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Conformément a l'article L.123-1du Code de I'Urbanisme, le P.L.U. de Saligos comprend un
réglement qui décrit les régles s'appliquant dans chacune des zenes définies dans les documents
graphigues, en cohérence avec le rapport de présentation et ie Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D.) élaborés dans le cadre de la procédure de P.L.U. :

« [le] réglement qui fixe, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable, les régles génerales et les servitudes d'ulilisation des sols, permettant d'atteindre les
objectifs mentionnés & larficle L. 121-1, qui peuvent notamment comporter linterdiction de
construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et Jes zones naturelles ou agricoles et
forestiéres a protéger, et définissent, en fonction des circonstances locales, fes régles concernant
limplantation des constructions ».

| CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU P.L.U.

Le présent régiement s'applique sur 'ensemble du territoire de la commune de Saligos.

, DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNALE EN ZONES

Le territoire couvert par fe Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones repérées sur les piéces
graphigues {« Plan de zonage) par les indices suivants :

¢ "U" pour les zones urbaines ; ces zonhes font fobjet des articles du titre 11.

e "AU" pour les zones d'urbanisation future ; ces zones Tont l'objet des articles du titre Il
» "A" pour les zones agricoles ; ces zones font l'objet des articles du titre 1V,

s "N" pour les zones naturelles et forestiéres ; ces zones font 'objet des articles du titre V.

Chaque titre du réglement pourra comprendre jusqu'a 14 articles, puisque chaque régle est
dorénavant facultative, a I'exception de :

- larticle relatif a limplantation des constructions par rapport aux emprises
publiques,

- Tarticle relatif a I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Le P.L.U. définit egalement

e Les espaces boisés classés a conserver, a4 protéger ou & créer en application des
articles L.130-1 et L. 130-2 du Code ds I'Urbanisme, 3 l'intérieur desquels les coupes et
abattages d'arbres sont soumis & autorisation.

A noter que les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces hoisés non
classés, confermément a I'article L. 311-1 du Code forestier ;

¢ |es Orientations d’Aménagement et de Programmation qui décrivent les conditions
d'aménagement des secteurs qu'elles concernent ; opposables aux tiers, elles s'imposent
aux projets d'aménagement en termes de compatibilité ;
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+ Les éléments de paysage (...), immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, & metire en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou écologique, en application de l'article L. 123-1-5, 7°du Cod e de
'Urbanisme ; ce dernier précise qu’il est possible de définir, le cas &chéant, des
prescriptions de nature & assurer leur protection ;

s Les secteurs concernés par I'existence de risques naturels {inondations, mouvements
de terrain), tels qu'identifiés par le Plan de Prévention des Risques naturels {P.P.R.).

| ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 & 14 du réglement de chaque zone peuvent faire l'objet
d'adaptations mineures (article L. 123-1 du Code de PUrbanisme) rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Dans
ces ¢as, la décision doit &tre explicite et motivée,

Par adaptation mineure, il faut entendre un assouplissement, un faible dépassement de la norme,
qui doit &tre apporté sans aboutir 8 un changement du type d'urbanisation, en excluant tout écart
important entre la régle ef 'autorisation accordée.

D'autre part, lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions du réglement
applicable a la zone dans laguelle il se situe, 'autorisation d'exécuter des travaux ne peut étre
accordée que pour des fravaux qui ont pour objet d’'améliorer la conformité de l'immeuble avec
lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A LEGARD D’AUTRE
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables au territoire communal, notamment :

e Les articles d'ordre public du Réglement National d'Urbanisme tels que prévus a l'article
R. 111-1 du Code de I'Urbanisme ;

* Les semvitudes d'utilitd publique affectant l'utilisation du sol, et qui sont annexées au Plan
[.ocal d'Urbanisme (liste et plan).

o Les périmétres visés a l'article R. 123-13, tels qgu'ils figurent aux documents graphiques
annexes du P.L.U., qui ont des effets sur 'occupation et I'utilisation du sol, et notamment :

- Les périmeétres a lintérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini
par les articles L. 211-1 et suivants, ainsi que les périmétres proviscires ou
définitifs des zones d'aménagement différé ;

- Les périmétres d'interdiction ou de réglementation des plantations et semis
d'essences forestiéres, les périmétres d'actions forestidéres et les périmétres de
zones dégradées a faible taux de boisement, délimites en application des 19 2°et
3°de larticle L. 126-1 du code rural et de la péc he maritime ;
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- Les périmétres des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement
d'ensemble a été approuvé en application de l'article .. 332-9 ;

- Les périmétres des secteurs situés au voisinage des infrastructures de fransports
terrastres, dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont &té édictées
en application de l'article L. 571-10 du code de l'environnement ;

s Les périmétres au sein des zones urbaines & l'intérieur desquels le P.L.U. ;

- peut interdire pour une durée au plus de cing ans, dans ['attente de I'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions et
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement ; les
travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination ; la réfection
ou l'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés {article
L. 123-2-a),

- peut réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des
objectifs de mixité soctale, de programmes de logements quiil définit (article L.
123-2-b),

- peut indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages
publics, ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou
a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces
équipements (article L. 123-2-¢);

¢ les autres législations, concernant notammaent :
- les vestiges archéologigues découverts fortuitement,
- la protection et la mise en valeur des paysages (loi du 8 janvier 1993) ;

s lLes démolitions mentionnées aux articles R421-27 et R421-28 sont scumises & permis de
démoclir a I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a larticle R421-29.

| DEFINITIONS

Mode de calcul de la hauteur d'un batiment :

La hauteur des conslructions est mesurée a partir de
I'altitude du contact construction / terrain fini la plus
basse.

S Point de référence

Mode de calcul de la largeur d’un batiment :

La largeur d'un batiment prise en compte cotrespond & celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire a la ligne de faitage la plus large.

Limites séparatives : ensemble des limites parcellaires d'une propriété, matérialisées ou non par
une cloture ou des bomes de repére {bornage) implantées a la cote des sols existants.
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Elles délimitent la surface d'une propriété par rapport au domaine public (alignement), ou par
rapport aux parcelles voisines (limites latérales et de fond de parceiie)

Sabliére : poutre placée harizontalement a la base du versant de toiture, sur le mur de fagade.
Faitage : point le plus haut de la toiture ol se rejoignent les pans de toiture

Alignement : décision administrative qui fixe la largeur de la voie publique c'est-a-dire la limite qui
ne doit pas étre dépassée par une construction en bordure du domaine public.
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Titre Il - Dispositions applicables aux zones
urbaines
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Zone U

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

l.a zone U concerne les secteurs déja urbanisés de la commune,

On identifie en particulier :

le secteur Ua gui correspend au bourg ancien ;

le secteur Ub qui correspond a la zone d'habitation située & proximité de la centrale de
Rioumajou.

Le secteur Ur qui correspond & une zone d'habitation soumise au risque d'inondation.

SECTION 1 - LE SECTEUR UR QUI CORRESPOND A UN SECTEUR SOUMIS
AU RISQUE D’INONDATION. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE
L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE U1 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone U, y compris les secteurs Ua,Ub et Ur :

la construction ef I'extension des batiments d'élevage ;

les installations ainsi que la construction et I'aménagernent de béatiments a usage
d'activités agricoles ;

l'extension de batiments & usage d'activités agricoles autres que destinées a l'élevage ne
répondant pas aux conditions définies dans l'article U2 ;

les installations ainsi que la construction, I'aménagement et 'extension de batiments 3
usage d'industrie ;

les installations ainsl que la construction, I'aménagement et ['extension de batiments a
usage d'entrepbt ;

les installations ainsi que la construction, 'aménagement et I'extension de batiments liés a
l'exploitation forestiere ;

les installations ainsi que la construction, 'aménagement st I'extension de batiments a
usage d'activités polluantes, susceptibles de créer des nuisances ou dangereuses pour le
voisinage ;

l'ouverture et 'exploitation de carriéres ;
les parcs résidentiels de loisirs ;
les parcs d'attractions ;

le stationnement hors garage des caravanes isolées d'une durée supérieure a celle prévue
par les textes en vigueur ;

les garages collectifs de caravanes ;
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¢ lesterrains de camping ou de caravanage ;
» la mise en place d'habitations |égéres de loisirs ;

¢ les constructions légéres, transportables ef non fondées autres que celles nécessaires a la
réalisation de chantiers temporaires, de batiments publics ou d'intérét collectif ;

¢ les dépdts de véhicules, de matériaux inertes et de récupération ;

¢ les terrains de sports motorisés.

ARTICLE U2 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensembile de la zone U, y compris les secteurs Ua, Ub et Ur :

¢ l'extension des batiments agricoles autres gue les batiments d'élevage est autorisée sous
réserve de ne pas accroitre ou de ne pas créer de nuisances pourt le voisinage, et a
condition de se frouver a proximité immédiate du siége d'expioitation.

s Les ouvrages techniques, les infrastructures routiéres et piétonnes, les aires de
stationnement, a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général (dent les réseaux électriques).

Dans la zone Ur exclusivement :

¢ Tous travaux ou construction nouvelle devra faire 'objet de l'avis du service en charge du
Plan de Prévention des Risques.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U3 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES -
CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, tout terrain doit :
* avoir un accés direct a une voie publigue ou privée ;

» ou étre accessible par l'intermédiaire d'un passage suffisant aménagé sur un fond voisin,
cette autorisation faisant I'objet d'une servitude de passage diiment enregistrée.

L'importance et [a destination des constructions projetées doivent &tre compatibles avec le gabarit
des voies existantes qui les desservent.

La création des voies nouvelles doit répondre a limportance et & la destination des constructions
projetées, et doit notamment permetire la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
lincendie, des engins de dénsigements et d'enlévement des crdures ménagéres.
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Les accés créés ne doivent pas provoquer une géne ou présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiqgues et des utilisateurs des accés ; ils doivent en outre permettre la
circulation et utilisation des engins de lutte contre lincendie, des engins de déneigements et
d'enlévement des crdures ménagéres.

Leur emplacement peut donc &tre imposé, et leur nombre limité.

ARTICLE U4 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

»  Eau potable

Toute construction requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distributicn d'eau potable par une conduite de capacité suffisante.

»  Défense incendie

Toute construction nouvelle doit &tre défendue par un dispositif de lutte contre 'incendie conforme
aux normes en vigueur.

= Assainissement des eaux usées

Dans la zone U, y compris le secteur Ua et 4 I'exception du secteur Ub :

Toute construction rejetant des eaux usées doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement
par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux usées d'origine artisanale ou agricole, si elles
sont autorisées, doivent étre précédées d'un dispositif de prétraitement approprié & la composition
et a la nature des effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel (fossés, ruisseaux)
ou dans e réseau d'évacuation des eaux pluviales sont interdits.

Dans le secteur Ub uniquement :

En l'absence de réseaux d'assainissement collectif, toute construction rejetant des eaux usées ne
peut &ire autorisée qu'a condition d'&fre raccordée a un dispositif d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur.

=  Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
provenant des fonds supérieurs. Les eaux pluviales provenant des toitures et autres surfaces
imperrméabilisées (terrasse, voirie) doivent &tre collectées et envoyées vers le réseau d'évacuation
des eaux pluviales s'il existe & proximité. A défaut, elles doivent éire évacuées vers le réseau
superficiel le plus proche (fossé, ruisseau) ou étre dirigées vers un dispositif d'infiltration dans fe
sol lorsque la configuration des terrains le permet (nature du sal, pente).

La collectivité se réserve le droit d’imposer un systéme de rétention des eaux pluviales permettant
d’écréter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les projets
présentant une emprise au sol conséguente,

= FElectricité, téléphone

Les raccordements aux réseaux céblés (électricité, téléphone) et les réseaux privés doivent étre
enterrés, que les réseaux publics le soient ou non. Tous les ouvrages de raccordement doivent
élre prévus & cet effet par le pétitionnaire.
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» Eclairage des voies

L'éclairage des voies privées ouvertes & la circulation publique doit étre compatible avec les
aménagements projetés, notamment en ce qui concerne la sécurité des usagers. La collectivité se
réserve le dreit d'imposer le type et la densité des équipements, notamment pour les voies
susceptibles d'étre rétrocédées au domaine public.

» Collecte des ordures ménagéres

Toute opération de lotissement, d'habitat collectif ou semi-collectif doit prévoir des locaux ou des
aires spécialisées afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménagéres, y compris pour la collecte
sélective. La collectivité se réserve le droit d'imposer leur emplacement afin de garantir I'accés et
la circulation des engins d'enlévement des ordures ménagéres dans des conditions satisfaisantes,
notamment de sécurité.

ARTICLE U5 -
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans la zone U, y compris le secteur Ua et 4 ’exception du secteur Ub :

Non réglementé

Dans [e secteur Ub uniguement :

Les terrains doivent présenter une superficie suffisante pour permettre la mise en place d'un
dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur lorsque la mise en
place d'un tel dispositif est nécessaire.

A défaut, l'autorisation de construire peut étre refusée.

ARTICLE UG -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies publiques, chemins ruraux,
et voies privées ouvertes a la circulation automobile.

= Reculs a respecter par rapport aux voies classées A grande circulation (route
départementale n921) :

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document
graphique, les constructions nouvelles doivent étre implantées :

- & une distance minimum de 30 métres par rapport a la limite de I'emprise publique
pour les constructions & usage d’habitation ;

- aune distance minimum de 10 métres par rapport a la limite de 'emprise publique
pour les constructions a4 usage autre que 'habitation.

= Reculs a respecter par rapport aux autres voies :

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document
graphique, les consfructions nouvelies doivent étre implantées :
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- soit & l'alignement des voies ou emprises publiques existantes, modifi¢ées ou a
créer |

- soit & l'alignement des autres facades des constructions existantes contiglies
édifiées en retrait de ['alignement des voies.

Une implantation différente peut &tre acceptée si l'alignement est déja occupé par une construction
en bon état et si les autres réglements ne font pas obstacle a la construction sur le terrain restant.

En cas de reconstruction d'un batiment, l'alignement préexistant peut étre conservé.

ARTICLE U7 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifides sur les limites séparatives et en continu d'une limite
latérale a l'autre, & l'intérieur d'une bande de 15 m a partir de I'alignement sur les voies publiques
ou de la limite qui en tient lieu.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas l'une des limites séparatives et au-dela de cetie
profondeur de 15 m, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points et Jamais infétieure a 3 m (H/2).

Les constructions dont la hauteur maximale est inférieure 3,50 m sont autorisées sur les limites
séparatives au-dela de la bande de 15 m de profondeur.

En cutre des adaptations peuvent &tre accordées pour des modifications ou reconstructions de
batiments existants.

ARTICLE US -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE U9 -
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE U10 -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de l'altitude du contact construction / terrain fini
la plus basse.

La largeur d'un batiment correspond a celle du pignon ou de la fagade perpendiculaire 4 la ligne de
faitage la plus large.

La hauteur maximale de la sabliére est fixée 4 6m, soit R +1 dans le cas d'une construction de plus
de 6.50 m de largeur.
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La hauteur maximale de la sabliére est fixée a 4.50m, soit R dans le cas d'une construction de
moins de 6.50 m de largeur.

La hauteur maximale du faitage est fixée 4 9m.

ARTICLE U11 -
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

» [mplantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions doivent tenir compie de
fenvironnement locat et s'y intégrer le mieux possible notamment du point de vue des perceptions
Iointaines : orientation des faitages, adaptation a la pente, qualité des aménagements extérieurs...

= Aspect des fagades

Les facades doivent étre en cohérence avec les constructions voisines, notamment en ce qui
concerne les proportions et l'alignement des ouvertures.

Les matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revéiement (ex. briques creuses, blocs de béton) doivent présenter un aspect fini : leur emploi & nu
en parement extérieur est interdit. Leg enduits de type minéral sont recommandés ; les tons et
couleurs des fagades seront clairs et chauds.

= Aspect des toitures
L'ardoise exclusivement sera employée.
= Pente de toit

La largeur d'un batiment prise en compte correspond a celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire a la ligne de faitage la plus large.

Les toitures doivent comparter deux pans ; les croupes sont autorisées. Pour les hétiments d'une
largeur inférieure @ 3 m, une toiture & un seul pan peut étre admise.

En cas de rénovation ou reconstruction a lidentique de batiments existants, le nombre de pans
préexistants peut 8tre conservé.

La pente de toit doit &tre comprise enfre 70 & 100 % ; pour des batiments d'une largeur inférieure &
6.50 m, la valeur minimum de la pente peut &ire de 60%. Des pentes inférieures peuvent
egalement &tre admises pour des éléments architecturaux particuliers ; porches, auvents, coyaux.,
appentis accolés aux batiments.

En cas de rénovation ou de reconstruction de batiments existants, la pente de toit préexistante
peut étre conservée.

= Lucarnes, fenétres de toit et verriéres

On privilégiera 'éclairage des combles au moyen de lucarnes. Les fenétres de toit sont autorisées
mais elles doivent faire I'objet d'une pose a fleur de toit.

Les lucames et fenétres de toit doivent étre positionnées de fagon a étre centrées par rapport aux
ouvertures des fagades (portes et fenétres).
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= Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

La réaligation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale, ainsi
que Tinstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont encouragées.
Néanmoins, elles doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére.

Une aftention particulidre doit étre portée a l'implantation des panneaux solaires de fagon a
permettre la meilleure intégration possible.

Les équipements basés sur I'usage d'énergies alternatives, (géothermie, aérothermie) tels que
climatiseur et pompe & chaleur sont interdits sur les fagades donnant sur la voitie ; dans les autres
cas, ils dolvent, dans la mesure du possible, étre dissimulés de fagon a ne pas étre visibles de
l'espace public,

= Clétures
Les clotures ne sont pas obligatoires,
Si elles existent, leur aspect doit s'intégrer avec 'environnement local.

Les murs pleins sont autorisés, notamment s'ils répondent & une nécessité en terme de
souténement. Les matériaux employés devront étre de type pierres magonnées, ou présenter un
aspect fini s'ils sont batis avec des matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit
ou d'un autre type de revétement ; les teintes employées doivent &tre en harmonie avec la
chromatique locale.

Les clétures sont soumises & déclaration préalable. L'ensemble de la cléture ne devra pas excéder
1.70 m du coté le moins élevé et ne pas perturber I'écoulement des eaux.

»  Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (déblais/remblais) sont traités en soutdnement en référence avec les
usages fraditionnels du village.

Les matériaux employés doivent étre de type plerres magonnées, ou présenter un aspect fini s'ils
sont béatis avec des matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre
type de revétement ; les teintes employees doivent alors éfre en harmonie avec la chromatique
locale.

La hauteur maximum autorisee pour le ¢dté le moins élevé est de 1.10 m,

ARTICLE U12 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

STATIONNEMENT

Dans la zone U, y compris la zone Ub et & 'exception du secteur Ua :

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective.

Il est exigé au minimum :

- une place par logement pour I'habitat individuel ;

e e 1
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une place par chambre pour les constructions et installations 4 usage de chambre
d'hétes ou d'hotellerie ;

une place pour 10 m? de surface de salle de restaurant ;

1 place par tranche de 40 m? de surface de vente pour les constructions et
installations a usage de commerce d'une surface inférieure & 100 m? ; une étude
spécifigue concernant les modalités de stationnement sera demandée pour les
constructions et installations dont la surface de vente dépasse 100m?;

1 place pour 50 m? de surface de plancher pour las constructions et installations a
usage de bureaux ;

1 place pour 50 m? de surface de plancher pour les constructions et installations &
usage artisanal.

En cas d'impossibilité technique ou architecturale de création des emplacements de stationnement
prévus sur |'unité fonciére, on admettra 'une ou 'autre des possibilités suivantes :

Pour les opérati

en application de l'article L421-3 du Code de Furbanisme, la Commune ayant
délibéré sur le montant de fa place de stationnement, [e pétionnaire peut étre tenu
quitte en tout ou en partie de ses obligations en versant la participation financiére
correspondante ;

laménagement des places non réalisées pourra étre admise sur un autre terrain
situé a moins de 200 m de l'opération. Leur réalisation devra alors intervenir dans
les mémes délais que la réalisation des constructions.

ons de lotissement, d'habitat collectif ou semi-collectif, les emplacements devront

étre répartis dans I'ensemble de I'emprise de l'opération fonciére et ne pas faire 'objet de parkings
groupés de plus de 5 places. Une éiude spécifiqgue concernant les modalités de stationnement

pourra étre dem

andée.

Dans la zone Ua uniguement :

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des
conhstructions et installations dolt étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserts

coliective.

ARTICLE U13 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé

SECTION 3 -

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U14 -
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL {C.0.S.)

Non réglementé
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

La zone UL, située a Larise, est destinée aux activités liées a I'accueil touristique, en particulier de
type camping.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL1 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

+ les constructions et établissements ne répondant pas au caractére de |a zone, ou qui, par
leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la
sécurité, la commodité ou le caractére du voisinage ;

« les consiructions a usage d'habitation autres que celles admises en UL2 ;

s les installations, la construction, 'aménagement et l'extonsion de bétiments a usage
d'activités agricoles ou forestiéres ;

* les installations, la consfruction, 'aménagement et I'extension de batimenis a usage
d'industrie ;

¢ les installations, la construction, 'aménagement et l'extension de batiments a usage
d'entrepét ;

s les installations, la construction, 'aménagement et l'extension de batiments a usage
d'activites polluantes, génératrices de nuisances ou dangereuses pour le voisinage ;

» [l'ouverture et I'exploitation de carriéres ;
o les parcs d'attractions ;

» e stationnement hors garage des caravanes isolées d'une durée supérieure a cslie prévue
par les textes en vigueur ;

¢ les garages collectifs de caravanes ;
s les dépéts de véhicules, de matériaux inertes et de récupération ;

+ les terrains de sports motorisés.

ARTICLEUL2 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

+ les habitations légéres de loisirs implantées sous les conditions et dans les emplacements
prévus par le Code de I'Urbanisme ;

s l|es consiructions & usage d’habitation & condition qu'elles soient destinées a la direction, 2
la surveillance ou au gardiennage des activités implantées dans la zone ;
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» les constructions a usage de commerces et de services a condition qu'elles soient liées a
l'accuell touristique ;

¢ les parcs résidentiels de loisirs.

o Les ouvrages techniques, les infrastructures routiéres et piétonnes, les aires de
stationnement, a condition qu'ils solent nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général (dont les réseaux électriques).

| SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL3 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ~

CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour &tre constructible, tout terrain doit :
e avoir un accés direct 4 une vole publique ou privée ;

* ou étre accessible par l'interrmédiaire d'un passage suffisant aménagé sur un fond voisin,
cette autorisation faisant l'objet d'une servifude de passage ddment enregistrée.

L'importance et la destination des constructions projetées doivent &fre compatibles avec le gabarit
des voies existantes qui les desservent.

La création des voles nouvelles doit répondre a l'importance et a la destination des constructions
projetées, et doit notamment permetire la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
I'Incendie, des engins de déneigements et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les accés créés ne doivent pas provogquer une géne ou présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques et des utilisateurs des accés; ils doivent en outre permsttre la
circulation et l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, des engins de déneigements et
d'enlévement des crdures ménagéres.

Leur emplacement peut donc étre imposé, et leur nombre limité.

ARTICLE UL4 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

= Eau potable

Toute construction requérant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par une conduite de capacité suffisante.

» Défense incendie

Les nouveaux équipements de lutte contre l'incendie doivent étre implantés en concertation avec
les services compétents (emplacement, caractéristiques).

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’'un dispositif de lutte contre l'incendie selon les
normes en vigueur.
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»  Assainissement des eaux usées

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux usées d'origine artisanale ou agricole, si elles
sont autorisées, doivent étre précédées d'un dispositif de prétraiternent approprié a la composition
et 4 la nature des effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel (fossés, ruisseaux)
ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont interdits.

» Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruisselloment
provenant des fonds supérieurs. Les eaux pluviales provenant des toitures et autres surfaces
imperméabilisées (terrasse, veirie) doivent étre collectées et envoyées vers le réseau d'évacuation
des eaux pluviales s'il existe a proximité. A défaut, elles doivent étre évacuées vers le réseau
superficiel le plus proche (fossé, ruisseau) ou £tre dirigées vers un dispositif d'infiltration dans le
50l lorsque a configuration des terrains le permet {nature du sol, pente).

La collectivité se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales permettant
d'écréter le débit avant rejet vers le milieu recepteur ou le réseau public, pour les projets
présentant une emprise au sol conséquente.

» Electricité, téléphone

Les raccordements aux réseaux cablés (électricité, téléphone) et les réseaux privés doivent étre
enterrés, que les réseaux publics le solent ou non. Tous les ouvrages de raccordement doivent
étre prévus a cet effet par le pétitionnaire.

* Eclairage des voies

L'éclairage des voies privées ouvertes a4 la circulation publigue dolt étre compatible avec les
aménagements projetés, notamment en ce qui concerne la sécurité des usagers. La collectivité se
réserve le droit d'imposer le lype et la densité des équipements, notamment pour les voies
susceptibles d'étre rétrocédées au domaine public.

= Collecte des ordures ménagéres

Toute opération doit prévoir des locaux ou des aires spécialisées afin de recevoir les conteneurs
d'ordure ménagéres, y compris pout la collecte sélective. La collectivité se réserve le droit
d'imposer leur emplacement afin de garantir 'accés et la circulation des engins d'enlédvement des
ordures ménagéres dans des conditions satisfaisantes, notamment de sécurité.

ARTICLE UL5 -
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglements.

ARTICLE ULS6 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies publiques, chemins ruraux,
et voies privées ouvertes 3 la circulation automobile.
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A

» Reculs a respecter par rapport aux voies classées a grande circulation (route
départementale n921) :

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document
graphique, les constructions nouvelles doivent étre implantées :

- & une distance minimum de 30 métres par rapport a la limite de 'emprise publique
pour les constructions & usage d'habitation ;

- aune distance minimum de 10 métres par rapport a la limite de I'emprise publique
pour les constructions a usage autre gue I'habitation.

» Reculs i respecter par rapport aux autres voies ;

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document
graphique, les constructions nouvelles doivent &tre implantées ;

- soit a l'alignement des voies ou emprises publiques existantes, modifiées ou a
créer ;

- soit a l'alignement des autres fagades des constructions existantes contigles
édifiées en retrait de l'alignement des voies.

Une implantation différente peut étre acceptée si l'alignement est déja occupé par une construction
en bon état et si les autres réglements ne font pas obstacle a la construction sur le terrain restant,

En cas de reconstruction d'un batiment, l'alignement préexistant peut étre conservé.

ARTICLE UL7 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des débords (toiture) et
autres éléments saillants.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives et en continu d'une limite
latérale a l'autre, & l'intérieur d'une bande de 15 m & partir de l'alignement sur les voies publiques
ou de (a limite qui en tient lieu.

Lorsgue les constructions ne jouxtent pas l'une des limites séparatives et au deld de ceite
profondeur de 15 m, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le
plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a la meitié de la différence d'altitude
entre ces deux points et jamais inférieure a 3 m.

Les constructions dont la hauteur maximale est inférieure 3,50 m sont autorisées sur les limites
séparatives au-dela de la bande de 15 m de profondeur.

En outre des adaptations peuvent étre accordées pour des modifications ou reconstructions de
batiments existants.

ARTICLE UL.8 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE

Non réglementée
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ARTICLE UL9 -
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUGTIONS

Non réglementée

ARTICLE UL10 -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de I'altitude du contact construction / terrain fini
la plus basse.

La largeur d'un béatiment prise en compte correspond a celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire a la ligne de faitage la plus large.

La hauteur maximale de la sabliére est fixée & 6m, soit R +1 dans le cas d'une construction de plus
de 6.50 m de largeur.

La hauteur maximale de la sabligre est fixée & 4.50m, soit R dans le cas d'une construction de
moins de 6.50 m de largeur,

La hauteur maximale du faitage est fixée & 9m.

ARTICLE UL11 -
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

* Implantation et volume

Limplantation, le volume et les proportions des constructions doivent tenir compte de
l'environnement local et s'y intégrer le mieux possible notamment du point de vue des perceptions
lointaines : orientation des faitages, adaptation a la pente, qualité des aménagements extérieurs...

Les éléments saillants (débords de toiture, balcons, etc.) doivent étre conformes au réglement de
police en vigueur.

»  Aspect des fagades

Les fagades doivent étre en cohérence avec les constructions voisines, notamment en ce qui
concerne les proportions et 'alignement des ouvertures.

Les rnatériaux normalement congus pour &tre recouverts d'un enduit ou d'un aufre type de
revétement {ex. briques creuses, blocs de béton) doivent présenter un aspect fini : leur emploi & nu
en parement extérieur est interdit, Les enduits de type minéral sont recommandés ; les fons et
couleurs des fagades seront clairs et chauds.

*  Aspect des toitures
Les matériaux employés doivent étre de couleur et d'épaisseur de type ardoise.

= Pente de toit

La largeur d'un batiment prise en compte correspond a celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire & la ligne de faitage la plus large.

Les toitures doivent comporter deux pans ; les croupes sont autorisées. Pour les batiments d'une
largeur inférieure & 3 m, une toiture a un seul pan peut &tre admise.
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En cas de rénovation ou reconstruction & lidentique de batiments existants, le nombre de pans
préexistants peut étre conservé.

La pente de toit doit &tre comprise entre 70 & 100 % ; pour des batiments d'une largeur inférieure &
6.5 m, la valeur minimum de la pente peut &tre de 60%.

Des pentes inférieures peuvent également étre admises pour des éléments architecturaux
particuliers : porches, auvents, coyaux., appentis accolés aux batiments, ainsi que pour les
habitations legéres de loisirs.

En cas de rénovation ou de reconstruction de béatiments existants, la pente de toit préexistante
peut étre conservée,

» Lucarnes, fenétres de toit et verriéres

On privilégiera I'éclairage des combles au moyen de lucarnes. Les fenétres de toit sont autorisées
mais elles doivent faire I'objet d’une pose & fleur de toit.

Les lucarnes et fenétres de toit doivent étre positionnées de fagon a étre centrées par rapport aux
ouvertures des fagades (portes et fenétres).

= Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

La réalisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale, ainsi
que linstallation de matériels ufilisant des « énergies renouvelables » sont encouragées.
Néanmoins, elles doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére.

Une attention particuliére doit &tre portée a l'implantation des panneaux solaires de fagon a
permetire la meilleure intégration possible.

Les équipements basés sur l'usage d'énergies alternatives, (géothermie, aérothermie) tels que
climatiseur et pompe a chaleur sont interdits sur les fagades donnant sur la voirie ; dans les autres
cas, ils doivent, dans la mesure du possible, étre dissimulés de fagon & ne pas étre visibles de
l'espace public.

» Clbtures
Les cldtures ne sont pas obligatoires.
Si elles existent, leur aspect doit s'intégrar avec I'environnement local.

Les murs pleins sont autorisés en bordure des voies ou emprises publigues ; les matériaux
employés doivent étre de type pierres magonnéss, ou présenter un aspect fini s'ils sont batis avec
des matériaux normalement congus pour étre recouvetis d'un enduit ou d'un autre type de
revétement ; les teintes employées doivent &tre en harmonie avec la chromatique locale.

Les clétures sont soumises a déclaration préalable. L'ensemble de la cléture ne devra pas excéder
1.70 m du co6té le meins élevé st ne pas perturber 'écoulement des eaux.

Les clétures végstales doivent étre composées exclusivement de végétaux d'essences locales et
champétres.

L'utilisation de grillage n'est admise que s'il est intégré et caché dans une haie constituée de
végétaux d'essences locales et champétres.

»  Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain sont interdits.
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ARTICLE UL12 -

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux rocues correspondant aux besoins des

constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiqgues ou de desserte
collective.

1l est exige au minimum :

une place par logement pour I'habitat individuel ;

- une place par chambre pour les constructions et instaliations a usage de chambre
d'hites ou d'hdtellerie ;

- une place pour 10 m2 de surface de salle de restaurant ;

- 1 place par tranche de 40 m* de surface de vente pour les constructions et
installations & usage de commerce d'une surface inférieure 3 100 m? ; une étude
spécifique concernant les modalités de stationnement sera demandée pour les
constructions et installations dont la surface de vente dépasse 100m?;

- 1 place de stationnement pour les véhicules des visiteurs par tranche de 5
emplacements de camping ou par tranche de 5 H.L.L.

En cas d'impossibilité technique ou architecturale de création des emplacements de stationnement
suffisants sur 'unité fonciére, l'autorisation de réaliser les travaux pourra étre refusée.

ARTICLE UL13 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL14 -
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.8.)

Non réglementé
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

La zone UX est destinée a I'accueil des activités liées aux infrastructures routiéres.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX1 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et installations sont interdites 4 I'exception :
« de celles mentionnées a l'article UX2 ;

+ des constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics et réseaux d'intérét public.

ARTICLE UX2 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

e La construction, 'aménagement et I'extension des batiments 4 usage commercial, artisanal
ou industrigl sont autorisés g'ils sont liés aux infrastructures routiéres ;

+ La construction, 'aménagement et 'extension logements de fonction sont auterisés sous
réserve d'étre destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
indispensabie au bon fonctionnement des activités autorisées dans la zone.

e Les ouvrages techniques, les infrastructures routiéres et piétonnes, les aires de
stationnement, a condition gu'ils scient necessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét général {dont les réseaux électriques).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX3 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ~

CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour &tre constructible, tout terrain doit avoir un acces direct a une voie publigue.

L'importance et la deslination des constructions projetées doivent élre compatibles avec le gabarit
des voles existantes qui les desservent.

[P

(RS

[

Pra——)

(O]

Pe——




ZONES UX 33

LLa création des veies nouvelles doit répondre a limportance et a la destination des constructions
projetées, et doit notamment permettre la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
lincendie, des engins de déneigements et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les accés créés ne doivent pas provoquer une géne ou présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiqgues et des utilisateurs des accés ; ils doivent en outre permettre la
circulation et l'utilisation des engins de lutte contre lincendie, des engins de dénsigements et
d'snlévement des ordures ménagéres.

Leur emplacement peut donc &tre impose, et feur nombre limité.

ARTICLE UX4 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

»  Eau potable

Toute construction requérant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau public
de distribution d'sau potable par une conduite de capacité suffisante.

= Défense incendie

Les nouveaux équipements de lutte contre l'incendie doivent étre implantés en concertation avec
les services compétents (emplacement, caractéristiques).

Toute construction nouvelle doit &tre équipée d’'un dispositif de lutte contre l'incendie selon les
hormes en vigueur.

= Assainissement des eaux usées

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
par un dispositif séparatif.

Les é&vacuations des eaux usées d'origine artisanale ou industrislle, si elles sont autorisées,
doivent é&tre précédées d'un dispositif de prétraitement approprié & la composition et & la nature
des effluents.

Les rajets des eaux usées non fraitées dans le réseau hydraulique supetficiel (fossés, ruisseaux)
ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont interdits.

= Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements ne doivent pas faire obstacle au fibre écoulement des eaux de ruissellernent
provenant des fonds supérieurs. Les eaux pluviales provenant des toitures et autres surfaces
imperméabilisées (terrasse, voirie) doivent &fre collectées et envoyées vers le réseau d'évacuation
des eaux pluviales s'il existe & proximité. A défaut, elles doivent étre évacuées vers le réseau
supetficiel le plus proche (fossé, ruisseau) ou étre dirigées vers un dispositif d'infiltration dans le
sol lorsque la configuration des terrains le permet (nature du sol, pente).

La collectivité se réserve le droit d'imposer un systeme de rétention des eaux pluviales permettant
d'écréter ie débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les projets
présentant une emprise au sol conséquente.

= Electricité, téléphone

Les raccordements aux réseaux cablés (électricité, téléphone) et les réseaux privés doivent étre
enterrés, que les réseaux publics le soient ou non. Tous les ouvrages de raccordement doivent
éire prévus a cet effet par le pétitionnaire.
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= Eclairage des voies

L'éclairage des voies privées ouvertes & la circulation publique doit étre compatible avec les
activites projetées, notamment en ce qui concerne la sécurité des usagers et du public accueilli.

La collectivité se réserve le droit dimposer le type et la densité des équipements, notamment pour
les voies susceptibles d'étre rétrocédées au domaine public.

ARTICLE UX5 -
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglementé

ARTICLE UX6 ~
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux veies publiques, chemins ruraux,
et voies privées ouvertes a la circulation automobile.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des débords (toiture) et
autres éléments saillants qui doivent étre conformes au réglement de police en vigueur.

by

» Reculs a respecter par rapport aux voies classées a grande circulation (route
départementale n921) ;

Sous réserve de refraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document
graphique, les constructions nouvelles doivent &tre implantées & une distance minimum de
5 métres de la limite de I'emprise publique.

= Reculs a respecter par rapport aux autres voies :

Sous réserve de refraits particuliers fixés par les marges de reculement indiguées au document
graphique, les constructions nouvelles doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies ou emprises publiques existantes, modifices ou a
créer ;

- 50it a une distance minimale de 5 m des voies ou emprises publiques existantes,
modifiées ou a créer.

En cas de reconstruction d'un batiment, l'alighement préexistant peut é&tre conservé.

ARTICLE UX7 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points et jamais inférieure & 3 m (H/2).

Les constructions dont {a hauteur maximale est inférieure 3,50m sont autorisées sur les limites
séparatives, quelle que soit la profondeur d'implantation.,

En outre des adapfations peuvent étre accordées pour des modifications ou reconstructions de
bafiments existants.
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ARTICLE UXS8 -

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non reglementée

ARTICLE UX9 -
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE UX10 -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir de l'altitude du contact construction / terrain fini
la plus basse.

La largeur d'un batiment prise en compte correspond a celie du pignon ou de la fagade
perpendiculaire a la ligne de faitage la plus large.

La hauteur maximale de la sabliére est fixée & 6m, soit R +1 dans le cas d'une construction de plus
de 6.50 m de largeur.

La hauteur maximale de la sabliére est fixée a4 4.50m, soit R dans le cas d'une construction de
moins de 6.50 m de largeur.

La hauteur maximale du faitage est fixée & 9m.

ARTICLE UX11 -
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

* Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions doivent tenir compte de
l'environnement local et s'y intégrer e misux possible notamment du point de vue des perceptions
lointaines : arientation des faitages, adaptation a la pente, qualité des aménagements extérieurs...

Les éléments saillants (débords de toiture, balcons, etc.) doivent &tre conformes au réglement de
police en vigueur.

» Aspect des facades

Les fagades doivent s’harmoniser avec I'environnement architectural et paysager, notamment en
ce qui concerne les matériaux et couleurs utilisés.

Les matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement (ex. briques creuses, blocs de béton) doivent présenter un aspect fini : leur emploi a nu
en parement extérieur est interdit. Les enduits de type minéral sont recommandés ; les tons et
couleurs des fagades seront clairs et chauds.

=  Asgpect des toitures

Les matérlaux employés doivent étre de couleur et d'épaisseur de type ardoise.
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= Pente de toit

La largeur d'un batiment prise en compte correspond a celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire & la ligne de faitage la plus large.

Les toitures doivent comporter deux pans ; les croupes sont autorisées. Pour les batiments d'une
largeur inférieure a 3 m, une toiture a un seul pan peut &tre admise.

En cas de rénovation ou reconstruction a llidentique de batiments existants, le nombre de pans
préexistants peut &tre conservé.

La pente de toit doit étre comprise entre 70 a 100 % ; pour des batiments d'une largeur inférieure &
6.5 m, la valeur minimum de la pente peut étre de 60%. Des pentes inférisures peuvent également
étro admises pour des éléments architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, appentis
accolés aux batiments.

En cas de rénovation ou de reconstruction de batiments existants, la pente de ioit préexistante
peut étre conservée.

= Lucarnes, fenétres de toit et verriéres

On privilégiera I'éclairage des combles au moyen de lucarnes. Les fenétres de toit sont autorisées
mais elles doivent faire ['objet d’'une pose a fleur de toit.

l.es lucarnes et fenétres de toit doivent étre positionnées de fagon a étre centrées par rapport aux
ouvertures des fagades (portas et fenétres).

= Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

l.a réalisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale, et
l'installation de matériels utilisant des « énergies rencuvelables » sont encouragées. Néanmoins,
elies doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et intégration
architecturale et paysagére.

Une attention particuliére doit &tre portée a [implantation des panneaux solaires de fagon a
permettre la meilleure intégration possible.

Les équipements basés sur 'usage d'énergies alternatives, (géothermie, aérothermie) tels que
climatiseur et pompe a chaleur doivent, dans la mesure du possible, étre dissimulés de fagen a ne
pas étre visibles de ['espace public.

»  Cidtures
Les clitures ne sont pas obligatoires.
Si elles existent, leur aspect doit s'intégrer avec I'environnement local,

Les murs pleins sont autorisés en bordure des voies ou emprises publiques ; les matériaux
employés doivent &tre de type pierres magonnées, ou présenter un aspect fini s'ils sont batis avec
des matériaux normalement congus pour &tre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement ; les teintes employées doivent étre en harmonie avec la chromatique locale.

Les clétures sont soumises a déclaration préalable. L'enssmble de la cléture ne devra pas excéder
1.70 m du ebté le moins élevé et ne pas perturber I'écoulement des eaux.

Les clotures végétales doivent &tre composées exclusivement de végétaux d’essences locales et
champétres.
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L'utilisation de grillage n'est admise que s'il est intégré et caché dans une haie constituée de
végétaux d'essences locales ef champéfres.

»  Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain sont interdits.

ARTICLE UX12 -

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des

constructions et installations doit étre assuré en dehors des wvoies publiques ou de desserte
collective.

Une é&tude spécifique concernant les modalités de stationnement pourra étre demandée.

En cas d'impossibilité technique ou architecturale de création des emplacements de staticnnement
suffisants sur l'unité fonciére, 'autorisation de réaliser les travaux pourra étre refusée.

ARTICLE UX13 -

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces verts et plantés couvriront une surface égale ou supérieure a 20% de l'unité fonciére.

Un écran de verdure approprié sera mis en place pour masquer fout dépét ou installations dont
I'aspect ne serait pas compatible avec le site avoisinant.

La partie libre de toute construction ou instaliation située entre alignement et les batiments doit
étre aménagée en espace vert engazonné et planté. Les aires de stationnement éventuellement
présentes dans cette partie seront agrémentées de plantations.

Les végétaux d'essences locales et champétres seront privilégiés.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX14 -
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.8.)

Le coefficient d'cccupation du sol n'est pas réglementé pour les équipements publics et les
canstructions d'intérét collectif. Il ne doit pas dépasser 0.3 pour les autres constructions.
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

La zone Ui est destinée a I'accusil des activités industrielles ou arfisanales liées a la production
d'énergie hydroélectrique,

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE U1 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et installations sont interdites a I'exception :
¢ de celles mentionnées & Particle Ui2 ;

» des constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics et réseaux d'intérét public

ARTICLE U2 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

= La construction, 'aménagement et {'extension des batiments a usage commercial, artisanal
ou industriel sont autorisés s'ils sont ligs a la production d’énergie hydroélectrique ;

s Les logements de fonction sont autorisés sous réserve d'étre destinées au logement des
perscnnes dont la présence permanente est indispensable au bon fonctionnement des
activités autorisées dans la zone.

* Les ouvrages techniques, les infrastructures routiéres et piétonnes, les aires de
stationnement, & condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général (dont les réseaux électriques).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U13 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES -
CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés direct & une voie publique.

t'importance et la destination des constructions projetées doivent &tre compatibles avec le gabarit
des voies existantes qui les desservent.
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La création des voies nouvelles doit répondre a limportance et a la destination des constructions
projetées, et doit notamment permetire la circulation et l'utllisation des engins de lutte contre
l'incendie, des engins de déneigements et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les accés créés ne doivent pas provoquer une géne ou présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques et des utilisateurs des accés; ils doivent en outre permetire la
circulation et l'utilisation des engins de lutte contre lincendie, des engins de déneigements st
d'enlévement des ordures ménagéres.

Leur emplacement peut donc étre imposé, et leur nombre limité.

ARTICLE U4 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

= Eau potable

Toute construction requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par une conduite de capacité suffisante.

= Défense incendie

Les nouveaux équipements de lutte contre l'incendie doivent étre implantés en concertation avec
les services compétents (emplacement, caractéristiques).

Toute construction nouvelle doit étre &quipée d'un dispositif de lutte contre l'incendie selon les
normes en vigueur.

= Assainissement des eaux usées

En l'absence de réseaux d'assainissement collectif, toute construction rejetant des eaux usées ne
peut étre autorisée qu’'a condition d'étre raccordée a un dispositif d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigusur.

Les é&vacuations des eaux usées d'origine artisanale ou industrielle, si elles sont autorisées,

doivent étre précédées d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et & la nature
des effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel (fossés, ruisseaux)
ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont interdits.

= Ewvacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
provenant des fonds supérieurs. Les eaux pluviales provenant des toltures et autres surfaces
imperméabilisées (terrasse, voirie) doivent &tre collectées et envoyées vers le réseau d'évacuation
des eaux pluviales s'il existe a proximité. A défauf, elles doivent &tre évacuées vers le réseau
superficiel le plus proche (fossé, ruisseau) ou étre dirigées vers un dispositif d'infiltration dans le
sal lorsque la configuration des terrains le permet (nature du sol, pente).

La collectivité se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales permettant
d’écréter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les projets
présentant une emprise au sol conséquente.
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= Electricité, téléphone

Les raccordements aux réseaux cablés (électricité, téléphone) et les réseaux privés doivent étre
enterrés, que les réseaux publics le soient ou non. Tous les ouvrages de raccordement doivent
étre prévus a cet effet par le pélitionnaire.

= Eclairage des voies

L'éclairage des voies privées ouvertes & la circulation publigue doit étre compatible avec les
activités projetées, notamment en ce qui concerne la sécurité des usagers et du public accueilli.

La collectivité se réserve le droit d'imposer le type et la densité des équipements, notamment pour
les voies susceptibles d'étre rétrocédées au domaine public.

ARTICLE UI5 -
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE U6 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les voles concernées par les régles suivantes correspondent aux voies publiques, chemins ruraux,
et voies privées ouvertes & la circulation automobile.

kY

= Reculs a respecter par rapport aux voies classées a grande circulation {route
départementale n921) :

Sous réserve de retrails particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document
graphique, les constructions nouvelles doivent &tre implantées a une distance minimum de
5 métres de la limite de 'emprise publique.

» Reculs a respecter par rapport aux autres voies :

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document
graphigue, les constructions nouvelles doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies ou emprises publiques existantes, modifices ou a
créer ;

- soit a une distance minimale de 5 m des voies ou emprises publiques existantes,
modifiées ou a créer.

En cas de reconstruction d'un batiment, l'alignement préexistant peut étre conservé.

ARTICLE Ui7 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points et jamais inférieure a 3 m (H/2).

Des adaptations peuvent étre accordées pour des modificalions ou reconstructions de batiments
existants.
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ARTICLE U8 -

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non reglementée

ARTICLE UI9 -
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE UI10 -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de 'altitude du contact construction / terrain fini
la plus basse.

La hauteur maximale des ouvrages ou constructions est fixée 4 12 m.

Pour les batiments a usage d’habitation, la hauteur maximale de la sabliére est fixée a 6m, soit
R + 1 et la hauteur maximale du faitage est fixée 4 9 m.

ARTICLE U111 -
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

=  [Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions doivent tenir compte de
lenvironnement local et s'y intégrer le mieux possible notamment du point de vue des perceptions
lointaines : orientation des faitages, adaptation a la pents, qualité des aménagements extérieurs...

Les éléments saillants {débords de toiture, balcons, etc.) doivent &ire conformes au réglement de
police en vigueur.

= Aspect des fagades

Les fagades doivent s’harmoniser avec I'environnement architectural et paysager, notamment en
ce qui conceme les matériaux et couleurs utilisés.

Les matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement {ex. briques creuses, blocs de béton) doivent présenter un aspect fini : leur emploi & nu
en parement extérieur est interdit. Les enduits de type minéral sont recommandés ; ies tons et
couleurs des fagades seront clairs et chauds.

= Aspect des toitures
Les matériaux employés doivent étre de couleur et d'épaisseur de type ardoise.

x  Pente de toit

La largeur d'un bétiment prise en compte correspond a celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire a la ligne de faitage la plus large.



42 ZONE Ui

Les toitures doivent comporter deux pans ; les croupes sont autorisées, Pour les batiments d'une
largeur inférieure & 3 m, une toiture & un seul pan peut étre admise.

En cas de rénovation ou reconstruction & lidentique de batiments existants, le nombre de pans
préexistants peut étre conserve.

La pente de toit doit &tre comprise entre 70 4 100 % ; pour des batiments d'une largeur inférieure a
6.5 m, la valeur minimum de la pente peut étre de 60%. Des pentes inférisures peuvent également
étre admises pour des éléments architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux., appentis
accolés aux batiments,

En cas de rénovation ou de reconstruction de batiments existants, la pente de toit préexistante
peut éfre conservée.

» Lucarnes, fenétres de toit et verriéres

On privilégiera I'éclairage des combles au moyen de lucarnes. Les fenétres de toit sont autorisées
mais elles doivent faire I'objet d'une pose 2 fleur de toit.

Les lucarnes et fenétres de toit doivent étre positionnées de fagon 4 étre cenirées par rapport aux
ouvertures des fagades (portes et fenétres).

= Clétures
Les clétures ne sont pas obligatoires.
Si elles existent, leur aspect doit s'intégrer avec 'environnement local.

Les murs pleins sont autorisés en bordure des voies ou emprises publiques; les matériaux
employés doivent étre de type pierres magonnées, ou présenter un aspect fini s'ils sont batis avec
des matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement ; les teintes employées doivent étre en harmonie avec la chromatique locale.

Les cl6tures végétales doivent étre composées exclusivement de végétaux d'essences locales et
champétres.

L'utilisation de grillage n'est admise que s'il est intégré et caché dans une haie constituée de
végétaux d'essences locales et champétres.

L'ensemble de la cldture ne devra pas excéder 1.10 m du ¢oté le moins élevé,
= Energies renouvelables

Conformément a l‘article L 123-1-14° du code de l'urbanisme, les dispositifs en faveur de
'utilisation des énergies renouvelables sont autorisés sous réserve de la protection des sites et
des paysages.

ARTICLE UN2 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserie
collective.

Une étude spécifique concernant les modalités de stationnement pourra éire demandée,
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En cas d'impossibilité technique ou architecturale de création des emplacements de stationnement
suffisants sur |'unité fonciére, 'autorisation de réaliser les travaux pourra étre refusée.

ARTICLE UI13 -

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces verts et plantés couvriront une surface égale ou supérisure a 20% de ['unité fonciére.

Un écran de verdure approprié sera mis en place pour masquer tout dépbt ou installations dont
laspect ne serait pas compatible avec le site avoisinant.

La partie libre de toute construction ou installation située entre l'alignement st les batiments doit
étre aménagée en espace vert engazonné et planté. Les aires de stationnement éventuellement
présentes dans cette partie seront agrémentées de plantations.

l.es végoétaux d’essences locales et champétres seront privilégiés.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U114 -
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL (C.0.8.)

Non réglementé
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU correspond aux quartiers d’extension du village. La construction y est possible dans le
cadre d'opératicns d'aménagement d’ensemble, mais aussi d’ocpérations individuelles sous réserve
de compatibllité avec l'orientation d’aménagement et de programmation du quartier (OAP).

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU1 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

+ les installations, ainsi que la construction et I'extension des batiments & usage d'activités
agricoles ou forestiéres ;

+ les installations, ainsi que la construction, 'aménagement et l'extension de batiments a
usage d'industrie ;

* les installations, ainsi que la construction, 'aménagement et l'extension de batiments a
usage d'entrepdt ;

+ les installations ainsi que la construction, 'aménagement et l'extension de batiments a
usage d'activités polluantes, susceptibles de générer des nuisances ou dangereuses pour
le voisinage ;

« ['ouverture et I'exploitation de carrieres ;
« les parcs résidentiels de loisirs ;
¢ les parcs d'attractions ;

+ e stationnement hors garage des caravanes isolees d'une durée supérieure a celle prévue
par les textes en vigueur ;

¢ les garages collectifs de caravanes ;
» les terrains de camping ou de caravanage ;
« la mise en place d'habitations légéres de loisirs ;

+ les constructions légéres, transportables et non fondéss autres que celles nécessaires a la
réalisation de chantiers temporaires, da batiments publics ou d'intérét collectif ;

¢ les dépdts de véhicules, de matériaux inertes et de récupération ;
¢ |es terrains de sports motorisés ;

+ toute construction qui ne respecte pas le schéma de secteur (QAP).
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ARTICLE AU2 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

SECTION 2-- LES OUVRAGES TECHNIQUES, LES INFRASTRUCTURES
ROUTIERES ET PIETONNES, LES AIRES DE STATIONNEMENT, A
CONDITION QU'ILS SOIENT NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES
SERVICES PUBLICS OU DINTERET GENERAL (DONT LES RESEAUX
ELECTRIQUES). CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU3 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES -
CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour é&tre constructible, tout terrain doit :
s avoir un acceés direct & une voie publique ou privée ;

s ou &tre accessible par l'intermédiaire d'un passage suffisant aménagé sur un fond vaisin,
cette autorisation faisant I'objet d'une servitude de passage diment enregistrée.

L'importance et la destination des constructions projetées doivent étre compatibles avec le gabarit
des voies existantes qui les desservent,

La création des voies nouvelles doit répondre a limportance et a la destination des constructions
projetées, et doit notamment permettre la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
lincendie, des engins de déneigements et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les accés créés ne doivent pas provogquer une géne ou présenter un risque pour la séoutité des
usagers des voies publiques et des utilisateurs des accés; ils doivent en outre permettre la
circulation et l'utilisation des engins de lutle contre lincendie, des engins de déneigements et
d'enlevement des ordures ménagéres.

Leur emplacement peut donc étre imposé, et leur nombre limité,

ARTICLE AU4 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

= Eau potable

Toute construction requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par une conduite de capacité suffisante.

= Défense incendie

Les nouveaux équipements de lutte contre |'incendie doivent étre implantés en concertation avec
les services compétents {(emplacement, caractéristiques).

Toute construction nouvelle doit &tre équipée d'un dispositif de lutte conire lincendie selon les
normes en vigueur,
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= Assainissement des eaux usées

Toute construction rejetant des eaux usées doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement
par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux usées d'origine artisanale ou agricole, si elles
sont autorisées, doivent &fre précédées d'un dispositif de prétraitement approprié & la composition
et a la nature des effiuents.

Les rejets des saux usées non traitdes dans le réseau hydraulique superficiel (fossés, ruisseaux)
ou dans le réssau d'évacuation des eaux pluviales sont interdits.

= Evacuation des eaux pluviales et de ruisseflement

Les aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
provenant des fonds supérieurs. Les eaux pluviales provenant des toitures et autres surfaces
impermeéabilisées (terrasse, voirie) doivent &tre collectées et envoyées vers le réseau d'évacuation
des eaux pluviales s'l existe & proximité. A défaut, elles doivent étre évacuées vers le réseau
superficiel le plus proche (fossé, ruisseau) ou étre dirigées vers un dispositif d'infiltration dans le
sol lorsque la configuration des terrains le permet {nature du sol, pente).

La collectivite se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales permettant
d'écréter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les projets
présentant une emprise au sol conséquente.,

= Electricité, téléphone

Les raccordements aux réseaux cablés (électricité, téléphone) et les réseaux privés doivent étre
enterrés, que les réseaux publics le soient ou non. Tous les ouvrages de raccordement doivent
étre prévus 2 cet effet par |e pétiticnnaire.

= FEclairage des voies

L’éclairage des voies privées ouvertes a la circulation publique doit &tre compatible avec les
aménagements projetés, notamment en ce qui concerne la sécurité des usagers.

La collectivité se réserve le droit d'imposer le type et 1a densité des égquipements, notamment pour
los voies susceptibles d'étre rétrocédées au domaine public.

= Collecte des ordures ménagéres

Toute opération de lotissement, d'habitat collectif cu semi-collectif doit prévoir des locaux ou des
aires spécialisées afin de recevoir les conteneurs d'ordure ménagéres, y compris pour la collecte
sélective. La collectivité se réserve le droit d'imposer leur emplacement afin de garantir 'accés et
la circulation des engins d'enlévement des ordures ménagéres dans des conditions satisfaisantes,
notamment de sécurité.

ARTICLE AUS5 -
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

[

Non réglementé
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ARTICLE AUG -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies publiques, chemins ruraux,
et voles privées ouverfes a la circulation automobile.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des déhords (toiture) et
autres éléments saillants qui doivent étre conformes au réglement de police en vigueur.

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document
graphique, les constructions nouvelles doivent étre implantées & ['alignement des voles ou
emprises publiques existantes, modifiées ou & créer.

Une implantation différente est possible si [alignement est déja occupé par une construction en
bon état et si les autres réglements ne font pas obstacle a la construction sur ie terrain restant.

En cas de reconstruction d'un batiment, l'alignement préexistant peut &tre conservé.

ARTICLE AU7 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des débords (toiture) et
autres éléments saillants.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives st en continu d'une limite
latérale a l'autre, a l'intérieur d'une bande de 15 m a partir de l'alignement sur les voles publiques
ou de la limite qui en tient lieu.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas I'une des limites séparatives et audela de cette
profondeur de 15m, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points et jamais inférieure a 3m.

Les constructions dont la hauteur maximale est inférieure 3,50 m sont autorisées sur les limites
séparatives au-dela de la bande de 15 m de profondeur.

En outre des adaptations peuvent étre accordées pour des modifications ou reconstructions de
batiments existants.

ARTICLE AUS -

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE AU9 -
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée
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ARTICLE AU10 -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de I'altitude du contact construction / terrain fini
la plus basse.

La largeur d'un batiment prise en compte correspond a celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire a la ligne de faitage la plus large.

La hauteur maximale de la sabliére est fixée a4 6m, soit R +1 dans le cas d'une construction de plus
de 6.50 m de largeur.

La hauteur maximale de la sabliere est fixée & 4.50m, soit R dans le cas d'une construction de
meins de 6.50 m de largeur.

La hauteur maximale du faitage est fixée a 9m.

ARTICLE AU11 -
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions doivent tenir compte de
l'environnement local et s'y intégrer le mieux possible notamment du point de vue des perceptions
lointaines : orientation des faitages, adaptation & la pente, qualité des aménagements extérieurs...

» Aspect des fagades

Les facades doivent étre en cohérence avec les constructions voisines, notamment en ce qui
concerne les proporticns et l'alignement des ouvertures.

Les matériaux normalement congus pour &tre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement (ex. briques creuses, blocs de béton) doivent présenter un aspect fini : leur emploi a4 nu
en parement extérieur est interdit. Les enduits de type minéral sont recommandés ; les tons et
couleurs des fagades seront clairs et chauds.

= Aspect des toitures
Les matériaux employés doivent étre de couleur et d'épaisseur de type ardoise.
= Pente de toit

La largeur d'un batiment prise en compte correspond a celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire a la ligne de faitage [a plus large.

Les toitures doivent comporter deux pans ; les croupes sont autorisées. Pour les béatiments d'une
largeur inférieure 4 3 m, une toiture a un seul pan peut étre admise.

En cas de rénovation ou reconstruction a l'identique de batiments existants, le nombre de pans
préexistants peut étre conservé.

La pente de toit doit &tre comprise entre 70 a 100 % ; pour des batiments d'une largeur inférieure a
6.5 m, la valeur minimum de la pente peut &tre de 60%. Des pentes inférieures peuvent également
éfre admises pour des éléments architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, appentis
accolés aux batiments.
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En cas de rénovation ou de reconstruction de batiments existants, la pente de toit préexistante
peut &tre conservée.

»  Lucarnes, fenétres de toit et verriéres

On privilégiera I'éclairage des combles au moyen de lucarnes. Les fenétres de toit sont autorisées
mais efles doivent faire 'objet d'une pose a fleur de toit.

Les lucarnes et fenétres de toit doivent étre positionnées de fagon a étre centrées par rapport aux
ouvertures des fagades (portes et fenétres).

= Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

La réalisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale, ainsi
que linstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont encouragées.
Néanmoins, elles doivent rechercher le meilleur compromis entre psrformance énergétique et
intégration architecturale et paysagére.

Une attention particulidre doit étre poriée a l'implantation des panneaux solaires de fagon &
permetire la meilleure intégration possible.

Les équipements basés sur lusage d'énergies alternatives, {géothermie, aérothermie) tels que
climatiseur et pompe a chaleur sont interdits sur les fagades donnant sur la voirie ; dans les autres
cas, ils doivent, dans la mesure du possible, étre dissimulés de fagon a ne pas étre visibles de
l'espace public.

= Clétures
Les clotures ne sont pas obligatoires.
Si elles existent, leur aspect doit s'intégrer avec 'environnement local.

Les murs pleins sont autorisés, notamment slils répondent & une nécessité en terme de
souténement. Les matériaux employés dsvront étre de type pierres magonnées, ou présenter un
aspect fini s'ils sont batis avec des matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit

ou d'un autre type de revétement ; les teintes employées doivent &re en harmonie avec la
chromatique locale.

Les clbtures sont soumises a déclaration préalable. La hauteur maximum autorisée pour le ¢cété le
moins élevé est de 1.10 m. L'ensemble de [a cloture ne devra pas excéder 1.70 m du coté le moins
élevé et ne pas perturber I'écoulement des eaux.

=  Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (déblais/remblais) sont traités en souténement en référence avec les
usages traditionnels du village.

Les matériaux employés doivent étre de type pierres magonnées, ou présenter un aspect fini s'ils
sont batis avec des matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre

type de revétemeant ; les teintes employées doivent alors étre en harmonie avec la chromatique
locale.
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ARTICLE AU12 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publigues ou de desserte
collective.

Il est exigé au minfmum :
- une place par logement pour I'habitat individuel ;

- une place par chambre pour les constructions et installations & usage de chambre
d'hétes ou d'hdtellerie ;

- une place pour 10 m? de surface de salle de restaurant ;

- 1 place par tranche de 40 m? de surface de vente pour les constructions et
installations & usage de commerce d'une surface inférieure 4 100 m? ; une étude
spécifigue concernant les modalités de stationnement sera demandée pour les
constructions et installations dont la surface de vente dépasse 100m?;

- 1 place pour 50 m2 de surface de plancher pour les constructions et installations &
usage de bureaux ;

- 1 place pour 50 m? de surface de plancher pour les constructions et installations &
usage artisanal.

En cas d'impossibilité technique ou architecturale de création des emplacements de stationnement
prévus sur l'unité fonciére, L'aménagement des places non réalisées pourra étre admis sur un
autre terrain situé 3 moins de 200 m de ['opération. Leur réalisation devra alors intervenir dans les
mémes délais que la réalisation des constructions.

Pour les opérations de lotissement, d'habitat collectif ou semi-collectif, les emplacements devront
étre répartis dans l'ensemble de I'emprise de ['opération fonciére et ne pas faire I'objet de parkings
groupés de plus de 5 places. Une étude spécifiqgue concernant les modalités de stationnement
pourra étre demandée.

ARTICLE AU13 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU14 -
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL {C.0.5.}

Non réglementé
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Les zones 2AU concemnent des secteurs & caractére naturel dominant destinés a étre ouverts a
l'urbanisation & moyen ou long ferme, en raison de linsuffisance actuelle des équipements et
infrastructures existants & la périphérie immédiate des secteurs concernés, notamment en termes
d'accés routier,

La zone 2AU au lieu-dit "Trépoueys” a pour vocation dominante l'extension du village.

Son ouverture a l'urbanisation est soumise a la réalisation d’une nouvelle voie paralléle & la voie
existante.

LLa zone 2AU est pour l'instant inconstructible, jusqu’a une modification du P.L.U. qui précisera les
conditions et les régles d’ouverture & l'urbanisation.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU1 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toute occupation et toute utilisation du sol, sauf celles autorisées a des conditions
fixées par l'article 2AL)-2 ci-dessous.

ARTICLE 2AU2 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

* Les exhaussements et les affouillements de sol, a la condition gu'ils soient nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ;

¢ Les ouvrages techniques, les infrastructures routiéres ef piétonnes, les aires de
stationnement, & condition gqu'ils scient nécessaires au fonctionnement des services
publics cu d'intérét général (dont les réseaux électriques).

« L'aménagement et I'extension limitée des constructions existantes, a condition que les
équipements existant nécessaires a la desserte des constructions soient suffisants.

[P )
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 -

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES -
CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglementé

ARTICLE 2AU4 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Non réglementé

ARTICLE 2AU5 -
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE 2AU6 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies publiques, chemins ruraux,
et voies privées ouvertes & la circulation automobile.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des débords (toiture) et
autres éléments saillants qui doivent étre conformes au réglement de police en vigueur.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées & l'alignement des voles ou emprises
publigues existantes, modifiées ou a créer.

Une implantation différente est possible si I'alignement est déja occupé par une construction en
bon état et si les autres réglements ne font pas obstacle & la construction sur le terrain restant.

En cas de reconstruction d'un batiment, l'alignement préexistant peut étre conservé.

ARTICLE 2AU7 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L'alignement ast calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des débords (toiture) et
autres éléments saillants.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives et en continu d'une limite

latérale a l'autre, a l'intérieur d'une bande de 15 m & partir de l'alignement sur les voies publigues
ou de la limite qui en tient lieu.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas I'une des limites séparatives et au-dela de cette
profondeur de 15m, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le
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plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points et jamais inférieure a 3m.

Les constructions dont la hauteur maximale est inférieure 3,50 m sont autorisées sur les limites
séparatives au-dela de la bande de 15 m de profondeur.

En outre des adaptations peuvent étre accordées pour des modifications ou reconstructions de
batiments existants.

ARTICLE 2AUS -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE

Non réglementés

ARTICLE 2AU9 -
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE 2AU10 -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS _

La hauteur des constructions est mesurée a partir de l'altifude du contact construction / terrain fini
la plus basse,

La largeur d'un béatiment prise en compte correspond & celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire a la ligne de faitage la plus large.

La hauteur maximale de la sabliére est fixée a 6m, scit R +1 dans le cas d’'une construction de plus
de 6.50 m de largeur.

La hauteur maximale de la sabliére est fixée & 4.50m, soit R dans le cas d'une construction de
moins de 6.50 m de largeur.

La hauteur maximale du faitage est fixée a 9m.

ARTICLE 2AU11 -
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions doivent tenir compte de
I'environnement local et s'y intégrer le mieux paossible notamment du peint de vue des perceptions
lointaines : orientation des faitages, adaptation & la pente, qualité des aménagements extérieurs...

= Aspect des fagades

Les fagades doivent étre en cohérence avec les constructions voisines, notamment en ce qui
congerne les propottions et l'alignement des ouvertures.
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Les matériaux normalement congus pour étre recouveris d'un enduit ou d'un autre type de
revétement (ex. briques creuses, blocs de béton) doivent présenter un aspect fini : leur emploi & nu
en parement extérieur est interdit. Les enduits de type minéral sont recommandés ; les tons et
couleurs des fagades seront clairs et chauds.

= Aspect des toitures
Les matériaux employés doivent &tre de couleur et d'épaisseur de type ardoise.

= Pente de toit

La fargeur d'un batiment prise en compte comespond & celle du pignon ou de la fagade
perpendiculsire & |a ligne de faitage la plus large.

Les toitures doivent comporter deux pans ; les croupes scnt autorisées. Pour les batiments d'une
largeur inférieure & 3 m, une toiture & un seul pan peut étre admise.

En cas de rénovation ou reconstruction a l'identique de batiments existants, le nombre de pans
préexistants peut étre conservé.

La pente de toit doit étre comprise entre 70 a8 100 % ; pour des batiments d'une largeur inférieure a
6.5 m, la valeur minimum de la pente peut étre de 60%. Des pentes inférieures peuvent également

étre admises pour des éléments architecturaux particullers : porches, auvents, coyaux, appenfis
accolés aux batiments.

En cas de rénovation ou de reconstruction de batiments existants, la pente de toit préexistante
peut étre conservée,

= Lucarnes, fenétres de toit et verriéres

On privilegiera 'éclairage des combles au moyen de lucarnes. Les fenétres de toit sont autorisées
mais efles doivent faire I'objet d’une pose & flaur de toit.

Les lucarnes et fenétres de toit doivent &tre positionnées de fagon & étre centrées par rapport aux
ouvertures des fagades (portes et fenétres).

» Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

La réalisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale, ainsi
gue linstallation de matériels utitisant des « énergies renouvelables » sont encouragées.
Néanmoins, elles dolvent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétiqgue et
intégration architecturale et paysagére.

Une attention particuliére doit étre portée & I'implantation des panneaux solaires de fagon a
permetire la meilleure intégration possible.

Les équipements basés sur l'usage d'énergies alternatives, (géothermie, aérothermie) tels que
climatiseur et pompe a chaleur sont interdits sur les fagades donnant sur la veirie ; dans les autres
cas, ils doivent, dans la mesure du possible, étre dissimulés de fagon a ne pas étre visibles de
l'espace public.

»  Clbtures
Les cldtures ne sont pas obligatoires.
Si elles existent, leur aspect doit s'intégrer avec I'environnement local.

Les murs pleins sont auforisés, notamment s'ils répondent & une nécessité en terme de
soutdnement. Les matériaux employés devront étre de type pierres magonndes, ou présenter un
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aspect fini s'ls sont batis avec des matériaux normalement congus pour &tre recouverts d'un enduit
ou dun autre type de revétement ; les teintes employées doivent étre en harmonie avec la
chromatique locale. g

Les cldtures sont scumises & déclaration préalable. La hauteur maximum autorisée pour le cté le
moins élevé est de 1.10 m. L'ensemble de la cldture ne devra pas excéder 1.70 m du cété le meins ‘
élevé et ne pas perturber I'écoulement des esaux.

A

= Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain {déblais/remblais) sont traités en souténement en référence avec les
usages traditionnels du village.

[EE

Les matériaux employés doivent étre de type pierres magonnées, ou présenter un aspect fini s'ils ‘ }
sont batis avec des matériaux normalement congus pour &ire recouverts d'un enduit ou d'un autre ]
type de revétement ; les teintes employées doivent alors &tre en harmonie avec la chromatique

locale.

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

ARTICLE 2AU12 - _
STATIONNEMENT ]

Non réglementé é

ARTICLE 2AU13 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

DN,

Non réglementé
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL j

ARTICLE 2AU14 -
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL {C.0.S.)
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SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La charte Agriculture - Urbanisme — Territoires des Hautes-Pyrénées constitue un guide pour
l'intégration paysageére des batiments agricoles.

ARTICLE A1 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites foute occupation et toute utilisation du sol, sauf celles autorisées a des conditions
fixées par l'article A2 ci-dessous.

ARTICLE A2 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

« Les installations, ainsi que la construction, 'aménagement et I'extension des batiments a
usage autre que l'habitation sous réserve qu'ils soient liés aux activités agricole ou
forestidre ;

= La construction, 'aménagement et I'extension limitée des batiments sieges d'exploitation
g'ils sont liés et nécessaires & l'activité agricols ;

*» Les cuvrages et équipements techniques, & condition quiils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét général (dont les réseaux d'électricité),
sous réserve quiils s'intégrent dans le paysage et ne mettent pas en péril le caractére
agricole de la zone.

s Le changement de destination des batiments agricoles pour 'accueil touristique ;

* Les changements de destination a usage d’habitation des batiments agricoles désignés au
plan (par étcilage) en raison de leur intérét architectural et patrimonial dés lors que ce
changement ne compromet pas l'exploitation agricole et qu'ils sont desservis par les
réseaux ;

* les travaux sur les « granges foraines » préalablement autorisés par l'arrété préfectoral
prévu par ['article L 145-3 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES -
CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, tout terrain doit :

s avoir un acces direct & une voie publique ou privée ;

i
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s &tre accessible par lintermédiaire d'un passage suffisant aménagé sur un fond voisin,
cette autorisation faisant ['objet d'une servitude de passage diment enregistrée.

L'importance et la destination des constructions projetées doivent éfre compatibles avec le gabarit
des voies existantes qui les desservent.

La création des voies nouvelles doit répondre a I'mportance et 4 la destination des constructions
projetées, et doit notamment permettre la circulation et l'utilisation des engins de lutie contre
l'incendie, des engins de déneigement et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les accés créés ne doivent pas provoduer une géne ou présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publigues et des ufilisateurs des accés; ils doivent eh outre permettre la
circulation et ['utilisation des engins de lutte contre lincendie, des engins de déneigements et
d'enlévement des ordures ménagéres.

Leur emplacement peut donc &tre imposé, et leur nombre limité.

ARTICLE A4 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

= Eau potable

Toute construction requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par une conduite de capacité suffisante,

» Défense incendie

Les nouveaux équipements de lutte contre l'incendie doivent étre implantés en concertation avec
les services compétents {emplacement, caractéristiques).

Toute construction nouvelle doit &tre équipée d'un dispositif de lutte contre l'incendie selon les
normes en vigueur.

= Assainissement des eaux usées

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
par un dispositif séparatif.

En l'absence de réseaux d'assainissement collectif, toute construction rejetant des eaux usées ne
peut éfre autorisée qu'a condition d'étre raccordée a un dispositif d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur.

Les évacuations des saux usées d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent

étre précédées d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et & la nature des
effluents.

Les rejets des saux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel (fossés, ruisseaux)
ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont interdits.

=  Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
provenant des fonds supérieurs. Les eaux pluviales provenant des foitures et autres surfaces
imperméabilisées {terrasse, voirie) deivent étre collectées et envoyées vers le réseau d'évacuation
des eaux pluviales s'il existe a proximité. A défaut, elles doivent é&tre évacuées vers le réseau
superficiel le plus proche (fossé, ruisseau) ou &tre dirigées vers un dispositif d'infiltration dans le
sol lorsque la configuration des terrains le permef {nature du sol, pente).
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La collectivité se réserve le droit d'imposer un systéme de réfention des eaux pluviales permettant
d'écréter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les projets
présentant une emprise au sol conséquente.,

» Electricité, téléphone

Les raccordements aux réseaux cablés et les réseaux privés (électricité, téléphone) doivent tre
enterrés, que les reseaux publics le soient ou non, sauf en cas d'impossibilité technique.

Tous les ouvrages de raccordement doivent &tre prévus & cet effet par le pétitionnaire.

ARTICLE A5 -
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Les terrains doivent présenter une superficie suffisante pour permettre ia mise en place d'un
dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur lorsque celui-ci est
nécessaire.

A défaut, l'autorisation de construire peut étre refusée.

ARTICLE A6 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies publiques, chemins ruraux,
et voies privées ouvertes a la circulation automebile.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des débords (toiture) et
autres éléments saillants qui doivent &tre conformes au réglement de police en vigueur.

* Reculs & respecter par rapport aux voies classées & grande circulation (route
départementale n921) :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées 4 une distance minimum de 75 m de I'axe de
la voie.

» Reculs a respecter par rapport aux autres voies :

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document
graphique, les constructions nouvelles doivent &tre implantées :

- soit a l'alignement des voies ou emprises publiqgues existantes, modifiées ou a
créer ;

- soit a une distance minimale de 5 m des voies cu emprises publiques existantes,
meadifiées ou a créer.

- sgit & l'alignement des autres fagades des constructions existantes contiglies
édifiéss en retrait de l'alignement des voies.

Une implantation différente est possible si I'alignement est déja occupé par une construction en
bon état et si les autres réglements ne font pas obstacle & la construction sur le terrain restant.

En cas de reconstruction d'un batiment, l'alignement préexistant peut &tre conserve.
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ARTICLE A7 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

lLes constructions peuvent é&tre édifiées sur les limites separatives et en continu d'une limite
latérale a l'autre.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas l'une des limites séparatives, la distance comptée
horizentalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite séparative doit étre

au moins égale & ia moitié de la différence d'altitude entre ces deux points et jamais inférieure 2
3 m (H/2).

En outre des adaptations peuvent étre accordées pour des modifications ou reconstructions de
batiments existants.

ARTICLE A8 -

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE A9 -
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE A10 -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de l'altitude du contact construction / terrain fini
la plus basse.

La largeur d'un batiment correspond a celle du pignen ou de la fagade perpsndiculaire & la ligne de
faitage la plus large.

Lorsque la hauteur d'un batiment agricole dépassera 9m, limpact visuel devra ére étudié et
acceptable

ARTICLE A11 -
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= Implantation et volume

Limplantation, le volume et les proportions des constructions doivent fenir compie de
I'environnement local et s'y intégrer le mieux possible notamment du point de vue des perceptions
lointaines : orientation des faitages, adaptation a la pente, qualité des aménagements extérieurs...

= Aspect des fagades

Les fagades doivent s’harmoniser avec |'environnement architectural et paysager, notamment en
ce qui concermne les matériaux et couleurs utilisés.
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Les matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement (ex. briques creuses, blocs de béton) doivent présenter un aspect fini : leur emplol & nu
en parement extérieur est interdit. Les enduits de type minéral sont recommandés ; les tons et
couleurs des fagades seront clairs et chauds.

» Aspect des toitures

Les matériaux employés doivent étre de couleur et d'épalsseur de type ardoise, Toutefois, pour [es
batiments a usage agricele, d'autres matériaux de couleur anthracite peuvent étre acceptés.

= Pente de toit

Les foitures auront au minimum deux versants, dont les penies seront comprises entre 60 et 120%.
Pour les béatiments d'une largeur importante, afin d’éviter une hauteur sous pignon
disproportionnée avec celles des fagades, et sous réserve dune intégration paysagére
satisfaisante, il sera toléré des pentes de teiture plus faibles comprises entre 30% et 60%.

En cas de rénovation ou reconstruction a lidentique de béatiments existants, le nombre de pans
préexistants peut étre conservé.

Pour les batiments d'une largeur inférieure & 3 m, une toiture a un seul pan peut étre admise.
Les croupes sont autorisées.

En cas de rénovation ou de reconstruction de héatiments existants, la pente de toit préexistante
peut étre conservée.

Les hangars monopente, sous réserve d'étre intégrés au terrain naturel ou aux constructions
environnantes pourront étre autorisés.

n  Lucarnes, fenétres de toit et verridres

Cn privilégiera 'éclairage des combles au moyen de fucarnes. Les fenétres de tolt et verriéres sont
interdites.

Les lucarnes doivent étre positionnées de fagon & é&tre centrées par rapport aux ouvertures des
fagades (portes et fenétres).

= Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

La réalisaticn de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale, ainsi
que linstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont encouragées.
Néanmoins, elles doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére.

Une attention particuliére doit étre portée a l'implantation des panneaux solaires de fagon a
permettre la meilleure intégration possible.

Les équipements basés sur 'usage d'énergies alternatives, (géothermis, aérothermie) tels que
climatiseur et pompe a chaleur sont interdits sur les fagades donnant sur la voirie ; dans les autres
cas, ils doivent, dans la mesure du possible, étre dissimulés de fagon a ne pas étre visibles de
l'espace public.

= Clbtures
Les clotures ne sont pas obligatoires,

Si elles existent, leur aspect doit s'intégrer avec l'environnement local.
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Les clotures végétales doivent étre composées exclusivement de végétaux d'essences locales et
champétres.

L'utilisation de grillage n'est admise que sl est intégré et caché dans une haie constituée de
végétaux d'essences locales et champétres.

Les clbtures sont scumises a déclaration préalable. L’ensemble de la cléture ne devra pas excéder
1.70 m du cdté le moins élevé et ne pas perturber I'écoulement des eaux.

= Mouvements de terrain

Les mouvements de {errain (déblais/remblais) sont traités en souténement par des murs pleins
verticaux en référence avec les usages traditionnels.

Pour les siéges d'exploitation, les terrasses ainsi créées sont limitées a la face avant de la facade
principale et devront avoir une largeur inférieure a 4 m.

Pour les batiments 3 usage agricole, une largeur supérieure est admise de fagon & permettre la
circulation des engins agricoles autour du batiment.

Les matériaux employés doivent étre de type pierres magonnées, ou présenter un aspect fini s'lls
sont batis avec des matériaux normalsment congus pour &fre recouverts d'un enduit ou d'un autre

type de revétement ; les teintes employées doivent alors étre en harmonie avec la chromatique
locale,

La mise en place d'enrochements est interdite, sauf en cas de justification technique.

ARTICLE A12 -

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobites ou des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective.

ARTICLE A13 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14 -
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SoL {C.0.S.}

Non réglementé
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La zone naturelle N correspond aux espaces naturels et forestiers de la commune, équipés ou non
et qu’il convient de protéger pour les raisons suivantes :

* La qualité des sites, des milieux naturels et des paysages ;
s L'existence d'une activité pastorale.
Al'intérieur de cette zone, on distingue les socteurs particuliers suivants :

s les secteurs Nh2 correspondant aux habitations isolées pour lesquels les extensions
limitées des batiments existants sont autorisées ;

» les secteurs Nh2r correspondent aux habitations isolées situées en bord du Gave qui sont
soumise & un risque d'inohdation.

s le secteur Ng correspond aux fles et berges du Gave ; ce secteur a été identifié pour sa
valeur pafrimoniale naturelle.

¢ |e secteur Nr correspond & une zone & risque naturel fort complétement inconstructible.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toute occupation et toute utilisation du sol, sauf celles autorisées 4 des condifions
fixées par I'article N2,

ARTICLE N2 -
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

+ Les ouvrages et équipements techniques, A condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét général (dont les réseaux d’électricité),
sous réserve qu'ils s'intéarent dans le paysage et ne mettent pas en péril le caractére
naturel de la zone ;

s Les infrastructures piétonnes, a condition gu'elles soient nécessaires a la mise en valeur
touristique sous réserve gu'elles s'intégrent dans le paysage et ne mettent pas en péril le
caractére naturel de la zone ;

e La création de voie de faible largeur et d'accés réglementé pourra &tre autorisée au cas
par cas, et uniquement dans le but d'améliorer les conditions d'accés aux estives pour les
éleveurs. Dans la mesure du possible, on privilégiera la remise en état des anciens
chemins existants. L’avis du Parc National des Pyrénées pourra élre sollicite.

Dans la zone Nh2 uniquement :

+ Les extensions limitées des batiments existants sous réserve gqu'elles s'intégrent dans le
paysage et ne mettent pas en péril le caractére naturel de la zone.
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Dans la zone Nh2r uniquement :

¢ Les extensions limitées des batiments existants sous réserve gu'elles s'intégrent dans le
paysage et ne mettent pas en péril le caractére naturel de la zone. Toutes extensions
devant faire ['objet de 'avis du service en charge du Plan de Prévention des Risques.

Dans la zone Nr uniguement :

« La mise aux normes sanitaires et I'entretien des batiments.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 -

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES -
CONDITIONS D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, tout terrain doit :
e avoir un accés direct a une voie publique ou privée ;

e &tre accessible par lintermédiaire d'un passage suffisant aménagé sur un fond voisin,
cette autorisation faisant I'objet d'une servitude de passage ddment enregistrée.

L'importance et la destination des constructions projetées doivent étre compatibles avec le gabarit
des voies existantes qui les desservent.

La création des voies nouvelles doit répondre a limportance et a la destination des constructions
ou Installations projetées.

Les accés créés ne doivent pas provoquer une géne ou présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques et des utilisateurs des accés.

Leur emplacement peut donc &tre imposé, et leur nombre limité.

ARTICLE N4 -
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

= Eau potable

Toute construction requérant une alimentation en eau potable deit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par une conduite de capacité suffisante.

= Défense incendie

Les nouveaux équipements de lutte contre l'incendie doivent &tre implantés en concertation avec
les services compétents (emplacement, caractéristiques).

Toute construction nouvelle doit étre équipée d'un dispositif de lutte contre l'incendie selon les
normes en vigueur,
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=  Assainissement des eaux usées

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement r
par un dispositif séparatif.

En l'absence de réseaux d'assainissement collectif, toute construction rejetant des eaux usées ne
peut &tre autorisée qu'a condition d’'dtre raccordée a un dispositif d'assainissement autonome
conforme 3 la réglementation en vigueur.

Les évacuations des eaux usées d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent .
étre précédées d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et a la nature des ;
effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel (fossés, ruisseaux) i
ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont interdits.

» Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement
provenant des fonds supérieurs. Les eaux pluviales provenant des toitures et autres surfaces
imperméabilisées (terrasse, voirie) doivent étre collectées et envoyées vers le réseau d'évacuation .
des eaux pluviales s'il existe & proximité. A défaut, elles doivent &tre évacuées vers le réseau
superficiel le plus proche (fossé, ruisseau) ou étre dirigées vers un dispositif d'infiltration dans le
sol lorsque la configuration des terrains le permet (nature du sol, pente).

La collectivité se réserve le droit d'imposer un systéme de rétention des eaux pluviales permettant
d'écréter le débit avant rejet vers le milieu récepteur ou le réseau public, pour les projets
présentant une emprise au sol conséguente.

= Electricité, téléphone

Les raccordements aux réseaux cablés et les réseaux privés (électricité, téléphone) deivent &tre
enterrés, que les réseaux publics le soient ou non, sauf en cas d’impossibilité technique.

Tous les ouvrages de raccordement doivent &tre prévus a cet effet par le pétitionnaire.

ARTICLE N5 -
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Les terrains doivent présenter une superficie suffisante pour permetire la mise en place d'un
dispasitif d'assainissement autonome conforme & (a réglementation en vigueur lorsque celui-ci est .
nécessaire. "

A défaut, 'autorisation de construire peut étre refusée,

i vt

ARTICLE N6 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies publiques, chemins ruraux,
et voies privées ouvertes a la circulation automobile.
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= Reculs 3 respecter par rapport aux voies classées a grande circulation (route
départementale n921) :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance minimum de 75 m de I'axe de
la voie.

= Reculs a respecter par rapport aux autres voies :

Sous réserve de refraits particuliers fixés par les marges de reculsment indiquées au document
graphique, les constructions nouvelles doivent &tre implantées :

- soit & l'alignement des voies ou emprises publiques existantes, modifiées ou a
créer ;

- soit a une distance minimale de 5 m des voles ou emprises publiques existantes,
madifiées ou a créer.

- soit & l'alignement des autres fagades des constructions existantes contigiles
édifiées en retrait de l'alignement des voies.

Une implantation différente est possible si I'alignement est déja occupé par une construction en
bon état et si les autres réglements ne font pas obstacle a la construction sur le terrain restant.

En cas de reconstruction d'un batiment, l'alighement préexistant peut &tre conservé.

ARTICLE N7 -
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives et en continu d'une limite
latérale & l'autre.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas I'une des limites séparatives, la distance comptée
harizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite séparative doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points et jamais inférieure a
3 m (H/2).

En outre des adaptations peuvent étre accordées pour des modifications ou reconstructions de
batiments existants.

ARTICLE N8 -

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE N9 -
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée
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ARTICLE N10 -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir de I'alfitude du contact construction / terrain fini
la plus basse.

La largeur d'un batiment prise en compte cotrespond a celle du pignon ou de la fagade
perpendiculaire a la ligne de faltage la plus large.

La hauteur maximale de la sabliére est fixée & 6m, soit R +1 dans le cas d'une construction de plus
de 6.50 m de largeur,

La hauteur maximale de la sabligre est fixée & 4.50m, soit R dans le cas d'une construction de
mains de 6,50 m de largeur.

La hauteur maximale du faitage est fixée a 9m.

ARTICLE N11 -
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

= Implantation et volume

Limplantation, le volume et les propottions des constructions doivent tenir compte de
['environnement local et s'y intégrer le mieux possible notamment du point de vue des perceptions
lointaines ; arientation des faitages, adaptation a [a pente, qualité des aménagements extérieurs...

=  Aspect des fagades

Les fagades doivent s’harmeniser avec I'environnement architectural et paysager, notamment en
ce qui concerne les matériaux et couleurs utilisés.

Les matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un endult cu d'un autre type de
revéternent (ex. briques creuses, blocs de béton) doivent présenter un aspect fini : leur emplei 8 nu
en parement extérieur est interdit. Les enduits de type minéral sont recommandés ; les tons et
couleurs des fagades seront clairs et chauds.

= Aspect des toitures
Les matériaux employés doivent étre de couleur et d'épaisseur de type ardoise.

En outre, dans la zone N, a I'exception des secteurs Nh2 et Ny :

D'autres matériaux de couleur anthracite peuvent éire acceptés uniguement pour les bétiments a
usage agricole.

= Pente de toit

La largeur d'un batiment prise en compte correspond & celle du pignon ou de la facade
perpendiculaire & la ligne de faitage la plus large.

Les toitures doivent comporter deux pans ; les croupes sont autorisées. Pour les batiments d'une
largeur inférieure &4 3 m, une toiture a un seul pan peut étre admise.

En cas de rénovation ou reconstruction a lidentique de batimenfs existants, le nombre de pans
préexistants peut étre conservé.

La pente de toit doit étre comprise entre 70 a 100 % ; pour des bétiments d'une largeur inférieure &
8.5 m, la valeur minimum de la pente peut étre de 60%. Des pentes inférieures peuvent également
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étre admises pour des éléments architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux., appentis
accolés aux batiments.

En cas de rénovation ou de reconstruction de batiments existants, la pente de toit préexistante
peut &tre conservée.

= Lucarnes, fenétres de toit et verriéres

On privilégiera I'éclairage des combles au moyen de lucarnes. Les fenétres de toit et verriéres sont
interdites.

Les lucarnes doivent &tre positionnées de fagon & étre centrées par rapport aux ouvertures des
facades (portes et fenétres).

= Equipements nécessaires aux énergies renouvelables

La réalisatiocn de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité envircnnementale, ainsi
que linstallation de matériels ufilisant des « énergies renouvelables » sont encouragées.
Néanmoins, elles doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagérs.

Une attention particuliére doit étre portée a l'implantation des panneaux solaires de fagon a
permettre la meilleure intégraticn possible.

Les équipements basés sur I'usage d'énergies alternatives, (géothermie, aérothermie) tels que
climatiseur et pompe a chaleur sont interdits sur les fagades donnant sur la voirie ; dans les autres
cas, ils doivent, dans la mesure du possible, &fre dissimulés de fagon & ne pas étre visibles de
l'espace public.

w  Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Si elles existent, leur aspect doit s'intégrer avec
l'environnement local et permettre I'écoulement des eaux.

Les clétures sont soumises a déclaration préalable. L'ensemble de la cléture ne devra pas excéder
1.70 m du c6té le moins élevé et ne pas perturber I'écoulement des eaux.

*  Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain {déblais/remblais} sont traités en scuténement par des murs pleins
verticaux en référence avec les usages traditionnels.

Pour les batiments a usage d'habitation, les terrasses ainsi créées sont limitées a la face avant de
la fagade principale et devront avoir une largeur inférieure 8 4 m.

Pour les batiments & usage agricole, une largeur supétieure est admise de fagon & permetire la
circulation des engins agricoles autour du batiment.

Les matétiaux employés doivent étre de type pierres magonnées, ou présenter un aspect fini s'ils
sont batis avec des matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre

type de revétement ; les teintes employées doivent alors étre en harmonie avec la chromatique
locale.

La mise en place d'enrochements est interdite, sauf en cas de justification technique.



74 ZONE N

ARTICLE N12 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux rouss correspondant aux besoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de desserie
collective.

ARTICLE N13 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé

lSECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14 -
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementsé
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