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RAPPEL REGLEMENTAIRE : la composition de la carte communale ;

Un rapport de présentation qui :
1° Analyse I'¢tat inilial de Fenviconnement el expose les prévisions de développement, notamment en maliére économique el démographigue :

2* Expligue les choix retenus. notamment au regard des obfeclifs el des principes définis aux arlicles L. 110 et L. 121-1. pour la délimilation des secleurs o les construclions sonl aulonsees | en cas de
révision. il juslifie, le cas echéanl. les changements apporés & ces déelimilations.

Chague collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans ie cadre de ses compélences.
Afin d’aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat. d'emploi, de services et de

onoImi waurar [a prateciion des milies ||_;i__.:'-:-:‘:§ at

transports répondant & la diversilé de ses besoins et de ses ressources, de gurer le sol de [agon aoo
ainsi que la sécurilé et Ja salubrité publiques et de promouv oir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de
, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, feurs prévisions et leurs

5] AW '-|I.:-S'!

décisions d’utilisation de | 'espace.

3° Evalue les incidences des choix de la cafe communale sur l'environnement el axpose la maniére dont ta cane prend en compte le souci de sa préservalion et de sa2 mise en valeur.

Un document graphigue :
Delimitant fes secteurs ou les censluclions sonl autorisées el ceux ou elles ne le sonl pas 4 certaines exception prés (Adaplation, changement de destination, refeclion cu extension des construclions
exislanles ou des construclicns el inslallaticns nécessaires & des équipements callectifs, a I'exploilation agricole ou forestiére el a la mis en valeur des ressources naturglies).

Al L127-1 du code de Furbamsme

Les plans locaux d'urbanisme el les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer;

1% L’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de l'espace rural, d'une part, et la praservation e
espoces affectons aux aclwilés agricoles el loreslidres el o proteclion des espaces @t des paysages, daulre pard, en respectant les objeclifs de
develeppement durable;

2% La diversité des foncticns urbaines et la mixité sociale dans 'habitat urbain et dans 'habitat rural, en préveoyant des capacités de construction el de
réhabilitation suffisanles pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents, et futurs en matiére d'habital, d'activités économiques,
notammenl commermales dachvnes spomves ou culturelles et dmlerel general ainsi que , en tenant compie en particulier de

3° Une uliiisation ecanomp @l agiiliirée des pepacos naturels. urbams, parurbams e ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation
automobile, la preserval|0n de Ia qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des gspaces verts, des milieux, sites et pay sages
naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati,

, des risques technologigues, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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Preambule :

Les communes des communauté de Communes de la Baronnie des Angles et de la croix Blanche
ont engagé plusieurs démarches communes afin de préserver la qualité de leur territoire : Une
étude Urbaine et Paysagére pour la gestion des territoires, puis une démarche de Projet
d’Aménagement et de Développement Durable {PADD} intercommunales.
Ce PADD dans sa déclinaison communale constitue le socie des documents d'urbanisme que les

communes ont choisi de mettre en muvre.

La commune d’Arrayou-Lahitte a choisi d'élaborer une carte communale afin de répondre a ses

enjeux de développement et de préservation.

[T

Arrayou Lahitte

Conforter le village en autorisant de
nouvelles constructions

Préserver le bati ancien et permettre les
changements d'affectation et la constiuction
des parcelles vides

Prendre en compte les extensions récentes et
limiter la consommation de terres agricoles

Préserver les espaces agricoles

! Affirmer la limite ancienne du village
.

Limviter I'extension du village sur la créte

—

( ] Prendre en compte la présence de batiments

agricoles

Q) Prendre en compte les stations comportant
des especes végetales sensibles

<L Eléments patrimoniaux a préserver

\‘-. Respecter leslimites du site liees a la
topographie
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Partie 1 . Etatinitial de 'environnement et contexte socio-économique

- Descriptif général de la géographie communale
- Contexte supra communal
- Pepulation, socio-éconcmie

- Construction neuve-rehabilitation ol ,j-f}-:;- A
- Forme urbaine-paysage-patrimoine /
- Environnement 0T EscousespouTs -
- Risque nature! [ )"J =,
-~

- Réseau-cau-assainissement ' '
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La caommune d'Arrayou- Lahitle se situe dans le département des Hautes- / = f'/
Pyrénées, dans le canton de Lourdes-Est. Elle est nichée au cceur des / \ -
piémonts pyrénéens, a une dizaine de kloméires a I'est de Lourdes. Le / \ ) J
village est positionng sur une créle, et se trouve donc fortement impacte | F= '
par une topographie contraignante. ARRODETS-EZ-ANGLES i Fy . -
L3 R
L 'urbanisation se concentre surdeux sites principaux : Arrayou et Lahitte. ; L. AR BT T
Un habitat diffus est réparti sur 'ensemble du territoire de la commune. \ '
|

Commune de montagne, Arrayou-Lahitte dispose d’un cadre de vie, ains
que de paysages privilegies.




Partie 1. Etat initial de 'environnement et contexte socio-économique

- Descriptif général de la géographie communale
- Contexte supra communal

- Population, socio-économia

- Construction neuve-réhabilitation

- Forme urbaine-paysage-patrimoine

- Environnemenl . .
. onne Communauté de communes de la Croix-

- Risque naturel Blanche

- Reseau-eau-assainissement Une action directe en faveur de la qualité et

I'attractivité du territoire :
- Ameénagemen! de l'espace;
- Réalisaticn de schéma directeur;

- Mise en ceuvre chemins randonnée.

Le pays de la vallée des Gaves
1 I Des axes de développement autour de ;
e { I I -lemploi et des ressources,
it [ -De laccueil el des solidariiés;

(LLUL ! I ! n naenr | -De I'aménagement el de I'environnement;

erenl | b J puoges b -De la communication et de la cohésion.
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Partie 1 Etat initial de I'environnement et contexte socio-économique

- Descriptif général de la géographie communale
- Contexte supra communal

- Population, sacio-économie

- Construction neuve-réhabilitation

- Forme urbaine-paysage-patrimoine 00 09 2005 &v0 99- avo 90-
- E.nV|ronnement 2005 (%) | 2005 (%)
- Risque naturel Arrayou-Lahitte| 83 93 100 7.5 20,5
- Réseau-eau-assainissement
Population en 2005 : 100 habitants
- / La population de Arrayou-Lahitte a connu une
TARBES o croissance modérée entre 1999 et 2005, avec une
' augmentation de 7,5 %, soitun gain de 7 habitants.
46 000 lvals Le hameau de Lahitte est le plus peuplé avec 85

?D
\Bagneres d

Lourdes Arrayqidsy
D937 Lahifte
15200 hab - Bigorre ./
1615I1.'-.O & 000 hab
]
Argels \
GaiOSt CD S5km 10kn ISka
31200 haby r e E— _
_.-" \\ - \

habitants alors que le hameau d'Arrayou compte 15
habitants.

La commune représente un poids démographique
moyen a 'échelle de la communauté de communes et
un poids demographiques trés faible au regard du pble
voisin de Lourdes.

Le développement récent de la construction neuve sur
la commune peut expliquer cette évolution de la
population.

En 2005, la commune comporte 33 ménages, ce qui
similaire a 1999. Toutefois, la taille moyenne de ces
meénages a légérement augmenté sur cette période,
passant 2,8 personnes en 1999 a 2.9 personnes en
2005.

La population active s'éleve a 48 individus dont 39 sont
occupes.




Partie 1 : Etat initial de I'environnement et contexte socio-économique

- Descriplif genéral de la géographie communale
- Contexte supra communal P
- Population, socio-économie

- Construction neuve-réhabilitation
- Forme urbaine-paysage-patrimoine
- Envircnnement

- Risque naturel

- Réseau-eau-assainissement

Commune Etat ooulation CU moyenne | PC moyenne CU 2007 |PC 2007 (jany
@ bop 2000/2006 | 2000/2006 | (ianv-sept) sept)

ARRAYQOU-LAHITTE RNU 95 ] > 3

En 2005, la commune dispose de 51 logements, contre 44 en 1999.

33 sont des résidences principales (65 % du parc immeobilier), 14 sont des
residences secondaires et 4 logements s'avérent vacants.

L'augmentation du nombre de logements a été forte depuis 1999, avec une
production de 7 logements, soit une croissance de 15 %. La consfruction
neuve explique cette forte augmentation.

Ces constructions nouvelles se concentrent sur deux secteurs :

- dans la continuité du village, en direction d'Arrodets-Ez-Angles ;

- dans la vallée du Litor en limite avec la commune de Gez-Ez-Angles
(partiellementinondable).



Partie 1 . Etat initial de 'environnement et contexte socio-economique

- Descriptif gendral de la géographie communale
- Contexte supra communal

- Population, socio-économie

- Construction neuve-rehabilitation

- Forme urbaine-paysage-patrimoine

- Environnement

- Risque naturel

- Réseau-eau-assainissement

Le village de Lahitte est implanté sur une créte
située a une altitude moyenne de 500m.
L'urbanisation est continue, et limite en partie
I'espace public constitué de la voie.

Le hameau d’Arrayou est implante autour d'un
croisement, le pati constituant 1a aussi la limite de
I'espace public.

L'habitat situé hors de ces sites d'implantation est
de diverse nature :granges foraines amenageées,
batiments agricoles, constructions éparses en
rupture avec le village.

La carte communale vise a limiter ces extensions
non maitrisées.




Partie 1 : Etat initial de I'environnement et contexte socio-€conomique

- Descriptif générat de la géographie communale
- Contexte supra communal

- Population, socio-économie

- Construction neuve-réhabilitation

- Ferme urbaine-paysage-patrimoine

- Environnement

- Risgue naturel

- Réseau-eau-assainissement

Escoupes-Pouts

Environnement

La commune ne fait l'objet d'aucune reconnaissance ou protection au titre
de environnement, et se trouve uniguement régie par la loi Montagne.

Toutefois la qualité du territoire de la commiune tient en grande partie a son
environnement et ses paysages lies a l'activité agricole.

Le conservatoire bhotanique pyréneen a identifié deux stations sur le
territoire communal qui recelent certains espéces a protection nationale
ou déterminantes :

- la premiere se situe a proximié de Lahitte, en contrebas du village aux
abords de la route D98, et comporte l'ceillet superbe, espéce a protection
nationale ;

- la seconde station est située sur un coteau exposeé ouest entre Arrayou
et Lahifte, au dessus de la route, elle comporte foeillet superbe, le petit
ajenc...

Agriculture

Sept siéges d'exploitation sont recensés sur la commune dont deux dans
le vilage de Lahitte. Aucune ne releve du registre des installations
classées. Aucun projet dexiension ou de nouveau batiment n'a été
identifié.

Risque naturel

La commune d'Arrayou-Lahitte ne fait pas l'objet de risques naturels
identifiés (hors sismicité).

Arrayou Lahitte

[

@ Batiment a vocation agricole
Implantation possible d'un
batiment en projet

Ext Extension pregrammée a moyen

terme
Batiment d'élevage relevant du
régime des installations classées

Arrét Arrét de l'exploitation probable a
moyen terme




Partie 1 : Etat initial de 'environnement et contexte socio-économique

- Descriptif géneral de la géographie communale
- Contexte supra communal

- Population, socio-économie

- Construction neuve-réhabilitation

- Ferme urbaine-paysage-patrimoine

- Environnement

- Risque naturel

- Réseau-eau-assainissement

Assainissement :
La commune esten assainissement autonome,

Un schéma d'assainissement a été réalisé en
2002, et souligne que le bourg de Lahiite peut
faire I'objet d’un assainissement collectif alors
que les habitations situées sur le reste du
territoire communal se prétent davantage a la
technique de l'assainissement autonome.
Toutefois, le choix a été fait de rester en
assainissement sur I'ensemble de la
commune.

La carte d’aptitude des sols definit deux types
de filieres d'assainissement autonome qui
permettent  de  couwrir  l'ensemble  des
habitations de la commune.

Sécurité incendie :

La commune dispose de deuxreservoirs dédies
auxrisques incendies : le premier situe a Arrayou
etle second localisé a Lahitte.

Ces résenvoirs satisfont auxobjectifs de sécurité
incendie de la commune.

<]
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La ressource en eau est assurée par la source
Arrabére, située sur la commune d'Arrodets-Ez-Angies.
Celui-ci récupére les eaux d'infiltration et les eaux
captées sont ensuite acheminées successivement par
gravite aux trois réservoirs de la commune :

- le réservoir de 15 m?® de Lahitte, datant de 2003 ;

-le réservoir de 120 m*® de Lahitte, datant de 1960 ;

- le réservoir de 60 m3 d'Arrayou, datant de 1960.

Au total, la capacité de stockage présente surla
commune d'Arrayou-Lahitte représente donc 195 m?.

Le premier reservoir alimente le second ainsi que les
quartiers de Palisse et Hauret. Entre les deux premiers
réservoirs, une canalisation alimente le quartier de
Peyrere. Le réservoir de lahitte (120 m?) alimente le
reservoir d'Arrayou, le bourg de Lahitle et le quartier de
Loumes. Enfin, le réservoir d’Arryou alimente en eau
potable le bourg d'Arrayou et le quartier de Labat.

Par ailleurs, il existe une interconnexion avec le SIAEP du
Marguisat en cas de pénurie d'eau.
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Captages et réservoirs
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Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale
- La zone constructible de la carte communale
- Les surfaces potentiellement disponibles
- Les perspectives de croissance (bati/population)




'existant, sans déborder les limites actuelles.

- Eviter de descendre dans la pente (terrassements...)

Principes mis en ceuwvre dans le cadre du PADD intercommunal :
- Permettre un développement mesuré de Arrayou et de Lahitte, en confortant

- Limiter la tendance a 'urbanisation le long des voies hors village

Arrayou Lahitte

Confarter le village en autorisant de
nouvelles constructions
Préserver le Bati ancien et permeTtre les
changements d'sffectation et la construction
dey paccelles vides
Prendre en compte les extensions recentes et
limiter la consonmimation de terres agricoles
Préserver les espaces agriceles

=3

L Affirmec Ls limite ancienne du wllage
b

Linutet Pextension du village sur lacréte

Prendre en compte la présence de bauments
agricoles

O Prendre en comple 125 s1ations comportant
des espéces végétales sensibles

< Edments patrimoniaex & préserver

\\"'- Respecter leslimites du site lides ala
= topographie

Harneau de Arrayou, une possibilite de
renforcement dans fa conlinuité de 'existant

Hameau de Arraycu, une possibililé de
renforcement sur wi versan! expose au Suc.

Village de Lahilte, limiter {'exlension le long
dela créte



Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale

- La zone constructible de la carte communale
- Les surfaces potentieilement disponibles
- Les perspectives de croissance (bati/population)

|
Lahitte : 5,95 ha

La définition des zones constructibles correspond au double objectif
de prolonger la forme urbaine actuelle du village en offrant des
possibilités de développement dans le respect du PADD
intercommunal.

Pour Lahitte, la zone constructible est constituée de I'habitat actuel
situé en créte, les extensions recentes dans la continuité du village
gtant égalementintégrées.

Pour Arrayou, le principe d'une implantation autour d'un croisement
constituant un espace public sur lequel se greffe le parvis de I'église
est prolonge. Il s'agit d’étoffer le hameau en le prolongeant sur ses

limites actuelles.
Arrayou : 1,58 ha
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Partie 2 : Les choix retenus dans la carte
communale
-La zone congructible de la carle communale

- Les surfaces potentiellement disponibles
- Les perspeclives de croissance (bati/population)

Les zones potentiellement urbanisables a c¢e jour sont
principalement constituées de dents creuses, intercalees entre
des constructions existantes.

Pour Lahitte, au dela des dents creuses, la parcelle la plus
importante au sud est une parcelle communale qui pourrait a
terme faire I'objet d'un projet communal.

Le hameau d'Arrayou étant particulierement compact, des
possibilités de développement ont étés recherchées sur ses
limites actuelles.

Arrayou : 6 650 m?

[
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Lahitte : 12 169 m?




Partie 2 : Les choix retenus dans la carte communale

- La zone constructible de la carte communale

- Lessurfaces potentiellement disponibles
- Les perspectives de croissance (bati/popuiation)

L’évolution envisageable de la population de la commune est
definie en fonction de deux hypothéses qui peuvent permetire aux
élus d'anticiper les besoins en matiére d'équipements publics.
L'hypothése basse prend en compte une implantation d’une
maison par parcelle {pas de redécoupage parcellaire).
L'hyoothése haute prend en compte un redécoupage des
parcelles les plus importantes.

Pour la commune dans son ensemble les perspectives varient
de 12 a 17 nouveaux logements a terme, ce qui correspond a
environ 30 a 42 nouvealx habitants.

Ce calcul ne prend en compte que la construction neuve, le
reinvestissement dans l'ancien (réhabilitation, changement
d'affectation n'est pas pris en compte.

Zones potentiellement constructibles en zone
constructible : 18 819 m2

logements |personnes

Nombre de maisons individuelles minimum
Environ 2000 m2/maison) 12

30

Nombre maisons individuelles maximum
(plusieurs maisons sur une méme parcelle

42

llorsque possibilité) (environ 500m2) 17

Le nombre de personnes est évalué en fonction d'un ratio de 2,5
personnes parlogement




Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur I’environnement
- La prise en compte du risque naturel
- La prise en compte de vues
- la prise en compte de |la forme urbaine
- Les perspectives d’évolution de la population/réseaux




Partie 3 : Les incidences de la carte communale sur I'environnement

La prise en compte du risque naturel
La commune n'estconcernée par aucun risque naturel spécifique (hors sismicite).
Toutefois la topographie du site a ét¢ prise en compte affin d’éviter de construire dans les secteurs de forte pente, et

d’éviter ainsi les risques de glissement de terrain.

La prise en compte du patrimoine et de I'environnement
La commune ne fait I'objet d’aucune reconnaissance ou protection environnementale officielle.
Le conservatoire botanique Pyrénéen a toutefois identifié une station proche de Lahitte qui comporte I'ceillet superbe,

espece a protection nationale.
Cette station est située en contrebas du village aux abords de la route d’accés (RD98).Cette station est située dans la

zone non constructible de la carte communale.
Une secconde station est située sur un coteau exposé ouest entre Arrayou et Lahitte au dessus de la route. Cette station
est également située en zone non constructible de la carte communale,

La prise en compte de la forme urbaine

Le zonage de la carte communale s’appuie surles limites topographigues du site du village.

Pour Arrayou et Lahilte, les parcelles non baties de la zone constructible de la carte communale sont soit des dents
creuses (Lahitte) soit situées dans la conlinuité directe des constructions existantes (Arrayou).

Les perspectives d'évolution de la population/réseaux
Le schéma d’assainissement communal a été réalisé en 2002. Il prévoit un assainissement autonome pour I'ensemble

des habitations de la commune.

|l.'ensemble des zones constructibles de la carte communale sont aptes & un assainissement autonome. Le pétitionnaire
devra se référer au schéma communal d’assainissement pour les prescriptions techniques a metire en place.

l.a ressource en eau est assurée par une source locale, les capacités de stockage ainsi que la production de la source
sont suffisantes. Cette source ne fait toutefois pas I'objet a ce jour d’'une protection réglementaire qui devra étre mise en
place parla commune (périmétre de protection immédiat et rapproché).

La securité incendie est assurée par des deuxcuves situées a Lahitte et a Arrayou.




