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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret Introduction

INTRODUCTION

Créés par la loi SRU, les Plans Locaux d’Urbanisme sont des documents d’urbanisme qui fixent
les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols d’une commune.

Le PLU de la commune de Jarret a été approuvé le 13 septembre 2010. L’ancienne
Communauté¢ de Commune du Pays de Lourdes avait prescrit en date du 15 décembre 2015
I’¢élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de Programme Local de
I’Habitat.

De fait, le document de la commune de Jarret peut faire 1’objet des différentes procédures
d’évolution définies par les articles du Code de I’Urbanisme.

Dans I’attente de I’application du PLUi du Pays de Lourdes, il est nécessaire de faire évoluer
ce PLU en modifiant des dispositions du réglement pour permettre et faciliter le développement
de la commune en termes d’habitat.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

1. La procédure de modification

Une commune ou une intercommunalité peut engager une procédure de modification simplifiée
lorsqu’il n’est pas porté atteinte a 1’économie générale du plan, ne réduit pas un espace boisé
classé, une zone agricole, une zone naturelle et forestic¢re et naturelle, une protection édictée en
raison des risques de nuisances, des paysages ou des milieux naturels.

1.1 Le déroulement de la procédure

a. L’initiative de la procédure

Depuis le 1° janvier 2017, la communauté¢ d’Agglomération TARBES-LOURDES-
PYRENNEES est compétente en matiere d’aménagement de I’espace communautaire, et plus
particuliérement pour les procédures d’élaboration et d’évolution des documents d’urbanisme.
Donc I’initiative de la mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme appartient au conseil communautaire et est encadrée par les articles du code de
I’urbanisme du L 153-45 au L 153-48. Par délibération du 28 novembre 2018, le conseil
communautaire a délégué au bureau communautaire 1’autorisation de délibérer pour
I’agglomération, notamment, sur les dossiers de modification simplifiée des PLU.

b. La notification du projet aux Personnes Publiques Associées

Avant la mise a disposition du dossier au public, le projet de modification simplifiée est notifié
aux personnes publiques associées qui peuvent rendre leur avis dans un délai de 15 jours a
compter de la réception du dossier :
— Le Préfet des Hautes- Pyrénées
— La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers
— Le président du Conseil Régional Midi-Pyrénées
— Le président du Conseil Départemental des Hautes-Pyrénées
— Le maire de la Commune de Jarret
— Les présidents des chambres consulaires
— Le Centre régional de la propriété foresticre
— Le président de 1’autorité compétente en matiere d’organisation des transports
urbains, le cas échéant,
— Les représentants des organismes de gestion des parcs naturels régionaux et des
parcs nationaux, le cas échéant.

— Les présidents des établissements publics en charge des SCoT limitrophes au
territoire de la CA TLP.

De cette notification peut découler des avis sur le projet qui seront inclus dans le dossier de
mise a disposition du public.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

c. Mise a disposition du dossier au public

La procédure de modification simplifiée est encadrée par les articles L 153-45 au L 153-48 du
Code de I’Urbanisme. Elle se déroule de la facon suivante :

= Rédaction du projet de modification et de I’exposé des motifs,

= Délibération du bureau communautaire précisant les modalités de mise a disposition
du public de dossier de modification simplifiée,

= Mesures de publicité : publication d’un avis huit jours au moins avant le début de la
mise a disposition du public dans un journal diffusé dans le département, et affichage
en mairie pendant toute la durée de la consultation. Cet avis doit préciser I’objet de
la modification simplifiée, le lieu et les heures ou le public pourra consulter le
dossier et formuler des observations.

* Quverture de la consultation du public pour une durée d’1 mois avec la mise a
disposition d’un registre pour permettre au public de formuler ses observations

Le dossier mis a la disposition du public comprend :
* Une notice de présentation du projet de modification et exposant des motifs,
» Les avis regus dans le cadre des notifications,
= La délibération du conseil communautaire prescrivant la procédure,
= L’avis publié précisant les modalités de mise a disposition du dossier

d. Approbation de la modification simplifiée

A I’issue de la consultation, le projet de modification simplifiée du PLU peut :

= soit étre approuvé tel que proposé au public,

» soit faire I’objet de modifications limitées pour tenir compte des observations

émises.

La modification simplifiée est ensuite approuvée par délibération du bureau communautaire et
marque I’achévement de la procédure.
La délibération doit faire I’objet d’un affichage en mairie pendant une durée d’1 mois. Et un
avis est inséré¢ dans un journal diffusé dans le département pour informer le public de
I’approbation de cette modification
Un exemplaire du dossier du PLU modifié doit étre adressé au Préfet, et aux services de la
Direction Départementale des Territoires des Hautes-Pyrénées.

1.2 La modification simplifiée du PLU de Jarret

Le bureau communautaire a délibéré en date du 20 mars 2010 permettant d’exposer les choix
de la collectivité et d’informer la population sur les modalités de mise a disposition du dossier.

a. Le PLU de Jarret

Cette modification porte sur une réécriture de I’article 11 des réglements des zones UA, UB.
Depuis sa date d’approbation, le 13 septembre 2010, ce PLU n’a fait I’objet d’aucune procédure
administrative.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

Ce projet de modification doit permettre de faire évoluer le document dans I’attente de la mise
en ceuvre du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Pays de Lourdes et ainsi permettre a
la municipalité de répondre notamment aux principes généraux définis dans I’article L 101-2
du code de I’'urbanisme.

b. Les éléments du PLU a modifier

Donc la modification porte sur une évolution du réglement écrit de I’article 11 pour les zones
UA, UB.

En effet, dans sa rédaction actuelle, le réglement ne prend pas en compte les dimensions du bati
existant, et fixe des prescriptions inadéquates, notamment en ce qui concerne les toitures, au
regard des enjeux architecturaux pour les zones concernées.

La procédure de modification peut étre retenue car le projet :
= ne porte pas atteinte a I’économie générale du PLU,
= ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére,
= ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisances.

Le présent rapport a pour objet, outre d’expliciter le projet de modification et d’exposer les
motifs, de démontrer 1’absence de graves risques de nuisance liée au projet.

2. Description et justification de la modification simplifiée

Jarret, commune de 316 habitants (données INSEE 2016), se trouve a 5 km a I’ouest de Lourdes,
avec un acces par la RD 937, ce qui lui permet de bénéficier de 1’attractivité de cette ville et de
subir également les pressions foncieres. Au cceur du pi€émont pyrénéen, cette commune offre
un cadre de vie de qualité.

Depuis le 1¢ janvier 2017 la commune de Jarret appartient a la Communauté d’ Agglomération
Tarbes-Lourdes-Pyrénées, issue de la fusion de la communauté d’agglomération du Grand
Tarbes, des communautés de communes du Pays de Lourdes, du Canton d’Ossun, de Gespe-
Adour-Alaric, Bigorre-Adour-Echez, Montaigu et Batsurguére.

2.1 La problématique imposant la modification

Depuis son approbation en 2010, le plan local d’urbanisme de la commune de Jarret n’a pas fait
’objet de procédures administratives.

Mais aujourd’hui, certains aspects de ce réeglement ne permettent plus de répondre aux attentes
des pétitionnaires. En effet, dans le réglement actuel du PLU, la rédaction de I’article 11 des
zones UA, UB ne permet pas pour les constructions nouvelles et les rénovations des pentes de
toiture inférieures a 80 %.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

L’article 11 des zones UA et UB sont modifiés pour permettre des conceptions de toiture et de
matériaux différents.

2.2 Les modifications réglementaires de la zone UA

a. Actuellement larticle 11 de la zone UA :

«ARTICLE UA / 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Toitures
La toiture de tout bdtiment principal doit étre de forme simple, composée de deux
versant principaux avec possibilités de deux pans en croupe.
La pente des toitures des constructions a usage d’habitation sera comprise entre 80%
et 120 %. Le matériau de couverture sera de format, d’épaisseur et de teinte de type
ardoise. Le panachage des couleurs est interdit.
Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type
bac-acier de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En
cas d’utilisation d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a
usage d’habitation.

Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront par
leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs
matériaux et leurs teintes s harmoniser avec le bdti existant. »

b. Apres la modification :

I1 convient donc de procéder a une nouvelle rédaction de cet article et ce de la maniére suivante :

«ARTICLE UA / 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

AU
Date de télétransmission : 26/0
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

Toitures
La toiture de tout batiment principal doit étre de forme simple, composée de deux versant
principaux avec possibilités de deux pans en croupe.

Hormis pour les vérandas, la pente des toitures des constructions a usage d’habitation,
extension et annexes, sera comprise entre 80 % et 120 %. Le matériau de couverture sera de
format, d’épaisseur et de teinte de type ardoise. Une pente plus faible sera permise avec une
couverture en zinc.

Les constructions nouvelles, sauf les extensions et les annexes, présentant un style architectural
plus contemporain devront par leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur
composition architecturale, leurs materiaux, et leurs teintes s harmoniser avec le bati existant.

Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type bac-acier
de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En cas d utilisation

d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a usage d’habitation.

Le choix du matériau pour les abris de jardin est libre.

Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront par
leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs
matériaux et leurs teintes s harmoniser avec le bdti existant. »

2.3 Les modifications réglementaires de la zone UB

Concernant la zone UB les modifications vont porter sur 1’article 11 du reglement de la zone
UB
a. Actuellement larticle 11 de la zone UB :

« ARTICLE UB /11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

Toitures

Les toitures de tout batiment principal doivent étre de forme simple, composée de deux versants
principaux avec possibilités de deux pans en croupe.

La pente des toitures des constructions a usage d’habitation sera comprise entre 80 % et 120
%. Le matériau de couverture sera de format, d’épaisseur et de teinte de type ardoise. Le
panachage des couleurs est interdit.

Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type bac-acier
de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En cas d utilisation
d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a usage d’habitation.

Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront par
leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs
matériaux et leurs teintes s harmoniser avec le bdti existant.

b. Apreés modification

1l convient donc de procéder a une nouvelle rédaction de cet article et ce de la maniere suivante

« ARTICLE UB / 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Toitures
Les toitures de tout batiment principal doivent étre de forme simple, composée de deux versants
principaux avec possibilités de deux pans en croupe.

Hormis les vérandas, le matériau de couverture sera de format, d’épaisseur et de teinte de type
ardoise pour les pentes de toit allant de 45 % a 120%, et de type tuile pour les pentes de toit
allant de 25 % a 80% pour les constructions nouvelles et les rénovations. Une pente plus faible
sera permise avec une couverture en zinc.

Les constructions nouvelles, sauf les extensions et les annexes, présentant un style architectural
plus contemporain devront par leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur
composition architecturale, leurs matériaux, hormis bac acier, et leurs teintes s ’harmoniser
avec le bati existant.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type bac-acier
de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En cas d utilisation
d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a usage d’habitation.

Le choix du matériau pour les abris de jardin est libre.
Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront par
leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs

materiaux et leurs teintes s ’harmoniser avec le bati existant. »

3. Les modifications a apporter suite aux avis des Personnes Publiques Associées

Suite a la consultation des Personnes Publiques Associées, les services de la Direction
Départementale des Territoires des Hautes-Pyrénées ont émis un avis favorable avec une
observation, a savoir :

« En zone Ua ou la cohérence et la qualité architecturale sont et doivent rester fortes, la liberté
de choix de matériaux pour les toitures des abris de jardin entrainera une dépréciation notable
de 'urbanisme de la commune.

Nous vous proposons en conséquence le remplacement de cet alinéa par cette rédaction :

Les matériaux de couverture des abris de jardin doivent étre d’aspect et de couleur similaire
a ceux de I’habitation principale »

Celle-ci est dont prise en considération dans le projet de modification.

3.1 Les modifications proposées pour ’article 11 de la zone UA

«ARTICLE UA / 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Toitures
La toiture de tout batiment principal doit étre de forme simple, composée de deux versant
principaux avec possibilités de deux pans en croupe.

Hormis pour les vérandas, la pente des toitures des constructions a usage d’habitation,
extension et annexes, sera comprise entre 80 % et 120 %. Le matériau de couverture sera de
format, d’épaisseur et de teinte de type ardoise. Une pente plus faible sera permise avec une

couverture en zinc.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

Les constructions nouvelles, sauf les extensions et les annexes, présentant un style architectural
plus contemporain devront par leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur
composition architecturale, leurs matériaux, et leurs teintes s harmoniser avec le bati existant.

Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type bac-acier
de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En cas d utilisation

d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a usage d’habitation.

Le choix du matériau pour les abris de jardin est libre.

Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront par
leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs
matériaux et leurs teintes s harmoniser avec le bati existant. »

3.2 La correction apportée pour ’article 11 de la zone UA

«ARTICLE UA / 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Toitures
La toiture de tout batiment principal doit étre de forme simple, composée de deux versant
principaux avec possibilités de deux pans en croupe.

Hormis pour les vérandas, la pente des toitures des constructions a usage d’habitation,
extension et annexes, sera comprise entre 80 % et 120 %. Le matériau de couverture sera de
format, d’épaisseur et de teinte de type ardoise. Une pente plus faible sera permise avec une
couverture en zinc.

Les constructions nouvelles, sauf les extensions et les annexes, présentant un style architectural
plus contemporain devront par leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur
composition architecturale, leurs matériaux, et leurs teintes s harmoniser avec le bati existant.

Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type bac-acier
de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En cas d utilisation
d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a usage d’habitation.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

- Les matériaux de couverture des abris

de jardin doivent étre d’aspect et de couleur similaire a ceux de I’habitation principale

Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront par
leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs
materiaux et leurs teintes s ’harmoniser avec le bati existant. »

4. Conclusion

Cette modification qui tient compte de I’observation émise et qui n’entraine pas d’évolution
des surfaces concerne des adaptations du document d’urbanisme, et plus précisément une
réécriture de ’article 11 des zone UA et UB. La présente modification ne comporte pas de
risque grave de nuisance, ne porte pas atteinte a I’économie générale du PADD, ne réduit pas
un espace boisé classé, ni de zone agricole, naturelle et forestiere.

5. Les annexes

Annexe n°1 — Réglement de la zone UA
Annexe n°2 — Proposition du réglement de la zone UA aprés modification
Annexe n°3 — Reéglement de la zone UB

Annexe n°4 — Proposition du réglement de la zone UB apres modification
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

ANNEXE N°1 —- REGLEMENT DE LA ZONE UA

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA correspond au noyau urbain ancien du village.
Les secteurs UAa correspondent aux hameaux anciens de Louzourm et de Ayné.
Les zones ont une vocation mixte habitat, équipements publics, services et commerces.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA /1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Constructions a usage industriel,

- Constructions a usage artisanal autres que celles visées a ’article UA / 2,

- Constructions a usage commercial autres que celles visées a I’article UA / 2,

- Constructions a usage entrepots commerciaux,

- Constructions a usage agricole,

- Les terrains de camping et de caravanage,

- Les habitations légeres de loisirs (constructions a usage non professionnel,
démontables ou transportables),

- Le stationnement de caravanes isolées,

- Les dépots de véhicules,

- Les installations classées autres que celles visées a I’articles UA / 2,

- Les carriéres,

- Les affouillements et exhaussements de sols,

- Les installations et travaux divers autres que terrains de jeux, de sport, places et
espaces publics et aires de stationnement ouvertes au public,

- Toute construction, réhabilitation et installation diverse qui par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur porte atteinte a la préservation des vues
identifiées au titre du L 123.1,7°,

- Toute construction, réhabilitation et installation diverse portant atteinte a un élément
de paysage bati identifi¢ au titre du L 123.1,7° autre que celles visées a ’article UA
/2
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

ARTICLE UA /2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les installations classées nécessaires a la vie du village ou nécessaires au bon
fonctionnement des constructions autorisées,

- Les constructions a usage artisanal compatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité, la fréquentation ou le caractére du voisinage, notamment celles
n’engendrant pas de nuisances sonores et olfactives et ne détériorant pas la qualité
de I’air,

- Les constructions a usage commercial compatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité, la fréquentation ou le caractére du voisinage, notamment celles
n’engendrant pas de nuisances sonores et olfactives et ne détériorant pas la qualité
de Iair,

- Les extensions et surélévations de batiments se feront en prolongement du gabarit
existant, les décrochements étant autorisés,

- L’entretien et la restauration des éléments de paysage batis n°1 et n°3 figurant aux
picces graphiques du réglement, sous réserve du respect de I’art de batir ancien,

- Les extensions mesurées, les annexes et les piscines des éléments de paysage
identifiés batis n°4 et n°5 figurant aux piéces graphiques du réglement, sous réserve
du respect des caractéres architecturaux et urbains (implantation, parcellaire)
anciens,

- Toute transformation de 1’enveloppe est interdite. Tout batiment construit apres

émolition d’un batiment ancien le sera sur I’emprise de celui-ci ou sur une bande
démolition d’un bat t | I de cel band
d’implantation définie comme suit :

LA
g'// Bande d'implantation autorisée
T

Emprise de [D’ancien

batiment

Et particuliérement dans le secteur UAa du hameau de Louzourm :
Conformément a I’article L. 111-6 du Code de la Construction et de I’Habitation et a 1’article
L. 2223-5 du Code Général des Collectivités Territoriales, nul ne peut, sans autorisation, €lever

aucune habitation, ni creuser aucun puits, a moins de 100 métres des nouveaux cimetiéres
transférés hors des communes et les batiments existants ne peuvent €tre ni restaurés, ni
augmentés sans autorisations.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DE SOL

ARTICLE UA /3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1 Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne détienne une servitude de passage
suffisante.

- Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I’acces sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation publique peut étre interdit.

- Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur la voie publique.

- Les acces doivent €tre adaptés a I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

3.2. Voirie nouvelle
- Les caractéristiques de ces voies et de ces acces doivent étre adaptées aux usages qu’ils
supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir et notamment permettre I’approche du

matériel de lutte contre 1’incendie et I’enlévement des ordures ménageres.
- Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a permettre aux
véhicules lourds de faire demi-tour.

ARTICLE UA / 4: CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DIVERS

Pour toutes les constructions et utilisations du sol, leur desserte par les réseaux doivent étre
conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur et adaptées a la nature
et a 'importance des occupations et utilisations du sol concernées.

4.1 — Eau potable et eau incendie

Le raccordement et le branchement au réseau public de distribution d’eau potable doivent étre
réalisés dans les conditions techniques et d’hygieéne en vigueur.

Les points d’eau normalisés nécessaires a la lutte contre 1’incendie doivent étre prévus et
positionnés a des endroits déterminés par le service départemental d’incendie et de secours ou
le service ad hoc.

4.2 — Assainissement
Les réseaux d’eaux usées et eaux pluviales et de drainance doivent étre réalisés selon un
systeme séparatif.
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Cependant, s’il existe des branchements unitaires a I’intérieur des bassins de collecte unitaire,
ces branchements peuvent étre conserves.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eau pluviale, ni dans les cours
d’eaux et les fossés.

Toute construction doit obligatoirement se raccorder au réseau public existant en respectant ses
caractéristiques, conformément aux dispositions de 1’article L 133-1 et suivants du Code de la
Sant¢ Publique. En cas d’impossibilité technico-économique de raccordement au réseau (cott
induit par 1’¢loignement et spécification du sous-sol) et seulement dans ce cas, 1’assainissement
individuel est autorisé. Les dispositifs de traitement doivent étre conformes a la réglementation
en vigueur ou a la carte d’aptitude des sols.

En UAa : en I’absence de réseau d’assainissement desservant I’unité fonciere et seulement dans
ce cas, ’assainissement individuel est autorisé : les dispositifs de traitement doivent étre

conformes a la réglementation en vigueur ou a la carte d’aptitude des sols.

Eaux domestiques :

Au réseau public sont exclusivement admises les eaux usées issues des activités domestiques
ou assimilées.

Eaux pluviales :

Pour limiter I’imperméabilisation des sols, toutes les solutions susceptibles de favoriser le
stockage et I’infiltration des eaux pluviales afin d’éviter la saturation des réseaux, doivent étre
mises en ceuvre.

En I’absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a ’opération et au terrain.

4.3 — Divers

Les lignes de distribution d’énergie, d’éclairage public, de télécommunication, de
vidéocommunication autres que celles assurant provisoirement une desserte isolée, doivent étre
en nombre suffisant conformément aux réglementations en vigueur.

Les locaux et installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regard...) destinés a recevoir
les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux
constructions. En cas d’impossibilité¢ technique justifiée, ils doivent &tre intégrés a la
composition générale du paysage, de maniere a s’y insérer de la fagon la plus satisfaisante.
Sur le domaine privé, tous les réseaux seront enterrés.
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ARTICLE UA /5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I’absence d’assainissement collectif, le terrain doit avoir une taille minimum de 1 000 m?
(zone de montagne).

ARTICLE UA /6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques est libre sous
réserve qu’elle respecte I’harmonie des implantations de batiments anciens situés a proximité.

ARTICLE UA /7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Implantation par rapport aux limites séparatives

Limites séparatives aboutissant a la limite sur voie ou emprises publiques :
Les implantations sont soit :

- Libres,

- Possibles sur I’une, I’autre ou les deux limites séparatives.

Limites arri€res :

- Si la limite arriére est située a moins de 15 m de la limite sur voie ou emprise
publiques, I’implantation a I’alignement est possible.

- Si la limite arriere est située au-dela, ’implantation se fera a au moins 3 m de la
limite arri¢re, sauf pour les batiments dont la hauteur maximale est de 2,5 m a la
panne sabliere.

ARTICLE UA / 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé

ARTICLE UA /9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UA /10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 10 meétres a la panne sabliére.
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ARTICLE UA / 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Le respect des formes et volumes d’architecture traditionnelle est recommandé.

Sont interdits toute imitation d’une architecture étrangere a la typologie locale et ’emploi a nu
des matériaux destinés a étre recouverts sauf s’ils sont volontairement destinés a entrer dans
une composition architecturale d’ensemble.

Les mouvements de terre susceptibles de porter atteinte au caractére d’un site bati ou naturel
sont interdits.

Les batiments annexes seront autant que possible intégrés aux volumes principaux.

Les rénovations, extensions et constructions neuves qui imiteront P’architecture
traditionnelle devront respecter les principes suivants :

Fagades
Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts ne seront pas laissés bruts.
La peinture sur pierre, les matériaux de placage et les matériaux d’imitation sont
interdits.
Pour les constructions anciennes, les enduits au mortier de chaux naturelle et de sables
locaux seront préférés aux enduits de ciment.

Toitures
La toiture de tout batiment principal doit étre de forme simple, composée de deux
versant principaux avec possibilités de deux pans en croupe.
La pente des toitures des constructions a usage d’habitation sera comprise entre 80% et
120 %. Le matériau de couverture sera de format, d’épaisseur et de teinte de type
ardoise. Le panachage des couleurs est interdit.
Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type bac-
acier de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En cas
d’utilisation d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a usage
d’habitation.

Ouvertures :
Les proportions des ouvertures seront a dominante verticale sauf en cas de projet de
maison solaire passive ou les ouvertures seront adaptées a I’ensoleillement.
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Pour les batiments a vocation artisanale ou agricole, ces proportions pourront étre
adaptées afin de ne pas nuire a Dlactivité et aux besoins de I’entreprise ou de
I’exploitation.

Pour les batiments existants, les lignes directrices d’ensemble de la fagade devront étre
préservées. Pour les constructions nouvelles, la logique des constructions avoisinantes
devra étre privilégiée.

Terrassements :

Les buttes artificielles sont interdites. Le terrain naturel sera restitué aprés travaux.
Les travaux de terrassement devront insister sur I’intégration du bati dans la pente.

Clotures :
Les murets et clotures existants et donnant sur les voies publiques seront autant que
possible conservés et réhabilités.
Si des ouvertures sont effectuées, elles doivent s’inscrire dans la composition et le
rythme d’ensemble.
Les portails existants en fer forgé devront étre maintenus, méme s’ils doivent étre
déplacés.

Eléments de décors :

Les ¢léments de décors et d’encadrements existants seront autant que possible conservés
et restaurés.
Le pastiche sur les constructions nouvelles est proscrit.

Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront
par leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs
matériaux et leurs teintes s’harmoniser avec le bati existant.

ARTICLE UA / 12 : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE UA / 13: OBLIGATION DES CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

13.1 — Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions du code
de I’Urbanisme (art. L130.1 et R. 130.1).

13.2 — Autres plantations existantes ou a créer
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.
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Pour les batiments implantés en retrait, ’espace compris entre I’alignement et les batiments
doit étre aménagg.

De la végétation devra assurer le cas échéant une ombre suffisante pour des places de
stationnement si elles sont créées.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA /14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé
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ANNEXE N°2 — PROPOSITION DE REGLEMENT DE LA ZONE UA

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA correspond au noyau urbain ancien du village.
Les secteurs UAa correspondent aux hameaux anciens de Louzourm et de Ayné.
Les zones ont une vocation mixte habitat, équipements publics, services et commerces.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA /1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Constructions a usage industriel,

- Constructions a usage artisanal autres que celles visées a ’article UA / 2,

- Constructions a usage commercial autres que celles visées a I’article UA / 2,

- Constructions a usage entrepots commerciaux,

- Constructions a usage agricole,

- Les terrains de camping et de caravanage,

- Les habitations légeres de loisirs (constructions a usage non professionnel,
démontables ou transportables),

- Le stationnement de caravanes isolées,

- Les dépots de véhicules,

- Les installations classées autres que celles visées a I’articles UA / 2,

- Les carriéres,

- Les affouillements et exhaussements de sols,

- Les installations et travaux divers autres que terrains de jeux, de sport, places et
espaces publics et aires de stationnement ouvertes au public,

- Toute construction, réhabilitation et installation diverse qui par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur porte atteinte a la préservation des vues
identifiées au titre du L 123.1,7°,

- Toute construction, réhabilitation et installation diverse portant atteinte a un élément
de paysage bati identifié¢ au titre du L 123.1,7° autre que celles visées a I’article UA
/2.
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ARTICLE UA /2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les installations classées nécessaires a la vie du village ou nécessaires au bon
fonctionnement des constructions autorisées,

- Les constructions a usage artisanal compatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité, la fréquentation ou le caractére du voisinage, notamment celles
n’engendrant pas de nuisances sonores et olfactives et ne détériorant pas la qualité
de I’air,

- Les constructions a usage commercial compatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité, la fréquentation ou le caractére du voisinage, notamment celles
n’engendrant pas de nuisances sonores et olfactives et ne détériorant pas la qualité
de Iair,

- Les extensions et surélévations de batiments se feront en prolongement du gabarit
existant, les décrochements étant autorisés,

- L’entretien et la restauration des éléments de paysage batis n°1 et n°3 figurant aux
picces graphiques du réglement, sous réserve du respect de I’art de batir ancien,

- Les extensions mesurées, les annexes et les piscines des éléments de paysage
identifiés batis n°4 et n°5 figurant aux piéces graphiques du réglement, sous réserve
du respect des caractéres architecturaux et urbains (implantation, parcellaire)
anciens,

- Toute transformation de 1’enveloppe est interdite. Tout batiment construit apres

émolition d’un batiment ancien le sera sur I’emprise de celui-ci ou sur une bande
démolition d’un bat t | I de cel band
d’implantation définie comme suit :

LA
g'// Bande d'implantation autorisée
T

Emprise de [Dancien

bdtiment

Et particuliérement dans le secteur UAa du hameau de Louzourm :
Conformément a I’article L. 111-6 du Code de la Construction et de I’Habitation et a 1’article
L. 2223-5 du Code Général des Collectivités Territoriales, nul ne peut, sans autorisation, €lever

aucune habitation, ni creuser aucun puits, a moins de 100 métres des nouveaux cimetieres
transférés hors des communes et les batiments existants ne peuvent €tre ni restaurés, ni
augmentés sans autorisations.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DE SOL

ARTICLE UA /3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1 Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne détienne une servitude de passage
suffisante.

- Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, 1’acces sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation publique peut étre interdit.

- Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur la voie publique.

- Les acces doivent €tre adaptés a I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

3.2. Voirie nouvelle
- Les caractéristiques de ces voies et de ces acces doivent étre adaptées aux usages qu’ils

supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir et notamment permettre 1’approche du
matériel de lutte contre 1’incendie et I’enlévement des ordures ménageres.

- Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a permettre aux
véhicules lourds de faire demi-tour.

ARTICLE UA / 4: CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DIVERS

Pour toutes les constructions et utilisations du sol, leur desserte par les réseaux doivent étre
conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur et adaptées a la nature
et a 'importance des occupations et utilisations du sol concernées.

4.1 — Eau potable et eau incendie

Le raccordement et le branchement au réseau public de distribution d’eau potable doivent étre
réalisés dans les conditions techniques et d’hygieéne en vigueur.

Les points d’eau normalisés nécessaires a la lutte contre 1’incendie doivent étre prévus et

positionnés a des endroits déterminés par le service départemental d’incendie et de secours ou
le service ad hoc.

4.2 — Assainissement
Les réseaux d’eaux usées et eaux pluviales et de drainance doivent étre réalisés selon un
systeme séparatif.
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Cependant, s’il existe des branchements unitaires a I’intérieur des bassins de collecte unitaire,
ces branchements peuvent étre conserves.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eau pluviale, ni dans les cours
d’eaux et les fossés.

Toute construction doit obligatoirement se raccorder au réseau public existant en respectant ses
caractéristiques, conformément aux dispositions de 1’article L 133-1 et suivants du Code de la
Sant¢ Publique. En cas d’impossibilité technico-économique de raccordement au réseau (cott
induit par 1’¢loignement et spécification du sous-sol) et seulement dans ce cas, 1’assainissement
individuel est autorisé. Les dispositifs de traitement doivent étre conformes a la réglementation
en vigueur ou a la carte d’aptitude des sols.

En UAa : en I’absence de réseau d’assainissement desservant I’unité fonciere et seulement dans
ce cas, ’assainissement individuel est autorisé : les dispositifs de traitement doivent étre

conformes a la réglementation en vigueur ou a la carte d’aptitude des sols.

Eaux domestiques :

Au réseau public sont exclusivement admises les eaux usées issues des activités domestiques
ou assimilées.

Eaux pluviales :

Pour limiter I’imperméabilisation des sols, toutes les solutions susceptibles de favoriser le
stockage et I’infiltration des eaux pluviales afin d’éviter la saturation des réseaux, doivent étre
mises en ceuvre.

En I’absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a ’opération et au terrain.

4.3 — Divers

Les lignes de distribution d’énergie, d’éclairage public, de télécommunication, de
vidéocommunication autres que celles assurant provisoirement une desserte isolée, doivent étre
en nombre suffisant conformément aux réglementations en vigueur.

Les locaux et installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regard...) destinés a recevoir
les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux
constructions. En cas d’impossibilité¢ technique justifiée, ils doivent &tre intégrés a la
composition générale du paysage, de manicre a s’y insérer de la fagon la plus satisfaisante.
Sur le domaine privé, tous les réseaux seront enterrés.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

ARTICLE UA /5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I’absence d’assainissement collectif, le terrain doit avoir une taille minimum de 1 000 m?
(zone de montagne).

ARTICLE UA /6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques est libre sous
réserve qu’elle respecte I’harmonie des implantations de batiments anciens situés a proximité.

ARTICLE UA/7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Implantation par rapport aux limites séparatives

Limites séparatives aboutissant a la limite sur voie ou emprises publiques :
Les implantations sont soit :

- Libres,

- Possibles sur I’une, I’autre ou les deux limites séparatives

Limites arri€res :

- Si la limite arriére est située a moins de 15 m de la limite sur voie ou emprise
publiques, I’implantation a I’alignement est possible.

- Si la limite arriére est située au-dela, I’implantation se fera a au moins 3 m de la
limite arriere, sauf pour les batiments dont la hauteur maximale est de 2,5 m a la
panne sabliere.

ARTICLE UA / 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé

ARTICLE UA /9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UA /10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 10 meétres a la panne sabliere.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

ARTICLE UA / 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caracteére ou a 1’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Le respect des formes et volumes d’architecture traditionnelle est recommandé.

Sont interdits toute imitation d’une architecture étrangere a la typologie locale et ’emploi a nu
des matériaux destinés a étre recouverts sauf s’ils sont volontairement destinés a entrer dans
une composition architecturale d’ensemble.

Les mouvements de terre susceptibles de porter atteinte au caractére d’un site bati ou naturel
sont interdits.

Les batiments annexes seront autant que possible intégrés aux volumes principaux.

Les rénovations, extensions et constructions neuves qui imiteront P’architecture
traditionnelle devront respecter les principes suivants :

Fagades
Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts ne seront pas laissés bruts.
La peinture sur pierre, les matériaux de placage et les matériaux d’imitation sont
interdits.
Pour les constructions anciennes, les enduits au mortier de chaux naturelle et de sables
locaux seront préférés aux enduits de ciment.

Toitures
La toiture de tout batiment principal doit étre de forme simple, composée de deux
versant principaux avec possibilités de deux pans en croupe.

Hormis pour les vérandas, la pente des toitures des constructions a usage d’habitation,
extension et annexes, sera comprise entre 80 % et 120 %. Le matériau de couverture
sera de format, d’¢épaisseur et de teinte de type ardoise. Une pente plus faible sera
permise avec une couverture en zinc.

Les constructions nouvelles, sauf les extensions et les annexes, présentant un style
architectural plus contemporain devront par leur implantation, leur volume, leurs
proportions, leur composition architecturale, leurs matériaux, et leurs teintes
s’harmoniser avec le bati existant.
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type bac-
acier de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En cas
d’utilisation d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a usage
d’habitation.

Les matériaux de couverture des abris de jardin doivent étre d’aspect et de couleur
similaire a ceux de 1’habitation principale.

Ouvertures :
Les proportions des ouvertures seront a dominante verticale sauf en cas de projet de
maison solaire passive ou les ouvertures seront adaptées a I’ensoleillement.
Pour les batiments a vocation artisanale ou agricole, ces proportions pourront étre
adaptées afin de ne pas nuire a D’activité¢ et aux besoins de I’entreprise ou de
I’exploitation.
Pour les batiments existants, les lignes directrices d’ensemble de la fagade devront étre
préservées. Pour les constructions nouvelles, la logique des constructions avoisinantes
devra étre privilégiée.

Terrassements :
Les buttes artificielles sont interdites. Le terrain naturel sera restitué aprés travaux.

Les travaux de terrassement devront insister sur I’intégration du bati dans la pente.

Clétures :
Les murets et clotures existants et donnant sur les voies publiques seront autant que
possible conservés et réhabilités.
Si des ouvertures sont effectuées, elles doivent s’inscrire dans la composition et le
rythme d’ensemble.
Les portails existants en fer forgé devront étre maintenus, méme s’ils doivent étre
déplacés.

Eléments de décors :
Les ¢léments de décors et d’encadrements existants seront autant que possible conservés
et restaurés.
Le pastiche sur les constructions nouvelles est proscrit.

Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront
par leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs
matériaux et leurs teintes s’harmoniser avec le bati existant.

ARTICLE UA / 12 : OBLIGATIONS DES CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

ARTICLE UA / 13: OBLIGATION DES CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES. D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

13.1 — Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
du code de I’Urbanisme (art. L130.1 et R. 130.1).

13.2 — Autres plantations existantes ou a créer

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

Pour les batiments implantés en retrait, 1’espace compris entre 1’alignement et les
batiments doit étre aménagg.

De la végétation devra assurer le cas échéant une ombre suffisante pour des places de
stationnement si elles sont créées.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA /14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé
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ANNEXE N°3 — REGLEMENT DE LA ZONE UB

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB correspond aux secteurs d’extension récente, essentiellement sous forme d’habitat

pavillonnaire.
Le secteur UBa correspond a une zone d’extension récente située dans le hameau de Ayné.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB/1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Constructions a usage industriel,

Constructions a usage artisanal autres que celles visées a I’article UB / 2,
Constructions a usage commercial autres que celles visées a I’article UB / 2,
Constructions a usage entrepdts commerciaux,

Constructions a usage agricole,

Les terrains de camping et de caravanage,

Les habitations légeres de loisirs (constructions a usage non professionnel,
démontables ou transportables),

Le stationnement de caravanes isolées,

Les dépots de véhicules,

Les installations classées autres que celles visées a 1’article UB / 2,

Les carriéres,

Les affouillements et exhaussements de sols,

Les installations et travaux divers autres que terrains de jeux, de sport, places et
espaces publics et aires de stationnement ouvertes au public,

Toute construction, réhabilitation et installation diverse portant atteinte a un élément
de paysage bati identifi¢ au titre du L 123.1,7° autre que celles visées a I’article UB
/2.

ARTICLE UB / 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées nécessaires a la vie du village ou nécessaires au bon
fonctionnement des constructions autorisées,

Les constructions a usage artisanal compatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité, la fréquentation ou le caracteére du voisinage, notamment celles
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

n’engendrant pas de nuisances sonores et olfactives et ne détériorant pas la qualité
de I’air,

- Les constructions a usage commercial compatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité, la fréquentation ou le caractére du voisinage, notamment celles
n’engendrant pas de nuisances sonores et olfactives et ne détériorant pas la qualité
de Iair,

- L’entretien et la restauration de 1’¢lément de paysage bati n°2 figurant aux piéces
graphiques du réglement, sous réserve du respect de ’art de batir ancien.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB /3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1 Acces

- pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privé, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne détienne une servitude de passage
suffisante.

- lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, 1’acces sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation publique peut étre interdit.

- toute opération doit prendre le minimum d’acces sur la voie publique.

- les acces doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

3.2. Voirie nouvelle

- les caractéristiques de ces voies et de ces acces doivent €tre adaptées aux usages qu’ils
supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir et notamment permettre 1’approche du
matériel de lutte contre 1’incendie et I’enlévement des ordures ménageres.

- les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a permettre aux
véhicules lourds de faire demi-tour

ARTICLE UB / 4: CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DIVERS

Pour toutes les constructions et utilisations du sol, leur desserte par les réseaux doivent étre
conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur et adaptées a la nature
et a ’'importance des occupations et utilisations du sol concernées.
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4.1 — Eau potable
Le raccordement et le branchement au réseau public de distribution d’eau potable doivent étre
réalisés dans les conditions techniques et d’hygieéne en vigueur.

Les points d’eau normalisés nécessaires a la lutte contre 1’incendie doivent étre prévus et
positionnés a des endroits déterminés par le service départemental d’incendie et de secours ou
le service ad hoc.

4.2 — Assainissement

Les réseaux d’eaux usées et eaux pluviales et de drainance doivent étre réalisés selon un
systeme séparatif.

Cependant, s’il existe des branchements unitaires a 1’intérieur des bassins de collecte unitaire,
ces branchements peuvent étre conservés.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eau pluviale, ni dans les cours
d’eaux et les fossés.

Toute construction doit obligatoirement se raccorder au réseau public existant en respectant ses
caractéristiques, conformément aux dispositions de I’article L 133-1 et suivants du Code de la
Santé Publique.

En UBa : toutefois, en ’absence de réseau d’assainissement desservant 1’unité fonciére et
seulement dans ce cas, 1’assainissement individuel est autorisé : les dispositifs de traitement
doivent étre conformes a la réglementation en vigueur ou a la carte d’aptitude des sols.

Eaux domestiques :

Au réseau public sont exclusivement admises les eaux usées issues des activités domestiques
ou assimilées.

Eaux pluviales :

Pour limiter I’imperméabilisation des sols, toutes les solutions susceptibles de favoriser le
stockage et I’infiltration des eaux pluviales afin d’alimenter la nappe d’une part et d’éviter la
saturation des réseaux d’autre part, doivent étre mises en ceuvre.

En I’absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a I’opération et au terrain.

4.3 — Divers

Les lignes de distribution d’énergie, d’éclairage public, de télécommunication, de
vidéocommunication autres que celles assurant provisoirement une desserte isolée, doivent étre
en nombre suffisant conformément aux réglementations en vigueur.

Les locaux et installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regard,...) destinés a recevoir
les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux
constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés
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a la composition générale du paysage, de maniere a s’y insérer de la fagon la plus satisfaisante.
Sur le domaine privé, tous les réseaux seront enterrés.

ARTICLE UB /S : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En UBa : en ’absence d’assainissement collectif, le terrain doit avoir une taille minimum de
1 000 m? (zone de montagne).

ARTICLE UB /6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation se fera soit a I’alignement, soit & 5 m au moins des voies ou emprises publiques.
En cas de dépendance de plusieurs voies ou emprises publiques (terrain a I’intersection de deux
voies par exemple), I’implantation se fera comme énoncée précédemment par rapport a la voie
principale et sera libre par rapport a la voie secondaire.

En UBa : les implantations seront réalisées de telle maniére qu’elles ne bloqueront pas la vue
identifiée sur le hameau d’ Ayné.

ARTICLE UB /7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Implantation par rapport aux limites séparatives

Les implantations sont soit :
- Libres,
- Possibles sur I’'une, I’autre ou les deux limites séparatives aboutissant a la limite sur
voie ou emprises publiques.

7.2 Implantation par rapport aux ruisseaux et fossés

Toute construction devra au minimum étre implantée a 10 métres de la créte de la berge du
ruisseau du Rieutort.

Les surélévations, extensions ou aménagements de batiments existants pourront étre effectués
avec un recul au moins égal a celui du batiment d’origine.

ARTICLE UB / 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé

ARTICLE UB /9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
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ARTICLE UB/10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 7 métres a la panne sabliére.

ARTICLE UB / 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Le respect des formes et volumes d’architecture traditionnelle est recommandé.

Sont interdits toute imitation d’une architecture étrangere a la typologie locale et a ’emploi a
nu des matériaux destinés a étre recouverts sauf s’ils sont volontairement destinés a entrer dans
une composition architecturale d’ensemble.

Les mouvements de terre susceptibles de porter atteinte au caractére d’un site bati ou naturel
sont interdits.

Les batiments annexes seront autant que possible intégrés aux volumes principaux.

Les rénovations, extensions et constructions neuves qui imiteront I’architecture
traditionnelle devront respecter les principes suivants :

Fagades
Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts ne seront pas laissés bruts.

La peinture sur pierre, les matériaux de placage et les matériaux d’imitation sont interdits.

Toitures

Les toitures de tout batiment principal doivent étre de forme simple, composée de deux versants
principaux avec possibilités de deux pans en croupe.

La pente des toitures des constructions a usage d’habitation sera comprise entre 80 % et 120 %.
Le matériau de couverture sera de format, d’épaisseur et de teinte de type ardoise. Le panachage
des couleurs est interdit.

Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type bac-acier
de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En cas d’utilisation
d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a usage d’habitation.

Ouverture :

Les proportions des ouvertures seront & dominante verticale sauf en cas de projet de maison
solaire passive ou les ouvertures seront adaptées a I’ensoleillement.

Pour les batiments a vocation artisanale ou agricole, ces proportions pourront étre adaptées afin
de ne pas nuire a ’activité et aux besoin de ’entreprise ou de 1’exploitation
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Terrassements
Les buttes artificielles sont interdites. Le terrain naturel sera restitué aprés travaux.
Les travaux de terrassement devront insister sur 1’intégration du bati dans la pente.

Clétures

Dans les lotissements et groupes d’habitation, les clotures et portails devront étre en harmonie
avec la construction a usage d’habitation.

Les matériaux de placage et les matériaux d’imitation sont interdits.

Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront

par leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs
matériaux et leurs teintes s’harmoniser avec le bati existant.

ARTICLE UB /12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

- Constructions a usage d’habitation : une place pour 100 m> de SHON, avec un
minimum d’une place par construction a usage d’habitation

- Bureaux : 1 place par 50 m* de SHON

- Commerces de plus de 100 m? de surface de vente : 1 place

- Equipements hoteliers, de restauration : 1 place par chambre et 1 place pour 20 m?
de salle de restaurant

- Artisanat : 1 place par poste de travail

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB /13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Plantations existantes ou a créer

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.

Pour les batiments implantés en retrait, I’espace compris entre 1’alignement et les batiments
doit étre aménagg.

De la végétation devra assurer le cas échéant une ombre suffisante pour les places de
stationnement.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB /14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.
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ANNEXE N°4 — PROPOSITION DE REGLEMENT DE LA ZONE UB

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB correspond aux secteurs d’extension récente, essentiellement sous forme d’habitat

pavillonnaire.
Le secteur UBa correspond a une zone d’extension récente située dans le hameau de Ayné.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB /1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Constructions a usage industriel,

Constructions a usage artisanal autres que celles visées a I’article UB / 2,
Constructions a usage commercial autres que celles visées a 1’article UB / 2,
Constructions a usage entrepdts commerciaux,

Constructions a usage agricole,

Les terrains de camping et de caravanage,

Les habitations légeres de loisirs (constructions a usage non professionnel,
démontables ou transportables),

Le stationnement de caravanes isolées,

Les dépdts de véhicules,

Les installations classées autres que celles visées a 1’articles UB / 2,

Les carriéres,

Les affouillements et exhaussements de sols,

Les installations et travaux divers autres que terrains de jeux, de sport, places et
espaces publics et aires de stationnement ouvertes au public,

Toute construction, réhabilitation et installation diverse portant atteinte a un élément
de paysage bati identifi¢ au titre du L 123.1,7° autre que celles visées a I’article UB
/2.

ARTICLE UB /2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées nécessaires a la vie du village ou nécessaires au bon
fonctionnement des constructions autorisées,

Les constructions a usage artisanal compatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité, la fréquentation ou le caracteére du voisinage, notamment celles
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n’engendrant pas de nuisances sonores et olfactives et ne détériorant pas la qualité
de I’air,

- Les constructions a usage commercial compatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité, la fréquentation ou le caractére du voisinage, notamment celles
n’engendrant pas de nuisances sonores et olfactives et ne détériorant pas la qualité
de Iair,

- L’entretien et la restauration de 1’¢lément de paysage bati n°2 figurant aux picces
graphiques du réglement, sous réserve du respect de ’art de batir ancien.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB /3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1 Acces

- pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privé, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne détienne une servitude de passage
suffisante.

- lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, 1’acces sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation publique peut étre interdit.

- toute opération doit prendre le minimum d’acces sur la voie publique.

- les acces doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

3.2. Voirie nouvelle

- les caractéristiques de ces voies et de ces acces doivent €tre adaptées aux usages qu’ils
supportent ou aux opérations qu’ils doivent desservir et notamment permettre 1’approche du
matériel de lutte contre 1’incendie et I’enlévement des ordures ménageres.

- les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a permettre aux
véhicules lourds de faire demi-tour

ARTICLE UB / 4: CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DIVERS

Pour toutes les constructions et utilisations du sol, leur desserte par les réseaux doivent étre
conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur et adaptées a la nature
et a ’'importance des occupations et utilisations du sol concernées.
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4.1 — Eau potable
Le raccordement et le branchement au réseau public de distribution d’eau potable doivent étre
réalisés dans les conditions techniques et d’hygieéne en vigueur.

Les points d’eau normalisés nécessaires a la lutte contre 1’incendie doivent étre prévus et
positionnés a des endroits déterminés par le service départemental d’incendie et de secours ou
le service ad hoc.

4.2 — Assainissement

Les réseaux d’eaux usées et eaux pluviales et de drainance doivent étre réalisés selon un
systeme séparatif.

Cependant, s’il existe des branchements unitaires a I’intérieur des bassins de collecte unitaire,
ces branchements peuvent étre conservés.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eau pluviale, ni dans les cours
d’eaux et les fossés.

Toute construction doit obligatoirement se raccorder au réseau public existant en respectant ses
caractéristiques, conformément aux dispositions de I’article L 133-1 et suivants du Code de la
Santé Publique.

En UBa : toutefois, en 1’absence de réseau d’assainissement desservant 1’unité fonciére et
seulement dans ce cas, 1’assainissement individuel est autorisé : les dispositifs de traitement
doivent étre conformes a la réglementation en vigueur ou a la carte d’aptitude des sols.

Eaux domestiques :

Au réseau public sont exclusivement admises les eaux usées issues des activités domestiques
ou assimilées.

Eaux pluviales :

Pour limiter I’imperméabilisation des sols, toutes les solutions susceptibles de favoriser le
stockage et I’infiltration des eaux pluviales afin d’alimenter la nappe d’une part et d’éviter la
saturation des réseaux d’autre part, doivent étre mises en ceuvre.

En I’absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a I’opération et au terrain.

4.3 — Divers

Les lignes de distribution d’énergie, d’éclairage public, de télécommunication, de
vidéocommunication autres que celles assurant provisoirement une desserte isolée, doivent étre
en nombre suffisant conformément aux réglementations en vigueur.

Les locaux et installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regard...) destinés a recevoir
les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux
constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés
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a la composition générale du paysage, de manicre a s’y insérer de la fagon la plus satisfaisante.
Sur le domaine privé, tous les réseaux seront enterrés.

ARTICLE UB /S : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En UBa : en ’absence d’assainissement collectif, le terrain doit avoir une taille minimum de
1 000 m? (zone de montagne).

ARTICLE UB /6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation se fera soit a I’alignement, soit & 5 m au moins des voies ou emprises publiques.
En cas de dépendance de plusieurs voies ou emprises publiques (terrain a I’intersection de deux
voies par exemple), I’implantation se fera comme énoncé précédemment par rapport a la voie
principale et sera libre par rapport a la voie secondaire.

En UBa : les implantations seront réalisées de telle maniére qu’elles ne bloqueront pas la vue
identifiée sur le hameau d’ Ayné.

ARTICLE UB /7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Implantation par rapport aux limites séparatives
Les implantations sont soit :
- Libres,
- Possibles sur I’'une, 1’autre ou les deux limites séparatives aboutissant a la limite sur

voie ou emprises publiques.

7.2 Implantation par rapport aux ruisseaux et fossés

Toute construction devra au minimum étre implantée a 10 métres de la créte de la berge du
ruisseau du Rieutort.

Les surélévations, extensions ou aménagements de batiments existants pourront étre effectués
avec un recul au moins égale a celui du batiment d’origine.

ARTICLE UB / 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé

ARTICLE UB /9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
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ARTICLE UB/10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 7 métres a la panne sabliére.

ARTICLE UB / 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DES ABORDS

En aucun cas, les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Le respect des formes et volumes d’architecture traditionnelle est recommandé.

Sont interdits toute imitation d’une architecture étrangere a la typologie locale et a ’emploi a
nu des matériaux destinés a étre recouverts sauf s’ils sont volontairement destinés a entrer dans
une composition architecturale d’ensemble.

Les mouvements de terre susceptibles de porter atteinte au caractére d’un site bati ou naturel
sont interdits.

Les batiments annexes seront autant que possible intégrés aux volumes principaux.

Les rénovations, extensions et constructions neuves qui imiteront I’architecture
traditionnelle devront respecter les principes suivants :

Fagades
Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts ne seront pas laissés bruts.

La peinture sur pierre, les matériaux de placage et les matériaux d’imitation sont interdits.

Toitures
Les toitures de tout batiment principal doivent étre de forme simple, composée de deux versants
principaux avec possibilités de deux pans en croupe.

Hormis les vérandas, le matériau de couverture sera de format, d’épaisseur et de teinte de type
ardoise pour les pentes de toit allant de 45 % a 120%, et de type tuile pour les pentes de toit
allant de 25 % a 80% pour les constructions nouvelles et les rénovations. Une pente plus faible
sera permise avec une couverture en zinc.

Les constructions nouvelles, sauf les extensions et les annexes, présentant un style architectural
plus contemporain devront par leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur
composition architecturale, leurs matériaux, hormis bac acier, et leurs teintes s’harmoniser avec
le bati existant.
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Pour les constructions a usage d’activité artisanale ou agricole, un matériau de type bac-acier
de teinte gris-anthracite sera admis. La pente sera alors autour de 35 %. En cas d’utilisation
d’ardoise ou similaire, le référentiel sera celui des constructions a usage d’habitation.

Le choix du matériau pour les abris de jardin est libre.

Ouverture :

Les proportions des ouvertures seront a dominante verticale sauf en cas de projet de maison
solaire passive ou les ouvertures seront adaptées a 1’ensoleillement.

Pour les batiments a vocation artisanale ou agricole, ces proportions pourront étre adaptées afin
de ne pas nuire a ’activité et aux besoins de I’entreprise ou de I’exploitation.

Terrassements
Les buttes artificielles sont interdites. Le terrain naturel sera restitu¢ apres travaux.
Les travaux de terrassement devront insister sur 1’intégration du bati dans la pente.

Clétures

Dans les lotissements et groupes d’habitation, les clotures et portails devront étre en harmonie
avec la construction a usage d’habitation.

Les matériaux de placage et les matériaux d’imitation sont interdits.

Les constructions nouvelles présentant un style architectural plus contemporain devront

par leur implantation, leur volume, leurs proportions, leur composition architecturale, leurs
matériaux et leurs teintes s’harmoniser avec le bati existant.

ARTICLE UB/12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

- Constructions a usage d’habitation : une place pour 100 m* de SHON, avec un
minimum d’une place par construction a usage d’habitation

- Bureaux : 1 place par 50 m* de SHON

- Commerces de plus de 100 m? de surface de vente : 1 place

- Equipements hoteliers, de restauration : 1 place par chambre et 1 place pour 20 m?
de salle de restaurant

- Artisanat : 1 place par poste de travail

Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle
ces ¢établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB /13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Plantations existantes ou a créer
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins

équivalentes.
Pour les batiments implantés en retrait, I’espace compris entre 1’alignement et les batiments
doit étre aménagé.
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De la végétation devra assurer le cas échéant une ombre suffisante pour les places de
stationnement.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB /14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE JARRET

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

2 — Delibération de prescription
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tarpes
lourdes .. )

yrénées

Bureau Communautaire du mercredi 20 mars 2019
Délibéeration n® 1
Modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Jarret

Date de la convocation : 13/03/2019
Nombre de conseillers en exercice : 54

Présents :

M. Gérard TREMEGE, M. Patrick VIGNES, Mme Josette BOURDEU, M. Yannick
BOUBEE, M. Fabrice SAYOUS, M. Jean-Claude BEAUCOUESTE, Mme Fabienne
LAYRE CASSOU, M. André BARRET, M. Gérard CLAVE, M. Denis FEGNE, M. Marc
BEGORRE, Mme Valérie LANNE, M. Jacques LAHOILLE, M. Jean-Claude PIRON, M.
Jean-Christian PEDEBOY, Mme Christiane ARAGNOU, Mme Anne-Marie ARGOUNES,
M. Francis BORDENAVE, M. Jean-Marc BOYA, M. Jean BURON, M. Roger-Vincent
CALATAYUD, M. Jean-Louis CAZAUBON, M. Jean-Louis CRAMPE, M. Gilles
CRASPAY, Mme Ginette CURBET, Mme Andrée DOUBRERE, M. Emmanuel DUBIE, M.
Serge DUCLOS, M. Jacques GARROT, Mme Geneviéve ISSON, M. Christian LABORDE,
Mme Yvette LACAZE, M. David LARRAZABAL, M. Jean-Claude LASSARRETTE, M.
Roger LESCOUTE, M. Alain LUQUET, M. Ange MUR, Mme Evelyne RICART, M.
Frangois RODRIGUEZ, M. Philippe SUBERCAZES, M. Francis TOUYA, M. Bruno
VINUALES, M. Christian ZYTYNSKI

Excusés :

M. André LABORDE, M. Michel DUBARRY, Mme Evelyne LABORDE, M. Alain TALBOT
M. Marc GARROCQ donne pouvoir @ M. Denis FEGNE, M. Jean-Michel LEHMANN
donne pouvoir a M. Jean-Claude LASSARRETTE, Mme Myriam MENDES donne
pouvoir a Mme Anne-Marie ARGOUNES, Mme Michéle PHAM-BARANNE donne
pouvoir & M. Yannick BOUBEE, M. Jean-Michel SEGNERE donne pouvoir @ M. Patrick
VIGNES

Absents :
M. Michel AUSINA, M. Guy VERGES

Rapporteur : M. VIGNES

Objet : Modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Jarret

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et en particulier |'article L.5111-4,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 153-45 au L153-48,

Vu l'arrété préfectoral medifieé du 3 aoGt 2016 portant création d'une nouvelle Communauté
d'Agglomération issue de la fusion de la Communauté d'Agglomération du Grand Tarbes,
des Communautés de Communes du Pays de Lourdes, du Canton d'Ossun, de Bigorre-
Adour-Echez, du Montaigu, de Batsurguére, de Gespe-Adour-Alaric et du Syndicat de
ramassage scolaire des rives de I'Alaric.

Vu la délibération n°6 du Conseil Communautaire du 28 novembre 2018 donnant délégation
au Bureau pour les dossiers de procédure de modification de droit commun, modification
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

simplifiée et révision "allégée" des documents d'urbanisme des communes membres, et des
Plans Locaux d'Urbanisme Intercommunaux actuellement en cours d'élaboration,

EXPOSE DES MOTIFS :

Par courrier en date du 08 février 2019, le maire de Jarret a demandé a la communauté
d'agglomération de lancer une procédure de modification simplifiée du PLU de sa commune
approuvé en 2010.

Aujourd'hui dans l'attente de la mise en ceuvre du plan local d'urbanisme intercommunal du
Pays de Lourdes, et pour permetire le développement de la commune, notamment en terme
d'habitat, des adaptations du document sont nécessaires,

Cette évolution portera sur une modification du réglement des zones urbaines et plus
particulierement I'article 11. En effet, dans sa rédaction actuelle, le réglement ne prend pas
en compte les dimensions du bati existant et fixe des prescriptions inadéquates, notamment
en ce qui concerne les toitures, au regard des enjeux architecturaux pour les zones
concernées.

Cette procédure de modification simplifiée est encadrée par les articles L 153-45 a L 153-48
du Code de Urbanisme.

Dans le cadre du projet de la commune de Jarret, le dossier de modification sera mis &
disposition du public pour une durée d'un mois, a I'exception des samedis, dimanches et des
jours fériés, avec un registre pour permettre au public de formuler ses observations, aux
lieux et heures habituelles d'ouverture au public:

- ala mairie de Jarret,

- au siége de la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées.

Un avis de huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du public sera publié
dans un journal diffusé dans le département, et affiché en mairie pendant toute la durée de la
consultation. Cet avis précisera I'objet de la modification simplifie, le lieu et les heures ol Ie
public pourra consulter le dossier et formuler des observations.

Le dossier mis a disposition du public comprend:
- une notice de présentation de modification exposant les motifs,
- les avis des Personnes Publiques Associées regus dans le cadre des notifications,
- la délibération du Bureau Communautaire prescrivant la procédure,
- l'arrété du Président de la CA TLP

Considérant que ce projet ne porte pas atteinte a 'économie générale du plan, ne réduit pas
un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle et forestiére, une protection
&ditée en raison des risques de nuisances, des paysages ou des milieux naturels, cette
modification peut étre engagée dans le cadre de la procédure dite simplifiée.

L'exposé du Rapporteur entendu,
Le Bureau Communautaire,

Aprés en avoir délibéré,
DECIDE

Article 1 : d'engager la procédure de modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Jarret.

Article 2 : de préciser que la présente délibération fera I'objet des formalités suivantes:
- affichage au siége de la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées et
a la mairie de Jarret, pendant un mois,
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- Transmission au représentant de I'Etat,
- Publication au registre des délibérations,
- Insertion au recusil des actes administratifs,

Article 3. dautoriser le Président cu en cas dempéchement, le 1% Vice-Président, a
prendre toute disposition pour l'exécution de celte délibération,

a l'unanimite.

Le Président,

Gérard TREMEGE.

ACCuge o8 receplion en préfesiune
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE JARRET

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

3 — Arrété de mise a disposition du projet au
public
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Communautd
4 g leamei d than,

Nature de 1"acte ; 2.1
e 2019 - SAEU - 08

Arrété modificatif preserivant la modification simplifiée n®1 du
Plan Loeal d'Urbanisme de la commune de Jarret

Le President de la communanté d'agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées,

Wu le code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de 'Urbanisme, et notamment les articles L 153-36, L 153-45 et suivants,
Vu le Plan Local d*Urbanisme de la commune de Jarret approuvé le 13 septembre 20110,
Vu la delibération du bureau communautaire en date 20 mars 20189,

Vu Parrété n®2019-5AEU-05 en date du 08 avril 2019 prescrivant la modification simplifiée
n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Jarret,

Wi les piéces du dossier soumis 4 la disposition du publie,

Arréte

Article 187 [ sera procédé a une mise & disposition du public sur le projet de modification
simplifiée du plan local d'urbanisme de la commune de Jarret, Ce projet porte sur une
modification du réglement des zones urbaines et plus particuliérement I'article 11.

En etfet, dans sa rédaction actuelle, le réglement ne prend pas en compte les dimensions du bati
existant et fixe des prescriptions inadéquates, notamment en terme d"habitat, en ce qui congerne
les toitures, au regard des enjeux architecturaux pour les zones concernées.

Article2 : Le dossier du projet de modification simplifiée et I'exposé de ses motifs et un
registte seront mis & disposition du 29 avril 2019 au 07 juin 2019 inclus, 4 I"exception des
samedis, dimanches et des jours férids, aupres de

- la communauté d'agglomération Tarbes-Lourdes-Pyréndes, zone tertiaire Pyréne Aéro Pdle —
Teléport 1 4 Juillan, du lundi au vendredi de 8h30 4 12h00 et de 13030 4 [7h00,

- la mairie de Jarret le jeudi de 16030 4 18h30

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et
confre-propositions, sur le registre ouvert 4 cet effet ou les adresser par correspendance & la
mairie de Jarret - Mairie 2 chemin de la Mairie — 65 100 JARRET,
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Toute personne pourra, sur sa demande et 4 ses frais, obtenir communication du dossier auprés
de I"agent du Service Aménagement de la communauté d'agglomération Tarbes-Lourdes-
Pyrénées dés la publication du présent arréte,

Les observations, proposilions & conite-propasitions powrront également &tre déposées par courrier
électronique envoyé & delphine fournil@@agelo-llp fr (dans ce cas, noter en objet du cournel «
(bservations modification n®1 PLU TARRET»).

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de [a mise 4 disposition.

Article 3 : A l'expiration du délai de la mise & disposition du public prévu & 'article 2 le registre sera
clos et signé par Monsieur le Président.

Article 4 : Un gvis au public précisant 1'objet de la modification simplifiée, le lieu et les heures ol le
pullic pourra consulter le dossier et formuler des ohservations sera publié, en caractéres apparents, huit
jours au moins avant le début de Ja mise & disposition, dans un journal local diffusé dans le département,

Article 5 Le buresu communautaire se prononcera par délibération sur 'approbation de la
modification simplifiée 0°1 du Plan Loeal d'Urbanisme. Il pourrs, aw v des avis émis lors de la mise
4 disposition de décider 5'1l v a lien d'apporter des modifications au PLU e vue de cetle approbation.

Article 6 : Une ampliation du présent arrété sera transmize 4 Monaicur [e Préfet du département des
Hautes-Pyrénées.

Juillan, le 12 avril 20019

<% 'D'AG,:;{O Le Président,

> %,

S meees % /‘\.-.1

S LOURDES I

O, PYRENEES £/Gérard TREMEGE
* W
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE JARRET

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

4 — Avis de mise a disposition du projet au

public
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

Le Président

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE JARRET

Vu le Code de I'Urbanisme, et nolamment les articles L 153-45 et suivants,

Monsieur le Président de Tarbes-Lourdes-Pyrénées Agglomération informe gqu'une mise 4
disposition du public concernant le projet de modification simplifiée n®l du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Jarret sera ouverte du 29 avril 20019 au 07 juin 2019
inclus.

Ce projet porte sur une modification du réglement des zones urbaines et plus particuliérement
I"article 11. En effet, dans sa rédaction actuelle, le réglement ne prend pas en compte les
dimensions du bt existant et fixe des prescriptions inadéquates, notamment en terme
d habital, en ce qui concerne les toitures, au regard des enjeux architecturaux pour les zones
concernées.

Le dossier de projet de modification simplifiée, "exposé des motifs ainsi que le registre
permettant au public de formuler ses ohservations seront tenus a disposition, 4 ’exception des
samedis, dimanches et des jours fériés:

- 4 la communauté d'agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées, zone tertiaire Pyréne
Adéro Pole — Téléport 1 4 Juillan, du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13030 4 17h00,

- & la mairie de Jarret le jeudi de 16030 & 18h30.

Juillan, le 12 avril 2019

B'AGG,
\S‘.':C- E’d’{}%
S TARBES 2
3 LOURDES 3 /"/J
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Communauté d'agglomération tarbes-lourdes-pyrénées

Sisga : Zone tertialre Pyréne Adro Pole - Téldpert L - huillan
Advesse postale : Fare tertiadre Pyréne Adro Phle - Téléport 1 -G5S 51311 85013 Tarbes cedey &
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o)

Le Président

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Gérard TREMEGE,

Président de la Communauté d* Agglomération Tarbes — Lourdes — Pyrénées,

Certifie que I'arrété n® 2019-SAEU-08 du 12 avril 2019, prescrivant la modification
simplifiée n®1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Jarret,

a ete affiché au siége de la communauté d'agglomération, 4 Tuillan, & partir du 13 avril 2019
Jusqutau 11 juin 2019 inclus.

Fait 4 Juillan, le 21 juin 2019 B el
DAG !
S0, ) Geérard TREMEGE

2N
TARBES *?t;
LG‘URDEﬂ E?

=

PYREMEES
*

ﬁ|;;|I't.‘.I'I-‘:l.'_,f,.ll_r

2
*

Communauteé d'agglomeration tarbes-lourdes-pyrénaes
 Sibge : Zana Lartialre Pyrime Agro Pole - Téléport 1 - Julllan
Adresse postale - Zone tartisive Pyrdne Aéro Pile - Téléport 1 - 5 51331 65013 Tarbes cedex 8
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

DEPARTEMENT
DES HAUTES-PYRENEES

Arrondissement d'Argelés-Gazost

MAIRIE DE JARRET
2 chemin de la mairie
65100

® 05.62.42.95.15
H jarret.mairief@wanadoo.fr

CERTIFICAT

REPUBLIQUE FRANCAISE

D'AFFICHAGE

Je soussigné, Ange MUR, Maire de la commune de JARRET, certifie qu'il a été

affiché en mairie, I'arrété de la communauté d'agglomération Tarbes Lourdes Pyrénées

n°2019-SAEU-08, prescrivant la modification simplifié n°1 du Plan Local d'Urbanisme

de la commune de Jarret.

Pour servir et faire valoir ce que de droit.

Fait 2 JARRET,
Le 17 juin 2019.

Secrétariat de Ia mairie ouvert le lundi de 13h30 & 15h15 et le jeudi de 15h45 a 18h30
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE JARRET

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

5 —Avis des personnes publiques associces
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

A

@AGRICULTURES
&TERRITOIRES

CHAMBRE ['AGRICULTURE

Services lerntones

Communauté d'agglomération Tarbes-Lourdes-
Pyrénges

Zone Tertiaire Pyréne Aéro Pole

Téléport 1

CS 51331

65013 TARBES Cédex 9

Tarbes, le 08 avrll 201%

Objet:  Monsieur le Président,
Maodification simplifiée PLU Jarret

AVIs par courrier regu le 29 mars 2019, vous nous avez transmis pour avis
Rétérence : le projet de modification simplifiée n®1 du Plan Local d'Urbanisme de
VD/EM/190408-2 |3 commune de Jarret. Nous vous en remercions.

Dossier suivi par : _ Yo s : 8 5 gorn iy
Victor DOUCHAMPS Le projet de modification simplifiée consiste a réviser les prescriptions

0562348426  rattachées a I'aspect et & Iinclinaison des toitures des habitations en
v.douchampsginautes pyrences.chambagri.fr
zones UA et UB du PLU de Jarret.

Cette modification ne remet pas en cause la prescription concernant
I'aspect des toltures des batiments & usages agricoles existants dans
les zones UA et UB.

Au vu des documents regus, |‘activité agricole ne semble donc pas
concernée par cette modification,

C'est pourquol, la Chambre d’Agriculture des Hautes-Pyrénées émet un
vis f

Vous souhaitant bonne réception de cet avis, et dans un souci de clarté
et d'argumentation, nous restons a votre écoute.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos
salutations distinguées,

Siége Soclal
2D, place du Fara!
65917 TARBES Cedexd Le Président,
Tél: 05 62 34 66 74
Fax : 05 62 93 53 95
acuel@hautes pyrences.chambagr.fr

REPUBLIQUE FRANCAISE

Eranlissemant puble

ol du 31)01/692¢

Siret 186 500 02100016

Cooe NAF Yal3r

www. hapy.chambre-agriculture.fr
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Modification simplifiée n°1 du PLU de Jarret

HAUTES —
PYRENEES

LE DEPARTEMENT

DIRECTION DU DEVELOPPEMENT LOCAL
DIRECTION DE L"ATTRACTIVITE ET DE
LA SOLIDARITE TERRITORIALE

Service Environnement Aménagement
Affaire suivie par Michel CASTEX
Tél.: 056256 78 35
michel.castex@ha-py.fr

N

-7 MAI 2019

~O
N s3S

Tarbes, le

N\

RECU LE

10 MAI 22:3

Monsieur Gérard TREMEGE

Président de la Communauté d'Agglomération
de Tarbes - Lourdes - Pyrénées

Zone Tertiaire Pyréne Aéropdle

Téléport 1-CS 51331

65013 TARBES Cedex 9

Objet : PLU de la commune de JARRET - Modification simplifiée n* 1

Monsieur le Président,

En réponse a votre courrier en date du 27 mars 2019, je vous informe que le projet de
modification simplifiée n® 1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de JARRET n'appelle aucune

observation particuliére.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes sentiments distingués.

Pour le Président et par délégation,
Le Directeur Général Adjoint
du Développement Local

Sébastien PIVIDAL

DEPARTEMENT DES HAUTES-PYRENEES
Hotel du Département - Rue Gaston Manent — 571324 - 65013 TARBES cedex 9
Tel, 05 62 56 78 65 — Fax. 05 62 56 78 66 — www.hautespyreneas.fr
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RECU LE
29 AVR. 2019

PREFET DES HAUTES-PYRENEES
Tarbes, 1 9 AVR. 2019

Direction départementale R S
des territoires f\/‘b“’ e
Service urbanisme foncier

-

logement AT

|
Burcau aménagement planification territoriale Le Préfet
Affaire suivie par : A

M Frangois STEINBRECHER

tel.: 05 62 51 41 25

courriel :
francois.steinbrecher@hautes-pyrenees.gouv. fr

M. le Président de la communauté
d’agglomération
Tarbes Lourdes Pyrénées

Objet : Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Jarret
REF : article L. 153-40 relatif a la modification du PLU

Par courrier du 29 mars 2019. vous me sollicitez pour la modification du PLU de Jarret
portant sur une modification du réglement écrit des zones Ua et Ub.

Ce projet fait I’objet de notre part de la remarque suivante :
«  En zone Ua ot la cohérence et la qualité architecturale sont et doivent rester fortes, la liberté de
choix de matériaux pour les toitures des abris de jardin entrainera une dépréciation notable de
I'urbanisme de la commune.

Nous vous proposons en conséquence le remplacement de cet alinéa par cette rédaction :
»  « les matériaux de couverture des abris de jardin doivent étre d’aspect et de couleur similaire &
ceux de I’habitation principale. »

Mes services restent & votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Pour le Préfel et paf

Le s”w ZACIHIL T
e

Samuel BOUJU

Horwres M3 §2000 - 24000 4 TIN00 - 1hs3t) e vemirek
3, rue Lordut BP 1349 - 65013 Tarbes cedex « Tél D5 62 56 65 65 - Télécopic : 05 62 51 1507
courriel : ddiathautes-pyrences gouy fr - Site Internet © www hautes-pyrences gouv.fr
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Sur Ia scéne du piémont pyrénéen

La commune de Jarret se situe dans le département des Hautes-Pyrénées (65) et dans le canton
de Lourdes-Est. Elle est nichée au coeur des piémonts pyrénéens, & moins de 5 kilometras de la
ville de Lourdes. Le village de Jarret est positionné dans la vallée du Rieutort, petit ruisseau
traversant la commune du Sud au Nord. La commune daterait de 1790 mais les premieres traces
d'installation remonteraient aux XI° et X1I° siécles.

L'urbanisation est concentrée sur quatre sites : le village, les hameaux d’'Ayné, de Louzourm, de
Léret. Dominée par le Pic du Jer et les crétes de Caubi la commune se situe entre 417 et 948
métres d’altitude.

Cette commune de montagne dispose d'un cadre de vie ainsi que de paysages privilégiés. Ainsi,
Pattractivité du territoire est pour beaucoup liée a la qualité de ses paysages et a |a richesse de
ses ambiances.

Le hameau de louzourm hiché
dans les creux de la montagne

Le Pic du Jer
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Un lerritoire qui subit des pressions en provenance de Lourdes

La commune de Jarret a 'avantage d’étre située & moins de 5 kilométres de Lourdes (environ
15 100 habitants au dernier recensement INSEE) ce qui lui permet de bénéficier de I'attractiviié
de la ville. Territoire facilement accessible grace a un maillage routier important, ce dernier est
également a proximité d'autres péles urbains importants ; Tarbes, le chef-lisu du département se
situe a 25 kilométres de Jarret soit & environ une dermi-heure en voiture, et Bagnéres-de-Bigorre
se situe & une vingtaine de kilomeétres soit & environ une demi-heure également.

Cette situation géographique offre a4 la commune des opportunités de développement,
notamment grace aux axes routiers de niveau départemental (RD 937, RN 21). Elle est aussi
synonyme de difficultés, puisquelle subit directement les pressions d'urbanisation en tache
d’huile lites a l'agglomeration de Lourdes. L'évolution démographigue rapide qui touche les
communes périurbaines de la sous-préfecture et en particulier les communes situées a I'Est de
'agglomération, dans la plaine, influe sur le développement de Jarret. Le secteur situé entre
Anclades et Sarsan est en voie d'urbanisation rapide et tend vers une « dortoirisation » du
secieur aux portes de Jarret. Sous cette influence, la croissance brutale de la communs en
inadéguation avec les finances communales et intercommunales, et le déséquilibre interne du
territoire sont des risques que la commune doit anticiper et éviter.

La crojssance de I'agglomération Lourdaise (extrait du POS de Lourdes)
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Contexte et enjeux du PLU

Afin de maitriser ces influences exierisures et de poursuivre I'urbanisation de la commune de
fagon raisonnée et en adéquation avec les enjeux du développement durable, le conseil
municipal de Jarret a souhaité modifier son Plan Occupation des Sols actuellement en vigueur
par délibération en date du 1% actobre 2007.

Le POS a été approuvé le 16 ao(t 1985 puis révisé par delibération le 6 janvier 1995, Aujourd'hui
ce document parait obsoléte au regard du contexte géopolitique actuel (intercommunalité,
pression de Lourdes...), mais egalement ne laisse pas aux projets portés par la commune la
possibilité de s'implanter. La révision du POS communal devenu PLU est ainsi rendue nécessaire
afin :
- d'8tre en cohérence avec le PADD et I'étude paysagére menée sur l'ensemble du
territoire de la Communauté de Communes de la Baronnie des Angles ;
- d'8tre en cohérence avec les dessertes en sau, électricité et assainissement ;
- de prendre en compte les besoins de la population actuelle sur les cing annees a venir
{zones vertes de loisirs, espaces agricoles, espaces pour services...setc...)

Dans ce cadre, la révision du Plan d'Qccupation des Scols et sa transicrmation en Plan Local
d'Urbanisme est I'occasion d’'une réflexion sur le devenir de la commune, son développement,
son positionnement et son fanctionnement du point de vue sociedémographique, économique et
en matiere d'eéquipements, tout en restant dans la perspective du développement durable.

Ce travall a &te amorcé dans le cadre d'une coopération intercommunale puisque Ia
Communauté de Communes de La Baronnie des Angles a laquelle adhere Jarret et la
Communauté de Communes de Ia Croix Blanche ont scuhzité mener conjointemant i'élaboration
d'un Projet d’Aménagement et de Développement Durable. Celui-ci a abouti & des hypothéses de
développement par communes, gue les documents d’urbanisme sont désormais susceptibles de
prendre en compte. La démarche de PLU de Jarret s'inscrit donc dans cette logique et s'appuie
sur le PADD intercommunal.

Il s'agit dans ce document d’'analyser précisément les ressgurces patrimoniales, paysageres,
agricoles et environnementales de la commune, d’appréhender les risques et les contraintes du
territoire et de repérer les modalités de renforcement du bourg et des hameaux et les enjeux qui
en découlent.




Rappel : évolution réglementaire

La loi Solidarité et Renouvellermeant Urbains du 13 décembre 2000 et la loi Urbanisme et Habitat
du 2 juillet 2003 pertant maodification de la précédente définissent le cadre réglementaire de
|'élaboration des PLU.

La loi SRU met en place le PLU en remplacement du POS. Elle comprend trois volets
principaux : Purbanisme, pierre angulaire du document qui medifie en profondeur les documents
d'urbanisme, I’habitat qui incite a renforcer la solidarité entre les villes en obligeant les
communes de plus de 3 500 habitants faisant partie d'une agglomération de plus de 50 000
habitants a posséder 20% de logements sociaux et les déplacements qui doivent éire remis
dans un contexte de développement durable.

Le PLU instauré par le volet Urbanisme prend en compte I'ensemble du territoire communal. Le
Projet d’/Aménagement et de Développement Durable (PADD} est introduit dans le dossier PLU, il
vise a définir les objectifs de développement de la commune a moyen et long terma.

La [o| Urbapisme et Habitat conforte deux apports essentiels de la loi SRU : la démarche de
projet et le développement de |a planification. Par ailleurs ;

- elle clarifie e contenu du PLU et notamment le PADD, en distinguant le PADD, synthése
des objectifs communaux, des orientations d’aménagement qui sont facultatives et
précisent les conditions d’aménagement de zones de développement ;

- elle permet aux communes de fixer des tzailles minimales de terrains constructibles
« lorsque cette régle est nécessaire pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou 'interét
paysager d’'une zone » ;

- elle précise que la modification devient la procédure de droit commun ;

- ¢lle allége le contenu juridigue du PADD en faisant du réglerment (qui doit étre cohérent
avec le PADD) le seul document opposable.

Le 13 juillet 20086, a loi Engagement National pour le Logement a fourni de nouveaux outils dans
le PLU. Le PLU peut aingi programmer un échéancier pour la production de logements en
cohérence avec les Programmes Locaux de IHabitat (PLH), imposer une proportion de
logements sociaux dans les opérations de logements ou encore définir un COS majore pour les
opérations de logements sociaux.

Le décret du 5 janvier 2007 sur les nouvelles autgrisations d’urbanisme réforme en profondeur
les procédures d'instruction des autorisations d’urbanisme et le régime auquel sont soumis les
travaux, constructions, installations et aménagements en dehors des secteurs protegés (secteurs
sauvegardés, sites classés, réserves naturelles et cceurs de parc national). Les nouvelles
dispositions relatives aux autorisations d’urbanisme sont entrées en vigueur a compter du i*
octobre 2007.




La loi relative au développement des territcires ruraux du 23 février 2005 a redéfini la montagne
comme un ensemble de territoires dont le développement équitable et durable constitue un
objectif d’interét national. La commune de Jarret, située dans un massif de montagnes frangais,
est contrainte a suivre la législation du 9 janvier 1285 relative au développement et a la protection
de la montagne dite Loi Montagne. Les objectifs de cette loi sont :

- la préservation de l'espace naturel montagnard et des terres nécessaires aux activités
agricoles, pastorales et forestiéres ;

- la maftrise de l'urbanisation ;

- la protection des espaces, paysages et milieux les plus remarquables du patrimoine
naturel montagnard tels que les grottes, les tourbiéres, les lacs, les cours d'eau de
premiére catégorie ;

- Ja protection des zones sensibles comme la haute montagne ;

- la prise en compte de la qualité des sites et des grands équilibres naturels dans le
développement touristique.

Dans ce cadre, la commune de Jarret doit maitriser son urbanisation afin gqu’elle soit réalisée en
continuité avec les bourgs, villages et hameaux existants. Le PLU doit également comporter des
dispositions propres & préserver les espaces, paysages et milieux caractéristiques du patrimeine
naturel et culturel montagnards.

Enfin, dans la mesure ou la commune de Jarret est limitrophe du périmétre du SCOT Tarbes-
Ossun-Lourdes, elle est soumise a une association réglementaire. La commune gst concernee
par les dispositions de I'article L 122-2 du ccode de l'urbanisme qui indigue que les communes qui
sont situées a moins de quinze kilometres de la périphérie d’'une agglomération de plus de 50
000 habitants et qui ne sont pas couvertes par un Schéma de Cohérente Territoriale applicable,
ne peuvent modifier ou réviser leur plan local d’urbanisme en vue d'ouvrir & V'urbanisation une
zone & urbaniser délimitée apres le 1% juillet 2002 ou une zone naturelle. | peut étre dérogé aux
dispositions précitées avec 'accord du Préfet aprés avis de la commission départementale des
sites et de la chambre dagriculture. L’arrété préfectoral est annexé au présent rapport de
présentation.
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1/1 INTERCOMMUNALITE

La Communaute de Communes de la Baronnie des Angles

Jarret fait partie d'un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCl): la
Communauté de Communes de la Baronnie des Angles. Créée le 1% janvier 1995, elle rassemble

huit communes: Les Angles, Arcizac-ez-Angles, Artigues, Bourréac, Escoubes-Pouts, Jarret,
Lézighan et Séere-Lanso.

Sur une superficie de 2 223 hectares, les huit communes accueillent prés de 1230 habitants. Le

territoire gagne globalement de la population mais la croissance est variable selon les
communes.

Ses compétences sont les suivantes :

- Amenagement de i‘'espace : réalisation d'un schéma directeur
- Développement égonomique : aménagements touristiques, signalétique des
hébergements, réhabilitation des itinéraires de liaisons touristiques entre

villages

- Protection et mise en valeur de l'environnement : assainissement collectif,
collecte et traitement des déchets des ménages et déchels assimilés,
déchetterie

- Construction, entretien st fonctionnement d'équipements culturels ef sportifs
et d'équipements _de I'enseignem 2-6lémentaire et  élémentaire :

étahlissements scolaires, aclivités périscolaires (gestion RPI: activités
périscolaires (cantine et garderie) at extrascolaires (centre de [oisirs)

La Communauté de Communes de la Baronnie des Angles ne fait pas partie du Schéma de
Cohérence Territoriale Tarbes Ossun Lourdes malgré les nombreux liens existants entre les

communes. En tant que territoire limitrophe, elle est néanmcins tenue de respecter la
réglementation du SCOT. Celui-ci est actuellement en cours d’élabaoration.

Le périmetre du SCOT Tarbes Ossun Lourdes

Bagnéras de

N
Bigorre A

Argelés
Gazost
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PLU DE JARRET

Le Pays des valiées des Gaves : une structure de projet naissante sur laquelle
sappuyer

L’enchevétrement des structures inftercommunales
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Source : SMDRA, Charte du Pays des vallées des Gaves, avril 2004
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En revanche, lntercommunalité a commence & lier des relations importantes avec la
Communauté de Communes de |la Croix Blanche (communés de Arrayou Lahitte, Arrodets-ez-
Angles, Gez-ez-Angies et Ossun-ez-Angles), notamment par le biais de leur PADD commun. Les
deux EPCI ont de nombreuses problématiques communes et ont engagé une action directe en
faveur de la qualité et attractivité du territoire, lls mettent des moyens en commun en matiére :

- d'aménagement de I'espace

- derealisation d’un schéma directeur

- de mise en ceuvre de chemins de randonnée

- de développement économique avec une réflexion sur la méthanisation,

Le SIVOM du canton de Lourdes Est

Le Syndicat Intercommunal a Vocation Multiple est hasé sur le périmétre du canton de Lourdes
Est. Il comprend 25 communes et comptait 3 128 habitants en 1299. Les principales missions
assurées par le SIVOM sont : uneé commission « éccbuage » visant a organiser et rationaliser la
pratique sur le territoire, une « brigade verie » relative a lentretien des cours d’eau, une

animatrice du développement, référente Leader et pays, gui aide les communes au montage des
dossiers.

Le Syndicat de SIVOM Pays de Loturdes

Le Syndicat de SIVOM du Pays de Lourdes concerne, outre le canton de Lourdes Est, ceux de
Lourdes Ouest et de Saint-Pé-de-Bigorre. Dans le cadre d'un contrat de terroir, ses principales
actions se concentrent sur ;

- l'agriculture (accompagnement a linstallation d’agriculteurs, amélioration et valorisation
des produits agricoles...) ;

- le tourisme et 'environnement (identification et valorisation des ressources du patrimoine
naturel et culturel du Pays de Lourdes, réhabilitation du petit patrimoine bati,
développement d’un tourisme de découverte, création d’une déchetterie...) ;

- la vie sociale et culturelle (aides a la création de logements a caractere social,
embellissement des villages, amélioration des conditions de vie des personnes agées...).

Le Pays des Vallées des Gaves

Au travers de la Communauté de communes, Jarret fait aussi partie du Pays des Valléas des
Gaves. Créé en 2003 sous l'impulsion du Syndicat Mixte de 'Arrondissement d’'Argeles-Gazost,
ce territoire de projet regroupant 8 structures de coopération intercommunale ainsi que 23

communes sans regroupement (soit 89 communes), présente une forte cohésion géographique,
culturelle, economigue et sociale.

La premiére concrétisation du Pays a été la création d’un conseil de développement en juin 2003.
En janvier 2004, la charte du Pays est né, matérialisant le projet concret du territoire de projet.

Dans le cadre de la modification de son document d’urbanisme, la commune de Jarret se doit de
tenir compte des principes stratégiques de développement prévus dans la charte du Pays. Ces
grands principes se décomposent en 14 axes de développement regroupés dans guatre grandes
thématiques puis en orientations opérationnelies et cadres d’actions.




Les 14 axes de développement sont les suivants :

_ EMPLQIS ET RESSOURCES
Axe 1. le développement d'une politique spécifigue en direction des saisonniers
Axe 2 : Les ressources agropastorales et environnementales comme facteur de maintien et
| de création d'activités et d’emplois
Axe 3 : Une économie touristique tournée vers la qualite, basée sur un réseau d'entités
organisées, la valorisation d’'une offre combinant les grandes lignes de produits et liant les
otentiels de Lourdes avec ceux des vallées
Axe 4 ; Une offre et une animation économigues organisées a I'échelle du Pays en direction
des petites et moyennes entreprises et en lien avec le pdle tarbais
Axe 5 : Un projet culturel partagé autour de points d'ancrages communs {patrimoine naturel,
cuiturel, savoir-faire, grands événements) et tourné vers la madernité et l'acces a la culture

pour tous

ACCUEIL ET SOLIDARITES
Axe 6: Un parc de logements pour tous les besoins {permanents, saisonniers), intégré
dans le paysage et valorisant le patrimoine bati des vallées des gaves
Axe 7 : des solidarités & maintenir, & renforcer ou a créer par une politique de services gui
s'adapte aux évolutions des besoins des habitants
Axe B : Un projet educatif avec et au service des jeunes pour s'inscrire dans la durée et
rertforcer le lien intergénérationnel |
AMENAGEMENT ET ENVIRONNEMENT l

Axe 9 : Une maitrise de I'occupation de I'espace au service de la gualité territoriale a travers
des outils de gestion fonciers et d'aménagement
Axe 10 : Une gestion et une valorisation des ressources et des grands espaces naturels qui
marquent le territoire : gaves, forét, estives, zones intermédialres, patrimoine agropastoral,
gspaces remarquables, parc national, grands sites
Axe 11 : Une gestion de 'environnement dans une perspective d'equilibre des usages

~_ COMMUNICATION ET COHESION o |
Axe 12 ; Une communication a I'extérieur autour d’'une montagne vivante, ouverte et |
moderme notamment au travers d’une communication touristique par les habitants et qui
identifie le Pays a 'échelle des Pyrénées
Axe 13 : Une politigue de communication interne au Pays, facieur de cohésion des acteurs
gt moyen d'information des habitants
Axe 14 : La constitution de parienariat avec d'autres territoires notamment montagnards sur
des problématiques communes (développement économique, site transfrontalier du mont
perdu patrimoine mondial, route des cols...}

La multiplication et la superposition des territoires intercommunaux et des territoires de projets
(Communauté de commupes, SIVCM, syndicats, etc...) complique la lisibilité du paysage
intercommunal et tend a diluer les compétences et les responsazbilités des structures. Toutefois,
I'habitude de travail dans un cadre intercommunal et la présence d'animateurs sont un atout pour
la commune.




LES ENJEUX DU PLU EN TERME DE COOPERATION SUPRACOMMUNALE

Rappel des objectifs visés par le Développement Durable
Favoriser la solidarité
Favoriser le partage des richesses
Prendre en compte le cadre de vie

—= Renforcer les politiques de développement de la commune dans le cadre de la
Communauté de Communes de la Baronnie des Angles en se donnant les moyens
de mettre en commun le fonctionnement d’équipements et de services.

—» Entretenir la démarche de projet commune avec la Communauté de Communes
de la Croix Blanche.

—+ S'inscrire dans le sillon du Pays des Vallées des Gaves en mettant en
 application les orientations stratégiques de celui-ci.
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Une croissance importante de la population depuis les années soixante-dix

-» Nombre d'habitants en 2007 : 300 habitants

La population de Jarret a connu une croissance importante depuis les années 1970, le nombre
d’habitants ayant pius que doublé en vingt ans. Comparativement a I'évolution démographique
départernentale qui a été faible jusqu’aux années 80 puis a diminué pendant toutes les années
90, la commune a connu une évolution trés faverable. Elle fait partie des communes les plus
peuplées de la Communauté de communes des Baronnies.

Evolution de la papulation

Année 1968 1975 1082 1990 1999 2007 ,
' Nombre 121 132 184 505 | 219 300 |

d’hahitants

Evolution en + 11 + 52 + 4 -6 + 81

nombre

d'habitants _

Evolution en % [ +9 % + 39 % +22 % -2,5% + 37 %

Evolution en % +0,6 % +0,3 % 1.4% -1,1% 3,65 %

Département

Source : INSEE, RGP 1998, enquéte annuelle de recensement 2007

La croissance de la population a été continue jusqu'en 1990. Entre 1990 et 1999, la population a
legérement diminué en raison notamment du hlocage des permis de construire du fait de
fabsence de station d'épuration, mais aussi de la baisse d'aftractivité de I'ensemble du
département,

Il a ainsi été décidé de réaliser une station d'épuration intercommunale, pour les communes de
Arcizac-Ez-Angles, Jarret, Les Angles et Leézignhan. A la suite de la construction de la station a
Arcizac-Ez-Angles, la croissance démegraphique a repris sur la commune de Jarret avec une
augmentation du nombre d'habitants de 37% entre 1999 et 2007. Ce nouveau pic de croissance
améne aujourd’hui la commune de Jarret 2 une population de 300 habitants.

Concernant les perspectives demographiques, la commune de Jarret ne souhaite pas dépasser
le seuil des 400 habitants. Ainsi, les perspectives d’évolution les plus hautes, qui correspondent &
un gain de prés de 87 habitants supplémentaires, concordent avec cette volonté affirmée.

Une croissance en partie due a la proximité du péle Tarbes / Lourdes

Cette croissance démographique s’explique en partie grace & un solde migratoire positif et
soutenu sur toute la période 1975-1990. La proximité avec les villes de Lourdes et Tarbes fait de
Jarret une commune attractive qui se positionne par ailleurs & proximité de l'axe
Lourdes - Bagnéres-de-Bigorre.




Outre le blocage des permis de construire par la station d'épuration, la légére diminution de la
population observée entre 1990 et 1999 tient a un solde migratoire négatif sur cette période
(-0,65 %), situation observée sur 'ensemble du département.

Or, depuis 1999, la commune de Jarret tout comme l'ensemble du département est redevenue
aftractive et connalt & nouveau un solde migratoire positif. Bénéficiant toujours de l'attractivité de

Lourdes, Jarret a benéficié de flux migratoires relativement impeortants, au méme titre gue
certaines communes périurbaines des deux vilies.

Le solde naturel positit depuis 1982 joue quant & lui une part non négligeable dans la croissance
démographigue de la commune bien qu'il soit peu élevé (+ 7 personnes entre 1980 et 1999 dG au
solde naturel). Alors que le département des Hautes-Pyrénées connalt un solde naturel négatif

en 2003 (- 500 personnes), la commune de Jarret a l'avantage d'avoir un excédent de
naissances sur les decés.

Taux démographiques {moyennes annuelles)

Année 1968-1975 1975-1982 19821990 |  1990-1999
ik

Taux d'évolution 1,26 % 4,83 % 2,54 % -0,30 %

globale

- dd au salde 0,68 % -0,74 % 0,50 % 0,35 %

naturel

- d{ au solde 3,57 % 5,58 % 2,05 % - 0,65%

migratoire

Source [ INSEE, RGP 1998
Une population piutét jeune qui se maintient grédce a la construction neuve

La part des moins de 20 ans est relativement importante puisque prés de 30% de la population
de Jarret avait entre 0 et 19 ans en 2007. Ce pourcentage important s’expliGue en partie grace au
solde natursl positif de la commune depuis les vingt derniéres années mais aussi en raison de
I'installation de jeunes ménages avec enfants (souvent des primo-accédants) et du programme
de logements sociaux récemment construit. En 1998, la part des moins de 20 ans était de 27 %
ce qui indigue que les populations jeunes tendent & se renguveler sur la commune, signe d’une
dynamique démographique imporiante.

La part des plus de 80 ans reste néanmoins encaore importante malgré une diminution depuis
1998. Ainsi, en 1999, la population totale de la commune était composee de prés de 18,3 % par
ies plus de 60 ans. En 2007, ce pourcentage avoisinait les 14 %. La part relativement importante
des 40-59 ans (environ 31 % en 2007) laisse envisager un vieillissement de la population pour
les années & venir si la population des jeunes n'est pas maintenue et renouvelée.
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Structure par 4ge de ta population en 1999 et 2007
Age % de la pop. totale | 95 de la pop. totale | % de la pop. totale
en 1999 en 2007 (vafeurs | du departement en
estimées et arrondies | 1989

en fonction des
raphigues INSEE)

0-19 ans 26,9 % 30,5 % 20,5 %
20-39 ans 23,7 % 24%, 24,3 %
A0 - b9 ans 31,1 % 31,5% 271 %
60 ans et + 18,3 % 14 % 28,1 %
TOTAL 100 % 100 % 100 %4

Source : INSEE, RGP 1339, enguéle annuelie de recensement 2007
Une population composée en majorité de familles

—+ Nombre de ménages en 2007 : 104

Depuis 1999, la commune compte 26 ménages supplementaires, soit une augmentation de
33,3%.

Alors que les moyennes nationales et départementales affichent une diminution de la taille
moyenne des ménages en raison d’une augmentation des familles manoparentales, la commune
de Jarret connait quant a elle une légére augmentation. Ainsi en 2007, la part des ménages
d’'une personne s'élevait a 12,5% contre 16,7% en 1889, Cette baisse s’explique en partie en
raison de la diminution de la part des personnes agées, vivant seules.

En moyenne en 2007, le nombre de personnes par menage était ainsi relativement élevé avec
2,9 personnes.

Compasition des ménages

Annee 1999 2007 Département 1999
Nombre de ménages 78 104 215 964
Part des meénages | 16,7 % 12,5 % 13.4 %

d’'une personne

Nombre moyen de |2,8 2,9 23

personnes par menage
Source : INSEE, RGP 1898, enguéte annuslle de recensement 2007

Les ménages de la commune de Jarret sont constitués quasi essentiellement de familles et qui
plus est de families nambreuses. En 1999, la part des ménages composés de trois personnes
(un couple avec un enfant) était de 25 % alors que 35 % des ménages était constitués de plus de
4 personnes.
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LES ENJEUX DU PLU EN MATIERE DEMOGRAPHIQUE
Rappel des objectifs visés par le Développement Durable
Evaluer I'impact social du PLU
Favoriser la solidarité intergénérationnelle

—» Assurer le renouvellement de la population.

— Maintenir une croissance démographique tout en garantissant un équilibre
vivable sur le territoire Objectif : maximum 400 habitants a échéance de dix ans.

— Garantir un confort de vie aux populations édgées.
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1/3 LE PARC DE LOGEMENTS
Une production de logements qui accompagne ['évolution de la population

-~ Nombrea de logements en 2007 : 122

Le parc de logements de Jarret a augmenté de prés de 37 % entre 1999 et 2007 ce qui
représente 33 logements supplémentaires. Cette situation correspond & une moyenne d’environ
5 permis de construire autorisés par an entre 2000 et 2006 (source : DDEBS). Cette augmentation
est relativement importante pour une commune rurale comme Jarret. Elle illustre la tendance a la
croissance démoegraphigue observée précéedemment,

Evolution du parc de logements _

Année 1968 1975 1982 1990 | 1999 2007
Nombre de 36 42 55 80 89 122
logements
Evolution du +8B +13 +35 -1 +33
nombre de

logements
Source ; INSEE, RGP 1998, snquéte annuelle de recensement 2007

Année 1999 Evolution 2007 Evolution
_ 1990-99 1999-2007

Résidences 78 +83% 104 + 33,3 %
principales
Résidences 8 -42,9 % 16 +100 %
secondaires et
logements
gtcasionnsls
Logements 3 - 25 % 2 +50%
vacants
Total 89 -1 % 122 +33 %
Source [ INSEE, RGP 1939, enquéle annusile de recensement 2007

La baisse de [a population observée entre 1990 et 1999 coincide avec une stagnation de la
construction de logements a cette époque : un logement en moins entre 1890 et 1999. Les
résidences secondaires et logements occeasionnels comptabilisés en 2007 correspondent a 8
résidences secondaires a proprement parler (stable) et a 8 gites.

Une irés faible vacance

Globalement, sur I'ensemble du territoire des Baronnies, la vacance est faible. Elle est trés
localisée dans certains coeurs de villages. La commune de Jarret a 'avantage de ne quasiment
pas posséder de logements vacants sur son territoire : seulement 2 logements recensés en 2007
(3 en 1999),




Des résidences principales en augmentation

Repuis les années 1990, le nombre de résidences principales n'a cessé d’augmenter pour arriver
aujourd’hui a 104 résidences principales soit 85,2% de I'ensemble des logements.

Cette croissance est accompagnée de I'arrivée de gites, faisant [égérement diminuer la part des
residences principales dans le parc total. Le regain d'attractivité des zones de montagne comme
lieu de villégiature expligue en partie la raiscn de ce phénomene, comme celui des résidences
secondaires (stable ici). Le département des Hautes-Pyrénées compte 1 logement sur 5 comme
residence secondaire {source : INSEFE, février 2006).

Caractéristiques du parc : prévalence de fa maison individuelle

—» 87 % de maisons individuelles

L'ensemble des résidences principales est constitué a 86,5 % de maisons. La majorité des
constructions récentes construites ces derniéres années dans les zones NA et UB du POS sont
en effet des maisons individuelles.

Selon V'INSEE, la part des logements collectifs, inexistants en 1999, s'éleve désormais a2 13,5 %
des résidences principales soit 13 logements. Cette proportion de logements collectifs
correspond en partie au programme de logements sociaux construits récemment le long de la RD
97, une partie du programme étant constituée d’appartements. Cette opération a permis de
diversifier l'offre de logements sur le territoire communal et de rééquilibrer, en parie, la
composition sociale de la pepulation. Le pourcentage de locataires a, du méme coup, augments
passant de 11,5% en 1999 a 21,2% en 2007.

— Des logements familiaux de grande taille

Le nombre moyen de piéces par résidence principale est élevé: 4,7 en 2007. Il a méme
légérement augmenté par rapport & 1999, Ce chiffre s'explique par la prévalence de la maison
individuelle et Il'attirance des ménages pour de grands logements familiaux, cela dans un

contexte de taille des ménages élevée. Ainsi, en 1999, 8 logements sur 10 possédaient plus de 4
piéces.

Nombre de pieces par résidence principale en 1939

Nombre de | 1 pieces | 2piéces | 3 piéces |4 pieces | 5piéces |6 piéces | Total
piéces _ ou plus
Résidences | 2 2 10 ’6 21 17 78
principales

Source : INSEE, RGP 1698
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PLU DE JARRET
Construction récente de maisons individuelles

Opération de logements sociaux
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La part des T1 et T2 est trés faible : 12 logements en 1999 sait 13% du parc total des résidences
principales. Grace a lI'opération de logements sociaux, 'offre de logements s’est néanmoins
diversifiée vers des T3. La faible offre en petits et tres petits logements ne semble pas éire un
réel probieme pour la commune, la demande étant quasi inexistante. Les ménages sont
constitués pour l'essentiel de plus de trois personnes et les personnes vivant seules habitent
généralement dans des logements familiaux. Les personnes 8gées vivant seulss sont les plus
vulnérables a cette pénurie en trés petits logements, ce a quoi va tenter de répondre le projet de
cenire intergénérationne.

Un nouveau parc de logement social satisfaisant

Le pregramme de logements locatifs sociaux construits sur Jarret en 2002 par 'OPAC des
Hautes-Pyrénées, a permis de créer une offre de logements sociaux sur la commune. It s’agit
d'un ensemble de 10 maisons individuelles groupées et de 4 appartements. Ces nouvelles
constructions representent un gain d’environ 40 nouvelles personnes au vu de la moyenne
communale du normbre de personnes par meénage {2,9). La commune ayant une population de
300 habitants, cetie nouvelle proportion de logements sociaux paraflt relativement satisfaisante,

dans la mesure ol la plupar des petites communes rurales de montagne posséde peu de
programmes sociaux.

Des constructions le long de la RD 97

D'apres les données issues de la DDE des Hautes-Pyrénées, sur la péricde 2000-2008, cing
permis ont été délivrés en moyenne chague année sur la commune de Jarret. De janvier &
septembre 2007, un seul permis a été accordé.

ta commune s'est principalement développée, entre le village st la plaine, le long de la RD 97, en
provenance de Lourdes. Or, la concentration et I'étalement le long de la route principale de
Jarret donnent limpression d'un étalement urbain important sur la commune. || dépasse les
limites de Venveloppe villageoise et participe au risque de banalisation du territoire. Cette
urbanisation récente peu dense s'est développée en opposition au village dense et aux deux
hameaux de Jarret.

LES ENJEUX DU PLU EN MATIERE DE LOGEMENT

Rappel des objectifs du développement durable
Favoriser le pariage des richesses en satisfaisant la demande globale : s'assurer de la
cohérence fonciére entre l'offre et la demande d'ouverture des zones AU
Prendre en compte ensemble des catégories sociales en terme de logement.
Respecter I'environnement

— Répondre a I'offre de petits logements accompagnés de services pour les
personnes agées souhaitant rester vivre sur leur territoire.

— Diversifier I'offre de logements notamment en locatif.
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1/4 ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE

Une augmentation du nombre d’aclifs

— Nombre d’actifs en 2007 : 145

Les nouveaux arrivants sont essentiellement des actifs : leur nombre a en effet augmenté de
33 % entre 1989 et 2007, passant de 109 a 145,

Toutefais, cette hausse du nombre d’actifs, témoin d’'un dynamisme économique, cache un taux
de chémage qui a fortement augmenté. En 1898, le nambre chdmeurs était faible : 8 personnes.
Depuis, il a doublé pour atteindre 5,7% du nombre d'actifs en 2007 soit 17 personnes.

Année | 1909 2007
Population active (15-64 ans) 109 143
Population active occupés 101 126
Chdmeurs 8 17
Taux d'activité 741 % 73,3 %
| Taux de chtmage 7,3 % 11,9 %

Source : INSEE RGP 1898, Engquéte annuelfle de recensement 2007

— Un taux de chdomage devenu élevé en 2007 : 11,9 %

En 2007, le taux de chémage qui a sérisusement augmenté est donc relativement élevé. Avec un
taux de 11,9 %, la commune se situe [égérement au dessus des statistiques des Hautes-
Pyrénées. En 2005, le département comptait en effet un taux de chémage de 10,3% de la
population active.

Ce chiffre peut s'expliquer en partie par l'arrivée de populations plus modestes sur la commune
avec le programme de logements sociaux.

En 1999, le chémage s'élevait a 7,3%. Il touchait majoritairement des personnes entre 25 et
49 ans.

— Une population active relativement hétérogéne

En 1999, on recensait une part importante d'employés et d’ouvriers dans la population active de
Jarret avec 28% ds la population active totale. Toutefois, l'ensemble des catégories
socioprofessionnelles est relativement bien représenté, bien que les agriculteurs exploitants et
les cadres et professions intellectuelles supérieures soient moins représentés.

. : . . L Agriculteurs exploitants
Répartitlon de la population active en catégories 8%
socioprofessionnelles — 1999 (INSEE) Artisans, commercants, chefs

) 28% 12% E :
Ouvriers d’entreprise

18% Cadres et professions
intellectuelles supérieures

18% Profassions intermadiaires

E ;
mployés 28%
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PLU DE JARRET
L es bassins de vie du département des Hautes-Pyrénees

%, Bassin d'emploi de Lannemezan
e _

‘&

Source ; A EDIC, 2006
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Des revenus plus bas que fa moyenne départemeniale

Le département des Hautes-Pyrénées posséde le revenu fiscal moyen des ménages le plus
glevé de Midi-Pyrénées aprés la Haute-Garonne : 25 400 € (source : INSEE, étude 2006),

Dans ce contexte, le revenu fiscal des ménages de la commune de Jarret apparait comme
relativement bas. En effet, le revenu fiscal médian des menages en 2005 était de 14 670 € (la
moyenne étant a 14 307 €). Le nombre de foyers fiscaux imposés en 2005 était de 53,2 9%,
légerement inférieur aux 55% des moyennes départementales et régionales.

Les fortes proportions d’employés et d'ouvriers sur la commune expliguent que le niveau de vie
des habitants soit globalement moins élevé que dans le reste du département.

Peu d’emplois sur la commune

— Nombre d’établissements actifs au 31 décembre 2005 (hors agriculture, défense et
intérim) : 11
La commune héberge une dizaine d’établissements actifs pourvoyeurs d’emplois. La majorité de

ces établissements se situe dans le secteur des services (7 élablissements sur 11 en 2005) mais
les principaux pourvoyeurs d’'emplois sont dans le secteur de la construction.

La création d’entreprises est jugée nulle depuis 2001. L'INSEE comptabilise seulement une seule
nouvelle entreprise créée en 2006.

Type d’activités Enmbre d'entreprises
Location de gites 2

Maconnerie

Menuiserie

Painture, revétement de sol et mur

1

1

1

Platrier 1
Restauration de meubles, antiquaire 2
2

1

Excursions, voyages
Réparations informatiques
Source : données communales

Les principaux péles d'emploi sont ceux de Lourdes, Tarbes et Bagnéres-de-Bigorre. Les
migrations pendulaires des actifs sont d'ailleurs trés importantes en direction de ces péles. La
zone d'emploi de Tarbes comptait 61 573 emplois en 1999. La zone de Lourdes en comptait
16 224 et celle de Lannemezan 11 530 (la zone de Lannemezan comprend Bagnéres-de-
Bigorre).

Une forte dépendance de Lourdes en terme de commerces

La commune ne posséde pas de commerce. Elle fait partie du bassin de vie de Lourdes et
dépend donc en grande partie de la sous-préfecture.

.I Nan Local d’Urbanisme de Jarrat / Re pport de présentation 13



La proximité de Lourdes (10 minutes), Tarbes {30 minutes) et Bagnéres-de-Bigorre (25 minutes)
permet aux habitants de profiter facilement de nombreux commerces et services mais les
rendent inévitablement dépendants de leur automobile.

Lourdes possede 6 supermarchés et hypermarchés ainsi qu'un ensemble de commerces de
proximité qui offre aux populations un vaste choix.

Une commune qui bénéficie de I'atlrait touristique de Lourdes

Lourdes est un centre de pélerinage mondialement connu. Grace au développement des modes
de transport et notamment du rail et de 'aérien, la ville accueille chague annge de 5 & 6 millions
de pélerins et touristes. La gare SNCF serait fréquentée par 750 000 voyageurs par an dont
300 000 arrivant en trains spéciaux.

Si la majorité des visiteurs réserve son hébergement au sein de 'important réseau hételier de ia
ville (plus de 300 hdtels), certains touristes profitent de leur visite sur le lieu sacré pour ensuite
découvrir les paysages de la région,

Situé a seulement quelgues kilométres de Lourdes, Jarret bénéficie alors directement de cette
attractivité touristiqgue ce qui lui permet de développer aujourd’hui une petite offre de gites ruraux.
Deux familles tiennent en effet des gites qui font partie de I'offre touristique de Lourdes. Les

touristes venant séjourner sur la commune peuvent ainsi profiter des chemins de randonnées qui
gillonnent le territoire.

LES ENJEUX DU PLU EN TERME DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Rappel des objectifs visés par le Développement Durable
Assurer la cohérence économique du projet
Favoriser la dynamigue économique

—> Poursuivre la réflexion intercommunale amorcée en matiére de développement
economique.

—» Renforcer le tissu d’'entreprises et permettre & certains habitants de travailler
sur leur lieu de résidence.

— Saisir 'opportunité de la proximité avec Lourdes pour développer le tourisme.
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PLU DE JARRET

Paysages agrfco/es entre unites bocageres et croupes non boisées

[ croupes non bolstes
- larga vallbe plate

[l grande unid bocaghie

25 {iiCes

Squree - Blude OOAF, ONF pour e commisianio &
Tamdtnagement des Pyrdndes "Mise en valeur de
lerralng en Begdise agea-pastoraly dans le cantan .;"
de Loucdes-Lst™ 1992 ’

Caractenanues des pratiques agricoles : l'importance du pastoralisme
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Un paysage agricole de bocages

Le paysage agricole de Jarret est caractérisé en majeure partie par de grandes unités bocagéres,
principalement occupées par des prairies de fauche.

Les croupes non boisées de la commune sont des espaces plus intermédiaires destings au
paturage et également & la fauche. Elles sont intégrées au systéme fourrager des exploitations
du territoire. Leur utilisation collective via le groupement pastoral du Col de Ber permet un
entretien régulier. En 2003, 20 éleveurs des communes d'Artigues, Cheust, Jarret, Juncalas,
Saint-Créac et Sére-Lansc étaient adhérents de ce groupement. Le paturage s’effectue pendant
le printemps et l'automne sur une période globale de 90 jours.

Si la prédominance des prairies de fauche permet au territoire de béneéficier d'une autosuffisance
fourragére, ces espaces nécessitent une intervention humaine forte pour en maintenir la qualité.
L'enfrichement ponctuel i€ a une baisse de la charge pastorale et & des difficultés d'organisation
des écobuages est une menace pour 'ensemble du territoire des Baronnies.

Il est & noter que le déclassement, dans le PLU, d'une partie des Espaces Boisés Classés du
POS actuel, doit permettre un développement des circulations pastorales sur la commune. En
effet, jusqu’a ces derniéres années, les agriculteurs avaient entre eux trouvés lsurs equilibres de
fonctionnement, en se prétant notamment des champs. Le decés de deux agriculieurs et le
départ & la retraite de deux autres redistribue les cartes. Certains agricutieurs se retrouvent avec
des terrains non exploitahles, alors que d'autres essayent de vendre des parcelles en bordure de
voie en terrains a béatir. Aussi, afin de retrouver des surfaces nécessaires & leur exploitation, les
agriculteurs demandent le déclassement de certains EBC, situés en zones non érodables et non
plantés d'essences locales.

Une Surface Agricole Utilisée en baisse

— Superficie Agricole Utilisée (SAU) communale en 2000 : 155 ha
— Superficie Agricole Utilisée des exploitations en 2000 : 114 ha

Le Recensement Général de "Agriculture de 2000 ncus indique que la SAU des exploitations de
la commune a diminué entre 1979 et 2000. Ainsi, entre 1988 et 2000, la SAU a perdu 63
hectares, ce qui représente une diminution de l'ordre de 35 %.

Cette diminution de la SAU des exploitations s'est accompagnée d’une baisse relativement
importante des exploitations agricoles.

La vente de terres aux exploilants agricoles restant a permis d’augmenter la SAU moyenne des
exploitations mais cette baisse de la SAU globale et du nombre d’expioitations illustre une
tendance a I'urbanisation des terres agricoies.




Année 1979 1988 2000
Toutes exploitations 14 15 8
agricoles confondues

SAU des exploitations 163 177 114
SAU moyenne / 16 20 24
exploitations

Saource : Recensement Général de 'Agricuftura, 2000

Par ailleurs, en 2000, la moitié des exploitants agricoles avait 55 ans ou plus. Aujourd’hui,
'agriculture est donc encore fragile, bien que deux projets d'extension de batiments agricoles
aient été programmeés sur la commune.
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PLU DE JARRET
L’élevage bovin : une ressource importante pour agriculture

En fond de vallée, des champs de mais enclavés enire les parcelles urbanisées
w- = x
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La prédominance de I'élevage

L’agriculture est marquée par une forte présence de I'élevage de bovins. Sur les 114 ha de SAU
des exploitations, en 2000, 110 ha étaient destinées au fourrage dont 101 toujours en herbe. Le
RGA recensait en 2000 un cheptel de 167 bovins pour 6 explaitations.

La commune de Jarret accueille également un élevage important de canards. C’est une
exploitation classée au titre de l'environnement.

Hormis les superficies fourragéres, on trouve également quelques parcelles dédiées aux cultures
ceréaliéres (uniquement du mais) au fond de la vallée, principalement le long de la RD 97. Ces
terres sont d'ailleurs aujourd’hui enclavées entre les nouvelles habitations et sont susceptibles de
muter pour le développement urbain de la commune.

La commune de Jarret, tout comme le reste du territoire des Baronnies, a l'avantage de
bénéficier d’une agriculture encare dynamique malgré la diminution ces derniéres années de la
SAU. U'importante présence d'unités agricoles homogénes est un atout pour ce territoire. C'est &
la fois une activité économique importante pour fa région et un facteur de qualité et d’identité
paysagere.

En revanche, la réorganisation des fonctions agricoles avec notamment I'abandon des parcelles
des versants les plus pentus conduit & une fermeture progressive de petites parcelles par des
beisements de reconquéte. Cette fermeture est particulierement sensible aux abords du village et
des hameaux. D'autre part, la tendance a l'urbanisation le long des voies et la spéculation
fonciere au détriment de l'agriculture fragilise cette derniére et demande de favoriser le maintien
des exploitations existantes.
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PLU DE JARRET
Les ba‘rfments agrfcoles présents sur la commune de Jarret
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La problématique des batiments agricoles

La présence d’exploitations agricoles sur la commune est une opportunité pour Jarret puisgu’elle
garantit le maintien d’'une certaine qualité territoriale. Le territoire communal est ainsi maillé par
une dizaine de batiments agricoles, marqueurs d'une activité dynamique. Néanmgoins, ces
batiments soulévent gquelgues interrogations.

D’'une part, la présence de certains batiments au sein ou a proximité du village et des hameaux
peut représenter une source peotentielle de nuisances, notamment terme de conflit d'usage avec
'habitat. L'extension programmée a moyen terme de trois batiments agriceles risque ainsi de
concurrencer les batiments d’habitat et/ou les zones de I'urbanisation future. Toutefois, un seul
de ces projets souléve des questionnements car étant directement & proximité d’habitations
existantes. Il se situe dans le hameau de Louzourm, a la sortie Nord. L'agriculteur projette de
construire un abri dédié aux ovins pour la période hivernale.

D’autre part, fe manque de réflexion lors de la conception des batiments pose la question de leur
insertion paysagére. Le paysage peut en effet étre impacté de maniére plus cu moins négative si
les batiments agricoles sont mal insérés, d’autant plus s'ils se trouvent & proximité des villages.

A Pappui de l'étude architecturale et paysagére réalisée sur le territoire, les créations et
extensions de batiments agricoles méritent d'étre réfléchies tant du peint de vue de leur
implantation et de leur articulation au paysage que sur les matériaux mis en ceuvre pour les
réaliser.

LES ENJEUX DU PLU EN MATIERE D’AGRICULTURE

Rappel des objectifs visés par le Développement Durable
Gérer les ressources naturelies de maniere économe
Faire 'économie d’espaces

— Préserver la diversité des espaces agricoles afin de pérenniser I'agriculture et
répondre ainsi aux attentes environnementales, sociales et paysageres.

— Eviter de tomber dans une logique de périurbanisation au détriment des terres
agricoles.

— Eviter des conflits d'usage par le mitage du bati sur les terres agricoles.
— Protéger les siéges d'exploitation pérennes et permettre leur extension.

— Protéger et permetire I'entretien des croupes non boisées.

- Eviter d’'impacter le paysage par des constructions agricoles peu esthétiques_._
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PLU DE JARRET

Les communes adhérant au Regroupement Pedagogique Intercommunal, et
les lieux de scolarisation
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Vie scolaire : un RPI satisfaisant

La commune de Jarret ne posséde pas d’école. Elle fait néanmeins partie d’un Regroupement
Pédagogique Intercommunal (RPI) avec neuf autres communes. Lezignan et Arcizac-ez-Angles
sont les deux lieux de scolarisation accueillant pour la premiére la maternelle et le 3° cycle (CE2-
CM1-CM2) et pour la seconde, le 2° cycle (CP-CE1). La classe de maternelle comptait a la
rentrée scolaire 2008-2009 20 éléves dont 3 appartenant a la commune de Jarret, La classe de

CP-CE1 comptait 17 éléves dont 1 enfant de Jarret et enfin, la classe de CE2-CM1-CM2 comptait
20 éleves dont 1 de Jarret.

Le seuil maximal d’occupation des classes (environ 27 enfants) n'étant pas encore atteint, le RPI
semble aujourd’hui satisfaisant et permet de prévoir une certaine augmentation de la population
sans incidence sur l'urbanisation. Toulefoig, les deux lieux de scolarisation servant egalement de
centre de loisirs, la Communauté de Communes de la Baronnie des Angles a anticipé une
augmentation prochaine des effectifs et a lancé I'extension des batiments des deux écoles.

Effectif total ‘: Enfants scolarisés
Renirée 2008/2009 | habitant Jarret
Maternelle (Lézignan) 20 3
CP-CE1 (Arcizac) 17 1
CE2-CM1-CM2 (Lézignan) | 20 1
Ensembile 57 5

Une cantine dans chaque site permet d’assurer la ¥2 pension des enfants. Un ramassage scolaire
est assuré par la commune tous les jours de la semaine, matin et soir et une garderie fonctionne
également tous les jours d'école de 8h a 9h, entre 12h et 14h et de 17h a 18h.

Pour les colleges et lycées, la commune de Jarret dépend prioritairement de Lourdes.

Etablissements scolaires du second degré

Ville Colléges publics Colleges Lycées Lycées privés
= privés publics
Argelés-Gazost 1 0 1 0
Bagnéres-de- ﬁ 1 1 1 0
| Bigorre
Lannemezan 1 0 1 0
Lourdes 1 1 1 1
Tarbes 6 2 3 3

En fonction du nombre d'inscriptions, un centre de loisirs est ouvert sur le site de Lézignan le
mercredi pendant les vacances scolaires et pendant les mois de Juillet et Aolt.
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PLU DE JARRET
La salle des fétes de Jarret : un lieu partagé

La vie associative locale : animer pour fédérer les habitants
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Une vie locale animée gréce au tissu associatif

La vie associative de Jarret est riche : 7 associations animent la vie locale. Les principaux
acteurs de ce réseau associatif sont le comité d’animation chargé de l'organisation des fétes
locales, et I'association « Les Compéres » (dont le sieége est basé a Artigues) qui propose
plusieurs activités de danses traditionnelles, de randonnées et de mise en valeur du patrimoine
local sur la commune.

La commune a lavantage de posséder une salle des iétes, le long de la BRD 97, mise a
disposition des associations pour 'ensemble de leurs activités.

La municipalité a également ouvert depuis peu une salle multimédia au-dessus de [a mairie
permettant aux jeunes de la commune de hénéficier d'un local de rencontres.

Lourdes : un péle d’équipements de proximité

Lourdes est relativement bien équipé en équipements culturels et de lecisirs. La ville offre aux
habitants de Jarret un pdle de proximité ou ils peuvent trouver une bibliothéque municipale,
plusieurs salles de sport/stades, plus d'une cinquantaine de clubs sportifs et de nombreuses
associations culturelles. Par ailleurs, un Centre Social faisant également office de Bureau
d'Information Jeunesse est a leur disposition.

Lourdes bénélicie également d’un Palais des congrés ou sont organisées plusieurs conférences
et manifestations dans l'année.

Cette proximité immédiate avec Lourdes répond globalement bien aux besoins des habitants de
ia commune.

LES ENJEUX DU PLU EN MATIERE D’EQUIPEMENTS ET DE SERVICES

Rappel des objectifs visés par le Développement Durable
Favoriser la solidarité et valoriser e cadre de vie
Favoriser les liens soclaux
Prendre en compte I'accessibilité des personnes aux services

— Contribuer a I'identité culturelle du territoire par le soutien du tissu associatif.

— Mettre en adéquation I'évolution démographique et les perspectives de

développement des équipements, en tenant compte des politiques
intercommunales en la matiére.

-» Anticiper les besoins en terme d'eéquipements collectifs en fonction des
| perspectives chiffrées d’évolution de la population.
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PLU DE JARRET
De grandes infrastructures de transport a proximité de la communeée
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Une forte dépendance a "'automobile

Située a 5 km de Lourdes, 20 km de Bagnéres-de-Bigorre et 25 km de Tarbes, la commune de
Jarret est trés dépendante de ces trois péles d’emplois et de services. Les habitants ont
d'ailleurs une forte dépendance a l'automobile et prés de 90% des trajets domicileftravail sont
effectués en voiture individuelle. Grace a un reseau routier fortement hiérarchisé et un maillage

départemental important et de bonne qualité, les habitants voient leurs trajets automobiles
facilités.

Un réseau de transports en commun faiblement emprunté

Le Conseil Général finance un réseau de transports interurbains maillant Pensemble des Hautes-
Pyrénées : le réseau « Transbigorre ». 4 lignes sont réparties entre les principales villes du
département mais aucune ne traverse le territoire de La Barronie des Angles. Un service de
transport & la demande, « les Minicars Transbigorre », est également organisé par ie Conseil
Général sur le département.

Les bus sont faiblement empruntés car beaucoup moins pratiques que l'utilisation de la voiture.
Toutefois, la proximité avec Lourdes rend les transports en commun relativement accessibles
pour les habitants de Jarret.

Une bonne desseite routiere et ferrée

Jarret a lavantage d’étre située a proximité de Lourdes au grand attrait touristique. Elle béneficie
par consequent de sa gare TGV et de liaisons quotidiennes réguliéres avec Bordeaux et
Toulouse. De méme, Lourdes ressort comme un carrefour routier important avec le départ de
trois grandes départementales : la RD 937, la RD 940 et la RD 821. A ce jour, la BD 937 qui

traverse le territoire de la Baronnie des Angles supporte un flux de 5000 véhicules par jour en été
et 2500 veéhicules par jour en hiver.

L'autoroute AB4 qui traverse Tarbes est & 30 minutes de Jarret ce qui offre donc une bonne
accessibilité aux habitants de Jarret,

La commune bénéficie egalement de la proximité avec I'aéroport international de Lourdes-Tarbes
qui connalt une augmentation de sa frequentation. Plus de cinquante compagnies aériennes

desservent 'aéroport et font la liaison avec prés de 130 villes, essentiellement eurcpéennss
{source : Région Midi-Pyrénées).

Un maillage communal historique

Le réseau communal emprunte le plus souvent les tracés inscrits dans les usages et le temps. |l
respecte les sites géographiques, la topographie et les échelles du territoire. Il est encors
fortement lié & la diversité des caractéres paysagers (route de plateau entre les Angles et Jarret ;
chemins agricoles en créte souvent longés de clbtures, routes a flancs de versant qui traversent
les différents étages paysagers...).




PLU DE JARRET
La déviation de la RD 97 a proximité du village de Jarret

Vi

La déviation de la RD 87 située a l'est
du village de Jarret
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Une traversée plus aisée de la commune

Inaugurée le 12 mai 2007, la nouvelle déviation de Jatret sur la route d’Artigues et Sére-Lanso
permet aujourd’hui aux automobiles de ne plus traverser le coeur du village pour circuler dans la
vallés. Les véhicules de transport en commun, de secours, les poids lourds et les habitants
d’Artigues et Sére-Lanso peuvent désormais contourner Jarret avec plus de facilité. Le Conseil
Géneral n'ayant pas fourni les plans, le tracé de la déviation ne figure pas au plan cadastre de la
commune.

Cette devialion a en revanche un impact paysager et foncier important sur l2 commune

puisgu’une partie du versant Est de la montagne surplombant le village a été creusé pour le tracé
de la voie.

Des circulations douces au sein des bourgs

La dimension restreinte du bourg et des hameaux et I'étroitesse des ruelles villagecises
favorisent les déplacements & pied et a vélo. Toutedois, hors des unités agglomérées I'utilisation
de moyens alternatifs a la voiture est quasi-nulle. L’étalement de l'urbanisation le long des voies
de communication, les forts dénivelés et I'absence d’équipements sur la commune sont des
arguments dissuasifs pour abandonner l'automobile. Si la création d'une offre de circulation
douce est recommandée dans la plaine de Lézignan, elle serait plus difficile & mettre en place sur
la commune de Jarret. En revanche, la limitation des extensions urbaines sans continuité avec le
village ou les hameaux doit jouer en faveur de la marche et du vélo.

On trouve également sur la commune des chemins ruraux qui permettent la réalisation de
promenades et ameénent des touristes & découvrir le  temitoire de la commune. Il s’agit de
sentiers régulierement entretenus dans le cadre du contrat de terroir, qui représentent des
itinéraires de liaison touristiques entre villages et participent a la qualité de vie.

Les chemins ruraux traversant sur le terrifoire de Jarret
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LES ENJEUX DU PLU EN TERME DE DEPLACEMENTS

Rappel des objectifs visés par le Développement Durable
— Prendre en compte I'accessibilité des personnes

—» Appréhender [l'augmentation des déplacements liés a I'évolution
démographique.

— Valoriser les modes de transports alternatifs a la voiture et développer le
réseau de transport en commun sur la commune en lien avec les logiques
intercommunales et départementales.

— Préserver la lisibilité des entrées de village.
— Limiter les sorties directes sur la RD 97 et les voies en impasse.
~» Entretenir les sentiers pédestres.
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PLU DE JARRET
Le schéma directeur d'assainissement intercommunal
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[ e réseau d’'assainissement collectif actuel de Jarret
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Le réseau d’assainissement collectif

Un schéma d’assainissement intercommunal est applicable sur la cormnmune de Jarret. En plus de
Jarret, le réseau collectif est connecté a trois communes de la plaine ; Lézignan, Les Angles et
Arcizac-ez-Angles. Une station dJd’¢puration intercommunale, située sur la commune
d'Arcizac-ez-Angles, traite les effluents de ces qualtre communes.

Actuellement, les zones UA du village,UB et NA du POS sont concernées par ce schéma. Le
réseau collectii dessert ainsi le village, et I'ensemble des constructions situées 4 'aval de celui-ci.
Toutefois, le schéma d'assainissement intercommunal propose que le hameau de Ayné soit
raccordé au réseau collectif. Seul le hameau de Lourzourm et les zones d'habitat diffus sont
destinées a rester en assainissemsant autonome.

A ce jour, la capacité maximale de traitement de la station, qui est de 1500 equ/hab, n'est pas
atteinte. La station traite les effluents d’environ 1100 equ/hab, ce qui laisse une capacité de
croissance faible mais pas inexistante. L’évolution démographique maximale que pourrait
supporter la station d’épuration correspondrait par conséquent a un gain d’ environ 400 habitants
supplémentaires pour 'ensemble des quatre communes qui en dépendent.

Les perspectives de croissance les plus hautes sont de 87 habitants supplémentaires pour
Jarret, Si I'on prend également en considération les perspectives d'évolution démographique
issues des documents d’'urbanisme en cours d’élaboration pour les communes de Lézignan et
des Angles, on arrive & un total de 334 nouveaux habitants pcientiels a terme. i resterait ainsi

une possibilité d’augmentation de population d’environ 70 hahitants pour la commune d'Arcizac-
Ez-Angles.

Ce postulat constitue une hypothése haute qui s’avére peu réaliste & court ou moyen terme.
Cependant, l'attention des élus est attirée sur le fait que cette hypothése est passible dans la
perspective des documents d’urbanisme en cours d'élaboration. La station serait alors trés
proche de sa capacité maximale. Par conséquent, les élus sont invités a prendre cet élément en
compte dans leurs réflexions prospectives en matiere d'équipements publics. Le projet de
création d’'une micro-station d’épuration dans le hameau de Ayné, actuellement soumis aux
contraintes de 'assainissement autonome, peut apperter un premier élément de réponse. |l est
d’autant plus d'actualité que des espaces constructibles du POS sont maintenus dans le PLU.

Concernant le hameau de Louzourm, les sols ont été déclarés aptes a Passainissement
autonome. Louzourm se trouve positionné en classe 4 sur la carte d'aptitude des scls du
schéma directeur d'assainissement, Il s'agit de terraing plutdt imperméables, constitués d'argile
limoneuse, au présentant un facteur declassant, comme la présence trop proche d’une nappe et
du substratum rocheux. Les propriétés du sol nécessitent I'utilisation de fitires a sable {filiere 2)
afin de permettre 'épuration des effluents.

Le réseau d’eau pluviale

L'évacuation des eaux pluviales se fait gravitairement en fonction de la pente des terrains.
Le rejet des eaux pluviales se fait par fossés ou rejet dans les ruisseaux ou prairies.
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Aucun réseau canglisé n'est identifié par la commune.

Ordures ménagéres : ie tri sélectif

La commune faijt partie d'un Syndicat Intercommunal de Ramassage des Ordures Ménagéres
(SIROM) qui organise un tri sélectif des dechets sur I'ensemble de lintercommunalite. Le SIROM
a opté pour deux tris et sur le principe de Papport volontaire pour en diminuer le colt. Les sites de
ramassage sont situés aux abords de [a salle des {éles, dans le village, proche du croisement de
la route qui méne a Louzourm et a Ayné.

La collecte s'effectue une fois par semaine en plusieurs endroits de la commune, ce qui paratt
satisfaisant pour le fonctionnament de la commune.

Le SIROM a souscrit un contrat avec le centre de tri de Tarbes géré par le Podex gui prend en
charge la collecte et évalue la qualité du tri.




Le réseau d’'eau potable de la commune de Jarret

Reseau Eau Polabie

& . .
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Un réseau d’eau potable et défense incendie satisfaisant

La commune fait partie d’'un Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable, charge de la
gestion de 'eau potable : le SIAEP des Trois Vallées.

Le village de Jarret est raccordé au réseau d'eau potable de Lourdes. Les hameaux de Léret,
Ayné et Louzourm fonctionnent quant a eux de maniere autonome avec leurs propres sources,
Dans un avenir proche, il n'est pas prévu de raccorder le hameau d’Ayné au réseau de Lourdes,
Un projet est en cours de réflexion par contre pour raccorder Louzourm au réseau d’eau potable
de Lourdes. Le rapport d’étude réalisé par la société SOGREAH en septembre 2003 prévoit la
réalisation d’'une station de reprise en bordure de la VC N°3 avec piquage sur la canalisation
existante, la réalisation d'un réservoir dalimentation (10 m®), la réalisation d'un réseau
d'alimentation du réservoir, la réalisation du réseau de distribution et les antennes de
branchements. Ces ouvrages n'ont pas pour but d'assurer la détense incendie du hameau.

La commune possede deux réservoirs, un a proximité du village et un autre a Ayné. En outre,
une station de reprise, alimentée par la ville de Lourdes, foncticnne actuellement 6h heures par
jour et offre une marge de manceuvre supplémentaire a la commune puisqu’elle alimente le
réservoir du village.

Le réservoir du viflage offre un volume total de 138 m® mais seulement 112 m® sont disponibles
a la consommation des ménages et des activités de la commune. Les 19 m® restants sont
consacrés a la réserve incendie du village. Le réseau est considéré comme relativement bon sur
le vilage par les autorités gestionnaires. Cependant, il est constaté un mangue de pression a
proximité du réservoir du village, ainsi qu'au bas du hameau de Louzourm.

Le réservoir d'Ayné dont le volume total est de 25 m® a actuellement une consommation de 5m®
d’eau par jour. Sa capacité maximale étant de 9m® par jour, elle est encore en mesure de
desservir de nouveaux habitants. Néanmoins, plusieurs habitants utilisent aujourd’hui encore des
sources privées sur le hameau, ils sont donc susceptibles de se raccorder au réseau public a
plus ou moins long terme. Le réservoir d'Ayné ne posséde pas de réserve incendie, cependant
une réserve d'eau naturelle (marre de 160 m*) a été habilitée pour servir de réserve incendie.
D’'une manigre générale, le réseau d'eau sur le hameau d’Ayné est en bon état puisgu’il n’a
gu'une dizaine d'années environ.

L.e hameau de Léret fonctionne sur une source privés. A ce iour, cette source alimente une
seule famille qui est installée de maniére pérenne sur le site.




Le réseau d’électricité

La commune de Jarret fait partie du syndicat départemental d'électrification de Tarbes (SDE).
Aucun probléme n'est constaté sur la commune. L'ensemble du réseau est en capacité
d’accueillir de nouvelles habitations sans extension nouvelle, que ce soit au Nord de la commune
Qu sur les trois hameaux.

Le réseau ADSL et téléphonie

Des problémes de connexion avec le réseau ADSL sont constatés sur toute la commune. C'est
pourguot le Conseil Général et I'entreprise France Telecom sont en cours de discussion pour
rattacher une partie de la cormmune a un nouveau centre de regroupage ADSL.




Servitude d'utiliteé publique relative aux canalisations de gaz
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Les servitudes d’utilité publique s'imposent a la commune indépendamment des régles du PLU.
La liste, le plan et les notices sont joints en annexe du présent document d'urbanisme,

La commune de Jarret est concernée par une servitude relative aux canalisations de transport et
de distribution de gaz. Cette canalisation fraverse la commune du Nord eu Sud en suivant
généralement le talweg et la route existante. Sur la partie Nord de la commune, du village a la
limite Nord, la canalisation jouxte ou traverse plusieurs parcelles urbanisées. Les proprietaires se
trouvent donc dans l'obligation de réserver le passage libre afin de permettre I'accés aux agents
de I'entreprise exploitante. Le propriétaire dont les terrains sont traversés par une canalisation de
transport de gaz (servitude de passage) conservent le droit de les clore ou d'y élever des
immeubles a condition d'en avertir 'exploitant. Le projet communal de centre intergénérationnel,
dans le secteur de Carréres, nécessite par conséquent le dévoiement de cette canalisation.

Concernant, les travaux de terrassement, fouilles, forages ou enfoncement susceptibles de
causer des dommages a des conduites de transport, leur exécution ne peut étre effectues que
conformément aux dispositions d’'un arrété-type pris par le ministre de UIndustrie.




Partie 2
Etat initial de I'environnement

64



PLU DE JARRET
Les trois grandes unités paysagéres du territoire
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Une diversité de paysages qui s’appuient sur la structure topographique

A I'échelle du grand territoire

Le territoire de la Baronnie des Angles est caractérisé par un paysage de montagnes aux
croupes dégagées. Derrigre cette unicité paysagére apparente se trouve en réalité une diversité
qui s’appuie sur la topographie des lieux. Trois grandes unités paysageres alternent et se
chevauchent pour donner cette spécificité aux paysages du territoire :

- lalarge vallée ouverte Est/Quest de Lézignan ;

- les versants plus doux et paturés autour d’Ossun avec des étagements et

une maille bocagére partielle ;
- etenfin, les croupes dégagées et paturés allant de Sere-Lanso a Jarret.

A I'échelle de |g commune

La commune de Jarret est tout particuli€érement caractérisee par ces croupes non boisées aussi
désignées sous le nom de landes communales. Ce relief remarquable ol les ondulations
alternent avec de vastes espaces est un élément structurant du territoire. L'absence de
végétation arborée et 'unicité de la couverture végétale (fougére, ajoncs, callunes) lui donne une
forte homogénéité en termes de couleurs et de textures. Ces unités trés « typées », liées a de
vastes portions de territoire par des liens de co-vision étendus sont directernent liées a l'activite
pastorale du territoire. Elles constituent un €lément emblématique et primordial pour la commune.

En contrebas des croupes non boisées, on retrouve de grandes unités bocagéres correspondant
a des espaces étendus st fragmentés. Sous unh couvert végétal relativement arborg (bois,
bosquets, haies) avec lequel alternent des prairies de fauche et de paturages, le bocage offre
des perceptions visuelles variées avec des distances de vision plus ou meins lointaines. Ces
espaces sont fortement marques par l'activité agricole. lis constituent le tissu paysager profond
de la commune.

Ainsi, entre bocages et croupes dégagées, Jarret bénéficie d'une diversité paysagere riche ou
Purbanisation s’est jusqu’a récemment insérée de maniére relativement respectueuse en
conservant une place importante au pastoralisme.

Un paysage agro-pastoral encore marqué

Les fonctions agricoles se répartissent aujourd’hui en respectant la structure géographique du
piémont : le fond de la vallée du Rieutort et les versants dont les pentes sont douces et étagées
sont cultivés ; les croupes sont paturées. Cette agriculture vivante et la permanence de
l'exploitation du terroir ont fagenne le paysage en lui conférant une identité propre.

Ces espaces nécessitent une protection pour en maintenir la vocation et la qualité. Le maintien
d’'un équilibre entre territoire bati et terroir agricole est primordial. C'est un élément fort du
caractére de la Baronnie des Angles et 'effacement progressif des enveloppes urbaines pourrait

amener Jarret a perdre cet héritage paysager, témain de l'organisation pastorale ancestrale des
Pyrénées.
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PLU DE JARRET
Les versants boisés

.

La retenue d'eau d’Ayné

Le ruisseau traversant Jarret
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Le lavoir de Louzourm : petit patrimoine
du quotidien lié a l'eau
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Les boisements : une présence importante

La commune posséde actueliement prés de 40 hectares classés en Espaces Boisés Classés. Ce
zonage permet a Jarret de protéger une partie de son patrimaine végetal, bien que celui-ce ne
soit pas recensé par [Inventaire Forestier National comme ayant une forte valeur
environnementale. Si les croupes dégagées des montagnes sont caractérisées par une absence
de végétation hoisée, les unites bocagéres sont quant a elles, espacées par des superficies plus
ou moins grandes de boisements. Les versants Nord et Est sont majoritairement concernés par
celte situation. Il s'agit principalement de boisements morcélés et de taillis de feuillus qui
participent a la diversité paysagére du territoire communal.

Toutefois, dans la révision de son PLU, la commune de Jarret souhaite déclasser plusieurs
zones d’Espaces Boisés Classés du POS actuel. Ce déclassement concerne les propriétés
foncieres de deux agriculteurs qui désirent augmenter les surfaces de parcours et de pacage de
leur bétall {bovins et ovins). Les parcelles concernées par un déclassement jouxtent directement
les zones de paturages, et ont ainsi vocation a participer a un maintien de I'activité agricole. Ce
sont ainsi un peu plus de trois hectares de boisements qui sont déciassés. Ces déclassements
sont détaillés de maniare plus précise dans la partie concernant les incidences du PLU sur les
espaces naturels et agricoles (4/1). La commune souhaite également déclasser un espace gui
n'est plus boisé depuis plus de dix ans, au sud du village (parcelles n°® 194 et 521) et n’a pas
volonté d'y créer un espace boisé.

Un territoire faconné par le réseau hydrographique

Bien qu'il ait une faible emprise et un débit relativement peu important, le ruisseau du Rieutort gui
prend sa source au Soum de Basta et au Soum de Caubi tient un réle majeur dans I'organisation
paysagere de la commune. |l s’agrandit avec la branche de Louzourm & hauteur du village de
Jarret et va rejoindre le ruisseau des Graves dans la plaine de Lézignan. L'implantation des

villages tient en effet 4 la présence de l'eau, vitale & I'époque pour le développerment des
habitations et des activités.

Le ruisseau traverse |a commune d’amont en aval soit du Sud au Nord. || apparait a plusieurs
reprises de fagon tres repérable, notamment sur le hameau d’Ayné ou le moulin a genéré une
retenue d'eau créant une ambiance rurale caractéristique.

La présence du cours d'eau a par ailleurs généré la construction dun petit patrimoine
remarquabie (lavoir, moulins, fontaine) qui renforce le caractére identitaire des lieux.




LES ENJEUX DU PLU LIES AU PAYSAGE

Rappel des objectifs visés par le Développement Durable
Réaliser des économies d’espaces
Respecter le cadre environnemental et paysager des terrifoires
Contribuer a l'identité culturelle du territoire

— Protéger et maintenir la spécificité des paysages en limitant I'impact de
I'occupation humaine sur le territoire.

— Permettre la continuité du pastoralisme.
— Imposer un zonage protégeant les boisements au mieux des intéréts et les
croupes dégagées.
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PL.U DE JARRET
La ZNIEFF : un périmétre de protection pour les écosystemes pyrénéens
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2/2 LES RESSOURCES ENVIRONNEMENTALES

La ZNIEFF de type 1 : seule reconnaissance naturaliste

La commune de Jarret n'est concernée par aucune reconnaigsance environnementale a
'exception de la Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) 1 du
« Pic du Jer », Située a I'Ouest de la commune, ce zonage concerne 20% du territaire communal
{seul le hameau de Louzourm est limitrophe du zonage) et ce n'est donc pas une contrainte
discriminante en terme d’urbanisme. Il reconnait I'existence d’un environnement remarquable et
permet de prendre en compte une partie de ce cadre.

La présence d’especes sensibles sur tout le territoire

Le Conservatoire botanique pyrénéen recense 14 espeéces a statut se situant sur le territoire
intercommunal de La Baronnie des Angles. La commune de Jarret n’est pas directement
concernée par ce recensement puisque aucune espéce n'est repérée sur son territoire
Néanmoins, la présence de ces especes sensibles témoigne de la grande qualité
environnementale du grand territoire.

L’aeiltet Superbe (Dianthus superbus L.), une espéce a
protection nationale dont la présence est reconnue a
proximité de la commune de Jarret,

LES ENJEUX DU PLU LIES AUX RESSOURCES ENVIRONNEMENTALES

Rappel des objectifs visés par le Développement Durable
Gérer les ressources naturelles de maniére économe
Définir des pratiques environnementales

— Stopper les tendances a l'urbanisation rapide des espaces naturels et
agricoles.
— Protéger la biodiversité et les écosystémes sensibles .

—Adapter les dispositifs d'épuration des eaux usées a [I'évolution de la
population.

—» Evaluer les nuisances sur I'environnement liées a toute activité nouvelle.
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PLU DE JARRET

La carte de Cassini (XVllie siecle) : les quatre hameaux avant leur fusion

AU I}.UL

Structures urbaines du village et des hameaux heritées du XiX e siecle

Le viflage Ayné

Louzourm
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Evolution de Furbanisation

La carte de Cassini nous montre le « Jerret » du XVllle siécle trés faiblement occupé par 'activité
humaine.

L.es hameaux de Louzourm, Ayné et Léret existaient néanmoins déja, chacun bénéficiant d'un
lieu de culte symbolisant le lieu représentatif de la commune : une église pour les deux premiers,

une chapelle pour le troisiéme. L'actuel village de Jarret était également présent sous forme de
hameau.

Chaque hameau s’est construit en fonction de la présence de sources et de la topographie. Ansi
par exempie, le hameau d'Ayné s’est appuyé contre le versant de la mentagne, cherchant a
s'abriter de l'ouest et a s'ouvrir au soleil, A 'Est, le ruisseau du Rieutort lui sert de lirmite naturelle.

Les hameaux ont faiblement évolué au fil du temps. lls se sant densifiés au XIXe siécle en
s'organisant en grappe (Ayné) ou autour de I'espace public de la rue {Louzcourm), calés contre la
topographie. La recherche d'une implantation et d’une densité qui épargnent les bons sols, la
proximité de l'eau et une ocrientation qui valorise I'snsoleillement sont les traits communs a
implantation des hameaux. Chaque enveloppe urhaine est constituée par 'assemblage d’unités

béties dans lesquelles se regroupent maison d’habitation, batiments liés & I'activité agricole, cour,
jardin,..etc.

Le hameau de Léret n'a que trés faiblement grossi. Il est resté a I'état d’habitations isclées
constituées de deux-trois fermes.

Avec le temps, le village s'est densifié tout en conservant son enveloppe initiale. Il s'est étendu le
long des voies, sur la route d’Attigues et le chemin de Louzourm.

Au début du XXe siécle, les équipements publics commencent a structurer I'espace : la mairie, le
cimetiére...

AU cours de la seconde moitieé du XXe siécle et notamment depuis P'arrété du POS communal,
Purbanisation s'est distendue le long de la BRD 97 et notamment sous la forme d’un lotissement &
Fentrée Nord de la commune. Les nouvelles hahitations sont sous forme pavillonnaire en rupture
avec les formes anciennes. La zone UB du POS située a l'entrée du village en provenance de

Lourdes a permis une large ouverture a l'urbanisation, hors du village et avec une tendance a
I'étirement.

De nouvelles constructions individuelles se sont ainsi baties autour de la salle des fétes sur des

parcelles de grande superficie. Cette nouvelle organisation tend & brouiller les limites de
l'enveloppe villageoise.




PLU DE JARRET

Type dunité batie dans l'ensemble parcellaire
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Depuis le début du XXe siécle, les hameaux ont peu évolué, en raison notamment de contraintes
topographiques. Néanmoins, Ayné connait depuis une dizaine dannées une nouvelle
urbanisation qui laisse apparaitre de nouvelles maisons individuelies le long de la route

d’Artigues, constructions gui ne respectent souvent ni la topographie ni les implantations
existantes.

Eléments de structuration urbaine

— Des villages et hameaux constitués par I'addition d'unités composées de bétis et de
cours

Les habitations existantes en coeur de village et dans les hameaux sont constituées sous forme

d’unité batie organisée dans la parcelle de maniére a regrouper un ensemble de batiments
servant a I'exploitation agricole.

Pour bénéficier de l'ensoleillement et se protéger des intempéries, les constructions sont
organisées en fonction du relief et de I'espace public. Cette disposition permet d’'organiser une
succession d’espaces, de la cour au jardin, généralement enclos. Les limites parcellaires sont
construites soit par les édifices, soit par un mur sur Yespace public, soit par une haie végétale.
Chacune de ces unités s’appuie sur 'espace public et participe ainsi & sa compaosition.

Les edifices associés aux habitations témoignent presque tous de I'exclusive vocation agricole de
chacun des villages. Leur taille dépend de I'étendue des terres et des troupeaux, de la richesse
de la famille. Les anciens poulaillers porcheries accolés aux habitations sont des €difices souvent
remarquables qui caractérisent ces unités d’habitation. D'importants jardins potagers sont encore
également présents notamment dans le hameau d’Ayné. Les qualités propres aux hameaux de
Ayné, Léret et Louzourm sont reconnues a travers la mise en ceuvre d’éléments de paysage
identifies {art L 123-1-7 du code de l'urbanisme) dans le PLU (voir page 119).

-+ Des villages structures par la rue

LU'espace public est essentiellement composé par I'espace de la rue. Récemment, la réhabilitation
de la mairie s'est accompagnée de la création d'un espace public qui marque le fond du village.
Auparavant, il n’existait pas de place dans les motifs caractéristiques du village.

Les &glises se fondent également dans l'organisation générale de la rue et des parcelles
voisines. Leur fagade n'ont pas fait I'objet de traitement spécifique.

La rue est déterminée par les canstructions qui la bordent. 1l peut s’agir de pignons, de murs
gouttereaux, de murs de cldture ou de souténement, des murs du ruisseau. C'est la continuité de
cette construction qui donne sa valeur & 'espace public.

-+ Les granges foraines : un habitat dispersé mais vecteur d'une forte reconnaissance
identitaire

La commune de Jarret tout comme l'ensemble du territoire de La Baronnie des Angles est
caraciérisée par une forte densité de granges foraines sur 'ensemble des espaces bocagers et
maontagneux. Une vingtaine de granges jalonnent en effet le territoire communal.




PLU DE JARRET

Localisation des granges foraines

e Granges foraines
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Selon fa topographie, la distance du village, la nature des sols, la répartition des prairies et leur
taille, les granges se répartissent a fianc de versant. Elles tiennent compte de I'ensoleillement et
sont dimensionnées en fonction de I'herbe et des troupeaux a nourrir. Elles définissent un

paysage pastoral caractéristique et sont indissociables des prairies et réseaux de rigoles gui les
drainent.

Aujourd’nui, on assiste & un phénoméne de vente et d’achat de ces granges, changeant leur
destination principale. Rares sont celles qui sont réutilisées pour 'usage agricole. La plupart ont
été rachetées avec leurs parcelles attenantes par des habitants les reconvertissant, dans
Pillégalité, en résidence secondaire. Or, les granges ne peuvent étre dissociées des prairies et
acces anciens qui les desservent. Elles n'ont de valeur que si elles sont valorisées dans leur
globalité.

Leur disparition progressive par abandon est une menace pour la qualité paysagérse de la
commune. Mais leur réappropriation en résidence secondaire peut également étre une menace si
elle est mal menée : création de nouvelles voies, abandon des prairies dans lesquelles elles se
trouvent, banalisation de I'architecture par des rénovations sans prise en compte de l'art de bétir
existant...etc. Le changement de destination peut ainsi leur faire perdre un caractére identitaire
qui en fait pourtant aujourd’hui des éléments remarquables du territoire.

— Les formes récentes d'urbanisation ; vers la banalisation du territoire

Les formes d’'urbanisation récentes observées notamment le long de la BD97 montrent des

maisons individuelies en plot, construites en milieu de parcelles sans prise en compte des modes
d’habiter existants.

Les orientations par rapport a I'enscleiliament, aux vents dominants et a la pluie, et les courbes
topographiques ne sont plus respectées et la cohérence d'organisation & Fintérieur des parcelles
a disparu. Souvent, les habitations construites au milieu de la parcelle se retrouvent fortement
exposees a la route, perdant ainsi toute intimité pourtant si recherchée dans I'habitation de type
maison individuelle.

Une autre difficulté rencontrée auvjourd’hui tient & I'aménagement des zones pavillonnaires et des
maisons individuelles isolées. Ces formes urbaines ne fabriquent plus d’espace public et les
voies constituées en impasse participent a 'appauvrissemeant de la quaiité de I'espace public.
Désormais, le mitage de la commune doit étre évité tant pour conserver une unité paysagére
visuelle que pour garantir un meilleur confort de vie aux habitants. Cependant dans les vides
d’urbanisation des zones UA et UB, aucun schéma ou réglement ne pourra raisonnablement
corriger cetie absence de qualité.

—+ Les batiments agricoles récents : un risque d'appauvrissement du paysage

On constate sur le territoire un manque de coordination lors de la conception de certains
batiments agricoles. Les matériaux utilisés peuvent dénaturer I'esthétique des lieux. La prise en
compte du contexte paysager est rare et inégale. La présence de certains batiments en coeur ou
limites de village est & la fois une limite a l'extension des exploitations et une menace pour fa
qualité urbaine des bourgs.
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PLU DE JARRET

Constructions typigues de la Baronnie des Angles et de lart de bdtir
bigourdan

Constructions récentes venant perturber la cohérence urbaine et paysagere

Non prise en compte de la topographie Exemples dimplantations en ruplure avec
(remblais importanis) la morphologie urbaine locale
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Les rvaractéres de 'architecture et de Fart de batir

— Un art de bétir qui caractérise les habitations existantes

Les constructions anciennes du village et des hameaux possédent les caractéres d'une
architecture savante utilisant un assemblage de matériaux.

Les constructions sont pour la plupart réalisées avec les maltériaux régionaux : granite, calcaire,
schistes, enduits & la chaux constitués grice au sable du pays. Le bois (généralement du
chataignier et du chéne) est également présent dans les constructions annexes des habitations
(granges...).

Les toitures sont couvertes d'ardeises souvent d’origine locale. Les pentes des charpentes sont
fortes (80 a 100 %) et permettent de dégager des volumes importants. Le faitage est marqué par
une pose en lignolet : le coté exposé aux vents dominants est plus haut de quelques centimatres,
les ardoises des arétiers sont taillés pour assurer soit des joints vifs, soit des recouvrements
croises, les égouts sont sauvent obtenus par la pose d’ardaises en entablement, les rives sont
ohtenues par l'alignement des ardoises,

l.es fagades des comstructions suivent une organisation soignée qui régle les cuvertures dans la
composition, Cette organisation se fait :
- verticalement, souvent autour d’'un axe de composition centré sur la porte
principals, en répartissant des travees d'ouvertures de part et d’autre |
- herizontalement selon le nombre de niveaux. Les proportions peuvent varier
selon les niveaux pour montrer {a hiérarchie ainsi créée.

Les ouvertures (porte, fenétres) ont des menuiseries en bois et sont scuvent peintes. La porte
d'entrée des maisons est souvent plus soignée : son linteau peut étre sculpté, ses jambages
peuvent étre réalisés en pierre de taille, son seuil est en pierre. Les fenéires se répartissent de

part et d'autre de la porte de la maison. Leurs proportions sont généralement plus hautes que
larges.

On trouve sur les habitations des éléments de décoration qui témoignent d’'un savoir-faive
spécifique : ferronneries, travail du bois, corniches travaillées. . .etc.

lLe béti traditionnel mérite d'étre valorisé car il donne 'identité et la qualité du territoire. Le village
et les hameaux sont encere bien préservés mais une attention particuliere doit &tre portée a leur
mise en valeur. Le risque de banalisation par effacement, remplacement et suppression des
éléments qui leur donnent un caractére identitaire est fortement présent.

La réhabilitation de certaines granges et habitations des XIXe et XVllle sigcles a un colt
important, Leur transformation peut étre une tendance qui menace l'identité des édifices.




LES ENJEUX DU PLU EN TERME DE QUALITE ARCHITECTURALE ET
D'ORGANISATION URBAINE

Les objectifs visés par le Développement Durable
Prendre en compte ia dynamique naturelle du territoire
Préserver les ressources patrimoniales
Améliorer le cadre de vie des habitants

~» Préserver les espaces non urbanisés entre les villages et hameaux afin de
conserver la perception de chaque unité villageoise en favorisant la construction
dans les limites des unités urbaines actuelles (village, hameaux).

— Valoriser les caractéres urbains de I'habitat existant qui s’appuie sur un
principe d'organisation a la parcelle et d’homogénéité architecturale.

— Permettre a I'architecture contemporaine de s'insérer dans I'harmonie urbaine
de la commune.

— Limiter les terrassements importants.

—+ Composer I'espace public par des limites (murs...).
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Les risques naturels

Actuellement, la commune de Jarret n'est pas concernée par un Plan de Prévention des Risgues
(PPR) ou par une Cartographie Informative des Zones Inondables (CIZ71).

Toutefois, I'élaboration d'un Plan de Prévention des Risques d'inondaticn et de mouvements de
terrain du « Gave de Pau » est programmée et doit s’appliquer sur la commune de Jarret.

En 2003, le village a connu une inondation, classée en catastrophe naturelle par 'Etat. En raison
d'un important orage, les eaux pluviales se sont déversées des montagnes, chargées de terre,
formant ainsi un torrent de boue qui a endommage serieusement une grande partie de village de
Jarret. Le Risutort, la riviére qui traverse le bourg, est sorti de son lit, inondant plusieurs maisons.

Les ngques recensés dans le cadre du Porter a connaissance de I'Etat concernent également :
- les feux de forét ;
- les mouvement de terrains ;
- les séismes : la commune de Jarret est située en zone de sismicité 2 :
mayenne. La carte est en cours de réactualisation. Le classement prévu pour
Jarret serait celui d'aléa moyen.

Les autres risques

Comme il a été expliqué précédemment, la commune de Jarret est concernée par une
canalisation de transport de gaz, qui fait I'objet d’une servitude d'utilité publique {confére 1/3).

Les installations classées et carriéres

La commune de Jarret comporte un béatiment agricole relevant du régime des Installations
Classées sur son territoire. |l s'agit d’un bétiment d’'élevage de canards en gavage soumis a

déclaration, situé en fond de vallée, a proximité da la route communale menant du hameau de
Ayné a celui de Louzoum.




Partie 3
Enjeux de développement et
traduction réglementaire dans le PLU




Données de cadrage

Dans la comtinuité de I'élaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) intercommunal conduit sur les communautés de communés de la Baronnie des Angles et
de la Croix Blanche, la commune de Jarret a scuhaité réviser son Plan d’Occupation des Sols.

Le POS de Jarret a été approuvé le 16 Aot 1985, et a connu une premiére modification
entérinée le 5 mai 1994.

Le Plan Local d'Urbanisme de Jarret reprend la logigue générale du POS (Plan €'Occupation des
Sals) a savoir, un découpage territorial tenant compte de la forme urbaine et de la vocation des
différents espaces de la commune.

Il réaffirme réglementairement les caractares urbains de chacun de ces secteurs. Il tient compte
de la diversité des fonctions urbaines, de la mixité sociale et de |a protection des ressources. De
maniére globale sur le territoire, les limites de l'urbanisation fixées au POS ont été modifiées de
maniére limitée, conformément au PADD, ce qui conduit & une stabilite globale de la repartition
des surfaces.

Enjeux principaux
Les enjeux principaux pour un développement acceptable et durable de Jarret sont ;

1. Se mettre en capacité d'accueil de population tout en maltrisant la qualité du cadre de
vie, en confortant les secteurs d'urbanisation existants et en réfléchissant a une
organisation urbaine et paysagére soucieuse de fa qualité de vie et du lien social.

2. Permettre une urbanisation du bourg et des hameaux, en préservant ies qualités
urbaines et architecturales propres a la commune.

3. Préserver la diversité des espaces agricoles afin de pérenniser 'agriculture et
répondre ainsi aux préoccupations, environnementales, sociales, et paysagéres.

4. Préserver les espaces nan urbanisés entre les bourgs et hameaux afin de conserver
la perception de chaque unité villageoise.

5. Prendre en compte les risques natursls et protéger les espaces naturels et les
paysages.

6. Mettre en adéquation [Iévolution démographique et les perspectives de
développement des équipements collectifs, en tenant compte des politiques
infercommunales en la matiére.

7. Renforcer le tissu économigue et étre en mesure d'accueillir une ou plusieurs activités
économiques dans le tissu banalisé.




Les choix retenus pour le PADD

La commune de Jarret a adhéré a un Projet d’Aménagement et de Développement Durable
intercommunal le 4 février 2008.

Les orientations générales de la commune de Jarret en matidre d’aménagement de son territoire
sont explicitées plus préciséement dans le PADD. Elles se fondent sur les éléments qui
caractérisent le territoire de la Baronnie des Angles et la commune et qui sont développés dans
les chapitres précédents. |l s'agit ici de rappeler les orientations retenues pour expliciter ensuite
quelles en sont les traductions dans le Plan Local d’Urbanisme en terme d’'évolution du document
d'urbanisme et en terme d'incidences sur I'environnement.

Dans le contexte de continuité avec I'étude urbaine et paysagére pour I'amépnagement et la
gestion des territoires et le PADD intercommunal, un enjeu majeur pour la commune de Jarret est
d'étre en capacité d’accueillir de nouvelles populations tout en préservant la qualité architecturale
et paysagere du territaire.

A réchelle du territoire de la Baronnie des Angles, les orientations issues du PADD
intercommunal sont les suivantes :

1- Préserver la qualité du territoire et son environnement :

- Préserver I'agriculture
- Préserver les espaces naturels et les paysages
- Prendre en compte les risques naturels

- Préserver des coupures vertes entre zones urbanisees

2- Favoriser une urbanisation en lien direct avec la qualité du territoire :

- Permetire le développement des villages

- Favoriser la qualité architecturale du territoire

3- Maintenir et renforcer le niveau d’équipements et d'infrastructures :

- Adapter les équipements publics a 'évolution du territoire

- Favoriser les circulations douces, limiter I'impact de la voiture




A l'échelle de la commune de Jarret, les orientations de développement sont en adéquation avec
celles du PADD intercommunal. Les axes structurants afin de permettre un développement
acceptable et durable de la commune sont les suivants :

1- Préserver la qualité du ferrjtoire et son envirannement

- Préserver lagriculture et les espaces agricgles
- permsttre le maintien de |'activité agricole

- prendre en compte les extensions récentes et limiter la consommation des
terres agricoles

- prendre en compte la présence de batiments agriceles

- permettre les circulations pastorales

- Préserver les espaceas naturels et [es paysages

- prendre en compte la présence d'une biodiversité et d'écosystémes sensibles

- protéger les espaces boisés qui ne font pas obstacles au développement de
Fagriculture

- préserver les vues paysagéres
- Prendre en compte les risques naturels
- respecter les limites du site liées a la topographie

- prendre en compte les risques d’inondation

2- Fayoriser une urbanisation en lien direct avec la qualité du territoire

s P tre le développem urg et des hameau

- conforter le village et les hameaux de Louzourm et Ayné en autorisant de
nouvelles constructions

- permettre limplantation de nouvelles activités économiques dans le tissu

banalisé
* Favoriser la gualité architecturale du territgire

- préserver le béti ancien
- respecter I'enveloppe des hameaux et du sud du village

- préserver les éléments de patrimoine identifiés

3- Maintenir et renforcer le niveay d’'équipements et d’infr tures
* Préserver et renforcer les équipements publics et de services
» Adapter les réseaux

= Favoriser les girculati ouces, limiter i'im la voiture

- entretenir et valoriser les chemins turaux (contrat de terroir)




Les objectifs retenus pour la commune de Jarret

Jarret
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Les objectifs du PADD potir le village et le secteur de Carreres

i AN L~
Projet implal HoR', &
paleinterg !:iqi_‘lher-

L

- CARRERES

Conforter le eillage an aytorsant de mouyvelies constriction

Peesereny he BAt dacien

L Respener Venvelopps ches hamieaus 20 au sud du villags
Prongdre en compte les egbervions idcentes of Bimiter i Comsammation
de vires agnoales
L Prederuer g ronfoeeer les dquipements publics gl de servicet
Prisgriet hel edpuiies Sgin nles
1 Prendre en compre | présence oie Daniments sgricoles
Pritserver s pupaces natunels

Puenidre gn commpre 1y présence dune eodeeersivd e décosystdmw
sensibles

_-\'- Rasspediier tes Hmires du site fides & la wapoyraphie
4 Présene les prncipalis voes paysaglies
‘i! Préserae les elermients do patcineing [denmitiss

7 Permiettre les ciceulatlons pibomales

Les objectifs du PADD pour les hameaux de Ayné, Leret ef Louzourm
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Les perspectives d’évolution démographigue
Le nombre de personnes est évalué en fonction d’'un ratio de 2,5 personnes par logement hormis
pour les fogements spécifigues personnes dgées ou le ratio refenu est de 1 pers/log.

Zones potentiellement constructibles en UA et UB : 31 126 m®

logements  personnes

Nombre de maisons individuelles minimum (1 maison par 10 25
unite fonciére)

Nombre maisans individuglles maximum (plusieurs 14 35
maisons sur une méme parcelle lorsque possibilité)

‘va) Le village |

Louzourm

w

3 | uaa
—l A

Future zone constructible AU : 6 500 m?

logements personnes
Maisons individuelles (= 2000 m2/logt) 3 8
Opération petit habitat groupé (= 500 m2/logt) 13 33
Future zone constructible AU Equi : 6000 m*
logements personnes
Logements personnes agees 19 19
Logements sociaux 4 10
TOTAL
logements personnes
Total min 36 (dont 18 pers. agées) 62
max 50 (dont 19 pers. dgées) 97

Ainsi, au regard des possibilités offertes par le PLU, la population communale pourrait
atteindre :

- 336 habitants dans une hypothase basse.

- 397 habitants dans une hypothése haute.




Les perspectives d’évolution économique

Les perspectives d'évolution de I'emploi sur la commune sont principalement liées a la mise en
ceuyie d’un pble intergénérationnel.

Le projet de structure d’accueil intergénérationnel prévoit la création de 19 studios adaptés
aux personnes agées, de 4 logements sociaux, d'une micro créche de 9 places et d'un point
multiservices (bar, journaux, point Poste).

La commune tente donc de réepondre aux problématiques du logement et du développement des
services aux personnes agees, a celle des mades de garde des jeunes enfants ainsi qu'a celle
des services de maniere genérale en milieu rural.

En l'absence de structures intermediaires entre le maintien a domicile et la maison de retraite cu
I'établissement spécialisé sur le Pays de Lourdes, le schéma départemental privilegie d'ailleurs
les formules d’hébergement de petite taille.

Ce projet prevoit 'accueil des premiers résidents pour la fin de 'année 2010.

Concernant la garde des jeunes enfants, le projet consiste a mettre a disposition sur la
commune de Jarret une micro-¢réche a horaire atypique dans les normes en vigueur et pouvant
évoluer dans le nombre d’accueil de jeunes enfants,

Afin d'accueillir cette structure, le PLU prévoit une zone AU équi dédiée & l'installation de cet
equipement qui doit favoriser les services & la personne et le lien social.

y



| 3/4 EVOLUTION DES ZONES ET DES REGLES : PASSAGE DU POS AU
PLU

Le POS actuel
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Le PLU
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Présentation des zones et des principes du PLU

L'urbanisation actuelle des communes de la Baronnie des Angles s’est basée sur des noyaux
villageois denses a partir desguels certaines extensions ont vu le jour.

L ’objectif de I'élaboration du document d'urbanisme est de fixer une limite géographigue & ces
espaces et de présserver le caractére agricole et naturel du territoire. La définition des zones du
PLU correspond a une volonté de définir les vocations des différents espaces du territoire st les
régles architecturales et urbaines qui s’y appliquent.

UA
Caractéristigues . Noyaux villageois anciens : village de Jarret et deux sous secteurs UAa pour les

hameaux de Ayné et Louzournt.
Vocation : mixte, habitat, commerces et services, équipements publics.

Points particuliers : EP| ponctuels at globaux, EPI vue, EBC, passage de canalisations de transport et de
distribution de gaz (servitude).

uB

Caractéristiques : secteurs d'extension récente, essentiellement sous forme pavillonnaire Extensions
récentes de Ayné (UBa) et du village, lotissement de Carréres.

Vocations : Habitat pouvant accueillir commerges, services et équipements non nuisants.

Poinis pariculiers : EPI ponctuel en UBa, passage de canalisations de transport et de distribution de gaz
(servitude), retrait depuis le ruisseau du Rieutort,

AU

Caractéristiqgues : secteur d'extension de l'uthanisaiion en continuité du village et de Purbanisation
existante — sous réserve de |a desserte par les réseaux.

Vocation : mixte ; habitat, commerces et services, équipements publics.

Points patticuliers : passage de canalisations de transport et de distribution de gaz (servitude).

AU équi

Caractéristiques_ st vocation : secteurs & urbaniser, vocation & accueillir des équipements : pdie
intergénérationnel

Eoints particuliers : passage de canalisations de transport et de distribution de gaz (servitude).

A

Caractéristiques el vocation ; zone a vocation strictement agricole,
Points pariculiers : ZNIEFF, EPI « vues a préserver », Espaces Boisés Classés, passage de canalisations
de transport et de distribution de gaz (servilude).

N

Caracteristiques et vocation : zans & vocation dominante naturelle
Points particuliers : ZNIEFF, Espaces Boisés Classés, passage de canalisations de transport et de
distribution de gaz {sevvitude).

ND : habitat ou activité en diffus dans |la zane agricole (hameau de Léret notamment).
N cimetiére : dédiée & la création d’un nouveau cimetiére & Louzourm et d’un parking attenant.




Le POS etle PLU
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Tableau des surfaces POS / PLU
' les valeurs sont arrondies

Surfaces Surfaces
Zones en en
POS hectares’ Zones PLU | hectares’
Zones
urbaines UJA, UAa 11,5 UA, UAa 5,3
uB 6,6 UB, UBa 15
Zones a
urbaniser NA 4,2 AU 0,6
AU équi 0,6
Zones
agricoles NC 2622 A 265,5
Zones
naturelles ND 160,7 N 156,6
Nb 1,2
N cimetiére 0,2
'ToTALZ | 4452 | [TOTAL® | 445 |
dont EBC 38,3 dont EBC 34,9

2 Une différence de surface communale apparalt en raison de la précision
apporté par le cadasire numeérisé

Ainsi, le Plan Local d’Urbanisme de Jarret reprend la logique générale du PQOS, a savoir, un

découpage territorial tenant compte de la forme urbaine et de la vocation des différents espaces
de la commune,

Il réaffirme réglementairement les caractéres urbains de chacun de ces secteurs. |l tient compte
de la diversité des fonctions urbaines, de la mixité sociale et de la protection des ressources. De
maniére globale sur le territoire, les limites de I'urbanisation tixées au POS ont été modifiées de

maniére limitée, conformément au PADD, ce qui conduit & une stabilité globale de la répartition
des surfaces.




Les évolutions du zonage POS / PLU par secteur de la commune

L'evolution du zonage pgur le secteur de Carréres

Principes mis en ceuvre ;

- Limiter I'urbanisation entre le village ancien et les extensions récentes

- Conforter les extensions urbaines récentes
- Maitriser I'urbanisation le long de la RD en échelonnant dans le temps l'ouverture des secteurs

- Permettre le développement d'équipements publics
- Permettre le développement d'activités économigues dans le tissu banalisé

Traduction dans le zonage :

- Un secteur UB pour les constructions récentes
- Un zonage en AU, seule zone d'urbanisation future de la commune pour permetire d’accueiliir

de nouveaux habitants a plus long terme
- Une zone AU équi pour réserver des emplacements les projets d’éguipement et de services

intergénérationnels.

Le POS

Le PADD

La traduction du PADD
dans le PLU
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L’évolution du zonage pour le village
Principes mis en cauvre ;

- Limiter l'urbanisation du village sur sa partie Est et Sud (contrainte de pente et d'accessibilité)

- Conforter le secteur du village en favorisant une qualité architecturale des nouvelles
constructions

Traduction dans le zonage

- Un secteur UA limité au Sud pour la partie ancienne du village. Une partie de la zone UA du
POS a été retirée, et classée en A dans le PLU afin de respecter I'enveloppe du Sud-Quest du
village

- Un secteur UB limité sur sa partie Est pour les constructions récentes

- Déclassement d’'une pariie de la zone UB du POS, en railson de la création de la déviation de la

RD 97 et des découpages parcellaires qui y sont liés. Cependant la déviation ne figure pas sur le
cadastre.

- Exploitation agricole en lfimite du village hors secteur UA

- L'absence de probléme de stationnement hors des cérémonies religieuses ne nécessite pas
d'cbligation en matiére de stationnement.

La traduction du
Le POS Le PADD PADD dans le PLU
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L'évglution du zonage pour le hameau de Louzourm

Principes mis en cauvre :

- Confarter le hameau en permettant 'urbanisation de dents creuses au sein de I'enveloppe
villageoise

- Respecter les limites du site liges a la topographie et limiter I'urbanisation sur les versants
- Permetire la création du cimetiere et du parking attenant

Traduction dans le zonage .

- Un secteur UAa limité sur les versants Quest et Nord-Quest pour I'ensemble du hameau

- Une zone N cimetiére pour permettre la création de I'éguipement

- Une pratection du bati ancien, et d'un céne de vue depuis une parcelie non batie trés en pente
qui permet de voir le grand paysage.

- Un périmétre de 100 m inconstructibles autour du futur cimetiére & respecter

La traduction du
Le POS Le PADD PADD dans le PLU

{OUZOURM kiﬁ C S | 5

=
| e
Creation d*&ﬁ?@me}i&re'\m =)

y . [
et parku/-.g ﬂa’/, r'ff

Plan Local d'Urbanisme de Jarret [ Rappor! de préseniation



L'évelution dy zonage pour le hameau de Ayné

Principes mis en cauvre ;

- Respecter 'enveloppe ancienne du village
- Conforter le hameau en permettant une urbanisation entre les constructions récentes

- Préserver les vues sur le hameau et sur le site depuis le belvédare
- Permeattire la création éventuelle d'une micro-station d’épuration

Traduction dans le zonage ;

- Un secteur UAa limité sur la partie Nord-Ouest pour la partie ancienne du hameau
- Un secteur UBa pour les constructions récentes, certaines « dents creuses » et le maintien du

zonage du POS

- L'emplacement prévu pour la future STEP est situe en A
- Une protection du bati ancien et des vues par des EPI.

- Les parcelles 401 et 402 sont des jardins attachés & des malisons existantes, ils sont alors
intégrés & la zone UAa. Il s'agit de parcelles qui n'ont pas de vocation agricole, qui sont de l'autre
cOté du chemin d’exploitation (laissé en A) et dant le devers empéche "accueil de nouvelles

constructions.

Le POS

] DD La traduction du PADD
o dans le PLU
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3/5 CARACTERISTIQUES DU REGLEMENT DU | DU PLU

CARACTERISTIQUES

- Noyaux urbains anciens du village et sous-secteurs UAa
pour les hameaux de Louzourm et Ayné.

- Zone accueillant de I'habitai, des commercas et services,
ainsi que des équipements publics.

- Tissu urbain constitué d'unités baties s’articulant a la rue,
autour de I'Eglise et de la Mairie.

- Les unités béties regroupaient originellement maison
d'habitation, batiments liés & l'activité agricole, cour, jardin et
verger.

IiBJECTIFS REGLEMENTAIRES —‘

- limiter Furbanisation du village sur sa partie sud {contrainte
de pente et d'accessibilité)

- conforter les hameaux de Louzourm et Ayné

- préserver la forme urbaine caractéristigue du centre ancien
et des hamsaux et permettre les changements d'affectation.

Localisation - surface :

Village, hameau de Ayné, hameau de Louzourm.
Surface générale de la zone : environ 5,3 ha (1,2 % du territoire)

Voceation :
Mixte : habitat, commerces, services, éguipements et activités artisanales non génératrices de nuisances
Interdire I'implantation de nouvelles activités a vocation agricole et industrielle,

Forme urbaine :

Réglement dessiné qui permet de définir la bande d’implantation possible pour les batiments construits
aprés démolition d’'un batiment ancien.

L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques est libre sous réserve du respect de I'narmonie
des implantations du bati existant.

L'implantation par rapport aux limites séparatives est, soit libre, soit possible sur l'une, Fauvire ou les deux
limites. L'implantation par rapport aux limites arrigéres est possible & l'alignement si la limite arriére est
située & moins de 15 métres de la limite sur voie ou emprise publiques. Si la limite arriére est située au-
dela, limplantation est & au moins 3 métres de la limite arriere, sauf pour les bétiments dont la hauteur
maximale est de 2,50 meétres 4 1a panne sabliére.

La hauteur maximale est 10 meatres & la panne sabliére.

En l'absence d’assainissement collectif, le terrain doit avoir une superiicie minimum de 1 000 m?.

La zons UA n'a pas de COS et d'emptise au sal réglementés.

Architecture et paysage :

Les rénovations, extensions et constructions neuves qui imiteront l'architecture traditionnelle devront
intégrer des prescriptions relatives a l'architacture traditionnelle. Les constructions nouvelles présentant un

style architectural plus contemporain par contre ne nécessitent pas de prescripticns architecturales
particuligras sous réserve qu'elles s’harmonisent avec le bati existant.
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Le patrimoine bal est répertorié en tant qu’ élément de paysage identifié. Un cdne de vue a préserver sur
le grand paysage et les masses boisées est également identifié comme EP|. Les espaces boisés classés
sont & préserver.

Les plantations existanies seront maintenues ou remplacées, les espaces de retrait seront aménagés, de
la végetation devra assurer le cas échéant une ombre suffisante pour les places de stationnerment.

Réseaux :
Assainissement collectif si existant, sinon individuel selon carte d’aptitude des sols.

Stationnement :
Pas d'cbligation en matiére de stationnement.




ZONE UB CARACTERISTIQUES

Carreres!

- secteurs d'extension régente, essentiellement sous
forme pavillonnaire.

- tissu moyennement ou peu dense.

- sous forme de lotissements ou de maisons
individuelles implantées le long de la voie,
généralement au milieu de leur parcelle.

I OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

- Prendre en compte les extensions existantes et limiter
la consommation des terres agricoles

- Permettre la densification de ces espaces pour créer
une entité entre vieux village et extensions récentes.

- Préserver les qualités du site et limiter sa dénaturation,
notamment le long des voies.

Localisation — surface :

Entrée de la commune en provenance de Lourdes jusqu'au village, le long de la RD 97, et & I'ouest du
hameau de Ayné. Ce dernier fait Pobjet d’un sous-secteur UBa.

Surface générale de la zone ; environ 15 ha (3,4 % du territoire)

Vocation :

Dominante habitat, pouvant accueillir des activités de types commerces, services, équipements et
artisanats non génératrices de nuisances.

Les batiments & vocation industrielle sont interdits, tout comme les batiments agricoles nouveaux.

Forme urbaine :

De maniére générale, I'mplantation se fait soit & I'alignement, soit 2 5 metres au minimurn, par rapport aux
voies et aux emprises publiques. En cas de présence de plusieurs voies ou emprises publigues,
'implantation est identique au cas général par rapport & la voie principale et libre par rapport & 1a voie
secondaire.

Les implantations par rapport aux limites séparatives sont soit libres, soit possibles sur l'une, 'autre ou [es
deux limites latérales.

En UBa, en 'absence d'assainissement caollectif, le terrain doit avoir une superficie minimum de 1 000 mZ.
La zone UB n'a pas de COS et d’'emprise au sol réglementas.
La hauteur maximale est de 7 maires 2 la panne sabliére.

Un retrait minimum de 10 métres depuis la créte de berge du ruisseau du Rieutort est demandé pour toute
consfruction.

Architecture et paysage :

Les rénovations, extensions et constructions neuves qui imiteront l'architecture traditionnelle devront
intégrer des prescriptions relatives a l'architecture traditionnelle. Les censtructions nouvelles présentant un
style architectural plus contemporain par contre ne nécessitent pas de prescriptions architecturales
particuliéres sous reserve qu'elles s’harmonisent avec le bati existant.

Le patrimaine bati répertorié en tant qu’ élément de paysage idenltifié est a préserver. Les constructions,
réhabilitation ou extensions ne doivent pas bloguer la vue identifiée sur le hameau de Ayné.
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Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées, les espaces de retrait serant aménageés, de
la végétation devra assurer e cas échéant une ombre suffisante pour les places de stationnement.

Réseaux :

Assainissement collectif si existant, sinon individue! selon carte d’aptitude des sols ou étude du sol & la
parcelle.

Stationnement ;

- Logements : 1 place pour 100 m? de SHON, avee un minimum d’une place par construction &
usage d'habitation.

- bureaux : 1 place par 50 m* de SHON ;

- commerces de plus de 100m? de surface de vente : 1 place

- équipements hateliers, de restauration : 1 place par chambre et 1 place pour 20m? de salle de
restaurant

- artisanat : 1 place par poste de travail.




ZONE AU EAHACTERISTIQUES

- secteur insuffisamment équipé ayant vocation & accueillir
I'extension de l'urbanisation organisée en continuite des
zanes urbaines existantes.

- Raccord au réseau d’'assainissement collectif obligatoire

- Définir un foncier urbanisable & plus long terme

LOBJ ECTIFS REGLEMENTAIRES j

- conforter le wvillage en autorisant de nouvelles
constructians.

Lacalisation -- surface :
Les terrains concernés par cetie zone se situent face 4 la salle des fétes, le long de la RD 97, sur une
surface d'environ 0,6 ha (0,13 % du territoire).

Vocation :
Vocation mixte : habitat, services et commerces, et équipements publics.

Conditions d'ouverture a 'urbanisation:
Les constructions & usage d'habitation sont autorisées dans le cadre d'une opération d'ensemble fondée
sur un schéma d'organisation global, visant notamment a limiter au strict nécessaire les soriies directes sur

la RD 97.
Conditions d'ouverture & l'urbanisation : réseaux technigues, assainissement et routiers suffisants

Forme urbaine :
De maniére générale, l'implantation par rapport aux voies et emprises publigues est libre, hormis par
rapport & la RD 97 o l'implantation se fera & 5 métres au minimum de la voie.

Limplantation peut se faire sur I'une et/ou des limites des limites séparatives & l'intérieur de la zone. Elle
se fera & 5 métres au minimum des limites séparatives extérieures ouest de la zone.

La zone AU n’a pas de COS et d'emprise au sol réglementés.
La hauteur maximale est de 7 métres a la panne sabliére.

Réseaux :
Assainissement : collectif obligatoire larsque e sectaur sera ouvert a l'urbanisation.

Stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : une place pour 100 m? de SHON, avec un minimum d'une
place par construction & usage d'habitation.

- bureaux : 1 place par 50 m? de SHCN ;

- commerces de plus de 100m? de surface de vente : 1 place

- équipements hbteliers, de restauration : 1 place par chambre et 1 place pour 20m® de salle de
restaurant

- artisanat / industrie : 1 place par poste de travail,
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ZONE AU équi

CARACTERISTIQUES

secteur ayant vocation a accueillir des équipements
publics et des services d'intérét collectif

projet de création d'un pdle intergénérationnel :
logements pour personnes &gées, garderie pour

enfants et aire de jeux.

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

pour la commune

conerétisation du projet

I'équipement

- permettre la construction de nouveaux équipements
- réserver des emplacements dans l'attente de la

- favoriser l'intégration paysagére et urbaine de

Localisation - surface:

Terrains en arriére des logements sociaux, 4 proximité de la RD, en entrée de commune
Surlace générale de la zone : 0,60 ha (0,13 % du territoire)

Vocation :
Vocation équipements et stationnement

Conditions d’ouverture a I'urbanisation :

Réseaux techniques et routiers suffisant (accés a une voie unique)
Assainissement collectit obligatoire

Forme urbaine :
Limplantation par rapport aux voles et aux emprises publiques est libre.

L'implantation se fera & 5 maétres au moins des limites séparatives exiérieures de la zone. Elle est libre par
rapport aux limites séparatives intérieures de la zone.

La zane AU équi n’a pas de COS et d'emprise au sol réglementés.

La hauteur maximale des constructions est de 15 métres & la panne sabliere, hors éléments techniques.

Réseaux :
Assainissement collectif

Stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : une place pour 100 m? de SHON, avec un minimum d’une
place par construction & usage d’habitation.

- bureaux : 1 place par 50 m® de SHON ;

- commerces de plus de 100m? de surface de vente : 1 place

- équipements hételiers, de restauration : 1 place par chambre et 1 place pour 20m? de salle de
restaurant

- artisanat/ industrie : 1 place par poste de travail.
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ZONE A CARACTERISTIQUES

- zone de protection des espaces agricales

- une partie de la zone A, siluée A l'ouest du
hameau de Léret, est concernée par la Zone
Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique de type 1 du Pic de Jer.

'OBJECTIFS REGLEMENTAIRES T

- préserver les espaces agricoles
- prendre en compte la présence de batiments
agricoles et permetire leur évolution.

Localisation — surface :

Surface générale de la zons : 265,5 ha (59,6 % du terriloire)

Vocation :

Strictement agricale.

Toute occupation du sol interdite dans la ZNIEFF du Pie de Jer. Allleurs ifout est interdit sauf : les
constructions a usage agricole sous réserve d'intégration dans le paysage et les constructions 4 usage
d’habitat nécessaire & I'activité agricole,

Forme urbaine :
L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et limites séparatives est libre.

Pour les constructions & usage d’habitation, une taille minimale de parcelle est fixée en cas
d’assainissement autonome & 1 000 m2,

La hauteur maximale des constructions a usage d’hahbitation est de 7 métres & la panne sabligre. Pour fes
autres constructions, la hauteur maximale est de 15 metres, tout en devant étre intégrées dans le paysage.

La zone A n'a pas de COS et d'emprise au sol réglemantés.

Architecture et paysage :

Les rénovations, extensions et constructions neuves ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages. Elles ont vocation a s'insérer dans le site en
évitant que le bati ne soit pergu de fagon trop isole, en fravaillant notamment [a composition de la fagade et
en utilisant des teintes en accard avec l'environnement. La requalification & usage agricole des granges
foraines est possible sous réserve du respect de I'art de batir traditionnel de ces granges.

Les espaces boisés classés sont 4 préserver. Les constructions, réhabilitations ou installations diverses na
doivent pas bloquer les vues identifiées sur le hameau de Ayné et sur le village.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

Réseaux :

- Assainissement autonome

- Favoriser le stockage et/ou linfiltration des eaux pluviales pour alimenter la nappe et limiter
l'imperméabilisation des sols.
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ZONE N CARACTERISTIQUES

- zone a dominanie naturelle

- une partie de la zone N est concernée par la Zone Naturelle
d'Intérét Ecolegiqua, Faunistique et Floristique de type 1 du Pic
de Jer.

WBJEC‘HFS REGLEMENTAIRES

- secteurs & protéger en raison de l'existence des paysages,
milieux naturels et sites de qualité

Localisation - surface :

Croupes non boisées, terrains communaux voués au pastoralisme, principaux bois
Surface générale de la zone : 156,86 ha (35, 2 % du territoire)

Vocation :

Dominante naturelle, toutes consiructions et occupations du sol interdites sauf :
- les ouvrages nécessaires 4 la mise en place des équipements d’intérét collectif

Forme urbaine :
Limplantation par rapport aux voies et emprises publiques et limites séparalives est libre,

Les rénovations, extensions et constructions neuves ne doivent pas porter aiteinte au caractére ou &
lintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Les espaces hoisés classés sont a préserver. Les plantations existantes seront mainienues ou remplacées
par des plantations au moins équivalentes.

Réseaux :
Assainissement autonome
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ZONE Nb CARACTERISTIQUES

hameaux, dont les résidents ne sont pas agriculteurs

- zones d’habitat ou d'activités isolées existantes, hors

IEBJECTIFS REGLEMENTAIRES

|

paysages, milieux naturels et sites de qualite

nouvelle construction

- secteurs a protéger en raison de Iexistence des

- autoriser des extensions mesurées et interdire toute

Lacalisation - surface :

5 zones Nb (voir planj: hameau de Léret, grange aménagée en résidence principale desservie par les
réseaux en bas de Louzourm, deux habitations en haut d'Ayné, Habitation & proximité de la salle des fétes
sur le versant, habitation & proximité du réservoir d'eau du village.

Surface générale de la zone : 1,2 ha (0,2 % du territoire)

Vocation :

Sont autorisés les annexes a I'habitation existante, I'aménagement et extension des canstructions sans
création de nouveaux logements, piscines si localisées sur la méme unité fonciére que habitation existante.

Forme urbaine ;

Llimplantation par rappart aux voies et emprises publiques et limites séparatives est likre,

Pour les constructions & usage d'habitation, une taille minimale de parcelle est fixée en cas
d'assainissement autonome a 1 000 m?,

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est de 6 métres a la panne sabliére.
La zone Nb n'a pas de COS et d’'emprise au sol réglementés.

Architectura et paysage :

Les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent pas porter atiginte au caractére ou a
Jintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacédes par des plantations au moins
éqguivalentes.

Réseaux :

Assainissement ; en l'absence d'assainissement collectif, 'assainissement amtonome est autorisé, selon
carte d'aptitude des sols ou étude du sol & la parcells.

Eau potable : Le raccordement et le branchement au réseau public de distribution d'eau potable doivent
étre réalisés dans les conditions techniques et d'hygiéne en vigueur,
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ZONE N cimetiére CARACTERISTIQUES

- Vocation & accueillir un cimetiére et un parking attenant

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

- Autoriser la construction d'un  cimetiere et les
équipements utiles a son bon fonctionnement

Lacalisation :

Ala sortie de Louzourm, en direction de Léret.
Surface générale de la zone : 0,2 ha (0,04 % du territoire)

Vocation :

Toute occupation et utilisation du sol est interdite sauf ;
- les ouvrages et activités nécessaires au bon fonctionnement des cimetiéres

Forme urbaine :
L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et limites séparatives est libre,

La zone N cimetiére n'a pas de COS et d’'emprise au sof réglementés.

Architecture et paysage :

Les constructions, réhabilitations et installations diverses ne doivent pas porter atteinte au caractére cu a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages.

Les planiations existantes doivent é&tre maintenues ou remplacées par des plantations au meins
équivalentes,

Réseaux :
Assainissement autonome
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Partie 4
Incidences du PLU sur
I’environnement et conditions de sa
préservation et de sa mise en valeur




La préservation des espaces agricales et naturels de la commune constitue une priorité affirmée
par le conseil municipal depuis le démarrage de la révision du PLU.
Les zones potentiellement urbanisables contribuent a cette volonté en :

- favorisant l'urbanisation des nayaux urbains ;

- préconisant un développement urbain adapté aux caractéres paysagers du site ;
- préservant la lisibilité du bourg et des hameaux ;

- limitant 'urbanisation le long des voies ;

- préservant les espaces agricoles ;

- protégeant les espaces naturels et notamment les espaces concemés par la ZNIEFF du
Pic de Jer ;

- prenant en compte les risques.

L’'équilibre entre les différentes occupations du sol est respecté

Le PLU de Jarrst réaffirme les équilibres territoriaux anciens en protégeant fortement les espaces
natureis et agricoles. A I'échelle de la commune, 59,6 % de la superficie est en zong agricole et
35,2 % en zong naturelle stricte,

La plupart des zones U connaissent des extensions mesurées et permettent surtout un
remplissage des dents creuses ou des parcelles inhabitées sans s'étendre de maniere
démesurée au-dela de I'existant.

Les zones AU sont de taille modeste et leur définition a permis de les positionner dans la
continuité de zones urbaines existantes et d’éviter ainsi la création d'ilots d’habitat futurs au sein
de zones agricales.

Les zones Nb permetient d’sviler la constitution de hameaux autour des constructions isolées
sans pour autant bloquer les possibilités d’extension ou de medification de I'existant,

Le patrimoine écologique est préservé

La zone N représente une surface 157 hectares, contre 160 hectares dans le POS. Cette zone N
reprend principalement les limites de l'ancienne zone ND du PQS. Efle est généralement
délimitée par les espaces communaux sur les hauteurs. Ces espaces comprennent les croupes
non bcisées représentatives des paysages de la vallée. Ces espaces sont valorisés par un usage
agricole commun, et ont fait 'objet de valorisations régulieres (cldtures, points d'eau...). Leur
caractere nature! prédominant (pas de batiments agricoles, pas de fauche, ni labours) ainsi que
leur valeur de paysage identitaire & I'échelle de la vallée justifie ce zonage.

Ce surcroit, 'ensemble de la ZNIEFF du Pic de Jer (n® 730006543) présente sur la commune de
Jarret est classé soit en zone Agricole, soit en zone Naturelle.

Par ailleurs, dans le cadre de la révision de son PLU, la commune de Jarret souhaite déclasser
plusieurs zones d’Espaces Boises Classés du POS.

1) Ce déclassement concerne les propriétés fonciéres de deux agriculteurs qui désirent
augmenter les surfaces de parcours et de pacage de leur bétail (bovins et ovins). Les parcelles




boisées concernées par un déclassement jouxtent directement les zones de paturages de ces

exploitants.

Tous ces espaces boisés & déclasser se situent en zone agricole {A) dans le PLU. Ainsi, ces
espaces ne pourront pas servir de réceptacles pour des constructions nouvellss, autres que
celles nécessaires a I'activité agricale, comme cela est slipulé dans le réglement. Ces espaces
ont ainsi vocation a participer & un maintien de I'agricuiture sur la commune de Jarret. En outre, il
est & noter que ces espaces ne présentent pas d'essences végetales répertoriéas ou reconnues
au titre d'une protection, autorisant ainsi un déclassement de ces parcelles boisées.

Sectour de {ouzoutm

Parcelles concernées par un déclassement : n® 278 et 286 (section C)
Superficie d’'EBC déclassée : 44a46ca
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Secteur de Pourcou

Parcelles concernées par un déclassement :

Superficie d’EBC déclassée : 24a99ca
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|

n® 319 et 320 (section A)
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.'nﬂd

53

393

Espace boisé classé au POS Espace Boisé Classé au PLU

Parceiles concernées par un déclassement : n° 330, 331 et 334 (section A)
Superficie A’EBC déclassée : 65al1ca
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Secteur de Buala

Parcelles concernges par un déclassement ; n® 162, 183, 184, 185 et 187 {section A)
Superficie d’EBC déclassée : 1ha29a03ca

= 188
192 -’ 192 1
%"/“ i L - i
_;/ ® wr
V84
/f ‘ 184
";. i | 185
- Jpo ¢
[l e, B 185"
i I i, I/ :
FASERE | = P i 183 =
/L {_yje2 Hb‘“‘ﬁ-‘LJ"f 162 ]
f Iwz‘ﬁf}' P 18 T 181

Espace boisé classé auPOS

Au totai, ces espaces boisés déclassés concernent :

"Espace Boisé Classé au PLU

—

Parcelles de M. Thierry PEYREGNE

No Section lieu dit superficie
162 A Buala 9327¢a
183 A Buala 22ab8ca
184 A Buala 47ad0ca
185 A Buala badlca
187 A Buala 44a27ca
319 A Pourcou Ba56ca
320 A Pourcou 16a43ca
330 A Pourcou 4a299¢a

- 331 A Pourcou 54a05c¢a
357 A Gerps J1a58ca

Total surface Zhad4a64ca
Parcelles de M. Laurent JOANNY
No Section lieu dit superficie
Entre Lasbats, Gerps et
246 ¢ Pourcou 48a50ca
278 C Louzourm 35a50ca
286 C Louzourm 4a56ca
334 CouA Pourcou 5a97ca
Total surface 99a33ca

|5urface totale d’espace boisé déclassé

|3ha43a97ca |

2) Le déclassement concerne également les parcelles n° 194 et n® 521, au sud du village. [l g'agit

d’'un espace qui n'est plus boisé depuis plus de dix ans et la commune n’a pas volonté d'y créer
un nouvel espace boisé,
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Secteur du village

Parcelles concernéges par un déclassement : n® 194 et 521 (section A)
Superficie d'EBC déclassée : 853,67 m?

= [ N o] 7
TSPy N | O N |

Espace boisé classé au POS

Dans le POS actuel, les espaces boisés classes représentent une surface de 38ha33ca, soit
environ 8,6 % de la superficie totale de la commune. Le déclassement concerne au total
3ha52a51ca d'espaces boisés. Ainsi, ce sont 35hada qui restent répertoriés en tant qu’espaces
hoisés classés dans le cadre du présent PLU, soit prés de 8 % de la superficie totale de la
commune.

Les espaces agricoles sont maintenus

La plus grande partie des espaces situés aux abords du village et des hameaux a une vocation
agricole. Ces tetres scnt ¢lassées en zone A du PLU afin de les protéger du mitage et permettre
la pérennité de I'activité agricole. Au tatal 265,5 ha sont classés en zone A, soit prés de 60 % de
la superiicie de la commune de Jarret.

Les batiments d'élevage sont situés en zone A et la seule exploitation relevant du régime des
installations classées (élevage de canards) est située en zone A et a ['écart de toute zone
urbanisable ou d’'urbanisation future.

Au regard du POS actuel, les surfaces classées en zone A sont stables, et méme en égére
augmentation (POS = 262ha; PLU = 265ha).

Les surfaces agricoles couvrent I'ensemble des versants bocagers et des fonds de vallée non
urbanisés.

En outre, la vocation des espaces est précisee avec une zone A a vocation strictement agricole
et une limitation du mitage par des constructions a usage d’habitation. Les constructions
existantes & vocation d’habitat sont classées en Nb et aucune nouvelie construction autre que les
extensions et les annexes aux habitations existantes ne pourra étre realisée,

Par ailleurs, les surfaces hoisées concernges par un déclassement des EBC doivent s'inserire
dans une logigue de maintien de I'activité agricole sur la commune, en permettant notamment e
développement des circulations pastorales.

Le PLU de Jarret répond ainsi a Pobjectif de préservation des espaces agricoles et des
exploitations existantes, ainsi qu’a celui de protéger les espaces naturels.
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Le schéma directeur d’assainissement intercommunal
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La ressource en eau est préservee

Le village de Jarret est raccordé au réseau d'eau potable de Lourdes. Les hameaux de Léret,
Ayné et Louzourm fonctionnent guant a eux de maniére autonome avec leurs propres sources.
Dans un avenir proche, il n'est pas planifié de raccorder le hameau de Ayné au réseau de
Lourdes. En revanche, un projet de raccordement est cours de réflexion pour Louzourm.

La commune possede deux réservoirs, a proximité du village et a Ayné. En outre, une station de
pompage, alimentée par la ville de Lourdes offre une marge de manceuvre supplémentaire a la
commune puisqu'elle alimente le réservoir du village, justifiant ainsi les possibilités d'urbanisation
traduites dans le PLU.

Alimenté par la source de Prouzines, le réservoir de Ayné, dont le volume total est de 25 m?,
connaft actuellement une consommation de 5 m® d’eau par jour. Sa capacité maximale étant de 9
m® par jour, le réservoir est en mesure de desservir de nouveaux habitants. Par ailleurs, plusieurs
habitations fonctionnent encore a I'heure actuelle sur des sources privées, et sont donc
susceptibles de se raccorder au réseau public. De plus, une procédure de mise en place d'un
perimétre de protection de captage est actusllement en cours. De maniere générale, le réseau
d'eau sur le hameau de Ayné présente un bon état de service, justifiant ainsi quelques
possibilités d'urbanisation nouvelle inscrites dans le PLU.

Actuellement, le hameau de Louzourm fonctionne de maniére autonome a partir d’'une source
naturelle ce qui limite le développement de lurbanisation sur le hameau. Un projet de
raccordement du hameau au réseau d'eau potable de Lourdes est envisagé, il préveit un
réservoir de 10 m® et un réseau de distribution permettant d'accueilir le potentiel de
developpement du hameau.

Le hameau de Léret fonctionne sur une source privée. Ace jour, cette source alimente une seule
famille qui est installée sur le site de maniére pérenne. Le zonage établi sur ce hameau interdit
les constructions nouvelles permettant ainsi de préserver la ressource en eau.

L ’assainissement

Le zonage du PLU intégre les caractéristiques du réseau d’'assainissement de Jarret et prend en
compte les données issues de la carte d'aptitude des sols afin de définir les zones urbanisables.

Une partie de la commune est raccordée au réseau d’assainissement collectif intercammunal
avec les communes d'Arcizac-ez-Angles, Les Angles et Lézignan. Ce réseau collectif dessert le
village et 'ensemble des constructions situées a I'aval de celui-ci : secteurs Carréres et Bouchet.
La station d'assainissement intercommunale située sur la commune J’Arcizac dispose d’'une
capacité de traitement de 1500 eg/hab. A ce jour environ 1100 eg/hab sont raccordés.

Les perspectives de croissance de population pour la partie de la commune de Jarret raccordée
au réseau d'assainissement intercommunal représentent au maximum 47 nouveaux logements
(parcelles de 500m2 pour la zone AU, logements personnes agées et logements sociaux sur la
zone AUéqui) soit environ 90 nouveaux habitants.

Ce sont donc au total environ 90 equivalents habitants qui pourraient venir se raccorder sur le
reseau collectif.

A ce jour, |a station d’assainissement est largement en mesure de traiter ces effluents.

L'évolution démographique maximale que pourrait supporter la station d’épuration correspondrait
par conséquent & un gain d’environ 400 habitants supplémentaires pour 'ensemble des quatre
communes qui en dependent.
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Les perspectives de croissance les plus hautes sont de 90 habitants supplémentaires pour
Jarret. Si 'on prend également en considération les perspectives d'évolution demographique
issues des documents d'urbanisme en cours d'élaboration pour les communes de Lézignan et
des Angles, on arrive & un total de 340 nouveaux habitants potentiels & terme. |l resterait ains
une possibilité d’augmentation de population d’environ 85 habitants pour la commune d’Arcizac-
Ez-Angles.

Ce postulat constitue une hypothdse haute qui s’avére peu réaliste & court ou moyen terme.
Cependant, 'attention des élus est attirée sur le fait que cette hypothése est possible dans la
perspective des documents d'urbanisme en cours d’élaboration. La station serait alors trés
proche de sa capacité maximale. Par conséquent, les élus sont invités a prendre cet élément en
compte dans leurs réflexions prospectives en matiere d’équipements publics. Le projet de
création d’'une micro-station d’'épuration dans le hameau de Ayné, actuellement soumis aux
contraintes de I'assainissement autonome, peut apporter un premier élément de réponse. Il est
d'autant plus d'actualité que des espaces constructibles du POS sont maintenus dans le PLU.

Concernant [e hameau de Louzourm, les sols ont été déclarés apte a I'assainisserment autonome.
Louzourm se trouve positionné en classe 4 sur la carte d'aptitude des sols du schéma directeur
d'assainissement. |l s’agit de terrains plutét imperméables, constitués d’argile limoneuse, ou
présentant un facteur déclassant, comme la présence trop proche d’une nappe et du substratum
rocheux. De plus, les propriétés du sol nécessitent ['utilisation de filtres a sable (filigre 2) afin de
permetire I'epuration des effluents.




PLU DE JARRET
Les Eléments de Paysage Ildentifiés




EPIn® 1 : le lavoir de Louzourm EPI n° 2 et n® 3 : les moulins de Ayné

EPI globaux pour les hameaux de Ayné (n°4), Léret (n°5) et Louzourm {n°6)
Ayné Léret Louzourm
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~ 4/3 INCIDENCES SUR LE PATRIMOINE ET LE PAYSAGE

La définition du projet communal exprimé dans le PLU est issue de la réflexion conduite dans le
cadre de l'étude urbaine et paysagére, puis du Plan d’Aménagement et de Développement
Durable, menée & I'echelie de la Communauté de Communes de la Baronnie des Angles.

Dans ce cadre, la définition des zones urbaines et d'urbanisation future ainsi que le réglement
vise a transcrire les principes du PADD intercommunal de manigre opposable.

Le PLU intégre la préservation du patrimaine et des paysages par le truchement de deux outils :
les Eiéments de Paysage ldentifiés, le classement au titre des zones Naturelles de 'ensemble
des espaces peu anthropisés des versants et des crétes.

Les Eléments de Paysage Identifiés (EPI}

Cet outil permet de mettre en avant certaines qualités paysageres ou architecturales sur le
territoire. La réglementation rend cbligatoire la préservation de l'integrité de I'enveloppe béatie, le
respect du caractére architectural, ou encore le respect de linsecription dans une unité fonciére
non batie. Les extensions de batiments mesurées peuvent étre autorisées.

Dans le PLU de Jarret, trois EPI ont été instaurés concernant le petit patrimoine rattaché a
I'eau :

- Le lavoir de Louzourm {EPI n® 1) ;

- Les deux moulins d’Ayné (EPI n® 2 et 3).

Un EPI global pour chaque hameau a été mis en place afin de préserver la cohérence
architecturale des hameaux:

- Ayné (EPIn® 4) ;
- Léret (EPI n°5}) ;

- Louzourm (EPI n°6).

Afin de préserver la forme urbaine historique des hameaux, les EPI concernent les bétis anciens
des hameaux.

Trois EPI « vues a préserver » :
- la vue sur le village depuis le belvedere d’Ayné ;

- la vue sur le hameau d’Ayné, depuis les hauteurs situées a I'Est de ce dernier.

- la vue sur le grand paysage depuis le hameau de Louzourm compliéte la démarche de
préservation du hameau.

Vue sur le village depuis le
belvedére de Ayne
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Le classement au titre des zones Naturelles de I'ensemble des espaces peu
anthropises des versants et des crétes (157 ha)

Caractéristiques :

- zone a dominante naturelle

Vocation :

- Toute occupation du sol interdite sauf les ouvrages nécessaires & la mise en place
d'équipements d'intérét collectif (type station d’épuration)

Obijectifs réglementaires :
- Protéger les espaces naturels en raison de I'existence des paysages et sites de qualité.
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Prise en compfie des risques naturels

Le risque inondation constitue le principal risque naturel présent sur ia commune de Jarret.
Toutefois, & 'heure actuelle, la commune de Jarret ne fait pas I'ohjet d’'un Plan de Prévention des
Risques d'Inondations (PPRI) ou de cartcgraphie au titre de la CiZl. Néanmoins, le Plan de
Prévention des Risques « Gave de Pau » a été programme, et doit concerner la commune de
Jarret,

Le risque inondation sur la commune de Jarret est principalement lié au cours d’eau du Risutort.
Le hameavu de Louzourm implanté a flanc de versant n'est pas concerné par ce ruisseau. Le
hameau d'Ayné, ainsi gu'une partie du vilage de Jarret sont partiellement concernés par un
risque de débordement exceptionnel du ruisseau.

La zone UB située en aval du village est traversée par le ruisseau les parcelles non béties sur ce
secteur sont limitées a la parcelle n®°452. Afin de préserver les canstructions du risque inondation,
le reglement du PLU impase un recul de 10 metres par rapport & la limite de berges du ruisseau.
La zone AU gui constitue le secteur de développement potentiel le plus important de la commune
est située au-dessus d’un talus et séparé du ruisseau par la route,

Enfin, la prise en compte de la gestion du pluvial de maniére intégrée aux futures opérations
d’aménagement vise également a limiter les risques et a privilégier une gestion douce du pluvial.

Dans le cadre du Porter & Connaissance de 'Etat, les autres risques recensés concernent les
mouvements de terrains et les séismes. La commune de Jarret se trouve en zone de sismicité 2,

moyenne. La carte est en cours de réactualisation. Un classement en zone d’aléa moyen est
programme.

Prise en compte des risques el nuisances liées aux activités

Les nuisances presentss cu & venir sur la commune sont principalement liees a ['activité agricole,
La seule installation classée de la commune est située a I'écart de toute habitation (a 'exception
de I'exploitant agricole), et ne génére de fait aucune nuisance directe. |l n'est prévu aucune zone
urbaine ou d’urbanisation future & proximité.




’ Partie 5
Eléments pour I'’évaluation du PLU




Les évolutions législatives de ces derniéres années intégrent peu & peu la nécessité d'évaluer
dans le temps I'application des Plans Locaux d'Urbanisme.
Cette evaluation est de deux ordres :
+ Pévaluation du PLU au regard de |la satisfaction des besoins en matiére de logements,
obligatoire pour tous les PLU guelque soit la commune,
+ I'évaluation du PLU au regard de lenvironnement : obligatoire uniguement pour
certaines communes :
- fes PLU des communes de plus de 10.000 habilants
- les PLU prevoyant un accroissement d urbanisation supérieur & 200 hectares
- les PLU de communes littorales prévoyant un accroissement d’urbanisation supérietr a
50 hectares
- les PLU de communes de montagne prévoyant la réalisation dunités fouristiques
nouvefles soumises a aulorisation.

1/ L'évalu reqgard de |a satisfaction des besoins en matiére de lo :
ta lof ENL du 13 juiflet 2006 a rendu obifgataire lorganisation d'un débat au sein du conseil municipal
portan! sur les résullats de Fapplication du PLU au regard de la satisfaction des besoins en logemenis e,
fe cas échaant, de Féchéancier prévisionnel de Fouverture a Purbanisation des zones a urbaniser ef fa
réalisation des équipements correspondants. Ce débat est organisé dans les 3 ans qui suivent fa
délibération portant approbation du PLU ou la derniére délibération portant révision de ca plan, puis tous
fes trois ans s n'est pas révisé. C'est aussi f'occasion pour le conseil municipal de délibdrer sur
Fopportunité dune mise en révision ou d'une mise en révision simplifiée du PLU dans les conditions
prévues & farticle L. 123-13 du code de lurbanisme. Celfe mesure est entrée en vigueur le 17 juillet 20086 {
C. whb., art. L. 123-12-1, créé par L. no 2006-872, 13 juill 2006, art. 4, 1t @ JO, 16 juill).

La commune de Jarret est soumise a I'obligation d’un débat triennal sur l'application du PLU en
matiére de réalisation de logements. Les élements de base de cette évaluation sont inscrits dans
le rapport de présentation au chapitre « perspectives d’évolution démographiques et
aconomiques » définissant les objectifs et le phasage en matiere de production de logements.

Cependant, la commune de Jarret n'est pas soumise a l'obligation d’évaluation environnementale
et a4 une analyse des résultats. Toutefois, les pages suivantes indiquent quels peuvent étre fes
indicateurs a utiliser pour procéder a un hilan de 'application du PLU et de la mise en ceuvre des
objectifs du PADD dans une perspective volontariste de suivi du PLU et dans le respect des
orientations du développement durable,




OBJECTIFS DU PADD

INDICATEURS
POSSIBLES

MISE EN (EUVRE /
PARTENARIAT

Préserver la qualité du territoire et son environnement

Préserver I'agriculture et les espaces agricoles

- permattre le maintien de
l'activité agricole

- prendre en compte les
extensions récentes et limiter
la consommaticon de terres
agricoles

- prendre en compte la
présence de batiments
agricoles

- permetire lgs circulations
pastorales

Superficie des terrains
artificialisés.

Bilan du nombre des
exploitaticns professionnelles,
de leurs activités, de leur
taille, de leur devenir.
Installations nouvelles.
Marché du fancier agricole.
Suivi des friches.

DDEA, Chambre d’agriculiure,
ADASEA, SAFER,
groupement pastoral

Permis de construire de
batiments agricoles : types,
SHON ...

Suivi des permis de construire

Préserver les espaces naturels et les paysages

- prendre en compte la
présence d'une biodiversité et
d’écosystémes sensibles

Evoiution du nombre
d'espéces animales et
végétales, notamment dans ta
zone concernée par la
ZNIEFF de type 1 du Pic de
Jer

DIREN, LPQO, associations
environnementalistes,
ohservatoire botanigque
pyrénéen

- protéger les espaces boisés
qui ne font pas obstacle au
développement de I'agriculture
- praserver les vues
paysageres

Bilan des interventions sur les
boisements, notamment les
EBC déclassés

Bilan des interventions
pouvant impacter les
principales vues paysageres,
notamment celles repenoriées
en tant qu'éléments de
paysage identifiés

Ohservation directe

Prendre en compte les risques naturels

- Respecter les limites du site
lices a la topographie

Localisation des constructions
Bilan des utilisations de
remblais

Suivi des permis de
construire, observation directe

- Prendre en compte les
risques d'inondations

Permis de construire

Suivi des permis de
construire, observation
directe, suivi du PPR)
programmé du Gave de Pau




OBJECTIFS DU PADD

INDICATEURS
POSSIBLES

MISE EN (EUVRE /
PARTENARIAT

Favoriser une urbanisation

en lien direct avec la qualité du territoire

Permettre le développement du village

- Conforter le village et les
hameaux de Louzourm et
Ayné en autorisant les
nouvelles constructions

Localisation du foncier
urbanise : constructions
neuves et rehabilitations,
superficie totale de terrains
construits, SHON totale
réalisée

Suivi des permis de construire
et d'aménager

Bilan des perspectives
d'évolution démaographigue et
de production de logements
au regard des perspectives
PLU

Recensement INSEE, relevé
des compteurs d’eau

Nombre et SHON de
logements, de bureaux, de
commerces et d'équipements
crées dans les zones UA, UB,
AU, Al équi.

Types d’opérations : neuf,
réhabititation, public/privé.
Consommation fonciére par
construction, densité
moyenne,

Typologie des logements
crées.

Suivi des permis de construire
et d’aménager

- permettre 'implantation de
nouvelles activités
économiques dans le tissu
banalise

Localisation et nombre de
permis de construire & usage
d’activités, nouvelies
implantaticns économiques,
nombre d'emplois créés dans
les différentes zones du PLU,

CCl, chambre des métiers,
observatoire départemental de
léquipement commercial des
Hautes Pyrénées, services
municipaux

Suivi des permis de construire

Favoriser la qualité architecturale du territoire

- Préserver le bati ancien

- respecter Penveloppe des
hameaux et du sud des
villages

Bilan des interventions sur les
espaces publics et sur le
patrimoine béti (dans les
noyaux anciens, surles
granges foraines, les
éléments répertoriés en tant
qu'EPI), superiicie des cceurs
d'ilots artificialisés.

Suivi des permis de démolir,
Suivi des permis de construire
et d'ameénager




OBJECTIFS DU PADD

INDICATEURS
POSSIBLES

Maintenir et renforcer le niveau d'équipements et d’infrastructures

Préserver et renforcer les équipements publics et de service

MISE EN (EUVRE /

Bilan des éguipements créés
ou améliorés (dont
fonctionnement)

Services municipaux et
intercommunauix

Avancee du projet de pdle
intergénérationnel, nombre de
personnes agees résidentes,
nombre d’enfants accueillis.
Bilan du fonctionnement.
Nombre de places de
stationnement puklic créées.
Bilan de I'utilisation des places
de stationnement

Services municipaux

Adapfter les réseaux

Eau potable : suivi de la
qualité, suivi de I'état des
réseaux et de l'utilisation de la
ressource, protection des
captages

Rapport annuel sur l'eau
potable. SIAEP

Assainissement collectif :
conformité de la collecte des
effluents, conformité des
équipements d’épuration, taux
de boues issuas des ouvrages
d'épuration, suivi de
I'épandage des boues, suivi
des travaux d'extension de
réseau {projet STEP Ayné)

Rapport annuel de
fonctionnement de la station
d'épuration

SIVOM, Intercommunalité
Services municipaux

Assainissement non collectif :
nombre d'instaliations
auiorisées, suivi et entretien
des instaliations existantes

SPANC

Déchets : évolution de la
quantité de déchets par types
et par producieurs

SIROM de Lourdes est

Favoriser les circulations douces, limiter I'impact de la

voiture

- entretenir et valoriser les
chemins ruraux

Etat des lieux des chemins
ruraux.

Bilan des pratigues.

Observation directe

Han Local d'Urbanisme de

resentation
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~ CHOIX DU PADD

TRADUCTION REGLEMENTAIRE DANS LE PLU

Preserver la qualité du territoire et son environnement

Préserver I'agriculture et les espaces
agricoles

- Permstire le maintien de 'activité agricole

- Prendre en compie les extensions récentes ot
lirniter la consommation des terres agricoles

- Prendre en compie la présence de batiments
agricoles et permettre leur évolution

- Permetire fes circulations pastorales

La majeure partie du territoire de la communs est classée en zane A dans laguelle ne sont autorisés
que les batiments liés aux activités agricoles, & leur diversification (et a I'habitation des exploitants).

Un zonage UB et UBa afin de prendre en compte les constructions récentes et de fimiter la
cansammation des terres agriccles, sans toutelois revenir en arriere par rapport au classement en U
de terres dans le POS.

Les constructions existaniss dans la zone A et qui n'ont pas une vocation agricole sont classées Nb.
Elles pourront évoluer et s'étendre de maniéra modérée, mais sans création de nouveaux logements.
Les zones AU sont de taille modeste et leur définition a permis de ies positionner dans la continuité
de zones urbaines existantes et d'éviter ainsi la creation d'llots d'habitat futurs au sein des zones
agricoles.

Les bétiments d'élevage sant situes en zone A et la seule expleitaiion relevant du régime des
exploitations classées est située en zone A, a I'écart de toute zone potentiellement urbanisable. Une
exploitation en limite Cuest du village n'a pas ét¢ intégrée & la zane UA.

Le déclassement d'un peu plus de trois hectares d'espaces hoisés classés du POS doit s'inscrive
dans une démarche de développement de I'agricuiture et des surfaces de parcours et de pacage du
bétail.

Préserver les espaces naturels et les
paysages

- Prendre en compte la présence d'une biodiversité et
d'éecosystémes sensibles

- Protéger les espaces boisés qui ne font pas
ohstacles au développement de l'agriculture

- Preserver les vues paysagéres

Un zonage N afin de préserver les espaces naturels et l'existence de paysages et de sites de qualité.
Les croupes non boisées, représentatives des paysages de la vallée, sont classées en zane N.

L'ensemble de 1a ZNIEFF du Pic de Jer présente sur la commune est classé soit en zone A, 50it en
zone N.

Maintien de 35 hectares d'espaces boisés classés sur la commune par rapport au POS ef la
suppression marginale de 853m* d’EBC qui ne sont plus boisés depuls plus de dix ans et ol la
commune ne souhaite pas créer de bois supplémentaires.

Trois vues répertoriées en tant quElément de Paysage Identifié : Ja vue sur le village depuis le
belvédare d'Ayng, la vue sur le hameau de Ayné, la vue sur le grand paysage depuis Je hameau de
Louzourm

Prendre en compie les risques naiurels
- Respecter les limites du site 1iés & la topographie et
liriter 'urbanisation sur les versants

- Prendre en compte les risques d'inondation

Un secteur UB limité pour la partie Est du village pour les constructions récentes. Un secteur UAa
timité pour la partie Est du hameau de Louzourm, et la partie Quest et Nord-Ouest, afin d'intégrer les

contraintes de pentes fortes.
Le raglement de {a zone UB intégre des obligations de reculs depuis le ruisseau du Rieutort afin de

limiter e risque inondation. La zone AU qui constitue le seul secteur de développement potentiel 4
plus long terme de [a commune est située au-dessus d'un talus séparé du ruisseau par la route.

G




CHOIX DU PADD l TRADUCTION REGLEMENTAIRE DANS LE PLU

Favoriser une urbanisation en lien direct avec la qualiteé du territoire

Permetire le développement du bourg et des | Un zonage UA pour les noyaux anciens, un zonage UB pour les constructions récentes et un zonage
hameaux en AU pour le secteur d'habitation & ouvrir a plus long terme

- Conforter le village et les hameaux de Ayné et Les zanes UA et UB offrent des capacités de croissance non négligeables pour la commune.
Louzourm en autorisant de nouvelles constructions

La définition des zones AU propose également des perspectives de croissance 4 moyen terme. Ces
zones constituent des réserves d'urbanisation future, en continuité du village. L'cuverture de ces
zones est soumise A condition de présence de réseaux, d'opération d'ensemble, fondée sur un
schéma d'organisation glcbal.

- Permettre l'implantation de nouvelles getivités Le réglement des zones U et AU permet la mixité des fonctions et notamment impiantation
économigues dans le tissu banalisé d’activités sous réserve d'étre compatibles avec le voisinage.

Favoriser la qualité architecturale du Une zone UA pour le village et deux scus secteurs UAa pour les hameaux de Louzourm et Ayné
territoire dans le but de préserver la forme urbaine caractéristique de la commune. La plupart des zones U

connaissent des extensions mesuréas et permettent surtout un remplissage des denls creuses ou
des parcelles inhabitées sans s'étendre de maniére démesurée au-dela de l'existant ou maintiennent
des choix actées au POS.

- Préaserver le bati ancien Mise en place de frois EPI globaux afin de préserver le béti ancien des hameaux de Ayné, Léret st
Louzourm.

Les granges foraines localisées dans les hameaux sont en zone UA. Les autres granges sont
classées en zone A, avec impossibilité de les transformer en résidence d’habitation.

- Respecier 'enveloppe des hameaux et du sud du Un secteur UA limité au sud pour la partie ancienne du village, afin de prendre également en compte

village les contraintes d'accessibilité et un secteur UAa limité au Sud et a '0uest pour le hameau de Ayné.
- Préserver les éléments de patrimoine identifiés Mise en place trois EPI ponctuels : un pour le lavoir de Louzourm, et un pour chaque moulin d'Ayne.
Maintenir et renforcer le niveau d'équipements et d'infrastructures

Préserver et renforcer les équipements Un zonage en AU équi afin de réserver un espace pour le projet de pdle intergénérationnel.

publics et de services

Une zone N cimetiére dediée a la création d'un cimetiére et d'un parking attenant avec un périmétre
de 100 métres inconstructibles autour du futur cimetiére a respecter.

Adapter les réseaux Zones potentiellement urbanisables déterminées en fonction du réseau d'assainissement et de la
carte d'aptitude des sols, sauf ponctueliement, alors une élude de sol sera necessaire.

Favariser les circulations douces, limiter La définition des zones urbanisables privilégie un remplissage des dents creuses, ou en centinuite

I'impact de la voiture directe du village.

- entretenir et valoriser les chemins ruraux (contratde La majeure partie du tracé des chemins ruraux est classée en zone N ou en zone A.
terroir)




Evolution des zones : passage du POS au PLU

ZONES ZONES
POS PLU CARACTERE DE LA ZONE VOCATION DE LA ZONE ASSAINISSEMENT ZONAGE POS /PLU
Noyaux urbain anciens du village et das Caorrespond a la zone UA du POS mging ke hameau de Léret, et les
Hameaux de Louzourm et Ayné zoies d'habitat récent qui sont inclues en zene UB cu UBa.
Au Sud du village, la zone UA sa limits aux derniéres parcelles
Tissu urbain constiiué d'unités baties urbanisées ou faisant 'objet d'un Certificat d’Urbanisme.
s'articulant & la rue Mixte : habitat, commerces / Coltgctit si reseau existant, ou
UA UA : v ¢ _’ ¢ k individuel selon carte Surle hameau de Ayné, les parcelles 401 et 402 correspondant aux
services, équipements publics d'aptitude des sols jarding de maisons exislantes sont integrées 4 la zone UAa.
, De la méme maniére, sur |a partia ouast du hamsau de Louzourm, la
Aa . n s . !
UAa : Louzourm et Ayné zong UA du PLU rlimtégre que les parcelles deja urbanisees.
Au sud du hameauw, une parcelle a été intégree afin de faire |a jonction
avec la zone M cimelidre du PLU.
Secteurs d'extension récente, Correspond & la zone UB du POS, ainsi qu'a la partie Est du hameau
essentiellement sous forme pavillonaire _ N o . de Ayng, qui figurait en UAg dans le POS, et aux zones de
UB et - Extensions récentes de Ayné (Uba) et Habitat pouvant a;ccue\lhr COIIeC‘EIf st reseau existant, ou | constructions recentes réalisées dans la zone urbanisable NA du
NA uB du village, lotissement de Garréres commerces, services et 'n,d'w.dUE| selon carte POS.
équipements non nuisants. d'aptitude des sols Une partie de |2 zone UB du POS3 a &té classée en A en raison de la
Tissu urbain pewur dense création de |la deviation de 1a BRD 97 et des découpages parcellairas
qui y sont lids.
NG AU Sectour insuffisamment équipe destingé | Mixte : habitat, commerces / Collsctif Correspond & une partie de la zone NC du POS située enlre las
a accueillir 'extension de Purbanisation | services, équipernents publics extensions récentes du village et le Iotissement de Carréres
1 & ; : . . A s . Correspond 4 une partie de Ja zone NC du POS ay Sug-Ouesl du
NC Al équl Secteur insuffisammant équipé desting & accueillir des équipements | Collectif ltissement de Carrdras
Correspond en grande partie aux zones NG du POS, moins les
NG et Individuel, selon carte nouvellas zonas AU et AU équi du PLU, une zane désormais classée
ND A Agricole d'aptitude des sols ou aprés | en N dans le PLU, a I'est du village en fimite communale, at une partie
&tude du sol & la parcelle de la zone ND du POS située au sud de Ayng et longeant le ruisseau
da Ayné et marginalemeant une partie de UA et UB,
Correspond en grande partie a la zone ND du POS. Toulefois, une
ND et zone au sud du hameau da Ayné, la long du ruisssau de Ayng, a &té
M Naturele Sans objet classée en zone A dans le PLU. Puis, une partie de la zone NC du
NG POS, située en limite communale avec la comimune des Angles, 2
Est du village a été classée en M dans la PLU
Zones d'habitations isoléas dans la zone NC du POS. La hameau da
NC et individuel : selon carle Lérat classé en UA dans le POS est désormais en Nb dans le PLU.
Mb Naturelie batie accueiliant de I'habitat existant d'aptitude des sols ou étude Un erreur de n° de parcelle s'atait glissée dans le PLU aivété, elle a
UA du sol a |a parcalle &té corrigée dans ls PLU approuvs 1 1a parcelle 112 est exclue de fa
zone Nb et ia parcelie 121 y est integree.
NG N Secteur dédie a la création d'un nouveau cimetiére et d'un parking Sans obiet correspond & une partie de la zone NG du POS située au sud de
cimetiére attenant ) Louzourm, le iong de Ja ratte menant & Léret
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