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La commune de Héches souhaite réaliser une modification simplifiée du plan local d'urbanisme
(PLU) approuveé afin de réduire des emplacements réservés dans la zone U et AU a proximité du
cimetiére (voie d’acces) et pour actualiser 'emplacement réservé de la salle des fétes qui n'est plus &
figurer du fait de sa réalisation.

Cette modification n'entraine aucune atteinte & ['économie générale du PLU et s’effectue selon la
procédure conforme a I'article R123-20-1 du code de Furbanisme prévue pour supprimer ou réduire
Femprise d’'un ou plusieurs emplacements réservés :

« Article R¥123-20-1(Modifié par Décret n°2009-1414 du 19 novembre 2009 - art, 4)
La procédure de modification simplifiée prévue au septiéme alinéa de larticle 1. 123-13 peut
étre utilisée pour :

a) Rectifier une erreur matérielle ;

1) Supprimer un ou plusieurs emplacements réservés ou réduire leur emprise ;

Ces modifications ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de porier atteinte aux
prescriptions édictées en application du 7° de l'article L. 123-1. »

L' emplacement réservé n°1 du PLU a proximité du cimetiére était destiné a la réalisation d'une voie
d'accés de 5,50m de largeur a partir de la voie communale existante ainsi qu’a I'extension du
cimetiére au nord.

La modification simplifiée concerne :

- L'extension du cimetiére est abandonnée en raison de |a proximité d’habitations et ne
nécessite plus d'une réservation

- les terrains nécessaires 3 la voie d’accés sont en partie propriétés communales et sont a
réduire pour les réservations restantes a ce qui est juste nécessaire a cette voie. La réduction
de 2m de I'emprise de la voie a I'Est de la parcelle B341correspond & la parcelle B343. Le
déplacement et le maintien de Yemprise de 1,50m au nord de la parcelle B341 correspond a
la parcelle B342

Enfin, la réservation des terrains pour la salle des fétes ne se justifie pas en raison de la réalisation de
cette salle antérieurement 2 la derniére réalisation du PLU et correspond & une erreur matérielle du
document graphique puisque cet emplacement réservé ne figure pas sur la liste du PLU approuvé.

Les madifications proposées du document graphigue sont les suivantes :



Document graphigue existant

196

N ESTREMAQU

bl
Fedetatetetetety Iy ey
bedetelotetotete! L -
g

fegatetalatelels s
Ul KISSeies % IS
D'Q o 0‘0‘ X 3 &, '0‘ by ]

-

LA

KRR IR K R
if. KRR I o M R T I Jo

bl i ridalain ety
i Reeta e tetotatetetetatatatetetatetitetels’
pasatatetetetelstolsatatelstetoleleletatet

‘Io“' F_-"

Yy

i
I-.‘....

."‘-

“ Echelle 172500
Pt “_“"“*——‘__*___

Legende

L KA

eletald

Hegelel
atelelvtel
[5252525252]

Emplacements réservés



Document graphigue modifié
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Emplacement réservé n°1 pour création d'une voie d’accés au cimetiére de 5,50m de largeur {135m?)
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Liste des emplacements réservés

1) Création voie de desserte du cimetiére zone AU
2} Création voie de dessarte zone AUOD ( 325m*)
3) Création vole de desserie zone AU (560m* )

43 Création vale de desserte école et zone AU { 780m? )
§) Création voie de desserte zone U2b ( 2100m? )
6 ) Création voie de desserte zone AUO ( 570n)
7 ) Création voie de desserte zone AUO { 500m?)
8) Création voie de desserte zone AU { 470m* )

9) Batiment el équipament communaux ( 1,6ha )
10) Elargissement RD 929 ( Département, 4000m? )
11) Création voie de desserte zone U2b { 1750m? )
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La commune de Héches souhaite réaliser une modification du réglement du plan local d'urbanisme
(PLU) approuvé afin de répondre & des demandes d'extension de batiments agricoles dans la zone
naturelle N ol dans certains secteurs ceux-ci sont interdits en raison de risques naturels.

Cette modification n’entraine aucune atteinie a I'économie générale du PLU, et a pour objet de
permettre aux exploitations existantes, dont certains batiments sont situés dans ou & proximité du
secteur Nr, de s’étendre en fonction des bescins de leur activité tout en respectant les conditions
imposées pour répondre aux risques naturels recensés dans le plan de prévision des risques (PPR).

La commune estime aujourd’hui que les demandes d'extension des batiments agricoles sont
parfaitement justifiées pour répondre aux objectifs du PLU qui préveit le maintien de I'activité agricole
sur le territoire communal.

Considérant que seules les constructions existantes sont concernées, les extensions sont autorisées
pour toutes ces derniéres qui ne concernent en fait que les batiments agricoles dont les changements
de destination ne sont pas possible dans le secteur Nr.

Le réglement actuel de la zone naturelle N qgui interdit les extensions de batiments dans le secteur Nr
est modifié dans son article N2 comme proposé ci-aprés sous réserve de application des conditions
imposées pour la protection par rapport aux risques de glissement ou affaissement de sols telles
gu'elles sont préconisées au plan des zones exposées aux risques naturels ou au plan de prévision
des risques.

La procédure de modification est réalisée conformément & l'article L 123-13 du Code de I'Urbanisme.

Article L123-13-Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération de I'organe

délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par
le deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, du conseil municipal aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapitre 11l du titre I du livre ler du code de l'environnement.

La procédure de modification est ufilisée a condition que la modification envisagée

a) Ne porte pas atteinte a l'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durables mentionné a l'article L. 123-1-3 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ef
Jforestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels ;

c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifié, avant U'ouverture de ' enquéite publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre I du livre ler du code de l'environnement , au préfef, au
président du conseil régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président
de l'établissement public prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés &
Particle L. 12]1-4.



- REGLEMENT ACTUEL

ZONE N |

- ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES ‘

Sac= Soumises & conditions ~ | R IR L |

I'W T Np [ Nb [ Nr[ Nc.[ Nch [Neb! Ns | Nsb
OCCUPATIONS ET | Npb |
UTILISATIONS DY SOL -

NE

Nsr

Les

canstructions a destination :

____dhabitation : * |"Sac

dextensions et annexes| Sac | Sac | Sac Sac | Sac | Sac-| Sac Sac
aux hahitations

de bureaux ou services et| ° - " Sac Sac Sac
leurs annexes - ‘ ' ) 4 ‘

dequipement  public et| Sac | Sac Sac | Sac
leurs annexes

Les

nécessaires au  fonctionnement
des services publics ou dintérét
collectif S

constructions . techniques | Sac | Sac | Sac | 5ac | Sac | Sac Sac | Sac Sac

Sac

Les

changements de destination | Sac | Sac

La

constructions suite a un sinistre

raconstruction . des| Sac | Sac ’ Sac Sac Sac | Sac | Sac

Les

Les

instaliations classées Sac

carriéres ) ) Sac | Sac

Les

carriéres

constructions  liées  aux - Sac | Sac

jeux et de sports ouverts au
public

Les parcs d'attraction, aires de L |

Les aires de stationnement
ouvertes au public et les dépdts
de véhicules susceptibles de
contenir au moins 10 unités

Les

affouillerments de sol

-~ exhaussements et | Sac : | Sac | Sac | Sac | Sac | Sac

Dans les secteurs Nb, Npb, Nr, Nch, Ncr, Nsb, Nsr et Nth les occupations et utilisations
du sol autorisées devront respecter les prescriptions du Plan des Zones exposées aux Risques
Naturels annexé ; . -

Dans les secteurs Np et Npb, les constructions autorisées ne devront en aucun cas nuire a
la qualité des paysages et du patrimoine architectural ;

Dans le secteur Ntb, les constructions a destination dhabitation et leurs annexes, les
activités, les changements de destnation ne sont autorisés que s'ls ont pour objectif le
maintien ou le développement des activités touristiques ou de loisirs existantes ;

Leg exdensions et fa creation dannexes aux constructions.avistantes non liges aux activités

agricoles et forestiéres sont autorisés sous réserve de ne pas créer de logement

suppiémentaire 2t de rester compatibles avec le milicu environnant ;
Les changemerts de destination sans extension sonl autorisés sous réserve de rester
compatibles aver la millew environnant ; ‘ ’
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- REGLEMENT MODIFIE

) ZONE N |
ARTICLE M 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULTERES
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- Dans les sectaurs Rb, MNpb, Nr, Nch, Mcr, Msh, Msr et Ntb les ocoupations et utilisations
du sol autorisées devront respacter les prascriptions du Plan des Zones exposdes allx Risgques
Naturels,

- Dans les secteurs Mp et Npb, jes constructions au
la qualité des paysages et du patrimoing architectural |

rigeos ne devront en aucun ras nuire a
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