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Dispositions générales
Champ d'application

Etablis conformément aux dispositions du code de lurbanisme, ce réglement et ses documents graphiques
s'appliquent aux personnes physiques et morales, publiques ou privées sur l'ensemble du territoire communal.

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en quatre zones : zones urbaines, zones a urbaniser,
zones agricoles et zones naturelles, eventuellement subdivisées en secteurs.

Lorsque le réglement mentionne une zone sans préciser ou exclure des secteurs de cette zone, le réglement
s'applique pour l'ensemble de la zone et de ses secteurs.

Zones urbaines

Les zones urbaines correspondent :
- Soit a des secteurs déja urbanises, quel que soit leur niveau d'equipements ;

- Soitades secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir de nouvelles constructions.

On distingue :

- Les zones urbaines U mixtes, a vocation d'habitation, commerces, services et activités compatibles avec
['habitat ;

- Les zones urbaines UL a vocation principale d'hébergement touristique (camping) ;
- Leszones Ux a vocation d'activité commerciales et artisanales ;
- Les zones Uep a vocation d'equipements publics.

Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser AU correspondent a des secteurs, destinés a étre ouverts a l'urbanisation a court, moyen et
long terme. Leur vocation est d'accueillir principalement des habitations, des services et commerces. Un seul type
de zone a urbaniser est defini : les zones a urbaniser 1AU mixtes, a vocation d'habitat, commerces, services et activites
compatibles avec l'habitat.

Zones agricoles

Les zones agricoles correspondent a des secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
economique des terres, destinés a accueillir les constructions et installations a vocation agricole. Un seul type de
zone agricole est défini: les zones agricoles Aco a vocation agricole et de continuités ecologiques, situees sur le
versant et en fond de vallée.

Zones naturelles

Les zones naturelles sont « des secteurs de la commune, eéquipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels ». On distingue :

- Les zones naturelles Nco a vocation de continuités écologiques, correspondant aux secteurs boises des
versants, aux estives d'altitude, aux cours d'eau et leurs rives ;

- Leszones Nl a vocation de camping.

Servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilite publique qui s'appliquent sur le territoire sont precisées dans la piece relative aux annexes du
présent dossier de P.L.U.

Elles etablissent des limites au droit de propriété et d'usage du sol qui doivent étre respectées par tous les travaux,
amenagements, installations et constructions inscrits dans les perimetres qu'elles concernent.

Prise en compte des risques

Plan de Prévention des Risques Naturels

La commune est couverte par un Plan de Prévention des Risques approuve le 22/12/2023, relatif aux risques
d'avalanche, de mouvements de terrain (glissements, chutes de blocs) et de crues torrentielles.

PLAN LOCAL D'URBANISME D'ESQUIEZE-SERE
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Le Plan de Prévention des Risques constitue une servitude d'utilité publique : les constructions et installations doivent
donc étre conformes au reglement du Plan de Prevention des Risques Naturels dans les secteurs concerneés.

Séismes

La commune est classée en zone de risque sismique moyenne (niveau 4). A ce titre, les constructions devront
respecter les régles antisismiques prévues par la loi.

Inondation

DEBORDEMENT DES COURS D'EAU

Au-dela des regles définies par le PPR, une bande inconstructible est instauree sur une largeur de 6m mesurée a
partir du talus de haut de berge pour les cours d'eau identifiés sur le cadastre, afin de permettre l'entretien des berges
et de limiter les risques lies a l'érosion. Elles s'exercent pour toutes les constructions, amenagement et installations
a l'exception :

- Desinstallations et aménagements visant a assurer la protection du milieu naturel ;

- De laffouillement et de l'exhaussement des sols s'ils sont necessaires a la protection du milieu naturel ;

- Desinstallations et aménagements visant a une mise en valeur paysagere et naturelle ;

- Des constructions, installations et améenagements dont l'objet est directement lié au caractere aquatique des
lieux (prises d'eau, station de pompage, centrales hydroélectriques par exemple).

REMONTEE DE NAPPE

Certains secteurs de la commune sont sensibles aux remontées de nappe : il est conseillé de prendre des précautions
afin de limiter les degats sur les constructions.

Par ailleurs, les sous-sols totalement enterrés sont interdits sur lensemble de la commune.

Retrait-gonflements des sols argileux

Certains secteurs de la commune sont classés en zone d'exposition faible voire localement moyenne au retrait-
gonflement des argiles. Les projets devront respecter la reglementation qui s'y applique.

Feux de forét

La commune est concernée par des risques de feux de forét. Les proprietaires doivent respecter les obligations
legales en matiere de débroussaillement.

Patrimoine archéologique

Tous les vestiges, biens et autres traces de 'existence de 'humanité, y compris le contexte dans lequelils s'inscrivent,
dont la sauvegarde et l'étude, notamment par des fouilles ou des découvertes, constituent des elements du
patrimoine archeologique ; ils permettent de retracer le développement de l'histoire de 'humaniteé et de sa relation
avec l'environnement naturel.

L'archéologie préventive désigne une mission de service public dont ['Etat a la responsabilité et qui s'exerce lorsque
des éléments du patrimoine archéologique sont menacés de destruction par des projets de travaux ou
d'ameénagement du territoire, publics ou privés. Elle vise a assurer la sauvegarde des informations scientifiques dont
les eléements du patrimoine archéologique sont détenteurs ; elle ne s'oppose pas a la reéalisation des travaux ou
amenagements mais elle organise l'étude préalable des vestiges lorsqu'aucune autre solution d'implantation de
laménagement ne permet d'éviter qu'il leur soit porté atteinte.

L'archéologie préventive est codifiee dans le Livre V du code du patrimoine.

Lorsqu'un terrain ou un batiment a fort potentiel archéologique fait l'objet d'un projet d'aménagement, la Direction
des Affaires Culturelles (DAC) prescrit un diagnostic archéologique qui peut, en fonction des résultats, se poursuivre
par une opération de fouille (Article R523-1 du code de patrimoine, en vigueur a la date d'approbation du P.L.U.).

Adaptations mineures et dérogations

Les dispositions des reglements de chacune des zones peuvent faire l'objet d'adaptation mineures et de derogations
telles que prévu par le code de l'urbanisme (articles L152-3 a L152-6-4 a la date d'approbation du présent P.L.U.).

Il convient donc de se reporter au code de l'urbanisme pour la mise en ceuvre de ces proceédures qui doivent étre
concomitantes aux demandes d'autorisations du droit des sols. Il est souhaitable qu'elles fassent l'objet d'une
demande écrite du pétitionnaire.

Soumission a autorisation préalable

Les clotures, ravalement de facade et permis de démolir sont soumis a autorisation préalable pour des raisons
patrimoniales et paysageres.

PLAN LOCAL D'URBANISME D'ESQUIEZE-SERE
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Application des regles du P.L.U. aux constructions dans les lotissements ou sur un
terrain dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unites foncieres
contigués, de plusieurs constructions dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriéeté ou en
jouissance, les regles edictees par le P.L.U. s'appliquent a chaque lot ou chaque nouvelle unite fonciere nouvellement
creee.

Dispositions applicables aux lotissements

Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le reglement, le cahier des
charges s'il a été approuve ou les clauses de nature reglementaire du cahier des charges s'il n‘a pas eté approuve,
deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le
lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

Cependant, les droits et obligations regissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du
lotissement, et le mode de gestion des parties communes ne sont pas remis en cause (article L442-9 du code de
lurbanisme a la date d'approbation du présent P.L.U.).

Constructions et installations nécessaires aux équipements collectifs (CINEC)

Les constructions et installations nécessaires a des equipements collectifs sont autorisées dans toutes les zones du
P.L.U. Toutefois, dans les zones agricoles et naturelles :

- Elles ne doivent pas étre incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du site
dans lequel elles sont implantées;

- Elles ne doivent pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En consequence, toutes les justifications techniques doivent étre produites pour demontrer les motifs du choix du
lieu d'implantation.

Certaines constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif font l'objet de servitudes
auxquelles il convient de se reporter.

Reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou demoli depuis moins de dix ans est autorisee sous reserve
qu'il ait ete réegulierement edifié. Les regles inscrites dans un éventuel Plan de Prévention des Risques Naturels en
vigueur doivent néeanmoins étre respectées (Art. L111-15 du code de l'urbanisme a la date d'approbation du present
P.LU).

A défaut, la reconstruction sera interdite.

Travaux portant sur des constructions existantes non conformes au présent reglement

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions du réglement applicable a la zone dans
laquelle il se situe, l'autorisation d'executer des travaux ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de limmeuble avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

PLAN LOCAL D'URBANISME D'ESQUIEZE-SERE
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Prescriptions

Pour certaines parties de la commune, se surimposent au zonage plusieurs types de prescriptions. La liste des
prescriptions est recapitulée dans une piece specifique du P.L.U.

Emplacements réservés

Les emplacements réserves tels que mentionneés aux articles L151.41, L152-2 et L230-1 du code de l'urbanisme en
vigueur a la date d'approbation du présent P.L.U. sont listés ci-aprés ; ils sont eégalement reportés et listés sur le plan
de zonage.

N’ Code CNIG [Type Objet: Sugface Bénéficiaire
(m?)
ERo1 |05_01 Emplacement réserve aux voies |Emplacement réserve pour 346 Commune
publiques creation d'un parking (parcelles d'Esquiéze-Sere
A323-324)
ERo2 |05_02 Emplacement réserve aux Emplacement réserve pour 516 Commune
ouvrages publics agrandissement du cimetiere d'Esquiéze-Seére
d'Esquieze (parcelle B219)
ER03 |05_01 Emplacement réserve aux voies |Emplacement réserve pour 822 Commune
publiques acces au cimetiere d'Esquieze d'Esquieze-Sére
ER04 |05_05 Emplacement réserve aux Création de logements 7243 Commune
programmes de logements communaux (parcelles B 763, d'Esquieze-Sere
dans le respect des objectifs de |B765 et B442), avec possibilite
mixité sociale d'y associer des locaux d'intérét
collectif (a destination des
associations par exemple)
ERo5 |05_01 Emplacement réserve aux voies |Emplacement réserve pour 1280 Commune
publiques création d'un chemin de d'Esquieze-Sére
randonnée

Patrimoine bati, paysager ou éléments de paysages a protéger pour des motifs d'ordre
culturel, historique, architectural ou écologique

Conformément aux articles L151-19 et L151-23 du code de l'urbanisme en vigueur a la date d'approbation du présent
P.LU, le P.LU. peut identifier et localiser :

- Des élements de paysage, quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites
et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural ;

- Des élements de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour
la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités ecologiques ;

- Dansles zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités
ecologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent.

Il définit alors les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L113-2 et L421-4 du code de
lurbanisme : ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Tous les travaux non soumis a un permis de construire mais ayant pour effet de modifier un élément de paysage
identifies par le P.L.U. sont soumis a déclaration préalable et doivent respecter les prescriptions definies pour leur
preéservation.

Leur démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir.
Eléments identifiés

Les elements du patrimoine bati et paysager et les eéléements de paysage a protéger sont reportés sur le plan de
zonage et sont listés ci-apres.

Repeére plan| Code CNIG |Type Description
de zonage
H 07_01 Patrimoine bati a protéger pour des motifs Herrades :
d'ordre culturel, historique, architectural Rue de la Cailhabere

Carrere deths Palanguets
Carrere deths Cazaous

F 07_01 Patrimoine bati a protéger pour des motifs Fontaines :
d'ordre culturel, historique, architectural 2 fontaines (rue Cailhabere)

' Les numeros cadastraux mentionnés sont ceux existant a la date d'établissement du present document

PLAN LOCAL D'URBANISME D'ESQUIEZE-SERE
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Repeére plan| Code CNIG |Type Description
de zonage

Fontaine (Eth Marcadaou)
Fontaine (Carrere deth Palanguet)
Fontaine (Cami Deths Carroutets)
Fontaine Oratoire (Place de 'Arole)

L 07_.01 Patrimoine bati a protéger pour des motifs Lavoir (Cami deths Parrous)
d'ordre culturel, historique, architectural
C 07_.02 Eléments de paysage, (sites et secteurs) a Canaux ou rigoles
préserver pour des motifs d'ordre écologique
R 07_04 Eléments de paysage, (sites et secteurs) a Cours d'eau et leurs espaces rivulaires

preéserver pour des motifs d'ordre ecologique |incluant leur ripisylve (Bastan et gave)

Prescriptions de nature a assurer leur préservation

Dans tous les cas, le reglement de chaque zone reste applicable. En sus, les régles suivantes s'appliquent aux
elements concernés par les prescriptions.

FONTAINES

Les fontaines leurs abords identifies sur le plan de zonage doivent étre mis en valeur ; ils ne doivent pas étre demolis,
sauf en cas de contrainte technique, pour des raisons de sécurité.

LAVOIR

Les elements techniques representatifs des lavoirs identifies sur le plan de zonage et de leur usage (matériau et
aspect des fagades et du sol, du bassin, des planches de lavage, etc) doivent étre maintenus, sauf en cas de
contrainte technique ou pour des raisons de securite.

CANAUX ET LEURS ESPACES RIVULAIRES

Les canaux a ciel ouvert ne doivent pas étre busés ou recouverts, et une bande inconstructible de 1m s'applique de
part et d'autre de leurs berges dans les secteurs non batis a la date d'approbation du P.L.U. Les écoulements doivent
étre maintenus et les ouvrages de répartition existants doivent étre maintenus. La protection s'étend a la ripisylve
éventuellement présente en bordure des canaux, pour laquelle les régles applicables sont les mémes que pour la
ripisylve présente en bordure de cours d'eau.

COURS D'EAU ET LEURS ESPACES RIVULAIRES INCLUANT LEUR RIPISYLVE

La suppression ou la modification des eléements constitutifs de la ripisylve ou des boisements rivulaires est soumise
a declaration prealable sauf en cas d'enlevement des arbres dangereux et des bois morts.

Elle peut étre autorisée pour les motifs suivants : prévention des risques, exploitation et gestion agricoles ou
environnementales, contrainte technique a la réalisation d'équipement publics ou d'intérét genéral.

Utilisation des sols et destination des constructions

Les constructions et installations doivent étre conformes au reglement du PPRN qui concerne l'ensemble de
l'emprise.
Peuvent étre autorisés sous reserve de respecter le reglement du PPR :

- Lesinstallations et aménagements visant a assurer la protection du milieu naturel ;

- L'affouillement et l'exhaussement des sols s'ils sont nécessaires a la protection du milieu naturel ;

- Lesinstallations et aménagements visant a une mise en valeur paysagére et naturelle ;

- Lesinstallations et aménagements dont l'objet est directement lié au caractere aquatique des lieux.

Batiments agricoles susceptibles de changer de destination

Plusieurs batiments agricoles situés dans les zones agricoles ou naturelles du P.L.U. sont identifies sur le plan de
zonage comme pouvant faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

La demande d'autorisation d'urbanisme portant sur le changement de destination est soumise, en zone agricole, a
l'avis conforme de la commission departementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers,
préevue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime (humeérotation en vigueur a la date d'approbation du
present P.L.U)), et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites.

Eléments identifiés

Les batiments agricoles situés dans les zones agricoles ou naturelles et identifiées comme pouvant changer de
destination sont reportés sur le plan de zonage et sont listés ci-aprés.

PLAN LOCAL D'URBANISME D'ESQUIEZE-SERE
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Repére plan| Code CNIG | Parcelle cadastrale? Localisation
de zonage
o 16_01 A408 Le Pescadére
A 16_01 A410 Le Pescadére

Prescriptions de nature a assurer leur préservation

Dans tous les cas, le reglement de chaque zone reste applicable. En sus, les regles suivantes s'appliquent aux
éléments concernés par les prescriptions.

UTILISATION DES SOLS ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Le changement de destination des batiments n'est autorisé que pour les batiments identifies sur le plan de zonage,
sous reserve que ce changement de destination ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site.

Le changement de destination est autorisé uniquement vers la sous-destination « logement ».

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les lignes architecturales du batiment d'origine doivent étre conservees. A ce titre, la restauration en vue d'un
changement de destination s'apparente a une intervention sur le batiment en respectant son integrite :

- Les matériaux utilisés seront ceux que l'on trouve dans les constructions traditionnelles traditionnellement
utilisés sur place ;

- Les percements anciens dans la magonnerie seront conservés ou restaures (ouvertures, encadrements,
menuiseries, volets). Les nouvelles ouvertures ne pourront étre envisagees qu'exceptionnellement et devront
rester cohérentes avec la composition architecturale traditionnelle du batiment.

Diversité commerciale a protéger ou a développer

Conformeément a l'articles L151-16-1 du code de l'urbanisme en vigueur a la date d'approbation du préesent P.LU., le
P.LU. identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservee ou développee la diversite
commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximite, et définir, le cas écheant, les
prescriptions de nature a assurer cet objectif. :

Secteur identifié

Le secteur concerné par cette prescription est reporte sur le plan de zonage.

Prescriptions de nature a assurer leur préservation

Le changement de destination des rez-de-chaussée a destination de commerce et activités de services? est interdit.
En cas de demolition et reconstruction d'un batiment existant qui comportait des locaux a destination de commerce
et activites de services, le nouveau batiment devra prévoir une surface a destination de commerce et activités de
services au moins equivalente a celle existant au prealable.

Prescriptions relatives a I'emprise au sol

Mode de calcul

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la
construction, débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les
élements de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de
toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Lorsque le terrain composant l'assiette fonciere du projet supporte plusieurs
batiments, lemprise au sol considérée est la somme de l'emprise au sol de
chaque batiment.

Regle

Les regles relatives a l'emprise au sol sont déclinées selon les modalités suivantes :

Repére plan| Code CNIG Type Description
de zonage
E1 38-00 Emprise au sol L'emprise au sol n'est pas reglementee.
E2 38-02 Emprise au sol maximale Le coefficient d'emprise au sol (CES) est limité
a 50% maximum.

2N’ cadastral a la date d'établissement du présent document
3 Définitions inscrites dans Llarréte du 10 novembre 2016, modifie par l'arrété du 31 janvier 2020 et l'arrété du 22 mars 2023
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Repeére plan| Code CNIG Type Description
de zonage

E3 38-02 Emprise au sol maximale Le coefficient d'emprise au sol (CES) est limite
a 70% maximum.

E4q 38-02 Emprise au sol maximale Le coefficient d'emprise au sol (CES) est limite
a 90% maximum.,

E5 38-02 Emprise au sol Il convient de se rapporter au reglement de la
zone (zones agricoles et naturelles)

Exceptions
L'emprise au sol des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n'est pas limitee.

Cartographie des régles relatives a 'emprise au sol

Coefficient d'emprise au sol

|:| Zonage PLU

Prescriptions
E1

. =
B &3
s 100
= ©
Metres

ES

Prescriptions relatives aux surfaces non imperméabilisées et éco-aménageables
Conformément aux articles L151-22 et R151-43 1" du code de l'urbanisme en vigueur a la date d'approbation du

present P.L.U., le P.L.U. peut définir, en fonction des circonstances locales, les regles concernant la part des surfaces
non impermeéabilisées ou éco-aménageables.
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Régles applicables

MODE DE CALCUL

Les surfaces en pleine terre correspondent a des surfaces permeables en continuité directe avec le sol naturel :
Jjardin, pelouse, allées gravillonnées sous réserve de ne pas recouvrir une surface impermeable.

REGLE GENERALE

Les regles relatives a 'emprise au sol sont déclinées selon les modalités suivantes :

Repére Code Type Description

plande |CNIG

zonage

B1 42-00 Coefficient de biotope par surface La part de surface en pleine terre n'est pas
reglementée.

B2 42-00 Coefficient de biotope par surface La surface en pleine terre doit couvrir au
moins 10% de la surface de l'unité fonciere

B3 42-00 Coefficient de biotope par surface La surface en pleine terre doit couvrir au
moins 30% de la surface de l'unité fonciere

B4 42-00 Coefficient de biotope par surface La surface en pleine terre doit couvrir au
moins 50% de la surface de ['unité fonciere

Bs 42-00 Coefficient de biotope par surface Il convient de se rapporter au reglement de la
zone (zones agricoles et naturelles)

Exceptions et cas particuliers

La part des surfaces en pleine terre n'est pas réglementée pour les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, quels que soit le secteur ou la zone dans lesquels ils se situent.

Les surfaces semi permeéables peuvent compter pour la moitie de leur surface : dallage sans joint ou a joint larges,
stationnement vegétalise, etc.
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et éco-aménageables

imperméabilisées

Cartographie des régles relatives aux sur

Coefficient de Pleine Terre
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Dispositions applicables aux zones urbaines

Les zones urbaines correspondent :
- Soit a des secteurs déja urbanisés, quel que soit leur niveau d'équipements ;

- Soitades secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de realisation ont une capacite suffisante
pour desservir de nouvelles constructions.

On distingue :

- Les zones urbaines U mixtes, a vocation d'habitation, commerces, services et activites compatibles avec
Uhabitat ;

- Leszones Uep destinées a accueillir les installations, les équipements et les constructions publics ou d'intérét
collectif ;

- La zone UL destinée aux activites liees aux héebergements hoteliers et touristiques, mais qui doit pouvoir
évoluer pour accueillir le cas echéant des constructions a destination d'héebergement ;

- La zone Ux a vocation d'activités commerciales et artisanales.

Pour les secteurs ou des risques sont identifiés par le PPRN, les constructions et installations doivent étre
conformes au reglement du PPRN qui constitue une servitude d'utilité publique.

U1 Usage des sols et destination des constructions

U 1.1 Conditions d'autorisation et interdiction selon les destinations des sols et des
constructions

U 1.1.1 DANS LES ZONES U
Sont autorisés sans préjudice de l'application des réglementations en vigueur par ailleurs :

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont indispensables a l'implantation des constructions et
installations autorisées ou a la création ou l'élargissement de voies et espaces publics.

- Le stationnement isolé des caravanes, dans la limite d'une par unité fonciere et sous réserve qu'elle
appartienne a l'usager de la parcelle concernée.

- Lesaires de jeux et installations destinées a l'accueil du public,
- Lesinstallations visant a une mise en valeur paysagere ou naturelle de la zone,
Sont interdits :

- Les Installations Classees pour la Protection de 'Environnement (ICPE) soumises a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration

- Lescarrieres
- Lesinstallations de stockage et les depdts de ferraille et de déchets
- Les dépdts de véhicules.

Réglementation des constructions :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS INTERDIT AUTORISE AUTORISE
Sous
CONDITION
Constructions a destination [Logement
Constructions a destination |Artisanat et commerce de deétail (1) (@)
de commerce et activités  |Restauration (1) (3)
de services Commerce de gros _
Activités de services ou s'effectue l'accueil (1)
d'une clientéle
Hobtels
Autres hebergements touristiques (2)
Cinéma (1)

Constructions a destination [Bureaux et locaux accueillant du public
d'equipements d'interét des administrations publiques et assimilés
collectif et services publics [Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de sante
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS INTERDIT AUTORISE AUTORISE
SOus
CONDITION
Autres equipements recevant du public ()
Constructions a destination |Industrie (1)
d'autres activités des Entrepot [€)
secteurs secondaires et Bureau (1)

tertiaires

Centre de congrés et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Constructions a destination
d'exploitation agricole et

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

forestiere

(1) Autorisé sous réserve d'étre compatible avec le voisinage d'habitations (absence de nuisances sonores
supplémentaires et voie d'acces d'une capacité suffisante).

(3) Autorisé sous reserve d'étre compatible les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives aux
activites commerciales

(2) Autorisé a l'exception des terrains de camping.

U 1.2.2 DANS LA ZONE UEP
Sont autorisés sans préjudice de l'application des réglementations en vigueur par ailleurs :

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont indispensables a l'implantation des constructions et
installations autorisées ou a la création ou l'élargissement de voies et espaces publics.

- Lesaires de jeux et installations destinées a l'accueil du public,
- Lesinstallations visant a une mise en valeur paysagéere ou naturelle de la zone,
Sont interdits :

- Les Installations Classées pour la Protection de UEnvironnement (ICPE) soumises a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration

- Le stationnement des caravanes
- Lescarrieres
- Lesinstallations de stockage et les depdts de ferraille et de déchets
- Les dépdts de vehicules.
Réglementation des constructions :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS INTERDIT AUTORISE AUTORISE
Sous
CONDITION
Constructions a destination |Logement ()
d'habitation Hebergement

Constructions a destination
de commerce et activités
de services

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele

Hobtels

Autres hebergements touristiques

Cinéma

Constructions a destination
d'equipements d'interét
collectif et services publics

Bureaux et locaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de sante
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres equipements recevant du public

Constructions a destination
d'autres activités des
secteurs secondaires et
tertiaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediee a la vente en ligne

Constructions a destination
d'exploitation agricole et
forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

(1) Sont autorisés :

- Leslogements, leurs annexes et extensions sous réserve qu'ils appartiennent a la commune
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- Les logements, leurs annexes et extensions sous réserve d'étre nécessaires a la surveillance ou au
fonctionnement des constructions et installations présentes ou autoriseées dans la zone.

U 1.2.4 DANS LA ZONE UX
Sont autorisés sans préjudice de l'application des réglementations en vigueur par ailleurs :

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont indispensables a l'implantation des constructions et
installations autorisees ou a la création ou l'élargissement de voies et espaces publics,

- Lechangement de destination de constructions existantes vers une des destinations autorisées dans la zone.
Sont interdits :

- Les installations classées pour la protection de lenvironnement (ICPE) soumises a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration,

- Le stationnement des caravanes
- Lescarriéres,
- Lesinstallations de stockage et les déepots de ferraille et de déchets,
- Les dépdts de véhicules.
Réglementation des constructions :

de services

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientéle

Hobtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Constructions a destination
d'equipements d'intérét
collectif et services publics

Bureaux et locaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres equipements recevant du public

Constructions a destination
d'autres activités des
secteurs secondaires et
tertiaires

Industrie

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS INTERDIT AUTORISE AUTORISE
SouUs
CONDITION
Constructions a destination |Logement (1)
d'habitation Hébergement
Constructions a destination |Artisanat et commerce de détail (3)
de commerce et activités  |Restauration

(2)

Entrepot

@)

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Constructions a destination
d'exploitation agricole et
forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

(2)

(1) Sont autorisés : les logements sous réserve d'étre nécessaires a la surveillance ou au fonctionnement des
constructions et installations présentes ou autorisées dans la zone, et sous réserve d'étre integrés dans le batiment

principal.

(2) Autorise sous reserve d'étre compatible avec le voisinage d'habitations (absence de nuisances sonores

supplémentaires).

(3) Autorise sous réserve d'étre compatible les Orientations d' Ameénagement et de Programmation (OAP) relatives aux

activites commerciales

U 1.2.3 DANS LA ZONE UL

Sont autorisés sans préjudice de l'application des réglementations en vigueur par ailleurs :

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont indispensables a l'implantation des constructions et
installations autorisées ou a la création ou l'élargissement de voies et espaces publics.

- Les eéquipements et installations lies au fonctionnement des campings,

- Le stationnement des caravanes
- Lesaires de jeux et installations destinées a l'accueil du public,
- Lesinstallations visant a une mise en valeur agricole, paysagere, naturelle de la zone,

Sont interdits :
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- Les installations classées pour la protection de lenvironnement (ICPE) soumises a autorisation, a
enregistrement ou a declaration,

- Lescarrieres,
- Lesinstallations de stockage et les déepots de ferraille et de déchets,
- Les dépdts de véhicules.

Réglementation des constructions :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS INTERDIT AUTORISE AUTORISE
Sous
CONDITION
Constructions a destination |Logement (2)
d'habitation Hebergement (2)

Constructions a destination |Artisanat et commerce de détail

de commerce et activitées  |Restauration

de services Commerce de gros

Activites de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques
Cinéma

Constructions a destination [Bureaux et locaux accueillant du public
d'equipements d'intérét des administrations publiques et assimilés
collectif et services publics [Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres equipements recevant du public
Constructions a destination |Industrie

d'autres activités des Entrepdt
secteurs secondaires et Bureau
tertiaires Centre de congrés et d'exposition

Cuisine déediée a la vente en ligne
Constructions a destination |Exploitation agricole
d'exploitation agricole et |Exploitation forestiere

forestiere

(1) Sont autorises :

- Les annexes et extensions des logements existants

- Les logements nouveaux sous réserve d'étre nécessaires a la surveillance ou au fonctionnement des
constructions et installations présentes ou autorisées dans la zone.

(2) Sont autorisées : les maisons de retraite, résidences services et foyers de travailleurs

(3) Seuls sont autorisés les terrains de camping ; les habitations leégeres de loisirs (HLL) sont autorisees uniquement
dans l'enceinte des terrains amenages.

U 1.2 Mixité fonctionnelle et sociale

Les opérations d'aménagement comprenant 10 logements ou plus devront prévoir une diversité dans la typologie de
logements notamment par la taille, le statut d'occupation et l'accessibilite.

Toute opération de construction neuve de plus de 10 logements devra comprendre au moins 1 logement locatif social
ou conventionneé ou au moins 1 logement destine a l'accession a la propriété par tranche entiére de 10 logements.

U 2 Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

U 2.1 Volumétrie et implantation des constructions

U 2.1.1 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Mode de calcul
Les voies concernées par les regles suivantes correspondent aux voies publiques, espaces publics, chemins ruraux

et voies priveées ouvertes a la circulation automobile, existantes ou a creer.

Dans les lotissements ou sur un terrain dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, cette regle n'est pas appréciee au regard de l'ensemble du projet, mais au niveau de chaque lot.

Sur un terrain dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, cette regle n'est
pas appreciee au regard de l'ensemble du projet, mais au niveau de chaque construction.
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L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des debords (toiture) et autres elements
saillants.

Le recul par rapport aux voies et emprises
publiques correspond a la distance (notee
D1 sur la figure ci-contre) comptee
horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la
voie ou de l'emprise publique.

Pour les piscines, il correspond a la i
distance comptée horizontalement de
tout point de la paroi verticale de la
piscine au point le plus proche de la voie
ou de l'emprise publique.

Limite
séparative D1 ______ : Voie ou espace
§ publique

La distance sera mesurée sur la base d'un Limite
. . . N d'emprise
plan établi par un géometre. publique
Régles

En zone U, Uep et Ux

Les constructions nouvelles, les extensions des constructions existantes et les annexes doivent étre implantees pour
tous leurs niveaux :

- Soit a l'alignement d'une voie ou de l'emprise publique ;
- Soit avec un recul minimum de 3m.

En labsence de construction implantée a lalignement de la voie ou de l'emprise publique, lalignement sera
obligatoirement matérialisé par un mur de cléture ou de soutenement.

En zone UL

Constructions a destination de logements, d'hébergements, d'hotels et d'autres hébergements touristiques a l'exception
des habitations legeres de loisirs

Les constructions nouvelles et les extensions de constructions existantes (y compris en cas de surélévation) doivent
étre implantées pour tous leurs niveaux avec un recul minimum de 10m.

Habitations légeres de loisirs - Annexes (y compris piscines)
Le recul minimum est de 3m.
Exceptions

En cas de reconstruction, d'aménagement ou de restauration d'une construction existante, limplantation initiale par
rapport aux voies et emprises publiques peut étre conservéee.

En cas de surélévation d'une construction existante, limplantation initiale par rapport aux voies et emprises publiques
doit étre conservee.

Une implantation difféerente peut étre accordée ou imposee :
- Pour les annexes de moins de 10m? d'emprise au sol
- Pour combler ou compléter un alignement existant ;

- Pour des raisons de sécurité dans le cas de constructions nouvelles (y compris extensions et annexes) ou de
reconstruction de constructions édifiees en limite d'emprise publique ;

- Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'interét collectif, sur justification technique.

U 2.1.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Mode de calcul

Sur un terrain dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, cette regle n'est
pas appréeciee au regard de l'ensemble du projet, mais au niveau de chaque construction.

Le recul par rapport aux limites séparatives correspond a la distance (notée D2 sur la figure précédente) comptee
horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite separative.

Pour les piscines, il correspond a la distance comptée horizontalement de tout point de la paroi verticale de la piscine
au point le plus proche de la limite séparative.

La distance sera mesuree sur la base d'un plan établi par un géometre.

Regles
En zone U, Uep et Ux

Les constructions nouvelles, les extensions des constructions existantes et les annexes doivent étre implantees soit
sur les limites separatives, soit avec un recul minimum de 3 metres calculé a partir de la limite separative.
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En zone UL

Constructions a destination de logements, d'hébergements, d'hétels et d'autres hébergements touristiques a l'exception
des habitations légéres de loisirs

Les constructions nouvelles et les extensions de constructions existantes (y compris en cas de surélévation) doivent
étre implantées pour tous leurs niveaux avec un recul minimum de 10m.

En cas de reconstruction, d'aménagement ou de restauration d'une construction existante, limplantation initiale par
rapport aux voies et emprises publiques peut étre conservée.

Habitations légeres de loisirs - Annexes (y compris piscines)
Le recul minimum est de 3m.

Exceptions

Une implantation difféerente peut étre accordee ou imposee :

- Encasdimpossibilité technique de respecter la regle définie precédemment, cette impossibilite devant étre
liee a la géographie naturelle du terrain ou a la configuration parcellaire ;

- Pour permettre la mise en ceuvre de dispositifs d'amélioration energetique des constructions existantes
(isolation par l'extérieur par exemple) ;

- Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sur justification technique.

U 2.1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX BERGES DES CANAUX

Mode de calcul

Le recul par rapport aux berges des canaux correspond a la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche du haut de la berge des canaux.

La distance sera mesurée sur le terrain.

Regles
Le recul doit étre supérieur ou égal a 1m.

U 2.1.4 IMPLANTATION DANS LA PENTE - TERRASSEMENTS

Régles
Les constructions nouvelles, les extensions et les annexes doivent étre implantées de fagon a s'adapter a la pente.
Les terrassements doivent étre limités au strict minimum.

Les figures suivantes (Figure 1) illustrent les possibilités d'implantation des constructions, sans présenter de valeur
reglementaire.

En cas de délais et remblais, les différents niveaux seront sépares par des murs de soutenement.

Figure 1 - Implantation dans la pente (source : Fiche pratique « Construire dans la pente » - CAUE38 et « Insérer
la construction dans le relief pour éviter des travaux de terrassements >»> - CAUE65)

S'ENCASTRER ACCOMPAGNER LA PENTE
s‘enterrer, remblai et déblai en cascade, avec succession de niveaux ou de
demis-niveaux suivant le degré d'inclinaison
Fors
-l ol
t -
A
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Le relief
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Exceptions

Une implantation différente peut étre accordée en cas d'impossibiliteé technique de respecter les regles définies
precedemment, cette impossibilité devant étre liee a la géographie naturelle du terrain ou a la configuration
parcellaire.

U 2.1.5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Mode de calcul
La hauteur au faitage correspond a la distance verticale mesurée entre le niveau du sol fini du plancher inferieur de

la construction et le niveau supérieur de la toiture.

La hauteur sous sabliere ou a l'acrotére correspond a la distance verticale mesurée entre le niveau du sol fini du
plancher inférieur de la construction et le niveau pris au-dessous de la sabliere.

Les ouvrages de faibles emprises tels que les souches de cheminées ne sont pas pris en compte pour le calcul de
hauteur, sur une hauteur maximale de 1 métre.

[ Faitage
Base de
Sabliere L | lacrotére
Terrain Terrain
naturel naturel
Terran fini Terrain fini
Sol fini du e Sol fini du
plancher inférieur plancher inférieur

Regles
Toutes constructions a l'exception des habitations légéres de loisirs et des annexes

La hauteur au faitage des constructions nouvelles doit étre inférieure ou égale a celle des constructions avoisinantes,
de fagon a préserver la silhouette du village et l'étagement des constructions dans le versant.

En cas de construction sur l'alignement d'une voie publique, la hauteur sous sabliere de la construction ne doit pas
dépasser la largeur de la chaussée au niveau de l'alignement.

En cas de construction sur la limite seéparative et s'il existe sur le fond voisin une construction contigtie implantee sur
la méme limite seéparative, un alignement sur la hauteur de cette construction peut étre impose.

En tout état de cause, la hauteur maximale des constructions nouvelles (hors annexes) ne peut exceder 9 m au
faitage. Cette limite de gm ne s'applique pas dans le secteur de diversité commerciale a protéger ou a développer.
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Niveau maximum de la

La hauteur sous sabliere ou a la base de ligne de faitage des

lacrotére des extensions doit étre Faitage . extensions
inférieure ou égale a celle de la / Sablie \ \
. . . , . apliere
construction principale auquel l'extension — \\- Niveau maximum sous
est rattachée. Extension _ _ \ sabliere pour les
Batiment existant \ extensions
Extension
Cas particuliers
En cas de construction sur la limite
separative :

- La hauteur des constructions est
limitée a 3m sous sabliere ou a
lacrotére s'il s'agit dun mur
gouttereau,

- La hauteur des constructions est
limitée a 4m au faitage s'il s'agit
d'un pignon, e

- La construction doit s'inscrire dans e 56021
le volume défini par une pente de
100% a partir de la limite
séparative.

Habitations légéres de loisirs
La hauteur maximale des habitations legéres de loisirs ne peut excéder 3 m au faitage.

Annexes

La hauteur maximale des annexes ne peut exceder 5 m au faitage.

Exceptions

En cas de reconstruction d'une construction existante, la hauteur peut étre conservee.

Une hauteur supérieure peut étre acceptee sur justification technique pour les constructions nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

U 2.1.6 EMPRISE AU SOL

Les regles relatives a lemprise au sol sont déclinées selon différentes modalités traduites sous forme de
prescriptions. On se reportera au chapitre specifique des « Dispositions générales » du présent reglement.

U 2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

U 2.2.1 CARACTERISTIQUES DES FACADES ET OUVERTURES

Reégles

L'aspect extérieur des facades (matériaux, teinte, etc.) doit s'inscrire en cohérence avec le site et les constructions
environnants.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit est interdit.

La restauration des constructions anciennes doit respecter au mieux les caractéristiques du bati existant, en
particulier en employant des matériaux compatibles avec ceux utilisés a l'origine : enduits a base de chaux par
exemple pour le bati traditionnel.

En ce qui concerne les teintes, on se référera au nuancier fourni en annexe.
Constructions en bois massif

Les constructions en bois massif de type rondins ou madriers ne sont pas autorisées.
Bardages

L'utilisation du bois est autorisée en fagade uniquement s'il est mixé avec la magonnerie. L'emploi de bardages
d'aspect bois est autorisé dans les conditions suivantes :

- Leslames de bardage seront majoritairement poseées verticalement
- Lalargeur des lames de bardage devra étre supérieure ou €gale a 15cm
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- Les palettes locales devront étre respectées si l'essence employée est peinte ou lasuree ; on se referera au
nuancier fournier en annexe

- Les matériaux naturels doivent étre privilegiés.
L'emploi de bardages d'aspect et d'épaisseur de type ardoise naturelle est autorise.
L'emploi de bardages d'aspect metallique ou d'aspect brillant (type pvc) est interdit.
Volets

Pour les constructions nouvelles et les extensions de constructions existantes, la pose de volets roulants est autorisée
sous reserve qu'ils soient integrés a la magonnerie.

La pose de volets battants est obligatoire, y compris en cas de pose de volets roulants. La pose de volets battants
fictifs est autorisee sous réserve d'une apparence comparable a celle de véritables volets battants.

Pour les constructions existantes, les volets roulants sont autorisés uniquement s'ils sont posés sous linteau. Lorsque
volets battants sont présents, ils doivent étre conservés ou remplaceés par des volets battants de méme type.

Constructions existantes :
A gauche : pose en applique sur facade - interdit
Au centre et a droite : pose sous linteau > autorise

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres agricoles et aux serres dont la production est destinée a la
consommation familiale.

Des exceptions sont admises :
- Pour les verandas qui peuvent étre entierement vitrees ;

- Pour les annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 10 m? : des matériaux différents peuvent étre
admis, en fonction du contexte architectural et urbain ;

- Pour les habitations legeres de loisirs (HLL) et les residences mobiles de loisirs : des matériaux différents
peuvent étre admis, en fonction du contexte architectural et urbain ;

- Pour les constructions necessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sur justification technique.
Les fagades entierement vitrées peuvent étre autorisées, en fonction du contexte architectural et urbain.

U 2.2.2. CARACTERISTIQUES DES TOITURES

Regles
Les matériaux de couverture doivent étre de type ardoise naturelle, en particulier en ce qui concerne la couleur, la
texture, et l'épaisseur du matériau employe.
Le zinc pourra étre utilise comme éléement technique de raccord et comme matériau de couverture des toitures a
faible pente.
La pente de la toiture doit étre comprise entre 80 et 100% et une pente plus faible peut étre admise en cas de rupture
de pente (coyau).
Les toitures auront de préeference au minimum 2 pentes. Le faitage devra étre Demi-croupe
de maniére générale parallele a la longueur de la construction principale. Les
faitages se termineront par des demi croupes.
Les souches de cheminées seront de preférence exécutées pres du faitage et
d'un des murs pignons.
Les ouvertures en toiture sont autorisées en fonction du contexte architectural
et urbain et en prenant en compte :

- La composition des facades,

- Lalignement des ouvertures entre les différents niveaux de la
construction.

Les ouvertures de type lucarne traditionnelle doivent étre privilégiees. Les
chassis de toit peuvent étre autoriseés en fonction du contexte architectural et
urbain.
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Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres agricoles et aux serres dont la production est destinée a la
consommation familiale.
Des exceptions sont admises :

- Pour les verandas : les toitures transparentes ou translucides, ainsi qu'une pente de toit inférieure peuvent
étre autorisees, en fonction du contexte architectural et urbain ;

- Pour les extensions d'une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m? et les annexes d'une emprise au sol
inférieure ou égale a 10 m?: une pente de toiture plus faible et des matériaux de couverture différents peuvent
étre autorisés, sous réserve d'étre de teinte gris ardoise a gris anthracite (par exemple de teinte ral7015,
ral7022 ou ral7024) ;

- Pour les toitures vegetalisées ;

- Pour les habitations légeres de loisirs (HLL) et les résidences mobiles de loisirs : des matériaux différents
peuvent étre admis, en fonction du contexte architectural et urbain, sous réserve d'étre de teinte gris ardoise
a gris anthracite (par exemple de teinte ral7015, ral7022 ou ral7024) ;

- Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, qui peuvent présenter des
pentes et des matériaux de toiture difféerents sous réserve d'une justification technique ou esthétique.

En cas de refection, de reconstruction ou d'aménagement de constructions existantes, et en fonction du contexte
architectural et urbain, les caractéristiques existantes de la toiture (pente, type et teinte des matériaux de couverture)
peuvent étre conservees sur justification technique.

Les toits terrasses sont autorisés pour les extensions d'une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m2. Ils peuvent
également étre autorisés pour permettre la jonction entre deux batiments situés sur la méme unite fonciere ; dans ce
cas, la distance entre les batiments reliés doit étre inférieure ou eégale a sm.

U 2.2.3 CARACTERISTIQUES DES CLOTURES
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Leur réalisation est soumise a declaration prealable, a l'exception des clétures necessaires a l'activité agricole ou
forestiere.

Leur aspect doit s'intéegrer avec l'environnement local et doit en particulier étre en cohérence avec les clétures du
voisinage.

Les clétures constituees de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit doivent étre enduits sur leurs 2 faces.
Les clétures doivent suivre la pente du terrain naturel ou de la rue.

Type de cléture

En zone U, Uep et Ux
En facade sur rue et en limite d'espace public, les clotures doivent contribuer a matérialiser 'alignement ; elles
doivent étre de type:

- Cloture constituee d'un mur bahut en pierre ou enduit sur les 2 faces ; la teinte sera alors choisie dans la
méme gamme que celle préconisée pour les fagades (voir nuancier en annexe). Sa hauteur ne doit pas
dépasser 1.20 m sur sa face la plus élevee, sauf s'il s'agit d'un mur de soutenement ;

- Cloture constituee de pierres posees sur champ (« labasses ») ;

- Cloture constituée d'un mur en magonnerie de pierres naturelles locales ou habille de pierres naturelles
locales d'une hauteur comprise entre 0.50 et 1.20 m (sur sa face la plus élevee, sauf s'il s'agit d'un mur de
soutenement), surmonté d'une grille métallique a barreaux verticaux ou d'un grillage de couleur grise ou
verte ; la hauteur totale de la cloture ne doit pas depasser 2 m sur sa face la plus élevee, sauf s'il s'agit d'un
mur de soutéenement.

Ces clétures pourront étre doublées de haies d'espéces variees.

Les panneaux d'aspect bois ou d'aspect métallique ne sont pas autorises.

L'emploi de brise-vue synthétiques ou de haies artificielles est interdit.

Sur les limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2m.

En limite des zones agricoles et naturelles, les clotures doivent étre de type clotures vegetales composees
d'espéces variees utilisant principalement la palette veégetale présente localement ; elles peuvent étre associees a
une cléture transparente composee d'un grillage de teinte grise ou verte eéventuellement posée sur une bordure ou
planelle d'une hauteur maximale de 10cm.

En zone UL

Les clotures seront de type haie constituee par des essences locales variées. Les haies seront éventuellement
doublées d'un grillage de couleur grise ou verte implante du céte intérieur de la parcelle et d'une hauteur inférieure
a celle de la haie.

La hauteur des clétures est limitee a 2m.

Lorsqu'ils existent, les murs en pierres (seches ou magonnees) ou en pierres posees sur champ (« Labasses ») doivent
étre conserves et entretenus.
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Cas particuliers et exceptions

Des caractéristiques différentes peuvent étre autorisées en cas d'extension d'une cléture existante a la date
d'approbation du P.L.U. : les extensions en continuité sont autorisées selon les mémes caracteéristiques que la cléture
initiale.
Le rehaussement de clétures est autorise sous réserve :

- Que la hauteur finale de la cloture ne depasse pas le gabarit defini precedemment ;

- Que la rehausse soit realisee dans un matériau identique a l'existant ou que son aspect final soit strictement
identique (teinte, relief, etc.).

Une hauteur supérieure pourra étre acceptéee pour des constructions et installations nécessitant des principes de
securité specifiques, sous reserve qu'elle soit diment justifiee.

Lorsqu'elles sont edifiees le long des fosses, ruisseaux, canaux et des cours d'eau, les clétures doivent permettre le
travail d'entretien des berges.

Si la cloture assure également une fonction de mur de soutenement, sa hauteur pourra dépasser la limite maximale
autorisée mais ne pourra exceder la différence de niveau entre les 2 proprietés situees de part et d'autre de la cloture,
augmentee de 1 m.

U 2.2.4 MESURES D'AMELIORATION DES PERFORMANCES ENERGETIQUES ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DES
CONSTRUCTIONS

La réalisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale, ainsi que linstallation
de matériels utilisant des énergies renouvelables sont encouragées. Néanmoins, ces équipements doivent
rechercher le meilleur compromis entre performance énergeétique et intégration architecturale et paysagere.

Les equipements bases sur l'usage d'énergies alternatives, qu'elles soient géothermiques ou aerothermiques, tels
que climatiseurs et pompes a chaleur, doivent de préférence étre non visibles depuis le domaine public. Dans le cas
contraire, la mise en place d'un dispositif de masquage pourra étre demande, adapte au contexte.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques doivent dans la mesure du possible faire l'objet d'une insertion paysagere
ou étre intégrés a la composition architecturale.

Les dispositifs d'isolation par l'extérieur sont autorisés sous réserve de ne pas remettre en cause :
- Lastabilite et la conservation des magonneries anciennes ;
- Lasecurité des usagers des voies publiques ou ouvertes a la circulation.

U 2.2.5 PATRIMOINE BATI, PAYSAGER OU ELEMENTS DE PAYSAGES A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL,
HISTORIQUE, ARCHITECTURAL OU ECOLOGIQUES

Les eléments du patrimoine bati a protéger sont reportés sur le plan de zonage et sont listes dans le chapitre relatif
aux prescriptions qui precise les régles instaurées pour leur préservation. On se reportera au chapitre spéecifique des
« Dispositions générales » du présent reglement.

U 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

U 2.3.1 AMENAGEMENT DES ABORDS

Un accompagnement vegetal pourra étre exigée pour les batiments de grande dimension afin de favoriser leur
insertion paysagere.

U 2.3.2 TERRASSEMENTS
Les terrassements doivent étre limités au strict minimum et la création de terrasses séparees par des murets est
privilegiee.
Les enrochements sont interdits.
Exceptions
Une dérogation a la mise en place d'enrochements peut étre accordée :
- S'ils sont nécessaires a la protection contre les risques naturels ;
- Enbordure de voie publique pour des raisons de sécurité et en l'absence d'autre solution technique.
Dans tous les cas, ils devront faire l'objet d'une vegétalisation adaptéee.

U 2.3.3 SURFACES NON IMPERMEABILISEES ET ECO-AMENAGEABLES

Les regles relatives aux surfaces non impermeabilisees sont déclinees selon différentes modalités traduites sous
forme de prescriptions. On se reportera au chapitre spéecifique des « Dispositions générales » du present reglement.
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U 2.3.4 PATRIMOINE PAYSAGER A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL, HISTORIQUE, ARCHITECTURAL

Les elements du patrimoine paysager et les eléments de paysage a protéger sont reportés sur le plan de zonage et
sont listés dans le chapitre relatif aux prescriptions qui précise les regles instaurées pour leur préservation. On se
reportera au chapitre specifique des « Dispositions genérales » du présent reglement.

U 2.4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assure en

dehors des voies publiques.

Le nombre et les dimensions des places de stationnement doivent étre adaptés au type de véhicules attendu.

L'implantation des places de stationnement doit permettre de réaliser toutes les manoceuvres néecessaires sans

empiéter sur la voie publique.

Le nombre minimum de places de stationnement destinées aux véhicules legers figure dans le tableau suivant :

SOUS-DESTINATIONS

NOMBRE DE PLACES MINIMUM EXIGEE

Logement

- 2places par logement
- Opération daménagement d'ensemble : une place destinée
aux visiteurs pour deux logements

Exceptions :
- Logements sociaux ou logements conventionnés : 1 place par

logement
- Logement dont la surface de plancher est inférieure a s5om?:: 1
place par logement

Hébergement

1 place pour 3 lits

Hotels

1 place pour 2 chambres

Autres hebergements touristiques

1 place pour 3 lits

Restauration

- Surface de plancher inférieure a 300m?: non réglementée
- Surface de plancher supérieure a 300m?: 1 place pour 15m? de
surface de plancher

Bureaux et locaux accueillant du public
des administrations publiques et assimiles

1 place pour 2 emplois

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Non reglemente

Etablissements d'enseignement, de sante
et d'action sociale

1 place pour 2 emplois

Salles d'art et de spectacles

Cinéma

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

- Surface de plancher inférieure a 300m?: non reglementée
- Surface de plancher supérieure a 300m?: 40% de la surface de
plancher

Artisanat et commerce de détail

1 place pour 50m? de surface de vente

Activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele

1 place pour 50m? de surface de plancher

Industrie
Entrepot
Bureau

1 place pour 2 emplois

Exceptions

Une dérogation peut étre accordée en cas d'impossibilite technique de respecter la regle définie precédemment,
cette impossibilité devant étre liee a la geographie naturelle du terrain ou a la configuration parcellaire. Le
constructeur pourra s'affranchir de ses obligations :

- Soit par la réalisation d'aire de stationnement sur un autre terrain situe dans un rayon de 400m maximum du

premier,

- Soit en utilisant les parcs de stationnement public sous réserve de ne pas compromettre les minimas de
capacités necessaires au fonctionnement des équipements et des services publics.

U 3 Equipements et réseaux

U 3.1 Desserte par les voies publiques ou ouvertes au public

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des conditions répondant a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagements envisagés. Les caractéristiques de cette voie doivent
permettre la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Le nombre d'acces doit étre limité au minimum nécessaire pour la realisation du projet.
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Les accés ne doivent pas présenter de risques pour la securité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. En particulier, la seécurité est appréciée en termes de visibilite, de fonctionnalite et de
facilite d'usage. Une entree en retrait de la voie publique pourra étre imposee pour des raisons de securite.

A défaut de respect des regles evoquées precedemment, le projet sera refuse ou ne sera accepté que sous reserve
de prescriptions spéciales comportant notamment la réalisation de voies priveées ou de tous aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces peut étre impose sur la voie ou la géne pour la circulation
est moindre.
Dans le cas d'un acces par un fond voisin, une servitude enregistrée aux services des hypotheques sera exigee.

U 3.2 Desserte par les réseaux

U 3.2.1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation necessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

U 3.2.2 EAUX USEES
Le rejet des eaux de vidange des piscines dans le réseau d'eaux usees est interdit.

Les constructions ou installations nouvelles produisant des eaux usees doivent étre raccordées au réseau
d'assainissement collectif s'il existe. Une dérogation peut étre accordée en cas dimpossibilité technique de
raccordement.

En labsence de réseau d'assainissement collectif, constructions ou installations nouvelles doivent étre dotées d'un
dispositif d'assainissement non collectif conforme aux dispositions reglementaires en vigueur a la date de
'autorisation d'urbanisme.

Lors de la demande de permis de construire ou d'aménager, un document attestant de la conformité du projet
d'installation d'assainissement non collectif au regard des prescriptions reglementaires prévues par le Code General
des Collectivités Territoriales, devra étre fourni, conformeément aux lois en vigueur. Dans le cadre de linstruction par
le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) de la conformité de linstallation d'assainissement non
collectif, il pourra notamment étre demande une etude a la parcelle pour l'unité fonciere concernee.

U 3.2.3 EAUX PLUVIALES
Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usees est interdit.

Les dispositifs de gestion et de traitement des eaux pluviales sont mis en ceuvre sous la responsabiliteé des
proprietaires qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a l'operation et au terrain et s'assurer de leur entretien regulier.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le terrain, sauf en cas d'impossibilité technique liee a la nature du sol
(capacité d'infiltration du sol insuffisante), a la présence d'une nappe ou a la configuration parcellaire. Le dispositif
d'infiltration doit étre concu et dimensionné en fonction des surfaces impermeéabilisées et de la permeéabilité du sol.

En labsence de possibilite d'infiltration sur le terrain, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers le réseau
hydrographique de surface, c'est-a-dire :

- Versun cours d'eau,
- Ou vers un exutoire gravitaire identifié et situe en domaine public,
- Ou vers un exutoire gravitaire identifié et situé en domaine prive.

L'exutoire envisage doit étre localisé sur un plan cadastral. Dans le cas d'un exutoire en domaine prive, une
convention doit étre signée avec les propriétaires de l'exutoire jusqu'a son rejet dans un exutoire situe en domaine
public ou dans un cours d'eau.

En tout état de cause, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales vers
les dispositifs d'infiltration ou vers le réseau collecteur.

La mise en ceuvre des dispositifs suivants est encouragée : dispositifs de récupération des eaux de pluies (cuves)
destinés a l'approvisionnement en eau pour des usages domestiques ne necessitant pas d'eau potable (arrosage),
dans le respect des normes sanitaires en vigueur.

Pour les opérations d'ensemble uniquement :

- Pour les projets a réaliser sur des terrains d'une taille inférieure a 1 ha et qui ne sont pas soumis a déeclaration
ou autorisation au titre de la loi sur l'eau, le systétme de collecte des eaux pluviales doit étre muni d'un
dispositif de stockage mis en place en amont de l'exutoire, dimensionné en fonction de surfaces
impermeabilisées et du debit de fuite maximum regulé a 3 l/s/ha. Le diametre de l'exutoire en sortie du
dispositif de stockage doit étre supérieur ou egal a 40 mm. Le volume utile de stockage doit étre mobilise
dans des ouvrages collectifs prenant en compte les eaux des voiries collectives et des lots individuels. Le ou
les bassins doivent étre accessibles depuis une voie de desserte collective.

- Dans les autres cas, le projet devra se conformer aux dispositions prévues par le dossier de déclaration ou
d'autorisation au titre de la loi sur l'eau.
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U 3.2.4 RESEAUX DIVERS

Les lignes de distribution d'énergie, d'éclairage public, de telécommunication et de videocommunication doivent étre
installées en souterrain sauf en cas d'impossibilité technique justifiee.

Les voies nouvellement créées doivent intégrer les infrastructures souterraines nécessaires au développement des
réseaux de télécommunications numeriques.

Les installations d'éclairage extérieur devront permettre de repondre aux objectifs de la réserve internationale de ciel
étoilé du Pic du Midi, en termes d'économie d'énergie et de maitrise de la pollution lumineuse.

U 3.2.5 DEFENSE INCENDIE

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre conformes aux dispositions prévues par le reglement
deépartemental de la défense extérieure contre lincendie (RDDECI ; celles ne pouvant l'étre doivent prevoir les
ameénagements ou installations nécessaires qui seront mis en ceuvre sous la responsabilité des maitres d'ouvrage.

Dans le cas contraire, le projet pourra étre refuse.
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Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Les zones a urbaniser 1AU correspondent a des secteurs a vocation dominante d'habitat, services et commerces.
Desservies a leur proximité immediate par les voiries et réseaux avec une capacité suffisante, elles sont ouvertes a
lurbanisation au fur et a mesure de la realisation des equipements internes a la zone, ou ouvertes a l'urbanisation
dans le cadre d'un projet d'aménagement portant sur l'lensemble de la zone. Ce point est precise dans les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation (O.AP.).

Pour les secteurs ou des risques sont identifiés par le PPRN, les constructions et installations doivent étre
conformes au reglement du PPRN qui constitue une servitude d'utilité publique.

1AUT Usage des sols et destination des constructions

1AU 1.1 Conditions d'autorisation et interdiction selon les destinations des sols et des
constructions

Sont autorisés sans préjudice de l'application des réglementations en vigueur par ailleurs :

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont indispensables a l'implantation des constructions et
installations autorisées ou a la création ou l'élargissement de voies et espaces publics.

- Le stationnement isolé des caravanes, dans la limite d'une par unité fonciére et sous réserve qu'elle
appartienne a l'usager de la parcelle concernee.

- Lesaires de jeux et installations destinées a l'accueil du public,
- Lesinstallations visant a une mise en valeur paysagere ou naturelle de la zone,
Sont interdits :

- Les installations classées pour la protection de lenvironnement (ICPE) soumises a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration

- Lescarrieres
- Lesinstallations de stockage et les depdts de ferraille et de déchets
- Les dépdts de vehicules.

Réglementation des constructions :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS INTERDIT AUTORISE AUTORISE
Sous
CONDITION
Constructions a destination [Logement
Constructions a destination |Artisanat et commerce de détail (1)
de commerce et activités  |Restauration (1)
de services Commerce de gros |
Activités de services ou s'effectue l'accueil (1)
d'une clientéle
Hotels
Autres hébergements touristiques
Cinéma (1)
Constructions a destination [Bureaux et locaux accueillant du public
d'equipements d'interét des administrations publiques et assimilés

collectif et services publics [Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de sante
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles (1)

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres equipements recevant du public (2)
Constructions a destination |Industrie (2)
d'autres activités des Entrepdt
secteurs secondaires et Bureau (2)
tertiaires Centre de congrés et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Constructions a destination |Exploitation agricole

d'exploitation agricole et |Exploitation forestiere
forestiére

(1) Autorisé sous reserve d'étre compatible avec le voisinage d'habitations (absence de nuisances sonores
supplémentaires et voie d'acces d'une capacité suffisante). Les commerces de détail sont autorisés dans la limite de
300m? de surface de vente
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(2) Autorisé a l'exception des terrains de camping.

1AU 1.2 Mixité fonctionnelle et sociale

Les opérations d'aménagement comprenant 10 logements ou plus devront prévoir une diversité dans la typologie de
logements notamment par la taille, le statut d'occupation et l'accessibilite.

Toute opération de construction neuve de plus de 10 logements devra comprendre au moins 1 logement locatif social
ou conventionné ou au moins 1 logement destine a l'accession a la proprieté par tranche entiére de 10 logements.

1AU 2 Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1AU 2.1 Volumétrie et implantation des constructions

1AU 2.1.1 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Mode de calcul

Les voies concernees par les regles suivantes correspondent aux voies publiques, espaces publics, chemins ruraux
et voies privees ouvertes a la circulation automobile, existantes ou a creer.

Dans les lotissements ou sur un terrain dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en proprieté ou en
jouissance, cette régle n'est pas appréciee au regard de l'ensemble du projet, mais au niveau de chaque lot.

Sur un terrain dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, cette regle n'est
pas appreciee au regard de l'ensemble du projet, mais au niveau de chaque construction.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des debords (toiture) et autres élements
saillants.

Le recul par rapport aux voies et emprises
publiques correspond a la distance (notée
D1 sur la figure ci-contre) comptée
horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la
voie ou de l'emprise publique.

Pour les piscines, il correspond a la bocovodd@roa:
distance comptée horizontalement de
tout point de la paroi verticale de la
piscine au point le plus proche de la voie
ou de l'emprise publique.

Limite
séparative D1 ...... : Voie ou espace
4 publique

La distance sera mesurée sur la base d'un Limite
. . . . d'emprise
plan établi par un géometre. publique
Reégles

Les constructions nouvelles, les extensions des constructions existantes et les annexes doivent étre implantees pour
tous leurs niveaux :

- Soit a l'alignement d'une voie ou de l'emprise publique ;
- Soit avec un recul minimum de 3m.

En labsence de construction implantée a lalignement de la voie ou de l'emprise publique, l'alignement sera
obligatoirement matérialiseé par un mur de cléture ou de soutenement.

Exceptions

En cas de reconstruction, d'ameénagement ou de restauration d'une construction existante, l'implantation initiale par
rapport aux voies et emprises publiques peut étre conservee.

En cas de surélévation d'une construction existante, limplantation initiale par rapport aux voies et emprises publiques
doit étre conservée.

Une implantation difféerente peut étre accordée ou imposee :
- Pour les annexes de moins de 10m? d'emprise au sol
- Pour combler ou compléter un alignement existant ;

- Pour des raisons de securité dans le cas de constructions nouvelles (y compris extensions et annexes) ou de
reconstruction de constructions edifiees en limite d'emprise publique ;

- Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sur justification technique.
1AU 2.1.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Mode de calcul

Sur un terrain dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, cette regle n'est
pas appreciee au regard de l'ensemble du projet, mais au niveau de chaque construction.
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Le recul par rapport aux limites séparatives correspond a la distance (notée D2 sur la figure precedente) comptee
horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative.

Pour les piscines, il correspond a la distance comptée horizontalement de tout point de la paroi verticale de la piscine
au point le plus proche de la limite séparative.

La distance sera mesurée sur la base d'un plan etabli par un géometre.

Regles

Les constructions nouvelles, les extensions des constructions existantes et les annexes doivent étre implantées soit
sur les limites separatives, soit avec un recul minimum de 3 metres calculé a partir de la limite separative.

Exceptions

Une implantation differente peut étre accordee ou imposee :

- Encasdimpossibilité technique de respecter la regle définie precédemment, cette impossibilite devant étre
liee a la géographie naturelle du terrain ou a la configuration parcellaire ;

- Pour permettre la mise en ceuvre de dispositifs d'amélioration energetique des constructions existantes
(isolation par l'extérieur par exemple) ;

- Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sur justification technique.

1AU 2.1.3 IMPLANTATION DANS LA PENTE - TERRASSEMENTS

Régles
Les constructions nouvelles, les extensions et les annexes doivent étre implantées de fagon a s'adapter a la pente.
Les terrassements doivent étre limités au strict minimum.

Les figures suivantes (Figure 1) illustrent les possibilités d'implantation des constructions, sans présenter de valeur
reglementaire.

En cas de délais et remblais, les différents niveaux seront separes par des murs de soutenement.

Figure 2 - Implantation dans la pente (source : Fiche pratique « Construire dans la pente » - CAUE38 et
« Insérer la construction dans le relief pour éviter des travaux de terrassements > - CAUE65)

S'ENCASTRER ACCOMPAGMER LA PENTE
s enterrer, remblai et deblai el cascade, avec sUccession de mveaux o de
demis-niveaux sunvant le degré d incdinaison

Le relief

Exceptions

Une implantation différente peut étre accordée en cas d'impossibilité technique de respecter les regles définies
precédemment, cette impossibilité devant étre liee a la géographie naturelle du terrain ou a la configuration
parcellaire.
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1AU 2.1.4 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Mode de calcul
La hauteur au faitage correspond a la distance verticale mesurée entre le niveau du sol fini du plancher inférieur de

la construction et le niveau supérieur de la toiture.

La hauteur sous sabliere ou a l'acrotére correspond a la distance verticale mesurée entre le niveau du sol fini du
plancher inférieur de la construction et le niveau pris au-dessous de la sabliere.

Les ouvrages de faibles emprises tels que les souches de cheminees ne sont pas pris en compte pour le calcul de
hauteur, sur une hauteur maximale de 1 métre.

[ Faitage
Base de
Sabligre [ | lacrotére
Terrain Terrain
naturel naturel
Terrain fini Terrain finl
Sol fini du ] Sol fini du
plancher inférieur plancher inférieur

Régles

Toutes constructions a l'exception des annexes

La hauteur au faitage des constructions nouvelles doit étre inférieure ou egale a celle des constructions avoisinantes,
de fagon a préserver la silhouette du village et l'etagement des constructions dans le versant.

En cas de construction sur l'alignement d'une voie publique, la hauteur sous sabliere de la construction ne doit pas
dépasser la largeur de la chaussée au niveau de l'alignement.

En cas de construction sur la limite separative et s'il existe sur le fond voisin une construction contiglie implantée sur
la méme limite séparative, un alignement sur la hauteur de cette construction peut étre impose.

En tout état de cause, la hauteur maximale des constructions nouvelles (hors annexes) ne peut exceder 9 m au
faitage.

Niveau maximum de la
ligne de faitage des

La hauteur sous sabliere ou a la base de

lacrotére des extensions doit étre Faitage ; extensions
inferieure  ou egale a celle de la / Sablic \

. . N y . abliere
construction principale auquel l'extension \ Niveau maximum sous

est rattachee.

. sabliére pour les
Extension . i \ .
Bétiment existant \ extensions

Extension

Cas particuliers

En cas de construction sur la limite
séparative :

- La hauteur des constructions est
limitée a 3m sous sabliere ou a
lacrotére s'il s'agit dun mur
gouttereau,

- La hauteur des constructions est
limitée a 4m au faitage s'il s'agit
d'un pignon,

- Laconstruction doit s'inscrire dans
le volume défini par une pente de
100% a partir de la limite
séparative.
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Annexes

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 5 m au faitage.

Exceptions

En cas de reconstruction d'une construction existante, la hauteur peut étre conservee.

Une hauteur supérieure peut étre acceptee sur justification technique pour les constructions necessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

1AU 2.1.5 EMPRISE AU SOL

Les regles relatives a l'emprise au sol sont declinees selon differentes modalites traduites sous forme de
prescriptions. On se reportera au chapitre specifique des « Dispositions générales » du présent reglement.

1AU 2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

1AU 2.2.1 CARACTERISTIQUES DES FAGADES ET OUVERTURES

Regles

L'aspect exterieur des fagades (matériaux, teinte, etc.) doit s'inscrire en cohérence avec le site et les constructions
environnants.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit est interdit.

La restauration des constructions anciennes doit respecter au mieux les caractéristiques du bati existant, en
particulier en employant des matériaux compatibles avec ceux utilises a l'origine : enduits a base de chaux par
exemple pour le bati traditionnel.

En ce qui concerne les teintes, on se référera au nuancier fourni en annexe.
Constructions en bois massif

Les constructions en bois massif de type rondins ou madriers ne sont pas autorisées.

Bardages
L'utilisation du bois est autorisée en fagade uniquement s'il est mixé avec la magonnerie. L'emploi de bardages
d'aspect bois est autorise dans les conditions suivantes :

- Leslames de bardage seront majoritairement posées verticalement
- Lalargeur des lames de bardage devra étre supérieure ou €gale a 15cm

- Les palettes locales devront étre respectées si l'essence employee est peinte ou lasurée ; on se referera au
nuancier fournier en annexe

- Les matériaux naturels doivent étre privilegies.
L'emploi de bardages d'aspect et d'épaisseur de type ardoise naturelle est autorise.
L'emploi de bardages d'aspect métallique ou d'aspect brillant (type PVC) est interdit.
Volets
La pose de volets roulants est autorisée sous réserve qu'ils soient intégrés a la magonnerie.

La pose de volets battants est obligatoire, y compris en cas de pose de volets roulants. La pose de volets battants
fictifs est autorisée sous réserve d'une apparence comparable a celle de véritables volets battants.

Exceptions
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres dont la production est destinée a la consommation familiale.
Des exceptions sont admises :

- Pour les vérandas qui peuvent étre entierement vitrées ;

- Pour les annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 10 m? : des matériaux différents peuvent étre
admis, en fonction du contexte architectural et urbain ;

- Pour les constructions necessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sur justification technique.
Les fagades entierement vitrées peuvent étre autorisées, en fonction du contexte architectural et urbain.

1AU 2.2.2. CARACTERISTIQUES DES TOITURES

Régles
Les matériaux de couverture doivent étre de type ardoise naturelle, en particulier en ce qui concerne la couleur, la
texture, et l'épaisseur du matériau employe.

Le zinc pourra étre utilise comme élement technique de raccord et comme matériau de couverture des toitures a
faible pente.

La pente de la toiture doit étre comprise entre 80 et 100% et une pente plus faible peut étre admise en cas de rupture
de pente (coyau).
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Les toitures auront de préférence au minimum 2 pentes. Le faitage devra étre Demi-croupe
de maniére genérale parallele a la longueur de la construction principale. Les
faitages se termineront par des demi croupes.

Les souches de cheminees seront de préférence executées pres du faitage et
d'un des murs pignons.

Les ouvertures en toiture sont autorisees en fonction du contexte architectural
et urbain et en prenant en compte :

- Lacomposition des fagades,

- Lalignement des ouvertures entre les differents niveaux de la
construction.

Les ouvertures de type lucarne traditionnelle doivent étre privilégiees. Les
chassis de toit peuvent étre autorisés en fonction du contexte architectural et
urbain.

Exceptions
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres dont la production est destinée a la consommation familiale.
Des exceptions sont admises :

- Pour les verandas : les toitures transparentes ou translucides, ainsi qu'une pente de toit inférieure peuvent
étre autorisées, en fonction du contexte architectural et urbain ;

- Pour les extensions d'une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m? et les annexes d'une emprise au sol
inférieure ou égale a 10 m?: une pente de toiture plus faible et des matériaux de couverture différents peuvent
étre autorises, sous reserve d'étre de teinte gris ardoise a gris anthracite (par exemple de teinte ral7015,
ral7022 ou ral7024) ;

- Pour les toitures veégetalisées ;

- Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, qui peuvent présenter des
pentes et des matériaux de toiture différents sous réserve d'une justification technique ou esthétique.

Les toits terrasses sont autorisés pour les extensions d'une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m2. Ils peuvent
également étre autorisés pour permettre la jonction entre deux batiments situes sur la méme unite fonciere ; dans ce
cas, la distance entre les batiments reliés doit étre inférieure ou égale a sm.

1AU 2.2.3 CARACTERISTIQUES DES CLOTURES
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Leur réalisation est soumise a declaration prealable, a l'exception des clotures necessaires a l'activité agricole ou
forestiere.

Leur aspect doit s'integrer avec l'environnement local et doit en particulier étre en coheérence avec les cloétures du
voisinage.

Les clétures constituees de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit doivent étre enduits sur leurs 2 faces.
Les clétures doivent suivre la pente du terrain naturel ou de la rue.

Type de cléture

En fagade sur rue et en limite d'espace public, les clotures doivent contribuer a matérialiser L'alignement ; elles
doivent étre de type:

- Cloture constituee d'un mur bahut en pierre ou enduit sur les 2 faces ; la teinte sera alors choisie dans la
méme gamme que celle préconisée pour les fagades (voir nuancier en annexe). Sa hauteur ne doit pas
dépasser 1.20 m sur sa face la plus élevee, sauf s'il s'agit d'un mur de soutenement ;

- Cloture constituee de pierres posees sur champ (« labasses ») ;

- Cloture constituée d'un mur en magonnerie de pierres naturelles locales ou habille de pierres naturelles
locales d'une hauteur comprise entre 0.50 et 1.20 m (sur sa face la plus élevee, sauf s'il s'agit d'un mur de
soutenement.), surmonte d'une grille métallique a barreaux verticaux ou d'un grillage de couleur grise ou
verte ; la hauteur totale de la cloture ne doit pas depasser 2 m sur sa face la plus elevee, sauf s'il s'agit d'un
mur de soutenement.

Ces clétures pourront étre doublées de haies d'espéces variees.

Les panneaux d'aspect bois ou d'aspect métallique ne sont pas autorises.
L'emploi de brise-vue synthétiques ou de haies artificielles est interdit.
Sur les limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2m.

En limite des zones agricoles et naturelles, les clotures doivent étre de type clotures vegetales composees
d'espéces variees utilisant principalement la palette vegetale présente localement ; elles peuvent étre associees a
une cléture transparente composeée d'un grillage de teinte grise ou verte éventuellement posé sur une bordure ou
planelle d'une hauteur maximale de 10cm.
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Cas particuliers et exceptions

Des caractéristiques différentes peuvent étre autorisées en cas d'extension d'une cléture existante a la date
d'approbation du P.L.U. : les extensions en continuité sont autorisées selon les mémes caracteéristiques que la cléture
initiale.
Le rehaussement de clétures est autorise sous réserve :

- Que la hauteur finale de la cloture ne dépasse pas le gabarit defini precedemment ;

- Que la rehausse soit realisee dans un matériau identique a l'existant ou que son aspect final soit strictement
identique (teinte, relief, etc.).

Une hauteur supérieure pourra étre acceptéee pour des constructions et installations nécessitant des principes de
securité specifiques, sous reserve qu'elle soit diment justifiee.

Si la cloture assure également une fonction de mur de soutenement, sa hauteur pourra dépasser la limite maximale
autorisée mais ne pourra exceder la difféerence de niveau entre les 2 propriétes situees de part et d'autre de la cléture,
augmentée de 1 m.

1AU 2.2.4 MESURES D'AMELIORATION DES PERFORMANCES ENERGETIQUES ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DES
CONSTRUCTIONS

La realisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale, ainsi que l'installation
de matériels utilisant des énergies renouvelables sont encouragees. Néanmoins, ces equipements doivent
rechercher le meilleur compromis entre performance energetique et intégration architecturale et paysagere.

Les équipements basés sur l'usage d'énergies alternatives, qu'elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels
que climatiseurs et pompes a chaleur, doivent de préférence étre non visibles depuis le domaine public. Dans le cas
contraire, la mise en place d'un dispositif de masquage pourra étre demandé, adapté au contexte.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques doivent dans la mesure du possible faire l'objet d'une insertion paysagere
ou étre intégres a la composition architecturale.

Les dispositifs d'isolation par l'extérieur sont autorises sous réserve de ne pas remettre en cause :
- Lastabilité et la conservation des magonneries anciennes ;
- Lasécurité des usagers des voies publiques ou ouvertes a la circulation.

1AU 2.2.5 PATRIMOINE BATI, PAYSAGER OU ELEMENTS DE PAYSAGES A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE
CULTUREL, HISTORIQUE, ARCHITECTURAL OU ECOLOGIQUES

Les eléements du patrimoine bati a protéger sont reportes sur le plan de zonage et sont listés dans le chapitre relatif
aux prescriptions qui précise les regles instaurées pour leur préservation. On se reportera au chapitre spéecifique des
« Dispositions générales » du présent reglement.

1AU 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

1AU 2.3.1 AMENAGEMENT DES ABORDS

Un accompagnement vegetal pourra étre exigé pour les batiments de grande dimension afin de favoriser leur
insertion paysagere.

1AU 2.3.2 TERRASSEMENTS
Les terrassements doivent étre limités au strict minimum et la création de terrasses seéparees par des murets est
privilegiee.
Les enrochements sont interdits.
Exceptions
Une dérogation a la mise en place d'enrochements peut étre accordee :
- S'ils sont nécessaires a la protection contre les risques naturels ;
- Enbordure de voie publique pour des raisons de sécurité et en l'absence d'autre solution technique.
Dans tous les cas, ils devront faire l'objet d'une vegétalisation adaptee.

1AU 2.3.3 SURFACES NON IMPERMEABILISEES ET ECO-AMENAGEABLES

Les regles relatives aux surfaces non imperméabilisées sont déclinées selon difféerentes modalités traduites sous
forme de prescriptions. On se reportera au chapitre spécifique des « Dispositions genérales » du présent reglement.

1AU 2.3.4 PATRIMOINE PAYSAGER A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL, HISTORIQUE, ARCHITECTURAL

Les eléments du patrimoine paysager et les eléments de paysage a protéger sont reportés sur le plan de zonage et
sont listés dans le chapitre relatif aux prescriptions qui précise les regles instaurées pour leur préservation. On se
reportera au chapitre specifique des « Dispositions générales » du présent reglement.
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1AU 2.4 Stationnement

I35

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en

dehors des voies publiques.

Le nombre et les dimensions des places de stationnement doivent étre adaptes au type de vehicules attendu.
L'implantation des places de stationnement doit permettre de réaliser toutes les manceuvres nécessaires sans

empiéter sur la voie publique.

Le nombre minimum de places de stationnement destinees aux vehicules legers figure dans le tableau suivant :

SOUS-DESTINATIONS

NOMBRE DE PLACES MINIMUM EXIGEE

Logement

- 2 places par logement
- Opération d'améenagement d'ensemble : une place destinee
aux visiteurs pour deux logements

Exceptions :
- Logements sociaux ou logements conventionneés : 1 place par

logement
- Logement dont la surface de plancher est inférieure a s5o0m?:: 1
place par logement

Hebergement

1 place pour 3 lits

Hoétels

1 place pour 2 chambres

Restauration

- Surface de plancher inférieure a 300m?: non réglementée
- Surface de plancher supérieure a 300m?: 1 place pour 15m? de
surface de plancher

Bureaux et locaux accueillant du public
des administrations publiques et assimiles

1 place pour 2 emplois

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Non reglementé

Etablissements d'enseignement, de santé
et d'action sociale

1 place pour 2 emplois

Salles d'art et de spectacles
Cinéma
Autres equipements recevant du public

- Surface de plancher inférieure a 300m?: non réglementée
- Surface de plancher supérieure a 300m?: 40% de la surface de
plancher

Artisanat et commerce de détail

1 place pour 50m? de surface de vente

Activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele

Industrie
Bureau

1 place pour 50m? de surface de plancher

1 place pour 2 emplois

Exceptions

Une dérogation peut étre accordée en cas d'impossibilite technique de respecter la regle définie precédemment,
cette impossibilité devant étre liee a la geographie naturelle du terrain ou a la configuration parcellaire. Le
constructeur pourra s'affranchir de ses obligations :

- Soit par la réalisation d'aire de stationnement sur un autre terrain situe dans un rayon de 400m maximum du
premier,

- Soit en utilisant les parcs de stationnement public sous réserve de ne pas compromettre les minimas de
capacités nécessaires au fonctionnement des équipements et des services publics.

1AU 3 Equipements et réseaux

1AU 3.1 Desserte par les voies publiques ou ouvertes au public

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des conditions repondant a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagements envisagés. Les caractéristiques de cette voie doivent
permettre la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre lincendie. Une largeur minimum de 3m50 sera
exigee pour les voies nouvelles, qu'elles soient publiques ou privees.

Le nombre d'accés doit étre limité au minimum nécessaire pour la réalisation du projet.

Les acces ne doivent pas preésenter de risques pour la securité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. En particulier, la sécurité est appreciee en termes de visibilité, de fonctionnalite et de
facilite d'usage. Une entree en retrait de la voie publique pourra étre imposée pour des raisons de securite.

A défaut de respect des régles évoquées préecédemment, le projet sera refusé ou ne sera accepté que sous réserve
de prescriptions spéciales comportant notamment la realisation de voies privées ou de tous aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces peut étre impose sur la voie ou la géne pour la circulation
est moindre.
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Dans le cas d'un acces par un fond voisin, une servitude enregistrée aux services des hypotheques sera exigee.

Le cas écheant, les voies nouvelles devront étre compatibles avec les orientations définies par les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation (O.A.P.).

1AU 3.2 Desserte par les réseaux

1AU 3.2.1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

1AU 3.2.2 EAUX USEES
Le rejet des eaux de vidange des piscines dans le réseau d'eaux usees est interdit.

Les constructions ou installations nouvelles produisant des eaux usees doivent étre raccordées au réseau
d'assainissement collectif s'il existe. Une dérogation peut étre accordée en cas d'impossibilité technique de
raccordement.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, constructions ou installations nouvelles doivent étre dotees d'un
dispositif d'assainissement non collectif conforme aux dispositions reglementaires en vigueur a la date de
'autorisation d'urbanisme.

Lors de la demande de permis de construire ou d'aménager, un document attestant de la conformité du projet
d'installation d'assainissement non collectif au regard des prescriptions reglementaires prévues par le Code Géneral
des Collectivités Territoriales, devra étre fourni, conformement aux lois en vigueur. Dans le cadre de linstruction par
le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) de la conformité de linstallation d'assainissement non
collectif, il pourra notamment étre demande une etude a la parcelle pour l'unité fonciere concernee.

1AU 3.2.3 EAUX PLUVIALES

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usees est interdit.

Les dispositifs de gestion et de traitement des eaux pluviales sont mis en ceuvre sous la responsabiliteé des
proprietaires qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a l'operation et au terrain et s'assurer de leur entretien regulier.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le terrain, sauf en cas d'impossibilité technique liee a la nature du sol
(capacité d'infiltration du sol insuffisante), a la présence d'une nappe ou a la configuration parcellaire. Le dispositif
d'infiltration doit étre concu et dimensionné en fonction des surfaces impermeabilisees et de la permeéabilite du sol.

En labsence de possibilite d'infiltration sur le terrain, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers le réseau
hydrographique de surface, c'est-a-dire :

- Versun cours d'eau,

- Ou vers un exutoire gravitaire identifié et situe en domaine public,

- Ouvers un exutoire gravitaire identifie et situe en domaine prive.
L'exutoire envisage doit étre localisé sur un plan cadastral. Dans le cas d'un exutoire en domaine prive, une

convention doit étre signée avec les propriétaires de l'exutoire jusqu'a son rejet dans un exutoire situe en domaine
public ou dans un cours d'eau.

En tout état de cause, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales vers
les dispositifs d'infiltration ou vers le réseau collecteur.

La mise en ceuvre des dispositifs suivants est encouragee : dispositifs de recupération des eaux de pluies (cuves)
destinés a l'approvisionnement en eau pour des usages domestiques ne necessitant pas d'eau potable (arrosage),
dans le respect des normes sanitaires en vigueur.

Pour les opérations d'ensemble uniquement :

- Pour les projets a réaliser sur des terrains d'une taille inférieure a 1 ha et qui ne sont pas soumis a déeclaration
ou autorisation au titre de la loi sur l'eau, le systéeme de collecte des eaux pluviales doit étre muni d'un
dispositif de stockage mis en place en amont de lexutoire, dimensionné en fonction de surfaces
impermeabilisées et du débit de fuite maximum régulé a 3 l/s/ha. Le diametre de l'exutoire en sortie du
dispositif de stockage doit étre supérieur ou égal a 40 mm. Le volume utile de stockage doit étre mobilise
dans des ouvrages collectifs prenant en compte les eaux des voiries collectives et des lots individuels. Le ou
les bassins doivent étre accessibles depuis une voie de desserte collective.

- Dans les autres cas, le projet devra se conformer aux dispositions prévues par le dossier de déclaration ou
d'autorisation au titre de la loi sur l'eau.

1AU 3.2.4 RESEAUX DIVERS

Les lignes de distribution d'énergie, d'éclairage public, de telécommunication et de vidéocommunication doivent étre
installées en souterrain sauf en cas d'impossibilite technique justifiee.

Les voies nouvellement créées doivent intégrer les infrastructures souterraines nécessaires au développement des
réseaux de télécommunications numeriques.
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Les installations d'éclairage extérieur devront permettre de répondre aux objectifs de la réserve internationale de ciel
etoilé du Pic du Midi, en termes d'économie d'énergie et de maitrise de la pollution lumineuse.

1AU 3.2.5 DEFENSE INCENDIE

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre conformes aux dispositions prevues par le reglement
départemental de la défense extérieure contre lincendie (RDDECI ; celles ne pouvant l'étre doivent prevoir les
ameénagements ou installations nécessaires qui seront mis en ceuvre sous la responsabilité des maitres d'ouvrage.

Dans le cas contraire, le projet pourra étre refuse.
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Dispositions applicables aux zones agricoles

Les zones agricoles correspondent a des secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
economique des terres. Un seul type de zone agricole est identifie : les zones agricoles Aco a vocation agricole et de
continuités ecologiques, situees sur le versant et en fond de vallee.

Pour les secteurs ou des risques sont identifiés par le PPRN, les constructions et installations doivent étre
conformes au réglement du PPRN qui constitue une servitude d'utilité publique.

A 1 Usage des sols et destination des constructions

D'une maniere genérale, les usages du sol et destinations des constructions autorisees selon les modalites ci-apres
sont autorisées uniquement sous reserve de ne pas étre incompatibles avec l'exercice d'une activiteé agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Sont autorisés sans préjudice de l'application des réglementations en vigueur par ailleurs :

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont indispensables a l'implantation des constructions et
installations autorisées ou a la création ou l'élargissement de voies et espaces publics

- Le changement de destination des batiments identifies sur le plan de zonage et listés dans les prescriptions,
sous reéserve que ce changement de destination ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité
paysagere du site et dans le respect du caractere traditionnel du batiment.

- Les installations classées pour la protection de lenvironnement (ICPE) soumises a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration sous reserve qu'elles ne présentent pas pour le voisinage immediat des
risques ou des nuisances particulieres ou que des précautions soient prises pour reduire les nuisances.

Sont interdits :
- Le stationnement isole des caravanes.
- Lescarriéeres,
- Lesinstallations de stockage et les depdts de ferraille et de déchets,
- Les dépdts de vehicules.

Réglementation des constructions :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS INTERDIT AUTORISE AUTORISE
Sous
CONDITION
Constructions a destination |Logement (2)
d'habitation Hébergement

Constructions a destination |Artisanat et commerce de détail

de commerce et activités  |Restauration

de services Commerce de gros

Activites de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques
Cinéma

Constructions a destination [Bureaux et locaux accueillant du public
d'equipements d'intérét des administrations publiques et assimilés
collectif et services publics [Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres equipements recevant du public
Constructions a destination |Industrie

d'autres activités des Entrepot
secteurs secondaires et Bureau
tertiaires Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediee a la vente en ligne
Constructions a destination |Exploitation agricole
d'exploitation agricole et |Exploitation forestiere

forestiere

(3)

(1) Sont autorisés sous conditions précisees dans le présent article et sans préjudice de lapplication des
reglementations en vigueur par ailleurs :
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- Les constructions nouvelles a destination de logement sous réserve d'étre nécessaires a l'exploitation
agricole et a condition d'étre situées a moins de 50 m des constructions d'exploitation, sauf impossibilite
technique ;

- Les extensions et annexes (y compris abris démontables pour animaux destinés a la consommation ou a
lagrément familial) des constructions existantes destinées au logement quelle que soit la zone dans laquelle
se situe la construction principale, et sous conditions précisees dans les articles suivants du réglement, des
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du site
dans lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

(2) sont autorisés sous conditions precisees dans le présent article et sans préjudice de lapplication des
reglementations en vigueur par ailleurs :

- Lesinstallations, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, dés lors qu'ils
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel
ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

(3) sont autorisés sous conditions precisees dans le présent article et sans préjudice de lapplication des
reglementations en vigueur par ailleurs :

- Lesnouvelles constructions agricoles a usage de stockage ;

- Les nouvelles constructions agricoles a usage d'élevage, sous reserve d'étre situees a plus de 50m des
habitations existantes ou des limites des zones urbaines et des zones a urbaniser du P.LU. ;

- Lestravaux et extensions de constructions agricoles existantes ;

- Les constructions nouvelles, les changements de destination, les travaux, les extensions et les installations
necessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque
ces activités constituent le prolongement de l'acte de production ;

- Lesconstructions nouvelles, les changements de destination, les travaux et les extensions sous reserve d'étre
necessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de materiel
agricole agréees ;

- Les aménagements et installations nécessaires aux activités agricoles.

A 2 Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

D'une maniére générale, les projets devront veiller a la meilleure intégration paysagere possible des constructions et
aménagements par une attention portée a leur implantation, a leur volumeétrie, a leur aspect extérieur, ainsi qu'a
l'ameénagement des abords.

A 2.1 Volumétrie et implantation des constructions

A 2.1.1 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Un recul minimum peut étre imposée pour des raisons de sécurité ou pour permettre l'exécution de travaux sur les
voies et emprises publiques.

En cas de reconstruction, daménagement ou de restauration d'une construction existante, limplantation initiale par
rapport aux voies et emprises publiques peut étre conservée.

En cas de surélévation d'une construction existante, limplantation initiale par rapport aux voies et emprises publiques
doit étre conservee.

A 2.1.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Le recul par rapport aux limites séparatives
correspond a la distance (notée D2 sur la
figure ci-contre) comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plus
proche de la limite separative.

Pour les piscines, il correspond a la distance :
comptee horizontalement de tout point de la TR
paroi verticale de la piscine au point le plus
L . . Limite
proche de la limite séparative. séparative _...D1____; Voie ouespace
i publique

La distance sera mesurée sur la base d'un

plan établi par un géometre. Limite
Les constructions nouvelles, les extensions -

des constructions existantes et les annexes
doivent étre implantées soit sur les limites séparatives, soit avec un recul minimum de 3 metres calculée a partir de la
limite séparative.
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Exceptions

Une implantation difféerente peut étre accordée en cas d'impossibilité technique de respecter la regle définie
precedemment, cette impossibilite devant étre liee a la géographie naturelle du terrain ou a la configuration
parcellaire.

L'implantation des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n'est pas reglementee.

A 2.1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX BERGES DES CANAUX
Mode de calcul
Le recul par rapport aux berges des canaux correspond a la distance comptée horizontalement de tout point d'une

construction au point le plus proche du haut de la berge des canaux.
La distance sera mesurée sur le terrain.

Régles
Le recul doit étre supérieur ou egal a 1m.

A 2.1.4 IMPLANTATION DANS LA PENTE - TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles et les extensions doivent étre implantées de facon a s'adapter a la pente. Les
terrassements doivent étre limités au strict minimum de fagon a réduire la hauteur des modelés de type terrasses ou
talus.

A 2.1.5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance est comptée horizontalement de tout point de la premiere construction au point le plus proche de la
seconde construction.

Les annexes doivent étre implantées a une distance maximale de 30 métres par rapport a la construction principale
a laquelle elles sont rattachées, quelle que soit la zone dans laquelle est implantée la construction principale.

A 2.1.6 VOLUMETRIE ET HAUTEUR

Emprise au sol

Lorsque l'unité fonciere supporte plusieurs constructions, 'emprise au sol considéree est la somme de l'emprise au
sol de chaque construction.

Les piscines et leur local technique ne sont pas pris en compte dans la surface des annexes.
Régles

Constructions a destination agricole
L'emprise au sol n'est pas reglementee.

Abris démontables pour animaux destinés a la consommation ou a l'agrément familial
L'emprise au sol des abris est limitée a 10 m? par unité fonciére.

Autres constructions
L'emprise au sol des constructions nouvelles est limitée a 150 m?.
L'emprise au sol des annexes est limitée a 50 m? (surface cumulée de 'ensemble des annexes).

L'emprise au sol des extensions est limitee a 20% de la surface de plancher de la construction initiale (surface
mesurée a la date d'approbation du présent document et selon définition du code de l'urbanisme).

Exceptions
L'emprise au sol des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n'est pas limitée.

Hauteur
Reégles

Constructions a destination agricole

La hauteur sous sabliére des constructions nouvelles est limitée a 7 m, et la hauteur au faitage est limitée a 13 metres
maximum.

Abris demontables pour animaux destinés a la consommation ou a l'agrement familial
La hauteur au faitage des constructions est limitée a 3 metres.

Autres constructions

La hauteur maximum au faitage des constructions nouvelles a destination de logement est limitee a 2 niveaux plus
les combles (Rez-de-chaussee + 1 niveau habitable + combles).
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La hauteur au faitage des annexes et des extensions doit étre inférieure ou égale a celle de la construction principale
auquel l'extension ou l'annexe sont rattachées.

La hauteur sous sabliere ou a la base de l'acrotere des annexes et des extensions doit étre inferieure ou egale a celle
de la construction principale auquel l'extension ou l'annexe sont rattachées.

Exceptions
En cas de reconstruction d'une construction existante, la hauteur peut étre conserveée.

La hauteur des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n'est pas limitee, sous
réserve d'un impact visuel acceptable.

Une hauteur supérieure peut étre acceptée pour les constructions a destination agricole sur justification technique,
et sous réserve d'un impact visuel acceptable.

A 2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

A 2.2.1 CARACTERISTIQUES DES FAGADES ET OUVERTURES

Constructions a destination agricole

Les revétements de fagade doivent étre d'une conception et d'une teinte en harmonie avec le site et les constructions
environnants.

Sont privilégies :
- Les constructions constituées d'un soubassement magonné en pierres ou enduit de teinte pierre ou beige et

d'une ossature habillee d'un bardage en bois ou d'un bardage metallique, le bardage devant étre d'une
couleur gris sombre ou brun sombre (par exemple de teinte RAL7006, RAL7011 ou RAL7023) ;

- Les constructions magonnées en pierres ou recouvertes d'un enduit dont la teinte doit étre choisie dans la
palette des teintes des fagades proposées pour les constructions a destination d'habitation ;

- Les constructions constituées d'une ossature habillée d'un bardage bois ou d'un bardage métallique de
couleur gris sombre ou brun sombre (par exemple de teinte RAL7006, RAL7011 ou RAL7023).

Les tunnels d'élevage ou de stockage sont autorises, sous reserve d'étre de teinte verte.
L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit est interdit.

Constructions da destination d’habitation

L'aspect exterieur des fagades (matériaux, teinte, etc.) doit s'inscrire en cohérence avec le site et les constructions
environnants.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit est interdit.

La restauration des constructions anciennes doit respecter au mieux les caractéristiques du bati existant, en
particulier en employant des matériaux compatibles avec ceux utilisés a lorigine : enduits a base de chaux par
exemple pour le bati traditionnel.

En ce qui concerne les teintes, on se référera au nuancier fourni en annexe.
Constructions en bois massif

Les constructions en bois massif de type rondins ou madriers ne sont pas autorisees.
Bardages

L'utilisation du bois est autorisée en fagade uniquement s'il est mixé avec la magonnerie. L'emploi de bardages
d'aspect bois est autorisé dans les conditions suivantes :

- Les lames de bardage seront majoritairement poseées verticalement
- Lalargeur des lames de bardage devra étre supérieure ou €gale a 15cm

- Les palettes locales devront étre respectéees si l'essence employee est peinte ou lasurée ; on se réferera au
nuancier fournier en annexe

- Les matériaux naturels doivent étre privilegiés.
L'emploi de bardages d'aspect et d'épaisseur de type ardoise naturelle est autorise.
L'emploi de bardages d'aspect métallique ou d'aspect brillant (type PVC) est interdit.
Volets

Pour les constructions nouvelles et les extensions de constructions existantes, la pose de volets roulants est autorisee
sous reserve qu'ils soient intégrés a la magonnerie.

La pose de volets battants est obligatoire, y compris en cas de pose de volets roulants. La pose de volets battants
fictifs est autorisee sous réserve d'une apparence comparable a celle de véritables volets battants.

Pour les constructions existantes, les volets roulants sont autorisés uniquement s'ils sont posés sous linteau. Lorsque
volets battants sont présents, ils doivent étre conserves ou remplaces par des volets battants de méme type.
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Constructions existantes :
A gauche : pose en applique sur facade > interdit
Au centre et a droite : pose sous linteau - autorisé

Abris démontables pour animaux destinés a la consommation ou a l'agrément familial

Les matériaux et revétements de fagade doivent étre d'une conception et d'une teinte en harmonie avec le site et les
constructions environnants.

Les abris doivent étre entierement ouverts sur une fagade au moins.
Sont privilegiés les constructions en bois ou d'aspect bois.

Exceptions
Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- Aux serres agricoles et aux serres dont la production est destinée a la consommation familiale,

- Aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés qui peuvent présenter des
caractéristiques de facades différentes sous réserve d'une justification technique.

Des exceptions sont admises pour les constructions a destination de logement :
- Pour les vérandas

- Pour les annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 10 m? : des matériaux différents peuvent étre
admis, en fonction du contexte architectural et urbain ;

Les fagades entierement vitrées peuvent étre autorisées, en fonction du contexte architectural et urbain.

A 2.2.2 CARACTERISTIQUES DES TOITURES

Les toitures des constructions qui surplombent les voies publiques devront étre munies de crochets ou barres a
neige, et ce quelle que soit la destination de la construction.

Constructions a destination agricole

Les teintes des matériaux de couverture doivent étre grises a gris anthracite (par exemple de teinte RAL7015,
RAL7022 ou RAL7024).

Constructions a destination d’habitation

Les matériaux de couverture doivent étre de type ardoise naturelle, en particulier en ce qui concerne la couleur, la
texture, et l'épaisseur du matériau employe.

La pente de la toiture doit étre comprise entre 80 et 100% et une pente plus faible peut étre admise en cas de rupture
de pente (coyau).

Les toitures auront au minimum 2 pentes. Le faitage devra étre de maniere Demi-croupe
générale paralléele a la longueur de la construction principale. Les faitages se
termineront par des demi croupes.

Les souches de cheminées seront de preférence exécutées pres du faitage et
d'un des murs pignons.
Les ouvertures en toiture sont autorisées en fonction du contexte architectural
et urbain et en prenant en compte :
- La composition des facades,
- Lalignement des ouvertures entre les différents niveaux de la
construction.

Les ouvertures de type lucarne traditionnelle doivent étre privilégiees. Les
chassis de toit peuvent étre autorisés en fonction du contexte architectural et
urbain.

Abris demontables pour animaux destinés d la consommation ou a U'agrément familial

Les pentes et matériaux de toitures doivent étre d'une conception et d'une teinte en harmonie avec le site et les
constructions environnants.
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Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- Aux serres agricoles et aux serres dont la production est destinée a la consommation familiale,
- Auxtunnels d'élevage ou de stockage,

- Aux constructions a destination d'élevage qui peuvent présenter des teintes de toiture differentes pour des
considérations techniques liees au bien-étre animal,

- Aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés qui peuvent présenter des
pentes et des matériaux de toiture difféerents sous réserve d'une justification technique.

Des exceptions sont admises pour les constructions a destination de logement et d'hébergement :

- Pour les vérandas : les toitures transparentes ou translucides, ainsi qu'une pente de toit inférieure peuvent
étre autorisees, en fonction du contexte architectural et urbain ;

- Pour les extensions d'une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m? et les annexes d'une emprise au sol
inférieure ou égale a 10 m?: une pente de toiture plus faible et des matériaux de couverture différents peuvent
étre autorisés, sous réserve d'étre de teinte gris ardoise a gris anthracite (par exemple de teinte ral7015,
ral7022 ou ral7024) ;

- Pour les toitures vegetalisées.

En cas de refection, de reconstruction ou d'amenagement de constructions existantes, et en fonction du contexte
architectural et urbain, les caractéristiques existantes de la toiture (pente, type et teinte des matériaux de couverture)
peuvent étre conservees sur justification technique.

A 2.2.3 CARACTERISTIQUES DES CLOTURES
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Leur réalisation est soumise a déclaration préalable, a l'exception des clétures nécessaires a l'activité agricole ou
forestiere, celles-ci devant néanmoins respecter les regles edictées dans le présent article.

La hauteur de cloture correspond a la plus grande distance verticale mesurée entre tout point du sommet de la
cléture et le terrain naturel situé de part et d'autre.

Clétures liees aux constructions agricoles et aux abris démontables pour animaux destinés a la
consommation ou a l'agrément familial

D'une maniere genérale, les clotures doivent permettre la circulation de la faune sauvage.

Les clotures de type haie constituée par des essences locales variées sont privilegiées. Sont également autorisees
les clotures de type grillage a maille large ou de type fils métalliques, d'une hauteur maximum de 1.30 métre.

Clétures liees aux autres constructions

L'aspect des clétures doit étre en harmonie avec celles du bati et avec l'environnement agricole et naturel.
Les clétures doivent suivre la pente du terrain naturel.
Les clétures peuvent étre constituees :

- de murs bahuts en pierre ou enduit sur les 2 faces uniquement en limite de voie ou d'espace publiques. Leur
hauteur ne doit pas dépasser 1.20 m sur sa face la plus élevee, sauf s'il s'agit d'un mur de soutenement ;

- De pierres posées sur champ (« labasses ») ;
- De clétures de type grillage a maille large (supérieure ou égale a 25cm) d'une hauteur maximale de 1.30m;
- De haies constituées d'especes locales variées uniquement.
L'emploi de brise-vue synthétiques ou de haies artificielles est interdit.
Le rehaussement de clotures est autorise sous réserve .
- Que la hauteur finale de la cloture ne dépasse pas 1.50m ;
- Que la rehausse soit réalisée dans un matériau identique a l'existant ou que son aspect final soit strictement
identique (teinte, relief, etc.).

Cas particuliers et exceptions

Lorsqu'elles sont edifiees le long des fosses, ruisseaux, canaux et des cours d'eau, les clotures doivent permettre le
travail d'entretien des berges.

Si la cloture assure également une fonction de mur de soutenement, sa hauteur pourra dépasser la limite maximale
autorisée mais ne pourra exceder la différence de niveau entre les 2 propriétés situées de part et d'autre de la cléture,
augmentee de 1 m.

Autour des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés nécessitant des principes de
sécurité spéecifiques, la hauteur maximale admissible des clotures pourra étre portée a 2.50 m.
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A 2.2.4 MESURES D’AMELIORATION DES PERFORMANCES ENERGETIQUES ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DES
CONSTRUCTIONS

Les equipements de production d'energie renouvelable sont autorises mais ils doivent rechercher le meilleur
compromis entre performance énergetique et integration architecturale et paysagere.

A 2.2.5 PATRIMOINE BATI, PAYSAGER OU ELEMENTS DE PAYSAGES A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL,
HISTORIQUE, ARCHITECTURAL OU ECOLOGIQUES

Les eléments du patrimoine bati a proteger sont reportes sur le plan de zonage et sont listes dans le chapitre relatif
aux prescriptions qui precise les regles instaurees pour leur préservation. On se reportera au chapitre specifique des
« Dispositions générales » du présent reglement.

A 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

A 2.3.1 AMENAGEMENT DES ABORDS
Les batiments agricoles doivent faire l'objet d'un accompagnement vegetal afin de favoriser leur insertion paysagere.

A 2.3.2 TERRASSEMENTS
Les terrassements doivent étre limités au strict minimum.
Les enrochements sont interdits.
Exceptions
Une dérogation a la mise en place d'enrochements peut étre accordée :
- S'ils sont nécessaires a la protection contre les risques naturels ;
- Enbordure de voie publique pour des raisons de sécurité et en l'absence d'autre solution technique.
Dans tous les cas, ils devront faire l'objet d'une vegétalisation adaptee.

A 2.3.3 SURFACES NON IMPERMEABILISEES ET ECO-AMENAGEABLES

Les surfaces non impermeabilisées correspondent aux surfaces en pleine terre, vegetalisée (jardins, espaces verts)
ou recouvertes d'un revétement perméable a lair et a l'eau.

Constructions nouvelles a destination d’habitation

Les surfaces non impermeéabilisees doivent représenter au minimum 30% de la surface du terrain composant
l'assiette fonciére du projet.

Autres constructions

Non réglemente

A 2.3.3 PATRIMOINE PAYSAGER A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL, HISTORIQUE, ARCHITECTURAL

Les eélements du patrimoine paysager et les eléments de paysage a protéger sont reportés sur le plan de zonage et
sont listés dans le chapitre relatif aux prescriptions qui précise les regles instaurées pour leur préservation. On se
reportera au chapitre spécifique des « Dispositions générales » du présent reglement.

A 2.4 Stationnement

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

A 3 Equipements et réseaux

A 3.1 Desserte par les voies publiques ou ouvertes au public

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des conditions repondant a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagements envisagées. Les caractéristiques de cette voie doivent étre
adaptées a la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Le nombre d'accés doit étre limité au minimum nécessaire au projet.

Les acces ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. En particulier, la sécurité est appreciée en termes de visibilité, de fonctionnalite et de
facilité d'usage.

A défaut de respect des regles evoquees precedemment, le projet peut étre refusé ou n'étre accepte que sous
réserve de prescriptions spéeciales comportant notamment la réalisation de voies privees ou de tous aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de securite.
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Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés peut étre impose sur la voie ou la géne pour la circulation
est moindre.

La reconstruction et les extensions limitées des anciens batiments d'estive liees a une activité professionnelle
saisonniere peuvent étre autorisées en l'absence de desserte par une voie publique ou ouverte au public, sous
réserve de linstauration, avant la délivrance de l'autorisation d'urbanisme, d'une servitude libérant la commune de
l'obligation d'assurer la desserte de la construction par les équipements publics, et d'interdiction de l'utilisation de la
construction en période hivernale.

A 3.2 Desserte par les réseaux

A 3.2.1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable de caracteéristiques suffisantes s'il existe en limite de propriéte.

En l'absence de reseau public de distribution d'eau potable, l'alimentation en eau potable peut étre assuree par un
réseau collectif privé ou par un réseau prive unipersonnel, sous reserve de respecter la reglementation en vigueur a
la date de l'autorisation d'urbanisme et d'obtenir les autorisations nécessaires.

La reconstruction et les extensions limitées des anciens batiments d'estive liees a une activité professionnelle
saisonniere peuvent étre autorisées en l'absence d'alimentation en eau potable, sous réserve de linstauration, avant
la délivrance de l'autorisation d'urbanisme, d'une servitude libérant la commune de l'obligation d'assurer la desserte
de la construction par les équipements publics.

A 3.2.2 EAUX USEES
Le rejet des eaux de vidange des piscines dans le réseau d'eaux usees est interdit.

Les constructions ou installations nouvelles produisant des eaux usees doivent étre raccordées au reseau
d'assainissement collectif s'il existe. Une derogation peut étre accordéee en cas d'impossibilite technique de
raccordement.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, les constructions ou installations nouvelles doivent étre dotées
d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme aux dispositions reglementaires en vigueur a la date de
'autorisation d'urbanisme.

Lors de la demande de permis de construire ou d'aménager, un document attestant de la conformité du projet
d'installation d'assainissement non collectif au regard des prescriptions reglementaires prévues par le Code General
des Collectivités Territoriales, devra étre fourni, conformeément aux lois en vigueur. Dans le cadre de linstruction par
le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) de la conformité de linstallation d'assainissement non
collectif, il pourra notamment étre demande une etude a la parcelle pour l'unité fonciere concernee.

A 3.2.3 EAUX PLUVIALES
Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usees est interdit.

Les dispositifs de gestion et de traitement des eaux pluviales sont mis en ceuvre sous la responsabiliteé des
propriétaires qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a 'opéeration et au terrain et s‘assurer de leur entretien regulier.

Les acces (ponceaux) aux voies publiques doivent garantir le bon écoulement des eaux pluviales. Tout busage ou
couverture de fosseé situé en pied de voirie publique ou en limite de propriété est réalisé avec une canalisation de
diamétre 400 mm au minimum ou par un ouvrage d'une section au moins équivalente. Les acces aux parcelles
privées seront equipés de caniveaux a grille, quel que soit le cote de la rue.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le terrain, sauf en cas d'impossibilite technique liée a la nature du sol
(capacite d'infiltration du sol insuffisante), a la présence d'une nappe ou a la configuration parcellaire. Le dispositif
d'infiltration doit étre congu et dimensionné en fonction des surfaces impermeabilisees et de la perméabilite du sol.

En labsence de possibilité d'infiltration sur le terrain, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers le réseau
hydrographique de surface, c'est-a-dire :

- Versun cours d'eau,
- Ou vers un exutoire gravitaire identifié et situe en domaine public,
- Ouvers un exutoire gravitaire identifie et situe en domaine prive.

L'exutoire envisage doit étre localisé sur un plan cadastral. Dans le cas d'un exutoire en domaine privé, une
convention doit étre signée avec les propriétaires de l'exutoire jusqu'a son rejet dans un exutoire situé en domaine
public ou dans un cours d'eau.

En tout etat de cause, les aménagements realisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales vers
les dispositifs d'infiltration ou vers le réseau collecteur.

A 3.2.4 DEFENSE INCENDIE

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre conformes aux dispositions prévues par le reglement
départemental de la défense extérieure contre lincendie (RDDECI ; celles ne pouvant l'étre doivent prevoir les
ameénagements ou installations nécessaires qui seront mis en ceuvre sous la responsabilité des maitres d'ouvrage.

Dans le cas contraire, le projet sera refuse.
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Dispositions applicables aux zones naturelles

Les zones naturelles sont « des secteurs de la commune, equipés ou non, a protéger en raison soit de la qualite des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
ecologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels ». On distingue :

- Les zones naturelles Nco a vocation de continuités ecologiques et forestieres, correspondant aux secteurs
boisés, aux cours d'eau et leurs rives ;

- Lazone naturelle Nl a vocation de camping.

Pour les secteurs ou des risques sont identifiés par le PPRN, les constructions et installations doivent étre
conformes au réglement du PPRN qui constitue une servitude d'utilité publique.

N1 - Usage des sols et destination des constructions

D'une maniere genérale, les usages du sol et destinations des constructions autorisees selon les modaliteés ci-apres
sont autorisées uniquement sous reserve de ne pas étre incompatibles avec l'exercice d'une activite agricole,
pastorale ou forestiere du site dans lequel elles sont implantees et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

N 1.1 Dans la zone Nco

Sont autorisés sans préjudice de l'application des réglementations en vigueur par ailleurs :

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont indispensables a limplantation des constructions et
installations autorisées ou a la création ou l'élargissement de voies et espaces publics

- Lesinstallations visant a assurer la protection du milieu naturel ;
- Lesinstallations visant a une mise en valeur agricole, paysagére, naturelle de la zone ;
- Lesinstallations destinées a l'accueil du public.
Sont interdits :
- Le stationnement isole des caravanes.
- Lescarrieres,
- Lesinstallations de stockage et les dep6ts de ferraille et de déchets,
- Les dépdts de véhicules.
Réglementation des constructions :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS INTERDIT AUTORISE AUTORISE
Sous
CONDITION
Constructions a destination |[Logement (1)
d'habitation Hebergement

Constructions a destination |Artisanat et commerce de détail

de commerce et activités  |Restauration

de services Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientéle

Hotels
Autres hebergements touristiques
Cinema
Constructions a destination [Bureaux et locaux accueillant du public
d'equipements d'interét des administrations publiques et assimilés

collectif et services publics [Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de sante
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres equipements recevant du public
Constructions a destination |Industrie

d'autres activités des Entrepdt
secteurs secondaires et Bureau
tertiaires Centre de congrés et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
Constructions a destination |Exploitation agricole (3
d'exploitation agricole et |Exploitation forestiere (4)
forestiere

(1) Seules sont autorisées sous conditions préecisees dans le présent article et sans préjudice de l'application des
reglementations en vigueur par ailleurs, les annexes (y compris abris démontables pour animaux destinés a la
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consommation ou a l'agrement familial) des constructions existantes destinees au logement, quelle que soit la zone
dans laguelle se situe la construction principale, et sous conditions préecisees dans les articles suivants du reglement,
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activite agricole, pastorale ou forestiere du site dans
lequel elles sont implantees et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

(2) Sont autorisés sous conditions précisées dans le présent article et sans préjudice de lapplication des
reglementations en vigueur par ailleurs, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du
terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

(3) Sont autoriseés sous conditions précisees dans le présent article et sans préjudice de lapplication des
reglementations en vigueur par ailleurs :

- Lestravaux et extensions des constructions agricoles existantes ;

- Larestauration, l'extension limitée ou la reconstruction d'anciens batiments d'estive ou granges foraines.
(4) Seules sont autorisées les installations nécessaires a l'exploitation forestiere sans préjudice de 'application des
reglementations en vigueur par ailleurs.
N 1.2 Dans la zone NL

Sont autorisés sans préjudice de l'application des réglementations en vigueur par ailleurs :

- Les exhaussements et affouillements du sol s'ils sont indispensables a l'implantation des constructions et
installations autorisees

- Le stationnement isolé des caravanes

- Les equipements et installations lies au fonctionnement du camping, y compris aire de jeux et installations
destinées a l'accueil du public,

- Lesinstallations visant a une mise en valeur agricole, paysageére, naturelle de la zone.
Sont interdits :

- Les Installations Classées pour la Protection de UEnvironnement (ICPE) soumises a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration,

- Lescarrieres,
- Lesinstallations de stockage et les depdts de ferraille et de déchets,
- Les dépdts de vehicules.

Réglementation des constructions :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS INTERDIT AUTORISE AUTORISE
Sous
CONDITION
Constructions Logement

Hébergement

Constructions a destination |Artisanat et commerce de détail

de commerce et activités  |Restauration

de services Commerce de gros

Activites de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele

Hotels

Autres hébergement touristiques

Cinéma

Constructions a destination [Bureaux et locaux accueillant du public
d'equipements d'intérét des administrations publiques et assimilés
collectif et services publics [Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres equipements recevant du public
Constructions a destination |Industrie

d'autres activités des Entrepot
secteurs secondaires et Bureau
tertiaires Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediee a la vente en ligne
Constructions a destination |Exploitation agricole
d'exploitation agricole et Exploitation forestiere

forestiere

(1) Sont autorisés sous conditions précisées dans le present article et sans préjudice de lapplication des
reglementations en vigueur par ailleurs :
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- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, des lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel
elles sontimplantés et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

- Sous réserve de ne pouvoir étre implantées dans une autre zone du P.L.U.

N 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

D'une maniere générale, les projets devront veiller a la meilleure intégration paysagere possible des constructions,
installations et aménagements par une attention portée a leur implantation, a leur volumétrie, a leur aspect extérieur,
ainsi qu'a lameénagement des abords.

N 2.1 Volumétrie et implantation des constructions

N 2.1.1 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Un recul minimum peut étre imposé pour des raisons de sécurité ou pour permettre l'exécution de travaux sur les
voies et emprises publiques.

En cas de reconstruction, damenagement ou de restauration d'une construction existante, limplantation initiale par
rapport aux voies et emprises publiques peut étre conservee.

En cas de suréelevation d'une construction existante, limplantation initiale par rapport aux voies et emprises publiques
doit étre conservee.

N 2.1.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Régles

Le recul par rapport aux limites séparatives
correspond a la distance (notée D2 sur la
figure ci-contre) comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plus
proche de la limite séparative.

Pour les piscines, il correspond a la distance :
comptée horizontalement de tout point de la e
paroi verticale de la piscine au point le plus

C e . Limite
proche de la limite séparative. séparative _..D1.____; voie ouespace
La distance sera mesurée sur la base d'un e
plan établi par un géometre. Limite
Les constructions nouvelles, les extensions Ao

des constructions existantes et les annexes

doivent étre implantées soit sur les limites séparatives, soit avec un recul minimum de 3 metres calculé a partir de la
limite séparative.

Exceptions

Une implantation différente peut étre accordée en cas dimpossibilite technique de respecter la régle définie
précédemment, cette impossibilite devant étre liee a la geographie naturelle du terrain ou a la configuration
parcellaire.

L'implantation des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n'est pas reglementee.

N 2.1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX BERGES DES CANAUX
Mode de calcul

Le recul par rapport aux berges des canaux correspond a la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche du haut de la berge des canaux.

LLa distance sera mesurée sur le terrain.

Regles
Le recul doit étre supérieur ou égal a 1m.

N 2.1.4 IMPLANTATION DANS LA PENTE - TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles doivent étre implantées de fagon a s'adapter a la pente. Les terrassements doivent étre
limités au strict minimum de fagon a réduire la hauteur des modelés de type terrasses ou talus.

N 2.1.5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance est comptée horizontalement de tout point de la premiére construction au point le plus proche de la
seconde construction.
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Les annexes doivent étre implantées a une distance maximale de 30 métres par rapport a la construction principale
auquel elles sont rattachees, quelle que soit la zone dans laquelle est implantée la construction principale.

N 2.1.6 VOLUMETRIE ET HAUTEUR

Emprise au sol

Lorsque l'unité fonciere supporte plusieurs constructions, l'emprise au sol considéree est la somme de l'emprise au
sol de chaque construction.

Les piscines et leur local technique ne sont pas pris en compte dans la surface des annexes.
Régles

Constructions a destination d'exploitation forestiere
Non reglemente

Constructions a destination agricole
L'emprise au sol des constructions a destination agricole est limitée a 150 m? au maximum.

Abris démontables pour animaux destines a la consommation ou a l'agrément familial
L'emprise au sol des abris est limitée a 10 m? par unité fonciere.

Autres constructions

L'emprise au sol des annexes est limitée a 50 m? (surface cumulée de 'ensemble des annexes).

Exceptions (toutes zones et secteurs naturels)

L'emprise au sol des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n'est pas limitée.

Hauteur
Régles

Constructions a destination agricole

La hauteur sous sabliere des constructions nouvelles est limitee a 7 m, et la hauteur au faitage est limitée a 13 metres
maximum.

Constructions a destination d'exploitation forestiere

La hauteur sous sabliere des constructions nouvelles est limitee a 7 m, et la hauteur au faitage est limitée a 13 metres
maximum.

Abris demontables pour animaux destinés a la consommation ou a l'agréement familial
La hauteur au faitage des constructions est limitée a 3 metres.

Autres constructions

La hauteur au faitage des annexes est limitée a 5 metres.

Exceptions (toutes zones et secteurs naturels)

En cas de reconstruction d'une construction existante, la hauteur peut étre conservee.

La hauteur des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n'est pas limitée, sous
réserve d'un impact visuel acceptable.

Une hauteur supérieure peut étre acceptée pour les constructions a destination agricole sur justification technique,
sous réserve d'un impact visuel acceptable.

N 2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

N 2.2.1 CARACTERISTIQUES DES FACADES ET OUVERTURES

Regles
Constructions a destination d'exploitation forestiére

Les revétements de fagade doivent étre d'une conception en harmonie avec le site et les constructions environnants.
Les teintes gris sombre ou brun sombre (par exemple de teinte RAL7006, RAL7011 ou RAL7023) sont a privilegier.

Constructions a destination agricole

Les revétements de fagade doivent étre d'une conception et d'une teinte en harmonie avec le site et les constructions
environnants.

Sont privilegies les constructions magonnées en pierres ou recouvertes d'un enduit dont la teinte doit étre choisie
dans la palette des teintes des facades proposées pour les constructions a destination d’habitation.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit est interdit.
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Abris démontables pour animaux destinés a la consommation ou a l'agrément familial

Les matériaux et revétements de fagade doivent étre d'une conception et d'une teinte en harmonie avec le site et les
constructions environnants.

Les abris doivent étre entierement ouverts sur une fagade au moins.
Sont privilégies les constructions en bois ou d'aspect bois.
Autres constructions

L'aspect extérieur des facades (matériaux, teinte, etc.) doit s'inscrire en cohérence avec le site et les constructions
environnants.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit est interdit.

La restauration des constructions anciennes doit respecter au mieux les caractéristiques du bati existant, en
particulier en employant des matériaux compatibles avec ceux utilises a lorigine : enduits a base de chaux par
exemple pour le bati traditionnel.

En ce qui concerne les teintes, on se reférera au nuancier fourni en annexe.

Les constructions en bois massif de type rondins ou madriers ne sont pas autorisées.

L'utilisation du bois est autorisee en fagade uniquement s'il est mixé avec la magonnerie. L'emploi de bardages
d'aspect bois est autorise dans les conditions suivantes :

- Leslames de bardage seront majoritairement posées verticalement
- Lalargeur des lames de bardage devra étre supérieure ou €gale a 15cm

- Les palettes locales devront étre respectées si l'essence employee est peinte ou lasurée ; on se referera au
nuancier fournier en annexe

- Les matériaux naturels doivent étre privilegiés.
L'emploi de bardages d'aspect et d'épaisseur de type ardoise naturelle est autorise.
L'emploi de bardages d'aspect métallique ou d'aspect brillant (type PVC) est interdit.
La pose de volets roulants est interdite.

Exceptions
Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- Aux serres agricoles et aux serres dont la production est destinée a la consommation familiale,

- Aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés qui peuvent présenter des
caractéristiques de fagades differentes sous reserve d'une justification technique.

Des exceptions peuvent étre admises pour les annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 10 m? . des
matériaux différents peuvent étre admis, en fonction du contexte architectural et urbain.

N 2.2.2 CARACTERISTIQUES DES TOITURES

Les toitures des constructions qui surplombent les voies publiques devront étre munies de crochets ou barres a
neige, et ce quelle que soit la destination de la construction.

Regles
Constructions a destination d'exploitation forestiére

Les teintes des matériaux de couverture doivent étre grises a gris anthracite (par exemple de teinte RAL7015,
RAL7022 ou RAL7024).

Constructions a destination agricole

Les teintes des matériaux de couverture doivent étre grises a gris anthracite (par exemple de teinte RAL7015,
RAL7022 ou RAL7024).

Abris démontables pour animaux destinés a la consommation ou a l'agrément familial

Les pentes et matériaux de toitures doivent étre d'une conception et d'une teinte en harmonie avec le site et les
constructions environnants.

Autres constructions

Les matériaux de couverture doivent étre de type ardoise naturelle, en particulier en ce qui concerne la couleur, la
texture, et l'épaisseur du matériau employe.

La pente de la toiture doit étre comprise entre 80 et 100% et une pente plus faible peut étre admise en cas de rupture
de pente (coyau).
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Les toitures auront de préférence au minimum 2 pentes. Le faitage devra étre Demi-croupe
de maniére genérale parallele a la longueur de la construction principale. Les
faitages se termineront par des demi croupes.

Les souches de cheminees seront de préférence executées pres du faitage et
d'un des murs pignons.

Les ouvertures en toiture sont autorisees en fonction du contexte architectural
et urbain et en prenant en compte :

- Lacomposition des fagades,

- Lalignement des ouvertures entre les differents niveaux de la
construction.

Les ouvertures de type lucarne traditionnelle doivent étre privilégiees. Les
chassis de toit peuvent étre autorisés en fonction du contexte architectural et
urbain.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- Aux serres agricoles et aux serres dont la production est destinée a la consommation familiale,
- Auxtunnels d'élevage ou de stockage,

- Aux constructions a destination d'élevage qui peuvent preésenter des teintes de toiture differentes pour des
considérations techniques lieées au bien-étre animal,

- Aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés qui peuvent présenter des
pentes et des matériaux de toiture différents sous réserve d'une justification technique.

Des exceptions peuvent étre admises pour les annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale a 10 m? : une pente
de toiture plus faible (y compris un toit terrasse) et des matériaux de couverture différents peuvent étre autorises,
sous réserve d'étre de teinte ardoise.

En cas de refection, de reconstruction ou d'amenagement de constructions existantes, et en fonction du contexte
architectural et urbain, les caractéristiques existantes de la toiture (pente, type et teinte des matériaux de couverture)
peuvent étre conservées sur justification technique.

N 2.2.3 CARACTERISTIQUES DES CLOTURES
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Leur réalisation est soumise a déclaration préalable, a l'exception des clétures nécessaires a l'activité agricole ou
forestiere, celles-ci devant néanmoins respecter les regles edictées dans le présent article.

La hauteur de cloture correspond a la plus grande distance verticale mesurée entre tout point du sommet de la
cloture et le terrain naturel situé de part et d'autre.

Reégles

Clotures liées aux constructions agricoles, aux constructions a destination d'exploitation forestiére et aux abris
démontables pour animaux destinés a la consommation ou a 'agrément familial

D'une maniere genérale, les clotures doivent permettre la circulation de la faune sauvage.

Les clotures de type haie constituée par des essences locales variées sont privilegiees. Sont également autorisees
les clotures de type grillage a maille large ou de type fils métalliques, d'une hauteur maximum de 1.30 métre.

Cloétures liées aux autres constructions
L'aspect des clétures doit étre en harmonie avec celles du bati et avec l'environnement agricole et naturel.
Les clétures doivent suivre la pente du terrain naturel.
Les clétures peuvent étre constituees :
- De pierres posees sur champ (« Labasses ») ;
- De clétures de type grillage a maille large (supérieure ou égale a 25cm) d'une hauteur maximale de 1.30m ;
- De haies constituées d'especes locales variees uniquement.
L'emploi de brise-vue synthétiques ou de haies artificielles est interdit.
Le rehaussement de clotures est autorisé sous réserve :
- Que la hauteur finale de la cloéture ne dépasse pas 1.50m ;

- Que la rehausse soit réalisée dans un matériau identique a l'existant ou que son aspect final soit strictement
identique (teinte, relief, etc.).

Cas particuliers et exceptions

Lorsqu'elles sont edifiees le long des fosses, ruisseaux, canaux et des cours d'eau, les clotures doivent permettre le
travail d'entretien des berges.

Autour des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés nécessitant des principes de
sécurité spéecifiques, la hauteur maximale admissible des clétures pourra étre portée a 250 m.
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Des dispositions différentes peuvent également étre admises sous réserve de justification technique.

N 2.2.4 MESURES D'AMELIORATION DES PERFORMANCES ENERGETIQUES ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DES
CONSTRUCTIONS

Les equipements de production d'energie renouvelable sont autorises mais ils doivent rechercher le meilleur
compromis entre performance énergetique et integration architecturale et paysagere.

N 2.2.5 PATRIMOINE BATI, PAYSAGER OU ELEMENTS DE PAYSAGES A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL,
HISTORIQUE, ARCHITECTURAL OU ECOLOGIQUES

Les eléments du patrimoine bati a proteger sont reportes sur le plan de zonage et sont listes dans le chapitre relatif
aux prescriptions qui precise les regles instaurees pour leur préservation. On se reportera au chapitre specifique des
« Dispositions générales » du présent réeglement.

N 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

N 2.3.1 AMENAGEMENT DES ABORDS
Les batiments agricoles doivent faire l'objet d'un accompagnement veégeétal afin de favoriser leur insertion paysagere.

N 2.3.2 TERRASSEMENTS
Les terrassements doivent étre limités au strict minimum.
Les enrochements sont interdits.
Exceptions
Une dérogation a la mise en place d'enrochements peut étre accordée :
- S'ils sont nécessaires a la protection contre les risques naturels ;
- Enbordure de voie publique pour des raisons de sécurité et en l'absence d'autre solution technique.
Dans tous les cas, ils devront faire l'objet d'une vegétalisation adaptee.

N 2.3.3 PATRIMOINE PAYSAGER A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL, HISTORIQUE, ARCHITECTURAL

Les éléments du patrimoine paysager et les éléments de paysage a protéger sont reportés sur le plan de zonage et
sont listés dans le chapitre relatif aux prescriptions qui precise les regles instaurées pour leur préservation. On se
reportera au chapitre spécifique des « Dispositions genérales » du présent reglement.

N 2.3 STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

N 3 Equipements et réseaux

N 3.1 Desserte par les voies publiques ou ouvertes au public

Tout projet doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des conditions repondant a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagements envisages. Les caractéristiques de cette voie doivent étre
adaptees a la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Le nombre d'acces doit étre limité au minimum nécessaire au projet.

Les acces ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. En particulier, la sécurité est appreciée en termes de visibilite, de fonctionnalite et de
facilité d'usage.

A defaut de respect des regles evoquées precédemment, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de prescriptions spéciales comportant notamment la réalisation de voies privées ou de tous aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurite.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces peut étre impose sur la voie ou la géne pour la circulation
est moindre.

La reconstruction et les extensions limitées des anciens batiments d'estive liees a une activité professionnelle
saisonniere peuvent étre autorisées en l'absence de desserte par une voie publique ou ouverte au public, sous
réserve de linstauration, avant la délivrance de l'autorisation d'urbanisme, d'une servitude libérant la commune de
l'obligation d'assurer la desserte du batiment par les équipements publics, et d'interdiction de ['utilisation du batiment
en période hivernale.
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N 3.2 Desserte par les réseaux

N 3.2.1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation necessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes s'il existe en limite de propriete.

En l'absence de réseau public de distribution d'eau potable, l'alimentation en eau potable peut étre assurée par un
réseau collectif privé ou par un réseau prive unipersonnel, sous reserve de respecter la reglementation en vigueur a
la date de l'autorisation d'urbanisme et d'obtenir les autorisations nécessaires.

La reconstruction et les extensions limitées des anciens batiments d'estive liees a une activité professionnelle
saisonniere peuvent étre autorisées en l'absence d'alimentation en eau potable, sous réserve de linstauration, avant
la délivrance de l'autorisation d'urbanisme, d'une servitude libérant la commune de l'obligation d'assurer la desserte
du batiment par les eéquipements publics.

N 3.2.2 EAUX USEES

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées au réseau d'assainissement collectif s'il existe.
Une dérogation peut étre accordée en cas d'impossibilité technique de raccordement.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, les constructions ou installations nouvelles doivent étre dotées
d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme aux dispositions reglementaires en vigueur a la date de
l'autorisation d'urbanisme.

Lors de la demande de permis de construire ou d'ameénager, un document attestant de la conformité du projet
d'installation d'assainissement non collectif au regard des prescriptions reglementaires prévues par le Code General
des Collectivités Territoriales, devra étre fourni, conformement aux lois en vigueur. Dans le cadre de l'instruction par
le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) de la conformité de linstallation d'assainissement non
collectif, il pourra notamment étre demande une etude a la parcelle pour l'unité fonciere concernée.

N 3.2.3. EAUX PLUVIALES
Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usees est interdit.

Les dispositifs de gestion et de traitement des eaux pluviales sont mis en ceuvre sous la responsabilite des
propriétaires qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a l'operation et au terrain et s'assurer de leur entretien regulier.

Les acceés (ponceaux) aux voies publiques doivent garantir le bon écoulement des eaux pluviales. Tout busage ou
couverture de fosseé situé en pied de voirie publique ou en limite de propriété est réalisé avec une canalisation de
diamétre 400 mm au minimum ou par un ouvrage d'une section au moins équivalente. Les acceés aux parcelles
privées seront équipés de caniveaux a grille, quel que soit le cote de la rue.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrees dans le terrain, sauf en cas d'impossibilite technique liee a la nature du sol
(capacite d'infiltration du sol insuffisante), a la présence d'une nappe ou a la configuration parcellaire. Le dispositif
d'infiltration doit étre congu et dimensionné en fonction des surfaces impermeabilisees et de la perméabilite du sol.

En labsence de possibilité d'infiltration sur le terrain, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers le réseau
hydrographique de surface, c'est-a-dire :

- Versun cours d'eau,
- Ouvers un exutoire gravitaire identifie et situe en domaine public,
- Ou vers un exutoire gravitaire identifié et situe en domaine prive.

L'exutoire envisage doit étre localisé sur un plan cadastral. Dans le cas d'un exutoire en domaine prive, une
convention doit étre signée avec les propriétaires de l'exutoire jusqu'a son rejet dans un exutoire situé en domaine
public ou dans un cours d'eau.

En tout etat de cause, les aménagements realisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales vers
les dispositifs d'infiltration ou vers le réseau collecteur.

N 3.2.4 DEFENSE INCENDIE

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre conformes aux dispositions prévues par le reglement
départemental de la défense extérieure contre lincendie (RDDECI) ; celles ne pouvant l'étre doivent prévoir les
amenagements ou installations nécessaires qui seront mis en ceuvre sous la responsabilité des maitres d'ouvrage.

Dans le cas contraire, le projet sera refuse.
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Annexes
Définitions

Acrotere
Muret de bordure d'un toit plat ou d'un toit terrasse.

Basze de
lacrotére

Affouillement

Par opposition a 'exhaussement du sol, il s'agit d'un creusement par prelevement de terre, conduisant a abaisser le
niveau du terrain naturel.

Alignement

Décision administrative qui fixe la largeur de la voie publique c'est-a-dire la limite qui ne doit pas étre depassee par
une construction en bordure du domaine public.

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions reduites et inférieures a la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a
la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la
construction principale.

Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.
Combles

Volume accessible situé entre les éléments de la charpente et le plancher le plus haut de la construction. Lorsque la
hauteur sous toiture permet l'aménagement de plusieurs niveaux de plancher, il n'est compté qu'un seul niveau en
tant que combles.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable
par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorité
des fondations ou des éléments hors fondations determinant la résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Contiguité entre deux constructions

Elle ne peut étre procurée par un élément de decor (type arc, fausse poutre, etc), mais doit correspondre a la
mitoyennete de volumes réellement exploitables.

Destinations et sous destinations

Ce sont celles inscrites dans l'arrété du 10 novembre 2016, modifié par larréte du 31 janvier 2020 et l'arréte du 22
mars 2023

La destination de construction « habitation » comprend les deux sous-destinations suivantes : logement,
hébergement.

- Lasous-destination « logement » recouvre les constructions destinees au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement
». Elle recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

- La sous-destination « hebergement » recouvre les constructions destinées a 'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Elle recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

La destination de construction « commerce et activité de service » comprend les sept sous-destinations suivantes :
artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services avec accueil d'une clientele,
hotels, autres hébergements touristiques, cinema.

- La sous-destination « artisanat et commerce de detail » recouvre les constructions destinées aux activités
artisanales de production, de transformation, de réparation ou de prestation de services, les constructions
commerciales avec surface de vente destinées a la présentation ou a l'exposition de biens et de

P.LU. D)ESQUIEZE-SERE



REGLEMENT ECRIT - ANNEXES

marchandises proposées a la vente au détail a une clientele, ainsi que les locaux dans lesquels sont
exclusivement retirés par les clients les produits stockés commandes par voie téelematique.

- La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration sur place ou a
emporter avec accueil d'une clientéle.

- Lasous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destineées a la présentation et la vente
de biens pour une clientele professionnelle.

- La sous-destination « activite de service avec accueil d'une clientéle » recouvre les constructions destinées a
laccueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de
services, notamment medicaux et accessoirement la présentation de biens.

- La sous-destination « hotels » recouvre les constructions destinees a l'accueil de touristes dans des hotels,
c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele de passage qui, sauf exception, n'y
elit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de
services.

- La sous-destination « autres hebergements touristiques » recouvre les constructions autres que les hotels,
destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi
que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

- La sous-destination « cinema » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinematographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de limage animee
accueillant une clientéle commerciale.

La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » comprend les sept sous-
destinations suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, etablissements d'enseignement, de sante et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, equipements sportifs, lieux de culte et autres equipements recevant du
public.

- La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie substantielle de la
construction est dédiée a l'accueil du public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions
de l'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de service public.

- Lasous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimiles » recouvre les
constructions des equipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions techniques necessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions techniques congues spéecialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains,
les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

- Lasous-destination « établissements d'enseignement, de sante et d'action sociale » recouvre les équipements
d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les equipements collectifs accueillant des services sociaux,
d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

- La sous-destination «salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

- La sous-destination «équipements sportifs » recouvre les equipements d'intéréts collectifs destinées a
l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi
que les piscines ouvertes au public.

- La sous-destination « lieux de culte » recouvre les constructions répondant a des besoins collectifs de
caractére religieux.

- Lasous-destination « autres equipements recevant du public » recouvre les equipements collectifs destinees
a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination
définie au sein de la destination « Equipement d'interét collectif et services publics ». Cette sous-destination
recouvre notamment les salles polyvalentes et les aires d'accueil des gens du voyage.

La destination de construction « autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire » comprend les cinq
sous-destinations suivantes : industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition, cuisine dédiee a la vente
en ligne.

- La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destineées a lactivité extractive du secteur
primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle et manufacturiére du secteur secondaire, ainsi
que les constructions destinées aux activités artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette
sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

- La sous-destination « entrepot » recouvre les constructions destinées a la logistique, au stockage ou a
l'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de retrait
d'achats au detail commandeés par voie telematique, ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

- La sous-destination « bureau » recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant un accueil limité
du public, destinees notamment aux activités de direction, de communication, de gestion des entreprises des
secteurs primaires, secondaires et tertiaires et également des administrations publiques et assimilées.
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- La sous-destination «centre de congrés et dexposition» recouvre les constructions destinées a
l'événementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

- Lasous-destination « cuisine dediee a la vente en ligne » recouvre les constructions destinées a la préparation
de repas commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur
place.

La destination de construction « exploitation agricole et forestiere » comprend les deux sous-destinations suivantes
: exploitation agricole, exploitation forestiere.

- La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a l'exercice d'une activité
agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées au stockage
du matériel, des recoltes et a l'élevage des animaux ainsi que celles nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, dans les conditions définies au Il de larticle L. 151-11 du code de
Lurbanisme.

- La sous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepots notamment de
stockage du bois, des vehicules et des machines permettant l'exploitation forestiere.
Emprise au sol
Projection verticale du volume de la construction, déebords et surplombs inclus.
Les ornements tels que les eléments de modénature (moulure, par exemple) et
les marquises en sont exclus, ainsi que les debords de toiture lorsqu'ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
Ainsi, les terrasses de plain-pied ne sont pas constitutives d'emprise au sol, alors
que les types de terrasses suivantes constituent de l'emprise au sol :
- Terrasse rattachée a un batiment deés lors que son élévation au-dessus
du sol modifie l'aspect architectural du batiment ou de la fagcade ;

- Terrasse qui constitue le prolongement de l'étage d'un batiment ;

- Terrasse qui repose sur des murs, poteaux ou piliers, emportant la création d'un espace libre en-dessous de
son plancher, accessible a 'homme ou pouvant servir au rangement ou stockage de matériel ;

- Toiture-terrasse qui sert de couverture a une construction ou partie de construction, méme enterree, et ce
quelle que soit sa hauteur par rapport au sol ;

- Terrasse édifiee suivant un systéeme constructif nécessitant des fondations identiques a ce que pourraient
étre celles d'un batiment.

Exhaussement (ou remblaiement)
Surélévation du terrain par l'apport complémentaire de matiére (terre, remblai, etc.)
Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a
celle-ci. L'extension peut étre horizontale (augmentation de l'emprise au sol) ou verticale (par surélévation,
excavation), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a l'ensemble de ses parois extérieures hors toiture.
Elles integrent tous les éléements structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, lisolation extérieure et
les éléments de modénature.

Faitage

Point le plus haut de la toiture ou se rejoignent les pans
de toiture M Faitag

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitue d'une ou
plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguees en deux types : les limites
latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de l'unité fonciere par rapport aux voies et
emprises publiques.
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Niveau

Est considéré comme niveau toute surface couverte mais non nécessairement fermée pour laquelle la distance
verticale mesurée entre le niveau du sol fini et le niveau du plafond fini est supérieure ou égale a 1.8o0m.

Recul

Le recul par rapport aux voies et
emprises publiques correspond a la
distance (notée D1 sur la figure ci-contre)
comptée horizontalement de tout point
d'une construction au point le plus proche
de la voie ou de l'emprise publique.

Pour les piscines, il correspond a la i
distance comptée horizontalement de
tout point de la paroi verticale de la
piscine au point le plus proche de la voie
ou de l'emprise publique.

Limite
séparative D1 ______ : Voie ou espace
§ publique

Limite
d'emprise
publique

Le recul par rapport aux limites séparatives correspond a la distance (notée D2 sur la figure ci-dessus) compteée
horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative.

La distance mesureée horizontalement sera mesurée sur la base du cadastre.
Sabliére

Poutre placee horizontalement a la base du versant de _
toiture, sur le mur de facade. -

Sabligre

Sous-sol
Etage dont le plancher est situé en dessous du niveau du terrain naturel.
Surface de plancher

La surface de plancher est egale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculéee a
partir du nu intérieur des fagades apres deduction :

- Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur ;

- Desvides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
- Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

- Des surfaces de plancher aménageées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

- Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments
ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L 231-1 du code de la construction et
de 'habitation, y compris les locaux de stockage des dechets;

- Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;

- D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a ['habitation telles qu'elles résultent le cas
écheant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

Surface imperméabilisée
Sont comptabilisees comme surfaces impermeabilisees :

- La surface correspondant a la projection verticale du volume de la ou des constructions présentes ou
projetées sur le terrain, tous débords et surplombs inclus ;

- La surface correspondant a la projection verticale des surfaces bétonnées ou recouvertes de matériaux
impermeéables tels qu'enrobés, bicouches, asphalte, pavés avec joints impermeéables : piscine, terrasse,
allées, etc.

- Lesnoues et bassins tampon, ces structures ayant un role de réservoir).
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Terrain naturel, terrain fini, sol fini du plancher inférieur

_ [
/ 4
Terrain
natuwrel
Temainfini | Sol finidu
o plancher
inférier

Voies ou emprises publiques - Emprise de la voirie - Chaussée

L'emprise de la voirie correspond a la
surface de terrain située entre 2

propriétés privees, affecte a la route ygs
(chaussée ouverte a la circulation
des vehicules, y compris bandes
cyclables et voies réservees a
certains types de vehicules) et a ses
deépendances (emprise réservee au
passage des pietons, et les fosses et
talus la bordant). Elle peut étre

publique ou privée. Digendentap | Chovesde

— - e W,

Proprieté privée”

' Propriété privée

|
|

Source : CEREMA

La voie publique s'entend comme l'emprise de voirie ouverte a la circulation publique et située entre 2 propriétées
privees.

L'emprise publique correspond aux espaces exterieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni
d'équipement public.

La chaussee correspond a la partie de la route utiliseée pour la circulation des vehicules, y compris bandes cyclables
et voies réservees a certains types de veéhicules.
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Nuanciers

Les teintes des palettes suivantes sont proposees pour repondre a toute demande concernant le choix des couleurs
pour les facades enduites et les bardages des fagades, cette derniére palette pouvant egalement étre utilisee pour
les menuiseries.

Le choix des teintes des bardages et des menuiseries dépend de la couleur de la magonnerie car il est nécessaire
de rechercher une harmonie d'ensemble.

Dans tous les cas, le choix des teintes doit prendre en compte la situation de limmeuble ou de la maison et son
environnement naturel ou bati, ainsi que le caractere architectural propre du batiment. Par ailleurs, ces palettes
n'étant pas exhaustives, il n'est pas exclu de pouvoir proposer une teinte hors palette.

Palette proposée pour les fagades*

ENDUITS

BADIGEONS

4 Source : Service departemental de 'Architecture et du patrimoine des Hautes-Pyrénees - Pays d'ardoises
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Palette proposée pour les menuiseries (portes, fenétres, persiennes et contrevents)s

BATIMENTS DE FRANCE DES HAUTES-PYRENEES
LISTE INDICATIVE DES COULEURS RAL DE MENUISERIES
Concerne portes et fenétres, persiennes et contrevents.

GRIS 7030 7035 7037 7038 7042 7044 7047

GRIS- 7006 7023 7032

BRUNS

VERTS 6005 6013
BLEUS 5009
ROUGES

BEIGES— | 1013 1014 1015 1019 8000 8025 8028

-

Nota: les choix des coloris doivent étre effectués en relation avec I'environnement architectural de la
construction concernée et adaptés a ses matériaux constitutifs (enduits, pierre, brique, bois, ...).

5 Source : Service departemental de l'Architecture et du Patrimoine des Hautes-Pyrenees
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