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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
ReGLEMENT P.L.U,

REGLEMENT D’URBANISME

NOTE GENERALE

La lecture préalable des « Dispositions générales » (Titre 1) et du glossaire est recommandée. Il y
a lieu ensuite de :

1) Determiner la zone, et éventuellement fe secteur de cette zone, dans laquelle se situe I'unité
fonciere.

2) Consulter le chapitre se reportant & la zone considérée.
Toutes les régles d'urbanisme applicables & une zone se trouvent rassemblées dans le
méme chapitre, et, si un ou plusieurs secteurs ont été distingués dans la zone considérée,
les prescriptions particulieres concernant ce ou ces secteurs sont indigués article par article.
Les usagers auront cependant avantage a consulter le Code de 'Urbanisme, méme si le
présent réglement n'y fait pas toujours expressément référence.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT P.L.U.

TITRE L. DISPOSITIONS GENERALES
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAM CAMORS
REGLEMENT P.L.U.

ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement s'applique 2 la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DES S0OLS

Sont et demeurent notamiment applicables au territoire communal ;

Les articles L 1119, L 111.10, L 4214, R 1112 R. 11132 R 1114, R 1i11.14.2
R 11115, R 111.21, R 442.6, R 443.10 du Code de I'Urbanisme.

R111-2: Salubrité et sécurité publique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions speciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

(D. n® 98-913, 12 oct. 1998, art.2). Il en est de méme si les constructions projetées, par leur
implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de
nature a porter atteinte a la salubrité ou 3 la sécurité publique.

R 111-3-2: Conservation et mise en valeur d’un site ou vestige archéologique

{D. n® 77-785, 7 juillet. 1977, art. 4). Le permis de construire peut élre refusé ou n'étre accordé que
sous reserve de 'observation de prescriptions speciales si les constructions sont de nature, par
leur location, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

R 111-14-2: Respect des préoccupations d’environnement

{D. n° 77-1141, 12 oct. 1977, art. 8-1). Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations  d'environnement définies a Farticle L. 2001 du code rural ({ancien
art. 1% de la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature). Il peut n'étre
accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situiation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences
dommageables pour P'environnement.

R 111-15: Respect de 'action d’'aménagement du territoire

{D. n® 86-984, 19 aolt 1986, art. 7-f et D. n” 98-913, 12 oct. 1998, art.5). Le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de l'observation de prescriptions spéciales
lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des constructions contrarieraient
l'action d’'ameénagement du territoire et d'urbanisme telle gquelle résulte des dispositions des
schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1% octobre 1983
ou, postérieurement a cette date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa R. 122-22,
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT P.L.U.

R111-21: Respect du patrimoine naturel historique

(D, n® 77-755, 7 julll. 1977, art. 14). Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a
maedifier, sont de nature a porter atleinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

R111-4: Desserte (sécurité des usagers) acces stationnement

{D. n® 77-755, 7 julll. 1977, art. 5}. Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
Fimportance ou a la destination de Timmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisagé, et
notamment si les caractéristiques de ces voles rendent difficile la circulation ou Tutilisation des
engins de lutte contre Fincendie.

H peut egalement étre refuseé si les acces présentent un risque pour Ia sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accéas, Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notarmment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de Fintensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnee :

a) 2 la réalisation dlinstallations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble a construire,

b) & la réalisation de voies privees ou de fous autres aménagemenis particuliers
nécessaires au respect des conditions de securité mentionnées au deuxieme alinéa ci-
dessus.

(D. n® 99-266, 1% avr, 1999, art. 1%). Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de legements locatifs financés avec un prét
aide par FEtat.

(D. n° 99-266, 1% avr. 1999, art. 1%). L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas
applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements
locatifs financés avec un prét aidé par PEiat, v compris dans le cas ol ces travaux
s’accompagneraient de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50
% de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

L.e nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées gue sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol 1a géne pour la circulation sera la
maindre.

Art.** R.442-6 :

{D. n® 2001-260, 27 mars 2001, art. 3). L'autorisation ne peut étre délivrée que si les installations
ou travaux satisfont aux dispositions légisiatives et réglementaires en vigueur pour le mode
d'occupation prévu et notamment a celle du « ptan local d'urbanisme » rendu public ou approuve,
ou du document d'urbanisme en tenant lieu.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT P.L.U.

Cette autorisation peut éfre refusée ou subordonnee a Fobservation de prescriptions spéciales,
notamment a la création de marges de reculement, de plantations ou de cldtures, si les
installations ou travaux, par leur situation, leur nature ou leur aspect, sont de nature a porter
atteinte ;

e ala salubrite, 4 la sécurité ou a la tranquifiite publique,
+ au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

« (D. n° 86-192, 5 févr. 1986, art.3) aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la
conservation des perspectives monumentales ou aux vestiges ou sites archéologigues,

« 4 Pexercice des aclivites agricoles et forestiéres ou & la conservation des milieux
naturels, de ia faune ou de la flore.

Il en est de méme si les installations ou travaux impliguent la réalisation par la commune
d'équipements nouveaux non prévus.

(D. n® 87-885, 30 oct. 1987, art. 11-lll). Lorsque la prescription spéciale imposée en veriu des
alinéas précédents consiste en la creation de cldtures, celles-ci sont édifiées sans déclaration
préalable,

L'autorisation peut n'étre donnée que pour une durée limitée ou a titre précaire. Dans ce cas, elle
peut étre subordonnee a l'engagement du pétitionnaire d'enlever a ses frais les installations
autorisées.

Art.*R443-10 :

Art.

(D. n°> 80-694, 4 septembre 1980, arf. 9 et D. n® 2001-260, 27 wmars 2001,
art. 3). Les interdictions prévues aux articles R. 443-3 et R. 443-6-1 sont prononcées, les
autorisations prévues aux arficles R. 443-4, R. 443-7, R. 443-8-1 et R. 443-8-2 sont délivrées
conformément aux dispositions légistatives et reglementaires en vigueur pour le mode d'occupation
du sol prevy, notamment de celles qui résultent du « plan local d'urbanisme » rendu public ou
approuvé ou du document d'urbanisme en tenant lieu.

Les interdictions prévues aux articles R. 443-3 et R. 443-6-1 peuvent étre prononcées, les
autorisations préevues aux articles R. 443-4, R. 443-7, R. 443-8-1 et R. 443-8-2 peuvent étre
refusées ou subordonnees a 'observation de prescriptions spéciales si les modes d'occupation du
50l envisages sont de nature a porter atieinte :

» 3 la salubrité, a ta sécurité ou a la tranquillité publigue,
s aux paysages naturels ou urbains, a la conservation des perspectives monumentales,

» a l'exercice des aclivités agricoles et forestiéres ou a la conservation des milieux
naturels, de la faune ou de la flore.

L.111-9:

7 (D. n® 83-8, 7 janv. 1983, art. 75-1-2). (*} L'autorité compétente peut surseoir 4 statuer dans les

conditions definies a larticle L. 111-8 dés la date d'ouverture de l'enquéte préalable a la
déclaration d’utilité publique d'une opération, sur les demandes d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations a realiser sur des terrains devant étre compris dans cette
operation.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
ReEGLEMENT P.L.UJ,

Art. L 11110 ;

{L. n® 85-729, 18 juill. 1885, art. 2-II). Lorsque des travaux, des constructions ou des installations
sont susceptibles de comprometire ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le
sursis a statuer peut élre opposé, dans les conditions définies a VParticle
L. 111-8, dés lors que la mise a Fétude d'un projet de travaux publics a été prise en considération
par Fautorité compétents et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

Lautorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse la réalisation d’'une opération d’'aménagement qui a été prise en
considération par le conseil municipal ou par lorgane délibérant de Tétablissement public de
coopération intercommunale compétent, ou, dans le périmeétre des opérations d'intérét national,
par le représentant de 'Etat dans le département. La delibération du conseil municipal ou de
Forgane délibérant de Pétablissement public de coopération intercommunale ou Varrété de Pautorité
administrative qui prend en considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si Pacte décidant la prise en considération
a eté publié avant le dépdt de la demande d’autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, Pexécution des travaux publics ou la réalisation de I'opération
d'aménagement n'a pas été engagée.

L’articie L. 421-4

Relatif aux opérations d’utilité publiques, il reste applicable nonobstant les dispositions de ce
plan local d'urbanisme.

(L. n° 76-1285, 31 déc. 1976, art. 63-1V). Dés la publication de I'acte déclarant d'utilité publique une
opération, le permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les constructions a réaliser
sur les terrains devant étre compris dans I'opération.

Autres réglementations :

Se superposent également aux régles de PLU, les effets du Code Civil, du Code Rural, du Code
de I'Environnement, du Code Forestier, du Code de la santé publique, du réglement sanitaire
départemental, du Code de la Construction et de I'Habitation, etc.

S'appliquent également la législation et fa réglementation propre aux installations classées pour la
protection de l'environnement et la réglementation en matiére de publicité restreinte dans les
Zones de Publicité Restreinte.

Ainsi, méme si certains articles du réglement du PLU ne sont pas renseignés, les permis de
canstruire sont soumis aux légisiations citées ci-dessus et doivent respecter leurs prescriptions.

Etgiilyalieu:
* les servitudes d'ufilité publique mentionnées en annexe du plan,

s les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres 1égislations concernant :
les zones d'amenagement différg,

— le droif de préemption urbain,

-- les zones d’ameénagement concerté,

— les perimétres sensibles,
les périmétres de restauration immobiliére,

— les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres,
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT P.L.U.

« les dispositions du décret n® 2002.89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures
administratives et financieres d'archéologie préventive,

e les dispositions du décret n® 9521 du 9 janvier 1995 relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres, reprises en annexe au plan,

» les dispositions du décret du 14 mai 1991 relatif & la prévention du risque sismigue,

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE
Le PLU délimite :
» des zones urbaines (U), a urbaniser (AU), naturelles (N}, ou agricoles (A),

+ les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général et
espaces verts (article L 123.1 8° du Code de I'Urbanisme),

* les terrains classés comme espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer
(cf. article 1. 130.1 du Code de I'Urbanisme),

+ les zones d’assainissement collectif ol la commune est tenue d’assurer la collecte des
eaux domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation des eaux
collectées, en application de Particle L 123.1 11° du Code de 'Urbanisme,

» les zones relevant de 'assainissement non collectif ol la commune est seulement tenue,
afin de protéger la salubrité publique, d'assurer le controle des dispositifs
d'assainissement, en application de Farticle L 123.1 11° du Code de I'Urbanisme,

Pour les deux derniers alinéas cités ci-dessus, voir en annexe le plan du réseau d’assainissement.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Le reglement du PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules les
adaptations mineures peuvent étre octroyées dans la limite de l'article [. 123-1 du Code de
IUrbanisme.

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire Fobjet
que d'adaptations mineures.

Les dispositions des reglements de chacune des zones peuvent faire lobjet d’adaptations
mineures. Il s'agit d'adaptations rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a fa zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont
pour objet d'améliorer ta conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a
leur égard.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT P.L.U.

ARTICLE 5: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique
doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble, qui, a lappui de ces baies, serait vue sous un angle de
plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleiliée, cet angle peut étre porté a 60° a condition que la
moitie au plus des piéces principales prenne jour sur cette facade.

Une distance d'au moins quatre metres pourra étre imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 6 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU

Toute construction ou installation gui requiert un usage en eau pour l'alimentation humaine ou
animale doit étre raccordée au réseau public de distribution et desservie par une conduite de
caractéristiques suffisantes. En Fabsence de celui-ci, le raccordement a une ressource privée est
accepté exceptionnellement & condition que Peau soit de qualité conforme & la réglementation en
vigueur.

ARTICLE 7 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’ELECTRICITE

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en électricité doit &tre raccordée au
reseau public de distribution et desservie par une ligne de capacité suffisante. En 'absence de
celle-ci, le projet devra comporter une source d'énergie privée suffisante et adaptée a la
destination de la construction.

ARTICLE 8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir Fécoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur s’il existe,

En l'absence de reseau ou en cas de réseau collecteur insuffisant, il sera exigé un aménagement
necessaire au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement limitant fe débit évacus.

ARTICLE 9: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET CONDITIONS DE REALISATION D’UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Le raccordement au reseau public d'assainissement est obligatoire lorsqu'il existe
a proximite. Des exonérations sont possibles dans les cas fixés par l'arrété du 19 juillet 1960
maodifié par l'arrété du 28 février 1986,

Dans les zones relevant de l'assainissement non collectif délimitées en application de l'article L
222410 du code general des collectivités territoriales, ou a défaut de réseau public
d'assainissement, un dispositif d’assainissement autonome, conforme a la réglementation en
vigueur, sera exige. Si ¢'est le cas, assainissement autonome devra respecter les techniques
d'assainissement definies par le schéma directeur d'assainissement pour le terrain concerné. Une
filiere d’assainissement conforme & la réglementation en vigueur, pourra étre utilisée lorsqu'elle
sera justifice par la fourniture des éléments technigues complémentaires relatifs aux
caracteristiques hydrogéologiques, a la superficie et a la configuration du terrain.

Dans les zones destinées a éire assainies en collectif, I'assainissement autonome est provisoire et
devra étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et directement raccordé au réseau quand
celui-ci sera réalisé.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT P.L.U.

Vair en annexe le plan du réseau d'assainissement et la délimitation des zones d'assainissement
collectif.

ARTICLE 10 : OUVRAGES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS

Les ouvrages techniques de faible importance indispensables au fonctionnement des services
publics (eau, assainissement, électricité, gaz, etc.) ne sont pas soumis aux dispositions des articles
56,7 8,9, 10, 13, 14 et des différents chapitres du titre 1.

ARTICLE 11 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des emprises publigues.La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un
vehicule est de 25 m? y compris les accés.

Emplacement 3 prévoir :

Il est exigé :

* pour les constructions a usage d'habitation : une place de stationnement par tranche de
80 m? de plancher hors czuvre nette de construction avec au minimum une place par
logement,

« pour les constructions d'habitation temporaire : une place pour 40 m? de surface de
plancher hors ceuvre nette,

* pour les constructions a usage de bureaux : une place de 50 m? de surface de plancher
hors ceuvre nette,

s pour les établissements industriels : une place pour 2 emplois auxquels doit s'ajouter le
stationnement des véhicules utilitaires,

» pour les établissements commerciaux : une place pour 40 m? de surface de plancher hors
ceuvre nette,

* pour les hotels une place pour une chambre,

* pour les restaurants © une place pour 15 m? de surface de salle de restaurant.

ARTICLE 12: RAPPELS GENERAUX

En cas d'impossibilité technique ou architecturale de pouvoir aménager le nombre demplacements
necessaires au stationnement sur le territoire de lopération, i powra é&tre demandé une
participation fixée par délibération du Conseil Municipal, en application des dispositions de I'article
L 421.3 du Code de I'Urbanisme.

les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de larticle
L 1301 du Code de [I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis
a autorisation, les défrichements y sont interdits.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de Particle
682 du Code Civil.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT P.L.U.

TITRE ll. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX DIFFERENTES ZONES
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE U

ZONEU

Cette zone correspond aux secteurs urbains de :
¢ Cazaux Debat,
« Cazaux Dessus,
«  Aneran,
» Camors,

s (Cazaux FFréchet.

Il s'agit de secteurs d'habitat denses, correspondant aux noyaux anciens de développement.

ARTICLE U-1: OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

» Les installations classées soumises a autorisation préalable, a l'exception de celles
visées a l'article 2 cl-aprés,

» les terrains de campings et de stationnement de caravanes, soumis a autorisation
préalable,

* [ouverture de carriéres ou gravigres,

s les commerces de plus de 300 m* de surface de plancher hors ceuvre nette.

ARTICLE U-2: OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

« les installations de chauffage et de réfrigération nécessaires au maintien d'activites
existantes y compris les dépots de liquides inflammables et d'hydrocarbures liquéfies qui
y sont ligs,

» {a transformation des installations ou dépéts existants & condition que les aménagements
m’en augmentent pas les nuisances,

» les installations classées nécessaires a la vie collective.

ARTICLE U-3: ACCES ET VOIRIE
Cf. article R.111-4 du code de l'urbanisme.
Les voies nouvelles en impasse devront permettre a leur extrémité e retournement des véhicules
appelés & les utiliser, en particulier les bennes de ramassage des ordures ménageéres et les engins
de lutte contre I'incendie.
La deliviance d'une autorisation peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements

particuliers necessaires au respect des conditions de sécurité le long des voies suivantes : RD 25
et RD 618.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE U

ARTICLE U-4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau:
Cf. article 6 du titre | du présent réglement.

Assainissement :
Cf. article 9 du titre | du présent réglement.

Eaux pluviales, irrigation, drainage :
Cf. article 8 du titre | du présent réglement.

Autres réseaux :
Les raccordements aux flignes électriques et téléphoniques sur les parcelles privées doivent étre
enterrés.

ARTICLEU-5: SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES

La superficie des terrains devra correspondre aux prescriptions réglementaires en ce qui concerne
les dispositifs d'assainissement individuel en 'absence de systéme d’assainissement collectif.

ARTICLE U-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

En zone U1 ;

Les constructions doivent étre implantées a l'alignement des emprises publiques ou des emprises
des voies privées de lofissement existantes ou a créer.

Dans tous les cas, f'alignement doit étre obligatoirement occupé soit par un batiment (principal ou
annexe)}, soit par un mur de cléture ou de souténement.

Enzone U2 .

Toute construction sera implantée soit a l'alignement des emprises publiques soit avec un recul
minimum de 5 m par rapport & cet alignement.

ARTICLE U-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées sur fes limites latérales, sur une profondeur maximum de
15 métres a partir de Falignement ou de la limite qui s'y substitue.

Par rapport a la limite séparative arriére ou lorsque les constructions ne jouxtent pas la ou les
fimites et au-dela de cette profondeur de 15 méfres, la distance comptée horizontalement de tout
point d'un batiment au point le plus proche de la limite séparative, doit &tre au moins égale a Ia
moitie de la difference d'altitude entre ces deux points et jamais inféricure a 3 metres.

Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :
+ 'l existe un batiment contigu,
¢ pour les modifications des constructions existantes,

¢ pour les constructions dont la hauteur maximale est de 2,5 métres a 'égout du toit.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE U

ARTICLE U-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Cf. article 5 du titre | du présent réglement.

ARTICLEU-9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE U-10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur par rapport a la largeur des voies :

La hauteur des constructions doit étre telle que la distance comptée horizontalement de tout point
de I'immeuble au point le plus proche de I'alignement opposé soit au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, a Pexception des voies dont Ia largeur est inférieure a 6 métres.

batiment H alignement
opposé

D

voie

Dans ce cas, la hauteur maximale admissible est de 6 métres. Les voies en pente sont divisées en
sections nivelées de 10 metres de longueur et la céte au milieu de la section est & prendre en
consideration pour 'application de cette disposition.

A l'angle de deux voies de largeurs inégales les constructions peuvent avoeir la hauteur admise sur
la voie ta plus large sur 15 métres de longueur & partir de Tintersection des alignements, sauf si
fune des deux voies a une largeur inférieure & 6 metres, dans ce cas la hauteur maximale
admissible est de 6 metres.

Hauteur maximale absoclue :

La hauteur maximale des constructions a partir du terrain naturel ne peut excéder 6 métres a
I'eégout du toit et & la sabliére et 10 métres au faitage.

Les terrains en pente sont divisés en sections nivelées de 10 métres, dans le sens de la pente et la
cote au milieu de la section est a prendre en considération pour 'application de cette dispasition.

Les ouvrages de faible emprise tels que souches de cheminée, garde corps a claire voie, acrotére,
etc. ne sont pas pris en compte pour le calcul de la limite de hauteur, sur une hauteur maximale
de 1 métre.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE U

ARTICLE U-11: ASPECT EXTERIEUR

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions d’irmmeubles seront congus en
fonction du caractére du site, de fagon a s'insérer dans la structure existante, et a pouvoir
s’harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.

Volumes :

Le faux rez-de-chaussée surmontant un sous-sol pratiquement & niveau est interdit. Les
constructions ne dépasseront pas 12 métres en longueur, sinon il faudra créer un décrochement
au niveau des pignons. Les batiments annexes seront autant que possible incorporés aux volumes
principaux auxguels leurs fonctions les rattachent.

La largeur maximale des batiments ne pourra excéder 8 métres.

Toitures :

Les toitures auront 2 pentes, la pente sera comprise entre 80 et 120 %. Le matériau de couverture
sera Fardoise pour les constructions et éventuellement la tole pré laguée, la fibre-ciment ou le
bardeau d'asphalte de teinte ardoisée pour les constructions utilitaires (entrepdts, hangars
agricoles...). Les jours en toitures prendront la forme de lucarnes traditionnelles ou de chassis,
situés dans le plan du toit.

Les souches de cheminges devront éire exécutées prés du faitage et d’un des murs pignon.

Facades :
l.a couleur des enduits sera choisie parmi la palette proposée en mairie.

Ouvertures :
Elles seront plus hautes que larges.

Menuiseries volets :

Les menuiseries devront respecter le caractére traditionnel de {a vallée. Les teintes devront
s’harmoniser avec le site environnant,

Balcons — ouvrages divers :

Les gardes corps seront composés de barreaux verticaux pris entre deux lisses haute et basse en
bois. I ne sera pas utilisé de fer forgé ouvragé.

Terrassements :

Il est interdit de créer des garages en sous-sol avec rampes d'acceés, ou de faconner les buttes
artificielles. Le terrain naturel sera restitué aprés travaux.

Cléotures -

Les cldtures en fagade peuvent comporter soit un mur plein d'une hauteur de 1,4 m maximum en
pierre ou enduit, soit une clbture bois surmontant un mur bahut, le tout pouvant étre doublé d’'une
haie de végétation.

Dispositions diverses :

Le ravalement peut étre rendu obligatoire par arrété municipal. Les enseignes ne devront pas
dépasser {a hauteur du rez-de-chaussée,

ARTICLE U-12: STATIONNEMENT

Cf. article R.111-4 du Code de I'Urbanisme et 'article 11 du titre | du présent réglement.

ARTICLE U-13: ESPACES VERTS ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations €quivalentes
d’essence locale.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE U

Les alres de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre par 50 m? de terrain.

ARTICLE U-14: POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE AU

 ZONE AU

La zone AU ouverte a l'urbanisation, destinée & lextension de FPurbanisation, recouvre des
secteurs a caractere nature! ou des secteurs faiblement construits.

Ces espaces, situés au contact des différents noyaux urbains, sont destinés a laccueil de
nouveaux logements. Cependant, afin de créer une mixité urbaine dans ces zones a vocation
dominante d’habitat, est notamment autorisée Fimplantation de commerces, de services,
d'equipements hoteliers, d'équipements de loisirs.

Les Orientations d’Aménagement définissent dans chaque secteur les conditions d’ouverture a
F'urbanisation et éventuellement un schéma d’aménagement de principe.

il est distingué 4 secteurs :
* secteur AU1 : Anéran, Fréchet, Cazaux-Dessus,
* secteur AUZ : Lotissement Fréchet,
* secteur AU3 : Anéran,

+ secteur AU4 : Camors.

Par anticipation sur Furbanisation future de la zone, des constructions pourront &tre admises sous
réserve que leur implantation soit compatible avec les Orientations d’aménagement et qu’elles
soient desservies par les réseaux publics.

ARTICLE AU-1: OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

» les établissement industriels et dépodts classés ou non, ainsi gue les constructions
destinées a de l'artisanat sauf celles indiquées a l'article U-2,

* les terrains de campings et de stationnement de caravanes, soumis & autorisation
préalable,

« [louverture de carriéres ou graviéres,
« les batiments d’'exploitation agricole,
s 4 l'exception du secteur AU4, les parcs résidentiels de loisirs.

En secteur AU4, toute occupation et utilisation du sol est interdite & l'exception des parcs
résidentiels de loisirs.

ARTICLE AU-2: OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

* les installations artisanales sous réserve quil n'en résulte pas pour le voisinage des
dangers et nuisances incompatibles avec I'habitat et que l'aspect des batiments s'insére
dans e cadre bati existant.
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COMMUNE DE CAZAUX FREGHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE Al

ARTICLE AU-3: ACCES ET VOIRIE
Ct article R.111-4 du Code de I'Urbanisme

Les voies nouvelles en impasse devront permetire a leur extrémité le retournement des véhicules
appeles a les utiliser, en particulier les bennes de ramassage des ordures ménageres et les engins
de lutte contre Fincendie.

La delivrance d'une autorisation peut étre subordonnée a la realisation d'aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité le fong des voies suivantes : RD 25
et RD 618.

Les voies de desserte devront respecter le schéma de principe d'organisation de la zone défini
dans les orientations d'aménagement.

ARTICLE AU-4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les conditions d'ouverture a furbanisation liées a la réalisation des réseaux sont décrites dans les
orientations d'aménagement.

Eau:
Cf. article 6 du fitre | du présent reglement.

Assainissement :
Cf. article 9 du fitre | du present réglement.

Eau pluviales, irrigation, drainage :
Cf. article 8 du titre | du présent réglement.

Autres réseaux :
Les raccordements aux lignes électriques et téléphoniques sur les parcelles privées doivent étre
enterrés.

ARTICLE AU-5: SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES

La superficie des terrains devra correspondre aux prescriptions réglementaires en ce qui concerne
les dispositifs d'assainissement individuel en 'absence de systéme d'assainissement collectif.

ARTICLE AU-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VCIES

En secteurs AUT et AUS :

Les constructions doivent étre implantées a t'alignement des emprises publiques ou des emprises
des voies privees de lotissement existantes ou a créer.

Dans tous les cas, l'alignement doit étre obligatoirement occupé soit par un batiment (principal ou
annexe}, soit par un mur de cldture ou de souténement.

En secteurs AUZ et AU4 ;

Toute construction sera implantée soit a lalignement des emprises publiques soit avec un recul
mirmum de 5 m par rapport a cet alignement,
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE AU

ARTICLE AU-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales, sur une profondeur maximum de
15 métres a partir de Palignement ou de la limite qui s’y substitue.

Par rapport & la limite séparative arriere ou lorsque les constructions ne jouxtent pas la ou les
limites et au-dela de cette profondeur de 15 métres, la distance comptée horizontalement de tout
point d'un batiment au point le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la
moitie de la différence d'altitude entre ces deux points et jamais inférieure & 3 métres.

Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :
» s'if existe un batiment contigu,
+ pour les maodifications des constructions existantes,

» pour les constructions dont la hauteur maximale est de 2,5 meétres a I'égout du toit.

ARTICLE AU-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Ci. article 5 du titre | du présent réglement.

ARTICLE AU-8: EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE AU-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur par rapport 3 la largeur des voies :

La hauteur des constructions doit &tre telle que la distance comptée horizontalement de tout point
de limmeuble au point le plus proche de I'alignement opposé soit au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, a exception des voies dont la largeur est inférieure a 6 métres.

hatiment H alignement

opposé

voie

Dans ce cas, la hauteur maximale admissible est de 6 métres. Les voies en pente sont divisées en
sections nivelees de 10 metres de longueur et la cote au milieu de la section est a prendre en
considération pour 'application de cette disposition,

A fangle de deux voies de largeurs inégales les constructions peuvent avoir la hauteur admise sur
la voie la plus large sur 15 métres de longueur a partir de l'intersection des alignements, sauf si
l'une des deux voies a une largeur inférieure a8 6 meétres, dans ce cas la hauteur maximale
admissible est de 6 métres.

Hauteur maximale absolue ;

La hauteur maximale des constructions & partir du terrain naturel ne peut excéder 6 métres a
Fégout du toit et & la sabliere et 10 métres au faitage.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE AU

Les terrains en pente sont divisés en sections nivelées de 10 métres, dans le sens de la pente et la
cote au milieu de section est a prendre en considération pour application de cette disposition.

ARTICLE AU-11 : ASPECT EXTERIEUR

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions d’immeubles seront congus en
fonction du caractére du site, de fagcon a s'insérer dans la structure existante, et 3 pouvoir
s’harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.

Volumes :

Le faux rez-de-chaussée surmontant un sous-sol pratiquement & niveau est interdit Les
constructions ne dépasseront pas 12 metres en longueur, sinon il faudra créer un décrochement
au niveau des pignons. Les batiments annexes seront autant que possible incorporés aux volumes
principaux auxquels leurs fonctions les rattachent,

La largeur maximale des hatiments ne pourra excéder 8 métres.

Toitures :

Les toitures auront 2 pentes, la pente sera comprise entre 80 et 120 %. Le matériau de couverture
sera l'ardoise pour les constructions et éventuellement la tdle pré laquée, la fibre-ciment ou le
bardeau d'asphalte de teinte ardoisée pour les constructions utilitaires (entrepots, hangars
agricoles...). Les jours en toitures prendront la forme de lucames traditionnelles ou de chassis,
situes dans le plan du toit.

Les souches de cheminées devront étre exécutées prés du faitage et d’'un des murs pignon.

Facades :
La couleur des enduits sera choisie parmi la palette propasée en mairie.

Quvertures :
Elles seront plus hautes que larges.

Menuiseries volets :

Les menuiseries devront respecter le caractére traditionnel de la vallée. Les teintes devront
s’harmoniser avec le site environnant,

Balcons — ouvrages divers :

Les gardes corps seront composés de barreaux verticaux pris entre deux lisses haute et basse en
bois. Il ne sera pas utilisé de fer forgé ouvrage.

Terrassements :

Il est interdit de créer des garages en sous-sol avec rampes d’accés, ou de faconner les buttes
artificielles. Le terrain naturel sera restitué aprés travaux.

Clétures -

Les cldtures en fagade peuvent comporter soit un mur plein d’une hauteur de 1,4 m maximum en
pierre ou enduit, soit une cléture bois surmontant un mur bahut, le tout pouvant étre doublé d’'une
haie de végétation.

Dispositions diverses :

Le ravalement peut étre rendu obligatoire par arrété municipal. Les enseignes ne devront pas
dépasser la hauteur du rez-de-chaussée.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT zONE AU

ARTICLE AU-12 : STATIONNEMENT

Cf. articie R.111-4 du Code de 'Urbanisme et l'article 11 du titre | du présent réglement.

ARTICLE AU-13 : ESPACES VERTS ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d’'essences locales, les espaces libres de constructions doivent étre maintenus en leur état actuel

de prairie.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre par 50 m? de terrain.

ARTICLE AU-14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Non réglemente.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE A

ZONEA

La zone A recouvre les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison de la
richesse des terres agricoles, qu'efle soit de nature agronomique, biologigue ou économique.

ARTICLE A-1: OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Toute occupation et utilisation des sols autres que celles admises a Farticle A-2 ci-aprés.

ARTICLE A-2: OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sous réserve de [a non-altération agronomique des sols, sont admis :

» les constructions suivantes nécessaires a I'exploitation agricole

les constructions & caractére fonctionnel nécessaires aux exploitations agricoles telles
que : serres, silos, locaux de transformation et de conditionnement des produits
provenant de I'exploitation. ..,

— les constructions destinées au logement de personnes travaillant sur 'exploitation et
leurs annexes tels que garages, abris de jardins. .,

les batiments complémentaires et nécessaires & l'activité agricole et a I'élevage tels
que : hangar, grange, coopérative agricole. ..,

* les aménagements accessoires dans la mesuwre of l'activité est directement liée a
Fexploitation agricole : tels que gites, chambres d'hétes, camping a la ferme, ferme
auberge, local de vente des produits de la ferme sur le corps principal d'exploitation,

» les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
dans la mesure ol ils ne compromettent pas le caractére agricole de la zone,

» la reconstruction des batiments détruits aprés sinistre s'ils ne sont pas liés a Pexploitation

agricole, & condition qu'il n'y ait aucun changement de destination ni création de
fogement supplémentaire.

ARTICLE A-3: ACCESET VOIRIE

Cf. article R.111-4 du Code de ['Urbanisme.

ARTICLE A-4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau:
Ct. article 6 du titre | du present réglement.

Agsainissement .
Cf. article 9 du titre | du présent réglement.

Eau pluviales, irrigation, drainage :
Cf. article 8 du titre | du présent réglement.

Autres réseaux :

Les raccordements aux lignes électriques et téléphoniques sur les parcelles privées doivent étre
enterrés.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE A

ARTICLE A-5: SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES

La superficie des terrains devra correspondre aux prescriptions réglementaires en ce qui concerne
les dispositifs d'assainissement individuel en 'absence de systéeme d'assainissement collectif.

ARTICLE A-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 5 métres de l'alignement des voies, sauf
dispositions différentes portées au plan.

ARTICLE A-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

lLa distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment & édifier au point le plus proche

de la fimite séparative doit étre au moins égale & la différence d’altitude entre ces deux points
diminuée de 3 metres et jamais inférieure 4 3 métres.

ARTICLE A-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE A-9: EMPRISE AU SOL

Non réeglementé.

ARTICLE A-10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder, 8 métres a I'égout du foit ou la
sabliere, 10 metres au faitage.

Pour les autres constructions, cette hauteur pourra atteindre 15 métres au faitage.

ARTICLE A-11: ASPECT EXTERIEUR
Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions d'immeubles seront congus en

fonction du caractére du site, de fagon & s'insérer dans la structure existante, et & pouvoir
s'harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.

ARTICLE A-12: STATIONNEMENT

Cf. article R.111-4 du Code de I'Urbanisme ef I'article 11 du titre | du présent réglement.

ARTICLE A-13: ESPACES VERTS ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE A-14: POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE N

ZONEN

La zone N recouvre les secteurs de la commune, équipés ou non :

ARTICLE N-1:

ARTICLE N-2 :

ARTICLE N-3:

a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels des paysages,

a conserver en raison de leur caractére rural.

. OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

les depots de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attraction, terrains de
sports motorises, aires de jeux et de loisirs ouvertes au public,

les parcs résidentiels de loisirs,
les terrains de campings ou de caravanage,

toutes les constructions a l'exclusion des constructions suivantes
— l'extension des constructions existantes,
les aménagements des constructions a usage d’habitations existantes,

les consfructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif,

les batiments permettant F'extension des activités existantes,
les constructions & usage agricole ou liées aux activités agricoles et forestiéres,

les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes
travaillant sur 'exploitation agricole sous réserve de ne porter aucune entrave aux
activités agricoles avoisinantes,

— les refuges et gltes d'étapes ouverts au public,

— les constructions et installations techniques nécessaire a lexercice des activités
sportives d'hiver.

dans le sectewr NL, fes constructions, travaux et dépdts de toute nature, a Pexclusion des
équipements annexes liés et nécessaires a la pratique de loisirs de plein air, les
exhaussements ou affouillements de sol.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

ladaptation, le changement de destination, la réfection et l'extension limitée des
constructions existantes sous réserve de voirie, de réseaux et de possibilités
d'assainissement adaptés a leur nouvel usage,

la restauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage ou de batiments d'estive,
ainsi que les extensions limitées de chalets d'alpage ou de batiments d'estive existants
lorsque la destination est liée & une activité professionnelle saisonniére sous réserve de
respecter les dispositions de l'articte L.145-3-1.

les constructions d'annexes (garages, abris de jardins} & condition qu'elles soient
accolées a une construction existante.

ACCES ET VOIRIE

Cf. article R.111-4 du Code de Urbanisme.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE N

ARTICLE N-4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau:
Cf. article 6 du fitre | du présent réglement.

Assainissement .
Cf. article 9 du titre | du présent reglement.

Eau pluviates, irrigation, drainage :
Cf. article 8 du fitre | du présent réglement.

Aulres reseaux ;
Les raccordements aux lignes électriques et téléphoniques sur les parcelles privées doivent étre
enterrés,

ARTICLE N-5: SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES

La superficie des terrains devra correspondre aux prescriptions réglementaires en ce qui concerne
les dispositifs d'assainissement individuel en fabsence de systéme d'assainissement collectif.

ARTICLE N-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 5 métres de I'alignement des voies, sauf
dispositions differentes portées au plan.

ARTICLE N-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance compiée horizontalement de tout point d’'un batiment a édifier au point le plus proche

de la limite separative doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points
diminuée de 3 metres et jamais inférieure a 3 métres.

ARTICLE N-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N-9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N-10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & usage d’habitation ne peut excéder, 4 metres a I'égout du toit ou la
sabliére, 8 métres au faitage.

ARTICLE N-11: ASPECT EXTERIEUR

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions d'immeubles seront congus en
fonction du caractére du site, de fagon a s'insérer dans la structure existante, et 3 pouvoir
s’harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE N

ARTICLE N-12: STATIONNEMENT

Cf. article R.111-4 du Code de ['Urbanisme et l'article 11 du titre | du présent réglement.

ARTICLE N-13: ESPACES VERTS ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d'essence locale.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre par 50 m? de terrain.

ARTICLE N-14: POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Non reglemente.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE N
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE N

Les definitions et modes de calcul figurant ci-dessous sont celles et ceux utilisés pour Fapplication
de ce réglement.

Acces : ne sont pas considérés comme des accés existants les passages ayant pour seule
fonction de permetire le passage des piétons sans permetire le passage de véhicules & moteur tels
que les voitures.

Alignement : Jimite entre le domaine public et le domaine privé ou plan d'alignement tel que défini
par le Code de la Voirie Routiére.

Aménagement : travaux n'entrainant aucun changement de destination ni extension de la
construction initiale.

Annexe d’habitation : construction implantée sur la méme propriété gu'une construction existante
a usage d'habitation, n'entrainant pas d’activité nouvelle, ni d'augmentation de la capacité de la
construction existante.

Sont considérés comme annexes :

* e habitat collectif :
les loggias,
-~ les balcons,
- les terrasses™ accessibles privatives,
— les vérandas,
les séchoirs exterieurs au logement,
les caves d'une surface inférieure a 2 m*

s en habitat individuel ;
les loggias,
les balcons,
les terrasses™ accessibles privatives,
les vérandas,
— les séchoirs extérieurs au logement,
les caves d'une surface inférieure a 2m?,
— les garages individuels,
— les combles accessibles.

* Les terrasses réalisées sur le sof ou sur terre-plein sont exclues

Batiment : construction permettant Fentrée et la circulation de personnes dans des conditions
normales.

Sont exclus notamment les réseaux, canalisations, infrastructures, abris techniques de faible
surface {(transformateurs), piscines non couvertes, sculptures monumentales, escaliers isolés,
murs isolés, cabines teléphoniques, mobiliers urbains. ..

SOGREAH CONSULTANTS GLOSSAIRE - PaGE 27
7 IN4G-AFFAIRESV140265 PLU CAZAUXIRAPPORTIPIEGES POUR PLU ARRE TE\REGLEMENT PLE) CAZAUX-FREGHET.DOCA AYU OGN JUILLET 2004



COMMUNE DE CAZAUY, FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE N

Carriéres : une carriére est Fexploitation de substances visées a l'article 4 du Code Minier, par
extraction a partir de leur gite, en vue de leur utilisation.

Les carrieres dépendent de la législation sur les Installations Classées. Sont aussi assimilées
a des carriéres :

» les operations de dragage des cours d’eau et des plans d'eau (3 Pexception des
opeérations presentart un caractére d'urgence destinées a assurer le libre écoulement
des eaux) lorsque les matériaux sont utilisés et lorsqu'elles portent sur une quantité
a extraire supérieure a 2 000 tonnes,

» l'extraction des matériaux lorsque la superficie de laffouillement est supérieure
a 1000 m? o lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

Toutes les exploitations de carrieres et opérations assimilées sont soumises a autorisation a
Fexception des carrieres de mame oy d'arene granitique de dimension et de rendement faibles
ufilisées a ciel ouvert, sans but commercial, dans le champ méme des exploitants ou dans une
carriere communale. Celles-ci sont soumises au régime déclaratif.

Toute installation soumise & autorisation fera P'objet d'une étude dimpact et d'une étude de
danger, sera précédée d'une enquéte publique et devra étre compatible avec le Schéma
Départemental des Carriéres, g'il existe.

En dessous des seuils mentionnés au 2°™ alinéa ci-dessus, Texploitation des carriéres peut
relever de Ia loi sur {'eau (nomenclature visée par le décret du 29 mars 1993).

Les carriéres peuvent étre interdites dans certaines zones du Plan Local d'Urbanisme - car
incompatibles avec la vocation de la zone — ou autorisées sous conditions.

{voir les lois n® 76.663 du 19 juillet 1976, n° 93.3 du 4 janvier 1993 et n° 99.574 du 9 juillet 1999)

Camping — caravanage

Caravane : « Est considéré comme caravane, le véhicule ou Il'élément de véhicule qui, équipé pour
le sejour ou l'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilite i
permettant de se déplacer par lui-méme ou d'étre déplacé par simple traction ».

{(voir Particle R. 443-2 du Code de 'Urbanisme )

Terrains amenagés pour Paccusil des campeurs et des caravanes: « Le garage collectif de
caravanes » (article R. 442-2 du Code de I'Urbanisme), et I'accueil de fagon habituelle de plus de
vingt campeurs sous tente soit plus de six tentes ou caravanes a la fois, doit étre précédé d'une
autorisation d’ameénager le terrain et d’'un arrété de classement déterminant le mode d’exploitation
autorise.

Le classement est prononce par arrété du PREFET aprés avis de la Commission Départementale
¢'Action Touristique.

Le camping et le caravanage peuvent étre interdits, dans certaines zones du PLU car
incompatibles avec la vocation de la zone.

{voir en particuiier les ariicies R, 442-2, R. 443-7 et suivanis du Code de 'Urbanisme)

La nouvelle legislation sur le camping et le caravanage distingue les camps de tourisme et les
camps de loisirs, les aires naturelles de camping.

{voir 'arrété du 11 janvier 1993)

Aire naturelle de camping : elle se caractérise par
+ une superficie maximale de 1 ha,
s une capacité maximum de 25 emplacements,
e une période d'exploitation limitée a six mois.

{voir 'arrété du 11 janvier 1993)
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE N

Stationnement isolé de caravanes: « Tout stationnement pendant plus de ftrois mois par an,
consécutif ou non, d'une caravane est subordonné & Fobtention par le propriétaire du terrain sur
lequel elle est installée ou par toute autre personne ayant la jouissance du terrain, d'une
autorisation ».

L'autorisation n’est toutefois pas nécessaire dans les batiments et remises et sur les terrains ol est
implantée la construction consfituant la résidence de Futilisateur.

Le stationnement isolé de caravanes peut étre interdit dans certaines zones du PLU car
incompatible avec la vocation de la zone.

Changement de destination : fravaux visant a changer 'usage initial de la construction existante,
sans extension de celle-ci.

Clotures : elles sont soumises a déclaration préalable (sauf celles lides a I'activité agricole ou
forestiére) dans les communes dotées d’un Plan Local ¢’Urbanisme.

Elles doivent eventuellement respecter des prescriptions spéciales concernant leur nature, leur
hauteur, leur aspect. L'implantation est définie par rapport a lalignement.

Coefficient d’occupation du sol (€C.0.S.): Le coefficient d'occupation du sol est le rapport
exprimant le nombre de meétres carrés de plancher hors ceuvre nette susceptibles d'étre construits
par métre carré de sol.

Il fixe, sous réserve d'autres régles du PLU et des servitudes grevant lutilisation du sol, une
surface de plancher hors ceuvre nette susceptible d’étre édifice.

le C.O.S. sapplique a la superficie des unités fonciéres mentionnées dans la demande
d'autorisation de construire, y compris le cas echéant, les terrains cédés gratuitement dans les
conditions fixées par les articles R. 332-15 et 332-16. Le réglement peut fixer un coefficient
d'occupation des sols dans les zones U et AU. I peut également étre instauré dans les zones N si
un périmétre permettant les transferts des possibilités de construction a été établi.

(voir Particle R. 123-10 du Code de PUrbanisme)

Surface hors ceuvre brute : la surface de plancher hors ceuvre brute d’'une construction est égale
a la somme de plancher mesurée en englobant les murs de chague niveau de la construction.

Surface hors ceuvre nette : la surface de plancher hors ceuvre nette d’'une construction est égale
a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de ia construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, arlisanal, industriel ou commercial,

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures, terrasses, balcons, loggias, ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée,

c) des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou parties de batiments aménagés en vue
du stationnement des véhicules,

d} des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments affectés au logement des récoltes, des
animaux ou du matérief agricole ainsi que des surfaces des serres de production,

e) d'une surface egale & 5 % des surfaces hors ceuvre affectées a FPhabitation telles quelles
résultent le cas échéant de 'application des a, b et ¢ ci-dessus.

Sont egalement déduites de la surface hors ceuvre, dans le cas de la réfection d'un immeuble
& usage d'habitation et dans la limite de 5 m* par logement, les surfaces de plancher affectées
a la réalisation de travaux tendant & Famélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant
de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées au rez-de-chaussée.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONEN

Consfructions ou installations liées a des activités aqgricoles : elles sont ;

+ soit directement liges aux activités agricoles de la zone (il s'agit alors de gites, campings
a la ferme, coopératives, hangars de stockage, centres €questres, vente ou réparation de
matériel agricole,...),

» soit independantes de P'activité agricole propre a la zone, auquel cas elles doivent avoir
un lien direct avec agriculture (ce qui exclue notamment les activités ayant pour objet de
conditionner ou de traiter des produits agricoles ayant subi des transformations en dehors
de ces installations).

Distance entre constructions : distance minimale calcuée horizontalement entre tous points des
murs de fagade, a l'exclusion des éléments de fagade suivants : baicon, auvent, marches, débords
de toit, génoises, décorations, gouttiéres, ...

Emprise : projection verticale au sol de 'ensemble de la construction, a I'exclusion des éléments
suivants : gouttiéres, avant toit.

Ensemble ou groupement d’habitations @ groupe d'au moins 3 logements accolés ou non,
existants ou en projet, situes sur une méme propriété.

Espaces boisés classés ~ bois et foréts :

Espaces boisés classés : « Les PLU peuvent classer comme espaces boisés les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger, ou a créer, qu'ils solent soumis ou non au regime forestier... ». Le
classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection et la création de boisements.

Défrichement : il est interdit dans les espaces boisés classés.
{voir le Code Forestier pour les autres cas)

Coupe, abattage d'arbres: ils sont soumis & autorisation préalable dans les espaces boisés
classés sauf !

* pour les coupes d'éclaircie au profit d'arbres d’avenir prélevant moins du tiers du volume
sur pied. Aucune coupe n‘aura ete reéalisee sur la parcelle dans les cing années
précédentes,

e pour les coupes rases de peupliers sous réserve de reconstruction de Pétat boisé dans
un delai de cing ans aprés la coupe,

s pour les coupes progressives de régénération naturelle prélevant moins d'un tiers du
volume sur pied,

e pour les coupes rases de taillis simple d'une surface inférieure a 3 hectares,
* pour les coupes sanitaires (exploitation d’arbres morts ou dépérissants),
¢ pour les coupes de jardinages.

(Arrété Préfectoral n° 88-D-494 du 12 avril 1988)

{voir les articles L. et R. 130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme)

Bois non classés | les défrichements restent soumis a autorisation.

{voir Farticle L. 311-1 du Code Forestier)

Extension de construction : augmentation de la surface ou de la hauteur de la construction
existante, sans en changer la destination, ni créer une nouvelle activité. Elle doit faire
physiquement partie de la construction existante et étre accolée a celle-ci.

Cette augmentation deif &tre mesurée par rapport & la capacité de la construction initiale
{agrandissement de piéces, creéation de nouvelles piéces, ajout de chambres) et notamment ne
doit pas avoir pour effet de créer une construction accolée 4 celle existante.

L'extension peut déborder sur une zone voisine, si celle-ci permet les extensions.
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE N

Extension d’activité : le caractére de 'activité initiale doit étre maintenu et ne doit pas changer.
Une nouvelle activité ne peut étre créée.

Hauteur : en Pabsence de précision, elle est calculée au faitage du toit, a l'exclusion des
cheminées et antennes.

installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et réseaux
d’intérét publics : sont concernés notamment les réseaux ou installations de gaz, électricité, eau
assainissement, télécommunication, transport de personnes ou marchandises, radiotéléphonie, ...
dés lors gu'ils concernent des services dintérét général et revétent un caractére technique.
Ne sont pas concernés les batiments & caractere administratifs.

installations et fravaux divers : outre le garage collectif des caravanes, les installations
et travaux divers qui ne sont soumis a autorisation qgue si 'occupation du sol doit se poursuivre
plus de trois mois, comprennent

a) les parcs d'atiraction et les aires de jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouverts au public,

b) les aires de stationnement ouvertes au public et les depots de véhicules, lorsgqu'ils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités, et qu’ils ne sont pas soumis a autorisation au titre
des articles R. 443-4 et R. 443-7 du Code de I'Urbanisme ainsi que les garages collectifs de
caravanes,

¢} les affouillements et exhaussements du sol, & la condition gue leur superficie soit supérieure
a 100 m? et que leur hauteur, s'if s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un
affouilement, excéde deux métres.

Dans certaines zones, les installations et travaux divers (ou certains d'entre eux) peuvent étre
interdits ou autorisés sous condition.

{voir ariicles R. 442-2 et suivants du Code de PUrbanisme}

D’autre part, la loi du 8 janvier 1993 a institué une autorisation préalable au titre des installations
et fravaux divers pour tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié
par un Plan d'Occupation des Sols.

{voir article L. 442-2 du Code de 'Urbanisme)

Limites separatives . limites de la propriéte autres que celles avec les voies ou emprises
publigues.

Niveau : les niveaux correspondent aux éltages (rez-de-chaussée et étages) situés en dessous de
I'egout du toit et au-dessus du niveau du sol naturel ou aménagé. Les caves ne sont pas comptées
comme niveay jorsqu’eiles sont entierement enterrées. Les greniers ou combles sont comptés
comme niveaux lorsqu’ils comportent des ouvertures équivalentes a des fenétres.

En cas de terrain en pente entrainant des differences de niveau selon les facades, la régle de
niveau prescrite doit s’appliquer a toutes les fagades.

Planté {plantation}. aménagé a f'aide de végétaux (arbres, arbustes, pelouses, ...). En sont
exclus tous éléments minéraux (voies, murs,...).

Propriété . ensemble de ferrains d'un seul tenant, appartenant & un méme propriétaire,
independamment du nombre de parcelles relevant du cadastre et, en V'absence de précisions,
indépendamment du zonage sur lequel elle se situe.

Recul, retrait : il est calculé a partir des murs de la fagade, a Fexclusion des éléments de facade
suivants : balcon, auvent, marches, débords de toit, génoises, décorations, gouttiéres, ...

Par contre, en Pabsence de mur de facade (par exemple en cas de galerie ou terrasse couverte,
preau, hangar sans mur, ...}, le recul est calculé a partir du toit,
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COMMUNE DE CAZAUX FRECHET ANERAN CAMORS
REGLEMENT ZONE N

Reconstruction sur le site d’'un batiment aprés démolition totale : elle concerne les ruines
lorsqu'elles sont identifiables par la présence effective de murs permettant la reconstitution du
volume et de la destination initiale de la construction. En conséquence, la présence des murs
devra permettre de définir exactement & ia fois la hauteur et I'emprise au sol de catte construction.

La reconstruction est réalisée dessus ou a proximité de cette emprise. La démolition doit avoir pour
effet de faire disparaitre totalement les éléments de la construction d'origine.

Superficie de terrain : il s'agit de surface de la propriété sur laquelle est située la construction,
indépendamment des limites de zonage.

Terrain_de camping ou de caravanage : terrain nécessitant une autorisation au tifre de I'article
R. 443-7 du Code de I'Urbanisme.

Voies | en l'absence de précision, il s'agit des voies privées ou publiques existantes préalablement
a l'autorisation. Les voies faisant partie du projet ne sont pas prises en compte.
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