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I - RAPPEL DES DISPOSITIONS, MOTIVATIONS ET OBJECTIFS DE
L’ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE

La commune de CADEAC dispose d’un MARNU approuvé par délibération du conscil
municipal le 28 février 1998,

Depuis le 23 janvier 2002 celui-ct est caduce puisqu’il sa durée de validité n’est que de 4 ans.
La loi SRU ayant abrogé article servant de fondement aux MARNU, il w’est pas possible de
fe moditier ou de le renouveler.

Aussi, pour se munir d’un nouveau document d’urbanisme, la commune de Cadéac a exprimé
le souhait de remplacer le MARNU par une carte communale par la délibération du conseil
mumnicipal du 31 aolt 2001.

Ce document d’urbanisme communal désormais codifi¢ par la loi de Solidarit¢ et de
Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 (S.R.U) et approuvé conjointement par le
conseil municipal et le Préfet, aprés enquéte publique, a pour objectif et motivation principale
de définir de nouvelles zones constructibles et de définir une vone artisanale et commerciale.

. objectif et motlivation principaux de la commune sont

[ dPorpaniser et maiiriser le développement urbain de Ta commune,

1 déterminer une d’activités, parmi les terrains desservis par les réscaux et fes zones
agitcoles et naturciles a préserver,

71 de fournir un cadre permettant de définir des zones construetibles sans que la régle
de fa constructibilité Iimitée s’applique,

L1 de pouvoir délivrer des permis de construire sans avoir a élaborer un réglement
spéeifigue, ¢’ est Te Reglement National d”Urbanisme (RNU) qui s”appligue.

Cette ¢laboration débute par la réalisation d’un diagnostic environnemental de la commuine
qui met en ¢évidence un certain nombre de contraintes et de préoccupations que la carie
communale devra intégrer dans les options d’aménagement.
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La carte communale expose le diagnostic élabli au regard des prévisions économiques et
démographiques et précise les besoins répertoriés en matiere de développement économique,
d’aménagement de Pespace, d’environnement, d’équilibre social et d”habitat, d’équipements
et de services et présente au préatable Panalyse de I état inttial de I’environnement.

Le diagnostic servira de base a la définition des zonages.

11.1 - ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT _

1.1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de Cadéac, qui s”étend sur 615 hectares, est localisée au sud du département des
Hautes-Pyrénées dans la vallée &7 Aure entre Lannemezan et Saint-Lary-Soulan.

Cette vallée, qui pénétre dans la chaine pyrénéenne, permettait jadis aux pélerins de rejoindre
Saint-facques de Compostelle. Elle constitue actucllement un des principaux acees pour
rejoindre 'Fspagne via le tunmel de Bielsa par Mintermédiatre des routes départementales 929
et 19,
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.2 - ENVIRONNEMENT NATUREL

2.0 - RELIEY ET GEOLOGIK

Description :

RELIEF

Le relief a ¢t¢ modelé par Pérosion glaciére quit a fagonné d’étroites gorges mais aussi de
Jarges plaines. ['ensemble forme globalement un paysage assez ouvert dans Paxe de la vallée
ct particuli¢rement sur la rive droite du torrent.

Le village originel de Cadéac s’est implanté sur le rebord d’une terrasse a Paltitade de 737
métres. I domine la plaine de Ia Neste d”Aure (715 métres), riviere s”écoulant du Sud vers le
Nord, & I’Est du territoire communal,

Au-deld, le territoire communal se caractérise par des massifs montagneux dont le point
culminant est de 1284 méires d’altitude relevé au Nord-Ouest.

GEOLOGHE

Structurellement, la commune de Cadéac appartient 4 la zone axiale des Pyrénces. Son
territoire est caractlrisé par des terrains sédimentaires primatres qui forment une succession de
bandes medianes orientées Nord-Tist.

Sur ces formations trés anciennes, action des glaciers et des cours d’cau a permis le dépit
successif d alluvions récentes.

e les terrains sédimentaires du primaire

Les mouvements tectoniques ont fagonneés des Ceailles-plis de pélites et de calcaires dévono-
carboniferes en chainon parall¢les,

Les formations du dévonien tout d’abord, occupent la moitié Nord du territoire ot
correspondent & des schistes sombres (d3-5) de 200 a 300 m d’épaisseur. Des horizons
calcaires d’importances variables y sont intercalés. On reléve en particulier une bande de
calcaire gris (d6-h1a) sur une fine bande de territoire le long de la limite communale Nord et a
Pextrémité Sud de ta commune en rive gauche de la « Neste d” Aure »,

Les formations carboniféres, plus récentes, se sont ensuite déposées sur cette formation
calcaire. Deux bandes occupant la moitié Sud de la commune sont composées respectivement
de grés et pelites & caractere flyschoide (h3) ainsi que de pélites vertes et noires non séparées,
de grés et de conglomérats (h3a-b). Ses roches sont des tormations sédimentaires a grains tres
fins.

5 %AUN!E
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» es terrains sédimentaires du quaternaire

Sur ces terrains, les glaciers ont au quaternaire arraché puis déposé des matériaux lors de leur
retrait formant des moraines ((x).

Ces dépdts, qui ont fagonne la vallée d”Aure ot en particulier la terrasse accueillant le village
de Cadéac, correspondent 4 la vone d’extenston maximale du glacier qui ne dépassa pas
Arreau. s sont composés de grands blocs de granites poudingues et roches primaires diverses
emballés dans des argiles et du sable. La proportion des blocs et de matiére fine est trés
vartable selon la posttion topographique.

Enlfin, le lit de la Neste d’Aure et sa plaine d’inondation sont composés alluvions d’origine
fluvio-glaciére ressente (fy) (mmélange de sables et cailloutis plus ou moins recouverts de
limons).

Contraintes el dispositions:

Le reliel constitue la principale contrainte pour la commune de Cadéac. Celui-ci rend la
majorité du territorre communal difficile d’accés et peut localement étre sujet aux instabilitcs
de versant (glissement de terrain, ¢boulement dans les zones calcaires,... ). Ce risque est
toutefois minime puisque les résultats de Panalyse des risques pour le bassin de-la moyenne
vallée de la Neste d”Aure n’ont recensé aucun site pouvant présenter des risques naturels sur
ta communce de Cadéac (avalanche, glissement, chute de blocs, ...).

Dune fagon gendrale, les sols du temritoire présentent des perméabilités tres variables. Celles-
ci sont tonction de leur teneur en argile.

Afin d"éviter les probiémes plus ou moins importants d’instabilit¢ du sol, il est recommandé
toutefois de réaliser des travaux spéeifiques (drainage, vide sanitaires, fondations plus ou
moins profondes ou plus ou moins farges...) fors de I"éluboration d’un batiment quel que soit-

t.
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1.2.2 -HYDROGRAPHIE - HYDROLOGIE

Description ;

EAUX SUPERFICIELLES

La commune de Cadéac se caractérise par un réseau hydrographique asscz important dont les
eaux sont drainées par le bassin versant de la Neste d” Aure.

L Neste d’Aure

La Neste d'Aure est une riviére caractéristique des hautes vallées pyrénéennes qui prend sa
source dans les Pyrénées centrales sur la commune de Fabian a 1144 métres d’altitude.

Elle traverse le territoire communal de Cadéac du Sud vers fe Nord et est enrichie par les
divers cours d’eau qui traversenl la commune.

De type torrenticl, elle se caractérise par un régime de type pluvio-nival et dispose d’un débit
naturel important ot bien soutenu en période d’étiage.

Fa Neste d” Aure & Saint-Lary- La Neste d°Aure a Sarrancolin

Soulan {en amont de Cadéac) (en aval de Cadéac)
- €LVl AL Lo I8

MODULE
$,9 m3/y 19,4 /s
 Débit moyen interannucl

BASSES EAUX

(QMNAS e 2B i Lh2mds
CRUES

Débit instantané maximum 299 m3/s 1e 01/11/82

Deébit journalier maximum 127 m3/s 1e 08/11/82 211 m3/s le 07/11/82

(source : données hydrologiques de synthése, DIRFN)

Ses eaux sont claires et relativement fraiches ce qui erée des conditions favorables a la vie ¢t
la reproduction des poissons migrateurs.

La Neste d’Aurc est en outre répertoriée par la DIREN Midi-Pyrénées comme unc zone de
reproduction potentielle de la famproie marine ¢t zone de reproduction du saumen.

selon la carte de qualité des caux superticielics du département des Hautes-Pyrénées (Agence
de I’EHau Adour Garonne, 1992) la Neste ¢ Aure présenie une bonne qualité de eau (classe
iB). Toutetois il est a noter qu'une légore pollution de ses eaux est relevée en amont de
Cadéac en raison des rejets de la station d’épuration de Veille-Aure, saturée en période
touristigue.

Novembre 2005
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L objectif de qualité des caux superficielles approuvé par le Congeil Général en juin 1981 est
trés bonne sur la Neste.

Le ruisseas de Hourconueun

Il prend sa source a 1600 m d’allitude dans un massif situé sur la commune d’Ancizan. 1l
s’écoule pratiquement en totalité sur la commune de Cadéac de POucst vers Uest. Aprés un
peu plus de trois kilometres de parcours, il se jette dang la Neste d” Aure en aval du barrage.

b est enrichi, T km avant la confluence, par ies caux du Labal.

Le vuissean du Labat

Ce ruisseau prend sa source sur fa commune de Cadéac dans le bois &’ Aubagne & une altitude
de 1350 m. Il draine 4 sa droite les caux ruisselantes dans les talwegs qui entaillent le massif
montagneux. Selon Panalyse des risques pour le bassin de la moyenne Neste d” Aure, le Labat
correspond 4 un site dominant pour le risque de crues torrentictles.

En Pabsence d’information pour ces deux ruisscaux, on considére que Pobjectif recherché
pour leurs caux est une trés bonne qualité (classe TA).

EAUX SOUTERRAINES

Les terrains calcaires du sceteur constituent des réservoirs Groits et de faible extension.
Toutelois, les apports pluvio-nivaux assurent unc alimentation constante de ces derniers.
Ansl, au sud-ouest du territoire communat, dans des terrains caleaires fracturds, Ja commune
de Cadéac exploite les sources de Hount de Losse ¢t Traoues pour DARP pour lesquels des
mesures de protections sanitaires sont en cours d’élaboration (périmctres de protection).

Les coordonnées Lambert de ces captages sont les sutvantes

 Lambert I étendu Lambert HI
Caplage X Y X Y 72
Hount delosse | 437,02 1 766,60 43735 | 3 066,92 760
Traoues 436,96 1 766,54 437,29 306680 | 810

De plus, il est & noter qu’une résurgence d’eau thermale (& 14°¢) était autrefois exploitée par
les romains. Ces eaux chaudes provenaient de Pinfiltration de 'eau & grandes profondeurs
dans les granites fissurés puis réchauffées et minéralisées en sodium, sulfure et silice, elles
émergeaient aux points bas du massif. Ces thermes ne sont actuellement plus exploités.

s en Novembre 2005
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Contraintes et dispositions :

Deux types de risques méritent unc attention particuliére

e risque d’inondation

- La Neste d’Aure en crue peut s'¢taler au-deld de son lit mineur. Selon la carte des zones
inondables de la DIREN, la zone d’expansion des crues sur Cadéac est relativement étroite
puisqu’elle ne dépasse pas quelques dizaines de métres .

- Le ruisscau du Labat présente des risques importants de erue torrentielle.

Ainsi, fa gestion des eaux pluviales a la source est done indispensable pour ne pas aggraver les
effets du ruissellement di a la densification des espaces urbains. Deux actions sont a retenir :

- La préservation ct la valorisation des zones naturelles aptes a Uinfiltration des caux

- lLa compensation des ruissellements et de leurs cffets par des techniques dites
« compensatoires ou altermatives » qui permettent aujourd™hut de stocker les exeédents d7cau
par un dispositif de type : noue, bassin de rétention, tranchés drainantes, citernes,... ou puits
d’infiltration sous réserve d’unce ¢tude d’aptitude des sols & Iévacuation des caux pluviales) et
de les restituer & débit plus faible vers un exutoire (collecteur, fossé, cours d’eau,...).

La mise en place de telles techniques pourra ¢tre exigée pour toute construction neuve,

L.e risque de pellution des eauy soulerraines ef des cours ’eau

La commune de Cadéac est exempte de source de poliution importante. 11 faut toutefors
prendre en compte le risque de pollution  diffuse qui est susceptible d’aticeter les caux
souterraimes ef des cours d eaux

- les rejets des effluents domestiques, $7its ne sont pas traités, sont susceptibles de polluer les
caux souterraines ¢t les caux de surface. Ce point est d’autant plus sensible que 1a population
de Cadéac connait une forte fréquentation touristique. I} est donc primordial que les dispositifs
d’assainissement soient capables de répondre aux exigences épuratoires des vartations
saisonnicres du nombre d’habitants.

Pour himiter les impacts de Passainissement domestique sur le milieu naturel, la commune de
Cadéac est en train de réaliser un schéma directeur d’assainissement. A partir de analyse de
Iaptitude des sols 4 [Passainissement naturel, celut-ci préconisera  diverses filicres
d’assainissement autonome ou collectit selon les zones communales.

- les rejets d’ongine agricole (fumier) peuvent étre entrainés par ruisscllement et ainsi
provoquer une pollution des cours d’cau ainsi que des nappes superficielles.

de Neste.
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123 MILIEU NATUREL KT SENSIBILITE PAYSAGERE
Description :

Cadeac est, en terme de paysage, une commune de montagne ot la répartition de la végétation
cst etroitement hiée aux conditions de sol, de pentes et d’activité humaine.

La combinaison de ces éléments visibles de Venvironnement aboutit a4 la formation de
paysages variés sur le territoire communal,

On distingue

= en premier poste au pied de la Neste d”Aure un paysage de plaine qui se déploic du
Sud vers Te Nord
* en second plan une terrasse entaillée par le réscau hydrographique qui accueille le
village de Cadéac
*  en arriere plan Ia montagne occupée par les foréts et les estives
B S AUNIER
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un paysage de plaing @ s vallée de 1a Neste d’Awre

11 sagit d’un paysage semi-ouvert fagonne par le relict et la végétation : les prainies occupant
fe fond de la vallée dégagent une perspective visuelle canalisée vers la chaine pyrénéenne.
Latéralement, les visions sond limitées par un relief trés marqué surtout en rive gauche de la
Neste d’Aure.

On peut y distinguer :
la Neste d”Aure :

Elle constitue le il conducteur de la vallée, avee sa remarquable ripisylve qui souligne son
cours aux flots tumultueux.

[es unités agricoles

f.e fond de valiée, large, fertile ot ouvert a permis aux activilés agricoles de se développer.
Autrefois consacr¢ aux champs cultivés (culture céréalicre et vergers), ce mode d’occupation
est devenu anecdotique et a cédé la place a des prés de fauche. I forme une unité ouverte et
harmonicuse.

Novembre 2005
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e bourg

Le village se situe @ un niveau intermédiaire entre les points bas de la vallée of les zones de
montagne.

Sa partic ancienne, bien regroupée autour de église, constitue une unité paysagére a part
entidre qui est observable en rive droite de la Neste D" Aure (photo ct-apres).

[esplanade du Pouy (bute du « Castet ») ofire ¢également un panorama iniéressant sur
Uensemblie de la commune et en particulicr sur le cenlre historique du village {(photo ci-aprés).

S AHNE

T D AL
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Le paysage de type moniagneux occupd par des fordis et les estives @

il s’agit d’un paysage tantot fermd lorsque Pobservateur se situe & Pintéricur d’un bois ou sur
une route le traversant, tantdét ouvert sur les patures prenant souvent la forme de larges
panoramas (Licu-dit Castillac).

Ce type de paysage est pergu principalement & partir des chemins ruraux qui silonnent la
forét : chemin rural dit « de Hourcoueaw », chemin rural dit « de 'Hscalére », chemin rural
« du Furon », chemin rural dit « Artiguetie », voie communale n°2, ... .

Les boisements rencontrés constituent des ensembles naturels de qualité,
lls permettent Pexpression d une diversité de milicux concernant la faune ¢t de la flore en
assurant d'une part une multitude de foneiions agronomiques :
clfet brise venl,
protection du bétail contre les intempéries,
- utic contre Pérosion, capacit¢ de drainage,
- production de petites baies pour la faunc sauvage .

¢t d’autre part, en zone urbanisée, ils permetient de minimiser Iimpact des constructions dans
I’environnement. C’est un moyen naturel d’intégrer du biti.

Localisés principalement sur les reliets accidentés, ils couvrent la guasi-totalite du territoire
comimunal, soit environ 84%.
62% de ces boisements sont soumis & un régime forestier.

[ importance du dénivelé, les conditions chimaliques ¢t les substrats observés permettent de
mettre en évidence la présence de plusicurs groupements forestiers @ Les hétraies et les
hétraies accompagnées de sapins.

T e Novembre 2005
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Certaines de ces zones naturetles sont actucllement protégées par un statut particulicr et font
PPobjet d’inventaires indicatifs quant a leur valeur éeologique, ce sont des ZNIEFE (Zone
Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique ef Floristique). [les sont te support d’un habitat
indispensable pour certaines espéces rares telles que le Grand Tétras et sporadiquement
I’Ours.

Quatre Z.N.LEF.I'. sont recensées sur la commune .

Numéro | Type de Nom Commentaire
régional zone
00070004 1 Réserve ministérielle Intérét faunistique : présence permanente du
¢’ Aspin-Aure, sapini¢re | grand Tétras — Présence occasionnelle
d’ Aure et de Payolle d’ours o
(00070003 1 Station x¢rothermiques | Grand intérét botanique (scofulaire des

d’Ancizan et de Cadéac | Pyrénées)
Intérét ¢eologique : présence de végeétaux

()()()700()0 2 de()llc—Quatrc\/umux — | Intéréts botaniques et phylogéographique

Moyenne vallée d’Aure | stations de plantes rares, stations limites
d’aire de plantes atlantiques

Intérét faunistique @ présence de Pours, de
"isard, grands rapaces, Tétras,. .,

- 00080000 2 Y, alléér(ri'i'cr-;rBarcillcs, Bas | Intéréts botaniques ct phytogu}gldph]qum

Louron, partie orientale du | Intérét faunistique, ormithologique,
bassin de Saint-Lary [ mammalogique et ichiyologique

Contraintes ef dispositions,;

Le terrtoire communal de Cadéae présente des intéréts naturels qui méritent d'étre conserves
volr préserves tel que

- Les quelques haies présentent dans le font de vallée car elles assurent d’une part,

: une multitude de fonetions agronomigues (effet brise vent, protection du bétatl

contre les intempéries, lutte contre 1'érosion, capacité de drainage, production de

petites baies pour la faune sauvage) et d'autre part parce qu’elles permettent
I'intégration de Purbanisation en minimisant leur impact dans Penvironnement

- Les divers boisements qui constituent des ensembles naturels de qualité permettant
Pexpression de la diversité du milieu et imitant I”érosion des sols.
Quatre ZNIEFF (Zone Naturelles d’Intérét Feologique Faumstique et Flonstique)
sont recensées sur le territoire communal de Cadéac.

- La ripisylve de la Neste pour son réle hydraulique de « tampon » ralentissant les
mondations, son role de filtre des maticres polluantes, amsi que son role de
réservolr biologigue (présence d’une faune piscicole).
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Les terres nécessaires au maintien ef au développement des activités agricoles et
pastorales en poursuivani la lutte contre la déprise agricole sous forme de
campagne de débroussaillage.

Il serait par ailleurs souhaitable de réintroduire les vergers de pommiers qui
occupatent jadis la vallée de la Neste d”Aure.

124 - CADRE BATI

Description :

A — La répartition de urbanisation cf les étapes de Ia eroissance urbaine:

La structure urbaine de Cadéac est la résultante d’un passé, d’un Heu et du travail des
Hommes. Ainst, sur la commune, on distingue deux types d’urbanisation :

- Ie bourg qui constitue Punité urbaine la plus étendue et la plus dense,

-les granges ou hergeries dispersées ca et 14 sur le territoire communal.
Ea a -

Bign gu’une origine romaine ne soit pas exclue (construction de routes, valorisation des
thermes, ..., le village $”est principalement développé au moyen-dge comme en témoigne la
motte féodale qui supportait jadis lo chdtean des comtes d"Ares. Installé en position
dominante par rapport a la vallée, U pouvail contréler le tralic fluvial of terrestre du sccteur.
Au pied- de ce ceour, se développe peu a peu le village principalement au Nord fe long de Ta
RE29 sur fe rebord de la terrasse dessinée par fa Neste d” Aure.

Au XV iéme siecles, un pont fut &dific sur la Neste d”Aure. H permit & Purbanisation de
s ¢tendre sur la rive droite du torrent.

Aujourd’hui, la croissance urbaine a développé le village de fagon lincaire le long de Ia
RI929 en rive gauche de la Neste d”Aure et le long de Ta RD19 en rive droite.
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It — La typolovic architeciurale

Le bati traditionnel urbain;

Une observation atteative de "habitat vernaculaire des siceles passés nous enseigne le savoir
et le savoir-faire urbain traditionnel.

I g’agit & premidre vue de batiments « bloes », compacts, structurdés par la masse de leurs
murs, présentant une grande sobriété et implantés paraliclement aux courbes de niveau. Le
gabarit courant est 4 deux niveaux surmontés de combles. Ce dernter gabarit tend a se
pcnéraliser en situation urbaine.

Tous les matériaux utilisés sont sssus du se
pierres de montagne, pour fes elévations
bois, wtilisés en picces de modestes dumenstons, est utilisé pour les ouvertures
{(volets, bacon). Les menuiseries sont généralement peintes de diverses couleurs
(blanc, gris, marron, bordeaux,...).
- ardoises pour les toitures qui se caractérisent par des pentes importantes (45%)
Drans le bati traditionnel, la pierre est tres peu laissée de manicre apparente. Les fagades sont

en effet caractérisées par un enduit de couleur grise qui rend les rues assez sombres
torsqu’elles sont étroites.

e OSSR OO CTE LD T Novembre 2005
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Dans cette untformité de gris, la présence d’une habitation ancienne présentant un enduif de
couleur jaune-miel, témoigne de Putilisation jadis de teintes plus colorées on fagade.

Cet habitat ancien demande & étre valorisé d’une part d’une part parce que son implantation
joue avee le relief du terrain et sa volumétrie s’ intégre en douceur dans les lignes du paysage
et d’autre part parce qu’il identifie « le Pays ».

Dans les abords de monuments historiques, les constructions devront " implanter en bordure
d’espace public, conformément 4 Purbanisme traditionnel. Dans cette optique, des plans
d'aménagement des zones & urbaniser, situées dans la continuité de Purbanisation
traditionnelle, pourront étre réalisés afin de définir les maillages ot trames viaires néeessaires i
la bounne desserte des parcelles enclavées.

Par attleurs, des moyens existent pour inciter les particuliers 4 réaliser des fravaux notanyument
des aides financiéres diverses sous forme de subventions of de préts relatifs sux travaux
damchioration de confort ou de restauration. 1 OPAH (Opération Programmée  pour
I”Amélioration de 1" Habitat) figure parmi celles-ci.

Bati traditionnel agricole

Les plans cadastraux napoléoniens témoignent de la présence de biti dans les zones de
montagne reculées (licux-dit Castillac, le Grand Avéda, Daubagne, ...). Ce biti dont
P"utilisation ¢tait vouce essenticllement a agriculture ou ’élevage, est actucllement en ctat de
rutne. Ces ruines suscitent les convoitises des résidents occasionnels qui voient la possibilite
de créer un logement sccondaire. Quelques-unes unes d’entre elles ont été rénovées mais la
demande de changement d’affectation des granges pour la eréation de résidences secondaires
ne peut etre satisfaite dans la 1¢galité au regard de la réglementation.

e
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Le type «pavillon

Cest le type d”habitat récent présent sur la commune.
Le savoir-faire traditionnel local (construction en pierre) a disparu ou presque, au profit de
modes de réalisation standardisés plus rapides ct moins coiteux,

Sttuc & la périphéric du bourg, cette forme d’habitat a trouvé dans la procédure de lotissernent
sa forme de réalisation privilégiée, permettant de produire des parcelles en série selon des
criteres d’aménagement plus souvent fonctionnels et ¢conomiques que paysagers.

Toutelois, tes enteres architecturaux mis en auvre sur ces pavitlons restent assez proches de
i habitat traditionnel (lorture 4 deux pans, plan rectangulaire, couverture en ardoise naturclle,

)

Parfois la relation au site naturel est différente de celle qu’entretien habitat tradittonnel :
implantation & mi-pente, fattage parfois orienté perpendiculairement aux courbe de niveaux
soultgnant la pointe du pignon,.... ct tes couleurs des enduits de finition ne respectent pas les
tonalités d’onigine. Les pris, issus de la couleur de la pierre locale ont tendance & éire
remplacés par des ocres beiges voire rosés issus de la couteur de la terre.

La commune doit ére vigilante sur Pimplantation des constructions ainsi que sur les
matériaux et couleurs employés pour eviter les incohérences telles que celles decelées et
présentées ci-apres.

iy P YAN NTE
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Les résidences collectives 4 vocation touristigue ;

Ces batiments se distinguent par leurs formes béaties et notamment de Phabitat individuel, par
un gabarit plus important qui accroit leur visibilité dans le paysage et capte prioritairement le
regard.
On peut les regrouper en deux types
- les résidences barres qui présentent fa forme d’un parallélépipede rectangle réduit a
sa plus simple expression géométrique

- les résidences urbaines présentant des volumes et styles plus ¢laborés améliorant
leur intégration dans I"environnement.

Novetnbre 2005



Comimune de Cadéac Carte communaie 19
Rappori de présenfation

Les bitiments agricoles ¢

Un seul batiment agricole a ¢té relevé. Situc en entrée Est du village, son implantation dans le
site et ses abords non aménagés nuisent a sa bonne intégration dans Penvironnement.
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- L patrimoine culiurel

Cadéac est un village d histoire qui se caractérise par un patrimoine remarquable s¢ présentant
sous diflérentes formes.

DDes batiments typiques, représentatifs de Parchitectare traditionnelle locale.

Si Pon retient comme critére de datation la période d’avant 1914, 1l s7agit principalement de
maisons ruraies ou de maisons de village.

Ces constructions se distinguent par des caractéristiques communes d’implantation, de
volumétric, de proportion, de structure, de forme de baie, de matériaux et de teintes.

B Des édifices utilitaires pour la communauté du village constituant un témoignage de ce
gqu’a éi¢, & une époque donnée, Marchitecture « ordinaire » locale mais qui n’est pas protégee
au titre de la loi sur la protection des monuments historiques. 11 s’agit de lavoirs, fontaines,
abreuvoirs entre autres,
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B Ides édifices historiques, comme en témoignent :

- les ruines d’ua ancien chiteau du X1 ieme siécle situé sur la motte qui domine le village :
it s’agit d’une tour carrée d’une hauieur de 12 métres.

- la chapeile de Péne Taihade (X1 ieme sicele) qui est le seul monument béncficiant d’une
protection au titre des monuments historiques. Flle est inscrite sur Iinventaire supplémentaire
des monuments historiques par un arrété du 22 juillet 1971,
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- PEeglise S5t Félix de Girone datée du XVI1 iéme siecle et se caractérisant par un style
gothique flamboyant. Elle fait actuellement Iobjet d’une demande de protection auprés de la
DRAC Midi-Pyrénces.

« L édifice dit « ehalet chinois » qui fait Pobjet également d’une demande de protection .

Comiraintes ef dispositions:

Pour pérenniser ¢t valoriser les {formes urbaines ¢t les particularnités du village des
preseriptions architecturales et paysagéres devront étre données,

L’avis de Monsieur I’ Architecte des Batiments de France devra Clre requis torsque des zones
d’aménagement interféreront avec fe périmétre de protection de 500 m du monument inscrit,

De plus, compte tenu du potentiel archéologique et dans 1’¢éventualité de repérages de sites
encore méconnus, le service Régional de I” Archéologie (DRAC) sera associé pour avis afin de
déterminer les éventuelles contraintes conformément a la réglementation en vigueur, sur toute
demande de permis de construire, de démolir, autorisation de lotir, ou d’installations et
travaux divers, conformément aux articles R.111-3-2 ¢t R.442-6 du Code de PUrbanisme.

Pour ce faire, 'aménageur devra prendre contact avee Padministration concernée, la Direction
Régionale de Affaires Culturelles (DRAC), et lui soumettre Pintégralité des dossiers
conformément aux dispositions de la loi 2001-44 du 17 janvier 2001, modifice par la loi
2003-707 du ler aoat 2003 et du déeret 2002-89 du 106 janvier 2002. La prise en charge
financiére des fouilles préventives incombera au maitre d’ouvrage.
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Rappel :

- Art. R, 111-3-2.du Code de I"Urbantsme - (. no 77-755, 7 juill. 1977, art. 4) - Le permis de
construtre peut éire relusé ou n’étre accordé que sous réserve de observation de prescriptions
spéeiales si les constructions sont de nature, par lewr localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

- Art, R¥%442-0.- (1D, no 2001-260, 27 mars 2001, art. 3) - L’awtorisation ne peut &tre
déliviée que st les installations ou travaux satisfont aux dispositions législatives ¢t
réglementaires en vigueur pour le mode d’oceupation prévu et notamment a celles du « plan
local d’urbanisme » rendu public ou approuve, ou du document d’urbanisme en tenant lieu.
Cette autorisation peut étre refusée ou subordonnée a Pobservation de prescriptions spéciales,
notamment a la création de marges de reculement, de plantations ou de clotures, si les
mstallations ou travaux, par leur situation, leur nature ou leur aspect, sont de nature 4 porter
atteinte :

[.-]

- (D. no 86-192, 5 févr. 1986, art. 3) Aux sites, aux paysages naturels ou urbains, 4 la

conservation des perspectives monumentales ou aux vestiges ou sites archéologiques ;

[-..]

VE Novembre 2005




Carie IGN n"1747 Esl au 1725000

24}
—

=

sl

£)

s fore

2

Sentiers et che

w
20
2
=
™
o
-—
=
it
=
W
ko

| E—

Echelle 1/25000




Commune de Cadéas Clarte communale 24
Rapport de présentation

1.25 - FQUIPEMENTS STRUCTURANTS ET DEPLACEMENTS
URBAINS

Description :

C’est dans le sens Nord-Sud, entre 1a montagne et la vallée, que se font la majorité des
¢changes sur la commune de Cadéac comme pour ’ensemble de la vallée & Aure.
lLa desserte est assuree par
~ La D929, axe de haison privilégié liant Lannemezan & Samt-Lary-Soulan en
passant par le centre bourg de Caddéac.

- Ja RD19, en rive droite de la Neste, qui est longtemps restée une voie de circulation
secondaire, mais qui aujourd’hui a ¢ét¢ réamcénagée sur certaines sections
notamment celle traversant le territoire communal de Cadéac. Elle a acquis le statut
de déviation d’agglomération ¢t permet d’alléger le trafic touristique dans Ia
traversce de Cadéac.

Le reste du territoire communal est desservi par des voles de petits gabarits permettant la
communication vers les zones montagneuses (pistes foresticres entre autres, identifiées
- comme réseau de randonnée pédestre et VI'T).

Quant aux ¢changes des habitants de la commune de Cadéac, ils se Tont principalement avee
les communes voisines : Arreau au Nord et Ancizan au Sud.

Ainst, un réscau de transport scolaire a ét¢ mis cn place sur la commune pour permettre aux
¢léves de rejoindre leur établissement scolaire ; le CEG d”Arreau et le RPT Ancizan/Guchen et
ce, quatre fois par jour.

En parallele, fa SNCF a mis en place une correspondance par cars comprenant 4 passages par
3
jour enfre Lannemezan 4 Saint-Lary-Soulan avec un arrét a Cadéac.
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En complément, la communauté de commune a mis en place un service de transport public
sous la forme de mini-car pour transporter deux fois par scmaine les personnes agées ou
handicapées au marché d” Arreau, et une {ois par semaine a 1« Ecomarché » d” Ancizan,

En outre, I¢quipement automobile des habitants de la commune est proche de la moyenne
départementale. En effet, 86.3% des ménages ont au moins une automobile et seulement 13
meénages n’en ont pas.

Nota : Comme toule commune de montagne, Cadéac bénchicic en période hivernale d’un
déneigement de ses voies. Ce déneigement est réalisé par la communauté de commune des 1V

Véziaux qui est équipée d’un tracleur avec une lame hydraulique. Celui-ci permiet de dégager
les axes principaux et les rues assez larges permettant son passage.

Contraintes ef dispositions

La commune de Cadéac est bien desservie ce qui lui permet de ne pas ére solée. Elle
présente néanmoins ’inconvénient d’étre traversée par des voies supportant un trafic de transit
important. Selon les données de tralic de 2002, 1la RD929 au pont Bazus Aure supporte un
trafic moyen journalier annuel (MJA)Y de 5 930 vchicules par jour avee plus de 10 000
véhicules par jour recensés en période estivale.

EVOLUTION MENSUELLE DU TRAFIC

RD 929 - Pont Bazus Aure {posie n°311)}
Anneée 2002
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Ainsi, sur les voies départementales, les aceds riverains devront étre limités et séeurisés,
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1.2.6 - RESEAUX
Description :

Fau potable :

L>alimentation en eau potable de Cadéac est assurée par les sources de « Trouds » et de
« Hount de Losse ».
La distribution se fait & partir de deux réservoirs qui desservent respectiverment ba partic basse
et la partie haute du village -
Le réservoir de la source de Hount de Lossce d’une capaciié de 100 m3
- Leréservoir de la source de Traoués d’une capacité de 150 m3.

Assaintissement :

La commune n’est pas desservie par un réseau collectif’ d’assainissement.

Toutefois, un schéma directeur d’assainissement a ét¢ engagé par la commune en 2002, Parmni
tes divers scénarii proposés, la commune a choisi d’équiper les habitations du bourg d’un
réseau d’assainissement collectif et de privilégier un mode d’assainissement autonome pour
les habitations périphériques,

La station d’épuration, dont 'implantation est projeté en rive droite de la Neste d°Aure,
recevra amsi les effluents urbains du bourg ainsi que ceux de la future zone d activité,

Déchety :

La collecte des deéchets de Cadéac est assurée par le SICTOM de la vallée d" Aure
La eollecle s’effectue au moyen de 2 véhicules sans aucun tri sélectif. Leur fréquence de

passage sur Cadéac est de 2 [ois par semaine sauf pendant les vacances scolaires ol une
tournée supplémentaire est effectude.

Ensuite fes déchets transitent sur la station de transfert de Grézian avant d’étre envoyés au
centre d’enfourssement technique de Capvern géré par le SMECTON de Lannemezan.

Pour {es déchets verts, une collecte sélective est mise en place sur la base dun apport
volontaire dans une déchetterie,

Contraintes et dispositions:

Les réscaux sont a prendre cn compte dans e choix de Uimplantation éventuelle de nouvelles
zones urbanisables.

Des servitudes de passage de canalisation sont ¢galement & prendre en compte.

Des précautions sont a prendre afin de maitriser la gestion des caux (assainissement collectif,
assaintssement mdividuel, eaux pluviales).

B S ALUINIE R
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21-DEMOGRAPHIE

EVOLUTION DE LA POPULATION A PAULHAGUET ENTRE 1901 E'T 1999 (INSEL 99)

Nbre 134 161 223
d’habitanis ) 1 ]

EVOLUTION DE LA POPULATION
ENTRE 1982 ET 1999
250 223
200 -

100
50 -

161

Nombre d'habitants

19582 1990 1998

Années

Pranalyse de Pévolution de la population montre que fa commune est en proic & une

poj | J
progression démographique gui iend a s aceélérer. En eflet, entre 1982 ¢ 1990 la population a
progressee de 17% et de 1990 4 1999 elle est s7est acerue de 28%,

LES COMPOSANTES DE IEVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

1975-1982 19821990 1990-1999
Décs o - — 1 % §
Solde apparent/migratoire - 16 138 40
Variation de la population | -35 + 27 160

Cette ¢volution démographique résulie & la fois d’un solde naturel ¢t d’un solde migratoire
vigourcux. Elle est marquée par trois périodes distinctes :

- de 1975 a 1982 on observe un recul de nombre d’habitants qui résulte a la fois
d’un taux de natalité mfericur au taux de mortalit¢ et du départ de la commune de
plusieurs habitants.
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De 1982 a4 1990 @ Cadéac commence a regagner des habitants grace & un flux
migratoire vigourcux.

De 1990 a 1999 @ Tarrivée de nouveaux habitants sc confirme et s"amplifie
I¢gérement. De plus, le nombre de naissance progresse et dépasse le nombre de

déces,

Les nouveaux arrivants dans la commune sont des ménages plutdl « jeunes » avee de jeunes
enfants. Sur Cadéac, les - de 20 ans représente en 1999, 21% de la population alors qu’en

1994, ils ne représentaient que 16.8%.

A Topposée, les plus de 75 ans ne représentent plus que 6.27% alors qu’en 1990, ils

représentaient 9.94% de la population.

Toutefois, la part de la population la plus représenté est la tranche dage des 20-49 ans qui

représente en 1999 33,6%.

LA REPARTITION PAR TRANCHES D’AGES

Tranche ’dge | -de20ans | De 20 4 39 De 40 4 591 De 60 a 74 | +de 75 ans
ans ans ans
Nombre de
personnes en 27 60 31 27 16
1990 B
Nombre de
personnes en 47 75 57 30 14
REPARTIHION PAR TRANCHES D'AGES SUR LA COMMUNE
150
L -
28 1007
L o
£ 0 e
$g 50
Q== - =
-de20ans 20a39%9ans 40a5%ans 60a7dans plusde 75
ans
Tranches d'ages
Nombre de personnes en 1990 Nombre de persennes en 1999

Cadéac voit ainst sa population rajeunir. L origine de cette tendance est la mise sur le marché

de terrain & bétir.
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Commune de Cadéag

Cette population est pour 'essentiel de nationalite frangaise.
On recense seulement 3.5% d’étrangers sur la commune.

EVOLUTION DU NOMBRE DE MENAGES

Année
Nombre
ménages

1982

1990

1999

54

71

95

60
40

20

Nombre de ménages

<

100 -

80 o e

1982

1990

Années

EVOLUTION DU NOMBRE DES MENAGES

1999

tin matidre d’habitat, vne des données essenticlles est le nombre des ménages. L évolution du

nombre de ménages détermine, en etfet, ce gu’on appelic « les besoing démographiguces ».
sSur la communc de Cadéac, le nombre de ménages est en forte augmentation ; 24 ménages
supplémentaires durant la derniere décennie.

Taille des | 1 personne 2 3 4 5 Get+ | moyenne
1982 16 16 7 10 5 1 2,6
1990 22 22 10 8 3 0 2,3
1999 25 35 18 12 4 0 23

Les ménages constiluds de deux personnes sont 1¢ plus représentcs sur la commune en 1999,
Lin effet, on compte :

26,3% de personnes scules

30,8% de ménages constitués de 2 personnes

18,9% de ménages constitués de 3 personnes

12,6% de ménages constitués de 4 personnes

4,2% de ménages constitucs de 5 personnes

0% de ménages constitues de 6 personnes et +.
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22 - HABITAY

EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS ENTRE 1990 ET 1999

Années 1990 10490
Nombre de résidences 7 95
principales o
Nombre de résidences

o . 60 G0
secondaires
Nombre de logements
. , & 21 19
inoccupés
Total 152 204

Résidences principales
B Résidences secondaires

[1Logements inoccupés

204 logements sont recensds sur la commune.

tes données quantifatives brutes laissent apparaitre une augmentation du nombre de
logements depuis la dernicre décennie, sott une progression de 34%.

Celle augmentation est due principalement 4 Paugmentation du nombre de résidences
secondaires dont Ia part ¢st passce entre 1990 et 1999 de 40% du pare de logement a 44%, les
mettant désormais cn équivalence avec le nombre de résidences principales.

Les 95 résidences prineipales dénombrees en 1999 sur Ta commune sont pour Pessentiel des
maisons Individuelles et representent 83 % du parce. Toutefois, les immeubles collectifs ont
connu une belle progression puisqu’ils représentaient 1,3% des résidences principales en 1990
contre 5,3% en 1999,

REPARTITION DES LOGEMENTS EN 1999

5

@ Maisons individuelles
immeubles colleclifs
O Autres formes d'habitats
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LE STATUT DE UOCCUPATION

Années Proprictaire Locataires Logement gratuit
595 S ) —— 0

STATUT DE L'OCCUPATION

Proprictaires
@ Locataires
4g |FlLogements gratuits.

La majorit¢ des habitants de la commune est proprietaire de son logement, toutcfois, la
location a plus que doublé en 10 ans. Elle concerne, en 1999, 37 habitations, soit 39% des
résidences principales.

EPOQUL DTACHEVEMENT DES LOGEMENTS

Annces | Avant 1949 | 4974 | 75-81 1 82-89 | 90ouapies |
1999 87 23 16 29 49
Le pare de fogements de Cadéac est un parc ancien puisque 42,6% des logements datent

d’avant 1949, Ce pare a tendance a se rajeunir comme Matteste le nombre de permis de
construire délivrés durant 1a dermiére décennie,

EVOLUTION DU NOMBRE DE PERMIS DECONSTRUIRE DELIVRES

Annces 1991 1199211993 | 1994 | 1995 1 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 { 2002

TOTAL de
permis e
construire

¥

12 10 13 7 10 13 8 3 9 8 6

En effet, depuis 1991, 109 permis de construire ont ¢té accordés sur la commune de Cadéac et
104 ont effectivement été réalisés.

Le rythme de construction est done trés élevé sur la commune : en moyenne 9.5 logements par
ati.
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2.3 - AUTIVITES S50CIG-ECONOMIQUES

2.3.1 - GENERALITES

POPULATION ACTIVE

32

Années Hommes Femmes  TOTAL
1990 46 33 79
1999 60 56 116

1999

1990

das

Ann

1982

0 20 40 60 50

L>¢évolution de la population active globale a été constante depuis 1982,

160 120

Durant les deux derniéres décennies, elle s”est féminisée. Les femines représentaient en effet
25,5% de la population active de la commune en 1982, elles représentent en 1999, 48.3%

116 personnes sont actives (60 hommes et 56 femmes). Parmi ces actifs, essentie] des
personnes travaitlant exerce un emploi dans une autre commune du département, soit 64.4%.

Seules 30 personnes travaillent sur la commune de Cadéac.
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232 - ACTIVITE ECONOMIQUE

I activité sur la commune de Cadéac se caractérise par

e [agricuiture ;

Garante du paysage, ¢’est Uactivité par excellence. Le secteur agricole

33

est essentielfement

organisé autour de Pélevage, qui occupe les prairies inondables de la vallée de la Neste
d’Aure, les terrains pentus et les zones d’estives, soit 65 hectares du territoire communal,

L’agriculture est implantée de manicre ancestrale dans la vallée de la Neste., Toutefois, cette
activité est en baisse puisque le recensement général agricole faisait etat en 1979 de 7
explottations alors qu’aujourd’hui nous n’en comptons plus que 4.

Cette baisse semble principalement liée au départ en refraite d’explottants dont la suceession
n’est-pas reprise par des jeunes.

POPULATION AGRICOLE

1979 1988 | - 2000

Nombre ¢ exploitation - 6 p
l_ opulation @nn‘lmig active 4 10 7
sur les exploitations  f : ]
Explottation individuelle 7 o 4
LE CHEPTEL

_ S Eftectif
Total bovin - 12 0 0
Total volailles 03 0 0
Vache laiticre o o 0 0
Vache nourrices 11 0 0
Brebis meéres 454 710 850
Total porcin | 0 0] 0 o
Lapines meres B 10 v 0
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Lactivité de ces agriculteurs se caractérise par une forme unique d’¢levage @ Pélevage de
brebis.

1. atilisation du sol confirme cetie activitg.

UTILISATION DU SOL

Supcrficie (ha)
SL}[).CI:‘IIUIC agricole 60 49 30
utilisée 1 )
Terres labourables i 0 0
Su‘quicm fourragére 50 49 20
principale o o .
D(n}t superficic 59 49 20
toujours en herbe o

e La sylviculture

La majorité du territoire communal est occupé par des foréts exploiiées pour leur bois, Elles
constituent une source de revenus pour la commune.

¢ Artisanat/commerce

La plapart des commerces sont implantés sur les communes voisines (Arreau, Ancizan),
toutefois, il existe un tissu d’emplois non négligeable crée par les entreprises artisanales pour
la plupart issues du secteur du batiment, par le commerce et les services, dont le scecteur
d’activités est en expansion sur la commune.

Cadéac recense :

un bar-restaurant,
un Hotel,

une blanchisserie,
des artisans

1

H

Au total, ces activités emploient 66 personnes (source @ mairie de Cadéac).
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e Lo tourisme ¢t Jes cquipements

C’est Pactivite par excellence de la commune. Le lourtsme est bas¢ sur une double saison :

une activité hivernale basée sur la pratique du ski de fond, raqueties 4 neige el Juge.
Qualre pistes sont a proximite d” Arrcau.

La station de ski de Saint-Lary-Soulan 4 quelques kilomeétres plus au sud attire
beaucoup de touristes qui profitent des logements locatifs dont dispose Cadéac.

- une activité estivale orientée sur Penvironnement. Les possibilités offertes sur la
commniune sont variées : sports d’cau vive sur la Neste d” Aure, randonnées pédestre
et équestre, péche, ...

Les capacités de logements sont nombreuses ot variées : appartements meublés, un hotel et un
camping. La commune dispose ¢galement de plusicurs établissements de togements collectifs

offrant une capacité d’accueil totale de 670 personnes :

CAPACITE D’ACCUEIL EN LOGEMENTS COLLECTIEFS

Village de vacance 150 .
Centre de vacance 350
Centre de vacance | IS0

Pour atitrer les touristes et satislaive des besoins de sz population, Cadee comple quelques
¢quipements
un bureau de poste,
un boulodrome,
- une salle polyvalente,
- une salle d’exposition,
- une salle de spectacle.

Contraintes ef dispositions :

Cadéac a connu durant ces derniéres années un accroissement de la population avec Parrivée
de jeunes couples avec des enfants attirés par le cadre de vie rural, pittoresque et calme.
Ces nouveaux habitants ont réhabilité quelques logements ou ont fait construtre.

Pour pourstivre et améliorer cette situation, la commune dott désormais libérer de ta surface a
bétir puisque aujourd’hui, il 0’y a quasiment plus de terrains disponibles sur la commune pour
"accueil de nouveaux habitants qui pour la plupart souhaitent fatre construire.

Toutefors, la part des logements vacants reste encore importante. 11 serait souhaitable de
remettre sur le marché ces logements d’une part, pour valoriser le village et d’autre part, pour
augmenter "offre en hébergement touristique (entre autre), car [a commune est trés prisée par
les touristes saisonniers.

B S A UUNITE R
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Fn effet, la guantité ot la variété des formules d’hébergement proposées aux salsonniers
constituent un des points forts de la commune. Cette dynamique est a préserver et a renforcer.

En paralléle, la commune de Cadéac veut inserire sa politique d’aménagement dans unc
dynamique 4 Péchelle de la communauté de communes et diversifier son activité cconomic en
répondant aux nombreuses demandes de Ja part & entrepreneurs, qui pour pérenniser leur
activité sur le secteur souhaiteraient s’ installer prés des voies de grand passage, notamment au
niveau du carrefour stratégique (RDY29/RID19). Une zone d’activités est & ¢tudier. Mais celte
derniére ne doit pas se faire au détriment de Dactivité agricole qui est garante de la
préservation des paysage et marque ’identite de fa région (principal attrait touristique).

S =AU | =)
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111 — LES OPTIONS D’AMENAGEMENT DE CADEAC

Cad¢ac est une commune de montagne située dans la vailée de la Neste d” Aure, ce qui fut vaut
de bénéficier d’un patrimoine paysager et surtout de points de vues remarquables sur la chaine
des Pyrénées. 1Y autre part, Cadéac dispose d’un carrcfour permettant d’avoir aceés a deux
vallées, la vatlée d’Aure ot la vallée du Louron. Cette situation géographique constitue le
principal élément attractif & titre résidenticl, touristique el ¢conomique de la commune.

Dans une optique de développement durable, principe fondateur de la Loi SRU, les choix
retenus dans la Carte Communale doivent done répondre au mieux a ces enjeux. Un ¢quilibre
devra Elre trouvé entre la protection du patrimoine, la protection de la qualite paysagere, la
maitrise de la pression fonciére, le maintien du processus de développement et de croissance
démographique.

Le projet communal a donc ¢te ¢labor¢ dans un souct de respect des articles L 110 et L 12111
du Code de I'Urbanisme, dont les principes fondateurs sont :
e la recherche d’un équilibre entre un développement urbain maitris¢ ef la préservation
des espaces naturels,

e la diversité ot la prévision des capacités de Mhabitat, des activiies économiques, des
¢quipements, des moyens de transports et de la gestion des caux,

« yne utilisation ¢conome of ¢quihibrée des espaces pour une maitrise des besoins en
déplacements, une préservalion de Menvironnement ot du paysage.

Ainst, Cadéae connalt aujourd™hu un vegam démographique grice & un solde migratoire
vigourcux {+40 habitants en 1990 ¢t 1999),
Ces nouveaux habitants ont réhabilit¢ quelgues logements ou ont fait construire.

Aujourd’hui, méme si la part des logements vacants est encore importante, il n’y a
quasiment plus de terrains disponibles pour la construction et permettre d’accueillir de
nouveaux habitants, puisque certains terrains constructibles identifiés sur le MARNU de
1998 présentent des contraintes environnementales @ topographic trop escarpée et
risques de glissement de terrain, risque d’inondations,. .,

La priorit¢ de Cadéac est done de meltre en place une carte communale Tui permettant de
poursuivre sa croissance démographique, en rationalisant les espaces constructibles et en
mettant sur le marché de nouveaux terrains a batir pour unc vocation soit résidenticlle et
touristique, soit écononugque pour permettre 'accueil d’activités artisanales et commerciales et
ce, en respectant les différentes contraintes définies dans le diagnostic,

Pour définir une urbanisation d’¢équilibre, de valorisation et de préservation du cadre de vie,
un certain nombre d’actions sont a mener :
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- pour mafiriser fe développement urbain
Il est souhaitable de limiter I’étalement urbain, de contrdler les limites de Purbanisation et de
centrer le développement sur les pdles existants en urbanisant en priorité les « dents crouses »
¢t fes terrains proches du centre ancien.,

[objectif’ est ¢galement de favoriser un urbanisme de qualité le long des voles routicres
importantes, notamment le long de ta R 19 et de la RDY29, pour préserver une qualit¢ des
paysages et de urbanisation, et prendre en considération les contraintes de nuisances sonores
et de séeurité lides aux articles L 111,14, R 1115 ¢t R 111.6 du Code de P'Urbanisme.

Actions :
Au regard des contraintes qui s appliquent sur le territoire communal, les perspectives
d’¢volution seront réduites :

- Le développement du bourg de Cadéac a ét¢ privilégi¢, en coniinuité du cenire ancien,
pour renforcer son assise territoriale et grouper I'urbanisation future.

- L¢talement de Durbanisation doit stopper, notamment le long de la RD929, pour
regrouper urbanisation sur le village et éviter Pextension excessive des réscaux. Pour
cela, au Nord et au Sud, les zones constructibles se limitent aux parties actucllement
urbanisées.

- On g’appuie sur les éléments constitulifs du paysage, notamment Jes masses boisées et les
haies et on les exploite pour créer une transition entre les espaces naturels et les zones
bities.

- On protége les habitants des risques  les zones futures & bitir ont ¢¢ definies en dehors
des zones soumises aux risques naturels of des périmétres de réciprocite des exploitations
agricoles,

pour protéeer le paysape of maintendr i activité agricole :
[ urbanisation sera contrdlée et concentrée A proximité des zones déjd urbanisées, alm
d’éviter la surconsommation d’espaces agricoles ¢t naturels (espaces boiscs, prairies...) e
d’éviter la dégradation du paysage. La commune est ainsi préservée des risques de mutage,
forme d’urbanisation qui porte atteinte & la qualité des paysages.

Actions :

- Le zonage N protége plus de 95 % du territoire communal de toufe urbanisation
nouvelle, puisque les zones naturelles représentent dans le projet communal 585.54
hectares (sur 615 hectares que compte le territoire communal).

- Les boisements présents sur le relief sont conservés.

- Les prairies présentent en bordure de la Neste sont maintenues, et créée ainsi une
« respiration » dans urbanisation du village. Elles sont réservées pour les éleveurs de la
commune ¢t représentent 9% de la zone naturelle. (Nota : les troupcaux ne sont gque trois
moins par an sur la commune, car le reste du temps, ils sont dans les estives).

: AU .
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Les exploitations agricoles sont pour la plupart intégrées au zonage N, et pour ¢viter fes
nuisances envers les habitations, une marge d’¢loignement est mise en place par la carle
communale. Cette derniére est de 100 métres méme si1 le réglement sanitaire 'estime a 50
metres.

Pour permettre ’accuell d’activités cconomigues :
L objectif est de pouvoir accueillir les activités économiques importantes du secteur pour leur
permetire de se développer cf surtout éviter le risque de les voir se délocaliser. Le site choisi
pour Pimplantation de celte zone d’activilés est stratégique pour permettre et facilité le bon
développement des activités & venir. Ainsi, la zone se situe au Nord de la commune, au
carrefour qui permet d’accéder soit a la vallée d”Aure, soit a la vallée du Louron.

Actions :

- Le zonage crée un scoteur (Ua) & urbaniser specifique pour accuetllir des activiteés
¢conomigques.

- Les masses boisées sont conscrvées pour servir de filtres et permettre de minimiser
Pimpact gque pourrait avoir la zone d’activités sur Penvironnement.

- Lurbanisation est écartée des zones soumises & des risques d’iondations.

- Pourbanisation créée permet dintégrer en douceur Nurbanisation existante du secteur de
« Terme »,

Pour permettre une bonne iniépration de Uwbanisation 4 venir et une gualite
architeciurale : _
[ objectit est de sTassurer que les constructions a ventr présenieront un aspect compatible
avee le caractére ou I'intérét des licux,

Actions :

- Les bitiments devront s’adapter au terrain afin de limiter les terrassements excessifs ou
inutiles, dans la mesare du possible.

- Les toitures devront étre inclinées selon la pente traditionnelle et devront suivre la pente
du terrain. Elles sceront réalisées en ardoises naturelles.

- Les fagades seront enduites d’un crépis a base de chaux et leurs couleurs devront Elre en
accord avec les constructions environnanles notamment les constructions les plus
anciennes. La tonalité dominante devra étre issue des « ocre/gris ».

- Les volumes seront simples et compacts.

- Les espaces non bitis devront ére végétalisés (haies d’essences champetres, arbres de
haute tige, enhrbement)
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~ LES DISPOSITIONS DE LA CARTE COMMUNALE ET LEURS
JUSTIFICATIONS

La carte communale délimite les secteurs ou les constructtons sont autorisées et les sccteurs
ou fes constructions ne sont pas admises, a Pexception de Padaptation, du changement de
destination, la réfection ou extension des constructions existantes ou des constructions ot
installations nécessaires a des équipements collectifs, a Iexploitation agricole ou foresticre et
a la mise en valeur des ressources naturelles.

Ellc délimite également les secteurs réserveés a 'implantaiion d”activités ¢conomiques.

Le réglement National d’Urbanisme s applique sur le territoire couvert par la carte
communale et le zonage est opposable aux tiers.

20— LES ZONES URBAINES OU U : CONSTRUCTIBLES

Il s agit des zones ou les constructions sont auwtorisces cf clles correspondent

au centre ancien, tant sur le plan fonctionnel (attractivité, fréquentation,...) que sur
le plan géographique (répartition, forme et perception de Purbanisation) e
symbolique (histoire, mémoire collective)

aux extensions récentes, l

et intégre les zones d’extensions futures.

Les critéres pris en considération pour P’établissement de ces zones {étendue et localisation)

sont
- les objectifs et perspectives de développement de la commune en maticre de

logements.
Ces derniers s’appuis sur des hypothéses de développement issues de donnces
statistiques relatives 4 Pexistant. Cest ainsi que pour délinir les besoins en surface
nécessaire pour le développement de Cadéac nous nous sommes basés sur
I"analyse des données INSEE et communales.
Les données quantitatives brutes ont fait apparaitre unc augmentation du nombre
de residences sur la derniére décennie, soit une augmentation moyenne de 6
logements par an sur 10 ans (référence INSEE).

B SAUNIER
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Mais durant la derniére décennic, lo nombre de permis de construire autorisé Gtait
d’une moyenne de 9 par an (permis de construire accordés par la commune).

On considére une consommation foncicre par logement (tout confondu) en
moyenne de 1000 m?2,

A partir de ces données, deux hypothéses sont envisagées ©

Une hypothése basse consistant 4 adopter la croissance obscrvée sur ces 10
derniéres années ; une hypothése haute envisageant une croissance ¢galement a la
moyenne relevée durant les derniéres années, face 4 une poursuite des demandes.

HYPOTHESE HYPOTHE
BASSE SEHAUTE
6 log./an 9 log./an
Court terme (5 ans) 3 ha 4.5 ha
Moyen terme (10 ans) 6 ha 9 ha

En considérant que dans la moyenne, les ménages sont aujourd’hui composés de
2.3 personnes, les perspectives de développement & court et & moyen terme portent
sur Paccueil de 69 a 207 habitants nouveaux environ d’ict 'an 2014, soit la
création de 30 & 90 logements supplémentaires. Ces chiffres paraissent importants,
mais ils sont a relativiser et a mettre en corrélation avece

I'évolution de la structure tamiliale (en effet, hier les toyers

abritaient plusicurs générations, aujourd hui la famille est éclatée en

plusieurs foyers).

Pévolution de ta demande en matiére dhabitat dont la tendance est

orientée sur de Uhabitat individuel avec jardin aitenant.

la politique volontariste et dynamique de la commune de Cadéac,

le rythme de peupioment constate avjourd hui.

Pobjectif de préservation des terrains propices & Pagriculture,

- Dobjectif de préservation des sites présenfant un intérét ceologique et
paysager,

- Vobjectif d’intégration paysagére,

- Pobjectif de densifier le village centre pour le faire vivre.

IER .
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L.’ économie générale de fa zone U permet 4 la fois de :

- respecter I'urbanisation actuelle et la forme urbaine souhaitée (village regroupé)
- respecter les entités paysagéres
- rentabiliser les réscaux existants

sortir des zones & risques Uurbanisation qui étail programmdée dans le MARNU
ancien

Afin de préserver Phomogéndité du village of Ia guahfe des sifes, des plans
d'aménagement globaux pourront élre réalisdés pur lu commune ou les améuageurs
{plans & fairc valider par la communc) dans les zones 2, 3 et 4, en préalable a la
délivranece des permis de consiruive. Une attention particuli¢re pourra 8ire porice sur le
maiflage et le réseau viaire, dans e but de désenclaver au micux les pavcelles concernées,
ct de rationaliser ainsi Putilisation de Pespace.

Afin de Faciliter 1a compréhension du zonage propesé, la earie ci-aprés justifie le
découpage
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I — Le zonage U identilic le noyau ancien coineé entre les premiers reliefs de la montagne ot
la Neste d”Aure. Il reste touiefois bien regroupé sur lui-méme et il a su exploiter au micux la
topographie du lieu.

2 — Le zonage U englobe les extensions Nord et les exiensions Sud situées le long de la
RDY29 caractérisées par une urbanisation de type pavillonnaire ct fait le choix de stopper
Pétalement en cours en calant la zone U aux extrémités, sur Purbanisation existante.

Au Nord/Ouest, la zone U se cale sur le chemin existant ¢t Uexploite comme limite. Les
terrains situés au-dela présentent une topographie trop contraignante, difficile a amcnager et
surtout difficile a assainir avec un mode d’assainissement individuel comme le schéma
d’assainissement le prévoit.

3 — Le zonage U englobe les extensions Ouest el vient se caler d’une part sur les boisements
existants pour les exploiter comme limites, ainsi que sur les limites des zones présentant des
risques. Sculs les terraing les plus propices 4 la construction ont ¢té intégres.

4 — Le zonage U englobe les extensions Est, en dchors de la zones inondables identifices sur
la cartographic informative de la DIREN et $’appuie sur le maillage bocager ot la topographie
(talus de la RD19) pour identitier les limites de la zone constructible.
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L.es ezones Un

1l s’agit d’un secteur réservé pour Pinstallation d’activités artisanales ct commerciales, pour
permetlre aux entreprises importantes du territoire de pouvoir se développer et éviter les
tisques de délocalisation, car actuellement, aucun terrain ne leur sont disponibles sur le
territoire élargit de la communauté de comnrunes.

Louverture de ce secteur s’inscrit dans une pelitique d’aménagement a I’¢ehelle de la
communauté de communes.

Pour confirmer le besoin et calibrer le projel de zone d’activites, il nous a €t¢ nécessaire
d’avoir une connaissance du lissu économique de la communauté de communes.

La communauté de communes des quatre Véziaux se compose de § communes toutes situces
dans le canton d’Arreau et comple sur 6822 hectares, 1163 habitants, soit 43.87% de la
population du canton d” Arreau,

Cette population connait avjourd’hui une évolution démographique plutdt favorable qui se
traduit principalement par un solde migratoire extrémement vigoureux.

Communes Population en 1990 | Population en 1999
Ancizan 1233 o 254
Barrancouew |30 |36 L
Gouaux B 1 )

Guchen 35 368
 Grézian [

Cadéac I 21 0 o
Langon | R E -
TOTAL ey

L implantation d’une zone d’activités permetiva de renforcer Mattractivité du territoire tout en
favorisant la croissance démographique générale.

Quant 2 Pactivit¢, elle cst déja bien présente sur la communauté de communes puisque Pon
compte 502 actifs cn 1999 avee 255 emplois dont 81 dont situés sur ta commune de Cadéac,
so0it 31.76% des emplois de communaut¢ de communes des quatre Véziaux.
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Cadéac est done un pole attractif de la communauté de communes, d'ailleurs le nombye
d’emplois a bien progressé depuis la dernicre décennig, soit + 21 emplois.

Communes de la Nombre Nombre Nombre de
communanié d’emplois en d’emplois en chomeurs en
___________ _ 1990 1999 1999
Ancizan 50 40 | 5
Barrancoueu 9 4 1
Bazus-Aure 16 5 3 2 )
 Guchen 7 56 92 15
Grézian 12 20 4
Cadéac 60 81 5
ELR@OI}_,,_ 4. 3 !
TOTAL S 255 43

Cette structure d’cmplois dynamique (le nombre d’emplois en est la preuve), poutrait ainsi s¢
poursuivre avee le projet de zone d’activités.

D ailleurs, des porleurs de projets se sont déja manifestés auprés de la communauté de
communes des quatre Véziaux ainsi qu’auprés de la commune de Cadéac. 11 s7agit de deux
types d'entreprises
de nouvelles entreprises
- des enlreprises locales cxistantes qui souhaitent se deplacer.

Type d’activités Surface Remarques Nombre
demanddée d’emplois

..... U — S— - S Créés
Surface commerciale | I hectare Déplacement 20
alimentaire B
Brico marché 0,5 hectares Création -
Fleuriste-pépiniere 2,5 hectares Création 3
Magasin de matériel agricole |3 heetares Creation 4
Divers artisans ) création -

[it, on estime que Popération (vocation mixte) pourra engendrer environ une cinquantaine
d’cmplois voire plus.

Les retombées ¢conomiques scront indentables,

- un potentiel d’emplois par hectare,
~ une demande en logements ct en services, pour répondre aux besoins de la population,
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de retombées financiéres de la taxe professionnelle et autres taxes locales hées a
Pemplot et habitat.

La carte communale prévoit ainsi une réserve foncicre de 4 hiectares, localisée a entrée
Nord/st de Ta commune, le long de ta Neste d” Aure et desservie par la RD19.

A

* 5 N
s . ; %c«%s existanl 2 exploifer iy [\ -
e wenh&,e t‘dlq‘r 0 a ﬁafe // | ‘;‘; , ;/ poyr desserte de la fone
/ / el explom: ol . d' Ach\.:tos - Fatesle 13000
deﬁ urb’inl%nc}nul o

' T brostad Ve L
i L;E‘ﬂi’?](})lﬁ']]} “h
/ A 7 =

Centre de vacances 1

| Facaded
i paysager

Demlh( d[l()ﬂ de h f'i(rdd E_st d@ Ia{RD ((@ T

pour améliorer fimage dit ermellrw g T
une meilleure mteqsahm)i e (Lf‘ﬂli(\’\ ' }
de vatanc m) B DRNE :

@ [.c site présenie un relief” peu accentué laissant la possibilité & accucitlir des
activités grandes consommatrices d’espace,

® [.cs terrains sont situcs dans un cadre paysager de qualité,

® [ e site se situe dans le bassin d”emploi d’ Arrcau de Cadéac et d” Ancizan,

@ La zone d’achivités devrail permettre de relancer ’¢conomie du secteur @ un
potentiel d’emplois, unc demande de logements ¢of services divers, des retombcees
financitres (taxes professionnelles et autres taxes locales liées & Pemploi et "habitat),

® [ ¢ site est facilement accessible et desservi par la RD19,

@ [ e sitc est situé¢ a la conlluence de deux vallées (la vallée d’Aure et la vallée du
Louron).

Toutclois, pour accueillir ces activites, les cquipements de viabilité devront étre totalement
réalisés (voiries, réscaux d’alimentation en cau potable, réseaux d’assainisscment, réscaux
secs).
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2.2 — LES ZONES NATURELLES, NON CONSTRUCTIBLES QU N :

L’ atout majeuwr de Cladéac réside dans la qualité paysagére de ces espaces naturels et surtout
des points de vues que fa commune offre sur la chaine des Pyréndes.

Ainsi, il est donc néeessaire d’axer le zonage de la carte communale sur une protection des
cspaces naturels et de les exploiter pour intégrer I’urbanisation.
Leur survic assurera 1’ ¢quilibre avee le développement de urbanisation.

Ces zones N sont done a protéger en raison notamment de la valeur agricole des terres, de la
richesse du sol ou du sous-sol et de la qualité des siles, des milicux naturels, des paysages et
de Pintérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Les seules constructions autorisées sont, Padaptation, le changement d’affectation, la réfection
ou I’extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a
des ¢quipements collectifs, a Iexploitation agricole ou forestiere et & la mise en valeur des
ressources naturelles,

585.54 hectares sont ainsi classés en zonc N, soit 94% du territoire, pour permetire le
développement des exploitations agricoles et foresticres.

[>’autre part, les zones soumises d des risques d’inondations selon la cartographie informative
de la DIREN sont intégrées 4 ce zonage afin d’¢viter le développement de Purbanisation suy
ces sectours.

De méme les secteurs preseniant une topographic contraignante et pouvant ¢tre soumis a des
risques de ghssement de terrains sont ¢galement intégrés a ce zonage.

Ainsi, le secteur N a powr objectif de protéger la vallée de la Neste d”Aure, les bois présents
sur les versants.
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| - LES ZONES URBAINES

fones Secteurs Superficie  en
hectare

3 Le village 29.46

Ua 4

TOTAL 33.46

2 - LES ZONES NATURELLES NON CONSTRUCTIBLES

Zones Superficic en
heetares

N 585.54

TOTAL 585.54

i.a carte communale a fixé les structures d utilisations des sols.

A cette 1in, elle a délimité les zones constructibles en prenant en considération les volontés
communales © envisager asses largement le développement démographique en réservant des
espaces pour I'urbanisation future, tout on préservant les structures agricoles ainsi que Ja
qualité des sites, des miticux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de

vue esthétique, historique ou écologique.

LA MISE EN (EUVRE DE LA CARTE COMMUNALE

Pour le financement des équipements publics, e conseil municipal peut décider de mettre en
place fa participation pour e financement des voiries et des réseaux. La mise en place de ce
nouveau régime juridigue est subordonné a une délibération préalable de la commune. Ainsi,
le secteur d’aménagenment est identifié, la nature, la répartition du cofit et le délai prévu pour
la réalisation du programme d’équipements publics sont fixes.

Cette participation est calculée au prorata de la superficie des terrains nouvellement desservis.
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V.2 — CONSEQUENCE DE LA CARTE COMMUNALE SUR

L’ENVIRONNEMENT

2.1 —IMPACTS DES CHOIX SUR IENVIRONNEMENT

La Carte Communale a acquis, avec la Loi SRU, un statut de véritable document d’urbanisme
opposable aux tiers. A ce titre, clle se doit d’évaluer impact qu’auront les options
d’aménagement et les zonages, sur Ienvironnement. Elle doit également délinir dans quelle
mesure elle prend en compte le souci de sa préservation et de sa misc en valeur.

2.1.1 — LES BOISEMENTS CLASSES

Le zonage de la carte communale ne permet pas de délimiter des espaces boisés classés.
Toutefois pour les préserver, ils sont intégrés a la zone naturelle (N).

2.1.2 - LA PRESERVATION DES ESPACES AGRICOLES

La préservation du patrimoine agricole recouvre plusicurs types d’enjeux :
Socio-culturel © car le maintien d’une catégorie socioprofessionnelle et d’une
activité fait histoire du « pays » et donne une image porteuse en ferme fouristigue.
Feonomique : 11 s agit aussi de maintenir des emplois, méme s71ls sont désormais
ped nombreux.
Feologique @ Dagriculture cst garanie de Douverture des paysages, du maintien des
milicux ouverls ou semi-ouverls, ol une faune et une fore spéeifiques ont trouve
leur niche ¢eologique.
Dautre part Pactivit¢e agricole doit étre maintenue et protégée, parce quielle assure le
mainticn des paysages qui font la qualité du cadre de vie des habitants de Cadeac.
Ainsi, la carte communale a classé en zone naturelle (N) un certain nombre de prairies dont
’utilisation des terres est voude a élevage. Ces terrains, pour un bon développement de
Pactivité agricole et éviter les nuisances générées par Pactivité sont situés en dchors des zones
baties.
Ainsi, la carte communale protége cette activité sur 9% de la zone naturelle (N) pour accuetlliv
les troupcaux qui ne sont présents sur la commune que trois par an.

22 - LA COMPATIBILITE AVEC LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE

La Carte Communale de Cadéac a é1é élaborce en cohérence et dans un souci de compatibilite
avee la Loi SRU et le RNU. Mais elle doit également étre compatible avec les aufres
dispositions nationales ct supra-communales.

B SAUNIER

3RO
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221 -Les AarticLEs L 110 e L 125,01 pu Cope pe L URBANISME

Ces deux articles ont présidé la démarche d’¢laboration de la Carte Communale de Cadéac,
Cette derniere respecte done Pesprit et les principes fondamentaux du L 110 et L 1211
- Elle garantit «sans discrimination, aux populations résidentes el fulures  des

conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transports répondant & la diversité
des ses besoins ef de ses ressources » ot assure « la diversité des fonclions urbaines ef
la mixité sociale dans Uhabitai urbain el rural, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes ». En effet, la Carte Communale prend en
compte ce souci de diversité et de mixité : elle délimite des zones constructibles (U)
suffisamment importantes et diversifiées pour offrir un choix vari¢ & la population
future (constructions, réhabilitation du centre-bourg...), aussi bicn en terme de
localisation que de surface. La totalité de ces zones U est desservie par les réseaux, ou
atsément raccordable, ce qui garantit 'équité spatiale et I’égal acces aux structures et
infrastructures a la population de Cadéac.
Blle « gére le sol de fugon économe, assure la protection des milieux naturels et des
paysages », ¢t promeut « une wtilisation économe ef équilibrée des espuces naturels,
urbains, périurbains ei ruraux, la maiirise des besoins en déplacements et de lu
circulation automobile, la préservation et la qualité de Uair, de eau, du sol, el du
sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites ef paysages naturels ou
urbains, la réduction des niuisances sonores, la prévention des risques naturels ef des
pollutions ». Dans une optique de développement durable, Ta Carte préserve plus de
94% de la superficie communale de toute arbanisation, penncitant ainsi de protéger les
secteurs les plus sensibles, les éléments paysagers ot patrimoniaux. Le développement
urbain ne porte pas atteinte au développement de Pagriculiure, a1 d Penvironnement,
File wassure la sécurité ei la salubrité publiques », en prenanl en complie la
Jocalisation des réscaux pour les zonages U, mais aussi la desserte en voies de
communication.

2.2.2 - LA LO1I PAYSAGE

La Carte Communale doit prendre en compte la préservation des paysages et la maitrise de
leur évolution. Ceux-ci ont ét¢ identifiés dans le diagnostic et des mesures ont ¢t¢ apportées
pour préscrver ce patrimoine.

223 - LA LOtSURLEAU

La reconnaissance de la valeur patrimoniale de Peau implique une protection accrue de ta
ressource : le respect de Péquilibre des écosystémes aquatiques, des zones humides el de leur
richesse spéeifique.

Le zonage de la Carte Communale s’attache & préserver les ressources superficiclles, en
classant la plupart es cours d’eau en zones N.

Un schéma d’assainissement a &6 réalisé pour préserver le milieu naturel d’une ¢ventuelle
pollution de ces eaux.
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2.2.4- LA LOI RELATIVE A LA PREVENTION DES RISQUES MAJEURS

Cadéac est soumis a des risques naturels d’inondations relativement mineurs le long de la
Neste d’Aure puisque le champ d’expansion des crues ne dépasse pas plus de quelques
dizaine de métres fe 1it mineur du cours d’eau. Toutefois, fa carte communale tient compte de
la cartographie informatique de la DIREN qui identific les champs d’inondation de la Neste
d’ Aure en classant les secteurs inondables en zone non constructibles (N).

Quant aux problémes éventuels d’instabilité des sols, Panalyse des risques pour le bassin de la
moyenne vallée de la Neste d”Aure n’a recens¢ aucun site pouvant présenter des mouvements
de terrains, toutefois, compte tenu de son relief contraignant, la carte communale a zoné cn
zone non constructible (N) les secteurs les plus pentus.

2.2.5 - LA PROTECTION BU PATRIMOINE HISTORIQUE

La commune posséde un monument clagsé au titre des monuments historiques : la chapelle de
Péne Tailade.

Ainsi, pour protéger ce site, Parchitecte des btiments de France aura un regard sur tous les
permis de construirc interférant avec le périmétre de protection du monument historique de
maniére A ce qu’il n’y ait pas de constructions indésirables qui dénature le site.

2.2.6 ~ LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
1l n’existe pas de SCOT sur la commune de Cadéac. Si dans le futur, un SCOT deval couvrir
fe territoire communal, i devrait étre intégrd.

2.2.77 - Les PIG

I n’existe pas de P1G.
2.2.8 — L.A Lol MONTAGNE

Cadéac est classée en zone de montagne. (Joint ci-apres @ la lol montagne)

Les dispositions de ta carte communale permettent donc :
- de préserver Pharmonie entre les espaces urbains et les espaces naturels et
agricoles,
- de protéger les espaces voués A Pagriculture of permettant aux agriculteurs de
poursuivre leurs activités dans de bonnes conditions,
- d’éviter une urbanisation diffuse
- de favoriser le regroupement de "urbanisation autour du pdle existant.

229 - LArRTICLE 1. 111.1.4 DU CODE DE L URBANISME

It vise & promouvoir un urbanisme de qualité le long des voies routicres importantes,
notamment le fong des RD19 et de 1a RDY29.
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En effet, fe texie stipule que

« En debors des espaces urbanisés des communes, les constructions o installations sont interdites dans wie
bande de cent meires de pari el d’autre de axe des autoroutes, des roules express el des déviations au sens du
code de la voirie routiére et de soixante quinze métres de part et d'untve de axe des auires routes classées &
grande circulation.

Clette interdiction ne s applique pas
- aux constructions ou installations Hides ou récessaires aux frastruciiures FORLEres,
- anx services publics exigeant Lo proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- atix bétiments dexploitation ugricole,
- aux réseaux d’intérél public.

Elie ne s 'applique pas non plus a ladaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes.
Les dispositions des alindas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones,
contenues dans le plan local d’urbanisme, ou dans un document durbanisme en tenant liew, sont justifiées et
motivées an regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité
de Purbanisme et des paysages. »

2.2.10 - LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUES

Les dispositions de la Carte Communale ne compromettent aucune des servitudes d’utilite
publique applicable sur le termitoite communal. Celles-ci peuvent €étre consultées dans e
document annexe non joint au projet de carte communale.
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