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PREAMBULE

1. UNE VOLONTE COMMUNALE DE FAIRE EVOLUER SON DOCUMENT
D’URBANISME

Le territoire de la commune de Sauveterre de Béarn est couvert par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 26
mars 2005, qui a fait 'objet de deux modifications de droit commun, la n°1 approuvée le 27 juillet 2010 et la n°2
approuvée le 12 septembre 2012.

La collectivité souhaite aujourd’hui faire évoluer son document d’urbanisme, afin notamment :

B De permettre I'intégration des évolutions législatives concernant les extensions et les annexes en zones N naturelles
et A agricoles ainsi que les locaux de transformation, commercialisation, conditionnement de produits agricoles et
les CUMA (prise en compte de la loi Macron n°2015-990) ;

B Définir deux secteurs de taille et capacités d’accueil limitées (STECAL) pour permettre la création d’activités
artisanales et/ou touristiques : secteurs Nta et Ntah ;

B |a suppression des secteurs Nh (changements de destination) ;
B |ntégrer les évolutions et les mises a jour réglementaires en lien avec I'évolution de la législation ;

B |’ajout du schéma pluvial en annexe du PLU.

En ce sens et au vu de la teneur des évolutions souhaitées, la commune de Sauveterre de Béarn a initié la procédure de
modification de droit commun, au regard des articles L 153-36 et suivants du Code de I'urbanisme, par une délibération
du conseil municipal en date du 9 juin 2023.

Cette procédure de modification a pour objet des changements au sein du réglement écrit et du réglement graphique.

2. LA TENEUR DES EVOLUTIONS SOUHAITEES : SYNTHESE

Concernant le reglement graphique :

B Création de deux Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL), I'un a vocation touristique, artisanale
et d’habitation (Ntah), I'autre a vocation touristique et d’habitation (Nth) ;

B Suppression des secteurs Nh.

Concernant le réglement écrit :

Les évolutions du reglement écrit du PLU concernent :

B |3 création de deux Secteurs de Tailles et de Capacités Limitées :
e Ntah : Sur le secteur Badeigts, un secteur a destination :

— D’hébergement touristique ;
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— D’activités artisanales (micro-brasserie) ;

— D’habitation.
e Nth : Sur le secteur Aussue, un secteur a destination :

— D’activités et d’hébergement touristique ;
— D’habitation.
B |a « mise a jour » des dispositions relatives aux Zones N (naturelles) et A (Agricoles), notamment au regard des

évolutions concernant les possibilités ouvertes au sein de ces zones et des conditions permettant de mettre en
ceuvre ces possibilités (extensions des habitations existantes, annexes liées aux habitations, etc.).

®  |a modification du reglement écrit comprend la suppression de la zone Nh, qui concernait certains ensembles batis
identifiées a réhabiliter au sein de la zone agricole sous la forme de changements de destination.

B Certaines évolutions concernent également des corrections et/ou suppressions et/ou ajouts de termes dans le
réglement écrit (par exemple afin de respecter les références actuelles du code de I'urbanisme), visant notamment
a optimiser la cohérence, faciliter la compréhension ou encore mettre en conformité le document au regard des
évolutions réglementaires et législatives, sans toutefois en modifier I’économie générale (PADD).

La teneur des évolutions rentre bien dans le champ d’application du régime découlant de la procédure de
modification de droit commun (cf. infra).

3. DES EVOLUTIONS RENTRANT DANS LE CHAMP D’APPLICATION DU
REGIME DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN

Les évolutions souhaitées par la commune de Sauveterre de Béarn pour son plan local d’urbanisme rentrent dans le
champ du régime de modification de droit commun.

La modification de droit commun du PLU est I'une des procédures d’urbanisme prévues par le code de I'urbanisme pour
permettre aux communes ou aux établissements publics de coopération intercommunale (EPCi) compétents en matiere
de document d’urbanisme de le faire évoluer.

Prévue a I'article L153-41 du Code de I’'Urbanisme, la procédure de modification de droit commun est engagée dans les
cas ou les modifications apportées :

B Ne changent pas les orientations définies par le PADD (champ d'application de la révision) ;

B Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ni une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des milieux naturels, ni comporter de graves
risques de nuisances (champ d'application de la révision).

Cette procédure permet des évolutions ayant pour effet soit :

B De majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble
des régles du plan ;

B De diminuer les possibilités de construire ;

B De réduire la surface d'une zone urbaine U ou AU.

A noter que les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion de leur révision ou
modification, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas, que la procédure est susceptible d'avoir des incidences
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notables sur I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du
27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement.

Cette modification de droit commun induira une évolution des piéces suivantes :
= Leréglement écrit;
= Le reglement graphique.

Le présent dossier est soumis a la procédure de cas par cas pour évaluer la nécessité ou pas de réaliser une évaluation
environnementale. Une réponse a été formulée a la MRAE le 24 septembre 2024 pour signifier I'absence de nécessité
de réaliser une évaluation environnementale.

Les personnes publiques associées ont été consultées en aout et septembre 2024. Ont rendu un avis : la CDPENAF, la
Chambre d’agriculture, la DRAC, le CRPF et la MRAE.

L’enquéte publique a été réalisée du 5 novembre 2024 au 5 décembre 2024. Le commissaire enquéte a rendu un avis
favorable le 4 janvier 2025.
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1. CREATION DE DEUX SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D’ACCUEIL
LIMITEES (STECAL)

La modification principale réside dans la création de deux secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).

L'article L 153-13 du code de I'urbanisme permet de déroger au principe d’inconstructibilité qui s’applique aux zones
naturelles, agricoles ou forestiéeres :

« Article L151-13 (Version en vigueur depuis le 25 novembre 2018, Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 -
art. 40)

Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille
et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens de la loi n° 2000-
614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion
dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiéne et a la
sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du territoire, du type
d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les équipements
collectifs. »

Deux STECAL Nth (0,59 ha) et Ntah (0,31 ha) sont ainsi créés par la présente procédure de modification (cf. infra).

2. LA CREATION D’UN SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES
NTAH

2.1. IDENTIFICATION DU SECTEUR

Implantation

Le secteur se trouve sis, Maison Badeigts, n° 1215 de la Route Départementale n°27, 64390 Sauveterre de Béarn. Le
terrain d’assiette concerne les parcelles cadastrales référencées 000 D 169, 000 D 171, 000 D 172.
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Figure 1- Extrait du plan cadastral secteur « Maison Badeigts »

Caractéristiques actuelles du bati

Sur le plan du bati, le secteur comprend une maison de maitre de type béarnaise construite en 1536, composée de
3 lots habitables séparés avec entrées indépendantes ainsi que de granges. Les surfaces habitables représentent 380 m?
et les granges 150 m2.

La totalité des parcelles représentent une surface d’environ 11 000 m?, classées aujourd’hui en Zone N (Naturelle).
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Figure 2- Photo actuelle de la maison de maitre
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Figure 3- Photo actuelle des granges
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2.2. OBIJET DE LA MODIFICATION DU SECTEUR

La modification sur ce secteur portera sur un changement de destination sans extension des surfaces baties afin de
permettre la mixité des destinations et des activités.

Objet du projet

Réhabilitation de la maison de maitre et de ses dépendances en lieu multifonctionnel liant habitation, tourisme durable
et artisanat local.

Les porteurs du projet souhaitent s’inscrire dans une dynamique touristique éco-responsable, culturelle et artisanale.

Destinations du bati

Le bati existant sera réparti selon plusieurs destinations.

Concernant les biens immeubles a destination d’activités et d’hébergement touristiques, ils seront constitués :
B De gites avec tables d’hotes (pour touristes et pélerins) ;

B D’un espace partagé (tiers lieu), pour les touristes, pélerins et pour les locaux, comprenant notamment des activités
de bar, de petite restauration et d’événements ponctuels ;

Concernant les biens immeubles a destination d’activités artisanales, il s’agit :

® D’une micro-brasserie artisanale avec espace de vente et de dégustation sur place.

Concernant les biens immeubles a destination d’habitation (autre qu’hébergement touristique), les porteurs du projet
souhaitent :

®  Créer un logement a destination d’habitation principale pour eux-mémes ;
B Créer un studio a destination d’habitation principale mis a la location ;

B Conserver la maison a destination d’habitation principale déja louée.

Répartition du bati

Un des batiments de la propriété sera la résidence principale des porteurs du projet et le reste du bati accueillera du
logement locatif et les activités professionnelles, touristiques et artisanales. La répartition, a titre d’illustration, est alors
prévue selon le schéma ci-apres.
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Figure 4- Répartition du bdti envisagée

2.3. JUSTIFICATION DE LA CREATION DU SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE
IMITEES NTAH

Le projet porté pour la création de ce nouveau secteur s’inscrit dans les objectifs portés par I'article L. 153-13 du code
de I'urbanisme.

2.3.1. Un projet compatible avec le caractére naturel, agricole ou forestier de la zone

Le projet a pour objectif premier de ne pas impacter négativement les milieux présents.

De plus, les porteurs de projet souhaitent préserver les ressources naturelles et protéger la biodiversité. En ce sens, la
prairie sera agrémentée d’arbres fruitiers et endémiques, de diverses variétés d’arbustes et de fleurs ainsi que d’un
potager. Elle retrouvera son réle historique de verger.

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION N 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUVETERRE DE BEARN

ARTELIA / 25 MARS 2025 / 4 36 3054
PAGE 18 / 156



2.3.2. Un projet inscrit dans les caractéristiques du territoire

L’assiette du projet est idéalement située, a proximité du centre-bourg, accessible facilement en modes de déplacement
alternatifs (vélo et marche a pied), ce qui en fait un secteur idéal pour développer les activités envisagées, notamment
sur le plan touristique.

Effectivement, la commune de Sauveterre de Béarn ne dispose actuellement pas de structures d’hébergements
touristiques au-dela de son camping, la création d’activités de ce type permettrait justement de palier a cette carence
et renforcer les capacités de développement de la commune.

Cette derniere se trouve sur le chemin du pélerinage de Saint Jacques de Compostelle, ainsi I'utilité du projet pour le
tourisme du territoire est renforcée par le fait qu’il propose un hébergement spécifiquement destiné aux pélerins.

Au-dela des structures purement touristiques, la mixité fonctionnelle caractérise le projet. Tant I'activité artisanale de
micro-brasserie, que le « tiers-lieu » (mis a disposition autant aux visiteurs qu’aux habitants), donneront une attractivité
certaine au projet et, in fine, renforceront I'attractivité de la commune.

Cette mixité fonctionnelle est encore renforcée par la présence de bati a destination d’habitation, avec la conservation
de la location existante et I'ajout de deux immeubles supplémentaires en ce sens (habitation principale des porteurs de
projet et création d’un studio a louer).

L'ensemble des caractéristiques précitées font de ce projet un atout supplémentaire dans le développement de la
commune, qui s’inscrit pleinement dans les objectifs de I'urbanisme contemporain et les politiques publiques portées
sur la planification territoriale.

2.3.3. Un projet mettant en avant le patrimoine local

Au-dela de I'insertion du projet dans les caractéristiques du territoire et du respect du caractére de la zone, ce dernier
participe a la mise en avant du patrimoine local.

Effectivement, le projet s’insere dans la dynamique de la commune de Sauveterre de Béarn, ville d’histoire avec un
patrimoine exceptionnel, notamment d’un point de vue architectural.

Par la réalisation de ce projet, le bati existant sera mis en exergue et la création de nouvelles activités permettra a ce
lieu de retrouver un dynamisme tout en mettant en avant le patrimoine existant.

Ainsi la création d’un secteur de mixité fonctionnelle au sein d’un bati existant, sans consommation d’espace, permet
de concilier les enjeux de développement et ceux de la maitrise de I'urbanisation.

2.3.4. Un projet conforme aux prescriptions relatives a la zone N

Conformément aux dispositions de I’article 1.153-13 du code de I'urbanisme, le secteur créé sera soumis aux conditions
de hauteur, d’implantation et de densité des constructions, permettant d’assurer I'insertion des constructions dans
I’environnement naturel, que I'on retrouve pour I'ensemble de la zone N.

Au méme titre, ce dernier sera soumis aux conditions de desserte des réseaux et aux regles d’assainissement relatives
alazoneN.
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3. LA CREATION D’UN SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES
NTH

3.1. IDENTIFICATION DU SECTEUR

Implantation du bati

Le secteur du projet se trouve sis, lieu-dit/Domaine d’Aussue, 2 chemin d’Aussue 64390 Sauveterre de Béarn. Le terrain
d’assiette concerne les parcelles cadastrales référencées 000 D 144, 000 D 145, 000 D 147, 000 D 246 et 000 D 247.

.

CHEMIN DIAUSSUE

Figure 5- Extrait du plan cadastral secteur « Aussue »

Caractéristiques actuelles

Bien que réglementairement situé en zone N, le domaine d’Aussue est aussi rattaché a une exploitation agricole de 40
hectares, composée de 25 hectares de surface agricole utile et de 14 hectares de bois.

Ce dernier est constitué de plusieurs immeubles batis, pour certains a destination d’habitation et pour d’autres, a
destination agricole.

Les immeubles batis qui servaient autrefois a I'activité d’élevage sont aujourd’hui inutilisés.

La maison a destination d’habitation, datant des environs du XVle siecle, a une forte valeur historique, notamment car
elle appartenait a la famille de « Sillegue », ancétre du mousquetaire Athos. Cette derniére nécessite une réhabilitation.
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3.2. OBIJET DE LA MODIFICATION DU SECTEUR

Sur ce secteur, la modification concerne un changement de destination du bati existant accompagné d’une extension
de ce dernier, afin notamment de permettre des activités et de I’'hébergement touristiques.

Objet du projet

Réhabilitation et extension d’'une maison de maitre afin de développer une activité touristique de standing élevé et
permettre I’évolution de I'activité agricole.

Destinations et répartition du bati

Les immeubles batis auront plusieurs destinations :
®  Une partie du bati sera a destination d’habitation principale de I'exploitant agricole ;
B Une partie du bati sera a destination agricole ;

B Une partie du bati sera a destination d’activités et d’hébergement touristique.

Caractéristiques de I’extension envisagée

Les travaux envisagés consistent, d’une part, a rénover I'existant pour permettre |'utilisation de quatre chambres
d’hotes et la création d’'un nouveau batiment accolé a I'existant, comprenant un accueil, une grande cuisine, une
chambre supplémentaire, une salle de jeux donnant sur le jardin et sur la piscine ainsi qu’une terrasse couverte.

Les chambres d’hoétes seront créées avec un standing élevé possédant chacune une salle d’eau ou de bain, une bonne
isolation. Quatre chambres disposeront d’une vue plein sud et avec balcon pour trois d’entre elles.

Un premier espace d’environ 70 m2 créé a I'est de la maison permettra d’accueillir les touristes et de créer un escalier
pour accéder aux deux chambres situées c6té est : une dans |'existant et une deuxiéme créée au-dessus de |'extension
de 70 m2. Le reste de la surface servira de grande cuisine.

Ce projet correspondant a la création de
260 m? de surface de plancher se fait sous la
terrasse existante pour environ 90 m? et a
I'étage pour 50 m? ; I'emprise au sol de
I’extension actuellement occupée par de
I'herbe est donc uniquement de 120 m2. La
piscine couvre la partie Est du secteur (50m?
de surface de bassin maximum).
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Figure 7- Extension envisagée — Plan n°1
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Figure 8- Extension envisagée — Plan n°2
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Figure 9- Extension envisagée — Plan n°3
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3.3. JUSTIFICATION DE LA CREATION DU SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE
IMITEES NTH

3.3.1. Un projet compatible avec le caractére naturel, agricole ou forestier de la zone

La partie batie du domaine d’Aussue est en zone N, a proximité directe de la zone A qui se trouve au droit de la parcelle
la plus au Nord.

Le projet vise a revitaliser le domaine en s’appuyant sur la diversification des activités, notamment par I'inclusion
d’activités et d’hébergements touristiques. Au-dela, le porteur de projet souhaite aussi donner une nouvelle dynamique
aux activités agricoles en assurant notamment une continuité entre les activités touristiques, avec par exemple la vente
sur place de produits issus de la ferme ou leur utilisation dans la préparation des repas destinés aux clients.

Le caractére de la zone sera mis en avant par la dynamique insufflée grace a la réalisation de ce projet mixte, qui créera
une synergie entre différentes activités et permettra de mettre en exergue tout en préservant le caractere de la zone.

3.3.2. Un projet inscrit dans les caractéristiques du territoire

La volonté de lier tourisme et agriculture rentre pleinement dans la dynamique voulue pour le développement de la
commune de Sauveterre de Béarn. Le potentiel touristique de la commune est aujourd’hui exploité en deca de ses
capacités et ce projet, qui vient en complément de 'autre STECAL proposé dans le présent dossier, permettrait de venir
compléter I'offre d’hébergement touristique, qui pour rappel, se limite aujourd’hui a la seule présence du camping.

Le projet s’inscrit dans les objectifs portés pour le territoire au sein des différents documents de planification, en
prenant appui sur le patrimoine architectural et agricole de cette derniére.

3.3.3. Un projet mettant en avant le patrimoine local

La commune de Sauveterre de Béarn est une avec une commune possédant un fort patrimoine, architectural et aussi
agricole.

Le projet présenté met en avant les caractéristiques agricoles et architecturales de ce patrimoine, par la remise en état
d’éléments existants destiné a I’habitat ou encore par la remise en service d’éléments destinés aux activités agricoles,
de forte valeur patrimoniale dans les deux cas.

De plus, I'extension envisagée sera d’un certain standing et viendra mettre en exergue I'existant.

3.3.4. Un projet conforme aux prescriptions relatives a la zone N

Conformément aux dispositions de I'article L.153-13 du code de I'urbanisme, le secteur créé sera soumis aux conditions
de hauteur, d’implantation et de densité des constructions, permettant d’assurer I'insertion des constructions dans
I’environnement naturel, que I'on retrouve pour I'’ensemble de la zone N.

Au méme titre, ce dernier sera soumis aux conditions de desserte des réseaux et aux regles d’assainissement relatives
alazone N.
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4. LES DEUX PROJETS DE STECAL, COMPLEMENTAIRES ET EN
ADEQUATION AVEC LES OBJECTIFS PORTES POUR LE TERRITOIRE

Les deux projets présentés au sein du dossier sont caractérisés par leur complémentarité et leur adéquation avec les
ambitions portées pour le développement du territoire de la commune de Sauveterre de Béarn.

Effectivement, ils prennent appui sur des particularités locales complémentaires pour renforcer leur potentiel sur le
plan touristique, conformément aux objectifs notamment posés dans le contrat Petite Ville de Demain ou encore dans
le PADD du Plan Local d’Urbanisme aujourd’hui en vigueur.

Si I'on se référe aux documents d’échelon supérieur, les ambitions que I'on retrouve au sein des deux projets s’inserent
aussi totalement dans les objectifs portés au niveau régional. Ainsi, le Schéma Régional d’Aménagement Durable et
d’Egalité des Territoires promeut une typologie de projet et un développement territorial dans lesquels s’inserent les
projets motivant la création de ces deux secteurs.

Le projet « Maison Badeigts », plus tourné vers |’artisanat et la micro-brasserie, avec la création d’un accueil de pelerins,
attirera une clientele touristique différente et complémentaire de celle concernant le projet « Domaine Aussue », tourné
vers un accueil au standing plus élevé, qui s’appuie notamment davantage sur la vocation agricole du domaine.

La proximité géographique des deux projets renforce cette complémentarité et fera de cette partie de la commune une
zone attractive pour les activités et I’hébergement touristiques.

5. LES MODIFICATIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES A LA CREATION
DES DEUX SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES

5.1. LES MODIFICATIONS AU REGLEMENT GRAPHIQUE
Précisions :

®  Concernant le secteur Ntah, la modification ne porte pas sur I'ensemble de I’'emprise des parcelles susmentionnées,
elle n’est que partielle concernant la parcelle référencée 000 D 169 ;

B Concernant le secteur Nth, la modification ne porte pas sur I'ensemble de I'emprise des parcelles susmentionnées,
elle n’est que partielle concernant les parcelles référencées 000 D 144, 000 D 145 et 000 D 147.

Le document graphique en vigueur classe aujourd’hui 'ensemble des parcelles concernées en zone N et la modification

a pour objet :

B |a création d’un secteur Ntah (secteur a destination d’hébergement touristique, d’activités artisanales et
d’habitation) ;

B |a création d’un secteur Nth (secteur a destination d’hébergement touristique et d’habitation).
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5.1.1. Le secteur Ntah

Ntah

Figure 10- Reglement graphique en vigueur « Secteur Badeigts »

Figure 11- Réglement graphique aprés modification « Secteur Badeigts »
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5.1.2. Le secteur Nth

Figure 12- Réglement graphique en vigueur « Domaine Aussue »

Figure 13- Réglement graphique aprés modification « Domaine Aussue »

5.2. MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Au sein de la zone N, est créé un nouveau secteur Ntah, relatif au lieu-dit « Maison Badeigts » a destination
d’hébergement touristiques, d’activités artisanales et d’habitation.
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5.2.1. Version du plan local d’urbanisme en vigueur

FL.U. da SAU DE EEARN — Ré — Modification du F.LU. Fage 74 zur 81

TITRE V DISPOSITIONS .APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITREE 1-- DISPOSITIONS APFLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone I est une zone & protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique
historique ou écologique. soit de l'existence d'une exploitation forestiére soit de leur
caractére d'espaces naturels

1 est distingué
Un secteur N destiné au camping
Un secteur Ne destiné aux activités sportives]

Un secteur Nh correspondant & une zone dhabitat existante isclée et d'habitat
ancien & rénover ou & réhabiliter.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1— LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites
- activité industrielle, artizanale ou d'habitations,
- Les constructions nouvelles & usage dhakitation,
- Les constructions & usage commercial ou de service
- toutes constructions & l'exception de celles lifes aux ouvrages publics d'intérét
général,
- le stationnement isolé des caravanes
- les terrains de camping, de caravaning sauf en secteur
Ne - les carriéres
- les installations classées

ARTICLE N 2— LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITICHSPARTICULIERES

Les occupations et utilizations du sol suivantes ne sont admises gue si elles
respectent les conditions ci-aprés
P)3 lédification de clétures peut &tre admise sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les clotures, par leur situation ou leurs caractéristiques
(dimensions, matériaux), sont de nature & porter atteinte & Ia sécurité publique,
el les batiments agricoles sous condition qu'ils scient situés 4 moins de 50m dun
batiment agricole ou non_

zonE N

“'PL.U. #& SAUVEMRE DE SEARN — Riglement — Modification du FL.U. Poge 73 mur 31

sont admis séns conditions
=i le niveau des équipements le permet et =i elles sont compatibles avec le caractére

- de la zone

€ clans la zone N, l'aménagement, la restauration et l'extension mesurée des
constructions existantes et les ouvrages dintérét général, les piscines, les
abris de jardin, garages et locaux techniques
i7J dans le secteur Nc les occupations et utilizations du =ol lides et
- nécessaires au fonctionnement du camping
-eJ dans le secteur Nz les occupations et utilisations du =ol lides et nécesszaires 4
T'activité sportive

Dans les secteurs paysagers arborés marqués au plan par une trame de
points, les constructions sont interdites, sauf
#llles abris de jardin, garage et locaux techniques, n'excédant pas 3,00 m &
T'égout, et sur une surface équivalente au plus 4 50 m?,
elles piscines non couvertes,
les aires de stationnement, y compris pour camping-car, € La construction
en sous-sol, lersque 'aménagement ne supprime pas des masses d'arbres de
haute tige £t sous réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante
pour le rétablissement de l'espace vert.
Fjlla reconstruction du bat aprés sinistre avec la méme surface de plancher.

Sont admis dans l'ensemble de la zone Nh

Afin de maintenir I'habitat existant parfois depuis des sifcles et afin de protéger les
maisons le plus souvent anciennes qui ont un caractére architectural remarquable
et qui constituent la richesse patrimoniale de la commune, et sous réserve d'une
desserte suffisante en réseaux

- ladaptation et la réfection des maisons existantes et de certains bétiments dont les
qualités architecturales méritent quils scient maintenus avec possibilité de les
transformer en habitation, sans possibilité dexhan t et leur ion contigué
limitée & 20 % de la surface de plancher desdites constructions dans une limite totale ne
pouvant excéder 300m? de la Surface Hors OEuvre Nette,

- la création ou lextension d'annexes (abriz de jardin, piscines, garages) sous
rézerve que la superficie totale des abris de jardin n'excéde pas 20m?

- les constructions lides & lactivité agricole, v compris 'habitation de l'exploitant, =i
elles sont compatibles avec la protection des paysages et de l'environnement.

- la reconstruction des bétiments détruits par un sinistre.

SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
FUEBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
FUEBLIC

En labsence d'accés d une vole publique, une attestafion notariée ou un acte similaire

précisant la servitude de passage nécessaire pour viabiliser le terrain sera exigé lors
du dépit de permis de construire.

zonE N
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5.2.2. Version modifiée du plan local d’urbanisme

Au-dela des deux secteurs de capacités et de taille limitées, la modification concerne I'évolution des réglements écrit et graphique sur certains points.

Sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d’une compatibilité avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans le terrain d’assiette du projet ol elles sont implantées et sous
réserve qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont
autorisées les affectations des sols, les constructions et activités suivantes :

Dans le secteur Nc les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires aux terrains de camping,
Dans le secteur Ns les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires aux activités de loisirs et sportives,

Dans le secteur Ntah, les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires :
¢ A I’'hébergement touristique ;

e A Dactivité artisanale et commerce de détail ;

¢ A I’habitation.

Dans le secteur Nth, les occupations et utilisations du sol li€es et nécessaires :
e A I’hébergement touristique ;
¢ A I’habitation.

Figure 14- Réglement écrit modifié (éléments rajoutés surlignés en jaune)
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6.

AUTRES MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT

Le réglement écrit du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Sauveterre de Béarn n’est pas disponible au standard
CNIG. Par conséquent, I'ensemble du document va étre retranscrit en version numérique au standard CNIG. Les
évolutions apportées sont détaillées dans la présente partie et seront retranscrites lors de la numérisation du document.

Afin de faciliter la compréhension et I'identification des évolutions apportées, le code couleur suivant est utilisé dans la
présent rapport ; la version finale du réeglement ne présente pas ces couleurs de surlignage :

B |es parties surlignées en jaune identifient un apport/ajout de texte ;

L’ensemble des modifications sont résumées au sein d’un tableau afin de faciliter la lecture des évolutions apportées
au sein du document en vigueur.

6.1.

Zones et Articles du
Reglement écrit concernés

Objet de la modification

TABLEAU RECAPITULATIF DES MODIFICATIONS

Références textuelles /
fondement au sein du
Réglement (le cas échéant)

Modification Proposée

Préambule et dispositions
générales

Mise a jour au regard de la
réglementation en vigueur

Articles UE1 et UY1

Rajout d’une contrainte pour les
aires de stationnement au sein
des secteurs paysagers

Aires de stationnement
perméables et végétalisées au
sein des secteurs paysagers

UA6,3);UB6,4);UB7,3);
UC6,4);UC7,3);UDG, 4);
UD7,3);1AU 6, A6.

référence a un article du code de
I"'urbanisme sans lien avec I'objet
de I'article du réglement écrit

vigueur :

B Article R442-2 du code de
'urbanisme (référence a cet
article au sein du réglement
écrit or, vise les cas de permis
valant déclaration préalable
de lotissement en cas de
demande précisant que le
terrain est issu d’une division)

Articles : Suppression des termes faisant | Référence dans réglement en | Suppression des termes
référence a un article du code de | vigueur : mentionnés
UB2a;UC2a;UD2a;UE2a | I'urbanisme inexistant
;UY2a;1A02a. W Article R442 du code de
'urbanisme (référence a cet
article au sein du réglement
écrit or inexistant au sein
dudit Code)
Articles : Suppression des termes faisant | Référence dans reglement en | Suppression des termes

mentionnés
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Articles :

1AU 2, UA2,UB12,UB22,
UC2,UD2,UE2,UY2, N2,
A2.

Clarification

Rajout de termes concernant les
possibilités de  constructions
soumises a conditions :

« Dans les secteurs intitulés
« espace libre protégé a conserver
ou a créer », » les occupations et
utilisations du sol suivantes sont
soumises a condition (...)

Articles :

UC2,UD2,N2

Prescriptions nouvelles

Mention de [I'obligation de
perméabilité et de végétalisation
des aires de stationnement, de
sport et/ou de loisirs.

Articles :

1AU 4, UA4,UB14,UB 24,
UC4,UD 4, UE4, UY4, N4,
A4,

termes
d’un

Suppression de
inappropriés au  sein
document d’urbanisme

Suppression de la référence a
I'obligation d’un acte notarié
concernant certaines servitudes

Articles :

1AU 6, UA 6, UB16,UB 26,
uce,UD 6, UE6, UY 6, N6,
A6.

Clarification de la désignation de
certains  éléments par le
remplacement de termes

Remplacement de termes «si
I'emprise publique a une largeur
supérieure a 10 métres, ... »

Article UA 6

Correction d’incohérence
rédactionnelle bloquant certaines
réalisations au regard des regles
d’implantation concernant les
annexes et/ou extensions

Nouvelle possibilité de ne pas se
fixer a I'alignement

Articles UE6 et UY 6

Rajout des possibilités
dérogatoires d’implantation

Ouverture des possibilités
d’implantation différentes

Article A7 Ajouter une exception relative a Rajout de I'exception relative aux
I'implantation des piscines piscines
Articles : Mise a jour de la base légale et | Référence dans reglement en | Changement de base légale et
évolution du contenu du | vigueur: évolution du réglement écrit au
Uy 12, UE 12 reglement écrit regard des nouvelles dispositions
m [ 123-2-1CU; du code de l'urbanisme
Référence mise a jour :
B | 153-343-36CU.
Article : Suppression de la participation | Suppression de la dérogation | Suppression de lalinéa 2 de
pour non-réalisation de places de | depuis le 1¢" janvier 2015 I'article UC 12
UC 12 alinéa 2 stationnement
Articles : Rajout d’obligations relatives aux Rajout de I'obligation
aménagements collectifs au sein d’aménagement de 10%

1AU 13,UA13,UB113,UB2
13, UC 13, UD 13, UE 13, UY
13,N13,A13.

des lotissements et groupes de
logements

minimum de l'assiette du projet
en espace végétalisé ou en aire de
jeu
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Article UD 13

Suppression d’une contradiction
entre différentes dispositions de
I'article

Suppression de |'alinéa 5

Ensemble des articles 14 Suppression du COS Suppression  du  Coefficient | Suppression des articles 14
d’Occupation des Sols depuis le | relatifs au COS
21 mars 2014
Zones A & N Mise a jour des dispositions du | Evolutions légales et | Nouvelle rédaction avec
reglement écrit au regard des | réglementaires : intégration des nouvelles
évolutions |égislatives et réglementations, notamment
réglementaires B Ordonnance du 23 | concernant les

septembre 2015 ;

B Décret du 28 décembre

2015;

B |oi n° 2018-1021 du 23
novembre 2018...

extensions/annexes du  béti
existant, les constructions
relatives au prolongement de
I'activité de production agricole,

Zone N (rappel, cf. supra)

Création de deux secteurs de
taille et de capacité d’accueil
limitées (STECAL)

Article L. 151-13 du code de
I"'urbanisme

Intégration au sein de la zone N de
deux secteurs : Ntah et Nth

6.2.

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

Comme expliqué, le document d’urbanisme de la commune en vigueur va étre numérisé afin de correspondre au format
CNIG et de pouvoir étre mis en ligne sur le Géoportail de I'urbanisme. Ainsi, I'ensemble du reglement écrit sera réécrit
selon un formalisme quasi similaire mais adapté selon des contraintes techniques sans toucher le contenu, seules les
modifications détaillées ci-apres seront opérées.
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6.2.1. Modifications du sommaire

6.2.1.1. Version en vigueur

F.L. 1. de SAITNETERRE DE BEAFRN — Reaglament — Modification do FL.LT Page 4 gar B

PREAMBULE

CODE DE I TREBANISME

Agticles BL123-4 « Le réglement délinmdte les zones urbaines, les zones 4 urbardszer, les
zones agricoles et les zones naturelles et forestiéres. 11 fixe les réples applicables i
lintériens de chacune de ces zones dans les conditions prévoes & l'article B 123-9. %

U zone urbaine

ATT zone a urbanizer
A zone apriccle

N zone naturelle

DISPOSITIONS SPECTFIQUES A T.A COMMUNE

UA : zone urbaine dense, biati continu du village

UE : zone urbaine de denzité movenne, bit en continm ou en disconting TC :
zone urbaine 4 faible densité composée de collectifs, biti en dizcontirm UD :
zone urbaine i trés fatble densité formée de biti en discontinu UE : zone
uthaine destinés aux équepements publics

UY : zone urbaine destinée aux activitéz arbizanalesz et industnielles

ATT - 3 urbamiser
A - agricole

N : naturelle

INDICES

-1

b

e Camping

d Zones ou parties de zones non desservies par l'assainissement collectif, pour

lezquelles un dispositif d'assainizzement individuel es imposé.
h Zone d'habstat existante isolée et d'habitat ancien 3 rénover ou 4 réhabiliter
z Activités sportives

MMzison de retraite

T £A C do Vieux Lavoir
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6.2.1.2. Version modifiée

PLU DE SAUVETERERE-DE-EEARN — REGLEMENT — MODIFICATION DU PLU

PREAMBULE ET DISPOSITIONS GENERALES

CODE DE LT REANISME

Articles R.151-17 « Le réglement délimite, sur le ou lez documents graphiques, les zones urbaines,
les zones 4 uvrbaruser, les zones agricoles, les zones natorelles et forestidres. Il fine les réples
applicables & l'inténeur de chacune de ces zones dans les conditions prévues par la présente
section. »

DISPOSITIONS SPECIFIQUES A 1A COMMIUNE

UA : zone urbaine dense, biti continu du village

UB : zone urbaine de denzité movenne, bit en continu ou en dizcontinn
UC : zone urbane i fatble denzité composzée de collectifz, bitt en discontinu
UD : zone vrbaine i trés faible densité formée de bit en dizcontinu

UE : zone urbaine destinée aux équpements publics

UY : zone urbaine destinée aux actvités artizansles et industrielles

AU - 2 urbaniser

A s agricole

N - naturelle

INDICES

a Activités artisanales

b

c Campmg

d ZLones ou parties de zones non deszervmies par I'aszainiszement collectif, pour

lezquelles un dispositif d'azsaimzzement indrriduel es imposé.
h ZLone d'habitat existante 1zolée et d'habitat ancien 4 rénover on & réhabiliter
5 Actimités sportives

Maizon de retraite
t Actimtés et hébergement tounstiques

¥ ZAC. du Vienx Lavoir
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6.2.2. Modifications des dispositions de la Zone Ua
6.2.2.1. Version en vigueur

BL.U. de SAUVETERRE DE EEARN — Raglement — Bodification du LT Pagerisur 81

Les occupations et utilisation du sol suivantes sont soumises 4 conditions
1] Les abris de jardin, garage et locaux techmniques, n'excédant pas 3,00 mi a
I'égout, et zur une surface éguivalente au plus 4 50 m-,
I JI La construction en sous-zol, lorsque l'aménagement ne supprime pas des
masses d'arbres de haute tige et sous réserve de la restitution d'une masse de
terre suffizante pour le rétablissement de l'espace vert.

SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION D U 50L

ARTICLE UA 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TEERAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PEIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Les caractéristiques des accés et de la voirie dorvent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures
ménageres, ete....

Les accés et la voirie dolvent Btre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la
sécurité des usagers des voles publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés
ou voirie.

Aucune veie nouvelle ne peut étre créée, aucune modification des voles existantes ne
peut étre effectuée, sauf exception diment justifiée par la nécessité d'améliorer les
conditions de desserte des immeubles existants ou & venir.

L'ouverture d'une voie (y compriz piste cyclable ou chemin piéton) peut &tre soumise 2
des conditions particuliéres de tracé et d'exécution notamment dans l'intérét de la
circulation et de I'ntilisation des terrains avolsinamts.

Les voles en impasse ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire, ou & titre définitif
21 ellez zont le fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas,
elles doivent étre aménagées de maniére 3 permettre aux véhicules d'incendie et secours
de g& retourner aisément et sans danger.

ARTICLE UA 4 — LES CONDITIONS DE DESSEETE DES TEREEAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS DEAUL D'ET ;ECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT.

Une attestation notariée ou un acte similaive précisant la servitude de passage
mécessaire pour viabiliser le terrain sera axigée lovs du dépdt du permis de construire.

Tous les travaux seront réalisés conformément aux dispesitions de la législation et de la
réglementation en vigueur.

I Equ potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
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PL. T de 3AUVETEREE DE BEAFM — Feglement — Modification du B.L.TT Page 12 qur £1
ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR EAFPORT AUX
EMPERISES PUBLIQUES ET AUX VOIES -
1) Les constructions sont implantées a l'alignement.
2} Les saillies sur fe domaine public peuvent éire auiorisées & condition
- de ne pas étre 4 moins de 5 In au-dessus du trottoir, 4 l'exception des
encorbellements ne dépaszant pas 0,20 in,
- de ne pas empidter de pluz de 0,20 ni sur le domaine public.
3) Une implantation différente peut toutefois 8fve acceptée ou Imposée
- =l elle permet de sauvegarder des arbres ou apparait nécessaire pour des raisons de
gécurité notamment 3 l'angle de deux voles,

- pour les constructions et travaux visés & larticle R.442-1 du Code de

I'Urbanizme,

- 51 des considérations technigues le justifient,

- pour les parages =i elle se justifie par le bit environnant ou par laz conframtes
technigques,

- entre deux voles paralléles distantes de pluz de 15 m, implantation a
l'alignement sur la fagade de la voie lz plus importante.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Dans la bande de 17m de profondeur a partir de 'alignement par rapport

PL. U de SAUVETEREE DE BEAFN — Replement — Afodification du P.L.T1 Pags 17 snur £1

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
1)- Des plantations peuvent tre imposées pour+ les parcs de stationnement a Pair libre.
21- Les espaces libres peuvent &tre soumis a des conditions particuliéres de localization et
d'aménagement, notamment pours prendre en compte les expaces libres et les plantations
existant sur l'unité fonciére on & proximité.

3) -Les espaces boisés classés figurés au document graphique zont soumis aux

digpositions de l'article L130.1 4 L.130-6 du Code de 1'Urbanisme coupes et abattage
soumis 3 autorization.

SECTION IIT - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL 11

n'est pas fixé de régle pour le secteur UA.
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6.2.2.2. Version modifiée

ARTICLEUA2: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions
ci-aprés
a) Les installations classées, les installations et travaux divers s'ils sont compatibles avec la

sécurité, la salubrité et la commodité du voisinage.

b) L édification de clotures est soumise & l'observation de prescriptions spéciales si les
clétures, par leur situation ou leurs caractéristiques (dimensions, matériaux), sont de nature
a porter atteinte a la sécurité publique.

Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé a conserver ou a créer », les occupations et utilisation
du sol suivantes sont soumises a conditions

- Les abris de jardin, garage et locaux techniques, n'excédant pas 3,00 m a 'égout, et sur une
surface équivalente au plus a 50 m?;

- La construction en sous-sol, lorsque I'aménagement ne supprime pas des masses d'arbres de
haute tige et sous réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante pour le
rétablissement de 'espace vert.

- Aires de sports et loisirs, qui devront étre perméables et végétalisées,
- Piscines non couvertes,
- Les aires de stationnement, y compris pour camping-car, qui devront étre perméables et végétalisées,

- La construction en sous-sol, lorsque I'aménagement ne supprime pas des masses d'arbres de haute
tige et sous réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de l'espace
vert.

ARTICLEUA 4: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Tous les travaux seront réalisés conformément aux dispositions de la 1égislation et de la réglementation
en Vigueur.

1. Eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d'assainissement public
doit &tre préalablement autorisé par la collectivité (convention de déversement article L35.8 du
Code de la Santé Publique).
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Eaux pluviales

Les aménagements réaliseés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

Toute operation d'urbanisation devra tenir compte les prescriptions du schéma directeur.

Pour tout projet de lotissement, de construction importante et pour tout amenagement enirainant une
impermeabilisation des sols (voies, cheminements pietons, parkings, etc.), un bassin de retention des
eanx pluviales pourra etre exige.

ARTICLEUAG6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARE EAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES -

1. Les constructions sont implaniées i l'alisnement.

2. Les saillies sur le domaine public peuvent éire autorisées d condition :

- De ne pas étre 3 moins de 5 m au-dessus du trottoir, 3 l'exception des encorbellements ne
dépassant pas 0,20 m,

- De ne pas empiéter de plus de 0,80 m sur le domaine public.

3. Une implantation différente peut toutefois Etre acceptée ou imposée :

- 51 elle permet de sauvegarder des arbres ou apparait nécessaire pour des raisons de sécurité
notamment a I'angle de deux voies,

- 51 des consideérations techniques le justifient,

- Pour les garages si elle se justifie par le biti environnant ou par les contraintes techniques,

- Entre deux voies paralléles distantes de plus de 15 m, implantation i l'alignement sur la
fagade de la voie la plus importante,

- Pour les piscines,
- Pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des Services Publics,

- Pour les annexes et les extensions d une hauteur inférieure a 3.00 meétres a 1’égout de toit ou
a l'acrotére, une implantation en recul est possible.
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ARTICLEUA 7: IMPLANTATION DES CONSTEUCTIONS PAER FERAPPORT AUX
LIMAITES SEPARATIVES, A L'EXCEPTION DES PISCINES

1. Dans la bande de 17m de profondeur i partir de 1'alignement par rapport

a) Aux limites séparatives latérales ne constituant pas de limites de Zones

Les constructions doivent s'tmplanter sur les limites séparatives latérales et sur toute la largeur de
l'unité fonciére.

Toutefois, des interruptions de facades peuvent étre acceptées lorsque la facade sur rue est au
moins egale 3 10 m ou lorsqu'il existe des servitudes anciennes ; les constructions doivent
alors s'implanter d'un cdté sur la limite séparative latérale et de l'autre cdté sur la limite
seéparative ou a une distance au moins egale a 3 m.

b) Aux limites séparatives arriéres et limites séparatives latérales constituant une
limite de zone oi les dispositions de 1'article 7 sont plus contraignantes

Tout point des constructions est eloigné du point le plus proche de la limite séparative arriére
ou de la limite latérale constituant une limite de zone d'une distance horizontale (DVjau moins
ggale a la difference d'altitude (H) enfre ces deux points diminueée de 3 m, soit : D> H - I m.

Les constructions sont implantées sur la limite séparative arriére, sur la limite latérale

constituant wne limite de zone ou 4 2 m au moins de ces limites. Cependant, des saillies
telles que débords de toit, contreforts, murets, et, d'une maniére générale, tous les eléments
de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans la
zone d'isolement a partir de la limite séparative arriere et de la limite latérale constituant une

limite de zone.

2. Au-dela de lo bande de 17 m definie au paragraphe précédent, les constructions devront
s'implanter sur les limites séparatives ou au moins 3 2 m de celles-ci conformément aux
dispositions prévues au paragraphe 1b) ci-dessuz D =H - 3 m.

3. Une implantation différente de celle prévue par les § 1b) -2e alinea et 2) ci-dessus peut &tre
acceptée :

- 51 cela contribue 3 une meilleure architecture, pour permetire d'adosser la construction
projetée contre la facade aveugle d'un batiment voisin en bon etat, implanté sur limite.
Toutefois, cette construction -

- MNe devra pas depasser le gabarit de ce bitiment,
- Devra respecter les régles d'implantation par rapport aux autres limites.

- Cependant, des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, d'une maniére
géncrale, tous les éléments de construction ne déterminant pas wn espace clos ou couvert
peuvent Etre autorisés dans la bande de 2 m a partir de ces limites.

4. Une implantation differente est autorisée pour les piscines.
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PL U de BAUVETEFEE DE BEARN — Feplement — Modification du B.L.TT Page 17 sur 81

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
1)- Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement 2 1*air libre,

2)- Les espaces libres peuvent étre soumis & des conditions particuliéres de localization et
d'aménagement, notamment pours prendre en compte les expaces libres et les plantations
existant sur l'unité fonciére ou & proximite,

3)Dans les lotissements et les groupes de logements, devra &tre aménagé un espace collectif
qui sera planté et aménagé, soit en espace vert, soit en aire de jeu 4 raizon de 10 % minimum
du terrain d’assiette du projet,

4) - Les espaces boisés classés figurés an document graphigue sont soumis aux

dizpositions de l'article L130.1 2 L.130-6 du Code de 1'Urbanisme coupes et abattage
soumis a autorization.
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6.2.3. Modifications des dispositions de la Zone UB

6.2.3.1. Version en vigueur

FL.U.iﬂEAU\'ETEEEiEDEBEﬁRN—E‘@mﬁt—H:diECﬂEDﬂduF.L.U. Fage I8 oar E1

CHAPITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICARLES A LA SONE UB

CARACTEERE DE LA ZONE UB

Cette zome est principalement destinés 4 la constructon en ordre dizscontinu &
prédominance dhabitat individuel denze.

SECTION T - NATURE DE L' QCCUPATION QU DE L' UTILISATION DIF 50L

ARTICLE UE 1— LES QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCOL INTERDITES Les

oocupations et utilisations du =cl suivantes sont interdites

- les constructions destinées 4 l'activité agricole

- le stationnement izolé des caravanes

- lex terraine de camping, de caravaning

- lzs carriéres

- les affcuillements =t les exhaussements de sols non Eés & la construction
- les hiahitations 1égéres de loisirs

- les dépéts de toute nature

Diams les secteurs paysagers arborés, margués au plan par une trame de petits ronds
verts « egpaces libres & conserver ow & créer » les constructions sont interdites, sauf les
annexes & l'habitation et les constructons soumises & conditions particulidres.

ARTICLE UB 2 — LES CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Lez occupations et utilisations du =zol suivantes ne sont admizes que =i elles respectent
les conditions ci-aprés

a.les installations classées, les installations et travaux divers [vizés a
l'arficle 8.442 du Code de 1'Urbanizme) sils =cnf compatibles avec la
séouritd, la salubrité et la commodité du voisinage ;

b.l'édification de clétures peut &tre admise sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales ou siles clétures, par leur situation ou leurs
caractéristiques [dimensions, matériaux], ne sont pas de nature &
porter atteinte & la sécurité publique

c.les constructons et les clotures ne seront admises en bordure des cours
d'eau que sous réserve de laisser une bande de 4 m de larpe visant &
mssurer le passape et les manceuvres des engins mécaniques
nécezsaires & lentretien des cours d'eau
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FL 1. de SAVETERFRE DE EE AR — Reglement — Modification du PL.D Paze 20 sur B1

Les occupations et utilization du sol survantes sont soumiszes 3 conditions

# lez abrie da jardin, zarage et locaw: techniques, n'excédant pas 3,00 m a 'egout, ot
=ur une surface dquivalents an plos 2 50 m?

# |a consfruction en sousz-zol, lorsque l'aménagement ne supprime pas des maszes
d'arbraz de haute tige et sous réserve de la restitubon d'ume masse de terrae
suffizants pour le rétabliszement de 'espace veart.

# |3 recomstitution du batl ef des ameénagaments anciens, v compris avec de la surfaca
de plancher.

SECTION IT - CONDITIONS DE L'QCCUPATION DIT 5QL

ARTICLE UB 3 — LE& CONDITIONS DE DESSEERTE DES TERRAINS PAF. LES VOIES
PUELIQUES OU PREIVEES ET I ACCES AUX VOIES OUVERTES
AUPUBLIC

En l'abzence daceés 4 ume veis publigus, uns awestarion notariés ou um acte similaire
precizant la sevvitude de passage néceszaive pour viakilizer le tervain zera exigée lovs du
dépit de permis de consiruive.

Les caractéristiques des accés et de la voine doivent permetire da zatisfaire aux réglssz
minimalss de desserte défenze contre l'imcendis, protection civile, collecte de: ordures
meénageres, ete.

Les acces et la vome doivent éire amenagés de fagon a ne pas présentsr un risque pour la
zécurité des usagers dez voles publiquez ou pour celle des personnes utilisant ces accéz on
VOIrie ;

Aucune vole nouvelle ne peut étre crege, aucune modification des veles existantes ne peut
étre affectuée, sanf exception dument justifiée par lz néceszzité d'améliorer les conditions de
dezserte et de zécurité des immeukles existants o 3 venr,

L'ouverture d'une vola (¥ compriz piste eyclable ou chemin piéfon) peut &tre soumise a
des conditions particuliérez da trace et d'exécubion notamment danz lintérst d= la
circulation ot de l'whlization des terrain: avolzinants.

Les voles en impasze ne peuvent étre antorizées gu'a titre temperaire, ou 2 fitre dafinefif =1
elles zont la fruit d'un parti d'aménagement délibérs ot cohérent. Dansz tous les cas, elles
dorvent dire aménagses de maniére 3 permettre aux vehicules d'incendis et zecours de ze
ratourner zizémant of sansz dangar.

ARTICLE UB 4 — LES CONDITIONE DE DESSERTE DES TEEERAINS PAER LES
RESEAUX PUBLICS D'EATT D'ELECTRICITE ET
D ASBAINIZSEMENT.

Une attestation notaride ou un acte similaire précicant la servitude de passage neécessaire
pow viabilizer Ie terrain sera exigee lovs du dépot du peymis de construire.

ZIoNETUB
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PL T de SAUVETERRE DE EEARN — Feglament — Modification du BL T Paze 51 sur B1

ARTICLE UE 5 — SUFPEERFICIE MINIMALE DES TERRATNS CONETEUCTIELES

Zansz ohyet.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES COMNSTEUCTIONS PAE FAFPORT AN
EMPRISES PUBLIQUES ET AT VOIES -

- Les marges de reculement sont indiquées sur la document graphique pour
cerfamnes voles et emprises publiques.

2 - Dans lensemble de la sone, 1a marge de reculement est de 5 m 3 partr de
I'alipnement =1 la voie a plus de 10 m de plate-forme, ot de 10 m 3 partir de I'axae, dans le cas
coatraire.

3 Dans fous Jes cas, la distance honzontale (D) comptée entre tout pomt des
coastructions et tout point le plus proche de l'alignement oppoz2 doit étre au moins égale i la
difference d'altstnde antre ces deux pomts (H), seit : D= H

4 Lire implontation différente peat toutefois étre acceptée ou mmposde dans lss
cas muvants

. 1 2lla rezpacte la marpe de reculament délimités par 1oz constructions volsmes, -

2 l'angle de deux voiez pour des raisons de sécurits,

- pour les garages: ot lesz bafiments annexe:s 2 ['habitation (cabane de jardin,

plzcine: nom couvertes, locaux techmiques) =i ells se justifie par la bat

environnant ou par les contraintes techniques,

- pour l'extenzion et l'ameénagement de: constructions existantes zu jour de

I'approbation du P.L.U, 51 dex considérations techniques le justifient,

# pour lez constructions et travaux wvizeés a l'article B 442-2 do Code de
I'Urbanizme, 51 des considérations techniques le justifisnt.

ARTICLE UB 7 - IMPLANWNTATION DES CONSTEUCTIONS PAR RAPPOERET AN
LIMITES SEPARATIVES -

A lexception des piscines, pour lszguellss aweime distancs n'est imposzés, laz régles
d'implantation dez consfructions sont les survantes

1)Tout point dez constructions ezt éloizné du point le pluz prochs de la limite
séparative d'une diztance horizontala (D) au moins égale 2 la différence d'altituda (H)
entra ce: deux points diminuse de 3 in, sort D= H - 3 m.

2)Les constructions sont mmplantées sur une limits séparative ou a 2 in z2u moins de cette
limita.

3)Cependant,

- das zaillies tellas que débords de toit, contreforts, murets, et d'une maniére
genérale, tous les eléments de construction ne déterminant pas un ezpace cloz ou couvert
peuvent dtre autorizés dans la zone d'isolement,

- les constructions peuvent s'adoszzer comtre les fapades awveuglas d'un
batiment an bon état et dans la limite du zabarit du batiment,

- pour les comstructions et travaux visas 2 larticls B 442-2 du Code de
I'Urbanizme, 51 des considérations techniquas le justifiant.

ZONEUB
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PL. U de SAUVETERRE DE BEARN Riglemnent Mindification da PLL.LL Page 13 qar 41

ARTICLEUE 11 - ARSPECT EXTERIEUE. DES COMSTEUCTIONS - AMENAGEMEArT DES
ABORDS PREECRIPTIONS DE NATURE 4 ASIURER L4 PROTECTION DES
ELEMENTS DE FAYSAGE DES QUARTIERS _MOTS IMWEUBLET ESPACES
PUBLICY MONUMENTS SITES ET SECTELURS 4 FIPOTEGER (CULTUREL
HISTORIQUE, ECOLMGIQUE darticle 12311 au CL]

L'auterisation de construire (y compris les clotures) ou de lotir peut étre refuzée oun
n'étre accordée gque zous rézerva de l'obzervation de prescriptions spacialas =1 les
constructions par leur sitwation, laur architectura, laurs dimensions ou l'aspect extérieur
des bitiments ou ouvrages a adifier ou 3 modifier, zont de nature i porter atteints au
caractére ou 2 l'interét dez lisux avoisinants, aux zites, aux paysagss naturels ou
urbainz, ainsi qu'a la conzervation dez perspactives monumentales.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicnles des occupants et des usagers des constructions doit étre assurs en
dehors des voles cuvertes d la cireulation publique.

Les= zires de staticomement 2 1'air libre dorvent éire fractionnéss en unités d'une superficis
mamimale de 1 000 m” (revitement, plantations, localisation, apencement.._ ).

Dimensions minimales des places (ef préambule art 6.5)

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13- Des plantations peuvent éire impozées pour les parcs de stationmement a l'air

libre.

2)- Les aspaces libres peuvent éire zoumis 3 dez conditions particuligres de
lecalization et d'aménazement, notamment pour prendre en compte les aspaces libras =t
lez plantations exiztant sur l'unité foneciére ou 3 proximita.

33- La superficie des szpaces libraz dort étrs supeéniaurs 3 celle réservée aws voles de
circulation et au statonnement sutomebile 3 I'air libre.

Les cheminements piétons ne sont considérds comme sspaces libras que si leur largeur est d'an
moins 3 m.

4)- Dane les lotizzements ot lez proupes de logements, la superficis des espacas
libres 3 uzage non privatif représente au momns 20 %o de la superficie de I'unite fonciére
d'onizine.

31 -Les espaces boisés classss figurés an document graphique sont soumiz aux

dispositions de l'articla L130.1 du Code de I Trbamisme coupes et abattage soumis 3
autorisation.

ZOoNE UB

FL.U.inEAUE'ETZEE:EDEBEHRH—m—M:ﬂiEEﬂﬁ.DﬂduF.L.U. Fage 34 mae E1

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES IYOCCUPATION DLF SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT DrOCCIUTPATION DU 5CL

Le coafiicient d'ocoupation du sol est fé & 0,40

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION N 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUVETERRE DE BEARN

ARTELIA / 25 MARS 2025 / 4 36 3054
PAGE 45 / 156



6.2.3.2. Version modifiée

CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE UB

CARACTERE DELA ZONE UB

Cette zone est principalement destinée i la construction en ordre discontinu & prédominance d'habitat
individuel dense.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUB1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites

Les constructions destindes 4 l'activité agricole,

Le stationnement isolé des caravanes,

Les terrains de camping, de caravaning,

Les carriéres,

Les affouillements et les exhaussements de sols non liés 4 la construction,
Les habitations légéres de loisirs,

Les dépdts de toute nature.

Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé i conserver ou a créer», les constructions sont
interdites, sauf les annexes a I'habitation et les constructions soumises 4 conditions particuliéres.

ARTICLE UB 2 — LE® QCCUFATIONS ET UTILISATIONS DU 3CL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les gocupafions et utilisations du sol suivantes ne sont admizes que =i elles rezspectent
les conditions ci-aprés

a.lez installafions classfes, les insztallations =t travaux divers -

RSN 1= sont compstibles svec la

séourité, la salubrité et la commeedité du voisinags ;

b.l'édification de clétures peut Stre admize sous réserve de l'obzervation
de prescriptions spéciales ou si les clétures, par leur situation ou leurs
caractériztigues (dimensions, matériaux]), ne sont pas de nature &
porter atteinte & la séourité publique

c.les constructions et les clotures ne seront admizses en bordure des cours
d'eau que sous réserve de laisser une bande de 4 m de large visant a
assurer le passage et les manoeuvres des engins mécaminques
nécessaires 4 lentretien des cours d'eau

zone UB
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Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé a conserver ou a créer », les occupations et
utilisation du sol suivantes sont soumises a conditions :

- Les abris de jardin, garage et locaux techniques, n'excédant pas 3,00 m a I'égout, et sur une
surface équivalente au plus a 50 m>

- Aires de sports et loisirs, qui devront étre perméables et végétalisées,
- Piscines non couvertes,
- Les aires de stationnement. y compris pour camping-car, qui devront étre perméables et végétalisées,

- La construction en sous-sol, lorsque l'aménagement ne supprime pas des masses d'arbres de haute
tige et sous réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de l'espace
vert.

FJECTION II - CONDITIONS DE L'OCCURATION DU SOL

ARTICLEUB3: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TEERAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de
desserte défense contre I'incendie, protection civile, collecte des ordures meénagéres, etc.

Les acces et la voirie doivent étre amenages de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés ou voirie ;

Aucune voie nouvelle ne peut étre créée, aucune modification des voies existantes ne peut efre
effectuée, sauf exception diment justifiée par la nécessité d'ameliorer les conditions de desserte et de
securité des immeubles existants ou a venir.

L'ouverture d'une voie (v compris piste cyclable ou chemin piéton) peut étre soumise i des

conditions particuliéres de tracé et d'exécution notamment dans l'intérét de la circulation et de
T'ytilisation des terrains avoisinants.

Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire, ou 3 titre définitif =1 elles sont le
fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas, elles doivent étre aménagées de
maniére 3 permettre aux véhicules d'incendie et secours de se retourner aisément et sans danger.

ARTICLEUB4: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAT, D'ELECTEICITE ET
D'ASSATNISSEMENT

Tous les travaux seront réalisés conformément aux dispositions de la 1égislation et de la réglementation
e Vigueur.

=
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3) Eaunx pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

Toute opération d'urbanisation devra tenir compte les prescriptions du schéma directeur.
Pour tout projet de lotissement, de construction importante et pour tout aménagement entrainant une

impermeéabilisation des sols (voies, cheminements piétons. parkings. etc.), un bassin de rétention des
eaux pluviales poutra étre exige.
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FL. 1J. de SAUVETEFRE DE BEARN — Féglenent — Modification du B.L.T Page 31 sur E1

ARTICLE UE 3 — SUPERFICIE MINIMALE DES TEEEAINS CONETEUCTIELES

Zans ohat.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES COMNSTEUCTIONS PAR EAPPORT ATTH
ENMPEISER PUBLIQUES ET AL VOIES -

- Ler marges de reculemen! somt indignées sur le document graphique pour
certaimes voiss et emprizes publiques.

2 - Deaws lensemble de la zone, la marga de racnlament ext de § m 3 partir de
l'alignem « remplace par » =1 empnza publique a
une largenr supérisure 3 10 matres, ot da 10 m 3 partir de 'axa, dans le cas contraira.

3} Daws fous les cas, la distance horizontals (DY) comptée entre tout pomt des
constructions et tout point le phus prochs de l'aliznement opposs doit étre an moins égale 2 1a
difference d'altritude sntre ces deux pomts (H), soat - D= H

4l Lre implantation différente peut toutefoiz &tre acceptée ou mposde dans les
cas suivants

. z1 elle respecte la marge de reculement delpmitee par les constructions volsmes, -

2 l'angle de deux voles pour des raizons de securite,

- pour les garages ot les bitiments anmexes 2 ['habitation (cabane de jardim,
pizcines non couvertes, locaux techmigues) =1 elle ze justifie par le ban
environnant ou par les contraintes technigues,

- pour l'sxtemzion =t l'aménagement dez comstruction:z existanfes zu jour de
I'approbation du P.L.TU, 51 dez conzidérations techmiques le justifient,

- pour las piscines,

- iuu.r lag -::m-‘:aies néceszaires au fonctionnament des Servicas Publics.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES COMNSTEUCTIONS PAR EAPPORT ATTH
LIMITES SEPARATIVES-

A l'exception des piscines, pour lssquelleas avemme distance n'est mmposée. lez régles
d'implantation dsz constructions sont les surantes

13Tout point dez constructions est éloigné du point le pluz proches de la limita
separative d'une distance horizontale (D) au moins égale 2 la différence d'altituds (H)
entre ces deux points diminuée de 3 in, st D> H - 3 m.

2)Les constructions sont mmplantées sur une lomite séparative ou 3 2 1n au moms de cette
lmita.

3)Cependant,

- das zaillies telles que débords de toit, contreforts, murets, et, d'uns maniéra
generale, tous les eléments da construction ne déterminant pas un espace clos ou convert
peuvent Stra autorizés dans la zone d'isolement,

- les constructions peuvent s'adoszer contre les fagades avengles d'un
bitimeant an bon état et danz la limite do gabarit du bitiment,
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ARTICLEUB 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS - AMENAGEMENT DES
ABORDS PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE DES QUARTIERS,
ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS SITES ET
SECTEURS A PROTEGER (CULTUREL, HISTORIQUE, ECOLOGIQUE
(article 123.11 du CU)

L'autorization de construire (v compris les clétures) ou de lotir peut étre refusée ou n'étre
accordée que sous reserve de 'observation de prescriptions speciales si les constructions par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des biatiments ou
ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules des occupants et des usagers des constructions doit &tre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Les aires de stationnement & l'air libre dodvent &tre fractionnées en unités d'une superficie maximale de
1 000 m? (revétement, plantations, localisation, agencement, ...).

Dimensions minimales des places (cf. préambule art.6.5)

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1) Des plantations peuvent &tre imposées pour les parcs de stationnement 3 ['air libre.

2) Les espaces libres peuvent &tre soumis a des conditions particuliéres de localisation et
d'aménagement, notamment pour prendre en compte les espaces libres et les plantations
existant sur l'unité fonciére ou a proximite.

3) La superficie des espaces libres doit étre supérieure a celle réservée aux voies de circulation et au
stationnement automobile & l'air libre.

4) Les cheminements piétons ne sont considérés comme espaces libres que si leur largeur est d'an
moins 3 m.

J) Dans les lotissements et les sroupes de logements,
devra étre
amenage un espace collectif qui sera plante et ameénage soit en espace vert, soit en aire de jeux
a raison de 10 % minimum de terrain d’assiette du projet.

@) Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions de l'article
L1301 du Code de 'Urbanisme coupes et abattage soumis a autorisation.

PL.U.EMMMEM—W—HMQHF.L.U. Fage 34 sue E1
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6.2.4. Modifications des dispositions de la Zone Uc
6.2.4.1. Version en vigueur

F.L.U. de SAUVETERRE DE BEEARYN — Résiemevs— JfndSeasm du FLIL Fage 35 sur B1

CHAPITRE 5§ — DITPOSTTIONT APPTICAEBTFY 4 T4 S0NE

LUCCARACTEREDE LA ZONE UC

Cette zone est pancpalement destinée i la constouction en ordre dizcontinu i prédonunance
dhabitat srixts i dosunante collecaf.

SECTION INATURE DE L'OCCURATION OU DE L'UTIT ISATION DU 0L

ARTICLE UC 1— LEZ QCCUPATICNS ET UTILIZATIONS DU SOL

INTEFDITES Les modes suivants sont intesdits

- les constmuctions destinges i l'actirite agoicole
- le stattonnement :zolé des caravanes
- les terrain: de camping, de caravaning
- les carnéres
- les affomllements et las exhavssements de sols non liés i la construction
- les habwtations lépéres de lossies
- lez dépots de toute nature

Dhans lez zecteurs pavsagers arbosés, marqués au plan par une trame de pettts ronds verts «
espaces Libres 3 conszerver ou 4 ceéer v les constmuctons zont interdives, zauf les annexes 3
Ihabiation et les constroctons soumises 4 conditions partcubisres,

ARTICLE UC 2 — LES QCCUPATICNE ET UTILISATICHS DU S0L SCUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Lez ocoupatons et oohzatons du sol sumvantes ne sont admuzes quoe = elles respectent les
conditions ci-apeés

z. les imstallattons classées, lez installation:s et traveox divers (wiséz a larticle
3.442 do Code de 1TUskanizme) sils zont compatble: avec 1z sécumitd, lz
salubrité et la commodité do vodzinage ;

b.lédification de clétures peut étze admise sous réserve de l'observation de
prescpphons  specales =i les clotoses, par leur stuabton ou  lewss
caracténstiques (dimessions, maténanx), ne sont pas de matore i opocter
attewite 3 la séconte pobhoqoe,

2. les comstructions et les cldtores ne seront admuses en bordurs des covss d'ean
goe sous réserve de laizser vne bande de 4 m de laroe wizant 3 assorer le
passage et les manceuvres des enmn: mécaniques nécessares 3 lentretien
dez cours dean

ZOME UC
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Les oecupations et utilization du sol suivantes zont soumizes 3 conditions
# laz abriz de jardin, garage et locanx techmiques, m'sxecédamt paz 3,00 mn 2
I'égout, et sur une surface dquivalente an plus 2 50 m’,

. aires de zports et loizirs,

. plscines non couvertes,

¢ lasz aires de stationnement, v compris pour CaMpImg-car,

¢ |z construction en sous-sol, lorsque l'aménapemeant ne zupprnime pas des nizszaz
d'arhres de haute tiga et sous rézerve de lz restiution d'une mazse de terre suffizante
pour le rétablissement da 'espace vart.

# |z reconstitubion du biti =t dez aménazement: anciens, v comprzs avee de la surface
da plancher.

L. UL de SALUNVETERRE DDE BEARN Htsghermeni Mohilcation da F.LL Fage 57 sur K1

ARTICLE UC 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERFAINS PAR LES
EESEATTX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASEAINISSEMENT.

Lme atfestation wmotariée ou wm acte similaive précisovtt la servitude de passape
nécessaire pour viabiliser le ferrain sera exigs lors du dépdt du permis de construire.

Tous lex travaux seront réalisss conformament aux disposiions de la lagmslation et da la
réglamentation an vigueur.

I - Bau potable

Toute construction doit &tre raccordée au résean public d'eau potable.
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4 - Des emplacements spéaifigues dotvent Stre prévus sur les terrzsns d'asziatte des
projets de constmuction lotizsement pour tous les ouvrages mentionnés o § 10 duo
FREAMNMEBULE et siotamment en o qu: coficerne le stockars des ordures ménaséres.

ARTICLE UC 5— SUPERFICIE MINIMATE DES TERRAINS CONSTREUCTIBLES

ARTICIE UC & - IMPLAMTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

La marge ds recolement des constmuctions est définie comme sudt sauf indication conteaire
pofés zu plan sraphicue.

- Powr cerfoines voies ef empnises publigues, les marpe: de reculement =ont
widicpzées oz le docoment graphique pous certaines vowes et empnses poblgoes.

2} Pour les autres voles, les constructions dodvent = implanter i une diztance ap mois
egale 3 5 m par rapport 3 l'abenement, = 2 voie 2 plus de 10 in de plate-forme, et de 10imn a
partir de l'sxe, dans le caz contraire.

3) Dans fous les cas, la distance horzontale (IV) comptée entre tout pont des
comstruchons et tout point le plo: proche de Nalienement oppose doit 8tre au moins: £zale 3
la différencs d'zlnmde esntre ces deux points (H), sox D > H

4} Une tmplantafion différents peut toutefodz Etre acceptée ou mmposda dans les cas
SIS
- zi glle razpecte 12 margs de reculament délimitée par laz constroctons voumnes, - 4
l'zngls de deux voies pour des raisons de sdouste,
- poes |z zauveparde de plantations,
- poug les parapes =i elle se jostifie par la biti environnant oo par les contraintes
techiuguas,
- poue l'extenzion et l'ameénapement de: conztructions existantes au jour de
lzpprobation de la révizion do P05, =i das conndédrations techaiques le
justfient,
- poof les constmetions et travaox visds i l'asncle R 442-2 du Code de
1"Utbasizme, =1 des consdérations tachnigues le uetifiant.

P L. de SALUVETERRE DE BEARN — Béglemen: — Modification da P.L.LL Page 59 sur §1

3) Cependant,

- des zaillies telles gque débord: de toit, contreforts, murets, et, duns maniére
generale, tous les éléments de comstruction ne determinant pas un espace clos ou

couvert peuvent atre autorizés dans la zons d'izclament,

- une mmplantation différente de celle résultant de ['application dez alinsas
precedents peut &fre acceptée pour les constructions et travaux vizés aux alinéas c,
d, g, f, g et h da l'article E.422-2 du Code de 1Urbanizme, =1 des conzidérations

techniqueas le jusztifient.
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B2, Commerces, restourants, buvemo wne place pour 80 m= de surfacs de plancher aves
UM winimum 4 whs placs par commerce ou par burea,

B.3. Unités de production et de stockase

- ung place pour B0 m” de surface de plancher d'unité de production
- une place pour 100 m* de surface de plancher d'unité de stockage.

B.4. Etablizsement d'snseiznsment
Etablizzement du pramier dagré : 1 place par clasze
Cez etablizzements dorvent aussi compter une aire pour le stationmemeant des bicyelettes,
velomoteurs af motocyelaties

B.5. Aufres éfablissements recevant du public (salles de sports, salles de réunions, salles de
spectacles, liews: de cultes)

Une place pour 10 perzonnes (capacité prise en compte au fitre de la légizlation sur les
établizzements recavant du public (article K 123.19 du Code da la Construction =t de
I'Habitation), aves mn munomwm d'une place pour 40 in” de surface de plancher,

Lez bezoins en stationnement étant ezsentizllement fonction de l'utilisation da la
construction, ces normes pourront éire modulées compte tenu de la nature ot de la
situation de la construction, =t de lz polyvalence eventuslla dutilization dez aires.

Le nombre de places néceszairas, calculé par 'application des normes ci-dessus, sera
arrondi

- 2u nombra entier supérieur pour les hotels ot atablizsements de =oins,

- au nombre entier le plus proche pour les autres affectations.

Zelon la nature et 'importance dez établizsements abritant des activités profeszionnellas
ou dez établizsements racevant du public, dez aires de stationnement pours les autobus
pourront étre imposées par 'autorité administrative.

2)- Burvant lez cas, le solde das places manguantes devra étre réglé a la collectivita
conformement aux dispozitions de la delibération du Conzell Municipal fixant la taux de
cette participation.

3)- Le garaze des deux roues et des vorture: d'enfants doit atre aszurs, dans des conditions
safizfaizantes.
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Lez cheminements piétons ne sont consdérés comme espaces Lbres que = leur larpeur et
d'an moins 3 in.

4 - Dans les lotzsements et les gronpes de logements, la soperficie dez ezpaces
Lbres 2 usage non poivatf reprézente au mosnz 10 %% de la soperficie de ['onite
fonciére d'onmne.

3Y - Les ezpaces boizés clazzés fiourés au document crzphigue sont soumes aux

dizpositons de larticle L130.1 do Code de I'Urbamusme coupes et zhattaze sounus 3
avtonsation.

SECTION I - POSSIEILITES MARKTMATES DOCCURATION DU S0OL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATICHM DU S0OL
1) - Dianz l'enzemble de ]z zone, le coefficient d'occnpation du =ol est fxé 3 0,30,
2) - Towtefors, pour les oaités fonciéees existant avant Pappeobation du PLTL

I'zpplication du coefficient défing ca-dessus ne pent avoir pose effet de kniter 3 moins de
230 m? la surface de plancher constroctble.
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6.2.4.2. Version modifiée

CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

Cette zone est principalement destinée a la construction en ordre discontinu a prédominance d'habitat
mixte 4 dominante collectif.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUC1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les modes suivants sont interdits -

- Les constructions destinées a l'activité agricole,

- Le stationnement 1s0lé des caravanes,

- Les terrains de camping, de caravaning,

- Les carriéres,

- Les affouillements et les exhaussements de sols non liés 4 la construction,

- Les habitations légéres de loisirs,

- Les dép6ts de toute nature.

Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé a conserver ou a créer », les constructions sont
interdites, sauf les annexes a I'habitation et les constructions soumises a conditions particuliéres.

ARTICLE UC 2 — LES QCCUPATICNE ET UTILISATICNS DU SCOL SOULISES A
DES COMNDITICONS PARTICULIERES

Lez occupatons et polizatons du sol suvantes ne sont admizes qoe i ellss respectant les
conditions ci-apeés

z les imstallations classdes, les installations et tavzox divers [HEECRINEEHEE
iz zont compatibles avec 1z sécuptd Iz
salubrité et la commodité do vodsinzoe ;

b.lédification de clotores peut étce adouse sous réserve de l'observation de
prezcription:  spécizles =i les clétoses, par leur simation ou  leuss
caractépsticques (dimensions, matécaux), ne sont pas de satore i oposter
atternte 3 la séconed poblique,

2. lez constructions et les cldtoges ne seront admises en bordure des copss d'ean
goe sous réserve de laisser une bands de 4 m de large vizant i assozes le
pazzage et les manoceuvee: des enmn: mécanigques nécessaires i lentretien
dez cours d'ezn

ZONE UC
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Dians les secteurs intitulés « espace libre protége A comserver ou a creer», les occupations et
utilisation du sol suivantes zont soumises & conditions :

- Les abris de jardin, garage et locaux techniques, n'excédant pas 3,00 m i 1'"égout, et sur une
surface équivalente au plus 3 50 m?

- Aires de sports et loisirs, qui devront &tre perméables et végetalisées,
- Piscines non couvertes,
- Les aires de stationnement, v compris pour camping-car, qui devront étre perméables et végétalizées,

- La construction en sous-sol lorsque I'aménagement ne suppritme pas des niasses d'arbres de haute
tige et sous réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante pour le retablizsement de I'espace
vert.

ARTICLEUC3: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte defense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménageéres, ete.

Les acces et la voirie doivent étre aménages de fagon a ne pas presenter un risque pour la
securité des usagers des voies publigques ou pour celle des personnes utilisant ces accés ou
voirie.

Auvcune voie nouvelle ne peut étre créee, aucune modification des voies existantes ne peut étre
effectuée, sauf exception diment justifiee par la nécessite d'améliorer les conditions de
desserte des immeubles existants ou a venir.

L'ouverture d'une voie (v compris piste cyclable ou chemin piéton) peut étre soumise i des
conditions particuliéres de tracé et d'exécution notamment dans I'intérét de la circulation et de
I'utilisation des ferrains avoisinants.

Les voies en impasse ne peuvent &tre autorisées gu'a titre temporaire, ou i titre définitif si
elles sont le fruit d'uvn parti d'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas, elles
doivent étre aménagées de maniére i permettre aux vehicules d'incendie et secours de se
retourner aisément et sans danger.

L. L de SAUVETERRE DE BEARN Hisghenment Ml lecartioy daa L1 LD Page 57 sur Kl

ARTICLEUC 4 —LES CONDITIONE DE DESSEETE DES TERRAINS PARLES
EESEAUX PUBLICS D'EAT, D'ELECTEICITE ET
D' ASSAINISSEMENT.

Tous les travaux seront réalizéz conformement aux disposiions de lz lemslshon et da2 la
réglamentation e vigueur.

I - Bu potable -

Toute construction doit &tre raccordés au réssau public d'ean potable.

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION N 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUVETERRE DE BEARN

ARTELIA / 25 MARS 2025 / 4 36 3054
PAGE 57 / 156



1. d= SAUNVETERRE DE BEARI — Reaglement — Aodifeation du FLU FPape 38 sx 51

4 - Des emplacements spdoifigues dotvent Sfre prévus sur les terrans d'aszietts des
projets de constmuchon lotissement pour tous les ocuvrages mentonnés ao § 10 duo
FEEAMLBULE et notamment en ce qm concerns le stockams des orduses ménapéres.

ARTICLE UC 5—SUPERFICIE MIMNIMAILE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR EAFPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

La marge de reculement des constructions est défune comme st zauf mndication conteaire
portge zu plan graghioue.

1} Pour cerfames voiss of emprises publiques, les marees de zeculement sont indiquées
suz le docoment graphique pour certaines voues ef emprizes poblgues.

2,) Powur les aufres voles, les constructions dodvent simplanter 3 une distance au moiss
O — - R
par» =1 1'emprize publique 2 une largeur supsneure a 10 metrez, et de 10 m 3 partir de l'axs,
dans le cas contraira.

3] Dans fous les cas, la distance horizontals (T comptés entre tout pount des
constructons et tout pont le plos proche de lalkenement opposé dodt étre au moins égales 3
la différence d'alttode entre ces dewx points (H), sax D > H

4} Une tmplantafion différents peut toutefois Stre acceptés on mmposde dans les cas
STEALE
- =i elle respecte la mares de reculement délbmmtée par les constroctions vodsnes,
- & l'angle de dews voss pour des raisons de séconts,
- poes |2 zauvesarde de plantations,
- pour les pasages =1 ells == jostifie par le bit environnznt ou par les contraintes
techsguas,
- pous l'extenzion et l'aménapement des constructions emstantes au joor de
l'approbation de la sévizion do P05, =i des conndérations techamigques le
justifient,
- pour las piscines,

s imu' lex nuwnies neceszsairas an fonctionnement des Services Publics.

LU de SALUVETERRE DE BEARN — Réglement — Modification da P.L.LL Page 59 sur 81

3} Cependant, des =zailliez tellez gue débords de toit, contreforts, murets,
et, d'one maniére gzémerale, tous lez élémentz de construction ne
déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorizés dans la
zone d'isolement
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5.5, Autres éigblissemenis recevani du public (salles de sports, salles de réunions, salles de
spectacles, lieux de cultes)

Une place pour 10 personnes (capacité prise en compte au titre de la législation sur les établissements
recevant do public (article B 12319 du Code de 1a Construction et de 1'Habitation), avec un minimum
d'une place pour 40 m? de surface de plancher.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction de 'utilisation de la construction,
ces normes pourront étre modulées compte tenu de la nature et de la situation de la
construction, et de la polyvvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Le nombre de places nécessaires, calculé par l'application des normes ci-dessus, sera
arrondi
- Ay nombre entier supérieur pour les hdtels et etablissements de soins,
- Ay nombre entier le plus proche pour les autres affectations.

Selon la nature et I'importance des eétablissements abritant des activités professionnelles oun
des etabliszements recevant du public, des aires de stationnement pour les autobus pourront
gtre imposéees par 'autorité administrative.

2) Le garage des deux roues et des poussettes doit &tre assuré, dans des conditions satisfaisantes.
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L2z chemuinements pétons ne sont cons:décés conumne espaces bbres que = leur laspeur est

d'an mons 3 in

4 - Dans les lotizsements et les

« remplace par » davra aire aménagé un espace collectif qui sera
planté et ameénage soit en espace vert, soit en air de jeux a raison de 10 % minimum de
terrain d’asziefte du projet.

3% - Lez ezpaces bodzés claszés fipurés au dooument oraphogue sont sounaus aux
dizpostions de larticle L1301 do Code de [Urhamsme coupes et shattape sounus i

antorisation.
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6.2.5. Modifications des dispositions de la Zone Ud

6.2.5.1. Version en vigueur

PL 1. d= SATWETERKE DE BEARI — Fgiemeny: — M {oditeation do FLIUL Fape 45 sux B1

CHAPITREE ¢+ — DISPOSTTIONS APPTICABIES A4 Z0NE

UD CARACTERE DE LA ZONE UD

Cette zone est poncapalement destinés 3 la constroction en ordre disconting i prédommance
dhabitat indrridoel d= denszité fable.

Il est distinooé wne zone UDd goi correspond zox zones ou parties de sones non desservies

par lassainizsement collectf, pour lesquelles vn dispositf d'assasniszement mdividuel est

HMpOE.

SECTIONINATURE DE L' GCCURATION QU DE L UTIL IS ATION DU S0L

ARTICLE UD 1— LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES Les occupatons et utibzation: do sol smvantes sont mterdites

- les constructions destindes 3 l'zctivité agncole

- le stationnement :zolé des caravanes

- lez terrains de campung, de casavaning

- les carsidres

- lez affowmillements et les exhanssements de sols non Lées 3 13 construction
- les hakutations lépéres de lowzirs

- las dépdots de toute natuze

Dans les zectenss parsagers arbords, marqués au plan par une trame de petits ronds verts «
espaces hbres i conserver ou A créer » les coflstructions sont mnterdites, zauf lez annexes 4
Thabitation at les constroctions sousmizes 3 conditions particolieras,

ARTICLE UD 2— LES QCCUPATIONS ET UTILISATICNS DU 20L SOUMISES A
DES CONDITICNSPARTICULIERES

Lsz ocoppations et utlization: do sol swwantes ne sont admizes que = elles respectent les
cotditions ci-aprés
2 les mstallatons classées, les installations et travans drvers (visés & l'astcle R 442
du Code de 1TUrhanizmes’ s'ils sont compatbles avec la sécunté, 12 saluboté et
lz commaodité dio voimnages ;
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Les occupations et utilisation du sol suivantes sont soumizes a conditions

e lez abriz de jardin, garage et locaux techniques, n'excédant pas 3,00 m a l'égout, et
sur unie surface équivalente au plus a 30 m*,

» zires de sports et loisirs,

® pizcines non couvertes,

e les aires de stationnement, v compris pour camping-car

ola construction en sous-sol lorsque l'aménagement ne supprime pas des masses
d'arbrez de haute tige et sous réserve de la restitution d'uvne masse de terre
suffizante pour le rétablissement de 'espace vert.

e la reconstitution du bati et des aménagements anciens, v compris avec de la surface
de plancher.

SECTIION H - CONDITIONS DE L' QUCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TEERAINS PAFE LES
VOIES PUBLIQUES OU PEIVEES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVEETES AU PUBLIC

En labsence d'accés 4 wune vole publigus, wne atfestation notaride ou wn acle similaire
précisant la servifude de passage mécessaire powr viabiliser le ferrain sera exigé lors du
dépit de permis de construire.

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles
minitnales de desserte défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures
meénagéres, ete.

Les acces et la voirte doivent 8tre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la
zécurité des usagers dez vodes publiques ou pour celle des personnes utilizant ces accés ou
Voirie.

Auvcune voie nouvelle ne peut &tre créée, aucune modification des voles existantes ne peut
Btre effectuée, sauf exception diment justifiée par la néceszité daméliorer les conditions de
desserte des immeubles existants ou & venir.

L'ouverture d'une voie (v compris piste cyclable ou chemin piéton) peut 8tre soumise &
des conditions particuliéres de tracé et d'exécution notamment dans l'intérét de la
circulation et de l'otilisation des terrains avoisinants.

Les voles en impasse ne peuvent &tre autorizées qu'a titre temporaire, ou 2 titre définitif =1
elles sont le fruit dun parti d'aménagement délibéré et cohérent Dans tous les cas, elles
doivent &tre aménagées de maniére & permettre aux véhicules d'incendie et secours de ze
retourner aisément et sans danger.

ARTICLE UD 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TEREAINS PAR LES
RESEALX PUBLICS D'EAT, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENNT.

Lne attesiation nofaride ou un acte similaive précitant la servifude de passage nécessaire
pour viabiliser le terrain sera exigée lors du dépét du permis de construire.
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Pour tout projet de lotissement, de construction importante et pour tout aménapement
entramnant une imperméabilization des sols (voies, cheminements piétons, parkings,
etc), un bassin de rétention des eaux pluviale: pourra étre exigé. Il sers prévu et
dimensionné de telle zorte que le débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas
apgtaveé par 'opération. Dans certains cas particukers, dus notamment & 1a topographue
dez Lieux ou i l'existence de risques importants pour les fonds: inférienrs, il peut étre
exigé un ouvizge maconné et enterré. Dans tous les cas, la pérods de retour prise en
compte est de 10 ans et le temps summuom de retenve de 1 heure.

Ces ouvrapes, qo'ils soient 4 ciel ouvert ou enterrés, doivent étre oblipatoirement
controlés et entretenus régulifrement par la perzonne phyvsique oo morale qui en avra
la charge.

Tout projet devra oblisatoirement recevoir l'aval des services municipaux préalablement &
toute autonsation de constroige.

En outre, toute opération de construction et d'aménapement devea comumencer par
l'exécotion des bassins et ouvrapes de rétention des eaux plowiales et de lensemble des
raccordements v afférent.

3 - Electricité-Télephone-TélZveston

Danz lez lotissements, les réseaux sont enterréz. A cette fin, les lotizzeurz et les
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirape enterréez. 51 cela
g'avére impossible, la mise en place d'un nouvean rézean oi le renforcement des lipnes
aériennes existantes pourra étre autorizé, dans la mesure ol cette extension est
compatible avec le rézean environnant immédiat.

Les relais de téléphome mokbile sont sounus 3 autonsation gquelle que soit leur hauteor. |

4 - Der emplacerments soécifiques doivent éfve prévur sur les terrains d'assiette des projets
de construction lotizsement pour tous les ovuveapes mentionnés au § 10 do
PREAMEULE et notamment en ce qui concerne le stockage des ordures ménapéres.

ARTICLE UD 5 — SUPERFICIE MINIMATE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans le cas d'un assainiszement individuel (en zone UDd), pour &tre constructible, un
terramn sodt avolr une superficie munimale déterminée en fonction des techniques de
I'azzainizzement.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1} - Pour certamnes voies et emprises publiques, les marges de reculement sont indiquées sur
le document graphique pour certaines voies et emprises publiques.

2} Pour les autres voies, les constructions dorvent s'implanter 2 une distance au moins égale
& 3 m par rapport & lalisnement, =1 12 vode 2 plus de 10 in de plate-forme, et de 10 m 2 parbic
de l'axe, dans le cas contraire.

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION N 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUVETERRE DE BEARN

ARTELIA / 25 MARS 2025 / 4 36 3054
PAGE 63/ 156



FL.TU. de SAUVETEREE DE BEARIN — Faglament — Aodificatica do F.LL. Page 47 sur 31

J) Dans tous les cas, la diztance honizontale (D) comptée entre tout point des
constructions et tout point le plus proche de l'alignement opposé doit étre au moins égale 4
la différence d'altitnde entre ces deux pomnts (H), soat : D> H

4) Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée dans les cas
sdvants
- 51 elle respecte la marpe de reculement délimitée par les constructions voizines,
- @ l'angle de deux voies pour des raisons de sécunté,
- pour la sauvegarde de plantabions,
- pour les parapes =i elle se justifie par le biti environnant ou par les
contraintes techhiques,
- pout l'extension et I'aménagement des constructions existantes au jour de
I'zpprobation du PL.U., 51 des conudérations techmiques le justifient,
- pour les constructions et travaux visés 4 1'article R.442-2 du Code de
I'Usbanizme, 21 des considérations techniques le justifient.

ARTICLEUD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR. RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES —

A l'exception des pzcines, pour lesquelles aucune distance n'est imposée, les régles
d'mmplantation des constructions sont les suvantes :

1) Tout point des conztructions est éloizné du point le plus proche de la kmite séparative
dune distance horizontale (T au moins égzle 3 la différence d'altitude (H) entre ces deux
pouts diranée de 3 In, soit D = H - 3 m.

2} Les constructions sont implantées sur 1a lirote séparatrre ou 2 2 in au moins de cette
Lirrute.

3] Cependant,

- des saillies telles que débords de toat, contreforts, murets, et, dune marmére
générale, tous les éléments de construction ne déterrminant pas un espace clos ou couvert
peuvent &tre autorisés dans la zone d'izolement,

- unie implantation différente de celle résultant de l'application des alinéas précédents
peut etre acceptée pour les constructions et travaux viséz 4 Varticle R 4422 du Code de
1Utbardsme, 31 des considérations techmiques le justifient.

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION N 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUVETERRE DE BEARN

ARTELIA / 25 MARS 2025 / 4 36 3054
PAGE 64 / 156



PL. U de BAUVETERRE OE BEARN — Reglemert — Modification du P.L.T Page 40 qur 81

AFTICLE UD 11- ASPECT EXTEERIEUE DES CONSTEUCTIONS - 4MENAGEMENT DES
ABORDYS PRESCRIPTIONS DE NATURE A4 ASSURER L4 PROTECTION LDES
ELEMENTS DE PAFSAGE DES QUARTIERS ILOTS IMMEURLES ESPACES
PUBLICS MONUMENTS SMTES ET SECTEURS 4 PROTEGE]? (CULTUREL,
HISTORIOUE, ECOLOQGIOUE (arricle 12311 du CL)

L'zutorisation de construire (y compris les clbtures) ou de lotir peut étre refusée oun
n'étre accordée que sous részerve de l'obzervation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte aun
caractere ou a l'intérét des lieux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbaing, ainsl gu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules des occupants et des usagers des constructions doit étre azsuré
dehors des voles ouvertes a la circulation publique.

Les aires de stationmement a l'air libre doivent étre fractionmées en umités d'une superficie
maximale de 1 000 m” (revétement, plantations, localization, agencement,...).

Dimensions minimales des places (cf. préambule art.6.5)

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS,

1)- Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a 1'air
libre.

2)- Les espaces libres peuvent &tre szoumiz 2 de: conditions particulieres de
localisation et d'aménagement, notamment pour prendre en compte les ezpaces libres et
les plantations existant sur 1'unité fonciére ou a proximité.

3)- La superficie des espaces libres doit 8tre supérieure a celle réservée aux voles de
circulation et au stationnement automobile a 1'air libre.
Les cheminements piétons ne sont considérés comme espaces libres que si leur largeur est d'an
moins 3 in.

4)- Dans les lotissements et les groupes de logements, la superficie des espaces
libres & usage non privatif représente au moins 10 % de la superficie de l'unité fonciére
d'erigine.

5).- Dans les zones mndiquees sur les documents graphigues « espaces libres » et
figurées sur les documents graphiques par une trame de petits ronds, aucume
construction nouvelle ne pourra &tre autorizée. Par contre, elles pourront Atre
aménagées (traversées de voles nouvelles, parkings, allées piétonnes,...) sous réserve
de présentation d'un programme justificatif joint &2 une demande d'autorisation.

§) - Les espaces boises classés figurés an document graphigue sont soumis aux
digpositions de l'article L130.1 du Code de I'Urbanizme coupes et abattage soumis a
autorisation.
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SECTION HI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 30L
1]- Dians l'ensemble de la zone, le coefficient d'ocoupation du sol est fixé & 0,20,

2] Toutefois, pour les unités fonciéres existant avant l'approbation du P.L.TU_,
l'application du coeflicient déim c1-deszus ne peut avolwr pour effet de limiter a
moins de 250 m? la surface de plancher hors oceuvre nette constructhble.

6.2.5.2. Version modifiée

CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE UD

Cefte zone est principalement destinée i la construction en ordre discontinu a prédominance d'habitat
individuel de densité faible.

Il est distingué une zone UDd qui correspond aux zones ou parties de zones non desservies par
I'agsainissement collectif, pour lesquelles un dispositif d'assainissement individuel est imposé.

SECTION INATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUD 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites

- Les constructions destinées a l'activité agricole

- Le stationnement isolé des caravanes

- Les terrains de camping, de caravaning

- Les carriéres

- Les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction
- Les habitations légéres de loisirs

- Les dépéts de toute nature

Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé & conserver ou i créer», les constructions sont
interdites, sauf les annexes a I'habitation et les constructions soumises a conditions particuliéres.
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ARTICLEUD 2: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que s1 elles respectent les conditions ci1-
aprés|

a) Les installations classées, les installations et travaux divers [[CEINEICEIEECoaaE

_ g'1ls sont compatibles avec la sécurité, 1a salubrité et la commodité du voisinage.

b) L édification de clétures peut étre admise sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales ou
s1 les clotures, par leur situation ou leurs caractéristiques (dimensions, matériaux), ne sont pas de
nature a porter atteinte a la sécurité publique.

c) Les constructions et les clotures ne seront admises en bordure des cours d'eau que sous réserve de
laisser une bande de 4 m de large visant a assurer le passage et les manceuvres des engins mécaniques
nécessaires a l'entretien des cours d'eau.

Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé a conserver ou & créer», les occupations et

utilisation du sol suivantes sont soumises a conditions :

- Les abns de jardin, garage et locaux techmques, n'excédant pas 3.00 m a l'égout, et sur une
surface équivalente au plus 4 50 m?,

- Aires de sports et loisirs, qui devront étre perméables et végétalisées,

- Piscines non couvertes,

- Les aires de stationnement, v compris pour camping-car, qui devront gtre perméables et
vegetalisées,

- La construction en sous-sol, lorsque l'aménagement ne supprime pas des masses d'arbres de
haute tige et sous réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante pour le rétablissement

de I'ESEECE vert.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUD 3: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles mimimales de
desserte défense contre I'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, ete.

Les accés et la voirie doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés ou voirie.

Aucune voie nouvelle ne peut éfre créée, aucune modification des voies existantes ne peut étre
effectuéde, sauf exception diiment justifiée par la nécessité d'améliorer les conditions de desserte des
immeubles existants ou a venir.

L'ouverture d'une voie (y compris piste cyclable ou chemin piéton) peut étre soumise a des
conditions particuliéres de tracé et d'exécution notamment dans l'intérét de la circulation et de
l'ntilisation des terrains avoisinants.

Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire, ou a titre définitif si elles sont le
fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent. Dans tous les cas, elles doivent étre aménagées de
maniére i permettre aux véhicules d'incendie et secours de se retourner aisément et sans danger.

ARTICLEUD 4: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Tous les travaux seront réalisés conformément aux dispositions de la législation et de la réglementation
en vigueur.
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1) Eaux usees

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement, s'il existe ; dans le cas
contraire (en zone UDd), l'assainissement individuel est admis conformément aux prescriptions
législatives et réglementaires.

Lorsque le raccordement immeédiat au résean d'assainissement n'est pas possible, les solutions
d'assainissement retenues doivent étre compatibles avec le réseau projeté, c'est-a-dire permettre le
raccordement ultérieur. En particulier, pour les lotissements, les groupes de logements et les
constructions comportant plusieurs batiments, il doit étre mis en place un réseau séparatif en
attente.

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau d'assainissement est soumise a autorisation.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d'assainissement public
doit étre préalablement autorisé par la collectivité (convention de déversement article 1.35.8 du
Code de la Santé Publique).

L'autorisation fixe suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

En zone UDd l'assainissement individuel est admis conformément aux prescriptions édictées dans les

annexes. Le pétitionnaire devra alors préciser les lieux et conditions de rejets des effluents traités dans le
milieu hydraulique superficiel.

2) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

Toute opération d'urbanisation devra tenir compte des preseriptions du schéma directeur.
Pour tout projet de lotissement, de construction importante et pour tout aménagement entrainant une

imperméabilisation des sols (voies, cheminements piétons, parkings, ete.), un bassin de rétention des
eaux pluviales pourra étre exigé.
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Pour tout projet de lotizsement, de construction importants et pous tout aménagement
entrainant une impermezbilisation des =zols [voies, chemunements piétons, parkings,
etc), un basmn de rétention de: eaox pluomales povora étre empé. Il sera prévo et
dimenmonné de telle soste qoe le débit de fuoite du terrain natorel exiztant #ie sodat pas
apgrave par l'opération. Dans certains cas particshers, dus notamment 3 1a topographie
des Lisox ow 3 lexistence de sisques impostants pous les fonds inféoeors, 11 peut &tre
EXiFé U oUVrage magonné et enterré. Dans tous les cas, la période de retour prize en
compte est de 10 ans et le temps minimum de etenus de 1 heore.

Ces ouwvrages, qu'ils souent 3 ciel cuvert ou enterrés, doivent étre oblizatoirement
contrdlés et entretenus répulifrement par la personne phraique ov morale gu: en aunsa

la charge.

Tout projet devea obligatoizement secevo:r l'aval des sesvices mmunicipaux peéalzblement 3
toute autonsation de construae.

En outre, toute opération de constroction et daménagement devia commencer par
l'exécution des basmns et oovrage: de rétention des eaux plowiales ot de lesnzemble des
raccordements 7 afférent

3 - Elpctricard- Tkt hone-Téliviston

Dianz les lotzsements, les rézsaux zont eaterrds. A cette fim, les lotizseurs et les
constructeurs doovent réalizer des gaines =t dez chambres de tirage entersées. 3 csla
s'avére impossible, la mize en place d'on nowveaw résezu o1 le renforcement des hgnes
aénennses emstante: pousrz etre autonsé, dans la mesuse of cette extenmon est
compatible avec le résezu environnant immédiat.

Les relais de téléphotnie mobile sont soumis i autonsaton quelle que soit lews hanteor. |

4 - Der emhlarements rhécifiguer dofvent étve bréver sor les terrains d'assiette des projets
de coanstructon lotssement pour tov: les ouviages mentionneés zo § 10 do
PREEALEULE st notamment en ce g concerne le stockape des ordores ménaséres,

ARTICLE UD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIELES

Dans le cas d'un assaimissement individoel (en zone UDd), povr étre constructible, un
terrain soit avoir une superficie minimale déterminée en fonction des techmgoes de
I'zs=ainizzement.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1) - Pouor certmnes voues et emprizes publiques, les marpes de recolement sont indiquées sur
le document graphique pour certarnes voies et emprses publigques.

Pour les autres voies, lez constructons doovent z'un ter 4 pne distznce 2 modins ézals 3 3
m par rappoct 4 labienemen « remplacé par » =1
I"emprize poblique a une larpeor supénsurs & 10 matres, et de 10 m 3 pasor de Uaxe, dans le cas
COntrare.

ZCHEUD
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3) Dans tous les cas, la distance honzontale (D)) comptée entre tout pount des
cofistrootions et toot point le phis proche de Iabpnement oppozé dost 8tee an moms dpale
lz différence d'altitade entee ces deux points [H), st : D> H

i

4) Une implantation différente peut toutefoss étre acceptée ou imposde dans les cas

soavants
- 51 elle respecte la marge de recnlement débinutée par les constructions vo:zn
- i l'anele de deux voies pour des raizons de sdconrité,
- pours la sauvegarde de plantations,
- pour les garagpes 31 elle se justifie par le bit environnant ow par
contraintes techiiques,

EZ,

les

- pous lextenzion et 'aménagement des constructions emstantes av joor de

lapprobation du P.LU, = des conndérztions: techmoues le justfisnt,
- pour las plscines,

- pour lez nuwnies nécezzaires au fonctionnement des Eervicez Publics.

ARTICLEUD 7 - MPLANTATION DES CONSTEUCTIONS PAR. RAFPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES —

A lexcepton des puscines, poor lesquelles aucune distance n'est imposée, les réples
dimplantation des constroctions sont les swrantes |

1) Tout pont des constructions est éloymé do pont le pluz proche de [a knite séparatre
dune distance honzontale (D) au moin= ézale i 1z différence d'alttede (H) entre ces deux
points dumnude de 3 I, ot D > H -3 m

4] Les constroctions sont umplantées sur la komte séparatrve ou d 2 in au moins de catte
Lt

3] Cependant,

- des za:llies telles que débords de tout, contreforts, mursts, et, dune manéze

penérale, toos les éléments de constouction ne déternmnant pas un espace clos 0w couvert

peuvent Stre zutorizds dans 1z zome disolemen
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ARTICLE UD 11- ASPECT EXTERIEUER. DES CONETEUCTIONS - AMENAGEMENT DES
ABORDY PREZCRIPTIONT DE NATURE 4 ASSURER L4 PROTECTION DES
ELEMENTS DE FATS4GE DES OQUARTIERS ILOTS IMMEUBLES ESFACES
PUBLICE MONUMENTS SITES ET SECTELRS 4 PROTEGE!? (CULTUREL,
HETORIQUE, ECOLOGIQUE farticle 12311 du CLY

L'autorisation de construire (v compriz les cldtures) ou de lotir peut &tre refusés ou
n'étre zccordés gue sous résarve de l'obzervation de preseriptions spaciales z1 les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensionz ou l'azpect extérisur
des batiments ou cuwvrages 2 edifier ou 2 modifier, zont de nature a porter atteinte au
caractére ou A l'intérét des lieux avolsimamts, aux zites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conzervation des perspective: monumentales.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le statiommement des vehiculas des oocupants et das usagers des constuctions deat ére assurs en
dehorz des volsz ouvertes 4 la cirenlation publigues.

Laz airez de sizfiommement i l'air libre doivent étre fractionnée: en umitds d'ume superficie
maximale de 1 000 m® (revitement, plantations, localisation, agencement,...).

Dimension: munimales des places (cf. preambule art.6.3)

ARTICLE UD 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS,
1} Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a 1'air libre.

2) Les espaces libres peuvent &tre soumis 3 des conditions particuliéres de localisation et
d'amenagement, notamment pour prendre en compte les espaces libres et les plantations
existant sur l'unite fonciére ou A proximite.

3) La superficie des espaces libres doit &tre supérieure 3 celle réservée aux voies de circulation et au
stationnement automobile 3 l'air libre.

4) Les cheminements piétons ne sont considérés comme espaces libres que st leur largeur est d'an moins
Im.

5\

devra étre
aménage un espace collectif qui sera planté et aménagé soit en espace vert, soit en aire de
jeux a raison de 10 % minimum de terrain d’assiette du projet.

6) Les espaces boisés classes figurés au document graphique sont soumis aux dispesitions de
l'article L130.1 du Code de I'Urbanisme coupes et abattage soumis a autorisation.

PL. . da SAIWVETERFE DE: EEARN — Reghamert Modifiosion du FLAT Pogu S0amEl
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6.2.6. Modifications des dispositions de la Zone Ue

6.2.6.1. Version en vigueur

FL. U. d= SAUVETERRE DE BE&RY—REﬁ.metm.difcatm du FPLIT Fage 31 sax Bl

CHAPITEE 5 DIVPOSTITONS APPT ICABI EV AT .4 ZONE UE

CARACTEREDELA ZONEUE

La zone UE o252 la pone riervie aux éguipements.
IT g5z diszingué um sectewr UEm destind 4 Ja Maisen de Retraite.

SECTIONI-INATURE DE L'OCCURATION QU DE I UTITIZATION DU SOL

ARTICIE UE 1—LES QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les modes suivants sont interdits

- les constmctions 4 usage d'habitation zauf les locaux de gardiennage, (sauf en
UE]

- les lotizsements 4 usape d'activité industrielle, artizsanale, commerciale ou
d'habitationsz,

- les construoctions destinées i l'activité apricole

- le stationnement isolé des caravanes

- les terrains de camping, de caravaning

- les carriéres

- les affouillements et les exhanzzements de 2ols non Lides 4 la construction

- les habitations lépéres de loisirs

- les dépdts de toute nature

Dianz les secteurs pavsagers arborés, marqués au plan par une trame de petits ronds
verts « espaces libres 4 conserver ou 2 créer » les constructions sont interdites, sauf les
gires de stationmnement et les constructions en souszol, lorsque l'aménagement ne
supprime pas de: mazses d'arbres de haute tige et sous réserve de lz restitution dune
masze de terre suffisante pour le rétablizsement de I'ezpace vert.

ARTICLE UE 2— LES QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L SOUMISES A
DES CONDITIONSPARTICULIERES

Les occupations et utlizations du sol survantes ne zont admizes que =1 elles respectent les
conditions ci-aprés

a. les installations clazsées, les installations et travaux divers (visés A l'article 85442 du
Code de IUtbamsme] s'i: sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la
commodité du voisinagze ;

b. l'édification de clotures peut étre admize sous rézerve de l'observation de
prescriptions spéciales ou si les clétures, par leur situation ou leurs
caractériztiques [dimensions, matériaux), sont de nature 3 porter atteinte i la
sécurnté publique.
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BL 11 de BAUVETEFEE DE BEARN — Feelement — Aodification do BLL.TT Page 55 qur &1

3 - Electricité-Téléphone-Télévision

Dans lez lotissements, lez réseaux sont enterrés. A cette fin, les lotizsseurs et les
constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées. 51 cela
s'avére impossible, la mise en place d'un nouveau réseau ou le renforcement des lignes
aériennes existantes pourra étre autorizé, dans la mesure ol cette extenzion est
compatible avec le résean environnant immédiat.

Les rézeaux communantaires évenfuels de radiodiffusion et de télévizion seromt prévus
conformement zu décret n® 86-1067 du 30 septembre 1986 modifié par la Lot n® 2004-565 du 09
juillet 2004 — art.37 et 51 danz tous les nouveaux lotissements et urbanizations.

Les relais de téléphonie mobile sont soumis a autorization quelle gque zoit leur hauteur.

4 - Des emplacements spécifiques doivent éfre prévus sur les terrains dassiette des

projets de construction pour tous les ouvrages mentionnés au § 10 du PREAMBULE et
notamment en ce qui concerne le stockage des ordure: ménagéres.

ARTICLE UE 3 — SUPERFICIE MINIMALE DES TEEEAINS CONSTRUCTIELES

Sans objet.

ARTICLEUE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR. EAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les constructions doivent &tre implantées soit en tout ou partie a l'alignement, soit en
tout ou partie en recul par rapport 3 l'alignement ; dans ce dernier cas le recul doit &tre
égal ou supérieur a2 5,00 m

En zone UEm le recul cité ci-dessus doit étre de 3, 00m des emprises publigues.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTREUCTIONS PAE. RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

PL U. de SAUVETERRE DE EEARN — Reglement — Modification du PL.U. Page 56 sur 81

SECTION IIT - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPAITON DU 50L

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L -

Le coefficient d'occupation des sols est fixe a 0.80.
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6.2.6.2. Version modifiée

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE UE

La zone UE est la zone réservée aux équipements.

II est distingué un secteur UEm destiné a la Maison de Retraite.

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUE 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les modes suivants sont mnterdits

- Les constructions a usage d'habitation sauf les locaux de gardiennage (sauf en UE),

- Les lotissements a usage d'activité industrielle, artisanale, commerciale ou d'habitations,
- Les constructions destinées a l'activité agricole,

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les terrains de camping, de caravaning,

- Les carriéres,

- Les affouillements et les exhaussements de sols non liées 4 la construction,

- Les habitations légeres de loisirs,

- Les dépéts de toute nature.

Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé a conserver ou a créer », les constructions sont
mterdites, sauf les annexes a ’habitation et les occupations et utilisations du sol soumises i conditions
particuliéres.

ARTICLEUE2: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres

1) Les installations classées. les installations et travaux divers
BEEEEEE <'ils sont compatibles avec la séeurité, la salubrité et la commeodité du voisinage

2) L édification de clétures peut étre admise sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales ou si les clétures, par leur situation ou leurs caractéristiques (dimensions, matériaux),
sont de nature a porter atteinte a la sécurité publique.

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION N 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUVETERRE DE BEARN

ARTELIA / 25 MARS 2025 / 4 36 3054
PAGE 75/ 156



Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé & conserver ou a créer», les occupations et
utilisation du sol suivantes sont soumises a conditions :

- Les abris de jardin, garage et locaux techniques, n'excédant pas 3,00 m a l'égout, et sur une
surface équivalente au plus 4 50 m>

- Aires de sports et loisirs, qui devront étre perméables et végétalisées,
- Piscines non couvertes,
- Les aires de stationnement, y compris pour camping-car, qui devront étre perméables et végétalisées,

- La construction en sous-sol, lorsque 'aménagement ne supprime pas des masses d'arbres de haute
tige et sous réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de l'espace
vert.
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3 - Electricite-Telephone-Telévision

Dans les lotissements, les réseaux sont enterrés. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs
dorvent réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées. S1 cela s'avére impossible, la
mise en place d'un nouveau réseau ou le renforcement des lignes aériennes existantes pourra
étre autorisé, dans la mesure on cette extension est compatible avec le réseau environnant
immédiat.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus conformément
au décret n® 86-1067 du 30 septembre 1986 modifié par la Loi n® 2004-669 du 09 juillet 2004 — art.37
et 51 dans tous les nouveaux lotissements et urbanisations.

Les relais de téléphonie mobile sont soumis i autorisation gquelle que soit leur hauteur.

4 - Des emplacements specifigues doivent éire prévus sur les terrains d'assiette des projets de construction
pour tous les ouvrages mentionnés au § 10 du PREAMBULE et notamment en ce qui concerne le
stockage des ordures ménagéres.

ARTICLE UE 5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLEUE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées soit en tout ou partie i 'alignement, soit en fout
ou partie en recul par rapport a l'alignement ; dans ce dernier cas le recul doit étre égal ou
supérieur a2 5,00 m

En zone UEm le recul cité ci-dessus doit étre de 3,00m des emprises publiques.

Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée dans les cas suvants -
- Sielle respecte la marge de reculement délimitée par les constructions voisines,

- A l'angle de deux voies pour des raisons de sécurité,

- Pour la sauvegarde de plantations,

- Pour les garages et les bitiments annexes i ['habitation (cabane de jardin, piscines non
couvertes, locaux techniques) si elle se justifie par le biti environnant ou par les
contraintes techniques,

- Pour l'extension et 'aménagement des constructions existantes au jour de l'approbation de la
révision du PLU, s1 des considérations techniques le justifient,

- Pour les piscines,

- Pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des Services Publics.

PL. 1 de SAUVETERRE DE BEAIIN — Reglement — Modificaion du PL.U. Page 35 sur 51

B - Nombre d'aires de stationnement

B 1. Habitations, élablissements de soins, hdtels ef foutes constructions assimilées a ces
catégories. une place pour 50 1112 de surface de plancher avec un minimum
- de 2 places par logement et 1 place par chambre d'établissement de
300mE,
- d'l place pour deux chambres d'hotel ou umité d'accueil.

Dans le cas de construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par 1'Etat, le
P.L.U. n'impose pas la réalisation d'aires de stationnements &
iq remplacé par » (art. L. 153-34 & -36 du code de 1'urbanizme).
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PL U de SAUVETEREE DE EEARN — Feglement — Modification du LU Page 56 sur B1
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6.2.7. Modifications des dispositions de la Zone Uy

6.2.7.1. Version en vigueur
FL. 1. d= SAUVETERRE DE EEAFRI — Reéplement — MModificatics da PLI. Pape 57 sux 81

CHAFPITRE § —DISPOSTITONEAPPI ICABT Ef 414 ZONE UY

CARACTEREDELA 7FONEUY

Lz zone UY est la zone d'activités artizanzles et/on industrielle

SECTIONI-MNATURE DE IL'OCCURATION QU DE 1 UTIH ITATION DU S0L

ARTICIE UY 1 —LES OCCUFATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Le: modes suivants sont interdits
- les construchions 4 usape d'habitation sauf lez locaux de gardiennage,
- les construchons destinées 4 l'activité apnicole
- le stationnement izolé des caravanes
- les terraing de camping, de caravaning
- les carriéres
- les affouillements et les exhauszements de zcls non lides 4 la construction
- les habitations légéres de loisirs

Dans les secteurs payszapers arborés, repérés en application de l'article L123-1-77,
marqués au plan par une trame de petits ronds verts « espaces libres & conserver ou i
créer » les construchons sont interdites, sauf les aires de stabionmement et les
construction zen sousszel, lorsgque I'aménagement ne supprime pas des masses d'arbres
de haute tige et sous réserve de la restitotion dune masze de terre suffisante pour le
rétablizzement de 'espace vert.

ARTICLE UY 2— LES QCCUFATIONS ET UTILISATIONS DU S0L SOUMISES A
DES CONDITIONSFARTICULIERES

Les occupatons et utlizations du sol smivantes ne zont admizes que =1 ellez respectent les
conditions ci-aprés

2 - les installations classées, les installabons et travaux divers (misés 2 l'asticle 5.442 du Code
de 1Utbanizme) iz sont compatibles avec la sécurité, 1a zalobrité et la commodité duo
TOiEnNageE

PL. T de BAUVETERFRE LE BEARN — Reglement — Modification do P.L.TT Page 50 aur 51

Pour tout projet de lotiszement artizsanal, industriel ou commercial, de construction
mmportante et pour tout aménagement entrzimant une imperméabilisation des sols
{(voles, cheminements piétons, parkings, etc.), un basezin de rétention de: eaux
pluviales pourra étre exigé. Il sera prévu et dimensionné de telle sorte que le débit de
fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Dans certains cas
particuliers, dus notamment & la topographie des lieux ou & l'existence de risques
importants pour les fonds inférieurs, il peut &tre exigé un cuvrage maconné et enterré.
Dans tous les cas, la période de retour prize en compte est de 10 ans et le temps
minimum de retenue de 1 heure.
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ARTICLEUY & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR EAPPORT AUX
EMPEISES PUBLIQUES ET AUX VOIES -

Les constructions doivent &tre implantées soit en tout ou partie & l'alignement, soit en
tout ou partie en recul par rapport & l'alignement; clans ce dernier cas le recul doit Btre
€gal ou supérienr a 3,00 m

PL T de SAUVETERRE DE BEARN — Feglemernt — Modification du B.L.IT Page 81 sen- 51

Les enduits doivent étre de ton clair. Les pignons aveugles en limite séparative, ainsi gque toutes
lez facades devront étre fraitées enduites.

Les matériaux  en plastigue sont prohibés a l'extérieur, aimsi gque les maténaux nus
lorsqu'ils sont destinés & &tre enduits ou blanchis tels gue parpaings de ciment, béton
banche, etc.

Les bardages de bois lazuré & claire-voie ou non peuvent &tre autorises.

Les bardages métalliques doivent &tre prélagués.

Les clétures sont constituéez dun grillage inoxydable doublé d'une haie wive.
Toutefois, pour des raisons de sécurité justifiées, ['édification d'un mur enduit est
également admise.

Lz hauteur des cldtures devra se situer entre 1,20 in et 2,00 in.

Les toitures

La couverture des hitiments devra &tre de ton tuile, ou de ton ardoize

Coloration
les installations doivent étre de couleur clair, blanc cassé ou sable, ou de ton bois sombre
les couleurs de bardages de tons vifs ou métzllisés sont interdites. Les couleurs vives
peuvent éire autorizées en petites quantités (enseigne, liserés d'encadrement de baie ou de
couvre-joints).

ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -
1} Le stationnement des vehicules des occupants et des usagers des constructions doit &tre
assureé en dehors des voles ouvertes a la circulation publique.

Les amwe: de stztionnement & l'air hibre doivent 2tre fractionnéss en unités dune superficie
maximale de 1 000 m* (revétement, plantations, localization, agencement....).

A - Dimensions minimales des places : {cf. préambule art.6.5)

B - Nombre d'sires de stationnement

5.1, Habiiafions. éfablissemenis de soins, hétels ef foules consiructions assimilées & ces
catégories. une place pour 801123 de surface de plancher avec un minimum
#de 2 places par logement et 1 place par chambre d'établiszement de
301M8,
d'T place pour deux chambres d'hétel ou unité d'accuell.

Dans le cas de construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, le
PL.U. n'impose pas la réalization d'aires de stationnements (art. L.123-2-1 du Code de
I'Urbanisme.
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F.L. U. de SAUTVETERRE D'E BEARN — Rézlerment Liodification du PLIT. Fage €2 sur 51

B.4. Autres stablissements recevant du public [ralls de shorts, saller do réunions, salles
de shectackes, lewse de culter)

Une place pour 10 personnes (capacité prize en compte au trtre de la legislation sur les
établissements recevant du public (article B 123,19 du Cede de 1a Construction et de
I'Habitation), avec un minimum dune place pour 40 m? de surface de plancher.

Les bescins en stabionnement étant essentiellement fonction de 'otilization de la
construction, ces normes pourront étre modulées compte tenu de la nature et de la situation
de lz construction, et de la polyvalence éventuelle dutiization des aires.

Le nombre de places nécessaires, calculé par l'application des normes ci-dessus, sera
arrondi
- au nombre entier supérieur pour les hotels et établissements de soins,
- au nombre entier le plus proche pour les antres affectations.
Selon 1a nature et I'mportance des établhssements abntant des actimités professonnelles ou

des établiszements recevant du public, des aires de stabionnement pour les autobus pourront
etre imposées par |'autonté administrative.

2y - Le parape des deux roues et des voitures d'enfants doit étre assuré, dans des conditions
satisfarsantes.

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIERES ET PLANTATIONS

SEns u::bjet

SJECTION HI - POSSIBILITES MAXIMAT ES D'OCCURATION DU SOL

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D'OCCUFPATION DU

SOL - Le coefficient d'c:cn:q:aﬁ-::un deas sols est fxé a 0LB0.
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6.2.7.2. Version modifiée

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLESA LA ZONEUY

CARACTEEEDETLA ZONE UY

La zone UY est la zone d'activités arisanales et/ou industmelle.

SECTIONT - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU S0L

AERTICLEUY 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les modes swivants sont interdits :

- Les constmetions 3 usage dhabitation sauf les locaux de gardiennage,

- Les constructions destinées a 'activité agricole,

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les terrains de camping, de caravaning,

- Les cammeéres,

- Les affonillements et les exhanssements de sols non liées a la construction,

- Les habitations légéres de loisirs.

Dans les secteurs intitulés « espace libre protégeé a conserver ou a creéerw», les constructions somt
mterdites, sauf les annexes a Ihabitation et les occupations et utilisations du sol soumises 4 conditions
particuliéres.

ARTICLEUY 2: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que 51 elles respectent les conditions ci-
Apres

a)} Les installations classeées, les installations et travaux divers
5'1ls sont compatibles avec la sécurité, la salubmité et la commodité du voisinage ;

b} L édification de clotures peut étre admise sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales ou s1 les clotures, par leur situation ou leurs caractéristiques (dimensions, matérianx),
sont de nature a porter atteinte a la sécurité publigue.
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Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé a conserver ou a créerw, les occupations et
utilisation du sol smvantes sont soumises a conditions :

- Les abris de jardin, garage et locaux techniques, n'excédant pas 3,00 m a I'égout, et sur une
surface équivalente au plus a 30 m=~

- Aures de sports et loisirs, qui devront &tre permeables et végetalisées,
- Piscines non couvertes,
- Les aires de stationnement, y compns pour camping-car, qui devront éire perméables et végétalisées,

- La construction en sous-sol, lorsgque 'aménagement ne supprime pas des masses d'arbres de haute
tige et sous réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de l'espace
vert.

ARTICLEUY 4 : LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D' ASSAINISSEMENT

Tous les travaux seront réalisés conformément aux dispositions de la 1&gislation et de la réglementation
11 Viguelr.

Pour tout projet de lotissement artizanal, industriel ou commercial, de construction importante et pour
tout ameénagement entrainant une impermeéabilisation des sols (voies, cheminements pietons, parkings,
efc.), un bassin de rétention des eaux pluviales pourra étre exige. Il sera prévu et dimensionne de telle
sorte que le debit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par 'opération. Dans certains
cas particuliers, dus notamment a 1a topographie des lieux ou a l'existence de risques imporiants pour les
fonds inférieurs, il peut 8tre exizé un ouvrage onné et enterre.

Pour I'ensemble des
nouveaux ouvrages realisés, 1a prise en compte de I'impermeabilisation se fera au regard des pluies
d’one période de retour décennale, sur un delai d*une heure, et le dimensionnement des cuvrages devra
permetire un débit de 3 litres par seconde par hectare impermeabilise.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES -

Les constructions doivent &tre implantées soit en tout ou partie a l'alignement, soit en
tout ou partie en recul par rapport 2 lalignement; clans ce dernier cas le recul doit Btre
£gal ou superieur 2 5,00 m

Une implantation différente peut toutefoiz étre acceptée ou imposée dans les cas
survants :
- 31 elle respecte la marge de recolement délinmtée par les constructions voizines,
- d I'angle de deux vores pour des raiscns de séocunté,
- pout la sauveparde de plantations,
- pour les paragzes =i elle ze justifie par le biti environnant ou par les contraintes
technmiques,
- pour l'extension et l'aménagement des constructions existantes au jour de
l'approbation de la révision du P.O.5.| s1 des considérations techniques le
Tustifient,
- pour les piscines,
- pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des Services Publics.
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ARTICLE UY 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

1) Le stationnement des véhicules des occupants et des usagers des constructions doit &tre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre fractionnées en unités d'une superficie maximale de
1 000 m? (revétement, plantations, localisation, agencement, ..).

A Dimensions minimales des places : (cf. préambule art.6.5)

E. Nombre d'aires de stationnement

B.1 Habitations, éiablissements de soins, hbtels ef foutes constructions assimilées d ces catéoorias,
une place pour 801127 de surface de plancher avec un mininmm

- De 2 places par logement et 1 place par chambre d'établissement de soins,
- D1 place pour deux chambres d'hétel ou unité d'accueil.

Dians le cas de construction de logements locatifs financeés avec un prét aide par IFtat, le P.L.1.
n'impose pas la réalisation d'aires de stationnements

{art. L. 153-34 a -36 du code de 'urbanizme).

B2 Commerces, restaurants, dureai © une place pour 30 m2 de surface de plancher avec un
minimum d'une place par commerce ou par bureaqi.

B 3. Unités de production et de stockare :
- Une place pour 80 m? de surface de plancher d'unité de production
- Une place pour 100 m? de surface de plancher d'unité de stockage.
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FL. 1. d= SAUTVETERRE DE EEARN — Reglement Mcdfieation do FLL Fape 62 sx &1

B.4 Autres efnblissements recevant du gyblc (faler de soores, raller g rénnions, salles
ge poectacies, Newse de oeler)

Une place pour 10 perzonnes (capacité poze en compte au titee de la lémslation sur les
etablizzements racevant du publc (astecle B 123,19 du Code de 2 Construction et de
IHzbitation), aves va memmmom dune place pour 40 m= de sooface de plancher

Las besouns en stationnement étant essentiellement fonction de l'vtbzaton de la
CONstroction, ces fofmes pousront Stre modulées compte tetty de la nature ot de 1z situation
de la construction, et de la polrralesnce eventuelle dunlizztion des ares.

Le nombre de places nécessaires, caleulé par 'application des normes ci-dezzus, sera
arrond:
- au nombie entier sepérieur poor les hotels et établizsements de soins,
- au nombre entier le plos proche pous les aotze: affsctations.
Selon la nature et Iimportance des établszements abatant des activités professonnellss ou
des établizsements recevant du puble, des zires de stationnement pous las autobu: pourront
Etze umposees pas antonté admemstrative.

2| - Le parape des deux roues et des vostuees d'enfants doot etre aszurd, dans des conditions
satisfaisantes.

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIERES ET FLANTATIONS

Sans ohyet
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6.2.8. Modifications des dispositions de la Zone 1AU

6.2.8.1. Version en vigueur

PL.U. de SAUVETEREE DE BEARIN — Feéglement — Modification du P.L.T. Page 63 zur 81

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAE. RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les marges de reculement sont indiquées sur le document graphique pour certaines
voles.

Pour les autres, les constructions seules implantées a l'alignement ou a2 5 m. Une
implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, s1
s elle contribue a une meilleure architecture, notamment dans cadre d'une opération
d'aménagement concerté
» elle permet de sauvegarder des arbres
# clle apparait nécessaire pour des raisons de sécurité, notamment a l'angle de deux
voies
et,
* pour les ouvrages prévues aux alinéas ¢, d, e, £ g et h de l'article R 422-2 du Code de
I'Urbanisme.

FL.U. de SAUVETEEEE DE BEARM — Eéglement Modification du P.LTU. Page 64 sur 81

a. Les installations classées, les installations et travaux divers (visés a l'article B 442 du

Code de I'Urbanisme) s'ils sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la commodité
du voisinage ;
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PL.T. de SAUVETERERE DE BEARIN — Feéglement — MModification du P.L T Page 67 zur §1

4 - Les tottures La couverture des batiments devra étre en tuiles plates, " picou " ou similaires,
de différents tons mélangés.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Le garage des deux roues et des voitures d'enfants doit étre assure dans des conditions
satisfaisantes.

Les besoins en stationnement c&tant essenticllement en fonction de l'utilisation de la
construction, ces normes pourront étre modulées compte tenu de la nature et de la situation de

la construction, et de la polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Dimensions minimales des places (cf préambule art.6.5)

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a l'air libre et les
espaces libres.

Les espaces boisés classés figurés au document graphique, sont soumis aux dispositions des
articles 130 du Code de 1'Urbanisme.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,30,

11 n'est pas fixé de régle pour le secteur 1AUy.
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6.2.8.2. Version modifiée

ARTICLE 1AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :

1) Les installations classées, les installations et travaux divers [[EEIEEGIEE

s'ils sont compatibles avec la séeurité, la salubrité et la commodité du voisinage.

2) L'édification d'une cloture peut étre accordée sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales
si les cldtures, par leur situation ou leurs caractéristiques (dimensions, matériaux), sont de nature a
porter atteinte 4 la sécurité publique.

Page 66/ 87

PLU DE SAUVETERRE-DE-BEARN — REGLEMENT — MODIFICATION DU PLU
ZONE 1AU
Dans les secteurs intitulés « espace libre protégé & conserver ou a créer », les occupations et
utilisation du sol suivantes sont soumises a conditions :

- Les abris de jardin, garage et locaux techniques, n'excédant pas 3,00 m a l'égout, et sur une
surface équivalente au plus a 50 m*

- Aires de sports et loisirs, qui devront étre perméables et végétalisées,
- Piscines non couvertes,
- Les aires de stationnement, y compris pour camping-car, qui devront étre perméables et végétalisées,

- La construction en sous-sol, lorsque l'aménagement ne supprime pas des masses d'arbres de haute
tige et sous réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de l'espace
vert.

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION N 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUVETERRE DE BEARN

ARTELIA / 25 MARS 2025 / 4 36 3054
PAGE 88/ 156



P.L.T. de BAUVETEEEE DE BEARI — Feéglement — Modification du P.L.T. Page 63 sur 81

ARTICLE 1AT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les marges de reculement sont indiquées sur le document graphique pour certaines
voies.

Pour les autres, les constructions seules implantées a l'alignement ou a2 5 m. Une
implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée, s1
s elle contribue i une meilleure architecture, notamment dans cadre d'une opération
d'aménagement concerté
s elle permet de sauvegarder des arbres
s elle apparait nécessaire pour des raisons de sécurité, notamment a 'angle de deux

voles
PL. U de SAUVETEEEE DE BEAERNM — Eaglement Modification du P.LTU. Page 64 zur £1

a Les installations classées, les installations et travaux divers [[SEETHCIEIEEIG
R - il: sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la commodité

du voisinage ;
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PL.T. de SAUVETEREE DE BEARN — Féglement — hModification du P.LT. Page 67 sur 31

4 - Les toitures La couverture des batiments devra étre en tuiles plates, " picou " ou similaires,
de différents tons mélangés.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assure en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Le garage des deux roues et des voitures d'enfants doit étre assuré dans des conditions
satisfaisantes.

Les besoins en stationnement etant essenticllement en fonction de l'utihsation de la
construction, ces normes pourront étre modulées compte tenu de la nature et de la situation de

la construction, et de la polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Dimensions minimales des places (cf préambule art.6.3)

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des plantations peuvent étre imposees pour les parcs de stationnement a l'air libre et les
espaces libres.

Les espaces boisés classés figurés au document graphique, sont soumis aux dispositions des
articles du Code de I'Urbanisme.
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6.2.9. Modifications des dispositions de la zone A

6.2.9.1. Version en vigueur

P.L. U de SAUVETEREE DE BEARM — Béglement — Moedification du PULL Fage 0¥ sur 31

TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CHAFPITRE I— DSPOSITIONS APPIICABIES A L4 ZONE 4

CABACTEREDE LA ZOMNE A

Lz zone A est une zome naturelle réservée a l'activité zgmicole. Seules sont autorizées les
constructions liges 3 l'explostation agmicols, les comstructions et installations neécesszaires aux
zervieas publics ou d'intérét collectf

SECTIONT - NATURE DE L'OQCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU 50L

ARTICLE & 1— LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS D17 30L INTEEDITES

- Les constructions nouvelles 2 uzage d'habitationz autres gque I'habitation des
exploitantz agricolss

- Les activitas mdustrisllas

- Les activités artizanales

- Laz zctivités commerciales

— louverture et laxploitaton de camiéres, am= gque les afowllements et les
exhaussements de zols visés 4 l'articls B 442 2¢ du Code de | Urbanizme.

— lez depdts de toute naturs.

— les parcs résidentiels de loisirs autres gue cewx dont la statut est e a l'activité
agricole

— les habitations légéras da loizirs.

— le stationnement de caravanesz pratigue 1zolément.

— les zarage: collechfs de caravanes.

— le= constructions 2 usage dhakitation; aufres que les logements de gardiermage liges
awx equipemeant af services.

— le= parce d'attractions, les aires de jeux et de sports, cuverts au public

— tous les 2quipements awires que ceux prescrifs par les normes en cours ou a
venir, dont lez normes définies a ce jour par l'arréts du 11/01/1993, ralatif zu
clazsement das terrains amenages pour l'accuell des campeurs et das caravanaz
dont la liste figure a l'arficle A 443-7 du Code de 'Urbanizme clans lez
tableaux [, [T et III, les P.RL., les HLL..

ARTICLE 4 2 — LES QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L SOUNMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Oecupations et utilizations du sol soumizes 3 des conditions particuliéras
- les oceupations et utilizations du sol nécezsaires a la réalisation d'ouvrages
publics d'infrastructure (voles et réseaux divers, ouvrages affsrents tels gue
réservolrs, stations d'épuration, transformateurs...), =sous réserve gue leur
hautsur ne dépazze pas cells dex arbre:z en milisu boizé ou 2 proximite, ou 12
in an ezpaces découverts.

ZONE A
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FL U d= SAIVETERFE DE BEARN — Réglemet — Alndification dn FLL Fage &9 sur B1

- les modes nécessaires zux explortatons a.gﬂ-:ul& v compns les habitations des
explodtant: gu dovent Etre impleatés 4 prommuté des bitiments agncoles,
lexplodtant dodt exercer effectivement une sctmité zpricole, disposer de terres, de
matésel de cheptel, et prodwmire des denvée apricoles.

- Les binments agncoles i conditton gu'ils scient mutuéds 3 momns de 50 m d'uen
bitiment exstant zgacole ou non, Uhabitation de V'exploitant et 'enzemble des
héberpements et équipements i caractére tooostigoe réalizés sur lesploitation
apricole =il s'intégrent dans l'activite de 'exploctation et se utuent 3 mons da
530 in d'wn cocps de ferme.

- La vente de produitz i la ferme, sous condition de sinzcrise dans les batments
d'explotation.

Des distances différente: aux distznces de 50 in peuvent étre autosizée: ou unposdes poud
des zaizons,
#Dia tu-p{:-;;r:aph:.e et d'accés,
* De m=ma.ge, notamment dmcamp:hl:l];te entre un type dexploitation et ooe
résidence qui ne serait pas ooCuPEe par Un explodtant agneols.

2 — l'zmtogisation d'édifier une cldtuee peut n'étre accorddée gue sous rdsesve de
I'obzesvaton de peeseripbons 51:-&&31&5 =i les cldtures, par leor situaton oo lewss
caracténstigquas [dumensions, matériavk), sont de natore 3 poster atteinte d la sécurité
publgus

Lez constmctions et les clotires ne sont admises en bordure des cours d'eau gue sous
téserve de laisser une bande de quatre métres de large wisant 3 assurer le passage et les
Manocervies des enmns mecarugues nécessaires a 'entretien de ces conss d'ean.

i — L'mplantation de toutes constructions sera soumuse i des prescoptions pastouléres
d'éloipnement conformément i la réglementation en Tiguens.

JECTION IT - CONDITIONS DE L' GCCURATION DU SGL

ARTICLE A 3 —LES CONDITICNE DE DESSERTE DES TERRAINS FARLES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET I ACCES AUX VOIES
DUVERTES AU PUELIC

Ex labserce §'accés 4 une vofe publigue, uwe QIiesialicon worariés ox wr acte similaive
précisami la seveitnde 8¢ barsape wécerraive gewr wiakilirer l& fervaiw sera sxipee lovr dm
ﬂ"‘-‘.-ﬁ. de DErmis 8¢ comIlrKiTe,

Les caracténmstiques des accés et de la voire doivent permettre de satisfaire avx régles
muttimales de desserte défenze comtre lincendie, protection civile, collects des ordoges
menageses, sto. .

Les aceés domvent étre aménagés de fagon 4 ne pas présenter un nsgue poud 1 séconné des
usagess des voies publiques ou pour celle des personnes utilizant ces accés.
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PL. 1 de SATVWETERRE DE BEARMN —Faslement —Modification do PLTL Paze 71 sur 1

ARTICLE A § — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans ohjet.

ARTICT e A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPEISES PUBLIQUES ET AUX VOIES -

1 - Les constructions doivent s'implanter 32 une distamce au moins égale 3 10 m de l'axe
des voles dont la plate-forme est inférisure 4 10 in et 5 ni par rapport 2 'alignement des
voles domt |3 plate-forme est supérieure a 10 m,

2 - Une mmplantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposzée 51 elle contribue 2
une meilleure architecture ou =1 elle permet la sauvegarde de plantations, =1 elle apparait
nécessaire pour des raizoms ds sécurité notamment a l'angle de deux wvolez, pour
l'extenzion ot 'aménagement dez consfructions existantes au jour dez lapprobation du
PL.U. an= que pour les comstruction: et travaux wisés a l'arficle E 422-2 du Code de
l'urbanizme, z1 elle szt justifide par dez conzidérations tachnigues.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAE EAPPORT

. AUX LIMOITES SEPARATIVES -
ra-L -0 -*\"—‘,"J"-'H
Lez comstruction: peuvent simplanter - T et soit sur |z limrte séparative,
- 501t 3 une diztance telle gque tout point das
consfructions soif eleigme duo point le plus proche

da la limite séparative d'ume distance horizeontale (D) an moms égale 2 la
différence d'altitude (H) entre cez deux points diminués de 3 m (D= H - 2 ni1)
avec un minimum de 2 m. "y 7T Agm,H ™7
cole I}
Cependant, daz satllies telles qua dabords de toit, contreforts, muretz et, d'une maniéra »7, titleiCaa
genérale tous les alaments de constroction ne déterminant pas un ezpace clos ou couvert & 2 -pewrvant
&fre autorizes dans la zone disolement 3 partir de la limits séparative.

Une implantation différents pent étre admize pour l'extenzion dez comstruction: exiztantes

ainzl gue pour les ouvrages techniques nécesszaires au fonctionnement dez zervices
publics.

ARTICLE A § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTEES 5UR UNE MEME UNITE FONCIERE -

La diztance minmmum emtre dewc constroctions non contigugés ezt focde aw quart de la somme de
lewrs hautenrs avee 1 minrmum de 2 .

ARTICLE A % - EMPRISE AU S0L

Il n'ezt paz fixs da ragle.
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BL.T. de SAUVEUR« DE EEARN — Feglement —Modification da LT Baga 73 zur 81

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le statiormement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Dimensicns minimales des places (cf préambule art 6.5)

ARTICLE A 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS,

1) - Les constructions devront 8tre implantées de fagon 4 savvegarder le plos grand nombre
d'arbres possible.

2) - Indépendamment de leur valeur spécifique, lex éléments végétaux existants, qui
contribuent largement 3 donner 2 1a zone son caractére naturel, dodvent étre préserveés.

SECITON _IH - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT DYOCCUPATION DU 50L

Aucun coefficient d'occupation du sol n'est fixeé pour les constructions &difiées dans cette
Zohe.
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6.2.9.2. Version modifiée

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A est une zone

destinée a protéger les espaces nécessaires au maintien et au
développement des activités agricoles tout en préservant I’environnement naturel et les paysages.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION QU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions, installations ou travaux de toute nature qui ne sont pas visés a Iarticle
Al

Il
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ARTICLE A2: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En zone A, sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d'une compatibilité avec l'exercice
d'une activité agricole, pastorale dans lunité fonciére ou elles sont implantées ef sous réserve
qu'elles ne portent pas atteinte i la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisees
les affectations des sols, les constructions et activités suivantes : :

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou auv stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les cooperatives d'utilisation de matériel agricole agreees
au titre de l'article L. 325-1 du code rural et de la péche maritime,

Les constructions et installations nécessaires 3 la transformation, au conditionnement et a la

commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
de l'acte de production,

L adaptation et 1a réfection des constructions existantes 3 la date d’approbation du PLU, dés
lors qu'il a etée régulierement édifié conformément a DMarticle L.111-15 du code de
PFurbanisme

Les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services et réseauy publics ou d’intérét collectif,

Les extensions des bitiments d’habitation existants, limitées 3 30% de 'emprise au sol
existante i la date d approbation du PLU ;

Les annexes a 1'habitation existante dans la limite de 50m? d’emprise au sol (hors piscine)
sur 1"unité fonciére et 50 m? de surface de bassin pour les piscines ; les annexes devront étre
situées 4 moins de 30m de I'habitation existante.

Les affouillements et exhapssements des sols s7ils sont nécessaires a la mise en ceuvre des
ameénagements et constructions auvtorisés dans la zone ou a des ouvrages d’intérét collectif
et'ou de services publics.
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Hahitations nécessaires a I'exploitation agricole :

Les habitations des personnes nécessaires a 'exploitation agricole sont autorisées a condition qu'elles
exercent directement une activité effective de production végetale ou ammale dont 13 présence penmanente
est nécessaire au fonctionnement de lactivité, et 3 proximité immeédiate du sidge dexploitation et'ou des
batiments de production :

« A 50 métres maxitmiam,

* Lorsque le logement est justifie par une activite d'elevage, soumise au Reglement Sanitaire
Départemental (R5D) ou relevant du régime d'installation classée pour la protection de
Ienvironnement (ICPE), il peut s'implanter a I'miterieur du pénimeire de protection génere par ce
batiment d°elevage ;

* Dans les deux cas, cette distance peut éire depassee sous reserve de justifier diiment de contraintes
techniques liees aux necessites de raccordement a 12 voirie ou aux résealn existants, a la topographie, a
1a nature du sol pour " assainissement autonome (non collectif) ou aux nsques naturels et
technologiques.

Des distances supérieures & 50 m peuvent étre autorisées ou imposées pour des raisons
De voisinage,
Dee contraintes techniques liées aux necessites de raccordement 4 a voirie ou aux reseauy existants, a

1a topographie. 3 la nature des sols pour 'assainissement autonomes ou aux risques namrels et
technologique
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SECTION IT - CONIMTIONS DE L' QCCURATION DU S0L

ARTICLE A 3 —LES CONDITICNS DE DESSERTE DES TERRAINS PARLES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET I ACCES AUX VOIES
OUWVERTES AT FUBLIC

Les caractépmstiques des accés et de la vowne dowvent permettre de satisfaire aox régles
nutimales de desserts défenze comtre lincendie, protection civile, collects des ordoses

menapéres, sto.

Les accé: dorvent étre aménarés de fagon 4 ne pas prézenter un nsgue pour la sécunté des
usagers des voies publigues ou pour celle des personnes unlizant ces accés.

ARTICLE A 4: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTEICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau
Toute construction doit &tre raccordee au réseau public d'eau potable.
2. Assainissement
a) Eaux usées
Toute construction doit &tre raccordée au résean collectif d'assainissement, s'il existe ; dans le cas

contraire, l'assainissement individuel est admis conformément aux prescriptions législatives et
réglementaires.

b) Eaux pluviales

Les aménagements realiseés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

Toute opération d'urbanisation devra tenir compte les prescriptions du schéma directeur.

Pour tout projet de lotissement, de construction importante et pour tout aménagement entrainant une

imperméabilisation des sols (voies, cheminements piétons, parkings, etc)), un bassin de rétention des
eaux pluviales pourra étre exige.
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ARTICLE A 5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE A 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES -

1 - Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale 4 10 m de l'axe des
voies dont la largeur du domaine public est inférieure 4 10 m et 5 m par rapport a l'alignement
des voies dont la largeur du domaine public est supérieure a4 10 m,

2 - Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée si elle contribue a une
meilleure architecture ou si elle permet la sauvegarde de plantations, si elle apparait nécessaire
pour des raisons de sécurité notamment a l'angle de deux voies, pour l'extension et

I'aménagement des constructions existantes au jour de l'approbation du P.L.U. _
R Ve N RO P FSAE R PRI - 1 co1 u-irics

par des considérations techniques et pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A T'exception des piscines pour lesquelles aucune distance n'est imposée, les constructions peuvent
s'implanter :

- Soit sur la limite séparative,

- Soit 4 une distance telle que tout point des constructions soit éloigné du point le plus proche de la
limite séparative d'une distance horizontale (D) au moins égale 4 la différence d'altiude (H) entre ces
deux points diminués de 3 m (D = H - 3 m) avec un minimum de 2 m.

Cependant, des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et, dune maniére générale, tous les

éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans la

zone d'isolement a partir de la limite séparative.

Une implantation différente peut étre admise pour l'extension des constructions existantes ainsi que pour

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

La distance minimum entre deux constructions non contigués est fixée au quart de la somme de leurs
hauteurs avec un minimum de 2 m.

Les piscines ne sont pas concernées par cet article.
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ARTICLE A 9: EMPRISE AU SOL

EMPRISE AU SOL DES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS ET ANNEXES EN ZONE A

L extension des constructions a destination d’habitation existantes 4 la date d*approbation du PLU est
limitée & 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport & Iemprise au sol existante a la date
d’approbation du PLU dans la limite de 250 m? d’emprise au sol totale (construction d’habitation
existante + extension projetée).

L’emprise au sol des constructions annexes a la construction d’habitation existante est limitée a :

B 50 m® d’emprise au sol supplémentaire pour I’ensemble des constructions annexes projetées (hors
piscine) par rapport a la date d*approbation du PLTU,

® 50 m? de surface de bassin pour les piscines.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Par rapport 4 l'alignement opposé, 1a hauteur h de tout point des constructions mesurée a
partir du sel naturel ne peut &tre supérieure a la distance horizontale d de ce point au point le
plus proche de l'alignement opposé.

[ustration n-:;n réglementaire de 1’ alignement opposé

2. Par rapport aux limites séparatives 1a hauteur dune construction qui résulte de larticle A7 est la
suvante . H=D+3m

3. Nomibre de niveaux

Dans l'ensemble de 1a zone, 1a hauteur d'une construction ne peut excéder 2 niveaux superposés (R +
1+combles).

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1 m au-dessus du sol naturel
ou du sol fini extérievr si celui-ci est plus bas, est considéré comme deuxiéme niveau.

Est egalement considéré comme niveau a part entiére tout plancher porteur comportant une hauteur sous
toiture supérieure 3 1,80 m. Cette hauteur est calculée i partir de Ia face interne de la toiture.

WNentre pas dans le calcul du nombre de niveausx, I'accés au parking entiérement souterrain lorsqu'il est
sifué au méme niveau que le parking.

4. Nonobstant les dispositions des paragraphes ci-dessus, dans les couloirs des passages de lignes
electriques, la hauteur hors tout des constructions ne peut excéder 12 m pour les bitiments
agricoles et § metres pour les autres constructions (v compris 'habitation liée 4 Iexploitation
agricole).

5. La hauteur des constructions d’annexes a une habitation ne peut excéder une hauteur maximum de

4 metres au faitage ou a 3 m a I"acrotére.

6. Une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension
d'une construction d'habitation existante a la date d’approbation du PLU. La havfeur maximale
autorisée &fant celle de la construction existante avant travams.

7. Une hauteur differente peut etre accordée pour les ouvrages techniques necessaires au
fonctionnement des services publics ou d’mtérét collectif.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMERT DES VEHICULES

Le stationnament des vehicules dez ocoupants ot uzagers dez constructions doit stre
zszure en dehors dez voles cuvartes 3 1a circulation publiqua.

Dimensions minimales des placas {ef. préambule art 6.3)

ARTICLE A 13 -ESPACES LIBEES ET PLANTATIONS,

11 - Laz constructions devront étre implantées de facon 4 sauvegardsr le plus grand nombre
d'arbres pozsible.

21 - Indapendamment d= leur valeur spécifique, las éléments végstaux existants, qui
contnbuent ement a donner 4 la zone son caractere nature], dovvent Bfre prézerves.
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6.2.10. Modifications des dispositions de la zone N

6.2.10.1. Version en vigueur

F.L. U. ds SAUVETEFRRE DE EEARH — Riglamant — ModiScticn du P.L.U. Faps T4 zux B1

TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAFRITRE 1-- DISPOSITIONS AFPLICARLES A 1A Z0NE N

CARACTEERE DE LA ZONE N

La zone N est une zone & protéger en raison, soit de la qualité des sites, des miliewx
naturels, des paysagss =t de leur intérét, notamment du peint d= vue esthétigue
historique cu écologigue, soit de l'existence d'une exploitation forestigre soit de leur
caractére d'espaces naturels.

Il est distingus -
Un secteur [ destiné su camping ;
Un secteur Nz desting aux activités sportives ;

Un secteur Mp correspondant 4 une zone dhashitat existante izolée st dhabitat
ancien 4 réncver ou & réhabiliter.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU S0OL
ARTICLE N 1— LES QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL INTERDITES

Lez cocupations et utilizations du =ol suivantes sont interdites -
- Activité industriclle, artisanale ou dhabitations ;
- Les constructions nouvelles & usage dé'habitation ;

- Les constructions & usage commercial ou de service |

- toutes comstructions & l'sxception de celles liges aux ouvrages publics dintérat
général ;

- Le stafionnement izolé des caravanes ;

- lez terrains de camping, de caravaning sauf en

secteur NC ;

- les carriéres ;

- lzg installations classies.

ARTICLE W 2— LES QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Les gecupations et utblisations du sol suivantss ne sont admises gue sioelles
respectent les conditions ci-aprés
- Ledification de clotures peut éfre admisze sous réserve de l'obssrvation de
prescriptions spéciales i les clitures, par leur situation ou leurs caractéristnues
[dimensions, matériaux), sont de nature & porter atteinte 4 la sécurité publicue,
- Les batiments agricoles sous condition quils scient situés 4 moins de S0m
d'un batiment agricole ou non.

zone N
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sont adous zop: conditions
i le mivezu dez dquipements le peemet et si elles zont compatbles avec le caractére de 1z
Tone
£ dans la zome N, lzménzcement, la restauration et lextenmon mesusée des
cofstroctions exstantes et lez ouwvrzos: dintérét genéral lez puscines, les zhos d=
jarditn, parasas et locaox techiigqoes
I] dans le secteur INe les cocupatons et utbzations duo sol liées et nécessaires au
fonctiontement du camping
LI danz le sectens Ne les occupatons et poheaton: do sol Lées et nécazzaires 3 l'actoms
spoctive

Dianz lez zectsurz pavsager: arborés margqeés au plan par one trame de points, les
constroctons sont mierditas, sanf

hliez zbps de jardin, parage et locaux techmquoes, s'excédant paz 300 mi 3 l'époot, et
s une suidface équivalents zo plos 3 30 m?,

hlies puzcines non couvertes,

Wlies zirez de stabonnement, 7 cOMpas POt CRMpiNge-Car,

A La constocton en soos-sol, lossoque 'aménazement nie suppome pas des masses
d'arbrez de havte tps et sous séserve de Iz restitubon dune masse de terrs
suffizante pour le rétablizsement de lespace vert.

Wila seconstroction du bit zprés sinistre avec lz méme sorface de plancher,

Sont adeus dans lenzemble de 1z zone MNh

Afin de mantenir I'habetat exztant parfou: depuis des séclez et afin de protéger les
maizons le plus souvent anciennes go onat un caractéee aschitectusal ramargozble et go:
constituent |z nichesze patomeonizle de la commuone, et sous réserve d'uone deszerte
suffizante en sézezux

- l'adzptation et la réfection des mmsons existantes et de cestains bitments doat les
qualités archatecturales meéntent qu'ils soient mantenos: avee poszibalité de lez transformer
en habitation, sans poszibilité d'exhavszemeant ot lavr extenzion contpué kowitée 3 20 % de
lz surface de plancher desdites comstructions dans une lmite totzle ne pouvant exceder
J00m? de la Sudface Hoos OEwvie Nette.

- lz créavon oo lextension dansezes (zbos de jasdin, piscmnes, pasapes| sous réserve que la
superficie totale des abriz de jardin nexcéde pas 20m

- les constructions lides a lactivete agricole, v compeis Thabitation da l'exploitant, =i elles sont
compatiblez avec 1z protection des parzazes et de lenmironnement.

- la reconstrocton des bitments détonts par un nETEE,

JECTION IT - CONDITIONS DE 1" OCCURATION DU SOL

ARTICLE N 3 — LES CONDITIOWNS DE DESSERTE DEZ TERRAINS PAR LES
VOIES PUELIQUES CU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUELIC

Ew labserce accér & wne voie publigue, une aiferiatiow werarids sx ww acte similaire
pricisany fa sevvirngde fe parsape wécersaive poxy sigbiliser fe rervaim reva eseisé Jars gu
gepds de permnis de comstruire.

INEN
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Les caractéristiques des zceez ef de la woine dorvent permettre de satisfaire awx régles
munimales de deszerte défensze contre l'imcendis, protection civile, collecte des ordures

ménageres, sic.

Les accas doivent étre aménagés de fagonm i ne pas prézenter um risgque pour la
zécurite desz uszagers des volez publigue: ou pour celle de:z persommesz uhlizant ces
acces.

ARTICLE W 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TEREAINS PAR LES

EESEALZ PUBLICS D'EAT, D'ELECTRICITE ET
DY ASSAINISSEMENT.

Lhe affestafion notariée ou wn acle similaire précizent la servifude de passage
nécessaire pour viabiliser le tervain sera exige lovs du dépdit du permis de construire.

I - Bau potable -
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
2 - Assainissement -

a) - Eaux usées -
Toute conatruction doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainissement, s'il existe §
dans le ecas contraive, l'assainissement individuel est admis conformément aux
prescriptions législatives et réglementaires.

Lorsque le raccordement immédiat au vésean d'assainissement n'est pas possible, les
solutions d'assainissement retenues doivent étre compatibles avee le réseau projeté,
ceat-d-dire permetive le raccordement ultérieur,

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau d'assainissement est
sownis 4 aulorisation,

Tout déversement deaux usées, autres que domestiques, dans le résean
d'assainissement public doit étre préalablement autorisé par la collectivité (convention
de déversement avticle L35.8 du Code de la Santé Publigue),

I’autorisation fixe suivant la nature du résean d emprunter ou des traitements mis en
cpuvre leg caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour éire regues,

b} - Baux pluviales -

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Pécoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En l'absence de réseau, ou en cas de réseau
insuffizant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales {et
éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués du terrain) doivent &tre
adaptés A lopération et au tervain et &ve conformes, le cas échéant, aux prescriptions de
I'autoritd administrative. Un bassin de rétention pourra étre iimposé lors dune nouvelle
urbanisation,

Toute opérvation d'urbanisation devra tenir compte des contraintes inhérentes &
l'imperméaabilisation des sols,
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Pour tout projet de construction importante et pour tout aménagement entrainant une
imperméabilisation des sols (voies, cheminements piétons, parkings, etc), un bassin de
rétention des eaux pluviales pourra étre exigé, 11 sera prévu et dimensionné de telle
sorte que le débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération.

Dans certains cas particuliers, dus netamment 4 la topographie des licux ou A
lexistence de risques importants pour les fonds inférieurs, 1l peut étre exigé un ouvrage
magonné et entervé. Dans tous les cas, la période de retour prise en compte est de 10 ans
et le temps minimum de retenue de 1 heure,

Ces puyrages, qu'ils scient & ciel ouvert ou entervds, doivent étre obligatoirement
contrilés et entretenus réguliérement par la personne physigue ou morale qui en aura
la charge,

Tout projet devra obligatoirement receveir 'aval de ces services préalablement i toute
autgrisation de construire,

Iin outre, toute opération de construction et d'aménagement devra commencer par
l'exécution des bassins et ouvrages de rétention des saux pluviales et de l'ensemble des
raceordements vy afférant.

3 - Electricitd-Téléphone-Téldvision :

Les réseaux sont enterrés. A cette fin, les constructeurs doivent réaliser des gaines et des
chambres de tirage enterréea. Si cela s'avére impossible, la mise en place d'un nouvesu
réseau ol le renforcement des Hgnes aériennes existantes pourra &tre autorisé, dans la
mesure ol cette extension est compatible avee le réseau envivennant immédiat,

Les relais de téléphonie mobile sont souniis & autorisation quelle gue soit leur hauteur.

4 - Des emplacements doivent éire prévus sur lee terrains d'assiette des projets de
construction lotissement pour tous les ouvrages mentionnés au § 10 du PREAMBULE et
notamment en ce qui concerne le stockage des ordures ménagéres.

ARTICLE N b - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions la marge de reculement des constructions est définie comme suit
saul indication contraire portéde au plan graphique *

HEn dehors des marges de reculement indiquées sur les documents graphiques pour
cartaines voies et emprises publiques, les constructions doivent s'implanter ! selon
la marge de reculement qui est de 5 m 4 partiv de Malignement s la voie a plus de
10 m de plate-forme, et de 10 m & partir de 'axe dans le cas contraire.

#Une réduction ou la suppression de la marge de reculement peut &tre autorisée si
elle contribue 4 une meilleure architecture.
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) Un recul (supplémentaire) peut étre imposé s'il permet la sauvegarde de
plantations ou apparait nécessaire pour des raisons de séeurité ou pour protéger
les riveraing des nuisances (notamment en bordure des voies ferrées et des cours
d'eau).

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
' LIMITES SEPARATIVES -

A l'excaption des piscines pour lesguelles ancune distance n'est imposde, fes régles
dimplantation des constructions sonf les suivantes

1} - Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale (D) au moins égale 4 la difference d'altitude (H)
entre ces deux pointa diminuée de 3 m, seit D =H - 3 m.

2) « Les constructions sont implantées sur la limite séparative ou 4 3 m au moins
de cette limite.

3) - Cependant, des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets, et,
d'une maniére générale, tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace
clog ou couvert peuvent &ire autorisés dans la zone d'isolement.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Par ailleurs, la distance minimale entre deux constructions non contigugs eat fixée au
guart de la somme de leurs hauteurs avec un minimum de 2 m, sauf en ce qui
concerne les piscines pour lesgquelles aucune distance n'sst imposée,

Dans le secteur N la reconstruction en cas de sinistre, la restauration, laménagement
des eonstructions existantes et les reconstructions surface pour surface en cas de
ginistre sur une méme unité fonciére sont autorisés. Pour ce dernier mode, une
implantation différente peut étre autoriste ai elle concourt & diminuer les risques.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL - DE8 CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle,

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1} - Par rapport & l'alignement opposé, la hauteur de tout point des constructions
mesurde & partir du sol naturel ne peut étre supérieure i la distance horvizontale de ce
. point au point le plus proche de lalignement opposé.

2) - Par rapport aux limites séparatives, la hauteur d'une construction qui résulte de
I'application N 7 est la suivante *H<D+3m
3) - Nombre de niveaux :
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La hanteur d'une construction ne peut excéder 2 miveax superposés (K. + I + comblas).
Motamment dans le cas dune extension mesurée

Danz le cas d'une reconstruction la hauteur ne pent excader celle existante avant sinistre
Est considéré comme mivean a part entigére tout plancher porteur comportant une
hautsur sous toiture supénsure a 1,30 in. Cette hauteur ezt caleculés a partir de la face
interne de la tolture.

Lz niveauw cu la partie de nivean dont tous les points sont situés 3 plus de [ in au-dessus
du =ol matorel ou du sol fimi extérisur =1 celui-ci est plus bas, ezt conzidére comme
deuxiéme nivean.

IM'antre pas dans 12 calenl du nombre de mivezux, l'aceds au parking enbiarement
souterram lorsqu'il est situé aw méme nivean que le parkimg,

Lez parties en combles exclusivement occupéss par des éguipements techmigues liés an
fonctionnemeant de I'immenbls ne sont pas non plus prizes en compte dans le calewl dw nombre de
HIvaIt.

4} - Clatures

La hauteur des clétures magonnées, antre 'ezpace public et 'azpace prive aimsi gu'sntre
lez espaces privés, ne peut excéder 1,20 . Dez hauteurs supérieures peuvent toutefols
&tre acceptées =i alles sont justifides (conzidérations techniques,. ).

Les portails pleins de plus de 1m de haut sont interdits

ARTICLE W 11 - ARPECT EXTERIEIUE. DES CONSTEUCTIONS - AMENAGEMENT DES
ABORDS FPRESCRIFTIONS DE NATURE a ASSURER La PROTECITION DES
EIEMENTE DE PATS4GE DES OUMRITERS ILOTS IMMELUBLES ESPACES
PUBLICE MONUMENTS SITES EI SECTELRS 4 PROTEGER (CLLIUREL
HISTORIQUE, ECOLOGIQUE (article 123.11 du CLD

11 - L'antorization de construire (v compris lez clofures) peut étre refuzée ou n'éire
accordes gue zous rézerve de I'ohservation de prescriptions speciales =1 lez constructions
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'azpect extérisur des batiments
ou ouvrages 2 edifier ou 2 modifier, zont de nature a porter attzinte au caracteres ou a
l'intérét dez lieux avolsinants, amx sites, aux pavsages naturel: ou urbainz, zinsi qu'a la
conservation des perzpectrves monumentales.

2) - L'edification d'une cloture peut n'étre accordee gue zous réserve de l'obzervation de
prescriptions spéciales, =i lesz eldtures, par lsurs dimenszions cu leur aspect extérieur,
zont de nature a porter atteinte au caractere ou a I'interét desz lisux avoisinants aux zites,
auwx paysagss naturels ou wrbainz, 3 la conservation des: perspectives monumentales,
am=1 qu'a la secunte pukligue.

La hauteur dez cloturezs me peut exceder 0,20 m. Des hautsurs supérisures peuvent
toutefois &tra acceptées =1 alles sont justifiédes par das conzidérations technigues.
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ARTICLE I 12 - STATIOWNEMENT DES VEHICTULER

La stationnemant des veéhicules des occupants et usagers des constrochions doit étre assure
en dehors des voles owvertes a la circulation publique.

Dimenzion: minimales des places (ef préambule art.5.53)

ARTICLE M 13 - ERPACES LIBEES ET PLANTATIOINE

1} - Des plantations psuvent étre imposses pour lzs parcs de stationnsment 2 Pair

libre.

- Las espaces libres peuvent étre zoumi: 2 dez conditions parficuliérez de
localisation =t d'ameénagement, notamment pour prendre en compte lez szpaces libres
et les plantationz exiztant zur I'unite fonciérs ou 2 prommate.

3} - La zuperficis des espaces librez deit sfre supérieure a celle réservés awe voles de
circulztion et au stationnement automobale 2 air libre.
Les cheminementz pietons ne sont considérés comme espaces libres que =1 leur largeur est d'an
moins 3 m.

4 - Lesz alignements d'arbres fizuréz au document graphique zont 3 maintenir ou a
créer. La supprezzion ponctuelle darbrez d'zlignement devra etre justifiés par ume
operation pukliqus le nécessitant, ou l'ameénagement ou la création du pazsage d'umne
vole nouvelle en raccordement.

3} - Les espaces boizes clazsés fipursz au document graphique =ont sowmiz awx

dizpostiions da l'arbicle L1301 du Code d2 I'Trbamizme coupes et abattaze sowmiz a
antorization.

SECTION IIT - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION DLT 50L

ARTICLE W 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DT 30L -

Aucun cosfficient d'occupation du =ol n'est fixeé pour lez construchions adifiées clanz cette
Zone.
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6.2.10.2. Version modifiée

4 TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE N

CARACTEEEDE LA ZONEN
La zone N est une zone a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de voe esthétique historique ou écologique, soit de
l'existence d'une exploitation forestiére soit de leur caractére d'espaces naturels.

Au sein de 1a zone W, Il est distingué plusienrs secteurs :

Un secteur Nc destiné au camping,

Un sectenr M= desting aux activités sportives,

Un secteur Ntah relatif an lieu-dit « Maison Badeigts » 3 destination mixte d’activités et
d’hébergement touristique, d’activité artisanale et d habitation,

Un secteur Nth relatif au lieu-dit « Domaine Aussugl», a destination mixte d’activités et
d’hébergement touristique et d habitation.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU 50L

ARTICLEN1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

g
-
2
5

- Toute construction ou usage ou affectation des sols qui n’est pas autorisé dans le paragraphe N2
« OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES »
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ARTICLEN2: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admizes que si elles respectent les conditions ci-

aprés

- Ledification de clétres peut 8tre admise sous reserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
cldtures, par leur simiation ou leurs caracténistiques (dimensions, matériam), sont de nature a porter atteinte a
1a sécurite publique,

- Les batiments agricoles sous condifion qu'ils sofent situés 3 moins de 50 m d'un batiment agricole ou non.

Sous reserve de dessertes et réseaux suffisants et d'une compatibilité avec l'exercice dune activite
agricole, pastorale ou forestiere dans le terrain d'assiette du projet oi elles sont implantées et sous
réserve quelles ne portent pas afteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont
autorizées les affectations des sols, les constructions et activités suivantes :

- Dans le secteur Ne les occupations et utilisations du sol liges et nécessaires aux terrains de camping,
- Dans le secteur Ns les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires aux activités de loisirs ef sporfives,

- Dans le secteur Wiah, les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires :
* A I'hebergement touristique ;

= A Pactivité artisanale et commerce de détail ;

# A I'habitation, i raison dune seule habitation par secteur Ntah

Drans le secteur Wth, les occupations et utilisations du sol liees et nécessaires
* A I'hebergement touristique ;

# A I'habitation i raison dune seule habitation par secteur Nth.

Dans les secteurs intitulés « espace libre protécé 3 conserver ou i créer », les comstructions sont
interdites, sauf :

Les abris de jardin, garage et locaux techniques n'excédant pas 300 m a l'égout, ef sur une surface
equivalente au plus a 50 m?,

Les piscines non couvertes,

L es aires de stationmement, v compris pour camping-car, qui devront étre permeéables et végetalisees,

La construction en sous-sol, lorsque 'aménagemert ne supprime pas des masses d'arbres de haute tige ef sous
réserve de la restitution d'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de l'espace vert,

La reconstruction du bati aprés sinistre avec la mome surface de plancher.

Suite a I'enquéte publique et a la rpise en compte de I'avis de la chambre d’agriculture, les habitations
sont limtées a 1 habitation par secteur en Ntah et Nth.
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En zone N, au-deld des cas particuliers prévus dans les secteurs identifies (Ne. Ns, Niah et Nih). sont
adimis(es), sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d'une compatibilité avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans le terrain d'assiette du projet ou elles sont implantées et
sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et
a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréees au titre de 1'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime,

- Les constructions et installations nécesszaires a la transformation, au conditionnement et
a2 la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de 1'acte de production,

- L‘adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d approbation du PL1T,
des lors qu'il a eté regulierement edifié conformement a 1'article L.111-15 du code de
I'urbanisme

- Les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement
des services et réseaux publics ou d’intérét collectif,

- Les extensions des bitiments d habitation existants, limitées 3 30% de 'emprize au sol
existante i la date d’approbation du PLU ;

- Les annexes i I’habitation existante dans la limite de 50m? de d’emprise au sol (hors
piscine) sur 1'unité fonciére et 50 m? de surface de bassin pour les piscines ; les annexes
devront éire situées 2 moins de 30m de 'habitation existante.

- Les affouillements et exhaussements des sols s°ils sont nécessaires a la mise en ceuvre
des aménagements et constructions autorisés dans la zone ou i des ouvrages dintérét
collectif et/ou de services publics.
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Habitations nécessaires a 1'exploitation agricole :

Les habitations des personnes nécessaires 3 l'exploitation agricole sont autorisées i condition qu'elles
exercent directement une activité effective de production végétale ou animale dont la présence permanente
est nécessaire an fonctionnement de l'activite, et a proximite immediate du siege d’exploitation et'ou des
batiments de production -

« A 50 métres maximum,

* Lorsque le logement est justifié par une activité d'élevage, soumise au Réglement Sanitaire
Départemental (RSD) ou relevant du régime d’mstallation classée pour la protection de
Ienvironnement (ICPE), 1l peut s'implanter a I'mtérieur du périmétre de protection généré par ce
batiment d’elevage ;

*  Dans les deux cas, cefte distance peut étre dépassée sous réserve de justifier diiment de cotrtraintes
techniques lides aux nécessités de raccordement a la voirie o aux réseaux existants, 3 la topographie, 2
1a nature du sol pour 1*assainissement autonome (hon collectif) ou aux risques naturels et
technologiques.

Des distances supérieures a 50 m peuvent étre autorisées ou imposées pour des rajsons -
De voisinage,
De contraintes techniques lifes aux nécessités de raccordement a 1a voirie o aux réseanx existants, a

1a topographie. 3 1a nature des sols pour l'assainissement autonomes ou aux risques naturels et
technologique

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN 3: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, ete.

Les accés doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces aceés.
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ARTICLEN4: LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSATNISSEMENT.

1) Eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
2) Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement, s'il existe ; dans le
cas contraire, ['assainissement individuel est admis conformément aux prescriptions
législatives et réglementaires.

Lorsque le raccordement immédiat au réseau d'assainissement n'est pas possible, les solutions
d'assainissement retenues doivent é&tre compatibles avec le réseau projeté, c'est-a-dire
permettre le raccordement ultérieur.

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau d'assainissement est soumis a autorisation.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d'assainissement
public doit étre préalablement autorisé par la collectivité (convention de déversement article
L35.8 du Code de la Santé Publique).

L'autorisation fixe suivant la nature du réseau a4 emprunter ou des traitements mis en ceuvre les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre recues.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

Toute opération d'urbanisation devra tenir compte des prescriptions du schéma directeur.
Pour tout projet de lotissement, de construction importante et pour tout aménagement entrainant une

imperméabilisation des sols (voies, cheminements piétons, parkings, ete.), un bassin de rétention des
eaux pluviales pourra étre exigé.
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ARTICLE N §: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE N 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions la marge de reculement des constructions est définie comme suit sauf
indication contraire portée au plan graphique :

- En dehors des marges de reculement indiquées sur les documents graphiques pour certaines
voies et emprises publiques, les constructions doivent s'implanter selon la marge de reculement
qui est de 5 m a partir de l'alignement si la voie a plus de 10 m de largeur de domaine public, et
de 10 m a partir de l'axe dans le cas contraire.

—

Une implantation différente peut toutefois étre acceptée ou imposée si elle contribue a une
meilleure architecture ou si elle permet la sauvegarde de plantations, si elle apparait
nécessaire pour des raisons de sécurité notamment a 'angle de deux voies, pour l'extension
et I'aménagement des constructions existantes au jour de l'approbation du P.L.U. ainsi que
pour les constructions et travaux visés a l'article R.422-2 du Code de l'urbanisme, si elle est
justifiée par des considérations techniques et pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A l'exception des piscines pour lesquelles aucune distance n'est imposée, les régles d'implantation des
constructions sont les suivantes :

1) Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative d'une distance
horizontale (D) au moins égale a la différence d'altitude (H) entre ces deux points diminuée de 3 m,
soitD>H-3m.

2) Les constructions sont implantées sur la limite séparative ou a 3 m au moins de cette limite.

3) Cependant, des saillies telles que débords de toit, contreforts, murets et. d'une maniére générale, tous
les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos ou couvert peuvent étre autorisés dans
la zone d'isolement & partir de la limite séparative.

4) Une mmplantation différente peut étre admise pour l'extension des constructions existantes amsi que
pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.
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ARTICLE N 9 : EMPRISE AU 50L - DES CONSTRUCTIONS

EMPRISE AU SOL DES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS ET ANNEXES EN ZONE N

L’extension des constructions a destination d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU est
limitée & 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport 3 'emprise au sol existante i la date
d’approbation du PLU dans la limite de 250 m? d’emprise au sol totale {construction d habitation
existante + extension projetée).

L emprise au sol des constructions annexes a la construction d’habitation existante est limitée a -

= 50 m® d’emprse au sol supplémentaire pour I'ensemble des constructions annexes projetées (hors
piscine) par rapport a la date d approbation du PLU,

®m 50 m? de surface de bassin pour les piscines.

Secteurs Nc, Ns

Dans les secteurs Nc, Ns, 1'emprise au sol des constructions (existantes et projetées) ne pourra pas
dépasser 30% de la superficie du terrain d"assiette du projet.

Secteurs Ntah et Nth

Dans les secteurs WNtah et Nth, 1"emprise au sol des constructions (existantes et projetées) ne pourra
pas dépasser 20% de la superficie du terrain d’assiette du projet.

NB : I'emprise au sol a été modifié de 30 a 20% apres enquéte publique a la demande de la CDPENAF.

ARTICLEN 10 : HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Par rapport & l'alignement opposzé, la hauteur b de tout peint de: constructions mesurée i
partir du zol naturel ne peut &tre supérieure & la distance horizontale d de ce point aun point le
pluz proche de l'aliznement opposé.

2) Par rapport aux limites séparatives, la hauteur dune construction qui résulte de l'application N 7 est
la suwivante :-H=D+3m

3) Nombre de niveaux

La hauteur d'une construction ne peut excéder 2 niveaux superposés (B. + 1+ combles). Notamment dans
le cas d'une extension mesurés

Dans le cas d'une reconstruction la hauteur ne peut excéder celle existante avant sinistre -

Est considéré comme nivezu & part entiére tout plancher porteur comportant une hauteur sous toiturs
supérieure & 1,80 m. Cette hauteur est calculée a partir de la face inteme de la totture.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1 m au-dessus du zol naturel
ou du sol find extérieur si celui-ci est plus bas, est considéré comme deuxiéme nivean.

Nentre pas dans le caleul du nombre de mivesux, l'accés an parking entifrement souterrain lorsquil est
aitué an méme niveau que le parking.

Les parties en combles exclusivement occupées par des équipements technigues liés au fonctionnement
de I'immeuble ne sont pas non plus prises en compte dans le caleul du nombre de niveaux.
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4. Nonobstant les dispositions des paragraphes ci-dessus, dans les couloirs des passages de lignes
electriques, la hauteur hors tout des constructions ne peut excéder 12 m pour les batiments
agricoles et 8§ metres pour les avires constructions (v compris U'habitation liée 3 'exploitation
agricole).

5. La hauteur des constructions d’annexes a une habitation ne peut excéder une hauteur maximum de 4
metres au faitage ou a 3 m a I'acrotére.

6. Une hauteur différente peut éire accordée en cas de rehabilitation, de rénovation ou d’extension
d'one construction d’habitation existanie 3 la date d’approbation du PLU. La hauteur maximale
autorisée etant celle de 1a construction existante avant travans.

7. Une hauteur différente peut étre accordée pour les ouvrages techniques neécessaires aun
fonctionnement des services publics ou d*intérét collectif.

ARTICLE N11: ASPECT EXTERIEIUR DES CONSTRUCTIONS - AMENAGEMENT DES
ABORDS PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION
DES ELEMENTS DE PAYSAGE DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES,
ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
(CULTUREL, HISTORIQUE, ECOLOGIQUE (article 123.11 du CU)

1) L'autorisation de construire (v compris les cldtures) peut étre refusée ou n'étre accordée que
sous reserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou
ouvrages a edifier ou 3 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'interét
des lieux avoisinants, aux sites, aux payvsages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2) L'edification d'une cléture peut n'étre accordeée que sous reserve de l'observation de
prescriptions spéciales, =i les cldtores, par leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont
de nature i porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sifes, aux
paysages naturels ou urbains, i la conservation des perspectives monumentales, ainsi qu'a
1a sécurite publique.
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ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit &tre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Dimensions minimales des places (cf. préambule art.6.5).

ARTICLE N13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1) Des plantations peuvent étre imposces pour les parcs de stationnement a ciel ouvert.

2} Les espaces libres peuvent étre soumis 3 des conditions particulieres de localisation et
d'aménagement, notamment pour prendre en compte les espaces libres et les plantations
existant sur I'unité fonciere ou 3 proximité.

3) La superficie des espaces libres doit &tre supérieure a celle réservée aux voies de circulation et au
stationnement automobile 3 1'air libre.

4) Les cheminements pietons ne sont considérés comme espaces libres que si leur largeur est d'an moins
3m.

3) Les alignements d'arbres figures au document graphique sont i maintenir ou 2 créer. La
suppression ponctuelle d'arbres d'alignement devra gire justifiée par une opération publique
le nécessitant, ou l'aménagement ou la création du passage dune voie nouvelle en
raccordement.

6) Les espaces boises classes figurés au document graphigue sont soumis aux dispositions de l'arficle
L.130.1 du Code de 'Urbanisme coupes et abattage soumis a autorisation.
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6.3. MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE (HORS STECAL)

Au-dela de la modification du réglement graphique découlant de la création de deux STECAL (Cf. Supra), ce dernier sera
modifié par la suppression du secteur identifié Nh.

6.3.1. Suppression du secteur Nh

Objet de la modification : suppression du « pastillage »

Le PLU contient aujourd’hui un secteur Nh, qui identifie des emprises baies au sein de la zone A.

L'objet de I'identification de ce secteur était notamment de permettre la préservation et la mise en valeur du patrimoine
architectural du territoire.

Cependant, les évolutions réglementaires et législatives permettent aujourd’hui d’atteindre ces objectifs par d’autres
mécanismes et, de plus, cette pratique dite du « pastillage » a pu étre censurée par la jurisprudence du Conseil d’Etat,
ainsi, le maintien de ce secteur au sein du document d’urbanisme communal ne parait plus justifié.

Par conséquent, il est envisagé de supprimer le secteur Nh.

6.4. MODIFICATION DES ANNEXES DU PLU

Les annexes du PLU sont complétées avec l'insertion :
- Duzonage d’assainissement des eaux usées,
- Du zonage des eaux pluviales,
- Dunouveau périmétre délimité des abords (PDA) pour la protection des monuments historiques.

Ces trois documents sont en annexe de la présente note.

6.5. MODIFICATIONS APRES ENQUETE PUBLIQUE

Afin de prendre en compte les avis des Personnes publiques Associées, sont modifiés les points suivants :
- LU'emprise au sol est modifiée a 20% en Nth et Ntah
- L’habitation est limitée a une habitation par secteur en Nth et Ntah
- Lereéglement écrit est modifié pour encadrer le logement de I’exploitant agricole en A et N
- La hauteur maximale des batiments agricoles sera portée a 12 metres

- EnAetN, laregle des 50 metres pour le logement de I'exploitant est simplifiée.
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B. RAPPEL ET ACTUALISATION DE
L'ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT
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1. CONCERNANT LE RELIEF

L’environnement communal propose un relief marqué, propice aux panoramas sur la ville, avec un cadre boisé.

Lignes de crétes successives

Descentes vers la ville

Ripisylve qui souligne les cours d’eau

Point de vue sur la position défensive
Importance du glacis végétal
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2. CONCERNANT L'ORGANISATION DE L’'URBANISATION

L’organisation de 'urbanisation sur la commune est organisée en belvédére, avec des abords préservés et la présence
de constructions en majorité sur les points hauts.

Versants peu habités — fermes isolées

La déviation garde son caractere de transit qui n’a pas été
supportd’urbanisation et garde ainsi une distance par
rapport aux structures anciennes

Lignes baties sur le crétes

Des entrées de ville préservées, qui
révelent les structures paysageres

Développement en ceinture Nord

Le bourg sur la terrasse
haute du Gave

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION N 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUVETERRE DE BEARN

ARTELIA / 25 MARS 2025 / 4 36 3054
PAGE 123/ 156



3. CONCERNANT LES UNITES PAYSAGERES

Les unités paysageres sont caractérisées par une succession d’ambiances qui sont valorisées par les vues lointaines.

Des lignes de créte a forte sensibilité paysagére,
notamment du point de vue du développement
de I'habitat linéaire

Des vallées agricoles ou boisées, inhabitées

La terrasse haute du Gave, sur laquelle la
ville s’est implantée puis étendue

Le glacis, qui met en scéne la
position de la ville
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4. CONCERNANT LA PROTECTION DU PATRIMOINE ET DES SITES

La commune est soumise a un périmetre de protection particulier, une Zone de Protection du Patrimoine Architectural
Urbain et Paysager (ZPPAUP), ce qui est un indicateur fort concernant la valeur patrimoniale du territoire.

De surcroit, plusieurs sites classés viennent élargir les périmetres soumis a des protections particuliéres, renforgant
encore I'importance du patrimoine bati présent sur le territoire communal.

ZPPAUP

Site classeé

5. CONCERNANT LA BIODIVERSITE

5.1. UNE TYPOLOGIE DIVERSIFIEE DE MILIEUX

La commune de Sauveterre de Béarn possede une richesse écologique, notamment liée a la diversité du relief et des
milieux :

B Vallée alluviale du Gave d’Oloron et cours d’eau de coteaux ;
B Boisements de coteaux et associés aux cours d’eau ;
B Espaces ouverts (cultures, prairies) ;

B Zones humides (tourbiéres et landes).

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION N 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUVETERRE DE BEARN

ARTELIA / 25 MARS 2025 / 4 36 3054
PAGE 125/ 156



Cultures

Prairies
777 Boisements

Zones humides (AEAG)

Y. Nk

’//{’”, J 7
//’/7///44/ A
e
,u//’ - ‘

3
vl

7 .

Z
7 %
v
V/

Z
:;é’

\ %4
///{;’//4/ / //,

7

’’’’’
o

5.2. DES ENJEUX PARTICULIERS IDENTIFIES

Plusieurs zones a enjeux sont identifiées sur le territoire communal :
B ZNIEFF de type 2 « Réseau hydrographique du Gave d’Oloron et de ses affluents » ;

B Sites Natura 2000 « Le Gave d’Oloron (cours d’eau) et marais de Labastide-Villefranche »

Les enjeux majeurs sont donc liés a la préservation de la qualité des eaux et des habitats rivulaires.
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[ ZNIEFF de type 2
[ Site Natura 2000

5.3.  UNE TRAME VERTE ET BLEUE BIEN REPRESENTEE
Les réservoirs de biodiversité sont essentiellement liés :

B Aux boisements de coteaux, notamment au nord du territoire ;

B Aux milieux humides, a hauteur des principaux cours d’eau présents (Gave d’Oloron, Arrioutéque, Berdigue, Heuré,
Baraillou) ;
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Les ruptures sont quant a elles liées aux principales infrastructures de transport, la RD 933 (axe sud/nord) & la RD 936
(axe est/ouest).

Boisements
—— Obstacles aux continuités
Réservoirs de biodiversité

milieux boisés
milieux humides
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6. CONCERNANT LES RISQUES

6.1. UN RISQUE INONDATION CONCENTRE SUR UN SECTEUR

Le risque inondation est identifié aux abords du Gave d’Oloron, qui comporte peu de constructions mais une partie du
camping.
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6.2. DES RISQUES DE REMONTEE DE NAPPE TRES FAIBLES

La carte des sensibilités relatives aux remontées de nappe démontre que la majorité du territoire est en tres faible
sensibilité, avec une nappe affleurante aux abords du gave d’Oloron et ponctuellement aux abords de I’'Heuré.

Remontée de nappes

I Nappe affleurante
Sensibilité forte
Sensibilité moyenne
Sensibilité faible
[ Sensibilité trés faible
I Sensibilité trés faible & inexistante
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6.3. DES RISQUES LIES AU RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES LIMITES

La carte des risques découlant du retrait/gonflement des argiles démontre que les aléas sont pour 1/3 faible et pour
2/3 moyen.

Retrait gonflement des argiles
Faible
Moyen

0 Fort
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6.4. DES RISQUES SISMIQUES D’ALEA MOYEN

La commune étant classée en aléa moyen pour les risques sismiques (niveau 4), certaines regles de construction
parasismiques sont imposées.

6.5. LA PRESENCE DE DEUX INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT (ICPE)

Il'y a deux entité classées ICPE sur la commune :
® |’industrie agroalimentaire Delpeyrat Chevallier SAS ;

B Une exploitation agricole (un élevage de bovins).

6.6. SUR LES RISQUES POLLUTION

6.6.1. Sur les risques de pollution des eaux

Concernant les risques de pollution des eaux liés aux rejets de la station d’épuration de la commune (mise en service
en 1989), cette derniére a une capacité nominale de 13 000 EH, et fonctionne aujourd’hui en sous-charge (capacité liée
aux activités autrefois effectives). La STEP collecte les effluents domestiques et industriels et son rejet est dans le gave
d’Oloron.

Concernant les masses d’eau riviere, il s’agit du gave d’Oloron, du confluent du Gave d’Aspe, au confluent du Saison et
Arrec Heuré. Il y a des pressions significatives, notamment liées a I’agriculture (notamment les pesticides) et a I'industrie
(indice de danger « substances toxiques »).

En ce sens une station de mesure de la qualité des eaux du Gave d’Oloron est présente sur la commune (Pont de la
RD 933).

6.6.2. Sur les risques de pollution des sols

La base de données BASIAS répertorie 16 sites, dont 9 a I'activité terminée et 7 a I’état des connaissances inconnu.
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C. RAPPEL ET ACTUALISATION
DU DIAGNOSTIC DE
TERRITOIRE
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1. SITUATION GEOGRAPHIQUE, ADMINISTRATIVE ET HISTORIQUE

1.1. SITUATION HISTORIQUE

Sauveterre de Béarn est une cité médiévale qui présente un riche héritage historique et culturel.

1.1.1. Origines et Histoire Ancienne

Le site de Sauveterre montre des traces d'occupation datant d’avant le Moyen Age, notamment sur les lieux-dits
« touroun » (oppidum isolé) et « castéra » (camp retranché).

La premiere mention relative au nom de « Sauveterre » date du Xle siécle. Le nom « Sauveterre » ou « Salva Terra »
signifie « la terre sauve », désignant une installation médiévale sous protection ecclésiastique, connue sous le nom de
« sauveté ».

1.1.2. Moyen Age

Au Moyen Age, Sauveterre devient un bourg important de la Vicomté de Béarn, a la fois économiquement et
militairement. Gaston VII de Béarn renforce les fortifications de la ville au Xllle siecle.

En 1276, I'armée francaise, en route pour envahir la Castille, s'arréte a Sauveterre. Au XVe siécle, la ville joue un réle
stratégique dans les relations entre la France et la Navarre, et elle est réaménagée comme un bourg militaire face a la
Navarre.

1.1.3. Epoque Moderne

Pendant les guerres de religion, Sauveterre, devenue protestante, est attaquée par les Basques catholiques en 1569. La
ville subit des revers au XVle siecle, notamment durant les tentatives de reconquéte de la Haute-Navarre.

Au début du XVlle siecle, une sénéchaussée est créée dans la ville, et en 1620, le Béarn est rattaché au Royaume de
France.

1.1.4. Le caractére historique remarquable de la commune, une « Petite Cité de Caractére »

Sauveterre de Béarn, avec son histoire riche et sa position stratégique a, au travers des siecles, constitué un exemple
de cité de caractére jouant un role significatif dans la région du Béarn.

En ce sens elle a d’ailleurs décidé de faire partie du réseau « Petite Cité de Caractere » et démontre par cette démarche
volontariste la prise en compte importante de sa valeur patrimoniale.
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1.2. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ACCESSIBILITE

La commune de Sauveterre de Béarn est membre de la région Nouvelle Aquitaine, au sein du département des
Pyrénées-Atlantiques.

Elle est située a I'extrémité occidentale du Béarn, dans la zone de confluence entre le gave d’Oloron et le Saison.

C’est un territoire charniere entre les deux principaux poles économiques du département, Pau et Bayonne.

1.2.1. Accessibilité

Concernant les voies d’accées, la commune de Sauveterre est accessible par voies viaires, telles que notamment :
® |3 Route départementale 936 d’est en ouest ;

® |3 Route départementale 933 du nord au sud ;

B |'Autoroute A 64 :

e Par I’échangeur situé a la sortie n°8 « Orthez », commune qui se trouve a 20 km au nord-est de Sauveterre de
Béarn ;

e Parl’échangeur situé a la sortie n°7 « Salies de Béarn », commune qui se trouve aussi a environ 20 km, mais au
sud-est de Sauveterre de Béarn.

1.3. SITUATION ADMINISTRATIVE

Depuis I'entrée en vigueur du PLU de la commune, la situation institutionnelle a évolué concernant le cadre
intercommunal.

La commune de Sauveterre de Béarn fait désormais partie de la communauté de communes du Béarn des Gaves, et ce,
depuis le 1°" janvier 2017, date de sa création.

Cette intercommunalité est le résultat de la fusion de trois intercommunalités :
B Communauté de communes de Salies de Béarn ;
B Communauté de communes du canton de Navarrenx ;

B Communauté de communes de Sauveterre de Béarn.

Elle rassemble 53 communes et couvre une superficie de 442 km?2.

La commune est membre des syndicats suivants :
B Syndicat Intercommunal de Gaves d’Oloron et Mauléon (SIGOM), pour la gestion des berges ;
B Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable (SIAEP), pour la gestion de I’eau potable ;

B Syndicat Pour I’Assainissement Non Collectif (SPANC) / Syndicat Intercommunal a Vocation Unique (SIVU) des Gaves
et du Saleys, pour I'assainissement non-collectif ;

B |a compétence du ressort de la CCBG, qui a confié la gestion des déchets a « Bilta garbi ».
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2. LA DEMOGRAPHIE

2.1. L’ANALYSE DEMOGRAPHIQUE RECENTE DE LA COMMUNE MET EN AVANT
UNE LEGERE BAISSE DE LA POPULATION

B Population totale : 1 369 habitants en 2020, avec une légere baisse depuis 2014 ;

W Répartition par age : Un vieillissement de la population est observable, avec une augmentation des tranches d'age
60-74 ans et 75 ans ou plus. La part des jeunes (0-14 ans) et des adultes (15-29 ans) est en baisse ;

W Répartition par sexe : 593 hommes (43.3 %) et 776 femmes (56.7 %) en 2020.

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

B =000 2014 [ 2020

Da14 15a29 30344 45359 60a 74 75 ans
ans ans ans ans ans ou+

Sources : Insee, RP2009, RP2014 et RP2020, exp loitations principales, géographie au 01/01/2023.

2.2. CONCERNANT LA STRUCTURE SOCIALE

® Ménages : Le nombre moyen d'occupants par résidence principale a diminué, passant de 3,12 en 1968 a 2,02 en
2020;

®  Personnes vivant seules : Une augmentation notable de personnes vivant seules, surtout parmi les personnes agées
de 80 ans ou plus ;

B Statut conjugal : 42,3 % de la population est mariée, 26 % célibataire, et 15,2 % veuf ou veuve.
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FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon I'dge - population des
ménages

I zo09 2014 [ 2020
%

154 204 253 40a 554 65 & B0 ans
19 ans 24 ans 39ans 54 ans 64 ans 79 ans ou plus

Sources : Insee, RP2005, RP2014 et RP2020, exploitations principales, géographie au 01/01/2023.

3. L'HABITAT

3.1. CONCERNANT LE LOGEMENT

B Augmentation faible du nombre total de logements (+67 logements en 11 ans), avec une légére hausse des
logements vacants de 2009 a 2020 (+26 logements vacants) ;

2009 % 2014

Ensemble 720 100,0 768 100,0 787 100,0
Résidences principales 556 772 5580 76,7 580 749
Résidences secondaires et logements occasionnels 82 13 7 101 88 1.2
Logements vacants 83 15 m 13,2 109 139
Maisons 535 743 580 755 584 755
Aopartements 183 25,5 185 241 185 235

Sources : Insee, RP2009, RP2014 et RP2020, exploitations principales, géographie au 01/01/2023 .

B Prédominance des maisons par rapport aux appartements.
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3.2. CONCERNANT L’'ORGANISATION URBAINE

Les contours du coeur historique n’ont pas bougé depuis 150 ans (1505 habitants en 1866). La commune s’est
développée (principalement entre 1970 et 1990) au Nord autour du pdle Collége/Gendarmerie (impasses Drets,
Sauterisse et des Agréous) et a I'Est (avec la résidence Dou Agréous) sur un type d’habitat pavillonnaire.

3.3. CONCERNANT LES DIFFERENTES DENSITES PRESENTES SUR LA COMMUNE

<1 =

Rue Pierre Henri : Secteur Coulomme : Impasse des Oliviers :

® 41 logements sur 4,47 ha ® 40 logements sur 4,93 ha ® 18 logements sur2,0 ha

B Densité moyenne de ® Densité moyenne de ® Densité moyenne de 9 logts/ha
9,2 logts/ha 8,1 logts/ha

Quartier du Vieux Lavoir : Av du Stade : Chemin Coulomme :
® 13 |ogements sur 0,48 ha ® 19 logements sur 2,27 ha ® 8 logements sur 2,18 ha
B Densité moyenne de 27 logts/ha B Densité moyenne de 8,4 B Densité moyenne de 3,7 logts/ha

logts/ha
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4. LES EQUIPEMENTS ET INFRASTRUCTURES (HORS TRANSPORT)

La commune de Sauveterre est identifiée comme étant un pdle de proximité et une centralité de son bassin de vie.

Bassins de vie et centralités en 2015

BEudap

 Peyrehorade

Navarrenx |

~ Saint-Palais

Type de polarité Nombre d'équipements
B Pdle supérieur 200
I Pdle intermédiaire

Pdle de proxi A Bassms de vie
Sowce 1510 Toge | NESEETE au\ 30 m Agence Curbarisme Atantiqus & Fyréndes, 1017

La commune dispose de nombreux équipements et infrastructures dédiés a différents services publics, tels que :

Mairie / Poste / Service Départemental d’Incendie et de Secours / Gendarmerie / Ecole maternelle et élémentaire
publique / Ecole maternelle et élémentaire privée St-Joseph / Collége public de |a Reine Sancie/ Collége privé St-Joseph
/ Lycée privé rural Notre Dame / Centre Intercommunal d’Action Sociale / Foyer d’Aide médicalisé / LAPSAD / RAM
« Les P’tits Lutins / Bibliothéque / terrain de rugby / salle polyvalent/ frontons / courts de tennis / salle de judo /
pétanque / base de canoé-kayak / Maison de retraite de Coulomme...

Au-dela, la commune accueille des praticiens du secteur médical et de santé :

4 généralistes, 2 pharmacies, 3 dentistes, 1 kinésithérapeute, 1 ostéopathe, 1 étiopathe, des infirmieres, 1 podologue,

1 vétérinaire...
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On peut constater que la répartition des infrastructures se fait essentiellement autour de trois principaux pdles
d’équipements :

Coupure d urbanisation
[risque inondation, chjeu Natu 2000)

5. LESINFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

5.1. CONCERNANT LE RESEAU VIAIRE

Sauveterre est desservi par deux axes routiers importants la D933 (Salies de Béarn — St Jean Pied de Port — Espagne,
4500 passages par jour) et la D936 (Oloron - Bayonne).

L’autoroute A 64 (Toulouse — Bayonne) passe a 15 kilometres et il faut 15 minutes pour rejoindre I'échangeur de Salies-
de-Béarn (sortie n° 7). La sortie n° 8 se trouve quant a elle a une distance de 20/25 km, pour une durée de trajet
d’environ 30 minutes.

On se trouve alors a égale distance de Pau et de Bayonne, 30 minutes environ.
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5.2. CONCERNANT LES TRANSPORTS EN COMMUN

L’offre de transport en commun se limite a la ligne 523 de la région Nouvelle-Aquitaine (Orthez/St-Palais) avec des arréts

Place Royale, Ecole St-Joseph et Gare.

Les gares SNCF les plus proches sont les gares de la commune de Puyod et de la commune d’Orthez.

Les aéroports les plus proches sont Pau-Uzein (70km) et Biarritz Pays Basque (75 km).

Types d’infrastructures

=== Autoroute
= \Oie primaire

— Voie secondaire
Aire de covoiturage
Véloroute réalisée / en projet

...... Voie ferrée
E] careTov

[ care

Soute V3RO Tepe | COM

Q
o}
ko]
)

/

1
_:!u = Agence Cudanisme Atiartique & Fyrénces, 2017
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6. L'ECONOMIE

6.1. L’ECONOMIE GENERALE

La commune de Sauveterre de Béarn est un pble économique local avec une forte dynamique. Son indice de
concentration d’emploi est de 161.8 emplois pour 100 actifs (la moyenne en France est de 98.3 emplois pour 100 actifs

occupés).

La commune accueille un total de 160 établissements (hors agriculture) qui sont répartis selon plusieurs secteurs

d’activité, comme le précise le tableau ci-aprés.

Comparaison o4
200.0
.
180.0
160.0 -
i 1 /
I b ~~~~‘——-—.__
140.0 -
120.0
100.0 - L] . . . - -
40.0
60.0
40.0
200
0.0
1975 1982 1980 1999 2008 2014 2020
e Sauveterre-de-Béarn m France
Ensemble 160 100,0
Industrie manufacturiére, industries extractives et autres 15 94
Construction 14 B8
Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration 42 263
Information et communication 3 15
Activités financiéres et d'assurance 5 31
Activités immobiliéres 5 31
Activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services administratifs et de soutien 32 20,0
Administration publigue, enseignement, santé humaine et action sociale 35 219
Autres activités de services £l 56

Champ : activités marchandes hors agriculture.

Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene) en géographie au 01/01/2022.
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6.2. L'ECONOMIE SECTORIELLE : L’AGRICULTURE

Environ 40 % du territoire est occupé par des terres agricoles,
soit 591 h (données issues du Registre Parcellaire Graphique
2021).

La commune comporte une dizaine d’exploitations agricoles
avec pour la majorité une faible pérennité.

Concernant la typologie d’activité, elle est principalement
tournée vers la culture de céréales et le poly-élevage.

6.3. L’ECONOMIE SECTORIELLE : LE TOURISME

L’analyse précise de I'ensemble des retombées économiques liées au tourisme concernant la commune de Sauveterre
de Béarn est difficile a établir.

Cependant, il est aujourd’hui possible d’affirmer que le secteur touristique fait partie des forts potentiels de
développement économique pour le territoire, comme le mentionnent d’ailleurs plusieurs documents de planification
et/ou d’urbanisme (Tels que le SRADDET Nouvelle-Aquitaine...).

L’appartenance au réseau « Petites Cités de caractére » vient renforcer le potentiel de développement sur ce point.

Le développement du tourisme est aussi identifié au sein du programme « Petites Villes de Demain », dont la commune
fait partie, par le biais de la convention d’opération de revitalisation territoriale.

La commune dispose de nombreux atouts lui permettant de miser sur le développement d’un tourisme :

B Culturel et historique : Notamment au regard de son patrimoine architectural, dont I'église Saint André, la Tour
Monréal, la porte du Datter, la Maison Forte ou encore le pont de la Légende et la cité médiévale dans son ensemble
sont représentatifs. L'identité médiévale de la commune est un gage d’attractivité pour les touristes fervents
amateurs d’histoire et de patrimoine architectural ;

B Vert et sportif : au surplus de I'attrait culturel et historique, les paysages verdoyants et les sentiers de randonnée
(notamment le long du gave d’Oloron) attireront les amateurs de nature et sports en extérieur, tels que la randonnée
pédestre, le vélo ou encore le canoé-kayak (et autres sports d’eaux vives), la péche... ;

B Gastronomique : les différents lieux permettant de déguster les mets locaux raviront les amateurs de bonne chair ;

®m Spirituel et de pelerinage : point de passage du pelerinage de Saint Jacques de Compostelle, la commune est un
endroit idéal pour les pélerins désireux de faire une halte sur leur chemin ;
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B De marché et d’artisanat : les marchés locaux et les ateliers d’artisans participent a I’attrait touristique du territoire...

En analysant les données disponibles reliées au secteur du tourisme, on s’apergoit qu’en termes de solutions
d’hébergement, seul le camping 3 étoiles propose 46 emplacements.

Ensemble 0 0 Ensemble 1 46
. Ensemble 0 0
1 étoile 0 0 1 étoile o] 0
5 i o o Résidence de tourisme et hébergements assimilés 0 0
2 érailes 0 0 srotes
Village vacances - Maison familiale 0 0
& e 6 =
3 étoiles o 0 3 etolles ! a6
i Auberge de jeunesse - Centre sportif 0 1]
4 étoiles 0 0 =
4 étoiles 0 0
5 étoiles 0 0
5 étoiles 1] 0
. Man classé 0 1]
Mon classé 0 0

(1) chambres, appartements, dortoirs...
Source : Insee, partenaires territoriaux en géographie au 01/01/2023.

Ainsi, la création de deux STECAL pour des projets dédiés aux activités et a I’hébergement touristique (en partie au
moins), au lien fort avec le caractere agricole du territoire, semble trés pertinent.

Effectivement, tant d’un point de vue économique (notamment sur le plan touristique et agricole), que culturel et
patrimonial, la création de ces deux secteurs permettrait la réalisation de deux projets participant au rayonnement du
territoire et plus particulierement de la commune de Sauveterre de Béarn.
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D. AUTO-EVALUATION :
ANALYSE DES INCIDENCES DE
LA MODIFICATION DU PLU
SUR L’ENVIRONNEMENT ET
SUR LES SITES NATURA 2000
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1. MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT

Plusieurs items sont concernés par les modifications du réglement écrit.

1.1. LES MODIFICATIONS LIEES A LA CREATION DE DEUX STECAL

1.1.1. Les modifications découlant de la création du STECAL « Maison Badeigts »

La création du STECAL « Maison Badeigts » vient ouvrir la possibilité d’un changement de destination sur un secteur
limité et circonscrit, identifié au réglement graphique.

Ce changement de destination concerne un bati existant et ne vient donc pas amener d’incidences sur I’environnement
direct par une extension de I'urbanisation.

Le STECAL, identifié Ntah, ouvre les destinations suivantes :
® Hébergement touristique ;
B Activités artisanales ;

B Habitation.

L'ouverture de ce secteur a la destination d’activités artisanales, en I'espéce une micro-brasserie, respectera les
préconisations adaptées, notamment en matiére d’assainissement non collectif, par la mise en ceuvre d’un systéme
dimensionné pour I'activité susmentionnée.

Les activités et I'hébergement touristiques n’auront pas non plus d’incidences négatives sur I’environnement, tout
comme les batiments a destination d’habitation.

Effectivement, le flux généré par les différentes activités restera dans une échelle raisonnable pour I'environnement
existant.

Ainsi, on peut considérer par les éléments exposés au sein du présent document (cf. aussi supra) que les incidences sur
I’environnement de la création d’'un nouveau secteur de taille et de capacité limitées « Ntah », au sein du reglement
écrit, n’a pas d’incidence négatives sur I'environnement.

De plus, conformément aux dispositions de I'article L 151-13 du code de I'urbanisme, les présentes dispositions seront
soumises a I'avis de la CDPENAF.

1.1.2. Les modifications découlant de la création du STECAL « Domaine Aussue »

La création du STECAL « Domaine Aussue » vient ouvrir la possibilité d’'un changement de destination et d’une extension
sur un secteur limité et circonscrit, identifié au reglement graphique.

Le changement de destination est accompagné d’une extension tres limitée du batiment existant, soit 120 m2 d’emprise
au sol.

Le sol concerné par I’extension est une pelouse de type gazon rustique, qui ne présente pas d’enjeux environnementaux
et donc la modification du reglement écrit concernant I'emprise du projet a une incidence nulle sur I'environnement.

Le STECAL, identifié Nth, ouvre les destinations suivantes :
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B Hébergement touristique ;

®  Habitation.
Le changement de destination prévu pour ce STECAL a pour but de permettre, outre |'extension rattachée, la mise en

ceuvre d’activités et d’hébergement touristiques de standing, en mettant en exergue le caractere agricole du domaine.

Les autres activités rattachées a I’activité agricole principale qui seront potentiellement mise en ceuvre (notamment la
vente de produit du domaine) sont liées aux évolutions des dispositions concernant les zones N et A dans leur globalité,
conformément aux dernieres évolutions législatives.

Au regard des possibilités ouvertes par la mise en ceuvre des nouvelles dispositions du réglement écrit concernant le
présent STECAL, on peut constater que les incidences sur I'environnement seront quasi nulles.

La réalisation d’'une extension trés limitée, sur une emprise concernant un milieu sans enjeu, combinée a un
changement de destination de I’ensemble du bati concerné, dans le but de permettre des activités et de I'hébergement
touristiques, de haut standing, n’aura pas d’incidence sur I’'environnement.

Effectivement, le coté qualitatif de ce projet ne créera pas un flux important de personnes et de plus, la mise en ceuvre
de cette nouvelle activité permettra de mettre en exergue le caractere et les particularités agricoles du site, ce qui aura
donc, par conséquent, une incidence positive sur I'environnement direct du site.

De plus, conformément aux dispositions de I'article L 151-13 du code de 'urbanisme, les présentes dispositions seront
soumises a I'avis de la CDPENAF.

1.2. LES MODIFICATIONS DECOULANT DES MISES A JOUR LEGISLATIVES ET
REGLEMENTAIRES

1.2.1. Les modifications apportant des incidences positives sur I’environnement

La commune a souhaité intégrer dans son document d’urbanisme les évolutions révélatrices d’une protection accrue
de I’environnement :

®  Articles UE1 et UY1 : Aires de stationnement perméables et végétalisées au sein des secteurs paysagers ;

®  Articles UC2, UD 2, N2 : Mention de I'obligation de perméabilité et de végétalisation des aires de stationnement, de
sport et/ou de loisirs ;

B Articles 1AU 13, UA 13, UB1 13, UB 2 13, UC 13, UD 13, UE 13, UY 13, N 13, A 13: Rajout de I'obligation
d’aménagement de 10% minimum de I'assiette du projet en espace végétalisé ou en aire de jeu ;

B Suppression du secteur Nh : renvoi des possibilités ouvertes sur ce secteur aux conditions du régime « général » des
zones N et A (cf. infra) ou par la procédure de création de nouveaux STECAL.

Ainsi, on constate une incidence positive des dispositions précitées, qui viennent ajouter des contraintes pour la
préservation de I'environnement, dans une logique de développement durable, notamment en insistant sur la
végétalisation et la perméabilité de certains ouvrages.

Concernant la suppression des secteurs Nh, il s’agit d’'une restriction des possibilités ouvertes auparavant, I'incidence
sur I'environnement est donc positive.
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1.2.2. Les modifications ouvrant de nouvelles possibilités en zones N et A

Certaines modifications ouvrent de nouvelles possibilités au sein des zones N et A, ainsi ces dernieres pourraient avoir
potentiellement des incidences sur I’environnement.

Concernant les possibilités de constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles que I'on retrouve aux mémes articles A2 et N2, des conditions strictes et
cumulatives sont imposées pour ces dernieres, ainsi, elles sont possibles :

B |orsqu’elles constituent le prolongement de I'acte de production ;

B Des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le
terrain sur lequel elles sont implantées ;
B Et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

De plus, les autorisations d’urbanisme relatives a ces derniéres sont soumises pour avis a la CDEPENAF.

Concernant les possibilités de la réalisation d’extensions et d’annexes des batiments d’habitations existants, que I'on
retrouve aux mémes articles A2 et N2, ces dernieres sont elles aussi encadrées par des conditions strictes et cumulatives,
ainsi, elles sont possibles :

B Sjelles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;

B Sous conditions de hauteur, de densité, d’emprise permettant :

e D’assurer leur insertion dans I’environnement ;
e Etleur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

On retrouve les conditions de hauteur, de densité et d’emprise au sein des articles A-6 et suivants pour la zone Agricole
et pour la zone N-6 et suivant pour la zone Naturelle.

Les dispositions relatives a cette derniere possibilité sont soumises a I'avis de la CDEPENAF.

On peut donc constater que les dispositions précitées, si elles ouvrent de nouvelles possibilités de construction ou de
changement de destination du bati existant, n’ont pas d’incidences directes sur I’environnement.

Effectivement, la mise en ceuvre potentielle des différentes possibilités est conditionnée au respect de plusieurs
conditions cumulatives et a une instruction externe réalisée par différentes commissions selon les situations.

Par conséquent on peut affirmer que I'ensemble des nouvelles possibilités ouvertes par la mise a jour réglementaire et
législative, en zones N et A, n’ont pas d’incidences directe sur I'environnement.

Les incidences potentielles sur I'environnement ne pourront étre évaluées que lors de la mise en ceuvre de ces nouvelles
possibilités, dans le respect des procédures et de la réglementation applicable.

Les différentes possibilités ouvertes par la mise a jour du reglement écrit au regard des évolutions législatives et
réglementaires concernant les zones N et A, comme il a été démontré, n’ont donc pas d’incidences sur I’environnement
au regard des différentes conditions et des différentes procédures rattachées a leur mise en ceuvre.
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2. MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Chaque modification du reglement graphique est analyse au regard de ses conséquences potentielles sur
’environnement et/ou sur les sites Natura 2000.

2.1. MODIFICATION DE LA ZONE N PAR LA CREATION DE DEUX STECAL NTAH &
NTH

La création de deux nouveaux secteurs au sein de la zone N n’apporte pas d’incidences négatives sur I’environnement.

Comme il a été démontré en amont, les modifications ne viennent pas accentuer la consommation d’espaces agricoles,
naturels ou forestiers.

Les deux secteurs créés, Ntah et Nth se trouvent dans la méme zone territoriale de la commune et leurs distances
respectives avec les zones a enjeux (249 metres pour le « domaine Aussue » et 311 metres pour la « Maison Badeigts »),
telles que la zone Natura 2000 ou la zone naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF type II),
combinées a la substance de leur contenu explicité dans le réglement écrit (cf. supra), font que les incidences sur
I’environnement sont nulles.

o »

Les secteurs concernés sont déja batis et concernant le « Domaine Aussue », I'extension du bati est trés limitée et ne
concerne que 120 metres carrés d’emprise au sol.
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2.2. SUPPRESSION DES SECTEURS NH

Les secteur Nh identifiaient plusieurs batiments au sein de la zone A pour des changements de destination.

La suppression de ces secteurs n’a pas d’incidences sur I'environnement.

3. CONCLUSIONS

Les incidences sur I'environnement par la présente modification du PLU de la commune de Sauveterre de Béarn sont
nulles.
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E. ANNEXES
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Annexe 1. Schéma des eaux pluviales
Annexe 2. Schéma d’assainissement des eaux usées et zonage d’assainissement
Annexe 3. Périmétre Délimité des Abords (Monuments Historiques)

Annexe 4. Avis des personnes publiques associées : analyse et réponses apportées avant I’enquéte
publique

Annexe 5. Conclusions du commissaire enquéteur
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