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TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES




Le présent réglement est établi conformément aux prescriptions du Code de I’'Urbanisme.

Ces dispositions générales s’appliquent a I’ensemble des zones du PLU.

DG1-

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de Saint-Julien-Puy-Laveze.

Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toute autre réglementation en vigueur, les conditions d’utilisation des

sols.

Tout projet d’aménagement ou de construction doit ainsi respecter les dispositions du présent reglement. Il doit également

prendre en compte les potentielles nuisances qui sont inhérentes au caractere rural de la commune, ainsi que son insertion

sur un territoire ou I'activité agricole demeure bien présente.

DG 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
a) Sontet demeurent en vigueur les dispositions du Reglement National d’Urbanisme visées par I'article R.111-1 du Code
de I'Urbanisme
b) Sont et demeurent en vigueur les dispositions relatives au sursis a statuer visées par les articles L.424-1 du Code de
I’'Urbanisme.
c) Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent PLU, et dans leur domaine de compétence
spécifique, les réglementations particulieres suivantes :
- Le Code de la santé Publique
- Le Code Civil
- Le Code de la construction et de I'habitation
- Le Code de la Voirie Routiere
- Le Code Général des Collectivités Territoriales
- Le Code Rural et de la Péche Maritime
- Le Code Forestier
- Le Code du Patrimoine
- Le Code de I’Environnement
- Le Code Minier
- Le Réglement Sanitaire et Départemental, etc...
- Les autres législations et réglementations en vigueur
d) Demeurent notamment applicables, les servitudes d’utilité publique.
Dans ce cadre, il est impératif de se référer a la liste et au plan de servitude d’utilité publique joint au dossier de PLU.
e) Compatibilité des régles de lotissement avec celles du Plan Local d’Urbanisme
En application de l'article L.442-9 et suivants du Code de I'Urbanisme, les régles d’urbanisme contenues dans les
documents du lotissement, notamment le reglement, le cahier des charges s’il a été approuvé ou les clauses de nature
réglementaire du cahier des charges s’il n’a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter
de la délivrance de I'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un Plan Local d’Urbanisme.
De méme, lorsqu’une majorité de co-lotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de s’appliquer
immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d’urbanisme, dés I’entrée en vigueur de la loi n°2014-
366 du 24 Mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové.
f)  Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne justifie de I’existence d’un accés notamment

en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de I'article 682 du Code Civil.



DG 3 — DIVISIONS DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones délimitées au document graphique, auxquelles
s’appliquent les présentes « dispositions générales », ainsi que les dispositions particuliéres suivantes :

- Les différents chapitres du Titre Il pour les zones urbaines :
(articles— R.151-18 du Code de I'Urbanisme)
« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

- Les différents chapitres du Titre Ill pour les zones a urbaniser :
(articles— R.151-20 du Code de I’'Urbanisme)
« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini les
conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone. »

- Les différents chapitres du Titre IV pour les zones agricoles :
(articles— R.151-22 — R.151-23 du Code de I'Urbanisme)
« Peuvent étre classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. »

- Les différents chapitres du Titre V pour les zones naturelles et forestiéres :
(articles R.151.24 - R.151.25 du Code de I’Urbanisme)
« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;
2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiéere ;
3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. »

DG 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Article L.152-3 du Code de I'Urbanisme: «Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme
1° Peuvent faire |'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la présente sous-section... »
Par "adaptions mineures", il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines regles d'urbanisme, sans
aboutir a un changement du type d'urbanisation et sans porter atteinte aux droits des tiers.

Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et I'autorisation accordée.



DG 5 — RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE EN CAS DE SINISTRE

En application de I'article L.111-15 du Code de I'Urbanisme, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli
depuis moins de 10 ans est autorisée dans toutes les zones du PLU, dés lors qu’il a été régulierement édifié.

Cette reconstruction peut étre interdite ou soumise a condition dans les secteurs de risques (inondation...) et si la destruction
est liée a la présence d’un risque certain et prévisible de nature a mettre gravement en danger la sécurité des occupants.

DG 6 —NON-APPLICATION DE L’ARTICLE R.151-21 puU CODE DE L’URBANISME

L'article R.151-21 du code de l'urbanisme stipule notamment que « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la
totalité des regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose ».

Ex : Les reculs par rapport aux voies et aux limites séparatives s’appliquent pour chaque lot d’'une méme opération, et non
uniquement pour la limite de I'opération.

La commune s’oppose a I'application de I'article R.151-21 du Code de I'urbanisme. Les regles du PLU s’appliqueront a toutes
les constructions.

DG 7 — RESTAURATION D’UN BATIMENT

La restauration d’un batiment existant dont il reste I'essentiel de son gros ceuvre, sa toiture et ses murs extérieurs, est
autorisée, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien, sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment et les dispositions du présent reglement.

DG 8 — PERMIS DE DEMOLIR

En application de I'article R.421-3 du code de I'urbanisme, les éléments remarquables batis repérés au titre de I'article L.151-
19 du Code de I’'Urbanisme sur le plan de zonage sont soumis au permis de démolir.

DG 9 — DECLARATION PREALABLE

Conformément a 'article R.421-17 du Code de I'Urbanisme, sont soumis a déclaration préalable, les travaux exécutés sur des
constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application de I'article L.151-19 ou de I'article L.151-23, comme présentant
un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique.

Conformément a I'article R.421-23 du Code de I"'Urbanisme, doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux
ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu a identifié, en application de I'article L.151-19 ou de l'article L.151-23, comme présentant un intérét d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique.

Les éléments remarquables identifiés sur le plan de zonage au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme
sont concernés par ces deux articles.

L'édification des clotures doit étre précédée d’une déclaration préalable prévue aux articles L.441-1 et suivants du Code de
I’'Urbanisme, si elle n’est pas subordonnée a une activité agricole ou forestiére. La demande de cléture peut figurer sur le

permis de construire auquel cas la déclaration préalable est inutile.

L'opération de ravalement de facade doit étre précédée d’une déclaration préalable.




DG 10 — PRESERVATION ET CREATION DE CHEMINEMENTS MODES DOUX

Les constructions et occupations du sol sont autorisées a condition de ne pas compromettre la continuité des liaisons modes
doux existantes ou la création de nouvelles liaisons, telles qu’identifiées sur le plan de zonage au titre de I'article L.151-38 du
Code de I'Urbanisme, a moins de recréer en remplacement une nouvelle liaison modes doux de caractéristiques équivalentes.

DG 11 — DEROGATION AUX REGLES D’IMPLANTATION

Au titre des articles L.152-5 et R.152-5 du Code de I'urbanisme il est rappelé que :

Art L.152-5 : « L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur
une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux regles
des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a I'implantation et a I'aspect extérieur des constructions
afin d'autoriser :
1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes ;
2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;
3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.
La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans
le bati existant et dans le milieu environnant.
Le présent article n'est pas applicable :
a) Auximmeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre Il du livre VI du code du
patrimoine ;
b) Auximmeubles protégés au titre des abords en application de I'article L.621-30 du méme code ;
c) Auximmeubles situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable mentionné a I'article L.631-1 dudit code ;
d) Auximmeubles protégés en application de I'article L.151-19 du présent code. »

Art R.152-5 : « Les dérogations prévues aux 1° et 2° de l'article L. 152-5 sont applicables aux constructions achevées depuis
plus de deux ans a la date de dép6t de la demande de dérogation. »

DG 12 — REGLEMENTATION CONCERNANT LES RESIDENCES MOBILES DE LOISIRS ET LES CARAVANES

Article R.111-41 du Code de l'urbanisme : « Sont regardés comme des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres
habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisirs, qui conservent des moyens de
mobilité leur permettant d'étre déplacés par traction mais que le code de la route interdit de faire circuler. »

Article R.111-42 du Code de I'urbanisme : « Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet, autres que ceux créés apres le 1" octobre 2007 et
exploités par cession d'emplacements ou par location d'emplacements d'une durée supérieure

aunan;

2° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger en application du code du tourisme ;

3° Dans les terrains de camping régulierement créés, a I'exception de ceux créés par une déclaration préalable ou créés sans
autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie, sur le fondement des dispositions du code de I'urbanisme dans leur
rédaction antérieure au 1°" octobre 2007 ou constituant des aires naturelles de camping. »

Article R.111-47 du Code de I'urbanisme : « Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont
destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs, qui conservent en permanence des moyens de mobilité
leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire
circuler. »

Article R.111-48 du Code de I'urbanisme : « L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite :
1° Dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping sont interdits en vertu de
I'article R.111-33;


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211285&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074228&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719406&dateTexte=&categorieLien=cid
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2° Dans les bois, foréts et parcs classés par un plan local d'urbanisme comme espaces boisés a conserver, sous réserve de
I'application éventuelle des articles L.113-1 a L.113-5, ainsi que dans les foréts de protection classées en application de |'article
L.141-1 du Code forestier. »

DG 13 — LE DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le droit de préemption urbain (DPU) est institué sur I'ensemble des zones U et AU du PLU, comme outil de maftrise fonciére
et de gestion du développement de la commune.

DG14 — OPPOSABILITE DES ILLUSTRATIONS GRAPHIQUES DU REGLEMENT

Les illustrations graphiques du présent réglement revétent un caractére opposable en application de I'article R.151-11-2 du
Code de l'urbanisme.

DG 15 — APPLICATION DE L’ARTICLE R.111-2 pu CODE DE L’URBANISME

De part et d’autre des cours d’eau, les autorisations d’urbanisme peuvent étre soumises a I'application de I'article R.111-2 du
code de I'urbanisme (sur le risque d’inondation) et se voir imposer des prescriptions ou des refus.

DG 16 — LISTE DES BATIMENTS POUVANT CHANGER DE DESTINATION EN ZONES AGRICOLE ET NATURELLE

L'article L.151-11 du code de l'urbanisme stipule que : « I.- Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut
désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L.151-13, les bdtiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le
changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de la préservation
des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone
naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites ».

Tableau des batiments pouvant changer de destination pour la création de nouveaux logements, pour |'extension d’un
logement existant, pour I’'hébergement hotelier et touristique, pour le bureau, ainsi que pour la transformation et la vente de
produits issus de la ferme :

La Vezolle Section XS Parcelle 71

REGLEMENT D’URBANISME
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La Vezolle Section XS Parcelle 61
A 7 ey P
- {2 -

La Vezolle Section XS Parcelle 61

rif vk \\"«;:

Feix Section XM Parcelle 27

Pierrefitte Section ZR Parcelle 80

Pierrefitte Section ZM Parcelle 2

REGLEMENT D’URBANISME
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Pierrefitte

Saint Julien

Les Bughes

La Grange de Gorie

REGLEMENT D’URBANISME
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La Courtine Section XD Parcelle 15

Terrisse

Terrisse

DG 17 — PROTECTION DES ELEMENTS REMARQUABLES BATIS ET PAYSAGERS IDENTIFIES AU TITRE DE
L’ARTICLE L.151-19 DU cODE DE L’URBANISME

L'article L.151-19° du code de l'urbanisme stipule que le reglement peut « identifier et localiser les éléments de paysage et
identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs
a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir,

le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a I'article L.421-4 pour les coupes et abattages d'arbres. »

Dans ce cadre, plusieurs éléments du patrimoine communal, sont identifiées en vue de leur préservation :

REGLEMENT D’URBANISME 12
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BACS / LAVOIRS / ABREUVOIRS

Localisation : Pierrefitte
Parcelle : Espace public, le long de la RD 608
Désignation : Ensemble de 2 bacs en pierre.

Etat : Restauré.

Localisation : La Vezolle
Parcelle : Espace public

Désignation : Bac / abreuvoir formé de dalles d’andésite, contre
terrier.

Etat : Restauré.

Localisation : Bajouve
Parcelle : XW 179

Désignation : Bac / abreuvoir en andésite adossé a un mur de
souténement en béton avec parement pierre.

Etat : Restauré.

Localisation : Puy-Laveze

Parcelle : AC 220.

Désignation : Bac / abreuvoir en pierre.
Etat : Restauré

Parcelle : ZB 3

Etat : Restauré.

Localisation : La Grange de Gorie

Désignation : Bac / abreuvoir adossé a un mur en pierre.

Qualification

- Architecture [X] - Elément arboré [_]

- Séquence architecturale[] - Paysage / Site[]
- Espace public [X]

- Motif historique [X]

- Motif culturel  [X]

- Motif écologique [_]

Caractéristiques a préserver ou a mettre en valeur

- Préservation, valorisation et restauration a I'identique.

REGLEMENT D’URBANISME
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CROIX

Localisation : Feix
Parcelle : Espace public, devant la parcelle XN 40

Désignation : Croix en bois sur socle magonné en béton.
- 3

Localisation : Feix
Parcelle : Espace public, devant la parcelle XM 36

Désignation : Croix en bois avec christ en métal en face Est sur
socle en béton

Localisation : La Vezolle
Parcelle : Espace public
Désignation : Croix en bois sur socle en pierres magonnées.

Localisation : Bajouve
Parcelle : XW 94

Désignation : Croix de chemin en bois avec christ en métal sur la
face Ouest.

Localisation : Bajouve
Parcelle : Espace public.
Désignation : Croix en ferronnerie sur socle magonné.

Localisation : Saint-Julien
Parcelle : Espace public, le long de la RD 98.

Désignation : Croix de mission en métal avec soubassement
magonné, montée sur un socle en pierres.

Localisation : Saint-Julien
Parcelle : Espace public, a I'angle des parcelles XM 3 et XM 4.
Désignation : Croix de chemin en bois sur socle en béton.

Localisation : Saint-Julien
Parcelle : Espace public, devant la parcelle XO 14.
Désignation : Croix en bois, sans socle.

REGLEMENT D’URBANISME
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Localisation : Saint-Julien

Parcelle : Espace public, a I'angle de la RD98 et des parcelles
X0 11 et XO 12.

Désignation : Croix de chemin en bois avec christ en croix en
face , montée sur un socle circulaire en pierres.

Localisation : Puy-Lavéze
Parcelle : AC 239.

Désignation : Croix en ferronnerie sur socle magonné.

Localisation : Gare de Laqueuille
Parcelle : Espace public, giratoire RD 98 et RD 82.

Désignation : Croix en bois peint en blanc avec christ en croix
en face Sud, sur socle circulaire en pierre.

Qualification
- Architecture [X] - Elément arboré []
- Séquence architecturale[] - Paysage / Site[_]

- Espace public [X]
- Motif historique [X]
- Motif culturel  [X]
- Motif écologique [_]

Caractéristiques a préserver ou a mettre en valeur

- Préservation et valorisation de la croix.

- Réfection dans I'esprit d’origine de chaque croix, avec utilisation de mortier de reconstitution et de scellement se

rapprochant de la couleur de la pierre, ou peinture des croix en fer forgé dans les tons de rouille ou gris fer.

- Mise en valeur des inscriptions et sculptures initiales.

- Le déplacement de la croix est possible lorsqu’un aménagement du téenement d’implantation est réalisé. Alors, le

repositionnement de la croix doit permettre sa mise en valeur et sa visibilité depuis le domaine public.
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FONTAINES / SOURCE

Localisation : Saint-Julien
Parcelle : Espace public

Désignation : Fontaine adossée a un mur de souténement.
Bac octogonal. Mascaron téte de lion. En eau.

Localisation : Saint-Julien
Parcelle : Espace public, devant parcelle AB 31.

Désignation : Ensemble de 3 bacs, dont 2 petits en symétrie d’'un
bac central, adossés a un muret en pierre.

Localisation : Gare de Laqueuille
Parcelle : Espace public, giratoire RD 98 et RD 82.

Désignation : Fontaine puits magonnée en pierre. L'eau sort
par un robinet de puisage en laiton.

—

Qualification
- Architecture [X] - Elément arboré [ ]
- Séquence architecturale[] - Paysage / Site[_]

- Espace public [X]
- Motif historique [X]
- Motif culturel [X]
- Motif écologique []

Caractéristiques a préserver ou a mettre en valeur

- Préservation et valorisation des fontaines et de la source.
- Réfection dans I'esprit d’origine de chaque fontaine, avec utilisation de mortier de reconstitution et de scellement se

rapprochant de la couleur de la pierre, ou peinture des croix en fer forgé dans les tons de rouille ou gris fer.

- Mise en valeur des inscriptions et sculptures initiales si elles existent.
- Le déplacement de la fontaine est possible lorsqu’un aménagement du tenement d’implantation est réalisé. Alors, le

repositionnement de la fontaine doit permettre sa mise en valeur et sa visibilité depuis le domaine public.
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MONUMENTS

Localisation : Bourg de Saint-Julien
Parcelle : Place de I'Eglise
Désignation : Monuments aux morts inauguré le 18 juin 1922

o

Localisation : Pont de Fraisse
Parcelle : ZR 33

Désignation : Monuments aux combattants de la résistance,
morts au Pont de Fraisse le 17 ao(t 1944

Qualification

- Architecture [X] - Elément arboré [ ]

- Séquence architecturale[] - Paysage / Site []
- Espace public [X]

- Motif historique [X]

- Motif culturel [X]

- Motif écologique [_]

Qualification

- Architecture [X] - Elément arboré [ ]

- Séquence architecturale[] - Paysage / Site ]
- Espace public [X]

- Motif historique [X]

- Motif culturel [X]

- Motif écologique [_]

Caractéristiques a préserver ou a mettre en valeur

- Préservation, valorisation et restauration a I'identique de chaque monument.

- Mise en valeur des inscriptions et sculptures initiales.

- Le déplacement du monument est possible lorsqu’un aménagement du ténement d’implantation est réalisé. Alors, le
repositionnement du monument doit permettre sa mise en valeur et sa visibilité depuis le domaine public.
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MUR

Localisation : Bourg de Saint-Julien
Parcelle : Espace public, en souténement des parcelles AB 24 et AB 25.
Désignation : Mur de souténement en pierre.

PSS Chenin i s S | YRS S| Mo |

<1 ]

Qualification
- Architecture [X] - Elément arboré [ ]
- Séquence architecturale[ ] - Paysage / Site []

- Espace public X
- Motif historique [_]
- Motif culturel [_]
- Motif écologique[]

Caractéristiques a préserver ou a mettre en valeur

- Préservation et valorisation du mur.

DG 18 — PROTECTION DES ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L’URBANISME

L'article L151-23° du code de I'urbanisme indique que « le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. [...] »

L'article R151-43 5° indique que « afin de contribuer a la qualité du cadre de vie, assurer un équilibre entre les espaces construits
et les espaces libres et répondre aux enjeux environnementaux, le reglement peut : [...] Identifier, localiser les éléments de
paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger au titre de I'article L. 151-23 pour lesquels les travaux non soumis a un
permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un
permis de démolir, et définir, s'il y a lieu, les prescriptions nécessaires pour leur préservation. »

Plusieurs trames participant aux continuités écologiques a échelle communale sont repérées sur le plan de zonage afin de
traduire la volonté de préserver la biodiversité existante : les zones humides, les fossés et les abords des cours d’eau
concernant la trame bleue, les haies et les boisements concernant la trame verte.

Chaque trame s’accompagne de prescriptions spécifiques adaptées a la nature des espaces et milieux concernés. L’ensemble
participe au maintien et a la remise en bon état des continuités écologiques. Il est important de noter que I'ensemble de ces
secteurs identifiés par une trame spécifique sont préservés de toute urbanisation.

Les haies et les boisements identifiés au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme doivent étre
préservés ou remplacés en linéaire, en emprise et essences équivalents.



Sont autorisés :

- Leremplacement des haies pour leur gestion et entretien notamment en matiere de coupes localisées dans les cas de
sécurité des biens et des personnes, de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des
arbres. Seules des especes locales sont autorisées pour le remplacement. Les nouvelles haies composées devront
présenter un intérét au moins égal au regard des fonctionnalités écologiques et hydrauliques des haies supprimées.

- Laréalisation d’un accés pour un usage agricole en concertation avec la collectivité.

- Lessimples coupes d’entretien.

Les ripisylves existantes identifiés au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme doivent étre
préservées et mises en valeur. Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
d’essences locales, présentes naturellement sur le territoire, sur une marge de recul de 10 m de part et d’autre des berges de
cours d’eau. Une déclaration préalable est nécessaire dans le cas de travaux.

Tout secteur humide ou fossé, identifié au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme doit étre protégé.
Seuls les travaux nécessaires a la restauration du secteur humide ou du fossé, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont admis
sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.

DG 19 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

A. ADAPTATION A L’ENVIRONNEMENT

L'aspect et I'implantation des constructions doivent étre en harmonie avec le paysage naturel ou bati existant.

Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Les constructions nouvelles, les extensions et aménagements des batiments existants doivent présenter une simplicité de
volume, un volume compact pour limiter les consommations énergétiques, un aspect architectural compatible avec le bati
environnant.

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont étrangers a la région sont interdites (chalets de
montagne, maison provengale, maison normande, hacienda, yourtes, maison container, aspect container extérieur...).

Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc...) sont interdites.
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogéne.

Architecture contemporaine : tout projet d'expression contemporaine et innovant par rapport aux regles définies par le

présent reglement devra prendre en compte les caractéres naturels et batis du site, et pourra étre acceptée aprés examen
concerté de chaque cas d'espéce.

La configuration et la disposition des logements permettront de préserver des espaces d’intimité et de limiter les vues sur le
voisinage.
Pour rappel, le Code Civil impose les régles suivantes a la section 3 « Des vues sur la propriété de son voisin » :



Article 675 : L'un des voisins ne peut, sans le consentement de l'autre, pratiquer dans le mur mitoyen aucune fenétre
ou ouverture, en quelque maniére que ce soit, méme a verre dormant.

Article 676 : Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement I'héritage d'autrui, peut pratiquer dans
ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer dont les mailles auront un décimétre (environ trois pouces huit
lignes) d'ouverture au plus et d'un chdssis a verre dormant.

Article 677 : Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établis qu'a vingt-six décimétres (huit pieds) au-dessus du plancher
ou sol de la chambre qu'on veut éclairer, si c'est a rez-de-chaussée, et a dix-neuf décimetres (six pieds) au-dessus du
plancher pour les étages supérieurs.

Article 678 : On ne peut avoir des vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur
I'héritage clos ou non clos de son voisin, s'il n'y a dix-neuf décimétres de distance entre le mur ol on les pratique et
ledit héritage, @ moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel s'exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds
qui en bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle a I'édification de constructions.

Article 679 : On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cété ou obliques sur le méme héritage, s'il n'y a six
décimétres de distance.

Article 680 : La distance dont il est parlé dans les deux articles précédents se compte depuis le parement extérieur du
mur ol l'ouverture se fait, et, s'il y a balcons ou autres semblables saillies, depuis leur ligne extérieure jusqu'a la ligne
de séparation des deux propriétés

B. ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions doivent étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci.

Les formes du terrain naturel devront étre modifiées le moins possible.

Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles autour des constructions est interdit. La construction doit

s’adapter a la pente naturelle des terrains par encastrement ou étagement des volumes :

Pour des pentes inférieures a 15 % : les talus créés restent minimes et sont répartis en pentes douces qui peuvent
étre plantées.

Pour les pentes supérieures a 15 % : la maison s’étage dans la pente, les éventuels murs de soutenement ne
dépassent pas 1 métre de hauteur et sont réalisés sur le modéle des terrasses agricoles.

Le traitement des ouvrages de soutenement par enrochements sous forme de gros blocs posés est interdit.

Tout dépot de dossier de demande d’autorisation d’urbanisme devra mentionner la pente du terrain naturel et du terrain

aménagé.

C. TOITURES

Constructions neuves :

Les toitures des nouvelles constructions principales seront a 2 versants sur pente forte supérieure ou égale a 70% (sauf zone

Aha).

Les faitages devront étre réalisés dans le sens de la longueur des batiments et de préférence parallelement ou

perpendiculairement a |'axe de la voie publique.

Les toitures terrasse non végétalisées sont interdites, a I'exception des toitures terrasse accessibles, des toitures des annexes

de moins de 20 m? d’emprise au sol et des toitures des éléments de liaison entre deux constructions principales.


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006430196
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006430206
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006430214
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006430226
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006430231
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006430239

Les couvertures seront de teinte grise ou ardoisée.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux installations liées aux énergies renouvelables.

Constructions traditionnelles et extensions de constructions existantes :

Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou architecturales
I'imposent, des matériaux de teinte similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés.

La pente sera également adaptée a celle existante.

Annexes :
Les toitures a une pente seront autorisées :
- pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une construction de taille importante,

- pour les constructions isolées d’une emprise au sol maximum de 20 m?2. Dans ce dernier cas, il n’est pas imposé
de pente minimum.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes telles que les verriéeres, vérandas, couvertures de piscine, serres...

D. FAGCADES

Constructions neuves et annexes :

Toutes les fagades, batiments annexes compris, auront un revétement adapté au support et feront I'objet d'un traitement
harmonieux s'intégrant dans I'environnement.

L’aspect des fagades doit éviter tout pastiche, imitation de matériaux ou utilisation d'éléments architecturaux non locaux.
Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par I'usage de la région sont destinés a I'étre,
tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, etc... Les finitions de type « tyrolien » ou « rustiques » sont
interdites.

L'emploi de matériaux bruts est autorisé a condition que leur finition soit soignée.

Les couleurs devront étre neutres. Les couleurs vives, le blanc, le noir et les bardages brillants, sont interdits.

Constructions traditionnelles :

Sauf incompatibilité architecturale démontrée, la restauration des batiments en pierre existant doit étre assurée par le
rejointoiement des pierres au mortier de chaux.

Les joints lissés au fer sont interdits.

Les murs ne doivent pas étre recouverts d'un enduit mais restaurés en maintenant les pierres apparentes.

Constructions agricoles :

Les tunnels agricoles doivent étre de couleur sourde (marron, gris, vert).

E. OUVERTURES

Les ouvertures des habitations devront avoir des proportions sensiblement équivalentes a celles des maisons traditionnelles.
Une harmonie des ouvertures devra étre réalisée sur une construction et sur une méme fagade ; la multiplicité des types,
formes, orientations et couleurs sur une méme facade est interdite.



Commune de SAINT-JULIEN-PUY-LAVEZE — Elaboration du PLU
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verticales et horizontales pour la création d’ouvertures Ni des lignes de compositions

Ni des couleurs

Les volets battants seront privilégiés.
Les volets roulants dépassant en saillie sur la fagade sont interdits.

Interdit
F. ELEMENTS TECHNIQUES DIVERS

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, vérandas... ) doivent étre intégrés et adaptés a la logique
architecturale des constructions et a leur environnement patrimonial et paysager.

Les éléments utilisant les énergies renouvelables (panneaux solaires et photovoltaiques) doivent étre intégrés ou apposés en
respectant alors la pente du toit ou la composition de la fagade et des ouvertures.

En cas d’impossibilité technique, ils seront disposés au sol de fagon a étre le moins perceptible possible depuis I'espace public.
lls pourront s'adosser a un élément d'architecture (mur, fagade), a un talus ou tout autre élément de paysage susceptible de
les intégrer.

Interdit

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou en fagade sur rue et sur cour sont interdites, sauf impératif technique. Dans
ce cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la fagade.

Les antennes paraboliques, climatiseurs, pompes a chaleur... devront étre implantés sur les espaces privatifs intérieurs ou les
fagades non visibles ou devront étre masqués. lls devront également étre implantés de maniere a réduire la géne sonore pour
les résidents des habitations situées a proximité.
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Les supports de coffrets des réseaux, boites aux lettres, commandes d'acceés... doivent étre intégrés aux clétures ou aux murs
des facades, et non disposés en applique ou isolément.

G. PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS

A l'intérieur des marges de recul et de retrait, I'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure est autorisée a la
condition qu'ils n'excedent pas 30 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions. Des lors que ces
dispositifs empiéetent sur le domaine public, la commune sera consultée sur la possibilité de réaliser ou non ces travaux.

Les dispositifs de protection solaire peuvent s'implanter en saillie des fagades deés lors qu'ils n'entrainent pas de géne ou de
risque pour autrui. Ces dispositifs ne pourront cependant pas dépasser sur le domaine public.

Les exhaussements et affouillements de sols rendus nécessaires pour |'exploitation de la géothermie sont autorisés.

La réalisation de locaux et d’espaces dédiés au stockage des déchets est obligatoire dans les constructions a vocation d'habitat
collectif, d'équipement ou d'activité, d'une surface adaptée et aisément accessibles.

H. CLOTURES

Les clotures ne sont pas imposées et sont réglementées le long des voies publiques et des espaces publics et des limites
séparatives.
L'aspect des clétures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire.

Les clotures situées a proximité immédiate des acces des établissements et carrefours des voies ouvertes a la circulation
doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation publique, notamment en réduisant la
visibilité.

Les clotures, tant a l'alignement que sur les limites séparatives, devront s'intégrer parfaitement dans le site et étre en harmonie
avec les batiments et les cl6tures voisines.

Les murs et murets traditionnels doivent étre conservés et restaurés dans le respect de I'aspect d’origine : leur restauration
doit étre assurée par le rejointoiement des pierres au mortier de chaux. Les joints lissés au fer sont interdits. Les murs et murets
traditionnels ne doivent pas étre recouverts d'un enduit mais restaurés en maintenant les pierres apparentes.

Les cl6tures le long des voies publiques, des espaces publics et des voies ouvertes a la circulation publique sont limitées a une
hauteur totale de 1,50 meétre par rapport au terrain naturel.

Les cl6tures le long des limites séparatives sont limitées a une hauteur de 1,80 metre par rapport au terrain naturel.

Le long des voies publiques, des espaces publics et des voies ouvertes a la circulation publique, et le long des limites séparatives:

- Soit d’un grillage,

- Soit d’un muret enduit en harmonie avec la construction ou en harmonie avec des murs de cloture adjacents, d’une
hauteur maximale de 0,8 m, pouvant étre surmonté d’un grillage ou systéme a claire voie (dispositif ajouré, de type
barriere),

- Soit d’une haie d’essences locales et variées, comportant majoritairement des essences caduques et excluant toute
essence exotique invasive (voir annexes).

Les brises-vue de toute nature, tels que canisses, voiles et baches, paillages, plaques de tole et panneaux, apposés sur les
clétures ou les portails sont interdits.

Les coffrets extérieurs destinés aux différents branchements aux réseaux doivent étre intégrés aux clétures, murets techniques
ou aux murs de facades, et non pas disposés en applique ou isolément.

Dans les zones Ug, AUg, A et N, la perméabilité des clotures doit étre renforcée pour favoriser le passage de la faune : seules
sont autorisées les clétures composées d’un grillage sans murets avec passage pour la petite /moyenne faune ou d’une haie
d’essences locales et variées, comportant 50% d’essences caduques et excluant toute essence exotique invasive (voir annexes).



Des cl6tures différentes peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités tenant a la nature de I'occupation ou
au caractére des constructions édifiées sur le terrain d'assiette intéressé, notamment pour les batiments d'activités
économiques et les équipements d’intérét collectif et/ou de services publics.

I. RESTAURATION DES BATIMENTS EXISTANTS

Les constructions anciennes devront conserver leur aspect initial :

- Les matériaux d'origine, en particulier les ouvrages en pierre de pays apparente seront conservés ou restaurés.

- Les constructions en magonnerie de pierres de pays apparentes ne pourront recevoir une isolation par I'extérieur,
tout comme les fagcades implantées a I’alignement des voies et emprises publics.

- Les percements et ouvertures seront conservés dans leur positionnement et leurs proportions d'origine.

- Les nouveaux percements, s'ils sont nécessaires, devront respecter lI'ordonnancement de la fagade et étre en
harmonie de proportion avec les percements existants.

- Les portes de garages devront faire I'objet d'un traitement soigné en harmonie avec la fagade et étre les plus
discrétes possibles.

- Les éléments d'architecture anciens remarquables (encadrements de fenétres, meneaux, niches, garde-corps, etc.)
devront étre conservés ou remis en valeur a I'occasion de travaux de restauration.

- Les adjonctions, extensions, surélévations devront présenter des volumes tels que l'aspect initial de la construction
puisse transparaitre aprés les travaux, et respecter les regles de I'architecture originelle.

- Les modifications ci-dessus pourront étre traitées dans un esprit contemporain a la condition qu'elles aient pour
effet de mettre en valeur ou de protéger les éléments ou le volume général du bati existant.

Transformation en vue de I'habitation de batiments initialement a usage d'activité économique : I'architecture primitive du

batiment devra transparaitre au travers des modifications envisagées notamment par la conservation des éléments
caractéristiques (portails, sheds, cheminée, ouvertures, montoirs...).

J. CONSTRUCTIONS A USAGE D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les constructions a usage d’équipements d’intérét collectif et/ou de services publics de conception contemporaine sont
autorisées lorsque la qualité de leur architecture permet une intégration satisfaisante dans leur site d'accueil. Dans ce cas, les
regles précédentes peuvent ne pas s'appliquer et seront fonction du projet architectural envisagé.

K. CONSTRUCTIONS, OUVRAGES, INSTALLATIONS, INFRASTRUCTURES ET SUPERSTRUCTURES D’INTERET GENERAL OU NECESSAIRES AUX
SERVICES PUBLICS

Ces précédentes prescriptions ne s’appliquent pas.

DG 20 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES / DESSERTE PAR LES RESEAUX

A. DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES :

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Lesacces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie, et de la protection civile. Ils sont limités a un seul par propriété.

- Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.



B. DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE :

- Lesterrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance ou a la destination
de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

- Lesvoies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, aux engins
de déneigement et d'enlevement des ordures ménageres.

Pour les opérations d’au moins quatre logements, les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Exemples d’aménagements d’espaces de retournement :

C. ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

Les réseaux intérieurs ne doivent pas pouvoir, du fait de leur utilisation, et notamment a I’occasion des phénomeénes de retour
d’eau, perturber le fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou engendrer une contamination de I'eau distribuée
dans les installations privées de distribution.

En zones A et N, a défaut de réseau, I'alimentation en eau par puits, pompage, captage, forage,... peut étre admise dans le
cadre de la réglementation en vigueur.

D. ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES :

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées
s’il existe, par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur (voir
schéma d’assainissement communal). L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

Les tabourets de branchement devront étre implantés sur le domaine public de fagon a étre visitables par le gestionnaire du
réseau, sauf impossibilité technique reconnue par le gestionnaire.

En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les
dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité
de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement et d’un dispositif de relevage a terme.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés, égouts d’eau pluviales est interdite.

E. ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

L'imperméabilisation nouvelle (bdtiment, voirie, terrasses...) ne doit pas augmenter le débit naturel des eaux pluviales de la
parcelle ou du téenement.



Des dispositifs de rétention des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer au milieu récepteur un débit équivalent au
débit naturel.

Suivant les contraintes du milieu récepteur, les criteres de dimensionnement plus contraignants pourront étre prescrits. Ce
débit de fuite est rejeté soit au réseau public d’eaux pluviales lorsqu’il existe, soit au milieu naturel.

Le rejet d’eaux pluviales sur la voie publique (chaussée, caniveauy, ...) n’est pas accepté.

Le rejet vers un réseau d’assainissement est soumis a I'autorisation du gestionnaire.

Les ouvrages de récupération d’eau pluviale sont fortement recommandés : cuves de récupération ou autre systeme.

F. ELECTRICITE, TELECOMMUNICATIONS ET AUTRES RESEAUX CABLES :

Afin d'assurer une cohérence d'ensemble et de poursuivre I'objectif esthétique entrepris, les cables d'alimentation en énergie
électrique, destinés a la consommation privée autant qu'a I'éclairage public, ainsi que les réseaux de télécommunications
devront, lors de remaniements, d'extension ou de créations nouvelles, étre enterrés, ou pourront étre disposés de maniére a
n'étre que tres peu visible (torsadés et disposés suivant les lignes de bandeaux ou de corniches des fagades, ou confondus dans
la zone d'ombre des entablements, génoises, saillies des toitures).

Les branchements sont a dissimuler au maximum, en cas d'impossibilité majeure, ils seront placés aux extrémités latérales des
facades, et peints ou enduits.

Les réservations nécessaires pour les nouveaux modes de communications devront étre prévues pour toute nouvelle
construction principale.

G. ECLAIRAGE :

Vis-a-vis de la trame noire et de la pollution lumineuse nocturne, outre |'éclairage public, tout projet peut mettre en ceuvre
des mesures propres a améliorer la trame noire. Ainsi, les principes suivants sont a mettre en ceuvre :

- Limiter I'éclairage indirect en réduisant la puissance des éclairages en place, en limitant la diffusion lumineuse
(positionnement horizontal, avec des masques/caches, en concentrant le flux lumineux vers la surface utile a
éclairer).

- Incitation a utiliser des dispositifs a détection de présence pendant tout ou partie de la nuit, en fonction de l'usage
de la zone.

DG 21 — TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES :

Les abords des constructions doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a leur insertion dans le site, a
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la zone,

- de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et |'aspect de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

DG 22 — PRISE EN COMPTE DE L’ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

La construction de nouveaux projets ou aménagements situés dans une zone d’aléa retrait et gonflement des argiles moyen
ou fort, est conditionnée a la réalisation d’'une étude préalable géotechnique afin d’en déterminer précisément le risque de
mouvement de terrain et les mesures constructives a mettre en ceuvre pour supprimer le risque.



DG 23 — OPPOSABILITE DES ILLUSTRATIONS GRAPHIQUES DU REGLEMENT

Les illustrations graphiques du présent réglement revétent un caractere opposable en application de I'article R.151-11-2 du
Code de 'urbanisme.



TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES




REGLEMENT DE LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser I'aménagement et la

transformation des batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux leurs
caracteres et leurs animations. Ce sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des centres-bourgs (regroupement au
sein d’'un méme tissu urbain de fonctions diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités

économiques, tertiaires ...).

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UD |.1 — INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation Conditions
Seul le changement de destination
X des batiments en locaux de
Exploitation Exploitation agricole . transformation et vente de
N (sous conditions) o
agricole et produits issus de la ferme est
forestiere autorisé.
Exploitation forestiére X
L Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
C Activités de services ou s’effectue
ommeree Iaccueil d’une clientel X
et activités accueil d’une clientéele
de service Hébergement hotelier et touristique
- sous-destination « hotels » X
- sous-destination « autres
hébergements touristiques »
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et X
assimilés
. Locaux techniques et industriels des X
Equipements |  ,qministrations publiques et assimilés
d’intérét - ) -
. Etablissements d’enseignement, de
collectif et , - . X
. santé, et d’action sociale
services
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres Entrenét X Surface de plancher inférieure ou
activités des P (sous conditions) égale a 100 m2.
secteurs Bureau X
secondaire N "
.. Centre de congres et d’exposition X
et tertiaire
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Sont soumis a conditions particuliéres :




- Les affouillements ou exhaussements de sol sont autorisés a condition d’étre liés ou nécessaires a des constructions
ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux
pluviales et/ou de ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements.

ARTICLE UD |.2 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE
Non réglementé.

SECTION Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UD I1.1 — VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L'implantation des constructions doit tenir compte de I'implantation et de I'orientation des constructions voisines afin de
s’intégrer a la morphologie du quartier, de la topographie et favoriser une bonne exposition solaire permettant un éclairage
optimal et un ensoleillement des constructions tout en permettant des espaces plus abrités en cas de canicule, pour favoriser
I’économie d’énergie.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Non réglementé.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Non réglementé.

Implantation des constructions sur une méme propriété :

Non réglementé.

Hauteur des constructions :

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol naturel existant avant tout travaux de terrassement jusqu’a I’égout de toit ou au
point le plus haut de I'acrotére, cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures exclus.

Faftage

Egout de toiture

H

Terrain naturel

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 m sur une verticale donnée.
La hauteur des annexes a I’habitation est limitée a 3,50 m sur une verticale donnée.

Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront
disposer d’'une hauteur équivalente.

Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),

- Lareconstruction a l'identique apreés sinistre,



- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2d’emprise au sol) ou nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét général.

Coefficient d’emprise au sol :

Non réglementé.
ARTICLE UD I1.2 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Se reporter a la disposition générale n°19.

ARTICLE UD I1.3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables :

Toute parcelle ou tenement devra préserver 30% de surface perméable. Cette surface devra étre traitée en terre végétale et
végétalisée en surface, ou utiliser des matériaux perméables (se reporter a I'annexe n°3 du réglement).
Les places de stationnement des véhicules légers doivent étre traitées en matériaux perméables.

Obligation en matiéere d’espaces libres et de plantations, aires de jeux et de loisirs :

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son insertion dans le site, a
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- dela composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

- dela composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

Les plantations devront étre réalisées avec des végétaux d’essences indigenes adaptées a I’environnement. Toutes les especes
allergénes, exotiques, invasives ou exogénes sont interdites. Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations existantes de qualité doivent étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures devront étre enterrées ; en cas d’impossibilité technique, elles seront protégées des
vues par un accompagnement végétal.

Dans le cas ol une limite de parcelle correspond a une limite naturelle ou agricole, une haie d’arbustes et d’arbres d’especes
locales sera plantée de fagon a constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée avec le domaine naturel.

Les aires de stationnement doivent étre accompagnées de plantations arborées, a raison d’un arbre pour 3 places de
stationnement.

ARTICLE UD I1.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d'habitation : 1 place minimum par logement ou hébergement.

- Dans le cas d’'une extension, d’une réhabilitation, d’'un changement de destination ou d’une restructuration d’un

batiment existant, il ne sera pas exigé de places de stationnement.
- Pour les autres destinations de constructions autorisées :
1 place pour 50m? de surface de plancher, avec un minimum d’une place si la surface est inférieure a 50m?2,



2 % des places devront étre accessibles aux personnes a mobilité réduite, avec un minimum d’une place.

Modalités d'application :

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain, situé a moins de 300 metres du
premier, les surfaces de stationnement qui lui fait défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les
dites places.

Les places de stationnement auront une surface minimum de 15 m2,

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le
plus directement assimilables.

SECTION IIl — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter a la disposition générale n°20.

Pour rappel concernant les accés :

Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de facon a apporter le minimum de géne ou de risque
pour la circulation publique et ils doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules de secours et de
collecte des ordures ménageéres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. En cas de division parcellaire, un seul point d’acces
groupé est imposé, sauf impossibilité technique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la voie qui présente la moindre géne ou risque
pour la circulation.

L'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme pourra étre appliqué :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. Il
en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou
leur situation, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. »



REGLEMENT DE LA ZONE UG

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec une

occupation du sol modérée. Ce sont des zones multifonctionnelles (regroupement au sein d’'un méme tissu urbain de fonctions

diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UG |.1 — INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation Conditions
Seul le changement de destination
Exploitation L . X des batiments en locaux de
. Exploitation agricole . . .
agricole et (sous conditions) transformation et vente de produits
forestiere issus de la ferme est autorisé.
Exploitation forestiere X
s Logement X
Habitation , £
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s’effectue
Commerce , o o X
s I"accueil d’une clientele
et activités = . —
d . Hébergement hotelier et touristique
e service . N
- sous-destination « hotels » X
- sous-destination « autres
hébergements touristiques »
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques X
et assimilés
Equi Locaux techniques et industriels des X
qull'per’nfnts administrations publiques et assimilés
d’intérét - 7 -
i Etablissements d’enseignement, de
collectif et . - . X
services santé, et d’action sociale
. Salles d’art et de spectacles X
publics : :
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du X
public
Industrie X
Autres ——
activitasides Entrepdt X Surface de plancher inférieure ou
TG P (sous conditions) égale 3 100m?.
secondaire Bureau X
et tertiaire Centre de congres et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Sont soumis a conditions particulieres :

- Les affouillements ou exhaussements de sol sont autorisés a condition d’étre liés ou nécessaires a des constructions
ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux
pluviales et/ou de ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements.



ARTICLE UG 1.2 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

SECTION Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UG 1.1 — VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L'implantation des constructions doit tenir compte de I'implantation et de I'orientation des constructions voisines afin de
s’intégrer a la morphologie du quartier, de la topographie et favoriser une bonne exposition solaire permettant un éclairage
optimal et un ensoleillement des constructions tout en permettant des espaces plus abrités en cas de canicule, pour favoriser
I’économie d’énergie.

Sont compris dans le calcul du retrait, les débords de toiture dés lors que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions doivent étre implantées :
- a l'alignement,
- ou avec un retrait minimal de 5 m par rapport a I'alignement. Ce retrait minimal est porté a 3m sur le lotissement La
Montagne pour les annexes (car-port, cabane de jardin...).

Pour dégager la visibilité dans les carrefours ou pour des raisons paysageéres, il pourra étre imposé, a I'angle des deux
alignements, un pan coupé ou un retrait par rapport a I'alignement.

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- Pour I'aménagement, la surélévation ou I'extension d'une construction existante implantée différemment de la regle
définie ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction ;

- Pour les constructions réalisées en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle doit
toutefois étre implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son implantation et sa
volumétrie ;

- Selon la prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie urbaine
environnante afin que le projet s'insere sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati constitué, d'une
organisation urbaine particuliere ;

- Selon la prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette telle qu'une configuration irréguliere
ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport au niveau de la voie,
une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain d'angle notamment.. .), afin d'adapter
le projet en vue de son insertion dans le site ;

- Pour la réalisation d'équipements publics ou d'intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite d'étre
implantés différemment ;

- Pour la réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie et au
stationnement.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les dispositions du présent article régissent l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain,
c'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle. Elles ne s'appliquent pas aux constructions, travaux ou ouvrages ayant
une hauteur maximale de 0,60 métre a compter du sol naturel.



Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de l'orientation des constructions voisines,

afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point de

ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence

d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.
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Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

Lorsque le projet de construction intéresse un c6té complet d'ilot, la totalité d'un ilot ou d'un ensemble d'ilots ;
Dans le cas d'une servitude de cour commune établie en application de I'article L.471-1 du Code de I'urbanisme ;
Dans le cas d'une servitude d'utilité publique ou servitude privée ne permettant pas une implantation en limite
séparative ;

Pour I'aménagement, la surélévation ou I'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle
définie ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction ;

Pour une construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle doit
toutefois étre implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compte son implantation et sa
volumétrie ;

Selon la prise en compte de l'implantation, de la volumétrie des constructions et de la morphologie urbaine
environnante afin que le projet s'insére sans rompre I'harmonie des lieux, d'un front bati constitué, d'une
organisation urbaine particuliere ;

Selon la prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette telle qu'une configuration irréguliere
ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport au niveau de la voie,
une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain d'angle notamment.. .), afin d'adapter
le projet en vue de son insertion dans le site ;

Pour la réalisation d'équipements publics ou d'intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite d'étre
implantés différemment ;

Pour la réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie et au

stationnement.

Implantation des constructions sur une méme propriété :

Non réglementé.

Hauteur des constructions :

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol naturel existant avant tout travaux de terrassement jusqu’a I’égout de toit ou au

point le plus haut de I'acrotére, cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures exclus.

Faltage

Egout de toiture

H

Terrain naturel

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 m sur une verticale donnée.



La hauteur des annexes a I’habitation est limitée a 3,50 m sur une verticale donnée.

Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront
disposer d’une hauteur équivalente.

Les constructions suivantes sont exemptées de la regle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :
- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur) ;
- Lareconstruction a l'identique apres sinistre ;
- Les ouvrages techniques de faible emprise (< 30 m2d’emprise au sol) ou nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét général.

Coefficient d’emprise au sol :

Non réglementé.

ARTICLE UG I1.2 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Se reporter a la disposition générale n°19.

ARTICLE UG I1.3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables :

Toute parcelle ou tenement devra préserver 30% de surface perméable. Cette surface devra étre traitée en terre végétale et
végétalisée en surface, ou utiliser des matériaux perméables (se reporter a I'annexe n°3 du réglement).
Les places de stationnement des véhicules |égers doivent étre traitées en matériaux perméables.

Obligation en matiere d’espaces libres et de plantations, aires de jeux et de loisirs :

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son insertion dans le site, a
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- dela composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

- dela composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et l'aspect de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

Les plantations devront étre réalisées avec des végétaux d’essences indigénes adaptées a I’environnement. Toutes les especes
allergénes, exotiques, invasives ou exogénes sont interdites. Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations existantes de qualité doivent étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures devront étre enterrées ; en cas d’'impossibilité technique, elles seront protégées des
vues par un accompagnement végétal.

Dans le cas ol une limite de parcelle correspond a une limite naturelle ou agricole, une haie d’arbustes et d’arbres d’especes
locales sera plantée de facon a constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée avec le domaine naturel.

Les aires de stationnement doivent étre accompagnées de plantations arborées, a raison d’'un arbre pour 3 places de
stationnement.



ARTICLE UG I1.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
Il est exigé :
- Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places minimum par logement ou hébergement.
- Pour les autres destinations de constructions autorisées :
1 place pour 50m? de surface de plancher, avec un minimum d’une place si la surface est inférieure a 50m?.
2 % des places devront étre accessibles aux personnes a mobilité réduite, avec un minimum d’une place.

Modalités d'application :

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de |'opération le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain, situé a moins de 300 métres du
premier, les surfaces de stationnement qui lui fait défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les
dites places.

Les places de stationnement auront une surface minimum de 15 m?2.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le
plus directement assimilables.

SECTION Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter a la disposition générale n°20.

Pour rappel concernant les accés :

Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de facon a apporter le minimum de géne ou de risque
pour la circulation publique et ils doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules de secours et de
collecte des ordures ménageéres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques. En cas de division parcellaire, un seul point d’accés
groupé est imposé, sauf impossibilité technique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la voie qui présente la moindre géne ou risque
pour la circulation.

L'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme pourra étre appliqué :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. Il
en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou
leur situation, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. »



REGLEMENT DE LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ue est une zone destinée a I'implantation d’équipements ou de constructions d’intérét général.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UE |.1 — INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Interdictio

Destinations Sous destinations N Autorisation Conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et L N
g .\ Exploitation forestiere X
forestiere
a condition d’étre intégrées dans le
batiment a vocation d’équipements
X et d’étre limitées a 50 m? de surface
L, Logement - .
Habitation (sous conditions) de plancher. Les constructions
annexes a usage de logement sont
interdites.
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s’effectue
Commerce et , o o X
s I'accueil d’une clientéle
activités de = FYRRT -
service Hébergement hotelier et touristique
- sous-destination « hotels » X
- sous-destination « autres
hébergements touristiques »
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et X
assimilés
Equipements Locaux techniques et industriels des X
d’intérét administrations publiques et assimilés
collectif et Etablissements d’enseignement, de X
services santé, et d’action sociale
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
i Industrie X
i u |"es N X a condition d’étre liée a un
activités des Entrepot i . .
(sous conditions) équipement autorisé dans la zone.
secteurs
. Bureau X
secondaire et S 7 —
.. Centre de congres et d’exposition X
tertiaire = ——= -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Sont soumis a conditions particulieres :

- Les affouillements ou exhaussements de sol sont autorisés a condition d’étre liés ou nécessaires a des constructions

ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux

pluviales et/ou de ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements.




ARTICLE UE 1.2 — MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.

SECTION Il — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UE 11.1 — VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L'implantation des constructions doit tenir compte de I'implantation et de |'orientation des constructions voisines afin de
s’intégrer a la morphologie du quartier, de la topographie et favoriser une bonne exposition solaire permettant un éclairage
optimal et un ensoleillement des constructions tout en permettant des espaces plus abrités en cas de canicule, pour favoriser
I’économie d’énergie.

Sont compris dans le calcul du retrait, les débords de toiture dés lors que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

L'implantation des constructions par rapport aux voies ne doit pas engendrer de risques de sécurité et de visibilité routiere.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Non réglementé.

Implantation des constructions sur une méme propriété :

Non réglementé.

Hauteur des constructions :

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol naturel existant avant tout travaux de terrassement jusqu’a I’'égout de toit ou au
point le plus haut de I'acrotére, cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures exclus.

Faftage

Egout de toiture

H

Terrain naturel

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 m sur une verticale donnée.

Lorsqu’une construction existante dépasse la hauteur maximale autorisée, les extensions et travaux de réhabilitation pourront
disposer d’une hauteur équivalente.

Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme de leur
implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :
- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- Lareconstruction a I'identique apres sinistre,
- Les ouvrages techniques de faible emprise (£ 30 m2d’emprise au sol) ou nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét général.



Coefficient d’emprise au sol :

Non réglementé.

ARTICLE UE I1.2 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les constructions a usage d’équipements d’intérét collectif et/ou de services publics doivent disposer d’une qualité
d’architecture permettant une intégration satisfaisante dans leur site d'accueil.

ARTICLE UE 11.3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables :

Toute parcelle ou tenement devra préserver 30% de surface perméable. Cette surface devra étre traitée en terre végétale et
végétalisée en surface, ou utiliser des matériaux perméables (se reporter a I'annexe n°3 du réglement).
Les places de stationnement des véhicules légers doivent étre traitées en matériaux perméables.

Obligation en matiére d’espaces libres et de plantations, aires de jeux et de loisirs :

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son insertion dans le site, a
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- dela composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de la zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

- dela composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et l'aspect de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

Les plantations devront étre réalisées avec des végétaux d’essences indigenes adaptées a I’environnement. Toutes les especes
allergénes, exotiques, invasives ou exogénes sont interdites. Les haies mono essences sont interdites.

Les plantations existantes de qualité doivent étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures devront étre enterrées ; en cas d’impossibilité technique, elles seront protégées des
vues par un accompagnement végétal.

Dans le cas ol une limite de parcelle correspond a une limite naturelle ou agricole, une haie d’arbustes et d’arbres d’especes
locales sera plantée de fagon a constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée avec le domaine naturel.

Les aires de stationnement doivent étre accompagnées de plantations arborées, a raison d’un arbre pour 3 places de
stationnement.

ARTICLE UE I1.4 — STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

2 % des places devront étre accessibles aux personnes a mobilité réduite, avec un minimum d’une place.

Modalités d'application :

Les places de stationnement auront une surface minimum de 15 m2,



SECTION Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter a la disposition générale n°20.

Pour rappel concernant les accés :

Les accés doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de fagon a apporter le minimum de géne ou de risque
pour la circulation publique et ils doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules de secours et de
collecte des ordures ménageéres. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques. En cas de division parcellaire, un seul point d’acces
groupé est imposé, sauf impossibilité technique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la voie qui présente la moindre géne ou risque
pour la circulation.

L'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme pourra étre appliqué :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. Il
en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou
leur situation, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. »



REGLEMENT DE LA ZONE Ul

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ui est destinée a I'implantation d’activités de toutes natures secondaires ou tertiaires.

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE Ul I.1 — INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Destinations Sous destinations Interdiction Autorisation Conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agrlcolf et Exploitation forestiere X
forestiere
Autorisé sous conditions d’étre lié a la
direction ou au gardiennage des
établissements a condition que la surface
e X réservée a I'activité soit supérieure a 100 m?2
Habitation (sous conditions) | etque le logement soit contigu et intégré au
batiment abritant I'activité. La surface de
plancher du log