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Code de 'urbanisme

Article R111-1

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux faisant
I’objet d’'un permis de construire, d'un permis d’aménager ou d’'une déclaration préalable ainsi qu’aux autres utilisations
du sol régies par le nouveau code.

Article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales s’il est de nature
a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d’autres installations. .

Article R111-3

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si est de nature,
par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L 110-1 et L 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables sur I'environnement.

Article R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Article L130-1

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espace boisés, les bois, foréts, parc a conserver, a protéger ou a
créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement
peut également s’appliquer a des arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements...

Les espaces boisés classés

R 130-1

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les bois, forét et parcs...

Toutefois, cette déclaration n’est pas requise : lorsque le propriétaire procede a I'enlévement des arbres dangereux, des
chablis et des bois morts...
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9
du Code de I'Urbanisme)

1
Occupations et utilisation du sol

Installations classées
Industries, entrepots

INTERDITES Agricole et forestier
Caravanes et mobil homes a usage résidentiel.
Le changement de destination a vocation de logements des locaux a usage commercial
et/ou artisanal situé au rez-de-chaussée des immeubles en fagade sur rue le long du
linéaire marchand porté sur le plan de zonage.
2

Occupations et utilisation du sol
soumise a des conditions
particulieres

Activité artisanale: sous réserve qu’elle ne soit ni incommode, ni insalubre, ni dangereuse
et emprise au sol du local artisanal inférieure a 60 m2

3
Conditions de desserte des
terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Le projet peut é&tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
incendie.

Il peut également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature de
Pintensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre

autorisé que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

4
Conditions de desserte des
terrains par les réseaux publics
(eau, électricité et assainissement)
Conditions de réalisation d'un
dispositif d'assainissement non
collectif

Nouvelles constructions raccordées au réseau public d’'assainissement et réseau d'eau
potable obligatoire

5
Superficie minimale des terrains
constructibles

6
Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation en limite possible

7
Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation sur une des limites séparatives

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

9
Emprise au sol des constructions
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10
Hauteur maximum des
constructions

5 ; Mur Bahut
Rez-de-chaussée + 2 niveaux + combles

. . o A
o sauf extensions des constructions déja %& B m sy
implantées & une hauteur supérieure : au méme ¥

niveau que les constructions existantes
e sauf services publics ou d'intérét collectif : Cloture 2,00 m maximum

hauteur libre N
A 2,00 m maximum
Yy

Murs de cloture hauteur maximum : 2 m

Haie

A
’x v 2,00 m maximum

Hauteur maximum clétures : 2 m

Hauteur des haies : 2 m

11
Aspect extérieur des
constructions, abords, paysage
(article R123-11)

Voir Aspect extérieur des constructions page 31

12
Réalisation d’aires de
stationnement

1 place de stationnement par construction a usage d’habitation réalisée sur le terrain
d’'assiette.

En cas de non réalisation de places de stationnement, application de la taxe.
Autres gu’habitation 1 place pour 50 m2 de surface de plancher

Sauf pour les services publiques ou d'intérét collectif : libre

13
Réalisation d'espaces libres, aires
de jeux et de loisirs, plantations

Les haies en limite de voie publigue seront composées d’essences locales variées
1 arbre pour 4 places de stationnements

14
COS (article R123-10)
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9 h
du Code de I’'Urbanisme)
1 Installations classées, commerces,

Occupations et utilisation du sol [ |ndustries, entrepdts

INTERDITES Agricole et forestier
Caravanes et mobil homes a usage résidentiel

Occupations et utilisation du sol | L@ reconstruction aprés sinistre pour I'artisanat et I'industrie est autorisée a l'identique.

soumise a des conditions
particuliéres Activité artisanale: sous réserve gu’elle ne soit ni incommode, ni insalubre, ni dangereuse
et emprise au sol du local artisanal inférieure a 60 m2

N 3 Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
Conditions de desserte des publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
terrains par les voies publiques ou | 4o constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques

privées et d'acces aux voies | 4o g yojes rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
ouvertes au public Fifisandie

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi
que de la nature de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre

autorisé gue sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

4 Assainissement :
Conditions de desserte des Nouvelles constructions raccordées au réseau public d’assainissement obligatoire lorsqu'il
terrains par les réseaux publics f ayiste ~ Sinon, réalisation d'un dispositif d’assainissement non collectif compatible avec
(eegj’ electricité et assainissement) | ) -hement ultérieur au réseau collecti,
onditions de réalisation d'un . . o . L
dispositif dassainissement non On qlstlngge 6 types d aptltyde a] assainissement individuel :
collectif Site satisfaisant : tranchées d'épandage
Site moyennement satisfaisant: Filtre a sable drainés ou tranchées d'épandage
surdimensionnées
Site globalement satisfaisant : Filtres a sables non drainés
Site globalement satisfaisant pouvant représenter des contraintes importantes pour la
dispersion et I'épuration : Filtres a sable drainés ou non drainés
Site présentant des contraintes importantes pour I'épuration et la dispersion : filtre a
sable drainés
Site inapte présentant des contraintes majeures : tertres d'infiltration

Eau potable :
Raccordement au réseau d'eau potable obligatoire

Eaux pluviales :
Dans le cadre de nouvelles constructions (hors annexes de béatiments existants), une

gestion des eaux pluviales a la parcelle est demandée.

Il pourra étre dérogé a ces régles en cas dimpossibilité technique démontrée (exemple :

rocher, forte densité batie, probléme d'infiltration...). Dans ce cas :

- le rejet des eaux pluviales dans les réseaux ou le milieu naturel doit respecter un débit
de fuite maximum de 3 L/s/ha pour une pluie décennale.

- En cas dimpossibilité de respecter ce débit de fuite maximum, le propriétaire en
accord avec lautorité compétente, devra mettre en ceuvre les aménagements
permettant de limiter au maximum le débit de fuite en sortie d'opération en se
rapprochant des 3 L/s/ha.

5
Superficie minimale des terrains
constructibles
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6
Implantation des constructions par | |mplantation en limite parcellaire ou & 3 métres minimum de la limite parcellaire :
rappart auxuvbc;ilezeest SMpnses o sauf extensions des constructions déja implantées & moins de 3 métres : en
publq prolongement des constructions existantes

7

Implantation des constructions par | |mplantation en limite parcellaire ou & 3 métres minimum de la limite parcellaire :
rapport aux limites séparatives e sauf extensions des constructions déja implantées & moins de 3 métres : en
prolongement des constructions existantes

Implantation dans la bande des 3 métres depuis les limites :
»  Lorsqu'il s'agit d'une construction dont le pignon est sur la limite et paralléle a
celle-ci, la hauteur maximale autorisée est de 4,60m
» Lorsqu’il s’agit d'une construction dont I'égout du toit ou le faltage est sur la limite
et paralléle a celle-ci, la hauteur maximale autorisée est de 3 métres assortie de
la condition de ne pas dépasser 4,2 m dans la largeur contigué des 3 métres.

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

9
Emprise au sol des constructions | Non réglementée.

10
Hauteur maximum des Rez de chaussée +1 niveau + combles
censinelions e Sauf pour les batiments publics ou d'intéréts collectifs : hauteur libre

Dans la bande des 3 métres depuis les limites :
» Lorsqu’il s’agit d'une construction dont le pignon est sur la limite et paralléle a la
celle-ci, la hauteur maximale autorisée est de 4,60m
» Lorsqu’il s’agit d'une construction dont I’égout du toit ou le faitage est sur la limite
et paralléle a celle-ci, la hauteur maximale autorisée est de 3 métres assortie de
la condition de ne pas dépasser 4,2 m dans la largeur contigué des 3 métres.

Mur Bahut
A
H 1,00 m maximum
v

Hauteur maximum des haies : 2 m Cloture

Ll
T 1 a4 2,00 m maximum
1 1 1 1 \AJ

Murs de cl6ture hauteur maximum : 1m

Hauteur maximum clétures : 2 m

Haie

A
xx y 2,00 m maximum

11

Aspect extérieur des Voir Aspect extérieur des constructions page 31
constructions, abords, paysage

(article R123-11)

12

Réalisation d'aires de 2 places par logement réalisées sur le terrain d'assiette
stationnement

13

Réalisation d’espaces libres, aires | | es haies en limite de voie publique seront composées d’essences locales variées
de jeux et de loisirs, plantations | pjantation o’un arbre de haute tige maximum pour 200m2 de terrain libre.

14
COS (article R123-10)
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9
du Code de I'Urbanisme)

1 Installations classées, artisanat, commerce
Occupations et utilisation du sol | |ndustries, fonction d’entrepéts
INTERDITES Exploitation agricole et forestiére
Caravanes et mobil homes a usage résidentiel

2

Occupations et utilisation du sol | Hapjtation si liée & I'activité touristique, de loisirs
soumise a des conditions

particulieres

3 Les aménagements extérieurs doivent étre réalisés de maniere a permettre un accés aisé

Conditions de desserte des a toutes personnes, quelle que soient leurs conditions de mobilité.
terrains par les voies publiques ou

privées et d'accés aux voies

\ Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
ouvertes au public

publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
incendie.

Il peut également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature de
Iintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre

autorisé que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

- 4 Assainissement :
Conditions de desserte des Nouvelles constructions raccordées au réseau public d’assainissement obligatoire lorsqu'il
terrains par les réseaux publics | oyiste Sinon, réalisation d'un dispositif ' assainissement non collectif compatible avec

(eau, électricité et assainissement) | |, -hement ultérieur au réseau collectif.
Conditions de réalisation d'un

dispositif d'assainissement non
collectif Eau potable :
Raccordement au réseau d'eau potable obligatoire

Eaux pluviales :
Dans le cadre de nouvelles constructions (hors annexes de batiments existants), une

gestion des eaux pluviales a la parcelle est demandée.

Il pourra étre dérogé a ces régles en cas d’impossibilité technique démontrée (exemple :

rocher, forte densité batie, probleme d'infiltration...). Dans ce cas :

- le rejet des eaux pluviales dans les réseaux ou le milieu naturel doit respecter un débit
de fuite maximum de 3 L/s/ha pour une pluie décennale.

- En cas dimpossibilité de respecter ce débit de fuite maximum, le propriétaire en
accord avec l'autorité compétente, devra mettre en ceuvre les aménagements
permettant de limiter au maximum le débit de fuite en sortie d'opération en se
rapprochant des 3 L/s/ha.

5
Superficie minimale des terrains
constructibles

_ 6 _ En Limite ou minimum 5 métres
Implantattlon deS_CO”St”UCt'O_”S par » sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 5 métres : en
rapport aux voies et emprses prolongement des constructions existantes
publiques
7 A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée

Implantation des constructions par | horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui est le plus
rapport aux limites séparatives | \annroché doit étre égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.
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e sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 3 métres : en
prolongement des constructions existantes

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

9
Emprise au sol des constructions
10
Hauteur maximum des La hauteur maximale est portée & 12 m au faitage. Mur Banut
constructions N
i z . . . 1,00 i
Pour les constructions nécessaires aux services publics EEEE g 100 M maximum

ou d’intérét collectif : libre
. . Cléture
Murs de cloture hauteur maximum : 1m

A
% a 2,00 m maximum
Hauteur maximum clétures : 6m L ¥¥

Hauteur des haies : 2 m Haie

A
xx y 2,00 m maximum

11
Aspect extérieur des
constructions, abords, paysage
(article R123-11)

Voir Aspect extérieur des constructions page 31

12
Réalisation d'aires de
stationnement

13
Réalisation d'espaces libres, aires

| el ] Les haies en limite de voie publique seront composées d’essences locales variées
de jeux et de loisirs, plantations

Les arbres existants seront conserver ou remplacer par une essence identique.

14
COS (article R123-10)

10
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9
du Code de I'Urbanisme)

]
Occupations et utilisation du sol | Batiments agricoles et forestiers
INTERDITES Caravanes et mobil homes a usage résidentiel

2
Occupations et utilisation du sol | Artisanat et commerce sous réserve qu'il ne soit ni incommode, ni insalubre, ni dangereux.

soumise at_delg,‘cond|t|ons Seules les constructions d’habitations & usage de gardiennage sont autorisées
partculieres

N 3 Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
Conditions de desserte des publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination
terrains par les voies publiques ou | qes constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques

privees et dacces aux voles | 4o cos yoies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
ouvertes au public Pincendie

Il peut également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature de
Pintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre

autorisé que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

4 Assainissement :

Conditions de desserte des L’évacuation des eaux résiduaires industrielles est subordonnée a un pré-traitement
terrains par les réseaux publics approprié

(eau, électricité et assainissement) | N, \yelles constructions raccordées au réseau public d'assainissement obligatoire
Conditions de réalisation d'un
dispositif d'assainissement non

collectif Eau potable :
Raccordement au réseau d’eau potable obligatoire

Eaux pluviales :
Dans le cadre de nouvelles constructions (hors annexes de batiments existants), une

gestion des eaux pluviales a la parcelle est demandée.

Il pourra étre dérogé a ces régles en cas d'impossibilité technique démontrée (exemple :

rocher, forte densité bétie, probléme d'infiltration...). Dans ce cas :

- le rejet des eaux pluviales dans les réseaux ou le milieu naturel doit respecter un débit
de fuite maximum de 3 L/s/ha pour une pluie décennale.

- En cas dimpossibilité de respecter ce débit de fuite maximum, le propriétaire en
accord avec l'autorité compétente, devra mettre en ceuvre les aménagements
permettant de limiter au maximum le débit de fuite en sortie d'opération en se
rapprochant des 3 L/s/ha.

5
Superficie minimale des terrains
constructibles

6 5 meétres minimum.
Implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises || orsque le batiment est édifié en bordure de voie publique, la distance comptée

publiques horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de I'alignement opposé
doit étre égale a la différence d’altitude entre ces deux points.
e sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 5 métres : en
prolongement des constructions existantes
e sauf flots techniques.
7 A moins que le batiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement

Implantation des constructions par | de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui est le plus rapprochée doit
rapport aux limites séparatives | aiye égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre

11
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inférieure a8 5 métres

e sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 5 métres : en
prolongement des constructions existantes

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Habitation de gardiennage doit étre intégrée a la structure

_ 9 _ Maximum 50% de la superficie du terrain
Emprise au sol des constructions e sauf constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : emprise
libre
10 12 meétres au faftage, maximum 15 métres pour superstructures

Hauteur maximum des

! e sauf extensions des constructions déja implantées a une hauteur supérieure : au
constructions

méme niveau que les constructions existantes

e sauf constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : hauteur
libre

Hauteur maximum des clétures : 2,50 meétres

11
Aspect extérieur des
constructions, abords, paysage
(article R123-11)

Voir Aspect extérieur des constructions page 31

12 1 place minimum pour 25 m2 de surface de plancher pour les bureaux, I'habitation et les

Réalisation d'aires de commerces réalisée sur le terrain d'assiette.
stationnement

1 place minimum pour 100 m2 de surface de plancher autres batiments, réalisée sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

13
Réalisation d'espaces libres, aires

| al ] Les haies en limite de voie publique seront composées d'essences locales variées
de jeux et de loisirs, plantations

Les aires de dépéts sont interdites entre les fagades et doivent étre protégées par un écran

14
COS (article R123-10)

12
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9
du Code de I'Urbanisme)

Uhv

1
Occupations et utilisation du sol
INTERDITES

Constructions destinées a l'industrie, a la fonction d’entrepdt, artisanat, commerces,
bureauy, installations classées, batiments agricoles et forestiers.

2
Occupations et utilisation du sol
soumise a des conditions
particulieres

Les petits équipements techniques nécessaires a l'accueil des gens du voyage (abris,
sanitaires, locaux nécessaires aux réseaux publics de distribution, au ramassage des
ordures ménageres...).

Les constructions destinées au gardiennage de 'air d’accueil.

Les constructions, infrastructures et installations techniques nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont autorisées a condition qu’elles ne compromettent pas
I'urbanisation de la zone.

3
Conditions de desserte des
terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
incendie.

Il peut également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature de
Pintensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre

autorisé que sous réserve que 'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

4
Conditions de desserte des
terrains par les réseaux publics
(eau, électricité et assainissement)
Conditions de réalisation d'un
dispositif d'assainissement non

Nouvelles constructions raccordées au réseau public d'assainissement obligatoire lorsqu'il
existe. Sinon, réalisation d'un dispositif d’assainissement non collectif compatible avec
branchement ultérieur au réseau collectif.
On distingue 6 types d’'aptitude a I'assainissement individuel :

Site satisfaisant : tranchées d'épandage

Superficie minimale des terrains
constructibles

collectif Site moyennement satisfaisant: Filtre a sable drainés ou tranchées d'épandage
surdimensionnées
Site globalement satisfaisant : Filtres a sables non drainés
Site globalement satisfaisant pouvant représenter des contraintes importantes pour la
dispersion et I'épuration : Filtres a sable drainés ou non drainés
Site présentant des contraintes importantes pour I'épuration et la dispersion : filire a
sable drainés
Site inapte présentant des contraintes majeures : tertres d'infiltration

5

6
Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

En limite possible.

7
Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

En limite possible.

Libre.
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
] 9 ) Libre.
Emprise au sol des constructions
10 Rez de chaussée + 1 niveau + comble maximum 8 metres
Hauteur rrt1aX|tr_num des e sauf constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : hauteur
constructions

libre

Murs de cl6ture hauteur maximum : 1m

13
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Hauteur maximum clétures : 2 m

Hauteur des haies : 2 m

11
Aspect extérieur des
constructions, abords, paysage
(article R123-11)

Voir Aspect extérieur des constructions page 31

12
Réalisation d'aires de
stationnement

2 places de stationnement sur I'espace privatif par logement créé.

Autres constructions : 1 place pour 30 m2 de surface de plancher.

13
Réalisation d'espaces libres, aires
de jeux et de loisirs, plantations

Les haies en limite de voie publique seront composées d’'essences locales variées

14
COS (article R123-10)
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9 A
du Code de I’'Urbanisme)
1
Occupations et utilisation du sol | Hapitation, hébergement hdtelier, Bureaux, commerces, artisanat, industrie, exploitation
INTERDITES agricole ou forestiére, fonction d’entrepéts, Installations classées, installations services
publics ou d’intéréts collectifs.
Caravanes et mobil homes a usage résidentiel
2

Occupations et utilisation du sol
soumise a des conditions
particulieres

L’ouverture a I'urbanisation est conditionnée par la modification du PLU

3
Conditions de desserte des
terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

4
Conditions de desserte des
terrains par les réseaux publics
(eau, électricité et assainissement)
Conditions de réalisation d'un
dispositif d’assainissement non
collectif

5
Superficie minimale des terrains
constructibles

6
Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises

publiques
7

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
9

Emprise au sol des constructions

10
Hauteur maximum des
constructions

11
Aspect extérieur des
constructions, abords, paysage
(article R123-11)

12
Réalisation d'aires de
stationnement

13

Réalisation d'espaces libres, aires / ’
de jeux et de loisirs, plantations

14
COS (article R123-10)

16
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9
du Code de I’'Urbanisme)

1
Occupations et utilisation du sol

Installations classées, commerces,
Industries, entrepbts

INTERDITES Agricole et forestier
Caravanes et mobil homes a usage résidentiel
Activité artisanale
2 Les constructions sont autorisées a condition de respecter les orientations d'aménagement

Occupations et utilisation du sol
soumise a des conditions
particulieres

définies.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou
en jouissance, les régles des articles 6, 7 et 9 ne s’appliquent pas a 'ensemble de la zone
mais a chaque division fonciére (R 123-10-1).

Secteur AUhe :
e Les constructions sont autorisées a condition de respecter [lorientation
d’'aménagement définie.
e Les équipements, aménagements et constructions a usage de bureaux, services
et commerces.

3
Conditions de desserte des
terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
incendie.

Il peut également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature de
Pintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre
autorisé que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

Secteur AUhe :

- Les aménagements extérieurs doivent étre réalisés de maniére a permettre un
accés aisé a toutes personnes, quelle que soient leurs conditions de mobilité.

- Les accés des véhicules doivent étre localisés et aménagés en tenant compte de
la topographie et de la morphologie urbaine des lieux dans lesquels s’inscrit la
construction, mais également des plantations existantes sur I'espace public et
collectif ou sur la voie de desserte.
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4 Assainissement :

Conditions de desserte des

! . : Nouvelles constructions raccordées au réseau public d’'assainissement obligatoire sinon
terrains par les réseaux publics

. o o réalisation d’'un dispositif d'assainissement non collectif compatible avec un branchement
(eag’ clectricité et assainissement) | yie i aux réseaux. On distingue 6 types d'aptitude a 'assainissement individuel :
onditions de réalisation d'un ; P P iz
dispositif d'assainissement non S!te satisfaisant : tranqhegs d epandag‘e N ] ]
collectif Site moyennement satisfaisant : Filtre & sable drainés ou tranchées d’épandage
surdimensionnées
Site globalement satisfaisant : Filtres a sables non drainés
Site globalement satisfaisant pouvant représenter des contraintes importantes pour la
dispersion et I'épuration : Filtres a sable drainés ou non drainés
Site présentant des contraintes importantes pour I’épuration et la dispersion : filtre a
sable drainés
Site inapte présentant des contraintes majeures : tertres d'infiltration

Eau potable :
Raccordement au réseau d’eau potable obligatoire

Eaux pluviales :

Dans le cadre de nouvelles constructions (hors annexes de batiments existants), une

gestion des eaux pluviales a la parcelle est demandée.

Il pourra étre dérogé a ces régles en cas dimpossibilité technique démontrée (exemple :

rocher, forte densité batie, probléeme d'infiltration...). Dans ce cas :

- le rejet des eaux pluviales dans les réseaux ou le milieu naturel doit respecter un débit
de fuite maximum de 3 L/s/ha pour une pluie décennale.

- En cas d'impossibilité de respecter ce débit de fuite maximum, le propriétaire en
accord avec l'autorité compétente, devra mettre en ceuvre les aménagements
permettant de limiter au maximum le débit de fuite en sortie d'opération en se
rapprochant des 3 L/s/ha.

5
Superficie minimale des terrains
constructibles
6
Implantation des constructions par [ |mplantation en limite parcellaire ou dans une bande de 3 & 5 métres de la limite
rapport aux voies et emprises parcellaire.
publiques

7

Implantation des constructions par [ |mplantation en limite parcellaire ou dans une bande de 3 & 5 métres de la limite
rapport aux limites séparatives parcellaire.

Implantation dans la bande des 3 métres depuis les limites :
» Lorsqu’il s'agit d'une construction dont le pignon est sur la limite et paralléle a
celle-ci, la hauteur maximale autorisée est de 6 m au faitage ou 4 m a I'acrotere.
» Lorsqu’il s’agit d’'une construction dont I'égout du toit ou le faitage est sur la limite
et paralléle a celle-ci, la hauteur maximale autorisée est de 3 metres assortie de la
condition de ne pas dépasser 4,2 m dans la largeur contigué des 3 métres.

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
9
Emptise au sol des constructions | Non réglementée.

18
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10 Rez de chaussée+1niveau+combles
Hauteur r?amtr_num des e sauf extensions des constructions déja implantées a une hauteur supérieure : au
consirustions méme niveau que les constructions existantes
e sauf services publics ou d'intérét collectif : hauteur libre
Dans la bande des 3 métres depuis les limites :
»  Lorsqu'il s’agit dune construction dont le pignon est sur la limite et paralléle a la
celle-ci, la hauteur maximale autorisée est de 4,60m
» Lorsqu’il s’agit d'une construction dont I'égout du toit ou le faitage est sur la limite
et paralléle a celle-ci, la hauteur maximale autorisée est de 3 meétres assortie de la
condition de ne pas dépasser 4,2 m dans la largeur contigué des 3 métres.
Murs de cléture hauteur maximum : 1m. Mur Bahut
A
Hauteur maximum cldtures : 2 m. H 1,00 m maximum
A\
Hauteur des haies : 2m.
Cloture
A
A 2,00 m maximum
Yy
Haie
A
xx v 2,00 m maximum
11
Aspect extérieur des Voir Aspect extérieur des constructions page 31

constructions, abords, paysage
(article R123-11)

12
Réalisation d'aires de 2 places par logements réalisées sur le terrain d'assiette
stationnement

Pour les constructions a usage de bureaux, services et commerces, il est exigé 1 place
pour 30 m2 de surface de plancher.
Les opérations d'aménagement intégreront également la réalisation d’'au moins 1 place
visiteur pour 3 logements.
Un ou plusieurs espaces doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos. Cette
disposition s’applique pour toute nouvelle opération d’habitat collectif ou intermédiaire.
Chaque place de stationnement vélo doit représenter une surface minimale de 1.50 m2.
Une place vélo par logement est demandée.

13

Réalisation d'espaces libres, aires

I A ] Les haies en limite de voie publique seront composées d'essences locales variées non
de jeux et de loisirs, plantations

invasives et non allergénes.
1 arbre minimum pour 200m? de terrain libre

Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les espaces libres devront étre
traités en espaces perméables pour 40% de leur surface.

Le choix des matériaux favorisera la perméabilisation des sols et |a lutte contre les ilots de
chaleur urbains.

14
COS (article R123-10)
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REGLES APPLICABLES

(ARTICLE R123-9 A
du Code de I'Urbanisme) U a

)
Occupations et utilisation du sol | Batiments agricoles et forestiers

INTERDITES Caravanes et mobil homes a usage résidentiel
_ 2 Les constructions sont autorisées :
Occupations et utilisation du sol e aufur et a mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par

soumise a des conditions

patfieulidres les orientations d’'aménagement correspondantes

Les habitations, uniquement :

- sielles sont liées au gardiennage des établissements

- dans la limite de 25 m2 de surface de plancher par entreprise,

- etsous réserve :

gu’elles soient intégrées a la volumétrie du batiment d’activité

que leurs dispositions constructives soient compatibles avec la proximité d'activités
diurnes et nocturnes.

A | ‘est, dans la bande des 10 métres (voir document graphique), par rapport aux limites
séparatives, la réalisation de parkings et de stockages sont autorisés.

A l'ouest, dans la bande des 20 metres (voir document graphique), une bande de 10
métres (c6té extérieur a la ZAC) est totalement interdit a la construction, dans les 10
meétres restant la réalisation de parkings et de stockages sont autorisés.

B 3 Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
Conditions de desserte des publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination
terrains par les voies publiques ou | yes constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques

privees et d'acces aux voles | jo oq yojes rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
ouvertes au public Fircandia

Il peut également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature de
I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre
autorisé que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation

sera la moindre.

Tout accés direct est interdit sur la RD 214.

3 4 Assainissement :
Conditions de desserte des Les nouvelles constructions seront raccordées par des canalisations enterrées au réseau
terrains par les réseaux publics public d'assainissement
(eau, électricité et assainissement) | | &\ 20 ation des eaux résiduaires industrielles est subordonnée, en cas de besoin, a un
Conditions de réalisation d'un P iF g e - P 7
prétraitement approprié afin de satisfaire aux normes qualitatives de rejet imposées par la

dispositif d'assainissement non , . )
collectif réglementation en vigueur

Eau potable :
Raccordement au réseau d’eau potable obligatoire

Eaux pluviales :
Dans le cadre de nouvelles constructions (hors annexes de batiments existants), une

gestion des eaux pluviales a la parcelle est demandée.

Il pourra étre dérogé a ces régles en cas dimpossibilité technique démontrée (exemple :

rocher, forte densité batie, probleme d'infiltration...). Dans ce cas :

- le rejet des eaux pluviales dans les réseaux ou le milieu naturel doit respecter un débit
de fuite maximum de 3 L/s/ha pour une pluie décennale.

- En cas dimpossibilité de respecter ce débit de fuite maximum, le propriétaire en
accord avec l'autorité compétente, devra mettre en ceuvre les aménagements
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permettant de limiter au maximum le débit de fuite en sortie d'opération en se
rapprochant des 3 L/s/ha.

5
Superficie minimale des terrains
constructibles

6
Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Les batiments ne peuvent étre implantés & moins de 5 métres de la voie publique

7
Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

¢ A moins que le batiment ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété le
plus proche, doit étre au moins égal a la moitié de la différence d’altitude entre ces
2 points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

e Enlimite de ZAC (voir document graphique), la distance sera de 10 metres
minimum a 'est et 20 métres a 'Ouest

e Cependant les constructions pourront étre implantées sur la limite de ZAC,
lorsque la limite de ZAC partage une méme unité fonciere.

e Dans la bande des 5 metres la hauteur des constructions est de maximum 6
métres.

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Libre.

9
Emprise au sol des constructions

Maxi 50% superficie terrain.
e sauf constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : emprise
libre

10
Hauteur maximum des
constructions

12 métres au faftage, maximum 15 métres pour super-structures sauf :

= secteur situé au nord du RD 214 et a I'est de la voie nord de la ZAC : hauteur
maximale 30 m.

= construction en limite de propriété : la hauteur des constructions sera de 6 m
maximum dans une bande de 5 métres par rapport aux limites séparatives

e sauf extensions des constructions déja implantées a une hauteur supérieure : au
méme niveau que les constructions existantes

e sauf constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
implantation libre

Hauteur maximum des clotures : 2,50 métres.

11
Aspect extérieur des
constructions, abords, paysage
(article R123-11)

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére, les
teintes dominantes, I'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel. Les plates formes seront, en
principe, réalisées en profil mixte déblai-remblai, limitant au maximum les terrassements et
la hauteur du talus aval. Les pentes de talus ne pourront étre supérieures a 3 de base pour
2 de hauteur.

Les choix en matiere d'implantation, de volume et d’aspect des constructions a réaliser ou
a modifier devront étre faits en tenant compte de I'’environnement béati ou naturel.

Les constructions de style architectural de régions différentes sont interdites.

Les coffrets techniques ainsi que les boites aux lettres doivent s’intégrer de maniére
harmonieuse dans la composition de la cloture et étre regroupés dans un dispositif
spécifique.

Les équipements techniques doivent s’intégrer aux constructions

Toitures, couvertures

Les couvertures seront de teinte neutre et sombre, en harmonie avec la teinte dominante
des toits environnants

Les pentes des toitures doivent étre comprises entre 0 et 40 %

Les toitures a faible pente pourront étre masquées par des relevés d’acrotére de méme
type que les fagades

Les toitures pourront étre constituées de verrieres sans restriction de pente

Les toitures végétalisées sont autorisées

Facades
Les teintes de masse des fagades (85 % des surfaces) devront étre neutres et sombres
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dans des tons beige, bronze ou gris.

L’utilisation des rondins de bois est interdite

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit

Les bétons en fagade extérieure ne doivent_rester bruts que lorsque les coffrages auront
été prévus a cet effet

Ouvertures et menuiseries
Les tons devront s’harmoniser sur 'ensemble du batiment

Clotures

Elles seront constituées de grilles rigides, revétues de couleur vert foncé, doublées d'une
haie ou accompagnées de plantes grimpantes. La hauteur maximale sera limitée a 2.50 m.

Réalisation d'espaces libres, aires
de jeux et de loisirs, plantations

o2 Chaque entreprise devra subvenir a ses besoins en parkings soit :
Realisation d'aires de -1 place minimum pour 25 m2 de surface de plancher de bureau, service habitation
stationnement ou commerce.
- 1 place minimum pour 100 m2 de surface de plancher des autres batiments
(ateliers, stockages...).
13

Une surface minimum de végétation entretenue sera égale a 20 % de la surface de la
parcelle.

Les végétaux y compris les haies en limite de voie publique, seront composés d'essences
locales variées et devront majoritairement présenter un port similaire avec ceux existant
dans I'environnement proche.

Les aires de dépbts sont interdites entre les fagades et la voie publique. Elles doivent étre
protégées par un écran.

A l'est (le long de l'autoroute A 75) et a I'ouest (c6té pavillonnaire), dans la bande portée au
plan, une végétation d’arbres et d’'arbustes est indispensable pour isoler les constructions.

14
COS (article R123-10)
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9
du Code de I’'Urbanisme)

7
Occupations et utilisation du sol

Installations classées
Constructions a usage : Industries, agricole et forestier, hébergement hdtelier, bureaux,

Occupations et utilisation du sol
soumise a des conditions
particulieres

INTERDITES commerces, artisanat, entrepéts
Habitations
Caravanes et mobil homes a usage résidentiel
2

Extension limitée a 20 % des batiments existants, adaptation ou réfection des activités ou
batiments existants liées a l'activité agricole (régles d'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives).

L'installation de panneaux photovoltaiques au sol (hors agrivoltaisme) doit étre réservée
aux terrains ne pouvant recevoir d’autres usages compte-tenu de la nature du sol impropre
a toute activité agricole (ancienne décharge...) et hors des espaces naturels et forestiers a
forts enjeux (Natura 2000, ZNIEFF de type ).

3
Conditions de desserte des
terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou [l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature de
Pintensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre

autorisé que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

4
Conditions de desserte des
terrains par les réseaux publics
(eau, électricité et assainissement)
Conditions de réalisation d'un
dispositif d’assainissement non
collectif

5
Superficie minimale des terrains
constructibles

6
Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

minimum 5 métres
e sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 5 métres : en
prolongement des constructions existantes

7
Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres
e sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 5 métres : en
prolongement des constructions existantes

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

9
Emprise au sol des constructions
10 : i "
Hauteur maximum des gau;eur mlaXIrrjum des annexebsl_ 4 mectjt‘_es.’ . lectif | Islah lib
constructions auf pour les équipements publics ou d'intérét collectif pour lesquels la hauteur est libre.
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Aspect extérieur des
constructions, abords, paysage
(article R123-11)

12

Voir Aspect extérieur des constructions page 31

Réalisation d'aires de
stationnement
13

Réalisation d'espaces libres, aires
de jeux et de loisirs, plantations
14

Les haies en limite de voie publique seront composées d’essences locales variées

COS (article R123-10)
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9
du Code de I’'Urbanisme)

AcC

7
Occupations et utilisation du sol
INTERDITES

Constructions a usage : Industries, bureaux, artisanat, commerces, hébergement hotelier
Caravanes et mobil homes a usage résidentiel

2
Occupations et utilisation du sol
soumise & des conditions
particulieres

Sont autorisées les constructions nécessaires a 'activité agricole.

Extension et aménagement des activités ou batiments existants liée a I'activité agricole.
Sont autorisées les constructions d'habitation des exploitants et limité a une maison
d’habitation par exploitation.

Les annexes des habitations existantes dans un rayon maximum de 25 métres, dans une
limite de 20 m2? d’'emprise au sol par annexe, et a raison de maximum 2 annexes par
habitation, piscine incluse.

Extension des batiments a usage d’habitation autorisé a hauteur de 15 %.

3
Conditions de desserte des
terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou [l'utilisation des engins de lutte contre
incendie.

Il peut également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature de
Pintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre

autorisé que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

4
Conditions de desserte des
terrains par les réseaux publics
(eau, électricité et assainissement)
Conditions de réalisation d'un
dispositif d’assainissement non
collectif

Nouvelles constructions raccordées au réseau public d’'assainissement obligatoire lorsqu'il
existe.

Sinon, réalisation dun dispositif d'assainissement non collectif compatible avec
branchement ultérieur au réseau collectif.

5
Superficie minimale des terrains
constructibles

6
Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

minimum 5 métres

e sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 5 metres : en
prolongement des constructions existantes.

7
Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.
e sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 5 métres : en
prolongement des constructions existantes

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Libre.

9
Emprise au sol des constructions

10
Hauteur maximum des
constructions

Pour les constructions a usage d’habitation : Rez de chaussée + 1 niveau + combles.

Batiments d’exploitation agricole : 12 métres au faitage, maximum 15 métres pour
super-structures :
e sauf extensions des constructions déja implantées a une hauteur supérieure : au
méme niveau que les constructions existantes.
e sauf constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : hauteur
libre
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Pour les annexes des habitations : 4 m
maximum au faftage.

Murs de cloture hauteur maximum : 1m
Hauteur maximum clotures : 2 m

Hauteur des haies : 2 m

Mur Bahut
A
H 1,00 m maximum
A

Cloture

A
% a 2,00 m maximum
Yy
Haie

A
xx v 2,00 m maximum

11
Aspect extérieur des
constructions, abords, paysage
(article R123-11)

Voir Aspect extérieur des constructions page 31

12
Réalisation d'aires de
stationnement
13

2 places par logements réalisées sur le terrain d'assiette

Réalisation d'espaces libres, aires
de jeux et de loisirs, plantations

Les haies en limite de voie publique seront composées d’essences locales variées

14
COS (article R123-10)
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REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9
du Code de I’'Urbanisme)

7
Occupations et utilisation du sol

Installations classées

Occupations et utilisation du sol
soumise a des conditions
particulieres

INTERDITES industries, artisanat, commerces, agricole, entrepdts, hébergements hbteliers, bureaux,
exploitations agricoles et forestiéres, habitations
Caravanes et mobil homes a usage résidentiel
2

Extension et aménagement des activités ou batiments existants dans la limite de 10 %
maximum de la surface de plancher.

L'installation de panneaux photovoltaiques au sol (hors agrivoltaisme) doit étre réservée
aux terrains ne pouvant recevoir d’autres usages compte-tenu de la nature du sol impropre
a toute activité agricole (ancienne décharge...) et hors des espaces naturels et forestiers a
forts enjeux (Natura 2000, ZNIEFF de type I).

3
Conditions de desserte des
terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou [l'utilisation des engins de lutte contre
incendie.

Il peut également étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature de
I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans 'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre

autorisé que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

4
Conditions de desserte des
terrains par les réseaux publics
(eau, électricité et assainissement)
Conditions de réalisation d'un
dispositif d’assainissement non
collectif

Nouvelles constructions raccordées au réseau public d'assainissement obligatoire lorsqu'il
existe.

Sinon, réalisation d'un dispositif dassainissement non collectif compatible avec
branchement ultérieur au réseau collectif.

5
Superficie minimale des terrains
constructibles

6
Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

minimum 5 métres,
e sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 5 metres : en
prolongement des constructions existantes.

7
Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre égale a la moitié de la différence daltitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres,
e sauf extensions des constructions déja implantées a moins de 3 meétres : en
prolongement des constructions existantes.

8
Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

9
Emprise au sol des constructions
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10 Rez-de-chaussée + 1 niveau +combles Mur Bahut
Hauteur r?amtr_num des e sauf extensions des constructions
ronstrustions déja implantées a une hauteur H ' oo ,
s a . 5 m maximum
supérieure : au méme niveau que v
les constructions existantes
e sauf services publics ou d'intérét Cléture
collectif : hauteur libre
A
Murs de cléture hauteur maximum : 1m gﬂé $4 200 mmaximum
Hauteur maximum clétures : 2 m Haie
A
Hauteur des haies : 2 m xx 200 m maximum
12
11

Aspect extérieur des
constructions, abords, paysage
(article R123-11)

Voir Aspect extérieur des constructions page 31

12
Réalisation d'aires de
stationnement

13
Réalisation d'espaces libres, aires

| ol ] Les haies en limite de voie publique seront composées d’essences locales variées
de jeux et de loisirs, plantations

14
COS (article R123-10)

30



Chaine d'intégrité du document : 4F 49 98 C9 5C AF B5 AB 4A D267 E8 C8 7D F2 O%

[ Publiéle : 27/06/2024

2 Par: BARRAUD Bertrand

Document certifié conforme & I'original

7 htips://publiact.fridocumentPublic/350692

Page 32/

Plan Local d Urbanisme
St Germain Lembron

Asp

Envoyé en préfecture le 26/06/2024
Recu en préfecture le 26/06/2024
Publié le ks

ID : 063-200070407-20240626-AT_7-DE

. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

31




Chaine d'intégrité du document : 4F 49 98 C9 5C AF B5 AB 4A D267 E8 C8 7D F2 O%

[ Publié le : 27/06/2024

2 Par: BARRAUD Bertrand

Document certifié conforme & I'original

7 htips://publiact.fridocumentPublic/350692

Envoyé en préfecture le 26/06/2024
Recu en préfecture le 26/06/2024

Page 33/

Plan Local d Urbanisme
St Germain Lembron

Publié le

ASH 5 463-200070407-20240626 AT 7-DE

REGLES APPLICABLES
(ARTICLE R123-9
du Code de I’'Urbanisme)

11
Aspect extérieur des constructions,
abords, paysage (article R123-11)

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le
caractére, les teintes dominantes, l'intérét des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.

Les choix en matiére d'implantation, de volume et d'aspect des constructions a
réaliser ou a modifier devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou
naturel.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les fagades végétalisées sont autorisées.

Les fagades en pierre seront conservées dans la mesure du possible.

Les constructions de style architectural de régions différentes sont interdites.

Les installations déclairage extérieur sont autorisées sous réserve que leurs
faisceaux lumineux ne créent pas de génes aux riverains et passants (faisceaux

descendants et non montants).

En cas d'isolation par I'extérieur, celle-ci doit étre enduite ou recouverte par un
bardage.

En zone Ub, la restauration devra se faire dans I'esprit du batiment d’origine. Les
éléments de décors architecturaux de type corniche, génoise chainage d'angle,
encadrement en pierre, modénature,... doivent étre conservés et mis en valeur.

En zones Ub, Uh, AUh, les matériaux réfléchissants, les couleurs vives et les enduits
de couleur blanche sont interdits. Les enduits trop épais, créant une surépaisseur par
rapport a la surface visible de la pierre sont interdits.

Les coffrets techniques ainsi que les boites aux lettres doivent s’intégrer de maniéere
harmonieuse dans la composition de la clbture ou étre intégrés dans le mur de fagade.

Les installations techniques liées a la construction (climatiseurs, pompes a chaleur,
antennes paraboliques, caissons de volets roulants,...) ne doivent pas étre visibles
depuis I'espace public.

Les coffrets des volets roulants dépassant en saillie sur la fagade sont interdits. Les
coffres doivent étre positionnés en arriére du linteau. Dans le cas d'une construction
avec des volets battants existants, ceux-ci doivent obligatoirement étre conservés.

En applique, Sous linteau, Sous linteau, Traditionnelle, Traditionnelle, Traditionnelle,
contre la fagade coffre vers coffre vers coffre-tunnel coffre-tunnel sans coffre
Fextérieur Pintérieur vers I"extérieur vers l'intérieur

Les antennes paraboliques et les équipements techniques doivent s'intégrer aux
constructions

En zones AUa et Ua, les coffrets techniques seront regroupés et intégrés a un dispositif
spécifique.
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Toitures et couvertures :

Les couvertures seront de type tuile de teinte rouge unie unique sur I'ensemble du

batiment :

¢ sauf en cas de rénovation ou d’extension le matériau doit étre identique au matériau
existant,

e sauf pour les abris de jardin préfabriqués inférieur a 12m?2.

e Type végétal est autorisé.

e Mise en place de panneaux solaires autorisée.

e Vérandas : toitures translucides autorisées.

Pour les batiments agricoles, industriels et artisanaux, les toits seront de couleur sombre
rouge ou marron,

Les pentes des toitures doivent étre comprises entre 25% et 40 % :

e a 'exception d’extension ou de réhabilitation.

esauf pour les batiments artisanaux, agricoles, industriels ainsi que les béatiments
publics ou d'intéréts collectifs pour lesquels la pente est libre,

e sauf pour les toitures de type végétal autorisées sur toute la surface.

Pour les habitations et les annexes, les toits-terrasses non végétalisés ou a faible pente
inférieure a 15 % sont autorisés sur une surface inférieure a 25 % de I'emprise au sol
des constructions.

En zones Uh et AUh

Les toits-terrasses non végétalisés pour les habitations et les annexes sont autorisés
dans la limite de 50% de ['emprise au sol total des constructions.

Les couleurs des toitures seront de teinte rouge a rouge foncé, adaptées a la région du
Lembron.

En Ua et AUa

Les teintes de masse devront étre neutres.

Les toitures a faible pente devront étre masquées par des relevés d’acrotére de méme
type que les fagades.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les couleurs des toitures seront de teinte rouge.

Ouvertures et menuiseries :
Les tons devront s’harmoniser sur 'ensemble du batiment

Maconnerie :
Le blanc est interdit pour les enduits, les rejointoiements et les crépis.

Parement et ossature bois :
L'utilisation des rondins de bois est interdite dans toutes les zones

Implantation des constructions :

Hauteur de construction
au faitage
Autorisé

Hauteur de construction
au faitage

\,\/\ Hauteur de construction
\4"'-—.% au faitage
T~
Autorisé

E

Interdit
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Clotures :
En zone AUh :

Les clétures sur rue seront constituées :

° soit dune haie vive d’essences locales doublées ou non dune grille ou d'un
grillage. Hauteur max : 2.00 m

. soit d'un muret en pierre ou enduit (hauteur max. 1.00 m) surmonté d’'une grille ou
d'un grillage (hauteur max. 1.00m), pouvant étre doublé dune haie vive
d’essences locales. Hauteur max. totale : 2.00 m

° soit d'un muret en pierre ou enduit. Hauteur max : 1.00 m

Les clétures séparatives seront constituées d'une haie vive d'essences locales doublées
ou non d’'une grille ou d'un grillage a maille large permettant le passage de la petite
faune. Hauteur max : 2.00 m.
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Annexe 1 : différents cas de figure des constructions en limites séparatives
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o
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8909 LEqanda
—— Consluction axislania
P40% axknsion
b ~——— Limita parcallaira
Plan ficti
da 13 limila parcallaira 4.ﬁg

Sy e

\\\-\~ N \

800 300

Examgla d'una exdansion ou d'una conslruclion
i 3 S
Haulaur magimuman limia da 3 m
haulur 33 mda 4,20 mel una ganls maximum da 409

— ‘.\
/‘41;:,/;205 am N\
& @ T
- & o /
Examala d'un c3s da construzlion an limia i I
haulgur maximum an limils : 3 maires 300
Haulaur 3 3 miimas : 4.20m
Y
-_\\.
==y
4 3008l T
Plan ficti “ 800 T
da la limila parcallaira \\t._'
l\ i T

i

35



	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_01
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_02
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_03
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_04
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_05
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_06
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_07
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_08
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_09
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_10
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_11
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_12
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_13
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_14
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_15
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_16
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_17
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_18
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_19
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_20
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_21
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_22
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_23
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_24
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_25
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_26
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_27
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_28
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_29
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_30
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_31
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_32
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_33
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_34
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_35
	DEL14_2024_04_14_AT-ANNEXE4.1_APPRO_M2_REGLEMENT PLU_Page_36

