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Affirmer la positlon de Salnt Ger-
maln Lembron en tant que bourg-
centre du secteur jouant un réle
économlique important

Le réle économique de Saint Germain
Lembron sera conforté par le dévelop-
pement de la zone d'activités des
Coustilles destinée aux activités arti-
sanales el commerciales, tout en per-
mettant le développement des com-
merces de proximité situes dans le
bourg.

L'attractivité urbaine de Saint Germain
Lembron sera confortée par la mise en
place d’'une démarche de développe-
ment louristique a I'échelle de la
communauté de communes du Pays
du Lembron, cffrant ainsi un caractére
d’accueil aussi bien pour le habitants
gue pour les visileurs.

Le projet de développemant et de dé-
veloppement durable de Saint Ger-
main Lembron s'inscrit donc dans dif-
férentes échelles territorlales dans un
souci de compatibilité avec les diffé-
rentes politiques publigues d'aména-
gement, notamment dans le cadre du
Pays d'lssoire.

Melire en place une politique
d'aménagement de I'espace dyna-
mique

Le projet de développement de Saint
Germain Lembron passe par la requa-
lification du centre-bourg, dans l'opti-
que d'amélicrer le cadre de vie local ;
aménagement des espaces publics,
restructuration des ilots en ruine ou en
mauvais état, mise en place de pro-
grammes de logements locatifs.

La recherche d'un équilibre entre le déve-
loppement de |'urbanisation dans certains
secleurs, la limilation de I'urbanisation
dans d'autres et la préservation des espa-
ces naturels constitue par ailleurs une
crientation d'urbanisme et d'aménagement
stratégique du PLU :

- developper |'urbanisation d'une maniere
organisée dans les secleurs de Fonta-
boue et de la Plagne afin de rendre co-
hérente la forme urbaine des quartiers
périphériques par rapport au centre-
bourg

- limiler le développement de 'urbanisa-
tion au Nord de la Couze afin de recen-
trer le développement autour du centre-
bourg et de conserver son caractére a la
vallée de la Couze, véritable coulée
varte ponctuant le territoire communal

Préserver et mettre en valeur V'environ-
nement et le paysage

Le paysage de Saint Germain Lembron est
constitué de diverses entités a proléger ou
a mettre en valeur :

- meltre en valeur la traverse du bourg

« requalilier les enlrées de bourg

« préserver certains points de vue

- meltre en valeur le petit patrimoine

Le cadre environnemental de la commune

constitue un enjeu majeur a préserver :

- préserver les espaces naturels, vallée
de la Couze, cbte de Paulet

- preserver 'activilé et I'espace agricole

- trouver un équilibre enltre le développe-
ment de |'urbanisation et la ressource en
eau potable

Conforter I’équilibre social de I'nabitat

Permeltre la mise en place d'opérations de
logemenis de difiérents types dans la con-
tinuilé des demarches déja engagées :

- locatif

- social

«» accession 4 la propriélé

- pavillonnaire

- maisons de bourg

lLe développement de I'ofire de logements
se fera en relation avec le développemeant
économique et la confortation des services
et équipemenis.

Optimiser les modes de transport

Recentrer I'urbanisation en direction du
centre-bourg afin d'éviter la dispersion de
|'urbanisation lout en favorisant les liaisons
piélonnes inter-quartiers.

Développer les itinéraires de promenade
{acteurs d’amélioration du cadre de vie.

Intégrer les projets de déviation du bourg
dans la mise en place des projets d'amé-
nagement de l'urbanisation.

Mettre en cohérence le développement
de |'urbanisation et les équipements et
services

Développer I'6quipement scolaire existant.

Développer les éguipements culturels,
sporiifs et touristiques.

Développer les équipements médicaux et
paramédicaux.

Meltre en place un réseau d'eau potable
compaltible avec le développement de ['ur-
banisation prévu.
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capitulatif des orienta-
tions d'urbanisme et
d’amenagement du PADD
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®  Aftirmer o posiilon de Salnt Garmain Lembron en tont que bourg-cenire du secleur
|ouantunidle économiqua Impariant

Le rdla ¢conomiqua de $alnl Germaln Lambron sero conferé par le dévoloppemant de la 2one

d'acilvités des Coustliles deslinéa aux oclivilés adlsanoles el commerclales, tout en permaitanile

développement das commerces de praximits sltuds dons le bourg,

L'oltraclivilé urkolne da Salnt Germaln Lembron sera conforlée par la mise en ploce d'una

démarche de développement loudslique a I'échelle de la communaulé de cammunos du Pays

dutembron, otirant aintlun camclére d'occusllaussi bien paur e habltants que pour les visiteurs.

Le projel de développemeant el de développemenl durable de Salnt Garmaln Lambron s'insérlt

donc dans différenies écheiles lemlonales dans un soucl de compoliblliad avec les diféranles

politiques publiquas d'aménagement, nolammenl dons le cadro du Pays d'ssola.

¥ Meiteenplace une polilique d'omeénagement de I'espaca dynamique

Le projel de développemeni de Soln! Garmain Lembron passe par la reguolification du centre-

bourg, dans I'oplique d'oméllorer le cadre do vio local : aménagement des espaces publics,

resiructurollan desilols en rulne ou an mowvals élai, mise en place de programmes de logements

locallfs,

La recherche d'un équllibre enhe le davaloppamsn! de I'urbanisatlon dans cerlalns secteun,la

fimitation de I'utbanitation dons d'autes el |o présarvailon des aspaces naturels conslitue par

aileursune orleniallon d'uibaniime el d'aoménogement siraiéglquo du PLl :

dévalopper I'wbanisalion d'une manlére organisée dans les sectews de Fonlaboue el de la

Plagne afin de rendie cahérenie la farme urbalna das quarllers pérphériques par rapport au

cantre-bourg

limiter le développement de l'ubonisalion au Hord do lo Caura aflin da recenirer la

développement aulour du centra-bourg al de conserver san carachare a lo valléo de la Couze,

vaniable caulée varia ponciuanl le 1enitalre communal

¥ Présarver et meHre en valeur 'envimnnement el le paysage

Le paysage de Salnt Germoln Lambran asl constitua de diverses onlités o protéger ou & methie en

valeur:

mehraenvaleur o haversa du baurg

raquaiifiaries anirées da baurg

préserverceralns palnts de vua

malhe envaleur lepellt pohimolne

Le cadre enyirannamental da la communa consiliue un enjeu majeur d présever:

préservel las eapaces noluwrals, vallée de la Cowza, cdle da Paulot

présarvorl'aciiviio st I'espace agrcole

trouvar un équilibre entre le développamentdal'utbanlsallon el la ressource en agu patable

¥ cConforerl'équllibro seclal de I'habilal

Permalire la misa an place d'opéraliont da logements da difféenis typas dans la conlinullé des

démarchesdéjd angogées:

tocallt

soclel

accaesslon alaprapiléld

pavliionnalns

malsons da baurg

Lo dévoloppoment do l'offre da logements sa lera en refallon avec le développemant

économique et la conforallon des services et équipements,

9 Optimiserles modes de transpar

Recanirer I'urbanisallon an diocllon du centre-bourg afin d'éviler lo disperion da l'utbanisalion

low en favorlsanlas lialsons plélonnes injor-<uoriers,

Dévalopper les Hindralres de promenado focteun d'amélloralionducadre da vie.

Intdgrerles projots da déviallon du bourg dans lo mise @n place das projets d'aménagement de

I'urbantsation,

¥  Matho en cohérence lo développemenlt de I'ubanisallon el les dquipemenis al
sevices

DévolopperI'équipemen scololro axtslant,

Développeries équipsmenis cullurels, sportifs ot toudsliques,

Développerlas équipemenis médicauxei paromédicaux.

Malire en placa un réseou d'cau polable compollble avac le développemant de l'utbanisation

prévu.
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1-‘Affirmer la position de
Saint Germain Lembron en
tant que bourg centre du sec-
teur jouant un réle economi-
que important]



Bévelopper les activités éco-
nomiques destinées a I'artisanat
et au commerce grice a 'amé-
nagement de la zone des Cous-
tilles...

Le programme de développement de
la zone des Coustilles décrit dans le
dossier de ZAC correspond a la volon-
té d’offrir pour le secteur du Lembron-
nais une zone d’aclivités artisanales et
commerciale correspondant aux be-
soins locaux.

Le développement de la zone des
Coustilles doit se faire en limilant les
problémes de liaison routiére avec le
bourg de Sainl Germain par un amé-
nagement cohérent de la Route Dé-
partementale. De plus il sera néces-
saire de malntenir une coupure verte
entre les aclivites économiques et les
secleurs d'habitat en cours de déve-
loppemenl a Fontabous.

Le projet de developpement des
Coustilles devra prendre en compte
I'nypothése d'un fulur tracé de dévia-
tion Sud du Bourg de Saint Germain
alin de permetire la réalisation d'un tel
équipement dans le futur.

L'impact paysager de Domagri devra
étre pris en compte. Aujourd’hui la
végétation exislante erée un masque
naturel vagétal gu'il faudra conserver
dans tout projet d'aménagemaent.

Marguer I'entrée de bourg en concer-
lation avec I'aménagement de la zone
d’activité.

Affirmer la position de Saint Germain Lembron en'tant que'bolirg centre
dulsecteurjouant un role economiqueimportant:

...Tout en préservant et en dévelop-
pant le commerce de proximité au
coeur du bourg

Le développement de ['activité commer-
ciale de la zone des Coustilles ne daoit pas
avair un impact négatif sur le commerce de
proximilé du centre-bourg. La surface
commerciale doit donc étre limitée dans
cette zone afin d'éviter le phénoméne de
diffusion de la clientéle sur un espace
commercial trop important.

La diversité commerciale du centre-bourg

doit &tre maintenue afin de garantir l'attrac-
tivite urbaine.

Développer I'offre touristique en se
positionnant 4 une échelle inter-
communale

point infa, accueil touristique

camping exislant sur Nonette. Il n'y a donc
pas de camping a saint Germain Lembron
car ancien camping a été transformé en
parc

chambres d’hétes existantes : Marie-Ca-
mille 5 ch + gite 3 épis dans le bourg

camping a la ferme

Affirmer ainsi 'attractivité urbaine
de Saint Germain...

grace a l'objectif d’équilibre entre le déve-
loppement de l'offre en maliére d’habitat,
les activités économigues locales et I'amé-
ligration du cadre de vie

Le développement économique générera
des besoins en matiére de logements que

le PLU prend en compte en décrivant les
possibilités de développement de différen-
tes formes d’habitat.

Affirmer la position de Saint Ger-
main Lembron dans un réseau
d’échanges a différentes échelles
de territoire

Le developpement de Saint Germain s'ins-
crit dans |la perspective intercommunale du
Pays du Lembronnais mais &galement de
la région d'Issoire et de Clermont-Ferrand.

La proximité du diffuseur autoroutier de
I'A75 permet de faciliter les echanges au-
tomobiles et de transport de marchandises
en relation avec le développement de la
zone d’aclivité des Coustilles notamment.

Le développement de la zone d'activité
des Couslilles peut permettre une [imita-
tion de la diffusion de la populalion active
en dehors du iemitoire communal, mais
également bénéficier aux communes voi-
sines dont les habitants pourront profiter
du developpement de lactivité economi-
que localement.

Extension et réaménagement de la maison
de relraite EPAD qui devrail ouvrir ses
pories dans le courant de I'année 2009 et
creer une cinquantaine d'emploi.
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1- Affirmer [a position
de Saint Germain
Lembron en tant que

bourg centre du sec-
teur jouant un role

L'aménagement de la zone des Cautiflas!
devra marquer I'entrée de bourg, offrir
une zone d'activité au secteur du Lem-
bronnals, mainlenir une coupure verte
entre les secleurs d’habitats et domagri,
organiser les liaisons routieres avec le
bourg de Saint Germaln

Maintenir la diversité et.la proximité des
commeices du centre bourg

Développer I'habitat en liaison avec le
commerce el les aclivités

Le développement de la zone d'activite
doit permettre.de limiter la.diffusion de la
population aclive en dehors du Lem-
bronnais
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2- Mettre en place
une politique




Requalifier e centre-botirg :

AMENAGER LES ESPACES PU-
BLICS

- Place de la Motte
les rénovations ont élé lailes

. Place Saint Jean
Fontaine remise en eau

+ Place des Jardiniers
Fontaine remise en eau

Dans le cadre de I'aménagement ur-
bain acquisilion de la maison “serre”
par la mairie qui sera démolie afin
d’'aménager la place des jardiniers

- Batiments de caractére & metire en
valeur

*Eglise (non classée) travaux de toi-
ture en cours réalisés sur plusieurs
années

*Mairie

 Espaces & valoriser

Batiment d'Arc : cantine scolaire, cen-
tre loisirs

Salle polyvalente

RESTRUCTURER LES ILOTS EN
RUINE

Confirmalion de la politique de réhabi-
litation ef de reslauration en cours
depuis une dizaine d'année.

« Reéhabilitation

Achat de ruines ou batimenls en mauvals
état voire rénovables permettant des ame-
nagements

DEFINIR DES PROGRAMMES DE
LOGEMENTS LOCATIFS

« Logement social

Opération Auvergne Habitat au SE du
bourg

Opération OPAC
Application du DPU dans la zone UD

- Compétence logement social
1 logement ==> commune

2 logements ==> communauté de com-
munes
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Metire en place une poli-
tigue d’amenagement de

F'espace dynamique

. La renouvellement urbain doit parmettre
d'améliorer le cadre de vie des Lem-
bronnals et d’accusillir de nouvelles po-
pulations




ation|des espaces naturels

Développement de l'urbanisa-
tion dans certains secteurs

Ce développemenl devia se faire
d'une maniére cohérente, sous forme
d'opéralions d'aménagement d'en-
semble respeclani les principes dé-
crils dans les Orientations d’Aména-
gement du PLU

- FONTABOUE

Composer un quartier a l'inlérieur des
espaces actuellement urhbaniséss afin
de limiter |'étalement urbain au Sud du
Bourg principalement.

Permettre ainsi la liaison de I'urbanisa-
tion entre le bourg ancien et les espa-
ces recenis de développement de
I'urbanisation dans le secleur de Fon-
laboue afin d'offrir une cohérence ur-
baine et de limiter les déplacements
automobiles.

» LAPLAGNE

Permettre le bouclage de l'urbanisa-
tion dans la partie Sud-QOuest du cen-
re-bourg, afin de limiler I'étalemsnt
urbain et de metire en cohérence le
développsment de [l'urbanisation et
I'offre communale en matiere d'espa-
ces de loisirs avec le développement
des activités sportives existantes.

rouver un'equilibre entrelle’developpement delllurbanisationidansicer-
ains sectetrs, la limitation de I'urbanisation dans d'autres; et'la preser-

Limiter le développement dans cer-
tains secteurs

Ne pas realiser de liaison de |'urbanisation
entre le bourg et le Nord du village en pré-
servant la vallée de la Couze.

Affirmer ainsi la coupure verte et les possi-
bilités limitées de développement de I'ur-
banisation dans l'enveloppe actuellement
urbanisée de la partie Nord du Bourg.
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Mettre en place une poli-
tigue d’amenagement d
'espace dynamigque

» Organiser l'urbanisation des secteurs de|
Fontaboue et de la Plagne sous forme
d'opératlon d'aménagement d'ensemble

- Affirmer a coupure verte au nord du
Bourg

10
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3- Préserver et mettre en
valeur I’'environnement et
le paysage

LAl



Preserver et mettre en valeur I'environnement et lelpaysage

METTRE EN VALEUR LA TRA-
VERSE DU BOURG

d'aprés I'élude réalisée en juillet 2006
les principes d'aménagements de la
traverse du bourg sont;

reduire I'emprise de la bande roulante
et élargir les trottoirs

dévier autant que possible la circula-
tion des poids lourds du centre bourg
en créant une dévialion

Adapler les planiations aux paysages
Gérer les eaux de ruissellement

REQUALIFIER LES ENTREES
DE BOURG

- ROUTE DU BREUIL

en cohérence avec le projet des Cous-
tilles

giratoire prévu sur RD214
entrée défavorisée aujourd’hui
Impact domagri a gérer

- ROUTE D'ARDES

Trailement l&ger car secteur en majori-
té rural

- ROUTE d"ISSOIRE

secteur Nord du bourg & metlre en
valeur

PRESERVER CERTAINS POINTS DE
VUE

Sud du bourg route de Brioude
Depuis le Puy au Nord

METTRE EN VALEUR LE PETIT PA-
TRIMOINE

a voir

PRESERVER LES ESPACES NATU-
RELS

Cotes de Paulet {Natura 2000) et ses or-
chidées

Vallés de la Couze

PRESERVER L’'ACTIVITE AGRI-
COLE

Mettre en valeur I'espace agricole au Sud
ot au Nord du Bourg

Permetire le développement des exploita-

tions agricoles par la mise en place d'un
réglement spécilique

TROUVER UN EQUILIBRE ENTRE
LE DEVELOPPEMENT DE L’'URBA-
NISATION ET LA RESSOURCE EN
EAU

Prendre en compte les capacités d'alimen-
tation en eau polable des équipements
existanls par rapport au développement de
Furbanisation souhailé.
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Préserver et mettre
en valeur I'environ-
nement et le paysag

+ Trouver un équifitre entre Te développe-

ment de la commune a travers les activi-|
1és et I'habitat et'la préservation des
espaces-natursls (cdtes de Patilot et la
vallée de la Couze) et agricoles.

12
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3- Conforter I’equi-
libre social de I’ha-
bitat
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Eonforterliéquilibrelsocial dellihabitat § Elaboration du PLU
SAINT GERMAIN LEMBRON

Le manque de logement est relative-
ment important : PADD

les logements sociaux CD nforter Iséq uilibre

plusieurs projets de construction ou

dans le cadre de réhabilitation vont Sﬂﬂiﬂl dE I’habitat

voir le jour au cour de l'année 2007

Ces logements sont situés dans le
bourg de Saint Germain Lembron,

De plus en plus de demande se font
vers du logement social de type pa-
yil!onnaire avec un jardin privatif. Au- . vers une poiltique sociale
jourd’hui aucun projet de ce type n'est

en cours mais c'est il devrait voir le

jour prochainement

La politique communale en
faveur du logement locatif

Instauration d’une taxe sur les loge-
ments vacants de plus de 5 ans pour
encourager les propriétaires privés a
mettre leur logement sur le marché
soit du locatif soit & la vente, 7

Les politiques en faveur de la
rehabilitalion

lls est possible d'obtenir plusieurs
subventions notamment dans le cadre
de travaux de [agade. Le conseil gé-
nérai et la communauté de communes
du Val d’Allier subventionnent respec-
tivement 10 % du montant des lra-
vaux.
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4- Optimiser les modes de!
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Optimiser les modes detransports

Recentrer I'urbanisation en di-
rection du centre-bourg

Atin de limiler les déplacemenis auto-
mobiles internes au bourg de Saint-
Gemmain, le développement de l'urba-
nisation se lera sans dépasser les
actuelles limites de l'urbanisation, no-
tamment au Sud du Bourg.

Cette volonlé s'inscrit par ailleurs dans
le cade des économies d'énergies non
renouvelables qul permettront d'at-
teindre un projel de développement
durable

Favoriser les liaisons piétonnes
interquartiers

La mise en cohérence de I'urbanisa-
tion en développement 4 Fonlaboue et
a la Plagne se doublera du dévelop-
pement des liaisons piélonnes et cy-
cles entre les différents quartier du
centre-bourg afin de limiter les dépla-
cements aulomobiles,

Développer les itinéraires de
promenade

Ce développement s'inscrit dans le
cadre de l'afttraclivité de Saint Ger-
main pour les habitants actuels et fu-
lurs, mais egalement pour le rayon-
nement de la commune au niveau
régional et nalional.

Intégrer les projets de déviation du
centre-bourg

Les hypothéses de tracés des déviations
du bourg de Saint Germain sont iniégrées
au PADD afin d'éviter que cerains sec-
teurs ne s'urbanisent et empéchent un jour
la création de ces infrastructures routiéres.

Les echéances & long teime de |a création
de ces équipements ne doivent pas pour
autant freiner le développement de 'urba-
nisation de la commune
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‘Optimiser les modes
de Transports

. Organiser I'urbanisation pour limiter les

transponis et inscrire |a ville dans un
projet de développement durable :

. lialsons piétonnes

limiter l'extension.du bourg

. Développer les itinéraires de promenade:
« Integrer les projets de déviation

16
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5- Mettire en co-
herence le deve-
loppement d

I’'urbanisation,
les equipements
et les services
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Metire en cohérence l& développement de I'lirbanisation; les éqlipe-

ments et'les services

Développer I'éguipement sco-
laire

équipement actuel un peu en sous
capacité mais nouvelle organisation
interne

Développer les équipements
culturels et sportifs

développer les activités dans le sec-
teur du stade. En particulier projet d'un
tennis couverl recemment réalisé

développement d'une aire de loisirs
dans le secteurs de philipote

Développer les équipements
touristiques

gire d'accueil touristique et de cam-
ping cars en projet

Développer les équipements
para-meédicaux

Créaliond'un foyer d'accueil médicali-
sé pour adultes handicapés dans le
secleur de philipote
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Mettre en cohérence
le developpement de
I'urbanisation, les

equipements et les
services

. Le développement des équipements et
services doit permettre de stabiliser la
population sur la:cdmmune et de metire |
&n cohérence les besoins des popula- |
tions et les services offerts.

i8



