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TITRE 1
Dispositions générales d’ordre administratif ,
réglementaire et technique .
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ARTICLE DG 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune du MONT DORE (Puy de

Déme)
Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toutes autres réglementations en
vigueur, les conditions d'utilisation des sols.

ARTICLEDG 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Toutes les normes et documents opposables aux PLU ne figurent pas exclusivement dans
le Code de I'Urbanisme. D'autres textes législatifs et d'autres Codes (Environnement,
Rural, Minier) sont opposabies.

ARTICLE DG 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Conformément au Code de ['Urbanisme, les documents graphiques font apparaitre des
zones a lintérieur desquelles s'appliquent les régles définies par le présent texte.
* zones urbaines U,
zones d'urbanisation future AU,
zones agricoles A.
zones naturelles N
Ainsi que les secteurs et sous-secteurs afférents.

L L[] L 2

LES ZONES URBAINES U

Ces zones sont des zones équipées susceptibles d'accueillir des programmes d’habitats
de densité moyenne et des services et équipements publics, des installations classées
nécessaires a la vie urbaine ainsi que des activités diverses (équipements de loisir et
touristiques, commerces, artisanat, industrie, camriéres ) selon les secteurs déterminés pour
chaque usage.

LES ZONES D'URBANISATION FUTURE AU

Les zones AU sont des zones non occupées qui destinées a étre urbanisée.
Elles peuvent étre urbanisées & court terme ou & un plus long terme déterminé par le
réglement & condition de respecter des orientations d’aménagement et de programmation.

LES ZONES AGRICOLES A

Les zones A sont des zones liées & l'activité agricole dans laquelle certains secteurs sont
Inconstructibles afin de préserver les terres agricoles. L'extension et 'aménagement des
batiments existants non agricoles peuvent étre autorisées sous certaines conditions.

LES ZONES NATURELLES N

Les zones N sont des zones naturelles qu'il convient de protéger en raison d’'une part, de
l'existence de risques naturels ou de nuisances, et d'autre part en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment esthétique ou
écologique. Certains secteurs sont inconstructibles, d'autres de taille et de capacité limitée
peuvent admettre certaines extensions et aménagements.

ARTICLE DG 4 - ADAPTATIONS MINEURES

a) Code de I'Urbanisme : "Les régles et servitudes définies par le Plan Local
d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, & I'exceptiorr des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le
caractére des constructions avoisinantes”,

Par "adaptations mineures”, il faut entendre les assouplissements qui peuvent éftre
apportés & certaines régles d'urbanisme, sans aboutir & un changement du type
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d'urbanisation et sans porter atteinte aux droits des tiers. Ces adaptations excluent tout
écart important entre la régle et I'autorisation accordée.

Aucune adaptation mineure ne peut étre apportée aux articles 1 et 2, du réglement de
chaque zone.

b) Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
réglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet la mise en conformité de ces immeubles avec les dites
régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE DG 5 - LES RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

Conformément au Code de I'Urbanisme la reconstruction & l'identique d'un batiment détruit
ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement. dés lors qu'il a été réguliérement édifie.

Peut également étre autorisée, la restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve des dispositions de l'article L.111-11 et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE DG 6 - DEFINITIONS DE BASE

Emplacements réservés

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le plan local d'urbanisme peut instituer des
servitudes consistant :

-a réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de
mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

-4 indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi
que les instaliations dintérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en
délimitant les terrains qui peuvent tre concernés par ces équipements ;

Surfaces de plancher

L'ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2011, publi¢e au JO du 17 novembre 2011,
conformément aux objectifs fixés a farticle 25 de la loi « Grenelle » lI, a confirmé la
substitution de la « surface de plancher », & Ia fois 3 la surface de plancher hors ceuvre
brute (SHOB) et a la surface de plancher hors ceuvre nette (SHON). Cette réforme de la
surface de pilancher de référence en urbanisme est entrée en vigueur & compter du 1er
mars 2012. A compter de cette date. la « surface de plancher » sera 'unique référence
pour l'application de Pensemble des régles d’'urbanisme nécessitant auparavant un
calcul des surfaces des constructions en SHOB ou en SHON.

La «surface de plancher » s’entend comme la somme des surfaces de plancher
closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a 1 métre 80, calcuiée
a partir du nu intérieur des murs. Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011, publie
au JO du 31 décembre 2011, fixe les conditions dans lesquelies pourront étre déduites les
surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des
combles et des locaux techniques. ainsi que 10% des surfaces de plancher des immeubles
collectifs.



—d

Ld

REGIE/FNT P U (E MONT DORFE Fuy oe o

Haut€ur

LAY L
1ol TR ]

&

Pont med ar
Dispositions concernant materiaux procédés favorsant les économies
d'énergie et énergles n .
Conformément 2 |a 1-6.2 du € de 'Urbansme le permis de constiure ou

g'aménage: oy la prise surfine declaraton preaiable ne pewt soppeser &
tubhsaton de mat Ou g malénaux vu procedes de constuchan
permetiani d ewiler efiel ge serre 2 Iinstanslion de oispesitils favonsant
la retenue des e progucton generg:e rencuvelable correspondant aux
€Slique Oes olcupanis e himmeubie ou de 2 parte
des dispositifs procedes de construchion et matéris.x

1 pormete dessurer l2 tonne intepration archiechurale des
t existant el dans le mieuw environnant Ces piccedes et disposiifs
es genergie dowent elre integres a | archileciuie des construelior s
Bpparassent pas comme clements rappunes

Urbanisve e deluul comme i3 projechon vericale du volume e s
ous debords el surplombs inclus €& Gu comprena gcne fepaisseu des murs
atefiaux 180'ants el revélements cxteners compnk les elements en debord
(@udenlgfacroleres Dandesun coinithes Mawses ) el en suplomp (balcons taggme,

TICLEDG 7 -ACCES ET VOIRIES

Acces

Les arees doweni etie adaples 2 f operanor ot amcnagls de facon & apportes la mondre
gene 2 la Creuldton pubhgue

Les nouvedux acces prves (ou megd calon Jusage dacces) su' 185 (0HES ¢! vows
publgues sereni soums a3 une PETAUSSION O VG 10 du ServiGe gestonngre

lis devrant favensr [aocessit lile oes persernes o mobi te teduite




REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Dome)

I.a hauteur maximale des constructions esi
calculée & partir de tout point du sol naturel avant
les travaux de terrassement et d'exhaus-
sement nécessaires a la réalisation du projet au pied
des constructions jusqu'au faitage du batiment
pour les toitures traditionnelles ou le cas
_échéant jusqu'au niveau supérieur de

I'acrolére pour les toitures (errasses.
Toutefois. ne sont pas compris dans le calcul de la
hauteur maximale les aniennes de (€lé-
transmission. les paratonnerres, les souches de
cheminées, les rambardes ou autres éiéments
sécuritaires, les machineries d'ascenseurs ou de
ventilation mécanigue.

Pour les zones AUa, AUb et UCG6 fa hauteu

Conformément é !‘amde L 1 1 1-6-2 du Code de 'Urbanisme , le permis de consfruire ou d'aménager
ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer & [utilisation de matériaux
renouvelebles ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gez &
effel de serre 2 l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des
occupants de immeuble ou de ia partie dimmeuble concemés. La liste des dispositifs, procédés de
construction et matériaux concemés est fixée par voie réglementaire.

Cspendant fout projst doit permetire d'assurer la bonne intégration architecturale des équipements
dzns le bali existant el dans le milieu environnant. Ces procédés et dispositifs favorisant ies économies
d'énergie doivent élre intégrés & flarchiteciure des constructions de telle sorie quils
n'apparaissent pas comme éléments rapportés.

Emprise au sol

Le Code de P'Urbanisme la définit comme la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus, ¢e qui comprend donc 'épaisseur des murs extérieurs,
metériaux isolants et revétements extérisurs compris, les éléments en clébard (auvents, acrotéres,
bendeaux, cormiches marquisss,..) st en surplomb (balcons, loggias, coursives) de la construction.

ARTICLE DG 7 -ACCES ET VOIRIES

Accés

Les accés doivent éire adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a
la circulstion publique.

Les nouveaux accés privés (ou medification d'usage d'accés) sur les routes et voies publiques
seront soumis A ung permission de voirie du servics gestionnsire.

lis devront favoriser 'accessibilité des personnes & mebilité réduite.
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Toute opération deit prendre e minimum d'accés sur les voies publigues. En particulier, les garages collsclifs ou
individuels doivent &ire disposés de fagon & ne créer qu'un seul acces sur la voie publique. Les garages et es portails

seront placés et congus de telle sorie que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénélrer dans le garage
ou de franchir le porteil, il puisse le faire en dehors de la chaussée.
Voiries

Les voiries doivent &tre adaptées 4 'opération et eménagées pour permetire I'accés des véhicules de secours et de la
collecte des ordures ménagéres.

Les accés doivent 8ire adaptés a l'opération el aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique.

Les nouveaux accés privés (ou modification d'usage d'accés) sur les routes et voies publiques serent soumis 8
une permission de voirie du service gestionnaire.

ARTICLE DG 8 - ASPECT EXTERIEUR (article 11 du régiement du P.L.U.)

Les présentes prescriptions ont été élaborées  partir des fraits dominants du paysage béli de la commune, afir d'en
préserver les particularités et de garder une harmonie entre les batiments & construire ou & aménager el
'environnement béti déja existant.

A- TOUT TYPE DE CONSTRUCTIONS
1) ADAPTATION AU TERRAIN :

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées & celui-ci.

< Sur terrain en penie les mouvements de terre doivent étre fimités au maximum.
= Sur terrain plat : les buties de tere supérieures 3 1.20 m de hauleur sont interdites, sauf pour les digues, relenues
collinaires et les aménagements de stationnement coliectifs.

< Les penies de terre ne devront pas excéder 20 % par rapport au terrain naturel, sauf pour les diguss et refenues
coffingires et pour les aménagements de siationnement collectifs.
= Les ts en enroche de pisrres ions sont interdits sauf pour des
eménagements de stationnement.
2) VOLUMES :

Les formes et les volumes des constructions doivent résutler de I'étude des fonctions intérisures el tenir compte des
contraintes liéss 2 la géographie, orientation, vents dominanis, cfté d'accés, cité de vie.

) IOITURES

s toitures devront respecter un pourcentage de pente silué entre 45" el 55 saul pour les exten 18 de b,
repondant pas aux nommes e ci-dessus. la pente devra étre identique & Wr une bo
mogeneiie archilectiwrale ge i €
batiments el ouvrages lechniques a conadition detre ecessalre au fonctionnement ges services publics Ot
d'intérét coliec s e! que leur localisation soit just des impé
techniques liés {infrastructure tels que transformateurs électnques statio
d assainissement, |
»atiments dhébergement collecti! pour des imperatils arChileCturaux
pente de Lol poufra etre mi ain r les loitures lerrasses qui pourront élre autonsees a conaiion J
acevolr un reveter ppropr le esthétique du batiment (loilure végetalisee, platelage b |
i faxcs
4) COUVERTURES :

Les couvertures des baliments d'habitation et des bétiments présentant une continuité
du bali avec eux sont obligaicirement réalisées avec des matériaux ayant 'sspect de

10-
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I'ardoise ou de la lauze sauf pour les loilures terrasses el les annexes, abris de jardin
ou autres.

Pour les batiments d’‘hébergement collectif, d'activités agricoles, earlisanales,
industrielles ou commerciales ainsi que pour les petiles annexes quand elles sont
autorisées (garages. abris de jardin, pefites remises) d'autres malériaux pourroni étre
autorisés & condition de s'adapter harmonieusement avec le béti environnant. Les
vérandas, serres el piscines ne soni pas concernées par cette prescription.

5) COULEURS

Lorsque ces batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que pierre ou
bois (de couleur naturelle), leurs enduits de fagades doivent éitre de couleur
s’harmonisant avec la couleur dominante locale.

Les facades des batiments agricoles, artisanaux ou industriels doivent étre réalisées en
matériaux de teinte foncée.

Les serres ne sont pas concerndes par cetle prascription.

On se référera au nuancier de référence de la ville déposé & la mairie du Mont-Dore.

6) EXTENSIONS ET ANNEXES

Lorsqu'll existe un batiment principal ne répondant pas aux normes enoncees Ci-Gessus
es exiensions et les annexes pourront étre réalisées avec des matériaux et des couleurs
similaires a ceux du batiment existant
s elements no aditionnels de caracléere climatique tels Que serres ou panneaw
aires, daoiven el de maniére a s'intéegrer au mieux aux volumes des
constructions
7) CLOTURES
Elles seront traitlées en harmonie avec les fagcades et cldtures environnantes
La hauteur tolale des clétures est imitéee 2 1,80 m
Eiles peuvent &tre constituees d'un muret de 0,80 maxt doublé de haes vives
d'essences locales variées ou surmonté d'un dispositif 2 claire voie ou dun simple
grillage vegétalisé

8) ARCHITECTURES SANS TRADITION LOCALE

Tout projet d'expression contemporaine et innovant par rapport aux régies définies ci-
dessus pourra &tre autorisé & condition de prendre en compte les caractéres naturels et
bétis du site.

9) TENUE DES PARCELLES

Les constructions, qu'elle qu'en soit leur destination, les terrains, méme s'ils sont utllisés
pour des dépdts régulierement autorisés, doivent étre aménagés et entretenus de ielle
sorte que la proprelé et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés. La création ou
'extension d'installations ou de batiments & caraciére industriel, lorsqu'ils sont aulorisés
dans la zone d'habitation, ainsi que les constructions légéres ou provisoirss et la
création ou l'extension de tout dépdt ou décharges, peuvent étre subordonnées &
"aménagement d'écrens de verdure, & l'observation d'une marge de reculement
supérieure au minimum exigé, ou 2 I'établissement de clbtures permetiant d'obtenir un
masque équivalent.

B—INTERVENTION PORTANT SUR DES SECTEURS ELEMENTS ET CONSTRUCTIONS
REPERTORIES AU TITRE DE L'ARTICLE L 151.19 DU CODE DE L'URBANISME SUR
LE PLAN DE ZONAGE (Hameaux, secteurs et éléments batis identifiés pour des
motifs d'ordre culturel, historioue ou architeciural).
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Dans ces secteurs outre les prescriptions précédentes

1) VOLUMES :

- les adjonctions, extensions, surélévations devront présenter des volumes tels que
F'aspect initial de la construction puisse transparaitre aprés les travaux, et respecter les
régles de l'architecture originelle.

- En ce qui concerne la transformation, en vue de I'habitation, de batiments initialement a
usage d'activité économique, l'architecture primitive du batiment devra transparaitre au
travers des modifications envisagées (conservation d'éléments caractéristiques :
portails, sheds, cheminée, ouvertures, etc...). Les volumes principaux seront conservés
ou mis en valeur, les orientations initiales seront respectées.

- Les modifications ci dessus pourront étre traitées dans un esprit contemporain & la
condition qu'elles aient pour effet de mettre en valeur ou de protéger les éléments ou le
volume général du béti existant.

2) MATERIAUX :

Les matériaux utilisés pour les extensions seront:
- en toiture : ardoises, lauzes ou similaire.
- en fagade : pierre ou moellons enduits, bardage bois.

~ Les pentes de toiture seront identiques & celles du bati existant sauf pour des toitures
terrasses.

- Les ouvertures auront des jambages et des linteaux ayant apparence de la pierre
(votités ou droits), ou en bois de forte section pour les ouvertures de grande dimension
(>1.40 m de largeur).

- Toutefois, une réalisation de murs en matériaux modernes (agglo ou béton banché)
sera autorisée, & condition que ceux-ci soient recouverts d'un enduit “gris sable" de
méme tonalité que le bati existant.

- On se référera au nuancier de référence de la ville déposé a la mairie du Mont-Dore.

ARTICLE DG 9 ~AVERTISSEMENT SUR LES RISQUES NATURELS

Certains risques naturels ont fait I'objet d’arrété de catastrophe naturelle et ont été
identifiés.

il s’agit de risques liés :

-aux inondations,

-aux avalanches,

-aux séismes,

~-aux mouvements de terrains,

-aux feux de foréts,

-aux gonflements d'argiles.

Rappel : Les Plans de Prévention des Risques (PPR) constituent des servitudes d'utilité
publiques annexées au PLU et opposable a tout projet. Dans le cas ot un projet est
concerné par plusieurs PPR c'est le réglement le plus contraignant qui s’applique.

La commune est concernée par le plan de prévention des risques d’inondation (PPRi)
du bassin de la Dordogne approuvé le 22 Décembre 2008.
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Une importante avalanche s'est produite dans le val d'Enfer le 4 Mars 2006 ; cet
événement a donné lieu a une préconisation dans le cadre du plan d'intervention de
déclenchement des avalanches (PIDA).

Depuis le 1er Mai 2011, la commune est classée dans la zone 2, dite de sismicité faible.
Dans ce cadre de nouvelles normes de construction sont imposées (Eurocode 8).

La commune est concernée par deux Plans de Prévention des Risques de Mouvements

de terrain : PPRM des Egravats approuvé le 6 Décembre 2005 et PPRM du Mont-Dore
approuvé le 22 Décembre 2008.

ARTICLE DG 10 —SITES ET SECTEURS PROTEGES

La trame écologique qui figure en annexe comprend :

-La réserve naturelle nationale de Chastreix-Sancy classée par décret n°2007-1091 du 13
Juillet 2007.

-Les sites Natura 2000,

-Les cours d’eau et leur zore de protection de 10 métre de large.

-Les zones humdes.

-L.es ZNIEFF de type L.

-Les espaces de respiration définis par le Parc National des Volcans.

Outre les réglementations de la zone du PLU, sont admis sous conditions :

- Au sein des milieux humides définis au titre de l'arrété du 1er octobre 2008 modifiant
l'arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de f'environnement,
les aménagements, occupations et utilisations du sol compatibles avec la conservation de
ce type de milieu.

-Les constructions, équipements et aménagements autorisés sous réserve de prendre
toutes les dispositions pour permettre le maintien de la circulation de la faune.

-Les clotures sont admises si elles sont rendues nécessaires pour la sécurité des

ouvrages, et sous réserve de conserver au minimum un espace libre entre le sof et le début
de la cléture d'une hauteur de 15 cm afin de laisser passer la petite faune.

ARTICLE DG 11 -PLANS D'EAU

Au titre de ['article L112-12 du Code de F'urbanisme les parties naturelles des rives des plans
d'eau naturels ou artificiels d'une superficie inférieure a mille hectares sant protégées sur une
distance de trois cents métres & compter de la rive. Toutes constructions, instailations et routes
nouvelles ainsi que toutes extractions et tous affouiflements y sont interdits.

Ces dispositions s'appliquent aux plans d'eau partiellement situés en zone de montagne.

Au méme titre sont toutefois exclus du champ d'application du présent article deux plans d'eau
qui assurent une fonction de réserve. Ces plans d'eau sont identifiés et localisés sur le plan de
zonage par une étoile bleue:

-13-



REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Dome)

-14 -



REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Déme)

TITRE2

Dispositions applicables aux zones urbaines

-15.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA est une zone correspond aux parties denses du centre ancien du bourg.

Elle est affectée aux habitations et commerces, services et équipements publics ainsi
qu'aux installations classées nécessaires 2 la vie urbaine.

Elle comprend deux secteurs UA12 et, UA1S qui se différencient par des autorisations de
hauteurs maximum.

[SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIONDUSOL |

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

-Limplantation et l'extension des instaliations classées pour la protection de
'environnement sauf celles prévues a l'article UA 2.

-Les constructions & usage agricole.

-1a reconstruction des batiments dans les secteurs & risques en cas de destruction
accidentelle.

-Les dépots extérieurs permanents et diffus de déchets divers.

-L’ouverture et I'exploitation de toute carriére.

-Les terrains de camping et les aires naturelles de camping.

-Les dépbts, affouiliements et exhaussements des sols prévus aux articles R 421.23 et R
421-19 du code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Toute construction nouvelle, aménagement, maodification et extension de batiments
existants devra tenir compte des risques naturels identifiés s'ils se situent dans un secteur
concerné (voir article DG9).

Les ouvrages techniques & condition d'étre nécessaires au fonctionnement des services
publics.

Les installations classées soumises a déclaration :

-a condition gu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et & la commodité
des habitants de la zones tels que : boulangeries, laveries, pressing, drogueries et dépét
d’hydrocarbures liés & des garages et stations-services, chaufferies, parcs de
stationnement etc...

-a condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants.

L’extension ou la transformation des installations classées existantes, & condition qu'il en
résulte pour le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances liés au classement et

que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre pour lintégration dans les milieux
environnants.

e e e TN e g b A e s e e ——"Tn
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[SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL ]

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

UAZ-1. Acciés

Lmlelumncstrinmhdedeuxoummpw - H sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation.t ordit,

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voie J
Les accés dolvent &re adapbés & |'opération, aménageés
géne & I3 circulation publique, ef permettre Maccés des vé
lis doivent permettre d'assurer I'accessibilite des persann
mlcchcﬁvmumuundouﬁnﬁinmxregl 1s

garages el les portails pourront étre imposés.
-séah blique.
B

apporter fa moindre
de 4. . .

ecufité. Des reculs pour les

*1_

Les accés doivent respecter I'écoviement des eau
UAJ-2. Voirles

Les voies privées doivent avow des car
lutte contre lincendie,

Les dmensions, formee el caracténstique
adaplées aux usages qgu'elas supportent ol £4s o
Les voies privées se terminant en impas

a l'approche du matérie! de
igues dos voles privées doivent ébre
frations qu'elles doivent desservir.

€ire aménagées de telle sorte que (es

véhicules puissent faire demi-tour.
ARTICLE UA 4 - DESSERTE P! BIRESEAUX )

UA 4.1. ; Eau potable : N

Toute consfruction & usage COfot oute installation nécessilant de 'eau destinée &
{a consommation humaine afcordée au réseau public d'eau potable.

UA 4.2. : Assalnisseme

UA 4.2-1 : Eaux ysées

w d'habitabon ou dachvilé produisant des eaux usées
breqg actordde au réseau public d"assainissement
* U'évacuation des eaux usé autres que domestiques est soumise & autorisation. Celle-ci
peut éire subol naines conditions, notamment & un pré-trailement approprié
confarmément 3 331-10 du Code de la Santé Publique.

] usage d'habitation ou d'activite dait &tre raccordée au réseay publc
te

réafisés sur les terrains doivent garantr Fécoulement ges eaux

pluviaies 2au collecteur.
* Les eaux 25 Ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas
03y séparatif.

epce de réseau public ou en cas de résesy insuffisant, les aménagements
: aumaeoulomentdnaauxpmmas(atévmneruuustwéla
Emilationdd mbnwmtmhmm}.mihmmaxdummmquw
doit pgfndre toules les disposifions conformes & lavis des services techniques
respogables el trouver un dispositif pour récupéred les eaux pluviales dans sa proprigle.
S'apgiiquent alors les dispositions des articles 840 & 545 of 681 du code civil.

= Tgul nouved aménagement ou toute nouvelle construction doivent faire &n sofe gue ks
efux pluviales sciant infilirées ou stockées de fagon & ralentir leur rejet et d'une maniére

Enérale de ne pas aggraver l'exposition au risque dinondation dans les ZONES exposdes.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

UA3-1. Accés

Lorsque e le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération, aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique, et permettre 'accés des véhicules de secours.

lls doivent permettre d’assurer I'accessibilité des personnes & mobilité réduite.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité. Des reculs pour les garages et les
portails pourront étre imposés.

Les accés doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publique.
UA3-2. Voiries

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou des opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

UA4.1.:Eau gotable
Toute construction & usage d’habitation et toute installation nécessitant de l'eau destinée a la

consommation humaine doit &tre raccordée au réseau public d’eau potable.

UA4.2. -Assainissement:
UA 4.2-1 : Eaux usées

Toute constructlon a usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées
domesthues doit étre raccordee au reseau pubhc dassalmssement (cf Ie reglement

dispositi e C( nes semen
- Levacuatlon des eaux usées autres que domesthues est soumise a autonsatlon Celle-ci
peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié

conformément au Code de la Santé Publique.

b=~ 1 So
alu S(

iti ff individt
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UA 4.3-1 : Electricité :

Obligation est faite de se raccorder au réseau public d'électricité existant. Les réseaux de
distribution en électricité haute tension A, basse tension et branchement devront étre
réalisés en souterrain ou, & défaut, intégrés a l'aspect extérieur des facades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

réalisé en souterrain, ou, a défaut, intégrés a I'aspect extérieur des fagades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

Les ouvrages de télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les
documents officiels en vigueur & la date de dépét de fa demande de permis de construire.

UA 4.3-3 : Eclairage public :
L'ensemble des nouveaux réseaux et branchements sera réalisé en souterrain en céble
passé sous gaine, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques existantes,
modifiées ou a créer.
Se reporter également a l'article DG 7.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les batiments seront implantés :

- soit en limites séparatives,

- soit en retrait par rapport aux limites séparatives. Ces retraits ne seront jamais inférieurs a
3 métres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Uimplantation d'une nouvelle construction devra favoriser la possibilité d'une
division parcellaire.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

= Définition de la hauteur
Voir article DG 6

= La hauteur
La hauteur des constructions ne peut excéder la valeur portée au document graphique.
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Toutefois pour les extensions de batiments existants, cette limite pourra étre dépassée,
jusqu'a atteindre la hauteur du béatiment initial, afin d'assurer 'homogénéité
architecturale de I'ensemble.

Deux secteurs de hauteurs différentes ont été déterminés ;

UA12 maximum autorisé & 12 metres

UA15 maximum autorisé a 15 métres

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptions architecturales figurant dans les
dispositions générales (article DG 8) du présent réglement.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, des
extensions ou des changements de destination de locaux, doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou privées.

Pour les habitations collectives et individuelies il sera exigé :
1 place de stationnement par 50 m2 de surface de plancher
et dans la limite de 2 places de stationnement par logement.
Pour les constructions & un autre usage :

1 place de stationnement pour 80 m2 de surface de plancher.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Obligation d'aménagement des espaces extérieurs :

a) Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

b) Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de deux arbres au moins par
100 m? de terrain de stationnement.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UA 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d'aménager des
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour I'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

L'utilisation de matériaux durablies pour la construction est recommandée.

L’orientation et la conception des constructions, visant a limiter Ia consommation d'énergie,
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sont recommandées.

ARTICLE UA 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB est une zone d’extension récente du centre. Elle accueille des programmes
d'habitats de densité moyenne et des activités (commerces, artisanat, équipements).

[SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ]

ARTICLE UB 1 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

-L'implantation et I'extension des installations classées pour la protection de
environnement sauf celles prévues a I'article UB 2.

-Les constructions a usage agricole.

-La reconstruction des batiments dans les secteurs a risques en cas de destruction
accidentelle.

-Les dépbts extérieurs permanents et diffus de déchets divers.

-L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

-Les terrains de camping et les aires naturelles de camping.

-Le stationnement isolé des caravanes.

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Toute construction nouvelle, aménagement, modification et extension de béatiments
existants devra tenir compte des risques naturels identifiés s'ils se situent dans un secteur
concerné (voir article DG9).

Les ouvrages techniques sont autorisés & condition d'étre nécessaires au fonctionnement
des services publics.

Les installations classées soumises & déclaration sont autorisées :

-a condition qu'elles correspondent & des besoins nécessaires 2 la vie et a la commodité
des habitants de la zones tels que : boulangeries, laveries, pressing, drogueries et dépot
d’hydrocarbures liés 4 des garages et station-services, chaufferies, parcs de stationnement
etc...

-a condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants.

LUextension ou la transformation des installations classées existantes, sont autorisées a
condition qu'il en résulte pour le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances liés
au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre pour Fintégration
dans les milieux environnants.

[SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL ]

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

UB 3-1. Accés
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Les accés directs sur la voe publigue, pourmont éire mterdits s'is présentent un dange
pour la sépurité.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques

mmmwmmmmmumrwon.mmmde O ppgrtar ka
moindre géne & Ia circulation publique, et permetire "accés des véh s 2 ., s

iis doivent permetire d'assurer I'accessibililé des personnes & mobilité ¢

_Les accés doivent respecter I'écaulement des eaux de la voie publig \

Le long des voies publigues, les garages ef les portails seront amé o telie sorte que
si un véhicule dod siationner immédiatement avant de pé dans & garage cu de
ﬁm-bpodﬂ.ipumlehim-amg‘nepaurhdmuhﬁu;<

UB3-2. Voiries N

Les voies privéas se lerminant en impasse dolvenl étre néf’s de (elle sorle gue les
véhicudes puissent faire demi-tour

Les caractéristiques des voies publicues ou pw‘.mﬂ sfisfaire aux régles minimales
de desserte ; défense contre I'ncendis. protection ra dage, stationnement.

iLes dimenswons, formes el caractérstiqgues psddes voles privées e publiques
doivert 8tre adeptées aux usages quelles des opérations qu'eles doivent
dessanvir.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR &

UB 4.1. : Eau potable :
Toute construchion & usage d habdii et (gfte installabon nécessitant de f'eau destinge a

la consommation humaine doit et orddle au réseau public d'eau potable.
@

UB 4.2, : Assainissement :

UB 4 2-1 : Eaux usées

- Toute constuction 2 drygoitation ou d'activité produisard des eaux usédes
domestiques doil étre audéseau public d'assainissement.

« L'évacuation des eaux AU que domaestiques est soumise & aulonsation, Celle-ci
poul #tre subordonnée i cereigts conditions notamment & un pré-traitement approprie
conformément au la SFnié Publique.

UE 4.2-2 . Eaux pl

« Toute construc ., e d habitation ou d'activité doit &re raccordée au réseau pubic
d'maux pluvia

- Les aménglie nh salisés sur les terrains doivent garantic N'écoulement des eaux
pluviales dan: A‘W collecteur,

s Les eaux [ : s doivent pas étre déversées dans le réseau deaux usees en cas
daxistence db séparatil.

* En l'absence dff réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires aufibre écovlement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitafon du dfibit évacué de la propnélé), sont & la charge excluaive du propriégiaire gui

doit prend toutes les dispositione conformes & lavis des services techngues
responsab et trouver un disposilif pour récupérer les eaux pluviales dans sa propriété
S'appiq Blors jes gispositions des articles 8B40 4 545 et 681 du cooe ovil.

= Tout sl aménagement ou foute nouvelle construction doivent faine en sorte que jes
eaux pivisles soient infiltrdes ou stockées de fagan & ralentr leur rejet et d'une maniére
- 1e e de ne pas aggraver fexpoasition au risgue d'inondation dans les 2ones exposées.
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Les accés directs sur la voie publique, pourront étre interdits s'ils présentent un danger pour la
sécurité.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les accés et voiries doivent étre adaptés a I'opération, aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique, et permettre I'accés des véhicules de secours.

lls doivent permettre d’assurer I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.
Les accés doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publique.

Le long des voies publiques, les garages et les portails seront aménagés de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de franchir le portail, il
puisse le faire sans géne pour la circulation.

UB3-2. Voiries
Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées et publiques doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou des opérations qu’elles doivent desservir.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

UB 4.1. : Eau potable :
Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a la

consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

UB 4.2. : Assainissement :

UB 4.2-1 : Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usees
domestiques doit étre raccordée au réseau public d'assainissement (cf le reglement
dassamlssement de la Commune). En cas d'absence de desserte de - ar le

,u d’assainissement public dam les z mes « hS‘:»‘\'E" SSk

.

2]
®
®
Q.
o

ence de réseau public d'a
:éd“‘ldi.}tﬁ! ,;«Ji ?J{ju

- Les dispositifs individuels devront étre conformes au schéma d'assainissement
- L’évacuatlon des eaux usées autres que domesthues est soumise & autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié conformément au

Code de la Santé Publique.

UB 4.2-2 : Eaux pluviales

— Toute construction & usage d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d’eaux
pluviales s'il existe.

- Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.
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REGLEMENI PLU LE MONT DORE (Puy de Dome)

UB 4.3.: Réscaux secs :

UB 4.3-1 : Electricité :

Obligation est faite de se raccorder au réseau public d'éleciricité existant. Les réseaux
de distribution en électricité haute tension A, basse tension et branchement devront
&tre réalisés en souterrain ou, a défaut, intégrés a l'aspect extérieur des facades, sauf en
cas d'impossibilité technigue.

UB 4.3-2 : Télécommunications :

{'ensemble des nouveaux réseaux et branchements (téléphone, réseau cablé ...... )
sera réalisé en souterrain, ou, & défaut, intégrés & 'aspect extérieur des facades. Saufen
cas d'impossibilité technigue.

US 4.3-3 : Eclairage public :

L'ensemble des nouveaux réseaux et branchements sera réalisé en souterrain en cable
passé sous gaine, sauf en cas d'impossibilité technigue.

ARYICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent &tre édifiées

-soit & l'alignement des voies
-soit en retrait minimum de 3 métres & I'alignement.

Se reporter également aux dispositions générales article DG 7.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les batiments seront impiantes
en imites separatives
oit en retrait par rapport aux himites séparatives Ces retraits ne seront jamais

b
< S
soit
<

nférieurs a 3 meétres

ARTICLE UB € - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UKES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Impilantation libre.

9 - EMP L
L'emprise au sol des constructions (y compris les bassins, pians d'eau, piscines ou
parties de piscines dont les murs d’encuvement dépassent 0,70 métre au-dessus du
sol naturel) ne doit pas excéder 30 % de la superficie de I'unité fonciére.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

= Définition de la hauteur
Voir article DG 6

= La hauteur
La hauteur d’'une construction ne doit pas excéder 20 métres.
Toutefois pour les extensions de batiments existants, cette limite pourra étre dépassée,
jusqu'a atteindre la hauteur du bétiment initial, afin d'assurer Phomogénéité
architecturale de I'ensemble.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent respecter les prescriptions architecturales figurant dans les
prescriptions architecturales édictées a l'article DG 8 des dispositions générales du présent
réglement.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d'habitation il est exigé 1 place de stationnement par
logement.

Pour les constructions a un autre usage :

1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de piancher.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Plantations

Les plantations et arbres & haute tige existants seront conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de deux arbres feuilius au moins
par 100 m? de terrain de stationnement.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UB 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES

ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d'aménager des
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L'instaltation de dispositifs de production d’énergie renouvelabie pour I'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes &
chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée. L'utilisation de matériaux
durables pour la construction est recommandée. L'orientation et la conception des
constructions, visant a limiter fa consommation d’énergie, sont recommandées.

ARTICLE UB 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non reglementé.

-25-
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

La zone UC est une zone située en périphérie des secteurs urbanisés, et en dehors du
centre bourg notamment dans les hameaux. Elle accueille des programmes d'habitats
groupés ou individuels. Dans cette zone il est souhaitable de favoriser 'aménagement et fa
construction de batiments neufs 4 usage de logements mais également d'activités
compatibles avec I'habitat , de type commercial et/ou artisanal.

On distingue trois secteurs :

-UCa centre des hameaux de Le Genestoux, Rigolet-Bas, La Fougére Rigolet-Haut, Le
Barbier.

-UC8 extensions récentes Champ de Riou,Le Buron, Les Montagnes, Le Queureuilh,
Rigolet-Haut, Rigolet Bas.

-UCg réservé uniquement & des garages.

[ SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

|

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

-L'implantation et [l'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement sauf celles prévues a l'article UC 2.

-Les constructions a usage agricole.

-La reconstruction des batiments dans les secteurs & risques en cas de destruction
accidentelle.

-Les dépots extérieurs permanents et diffus de déchets divers.

- "ouverture et 'exploitation de toute carriére.

-Les terrains de camping et les aires naturelles de camping.

-Le stationnement isolé des caravanes.

ARTICLE UC 2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

-Les ouvrages techniques & condition d'étre nécessaires au fonctionnement des services
publics.

En secteur UC6 uniquement les installations classées soumises & déclaration :

-a condition qu'elles correspondent 2 des besoins nécessaires a la vie et & la commodité
des habitants de la zones tels que : boulangeries, laveries, pressing, drogueries et dépbt
d'hydrocarbures liés a des garages et station-services, chaufferies, parcs de stationnement
efc...

-& condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants.

L'extension ou la transformation des installations classées existantes, a4 condition qu'il en
résuite pour le voisinage une atténuation des dangers ou nuisances liés au classement et
que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre pour l'intégration dans les milieux
environnants.

Toute construction nouvelle, aménagement, modification et extension de batiments
existants devront tenir compte des risques naturels identifiés s'ils se situent dans un
secteur concerné (voir article DG9).
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Ddme)

SECTION 1f - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE w
U 3-1. Acces
Lorsque le lerrain esl dverain de deux ou plusieurs voies publiques, I Baites

vdumthmgOnameupouhmmmm
Les accés directs sur la voie publigue, pourront étre interdits s'is présente u angaor

pour 2 sécurité.

YToute opération dolt prendre le mindmum d'accés sur Iuvohspuw

Las accés el voiries doivent 8tre adaptés & l'opédration appones l2
moindre géne 4 fa circulation publique, ef permeitre Facces es $B secours.
lis doivant permettre d'assurer 'accessbilité des personnes ite.

{88 accés doivent respacter I'découlement des aaux de la vole

Le long des voles publiques, les garages et les portal am@Phagés de telle sorle
que si un véhicule doit stationner immddistemant a péghirer dans ie garage
ou de franchir te portadl, I puisse le faire sans géne pour la Clirouliic

UC3-2. Voiries

Pour &tre constructibles les terainsg doivent &1 visdlar des voies publiques ou
privées répondant & ['importance ou & la destina de meuble ou de f'ensembie
dimmaubles envisages,

Les voies privées se leminant en impasse do étre Fnénagees de weile sorte que les
véhicules puissent faire demi-four. 4

' es doivenl satisfalre sux régles
CE . protection civile, brancardage.

laghnigues des voies privées at publigues
pforient ou des opérations quelies dotven!

Les caracidristiques des voles
minimales de desserte - défense
stationnemaent.

Les dimensions, formes et

doivent #tre adapides Bux USages
desservir

"R LE UG 2 - DES 5 - RESEALIX
-
UC4 1. Eau polabis -
Tovle congtruclion @ usage ool ot loute astakalics ndcessitenl Jo ey testinee
2 ‘& consommation humai t digfraccordeés 2u rtsamu pulilic d'esu sotasc e cu 3 un

reygau eive el que Jaolaoe {oraffe ou puils nui peuven dre sulorsa: en confara i

avec (&s réglameniatp 1 vig W

UG 4.2 ; Asseini

uc 4.2-1

= Toule const age d'habitation ou d'activité produisant ces easux usées
domest B cordée au réseau public d'asseinissement.

s iZn"abg g2 rasgfu poidic v'ssesinalsmant, 184 PEUX 29623 daivent Aye raddes Sa
uf SR sSivcid it pét B Setmils RS rasadrvs du respentl Go 1G eglamentaian en
vyt

. w3 fl“p.&tllﬁ Paliuel 3 davaen él-:ul‘"’tll(-“ wChpais RSk 0L R mas
L éncuallon 3 eaux usées autres que domestigues ast soumise & avlarisation. Calle-
ci peut &ire bardonnée & certaines condilions, notamment & un pré-traftlement
awmpdt ffaformément au Code de la Santé Publique.

W 4,2-2 : Faux pluviale

« Toula gonstruction & usage dhabitation ou d'attivité doit étre raccordde au résesu
publightiesux pluviales s7! existe

+ Legfiménagements réallsés sur fes lerraing daoivent garanti Mécoulement des eaux
plf¥iales dans le réseau colfectour

. is caux pluviales ne deoiven! pas 8tre déversées dans e réseau d'eaux usées en cas
N existence de réseau séparatif.
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Déme)

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

UC 3-1. Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acceés directs sur la voie publique, pourront étre interdits s'ils présentent un danger
pour la sécurité.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés et voiries doivent étre adaptés a l'opération aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique, et permettre I'accés des véhicules de secours.
lls doivent permettre d'assurer I'accessibilité des personnes & mobilité réduite.

Les acceés doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publique.

Le long des voies publiques, les garages et les portails seront aménagés de telle sorte
que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage
ou de franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour la circulation.

UC3-2. Voiries

Pour étre constructibles les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou
privées répondant & I'importance ou & la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagés.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre lincendie; protection civile, brancardage,
stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées et publiques
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou des opérations qu'elles doivent
desservir.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 : Eau le :
Toute construction a usage d'habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée
a la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable ou & un
réseau privé tel que captage, forage ou puits qui peuvent étre autorisés en conformité
avec les réglementations en vigueur.

UC 4.2 : Assainissemen

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées
domestiques doit étre raccordée au réseau pubhc dassalmssement (cf le reglement
dassamlssement de Ia Commune) e de 5 slles

° En Iabsence de réseau pub ic assalmssement Ies eaux usees dowent étre traitées par
un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la réglementation en
vigueur.

Les dispositifs individuels devront étre conformes au schéma d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation. Celle-
ci peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement
approprié conformément au Code de la Santé Publique.

UC 4.2-2 : Eaux pluviales
e Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau

public d'eaux pluviales s'il existe.
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*En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventueliement ceux visant a ia
limitation du débit évacué de la propriété), sont & la charge exclusive du propriétaire qui
doit prendre toutes les dispositions conformes & l'avis des services techniques
responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales dans sa propriété.
S'appliquent alors les dispositions des articles 640 & 645 et 681 du code civil.

* Tout nouvel aménagement ou toute nouvelle construction doivent faire en sorte que les
eaux pluviales soient infiltrées ou stockées de fagon a ralentir leur rejet et d’'une maniére
générale de ne pas aggraver 'exposition au risque d'inondation dans les zones exposées.

Obligation est faite de se raccorder au réseau public d'électricité existant. Les réseaux de
distribution en électricité haute tension A, basse tension et branchement devront étre
réalisés en souterrain ou, & défaut, intégrés a Paspect extérieur des fagades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

L'ensemble des nouveaux réseaux et branchements (télephone, réseau cablé ...... ) sera
réalisé en souterrain, ou, & défaut, intégrés a I'aspect extérieur des facades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

L'ensemble des nouveaux réseaux et branchements sera réalisé en souterrain en cable

passé sous gaine, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées

En secteur UC, UCa et UC6 :

-soit & I'alignement des voies

-soit en retrait minimum de 3 métres de 'afignement.
En secteur UCg a lalignement des voies.

Se reporter également aux dispositions générales article DG 7.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de fimplantation et de
l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer aux volumes pré-existants.
S'il existe une construction édifiée en limite séparative les nouvelles constructions

peuvent étre édifiées :

-Soit en limites séparatives a condition de jouxter cette construction,

-Soit en refrait par rapport aux limites séparatives, & une distance égale a la demi-hauteur
des constructions sans étre inférieure & 3 métres.

S'il n'existe pas de construction en limites séparatives, les nouvelles constructions
peuvent étre édifiées :
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-Soil en limites séparatives & condition de ne pas excéder 3 métres mesurée sur la limite
séparative.

-Soit en retrait par rapport aux limites séparatives, d une distance égale a la demi-hauteur
des constructions sans &tre intérieure 3 3 métres.,

ARTICLE UC B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation fibre.

ARTICLE UC 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé en UCa et UCg. Dans les zones UC6 I'emprise au sol des constructions (v
compris les bassins, plans d'sau, piscines ou parties de piscines dont les murs
d'encuvement dépassent 0.70 métre au-dessus du sol naturel) ne doit pas excéder 30 %
de la superficie de I'unité fonciére.

ARTICLE UC 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

= Définition de Ia hauteur
Voir DG &

> La hauteur

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder & meétres a | egout gu tont en sectet
UCa et UC6 et 3,5 métres en secteu UCg

Toutefois pour les extensions de bitiments existants cette limite pourra ére dépassée
jusqu'ad alteindre la hauteur du bétiment initial, afin d'assurer I'homogéndité
architecturale de 'ensemble.

ARTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions deivent respecter les prescriptions architecturales figurant dans les
prescriptions architecturales édictées 3 Particle DG 8 des dispasitions générales du présent

réglement.

ARTICLE UC 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d'habitation if est exigé 1 piace de stationnement par logement
en secteur UCS et 2 places en secteur UCa.

Pour les constructions & un autre usage :
1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher en UCa et UCa6.

ARTICLE UC 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Plantations

Les plantations et arbres & haute tige existants seront conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes.

Les nouvelles plantations devront &tre constitudes darbres et d'arbustes d'essence locale.
Les aires de staticnnement doivent &tre plantées & raison de deux arbres feuillus au moins
par 100 m? de terrain de stationnement.
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Déme)

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UC 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d'aménager des
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour l'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L'orientation et la conception des constructions, visant & limiter la consommation d’énergie,
sont recommandées.

ARTICLE UC 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UJ

CARACTERE DE LA ZONE UJ

La zone UJ est une zone permettant d'accueillir des activités industrielles, artisanales ou
commerciales de toutes natures.

[SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 1

ARTICLE UJ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

-Les constructions a usage agricole.

-Les constructions & usage d'habitation autres que celles mentionnées & I'article UJ 2.
-L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

-Les dépéts extérieurs permanents et diffus de déchets divers.

-Les parcs d'attraction et installations de sports coliectifs.

-Les terrains de camping et les aires naturelles de camping.

-Le stationnement isolé des caravanes.

ARTICLE UJ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les ouvrages et équipements techniques & condition d'étre nécessaires au fonctionnement
des services publics et des activités présentes dans la zone.

Les constructions & usage d'habitation & condition gu'elles soient destinées exclusivement
au logement des personnes dont la présence est indispensable pour assurer le
gardiennage, la surveillance ou la direction des établissements édifiés sur la zone.

Toute construction nouvelle, aménagement, modification et extension de batiments
existants devront tenir compte des risques naturels identifiés s'ils se situent dans un
secteur concerné (voir article DG9).

{SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL ]

ARTICLE UJ 3 - ACCES ET VOIRIE

UJ 3-1. Accés

Larsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celie de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés directs sur la voie publique, pourront étre interdits s'ils présentent un danger
pour la sécurité.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acceés et voiries doivent étre adaptés & I'opération, aménagés de fagon a apporter la
moindre géne 2 la circulation publique, et permetire I'accés des véhicules de secours.

IIs doivent permettre d'assurer I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Les accés doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publigue.

Le long des voies publiques, les garages et les portails seront aménagés de telle sorte que
si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour la circulation.
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UJd3-2. Voiries

Les voies privées se terminant en impasse dovenl &re aménagées do felie sorte gle (es
véhicules puissent faire demi-tour.

Les carachéristiques des voles publiques ou privées doiven! salisfaire inimales
de desserte - défense contre l'incendie, pmlndnndvlahrmm i .

Les dimensions, formes el caractérstiques technigues des vo I‘ )

doivent &re adaptées aux usages au'elles supportent ou des op e les doivent

desservic
ARTICLE UJ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX W

UJ 4.7, : Eau potable : y
Touta consiruction & usage dhabitation &t toute i ~ de l'oau destindée 2
ia consommation humsine dod élre raccordée au résaau o'gliu potable.

UJ 4.2. : Assainissement :
UJ 4.2-1  Eaux usdes
« Toute construclion & usage dhabitalion © S produisan! des eaux usées

damestiques doil étre raccordée au résesu pl o'gl sement (cf le réglemant
d'assalnissement de la Cammune).

: L'évacuation des eaux usées aulres que don ss erfest soumise & audorisation. Ceke-¢i
peut &tre subordonnée & ceraines condific Miunpd-mmnuppmpm
conformément & l'article L .1331-10 du Code d&'la Sinté Publique.

UJ 4.2-2 ; Eaux pluviales

-Tmmnmntwdmw gpctivité doit ére raccordée au reseau putiic
d'esux pluvisles s'il existe. 9,

* Les aménagements réalisés lerfdine dovent garantic 'écoulement des eausx
pluviales dans fe réseau

« Les eaux pluviales ne Mrol déversées dans le réseau d'saux usées en cas
d'existence de réseau séparati.

* En 'absence de réseau pgfliic oyfen cas de réseau insufiisant. les aménagemants
nécessaires au libre écoulsrilit ogs eaux pluviaies (el éventusliement ceux visant & la
hmitation du débit CUéy 9 pfopriété), sont & la charge exclusive du propriélaire qui
doit prendre tfoubes lispaditions conformes & levis des services i{echniques
responsables et trouver ull disglosilif pour récupérer les eaux pluviales dans sa propridté
S'appliquent alors lex deos articles 640 & 645 et 681 du code civil.

« Tout nowuvel 2 ,:;” MMWWMmmmnh:

eaux pluviales sc philtge: ou stockées de fagon & ralentir leur rejet et d'une maniére

générale de ne ps £a) l'exposition au rsque dnondation dans les zones exposées.
y

Ut 431 E é

Obligation est ummmmmwwmmmmuda
distribution en tricité haute tension A, hasse tension et branchement devront étre
réalisés en soutftrain ou, & défaul. intégrés & 'aspect exténieur des fagades, sauf en cas
d'impossibilité fechnigque.

US4 37 (Bcommunications ;
L'ensemblld des nouveaux réseaux et branchements (idléphone, réseau cablé . ) aera

réafisé eglso in, ou, & défaut, iIntégnés a laspect extérieur des fagades, saufl en cas
Ut 445-3 Ednagup\bm:

L'agfiemble des nouveaux réseaux el branchements sesa réalise en souterrain en cable
nafesé sous gaine sauf en cas dimpossibilité technique.
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UJ3-2. Voiries
Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules
puissent faire demi-tour.

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées et publiques doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou des opérations qu’elles doivent desservir.

ARTICLE UJ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

UJ 4.1. : Eau potable :
Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a la

consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

UJ 4.2. : Assainissement :
UJ 4.2-1 : Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées
domestiques doit étre raccordée au réseau public d'assainissement (cf le réglement
d'assainissement de la Commune). En cas d’'absence de desserte de la ou des parcelles par le
réseau d’ a«»sa qumcm Qa,JCHL, dans 25’;’&: zones classées « ﬁ;‘ﬁ INISSEMENT COLLECT e
0 onnaire est alors tenu de disposer d'une installation d’assainissement individ (

dans I'attente de la des ert de sa pa eim par le réseau d'assa :s,k.ac_.,mant public.

n

- En I'absence de réseau public d'assainissement,
‘“'\osém‘ individuel qui peut étre admis sous ré
uedur.

Les ﬂfbmmstu individuels devront étre conformes au schéma d'assainissement
L’évacuatlon des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation. Celle-cz peut étre

subordonnée a certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié conformément a

l'article L .1331-10 du Code de la Santé Publique.

UJ 4.2-2 ; Eaux pluviales
— Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau public d’eaux

pluviales s’il existe.

- Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

- Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas d'existence
de réseau séparatif.

— En I'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation du débit évacué de
la propriété), sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions
conformes a l'avis des services techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les
eaux pluviales dans sa propriété.

S’appliquent alors les dispositions des articles 640 a 645 et 681 du code civil.

- Tout nouvel aménagement ou toute nouvelle construction doivent faire en sorte que les eaux
pluviales soient infiltrées ou stockées de fagon a ralentir leur rejet et d'une maniére générale de ne
pas aggraver I'exposition au risque d’inondation dans les zones exposées.
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ARTICLE UJ 5 - CARAGTERISTIQUES DES TERRAINS
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ARTICLE UJ 5 . IMPLANTAYION DES CONSTRUCIIONS PAR RA
AUX VOIES
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ARTICLE UJ 9 - RWRISE AU
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ARTICLE UJ 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UJ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent &tre édifides avec un retrait minimum de 3 méltres par repport &
I'alignement existant ou futur des voies routiéres,

Les constructions coivent &tre &difiées en recul de 3 métres minimum & partir de
I'alignement des voies de desserte interne de fa zone.

Se reporter également aux dispositions générales article DG 7.

ARTICLE U) 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les batiments doivent &tre implantés en retrait par rapport & la limite séparative & une
distance au moins égale & 5 métres.

loutefois ce retra peut étre supprime e long des mites ae parceties Internes ad e Z0Nnc
lorsqu’une hmite jouxte un deversoir dorage ou un chemin ou une zone N, rengan
impossible une implantation batiment en toyenneté ou st des mesures sont prises
pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feux) entre 2 bauments

Les parties de constructions & usage d'habitation doivent s'implanter 2 une distance
minimum de 3 métres des limites séparatives.

ARTICLE UJ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Implantation libre.
ARTICLE UJ 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UJ) 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

=

Voir article DG &

v La hauteur

L3 hauteur max n des constructions, depus e niveau du terram naturel est fixee 8 9
meétres au faitege pour les constructions @ usage d'habitation autorisees el a 15 metres
pour les autres cons ctions

ARTICLE UJ 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent respecter les prescriptions architecturales figurant dans les
;:éescripﬁons architecturales édictées & l'article DG B des dispositions générales du présent
glement.

ARTICLE UJ 12 STATIONNEMENT

- Quelle que soit 2 destinaton des batiments, la capacité de stationnement devra répondre
aux besoins 2 satisfaire et les places de stationnement devront obligatoirement étre
prévues en dehors du domaine public.
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- Les aires de stationnement seront de préférence en sol stabilisé ou engazonné, afin de
limiter limperméabilisation des terrains.

- Il sera planté I'équivalence d'un arbre de haute-tige pour 4 places de stationnement et il y
aura au maximum 12 places de stationnement d'un seul tenant.

ARTICLE UJ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Plantations

Les plantations et arbres & haute tige existants seront conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes.

Les nouvelles plantations devront étre constituées d'arbres et d'arbustes d’essence

locale.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de deux arbres feuillus au

moins par 100 m? de terrain de stationnement.

ARTICLE UJ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UJ 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d'aménager des
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour 'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L'orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d'énergie,
sont recommandées.

ARTICLE UJ 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE UL

La zone UL est une zone permettant d’accueillir des activités a caractére touristique, de
sport, de loisirs ainsi que les habitations liées & ces activités.
Elle comprend deux sous secteurs :

+ ULc réservé a l'accueil et & 'aménagement des installations de camping.

« ULg liés aux activités du Golf.

[SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL J

ARTICLE UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Limplantation et l'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement en dehors des carriéres.

-Les constructions & usage agricole.

-La reconstruction des béatiments dans les secteurs & risques en cas de destruction
accidentelle.

-Les dépbts extérieurs permanents et diffus de déchets divers.
-L'ouverture et I'exploitation de toute carriére en dehors de celles existantes.
-Le stationnement isolé des caravanes.

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les ouvrages et équipements techniques a condition d'étre nécessaires au fonctionnement
des services publics et des activités présentes dans la zone.

Les installations classées a condition d’étre nécessaires & la vie et au confort des habitants
de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants.

Toute construction nouvelie, aménagement, modification et extension de béatiments
existants devront tenir compte des risques naturels identifiés s'ils se situent dans un
secteur concerné (voir article DG9).

Dans le sous secteur ULg :

Les aménagements et constructions 4 usage d’habitation (y compris habitat iéger de loisir)
sont autorisés a condition d’étre liés strictement aux activités du golf ou qu’elles soient
destinées exclusivement au logement des personnes dont la présence est indispensable
pour assurer le gardiennage, la surveillance ou la direction des établissements édifiés sur
ces zones.

[SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

UL 3-1. Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, faccés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour fa circulation peut étre interdit.
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Lsamukeasmrlampuwwe pourront ére interdits s'ils présentent un danger

powr la sécuritd
Tmop&mwmn&ehmuirmmdocdswhsmm

Les accds et voiries doivent ére adaptés & F'opération, aménagds de fiag a
moindre géne 3 §a circulation publique =t permettre Tacces des
lis doivent permeltre d"assurer (‘sopessibifité des personnes 3 mobilité

Les accds dolvent respecter |'écpulement des eaux de la voie

Le long des voles publiques, les garages et les portails seront de 4
sl un véhicule doit statioaner immédiatement avant de
franchir le portail, il puisse le faire sans géne pouwr la

le sorte que
parage ou de

U43-2. Yoilies

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre telle sprte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivegisatis aux régles minimales
de desserte : défense contre lincendie, A Drancy dage, stationnement.
Les dimensions, formes el caractéristiques dglf voles privées el publiques
doivent étre adaptées aux usages gu'elles oudfes opérations gu'elles doivent
desservir, ‘

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LESQRESWPAU

UL 4.1, Bav potable

Toule cgasiryclion @ usape d nabiaton msigheton nécessilan! de Msav doslines &

@ consommation humaine doil §ire r8fc v régffau public d'eau polabie ou & un rdsem

prive (e! que captage, fcrage ou p peuval &ire auinnsés en conformité Rvec ies

EQleman 2tione Bn viguew

L/
UL 4.2, Assainissement ° K\
Eaux usées L/

UL4.2-1:

Toute constructicn 2 bitglion ou d'activité produisant des eaux usées
domestiques doit &tre ¢ adfréseau public dassainissement (cf le réglement
d'assainissement de [a

Essment =6 saux useas dorven! alfe triniéns 061 un O spsital
'\a tlu respadci 06 o régiementation en vigueu!
etormes au schdma d'assainiscemeal
que domestiques est soumise & autorisation. Celle-d
2 conditions, notamment & un pré-traitement approprié
331- wdu@dedehSantéMQue

£0 'a2gunce de 1éseau p
~pivdusl qui peul étre
L es dsposiiis indivig

d*habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseay public

e A Mnﬁsés sur les temains doivent garantir 'écoulement des eaux

NS leffseau coliecteur.

.V- nluvifles ne dolvent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas

itence o m“ﬂ.f‘u’

En (Whsengl de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
iressairgll au libre écoulement des eaux pluviales (et éventueliement ceux visant 3 fa

imitatiofdu débit évacué de la propriété), sont & la charge exclusive du propriétaire qui

doit gffndre toutes les dispositions conformes a 'avis des services techniques
spafiables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales dans sa propriété

S'affliquent alors les dispositions des articles 640 a 645 et 681 du code civil

Tt nouvel aménagement ou toute nouvelle construction dotvent faire en sarte que les
ux pluviales soient infiltrées ou stockdes de fagon a raleotir leur refet et d'une maniére

hénérale de ne pas aggraver 'expositon au risque dinondation dans les zones exposées
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Les accés directs sur la voie publique, pourront étre interdits s'ils présentent un danger
pour la sécurité,
Toute opération doit prendre le minimum d'acceés sur les voies publiques.

Les accés et voiries doivent étre adaptés a I'opération, aménagés de fagon a apporter la
moindre géne & la circulation publique et permettre I'accés des véhicules de secours.
Ils doivent permettre d'assurer I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Les accés doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publique.

Le long des voies publiques, les garages et les portails seront aménagés de telle sorte que
si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire sans géne pour la circulation.

UL3-2. Voiries
Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent satisfaire aux régles minimales
de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées et publiques
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou des opérations qu'elles doivent
desservir.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
UL 4.1. Eau potable :

Toute construction & usage d'habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a
la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable ou a un réseau
privé tel que captage, forage ou puits qui peuvent étre autorisés en conformité avec les
réglementations en vigueur.

UL 4.2. Assainissement :

UL 4.2-1 : Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées domestiques
doit étre raccordée au réseau publlc d’ assalmssement (cf Ie réglement d‘assamlssement de Ia

le réseau d'assainissen
En I absence de réseau public d' assalnlssement les eaux usées doivent étre traitées par un dispositif
individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.

Les dispositifs individuels devront étre conformes au schéma d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation. Celle-ci
peut étre subordonnée & certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément & l'article L .1331-10 du Code de la Santé Publique.

UL 4.2-2 : Eaux pluviales
Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public

d'eaux pluviales s'il existe.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

Les eaux pluviales ne doivent pas é&tre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas
d'existence de réseau séparatif.

En I'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du propriétaire qui.
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Obligation est faite de se raccorder au réseau public d'électricité existant. Les réseaux de
distribution en électricité haute tension A, basse tension et branchement devront &tre
réalisés en souterrain ou, & défaut, intégrés a 'aspect extérieur des facades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

L'ensemble des nouveaux réseaux et branchements (téléphone, réseau cablé ... ...) sera
réalisé en souterrain, ou, & défaut, intégrés a laspect extérieur des fagades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

L’ensemble des nouveaux réseaux et branchements sera réalisé en souterrain en céble
passeé sous gaine, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées soit :
-a l'alignement de la voirie.
-soit avec un retrait minimum de 3 meétres par rapport a I'alignement existant ou futur des

voies routiéres..
Se reporter également aux dispositions générales article DG 7.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure 2 trois meétres.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

implantation libre.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementeé

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent respecter les prescriptions architecturales figurant dans les
prescriptions architecturales édictées a 'article DG 8 des dispositions générales du présent
réglement.
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ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques. Pour les constructions a usage
d’habitation (secteur UL g) il est exigé 2 places de stationnement par logement.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Plantations

Les plantations et arbres a haute tige existants seront conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes.

Les nouvelles plantations devront étre constituées d'arbres et d'arbustes d'essence focale.
Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison de deux arbres feuilius au moins
par 100 m? de terrain de stationnement.

ARTICLE UL 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UL 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d'aménager des
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés. L'installation de
dispositifs de production d'énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des
constructions (chaudiére bois. eau chaude sanitaire solaire, pompes & chaleur,
photovoltaique, géothermie...) est recommandée. L'utilisation de matériaux durables pour
la construction est recommandée. L'orientation et la conception des constructions, visant a
timiter la consommation d'énergie, sont recommandées.

ARTICLE UL 16 ~ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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TITRE3
Dispositions applicables aux zones a urbaniser
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU est une zone non occupée qui est destinée & étre urbanisée a court terme ou
a plus long terme, au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
et a condition de respecter des orientations d'aménagement et de programmation.

Elle comprend trois secteurs :

AUa zone d’aménagement future de Rigolet-Bas.

AUb zone d’aménagement future de La Fougére.

AUL zones d’aménagement future des Longes etde Grange Boyer.

[SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ]

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites.
-L'implantation et I'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement.

-Toute occupation ou utilisation du sol entrainant pour le voisinage et 'environnement des
nuisances ou des dangers.

-Les constructions & usage agricole.

-Les dépdts extérieurs permanents et diffus de déchets divers.

-Les dépots de véhicules hors d'usage, de ferrailles et de combustibles.

-L’ouverture et Pexploitation de toute carriére.

-Les terrains de camping et les aires naturelles de camping.

ARTICLE AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes les constructions autorisées sont admises & condition de respecter les orientations
d'aménagement et d'orientations prescrites sur a zone.

Toute construction nouvelle, aménagement, modification et extension de bétiments
existants devront tenir compte des risques naturels identifiés s'ils se situent dans un
secteur concerné (voir article DGY).

|SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL ]

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

AU 3-1. Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés directs sur la voie publique, pourront étre interdits s'ils présentent un danger

pour la sécurité.
Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.
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Les accés 2 woiries doivenl éire adapiés & l'opération, aménagés de Tagon a apporter la
maindre géne 4 ia circulation publique, el permefire 'acoés des véhicules de secours

lis dofvent permetirs d'assures Faccessibililé des personnes & mobilité réduite

Les accés doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publique. w

Le long ges voes publiques, les garages el les portails seront

si un véhicule doit statiorner immédialement avant de péndtrer ou de
tranchir je¢ portail, il puisse le faire sars géne pour la circulation.
AU 3-2. Voiries o

Y /
Les woies privées se terminant en impasse doivent éfre A telle sorte gue les
Les caractéristiques des voies publiques ou privées doiventiatl aux régles minimales

de dessede - défense contre incendia. protaction ¢ FANCAT A e, stationnement.
Les dimensions, formes et caracidristigues e
doivent éire adaptées aux usages qu'elles ou i
desservir.

Leur emprise totale sera au minimum de | \

e 4 méfres pour 1 & 3 construch
= & méfres entre 4 at 12 ‘onw

voles privées et publigues
opérations guelies oolvent

<= 8 méfres au-dela de 12

L/
AU3-3. Voirie départementale &\
9,
Les accés ef le recuyl des rapporl sux voes dépariementates deyront
mhspre.cﬁpuomd cture du Conseil Général

ARTICLE AU 4 - DESSERTEPAE 5 RESEAUX

AU 4.1, : Eau potable :
Toute construction & usagl) d'halftation et toute installation nécessitant de {'eau destinée a
la consammation ine doitf#tre raccordée au niseau public d'eau polable.

Al 4.2. : Assain

Al 421

* Toule con usage d'habifaion ou d'achvité produisant des eaux usdes
gomesti raccordée au résesu public d'esssinissement (cf le réglement
J'assaini Communs).

= L'éva ¥ usées autres que domestiques est soumise a autorisahon. Celie-ci

née a ceraines condilions, notamment & un oré-traitement appropné
“article L 1331-10 du Code de fa Santé Publigue

Al 4 2-2 | BGUx
= Toule colst
d'eaaux p
- Les

ction & usage o habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
7 existe,

Enagements réaliseés sur les lerrains dowent garantir I'écoulement des esux
pluvighés dans le réseau collecteur.

+ Lef eaux pluvisies ne doivent pas éire déversées dans le réseau d'edux usées en cas
d'gtistence de réseau séparati’.

rabsence de réseau public cu en cas de réseau nsuffisant, les aménagements
écessaires au libre écoulement des esux pluvisies (el éventuellemen! ceux visant 2 la

- 42 -



REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Déme)

Les acceés et voiries doivent étre adaptés a I'opération, aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique, et permettre 'accés des véhicules de secours.

lls doivent permettre d’assurer I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.
Les accés doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publique.

Le long des voies publiques, les garages et les portails seront aménagés de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de franchir le portail,
il puisse le faire sans géne pour la circulation.

AU 3-2. Voiries
Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées et publiques doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou des opérations qu’elles doivent desservir.

Leur emprise totale sera au minimum de :
= 4 métres pour 1 a 3 constructions
=> 6 meétres entre 4 et 12
=> 8 meétres au-dela de 12.

AU3-3. Voirie départementale
Les acces et le recul des constructions par rapport aux voies départementales devront respecter
les prescriptions du service infrastructure du Conseil Général.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

AU 4.1. : Eau potable :
Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a la

consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

AU 4.2. : Assainissement :

AU 4.2-1 : Eaux usees

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées
domesthues doit étre raccordee au reseau pubhc d'assainissement (cf le reglement

- L'evacuat|on des eaux usees autres que domesthues est soumlse autonsatlon Celle-ci
peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément au Code de la Santé Publique.
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limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit prendre toutes les dispositions conformes a Favis des services techniques
responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales dans sa propriété.
S'appliquent alors les dispositions des articles 640 & 645 et 681 du code civil.

* Tout nouvel aménagement ou toute nouvelle construction doivent faire en sorte que les
eaux pluviales soient infiltrées ou stockées de facon & ralentir leur rejet et d'une maniére
générale de ne pas aggraver I'exposition au fisque d'inondation dans les zones exposées.

Obligation est faite de se raccorder au réseau public d'électricité existant. Les réseaux de
distribution en électricité haute tension A, basse tension et branchement devront étre
réalisés en souterrain ou, & défaut, intégrés a I'aspect extérieur des fagades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

L'ensemble des nouveaux réseaux et branchements (téléphone, réseau cablé ...... ) sera
réalisé en souterrain, ou, & défaut, intégrés a I'aspect extérieur des fagades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

Les ouvrages de télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les
documents officiels en vigueur a la date de dépét de la demande de permis de construire.

L’ensemble des nouveaux réseaux et branchements sera réalisé en souterrain en cable
passé sous gaine, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées :
-soit & I'alignement des voies,
-soit en recul de trois metres,

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport & la limite séparative a une
distance au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction. Ce retrait ne peut étre
inférieur & 3 métres.

Toutefois, des constructions peuvent étre édifiées en limite séparative :
= si leur hauteur sur limite n'excéde pas 3,50 métres

ou
= si elles jouxtent des batiments existants construits en limite séparative. Dans ce cas, Ia
hauteur est limitée & celle du batiment existant construit en limite séparative.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PA
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit étre au
moins égale & 4 métres.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non régiementé

LE AU 10 - HAUTEUR IMUM D NSTRUCTI
& Définiti e la t
Voir DG 6
La hautey
La hauteur d'une construction ne doit pas exceder
6 metres a I'égout du toit en AUa, AUL
S metres au faitage en AUl
a hauteur totale des constructio S annexes telles gue garages buanderig et
ne peut dépasser 4 50 meétres a | faitage

ARTICLE AU 11 -ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent respecter les prescriptions architecturales figurant dans les
prescriptions architecturates édictées & I'article DG B des dispositions générales du présent
régiement.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux beseins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

1l est exigé

1 place de stationnement par 50 m?2 de surface de plancher
et dans la limite de 2 places de stationnement par logement.
Pour les constructions & un autre usage

1 place de stationnement pour 80 m2 de surface de plancher.
ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Plantations

Les plantations et arbres & haute tige existants seront conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes.

Les aires de stationnement doivent étre plantées 2 raison de deux arbres feuillus au moins
par 100 m? de terrain de stationnement.

ARTICLE AU 14— COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans cbjel
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ARTICLE AU 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d'aménager des
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour 'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandee.

L'orientation et la conception des constructions, visant & limiter la consommation d'énergie,
sont recommandées.

ARTICLE AU 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non régiementé.
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TITREA4
Dispositions applicables aux zones agricoles
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DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE A

CARACTERE DE LAZONE A
LA ZONE A esl une CONE COMESEONDET! Tux SECIEUS &g'.¢
ef 121507 nolamment du polentiel egronom vt bw'sague
Les constructors €f inslalizl ors necessa tes aur serve < ou d'ng
texpiotaton agnesie sont seules aulonsees en zone A
Le zonage A definit un secteur A consirucible resery
At Ou les nouvelizs centiuctons sunl nlerdites

La construston en zone A est defin e tonformen
agreole du Puy de Dome

lerres

- R

[SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATH DE L'UTYASATION DU SOL

J

ARTICLE A 1 : OCCUPATIONS ET

Enzene A et dans son sous-secteu . sort mterddfs loutes olcupetons el uliksahions

du $0! autres que celles hees el ne vs 8 lexplophiton agncole et sux services publes
ou d rieré! collect |

En oulre dans je sous secleur tinteraesfotes occupations el ulrsations du sot
autres que cehes Lees et €8 aux i pubhies ou dniéét collectf & aux
gstves 0

ARTICLE A 2 - OCEIRATIONS EJ/UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PAR ERES

En zone A ei son
uthsatons du sol e! necossagls aux services pub!cs ou g nteret cellectif 3 congiion
que toules les lions soenyPases pout bmider av strct nunam o gére qui pourran
e decuvier et assure’ bonne integration dans it sde ! S0uUS reserve quils fiv
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy e Déme)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

LA ZONE A est une zone correspondant aux secteurs agricoles qu'il convient de protéger en
raison notamment du potentie! agronomique, biologique ou économique des terres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et 3
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

Le zonage A défini un secteur A constructible réservé aux activités agricoles et un secteus
As ol les nouvelles constructions sont interdites.

La construction en zone A est définie conformément & la Charte de constructibilité en zone
agricole du Puy de Déme,

LSECT ION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone A et dans son sous-secteur As, sont interdites toutes accupations et utilisations
du sol autres que celles liées et nécessaires 3 I'exploitation agricole et aux services publics
ou d'intérét collectif.

En outre dans le sous-secteur As sont interdites toutes occupations et utilisations du sol
autres que celles liées et nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et aux
estives.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

En zone A, et son sous-secteur As, sont autorisées les constructicns, aménagements et
utilisations du sol liées et nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif 3 condition que
toutes les dispositions soient prises pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
découler et pour assurer leur bonne intégration dans le site et sous réserve qu'ils ne soient
pas destinés & I'accueil du public (exemples salle des fétes, écoles salies de Sports, ...)

Dans le secteur A les occupations et utilisations du sol & caractére agricole sont autorisées
sous réserve d'8tre lides et nécessaires 3 I'activité agricole :

n .

2-1. Tous les bétiments agricoles et instaliations, classés ou non el leurs exiensions, liés et
nécessaires a I'activité des exploitations agricoles, des groupements agricoles ou des CUMA
(Coopératives d'utilisation de matériels agricoles).

2-2 . Les constructions & usage d'habitation ainsi que leurs annexes liées et nécessaires aux

exploitations agricoies. ‘

2-3. Les bétiments et ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services
publics @ condition qu'ils soient compatibles avec la vocation agricole,

2-4. les affouillements et exhaussements de so nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles.

2-5. Les pyibnes ou antennes sous conditions gue le terrain sur lequel ils sont implantés soit
remis dans I'état d'origine en cas de cessation d'usage
Les aménagements des batiments d'habitation existants et leurs extensions sont
auterisés a condition :

T Que lg surface demprise au sol ¢ } dl i JETIEUTrE C ( F Ur

- que la surface de plancher aprés travaux n'excéde pas 50% de la surface existante sans

dépasser une surface finale de 250 m2

- que ces extensions ou aménagements ne comprometient pas l'activité agricole ou
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de DOme)
i2 quaiité paysagére du site.
~es annexes des habdations existantes sont autorisées aux conditions sufvan

- ne pas étre supérieures 3 40 m2,

-sesiumihrtémd‘unmdezsmduMMns,

-mpasmmpmnmr'ammouhqwﬁtéme
2-7 Les burons sont considérés comme des batiments d'habitation 4
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Dans le secteur As seuls les aménagements des batiments
extensions sont autonsés & condition :
=g g gutsce d'emprse v soi avagl travasy sof s
- que la surface de plancher apres travaux n'excide
sans dépasser une surface finale de 250m2

si que leurs

: offeusic £ 30 m2
dedh surface existante

Toute construction nouvelle, aménagement, modi{GEM et effensior de bitiments
existants devront tenir compte des risques naturels idBtiesfils se situent dans un
secteur concemné (voir articie DGS)

Se reporter & farticle DG 7 des disposition
L'ouverture de toute voie privée no ke
instaliation existante est interdite & I'e@Eml logetfois des chemins ¢'expioitation,
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Les digsitifs individueis devront #tre conformes au schéma d'assainissement.

1.2-3 Eaux Diuviales

g construction & usage d'habrtation ou d'activité dolt Btre raccordée au réseau
blic
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Dome)
la qualité paysagére du site.

Les annexes des habitations existantes sont autorisées aux conditions suivantes :
- étre liées aux habitations existantes,
- ne pas &tre supérieures a 40 m2,
- se situer a l'intérieur d'un rayon de 25 métres des habitations,
- ne pas compromettre |‘activité agricole ou la qualité paysagére du site.

2-7 Les burons sont considérés comme des batiments d'habitation existants.
2-8 Les piscines sont autorisées a condition d'étre liées a un batiment d'habitation.

Dans le secteur As seuls les aménagements des batiments existants ainsi que leurs
extensions sont autorisés a condition :
- que la surface d'emprise au sol avant travaux soit supérieure ou égale a 30 m2.
- que la surface de plancher apreés travaux n'excéde pas 50% de la surface existante
sans dépasser une surface finale de 250ma2.

Toute construction nouvelle, aménagement, modification et extension de batiments
existants devront tenir compte des risques naturels identifies s'ils se situent dans un
secteur concerné (voir article DG9)

SECTION II - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Se reporter & l'article DG 7 des dispositions générales.
L'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une construction ou une
installation existante est interdite a I'exception toutefois des chemins d'exploitation.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

A 4.1.: Eau potable :

Toute construction & usage d'habitation et toute installation nécessitant de l'eau
destinée a la consommation humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable
ou a un réseau privé tel que captage, forage ou puits qui peuvent étre autorisés en
conformité avec les réglementations en vigueur.

A 4.2. Assainissement :

L}gage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées domestiques doit
ssainissement (cf le réglement d'assainissement de la

Tou’ié constmctlon a
étre raccordée au réseau public d'a
Commune) sa cas d'absenc

o En I'absence de réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent étre traitées par
un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la réglementation en
vigueur.

o Les dispositifs individuels devront étre conformes au schéma d'assainissement.

o L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation. Celle-
¢i peut étre subordonnée & certaines conditions, notamment a un pré-traitement
approprié conformément a l'article L .1331-10 du Code de la Santé Publique.

e En I'absence de réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent étre traitées
par un dispositif individuel qui peut étre admis sous réserve du respect de la
réglementation en Vigueur.

o Les dispositifs individuels devront &tre conformes au schéma d'assainissement.
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Doéme)

d'eaux pluviales s'il existe.

« Les aménagements réalisés sur les ferrains doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau coliecteur.

- Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas
d'existence de réseau séparatif.

« En I'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, ies aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation du débit évacué de la propriété), sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit prendre toutes les dispositions conformes & favis des services techniques
responsables et trouver un dispositif pour récupérer les eaux pluviales dans sa propriété.
S'appliquent alors les dispositions des articles 640 & 645 et 681 du code civil.

= Tout nouvel aménagement ou toute nouvelle construction doivent faire en sorte que les
eaux pluviales soient infiltrées ou stockées de fagon a ralentir leur rejet et d'une maniére
générale de ne pas aggraver I'exposition au risque d’inondation dans les zones exposées.

A 4.3-1: Electricite :

Obligation est faite de se raccorder au réseau public d'électricité existant. Les réseaux de
distribution en électricité haute tension A, basse tension et branchement devront étre
réalisés en souterrain ou, a défaut, intégrés a Faspect extérieur des fagades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

réalisé en souterrain, ou, a défaut, intégrés & faspect extérieur des fagades, sauf en cas
d'impossibilité technique.

Les ouvrages de télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les
documents officiels en vigueur a la date de dép6t de la demande de permis de construire.

A 4.3-3 : Eclairage public :

L'ensemble des nouveaux réseaux et branchements sera réalisé en souterrain en cable
passé sous gaine, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A 4 métres minimum de I'axe des voies communales.
Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics doivent
étre implantées en limite séparatives ou & partir de 0,50 metres de la limite séparative.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter

= soit 3 une distance des limites séparatives au moins égale a fa moitié de a hauteur du
batiment et jamais inférieure & 5 métres.

= soit en limite séparative s'il s'agit d'une construction d'une hauteur inférieure & 4 métres
en limite.
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Dome)

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR

= Définition de la hauteur
Voir DG 6

= La hauteur
La hauteur des constructions agricoles ne doit pas excéder 18 métres.
La hauteur des autres constructions ainsi que celles affectées au logement ne doit pas
excéder 9 metres.

Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions relevant d'impératifs

techniques, telles que pyl6nes, éoliennes, silos, réservoirs, chateaux d'eau ...etc, sans
toutefois dépasser une hauteur de 30 métres.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Une attention particuliére devra étre apportée a Pintégration des nouveaux batiments et
aménagements dans leur environnement.

Les constructions doivent respecter les prescriptions architecturales figurant dans l'article
DG 8 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes.

L'aspect général et la tenue des constructions et instaliations doivent étre préserveés.

Une haie végétale ou un habillage végétal pourra étre imposé afin de masquer certains
batiments ou exploitations.

Lartificialisation des espaces libres autour des cours d’eau sera limitée ay maximum. Les
espaces végetalisés sont & privilégier. L'imperméabilisation des surfaces doit étre évité.
L'emploi d'espéces locales et ayant des capacités épuratrices sera privilégié.

Tout aménagement, occupation et utilisation du sol qui s'opposerait & la conservation des
milieux humides sont interdits.

ARTICLE A 14 —~ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE A 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES

ET ENVIRONNEMENTALES

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelablie pour l'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Déme)

L'utilisation de matériaux durables pour ta construction est recommandée.

L'orientation et la conception des constructions, visant & limiter fa consommation d'énergie,
sont recommandées.

ARTICLE A 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRES
Dispositions applicables aux zones naturelies
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de Ddme)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

LA ZONE N est une zone naturelle qu'il convient de protéger en raison d'une part, de i‘existence
de risques naturels ou de nuisances, el d'auire perl en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét notamment esthétique ou écologique.
On distingue également :
. Un secteur NI réservé & 'aménagement de bétiments existants destinés 3 des
equipements de loisir et de tourisme.
. Un secteur NLg réservé aux installations iides  Ia pratique du goff.
° Un secteur Ne desting a 'exploitation du sous-sol (carriéres).
. Un secteur Nic destiné & recevoir des équipements lids 3 fa pratique des sports et loisirs
d'hiver et d'été.

[SECT ION T - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone N et ses secteurs Ne, NL, NLg, et Nk, toutes ies occupations ou utilisation du ol non
prévues & f'article N-2 sont interdites et notamment :
- Le stationnement des caravanes isolées, les dépdts, affouillements et exhaussements des sols
prévuss aux articles R 421.23 et R 421-19 du code de I'Urbanisme.
- L'implantation et I'extension des installations classées pour la pretaction de Penvironnement.
- Les dispositifs publicitaires scellés au sol ou instailés directement sur le sol.

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
SPECIALES

Outre ia régiementation de l2 zone N. les constructions, dquipements et aménagements autorisés
sont admis sous réserve de prendre toutes les dispositions pour permettre e maintien de la circulation
de la faune.

- Au sein des milieux hurides définis au titre de 'srrété du Ler octobre 2009 modifiant I'arrté du 24
juin 2008 précisant fes critéres de définition et de délimitation des zones humides en epplication des
articies L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de l'environnement, les aménagements, occupations et
utilisations du sol compatibles avec la conservation de ce type de milieu.

Des équipements publics et d'intérét collectif peuvent étre également admis sous réserve de leur
compatibilité avec I'exercice d'une aclivité agricole, pastorale ou forestidre dans 'unité fonciérs ov elles
sont implantées el de pas porter atteinte 3 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Teute construction nouvelle, aménagement, modification et extension de bitiments existants devea
tenir compte des risques naturels identifiés s'ils se situent dans un secteur concarnd (voir articie DGY)

Les aménagements des bétiments existants et leurs extensions sont auterisés 3 condition
« que leur clos et leur couvert soient assurés,

® ue 12 surface d'e rISe ¢ sol avant travaux soit superieure ou eqa

les annexes sont autorisées aux conditions suivantes

-8tre lides aux habitations existantes.

-ne pas &tre supérieures 3 40 m2,

-se situer & l'intérieur d'un rayon de 25 métres des habitations.
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REGLEMENT PLU LE MONT DORE (Puy de D6me)

-ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
Les burons sont considérés comme des batiments d'habitation existants.

Dans le sous-secteur Ne

Outre les aménagements et constructions liées a I'activité de carriére, seul 'aménagement et
I'extension des constructions a usage d'habitation existantes est autorisé a condition qu'ils soient
limités a leur emprise au sol existante et dans le volume existant.

Dans le sous-secteur Nk

Seuls les aménagements tels que retenues d'eau, parcs de stationnement ou autres équipements,
tels que remontées mécaniques, ou installations et constructions liés strictement aux activités de
sports d'hiver et d'été sont autorisés.

Sont également autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ainsi que l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou Il'extension limitée des
constructions existantes de toute nature, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiére.

Dans le sous-secteur NL.
Seuls sont autorisés les aménagements et extensions des batiments existants liés aux activités de
sports d'hiver et d'été (a fonction d'hébergement, de service, de restauration, et de commerce).

Dans le sous-secteur NLg.
Seuls sont autorisés :
- Les aménagements liés au parcours du golf et ses extensions,
- Les équipements techniques nécessaires au parcours du golf,
- Les affouillements et exhaussements du sol a conditions qu'ils soient liés a I'aménagement du
golf.

SECTION Il - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

& L'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une construction ou une installation
existante est interdite a I'exception toutefois des chemins d'exploitation.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

N4.1.: Eau le :

Toute construction & usage d'habitation et toute installation nécessitant de I'eau destinée a la consommation
humaine doit étre raccordée au réseau public d'eau potable ou a un réseau privé tel que captage, forage ou
puits qui peuvent étre autorisés en conformité avec les réglementations en vigueur.

4.2. : Assainissement :

Toute constructlon é usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées domesthues dont étre raccordee au
reseau public dassalnlssement s'il eX|ste (cf le reglement d‘assalmssement de Ia Commune) n cas d'absence

ne, dans l'attente de la desserte d

- En l'absence de réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent étre traitées par un dispositif individuel
qui peut étre admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.

- Les dispositifs individuels devront étre conformes au schéma d'assainissement.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques est soumise a autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié conformément a
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I'article L .1331-10 du Code de fa Santé Publique.

- En Fabsence de réseau public d'assainissement, les eaux usées doivent étre traitées par un
dispositif individuel qui peut &tre admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.

- Les dispositifs individuels devront étre conformes au schéma d'assainissement.

N 4.2-2 : Eaux pluviales

« Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

« Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

« Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas d'existence
de réseau séparatif.

« En I'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation du débit évacué de
la propriété), sont a la charge exciusive du propriétaire qui doit prendre toutes les dispositions
conformes a l'avis des services techniques responsables et trouver un dispositif pour récupérer les
eaux pluviales dans sa propriété. S'appliquent alors les dispositions des articles 640 & 645 et 681 du
code civil.

« Tout nouvel aménagement ou toute nouvelle construction doivent faire en sorte que les eaux
pluviales solent infiltrées ou stockées de fagon & ralentir leur rejet et d'une maniére générale de ne
pas aggraver I'exposition au risque d'inondation dans les zones exposées.

N 4.3. : Réseaux secs :

Obligation est faite de se raccorder au réseau public d'électricité existant. Les réseaux de distribution
en électricité haute tension A, basse tension et branchement devront étre réalisés en souterrain ou, a
défaut, intégrés a 'aspect extérieur des fagades, sauf en cas d'impossibilité technique.

N 4.3-2 : Télécommunications .

L'ensemble des nouveaux réseaux et branchements (téléphone, réseau cabié ...... ) sera réalisé en
souterrain, ou, & défaut, intégrés a I'aspect extérieur des facades, sauf en cas d'impossibilité
technique.

Les ouvrages de télécommunications devront étre réalisés en conformité avec les documents officiels
en vigueur a la date de dépdt de la demande de permis de construire.

gaine, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

A 7 métres minimum de F'axe des voies communales.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :

< soit & une distance des limites séparatives au moins égale a la hauteur du batiment et jamais
inférieure & 3 métres

= soit en limite séparative s'il s'agit d'une construction annexe d'une hauteur inférieure a 4 metres en
limite.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
ARTICLE N 10 - HAUTEUR

= Définition de la hauteur

Veir DG 6

= La hauteur
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres.
Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions relevant d'impératifs technigues,
tefles que pyldnes, éoliennes, silos, réservoirs, chateaux d'eau ...etc, sans toutefois dépasser une
hauteur de 30 métres.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent respecter les prescriptions architecturales figurant dans I'article DG 8 des
dispositions générales du présent reglement.

Outre les disposition figurant dans rarticle DG8 dans la zone N la construction des batiments et
ouvrages techniques est autorisée & condition d'étre nécessaire au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif 4 usage d'équipements publics et que teur localisation soit justifiée par des
impératifs techniques liés notamment & des réseaux d'infrastructure tels que transformateurs
électriques, station d'assainissement, pyibnes etc....

Les clétures sont admises si elles sont rendues nécessaires pour la sécurité des ouvrages, et sous

réserve de conserver au minimum un espace libre entre le sol et le début de la cldture d'une hauteur
de 15 cm afin de laisser passer la petite faune.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes.
L'aspect général et la tenue des constructions et installations doit étre préservée.

Une haie végétale ou un habillage végétal pourra étre imposé afin de masquer certains batiments ou
exploitations.
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Lartificialisation des espaces libres autour des cours d'eau sera limitée au maximum. Les espaces
végétalisés sont a privilégier. L'imperméabilisation des surfaces doit étre évité. L'emploi d'espéces
locales et ayant des capacités épuratrices sera privilégie.

Tout aménagement, occupation et utilisation du sol qui s'opposerait a la conservation des milieux
humides sont interdits.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE N 15- PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

L'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelabie pour I'approvisionnement énergétique
des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique,
géothermie...) est recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L'orientation et la conception des constructions, visant & fimiter la consommation d'énergie, sont
recommandées.

ARTICLE N 16~ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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