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La commune de Montaigut-le-Blanc est située & 32 kilometres au sud de Clermont-Ferrand sur
la rive droite de I'Allier et & 15 kilométres a I'ouest d’Issoire.
Son chef-lieu de canton est Champeix et elle fait donc partie de 'arrondissement d'lssoire.

La commune appartient & la Communauté de Commune Puys et Couzes.
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|[CARTE ADMINISTRATIVE|

Les communes limitrophes de Montaigut-le-Blanc sont les suivantes :

- Champeix a l'est

- Ludesse et Olloix au nord
- Grandeyrolles a l'ouest

- Creste au sud-ouest

- Saint-Floret au sud

- Clémensat au sud-est.

L'urbanisation communale se découpe en quatre parties principales :

le bourg de Montaigut-le-Blanc

- Le hameau de Saint-Julien ; a 1.5 km au nord-est de Montaigut-le-Blanc
- Le hameau de Reignat ; a environ 3 km au sud

- Le hameau de Gourdon ; a 3.5 km au nord-ouest
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ILES LIMITES DE LA COMMUNE|

Les élus de Montaigut-le-Blanc ont décidé d'établir une nouvelle carte communale pour
répondre & une demande grandissante en matiére de logements et pour anticiper et encourager
le développement economique.

Une telle réflexion permet d’appréhender les zones qui vont s’ouvrir & I'urbanisation dans le
respect de la composition paysagere actuelle, et en cohérence avec les réseaux (adduction
d’eau, EDF, téléphone, assainissement) et leurs contraintes.

Cette démarche devrait en outre permettre la valorisation du patrimoine naturel et bati de la
commune.
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LE TERRITOIRE COMMUNAL
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DONNEES PHYSIQUES ET GEOGRAPHIQUES

TOPOGRAPHIE ET HYDROGRAPHIE

ICARTE TOPOGRAPHIQUE|

Le territoire communal est situé sur une large coulée basaltigue qui surplombe les zones
sédimentaires de la Limagne d'Issoire. Ce pays coupé est marqué par une série
d’enrochements dus & des failles ainsi que des vallées coupant transversalement ces reliefs.

Sur une superficie de 2 226 hectares et d’'une altitude maximum de 879 meétres au puy de
Gourdon, la commune de Montaigut-le-Blanc présente un relief trés accidenté mélant vallons et

puys.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

Les reliefs du nord et du Sud de la Couze Chambon s'opposent, tandis qu’'a 'Est de Montaigut-
le-Blanc le topographie moins marquée laisse place peu a peu a la plaine et aux grands
plateaux. C’est ainsi que Montaigut-le-Blanc est considéré comme une porte de la Limagne.
S’enroulant en gradins successifs autour d’'un piton rocheux, le bourg de Montaigut-le-Blanc
culmine a 500 metres d’altitude. Les gorges rocheuses granitiques de la Couze Chambon
dénotent les accidents géologiques et hydrologiques de la commune.

On recense deux puys importants sur la commune, au Nord de Montaigut-le-Blanc et proches
I'un de P'autre :

- le Puy de Gourdon (879 metres)

- le Puy de la Rodde (747 metres)

Sur le plan_hydrologique, le territoire communal est structuré par plusieurs cours d'eau se
rejoignant a proximité du bourg de Montaigut-le-Blanc :

La Couze Chambon (riviére de deuxiéme catégorie)

- Leruisseau de la Rodde

Le ruisseau de la Saigne

Le ruisseau de Quinsat (a Fouest en limite communale)

Trois réservoirs d’eau ont été implanté sur la commune, au Nord-Ouest de Montaigut-le-blanc,
au Sud-ouest de Reignat et au Nord de Saint-Julien.

On remarque également la présence de plusieurs plans d’'eau de faible superficie sur
I'ensemble de la commune dont le lac de Piniére, au Nord —Ouest de Montaigut-le-Blanc, a 812
metres d'altitude.
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[CARTE DE HYDROGRAPHIE
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANGC - CARTE COMMUNALE

Le vallon de Quinsat et le Pont du Rivalet, a 'ouest de Montaigut-le-Blanc, représentent des
milieux écologiques variés qui ont donné lieu a la délimitation de plusieurs Zones Naturelles
d’Intérét Ecologiques, Floristiques et Faunistiques (Z.N.I.LE.F.F.).

On remarque que le versant sud est le plus souvent couvert de pelouses gagnées par la friche
et d'importants lambeaux de chénaie pubescente tandis que le versant Nord abrite des foréts
trés hétérogénes.

Avec plus de 300 espéces recensées, la flore est tres diversifiée. On peut notamment y trouver
des espéces méridionales protégées au niveau régional, telles que I'ail jaune (Allium flavum,
Famille des LILIACEES), la Carline & feuilles d’'acanthe (Carlina acanthifolia, Famille des
ASTERACEES), mais également des espéces des groupements pionniers sur basalte.

Au niveau faunistique, plusieurs animaux sont répertories dont la présence de la loutre, et surle
plan omithologique, ce secteur connait également une grande diversité avec 77 especes
d’oiseaux dont 6 d'intérét communautaire.

|l existe également sur ce territoire communale un projet de site NATURA 2000, Les Gites de
Chauve-souris du Pays des Couzes. Ces sites comportent 16 especes d’animaux dont sept
d'intérét communautaires. La fiche Natura 2000 établit une synthése des sites de la commune :
« Le site est composé essentiellement de cavités souterraines ainsi que d'un batiments et ponts. Ces gltes sont situés dans le

bourg de Montaigut ou dans ces alentours (Saint-Julien). Les caves sont constitués de gites situés dans le bouryg ainsi qu'un

ensemble de 190 cavités & Saint-Julien. Par ailleurs, une maison abrite une colonie de chauves-souris d son entrée dans les

linteaux ainsi que I'Eglise qui accueille une colonie de grands rhinolophes. Trois anciens ponts traversant le ruisseau de Quinsat, et
du Fasteyroux sont ainsi intégrés 4 ce site. »

[CARTE DES MILIEUX NATURELS PROTEGES)|
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AGRICULTURE ET BOISEMENT

La commune s'étend sur 2 226 hectares dont 815 en superficie agricole utilisee.

Le nombre des exploitations a progressivement chuté. En effet, on comptait 32 exploitations en
1988, contre 25 au dernier recensement agricole de 2000.
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Sur la carte ci-dessus, on lit aisément que le territoire communal se partage essentiellement
entre des terrains boisés et Pagriculture qui ne représente que 36.5 % de la superficie
communale. Celle-ci est principalement tournée vers la culture des céréales, des plantes
fourragéres et, de quelques vignes et vergers, ainsi que vers 'élevage des bovins et ovins.

La carte d'occupation des sols laisse dores et déja entrevoir les caractéristiques paysageéres de
la commune et les différentes vues que I'ont peut s’attendre a y trouver.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

PAYSAGES ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Les configuration géographiques et topographiques du territoire donnent un caractére bien
spécifique a la commune.

A Pest, le bourg de Montaigut-le-Blanc traduit géographiquement une dualité entre plaine et
montagne, pour lesquelles la vallée principale de la Couze Chambon sert de charniere.

Montaigut-le-Blanc, nous offre alors plusieurs paysages :

Paysage de cours d’eau, ol les ruisseaux ont sculpté des vallons plus ou moins profonds.
Généralement, la partie inférieure du vallon est couverte d’une forét de feuillus ou de coniferes,
le ruisseau est alors difficilement accessible.

Paysage de coteaux, certains trés abruptes sont boisés depuis longtemps comme ceux entre
Montaigut-le-Blanc et Verriéres. D'autres restent structurés par des terrasses aux formes
amples et souples.

Paysage de plateaux, d’'une altitude moyenne de 500 a 700 métres, ces plateaux dominent la
vallée de la Couze. Reignat et Saint-Julien occupent ces plaines-plateaux. Les paysages
donnent ainsi aux villages d’apparaitre comme une ile au milieu des labours et des cultures.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

Une des caractéristiques de la commune de Montaigut-le-Blanc, reste les caves a vins et a
fromages s'alignant a flanc de coteaux, au nord, face a la plaine de Saint-Julien. Chaque entrée
inclut la méme unité : celle d'un appareillage de pierres diverses (grés, calcaire, basalte, granit
et autres...). Ces caves évoquant la culture et l'histoire des lieux, apportent un motif
emblématique de l'identité de Montaigut-le-Blanc et de ses paysages.

PHOTO 3 ET 4

[LOCALISATION DES PRISES DE VUE|
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CARTE COMMUNALE

COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC

LES FORMES D’URBANISATION

LES VOIES DE COMMUNICATION

CLERMONT-FERRAND

w2
<

Autoroute ,,_/

Départementale -~

Vole terrae "
Riviéra ,_/

LLES VOIES DE COMMUNICATION)|

Blanc est situé a l'intersection de la D 996 et de la D71.

Le bourg de Montaigut-le-
pes de voies, a différentes échelles pour différents

A proximité, on recense ainsi différents ty
types de fréquentation.

la bretelle d’autoroute la plus proche est située a 18 kilométres avec

- L’autoroute :
75 reliant

'échangeur de Sauvagnat-Sainte-Marthe (N°9). Il s’agit de l'autoroute A

Clermont-Ferrand a Montpellier.
mentales les plus fréquentées de la commune

- Les départementales : les deux départe
sont le D 996 reliant |ssoire aux stations de ski de Super Besse et du Mont-Dore, etlaD
630 rejoignant Plauzat.

nt en limite des zones urbanisées et

- Les chemins et dessertes locales : souve
dispersés sur le territoire communal, ils permettent d’accéder aux propriétes, lieux-

situés a I'écart du bourg.

dits
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC

CARTE COMMUNALE

LES FORMES URBAINES
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

Les masses baties sont réparties de fagon trés nette sur le territoire : au centre de la commune
on retrouve le bourg de Montaigut-le-Blanc, un peu plus au nord-est le hameau de Saint-Julien
et au sud celui de Reignat.

La population de la commune est donc essentiellement rassemblée sur le bourg-méme de
Montaigut-le-Blanc. Ce dernier posséde un tissu bati au centre trés dense lié au contexte rural,
ancien et historique. On trouve cependant, en périphérie une urbanisation plus diffuse et
récente.

Dans les secteurs qui se sont construits durant les demiéres décennies, les habitations n’ont
pas la méme typologie que dans les partie les plus anciennes. Les types d'implantation sont en
effet constitués par une maison au milieu de sa parcelle, ce qui n'est pas sans incidences sur le
paysage ni sur les surfaces urbanisées.

IURBANISATION RECENTE SUR SAINT-JULIEN|

DENSITE DU BATI

Dans les trois bourgs principaux et dans les zones d’urbanisation les plus récentes, la hauteur
moyenne des habitations est R + 1 elle s'accompagne d’'une volumétrie assez simple, alors que
dans le bourg les batiments atteignent souvent R + 2 et sont mitoyens.

ETAT DU BATI

La majorité de I'état du bati est bon. Cet effet est augmenté par la construction d’habitations
neuves ou encore les réhabilitations dans les bourgs. On remarque cependant, un certain
nombre de batiments en mauvais état surtout dans le bourg de Reignat.

NATURE DU BATI

La nature des batiments est essentiellement de I'habitation suivi par des batiments de service
comprenant les garage, les granges, les hangars...
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DENSITE DU BATI - MONTAIGUT- LE-BLANC

r

[[] R+1 (ou R+combles)
D R+2 (ou R+1+combles)
[[7] R+3 (ou R+2+combles)

17

Jean-Pierre HERAULT — ARCHITECTE DPLG - URBANISTE — 11 Bd de la Sous-Préfecture 63500 ISSOIRE
Collaboratrice : Caroline GOURDIN - PAYSAGISTE- 11 Rue Gambetta 63500 ISSOIRE



COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BELANC - CARTE COMMUNALE

DENSITE DU BAT! - SAINT-JULIEN

IR

[ ] R+1 (ou R+combles)
D R+2 (ou R+1+combles)
D R+3 (ou R+2+combles)
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DENSITE DU BATI - REIGNAT

CIr
]:l R+1 (ou R+combles)
D R+2 (ou R+1+combles)

D R+3 (ou R+2+combles)
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ETAT DU BATI - MONTAIGUT-LE-BLANC

D Bon état

|:| Etat moyen
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ETAT DU BATI - SAINT-JULIEN

E] Bon état
D Etat moyen

| Mauvais état
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ETAT DU BATI - REIGNAT

[ Bon etat
D Etat moyen

- | Mauvais etat
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NATURE DU BATI - MONTAIGUT-LE-ELANC

“)E

] : 1%
A A T2

D Habitation
D Batiment de service

Batiments communaux

D Commerce
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NATURE DU BATI - SAINT-JULIEN

D Habitation
D Batiment de service

| Batiments communaux

. Batiment inoccupé
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

NATURE DU BATI - REIGNAT

D Habitation

[:l Batiment de service

| Batiments communaux

. Batiment inoccupé
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANGC - CARTE COMMUNALE

DEMOGRAPHIE -~ ACTIVITES - HABITAT
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

DEMOGRAPHIE
(Source INSEE)

EVOLUTION GENERALE

Ci-dessous, le tableau de I'évolution démographique de la commune de Montaigut-le-Blanc
depuis 1826 jusqu’au dernier recensement de 1999.

DEMOGRAPHIE
wmgms B
1400 foe $283-
1200 - :
875

L62

524 530 gy 968 0
ey

o
2

NOMBRE D'HABITANTS
o & E:‘-
2388

200

1826 1851 1886 1501 1945 1962 1968 1975 1902 1930 1539
ANNEES

La commune a vu sa démographie soudainement chuter deux fois, la premiére en 1851 avec
876 habitants contre 1385 en 1826, la deuxiéme en 1901 avec 757 habitants contre 1283 en
1886. Soit une baisse de 45 % entre 1826 et 1901.

Puis la courbe de population est restée décroissante jusqu'en 1982.

On peut en revanche observer une augmentation de population entre 1982 et 1990, qui semble
se confirmer au dernier recensement de 1999, faisant ainsi passer la population de 507
habitants en 1982 (niveau le plus bas du diagramme) & 601 en 1999, soit une hausse de 18 %
en 17 ans.

Cette augmentation, progressive, doit étre prise en compte au sein de la réflexion sur les zones
d'ouverture a l'urbanisation du territoire communal.

Ci-dessous le tableau de la variation de la population sur les trois derniers recensements :

Ce tableau nous indique que la variation communale suit la variation du canton et celle du

Variation de la population 1982 1990 1999
Commune de Montaigut-le-Blanc 507 568 601
Canton de Champeix 5144 5337 5572
Département du Puy-de-Déme 594 205 508 213 604 266

département depuis 1982.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

Tableau de la variation annuelle de la population de Montaigut-le-Blanc sur les trois derniers
recensements :

Variation annuelle
1975-1982 1982-1990 | 1990-1999

Taux de variation annuel dé la e
R e b +J43 i +063
Taux de variation annuel dii au -098 -0.93 -0.40

mouvement naturel

Taux de variation annuel d au solde
migratoire +0.36 +1.66 +1.03

Négatif entre 1975 et 1982, le taux de variation annuelle de la population est en revanche positif
depuis cette derniére année. Le solde migratoire positif depuis 1975 et méme supérieur a 1
depuis 1982, explique cette augmentation de population malgré un mouvement naturel négatif.
Si la commune est attractive, elle enregistre pour ces périodes davantage de déces que de

naissances.

CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

Ci-dessous le tableau d'évolution de la population par age et par sexe (en 1999) :

Moir;s;'ge 19 20 a 39 ans 40 259 ans 60474 ans 75 ans et +

. ':}-‘t | F
Monlaigut-le-Blanc | 71 67| 450 A7 24
ariaf de  em oz 73| ato| aes| 8z an
IChampeix = ek

Puy-de-Déme 67.582| 65065| 85151 84811| 82738| 82 522) 39933 47 595_1:.33‘ 31415

Les différentes tranches d’ages sont toutes représentées et s'équilibrent relativement bien. Par
rapport & d’autres communes rurales, c’est une chance pour Montaigut-le-Blanc d’avoir de tels
chiffres pour la catégorie des moins de 19 ans mais également pour les tranches d’ages ou la
population est encore active.

Les nouveaux arrivants, en majorité de jeunes actifs, contribuent a ralentir 'age moyen de la
population.

La commune a une densité de population de 27 hab/km?. A titre indicatif, la densité du
département est de 76 hab/km?, et la densité nationale est d’environ 109 hab/km?2.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC -

CARTE COMMUNALE

RENOUVELLEMENT DE LA POPULATION

Ci-dessous, le tableau d'évolution de la population :

Année Variation annuelle | Taux de natalité | Taux de moralité Variation de
en % en 0/00 en 0/00 population
. tamagea. L pe3 71 16,95 ErRdaEs
1982-1990 +1.43 1125 1359 81
oodom | coe | 9@ | 13 e

On remarque que la période la plus favorable pour la commune est celle entre 1982 et 1990. En
effet, la variation annuelle est positive et supérieure & 1, les taux de natalité et de mortalité sont
presque equilibrés.

La commune de Montaigut-le-Blanc a depuis 1975 , toujours connu un nombre de décés
supérieur au nombre de naissances.

Toutes ces données cumulées, montrent que la population s’accroit, et que donc la demande de
logements et de terrains existe bel et bien. Les demandeurs sont alors d'éventuels futurs
résidents, susceptible de conforter les tendances mais aussi d’accentuer les problémes
d’infrastructures, & moyen et court terme (zones constructibles, largeur des voies,
assainissement...), la carte communale trouve en partie sa justification aux vus de ces chiffres.

ACTIVITES

L’EMPLOI : ECHANGES DOMICILE - TRAVAIL

Ci-dessous le tableau d'évolution de la population active (Hors militaires du contingent)

Année Population active | Population active Chdémeurs Travaillant dans
totale ayant un emploi la commune
BT e R e R
1990 238 209 29 93
dEem LR e TP P e B LI e R L R

Le nombre des actifs résidents sur la commune augmente régulierement & chaque
recensement. En 1982, ils étaient 214 a résider sur la commune de Montaigut-le-Blanc contre
280 en 1999, soit une hausse de 66 actifs en 17 ans. Le nombre de chémeurs reste
relativement stable, il varie entre 22 et 29. En revanche, le nombre d’actifs travaillant sur la
commune a baissé brutalement en 1999 (en passant de 93 en 1990 a 58 en 1999). Cette
diminution brutale peut s’expliquer par la baisse d’activité au sein de la commune (fermeture
des commerces, départ en retraite des agriculteurs ou artisans).
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

Le nombre d'actifs exercant leur profession sur la commune étant inférieur au nombre total
d'actifs, bon nombre d'entre eux doivent effectuer ce que I'on appelle des « migrations
pendulaires » entre leur domicile et leur lieu de travail.

En 1999, 280 actifs résident sur la commune. Parmi eux, 28 sont au chémage, et sur les 252
ayant une situation, 58 travaillent sur la commune de Montaigut-le-Blanc.

Ci-dessous, donné a titre indicatif, le tableau des répartition des actifs habitants sur la commune
de Montaigut-le-Blanc mais travaillant dans une autre commune, en 1999 :

Nombre Destination Pourcentage
44 Clermont-Ferrand 23%
32 Issoire 16.5%
23 Saint-Nectaire 12%
15 Besse en chandesse 8%
12 Champeix 6%
68 Autres communes de 34.5%
moins de 25 km

La grande majorite des actifs exerce leur profession dans un rayon de plus de 25 kilométres
autour de Montaigut-le-Blanc.

Ces actifs travaillant sur Clermont-Ferrand ou encore Issoire, décident actuellement de déplacer
leur domicile plus loin afin de trouver des conditions de vie plus agréables et saines.

Certains actifs viennent également d'autres communes pour travailler sur celle de Montaigut-le-
Blanc. 11 proviennent de Champeix, le reste de communes & moins de 20 kilométres autour de
Montaigut-le-Blanc.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANGC - CARTE COMMUNALE

NATURE DES ACTIVITES

Ci-dessous le tableau de répartition des établissements par activité et par taille (en 1999) :

Activité Total En pourcentage Salaries Non salariés

EA : Agriculture, sylviculture, services 20 7.7 4 16
annexes

EB : Ind. Agricoles et alimentaires 20 T 16 4
EC : Ind. des biens intermédiaires 32 12.3 32 0
EG : Energie 4 1.5 0 4
EH : Construction 28 10.8 20 8
EJ : Commerces 48 18.5 24 24
EK : Transports 12 4.6 12 0
EL : Activités financiéres 6 3.1 6 0
EN : Services aux entreprises 12 4.6 12 0
EP : Services aux particuliers 20 7.7 20 0
EQ : Education, santé, action sociale 36 13.8 36 0
ER : Administration 20 7.7 20 0
TOTAL _ A 100 % | 202 | 56

On remarque que le secteur le plus important est celui du commerce avec 18.5 % du total des
activités suivi de 'éducation, la santé et I'action sociale avec 13.8 %. L'agriculture, la sylviculture
et les services annexes, ne regroupe que 20 personnes et 7.7 % des activités de la commune.

SERVICES ET COMMERCES

Montaigut-le-Blanc bénéficie des commerces de premiéres nécessités (boulanger, boucher...)
ainsi que de différents services (mairie, médecin, poste,...).
On recense sur la commune plusieurs commerces et services :
- un peintre — sculpteur
- une entreprise de pose de revétement des sols
- une entreprise de magonnerie
- une entreprise de vente de carrelage
- une entreprise de charpente
- un déménageur
- un architecte
- un garage de réparation
- une boulangerie patisserie
- une fromagerie
- une boucherie charcuterie
- du hétels (dont un avec restaurant)
- deux restaurants
- un médecin
La commune accueille également, pour le tourisme des chambres d’hétes.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

La commune est dotée d’'une école primaire, d'une Mairie, de deux salles de fétes, d’'une église
d'un cimetiére, d’'un terrain de rugby, d'une piscine, d’un camping.

EQUIPEMENTS

Réseau d’assainissement

Réseau d’eau potable
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BELANC - CARTE COMMUNALE

HABITAT

EVOLUTION ET COMPOSITION DU PARC DES LOGEMENTS

Population
1982 1999
Montaigut-le-Blanc 258 272
Saint-Julien 139 207
Reignat 73 80
Autres hameaux 37 42
TOTAL 507 601

[TABLEAU DE REPARTITION DE LA POPULATION DES ECARTS|

On remarque une hausse de la population dans tous les bourgs et hameaux avec une plus
importante concernant Saint-Julien.

TAvant1943 | De1o49 | De 19754 | De 10824 1990 et apres

UL eva ) Vger ideee
1999 302 34 18 29 44
1990 254 43 12 37 -

[TABLEAU DE REPARTITION DES LOGEMENTS PAR EPOQUE D’ACHEVEMENT|

La grande majorité des logements du parc ont des dates de constructions antérieures a 1949.
44 constructions neuves sont recensées entre 1990 et 1999, mais nous avons noté quelques
constructions encore plus récentes qui n'avaient pas pu étre comptabilisées lors du dernier
recensement de 1999.

On enregistre 34 réalisations entre 1949 et 1974 soit une durée de 25 ans, et donc 1.36
constructions par an contre 29 entre 1982 et 1999 soit 4 par an.

On trouve en revanche un nombre non négligeable de constructions anciennes rehabilitees ou
en travaux au centre du bourg.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

CARACTERISTIQUES DU PARC

Ci-dessous le tableau de répartition des habitations principales, secondaires et des logements
vacants :

Répartilion des habitations selon leur qualité

300 )
‘E g ET) gﬂ't}.ﬁk‘tem':as
= N pricipales
§, 200 ES0F oo
,; 150 ﬂRﬁsiﬂnms
i3 sacondnires
B 100 -
E 5 - Blogemenis
£ wacants

=

Entre 1968 et 1999, le nombre total de logements est passé de 290 a 427 soit une hausse de
137 logements en 30 ans. La hausse la plus forte enregistrée est entre 1990 et 1999, ou I'on est
passé de 346 & 427 logements. Le nombre de résidences principales, trés nettement supérieur
a celui des résidences secondaires et des logements vacants enregistre une hausse constante.

Le nombre de résidences secondaires et de logements vacants augmentent également et
restent les nombres les plus élevés depuis 1968, avec 116 résidences secondaires et 68
logements vacants.

Les données du tableau ci-dessus restent assez encourageantes : on constate en effet que le
nombre de résidences principales est en constante augmentation et que celui des logements
vacants reste assez stable.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES

Dans le cadre de la participation de I'Etat & I'élaboration des cartes communales, les services ont fait
connaitre les différentes servitudes d'utilité publigue qui s'imposent & la commune de montaigut-le-Blanc.

Code Intitulé Acie qui I'a instituée Service responsable
Canalisations d’'eau et | Eau : conventions
AS assainissement amiables passées entre | Direction Départementale de
Servitudes pour la pose |le SIVOM d’'ISSOIRE et | I'Agriculture et de la Forét
des canalisations les propriétaires des RN 89 BP 43
publiques d'eau potable |terrains traversés Marmilhat
et d'assainissement Assainissement : 63370 LEMPDES
conventions passées
entre la commune et les
propriétaires des
terrains traversés.
Monuments - Chéteau-Fort Service Départemental de
AC1 historiques (en totalité) I’Architecture et du Patrimoine
Servitudes de protection - Fortification 29 Avenue de la Libération
des monuments d'agglomeration {63000 CLERMONT-FERRAND
historiques : Porte de ville
- Inscription par
arrété du 19
janvier 1926
Electricité Diverses lignes 20 KV |Service responsable :
14 Servitudes relatives 8 | Arrété particulier a Direction Départementale de

I'établissement des
canalisations
électriques

chaque ouvrage

Ligne 63 KV Enval —

I'Equipement (DEE)

Service exploitant :
EDF-GDF Services
Clermont-ferrand

1 rue de Chéateaudun

63000 CLERMONT-FERRAND
CEDEX 9

Service exploitant :

Super Besse — RTE-TERRA
Montaigut-le-Blanc Groupe exploitation transport
(Construction en 1953) [ Auvergne

14 Bld Gustave Flaubert

BP 363

63010 CLERMONT-FERRAND
CEDEX 1

Service responsable :

Direction Régionale de I'Industrie,
de la Recherche et de
I'Environnement

43 rue Wailly

63038 CLERMONT-FERRAND
CEDEX 1
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COMMUNE DE MONTAIG

UT-LE-BLANC

- CARTE COMMUNALE

PT2 Télécommunications: |Liaison hertzienne TELEDIFFUSION de France
Servitudes relatives aux | Clermont-Ferrand — Unité d’Aubiére
transmissions Montpellier- Trongon 83 avenue Jean Noellet
radioelectriques Durtol- St Hérent (Date |BP 145
concernant la protection | d'institution de la 63173 AUBIERE CEDEX
des centres de servitude non connue)
réception contre les
obstacles des centres
d’émission et de
réception exploités par
I'Etat

PT3 Télécommunications : | Cable régional RG N° France TELECOM
Servitudes relatives aux | 63-25 Champeix — St- |URRA
communications Diery 52 rue de la Parlette
telephonigues et 63962 CLERMONT-FERRAND

Divers cables : CEDEX 9

télegraphiques

- Liaisons Chez
Lageix —
Chignat

- Liaisons
Champeix —
Saini-Julien

- CDh28

- Bourg de Saint-
Julien

- Chemin des
caves
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

CONTEXTE DE L’ELABORATION D’UNE CARTE COMMUNALE
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

La commune de Montaigut le Blanc a opté depuis 1990 pour une Carte Communale. Cette
Carte Communale a déja été modifieée en 1992 puis en 1994. Depuis cette derniére modification
I'evolution de la population s’est amplifi€e, de nouveaux résidents sont venus s’installer ce qui
nécessite une nouvelle adaptation de la Carte.

L'objectif ne vise pas obligatoirement de créer des zones d’extension mais de faire un point
précis sur les potentialités offertes par la Carte existante, c’est ainsi que le hameau de Saint-
Julien qui posséde de nombreux terrains a batir inoccupés ne verra pas de modification du tracé
des zones constructibles.

Cette nouvelle Carte Communale devra prendre en compte le respect des régles d'éloignement
imposées par l'article 105 de la Loi d’Orientation agricole depuis le 9 juillet 1999, ce qui ne va
pas sans poser de probléme pour la délivrance des autorisations de construire. |l a donc semblé
utile de réfléchir & une traduction des projets d’'aménagement de la commune, respectant les
principes d'équilibre entre développement de I'habitat et protection des espaces agricoles et des
paysages.

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain, en date du 13 décembre 2000, a conféré a la Carte
Communale un véritable statut de document d'urbanisme. La commune, dotée d'un tel
document, deviendra compétente en matiere d’autorisation d’occupation du sol, sauf si le
Conseil Municipal en décide autrement.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

OBJECTIF ET CHOIX D’AMENAGEMENT
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANGC - CARTE COMMUNALE

Le Conseil Municipal a lancé I'élaboration de cette Carte Communale pour répondre aux
objectifs suivants :

- Déterminer des zones d'extension possibles aux bourgs de Montaigut-le-Blanc,
Reignat, et Saint-Julien en fonction des viabilités existantes et futures, sans porter
atteinte a ses qualités paysageres.

- Favoriser un développement en relation avec les équipements existants.

- Permettre les extensions mesurées des bourg dans le respect de I'activité agricole,
céréaliere, importante sur la commune, et des contraintes paysagéres.

- Réfléchir a l'implantation d’équipements communaux supplementaires.

- Valoriser le parc de logements et d’infrastructures existants pour améliorer le cadre
de vie et ainsi mieux répondre aux demandes des nouveaux habitants.

- Préserver et mettre en valeur son patrimoine architectural et naturel.

Dans le cadre des objectifs mentionnés ci-dessus nous allons développer successivement
les propositions concernant les villages choisis par le Conseil Municipal.

SAINT-JULIEN

Lors de la préparation d’'un document a soumettre a 'enquéte publique nous avions écrit
dans ce rapport :

« Les zones d’extension possibles de Purbanisation de Saint-Julien sont au nombre de trois :
1. au Nord le long de la RD 630 au lieu-dit CHABANAS
2. toujours au Nord du bourg mais plus prés du centre a I'Ouest de la RD 630
3. aI'Ouest du bourg dans la plaine ol se développe une urbanisation récente dans un
secteur limité au Sud par la route « des caves »
Toute I'évolution du bourg est prévue sur sa frange Ouest sur toute la hauteur de son
développement actuel Nord/Sud.
Aucune extension ne semble souhaitable & I'Est du bourg essentiellement pour tenir compte
de la topographie du site d’'une part et de la structure des ensembles batis qui forment des
blocages d’autre part. L’'ensemble de ces deux éléments rend pratiquement impossible la
desserte de nouveaux terrains a batir ainsi que leur raccordement au reseau public.
Afin de reprendre en détail ces différentes zones de développement et en justifier le choix

nous nous proposons de développer une analyse succincte de chacune de nos
propositions. »
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

ST-JULIEN — LOCALISATION DES 3 ZONES D’EXTENSION

Les pointillés noirs correspondent aux limites conservées de I'ancienne Carte Communale
Les pointillés blancs correspondent aux limites supprimées
Les pointillés rouges correspondent aux nouvelles limites de la nouvelle Carte Communale
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

Suite a la réunion publique du 12/02/04 et a 'enquéte publique qui suivit dont les conclusions
furent consignées par le rapporteur en date du 26/04/04, I'équipe Municipale a fortement
revisée a la baisse le projet d’extension du bourg de Saint-Julien.

Elle a tenu compte des arguments développés dans les différents courriers et la pétition
concernant le bourg de Saint-Julien, arguments résumeés dans le rapport de M. J.P. Zen
(commissaire enquéteur) :

En regle générale, les habitants tiennent a conserver l'identité du village de Saint-Julien et a
protéger son aspect originel. lls considérent que Saint-Julien est un ancien village de
vigneron authentique et qu’il continue a afficher une identité agricole.

Les habitants sont opposés a l'implantation de lotissements. De plus, a proximité, se trouve
le site des caves (133 caves) qui est trés connu en France et qui doit étre protége.

L’agrandissement du pénimeétre constructible dans ce secteur des caves leur semble en
opposition avec la préservation d'un patrimoine architectural et paysager historique trés
important (lettre n° 12 annexée au registre d'enquéte).

Le Président de l'association d’Etudes et de Protection des Chiroptéres déclare : « que le
site des caves présente un habitat essentiel a 'existence des populations des chiroptéres
surtout en période d’hibernation mais également en période estivale. Des constructions dans
ce site pourraient rapidement mettre en péril la survie des chauve-souris. »

Par ailleurs, les habitants considérent que les terrains situés en zone 2 (teiniée en bleu au
plan ci-joint) ne sont pas de nature a étre urbanisés pour les raisons suivantes :
= ferrains enclaves,
= acces et circulation difficiles,
= création obligatoire de I'ensemble des V.R.D., E.D.F., France Telecom,
réseaux d'eau et d'assainissement.

De plus, on constate que de nombreux terrains situés en zone constructible sont encore
disponibles.

EN CONCLUSION
Pour toutes les raisons précitées, jémets un avis défavorable a l'extension dans le périmétre

de la Carte Communale, des terrains situés en Zone 3 « site des caves » ainsi que pour les
terrains situés en Zone 2. ... »

Comme il avait été déja mentionné de nombreux terrains & construire se trouvent a l'intérieur

des limites de la Carte Communale précedente :

Voir plans ci-aprés
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

« Dans une logique de développement visant a conserver une tres grande cohérence
d’aspect du bourg en évitant tout « débordement » il aurait semblé utile de n'ouvrir de
nouvelles zones a construire qu'une fois que toutes les « poches » constructibles aient été
résorbées mais dans ce domaine, il n'est pas du tout évident de concilier la théorie et la
pratique car cette démarche ne peut devenir une réalité qu’a condition que les propriétaires
impligués I'acceptent. Compte tenu de la demande pressante pour que des terrains a bétir
soient mis sur le marché d’'une part et compte tenu de I'immobilisme des propriétaires
fonciers pour débloquer une situation oli bon nombre de terrains constructibles sont figés il a
été décide d'etendre la zone constructible. »

Il avait été décidé d’étendre la zone constructible. Cette décision est totalement abandonnée
en espérant que les terrains actuellement constructibles seront ouverts a la construction... et
surtout... que les futurs habitants de Saint-Julien choisiront en priorité d'acheter et de
réhabiliter une maison ancienne plutét que de se porter acquéreur d’un terrain a batir. Il est
indéniable que ce village posséde réellement des atouts esthétiques évidents et une remise
en valeur de Fensemble du bati semble étre la solution la plus souhaitable a condition bien
s{r que ces restaurations ou réhabilitations se fassent avec got comme cela a été le cas
pour certaines réalisations récentes.

L'ensemble des terrains constructibles mentionnés ci-dessus figurent sur les deux cartes ci-aprés.

Sur les cartes des pages suivantes, un découpage des terrains (en rouge) permet de simuler
le nombre de parcelles constructibles qui pourraient étre mises sur le marché.

Ce découpage tient compte des tendances actuelles en matiere de recherche de surfaces
moyennes a batir, il tient compte également de la dimension des parcelles d’origine, de leur
forme ainsi que de leur accessibilité.

Pour certaines parcelles repérées par les chiffres 1 et 2, il est tenu compte de la volonté des
propriétaires de constituer un regroupement de terrains en une seule propriéte.

En bref, I'idée de ce découpage est de déterminer par une simulation en cohérence avec
I'évolution récente du bourg, une estimation des potentialités offertes en constructions
nouvelles, soit 16 constructions possibles. En aucun cas cetie configuration doit &tre
considérée autrement. Elle n'est qu'une hypothése de calcul.
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Fas
L,

ETAT DES LIEUX
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

ETAT DES LIEUX

Sur les dessins :

en mauve figurent les voiries existantes

les parties en beige représentent les terrains constructibles mais actuellement libres,

les traits en rouge correspondent & une simulation de découpage en parcelles constructives.
Le point d'interrogation permet de repérer une parcelle sans accés

e o o
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

MONTAIGUT

1/ RAPPEL DES CONCLUSIONS DU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

«

- Jjemets un avis favorable a ce projet d'extension du perimetre de [la Carte
Communale pour les terrains situés dans ce secteur sous réserve de connaitre de
fagon précise les zones inondables & proximité de la Couze.

- jémets un avis favorable a lintégration dans le pénimetre de la Carte Communale
des ferrains cadasirées section AE N° 477 ef 478, situés au départ de la route de
Saint-Julien. Cette décision découle du fait que ces terrains se trouvent en zone
urbaine et sont déja desservis.

- J'émets un avis favorable au projet de création d’'une zone inconstructible située au
Sud-Est entre le bourg « du haut » et les maisons implantées « en bas », le long de
la départementale 996. Cependant, afin de régulariser un permis de construire sur la
parcelle cadastrée ZK N°75, cette partie pourrait en étre exclue. »

2/ PROPOSITIONS ET MODIFICATIONS CONSECUTIVES A L’'ENQUETE

Le probléme du bourg de Montaigut est totalement différent de celui des communes de
Saint-Julien et Reignat. En effet, pour I'essentiel, les contours de la Carte Communale
coincident avec les possibilités maximum d’urbanisation compte tenu des critéres physiques
et topographiques des lieux.

Les zones ainsi délimitées contiennent des « poches » non construites dont 'occupation par
de nouvelles habitations peut se faire aisément et ne dépend pas du bon vouloir des

différents propriétaires devant s’entendre entre eux au préalable avant que les terrains
concernés soient mis sur le marche.

La zone située au Nord Ouest du bourg en est un exemple caractéristique.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

MONTAIGUT LE HAUT
ETAT ACTUEL - Echelle 1/2000°

e« En vert: zone en principe inconstructible autour d'une exploitation agricole comportant une étable.

Si les limites de la Carte Communale donne une possibilité de développement du bourg
largement suffisante par rapport aux demandes exprimées par les candidats voulant résider
a Montaigut, on peut envisager de restreindre la surface constructible, c’est pourquoi nous
envisageons d'exclure de la zone constructible toute une partie située au Sud Est entre le
bourg « du haut » et les maisons situées « en bas » le long de la départementale 996.

Cette option est motivée uniqguement & des fins paysagéres pour préserver et mettre en
valeur toute |a zone trés pittoresque du village situé en hauteur entre le Chateau et I'Eglise.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

MONTAIGUT — CARTE COMMUNALE

PROJET
PLAN MODIFIE OCTOBRE 2004

e En vert: création d'une zone inconstructible

e En rouge: modification zone constructible Suite & fenquéte publique « ... Cependant, afin de

regulariser un permis de construire sur la parcelle cadastrée ZK N°75, cette partie pourrait en étre
exclue. »

Rapport du Commissaire Enquéteur.
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

L’enjeu principal du développement du bourg conceme la création d’'une zone d’habitation
qui sera prise en charge par la commune. La création de cette zone pourra se faire dans la
vallée a I'entrée Est du bourg entre la départementale 995 et la Couze.

Les potentialités offertes par cette zone sont nombreuses :
e Terrain plat facile a aménager,
e Proximité du bourg
o Acces et viabilisation aisée

Par contre ce projet est confronté a des contraintes limitatives de deux types :

1. tout d’abord une partie du secteur se trouve a proximité de la Couze en zone
inondable. Il est donc indispensable de connaitre les résultats de I'étude de la cellule
de I'eau de la DDE concemant le plan de préservation du risque d'inondation avant
de délimiter e secteur a urbaniser.

2. lautre contrainte est d’ordre économique. Ce secteur est en partie constitué de terres
agricoles exploitées. Un maraicher a défriché une partie de cette zone qu'il cultive en
creant des emplois. Il sera donc indispensable de limiter les espaces a urbaniser en
trouvant un juste compromis entre espace habité et espace cultive.

La liaison de ce secteur avec le bourg se fait actuellement par lintermédiaire de la
departementale 996. La jonction sur la D996 peut sembler relativement dangereuse puisque
la route départementale présente & cet endroit une large courbe semblant hors de
I'agglomération par le nombre subitement restreint d’habitations qui la bordent. A cet endroit
les voitures ont tendance & accélérer, la courbe diminue la visibilité et de plus la jonction se
fait perpendiculairement a partir d’'une voie découlant d’'un espace situé en contrebas (autre
probléme de visibilité).

Pour compenser ces difficultés de circulation nous proposons contrairement au projet
précedent de créer une voirie uniquement a l'usage des piétons et cyclistes afin de relier le
bourg et cette nouvelle zone d’habitation. Cette voirie longera le terrain de camping et son
emprise sera telle (2m maximum) quelle n'aura qu'un impact trés restreint sur
Fenvironnement.

(voir carte ci-apreés)
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

Page ci-dessus :

MONTAIGUT LE BAS - CARTE COMMUNALE - PROJET

— nouvelle zone d'habitation
- logements sociaux

— Mairie

— safle polyvalente

— camping

6a — terrain de rugby

6b ~ terrain de tennis

7 — golfe miniature

8 - terrains maraichers

[, TC NS I AN RSN

CARTE COMMUNALE — PROJET MODIFICATIF (Suite a Penquéte publique)

e  fout ce qui est hachuré en rouge est supprimé

¢ Ja voirie en rouge correspond a un chemin piétonnier se substituant & Ia voie carrossable
du projet précédent

Le lotissement dessiné ne constitue pas un projet abouti mais une simple hypothese d'un
aménagement de ce secteur.

Le projet prend en compte le levier des hypothéses préalablement exprimées dans le
document précédent, & savoir :

> emprise des zones inondables (carte en annexe)
» préservation des terrains agricoles
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COMMUNE DE MONTAIGUT-LE-BLANC - CARTE COMMUNALE

REIGNAT

Les demandes en construction sont beaucoup plus faibles qu’a Montaigut et Saint-Julien et
les possibilites issues de l'ancienne Carte Communale permettent de dégager quelques
terrains & la construction directement desservis. Ce réseau des voies qui drainent le village
est facilement « viabilisables ». Nous ne sommes pas confrontés a la difficulté d'un
parcellaire inadapté a l'urbanisation, avec des terrains longs et étroits dont certains sont
enclavés.

1°' proposition : (maintenue)

La premiere extension que nous présentons se situe a 'extrémité Sud Ouest du bourg.

Afin d’équilibrer la répartition des constructions en ouvrant une nouvelle zone & béatir en vis a
vis d'espaces habités. Ainsi on élargit la zone constructible sans la prolonger vers I'extérieur
du bourg. U'emprise des constructions s'inscrit dans une poche aux contours bien définis
sans se prolonger sous forme de « doigt de gant » le long des routes et chemins.

REIGNAT — CARTE COMMUNALE
PROJET - Echelle 1/2000°

o en beige clair : la zone d’'extension
e en beige foncé : les terrains constructibles « libres »

Comme préalablement les fimites en rouge constituent une simulation visant & évaluer quantitativement fes
potentialités des espaces constructibles.
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2°™ proposition : (abandonnée)

La délimitation d'une zone constructible en vue de la réalisation d’un lotissement isolé 3 été
abandonnée car contraire au principe d’aménagement en zone de montagne, qui impose
Furbanisation en continuité (article L145-3 du Code de 'Urbanisme).

3%™ proposition : (suite & Fenquéte publique}

Suite & 'enquéte publique et pour étre conforme a une décision préalablement prise par la
Municipalité concemnant Foctroi d’'un certificat d’urbanisme, pour un lotissement, dont la
validité a toujours cours. Les limites de construction ont été repoussées dans Fangle Nord-
Ouest de la zone C du bourg.

L’extension ainsi obtenue ouvre & la construction des terrains directement desservis et
facilement viabilisables en continuité du bati actuel.

70 Sy

OLME

-

|

En rose les terrains rajoutés dans le projet modificatif postérieur 4 'enquéte publique
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La frange Est des limites de construction a également été repoussée d'une dizaine de
métres pour faciliter un projet de construction sans donner pour autant une capacité a
construire supérieure en nombre d’unités prévues dans la Carte Communale précédente.

Il est a noter que sur ce document est indiquée une zone (désignée en vert) de non
constructibilité en raison de la présence d’un batiment hébergeant des animaux. Ce batiment
m'avait pas été signalé lors de 'enquéte auprées des exploitants agricoles ce qui explique que
cette zone n'apparaissait pas dans les documents précédemment divulgués lors de I'enquéte
publique.

4éme

proposition :

Aprés maintes propositions et discussions un consensus semble avoir été trouvé pour
permettre la réalisation d'un atelier de serrurerie en limite du bourg de Reignat.

> Pour ne pas déroger a la loi :
+ délimitant des périmétres inconstructibles autour des étables
4+ imposant, dans le cadre d'une carte communale, une continuité des zones
constructibles pour ne pas avoir d'ilots satellites autour des hameaux

> mais egalement pour permettre un certain éloignement de cet atelier qui, faut-il le
rappeler, doit son déplacement en périphérie a un probléeme de nuisances (particuliérement
des nuisances sonores),

La solution retenue est celle qui figure sur le plan annexé page suivante.

La zone constructible se trouve prolongée a I'extréme pour maintenir une « continuité » tout
en éloignant I'atelier.

Medification OCTOBRE 2005
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0 enrose : nouvelle extension de la zone constructible

o avec les hachures rouges : espace réservé 3 la construction de Fatelier

Modification OCTOBRE 2005
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COMPATIBILITE AVEC LES PRINCIPES GENERAUX APPLICABLES
EN MATIERE D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME
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Les différentes dispositions du présent dossier de la Carte Communale respectant les
principes généraux applicables en matiére d'aménagement et d’'urbanisme, et en particulier
les principes d'équilibre fixés par les article L 110 et L 121-1 du Code de I'Urbanisme.
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REGLES D’'URBANISME APPLICABLES
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LES REGLES D’URBANISME

Les Régles Générales d'Urbanisme énoncées dans les articles R 111-2 4 R 11]1-24 ci-annexés restent applicables sur
P'ensemble du territoire communal.

En outre, toute demande d'autorisation de construire sera instruite en tenant compte des servitudes d'utilité publique
affectant l'utilisation du sol.

Sur I'ensemble du territoire seront autorisés :

*  les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, 4 I'exploitation forestiére et & Ia
mise en valeur des ressources naturelles.

o l'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes, ainsi que les bitiments annexes, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le Réglement National d'Urbanisme (et, notamment, les articles visant
l'implantation et I'aspect des constructions) et qu'ils ne compromettent pas l'utilisation du territoire.

*  lextension des aclivités existantes.

LA ZONE CONSTRUCTIBLE C

La zone constructible C correspond 2 la zone constructible du bourg et des hameaux.
Les constructions devront satisfaire aux dispositions du Réglement National d'Urbanisme, notamment en ce qui
concermne : '

*  ladesserte des constructions (article R 111-4),

o l'alimentation en eau et assainissement (articlesR 111-8aR 111-13 inclus),

* |'implantation et le volume des constructions (articles R 111-16 4R 111-20 inclus),

] l'aspect des constructions (articles R 111-21 4 R 111-24 inclus).

LA ZONE NATURELLE N

LESECTEUR INQ (agricole)
Le secteur Na est un secteur strictement réservé a 'agriculture,
Les constructions et installations nécessaires & l'exploitation agricole (logements des agriculteurs, batiments
d'exploitation, silos, ...) seront aulorisées sous réserve d'étre conformes aux dispositions du Réglement National
d'Urbanisme.
Dans ce secteur, les permis de construire concernant I'habitation sous toutes ses formes, résidences principales (non
lides & I'exploitation agricole), secondaires, abris de week-end, maisons mobiles, devront étre refusés en application des
articles du Réglement National d'Urbanisme visés ci-aprés :

® R 111-13 relatif aux frais d'équipement et de fonctionnement,

e RI 11-14}‘! (alinéa a) relatif a I'urbanisation dispersée,

° R 111-14-1 (alinéa c) relatif & la protection de la valeur agronomigque des sols.

LE SECTEUR IND (protection)
Dans ce secteur, pour des raisons de protection du site et des espaces naturels, toutes constructions devront étre
interdites,
Le permis de construire devra éire refusé en application des articles suivants :
© RI111-4aR 111-13 relatifs 4 la desserte des constructions et aux frais d'équipement,
°  R111-14-] (alinéa a) relatif a l'urbanisation dispersée,
o R 111-21 relatif a l'intérét des lieux, aux sites el paysages.



Article R111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accord? que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique. Il en est
de méme si les constructions projetées, par leur
implantation & proximité d'autres installations, leurs
caractéristiques ou leur situation, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou & la sécurite publique.

Article R111-3-1

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si
les constructions sont susceptibles, en raison de leur
localisation, d'étre exposées & des nuisances graves,
dues notamment au bruit.

Article R111-3-2

Le permis de construire peut étre’ refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de
nature, par leur localisation, & comprometire la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Article R111-4

Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répeondant a l'importance
ou a la destination de l'immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes. utilisant ces acees. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des accés, de leur configuration ainsi que
de nature ct de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre
subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le
stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de I'immeuble & construire ;
b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa
ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logemnent lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est
pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas oll ces travaux s'accompagnent de la
création de surface hors oeuvre nette, dans la limite
d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre
limité dans I'intérét de la sécurité, En particulier,

lorsque lz terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera lz moindre.

Article R111-5

A. - Sous réserve de ce qui est prévu & l'alinéa C ci-
aprés, le permis de construire ne peut étre accordé pour
une construction destinée & 'habitation si elle doit étre
édifiée a moins de :

- Cinquante métres de part et dautre de l'axe des
autoroutes

- trente-cing métres de part et dautre de l'axe des
routes classées & grande circulation en application de
l'article R. 1 du code de la route.

B - Ces dispositions cessent de s'appliquer & l'intérieur
des parties agglomérées, des villes et bourgs. Sera
retenue comme limite des parties agglomérées la limite
de l'agglomération telle quelle est déterminée et
matérialiséz en application du Code de la route.

C - Des dérogations aux régles de recul définies ci-
dessus peuvent étre autorisées, en raison notamment
d'une topographie particuliére, par le préfet, sur
proposition  du  directeur  départemental  de
I'équipement.

Article R111-6

Les constructions destinées a un autre usage que
I'habitation sont assujetties aux regles dédification
édictées 4 l'article précédent, les distances de 50 métres
et 35 métres étant réduites respectivement & 40 metres
et 25 métres .

Article R111-7

Le permis de construire peut étre subordonné au
maintien ou a la création d'espaces verts correspondant
a I'importance de 'immeuble a construire.

En cas de construction de logements a usage
d'habitation, lautorité qui délivie le permis de
construire peut exiger la réalisation par le constructeur,
au profit notamment des enfants et des adolescents,
d'une aire de jeux et de loisirs située & proximité de ces
logements et correspondant & leur importance.

Article R111-§

L'alimentation en eau potable et l'assainissement de
toute construction 4 usage d'habitation et de tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou
a l'agrément, ainsi que l'évacuation, I'épuration et le
rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre
assurés dans des conditions conformes aux réglements
en vigueur, aux prévisions des projets d'alimentation en
cau potable et d'assainissement et aux prescriptions
particuliéres prévues aux articles R. 111-9 aR. 111-12.

Article R111-9

Les lotissements et les ensembles d'habitation doivent
étre desservis par un réseau de distribution d'eau
potable sous pression et par un réseau d'égouts
évacuant directement et sans aucune stagnation les
eaux usées de toute nalure .



Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publics du
quartier ol est établi le lotissement ou l'ensemble

d'habitations.

Article R111-10

En l'absence de résezux publics et sous réserve que
I'hygitne générale e la protection sanitaire soient
assurées, le réseau de distribution d'eau potable est
alimenté par un szul point deau ou, en cas
d'impossibilité, par ]z plus petit nombre possible de
points d'eau ; le réseau d'égouts aboutit & un seul
dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel ou,
en cas d'impossibilité, au plus petit nombre possible de
ces dispositifs.

En outre, ces installations collectives sont établies de
maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement aux
réseaux publics prévus dans les projets d'alimentation
en eau et d'assainissement.

Article R111-11

Des dérogations & _l'obligation de réaliser des
installations collectives de distribution d'eau potable
peuvent étre accordées a titre exceptionnel, lorsque la
grande superficie des parcelles ou la faible densité de

construction ainsi que la facilité d'alimentation

individuelle, font apparaitre celle-ci comme nettement
plus économique, mais & la condition que la potabilité
de I'eau et sa protection conire tout risque de pollution
puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations & l'obligation de réaliser des
installations collectives peuvent étre accordées pour
l'assainissement lorsque, en raison de la grande
superficie des parcelles ou de la faible densité de
construction, ainsi que de Ja nature géologique du sol
et du régime hydraulique des eaux superficielles et
souterraines, l'assainissement individuel ne peut
présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

Article R111-12

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées
de toute nature, a €pursr, ne doivent pas étre mélangées
aux eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui
peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.
Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en
résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le
réseau public d'assainissement, si elle est autorisge,
peut étre subordonnée notamment & un prétraitement
approprié. -

L'autorisation d'un”_ lotissement industriel ou la
construction d'établissements industriels groupés
peuvent étre subordonnées & leur desserte par ur réseau
d'égouts recueillant les eaux résiduaires industrielles,
aprés qu'elles ont subi éventuellement un prétraitement
appropri¢, et les conduisant soit au réseau public
d'assainissement, si ce mode d'évacuation peut étre
autorisé compte tenu notamment des prétraitements,
soit & un dispositif commun d'épuration et de rejet en
milieu naturel.

Article R111-13

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur

situation ou leur importance imposent, soit la
réalisation par la commune d'équipements publics
nouveaux hors de proportion avec ses ressources
actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement des services publics.

Article R111-14-1

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de
nature, par leur localisation ou leur destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible
avec la vocation des espaces naturels environnants, en
particulier lorsque ceux-ci sont peu €quipés ;

b) A remettre en cause 'aménagement des périmeétres
d'action forestiére et des zones dégradées visées aux 2°
et 3° de l'article L. 126-1 du code rural ;

¢) A compromettre les activités agricoles ou
forestiéres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles, de
l'existence de terrains objets d'une délimitation au titre
d'une appellation d'origine controlée ou dune
indication géographique protégée ou comportant des
équipements spéciaux importants, ainsi que de
périmétres d'aménagements fonciers et hydrauliques.
d) A comprometire la mise en valeur des substances
visées & l'article 2 du code minier ou des matériaux de
carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109
et suivants du méme code.

Article R111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d'environnement définies & l'article ler
de la loi n. 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la
protection de la nature. Il peut n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions, par leur situation, leur destination ou
leurs dimensions, sont de nature & avoir des
conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R111-15

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance,
leur situation, et leur affectation, des constructions
contrarieraient l'action d'aménagement du teritoire et
d'urbanisme telle qu'elle résulte des dispositions des
schémas directeurs intéressant les agglomeérations
nouvelles approuvés avant le ler octobre 1983 ou,
postérieurement a cette date, dans les conditions
prévues au b du deuxiéme alinéa de l'article R. 122-22.

Article R111-16

Les batiments situés sur un terrain appartenant au
méme propriétaire doivent étre implantés de telle
maniére que les baies éclairant les piéces principales ne
solent masquées par aucune partie d'immeuble qui, &
l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de
45 degrés au-dessus du plan horizontal.

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle
peut étre porté a 60 degrés, & condition que la moitié au
plus des piéces principales prennent jour sur celte
fagade.



|

Une distance d'au moins gquatre métres peut Etre
imposée entre deux bitiments non contigus,

Article R111-17

Lorsqu'il s'agit de créer un ensemble de bitiments &

usage d'habitation comprenant au moins quinze

logements, chaque bétiment deit, sauf impossibilité
tenant a la situation et & I'état des lieux, satisfaire aux
conditions suivantes :

La moitié au moins des fagades percées de baies,
ervant & l'éclairage des piéces principales, doit
énéficier d'un ensoleillement de deux heures par jour

pendant au moins deux cents jours par année. Chaque

logement doit étre disposé de telle sorte que la moitié
au moins de ses piéces principales prennent jour sur les
facades répondant & ces conditions.

Les baies éclairant les autres pieces principales ne

doivent étre masquées par aucune partie d'immeuble

qui, a 'appui de ces baies, serait vue sous un angle de
plus de 60 degrés au-dessus du plan horizontal.

Une distance d'au moins quatre métres peut étre exigée

entre deux batiments non contigus.

Les modalités techniques d'application du présent

article sont définies par arrété du ministre chargé de

l'urbanisme.

Article R111-18

Lorsque le bitiment est édifié en bordure d'une voie
publique, [a distance comptée horizontalement de tout
point de limmeuble au point le plus proche de
l'alignement opposé doit &tre au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points . Lorsqu'il
existe une. obligation de construire au retrait de
l'alignement, la limite de ce retrait se substitue &
I'alignement. Il en sera de méme pour les constructions
élevées en bordure des voies privées, la largeur
effective de la voie privée étant assimilée & la largeur
réglementaire des voies publiques .

L'implantation de Ia construction a la limite de
l'alignement ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée.

Article R111-19

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite
parcellaire, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins ézale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois
meétres . e

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un
immeuble bati" existant n'est pas conforme aux
preseriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
I'implantation ou. du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet
sur l'implantation ou le gabarit de 'immeuble.

Article R111-20

Des dérogations aux régles édictées dans la présente
section peuvent étre accordées par décision motivée de
Pautorité compétente, aprés avis dans chaque cas

particulier du maire de la commune, lorsque celui-ci
n'est pas l'autorité compétente. '

D'autre part, le préfet peut, aprés avis du maire,
apporter des aménagements aux régles prescrite$ par
les articles R. 111-18 et R. 111-19, sur les territoires ol
I'établissement de plans locaux durbanisme a été
prescrit, mais ot ces plans n'ont pas encore €té rendus
publics.

Article R111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éure
accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractere
ou i lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Article R111-22

Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant
une unité d'aspect et non compris dans des programmes
de rénovation, l'autorisation de construire a une hauteur
supérieure & la hauteur moyenne des constructions
avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée & des
conditions particuliéres.

Article R111-23

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés
d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les mémes matériaux que les murs de facades
principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec celui
des fagades .

Article R111-24

La création ou l'extension d'installations ou de
batiments a caractére industriel ainsi que de
constructions Iégéres ou provisoires peut étre
subordonnée & des conditions spéciales, notamment &
l'aménagement d'écrans de verdure ou & l'observation
d'une marge de reculement.
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