s ~ (

DEPARTEMENT DU PUY DE DOME

2.1

COMMUNE de -

nov2013, Modifiée
nov2014, sept 2015

TOME 1

\_ 2N

SCP DESCOEUR F et C

Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins

63000 Clermont Ferrand

Tel : 04.73.35.16.26.

Fax: 04.73.34.26.65.

Mail : scp.descoeur@wanadoo.fr

.
PLAN LOCAL D'URBANISME
! RAPPORT DE PRESENTATION
TOME 1 : DIAGNOSTIC COMMUNAL
et EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PROJET
/ \ / MODIFICATIONS — REVISIONS PARTIELLES

Délibération du conseil municipal du 17 avril 2013

ARRET DU PROJET
Délibération du conseil municipal du 1¢" décembre 2014

APPROBATION
Délibération du conseil municipal du

v pw N e




I3 T 0 =Y U LU0 o L0 4
Le contenu du Rapport de Présentation ... 5
L’Evaluation ENVIFONNEMENTAlE......cccueiiiirieeriseissiestesssesstesssessse s st e s sessse s s s e s sse s s e e s s e s asessseeesessneanaeesnesnsennannsas 6
Prise en compte des différentes problématiques pour définir les enjeux du PLU ........ccccoivinnnnnnnnn, 7
PRESENTATION DU TERRITOIRE DE GIMEAUX...........oociivrnnniissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseees 8
Articulation avec les documents sUpra COMMUNAUX @ ....ccooiiiiiiiiii s 11
1/ LS TEXEES IEGISIATITS ...ttt ettt ettt 11
2/ al’échelle supra régionale, NAtIONAIE .........ccooiiiiiiice e e 12
4] A1 EChelle INTEICOMMUNGIE. ...ttt e et e e e et e e e et ae e e e at e e e e ebaeeeeenreas 13
5/ A 1EChelle COMMUNGIE ...coieeeeee et e e e et e e e et e e e st e e e s et e e e e s eabeeeesnbaeeeeanres 16
3= 0 o X 38 4T ) [ 18
Les éléments physiques composant le territoire ...........coouiiiiiieeiiiiiiii e 22
LT L= TT=) TP TTTT TR 22
Y €T Te] oo LSRR 24
DEMOGRAPHIE DU TERRITOIRE DE GIMEAUX......ooovvvvvvvvevveeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseens 26
CONTEXEE GENEIAL ... i 27
Bilan démographique SUPra COMMUNAL .......coiuiiiiiiiiii e 27
Bilan démographique COMMUNAL .....c.ui i 30
Perspectives d@ CrOISSANCE .......u. i s e e e e e e a s e e e e e e e e s s e e e e ea e e s s e e e e e e aa e e s s s e e e e e nan e e s s e e e e e nnnnanas 32
Les différentes projections démographiques : ........cccceeiiiiiiiiiiii 32
Evaluation Environnementale du Projet de PLU .........ccocceiriieieiierssieessiesssseesseesssseesssseesssesssnesssssnessnsesssnsensas 35
VOCATION ECONOMIQUE ....c.oseeeerseeseosessesssssessesssssessessssssesesssssessesssossesssssessessossessesssossessssssossesssossessios 36
L L e LT3N - U PSPPSR 37
IR 0T o[ SO SS USRI 37
SIVICES @1 EQUIPEMENTS ...eeveeieeeteeeetcee ettt et teae e ae e e te e et easeteaeesete e saeaeeteseeeete s steaseteseesete s stessssesessstensseeseaen 41
Perspectives de deVElOPPEMENT .....cciiiiiiieiiiiii i 42
Evaluation Environnementale du projet de PLU .........cccocicirieenierseeneesseesssesseeseesssesssesseesssessnessssessssssneesnnesas 43
VOCATION AGRICOLE ... 00 45
e LY -1 46
Perspectives de deVelOPPEMENT ........coiiieee e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e renn e e e e e e e rnnn s 52
Evaluation Environnementale du projet de PLU .........oceicciriirsiesseesneeseesssessseessesssesssesseesssesssessssesssssssessssnsns 58

Sommaire :



IMIOBILITE .oovvveeeettiimsssiisisssss s 59

Les voies de COMMUNICAtION . ...uuu iiiiiiirr it 60
Qe oL T 1= (o T U L= Y- OO 63
LeS dEPIaCEMENTS.....eeeiiieiii it aE e e 66
Evaluation Environnementale du projet de PLU .........cccccoeireerseessesseesssesssessssesssesssesssesssesssessssessesssesssesssenas 70
HABITAT ET URBANISME ......ooooooooveteteeeeeeeeeeeeeeeeeseeesesessessesess 4444444444444 71
L'HABITAT : Architecture traditionnelle et récente .........oooo oo e e 72
Les éléments de I’Architecture traditionnelle du coeur de BOUrg.........ocueiuiiiiiiiiiiii e 72
L’Architecture actuelle des quartiers PEripheriqUES ........ ... 79
L'HABITAT : le parc des LOgements ..........cccciuumimmiininiiiis s 8o
(@eT g1 E =TV o] = el 0 10 o U] Y- SRR 8o
L STEUATION COMMUNAIE ...ttt b bbbt sb e bbbt nbe et nbe e naes 81
Perspectives de développement en termes de LOGEMENTS .......ooueiieiiiiriiriiiie ittt 84
L0 0 T30 o Y- 1= P 90
Evolution urbaine 1946, 1999, 2004, 2000 : ....ceiiiueiiieiiiereieteseetesestesesteseststesestese st esesessesessesessese e sbessssesessesens 92
DES dENSITES AIffEIENTES ... ittt ettt b e bt e be e b e sb e sbeesbeesb e e ebe e sbeesneesneesneesneesneas 95
Perspectives de développement en terme d’Urbanisme .........cccccueiiimiiiiiiiiisnsiinen e 97
F NG YT e [V =@ LN U= S 97
PrOJECTIONS UMD@INES. ...ttt ettt ettt et 113
Les directives du SCOT des CombBIaillEs ........ccocuiiiiiiiiie ettt et ee e e 113
Evaluation Environnementale du projet de PLU ........c.cccicierriernserseesssesseesseesssesssesssesssesssesssesssessssesssssnssnnes 116

Sommaire :



Préambule

... concernant le contenu d’'un document PLU

Note : Le dossier PLU a été arrété par la commune le 16" décembre 2014. Suite a l'enquéte publique et aux
avis des Personnes Publiques Associées, des modifications interviennent dans les piéces du PLU. Celles-
ci ne sont pas de nature a changer l’équilibre du projet du PLU.

Pour une meilleure compréhension du déroulement de [’élaboration du PLU et dans une démarche de
transparence, ces modifications sont indiquées en BLEU dans les piéces du PLU.



Préambule

Notes

Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a
lieu, étre compatible avec les
dispositions du schéma de cohérence
territoriale, du schéma de secteur, du
schéma de mise en valeur de la mer et
de la charte du parc naturel régional,
ainsi que du plan de déplacements
urbains et du programme local de
I'nabitat. Il doit également étre
compatible avec les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée
de laressource en eau et les objectifs de
qualité et de quantité des eaux définis
par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux
en application de l'article L.212-1 du
code de I'environnement ainsi qu'avec
les objectifs de protection définis par
les schémas d'aménagement et de
gestion des eaux en application de

Tome 3 I'article L. 212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est
approuvé apreés |'approbation d'un plan
local d'urbanisme, ce dernier doit, si
nécessaire, &tre rendu compatible dans
un délai de trois ans."

Tomesiet2

Article L121-1, modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 132

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le
respect des objectifs du développement durable :

1°L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux
et paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

d) Les besoins en matiére de mobilité.

1°bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

2°La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans ['habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploj, habitat, commerces et services, d'‘amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel
de l'automobile ;

3°La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de l'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation
de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la préservation et la
remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature.

Article L123-1, modifié par LOI n°2014-1545 du 20 décembre 2014 - art. 14

I.-Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1. Il comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagement
et de développement durables, des orientations d'aménagement et de programmation, un réglement et des annexes. Lorsque le plan local d'urbanisme
tient lieu de programme local de l'habitat ou de plan de déplacements urbains, il comprend également un programme d'orientations et d'actions. Chacun
de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques.

Le programme d'orientations et d'actions comprend toute mesure ou tout élément d'information nécessaire a la mise en ceuvre de la politique de ['habitat
ou des transports et des déplacements définie par le plan local d'urbanisme tenant lieu de programme local de 'habitat ou de plan de déplacements urbains.

Il.-Lorsqu'il est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale compétent, le plan local d'urbanisme couvre l'intégralité de son
territoire. L'établissement public de coopération intercommunale compétent engage une procédure d'élaboration ou de révision d'un plan local d'urbanisme
couvrant l'intégralité de son territoire lorsqu'il le décide et, au plus tard, lorsqu'il révise un des plans locaux d'urbanisme applicables dans son périmétre.
Lorsqu'il est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale ou par la Métropole de Lyon, le plan local d'urbanisme peut tenir lieu de
programme local de ['habitat. Dans ce cas, il poursuit les objectifs énoncés a l'article L. 302-1 du code de la construction et de ['habitation.

Préambule : Le contenu du PLU :



Lorsqu'il est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale compétent qui est autorité organisatrice au sens de l'article L. 1231-1 du
code des transports, le plan local d'urbanisme peut tenir lieu de plan de déplacements urbains. Dans ce cas, il poursuit les objectifs énoncés aux articles L.
1214-1 et L. 1214-2 du méme code. Il comprend le ou les plans de mise en accessibilité de la voirie et des espaces publics, prévus a l'article 45 de la loi n°
2005-102 du 11 février 2005 pour ['égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées, applicables sur le territoire
de l'établissement public de coopération intercommunale.

Lorsqu'une communauté de communes de moins de 30 ooo habitants élabore un plan local d'vrbanisme tenant lieu de programme local de 'habitat ou
lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale qui n'est pas soumis a l'obligation d'élaborer un plan de déplacements urbains en application
del'article L. 1214-3 du code des transports élabore un plan local d'urbanisme tenant lieu de plan de déplacements urbains, ce plan comprend un programme
d'orientations et d'actions et, si nécessaire, des dispositions relatives a ['habitat ou aux transports et déplacements dans les orientations d'aménagement
et de programmation.

Lorsque le programme local de ['habitat ou le plan de déplacements urbains arrive a échéance ou lorsque l'expiration du délai de validité du programme
local de 'habitat ou du plan de déplacements urbains intervient avant la délibération portant approbation d'un plan local d'urbanisme tenant lieu de
programme local de ['habitat ou de plan de déplacements urbains, ce programme ou ce plan peut étre prorogé jusqu'a l'approbation du plan local
d'urbanisme. Cette prorogation est décidée, pour une durée de trois ans renouvelable une fois, par délibération de l'organe délibérant de ['établissement
public de coopération intercommunale compétent, et aprés accord du préfet de département.

Il en est de méme lorsqu'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale est révisé pour intégrer les
dispositions tenant lieu de programme local de l'habitat ou de plan de déplacements urbains.

Il bis.-Un établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'vrbanisme, de document en tenant lieu ou de carte
communale peut décider, le cas échéant aprés accord de la commune concernée, d'achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan local
d'urbanisme, d'un document en tenant lieu ou d'une carte communale, engagée avant la date de sa création ou du transfert de cette compétence.

Le premier alinéa du présent Il bis est applicable a la métropole de Lyon.

Il.-Lorsqu'il est élaboré par une commune non membre d'un établissement public compétent, le plan local d'urbanisme couvre l'intégralité de son territoire.

IV.-Dans tous les cas, le plan local d'urbanisme ne couvre pas les parties de territoire couvertes par un plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Toutefois, dans les communes couvertes par un schéma de cohérence territoriale qui identifie les secteurs d'aménagement et de développement touristique
d'intérét intercommunal, un plan local d'urbanisme partiel couvrant ces secteurs peut étre élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale compétent, sous réserve que chaque commune concernée couvre sans délai le reste de son territoire par un plan local d'urbanisme et
recueille l'avis de l'établissement public de coopération intercommunale compétent sur la compatibilité de son projet d'aménagement et de développement
durables avec celui de l'établissement public.

V.-En cas d'annulation partielle par voie juridictionnelle d'un plan local d'urbanisme, l'autorité compétente élabore sans délai les nouvelles dispositions du
plan applicables a la partie du territoire communal concernée par 'annulation. Il en est de méme des plans d'occupation des sols qui, a la date de publication
de la loin®2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas l'intégralité du territoire communal concerné.

En cas de déclaration d'illégalité ou d'annulation par voie juridictionnelle de l'intégralité d'un plan local d'urbanisme couvrant le territoire d'une commune
située dans le périmétre d'un établissement public de coopération intercommunale compétent, celui-ci peut approuver un plan local d'urbanisme sur le
territoire de la commune concernée.

VI.-Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs peuvent étre autorisées dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres dés

lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Article L123-2, modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 32

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le plan local d'urbanisme peut instituer des servitudes consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une justification particuliére, dans un périmétre qu'il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de
l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement ; les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes sont
toutefois autorisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

¢) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts a
créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements ;

d) Abrogé.

En préalable, le rapport de présentation, selon I'article R.123-2 du Code de I'Urbanisme :

1) Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1;

2) Analyse I'état initial de I'environnement ;

3) Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable, expose les motifs de la
délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. Il justifie I'institution des
secteurs des zones urbaines oU les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement
sont interdites en application du a de l'article L. 123-2;

4) Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le
souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par |'exposé des motifs des changements apportés."

Préambule : Le contenu du Rapport de Présentation



Qu'est-ce quune Evaluation
Environnementale ?

La préservation de I'environnement apparait comme un des objectifs les PLU. 5
La Directive européenne sur I'évaluation des incidences des Plans et Programmes sur
I'environnement rend obligatoire I'évaluation environnementale des plans et programmes, et

vient compléter les exigences de a Loi SRU.

Cette directive a été transposée en droit francais par I'ordonnance n°2004-489 du 3 juin 2004.

Cette transposition a été complétée par la parution de 2 décrets d'application en date du 27

en tant que concept est une
démarche d'intégration de
I'environnement en rendant compte
des effets potentiels ou avérés sur
I'environnement de toute initiative

mai 2005. =2 en tant que procédure est un cadre
Le décret n°2005-613 décline la notion d'évaluation environnementale des plans et particulier pour formaliser I'exigence
programmes de maniére générale et en dessine le contenu. d'intégration de I'environnement
Le décret n°2005-608 est relatif a I'évaluation environnementale des incidences dans la prise de décision.
des documents d'urbanisme sur l'environnement et modifie le code de

L'évaluation environnementale n’est
pas une étape, encore moins une
formalité, elle se fait en continu et
nourrit la conception méme du plan.

I'urbanisme.
Et également par le décret n° 2012-995 du 23 ao0t 2012 relatif a I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme.

Article R*121-14, modifié par Décret n°2012-995 du 23 ao0t 2012 - art. 1
I. — Font l'objet d'une évaluation environnementale, dans les conditions prévues par la présente
section, les documents d'urbanisme suivants, a l'occasion de leur élaboration :
1° Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables ;
2°Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;
3°Les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer prévus a l'article L. 4433-7 du code général des collectivités territoriales;
4° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code général des collectivités territoriales;
5°Les schémas de cohérence territoriale, les schémas de secteur et les plans locaux d'urbanisme intercommunaux comprenant les dispositions
d'un schéma de cohérence territoriale dans les conditions prévues a l'article L. 123-1-7;
6° Les plans locaux d'urbanisme intercommunaux qui tiennent lieu de plans de déplacements urbains mentionnés a l'article L. 1214-1 du code
des transports ;
7° Les prescriptions particuliéres de massif prévues a l'article L. 145-7;
8° Les schémas d'aménagement prévus a l'article L. 146-6-1;
9° Les cartes communales dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000.
II. — Font également l'objet d'une évaluation environnementale les documents d'urbanisme suivants, a l'occasion de leur élaboration :
1° Les plans locaux d'urbanisme dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000 ;
2°Les plans locaux d'urbanisme couvrant le territoire d'au moins une commune littorale au sens de l'article L. 321-2 du code de ['environnement

7
3°Les plans locaux d'urbanisme situés en zone de montagne qui prévoient la réalisation d'une unité touristique nouvelle soumise a autorisation
en application de l'article L. 145-11.

Ill. — Font l'objet d'une évaluation environnementale, aprés un examen au cas par cas défini a l'article R. 121-14-1, a l'occasion de leur élaboration:
1° Les plans locaux d'urbanisme ne relevant nidu | nidu Il du présent article, s'il est établi qu'ils sont susceptibles d'avoir des incidences notables
sur l'environnement au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du Conseil relative a l'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement ;
2° Les cartes communales de communes limitrophes d'une commune dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, s'il est
établi qu'elles sont susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura
2000, individuellement ou en raison de leurs effets cumulés.

Les Objectifs d’'une Evaluation

. - . i Environnementale
La démarche / description de la maniére dont I'E.E _a été réalisée

LN ]
L'évaluation environnementale doit avoir pour but de justifier les orientations du * Prévenir d'éventuels dommages aux
PLU au regard des enjeux environnementaux, a partir d'un état initial solide et d'une S E e N
, . . A que les projets ne portent pas atteinte
étude objective des incidences du PLU. aux habitats naturels et espéces

d’intérét communautaire présents dans
L'évaluation environnementale a été réalisée de maniére paralléle & I'élaboration un site Natura 2000 ou / redéfinir les
. X A . . . . projets de maniére a éviter de telles

du projet en phase suffisamment avancée de ce dernier afin de pouvoir travailler sur i —
des données assez exhaustives. . . X
9 Evaluer les choix du projet par rapport a

des objectifs environnementaux

Les facteurs environnementaux (constituant les deux thémes majeurs : environnement lié a la
planéte, environnement lié a 'homme) sont pris en compte dans |'élaboration du PLU et
analysés dans I'évaluation environnementale.

considérés comme communs a toute
politique

2 contribuer a un meilleur projet pour
I'environnement.

2 outil daide a la décision, éclairer
I'autorité publique

Préambule : L’Evaluation Environnementale



Prendre en compte I'environnement dans les plans locaux d'urbanisme nécessite d'une part d'identifier les enjeux
environnementaux présents sur le territoire communal, et d'autre part, de s’assurer de leur intégration au fur et a mesure
de I'élaboration du projet.

Ainsi, I'objectif principal du rapport de présentation vise a comprendre le territoire dans toutes ses dimensions et
composantes — traduit au travers d’un diagnostic et d'une évaluation environnementale - afin d’en dégager des enjeux
et orientations.

Cette étude a été réalisée dans le souci de répondre, au mieux, aux objectifs de développement durable. Le
développement durable correspond a la volonté de se doter d'un nouveau projet de société pour tenter de remédier aux
excés d'un mode de développement économique dont les limites sont devenues perceptibles.

L’étude invite ainsi chacun a réfléchir a son mode de vie, a ses comportements, a son mode de consommation, de
production et de l'inciter a en changer afin de le rendre compatible avec les valeurs qu'il défend

Le développement durable est a I'intersection des trois sphéres environnementale, sociale et économique. Le rapport
de présentation analyse ainsi les paramétres de |’état environnemental initial - dans ses dimensions territoriales,
paysagéres, naturelles, patrimoniales et socio économiques — permettant de dégager les différents atouts et menaces
du territoire communal.

Ce profil environnemental permet de dégager d’une part les enjeux, et d'autre part les stratégies de développement de
la commune.

La présentation des différentes problématiques analysées n’est pas hiérarchisée, tant les enjeux mis en évidence sont
tous importants et surtout dépendants les uns des autres pour le devenir du territoire.

Le développement durable se
veut un processus de
développement qui concilie
I'environnement, |'‘économie
et le social et établit un cercle
vertueux entre ces trois
spheéres. Cest un
développement, respectueux
des ressources naturelles et
des écosystemes, qui garantit
I'efficacité économique. Une
stratégie de développement
Source : Association 4D durable doit étre une stratégie
gagnante de ce triple point de
vue, économique, social et
environnemental.

Préambule : Prise en compte des différentes problématiques pour définir les enjeux du PLU



Présentation du
territoire de GIMEAUX

IIIII duction au territoire



Localisation de la commune de Gimeaux — source : geoportail fr

Vue sur le bourg de Gimeaux, depuis les espaces agricoles de la plaine de la Limagne.

La commune de Gimeaux se situe au nord de I'agglomération clermontoise, au cceur de la Limagne viticole, a :
- 8kmaunord de Riom
- 6.5 km au nord est de Chatelguyon
- 23 kmaunord de Clermont Fd

Elle fait partie administrativement de I'arrondissement de Riom et du canton de Combronde.

Présentation : Situation du territoire a différentes échelles :



La commune est limitrophe de : la commune de Beauregard Vendon, au nord ; la commune de Davayat, a I'est; la
commune de Yssac la Tourette, au sud ; la commune de Prompsat, a l'ouest ; la commune de Teilhede, au nord ouest.

La commune, d'une superficie de 219 ha, se situe sur la bordure occidentale de la Limagne et présente ainsi

- une plaine, a vocation agricole (essentiellement céréaliére),

- uncoteau, surplombant la plaine, a vocation urbaine

- une partie plutdt boisée au sud.

Elle est également parcourue par les ruisseaux du Chambaron et de la Danade. Entre ces deux cours d’eau circule un

ancien bief.

La commune s'inscrit dans la Communauté de Communes des Cotes de Combrailles qui se caractérise par une
organisation urbaine spécifique des Combrailles : Un gros bourg qui structure un petit territoire. La communauté de
communes se caractérise par son armature rurale avec un territoire organisé autour de son bourg centre.

Un développement récent qui fragilise quelque peu cette armature

Comme beaucoup de territoires ruraux auvergnats, la grande majorité des bourgs centres des Combrailles
a vu leur population diminuer ou arrive a peine a la stabiliser. Combronde a connu, ces 10 derniéres
années, une petite augmentation de sa population, mais moins importante que les communes voisines.
Cette situation a fragilisé quelque peu son rayonnement local. En effet, malgré les efforts pour conforter
l'offre de commerces et de services (souvent en appui sur la Communauté de Communes), valoriser son
tissu urbain et ses équipements, le risque de fermeture de tel ou tel service reste présent. Ce délaissement
des coeurs urbains se fait parfois au bénéfice de communes proches. De plus, le bourg est confronté a la
proximité des villes de Riom et Aigueperse, qui limite quelque peu son développement et son rayonnement.
Néanmoins Combronde, est un bourg centre bien équipé et qui continue a développer l'offre d’emplois, de
services a la population en appui avec la communauté de communes.

Un territoire qui reste dépendant des villes proches pour une offre plus structurante

Forte dépendance du Pays des Combrailles et de la Communauté de communes, a l'offre urbaine des
agglomérations et villes proches (Clermont-Ferrand, Riom,), notamment pour l’enseignement supérieur
(Université, lycée, ...) mais également pour l'équipement commercial, culturel, de santé, de formation...
Dans ce sens, Clermont-Ferrand rayonne sur l'ensemble du territoire.

Présentation : Situation du territoire a différentes échelles :



Le document du PLU doit prendre en compte un certain nombre de grandes directives a différentes échelles (nationale, régionale,
départementale, intercommunale, communale).

En application de I'article L 111.1.12 modifié (Loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010, article 13) du code de I'urbanisme, le PLU doit étre
compatible avec un certain nombre de documents.

« ... Les plans locaux d'urbanisme doivent étre compatibles avec les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur. En
l'absence de schéma de cohérence territoriale, ils doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions particuliéres aux zones de
montagne et au littoral prévues aux articles L. 145-1 a L. 146-9, le schéma directeur de la région d'lle-de-France, les schémas
d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer, le plan d'aménagement et de développement durable de Corse, les chartes des parcs
naturels régionaux et des parcs nationaux, les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs
de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux, ainsi qu'avec les objectifs de
protection définis par les schémas d'‘aménagement et de gestion des eaux. Ils doivent prendre en compte les schémas régionaux de
cohérence écologique et les plans climat-énergie territoriaux lorsqu'ils existent. »

D’un point de vue juridique, I'obligation de compatibilité entre différents documents est « une obligation négative de non-contrariété
», c'est-a-dire que la régle inférieure ne doit pas avoir pour effet ou pour objet d'empécher I'application de la régle supérieure. Il n'est
pas exigé que le destinataire de la régle s'y conforme rigoureusement mais simplement qu'il ne contrevienne pas a ses aspects
essentiels.

1/ Les Textes législatifs

e Ladiversité biologique : Code de I'Environnement — Livre IV, titre | — protection de la faune et de la flore | : L414-1 et suivants
et R414-1 et suivants
e  Protection de la flore et de la faune : Code de I'Environnement Livre IV, titre | - protection de la faune et de la flore | : L411-
1 et suivants
= Accésalanature : Code I'environnement Livre lll, titre IV, L.361.13 L.364.1
=  Paysages: Code I'environnement Livre lll, titre V, L.350.1 et L.350.2
=  Sites: Code de I'environnement Livre lll, titre IV, L.341.1a L.342.1
e Laressource en eau: code de I'Environnement — Livre Il, titre | — eau et milieux aquatiques ; L210-1a L 218-81-1
= Directive cadre sur I'eau (DCE)
= Gestion de la qualité des eaux et de la ressource : Code de I'environnement Livre Il titre |, L.210.1aL.218.81
=  Eau et milieux aquatiques : Code de I'environnement Livre I, titre |, L..211 Livre IV, titre | ; L.414.1 et s &
R.214.1ets
=  Eauxrésiduaires urbaines Code des communes L 372-1-1 et L 372-3
e  Air/Energie: Code de I'Environnement Livre Il, titre Il — Air et atmosphére : L122.3, L 220.1, L 221.1, L 222.1, L 222-4, L 222.5
e  Consommation d’espace : Code de I'urbanisme, L 121-1, L. 122.1 et suiv; L 123.1 et suiv
= Urbanisation en continuité avec I'existant, extension limitée et hameaux nouveaux intégrés a
I'environnement Code de l'urbanisme — L 146-4
= Opérations d'aménagement : Code de |'urbanisme, Livre |, Titre |, L 110, Titre Il, L121.1. ets., L 123.1, L 123-
1.7, Titre IV : L 142-1ets., L145-1ets, L146.1ets., Livrelll, titre |, L.313.2a L.313.25; R11-1
e  Matiéres premiéres :
= Code de I'environnement - Livre V, Titre |, Installations classées pour la protection de I'environnement, L
511-1 et suiv.
= Code de l'urbanisme, Livre |, Titre Il, Prévision des régles d’'urbanisme, L 123.19, L 130.1
- Déchets: code de I'environnement, Livre V, titre IV, L.541.1a L.542.14
- Prévention des nuisances acoustiques et visuelles : code de I'environnement, Livre V, titre VII, L.571.1
ets
- Développement et aménagement de I'espace rural : code rural — Livre |, titre - L.111.1 et s
- Préservation des espaces agricoles et forestiers Code Urbanisme : L 121.1 et L 123.1, L 143-1 ets., R
123-1-2-2
- Forét défrichement : code forestier: L 311-1 et s.
- Forét débroussaillement : Code forestier: L 321-1 et s.
- Changement de destination Code Urbanisme : R 123-1- 2-2
- Zones agricoles protégées — Code rural - Art. L112-2 et Art. R112-1-4, R112-1-6, R112-1-7, R112-1-8,
R112-1-9, R126-1

Présentation : Articulation avec les documents supra communaux :



2/ aréchelle supra régionale, nationale

le Plan Climat 2004-2012

Les lois portant engagement national pour I'environnement (lois Grenelle | et II).
Le schéma régional de gestion sylvicole

Le plan régional de la qualité de I'air

Le SDAGE Loire Bretagne

Le SAGE Allier Aval

Le SAGE est un outil de réglementation et de planification de la politique de |'eau a I'échelle d'une unité hydrographique cohérente.

Il fixe des objectifs généraux d'utilisation, de mise en valeur et de protection quantitative et qualitative des ressources en eau superficielle
et souterraine et des écosystemes aquatiques ainsi que la préservation des zones humides. La finalité du SAGE est de concilier, dans une
gestion équilibrée, |'exercice des différents usages de I'eau avec la protection des milieux aquatiques.

Le SAGE se compose d'un plan d'aménagement et de gestion de la ressource en eau et des milieux aquatiques et d'un réglement fixant les
régles générales permettant d'atteindre les objectifs fixés par le plan.

Le réglement et ses documents cartographiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour I'exécution de toute installation,
ouvrage ou travaux. Les décisions administratives dans le domaine de I'eau doivent étre compatibles avec le plan d'aménagement et de
gestion.

Le SAGE Allier Aval est en cours d’élaboration. Le périmeétre a été défini par arrété interpréfectoral le 10 janvier 2003. Il concerne le bassin
versant de I'Allier de sa confluence avec la Senouire a sa confluence avec la Loire. D'une longueur linéaire de 270 km, il couvre trois régions,
cing départements et 463 communes. La Commission Locale de I'Eau a été constituée par arrété interpréfectoral du 28 Octobre 2004.

Voir plus loin les chapitres concernant les Espaces Naturels et I'Eau.

Le Schéma régional de gestion sylvicole de I’Auvergne

Approuveé en avril 2005, ce schéma a pour role d’encadrer |a rédaction des plans simples de gestion, des réglements types de gestion et des
codes de bonnes pratiques sylvicoles qui doivent lui étre conformes. A ce titre, il constitue le document de référence pour leur agrément. Il
a été rédigé dans le souci d’'une gestion durable. La gestion durable des foréts garantit leur diversité biologique, leur productivité, leur
capacité de régénération, leur vitalité et leur capacité a satisfaire, actuellement et pour I'avenir, les fonctions économiques, écologiques et
sociales pertinentes, aux niveaux local, national et international.

Ce schéma fixe 6 objectifs :

- la conservation et I'amélioration appropriée des ressources forestiéres et de leur contribution aux cycles mondiaux du carbone

- le maintien de la santé et de la vitalité des écosystémes forestiers

- le maintien et I'encouragement des fonctions de production des foréts

- le maintien, la conservation et I'amélioration appropriée de la diversité biologique dans les écosystémes forestiers

- le maintien et I'amélioration appropriée des fonctions de protection de la gestion des foréts (notamment sols et eau)

- le maintien d'autres bénéfices et conditions socio-économiques.

Le PLU de Gimeaux prendra en compte ce schéma régional et édictera certaines préconisations concernant la valorisation du patrimoine
forestier avec notamment une préservation des espaces forestiers et paysager ainsi qu'un accompagnement du développement de lafiliere
bois.

Un Schéma Régional de Cohérence Ecologique est en cours de réalisation sur la Région Auvergne.

Le schéma régional de cohérence écologique est le document cadre a I'échelle régionale de mise en ceuvre de la trame verte et bleue.
L'objectif principal du SRCE est I'identification des trames verte et bleue d'importance régionale, c’est a dire du réseau écologique qu'il
convient de préserver pour garantir a |'échelle régionale les déplacements des espéces animales et végétales. Ces capacités de
déplacements sont nécessaires au maintien du bon état de conservation des populations d'especes.

Le schéma est élaboré par I'Etat et la Région dans un cadre largement concerté auprés des acteurs de la région. Il comprend :

- Une présentation et une analyse des enjeux régionaux relatifs aux continuités écologiques sur la base d’un diagnostic des
continuités écologiques.

- La cartographie de la trame verte et bleue d'importance régionale.

- Un plan d’actions, constitué de mesures contractuelles permettant d’assurer la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques et d’un dispositif d'accompagnement a leur mise en ceuvre locale.

Le SRCE doit étre décliné localement a travers les PLU au travers d'une trame verte et bleue communale ce qui implique
dans le cadre du diagnostic :

- d'identifier les réservoirs biologiques et analyser leur état écologique

- d'identifier les corridors écologiques et analyser leur continuité/fragmentation

Présentation : Articulation avec les documents supra communaux :



3/ al'échelle départementale

= Leplan départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés
= Le plan départemental d’élimination des déchets des travaux publics

= Leschéma départemental des Gens du Voyage

4/ aréchelle intercommunale

Présentation : Articulation avec les documents supra communaux :



Le Pays des Combrailles

Le Syndicat Mixte pour '’Aménagement et le Développement des Combrailles a été créé en 1985 pour répondre a la volonté de coopération
intercommunale des élus 102 communes sont aujourd'hui adhérentes, directement ou par le biais des communautés de communes : le SMADC couvre
ainsi 10 cantons sur un territoire de 208 o0oo hectares, au Nord-Ouest du département du Puy-de-Déme, et représente une population d’environ 45
000 habitants. Le SMAD des Combrailles fait donc figure d’organisme fédérateur, en travaillant en étroite collaboration avec les diverses collectivités
de son territoire.

Les statuts du SMAD des Combrailles définissent ses domaines de compétence et ses missions. C'est un groupement de communes qui a vocation a
mettre en ceuvre des actions pour concourir au développement des Combrailles, selon 3 axes :

e |attractivité etle développement économique : conseils gratuits aux porteurs de projets publics ou privés en matiére économique, agricole,
touristique.

e le développement des services : en matiere d'offre culturelle, en direction des personnes agées avec le service de soins a domicile, et en
matiére de service informatique pour les collectivités du territoire.

e laprospective et la cohésion territoriale : réalisation d'études globales, Schéma de Cohérence Territoriale, Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux de la Sioule

La Communauté de Communes des Cotes de Combrailles

La Communauté de Communes des Cotes de Combrailles se situe a la marge septentrionale de la chaine des Puys, en bordure de la Limagne, a 30
minutes du centre de Clermont-Ferrand.

Cet EPCl est créé en 1997.

CC des Cotes de Combrailles : Beauregard-Vendon ¢ Champs ¢ Combronde ¢ Davayat ® Gimeaux ¢ Jozerand ® Montcel ® Prompsat ¢ Saint-Hilaire-la-
Croix ® Saint-Myon e Teilhede * Yssac-la-Tourette.

En 2010, deux communes portent I'effectif a douze membres : il s'agit des communes de Champs et Gimeaux.

L'aménagement de I'espace, le développement économique, la voirie et I'action sociale font partie des multiples compétences de la Communauté de
Communes.

Le Programme d Hahitat Local [PLH]

Instauré par la loi de décentralisation du 7 janvier 1983, les Programmes Locaux de I'Habitat (PLH) définissent les objectifs et les principes d’'une
politique visant a répondre aux besoins en logements et a assurer, entre les communes et les quartiers, une répartition équilibrée et diversifiée de
I'offre de logements.

Le Programme local de I'Habitat est actuellement en cours de réalisation. Le diagnostic a fait ressortir les éléments suivants :

. Un vaste territoire de moyenne montagne bordé et connecté a de grands axes de communication.

. Un territoire qui bénéficie principalement sur sa « frange est » des effets du desserrement urbain de la métropole clermontoise.
. Un territoire mal desservi par le réseau de transport collectif, situation qui laisse une place importante a la voiture.

e Une croissance démographique retrouvée a maintenir.

. Une certaine stabilité économique.

. Une organisation urbaine spécifique : une absence de ville centre, deux petits péles urbains et un maillage de gros bourgs.

. Des perspectives de développement urbain et de I'habitat définies dans le cadre du SCOT qui confortent cette armature.

e Undéveloppement encore limité du parc locatif.

. Un délaissement de I'habitat ancien.

e Unniveau de consommation énergétique du territoire élevé mais compensé par une production locale d’énergie renouvelable.
. Des pratiques en matiére d'aménagement et de développement urbain et de I'habitat qui s'organisent peu a peu.

Le role du PLU : Les documents d’urbanisme communaux constituent le cadre réglementaire incontournable pour tout projet de construction et des
outils opérationnels sont liés a leur existence : droit de préemption urbain, emplacements réservés... Leur adaptation pourra s'avérer nécessaire pour
permettre et favoriser la mise en ceuvre de la future politique locale de I'habitat ; dans ce cas, les communes disposeront d'un délai de 3 ans pour le
faire.

Présentation : Articulation avec les documents supra communaux :



Le SCOT du Pays des Combrailles

Instauré par la loi SRU (Solidarité et renouvellement urbain)
du 12 décembre 2000, afin de permettre un développement
équilibré, stratégique et cohérent de son territoire, le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), est un document
d’urbanisme, qui constitue un cadre de référence pour
I'ensemble des politiques sectorielles relatives a I'habitat,
aux déplacements, au développement économique, aux
équipements commerciaux, aux loisirs, aux infrastructures,
a la protection des paysages et a la prévention des risques.

Le projet du SCOT a été arrété par le Comité Syndical
du 02 octobre 2009. Le Projet d'Aménagement et
Développement Durable s'appuie sur les objectifs

suivants

La stratégie spatiale d'aménagement et de
développement.

—
—
-
—

-
—

Tirer parti de |'extension de la métropole
clermontoise a I'Est mais de maniére raisonnée.
Renforcer le centre des Combrailles.

Dynamiser les activités liées aux ressources
(agriculture, forét, éolien, tourisme) en particulier
al'Ouest et au Sud.

Un réseau de 12 bourgs maillant finement le
territoire.

Un tissu de communes rurales.

Une qualité naturelle, paysagére, architecturale.

Les grandes orientations et objectifs des politiques publiques
d'urbanisme

—
—
—

L

N

Assurer du développement économique et de I'emploi.
Mener une politique résidentielle différenciée.

Rendre durablement accessible les bourgs, les noeuds de la
trame des déplacements.

Relancer la voie ferrée Montlugon/Clermont-Ferrand et les
autres dessertes ferroviaires.

Poursuivre I'organisation routiére du territoire.

Développer un tourisme durable en lien avec les atouts
patrimoniaux du territoire.

Protéger et gérer les espaces naturels remarquables.
Prendre en compte la ressource en eau, les énergies et les
déchets.

La commune de GIMEAUX se situe en bordure Est des

Combirailles, entre Combronde et Riom.

L'élaboration du PLU de Gimeaux doit prendre en compte les
objectifs du SCOT : stratégie spatiale n°1.1.

Présentation : Articulation avec les documents supra communaux :



5/ arléchelle communale

La commune de GIMEAUX dispose d'un Plan d'Occupation des Sols

(POS).

PROCEDURES DATES

Modification n°1

DPU

La commune adhére

POS approuvé

Révision prescrite

28/09/1990

14/02/1997

03/03/2006

10/04/2013

Le Syndicat Mixte d’Aménagement et de Développement des Combrailles (SMADC), regroupe 102 communes sur 10

cantons.

Syndicat d'Initiative et d’Expansion Touristique Brayauds et Combrailles (SIET)
Syndicat Intercommunal pour la restructuration du colleége de Chatel Guyon

Syndicat Intercommunal de regroupement pédagogique Yssac - Gimeaux
SIAEP Plaine de Riom (eau potable)

. SIA Morge et
Chambaron et SIA Rive Droite
de la Morge (assainissement)

. SIEG (électricité)

. SBA (déchets ménagers)
. EPF SMAF

. La Communauté de
Communes des Coétes de
Combrailles

. Le SMADC

Présentation : Articulation avec les documents supra communaux :



COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocAL D’URBANISME

Présentation : Articulation avec les documents supra communaux :

=
N

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

19 ruie des Salins. 63000 Clermont Fd RAPPORT DE PRESENTATION = TOME 1 : DIAGNOSTIC COMMUNAL ET EE



Extrait de la Carte de Cassini (18¢ siécle). Source : geoportail.fr

Le territoire de Gimeaux s'appuie contre le glacis de la faille de
Limagne, a I'Ouest, et s'ouvre sur la plaine de Riom a I'Est (et
notamment le marais de Cellule, trés lisible sur la carte de Cassini).
La carte d’Etat Major met en évidence une forte végétalisation de
la partie sud de la commune de Gimeaux, entre la Danade et le
Chambaron.

Un peuplement trés probablement ancien :

- Ronziéres, nommeée « butte a la source » par les celtes

Extrait de la Carte d’Etat Major (1820-1866. Carte francaise
en couleurs du 19¢ siécle en couleurs. Producteur de la donnée:
Institut national de l'information géographique et forestiere.
Source : geoportail.fr

- Lechemin del’Ane : section de voie romaine, sur le versant nord de la butte de Montaclier

- Le Creux du Renard : ensemble d’excavations limitant le territoire d’'une colonie romaine

- Ladécouverte d'une partie d’aqueduc enfouie, alimentant en eau, Beauregard Vendon et Davayat, a I'époque

gallo-romaine

La commune de Gimeaux dispose d'un potentiel archéologique. 3
sites ont été recensés par le Service régional de I'archéologie
(DRAC) :

- 1site néolithique au nord, lieu dit Pravel
- 1site datant du Premier Age du Fer, lieu dit Pravel
- 1site de I'’Age du Bronze, au lieu dit Montautoux

Cependant, ces sites constituent un état actuel du recensement,
susceptible de modifications a plus ou moins bréve échéance. De
plus, toute intervention devra prendre en compte I'ensemble du
potentiel archéologique du sous sol du territoire communal non
encore découvert (voir listing en annexe).

Localisation des sites archéologiques

Présentation : Rappels historiques



Au Moyen Age, un moulin a farine et a « mailher » le chanvre s'installe sur le ruisseau de la Danade, et fonctionnera
jusqu'en 1g972.

Al'époque carolingienne, une forteresse s'installe sur le terroir de la Garde et le terroir de la Palle.

Au 11e siécle, Gimeaux posséde une église paroissiale sur la butte de Ronziéres, et une chapelle baptismale consacrée a
St Nicolas.

Au 15e siecle, une forteresse est édifiée sur la colline de Montaclier.

Deux activités principales ont permis I'essor de Gimeaux :

e lavigne, attestée depuis le 10e siécle. A la veille de la guerre de 1914-1918, |a vigne couvrait plus de 70 ha, soit
plus de 40% des surfaces cultivées.

e depuis 1856, les sources alimentent les « échelles » de I'Etablissement de Pétrifications permettant la
fabrication d'objets pétrifiés.

Le territoire semble avoir été
habité tres tot

Les groupements batis se sont
installés sur danciennes
terrasses alluviales

Vue depuis la RD15 au nord de la commune, sur le bourg de Gimeaux, la plaine cultivée (a gauche), la chaine des Puys (en arriére plan).

Présentation : Rappels historiques



COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocAL D’URBANISME

carie de localisation des Entités Archéologiques (EA) recensees dans la base Patriarche
pour la commune da : Gimeaux (53-167)

{&tat des connaissances 03/06/2013)

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

19 ruie des Salins. 63000 Clermont Fd RAPPORT DE PRESENTATION = TOME 1 : DIAGNOSTIC COMMUNAL ET EE

Présentation : Rappels historiques

N
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COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocAL D’URBANISME

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins. 63000 ClermontFd

RAPPORT DE PRESENTATION = TOME 1 : DIAGNOSTIC COMMUNAL ET EE

Présentation : Rappels historiques
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1/ Relief

D'une superficie de 219 hectares, la commune présente une forme allongée selon un axe nord-sud. Le territoire

e s'appuie, a l'ouest, sur le glacis de la Faille de Limagne. L'altitude la plus haute est de 420m, a l'ouest, en
direction des premiers contreforts des Combrailles. Cette partie de la commune est formée de buttes de
calcaire dur, recouvert de placages sableux, aux replats sommitaux.

e s'ouvre, al'est, sur la plaine de Limagne. L'altitude la plus basse est de 350m dans la plaine

Le territoire communal est traversé par des cours d'eau, appartenant au bassin versant de I'Allier : le Chambaron, la
Danade, le bief du Moulin.

Principe du relief — source : SIG source : géoportail.fr
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2/ Geologie

Rappels sur I'évolution géomorphologique du secteur :

Au cours de I'Eocéne (-53 a -34 millions d'années), les premiers plissements alpins de la zone alpine entrainent
I'effondrement du bassin de la Limagne, par le rejeu de fractures hercyniennes.

Les mouvements tectoniques s'amorcent dés le Paléocéne supérieur (-65 a -53 millions d'années), s'accentuent durant
I'Eocéne, et aboutissent a la formation d'un vaste fossé d'effondrement. lls se prolongent durant I'Oligocéne (-34 a -23.5
millions d'années) et s'estompent a I'Aquitanien (c'est-a-dire le Miocéne inférieur, -23 millions d'années).

Dans ce fossé d'orientation nord-sud, s'individualisent des petits bassins, sillons et seuils. Cette variation aboutie a des
comblements sédimentaires d'age et de nature, différentes. Les mouvements de subsidences prenant fin a I'Aquitanien,
I'érosion se développe dans le bassin, entaillant les formations précédentes.

Au Quaternaire, les rivieres creusent profondément la Limagne, aidées par d'intenses altérations périglaciaires. Les nappes
alluviales se mettent en place. Les pentes se couvrent de colluvions diverses.

Le territoire est constitué de 3 formations géologiques principales :

des formations sédimentaires récentes (tertiaire) s'étendent sur les bassins bordiers de la plaine de la Limagne

des formations alluviales dominent dans la moitié est, notamment dans le quartier de Fontéte. Les alluvions
ont une grande importance tant sur le point géologique qu’hydrogéologique. Les formations géologiques de la
commune ont été remodelées par les cycles fluviatiles qui se sont succédés depuis le Pliocéne.

une formation volcanique a I'ouest : ce point volcanique éruptif constitue le point haut du territoire (Puy Cruels)
et du bourg.

Formation tertiaire et colluvions dérivées :

g3M :—argiles et sables.

g2-3M : calcaires argileux gris a beige, marnes
brunes a verdatres, argiles calcaires.

Cg: colluvions issues de formations oligocenes —
argilo calcaires.

Complexes de formations superficielles :
C: colluvions

Formations alluviales :
F : alluvions anciennes, sables et graviers.
Fz : alluvions actuelles.

Roches éruptives hercyniennes :
pY3 : granite riche en biotite

Geéologie du territoire : carte simplifiée et extrait de la carte géologique BRGM.

Présentation : Les éléments physiques composant le territoire



La particularité hydrogéologique de la commune de Gimeaux se distingue par la présence de sources
hydrothermales.

Curiosités naturelles, ces sources thermo minérales se distinguent par un phénomeéne géologique appelé localement "le
volcan". Deux niveaux de retombées volcaniques sont a la base des travertins hydrothermaux de Gimeaux. On note la
présence de :

- 1source salée : le Puits qui bout dit aussi le Puits de Ceix. Au POS actuel, la source proprement dite est en zone
naturelle ND. Par contre, son émergence linéaire en aval se situe en zone de loisirs 1NAI.

- 2 sources pétrifiantes : elles contiennent des sels minéraux (dont le calcaire) que les eaux ont capturés en
voyageant dans le sol. Ces sources sont classées en zone naturelle ND au POS actuel.

ENJEU

La présence de sources (salée
et pétrifiante) sur le territoire
en  fait un  secteur
géologiquement  privilégié,
distingué notamment par
une gestion particuliére :
Natura 2000 (voir Les
espaces Naturels).

Extrait du panneau explicatif vers l'établissement de pétrification

Présentation : Les éléments physiques composant le territoire
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L'analyse de la démographie est basée sur:

ANENENENEN

Bilan démographique supra communal

Recensement Insee de 2009, publié le 28 juin 2012.

Projections démographiques réalisées par l'Insee pour la période 2006-2031.
Recensements intermédiaires et/ou estimations communales.

Des données issues des études de I"Observatoire de 'Habitat.

Des données issues du SCOT du Pays des Combrailles

La commune de GIMEAUX se situe en limite de la frange Est des Combrailles (un territoire rural) et a proximité de I'Aire
du Grand Clermont. Ainsi, méme sila commune dépend des directives du SCOT des Combrailles, I'évolution du territoire

est fortement liée a celui du Grand Clermont.

Aléchelle du département du POD

Le département du Puy-de-D6me connait une légére croissance avec un taux de croissance annuelle de o,4% dont 0,3%
sont dus au solde migratoire. Cet accroissement profite essentiellement aux communes périphériques et aux poles

urbains en deuxiéme et troisi€me couronnes.
GIMEAUX se situe dans cette tendance,
bénéficiant du dynamisme des péles urbains de
Riom et de Clermont Ferrand.

Cet attrait du territoire départemental est a
mettre en lumiére a une échelle plus fine. Quand
le pays du Grand Clermont capte I'essentiel des
jeunes de 15 a 24 ans grace a ses équipements
d'enseignement du secondaire et du supérieur,
les communes dites périurbaines regoivent une
partie des flux des jeunes ménages de 25-40 ans.

Démographiquement, GIMEAUX fait partie des
communes les plus dynamiques du département
alors que le Pays des Combrailles, lui, perd de la
population.

Source : observatoire habitat du CG63

] variation de densité de population 1999-2006 |||

En habitants au km® par an
Bl Zouplus

B De | 3moins de 2
B De 0.3 4 moins de |

B De 0.1 & moins de 0.3
De 0.05 4 moins de 0.1
Dre — 0,05 & meins de 0,05 Bl Hoins de -0

—— Territoire d'étude. —— Puy-de-Déme

De - 0.1 & mains de — 0.05
0 De - 0.3 4 mains de— 0,1

La mise a disposition des données du recensement a mis en
évidence une nette amélioration du bilan démographique du
Puy-de-Déme. Entre 1999 et 2006, le rythme annuel de
croissance de sa population est en effet quatre fois plus
important que celui constaté entre 1982 et 1999. Signes du
dynamisme démographique, I'excédent migratoire ainsi que
l'accroissement naturel se sont tous deux renforcés. Dans le
Puy-de-Déme, depuis la fin des années 1990, la croissance
démographique se concentre dans un large couloir central
s'étendant du nord au sud du département. Elle est soutenue
par un net excédent migratoire lié a I'étalement urbain de la
métropole clermontoise.

Source : http://www.insee.fr/fr/themes/document.asp?reg_id=10&ref_id=16326
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La commune de GIMEAUX s’inscrit dans la zone RIOM-NORD AGGLO.

Depuis 1999, l'installation des familles se fait dans un rayon de 35 kilométres autour de Clermont-Ferrand, soit dix de
plus que la décennie précédente. Dans le couloir de densification urbaine qui se dessine au centre du département,
l'installation de ces couples avec leurs enfants compense largement le départ des jeunes.

Ces mouvements migratoires liés a la périurbanisation montrent ainsi une forte dépendance démographique du
territoire d'étude Riom-Nord agglo vis-a-vis de la métropole régionale.

Dans le territoire Riom-Nord agglo, le solde migratoire largement excédentaire vis-a-vis de I'Agglomération
clermontoise explique respectivement les deux tiers de la croissance.

Aléchelle du Pays des Combrailles

Sur les 99 communes qui forment le territoire du SCOT, 46 252 habitants se répartissent inégalement. La communauté
de communes auquel appartient GIMEAUX, est une des plus dynamiques, du fait du desserrement de I'agglomération
clermontoise et riomoise. Ce phénoméne de périurbanisation induit une forte migration résidentielle entre ce secteur
des Combrailles et les agglomérations.

Evolution depuis les derniéres années :

Au  lancement du SCOT, la situation
démographique du Pays des Combrailles se
caractérise par :

- une démographie fragile,
- une population en baisse réguliere,
- unsolde naturel négatif,

- un solde migratoire prometteur qui se
concentre sur la frange est des
Combrailles,

- une population vieillissante.

Le PLH, plus récent que le SCOT, indique le
renforcement de I'effet du desserrement urbain de
I'agglomération clermontoise sur le territoire des
Combrailles :

"Une arrivée de 2800 personnes au cours des 5
derniéres années, issues de la métropole
clermontoise (soit 40 % des nouveaux arrivants)
venus s'y installer, principalement en accédanta un
coUt moins élevé tout en bénéficiant d'un cadre de
vie de qualité et des services. 70% de ces nouveaux
arrivants se sont installés dans une commune des 3
communautés de communes proches".

"Une évolution de 8,2% du nombre des ménages
actifs alors que I'emploi n’évoluait que de 1.1%,
renforcant le niveau de dépendance de ces
ménages a I'emploi des agglomérations proches.
Chaque jour, ce sont plus de 5ooo actifs des
Combrailles qui vont travailler dans la métropole".

Le déclin annoncé dans le SCOT serait remplacé
par une légére croissance démographique de
I'ordre de 0,2% par an.
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A l'échelle de la Communauté de Commumnes

Ce territoire connait une croissance importante et réguliére de sa population.

Entre 1982 et 1999, la population s’est accrue de 10,5%, c'est-a-dire 3 points de plus que la moyenne nationale alors
que les taux de croissance départemental et régional avoisinaient 1,7%. Cette croissance se poursuit aujourd’hui (+ 3,5%
en moyenne entre 1999 et 2004 pour les communes ayant été recensées).

1968 1975 1982 1990 1999 2006

Population 4344 4390 4804 5173 5307 5935
sans double compte

Données issues du PLH Cotes de Combrailles (en cours) :

Une croissance démographique qui s’est accélérée.

a. Une accélération du développement démographique, depuis le début des années 2000

Les données démographiques récentes sur le Pays des Combrailles traduisent une inversion de la tendance au déclin percue depuis les années 1970. Si, le
territoire des Combrailles, avait perdu 6 545 habitants entre 1982 et 1999, soit 13%, depuis le début des années 2000, sous l'effet du desserrement urbain
de la métropole clermontoise et de l'installation de ménages désireux de s’installer en Auvergne, le territoire a connu une inversion des grandes tendances
du déclin du monde rural. Ainsi, entre 1999 et 2009, le territoire a vu sa population progresser a nouveau, gagnant 88o habitants (soit + 2%) sans retrouver
toutefois son niveau des années 1990.

Cette évolution reste néanmoins liée a l'accélération de la croissance démographique des Communautés de communs de la frange est, dont celle des Cétes
de Combrailles, dont la population a augmenté de maniére réguliére depuis plus de 20 ans et s’est fortement accéléré ces 10 derniéres années, sous l'effet
du desserrement urbain, (+18% entre 1999 et 2009).

Une dynamique principalement liée au solde migratoire.

Entre 1999 et 2009, sur Cétes de Combrailles, cette dynamique résulte principalement d’un solde migratoire positif (+ 0,8 % par an) qui arrive & couvrir le
déficit naturel de population qui reste a un niveau toujours élevé (- 0,5 % par an). Cette dynamique du solde migratoire dépasse celle du département
(+0,3%) et de l’Auvergne (+0,3%).

Des évolutions démographiques qui se retrouvent dans toutes les communes.

L’ensemble des Communes des Cétes de Combrailles se caractérise par cette dynamique, qui se retrouve de maniére encore plus marquée dans celles
localisées a la proximité de ["échangeur et de la métropole.

Une baisse de la population qui s’atténue quelque peu dans le bourg centre de Combronde

Selon les données INSEE, entre 1999 et 2009, seulement 3 bourgs centres dans les Combrailles ont vu réellement leur population évoluer quelque peu, dont
Combronde (+6 %, mais de manieére limitée au regard de la dynamique des communes proches).

b. Des évolutions des caractéristiques spécifiques de la population du territoire

L’évolution des caractéristiques de la population des Cétes de Combrailles a suivi celle des Combrailles, mais de maniére moins marquée avec :

Une population qui vieillit moins rapidement que dans les Combrailles

En 2009, les + de 60 ans représentaient seulement 20% de la population de la Communauté de Communes, contre 28% en moyenne dans les Combrailles.
Par contre, entre 2000 et 2009, ['évolution des + de 75 ans touche de maniére marquée (+ de 25%) l'ensemble des Communautés de Communes.

Une importance des populations ouvriéres, employées et de retraités, mais un niveau de revenu, plus élevés que la moyenne des Combrailles

La population active ayant un emploi dans les Cétes de Combrailles se caractérise par la forte présence d’ouvriers et d’employés. Ainsi, 55,8% de la
population active ayant un emploi, dispose d’un niveau de revenu modeste, au méme niveau que celle des Combrailles, contre, 51% en Auvergne et 52%
dans le Puy de Déme. La qualité de vie dans ce territoire se traduit également par l'importance du public retraité. En 2009, 33% des habitants de la
Communauté de Communes étaient retraités, au méme niveau que les Combrailles contre 27,8% seulement pour le Puy de Déme et 31% pour ’Auvergne.
Cependant, le niveau de revenu moyen net imposable du territoire s’éléve a 22 356¢€, contre 17 100€ pour les Combrailles, 21 677¢€ pour le Puy de Déme et
20 365 € pour l’Auvergne.

Enfin, les données de ['Observatoire Départemental de 'habitat pour 2009 traduisent que 58% des ménages peuvent bénéficier d’'vn logement HLM au
regard de leur niveau de revenu contre 69.8% pour les Combrailles et 57.4% pour le Département.

Une arrivée de jeunes ménages et une taille des ménages qui diminue

En 2009, le nombre de ménages sur les Combrailles s’élevait a 21 ooo. Depuis 10 ans, le nombre de ménages a augmenté de 8% (soit 1 500 ménages en
plus) contre 10% pour le Puy de Déme et 8,8% pour l’Auvergne. Sur la Communauté de Communes, territoire attractif, l'arrivée des ménages issus d’autres
régions frangaises voire d’autres Pays, mais surtout de jeunes ménages qui ont souhaité quitter la métropole proche a été importante. La part des ménages
composés d’une personne a trois personnes a augmenté et représente aujourd’hui plus des 2/3 des ménages, alors que la part des logements de petite taille,
ne représente que 20% du parc, De plus, ce parc a diminué de 20% en 10 ans, suivant la méme tendance que celle percue dans les Combrailles.

Une présence moins marquée d’un public précaire

Les données de I'Observatoire Départemental de I'habitat traduisent également l'importance, dans les Combrailles de la présence de personnes et ménages
ayant de tres faibles niveaux de revenus :

* 24% des ménages ont des revenus inférieurs @ 60% du niveau pour bénéficier d'un logement HLM (38% pour les Combrailles) ;

e La part des ménages fiscaux dont les revenus sont inférieurs a 30% des plafonds HLM dans le parc des résidences principales s’éléve a 11 % contre 9.4%
pour le Puy de Déme. Ils représentent plus de 13-14% dans plusieurs Communautés de communes des Combrailles ;

¢ 120 allocataires de la CAF sont sous le seuil de bas revenus, 75 allocataires du RSA.

Un territoire attractif pour des ménages « résidents secondaires ».
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Selon les données de I'INSEE, le territoire comptait en 2009, environ 300 résidences secondaires soit 9% du parc de logements, contre 13% pour les
Combrailles. Si l’évolution est stable, le nombre a toutefois tendance a diminuer quelque peu, sous leffet du desserrement urbain.

Bilan démographiqgue communal

La commune de Gimeaux se situe sur la frange Est du Pays des Combrailles. Elle subit I'influence de Clermont Fd,
Chatelguyon, Riom et Combronde. En 1901, la population communale atteignait 413 habitants. Aprés avoir connu une
phase de déclin démographique, la commune assiste a une reprise de croissance depuis 1975.

La commune affiche 421 habitants en 2014 (données DGF).

Titre de I'axe

500
400
300
200
100

(]

Evolution de la population de GIMEAUX

1968

1975

1982

1990 1999 2009 2013 2014

population

279

277

282

318 318 416 421 421

* données 1968 a 2009 : Insee

** données 2014 : fiche individuelle DGF. Source : mairie.

Le renouvellement des populations :

La croissance de la population de Gimeaux, depuis les années 1975, est essentiellement le résultat d'un apport
migratoire important. Le solde naturel ne semble participer au renouvellement des générations que depuis les années

2000.

Le solde migratoire est en constante augmentation, et continue actuellement a alimenter le renouvellement des

populations.

Naissances et Décés - 1975-1999 -
Commune de GIMEAUX
35
30
v 25
.g 20
o 15
=
10
5
o
1975- 1982- 1990-
1982 1990 1999
naissances 22 27 33
M décés 34 26 25

POP G1 - Naissances et décés
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o]

'S

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

B Naissances B Décés

Source : Insee, Etat civil

Source : recensements Insee, 1999, 2012.
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Caractéristiques de la population :

Pyramide des ages - 1990 - 1999
120
10 .:’%
80
60
40 \\.\ =

20 ~=

0-14 15-29 30-44 45-59 60-74

| —e— 1990 —8— 1999 |

Le profil démographique montre une population jeune. L'apport migratoire constitue |'élément principal de ce profil.
L'absence de participation du solde naturel entraine une modification du profil démographique :

- En 1990, les 20-39 ans constituaient la tranche d'dge la plus importante.

- En 1999, les 40-59 ans dominent, représentant 31% de la population totale.

- En 2009 (données Insee 2012), les 45-59 ans sont majoritaires.

Les estimations réalisées au début de I'année 2007 montrent une poursuite de la croissance démographique depuis
1999.

Un apport migratoire plus fort se conjugue a une reprise du solde naturel et conduit a conserver un profil
démographique encore jeune.

Les ménages :

De maniére générale, un ménage, au sens statistique du terme, désigne I'ensemble des occupants d'un méme logement sans que ces
personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de cohabitation, par exemple). Un ménage peut étre composé
d'une seule personne.

Depuis 1999, selon les estimations communales, les ménages ont continué a progresser. Ce sont principalement les
jeunes couples avec enfant qui constituent les nouveaux arrivants.

En 2009, la commune compte 170 ménages.

Le phénoméne de desserrement des ménages a frappé la commune dés le recensement de 1999, en affichant une chute
importante. Depuis les années 2000, ce desserrement se maintient, a 2.45 personnes par ménage.

Ce phénomeéne est national. La diminution de la taille des ménages (liée au vieillissement, au développement des
familles monoparentales...) accroit significativement la demande en logement et participe largement au dynamisme de
la construction neuve depuis plusieurs années.

FAM G1M - Evolution de la taille des ménages

Nombre moyen d'occupants par résidence principale /VOZ'@
32

28
24

20 L'évolution de la structure des ménages

15 a une incidence sur la demande locative
12 de logements et la demande de
os logements adaptés a des besoins
o spécifiques. ENJEU sur les types de
oo 1968 1975 1962 1990 1999 2009 |Ogements_

Sources | Insee, RP1968 & 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2009 exploitations principales.
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Les projections de développement se portent sur la période 2015-2030 :

v' LePLU a commencé en septembre 2013.

v" Samise en place pourrait &tre prévue courant 2014 ou début 2015.

v Laréflexion porte sur 10 ans : 2025.

Les différentes projections démographiques :

Selon les projections Insee .

En 2031, si les comportements migratoires observés sur la période 2001-2006 ne connaissaient pas de changements
profonds, ce qui revient a envisager la poursuite de la périurbanisation clermontoise, les populations du territoire Riom-
Nord agglo devraient faire un bond de 18.5 % soit 14 500 habitants supplémentaires.

l] Projections de population I]

Wariation indice base |00 en 2006

130
Suel aggl
125
120 - SaneyVal.d'Allier
- Riom-Mord agglo
115
1a Fuy-de-Déme
105 (eI g
e Agglor
100 —_

2006

2001

FIT]

2021

2026

2031

tion clermontoise

Source ; Insee, Projections de population : Omphale 20010

Bt tweww msee friouvergne - Insee Auvergne Lo Lettre n° &1

Dynamisme démographique des territoires d'études

Sancy ouest

Territoires d'étude Variation 2006- Taux de variation annuel de la
2021 population
Absolue | Relative | Projeté 2006- Observé au
20321 recensement
1999- 1982-
2006 1999
Puy-de-Déme 57 600 +9,29% +0,4% | +0,4% | +0,1%
Agglomération 7 600 +2,7 5% + 0,1 % + 0,3 % + 0,1 %
clermontoise
Combrailles-Sancy 2 200 + 3.8 % + 0.2 % 0.0 % - 0,9 %
ouest
Riom-MNord agglo 14 500 | + 18,5 % +0.7%| +0,9% | +0.7 %
Sancy-Val d'Allier 11 600 | + 20.4 % +0,8%| +0.9% - 0.1 %
Sud agaglo 16 900 | + 27.9 % +1,1%| +1.5% + 1.4 %
Thiers-Ambert 4 800 + 5.4 % + 0,2 % 0,0 % - 0,3 %

Seurces : Insee, Recensements de i3 population - Projections de population @ Omphale
2010

La poursuite de la périurbanisation clermontoise au méme niveau que celle des années 2001-2006 conditionnera le rythme et
la forme du vieillissement des territoires puydomois.

e  Stable sur le reste du département, le nombre d'enfants de moins de 16 ans devrait en effet fortement progresser : + 11 %

dans ceux de Riom-Nord agglo.

e Lenombre d'habitants agés de 25 a 59 ans serait stabilisé (Riom-Nord agglo).

e Moins affecté par les mouvements migratoires, le nombre de seniors devrait continuer sa progression dans tous
les territoires puydomois. Paradoxalement, suite au vieillissement des ménages installés dans les années 1990, ce sont
les territoires périurbains qui devraient connaitre les plus fortes progressions de population dgée. Ainsi de 2006 a 2031,
la hausse de la population de 60 ans ou plus approcherait ou dépasserait 75 % dans les territoires Riom-Nord agglo.

Indicateurs de vieillissement - Recensement de population 2006

Indicateurs de vieillissement - Projections 2031

Territoires Age Part de la Partdela Partde la flecniveres 69_2 Pa':t d_e = Part_ L3k Part_de =
s di; pop oo pop jon de 65 | population de 80 d pop ion de pop ion de 65 | population de 80
moins de 15 ans ans ou plus ans ou plus moins de 15 ans ans ou plus ans ou plus
Puy-de-Déme a1 17,2 % 17,3 9% 5,10y| | Puy-de-Déme 44 16,4 % 25,2 9% 8,4 %
Agglomération 38 15,8 % 16,2 % 4,6 % | | Agglomération 40 15:4 % 23,4 % 8.4 %
clermontoise clermentaise
Combrailles- 45 15,8 % 24,5 % 7.1 % | | Combrailles- 50 15,2 % 296 % 8.8 %
Sancy ouest Sancy ouest
Riom-Nord 41 19.1 % 16,2 % 4,8 9 || [|Riom-Nord 45 17.9 % 24,8 B 8.3 %
agglo aggle
Sancy-val a2 18,2 % 19,7 % S % | | Sancy-val 48 16,7 % 256 % 8,0 %
d'allier ' ' ' d'Allier
Sud 2gglo 40 20,9 % 14,1 % 2.8 9| | Sud agglo 44 19.1 % 22.8 % 6.8 %
S — aa 17.8 5% O 6.5 5| | Thiers-Ambert 50 16,1 % 30,2 % 9,3 %

Sgurce © Insee, Recensement de I3 population 2006

Seurce - Insee, Projections de pepulation : Omphale 2010

Source : http://www.insee.fr/fr/themes/document.asp?reg_id=10&ref_id=16326
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D'apres les récentes projections de I'lNSEE Auvergne pour le territoire du Grand Clermont, |a réduction de la taille des
ménages devrait encore étre importante dans les années a venir, en raison a la fois de phénomeénes sociologiques
globaux (mise en couple plus tardive, séparations) et de la pyramide des ages (forte augmentation des personnes agées
et faiblesse de la génération en age de procréer).

Ce phénoméne de desserrement devrait malgré tout se poursuivre. Il devra étre pris en compte dans les perspectives de
développement. En effet, le desserrement des ménages engendre une augmentation du nombre des ménages et une
baisse de la taille de ceux-ci; la politique de I'habitat doit s'adapter a cette nouvelle physionomie.

Les projections de I'NSEE prévoient une taille de 2,10 personnes par ménage en 2015 a I'échelle du SCOT du Grand
Clermont, pour une taille en 2005 de 2,25. (source : DOG du SCOT, 2010).

< Les réflexions engagées pour le PLU a hauteur de 2025 doivent prendre en considération cette baisse. Pour GIMEAUX,
sachant que cet indicateur est plutot stable depuis 10 ans, on peut considérer que cet indicateur va perdre 1 point. Le
nombre de personnes par ménage pourrait étre estimé a 2.3 pour GIMEAUX en 2025.

Selon les objectifs du SCOT des Combrailles :

Le SCOT des Combrailles estime que I'ambition démographique pour le secteur Est (dont le canton de Combronde)
pourrait étre de 12% pour la période 2007-2017.

Les projections démographiques sur Gimeaux :

Projections Scénario 1: une croissance comparable a la derniére décennie sur 2013 = 421 habitants

’ . i 0, 1
démographiques GIMEAUX Soit 2.7% de croissance sur 10 ans. 2025 = 434 habitants.

pour 2015-2025. 0.27% Jan. (+13 hab).

Soit 3.24% de croissance pour 12 ans :2013-2025.

Hypothese : Scénario 2 : une croissance selon les projections Insee. 2013 = 421 habitants
- Réalisation du Soit 18.5% de croissance sur 25 ans. 2025 = 456 habitants
PLU : 2013- 0.7% Jan. (+35 hab.).
2014

. Soit 8.4% de croissance pour 12 ans :2013-2025.
- Mise en place

duPLU : 2014- Scénario 3 : une croissance selon les projections du SCOT des 2013 = 421 habitants
. o .
2015. Combrailles. Soit 12% de croissance sur 10 ans. 2025 = 481 habitants
- Durée du PLU : 1,2% [an. (+60 hab).
10 ans environ. Soit 14.4% de croissance pour 12 ans :2013-2025.
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ENJEUX

e Le maintien des
populations.

e Lerenouvellementdes
populations.

e |’attractivité du
territoire.

La proximité de la commune
par rapport au bassin de vie et
d’emploi de Clermont devrait
contribuer a maintenir une
croissance  réguliere.  Tout
I'enjeu pour la commune est de
savoir réguler cette croissance
afin de pouvoir continuer a
accueillir sans exces pour les
équipements publics, et les
terres agricoles. Engager une
réflexion sur les limites
urbaines actuelles.

ENJEUX FORT

ORIENTATIONS
Pistes de réflexion pour le PLU

Fixer une ambition démographique raisonnable.
Les élus, du secteur Est du Pays des Combrailles,
s'engagent pour une maitrise de l‘arrivée de
nouvelles populations, pour témoigner ainsi de
leur solidarité avec les communes plus en retrait.

Répondre aux besoins en termes de nombre de
Logements, de mixité des types de logements, ...

Evaluation Environnementale des orientations suggérées

Impacts potentiels: La simple volonté de vouloir maintenir sa population peut générer des impacts. Le
desserrement des ménages fait que pour maintenir un niveau démographique équivalent, des logements
supplémentaires sont nécessaires. L'éventuel souhait d'accueillir des populations supplémentaires génére un

nombre de logements supplémentaires, et par conséquent, une consommation fonciére plus importante.

Compte tenu de la croissance démographique constante que connait le territoire communal, une réflexion doit
étre engageée vis-a-vis de l'accueil de nouveaux habitants, en termes de capacité de logements, d'espaces a
consacrer a ces extensions. Ces notions sont a prendre en compte afin de maitriser au mieux le territoire et de

mettre en place une gestion territoriale en adéquation avec le développement durable.

DEMOGRAPHIE : Perspectives de croissance



Traduction au PADD

La commune de GIMEAUX ambitionne d'accueillir une soixantaine d’habitants supplémentaires, entre 2015 et 2025. Cet
objectif démographique s'est notamment basé sur les projections de développement du SCOT des Combrailles, soit
1,2% de croissance /an. Les perspectives de développement sont raisonnables.

Traduction au PLU

Le PLU propose pour répondre aux besoins de la Vocation Habitat, des zones urbaines (Ud, Ug) et des zones

d'urbanisation (AUg).

— Impacts potentiels attenaus

L'impact est positif dans le sens ou le PLU a opéreé une réduction notables des zones urbaines et a urbaniser du
POS considérées comme trop importantes (plus de 14ha) au regard des projections de développement du
secteur et des grandes directives type loi Grenelle, loi Alur, SCOT des Combrailles, ...) ; tout en proposant des
zonages cohérents et adéquats pour répondre aux objectifs d'accueil 2025. L'estimation du potentiel urbain
disponible au PLU est d’environ 6 ha maximum (sans rétention fonciére) dont 2 ha de zones AUg.

Bilan ©

La définition des zones urbaines s’est attachée a se caler le plus souvent possible, a I'existant.

Le PLU n’ouvre aucune nouvelle superficie pour la vocation Habitat. Les seules « ouvertures »
réalisées concernent 2 régularisations d’existants.

Le PLU opére un large déclassement des zones d’urbanisation future du POS, notamment pour
des raisons d'équilibre entre les perspectives démographiques du territoire et les possibilités
fonciéres. Les disponibilités foncieres du POS ont été estimées trop importantes malgré la
volonté communale de poursuivre leur vocation d'accueil. Cette réflexion a notamment été
guidée par les objectifs de développement définis par le SCOT des Combrailles.

Le PLU propose des zones d'urbanisation future (AUg). Ces zones n‘ont nécessité aucune
nouvelle ouverture du PLU; elles correspondent a des espaces libres au coeur méme de
I'enveloppe urbaine. Ces secteurs ont été considérés comme trop vastes pour partir a la parcelle
en zone Ug. lls peuvent offrir un potentiel intéressant pour des opérations d’'aménagement
global.

——Mesures pour réduire, compenser

Le PLU défini sur ces zones AUg des Orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) qui visent une densité plus proche de celle du bourg et une
couture urbaine plus cohérente avec le tissu ancien.

La volonté d’accueillir de nouvelles populations n‘induit pas d'impacts négatifs dans le sens
ou les disponibilités fonciéres libérées par le PLU ont été largement revues a la baisse, et
permettront tout de méme de répondre a cet objectif. De plus, le potentiel dégagé en zones
Ug et AUg se situe dans I'enveloppe urbaine du bourg. Le PLU n’a opéré aucune nouvelle
ouverture. Le PLU futur induit moins d'impacts que le zonage du POS.

DEMOGRAPHIE : Evaluation Environnementale du Projet de PLU



Vocation Economique



Une commune rurale située dans
I’Aire Urbaine de Clermont Fd,
desservie par un réseau viaire
dense.

L'emploi

Le SCOT

13 800 emplois sont proposés sur le territoire (139 ooo dans I'agglomération clermontoise). Ce nombre est inférieur a
celui des actifs résidants dans les Combrailles : 17 0oo. Les deux pdles industriels des Ancizes/St-Georges d'une part, et
de St-Eloy-les-Mines d'autre part représentent a eux seuls 36 % des emplois sur place. Le reste est trés éclaté sur
I'ensemble des bourgs et des communes.

L'emploi est en légére régression entre 1990 et 1999 (- 5.7 % soit — 838 emplois), avec quelques disparités :
augmentation dans le secteur de Pontgibaud et diminution dans les secteurs de St-Eloy-les-Mines, Coeur de
Combrailles, Haute Combraille, Manzat Communauté, Pionsat.

Mais les chiffres plus récents, fournis par les Assedic, et qui ne concernent donc que le secteur privé (hors agriculture),
traduisent une légére amélioration entre 1999 et 2004 (+ 1.9 %, soit 115 emplois), essentiellement située dans le secteur
des Cotes de Combrailles (+ 194 emplois), et celui de Sioulet-Chavanon (+53).

Au cours de cette méme période, des emplois ont été perdus dans les entreprises des Ancizes/St-Georges (- 208). Mais
depuis 2005, ces 200 emplois ont été recréés. Les aléas de la vie des deux entreprises principales que sont Aubert & Duval
et Diétal ont un impact direct et fort sur le territoire...

MOBILITE : Etat des lieux



La situation de la commune de Gimeaux dans
le contexte du Pays des Combrailles :

Les Combrailles apparaissent comme étant
dépendantes des territoires urbains qui
I'entourent : Riom, Clermont Fd.

L'INSEE a classé le secteur des Cotes de
Combrailles comme « communes rurales
périurbaines » : « les activités rurales sont
devenues minoritaires, les habitants vont
réguliérement a la ville voisine pour faire les
courses et travailler ».

Une commune dont I'emploi est tourné vers
I'extérieur

La carte ci-contre illustre la polarisation des
emplois sur les poles urbains de Clermont- .
Ferrand et Riom.

Situation économique de la Communauté de
Communes des Cotes de Combrailles : Une
certaine fragilité économique, mais un
niveau d’emploi qui se développe

(source : PLH Cétes de Combrailles, Plan d’actions, mars
2013).

Un déséquilibre emploi/actif

Sur les Combrailles, selon les données de 'INSEE, 14 ooo emplois étaient recensés pour environ 20 000 actifs en 2009. Entre 1999 et 2009
le nombre d’emplois est resté stable. On note méme une petite augmentation de 1,1% (160 emplois), inférieure a celle du département
(+8,7%). Dans le méme temps, le nombre d’actifs a augmenté de 8%.

Par contre sur la communauté de communes des Cétes de Combrailles, I'on note un réel déséquilibre emplois/actifs. Ainsi on recensait 1
120 emplois pour 4 100 actifs. Cependant, il est important de souligner qu’entre 2000-2009, le territoire a vu évoluer son nombre d’emplois
de 45%, alors que le nombre d’actifs n‘avait évolué que de 18%.

Cette situation traduit bien ['arrivée des ménages actifs issus de la métropole sur les Combrailles, ménages qui continuent chaque jour de
faire les navettes pour aller, pour une partie d’entre eux sur leur lieu de travail, et la volonté locale de développer l'emploi.

Le parc de l'Aize, un péle d’emploi structurant qui se développe

Si le tiers de l'emploi des Combrailles se localise sur les 2 péles d’emplois des Ancizes - St Georges (environ 2 8oo emplois) et St-Eloy-les-
Mines (environ 2 100 emplois), p6les ont maintenu leur niveau d’emplois ces derniéres années,

Combronde a connu également une augmentation de l'emploi avec l'arrivée d’entreprises sur le Parc d’activités de ’Aize. A ["échelle des
Combrailles, le développement récent de l'emploi, s’est fait sur le Parc de I’Aize @ Combronde, a St-Georges-de-Mons (UKAD), au Centre
Hospitalier du Pays d’Eygurande, a Vulcania, a proximité.... Permettant, ainsi de conforter ['emploi local et ainsi de répondre aux besoins
locaux... Sur la communauté de communes l‘accueil d’entreprises se retrouve également dans quelques petites zones dactivités.

Un territoire d’emploi qui fonctionne dans un espace élargi

Chaque jour ce sont 2061 personnes qui quittent la communauté de communes pour aller travailler dans une autre commune du Puy de
Ddme, dont 1900 sur la Métropole Clermontoise. Par contre, il faut souligner que chaque jour environ 400 actifs viennent travailler dans
la communauté de communes.

Néanmoins, la Communauté de Communes des Cétes de Combrailles, reste fortement dépendante de l'emploi des péles de la métropole
et des Combrailles.

MOBILITE : Etat des lieux



La situation de la commune

La population active est en progression constante. La situation actuelle confirme cette croissance. La commune de
Gimeaux est qualifiée de commune de 2° couronne a forte croissance.

La commune n’offre que peu d’emploi. Elle ne dispose pas de zone artisanale, industrielle ou commerciale. Cependant,
le contexte économique a proximité de la commune de Gimeaux a fortement évolué en quelques années. De nouvelles
Zones d'Activités Economiques se sont installées.

Exemple : La réalisation d'un parc d'activités dit "de |'Aize" a8 Combronde vise a terme environ 1200 emplois dont 70 %
seront issus d'un territoire de 15 km de diamétre autour de la commune de Combronde. La population de GIMEAUX peut
étre influencée par ces nouvelles activités a proximité.

EMP T5 - Emploi et activité

-

2009 1999
Nombre d'emplois dans la zone 67 32
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 213 153
Indicateur de concentration d'emploi 3.2 20,9
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 63,1 64,4

Lindicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la
zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.
Sources . Insee, RP1999 et RF2009 expioitations principales
lieu de résidence et lieu de travail
RF : Recensement de |a population
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EMP T1 - Population de 15 4 64 ans par type
d'activité

2009
Ensemble 285
Actifs en % 7.0
dont -
actifs ayant un emploi en % 740
chdmeurs en % 30
Inactifs en % 230
éléves, éfudiants et
stagiaires non rémunérés en % B,7
retraités ou préretraités en % 1.2
autres inactifs en % 52

'En 1999, les miltaires du contingent formaient une catégorie
d'actifs a part.
Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

1999

215
744

12,1
83
42

Les migrations pendulaires sont
en augmentation croissante. 87%

des actifs ayant un emploi,
travaillent en dehors de |la
commune.

Une partie de I'attractivité de la
commune repose sur les
infrastructures  routiére.  Ces
interdépendances croissantes se
traduisent par une motorisation
accrue des ménages dans un
contexte de desserte routiére
performante bénéficiant d'axes
majeurs.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

Ensemble
Travaillent :
dans la commune de résidence
dans une commune autre que la commune de résidence
situge dans le département de résidence
située dans un autre département de la région de résidence
situge dans une autre région en France métropolitaing

située dans une autre région hors de France métropolitaine
(Dom, Com, &franger)

L

Sources | Insee, RF1999 ef RF2009 exploitations principales.

2009 % 1999 %
213 100,0 153 100,0
28 12,9 24 157
136 271 129 843
174 216 124 310
6 3,0 4 28

5 25 107

0 0,0 o 00
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Services et Equipements

Parce qu'ils participent a la qualité de la vie dans le bourg, les équipements de proximité peuvent représenter un vecteur
de développement de |'attrait résidentiel de la commune.

Le tissu commercial de la commune est restreint.

Un maillage territorial d'équipement de qualité et bien réparti.

La commune de Gimeaux bénéficie de péles de proximité : Combronde, Riom, Clermont.

Les équipements publics,
administratifs :

e une mairie, une poste

e  unregroupement
pédagogique Yssac la
Tourette — Gimeaux
totalisant entre 55 et
70 éléves selon les
années : une école
maternelle sur Yssac la
Tourette, une école
primaire sur Gimeaux.

e unecantine (45

Les équipements sportifs et culturels,

e un parc communal avec jeux pour enfants.

e Un centre de loisir intercommunal.
une médiatheque intercommunale a Combronde.

e unesalle desfétes

e sources pétrifiantes de Gimeaux : établissement de .

pétrification des sources de Ronziéres et de la
Vigne. La pétrification s'obtient par

* incrustation sur moulage a partir de I'eau rouge
de la source de Ronziéres (22°C)

* cristallisation et éclaboussure avec I'eau blanche

Les associations :

e Amicale Laique de
Gimeaux

e LesCrocadous

e  Printemps de
Gimeaux

AMICALE DES
CHASSEURS

. M.AS.:
Mouvement
Artistique Sportif.

e 1entreprise en batiment, Habitat
Service.

e  1entreprise multiservices du
batiment.

e 1artisan chauffage sanitaire
zinguerie couverture

. 1 artisan menuisier.

e 1entreprise de travaux agricoles

(15 salariés)

e 1entreprise de restauration de
voitures anglaises.

e  1entreprise de terrassement pou
particuliers.

e 1entreprise de fabrication d'escaliers

e 1entreprise jardin et espaces verts.

RESTAURATION, BARS

e  BarTabac Presse, Place
du 8 mai

. Restaurant AUBERGE
DU PIPIOU, 2 rue de
Cruels

r

enfants) de la source de la Vigne (24°C).
e uneéglise e CLE DES CHAMPS, structure privée pour l'éveil
musical.
LES ENTREPRISES : HEBERGEMENTS, COMMERCES ET SERVICES

e  8assistantes maternelles
Fruits et légumes : Maraichage

Vins : Viticulteur - vente de vin
en vrac,

e  Taxis, ambulances: TAXI
ALLIANCE.

e 1professeur d’Anglais pour
cours individuel ou collectif.
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La vocation touristique

Pour le SCoT du Pays des Combrailles :

e Développer un tourisme durable en lien avec les atouts patrimoniaux du territoire : I'identité touristique des
Combirailles.

e Jouer la carte du tourisme vert sur I'ensemble du territoire a travers :
- L'hébergement

- La diversification des activités et la valorisation des sites et patrimoines naturels et culturels
(valorisation et entretien des sites naturels ou bati, renforcer I'offre de restauration, promotion active
du territoire)

La vocation touristique de la commune n’est pas fortement développée, malgré la qualité de son site d'un point de vue
architectural et paysager.

L'offre d’hébergement n’existe pas : pas d’hotel, pas de camping, mais un certain nombre de Résidences Secondaires
(7% du parc de logement en 2009-12).

L’offre en restauration est faible : 1 établissement sur la commune.

Le devenir des Sources Pétrifiantes est un enjeu fort. Elles constituent une ressource naturelle, locale, bien spécifique, a
préserver et mettre en valeur comme atout patrimonial et touristique.

En matiére de développement économique et de I'emploi, le SCoT du Pays des Combrailles a prévu d’aqgir sur 4 axes :

e Débloquer des capacités fonciéres dans le tissu existant pour l'accueil de services, d'activités tertiaires
qui participent a la mixité des fonctions urbaines, source d'animations des bourgs et villages. Chaque
commune rurale pourra d’accueillir des batiments et ateliers artisanaux. L’'aménagement et le développement
des ZA étant réservé aux 12 bourgs identifiés.

e Assurer la pérennité des espaces agricoles (l'urbanisation sera regroupée dans les enveloppes urbaines
existantes ou en périphérie immédiates de celle-ci) et assurer le maintien de la fonctionnalité des exploitations.
Valoriser le patrimoine forestier et accompagner le développement de la filiére bois.

o Accueillir les exploitations de carriéres.

e Développer la production d'énergie éolienne.

La commune n’a a priori pas de projets en matiére de commerces, artisanats, industries.

Des réflexions sont engagées au sein de la Commune sur I'enjeu de I'accessibilité des équipements publics (exemples :

Mairie, Salle des Fétes, cantine, ...).

MOBILITE : Perspectives de développement



ENJEUX

Une mobilitée forte des
résidants actifs.

Un tissu économique basé
sur I'agriculture et
I'artisanat de proximité

L’environnement.

Le maintien des activités,
services et entreprises
existantes.

Le positionnement de la
vocation économique.

ENJEUX FORT & MODERE

ORIENTATIONS
Pistes de réflexion pour le PLU

Permettre aux entreprises présentes de
perenniser leur activité, en termes de surfaces et
de batiments nécessaires.

Eviter I'implantation d'entreprises susceptibles
de générer des nuisances (sonores, visuelles, ...)
a proximité des zones urbaines.

Maintenir les services et équipements.

Engager une réflexion sur les besoins de services
et équipements supplémentaires, liés a I'accueil

e Lecadredevie.

e Une dépendance aux poles

de nouvelles populations, et aux caractéristiques
des populations.

e Mettre en valeur les éléments urbains,
architecturaux et patrimoniaux, naturels pour le
cadre de vie et la vocation touristique.

d'emploi

Traduction au PADD

L'un des axes forts du PADD est de « Renforcer les conditions du positionnement de la commune ». Cet objectif majeur
se décline en 3 mesures dont les 2 suivantes :

Maintenir la vocation artisanale

o Permettre aux entreprises présentes de pérenniser leur activité, en termes de surfaces et de batiments
nécessaires.

o Eviter I''mplantation d'entreprises susceptibles de générer des nuisances (sonores, visuelles, ...) a
proximité des zones urbaines.

o Permettre I'accueil de nouvelles entreprises artisanales. Réfléchir sur la possible mise en place d'une
petite zone artisanale communale.

Développer, renforcer la vocation touristique
o Préserver les ressources locales : les sources et les espaces naturels remarquables.

o Pérenniser le role touristique des sources.

MOBILITE : Evaluation Environnementale du projet de PLU



Traduction au PLU

e Le reglement des zones urbaines Ud, Ug permet
I'installation d’entreprise, commerce et services.

e LePLU identifie deux sites isolés a vocation artisanale.

o en limite communale avec Davayat. Ce site
existant est classé en zone Ah.

o Dans le secteur de Fontéte, ce site existant est
classé en zone Nh2.

Il s'agit de secteur de taille et de capacité limité (STECAL)

en zone agricole ou naturelle, en application de la loi ALUR.

Le réglement de la zone Ah autorise les extensions et la

construction de batiments nécessaires a l'activité; le

réeglement de la zone Nh2 autorise I'extension des

constructions existantes; ce qui permet aux entreprises

existantes de se développer. Le zonage défini au PLU permet également I'éventuel accueil de nouvelles
entreprises a vocation artisanale.

— Impacts potentiels attendus

La mise en place des zonages Ah et Nh2 permettant la construction et/ou I'extension a vocation
artisanale génére une consommation d’espace. Cependant ces ouvertures restent raisonnables.

—— Mesures pour éviter, réduire, compenser

La mise en place d'une petite zone dédiée a la vocation artisanale, en dehors des possibilités du
bourg, permet de concentrer les activités en un endroit groupé, et d’éviter le mitage. De plus, elle
permet de rassembler les activités pouvant générer des nuisances (bruit, odeur) en dehors du
bourg, afin de préserver le cadre de vie des habitants.

L'ouverture réalisée par le PLU pour définir la zone Ah ne se fait pas sur des parcelles agricoles
déclarées a la PAC.

e Concernant la vocation touristique, I'objectif est surtout de s'assurer
de la préservation des ressources locales en vue d'un projet global de
mise en valeur. Dans |'attente d'un projet plus précis, les sources
pétrifiantes, les batiments des sources, les espaces Natura 2000 sont
classés en zone naturelle N au PLU. Le réglement de la zone N permet
I'entretien, la rénovation et I'extension en continuité des batiments
existants.

e Le site du chateau de Montaclier est identifié comme ayant une
vocation mixte (habitat/tourisme). Le PLU propose un zonage Nh1 sur I'enveloppe bdtie existante. Le
réglement de la zone Nh1 permet I'entretien, la rénovation et I'extension en continuité des batiments existants.

— Impacts potentiels attendus
Pas d'impact. Les éventuelles extensions possibles en Nh se concentrent sur I'enveloppe existante, qui

n‘est pas visible depuis le domaine public. Les nouvelles constructions a usage d’habitation sont
interdites. Le site Nha est entouré de boisements classés en N.

Bjlan ©  Les mesures en faveur de la vocation économique sont modérées et n'induisent pas
d'impacts significatifs.
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Vocation Agricole

...une commune périurbaine préservant une vocation agricole forte.



Rappels des lois et textes juridiques

Loi 2014-1170 du 13 octobre 2014dite Loi d’Avenir pour l’Agriculture, ’Alimentation et la Forét.
Loi de modernisation de l‘agriculture et de la péche du 27 juillet 2010.
loi du g juillet 1999 d’orientation agricole
loi SRU du 13 décembre 2000
loi du 5 janvier 2006 relative au développement des territoires ruraux
loi n°85-30 du g janvier 1985, dite Loi Montagne vise notamment la préservation des terres nécessaires au maintien et au développement des
activités agricoles, pastorales, forestiéres ; et la préservation des espaces, paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel.
Dans le cadre du Grenelle de l’Environnement

. Limiter les productions de GES

= Limiter la consommation des espaces naturels et agricoles
v' La mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement. « La présente loi fixe les objectifs, définit le cadre d’action et précise les instruments de la
politique mise en ceuvre par la collectivité nationale pour lutter contre le changement climatique, élaborer des stratégies d’adaptation, préserver
la biodiversité ainsi que les services qui y sont associés et contribuer a un environnement respectueux de la santé. Elle assure la transition de la
France vers une nouvelle économie compétitive, dont le nouveau modéle de développement respecte l'environnement et allége les besoins en
énergie, en eau et autres ressources naturelles. ».
«Article 26 : ... L'agriculture contribuera ainsi a l'équilibre écologique du territoire, notamment a la constitution d’une trame verte et bleve et au
maintien de la biodiversité, des espaces naturels, des milieux aquatiques et a la réhabilitation des sols ... ».

AN NN

AN

Source des données :

L'étude économique de I'agriculture de la commune est essentiellement fondée sur I'analyse des éléments statistiques
officiels (Fiche AGRESTE, Ministére de I'’Agriculture).

Les données agricoles ont été complétées (dans la mesure des possibilités) avec le recensement Agreste 2010, et des
données communales.

Une enquéte agricole a été réalisée conjointement au PLU, auprés des agriculteurs, en collaboration avec la Chambre
départementale d'agriculture. Cette enquéte se révéle judicieuse et utile pour :

- mettre a jour les données agricoles sur la commune ;
- préciser la situation actuelle des exploitations ;
- connaitre les besoins et projets des agriculteurs, en termes d’équipements et de surfaces agricoles utiles.

Seuls 3 agriculteurs ont bien voulu participer a 'enquéte (réponses recues en septembre 2014). Le recensement Agreste
2010 mentionne pourtant la présence de 10 agriculteurs, et les données communales en recensent 14.

Le faible nombre de réponse rend difficile la précision des données communales.

Contexte :

Située dans la région de la Limagne Viticole, la commune de Gimeaux présente toutes les caractéristiques liées a une
activité agricole orientée essentiellement vers la céréaliculture.

MOBILITE : Etat des lieux



e L'AOCBleu d’Auvergne.

---------- de Tours

Source : PAC, DDT63, janvier 2014.

La Surface Agricole Utilisée (SAU) des exploitations est en baisse. La derniére décennie confirme le phénomeéne. Elle est
en 2010 de 158 ha pour Gimeaux, pour une surface communale de 219 ha. La SAU

Superficie agricole utilisée des

La commune se situe également sur le territoire du
Contrat d'Agriculture Durable type «Val d'Allier,
Limagne, Coteaux secs bordure Limagne » dont les
enjeux environnementaux spécifiques sont :

- améliorer la gestion et préserver la qualité
de l'eau

- éviterla dégradation des sols

Suite aux travaux de I'A71, traversant la partie nord
est de lacommune de Gimeaux, la majeure partie du
territoire a été remembrée en 1986, a l'exception
des zones agglomérées et boisées (Fontéte).

La qualité des sols et les valeurs ajoutées

Selon les données issues du SCOT, les terres de
GIMEAUX sont de qualité bonne.

des exploitations était de 180 ha en 2000.

exploitations sur la commune de Source : recensement agreste 2010 - http://www.acces.agriculture.gouv.fr/cartostat/
Gimeaux, en hectare o ] ]
o8 Dans le département, la tendance générale est a la diminution de la surface agricole
2010 2000 1 e . x
3 utilisée, avec une perte annuelle d’environ 700 a 1000 ha.
158 180 144
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Un nomibsre d'exploitation en augmentation, mais une forte baisse de leur SAU.

En 2000, on compte la présence de 10 exploitations, contre 18 en 1979. Le recensement 2010 affiche une légére reprise,
avec 13 exploitations. Il semble que les 13 exploitations soient toutes des entreprises individuelles.

Les données municipales de Gimeaux indiquent la présence de 14 exploitants, habitant tous Gimeaux :
- 3 exploitants agricoles.

- 1aviticulteurs.

La SAU moyenne des exploitations est de 12 ha en 2010. Cet indicateur a connu en 10 ans, une forte chute (-32%),
représentant prés de 6 ha en moins, par exploitation.

La superficie moyenne des exploitations était de 7 ha en moyenne/exploitation en 1979 et de 18 ha en 2000.

Dans le contexte du Pays des Combrailles, le canton de Combronde est (avec celui de Manzat) un des plus touché par la
diminution du nombre des exploitations (diminution de 60 a 65%) depuis 1979. Se situant sur la frange est des
Combrailles, les communes qui constituent ces deux cantons bénéficient de la proximité de Riom et Clermont, mais,
subissent une forte pression urbaine.

La commune compta surtout des petites exploitations (individuelles).

Le nombre de moyenne et grande exploitation est faible sur le territoire communal. Les données 2010 affichent 2
exploitations contre 3, il y a 10 ans. Ce type d'exploitation est également concerné par la baisse de la SAU (plus de 9%
de baisse en 10 ans), alors qu’elle représente 72% de la SAU communale.

La catégorie « exploitations de 100 ha et plus » n’existe pas sur la commune (depuis au moins 1979).

Source : recensement agreste 2010 - http://www.acces.agriculture.gouv.fr/cartostat/
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La population active agricole Les chefs d'exploitations de moins de 40 ans

L'effectif général des chefs d'exploitation

diminue depuis 1979, passant de 18 a 12 ig
exploitants en 2000. Néanmoins, ces effectifs 1
encore élevés (par rapport a d'autres o 12
communes de la Limagne agricole), | £ 10
témoignent ainsi d’'une vocation agricole forte. 2 g
En 2010, la situation est stable. La commune ‘2*
compte 10 chefs d’exploitation. 0
1979 2000 2010 2014(*)
La commune recense 3 exploitants et 11 Moins de 40 ans 3 5 3 1
viticulteurs. | total chefs d'exploitation 18 12 13 3

(*) selon enquéte agricole

La population agricole était autrefois plutot dynamique : 50% des exploitants ont moins de 40 ans. Cette tendance a
progressé entre 1979 et 2000. Les données 2010 indiquent désormais une relative difficulté & maintenir une vocation
dynamique.23% des exploitants ont moins de 40 ans en 2010. Les résultats des questionnaires agricoles ne permettent
pas d'avoir une idée précise de la situation actuelle.

30% des chefs d’exploitation ou co exploitants sont des femmes. Leur part dans la population agricole se renforce (+5%
en 10 ans).

D’autres indicateurs mettent en évidence des signes d’essoufflement :
e Lacommune compte essentiellement des petites exploitations individuelles.
e Seules 7% des exploitations disposent de salariés agricoles permanents.

e 38.5% des exploitants sont des pluri actifs. Cette situation se renforce au fil des décennies : en 2000, seuls 3
chefs d'exploitation sur 10, sont a temps complet. En 2014, 1 des 3 agriculteurs ayant répondu a I'enquéte
agricole est double actif.

Les systemes de production

La Surface Agricole Utilisée (SAU) communale est en baisse. En 2010, elle est de 158 ha pour une surface communale de
219 ha. La SAU des exploitations est de 12 ha en 2010. Cet indicateur a connu en 10 ans, une forte chute (-32%),
représentant prés de 6 ha en moins, par exploitation.

Sur la commune de Gimeaux, la grande majorité des exploitations pratique la polyculture (céréaliculture — élevage).
Cependant, les orientations agricoles se rapprochent de celles de la Limagne : on note une prédominance des surfaces

cultivées.

Superficie en terres labourables Superficie en cultures permanentes Superficie toujours en herbe
en hectare en hectare en hectare
2010 2000 1988 2010 2000 1988 2010 2000 1988
136 132 111 4 7 6 17 40 25

Source : recensement agreste 2010 - http://www.acces.agriculture.gouv.fr/

MOBILITE : Etat des lieux



COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocAL D’URBANISME

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins. 63000 ClermontFd

RAPPORT DE PRESENTATION = TOME 1 : DIAGNOSTIC COMMUNAL ET EE

MOBILITE : Etat des lieux

(9,1
o



o ) _ Répartition de la SAU en 2010
Les terres labourables sont destinées pour une grande part, a la vocation (en ha)

céréaliére (55 ha). La commune s'est orientée vers la production de blé
tendre, mais (grain, semence), oléagineux, ... .

Le maraichage et I'arboriculture sont encore présents et apparaissent

dynamiques.
86
3
céréales B oléo protéagineux
Hvigne M autres

m superficie en herbe

Entrée du bourg par la RD1j.

Il ne reste pas grand-chose de la culture viticole, qui constituait auparavant, une identité agricole forte.

e Le bourg ancien de Gimeaux porte de nombreux vestiges liés a cette activité (les fermes viticoles composent
I'essentiel du tissu urbain ancien).

e Le territoire communal fait partie de I'aire d'appellation d'origine Vin-Bélimité-de-Qualité-Supérievre-(VDQS)

AOC des Cotes d'Auvergne.
La culture viticole se maintient a un niveau faible, et avec de grandes difficultés.

e Déja en 1979, la viticulture avait bien diminué. Il ne restait plus que 6 ha travaillés par une multitude
d’exploitants : 88% des agricultures possédaient, ne serait-ce que quelques ares.

e En 1988, les agriculteurs n'entretenaient plus que 4 ha de vigne. Le recensement de 2000 semble montrer une
volonté de préserver voire de renforcer cette culture traditionnelle (avec 6 ha).

e Lesdonnées 2010 n'affichent plus que 3 ha.

L'élevage :
e Seules 15% des exploitations ont une vocation d’élevage (vaches nourrices uniquement, avec une moyenne de
28 tétes par exploitation).
e Pas de vaches laitiéres sur la commune. Pourtant, la commune fait partie de l'aire de production d'Appellation
d'Origine Controlée (AOC) du Bleu d'Auvergne (décret du 29/12/1986).

e 15% des exploitations semblent maintenir un élevage de brebis (avec 53 tétes en moyenne par exploitation).

MOBILITE : Etat des lieux



Prendre en considération de la problématique du renouvellement des exploitants.

L'age des exploitants agricoles définit un stade de développement et donc un premier critére d'évaluation des besoins
de I'entreprise :

v Les exploitations en développement : ce sont les exploitations qui sont composées d’au moins un jeune
agriculteur (4gé de moins de4o ans).

3 exploitations semblent étre dans ce cas, selon les données Agreste 2010. Elles peuvent avoir des projets de
batiments. Aussi, il est important d’en tenir compte dans le zonage du Plan Local d’Urbanisme, et ainsi, leur
laisser la possibilité de se développer.

v’ Les exploitations en « stade de croisiére » : ce sont des exploitations individuelles, oU les exploitants sont dgés
de 40 a 5o ans. 3 exploitations semblent concernées.

3 exploitations ont a leur téte des exploitants qui ont entre 5o et 60 ans. Les exploitations dans ce cas peuvent
étre amenées a développer leurs batiments. Il est donc important de maintenir des zones agricoles autour des
batiments existants pour ne pas limiter leur développement.

v' Les exploitations dont la cessation d’activité de I'exploitant est prévue dans moins de cing ans :

4 exploitants ont plus de 60 ans.

Le recensement agricole 2010 met en évidence une problématique a prendre en compte : le renouvellement des
exploitations. Les données 2010 estiment que plus de 38% des exploitations n‘ont pas de successeur connu ; ce qui
correspond a prés de 11 % de la SAU.

Prendre en considération des regles de réciprocite.

Il convient de rappeler les dispositions de la loi du g juillet 1999 d’orientation agricole sur le droit de l'urbanisme (article
105) concernant la réciprocité des régles d'implantation entre les batiments d’habitation ou professionnels et
exploitations agricoles, soumises a la réglementation des installations classées, ce principe ayant été instauré par
I'article L 111-3 du Code Rural.

Toutefois, la loi Solidarité et Renouvellement Urbains n®2000-1208 du 13 décembre 2000 en son article 204, compléte
et allege les dispositions de I'article L 111-3 du Code Rural, qui est désormais rédigé ainsi :

« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance l'implantation ou l'extension de
batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination précités a usage non agricole nécessitant un
permis de construire, a l'exception des extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles qui résultent du premier alinéa
peuvent étre fixées pour tenir compte de l'existence de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles sont fixées par le
plan local d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du conseil municipal, prise aprés
avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de l'environnement.

Dans les secteurs oU des régles spécifiques ont été fixées en application de l'alinéa précédent, l'extension limitée et les travaux rendus
nécessaires par des mises aux normes des exploitations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batiments
d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le
permis de construire, apres avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas
possible dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été fixées en application du deuxieme alinéa.

Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties concernées, par la création d'une servitude grevant les
immeubles concernés par la dérogation, dés lors qu'ils font l'objet d'un changement de destination ou de l'extension d'un batiment agricole
existant dans les cas prévus par l'alinéa précédent.».

MOBILITE : Perspectives de développement



Les besoins et projets des exploitants Localisation des agriculteurs ayant
participé au questionnaire agricole.

Le questionnaire agricole réalisé dans le cadre du PLU

permet de préciser les besoins des exploitants en

terme de superficies et de batiments nécessaires a

leurs activités.

Seuls 3 exploitants ont participé a l'enquéte, et 2
d’entre eux souhaitent développer leurs activités.

Les besoins exprimés :
e  Accroitre leurs surfaces,
e Développer de nouvelles productions,
e Augmenter les droits a produire,

e Agrandir les batiments agricoles et/ou
Réaliser de nouveaux batiments pour
répondre notamment a la problématique des
batiments insuffisants en capacité.

Ce que ditle POS actuel

Le POS actuel définit des zones agricoles permettant
la protection de terres. Il s'agit des zones NC qui
couvrent la grande majorité des espaces de la
commune; et de la zone NCp qui correspond a une
zone agricole protégée concentrée sur les sources
hydrothermales et leurs abords.

Le POS définit également des zones d’urbanisation future NA, 1 NAg. Certaines d’entre elles, qui ne sont pas déja
urbanisées, empiétent sur des espaces agricoles, dont des parcelles déclarées au Registre Parcellaire Graphique 2010.

Une réflexion doit s'engager sur I'opportunité ou non de maintenir toute ou partie de ces zones d'urbanisation future,
afin de préserver et garantir les terres agricoles.

Zoom sur des sites particuliers, sur lesquels une réflexion doit s’engager :

L'entrée de bourg par la RD17 est marquée par une forte vocation agricole. Une exploitation de maraichage,
arboriculture est soumise a une zone 1NAG, a vocation d'urbanisation future.

Ces surfaces agricoles ne sont apparemment pas toutes déclarées au Registre Parcellaire Graphique 2010 (ni 2012),
cependant, la vocation agricole est avérée. Une réflexion sur le devenir de I'exploitation si la zone d’urbanisation future
est maintenue, est a engager. La perte de ces larges espaces agricoles serait dommageable.

MOBILITE : Perspectives de développement
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Ce que ditle SCoT du Pays des Combrailles

I.3 - Garder des activités agricoles et forestiéres et
développer les activités liées aux ressources locales

sur tout le territoire
L.3.1 - Maintenir les activités agricoles
Objectif 1 : Asswrer la pén‘uuifé des espaces agricoles

Afin de limiter le mitage de l'espace agricole, l'urbanisation sera
regroupee dans les enveloppes urbaines existantes ou en péripherie
immediate de celles-d. La realisation d'un document dwbanisme
pour U'ensemble des comununes du territoire est fortement conseillee
afin de preserver durablement les equilibres entre les espaces agro-
forestiers et les espaces wbains.

Afin de préserver des espaces agricoles fonctionnels (regroupement et
meilleure  accessibilite des parcelles), chaque comumme (ou
infercommmunalite) s'engagera, d'icd l'échéance du SCOT (2020), a
travailler sur des restructurations fonciéres telles que le
remembrement ou 1'échange amiable {excepte pour les commmunes qui
en ont deja  beénéficié) La préservalion du bocage sera
systematiquement prise en compte dans le reamenagement foncier.
Dans les sectewrs ol la valeur agronomique des sols est importante
{principalement dans la Limagne, mais aussi dans la partie Nord du
territoire - cf carte), les espaces agricoles seront classés en zone A
(agricole) des Plans Locaux d'Urbanisme (FLU). Par aillewrs, les
espaces agricales stratégiques du secteur de la Limagne pourront faire
l'objet d'un classement en zone agricole protégee (ZAP) comme le
propose la loi d'orientation agricole du 5 janvier 2006, pour les zones
agricoles dont la préservation preésente un interét géneral en raison soit
de la qualite de leur production, soit de leur situation geographique.

Delimitée par un arrété préfectoral, cette zone beéneficiera d'une
protection fonciere renforcee.

Lors de l'elaboration des PLU, une attention particuliere sera portee
sur l'intérét pavsager de certaines zones agricoles qui devront ainsi
beneficier d'un zonage agricole inconstructible. De meéme, afin de
preserver le bocage, une identification des principales haies a
preserver sera realisés, et celles-ci pourront faire l'objet dune
protection adaptee (espace boise classe ou element remarquable du
pavsage par exemple).

Une rencontre avec la profession agricole (Chambre d'Agriculture)
devra systematiquement &tre organisée en amont de la realisation des
projets d'amenagement de plus de 2 ha, afin d’anticiper la mutabilite
du foncier (constitution de réserves foncieres au prealable). Une
collaboration  etroite enfre la Chambre d'Agriculhare et les
comnmunautes de communes, qui ont mis en place une politique de
gestion du foncier avec la realisation de diagnostics fonciers, permetira
d’anticiper les différentes mutations.

Un principe d’'économie de 'espace sera adopte dans les projets de
zones d'activités afin de limiter les effets d'emprise sur les terres
agricoles.

Traduction possible au PLU de GIMEAUX :

Le PLU de GIMEAUX s'attachera a maitriser
I'urbanisation.

Le PLU peut proposer une protection des Trames
Vertes, au titre :

- Des Espaces Boisés Classés.

- De I'Article L.123.1.5.

B

Le PLU s'attachera a préserver les terres de bonne
valeur agronomique.

Un observatoire du foncier a été mis en place entre le
SMADC et la SAFER, début 2013.

Cet outil pourrait permettre d'anticiper les tendances
d’évolution de la vocation agricole du territoire de
Gimeaux.

A I'heure actuelle, les données de 'observatoire sont
d’ordre général s'étoffent progressivement, et ne
peuvent fournir de renseignements précis propres a la
commune de Gimeaux.

La régle de réciprocité sera prise en compte.

Un inventaire précis pourrait faciliter I'identification
des différents batiments agricoles.

Une enquéte agricole a été mise en place auprés des
exploitants, afin de préciser leurs besoins et leurs
éventuels projets.

MOBILITE : Perspectives de développement
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ORIENTATIONS
Pistes de réflexion pour le PLU

e Protéger les terres agricoles.

e Permettre aux exploitants présents de pérenniser
leur activité, en termes de surfaces agricoles

ENJEUX MOYEN utiles et de batiments agricoles nécessaires.

e Permettre le renouvellement des agriculteurs,
soit par la reprise d’exploitation, soit par de
nouvelles installations.

e Prendre en compte les exploitions en fin
d’activité, sans repreneur.

ENJEUX

e Eviter l'implantation de batiments agricoles dans
des secteurs sensibles (naturels, paysagers,

e Le maintien de la urbains, ...).

vocation agricole. e Inscrire les structures végétales et boisées dans le
PLU, participe a renforcer les trames vertes, a

e La préservation des ot = ; :
éliminer ou réduire les rejets agricoles, ... .

terres agricoles.

e Le soutien aux filiéres Gérer les espaces boisés.

agricoles autres que e Préserverlestrames bleues, et zones humides qui
céréalieres. ponctuent le territoire.

Evaluation Environnementale des orientations suggérées

Impacts potentiels : L'ampleur des impacts est a mettre en lien avec les ambitions de développement de la
commune, en terme d’'Habitat mais également d’Activités. L'ambition d’accueillir des populations
supplémentaires génére un nombre de logements supplémentaires, et par conséquent, une consommation
fonciere plus importante, qui se fait au détriment des espaces agricoles et/ou naturels. Ces notions sont a
prendre en compte afin de maitriser au mieux le territoire et de mettre en place une gestion territoriale en
adéquation avec le développement durable.
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Traduction au PADD

L'un des axes forts du PADD est de « Renforcer les conditions du positionnement de la commune ». Cet objectif majeur
se décline en 3 mesures dont la suivante :

e  Maintenir la vocation agricole
o Permettre aux exploitants présents de pérenniser leur activité
o Protéger les terres agricoles.

o Conforter, développer d'autres filiéres agricoles

Traduction au PLU

Les zonages agricoles définis par le PLU couvrent I'essentiel de la commune. Le PLU opére une classification des zones
agricoles. Cette classification a pris en considération plusieurs éléments : la valeur agronomique des terres, les qualités
paysagéres des espaces agricoles, les projets émis par les exploitants, dans la mesure des possibilités.

e Lazone A est une zone agricole non constructible. Tout batiment est interdit. Ce principe permet de préserver
la valeur des terres, de limiter le mitage des espaces agricoles, ... .

e Lazone Acspécifiquement dédié aux exploitations et a leur développement (en terme de batiments nécessaires
a leur activite).

e LePLU prend en compte la zone d'inondabilité de la Danade et propose une zone agricole inondable Ai, dans
laquelle toute construction est interdite.

e Lavolonté de développer d'autres filieres agricoles se traduit par la mise en avant de zone de maraichage Amj.
L’entrée de bourg par la RD17 est marquée par la présence d'une exploitation de maraichage, arboriculture. Les
superficies utilisées par cette exploitation étaient classées en zone d’urbanisation future au POS. La volonté
communale affichée au PADD vise la pérennité de cette vocation solide. Le PLU opére ainsi un déclassement
des zones d’urbanisation future du POS pour conserver la vocation agricole.

Le réglement de la zone Amj autorise les batiments agricoles type serres afin de donner toutes les possibilités
pour une bonne gestion de cette vocation.

e Unzonage Av traduit les zonages AOC.

— Impacts potentiels attendus

Le PLU supprime une partie des zones d’urbanisation future du POS au profit de zonages agricoles.

Ce principe induit un impact positif pour la vocation agricole qui retrouve des surfaces supplémentaires
en entrée Est du Bourg et en partie Sud du Bourg.

La mise en place de zonages Av induit une réduction des zones urbaines (Ug).

Bilan ©  Comparativement au POS, le PLU libére plus de zonages agricoles, tout en visant la
préservation des terres agricoles et des paysages qui en découlent, avec la mise en place de
larges zones agricoles non constructibles.
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocAL D’URBANISME

Les voies de communication

MOBILITE : Les voies de communication

SCP DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire RAPPORT DE PRESENTATION = TOME 1 : DIAGNOSTIC COMMUNAL ET EE
49 rue des Salins. 63000 ClermontFd




Le contexte intercommunal :

1. Cotes de Combrailles, une communauté de communes qui appartient a un vaste territoire de moyenne montagne, rapidement
connectée aux grands axes de communication

2. Une communauté de communes qui bénéficie des effets du desserrement urbain de la métropole clermontoise

La qualité des liaisons et la cherté du foncier dans la métropole, ont eu des répercussions directes sur les communes des Combrailles avec
un rythme de construction annuel qui est passé de environ 140-150 logements environ par an entre 1990 et 1999 a environ 250-260 entre
2000 et 2010.

3. Une communauté de communes mal desservie par le réseau de transport collectif, situation qui laisse une place importante a la
voiture

(source : PLH cétes des Combrailles, Plan d’actions, mars 2013).

Le réseau viaire communal est dense et composé d'une multitude de voies de type :
= primaire, qui correspond aux principaux accés du territoire communal et du bourg
- L’A71 traverse le nord ouest du territoire.
- la RD2144 (exRN144) longe la partie ouest du territoire

Cesdeux voies principales relient Riom et Clermont Fd. Les échangeurs de Riom et de Combronde permettent
une bonne accessibilité.

= secondaire. Elles constituent plutét des voies de desserte entre les communes voisines :
- La RD1y permet de rejoindre a I'est : Prompsat, Teilhéde, Chatelguyon ;
et, a l'ouest : Davayat
- La RD15 rejoint au sud, Yssac la Tourette, Chatelguyon, St Bonnet prés Riom
au nord, Rouzat, Beauregard Vendon,

= ettertiaire : essentiellement des chemins d'exploitation et des sentiers, permettant de découvrir le territoire
communal et les micro entités paysageéres.

Un certain nombre de voies a grande circulation influe sur I'évolution dynamique du territoire :
- lacommune est traversée par la RD2144 et I'A71

- la commune se situe a proximité de I’A89, et des échangeurs de Combronde au nord et Loubeyrat a
I'ouest

Ces voies offrent des atouts territoriaux :

- unaccés facilité au territoire

- une attractivité pour de nouvelles populations
Et génerent des mutations :

- mutation identitaire : la vocation rurale de la commune est progressivement remplacée par une
vocation périurbaine, d'accueil

- mutation de |'organisation urbaine : développement du pavillonnaire.
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La RD2144 qui borde le territoire communal a I'Est, offre des points de vue trés intéressants sur le territoire de Gimeaux
(essentiellement les espaces agricoles), les contreforts des Combrailles (a droite), et la chaine des Puys en toile de fond (a gauche).
Les abords dégagés de part et d'autre de la RD2144 jouent un réle de vitrine pour le territoire.

Vue depuis la RD15 au nord de la commune, sur le bourg de Gimeausx, la plaine cultivée (a gauche), la chaine des Puys (en arriére plan).
La RD15 est une entrée principale, traverse la commune selon un axe nord-sud, et se cale approximativement sur une cassure du relief
trés marquante, entre plaine et coteaux.

Entrée tertiaire sur le territoire de Gimeaux, en limite
communale avec Davayat.

L'entrée est qualifiante, marquée par un espace public, arborg,
et marqué par la présence d'une croix ancienne.
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Entrée secondaire sur le territoire de Gimeaux, par la RD1y (Davayat). L'entrée est qualifiante, ouverte sur les espaces agricoles et la
forét de Fontéte, élément naturel majeur.

A mesure que I'on se rapproche, les premiers éléments visibles sont les constructions neuves, qui forment la nouvelle vitrine du bourg.

Entrée Ouest du territoire par la RD17 (Prompsat). L'entrée se fait depuis les hauts du territoire.

Contraintes routieres

LA71 et Ia RD2144 somt classées voies a grande circulation. En application de I amendement Dupont \

passage de ces infrastructures routiéres induit des contraintes sur le territoire communal :

L'article L111.1.4 vise a éviter une urbanisation incontrolée le long des axes soumis a de fortes pressions immobiliéres ou
économiques; en s'attachant aux espaces actuellement non urbanisés. Ayant pour but la qualité du cadre de vie, l'article
permet de gérer la transition entre les zones urbanisées d'une commune et son paysage rural environnant immédiat.

- L'article dit amendement Dupont n'est pas une réponse en soi aux problémes de chaque commune, mais incite a une
démarche que la commune doit personnaliser selon le programme et les objectifs du projet qu'elle envisage.

- Loi n°g5-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement :

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
100 m de part et d'autre de I'axe des autoroutes (A71), des routes express et des déviations au sens du code de la voirie
routiére et de 75 m de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation (RD2144).
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Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ; aux batiments d'exploitation agricole
; aux réseaux d'intérét public. Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions
existantes.

La marge de recul instituée (z00m pour l’A71 et de 75m pour la RD2144) n'a pas pour effet de stériliser les espaces bordant
les infrastructures routiéres. Bien au contraire, I'aménagement qualitatif de ces espaces situés aux abords immédiats de
I'agglomération doit étre stratégique, puisqu'ils vont étre le support d'une nouvelle urbanisation et la nouvelle "vitrine"
de la ville ou du bourg. Cette bande de reculement permet aux projets urbains de prendre en considération le paysage
environnant et l'intégration harmonieuse des infrastructures. L'inconstructibilité de cette bande vise l'intégration
paysagére de ces zones transitoires. L'espace ainsi libérer permet soit de maintenir une activité agricole existante, soit
d'en créer une, facilitant l'intégration des infrastructures routiéres.

LA71etla RD2144sont également
soumises a laloi BRUIT.

Une marge de recul :
- de2som pourl'A71 et

- dez1oom pour la RD2144.
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Cartes du classement sonore réviseé
des infrastructures de transports
terrestres du Puy-de-Dome

Arrété n®14/00018 refatif @ 3 révision du classement sonore des infrastructures de
transpoets terrestres dans le département du Puy-de-Dame du 09 janvier 2014
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La commune se situe a proximité de voies a grande circulation

- I'A71 et I'A89 : échangeurs routiers de Combronde, a 6km; et e
Riom, a 7km.

- laRD2144 traverse le territoire, en limite est.

La commune de Gimeaux développe une vocation périurbaine. Elle
accueille plus d'actifs qu’elle ne propose d’emplois. Une des conséquences
de ces nouveaux modes de vie est la croissance de la mobilité. Cette
progression s'inscrit dans une tendance nationale. En effet, la commune de
Gimeaux, au méme titre que d'autres communes périurbaines, connait une
hausse de la mobilité depuis la fin des années 1980.

La commune de Gimeaux ne fait pas partie du Grand Clermont, mais se
situe au sein du bassin de vie clermontois. Des relations étroites, a
plusieurs niveaux, font de Gimeaux, un territoire dépendant de la métropole
clermontoise.

L’Agence d'Urbanisme et de Développement de Clermont Métropole a
réalisé une étude dans le cadre de I'Observatoire des déplacements, sur les
Migrations Locales du Bassin du Grand Clermont, en juin 2005. Un
indicateur  d‘observation  de

C’est avec la Loi dite loi Loti du 30-
12-1982 (loi d’orientation des
transports intérieurs) qu‘apparait le
droit au transport.

La question de ['environnement
contribue progressivement a la prise
en compte de la problématique des
transports. Ainsi, la Loi sur [‘air et
l'utilisation rationnelle de ["énergie,
du 30-12-1996, institue un droit au
transport collectif (alors que la loi de
1982 instituait un droit au transport
individuel).

L'objectif est de promouvoir les
autres transports. Les raisons de ce
changement sont liés aux problémes
engendrés par la circulation
automobile, en terme de pollution,
bruit et codt.

Les orientations du SCOT des
Combrailles, en  matiere de
déplacements, visent a engager une
réflexion alohale siir ln mobhilité

|'autonomie des communes vis-a- ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

vis des déplacements domicile | -

travail, a été mis en place. Dans ce

contexte, la commune est classée

comme ayant une forte BEHilE

dépendance des actifs et une lravai"em: .
ans la commune de residence

dépendance faible des emplois.

La commune a une fonction

résidentielle forte.

dans une commune autre que la commune de résidence

situge dans le dépariement de résidence

X . . située dans une autre région en France métropolitaine
Les migrations pendulaires sont

en augmentation croissante. 87%
des actifs ayant un emploi,
travaillent en dehors de la commune.

(Dom, Com, étranger)

Sources | Insee, RFP1999 ef RP2009 exploitations principales.

Les modes de déplacements

située dans un autre département de la région de résidence

située dans une autre région hors de France métropolitaine

2009 % 1999 %
23 1000 153 100,0
28 129 24 157
136 a7 120 843
174 a1 124 81,0
6 30 4 26

5 25 1 07

0 0,0 o 00

a/lLes transports individuels : Les déplacements en voiture individuelle sont favorisés par une
aéficience de transports collectifs, et un réseau routier (A71, A89, RN144) performant.

@ La voiture : 65% des actifs utilisent leur voiture particuliere comme mode de transport unique (source : INSEE

1999).

Selon I'Observatoire des Déplacements, dans son étude sur les Migrations locales du bassin du Grand Clermont,

- lacommune de Gimeaux se situe a 30 min de Clermont.

- lacommune de Gimeaux se rattache au bassin formé par la RNg. Chaque voie routiére fonctionne comme un
véritable bassin versant. Les routes départementales « rabattent » les automobilistes sur les axes principaux.
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Trajet KM Durée Parcours
Gimeaux / Riom 7 7mn RD4o4 — RN144 — RNg

Gimeaux [ Clermont Fd 21 24 Parla RNg ou par 'A71

Le travail sur les temps de parcours s’est basé sur les temps théoriques de centre a centre calculés par le logiciel Atlas routier de
Michelin (Via Michelin).
Il est a noter que I'équipement automobile des ménages s'améliore. Plus de 53% des ménages disposent de 2 voitures
ou plus. Cet indicateur est en progression, et sous-entend des problématiques urbaines et environnementales :

La progression du nombre de véhicules génére

e unvolume plus important de véhicules sur les routes,

e une demande plus importante en stationnements,
- dans la ville (ce qui peut étre problématique notamment dans le bourg ancien et dense de

Gimeaux),
- dans les aires privées (sur les parcelles), pouvant générer une consommation fonciére plus

importante.
e desimpacts sur la qualité de I'air.

LOG T9 - Equipement automobile des ménages

s

2009 Y 1999 %

Ensemble 170 100,0 129 100,0
Aumoins un emplacement réservé au stationnement 138 81,3 102 791
Al moins une voilure 155 91,2 115 891
- 1 woiture fid CYiR] 45 38,0

- 2 voitures ou plus o 53,8 GG 51,2

Souwrces © insee, RP1889 ef RP2009 exploitations principales.

@ Le covoiturage : Ce type de transport intermédiaire pourrait étre renforcé.

Le Syndicat Mixte d'Aménagement et de Développement des Combrailles en partenariat avec les Communautés de
Communes qui composent son territoire et

le Conseil Général du Puy-de-Dome, souhaite

développer la pratique du covoiturage. Dans

cette optique, I'association Covoiturage

Auvergne a été sollicitée, en tant que référent en

matiére de covoiturage sur l'ensemble de la région

Auvergne.

Quelques chiffres :

e 3 882 personnes inscrites depuis la mise en
ligne du site Internet (décembre 2007) et 2327
trajets valides

e 600 appels téléphoniques par an de personnes
souhaitant des renseignements sur le
covoiturage; 5o accueils physiques annuels
pour des demandes de renseignements et/ou
une inscription au service; 4 annonces
diffusées quotidiennement sur France Bleu
Pays Auvergne.

La commune de GIMEAUX ne dispose pas d’Aire de Covoiturage.

http://www.covoiturageauvergne.net/
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< Le plan de déplacement des entreprises : Ce moyen de transport pourrait étre renforcé.

@ Le taxi : Un taxi est présent sur la commune.

b/ Les transports collectifs sont peu utilises par les actifs

& Les bus

- Pour les scolaires, un ramassage scolaire dépose les éléves dans les établissements scolaires. Ce dernier
constitue le moyen de transport le plus utilisé. Cependant, la voiture personnelle est le second moyen de
transport pour les éléves.

- La commune de Gimeaux se situe a proximité des services de bus gérés par le conseil général et lignes
ferroviaires traversant les Combrailles (Clermont Fd / St Eloy). Cependant, aucune ligne n’a d'arrét sur la
commune de Gimeaux. L'arrét le plus proche pour les trajets en direction de Riom et Clermont (lignes 60 et
61) est Davayat (commune voisine). Une autre contrainte de ce type de transport réside en une absence de
mobilité (un aller retour quotidien, et une seule horaire). Ce service restreint ne répond pas aux besoins des
actifs.

- IlIfaut noter I'existence de 2 modes de transport adaptés aux besoins des personnes a mobilité réduite.

- La commune est desservie par le bus des montagnes (mode de transport géré par le conseil général du Puy
de Dome)

@ Le train

La commune ne dispose pas de gare. La gare la plus proche est celle de Riom [/ Chatel Guyon (7km). Celle-ci peut
constituer un outil concurrentiel a la voiture, au du nombre important de trajets disponibles.

- 46 trajets Riom [ Clermont Fd, d’'une durée de 21 a 25 minutes, et, entre 6h1s et 22h20
- 46 trajets Clermont / Riom, d'une durée de 20 a 24 minutes, et, entre sh27 et 20h30

L'utilisation de la voiture personnelle reste néanmoins nécessaire.
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ENJEUX FAIBLES

ENJEUX

Une meilleure organisation
des déplacements, et
notamment des transports
collectifs.

Les émissions de gaz a effet
de serre.

La protection des
personnes et des biens
contre  les  nuisances
sonores.

ORIENTATIONS
Pistes de réflexion pour le PLU

Ne pas créer de zone urbaine a vocation d'Habitat
a proximité des voies a grande circulation.

Limiter le mitage permet plus facilement de
mettre en place des modes de déplacements
alternatifs (co voiturage, transports collectifs).

Les points forts de la commune peuvent se
synthétiser en quelques points : proximité de
I'agglomération clermontoise, proximité
immédiate de I’A89, qualité de vie marquée par
un caractére rural aux paysages variés, forte
pression fonciere, ... .

Les points faibles du territoire communal qui ne
doivent pas étre omis dans la réflexion du PLU et
dans les choix de développement de la commune
sont : une offre de transport insuffisante et une
image trés pavillonnaire tout de méme.
Rappelons que I'équipement des ménages en
automobile est en constante progression.

Les cones de vue sur le territoire et le bourg
depuis les voies d'acces doivent étre préserves et
mis en valeur. L'application de I'amendement
Dupont et de la loi Bruit permet la réalisation
d’aménagement paysager de qualité

Evaluation Environnementale des orientations suggérées

Impacts potentiels : La poursuite du développement urbain et donc I'accueil de nouveaux ménages sont
susceptibles d’augmenter les flux de véhicules sur le territoire communal (augmentation du nombre de
déplacements proportionnelle au volume d’habitants accueillis).
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Traduction au PADD

Le PADD n’exprime pas de stratégie particuliere vis-a-vis de la mobilité. Cette problématique est traitée de maniere
indirecte au travers des Orientations suivantes :

e Organiser un développement équilibré pour un territoire d’accueil durable.

o Maitriser les extensions urbaines

Traduction au PLU

Pas de traduction directe.

L'objectif démographique raisonnable des perspectives de développement s'est notamment traduit par une révision du
potentiel offert par le POS. En opérant une suppression de zones d'urbanisation future du POS, le PLU agit sur les
déplacements. Les efforts urbains sont regroupés sur le bourg.

— Impacts potentiels attendus

Le volume de déplacement devrait étre moins important.

—— Mesures pour éviter, réauire, compenser

Les limites des zones urbaines du PLU ont cherché a se caler au plus prés de I'existant, dans la mesure
du possible. L'urbanisme linéaire des derniéres décennies est stoppé. Le PLU n’ouvre pas de nouvelles
surfaces constructibles le long de ces axes.

Quelques constructions existantes considérées comme isolées, déconnectées de I'enveloppe du bourg,
sont laissées en zonage naturel ou agricole. Ce principe permet de limiter le mitage (et donc les
distances de déplacements) dans le sens oU les constructions nouvelles a usage d'habitation sont
interdites.

Bilan ®  L'urbanisation est maitrisée, contenue dans I'enveloppe du bourg.

Les impacts potentiels ne devraient pas étre préjudiciables et seront moins importants que
les projections de développement du POS, au regard de la suppression des surfaces.
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HABITAT et URBANISME

Evolutions architecturales et urbaines, et Projections



Les éléments de I'Architecture traditionnelle du ceeur de Boury

Les matériaux de construction

Les différentes constructions ont su profiter des ressources géologiques Note
locales et des territoires environnants.
- Lesroches locales ont été mises en ceuvre pour les magonneries : La géologie se lit dans les
les pierres marneuses les plus usitées sont le calcaire et I'arkose. constructions du territoire.
Le calcaire est une ressource tirée notamment des eaux La nature méme de ces
minéralisées. Les Sources des Ronziéres, des Vignes et du Puits qui mEidiawr & leur miee @
bout ont constitué les rochers de travertins, qui ont servi a la SEUIE et U e
construction de murets et linteaux des maisons. composantes essentielles de
- Les pierres volcaniques (andésite, basalte) employées dans les l'identité du territoire.

chainages et encadrements des constructions, sont issues des
communes voisines.

Les toitures et les couvertures

- Les constructions rurales traditionnelles présentent deux longs pans couverts de tuiles canal (couvrement le
plus anciennement utilisé en Limagne, sur des pentes douces), de teinte rouge.

- Mais I'on distingue également sur les constructions plus bourgeoises des domaines et maisons bourgeoises
urbaines, des couvrements variés : toitures a croupes, toitures a la Mansart, couvertes de petite tuile
bourbonnaise de teinte rouge, ou d’ardoise grise. Ce type de tuile suppose des pentes plus fortes mais permet
aussi d'établir une hiérarchie sociale des batiments.

- Latuile mécanique a progressivement remplacé ces types de couverture.

- Les couvertures de teinte grise sont plus rares et réservées aux batiments d'importance, type chateau de
Montaclier, cloché de I'église, ou pan brisé de toiture a la Mansart.
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Toiture traditionnelle a 2 pans, toiture faible, recouverte de
tuile de teinte rouge (tuile canal, tuile mécanique).

Certaines petites constructions (petits logements de
journaliers, appentis, pigeonniers, ...) peuvent ne développer
qu'un seul pan.

Maison bourgeoise développant une
toiture a croupe.

0NN

Le bac acier remplace souvent les toitures des
batiments agricoles. La teinte rouge permet de
conserver une certaine harmonie.

Maison bourgeoise urbaine, ou Ferme d’importance, développant une toiture
a la Mansart, recouverte d'ardoise grise ou de petite tuile bourbonnaise rouge.

Les toitures de teinte grise restent
minoritaires. La teinte rouge doit étre celle
qui domine.

Ardoises dominantes,
fuiles ponciuelles
[ Ardoises

Tuiles creuses et mecaniques,
fuiles plates ponciuelles

Tuiles mecanigues

Tuiles plates et mécaniques

en mélange

Tuiles mécaniques dominantes,
ardoises trés ponciuelles
Tuiles mécanigues

et ardoises en mélanges

Lauze et tulles mécaniques

— mécaniq

g Matériaus divers (tode, amiante-ciment,
fibro-ciment, bac acier)

Carte issue du SCOT des Combrailles, Diagnostic, p75.
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Les éléments majeurs du patrimoine historique de Gimeaux :

Note

Un patrimoine architectural
restreint composé de 3 éléments
majeurs:  une  église, une
chapelle romane, un chateau de
plaisance.

La commune dispose d'éléments
architecturaux et des repéres de
['histoire locale intéressants. La
conservation de ces éléments
doit étre menée avec précaution
d'autant plus nécessaire et
réfléchie que ces éléments ne

L'église S .
> Léglise sont pas juridiguement protégés
L'église se situe sur une butte, a I'ouest du bourg. Isolée sur un espace (aucun monument historique).
enherbé, elle domine le village. Le patron de I'église est Saint Bénilde :

L’ensemble de ces patrimoines

Pierre Romangon né a Thuret en 1805, il devient frére Bénilde en 1820, puis fait partie de lidentité

est canonisé en 1967 par le Pape Paul VI. territoriale de la commune. a
!

L'église mise en valeur dans un espace enherbé surplombant le bourg, mettre en relation avec les

constitue un point phare du territoire : construit sur un « haut », elle est un paysages et lattractivité du

point d'appel du regard. territoire.

» La chapelle

Ancienne église rurale située a l'est au pied de la butte des Ronziéres. Avant son édification, il avait été
vraisemblablement pratiqué un culte des eaux, comme en atteste une source minérale toujours utilisée. Construite au
12e siécle, et entourée du cimetiére paroissial, elle servit au culte, au moins en qualité de baptistére, jusqu'a la
Révolution. Construite en arkose, les encadrements sont en pierre de Volvic. Une douzaine de modillons a copeaux
décorent la corniche, et rappellent I'influence mozarabe. Gimeaux se situe sur le chemin allant au Puy, d’oU partent les
chemins de St Jacques de Compostelle. Elle servit apres la Révolution de maison communale (en 1792), puis d'école
communale jusqu’en 188s.

» Le Chateau de Montaclier

Ce lieu aurait été a l'origine un temple romain (selon Georges
Magnol, dans Brayauds et Combrailles, revue d'histoire,
folklore, dialecte et archéologie, n°g7, 2003). Ce chateau de
villégiature est clos de hauts murs et d'un écrin végétal assez
dense.

Un fief de Montaclier est attesté en 1443. Un chateau féodal
(donjon flanqué de plusieurs tours) fut édifié en 1447, par
Briant de Rochebaron, seigneur de Marsat. Reconstruit en
style Louis XIV en 1649 par Des Plats, seigneur de Montaclier
avec sur la facade sud ouest une tour ronde. Restaurée en
1869 par le comte Vissaguet et I'architecte Vianne. Plus tard
fut érigée une chapelle.
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Fagade sud du chdteau et communs (source : Veuillet G., Guide du Pays Brayaud, SIET Brayauds et Combrailles, 2005).

Les constructions traditionnelles :

Le bourg offre majoritairement un type d’habitat rural, reflétant la
vocation agricole du territoire. Le bourg se compose essentiellement de
fermes agricoles, de différents niveaux hiérarchiques.

> Le domaine
Ce type d'habitat d'importance est peu représenté.

Exemple : un domaine situé avenue de la Libération date du 1ge siécle. Sa
facade se distingue par un décor a l'italienne (colonnes encadrant I'entrée,
vases surmontant une large génoise, ...). Le domaine conserve une grange
et un ancien moulin.

Note

L’architecture a été
considérablement marquée par
la vocation agricole du territoire.
Les maisons refletent l‘activité
agricole du territoire (viticulture,
polyculture).

Un inventaire du patrimoine
Gimeaudaire a été réalisé par le
Syndicat d'Initiatives et
d’Expansion Touristique, et vise
la  sensibilisation et la
sauvegarde du patrimoine bati.
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> La ferme polyculturale

La typologie des fermes agricoles est celle que I'on rencontre le plus dans la plaine de la Limagne : des batiments
accueillant diverses fonctions et s'organisant autour d'une cour, le plus souvent fermée. Cette derniére est considérée
comme un espace privé protégé par un mur et dont I'entrée est marquée par un portail.

Les fermes offrent des tailles et formes différentes (ferme bloc en ligne, ferme en L...), selon le niveau social.
- Desfermes a plusieurs batiments accolés

Apparues aux XVllléme et XIXéme siécles, ces habitations, influencées par le modéle bourbonnais appelé
"locaterie", juxtaposent en continu le logis sur un rez-de-chaussée ou plusieurs niveaux, et la grange étable. Des
variantes sont observables, déployant des plans en L.

- Desfermes a plusieurs batiments distincts

Le logis et les batiments agricoles sont séparés et constituent chacun des batiments distincts. Ces ensembles
peuvent revétir différentes configurations. Les variantes de ces plans sont en général le résultat
d'agrandissements opérés durant le XIXéme siécle et du goUt des uns et des autres.

On peut trouver des maisons vigneronnes transformées, agrandies en ferme de polyculture traduisant les changements
d'orientations agricoles apreés la crise viticole.
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» La maison vigneronne

Caractéristique de la Limagne, ce type de logis se caractérise par un volume compact, une toiture a deux pans en tuile
canal.

Elle occupe généralement toute la parcelle. Son originalité se manifeste principalement par une adaptation aux besoins
spécifiques de son occupant : une cave et un cuvage occupent le rez-de-chaussée et le sous-sol, les étages (un ou deux
en général) abritent le logement. On accéde au logement par un escalier extérieur appelé estre. De-la, part une échelle
menant au grenier. Sous l'escalier, était parfois aménagé un réduit pour les lapins, les poules ou les cochons.

Ces constructions présentent des volumétries et des compositions différentes selon la richesse de I'agriculteur.

Elles sont généralement de petites tailles et constituent ainsi un patrimoine fragile. Ne répondant plus aux besoins
actuels, ces batiments sont souvent délaissés.

» Des petites maisons de journaliers

Ce type d’'habitat de petite taille, est minoritaire sur le bourg. Il s'agit surtout
de petits logis pour les ouvriers agricoles.

> Les granges étables

La grange étable est d'une maniére générale simple : transversal, le batiment s'étire en longueur et dispose sous un
méme faitage d'une partie grange juxtaposée a une étable. Néanmoins, ces batiments offrent souvent différents
éléments architecturaux, parfois empruntés aux terroirs voisins : un auvent au dessus de la porte de la grange.

Soutenu par deux poteaux de bois obliques, cette large avancée du toit permettait de décharger le foin tout en étant
protégé des intempéries. Il arrive aussi que la toiture formant auvent soit établie sur toute la longueur de la fagade du
batiment agricole.
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> Les pigeonniers

Implanté en bordure de Limagne, le territoire communal est influencé par les pratiques culturelles et agricoles de la
plaine : la possession d'un pigeonnier était signe de noblesse mais surtout I'assurance de se procurer une partie de I'année
de la viande et un engrais actif, la colombine.

Le territoire réveéle la présence de deux types de pigeonniers

- Les pigeonniers caisses ou fuies

Les fuies sont de simples caisses en bois percées de trous
ronds ou carrés. Ce type de pigeonnier ne peut abriter que
quelques pigeons. Ces fuies étaient accrochées a la fagade
de I'habitation ou d'un autre batiment protégées par
I'avancée du toit.

- Le pigeonnier commun a base carrée.

I s'agit d'un pigeonnier a deux ou trois niveaux, souvent inclus dans le plan de masse de la ferme a laquelle il appartient,
accolé a d'autres batiments.

Datant en majorité du XIXéme siécle, ils sont construits en moellons de pierres et présentent généralement un toit a une
seule pente, en pénétration dans les murs débordants, couvert de tuile canal.

> Les caves

Outre les caves et cuvages intégrés dans |'architecture vigneronne, le bourg présente des quartiers de caves, notamment
rue du Puits, et rue des Caves. Ces annexes viticoles se composent d’'un cuvage avec cave en sous sol, et de caves
directes.

> La maison bourgeoise ou urbaine

Ce type de maison, plus rare, est apparu au
XIXéme siécle.

Ce modeéle differe des précédentes du point de
vue de leur fonction (habitation uniquement),
de leur architecture (néoclassique), de leur
implantation (parcelles de grandes tailles
dégageant ainsi des espaces libres occupés par
des parcs et des jardins).
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Maison bourgeoise du 19¢ siécle.

Maison urbaine du 20° siécle.

L'Architecture actuelle des quartiers périphériques

Les constructions développent une vocation unique, celle d’habiter. Les modéles sont variés : plan carré ou rectangulaire
en rez de chaussée. Quelques décrochements de volumes permettent des formes plus complexes.

Quartier résidentiel de Fontéte.
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RAPPEL DES LOIS ET TEXTES REGLEMENTAIRES
v’ loi d’orientation sur la ville du 13 juillet 1991
v' loi SRU du 13 décembre 2000
v' les Grenelles
v loiALUR

Les données sont issues :
e durecensement Insee publié en 2012.
e de l'observatoire de ['habitat et des territoires du
Puy-de-Déme
e PLH des Combrailles en cours
e Plan d’action du PLH Cétes des Combrailles
(document provisoire mars 2013).

Contexte supra communal

La situation de I’habitat dans le contexte du Pays des Combrailles

- un habitat locatif insuffisant et de mauvaise qualité

- un parcimmobilier peu évolutif et assez ancien

- lesrésidences principales restent majoritaires

- lesrésidences secondaires sont stables, a I'exception de certains cantons comme Combronde, ou leur nombre
diminue

- leslogements vacants baissent

- la majorité des propriétaires sont des retraités

La situation de I’habitat dans le contexte du Grand Clermont

Bien que ne faisant pas partie du périmetre du Grand Clermont, I'étude sur les zones pilotes d’habitat du Grand Clermont
(réalisé en 2004 par I'’Agence Clermont Métropole) englobe un territoire plus vaste comprenant notamment la commune
de Gimeaux.

La commune de Gimeaux est ainsi considérée en matiére d’habitat comme un « marché peu actif avec un risque de
pression fonciére anarchique ». Ce type de marché concerne les bourgs ruraux agricoles de la Limagne et de ses
bordures, ou la population a progressé au cours des derniéres années. Sur ces secteurs, le risque d’'étalement urbain et
de mitage demeure, car le foncier reste trés accessible en terme de disponibilités et de prix. Des mutations en terme
d’habitat : essentiellement des maisons individuelles, notamment en lotissement

Le Programme Local d’Habitat

Instauré par la loi de décentralisation du 7 janvier 1983, les Programmes Locaux de I'Habitat (PLH) définissent les
objectifs et les principes d’une politique visant a répondre aux besoins en logements et a assurer, entre les communes
et les quartiers, une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Un Programme Local d’Habitat a I’'échelle du SCOT des Combrailles, et par EPCI, est en cours de
réalisation. Le PLH des Cotes de Combrailles a été prescrit le 8 avril 2010.

De fagon a utiliser au mieux le travail déja réalisé dans le cadre du SCOT, et de le mutualiser en le complétant, il a été convenu de
scinder la démarche d'élaboration de ces PLH en deux, et de la mener dans le cadre d'un groupement de commande :
- une premiére étape visant a élaborer le diagnostic, est menée a I'échelle du Pays en maitrise d’ouvrage du SMADC. Ce diagnostic
compléte et affine le volet habitat du SCOT, et permet de définir les secteurs qui partagent les mémes enjeux, les mémes
problématiques, et qui ont tout intérét a mener un PLH inter-communautaire.

- une deuxiéme étape est menée par les communautés de communes soit seules, soit a plusieurs. Elle comprend, dans un premier
temps, la définition des orientations a mettre en place pour chacun des PLH, et un deuxiéme temps, |'élaboration d'un programme
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d’actions a mettre en ceuvre a I'échelle communale pour répondre aux besoins identifiés, et résoudre les dysfonctionnements mis en
évidence par le diagnostic. http://www.combrailles.com

Les objectifs de développement de I'Habitat définis par le PLH dans son Plan d'actions sont décrits plus loin (Perspectives
de développement).

La situation communale

Le parc de logement de la commune de GIMEAUX présente deux catégories principales d’habitat :
- un habitat rural, ancien, groupé : le bourg ancien
- un habitat urbain, récent, éparpillé : les extensions périurbaines.
Depuis 1990, le parc de logements n’a cessé de croitre, conformément a I'augmentation de la population.

Le parc se compose essentiellement de résidences principales individuelles.

LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

1968 1975 1982 1990 1999 2009
Ensemble 123 123 138 159 160 194
Résidences principales a1 97 101 113 120 170
Résidences secondaires et logements occasionnels 12 17 11 20 15 17
Logements vacants 20 9 25 26 16 7

Sources . Insee, RP1968 4 1990 dénombrements - RP1999 et RP2003 exploitations principales.

Les Résidences Principales .

- Enaggg, lesrésidences principales représentent 80% du parc. Les estimations communales en 2007 confirment
cette hausse (86% du parc). Les données Insee 2099-2012 confirment cette croissance (87% du parc des
logements).

- Prés de 98% des logements correspondent a des maisons individuelles.

Le renouvellement des logements consiste essentiellement en la construction de maisons individuelles. Depuis
2000, le parc des logements s’est agrandi de 34 nouvelles constructions.

- Cependant il est a noter |'effort réalisée pour la mise en place de 4 logements de type appartement. Cette
catégorie n’existait pas en 1999.lls représentent 2% des logements, mais la création de ces logements est a
souligner.

- Lerenouvellement des logements se traduit également par la réhabilitation de batiments traditionnels.

Les Résidences Secondaires .

Cette catégorie de logement est stable, et constitue 8.7% du parc des logements en 2009-12.

Une forte baisse des Logements Vacants .

Alors qu'ils représentaient 15% du parc immobilier en 1990, puis 10% en 1999, les données 2009-2012 affichent I'effort
effectué pour la poursuite de la baisse de ce type de logements. En 2009, les Logements Vacants ne représentent plus
que 3.8% de I'ensemble du parc. La part des logements vacants en 2011 a sensiblement augmenté (5,7%).

Lavacance identifiée sur lacommune correspond a un habitat ancien, délaissé parfois depuis plusieurs années. Certaines
constructions nécessitent des travaux importants avant d’étre de nouveau habitées.

La restauration du bati ancien est une condition :
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- desauvegarde du patrimoine architectural,
- de maintien de l'identité communale.
Des opérations de rénovation urbaine peuvent également permettre de répondre en partie a cette problématique.

Les Logements Localifs :

Le Parc public: De 1999 a 2005, les données FILOCOM ne recensent pas de logements locatifs publics. Depuis cette
date, 3 logements communaux - sociaux ont été réalisés en centre bourg (a proximité de I'école et de la mairie).

Le Parc privé est stable, et représente environ 10% des Résidences Principales.

Le niveau de confort des logements traduit une demande de logements de plus en plus grands :

Les indicateurs Insee affichent une explosion des grands logements. Les Résidences Principales, qui sont en grande
majorité des maisons individuelles, offrent (pour 60% d’entre elles) 5 piéces et plus. Cette catégorie de logements a
fortement augmenté en 10 ans. Toutes les autres catégories (< 4 pieces) ont baissé. Les petits logements sont en faible
nombre (les logements d'une piéce n’existent plus depuis au moins 1999).

Ces indicateurs mettent en évidence 2 problématiques :

e Undéséquilibre dans I'offre de logement.
¢ Unmodéle de logement trés consommateur de foncier, alors que :
- leterritoire de Gimeaux n’est pas extensible,
- le desserrement des ménages sous-entend une demande plus forte en nombre de logements pour
accueillir un nombre équivalent de ménages.

LOG T3 - Résidences principales selon le LOG T4 - Nombre moyen de piéces des
nombre de piéces résidences principales
2009 % 1999 % 2009 1999
Nombre moyen de pigces par résidence principale 50 48
Ensemble 170 100,0 129 100,0
. - maison 51 48
1 pi 0 0,0 0 0,0
pn‘ace ! ! - appartement 33 i
2 pieces 4 25 5 39 . J
3 pidces 19 13 21 178 Sources : Insee, RP1999 et RE2009 exploitations principales.
4 pigces 45 26,3 39 30,2
| 5 pigces ou plus 102 60,0 62 48 1 ]

Sources : Insee, RP1999 ef RP2009 exploitations principales.

La dynamique des résidents :

La rotation des logements est modérée: 56% des LOG G2 - Ancienneté d'emménagement
ménages conservent leur logement pendant 10 ans ou des ménages en 2009

plus. L'ancienneté moyenne d’emménagement est de 17

ans.
. .1 . ] . . depuis moins de
La proportion de propriétaires de résidences principales 30 ans ou plus 2ans
s 9 i indi 16,9% 8,8%
représente 87% de la population en 1999. Cet indicateur - o254 ans
15,6%

connait une stabilisation : 85% de propriétaires en 2009-

12.
- 17% des résidences principales antérieures a
1915
;. . . . de 20429
- 13% des résidences principales construites o 8% de549ans

entre 1975 et 1999 de 10 19 ans 19,4%

o . 20,6%
- 8% de nouvelles résidences depuis 2000
Source : Insee, RP2009 exploitation principale.
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Les locations constituent une tres faible part des logements sur la commune de Gimeaux, mais sont en progression a
chaque recensement (14 logements en 1999, 16 logements en 2005, 22 logements en 2009-12).Les locations sont
essentiellement privés.

Constructions autorisées entre 2003 et 2012 (source : SITADEL)

Surface en Surface en
Nombre de Nombre de A A Surface en Surface en
Nombre de Nombre de m de m de
logements  logements Total m?2 de m? de Total
2 . logements  logements logements  logements

commencés commencés . . nombre de . . logements  logements  surface en

S S commencés commencés commencés commencés . a

individuels individuels ) - logements " . S commencés commencés m?

A collectifs en résidence individuels individuels ) oo
purs groupés 3 collectifs enrésidence
purs groupés

2003 2 o 0 o 2 309 o o o 309
2004 3 o 0 o 3 357 o o o 357
2005 2 o o o 2 215 o o o 215
2006 2 o 0 o 2 195 o o o 195
2007 4 o o o 4 580 o [¢] [¢] 580
2008 1 o o o 1 185 o o o 185
2009 1 o o o 1 101 o o o 101
2010 1 o o o 1 25 o o o 25
2011
2012 1 o o o 1 162 o o o 162
Total 17 17 2129 2129

Sit@del2 - Logements commencés par type et par commune (2003-2012)

Les données 2013 et 2014 ne sont pas encore disponibles (en octobre 2014).

Les logements construits depuis 10 ans sur la commune de
Gimeaux sont uniquement des constructions individuelles. En
moyenne, la surface des logements est de 125 m2. En revanche,
I'habitat groupé est inexistant.

Les données communales concernant les déclarations de travaux, mettent en évidence que les réhabilitations et
opérations en faveur des économies d'énergies, constituent également une part importante du renouvellement du parc

bati.

Répartition des Déclarations de travaux 2007-2012

(source : mairie)
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m neuf (maison individuelle) z 3 4 1 1 3
B travaux agrandissements, de surélevation, ,,, 2 1 2 4 4 2
M réhabilitation (refection des toitures, ravalement

de fagades, création d'ouvertures, ,,,) 3 7 4 3 5
M travaux en faveur des énergies renouvelables . .
(photovoltaique) 4 7

M autre (abri jardin, garage, piscine, véranda, ,,,) 1 5 6 7 6 2
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

Perspectives de développement en termes de Logements

Prescriptions du SCoT du Pays des Combrailles (PADD et DOG)

Au-dela de I'ambition démographique globale affichée par le SCOT des Combrailles, et, de I'objectif de création —
diversification des logements, une déclinaison par secteur géographique a été réalisée. Celle-ci tient compte des
différents contextes territoriaux et répond a une volonté de solidarité a I'échelle du Pays des Combrailles.

Maitriser volontairement |'arrivée de nouvelles populations sur la frange Est, a 12% sur les 10 prochaines années
(contre 16% en moyenne pour Gimeaux), fait partie des préoccupations des élus du Secteur Est, qui témoignent ainsi
leur solidarité avec les territoires plus en retrait.

Pour tenir cet engagement, la commune de GIMEAUX devra limiter et débloquer progressivement les terrains a
construire.

Objectif en Nombre de logements : Le SCoT du Pays des Combrailles établit ses prévisions et ses prescriptions pour 10
ans, de 2007 a 2017. Aussi, pour ce pas de temps, il prescrit 561 nouveaux logements pour le canton de Combronde.

Objectif de reconquéte des logements vacants : 20 % (OPAH, opérations publiques, ...)

Obijectifs de Type de logements :

Le tableau suivant présente des objectifs de référence qui onf éte fixes
selon le type de commune et son contexte territorial.

Habitat Habitat groupe Les logements construits devront,

individuel progressivement, ~ étre  moins

Les 2 pobles majeurs + les 3| 50% maximum 50% mEnimm disperseés, plus regroupés ou accolés
bourgs périurbains pour avoir des formes plus

compactes, et étre proches des
centres bourgs ou villages, pour que
30 a 40 % des constructions a venir
se réalisent sous une forme groupée

maisons  accolées,  petits

- collectifs...
Bourgs ruraux et bourg relais 60% 40%
Communes rurales Quest et | 70% maximum 30% minimum
Sud
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Estimation des besoins en logements (méthode issue du SCOT)
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocAL D’URBANISME

Estimation des besoins en logements d'ici 2025 - méthode décrite dans le DOG du SCOT des Combrailles. (Version nov.2014)

La date de projections du PLU a été affinée. Le Projet du PLU se porte désormais sur 2025. L’élaboration du PLU ayant
débuté en 2013, son approbation sera probablement en 2015. Le PLU portera sur 10 ans.

Estimation des besoins en logements d'ici 2025 - méthode décrite dans le DOG du SCOT des Combrailles
Commune de GIMEAUX
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Prescriptions du PLH Cotes de Combrailles (nlan dactions mars 2013-fevrier 2014)

Communauté de communes des Cotes de Combrailles
PLH — Plan d’actions

IIT LES ORIENTATIONS D'ACTIONS

3.1 Les objectifs de développement de I'habitat

L'analyse de I'évolution du parc de résidences principales entre 1999 et 2007 a montré que le territoire des Combrailles,
a été support de construction de 2 850 logements commences, soit 260-280/an pour répondre aux besoins :

= Desserrement : environ 90,100 logements/an : 509 ;

= Renouvellement : environ 4050 logements/an : 25% ;

= (Croissance : environ 50/60 logements/an : 25% ;

= Variation du parc : environ 70/80 logements vacants en plus chagus année,

Globalement, les communautés de communes des Combrailles, souhaitent poursuivre le rythme de
développement de ces derniéres années et diminuer quelque peu le niveau de production prévu dans le SCOT,
soit 2800 logement pour les 10 années, contre 3800,

Les perspectives de répartition des 260 - 280 logements par an en moyenne, a I'échelle des Combrailles.

Fepartimon
logements Prespectives 280
commencés par Iogemems gar an
CC entre 1999 et selon poursuite
2007 (%) répartition Sur 10 ans
|FPAYS DES COMBRAILLES 100 280 2800
CC COTES DE COMBRAILLES 26 73 T30
CC MANZAT COMMUMAUTE 149 53 530
CC DE PONTGIBAUD SIOULE ET] 36
[VOLCANS 13 360
Sous total Frange Est [t ] 162 1620
CANTON DE MONTAIGUT 8 23 230
CC COEUR DE COMBRAILLES ) 25 250
CC DU PAYS DE MEMAT 7 20 200
CC SIOULET CHAVANON 5 14 140
CC DE PIONSAT 4 11 110
CC HAUTE COMBRAILLE 2] 25 250
Sous total reste territoire 42 118 1180

Pour la Communauté de Communes Cotes de Combrailles, secteur support de la dynamique, il apparait
que le besoin de logements pour les 10 ans, est, supérieur au rythme du SCOT. Néanmoins, il est prévu de
maintenir ce dernier soit 550/600 logements, dans l'attente de I'évaluation du SCOT et du recalage des
objectifs.

A. Proposition de la répartition avec un recentrage tel que prévu dans le SCOT : 40% dans le bourg

centre
Logements commencés |Logements commencés |Perspectives SCOT Perspectives PLH
2000/2010 20062010 10 ans 10 ans
Soit par Soit par Soit par
Total an % |Total an % Total an % Total % Par an

Total Combronds 202 18 27 90 18 28 223 23 41 280 40 28
Tot communes rurales 556 51 73 230 46 72 332 33 59 420 60 42
CC Coiss de Combrallles 758 59 100 320 64 100 561 56 100 | 700 100 70

SCOT en 10 ans : 550600 logements au total,
220/230 a Combronde et 330/350 dans les autres communes

DOCUMENT PLAN D'ACTIONS
Février 2014 - 18
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Communauté de communes des Cotes de Combralles
FPLH — Flan d’actions

B. Des réponses logements qui portent & la fois sur la production de logements neufs et sur la
récupération de logements anciens :
SCOT : 70% en neuf- 30% des logements vacants actuels 3 réocupérer
= Cotes de Combrailles : 450/460 neufs et 100/110 logements vacants a récupérer, dont environ 30 sur

Combronde.
Perspectives SCOT Proposition PLH
Logements Récupération Récupération
vatants | Production logements Production |  logements
Tatal % Par an 2009 en neuf - vacants- 305 Tatal Par an enneul - | vacants- 30%
[TOTar - CommoTone - roaryy
centra 229 41 23 101 193 30 280 28 250 30
Tot communss rurales 332 59 33 252 256 TE 420 42 344 T6
CC Cdtes de Combrallies 561 100 56 353 455 106 700 T0 594 106

C. Des réponses logements qui permettent d'assurer une plus grande maitrise des opérations
d’aménagements et d"habitat intégrant davantage les notions de densité et de formes urbaines.
Part en individuel neuf  Part habitat groupé + petit collectif

Préconisations SCOT (10 a 15 logs/ha) {25/40 logs ha)
Bourg Centre 50% 50%
Communes rurales 65% 35%
HWombrs |Habitat Individusl {2nv 12 logha) |sabitat groupsienv 35 10gma) Total Avec
ScOT | logemants % Hombre Besoln de % Hombre | Basoinde | Besoln application
Total maufe SCOT Logement fonclar SCOT Logament fonclar Fonclar | fx retention
[TTET GO ooarny
cenire 229 199 50 100 B 50 100 3 11 17
[Tot communas rurales 332 256 65 167 14 35 a0 3 16 25
CC Céies de Combraliles 561 455 266 22 189 k] 28 41

Ce qu'il faut retenir du Plan d’Actions du PLH CC Cotes de Combrailles:

Répartition des objectifs logements 42 logements par an soit 420 La ventilation par commune n’est
logements sur 10 ans pour pas réalisée.
I'ensemble des communes rurales
des Cotes de Combrailles, dont
Gimeaux.
Production de logements 70% neuf et 30% de récupération de Au dernier recensement (2011) les
neufs/anciens la vacance. Logements Vacants ne représentent
plus que 5.7% de I'ensemble du parc
des logements de Gimeaux.
Répartition des types de logements | 65% de logements individuels (10 a Entre 666 et 21000 m?2 pour les
15 logements/ha) et 35% d’habitat logements individuels.
growpHlpeht ez 6 e Entre 250 et 400 m2 pour I'habitat
logements/ha). \ , .
groupé /petit collectif.
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Les objectifs Logements sur les communes rurales telles que GIMEAUX :

Pour les autres communes :

« Les accédants qui cherchent du foncier moins cher, comme réponse 3 leurs moyens finandiers ;
« Les ménages qui souhaitent guitter la ville pour une maison en campagne ;

=« Les jeunes qui souhaitent décohabiter et cherchent un petit logement locatif ;

= Les personnes agées qui souhaitent un logement adapts, locatif au centre du village...

mmp Les attentes et les produits de qualité a mettre sur le marché a travers les actions « habitat » : 6 grands
types de réponse logement 2 développer :

=« La création d’itinéraires résidentiels dans le parc social
Le parc social ancien est de moins en moins attractif. Quelques logements, sont vacants. Il s'agit de :

- Poursuivre les travaux de modernisation, d'adaptation de logements pour répondre 3 certaines demandes (ex :
jeunes et personnes agées..) ;
- Renouveler I'attractivité du parc ;

« Le développement et la promotion d'une offre de logements accessibles pour les personnes dgées et
plus globalement les personnes a mobilité réduite, avec notamment le développement d'un parc social accessible,
sécurisé et proche des services et commerces ;

« La création d'une filiére d"accession sociale dans le parc public
Le territoire de Cétes de Combrailles comprend une population ayant des niveaux de revenus modestes {ouvriers,
employés...) qui pour une part occupe actuellement le parc sodal ou le parc locatif privé.

Le souhait d'accession d'une partie de cette population peut s'organiser autour de la création d'une filiére
d'accession sociale alimentée par deux types de produits :
- La poursuite de la vente d'une partie du parc sodal;
- Le développement d’une offre en PSLA dans de petites opérations mixtes.
« Le développement d’un parc locatif privé conventionné en centre-bourg (ex. : bail 2 réhabilitation)

DOCUMENT PLAN D’ACTIONS
Favrier 2012 - 15

Communauté de communes des Cétes de Combrailles
PLH — Plan d’actions

La mise en ceuvre d'une OPAH ou PIG multithématique, doit permettre de développer une offre locative privés
intermédiaire et conventionnée. Il conviendrait, dinciter au développement de produits conventionnés et
intermédiaires dans I'ancien. Ces logements pourraient &tre destings 3 des jeunes ménages de catégoriz
moyenne.

+ La réalisation de petites opérations communales par 'acquisition de foncier avec 'EPF SMAF dans le cadre
d'un petit lotissement comprenant des parcelles de petites tzilles (600-800 m2) 3 un niveau de prix moins Sleve
pourrait re envisage par les communes,

= L'accession d'occasion dans le parc ancien
Le marché de l'occasion offre des opportunités de logements accessibles. L'enjeu est de faire connaitre les
opportunités les plus accessibles. Pour cela, il est important de chercher 3 sécuriser l'acte d'accession dans
['ancien en faveur de meénages primo accédant gui ne possedent pas toujours l'expertise necessaire pour définir
les travaux de remise en état et découvrent tardivernent que l'acte d’achat et les travaux dépassent leur capacits
de remboursement.
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La trame batie de la commune est constituée d'un
seul pole : le bourg de Gimeaux.

e Lebourgde Gimeaux situé sur un « haut »
présente une silhouette dense trés lisible
dans le paysage. Le bourg offre une trame
groupée. L’'habitat est fréquemment
fermé de hauts murs en pierre, ce qui
accentue ce tissu bati dense. La trame
est organisée : les rues étroites délimitent
des ilots rectangulaires.

La forme du bourg ancien a trés peu
évolué au fil des siécles, et ce, jusque dans
les années 1950, date des premiéres
photographies aériennes disponibles
auprés de I'lGN.

e Le sud de la commune est marqué par 2
entités anciennes: le chateau de
Montaclier, et le moulin de Fontéte.

e L'urbanisation récente s’est réalisée en
continuité du bourg, en direction de la
plaine et la forét de Fontéte. Les
constructions essentiellement
individuelles s'établissent le long des
voies de circulation.

Vue depuis la Plaine sur la moitié Ouest du territoire : le bourg ancien, les contreforts des Combrailles.
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PLAN LocAL D’URBANISME

Evolution urbaine 1946, 1999, 2004, 2009 .
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L'évolution des zones urbanisées :

En 1999 : I'emprise urbanisée était de 21 ha.

En 2004 : la consommation fonciére entre 1999 et
2004 a été de 3,16 ha.

En 2009 : la consommation fonciére entre 2004 et
2009 a été de 0,94 ha.

Les zones urbanisées du POS se déclinent :

e En zone UD (rose clair): la zone de centre
ancien

e En zone UG (en bleu clair): les quartiers
résidentiels périphériques

e Enzone1NAg(enrouge):ils'agitd'unezone
d'urbanisation future du POS qui a été
urbanisée entre la mise en place du POS et
I’élaboration du PLU. Ainsi, ce quartier
quasiment saturé est a comptabiliser dans les
zones urbanisées actuelles.

Situation des zones urbanisées du POS.

Répartition de l'urbanisation en 1999 (en
ha), selon les zones du POS

zones ND et
zone NCp; ND*; 2,16
0,17
zone UD;
zone NG; —_ 6,4
2,83 '
zone 1NAL;
0,82
zones UG;
zone NA; 6,17
0,88
zone 1NAg;
1,64

autres 2,52
zones (NC,
NA,
1NAL); zone
4,81 1Nag; 2,63

Répartition de l'urbanisation réalisée
entre 1999 et 2004 (en ha)

/_Zone uG;

Répartition de l'urbanisation réalisée
entre 2004 et 2009 (en ha)

zone NG zone UD;
0,07 0,24
zone NA;
0,41
zone UG;
0,64

HABITAT et URBANISME : Formes Urbaines



COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocAL D’URBANISME

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins. 63000 ClermontFd

RAPPORT DE PRESENTATION = TOME 1 : DIAGNOSTIC COMMUNAL ET EE

HABITAT et URBANISME : Formes Urbaines

w
B~



Des densités différentes

Le centre bourg :

les constructions sont hautes (R+1+combles, R+2)
Densité apparente. Mitoyenneté fréquente.
L'alignement sur la rue permet de développer
souvent, en fond de parcelle, des espaces extérieurs
privatifs (jardins), ou des cours fermées.

L'impression de densité est également donnée par la
présence de hauts murs en pierres donnant sur la rue,
formés soit par la construction en alignement, soit par
des murs de cl6tures des fermes a cour fermée.

La consommation fonciére est en moyenne de 234
m2.

Surfaces de la zone UD du POS, sans les 90653 m?2
voiries. (1)
Nombre de constructions en zone UD (2) 387

90 653 /387 =234 m?
Densité approximative :
10 000 M2/ 234 M2 = 42 constructions par ha.

(@)
()

: dans les surfaces des zones urbaines, ne sont pas comptabilisée la voirie, dans la mesure des possibilités. Les espaces publics qui ne sont pas considérés

Un nouveau modéle apparait :

Surfaces des zones UG et 1NAg du
POS, sans les voiries. (1)

la construction isolée au milieu de sa parcelle.

Des espaces verts, jardinés, entourent la maison.

Des constructions basses (R, R+1).

Ces quartiers ont un urbanisme trés lache et aéré, ou
la proportion d’'espaces verts est importante.
Cependant, ce modéle urbain est trés consommateur
d’espaces.

La consommation fonciére est en moyenne de 747 m2.
UG =102 873 m?
1NAg = 23 401 m?
Total =126 274 m?2

Nombre de constructions en zone UG=117
UGet1NAg (2) 1NAg =52
Total =169

126 274 [ 169 = 747 M2,
Densité approximative :
10 000 [ 747 = 14 constructions par ha.

comme de la voirie par le cadastre ne sont pas retirés des zones « U » , ce qui a pour effet de baisser I'efficacité fonciére.

Le nombre de logements est celui de la BD Parcellaire 2012, aussi, plusieurs logements postérieurs a cette date ne sont pas pris en compte, ce qui a pour effet

de baisser I'efficacité fonciére.

Rue du 21 Novembre : zone Udag du POS actuel. La zone de centre ancien est marquée par un type d’habitat dense, ancien. Les constructions
s'implantent en général, de maniére perpendiculaire a la rue.

HABITAT et URBANISME : Formes Urbaines
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Pour les constructions qui ne sont pas en alignement sur la rue, la présence de murs en pierres contribue a conserver une image de densité.

quartier de Fontéte, en zones Ug et 1NAg, présente un urbanisme radicalement différent : constructions basses (R+1 maxi), étalement urbain,
construction au milieu de sa parcelle, ... .

BILAN sur l'efficacité fonciére actuelle (= Ratio entre la surface de terrain consommeée et le nombre de logements

construits sur cette surface, sur une période donnée) :

La zone de centre ancien : un urbanisme dense, beaucoup moins consommateur de foncier que les zones
urbaines récentes (UG et 1NAQ).

La forte densité du centre ancien est confortée visuellement par la présence de hauts murs de clotures.

Cependant, cette densité est relative, car la plupart des parcelles du centre ancien bénéficie d'espaces
extérieurs (jardins, cours), ce qui procure un cadre de vie trés agréable.

Les zones résidentielles récentes présentent une densité beaucoup plus consommatrice de foncier (14
logements en moyenne/ha).

Malgré tout, cette estimation (7472) se rapproche des objectifs de consommation fonciére des documents supra
COMMUNAUX :

- Le SCOT des Combrailles auquel appartient la commune de Gimeaux ambitionne 10 a 15 logements
individuels/ha, soit entre 666 et 1000 m?/logement individuel.

- Le SCOT du Grand Clermont qui jouxte celui des Combrailles, dont l'influence joue également sur le
territoire de Gimeaux, ambitionne pour les territoires péri urbains (les plus proches de Gimeaux), a 700
m?/logement individuel.
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Analyse du POS actuel
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La comparaison du tissu urbain et des zones urbaines et a urbaniser du POS, mettent des éléments en évidence :
e Les potentialités urbaines et a urbaniser offertes par le POS sont importantes.
e Lessites batis isolés, dont la vocation est a préciser pour un classement approprié.
- Aunord et a l'est, les batiments ont une vocation agricole (zone NC).
- Ausud, le Chateau de Montaclier est classé en zone naturelle (ND). Un reclassement de ce secteur sera
probablement nécessaire. En zone ND, les batiments ne peuvent plus étre entretenus, restaurés,
habités.

Le développement de I'urbanisation doit tenir compte de certaines contraintes :
- Des contraintes urbaines :
- Le bourg de Gimeaux est frappé par deux plans d'alignement datant de 1906, sur les RD15 et 17, sur
environ 1 km.
- marge d'inconstructibilité (Amendement Dupont) de part et d'autre de I’A71 (100m) et de la RN144
(75m)
- des nuisances sonores : marge de recul de 250m pour I’A71 et de 200m pour la RN144
- L'équilibre a préserver entre la vocation d’accueil et la vocation agricole : tendre vers des parcelles
de 8oom?2 maximum, réaliser 60% de constructions individuelles, 40% d’habitat collectif, réhabiliter
20% du bati vacant,
- Des contraintes naturelles : risque d'inondabilité et de coulées de boue (définition plus précise des secteurs a
risques, a venir)
- Lequartier récent de Fontéte est en principe soumis a des risques d'inondation, (d’aléa faible).
- La prélocalisation des Zones Humides (réalisée par le SAGE) signale la présence de zones humides
sur le territoire.

- Certains secteurs, notamment
d’urbanisation future au POS, sont concernés
par le risque Argile. Méme si ce risque n'induit
pas d‘inconstructibilité, une réflexion doit étre
engagée quant a la légitimité de ces zones.

- Des contraintes techniques en matiére
de réseau d'eau potable et d‘assainissement
(alimentation, distribution, traitements des
rejets).

- Des contraintes économiques: la
croissance du coUt du pétrole et de I'acier peut
constituer un frein a l'accueil de nouvelles
populations (constructions, déplacements, ...).

- Des objectifs du développement
durable : développer des opérations urbaines de
qualité qui valorisent le cadre de vie (approche
environnementale de l'urbanisme) dans des
zones d'urbanisation future et de requalification
immobiliére et fonciére.
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de Gimeaux, en 2008.
Cette analyse fonciére permet de donner un apergu des possibilités d’accueil de la commune, a échéance de 2017. Cette
estimation a été traduite en surfaces constructibles : les services de I'Etat estiment que :

- 32nouvelles constructions seront a créer, générant une surface nécessaire d’environ 2 ha 5o.
- 3logements vacants seront a réhabiliter

Il est a noter qu’il reste un certain nombre de dents creuses urbaines vis-a-vis du POS actuel :
- 7.20 ha de foncier sont directement disponibles, toutes zones urbaines confondues

- 6.93 ha de foncier, en réserve (zone Na du POS)

Les disponibilités fonciéres actuelles (source : Note d’enjeux, Services de l’Etat, 2008).
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Analyse des potentialités urbaines du POS

Note sur la méthode :

La carte des Potentialités fonciéres du POS actuel a été réalisée avec plusieurs supports :

Cadastre parcellaire issu de la BD Parcellaire 2012 du CRAIG
- Photo aérienne du CRAIG
Zonage du POS

- Terrains

Le repérage des Potentialités fonciéres vise uniquement la vocation d’Habitat. La totalité des
potentialités fonciéres repérées est estimées a 14,65 ha.

Les potentialités urbaines dégagées par le PLU couvrent plusieurs catégories :

e Les dents creuses, espaces plus ou moins grands, libres, situés dans les espaces déja urbanisés (zones Ug de
maniére générale). Le potentiel de dents creuses dans le centre ancien est plus difficilement identifiable. Il s'agit
souvent d’opportunités au cas par cas.

L’essentiel des dents creuses se situe donc dans les zones dites pavillonnaires. Les grandes directives nationales
rappellent que I'économie du foncier et la recherche de densité sont des objectifs majeurs. Ainsi, les dents
creuses des zones urbanisées regroupent,

- Des parcelles ou groupes de parcelles individuels.

- Quelques fonds de parcelles, jardins, ... lorsque les terrains construits font apparaitre une trés
faible densité.

Ce repérage ne génére pas une obligation de mise en vente et de construction pour le
propriétaire, c'est surtout un outil qui permet de rappeler que ces secteurs constituent des
possibilités de construction, et que dans un contexte d’économie de foncier, ces secteurs
peuvent éventuellement accueillir de nouvelles constructions.

- Des secteurs peu enclins a étre construits (pour des raisons diverses: techniques,
topographiques, d'usages, ...).

e Les potentiels des zones d’urbanisation future du POS (1NAg, NA) qui constituent les réserves fonciéres.

Projections des potentialités fonciéres du POS :

Sil'on rapproche les 12 ha restant a construire, avec les parcelles déja construites dans les zones U (25 ha), nous pouvons
constater que les possibilités offertes par le POS actuel sont relativement importantes puisqu’elles permettraient
quasiment de doubler la surface déja construite.
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Répartition des Potentialités

fonciéres selon les zones du POS

NA
48%

ub

0,
___—10%

UG
32%

\ 1NAg

10%
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Classification des Potentialités fonciéres du POS (en m2)

Fonds de
parcelle

necessitant une
Dent creuse

division; 158 887
i 49\ /_ /_dite classique;

Peu favorable a
la construction;

Jardins 39736

potagers; 6572 _—"

Réserve
fonciére (1NAg,
NA); 82827
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Exemples de densifications possibles :

Quartier de Le Mouron - Fontéte

Zone UG du POS

Cette parcelle de 1344 m2 correspond a une dent creuse
dite classique :

-elle se situe dans une zone déja urbanisée. En zone
UG, cette parcelle peut partir immédiatement a la
construction.

- il s'agit d’'une parcelle unique. Il n'y a pas de division a
envisager pour la vendre.

Compte tenu de sa superficie, et de la forme urbaine du
quartier, cette parcelle peut porter 2 constructions
individuelles.

Quartier de Fontéte

Zone 1NAg du POS

Les 3 surfaces repérées correspondent a 3 grandes
parcelles déja urbanisées (maison type pavillon
installée au milieu d'une grande parcelle jardinée,
respectivement de 1418, 1973 et 1993 m2.

En application des directives en faveur de I'économie
fonciére, il était important de mettre en évidence ces
grandes superficies.

Une densification de ces espaces est possible.

Sur les 3 espaces repérés, 2 pourrait étre divisés et
accueillir 2 constructions individuelles
supplémentaires, sans forcément entamer le cadre de
vie des constructions existantes.

Superficies repérées :
-360 m?
_873m2

-1008m?2.
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Centre bourg

Zone UD du POS

Les espaces repérés correspondent a des jardins
potagers.

Ce type d'espace peut étre des opportunités pour
densifier le centre ancien.

Centre Bourg

Zone Ug

Cet ilot est vaste est pratiquement entierement libre
immédiatement.

Situé en limite du bourg ancien, il pourrait constituer une
opportunité pour densifier 'urbanisme.

Rappelons que le SCOT souhaite tendre vers :
-4,0% de collectifs, intermédiaires

- des formes urbaines plus compactes.

Certaines structures végétales pourraient étre
conservées afin de conserver la qualité du site, conserver
des éléments naturels qui permettront une meilleure
insertion des nouvelles constructions, et préserveront le
cadre de vie des futurs arrivants.
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Exemples de secteurs nécessitant une réflexion vis-a-vis de leur urbanisation :

Certains secteurs situés dans les zones urbanisées (UD, UG) du POS actuel, encore libres, mais potentiellement

constructibles immeédiatement, nécessitent d’engager une réflexion. Plusieurs contraintes sont a souligner.

Zone de risque
Inondation, lié au
ruisseau de la
Danade.

Zone de risque
Argiles, aléa faible.

Espace situé entre le bourg et les

quartiers de Mouron et Fontéte. Ce

large espace crée un «vide » entre les
zones d'urbanisation. Classé en zone Ug

) au POS actuel, il est potentiellement

urbanisable : cependant des éléments
sont a prendre en compte : la parcelle
est utilisée par I'agriculture (RGA2010) ;
des risques Inondation sont recensés.
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Zoom sur les zones d urbanisation future du POS .

> Secteur Le Mouron (sud du bourq) : Zones Ug et NA du POS, entre le bourg et Fontéte.

Les limites d’urbanisation peuvent étre parfois apparaitre trés dures. Le contact entre zone urbaine et espaces agricoles,

est trés marqué, sans transition.

Le POS prévoit des zones d’urbanisation future a l'arriere de
la zone Ug. Plusieurs éléments sont a prendre en compte dans
la réflexion sur la nécessité ou non de conserver cette zone
d’urbanisation future au PLU a venir.

Situation en pied de coteau: |'urbanisation de ce
secteur serait en continuité avec l'urbanisation
existante (de la zone UG) ; et devrait mieux s'intégrer
dans le paysage, que sur un haut de coteau.

Le secteur NA est classé en zone d’assainissement
collectif futur.

Contraintes physiques: un relief relativement
accuseé.

Contraintes naturelles: des risques Argiles d'aléa
fort.

Contraintes  agricoles: ces  espaces  sont
actuellement utilisés par I'agriculture.

Orientations en faveur de la préservation des
paysages et de I'environnement : si l'urbanisation de
ce secteur se réalise, il serait judicieux de tendre vers
une rupture moins forte entre urbanisme et espaces
agricoles. Une zone tampon, verte, permettrait
d’adoucir et de marquer une limitation de
I'urbanisation a venir.

Superficie de la zone NA : 37 791 m2.

Si I'on applique le ratio de 8oom?/logement
individuel (directive SCOT), la zone pourrait accueillir
47 constructions nouvelles.
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Zone de risque L

Argiles, aléa fort —

A ,/

Quartier du Mouron, en zone UG du POS actuel. Les espaces agricoles sur les pentes du coteau, a l'arriére du quartier, sont partiellement destinés a
l'urbanisation future (NA). Le relief est déja accusé. L urbanisation de ces pentes sera trés visible.
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> Secteur Entrée Est du Bourg, par La RD17 (avenue de la Libération) : Zones 1NAg, NA

Zone de risque
Argiles, aléa fort.

Zone de risque

Argiles, aléa faible.

Zone de risque

Inondation, lié

au ruisseau de
la Danade.

De part et d'autre de la RD1y, le POS prévoit des zones
d'urbanisation future (1NAg, NA). Actuellement ces espaces
ont surtout une vocation de jardins potagers, aux portes du

bourg.

Situation : sur des espaces relativement plans.
L'urbanisation serait en continuité avec le bourg.

Progressivement, les zones NA et 1NAg se vident
progressivement de leur vocation agricole.
Cependant, une réflexion pourrait s'engager sur
certaines parcelles déclarées agricoles qu'il serait
dommage de  déclasser pour  permettre
I'urbanisation. Exemples :

- Dans la zone 1NAg, un secteur
d’arboriculture pourrait étre préservé, et
exclu de la zone.

- Dans la zone NA, un verger et des jardins
potagers ne sont plus déclarés au RGA2010,
mais pourraient étre préservés.

Le risque inondation lié a la Danade pourrait générer
une baisse de la zone constructible.
Superficie :
- 1NAg:8 647 m?
- NA:38791m?
Sil’on applique le ratio « SCOT » de 8oom?/logement

individuel, les 2 zones peuvent porter 59 nouvelles
constructions.

Rappelons que ce secteur est identifié au SCOT
comme devant offrir des formes urbaines compactes
ou intermédiaires, et qu'il est souhaitable de tendre
vers 40% de logements collectifs.

Parcelles utilisées
pour l'agriculture.
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La zone NA est selon le schéma directeur
d’assainissement (egis eau, 2009), destinée a rester
en assainissement individuel.

Les zones NA et 1NAg sont largement utilisées par I'agriculture. Méme si I'ensemble de la zone nest pas déclarée au
Registre Parcellaire Graphique 2010, la vocation agricole de ce secteur est avérée, notamment par la présence de
maraichage, arboriculture, serres, ... et quelques petits jardins potagers.

La destination d'urbanisation future de la zone n’est peut-étre pas judicieuse. Une réflexion doit s’engager notamment
avec 'exploitant.

Ces espaces sont utilisés par l'agriculture et déclarés au Registre Parcellaire Graphique de 2010.

Ces espaces ne sont apparemment pas déclarés au RPG2010, cependant, la vocation agricole est avérée. Ils sont utilisés en maraichage par une
exploitation ayant son siége sur place (en fond de parcelle, en zone Ug).
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> Secteur nord-est du Bourq : Zone 1NAg.

La zone 1NAg est selon le schéma directeur
d'assainissement (egis eau, 2009), destinée a rester
en assainissement individuel.

Cette zone 1NAg se situe en limite d'urbanisation.
Certains éléments sont a prendre en compte, pour
une éventuelle redéfinition de la zone :

La zone est traversée par une voirie de
desserte, étroite, trés arborée. Ces
structures végétales pourraient étre
préservées afin de conserver la qualité du
site, qui rompt avec la minéralité du
bourg.

2 constructions sont déja installées sur
cette zone d'urbanisation future.

La zone est entiérement couverte par un
risque Argiles d'aléa fort.

Plus aucune parcelle n'est déclarée au
RGP agricole 2010. Cependant, la
vocation agricole est encore avérée
(viticulture).

Surface constructible : 4308 m?, soit 5
nouvelles constructions environ (sur la
base de 800 m?/logement individuel).
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Projections urbaines

Bien que ne faisant pas partie du périmétre du Grand Clermont, I'étude sur les «zones pilotes d’habitat du Grand
Clermont » (réalisé en 2004 par I’Agence Clermont Métropole) englobe un territoire plus vaste que celui du SCOT,
comprenant la commune de Gimeaux.

La commune est ainsi considérée en matiére d’habitat comme un « marché peu actif avec un risque de pression
fonciére anarchique », oU le risque principal est celui de I'étalement urbain et le mitage, car le foncier reste trés
accessible en terme de disponibilités et de prix.

Un des enjeux majeurs est de contenir les pressions anarchiques : constructions en continuité des bourgs, réinvestir les
centres bourgs.

Les directives du SCOT des Combrailles

Les orientations du PADD et du PLU de Gimeaux doivent prendre en compte celles du SCOT des Combrailles en matiere
d'urbanisation, qui visent a maftriser 'étalement urbain dans la frange Est des Combrailles. En ce sens, le SCOT prévoit
d’infléchir la consommation fonciére, en offrant des parcelles d’'un maximum de 8oom?2 pour les maisons
d’habitations, au lieu de 1000m? actuellement. De plus, le SCOT fixe une fourchette avec la réalisation
de 60% maximum d’habitat individuel et 40% d'habitat collectif.

Plusieurs possibilités sont proposées pour adapter la régle générale de regroupement de I'urbanisation :

e soit les communes respecteront la régle générale qui s'applique aux bourgs : a savoir 80% des nouvelles
constructions comprises au sein de I'enveloppe verte déterminée autour du noyau urbain principal et les 20%
restant seront réalisés de maniére proportionnée et a proximité immédiate des autres hameaux qui composent
la commune. Cette régle a été retenue pour les communes rurales de la communauté de communes des Cotes
de Combrailles. Elle pourrait également s'appliquer aux communes rurales des deux autres secteurs Est, dont
I'urbanisation est peu éclatée (moins de 10 hameaux) et dont le bourg centre est bien affirmé en terme
démographique et dont I'extension urbaine n’est pas bloquée par un probléme quelconque (risques, contraintes
géographiques...).

e soit, si le bourg centre ne peut, pour des raisons d’enclavement géographique, d’exposition aux risques,
accueillir 80% des futures constructions, la commune peut déterminer un autre secteur privilégié
d’urbanisation, par exemple un hameau assez conséquent, possédant les réseaux suffisants notamment
I'assainissement collectif, et peu sensible au niveau paysager qui pourra absorber 80% des nouvelles
constructions et qui compensera le réle du bourg.

e soit elles déterminent une enveloppe urbaine autour de leur bourg centre dans laquelle 60% des nouvelles
constructions viendront s'implanter, les 40 % restant s'implanteront dans les autres hameaux de maniére
proportionnée. Cette régle est adaptée aux communes dont l'urbanisation est éclatée en de nombreux
hameaux (+ de 10 hameaux), mais dont le bourg centre est tout de méme plus conséquent en terme
démographique et bénéficie de la présence de services.

e soit elles appliquent une régle de proportionnalité par rapport au bati existant sur le bourg centre et tous les
hameaux composant la commune. Cette régle est adaptée aux communes divisées en de nombreux hameaux
de taille quasi équivalente et dont le bourg centre n’est pas vraiment plus important et ne bénéficie pas de la
présence de services a la population particuliers.
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Les arréts
durlianisation le
long des vores :

Afin de limiter, [‘étalement
urbain le long des voies qui
abime le paysage, enclave des
terrains, des arréts
d’urbanisation symbolisés par
des parenthéses rouges sur les
loupes (bourgs et secteurs)
ont été posés. Le principe est
qu’au-dela de ces parenthéses
aucune nouvelle construction
ne devra étre autorisée le long
des voies.

SCOT du Pays des Combrailles - Document d’Orientations Générales — projet arrété le 02 octobre 2009, p65-66.
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ENJEUX

ela mise en valeur du
territoire.

e La protection des éléments de
valeur.

e Le maintien des populations
en place, en répondant aux
besoins en termes d'Habitat,

e L'accueil de nouvelles
populations.

ela consommation des
espaces agricoles et naturels.

e Le cadre de vie.

Evaluation
Environnementale des
orientations suggérees

Impacts potentiels : la
consommation des espaces
agricoles et naturels, inhérents
au développement urbain.

L'ampleur des impacts est a
mettre en lien avec les
ambitions de développement
de la commune. Le seul
maintien des populations en
place nécessite de prendre en
considération le desserrement
des ménages qui va en
augmentant, et le
vieillissement de la population
qui va générer des besoins
adaptés en  terme de
logements.

La densification urbaine est une
notion importante et inévitable
a prendre en compte dans les
choix de développement du
PLU, compte tenu d‘un
territoire non extensif, des
objectifs définis par le SCOT
des Combrailles, de contraintes
techniques et/ou naturelles du
territoire.

ENJEUX
FORTS a
MODERES

ORIENTATIONS
Pistes de réflexion pour le PLU

Eviter une urbanisation mal contrdlée (mitage).
Favoriser le remplissage des dents creuses.

Résorber |'habitat vacant.
Favoriser le recyclage des logements existants. Le SCOT vise la
réhabilitation de 30% du bati vacant.

Libérer des terrains constructibles, pour |'accession a la propriété et
I'accession a la location, tout en maitrisant I'étalement urbain.

Economiser le foncier. Viser des parcelles plus petites permettant
I'économie de foncier et la préservation de I'environnement. Cette
orientation est d'autant plus difficile a gérer, que le modéle désiré des
habitants vise toujours de plus grandes surfaces habitables, alors que
le nombre de personne par ménage diminue.

Diversifier I'habitat pour répondre a tous les besoins et économiser le
foncier. Elaborer des préconisations et/ou des orientations
d’aménagement pour les zones a urbaniser (AU) pour viser une
diversification de I'habitat (65% de constructions individuelles, 35%
d’habitat groupé/petit collectif préconisés par le PLH).

Constituant la nouvelle vitrine du bourg, les nouvelles constructions
doivent faire 'objet d'une réflexion globale basée sur: I'organisation
du parcellaire, I'architecture de ces nouvelles constructions et les
abords paysagers.

Préserver un des points forts :

- Un bourg lisible dans les paysages et visibles depuis les voies
d’accés. Le front bati et la silhouette du bourg doivent étre
préserveés.

- Respecter I'architecture traditionnelle et éviter des
restaurations maladroites tout en visant une reconversion
adaptée aux besoins d'aujourd’hui

- Eviter la banalisation des nouvelles constructions : Les
volumes architecturaux, les couleurs et les textures du bati
traditionnel peuvent étre des pistes de réflexion pour
rechercher des formes nouvelles et adaptées au territoire.

La protection contre les risques impose des contraintes sur le tissu
urbain existant, tant sans sa requalification que dans sa densification.

Répondre aux exigences environnementales. Inciter la diminution des
consommations énergétiques et favoriser la mise en place d’énergies
renouvelables dans le reglement du PLU. Favoriser I'intégration du
bois dans la construction (orientations du SCOT, de la charte
architecturale et paysagére, de I’Agenda 21 de la région Auvergne).
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Traduction au PADD

Les Orientations du PADD sont majoritairement axées sur le développement harmonieux et durable du territoire. La
premiére Orientation est d’« Organiser un développement équilibré pour un territoire d’accueil durable ».

e Répondre aux besoins de Logements afin de maintenir les populations actuelles et d’accueillir de nouvelles populations.
o Définir une enveloppe de Logements, en fonction du scénario de développement.
o Viser la mixité des offres de logements.
e Maitriser les extensions urbaines pour préserver l'environnement, les paysages, les silhouettes urbaines, et pour protéger 'homme (risques,
nuisances, contraintes techniques, ...)
o  Conforter le centre ancien de Gimeaux.
o Densifier les zones viabilisées a finir d'urbaniser.
o  Définir de nouveaux secteurs d’urbanisation future.
o  Protéger les personnes et les biens contre les risques
e Des choix de développement compatibles avec les capacités du territoire
o  Protéger les personnes et les biens contre les risques.
o Définir une politique de gestion. Viser un assainissement collectif total.

Traduction au PLU

Les zones urbaines (Ud, Ug) et les zones d'urbanisation future (Aug) répondent aux besoins de Logements. Le PLU a
cherché également a maitriser les extensions urbaines.

e Ladéfinition des zones urbaines Ud, Ug s’est attachée a se caler le plus souvent possible, a I'existant. Quelques
rares régularisations ont été nécessaires a la marge et constituent d'ailleurs les seules « ouvertures » réalisées
par le PLU (2 régularisations d'existant). Le PLU n‘ouvre aucune nouvelle superficie pour la vocation Habitat.

POS PLU pour approbation

1/ Cette zone NAg du POS a été englobée dans le zone Ug du
PLU. Il a été considéré plus judicieux de la placer en zone
urbaine au vue de sa superficie relativement petite, d'un
parcellaire compliqué, et de I'emprise actuelle d’une piscine. Le
secteur apparait trop contraint pour conserver une vocation
d’urbanisation future au POS et répondre a des OAP.

2 et 3/ La limite de la zone Ug a été revue, pour englober une
construction existante située en dehors de la zone UG du POS.
Ce principe régularise une situation existante et ne dégage pas
de nouvelles surfaces constructibles.

Des modifications sont intervenues au PLU pour approbation :
remodelage de lazone Ug notamment pour prendre en compte
les zonages viticoles. Cette modification induit une baisse de
2000 m2 environ des zones Ug au bénéfice des zones viticoles.
En compensation, le PLU ouvre a la marge |'équivalent de 2000

Carte de Synthése pour approbation m?2 (en rouge sur la carte ci-contre.
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Le reglement de la zone Ud prend en compte les caractéristiques architecturales et patrimoniales du bourg
ancien a préserver. Exemples :

- Larticle Udy autorise la construction en mitoyenneté ce qui permet de trouver une certaine cohérence avec le
tissu existant ancien.

- La hauteur maximale a I'égout de la toiture est de gm ce qui répond aux constructions les plus hautes du bourg
ancien (R+1+c voire R+2).

- Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés et les pentes adaptées.

- Dans le cas de toiture de teinte ardoisée sur batiment existant, la réfection de celle-ci pourra se faire a I'identique.

- Encas de réfection de couvertures existantes, les niveaux d'égouts des toits seront conservés, de méme que les
corniches ou génoises existantes.

Le PLU opére une refonte des zones d’urbanisation future.

Dans un premier temps, le PLU opére un large
déclassement des zones d’urbanisation future du POS,
notamment pour des raisons d'équilibre entre les
perspectives démographiques du territoire et les
possibilités fonciéres. Les disponibilités foncieres du POS
ont été estimées trop importantes malgré la volonté
communale de poursuivre leur vocation d'accueil. Cette
réflexion a notamment été guidée par les objectifs de
développement définis par le SCOT des Combrailles.

Le PLU a également opéré des suppressions de zones
urbaines du POS pour des raisons de protection des
personnes et des biens contre les risques naturels. Le
Diagnostic identifiait certains secteurs situés dans les
zones urbanisées (UD, UG) du POS actuel, encore libres,
mais soumis a des risques d'inondation lié au ruisseau de
la Danade. Le PLU s'est appuyé sur I'étude du Cete de
Lyon pour définir les zones a déclasser.

Puis, une analyse du potentiel existant dans |'enveloppe
urbaine actuelle a permis d'identifier des secteurs
(relativement importants en superficie) pouvant se
traduire en zone d'urbanisation future Aug,
accompagnées d’OAP visant une greffe urbaine adaptée.
4 zones Aug sont ainsi définies au cceur de I'enveloppe
urbaine actuelle.

Zooms sur les secteurs d’intervention du PLU :

Zoomz1/ Secteur Le Mouron (sud du bourq) entre le bourg et Fontéte.:

Le PLU opére un large déclassement de ce secteur identifié NA du POS et propose une extension de la zone Ug
actuelle. Les raisons de cette suppression sont les suivantes :
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- Au regard des perspectives de
développement de la commune et des objectifs
SCOT/PLH en terme de consommation fonciere

- Au regard du potentiel urbain disponible
dans les zones urbaines actuelles.

- Contraintes naturelles: des risques
Argiles d'aléa fort.

- Contraintes agricoles : ces espaces sont
actuellement utilisés par I'agriculture.

Afin d’encadrer l'urbanisation de ce secteur, le
PLU propose une Orientation Plan Masse.

Le diagnostic préconisait des orientations en
faveur de la préservation des paysages et de
I’environnement : «si 'urbanisation de ce secteur
se réalise, il serait judicieux de tendre vers une
rupture moins forte entre urbanisme et espaces
agricoles. Une zone tampon, verte, permettrait
d’adoucir et de marquer une limitation de
I'urbanisation a venir. »

Une zone non aedificandi définie I'emprise nécessaire
pour la réalisation de la zone verte sur I'ensemble de la
zone, en amont des constructions afin de limiter les
risques potentiels liés aux coulées de boues et a des
orages ponctuels violents. Cette langue naturelle peut
intégrer plusieurs systémes dont une barriere
formalisée par une haie végétalisée et une noue
capable d'absorber en urgence une certaine quantité
d'eau.

Zoom 2/ Secteur Entrée Est du Bourg, par La RD17 (avenue de la Libération) :

De part et d'autre de la RD1y, le POS prévoit des zones d'urbanisation future (1NAg, NA). Le diagnostic met en
évidence plusieurs éléments :

- La forte vocation actuelle tournée vers le maraichage (exploitation en activité, présence de jardins
potagers, vergers).

- Ce secteur aux espaces relativement plans et situé aux portes du centre ancien peut constituer
également un secteur stratégique pour l'urbanisation (en continuité avec le bourg ancien).

Ce secteur est identifié au SCOT des Combrailles comme un site oU privilégier les formes urbaines compactes
et intermédiaires. Cependant, il reste partiellement contraint : en partie touché par le risque inondation ; La
zone NA est selon le schéma directeur d'assainissement (egis eau, 2009), destinée a rester en assainissement
individuel.
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Au regard de ces contraintes, de la forte vocation agricole (et de la volonté communale de soutenir la vocation
inscrite au PADD), du potentiel urbain disponible dans les zones urbaines actuelles, et des ambitions
démographiques, les choix du PLU se sont portés sur la préservation de ce secteur en zone agricole. Tant que
cette vocation existe et fonctionne, la vocation de la zone doit étre préservée. Le PLU déclasse donc la zone
d'urbanisation future du POS au profit de zone agricole maraichére (Amj). La possibilité d’'urbaniser ce secteur
stratégique est repoussée et pourra se poser lorsque cette activité agricole n’existera plus.

Ces espaces ne sont apparemment pas déclarés au RPG2010, cependant, la vocation agricole est avérée. Ils sont utilisés en
maraichage par une exploitation ayant son siége sur place (en fond de parcelle, en zone Ug).

Le PLU propose des zones d’urbanisation future (AUq). Ces zones n'ont nécessité aucune nouvelle ouverture

du PLU ; elles correspondent a des espaces libres au coeur méme de I'enveloppe urbaine. Ces secteurs ont été
considérés comme trop vastes pour partir a la parcelle en zone Ug. lls peuvent offrir un potentiel intéressant
pour des opérations d'aménagement global.

Zoom 1/ Les zones AUg du bourg : avenue de la Libération et rue Saint Nicolas.

Zoom 2/ Les zones AUg en entrée Est du bourg : avenue de la Libération et rue des Cotes.

Vue sur la zone AUg depuis l'avenue de la Libération.
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— Impacts potentiels attenaus

L'impact est positif dans le sens oU le PLU a opéré une réduction notables des zones urbaines et a urbaniser
du POS considérées comme trop importantes (plus de 14ha) au regard des projections de développement
du secteur et des grandes directives type loi Grenelle, loi Alur, SCOT des Combrailles, ...); tout en
proposant des zonages cohérents et adéquats pour répondre aux objectifs d’accueil 2025. L'estimation du
potentiel urbain disponible au PLU est d’environ 6 ha maximum (avec rétention fonciére de 1.5) dont 2 ha
de zones AUg.

——Mesures pour réauire, compenser

La définition des zones AUg du PLU s’est fait sur I'enveloppe urbaine existante, et ne
constitue pas de nouvelles ouvertures. Le PLU défini sur ces zones AUg des
Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) qui visent une densité
plus proche de celle du bourg et une couture urbaine plus cohérente avec le tissu
ancien. La moyenne des parcelles pourra répondre aux objectifs du SCOT. (voir la
piece n°s5 sur les OAP pour connaitre ['ensemble des préconisations d’‘aménagement).

Les modifications majeures du PLU par rapport au POS concerne essentiellement la
réduction des zones urbaines et d'urbanisation future du POS en faveur des zonages
agricoles et naturels.

superficies rendues aux espaces agricoles et naturels ,’; 77854 m2
(déclassement de zones constructibles POS) pc

superficies devenues constructibles = 4253 m?2
(au détriment des espaces agricoles ou naturels) 3
régularisation < 1004 M2
superficies rendues aux espaces agricoles et naturels Z ) 81435 m?
(déclassement de zones constructibles POS) g (=

superficies devenues constructibles 5 9857 m?
(au détriment des espaces agricoles ou naturels) S5
régularisation > § 1004 M2

Bilan ©  Lavolonté d'accueillir de nouvelles populations n’induit pas d'impacts négatifs dans le sens
ou les disponibilités fonciéres libérées par le PLU ont été largement revues a la baisse, et
permettront tout de méme de répondre a cet objectif.

Le PLU futur induit moins d'impacts que le zonage du POS.
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Orientation dAmeénagement

Ces 2 zones AUg sont définies sur une ancienne zone UG
du POS. Total des Surfaces concernées : 6454 m2.

L'OAP préconise un urbanisme qui tend a s'intégrer au
tissu existant. La zone AUg se situe a |'articulation :

- entre le centre ancien, dense, ou le principe urbain
prépondérant est I'alignement sur la rue.

- et les zones résidentielles plus récentes, caractérisées
par la construction au milieu de la parcelle.

L’OAP de la zone AUg préconise une sensibilité urbaine
comparable au tissu environnant. Ce principe devrait
permettre :

- de favoriser d'autres formes architecturales que la
maison au milieu de sa parcelle, plus en lien avec
I'architecture traditionnelle,

- defavoriser la mitoyenneté, la densité, de préserverle
front urbain (surtout pour I'AUg de l'avenue la
Libération).

- de rationaliser les espaces et offrir des jardins plus
fonctionnels (par rapport au jardin souvent en bande
étroite autour du pavillon),

Potentiel urbain dégagé :

- Avenue de la Libération : Sur les 3116 m? de la zone
AUg, la zone d'implantation des constructions est
estimée a 1000-1400m? selon le respect de
I'alignement sur la rue ou non. L'OAP propose 4
parcelles.

- Rue Saint Nicolas : Sur les 3338 m2 de la zone AUg, la
zone d'implantation des constructions est estimée a
1200 m2. L'OAP propose 4 constructions.

Driemniation dAmeénagement et de F

Ces 2 zones AUg sont définies sur une partie d'une
ancienne zone UG du POS et d'une zone 1NAG du POS.
Total des Surfaces concernées : 13 825 m2.

L'OAP préconise un urbanisme « transitionnel », visant
un cadre de vie agréable (ce qui induit des espaces de
jardins) tout en cherchant une certaine densité (en se
rapprochant des objectifs du SCOT, 7oom?2 en moyenne
/logement individuel).

Potentiel urbain dégagé :

- Partie Ouest : Sur les 3777 m2 de la zone AUg, la zone
d’implantation des constructions est estimée a 2090
m2. L'OAP propose 5 parcelles.

- Partie Est: Sur les 10049 m? de la zone AUg, la zone
d'implantation des constructions est estimée a 8300
m?, ce qui laisse des possibilités de constructions.
L'OAP propose 12 parcelles.

Les zones d'implantation des constructions sont larges
afin de favoriser d'autres formes architecturales et une
meilleure rationalisation possible du terrain (notamment
en donnant la possibilité de créer des mitoyennetés par
exemple).

L'OAP préconise de créer des structures végétales et de
préserver au maximum les murs en pierre existants
(hormis les accés nécessaires pour desservir les zones).
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Ftat Initial de
FEnvironnement

... a propos des grandes thématiques environnementales

Note : Le dossier PLU a été arrété par la commune le 16" décembre 2014. Suite a l'enquéte publique et aux
avis des Personnes Publiques Associées, des modifications interviennent dans les piéces du PLU. Celles-
ci ne sont pas de nature a changer l’équilibre du projet du PLU.

Pour une meilleure compréhension du déroulement de [’élaboration du PLU et dans une démarche de
transparence, ces modifications sont indiquées en BLEU dans les piéces du PLU.



Etat initial de I'Environnement

La loi de Santé Publique du 9 aoit 2004
- Prévoit 'élaboration tous les cing ans d’un Plan national Santé Environnement (PNSE)
- Inscrit dans le code de la santé publique (articles L1311-6 et L1311-7) le principe d’une déclinaison régionale sous l‘autorité du préfet de région. (PRSE).

« PNSE 1 » 2004-2008

« PRSE 1 » 2005-2008
Contenu: 7 orientations — 21 actions
- Prévenir les décés liés aux infections/intoxications aigués - 2 actions -
- Protéger la santé en améliorant la qualité des milieux (air et eau) - 5 actions —
- Protéger la population a l'intérieur des locaux - 4 actions -
- Mieux maitriser les risques liés aux substances chimiques - 1 action —
- Renforcer la protection des enfants et des femmes enceintes - 5 actions —
- Améliorer les dispositifs de veille, de surveillance et d’alerte - 1 action —
- Consolider la formation et développer l'information et la communication -3 actions

« PNSE 2 » 2009-2013
Deux axes
- réduire les expositions responsables de pathologies a fort impact sur la santé (cancers, maladies cardiovasculaires, pathologies respiratoires,
neurologiques...).
- réduire les inégalités environnementales ¢ Inégalités géographiques : exposition hétérogéne aux nuisances environnementales
* Inégalités sociales : comportement, contexte économique et social, professionnel
* Inégale sensibilité a ces nuisances : Personnes vulnérables : dge, état de santé...

Le gouvernement a publié le 26 juin 2009 le second plan national de prévention des risques pour la santé liés a l'environnement. Ce deuxiéme plan s’inscrit dans la
continuité des actions du premier. Porté par deux axes clés, la réduction des expositions responsables de pathologies a fort impact sur la santé et la réduction des
inégalités environnementales, il propose 58 mesures concrétes qui fixent des orientations pour [’élaboration en Auvergne, d’un plan régional santé environnement
de seconde génération (PRSE 2).

Ce plan a été approuvé le 21 avril 2011 par arrété de monsieur la préfet de région.

Le PRSE permet de rassembler les éléments de diagnostic disponibles pour identifier les enjeux et les axes de progrés souhaitables et possibles en Auvergne et ainsi
« réduire les expositions aux facteurs de risques sanitaires liés a l'environnement ». Son but est de réduire l'exposition de la population auvergnate aux facteurs de
risques sanitaires liés a l'environnement.

La prise en compte de certains des objectifs de ce plan est a favoriser lors des choix d‘aménagement du territoire.

Agir sur la qualité de ['air et sur les émissions sonores

Objectif général :
. Protéger les habitants des effets de la pollution atmosphérique et du bruit
. Limiter les expositions induites par le trafic routier
. Limiter les expositions d’origine industrielle et agricole

Agir sur la qualité de l'eau

Objectif général : Garantir la satisfaction des besoins en eau d’aujourd’hui et de demain en mettant en synergie les politiques de restauration des milieux et de
sécurité sanitaire.

Agir sur la qualité des sols

Objectif général : Intégrer l'impact de l'état des sols dans l'appréciation de la qualité sanitaire de l’environnement.

Agir sur la qualité des espaces clos

Objectif général :
. Mettre pleinement en ceuvre les dispositifs visant a sécuriser les locaux destinés a [’habitation, a l‘accueil du public.
. Lutter contre I'habitat indigne et réduire les facteurs de risques avérés, a fort impact sur la santé, ainsi que les sources d‘allergénes et de moisissures

dans les habitations.
Protéger les enfants et les femmes en dge de procréer
Objectif général : Prendre ne compte la sensibilité spécifique aux premiers dges de la vie
Protéger les personnes fragiles ou fragilisées
Objectif général : Prendre ne compte la réceptivité particuliére de certaines catégories de population.

« PRSE 2 » 2011-2013
Une ambition : Réduire 'exposition de la population aux facteurs de risques sanitaires liés a l'environnement reconnus en Auvergne.
Trois axes d'intervention
- PRESERVER LES MILIEUX DE VIE (Air - eau - sols - espaces clos)
- PROTEGER LES PERSONNES VULNERABLES (Enfants —femmes en dge de procréer —personnes fragiles ou fragilisées par leur patrimoine génétique ou la maladie
- travailleurs)
- DEVELOPPER LES RELAIS DE PREVENTION (Par la formation, l'information, le partage des savoirs faire et des outils)
10 thémes- 28 actions - 77 mesures

« PNSE 3 » 2015-2019
Le troisiéme Plan National Santé Environnement (PNSE) a pour ambition d‘établir une feuille de route gouvernementale pour réduire limpact des altérations de notre
environnement sur notre santé. Il permet de poursuivre et d’amplifier les actions conduites par les deux précédents PNSE dans le domaine de la santé environnementale.
Les mesures phares :

. Réduire l'usage des PESTICIDES

. Améliorer la QUALITE DE L'AIR

. Réduire l'exposition aux PERTURBATEURS ENDOCRINIENS

. Améliorer la qualité de 'ENVIRONNEMENT SONORE

. Assurer une vigilance sur les risques potentiels liés aux NANOMATERIAUX

. Réduire les expositions liées aux CONTAMINATIONS ENVIRONNEMENTALES DES SOLS

. Améliorer la QUALITE DE L’EAU destinée @ la consommation humaine

:la santé

Introduction
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. Evaluer les risques de l'exposition aux ONDES électromagnétiques

. Prévenir le risque D’ALLERGIE LIEE AUX POLLENS

. Mieux connaitre et réduire ['exposition a 'TAMIANTE NATUREL

. Favoriser la NATURE EN VILLE, créer des JARDINS THERAPEUTIQUES dans les établissements de soins

En tome 3 du Rapport de Présentation (Justifications des projets du PLU), un tableau de compatibilité entre le PLU et le PRSE2 et le PNSE3 est proposeé.

Le territoire de GIMEAUX se situe dans le fossé sédimentaire de la Grande Limagne, arrosé par I'Allier, et qui présente une altitude
moyenne inférieure a 400 m.

D’une fagon générale le département est largement ouvert aux influences océaniques. Mais les facteurs locaux nuancent cette réalité
globale. On obtient ainsi un régime climatique de transition entre le régime océanique dégradé et le régime continental. Le climat de
la plaine de la Limagne se rapproche du climat subcontinental sec.

Apreés leur passage du relief, les perturbations perdent radicalement en intensité : c'est la « ligne de foehn » des Limagnes, qui coupe
le département du nord au sud. Les cumuls pluviométriques chutent : 62 cm a Riom, 59 cm a Aulnat, 53 cm a Meilhaud (site le plus sec
de France continentale), et I'ensoleillement progresse malgré de nombreuses grisailles hivernales. La répartition saisonniére des
précipitations est trés réguliére avec, cependant, un minimum en été et un maximum en automne.

L'altitude de 300 a 800 métres et I'effet de bassin favorisent la chaleur estivale comme en témoigne I'existence de la vigne. Les
températures moyennes s'échelonnent entre -2°C en hiver et 26°C en été. Le nombre d’ensoleillement est d’environ 2000 h/an.

Dans les Limagnes du Puy-de-Dome, les vents de nord et de sud sont les plus marqués, en lien avec |'orientation du relief.

En hiver, la neige en quantité modérée vient surtout par flux de nord et peut persister de plusieurs jours a quelques semaines au sol si
elle est accompagnée d'un anticyclone d'air froid continental. Le nombre de jour de gel est inférieur a 100 jours.

Les orages sont fréquents en été, mais de courte durée.

Carte des précipitations. Source : Météo France - http://www.meteo-mc.fr/climat-Puy-de-Dome.html
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Etat initial de Environnement
Le développement de la commune
doit tenir compte des parametres
actuels. La croissance
démographique attendue est a
mettre en relation avec celle des
déplacements automobiles qui

Les directives et les textes : contribuent a la production de gaz
a effet de serre.

Le Schéma Régional de Climat, de L'air et de L'énergie (Srcae) de L’Auvergne. Le schéma est un

document stratégique qui a vocation a définir de grandes orientations. Le décret n°2011-678 du

16 juin 2011 relatif aux SRCAE en définit le contenu et les modalités d’élaboration. Chaque SRCAE

comprend des bilans et diagnostics permettant de connaitre et caractériser la situation de référence de la région, ainsi que des orientations et objectifs a la

fois quantitatifs et qualitatifs aux horizons 2020 voire 2050 :

- des orientations permettant d'atténuer les effets du changement climatique et de s’y adapter,
- des orientations destinées a prévenir ou a réduire la pollution atmosphérique afin d’atteindre les objectifs de qualité de 'air,

- des objectifs qualitatifs et quantitatifs a atteindre en matiére de valorisation du potentiel énergétique terrestre, renouvelable et de récupération en
matiére de mise en oeuvre de techniques performantes d’efficacité énergétique.

La traduction régionale des objectifs du 3 x 20 et du facteur 4 :

La traduction des engagements dans le SRCAE de ['’Auvergne prend en compte les spécificités du territoire et part du postulat que la réduction des
consommations énergétiques est une condition indispensable a ['atteinte des autres objectifs du schéma.

Les cibles choisies pour I’Auvergne sont les suivantes :

- une réduction de 22,4% des consommations énergétiques finales d'ici 2020 par rapport a celles de 2008,

- une réduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre (GES) d'ici 2020 par rapport a celles enregistrées en 1990,

- une division par 4 des émissions de GES d’ici 2050 par rapport a celles enregistrées en 1990,

- une production d’énergies renouvelables (EnR) équivalente a 30% de la consommation énergétique finale d’ici 2020,

- une réduction des émissions de polluants atmosphériques, notamment les oxydes d’azote (NOx).

Par ailleurs, lors de ["élaboration de son Plan Climat Energie en 2009, le Conseil régional s’est fixé les objectifs suivants a 'horizon 2020 :
- Diminuer de 20% les consommations énergétiques et les émissions de GES par rapport au niveau de référence de 1990,

- Porter a 30% la part d’énergies renouvelables dans la consommation.

Le SRCAE n’impose pas de nouvelles contraintes ou régles opposables aux tiers. Il donne un cadre général aux plans climat énergie territoriaux (PCET),
lesquels doivent étre compatibles, de méme que les plans de protection de l‘atmosphere (PPA), avec le SRCAE.

Les données locales

1/ Les Données clefs du Profil Environnemental Auvergne (2008)

- En France, le réchauffement climatique moyen pourrait étre de 'ordre de 2°C a la fin du siécle. (Voir Les
Energies)

- En Auvergne, la qualité de I'air est globalement satisfaisante. Les émissions de polluants restent a un niveau
modeste et la qualité reconnue de I'air contribue a I'attractivité du territoire régional.

2/ Les données d’Atmo auvergne, 2009.

De facon générale la qualité de I'air en Auvergne est considérée comme
bonne. Toutefois de grandes lacunes existent sur le territoire dans ce

domaine. FEGIMEAUX

La station de RIOM est la plus proche de GIMEAUX. Il s’agit d'une station
urbaine : dans les centres-villes, en zone densément peuplée (densité > a
4 000 habitants/km2 dans un rayon de 1 km autour de |a station), ces sites
permettent d'estimer le niveau moyen (dit « niveau de fond ») de
pollution atmosphérique auquel est soumise la population. Les résultats
servent au calcul de I'indice Atmo. Ces stations sont impliquées dans les
procédures d'alerte a la population. Les polluants classiquement mesurés
sont: SO2, NOX, PS et O3.

Stations de mesures — Atmo Auvergne

ElE:Lesdonnéessurl’'AIR:



Les données suivantes (tableaux, graphiques) sont issues du Rapport d’activités d’AtmoAuvergne (2011, 2012) et des
Bulletins trimestriels.

Les résultats pour les stations de Riom:

L'évolution de la moyenne annuelle en dioxyde d'azote traduit une stabilité sous le seuil de 20 pg/m3, qui constitue la moitié de
I'objectif de qualité défini pour ce polluant. Les niveaux de pointe, en diminution par rapport a 2010, témoignent du peu de situations
hivernales propices a I'accumulation de polluants cette année. L'ensemble des critéres réglementaires fixés pour le dioxyde d'azote
est largement respecté a Riom. L'année 2011 est marquée par la moyenne annuelle en ozone la plus élevée depuis le début des
mesures a Riom en 2005. Sans avoir été atteint, le seuil d'information et de recommandation (180 pg/m3 en moyenne horaire) a été
approché fin juin. Du reste, le site de Riom enregistre cette année les maxima horaires et 8-horaires les plus élevés d’Auvergne. Le
nombre de jours avec une concentration 8-horaire supérieure ou égale a 120 pg/m3 respecte le seuil réglementaire de 25 journées par
an en moyenne sur trois ans, puisqu'il atteint 24 jours en moyenne entre 2009 et 2011. Par contre, les 44 dépassements recensés en
2011 soulignent que I'objectif de qualité annuel, qui vise a ce qu'aucune concentration 8-horaire n‘excéde ce seuil de 120 pg/m3, est
loin d'étre atteint. Atmo Auvergne méne chaque été des campagnes temporaires de mesure de |'ozone, afin de caractériser plus
finement les niveaux de ce polluant sur des zones d'intérét. La station de Riom est apparue ces derniéres années comme de plus en
plus exposée a la pollution par I'ozone et dans ce contexte, Atmo Auvergne a 60
décidé de déployer la campagne de I'été 2012 entre Riom et le nord de Gannat.

40

pg/m3

20 +

(I

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Evolution des moyennes annuelles a Riom depuis 2005

Source : Rapport d’Activités, AtmoAuvergne, 2011, p.10 et 41.
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On note une absence d'indicateurs locaux. Cependant, la qualité de I'air semble correcte au vu des parametres

Source : Rapport d’Activités, AtmoAuvergne, 2012, p.35.

els :

Les oxydes d'azote (NOX)

Les oxydes d'azote se présentent sous plusieurs formes chimiques. Les
mesures d’Atmo Auvergne concernent uniquement le NO (monoxyde d'azote)
et le NO2 (dioxyde d'azote).

Origine : Le NO et le NO2 sont principalement émis par les automobiles (68 %
en Auvergne), l'agriculture et la sylviculture (16 %) et par les installations de
combustion (centrales thermiques, usines de traitement des déchets...).
Lorsque le NO est directement émis, il se transforme en NO2 en présence d'O2,
d'03, de C.0.V.... Le NOz2 est également un précurseur de l'ozone lorsque les
conditions météorologiques le permettent (action photochimique du soleil) ;
c'est pourquoi il est mesuré aussi bien en zone urbaine que rurale.

Dans les agglomérations clermontoise et aurillacoise, le transport routier
représente 75 % des émissions de NOX. Pour Montlugon et Le Puy-en-Velay,
il s'éleve a 65 %.

Effets : Le NOz est plus toxique que le NO et fait donc l'objet de normes. C'est
un gaz irritant, provoquant des troubles respiratoires et des irritations
pulmonaires. Il perturbe également le transport de ['O2 dans le sang en
l'empéchant de se lier a 'hémoglobine. Enfin, le NO2 accroit la sensibilité aux
VIrus.

L'ozone (03)

Origine : C'est un polluant secondaire se formant sous l'effet
catalyseur du rayonnement solaire & partir des polluants d'origines
industrielle et automobile. On considére ici ['O3 présent dans les 10
premiers kilométres de l'atmosphére, a différencier de ['O3
stratosphérique (10 - 20 km) qui protége la Terre des rayons
ultraviolets du soleil et constituant la couche d'O3.

Effets : Sur 'étre humain, l'ozone provoque des irritations et des
affections du systéme respiratoire, ainsi que l'affaiblissement du
systéme immunitaire surtout chez les enfants et les asthmatiques.
Puissant oxydant, il endommage les végétaux, ce qui se traduit par
une baisse de rendement des cultures. A plus grande échelle, il
contribue a l'effet de serre.

météorologiques rencontrés sur le secteur du SCOT des Combrailles (et selon le Porter @ Connaissances de 2006).

Les émissions de polluants sont relativement faibles et concentrés principalement dans les agglomérations (Clermont-

Fe

rrand).

On peut en conclure que la commune dispose d'une bonne qualité de I'air.

ElE:Lesdonnéessurl’'AIR:



La principale source de pollution de la qualité de I'air est constituée par les principaux axes de circulation a
proximité (A71, RD2144). Toutefois, ces sources linéaires d’émissions de polluants sont limitées.

ENJEUXFAIBLES
ORIENTATIONS

Pistes de réflexion pour le PLU

Bien que la commune de GIMEAUX ne soit pas affectée de
maniere significative par la pollution atmosphérique, le
développement récent de la commune génére malgré
tout de plus en plus de déplacements et de trafic
automobile contribuant davantage a la production de gaz

ENJEUX a effet de serre.

e maitriser I'étalement urbain

* Lesgazaeffetsde serre. e développer les modes de transport moins
e Lesdéplacements. polluants (ex : modes doux).
e La promotion des énergies e inciter la mise en place d'énergies renouvelables

renouvelles, propres. e  préserverles boisements, les structures arborées,

e Le cadre de vie et les espaces verts

Evaluation Environnementale des orientations suggérées

Impacts potentiels :

L'ampleur des impacts est a mettre en lien avec les ambitions de développement de la commune. L'accueil de
nouvelles populations participera a générer une atteinte a la qualité de I'air, toute proportion gardée. Les
nouvelles populations risquent d'induire plus de déplacements (87% des actifs en 2009-12 travaillent en dehors
de la commune), notamment dans un contexte ou I'équipement automobile des ménages progresse rapidement
(plus de 53% des ménages disposent de 2 voitures ou plus).

Des réflexions en lien avec la mobilité seront a engager, en termes de transports collectifs, co voiturage, modes
alternatifs.

ElE:Lesdonnéessurl’'AIR:



Etat initial de I'Environnement

Rappel

Depuis le 3 janvier 1992, la loi sur
i leau et les textes d'application

Introduction eav ” L
inscrit la politique de l'eau dans une
Principales directives : nouvelle perspective. "l'eau fait
e Fau: Directive 2000/60/CE du 23 octobre 2000 établissant un cadre pour une politique partie du patrimoine commun de la
communautaire dans le domaine de ['eau. nation. Sa protection, sa mise en
e Eaux souterraines : Directive 2006/118/CE du 12 décembre 2006 sur la protection des valeur et le développement de la

eaux souterraines contre la pollution et la détérioration.

Eaux souterraines : Directive 80/68/CEE du Conseil du 17 décembre 1979 concernant la
protection des eaux souterraines contre la pollution causée par certaines substances
dangereuses.

ressource utilisable, dans le respect
des équilibres  naturels, sont
d'intérét général".

Les exigences supra territoriales :

Le Grenelle de I'environnement fixe pour 2015 un objectif ambitieux en matiére d’atteinte du bon état
écologique (2/3 des masses d’eau de surface).

Rappel : I'Auvergne ne dispose que de peu d'aquiféres importants. De par sa géologie, ses ressources

souterraines sont souvent morcelées et relativement limitées en volume, a I'exception de la nappe alluviale de

I’Allier qui alimente une population importante. « Si sa responsabilité en tant que téte de bassin versant est

indéniable, I'’Auvergne doit plutdt étre vue comme un parapluie que comme un chateau d'eau, ce qui signifie

que cette ressource doit faire I'objet d’'une gestion rigoureuse » (extrait du Profil environnemental Auvergne.

2008). Du fait de déficits pluviométriques ou de prélévements importants, il faut signaler que I’Auvergne peut

parfois manquer d’eau. « Par ailleurs, la méconnaissance des débits de prélévements réels de I'ensemble des

ouvrages déja autorisés a I'échelle d'une masse d’eau ne permet pas de réaliser des bilans ni de se prononcer

sur la viabilité des prélévements futurs. » (extrait du Profil environnemental Auvergne. 2008).

Ainsi, la région a une double responsabilité :

- Gérer ses consommations afin de se préserver de toute pénurie.

- Adopter une attitude économe afin de préserver cette ressource qui ne lui est pas propre mais est partagée
avec les régions et les populations a I'aval.

- Objectif Qualité de I'Allier défini par le SDAGE Loire Bretagne est la trés bonne qualité (1A).

Le territoire communal est traversé par des cours d’eau, appartenant au bassin versant de I’Allier :

- le Chambaron,

- laDanade,

- le bief du Moulin.

Dans ce contexte, ils dépendent du SAGE Allier aval. Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux a

pour vocation de coordonner au niveau local, I'ensemble des actions des pouvoirs publics envers les usagers de

I'eau afin de parvenir a une gestion équilibrée de la ressource en eau.

Les études en cours pour le SAGE Allier Aval établissent les problématiques de gestion :

- Uneressource en eau potable suffisante mais fragile : La riviere Allier et sa nappe d'accompagnement constituent la
principale ressource en eau potable de la population mais celle-ci est particuliérement vulnérable aux pollutions
accidentelles et diffuses.

- Une qualité des eaux de surface a améliorer : Dans la plaine alluviale, la qualité de I'eau de I'Allier et de ces affluents
reste encore affectée par des rejets domestiques et industriels. Les tétes de bassin versant ont des eaux de bonne
qualité mais sont sensibles aux pollutions diffuses.

- Un espace alluvial d'une grande richesse mais menacé par un enfoncement du lit de la riviére.

- Des étiages sévéres pour les affluents de Limagne : Les affluents de I'Allier peuvent présenter une faiblesse des étiages
notamment dans la plaine de la Limagne. Cette situation est aggravée par les prélevements agricoles et peut nécessiter
la mise en place de mesures de restriction.

- Les crues: Les affluents de I'Allier connaissent des crues torrentielles qui peuvent créer des dommages aux bourgs
traversés.

Les principaux enjeux du SAGE pour la gestion de I'eau sont :
- La gestion qualitative de la ressource en eau : maitriser les pollutions pour mieux satisfaire les différents usages et
préserver la qualité des milieux,
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- La gestion concertée de I'espace alluvial : concilier les activités économiques de la plaine avec la préservation de la
dynamique fluviale de I'Allier étroitement liée a la préservation des milieux et de la ressource en eau,
- Lagestion de la ressource en eau de la chaine des Puys : préserver cette ressource de qualité mais fragile.

Sources :
- Serveur Carmen de la DREAL Auvergne. Les menaces sur les cours d’eau du territoire de Gimeaux :
- Agence de l'eau Loire Bretagne. ) . . i .
- SAGEAllier Aval. - Pollutions et rejets diffus du réseau d‘assainissement dans le
- Phyt’eauvergne. secteur naturel de Fontéte.

- Vulnérabilité des zones urbaines lors d'épisodes orageux
entrainant des montées brutales des eaux.
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1/ Les eaux souterraines

Carte issue du SCOT des Combrailles, Diagnostic, p9.

Quantité des eaux souterraines

La commune de GIMEAUX se situe dans les aquiféres de la Limagne. Les
formations lacustres marno-calcaires ou de calcaire crayeux des
Limagnes, trés massives ne sont pas aquiféres ou inexploitables pour la
production d’eau potable (eaux salines ou carbonatées).

e Les niveaux sableux de l'oligocéne renferment des petits
réservoirs d’eau, mais les débits sont faibles (20-30 m3/h).

e Les colluvions qui remplissent les anciennes vallées sont
alimentées en bordure par les formations oligocénes. Les
aquiféres associés a ces formations sont d’extension réduite.

e Lesalluvions modernes, quand elles sont épaisses, constituent
des réservoirs non négligeables qui peuvent fournir des débits
de 8 335 m3/h.

Qualité des eaux souterraines

L'ensemble des données exploitées
(réseau PHYT'EAUVERGNE, réseaux des
Agences de I'Eau et controle sanitaire)
montre que les eaux souterraines sont
globalement moins contaminées que les
eaux  superficielles. Les nappes
souterraines présentant le plus de
contaminations sont les nappes alluviales
de I'Allier, du Cher et de la Loire
(ressources en eau a forts enjeux a I'échelle
de la région).
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1/ Les eaux superficielles, courantes

La commune est traversée d'ouest en est, par 2 cours d’eau principaux et un petit affluent :

e Le ruisseau des Fourneaux, devenant sur le territoire communal, La Danade, circule au sud du bourg de
Gimeaux, et rejoint au sud-est, le ruisseau Le Chambaron.

e Le Chambaron marque la limite communale sud, et constitue un des affluents ouest de la Morge.

L'ensemble hydrographique appartient au Bassin Versant de la Morge.

de Sagnes jusqu'a la
confluence avec I'Alliet

Type de Masse d'eau Nom Etat Etat Objectif | Objectif
masse écologique | chimique | bon état | bon état
d'eau 2011 2011 écologique |chimique
Cours d'sau |naturelle |FRGR0262 La Morge et ses affluents de| Moyen Absence 2021 2027
la confluence du ruisseau d'évaluation

Classement de la masse d'eau et démarche :

e (lassement DCE de la masse d'eau pour le parameétre "Pesticide" :

Masse d'eau concernée : "la Morge de la confluence du ruisseau de Sagnes jusqu'a la confluence avec

['Allier"

Risque de Non respect des objectifs environnementaux (RNROE)

e Démarche territoriale intégrant le volet "pesticides" : Aucune démarche territoriale actuellement.

Le bassin versant de la Morge

Source : IFEN (Coring Land Cover), IGN (BDCarthage®), FREDON Awergne

& Pairt de prél&wment
(aver pérade de suivi

Voie routiare

— O LTOFOULE
— Matiznale

Deeupation du sal

|
g
a
]
|

Faréts

2ones utbaines
Terres cultivées
Prairies

Eaux continentake
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Quantité des eaux superficielles .

La commune de Gimeaux ne dispose pas de station de mesures. Les plus proches concernent la riviére La Morge.

Extrait du bulletin hydrologique- débit des cours d’eau pour le mois de juin 2013 ;source : DREAL Auvergne,
http://www.eauvenauvergne.fr/dep_hydro_63.html

Qualité des eaux superficielles

Généralités sur La MORGE : belle riviére dans son cours supérieur et moyen. Elle circule alors dans un environnement
forestier. Elle est classée en premiére catégorie piscicole jusqu’a MARINGUES.

PRINCIPALES PERTURBATIONS

e Elle recoit, via 'AMBENE, les flux de pollution issus de I'agglomération de RIOM (station d’épuration 55 000
équivalents-habitants) qui a été mise aux normes en 2001.

e Station d'épuration de la commune de COMBRONDE (4 500 équivalents-habitants) mise en service en 2003.

e Rejets de l'usine d'épuration des MARTRES-SUR-MORGE (8 ooo équivalents-habitants) qui traite I'azote et le
phosphore.

e Dans sa partie aval, elle recoit, via le BEDAT, des eaux usées d'une partie de I'agglomération de CLERMONT-
FERRAND, correspondant a des défauts de raccordement d’une part, et de fonctionnements de déversoirs
d'orage des les faibles averses d’autre part.

L’état chimique concerne le respect des normes de qualité environnementales vis a vis de différentes catégories de
micropolluants (pesticides, métaux lourds,...) : 41 substances sont concernées. L'état chimique peut étre « bon » ou «
mauvais ».

1) Extrait du bulletin hydrologique, Sur Gimeaux :

Qualité des eaux superficielles par le RNB 2000-2006 Pas de station de contrOle sur le territoire.

(Région AUVERGNE) - http://www.eauenauvergne.fr/reg_quali.html Au p|US prés . 1 station sur la Morge 3 Villeneuve I'Abbé.

Qualité des eaux du cours d'eau : Morge
au niveau de la station : Villeneuve-I'Abbé

Demiére mise & jour . le 04/07/2013

Principales caractéristiques de la station
inalité Crigine de la donné
Coc_.le Cours d'eau Nomc_ie E Dept. | Commune |Localisation Fmalne_de Objem,‘f rgine de @ nnne?
Station station la station qualité || Producteur || Prestataire
Awal rejets
Villeneuve- Pont sur STEP
34000 Morge [Abbé 63 || Saint-Ignat DI7E | Martes-sur- 1B AELB
Maorges
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Extrait du bulletin hydrologique, Qualité des eaux superficielles par le RNB 2000-2006 (Région AUVERGNE) -
http://www.eauvenauvergne.fr/reg_quali.html

2) Réseaux de Controle Opérationnel (RCO)

Les RCO des Agences de I'Eau Loire-Bretagne et Adour-
Garonne servent a mesurer, a I'échelle de la masse d'eau "a
risque", I'évolution de la qualité durant la mise en place des
actions visant a atteindre le bon état écologique de |'eau d'ici les

échéances fixées par la DCE.

Sur Gimeaux :
Pas de station de contréle sur le territoire.

Au plus prés : 1 station du réseau de controle de
surveillance (RCS) sur la Morge a Montcel (au nord, et en
amont de Gimeaux).

Source : DREAL 2012.
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L’état écologique est déterminé par le suivi des communautés biologiques liées a la faune et a la flore et sous-tendus
par des paramétres physico-chimiques et hydromorphologiques. L'état écologique comprend 5 classes d’état de trés
bon a mauvais.

Les régles d'évaluation de l’état des eaux sont fixées dans l'arrété du 25 janvier 2010 (arrété a télécharger) relatif aux méthodes et critéres d’évaluation de
’état écologique, de 'état chimique et du potentiel écologique des eaux de surface pris en application des articles R. 212-10, R. 212-11 et R. 212-18 du code
de l'environnement.

Avec la mise en place de la DCE, des nouveaux réseaux de suivi de la qualité des eaux ont été mis en place :

1) Le réseau de référence pérenne RRP : destiné a  Sur GIMEAUX : Pas de station de référence a proximité
définir "le bon état écologique" en fonction de la de la Morge ou de ses affluents qui traversent la

localisation géographique (hydroécorégion) et du commune de Gimeaux. Voir carte.
type de cours d’eau.

GIMEAUX GIMEAUX

Source : http://www.auvergne.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/carte_stations_reference_Auvergne_CE_PE_cleobgsd8.pdf

2) Réseaux de Controle de Surveillance (RCS) Sur Gimeaux :

Les RCS des Agences de |'Eau Loire-Bretagne et Adour-Garonne  Pas de station de contrdle sur le territoire.
servent a disposer d'une vision de la qualité de I'eau a I'échelle du

grand bassin hydrographique pour le suivi DCE. Au plus prés : 1 station du réseau de controle de surveillance

(RCS) sur la Morge a Montcel (au nord, et en amont de

Source : http://www.auvergne.developpement- Gimeaux).

durable.gouv.fr/IMG/pdf/carte_stations_reference_Auvergne_CE_PE_cle
0bg5d8. pdf La qualité est plutdt bonne, entre 2007 et 2011.
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Classe niveau trophique - IBMR
| | Trésfaible | Faible | Moyen | Fort
| BMR ] >14 | 112,14 | 110,121 | 18. 10] <=8

(3) * Indice Biologique Macrophytique en Riviére (IBMR) selon norme NF T$0-395 d'octobre 2003

Source : http://www.auvergne.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/carte_stations_reference_Auvergne_CE_PE_cleobgs5d8.pdf

3) Réseaux de Controle Opérationnel (RCO)

Les RCO des Agences de I'Eau Loire-Bretagne et Adour-
Garonne servent a mesurer, a I'échelle de la masse d'eau "a
risque", I'évolution de la qualité durant la mise en place des
actions visant a atteindre le bon état écologique de I'eau d'ici les
échéances fi xées par la DCE.

Gimeaux :
Pas de station de contrdle sur le territoire.

Au plus prés : 1 station du réseau de controle de
surveillance (RCS) sur la Morge a Montcel (au nord, et en
amont de Gimeaux).
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4)

5)

Autres données issues des services de la DDT63.  Sur Gimeaux :

En 2008 : Les cours d’eau traversant la commune sont
jugés d'un point de vue écologique, de bonne qualité.

PL N ]
. b
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*
ans?®

Cartographie de ['état écologique des masses d’eau du Puy de Déme.2008. source : Mission Interservices de l'eau, DDT.

Données Loire Bretagne : Gimeaux : les cours d’eau concernant le territoire, ne sont
pas analysés.
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6) Réseau PHYT'EAUVERGNE
Objectifs et intéréts :

e disposer d'une surveillance, sur la durée, de la qualité
patrimoniale de la ressource en eau, ® jouer un role d'alerte sur
les pollutions éventuelles,

e mieux comprendre les mécanismes de transfert de produits
phytosanitaires, e cibler les secteurs oU mettre en place
prioritairement des programmes d'actions.

Pas de station de controle sur le territoire.

Cependant, nous pouvons noter que le bassin versant est
contaminé fortement.

Source : Eaux et produits phytosanitaires - Qualité des eaux en Auvergne
- 2004 - 2009 (PHYT'EAUVERGNE - Juin 2010).

Eaux et produits phytosanitaires - Qualité des eaux en Auvergne - 2004 - 2009 (PHYT'EAUVERGNE - Juin 2010).

L1
. LN

TN
a»

0
Yans®

Etat de la contamination des riviéres — source : Eaux et produits phytosanitaires - Qualité des eaux en Auvergne - 2004 - 2009 (PHYT'EAUVERGNE - Juin

2010).

Bilan de la Carte : « La quasi totalité des bassins versants suivis en 2009 présentent des détections d'herbicides a usages

multiples.

La majorité des bassins versants présentent de nombreuses détections d'herbicides mais. Cette culture est présente sur

une grande partie du territoire (mais grains ou ensilage).

La culture de céréales occupe la majeure partie de la surface en culture de I'ensemble des bassins versants d'Auvergne.

Malgré cette surface importante, les herbicides céréales sont relativement peu détectés.

Seuls les bassins versants ayant une surface importante en grandes cultures présentent des détections de fongicide et

d'insecticide.

Al'inverse, la quasi-totalité des bassins versants situés en zone de poly-cultures- élevage ne présentent aucune détection
1

de fongicide ni d'insecticide (peu d'usages de ce type de molécules). »
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Bilan de la carte: Les
bassins versants du Puy-
de-DOme suivis en 2009
ou ont été observées les
contaminations par les
pesticides les plus
fréquentes mais aussi les
concentrations les plus
élevées sont ceux de
|'Artiére et de I'Auzon (a
dominante ‘"urbanisée"),
ceux du Bedat et du
Jauron (@ dominante
"zone de culture" et "zone
urbanisée") et ceux du
Litroux, de la Morge et du
Buron (a dominante "zone
de culture").

Eaux et produits phytosanitaires - Qualité des eaux en Auvergne - 2004 - 2009 (PHYT'EAUVERGNE - Juin 2010)

Aléchelle du SCOT des Combrailles, I'eau est classée en bonne qualité. Concernant les enjeux, le SCOT renvoie a ceux
du SAGE Allier Aval.

Le SDAGE Loire Bretagne 2010-2015 fixe les objectifs suivants pour les masses d'eau identifiées dans le cadre de la
Directive Cadre sur I'Eau.

Objectif diétat Objectif d'état Objectif d'état

Codedela écologique chimique global

Nom de lariviére deau

Nom de la masse d'gau

Objectif Délal Objectif Délai Objectif Délai

LA MORGE ET SES AFFLUENTS DE LA CONFLUENCE DU RUISSEAU DE
|SAGNES JUSQUA SA CONFLUENCE AVEC LALLIER

Pour chaque masse d’eau, I'objectif se compose d'un niveau d’ambition et d'un délai.

Les niveaux d’ambition sont le bon état, le bon potentiel dans le cas particulier des masses d’eau fortement modifiées
ou artificielles, ou un objectif moins strict. En application du principe de non détérioration lorsqu’une masse d’eau est en
trés bon état, I'objectif est de maintenir ce tres bon état.

Les délais sont 2015, 2021 0U 2027.

Le choix d'un report de délai ou d'un objectif moins strict est motivé, conformément a la directive cadre sur I'eau, par les
conditions naturelles (CN), la faisabilité technique (FT) ou les coGts disproportionnés (CD).

Plusieurs orientations et dispositions du SDAGE ont pour objectif de contribuer a I'atteinte de ces objectifs dans le cadre
de I'élaboration des PLU, notamment :

- Réduire la pollution organique

Améliorer les transferts des effluents collectés a la station d'épuration et maitriser les rejets d'eaux pluviales :
les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux unitaires sont susceptibles de perturber fortement le transfert et
méme le traitement de la pollution dans la station d'épuration. Il est nécessaire de maitriser le transfert des
effluents par la mise en place d’'ouvrages spécifiques (bassins d’orages) ; I'adoption de mesures de prévention au regard
de I'imperméabilisation des sols, visant la limitation du ruissellement par le stockage et la régulation des eaux le plus en
amont possible en privilégiant I'infiltration a la parcelle des eaux faiblement polluées.
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« Les projets d‘aménagement devront autant que possible faire appel aux techniques alternatives au tout tuyau (noues
enherbées, chaussées drainantes, bassins d'infiltration, toitures végétalisées) ». Lors de |'élaboration et de la révision des PLU,
« il faut s'assurer de la cohérence entre le plan de zonage de [‘assainissement collectif/non collectif et les prévisions d’urbanisme
(mesure 3D-3) ».

- Préserver les zones humides et la biodiversité
La disposition 8A-1 relative aux documents d’urbanisme, précise que :

— « Les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) et les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) doivent étre compatibles avec les
objectifs de protection des zones humides prévus dans le SDAGE et dans les SAGE », invite « les Communes élaborant ou
révisant leurs documents d’urbanisme [...] a réaliser cet inventaire dans le cadre de [’état initial de l'environnement, en l‘absence
d'inventaire exhaustif sur leur territoire ou de démarche d’inventaire en cours a linitiative d'une Commission Locale de l'Eau
(CLE d’un SAGE) ».

— « Les PLU intégrent dans les documents graphiques les zones humides dans une ou des zones suffisamment protectrices et le
cas échéant, précisent dans le réglement ou les OAP, les dispositions particuliéres qui leur sont applicables en matiére
d’urbanisme ».

La disposition 8E-1 est relative aux inventaires des enveloppes de forte probabilité de présence de zones humides réalisés
par les SAGE.

ENJEUX MODERES

ENJEUX ORIENTATIONS
Pistes de réflexion pour le PLU

e La protection accrue de la

ressource.
S q ° Itlmlte'r les constructions et interventions dans le
- €quilibre a8 lit majeur des cours d'eau et dans les zones
écosystemes aquatiques, inondables.
des zones humides et de
leur richesse spécifique. e  Garantir un bon niveau de qualité des cours d’eau
e |’'adéquation de toute &
opération et projet dans le - optimisant le fonctionnement des
domaine de l'eau, et a équipements d'assainissement
I'accumulation des effets - en maitrisant les rejets des eaux
des activités humaines. pluviales, qui ont tendance & s'amplifier

au rythme de I'urbanisation,

- enlimitant I'étalement urbain

Evaluation Environnementale des orientations suggérées

Impacts potentiels : L'imperméabilisation des sols par I'urbanisation réduit I'infiltration des eaux pluviales vers
les nappes d’eaux souterraines et aux prélevements importants d'eau par I'agriculture et d'autres activités
éventuelles.

Plusieurs pistes peuvent participer a limiter ou reduire ces impacts : la maitrise de |'étalement urbain ; la mise en
place de trames vertes sous forme de zones naturelles pour la préservation des cours d’eau, des sources, et de
leurs abords ; 'amélioration des systémes d’assainissement ; ... .

ElE:Lesdonnéessurl'EAU :



COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

La commune de Gimeaux est alimentée en eau potable a
partir des infrastructures du SIAEP de la Plaine de Riom. Le
réseau est concédé a ALTEAU. Le service technique et la

lﬁSﬂﬂﬂﬂéﬂSSllflTﬂ”PﬂTﬂﬂl[ facturation est attribué par délégation a la SEMERAP

(prestataire de service d'Alteau).

Le SIAEP utilise

Etat initial de 'Environnement

Le deéveloppement de la - le captage gravitaire du Goulet de Volvic
commune de Gimeaux doit tenir
compte de la vulnérabilité de la
ressource en eau (fragilité des
nappes souterraines sur

- les pompages dans la nappe alluviale de I'Allier, au
niveau de LIMONS, renforcés par I'exploitation des puits de
la nappe du confluent Dore Allier (sur Mons et Limons).

l'ensemble des Combrailles). Il existe également 3 captages de source surlacommune de
Les orientations du PADD et du Gimeaux :

PLU doivent étre compatibles - le captage des 3 Fréres, au sud de la commune-
avec c.elles dv Scort d.es un captage a 'ouest, alimentant I'ancien lavoir -
Con’;brallles et du SAGE Allier un captage au lieu dit Cruel, au nord du bourg.
Aval.

Les deux derniéres sources sont utilisées comme sources
peétrifiantes du fait de leur forte teneur en calcaire.

La commune utilise également le réservoir situé sur la
commune de Prompsat, d'une capacité de soom3.La
longueur totale des conduites d'adduction est de 3200m.
Les conduites de distribution s'étirent sur 4500m.
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La qualité de I'eau potable est bonne selon les résultats 2010 et 2012. Les analyses réalisées régulierement permettent
de contrdler la qualité de I'eau destinée a la consommation humaine. L’eau alimentant la commune de Gimeaux réunie
toutes les conditions : absence de bactéries, métaux et hydrocarbures en quantité suffisamment faible pour étre
acceptable.
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La consommation en eau potable augmente conformément a la croissance démographique.

Années Habitants Abonnés Consommation (m3)

1982 282 127 10853

1986 282 150 12830

2007 193
Aucun gros consommateur
n'a été relevé.

Une bonne gestion de la ressource en eau doit passer également par un entretien du réseau d’alimentation en eau
potable, pour éviter les pertes d'eau éventuelles.

Les puits privés doivent faire I'objet d'une déclaration auprés de la Mairie.

ENJEUX FORTS
ORIENTATIONS
ENJEUX Pistes de reflexion pour le PLU
e Une utilisation e Les besoins en eau potable vont forcément
économe des croitre. L'éventuel développement de la
ressources naturelles. commune va générer des besoins
N supplémentaires.
e Une utilisation
répondant aux e Maitriser la croissance des zones urbaines pour
besoins. un usage plus économe de la ressource en eau
(réseau d'alimentation en eau potable). Eviter le
mitage.
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Etat initial de I'Environnement

Note

Nature des sols Les orientations du SCOT des
Combrailles visent notamment

Les différents éléments physiques (topographie, géologie) constituent a protéger les sols a forte valeur

I'ossature du territoire. lls ont généré des types de sols différents, influant agronomique.

ainsi les modes d’'occupation des terroirs de la commune.

D’une maniére générale, on peut distinguer :

= les parties nord et est du territoire :
- topographie faible
- sols plutot humides mais fertiles
- terroir tourné vers l'agriculture (cultures et prairies). Ces terres sont classées en zone agricole NC au POS
actuel.
* lapartie ouest du territoire :
- dénivelé plus prononcé
- formations géologiques argileuses et marneuses
- terroir tourné vers l'agriculture (anciennes zones de vigne, cultures). Ces terres sont classées en zone
naturelle ND au POS actuel.
- conséquences paysageéres : des lignes douces, des formes planes
* e sud de territoire :
- dénivelé peu prononcé, marqué par le passage du Chambaron
- terroir boisé et humide
- lesterres sont classées en zones agricoles NC et naturelles ND au POS actuel.

Pollutions des sols;

Plusieurs banques de données mises en place par le MEDD et le BRGM permettent d’avoir des connaissances sur I'état
des sols et sous sol du territoire concerné.

1/ La Banque de Données BASIAS sur I'inventaire des anciens sites industriels. http://basias.brgm.fr/

La commune de GIMEAUX n’est pas concernée.

2/ La Banque de données BASOL sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des
pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif. http://basol.ecologie.gouv.fr/

La commune de GIMEAUX n’est pas concernée.

3/ Le Registre Francais des Emissions Polluantes réalisé avec I'appui technique de I'Office International de I'Eau,
contribue a I'amélioration de la connaissance environnementale, a la prévention et a la réduction de la pollution et des
risques pour I'environnement. Cet inventaire recense et informe en matiére d’environnement ce qui concerne les
émissions dans I'eau, dans I'air, dans le sol ainsi que la production et le traitement de déchets dangereux et non
dangereux des installations industrielles et des élevages. http://www.pollutionsindustrielles.ecologie.gouv.fr/IREP/

La commune de GIMEAUX n’est pas concernée.

4/ L'inventaire des Installations classées

http://installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr/

La commune de GIMEAUX n’est pas concernée.
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Les déchets:

La commune adhére au Syndicat Mixte de Collecte et de Traitement des Résidus Urbains du Bois de I'Aumoéne
(regroupant 144 communes).

La fréquence de la collecte des déchets ménagers se fait 1 fois par semaine ; celle du tri est effectuée 1 fois par quinzaine.
Le tri des déchets se fait également par le biais d'un point propre situé au nord de la commune.

Les déchetteries les plus proches sont celles de Riom et Chatel-Guyon.

Le Plan départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés (PDEMA) approuvé en 1995 a été révisé en 2002.
le plan en vigueur au 4 juillet 2002 est applicable jusqu’a sa révision, actuellement en cours.

Les principales mesures de plan portent sur la limitation de la production de déchets ménagers, 'augmentation des
collectes sélectives, la création de déchetteries et d'une unité de valorisation énergétique des déchets.

ENJEUX MODERES

ORIENTATIONS
Pistes de réflexion pour le PLU

ENJEUX

e La forte valeur
agronomique des sols. e Préserver les terres agricoles. L'équilibre entre le
cadre urbain et le cadre naturel doit étre
maintenu pour ne pas hypothéquer la Limagne.
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Etat initial de 'Environnement

Rappel des textes réglementaires

Loi sur l’Eau du 3 janvier 1992 : les communes sont tenues de définir les zones de leur
territoire relevant d’un assainissement collectif et celles relevant d’un assainissement
individuel.

Le réseau d'assainissement est géré par le Syndicat Intercommunal
d'Assainissement de la Morge et du Chambaron. L'entretien du réseau est
confié a la SEMERAP.

L'assainissement est collectif, quasi entiérement séparatif.
196 habitations sont reliées a I'assainissement collectif.

Le réseau comporte des déversoirs d'orage permettant d'évacuer le débit
excédentaire.

Le réseau semble en bon état, mais subit quelques dysfonctionnements ponctuels (50% d’eaux parasites, et notamment

les eaux d’une source pétrifiante). Des travaux seront a engager.

Note

Les orientations du PADD et du
PLU doivent étre compatibles
avec celles du SCOT des
Combrailles et du SAGE Allier
Aval

- assurer les besoins en
assainissement

- gestion équilibrée de la
ressource en eau (en qualité
et en quantité)
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Les réseaux sont reliés au collecteur intercommunal de la Morge Chambaron. Il est a noter que ce collecteur traverse la
forét alluviale de Fontéte, inscrite comme site Natura 2000.

Le traitement des eaux usées s'effectue a la station d’épuration située sur la commune des Martres sur Morge. Cette
station a boues activées date de 1981 et a une capacité de 6800 équivalents [ habitants.

La station d'épuration intercommunale s’approche de la saturation. Selon le PAC de la DDT63 (janvier 2014), la station
est entiérement saturée (la charge brute de pollution organique entrante est en moyenne de 690oEH).

Charges regues en pointe :
- 67% de charge organique
- 153% de charge hydraulique

La création d’une nouvelle station d’épuration intercommunale est en cours de projet (mise en service en 2016). Elle sera
d'une capacité de 15000 EH.

Fiche technique de la station d’épuration :

source : Portail d'information sur I'assainissement communal :http://assainissement.developpement-durable.gouv.fr/

s ™\
Description de la station
Nom de la station : LES MARTRES-SUR-MORGE

(Zoom sur la station) 4 P . .. M
Code de la station : 046321550001 Agglomération d'assainissement

Nature de la station : Urbain Code de I'agglomération : 040000163068
Réglementation : Eau Nom de I'agglomération : CELLULE LES MARTRES-
Région : AUVERGNE SUR-MORGE

Département : 63
Date de mise en service : 01/01/1981
Service instructeur : DDT 63

Commune principale : CELLULE

Tranche d'obligations : [ 2 000 ; 10 000 [ EH
i N .\ : - Taille de I'agglomération en 2011 : 5877 EH

Maitre d'ouvrage : SI _d assainissement de la Somme des charges entrantes: 5877 EH

Morge et du Chambaron

Exploitant : SOC ECONOM MIXTE EXPL RESEAU EAU Somme des capacités nominales : 6683 EH

ASSAL - Liste des communes de I'agglomération :
Commune d'implantation : MARTRES-SUR-MORGE BEAUREGARD-VENDON
Capacité nominale : 6683 EH CELLULE )
Débit de référence : 1120 m3/j CHATEL-GUYON
Autosurveillance validée : validé LE CHEIX
Traitement requis par la DERU : DAVAYAT
- Traitement secondaire GIMEAUX
- Filieres de traitement : MARTRES-SUR-MORGE
Eau - Prétraitements LA MOUTADE
Eau - Boue activée aération prolongée (trés faible PROMPSAT
charge) TEILHEDE
Eau - Stockage avant traitement VARENNES-SUR-MORGE
Boue - Filtration a plateaux YSSAC-LA-TOURETTE
\ I J
/ )

Chiffres clefs en 2011

Charge maximale en entrée : 3877 EH
Débit entrant moyen : 2057 mZ3/j
Production de bouwes : 121 tMS/an

Chiffres clefs en 2010

Charge maximale en entrée : 33635 EH
Débit entrant : 2333 mZ/j
Production de boues : 77 tM5/an

Chiffres clefs en 2009

Charge maximale en entrée : 8711 EH
Débit entrant : 29567 m3/j
Production de boues : 48 tM5/an

Chiffres clefs en 2008

Charge maximale en entrée : 7812 EH
Deébit entrant : 2055 m3/j
Production de boues : 45 tM5/an
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Un Schéma Directeur d'Assainissement a été réalisé par Egis Eau.
Une mise a jour du schéma a été faite en 2009. La proposition de ce zonage n'a jamais été approuvée.

Une nouvelle mise a jour de ce zonage, parallélement au PLU pourra étre 'occasion d’une mise en compatibilité.
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oe qu'il faut retenir

Les zones d'assainissement
collectif futur ne correspondent
pas forcément aux zones a
urbaniser du POS.

- Les zones 1Nag et NA, a
proximité du bourg, et qui
se situent dans un secteur

dont  l'urbanisation a
privilégier doit étre de
forme compacte et

intermédiaire  (selon le
SCOT), sont prévues de
rester en zone
d’assainissement individuel.

- La zone linéaire NA au sud
du bourg, sur les bas de
pentes, est prévue a
I'assainissement  collectif
futur.
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L'assainissement individuel semble ne pas exister sur la commune.

L’ensemble des habitations est relié a I'assainissement collectif.

Les eaux pluviales

Si la commune de GIMEAUX souhaite poursuivre le développement de son urbanisation, il est indispensable
d’adopter une nouvelle stratégie qui repose sur:

e Une organisation multifonctionnelle et rationnelle des espaces publics sollicités pour mieux gérer les eaux
pluviales

e Une organisation de I'espace qui maitrise I'écoulement des eaux résultant des épisodes pluvieux, méme
exceptionnels, qui peuvent provoquer, en site plat, des submersions du milieu urbain.

Les solutions compensatoires pourront s’orienter vers la sollicitation d’espaces publics (terrains de sport, aires naturelles inondables...), lesquels peuvent
stocker des volumes trés importants.
® [ es outils techniques d‘aménagement : Solutions alternatives au « tout tuyau »
e lavoirie, les espaces collectifs, mais qui, par leur localisation spatiale, leur orientation, leur fonction méme et leur équipement de surface, aident
a acheminer l'eau via des zones prévues a cet effet. Ces espaces urbains jouent un réle déterminant dans les mécanismes de cantonnement des
débordements. Il faut donc inonder la oU c’est possible et acceptable, pour réduire les inondations la ou leurs effets ne sont pas souhaitables.
= Une circulaire du 8 février 1973 préconise un minimum de 10 m? d’espaces verts par habitant. Chaque commune ou
communauté peut définir une superficie réservée aux espaces libres et plantations. On peut retenir qu’une superficie de
10 a 15 % de la surface totale d’un lotissement est, ou devrait étre, réservée aux espaces verts.
. Exemples : Les chaussées a structure réservoir, les puits d'infiltration, les noues, les bassins d’orage sec ou en eau, les
tranchées d'infiltration, ...
e Les batiments publics et privés peuvent participer aux solutions compensatoires : Les toits stockants. Voir en annexe.
® | es emplacements réservés du PLU peuvent étre 'occasion de définir des espaces réservés au stockage d’eaux pluviales.
® Dans les zones urbaines, le PLU peut instituer des servitudes consistant a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages
publics, ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou @ modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces
équipements (Article L. 123-2 — ¢ du code de ['urbanisme).
® | e réeglement du PLU peut comporter des mesures liées a la maitrise du ruissellement et, plus généralement, du risque d’inondation. Selon les cas, on
peut trouver dans le réglement :
e uneobligation de mise a la cote des constructions par rapport a la voirie
e undeébit de pointe a ne pas dépasser
. l'exigence de mesures compensatoires avec, éventuellement, « le mode d’emploi »
e ['exigence d’un recul par rapport aux ruisseaux
. la limitation de l'emprise au sol des batiments...

Ce que ditle SCoT du Pays des Combrailles :

Objectif 2 : Assurer les besoins en eau potable et en assainissement

L’ameélioration de la qualit¢é des eaux passera ¢également par
loptimisation de l'assainissement des eaux usées qui reste
relativement difficile sur un territoire au contexte topographique
mouvementé et a I'habitat disperseé. Ainsi, des efforts seront entrepris
pour améliorer la collecte des effluents, la qualité des réseaux, le
traitement des eaux et des boues d’épuration.

Le SCOT précise que l'ouverture a l'urbanisation de nouvelles zones
sera conditionnée par une analyse de la ressource et de la présence
d’équipements adaptés en matiere d'alimentation en eau potable et
d’assainissement. Ainsi, chaque nouveau projet d'urbanisation devra
s'assurer d'un approvisionnement durable en eau potable (peu
couteux économiquement et d'un point de vue environnemental) et
devra privileégier la solution la plus adaptée pour l'assainissement des
eaux usées (raccordement au réseau ou assainissement autonome) en
prenant en compte la forme urbaine et la consommation d’espace
engendrées (1'objectit recherché étant de minimiser la consommation
d’espace).
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

E1E:L'ASSAINISSEMENT :

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

F ’|
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Etat initial de 'Environnement

Rappel des directives supra territoriales

. Le Plan Climat 2005-2012
. L’Agenda 21 de la Région Auvergne

Action 1: UN PLAN ENERGIE/CLIMAT : Maitrise de la consommation et développement des énergies renouvelables sont les deux axes
prioritaires de la politique énergétique régionale. La Région propose d’adopter un plan Energie/Climat en 2008. Ce plan permettra de définir les
principaux gisements d’économie d'énergie par secteur d'activité, ainsi que l’ensemble des sources d’énergies renouvelables (bois, solaire, éolien).
Action 2 : DES AIDES CONDITIONNEES A LA PERFORMANCE ENERGETIQUE : A partir de 2008, la Région accompagne exclusivement la
construction et la rénovation de batiments présentant des performances énergétiques de haut niveau. Objectif : réduire de 20 % les
consommations d’énergie des batiments neufs et existants financés par la Région.

= Données clefs du Profil Environnemental Auvergne

En France, le réchauffement climatique moyen pourrait étre de l'ordre de 2°C a la fin du siécle.

- Dans cette perspective, les politiques nationales s’engagent a diviser par 4 les émissions de GES d'ici 2050, afin de ramener les

émissions a un niveau inférieur a 140 M de tonnes équivalent CO2, soit environ 460 kg de carbone par personne et par an.

- Suite au Grenelle de l'environnement, la France se fixe d’ici 2020, une réduction de 20% des émissions de GES, de la consommation
d‘énergie et une augmentation de 20% des énergies renouvelables dans la consommation d’énergie.

Constat

L'essentiel des émissions de gaz a effet de serre sont dues au transport et au cadre bati (consommation d’énergie),

En Auvergne, 44 % des consommations énergétiques et 34 % des émissions de gaz a effet de serre d’origine énergétique

sont imputables aux secteurs résidentiel et tertiaire.

La consommation d’énergie continue a augmenter dans le secteur du batiment. En 2002, ce secteur a consommé 70

millions de tonnes d’équivalent pétrole, soit 43% de la consommation nationale, et a émis 120 millions de tonnes de

CO2, soit 25% des émissions nationales (source : ADEME).

L’habitat est une des priorités du Grenelle. L'objectif est de réduire de 20% sa consommation énergétique d'ici 2020.

L'Etat prévoit la rénovation des batiments publics, de I'ensemble du parc de logements sociaux et des actions spécifiques

pour encourager la rénovation accélérée du parc résidentiel et tertiaire.

Voir en Annexe

Les indicateurs Insee concernant le niveau d'équipement et de confort des Logements, mettent en évidence :

e Lagrande majorité des logements est équipée d'un chauffage central.

e Une attention particuliére pour I'abandon du « tout électrique ». Le nombre de logement chauffé a I'électricité,

est en forte baisse (de moitié en 10 ans).

LOG T8M - Confort des résidences principales

Ensemble

Salle de bain avec baignoire ou douche

Chauffage cenfral collectif
Chauffage cenfral individusl

Chauffage individuel "fout &lecirique”

2009

170

163

141
7

%
100,0
98,7
05
a3 1
10,0

1999

129

124

53
34

100,0
96,1
08
450
264

Sowrces | Insee, RP1999 el RP2009 expioitations principaies

Les données communales concernant
les déclarations de travaux sur les
derniéres années (2007-2012)
montrent que les opérations en faveur
des énergies renouvelables
constituent  un nombre  non
négligeable de travaux de
réhabilitation.

Travaux en faveur des énergies renouvelables (photovoltaique)

source : données communales 2007-2012

O NP OO

2007

2008

2009

2010

2011

2012

B travaux en faveur des énergies
renouvelables
(photovoltaique)
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L’Adhume a réalisé en 2008, une Carte d’ldentité Energétique a I’échelle de la Communauté de Communes des Cotes de
Combrailles. (Voir en Annexe)

La dépendance énergétique de la communauté de communes est de 83%, soit moins que celle du département (estimée
a 91%).
Les consommations d'énergie et les émissions de Co2 sont dues essentiellement au transport et a I'habitat.
Les productions d’énergie s'élévent a un peu plus 28 500 MWh/an et sont issues a

- 91%de |'énergie Bois.

- 9%de l'éolien.
Entre 1999 et 2005, Le secteur de I'agriculture est le seul a fournir un effort pour tendre a une diminution des
consommations énergétiques et d’émissions de Co2. Les autres catégories Résidentiels, Tertiaires, Transports ne font
qu'augmenter. Le secteur Industriel se stabilise.
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Pistes et perspectives

Le potentiel de développement en énergie solaire est

important compte tenu des conditions géographiques et

climatiques. Selon le rapport d'information du Sénat *
n°436, ‘Energies renouvelables et développement local’,

Belot-Juilhard, Aolt 2006, la région est ensoleillée

pendant la saison froide, et I'ensoleillement moyen

annuel est de 1907 h/an a Clermont Ferrand pour une

moyenne nationale de 1973h/an.

Nombre d’heures de soleil/an. Source : La météo du Massif Central, 2005 - www.meteo-mc.fr

Le développement de la géothermie suppose de connaitre parfaitement le potentiel du sous-sol. C'est pourquoi une
étude pilote vient de s'achever sous la conduite du BRGM et de I'ADEME sur la région de la Limagne d'Allier, dans le nord
du Massif Central. L'objectif de COPGEN (COmpilation du Potentiel Géothermique National) était de " revisiter " des
études anciennes et de les éclairer a la lumiére de nouvelles techniques ou de recherches récentes pour aboutir a une
nouvelle méthodologie d'inventaire.

La commune de GIMEAUX se situe a l'interaction de plusieurs cadres géologiques, donnant différentes possibilités de
géothermie : Les massifs cristallins donnent des aquiféres superficiels discontinus. Les bassins sédimentaires profonds
comme la Limagne donnent des aquiféres continus.

L'étude s'est focalisée sur ce fossé d'effondrement (graben) oU des roches sédimentaires poreuses (gres, sables) sont susceptibles
d'avoir emprisonné des eaux chaudes (90 a 100°C a 1500 métres de profondeur) et donc d'étre trés favorable a la géothermie.

Pour cela, prés de 400 sondages anciens ont été réinterprétés, des données sismiques, géophysiques ont été réintroduites dans
I'étude pour aboutir & une modélisation 3D des réservoirs géothermiques. Copgen a ainsi permis de définir les zones potentielles les
plus favorables aux forages ou a une exploitation géothermale.

Le potentiel Eolien

En  matiere de La carte

développement de du

la roduction .
P schéma
d'électricité J
d'origine éolienne, régional
I'objectif visé pour éolien a
I’Auvergne en 2020 une

est une puissance

) \ valeur indicative, qui permet un premier niveau de
installée de 8ooMW. » qul p P

localisation des zones favorables au développement de
I'énergie éolienne. Les ZDE créées ou modifiées
postérieurement a la publication du schéma régional
éolien doivent étre situées au sein de ces zones.

Les ZDE sont proposées par la ou les communes dont
tout ou partie du territoire est compris dans le
périmeétre proposé ou par un établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre, sous
réserve de l'accord de la ou des communes membres
dont tout ou partie du territoire est compris dans le
périmétre proposé. Les ZDE autorisées a ce jour sont
situées dans les zones favorables.
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Ce queditle SCoT :

1.3.4 - Développer la production d'énergie éolienne

Objectif 1 : Accueilliv les plates-formes d'foliennes dans les meilleures
conditions

Objectif 2 : Préserver la colievence des différents projets d'eolienmes

IV.3.2 - Maitriser la consommation d’énergies fossiles
Objectif 1 : Reduire les consommations énergetiques lices a 'abitat

Afin de réduire les consommations énergetiques lices a l'habitat, les
formes urbaines telles que les maisons accolees ou les petits collectifs
seront favorisées (les maisons accolées permettent une économie
d'energie de I'ordre de 30% du fait de la presence dun mur communy).

De meme, les nouvelles constructions adopteront preferentiellement
une conception bioclimatique (orientation du bati, materiaux
ecologiques, intégration des énergies renouvelables, .} afin de tendre
vers le bati « passif ». Les communes auront un réle incitateur en
intégrant svstematiquement ces différents principes dans la
construction des batiments communaux dont elles ont la
responsabilite.

Pour les constructions existantes, des operations programmees
d’ameélioration de 'habitat (OFAH) ciblées « énergie » pourront étre
engagees afin de réduire les déperditions énergetiques (amelioration
de l'isolation du bati).

Objectif 2: D:”w!op}wr les P’uerg:'ss renonvelables

Les documents d'urbanisme devront intégrer les possibilités de
production {emplacement des plateformes bois ou des installations
d'¢oliennes) mais aussi d'utilisation de ces eénergies dans les

ENJEUX FORTS

Traduction au PLU :

Cet objectif ne concerne pas le territoire de
Gimeaux, qui se situe en dehors des zones de
potentiel éolien.

Le bourg de Gimeaux offre un type d'habitat
ancien, dense, groupé. La mitoyenneté est
fréquente.

Cependant, s'agissant d'un  habitat
relativement ancien, ce sont surtout ces
constructions qui nécessitent des opérations
en faveur des énergies renouvelables.

Les extensions périphériques de Gimeaux
sont dominées par les maisons individuelles
situées au milieu de leur parcelle.

De nouvelles formes architecturales seraient
a trouver, en lien avec une recherche
d’économie d'énergie, et de conception
bioclimatique.

ORIENTATIONS

ENJEUX

e La protection
I'environnement.

de

Pistes de réflexion pour le PLU

Permettre I'utilisation de ressources locales pour
la production d’énergie (solaire, dispositifs
photovoltaiques, bois, ...) dans le reglement du
PLU

Faciliter la réduction des consommations
énergétiques liées a I'habitat en affichant une
politique d'incitation concernant les « filieres
propres » (matériaux isolants, bio climatisation,
..) pour les constructions neuves, dans le
reglement du PLU
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Traduction au PADD

Les enjeux liés aux ressources naturelles du territoire (air, qualité des eaux, eau potable, assainissement, qualité des sols,
déchets ménagers, énergies) ont été hiérarchisés dans le cadre de la définition des grandes orientations du PADD. Tous
ne retrouvent pas de traduction directe au PADD mais peuvent étre traités de maniére indirecte.

e Organiser un développement équilibré pour un territoire d’accueil durable.

Maitriser les extensions urbaines

Des choix de développement compatibles avec les capacités du territoire
* Le Cadre de vie: Consolider un territoire convivial et harmonieux

Promouvoir une politique d'économie des consommations énergétiques, pour accompagner un développement durable
* Lesespaces naturels et les corridors écologiques : Renforcer, valoriser le patrimoine naturel.

Préserver les espaces naturels.

Renforcer les corridors écologiques du territoire

Traduction au PLU

Le PLU a opéré une refonte des zones constructibles se traduisant par une suppression d'anciennes zones NA NAg du
POS. Ce principe induit une atténuation des impacts de l'urbanisation sur les ressources locales du territoire (moins de
déplacements, secteurs en assainissement collectif privilégig, ...).

Le PLU en mettant en place des zones agricoles non constructibles et des zones naturelles sur les trames bleues et vertes
participent indirectement a préserver la qualité des eaux et des sols.

Les zonages naturels N couvrent les sites naturels sensibles et prennent en compte les corridors écologiques (cours d'eau
et leurs abords) et les corridors en pas japonais (éléments naturels préservés au titre de I'article L123.1.5). lls participent
a la qualité de I'air.

Le réglement des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles prend en compte les énergies renouvelables.

— Impacts potentiels attendus

A priori, pas plus d'impacts qu’actuellement, voire moins, au regard des suppressions opérées par le PLU.

— Mesures compensatoires hors PLU

Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a éviter ainsi que les essences allergénes.

Bilan ©  LePLU futurinduit moins d'impacts que le zonage du POS.

E | E: Evaluation Environnementale du projet de PLU



Les Espaces Naturels et
les Corridors Ecologiques



La commune de GIMEAUX est concernée par 2 zonages naturels :

Nom du Zonage Type de Zonage
Vallees et coteaux thermophiles du Natura2000
nord de Clermont
SOURCES MINERALES DE GIMEAUX ZNIEFF de type 1

Zonages des Espaces Naturels - Source : DREAL - http://piece-jointe-carto.developpement-
durable.gouv.fr/REG0o83B/PAC_FTP/pdf/Communes/_63167.pdf

Les Espaces Naturels : Les Espaces Naturels



Les différents zonages naturels :

Les ZNIEFF:

Les ZNIEFF consistent en un inventaire scientifique national. Il constitue un outil de connaissance du patrimoine
national, et non pas une mesure de protection juridique. Cet inventaire différencie deux types de zone :

- Les ZNIEFF de type 1 sont des sites, de superficie en général limitée, identifiés et délimités parce qu'ils contiennent des
espéces ou au moins un type d'habitat de grande valeur écologique, locale, régionale, nationale ou européenne.

- Les ZNIEFF de type 2, concernent les grands ensembles naturels, riches et peu modifiés avec des potentialités
biologiques importantes qui peuvent inclure plusieurs zones de type 1 ponctuelles et des milieux intermédiaires de valeur
moindre mais possédant un réle fonctionnel et une cohérence écologique et paysagére.

A noter : Compte tenu de leur origine, les ZNIEFF n’ont pas de valeur juridique ou normative directe : elles constituent en effet un outil scientifique de
connaissance de la valeur écologique des milieux naturels. Pour autant, la protection des milieux naturels demeure un objectif central du droit de
l'urbanisme, rappelé notamment au travers des articles L110 et L121-1 du Code de ['Urbanisme. Par cet intermédiaire, si les ZNIEFF ne constituent pas une
régle impérative, leur non prise en compte dans les projets d‘aménagement a été fréquemment sanctionnée par la jurisprudence administrative.

Des documents d’urbanisme (POS/PLU et SCOT) ont ainsi déja été annulés pour erreur manifeste d’appréciation en autorisant dans des ZNIEFF des
lotissements?, des projets routiers?, des carriéres’, des programmes de logements...Les mesures de préservation pouvant aller jusqu‘a l'‘annulation d’une
simple autorisation de défrichements.

De plus, il faut souligner que, de fagon plus générale, le Code de I’Environnement interdit, dans son article L415-3, de porter atteinte a la conservation
d'espeéces sauvages ainsi qu‘a leur milieu de vie...or, les espéces et milieux rares ou protégés sont fréquemment compris dans les périmétres des ZNIEFF.

En conséquent, si une ZNIEFF n’interdit pas de fait les aménagements...elle ne permet pas non plus tout type d’‘aménagement ou de constructions.

Le site Natura 2000 :

Le réseau Natura 2000 est le réseau des sites naturels les plus remarquables de I'Union Européenne (UE). Il a pour objectif
de contribuer a préserver la diversité biologique sur le territoire des 27 pays de I'Europe. Il vise a assurer le maintien ou
le rétablissement dans un état de conservation favorable des habitats naturels et des habitats d’espéces de la flore et de
la faune sauvages d‘intérét communautaire.

Il est composé de sites désignés par chacun des pays en application de deux directives européennes : la directive
79/409/CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages dite « directive Oiseaux », codifiée par la
directive 2009/147/CE, et la directive 92/43/CEE du 21 mai 1992 concernant la conservation des Habitats naturels ainsi
que de la faune et de la flore sauvages dite « directive Habitats ». Un site peut étre désigné au titre de I'une ou |'autre de
ces directives, ou au titre des deux directives sur la base du méme périmétre ou de deux périmétres différents. Les
directives listent des habitats naturels et des espéces rares dont la plupart émanent des conventions internationales
telles celles de Berne ou de Bonn. L’ambition de Natura 2000 est de concilier les activités humaines et les engagements
pour la biodiversité dans une synergie faisant appel aux principes d'un développement durable.

Le réseau européen de sites Natura 2000 comprend :
- des sites en ZSC (pSIC ou SIC) au titre de la directive Habitats,

- des sites en ZPS au titre de la directive Oiseaux.

' CAA Douai, 9 novembre 2000, SA Terre et famille, req. n°98DA10914 — CAA Bordeaux, 18 décembre 2003, SA Protac, req. n°99BX00407

2 CE 30 juillet 1997, Assoc. des riverains de St-Gervais-Vingt-Hanaps, req. n°171487 — CE 29 décembre 1999, Assoc. de défense des riverains du boulevard de I'Est,
req. n°197720.

3TA Amiens, 24 mai 1994, Assoc. Picardie Nature Environnement, TA Caen, 10 décembre 1996, Assoc. Faune et Flore, CE 22 mai 1996, Sté Dacheux, CE, 30 décembre
1996, Sté Ballastiere de Travecy.

4 CAA Lyon 31 décembre 1996, Assoc. d’information et de défense de I'environnement c¢/Cne de Grimaux, req. n°93LY01323 — CE 17 mai 2004, Cne de Ste-Leocadie,
reg. n° 238359.

5 TA Nice, 12 mai 2000, Assoc. du Villeneuvois « Lei granouie », CE, 29 décembre 2000, consorts De Roux, req. n°213499
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Le site Vallée et coteaux thermophiles au nord de Clermont :

Le site « Vallée et coteaux thermophiles au nord de Clermont Fd » s’étend
sur 231 ha répartis en g flots, sur 12 communes, a une altitude moyenne de
44.2m. La commune de Gimeaux est concernée par 3 flots, sur 21hass :

- Une station de foréts alluviales, au sud de la commune, entre Note
les ruisseaux de la Danade et du Chambaron.

Superficie : 1.33 ha, soit 0.6% du territoire communal Des secteurs naturels fragiles,
de petites superficies, classés
au réseau Natura 2000, dont la

préservation est directement
Superficie : 20.22 ha, soit 9.2% du territoire communal. liée a la qualité de I'eau.

- 2 stations de preés salés issus de sources hydrothermales, au
nord, et a I'ouest du bourg.
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Ensemble des ilots constitutifs du site Natura 2000, s’étendant sur 12 communes entre Artonne au nord et Clermont Fd au sud. Localisation des 3 ilots
Natura 2000 sur la commune de Gimeaux.
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a/la forét alluviale entre les ruisseaux de la Danade et du Chambaron

Situation

Le lit majeur des 2 cours d’eau, soumis a des crues réguliéres, abrite des
stations humides.

Ce secteur abrite principalement une forét de bois tendre (aulnaie
frénaie) : habitat prioritaire.

Une espéce faunistique d'intérét communautaire a été repérée: le
Lucarne Cerf volant (coléopteére).

Deux especes animales repérées : la Salamandre tachetée (protection
nationale), la Grenouille rousse (exploitation soumise a autorisation).

Ce secteur est classé en zone naturelle ND au POS actuel.

Source : DOCOB, CEPA, 2003

Quartier résidentiel de Fontéte. La forét alluviale se développe a proximité des quartiers résidentiels.

Des menaces et des contraintes peuvent générer des difficultés pour le maintien de la forét alluviale : Source :

DOCOB, servitudes d'utilité publique, réseaux d’assainissement

La perturbation de I'hydrodynamique
La destruction ou une simplification de leur structure

Une canalisation d’eaux usées traverse la forét alluviale de Gimeaux. Cette canalisation pose des problémes de
pollution lors de fortes précipitations, car les eaux usées sont alors refoulées dans le ruisseau de Fontéte qui
traverse la forét.

Une ligne Haute tension 225 ooo Volts (Volvic — Bayet) traverse la limite ouest de la forét alluviale de Gimeaux.
Les travaux d'entretien de la ligne peuvent générer des menaces (débroussaillement aux pieds des pylones,
gyrobroyage sous la ligne, élagage)
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Les mesures de gestion du site Natura 2000 conseillées dans le DOCOB visent :

- Le maintien d'une dynamique hydraulique

- Les ruisseaux de la Danade, Fontéte et Chambaron sont concernés par la péche : la plupart des actions mises
en ceuvre ou attendues, est compatible avec les mesures de gestion (amélioration de la qualité de I'eay,
suppression des obstacles, gestion des ripisylves)

- Une gestion sylvicole douce : le maintien des bois morts tant qu'ils ne génent pas I'écoulement de I'eau,
nécessaire au cycle de vie du Lucarne Cerf volant

Enjeux

Leur conservation passe déja par la préservation du cours d’eau et de sa dynamique. Il est recommandé d'éviter les
transformations. L'exploitation doit se limiter a quelques arbres avec maintien d’un couvert permanent; des précautions
particuliéres sont a prendre pour le prélévement des arbres.

b/ Des pres salés issus de sources hydrothermales, au nord et au sud ouest du bourg.

Situation

Les prés salés intérieurs, exigent des sols dont la teneur en sodium est en proportion élevée. La toxicité qui en résulte,
suffisamment sélective pour la végétation locale, entraine I'installation d’une flore tres spécialisée dite « halophile » :
Salicornia ramosissima, Aster tripolium, Spergularia marina, S. media, Glaux maritima, Triglochin maritimum, Plantago
maritima, Puccinellia distans, Juncus gerardii, Taraxacum bessarabicum.

L'origine de sols salés intérieurs est naturelle et associée aux sources salées des bassins sédimentaires et des régions
volcaniques ou cristallines

A

A

Situation générale des sites Natura 2000 autour du bourg de Gimeaux
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une source salee . La source du Puits qui bout ou dite aussi du Puits du Ceix,

- Elle figure parmi les plus belles sources salées d’Auvergne (concentration
en chlorure (sel): o.6ogramme/litre, et, concentration en calcaire : 350
miligramme/litre). Son bouillonnement incessant (T°: 25.5°C) est d0 a la
remontée de gaz carbonique (66ocm3/litre). Sa couleur rouge sang est liée
a l'oxydation du fer contenu dans I'eau, au contact de I'oxygéne.

- Elle aun débit de 5o litres/minute.
- Le griffon est protégé par une grille.

- AuPOS actuel, la source est classée en zone naturelle (ND). Son émergence
en aval est classée en zone de loisirs (1NAI).

2 sources pétrifiantes, dont une est a I'origine dun établissement de pétrification.

- Ces sources sont classées en zones naturelles au POS actuel (ND, NCP, ND*).

Des menaces et des contraintes peuvent générer des difficultés de gestion et de conservation sur ces sources :

- La conservation de I'habitat est jugée moyenne en raison de la canalisation des sources et des émergences
limitant les possibilités d’épanchement de I'eau minérale, et par [a méme, le maintien et le développement des
milieux halophiles.

- Habitat trés sensible aux perturbations du régime hydrique.

- Menacé par le curage des fossés et par les méthodes d’entretien des talus de bords de route.

Les mesures de gestion des biotopes présents sur la commune de Gimeaux consiste a :

- une alimentation réguliére en eau salée

- un paturage extensif d'été, couplé a une fauche tardive d’automne, qui permet de régénérer la strate herbacée
et de lutter contre la fermeture des milieux.

Dans le cadre d'un programme Life Nature « Sources salées » engagé par le Conservatoire des Espaces Naturels
d'Auvergne (CENA), un bail emphytéotique signé avec le sectionnal de Gimeaux permet la maitrise d’'usage des sources
salées. Un plan de gestion consignant la connaissance du site et les interventions nécessaires a été réalisé afin de
planifier techniquement et financiérement les actions sur 5 ans. La gestion actuellement en place sur le secteur vise a
maintenir un milieu ouvert afin de permettre aux espéces halophiles (comme le Plantain maritime (protection régionale)
ou la Samole de Valérand (espéce remarquable pour I'Auvergne), lesquels préférent les sols salés) de rester sur le site.
La gestion consiste a débroussailler et faucher autour des zones halophiles.

- sensibilisation des publics : le CEPA a installé des panneaux explicatifs, a proximité des sources (vers le batiment
de pétrification, et la source du Ceix). Ce circuit est par ailleurs consigné dans un guide de découverte des
sources salées.
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Le site Natura 2000 a fait I'objet d un document d objectifs (DOCOB), réalisé en 2003, par Ia DIREN, /12 DOAF
et le CEPA.

Dans le cadre de cette démarche, les objectifs de gestion proposés dans le DOCOB vont intégrer la conservation et la gestion des
habitats et des espéces d‘intérét communautaire, les activités humaines, économiques, sociales et culturelles a I'échelle du site.

L'application des actions proposées dans le document d’objectifs se fait sur la base du volontariat et se présente sous forme de
contrats. La mise en oeuvre des actions élaborées dans le cadre du document d’objectifs, valable par période de six années, sera
évaluée a chaque échéance, et les objectifs proposés seront éventuellement adaptés ou redéfinis en fonction des résultats obtenus
pour le maintien de I'intérét écologique du site.

Les objectifs généraux pour l'ensemble du site Natura 2000: restauration et gestion des habitats; suivi; sensibilisation,
communication

Les objectifs se traduisent par 29 actions définies dans le DOCOB. Le territoire de Gimeaux n’est concerné que par une
partie de ces actions : 16 actions sur les sources salées, 14 actions sur la forét alluviale.

Enjeux

= Laconservation des habitats présents sur le territoire de Gimeaux nécessite de tenir compte des zones
d'influences qui peuvent sortir des limites du site Natura 2000 et générer des impacts éventuels. Il faut
ainsi tenir compte d’un périmétre d‘influence :

- lazone d'influence pour la forét alluviale s’étend au bassin versant de la riviére

- celle des sources concerne essentiellement la zone d'alimentation des sources.
=  Favoriser la gestion des sites Natura 2000, par

- Lesactions définies par la structure animatrice du site Natura 2000.

- La gestion des milieux forestiers et des sources salées se fera par l'intermédiaire de contrat
Natura 2000.

- Les Contrats d'Agriculture Durable (CAD) sont des outils intéressants permettant de gérer les
parcelles agricoles

Les actions définies par le DOCOB
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocAL D’URBANISME
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ENJEUX

Le maintien de la
dynamique
hydraulique.

L’adéquation de toute
opération et projet
dans le domaine de
leau, et a
l'accumulation des
effets des activités
humaines.

ORIENTATIONS
Pistes de réflexion pour le PLU

l'urbanisation sera strictement limitée dans les zones
naturelles sensibles.

les berges des cours d’eau doivent étre protégées de
I'urbanisation : mise en place d'un espace libre pour
permettre la divagation de la riviere et ['éventuel
aménagement de liaisons douces. Maintenir les zones
boisées et bocageéres au-dela des rives.

respecter I'équilibre des écosystémes aquatiques, des
zones humides et de leur richesse spécifique. Prendre en
compte les menaces en terme d'assainissement, pesant
sur la forét alluviale de Fontéte classée site Natura 2000.
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L'objectif est le maintien de la connectivité entre les écosystémes

v’ quifavorise leur fonctionnalité, source d’aménité et de services rendus pour la préservation de la qualité
de I'eau, de I'air, des sols etc.

v’ Par ailleurs, le maintien d'éléments paysagers favorables a la connectivité des milieux naturels répond
aussi a une demande sociale de naturalité. En effet, ils peuvent étre associés aux fonctions
récréationnelles des paysages et maintenir en méme temps la valeur esthétique et patrimoniale des
territoires.

v lls peuvent également étre utilisés dans les milieux urbains pour permettre une pénétration de la nature,
ou encore offrir des voies pour les transports doux.

Définitions
- Leréseau écologique "Maillage d'espaces ou de milieux nécessaires au fonctionnement des habitats et de leur diversité ainsi

qu'aux cycles de vie des divers espéces de faune et de flore sauvages et cela afin de garantir leurs capacités de libre
évolution"

- Biodiversité : Contraction de biologique et de diversité, représente la diversité et les interrelations des étres vivants et des
écosystemes : la faune, la flore, les bactéries, les milieux, mais aussi les races, les génes et les variétés domestiques, et bien
sUr les étres humains.

- Trame verte : Elle comprend I'ensemble des milieux terrestres tels que les prairies, les landes, les estives, les foréts, etc. qui
peuvent constituer autant de « sous-trames ».

- Trame bleue : Elle comprend I'ensemble des milieux aquatiques de type cours d’eau, lacs, étangs, etc. Les zones humides
peuvent a la fois &tre comprises dans la Trame verte et dans la Trame bleue.

- Continuités écologiques : Elles constituent la Trame verte et bleue et comprennent des réservoirs de biodiversité et des
corridors écologiques. Milieu physique et biologique permettant la liaison entre les réservoirs de biodiversité, donnant la
possibilité a la faune et la flore de se disperser, de se déplacer entre ces différents habitats. Trois morphologies sont
généralement identifiées :

o linéaires (haie bocagere, rase, bords de chemins, rives et cours d’eau, etc.),
o en«pasjaponais » liée a la présence d’éléments relais ou flots-refuges (mares, bosquets, etc.)

o surfacique ou matrice paysagére : vaste ensemble d'habitat en mosaique et aux caractéristiques communes
(mosaique de prairies permanentes, etc.).

- Réservoirs de biodiversité : Espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou la mieux représentée, oU les espéces
peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et oU les milieux naturels peuvent assurer leur fonctionnement en ayant
notamment une taille suffisante. lls abritent des noyaux de populations d'espéces a partir desquels les individus se
dispersent. Les réservoirs de biodiversité comprennent tout ou partie des espaces protégés et les espaces naturels
importants pour la préservation de la biodiversité (articles L. 371-1 Il et R. 371-19 Il du Code de I'Environnement).
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Eléments des éco-paysages définis par le SRCE auvergne
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Les directives territoriales

> Laloi de programmation relative au Grenelle de I'Environnement (2009-967 du 3 aoit 2009) indique :

« La présente loi fixe les objectifs, définit le cadre d’action et précise les instruments de la politique mise en ceuvre par la collectivité
nationale pour lutter contre le changement climatique, élaborer des stratégies d'adaptation, préserver la biodiversité ainsi que les
services qui y sont associés et contribuer a un environnement respectueux de la santé. Elle assure la transition de la France vers une
nouvelle économie compétitive, dont le nouveau modéle de développement respecte I'environnement et allége les besoins en
énergie, en eau et autres ressources naturelles. »

La Loi de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement a été voté le 3 aout 2009 (Grenelle1). Les
articles 20 a 30 intéressent particuliérement le territoire de GIMEAUX dans le cadre de la préservation de trames bleue et verte.

TITRE IER : LUTTE CONTRE LE CHANGEMENT CLIMATIQUE - CHAPITRE IV : ENERGIE

Article 20 : « Afin de limiter les dommages environnementaux causés par l'activité hydroélectrique sur les bassins versants sur lesquels les
ouvrages sont installés, et afin de faciliter la mise en place de politiques locales de développement durable, la taxe sur le chiffre d'affaires des
concessions hydroélectriques pourra étre déplafonnée au-dela de 25 %. ».

Article 21: « La production en France des biocarburants est subordonnée a des critéres de performances énergétiques et environnementales
comprenant en particulier leurs effets sur les sols et la ressource en eau. La France soutiendra aux niveaux européen et international la mise en
place d'un mécanisme de certification des biocarburants tenant compte de leur impact économique, social et environnemental.
Une priorité sera donnée au développement de la recherche sur les biocarburants de deuxiéme et de troisiéme génération ».

TITRE Il : BIODIVERSITE, ECOSYSTEMES ET MILIEUX NATURELS

CHAPITRE IER : STOPPER LA PERTE DE BIODIVERSITE SAUVAGE ET DOMESTIQUE, RESTAURER ET MAINTENIR SES CAPACITES
D'EVOLUTION - Articles 23 a 26

CHAPITRE Il : RETROUVER UNE BONNE QUALITE ECOLOGIQUE DE L'EAU ET ASSURER SON CARACTERE RENOUVELABLE DANS LE
MILIEU ET ABORDABLE POUR LE CITOYEN - Articles 27 a 30.

> Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (mars 2014)

Le schéma régional de cohérence écologique est le document cadre a I'échelle régionale de mise en ceuvre de la trame verte et bleue.
Ce document cadre au niveau régional "prend en compte les orientations nationales pour la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques mentionnées a l'article L. 371-2 ainsi que les éléments pertinents des schémas directeurs d'aménagement et de
gestion de l'eau." En Auvergne, I'élaboration du diagnostic est en cours en 2012. Le Plan local d'Urbanisme doit prendre en compte ce
document.

L'objectif principal du SRCE est I'identification des trames verte et bleue d'importance régionale, c’est a dire du réseau écologique
qu’il convient de préserver pour garantir a I'échelle régionale les déplacements des espéces animales et végétales. Ces capacités de
déplacements sont nécessaires au maintien du bon état de conservation des populations d’espeéces.
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Le schéma comprend :

Une présentation et une analyse
des enjeux régionaux relatifs aux
continuités écologiques sur la
base d'un diagnostic des
continuités écologiques.

La cartographie de la trame verte
et bleue d'importance régionale.

Un plan d'actions, constitué de
mesures contractuelles
permettant d'assurer la
préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques
et d'un dispositif
d’accompagnement a leur mise
en ceuvre locale.
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Zoom sur GIMEAUX

Concernant le secteur de
GIMEAUX, des
renseignements
complémentaires viennent
conforter le diagnostic :

- Réservoir de biodiversité
a conforter: Fontéte et
une bonne partie du
bourg.

Corridors  thermophiles
en pas japonais a
préserver ou remettre en
état: les  espaces
agraires autour du bourg.

Corridors ~ écologiques
linéaires a remettre en
état: la Danade sur
Davayat.

Carte générale du secteur

La région naturelle des Combrailles
est composée majoritairement
d’écopaysages agropastoraux a
prairies temporaires dominantes
(60 %) qui sont imbriquées dans
une matrice bocagére dense de
"Ovest au Nord-Est. Au Sud de la
région, on retrouve des prairies
permanentes (25 %) associées a un
bocage a densité moyenne. Les
écopaysages de forét de plaine et
les vallées escarpées (40%)
permettent quant a elle une
connexion Nord-Sud.
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Les Trames Bleues et Vertes

B [ e continuum végétal / boisé correspondant également a la notion de TRAME VERTE
C'est la partie sud de la commune qui est essentiellement marquée par la présence de trames vertes. Les éléments qui
les composent sont surtout constitués :

=  D’emprises boisées,

v'  La forét alluviale de Fontéte est un ensemble naturel majeur, reconnu notamment dans le cadre de
plusieurs zonages naturels type Natura 2000.

Les sols alluvionnaires sont trés riches et profonds (role des crues) et les essences feuillues laissent
filtrer la lumiére : le sous bois est luxuriant (notamment au printemps) et les arbres de grande taille.

v L’emprise boisée liée au chateau de Montaclier.

v |l s'agit essentiellement de formations de feuillus.

Les données consultées :

Placé sous la tutelle des
ministéres chargés du
développement durable et des

foréts, l'inventaire forestier est
tegende un service de (institut nationl

*[ ‘inventaire forestier IGN

Types de formation végétale - de linformation géographique
Wersion 2 et forestiére (IGN). Il est chargé
Jeune peuplement oU coupe rase o incicent de linventaire permanent des

I Feillus purs enilots
Il Chénes décidus purs
I chénes sEmpenirents purs
I Hetre pur
Chéaignier pur
I Rokinier pur
Avtre feullu pur
[ | Wélenge de fevilus
Peuplerae
I cCorifires purs en ilots
I Finmartime pur
M rin sylvestre pur
M Finlaicoou iR nair pur
M Fin d'Alep pur
I Fina crochets ou pin cembro pur
Avtre pin pur
Melange de pins purs
Siapin ou picéa pur
I nciez pur
[ | Douglas pur
Autre conifére pur
[ | Mélenge d'autres coniféres
[ | Mélenge de coniféres
MWélange de fevillus prépondérants et coniféres
[ | Melange de coniféres prépondérants & feullus
Forét ouverte avec coupe rase ol incidert
Forét ouverte de feuillus purs
Forét ouverte de coniféres purs
Forét ouverte a meélange de fevillus et coriféres
Lardle ligneuss
Formation herbaceés

ressources forestiéres
nationales, indépendamment de
toute question de propriété
(article R. 521-1 du code
forestier). Les données que
collecte linventaire forestier
permettent de connaitre l'état,
’évolution dans le temps et les
potentialités de la  forét
francaise.

Source : http://inventaire-forestier.ign.fr/cartov2/carto/afficherCarto/63

Les Espaces Naturels : LES CORRIDORS BIO ECOLOGIQUES



Forét fermée de feuillus

Forét fermée de coniféres

Forét fermée mélange de feuillus et de coniféres
Forét ouverte

Peupleraie

Lande

Carte forestiére (v1 : 1987-2004) : Localisation de 6 types de formations végétales sur
le territoire. Carte réalisée entre 1987 et 2004.

Producteur de la donnée : Institut national de l'information géographique et forestiére
(IGN) http://www.ign.fr

La Carte forestiére (v2 : 2006-) de l'Institut national de l'information géographique et
forestiére (IGN) a été consulté mais ne fournie aucun nouveau renseignement.

La commune de Gimeaux dispose d'un faible taux de
boisement (3% de son territoire). Une réglementation de
boisement a été instaurée par arrété préfectoral du
26/10/1987. En application de I'article 52.1 du code Rural,
la réglementation ne s'applique qu'aux essences
forestiéres, énumérées au catalogue officiel des espéces.

Une zone a boisement libre et une zone a boisement
interdit puis réglementé, ont été mises en place.

- la zone a boisement libre : les propriétaires peuvent
effectuer des boisements a leur gré, a condition de respecter
des dispositions particuliéres : interdit de boiser a moins de 6 m
de la limite de la zone a boisement interdit ; interdit de boiser a
moins de 6 m de I'emprise des chemins et des fossés.

- La zone a boisement interdit (ROUGE sur la Carte) puis
réglementé : tous semis et plantations sont interdits pendant
une durée de 4 ans. Au-dela de cette durée, tous semis et
plantations sont réglementés.
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= Desemprises végétales formées surtout par les ripisylves des cours d’eau. Les cours d’eau du Chambaron et de
La Danade disposent d'une ripisylve intéressante, trés arborée.

Les ripisylves sont des "cordons linéaires" composés d'essences feuillues de haute tige : saules, peupliers, puis
charmes, chénes, frénes, érables... quand on s'éloigne du cours d'eau.

Les ripisylves remplissent de nombreuses fonctions biologiques comme celle de corridor. Elles diminuent
également l'intensité des crues et participent a la stabilisation des berges.

Le reste du territoire apparait plus pauvre, en trames vertes. Seuls quelques rares haies végétales, alignements d’arbres
isolés, et quelques zones de vergers-fruitiers, ponctuent et animent le reste du territoire.

La photo aérienne de 1946 montre que I'emprise des trames vertes a peu évolué depuis.

sy

La partie sud occupée par le Chambaron, le domaine de Montaclier et la forét alluviale de Fontéte constituait déja a
I’époque le corridor majeur de la commune. La forét alluviale de Fontéte apparait méme plus dense aujourd’hui.

La partie nord est essentiellement tournée vers I'agriculture, notamment céréaliére, laissant peu de place a la « nature ».
Les espaces agricoles ont été remembrés. Les éléments naturels, notamment arborés, qui ont été conservés, sont
surtout les éléments implantés le long des voies.

Quelques rares cultures viticoles ou fruitiéres viennent compléter ce maillage.
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Exemples de trames vertes identifiées :

Vue sur la forét alluviale de Fontéte, depuis I'entrée de la commune par la RD1y (Davayat).

La forét de Fontéte constitue la trame verte majeure de la commune.

Malgré un contexte de plaine cultivée a vocation essentiellement céréaliére, les espaces agricoles du territoire de
Gimeaux ont conservé un maillage fin, rélictuel, mais encore présent, de trames vertes. Ces derniéres sont, dans les
espaces agricoles du nord de la commune, se résument a quelques alignements d'arbres et d'arbres isolés. lls constituent
sur le plan du paysage, des motifs paysagers intéressants dynamisant les espaces agricoles; et, sur le plan
environnemental, des éléments a préserver, tant pour préserver la qualité des sols, que pour favoriser la mobilité de la
biodiversité.

Les Espaces Naturels : LES CORRIDORS BIO ECOLOGIQUES



Cette haie semi arborée souligne une petite rupture de pente. Elle est trés nette visuellement, et répond a la trame verte
bordant le ruisseau de la Danade. Ces 2 trames vertes linéaires, encadrent les limites périurbaines du bourg.
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B [ e continuum aquatique/les zones humides correspondent également a la notion de TRAME BLEUE

Les trames bleues sont présentes sur le territoire de Gimeaux, mais relativement discrétes. Les cours d’eau sont peu
visibles, souvent dissimulés derriére des ripisylves. Ces cordons verts, plus ou moins étoffés, sont souvent les éléments
qui permettent le repérer le circuit de I'eau, sur la commune.

4 petites piéces d’eau se situent aux abords des cours d’eau.

Dans le cadre du SAGE, une prélocalisation des zones humides a été réalisée. Elle met en avant la présence théorique de
zones humides, liés a la présence des cours d’eau, et notamment de |a forét alluviale.

Vallon du Chambaron, marquant la limite communale sud. Le ruisseau est trés discret, dissimulé derriére une ripisylve relativement bien boisée. A droite
de la RD15, la ripisylve se confond avec la petite forét alluviale de Fontéte.
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Ce secteur trés arboré dissimule la trame bleue du secteur : le cours d’eau de la Danade et 2 pieces d’eau sont préservées
par un écrin naturel a préserver.

Le vallon de la Danade, en entrée Ouest de la commune, apparait légérement encaissé, circulant en contrebas du bourg.
L'ambiance est trés naturelle : ripisylve arborée, assez dense, encadrée d’espaces mi naturels tels que des potagers. Ce
secteur est en zone ND au POS actuel, et devra conserver un zonage naturel.
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Secteur de Fontéte. Ces piéces d’eau, a proximité du site Natura 2000, sont classées en zone de loisirs 1NAL.

Un reclassement en zone naturelle pourra étre opéré.

Vue sur le massif boisé du chateau de Montaclier, depuis les hauts du territoire, un des massifs boisés majeurs de la
commune.

Le Porter a Connaissances de la DDT63 (janvier 2014) fait part d’'une analyse sur les zones humides locales.
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

Visite terrain sur les secteurs potentiels

Tout d'abord Il est & noter I'existence de plans d'eau sur le territoire de la commune . Ceux répertoriés sont
dorigine artificielle. 11 s'agit de plans d'eau d'une surface supérieure & 1000 m? (2 plans d'eau ont été
recenseés).

Les plans d'eau cartographiés ont été identifiés lors des visites-inventaires-diagnostics élaborés le 08 février
2011 par les services de 'agence CNL et ceci dans le cadre des missions conjointes avec le SEEF. Ont pu
&tre déterminés leur situation hydrologique ainsi que I'usage qui en est fait. Un certain nombre de plans
d'eau possédent des berges avec des milieux aquatiques et amphibiens naturels.

Ces zones peuvent tre enregistrées dans la liste des zones humides en tant que zones humides de
bordures des plans d'eau

Les visites de terrain ont conduit aux résultats suivants :

Les visites de terrain sur les secteurs pré-identifiés ont conduit aux constats suivants :

La Fontéte (fiche A1):

La zone visitée est actuellement utilisée pour I'agriculture( et notamment pour la culture de mais ; dans le
cas précis, il n'y a pas de présence de vegetaux caractéristiques des milieux humides (existe seulement
quelques traces en périphérie de cette zone ).Ce secteur est situé & proximité de la DANADE et de deux
ruisseaux : l'un étant le trop-plein et le déversoir d'un plan d'sau, l'autre étant un bief ( levée amont de la
Danade pour irrigation )qui traverse un lotissement du N-O au S-E

Ala vue de la topographie des lieux et la présence de nombreux cours d'eau de part et d'autre de ces zones,
le secteur parait certainement inondable.

Actuellement ce secteur n'est pas en zone ouverte a la construction, mais les zones constructibles sont trés
proches du secteur humide.

La Fo fiche

La zone visitée est actuellement utilisée pour l'agriculture( et notamment pour la culture de blé et de pomme
de terre : dans le cas précis, il n'y a pas de présence de végetaux caractéristiques des milisux humides
(existe seulement quelques traces en périphérie de cette zone ).Ce secteur est situé & proximité de la
DANADE et de deux ruisseaux ; I'un étant le trop-plein et le déversoir d'un plan d'eau, l'autre étant un bief
( levée amont de la Danade pour irrigation ) qui traverse un lotissement du N-O au S-E

A la vue de la topographie des lieux et la présence de nombreux cours d'eau de part et d'autre de ces zones,
le secteur parait certainement inondable.

Actuellement ce secteur n'est pas en zone ouverte a la construction, mais les zones constructibles sont trés
proches du secteur humide.

Conclusion :

La présence de zones humides temporaires ou permanentes n'est que trés peu avérée dans les

zones situées a proximité des zonages existants sur le territoire de la commune de GIMEAUX.

Nous serions plutét en présence d'un grand secteur inondable.

Le bureau d'étude chargée de la mise en ceuvre du nouveau document d'urbanisme devra prendre en

compte ces zones a enjeux environnementaux en faisant notamment un inventaire précis de ceux-cl
‘“"‘efﬁﬁﬁdmnﬂ‘idmiﬂcaﬁon‘dwfumrrpérlmétrwwbanleables-é—cosdonnées—envimnnemenhlas,———~--
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& [e continuum agricole / prairie

Ces espaces agraires constituent un support complémentaire aux différents corridors écologiques.

les espaces de prairies/patures constituent des liaisons trés intéressantes entre les masses boisées et les autres
espaces naturels. Les trames végétales (haies, arbres) qui maillent ces secteurs, permettent des connexions
d’autant plus facilitées, entre les trames.

Les espaces agraires, céréaliers qui s'étendent sur les plateaux, sont certes dépourvus de végétation, mais ils
sont tout de méme a considérer avec importance, dans le sens oU ces espaces sont des supports entre les
corridors. lls constituent notamment des espaces de chasses appréciés des rapaces.
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N [ es contraintes

Le réseau écologique est soumis a des contraintes et obstacles favorisant une fragmentation : L'urbanisation, le
développement des voies de communications, les modifications des pratiques agricoles, la banalisation des espaces sont
les principaux facteurs responsables de la disparition de certains habitats naturels et de leurs fragmentations.

L'emprise urbaine telle qu’elle se présente sur la commune ne constitue pas véritablement de barriére a la biodiversité
en général, et au déplacement de la faune sur le territoire. Dans un contexte de forte pression fonciére, les espaces
agricoles (méme ceux consacrés a la céréaliculture) apparaissent comme des «corridors» secondaires, servant d'appui
entre les trames bleues et vertes. Cependant, des mesures peuvent étre prises pour maintenir et conforter cette qualité,
notamment dans des perspectives d'ouverture a l'urbanisation :

- Des Espaces Boisés Classés,
- Des éléments naturels protégés au titre de I'article L.123.1.5.7¢,

- Des Emplacements Réservés notamment pour initier de nouvelles haies.

ENJEUX FORTS

ORIENTATIONS

ENJEUX _ .
Pistes de réflexion pour le PLU

e le respect et la protection
des  espaces  naturels *  Préserverlatrame bleue. Appliquer une marge de

protégés. recul pour préserver les ripisylves.

e Le renfort des corridors »  Préserver, renforcer les structures végétales.

écologiques. ¢ Maintenir les massifs boisés, tel que la forét

e les richesses faunistiques et alluviale de Fontéte.

floristiques. *  Préserver les ressources hydrominérales.

Evaluation Environnementale des orientations suggérées

Menaces/Impacts :

Les mesures du projet de PLU ont un impact car elles entrainent une augmentation du risque de pollution des
milieux. Les impacts sur les écosystémes et les habitats, négatifs ou positifs, ont des conséquences sur la flore
et la faune associée.

Des impacts sur la faune sont dus essentiellement a 'augmentation de la pollution des milieux et donc du risque
d’intoxication des animaux, et d'une destruction de leur habitat. Par ailleurs, I'urbanisation et I'activité agricole
peuvent étre des facteurs directs de mortalité animale (fauchage, trafic automobile, etc.).

L'urbanisation de zones naturelles provoque irrémeédiablement une modification des écosystémes. Ces
perturbations ont aussi des effets induits qu'il est difficile d’évaluer a la fois sur la faune et sur la flore.

Le développement des activités humaines (habitat, économie...) génére un impact direct sur les espaces naturels
et la biodiversité.
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Traduction au PADD

Une des grandes orientations du PADD est de « Renforcer, valoriser le patrimoine naturel »

- Préserver les espaces naturels. : Préserver les espaces remarquables. Préserver des coupures d'urbanisation.

- Renforcer les corridors écologiques du territoire : Préserver les Trames Vertes. Préserver les Trames Bleues.

De plus d'autres orientations du PADD agissent indirectement, tel que la volonté de maitriser 'urbanisme.

Traduction au PLU

Les espaces naturels identifiés comme Natura 2000 et Znieff,
ont été dans la mesure du possible classés en zones N.

Les ruisseaux de la Danade et du Chambaron sont couverts par
un linéaire N qui prend en compte les abords.

Les massifs boisés d'importance (Fontéte, Montaclier) sont
préservés en zone naturelle N.

— Impacts potentiels attendus

Concernant les ilots du site Natura 2000, pas d‘'impact. Le
zonage du PLU les préserve en N dans leur totalité.

Concernant la Znieff, le maximum a été classé en N. Le reste
débordant sur le bourg déja construit est en Ud.

Les mesures du PLU devraient participer a garantir une
certaine continuité des réseaux écologiques zonages N
linéaires traversant la commune.

—— Mesures pour éviter, réduire, compenser

Des structures végétales dans les espaces agricoles ont été

repérés avec l'article L.123.1.5 dans le but de les préserver et/ou de les conforter.

Les OAP des zones AUg préconisent de conserver certaines structures végétales existantes, et d’en conforter voire d'en

créer d'autres pour enrichir le maillage des trames vertes.

Les zones potentiellement humides ont été prises en compte dans la réflexion. En dehors des secteurs déja urbanisés,
le PLU met en place dans la mesure du possible, sur les zones humides, des zonages Ai, N, Amj, AM;ji, A. Le futur
pétitionnaire est chargé de réaliser des études de sols pour vérifier la présence de cette contrainte et adapter son projet
le cas échéant. (Voir également lévaluation environnementale du PLU sur Natura 2000 : tome3 du RP).

PLU pour approbation

Suite a une observation particuliére lors de I'enquéte publique, un STECAL Nh2 est mise en place
dans la zone N de Fontéte au PLU pour Approbation. Il s'agit de régulariser une petite activité
artisanale existante. Cependant, ce site se trouve en limite du site Natura 2000. Des mesures
réductrices sont initiées pour limiter les éventuels impacts.

Le zonage proposé est limité.
L'activité artisanale actuelle correspond a une entreprise de petite taille et étroitement
liée au paysage.

Les Espaces Naturels : Evaluation Environnementale du projet de PLU



V' Le réglement Nh2 n'autorise que les extensions de I'existant. Ce premier principe
permet de répondre aux besoins de développement éventuel de I'activité actuelle tout
en cherchant a limiter le mitage (les constructions indépendantes sont interdites).

v De plus, les extensions sont autorisées sous réserve d'étre liée a 'activité du site.

Bilan ©

Pas plus d'impact voire moins que le POS
- auregard des suppressions de zones potentiellement constructibles opérées par le PLU,

- recherche de continuité des corridors écologiques, et protection d’éléments naturels
visant a enrichir les corridors en pas japonais,

Les Espaces Naturels : Evaluation Environnementale du projet de PLU
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Les Risques

Rappel juridique et réglementaire :

. La loi sur l'eau du 3 janvier 1992
e Lescirculaires des 24 janvier 1994 et 24 avril 1996 précisent les objectifs de 'Etat en matiére de gestion des zones inondables
e Laloidu 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de l’environnement introduit le principe de prévention et de précaution.

e La loi du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages vient renforcer le
dispositif.

Sources des données :
. DDRM du PDD, 2004, 2012.
e Banques de données sur le site BRGM.

. Prim.net

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Surle JO du
Tempéte 06111982 10111982 18111982 19111982
Mouvements de terrain consécutifs ala 01/05/1989 31121991 314071992 18/08/1992
sécheresse
Inondations et coulées de boue 271051992 28/05/1992 04/02/1993 2710211993
Inondations et coulées de boue 04/06/1992 06/06/1992 04/02/1993 2710211993
Inondations et coulées de boue 08/06/1992 12/06/1982 04/02/1993 271021993
Inondations, coulées de boue et 251211999 28/12/1999 28121999 20121999
mouvements de terrain
Mouvements de terrain différentiels 01/03/2000 31M2/2000 30/04/2002 05/05/2002

consécutifs 4 la sécheresse etala
réhydratation des sols

Mise & jour - 02072007

Les Risques: La commune a fait I'objet de 6 déclarations de catastrophes naturelles :



Actualité juridique et réglementaire :
- Laloisurl’eau du 3 janvier 1992
- Lescirculaires des 24 janvier 1994 et 24 avril 1996 précisent les objectifs de 'Etat en matiére de gestion des zones inondables

- Laloidu 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de ['environnement introduit le principe de prévention et de
précaution.

- Laloidu 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages vient
renforcer le dispositif.

Une carte d'aléa sismique établie en 2005, a été validée en 2011, a l'occasion du lancement du Plan Séisme. La commune
de GIMEAUX se situe dans une zone d'aléa modéré (zone 3).

La commune doit donc respecter des régles de constructions adaptées (arrété du 29 mai 1997). L'évolution des
connaissances scientifiques a engendré une réévaluation de I'aléa sismique et une redéfinition du zonage en se fondant
sur une approche de type probabiliste (prise en compte des périodes de retour). Le DDRM2012 opére un reclassement
(zone modérée).

En zone de sismicité 3 (modérée), toutes les constructions nouvelles ou portant des modifications a des constructions
existantes sont concernées.

Note

« Rappelons que le constructeur
(conception et/ou réalisation) reste
pleinement responsable du non-
respect des regles parasismiques, ce
non-respect ne pouvant étre assimilé a
une malfagon, mais a un manquement

* grave a l'obligation de moyens
engageant la sécurité d'auvtrui. »
(Source : Mutuelle des Architectes
Francais, Flash actualités, n°7s, février
2011).

Les décrets et l'arrété publiés le 22
octobre 2010 permettent ainsi
I'application de nouvelles régles de
construction parasismique telles que
les régles Eurocode 8. Ces nouveaux
textes réglementaires sont
d'application obligatoire a compter
du 1er mai 2011, la date de dépot du
permis de construire faisant foi.

Source : http://www.planseisme.fr/

Les Risques: Le risque SISMIQUE :



Rappel : La commune de Gimeaux était identifiée par le Dossier Départemental des Risques Majeurs 2004 comme étant
soumise au risque d'inondation de type torrentiel, d’intensité forte. Ce risque est d0 a une augmentation du débit du
cours d'eau provoquée par, soit des pluies importantes, soit la fonte des neiges, soit des phénomeénes pluvieux soudains
(orage).

Le DDRM 2012 du PDD signale la présence d'une enveloppe de zone inondable sur les communes de Gimeaux — Davayat.

Source : DDRM2012.

Une étude des risques hydrauliques liés au ruisseau de La Danade et de son Bief a été lancée en 2009 (CETE, Lyon,) mais
jamais validée par la Commune. Le CETE n’a pas remis de dossier final.

Cette derniére signale que la zone inondable est importante pour un ruisseau de cette taille, et explique que cela est d&
au fait que le lit de la riviére soit perché. Lorsqu'il y a débordement, les eaux rejoignent les points bas situés a plusieurs
dizaines de métres du lit mineur.

Il en résulte que I'aléa est faible dans le lit majeur (hauteur d’eau < a 5ocm et vitesse faible).

Il est a noter que les ouvrages d‘art, présents dans la zone d’étude, sont sous dimensionnés pour la crue centennale. Ce
qui a pour conséquence d’augmenter la ligne d’eau a I'amont des ouvrages.

Le secteur sensible a ces risques s'étend du sud du bourg au quartier de Fontéte pour plusieurs raisons :
- proximité des cours d’eau
- relief faible
- sols formés d'alluvions, et sensibles aux risques de gonflement/retrait des argiles

- constructions du quartier de Fontéte situées en contrebas du coteau de Montaclier et de la RD15 au revétement
imperméabilisé

Les Risques: Le risque INONDATION :



Ainsi, en application du principe de précaution, et méme si I'intensité de ces risques reste faible, des mesures doivent
étre prises pour limiter les constructions, et/ou appliquer des principes constructifs adaptes.

Les secteurs impactés par le risque inondation.
- Lazone d'aléa rouge se limite essentiellement au lit de la riviére.
- Lerisque moyen concerne une partie de la zone Ug, actuellement constructible.
- Lerisque faible est plus large. Il couvre une partie des zones Ug et NA.

Une réflexion doit s'engager sur la conservation de ces zones en |'état, au PLU.

Les Risques: Le risque INONDATION :



La commune de GIMEAUX n'est pas
concernée par de nombreux risques, en
terme de mouvement de terrain.

A priori, seul le Risque Argiles existe.

(banque de donnée ARGILE).

La prise en compte dans I'aménagement

Sources :
. DDRM2012
e Banque de Données Argiles du BRGM

e  Banque de Données BDMvt mémorise de facon homogeéne,
l'ensemble des informations disponibles en France, sur des situations
récentes et sur des événements passés, et permet le porté a
connaissance des phénomenes. http://www.bdmvt.net/

. Bangque de Données BDCavités recense les risques d'effondrement et
la présence de cavités souterraines susceptibles de générer ce risque.

* Glissement

v Chute de blocs / Eboulement
[ Coulée

@) Effondrement

te

*

Erosion de berges

Source : DDRM2012.

Pourquoi les sols gonflent-ils et se
rétractent-ils ?

Le matériau argileux présente la
particularité de voir sa consistance se
modifier en fonction de sa teneur en eau.
Dur et cassant lorsqu’il est asséché, un
certain degré d'humidité le fait se
transformer en un matériau plastique et
malléable. Ces modifications de consistance
peuvent s'accompagner, en fonction de la
structure particuliére de certains minéraux
argileux, de variations de volume plus ou
moins conséquentes : fortes augmentations
de volume (phénomeéne de gonflement)
lorsque la teneur en eau augmente, et
inversement, rétractation (phénomeéne de
retrait) en période de déficit pluviométrique
marque.

Les désordres aux constructions représentent un impact financier élevé pour de nombreux propriétaires et pour la
collectivité. C'est dans ce contexte que le MEDAD a instauré le programme départemental de cartographie de I'aléa
retrait-gonflement des argiles. Il constitue un préalable a I'élaboration des Plans de Prévention des Risques spécifiques

Les Risques : Le risque Mouvement de terrain :
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a I'échelle communale, dont le but est de diminuer le nombre de sinistres causés a I'avenir par ce phénomene, en
I'absence d’une réglementation nationale prescrivant des dispositions constructives particuliéres pour les sols argileux
gonflants.

Du fait de la lenteur et de la faible amplitude des déformations du sol, ce phénoméne est sans danger pour
I'hnomme. Les PPR ne prévoient donc pas d’inconstructibilité, méme dans les zones d'aléa fort. Les mesures prévues
dans le PPR ont un colt, permettant de minorer significativement le risque de survenance d’un sinistre, sans commune
mesure avec les frais (et les désagréments) occasionnés par les désordres potentiels.

La Banque de Données ARGILES signale que la commune de GIMEAUX est concernée.
e Une partie du bourg est exempt de risque.
e La partie nord-est du bourg, actuellement urbaine, est concernée par I'aléa fort.

e Lacartede comparaison durisque Argiles et du POS actuel, met en évidence que certains secteurs destinés
a étre urbanisés, sont en aléa fort (ex : zone NA au sud du bourg).

Risque Argile et POS

Le risque Argile — source : http://www.argiles.fr/donnees_SIG.htm?map=tout&dpt=63&x=659072&y=2105689&r=1
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La commune est traversée par I'’A71, laquelle est soumise au risque de transport de matiéres dangereuses. L'aléa est
considéré comme trés faible selon les DDRM20o4 et 2012 (et la Note d’Enjeux de I'Etat de 2008), localisé le long de la
RN8g et I’A71. Les principaux dangers liés a ce risque sont : I'explosion, I'incendie, le nuage toxique, la pollution de I'eau
et des sols.

La commune n’est pas concernée par le risque lié au transport de Gaz.

En application de la Loi Bruit n°92-1444 du 31.12.1992, un recensement des infrastructures de transport terrestre en
fonction de leurs caractéristiques sonores a été réalisé. Le classement de ces voies a fait I'objet d'arrétés préfectoraux le
02.06.1999.

e L'A71estclassée en catégorie 2. La largeur des secteurs affectés par le bruit2 est fixée a 250m.
e LaRNaig4y4 est classée en catégorie 3. La largeur des secteurs affectés est fixée a 10om.

Une révision du classement sonore des voies de transport dans le département du Puy de Déme date du g janvier 2014.
(Le courrier révisé par le préfet par arrété du 9 janvier 2014 concernant le classement sonore des infrastructures terrestres, est annexé au dossier PLU pour
Approbation).

[z communes (bruit route) (2)

‘CODE INSEE | NOM COM nomTrencon debutant finissant [ i=Brui i Secteur ‘GESTIONMAIRE | POP 10 tissu

a1e7 GIMEAUX AT 363+400 IT0+3T0 1 300 AFRR 412 ouvert

82187 GIMEAUX DZidd 54360 2+G80 3 100 Conseil G2néral 412 ouvert
Puy d= Dome

La largeur des secteurs affectés par le bruit correspond a la distance mentionnée au tableau ci-dessus, comptée de part
et d'autre de l'infrastructure a partir du bord de I'extérieur de la chaussée la plus proche. Le tissu environnant a prendre
en considération dans le calcul des isolements de facade pour ces infrastructures est un tissu ouvert. Ces secteurs
affectés par le bruit déterminent des niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la
construction de batiments (inclus dans ces secteurs), et les isolements acoustiques de facade requis. Ces sources sonores
ont peu d'impact sur le cadre de vie. Les deux infrastructures routiéres se situent en marge du territoire, en zone agricole.

Source : www. puy-de-dome.equipement.gouv.fr

Les Risques: Le risque Transport de Matiéres Dangereuses :
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Les autres risques et contraintes

Le radon

Le radon est présent en tout point du territoire et sa concentration dans les batiments est tres variable : de quelques
becquerels par métre-cube (Bq.m-3) a plusieurs milliers becquerels par metre-cube.

Parmi les facteurs influencant les niveaux de
concentrations mesurées dans les batiments, la teneur en
uranium des terrains sous-jacents est |'un des plus
déterminants. Elle détermine le potentiel radon des
formations géologiques : sur une zone géographique
donnée, plus le potentiel est important, plus la probabilité
de présence de radon a des niveaux élevés dans les
batiments est forte.

La connaissance des caractéristiques des formations
géologiques sur le territoire, et en particulier de leur
concentration en uranium, rend ainsi possible
I'établissement d’une cartographie des zones sur lesquelles
la présence de radon a des concentrations élevées dans les
batiments est la plus probable. Ce travail a été réalisé par
IIRSN a la demande de I'Autorité de Sireté Nucléaire et a
permis d'établir une cartographie du potentiel radon des
formations géologiques du territoire métropolitain.

La cartographie du potentiel du radon
des formations géologiques établie
par I'IRSN conduit a classer les
communes en 3 catégories :

La commune de GIMEAUX se situe en
aléa faible.

Source : http://www.irsn.fr/FR/connaissances/Environnement/expertises-radioactivite-naturelle/radon/

Les Risques: Les autres risques et contraintes
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Les champs électromagnétiques et les ondes

Cartoradio permet, d'une part, de connaitre I'emplacement des stations radioélectriques et, d'autre part, d'avoir acces,
pour un site donné, aux résultats des mesures de champ électromagnétiques synthétisés par une fiche de mesures.

La base de données : L'ANFR en lien avec la Commission des Sites et Servitudes (COMSIS) recoit de chaque opérateur
ou administration qui souhaite implanter un émetteur, un dossier qui comporte notamment : les coordonnées
géographiques, le type d'équipement, ses paramétres d'utilisation et le respect des seuils d'exposition du public aux
champs électromagnétiques. Ces informations sont utiles a I'ANFR pour délivrer une autorisation d'implantation.

La commune de Gimeaux n’est pas concernée par ce type de support. Le plus proche se situe sur la commune de
Prompsat et concerne une antenne de téléphonie mobile.

Source : http://www.cartoradio.fr/

Les Risques: Les autres risques et contraintes
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ENJEUX

La protection des
personnes et des biens.

ENJEUX FAIBLES

ORIENTATIONS
Pistes de réflexion pour le PLU

La protection contre les risques impose des contraintes sur le tissu
urbain existant, tant sans sa requalification que dans sa
densification.

Gérer le risque inondation
- Maintenir et créer des zones de stockage naturelles,

- Ne pas artificialiser les cours d’eau, Maintenir les fonctionnalités
de la riviere et des milieux humides

- Interdire ou limiter les constructions dans la plaine alluviale et
zones a risques

Limiter le ruissellement pluvial urbain.
- Conserver des espaces naturels perméables,
- Limiter les emprises au sol des projets de construction,

- Faciliter I'utilisation d'un certain nombre de techniques
(récupération des eaux pluviales, revétement perméable des sols,
...), dans le reglement du PLU

Lutter contre le bruit: créer des « zones tampons » entre les
secteurs de différentes vocations.

Les Risques: Les autres risques et contraintes



Traduction au PADD

La notion de risque est prise en compte dans les politiques urbaines de Gimeaux définies au PADD. Une des orientations
du PADD est de définir des choix de développement compatibles avec les capacités du territoire : Protéger les personnes
et les biens contre les risques.

Traduction au PLU

Zonage PLU
pour approbation

Le PLU a pris en compte le périmétre inondable défini par le CETE de Lyon dans son intégralité et opére une
identification des différents secteurs soumis au risque inondation de la Danade :

e Lazone naturelle N couvre le lit du cours d’eau et ses abords, sur 'ensemble du linéaire traversant la commune
de Gimeaux.

e 2secteurs Ugi concernent des zones baties existantes offrant trés peu de disponibilités fonciéres. Le réglement

du secteur Ugi cherche a ne pas augmenter le risque envers les personnes. L'entretien des batiments existants est
autorisé.

e De plus, les zones urbanisables du POS ont été réduites au vue des risques inondables. Ces surfaces sont
reclassées en zone agricole non constructible et inondable Ai. Les zonages Ai s'étendent de part et d’autre du
corridor N.

e Une partie de la zone maraichére est couverte par le risque inondation.

Les Risques : Evaluation Environnementale des projets du PLU



POS

PLU

Secteur n®1 : Espace soumis au risque inondable, déclassé des zones urbaines du POS. Ce principe permet de conserver des espaces d’aération
pour la riviére, pour le cadre de vie paysager, et de préserver des espaces de pdturage.

Concernant les autres risques types mouvements de terrain, le PLU cherche également a les limiter. En partie sud de la

commune, le PLU opére une suppression des zones d'urbanisation future du POS, au vue :

des perspectives démographiques du secteur et des ambitions communales,

de la vocation agricole présente,

de la volonté de réduire la consommation des espaces,

mais également de la présence potentielle de coulées de boues ou glissements de terrain.

Les superficies déclassées se situent sur les bas de
pentes d'un petit relief a vocation agricole. Ces
espaces sont utilisés pour les cultures
essentiellement céréaliéres, ou la place de la
végétation est rare. La combinaison de la
topographie du secteur (en pente), I'usage des
sols, I'absence de végétation naturelle, induit des
impacts en matiére de ruissellements, coulées de
boues.

Les Risques : Evaluation Environnementale des projets du PLU



— Impacts potentiels

En partie sud de la commune, le PLU conserve une partie des zones urbanisables du POS et I'intégre en zone

Ug. Cette « bande » reste potentiellement soumise aux risques induits par I'activité agricole.

—— Mesures pour limiter, réduire, compenser

Le PLU prend en compte les risques
potentiels de coulées de boues et
propose la mise en place d'une
Orientation de Plan Masse.

L’'OPM préconise la mise en place d'une
langue végétale en amont des
constructions afin de limiter les risques
potentiels. De plus, cette structure
naturelle permettra de créer une
coupure douce entre I'urbanisation
future et les cultures de proximité. Elle
participera a I'auto épuration des sols
et limitera les impacts sur la santé des
intrants agricoles.

Une zone non aedificandi définie I'emprise
nécessaire pour la réalisation de la zone
verte sur I'ensemble de la zone, en amont
des constructions afin de limiter les risques
potentiels liés aux coulées de boues et a des
orages ponctuels violents. Cette langue
naturelle peut intégrer plusieurs systémes
dont une barriere formalisée par une haie
végétalisée et une noue capable d'absorber
en urgence une certaine quantité d’eau.

Concernant les nuisances sonores, le PLU ne propose aucune stratégie particuliére. Le PLU n’a pas de projet dans ces

secteurs.

— Mesures compensatoires hors PLU

Pour réduire I'exposition au radon, des solutions existent pour réduire significativement la concentration en radon dans

les habitations. Elles reposent sur deux types d’actions :

e  éliminer le radon présent dans le batiment en améliorant le renouvellement de I'air intérieur (renforcement
de I'aération naturelle ou mise en place d’une ventilation mécanique adaptée);

e limiter I'entrée du radon en renforcant I'étanchéité entre le sol et le batiment (colmatage des fissures et des
passages de canalisations a I'aide de colles silicone ou de ciment, pose d'une membrane sur une couche de
gravillons recouverte d'une dalle en béton, etc.). L'efficacité de ces mesures peut étre renforcée par la mise
en surpression de I'espace habité ou la mise en dépression des parties basses du batiment (sous-sol ou vide

sanitaire lorsqu'ils existent), voire du sol lui-méme.

Les solutions les plus efficaces peuvent nécessiter de combiner les deux types d’actions. L'efficacité d'une technique
de réduction doit étre vérifiée aprés sa mise en oeuvre en effectuant de nouvelles mesures de concentration en radon.

Concernant I'extension de la zone Ug (rue des Chausses) : L'OPM préconise la mise en place de plusieurs outils pour

limiter, réduire les risques.

e  Lesprescriptions de zonage du PLU : Une zone non aedificandi définie I'emprise nécessaire pour la réalisation
de la zone verte sur I'ensemble de la zone, en amont des constructions.

e LeRéglementduPLU:

- Article Ugz: Les sous sols et garages totalement enterrés sont interdits sur ce secteur.
- Article Ugg : Un récupérateur d’eaux pluviales doit étre installé et enterré.

Les Risques : Evaluation Environnementale des projets du PLU
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Article Ug13: Les sols autour de la construction devront étre perméables.

e  Les mesures d’'Hydraulique douce.
L'objectif des mesures retenues dans |'Orientation de Plan Masse est d'utiliser le couvert végétal comme outil
naturel d’absorption et de rétention. La présence d'un couvert végétal permet I'absorption et la rétention de
I'eau, notamment dans les zones en amont des zones soumises au risque de ruissellement/coulée de boue. Il
s'agit principalement des zones boisées et des haies dont les bénéfices sont multiples lorsque I'implantation
est judicieuse. Il s'agit de mobiliser des aires naturelles de rétention.
D’amont en aval, voici les solutions proposées :

Une haie bocagére sur toute la longueur de la zone. Elle sera plantée en limite de la zone Ug, dans
la zone non aedificandi. La haie aura entre 2 et 3 strates.

Une noue en prairie drainante (ou d'infiltration). Répartie sur la zone non aedificandi, la noue
drainante devra s'adapter aux courbes de niveaux et sa configuration générale ne sera pas uniforme
dans sa délimitation. Les parties drainantes devront étre calculées en fonction de chaque terrain
afin de s'adapter au mieux aux courbes de niveau. Les calculs de rétention doivent se faire pour
chaque opération et selon la disposition de la future construction (notamment par rapport a
I'altitude des planchers).

e  Desmesures compensatoires hors PLU :

Le sens du labour :

Le travail du sol dans le sens de la pente accentue fortement le phénomene de ruissellement en
tracant des lignes d'écoulement préférentielles pour I'eau. Un travail perpendiculaire a la pente est
donc souhaitable, bien que parfois difficile a mettre en oeuvre.

Mise en place d'ouvrages légers de ralentissement de I'’écoulement : talus, diguettes, mise en
remblais de chemins d’'acces transversaux a la pente, fossés enherbés a débit d’exhaure limité,
banquettes d'absorption-diffusion...

Prescriptions du PLU

:zone non
aedificandi

Reglement
duPLU

De la protection contre des risques

ruissellement, potentiels de ruissellements

coulée de boue,
fort épisode
pluvieux

Ces éléments
devraient
participer a
plusieurs

De la protection pour la santé
contre les intrants agricoles

Actions
hydrauliques douces
et aménagements
urbains

bénéfices :

Mesures
hors PLU

Du cadre de vie avec une coupure
urbaine/agricole plus douce.

Bilan ©

Moins d'impact qu’au POS dans le sens oU le PLU diminue les risques envers les personnes

et les biens :

déclassement de surfaces constructibles situées en zone inondable,

mise en place de zonages inondables : Ugi, Ai, Amiji,

interdiction de construire de nouvelles constructions a usage d’habitation en Ugi
seul I'entretien des batiments existants est autorisé dans les secteurs inondables

les zones Ai encadrant le cours d’eau N constituent des secteurs favorables pour le
champ d’expansion des crues,

I'orientation plan masse sur la zone Ug au sud du bourg prend en compte les risques
de glissement de terrain.
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Les PAYSAGES



Les Paysages

La commune de Gimeaux se situe a 'interaction de deux types de paysages :
- la plaine a I'est

- les buttes et coteaux a 'ouest (piémont des Combrailles).

S L'inventaire des paysages du Puy de Déme (Sycomore, 1997) préconise des moyens de gestion :
- reconquérir le patrimoine bati
- valoriser les espaces publics
- gérer les coteaux évoluant en friche

S Point fort touristique, Charte architecturale et paysagére, Syndicat Intercommunal des Cotes de Combrailles
(Sycomore, 1996) :
Les orientations préconisées visent :
- lagestiondel'espace non bati : le relief des coteaux joue un role important dans le paysage, ils ferment la plaine.
Ces espaces subissent des évolutions (disparition de vignes, diminution de I'entretien des vergers,
agrandissement parcellaire et reconversion en grands champs).
= inscrire les structures végétales dans les documents d’urbanisme
= veiller a leur préservation dans le cadre de remembrement
= renouveler ce patrimoine végétal par des actions de replantation
- le bati et I'architecture :
= faire connaitre cette architecture : élément du capital paysagé
= éviter des restaurations malencontreuses
= mettre en place des actions de mise en valeur
= insertion du bati a venir
= recomposition paysagére autour des batiments agricoles
- lesvillages et les bourgs
= veiller a I'intégration paysagére des batiments venant en premier plan
= préserver les silhouettes

S La charte architecturale et paysagére des Combrailles (SMADC, Sycomore, 2005) a pour but d’améliorer la qualité
globale des paysages et du cadre de vie. Elle préconise en matiére d'urbanisme et de paysages:

- dedoter les communes de documents d'urbanisme et de programmes d’aménagement

- d'embellir les bourgs, villages et espaces publics

- limiter le mitage

- valoriser et entretenir I'héritage paysager (haie, bocage, arbre remarquable)

- gérer des espaces a forte valeur écologique

- évaluer les risques de mutations des exploitations agricoles et leurs conséquences sur le paysage
- préserver les foréts publiques, privées, adapter les plans de réglementation des boisements

- accompagner les projets de développement touristiques par des aménagements paysagers

S Le SCOT des Combrailles

Les orientations du PADD et du PLU de Gimeaux devront étre compatibles avec celles du SCOT des Combrailles :
- protéger les milieux remarquables et humides
- préserver les boisements d’intérét écologique et paysager
- préserver les vues remarquables

Les Paysages : Rappels: les études antérieures :



Les motifs paysagers

Le territoire communal de Gimeaux se situe sur les
rebords de la Limagne, au sein de la Limagne viticole,
espace intermédiaire entre plaine et coteaux.

Les principales entités paysagéres se constituent
d’une plaine alluviale, et de pentes bien marquées.

Les Paysages : Les entités paysageres :



a/ La plaine agricole

Cette premiére unité paysagere comprend la moitié est du territoire. Elle se distingue par une altitude trés faible et
constitue une forme de cuvette s'ouvrant sur la plaine de la Limagne.

Le bassin d'effondrement de la Limage s'est progressivement remblayé de sédiments dont les marges sont constituées de calcaire. Dans
les fonds, les formations alluvionnaires et colluvionnaires constituent les bassins de Limagne.

L'occupation du sol est agricole. Les systémes agraires ont profondément évolué :

- le systeme traditionnel était tourné vers la polyculture, mélant céréales et élevage.
- lesréorientations agricoles se sont tournées vers une spécification, la céréaliculture
Cette évolution a transformé les paysages de plaine :

- refonte du parcellaire, avec remembrement (1986)

- régression, disparition de I'élevage bovin et des patures
La partie Nord et Est de la commune est dominée par les terres fertiles de la Limagne utilisée par la céréaliculture. 80%
du territoire est occupée par des terres agricoles.

Le paysage qui en résulte se traduit par I'absence de relief, par de grandes étendues ouvertes ou le champ cultivé, sans
cléture, domine. Cette "plaine mer" si peu mouvementée offre des points de vue trés larges et lointains sur les terres
agricoles. La végétation naturelle est trés limitée.

b/ Le couvert végétal :

Dans ce contexte de grandes cultures, 'emprise végétale est trés limitée. Seuls quelques arbres isolés, rescapés au milieu
des cultures, ou en bordure de chemins, viennent apporter un peu de rythme.

Les Paysages: LaPLAINE:



Pentes de Pravel : le dénivelé est prononcé. Les grandes cultures céréalieres accentuent cet effet. Seuls quelques arbres

rescapes, ou bordures végétales le long de chemin donnent un peu de rythme et soulignent les courbes de niveaux.

Zone Natura 2000 : forét alluviale et prairies paturées

Ripisylve du Chambaron

Seule la partie sud est marquée par un fort couvert végétal, qui
s'exprime essentiellement sous la forme de bois : emprise boisée liée a
la présence de cours d’eau, identifiée comme site Natura 2000 (voir Les
espaces naturels).

Cette unité paysageére occupe une place importante dans le paysage de
la commune.

Dans la plaine, elle marque physiquement la limite communale. Son
couloir vert apporte une verticalité par rapport a la plaine, une fraicheur
"naturelle" par rapport aux cultures, une "cassure" dans les couleurs
(verts/jaunes), et une incitation a la promenade. Elle offre un contraste
saisissant entre les vastes étendues des terres cultivées et son cordon
végétal dense.

= La ripisylve est un élément a préserver tant sur le plan du
paysage que sur le plan écologique.

Les ripisylves qui bordent de maniére plus ou moins continue le chevelu
des réseaux hydrographiques, interviennent de maniére
prépondérante dans I'épuration de I'eau dans les bassins versants et
contribuent a la lutte contre |'érosion des berges.

= Laforétalluviale:

Des sols relativement humides (formations géologiques alluviales,
relief plat voir en creux), et la confluence entre plusieurs cours d'eau (Le
Chambaron, la Danade, et le bief du moulin de Fontéte) ont permis le
développement d’une trame arborée relativement dense, constituée
des ripisylves bordant les cours d’eau, d’une petite forét alluviale et de
prairies arborées. La diversité arborescente est intimement liée a la
nature des sols : frénes, saules, aulnes, peupliers, ... .

L'entrée sud de la commune par la
RD15, est marquée par la forét
alluviale de Fontéte. Depuis le replat
oU se situent les RD15 et 404, le
vallon du Chambaron qui circule
entre les voiries et la forét, est peu
perceptible, mise a part, par le relief.

@
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¢/ Les vues
La configuration de la plaine offre des vues frontales sur les pentes et sommets a I'est :
- coteaux en friche du puy de Montaury,

- usine Polette (commune de Teilhéde) trés visible dans le paysage compte tenu de sa situation en rebord de
créte et de la couleur réfléchissante de ses batiments

- usine des eaux minérales de Rozana (commune de Beauregard Vendon)

d/ Les tendances urbaines actuelles ont transformé le paysage de plaine.

- cesecteur était essentiellement tourné vers I'agriculture. Le seul point bati était le moulin de Fontéte

- la pression urbaine des proches agglomérations s’est traduite par une urbanisation de type pavillonnaire autour
de ce site. Le premier front bati reste une zone trés sensible, car il constitue une « vitrine » depuis les voies
d'accés.

- Un mitage pavillonnaire s'opére en contrebas du bourg, en limite de la plaine cultivée
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En contrebas du bourg, en limite avec la plaine, un mitage pavillonnaire s’opére. Ces nouvelles constructions constituent ainsi la « vitrine » du bourg,
notamment depuis la RD1y.

Cette entité recouvre les coteaux calcaires qui descendent depuis I'Ouest, vers la plaine. Il s'agit des Cotes de Combrailles
qui marquent le basculement avec la grande plaine agricole de la Limagne.

Ve depuis la Plaine sur les contreforts des Combrailles.
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a/ Les cultures

Bien exposés, les coteaux sont marqués par une activité agricole forte. Ils ont subi le contrecoup des évolutions agraires
de la Limagne.

- le systéme agraire traditionnel mélait une mosaique de systémes de production : petits champs, prés, vergers,
vignes, ....

- la mise en valeur agraire actuelle privilégie la céréaliculture, tant que la topographie permet une mécanisation
des parcelles

- les parcelles viticoles ont quasi toutes disparues : elles ont été soit arrachées, soit abandonnées (et partent en
friches)

Ces mutations ont des conséquences paysageres :

- le systéme traditionnel qui donnait une image jardinée des coteaux et du méme coup mettaient en valeur ces
reliefs, sont substitués par des grandes « plaques » de cultures

- les quelques parcelles abandonnées tendent vers la friche

Les rares parcelles viticoles ou fruitiéres animent ces étendues céréaliéres.

Vergers et vignes ponctuent les espaces entre le bati

b/ Les motifs végétaux

Ces coteaux calcaires développent théoriquement une végétation subméditerranéenne oU domine le chéne. La mise en
culture intensive de ces pentes traduit un couvert végétal limité.

Seule la partie sud présente un couvert végétal dense : les bois autour du chateau de Montaclier.
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c/ Les vues

La petite butte oU se situe le bourg s'éléve de peu par rapport au reste du territoire. Néanmoins, ce coteau constitue un

véritable point d'appel pour le regard, et apparait d'autant plus montueux dans le paysage que la plaine est plate, voire
en creux.

Du sommet, ce coteau offre des vues trés intéressantes sur la plaine de la Limagne dans son ensemble, mais également
sur les horizons montagneux.

Le bourg, ramassé et dense, présente une entité massive visible de trés loin, car l'image qu'il procure rompt avec
I'horizontalité des cultures et des haies. Le clocher de I'église est le premier point d'appel du regard.

Depuis, les pentes, les vues dominent la plaine. Le regard se porte sur : le village de Davayat ; les chaines montagneuses en arriére plan : Livradois a ['ouest,
plateau de Gergovie au sud ; la plaine de la Limagne a [‘ouest.

Vue sur le Puy de Déme au sud est, depuis les pentes du chateau de Montaclier

Depuis les pentes du chateau de Montaclier, vue sur 'extension périurbaine de Fontéte

Les Paysages: Les PENTES



Vue depuis les limites urbaines du bourg sur les paysages ouverts a ['Ouest, sur le village de Chirat (a droite), et la petite butte verte marquant l'entrée de
la commune de Gimeaux (a gauche).

Cette petite butte couverte de boisements et friches arborées, constitue un élément naturel intéressant, tant dans l‘appréhension des paysages, qu’en
terme de trames vertes pour le territoire.

Vue depuis les espaces viticoles au sud du territoire, sur la chaine des Puys.
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ORIENTATIONS

ENJEUX Pistes de réflexion pour le PLU

e La qualité paysagére:
entre piémont des
Combrailles et plaine
de la Limagne.

e  Préserver la chénaie autour du chateau de Montaclier
et la forét alluviale de Fontéte.

e Conforter la présence du végétal pour faciliter
I'insertion paysagere des nouvelles constructions et
lotissements.

e  Pérenniser |'activité agricole, notamment viticole.

e Veiller a la transition entre urbanisme et espaces
ENJEUX FORTS

agricoles.

Traduction au PADD

La thématique des paysages n’a pas de traduction directe au PADD, mais
plutdt indirecte, dans le sens oU plusieurs orientations du PADD devraient
concourir 3 protéger et mettre en valeur les paysages du territoire
communal.

e Les politiques urbaines de Gimeaux : Organiser un développement équilibré
pour un territoire d’accueil durable.
o  Maitriser les extensions urbaines

e LeCadre de vie : Consolider un territoire convivial et harmonieux
o Mettre en valeur les
éléments forts du territoire
e Les espaces naturels et
les corridors écologiques :
Renforcer, valoriser le patrimoine naturel.
o Préserver les espaces naturels.
o Renforcer les corridors écologiques du territoire
e Les vocations économiques : Renforcer les conditions du positionnement de
la commune.
o Maintenir la vocation agricole

Traduction au PLU

L'équilibre du territoire n’est pas modifié. Les principes de
préservation des espaces naturels et agricoles sont poursuivis. Le
PLU n’ouvre pas de nouvelles superficies constructibles et supprime
une partie des zones urbanisables du POS, ce qui devrait garantir en
partie une protection des paysages.
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— Impacts potentiels

Pas plus d'impacts qu‘actuellement, voire moins, vu que le PLU supprime une partie des zones urbanisables du POS au

profit des espaces agricoles ou naturels.

Les modifications du PLU apportées dans la partie nord :

Dans la moitié nord de lacommune, I'ancienne zone ND
du POS est transférée au PLU en zone agricole non
constructible A. Au vue de la vocation forte de ces
espaces (déclarés notamment a la PAC2012), il a été
considéré plus judicieux de les reclasser en zone
agricole. L'interdiction de toutes constructions du
zonage A devrait permettre de garantir la notion de
protection des espaces de la zone ND du POS.

Le PLU définit des zones agricoles constructibles trés
localisées, afin de limiter le mitage des espaces
paysagers. Un questionnaire adressé aux agriculteurs
de Gimeaux, une réunion en partenariat avec la
Chambre d'Agriculture du Puy de Dome, a permis de
définir les zones agricoles, notamment les zones Ac.

POS

Des modifications sont intervenues suite a I'arrét du PLU (avis
des PPA et enquéte publique) : des zones Av spécifiquement
dédiées a la culture viticole sont intégrées ; la zone Ac est trés
légérement agrandie; la zone Ug en contact avec Av est
réadaptée.

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation
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Les modifications apportées par le PLU dans la partie sud :

Les zonages agricoles gagnent quelques superficies
supplémentaires. Le PLU supprime une grande partie de
la zone d’urbanisation future NA du POS. L'interdiction
de toutes constructions du zonage A devrait permettre
de préserver la valeur agronomique des terres cultivées,
mais également les qualités paysageres.

Le PLU conserve le principe de zonages naturels sur les
sites du parc boisé du chateau de Montaclier et la zone
alluviale de Fontéte (qui est couvert par Natura 2000). Ce
secteur abrite principalement une forét de bois tendre
(aulnaie frénaie) et des stations humides. Le zonage est
cependant agrandi sur Fontéte, avec intégration de
I'ancienne zone 1NAL du POS. Il s'avére que ce site n'a
pas spécifiquement une vocation touristique, de loisirs.
Le reglement de la zone N autorise cependant le
maintien, la rénovation des batiments existants, ainsi
que des extensions en continuité.

POS

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation

Le ruisseau le Chambaron en limite communale sud est protégé en zone N sur I'ensemble de son linéaire.

La zone Nh concerne le chateau de Montaclier. C'est un secteur de taille et de capacité limitée dans laquelle il est
nécessaire d'autoriser I'évolution de celui-ci pour conforter ou préserver une qualité paysagére. Le site du chateau de
Montaclier est identifié comme ayant une vocation mixte (habitat/tourisme). Le réglement de la zone Nh permet
I'entretien, la rénovation et I'extension en continuité des batiments existants. Ce zonage n’induit pas plus d'impacts

qu'actuellement.

Aprés arrét du PLU, suite aux avis des PPA et enquéte publique, les modifications apportées au zonage PLU pour
approbation concernent : I'introduction de zones Av pour respecter les zonages AOC, la mise en place d'une petite zone
Nh2 dans le secteur de Fontéte (correspondant a la régularisation d'une activité artisanale liée au paysage). Seules les

extensions de I'existant sont autorisées, et sous réserve d’étre liée a l'activité.
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Le PLU repere sur I'ensemble du territoire quelques éléments naturels a préserver ou a conforter en application de
I'article L.123.1.5. La préservation de ces éléments participe a la mise en valeur des paysages du territoire.

e Des structures végétales existantes dans le bourg a préserver.
Extrait des réglements Ud13 et Ugi3 : « Dans le cadre des éléments naturels
repérés dans le reglement graphique au titre de l'article L 123.1.5,
o devront étre obligatoirement sauvegardés, entretenus,
rénovés : le massif arboré autour de l’église, les structures
arbustives et arborées dans le secteur de la rue Saint
Nicolas, de l‘avenue de la Libération, rue des Cétes,
o devront étre aménagées : les structures végétales chemin
de la Bigorre. »
e Des structures végétales en dehors du bourg pour préserver et
enrichir les qualités paysageéres du territoire : les arbres a haute tige
qui bordent encore ponctuellement les voies sont a préserver voire remplacer si besoin.
Extrait de l'article A13 : « Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réeglement graphique au titre de l'article L 123.1.5 :
o devront étre obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés : les haies et les alignements d’arbres
existants d’orientation Est/Ouest, les structures arbustives et arborées dans le secteur de l'‘avenue de la
Libération,
o devront étre aménagées : les structures végétales chemin de la Bigorre. »
e Unehaielelong dela RD1s pourrait étre confortée afin de protéger les espaces agraires (notamment contre les
vents).
Extrait de I'article A13 : « Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réglement graphique au titre de
I'article L 123.1.5 devra étre confortée et aménagée, compte tenu de leur role de coupe-vent nécessaire au
maintien du microclimat favorable a I'agriculture, la haie axée Nord/Sud le long de la RD15. »

Structure végétale
existante a
conforter pour
préserver les
espaces agricoles.

Alignement
ponctuel d’arbres a
préserver le long

des voies.
Structure arborée
autour du site de
I'église a préserver
ou remplacer si
besoin. Structure végétale
existante a
préserver le long
des voies.

Structure végétale
existante a
préserver dans le
cadre des OAP des
zones AUg.
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Bilan ©

Pas plus d'impacts voire moins qu‘au POS.

L’équilibre du territoire n'est pas modifié. Les principes de préservation des espaces naturels
et agricoles sont poursuivis. Le PLU n’ouvre pas de nouvelles superficies constructibles et
supprime une partie des zones urbanisables du POS, ce qui devrait garantir en partie une
protection des paysages.

La suppression de zones d'urbanisation future au sud du bourg permet de préserver les
espaces agraires et les paysages.

La préservation d'éléments naturels (avec I'article L.123.1.5 ou dans les OAP des zones Aug)
participe a la mise en valeur des paysages du territoire.
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Par délibération du Conseil Municipal en date du 17 avril 2013, la commune a décidé d'établir un nouveau document
d'urbanisme par la prescription de I'élaboration d'un P.L.U. (Plan Local d'Urbanisme).

L'élaboration du PLU couvre l'intégralité du territoire communal, comme le prévoit I'article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme, modifié par I'article 4 de la « Loi S.R.U. », puis par I'article 12 de la Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 :

e «LesPlans Locaux d'Urbanisme couvrent I'intégralité du territoire de la commune, [...] ».
e Ledocument graphique découpe le territoire communal en zones aux vocations diverses.

o «Leréglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles, et les zones naturelles et
forestiéres. Il fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune des zones dans les conditions prévues a l'article
R.123-9 ».

L'objectif visé dans la définition des zones du P.L.U. a été la lisibilité des intentions urbaines municipales a travers un
zonage plus cohérent, et, en ce qui concerne le réglement, la simplification des régles.

Les évolutions du zonage et des mesures réglementaires dans le Plan Local d’Urbanisme se justifient a la fois par :

v lanécessité de prendre en compte les évolutions récentes du territoire communautaire, tels que I'urbanisation
de nouvelles zones, l'adaptation des densités, la réalisation des équipements d'infrastructure et de
superstructure, |'évolution des espaces naturels et agricoles... ;

Les zonages ont été définis selon les différentes vocations des secteurs: Habitat, Equipements publics,
Agricole, Naturel, ... .

v la mise en ceuvre des grandes orientations d’aménagement et d'urbanisme définies dans le P.A.D.D. Ces
grandes orientations ont été dégagées a partir du Diagnostic, qui a permis de mettre en évidence les besoins
ainsi que les enjeux d’'aménagement et de développement du territoire de la commune.

v" lamise en conformité avec des documents supra communaux, tels que :

% les objectifs du SCOT des Combrailles
+» les Grenelles de 'Environnement, notamment en terme de Trames Bleues et Vertes.
¢ LaLoi ALUR et ses décrets d'application immédiats.

% La Loi d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF).

Note : Le dossier PLU a été arrété par la commune le 16" décembre 2014. Suite a l'enquéte publique et aux
avis des Personnes Publiques Associées, des modifications interviennent dans les piéces du PLU. Celles-
ci ne sont pas de nature a changer l"équilibre du projet du PLU.

Pour une meilleure compréhension du déroulement de ’élaboration du PLU et dans une démarche de
transparence, ces modifications sont indiquées en BLEU dans les piéces du PLU.
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Justifications du PADD



L'élaboration du Plan Local d'Urbanisme est I'occasion, pour la commune de GIMEAUX, de mener une nouvelle réflexion
sur le développement de la ville et la cohérence de 'aménagement urbain. Les mesures et les choix retenus pour établir
le PADD constituent le pivot et I'outil privilégié de mise en ceuvre d'objectifs nationaux définis aux articles L.121-1 et
L.111-1 du Code de l'urbanisme. La politique urbaine de la commune de GIMEAUX s'articule, par ailleurs, avec les
principales orientations définies par les documents de planification supra-communaux élaborés sur des territoires
incluant la commune.

Le DIAGNOSTIC du PLU, composé de 2 tomes (1/le Diagnostic Communal ; 2/I'Etat initial de I'Environnement), a mis en
évidence un certain nombre d'enjeux, lesquels ont été traduit au PADD, par la définition de grandes Orientations de
Développement. Le P.A.D.D. constitue pour I'avenir le cadre de référence et le guide nécessaire a la conduite des
opérations d’aménagement qui répondent aux besoins et aux enjeux de la commune. Allégé d'un contenu juridique,
il est la « clef de voUte » du P.L.U.

Hiérarchie :
. . . Enjeu 1-- 2-- 3-
ENJEUX issus du Diagnostic du PLU, et Jev 3 = .
o 0 a Le niveau 1 Traduction au PADD
hiérarchisés par la Commune , .
étant l'enjeu le
plus Fort.
Le maintien des populations. 1 Les politiques urbaines de Gimeaux : Organiser un développement équilibré
: : pour un territoire d’accueil durable.
L'accueil de nouvelles populations. 1
Les besoins en termes d’Habitat, 1 Définir une enveloppe de Logements, en fonction du scénario de
: ; ; | développement. Viser la mixité des offres de logements.
Un tissu économique basé sur :
- l'agriculture, Conforter le centre ancien de Gimeaux.
- les activités artisanales de proximité Densifier les zones viabilisées d finir d'urbaniser.
Le maintien de la vocation agricole. 2 Définir de nouveaux secteurs d’urbanisation future.
La préservation des terres agricoles. 2 Protéger les personnes et les biens contre les risques.
La consommation des espaces agricoles N Viser un assainissement collectif total.
et naturels. Le Cadre de vie : Consolider un territoire convivial et harmonieux
La valeur agronomique des sols.
La mobilité, les déplacements.
Les émissions de gaz a effet de serre : Compléter les équipements généraux.
déplacements ; promotion des énergies
renouvelles, propres ; protection de 3 ‘ e ) ] o
S . Préserver les éléments urbains, architecturaux et patrimoniaux.
I'environnement. , . o
. . Préserver et valoriser les caractéristiques du paysage
La protection des personnes et des biens
contre les risques naturels et les 2
nuisances sonores. Les espaces naturels et les corridors écologiques : Renforcer, valoriser le
La protection des éléments de valeur 5 patrimoine naturel.
(patrimoine architectural).
La qualité des sols et des eaux. Le Pre,serverles espaces remarqua.bles‘.
o . . 1 Préserver des coupures d'urbanisation.
maintien de la dynamique hydraulique.
Le respect et ’|a E)rotectlon des espaces Préserver les Trames Vertes. Préserver les Trames Bleues.
naturels protégeés, et notamment les 1 Les vocations économiques : Renforcer les conditions du positionnement de
sites Natura 2000. la commune.
Le renfort des corridors écologiques. 1
o : Permettre aux entreprises présentes de pérenniser leur activité,
La qualité paysagére 1 Permettre l'accueil de nouvelles entreprises artisanales.
Préserver les ressources locales : les sources et les espaces
. . - naturels remarquables. Pérenniser le réle touristique des sources.
Le cadre de vie : services, équipements, 1
Permettre aux exploitants présents de pérenniser leur activité
Protéger les terres agricoles.

Explication des zonages : 1/ Le cadre du PADD



Les cartes de synthése du Diagnostic et du PADD mettent en évidence la cohérence de la réflexion aux différentes
étapes.
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COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocaL D’URBANISME

3/ Traduction du PADD au PLU

Organiser un
D développement
Q equilibré pour un
territoire d'accueil
durable.

al

®» Répondre aux besoins de
Logements.

®» Maitriser les extensions
urbaines

®» Des choix de développemen
compatibles avec les capacités
du territoire

La commune de GIMEAUX ambitionne ainsi
d’accueillir une soixantaine d’habitants
supplémentaires, entre 2015 et 2025.

La mise en place de zones urbaines et de zones
d'urbanisation future constitue le socle de la
production d’habitat. Elles permettent,

e|e renouvellement urbain,
ela reconquéte des logements vides,

eet offrent des disponibilités foncieres
adaptées aux besoins de la commune.

Des zones d'habitat (Ud, Ug) limitées le plus
possible a I'existant favorisent le recyclage des
logements (avec réhabilitation de la vacance),
participent a limiter la consommation fonciere.

L'estimation du potentiel urbain offert par le
PLU est calculé sur les prescriptions du SCOT
des Combrailles ( une moyenne de
1000m?/logement individuel, s00m?/logement
intermédiaire et 200m?/logement groupé). Ces
ratios cherchent a favoriser une consommation
fonciére moindre que celle des constructions
des derniéres années.

La recherche de "potentiel urbain" dans les
enveloppes existantes met en évidence un
potentiel foncier a investir avant de chercher a
étendre les extensions urbaines. Le PLU définit
dans ce sens, des zones d'urbanisation future
AUg. Elles s'inscrivent toutes dans |'enveloppe
urbaine du bourg. Elles correspondent a de
larges espaces vides en coeur de bourg.

Le PLU a pris en considération I'étude sur les
risques d'inondation de la Danade. Les
constructions existantes situées dans la zone a
risque sont classées en zones urbaines a risques
(Ugi). Afin de limiter les risques envers les
personnes et les biens, le PLU a cherché a
déclasser des surfaces.

Concernant la vocation agricole, le PLU a établi
des zones agricoles et agricoles inondables.

Le PLU a pris en considération le schéma
directeur d'assainissement existant. La
suppression de zones d'urbanisation future
correspondent a des zones d'assainissement
futur ou individuel.
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COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocaL D’URBANISME

Consolider un territoire
convivial et harmonieux.

® Conforter les services et
équipements, afin de maintenir
les populations actuelles et
d'accueillir de nouvelles

D_ populations.

®» Mettre en valeur les éléments
forts du territoire, pour conforter
I'image de la commune

®» Promouvoir une politique
d'économie des consommations
énergétiques, pour accompagner
un développement durable

Renforcer, valoriser le
Q patrimoine naturel.

Q ®» Préserver les espaces naturels.
®» Renforcer les corridors
< écologiques du territoire

al

g

Les équipements existants se situent en zones
urbaines. le réglement permet leur
développement et la création de nouveaux
équipements si besoin.

Le réglement des zones urbaines prend en
compte les qualités architecturales anciennes
(ex : possibilite de rénovation de toiture et
couverture a l'identique de 'existant,
préservation des parements en pierres de
taille, ...).

La maitrise de l'urbanisation mise en place par
le PLU participe a conserver une silhouette
urbaine de qualité, limite le mitage des
espaces agricoles et naturels, permet de
préserver les cones de vues.

* les zones A, N, Ni interdisent toutes
nouvelles constructions ce qui permet de
limiter le mitage.

* |es zones Ac sont sépcifiquement dédiées au
développement des exploitations agricoles (en
terme de batiments necessaires a leur
activité). Elles permettent de regrouper les
batiments agricoles, évitent le mitage des
paysages, préservent la qualité agronomique
des sols.

Les réglements des zones du PLU prennent en
compte les énergies renouvelables.

Le PLU a cherché a préserver les sites naturels
en zones N, dans la mesure des possibilités. Le
site Natura 2000 composé de plusieurs ilots
distincts est entierement en zone N. Le site
Znieff est en zone N dans sa quasi totalité; une
petite partie déborde sur les zones urbaines
existantes.

Des coupures d'urbanisation ont été
recherchées. Le PLU a déclassé quelques
secteurs constructibles situés dans le vallon de
la Danade. Les cours d'eau et leurs abords sont
définis en zone N sur I'ensemble de leur
linéaire traversant la commune.

Des structures végétales sont identifiées par
I'article L123.1.5 notamment pour renforcer la
continuité des trames vertes.
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COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocaL D’URBANISME

Renforcer les
conditions du
positionnement de la
commune.

D— ®» Maintenir la vocation
artisanale .

®» Développer, renforcer la
vocation touristique

®» Maintenir la vocation
agricole

Le réglement des zones urbaines permet
I(installation d'entreprises, commerces, services.

En dehors des zones urbaines, le seul site
artisanal existant se situe en limite communale,
dans les espaces agricoles. Le PLU propose une
zone Ah qui lui est dédié et dans laquelle I'artisan
pourra si besoin se développer.

La vocation touristique se traduit au travers de
plusieurs mesures :

* les zones N et A participent a conserver la
qualité des paysages;

* un secteur Nh sur le site de Montaclier permet
le développement d'acitivités en lien avec le
tourisme

* |es sources sont protégées en N, mais le
réglement permet |'entretien et la rénovation des
batiments existants .

Les zones A interdisent toutes nouvelles
constructions ce qui permet de limiter le mitage.

Les zones Ac sont sépcifiquement dédiées au
développement des exploitations agricoles (en
terme de batiments necessaires a leur activiteé).
Elles permettent de regrouper les batiments
agricoles, évitent le mitage des paysages,
préservent la qualité agronomique des sols.

Des zones Amj visent a conforter les activités
maraicheéres et horticoles.
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Définition des zonages
Traductions reglementaires



Conformément aux dispositions de larticle R.123-5 du Code de
I'Urbanisme sont classés en zone urbaine (U), les secteurs déja urbanisés
et les secteurs oU les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

1/Lazone Ud

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est
souhaitable de favoriser 'aménagement et la transformation des
batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves
en vue de conserver a ces lieux leurs caractéres et leurs animations.
Elle remplit plusieurs fonctions : habitat, commerces, services.

Le POS identifiait une unique zone de centre ancien UD sur le bourg.
Le PLU conserve ce principe et propose une zone Ud identique
concentrée sur le bourg ancien de Gimeaux.

POS

PLU

Explication des zonages : 1/ Les zones urbaines U
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Parcelle
publique non
comptabilisée

comme

potentiel

L 2

Exemples de
fonds de jardins
sans accés
supplémentaire
possible.
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PLU pour Arrét Les modifications

Le PLU opére une unique modification sur le
périmétre Ud, au nord du Bourg au niveau du
Cimetiere.

Il s'agit d'un secteur en contact avec les espaces
agricoles et naturels.

Un léger rétrécissement de la zone est proposé (au
profit des espaces agricoles A, mais le bénéfice de ce
changement est a voir surtout en terme de paysage).

Ce secteur constitue la pointe urbaine du bourg au
nord-ouest, a proximité du cimetiere. Les terrains
concernés se situent sur de légéres pentes menanta un
petit mamelon (bien visible au découpage parcellaire)
relativement arboré (notamment quelques anciennes
friches résultant de déprise agricole). Plusieurs petites
constructions (dont une partie transformées en
garage) ponctuent le front de rue.

Le PLU opére une légére réduction de la zone Ud (de
moins de 400 m2), ce qui permet de :

- favoriser I'implantation de futures constructions
sur la partie basse. Le reste des parcelles (en A)
conserve leur vocation de jardins et espaces d'aisance
des futures constructions.

- préserver la partie haute de ce petit secteur
arboré.

PLU pour Approbation
Suite a I'Enquéte Publique, une modification du

zonage Ud est réalisée, pour réintroduire le léger
rétrécissement proposé au PLU pour Arrét, et ainsi
revenir au zonage du POS.

Une seconde modification du zonage Ud intervient
suite a une observation privée a I'enquéte publique.
Celle-ci génére un agrandissement léger de la zone Ud.

POS PLU pour Arrét PLU pour Approbation

Explication des zonages : 1/ Les zones urbaines U



Le potentiel foncier disponible

Au cceur de la zone Ud, des disponibilités urbaines existent. Elles relévent souvent du cas par cas, mais le PLU en retient

quelques-unes en exemple.

Le potentiel en zone Ud (a I'arrét) est estimé a 8428m?2.

- Certaines parcelles sont trés petites, mais regroupées, elles peuvent répondre a un logement, et affichent des

densités de centres anciens.

- Certains espaces n‘ont pas été comptabilisés, car ils correspondent soit a un espace public, soit a des fonds de

jardins sans accés possible.

14 logements individuels pourraient étre réalisés.

Le potentiel en zone Ud pour approbation est estimé a 12 283 m2. Environ 16 logements individuels pourraient étre

réalisés.

Les traductions reglementaires

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Uda - SONT INTERDITS

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour
la protection de l'environnement, soumises a autorisation, et
incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- Les nouvelles constructions a usage agricole ou industriel et toute
construction incompatible avec le caractére de la zone,

ARTICLE Ud2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les constructions et installations techniques a la condition d’étre
nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ud3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie, et de la protection civile.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE Uds - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour des raisons de protection de la santé de 'homme, de
sécurité, de trafic, de nuisances.

La réciprocité que pourraient engendrer des ICPE gélerait
une partie de la zone Ud, ce qui n’est pas le but recherché.

S’il y avait besoin de ce type d’activités, un zonage
spécifique serait réalisé. Le territoire ne porte pas ni carriére
ni activité industrielle.

Le PLU propose d‘ailleurs des zones agricoles (Ac) pour les
besoins de l'agriculture.

La vocation de la zone Ud, telle que définie précédemment,
ne correspond pas a ce type d‘activités.

Il s’agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ... dont il
serait préjudiciable de ne pas autoriser leur implantation
pour le bon fonctionnement de la zone.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus que
sur des régles standardisées qui souvent vont a l’encontre
du développement durable (voies tres larges par exemple)
qui sont inadaptées aux besoins réels d’une opération ou a
la fagon de se déplacer en ville.

Ainsi, pour l'ensemble des zones urbaines, les principes
relatifs aux exigences de sécurité publique et de défense
contre l'incendie sont rappelés.

Pour répondre a des soucis de sécurité, un seul accés par
propriété est demande.

L*écriture de ces articles correspond a la volonté d’avoir un
bon fonctionnement de la zone, en terme de sécurité,
notamment vis-a-vis d’éventuels risques d’incendie, et vis-
a-vis d’une occupation routiére adaptée aux futures
constructions.

Explication des zonages : 1/ Les zones urbaines U



1-Eau

a

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées : Toute construction doit étre raccordée au réseau public
s'il existe. En |'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les
dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de
raccordement ultérieur au réseau collectif. Toutes les évacuations
situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment
é&tre munies d'un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales: Les aménagements réalisés doivent garantir
I'infiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction. En l'absence de réseau collecteur, le constructeur
devra prendre toute mesure adaptée a l'opération pour que la
rétention et |'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux
terrains voisins et a la sécurité notamment des usagers des voies.

3 — Réseaux divers.

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux
existants doit étre traité en souterrain dans les secteurs ou les
réseaux publics sont enterrés.

4 — Déchets

Toutes les constructions nouvelles ou changement de destination
des batiments existants devront comporter dans I'emprise privée un
espace de stockage des bacs correspondant au besoin des
logements ou des activités.

ARTICLE Uds - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les différents
gestionnaires de réseaux, soucieux d’assurer a l'ensemble
des constructions les conditions d’équipements permettant
un acces aux infrastructures de service public qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent a des
exigences de salubrité (eaux usées), de protection de
l'environnement (dispositifs de traitement respectant les
dispositions réglementaires) et de préservation du paysage
urbain (enterrement des lignes électriques et de
télécommunication) afin d'éviter tous désordres et tendre
vers une démarche environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et par
souci de gestion pour la collectivité, que le reglement
rappelle que les évacuations des eaux usées situées au-
dessous du niveau de la voirie, ainsi que celles des eaux
pluviales, doivent étre munies d’un dispositif anti-
refoulement.

Pour éviter tout désordre aérien et olfactif, et opter pour
une démarche environnementale optimale.

Cet article n'est pas renseigné par choix du PLU, car il ne
peut pas s’appliquer aux 2 exceptions (assainissement
autonome, architecture particuliére) définies par la loi SRU.

ARTICLE Ud6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées en limite de propriété
jouxtant la voie ou avec un retrait minimum de 3m par rapport a cette
limite. Lorsque les batiments seront implantés en retrait, la
continuité du domaine bati sera assurée par une cl6ture pleine.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :

- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la régle
ou lorsque les constructions voisines ne répondent pas a la régle,
dans ce cas I'alignement constitué par le ou les batiments existants
devra étre respecté

- Pour les garages qui pourront étre implantés avec un retrait
maximum de 5 métres

-Les cabanes de jardin, annexes, piscines et locaux techniques
pourront étre implantées en retrait minimum de 3 m.

- S'il existe déja une construction édifiée a I'alignement, la
construction nouvelle pourra s'implanter avec un recul minimum de
10m par rapport a la limite de la voie bordant la parcelle.

Le principe de base est celui de l'implantation :

Soit a l'alignement des voies publiques ou privées afin de
conforter et préserver les fronts de rues compatibles avec
une activité commerciale en rez-de-chaussée.

Soit avec un retrait minimum de 3m afin de permettre
l‘aménagement paysager en limite de propriété, a la
condition que la continuité du domaine bati soit assurée par
une cléture pleine reprenant ainsi les codes existants sur la
commune.

Spécificité pour certaines constructions, la régle différe par
exemple :

- pour les extensions de constructions existantes afin de
permettre aux constructions de s’adapter aux modifications
inhérentes a l"évolution de la fagon de vivre (pouvant
nécessiter une extension de la surface batie).

- pour les garages qui pourront étre implantés avec un
retrait plus important correspondant a la longueur d’un
véhicule (sm). Ce retrait permettra le stationnement sur la
parcelle d’un véhicule supplémentaire qui, ainsi,
n’encombrera pas le domaine public.

- afin de permettre la construction d'autres batiments sur
les parcelles déja construites en limite de voie dans un souci
de recherche de densité.

Explication des zonages : 1/ Les zones urbaines U



- Dans le cas de parcelles situées en coeur d'ilot non desservies
directement par la voie principale bordant l'ilot, les constructions
seront implantées avec un recul minimum de 20m par rapport a la
limite de la voie bordant I'ilot.

- En cas de reconstruction apres destruction accidentelle, la
construction pourra étre implantée a I'identique.

- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la
nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent
respecter la régle générale, devront respecter une marge de recul
minimum de 1,0om.

- en cas de reconstruction aprés destruction accidentelle
afin de ne pas compromettre ['vtilisation de la parcelle en
pénalisant les propriétaires.

- pour les équipements publics ou d'intérét collectif, compte
tenu de leur vocation spécifique. Ainsi, il est laissé la
possibilité d'implanter les équipements avec un recul
minimum d'zm.

ARTICLE Ud7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées soit en jouxtant au moins une
des limites séparatives, soit avec une marge de recul minimale de 2
metres.

En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la
construction pourra étre implantée a I'identique.

Les cabanes de jardin, annexes, piscines et locaux techniques
pourront étre implantées en limite ou en retrait minimum de 2 m.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction, les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics, pourront avoir une marge de recul
ramenée a im.

Le souhait est d’avoir un tissu le plus dense possible, et
donc, en priorité, des constructions qui se touchent.

L’implantation de ce fait, en mitoyenneté sur au moins un
c6té, est prioritairement demandée.

Du fait des dimensions restreintes de certaines parcelles en
centre bourg et afin de répondre a un confort de vie, le c6té
non mitoyen devra présenter une marge minimale de 2m
afin de donner une certaine souplesse a des constructions
nécessitant des ouvertures sur les pignons,

afin de ne pas compromettre ['utilisation de la parcelle en
pénalisant les propriétaires.

La reégle différe pour les équipements publics ou d'intérét
collectif, compte tenu de leur vocation spécifique.

ARTICLE Ud8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE Udg - EMPRISE AU SOL

Non fixée

ARTICLE Ud1o - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant
jusqu'a I'égout de toiture. Elle se mesure a partir du terrain existant
sur une verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excéder gm.

La hauteur est fixée a 2.8om pour les cabanes de jardin, annexes et
locaux techniques.

ARTICLE Udii - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE -
CLOTURES

1 - Régles générales :

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre enduits et des
imitations de matériaux est interdit.

Il n'est pas fixé de regle afin de laisser libre les capacités
d’adaptation en vue d’une meilleure utilisation des terrains,
en privilégiant la possibilité d'une plus grande densification.

Cet article n'est pas réglementé puisqu'il est défini en partie,
par les régles d’implantation (articles 6, 7 et 8) et l'article 14.
La densité des constructions existantes ne permet pas de
définir une particularité quelconque pour les terrains. Le
souhait étant d’obtenir une densité maximale, il est
préférable d'étre libre pour permettre l'occupation des sols
maximale.

Le centre bourg présente un bati ancien peu élevé. Ainsi, le
réglement de la zone Ud tient compte de cette particularité
et porte la hauteur maximum a 9gm a légout afin de rester
en harmonie avec le paysage urbain identitaire des rues.

Pour éviter les constructions sur talus.

Pour des raisons de qualité des batiments et des paysages
urbains.
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- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne
devront pas étre perceptibles depuis I'espace public. Ils seront
prioritairement installés a l'intérieur des constructions. En cas
d'impossibilité technique, ils pourront étre installés sur les facades a
condition d’étre encastrés et habillés d'une grille de métal ou en bois
de couleur similaire a celle de la fagade architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du
développement  durable  (chauffe-eau  solaire,  cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie, etc ...) sont autorisés.

2 - Régles particuliéres :

- Constructions a usage d’habitation

* Les parements de qualité en pierre de taille devront étre
conserves.

* Les couvertures seront en tuile genre romaine de teinte rouge, sur
faible pente (entre-30-et maximum 40%).

* Les serres ou vérandas pourront recevoir un autre matériau de
couverture. La pente de toiture sera adaptée.

* |es toitures terrasses sont autorisées.

* Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont
autorisées.

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment
existants lorsque des raisons techniques ou architecturales
I'imposent, des matériaux similaires a ceux d'origine pourront étre
utilisés et les pentes adaptées.

* Dans le cas de toiture de teinte ardoisée sur batiment existant, la
réfection de celle-ci pourra se faire a lI'identique.

* En cas de réfection de couvertures existantes, les niveaux d'égouts
des toits seront conservés, de méme que les corniches ou génoises
existantes.

*Les abris, cabanes de jardin et annexes pourront recevoir un autre
matériau de couverture. La pente de toiture sera adaptée.

* L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est
interdit, que ce soit en toiture ou en bardage.

*Les enduits seront talochés.

* Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois
que possible.

* Les clotures seront constituées :

- soit de clotures légeres en grillage de 2 m maximum de haut
doublée de haies composées majoritairement d’essences locales,

- soit d'un muret de socm de haut maximum surmonté
éventuellement d'un grillage, de ferronnerie, de lisses bois ou d'une
cléture légére en grillage d’1.50m maximum de haut, doublé de haies
composées majoritairement d’essences locales.

* . e o I

* |Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé.

- Constructions a usage d’activités

* Les couvertures des nouveaux batiments ou extensions et les
réfections des toitures des batiments anciens seront en matériaux
rappelant les toits traditionnels (coloris rouge).

Il s"agit ici d"assurer la qualité architecturale et paysagére
du bourg, souvent polluée par des éléments techniques
pouvant, s'ils sont mal entretenus, créés des désordres
visibles.

Afin de préserver les éléments de [‘architecture
traditionnelle, locale.

Afin d’étre cohérent avec le paysage urbain et afin de
préserver et conforter la qualité patrimoniale du centre
ancien.

Le choix des couvertures est établi en fonction de ce qui
existe a ce jour.

Afin de ne pas pénaliser les constructions existantes ne
répondant pas a la régle.

Pour répondre aux nouvelles formes architecturales.

Pour répondre aux Grenelles.

Afin de ne pas pénaliser les constructions existantes ne
répondant pas a la régle.

Pour ne pas dénaturer la qualité urbaine, pour éviter des
vues de loin, pour des raisons d’intégration urbaine et
paysagere.

Pour préserver les indicateurs patrimoniaux participant a la
qualité urbaine.

Une certaine cohérence est recherchée tout en laissant 3
possibilités de cléturer les parcelles.

Afin de ne pas pénaliser les constructions existantes ne
répondant pas a la régle.

Une certaine souplesse est accordée pour ne pas pénaliser
les batiments ayant une autre vocation que celle de
U'habitat. Ce principe permet de conserver une certaine
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* L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est
interdit, que ce soit en toiture ou en bardage.

ARTICLE Uda2 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors
des voies publiques. Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d'habitation: 1 place de
stationnement par logement

- Pour les autres constructions, notamment celles a usage de
bureaux, commerces et activités :1 place pour som? de surface de
plancher

- Pourl'agrandissement, la rénovation ou la réfection des batiments
existants, il ne sera pas exigé de places de stationnement.

ARTICLE Uda13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.
- Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales.

- Lesciternes de gaz ou d’hydrocarbures devront étre enterrées ; en
cas d'impossibilité technique, elles seront protégées des vues par un
masque végétal.

- Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réglement
graphique au titre de I'article L 123.1.5, devront étre obligatoirement
sauvegardés, entretenus, rénovés :

= le massif arboré autour de I'église,

= |es structures arbustives et arborées dans le secteur de la rue Saint
Nicolas.

-Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogénes sont a éviter
ainsi que les essences allergénes. Toutefois, dans le cas de recherche
d’ambiance (s) particuliere(s) justifiée(s) pour des aménagements
d’ensemble, des essences exogenes seront admises.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Uda4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Udis - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET

cohérence urbaine, avec la recherche de teintes similaires
aux toitures traditionnelles.

Pour ne pas dénaturer la qualité urbaine, pour éviter des
vues de loin, pour des raisons d’intégration urbaine et
paysagere.

En centre bourg, il est difficile d’exiger plus de
stationnements. Une place est exigée pour éviter que les
espaces publics deviennent de vastes stationnements.

Ratio moyen correspond au niveau d’équipement
automobile des ménages (source : recensement communal
Insee).

Ratio moyen selon retour d'expériences.

Pour l'agrandissement, la rénovation ou la réfection des
batiments existants, il n‘est pas exigé de place de
stationnement au regard de la difficulté qu’entraine la
pénurie de terrain en centre bourg et afin également d’éviter
que les rez-de-chaussée ne soient transformés en garages,
et également, permettre aux petites constructions de se
réhabiliter sans étre pénalisée par une obligation de faire un
garage.

Ces mesures devraient contribuer a conserver la structure
urbaine, tout en permettant son réinvestissement.

Le réglement Ud ne géle pas les possibilités d’évolution du
bourg, et les besoins actuels des populations, mais
demande a ce que la valeur patrimoniale du bourg ne soit
pas entamée.

Pour des raisons de qualité paysagére, mais également de
santé de I'homme (plantes allergisantes)

Afin d’avoir une bonne intégration des clétures dans le
paysage, il est demandé d’utiliser des végétaux
majoritairement d’essence locale.

Ce principe a pour objectif d'adoucir les transitions entre
espaces urbanisés et espaces agricoles ou naturels ; de
conforter les trames vertes.

Pour préserver les trames vertes majeures du territoire et
enrichir le maillage écologique. Pour mettre en valeur les
qualités urbaines et paysageéres du territoire.

En faveur de la santé de ['homme (plantes allergisantes
notamment).

Afin de ne pas bloquer le souhait d’une densité plus élevée.
Pour répondre a la Loi ALUR.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.
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AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Udi6 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Non réglementé.
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2/ Lazone Ug

La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations
édifiées généralement en ordre discontinu avec une occupation du sol
modérée. Elle correspond aux secteurs périphériques du bourg.

Le PLU réorganise les zones Ug en rapport avec la réalité d’aujourd’hui, ce
qui induit la prise en compte des évolutions des zonages du POS depuis sa
mise en place. Ainsi le PLU opére un remodelage des zones urbaines UG et
1NAg du POS.

Parallélement a la redéfinition des zones urbaines Ug, le PLU prend en
compte plusieurs éléments :

- La présence de risques naturels: le ruisseau de la Danade est
soumis au risque inondation. L'indice «i» de la zone Ug souligne le
caractére inondable de certains secteurs.

- Lavolonté de répondre aux objectifs supra communaux (SCOT des
Combrailles, les Grenelles, la loi Alur, ...) en matiére d’économie du
foncier.

PLU pour
Approbation

Le PLU conserve l'esprit général de ces quartiers périphériques et n‘opére que de légers changements a la marge. Le
PLU conserve les limites urbaines en contact avec les espaces agricoles a I'Est, et ne propose dans cette direction aucune

nouvelle ouverture a la construction pour la vocation Habitat.

POS

PLU

Suite aux Avis des PPA, aprés l'arrét, des modifications de zonages interviennent afin de prendre en compte les

zonages viticoles AOC. Les zones urbaines sur certains secteurs sont ainsi réduites.
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COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocAL D’URBANISME

Les modifications générales des zones Ug

Pour Arrét

PLU pour
Approbation

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins. 63000 ClermontFd

RAPPORT DE PRESENTATION = TOME 3 : EXPLICATION DES CHOIX DU PLU
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Zooms sur les modifications des zones Ug

PLU pour arrét

1/ La zone NAg du POS a été englobée dans le zone Ug du PLU.
Il a été considéré plus judicieux de la placer en zone urbaine au
vue de sa superficie relativement petite, d'un parcellaire
compliqué, et de I'emprise actuelle d’'une piscine. Le secteur
apparait trop contraint pour conserver une vocation urbaine
future et répondre a des OAP.

2 et 3/ La limite de la zone Ug a été revue, pour englober une
construction existante située en dehors de la zone UG du POS.
Ce principe régularise une situation existante et ne dégage pas
de nouvelles surfaces constructibles.

Suite aux Avis des PPA et observations particulieres a 'enquéte
publique, apres arrét du PLU, les zones urbaines de ce secteurs
sont modifiées afin de tenir compte des zonages AOC a
préserver.

Le potentiel libre pour la construction est ainsi réduit (environ
2000m?) au bénéfice des zonages viticoles.Cependant, pour
compenser cette perte, le PLU propose pour |'approbation
quelques ouvertures a la marge (d'une superficie équivalente).

PLU

POS
Carte de Synthése
PLU pour Arret
PLU pour
Approbation
POS
Carte de Synthése

4/ Le PLU opére sur ce secteur un remodelage, notamment au regard
de lasituation actuelle. Les parcelles qui se situent en zones UG et 1NAg
du POS n’ont pas évolué depuis la mise en place du POS. Le PLU a
considéré ce secteur comme stratégique : Au regard de sa situation :
proximité du bourg, entre 2 urbanismes différents (le centre ancien
dense/les quartiers résidentiels ouverts) : et, au regard des superficies
encore disponibles. Le PLU propose ainsi de retirer ce secteur des zones
Ug pour une zone d'urbanisation future qui, accompagnée d'OAP,
permettra de développer un projet urbain plus cohérent (en terme de
densité, de couture urbaine, ...). (Explication de ce secteur Aug plus loin).

5/ La zone Ug a été légérement réduite en fond de parcelle pour
conserver une logique urbaine dans son épaisseur et mettre en place a
I"arriére une zone agricole maraicheére (voir explications plus loin).

Explication des zonages : 1/ Les zones urbaines U



POS PLU
6/ Le PLU opeére une modification sur ce secteur considéré
comme un site stratégique :
- Auregardde sasituation : a proximité du bourg, entre
2 urbanismes différents (le centre ancien dense et les
quartiers résidentiels plus ouverts),
- Auregard des superficies encore disponibles.
Le PLU propose ainsi de retirer des zones Ug une partie de ce
secteur pour proposer une zone d'urbanisation future qui,
accompagnée d'Orientations d’Aménagement et de
Programmation, permettra de développer un projet urbain plus
cohérent (en terme de densité, de couture urbaine, ..).
(Explication de ce secteur Aug plus loin).
7/ La prise en compte du risque inondation lié au ruisseau de la
Danade s'est traduit par
- La mise en place de zone urbaine inondable Ugi. Ce
principe concerne 2 secteurs situés de part et d’autre
du cours d’eau. Ces secteurs sont déja construits et
n'offrent pas beaucoup de possibilités de nouvelles
constructions.
- Une suppression de surfaces UG du POS. Ce principe
a pour objectif de ne pas augmenter les risques envers
des personnes et les biens.
Carte de Synthése

En ce sens, le PLU propose une continuité de la zone naturelle
N sur le ruisseau et ses abords.

8/ Le PLU propose quelques agrandissements de la zone Ug. |l
s'agit surtout d'espaces d'aisance et fonds de jardins des
constructions déja existantes. Ces surfaces n'offrent pas de
possibilités pour des constructions nouvelles.
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POS

PLU

Carte de Synthése

9/ Le PLU opére un agrandissement de la zone UG du
POS mais ce principe n‘induit pas une nouvelle ouverture
dans le sens ou cet agrandissement se fait sur une partie
de la zone NA du POS.

Le PLU propose une Orientation Plan Masse pour
organiser le secteur et notamment prendre en
considération des contraintes relatives a la proximité des
espaces agricoles cultivés. Il a été considéré que le
contexte d’ouverture d’'une OAP (dans le sens oU I'accord
de I'ensemble des propriétaires est nécessaire pour ouvrir
la zone) n'est pas approprié a ce secteur, au vue de
I'organisation de la zone et du découpage parcellaire
actuel. Il est possible de réaliser 8 logements individuels.

Une zone verte est fortement préconisée en amont de la
zone.

La zone Ug se situe sur les bas de pentes d'un petit relief
a vocation agricole. Ces espaces sont utilisés pour les
cultures essentiellement céréaliéres, ou la place de la
végeétation est rare. La combinaison de la topographie du
secteur (en pente), l'usage des sols, l'absence de
végétation naturelle, induit des impacts en matiére de
ruissellements, coulées de boues.

L'OPM de la zone nécessite de mettre en place une
langue végétale en amont des constructions afin de
limiter les risques potentiels. De plus, cette structure
naturelle permettra de créer une coupure douce entre
I'urbanisation future et les cultures de proximité. Elle
participera a l'auto épuration des sols et limitera les
impacts sur la santé des intrants agricoles.

Une zone non aedificandi définie I'emprise nécessaire pour la
réalisation de la zone verte sur I'ensemble de la zone, en amont
des constructions afin de limiter les risques potentiels liés aux
coulées de boues et a des orages ponctuels violents. Cette
langue naturelle peut intégrer plusieurs systemes dont une
barriere formalisée par une haie végétalisée et une noue
capable d’absorber en urgence une certaine quantité d'eau.
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Le potentiel foncier disponible

Au coeur des zones Ug, des disponibilités urbaines existent. Les dents creuses repérées concernent tant des parcelles
uniques, que des groupes de parcelles ou des fonds de jardins.

Le potentiel en zone Ug est estimé a 32 990 m2 correspondant théoriquement & environ 47 logements individuels
(sur une moyenne de 7oom?/logement individuel). Mais la réalité du territoire (au vue de certaines superficies ou
contraintes de terrain) pourrait plutdt traduire la possibilité de réaliser 37 logements individuels.

Suite aux avis des PPA, le zonage Ug a été réduit pour I'approbation du PLU. Le potentiel est réduit : 31 225 m2.

Espace soumis au risque inondable, déclassé
des zones urbaines du POS.

Secteur n®; : Espace soumis au risque inondable, déclassé des zones urbaines du POS. Ce principe permet de conserver des espaces d’aération
pour la riviére, pour le cadre de vie paysager, et de préserver des espaces de pdturage.

Remarques

La Prélocalisation des zones
potentiellement humides
(réalisée par le SAGE Allier aval)
semble indiquer la présence
probable de ce type de
contraintes. Une partie des
zones Ug apparaissent sensible
a ce risque. Celles-ci sont quasi
saturées (déja  construites).
Cependant, dans ce contexte de
risque  potentiel, il  est
nécessaire de rappeler que le
futur pétitionnaire est chargé de
réaliser des études de sols pour
vérifier la présence de zone
humide et adapter son projet en
fonction.

Explication des zonages : 1/ Les zones urbaines U



Les traductions réglementaires de la zone Ug

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ug1 - SONT INTERDITS

Enzones Ug et Ugi :

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la
protection de I'environnement, soumises a autorisation, et
incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les nouvelles constructions a usage agricole ou industriel et toute
construction incompatible avec le caractére de la zone.

Enzone Ugi:
- La création sous-sols, c'est a dire tout ou partie de local
implanté sous le niveau du terrain naturel.
- Lesaffouillements et les exhaussements.
Pour le secteur concerné par une Orientation Plan Masse :
-Les sous sols et garages totalement enterrés sont interdits sur ce
secteur.
ARTICLE Ug2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS
- Les constructions et installations techniques a la condition d’étre
nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

Y . AL .
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ug3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie,
et de la protection civile.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE Ugs - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées : Toute construction doit étre raccordée au réseau public
s'il existe. En l'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les
dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément
aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de
raccordement ultérieur au réseau collectif. Toutes les évacuations
situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment
étre munies d’un dispositif anti-refoulement.

Pour des raisons de protection de la santé de 'homme, de
sécurité, de trafic et de nuisances.

La réciprocité que pourraient engendrer des ICPE gélerait
une partie de la zone Ug, ce qui n’est pas le but recherché.
Cette interdiction rappelle le souhait de ne pas voir
d'installations porteuses de nuisances au sein de la zone
Ug. Le PLU propose d'ailleurs des zones pour les besoins
agricoles. La commune ne dispose ni de carriére en activité
ni d’activité industrielle.

Pour limiter les risques d’inondation.

Pour limiter les risques liés aux ruissellements, coulées de
boues lors d’épisodes pluvieux importants.

Il s’agit la de divers éléments type chdteau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ... dont il
serait préjudiciable de ne pas autoriser leur implantation
pour le bon fonctionnement de la zone.

Afin de ne pas condamner ces sites, mais la construction
de nouvelles habitations reste interdite.

Cet alinéa est supprimé au PLU pour Approbation, car il
n‘existe pas de condition. L’entretien des bdatiments
existants est autorise.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus
que sur des régles standardisées qui souvent vont a
l'encontre du développement durable (voies trés larges par
exemple) qui sont inadaptées aux besoins réels d'une
opération ou a la fagon de se déplacer en ville.

Ainsi, pour l'ensemble des zones urbaines, les principes
relatifs aux exigences de sécurité publique et de défense
contre l'incendie sont rappelés.

Pour répondre a des soucis de sécurité, un seul accés par
propriété est demande.

L’écriture de ces articles correspond a la volonté d’avoir un
bon fonctionnement de la zone, en terme de sécurité,
notamment vis-a-vis d'éventuels risques d’incendie, et vis-
a-vis d'une occupation routiére adaptée aux futures
constructions.

Neécessité de répondre aux besoins des habitants.
Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les différents
gestionnaires de réseaux, soucieux d’‘assurer a l'ensemble
des constructions les conditions  d'équipements
permettant un acces aux infrastructures de service public
qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent a des
exigences de salubrité (eaux usées), de protection de
l'environnement (dispositifs de traitement respectant les
dispositions reglementaires) et de préservation du paysage
urbain (enterrement des lignes électriques et de
télécommunication).
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-Eaux pluviales: Les aménagements réalisés doivent garantir
I'infiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction. En l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra
prendre toute mesure adaptée a 'opération pour que la rétention et
I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains
voisins et a la sécurité notamment des usagers des voies.

Pour le secteur concerné par une Orientation Plan Masse : Un
récupérateur d’eaux pluviales doit étre installé et enterré.

3 — Réseaux divers

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants
doit étre traité en souterrain.

4 — Déchets

Toutes les constructions nouvelles ou changement de destination des
batiments existants devront comporter dans I'emprise privée un
espace de stockage des bacs correspondant au besoin des
constructions.

ARTICLE Ugs - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et par
souci de gestion pour la collectivité, que le réglement
rappelle que les évacuations des eaux usées situées au-
dessous du niveau de la voirie, doivent étre munies d’un
dispositif anti-refoulement.

De plus, les évacuations des eaux pluviales devront étre
munies d’un dispositif anti refoulement.

Pour éviter tout désordre aérien, olfactif, et opter pour une
démarche environnementale optimale.

Cet article n’est pas renseigné par choix du PLU, car il ne
peut pas s’‘appliquer aux 2 exceptions (assainissement
autonome, architecture particuliére) définies par la loi
SRU. En effet, l'article R123-9 du code de l'urbanisme
stipule que le PLU peut fixer la superficie minimale des
terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par
des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un
dispositif d‘assainissement non collectif ou lorsque cette
régle est justifiéee pour préserver l'urbanisation
traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée.

ARTICLE Ug6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Enzone Ug:

Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de
5m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie. Lorsque les
constructions sont édifiées a I'angle de deux voies, le recul minimum
de 5 m ne seraimposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur
I'autre voie le recul minimum sera de 3m.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :

- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la régle,
I'alignement constitué par le ou les batiments existants devra étre
respecté

- En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la
construction pourra étre implantée a I'identique.

-Les cabanes de jardin, annexes, piscines et locaux techniques
pourront étre implantées en retrait minimum de 3 m.

En zone Ugi:

L'implantation des planchers a créer, doit étre au minimum a la cote
de mise hors d’eau, soit 70 cm au-dessus du terrain naturel.

Dans les zones Ug et Ugi :

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction, les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle
générale, devront étre implantées en limite ou avec une marge de
recul minimum de 1m.

Le principe de base est celui de l'implantation en recul de
l'alignement (5m minimum) afin de préserver des espaces
végétalisés entre les constructions et l'espace public. Ce
principe n’est valable que pour la voie de desserte de la
parcelle concernée.

Afin de ne pas bloquer les cas faisant exceptions.

Phrase réglementaire introduire pour l’Approbation, a la
demande des PPA pour une meilleure prise en compte des
risques naturels.

La création de planchers a 70 cm au-dessus du terrain
naturel correspond a la c6te des plus hautes eaux de 50 cm
augmentées de 20 cm.

La régle différe pour les équipements publics ou d'intérét
collectif, compte tenu de leur vocation spécifique dans la
ville. Ainsi, il est laissé la possibilité d’implanter les
équipements avec un recul minimum d’am.

ARTICLE Ug7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété,
la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au
point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Dans l'objectif de préserver les caractéristiques paysageéres
de ces quartiers résidentiels et surtout de la diversité des
tailles de parcelles et de la qualité des espaces non batis
contribuant & leur caractére verdoyant, les implantations
sont possibles en mitoyenneté sur 1 ou plusieurs limites.
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-Les cabanes de jardin, annexes, piscines et locaux techniques
pourront étre implantées en limite ou en retrait minimum de 2 m.
-Pour le secteur concerné par une Orientation Plan Masse : Sur la
facade sud, en limite de la zone agricole, une zone non aedificandi
paysagere sera réalisée conformément a I'Orientation de Plan Masse.
Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction, les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle
générale, devront respecter une marge de recul minimum d'am.

En cas de recul, le PLU impose une distance minimum au
moins égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans
étre inférieur a 2m.

Ce principe rejoint trés majoritairement les constructions
déja existantes, et, favorise ainsi une continuité bdtie.

Les exceptions sont données pour la reconstruction de
batiments existants afin de ne pas les pénaliser et pour les
équipements publics ou d'intérét collectif, compte tenu de
leur vocation spécifique.

ARTICLE Ug8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE
Implantation libre.

ARTICLE Ugg - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE Ug1o - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant
jusqu’au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain
existant sur une verticale donnée. Cette hauteur ne peut excéder 8m.

La hauteur est fixée a 2.8 m pour les cabanes de jardin, annexes, locaux
techniques.

ARTICLE Ug11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles générales:
- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploia nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations
de matériaux est interdit.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne
devront pas étre perceptibles depuis I'espace public. lls seront
prioritairement installés a l'intérieur des constructions. En cas
d’impossibilité technique, ils pourront étre installés sur les fagades a
condition d'étre encastrés et habillés d’une grille de métal ou en bois
de couleur similaire a celle de la fagade architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du
développement durable (chauffe-eau solaire, cellules photovoltaique,
réserve d'eau, géothermie, etc ...) sont autorisés.

Régles particuliéres :

- Toitures et couvertures :

* Les couvertures seront en tuiles genre romaine de couleur rouge sur
faibles pentes (entre3e-et maximum 40%).

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment
existants lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent,
des matériaux similaires a ceux d'origine pourront étre utilisés et les
pentes adaptées a I'existant.

* Les serres ou vérandas pourront recevoir un autre matériau de
couverture. La pente de toiture sera adaptée.

* Les systémes de production d'énergie renouvelable sont autorisés.

* Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont
autorisées.

Il n'est pas fixé de régle. L’ensemble des autres articles —et
en particulier les articles 6 et 7- représente un cadre
suffisant pour gérer les possibilités de fagon adaptée a la
zone Ug.

Cet article n’est pas réglementé puisqu'il est défini en
partie, par les régles d'implantation (articles 6, 7 et 8) et
larticle 14. La densité des constructions existantes ne
permet pas de définir une particularité quelconque pour les
terrains. Le souhait étant d’obtenir une densité maximale,
il est préférable d'étre libre pour permettre l'occupation des
sols maximale.

Cette hauteur correspond a celle du tissu existant.

Ce principe a pour objectif de limiter les constructions sur
talus ou butte.

Pour préserver la qualité des zones baties.

Pour préserver la qualité des zones bdties tout en
répondant aux grenelles.

Pour correspondre a l'‘ambiance générale de l'existant.

Pour faciliter 'évolution, la réhabilitation des logements
notamment pour les logements dérogeant a la régle.

Pour permettre ['emploi d’autres types de couverture que
la tuile rouge.

Pour répondre aux Grenelles.

Pour répondre aux Grenelles.

Pour permettre une évolution des formes architecturales.
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* | es toitures terrasses sont autorisées.
* Dans le cas de pose de panneaux photovoltaiques, les tuiles plates
ardoisées seront tolérées

* En cas de réfection de couvertures existantes, les niveaux d’égouts

des toits seront conservés.

*Les abris, cabanes de jardin et annexes pourront recevoir un autre

matériau de couverture. La pente de toiture sera adaptée.

* L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit

en toiture.

- Fagades:

Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables,

sont autorisés a l'exception des matériaux blancs, brillants ou

réfléchissants.

Les enduits seront talochés.

- Clotures :

* Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois

que possible.

*  Les clotures seront constituées :

- soit de clGtures Iégéres en grillage de 2 m maximum de haut doublée
de haies composées majoritairement d’essences locales,

- soit d'un muret de socm de haut maximum surmonté éventuellement
d'un grillage, de ferronnerie, de lisses bois ou d'une cl6ture légére
en grillage d'1.50m maximum de haut, doublé de haies composées
majoritairement d'essences locales.

En zone Ugi, les clotures sont autorisées a condition qu’elles assurent

la transparence hydraulique. Elles seront constituées :

-en priorité de clotures légeres en grillage doublée de haies

composées majoritairement d’essences locales,

-dans le cas de cl6tures pleines, celle-ci devra étre orientée dans le

sens du courant ou a défaut parallélement a l'axe du champ

d’inondation.

. : cifi - s . e,

* Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé.

ARTICLE Uga2 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des
voies publiques. Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places de
stationnement par logement.

- Pour les autres constructions, notamment celles a usage de
bureaux, commerces et activités :1 place pour som? de surface de
plancher

ARTICLE Uga3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.

- Les plantations devront étre majoritairement d'essences locales.

- Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures devront étre enterrées ; en
cas d'impossibilité technique, elles seront protégées des vues par un
masque végétal.

- Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réglement
graphique au titre de l'article L 123.1.5:

o devront étre obligatoirement sauvegardées, entretenues,
rénovées : les structures arbustives et arborées dans le secteur de la
rue Saint Nicolas, de I'avenue de la Libération, rue des Cotes,

o devront étre aménagées: les structures végétales chemin de la
Bigorre.

-Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogénes sont a éviter
ainsi que les essences allergénes. Toutefois, dans le cas de recherche

Pour répondre aux Grenelles tout en cherchant une
insertion adéquate pour ne pas dénaturer les qualités
urbaines et paysageéres.

Pour faciliter l’évolution, la réhabilitation des logements
notamment pour les logements dérogeant a la régle.

Pour éviter de dénaturer les
architecturales et paysagéres.

qualités urbaines,

Pour répondre aux Grenelles et a la promotion du Bois,
sans dénaturer la qualité urbaine.

Pour préserver et mettre en valeur les éléments de
'architecture ancienne.

Une certaine cohérence est recherchée tout en laissant 3
possibilités de cléturer les parcelles.

- , . . Y
Pour les cas particuliers dérogeant a la régle et permettre
la constructibilité de petits terrains contraints ou sauver
une construction ancienne.

Ratio moyen correspond au niveau d‘équipement
automobile des ménages (source : recensement communal
Insee).

Ratio moyen selon retour d'expériences.

Pour préserver la qualité paysagere des zones baties.

Ce principe a pour objectif de réduire l'image séche et sans
transition, entre les espaces urbanisés et les espaces
agricoles ; et, de marquer la limite de l'urbanisation.

Pour préserver les trames vertes majeures du territoire et
enrichir le maillage écologique. Pour mettre en valeur les
qualités urbaines et paysageéres du territoire.

En faveur de la santé de ['homme (plantes allergisantes
notamment).
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d’ambiance (s) particuliere(s) justifiée(s) pour des aménagements
d’ensemble, des essences exogenes seront admises.

Pour le secteur concerné par une Orientation Plan Masse : Les sols
autour de la construction devront étre perméables.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Uga4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Ugas — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,

TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.
ARTICLE Ugi6 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,

TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE

D'INFRASTRUCTURES ET  RESEAUX DE  COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.
Non réglementé.

Pour limiter, réduire les risques de ruissellements, coulées
de boues, en amont de la zone.

Pas de Cos, afin de pouvoir pousser la densité plus loin et
répondre a la Loi ALUR.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.
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3/Lazone UL

La zone UL est une zone destinée a Iimplantation
d'équipements d'intérét public ou de constructions d‘intérét
collectif ou d'intérét général, liés aux activités sportives ou de
loisirs.

Le POS identifiait 2 secteurs a vocation de loisirs aNAL :
- 1secteur au nord au niveau des sources
- 1secteur au sud-est au niveau de Fontéte.

Le PLU fait le choix de conserver une unique zone a vocation
de sports et loisirs sur le secteur nord ciblé sur les espaces
sportifs existants (terrains de foot).

La zone 1NAL du POS sur Fontéte n'a pas de vocation
spécifiquement touristique ou de loisirs. Il s'agit plutot de 2
sites habités en zone naturelle. Le PLU classe donc cet
ensemble en zone naturelle. Les constructions existantes
pourront étre entretenues, rénovées, et éventuellement
agrandies dans la continuité de I'existant.

Le zonage UL a été réduit par rapport au zonage 1NAL du
POS, et exclue les ressources naturelles a préserver (les
sources identifiées en site Natura 2000 et Znieff).

POS

PLU
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Les traductions réglementaires de la zone UL

- Toutes activités relevant du régime des installations classées
pour la protection de I'environnement, soumises a
autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat
humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- Les nouvelles constructions a usage agricole ou industriel et
toute construction incompatible avec le caractére de la zone,

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Pour des raisons de protection de la santé de ’homme,
de sécurité, de trafic et de nuisances.

La réciprocité que pourraient engendrer des ICPE gélerait
une partie de la zone Ug, ce qui n’est pas le but
recherché.

Si ce type d'activités existait en zone urbaine, un zonage
spécifique aurait été réalisé. La vocation de la zone UL
telle que définie précédemment, ne correspond pas a ce
type d‘activités.

ARTICLE UL2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les travaux d’aménagement ou d'équipement destinés a
faciliter I'accessibilité du site aux personnes ou sa mise en valeur, ainsi
que les équipements de sécurité éventuellement nécessaires.

- Les constructions, y compris celles a usage d’habitation, et
installations a la condition d'étre nécessaires aux équipements ou
activités autorisées.

Seules sont autorisées des constructions liées a la
vocation touristique, de loisirs ; de sports.

- Les constructions et installations techniques a la condition
d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

Il s’agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ... dont il
serait préjudiciable de ne pas autoriser leur implantation
pour le bon fonctionnement de la zone.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie,
et de |a protection civile.

Les acces doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
mateériel de lutte contre I'incendie.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus
que sur des régles standardisées qui souvent vont a
l'encontre du développement durable (voies trés larges
par exemple) qui sont inadaptées aux besoins réels d’une
opération ou a la fagon de se déplacer en ville.

Ainsi, pour l'ensemble des zones urbaines, les principes
relatifs aux exigences de sécurité publique et de défense
contre l'incendie sont rappelés.

Pour répondre a des soucis de sécurité, un seul accés par
propriété est demandé.

L’écriture de ces articles correspond a la volonté d’avoir
un bon fonctionnement de la zone, en terme de sécurité,
notamment vis-a-vis d’éventuels risques d’incendie, et
vis-a-vis d’une occupation routiere adaptée aux futures
constructions.

ARTICLE UL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur
des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires
en vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau
collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie
doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir I'infiltration ou la rétention
des eaux pluviales sur le terrain de la construction. En I'absence de
réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée
a lI'opération pour que la rétention et I'évacuation des eaux pluviales ne
porte pas atteinte aux terrains voisins et a la sécurité notamment des
usagers des voies.

Nécessité de répondre aux besoins des habitants.
Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les différents
gestionnaires de réseaux, soucieux d’assurer
l'ensemble des constructions les conditions
d’équipements permettant un accés aux infrastructures
de service public qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent a
des exigences de salubrité (eaux usées), de protection de
l'environnement (dispositifs de traitement respectant les
dispositions réglementaires) et de préservation du
paysage urbain (enterrement des lignes électriques et de
télécommunication).

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et
par souci de gestion pour la collectivité, que le réglement
rappelle que les évacuations des eaux usées situées au-
dessous du niveau de la voirie, doivent étre munies d’un
dispositif anti-refoulement.

De plus, les évacuations des eaux pluviales devront étre
munies d’un dispositif anti refoulement.

3 — Réseaux divers
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Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants
doit étre traité en souterrain.

4 — Déchets

Toutes les constructions nouvelles ou changement de destination des
batiments existants devront comporter dans I'emprise privée un espace
de stockage des bacs correspondant au besoin des constructions.

Pour éviter tout désordre aérien, olfactif et opter pour
une démarche environnementale optimale.

ARTICLE UL5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Cet article n'est pas renseigné par choix du PLU, car il ne
peut pas s‘appliquer aux 2 exceptions (assainissement
autonome, architecture particuliére) définies par la loi
SRU.

En effet, l'article R123-9 du code de l'urbanisme stipule
que le PLU peut fixer la superficie minimale des terrains
constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisation d'un
dispositif d’‘assainissement non collectif ou lorsque cette
régle est justifiée pour préserver l'urbanisation
traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone
considérée.

ARTICLE UL6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES

Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de
5m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie. Lorsque les
constructions sont édifiées a I'angle de deux voies le recul minimum de
5 m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur
I'autre voie le recul minimum sera de 3m.

Le principe de base est celui de l'implantation en recul de
l'alignement (sm minimum) afin de préserver des
espaces végétalisés entre les constructions et l'espace
public. Ce principe n’est valable que pour la voie de
desserte de la parcelle concernée.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :

- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la
régle, l'alignement constitué par le ou les batiments
existants devra étre respecté

- En cas de reconstruction apreés destruction accidentelle, la
construction pourra étre implantée a l'identique.

Afin de ne pas bloquer les cas faisant exceptions.

- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a
la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne
peuvent respecter la régle générale, devront étre
implantées en limite ou avec une marge de recul minimum
de 1,0om.

La régle différe pour les équipements publics ou d'intérét
collectif, compte tenu de leur vocation spécifique dans la
ville. Ainsi, il est laissé la possibilité d'implanter les
équipements avec un recul minimum d’am.

ARTICLE ULz - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVE

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au
point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Dans l'objectif de préserver les caractéristiques
paysageres de ces quartiers résidentiels et surtout de la
diversité des tailles de parcelles et de la qualité des
espaces non batis contribuant a leur caractére
verdoyant, les implantations sont possibles en
mitoyenneté sur 1 ou plusieurs limites.

En cas de recul, le PLU impose une distance minimum au
moins égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans
étre inférieur a 2m.

Ce principe rejoint trés majoritairement les constructions
déja existantes, et, favorise ainsi une continuité bdtie.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de
la construction, les constructions et installations techniques nécessaires
aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale,
devront respecter une marge de recul minimum d’1,oom.

Les exceptions sont données pour la reconstruction de
batiments existants afin de ne pas les pénaliser et pour
les équipements publics ou d’intérét collectif, compte
tenu de leur vocation spécifique.

ARTICLE UL8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Implantation libre.

Il n'est pas fixé de regle. L’ensemble des autres articles —
et en particulier les articles 6 et 7- représente un cadre
suffisant pour gérer les possibilités de fagon adaptée a la
zone Ug.

EMPRISE AU SOL
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Sans objet.

Cet article n’est pas réglementé puisqu'il est défini en
partie, par les régles d'implantation (articles 6, 7 et 8) et
larticle 14. La densité des constructions existantes ne
permet pas de définir une particularité quelconque pour
les terrains. Le souhait étant d’obtenir une densité
maximale, il est préférable d’étre libre pour permettre
l'occupation des sols maximale.

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain
existant sur une verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excéder 8 m.

Le site est situé au nord du bourg au cceur d’espaces
agraires. Une hauteur de 8 m est jugée suffisante pour
satisfaire les éventuels besoins sans dénaturer le site
isolé. La hauteur reste relativement basse, équivalente a
l'ensemble du territoire en général.

ARTICLE UL ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Ce principe a pour objectif de limiter les constructions sur
talus ou butte.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des
imitations de matériaux est interdit.

Pour préserver la qualité des zones baties.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne
devront pas étre perceptibles depuis I'espace public. lls seront
prioritairement installés a I'intérieur des constructions. En cas
d'impossibilité technique, ils pourront étre installés sur les
facades a condition d’étre encastrés et habillés d'une grille de
métal ou en bois de couleur similaire a celle de la fagade
architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du
développement durable (chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie, etc ..) sont
autorisés.

Pour préserver la qualité des zones baties tout en
répondant aux grenelles.

Régles particuliéres:

- Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont
autorisées.

- Les toitures terrasses sont autorisées.

Pour répondre aux Grenelles. Pour permettre une
évolution des formes architecturales.

- Les facades bois ou autres matériaux dont matériau
renouvelable sont autorisés a I'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants. Il en est de méme pour les

toitures.

Pour répondre aux Grenelles et a la promotion du Bois,
sans dénaturer la qualité urbaine.

- Les enduits seront talochés.

- De forme libre, les haies seront composées dans la plus
grande proportion d'essence locale.

Pour des raisons paysagéres et de santé de l’'homme.

ARTICLE UL12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des
voies publiques. Il est exigé:

- Pour les constructions a usage d'habitation :
stationnement par logement.

2 places de

Ratio moyen correspond au niveau d'équipement
automobile des ménages (source : recensement
communal Insee).

- Pourlesautres constructions : 1 place pour 25m2 de surface de
plancher

- Pour le stationnement d'un véhicule sur une aire collective, la
superficie a prendre en compte est de 25 m2, y compris les
acces.

Ratio moyen selon retour d’expériences.

ARTICLE UL13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont
interdites.

- Les plantations devront étre majoritairement d'essences
locales.

Pour préserver la qualité paysagere des zones baties. Ce
principe a pour objectif de réduire l'image séche et sans
transition, entre les espaces urbanisés et les espaces
agricoles ; et, de marquer la limite de l'urbanisation.
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- Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures devront étre
enterrées; en cas d'impossibilité technique, elles seront
protégées des vues par un masque végétal.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Pas de Cos, afin de pouvoir pousser la densité plus loin et
répondre a la Loi ALUR.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Ulag - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UL16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.
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La zone AUg est une zone principalement destinée a des
constructions a usage d’habitations, de services et d'artisanat. Les
équipements publics (voirie et réseaux) situés en périphérie
immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a édifier dans I'ensemble de la zone. Cette zone devra
respecter les orientations d’aménagement et de programmation
proposées au PLU.

Le POS distinguait plusieurs zones d’urbanisation future (NA, 1NAg).
Depuis la mise en place du POS, certains secteurs se sont urbanisés et
sont ainsi intégrés au zones urbaines Ug du PLU. C'est le cas par
exemple du quartier de Fontéte.

Le PLU opére une refonte des zones d'urbanisation future, et ce pour
plusieurs raisons :

- Rééquilibrer I'urbanisation du territoire au regard des
perspectives d’accueil de la commune et des disponibilités
urbaines actuelles,

- Etre en cohérence avec les perspectives de développement définies par le SCOT des Combrailles (en termes
d'évolution démographique et de consommation fonciére),

- Respecter les grandes directives (Grenelles, Loi Alur, ...) relatives a I'économie des espaces et I'attention
portées aux ressources naturelles du territoire.

- Lavolonté de préserver une vocation agricole maraichére existante et de la renforcer en proposant une zone
spécifiquement dédiée a cette vocation.

POS PLU
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Les modiifications générales sur les zones Aug

Le PLU supprime une grande partie des zones d’urbanisation future du POS.

En entrée Est du bourg, la zone NA du POS est supprimée en faveur des zones agricoles. Comme signalé dans
I'état des lieux du Diagnostic, ce secteur est actuellement occupé par une vocation agricole forte tournée vers
le maraichage.

La volonté de préserver et mettre en avant cette activité est inscrite au PADD et se traduit au PLU par la mise
en place d'une zone spécifiquement dédiée au maraichage et a I'arboriculture Amj. Ce principe induit donc la
suppression de la zone d'urbanisation future.

Le jour ou cette activité ne sera plus et si aucun repreneur n’existe, la question de remettre ce secteur en
urbanisation future pourra revenir au centre de la réflexion (a I'occasion d'une prochaine révision du PLU).

Au Sud, une grande partie de la zone NA du POS est supprimée au profit des zonages agricoles. Seule une petit
partie est conservée et intégrée a la partie Ug du PLU. (voir les explications plus haut, dans la zone Ug).

Le PLU propose 4 zones AUgQ :

Elles sont définies dans I'enveloppe urbaine actuelle. Le PLU n‘ouvre pas de nouvelles superficies pour les créer. Des

AUg « Avenue de la Libération » au sud du Bourg,

AUg « Rue Saint Nicolas » au sud du Bourg,

AUg « Rue des Cotes/Avenue de la Libération » - Ouest
AUg « Rue des Cotes/Avenue de la Libération » - Est

OAP sont définies sur les 4 zones.
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1/ Les zones AUg - secteur Sud, avenue de la Libération et rue Saint Nicolas

POS

PLU

Ces 2 zones AUg sont définies sur une ancienne
zone UG du POS.

Total des Surfaces concernées : 6454 m?2.

L'OAP préconise un urbanisme qui tend a
s'intégrer au tissu existant. La zone AUg se
situe a I'articulation :

e entre le centre ancien, dense, ou le
principe  urbain  prépondérant est
I'alignement sur la rue.

e et les zones résidentielles plus récentes,
caractérisées par la construction au milieu
de la parcelle.

L’'OAP de la zone AUg préconise une sensibilité
urbaine comparable au tissu environnant. Ce
principe devrait permettre :

e de favoriser d’autres formes
architecturales que la maison au milieu de
sa parcelle, plus en lien avec I'architecture
traditionnelle,

e defavoriser la mitoyenneté, la densité, de
préserver le front urbain (surtout pour
I’AUg de I'avenue la Libération).

e de rationaliser les espaces et offrir des
jardins plus fonctionnels (par rapport au
jardin souvent en bande étroite autour du
pavillon),

Potentiel urbain dégagé :

- Avenue de la Libération : Sur les 3116 m?
de la zone AUg, la zone d'implantation
des constructions est estimée a 1000-
1400m?, selon le respect de I'alignement
sur la rue ou non. L'OAP propose 4
parcelles.

- Rue Saint Nicolas: Sur les 3338 m2 de la
zone AUg, la zone d'implantation des
constructions est estimée a 1200 m2.
L'OAP propose 4 constructions.

La moyenne des parcelles pourra répondre aux
objectifs du SCOT (7oom? par logement
individuel).

(voir la piéce n°s sur les OAP pour connaitre l'ensemble des
préconisations d‘aménagement).
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2/ Les zones AUg - secteur Est, avenue de la Libération et rue des Cotes

POS

PLU

Oriemiation d Aménagement et de P

Ces 2 zones AUg sont définies sur une partie
d’'une ancienne zone UG du POS et d'une
zone 1NAG du POS.

Total des Surfaces concernées : 13 825 m2.

L'OAP  préconise un  urbanisme
« transitionnel », visant un cadre de vie
agréable (ce qui induit des espaces de
jardins) tout en cherchant une certaine
densité (en se rapprochant des objectifs du
SCOT, 7oom? en moyenne [logement
individuel).

Potentiel urbain dégagé :

- Partie Ouest : Sur les 3777 m2 de la
zone AUg, la zone d'implantation
des constructions est estimée a
2090 m2. L'OAP propose 5
parcelles.

- Partie Est: Sur les 10049 m2 de la
zone AUg, la zone d'implantation
des constructions est estimée a
8300 m?, ce qui laisse des
possibilités de  constructions.
L'OAP propose 12 parcelles.

Les zones d'implantation des constructions
sont larges afin de favoriser d'autres formes
architecturales et une meilleure
rationalisation  possible  du  terrain
(notamment en donnant la possibilité de
créer des mitoyennetés par exemple).

L'OAP préconise de créer des structures
végétales et de préserver au maximum les
murs en pierre existants (hormis les accés
nécessaires pour desservir les zones).

(voir la piéce n°s sur les OAP pour connaitre
l'ensemble des préconisations d’‘aménagement).
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Le potentiel urbain

Les surfaces AUg représentent 20 282 m2. Le potentiel constructible est estimé a prés de 13 ooo m?, correspondant a

25 logements individuels.

Remarques

La Prélocalisation des zones
potentiellement humides
(réalisée par le SAGE Allier
aval) semble indiquer la
présence probable de ce type
de contraintes. Une partie des
2 des 4 zones Aug
apparaissent sensible a ce
risque, et dans ce cadre, le
futur pétitionnaire est chargé
de réaliser des études de sols
pour vérifier la présence de
zone humide et adapter son
projet en fonction.

Traductions réglementaires des zones AUg

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S

L

Toutes activités relevant du régime des installations classées
pour la protection de I'environnement, soumises a
autorisation, et incompatibles avec la proximité de I’habitat
humain.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres

Les constructions a usage agricole ou industriel et toute
construction incompatible avec le caractére de la zone,

Pour des raisons de protection de la santé de ’homme, de
sécurité, de trafic, de nuisances.

La réciprocité que pourraient engendrer des ICPE gélerait
une partie de la zone, ce qui n’est pas le but recherché.
S’il y avait besoin de ce type dactivités, un zonage
spécifique serait réalisé. La vocation de la zone, telle que
définie précédemment, ne correspond pas a ce type
d‘activités.

Pour la zone agricole, le zonage est réalisé sur ce PLU : un
secteur agricole constructible, et un secteur agricole non
constructible, sont mis en place. Cette interdiction
rappelle le souhait de ne pas voir d’installations porteuses
de nuisances au sein de la zone.

ARTICLE AUg2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Les opérations d'‘aménagement d‘ensemble et les
constructions sous réserve de porter sur la totalité de la zone
et d'étre conformes aux orientations d'aménagement et de
programmation. Sous cette condition, les travaux pourront
se réaliser au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes.

Compte tenu des surfaces de ces zones AUg, il est
impératif de maitriser l'vrbanisation de ces secteurs, afin
de respecter les Grenelles et les directives du SCOT des
Combrailles. L’urbanisation « a la parcelle » n’est pas
souhaitable, car le risque est de ne pas satisfaire les
objectifs de densité. La mise en place d’OAP vise
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également une meilleure « greffe » de ces nouveaux
quartiers, vis-a-vis des formes urbaines existantes.

- Les constructions et installations techniques a la condition
d'étre nécessaires au service public ou d'intérét général.

Il s’agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ... dont il
serait préjudiciable de ne pas autoriser leur implantation
pour le bon fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUg3 - ACCES ET VOIRIE

1-Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie,
et de |a protection civile.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs, plus
que sur des régles standardisées qui souvent vont a
l'encontre du développement durable (voies trés larges
par exemple) qui sont inadaptées aux besoins réels d’une
opération ou a la fagon de se déplacer en ville.

Ainsi, pour l'ensemble des zones urbaines, les principes
relatifs aux exigences de sécurité publique et de défense
contre l'incendie sont rappelés.

Pour répondre a des soucis de sécurité, un seul acces par
propriété est demandé.

L’écriture de ces articles correspond a la volonté d’avoir
un bon fonctionnement de la zone, en terme de sécurité,
notamment vis-a-vis d’éventuels risques d’incendie, et
vis-a-vis d’une occupation routiere adaptée aux futures
constructions.

EAUX

1-Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées
sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions
réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences
des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur
au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie
doivent notamment étre munies d‘un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir linfiltration ou la
rétention des eaux pluviales sur le terrain de la construction. En
I'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute
mesure adaptée a I'opération pour que la rétention et I'évacuation des
eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et a la sécurité
notamment des usagers des voies.

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les différents
gestionnaires de réseaux, soucieux d’assurer a l'ensemble
des constructions les conditions d’équipements
permettant un accés aux infrastructures de service public
qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent a
des exigences de salubrité (eaux usées), de protection de
l'environnement (dispositifs de traitement respectant les
dispositions réglementaires) et de préservation du
paysage urbain (enterrement des lignes électriques et de
télécommunication).

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et par
souci de gestion pour la collectivité, que le reglement
rappelle que les évacuations des eaux usées situées au-
dessous du niveau de la voirie, doivent étre munies d’un
dispositif anti-refoulement.

De plus, les évacuations des eaux pluviales devront étre
munies d’un dispositif anti refoulement.

3 — Réseaux divers

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants
doit étre traité en souterrain.

4 — Déchets

Toutes les constructions nouvelles devront comporter dans I'emprise
privée, un espace de stockage des bacs correspondant au besoin des
logements.

Pour éviter tout désordre aérien ou olfactif, pour opter
vers une démarche environnementale optimale.

ARTICLE AUgs - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Cet article n'est pas renseigné par choix du PLU, car il ne
peut pas s’appliquer aux 2 exceptions (assainissement
autonome, architecture particuliere) définies par la loi
SRU.

En effet, l'article R123-9 du code de l'urbanisme stipule
que le PLU peut fixer la superficie minimale des terrains
constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisation d’un
dispositif d’‘assainissement non collectif ou lorsque cette
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régle est justifiée pour préserver ['urbanisation
traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée.

ARTICLE AUg6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

En zone AUg «Avenue de la Libération» (secteur Sud du centre
bourg) : Les constructions doivent étre implantées conformément aux
Orientations d’Aménagement et de Programmation du secteur
concerné :
- Soit a l'alignement des voies et emprises publiques
existantes ou a créer,
- Soit en retrait maximum de 3m par rapport a la limite de
propriété jouxtant la voie.
- Ou avec 50% maximum de la fagade sur rue située a
I'alignementou a3 m.

En zone AUg «Rue Saint Nicolas » (secteur Sud du centre bourg):
Iimplantation des constructions doivent étre conformes aux
polygones d'implantation et aux distances inscrits aux Orientations
d’Aménagement et de Programmation du secteur concerné.

Pour les 2 zones AUg «Rue des Cotes/Avenue de la Libération »
(secteur Est du Bourg) : I'implantation des constructions doivent étre
conformes aux Orientations d’Aménagement et de Programmation du
secteur concerné,
- soit a lalignement des voies et emprises publiques
existantes ou a créer,
- soitalalimite de propriété par rapport aux voies privées,
- ouavec un retrait minimum de 3m par rapport a cette limite.
- Ou avec 50% maximum de la fagade sur rue située a
I'alignementou a3 m.

Dans toutes les zones AUg : Les cabanes de jardin, annexes, piscines
et locaux techniques pourront étre implantées en retrait minimum de
3m.

Le reglement de larticle est réécrit pour le PLU pour
Approbation, pour une meilleure cohérence avec les OAP.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction, les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle
générale, devront étre implantées en limite ou avec une marge de recul
minimum de 1m.

La régle différe également pour les équipements publics
ou d'intérét collectif, compte tenu de leur vocation
spécifique dans la ville. Ainsi, il est laissé la possibilité
d'implanter les équipements avec un recul minimum
dim.

ARTICLE AU

En zones AUg « Rue Saint Nicolas » (secteur Sud du centre bourg) et
AUg «Rue des Cotes/Avenue de la Libération» : A moins que le
batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la
limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans l'objectif de préserver les caractéristiques
paysageéres de ces quartiers résidentiels, les implantations
sont possibles en mitoyenneté sur 1 ou plusieurs limites.
En cas de recul, le PLU impose une distance minimum au
moins égale a la moitié de la hauteur du batiment, sans
étre inférieur a 3m.

Ce principe rejoint trés majoritairement les constructions
déja existantes a proximité de la zone AUg, et favorise
ainsi une continuité batie.

La possibilité de se mettre en limite, devrait favoriser la
recherche de nouvelles formes d’implantation de la
maison dans sa parcelle. Ce principe peut favoriser une
meilleure gestion de la parcelle a construire, notamment
dans un cadre de diversité des tailles de parcelles.
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En zone AUg «Avenue de la Libération » (secteur Sud du centre
bourg): Les constructions doivent étre implantées en limites,
conformément  aux  Orientations d’Aménagement et de
Programmation du secteur concerné.

Dans toutes les zones AUg : Les cabanes de jardin, annexes, piscines
et locaux techniques pourront étre implantées en limite ou en retrait
minimum de 2 m.

Le réglement de larticle est réécrit pour le PLU pour
Approbation, pour une meilleure cohérence avec les OAP.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction, les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la regle
générale, devront respecter une marge de recul minimum d'am.

La régle différe également pour les équipements publics
ou d'intérét collectif, compte tenu de leur vocation
spécifique dans la ville.

ARTICLE AUg8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES

Il n'est pas fixé de regle. L’ensemble des autres articles —
et en particulier les articles 6 et 7- représente un cadre
suffisant pour gérer les possibilités de fagon adaptée a la
zone AUg.

Sans objet.

Cet article n'est pas réglementé puisqu'il est défini en
partie, par les régles d'implantation (articles 6, 7 et 8) et
larticle 14. La densité des constructions existantes ne
permet pas de définir une particularité quelconque pour
les terrains. Le souhait étant d’obtenir une densité
maximale, il est préférable d'étre libre pour permettre
l'occupation des sols maximale.

ARTICLE AUg10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant
jusqu'au sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain
existant sur une verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excéder 8 m.

La hauteur maximum est portée a 8m, ce qui correspond a
la moyenne des hauteurs des constructions existantes sur
la zone Ug au sein de laquelle s’insére les zones AUg.

La hauteur est fixée a 2.8 m pour les cabanes de jardin, annexes, locaux
techniques.

ARTICLE AUg11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Pour éviter les constructions sur talus et butte.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des
imitations de matériaux est interdit.

Pour des raisons de qualité des batiments et des paysages
urbains.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne
devront pas étre perceptibles depuis I'espace public. Ils
seront  prioritairement installés & lintérieur des
constructions. En cas d'impossibilité technique, ils pourront
étre installés sur les facades a condition d’étre encastrés et
habillés d'une grille de métal ou en bois de couleur similaire
a celle de la fagade architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du
développement durable (chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie, etc ...) sont
autorisés.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, les
éléments pour les énergies renouvelables sont autorisés
Cependant, cette autorisation ne doit pas se faire au
détriment de la qualité architecturale et paysagere.

Régles particuliéres:

- Toitures et couvertures:

*  Les couvertures seront en tuiles gerrereraine de
couleur rouge sur faibles pentes (entre—3e—et

maximum 40%).

Pour des raisons de qualité des paysages urbains. Le
matériau de couverture est défini en fonction de ce qui
existe a ce jour sur la commune.

*  Les serres ou vérandas pourront recevoir un autre
matériau de couverture. La pente de toiture sera
adaptée.

Pour permettre l'emploi du verre.

* Les systtmes de  production
renouvelable sont autorisés.

d'énergie

*  Les toitures végétalisées ou retenant les eaux
pluviales sont autorisées.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.
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* Les toitures terrasses sont autorisées.

Pour répondre aux besoins d‘aisance.

*  Dans le cas de pose de panneaux photovoltaiques,
les tuiles plates ardoisées seront tolérées

Pour une meilleure intégration dans le paysage urbain.

*  Les abris, cabanes de jardin et annexes pourront
recevoir un autre matériau de couverture. La pente
de toiture sera adaptée.

*  L'emploi de matériaux blancs, brillants ou

réfléchissants est interdit en toiture.

Pour ne pas dénaturer les qualités urbaines et paysageéres.

Facades:

* Les facades bois ou autres matériaux, dont
matériaux  renouvelables, sont autorisés a
I'exception des matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.
Cependant, cette autorisation ne doit pas se faire au
détriment de la qualité architecturale et paysagére du
territoire.

* |Les enduits seront talochés.

Clétures :

* Les murets en pierre existants devront étre préservés

Pour préserver les éléments du patrimoine.

chaque fois que possible.

* En zone AUg (Avenue de la Libération) :

Les clotures sur rue et les cl6tures séparatives ne sont
pas obligatoires.

Dans le cas de réalisation de clétures sur rue, elles
seront constituées :

- soit d'un mur de 1.5om de haut maximum

- soit d’'un muret de s5ocm de haut maximum surmonté
éventuellement d'un grillage, de ferronnerie, de
lisses bois ou d’'une cl6ture légére en grillage d'1.50m
de haut, doublé de haies composées
majoritairement d'essences locales.

Dans le cas de réalisation de clotures séparatives, elles
seront constituées :

-soit d'une haie libre composée majoritairement
d’essences locales,

-soit de clotures légeéres en grillage de 2 m maximum
de haut, doublée de haies composées
majoritairement d'essences locales.

* En zone AUg (Rue Saint Nicolas) :

Les clotures sur rue et les clotures séparatives ne sont
pas obligatoires.

Dans le cas de réalisation de clotures, quelles soient
sur rue ou séparatives, elles seront constituées :

-soit d'une haie libre composée majoritairement
d’essences locales,

-soit de clotures légéres en grillage de 2 m maximum
de haut, doublée de haies composées
majoritairement d’essences locales.

* En zones AUg «Rue des Cotes/Avenue de la
Libération »

Les cl6tures seront constituées :

- soit de clotures légéres en grillage de 2 m maximum
de haut, doublée de haies composées
majoritairement d’essences locales,

Le reglement de larticle est réécrit pour le PLU pour
Approbation, pour une meilleure cohérence avec les OAP.
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- soit d’'un muret de s5ocm de haut maximum surmonté
éventuellement d'un grillage, de ferronnerie, de
lisses bois ou d’'une cl6ture légére en grillage d'1.50m
de haut, doublé de haies composées
majoritairement d'essences locales.

; : s o o

*  Les murs de souténement sont autorisés en cas de | Pour les cas particuliers dérogeant a la régle et permettre
dénivelé. la constructibilité de petits terrains contraints ou sauver

une construction ancienne.

- STATIONNE

e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des
voies publiques. Il est exigé:

- Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places de
stationnement par logement.

Pour l'habitat, les normes de stationnement portent sur
un minimum de 2 places par logement, ce qui correspond
aux normes d'aujourd’hui mis en évidence dans les
recensements Insee (équipement automobile des
ménages).

- Pour les autres constructions, notamment celles a usage de
bureaux, commerces et activités : 1 place pour som? de
surface de plancher

Les bureaux, commerces et activités sont assorties
d‘exigences correspondant a 1 place pour 5om? de
plancher. Il s’agit d’un ratio établi par retour
d’expériences.

ARTICLE AUqg13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont
interdites.

- Les plantations devront étre majoritairement d’essences
locales.

- Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures devront étre
enterrées; en cas d'impossibilité technique, elles seront
protégées des vues par un masque végétal.

Cet article fixe les obligations imposées aux constructeurs
en matiére d’espaces libres et notamment d’espaces
verts. Il est rappelé que doivent étre utilisées
prioritairement des essences locales afin d’avoir une
bonne intégration des clétures dans le paysage et pour
une prise en compte de la santé de ’homme.

- Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le
reglement graphique au titre de l'article L 123.1.5, les
structures arbustives et arborées dans le secteur de la rue
Saint Nicolas, de l'avenue de la Libération, devront étre
obligatoirement sauvegardées, entretenues, rénovées.

Pour préserver les trames vertes majeures du territoire et
enrichir le maillage écologique. Pour mettre en valeur les
qualités urbaines et paysageéres du territoire.

- Dansle cas ou une limite de parcelle correspond a une limite
naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et d'arbres
d’espéces locales sera plantée de fagon a constituer une
lisiere et assurer une transition végétalisée avec le domaine
naturel.

- Une haie végétale, composée d‘arbres et arbustes,
majoritairement d’essence locale, sera plantée de fagon a
assurer une transition naturelle, conformément a I'OAP
réalisée sur ces 2 zones.

* en limite des 2 zones AUg « Rue des Cotes/Avenue de la
Libération » (secteurs est et ouest),

* en limite des zones AUg « Rue des Cotes/Avenue de la
Libération » (secteur est) / Av.

- Toutes les especes exotiques, invasives ou exogénes sont a
éviterainsi que les essences allergenes. Toutefois, dans le cas
de recherche d’ambiance (s) particuliere(s) justifiée(s) pour
des aménagements d'ensemble, des essences exogénes
seront admises.

Pour une meilleure cohérence avec les OAP.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Pour permettre de pousser plus loin la densité.
Pour répondre a la Loi ALUR.

SECTION ¢4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES
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ARTICLE AUgas — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE

Non réglementé.

ARTICLE AUg16 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET  RESEAUX DE _ COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, il n’est pas
fixé de régles spécifiques.
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POS

PLU

Le PLU propose plusieurs classifications de zones agricoles :

e LazoneA, laplus large, correspond a une zone ou toutes
constructions a quelque usage que ce soit sont interdites.

e  Lesecteur Ac agricole constructible pour le maintien ou la
restructuration des activités agricoles.

e Le secteur Amj correspond a un secteur réservé au
maraichage et aux jardins potagers.

Le territoire de GIMEAUX est traversé par le ruisseau de la Danade
lequel est soumis a un risque d’inondation. Ce risque a été pris en
compte dans la définition des zonages agricole. L'indice « i » rappelle
le caractére inondable de la zone. Ainsi le PLU propose une zone Ai
et une zone Amiji.

Au coeur des zonages A, le PLU opére une identification particuliére
sur un petit site existant a vocation artisanale, en limite communale
avec Davayat. Ce petit secteur est défini en zone Ah et correspond a
un STECAL (secteur de taille et de capacité d’accueil limité) issu de
la Loi ALUR.

Comparativement au POS, le PLU opére un agrandissement des
zonages agricoles et un reclassement des usages, dans le sens ou des
zones agricoles constructibles pour les agriculteurs sont proposées.
Ce principe induit aussi une plus large protection des espaces
cultivés.

Conformément aux avis des PPA et a I'enquéte publique, des
modifications de zonage du PLU ont été réalisées,

- pour prendre en considération les zonages viticoles AOC
(zones Av)

- Etidentifier des batiments existants dont le changement de destination est autorisé.

PLU pour
Approbation
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1/ Les zones agricoles A, Ac, Ai, Amj, Amji

Le PLU propose plusieurs classifications de zones agricoles :

e LazoneA, lapluslarge, est a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Elle correspond a une zone oU toutes constructions a quelque usage que ce soit sont interdites. Il s'agit d'une zone agricole
non constructible dont I'objectif est la préservation des espaces agricoles.

e Le secteur Ac est un secteur réservé au maintien ou la restructuration des activités agricoles Il nécessite de limiter au
maximum |'occupation des sols par les constructions. Les seules utilisations du sol autorisées correspondent donc a
I'exploitation agricole des terrains, a la construction des batiments d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux
agriculteurs.

e  Lesecteur Amjcorrespond a un secteur réservé au maraichage et aux jardins potagers. L'objectif est également de préserver
les terres agricoles et de conforter d'autres filieres agricoles.

e  Un Secteur Av est mis en place au PLU pour Approbation. Il est réservé a la culture viticole qualifiee AOC.

La partie nord de la commune

POS PLU pour Arrét

Dans la moitié nord de la commune, I'ancienne zone ND
du POS est transférée au PLU en zone agricole non
constructible A. Au vue de la vocation forte de ces espaces
(déclarés notamment ala PAC2012), il a été considéré plus
judicieux de les reclasser en zone agricole. L'interdiction
de toutes constructions du zonage A devrait permettre de
garantir la notion de protection des espaces de lazone ND
du POS.

Un questionnaire adressé aux agriculteurs de Gimeaux,
une réunion en partenariat avec la Chambre d’'Agriculture
du Puy de Dome, a permis de définir les zones agricoles,
notamment les zones agricoles constructibles Ac. Ces
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zones devraient permettre de répondre aux besoins éventuels de développement des exploitations existantes, tout en
évitant le mitage des espaces agricoles.

Suite a I'enquéte publique et avis des PPA, et pour étre
en conformité avec la Loi ALUR, le PLU pour

* approbation identifie un batiment isolé situé en zone
agricole (Av), autorisé le cas échéant a changer de
destination. Ce batiment est identifié dans la piéce n°g
du PLU pour approbation et sur le plan de zonage par
une étoile.

Le centre de la commune

Le PLU opére des modifications notables sur ce secteur :

e La refonte des secteurs d'urbanisation future du POS et leur diminution, au regard des perspectives de
développement (tant sur le secteur des Cotes de Combrailles que les ambitions de la commune), au regard du
potentiel urbain, et en cohérence avec les grandes directives (SCOT, Loi ALUR).

e Lavolonté inscrite dans le PADD de conforter la vocation agricole et notamment d’autres filiéres. Ce secteur
affiche effectivement une vocation dynamique de maraichage et d’arboriculture.

Les secteurs Amj et Amiji se font sur d’anciennes zones NA du POS. Le jour ou cette activité ne sera plus et si aucun
repreneur n’existe, la question de remettre ce secteur en urbanisation future pourra revenir au centre de la réflexion (a
I'occasion d’une prochaine révision du PLU).

Le territoire de GIMEAUX est traversé par le ruisseau de la Danade lequel est soumis a un risque d'inondation. Ce risque
a été pris en compte dans la définition des zonages agricole. L'indice «i» rappelle le caractére inondable de la zone.
Ainsi le PLU propose une zone Ai et une zone Amiji.

POS PLU pour Arrét
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Suite a I'enquete publique, une modification intervient dans le zonage Ai. Un ensemble bati composé de 2 batiments et
d'un parc arboré avec piéces d'eau est classé en partie en Ai et en partie en N. Pour une adéquation de zonage sur
I'ensemble de cette propriété, et au regard de sa situation (proche ruisseau, cadre arboré), la partie comportant les
batiments sont reclassés en zone N. De plus, un des batiments est identifié comme pouvant changer de destination (voir
piece n°g du PLU pour approabtion).

PLU pour arrét PLU pour approbation

La moitié sud de la commune

POS PLU pour Arrét Plu pour approbation

Les zonages agricoles gagnent quelques superficies supplémentaires. Le PLU supprime une grande partie de la zone
d'urbanisation future NA du POS. L'interdiction de toutes constructions du zonage A devrait permettre de préserver la
valeur agronomique des terres cultivées.

Un secteur Ac est réservé pour l'identification et le développement éventuel d’'une exploitation agricole existante.

Apres Arrét, suite aux avis
des PPA, des zonages
viticoles Av sont intégrés
au PLU pour approbation.

Explication des zonages : 3/ Les zones agricoles A



Traduction réglementaire des zones A, Al, Ac, Amyj, Amji, Av

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Les constructions a usage industriel et toute construction
incompatible avec le caractére de la zone,

Les zones A sont spécifiquement dédiées a
l'agriculture. La vocation de la zone A, telle que
définie précédemment, ne correspond pas a ce type
d’activités.

- Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités entrainant la
destruction de zones humides ou l'altération de leurs
fonctionnalités non autorisés sous conditions.

Pour préserver les milieux humides.

Enzone Aiet Amji :
- Lacréation sous-sols, c'est a dire tout ou partie de local implanté
sous le niveau du terrain naturel.
- Les affouillements et les exhaussements.

Pour prendre en compte le risque inondation.

ARTICLE A2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

SecteurA:

- Lesconstructions et installations techniques a la condition d'étre
nécessaires aux services publics ou d'intérét général, dés lors
qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans |'unité fonciére ou elles
sont implantées, et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Il s"agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ...
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

Secteur Ac:

- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation
agricole, y compris les constructions a usage d'habitation et
d’annexes nécessaires a I'exploitation agricole.

Au regard de la vocation de la zone, sont autorisées
toutes les activités, constructions, travaux et
installations nécessaires a la bonne marche de
lactivité.

- L'entretien, la restauration, I'aménagement des batiments
existants.

- L’extension des constructions existantes, a usage d’habitation, a
la condition que cette extension soit limitée a 30% de la surface
de plancher initiale du batiment a la date d’approbation du PLU
et sous réserve de ne pas porter atteinte a I'activité agricole, au
caractére des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et
a leur intérét esthétique ou écologique.

- Lechangement de destination des batiments existants identifiés
au zonage par une étoile *, sous réserve que ce changement de
destination ne compromette pas I'activité agricole et la qualité
paysagére du site.

Pour étre en compatibilité avec la Loi ALUR et la Loi

d’Avenir pour l’Agriculture, l’Alimentation et la Forét.

L’extension dans la continuité de l’existant est
permise pour répondre aux besoins d’habiter
d‘aujourd’hui, permettre les rénovations des
batiments existants, tout en cherchant le
regroupement. Les constructions annexes sont
interdites pour ne pas augmenter le mitage. Il en est
de méme pour les nouvelles constructions a usage
d’habitation.

- Les exhaussements et affouillements nécessaires aux—activités
agrieeles aux constructions de batiments agricoles.

Pour permettre le travail de la terre liée a l'activité
agricole.

- Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités entrainant la
destruction de zones humides ou l'altération de leurs
fonctionnalités sont autorisés sous réserve :

*  quele projet soit déclaré d'utilité publique et bénéficie
d’une déclaration d'utilité publique

*  ou qu'il présente un caractére d’intérét général ou
d'urgence et fait I'objet d'une déclaration d'intérét
général au titre de l'article L.211-7 du code de
I'environnement

Pour minimiser les risques environnementaux et
préserver les ressources.
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*  ou que le projet présente des enjeux liés a la sécurité
ou a la salubrité publique tels que décrits a Iarticle
L.122-2 du code général des collectivités territoriales

ou que le projet vise la restauration
hydromorphologique des cours d’eau.

Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités situés dans le
lit mineur d'un cours d'eau et/ou au niveau des berges du cours
d’eau sont autorisés sous réserve :

*  d'étre soumis a déclaration ou a autorisation au titre
des articles L.214-1 et L.511-1 a L.511-2 du code de
I'environnement

* et de ne pas étre liés a des travaux de restauration
hydromorphologique des cours d’eau.

Pour minimiser les risques environnementaux et
préserver les ressources.

Les constructions et installations techniques a la condition d'étre
nécessaires aux services publics ou d'intérét général, deés lors
qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans |'unité fonciere ou elles
sont implantées, et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Il s"agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ...
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

Secteur Amj:

Les constructions et installations sous réserve d’'étre nécessaires
a l'activité de maraichage, d'arboriculture; y compris les
constructions d’habitation sous réserve d'étre liée a I'activité de
maraichage, d'arboriculture.

Pour permettre le développement des activités
concernées.

Les constructions d'accueil d’'animaux d'une surface de plancher
maximale de som?, sous réserve d’étre liées a I'activité agricole.

Pour garantir l'‘absence de grandes installations tout
en assurant la possibilité d’avoir quelques animaux
liés a l'activité de maraichage, jardin, verger.

Les exhaussements et affouillements nécessaires aux—activités
autorisées aux constructions de batiments autorisés.

Pour permettre le travail de la terre liée a 'activité.

Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités entrainant la
destruction de zones humides ou laltération de leurs
fonctionnalités sont autorisés sous réserve :

*  quele projet soit déclaré d'utilité publique et bénéficie
d’une déclaration d'utilité publique

*  ou qu'il présente un caractére d'intérét général ou
d’urgence et fait I'objet d'une déclaration d'intérét
général au titre de larticle L.211-7 du code de
I'environnement

*  ou que le projet présente des enjeux liés a la sécurité
ou a la salubrité publique tels que décrits a I'article
L.122-2 du code général des collectivités territoriales

ou que le projet vise la restauration
hydromorphologique des cours d’eau.

Pour minimiser les risques environnementaux et
préserver les ressources.

Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités situés dans le
lit mineur d'un cours d’eau et/ou au niveau des berges du cours
d’eau sont autorisés sous réserve :

*  d'étre soumis a déclaration ou a autorisation au titre
des articles L.214-1 et L.511-1 a L.511-2 du code de
I'environnement

* et de ne pas étre liés a des travaux de restauration
hydromorphologique des cours d’eau.

Pour minimiser les risques environnementaux et
préserver les ressources.

Les constructions et installations techniques a la condition d'étre
nécessaires aux services publics ou d'intérét général, dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans |'unité fonciére ou elles
sont implantées, et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Il sagit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ...
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

Secteurs Amji et Ai:

; ; : : :

Les constructions et installations techniques a la condition d’étre
nécessaires aux services publics ou d'intérét général, des lors
qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité

Pour préserver la vocation d’habitat existante mais
limiter les nouveaux risques envers les personnes et
les biens.
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agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ouU elles
sont implantées, et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Secteur Av :

- L'entretien, la restauration, I'aménagement des batiments
existants a usage agricole, et |'extension des constructions
existantes a la condition que cette extension soit limitée a 30%
de la surface de plancher initiale du batiment a la date
d'approbation du PLU et sous réserve de ne pas porter atteinte a
Iactivité agricole, au caractére des lieux avoisinants, des sites et
paysages naturels, et a leur intérét esthétique ou écologique.

- Les constructions nécessaires a la fonction viticole du secteur
type tonnes de vigne, d'une surface maximale de plancher de
15m?2.

- Lesconstructions et installations techniques a la condition d'étre
nécessaires aux services publics ou d'intérét général dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans |'unité fonciere ouU elles
sont implantées, et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la
protection civile.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'opération envisagée.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs,
plus que sur des régles standardisées qui souvent vont
a l’encontre du développement durable (voies trés
larges par exemple) qui sont inadaptées aux besoins
réels d’une opération ou a la facon de se déplacer en
ville.

Ainsi, pour l'ensemble des zones urbaines, les
principes relatifs aux exigences de sécurité publique et
de défense contre l'incendie sont rappelés.

L’écriture de ces articles correspond a la volonté
d‘avoir un bon fonctionnement de la zone, en terme
de sécurité, notamment vis-a-vis d'éventuels risques
d'incendie, et vis-a-vis d’une occupation routiére
adaptée aux futures constructions.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur
des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau
collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie
doivent notamment étre munies d'un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir I'infiltration ou la rétention
des eaux pluviales sur le terrain de la construction. En l'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
I'opération pour que la rétention et I'évacuation des eaux pluviales ne porte
pas atteinte aux terrains voisins et a la sécurité notamment des usagers des
voies.

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux, soucieux
d‘assurer a l’ensemble des constructions les
conditions d'équipements permettant un accés aux
infrastructures de service public qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent
a des exigences de salubrité (eaux usées), de
protection de l'environnement (dispositifs de
traitement respectant les dispositions réglementaires)
et de préservation du paysage urbain (enterrement
des lignes électriques et de télécommunication) afin
d‘éviter tous désordres et tendre vers une démarche
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et
par souci de gestion pour la collectivité, le reglement
rappelle que les évacuations des eaux pluviales
doivent étre prioritairement prévues sur la parcelle de
construction.

3 — Réseaux divers

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit
étre traité en souterrain.

Pour éviter tout désordre aérien et opter pour une
démarche environnementale optimale.

ARTICLE As - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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Non fixées.

Cet article n’est pas renseigné par choix du PLU, car il
ne peut pas s’appliquer aux 2 exceptions
(assainissement autonome, architecture particuliére)
définies par la loi SRU.

En effet, 'article R123-9 du code de l'urbanisme
stipule que le PLU peut fixer la superficie minimale
des terrains constructibles, lorsque cette régle est
Jjustifiée par des contraintes techniques relatives a la
réalisation d’un dispositif d’assainissement non
collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour
préserver l'urbanisation traditionnelle ou lintérét
paysager de la zone considérée.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10
m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie. Lorsque les
constructions sont édifiées a I'angle de deux voies, le recul minimum de 10
m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur I'autre
voie le recul minimum sera de sm.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

e principe de base est celui de l'implantation en recul

de l'alignement (1om minimum) afin de :

- Préserver des espaces végétalisés entre les
constructions et l'espace public

- Avoir une marge de manceuvre pour les
véhicules

- Améliorer la sécurité

Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de 10m des voies
et emprises publiques, des extensions restent possibles en prolongement
des constructions existantes.

Pour répondre aux cas dérogeant a la régle.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront
respecter une marge de recul minimum d'1,oom.

La régle différe pour les équipements publics ou
d'intérét collectif, compte tenu de leur vocation
spécifique dans la ville. Ainsi, il est laissé la possibilité
d'implanter les équipements avec un recul minimum
dzm.

En zones Ai et Amji : Les nouveaux planchers habitables et fonctionnels
de toute construction nouvelle et de tout aménagement de construction
devront étre réalisés a un niveau minimal assurant leur mise hors d'eau par
rapport au terrain naturel soit 70 cm au-dessus du terrain naturel.

moins sm des limites séparatives de la parcelle.

PARATIVES

ans l'objectif de préserver les caractéristiques
paysageres de la zone agricole, un recul de sm est
demandé. Celui-ci garantit une largeur suffisante
pour le passage des engins agricoles (pour accéder a
l’ensemble de la parcelle) tout en permettant de
maintenir le caractére paysager de la zone.

Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de sm des limites
séparatives, des extensions restent possibles en prolongement des
constructions existantes.

Pour ceux ne pouvant pas répondre a la régle et ne
pas condamner des terrains.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront
respecter une marge de recul minimum d'1,oom.

La régle différe pour les équipements publics ou
d'intérét collectif, compte tenu de leur vocation
spécifique et pour les reconstructions de batiments
détruits de fagon accidentelle afin de ne pas les
pénaliser.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Implantation libre.

Il n'est pas fixé de régle. L’ensemble des autres
articles —et en particulier les articles 6 et 7- représente
un cadre suffisant pour gérer les possibilités de facon
adaptée a la zone A.

ARTICLE Aq - EMPRISE AU SOL

Non fixée.

Cet article n’est pas réglementé puisqu'il est défini en
partie, par les régles d'implantation (articles 6, 7 et 8)
et l'article 14. La densité des constructions existantes
ne permet pas de définir une particularité quelconque
pour les terrains. Le souhait étant d’obtenir une
densité maximale, il est préférable d'étre libre pour
permettre l'occupation des sols maximale.

ARTICLE Aao - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu‘au
sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une
verticale donnée.

La hauteur ne peut excéder :

- 8m pour les maisens constructions a usage d’habitation,
- 3o+ 12m pour les batiments d’exploitation

- z2m8m pour les serres

- 15 mpour lessilos.

- 12m pour les chais viticoles.

- Secteur Ay, la hauteur est portée a 4m.

Pour une cohérence avec le reste du territoire. Ces
hauteurs devraient suffire pour répondre aux besoins
avenir.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans I'ensemble de la
Zone, sous-secteurs compris.

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Pour éviter les constructions sur talus ou butte.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des
imitations de matériaux est interdit.

Pour des raisons de qualité des batiments et des
paysages urbains.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne
devront pas étre perceptibles depuis I'espace public. Ils seront
prioritairement installés a l'intérieur des constructions. En cas
d'impossibilité technique, ils pourront étre installés sur les
facades a condition d'étre encastrés et habillés d'une grille de
métal ou en bois de couleur similaire a celle de la fagade
architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du
développement durable (chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie, etc ...) sont
autorisés.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, les
éléments pour les énergies renouvelables sont
autorisés Cependant, cette autorisation ne doit pas se
faire au détriment de la qualité architecturale et
paysagere .

Régles particuliéres :

-Constructions a usage d’habitation et annexes :

- Toitures et couvertures:

*  Les couvertures seront en tuiles genre romaines de
couleur rouge sur pentes faibles (ertre3e-et maximum
£4,0%).

*  Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de
batiment existants lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des matériaux similaires a
ceux d'origine pourront étre utilisés et les pentes
adaptées a I'existant.

*  Les vérandas et les serres pourront recevoir un autre
matériau de couverture. Les pentes seront adaptées.

*  Lestoitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales
sont autorisées.

* Les toitures terrasses sont autorisées.

Les régles particuliéres font apparaitre des
constructions qui miseraient sur le développement
durable, notamment avec fagades bois, et des
toitures terrasses végétalisées. Il s’agit ici de
permettre la mise en ceuvre des Grenelles et assurer
une meilleure insertion paysageére de ces batiments.
Les régles se rapprochent de celles des zones
d’habitation (Ug) afin de conserver une cohérence sur

- Facades: l’ensemble du territoire.
* Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux
renouvelables, sont autorisés a I'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.
* Les enduits seront talochés.
- Clotures:
* Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont
interdites.
* En zones Ai et Amiji, les clotures sont autorisées a
condition qu'elles assurent la  transparence

hydraulique. Elles seront constituées :

-en priorité de clotures légeres en grillage doublée de haies
composées majoritairement d’essences locales,

-dans le cas de cl6tures pleines, celle-ci devra étre orientée
dans le sens du courant ou a défaut parallélement a
I'axe du champ d'inondation.

Pour limiter les risques liés aux inondations.

Explication des zonages : 3/ Les zones agricoles A



-Constructions a usage agricole :

- Lesbardages métalliques devront étre pré laqué d'usine d'aspect
mat.

- Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux
renouvelables, sont autorisés

- L’emploi des matériaux blancs, brillants ou réfléchissants tant en
bardage qu’en couverture est interdit. Les serres ne sont pas
concerneées.

Pour ne pas dénaturer les qualités paysagéres du
territoire.

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Dans un souci de sécurité publique, le PLU rappelle
que les places réservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre situées en
dehors des voies publiques.

SPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réglement
graphique au titre de l'article L 123.1.5 :

o devront étre  obligatoirement
entretenus, rénoveés :

= les haies et les alignements d‘arbres
existants d’orientation Est/Ouest,

= les structures arbustives et arborées dans le
secteur de I'avenue de la Libération,

o devront étre aménagés: les structures végétales
chemin de la Bigorre.

o devront étre confortés et aménagés compte tenu de
leur réle de coupe-vent nécessaire au maintien du
microclimat favorable a I'agriculture: la haie axée
Nord/Sud le long de la RD15.

sauvegardés,

Pour préserver les trames vertes majeures du territoire
et enrichir le maillage écologique. Pour mettre en
valeur les qualités paysagéres du territoire. Pour
préserver les cultures des microclimats et de [’érosion
(notamment les vents).

- Les constructions nouvelles nécessiteront un accompagnement
végétal d'essences locales.

- Lesciternes de gaz ou d’hydrocarbures devront étre enterrées;
en cas d'impossibilité technique, elles seront protégées des vues
par un masque végétal.

- Les haies et les alignements d'arbres existants devront étre
obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés et aménagés
compte tenu de leur réle de coupe-vent nécessaire au maintien
du microclimat favorable a I'agriculture.

Cet article fixe les obligations imposées aux
constructeurs en matiére d’espaces libres et
notamment d’espaces verts.

Il est rappelé que doivent étre utilisées prioritairement
des essences locales afin d'avoir une bonne
intégration des cl6tures dans le paysage. Elles
permettent d’assurer une transition végétalisée avec
le domaine agricole.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

' Non fixé.

Pour répondre a la Loi Alur.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE A5 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A16 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, il n’est
pas fixé de régles spécifiques.
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2/ Le site artisanal Ah

Au ceceur des zonages A, le PLU opére une
identification particuliere sur un petit site
existant a vocation artisanale, en limite
communale avec Davayat.

Ce petit secteur est défini en zone Ah et
correspond a un STECAL (secteur de taille et
de capacité d'accueil limité) issu de la Loi
ALUR.

Ce site faisait partie des zonages agricoles du
POS.

Le périmeétre de la zone Ah s'attache a se
caler a l'existant (en termes de surfaces
utilisées), ce qui devrait étre suffisant pour
répondre aux projets éventuels de
développement de l'activité existante ou
I'installation  d‘une  nouvelle  activité
artisanale.

Le reglement de la zone Ah permet la
construction de nouveaux batiments a usage

PLU pour Arrét

artisanal.

PLU pour Approbation

Suite a I'enquéte publique, le site Ah est agrandi pour
I'approbation. Le zonage du PLU pour larrét
s'attachait a I'existant. Le site actuel est en réalité
quasi saturé (la photo aérienne ci-dessous, plus
récente, montre I'emprise actuelle de I'activité). Une
ouverture (d'une superficie de 2200m2 maximum) est
réalisée pour permettre a l'activité de se développer le
cas échéant.
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Traduction réglementaire de la zone Ah

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation,
et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- Les constructions a usage agricole ou industriel et toute
construction incompatible avec le caractére de la zone,

Pour des raisons de protection de la santé de
l’lhomme, de sécurité, de trafic et de nuisances. Si ce
type d‘activités existait en zone urbaine, un zonage
spécifique aurait été réalisé. La vocation de la zone
Ah, telle que définie précédemment, ne correspond
pas a ce type d‘activites.

ARTICLE Ah2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

adaptation, la réfection, le changement de destination des
constructions et activités existantes, sous réserve de ne pas
porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, des sites et
paysages naturels, et a leur intérét esthétique ou écologique.

L’ensemble des éléments autorisés ['est
conformément a la définition de la zone donnée en
amont et correspond a la volonté de conservation
d’un site artisanal existant au sein de la zone agricole,
mais sans lien avec elle.

- Les extensions et les constructions nouvelles sous réserve d’étre
a usage d'activités et de ne pas compromettent I'utilisation de la
zone.

Pour permettre les activités existantes et en accueillir
de nouvelles.

- Les extensions et les constructions a usage d’habitation sous
réserve d’étre liées a la vocation de la zone, d'étre contigués ou
intégrées aux batiments d'activités, et de ne pas compromettent
I'utilisation de la zone.

- Lesconstructions et installations techniques a la condition d'étre
nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

Il s"agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ...
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la
protection civile.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'opération envisagée.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs,
plus que sur des régles standardisées qui souvent vont
a l’encontre du développement durable (voies trés
larges par exemple) qui sont inadaptées aux besoins
réels d’une opération ou a la facon de se déplacer.
Ainsi, les principes relatifs aux exigences de sécurité
publique et de défense contre l'incendie sont rappelés.
L’écriture de ces articles correspond a la volonté
d‘avoir un bon fonctionnement de la zone, en terme
de sécurité, notamment vis-a-vis d'éventuels risques
d'incendie, et vis-a-vis d’une occupation routiére
adaptée aux futures constructions.

ARTICLE Ahs - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur
des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau
collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie
doivent notamment étre munies d'un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir I'infiltration ou la rétention
des eaux pluviales sur le terrain de la construction. En |'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
I'opération pour que la rétention et I'évacuation des eaux pluviales ne

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux, soucieux
d‘assurer a l’ensemble des constructions les conditions
d’équipements permettant un acces aux
infrastructures de service public qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent
a des exigences de salubrité (eaux usées), de
protection de l'environnement (dispositifs de
traitement respectant les dispositions réglementaires)
et de préservation du paysage urbain (enterrement
des lignes électriques et de télécommunication) afin
d‘éviter tous désordres et tendre vers une démarche
environnementale optimale.
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porte pas atteinte aux terrains voisins et a la sécurité notamment des
usagers des voies.

3 — Réseaux divers

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit
étre traité en souterrain.

Pour éviter tout désordre aérien et opter pour une
démarche environnementale optimale.

ARTICLE Ahs - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

Cet article n'est pas renseigné par choix du PLU, car il
ne peut pas s’appliquer aux 2 exceptions
(assainissement autonome, architecture particuliére)
définies par la loi SRU.

En effet, l'article R123-9 du code de l'urbanisme
stipule que le PLU peut fixer la superficie minimale des
terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée
par des contraintes techniques relatives a la
réalisation d’un dispositif d’assainissement non
collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour
préserver l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét
paysager de la zone considérée.

..... ARTICLE Ah6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de sm
par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie. Lorsque les
constructions sont édifiées a I'angle de deux voies le recul minimum de 5
m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre

voie le recul minimum sera de 3m.

IES

Le principe de base est celui de l'implantation en recul
de l'alignement afin de préserver des espaces
végétalisés entre les constructions et ['espace public.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront
respecter une marge de recul minimum d'1,oom.

La régle différe entre autre, pour les équipements
publics ou d’intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique.

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point
de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

AUX LIMITES SEPARATIVE

paysageres des hameaux et surtout de la diversité des
tailles de parcelles et de la qualité des espaces non
batis contribuant a leur caractere verdoyant, les
implantations peuvent se faire soit en limite, soit en
recul des limites séparatives latérales. Le PLU impose
alors une distance minimum auv moins égale a la
moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieur a
3m.

Des implantations différentes pourront étre réalisées pour les extensions
de constructions existantes ne répondant pas a la régle sous réserve que la
marge de recul existante ne soit pas diminuée.

Pour répondre aux cas dérogeant a la régle.

En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction
pourra étre implantée a I'identique.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront

La régle différe entre autre, pour les équipements
publics ou d’intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique.

respecter une marge de recul minimum d'1,oom.

ARTICLE Ah8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Il nest pas fixé de régle. L’ensemble des autres
articles —et en particulier les articles 6 et 7- représente
un cadre suffisant pour gérer les possibilités de facon
adaptée a la zone Ah.

Non fixée.

Cet article n'est pas réglementé puisqu'il est défini en
partie, par les régles d'implantation (articles 6, 7 et 8)
et l'article 14.

La densité des constructions existantes ne permet pas
de définir une particularité quelconque pour les
terrains. Le souhait étant d’obtenir une densité
maximale, il est préférable d’étre libre pour permettre

l'occupation des sols maximale.
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ARTICLE Ah1o - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu‘au
sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une
verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excéder 8 m.

Cette hauteur correspond aux constructions déja
existantes et devrait suffire pour les besoins a venir.

ARTICLE Ah11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles générales:

- Lesconstructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Il s’agit notamment d’éviter les constructions sur
talus.

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et des
imitations de matériaux est interdit.

Pour des raisons de qualité des batiments et des
paysages urbains.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne
devront pas étre perceptibles depuis I'espace public. Ils seront
prioritairement installés a l'intérieur des constructions. En cas
d'impossibilité technique, ils pourront étre installés sur les
facades a condition d'étre encastrés et habillés d'une grille de
métal ou en bois de couleur similaire a celle de la fagade
architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du
développement durable (chauffe-eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie, etc ..) sont
autorisés.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, sans
pour autant porter atteinte a la qualité des
constructions.

Régles particuliéres:

Toitures et couvertures:

* Les couvertures seront en matériaux rappelant les toits
traditionnels (coloris rouge-brun).

* Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont
autorisées.

*  Lestoitures terrasses sont autorisées.

Facades:
* Les facades bois ou autres matériaux, dont matériaux
renouvelables, sont autorisés a I'exception des matériaux blancs,
brillants ou réfléchissants.

* L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est
interdit, que ce soit en toiture ou en bardage.

* Les enduits seront talochés.

Pour rester en cohérence avec le reste du territoire
sans bloquer les besoins de batiments.

ARTICLE Ah12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques.
- Pour les constructions a usage d’habitation :
logement.
- Pourles constructions a usage de bureaux : 1 place pour 5om? de
surface de plancher.
- Pourles constructions a usage de commerce et d’activités :
* de moins de 200m?2 de surface de vente : 1 place pour 25m?
* Pour les dépots ou les autres installations, il est exigé 1 place
de stationnement pour 100m? de surface de plancher.

2 places par

ARTICLE Ah ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les constructions nouvelles nécessiteront un accompagnement
végétal d'essences locales.

- Lesciternes de gaz ou d’hydrocarbures devront étre enterrées ;
en cas d'impossibilité technique, elles seront protégées des vues
par un masque végétal.

Cet article fixe les obligations imposées aux
constructeurs en matiére d’espaces libres et
notamment d’espaces verts. Il est rappelé que doivent
étre utilisées prioritairement des essences locales afin
d‘avoir une bonne intégration des cl6tures dans le

paysage.

Non réglementé.

Afin de permettre plus de densité et en cohérence
avec les autres zones baties, et répondre a la Loi Alur.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES
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ARTICLE Ahis — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE

Non réglementé.

ARTICLE Ah16 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, il n’est
pas fixé de régles spécifiques.
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Le POS proposait plusieurs zonages ND ciblés sur :

e Lescoteaux nord

e Le secteur des sources pétrifiantes en entrée
Ouest de la commune,

e Une partie du ruisseau de la Danade,

e Le site du chateau de Montaclier et son parc
boisé.

e Lequartier alluvial de Fontéte.

Le PLU :

e conserve en partie ces zonages (secteur des
sources en entrée Ouest, Fontéte, site de
Montaclier),

e en conforte certains (notion de continuité sur le
ruisseau de la Danade),

e encréed'autres (un petit ilot Natura 2000 sur les
sources au nord du bourg),

e etsupprime la zone ND sur le coteau.

Suite aux avis des PPA et enquéte publique, de Iégéres
modifications  sont intervenues en zone N:
agrandissement de la zone N de la Danade a hauteur de
la zone maraichére ; introduction d'un STECAL Nh2 dans
le secteur de Fontéte pour régulariser une activité
artisanale.

POS

PLU pour arrét

PLU pour approbation
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1/ Les zones naturelles N

La zone N. est une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
—notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

POS PLU

Le coteau nord-ouest est retiré des zones naturelles au PLU qui propose de classer ce secteur en zone agricole non
constructible, notamment au regard de la forte vocation agricole. Le principe de n’autoriser aucune nouvelle
construction en A devrait garantir une protection des terres agricoles et des espaces paysagers, au méme titre que la
zone ND du POS. La végétation naturelle est trés faible sur ce secteur.

La source du Puits qui bout ou dite aussi du Puits du Ceix,

La commune est concernée par des zonages naturels type Natura 2000 et ZNIEFF, répartis sur le territoire sous la forme
de plusieurs ilots.

Un des ilots Natura 2000 « Vallée et coteaux thermophiles au nord de Clermont Fd » cible un petit site au nord du bourg,
qui concerne une station de prés salés issus de sources hydrothermales.

Le PLU propose un zonage naturel N sur la totalité de I'ilot Natura 2000.

Le ruisseau le Chambaron en limite communale sud est protégé en zone N sur I'ensemble de son linéaire.
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POS

PLU

Localisation de I'ilot Natura 2000

Localisation de la ZNIEFF

L’entrée Ouest de la commune est marquée par la présence d’une station de preés salés issus de sources hydrothermales identifié
par unilot Natura 2000 et une ZNIEFF, ainsi que par des batiments abritant des sources pétrifiantes. Le PLU propose un zonage N
couvrant la totalité de I'ilot Natura 2000 et une trés grande partie de la Znieff.

Le réglement de la zone N permet le maintien, I'entretien des batiments abritant les sources pétrifiantes.

PLU pour Approbation

Une modification des zonages N/Ud intervient suite a une
observation particuliére a I'enquéte publique. Celle-ci génére un
agrandissement léger de la zone Ud, revenant aux limites du
POS.
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POS

PLU pour arrét

Concernant le ruisseau de la Danade qui traverse la commune d’ouest en est, le POS identifiait des portions du cours d’eau en ND.
Le PLU propose d’établir une continuité de ce zonage naturel sur I'ensemble du linéaire du ruisseau. Ce zonage prend en compte
les abords de la Danade. La marge de recul n’est pas uniforme sur I'ensemble du linéaire du fait de la prise en considération de la

réalité des terrains.

PLU pour approbation

Suite a I'enquete publique, une modification intervient dans le
zonage Ai. Un ensemble bati composé de 2 batiments et d'un
parc arboré avec piéces d'eau est classé en partie en Ai et en
partie en N. Pour une adéquation de zonage sur I'ensemble de
cette propriété, et au regard de sa situation (proche ruisseau,
cadre arboré), la partie comportant les batiments sont
reclassés en zone N. De plus, un des batiments est identifié
comme pouvant changer de destination (voir piéce n°g du PLU
pour approbation).

POS

En partie sud, le PLU conserve le principe de zonages naturels
sur les sites du parc boisé du chateau de Montaclier et la zone
alluviale de Fontéte (qui est couvert par Natura 2000). Ce
secteur abrite principalement une forét de bois tendre (aulnaie
frénaie) et des stations humides. Le zonage est cependant
agrandi sur Fontéte, avec intégration de I'ancienne zone 1NAL
du POS. Il s'avere que ce site n'a pas spécifiquement une
vocation touristique, de loisirs. Le réglement de la zone N
autorise cependant le maintien, la rénovation des batiments
existants, ainsi que des extensions en continuité.

Suite a une observation particuliére lors de I'enquéte publique,
un STECAL Nh2 est mise en place dans la zone N de Fontéte. I
s »agit de régulariser une petite activité artisanale existante. Le
réglement Nh2 n‘autorise que les extensions de I'existant, afin
de limiter le mitage possible.

PLU pour Arrét

PLU pour approbation
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Traductions réglementaires de la zone N

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

protection de I'environnement, soumises a autorisation, et incompatibles
avec la proximité de I'habitat humain.

- Les nouvelles constructions a usage agricole ou industriel et toute
construction incompatible avec le caractére de la zone,

- Les nouvelles constructions a usage d'habitation.

La préservation du caractére paysager de la zone N
nécessite d’interdire toutes les constructions,
travaux, aménagements et dépots de quelque
nature que ce soit.

- Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités entrainant la destruction
de zones humides ou I'altération de leurs fonctionnalités non autorisés sous
conditions.

Pour préserver les milieux humides et les ressources
locales.

ARTICLE N2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités entrainant la destruction
de zones humides ou I'altération de leurs fonctionnalités sont autorisés sous
réserve :

* que le projet soit déclaré d'utilité publique et bénéficie d’'une déclaration
d'utilité publique

* ou qu'il présente un caractére d'intérét général ou d'urgence et fait I'objet
d'une déclaration d'intérét général au titre de I'article L.211-7 du code de
I'environnement

* ou que le projet présente des enjeux liés a la sécurité ou a la salubrité
publique tels que décrits a l'article L.122-2 du code général des collectivités
territoriales

* ou que le projet vise la restauration hydromorphologique des cours d’eau.

Pour une meilleure protection des milieux humides.

- Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités situés dans le lit mineur
d’un cours d'eau et/ou au niveau des berges du cours d’eau sont autorisés
sous réserve :

* d'étre soumis a déclaration ou a autorisation au titre des articles L.214-1 et
L.511-1a L.511-2 du code de I'environnement

* et de ne pas étre liés a des travaux de restauration hydromorphologique

Pour une meilleure protection des milieux humides.

des cours d’eau.

'

-L'entretien, la restauration, I'aménagement des batiments existants et
I'extension des constructions existantes a la condition que cette extension
soit limitée a 30% de la surface de plancher initiale du batiment a la date
d'approbation du PLU et sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére
des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et a leur intérét
esthétique ou écologique.

-Le changement de destination des batiments existants identifiés au zonage
par une étoile *, sous réserve que ce changement de destination ne
compromette pas la qualité paysagere du site.

Pour étre en compatibilité avec la Loi ALUR et la Loi
d’Avenir pour l’Agriculture, l’Alimentation et la
Forét.

L’extension dans la continuité de l'existant est
permise pour répondre aux besoins d’habiter
d‘aujourd’hui, permettre les rénovations des
batiments existants, tout en cherchant le
regroupement.

Les constructions annexes sont interdites pour ne
pas augmenter le mitage. Il en est de méme pour les
nouvelles constructions a usage d’habitation.

- Les constructions et installations techniques nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unité fonciére oU elles sont implantées et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les constructions et installations techniques : Il
s’agit la de divers éléments type chateau d'eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ...
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la

zone. Leur autorisation ne doit cependant pas porter
atteinte a la qualité des espaces naturels et des
paysages, et aux activités agricoles, pastorales ou
forestieres.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
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1 — Accés. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de
la protection civile.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération.

2 - Voirie. Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou
privées répondant a l'importance ou a la destination de I'opération
envisagée.

Les principes retenus sont ceux relatifs aux
exigences de sécurité publique.

Les caractéristiques techniques des voies de
desserte nouvelles seront appréciées au regard du
projet.

A SEAUX

1 — Eau: Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées : Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il
existe. En |'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions
réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences des
textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau
collectif. Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la
voirie doivent notamment étre munies d'un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales : Les aménagements réalisés doivent garantir I'infiltration ou
la rétention des eaux pluviales sur le terrain aménagé.

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux, soucieux
d’assurer a l'ensemble des constructions les
conditions d'équipements permettant un acces aux
infrastructures de service public qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article
correspondent a des exigences de salubrité (eaux
usées), de protection de ['environnement (dispositifs
de traitement respectant les dispositions
réglementaires) et de préservation du paysage
urbain (enterrement des lignes électriques et de
télécommunication) afin d'éviter tous désordres et
tendre vers une démarche environnementale
optimale.

Par souci de sécurité pour les futures constructions,
et par souci de gestion pour la collectivité, le
réglement rappelle que les évacuations des eaux
pluviales doivent étre prioritairement prévues sur la
parcelle de construction.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

Cet article n’est pas renseigné par choix du PLU, car
il ne peut pas s’appliquer aux 2 exceptions
(assainissement autonome, architecture
particuliére) définies par la loi SRU.

En effet, l'article R123-9 du code de l'urbanisme
stipule que le PLU peut fixer la superficie minimale
des terrains constructibles, lorsque cette régle est
Justifiée par des contraintes techniques relatives a la
réalisation d’un dispositif d’assainissement non
collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour
préserver l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét
paysager de la zone considérée.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 20 m
par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie. Lorsque les
constructions sont édifiées a I'angle de deux voies, le recul minimum de 10
m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre
voie le recul minimum sera de sm.

Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de 20m des voies et
emprises publiques, des extensions restent possibles en prolongement des
constructions existantes.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront
respecter une marge de recul minimum d’1,oom.

Pour conserver une cohérence avec le reste du
territoire.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVE

Les constructions doivent étre édifiées a une distance minimum d’au moins
sm des limites séparatives de la parcelle.

Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de sm des limites
séparatives, des extensions restent possibles en prolongement des
constructions existantes.

Pour conserver une cohérence avec le reste du
territoire.
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Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront
respecter une marge de recul minimum d'1,oom.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

Il n’est pas fixé de régle au regard de la vocation
naturelle de la zone et des trés faibles possibilités de
construire exclusivement liées aux équipements et
installations publics ou d'intérét général.

ARTICLE Ng - EMPRISE AU SOL

Nonfixée:

L’emprise au sol est limitée a 50%.

ARTICLE N1o - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu’au
sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une
verticale donnée. La hauteur ne peut excéder 8m.

Pour une cohérence avec le reste du territoire.

La hauteur nest pas réglementée pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans I'ensemble de la
zone, sous-secteurs compris.

ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Pour éviter les constructions en talus et sur des
buttes.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de
matériaux est interdit.

Pour des raisons de qualité des batiments et des
paysages urbains.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas
étre perceptibles depuis I'espace public. Ils seront prioritairement installés a
I'intérieur des constructions. En cas d'impossibilité technique, ils pourront
étre installés sur les fagades a condition d’étre encastrés et habillés d'une
grille de métal ou en bois de couleur similaire a celle de la fagade
architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement
durable (chauffe-eau solaire, cellules photovoltaique, réserve d'eau,
géothermie, etc ...) sont autorisés.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, les
éléments pour les énergies renouvelables sont
autorisés Cependant, cette autorisation ne doit pas
se faire au détriment de la qualité architecturale et
paysagere du bourg.

Régles particuliéres :

- Toitures et couvertures:

* Les couvertures seront en tuiles genre romaines de couleur rouge sur
pentes faibles (ertre3e-et maximum 40%).

Afin d’étre cohérent avec le paysage urbain et afin
de préserver et conforter la qualité patrimoniale du
centre ancien. Le choix des couvertures est établi en
fonction de ce qui existe a ce jour.

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants
lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent, des matériaux
similaires a ceux d'origine pourront étre utilisés et les pentes adaptées a
I'existant.

* Les vérandas et les serres pourront recevoir un autre matériau de
couverture. Les pentes seront adaptées.

Afin de ne pas pénaliser les constructions existantes
ne répondant pas a la régle.

* Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.

* Les toitures terrasses sont autorisées.

Pour répondre aux Grenelles.
Pour permettre une évolution des formes
architecturales.

- Fagades : Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux
renouvelables, sont autorisés a I'exception des matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.

Pour répondre aux Grenelles et a la promotion du
Bois, sans dénaturer la qualité urbaine.

Les enduits seront talochés.

- Clotures : Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.

Pour des raisons paysageéres et de santé de
l’lhomme.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

{ ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES
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- Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes.

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des
essences locales.

- Les haies et les alignements d'arbres existants devront étre
obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés et aménagés compte
tenu de leur role de coupe-vent nécessaire au maintien du microclimat
favorable a I'agriculture.

Cet article exprime surtout des exigences
qualitatives.

Il est rappelé que doivent étre utilisées
prioritairement des essences locales, interdisant
ainsi toute haie uniforme de résineux, qui font partie
des essences allergisantes.

Des mesures précises sont instaurées afin de
protéger strictement les espaces verts de qualité,
mais également les haies et les alignements
d’arbres pour leur réle de coupe-vent indispensable
au maintien d’un micro climat favorable a
l'agriculture.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

' Non fixé.

Pour répondre a la loi ALUR.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Nas — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Ni6 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, il
n‘est pas fixé de régles spécifiques.
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2/ Lazone Nh

La zone Nh1 concerne le chateau de Montaclier. C'est un secteur de taille et de capacité limitée dans laquelle il est
nécessaire d'autoriser I’évolution de celui-ci pour conforter ou préserver une qualité paysagére. Cet habitat se situe
ponctuellement a l'intérieur de la zone naturelle.

Le zonage PLU ne change pas dans ses limites, cependant une classification est opérée :

e |'ensemble du parc boisé est classé N

e Le site du chateau de Montaclier est identifié comme ayant une vocation mixte (habitat/tourisme). Le PLU
propose un zonage Nhz sur I'enveloppe batie existante. Le reglement de la zone Nhi permet I'entretien, la
rénovation et I'extension en continuité des batiments existants.

POS

PLU

Le secteur Nh2 concerne un site a vocation d’activités a Fontéte.

Suite a une observation particuliére lors de I'enquéte publique, un STECAL Nh2 est mise en place dans la zone N de Fontéte. Il s »agit
de régulariser une petite activité artisanale existante. Le reglement Nh2 n’autorise que les extensions de I'existant, afin de limiter le
mitage éventuellement occasionnés par des constructions isolées ; et sous condition d’étre liées a I'activité de la zone. Ce principe
permet également de limiter les éventuels impacts de Nh2 situé en limite du site Natura 2000. L'activité artisanale actuelle est

étroitement liée au paysage.

POS

PLU pour approbation
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Traductions réglementaires de la zone Nh

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la
protection de I'environnement, soumises a autorisation, et
incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- Les constructions a usage agricole ou industriel et toute construction
incompatible avec le caractére de la zone,

Pour des raisons de protection de la santé de
l'lhomme, de sécurité, de trafic et de nuisances.

Si ce type d‘activités existait en zone urbaine, un
zonage spécifique aurait été réalisé. La vocation de la
zone Nh, telle que définie précédemment, ne
correspond pas a ce type d‘activités.

ARTICLE Nh2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

adaptation, réfection, le changement de destination des
constructions existantes, sous réserve de ne pas porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et a leur
intérét esthétique ou écologique.

L’ensemble des éléments autorisés l'est
conformément a la définition de la zone donnée en
amont et correspond a la volonté de conservation
d’un habitat existant au sein de la zone naturelle,
mais sans lien avec elle.

- En secteur Nha (chateau de Montaclier): Les extensions et les
constructions nouvelles sous réserve d'étre a usage touristique et
culturel et de ne pas compromettent I'vtilisation de la zone.

- Ensecteur Nh2 (Fontéte) : Les extensions sous réserve d'étre a usage
d’activités artisanales et de ne pas compromettent I'utilisation de la
zone.

Pour répondre aux besoins des secteurs.

- Les constructions et installations techniques a la condition d'étre
nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

Il s’agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ...
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés : Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie,
et de la protection civile. Les accés doivent étre adaptés a I'opération.

2 — Voirie : Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou
privées répondant a l'importance ou a la destination de |'opération
envisagée.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs,
plus que sur des régles standardisées qui souvent
vont a l'encontre du développement durable (voies
trés larges par exemple) qui sont inadaptées aux
besoins réels d’une opération ou a la fagon de se
déplacer.

Ainsi, les principes relatifs aux exigences de sécurité
publique et de défense contre l'incendie sont
rappelés.

L’écriture de ces articles correspond a la volonté
d‘avoir un bon fonctionnement de la zone, en terme
de sécurité, notamment vis-a-vis d’éventuels risques
d’incendie, et vis-a-vis d’une occupation routiere
adaptée aux futures constructions.

ARTICLE Nhy, - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau: Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées : Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il
existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions
réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux exigences
des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur
au réseau collectif. Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur
a celui de la voirie doivent notamment étre munies d'un dispositif anti-
refoulement.

-Eaux pluviales : Les aménagements réalisés doivent garantir 'infiltration
ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la construction. En
I'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute
mesure adaptée a I'opération pour que la rétention et I'évacuation des
eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et a la sécurité
notamment des usagers des voies.

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux, soucieux
d‘assurer a l’ensemble des constructions les
conditions d'équipements permettant un accés aux
infrastructures de service public qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent
a des exigences de salubrité (eaux usées), de
protection de l'environnement (dispositifs de
traitement respectant les dispositions
réglementaires) et de préservation du paysage urbain
(enterrement des lignes électriques et de
télécommunication) afin d'éviter tous désordres et
tendre vers une démarche environnementale
optimale.

3 — Réseaux divers
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Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit
étre traité en souterrain.

Pour éviter tout désordre aérien et opter pour une
démarche environnementale optimale.

ARTICLE Nhs - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

Cet article n’est pas renseigné par choix du PLU, car il
ne peut pas s‘appliquer aux 2 exceptions
(assainissement autonome, architecture particuliere)
définies par la loi SRU.

En effet, l'article R123-9 du code de l'urbanisme
stipule que le PLU peut fixer la superficie minimale
des terrains constructibles, lorsque cette régle est
Justifiée par des contraintes techniques relatives a la
réalisation d’un dispositif d’assainissement non
collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour
préserver l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét
paysager de la zone considérée.

ARTICLE Nh6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de sm
par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie. Lorsque les
constructions sont édifiées a I'angle de deux voies le recul minimum de 5 m
ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur I'autre voie

le recul minimum sera de 3m.

Le principe de base est celui de l'implantation en
recul de l'alignement afin de préserver des espaces
végétalisés entre les constructions et 'espace public.

Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de 20m des voies
et emprises publiques, des extensions restent possibles en prolongement
des constructions existantes.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront
respecter une marge de recul minimum d'1,oom.

La régle différe entre autre, pour les équipements
publics ou d'intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique.

ARTICLE Nh

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point
dela limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVE

Dans l'objectif de préserver les caractéristiques
paysageres des hameaux et surtout de la diversité
des tailles de parcelles et de la qualité des espaces
non batis contribuant a leur caractére verdoyant, les
implantations peuvent se faire soit en limite, soit en
recul des limites séparatives latérales. Le PLU impose
alors une distance minimum au moins égale a la
moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieur
aszm.

Des implantations différentes pourront étre réalisées pour les extensions
de constructions existantes ne répondant pas a la régle sous réserve que la
marge de recul existante ne soit pas diminuée.

En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction
pourra étre implantée a I'identique.

Pour répondre aux cas particuliers dérogeant a la
régle.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront
respecter une marge de recul minimum d'1,oom.

La régle différe entre autre, pour les équipements
publics ou d'intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique.

ARTICLE Nh8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sans objet.

Il n'est pas fixé de régle. L’ensemble des autres
articles —et en particulier les articles 6 et 7-
représente un cadre suffisant pour gérer les
possibilités de facon adaptée a la zone Nh.

ARTICLE Nhq - EMPRISE AU SOL

Non fixée.

Cet article n’est pas réglementé puisqu'il est défini en
partie, par les régles d'implantation (articles 6, 7 et 8)
et larticle 14.

La densité des constructions existantes ne permet
pas de définir une particularité quelconque pour les
terrains. Le souhait étant d’obtenir une densité
maximale, il est préférable d’étre libre pour permettre
l'occupation des sols maximale.

ARTICLENh10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu‘au
sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur
une verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excéder 8 m sur une verticale donnée.

Les nouvelles constructions d’habitation étant
interdites, la hauteur maximum autorisée pour les
garages et annexes est calquée sur celle des
constructions d’habitation autorisées sur les autres
zones.

ARTICLE Nha1 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Il s’agit notamment d'éviter les constructions sur
talus ou butte.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de
matériaux est interdit.

Pour des raisons de qualité des batiments et des
paysages urbains.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront
pas étre perceptibles depuis I'espace public. Ils seront prioritairement
installés a lintérieur des constructions. En cas d'impossibilité
technique, ils pourront étre installés sur les fagades a condition d'étre
encastrés et habillés d’une grille de métal ou en bois de couleur similaire
a celle de la facade architecturale.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du
développement durable (chauffe-eau solaire, cellules photovoltaique,
réserve d'eau, géothermie, etc ...) sont autorisés.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, sans
pour autant porter atteinte a la qualité des
constructions.

Régles particuliéres:

- Toitures et couvertures:

* Les couvertures seront en tuiles genre romaine de couleur rouge sur
faibles pentes (ertre3e-et maximum 40%).

Pour une cohérence avec le reste du territoire.

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d'extension de batiment
existants lorsque des raisons techniques ou architecturales I'imposent,
des matériaux similaires a ceux d’origine pourront étre utilisés et les
pentes adaptées a I'existant.

* Les vérandas et les serres pourront recevoir un autre matériau de
couverture. Les pentes seront adaptées.

Pour répondre aux cas dérogeant a la régle.

*  Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, les
éléments pour les énergies renouvelables sont
autorisés

* Les toitures terrasses sont autorisées.

Pour répondre aux besoins d’aisance et nouvelles
formes architecturales.

- Facades:

* Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables,
sont autorisés a l'exception des matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.

*  Les enduits seront talochés.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, les
éléments pour les énergies renouvelables sont
autorisés Cependant, cette autorisation ne doit pas
se faire au détriment de la qualité architecturale et
paysagere du bourg.

- Clotures:

* Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que
possible.

Pour préserver les éléments du patrimoine.

Pour une cohérence urbaine, tout en laissant la
liberté parmi plusieurs choix.

*Les cl6tures seront constituées en priorité de clotures légeres en grillage
doublée de haies composées majoritairement d’essences locales.

Pour un impact minime.

*  Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.

Pour des raisons paysageéres, de qualité urbaine, et
de santé de [’homme.

*  Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé.

Pour répondre aux cas particuliers soumis a des
contraintes.

ARTICLE Nh12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

| ARTICLE Nh13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
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- Lesconstructions nouvelles nécessiteront un accompagnement végétal
d'essences locales.

- Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures devront étre enterrées ; en cas
d'impossibilité technique, elles seront protégées des vues par un
masque végétal.

Cet article fixe les obligations imposées aux
constructeurs en matiére d’espaces libres et
notamment d’espaces verts. Il est rappelé que
doivent étre utilisées prioritairement des essences
locales afin d’avoir une bonne intégration des
clétures dans le paysage.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Pour répondre a la loi ALUR.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Nhas — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
P ES

Non réglementé.
ARTICLE Nhi6 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,

TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
............... ELECTRONIQUES.
Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, il n’est
pas fixé de régles spécifiques.
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Le POS n’identifiait pas en prescriptions, des Espaces Boisés Classés. Le PLU
ne propose pas non plus d’EBC mais repére quelques éléments naturels a
préserver ou a conforter en application de I'article L.123.1.5.

e Des structures végétales existantes dans le bourg a préserver.

Extrait des réglements Ud13 et Ug13 : « Dans le cadre des éléments
naturels repérés dans le réglement graphique au titre de I'article L
123.1.5,

o devront étre obligatoirement sauvegardés, entretenus,
rénoves :
* |e massif arboré autour de I'église,

= les structures arbustives et arborées dans le
secteur de la rue Saint Nicolas, de I'avenue de la
Libération, rue des Cotes,

o devront étre aménageées : les structures végétales chemin
de la Bigorre. »

e Des structures végétales en dehors du bourg pour préserver et enrichir les qualités paysagéres du territoire : les
arbres a haute tige qui bordent encore ponctuellement les voies sont a préserver voire remplacer si besoin.

Extrait de I'article A13 : « Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réglement graphique au titre de
I'article L 123.1.5:

o devront étre obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés :
= |es haies et les alignements d'arbres existants d’orientation Est/Ouest,
= les structures arbustives et arborées dans le secteur de I'avenue de la Libération,

o devront étre aménagées : les structures végétales chemin de la Bigorre. »

e Unehaielelong de la RD1s pourrait étre confortée afin de protéger les espaces agraires (notamment contre les
vents).

Extrait de I'article A13 : « Dans le cadre des éléments naturels repérés dans le réglement graphique au titre de
I'article L 123.1.5 devra étre confortée et aménagée, compte tenu de leur réle de coupe-vent nécessaire au
maintien du microclimat favorable a I'agriculture, la haie axée Nord/Sud le long de la RD15. »
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Structure végétale
existante a
conforter pour
préserver les
espaces agricoles.

Structure arborée
autour du site de
I'église a préserver
ou remplacer si
besoin.

Structure végétale
existante a
préserver dans le
cadre des OAP des
zones AUg.

Alignement
ponctuel d’arbres a
préserver le long
des voies.

Structure végétale
existante a
préserver le long
des voies.
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Les emplacements réservés dans les PLU servent a la réalisation de projets d'équipements et d’espaces verts.

Depuis la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain (loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite loi SRU), une
collectivité peut réserver des terrains en vue de la réalisation de programmes de logements dans le respect des objectifs
de mixité sociale.

Afin de réaliser des projets d'équipement ou de créer des espaces verts, les emplacements réservés permettent de :
- anticiper I'acquisition du terrain en vue d’un projet précis,

- geler tout autre projet de construction dans I'emplacement réservé.

Le PLU propose un Emplacement Réservé, a l'intersection de la rue du Onze Novembre et du chemin des Chausses.

Dans le cadre de I'agrandissement de la zone Ug (et du Plan Masse réalisé sur ce secteur), un emplacement réservé de
28om? est proposé. Il a pour objectif d’améliorer la desserte de ce secteur et sécuriser les accés sur la rue du Onze
Novembre, et se traduira par la mise en place d'aménagements paysagers et sécuritaires.

éservés

)
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COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocAL D’URBANISME

1/ Comparaison des 2 documents durlianisme rOS et PLU

Pour arrét

PLU pour
Approbation

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins. 63000 ClermontFd

RAPPORT DE PRESENTATION = TOME 3 : EXPLICATION DES CHOIX DU PLU
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Les modifications majeures du PLU par rapport au POS concerne essentiellement la réduction des zones urbaines et

d'urbanisation future du POS en faveur des zonages agricoles et naturels.

superficies rendues aux espaces agricoles et naturels
(déclassement de zones constructibles POS)

77854 m?

superficies devenues constructibles
(au détriment des espaces agricoles ou naturels)

4253 m?

13344V
anod N1d

régularisation

1004 M2

Suite aux avis des PPA et de I'enquéte publique, des modifications interviennent et induisent des changements :

superficies rendues aux espaces agricoles et naturels > 81435 m?

(déclassement de zones constructibles POS) B‘ 0
superficies devenues constructibles % E 9857 m?

(au détriment des espaces agricoles ou naturels) '-6*. 2
<

régularisation S 1004 M2

Les superficies devenues constructibles au PLU concernent 3 secteurs :
) 2195 m?
3000 m
3000 m?

PLU pour approbation

Le secteur Ah:
terrain et comprend les espaces utilisés par la vocation.
C'est ce qui explique l'ouverture de la zone. Les
possibilités constructibles sont autorisées uniquement

le zonage s’est adapté a la réalité du = Le site Ah est agrandi au PLU pour approbation afin de

pour des batiments liés a I'activité artisanale.

mieux répondre aux besoins d'extension nécessaire au
développement de la zone. Le zonage pour arrét était trop
restreint puis qu'il s'attachait a se limiter a I'existant et ne

prenait pas en compte la réelle emprise actuelle de
I'activité, ne laissant ainsi pas suffisamment d'espace pour

se développer a nouveau.

Ci contre: cet extrait de photo
aérienne, plus récent que celle
utilisée lors de I'élaboration du
PLU, montre bien I'évolution de
I'emprise de I'activité depuis ces
derniéres années.

A l'Arrét du PLU, les surfaces libres
dégagées par le PLU (en rouge sur
les cartes ci-dessus) représentent
environ 3000 m2.

Al'Approbation du PLU, I'ouverture
supplémentaire réalisée est de
2195m?2.

PLU pour Approbation
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2 secteurs en Ug ont été légérement agrandis. Les
espaces rendues aux zones constructibles concernent
essentiellement des fonds de parcelles ou espace
d'aisance autour de constructions existantes. Ces
ouvertures ne constituent donc pas forcément de
nouvelles possibilités de constructions. Il s’agit surtout
d’une meilleure prise en considération de la réalité des
sites batis.

Les régularisations concernent 2
secteurs : il s’agit surtout d'une
régularisation des limites de zonages.
Au nord, les limites du POS ne
prenaient en considération qu’une
partie de la construction.

Au sud, il s'agit d'intégrer la
construction en zone U.

PLU pour arrét

Ce secteur est modifié pour
I'approbation afin de prendre en
compte les zonages viticoles AOC
(définis en zone Av) et les observations
particuliéres  retenues lors de
I'enquéte publique.

Ainsi, la zone Ug a été réduite de pres
de 2000 m? (correspondant aux 2
espaces identifiés en vert sur la carte
ci-contre).

En compensation, le PLU opére 2
ouvertures (en rouge sur la carte ci-
contre) d’'une superficie équivalente a
celles perdues au bénéfice des zones
Av (2000 m?).

PLU pour approbation
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PLU pour arrét

PLU pour approbation

Une réduction de la zone urbaine est proposée.

Suite a des observations particuliéres lors de l'enquéte
publique, les limites de la zone urbaine sont redéfinies
comme au POS. Le recul est supprimé.

1946 m?

PLU pour arrét

PLU pour approbation

Une réduction de la zone urbaine est proposée.

Suite a des observations particuliéres lors de l'enquéte
publique, quelques surfaces sont réintégrées en zone Ud
(équivalent a 1946 m2).
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COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocAL D’URBANISME

2/ Bilan des SURFACES

Surfaces du POS en hectares

en hectares

(Zoneambenes) oas o0 | T
uG 11, .
= Ug 12,02
Ugi 0,83

4,11

NA 7,65

Surfaces du PLU pour arrét

I Zones agricoles i A 130,28
i Zones agricoles : NC 10
| 9 7:59 Ai 6,22
NC 1,2
P 2 Ac 8,63
total 108,84 .
Amj 3,44
ZEMES Amyji 0,64
naturelles ND* 0,29 Ah 0,44
ND 72,22 total 149,66
total 72,51
Zones
naturelles N 43,12 7
ones
total 44,19

Répartition des zonages POS

M Zones urbaines

10%
7%
33% I Zones
d'urbanisation
50% future

Zones agricoles

B Zones naturelles

Répartition des zonages du PLU

M Zones urbaines

11%
_—1%
20% " Zones
d'urbanisation
68% fUtUre

Zones agricoles

M Zones naturelles

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins. 63000 ClermontFd

RAPPORT DE PRESENTATION = TOME 3 : EXPLICATION DES CHOIX DU PLU
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Eléments de réflexion sur la méthodologie :

La carte des Potentialités Urbaines du PLU :

e aétéréalisée a partir de plusieurs documents et sources : cadastre, réactualisation du cadastre au cours
de I'élaboration du PLU, a titre indicatif uniquement ; terrains ; photos aériennes;; ...

e couvre uniquement la vocation HABITAT des zones urbaines Ud, Ug, Aug.

Les STECAL ne sont pas comptabilisés, puisque le réglement proposé par le PLU interdit les constructions
nouvelles a vocation d’habitat. Seules les constructions d’extension et les petites constructions (types garage,
cabane de jardin, ...) sont admises.

Les potentialités urbaines dégagées par le PLU couvrent 2 catégories :
e Lesdents creuses, espaces plus ou moins grands, libres, situés dans les espaces déja urbanisés (Ud, Ug).
- Des parcelles ou groupes de parcelles individuels.

- Quelques fonds de parcelles, jardins, ... lorsque les terrains construits font apparaitre une
trés faible densité. Ce repérage ne génére pas une obligation de mise en vente et de
construction pour le propriétaire, c’est surtout un outil qui permet de rappeler que ces
secteurs constituent des possibilités de construction, et que dans un contexte d’économie
de foncier, ces secteurs peuvent éventuellement accueillir de nouvelles constructions.

e Les potentiels de la zone AUg définie par le PLU.

Les STECAL n’offrent pas de potentiel urbain, dans le sens ou toute nouvelle construction a vocation d’habitation est
interdite.
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1/ Rappel : Les potentialités urbaines du POS actuel

Cartographie
Répartition des Potentialités
fonciéres selon les zones du POS
uD
___—10%
48% 32%
\ 1NAg
10%
Estimations

Le repérage des Potentialités fonciéres vise uniquement la vocation d’Habitat. La totalité des potentialités fonciéres

repérées est estimées a 14,65 ha.

Explication des zonages : 3/ Réponses apportées par le PLU aux Objectifs HABITAT et DEMOGRAPHIE



2/ Les potentialités urbaines du futur PLU

Cartographie

Les modifications apportées au zonage aprés enquete publique et
avis des PPA ont induit un réactualisation du potentiel libre.

PLU pour
Approbation

Potentialités urbaines et a
urbaniser du PLU pour Arrét
mUd, Ug  AUg

AUg
32%

ud, Ug
68%

Explication des zonages : 3/ Réponses apportées par le PLU aux Objectifs HABITAT et DEMOGRAPHIE



Estimations

Le repérage des Potentialités fonciéres vise uniquement la vocation d’Habitat. La totalité des potentialités fonciéres

repérées est estimées 3 6.30 ha.

Potentiel foncier dégagé parle PLU

2 dansleszones Ud, Ug, 42923 M2
=2 danslazone AUg. 20094 M?
= 63017 m?2

1) Letauxde rétention :
Aux données brutes des potentialités urbaines, il est nécessaire d'appliquer un coefficient
minimum de rétention fonciere lié a deux facteurs :
v Les propriétaires des terrains ne souhaitent pas nécessairement batir ou vendre.
v L'obligation de réaliser des opérations d’ensemble complexifie la mise en ceuvre des
projets. 28 615 m?
v Lasituation du marché foncier.
Cet état de fait donne des indicateurs pour établir une rétention fonciére.
% Sur la commune de GIMEAUX, un taux de rétention dei.5 a été retenu pour les zones Ud, Ug
(ratio pour I'Est des Combrailles, issu du SCOT).

2) Les équipements nécessaires a la desserte des parcelles :
Généralement, on considére la nécessité d’avoir 20% de surfaces supplémentaires
pour les besoins en voiries et espaces publics sur les zones libres a construire (AUQg).

16 075 m?

Total du potentiel foncier dégagé par le PLU (rétentions comprises) = 44 690 M2

Les potentialités fonciéres sont estimées a 4.46 ha.

Suite a I'enquéte publique et avis des PPA, des modifications sont intervenues au zonage et ainsi sur le potentiel foncier
dégagé parle PLU.

Le repérage des Potentialités foncieres vise uniquement la vocation d’Habitat. La totalité des potentialités fonciéres

repérées est estimées & 6.47 ha.

Potentiel foncier dégagé parle PLU

2 dansles zones Ud, Ug, 44,628 m?2
=2 danslazone AUg. 20094 m?
= 64722 m?

3) Letauxde rétention:
@ Sur la commune de GIMEAUX, un taux de rétention dei.5 a été retenu pour les zones Ud, Ug
(ratio pour I'Est des Combrailles, issu du SCOT).

29752 m?

4) Les équipements nécessaires a la desserte des parcelles :
Généralement, on considére la nécessité d'avoir 20% de surfaces supplémentaires pour les 16075 m?
besoins en voiries et espaces publics sur les zones libres a construire (AUg).

Total du potentiel foncier dégagé par le PLU (rétentions comprises) = 45827 m?

Les potentialités fonciéres sont estimées & 4.58 ha.

Explication des zonages : 3/ Réponses apportées par le PLU aux Objectifs HABITAT et DEMOGRAPHIE



COMPATIBILITE



Un Schéma Directeur d'Assainissement a été
réalisé par Egis Eau. Une mise a jour du schéma a
été faite en 2009. La proposition de ce zonage n’a
jamais été approuvée.

Une nouvelle mise a jour de ce zonage,
paralléelement au PLU pourra étre I'occasion
d'une mise en compatibilité.

Les zones urbaines et a urbaniser définies au PLU
se situent toutes en zonage collectif, a I'exception
d’'une bande constructible Ug qui se trouve en
assainissement futur.

Il est a noter que le PLU a supprimé de
nombreuses surfaces d'urbanisation future du
POS qui étaient situées soit en assainissement
futur soit en assainissement individuel.

C’est notamment le cas du secteur devenu Amj.

PLU pour
Approbation

Compatibilité



Le PLU apparait compatible avec
les directives SCOT.

® Les corridors écologiques sont
identifiés en N. Le PLU identifie
des continuités naturelles depuis
le secteur des sources en entrée
ouest de lacommune, suivent les
cours d'eau, jusqu’au secteur de
Fontéte.

e Le développement urbain se
concentre dans les enveloppes
existantes. Le PLU s'attache a
maitriser  l'urbanisation et
respecte les arréts
d'urbanisation préconisés par le
SCOT. Afin de limiter,
I’étalement urbain le long des
voies qui abime le paysage,
enclave des terrains, des arréts
d’urbanisation symbolisés par
des parenthéses rouges sur les
loupes (bourgs et secteurs) ont
été posés. Le principe est qu'au-
dela de ces parenthéses aucune
nouvelle construction ne devra
étre autorisée le long des voies.

® les sites de qualité
(espaces agraires, site de
Montaclier) sont préservés
par des zonages agricoles
(notamment
inconstructibles) et des
zonages naturels.

De plus, quelques éléments
naturels (arbres, haies) ont
été identifiés par Iarticle
L.123.12.5, ce qui devrait
contribuer a préserver les
paysages.

® e PLU ne propose aucun
projet particulier susceptible
d’entraver les orientations du
SCOT.

SCOT du Pays des Combrailles - Document d’Orientations Générales — projet arrété le 02 octobre 2009, p65-66.

Compatibilité



Le PLU dégage un potentiel de 4.46 ha (rétention comprise). Ces objectifs sont compatibles avec ceux du SCOT qui
préconise une fourchette de consommation entre 3.5 ha et 5.25 ha. (RP,tomez,p96,).

Les potentialités fonciéres réactualisées suites aux modifications apportées au PLU pour approbation, sont estimées a
4.58 ha, lesquels restent compatibles avec les objectifs du SCOT.

Ce qu'il faut retenir du Plan d'Actions du PLH CC Cétes des Combrailles:

de logements
neufs/anciens

récupeération de la vacance.

(2011) les Logements
Vacants ne représentent
plus que 5.7% de
I'ensemble du parc des
logements de Gimeaux.

Répartition 42 logements par an soit La ventilation par Dans l'attente d'un objectif plus précis
des objectifs 420 logements sur 10 ans commune n'est pas de production de logement, le PLU s’est
logements pour I'ensemble des réalisée. attaché a étre en compatibilité avec la

communes rurales des grille de calculs du DOG du SCOT des
Cotes de Combrailles, dont Combrailles.
Gimeaux.
Production 70% neuf et 30% de Au dernier recensement Le PLU n'identifie pas de stratégie

particuliére concernant les logements

vacants car la proportion existante de

ce type de logement ne constitue pas

vraiment une problématique majeure
sur la commune.

Répartition
des types de
logements

65% de logements
individuels (20 a 15
logements/ha) et 35%
d’habitat groupé/petit
collectif (25 a 40
logements/ha).

Entre 666 et 2000 m?
pour les logements
individuels.

Entre 250 et 400 m2 pour
I'habitat groupé /petit
collectif.

Le potentiel urbain dégagé par le PLU
dans les zones Ud, Ug et AUg offre une
grande variété de surfaces de parcelles.

Les plus petites dents creuses

correspondent au ratio dense de 400

m2.

Compatibilité



COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocaL D’URBANISME

4/ Consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers

Les espaces agricoles

Répartition des zonages du POS

M Zones urbaines

Répartition des zonages du PLU

M Zones urbaines

10% 11% %
7% _—1N

33% Zones 20% Zones

d'urbanisation d'urbanisation
future future
50% Zones agricoles 68% Zones agricoles
M Zones naturelles B Zones naturelles

POS PLU pour arrét

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins. 63000 Clermont Fd

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME 3 : EXPLICATION DES CHOIX DU PLU
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LU pour Comparativement au POS, le PLU identifie de
arrét plus larges zonages agricoles induits par

v une suppression de zones urbaines et
d’urbanisation future du POS : a I'est, la suppression de
la zone NA s’est réalisée en faveur d'une zone agricole
maraichére Amj; au sud, la forte réduction de la zone NA
s'est faite au profit de zones agricoles non
constructibles.

Ce principe géneére un supplément de zonages agricoles
de I'ordre de 6.87 ha.

v Un transfert de zonages : le coteau nord identifié
ND au POS est reclassé en zone A agricole non
constructible. Au vue de la vocation forte de ces espaces
(déclarés notamment a la PAC2012), il a été considéré
plus judicieux de les reclasser en zone agricole.
L'interdiction de toutes constructions du zonage A
devrait permettre de garantir la notion de protection des
espaces de la zone ND du POS. Le réglement de la zone
A interdit toute nouvelle construction, ce qui permet de
poursuivre la notion de préservation de ce secteur initié
par la zone ND du POS.

Le PLU propose plusieurs classifications de zones
agricoles :

e Lazone A, la plus large, est a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Elle correspond a une zone ou toutes constructions a quelque usage que ce soit sont interdites.
Il s'agit d'une zone agricole non constructible dont I'objectif est la préservation des espaces agricoles.

e Le secteur Ac est un secteur réservé au maintien ou la restructuration des activités agricoles Il nécessite de
limiter au maximum I'occupation des sols par les constructions. Les seules utilisations du sol autorisées
correspondent donc a l'exploitation agricole des terrains, a la construction des batiments d'exploitation ou
d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

e Lesecteur Amjcorrespond a un secteur réservé au maraichage et aux jardins potagers. L'objectif est également
de préserver les terres agricoles et de conforter d’autres filiéres agricoles.

Un questionnaire adressé aux agriculteurs de Gimeaux, une réunion en partenariat avec la Chambre d'Agriculture du Puy
de DOme, ont permis de définir les zones agricoles, notamment deux zones agricoles constructibles Ac (représentant au
total 8.63 ha). Ces zones devraient permettre de répondre aux besoins éventuels de développement des exploitations
existantes, tout en évitant le mitage des espaces agricoles.

Au coeur des zonages A, le PLU opére une identification particuliere sur un petit site
existant a vocation artisanale, en limite communale avec Davayat. Ce petit secteur
est défini en zone Ah et correspond a un STECAL (secteur de taille et de capacité
d'accueil limité) issu de la Loi ALUR.

Ce site faisait partie des zonages agricoles du POS. Le périmétre de la zone Ah
s'attache a se caler a I'existant (en termes de surfaces utilisées). Ce déclassement
(environ 4500 m2) ne doit pas donc pas étre appréhendé comme une perte de zones
agricoles.

Compatibilité



COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocaL D’URBANISME

Les espaces naturels et forestiers

Répartition des zonages du POS

10% B Zones urbaines
7%
0,
33% Zones d'urbanisation
future

9
50% Zones agricoles

M Zones naturelles

Répartition des zonages du PLU

M Zones urbaines

11%
_—1%

20% Zones
d'urbanisation
future

68% Zones agricoles

M Zones naturelles

Suite aux avis des PPA et de l'enquéte publique, des
modifications sont opérées sur le zonage du PLU pour
approbation :

- L'introduction de zonages viticoles Av pour respecter
les zonages AOC a induit des changements des zonages
A/Ac/Ug.

- La zone Ai a proximité du ruisseau de la Danade a été
légerement réduit en faveur de la zone N. L'objectif de cette
modification est I'harmonisation des zonages sur ce secteur.
- La zone Ah est légerement agrandie afin de mieux
répondre aux exigences de la zone (développer les activités).
- La zone Ac au nord du bourg est trés légérement
agrandie a la marge.

- Un batiment ancien situé en zone Ac est identifié au
titre de laloi ALUR, comme autorisé a changer de destination
le cas échéant.

- Le rétablissement du zonage POS sur les zones A/Ud a
hauteur du cimetiére.

Ces modifications ne sont pas de nature a bouleverser le
projet communal ni I'équilibre environnemental du territoire.

PLU pour
arrét

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins. 63000 Clermont Fd

RAPPORT DE PRESENTATION — TOME 3 : EXPLICATION DES CHOIX DU PLU
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PLU pour
Approbation

Comparativement au POS, le PLU opére une réduction des
zonages naturels, qui s'explique surtout par le transfert du
coteau agricole nord en zone A au PLU. Le principe du PLU :

. conserver en partie les zonages du POS (secteur des
sources en entrée Ouest, Fontéte, site de Montaclier),

. en conforter certains (notion de continuité sur le
ruisseau de la Danade),

. en créer d'autres (un petit ilot Natura 2000 sur les
sources au nord du bourg déclassé de la zone sportive du
POS).

Suite aux avis des PPA et enquéte publique, de légéres
modifications sont intervenues en zone N :

- Un agrandissement de la zone N de la Danade a
hauteur de la zone maraichére ;

- L'introduction d'un STECAL Nh2 dans le secteur de
Fontéte pour régulariser une activité artisanale existante. Le
reglement Nh2 n‘autorise que les extensions de l'existant,
afin de limiter le mitage possible.

- Légere réduction de la zone N entre Les Sources et le
Bourg, afin de rétablir quelques superficies en zone Ud.

- Léger agrandissement de la zone N au détriment de la
zone Ai (vers lazone maraichére) pour réadapter des zonages
plus adéquats sur un secteur bati.

Ces modifications ne sont pas de nature a bouleverser le
projet communal ni I'équilibre environnemental du territoire.

POS

PLU pour arrét

Concernant le ruisseau de la Danade qui traverse la commune d’ouest en est, le POS identifiait des portions du cours
d’eau en ND. Le PLU propose d’établir une continuité de ce zonage naturel sur 'ensemble du linéaire du ruisseau. Ce
zonage prend en compte les abords de la Danade. La marge de recul n’est pas uniforme sur 'ensemble du linéaire du fait

de la prise en considération de la réalité des terrains.

*

PLU pour approbation

Suite a I'enquete publique, une modification intervient dans le
zonage Ai. Un ensemble bati composé de 2 batiments et d'un
parc arboré avec piéces d'eau est classé en partie en Ai et en
partie en N. Pour une adéquation de zonage sur I'ensemble de
cette propriété, et au regard de sa situation (proche ruisseau,
cadre arboré), la partie comportant les batiments sont
reclassés en zone N. De plus, un des batiments est identifié
comme pouvant changer de destination (voir piece n°g du PLU
pour approbation).

Compatibilité



POS

PLU

En partie sud, le PLU conserve le principe de zonages naturels sur les sites du parc boisé du chateau de Montaclier et la
zone alluviale de Fontéte (qui est couvert par Natura 2000). Ce secteur abrite principalement une forét de bois tendre
(aulnaie frénaie) et des stations humides. Le zonage est cependant agrandi sur Fontéte, avec intégration de I'ancienne
zone 1NAL du POS. Il s'avére que ce site n'a pas spécifiquement une vocation touristique, de loisirs. Le reglement de la
zone N autorise cependant le maintien, la rénovation des batiments existants, ainsi que des extensions en continuité.

Le ruisseau le Chambaron en limite communale sud est protégé en zone N sur I'ensemble de son linéaire.

PLU pour approbation

Suite a une observation particuliere lors de I'enquéte publique,
un STECAL Nh2 est mise en place dans la zone N de Fontéte. Il
s'agit de régulariser une petite activité artisanale existante. Le
réglement Nh2 n‘autorise que les extensions de I'existant, afin
de limiter le mitage possible.

La zone Nh1 concerne le chateau de Montaclier. C'est un secteur de taille et de capacité limitée dans laquelle il est
nécessaire d'autoriser I'évolution de celui-ci pour conforter ou préserver une qualité paysagére. Le zonage PLU ne
change pas dans ses limites, cependant une classification est opérée : I'ensemble du parc boisé est classé N ; et le site du
chateau de Montaclier est identifié comme ayant une vocation mixte (habitat/tourisme). Le PLU propose un zonage Nh1

sur I'enveloppe bétie existante.

POS

PLU

Compatibilité



Le POS n'identifiait pas en prescriptions, des Espaces Boisés Classés. Outre la protection induite par le zonage N, le PLU
ne propose pas non plus d’EBC mais repére quelques éléments naturels a préserver ou a conforter en application de
I'article L.123.1.5.

e Des structures végétales existantes dans le bourg a préserver.

Exemple : bouquets d'arbres autour du site de I'église, massifs arborés et haies arbustives dans les zones
urbaines (Ug/AUg), alignement arboré le long de rues.

e Des structures végétales en dehors du bourg pour préserver et enrichir les qualités paysagéres du territoire : les
arbres a haute tige qui bordent encore ponctuellement les voies sont a préserver voire remplacer si besoin.

e Unehaielelong dela RD1s pourrait étre confortée afin de protéger les espaces agraires (notamment contre les
vents).

Structure végétale
existante a
conforter pour
préserver les
espaces agricoles.

Alignement
ponctuel d'arbres a
préserver le long

des voies.
Structure arborée
autour du site de
I'église a préserver
ou remplacer si
besoin. Structure végétale
existante a
préserver le long
des voies.

Structure végétale
existante a
préserver dans le
cadre des OAP des
zones AUg.

Compatibilité



Zonages des Espaces Naturels - Source : DREAL - http://piece-jointe-
carto.developpement-
durable.gouv.fr/REG0o83B/PAC_FTP/pdf/Communes/_63167.pdf

La commune de GIMEAUX est concernée par un site
Natura 2000.

Le réseau Natura 2000 est le réseau des sites naturels les
plus remarquables de I'Union Européenne (UE). Il a pour
objectif de contribuer a préserver la diversité biologique
sur le territoire des 27 pays de I'Europe. Il vise a assurer
le maintien ou le rétablissement dans un état de
conservation favorable des habitats naturels et des
habitats d'espéces de la flore et de la faune sauvages
d’intérét communautaire.

Il est composé de sites désignés par chacun des pays en
application de deux directives européennes : la directive
79/409/CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des
oiseaux sauvages dite « directive Oiseaux », codifiée par la
directive 2009/147/CE, et la directive 92/43/CEE du 21 mai
1992 concernant la conservation des Habitats naturels
ainsi que de la faune et de la flore sauvages dite «
directive Habitats ». Un site peut étre désigné au titre de
l'une ou l'autre de ces directives, ou au titre des deux
directives sur la base du méme périmétre ou de deux
périmetres différents. Les directives listent des habitats
naturels et des espéces rares dont la plupart émanent
des conventions internationales telles celles de Berne
ou de Bonn. L'ambition de Natura 2000 est de concilier les
activités humaines et les engagements pour la biodiversité
dans une synergie faisant appel aux principes d‘un
développement durable.

Le réseau européen de sites Natura 2000 comprend :
- des sites en ZSC (pSIC ou SIC) au titre de la directive Habitats,

- des sites en ZPS au titre de la directive Oiseaux.

Le site « Vallée et coteaux thermophiles au nord de
Clermont Fd » s'étend sur 231 ha répartis en g flots, sur
12 communes, a une altitude moyenne de 442m.

La commune de Gimeaux est concernée par 3 ilots, sur
21hass :

4 Une station de foréts alluviales, au sud de la
commune, entre les ruisseaux de la Danade et du
Chambaron. Superficie: 1.33 ha, soit 0.6% du
territoire communal

v 2 stations de prés salés issus de sources
hydrothermales, au nord, et a I'ouest du bourg.
Superficie : 20.22 ha, soit 9.2% du territoire
communal.

Compatibilité



1*"ilot: La forét alluviale, entre les ruisseaux de
la Danade et du Chambaron

- Le lit majeur des 2 cours d'eau, soumis a des crues
réguliéres, abrite des stations humides.

- Ce secteur abrite principalement une forét de bois tendre
(aulnaie frénaie) : habitat prioritaire.

- Une espece faunistique d'intérét communautaire a été
repérée : le Lucarne Cerf volant (coléoptére).

- Deux espéces animales repérées : la Salamandre tachetée
(protection nationale), la Grenouille rousse (exploitation
soumise a autorisation).

- Ce secteur est classé en zone naturelle ND au POS actuel.

- Le PLU conserve un zonage naturel N et propose un
agrandissement de la zone.

Quartier résidentiel de Fontéte. La forét alluviale se développe a proximité des quartiers résidentiels.

POS PLU pour arrét

En partie sud, le PLU conserve le principe de zonages naturels sur la zone alluviale de Fontéte (qui est couvert par Natura 2000). Ce
secteur abrite principalement une forét de bois tendre (aulnaie frénaie) et des stations humides. Le zonage est cependant agrandi sur
Fontéte, avec intégration de I'ancienne zone 1NAL du POS. Il savére que ce site n’a pas spécifiquement une vocation touristique, de
loisirs. Le reglement de la zone N autorise cependant le maintien, la rénovation des batiments existants, ainsi que des extensions en
continuité.

Suite a une observation particuliére lors de I'enquéte publique, un STECAL Nh2 est mise en place
dans la zone N de Fontéte au PLU pour Approbation. Il s'agit de régulariser une petite activité
artisanale existante. Cependant, ce site se trouve en limite du site Natura 2000. Des mesures
réductrices sont initiées pour limiter les éventuels impacts.

V' Lezonage proposé est limité.

v' L’activité artisanale actuelle correspond a une entreprise de petite taille et étroitement
liée au paysage.

V' Le réglement Nh2 n’autorise que les extensions de I'existant. Ce premier principe
permet de répondre aux besoins de développement éventuel de I'activité actuelle tout
en cherchant a limiter le mitage (les constructions indépendantes sont interdites).

v' De plus, les extensions sont autorisées sous réserve d’étre liée a l'activité du site.

PLU pour approbation

Compatibilité



2°ilot: Des pres salés issus de sources hydrothermales, au nord et ouest du bourg.

Les prés salés intérieurs, exigent des sols dont la teneur en sodium est en proportion élevée. La toxicité qui en résulte,
suffisamment sélective pour la végétation locale, entraine I'installation d’une flore tres spécialisée dite « halophile » :
Salicornia ramosissima, Aster tripolium, Spergularia marina, S. media, Glaux maritima, Triglochin maritimum, Plantago
maritima, Puccinellia distans, Juncus gerardii, Taraxacum bessarabicum. L'origine de sols salés intérieurs est naturelle et
associée aux sources salées des bassins sédimentaires et des régions volcaniques ou cristallines

A

A

— une source salee : La source adu Puits qui bout ou dite aussi du Puits du Ceix,

Elle figure parmi les plus belles sources salées d'Auvergne (concentration en chlorure (sel): o.6ogrammel/litre, et,
concentration en calcaire : 350 miligramme/litre). Son bouillonnement incessant (T°: 25.5°C) est d0 a la remontée de gaz
carbonique (66ocm3/litre). Sa couleur rouge sang est liée a I'oxydation du fer contenu dans I'eau, au contact de l'oxygéne.
Elle a un débit de 5o litres/minute.

Le griffon est protégé par une grille.

Au POS actuel, la source est classée en zone naturelle (ND). Son émergence en aval est classée en zone de loisirs (1NAI).
Le PLU propose un zonage naturel N sur la totalité de Iilot Natura 2000.

La source du Puits qui bout ou dite aussi du Puits du Ceix,

Compatibilité



— 2 sources pétrifiantes, dont une est 2 I origine d'un établissement de pétrification,

- Ces sources sont classées en zones naturelles au POS actuel (ND, NCP, ND¥*).
- Le PLU propose un zonage N couvrant la totalité de I'ilot Natura 2000 et une trés grande partie de la Znieff.
- Leréglement de la zone N permet le maintien, I'entretien des batiments abritant les sources pétrifiantes.

- Suite a I'enquéte publique, les zonages N/Ud ont été légérement modifiés, au détriment de la zone N. Cependant, les
superficies accordées a la zone Ud étaient déja classées urbaines au POS, et se situent en dehors du site Natura 2000.

Localisation de l'ilot Natura 2000
POS

PLU pour Arrét PLU pour approbation

Le site Natura 2000 a fait I olyjet dun document d’objectifs (DOCOBI, réalisé en 2003, par 12 DIREN, /2 DDAF
et le CEPA.

Dans le cadre de cette démarche, les objectifs de gestion proposés dans le DOCOB vont intégrer la conservation et la gestion des
habitats et des espéces d'intérét communautaire, les activités humaines, économiques, sociales et culturelles a I'échelle du site.

L'application des actions proposées dans le document d’objectifs se fait sur la base du volontariat et se présente sous forme de
contrats. La mise en oeuvre des actions élaborées dans le cadre du document d’objectifs, valable par période de six années, sera
évaluée a chaque échéance, et les objectifs proposés seront éventuellement adaptés ou redéfinis en fonction des résultats obtenus
pour le maintien de I'intérét écologique du site.

Les objectifs généraux pour l'ensemble du site Natura 2000: restauration et gestion des habitats; suivi; sensibilisation,
communication

Les objectifs se traduisent par 29 actions définies dans le DOCOB. Le territoire de Gimeaux n’est concerné que par une
partie de ces actions : 16 actions sur les sources salées, 14 actions sur la forét alluviale.
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Les zonages et reglements du PLU ne devraient pas géner la gestion des sites. Le zonage N s'étend sur la totalité
des périmétres des llots Natura 2000.

Le PLU n'affiche aucun projet dans ou a proximité des sites Natura 2000.

Les zones urbaines a proximité des sites Natura 2000 n’ont pas été agrandies. Le PLU n’offre pas de nouvelles
disponibilités constructives a proximité de Natura 2000. Le PLU opére au contraire un déclassement d'une zone
touristique et de loisirs (NAL du POS).
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La prise en compte de certains des objectifs de ce plan est a favoriser lors des choix d'aménagement du territoire.

Agir sur la qualité de Iair et sur les émissions sonores
Objectif général :
e  Protéger les habitants des effets de la pollution
atmosphérique et du bruit
. Limiter les expositions induites par le trafic routier
e  Limiter les expositions d’origine industrielle et agricole

La mise en ceuvre du PLU doit étre I'occasion d’une réflexion sur la prise
en considération de ces aspects sur la santé publique en :

- Evitant la création d’'une zone d’habitat sous influence des
vents dominants provenant d’'une zone industrielle,

- Diversifiant les plantations afin d'éviter les pollens
allergénes,

- Evitant la proximité des secteurs d'épandage dans les
extensions d’urbanisation, en raison des risques sanitaires et
des nuisances olfactives,

- Réduisant les émissions de particules dans I'atmosphére par
la promotion des modes de transports alternatifs (marche,
vélo, transports en commun, aires de covoiturage...),

- Diminuant les risques sanitaires liés au bruit (marges de
recul des constructions).

Les zones de bruit sont éloignées des enveloppes urbaines :

- L'A75 et la RN144

- Zone d’activités artisanales (Ah).
Le PLU n'émet pas de projets susceptibles d’augmenter les émissions
sonores.

Mesures en faveur de la diversité végétale et de la protection de la santé
de I'homme :

- dans le réglement de toutes les zones : Les haies mono spécifiques de
résineux a tailler sont interdites. Les plantations devront é&tre
majoritairement d’essences locales.

- dans le réglement de la zone AUg, pour l'approbation, la phrase
suivante est ajoutée : Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a
une limite naturelle ou agricole, une haie d‘arbustes et d'arbres
d’especes locales sera plantée de fagon a constituer une lisiére et
assurer une transition végétalisée avec le domaine naturel.

- Les OAP des zones AUg préconisent de conserver les structures
végétales et conseillent de mettre en place des structures végétales
pour les secteurs en contact directe avec les zones agricoles. Ce principe
participe a réduire les effets liés aux produits phytosanitaires.

Les zones d'urbanisation future sont localisées au plus prés de I'existant
(soit en coeur de bourg, sur des espaces « vides », soit en continuité
directe avec I'existant). Ce principe vise a réduire les déplacements en
voiture et favoriser les déplacements piétons. Il vise également a
réduire le mitage et les frais lourds, occasionnés par les extensions de
réseaux.

Agir sur la qualité de I'eau
Objectif général :

e  Garantir la satisfaction des besoins en eau d'aujourd'hui
et de demain en mettant en synergie les politiques de
restauration des milieux et de sécurité sanitaire.

I s'agit de sécuriser et pérenniser |'approvisionnement en eau potable

en:

- Protégeant les ressources en eau destinées a la consommation
humaine,

- Améliorant la qualité des eaux distribuées vis-a-vis des risques
reconnus,

- Anticipant les facteurs de dégradation des eaux destinées a la
consommation humaine,

- Appréhendant la qualité sanitaire des eaux d'irrigation,

- Soulageant les milieux récepteurs en réduisant les rejets en nitrates,
phosphore et phytosanitaires.

Captages a usage uni-familial ou agroalimentaire : s'ils existent sur le

territoire de la commune, leur situation sera utilement précisée sur les

plans. Leur protection est définie par les dispositions du reglement

sanitaire départemental (cercle de protection d'un rayon de 35m).

L'utilisation d’une ressource privée pour I'alimentation en eau destinée

a la consommation humaine, a usage uni-familial, est soumise a

déclaration aupres de la mairie.

Captages actuellement abandonnés ou en voie d‘abandon: leur

situation peut étre précisée sur les plans et une étude au cas par cas

examinera l'intérét de préserver ces ressources si elles devaient étre

exploitées a nouveau.

Il également 3 captages de source sur la commune de Gimeaux :le
captage des 3 Fréres, au sud de la commune, un captage a l'ouest,
alimentant I'ancien lavoir; un captage au lieu dit Cruel, au nord du
bourg. Les deux derniéres sources sont utilisées comme sources
pétrifiantes du fait de leur forte teneur en calcaire.

Ces puits s'inscrivent dans les mémes types de zonages qu‘au POS. I n'y
a pas de changement.

Les cours d’eau et leurs abords sont classés en zones naturelles.

Les servitudes liées au passage des canalisations en eau potable et
d’évacuation des eaux usées et eaux pluviales, doivent é&tre
mentionnées sur le plan des servitudes d'utilité publique du document
d’urbanisme.

Les plans des réseaux d’eau potable et d'assainissement sont séparés
des plans des SUP. Ils correspondent aux piéces 7.2 et 7.3 du PLU pour
arrét.
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Agir sur la qualité des sols
Objectif général :

e Intégrer I'impact de I'état des sols dans I'appréciation de

la qualité sanitaire de I'environnement.

Il est important de recenser les sites et sols pollués sur la commune.
Cependant, le PLU doit identifier les anciens sites de dép6ts d'ordures
et y proscrire la construction de batiments a usage d’habitation ou
d’établissements recevant du public destinés a une population sensible.

Au dossier pour arrét, les banques de données cur ces thémes ont été
consultées. La commune nest pas concernée par ces risques. Le projet
de PLU ne prévoit pas de projet susceptible d’engendrer des
dégradations de la qualité des sols.

Agir sur la qualité des espaces clos
Objectif général :

e  Mettre pleinement en ceuvre les dispositifs visant a
sécuriser les locaux destinés a I'habitation, a I'accueil du
public.

e Lutter contre I'habitat indigne et réduire les facteurs de
risques avérés, a fort impact sur la santé, ainsi que les
sources d'allergénes et de moisissures dans les
habitations.

Le confort des logements peut étre amélioré par le repérage des
habitats indignes et la mise en ceuvre des programmes de réhabilitation
de I'habitat ancien dégradé.

Le PLU n’établit pas de stratégie particuliere, mais n‘'empéche pas la
mise en place d'actions hors PLU.

Protéger les enfants et les femmes en dge de procréer
Objectif général :
e  Prendre ne compte la sensibilité spécifique aux premiers
ages de lavie
Le PLU devra intégrer la connaissance des risques liés a la pollution
atmosphérique et a la pollution des sols.

Protéger les personnes fragiles ou fragilisées
Objectif général :
. Prendre ne compte la réceptivité particuliére de certaines
catégories de population.
Il conviendra de limiter les expositions :
- Aux pollens allergisants,
- Aux radiofréquences, aux basses fréquences et aux lignes haute
tension (THT).

Le PLU pour approbation est complété (tome2 du RP) d’éléments de
connaissance concernant le radon, les champs électromagnétiques.
Les lignes HT s'il en existe sont indiquées sur la Liste et le Plan des SUP.

H | e Plan National Santé Environnement 3 2015-2019

Réduire I'usage des PESTICIDES

naturel.

pesticides.

Le PLU na pas les compétences pour agir directement sur ce theme mais propose des mesures pour limiter,
réduire les effets liés a I'usage de pesticides.

-dans le réglement de toutes les zones : Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites. Les
plantations devront étre majoritairement d’essences locales.

- dans le réglement de la zone AUg, pour I'approbation, la phrase suivante est ajoutée : Dans le cas oU une
limite de parcelle correspond a une limite naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et d’arbres d’especes
locales sera plantée de fagon a constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée avec le domaine

- Les OAP des zones AUg préconisent de conserver les structures végétales et conseillent de mettre en place
des structures végétales pour les secteurs en contact directe avec les zones agricoles. Ce principe participe
a réduire les effets liés aux produits phytosanitaires.

- L'orientation réalisée sur I'extension de la zone Ug au sud du bourg : la mise en place d’une zone tampon
végétale pour réduire les risques de coulées de boues participera également a limiter les effets des

Améliorer la QUALITE DE L'AIR

Le PLU a opéré une refonte des zones constructibles se traduisant par une suppression d’anciennes zones
NA NAg du POS. Ce principe induit une atténuation des impacts de |'urbanisation sur les ressources locales
du territoire (moins de déplacements, secteurs en assainissement collectif privilégig, ...).

Leszonages naturels N couvrent les sites naturels sensibles et prennent en compte les corridors écologiques
(coursd’eau et leurs abords) et les corridors en pas japonais (éléments naturels préservés au titre de I'article
L123.1.5). lls participent a la qualité de I'air.

Réduire I'exposition aux
PERTURBATEURS
ENDOCRINIENS

Le PLU n'a pas les compétences pour agir directement sur ce théme.

Améliorer la qualité de
I'ENVIRONNEMENT SONORE -

Les zones de bruit sont éloignées des enveloppes urbaines :
L'A75 et la RN144
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- Zone d’activités artisanales (Ah).
Le PLU n’émet pas de projets susceptibles d'augmenter les émissions sonores.

Assurer une vigilance sur les
risques potentiels liés aux
NANOMATERIAUX

Le PLU n'a pas les compétences pour agir directement sur ce theme.

Réduire les expositions liées aux
CONTAMINATIONS
ENVIRONNEMENTALES DES
SOLS

La commune n’est pas concernée par des pollutions de sols. Le PLU n'a pas de projet susceptible de modifier
la qualité des sols.

Quelques mesures du PLU visent a réduire les risques :

-Les cours d'eau et leurs abords sont classés en zone naturelle.

- Des éléments naturels (haies, arbres) sont identifiés et protégés par l'article L.123.1.5

Améliorer la QUALITE DE L'EAU
destinée a la consommation
humaine

Pas de stratégie particuliere. Cependant, les ambitions démographiques de la commune restent
raisonnables. Les enveloppes d'accueil de nouvelles populations ont été notablement réduites.

Evaluer les risques de I'exposition
aux ONDES électromagnétiques

La connaissance relative a I'exposition des ondes compléte le tome 2 du RP pour I'approbation.

Prévenir le risque D'ALLERGIE LIEE
AUX POLLENS

Le PLU n’a pas les compétences pour agir directement sur ce theme. Cependant, le tome 2 du RP pour
I'approbation est complété.

Mieux connaitre et réduire
I'exposition a 'TAMIANTE
NATUREL

Le PLU n'a pas les compétences pour agir directement sur ce theme.

Favoriser la NATURE EN VILLE,
créer des JARDINS
THERAPEUTIQUES dans les
établissements de soins

- Les OAP des zones AUg préconisent de conserver les structures végétales et conseillent de mettre en place
des structures végétales pour les secteurs en contact directe avec les zones agricoles.

- Plusieurs éléments naturels (haies, arbres) situés intra-muros doivent étre conservés au titre de |'Article
L.123.1.5.

- Un zonage N couvre le ruisseau de La Danade, méme dans sa traversée urbaine.

- Des zones de maraichage et de jardins sont conservées aux portes du bourg.
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Le plan fera I'objet d’'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne I'environnement, au
1 1
p|US tard a I’expiration d’un délai de 10 ans a con pter de son approbation.

Proposition d’indicateurs : Le tableau ci-apres liste, pour les différentes thématiques environnementales étudiées,
une premiére série d'indicateurs identifiés comme étant intéressant pour le suivi de I'état de I'environnement du
territoire communal, du fait qu'ils permettent de mettre en évidence des évolutions en termes d’amélioration ou de
dégradation de I'environnement de la commune, sous |'effet notamment de I'aménagement urbain.

Exemples d‘indicateurs de suivi pouvant étre mis en place :

INDICATEURS Données de référence a l’état initial

Evolution du nombre d’habitants (recensements Insee). 421 habitants en 2014 (données communales DGI).
Nombre de permis délivrés par an. A partir de l'approbation du PLU2013.
La surface de terrain par permis

Constructions autorisées entre 2003 et 2014 (source : SITADEL) Source : SITADEL http://developpement-
durable.bsocom.fr/statistiques/TableViewer/tableView.aspx

Surface en Surface en

Nombre de Nombre de Surface en Surface en
Nombre de Nombre de m? de m? de A
logements  logements Total m de m de Total
. . logements  logements logements  logements

commencés commenceés . .. nombre de . .. logements  logements  surface en

S S commencés commencés commencés commencés p . 5

individuels individuels . e logements s S commencés commencés m

. collectifs en résidence individuels individuels ) o
purs groupés a collectifs en résidence
purs groupés

2003 2 o o o 2 309 o o o 309
2004 3 o o o 3 357 o 0 0 357
2005 2 o o o 2 215 o o o 215
2006 2 o o o 2 195 o o o 195
2007 4 o o o 4 580 o o o 580
2008 1 o o o 1 185 o o o 185
2009 1 o o o 1 101 o o o 101
2010 1 o o o 1 25 o o o 25
2011
2012 1 o o o 1 162 o o o 162
Total 17 17 2129 2129

Sit@del2 - Logements commencés par type et par commune (2003-2012) —

Les données 2013 et 2014 ne sont pas encore disponibles (en octobre 2014).
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Introduction

Localisation de la commune de
Gimeaux - source : geoportail.fr

La commune de Gimeaux se situe au
nord de I'agglomération clermontoise,
au coeur de la Limagne viticole, a:

- 8kmaunord de Riom
- 6.5km au nord/est de Chatelguyon
- 23 km aunord de Clermont Fd.

La commune est limitrophe de
Beauregard Vendon, au nord ;
Davayat, a |'est ; Yssac la Tourette, au
sud ; Prompsat, a l'ouest ; Teilhéde, au
nord ouest.

Elle fait partie administrativement de
I'arrondissement de Riom et du canton
de Combronde.

La commune, d'une superficie de 219 ha, se situe sur la bordure occidentale de la Limagne et présente ainsi
- une plaine, a vocation agricole (essentiellement céréaliere),
- uncoteau, surplombant la plaine, a vocation urbaine
- une partie plutot boisée au sud.

Elle est également parcourue par les ruisseaux du Chambaron et de la Danade. Entre ces deux cours d’eau circule un
ancien bief.

La commune s'inscrit dans la Communauté de Communes des Cotes de Combrailles qui se caractérise par une
organisation urbaine spécifique des Combrailles : Un gros bourg qui structure un petit territoire. La communauté de
communes se caractérise par son armature rurale avec un territoire organisé autour de son bourg centre.



Par délibération du Conseil Municipal en date du 17 avril 2013, la commune de GIMEAUX a décidé d’établir un nouveau
document d’urbanisme par la prescription de l'élaboration d’un P.L.U. (Plan Local d'Urbanisme).

Le P.L.U. couvre l'intégralité du territoire communal, comme le prévoit 'article L.123-1 du Code de I"lUrbanisme, modifié par
larticle 4 de la « Loi S.R.U. », puis par l'article 12 de la Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 : « Les Plans Locaux d’Urbanisme
couvrent l'intégralité du territoire de la commune, [...] ».Le document graphique découpe le territoire communal en zones
aux vocations diverses. L’article R.123-4 dispose en effet «Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser,
les zones agricoles, et les zones naturelles et forestiéres. Il fixe les régles applicables a lintérieur de chacune des zones dans
les conditions prévues a larticle R.123-9 ».

Par délibération du 1er décembre 2014, le conseil municipal a arrété le projet de PLU. Une enquéte publique s’est déroulée
du 17 juin au 20 juillet inclus. Suite a l'enquéte publique et aux avis des Personnes Publiques Associées, des modifications
interviennent dans les pieces du PLU. Celles-ci ne sont pas de nature a changer l’équilibre du projet du PLU. Cependant, pour
une meilleure compréhension du déroulement de [’élaboration du PLU et dans une démarche de transparence, ces
modifications sont indiquées en BLEU dans les pieces du PLU.

Un PLU comprend plusieurs piéces...

1 — PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE (PADD)

2—RAPPORT DE PRESENTATION (RP)

212 - DIAGNOSTIC COMMUNAL et Evaluation
Environnementale du projet.

2.2—-ETATINITIAL DE L'ENVIRONNEMENT et Evaluation du
projet

2.3—Le PROJET

2.4 —Résumé Non Technique

3—REGLEMENT

4—ZONAGE

Les planches 4.1 et 4.2 sont identiques. Elles permettent une lisibilité
différente : la planche 4.1 affiche un fond aérien ; la planche 4.2 affiche
les numéros de parcelles.

5 — ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

6 - EMPLACEMENT RESERVE

7—ANNEXES SANITAIRES

7.1— Annexes Sanitaires

7.2 —Plans des réseaux d’eau potable
7.3—Plans des réseaux d'assainissement

8 - SERVITUDES
8.1 — Liste des Servitudes d'Utilité Publique
8.2 - Plans des Servitudes d'Utilité Publique (DDTo3)

9 — Identification des batiments autorisés au changement de
destination (Loi Alur).



e qu'il faut retenir :

Le Projet du PLU s’est appuyé sur un Diagnostic (piéces n°2.1 et 2.2 du Rapport de Présentation), présentant les grandes
caractéristiques environnementales, urbaines, humaines et économiques, du territoire communal.

Il propose un état des lieux de l'environnement, en abordant successivement les différents thémes de l'environnement (air,
eau, sol, risques naturels, espaces naturels, paysages, ...). Pour chacun des thémes, il dresse l’état de l’environnement,
présente les pressions exercées sur ['environnement (éléments ou actions qui entrainent une dégradation de la qualité de
l'environnement). Il permet ainsi de dégager les problématiques environnementales les plus importantes et/ou spécifiques
du territoire.

Cet état des lieux débouche pour chaque thématique a la proposition d’objectifs stratégiques environnementaux (ou enjeux
environnementaux) pour le territoire.

L’analyse des atouts, faiblesses, opportunités et menaces relatives a ces différents points, a permis de définir les grandes
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Le PADD se présente comme l'élément dynamique et stratégique du PLU. Ce document s’appuie sur les éléments
fondamentaux du diagnostic, répond a I'ensemble des enjeux et besoins identifiés du plan local d’urbanisme. Il rassemble les
grandes orientations concernant [‘organisation et l‘aménagement du territoire et expose les intentions de la municipalité
pour les années a venir, avant leur transcription spatiale et réglementaire dans le PLU. Il forme ainsi un véritable projet de
ville pour l'avenir.

Les orientations générales du PADD regroupées dans un document support ont fait ['objet d’un débat au conseil municipal.

Les orientations de développement de la commune sont traduites dans le PLU par un zonage et un réglement spécifique pour
chaque zone urbaine, a urbaniser, agricole, et naturelle.

Le Rapport de Présentation (tome3) explique et justifie les choix définis pour le PLU, en terme de zonage et de réglement.

Le Rapport de Présentation (tomes 1 et 2) comprend un état des lieux des différentes thématiques abordées, ainsi que
["évaluation environnementale des projets du PLU.

La présence de plusieurs sites Natura 2000 sur la commune de GIMEAUX induit une Evaluation Environnementale du PLU.
Cette étude consiste a évaluer les incidences des orientations du projet de PLU, sur l'environnement et expose la maniere
dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur. Cette étude se trouve dans ’Etat initial de
I’Environnement (RP tomez). De plus, une analyse des éventuelles incidences du PLU sur les sites Natura 2000 est réalisée a
la suite des Justifications du Projet (RP tome3).

Le Rapport de Présentation (tomes) répertorie les rectifications apportées au PLU, suite a 'enquéte publique et a [‘avis des
Personnes Publiques Associées (PPA). Ces rectifications ne sont pas de nature a modifier ["économie générale du projet. Elles
concernent des modifications au Rapport de Présentation (influant sur l'ensemble des tomes), des modifications
réglementaires, des modifications au plan de zonage, des modifications sur servitudes d’utilité publique, et l'introduction
d’une nouvelle piece au dossier PLU pour Approbation (n®9 : identification des batiments pouvant changer de destination).

Des direclives s imposent au PLU....

Le document du PLU doit prendre en compte un certain nombre de grandes directives a différentes échelles (nationale,
régionale, départementale, intercommunale, communale). Il ne s'agit pas que le PLU soit totalement conforme avec les
autres documents. Il faut toutefois qu'il ne soit pas contraire a leurs orientations et objectifs et qu'il participe a leurs
réalisations.

Parmi les directives a prendre en compte (RP tome1), certaines sont d'‘importance premiére : Le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) des Combrailles, les Grenelles, la Loi ALUR, la Loi LAAAF.



Le PLU traduit les intentions municipales

Le DIAGNOSTIC du PLU a mis en évidence un certain
définition de grandes Orientations de Développement.

nombre d’enjeux, lesquels ont été traduits au PADD, par la

ENJEUX issus du Diagnostic du PLU, et
hiérarchisés par la Commune

Hiérarchie :

Enjeu 1-- 2-- 3-
Le niveau 1
étant l'enjeu le

Traduction au PADD

plus Fort.
Le maintien des populations. 1 Les politiques urbaines de Gimeaux : Organiser un développement équilibré
: - pour un territoire d’accueil durable.
L'accueil de nouvelles populations. 1
Les besoins en termes d’Habitat, 1 Définir une enveloppe de Logements, en fonction du scénario de
Un i ; : basd développement. Viser la mixité des offres de logements.
n TISSU economique base sur :
1 H q 2 . .
- I'agriculture, Conforter le centre ancien de Gimeaux.
- les activités artisanales de proximité Densifier les zones viabilisées a finir d'vrbaniser.
Le maintien de la vocation agricole ) Définir de nouveaux secteurs d’urbanisation future.
La préservation des terres agricoles, 2 Protéger les personnes et les biens contre les risques.
La consommation des espaces Viser un assainissement collectif total.
agricoles et naturels. 1 Le Cadre de vie : Consolider un territoire convivial et harmonieux
La valeur agronomique des sols.
La mobilité, les déplacements. ‘ o el
o . Compleéter les équipements généraux.
Les émissions de gaz a effet de serre :
déplacements;  promotion  des
énergies renouvelles, propres ; 3 Pre:server les éléments urbains, al:rchitecturaux et patrimoniaux.
. , . Préserver et valoriser les caractéristiques du paysage
protection de I'environnement.
La protection des personnes et des
biens contre les risques natu relsetles 2 Les espaces naturels et les corridors écologiques : Renforcer, valoriser le
nuisances sonores. patrimoine naturel.
La pr.OteFt'on dgs eléments de valeur > Préserver les espaces remarquables.
(patrimoine architectural). Préserver des coupures d'urbanisation.
La qualité des sols et des eaux. Le
maintien de la dvnamique 1 Préserver les Trames Vertes. Préserver les Trames Bleues.
. es vocations economiques : Renjorcer les conditions du positionnement de
ynamiq L ions économigues : R les conditions du positi d
hydraU“que- la commune.
Le respect et la protection des
espaces naturels protégés, et 1 Permettre aux entreprises présentes de pérenniser leur activité,
notamment les sites Natura 2000 Permettre l‘accueil de nouvelles entreprises artisanales.
Le renfort des corridors écologiques. 1 Préserver les ressources locales : les sources et les espaces
La qua lité paysag are 1 naturels remarquables. Pérenniser le réle touristique des sources.
Le «cadre de vie: services, 1 Permettre aux exploitants présents de pérenniser leur activité

équipements,

Protéger les terres agricoles.




COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

Le PLU (zonage, réglement, OAP, ER) traduisent les intentions du PADD.

La commune de GIMEAUX ambitionne ainsi
d’accueillir une soixantaine d’habitants
supplémentaires, entre 2015 et 2025.

D Organiser un La mise en place de zones urbaines et de zones
g d’urbanisation future constitue le socle de la
<'ievg|_op!3ement production d’habitat. Elles permettent,
equilibre pour un | ) ot
. . | ele renouvellement urbain,
territoire d'accuei e|la reconquéte des logements vides,

durable. eet offrent des disponibilités foncieres
adaptées aux besoins de la commune.

®» Répondre aux besoins de Des zones d'habitat (Ud, Ug) limitées le plus
Logements. possible a I'existant favorisent le recyclage des

N - | . logements (avec réhabilitation de la vacance),
Maitriser les extensions participent a limiter la consommation fonciére.

urbaines o : .
L'estimation du potentiel urbain offert par le

®» Des choix de développemen PLU est calculé sur les prescriptions du SCOT

compatibles avec les capacités des Combrailles (une moyenne de

du territoire 1000m?/logement individuel, 400m?/logement
intermédiaire et 200m?/logement groupé). Ces
ratios cherchent a favoriser une consommation
foncieére moindre que celle des constructions
des derniéres années.

La recherche de "potentiel urbain" dans les
enveloppes existantes met en évidence un
potentiel foncier a investir avant de chercher a
étendre les extensions urbaines. Le PLU définit
dans ce sens, des zones d'urbanisation future
AUg. Elles s'inscrivent toutes dans |'enveloppe
urbaine du bourg. Elles correspondent a de
larges espaces vides en coeur de bourg.

Le PLU a pris en considération I'étude sur les
risques d'inondation de la Danade. Les
constructions existantes situées dans la zone a
risque sont classées en zones urbaines a risques
(Ugi). Afin de limiter les risques envers les
personnes et les biens, le PLU a cherché a
déclasser des surfaces.

Concernant la vocation agricole, le PLU a établi
des zones agricoles et agricoles inondables.

Le PLU a pris en considération le schéma
directeur d'assainissement existant. La
suppression de zones d'urbanisation future
correspondent a des zones d'assainissement
futur ou individuel.

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

49 rue des Salins. 63000 Clermont Fd RESUME NON TECHNIQUE



COMMUNE DE GIMEAUX

PLAN LocaL D’URBANISME

al

QO
A

S

Consolider un territoire
convivial et harmonieux.

® Conforter les services et
équipements, afin de maintenir
les populations actuelles et
d'accueillir de nouvelles
populations.

®» Mettre en valeur les éléments
forts du territoire, pour conforter
I'image de la commune

®» Promouvoir une politique
d'économie des consommations
énergétiques, pour accompagner
un développement durable

Renforcer, valoriser le
patrimoine naturel.
= Préserver les espaces naturels.

®» Renforcer les corridors
écologiques du territoire

O

Les équipements existants se situent en zones
urbaines. le réglement permet leur
développement et la création de nouveaux
équipements si besoin.

Le réglement des zones urbaines prend en
compte les qualités architecturales anciennes
(ex : possibilite de rénovation de toiture et
couverture a l'identique de 'existant,
préservation des parements en pierres de
taille, ...).

La maitrise de l'urbanisation mise en place par
le PLU participe a conserver une silhouette
urbaine de qualité, limite le mitage des
espaces agricoles et naturels, permet de
préserver les cones de vues.

* les zones A, N, Ni interdisent toutes
nouvelles constructions ce qui permet de
limiter le mitage.

* |es zones Ac sont sépcifiquement dédiées au
développement des exploitations agricoles (en
terme de batiments necessaires a leur
activité). Elles permettent de regrouper les
batiments agricoles, évitent le mitage des
paysages, préservent la qualité agronomique
des sols.

Les réglements des zones du PLU prennent en
compte les énergies renouvelables.

Le PLU a cherché a préserver les sites naturels
en zones N, dans la mesure des possibilités. Le
site Natura 2000 composé de plusieurs ilots
distincts est entierement en zone N. Le site
Znieff est en zone N dans sa quasi totalité; une
petite partie déborde sur les zones urbaines
existantes.

Des coupures d'urbanisation ont été
recherchées. Le PLU a déclassé quelques
secteurs constructibles situés dans le vallon de
la Danade. Les cours d'eau et leurs abords sont
définis en zone N sur I'ensemble de leur
linéaire traversant la commune.

Des structures végétales sont identifiées par
I'article L123.1.5 notamment pour renforcer la
continuité des trames vertes.

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salins. 63000 ClermontFd

RESUME NON TECHNIQUE



COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

Le réglement des zones urbaines permet

Renforcer les I(installation d'entreprises, commerces, services.

con_dl_tlons du En dehors des zones urbaines, le seul site
D p05|t|onnement dela artisanal existant se situe en limite communale,
commune. dans les espaces agricoles. Le PLU propose une
zone Ah qui lui est dédié et dans laquelle I'artisan
pourra si besoin se développer.

D— ®» Maintenir la vocation

artisanale . La vocation touristique se traduit au travers de

plusieurs mesures :
®» Développer, renforcer la

. e * |les zones N et A participent a conserver la
vocation touristique

qualité des paysages;

» Malntenlr la vocation * un secteur Nh sur le site de Montaclier permet
agricole le développement d'acitivités en lien avec le
tourisme

* |es sources sont protégées en N, mais le

réglement permet |'entretien et la rénovation des
batiments existants .

Les zones A interdisent toutes nouvelles
constructions ce qui permet de limiter le mitage.

Les zones Ac sont sépcifiquement dédiées au
développement des exploitations agricoles (en
terme de batiments necessaires a leur activiteé).
Elles permettent de regrouper les batiments
agricoles, évitent le mitage des paysages,
préservent la qualité agronomique des sols

Des zones Amj visent a conforter les activités
maraicheéres et horticoles.

Les cartes suivantes, du Diagnostic (carte de Synthése), du PADD, et le Zonage du PLU, mettent visuellement en
évidence la cohérence de la réflexion aux différentes étapes.

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

49 rue des Salins. 63000 Clermont Fd RESUME NON TECHNIQUE



Carte de SYNTHESE DES ORIENTATIONS GENERALES du Diagnostic Communal (Partie 1).



COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocAL D’URBANISME
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

Carte des ORIENTATIONS du PADD
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PLU pour Arrét — Les grands principes



La commune de GIMEAUX se situe dans la zone RIOM-NORD AGGLO, en limite de la frange Est des Combrailles (un
territoire rural) et a proximité de I'Aire du Grand Clermont. Ainsi, méme si la commune dépend des directives du SCOT
des Combrailles, I'évolution du territoire est fortement liée a celui du Grand Clermont. Depuis plus de 15 ans, I'installation
des familles se fait dans un rayon de 35 kilomeétres autour de Clermont-Ferrand. Ces mouvements migratoires liés a
la périurbanisation montrent ainsi une forte dépendance démographique du territoire vis-a-vis de la métropole
régionale.

Démographiquement, GIMEAUX fait partie des communes les plus dynamiques du département alors que le Pays des
Combrailles, lui, perd de la population.

La commune affiche 421 habitants en 2014 (données DGF). La croissance de la population de Gimeaux, depuis les
années 1975, est essentiellement le résultat d'un apport migratoire important. Le solde naturel ne semble participer au
renouvellement des générations que depuis les années 2000.

Les différentes projections démographiques :

e [a croissance communale sur les 10

derniéres années est de +0.27% Jan. Evolution de la population de GIMEAUX

e Selon les projections Insee: +o0.7%/an 500

Jjusqu’en 2031. _ - .
400

e Selon les projections du SCOT des

Combrailles : +1,2% /an jusqu’en 2017. jzz A
Les projections du SCOT sont retenues pour i 100 V1
estimer le développement futur de la
commune, qui ambitionne d'accueillir une ° 1068 | 1975 | 1682 | 2990 | 1999 | 2009 | 2013 | 2014

soixantaine d’habitants supplémentaires, population | 279 | 277 | 282 | 318 | 318 | 416 | 421 | 421
entre 2015 et 2025.

Titre de I'axe

Le Zonage du PLU détermine :

e des zones urbaines regroupant le coeur ancien (Ud)
et les zones résidentielles périphériques (Ug) dans
lesquelles des potentialités urbaines existent. Elles
constituent les zones d'accueil des populations a
venir.

e des zones d’urbanisation future (Auq)

Pour répondre aux besoins d’accueil de nouvelles
populations, et, en plus des potentialités urbaines
possibles dans les zones urbaines Ud et Ug, le PLU
définit des zones d’urbanisation future. Le choix, des
sites et les surfaces consacrées a ces zones futures,
découle de réflexions multiples (notion de coutures
urbaines, de qualité des sols (vocation agricole,
paysages), de leur fonctionnalité (viabilité possible
ou non), de la présence de contraintes, ...), et visent
a consommer le moins possible de surfaces
nouvelles.

Le choix s'est porté sur des espaces «vides», a
proximité du centre bourg, classés comme zones
urbaines ou d'urbanisation future au POS.



Le centre ancien Ud

POS

PLU pour approbation

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans
laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement
et la transformation des batiments existants, ainsi que
l'intégration des constructions neuves en vue de
conserver a ces lieux leurs caractéres et leurs
animations. Elle remplit plusieurs fonctions : habitat,
commerces, services.

Le POS identifiait une unique zone de centre ancien UD
sur le bourg. Le PLU conserve ce principe et propose
une zone Ud concentrée sur le bourg ancien de
Gimeaux.

Au cceur de la zone Ud, des disponibilités urbaines
existent. Elles relévent souvent du cas par cas, mais le
PLU en retient quelques-unes en exemple.

Le potentiel en zone Ud est estimé a 12 283 m2.

- Certaines parcelles sont trés petites, mais
regroupées, elles peuvent répondre a un logement,
et affichent des densités de centres anciens.

- Certains espaces n‘ont pas été comptabilisés, car ils
correspondent soit a un espace public, soit a des
fonds de jardins sans accés possible.

Environ 16 logements individuels pourraient étre
réalisés.




Les quartiers residentiels Ug

POS PLU pour approbation

La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec
une occupation du sol modérée. Elle correspond aux secteurs périphériques du bourg.

Le PLU conserve l'esprit général de ces quartiers périphériques et n‘opére que de légers changements a la marge. Le
PLU conserve les limites urbaines en contact avec les espaces agricoles a I'Est, et ne propose dans cette direction aucune
nouvelle ouverture a la construction pour la vocation Habitat.

Le PLU réorganise les zones Ug en rapport avec la réalité d’aujourd’hui, ce qui induit la prise en compte des évolutions
des zonages du POS depuis sa mise en place. Certaines zones d'urbanisation future du POS (NA ou 1 NAg) désormais
construites sont intégrées au zones urbaines Ug du PLU.

Le PLU prend en compte également la présence de risques (inondation liée au ruisseau de la Danade). Certains secteurs
déja construits situés dans la zone inondable sont classés en Ugi. Afin de ne pas augmenter les risques envers les
personnes et les biens, le réglement interdit la construction de nouvelles habitations. C'est également dans ce contexte
de protection des personnes, que certains terrains encore libres mais situés en zone inondable sont déclassés au PLU.

Espace soumis au risque inondable, déclassé des zones urbaines du POS. Ce principe permet de conserver des espaces d’aération pour la riviére,
pour le cadre de vie paysager, et de préserver des espaces de paturage.



-
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Les modifications majeures apportées par le PLU
concernent surtout :

e La protection des personnes et des biens
avec la suppression d‘anciennes zones

urbaines du POS.

L'agrandissement de la zone urbaine Ug au
sud du bourg. Mais ce principe n’induit pas
une nouvelle ouverture dans le sens oU cet
agrandissement se fait sur une partie de la
zone NA du POS.

Le potentiel foncier disponible :

Au coeur des zones Ug, des disponibilités urbaines
existent. Les dents creuses repérées concernent tant
des parcelles uniques, que des groupes de parcelles ou
des fonds de jardins.

Le potentiel en zone Ug est estimé a 31225 m?

correspondant  théoriquement & environ 47
logements individuels (sur une moyenne de
7oom?/logement individuel). Mais la réalité du

territoire (au vue de certaines superficies ou
contraintes de terrain) pourrait plutdt traduire la
possibilité de réaliser 35 logements individuels.

Zoom sur I'agrandissement de la zone Ug.

Le PLU propose une Orientation Plan Masse pour organiser le secteur
et notamment prendre en considération des contraintes relatives a la
proximité des espaces agricoles cultivés. Il a été considéré que le
contexte d'ouverture d'une OAP (dans le sens ou l'accord de
I'ensemble des propriétaires est nécessaire pour ouvrir la zone) n'est
pas approprié a ce secteur, au vue de |'organisation de la zone et du
découpage parcellaire actuel. Il est possible de réaliser 9 logements
individuels.

Une zone verte est fortement préconisée en amont de la zone. La zone
Ug se situe sur les bas de pentes d'un petit relief a vocation agricole.
Ces espaces sont utilisés pour les cultures essentiellement céréaliéres,
ou la place de la végétation est rare. La combinaison de |la topographie
du secteur (en pente), 'usage des sols, I'absence de végétation
naturelle, induit des impacts en matiére de ruissellements, coulées de
boues.

L’'OPM préconise de mettre en place une langue végétale en amont
des constructions afin de limiter les risques potentiels, de créer une
coupure douce entre l'urbanisation future et les cultures de proximité.

Une zone non aedificandi définie I'emprise nécessaire pour la réalisation de la
zone verte sur I'ensemble de la zone, en amont des constructions afin de
limiter les risques potentiels liés aux coulées de boues et a des orages
ponctuels violents. Cette langue naturelle peut intégrer plusieurs systemes
dont une barriére formalisée par une haie végétalisée et une noue capable
d’absorber en urgence une certaine quantité d'eau.




Les secteurs durbanisation future

La zone AUg est une zone principalement destinée a des constructions a usage d’habitations, de services et d'artisanat.
Cette zone devra respecter les orientations d'aménagement et de programmation proposées au PLU.

Le PLU opére une refonte des zones d'urbanisation future, et ce pour plusieurs raisons :

Rééquilibrer I'urbanisation du territoire au regard des perspectives d'accueil de la commune et des disponibilités
urbaines actuelles jugées trop importantes (14 ha au POS),

Etre en cohérence avec les perspectives de développement définies par le SCOT des Combrailles (en termes
d'évolution démographique et de consommation fonciére) qui suggére une consommation entre 3.5 et 5.25 ha.

Respecter les grandes directives (Grenelles, Loi Alur, ...) relatives a I'économie des espaces et I'attention
portées aux ressources naturelles du territoire.

Le PLU supprime ainsi une grande partie des zones d’urbanisation future du POS.

En entrée Est du bourg, la zone NA du POS est supprimée en faveur des zones agricoles. Comme signalé dans
I'état des lieux du Diagnostic, ce secteur est actuellement occupé par une vocation agricole forte tournée vers
le maraichage. La volonté de préserver et mettre en avant cette activité est inscrite au PADD et se traduit au
PLU par la mise en place d'une zone spécifiquement dédiée au maraichage et a I'arboriculture Amj. Ce principe
induit donc la suppression de la zone d'urbanisation future. Le jour ou cette activité ne sera plus et si aucun
repreneur n'existe, la question de remettre ce secteur en urbanisation future pourra revenir au centre de la
réflexion (a I'occasion d’une prochaine révision du PLU).

Au Sud, une grande partie de la zone NA du POS est supprimée au profit des zonages agricoles.

POS PLU




Le PLU propose 4 zones AUQ :

- Ces secteurs ont été jugés comme stratégiques au regard de leur situation (a proximité du bourg) et des
superficies encore disponibles.

- Elles sont définies dans I'enveloppe urbaine actuelle.
- LePLU n'ouvre pas de nouvelles superficies pour les créer.
- Des OAP sont définies sur les 4 zones.

- Le potentiel urbain : Les surfaces AUg représentent 20 282 m2. Le potentiel constructible est estimé a prés de
13 000 M2, correspondant a 25 logements individuels.

Zoom 1/ Les zones AUg - secteur Sud, avenue de la Libération et rue Saint Nicolas

Ces 2 zones AUg sont définies sur une ancienne
zone UG du POS.

Total des Surfaces concernées : 6454 m?2.

L'OAP préconise un urbanisme qui tend a
s'intégrer au tissu existant. La zone AUg se
situe a l'articulation :

e entre le centre ancien, dense, oU le
principe  urbain  prépondérant  est
I'alignement sur la rue.

e et les zones résidentielles plus récentes,
caractérisées par la construction au milieu
de la parcelle.

POS PLU

L'OAP de la zone AUg préconise une sensibilité
urbaine comparable au tissu environnant. Ce
principe devrait permettre :

e de favoriser d'autres formes
architecturales que la maison au milieu de
sa parcelle, plus en lien avec I'architecture
traditionnelle,

e de favoriser la mitoyenneté, la densité, de
préserver le front urbain (surtout pour
I’AUg de I'avenue la Libération).

e de rationaliser les espaces et offrir des
jardins plus fonctionnels (par rapport au
jardin souvent en bande étroite autour du
pavillon),

Potentiel urbain dégagé :

- AvenuedelaLibération : Surles 3126 m2de
la zone AUg, la zone d'implantation des
constructions est estimée a 1000-1400m2,
selon le respect de I'alignement sur la rue
ou non. L'OAP propose 4 parcelles.

Drientation d Aménagement et de

- Rue Saint Nicolas: Sur les 3338 m2 de la
zone AUg, la zone d'implantation des
constructions est estimée a 1200 m2.
L'OAP propose 4 constructions.




Zoom 2/ Les zones AUg - secteur Est, avenue de la Libération et rue des Cotes

POS

PLU

Drieniation dAmenagement et de Program

Ces 2 zones AUg sont définies sur une partie
d'une ancienne zone UG du POS et d'une
zone 1NAG du POS.

Total des Surfaces concernées : 13 825 m2.

L'OAP  préconise un  urbanisme
« transitionnel », visant un cadre de vie
agréable (ce qui induit des espaces de
jardins) tout en cherchant une certaine
densité (en se rapprochant des objectifs du
SCOT, 70oom? en moyenne [logement
individuel).

Potentiel urbain dégagé :

- Partie Ouest : Sur les 3777 m2 de la
zone AUg, la zone d'implantation
des constructions est estimée a
2090 m2. L'OAP propose 5
parcelles.

- Partie Est: Sur les 10049 m2 de la
zone AUg, la zone d'implantation
des constructions est estimée a
8300 m?, ce qui laisse des
possibilités de  constructions.
L'OAP propose 12 parcelles.

Les zones d'implantation des constructions
sont larges afin de favoriser d'autres formes
architecturales et une meilleure
rationalisation  possible  du  terrain
(notamment en donnant la possibilité de
créer des mitoyennetés par exemple).

L'OAP préconise de créer des structures
végétales et de préserver au maximum les
murs en pierre existants (hormis les accés
nécessaires pour desservir les zones).




Suite a I'enquéte publique et avis des PPA, des modifications sont intervenues au zonage et ainsi sur le potentiel foncier
dégagé parle PLU.

Estimation pour approbation.

Potentiel foncier dégagé par le PLU

= dansles zones Ud, Ug, 44628 m?2
< danslazone AUg. 20094 mM?
= 64722 m?2

1) Letauxde rétention:
Aux données brutes des potentialités urbaines, il est nécessaire d'appliquer un
coefficient minimum de rétention fonciere lié a deux facteurs :
v’ Les propriétaires des terrains ne souhaitent pas nécessairement batir ou
vendre.
v L'obligation de réaliser des opérations d’ensemble complexifie la mise en
ceuvre des projets.
v’ Lasituation du marché foncier.
Cet état de fait donne des indicateurs pour établir une rétention fonciere.
& Sur la commune de GIMEAUX, un taux de rétention de1.5 a été retenu pour les
zones Ud, Ug (ratio pour I'Est des Combrailles, issu du SCOT).

29752 m?

2) Les équipements nécessaires a la desserte des parcelles :
Généralement, on considére la nécessité d'avoir 20% de surfaces supplémentaires pour les 16075 M2
besoins en voiries et espaces publics sur les zones libres a construire (AUQ).

Total du potentiel foncier dégagé par le PLU (rétentions comprises) = 45827 m?2

Les potentialités fonciéres sont estimées & 4.58 ha.

L'habitat en dehors de I'enveloppe urliaine

Les quelques rares constructions existantes a vocation d’habitat mais implantées de maniére déconnectées du bourg,
au coeur des espaces agricoles et naturels sont classées dans les zones agricoles ou naturelles. Le reglement de ces zones
A et N permet de préserver l'identité d’'habitat, autorise les rénovations et les extensions limitées dans la continuité de
I'existant. Les nouvelles constructions a vocation d’habitat sont interdites comme le souhaite la Loi ALUR, afin de limiter
le mitage.



L'un des axes forts du PADD est de « Renforcer les conditions du positionnement de la commune ». Cet objectif majeur
se décline par le souhait de « Maintenir la vocation artisanale » et « Développer, renforcer la vocation touristique »
(notamment les sources et les espaces naturels remarquables).

Le PLU identifie un petit site artisanal isolé, en limite communale avec
Davayat. Ce site existant est classé en zone Ah. Il s'agit d'un secteur de taille
et de capacité limité (STECAL) en application de la loi ALUR. Le réglement
de cette zone autorise les extensions et la construction de batiments
nécessaires a l'activité, ce qui permet a l'entreprise existante de se
développer. Le zonage défini au PLU permet également I'éventuel accueil
de nouvelles entreprises a vocation artisanale.

La mise en place d'une petite zone dédiée a la vocation artisanale, en dehors

des possibilités du bourg, permet de concentrer les activités en un endroit

groupé, et d'éviter le mitage. De plus, elle permet de rassembler les activités

pouvant générer des nuisances (bruit, odeur) en dehors du bourg, afin de

préserver le cadre de vie des habitants. L'ouverture réalisée par le PLU pour définir la zone Ah ne se fait pas sur des
parcelles agricoles déclarées a la PAC.

Le périmeétre de la zone Ah s'attache a se caler a I'existant (en termes de surfaces utilisées), ce qui devrait étre suffisant
pour répondre aux projets éventuels de développement de I'activité existante ou l'installation d’une nouvelle activité
artisanale. Le réglement de la zone Ah permet la construction de nouveaux batiments a usage artisanal.

Suite a I'enquéte publique, le site Ah est agrandi pour I'approbation. Le zonage du PLU pour l'arrét s'attachait a
I'existant. Le site actuel est quasi saturé. Une ouverture (d'une superficie de 2200m2 maximum) est réalisée pour
permettre a I'activité de se développer le cas échéant.

Concernant la vocation touristique, I'objectif est surtout de s'assurer
de la préservation des ressources locales en vue d’un projet global de
mise en valeur. Dans I'attente d'un projet plus précis, les sources
pétrifiantes, les batiments des sources, les espaces Natura 2000 sont
classés en zone naturelle N au PLU. Le réglement de la zone N permet
I'entretien, la rénovation et I'extension en continuité des batiments
existants.

Le site du chateau de Montaclier est identifié comme ayant une
vocation mixte (habitat/tourisme). Le PLU propose un zonage Nh1
sur I'enveloppe batie existante. Le réglement de la zone Nh1 permet
I'entretien, la rénovation et I'extension en continuité des batiments
existants.



Située dans la région de la Limagne Viticole, la commune de Gimeaux présente toutes les caractéristiques liées a une activité agricole
orientée essentiellement vers la céréaliculture. La Surface Agricole Utilisée (SAU) est en baisse. La derniére décennie confirme le
phénomeéne. Elle est en 2010 de 158 ha pour Gimeaux, pour une surface communale de 219 ha. La SAU était de 180 ha en 2000. Selon
les données issues du SCOT, les terres de GIMEAUX sont de qualité bonne.

L'un des axes forts du PADD est « Maintenir la vocation agricole »

e  Permettre aux exploitants présents de pérenniser leur
activité

e  Protéger les terres agricoles.

e  Conforter, développer d'autres filiéres agricoles

Les zonages agricoles définis par le PLU couvrent I'essentiel de la
commune. Le PLU opére une classification des zones agricoles.
Cette classification a pris en considération plusieurs éléments : la
valeur agronomique des terres, les qualités paysageéres des espaces
agricoles, les projets émis par les exploitants, dans la mesure des
possibilités.

e Lazone A est une zone agricole non constructible. Tout
batiment est interdit. Ce principe permet de préserver la
valeur des terres, de limiter le mitage des espaces
agricoles, ...

e La zone Ac spécifiquement dédié aux exploitations et a
leur développement (en terme de batiments nécessaires a
leur activité). Un questionnaire adressé aux agriculteurs de
Gimeaux, une réunion en partenariat avec la Chambre
d'Agriculture du Puy de Dome, a permis de définir les
zones agricoles, notamment les zones agricoles
constructibles Ac. Ces zones devraient permettre de
répondre aux besoins éventuels de développement des
exploitations existantes, tout en évitant le mitage des
espaces agricoles.

e LePLU prend en compte la zone d’'inondabilité de la Danade et propose une zone agricole inondable Ai, dans laquelle toute
construction est interdite.

e Lavolonté de développer d’autres filiéres agricoles se traduit par la mise en avant de zone de maraichage Amj. L'entrée de
bourg par la RD17 est marquée par la présence d'une exploitation de maraichage, arboriculture. Les superficies utilisées par
cette exploitation étaient classées en zone d'urbanisation future au POS. La volonté communale affichée au PADD vise la
pérennité de cette vocation solide. Le PLU opére ainsi un déclassement des zones d’urbanisation future du POS pour
conserver la vocation agricole. Le réglement de la zone Amj autorise les batiments agricoles type serres afin de donner
toutes les possibilités pour une bonne gestion de cette vocation.

e  Conformément aux avis des PPA, des modifications de zonage du PLU ont été réalisées, pour prendre en considération les
zonages viticoles AOC : mise en place de zones Av.

Comparativement au POS, le PLU opére un agrandissement des zonages agricoles et un reclassement des usages, dans le sens ou
des zones agricoles constructibles pour les agriculteurs sont proposées. Ce principe induit aussi une plus large protection des espaces
cultivés.



Le territoire communal de Gimeaux se situe sur les rebords de la Limagne, au sein de la Limagne viticole, espace
intermédiaire entre plaine et coteaux. Les principales entités paysagéres se constituent d'une plaine alluviale, et de
pentes bien marquées. La commune est concernée par la présence de zonages naturels (Natura 2000 et Znieff) sur 3
flots : une station de foréts alluviales, au sud de la commune, entre les ruisseaux de la Danade et du Chambaron ; et 2
stations de preés salés issus de sources hydrothermales, au nord, et a I'ouest du bourg. De plus, une « catégorisation »
des espaces naturels sensibles a préserver est également préconisée par le SRCE qui identifie sur Gimeaux.

Une des grandes orientations du PADD est de « Renforcer, valoriser le patrimoine naturel ». De plus d'autres orientations
du PADD agissent indirectement, tel que la volonté de maitriser I'urbanisme.

POS PLU pour approbation

Le POS proposait plusieurs zonages ND ciblés sur : Les coteaux nord, Le secteur des sources pétrifiantes en entrée Ouest
de la commune, Une partie du ruisseau de la Danade, Le site du chateau de Montaclier et son parc boisé, Le quartier
alluvial de Fontéte.

LePLU :



conserve en partie ces zonages (secteur des sources en entrée Ouest, Fontéte, site de Montaclier).

L'entrée Ouest de la commune est marquée par la présence d’'une station de pres salés issus de sources
hydrothermales identifié par un ilot Natura 2000 et une ZNIEFF, ainsi que par des batiments abritant des
sources pétrifiantes. Le PLU propose un zonage N couvrant la totalité de I'ilot Natura 2000 et une trés grande
partie de la Znieff. Le réglement de la zone N permet le maintien, I'entretien des batiments abritant les sources
pétrifiantes.

Suite a une observation particuliere lors de I'enquéte publique, un STECAL Nh2 est mis en place dans la zone N de Fontéte
au PLU pour Approbation. Il s'agit de régulariser une petite activité artisanale existante. Cependant, ce site se trouve en
limite du site Natura 2000. Des mesures réductrices sont initiées pour limiter les éventuels impacts : Le zonage proposé est
limité. L'activité artisanale actuelle correspond a une entreprise de petite taille et étroitement liée au paysage. Le réglement
Nh2 n‘autorise que les extensions de |'existant. Ce premier principe permet de répondre aux besoins de développement
éventuel de I'activité actuelle tout en cherchant a limiter le mitage (les constructions indépendantes sont interdites). De
plus, les extensions sont autorisées sous réserve d'étre liée a 'activité du site.

En partie sud, le PLU conserve le principe de zonages naturels sur les sites du parc boisé du chateau de
Montaclier et la zone alluviale de Fontéte (qui est couvert par Natura 2000). Ce secteur abrite principalement
une forét de bois tendre (aulnaie frénaie) et des stations humides.

en conforte certains (notion de continuité sur le ruisseau de la Danade).

Le PLU propose d’établir une continuité du zonage naturel sur I'ensemble des ruisseaux de la Danade et du
Chambaron. Ce zonage prend en compte les abords des cours d’eau. La marge de recul n’est pas uniforme sur
I'ensemble du linéaire du fait de la prise en considération de la réalité des terrains.

en crée d'autres (un petit ilot Natura 2000 sur les sources au nord du bourg),

et supprime la zone ND sur le coteau. Le
coteau nord-ouest est retiré des zones
naturelles au PLU qui propose de classer ce
secteur en zone agricole non constructible,
notamment au regard de la forte vocation
agricole. Le principe de n’autoriser aucune
nouvelle construction en A devrait garantir
une protection des terres agricoles et des
espaces paysagers, au méme titre que la
zone ND du POS. La végétation naturelle est
trés faible sur ce secteur.

Le PLU repére sur I'ensemble du territoire
quelques éléments naturels a préserver ou a
conforter en application de I'article L.123.1.5.
La préservation de ces éléments participe a
la mise en valeur des paysages du territoire
et a préserver les corridors en pas japonais.



Le PLU futur induit moins
d'impacts que le zonage du POS.

La volonté d'accueillir de

Le potentiel dégagé en zones Ug et AUg se situe dans I'enveloppe
urbaine du bourg.

répondre a cet objectif.

% nouvelles populations n‘induit Le PLU n’a opéré aucune nouvelle ouverture.

g pas d'impacts négatifs dans le o _ _ .y

S sens ou les disponibilités Le PLU défini sur ces zones AUg c!es Orlentatlon.s’d aménagement

¥ fonciéres libérées par le PLU ont et de programmation (OAP) qui V|s_ent une den15|te plus prochg de
été largement revues a la baisse, celle du bourg et une couture urbaine plus cohérente avec le tissu
et permettront tout de méme de ~ @ncien.
répondre a cet objectif.

La mise en place d'une petite zone Ah dédiée a la vocation
artisanale, en dehors des possibilités du bourg, d'éviter le mitage
car le site est déja existant, de rassembler les activités pouvant
générer des nuisances (bruit, odeur) en dehors du bourg, afin de
préserver le cadre de vie des habitants. Le zonage Ah se cale sur

° Les mesures en faveur de la les parcelles déja utilisées.

€ vocation économique sont g . .

) dérées et ninduisent pas Les éventuelles extensions possibles en Nhi se concentrent sur

S moderees € P I'enveloppe existante, qui n’est pas visible depuis le domaine

] d'impacts significatifs. ¢IopP 19 pash P o

public. Les nouvelles constructions a usage d’habitation sont
interdites. Le site est entouré de boisements classés en N.
Le développement de la zone Nh2 est limité mais permet de
répondre au besoin. Seules les extensions sous réserve d'étre liées
a I'activité du site sont autorisées.

Comparativement au POS, le

PLU libére plus de zonages Le développement éventuel des exploitations est pris en compte

° agricoles, tout en visant la et se traduit par des zones Ac agricoles constructibles, ce qui

_§ préservation des terres agricoles permet d'éviter le mitage de batiments agricoles et de les

é et des paysages qui en découlent, regrouper’ sur 2 secteurs. La préservation agronomique des sols

< avec la mise en place de larges est facilitee.
zones agricoles non Le zonage Ac respecte les zonages viticoles AOC.
constructibles.

L'urbanisation est maitrisée, Les limites des zones urbaines du PLU ont cherché a se caler au
contenue dans 'enveloppe du plus prés de I'existant, dans la mesure du possible. L'urbanisme
bourg. linéaire des derniéres décennies est stoppé.

o Les impacts potentiels ne Le PLU n’ouvre pas de nouvelles surfaces constructibles le long de

= devraient pas étre préjudiciables ~ €€5 axes.

2 et seront moins importants que Quelques constructions existantes considérées comme isolées,
les projections de déconnectées de I'enveloppe du bourg, sont laissées en zonage
développement du POS, au naturel ou agricole. Ce principe permet de limiter le mitage (et
regard de la suppression des donc les distances de déplacements) dans le sens ou les
surfaces. constructions nouvelles a usage d’habitation sont interdites.

La volonté d’accueillir de La définition des zones AUg du PLU s'est fait sur I'enveloppe

g nouvelles populations n’induit urbaine existante, et ne constitue pas de nouvelles ouvertures. Le

% pas d'impacts négatifs dans le PLU défini sur ces zones AUg des Orientations d'aménagement et

-g sens ou les disponibilités de programmation (OAP) qui visent une densité plus proche de

= fonciéres libérées par le PLU ont celle du bourg et une couture urbaine plus cohérente avec le tissu

I été largement revues a la baisse, ancien. La moyenne des parcelles pourra répondre aux objectifs

a et permettront tout de méme de du SCOT. (voir la piéce n°s5 sur les OAP pour connaitre l'ensemble

T

des préconisations d’‘aménagement).




Le PLU futur induit moins

d’'impacts que le zonage du POS.

Les modifications majeures du PLU par rapport au POS concerne
essentiellement la réduction des zones urbaines et d'urbanisation
future du POS en faveur des zonages agricoles et naturels.

Ressources Naturelles

Le PLU futur induit moins
©

d’'impacts que le zonage du POS.

Le PLU supprime une partie des anciennes zones NA NAg du POS,
ce qui induit une atténuation des impacts de I'urbanisation sur les
ressources locales (moins de déplacements, secteurs en
assainissement collectif privilégié, ...).

La mise en place des zones agricoles non constructibles et des
zones naturelles sur les trames bleues et vertes participe
indirectement a préserver la qualité des eaux et des sols.

Les massifs boisés en N et les éléments naturels préservés au titre
de I'article L123.1.5 et dans les OAP participent a la qualité de I'air.

Le reglement des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et
naturelles prend en compte les énergies renouvelables.

Espaces Naturels et
corridors écologiques

® Pas plus d'impact voire moins
que le POS

- auregard des suppressions de zones potentiellement
constructibles opérées par le PLU,

- Les zonages naturels N couvrent les sites naturels sensibles et
prennent en compte les corridors écologiques (cours d’eau et leurs
abords) et les corridors en pas japonais (éléments naturels
préservés au titre de I'article L123.1.5 et dans les OAP).

Risques

Moins d'impact qu’au POS dans
le sens ou le PLU diminue les

© risques envers les personnes et
les biens :

- déclassement de surfaces constructibles situées en zone
inondable,

- mise en place de zonages inondables : Ugi, Ai, Amji,

- interdiction de construire de nouvelles constructions a usage
d'habitation en Ugi

- seul I'entretien des batiments existants est autorisé dans les
secteurs inondables

- les zones Ai encadrant le cours d’eau N constituent des secteurs
favorables pour le champ d’expansion des crues,

- l'orientation plan masse sur la zone Ug au sud du bourg prend
en compte les risques de glissement de terrain.

Paysages

Pas plus d'impacts voire moins
© | quauPOS.

L'équilibre du territoire n’est pas modifié. Les principes de
préservation des espaces naturels et agricoles sont poursuivis. Le
PLU n’ouvre pas de nouvelles superficies constructibles et
supprime une partie des zones urbanisables du POS, ce qui devrait
garantir en partie une protection des paysages.

La suppression de zones d’urbanisation future au sud du bourg
permet de préserver les espaces agraires et les paysages.

La préservation d'éléments naturels (avec 'article L.123.1.5 ou
dans les OAP des zones Aug) participe a la mise en valeur des
paysages du territoire.
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocAL D’URBANISME

Introduction

La commune de GIMEAUX s’est engagée dans une procédure de révision de son POS en PLU par délibération du 17 avril
2013. L'élaboration du Plan Local d’Urbanisme est I'occasion, pour la commune, de mener une nouvelle réflexion sur le
développement de la ville et la cohérence de I'aménagement urbain.

Par délibération du 1er décembre 2014, le conseil municipal a arrété le projet de PLU.

Une enquéte publique s’est déroulée du 17 juin au 20 juillet inclus.

Le présent document répertorie les rectifications apportées au PLU, suite a I'enquéte publique et a I'avis des Personnes
Publiques Associées (PPA). Ces rectifications ne sont pas de nature a modifier 'économie générale du projet. Elles
concernent :

- des modifications du Rapport de Présentation (influant sur I'ensemble des tomes)

- des modifications réglementaires,

- des modifications au plan de zonage,

- des modifications sur servitudes d'utilité publique.

Modifications apportées au PLU
Suite aux Avis des PPA et a l'enquéte publique.

Les Avis écrits des PPA sont scannés, intégrés au document, et sont suivis des réponses du PLU (commune et bureau
d’études).
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocAL D’URBANISME

1/ Avis du PREFET du PDD : Avis favorable sous réserve

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

29 rue des Salins, 63000 Clermont Fd MODIFICATIONS DU PLU SUITE AUX AVIS DES PPAET AL'ENQUETE PUBLIQUE



COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocAL D’URBANISME

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

10 ruie des Saline. 63000 Clermont £ MODIFICATIONS DU PLU SUITE AUX AVIS DES PPAET AL'ENQUETE PUBLIQUE



COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

1/ Les modifications dans le RAPPORT de PRESENTATION

Réponse du PLU :
La modification est effectuée.

Réponse du PLU :
Au dossier pour Arrét, le risque tempéte est signalé dans le Tome2 du RP, en introduction du chapitre
sur les risques (dans le cadre des déclarations de catastrophes naturelles).

Réponse du PLU :
La carte issue du DDRM2012 est supprimée au PLU pour Approbation et la mention du risque rétablie.

Réponse du PLU :
Concernant le Réglement du PLU pour Approbation, nous proposons :

ARTICLE Uga - SONT INTERDITS

Enzones Ug et Ugi:

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de
I'environnement, soumises a autorisation, et incompatibles avec la proximité de I’habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les constructions a usage agricole ou industriel et toute construction incompatible avec le
caractére de la zone.

En zone Ugi :

- La création de sous-sols, c'est a dire tout ou partie de local implanté sous le niveau du terrain
naturel.

- Les affouillements et les exhaussements.

ARTICLE Ug6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Enzone Ug:

Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de sm par rapport a la limite de
propriété jouxtant la voie. Lorsque les constructions sont édifiées a I'angle de deux voies, le recul
minimum de 5 m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur I'autre voie le recul
minimum sera de 3m.
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :
- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la régle, I'alignement
constitué par le ou les batiments existants devra étre respecté
- En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre
implantée a l'identique.
Enzone Ugi:
Les nouveaux planchers habitables et fonctionnels de toute construction nouvelle et de tout
aménagement de construction devront étre réalisés a un niveau minimal assurant leur mise hors d'eau
par rapport au terrain naturel soit 70 cm au-dessus du terrain naturel.
Dans les zones Ug et Ugi :
Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les
constructions et installations techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter
la régle générale, devront étre implantées en limite ou avec une marge de recul minimum de am.

ARTICLE Uga1 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

- Clotures:

En zone Ugi, les clotures sont autorisées a condition qu’elles assurent la transparence hydraulique.
Elles seront constituées :

-en priorité de clotures légeres en grillage doublée de haies composées majoritairement d’essences
locales,

-dans le cas de cl6tures pleines, celle-ci devra étre orientée dans le sens du courant ou a défaut
parallelement a I'axe du champ d’inondation.

B) Etat initial de environnement :
Les trames veries e bleues ai les continuités écologigues ;

La trame verte de Gimeaux, déclinée & féchelle communale en page 172 (tome 2 du
rapport de présentation), appelle plusteurs remarques -

- il conviendrajt d'‘étudier la prise en compte d'espaces (halas, boisements, anciens
vergers...) pouvant contribuer & la trame verte et situés en zone U ou AU comme par

exemple ceux indigués en rouga ci-dessous :
N

P
ap 97

2 .
™ Hales ou baisement présens dans lg centra hoyrn et non

rate justiication dans |a trame varte

Réponse du PLU :
Ces 2 ilots verts signalés ci-dessus sont effectivement des espaces classés U ou AU. Cette correction
est intégrée au PLU pour Approbation en tome 2.

- Jensemble das surfaces en zone Natura 2000 ne sont pas reprisas en tant gue trame
verte (p. 172) : zone Nalura 2000 sur la sacteur de Pras Grands et zone MNatura 2000 au
niveal du Puits de Caix. Il canviendra de les inclure en ‘otalité en tant que trame verte,
Par alllaurs, la. folalité des hales identifidas sur la carte des trames vertes est protégé_e au
plan de zonage exceptée celles voisines de la zane Natura 2000 du Puits d2 Cetx: I
conviendrait de le protéger en tant continuités dcologiques (L123-1-5 7° ou Espace Boisé
Classé), || convient de tenir compte de toutes fes zones Natura 2000 ef de les intégrer
rans la carta des ramas vertes.
Réponse du PLU :
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COMMUNE DE GIMEAUX PLAN LocaL D’URBANISME

L'emprise des sites Natura 2000 est intégrée a la carte des Trames Vertes du RP tome 2 (p172).

La quasi-totalité des sites Natura 2000 sont traduits au PLU en zones N. Ce type de zonage permet de
répondre a la préservation des éléments naturels. Une multiplication des outils réglementaires ne
risquent-ils pas d'alourdir la gestion de ces espaces, par les agricultures ?

Réponse du PLU :

Un inventaire des milieux naturels présents sur le territoire communal serait effectivement intéressant
pour compléter les connaissances actuelles, at aurait nécessité une commande d'étude
complémentaire et supplémentaire a I'élaboration du PLU.

Une étude spécifique post PLU pourrait étre programmeée.

Réponse du PLU :

Une étude de vérification sur le terrain pourrait étre réalisée, en complément et en supplément du PLU.
Nous proposons de rappeler dans les tomes 2 et 3 que le futur pétitionnaire est chargé de réaliser des
études de sols pour vérifier la présence de cette contrainte.

2/ Les modifications dans le REGLEMENT

ZONE Ud

Article Ud 11 : . )
- Concernant Paspect extérieur des canstructions, rien n'est précisé pour les fagades

(enduits, bardages, coloris) ni sur les abris de jardins (seulement pour les serres et les

vérandas).
Réponse du PLU :
Nous proposons d’ajouter : « Les enduits seront talochés. »
La commune de Gimeaux ne dispose pas de carte chromatique propre, il n‘est pas envisageable
d’'imposer a ce stade des couleurs de facades, si ce n'est, d'interdire les matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.

- La hauteur maximum des clélures n'est pas réglementee dans le 1% alinga, alars que e
28me alinda impose une hauteur maximum de 2 m. :

Réponse du PLU :

Nous proposons

Les clotures seront constituées :
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- soit de clotures légeres en grillage de 2 m maximum de haut, doublée de haies composées
majoritairement d’essences locales,

- soit d'un muret de 5ocm de haut maximum surmonté éventuellement d’un grillage, de ferronnerie,
de lisses bois ou d'une cloture légére en grillage d'i.5om maximum de haut, doublé de haies
composées majoritairement d’essences locales.

Réponse du PLU :
IIs ne font pas I'objet de dispositions particuliéres.

- 1l conviendrait de retirer le 42me alinéa des régles particulieres, rejatif aux hales
monospécifiques de résineux que I'on refrouve sous ['articie 13 dans [es interdlctions .

Réponse du PLU :
Alinéa retiré pour I'approbation.

ZONE Ug :

- Pas de prise en compte du risque d'inondation par un reglement adepté, En l'absence de
alan de prévention des risques, le PLU deit prévoir un réglement adapté a la prise en

compte du risque d'inondation,
Réponse du PLU :
Nous proposons :

ARTICLE Uga - SONT INTERDITS
Enzones Ug et Ugi:

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de
I'environnement, soumises a autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les constructions a usage agricole ou industriel et toute construction incompatible avec le
caractére de la zone.

En zone Ugi :

- Lacréation sous-sols, c'est a dire tout ou partie de local implanté sous le niveau du terrain naturel.

- Les affouillements et les exhaussements.

ARTICLE Ug6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
Enzone Ug:
Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de sm par rapport a la limite de
propriété jouxtant la voie. Lorsque les constructions sont édifiées a I'angle de deux voies, le recul
minimum de 5 m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre voie le recul
minimum sera de 3m.
Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :
- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la régle, I'alignement
constitué par le ou les batiments existants devra étre respecté
- En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourra étre
implantée a l'identique.

En zone Ugi :

Les nouveaux planchers habitables et fonctionnels de toute construction nouvelle et de tout
aménagement de construction devront étre réalisés a un niveau minimal assurant leur mise hors d'eau
par rapport au terrain naturel soit 70 cm au-dessus du terrain naturel.

Dans les zones Ug et Ugi :
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Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les
constructions et installations techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter
la regle générale, devront étre implantées en limite ou avec une marge de recul minimum de 1m.

ARTICLE Uga1 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

- Clétures:

En zone Ugi, les clotures sont autorisées a condition qu’elles assurent la transparence hydraulique.
Elles seront constituées :

-en priorité de clotures légeéres en grillage doublée de haies composées majoritairement d’essences
locales,

-dans le cas de cl6tures pleines, celle-ci devra étre orientée dans le sens du courant ou a défaut
parallélement a I'axe du champ d'inondation.

- Atticle 1 : En sectsur Ugl, est autorisé sous condition lentretien das batiments existants.
L.a condition n'est pas spécifiée, Il convient de la préciser,
Réponse du PLU : on supprime la phrase.

- Article 11 : M&mes remarques que pour l'article Ud1l concernant la teinte et Iaspect des

facades
Réponse du PLU :
Nous proposons d’ajouter : « Les enduits seront talochés. »
La commune de Gimeaux ne dispose pas de carte chromatique propre, il n‘est pas envisageable
d'imposer a ce stade des couleurs de facades, si ce n'est, d’interdire les matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.

Concernant la zone Ug « rue des Chausses » et conformément a la demande de Monsieur le Préfet, I'Orientation de Plan
Masse réalisée sur ce secteur a été modifiée, complétée afin de mieux prendre en compte les éventuels risques en amont
de la zone. Voir le dossier OAP modifié pour I'approbation.

ZONE Ul : o
~ Adticle ? @ «autorisés sous condition» : pour les habitations, i faudrait préclser la
condition les autorisant.
Réponse du PLU :
Nous proposons: Les constructions, y compris celles a usage d’habitation, et installations a la
condition d'étre nécessaires aux équipements ou activités autorisées.

- Article 14, : Mémes remargues gue pour Paiticle Udil,
Réponse du PLU :
Nous proposons d’ajouter : « Les enduits seront talochés. »
La commune de Gimeaux ne dispose pas de carte chromatique propre, il n‘est pas envisageable
d'imposer a ce stade des couleurs de facades, si ce n'est, d'interdire les matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.

ZONE Aug :
D'aprés le réglement, la zohe Aug est destinée aux constructions a usage d'habitation, de
services et d'artisanat. Les orjentations d'aménagement et de programmation {OAP) font
référanca & cette zone mais ne prennant en compte que la destination d'habitat.

Réponse du PLU :

Le dossier OAP pour approbation est modifié.

L'autorisation d'installer des services et de |'artisanat est ajoutée au Principe d'occupation de I'espace

des zones AUg :

e (Créerun espace a vocation résidentielle, en lien avec le tissu urbain existant.

e Répondre aux besoins d'accueil de nouveaux habitants.
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e Créer une offre diversifiée en logements : petits collectifs, maisons mitoyennes, habitats type
maison de ville ou maison en bande.
e Autoriser l'installation de services et artisanat.

Egalement dans fe document OAP : les aménagements prévis rue St Nicolas ¢ proposent
un urbanlsme axé dans le méme sens gue les constiuctions situées de Fautre coté de la
rue (implantation selon un axe nord-ouest/sud-est}, 1l serait utile d'ajoutar une précision
concernant ce secteur dans la réglement.

Concemnant la zone Aug a I'Est du bourg (composée de 2 zones) : 'OAP préconise (a

création d'une voie interne : préciser la régle dimplantation par rapport & ceite vole
interna.

Réponse du PLU :

Enzone AUg « Avenue de la Libération » (secteur Sud du centre bourg) : Les constructions doivent étre
implantées conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation du secteur
concerné:

- Soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou a créer,

- Soit en retrait maximum de 3m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie.

- Ouavec 50% maximum de la fagade sur rue située a I'alignement ou a 3 m.

En zone AUg « Rue Saint Nicolas » (secteur Sud du centre bourg) : I'implantation des constructions
doivent étre conformes aux polygones d’implantation et aux distances inscrits aux Orientations
d’Aménagement et de Programmation du secteur concerné.

Pour les 2 zones AUg « Rue des Cotes/Avenue de la Libération » (secteur Est du Bourg) : 'implantation
des constructions doivent étre conformes aux Orientations d’Aménagement et de Programmation du
secteur concerné,

- soit al'alignement des voies et emprises publiques existantes ou a créer,

- soitalalimite de propriété par rapport aux voies privées,

- ouavecun retrait minimum de 3m par rapport a cette limite.

- Ouavec 50% maximum de la facade sur rue située a I'alignement ou a 3 m.

Dans toutes les zones AUg : Les cabanes de jardin, annexes, piscines et locaux techniques pourront
étre implantées en retrait minimum de 3 m.

ARTICLE AUgy - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
En zones AUg « Rue Saint Nicolas » (secteur Sud du centre bourg) et AUg « Rue des Cotes/Avenue de
la Libération » : A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance
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comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

En zone AUg « Avenue de la Libération » (secteur Sud du centre bourg) : Les constructions doivent étre
implantées en limites, conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation du
secteur concerné.

Dans toutes les zones AUg : Les cabanes de jardin, annexes, piscines et locaux techniques pourront
étre implantées en limite ou en retrait minimum de 2 m.

- Article AUZ10 @ Le réglement impose una hauteur au faftage de 8m ; e document c’OAP
préconise une hauteur maxi & '&gout de tolture de 6m. |l est nécessaire de préciser ce
polnt dans le réglement.

Réponse du PLU :

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet de la construction,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain
existant sur une verticale donnée. Cette hauteur ne peut excéder 8 m.

Le dossier OAP est modifié en conséquence.

- Atticle AUgll. : Mé&mes remarques que pour larticle Ud11,

- Concernant P'aspect extérieur des consiructlons, rien n'est precise paur 188 Tacades
(enduits, bardages, coloris) ni sur les abris de jardins (seulement pour les serres et les

vérandas),
Réponse du PLU :
Nous proposons d’ajouter : « Les enduits seront talochés. »
La commune de Gimeaux ne dispose pas de carte chromatique propre, il n'est pas
envisageable d'imposer a ce stade des couleurs de facades, si ce n'est, d'interdire les
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.

- La hauteur maximum des clétures n'est pas réglementee dans e 17 alinea, alors que e
28me alinda impose une hauteur maximum de 2 m. -
Réponse du PLU :
Nous proposons de supprimer les alinéas concernant les clotures pour les remplacer par des
régles appropriées a chacune des zones AUg :

*  Enzone AUg (Avenue de la Libération) :
Les clotures sur rue et les clotures séparatives ne sont pas obligatoires.
Dans le cas de réalisation de cl6tures sur rue, elles seront constituées :
- soit d'un mur de 1.5om de haut maximum

- soit d'un muret de 5ocm de haut maximum surmonté éventuellement d'un grillage, de
ferronnerie, de lisses bois ou d’une cl6ture légére en grillage d'1.50m de haut, doublé de haies
composées majoritairement d’essences locales.

Dans le cas de réalisation de cl6tures séparatives, elles seront constituées :

-soit d'une haie libre composée majoritairement d’essences locales,
-soit de clotures légéres en grillage de 2 m maximum de haut, doublée de haies composées
majoritairement d’essences locales.

*  Enzone AUg (Rue Saint Nicolas) :
Les clotures sur rue et les clotures séparatives ne sont pas obligatoires.
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Dans le cas de réalisation de clotures, qu’elles soient sur rue ou séparatives, elles seront
constituées :

-soit d'une haie libre composée majoritairement d’essences locales,

-soit de clotures légéres en grillage de 2 m maximum de haut, doublée de haies composées
majoritairement d'essences locales.

En zones AUg « Rue des Cotes/Avenue de la Libération »

Les clotures seront constituées :

- soit de clotures légéres en grillage de 2 m maximum de haut, doublée de haies composées
majoritairement d'essences locales,

- soit d’'un muret de 5ocm de haut maximum surmonté éventuellement d'un grillage, de
ferronnerie, de lisses bois ou d'une cl6ture légére en grillage d'1.50m de haut, doublé de haies
composées majoritairement d’essences locales.

[l conviendrait de retirer le 4éme alinéa des régles particulieres, relail aux haes
monospécifiques de résinsux que I'on refrouve sous larticie 13 dans (es interdictions .

Réponse du PLU :
Alinéa retiré pour I'approbation.

- ArtALJg13 : espagces libres et plantations : 'OAP précise, en ca qui concerne la zene Aug
& l'est du boury (comprenant 2 zones), dans son paragraphs insertion peysagére, deux
points (création d'une structure végétale et préservation des murs en pisrras) @ il
conviendrait de les Insérer dans le réglement afin de garantir ces dispositions.

Réponse du PLU :

Concernant la création de structure végétale : Nous proposons d'ajouter les phrases suivantes.

- Dansle cas ou une limite de parcelle correspond a une limite naturelle ou agricole, une haie
d’arbustes et d'arbres d’espéces locales sera plantée de fagon a constituer une lisiére et
assurer une transition végétalisée avec le domaine naturel.

- Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limite naturelle ou agricole, une haie
d'arbustes et d'arbres d’espéces locales sera plantée de fagon a constituer une lisiére et assurer
une transition végétalisée avec le domaine naturel.

- Unehaie végétale, composée d'arbres et arbustes, majoritairement d’essence locale, sera plantée
de facon a assurer une transition naturelle, conformément a I'OAP réalisée sur ces 2 zones.

*  enlimite des 2 zones AUg « Rue des Cotes/Avenue de la Libération » (secteurs est et

ouest),
*  enlimite des zones AUg « Rue des Cotes/Avenue de la Libération » (secteur est) [ Av.

Concernant les murs en pierres a préserver, I'article AUg11 précise en terme de cl6tures que: les
murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que possible.

ZONEA

-Zones Al (8 ha) et Amiji (C.6 ha en a.éa falble): Mémes remargues que pout la zone Ugl

relative au risque Inendation. De plus, Fentretizn des batiments existants est autorisé sous
conditions. Cependant, la condition n'est pas spécifiée. | convient de la préciser.

Réponse du PLU :
Nous proposons :
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ARTICLE A1 - SONT INTERDITS

En zone Ai et Amji :

- Lacréation sous-sols, c'est a dire tout ou partie de local implanté sous le niveau du terrain naturel.
- Les affouillements et les exhaussements.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

En zones Ai et Amji :

Les nouveaux planchers habitables et fonctionnels de toute construction nouvelle et de tout
aménagement de construction devront étre réalisés a un niveau minimal assurant leur mise hors d'eau
par rapport au terrain naturel soit 70 cm au-dessus du terrain naturel.

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

- Clotures:

En zones Ai et Amiji, les clotures sont autorisées a condition qu’elles assurent la transparence
hydraulique. Elles seront constituées :

-en priorité de clotures légéres en grillage doublée de haies composées majoritairement d’essences
locales,

-dans le cas de cl6tures pleines, celle-ci devra étre orientée dans le sens du courant ou a défaut
parallélement a I'axe du champ d'inondation.

Concernant I'entretien des batiments existants :
Nous proposons de supprimer la phrase en article 2.

Réponse du PLU :

Nous proposons d'ajouter en téte du chapeau de lazone A : L’indice * identifie des batiments existants
situés en zone agricole, dont le changement de destination est autorisé.

Nous proposons la ré écriture suivante pour A2 :

Secteur Ac:

- L'entretien, la restauration, I'aménagement des batiments existants et |'extension des
constructions existantes a la condition que cette extension soit limitée a 30% de la surface de
plancher initiale du batiment a la date d’approbation du PLU et sous réserve de ne pas porter
atteinte a I'activité agricole, au caractere des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et a
leur intérét esthétique ou écologique.

- Lechangement de destination des batiments existants identifiés au zonage par une étoile *, sous
réserve que ce changement de destination ne compromette pas l'activité agricole et la qualité
paysageére du site.

Réponse du PLU :
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Hauteur en A10 : Nous proposons de modifier les « 8m pour les maisons d’habitation », en « 8m pour
les constructions a usage d'habitation », ce qui englobe les extensions.

Implantation : régie par articles 6 et 7.

Densité : I'article 2 spécifie 30% de la surface de plancher initiale du batiment.

-Article A1 Mémes remarques que pour larticle Udil concerrant les installations
technigues, ias matériaux et les teintas des constructions (abris de jardins.. )

Réponse du PLU :

Nous proposons d’ajouter : « Les enduits seront talochés. »

La commune de Gimeaux ne dispose pas de carte chromatique propre, il n‘est pas envisageable
d'imposer a ce stade des couleurs de facades, si ce n'est, d’interdire les matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.

ZONE Ah :

Celte zone est reservée aux activitds artisanales: préciser st les habitations sont
autorisées oy non, natamment cailles ayant un lien aves 'activité (gardiennzage...).
Réponse du PLU :

Les habitations en lien avec I'activité sont autorisées. Nous proposons d'ajouter la phrase suivante :
ARTICLE Ah2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Lesextensions et les constructions nouvelles sous réserve d'étre a usage d'activités artisanales et
de ne pas compromettent |'utilisation de la zone.

- Les extensions et les constructions a usage d’habitation sous réserve d’étre liées a la vocation de
la zone, d'étre contigués ou intégrées aux batiments d'activités, et de ne pas compromettent
I'utilisation de la zone.

« Arficle Ah2 : «Lles extensions et les constructions nouvelles sont autorisées sous
réserve d'éire & usage d'activités ... » Préoiser le tarme « activitds artisanales .

Réponse du PLU :
Modification effectuée pour I'approbation.

-Article Ah4 : desserte par les réseaux : il est fait référence aux habitations, ce gui est
pas une destination autorisée.

Réponse du PLU :

Nous proposons de supprimer les mentions concernées :

Toute construction a-usage-d'habitation-ou-d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

installations techniqueas, les matériaux et les teintes des constructions.

Réponse du PLU :

Nous proposons d’ajouter : « Les enduits seront talochés. »

La commune de Gimeaux ne dispose pas de carte chromatique propre, il n‘est pas envisageable
d’'imposer a ce stade des couleurs de facades, si ce n'est, d'interdire les matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.

- Art. Ah 12 ; Stationnement : il 'y a pas de drécision cancernant le nombre de places par
rapport & la surface de |'activite.

Réponse du PLU :
Nous proposons d‘ajouter les phrases suivantes :
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- Pourles constructions a usage d’habitation : 2 places par logement.
- Pourles constructions a usage de bureaux : 1 place pour som?2 de surface de plancher.
- Pourles constructions a usage de commerce et d'activités :

* de moins de 200m?2 de surface de vente : 1 place pour 25m?2

* Pour les dépots ou les autres installations, il est exigé 1 place de stationnement pour 100m? de
surface de plancher.

ZONE N :

- Article N11. : aspect extérieur : mémes remarques gue pour ['article Ud11 concernant les
installations technigues, les matériaux et les telntes des constructions.

Réponse du PLU :

Nous proposons d’ajouter : « Les enduits seront talochés. »

La commune de Gimeaux ne dispose pas de carte chromatique propre, il n‘est pas envisageable
d'imposer a ce stade des couleurs de fagades, si ce n'est, d'interdire les matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.

- Article N2 -

- |as bétiments pouvant faire Pobjet d’un changament de dastination en zone N et en
dahors tles STECAL doivent &tre désignés par [2 réglement lorsque ce changement ne
compromet pas la qualité paysagére du site conformément & farticle L123-1-5 du code de
Furbanisme (ol AAAF) et faire 'objet d'un avis de la CDNPS au stade de Fautorisation
d'urbanisme,

- le réglemant autorise l'extension des batiments existant limit€e & 30 % de la surface
initiaie & la date d'approbation du PLU. Le PLU doit préciser conme condition "sous
résarve de ne pas comprometire la qualité paysagére du sife” (= conditions du 1.123-1-5
avec LAAAF). Le réglement doit préciser fes conditions de hauteur, dimplantation et de
densité des extensions parmettant d'assurer leur Insertion dans l'environnement et leur
competivilité avec le maintien du caractére naturel ou forestizr de fa zone. ( of. L123-1-5)

Réponse du PLU :
Nous proposons d'ajouter en téte du chapeau de la zone N : L'indice * identifie des batiments existants
situés en zone agricole, dont le changement de destination est autorisé.
Nous proposons la ré écriture suivante pour N2 :

’ i

constructions existantes a la condition que cette extension soit limitée a 30% de la surface de
plancher initiale du batiment a la date d’approbation du PLU et sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractére des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et a leur intérét
esthétique ou écologique.

- Lechangement de destination des batiments existants identifiés au zonage par une étoile *,
sous réserve que ce changement de destination ne compromette pas la qualité paysagere du
site.

Hauteur en N1o: en 8m.
Implantation : régie par articles 6 et 7.
Densité : I'article 2 spécifie 30% de la surface de plancher initiale du batiment.
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- Article N9 - Le réglement autorise 'extension des batiments existant limitée & 30 % de la
surface inltlale & la date d'approbation du PLU. Conformément au L123-1-5, le LU doit
dans ce cas réglementst la densité ¢ il conviendra donc de compléter Iarticle N8 refatif a
Yermprise au sol sur l'unité fonciére (le plaforid de 30 % ne revenant pas & limiter l'emprise
all 30l globale des constructions sur Funité fonciére).

Réponse du PLU :
L’emprise au sol est limitée a 50%.

ZONE Nh ;

-Article Nhi ; sont interdits @ il n'y & pas de mention des habitations. I seralt utile de
le préciser.

- Article Nh2 : autorisés sous conditions ; Pextension des hatiments existants n'est
pas mantionnée alors que 'on peut faire de nouvelles constructions.

Réponse du PLU :
Le réglement n’interdit pas les habitations liées a la vocation de la zone.
ARTICLE Nh2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS
- Ensecteur Nh1 (chateau de Montaclier) : Les extensions et les constructions nouvelles sous

réserve d'étre a usage touristique et culturel et de ne pas compromettent |'utilisation de la
zone.

- Ensecteur Nh2 (Fontéte) : Les extensions sous réserve d'étre a usage professionnel et de ne
pas compromettent I'utilisation de la zone.

- Articles NR4 &t Nh7_ il est fait référence aux habitations et aux extensions. |l sera
nécessaire de lever ces contradictions.

Réponse du PLU :

Nous proposons

Nhg Eau : Toute construction a-usage-d'habitation-ou-d'activités doit &tre raccordée au réseau public

d'eau potable.

Nh7 : pas de changement.

- Article Nh6 : implantation par rapport aux voies : sl les extensions sont autorisées,
it faudra préciser ia regle.

Réponse du PLU :
Nous proposons d’ajouter : Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de 20m des voies
etemprises publiques, des extensions restent possibles en prolongement des constructions existantes.

- Arlicle Nhi1l: aspect extérieur : mémes remarques gque pour I'article Udld concernant
les Installations techniques, les matériaux et les teinkes des construetions. Concernant les
cléteres ¢ 1 n'y a pas de hauteur maxi précisée sur [e 1* alinéa (alors que 2m max
au 2eme alinés).

Réponse du PLU :

Nous proposons d'ajouter : « Les enduits seront talochés. »

La commune de Gimeaux ne dispose pas de carte chromatique propre, il n‘est pas envisageable
d'imposer a ce stade des couleurs de facades, si ce n'est, d’interdire les matériaux blancs, brillants ou
réfléchissants.
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Concernant les cl6tures, nous proposons Les clotures seront constituées en priorité de clotures
légéres en grillage doublée de haies composées majoritairement d'essences locales.

3/ Les modifications sur le ZONAGE

|l conviendrait de reporter plusieurs modifications au plan de zonage.

- Conformément 4 l'erticle R123-11 du code de I'urbanisme et sl vy a lisu, (25 zones
humides pourraient apparaitre en tant qu'espaces et secteurs contribuant aux continuités
éeoleaiques et & la trame varte et bleus (réalisation d'une sous-tragme informative).

Réponse du PLU :
Pour approbation, 2 batiments sont identifiés au plan de zonage au moyen d’une étoile %.

- Une vingtaine d’hectares sont classés en AQC vificole Cétas d'Auvergne, dant la guasi-
totalitéd se siue en zone agricole A du PLU. 1l convient de définir un zonage spécifique pour
ces surfacas (par exemple en zone Av) aves un réglement adapté.

Réponse du PLU :

Zonage modifié pour approbation.

Concernant le reglement Av nous proposons d’ajouter :

- Entéte de chapeau : Le secteur Av est réservé a la culture viticole qualifiée AOC.

- Article A2: Secteur Av: Les constructions nécessaires a la fonction viticole du secteur type
tonnes de vigne, d'une surface maximale de plancher de 15m2.Les constructions et
installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général.

- Article A10: Secteur Av, la hauteur est portée a 4m.

- Liétiquatie de la zone urbaine au niveau de la rue de la Bigomre et de la rue des Chtes
est & faire figurer au plan de zonage (a prior, zone Ug).

Réponse du PLU :
Modification effectuée pour I'approbation.

4/ Les modifications au SUP

Servit ttachée aux

Le plan des servitudes ne fait pas apparaiire la servitude dulilité publique relative au
vaisinage de deux cimetiéres (Glmeaux et Davayat). || canviandra que la commune invite
son bureau d'éiuds A télécharger ces données & partir de la plateforme PRODIGE
AUVERGNE, et & compléter en conséquence la liste des servitudes.

Réponse du PLU :

Modification effectuée pour I'approbation.
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2/ Avis DREAL Auvergne
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Réponse du PLU: L'erreur est modifiée

pour I'approbation.

Réponse du PLU : Aucun élément naturel n'a été identifié par I'article L.123.1.5 dans la zone N.

Réponse du PLU : La carte des Trames
Vertes réalisée par le bureau d'études
fait bien apparaitre ces éléments
naturels. Les autres cartes précédentes
sont issues d'autres auteurs (inventaire
forestier Ign, cartes forestiéres Ign).
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Réponse du PLU :

Réponse du PLU : Ces régles sont introduites pour I'approbation.

Réponse du PLU : Ces regles sont introduites pour I'approbation.
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Concernant l'assainissement, les échanges et courriers suivants montrent les démarches en cours :
Parallelement a la procédure d’élaboration du P.L.U., la municipalité sous maftrise d’‘ouvrage du Syndicat
Morge et Chambaron, a engagé la modification du schéma directeur d’assainissement (schéma non approuvé
jusqu'a présent par les équipes municipales précédentes). Une enquéte conjointe a l'enquéte publique
d'approbation du P.L.U. a été organisée.

Les communes du Syndicat Morge et Chambaron ont, a nouveau, I'autorisation depuis le 3 novembre 2014
d'instruire et d’accorder les autorisations a construire, déposées par les administrés ; en effet, le syndicat a
répondu aux attentes des services de I'Etat tant dans la mise en oceuvre d'un projet de construction d'une
nouvelle station d'épuration (équipe de conception/réalisation retenue) que dans la mise en place (effective a
ce jour) d'un systéme technique augmentant la capacité de I'actuelle station.
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3/AVIS de la CDCEA : favorable sous réserve
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Réponse du PLU :

La commune souhaite maintenir la constructibilité du secteur Ug Chemin des Chausses, lequel n'est pas remis
en cause par l'avis de Monsieur le Préfet. Les OAP ont été complétées.

Le zonage AOC est pris en compte au PLU avec la mise en place d'une zone Av.
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RECU LE

S § Aubiére
- s 20 Le s 2015
SGRICULTURES I 205 @7 mars
& TERRITOIRES
CHAMBRE D'AGRIGULTURE
PUY-DE-DOME
Monsieur le Maire
L Président : Sébastien Malrie de Gimeaux
e 20 avenue de la Libération
Chef clu Péle Tarritoires ; 63200 GIM EAUX
Erie BRUGIERE N

Conselllers urbanlsme :
ficolas ROUGIER A
Géraldine RODARIE o

Siége Sociat
11, Allée Pierre de Fermat
BP 70007
63171 Aublére Cedex
Tél : D4 73 44 45 46
Fax: 0473444550  Objet : Avis sur I'arrét du PLU de la commune de Gimeaux
Ermall & contackBoy-e-dorme, chambeag rifr

Monsieur e Maire,

Vous nous avez transmis un exemplaire du projet de PLU de votre
commune ce dont nous vous remercions. Nous wvous formulons ainsi nos
observations et suggestions sur ce projet.

Tout d'abord, le rapport de présentation dans sa partie agricole
comporte plusieurs erreurs :

Ainsi, la SAU annoncée est celle des exploitations (terres exploitées en
dehors de la commune comprises) et non celle de la commune (dont des
parcelles peuvent &tre exploitées par des agriculteurs d‘autres communes).

Page 54, il est indiqué que la SAU des exploitations est de 12 ha en 2010 :
nous supposons que ce chiffre fait référence a la SAU moyenne des
exploitations dont les agriculteurs ont leur siége sur la commune en 2010
rapportée a la surface totale exploitée sur la commune. Ce chiffre est donc &
revoir car il ne correspond pas a la SAU moyenne des exploitations
(travaillant des terres sur d’autres communes).
Page 55, attention & linterprétation de la répartition des terres avec la
présence de 3 diagrammes faisant I'inventaire des terres labourables et des
superficies fourragéres. En effet, la prairie temporaire et le mais ensilage
constituent deux exemples de terres labourables utilisées en superficie
fourragére. Ces deux termes ne sont donc pas & mettre en opposition,

Réponse du PLU :
Les modifications sont apportées au Tome1 du Rapport de Présentation du PLU pour approbation.

Nous observons également le manque d'identification du zonage AQC
viticole, malgré Vinformation sur l'ancien zonage AOVDQS. Il manque
également la référence a I'AOC Bleu d’Auvergne dans votre tableau.

Réponse du PLU :

Un zonage Agricole Viticole est établi au regard des textes et cartes fournis par I'INAO et la Chambre
d'Agriculture ; I'omission, bien involontaire, de ces zones, est corrigée au PLU pour approbation, tant dans le
zonage que dans le reglement (Av).
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Nous souhaitons cependant apporter quelques éléments dans le cadre de la compréhension et de la
transparence de I'élaboration du PLU.
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Extrait du courrier de Monsieur le Maire de Gimeaux adressé a Monsieur le Sous Préfet de Riom (en date du 23
mars 2015) : « (...) Concernant le traitement du zonage AOC viticole, non pris en compte dans le projet du P.L.U., je voudrais
vous dire que méme si la municipalité en place en 1998 (lors de l’enquéte publique) en avait été informée, il n’a jamais été fait
état de ce sujet lors des différents échanges avec la Chambre d’Agriculture, les agriculteurs et les viticulteurs organisés dans le
cadre de ["élaboration du présent P.L.U. Ce sujet n‘a pas, non plus été évoqué dans le cadre de ["élaboration du S.C.O.T. des
Combrailles, qui s'impose aux documents d’urbanisme locaux. J'attire, sur ce sujet, votre attention, sur deux points :

e Lezonage Ug proposé au P.L.U. ne fait l'objet d’aucune modification par rapport au zonage Ug du POS en vigueur qui, lui,
n‘a jamais donné lieu a des remarques sur l'‘appellation AOC viticole.

e Le projet de P.L.U. prévoit un zonage Agricole constructible (Ac) sur une faible partie d'une zone AOC viticole. Cette
délimitation a été prévue pour favoriser le regroupement, au nord de la commune du béti agricole et de l‘activité qui en découle.
Pour la municipalité c’était aussi la réponse a la demande d'installation d'un agriculteur. Ce zonage a bien entendu été discuté
et méme fortement demandé par la Chambre d’Agriculture.

Toutefois, il est bien évident qu’un zonage « Agricole Viticole » sera établi sur certains secteurs de la commune, lors de
l'approbation du P.L.U., répondant ainsi a l'‘appellation AOC « Cétes d’Auvergne ». (...) »

Page 61, il est indiqué que le PLU peut proposer une protection des Trames
Vertes, au titre : - De |'Article L.123.1.5.7e, Cet article est & remplacer par
I'article L 123-1-5- III- 2%

Nous notons également, la référence & l'article L111-3 du Code Rural sur les
regles de distances entre batiments d'exploitations et zone constructibles, il
serait cependant intéressant d'afficher la derniére version du texte.

Enfin, a la page 201 du rapport de présentation il est noté:
« Cette évolution a transformé les paysages de plaine :
Refonte du parcellaire, avec remembrement (1986) (...) agrandissement des
superficies moyennes des exploitations, disparition des petites
exploitations ».
Cette information est fausse car le remembrement a pour objectif le
regroupement parcellaire des propriétés mais ne fait pas en sol disparaitre
les petites exploitations ni agrandir les superficies moyennes des
exploitations,

Réponse du PLU :

Modification effectuée.

Au niveau du PADD, dans le chapitre « protéger des terres agricoles » :
Nous vous indiquons gque le PADD est élaboré pour expliquer un choix traduit
dans le zonage et non pour poser des questions. Attention & permettre
cependant dans le PADD de prendre en compte des projets éventuels en ne
bloguant pas I'évolution des zones A (non constructibles) face a des projets
d'installations et de deéveloppement d'activite.

Dans le chapitre « conforter, développer d'autres filiéres » nous rappelons
que la culture maraichére est déja présente, il y a donc volonté pour la
commune de renforcer cette activité en créant un zonage spécifique Amj,
remplagant un ancien secteur constructible pour assurer la pérennité de
I'activité. 1l est donc nécessaire de développer ce paragraphe.

Nous rappelons également que tout type de production peut étre dérivé en
filidre courte et il nous semble maladroit d'opposer des cultures, le PADD
pourrait proposer des pistes de protection du foncier ou d'urbanisation
permettant de faveriser ces filiéres sur la commune.

Il est également important d'annoncer le respect du zohage AOC déja
présent sur la commune. '

Réponse du PLU :

La volonté du PLU n’est pas d’opposer les types de cultures. Les zones Amj constituent un fléchage et rappellent
que I'occupation des terres concernées est réservée a un type de culture, a l'instar des zones Av reprenant les
zonages AOC. Cependant, I'agriculteur reste toujours le seul a choisir le mode d’utilisation des sols. Le PLU
n‘oblige pas a cultiver tel ou tel type de cultures.
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Concernant le réglement de votre projet de PLU, nous souhaitons relever
les points suivants : '

L'article 1 de la zone agricole fait apparaitre un probléme d'identification des
zones humides ;

« Tout(e) installation, ouvrage, travaux ou activités entrainant la destruction
de zones humides ou I'altération de leurs fonctionnalités non autorisés sous
conditions » 1l s'agit donc, ici, de faire appliquer la loi sur I'eau qui nécessite
une identification formelle de ces secteurs humides, ainsi que des mesures
compensatoires en cas d'atteinte & ces milleux, cette notion ne doit pas étre
développée dans les articles 1 et 2 des zones d‘un PLU.

Réponse du PLU :
Une étude de vérification de la présence de zones humides peut étre programmée, en dehors du PLU.

Dans l'article 2 de la Zone Ac :
Nous informons la commune qu'il est nécessaire d'identifier les batiments
pouvant changer de destination.
Réponse du PLU :
Pour I'approbation, un inventaire des batiments concernés par le changement de destination est effectué et
constitue un dossier a part.
Le réglement est modifié en conséquence.

De plus, en ce qui concerne les extensions limitées a 30% en zone Ac, nous
approuvons le fait de limiter I'extension des bétiments d'habitation mais

rappelons & la commune qu'il est important de permettre cette extension
sans limite pour les bétiments agricoles existants.

Nous vous proposons ainsi de reprendre la rédaction de la zone N:
« L'extension des b&timents d'habitation & la condition gue cette extension
solt limitée & 30% de la surface de plancher initiale du batiment a la date
d'approbation du PLU »,

Réponse du PLU :
Modification effectuée pour I'approbation.

Concernant « Les exhaussements et affouillements nécessaires aux activités
agricoles » (zone Ac et Amj), il est plus juste au regard d'un document
d'urbanisme de dire: <« nécessaires aux’ constructions de bétiments
agricoles »,

Le réglement de l'article 2 de la zone Amj mentionne la possibilité de
construire :
- «les constructions et installations nécessaires & l'activité de
maraichage »
Or, il est important d‘ajouter dans cette zone ;_« et nécessaires a |'activité
arboricole » afin de ne pas bloquer les batiments pour cette activité et
répondre aux objectifs de votre PADD.
- «Lles bétiments limités & 50 m2 pour laccuell d'animaux ». Ces
batiments doivent rester nécessaires & une activité agricole (cette mention
est a préciser).

Réponse du PLU :
Modification effectuée pour I'approbation.

Dans larticle A 6 ; il est mentionné 10 métres d'éloignement par rapport a la
limite de la voie. Cet éloignement nous semble trop important, et pourrait
bloquer des projets sur des petites parcelles tout en consommant plus
d‘espace. Nous préconisons une distance de 5 métres.
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Dans |'article A10 : la hauteur des constructions est fixée & 10 m pour les
batiments agricoles et 12 m pour les serres

MNous proposons : 8 metres pour les serres et 12 pour les autres bétiments
agricoles.

Réponse du PLU :
Modification effectuée.

Dans l'article A1l : Attention: & linterdiction du bardage blanc et
réfléchissant y compris sur les serres agricoles (bioquant ainsi ces projets).

Réponse du PLU :
Modification effectuée.

Au niveau du zonage,

Mous rappelons I'importance de bien identifier la zone AQOC cfte d'Auvergne.
Ainsi, nous recommandons un zonage spécifique (Av) pour bien 'identifier et
faciliter la relance de cette activité (en accord avec votre PADD). Il est
également demandé de supprimer la constructibilité des parcelles
concernées par l'appellation et notamment une parcelle de vigne zonée en
Ug sur ses parties nord et sud, afin de préserver le vignoble AOC existant.
En plus de consommer un espace d'appellation, cette zone Ug pourrait
accroitre les risques de conflits du voisinage (notamment au moment des
différents travaux agricoles).

Réponse du PLU :

Modification effectuée.

Nous remarquons également sur le secteur sud ouest de la commune, un bel
effort de reéduction de la zone NA du POS mais le maintien d'une bande de
terres agricoles en zone UG dont nous demandons eégalement la
suppression. Dans le cas contraire, la mise en place d'une orientation
d'aménagement avec une ouverture programmée de ce secteur dans un
second temps avec suppression de la parcelle§l\5 impactant un nouvel Tlot
agricole serait 3 envisager,

N
Réponse du PLU :
La commune souhaite maintenir la constructibilité du secteur Ug Chemin des Chausses. L'orientation de plan
masse réalisée sur la zone Ug fait office d'orientation d’'aménagement et de programmation. La dénomination
est différente surtout pour distinguer le secteur d'intervention en zone urbaine (par rapport aux OAP des zones
AUQ).
La parcelle n°175 n'a pas été trouvée. Nous comprenons qu'il s'agit de la parcelle ZL 44, partiellement concernée
par la zone Ug (715 m?2). La notion d’enclave dans un nouvel ilot agricole apparait subjective et nous nous
permettons d'attirer 'attention sur le fait qu’une partie de cette parcelle, bien que placée en zone Ug, reléve
d’'un emplacement réservé. L'objectif de ce dernier sera de sécuriser un peu plus la sortie des riverains actuels
et futurs, sur I'avenue du 11 novembre. Un changement de zonage ne permettrait plus a la commune d'acquérir
cette surface utile a I'intérét public.

Concernant cette méme zone, nous remarquons un plan de masse sur un
projet de végétalisation laissant des interrogations sur sa mise en place, son
respect et son entretien. Cette orientation nécessite d’étre repensée car la
structure végétale apparait également sur I'espace agricole déja impacté par
le projet de lotissement.

Réponse du PLU :
L’'orientation de plan masse est modifiée pour approbation.
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Au regard de ces différentes observations formulées sur votre document, la
Chambre d'Agriculture émet un avis favorable avec réserves a votre
projet de PLU. '

Les réserves formulées portent notamment sur la consommation des deux
secteurs identifiés sur de I'AOC viticole ainsi-que dans le secteur sud ouest
de la commune, mais aussi sur les différents points du réglement et du
diagnostic agricole & corriger.

Enfin nous vous demandons de réserver le meilleur accueil aux observations

qui ors de l'enquéte publique, par des
Ia_g‘rl_cg]mu_m_dpnt les projets agricoles seralent gventuellement contrariés par

es dispositions de votre document d'urbanisme.

Restant & votre disposition pour tout renseignement compiémentaire, nous
vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de nos salutations
distinguées.

Le Président

Sébastien GARDETTE
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Réponse du PLU :
Modifications effectuées.

Réponse du PLU :
Concernant les données agricoles du diagnostic, nous sommes conscients du peu de données agricoles

communales actuelles. Les données les plus actuelles nous ont été fourni par le recensement Agreste et les
données récupérées les sites: https://stats.agriculture.gouv.fr/, http://agreste.agriculture.gouv.fr/. C'est
notamment pour cette raison que plusieurs outils ont été mis en place : questionnaire distribué aux agriculteurs,
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réunion d’information et de concertation avec les agriculteurs, la chambre départementale d'agriculture et la
mairie. Ces outils ont permis d'établir des zonages agricoles appropriés aux besoins et projets des agriculteurs,
mais n’ont effectivement pas motivé tous les exploitants a préciser les données actuelles.

Concernant les articles Ud1 et Ug1 : la phrase est modifiée. « Les nouvelles constructions a usage agricole ou
industriel et toute construction incompatible avec le caractére de la zone. »

Réponse du PLU :

Modification effectuée.

Rappelons que les chais viticoles ne peuvent étre réalisés que dans les zones agricoles constructibles (Ac). La
zone Av réservée a l'activité viticole n'autorise que les petits batiments type tonnes de vigne, abris, notamment
au regard des petites superficies AOC et de leur potentiel agronomique. Le PLU estime qu’il serait préjudiciable
de construire sur des sols spécifiquement favorable a ce type de culture. Des zones Ac (agricoles constructibles
se situent a proximité des zones Av).

Réponse du PLU :
Les parcelles 150, 4 a 8, sont reclassées en zone Av.
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Réponse du PLU : Un tableau est réalisé en tome 3 du RP (justifications du PLU), établi une comparaison des
documents PLU et PRSE2.

Réponse du PLU : Concernant I'adéquation entre les ressources en eau et I'accroissement de la population
prévue au PLU, les gestionnaires interrogés n'émettent pas d'inquiétude ou de remarques particulieres.
La mention concernant les puits privés est ajoutée pour I'approbation (tome2du RP).
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Réponse du PLU :

La qualité de I'habitat existant aurait pu éventuellement étre complétée par les informations inhérentes aux
fichiers Majic des Imp6ts, auxquels le bureau d'études n'a pas eu accés sur lacommune. Une étude sur la qualité
du bati (a la parcelle) aurait nécessité d'une demande particuliére, en complément du PLU, et reléeve
généralement d’autres études types PAB, AVAP, ....

Les problématiques de chauffage, du radon ou des champs électromagnétiques, ne sont pas intégrées
notamment en raison de la difficulté a réglementer ces points, qui ne reléve pas des compétences du PLU. Les
compétences réglementaires du PLU sont limitées. Cependant, des éléments sont intégrés au PLU pour
approbation (Diagnostic, Etat initial de I'environnement) et des mesures compensatoires sont initiées.

Réponse du PLU :

Le diagnostic du PLU peut effectivement aborder ce théme et émettre des préconisations, cependant, celles-
ci ne peuvent trouver de traduction réglementaire dans le PLU (zonage ou réglement). Nous proposons la
phrase suivante dans |article 13 de toutes les zones : « Toutes les espéces exotiques, invasives ou exogénes sont
a éviter ainsi que les essences allergénes. Toutefois, dans le cas de recherche d’ambiance (s) particuliére(s)
justifiée(s) pour des aménagements d’ensemble, des essences exogénes seront admises. »
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7/ AVIS de RTE
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Réponse du PLU:
Modifications
effectuées

Réponse du PLU:
Cette mention est
rappelée dans toutes
les zones A, Ac, Ay,
Amj, Amii, Ai.

Réponse du PLU:
Modification
effectuée.
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De petites modifications du PLU sont effectuées a la marge, suite a quelques Observations particuliéres, validées par la
commune (et la commission urbanisme de la commune). Celles-ci ne sont pas de nature a bouleverser le projet global
du PLU, mais induit des modifications au zonage et au réglement.

Modifications du zonage

POS

Sont reclassées en zone Ug :
- Une partie des parcelles ZK 151 et 153.
- Les parcelles OC 874, 875, 144, 145.

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation

La parcelle ZK16 est intégrée au zonage Ac en totalité.

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation
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POS

Les parcelles C 314, 315 et 703 (en partie) sont intégrées au zonage Ud,
pour une meilleure adaptation a la réalité du terrain actuel. Le corridor
écologique représenté par le ruisseau des Fourneaux et identifié par un
zonage N est conservé. Cette modification n‘induit pas une nouvelle
consommation d’espaces agricoles ou naturels car ces espaces étaient
classés en zone urbaine au POS.

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation

Les parcelles 9g et 169 attenantes a la zone Ah définie pour I'arrét, sont intégrées a la zone Ah au PLU pour approbation.
Cet agrandissement répond a un besoin éventuel de développement, qui n’a pas été pris suffisamment en considération

dans le PLU pour Arrét.

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation
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Une partie des parcelles C 851 et 854 est réintégrée au zonage Ud. Cette
modification correspond a un retour au zonage du POS sur ce secteur.
Cette modification n'induit donc pas une nouvelle consommation
d’espaces agricoles ou naturels.

POS

PLU pour Arrét PLU pour Approbation

La présence d'une activité artisanale dans la zone naturelle N de Fontéte et les besoins de développement lié a cette
activité, nécessite la mise en place d'un STECAL (secteur de taille et de capacité limité) Nh2.

PLU pour Arrét PLU pour Approbation
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La parcelle ZK10g est déclassée de la zone Ai et integre la zone N, pour une meilleure adaptation a la réalité du secteur.
Au PLU pour arrét, la propriété était divisée en 2 (la partie construite en Ai et I'espace parc-jardin-plan d’eau en zone N).
Le PLU pour approbation propose de classer la totalité de la propriété en zone N, au regard des caractéristiques
paysagéres et de sa proximité avec le corridor naturel de la Danade.

Le PLU pour approbation propose également d’identifier une des constructions existantes sur cette propriété, au titre
de la Loi Alur, afin que ce batiment puisse éventuellement changer de destination. Cette construction est identifiée au
zonage par une étoile%. Des régles relatives a cette identification ont été introduites dans le reglement N du PLU pour
Approbation.

PLU pour Arrét PLU pour Approbation

La construction située sur les parcelles 718 et 722 classée en zone Ac, est identifiée au zonage par une étoile%. Cette
construction est autorisée selon la loi Alur a changer de destination. Des régles relatives a cette identification ont été
introduites dans le réglement A du PLU pour Approbation.

PLU pour Arrét PLU pour Approbation

Modifications du reglement

e Zone A, Secteur Amj : Article 2 : sont autorisés sous condition : Les constructions et installations sous
réserve d’'étre nécessaires a l'activité de maraichage, d’arboriculture, y compris les constructions
d’habitation sous réserve d'étre liée a 'activité de maraichage, d'arboriculture.

e L'identification de batiments existants situés en zones A ou N, autorisés a changer de destination, induit
I'intégration de nouvelles régles dans les reglements A et N du PLU pour Approbation : Article 2 : sont
autorisés sous condition : Le changement de destination des batiments existants identifiés au zonage
par une étoile *, sous réserve que ce changement de destination ne compromette pas I'activité agricole
et la qualité paysagere du site.
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ANNEXE : Rapport du Commissaire Enquéteur
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