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TITRE |
' DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux prescriptions de l'article R.123.9 du Code de
['Urbanisme.

Le présent Titre | est composé de deux parties :
- le Sous-Titre |, relatif aux dispositions generales d'ordre administiratif et reglementaire,
- le Sous-Titre ll, relatif aux dispositions genérales d'ordre technique.

- le Sous-Titre lll, relatif aux prescriptions architecturales et paysagéres
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SOUS-TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES ADMINISTRATIVES
~ ET REGLEMENTAIRES

Article DG1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

le présent réglement s'applique au territoire de [a Commune de ESCOUTOUX.

[l fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toules autres réglemeniations en
vigueur, les conditions d'utilisation des sols.

Article DG 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS

a) Scnt et demeurent applicables les articles suivants du Code de I'Urbanisme

R.111.2. Refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a
porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publigue.

R.111.3.2 Refus ou prescripticns spéciales pour les constructions de nature a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de
vestiges archéologiques.

R.111.4. Coenstructions dont I'accés est dangereux pour la sécurité.

L. 332.1 et suivants - L.332.6 et suivants
Pariicipations des constructeurs el des Iotisseurs aux équipements
nécessaires et subordonnés a l'implantation de constructions.

R.111.14.2 Délivrance du permis de construire dans le respect des préoccupations
d'environnement.

R.111.15  Directives Nationales d'Aménagement.

R.111.21 Refus ou prescriptions spéciales pour les censtructions de nature a
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naiurels cu urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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L.111.1.4 En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et
d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express, des céviations au
sens du Code de la voirie routiére.

Ceille interdiction ne s'appligue pas ;

- aux constructions ou installations liées ou necessaires aux
infrastructures routieres ;

- aux services publics exigeant la proximiie immédiate des
infrastructures routiéres ;

- aux batiments d’exploiiation agricole ;

- aux reseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus & 'adaptation, [a réfection ou I'extension
des constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédant ne s’appliquent pas dés lors que
les régles concernant ces zones, contenues dans le Plan Locai
d’'Urbanisme, ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu, sont
justifices et motivées au regard notamment des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
'urbanisme et des paysages.

Restent également applicables, nonohstant les dispositions de ce Plan Local
d'Urbanisme, les articles L.111.7 et suivants, R.111.26.2, L1119, L.123.6, L.123.17, R.123.13, L.111.10,
L.312-2 gui permettent d'opposer le sursis & stafuer pour des travaux de construction, installations ou
opérations :

1. Susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreux :
- soit I'execution de travaux publics dés que la mise & I'étude d'un projet de fravaux
publics a éte prise en considération par 'autorité administrative et que les terrains affectés a ce projet ont été
délimités {article L.111.10).

- soit |'exécution du futur plan, lorsque la révision du Plan Local d'Urbanisme a été
ordonnés par l'autorité administrative {(article L.123.14).

2. Aréaliser sur des terrains devant étre compris dans une opération & déclarer d'utilité
publigue et ce, dés la date d'ouveriure de l'enquéte préalable & l|a Deéclaration d'Utilité Publique
(article L.111.9).

3. Ayant pour effet de modifier I'état des immeubles compris a l'intérieur des secteurs
dits "secteurs sauvegardés" et ce pendant [a période comprise entre la délimitation du secteur et l'intervention
de l'acte rendant public le plan de sauvegarde et de mise en valeur (articie L.313.2).

b) Prévalent surle P.L.U.

- Les directives nationales d'amenagement de |la Montagne .
- Loi n® 85.30 du 9 janvier 1985, repris aux articles L et R. 145.1 et suivanis du Code
de 'Urbanisme.

- Les directives de protection et de mise en valeur des paysages :
Loi n° 93.24 du 8 Janvier 1993 reprise sux articles L.123.1-2° et 1-7°, L.442.2
du Code de I'Urbanisme

- Les servitudes d'utilité publique.
Elles affectent I'utilisation ou I'occupation du sol créées en application de législations
particuliéres qul sont reportées sur un document graphique {plan des servitudes d'utilité publique) et
récapitulées dans une liste de servitudes. Ces deux documents (plan et liste) sont annexés au P.L.U..
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- Les installations classées et les carriéres
Sans préjuger des autorisations a recueillir, les dispositions particuliéres plus
contraignantes susceptibles d'étre imposées, au titre d'une [égislation particuliére, existante ou & venir, et
notammenl de celle relative aux installations classées pour la profection de Penvironnement, et aux
autorisations d'exploitation de carriéres.

- La réception des émissions télevisées
L'article 72 de la loi du 31 Décembre 1976 sur I'urbanisme complété par |a circulaire
ministérielle 77/508 du 30 Novembre 1977 sur la géne apportée & la réception & la télévision pour les
immeubles de grande hauteur ainsi que la circulaire du 20 Janvier 1977, modifiée par la circulaire du
29 Novembre 1983 de Monsleur le Premier Ministre sur la desserte en télévision, stipulent que les conditions
normales de réception des émissions télévisées doivent étre établies ou préservées dans loutes les zones
concernées par un projet de construclion ou dans son voisinage.

- Les consiructions au voisinage des lignes EDF

La loi du 15 Juin 1906 et le décret n® 67-886 du 6 Octobre 1987 établissent une
équivalence entre l'arrété de mise en servitudes légales et les serviludes instiluées par convention. La
circulaire DAFU 65-56 du 27/11/65 précise dans son deuxiéme paragraphe :

"Des mesures concernant limplantation et le volume des constructions doivent étre
prises dans ['intérét des construcleurs eux-mémes et pour feur propre sécurité”. Il y a donc lieu de consulter
EDF lors de la demande de permis de construire pour toute construction située !

. &amoins de 25 m d'une ligne 63 KV
. amoins de 50 m d'un ouvrage 150 ou 225 KV
. @ moins de B0 m d'un ouvrage de 400 KV.

- Les consiructions au voisinage des lacs. cours d'eau el plan d'eau
Sur tout le territoire de la Commune, des espaces libres de foute construction sont
réservés de pari et d'auire des lacs, plans d'eau et cours d'eau. Ces espaces ne pourront étre inférieurs 2
3,25 m de largeur. lls ne pourront étre clos que par des clotures leégéres: barbelés, grillages, etc... sauf en
bordure des lacs, plans d'eau et cours d'eau domaniaux, ol le passage doit éire laissé entiérement libre
(loi 64-409 du 29 Mai 1965).

- Les constructions destinées au logement, les etablissementis de soins, de repos ou
d’enseignement, exposées au bruit de I'espace extérieur.

Dans ces batiments, et afin d’apporter un degré supplémentaire dans la protection
acoustique des occupants des logements exposés aux bruits des transports aériens et terrestres, les piéces
principales et cuisines soumlses & ces bruits doivent présenter un isolement acoustique conforme aux
dispositions de l'arrété interministeriel du 6 Octobre 1978, dans une bande de 200 métres de part et d'autre de
la plateforme de la route. L’opportuniié d'une prescription d'isolement sera examinée sur les bases de la
réglementation en vigueur.

c) Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent
P.L.U., et dans leur domaine de compétence spécifique, les réglementations particuliéres suivantes :

- Le Code de Santé Publigue

- le Code Civil

- le Code de la Construction et de I'Habitation
- le Code de la Voirie Routiére

- le Code des Communes

- le Code Forestier

- le Réglement Sanitaire Départemental

- le Code Minier.

d) Compatibilité des régles de lotissement et de celies du Plan Local d’Urbanisme

Application des articles L.315.1 et suivanis et R.315.1 el suivants du Code de
I'Urbanisme.
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‘Article DG3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines et en
zones Naturelles, auxquelles s'appliquent les présentes "Dispositions Geénérales”, ainsi que les dispositions
particuliéres suivantes :

- les différents chapitres du Titre Il pour les zones urbaines : UD, UDa, UG, UGa, Ul
(articles L.123.2 - R, 123-4 - R.123.5)

- les différents chapitres du Titre Ill pour les zones a urbaniser : AU — AUa
(articles L.123.1 — R.123.4 - R.123.6).

- les différents chapitres du Titre IV pour les zones agricoles A et Ac
(articles R.123.4 et R.123.7)

- les différents chapitres du Titre V pour les zones naturelles et forestieres N
{articles L.123.1 - L.123.4 - R.123.4 - R.123.8)

Article DG4 - ADAPTATIONS MINEURES

a) Selon I'Article L.123.1 du Code de 'Urbanisme

."Les régles et servitudes définies par le Local d'Urbanisme ne peuvent faire 'objet
d'aucune dérogation, & l'exception des adapiations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles, ou le caractére des consiructions avoisinantes”...

Par “adaptations mineures”, it faut entendre les assouplissements qui peuvent &tre
apportes a certaines regles d'urbanisme, sans aboutir & un changement du type d'urbanisation et sans porter
atteinte aux droits des tiers, Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et V'autorisation
accordée.

b) Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles dictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut éire accorde que pour des travaux qui ont pour
objet la mise en conformité de ces immeubles avec les dites régles, ou qui sont sans effet & leur égard.

Fmrticle DG5 - LES RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

La recenstruction sur un méme terrain et pour un batiment de méme destination, de
batiments sinistrés ne respectant pas le réglement du P.L.U., est autorisée dans la limite de la surface de
plancher antérieure et & la condition que la construction scit faite dans les deux ans suivant la date du sinistre,
dont le pétitionnaire doit apporter la preuve (atlestation de sinistre, d'assurance, etc...} (article L.111.3). Ce
délai de deux ans pourra éventuellement étre prolongeé en cas de procédure contentieuse justifiée.

Des conditions spéciales peuvent &lre imposeées si le terrain est exposg a un risque
{inondation, érosion, affaisserment, éboulement} (article R.111.3).

Le permis de construire peut étre refusé si la construction est susceptible d'@tre exposée a
des nuisances graves et notamment au bruit, ou si la construction est susceptible de compromettre ia mise an
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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 SOUS-TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES TECHNIQUES

ArticleDG6 - OBLIGATIONS SPECIFIQUES AU RESEAU TELEPHONIQUE

Les reseaux de télecormmunications sont mis a la charge du constructeur, de 'ameénageur
ou du lotisseur a l'inlerleur des zones urbanisees ou & urbaniser, ainsi que le précablage des immeubles
batis a usage collectif, groupes ou non groupes (article L.332.15 du Code de 'Urbanisme).

Dans les ensembles pavillonnaires (permis groupés ou lotissements) les aménageurs
sont tenus de realiser a leur charge, les ouvrages de télécommunications en souterrain, entre les
constructions et le point de raccordement avec le réseau existant. Les ouvrages de telécommunication
devront éfre réalisés en conformité avec les documents officiels qui sont en vigueur 8 FRANCE TELECOM a
la date du dépét de la demande de permis de construire.

ArticleDG7 - PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

La loi du 27 septembre 1941 relative a la réeglementation des fouilles archéologiques, Ia loi
du 17 janvier 2001 modifiée le 1° ao0t 2003 relative & I'archéologie préventive et son décret d'application du
16 janvier 2004 sont et demeurent applicables a I'ensemble du territoire communal.

Les projets relatifs a des opéralions d'urbanisme et d'aménagement du territoire, situés
dans un périmétre de site archeologique, notamment pour les ZAC et les lotissements, doivent éfre transmis
a la Direclion Régionale des Affaires Culturelles pour avis.

Article DG8 - PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES PRESCRITES PAR
L'ARCHITECTE DES BATIMENTS DE France (A.B.F.) DANS LE
PERIMETRE DES MONUMENTS HISTORIQUES

Tous travaux et constructions de batiments, localisés dans le périmétre de protection des
Monuments Historigues, seront soumis aux prescriptions architecturales de 'Architecle des Bétimenis de
France. (ce périmétre figure sur le plan des servitudes)
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SOUS-TITRE IlI

PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
et PAYSAGERES

Les présentes prescriptions ont éie élaborées a partir des fraits dominants du paysage
bati et végétal de la Commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre les
batiments & construire ou @ ameénager et 'environnement bati et végétal existant.

PRESCRIPTIONS GENERALES

L'aspect et Implantation des constructions doivent éire congus en considérant leur
inteégration dans le paysage naturel ou bati existant.

Les constructions dont 'aspect géneéral sont d’'un type régional affirme etranger {chaiet
alpin...) & la région sont interdites.

Les matériaux précaires et disgracieux sont interdits ( acier galvanisé, matériaux
refléchissants.

Les principes suivants devront élre respecteés :

- harmonie du volume
- harmonie des couleurs

Les constructions, quelle qu'en soit leur destination, les ferrains méme s’ils sont utilises
pour des dépaéts reguliérement autorisés doivent éire aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté
et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés.



TITRE H

Dispositions applicables
aux

ZONES URBAINES
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REGLEMENT DE LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE UD

Zone de centre urbain dans laquelie il est souhaitable de favoriser 'aménagement
et la transformation des batiments existants ainsi que l'insertion des constructions neuves. Elle est a
la fois dense et remplit une pluralité de fonctions (habitat, commerces, services, activités artisanales,
équipements publics, sportifs et de loisirs).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

‘Article up1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les cccupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions a usage agricole ou forestier (exiension et nouvelles
constructions)

les installations classées nuisanies, sauf celles prévues a l'article UD2

Le stationnement de caravane(s) sauf au lieu de la résidence principale

les dépbts de véhicules (hors d'usage) et de matériaux disgracieux.

les affouillements et excavation de carriére, sauf piscine.

les installations et travaux divers, sauf prévus a l'article UDz2

les installations incompatibles avec la nature de la zone

ArticeuD2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les
conditions ci-apres :

Les installations classées & condition d'étre nécessaires a la vie et & Ja commodité des
habitants de |a zone (felles que drogueries, laveries, boulangeries, postes de peinture et d'hydrocarbures liés
a des garages ou des stations-service, elc...).

Les installations classées pour la protection de I'environnement, autres que celles définies
a l'alinea précedent, quels que scient les régimes auxquels elles sont soumises, & condition qu'elles
n'entrainent pour le voisinage aucune incommodite et, en cas d'accident ou de fonctionnement défeclueux,
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.

Leurs exigences de fonctionnement, lors de Vouveriure ou & terme, doivent élre
compatibles avec les infrastructures existantes et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
lexploitation.

Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 a R.442.13
du Code de ['Urbanisme, & condition gu'ils soient nécessaires a la vie ou a Ja commodIté des occupants ou
utilisateurs de |la zone.



P.L.U. de ESCOUTOUX - Réglement Zone UD - Page 10

Les aménagements, madifications ou extensions des batiments existants, y compris ceux
concermant les installations classées existantes, s’il n'en résulte pas une augmentation de leurs dangers ou
inconvénients.

lLes constructions et installations techniques a la condition d’éfre nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ArticleUD3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, 2 moins que son propriétaire ne produise une
servilude de passage suffisante, instituée par acte authentique, voie judiciaire ou acte sous seing prive
enregistré au Bureau des Hypotheques, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque paur la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

LLes accés doivent permetlre de satisfaire aux régles de sécurité. lls doivent étre adaptés
a l'opération, ameénagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique, et permettre l'acces
des véhicules de secours.

|.es accés doivent respecler 'écoulement des eaux de la voie publique.

Hors agglomération, les accés pourront étre interdils sur Routes Départementales, sauf a
réaliser un aménagement de sécurité.

Les nouveaux accés prives sur les routes départementales devront faire 'objel d'une
pemission de voirie du President du Conseil Général (application de 'article L 113-2 du code de la voirie
routiere). Cette permission de voirie prescrira natamment les conditions de sécurité routigre a respecter.

Le long des voies départementales, les garages et portails seront aménagés de telle sorte
que si un véhicule doit statfonner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou franchir le portail, il
puisse le faire sans géne pour ta circulation.

2. Voiries

Les voies doivent &fre adaptées a I'opération et aménagées pour permettre V'accés des
véhicules de secours et de collecte des ordures ménagéres.

A partir de 3 lols, les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-tour.

l.es dimensions, fomes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux apérations qu'elles doivent dessenvir.

ArticleUD4 - DESSERTE PAR LLES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable présent sur 'ensemble du territoire Communal.
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En I'absence de reseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage
prive, destinée a la consommation humaine, & usage uni familiale ne pourra étre admise que dans les
conditions prévues par la reglementation en vigueur, notamment aprés autorisation préfectorale ou
déclaration & la D.D.AS.S. La protection de cette ressource en eau contre les contaminations
bactériologiques et chimiques doit étre assurée.

Toukes les mesures nécessaires doivent éfre prises pour protéger le réseau public

d’eau potable et les réseaux intérieurs prives destines aux usages sanitaires contre les risques de retour
d’eau polluee, par un dispositif agrée.

- ASSAINISSEMENT

* Eaux usées

Toute construction 8 usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées, doit éfre
raccordée au réseau public d'assainissement lorsque celui-ci existe.

A défaut d'un tel réseau ou en cas d'impossibiliteé technique pour le raccordement au
reseau d'assainissement collectif, un dispositif d'assainissement non collectif conforme aux dispositions
reglementaires en vigueur et au schema directeur en vigueur sur la Commune peut étre admis. Il doit étre
congu de fagon a pouvoir étre raccorde au réseau public, guand celui-ci sera réalisé.

Seules les eaux usées seron! raccordées au réseau d'assainissement, en aucun cas les
eaux pluviales. Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réseau
d’eaux pluviales sont interdits.

Tout effluent non domestique esl soumis & autorisation. Celui-ci peut &tre subordonné a
certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprie.

*  Eaux pluviales

Toute construction & usage d’habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau public
d'eau pluviale s'il existe.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales devront étre
évacuées vers un exutoire ou absorbées en totalité sur le ténement. Les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviaies sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés & l'opération et au terrain.

Les ameénagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les effiuents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou
réseau d'saux pluviales sont interdits.

Les réseaux privés d'électricité et de téléphone & construire ou a rénover sont a
enterrer, sauf impossibilité technique.

ArticleUD5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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ArticleUD6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Implantation libre {voir recommandations)

Les piscines a partir du bassin seront Implantées & 3 métres minimum de l'alignement
des voies et emprises publiques.

Pour les constructions et inslallations technigues nécessaires gux services publics ou
d'intérét collectif, 'implantation est libre.

Artice UD7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Implantation libre (voir recommandations)

Les piscines & partir du bassin seront implantées @ 3 métres minimum des limites
séparatives.

Pour les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, I'implantation est libre.

Article UD8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ArticleUD9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ArticleuD 10 - HAUTEUR

La hauteur maximum des constructions est fixée a8 10 métres au faitage.

Une hauteur supérieure peut étre admise pour des constructions dont I'élévation résulte
d'impératifs techniques

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, la hauteur est libre.

Article UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Voir les Prescriptions Archileclurales {PA).

Les disposilions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques ou d'intérét collectif. Cependant, leur architecture et leur aspect exiérieur
devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.
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1) ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les
formes initiales de terrain doivenl étre modifiées le moins possible,

Les remblais et buttes de terre ne pourront pas excéder 1,20 métres par rapport au
terrain naturel.

2) TOITURES

Pour les constructions a usage d’habitation, les toitures devront étre de type 2 versanis
minimum dans le sens convexe au pourcentage compris enire 30 et 45%.

Les loitures terrasses sont autorisées pour les batimenis annexes a condilion gue le
projet s'intégre dans le paysage environnant.

Les ouveriures non intégrees a |la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par confre,
les frontons et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis,

IE hi

Lucarne a fronton Fronton Tacobine ‘ou
Lucarne & chevalet

Lucarne ratnpante chien assis

AUTORISE INTERDIT

La couverture des toits devra étre en harmonie avec le béti avoisinani. Les matériaux
utilises doivent étre tels gu'ils puissent étre apparentés, comme aspect et comme couleur, aux iuiles de
couleur rouge tefre cuite ou rouge nuanceé. Les couleurs trop vives ol trop pales sont interdites.

3) MURS ET ENDUITS

Lorsque les bétiments ne sont pas réalisés en malériaux naturels iels que pierre ou bois,
leurs enduits de fagades doivent étre de couleur sable de pays, rappelant les nuances du béati ancien. Les
enduils de couleur vive, blanche, a gros relief, ainsi que le ciment gris, sont a exclure.

4) CLOTURES
La clSture des lots est facultative.

En bordure du domaine public, les clotures doivent étre accompagnées soit :
- d'une haie d'essences variées et locales visible depuis le domaine public
éventuellement doublée du lot d’un grillage
- d'un mur plein ne devant pas excéder une hauteur supérieure a 1,20 metres.
- d'un mur plein accompagné d'un grillage ou d'un garde corps. La hauteur de
I'ouvrage est limitée & 1,20 métres.
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Il est indispensable d'utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier, ..

- dans tous les cas, éviter les haies de coniféres {thuyas, épicéas, sapins,...)

5) ARCHITECTURE DE CARACTERE ET ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les architeciures de style ou de caractére étrangers a la région, les imitations de
matériaux, tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contempaoraine par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

ArticleUD 12 - STATIONNEMENT

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux censtructions ou implantations
nécessaires aux services publiques.

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre prévu en dehers des voies publiques et des espaces publics, el sera adapté a l'usage.

Pour I'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par logement.
Pour les constructions de bureaux, commerces et activites, il est exigé 1 place de

stationnement pour 50 m* de SHON.

Article UD13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement,
doivent étre aménagees et plantées d’essences locales (liste des essences locales conselllées en annexe).

Les haies seront composées d'essences locales

Les elements végétaux localisés aux documents graphiques au litre de 'article L.123.1.7°
ainsi que les espaces boisés classés soumis aux dispositions des articles L130.61 & L130.6 doivent faire
'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Les constructions réalisées sur les unités fonciéres
concemeées par la protection doivent étre congues pour garantir la preservation de ces éléments paysagers.

SECTION lii - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UD14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementg.
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[R‘EGLEMENT DE LA ZONE UDa f

CARACTERE DE LA ZONE UDa

Zone de centre urbain dans laquelle il est souhaitable de favoriser I'aménagement
et la transformation des batiments existants ainsi que I'insertion des constructions neuves. Elle est a
la fois dense et remplit une pluralité de fonctions (habitat, commerces, services, activités artisanales,
equipements publics, sportifs et de loisirs).

L’assainissement individuel est admis.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ArticleyDa1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions a usage agricole ou forestier (extension et nouvelles
constructions)

les installations classées nuisantes, sauf celles prévues a l'article UDa 2

Le stationnement de caravane(s) sauf au lieu de la résidence principale

les depdts de vehicules {hors d'usage) et de matériaux disgracieux.

les affouillements et excavation de carriére, sauf piscine.

les installations et travaux divers, sauf prévus a l'article UDa 2

les installations incompatibles avec la nature de la zone

ArticleUDa2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du scl suivantes sont admises si elles respectent les
conditions cl-aprés :

Les installations classées & condition d'étre nécessaires & la vie et & la commodité des
habitants de la zone {telies que drogueries, laveries, boulangeries, postes de peinture et d'hydrocarbures lies
a4 des garages ou des stations-service, efc...).

Les installations classées pour la protection de l'envirecnnement, autres gue celles
définies a Valinéa précédent, quels que soient les regimes auxquels elles sont soumises, a condition gu'elles
r'enlrainent pour le voisinage aucune incommodité ef, en cas d'accident ou de fenctionnement defectueux,
aucune insalubrite ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens,

Leurs exigences de fonctionnement, lors de l'ouverture ou & terme, doivent étre
compalibles avec les infrastructures existantes et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
I'exploitation,

Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 a
R.442.13 du Code de I'Urbanisme, a condition qu'ils soient nécessaires & la vie ou a ia commadité des
occupanis ou ulilisateurs de la zone.
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Les aménagements, modifications ou extensions des batiments existants, y compris
ceux concernant les installations classées existantes, s’il n’en résulte pas une augmentation de leurs dangers
ou inconvénients.

Les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UDa3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Tout terrain enclave est inconstructible, 8 moins que son propriélaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique, voie judiciaire ou acte sous seing privé
enregisiré au Bureau des Hypothéques, en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle
de ces voies gui présenterait une géne ou un risque pour la circulalion peut éfre interdit.

Toute operation doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité. lls doivent étre
adaptés a l'operation, aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique, et permettre
l'acces des veéhicules de secours.

Les accés doivenl respecter I'écoulement des eaux de Ia voie publique.

Hors agglomération, les accés pourront &re interdits sur Routes Dépariementales,
sauf a realiser un aménagement de sécuritg.

Les nouveaux acces privés sur les routes départementales devront faire 'objel d’une
permission de voirie du Président du Conseil Général (application de l'article L 113-2 du code de la voirie
routiére). Cette permission de voirie prescrira notamment les condilions de sécurité routiére a respecter.

Le long des voies dépariementales, les garages el portails seront aménagés de telle
sorte que si un vehicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou franchir le
portail, il puisse |e faire sans géne pour la circulation,

2. Vairies

Les voies doivent étre adaptées & |'operation el aménagées pour permetire I'accés
des véhicules de secours et de collecte des ordures menageéres.

A partir de 3 lots, les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les dimensions, formes et caracteristiques techniques des voies doiveni étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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(Article UDa4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Taute construction & usage d'habitation ou d'aclivité daoit étre raccordée au réseau
public d'eau potable présent sur 'ensemble du territoire Communal.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou
forage prive, destinée a la consommation humaine, a usage uni familiale ne pourra étre admise que dans les
conditions prévues par la régiementation en vigueur, noclamment aprés autorisation préfectorale ou
déclaration a la D.D.AS.S.. La protection de cette ressource en eau contre les contaminations
bactériologiques et chimiques doit &fre assurée,

Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public

d'eau potable el les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contre les risques de retour
d'eau polluée, par un dispositif agreé.

- ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

Les eaux usées domestiques et effluents assimitables doivent étre lraités par un
dispositif d'assainissement non collectf adapté, conforme & la réglementation en vigueur et au schéma
directeur d’assainissement en vigueur sur la commune. It est préférable d'effectuer une étude a la parcelle
afin d'éviter toute pollution du milieu naturel.

En présence ou en cas dinstallation du réseau d'assainissement coflectif, le
raccordement des eaux usées est obligatoire.

Seules les eaux usées seront raccordées au réseau d’assainissement, en aucun cas
les eaux pluviales. Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou
réseau d'eaux pluviales sont interdits.

Tout effluent non domestique est soumis a autorisation. Celui-ci peut étre subordonné
a certaines conditions, notamment & un pre-traitement approprie.

Eaux pluviales

Toute construction & usage d’habitation ou d'activité doit éire raccordée au réseau
public d'eau pluviale s'il existe.

En I'absence de réseau, cu en cas de reseau insuffisant, les eaux pluviales devront
étre évacueées vers un exutoire ou absorbées en totalité sur le ténement. Les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sonf a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptes a ['opération et au terrain.

Les amenagements réalisés sur tout termain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fosses ou
reseau d'eaux pluviales sont interdits.

Les réseaux privées d'électricité et de téléphone & construire ou a rénover sont a
enterrer, sauf impossibilité technigue.
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Article UDa5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ArticleUDa6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Implantation libre (voir recommandations)

Les piscines & partir du bassin seront implaniées a 3 métres minimum de I'alignement
des voies et emprises publiques.

Pour les constructions e installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, 'implantation est libre.

Article UDa7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Implantation libre (voir recommandations)

Les piscines & partir du bassin seront implantées &8 3 métres minimum des limites
séparafives.

Pour fes constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, 'implantation est libre.

Article UDa8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions sont implantées librement les unes par rapport aux autres a l'intérieur
d'une méme propriété tout en respectant les articles UDa6 et UDa?.

Article UDa9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé,

Article UDa10 - HAUTEUR

La hauteur maximum des constructions est fixée a 10 métres au faltage.

Une hauteur supérieure peut étre admise pour des constructions dont I'élévation résulte
d'impératifs techniques

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, la hauteur est libre.
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| Articte UDa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Voir les Prescriptions Architecturales (PA).

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques ou d'intérét collectif. Cependant, leur architecture et leur aspect extérieur
devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Les constructions nouvelles doivent étre compaiibles avec la tenue genérale de la zone et
en harmonie avec le paysage existant.

1) ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les
formes initiales de terrain doivent &tre modifiées le moins possible.

Les remblais et buttes de terre ne pourront pas excéder 1,20 métres par rapport au
terrain nafurel.

2) TOITURES

Pour les constructions & usage d’habitation, les toitures devront élre de type 2 versants
minimum dans le sens convexe au pourcentage compris entre 30 et 45%.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les batiments annexes a condition que le
projet s'intégre dans le paysage environnant.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre,
les frontons et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis,

Lucamne a fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne & chevalet

AUTORISE INTERDIT

La couverture des toits devra étre en harmonie avec ie bati avoisinant. Les matériaux
utilises doivent étre tels qu'ils puissent étre apparentés, comme aspect et comme couleur, aux tuiles de
couleur rouge terre cuite ou rouge nuance. Les couleurs trop vives ou trop pales sont interdites.



P.L.U.. de ESCOUTQUX - Réglement Zone UDa - Page 20

3) MURS ET ENDUITS

Lorsque les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que pierre ou bais,
leurs enduits de fagades doivent éire de couleur sabte de pays, rappelant les nuances du bati ancien. Les
enduits de couleur vive, blanche, a gros relief, ainsi que le ciment gris, sont a exclure.

4) CLOTURES
La cléture des lots est facultative.

En bordure du domaine public, les clbtures doivent &tre accompagnées soit :
- d'une haie d'essences variees et locales visible depuis le domaine public
éventuellement doublée du lot d'un grillage
- d'un mur plein ne devant pas exceder une hauteur supérieure a 1,20 metres.
- d'un mur plein accompagné dun grilage cu d'un garde corps. La hauteur de
l'ouvrage est limjtée a 1,20 métres.

[l est indispensabhie d’utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, lilleul, chéne...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sarbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniféres (thuyas, épicéas, sapins,...)

5) ARCHITECTURE DE CARACTERE ET ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les architeclures de style ou de caractere étrangers a la région, les imitations de
matériaux, tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux précaires, sont exclus,

Tout projet d’expression contemperaine par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et bétis du site.

Article UDa 12 - STATIONNEMENT

Les disposilions suivantes ne s'appliquent pas aux consiructions ou implantations
nécessaires aux services publiques.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre prévu en dehors des voies publiques et des espaces publics, et sera adapté a I'usage.

Pour les habitations, il est exigé 1 place de stationnement par logement.

Pour les constructions de bureaux, commerces et aclivités, 11 est exigé 1 place de
stationnement pour 50 m? de SHON.

|Article UDa 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les hates seront composées d'essences |ocales

Les éléments végétaux localisés aux documents graphiques au litre de l'article L.123.1.7°
ainsi que les espaces boisés classés soumis aux dispositions des articles L130.61 & L130.6 doivent faire
I'objet d'une préservation et d’'une mise en valeur. Les constructions realisées sur les unilés foncieres
concernées par la protection doivent étre congues pour garantir la préservation de ces éléments paysagers.
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SECTION ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

| Article UDa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.



P.L.U.. de ESCOUTOUX - Reglement Zone UG - Page 22

3 ‘ I
CARACTERE DE LA ZONE UG J\

Il s'agit d’un espace urbain & caractére d’habitat, construit en général en ordre
discontinu, se situant principalement en périphérie des secteurs urbanisés et d'habitat dense. Ces
secteurs sont destinés a la construction d’habitation avec une occupation du sol modéré et peuvent
remplir une pluralité de fonction (habifat, commerces, services, activités artisanales, équipements
publics, sportifs et de loisirs).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

‘Artlcle UG1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions a usage agricole ou forestier (extensions, nouvelles constructions)
les installations classées, sauf celles prévues a |'article UG 2

Le stationnement de caravane(s) sauf au lieu de la résidence principale

ies dépdts de vehicules (hors d'usage) et de matériaux disgracieux,

les affouillements et excavation de carriére, sauf piscine.

les installations et lravaux divers, sauf prévus a l'article UG 2

les installations incompatibles avec la nature de la zone

ArticleUG2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent
les conditions ci-aprés :

Les installations classées & condition d'étre nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone (telles que drogueries, laveries, boulangeries, postes de peinture et d'hydrocarbures ligs
a des garages ou des stations-services, etc...).

Les installations classées pour la protection de I'environnement, autres que cefles définies
a l'alinéa précédent, quels que solent les régimes auxquels elles sont soumises, & condition qu'elles
n'entrainent pour le voisinage aucune incommoadité et, en cas d'accident ou de fonclionnement défectueux,
aucune insalubrite ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.

Leurs exigences de fonctionnement, lors de l'ouverture ou a terme, doivent étre
compatibles avec les infrastructures existantes et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
Fexploitation.

Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 a R.442.13
du Code de I'Urbanisme, & condition qu'ils soient nécessaires a la vie ou & la commodité des occupants ou
viilisateurs de la zone,
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Les aménagements, madifications ou extensions des batiments existants, y compris ceux
concernant les installations classées existantes, s'il n'en résuite pas une augmentation de leurs dangers ou
inconvénients.

Les constructions et installations techniques & la condition d’éire nécessaires aux
services publics et d’intérét collectir.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

|Article UG 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, institugée par acte authentique, voie judiciaire ou acte sous seing prive
enregistré au Bureau des Hypothéques, en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour ta circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent permelire de satisfaire aux régles de sécurité, lls doivent éire
adaptés a l'opération, aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publigue, et permetire
l'accés des véhicules de secours.

Les accés doivent respecter 'écoulement des eaux de la voie publique.

Hors agglemeration, les acces pourront étre interdits sur Roules Départementales,
saurf a réaliser un aménagement de sécurité,

Les nouveaux acces privés sur les roules départementales devront faire t'objet d'une
permission de voirie du Président du Conseil Général (application de l'article L 113-2 du code de la voirie
routiére). Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére a respecter.

Le long des voies départementales, les garages et portails seront aménagés de lelle
sorte que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou franchir le
portail, il puisse le faire sans géne pour la circulation.

2. Voiries

Les voies doivent éire adaptées a Fopération et aménagees pour permettre 'acces
des véhicules de secours &t de collecle des ordures ménageéres.

A partir de 3 lots, les voies en impasse doivent éire aménagées de telle sorte gue les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opéralions qu'elles doivent desservir.
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Article UG4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au reseau
public d'eau potable présent sur ‘ensemble du territoire Communal.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puils ou forage
privé, destinee a la consommation humaine, & usage uni familiale ne pourra étre admise que dans les
conditions prevues par la reglementation en vigueur, notamment aprés autorisation préfectorale ou
declaration & la D.D.A.S.5.. La protection de cefte ressource en eau conitre les contaminations
baclériologiques et chimiques doit étre assuree.

Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour proléger le réseau public
d'eau potable et les réseaux intérieurs prives destinés aux usages sanitaires contre les risques de retour
d'eau polluee, par un dispositif agréé.

- ASSAINISSEMENT

L ]

Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usees, doit
éire raccordée au réseau public d'assainissement lorsque celui-ci existe.

A defaut d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique pour le raccordement au
réseau d'assainissement collectif, un dispositif d'assainissement non collectif conforme aux dispositions
réglementaires en vigueur et au schema directeur en vigueur sur la Commune peut étre admis. || doit éfre
congu de fagon & pouvoir &tre raccordé au réseau public, quand celui-ci sera réalisé.

Seules les eaux usées seront raccordées au réseau d'assainissement, en aucun cas
les eaux pluviales. Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou
réseau d'eaux pluviales sont interdits,

Tout effluent non domestique est soumis 4 autorisation. Celui-ci peut étre subordonné
a certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié.

* Eaux pluviales

Toute construction & usage d'habitation ou d'activiié doit étre raccordée au réseau
public d'eau pluviale s'll existe.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales devront
éire évacuées vers un exutoire ou absorbées en tofalité sur le ténement. Les aménagements necessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou
réseau d'eaux pluviales sont interdits,

Les réseaux privés d’élecfricité et de teléphone a construire ou a rénover sont a
enterrer, sauf impossibilité technique.
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{Artlcle UG5 - GARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

Article UG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif, I'implantation est libre.

Les constructions doivent étre implantées de maniére a eétre compatible avec
'ordonnancement des constructions voisines, en respectant un recul de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement.

Dans le cas ou cela ne compromettrait pas I'aménagement de la voie, un batiment
existant pourra étre agrandi et suréleve dans le méme alignement que I'existant.

En cas de voie privée, la limite de |a voie se substitue a I'alignement.

Une implantation autre peut étre admise, ou, le cas échéant, imposee .

- en cas d'opération d'ensemble pour ce qui concerne les voies internes de I'opération,
pour des raisons d’harmonie,

- pour tenir compte du bati existant sur [a parcelle ou les propriétés avoisinanles.

Des implantations différentes de celies définies au présent arlicle peuvent étre admises,
des lors gqu'elles sont justifiees par la conception d’'un projet visant & garantir la préservation d'arbres
localisés aux documents graphiques au titre de Particle L.123.1.7°,

Les piscines a parlir du bassin seront implantées a 3 metres minimum de ['alignement
des voies et emprises publiques.

Article UG7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, I'implantation est litre,

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et de
I'orientation des constructions voisines, afln de s'integrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

Les constructions doivent s'implanter :

- soit en retraif des limites separatives & une distance au moins égale a la demi-hauteur
des constructions (D = H/2) sans étre inférieure & 3 metres.

- soit en limite séparative,
s sila hauteur construite en limite séparative est inférieure a 3,50 metres
= si la construction s'adosse a un batiment voisin en limite séparative, la hauteur
étant limitée a celle du batiment construit,
* 3 [intérieur d'un ensemble d'habitations en bande ou jumelées si la consiruction
s'adosse a des constructions en limite.

Les piscines & partir du bassin seront implantées & 3 meétres minimum des limites
separatives.



P.L.U.. de ESCOUTOUX - Réglement Zone UG - Page 26

Article UG8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les consfructions sont implantées librement les unes par rapport aux auires a l'intérieur
d'une méme propriété tout en respectant les articles UGS et UG7.

Artice UG9 - EMPRISE AU SOL

Le Coefficient d'Emprise au Sol est fixé & 0,4.
La surface couverte ne pourra excéder 40 % du terrain.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, 'emprise au sol est libre.

Artice UG 10 - HAUTEUR

La hauteur maximum est fixée a 9 métres au faitage.

Une hauteur supérieure pourra éfre admise pour des constructions dont I'élévation résulte
d'impératifs technigues

Pour les constructions el installations technigues nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, la hauteur est libre.

|Article UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

Voir les Prescriptions Architecturales (PA).
Les dispositions suivantes ne s’appliguent pas aux constructions ou implantations

nécessaires aux services publigues ou d'intérét collectif. Cependant, leur architecture et leur aspect exterieur
devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant,

1) ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions devront &tre étudiées en fonction du relief et adaptées & celui-ci. Les
formes initiales de terrain doivent &tre modifiées le moins possible.

l.es remblais et buttes de terre ne pourront pas excéder 1,20 métres par rapport au
terrain naturel.

2) TOITURES

Pour les constructions a usage d'habitation, les toitures devront étre de type 2
versants minimum dans le sens convexe au pourcentage compris entre 30 et 45%.

lLes toitures terrasses sont autorisees pour les batiments annexes a condition que le
projet s'intégre dans le paysage environnant.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites {chiens assis). Par
conlire, les frontons et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.
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& i e

Lucarne & fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Tucarne 2 chevalet

AUTORISE INTERDIT

La couverture des toits devra éfre en harmonie avec le bati avoisinant. Les materiaux
utilisés doivent é&tre tels qu'ils puissent étre apparentés, comme aspect et comme couleur, aux tuiles de
couleur rouge terre cuite ou rouge nuancé. Les couleurs trop vives ou trop pales sont interdites.

3} MURS ET ENDUITS

Lorsque les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que pierre ou bois,
leurs enduits de fagades doivent étre de couleur sable de pays, rappelant ies nuances du bati ancien. Les
enduits de couleur vive, blanche, & gros relief, ainsi que le ciment gris, sont & exclure.

4) CLOTURES
La cl6ture des lots est facultative.

En bordure du domaine public, les clétures doivent étre accompagnées soit :
- d'une haie d’essences variges et locales visible depuis le domaine public
eventuellement doublée du lot d'un grillage
- d'un mur plein ne devant pas excéder une hauteur supérieure a 1,20 métres.
- d'un mur plein accompagné d'un grillage ou d'un garde corps. La hauteur de
['ouvrage est limitée 4 1,20 meéfres.

Il est indispensable d'utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, lilleul, chéne..,

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbler, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniféres (thuyas, épiceas, sapins,...)

5) ARCHITECTURE DE CARACTERE ET ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les architectures de style ou de caractére étrangers & la réglon, les imitations de
matériaux, tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux precaires, sont exclus.

Tout projet d'expression contemporaine par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.
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[Articte G 12 - STATIONNEMENT

Les dispositions suivanles ne s'appliquent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques,

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre prévu en dehors des voies publiques et des espaces publics, et sera adapté a l'usage.

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par
logement.

Pour les autres constructions, une surface devra étre prévue pour le stationnement
(livraison, services, personnel, visiteurs)

‘Article UG13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement,
doivent étre ameénagées et plantées d'essences locales (liste des essences locales conseillées en annexe).

Les haies seront composées d'essences locales (cf. liste en annexe).

Les eléments végétaux localisés aux documents graphiques au titre de Varticle L.123.1.7°
ainsi que les espaces boisés classés soumis aux dispositions des anlicles L130.67 & L130.6 doivent faire
I'objet d'une préservation et d’'une mise en valeur. Les constructions réalisées sur les unités fonciéres
concemnées par la protection doivent &tre congues pour garantir la préservation de ces éléments paysagers.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non régiementé.
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CARACTERE DE LA ZONE UGa

Il s’agit d'un espace Urbain a caractere d’habitat, construit en géneral en ordre
discontinu, se situant principalement en périmétre des secteurs urbanisés et d’habitat dense. Ces
secteurs sont destinés a la construction d’habitation avec une occupation du sol modéré et peuvent
remplir une pluralité de fonction (habitat, commerces, services, activités artisanales, équipements
publics, sportifs et de loisirs).

L’'assainissement individuel est admis.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UGa1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions & usage agricole ou forestier {(extensions, nouvelles constructions)
les installations classées, sauf celies prevues a I'article UGa 2

Le stationnement de caravane(s) sauf au lieu de la résidence principale

les dépdts de véhicules (hors d'usage) et de matériaux disgracieux.

les affouillements et excavation de carriére, sauf piscine,

les installations et travaux divers, sauf prévus a I'article UGa

les installations incompatibles avec la nature de la zone

Article UGa2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations ou ufilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent
les conditions ci-aprés :

Les installations classées a condition d'éire necessaires a [a vie et a la commodité des
habitants de la zone (telles que drogueries, laveries, boulangeries, postes de peinture et d'hydrocarbures liés
a des garages ou des stations-services, etc...).

L.es installations classées pour la protection de I'environnement, autres gue celles définies
a lalinéa précedent, quels gue soient les régimes auxguels elles sont sourises, a condilion gu'elles
n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux,
aucune insaiubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.

Leurs exigences de fonclionnement, lors de l'duveriure ou a terme, doivent étre
compatibles avec les infrastructures existanles et les equipements collectifs nécessaires au personnel de
I'exploitation.

Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 48 R.442.13
du Code de 'Urbanisme, & condition qu'ils soient nécessaires a la vie ou a la commodité des occupanls ou
uiilisateurs de la zone.
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Les ameénagements, modifications ou extensions des batiments existants, y compris ceux
concernant les instaliations classées existantes, s'il n’en résulte pas une augmentation de leurs dangers ou
inconvénients.

Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

SECTION [i - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UGa3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique, voie judiciaire ou acte sous seing privé
enregistré au Bureau des Hypotheques, en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acceés sur les voies publiques.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité. lls doivent étre
adaptés a I'opération, aménagés de fagon a apporier la moindre géne a la circulation publique, et permettre
I'accés des véhicules de secours.

Les accés doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publique.

Hors agglomération, les accés pourroni étre inferdits sur Routes Départementales,
sauf & réaliser un aménagement de sécurité.

Les nouveaux accés privés sur les routes départementales devront faire 'objet d'une
permission de voirie du Président du Conseii Général {appilication de I'article L 113-2 du code de la voirie
routiére). Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére & respecter.

Le long des voles départementales, les garages et portails seront aménagés de lelle
sorle que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou franchir le
portail, il puisse le faire sans géne pour |a circulation.

2. Voiries

Les voies doivent étre adaptées a 'opération et aménagées pour permeitre l'accés
des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageéres.

A partir de 3 lots, les voies en impasse doivent étre aménagées de ielle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour,

Les dimensions, formes et caractéristiques ftechnigues des wvoies doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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[Arficle UGa4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable présent sur I'ensemble du territolre Communal.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage
privé, destinée & la consommation humaine, a usage uni familiale ne pourra éire admise que dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur, notamment aprés autorisation préfectorale ou
déclaration a la D.D.AS.S.. La protection de cette ressource en eau contre les contaminations
bactériologiques et chimiques doit étre assurée.

Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public

d'eau potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contre les risques de retour
deau polluée, par un dispositif agréé.

- ASSAINISSEMENT

Eaux usees :

Les eaux usées domestiques et effluents assimilables doivent étre trailés par un
dispositif d'assainissement non collectif adapté, conforme & la réglementation en vigueur et au schema
directeur d'assainissement en vigueur sur la commune. || est préférable d'effectuer une étude a la parcelle
afin d*éviter toute pollution du milieu naturel.

En présence ou en cas dinstallation du réseau d'assainissement collectif, le
raccordement des eaux usées est abligatoire.

Seules les eaux usées seront raccordées au réseau d'assainissement, en aucun cas
les eaux pluviales. Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou
réseau d'eaux pluviales sont inferdits.

Tout effluent non domestique est soumis a autorisation. Celui-ci peut élre subordonné
a certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau pluviale s'il existe.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales devront
étre évacuées vers un exutoire ou absorbées en totalité sur le ténement. Les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés & 'opération ef au terrain.

Les amenagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviaies.

Les effluents et |'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéras, fossés ou
réseau d'eaux pluviales sont interdits.

Les réseaux privés d’électricité et de téléphone a construire ou i rénover sont a
enterrer, sauf impossibilité technigue.
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[Article uGa5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Nan réglementé

ArticleUGa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions et installations technlques nécessaires aux services publics ou
d'intérét callectif, 'implantation est libre.

Les constructions doivent étre implanlées de maniere & étre compatible avec
l'ordonnancement des constructions voisines, en respectant un recul de 5 metres minimum par rapport a
I'alignement.

Dans le cas ol cela ne compromettrait pas l'aménagement de la voie, un batiment
existant pourra étre agrandi et surélevé dans le méme alignement que |'existant,

En cas de voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Une implantation autre peut étre admise, ou, le cas échéant, imposée :

- en cas d'opération d’ensemble pour ce qui concerne les voies infernes de I'opération,
pour des raisons d’harmonie,

- pour tenir compte du bati existant sur la parcelle ou les propriétés avoisinantes.

Des implantations différentes de celles définies au présent article peuvent étre admises,
dés lors gu'elles sont justifiees par la conception d'un projet visant & garantir la préservation d'arbres

localisés aux documents graphiques au titre de I'article L.123.1.7°.

Les piscines a partir du bassin seront implantées & 3 métres minimum de Valignement
des voies et emprises publiques.

Article UGa7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, I'implantation est libre.

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et de
l'orientation des constructions voisines, afin de s'integrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

Les consiructions doivent s'implanter :

- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la demi-hauteur
des constructions (D = H/2) sans &tre inferieure a 3 métres.

- soit en limite séparative,
¢ sila hauteur construite en limite séparative est inferieure a 3,50 métres
e si la construction s'adosse & un batiment voisin en limite séparative, la hauteur
etant limitée & celle du batiment construit.
» & l'intérieur d'un ensemble d'habilations en bande ou jumelées si la construction
s'adosse & des constructions en limite.

Les piscines a partir du bassin seront implantées a 3 métres minimum des limites
separatives.
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Article UGa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions sont implaniées litrement les unes par rapport aux autres a {'intérieur
d’'une méme propriété tout en respectant les articles UGab et UGa7?.

Article UGa 9 - EMPRISE AU SOL

Le Coefficient d'Emprise au Sol est fixé a 0,4.
La surface couverte ne pourra excéder 40 % du terrain.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, 'emprise au sol est libre.

Article UGa 10 - HAUTEUR ]

La hauteur maximum est fixée a 9 métres au faitage.

Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions doni I'élévation résulte
d'impératifs techniques

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, la hauteur est libre.

|Article UGa 11 - ASPECT EXTERIEUR ]

Voir les Prescriptions Architecturales (PA).
Les dispositions suivantes ne s'appliguent pas aux consfructions ou implantations

nécessaires aux services publigues ou d'intérét collectif. Cependant, leur architecture et leur aspect extérieur
devront assurer une bonne intégration dans le paysage nature! ou urbain environnant.

1) ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les
formes iniliales de terrain doivent étre modifiées le moins possible.

Les remblais et buttes de terre ne pourront pas excéder 1,20 meétres par rapport au
terrain naturel.

2) TOITURES

Pour les conslructions a usage d’habitation, les toitures devront éire de type 2 versants
minimum dans le sens convexe au pourcentage compris entre 30 et 45%.

Les loitures terrasses sont autorisées pour les batiments annexes a condition que le
projet s'intégre dans le paysage environnant.

Les ouveriures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis), Par contre,
les frontons et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.
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i R

Lucarne & fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

\.AUTORHSE INTERDIT

La couverture des toits devra &tre en harmonie avec le bati avoisinant. Les matériaux
utilisés doivent étre tels qu'ils puissent étre apparentés, comme aspect et comme couleur, aux tuiles de
couleur rouge terre cuite ou rouge nuance. Les couleurs trop vives ou trop pales sont interdites.

3) MURS ET ENDUITS

Lorsque les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que pierre ou bois,
leurs enduits de fagades doivent étre de couleur sable de pays, rappelant les nuances du bati ancien. Les
enduits de couleur vive, blanche, & gros relief, ainsi que le ciment gris, sont & exclure.

4) CLOTURES
La cléture des lots est facultative.

En bordure du domaine public, les clotures doivent étre accompagnées soit :
- d'une haie d'essences varices et locales visible depuis le domaine public
éventuellement doublee du lot d’un grillage
- d'un mur plein ne devant pas excéder une hauteur supérieure 4 1,20 métres.
- d'un mur plein accompagné d'un grillage ou d'un garde corps. La hauteur de
l'ouvrage est limitée & 1,20 meéfres.

Il est indispensable d'utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniféres {thuyas, épicéas, sapins,...)

5) ARCHITECTURE DE CARACTERE ET ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les architectures de style ou de caractére étrangers a la région, les imitations de
matériaux, tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d'expression contemporaine par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.
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Article UGa 12 - STATIONNEMENT

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra é&tre prévu en dehors des voles publigues et des espaces pubhlics, et sera adapté a I'usage.

Pour les constructions & usage d’habitation, il est exigé 1 place de stationnement par
logement.

Pour les autres consiructions, une surface devra étre prévue pour le stationnement
(livraison, services, personnel, visiteurs)

[Article Uca13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces laissées libres de toute consiruction, ainsi que les aires de stationnement,
doivent étre aménagées et plantées d'essences locales (liste des essences locales conseillees en annexe).

Les haies seront composées d'essences locales (cf. liste en annexe).

Les eléments vegétaux localisés aux documents graphiques au titre de I'article L.123.1.7°
ainsi que les espaces boisés classés soumis aux dispositions des articles L130.61 4 L130.6 doivent faire
lobjet d’'une préservation el d’'une mise en valeur. Les constructions réalisees sur les unites fonciéres
concernees par la protectlon doivent étre congues pour garantir la préservation de ces élements paysagers.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UGa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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 REGLEMENT DE LA ZONE Ul

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'un espace urbain, occupé par des batiments a caractére d'activités
économigues en général, construits en ordre discontinu,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UI1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions et occupations & usage d'habitation sauf prévues a l'article UI2

les Iotissements d’habitation

f'ouverture et I'exploitation des carrigres

les parcs de loisirs

les terrains de camping ou caravaning

ies constructions a usage agricole ou forestiére (extensions et nouvelles constructions)

Article U2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et les lolissements a usage d'activité de toute nature, les instatlations et
travaux divers, les dépdts sont admis s'ils n'induisent pas des dangers ou nuisances incompatibles avec le
voisinage ou I'environnement.

Les constructions & usage d’habilation sont autorisées a condition qu'elles soient liges &
I'activite el réalisées simullanément ou postérieurement a I'activité correspondante.

Les constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux services
publics et d'intérét coliectif.
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SECTION Il - CONDITIONS DE I'OCCUPATION DES SOLS

|Article U1 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins gue son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique, voie judiciaire ou acte sous seing privé
enregistré au Bureau des Hypothéques, en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de
ces voies gui présenterait une géne ou un risgue pour la girculation peut &tre inferdit,

Toute opération doit prendre le minimum d'acceés sur les voies publiques.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité. Ils doivent éire adaptés
a l'opération, ameénagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique, et permettre I'accés
des vehicules de secours.

Les accés doivent respecter I'ecoulement des eaux de la voie publigue.

Hors agglomération, les accés pourront étre interdits sur Routes Départementales, sauf a
réaliser un amenagement de securité,

Les nouveaux acceés privés sur les routes départementales devront faire I'objet d'une
permission de voirie du President du Conseil General {application de l'articie L 113-2 du code de la voirie
routiére). Cette permission de voirie prescrira nolamment les conditions de sécurité routiere a respecter.

2. Voiries

Les voies doivent éire adapiées a I'opération et amenagees pour permettre 'acces des
vehicules de secours et de collecte des ordures ménagéres.

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies doivent étre adapiées
aux usages gu'elles supportent ou aux opérations gu'elies doivent desservir.

Les voies privees se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte gue les
vehicules puissent faire demi-tour.

Article Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.,

Les etablissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites
permettant 'implantation de poteaux d'incendie de 100mm ayant un débit de 17 litres/seconde. Si une telle
alimentation n'est pas possible, lautorisation de construire sera subordonnée & la création si nécessaire
d'une reserve d'eau dincendie de capacilé proportionnée & limportance et a la destination de
I'établissement,
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2. Assainissement :

Toute construction ou installation nouvefle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement ahoutissant a une station
d’épuration, ou en I'absence de desserte par un tel réseau, par une installation d'assainissement non coflectif
conforme aux exigences des textes reglementaires.

Le déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts communaux est
subordonné & une autorisation de la commune qui fixera au cas par cas les prétraitements éventuels. A
défaut de cette autorisation et en particulier dans le cas ol les rejets ne seraient pas compatibles avec le
fonctionnement de la station d'epuration communale, le pétitionnaire devra realiser un traitement suffisant
pour rejeter dans le milieu naturel soit directement, soit par I'intermédiaire du réseau d'eaux pluviales.

Seules les eaux usées seront raccordées au réseau d’assainissement, en aucun cas les
eaux pluviales. Les effluents et I'évacuation des eaux usées non trailées dans les rivitres, fossés ou réseau
d'eaux pluviales sont interdits.

3. Les réseaux privés d’électricité et de téléphone a construire ou a rénover sont a
enterrer, sauf Impossibilité technigue.

|Article 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Article Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif, I'implantation est libre.

Les constructions & usage de bureaux ou de logements doivent étre implantées avec un
retrait d'au moins 5 meétres par rapport a |'alignement des voies publiques.

Les autres constructions doivent étre implantees avec un retrait d’au moins 10 métres par
rapport a l'alignement des voies publiques, dont 5 metres seront paysagers et iraités en espaces verts.

Une autre implantation peut étre admise lorsque la topographie du terrain le justifie, ou
pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes contigués pour assurer 'harmonie du tissu
urbhain.

En cas de voie privée, la limite de la voie se substilue a ['alignement.

Article UI7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Pour les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, I''mplantation est libre.

Les projets de consiructions nouvelles doivent tenir comple de l'implantation et de
l'orientation des constructions voisines, afin de s'integrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.



P.L.U. de ESCOUTOUX — Réglement Zone Ul - Page 39

Elles doivent s'implanter :
A l'intérieur de [a zone Ul :

- soit en limite séparative si la hauteur sur limite des batiments n'excéde pas 10 mefres
ou s'ils jouxtent d’autres constructions 4 usage ¢conomique sur la propriété voisine.

- soit & une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment, sans étre inférieure @ 3 metres,

En limite de la zone Ul en contact avec les zones destinées a I'habitat, afin de limiter
les nuisances que pourraient genérer les activités economiques vis a vis des constructions & usage
d’'habitation edifiées dans les zones voisines, les constructions nouvelles doivent s'implanter & une distance
au moins egale a 10 metres des limites separatives des propriétés voisines, si celles-ci sont destinées a
I'habitat, dont 5 métres seront paysagers et traiiés en espaces verts.

Article U1 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglermnente.

Article U9 - EMPRISE AU SOL |

Le Coefficient d'Ernprise au Sol est fixé a 0,6.
La surface couverle ne pourra exceder 60 % du terrain.

Pour les constructions et installations techniques necessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, 'emprise au sol est libre.

Article Ul 10 - HAUTEUR |

La hauteur maximale des constructions est de 12 métres au faitage.

Une hauteur supérieure pourra étre admise, pour des constructions dont I'elévation
resulte d'impératifs techniques.

Pour les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d’interét collectif, la hauteur est libre.

\Article U111 - ASPECT EXTERIEUR

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques ou d'intérét collectif. Cependant, leur architecture et leur aspect exterieur
devront assurer une bonne intégrafion dans le paysage naturel ou urbain environnant.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1. Sont inferdits

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la region.
Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pan de bois, etc...).
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L’emploi & nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts
d'un enduit.

La multiplicité des matériaux.

Les remodelages topographiques intempestifs.

2. Toitures

La pente des toits doit étre inférieure 30° {57%]).

Pour les batiments, les matériaux utilisés doivent étre tels qu'ils puissent étre
apparentés comme aspect et comme couleur aux constructions et aux lieux avoisinants.

Les toltures terrasses peuvent étre admises.

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture bio-climatique, doivent
éire intégrés a I'enveloppe des constructions, évitant I'effet de superstructures surajoutées.

3. Couleurs - matériaux

Lorsque les bétiments ne sont pas realisés en matériaux naturels tels que pierre ou
bois, leurs enduils de fagades ou matériaux de véture doiven! élre dans une gamme de couleurs se
rapprochant des couleurs présentes dans le milieu local {calcaire jaune, brique, granite gris, sable de
gore...). Les huisseries, certains éléments de structure des fagades pourront éire de couleurs vives,
contrastant avec le reste du batiment.

D'autres couleurs d'éliéments de fagade pourront éire autorisées dans le cas
d'impératifs lies a 1a signalétique d'enfreprise.

La texture des matériaux de fagade et de toiture doit rester mate.

Les bardages de type acier galvanisé et les materiaux réfléchissant sont proscrits,

5. Locaux annexes - extensions

Les batiments annexes et les extensions seront réallsés dans les mémes matériaux
que les batiments principaux avec les mémes régles de mise en cauvre.

Article Ul 12 - STATIONNEMENT

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre prévu en dehors des voles publiques et des espaces publics.

Il doit éire prévu pour :

- les logements, activites économiques, bureaux : 1 place pour 50 m? de SHON

- les dépo6ts, autres installations : 1 place pour 100 m? de SHON

Les aires de manceuvre, de chargement et de déchargement doivent étre assurées en
dehors du domaine public.

Article UI13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces laissées libres de toute construction doivent étre aménagées et plantees
d'essences locales.
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Les alres de stationnement devront étre plantées d'arbres de hautes tiges, a raison d'un
arbre pour 4 places de parking.

Une haie végétale ou un habillage végétal pourra étre imposée afin de masquer les
batiments ou aclivités nuisants pour le paysage.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

|Article Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé



TITRE lI
Dispositions applicables
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ZONES A URBANISER
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REGLEMENT DE LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

il s’agit d’une zone a caractére naturel destinée a étre ouverte a 'urbanisation a
caractére d’habitat, mais pour laquelle les voies publiques, les réseaux d'eau, d’électricité et
d'assainissement existant & la périphérie immédiate de la zone, n'ont pas la capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter sur I'ensemble de la zone.

| L’ouverture a {'urbanisation de ces zones est subordonnée a la réalisation des
travaux de desserte ou de renforcement de réseau en périphérie immédiate de la zone.

| L'urbanisation de la zone s'effectuera sous la forme d‘'opérations d'aménagement
conséquentes qui se raccorderont aux réseaux par le biais de branchement propre.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

‘Article AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes occupations, constructions et installations incompatibles avec le
voisinage des zones habitees et entre aulres ;
les batiments & usage agricole et auires travaux (extensions et constructions
nouvelles)
les installations classées nuisantes, sauf celles prévues a 'article AU 2
les dépbts de véhicules, engins et matériels hors d'usage
les ferrains de camping ou caravaning
le stationnement isolé de caravane(s) (sauf au lieu de résidence)
ies affouillements et exhaussements de sol tels que définis & l'article R.442.2¢c, sauf
piscine
i les carriéres
. les installations incompatibles avec la nature de la zone

\ ArticleAU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
' CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions sont autorisées si elles s’inscrivent dans une opération d'une
assiette fonclére de B000OmM?* minimum ayant pour effet la création de 5 lots minimum.

Les constructions sont aulorisées si la voirie et les réseaux internes & la zone sont au
préalable réalisés pour les constructions a desservir. Des voies en situation dimpasse (situation
intermédiaire a 'égquipemnent général de la zone) doivent se conformer & I'article AU 3.

Les constructions ne seront admises que si elles ne portent pas atteinte au caractére des
lieux avoisinants, des sites et paysages naturels et a leur intérét esthétique ou écologigue.

Les installations et travaux divers, ainsi que les installations classées a condition d’étre
nécessaires a la vie el a la commaodité des habitants de la zone (ex : boulangerie, laverie, droguerie, garage,
station service.. ).
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Les entrepdts, constructions a usage d'activités, de commerces, & condition de ne pas
générer de géne pour I'habitat {nuisances olfactives, auditives, mouvement de circulation...).

Les constructions annexes & condition qu'elies soient liées aux batiments existants.

Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article AU3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a molns que son propriétaire ne produise une
servilude de passage suffisante, instituée par acte aulhentique, voie judiciaire ou acte sous seing privé
enregistre au Bureau des Hypothé&ques, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent permetire de satisfaire aux regles de sécurité. lis doivent étre adaptés
a l'opération, amenages de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique, et permettre I'accés
des véhicules de secours.

Les acces doivent respecter 'écoulement des eaux de la voie publique.

Hors agglomeration, les accés pourront étre interdits sur Routes Départementales, sauf a
réaliser un aménagement de sécurité.

Les nouveaux acces prives sur les routes départementales devront faire I'objet d'une
permission de voirie du Président du Conseil Général (application de larticle L 113-2 du code de la voirie
roufiere). Ceite permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére a respecter.

Le long des voies departementales, les garages et portails seront aménageés de telie sorte
que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou franchir le portail, il
puisse le faire sans géne pour la circulation.

2. Voiries

Les voies doivent étre adaptées & I'opération et aménagées pour permettre ['acces des
veéhicules de secours et de collecte des ordures ménagéres.

A partir de 5 lots, les voies en impasse doivent étre aménageées de teile sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.




P.L.U. de ESCOUTQUX - Réglement Zone AU - Page 42

ArticieAU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable présent sur 'ensemble du territoire Communal.

En 'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage
privé, destinée a la consommation humaine, & usage uni familiale ne pourra étre admise que dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur, notamment aprés autorisation préfectorale ou
déclaration & la D.D.A.S.S.. La protection de cette ressource en eau contre les contaminations
bactériologiques et chimiques doit étre assurée.

Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger |le réseau public d’eau
potable et les réseaux interieurs privés destinés aux usages sanltaires contre les risques de retour d'eau
polluée, par un dispositif agrée.

- ASSAINISSEMENT

*

Faux usees

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées, doit &tre
raccordee au réseau public d'assainissement lorsque celui-ci existe.

A défaut d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique pour le raccordement au
reseau d'assainissement collectif, un dispositif d'assainissement non collectif conforme aux dispositions
reglementaires en vigueur et au schéma directeur en vigueur sur la Commune peut étre admis. Il doit étre
congu de fagon & pouvoir étre raccordé au réseau public, quand celui-ci sera realisé.

Seules les eaux usées seront raccordées au réseau d’'assainissement, en aucun cas les
eaux pluviales. Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réseau
d’'eaux pluviales sont interdits.

Tout effluent non domestique est sournis & autorisation. Celui-ci peut étre subordonne &
certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprie.

o

Eaux pluviales

Toute construction a usage d'habitation ou d'aclivité doit étre raccordée au reseau public
d’eau pluviale s'il existe.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales devront étre
évagcuees vers un exutoire ou absorbées en totalilé sur [e ténement. Les aménagements nécessaires au libre
eécoulement des eaux pluviales sonf & la charge exclusive du propriéiaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a 'opération et au terrain.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les effluents et I'évacuation des eaux usées non fraitées dans les riviéres, fossés ou

réseau d’eaux pluviales sont interdits.

Les réseaux privés d'électricité et de téléphone a construire ou a rénover sont a
enterrer, sauf impossibilité technigue.
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|Article AU5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglemente.

Article AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions et installations techniques necessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, l'implantation est libre.

Les constructions doivent éfre implantées de maniére a é&tre compatible avec
'ordennancement des constructions voisines, en respectant un recul de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement.
Dans le cas ol cela ne comprometirait pas 'amenagement de la voie, un batiment
existant pourra &tre agrandi et surélevé dans le méme alignement que |'existant.

En cas de voie privée, la limite de 1a voie se substitue & 'alignement.

Une implantation autre peut étre admise, ou, le cas echéant, imposée :
- en cas d'opération d'ensemble pour ce qui concerne les voies internes de I'operation,
pour des raisons d’harmonie,
- pour tenir compte du bati existant sur [a parcelle ou les propriétés avoisinantes.

Des implantations différentes de celles définies au présent article peuvent étre admises,
dés lors qu'elles sont justifiées par la conception d'un projet visant & garanlir la préservation d'arbres
localisés aux documents graphigues au titre de I'article L.123.1.7°.

Les piscines a partir du bassin seront Implantiées a 3 metres minimum de l'alignement
des voies et emprises publigues.

Article AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intéré! colleclif, I'implantation est libre.

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et de
l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnee aux volumes existants.

Les constructions doivent s'implanter :

- soit en retrait des limites séparatives & une distance au moins égale a la demi-hauteur
des constructions (D = H/2) sans étre inférieure & 3 métres.

- soit en limite saparative,
» Sila hauteur consiruite en limite séparative est inférieure a 3,50 métres
» si la construction s'adosse & un batiment voisin en fimite séparative, la hauteur
étant limitée a celle du batiment construit,
» 4 [intérieur d'un ensemble d'habitations en bande ou jumelées si la construction
s'adosse a des constructions en limite.

Les piscines & partir du bassin seront implantiées & 3 métres minimum des limites
separatives.
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Article AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions sent implantées librement les unes par rapport aux autres a l'intérieur
d’une méme propriéte tout en respectant les articles AUG et AU7.

|Article AUS - EMPRISE AU SOL ]

Le Coefficient d'Emprise au Sol est fixé 3 0,4.
La surface couverte ne pourra excader 40 % du terrain.

Pour les construclions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif, 'emprise au sol est libre.

|Article AU10 - HAUTEUR

La hauteur maximum est fixée a 9 méires au faftage.

Une hauteur superieure pourra étre admise pour des constructions dont i'élévation résulte
d'imperatifs techniques

Pour les constructions et installations lechniques nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif, la hauteur est libre.

|Article AU11 - ASPECT EXTERIEUR

Voir les Prescriptions Architecturales (PA).
Les dispositions suivantes ne s’appiiquent pas aux constructions ou implantations

nécessaires aux services publiques ou d'interét collectif. Cependant, leur architecture et leur aspect extérieur
devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain envirennant.

1} ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions devront éifre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci, Les
formes initiales de terrain doivent &tre modifiées le moins possible.

Les remblais et buttes de terre ne pourront pas excéder 1,20 métres par rapport au
terrain naturel.

2) TOITURES

Pour les constructions a usage d'habitation, les toitures devront éfre de type 2 versants
minimum dans le sens convexe au pourcentage compris entre 30 et 45%.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les batiments annexes a condition que le
projet s'intégre dans le paysage environnant.

Les ouvertures non intégrées a la penle du toil sont interdites (chiens assis). Par contre,
les frontons et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.
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.‘—u_._.~~ -—-\—\
Lucarne 2 fronton Fronto n Jacobine ou Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet
AUTORISE INTERDIT

La couverture des toits devra étre en harmonie avec le bati avoisinant. Les matériaux
utilisés doivent étre tels qu'ils puissent étre apparentés, comme aspect et comme couleur, aux tuiles de
couleur rouge terre cuite ou rouge nuancé. Les couleurs frop vives ou trop péales sont interdites.

3) MURS ET ENDUITS

Lorsque les batiments ne sont pas réalises en matériaux naturels tels que pierre ou bois,
leurs enduils de fagades doivent étre de couleur sable de pays, rappefant les nuances du bati ancien. Les
enduits de couleur vive, blanche, a gros relief, ainsi que le ciment gris, sont & exciure.

4) CLOTURES
La cldture des lots est faculfative.

En bordure du domaine public, les clotures doivent étre accompagnées soit :
- dune haie d'essences variées et locales visible depuis le domaine public
eventuellement doubiée du lot d'un griltage
- d'un mur plein ne devant pas excéder une hauteur supérieure a 1,20 métres.
- d'un mur plein accompagné d'un grilage ou d'un garde corps. La hauteur de
I'ouvrage est limitee a 1,20 metres.

Il est indispensable d’utiliser des essences locales pour aménager les abords ;
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies . noisetier, pruneile, viorne, aubépine, sorbier, alisier. ..

- dans fous les cas, eéviter les haies de coniféres (thuyas, épicéas, sapins,...)

5) ARCHITECTURE DE CARACTERE ET ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les architectures de style ou de caractére étrangers a la région, les imitations de
matériaux, tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d'expression contemporaine par rapport aux régles définies ci-dessus devra
orendre en compte les caractéres naturels et batis du site.



P.L.U. de ESCOUTOUX - Réglement Zone AU - Page 46

Article AU12 - STATIONNEMENT

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions ou implantations
necessaires aux services publigues.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre prévu en dehors des voies publigues et des espaces publics, et sera adapté a l'usage.

Pour les consiructions a usage d'habitation, il est exige 1 place de stationnement par
logement.

Pour les autres constructions, une surface devra étre prévue pour le stationnement
(livraison, sefvices, personnel, visiteurs)

|Article AU13 - ESPAGES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement,
doivent &étre aménagées et plantées d'essences locales (liste des essences locales conseillées en annexe).

Les haies seront composées d'essences locales (cf. lisle en annexe).
Les arbres localisés aux documents graphiques au titre de I'article L.123.1.7° doivent faire

i'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Les consfructions réalisées sur les unités fonciéres
concernees par la protection doivent étre congues pour garantir la preservation de ces éléments paysagers.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL —‘

Non réglementé.
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REGLEMENT DE LA ZONE AUa

CARACTERE DE LA ZONE

II s'agit d’une zone naturelle d'urbanisation future a dominante d’habitat, pour
laquelle les réseaux sont en capacite suffisante pour desservir la totalité de la zone.

Elle peut étre urbanisée au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par le P.A.D.D. et le réglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

|Artic|e AUai1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inferdites toutes occupations, constructions et installations incompatibles ave e

voisinage des zones habitées et entre autres :

les batiments a usage agricole et autres travaux (exlensions et constructions
nouvelles)

les installations classées nuisantes, sauf celles prévues a l'articie Ala 2

les dépdts de véhicules, engins et malériets hors d'usage

les terrains de camping ou caravaning

le stationnement isolé de caravane(s) (sauf au lieu de résidence)

les affouillements et exhaussements de sol tels que définis a l'article R.442.2¢,sauf

piscine

les carrieres

les installations incompatibles avec |la nature de la zone

Articie AUa2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions sont autorisées si la voirie et les réseaux internes a la zone sont au
préalable réalisés pour les constructions a desservir. Des voies en situation diimpasse (situation
intermédiaire a |'équipement général de la zone) doivent se conformer a l'article AUa 3.

Les constructions ne seront admises que si elles ne portent pas atteinte au caractére des
lieux avoisinants, des sites et paysages naturels et & leur intérét esthétigue ou écologicgue.

Les installations et travaux divers, ainsi que les installations classées & condition d'éfre
nécessaires & la vie et a la commodité des habitants de la zone {(ex : boulangerie, laverie, droguerie, garage,
station service...).

Les entrepbts, constructions a usage d'activités, de commerces, & condition de ne pas
générer de géne pour I'habitat (nuisances olfactives, auditives, mouvement de circulation...).

Les constructions annexes & condition ¢u'elies soient liées aux batiments existants.

Les constructions et installations techniques & la condition d’étre nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.




P.L.U. de ESCOUTOUX- Réglement Zone AUa - Page 46

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

\Atticle AUa3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique, voie judiciaire ou acte sous seing privé
enregistré au Bureau des Hypothéques, en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurite. lls doivent éire
adaptés a I'opération, aménages de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique, et permetire
I'accés des véhicules de secours.

Les acces doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publique.

Hors agglomération, les accés pourront étre interdits sur Routes Dépariementales,
sauf a réaliser un amenagement de sécuriié.

Les nouveaux acces prives sur les routes départementales devront faire 'cbjet d'une
permission de voirie du Président du Conseil Général (application de l'article L 113-2 du code de la voirie
routiére}. Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére a respecter,

Le long des voies départementales, les garages et portails seront ameénagés de telle
sorte que si un véhicule doit stationner immediatement avant de pénétrer dans le garage ou franchir le
portail, il puisse le faire sans géne pour ia circulation.

2. Voiries

Les voies doivent étre adaptées a [‘'opération ef aménagées pour pemmettre l'accés
des véhicules de secours et de collecte des ordures ménagéres.

A partir de 3 lots, les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-tour.

Les dimensions, formes et caractérisligues techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opéralions qu'elles doivent desservir.

Article AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTAEBLE

Toute construction a usage d’habitation ou d'activité doit &ire raccordée au réseau
public d'eau polable présent sur I'ensemble du territoire Communal.

En 'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage
privé, deslinée a la consommation humaine, a usage uni familiale ne pourra étre admise que dans les



==
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condifions prevues par la réglementation en vigueur, notamment apres autcrisation préfecltorale ou
declaration a la D.D.AS.S. La protection de cette ressource en eau contre |les contaminations
bactériologigues et chimigues doit étre assuree.

Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public
d’'eau polable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contre les risques de retour
d'eau polluée, par un dispositif agrée.

- ASSAINISSEMENT

*  Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité produisant des eaux usées, doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement lorsque celui-ci existe.

A défaut d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique pour le raccordement au
réseau d'assainissement collectif, un dispositif d'assainissement non collectif conforme aux dispositions
reglementaires en vigueur et au schéma directeur en vigueur sur la Commune peut étre admis. Il doit étre
concu de fagon a pouvoir étre raccordé au réseau public, guand celui-ci sera realise.

Seules les eaux usées seront raccordées au réseau d’assainissement, en aucun cas
les eaux pluviales. Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou
réseau d'eaux pluviales sont interdits.

Tout effluent non domestique est soumis a autorisation. Celui-ci peut étre subordonné
a certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié.

* Eaux pluviales

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau pluviale s'ii existe.

En I'absence de réseau, cu en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales devront
étre évacuées vers un exutoire ou absorbées en totalité sur le ténement. l.es aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit realiser les disposilifs
adaptes a l'opération et au terrain.

l.es aménagements realisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou
réseau d'eaux ptuviales sont interdits.

Les réseaux privées d'électricité et de téléphone & construire ou a rénover sont a
enterrer, sauf impossibilité technique.

Article AUa5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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Article AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, 'implantation est libre.

Les construclions doivent étre implantées de maniére & élre compatible avec
'ordonnancement des constructions voisines, en respectant un recul de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement.
i Dans le cas ol cela ne compromettrait pas I'aménagement de la voie, un batiment
| exisiant pourra étre agrandi et surelevé dans le méme alignement que l'existant.

En cas de voie privée, la limite de fa voie se substilue a I'alignement.

Une implantation autre peut élre admise, ou, le cas echeant, imposée :
- en cas d'opération d’'ensembie pour ce qui concerne les veies internes de 'operation,
| pour des raisons d'harmonig,
! - pour tenir compte du bati existant sur |a parcelle ou les propriétes avoisinantes.

Des implantations différentes de celles dé&finies au présent article peuvent étre admises,
dés lors gu'elles sont justifides par la conception d'un projet visant & garantir la préservation d'arbres
localises aux documents graphigues au titre de l'article L.123.1.7°.

foat Les piscines a partir du bassin seront implantées a 3 meétres minimum de |'alignement
e des voies et emprises publiques.

Article AUa7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Pour les constructions et installations techniques necessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, 'implantation est libre.

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de [mplantation et de
l'orientation des constructions voisines, afin de s'inlégrer d'une maniére ordonnee aux volumes existants.

Les constructions doivent s'implanter :

- soit en retrait des limites séparatives & une distance au moins egale a la demi-hauteur
des constructions (D = H/2) sans é&tre inférieure a 3 métres.

- soit en limite séparative,
= sila hauteur construite en limite separative est inférieure a 3,50 métres
» si la construction s'adosse a un batiment voisin en limite séparative, la hauteur
etant limitée a celle du batiment construit.
« a lintérieur d'un ensemble d'habitations en bande ou jumelées si la construction
s'adosse a des constructions en limite.

| Les piscines a partir du bassin seront implantées a 3 metres minimum des limites
separatives.
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Article AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions sont implantées librement les unes par rapport aux autres a l'iatérieur
d'une méme propriété tout en respectant les articles Alaé et AUa7.

Article AUa 9 - EMPRISE AU SOL

Le Coefficient d’'Emprise au Sol est fixé a 0,4.
La surface couverte ne pourra excéder 40 % du terrain.

Pour ies constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, 'emprise au sol est libre.

Article AUa 10 - HAUTEUR

La hauteur maximum est fixée a 9 métres au fattage.

Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions dont y'élévation résulte
d'impératifs technigues

Pour les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d'inlérét collectif, la hauteur est libre.

Article AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Vair les Prescriptions Architecturales (PA).
Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux consfructions ou implantations

nécessaires aux services publiques ou d’intérét collectif. Cependant, leur architecture et leur aspect exiérieur
devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain envirennant.

1) ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adapiées & celui-ci. Les
formes inifiales de terrain doivent étre modifiées je moins possible,

Les remblais et buties de terre ne pourront pas exceder 1,20 métires par rapport au
terrain naturel.

2) TOITURES

Pour les constructions a usage d'habitation, les toitures devront étre de type 2 versants
minimum dans le sens convexe au pourcentage compris entre 30 et 45%.

Les foitures terrasses sont autorisées pour les batiments annexes & condition que le
projet s'intégre dans le paysage environnant.

Les ouvertures non intégrees a la pente du toit sont interdites {chiens assis). Par contre,
les frontons el lucarnes & fronton et lucarnes a chevalet sont admis.
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I wo T

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou
Lucarne & chevalet

( AUTORISE \ INTERDIT

La couverture des toits devra étre en harmonie avec le bati avoisinant. Les matériaux
utiises doivent étre tels qu'ils puissent &tre apparentés, comme aspect et comme couleur, aux tuiles de
couleur rouge terre cuite ou rouge nuance. Les couleurs trop vives ou trop pales sont interdites.

Lucarme rampante chien 2ssis

3) MURS ET ENDUITS

Lorsque les batiments ne sont pas realisés en matériaux naturels tels que pierre ou bois,
leurs enduits de fagades doivent élre de couleur sable de pays, rappelant les nuances du bati ancien. Les
enduits de couleur vive, blanche, & gros relief, ainsi que le ciment gris, sont a exclure.

4) CLOTURES
La cloture des lots est facultative.

En bordure du domaine public, les clotures doivent &tre accompagnées soit :
- dune haie d’essences varices et locales visible depuis le domaine public
éventuellement doublee du lot d'un grillage
- d'un mur plein ne devant pas excéder une hauteur supérieure a 1,20 metres.
- d'un mur plein accompagné d'un grillage ou d'un garde corps. La hauteur de
l'ouvrage est limitée & 1,20 métres.

Il est indispensable d'utiliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

- pour les haies : noiselier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier. ..

- dans tous les cas, éviter les haies de coniféres (thuyas, épicéas, sapins,...)

5) ARCHITECTURE DE CARACTERE ET ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les architectures de style ou de caractére étrangers a la région, les imitations de
matériaux, tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux precaires, sont exclus.

Tout projet d'expression contemporaine par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et balis du site.
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Article AUa 12 - STATIONNEMENT

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
insiallations devra étre prévu en dehors des vaies publiques et des espaces publics, et sera adapté a l'usage.

Pour les constructions 2 usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par
logement.

Pour les autres constructions, une surface devra éfre prévue pour le stationnement
(livraison, services, personnel, visileurs).

‘Article AUa13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement,
doivent étre aménagées et planlées d'essences locales (liste des essences locaies conseillées en annexe).

Les haies seront composées d'essences locales (cf. liste en annexe).

Les éléments végétaux localisés aux documents graphiques au titre de l'article L.123.1.7°
ainsi que les espaces boisés classés soumis aux dispositions des articles L130.61 & L130.6 doivent faire
I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Les constructions realisées sur les unités fonciéres
concernées par la protection doivent étre congues pour garantir 1a préservation de ces éléments paysagers.

SECTION ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

[Article AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Non réglemente.



TITRE IV
Dispositions applicables
aux
ZONES AGRICOLES
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' CARACTERE DE LA ZONE Ac

Il s'agit d'une zone naturelle qu'il convient de protéger de l'urbanisatlon en raison
du potentiel agronomique, biologique, ou éconcmique des terres agricoles, afin de permettre a
I'agriculture de se développer sans confrainte.

Les constructions nécessaires a i'exploitation agricole sont autorisées dans les
secteurs Ac.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ac1- QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, sauf prévues a |'article Ac 2.

Article Ac2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-aprés :

L.es nouvelles implantations de batiments et activités agricoles, sauf extension, devront &tre
distantes d'au moins 100 m de la limite des zones a destination de I'habitat ou d'urbanisation future

lLes constructions a caractére fonctionnel (serres, silos, locaux de transformation et de
conditionnement des produits provenant de l'exploitation...), & usage d'habitation et les constructions &
destination du tourisme vert (camping a la ferme, gites ruraux, local de vente) sont admises si elles sont liées
et nécessaires au fonctionnement d'une exploitation agricole

Les annexes de I'habitation liée a une exploitation agricole (garage, piscine, abri de jardin)
sont autorisées.

les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 4 R.442.13 du
Code de 'Urbanisme, & condition qu'ils soient nécessaires 4 la vie ou a la commodité des occupants ou
utilisateurs de la zone.

l.es constructions et installations techniques a la condition d’étre nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif sont autorisées dans |la mesure ol elles ne compromeitent pas le caractére
agricole




P.L.U. da ESCOUTOUX - Raglement Zane Ac - Page 52

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

| Article Ac3- ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf pour les abris d'animaux, @ moins gue son
propriétaire ne produise une servifude de passage suffisante, instituée par acte authentique, voie judiciaire
ou acle sous seing privé enregistré au Bureau des Hypothéques, en appiication de l'article 682 du Code Civil.

Lorsgue e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, |'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circuiation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acceés doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité. Ils doivent étre
adaptes a l'opération, aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique, et permettre
l'acces des vehicules de secours.

Les accés doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publigue.

Hors agglomération, les acces pourront étre interdits sur Roules Departementales,
sauf a réaliser un aménagement de sécurité.

Les nouveaux acceés privés sur les routes departementales devront faire 'objet d’une
permission de voirie du Président du Conseil Général (application de l'article L 113-2 du code de la voirie
routiére). Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére a respecter.

2. Voiries

Les voies doivent &tre adaptées & l'opération et aménagées pour permettre I'accés
des véhicules de secours et de collecte des ordures menageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux onérations gu'elles doivent desservir,

Article Ac 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ]

- EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit élre raccordée au réseau
public d'eau potable présent sur 'ensemble du territoire Communal.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage
privé, destindée & la consommation humaine, & usage uni familiale ne pourra étre admise que dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur, notamment aprés autorisation préfectorale ou
déclaration & la D.D.A.S.S.. La protection de cefte ressource en eau contre les contaminations
hactériologiques et chimiques doit &étre assurée.

Toutes les mesures necessaires doivent éire prises pour protéger le réseau public
d'eau potable et les réseaux interieurs prives destinés aux usages sanilaires contre les risques de refour
d'eau polluée, par un dispositif agréé,
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- ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

Les eaux usées domestiques et effluents assimilables doivent étre traités par un
dispositif d'assainissement non coliectif adapté, conforme & la réglementation en vigueur et au schéma
directeur d'assainissement en vigueur sur la commune. |l est préferable d'effectuer une étude a la parcelle.
En présence ou en cas d'installation du réseau d'assainissement collectif, le raccordement des eaux usees
est obligatoire.

L'évacuation des effluents et des eaux usees non {raitées dans les rivieres, fossés ou
réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Eaux pluviales

Toute consiruction & usage d'habitalion ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau pluviale s'il existe.

En I'absence de reseau, ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales devront
Etre évacuées vers un exutoire ou absorbées en totalité sur le ténement. Les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont 2 la charge excluslve du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptiés a 'operation et au terrain.

Les amenagements realisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacte au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les effluents et 'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou
réseau d’eaux pluviales sont interdits.

Article Ac 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS |

Non réglementé.

Article Ac 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Pour les construclions et installations techniques necessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, 'implantation est libre.

Les constructions doivent é&tre implantées de maniere & élre compatible avec
I'ordonnancement des constructions voisines, en respectant un recul de 5 metres minimum par rapport a
I'alignement, & I'exception des extensions qui pourront s’effectuer dans la continuité du batiment existant.

Celte régle génerale peut étre modifiée pour des raisons d'harmonie, notamment pour
tenir compte de l'implantaticn de constructions existantes, Les dimensions des retraits peuvent étre adaptées
jusqu'a permettre, éventuellement, une implantation en limite de l'alignement sous réserve de ne pas
comprometire I'aménagement ultérieur de la voie, la visibilité et la sécurité.

Article Ac 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les projets de construclions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.
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Pour les constructions et installations techniques neécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, I'impiantation est liore.

Article Ac 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

Article Ac9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article Ac 10 - HAUTEUR

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques.

La hauteur maximum pour les constructions & usage d’habiiation est fixée 3 9 melres
maximum au faitage et 12 métres pour les batiments d'exploitation.

Une hauteur superieure pourra étre admise pour des constructions donf I'élévation résulte
d'impératifs technigues, notamment les silos jusqu'a 15 meétres.

Pour les consiructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, la hauteur est libre.

Article Ac 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les dispositions suivantes ne s'appliguent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques ou d'Intérét collectif. Cependant, leur architecture et leur aspect exterieur
devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

» Pour les constructions a usage d'habitation :

1) ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions devron! étre étudiées en fonction du relief et adaptées & celui-ci. Les
formes initiales de terrain doivent &tre modifiées le moins possible.

Les remblais et buttes de terre ne pourront pas excéder 1,20 métres par rapport au
terrain naturel.

2) TOITURES

Pour les constructions a usage d'habitation, les toitures devront étre de type 2 versants
minimum dans le sens convexe au pourcentage compris entre 30 et 45%.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les batiments annexes & condition que le
projet s'intégre dans le paysage environnant.
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Les cuvertures nen intégrées a la pente du toit sont interdites {chiens assis). Par conire,
les frontons et lucarnes a fronton et lucarnes & chevalet sont admis.

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou Lucarne rampante chien assis

Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

La couverture des toits devra &tre en harmonie avec le bati avoisinant. Les matériaux
utilisés doivent étre tels qu'ils puissent étre apparentés, comme aspecl et comme couleur, aux tuiles de
couleur rouge terre cuite ou rouge nuancé. Les couleurs trop vives ou trop pales sont interdites.

3) MURS ET ENDUITS

Lorsque les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que pierre ou bois,
leurs enduits de fagades doivent étre de couleur sable de pays, rappetant les nuances du bati ancien. Les
enduits de couleur vive, blanche, & gros relief, ainsi que e ciment gris, sont a exclure,

4) CLOTURES
La cléture des lots est facultative.

En bordure du domaine public, les cl6tures doivent étre accompagnées soit ;
- dune haie d'essences variées et locales visible depuis le domaine public
eventuellement doublée du lot d'un grillage
- d'un mur plein ne devant pas excéder une hauteur supérieure a 1,20 metres.
- d'un mur plein accompagné d'un grilage ou d'un garde corps. La hauleur de
I'ouvrage est Iimitée & 1,20 metres.

Il est indispensable d'utiliser des essences locales pour aménager les abords ;
- enarbre de haut jet ; fréne, hétre, lilleul, chéne..,

- pour ies haies : neisetier, prunelle, viorne, aubépine, scrbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniferes (thuyas, épicéas, sapins,...)

5) ARCHITECTURE DE CARACTERE ET ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les architectures de style ou de caractéere étrangers & la région, les imitations de
matériaux, tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d'expression contemporaine par rapport aux régles déefinies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.
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= Pour les batiments agricoles fonctionnels :

L'objeciif est de conserver la cohérence de 'ensemble lors de l'introduction d’un nouvel
élément bati, ou de corriger les erreurs du passe.

- ADAPTATION AU TERRAIN
L'adaptation au sol consistera @ minimiser les modifications du profil naturel des
terrains.

- VOLUMES
Les batiments tunnel sont autorisés & condition qu'ils soient de couleur verte ou grise
ou transiucide pour les serres.

- FACADES

Les matériaux réflechissants de type acier galvanisé ainsi sont interdits. Les teintes
trop clairs et le blanc sont interdits.

- TOITURES
La toiture des batiments adrlcoles principaux aura une pente inférieure a 45 %.
- COUVERTURES
| MATERIAUX COULEURS |
TRADITIONNELS | Tuile a dominante rouge ou
rouge nuance
Fibres ciment Couleur rouge terre cuite
pour les baliments a
proximite des villages
Couleur rouge terre cuite ou
gris dans le domaine rural
NOUVEAUX Bacs métalliques nervures Couleur rougse terre cuite
pour les batiments A&
proximité des villages
Couleur rouge terre cuite gu
gris dans le domaine rural

Les materiaux réflechissants da type acier galvanisé sont proscrits.

| Article Ac 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies et espaces
publics.

Article Ac 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les haies bocagéres, bosquets isolés, longeront les batiments pour les absorber au
maximum, masqueront une partie moins esthetigue.

Il est préferable de raccrocher le batiment a des élements végétaux existants ou de (e
placer en lisiére d'un boisement.
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Les eléements végetaux peuvent signaler une entrée, un accés, mettre en valeur un point
particulier.

Il est indispensable d'utiliser des essences |ocales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne, ...
- pour les haies : noisetier, prunelle, viome, aubépine, sorbier, alisier,...
- dans tous les cas, éviter les haies de coniféres (thuyas, épicéas, sapins,...).

Pour les clbtures, ['utiisation de matériaux disgracieux est inlerdite (palette, tdles,
glissiere de sécurité...).

Les éléments végétaux localisés aux documents graphiques au titre de I'article L.123.1.7°
ainsi que les espaces boisés classés soumis aux dispositions des articles L130.61 & L130.6 doivent faire
l'objet d'une préservation et d’'une mise en valeur. Les constructions réalisées sur les unités fonciéres
concernges par la protection doivent étre congues pour garantir la préservation de ces éléments paysagers.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Ac14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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~ CARACTERE DE LA ZONE A

Il s'agit d'une zone naturelle qu'il convient de protéger de I'urbanisation en raison
du potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres agricoles.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, sauf prévues a l'article A 2.

Article A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gque si_elles
respectent les conditions ci-aprés :

Les abris légers d'animaux ne nécessitant pas de raccordement aux réseaux, liés a une
exploitation agricole ne sont admis que si leur surface ne dépasse pas 30 m? et leur hauteur 3,50 métres.

Des aménagements accessoires et des constructions peuvent &tre admis dans la mesure
ou ces activites sont directerment liees & I'exploitation agricole et en demeurent I'accessoire tels que les gites
ruraux, un local sur le lieu de I'exploitation pour permefire la vente des produits de la ferme. ..

L'extension et la réhabilitation des batimenis existants, désaffectés au non, a vocation
agricole sont admises dans les conditions suivantes :

la transformation intérieure sans changement de volume extérieur ;

I' extension sous réserve que la surface de plancher ains! créée soit inférieure a 100 % de
la surface existante, dans la limite de 250 m? de S.H.O.N. .

Les constructions et installations techniques a ta condition d'élre nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif sont autorisées dans la mesure ou elles ne compromettent pas le
caraclére agricole de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf pour les abris d'animaux, a moins que son
proprietaire ne produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique, voie judiciaire
ou acte sous seing privé enregistré au Bureau des Hypolhéques, en application de l'article 682 du Code Civil.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de
ces voies qui presenterait une géne ou un risque peour la circulation peut étre interdit.

Toute opération deit prendre le minimum d'acceés sur les voies publiques.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité. lls doivent étre adaptés
a l'opération, aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique, et permetire I'accés
des véhicules de secours.

Les accés doivent respecter I'¢coulement des eaux de la voie publique.

Hors aggiomératicn, les accés pourront étre interdits sur Routes Départementales, sauf a
réaliser un aménagement de sécurité.

Les nouveaux acceés privés sur les routes départementales devront faire l'objet d'une
permission de voirie du Président du Conseil Général (application de I'article L 113-2 du code de la voirie
routiére). Celte permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécuriié routiére a respecter.

2. Voiries

Les voies doivent étre adaptées & 'opération et aménagées pour permettre accés des
véhicules de secours et de collecte des ordures ménagéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doiveni étre adaptees
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

|Article A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute consiruction & usage d’habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau
public d'eau potable présent sur I'ensemble du territoire Communal.

En Pabsence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage
privé, destinée a la consommation humaine, & usage uni familiale ne pourra étre admise que dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur, notamment aprés autorisation préfectorale ou
déclaration a la D.DLAS.8.. La protection de cette ressource en eau contre les contaminations
bactériologiques et chimiques doit &tre assurge.

Toutes les mesures necessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public

d'eau potable et les réseaux intérieurs prives destinés aux usages sanitaires contre les risques de retour
d'eau polluée, par un dispositif agréé.

- ASSAINISSEMENT

Eaux usées:

Les eaux usées domestiques et effluents assimilables doivent étre traités par un
dispositif d’assainissement non collectif adapté, conforme a la reglementation en vigueur et au schéma
directeur d'assainissement en vigueur sur la commune. Il est préférable d'effectuer une étude a la parcelle.
En présence ou en cas d'installation du réseau d'assainissement collectif, le raccordement des eaux usées
est obligatoire.

L'évacuation des effluents et des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou
réseau d'eaux pluviales, est interdite.
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Eaux pluviales

Toute construction & usage d'habitation ou d'activite doit étre raccordée au réseau
public d'eau pluviale s'il existe,

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les eaux pluviales devront
éire évacuées vers un exutoire ou absorbées en totalité sur le ténement. LLes aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés & 'opération et au terrain.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans fes rivieres, fossés ou
reseau d'eaux pluviales sont interdits.

Article A5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementeé.

ArticleA6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, I'lmplantation est libre.

Les constructions doivent €tre impiantées de maniére & étre compatible avec
l'ordonnancement des constructions voisines, en respectant un recul de 5 métres minimum par rapport a
l'alignement, & I'exception des extensions qui pourront s'effectuer dans la continuité du batiment existant.

Cette régle générale peut &tre modifiée pour des raisons d'harmonie, notamment pour
tenir compte de l'implantation de constructions existantes. Les dimensions des refraits peuvent éire adaptées
jusqu'a permettre, éventuellement, une implantation en limite de [‘alignement sous réserve de ne pas
comprometire 'aménagement ultérieur de la voie, la visibilité et la securité.

Article A7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et de
l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, Iimplantation est libre.

Article A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.
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Article A9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article A10 - HAUTEUR

Pour les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, la hauteur est libre.

La hauteur maximum est fixée a 9 métres maximum au fafltage, ou dans fa limite de la
hauteur des constructions existantes dans le cadre d'extension.

Article A11 - ASPECT EXTERIEUR

Les dispositions suivantes ne s'appliqguent pas aux consfructions ou implantations
nécessaires aux services publiques ou d'intérét colleclif. Cependant, leur architecture et leur aspect extérieur
devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

e Pour les constructions a usage d'habitation :

1) ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les
formes initiales de terrain doivent &étre modifiées le moins possible.

Les remblais et buttes de terre ne pourront pas excéder 1,20 meéifres par rapport au
terrain naturel.

2) TOITURES

Pour les constructions & usage d’habitation, les toitures devront étre de type 2 versants
minimum dans le sens convexe au pourcentage compris entre 30 et 45%.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les batiments annexes & condition que le
projet s'intégre dans le paysage environnant.

Les ouvertures non intégrees a la pente du toil sont interdites (chiens assis). Par contre,
les frontons et lucarnes a fronlon et lucarnes a chevaiet sont admis.

i il

Lucarne & fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT ‘
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La couverture des toits devra étre en harmonie avec le bati avoisinant. Les matériaux
utilisés doivent étre tels qu'ils puissent &tre apparentés, comme aspect et comme couleur, aux tuiles de
couleur rouge terre cuite ou rouge nuance. Les couleurs frop vives ou trop péales sont interdites.

3) MURS ET ENDUITS

Lorsque les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que pierre ou bais,
leurs enduits de facades doivent &tre de couleur sable de pays, rappelant les nuances du bati ancien. Les
enduits de couleur vive, blanche, & gros relief, ainsi gue le ciment gris, sont & exclure,

4) CLOTURES
La cloture des lots est faculfative.

En bordure du domaine public, les clétures doivent étre accompagnées soit :
- dune haie d'essences variées et locales visible depuis le domaine public
evenluellement doubiée du lot d'un grilage
- d'un mur plein ne devant pas excéder une hauteur supérteure a 1,20 metres.
- d'un mur plein accompagné d'un grilage ou d'un garde corps. La hauteur de
l'ouvrage est limitee & 1,20 métres.

Il est indispensable d'uliliser des essences locales pour aménager les abords :
- en arbre de haut jet ; fréne, hétre, litleul, chéne...

- pourles haies ; noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...

- dans tous les cas, éviter les haies de coniféres (thuyas, épiceas, sapins,...)

5) ARCHITECTURE DE CARACTERE ET ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les architectures de style ou de caractére étrangers a la région, les imitations de
matériaux, tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contemporaine par rappoit aux regles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caracteres naturels et batis du site.

« Pour les batiments agricoles fonctionnels :

L’objectif est de conserver la cohérence de I'ensemble lors de l'introduction d'un nouve!
elément bati, ou de corriger les erreurs du passé.

- ADAPTATION AU TERRAIN
L'adaptation au sol consislera a minimiser les modifications du profil nature! des terrains.

- VOLUMES
Les batiments tunnel sont auterises a condition qu'ils soient de couleur verte ou grise ou
translucide pour les serres.

- FACADES
Les matérigux réfléchissants de type acier galvanise ainsi sont interdits. Les teintes trop
clairs et le blanc sont interdits.

- TOITURES
La toiture des batiments agricoles principaux aura une pente inférieure a 45 %.
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- COUVERTURES

MATERIAUX

COULEURS

TRADITIONNELS

Tulle

a dominante
rouge nuance

rouge ou

Fibres ciment

Couleur rouge terre cuite
pour les batimenis a
proximité des villages

Couleur rouge terre cuite ou
gris dans le domaine rural

NOUVEAUX

Bacs métalliques nervurés

Couleur rouge terre cuite
pour les batiments &
proximité des villages

Couleur rouge terre cuite ou
gris dans le domaine rural

Les matériaux réfléchissants de type acier galvanisé sont proscrits.

|Article A12 - STATIONNEMENT
Non réglementé.
‘Artic[e A 13- ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les ¢éléments végétaux localisés aux documents graphiques au titre de 'article L.123.1.7°
ainsi que les espaces boisés classés soumis aux dispositions des articles L130.61 a L130.6 doivent faire
I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Les constructions réalisées sur les unités fonciéres
concernées par la protection doivent étre congues pour garantir [a preservation de ces éléments paysagers.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

[Article A14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente
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~ GARACTERE DELAZONEN

Il s'agit d'une zone naturelle gu'il convient de protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages ef de leur intérét historique, esthétique ou écologique ou de
I'existence de risques naturels ou de nuisances.

Elle comprend un secteur inondable concerné par les risques d’inondations de la
Dore et un secteur ol les carriéres sont autorisées.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et installations nouvelles, sauf prévues & f'article N 2.

Sur les secteurs inondables, repérés au plan de zonage par une trame spécifigue,
toutes les constructions et installations nouvelles sont interdites.

it . - . = .
B Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
i

ArticleN2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

i Le changement de destination des batiments n'est auleorisé que si la vocation devient
I'habitat ou I'activité économique ou touristique.

1 U'extension et la transformation des batiments existants, dont les principaux murs
porteurs sont assurés, sont admise sous réserve :

- dune desserte existante par le réseau d'eau public d'eau potable ou de 1a possibilité

| d'une desserte par puits ou forage.

- d'une desserie par une vole existante dont les caractéristiques répondent aux besoins
de l'opération.

- d'une transformation intérieure (changement de destination autorisé si fa vocation
devient I'habitation ou 'activité) ;

- d'une extension sous réserve que la surface de plancher ainsi créée soit inférieure a 100
% de la surface existante, dans la limite de 250 m* de S.H.O.N. créée. Les batiments d'une surface totale
hors ceuvre brute inférieure a 50 m* sont exclus de ces possibilites.

les censtructions annexes (abris de jardin, garages...) dont la surface est inférieure a
40m? au total sur l'unité fonciére

Les abris légers d'animaux ne nécessitant pas de raccordement aux réseaux ne sont
admis que si leur surface ne dépasse pas 30 m? et leur hauteur 3,50 métres.

Les équipements publics d'infrastructure integrés dans le site sont admis & condition de
ne pas réduire 'emprise ou ta portée de la protection édictée, ainsi que les constructions qui leur sont liées et
nécessaires.
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La restauration des batiments existants dont il reste I'essentiel des murs parteurs peut-
étre auforisee lorsque lintérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve den
respecter les principales caractéristiques,

Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

le permis de démclir s'applique sur les constructions identifiees au titre de l'article
L.123.1.7° du Code de I'Urbanisme, et est réqi par les dispositions des articles L.430.1 d), L.430.3 et R.430.9
du Cede de I'Urbanisme

Sur le secteur Nc, les affouillements et exhaussements su sol nécessaires aux activilés
lites aux carriéres ainsi que les instailations et travaux nécessaires a I'exploitation et au fonctionnement sont
admis, & conditions que les travaux de remise en état du site soient prévues.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

|Articie N3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf pour les abris d'animaux, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique, voie judiciaire
ou acte sous seing privé enregistreé au Bureau des Hypothéques, en appiication de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute operation doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles de securité. lls doivent étre adaptés
a l'opération, aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique, et permettre I'accés
des vehicules de secours.

Les accés doivent respecter 'écoulement des eaux de la voie publigue.

Hors agglomération, les acces pourront étre interdits sur Routes Départementales, sauf a
réaliser un aménagement de sécurité.

Les nouveaux accés privés sur les routes départementales devront faire I'objet d'une
permmission de voirie du Président du Conseil Général (application de l'article L 113-2 du code de la voirie
routiére}. Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére & respecter.

Le long des voies departementales, les garages et portails seront amenagés de telle sorte
gue si un véhicule doit stationner immediatement avant de pénétrer dans le garage ou franchir le portail, il
puisse le faire sans géne pour la circulation.

2. Voiries

Les voies doivent étre adaptées a I'opération et aménagées pour permettre l'accés des
véhicules de secours et de collecte des ardures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux operations qu'elles doivent desservir.
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|Article N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable présent sur I'ensemble du territoire Communal.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage
privé, destinée a la consommation humaine, & usage uni familiale ne pourra étre admise que dans les
conditions prevues par ia réglementation en vigueur, notamment aprés autorisation préfectorale ou
declaration a la D.DASS.. La protection de cette ressource en eau conire les contaminations
bactériologiques et chimiques doit &tre assurée.

Toutes les mesures nécessaires doiven! étre prises pour protéger le réseau public d'eau

potable et les reseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contre les risques de retour d’eau
polluée, par un dispositif agrée.

- ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

Les eaux usées domestiques et effluents assimilables doivent éire traités par un dispositif
d'assainissement non collectif adapté, conforme a la réglementation en vigueur et au schéma directeur
d'assainissement en vigueur sur la commune. |l est preférable d'effectuer une étude a la parcelle. En
présence ou en cas d'installation du réseau d’assainissement collectif, [e raccordement des eaux usees est
obligatoire.

L'évacuation des effluents et des eaux usees non trailees dans les rivieres, fossés ou
reseau d'eaux pluviales, est interdite.

Eaux pluviales

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit &ire raccordée au réseau public
d'eau pluviale s'll existe.

En 'absence de réseau, ou en cas de reseau insuffisant, les eaux pluviales devront &ire
évacuées vers un exutoire ou absorbées en totalité sur le ténement. Les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit realiser les dispositifs
adaptés a 'opération et au terrain.

Les aménagements réalisés sur fout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales.

Les effluents et I'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou

réseau d'eaux pluviales sont interdits.

Les réseaux privés d’électricité et de téléphone & construire ou A rénover sont a
enterrer, sauf impossibilité technique.

Article N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.
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Article N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, l'implantation est libre.

Les constructions deivent étre Implantées de maniere a éfre compatible avec
I'ordonnancement des consfructions voisines, en respectant un recul de 5 métres Minimum par rapport a
Palignement, & I'exception des extensions qui pourront s'effectuer dans la continuité du batiment existant.

Les piscines & partir du bassin seront implantées @ 3 métres minimum de ['alignement
des voies et emprises publiques.

ArticleN7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Implantation libre.

Les piscines a partir du bassin seront implantées a 3 metres minimum des limites
séparatives.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, I''mplantation estlibre.

Article N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ArticleN9 - EMPRISE AU SOL

Le Coefficient d’'Emprise au Sol est fixé 4 0.2.
La surface couverte ne pourra exceder 20 % du terrain.

Pour les constructions et inslaltations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, 'emprise au sol est libre,

Article N 10 - HAUTEUR

Pour les constructions et installations techniques necessaires aux services publics ou
d'intérét coliectif, la hauteur est libre.

La hauteur maximum est fixée & 9 métres au faitage.

Article N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter aux Prescriptions Architecturales (PA).

Les disposilions suivantes ne s'appliguent pas aux constructions ou implantations
necessaires aux services publigues ou d’intérét collectif. Cependant, leur architecture et leur aspect extérieur
devront assurer une bonne intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.
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1) ADAPTATION AU TERRAIN

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les
formes initiales de terrain doivent étre modifieées ie moins possible.

Les remblais et buttes de terre ne pourront pas exceder 1,20 métres par rapport au
terrain naturel.

2) TOITURES

Pour les constructions a usage d’habitation, les toitures devront étre de type 2 versants
minimum dans le sens convexe au pourcentage compris entre 30 et 45%.

Les foitures terrasses sont autorisées pour les batiments annexes & condition gue le
projet s'intégre dans le paysage environnant.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites {chiens assis). Par contre,
les frontons et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

La couverture des toils devra éire en harmonie avec le béti avoisinant. Les matériaux
utilisés doivent étre tels gu'ils puissent étre apparentés, comme aspect et comme couleur, aux tuiles de
couleur rouge terre cuite ou rouge nuance. Les couleurs trop vives ou trop pales sont interdites.

3} MURS ET ENDUITS

Lorsque les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que pierre ou bois,
leurs enduils de fagades doivent étre de couleur sable de pays, rappelant les nuances du bati ancien. Les
enduits de couleur vive, blanche, a gros relief, ainsi que le ciment gris, sont & exclure.

4) CLOTURES
La clbture des lots est facultative.

En bordure du domaine public, les clétures doivent étre accompagnées soit :
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- d'une haie d'essences variées el locales visible depuis le domaine public
éventuellement doublée du lot d'un grillage

- d'un mur plein ne devant pas exceder une hauteur supérieure a 1,20 metres.

- d'un mur plein accompagné d'un grilage ou d'un garde corps. La hauteur de
I'ouvrage est limitée a 1,20 metres.

Il est indispensable d'utiliser des essences locales pour ameénager les abords :
- en arbre de haut jet ; fréne, hétre, lilleul, chéne...

- pour les haies : noiselier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, allsier...

- dans tous les cas, eviter les haies de coniféres (thuyas, épicéas, sapins,...)

5) ARCHITECTURE DE CARACTERE ET ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Les architectures de style ou de caractere étrangers & la région, les imitations de
matériaux, tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux precaires, sont exclus.

Tout projet d'expression contemporaine par rapporl aux regles definies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

Article AUa 12 - STATIONNEMENT

Les dispositions suivantes ne s’appliquent pas aux constructions ou implantations
nécessaires aux services publiques.

Le siationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre prévu en dehors des voies publiques et des espaces publics, et sera adapte a ['usage.

Pour les constructions @ usage d'habitation, il est exigeé 1 place de stationnement par
logement.

Pour les autres constructions, une surface devra étre prévue pour le stationnement
{livraison, services, personnel, visiteurs).

\Article N 12 - STATIONNEMENT

Les places de sfationnement devront étre prévues en dehors des voies et espaces
publics.

[Article N 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les haies bocagéres, bosquets isolés, longeront les batiments pour les absorber au
maximum, masqueront une partie moins esthetique.

[l est préférable de raccrocher le batiment a des éléments végétaux existants ou de e
placer en lisigre d'un boisement.

Les eléments végetaux peuvent signaler une entrée, un acces, mettre en valeur un point
particulier.

Il est indispensable d'utiliser des essences locales pour amenager les abords :

- en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne,...

- pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier,...

- dans tous les cas, eviter les haies de coniféres (thuyas, épiceéas, sapins,...}.
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Pour les clotures, l'utilisation de matériaux disgracieux est interdite (palette, tdles,
glissiére de sécurite,...).

Les éléments végétaux localisés aux documents graphiques au titre de l'article L.123.1.7°
ainsi que les espaces boisés classés soumis aux dispositions des articles L130.61 & L130.6 doivent faire
I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Les constructions réalisées sur les unités fonciéres
concernées par la protection doivent étre congues pour garantir la préservation de ces éléments paysagers.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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