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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Villerszt€agnicourt,
Reglement

Zone UA

PREAMBULE

[- VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone urbaine mixte correspondant au bourg ancien de densité moyenne. Cette
zone est essentiellement destinée a I'habitat, aux commerces et a l'artisanat.

La zone comprend :

- un secteur UAe, autorisant le développement des activités économiques situées dans la
zone UA limitrophe.

- un périmetre indicé (pe) de prise en compte du périmeétre éloigné du captage d'eau potable.

II- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de constructions.

Patrimoine a protéger

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’ « élément du
patrimoine a protéger » et par une fiche technique annexée au dossier en application de I'article
L123-1-5 7°du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout ou partie d'un « élément de
patrimoine bati remarquable a protéger » doivent faire I'objet doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de l'urbanisme ou d'une
demande de permis de démolir au titre de l'article R 421-28-e du Code de 'urbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de Il'article R111-21 du code de l'urbanisme aprés examen
spécifique de chaque demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés sur
les lieux avoisinants un « élément de patrimoine bati remarquable a protéger ».

Protection du captage d’eau potable

La zone est partiellement concernée par le périmétre de protection éloigné du captage d’eau
potable de la commune.
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ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

SONT INTERDITS :

Dans I'ensemble de la zone :

Les constructions et installations liées & des activités industrielles.

La création de siéges d’exploitation agricole et de nouveaux batiments d'élevage.
L'ouverture et I'exploitation de carriére.

Le camping et le caravanage.

Les parcs résidentiels de loisirs et habitats lIégers de loisirs.

Les dépbts de déchets.

Les caves et sous-sols.

En sus, dans le secteur UAe :

Toute construction ou installation non liée aux activités économiques existantes dans la zone
urbaine limitrophe (UA).

Pour les éléments de patrimoine bati & protéger en vertu de l'article L 123-1-5 7° de Code de
'Urbanisme et repérés au plan de zonage, sont interdits plus particulierement :

A moins qu’ils ne respectent les conditions édictées a l'article 2, tous travaux réalisés sur un
élément de patrimoine bati a protéger.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT ADMISES SOUS RESERVE DU RESPECT DE L’ARRETE PREFECTORAL DE
PROTECTION DU CAPTAGE :

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1.

Dans 'ensemble de la zone, sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales :

Les établissements a usage d'activités comportant des installations classées ou non dans la
mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels
gu'en matiere d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre
produits de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone.

La création (a I'exception de nouveaux batiments d'élevage), I'extension et la transformation
des batiments agricoles (y compris les batiments d’élevage) liés a des exploitations existantes
dans la zone a la date d’approbation du PLU, sous réserve :

- gu’ils satisfassent a la réglementation en vigueur les concernant ;

- qu'il n'en résulte pas, pour le voisinage, une aggravation des nuisances (odeurs, altération
des eaux, parasites) ;

- que la création ou I'extension se fasse a l'intérieur des sieges d’exploitation existants ou sur
des parcelles attenantes.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve gu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de tamponnement des eaux d’intérét général destiné a lutter contre les inondations.
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Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine bati & protéger

Dans le respect des prescriptions édictées a l'article 11 et de la regle qui précede, a
I'exception des démolitions autorisées aux article L.442-1 et R.442-1 du Code de l'urbanisme,
sont autorisés les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité, I'extension, le changement
de destination ainsi que les travaux de gestion, de rénovation ou de remise en état d’'un élément
de patrimoine béati a protéger.

Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger dans la mesure ou ils
continuent a restituer une des composantes d’origine de I'élément.

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|- ACCES

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L’autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se
desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu’un seul acces sur la voie publique ou deux
acces en sens unique.

Il- VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publigues ou privées répondant a
Iimportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiees. Dans tous les cas, ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 4 parcelles et doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire aisément
demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre 'incendie, ordures ménageéres).

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité
avec la réglementation en vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques :

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en
'absence de réseau ou dans I'attente de celui-ci, un systeme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d’indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;
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- le systeme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d’'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Eaux résiduaires des activités :

Les effluents agricoles (purins, lisiers ...) doivent faire I'objet d'un pré-traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas, ils ne peuvent étre rejetés dans le
réseau public.

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement

conforme a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes
réglementaires.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas linfiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau
d’assainissement est autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures
réservoirs...) et restitution a débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre
supérieur a ce gqu'il était avant I'édification de la construction).

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

En l'absence de réseau d'assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui ci, les
constructions ne pourront s'implanter que sur des unités fonciéres d'une superficie au moins
suffisante pour permettre le bon fonctionnement du systeme d'assainissement autonome choisi.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La facade sur rue des constructions principales doit étre implantée :
- Soit a la limite d'emprise des voies publiques ou privées, existantes ou a créer,

- Soit avec un recul identique a I'une des deux constructions voisines ou, a défaut, a celui
d’'une des constructions principales la plus proche située du méme c6té de la voie.

Les constructions annexes devront observer un recul qui ne pourra étre inférieur a celui de la
construction principale.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyldéne...) dont I'emprise au sol n'‘excede pas 15 m? pourront s’implanter soit en limite d’emprise
des voies publiques ou privées, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite
d’emprise des voies publiques ou privées.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine bati & protéger

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour
garantir la préservation des éléments de patrimoine bati a protéger reportés au plan de zonage.
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Pour les constructions contigués ou intégrées a un élément de patrimoine a protéger, la
construction doit étre implantée avec un recul identique a celui observé par la construction de
I'élément de patrimoine a protéger la plus proche ou par I'ensemble de I'élément de patrimoine a
protéger.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de
la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Toutefois, la construction en limite séparative est admise :

1- a l'intérieur d'une bande de 20m comptée a partir de la limite d'emprise de la voie publique
ou privée

2- au-dela de cette bande lorsqu'il s'agit de batiments annexes ou d'extensions dont la hauteur
n'excéde pas 3 métres au faitage.

Lorsque le batiment existant ne respecte pas ces dispositions, toute reconstruction, extension
ou travaux visant a améliorer le confort ou la solidité du batiment, pourront étre édifiés avec un
recul qui ne pourra étre inférieur au recul du batiment existant.

Les annexes, d'une superficie maximale de 20m? et d'une hauteur maximale de 2,5m pourront
s'implanter a 1m minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pylone...) dont I'emprise au sol n‘excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine bati a protéger

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour
garantir la préservation des éléments de patrimoine béti a protéger reportés au plan de zonage.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-méme et, s'il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 meétres.

Cette distance est ramenée a 1 métre minimum pour les annexes d'une hauteur maximale de
3 meétres au faitage.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitation et de leurs annexes est limitée a 50 %
de la superficie du terrain et 70 % pour les autres constructions.
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ARTICLE UA 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitat ne doivent pas comporter plus de 2 niveaux
habitables sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménageables inclus: R + 1 + un
seul niveau de combles aménageables.

La hauteur des constructions a usage agricole est limitée a 12 meétres au faitage, au point le
plus haut mesuré au dessus du sol naturel.

La hauteur des autres constructions est limitée a 9 metres au faitage, au point le plus haut
mesuré au dessus du sol naturel.

En cas d’extension, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées dans la limite de la
hauteur maximale au faitage de la construction ou installation existante.

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 0,50 m au dessus du
sol naturel.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine bati & protéger

En aucun cas, la hauteur au faitage et a I'égout du toit d'un élément de patrimoine bati a
protéger ne peut étre modifiée.

Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger doivent respecter la
hauteur et le gabarit dudit élément.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS

1) DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier
sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Est interdit tout pastiche d’'une architecture étrangére a la région.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre
traités en harmonie avec ceux de la construction principale.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, tdles,
carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu ou
pas visibles des voies publiques.

Sont admis, l'installation des systemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques
ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, I'utilisation en facade
du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet
de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES
a- Transformations de facades

Les transformations de facades visibles depuis la rue doivent respecter et s’appuyer sur les
caractéristiques architecturales du batiment, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs et
largeurs des percements, les linteaux de briques cintrés ou non, les modénatures décors, le
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matériau d’origine afin de préserver, de retrouver ou de recréer une harmonie générale de la
facade.

b- Clbtures

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur lI'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

Les cl6tures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2m doivent étre
constituées soit :

- d’'un mur plein réalisé en harmonie avec la construction principale ;
- d'un grillage a condition qu'il soit accompagné d’une haie vive ;
- de grilles ;

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clétures est limitée a 2 m. Les murs pleins ne
sont autorisés que sur une longueur maximale de 5 m a l'arriere de I'habitation. Au-dela de cette
bande, la hauteur du mur bahut est limitée & 0,8 m.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine bati a protéger

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme s'applique dans I'ensemble de la zone, en
particulier aux abords d'un élément de patrimoine a protéger. Tous travaux réalisés sur un
élément de patrimoine bati a protéger doivent faire I'objet d’attentions particulieres.

Dans le cas d'un élément de patrimoine bati a protéger, a moins qu'il ne s’agisse de restituer

une des composantes d'origine dudit élément, sont interdits :

a) les modifications et/ou suppressions :

- du rythme entre pleins et vides,

- des dimensions, formes et position des percements,

- de la hiérarchie des niveaux de la facade et de sa ponctuation par la modénature,

- des éléments en saillie ou en retrait,

b) la suppression des éléments de décoration ou d’ornementation qui caractérisent ledit
élément.

c) I'addition de niveaux supplémentaires.

Les matériaux des facades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent
étre identiqgues aux matériaux d'origine et doivent étre mis en oeuvre selon une technique
traditionnelle.

Les batiments annexes et les clotures visibles du domaine public doivent étre traités en
harmonie avec les facades et le volume dudit élément.

Le choix des couleurs des enduits et peinture doit prendre en compte l'orientation et
I'exposition dudit élément, étre en harmonie avec les facades contigués et permettre la mise en
valeur de I'architecture dudit élément.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION A LEXCEPTION DES CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exigé au minimum deux places
de stationnement par logement.
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Dans le cas de travaux ayant pour effet :
- de transformer des surfaces a destination autre que I'habitat en logement ;

- d'augmenter le nombre de logements, par transformation du batiment a usage d’habitat
existant ;

Il doit étre créé deux places de stationnement automobile par logement supplémentaire ou par
logement créé.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LI BRES, D’'AIRES DE JEUX ET DE
PLANTATIONS

Les dépbts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans
végétaux.

Les aires de stationnement découvertes de plus de 200 m2 doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par une plantation équivalente.

Pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, 30% au minimum de l'unité
fonciere devra étre occupé par des espaces verts (potager, verger ou pelouses accompagnées
ou non de plantations arbustives).

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste
est annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’'Urbanisme ».

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de regle.
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Zone UB

PREAMBULE

[- VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone urbaine mixte correspondant a I'urbanisation périphérique de faible densité
le long de la rue de Péronne. Cette zone est essentiellement destinée a I'habitat, aux commerces
et a l'artisanat.

La zone comprend un secteur UBe, autorisant le développement des activités économiques
situées dans la zone UB limitrophe.

II- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de constructions.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

SONT INTERDITS :

Dans I'ensemble de la zone :

Les constructions et installations liées & des activités industrielles.

La création de siéges d’exploitation agricole et de nouveaux batiments d'élevage.
L'ouverture et I'exploitation de carriére.

Le camping et le caravanage.

Les parcs résidentiels de loisirs et habitats lIégers de loisirs.

Les dépbts de déchets.

Les caves et sous-sols.

En sus, dans le secteur UBe :

Toute construction ou installation non liée aux activités économiques existantes dans la zone
urbaine limitrophe (UB).

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT ADMIS :

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1.

Dans I'ensemble de la zone, sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales :

Les établissements a usage d'activités comportant des installations classées ou non dans la
mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels
gu'en matiere d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre
produits de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone.

La création (a I'exception de nouveaux batiments d'élevage), I'extension et la transformation
des batiments agricoles liés a des exploitations existantes dans la zone a la date d’approbation
du PLU, sous réserve :

- gu’ils satisfassent a la réglementation en vigueur les concernant ;

- gqu’il n’en résulte pas, pour le voisinage, une aggravation des nuisances (odeurs, altération
des eaux, parasites) ;

- que la création ou I'extension se fasse a l'intérieur des sieges d’exploitation existants ou sur
des parcelles attenantes.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de tamponnement des eaux d'intérét général destiné a lutter contre les inondations.

ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|- ACCES

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
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L’autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se
desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu’un seul acces sur la voie publique ou deux
acces en sens unique.

Il- VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
Iimportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiees. Dans tous les cas, ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 4 parcelles et doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire aisément
demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre I'incendie, ordures ménageéres).

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité
avec la réglementation en vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques :

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en
'absence de réseau ou dans I'attente de celui-ci, un systeme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d’indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;

- le systeme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Eaux résiduaires des activités :

Les effluents agricoles (purins, lisiers ...) doivent faire I'objet d’'un pré-traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas, ils ne peuvent étre rejetés dans le
réseau public.

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement
conforme a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes
réglementaires.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus pres, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...
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Si la nature du sol ne permet pas linfiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau
d’'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures
réservoirs...) et restitution a débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre
supérieur a ce qu'il était avant I'édification de la construction).

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

En l'absence de réseau d'assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui ci, les
constructions ne pourront s'implanter que sur des unités foncieres d'une superficie au moins
suffisante pour permettre le bon fonctionnement du systéme d'assainissement autonome choisi.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La facade sur rue des constructions principales doit étre implantée :

- Soit avec un recul minimum de 5 m et maximum de 20 m par rapport a la limite d'emprise
des voies publiques ou privées, existantes ou a créer,

- Soit avec un recul identique a I'une des deux constructions voisines ou, a défaut, a celui
d’une des constructions principales la plus proche située du méme cété de la voie.

Les constructions annexes devront observer un recul qui ne pourra étre inférieur a celui de la
construction principale.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifi€e avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pylone...) dont 'emprise au sol n‘excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite d’emprise
des voies publiques ou privées, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite
d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de
la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Toutefois, la construction en limite séparative est admise :

1- a l'intérieur d'une bande de 25m comptée a partir de la limite d'emprise de la voie publique
ou privée

2- au-dela de cette bande lorsqu'il s'agit de batiments annexes ou d'extensions dont la hauteur
n'excéde pas 3 métres au faitage.

Lorsque le batiment existant ne respecte pas ces dispositions, toute reconstruction, extension
ou travaux visant a améliorer le confort ou la solidité du batiment, pourront étre édifiés avec un
recul qui ne pourra étre inférieur au recul du batiment existant.

Les annexes, d'une superficie maximale de 20m? et d'une hauteur maximale de 2,5m pourront
s'implanter a 1m minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
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pyldéne...) dont I'emprise au sol n'excede pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul minimal de 1 meétre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-méme et, s'il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &étre au minimum de 4 meétres.

Cette distance est ramenée a 1 métre minimum pour les annexes d'une hauteur maximale de
3 meétres au faitage.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitation et de leurs annexes est limitée a 40 %
de la superficie du terrain et 60 % pour les autres constructions.

ARTICLE UB 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitat ne doivent pas comporter plus de 1 niveau
habitable sur rez-de-chaussée : R + 1 ou R + un seul niveau de combles aménageables.

La hauteur des constructions a usage agricole est limitée a 12 meétres au faitage, au point le
plus haut mesuré au dessus du sol naturel.

La hauteur des autres constructions est limitée a 9 métres au faitage, au point le plus haut
mesuré au dessus du sol naturel.

En cas d’extension, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées dans la limite de la
hauteur maximale de la construction ou installation existante.

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 0,50 m au dessus du
sol naturel.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS

1) DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier
sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Est interdit tout pastiche d’'une architecture étrangére a la région.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre
traités en harmonie avec ceux de la construction principale.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, tdles,
carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu ou
pas visibles des voies publiques.
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Sont admis, l'installation des systéemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques
ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, I'utilisation en facade
du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet
de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a- Transformations de facades

Les transformations de facades visibles depuis la rue doivent respecter et s'appuyer sur les
caractéristiques architecturales du batiment, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs et
largeurs des percements, les linteaux de briques cintrés ou non, les modénatures décors, le
matériau d’origine afin de préserver, de retrouver ou de recréer une harmonie générale de la
facade.

b- Clbtures

Les cl6tures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur lI'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

Les clotures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2m doivent étre
constituées soit :

- d'un grillage a condition qu'il soit accompagné d’une haie vive ;
- de grilles ;

- de murets édifiés en harmonie avec la construction principale d'une hauteur maximale de
0,8m surmontés ou non de grilles ou grillages.

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des cl6tures est limitée a 2 m. Les murs pleins ne
sont autorisés que sur une longueur maximale de 5 m a l'arriere de I'habitation. Au-dela de cette
bande, la hauteur du mur bahut est limitée & 0,8 m.

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION A UEXCEPTION DES CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exigé au minimum deux places
de stationnement par logement.

Dans le cas de travaux ayant pour effet :
- de transformer des surfaces a destination autre que I'habitat en logement ;

- d'augmenter le nombre de logements, par transformation du batiment a usage d’habitat
existant ;

Il doit étre créé deux places de stationnement automobile par logement supplémentaire ou par
logement créé.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
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ARTICLE UB 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LI BRES, D’'AIRES DE JEUX ET DE

PLANTATIONS

Les dépbts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans
végétaux.

Les aires de stationnement découvertes de plus de 200 m2 doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par une plantation équivalente.

Pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, 40% au minimum de l'unité
fonciére devra étre occupé par des espaces verts (potager, verger ou pelouses accompagnées
ou non de plantations arbustives).

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste
est annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’Urbanisme ».

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de regle.
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Zone UE

PREAMBULE

[- VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d'une zone urbaine a vocation spécifique correspondant au secteur d'activités
économiques implanté le long de la RD939.

La zone comprend un périmétre indicé (t), de prise en compte du risque technologique lié a la
présence de la société Logistinord.

II- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de constructions.

Plan de Prévention des Risques Technologiques

La commune est concernée par un Plan de Prévention des Risques Technologiques : le PPRT
« Logistinord » approuvé le 3 décembre 2010. Une partie de la zone est concernée par ce PPRT,
qui s'impose au document d'urbanisme au titre des Servitudes d'Utilité Publique. Pour toute
demande d’autorisation d’urbanisme, il y a donc lieu de se référer aux dispositions réglementaires
de ce document qui viennent s’ajouter a la réglementation de la zone développée ci-apres.

Risque de mouvements de terrains

La zone est partiellement concernée par la présence de tranchées militaires (source BRGM)
identifiées au rapport de présentation et projet d'aménagement et de développement durable. Il
est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de
constructions.

Il - APPLICATION DE L'ARTICLE L 111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

S'agissant d’'un espace urbanisé, la zone n’est pas concernée par l'article L 111-1-4 du Code
de l'urbanisme qui interdit, en dehors des espaces urbanisés, toute construction et toute
installation dans une bande de 75m de part et d'autre de I'axe de la RD939.
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ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

SONT INTERDITS :

Dans I'ensemble de la zone :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a l'article 2, y compris :
- les dépbts de déchets.
- les caves et sous-sols.

En sus, dans le périmétre indicé (1) :

Toute nouvelle construction ou installation a I'exception des activités en lien avec celles a
I'origine des risques pris en compte pour I'établissement du PPRT.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT ADMIS :

Dans le périmeétre indicé (t) :

Les constructions et installations a usage d'activités en lien avec celles a I'origine des risques
pris en compte pour I'établissement du PPRT.

Dans le reste de la zone :

Les établissements a usage d’activités industrielles, artisanales, commerciales et de bureau.
Les habitations de gardiennage liées aux activités autorisées.

Les constructions a usage de restauration ou d’hébergement, de détente et de loisirs liées aux
activités autorisées.
Les aires de stationnement liées aux activités autorisées.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pylone...) dont I'emprise au sol n‘excéde pas 15 m>.

L'extension et les travaux liés a 'aménagement des constructions a usage d’habitation
existantes dans la zone dans la limite de 200mz2 de surface de plancher totale.

Les batiments annexes liés aux habitations existantes dans la zone dans la limite de 20 m2 de
surface de plancher.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de tamponnement des eaux d'intérét général destiner a lutter contre les inondations.

Les clbtures.

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

| - ACCES

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se
desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les aires de stationnement privées doivent étre disposées sur le terrain de maniére a ne
présenter qu’un seul acces sur la voie publique.
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Il - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiqgues ou privées répondant a
limportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiées. Dans tous les cas, ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle
sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre I'incendie, ordures ménageres).

ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité
avec la réglementation en vigueur.

2) EAUX INDUSTRIELLES

A défaut de raccordement au réseau public, d’autres dispositifs permettant une alimentation
en eau industrielle peuvent étre réalisés aprées avoir recu I'agrément des services compétents.

3) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques :

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en
'absence de réseau ou dans I'attente de celui-ci, un systeme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Eaux résiduaires des activités :

Les effluents agricoles (purins, lisiers ...) doivent faire I'objet d'un pré-traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas, ils ne peuvent étre rejetés dans le
réseau public.

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement
conforme a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes
réglementaires.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus pres, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas linfiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau
d’'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures
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réservoirs...) et restitution a débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre
supérieur a ce gqu'il était avant I'édification de la construction).

ARTICLE UE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations autorisées doivent étre édifiees avec un recul minimum de
5m de la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

Les constructions annexes devront observer un recul qui ne pourra étre inférieur a celui de la
construction principale.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyldéne...) dont I'emprise au sol n‘excede pas 15 m? pourront s’implanter soit en limite d’emprise
des voies publiques ou privées, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite
d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites séparatives de telle
maniéere que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de
la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Lorsqu'’il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifi€e avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul du batiment existant.

Les annexes, d'une superficie maximale de 20m? et d'une hauteur maximale de 2,5m pourront
s'implanter a 1m minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyldéne...) dont I'emprise au sol n‘excede pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul minimal de 1 meétre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-méme et, s'il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &étre au minimum de 4 métres.

Cette distance est ramenée a 1 métre minimum pour les annexes d'une hauteur maximale de
3 meétres au faitage.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitation et de leurs annexes est limitée a 50
% de la superficie du terrain et 70 % pour les autres constructions.
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ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitat ne doivent pas comporter plus de 2 niveaux
habitables sur rez-de-chaussée : R + 1 + un seul niveau de combles aménageables.

La hauteur des autres constructions est limitée a 16 métres, au point le plus haut mesuré au
dessus du sol naturel avant aménagement.

La hauteur des extensions est limitée a la hauteur du batiment existant.

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 0,50 m au dessus du
sol naturel.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS

1) DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Est interdit tout pastiche d’'une architecture étrangére a la région.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre
traités en harmonie avec ceux de la construction principale.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles,
carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu ou
pas visibles des voies publiques.

Sont admis, linstallation des systéemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques
ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, I'utilisation en facade
du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet
de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES
a- Transformations de facades

Les transformations de facades visibles depuis la rue doivent respecter et s’appuyer sur les
caractéristiques architecturales du batiment, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs et
largeurs des percements, les linteaux de briques cintrés ou non, les modénatures décors, le
matériau d’origine afin de préserver, de retrouver ou de recréer une harmonie générale de la
facade.

b- Clotures

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

Les clétures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2m doivent étre
constituées soit :

- d’un grillage a condition qu'il soit accompagné d’une haie vive ;

- de grilles ;
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- de murets édifiés en harmonie avec la construction principale d'une hauteur maximale de
0,8m surmontés ou non de grilles ou grillages.

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des cl6tures est limitée a 2 m. Les murs pleins ne
sont autorisés que sur une longueur maximale de 5 m a l'arriere de I'habitation. Au-dela de cette
bande, la hauteur du mur bahut est limitée & 0,8 m.

ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION A LUEXCEPTION DES CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exigé au minimum deux places
de stationnement par logement.

Dans le cas de travaux ayant pour effet :
- de transformer des surfaces a destination autre que I'habitat en logement ;

- d'augmenter le nombre de logements, par transformation du batiment a usage d’habitat
existant ;

Il doit étre créé deux places de stationnement automobile par logement supplémentaire ou par
logement créé.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UE 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LI BRES, D'AIRES DE JEUX ET DE

PLANTATIONS

Les dépbts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans
végétaux.

Les aires de stationnement découvertes de plus de 200 m2 doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par une plantation équivalente.

Pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, 30% au minimum de l'unité
fonciére devra étre occupé par des espaces verts (potager, verger ou pelouses accompagnées
ou non de plantations arbustives).

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste
est annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’'Urbanisme ».

ARTICLE UE 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de regle.
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Zone 1AUa

PREAMBULE

[- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future, suffisamment équipée au droit de la zone, dont
'urbanisation est prévue sur le court et moyen terme, destinée a une vocation mixte.

II- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

L’'aménagement se fera en compatibilité avec le schéma et le texte présentant les principales
caractéristiques d'aménagement de la zone dans le document intitulé « orientations
d'aménagement ».

La zone 1AUa est concernée par un secteur délimité au titre de l'article L123-1-5 16°du code
de l'urbanisme, dans lequel 15% des programmes de logement devront étre affectés a des
logements aidés par un prét conventionné par I'Etat.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de constructions.

Risque de mouvements de terrains

La zone est partiellement concernée par la présence de tranchées militaires (source BRGM)
identifiées au rapport de présentation et projet d'aménagement et de développement durable. Il
est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de
constructions.
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ARTICLE 1AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

Les constructions et installations liées a des activités industrielles.

La création de sieéges d’exploitation agricole et de nouveaux batiments d'élevage.
L'ouverture et I'exploitation de carriére.

Le camping et le caravanage.

Les parcs résidentiels de loisirs et habitats lIégers de loisirs.

Les dépbts de déchets.

Les caves et sous sols.

ARTICLE 1AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

CONDITIONS D’'UTILISATION ET D'OCCUPATION :

Les constructions et installations ne sont autorisées que dans le cadre d’'une opération
d’'aménagement d’ensemble.

DANS TOUTE LA ZONE SONT ADMIS SOUS CONDITION :

- Les constructions ou installations de toute nature, a I'exception de celles listées a I'article 1.

- Les établissements a usage d'activités comportant des installations classées ou non dans la
mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels
gu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre
produits de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone.

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de tamponnement des eaux d'intérét général destiné a lutter contre les inondations.

ARTICLE 1AUa 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN S PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|- ACCES

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se
desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

La destination et I'importance des constructions et installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies et places internes seront librement ouvertes a la circulation publique automobile et

piétonne, elles devront permettre I'accés aux véhicules de secours, de service public ou de
livraison.

23



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Villerszt€agnicourt,
Reglement

Il - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiqgues ou privées répondant a
limportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 4 parcelles et doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire aisément
demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre I'incendie, ordures ménageres).

ARTICLE 1AUa 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité
avec la réglementation en vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques :

1 - Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en
'absence de réseau ou dans I'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systeme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol ;

2 — Dans les zones d'assainissement non collectif, le systeme d’épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en en adéquation avec la nature du sol ;

Eaux résiduaires des activités :

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement

conforme a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes
réglementaires.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas linfiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau
d’assainissement est autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures
réservoirs...) et restitution a débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre
supérieur a ce qu'il était avant I'édification de la construction).

ARTICLE 1AUa 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS C ONSTRUCTIBLES
Il nest pas fixé de regle
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ARTICLE 1AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La facade sur rue des constructions principales doit étre implantée :
- Soit a la limite d'emprise des voies publiques ou privées, existantes ou a créer,

- Soit avec un recul minimum de 5 m et maximum de 20 m par rapport a la limite d'emprise
des voies publiques ou privées, existantes ou a créer,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyldéne...) dont I'emprise au sol n‘excede pas 15 m? pourront s’implanter soit en limite d’emprise
des voies publiques ou privées, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite
d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE 1AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de
la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Toutefois, la construction en limite séparative est admise :

1- a l'intérieur d'une bande de 25m comptée a partir de la limite d'emprise de la voie publique
ou privée.

2- au-dela de cette bande lorsqu'il s'agit de batiments annexes ou d'extensions dont la hauteur
n'excéde pas 3 métres au faitage.

Les annexes, d'une superficie maximale de 20m?” et d'une hauteur maximale de 2,5m pourront
s'implanter a 1m minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyldéne...) dont I'emprise au sol n‘excede pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul minimal de 1 meétre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE 1AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-méme et, s'il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &étre au minimum de 4 meétres.

Cette distance est ramenée a 1 métre minimum pour les annexes d'une hauteur maximale de
3 metres au faitage.

ARTICLE 1AUa 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitation et de leurs annexes est limitée a 50
% de la superficie du terrain et 70 % pour les autres constructions.

ARTICLE 1AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION S

Les constructions a usage principal d'habitat ne doivent pas comporter plus de 2 niveaux
habitables sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménageables inclus : R + 1 + un
seul niveau de combles aménageables.
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La hauteur des autres constructions est limitée a 9 métres au faitage, au point le plus haut
mesuré au dessus du sol naturel.

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 0,50 m au dessus du
sol naturel.

ARTICLE 1AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTION S ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1) DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n'étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Est interdit tout pastiche d’une architecture étrangére a la région.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre
traités en harmonie avec ceux de la construction principale.

N

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles,
carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu ou
pas visibles des voies publiques.

Sont admis, l'installation des systéemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques
ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, I'utilisation en facade
du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet
de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

Clotures

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

Les cl6tures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2m doivent étre
constituées soit :

- d'un grillage a condition qu'il soit accompagné d’une haie vive ;
- de grilles ;

- de murets édifiés en harmonie avec la construction principale d'une hauteur maximale de
0,8m surmontés ou non de grilles ou grillages.

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2 m. Les murs pleins ne
sont autorisés que sur une longueur maximale de 5 m a l'arriere de I'habitation. Au-dela de cette
bande, la hauteur du mur bahut est limitée & 0,8 m.
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ARTICLE 1AUa 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISA TION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION A L’EXCEPTION DES CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exigé au minimum deux places
de stationnement par logement.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE 1AUa 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D’'AIRES DE JEUX ET

DE PLANTATIONS

Les dépbts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans
végétaux.

Les aires de stationnement découvertes de plus de 200 m2 doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par une plantation équivalente.

Pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, 30% au minimum de ['unité
fonciere devra étre occupé par des espaces verts (potager, verger ou pelouses accompagnées
ou non de plantations arbustives).

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste
est annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’Urbanisme ».

ARTICLE 1AUa 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de regle.
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Zone 1AUDb

PREAMBULE

[- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future de reconfiguration de la zone économique située le
long de la RD939.

[I- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de constructions.

Il - APPLICATION DE L'ARTICLE L 111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

La zone est concernée par l'article L 111-1-4 du Code de l'urbanisme qui interdit, en dehors
des espaces urbanisés, toute construction et toute installation dans une bande de 75m de part et
d'autre de I'axe de la RD939.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public ;
- aux adaptations, aux changements de destination, a la réfection ou a I'extension de
constructions existantes.
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ARTICLE 1AUb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a l'article 2.

Dans le périmétre en attente d’'un projet global daménagement approuvé au titre de l'article
L123-2a) du Code de l'urbanisme :

Sont interdites toutes constructions et installations d'une superficie supérieure a 15 m? de
surface de plancher et les utilisations et occupations du sol non mentionnées a I'article 1AUb2.

ARTICLE 1AUb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés :

Les constructions et installations nécessaires aux réseaux d’intérét public dont I'emprise au sol
n'excéde pas 15 m>.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de tamponnement des eaux d'intérét général destiner a lutter contre les inondations.

ARTICLE 1AUb 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN S PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUb 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUb 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS C ONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUDb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nécessaires aux réseaux d’intérét public dont I'emprise au sol
n'‘excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite d’emprise des voies publiques ou privées,
soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite d’'emprise des voies publiques ou
privées.

ARTICLE 1AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions et installations nécessaires aux réseaux d’intérét public dont I'emprise au sol

n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul minimal de 1
métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE 1AUDb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-méme et, s'il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &étre au minimum de 4 meétres.
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ARTICLE 1AUb 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUDb 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION S

Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTION S ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUb 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISA TION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUb 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET

DE PLANTATIONS

Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUb 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il nest pas fixé de regle.
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Zone A

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle protégée a vocation exclusivement agricole. N'y sont autorisés
gue les types d'occupation ou d'utilisation du sol lié a I'activité agricole ainsi que les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

La zone comprend :

- un secteur Ah, autorisant les travaux liés a 'aménagement des habitations existantes.

- un secteur Aj, correspondant aux jardins familiaux situés a proximité du cimetiére.

- un secteur As, destiné au traitement des eaux usees.

- les périmeétres indicés (pi), (pr) et (pe) de prise en compte des périmetres immédiat,
rapproché et éloigné du captage d’eau potable.

II- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de constructions.

Patrimoine a protéger

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’ « élément du
patrimoine a protéger » et par une fiche technique annexée au dossier en application de I'article
L123-1-5 7°du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire des alignements d'arbres préservés en vertu de
l'article L 123-1-5 7°du Code de I'Urbanisme feront l'objet d'une demande d'autorisation au titre
des travaux installations et aménagements soumis a déclaration préalable (article L 421-23-h du
code de 'urbanisme).
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Norme d’isolation acoustique

Dans une bande de 100 m. de part et d'autre de la RD939 telle qu'elle figure au plan des
annexes, les constructions a usage d'habitation, d'enseignement, de soin et d'action sociale ainsi
gue les batiments a caractére touristique a construire sont soumises a des normes d'isolation
acoustique, conformément a l'arrété préfectoral du 23 Aolt 2002.

Protection du captage d’eau potable

La zone est partiellement concernée par les périmetres de protection immédiat, rapproché et
éloigné du captage d’eau potable de la commune.

Plan de Prévention des Risques Technologiques

La commune est concernée par un Plan de Prévention des Risques Technologiques : le PPRT
« Logistinord » approuvé le 3 décembre 2010. Une partie de la zone est concernée par ce PPRT,
qui s'impose au document d'urbanisme au titre des Servitudes d'Utilité Publique. Pour toute
demande d’autorisation d’urbanisme, il y a donc lieu de se référer aux dispositions réglementaires
de ce document qui viennent s’ajouter a la réglementation de la zone développée ci-apres.

Risque de mouvements de terrains

La zone est partiellement concernée par la présence de tranchées militaires (source BRGM)
identifiées au rapport de présentation et projet d'aménagement et de développement durable. Il
est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de
constructions.

Il - APPLICATION DE L'ARTICLE L 111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

La zone est concernée par l'article L 111-1-4 du Code de I'urbanisme qui interdit, en dehors
des espaces urbanisés, toute construction et toute installation dans une bande de 75m de part et
d'autre de I'axe de la RD939.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public ;
- aux adaptations, aux changements de destination, a la réfection ou a l'extension de
constructions existantes.
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ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

SONT INTERDITS :

Dans I'ensemble de la zone :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a l'article 2, y compris :

- al'exception du camping dit "a la ferme", le stationnement isolé des caravanes lorsqu'il se
poursuit pendant plus de trois mois par an, consécutifs ou pas.

- les dépbts de déchets.
- les caves et sous-sols.

En sus, dans le périmétre indicé (pi) :

Toute construction, installation ou occupation des sols autres que celles strictement
nécessaires a I'exploitation et a I'entretien du point d’eau,

Le stockage de produits (en particulier hydrocarbures et phytosanitaires), matériels et
matériaux méme réputés inertes,

L'épandage d’engrais, de produits chimiques ou phytosanitaires.

En outre, dans le périmétre indicé (pr) :

Toute construction, installation ou occupation des sols autres que celles strictement
nécessaires a I'exploitation et a I'entretien du point d’eau,

Le forage des puits autres que ceux nécessaires a l'extension du champ captant et a la
surveillance de la qualité,

L’ouverture, I'exploitation, le remblai de carrieres ou d’excavations (profondeur limitée a 2 m),

L'installation de dép6t, d’ouvrages de transport, de tous les produits et matieres susceptibles
d’altérer la qualité des eaux, notamment pour les hydrocarbures,

L'épandage des lisiers, des sous-produits urbains et industriels,
L'infiltration des eaux usées, d'origine domestique ou industrielle,

Le stockage permanent de matieres fermentescibles, de fumier, d'engrais, de produits
phytosanitaires, en dehors des installations classées existantes,

L’implantation des nouvelles installations classées agricoles ou industrielles,

L'établissement de toutes nouvelles constructions superficielles ou souterraines, méme
provisoire autres que celles strictement nécessaires a I'exploitation et a I'entretien du point
d'eau,

Le camping, le stationnement de caravanes,

La création et extension de cimetiéeres,

La création d’étangs,

La création de nouvelles voies de communication a grande circulation,
L’implantation de bassin d'infiltration d’eaux routiéres,

Pour les éléments de patrimoine a préserver en vertu de larticle L 123-1-5 7° de Code de
'Urbanisme et repérés au plan de zonage, sont interdits plus particulierement :

L'abattage des arbres préservés en vertu de larticle L 123-1-5 7° Leur abattage ou
destruction ne pourra étre autorisé que sous réserve du respect des prescriptions de l'article 13.
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ARTICLE A 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT AUTORISES SOUS RESERVE DU RESPECT DE L’ARRETE PREFECTORAL DE
PROTECTION DU CAPTAGE ET DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU CARACTERE
AGRICOLE OU A L'INTERET DU SITE :

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs Ah, As et Aj sont admis :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pylone...) dont I'emprise au sol n'excéde pas 15 m>.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de tamponnement des eaux d’intérét général destiné a lutter contre les inondations.

La création, I'extension et la transformation de batiments et installations liées aux activités
agricoles, ressortissant ou non de la législation sur les établissements classés, dans la mesure ou
elles ne portent pas atteinte a l'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractére agricole de
la zone et sont directement liées au bon fonctionnement des exploitations agricoles.

Les constructions a usage d'habitation autorisées dans le cadre de l'activité agricole a
condition qu'elles soient implantées a moins de 100m du corps de ferme, sauf contraintes
techniques justifiées (par exemple par la présence d'une canalisation d'eau, de gaz ou
d'électricité, d'un cours d'eau ou d'un fossé).

La création et I'extension ou la transformation de batiments et installations existants quand il
s'agit d'activités complémentaires a l'activité agricole (camping a la ferme, fermes-auberges,
points de ventes et locaux de transformation et de conditionnement des produits issus de
I'exploitation agricole, locaux relatifs a l'accueil pédagogique aménagés sur le site de
I'exploitation) dans la mesure ou elle ne porte pas atteinte a l'intérét des lieux, ne compromette
pas le caractére agricole de la zone.

Le changement de destination des batiments agricoles répertoriés dans le plan de zonage,
aux conditions suivantes réunies :

- la nouvelle destination ne doit pas porter atteinte a I'intérét agricole de la zone, notamment
en ce qui concerne la proximité d'élevages existants et les contraintes s’attachant a ce type
d'activités (distance d'implantation et réciprocité, plan d'épandage...),

- la nouvelle destination est vouée a une des vocations suivantes : hébergement (chambre
d’hbtes, gites ruraux, accueil d'étudiants..., habitation (avec un maximum de 4 logements
comprenant celui déja existant), bureaux, commerce ou artisanat.

Le stationnement isolé de caravanes lorsqu'il s'agit d'un camping organisé dit "a la ferme" et
gu'il se situe a moins de 100 métres d'une exploitation agricole.

Dans le secteur Ah, sont spécifiguement admis :

L'extension et les travaux liés a I'aménagement des constructions a usage d’habitation
existantes dans la zone dans la limite de 30 m2 de surface de plancher totale.

Les batiments annexes liés aux habitations existantes dans la zone dans la limite de 20 m2 de
surface de plancher.

Le changement de destination, dans la limite du volume béati existant et a condition que la
nouvelle destination est :

- a usage principal d'habitation avec un maximum de 2 logements comprenant celui déja

existant ;

- a usage d'activité artisanale, culturelle, socioéducative, récréative, de loisirs, d'accueil,

d’hébergement ou de chambre d'hbte, de gite rural, de restauration..., qui ne compromette

pas le caractére agricole de la zone.
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Dans le secteur As, sont spécifiguement admis :

Les constructions et installations nécessaires au traitement des eaux usées.

Dans le secteur Aj, sont spécifiguement admis :

Les abris de jardin dans la limite totale de 20 m2 de surface de plancher.

ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS P AR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|- ACCES

Les acceés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se
desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Il - VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant I'objet
du projet n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions
envisagées ou si cette voie est impropre a I'acheminement des moyens de défense contre
l'incendie.

ARTICLE A4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité
avec la réglementation en vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques :

1 - Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en
'absence de réseau ou dans I'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systeme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol ;

2 — Dans les zones d'assainissement non collectif, le systeme d’épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en en adéquation avec la nature du sol ;

Eaux résiduaires des activités :

Les effluents agricoles (purins, lisiers ...) doivent faire I'objet d’'un pré-traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas, ils ne peuvent étre rejetés dans le
réseau public.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.
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Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas linfiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau
d’'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures
réservoirs...) et restitution a débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre
supérieur a ce gqu'il était avant I'édification de la construction).

ARTICLE A5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nouvelles autorisés dans le cadre de l'article L111-1-4 du
Code de I'Urbanisme et du présent reglement doivent étre édifiées avec un recul minimum de 25
m de la limite d’emprise de la RD939. Sont concernées les constructions suivantes :

- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- réseaux d'intérét public ;

- batiments d'exploitation agricole ;

- adaptations, changements de destination, réfection ou extension de constructions existantes.

Les autres constructions autorisées doivent étre édifiées avec un recul minimum de 75m de
'axe de la RD939.

Les constructions et installations autorisées doivent étre édifiées avec un recul minimum de
5m par rapport a la limite d’emprise des autres voies.

Lorsqu’il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifi€e avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pylone...) dont 'emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite d’emprise
des voies publiques ou privées, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite
d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de
la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

Toutefois, les constructions et installations sont admises le long en limite séparative lorsqu'’il
ne s’agit pas d’'une limite entre la zone agricole et les zones urbaines ou a urbaniser.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pylone...) dont 'emprise au sol n‘excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-méme et, s'il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Ah :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 20 % de la surface totale de l'unité
fonciére.

Dans les secteurs As et Aj :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10 % de la surface totale de l'unité
fonciére.

Dans le reste de la zone :

Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans 'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs Ah, Aj et As :

Les constructions a usage principal d'habitat ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée (R+1 ou R+C).

La hauteur des autres constructions est limitée a 15m au faitage, au point le plus haut mesuré
au dessus du sol naturel.

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 0,50 m au dessus du
sol naturel.

Dans le secteur Ah :

La hauteur des annexes autorisées est limitée a 4,20 m au faitage.
La hauteur des extensions est limitée a la hauteur du batiment existant.

Dans le secteur Aj :

La hauteur des constructions est limitée a 2,5 m au faitage.

Dans le secteur As :

La hauteur des constructions est limitée a 7 m au faitage.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS E T AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Est interdit tout pastiche d’'une architecture étrangére a la région.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre
traités en harmonie avec ceux de la construction principale.
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L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles,
carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu ou
pas visibles des voies publiques.

Sont admis, linstallation des systéemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques
ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, I'utilisation en facade
du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet
de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a- Transformations de facades

Les transformations de facades visibles depuis la rue doivent respecter et s’appuyer sur les
caractéristiques architecturales du batiment, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs et
largeurs des percements, les linteaux de briques cintrés ou non, les modénatures décors, le
matériau d’origine afin de préserver, de retrouver ou de recréer une harmonie générale de la
facade.

b- Clotures

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

Les cl6tures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2m doivent étre
constituées soit :

- d’'un grillage a condition qu'il soit accompagné d’une haie vive ;
- de grilles ;

- de murets édifiés en harmonie avec la construction principale d'une hauteur maximale de
0,8m surmontés ou non de grilles ou grillages.

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2 m. Les murs pleins ne
sont autorisés que sur une longueur maximale de 5 m a l'arriere de I'habitation. Au-dela de cette
bande, la hauteur du mur bahut est limitée & 0,8 m.

ARTICLE A12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBR ES, D'AIRES DE JEUX ET DE
PLANTATIONS

Les dépbdts et installations diverses, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations
similaires, doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste
est annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’'Urbanisme ».

Dispositions particuliéres pour les éléments de patrimoine végétal a protéger en vertu de I'article
L 123-1-5 7°de Code de I'Urbanisme et repérés au p lan de zonage :

Pour les «alignements d’arbres a préservers:

Les arbres préservés en vertu de I'art. L123-1 7°n e pourront étre abattus ou détruits que dans
les cas suivants :

- création d'un nouvel acceés a la parcelle dans la limite maximale de 10 métres ;
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- création d'une construction d’habitation nécessitant I'abattage d’'un alignement d’arbres sous
réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un alignement d'arbres ;

- création d'un batiment agricole ou d'une construction ou installation autorisée bien inséré
dans le paysage ;

- réorganisation du parcellaire nécessitant I'abattage d’'un alignement d’arbres sous réserve
de la plantation, sur une distance équivalente, d'un alignement d’arbres.

ARTICLE Al4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de regle.
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Zone N

PREAMBULE

[- VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone naturelle de protection des principaux boisements du village.

La zone comprend également un périmetre indicé (t), de prise en compte du risque
technologique lié a la présence de la société Logistinord.

II- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de constructions.

Norme d’isolation acoustigue

Dans une bande de 100 m. de part et d'autre de la RD939 telle qu'elle figure au plan des
annexes, les constructions a usage d'habitation, d'enseignement, de soin et d'action sociale ainsi
qgue les batiments a caractére touristique a construire sont soumises a des normes d'isolation
acoustique, conformément a l'arrété préfectoral du 23 Ao(t 2002.
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Plan de Prévention des Risques Technologiques

La commune est concernée par un Plan de Prévention des Risques Technologiques : le PPRT
« Logistinord » approuvé le 3 décembre 2010. Une partie de la zone est concernée par ce PPRT,
qui s'impose au document d'urbanisme au titre des Servitudes d'Utilité Publique. Pour toute
demande d’'autorisation d'urbanisme, il y a donc lieu de se référer aux dispositions réglementaires
de ce document qui viennent s’ajouter a la réglementation de la zone développée ci-apres.

Risque de mouvements de terrains

La zone est partiellement concernée par la présence de tranchées militaires (source BRGM)
identifiées au rapport de présentation et projet d'aménagement et de développement durable. Il
est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de
constructions.

Il - APPLICATION DE L'ARTICLE L 111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

La zone est concernée par l'article L 111-1-4 du Code de l'urbanisme qui interdit, en dehors
des espaces urbanisés, toute construction et toute installation dans une bande de 75m de part et
d'autre de I'axe de la RD939.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public ;
- aux adaptations, aux changements de destination, a la réfection ou a I'extension de
constructions existantes.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

SONT INTERDITS :

Toute construction ou installation quelle qu’en soit la nature a I'exception de celles prévues a
l'article N2, y compris :

- les dépbts de déchets.

- les caves et sous sols.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT AUTORISES SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU
CARACTERE NATUREL ET ALINTERET DU SITE :

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception du périmétre indicé (t), sont admis :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pylone...) dont I'emprise au sol n'excéde pas 15 m>.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de tamponnement des eaux d'intérét général destiné a lutter contre les inondations.

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

| - ACCES

Les acceés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se
desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Il - VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant I'objet
du projet n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions

envisagées ou si cette voie est impropre a l'acheminement des moyens de défense contre
l'incendie.
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ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité
avec la réglementation en vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques :

1 - Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en
'absence de réseau ou dans I'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol ;

2 — Dans les zones d'assainissement non collectif, le systeme d’épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en en adéquation avec la nature du sol ;

Eaux résiduaires des activités :

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un prétraitement
conforme a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes
réglementaires.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus pres, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas linfiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau
d’assainissement est autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures
réservoirs...) et restitution a débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre
supérieur a ce qu'il était avant I'édification de la construction).

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Il nest pas fixé de regle.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nouvelles autorisés dans le cadre de l'article L111-1-4 du
Code de I'Urbanisme et du présent reglement doivent étre édifiées avec un recul minimum de 25
m de la limite d’'emprise de la RD939. Sont concernées les constructions suivantes :

- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- réseaux d'intérét public.

Les autres constructions autorisées doivent étre édifiées avec un recul minimum de 75m de
'axe de la RD939.
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Les constructions et installations autorisées doivent étre édifiées avec un recul minimum de
5m par rapport a la limite d’emprise des autres voies.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifi€e avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyldéne...) dont I'emprise au sol n‘excede pas 15 m? pourront s’implanter soit en limite d’emprise
des voies publiques ou privées, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite
d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de
la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieur a 3 m.

Lorsque le batiment existant ne respecte pas ces dispositions, toute reconstruction, extension
ou travaux visant a améliorer le confort ou la solidité du batiment, pourront étre édifiés avec un
recul qui ne pourra étre inférieur au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyldéne...) dont I'emprise au sol n'excede pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-méme et, s'il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &étre au minimum de 4 métres.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 0,50 m au dessus du
sol naturel.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS

ABORDS

1) DISPOSITIONS GENERALES

Le projet peut étre refusé ou n’étre autorisé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Est interdit tout pastiche d’'une architecture étrangére a la région.
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Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre
traités en harmonie avec ceux de la construction principale.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, tbles,
carreaux de platre,...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu ou
pas visibles des voies publiques.

Sont admis, linstallation des systéemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques
ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, I'utilisation en facade
du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet
de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATIO N D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées:

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIB RES, D'AIRES DE JEUX ET DE
PLANTATIONS

Les dépdts et installations diverses, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations
similaires, doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Les espaces boisés classés a protéger sont soumis aux dispositions des articles L130-1 et
suivants du code de 'urbanisme.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste
est annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’'Urbanisme ».

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de regle.
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UNE EXTENSION - UNE ANNEXE

EXTENSION
Une extension est un bétiment accolé au bdtiment principal.
On passe de la construction principale a ce bétiment sans sortiv de la construction principale
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L === passage

ANNEXE

Une annexe vient en complément du batiment principal.

Elle peut étre accolée ou non au bitiment principal.

Elle a une entrée indépendante mais ne communique pas avec le batiment principal,
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propriétaire A

QU’EST-CE QU’UNE UNITE FONCIERE 9

—— une unilé foncicre

Toutes les parcelles contigués qui composent
la propriété de quelgu’un forment une unité Sfonciére,

A A B
A
i
A |tA
i
|
I
A |IA
|
1l
'— servitude de passage

ou chemin public

Si c’est une servitude de passage : une seule unité fonciére

81 c’est un chemin public : deux unités fonciéres
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EXPLICATION DE [’ARTICLE 682 DU CODE CIVIL

Cas n°1

Les parcelles A et C sont constructibles car elles disposent d’un accés sur la voie.
La parcelle B est inconstructible car elle est enclavée

Cas n°2

Si la parcelle B dispose d’une servitude de passage sur la parcelle C,
la parcelle B a par conséquent un accés sur la voie.
Elle devient donc constructible, sous réserve des régles du PLU et notamment Particle 6.

A B

3 i

voie Servitude de passage
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ARTICLE 3

0 Il assure le désenclavement d’une parcelle et la bonne circulation

parcelle
parcelle parcelle parecils i
A
(7 s
Pat‘mﬂ@ Q
B parcejle
i B
Rue g

epc
B,

Servitude de passage indispensable Accés de la parcelle B - x
it pare Al o A i d'enf;ée : Accés de la parcelle C
{application de l'article 682 du Code Civil)

= Voirie

voirie publique
ou privée
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LIMITE D'EMPRISE ET ALIGNEMENT

2
:‘i_-:,
=
El
p=)
S|
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I
|
I
|
< , .
Chaussée
=< —
Plate-forme
sy N % S ==
Emprise du domaine public

B "L'alignement" correspond a la limite du domaine public.

Dans le cas de voies publiques I'alignement se confond avec la limite d 'emprise
(qui comprend chaussée, trottoir ou accotement, fossé et talus)

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue ¢ l'alignement

"L'alignement de fait" correspond au recul que les constructions ont volontairement observé
par rapport au domaine public. Il peut donc se situer au-dela de | ‘alignement proprement dit

MODE DE CALCUL DE L'IMPLANTATION

E_

@ Par rapport a l'axe de la chaussée

axe de la choussé

.
implantation par rapport 4 l'axe de |a chaussé

B Par rapport a l'alignement

implantation par
rapport a l'alignement
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L

| Il définit les modaliiés d'implantation des constructions en bor dures des voies et des aqutreg
_! emprises{canaux, voies ferrées, cours d'ean)

IMPLANTATION A LA LIMITE D'EMPRISE DE LA OU AVEC UN RECUL IDENTIQUE
AL'UNE DES DEUX CONSTRUCTIONS VOISINES EXISTANTES

parcelle parcelle
constructible constructible

2\ 22| 77

: Limite
—_— = — VOlriCe e— = e o oo -__________________'demprlse
e la voie

....... Recul autorisé

Implantation avec un recul identique

Implantation 4 la limite d'emprise de Ia voie
l'une des deux constructions voisines

pareelle
constructible

__________ L )

reeul minimum § 77 i R f recul minimum
S Limite

= VOIMNC =~ e e e e e e . d’emprise

de la voie

Retrait minimum obligatoire par rapport a la limite d'emprise de la voie

L'EXTENSION D'TMMEUBLE EXISTANT PEUT ETRE EDIFIEE AVEC UN RECUL QUI NE
POURRA ETRE INFERIEUR AU RECUL MINIMUM DU BATIMENT EXISTANT

; Implantation possible
Implantation possible Gl

Recul minimum j imposé par
=== larticle 6

<¢— Limite

d'emprise

de la vaje
R Recul minimum imposé par
Juawc //é-_i-.--- l'article 6

Implantaiion interdite
<{— Limite

i d'emprise
= == = Voirie — _— = = de la voie

Recul minimum imposé par
== l'article §

<t Limite
d'emprise
e la voie

7 : COCI [ sy
Construction existante i i Extension

........
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ARTICEE 6 o 1 niplantation des constricctions par rapport aux voies et emprises publigres

FACADE PRENCEPALEZ IMPLANTEE DANS UNE BANDE ( CALCULEE
PAR RAPPORT A LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE

NG,

distance % %
wasmam_| D) ZX

/ % distance définie au réglement
distance /Y
minimum %

/ = — am <¢— LIMITE D'EMPRISE
Facade — - = voirie- - — = — — —_

principale
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|| Il défirit les modalités d'Niplaniation des constructions par rapport
| anx différentes liiizites séparatives

Cet article du réglement est importani. il permet :

- de maiiriser le type d'urbanisation (habitat continu ou discontinu)

- de respecter certaines normes d'hygiéne (ensoleillement, clarié, dégagemeny)
- de prévenir certains conflits entre propridiaires

DEFINITIONS DES LIMITES SEPARATIVES

cane & L'implantation des constructions sy les
deux limites séparatives latérales crée un
Jront béti continu

L'implantation des constructions en retrait

de la limite séparative offre une Pperméabilité
visuelle vers les caeurs d'iléts

CONSTRUCTION IMPLANTEE SUR LIMITES SEPARATIVES DANS UNE BANDE
DE 20 METRES COMPTEE A PARTIR DE L'ALIGNEMENT OU DU RECUL IMPOSE:

Cette régle a pour vocation de protéger

bikiment aniiexe les fonds de jardin des parcelles voisines
de faible hauteur

Alignement —7
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ARTICLE 7 Implantation des constructions par rapporr aux linites Seéparaiives

REGLES D'ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En rendant la hauteur d'une construction tributaire de sa distance d ‘¢loignement des Iimites
séparatives, ces régles préservent la clarté et I'ensoleillement des constructions Situées

sur les parcelles voisines

L=6m

Counstruction existante
sur parcelle voisine

b
>

Construction projetée

Limite séparative

Dans ce cas la, la marge d'isolement esz égale
a 6 métres

B Dans tous les cas L ne peut étre inférieure 4 3 m

REGLE D’IMPLANTATION DES AN NEXES EN FOND DE PARCELLE

possible si annexe
de faible hauteur

bande laquelle

distance ; :
fixée | | 'implantation
i en limite
réglement séparative

est possible

voirie

Ceiie régle vise d protéger les jardins voisins en empéchant I’i
d’annexe de grande hauteur. Elle permet de plus de préserver les haies et Pattrait du jardin

ou

o

ou

possible si annexe
de faible emaprise et
de faible hauteur

i

voirie

mplaniaiion en limite séparative

en permetiant aux petites annexes (type abris de jardin) de s’implanter soit en limite sép

soit avec un recul d’un métre minimum, ce recul pouvant étre inférienr d 5

H
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A‘ERTICLE 9: enitprise ai sol des consiructions

[ H fixe la surface maximale couverte par les constructions sur le terrain

11 permet de controler en partie ln masse volumétrique des bitiments, assure un certain
type d'urbanisation plus ou moins aéré et permet de réserver des espaces libres pour des
aménagements spécifiques (espaces verts, parking)

Avec un coefficient d'emprise au sol de 50 7%
la surface construite au sol ne pourrq pas
dépasser 500 m2 pour un terrain de 1000 m2

Le coefficient d'emprise au sol n'influe pas
sur la hauteur du bitiment

——
— |
—
-
|

1000 m\ |
I

Il s'applique aux garages et aux annexes

surface de la construction \\

projetée au sol (balcon exclu)

exclus

Dans le cas d’emprise au sol différenciée selon la destination de la construction,
c’est Uemprise au sol des surfaces destinées & chaque destination qui est a prendre
en compte.

& Exemple :
Rez de chaussée a usage de commerce :
CES maxi = 80%
Construction a usage d’habitation :
CES maxi = 50%

Dans le cas d’urn immeuble mixte -
habitation

rez de chaunssée
commercial

=
=}

o
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ART [CLE I : hautenr maximeale des constructions

L'article 7 du réglement (implantations des constructions par rapport eux limites séparatives)
permet de lier hauteur des constructions et éloignement par rapport aux limites séparatives,

L'article 10 réglemente directement la hauteur des constructions en introduisant deux notions -

- la hauteur absolue qui répond i des préoccupations d'ordre esthétique
- la hauteur relative qui répond a des soucis d'hygiéne et de clarté

HAUTEUR ABSOLUE J

Elle se mesure au point le plus haut (hors souches de cheminées, antennes...)
ou en nombre de niveaux pour les immeubles & usage d’habitation.

POINT LE POINT LE
PLUS HAUT PLUS HAUT
Tamme st ——— T . ... ...
COMBLES AMENAGEABLES

R+1+C) O

1 NIVEAU HABITABLE D D
R+1)

REZ-DE-CHAUSSEE D |_| l:l

Hauteur
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[ L'article 11 régie:izente I'aspect extérieur des consiruciions.

DEFINITION DE QUELQUES TERMES ARCHITECTURAUX

Ligne de brisis
Lucarne

Brisis)\
@ Chassis  Faitage
/___
|

a] <—— Croupe
T
o
Long-pan
Egout

EXEMPLE DE LUCARNES
I

o e e B e B A TR

e i = e+ =,

e

Lucarne rampante

Lucarne a croupe Lucarme & pignon

TTTINTC R & 2 DA 4 RIS
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ARTICLIE I . aspect extérienr des consiructions et abords

LES CLOTURES "Chacun a le droit de clove son héritage" (Art. 647 du Code Civil)

La cloture est ce qui sert i enclore un espuce,
@ clore un passage ou le plus souvent 4 séparer
deux propriétés

i{y | <<— Haie vive

Elle recouvre les murs, les portes de clotures,

< Grillage les clotures i claire-voie, en treillis, les eldtures de
i pieux, les palissades, les clotures métalligues, les
grilles, les herses, les barbelés, les lices (clotures
d’équipements sportifs), les échaliers (cloture mobiles)

Terrasse

<— mur séparant différentes Ne constitue pas une cloture an sens dy code de
S I oy . = SR ;
parties d'une méme unité FPurbanisme, un ouvrage destiné & séparer différenzes
foncidre oo % A ~
parties d’une méme unité fonciére
(espace habitation -espace cultivé)

En revanche un ouvrage séparant deyx parcelles
d’une méme unité fonciére (méme propriétaire)
mais qui sont louées & des personnes distinctes
Ouvrage ne constifuant pas une cléture constitue une cloture au sens du Code.

Pelouse

La cloture nécessite ainsi Pédification d’un ouvrage,
ce qui exclut de cette notion celles constituées de
haies-vives et les fossés

DECLARATION DE CLOTURE

Déclaration préalable & Uautorité compétente pour Pédification d’une cléture dans une commune dotée d’un PLU et dans celleg
Jigurant sur une liste dréssée par Uautorité administrative ou dans les espaces naturels sensibles.

L’autorité compétente en matiére de permis de construire peut faire opposition & Pédification d’une clbture lorsque celle-ci fuit
obstacle a lu libre circulation des piétons admises par les usages locaux (cléture faisant obstacle au libre accés @ la mer,
interrompant un itinéraire de randonnée, fermant un passage placé sous servitude de halage ou de marche-pied),

Les clitures nécessaire a Uactivité agricole ou forestiére ne sont pas soumises & déclaration idem pour les clétures de chantier

Les murs autres que de cloture dont la hauteur est inférieure i 2 métres, quelle que soit leur longueur sont exclus dy permis de
construire (murs de soutenement, murs coupe-vents ou murs écrans)

Si le mur dépasse deux metres, il sera soumis au ré gime déclaratif applicable aux: constructions exemptées du perinis de co nsiriire,

Lorsque la cloture fait partie intégrante d’une opération de construction elle-méme soumise & GUEOHISAtion au fitre du code de
Purbanisme, lo décision sur le projet de cloture est absorbée par Pantorisation délivrée i fitre principal,




ARTICLE 11

LES CLOTURES CONFORTEES DE HAIES VIVES

limite séparative latérale

MUR D'INTIMITE

Les murs sont autorisés sur
une longueur maximale de
5 métres & I'arriere des habitations.

narge
de recul
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ARTICE B IF < aspect extérieur des construciions et abords

rLESCL@TURESSURRUEETDANSLAM%RGEDERECUL

=
i iy
ik I

T e

s A
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LES CLOTURES
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Dans notre jurdia,
enive depx besux arbres,

Letres: dows ta bude ¢

" s i yy.
lest pour e passage des enfuns dos voising | OH Vil 12 campagne,

Surle devarit, on a privilégié les fleurs et
4 Uarriére, fes parfins et
fes différentes sories de verss,

Cette partie di jurdin dans le prolongemen

it de lu rerragse,
cest mon Jurdin secref,

Pour plunter nos haies wutour du jardin, nous avons respectd

une distance de 2 yiires
e . ) ; 5 S,
c'est la fof car nos plantes penvent dépusser 2 métres de hauge

i (i3
C5té rue, nous avons flewri les plates-handes.
Clest urz peu contne pour donner de la conleur i la rue of

towt le monde en profite.

Sred

Nord

Plus ia hauteur d’un arbre est grand, plus son ombre sera importante,
H faut y penser avant de piaster !

Une eépée est un arbre que I'on recépe tous les 7 4 15 ans an ras du sol.
De nombreuses branches repartent et permettent d'obfenir une belle densité de feuillages prés du sol.

le un rronc
i fiiniics Le troite se cosstitne au fur ot G

Lp arbuste. L arbire tige possé

re de P'élugage do refies basses.
ol o

sches di trone jusge'a 2 motres eavirom

Posir e pas se blesser, on taille jes
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AILICLE L0 . eSinices fibres aiyes de jeux er plaitaiion s

Les résineux ne sont pas des essences régionales spontanées, leur planiation ast déconseillée
P

LISTEE DES ESSENCTES LOCALES RECONN ANDEES -

Strate arborée Haies persistantes

Orme champétre troene (Ligustrum ovalifolium et Vulgare)
Aulne glutineux houx (llex aguifolium)

Saule blanc buis (Buxus semperviens)

Peuplier Grisard if (Taxus baccata)

Fréne élevé fusain (Evonymus europaeus)

Aulne blanc chévrefeuille (Lonicera nitida ou pileata)

Prunier & grappes

Peuplier hybride

Bouleau verrugueux (Betula pendula ou verrucosa)
Charme (carpinus betulus)

Haies non persistantes
charmille (charme taillé)

Tilleul & petites feuilles (Tilia cordata) hétre taille
Tilleul & grandes feuilles (Tilia platyphyllos)
Chéne pédonculé (Quercus robur) :
Chéne sessile (Quercus petrea) g::z::: geziﬁf 5525 .
Erable champétre (Acer campestre) Nénuphe?r (N;?mphéea sp.) =
Erat_)kle SYEQIore (A_cer pseudoplatanus) Renoncule d'eau (Ranunéulus aqualitis)
Msrt:;iro(gﬁggs( Jau\;?anr]])s regia) Myriophylle (Myriophyllum spicatum)
! el Chataigne d'eau (Trapa natans)
Peupher tremble (Populus tremula) Aloés d'eau (Stratiotes aloides)
Sg{g;:? S:fsngiseleurs Plantes de berge et du bords des eayy :
Hosta lancifolia
Nc?r prun Iris sp.
Nétlier Lysimaque (Lysimaquia punctata)

Renouée bistorte (Polygonum bistorta)
Sagittaire (Sagittaria japonica)

Strate arbustive et arbrisseaux ]
Astilbe sp.

Noisetier S
Cornouiller sanguin Filipendula palmata
Prunellier Massette (Typha latifolia)
Sureau Noir Miscanthus sinensis "Zebrinus"
Viorne obier Spartina pectinata
Aubépine LCJJarex stricta "Bowles Golden"
' uncus sp. ‘
nggzer / Arbres et arbustes du bord des eaux
Groseillier Bambou (Sassa palmata)
Lierre Cornouiller stolonifére (Cornus stolonifera)

Cornouiller blanc (Cornus alba)
Saule blanc (Salix alba)

Aulna Glutineux (Alnus glutinosa)
Saule de vanniers (Salix viminalis)
Saule Marsault (Salix caprea)

Clématite sauvage
Sureau a grappes
Robinier faux acacias
Sureau a grappes
Bourdaine

Viorne mancienne
Viorne orbier

POUR PLANTER UNE HAIE

Pensons aux oiseaux!
Preférons une haie composée de plusieurs essences dans laguelle ils trouveront
un abri et une nourriture variée a une haie uniforme pauvre et inhospitaliere.

Plus la haie est composée de plantes caduques, plus on obtient des variations de teintes entre les saisons, ce qui lui donne
un caractére agréablement champétre. De plus, lorsque la haie devient touffue, elle offre une protection hivernale efficace.

Une haie composée de persistants a l'avantage d'offrir une trés bonne proteciion hivernale rapidement. Néanmoins, ses

changements de teintes au fil des saisons sont trés réduits. Attention a la monotoniel
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