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III. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DE LA COMMUNE DE SAILLY-LABOURSE 

 

Orientations d’aménagement et de programmation de la zone située entre la RD65 et la rue de Noeux. 

 

III.1 Contexte et enjeux 

Le site d’étude est situé à l’ouest du tissu urbain de Sailly-Labourse. Il s’intercale entre urbanisation et 

plaine agricole et présente un potentiel intéressant en terme de densification de l’urbanisation. 

D’une superficie de 3,2 ha, le site est actuellement composé de terres agricoles, de friches végétalisées 

et ne présente pas d’intérêt écologique ou paysager particulier. 

 

Actuellement, le site est accessible depuis la rue Verte à l’est. 

La frange ouest du site est occupée par des espaces cultivés. Les franges est, nord et sud sont occupées 

par les fonds de jardins des habitations installées le long de la RD65, de la rue Verte et de la résidence 

des Mimosas et de la rue de Noeux. 

 

III.2 Orientations particulières 

Accès 

Deux accès à la zone devront être aménagés afin de permettre la bonne desserte de secteur. Le 

premier permettra l’accès par le nord depuis la RD65. Le second sera aménagé au sud depuis la rue de 

Noeux. Aujourd’hui, il ne s’agit que d’une desserte à vocation agricole, sur laquelle il faudra s’appuyer 

pour aménager une voirie permettant le bouclage de l’opération.  

 

Voirie et carrefour 

La voirie aménagée depuis les accès précités devra être sûre et lisible pour tous. Elle devra être 

accompagnée d’un cheminement piétonnier.  

Une voirie devra être créée au sud, depuis la rue de Noeux, afin d’accès à la parcelle de projet. 

 

Les carrefours nouvellement créés ou qui verront une modification de leurs flux circulatoires devront 

recevoir un traitement de mise en sécurité afin de les rendre sûrs pour tous.  

 

Les voiries cernant la zone de projet ne sont actuellement pas toujours aisément accessibles (gabarits, 

espaces de stationnement…). Il conviendra de revoir les emprises et de restructurer les voiries si 

nécessaire, afin d’adapter le réseau aux nouveaux flux circulatoires et d’accueillir des stationnements.  

 

Liaison piétonne 

La voirie de la desserte de la zone devra être accompagnée d’un cheminement en mode doux (piéton, 

vélo…) permettant un bouclage effectif de la zone. En outre, la liaison douce prévue vers la résidence 

du Chemin vert est décalée un peu plus haut vers la rue des Mimosas afin de conserver la logique de 

liaison douce vers l’espace public située à l’est, rue Verte.  

Cette liaison douce permettra également de lier le projet au centre-ville.   
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Logements, répartition et programmation 

Cette zone ne pourra être aménagée que lorsque l’autre zone 1AU le sera. Elle devra comprendre au 

moins 15% de logements locatifs sociaux et la densité minimale requise sur l’ensemble de la zone est 

de 15 lgt/ha. 

 

Intégration paysagère et gestion des ressources naturelles 

Afin de favoriser l’intégration paysagère du projet, les franges devront recevoir un traitement 

paysager. Ainsi, une haie libre devra être implantée entre le projet et les espaces agricoles situés à 

l’ouest. Elle sera complétée par une haie arbustive réalisant la transition avec les constructions 

existantes sur les franges Nord, Est et Sud. 

 

Prise en compte de l’activité agricole 

L’exploitant concerné par la zone à urbaniser souhaite pouvoir conserver un accès sur l’arrière de ses 

parcelles, même si la zone est urbanisée.  

Dans l’aménagement, un passage d’une largeur minimale de 4 mètres sera à respecter pour les engins 

agricoles (sans bordures si possible), tant que l’exploitation agricole existe. 

 

Equipement en réseaux du site 

Le site sera raccordé au réseau public d’alimentation en eau potable et au réseau collectif 

d’assainissement. 

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales, qu’il s’agisse d’une récupération domestique ou 

d’une récupération par infiltration à la parcelle, sont à privilégier.  

 

Perspective d’évolution 

Afin d’anticiper une urbanisation future de l’ouest de la zone d’étude, des perméabilités devront être 

maintenues vers les espaces agricoles à l’ouest. Ceci permettra de limiter l’enclavement des futurs 

projets.  

 

III.3 Schéma d’aménagement 

Le schéma qui suit retranscrit les grands principes des orientations particulières d’aménagement et 

d’urbanisme exposées ci-dessus.  
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