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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément aux articles R 123-1, R 123-4 et R 123-9 du Code de
'Urbanisme

ARTICLE | : CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a l'intégralité du territoire de la commune de Mont-
Bernenchon.

ARTICLE Il - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS
Sont et demeurent notamment applicables les dispositions ci-aprés.

I- CODE DE L'URBANISME

1°) Les régles générales de l'urbanisme fixées par les articles R 111-2, R 111-4, R. 111-15 et I'article
R 111-21

2°) Les prescriptions nationales et particuliéres prises en application des lois d'Aménagement et
d'Urbanisme (Article L. 111-1-1)

3°) Les articles L 111-9-L 111-10 - L 123-6 et L 313-2 (alinea 2) relatifs au sursis & statuer

4°) barticle k. +11-1-4-relatif & 'urbanisation-aux abords des autoroutes; voies express, déviations et
reutes-a-grande circulation

Supprimer I'alinéz 4 relatif & I'article L.111-1-4 — Loi Barnier

Pourquoi_cette medification : Suppression de cet alinea, la RD 937 n'étant plus concernée, Iz ioi
Barnier qui avait imposé catte clause ne s'appligue plus.

5°) Les articles R. 443-1 & R. 444-4 relatifs au camping, stationnement de caravanes et habitations
legéres de loisirs

6°) Les articles L 123-1-2 et L 123-1-3 relatifs aux aires de stationnement concernant les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat
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II- AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS
1°) Les servitudes d'utilité publique affectant I'u tilisation ou Foccupation du sol, créées en application
de législations particuliéres, récapitulées sur Ia liste figurant dans les annexes du PLU et reportées sur
le document graphique qui lui est associé
2°) Les dispositions concernant les peérimetres visés a l'article R, 123-13 du Code de 'Urbanisme
recapitulées, a titre d'information, sur Ia liste figurant dans les annexes du PLU et reportées sur le
document graphique qui lui est associé
3°) Le Code Rural, notamment I'article L 123-20 relatif au sursis a statuer et I'article L11 1-3 relatif 3 Ia
regle d'implantation des batiments agricoles
4°) Les autres Codes : Code de la Construction et de I'Habitation, Code Minier, Code de Ia Voirie
Routiére, Code Civil, Code de I'Environnement, Code Forestier
5°) La Réglementation sur les Installations Classée s
6°) Le Réglement Sanitaire Départemental
7°) La Loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques, ses
ordonnances et décrets, en particulier les termes de son titre || réglementant les découvertes fortuites
et la protection des vestiges archéologiques découverts fortuitement -
"Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie, ...) doit étre
signalée immediatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint-Sauveur, Avenue
du Bois, 59651 Villeneuve d'Ascq, par l'intermédiaire de |a mairie ou de la préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des
specialistes et tout contrevenant sera passible des peines prévues & l'article 322-2 du code
pénal."

ARTICLE lii : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

I- LE TERRITOIRE COUVERT PAR LE PLAN LOCAL D’URBANISME EST DIVISE
EN ZONE URBAINE, EN ZONE A URBANISER, EN ZONE AGRICOLE ETEN
ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

- Les zones urbaines : U

Les zones mixtes a vocation d’habitat, de commerces, de services et d’activités artisanales

ZONE UA, zone urbaine centrale mixte affectée essentiellement a I'habitat, aux commerces,

aux services, aux activités artisanales et aux équipements d’intérét collectif.

ZONE UB, zone urbaine periphérique mixte affectée essentiellement a I'habitat, aux

commerces, aux services, aux activités artisanales et aux equipements publics.
Elle comprend un secteur soumis au risque inondation indicé (i).

- Les zones a urbaniser : AU

Les zones mixtes a vocation d’habitat, de commerces, de services et d’aclivités artisanales
ZONE 1AU zone 3 urbaniser située dans certains secteurs naturels, dont la vocation est
d'accueillir une urbanisation mixte & court terme.

La zone comprend deux secteurs (1AU1, et 1AU2) correspondant aux sites prévus pour
I'extension du village.

ZONE 2AU, zone 3 urbaniser, actuellement réservée 3 I'agriculture, qu'il convient de proteger
en vue d'une urbanisation mixte 3 longue échéance.

- La zone agricole : A

ZONE A, zone protegée a vocation exclusivement agricole. N'y sont autorisés que les types
d'occupation ou d'utilisation du sol liés a I'activité agricole ainsi que les constructions et installations
Nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Elle comprend un secteur soumis au risque inondation indice (i)

- Les zones naturelles et forestiéres : N

ZONE N, zone naturelle de protection des espaces sensibles.
La zone comprend trois secteurs :

- un secteur Na correspondant a la maison de la nature




- un secteur Nm Correspondant a yn secteur oy leg équipements culturels et touristiques sont
Autorisés.

A ajouter : ainsi que des batiments de slockage

- un secteur Nc correspondant & un secteur oy Jeg installations neécessaires ayyx activités de
dressage canin sont autorisées.

Elle comprend, en outre, un secteyr Soumis au risque inondation indicg (i).

Il- LES DOCUMENTS GRAPHIQUES FONT APPARAITRE
"L AFPARAITRE

1) Les terrains classés par le plan comme €spaces boisas 3 conserver ou a créer ay titre de
larticle L130-1 dy Code de I'Urbanisme et reportés sur le plan

sur le plan par une trame quadrillée

3) Les chemins de randonnées 3 conserver

4) Les batiments agricoles d'intarat architectural oy patrimonial repéres conformément & I'article
L123-3-1 du Code de I'Urbanisme

5) Les éléments de patrimoine 3 protéger au titre de larticle L 123-1-7 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Jv : ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies parle PLU ne Peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, 3
I'exception des "adaptations mineures" rendyes necessaires par |a nature du sol, |3 configuration
des parcelles oy Je Caractére des constructions avoisinantes (article | 123-1 du Code de
i’Urbanisme).
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

ZONE UA

SECTION 1
CARACTERE DE LA ZONE

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

I s'agit d’'une zone urbaine centrale mixte affectée essentiellement a I'habitat, aux commerces,
aux services, aux activités artisanales et aux équipements d'intérét collectif.

Il- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous reserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des
lieux avoisinants,

Le sol argileux de la commune est sensible a la dessiccation, il est vivement recommandé aux
constructeurs de procéder au chainage des constructions principales.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature 3
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. Il en est de méme si les constructions projetées,
par leur implantation a proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de
nature a porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique.

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdits :

La création d ‘établissements a usage d'activité industrielle classé ou non

La création de sieges d’exploitation et de batiments d'élevage agricole.

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes hors
des terrains aménagés.

L'ouverture de carrieres,

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de demolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

Les parcs résidentiels de loisirs

Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

Les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE UA 2 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT ADMISES

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales

Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciale ou de services comportant ou

non des installations classées dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer
les risques pour la sécurité (tels qu’en matigre d'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu'en
matiere d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
Susceptibles d'étre produits.




Les exhaussements et affouillements liés 3 la réalisation de bassin de retenue des eaux réalisés

dans le cadre de la loi sur I'eau contre les crues.

Les groupes de garages individuels sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de deux unités

en front a rue, ou qu'ils soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a
satisfaire les besoins.

Proposition : A ajouter aprés « sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de deux unités en front a
rue » SUR UNE MEME UNITE FONCIERE — puis suite non modifiée

Pourquoi cet ajout : cette precision est nécessaire pour la bonne application sur des parcelies voisines

SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUA 3 - ACCES ET VOIRIE

| - ACCES .

Les ca%\éristiques des acces doivent étre soumises a avis &u gestionnaire de la vdir\ie

concerné N N\ \
L'autorisatioﬁ\g‘occupation ou d'utilisatiéq des sols est refusée Ior§que le projet porte atteinte a

la sécurité de lawcirculation et qu'aucun arhe'g_nagement particulier ou‘autre accés ne peut & re réalisé,
Elle peut également étre subordonnée 3 I'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de
plusieurs voies, & partir de la voie ol la géne paur la circulation sera la moindre. ‘
Redaction proposée : Pour étre censtructible, un terrain doit disposer d'un acceés a une voie publique
ou privee, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage ameénage sur les fonds voising
eventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du code civil. Les acceés doivent présenter les
caractéristigues permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de fa défense contre Vincendie
et de la protection civile.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepte que sous réserve de prescriptions spéciales si les acceés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appreciée compte tenu notamment de la position des
acces, de leur configuration ainsi gue de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét de |2 sécurité.

La largeur minimale des accés est fixée & 3 métres.

i1 -VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant I'objet

du projet n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions
envisagées ou si cette voie est impropre & l'acheminement des moyens de défense contre l'incendie.
Lés.voies nouvelles en impasse ne pourront desservir plus de 4 logements et doiventétre

aménagées dans leur partie terminale pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour
(notamment ceux des services publics : lutte contre lincendie, enlevement.des ordures menageéres,
Les acceés et veiries doivent présenter les caractéristiques permettant de sa}fis\faire aux
exigences de la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobllité réduite, de la,
défense contre I'incendie, et de la protection civile, et aux besoins des constructions et installations
envisagées. )

Supprimer 2 partir ds « les voies nouvelles en impasse » jusque « et aux besoins des constructions et
installations envisagées »

Remplacer par : les parties de voies en impasse a créer ou 2 prolonger doivent permettre le demi-tour
des camions et divers véhicules utilitaires

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,

au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

a) Eaux pluviales ‘ .

Pour tout projet de construction ou d'installation, et sous réserve de la compatibilité de la nature

du sol et des surfaces disponibles sur la parcelle, un traitement alternatif de rétention ou d'épandage
des eaux pluviales devra étre mis en oeuvre : le constructeur réalisera les aménagements
Necessaires 3 la bonne gestion des eaux pluviales selon des dispositifs appropriés et proportionnés,
Sans degradation qualitative et'quantitative du milieu récepteur, tant en surface qu’'en profondeur,




coifformément aux exigences de I3 réglementation en vigueur et aux avis des services techniques
intéressés.

En cas d'impossibilité technique ou sanitaire dont la preuve incombe aiy pétitionnaire, le rejet de
ces eaux dans le collecteur specifique est autorisé - y
- sans contrainte de débit pour les opérations de moins de 400 m* de sutfaces

imperméabilisées (constructions, parkings et voies)

- a hauteur d'un débit maximum de 4 litres par seconde pour les Opérations dont [e tota|

des surfaces imperméabilisées (constructions, parkings et voies),

I'un debit maximum de 2 litres par seconde pour les opérations de plus de

1000 m2 de surfaces imperméabilisées (coh"§tructions, parkings et voies).

Dans ce cas, Ia construction d'un bassin de stockage ou de tout autre dispositif susceptible de

limiter le débit de fuite des eaux pluviales dans le réseay d'assainissement (chaussée réservoir. )
pourra étre imposée. Les bassing de stockage des eaux pluviales pourront étre ‘enterrés. Dang le cas

particuliers de pré-traitement des eaux pluviales tels que dessableurs ou déshuileurs, 3 I'exutoire
notamment des parcs de stationnement. L'entretien, la réparation et e renouvellement de ces
dispositifs sont alors 4 Ia charge du propriétaire. ‘

b) Eaux usées

conformément ay reglement de service ».

En domaine privg, I3 séparation des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire jusgu’en
limite de propriété, que le réseay d'assainissement soit de type unitaire ou de type séparatif.

En 'absence de réseau d'assainissement des eaux usées, les immeubles devront étre dotés

d’'un assainissement non collectif conforme 3 Ia reglementation en vigueur et qui sera maintenu en
bon état de fonctionnement conformément a l'article L1331-1-1 du code de Ia santé publique.

Les dispositifs d’assainissement devront étre conformes aux dispositions legislatives et
réglementaires en vigueur.

Supprimer tout ie paragraphe concernant les saux usees el pluviales
Remplacer par. le réseagy c'assainissement des eaux 5
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L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examing. Un pré-raitement sera imposé.
aucun cas, fes eaux pluviales seront envoyées vers e réscau d'eaux usées oy le dis
d'assainissement non collectif

En cas d'impossibilite technique de rejet en miliey haturel direct, d'infiltration dans [e sous-sol ou
d'insuffisance de capacité d'infiltration, les prescriptions ci-aprés définies doivent étre respactées :

- Les opérations d'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000 m2 de
surface totale y compris l'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluvigies dans le raseay pubiic
€n respectant ses caracteristiques (systeme séparatif),

- Pour les opérations d'aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000 m2 de
surface fotale y compris 'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre rejets
dans le réseay public d'saux pluviales ne peut &tre supérieur & 3 litres par seconde et par
hectare de surface totale. Un stockage tampon peut &tre envisagé.

- Toulefois, les agrandissements de moins de 20% de surfzce imperméabilisée sans dépasser
200m2 peuvent utiliser Je systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de
son ben élat ef de sa Capacité, sauf en cas de changement de destination de la construction,

- L'impact de ceg rejets doit toutefois étre examingé,

Explications : Cetle modification anticipe la révision du schéma d'assainissement aciuellement en
cours & la Communauta Artois-Lys.

L'évacuation des eaux residuaires au réseay public d'assainissement est subordonnée, si elle

est autorisée, peut étre subordonnée 3 un pré-traitement approprié.

« Les contrats pour le raccordement et le déversement au réseau eaux usées sont établis sous

la forme d’'une convention de déversement speciale conformément ay reglement de service, entre le
petitionnaire, Fexploitant du réseau et le maitre d’ouvrage ».

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseaux devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau genéral jusqu'a la construction ou & la limite de parcelle.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou [a configuration d’un terrain est de nature 3 compromettre I'aspect de |a
construction, son économie oy la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est
refuse ou subordonné a un remodelage parcellaire.

En l'absence de réseay d'assainissement collectif, un terrain pour étre constructible doit

préserver des caracteristiques permettant la mise en place d’'un mode d'assainissement individuel,

ARTICLE ya 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU

DOMAINE PUBLIC

VOIRIE

La fagcade avant des constructions principales doit &tre edifiée soit :
- & la limite d'emprise des voies,

- avec un recul identique & celuj d’une des deux constructions voisines

Aucune construction ne peut étre édifice a moins de 6 m des fossés de décharge répertoriés en
annexe. (document joint au présent document qui ne figurait pas en annexe du dossiar originet)
Pour les implantations lices au réseau de distribution, il n'est pas fixé de regle.



ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Lés constructions doivent étre é!’é:‘ignées des limites sép'eratives de telle maﬁ?ére que la é‘igtance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la lim

moins égale & la moitié de Ia différérqce d'altitude entre ce?s\
m. N b ‘l‘.,
Toutefois, la construction en limite seéparative est autorisée -\,

ite séparativé‘g soit au

deux points, sans pouvoir &tre inférieur a 3

- a lintérieur d’'une bande de 20 m com tee a partir de la Iimit\é‘d’emprise des vo}igs publiques

ou privées.

- a 'extérieur.de cette bande lorsqu’il s’ag‘i"’t\de constructions anri"qxes et d’extensioﬁ.‘idont la
hauteur au droit des limites n'excéde pas 3,80 m par rapport au terrain naturel.
Toutefois, lorsqu'il s'agit de construction aprés sinistre dimmeubles existants, de rec

on struction

a l'identique, d’extensions ou de travaux visant.a améliorer le confort ou la solidité d
existants, Ia constriiction pourra étre édifice avec un recul qui ne pourra étre inférieur a

minimum du batiment existant. .
Les abris de jardin, d’une superficie maximale de 20 mz et d’

une hauteur maximale de 2,5 n,

réalisés en bois ou dans les mémes mateériaux que ceux de I'habitation, po

minimum des limites séparatives.

urront s'implantet & 1 m

Pour les implantations li¢es au réseau de distribution, it n’est pas fixé de régle.

Paragraphe a supprimer integralement — A remplacer par

Le
possibles dans les conditions suivantes -

s implantations sur une ou plusieurs limites sepzratives ou avec une
<
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Lorsqu'il s'agit de constructions apres sinistre d
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m par rapport au lerrain na

immeubles ex

admis que la construction soit gdifiée scit avee un prospect qui ne pourr

minimal du batiment existant, soit avec un prospect qui ne pourra étre inféri

fixés ci-dessus,
Pour les implaniations liées au ré
Explication : Modifie par souci de simplification

2seau de distribution, il n'est pas fixe

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES

UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance ne sera imposée entre deux constructions sur une méme propriéte.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale des constructions 3 usage d'habitation et leurs annexes est fixée a ;

- 80 % de la superficie du terrain

Pour jes implantations liées aux réseaux de distribution, il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE ua 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent Pas en cas de reconstruction ou d'extension de

Constructions existantes.

(@]



1) hauteur relative

La.différence de niveau (H) entre tout poirit d'un

ne %t pas excéder la distance comptée hokjizontalement entre ces deux poilts (L). \
vis des modulations paurront étre adm"iﬁz
P

Toute

avec les’gonstructions contigu S, pour des im
ngueur maximum de 15 métres comptee a partir du point d'intersection des

différente sur une lo
alignements.™

Supprimer le paragraphe 1) hauteur relative
Objectif de simplification

2) hauteur absolue

batiment et tout point de I'alignement oﬁposé

S pour creer une unité de hauteurs en harmonie

ratifs architecturaux, a l'angle d@ 2 voies dé\iargeur

Les constructions a usage d’habitations ou a usage mixte ne doivent pas comporter plus de

deux niveaux habita
R+ 1 + un seul nive

m au faftage.

bles sur rez-de-chaussée, u

n seul niveau de combles aménagées inclus (R+2 oy

au de combles aménageable).
La hauteur des constructions & usage d'activités artisanales ou de commerces est limitée a 10

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Principe Général
Des a¥laptions sont
serres,\{érandas ou
toiture.

Le permis:"d\e construire peut étre réfusé oun’
prescriptions spéciales si les constructions pa

extérieur (matériaux

Les ‘extensions, les,

< y

murs et toitures des anne
traités.en harmonie avec ceux de Ia construction principale.\.

possibles en cas d'ar

" i ) . -
chitecture bioclimatique (capteurs\solaires, verriéres,

tout autre dispositif destinés?-.aux economies d'énergie et intégrés en facade ou

étre decordé que sous réserve de l'observation de
rleur situation, leurs dimensions, feur volume oy I'aspect

ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages 3 édi er ou modifier sont
de nature 3 por‘t«ger atteinte au caractere b;_J a l'intérét dess lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

3 A .

a la conservation des perspéqtives monumentales.  \
Xes, garages.e

\

t autres batiments doivent étre

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangere & Ia région.

L'emploi'a nu des m
carreaux de platre, ..

atérjaux destings a atre recouverts (parpa'i-ggs, brigues creuses, téiés,

.) estinterdit.

Les paraboles seront de couleur adaptée a leur

lieux ot elles seront

- T~ 4,
Les vérandas sont autorisées,

Les citernes de gaz

conformes aux normes de sé
des voies publiques),
ieres (a I'exception des vérandas)

Disp‘qsitions particul
al- Toitures des bat
Les toittires doivent
Les toiturgs doivent
autre maté’kf\au de di
Ces dispositions ne

N

cultuels.

peu visibles des voies publi

\ X

; \
support et serontde préférence situées en des

ques, \

\

liquéfie ou & mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre

curité en vigueur et étre placées en des ligux ou elles sont peu visgibles
N . 7

iments & usage principal d’habitat _
comporter au moins. deux pentes de 40° minimum.
étre couvertes de tuiles d'aspect régional ou d'ardoises naturelles ou tout

mension, d'aspect, de teinte et de mise en oeuvre similaires.
sont pas gbligatoires dais le cas de construction d'adifices publics ou

\

que lextension ou lagnexe n'excéde pas un seul niveau (R).

b1- Fagades des batiments a u

Les fagades doivent
teinte et de mise en

de faibles proportions
N\

\". .
Pour les abris'de jar
Ce cas Ia couvei*t\ure

sage principal d’habitat.

étr\a\ réalisées en brigques ou tout autre matériau de dimension, d'aspect, de

\

oeuvre similaires; les gléments de béton ou de pierre peuvent étre autorisés dans
(linte‘gux, soubassement...).

din d‘uneéyperficie maxirﬁale de 20 mzl'emploi du bois est autorisé ; dans

doit étre de.couleur sombre:

b2- Fagades des sutres batiments,

Les fagades sur rus,
d'aspect, de teinte 2

doivent étre réalisées en br
t'de mise en oeuvre similair

iques ou tout autre matériau de dimension,
es; les éléments de béton ou de pierre peuvent étre

W



autorigés dans de faibles proportions (linteaux, soﬁbassement. ali

\ L]
Pour les autres fagades, les ba dages métalliques de couleurs sombre\s\, de bois et de verre
sont autorisés. \

‘\
c- Baies et ouvertures \ \ \

Les facade$ aveugles sur rue sontiinterdites. : A \

Les fenétres doivent étre de proportion verticale. \ \

Les lucarnes dpivent étre plus hautes, que larges, d’une hauteur ne dépassant pas 1 métre.
Elles doivent étre alignées sur les axe ; des baies de la fagade ou des trumeaux entre ces baies.
Les vitrines des ommerces doivent se\imiter au rez-de-c ussée ; elles doivent étre realisées
en harmonie avec{'architecture des étacj§s (cf. croquis en a\nnexe). G )

Suppression de la totalité de I'article 3 remplacer par :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensicns, leur volume ou 'aspect
extérieur (matériaux ou revétemenis utitisés) des batiments ou d'ouvrages & édifier ou modifier sont
de nature a perter atieinte au caractére ou 3 Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions et les garages attenants 3 I'habitation principale doivent étre traités avec des murs en
fagade principale en matériaux identiques a celle-ci (sauf véranda et carport).

Est interdit tout pastiche d’une architecture elrangére 2 la région.

L'emploi & nu des matériaux destinés 3 étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles, carreaux
de platre...) est interdit,

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent &ire conformes
aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles seront peu visibles des voies
publiques.

Explication quant & ces modifications trop contraignantes, ces régles aboutissaient a des refus de
permis et aussi & des aberrations, notamment lorsque I'on imposait I'utilisation de |a brique pour les
facades des batiments alors meme que les constructions existantes étaient en enduit, bois ou autre
matériau... Constat identique concernant les clétures

d- Clotures -

Rappel : les haies et element® végétaux sont réglem‘gntés a l'article 13. \ t

a- Las clétures sur rue et dans la marge de recul d'unle hauteur maximale de 2m doiveﬁ; étre
constituées soit : \ \ \ \

- de grilles ; '\\ \ 3 \

- de murets edifiés en matériawxidentiques a ceux de Ia‘gonstruction princfpa\l,e d'une hauteur

de 1,20 m maximum surmontés o"g non de grilles ou d'un dispositif a claire voié réalisé en bois;

b- Sur les autres limites séparatives_,}, les clétures d'une ha %eur maximale de 2 m doivent é&t e

constituées 'soit : \ \ \

. b A \ i y
- de grilles ; \
- de murets édifiés en matériaux identigues & ceux de la cons ruction principale d'ine hauteur',
de 1,20 m maximum surmontés ou non.\de grilles ; \,‘__ 3 3

- de grillages confortés de haies vives ; :

- sur une longueut,maximale de 5 m a l'airiere de I'habitation, de'murs pleins réalisés. dans les
mémes matériaux que I'habitation principale, ou en bois d'une halteur de 2,00 m maximum.
c- clétures situées e%gontact avec les zones agricoles et naturelles, les clétures d'une‘hauteur
maximale de:2 m doivent étre constituées soit - :

- de grilles ou grillage de couleur verte! \'{ :

- d'un muret d'une hauteur maximale de 0,50m'réalisé dans les mémes materiaux que la

construction surmonté ounon de grilles ou grillage de couleur verte

Dans les deux cas précédents, les clotures seront doublées d’une haie implantée cété extérieur

de la parcelle.

Suppression de {'ensemble de I'article relatif aux clétures

Remplacé par: La hauteur des cldtures, & condition qu'elles ne soient pas pleines, ne peut dépasser
2 métres. Elles ne doivent pas entraver l'entretien des fossés de decharge et cours d'eau domaniaux
repertoriés au plan annexé au PLU (6 metres de servitude de passage)

Ao —
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A l'angle des voies, sur une longueur de 10 metres & partir du point d'intersection des limites les
cldtures et haies doivent étre établies et entretenues de telie sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0m8o.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques et faciliter 'accessibilite des stationnements aux
personnes handicapées et & mobilité réduite, conformément a la legislation en vigueur.

Pour les nouvelles constructions 3 usage d'habitation, il sera exigé au minimum ;

- 1 place de stationnement par logement (garage compris)

- 1 place en plus par tranche de 5 logements dans les opérations d'ensemble

Pour les batiments, usage autre que I'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées
sur 'unité fonciére:

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de Ia totalité des
véhicules de livraison et de service,

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Seules les essences locales sont autorisée’s (cf. liste en annexe).

Des. haies vives d’une hauteur maximale de 2 m doivent conforter les dispositifs grillagés ou &
claire.voie autorisés a larticle 11. \

Les aires de stationnement'découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige,
d'essence locale, pour 4 plac s de parking. Des &crans boisés sefont aménagés autour de tout
parking de1000 mzet plus. ‘
Les surfaces plantées existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
d'essences locales sur des surfaces équivalentes.

Supprimer le paragraphe relatif aux espaces libres et plantations

Proposition : ie consejl municipal déterminera les dispositions relatives aux espaces libres ef
plantations au vu de la liste des essences locales.

Y

blantationéy

SECTION 3
POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
I n'est pas fixé de regle.




SECTION 1
CARACTERE DE La ZONE

NATURE DE L”OCCUPAW@N ET DE L’UTEUSAWON DU soL
CARACTERE DE LA ZONE
<ARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d’'une Z0ne urbaine Périphérique mixte affectée essentiellement 3 lhabitat, aux

il- RAPPELS ET RECOMMANDATJONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'atre délivré que soys réserve de l'observation de
prescriptions Speciales si leg batiments sont de nature a porter atteinte gy Caractere o

lieux avoisinants.

L'ouverture de carrieres,
Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démo!étfon, de
dechets tels que pneus usés, vieyyx chiffons, ordures, ..
Les parcs residentiels de loisirs
€s parcs d’attraction Permanents, les stands de tir et |eg pistes de karting.
Les commerces de plus de 100m. de surface de vente.
Les habitations légéres de lojsirs.

moins qu'ils ne respectent jeg conditions édictées alarticle 2 - l'abattage ot I'¢lagage d'un



AR A

« élement de patrimoine vegeétal & protéger ».
En sus, dans le secteur indicé (i) sont interdits -
Les sous-sols et les caves

ARTICLE UB 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SQUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT ADMISES

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-apres et des
interdictions énumérées a I'article 1.

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales

Les établissements a usage d’activités artisanales, commerciale ou de services comportant ou

non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour &liminer
les risques pour la sécurite (tels qu’en matiere d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en
emanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussieres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits.

Les extensions et création de batiments et installations agricoles, 4 I'exception de la création de
batiments d'élevage, a conditions qu'ils soient liés & une exploitation existante dans Ia zone,

soient liés & une activité industrielle existante dans la zone.

Les groupes de garages individuels S0us réserve qu'ils ne comportent pas plus de deux unités

en front & rue, ou qu'ils soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destinés 3
satisfaire les besoins,

Proposition : A ajouter apres « sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de deux unités en froni &
rue » SUR UNE MEME UNITE FONCIERE ~ puis suite non modifiée

Pourquoi cet ajout : Cette précision est nécessaire pour la bonne application sur des parcelles
voisines

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine 3 proteger :

Les élagages d'un « élément de patrimoine végétal & protéger » sont autorisés dans la mesure

ou ils sont compatibles avec Faptitude a Ia taille et donc Ia survie dudit élément.

Dans le respect des conditions édictées a I'article UB 13, labattage d'un « élément de

patrimoine végétal 3 protéger » n’est autorisé que lorsqu'il présente des risques pour la sécurité de |a
population ou des constructions environnantes,

SECTION 2

CONDITIONS DE L"OCCUPM’ON DU SOL
ARTICLE UB 3 - AccEs ET VOIRIE

I - ACCES - .

Les cggctéristiques des accés doivent étre soumises a I'avis du géstionnaire de la voirie .

concernée. N

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque:le projet porte atteinte 3

la sécurité de Ja circulation et qu'aucun aménagement particulier ou autre acces ne peut étre réalisé.

Elle peut également étre subordonnée 3 l'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de

Plusieurs voies, a partir de la voie ou Ia géne pour la circulation sera la moindre.

Rédaction pro osee | Pour éfre constructible un terrain deit disposer d'un acceés & une voie publique
Ou privée, soit directement, soii par l'intermédiaire d'un passage amenagé sur les fonds voisins
éventuellement obtent: par I'application de Farticle 682 du code civil. Les accés doivent présenter les
Caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de Ia securiig, de la défense contre Vincendie
el de la protection civile.

Le projet peut &lre refusé ou n'atre accepie que sous réserve de prescriplions spéciales si les acces
!Jr_ésenfem un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques cu pour celle des persennes

utilisant ces accas. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des

acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic,
€ nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans ['intérét de ia sécurite.

—

-2 largeur minimale des acceés est fixée & 3 meéires, étant entenduy que dans tous les cas, I'avis du

tonnaire sera requis

—
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aménagées dans leur'partie terminale'pour permettre a tout véhicule de faire aisément derni-toyr

notamiment ceux des services publics “utte contre lincendie, enlévement des ordures ménagere
3 x ¢ ) Qéres,

Les accés et voiries doivenbprésenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de\la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobilite réduite, de |g
défense contre T'incendie, et de'la protection civile, et aux besoins des constructions et installations

envisageées.

Supprimer & partir de « les voies nouveiles en impasse » jusque « ef aux besoins des constructions el
installations envisagges »

Remplacer par : les parties de voies en Impasse & créer ou 2 prolonger doivent permetire le demi-toyr
des camions et divers vé&hicules utilitaires

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,

a) Eaux pluviales .

PoUr tout projet de construction ou d'installation, et sous résen/‘e,_ de la compatibilité de |a nature

.du sol.et des surfaces disponibles sur |a parcelle, un traitement alternatif de rétention ou d'épandage
des eaux pluviales devra étre mis en'.oeuvre : le constructeur réalisera les amenagements
nécessaires N\
a la bonne gestion des eaux pluviales selon des dispositifs appropriés.et proportionnés, sans
degradation qualitative et quantitative du milieu reécepteur, tant en surface qu’en profondeur, "
conformément aux exigences de Ia réglementation en vigueur et aux avis-des services technigues
intéressés. ‘

En cas d’if‘qpossibilité technique ou sanitaire dont |a preuve incombe au pétitib‘qnaire, le rejet de

Ces eaux dans le collecteur spécifique est autorisé - ‘
- Sans contrainte de débit pour les opérations de moins de'400 m? de surfaces imperméabilisées

(constructions, parkings et.voies),

-'a hauteur cl'un débit maximum de 4 litres par seconde pour les opérations dont le total des
surfaces imperméabilisées (constructions, parkings et voies),

- & hauteur d'un débit maximum . de 2 litres par seconde pour les apérations de plus de 1000 m?

de surfaces imperméabilisées (constructions, parkings et voies).

Dans ce cas, la construction d'un bassin de stockage ou de tout autre dispositif susceptible de

limiter le Weébit de fuite des eaux pluviales dans le réseay d’assainissement (chaussée réservoir. )
Pourra étre jmposée. Les bassins de stockage des eaux pluviales pourront étre enterrés. Dans le cas

notamment des parcs de stationnement. L'entretien, Ia réparation et le renouvellement de ces
dispositifs sont alors a |a charge duy propriétaire. -
b) Eaux usees -

Oute construction oy installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux useées sans
aucune stagnation, par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement en
respectant ses Caracteristiques !

« Les contrats pour le raccordement et Je déversement au réseau eaux usées sont établis sous
la forme d'a utorisation de déversement ordinaire pour les usagers domestiques ou assimilés
conformément ai reglement de service ». _

_ n_domaine prive, g séparation des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoirejusqu’en
limite de proprieté, que Je reseau d'assainissement soit de type unitaire ou de type séparatif.

Ay —~



En rabsence de réseau d'assainissement des €aux usées, les immeubles devront atre dotés

d'un assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur et qui sera mainteny en
bon état de fonctionnement conformément & F'article L1331-1-1 du code de la santé publigue.
Les\dispositifs d’assainissk;ment devront étre conﬁ?rmes aux dispositions législatives et
reglementaires en vigueur.', \ Y

¢) Eayx résiduaires des actiyités

Sans b\:t:judice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux
usees liges aux activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise
aux prescriptions de gualité définies par la réglementation en vigueur et doit faire I'objet d'une
conventfdg avec le service gestionnaire du réseay d’assainissement. \
L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement est subordonnée, si elle:

est autorisée, peut étre subordonnée 3 un pré-traitement approprigé. '

« Les contrats pour le raccordement et le déversement ay réseau eaux usées sont établis sous.

la forme d'une convention de déversement spéciale conformément au réglerment de service, enire Je

pétitionnaire, Fexploitant du réseauy et le maitre d ouvrage ».

Supptimer le paragraphe relalif a i'assainissement
Le remplacer par :

Eaux usées : Dans le cas ol le réseau d'assainissement des €aux usees existe, le raccordement dans
les conditions définies par les articles L1331-1 ot suivants du code de la santé publique est
obligatoire,

En I'absence de réseay d’'assainissement des saux usées, un dispositif d'assainissement non coliectif
doit étre mis en ceuvre cenformément a larticle L1331-1-1 dy code de fa santé publique. Les
Caractéristiques techniques et le dimensionnement dy dispositif d’'assainissement non collectif devra
respecter les dispositions legislatives &t réglementaires en vigueur et notamment tenir compie des
caractéristiques de immeuble et du fieu okt il est implanté (pedelogie, hydrogéologie, et hydrologie). 1
est conseilié de faire réaliser une étude de sol & la parcelle permettant de déterminer le dispositif
d'assainissement non collectif e Mmieux adapte.

A Toccasion de Pinstaliation ou de Iz réhabilitation d'un dispositif d’assainissement non collectif, ls
petitionnaire doit déposer, en mairie, une demande d'autorisation d'instaliation d'un systemse
d'assainissement non coilecti

Effluenis agricoles - Leg effiuents agricoles (purins, lisiers, ...} doivent faire Fobjet d'un pre-traitement
spécifigle dans le respect du reglement sanitsire départemental, en particulier le Programme de
Maitrise des Pollutions d’Origine Agricole (PMPOA). En aucun cas ifs ne peuvent &tre rejetés dans le
réseau public.

Eaux résiduaires ges aciivités : L'évacuation deg eaux residuaires ef des eaux de refroidissement ay

reseau public d'assainissement ast subordonné & un pré-traitement conforme & la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des fextes réglementaires.

Eaux pluviales - Finfiltration sur l'unité foncigre doit etre g premiére solution recherchée pour
Févacuation des eaux plaviales recueillies sur Punite fonciere. Dans le cas oi Ia gestion des eaux
pluvizles se réalise par un systéme dinfiltration, ure étude sur la perméabilité du terrain doit Elre
réalisée. Si finfiltration est insuffisante, le rejel de Pexcédent non infiltrable sera dirige de préférence
vers le milieu naturel.

Limpact de ces rejets ou infiltrations doil toutefois &tre examine. Un pré-traitement sera imposé, En
aucun cas, les eaux pluviales seroni envoyees vers le réseau d'eaux useées ou le dispositif
d'assainissement non coilectf

En cas d'impossibilite technique de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le SCUs-s0) ou

d'insuffisance de capacité d'infiltration, les prescriptions ci-aprés définies doivent éfre respectées -

- Les opérations d'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000 mo de
surface totale y compris Fexistant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseay public
€n respectant ses caractéristique (systame séparatif),

- Pour les cpérations d'aménagemen (constructions, voies parkings) de plus de 4000 m2 de
surface totale y compris I'existant, | i

+
L
€ débit maximum, des eaux pluviales pouvant étre rejeté




dans le réseay public d'eaux pluviales NE peut étre supérieur a 3 litres par seconde el par
hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisagé.

- Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans dépasser
200m2 peuvent utitiser le systeme d'évacuation des €aux pluviales existant, sous réserve de
son bon état et de s3 Capacite, sauf en cas de changement de destination de |z construction,

- Limpact de ces rejets doit toutefois étre examiné. L'étude de permeabilité doit atre jointe au
permis de constryire.

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEViSION / RADIODIFFUSION
La réalisation des branchements et des réseaux devra se fajre €N souterrain depuis le point de

raccordement du réseay général jusqu'a Ia construction ou a Ia limite de parcelle.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Si la surface ou I3 configuration d’'un terrain est de nature a compromettre I'aspect de |3
construction, son économie ou Ig bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est

En labsence de réseau d'assainissement collectif, un terrain pour étre constructible doit
préserver des caracteristiques permettant la mise en place d'un mode d'assainissement individuel,

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES Dy
DOMAINE PUBLIC

La fagade avant des constructions principales doit étre édifice soit -

- avec un recul identique de I'une des deux constructions voisines,

Aucune construction ne peut étre édifice & moing de 6 m des fossés de décharge répertorias en
annexe. (document joint au présent document qui ne figurait pas en annexe du dossier origina
Le cas échéant, I3 limite de voie privée se substitue 3 celle de la voie publigue.

Pour les implantations liées au réseay de distribution, il n'est Pas fixé de regle.

Aucune construction Ne peut étre édifide & moins de 6 m des berges des cours d'eau

Des régles différentes sont admises si elles sont justifiées, ou imposées soit pour l'implantation
al'angle de deux voies, soit en fonction d'impératifs architecturaux ou de configuration de |a parcelle,

1)

A modifier: avec un recul minimum de 5 m et maximum de 50 mde la limite d’emprise

Explication - Dans cette Zone, les terrains étant trés profonds, autoriser le recul des Constructions est
possible.

Article UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX_ LIMITES
SEPARATIVES

m.
Toutefois, Ia construction en limite séparative est autorisée -

- al'intérieur-d'une bande de 20 m comptee a partir de I3 limite d’emprisﬁe publique des voies

minimum des limites Séparatives.
Pour les implantations liees au réseau de distribution, il n'est pas fixé de regle,

Paragraphe a supprimer intéaralemeni - A remplacer par -
Lafagra ==&l = Aremplacer

Les implaniations SUr unm ou plusieurs fimites separatives ou avec une marge d'isolement sont
Possibles dans les condiions suivantes -



- Dans le cas d'une implantation en retrait, la distance comptée horizonia!ement (L) de<oui
point d’un bétiment ay point le plus preche des limites Séparatives de la parcelle doit étre gy
moins égale 3 Ia moitié de sa hauteur (H/2) sans POUVGIr étre inférieure & 3 méfres.

Toutefois, |3 construction en limite Séparative est aulorisge -

- A lintérieur d’une bande de 20 meétres COmptée 2 partir de Iz limite d'emprise des Voies
publigues oy brivées,

- A lextérieur de cetle bande lorsqui] S'agit de Constructions annexes et d'extension dont ja
hauteur ay droit des limites n'excéde Pas 3.50 m par rapport au terrzin naturel,

Les abris de jardin, d'une Superficie maximale de 20 m2 el d'une hauteur maximale de 250 m
pourrent s'implanter 4 1 m minimum des limites separatives aingi que les batiments de faibie Volume
(méme hauteyr et méme Superficie).

Lorsquit S'agit de constructions apras sinistra d'immeubles existants, de feconstruction & Videntigue,
d'extension oy de travauy visani g ameliorer Ja confort oy I solidité deg batiments existants, i est
admis que |3 construciion sojt edifide soijt avec un prospeact qui ne pourrg atre inférieur ay Prospect
minimal du batiment existant, soit avec Uit prospect qui ne pourra étre inférisyr aux retraitg minimauy
fixés ci-dessyg,

Pour fes implantations lises au réseay de distribution, j n'est nas fixa da regle,

ARTICLEUB 9 - EMPRISE AU SO
L'emprise ay sol maximale des constructions est fixée 3 -

constructions eXistantes.

1) hauteur relative ) , ,
La différence de niveay (H) entre tout point d'un bétimgnt et tout'point de l'a\!ignemeﬁj[ Opposé

ne doit'pas exceder la distance Gomptee hb(izontaleme‘m entre ces deux points (L),
Toutefois des mModulations pourront étre admises pour créer une unité de hauteurs en harmonie
avec les constructiong contigués, pour des impératifs architecturaux, 3 I'angle de 2 voies.de largeur
différente suryne longueur maximum de 15 matres comptee a partir du pojnt d'intersection des
alignements. '
Supprimer le Paragraphe 1) hauteur relative

Objectif de simplification

En sus, dans toute la zone 3 I'exception du Secteur indjce () :
tEpr’errﬁeF’T'lfVean‘dE,’-‘fa'COﬁStfuCﬁﬁn*SeFﬁsﬁué-'eﬂﬁ&+%m%“%&ﬁmﬁé4a—mm&a

En sus, dans Je secteur indice (i) :

Le premier niveauy de plancher deyra se situer au moing 0,50 m. au-dessus dy niveau de |g

voirie de desserte de |5 construction, sauf dans le cas d'impossibilites architecturale oy fonctionnelle
avérées, ou dans les cas d'aménagement de lexistant. A ajouler . «lors de Consiructions
d'exiensir_ms: ahnexes, carpert, vérand

Expiic

a... contigua 2 Phabitation.

y
¢
er Une surélévation itation. |

W

(o

=it rant A
aberrant o

ontigus & hal




Supprimer : le premier niveau de construction Sera situé entre + 0.40 m et + 0.60 m par rapport 342
route

Remplacer par ! Le premier niveauy de la construction sera situé au-dessus dy niveau de iz vCig, avec
une suréiévation maximale de + 0.60 m

ARTICLE UB 11 - aspecT EXTERIEUR

Principe Général .

Des, adaptions sont possibles en‘cas d'architecture biocfimatique (capteurs solaires, verriéres,

serres, vérandas ou tout autre dispositif destings aux economies d'énergie et intégrés en facade oy
toiture,

Le per?spis de construire peut atre refusé ou n'atre accordeé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales sj les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou Paspect
extérieur\(matériaux ou revétements utilisés) des batiments oy d'ouvtages 4 édifier ou modifier sont
de nature'a porter atteinte au caractere ou a l'intérat des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ot urbains ainsi qu'ala conseri{ation des perspectives monumentales,

autorisées. |

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a Ia région. \
L'emploi a nu des matériaux destinés 3 étre recouverts (parpaings, briques Creuses, toles,

carfeaux de platre,...) est interdit

Les paraboles seront de couleur adaptée 3 leur'support et seront de préférence situées en des
lieux our elles serontipeu visibles des vojes publiques. ’-;\

Les vérandas sont autorisées

Les citernes de gaz liquefié ou a mazout, ains; que les installations similaires, doivent étre
conformé‘s aux normes'\de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles
des voies'\publiques.

Dispositions particuliéres',

al- Toitures, des batiments g usage principal d'habitat (@ I'exception des vérandas)

Les toitures doivent compd?qter au moins deux pentes de 40° minimum ; toutefois, les"e_toitures
terrasses sont autorisées a concurrence de 30% de la surface totale Couverte (annexes exclues).
Les toitures doivent étre couvertes de tuiles d'aspect régional ou tout autre mateériau de
Jdimension, d'aspect de teinte'et de mise en oeuvre similaires. Y
Ces dispositions ne sont pas ohligatoires dans le cas de cohstruction d'adifices publics ou
cultuels. \ 4

a2- Toitures des extensions et des annexes

Les. toitures mono pente sont admises pour les extensions et Jas annexes a condition qu

b1- Fagades des bétiments a usage principal d’habitat

Les facades doivent étre réalisées s0it : \

- en briques ou tout autre Mmatériau de dimension, d'aspect, de teinte et de mise en oeuvre
similaires; les éléments de béton oy de pierre peuvent étre autoriseés dans de faibles proportions '
(linteaux, soubassement. .. A ‘

-en bois \ 1

Pour les abris de jardin d'une Superficie maximale de 20 m2'emploi du bois est auforisé,

b2- Facades des autres batiments

Les fagades SUF rue sur doivent étre réalisées en briques ou tout autre matériau de dimension,
d'aspect, de teinte et de mise en oeuvre similaires; les éléments de béton ou de pierre peuvent étre
autorisés dans de faibles proportions (linteaux, soubassement...). Les bardages meétalliques de

C- Baies et ouvertyres

Les fagades aveugles sur rue sont interdites.

Les fenétres doivent étre de proportion verticale.

Les lucarnes doivent éfre plus hautes que larges, d’une hauteur ne dépassant pas 1 metre.
Elles doivent étre alignées sur les axes des baies de la fagade ou des frumeaux entre ces bajes.
Les vitrines des commerces doivent se limiter au rez-de-chaussée : elles doivent étre réalisées
en harmonie avec I'architecture des étages (cf. croquis en annex ).



d- €létures dans toute Ia Zone & l'exception du decteyr indicé (i)
Rappel : les haies et eléments végétaux sont réglementés 2 larticle 13.
a- Les clétures sur rye etdans la marge de recuyl d'une hauteur maximale de 2m doivent étre
constjtuées soit : ' \

- de grilles

- de murets édifiés en mat ‘ , _

de 1,20,m maximum surmontes o non de grilles ou d'un dispositif & claire voie réalisé en bois;
b- Sur les autres limites separatives, les clétures d'une hauteur maximale de 2 m doivent étre
constituées soit - \ \ \

- dans les deux cas précédents, les clétures seront doublées d'une haie implantée cota

extérieur de la parcelle.

e- Clétures dans le secteyr indicé (i) :

Les cldtures devront présenter une permeéabilité supérieure g 95%

Suppression de la totalité de l'aricle 3 'emplacer par -

Le permis de construire peut étre refuse ou 'étre accordé GUe sous réserve de Fobservation de
prescriptions spéciales s les constructions par leur situation, leurs dimensions, jeur volume oy Faspect
extérieur (matériaux oy revétements Ltilisés) des batimenis Ou d'ouvrages & édifier ou modifier sont
de nalure a porter atleinte au caractere oy 2 lintérét des ligux avoisinanis, aux sites, auyx Daysages
naiurels ou urbains aing; qu'z la consarvation des perspectives menumentales,

Les extensions et Jes gatages allenants a I'habitation principale doivent éire baités avec des murs en
facade en matériaux identiques & celle-gj (sauf véranda et carport}.

Est interdil tout pastiche d'une archiiecture étrangére 3 I region. Les toitures en t8le OU enh matériauy
de forlune ne sont pas auiorisées,

) 3 :

Lempiol 2 nu des malériaux destings & élre recouveris {parpaings, brigues creuses toles, carreaux
de platre. ) est interdit

instailations similaires doivent étre conformes

Les citernes de gaz liquéfié ou § mazout ainsi que les
n vigueur et étre placées &n des lieux of elies Seront peu visibles des voies

aUX Normes de sécuriie
publigues,

2]

Explication Guant a ces modifications - trop Coniraignantes, ces regles aboutissaient a des refus de
Permis et aussi 3 deg aberrations, notamment lorsque I'on imposait I'utilisation de la brigue pour les
facades des batiments alors méme Gue les constructions existantes étaient en enduit, bois ou autre
Mmateriau... Constat identique concernant les cldtures

raragraphe d ef e sur les cldlines : 3 supprimer compiétemert

Remplace bar: La hauieur des cldtures, & condition quelies ne soient pas pleines, ne peut depasser
2 métres, Eljes he doivent pas entraver l'entretien des fossés de décharge et cours d'eau domaniaux
répertoriés au plan annexe au PLU (6 métres de servitude de pessage)

A l'angle des Voies, sur une longueur de 10 metres

a partir du point d'intersection de
CiStures et haieg doivent &tre aizblies el entrelenues de felle sorte queiles ne dépas
nauteur maximale de Omao.

<

o |



ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques et faciliter l'accessibilité des stationnements aux
personnes handicapés et a mobilité réduite, conformément 3 Ia législation en vigueur.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exige au minimum

- 2 places de stationnement par logement (garage compris)

- 1 place en plus par tranche de 5 logements dans les operations d'ensemble

- 1 place au maximum par fogement social

Pour les batiments, 3 usage autre que I'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées
sur Funité fonciere:

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de Ia totalité des
vehicules de livraison et de service,

- pour le stationnement des vehicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Sellles les essences locales sont autorisées (cf. liSte en annexe), %
Dans les lotissements et opeérations groupées de 10 lots ou logements, réalisées sur d‘es

terrains d’au moins 5000 m2, en dehors des espaces verts en accompaghement de voitie, 10 % de |a

superfigie du terrain d'un seul tenant seront traités en'espace commun de détente situg hors des
voies publiques. \

Des haies vives d’essences locales d'une hauteur maximale de 2 m doivent conforter les
dispositifs grillagés ou 3 claire voie‘autorisés 3 I'article ﬁ\ A

Les aires de. stationnement découvertes doivent atre plantées & raison d'un arhre de haute tige,
d’essence locale, pour 4 places de parking. Des écrans boisés seront aménagés autour de tout
parking de 1000 m2 et plus. \ -
Les surfaces plantées existantes doivenit étre maintenues ou remplacées par des'plantations
d’essences locales sur des surfaces équivalentes. L

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales paysagers et enherbés pourront étre
comptabilisés dans les espaces verts, a 'exception des ouvrages techniques.

Dispositions particuliéres aux « éléments de patrimoine végetal a protéger »

Tout élément abattu au sein d'un « élement de patrimoine végeétal a protéger », apras
autorisation et dans le respect des prescriptions édictées a Farticle UB 2, doit &tre remplacé, sur le
site, par un élément d'une taille au moins égale 3 celle abattue. '

Supprimer le Paragraphe relatif aux espaces fibres et plentations

Proposition : le conseil municipal déterminera les dispositions relatives aux espaces libreg

plantations au vu de I3 liste des essences locales.

SECTION 3

POSSIBILITES D'OCCUPATION DU sOL

ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D"OCCUPAWON DU SOL
Il n'est pas fixé de régle.




TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

ZONE 1AU

SECTION 1 NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE

[-VOCATION PRINCIPALE :

Il s’agit d’'une zone a urbaniser située dans certains secteurs naturels, dont la vocation est d’accueillir
une urbanisation mixte a court terme.

La zone comprend deux secteurs (1AU1 et 1AU2) correspondant aux deux sites prévus pour I'extension
du village.

[I-RAPPELS ET RECOMMANDATIONS :

Le permis de construire peut étre ou n’étre délivré que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants.

L'aménagement se fera dans l'esprit des schémas, présentant les principales caractéristiques
d’aménagement de la zone dans le document intitulé « orientations d’aménagement ».

Ces aménagements pourront se faire en plusieurs tranches successives avec, dans le futur,
prolongation de la voie prévoyant 'aménagement complet de la zone.

Le sol argileux de la commune est sensible a la dessiccation, il est vivement recommandé aux
constructeurs de procéder au chainage des constructions principales.

Les dispositions de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme ne s’appliquent pas. Dés lors,
les régles d'implantation s'appliquent a chaque lot et non a l'unité fonciére de I'opération.

ARTICLE 1AU 1-TYPES D’OCCUPATION ou D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS :
Sont interdits :

-La création d’établissement a usage d’activité industrielle classé ou non,

-La création de sieges d’exploitation et de batiments d’élevage agricole,

-La création de terrains de camping et de caravanning et le stationnement isolé de caravanes hors des
terrains aménagés,

-L’ouverture de carrieres,

-Les dépots de vielles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels
gue pneus usés, vieux chiffons, ordures...

-Les parcs résidentiels de loisirs,

-Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,

-Les commerces de plus de 100m2 de surface de vente,

-Les sous-sols et les caves, a I’exception des caves cuvelées.



ARTICLE 1AU 2 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES :

Sont admises :

-Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a I'article 1.

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales :

-Sont admises, lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble :

*Les constructions a usage d’habitation,

*Les établissements a usage d’activités artisanales, commerciale (a condition que leur
surface de vente soit inférieure 3 100m2) ou de services comportant ou non des installations classées
dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels
gu’en matiere d’incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu’en matieres d’émanations nocives,
ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d’étre produits.

-Les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des constructions a usage d’habitation
existantes,

-Les batiments annexes de faible volume et les garages liés a I’habitation principale,

-Les exhaussements et affouillements liés a la réalisation de bassin de retenue des eaux réalisés dans
le cadre de la loi contre les crues,

-Les installations liées a la réalisation d’un bassin de rétention.

SECTION 2

CONDITIONS DE L-OCCUPATION DU SOL :

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE :
I-Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d’un accés a une voirie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins éventuellement
obtenu par I'application de I’article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre I'incendie et la protection civile.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.

La largeur minimale des acces est fixée a 3 metres.

II-Voirie :

L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant I'objet du
projet n’est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions
envisagées ou si cette voie est impropre a I'acheminement des moyens de défense contre I'incendie.
Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des camions
et divers véhicules utilitaires.



ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX :

ASSAINISSEMENT
Le service assainissement de la Communauté d’Agglomération de Béthune Bruay, Artois Lys
Romane sera obligatoirement consulté pour tout dépdt de permis de construire, de permis d’aménager,

de certificat d’urbanisme et de déclaration préalable.

Pour la création ou la modification du systéme d’assainissement d’un immeuble, I'accord du service
Assainissement est obligatoire.

Réseau d’assainissement eaux usées

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d’eau, ...) ou les réseaux
pluviaux est interdite.

Le raccordement au réseau de collecte des eaux usées est obligatoire pour les immeubles
nécessitant un rejet d’eaux usées. Les eaux usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
jusqu'au réseau public, en respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

Dans tous les cas, le systéme d'assainissement doit étre réalisé en conformité avec le réglement
d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des travaux
d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire de la Communauté d’Agglomération de Béthune
Bruay, Artois Lys Romane.

En l'absence de réseau collectif d’assainissement raccordé & une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est obligatoire. Dans ce cas, toutes les eaux usées doivent étre dirigées vers
des dispositifs de traitement adaptés & la nature géologique et & la topographie du terrain concerné et
conformes & la réglementation en vigueur. Les prescriptions techniques sont mentionnées dans le réglement
d’assainissement non collectif.

Les évacuations des immeubles doivent étre congues de maniére & étre raccordées ultérieurement
au réseau d’assainissement collectif dés sa réalisation.

Réseau d’assainissement eaux pluviales

Prescriptions particuliéres de gestion des eaux pluviales

Le code civil définit les régles applicables aux eaux pluviales : chaque propriétaire est
responsable des eaux pluviales qui tombent sur son terrain. Il est interdit & tout propriétaire de faire
s’écouler directement sur les terrains voisins les eaux de pluie tombées sur le toit de ses constructions

En aucun cas, les eaux pluviales ne seront envoyées vers :
e le réseau d’eau pluviale sans autorisation du service assainissement,
e |e réseau d’eaux usées unitaire sans autorisation du service assainissement,
e le réseau d’eaux usées séparatif,
e un dispositif d’assainissement non collectif.

Le service assainissement apporte ses prescriptions techniques aprés étude du dossier technique
adressé par le demandeur.

Le dossier technique devra étre composé au minimum d’un plan de masse des ouvrages (vue de
dessus), d'un profil hydraulique (vue de cété), de la note de dimensionnement, du rapport d’étude de sol,
de la notice technique (comprenant notamment les prescriptions d’entretien et de maintenance) des
dispositifs, de la coupe des ouvrages,....



La hiérarchisation des modes de gestion des eaux pluviales pour tout projet est la suivante :

1. Infiliration dans le sol sous réserve d’une vérification préalable de la faisabilité technique. Si
I'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltirable sera dirigé de préférence vers
le milieu naturel.

2. Stockage puis rejet vers le milieu hydraulique superficiel

3. En dernier lieu, stockage puis rejet vers un réseau d’assainissement eau pluvial ou unitaire sous
réserve de la démonstration qu’aucune autre méthode est possible, et de la vérification de la
compatibilité entre les effluents et le fonctionnement du systéme d’assainissement global.

Le dimensionnement des ouvrages doit étre effectué sur la base d’une pluie d’occurrence vicennale &
minima. Le temps de vidange des ouvrages sera de 24 h pour une pluie vicennale et de 48h en cas de
2 pluies vicennales. Dans le cas ou le temps de vidange serait supérieur & 48h, le dimensionnement des
ouvrages de stockage devra étre en capacité de stocker 2 pluies vicennale. Le débit de fuite maximum
accepté sera de 2 |/s/ha. Selon le milieu récepteur, des prescriptions techniques plus restrictives pourront
étre imposées.

L'excédent d’eaux pluviales n‘ayant pu étre infiliré ou rejeté au milieu naturel est rejeté au réseau
d’assainissement des eaux pluviales.

Tout rejet au milieu naturel ou au réseau d’assainissement est soumis & des limitations de débit de fuite :
le débit de rejet maximal est fixé a 2 litres par seconde et par hectare de superficie artificialisée créée
par le projet. Le volume minimal de stockage & mettre en ceuvre sera alors de 4,5 m3 pour 100 m2 de
superficie artificialisée créée.

La voirie privative doit étre aménagée de maniére a éviter le déversement direct d’eaux pluviales vers
la voirie publique.

Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au gestionnaire de I'exutoire,
accompagnée du dossier technique repris ci-dessus.

En plus des prescriptions particuliéres ci-dessus, sont interdits sans prétraitement les rejets d'eaux
pluviales susceptibles de présenter un risque particulier de pollution par lessivage des toitures, sols, aire
de stationnement, aire de stockage...

Le service d’assainissement peut alors imposer un prétraitement des eaux pluviales avant I'exutoire tels
que déshuileur, débourbeur, dessableur... L'entretien, les réparations et le renouvellement de ces
dispositifs sont alors & la charge de l'usager, sous le contréle du service assainissement.

Conditions de raccordement sur les réseaux publics

Cet article concerne uniquement le 3éme mode de gestion des eaux pluviales décrit ci-dessus.

D'une facon générale, seul I'excés de ruissellement doit étre canalisé aprés qu’aient été mises en ceuvre
toutes les solutions susceptibles de favoriser l'infiltration ou le stockage et la restitution des eaux, afin
d'éviter la saturation des réseaux publics.

Le raccordement des eaux pluviales au réseau d’assainissement ne constitue pas un service public
obligatoire. La demande de raccordement pourra étre refusée si :
e les caractéristiques du réseau récepteur ne permettent pas d’assurer le service de fagon
satisfaisante,
e la demande n’est pas conforme aux prescriptions techniques définies par le service
Assainissement

Le déversement d’eaux pluviales sur la voie publique est & éviter dés lors qu’il existe un réseau d’eaux
pluviales.



En cas de non-respect de cet article, le propriétaire sera mis en demeure d’effectuer les travaux
nécessaires.

Demande de raccordement sur réseau eaux pluviales

Tout raccordement au réseau d’assainissement doit faire I'objet d’'une demande préalable a partir du
formulaire établi par le service assainissement accompagnée du plan de masse de la construction sur
lequel sera indiqué trés nettement le tracé souhaité pour le branchement, ainsi que le diamétre et une
coupe cotée des installations et dispositifs le composant, de la fagade jusqu’a la boite de branchement.

La demande de raccordement de la collectivité doit étre signée par le propriétaire de I'immeuble ou
son mandataire.

La demande de rejet des eaux pluviales est approuvée sous réserve des dispositions ci-aprés :

1. les eaux de pluies ne peuvent ni étre infiltrées, ni rejetées vers un exutoire naturel, au vu de I'étude
de perméabilité fournie par le propriétaire au moment de la demande de raccordement,

2. un stockage dimensionné & minima sur la base d’une pluie vicennale est mis en place pour reprendre
I'ensemble des eaux pluviales des surfaces imperméabilisées,

3. le rejet des eaux de pluie est limité & 2 1/s/ha (2 | /s si inférieur & I'hectare),

4. le rejet des eaux traitées doit respecter les normes de rejet de la réglementation en vigueur

5. le commencement des travaux de linstallation intérieure devra étre signalé au Service Public
d’Assainissement,

6. le raccordement sur le regard de facade se fera :

- prioritairement par raccordement sur la réservation ;

- exceptionnellement avec accord du service Assainissement par un carottage unique muni d’un joint
d’étanchéité.

- de maniére parfaitement étanche.

7. le propriétaire est tenu de veiller au bon fonctionnement et au nettoyage périodique de I'installation
de son immeuble.

L'acceptation par le Service d'Assainissement induit la délivrance de I'autorisation de raccordement,
assortie des prescriptions techniques de réalisation.

La création du raccordement est définie selon les modalités délibérées lors du conseil communautaire.

ARTICLE 1AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

En I'absence de réseau d’assainissement ou dans I'attente d’implantation de celui-ci, le permis de
construire des constructions a usage d’habitation ne pourra étre délivré que si la parcelle est
raccordée a un systéme d’assainissement non collectif autonome (de type mini station ou tout
systéme agréé).

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU DOMAINE
PUBLIC:

Les dispositions de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme ne s’appliquent pas. Deés lors, les
régles d'implantation s'appliquent a chaque lot et non a l'unité fonciére de I'opération.

La facade avant des constructions principales doit étre édifiée soit :

-avec un recul identique de I'une des constructions voisines,

-avec un recul minimum de 5 et maximum 30 metres par rapport a I'alignement ou a la limite
d’emprise de la voie privée.



De plus, les constructions doivent observer un recul minimum de 10 metres par rapport au
Canal d’Aire.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 6 meétres des fossés de décharge
répertoriés en annexe.

Pour les implantations liées au réseau de distribution, il n’est pas fixé de réegle.

Des régles différentes sont admises si elles sont justifiées ou imposées soit pour I'implantation
a I'angle de deux voies, soit en fonction d’impératifs architecturaux ou de configuration de la
parcelle.

ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Les dispositions de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme ne s’appliquent pas. Dés lors, les
régles d'implantation s'appliquent a chaque lot et non a 'unité fonciére de I'opération.

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au
moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a
3 meétres.

Toutefois, la construction en limite séparative est autorisée :

-a I'intérieur d’'une bande de 20 métres comptés a partir de la limite d’emprise des voies publiques ou
privées.

-a I'extérieur de cette bande lorsqu’il s’agit de constructions annexes et d’extension dont la hauteur
au droit des limites n’excede pas 3.50 métre par rapport au terrain naturel.

Toutefois lorsqu’il s’agit de construction aprés sinistre d’'immeubles existants, d’extensions ou de
travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre
édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les abris de jardin, d’'une superficie maximale de 20 m2 et d’une hauteur maximale de 2,5m, réalisés
en bois ou dans les mémes matériaux que ceux de I’habitation, pourront s'implanter a 1 metre
minimum des limites séparatives.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution, il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE :

Aucune distance ne sera imposée entre deux constructions sur une méme propriété.
ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL :

L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation et de leurs annexes est fixée a 40% maximum
de la superficie du terrain et 70% maximum pour les constructions a usage d’activités. Pour les
implantations liées aux réseaux de distribution, il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :
Les dispositions ci-apres ne s’appliquent pas en cas de reconstruction ou d’extension de constructions
existantes.

Les constructions a usage d’habitation ou mixte ne doivent pas comporter plus d’un niveau habitable
sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménagés en (R+1 ou R+1+un seul niveau de combles
aménageables).

La hauteur des constructions autres qu’a usage d’habitation est limitée a 8metres au faitage.



Le premier niveau de la construction sera situé au-dessus du niveau de la voie avec une surélévation
maximum du +0,60 métre.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions et les garages attenants a I’habitation principale doivent étre traités avec des murs en
facade en matériaux identiques a celle-ci (sauf véranda et carport).

Est interdit tout pastiche d’une architecture étrangére a la région.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouvert (parpaings, briques creuses, téles, carreaux de
platre...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre conformes
aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles seront peu visibles des voies
publiques.

La hauteur des cl6tures, a condition qu’elles ne soient pas pleines, ne peut dépasser 2 métres. Elles
ne doivent pas entraver |'entretien des fossés de décharge et cours d’eau domaniaux répertoriés au
plan annexé au PLU (6 métres de servitude de passage).

A I'angle des voies, sur une longueur de 10 meétres a partir du point d’intersection des limites, les
clétures et haies doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu’elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de Om80.

ARTICLE 1AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et faciliter 'accessibilité des stationnements aux personnes
handicapés et a mobilité réduite, conformément a la législation en vigueur.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, il sera exigé au minimum :

-2 places de stationnement par logement (garage compris)

-1 place par logement social

-1 place en plus par tranche de 5 logements

Pour les batiments a usage autre que I’habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées sur
I'unité fonciere :

-Pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de
livraison et de service,

-Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :

Le Conseil municipal déterminera les dispositions relatives aux espaces libres et plantations au vu de
la liste des essences locales.

SECTION 3

POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL :

ARTICLE 1AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL :
Il n’est pas fixé de régle.
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ZONE 2AU i

SECTION 1

CARACTERE DE LA LZONE

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
CARACTERE DE LA ZONE

- VOCATION PRINCIPALE
A UN FRINCIPALE

I 's'agit d'une zone 2 urbaniser, actuellement réservée g Iagriculture, qu'it convient de proteger
€N vue d'une urbanisation mixte & longue échéance.

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2 AU devra faire I'objet d'une procédure de modification.
Les modes d'occupation des sols incompatibles avec I3 vocation actuelle de la zone oy
compromettant son amenagement futur ne sont pas autorisés.

Il- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS
Le permis de construire peut étre refusé ou n'atre délivre que sous reserve de l'observation de
les b

prescriptions spéciales sj atiments sont de nature a porter atteinte au caractére oy a lintérét des
lisux avoisinants.

Le sol argileux de Ig commune est sensible 3 Ig dessiccation, il est vivement recommandgé aux
constructeurs de procéder ay chainage des constructions principales.

ARTICLE 2AU 1 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdits :
Tous les modes d'occupation non mentionnés & l'article 2

ARTICLE 2AU) 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous réserve de ne pas porter atteinte aux sites

- Les équipements d'infrastructures et de Superstructure,

- Les exhaussements et affouillements liés 3 Ia réalisation de bassin de retenue des eaux
realisés dans le cadre de la loi sur I'eay contre les crues.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Il n'est pas fixé de regle,

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il nest pas fixé de régle.

ARTICLE 2A1) 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC
SUMAINE PUBLIC

Les constructions peuvent s'implanter soit a |3 limite d’emprise, soit avec un recul maximal de
20 m par rapport a la limite d'emprise.

Do



ARTICLE 2AU 7 - !MPLANTAWON DES CONSTRUCWONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les constructions Peuvent s'implanter S0it sur limite Separative, sojt avec un recy| maximal de
€ seéparative,

20 m par rapport a Ia limit
ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES pAR RAPPORT AUX
AUTRES sUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU so1

Il n'est pas fixé de régle,

ARTicLE 2AU 10 - HAUTEUR DEg comsmucnows

Il "’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 12 . STATIONNEMENT DES VEHICULE5

Il n'est pas fixé de regle,

ARTICLE 2AU 13 . ESPACES LiBRES ET PLANTATIONS
Il n'est pas fixa de regle.

SECTION 3

POSSEBEUTES D"@CCUPAWON DU sop
ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D"occumwow DU s0L
lI'n'est pas fixa de régle,



TITRE 1V- DISPOSIT] ONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

ZONE A

CHAPITRE 9 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE
——=0 N PRINCIPALE

A supprimer - g phrase relative 3 Farticle L 111.1-4 {loi Barnier)

SONT INTERDITS
== INTERDITS

- a l'exception duy camping dit "3 Ia ferme” le stationnement isolé des Caravanes lorsqu'il se
Poursuit pendant plus de trois mois par an, consécutifs oy pas;
- les dépots de vieilles ferrailles, de veéhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de

- la création d'etangs, dés lors gu'ils ne sont pas liés a l'activita agricole




- les huttes de chasse \/
- les sous-sols et les caves, a I'exception des caves Cuvelées.

Eléments de patrimoine repérés au plan de zonage :

A moins qu'ils ne respectent les conditions édictées a I'article 2 I'abattage et I'élagage d’un

« elément de patrimoine vegetal & protéger ».

Les démolitions des eléments de patrimoine bati a protéger, conformément a larticle R 451-1 du
code de 'urbanisme

En sus, dans le secteur indicé (i) sont interdits -

Les sous-sols et les caves

ARTICLE A 2 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

SONT ADMIS

Les constructions ou installations de toute nature sous reserve des conditions ci-apres et des
interdictions énumérées 3 l'article 1.

Sont admis sous réserve de ne Ppas porter atteinte aux sites, dans toute la zone 4 I'exception du
secteur indicé (i) :

La création, I'extension et la transformation de batiments et installations lies aux activités

agricoles ressortissant ou non de la législation sur les établissements classeés dans la mesure ol elles
ne portent pas atteinte a l'intérat des lieux et sont directement liées au bon fonctionnement des

intérét des lieux, ne compromette pas le caractére de Ia zone et reste
limitée & un tiers du volume des batiments et installations existants sur I'unité fonciere 3 Ia date
d'approbation du PLU.

Le changement de destination de batiments agricoles de qualité architecturale et patrimoniale,
repérés au plan de Zonage conformément a I'article L123-3-1 du code de I'urbanisme, dans la limite
du volume bati existant, dans la mesure oy les travaux de restauration respectent rigoureusement
ladite qualité et & condition que la nouvelle destination est Soit :

- @ usage principal d'habitation, avec un maximum de 3 logements y compris celui déja

existant ;

- & usage d'activite artisanale, culturelle, touristique, de Ioisirs (tels que centre équestre),

d'accueil, d’hébergement ou de chambre d'héte, de gite rural, de restauration, ..., qui ne compromette
pas I'exploitation agricole.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérat collectif

Les clotures

A ajouter : forsqu'il s'agit de clétures a édifier en bordure de fossés de décharge ou de coure d'eau
d'interét intercommunal i ¥y aura obligation de se référer aux dispositions de Ia déiibération du conseil
municipal,

Explication : Nécessité de permetire la Passage des engine d'entretien de ces cours d'eau netamment
dans la lutte contre les inondations

Le déplacement des huttes de chasse existantes et doment déclarées. dans la mesure ol la
Nouvelle localisation n'a pas pour effet d’augmenter les risques ou de nuire au caractere agricole de |a
Zone,
Les installations de chantier pour la durée des opérations autorisées.
€ stationnement isolé des caravanes lorsqu'il s'agit d'un camping organisé dit "a la ferme" et
Qu'il se situe a proximite immédiate d'une d'exploitation agricole.
©s aires de stationnement ouvertes au public lices aux types d'occupation ou d'utilisation des

B 2 o
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s0ls autorisés.

réalisation des types d'occupation oy d'utilisation des sols autorisés, ou a la réalisation des
infrastructures routiéres (bassin de retention, .. ), les exhaussements et affouillements ligs a Iz
réalisation de bassin de retenue des eaux réalisés par la collectivité publigue dans le cadre de Ia Loi
sur I'eau pour la lutte contre les crues.

- Les exhaussements et affouillements des étangs uniquement dans Ia mesure ol ils sont
strictement indispensables & la gestion et I'entretien desdits étangs.

La reconstruction, aprés sinistre, & lidentique, de méme destination sur une méme unité

fonciére.

La création de mares et d’étangs 3 usage agricole, c'est-a-dire faisant fonction d'abreuvoir oy
servant a la basse cour.

ou des constructions environnantes.

Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger dans la mesure o( ils

continuent & restituer une Composante d'origine ou a restaurer I'élement s'il menace effondrement sur
tout ou partie du batiment.

Sont admis sous réserve de ne pas porter atteinte ayx sites, dans le secteur indice (i) :

Les installati ' i

par ailleurs pour les biens et |es personnes.
Les clétures, a condition qu'elles présentent une permeabilité supérieure a 95%
Les constructions et installations nécessaires ay fonctionnement des services publics ou

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

I- ACCES

v N 5 - i v e T —— B
Les caracteristiques des acces doivent étre soumises a | avis du gestiorinaire de la voirie
concernege., '

Rédaction proposie : Pour tre constructible un terrain doit disposer d'un acces a une vole publigue
Ou privée, soit direciement, soit par lintermeédiaire d'un passage aménagé sur les fonds vo s
eventueliement obteny ! i ‘arti ivil. Les accés doivent presenter |es
" -

i
2, de la défense contre lincendie

S voising

-2 largeur minimal

Pourquoi cetie modificatio;
| f iy b

estionnaires des voiries sont mulliples, les consulier compligue
"nstruction

3% -
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VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance
et & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Ces voies
doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de ces

voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
l'incendie, ordures ménagéres).

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une utilisation
d’'eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression
de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

al Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle, et sous réserve de la corf\patibilité de la nature du

sol et des surfaces disponibles sur la parceile un traitement alternatif.de rétention ou d’ épandage des
eaux pluviales devra étre mis en oeuvre; le constructeur realisera Ies amenagements necessalres a
la bonne 'gestion des eaux pluviales selon des dispositifs appropries et proportaonnes sans
dégradation

qualitative et quantitative du milieu récepteur, tant en surface qu'en profﬁndeur conformement aux
exigences de la réglementation en vigueur ef, aux avis des services techniques intéresseés.

b) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans
aucune stagnation, par des canalisations souterralnes au reseau public d’ asssamlssement en
respectant ses caractéristiques

« Les contrats pour le raccordement et le deversement au réseau eaux usées sont etablfs sous
la forme d’autorisation de déversement ordinaire pour les usagers domestiques ou assimilés
conformeément au reglement de service ».

En domaine privé, la séparation des eaux usées et des eaux pluviales est obiigatmre jusqu’en
limite de propriété, que le réseau d'assainissement soit de type unitaire ou de type:séparatif.

En I'absence de réseau d’assainissement des eaux usées, les immeubles devront étre dotés
d'un assainissement non collectif conforme & la réglementation en vigueur et qui sera maintenu en
bon état de fonctionnement conformément a l'article L1331-1-1 du code de la santé publique.
Les dispositifs d’assainissement devront étre conformes aux dispositions 1égislatives et
réglementaires en vigueur.

c) Eaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles (purin, lisier...) devront faire I'objet d’un traitement spécifique ; en aucun
cas, ils ne devront étre rejetés dans le réseau public.
Supprimer le paragraphe relalil 4 lassainissameni

Le remplacer par :

28,



En I'absence de réseau d'assainissement des eaux usées, un dispositif d’'assainissement non collegh
doit &tre mis en ceuvre conformément a Particle L1331-1-1 du code de la santé publiue. Les
caractéristiques techniques et fe dimensionnement du dispositif d'assainissement non cellectif devra
respecter les dispositions légisiatives et réglementaires en vigueur et notamment tenir compte des
caractéristiques de 'immeuble et du lieu ol il est implante (pédologie, hydrogéolegie et hydrolegie). i
est conseillé de faire réaliser une étude de sol & Iz parcelle permettant de déterminer ie disposilif
d'assainissement non collectif le misux adapte.

A Poccasion de Pinstallation ou de la réhabilitation d'un dispositif d’assainissement non cotiectif, le
petitionnaire doit déposer, en mairie, une demande d'aulorisation d'installation dun systéme
d'assainissement non collectif.

Effluents aaricoles : Les effiuents agricoles (purins, lisiers, ...) doivent faire Fobjet d'un pré-traitement
spécifigue dans le respect du reglement sanitaire départemental, en particulier le Programme de
Maitrise des Poliutions d'Origine Agricole (PMPOA). En aucun cas lis ne psuvent ére rejetés dans le
réseau public

Eaux résidusires des aciivités | L'évacuation des saux résiduaires et des eaux de refroidissement au
réseau public d'assainissement est subordonneé & un pré-tral ment conforme a la réglementation en
vigueur et doilse

s
zire dans le respec des textes réglementaires.

Eaux pluviales - Vinfilration sur funité fonciére doit étre la premicre solution recherchée pour
Pévacuation des eaux pluviales recueillies sur Punité fonciére. Dans le cas ou lz gestion des esux
pluviales se réalise par un sysiéme d'infiitration, une stude sur la permeatilité du terrain doit &ire
réalisée. Si Vinfiliration est insuffisante, le rejet de 'excédent non infilirable sera dirigé de préférence
vers le mitieu naturel.

Limpact de ces rejets ou infiltrations doit foulefois etre examingé. Un pré-trailement sera imposé. kn
aucun cas, les saux viales seronl envoyées vers le réseau d'eaux usées ou le dispositif

En cas dimpossibilité technique de rejet en milieu naturei direct, d'infillration dans le s
dinsuffisance de capacité d'infiltration, jes prescriptions ci-apres définies deivent éire respeciée
- Les opérations d'aménagement (constiuctions, voie et parkings) de moins de 4000 m2 de
surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dang le réseau |
en respectant ses caractéristigues (systéme sép ratif),
- Pour les opérations d'aménagement {consiructions, voies, parkings)
{ t s débil maximum des eaux pluviz
les ne peul étre supérieur a 3 litre
ge tampon peut étre envisage.

moins de 20% de surface impe

sch bon
Limpact ieis doit iouiefois éire examine

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d’un terrain est de nature a compromettre I'aspect de la
construction, son économie ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de consiruire est
refusé ou subordonné & un remodelage parcellaire.

En Pabsence de réseau d’assainissement collectif, un terrain pour étre constructible doit

préserver des caractéristiques permettant la mise en place d'un mode d’assainissement individuel.

—



ARTICLE A G - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES

DU DOMAINE PUBLIC

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un retrait au moins égal a

- 25 m par rapport a la limite d’emprise des routes départementales;

- 10 m par rapport a la limite d’emprise des autres voies et du haut des berges du Canal d'Aire;

Le cas échéant, la limite de voie privée se substitue a celle de la voie publique.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 6 m du haut de talus des cours d'eau et

des fossés de décharge répertoriés en annexe.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de fravaux visant 2 améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre &difiee avec un recul qui ne pourra étre
inférieur au recul minimum du batiment existant.

A annexer : Le plan des fossés de décharge non annexé initialement

Les batiments et équipements liés a la desserte par les réseaux pourront g'implanter soit en
limite ¢’ emprise, soit avec un recul.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment 3 construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptee
horizontalement de tout point de ce batiment au point de 1a limite parcellaire qui en estle plus
rapproché doit atre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure @ 3 m.

Les batiments et équipements liés 3 la desserte par les réseaux pourront g'implanter soit en

limite d’'emprise, soit avec un recul.

Toutefois, lorsqu'il s'agit de reconstruction aprés sinistre d'immeubles existants, d'extensions ou

de travaux visant a améliorer le confort ou 1a solidité des batiments existants, la construction pourra
atre edifiée avec un prospect qui ne pourra atre inférieur au prospect minimum du batiment existant.
Dans le cas de camping 3 la ferme, les caravanes doivent simplanter a plus de 3 m des limites
séparatives.

Les constructions, dépots et installations diverses doivent étre implantés a 10 m au moins :

- des limites de zones;

- des limites séparatives lorsque la parcelle contigué supporte une habitation, a l'exception des
sieges d'exploitation.

5

A aiouter  les abris de jardin d'une supeificie maximale de 20 m2 et d’'une hauieur maximale de 2.50
pourrent gimplanter a 1 matre minimum des fimites separatives sinsi que les patiments de faib!

volume dont la hauteut n'excéde pas 2mb0 et de moins de 20 m~.
Explication : Le réglement tel qu'il &tait rédige ne permettail méme pas Pimplantation d'un abri & bois.

7

ARTICLEAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage etle
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

- Cette distance doit étre au minimum de 4 m

ARTICLEAS - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixe de régle.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas en cas de reconstruction ou d'extension de



constructions existantes.

T
Les constructions 3 usage principal d'habitat ne doivent pas cornporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménagées inclus (R +1ou R + un nivead
de combles aménagees).
La hauteur des constructions a usage d'activités, a pexception des gléments techniques dela
construction, est limitée 8 12 m au faitage.
En sus, dans toute la zone & I'exception du secteur indice (i) ©
Le premier niveau de la construction sera situé entre + 0,40 M et +0,60 m par rapport a la route.
A ajouter ; Ou au méme niveau que la construction existanie
En sus, dans le secteur indicé (i) :
Le premier niveau de plancher devra se situer au moins 0,50 m. au dessus du niveau de la
voirie de desserte de la construction, sauf dans le cas d’impossibilités architecturale ou fonctionnelle
avérées, ou dans les cas d'aménagement de I'existant.

A ajouter . ou lors de constructions d'extension 2 I'habitation o d'annexes configués (véranda,
carpott, garages...}. Dans ces Cas, textension sera cifuée au méme niveau que la construction
existante.

1| était aberrant d'impoeser une surélévation des hatiments contigus 4 habitation. L8 modification a le
mérite d’éclaircir |a guestion.

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR

1) PRINCIPE GENERAL

Des adaptions sont possibles en cas d'architecture bioclimatique (cépteurs solaires, verrieres,
serres, vérandas ou tout autre dispositif destinés aux gconomies d'ehergie et intégres en fagade ou
toiture:, 5 5\

Les constructions et installations a édifier ou 3 modifier ne doivent pas,\par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur ‘aspect exterieur, porter atteinte a\t\caract‘ere ou alintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysa@gs naturels ou urbains ainsiqu'a ia conservation des
perspectivés monumentales. \ L
Sont interdits : ' \ :

- Temploi & n‘u;de matériaux fabriqués en viue d'étre recouverts d'un paremeh@ ou d'un enduit
(briques Creuses, carreaux de platre, ...). % %

- tout pastiche ou reférence a une architecturé‘étrangére 2 la région A

_|es tons de blanc et les teintes vives

-les constructions.annexes sommaires (tels que clapiers, poulaillers, abris,...) réalises avec des
moyens de fortune'ou de récupération. LY

Les matériaux de fai;»ade et de couverture des diverses extensions, YUes du domaing public,

\
\ Y

%

doivent étre en harmonie a ceux du batiment principal existant ou & creer.
Les vérandas sont autorisées. %

Les paraboles seront de couleur adaptée a leur support et seront de preference situees en des
lieux ol elles seront peu visibles des voies publiques. '

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent gtre

conformes aux normes de securite en vigueur et étre plac‘ées en des lieux ot elles sont peu visibles
des voies publiques.

iy

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

Matériaux des murs extérieurs des constructions & usage d'habitation

Les matériaux dominants des murs extérieurs sont 1a brique de terre cuite naturelle et le bais,
ou tout autre: matériau de dimension, d'aspect et de teinte similaires.

Toutefois, encas d'extension ou de reconstruction apres sinistre d'un batiment existant, I'emploi
des matériaux déja utilisés est autorise.

Toitures des batiments principaux (en dehors des chaumieres) ©

Les toitures des constructions a usage d'habitation doivent comporter au moins deux versants
dont la pente sera au moins égale @ AQ° et étre cou vertes de matériaux reprenant l'aspect et les
teintes de la tuile naturelle,

Les toitures des constructions a usage d'activité doivent comporter au moins deux versants et



atre\realisées avec des matérizux de teinte proche de la couleur de la\terre a nu (brun, gris fonce,
marrgn gris,...)-

positions ne s'appliquent pas aux serres.
des annexes :

Pour les,annexes accolées ou non A\r'habitation, a I'exception des vérandas dont la pente n'est
entée, une pente de toitur plus faible pourra atre tolérée sans jamais étre inférieure a 15°.
Les matétjaux employes seront en harfonie avec la construction principale
Batiments &nnexes

Les annexes a I'habitation principale doivant étre réalisées dans les mémes matériaux que
celle-ci.

Pour les abris\de jardin d'une superficie maximale de 12 mz'emploi du bois est\autorisé ; dans
ce cas la couvarture doit atre de couleur sombre.

Clatures, dans toute la zone a l'exception du sectgur indicé (i) :

Rappel : les haies et éléments végétaux sont réglementés a l'article 13.
1 - Les cldtures cO tituant un élément de liaison entre deux batiments, les matériatx a
employer sont ceux ges constructions existantes.
9_ Les autres cloturesy d'une hauteur maximale de 2m, ont constituées soit :
- d'un grillage conforté \d'une haie vive ;
- de grilles conforté d'une haie vive ;

_ d'un mur bahut d'une hayteur maximale de 0,60 m constit & des mémes matériaux queceux
de la construction principa surmonté ou non de grilles et conforté d'une haie vive.

3 — Les clotures ne doivent &N aucun cas géner la circulation syr l'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la Visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

Clotures dans le secteur indicé (1) :
Les clotures devront présenter un perméabilite supérieure a 95%

Suppression de la totalité de l'article a remplacer par:

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous reserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages 3 edifier ou modifier sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a linterét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsigqu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions et les garages attenants a I'habitation principale doivent étre traités avec des murs en

facade en matériaux identiques a celle-ci (sauf véranda et carport}.
Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangere a la région.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles, carreaux
de platre...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre conformes
aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ol elles seront peu visibles des voies
publiques.

Explication quant 4 ces modifications : rop contraignantes, ces regles aboutissaient a des refus de
permis et aussi a des aberrations, notamment lorsque l'on imposait Iutilisation de la brique pour les

fagades des batiments alors méme que les constructions existantes étaient en enduit, bois ou autre
matériau... Constat identique concernant les clotures

Paragraphe sur les clotures : a supprimer complétement.
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Remplacé par : La hauteur des clotures, a condition gu'elles ne soient pas pleines, ne peut dépasser
2 metres. Elles ne doivent pas entraver lentretien des fossés de décharge et cours d'eau domaniaux
répertoriés au plan annexé au PLU (6 métres de servitude de passage).

A langle des voies, sur une longueur de 10 métres a partir du point d'intersection des limites les
clétures et haies doivent étre atablies et eniretenues de telle sorte quelles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0m80.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat des surfaces suffisantes doivent étre réservées:
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services |

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations visées ci-dessous et les haies vives rendues obligatoires a I'article 11 doivent

atre constituées d'essences locales (cl liste en annexe).

Les surfaces plantées existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
d’essences locales sur des surfaces gquivalentes.

Dans le cas de camping a la ferme, le terrain doit étre entouré d'une haie composée d'arbres et
d'arbustes d'essences locales.

Dispositions particulieres aux « &léments de patrimoine végétal a protéger »

Tout élément abattu au sein d'un « élément de patrimoine végétal a protéger », apres

autorisation et dans le respect des prescriptions édictées 3 I'article A 2, doit étre remplace, sur le site,
par un élément d'une taille au moins égale a celle abattue.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle.



ZONE N

SECTION 1

CARACTERE DE LA ZONE

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

il s'agit d'une zone naturelle de protection des espaces sensibles.

La zone comprend un secteur Na correspondant a la maison de la nature

La zone comprend un secteur Nm correspondant & un secteur ol les équipements culturels et
touristiques sont autorisés.

La zone comprend un secteur Nc correspondant & un secteur ot les installations nécessaires
aux activités de dressage canin sont autorisées.

La zone comprend, en outre, des secteurs indicés (i) soumis au risque d’'inondation.

II- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS
Le permis de construire peut étre refusé ou n'atre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants.
Le sol argileux de la commune est sensible a la dessiccation, il est vivement recommandeé aux
constructeurs de procéder au chainage des constructions principales.
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte 3 |a salubrité ou a la sécurité publique. Il en est de méme si les constructions projetées,
par leur implantation a proximité d'autres instaliations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de
nature a porter atteinte a |a salubrité ou & la sécurité publigue.
L.a zone est soumise-aux dispositions-de Particle L. -111.1-4 du code de Purbanisme car elle est
traversée parla-route départementale 937 classée & grande circulation.

A supprimer : |a phrase relative & Particie L.111.1-4 (loi Barnier)

| est vivement conseille de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
rensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.

Dispositions particulieres aux « éléments de patrimoine végétal a proteger »

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’ « glement du
patrimoine végetal & proteger » en application de Particle L123-1-7° du code de ['urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un « élement de patrimoine végétal a proteger » et

non soumis & un regime d'autorisation doivent faire 'objet d’une demande d'autorisation préalable.
il pourra étre fait utilisation de article R111-21 du code de P'urbanisme apres examen spécifique
de chaque demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés dans les lieux
avoisinants un « élement de patrimoine végétal a proteger ».

Les travaux de desserte par les réseaux doivent étre réalisés de telle sorte quils ne nuisent pas

3 |a survie des « éléments de patrimoine végétal a protéger » et nalterent pas leur qualité sanitaire.

ARTICLEN 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

SONT INTERDITS

Toute construction ou installation quelle qu'en soit la nature a 'exception de celles prévues a
Particle N2, y compris les sous-sals et les caves, a I'exception des caves cuvelées.

‘w C} oy




Eléements de patrimoine repérés au plan de

A moins qu'ils ne respectent

les conditions édictees 4 l'article 2 ; 'abattage et 'élagage d'un

zonage .

« &lément de patrimoine veégeétal a protéger ».
Les démolitions des élements de patrimoine bati & proteger, conforme

code de I'urbanisme.

En sus, dans le secteur indicé (i) sont interdits :

Les sous-sols et les caves

ment a Varticle R451-1

ARTICLE N 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

us réserve de ne pas orter atteinte aux sites

Sont admis 0 pas p

Dans la zone N a lexception des secteurs i

- La reconstruction a I'identique d

-Les exhaussements et affo

réalisés dans le cadre de la Loi sur

-Les exhaussements et affo

|a réalisation des types d’occupation ou

ndicés (i)

e batiments sinistrés.

uillements liés a |a realisation de bassin d

uillements des

-Les exhaussements et affouillements des
strictement indispensables 4 la gestion et Pentretien desdits étangs.
- Les aires de stationnement ouvertes au public liees aux activités autorisées,
- Les équipements publics d'infrastructures et de superstructures

_ Les caves, Sous reserve gqu'e

- La création de mares ot d’étangs a usage

servant a la basse cour.

_ Le déplacement des huttes de chasse existant

nouvelle localisation n'a pas
zone.

Dispositions particulieres aux clements de patrimoine a protéger :

l'eau pour fa lutte contre les crues.

e retenue des eaux

sols, sous reserve qu'ils soient indispensables pour

d'utilisation des sols autorisés

étangs uniquement dans la mesure o ils sont

lles soient cuvelees

agricole ¢ est-a-dire faisant fonction d'abreuvoir ou

pour effet d'augmenter les risques ou de

Les élagages d'un « alément de patrimoine

ot ils sont compatibles avec
Tous travaux réalisés surun
continuent @ restituer une co
tout ou partie du patiment.

Paptitude & la taille et donc la su

es et dament déclarées, dans la mesure ou la

nuire au caractere naturel de la

végetal a protéger » sont autorisés dans la mesure

&lément de patrimoine pati a protéger da
gine ou restaurer I'élément s'il menace effondrement sur

mposante d'ori

Dans le secteur Na, sont également admis

Les constructions et installat
de loisirs.

Dans le secteur Nm, sont ég

présenté lors de foires ou
Explication cette zone a &té créée volontairem
cesiination présente Un caractére cu

ions liées a

des équipements P

alement admis
Les constructions et installations li¢es a des équipements a caractere
A ajouter gont également admis
L eg constructions &t installations liées & des équipements 3 caractere culturel ou de tourisme,
. Les serres, wnnels et hangars permettant d'zbriter du matériel ¢’ exposition desting a éire

wurel ou de

Avénements festifs.

rvie dudit aléement.

ns la mesure ol ils

ublics a caractére culturel, sportif et

culturel ou de tourisme.

ent pour permetire rimplantation de structures dont i@
tourisme mais avec la nécessie egalement de

stocker le matériel a présenter lorg d’expositions qui ont lieu lofs de foires ou evenements festifs.

Dans le secteur Nc, sont également admis :

Les constructions d’'une SHOB de 30m2 ma

de dressage canin.

Dans les secteurs indicés (i) ne sont admis gue .
Les installations nécessaires a la mise aux

d’'approbation du PLU, ainsi
mises aux normes.

que les extens

wimum, et les installations nécessaires aux activités

normes des batiments d'élevage existants ala date

jons limitées qui seraient s

Les batiments et installations agricoles sous réserve qu'ils soient stric

trictement nécessaires a ces

tement liés au

fonctionnement des exploitations agricoles existantes a la date d’approbation du PLU.
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Les ouvrages et aménagements hydrauliques, et en particulier les travaux et instaliations
destinés a réduire les conséquences du risque inondation, & condition de ne pas aggraver les
risgues par ailleurs pour les biens et les personnes.

Les clotures, @ condition qu'elles. présentent une perméabilite supérieure a 95%.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intéréts collectifs qui ne pourraient étre implantes en d'autres lieux, tels que pylones, poste de
transformation.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

| - ACCES

Les caractéristiques ded accés doivent atre’soumises a l'avis d'ﬁ‘gestionnaire dela voirie
concemee. N LY N
L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusee lorsgue le projet porie atteinte @

plusieurs yoies:a partir de 1a voie'qu la géne pour la eirculation sera la rhoindre.

eventuellement obienu par papplication de rarticle 682 du code civil. Les acces doivent presenie

et de la protection civile.
Le projet peut sire refusé ou nelre sccepte gue Sous réserve de prescriplions spéciales
présentent uh risque pour ia cecurite des usagers des voles publigues ou pour celle de

utilieant ces acces. Cefie s
accés, de feur configuration ainsi que de la nature et de Vintensité du trafic.

| e nombre des accas sur les voies publigues peut gtre limité dans Yinterét de la s@curiié.
La largeur minimale des acceés est fixee a 3 metres

Pourquoi_cette modification - Les gestionnaires des voiries sont muliiples, les consulter compligue

Finstruction

Il — VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant 'objet
du projet n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions
envisagées ou si cette voi
Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour
permettre 4 fout véhicule de faire aisement demi-tour (notamment ceux des services publics lutte
contre 'incendie, enlevement des ordures meénageres, ...)-

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux

exigences de la sécurité, de 1a circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite, de la

défense contre lincendie, et de la protection civile, et aux besoins des constructions et installations

envisagées.

ARTICLEN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) ALI’MENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une utilisation

la sécurité de la circulation et gu'aucun aménagement particulier ou autre accés ne p‘e\pt atre réalisé.
Elle peut également atre subordonnée a l'obligatiortde s& desservir, lorsque le terrain est riverain de

Rédaclion proposes Pour éiie constructible, un tarrain doil disposer d'un acces a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par Fintermédiaire d'un passage amenagé sur les fonds voising

cargoiénistiques permettant de catisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre Fincendie

®

wé doit &lre appréciée compte tenu notamment de fa position d

e est impropre a I'acheminement des moyens de défense contre lincendie.



d’eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression
de caractéristigues suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

a) Eaux pluviales

Tolite construction ou installation nouvelle, et sous réserve de la compatibilité de la nature du
sol &t des surfaces disponibles sur la parcelle, un traitement alternatif de rétention ou d’épandage des
caux'pluviales devra étre mis en oeuvre. 3
Le constructeur réalisera les aménadements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales
selon des dispositifs appropriés et proportionnes, sans degradation qualitative et quantitative du milieu
récepte&r, tant en surface qu'en profon"qeur, conformément aux exigences de la réglementation en
vigueur é‘t}aux avis des services techniques intéresses. k

\ k

A

,‘4
b) Ealxusées

h A 4
Toute construiction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans
aucune stagnation, par des canalisations souterraines au réseau public d’assainissement en
respectant ses ‘caractéristiques bt
« Les contrats pour le raccordement et le déversement au réseau eaux usées sont établis sous
|a forme d’autorisation de déversement ordinaire pour les usagers domestiques ou assimilés
conformément au réglement de service ». A\
En domaine prive, séparation des eaux usées ef des eaux pluviales est obligatoire jusqu’en
limite de propriéte, que le réseau d'assainissement soit de type unitaire ou de typé.‘séparath‘.
En I'absence de réseau dassainissement des eaux usées, les immeubles devront étre dotes
d'un assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur et qui sera maintenu en
pbon état de fonctionnement conformément a Iarticle L1 331-1-1 du code de la santé publique.
Les dispositifs d'assainissement devront &tre conformes aux dispositions l&gislatives et

réglementaires en vigueur.
c) Eaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles {purin, lisier... )devront faire I'objet d'un traitement spécifique ; en aucun
cas, ils ne devront étre rejetés dans le réseau public.

Supprimer le paragraphe relatif & l'assainissement

Le remplacer pal !

Eaux usées . Dans le cas ol le réseau ¢ assaimssement des eaux usées existe, le raccordement dans
les conditions définiss par les articles L1331-1 et suivants du code de la santé publique est
obligateire.

En fabsence de réseau d'assainissement des eauXx usées, un dispositif d'assainissement non collectil
doit &tre mis en osUVIE corformément & lariicle 11321-1-1 du code de Ia santé publique. lLes
caractéristiques techniques et le dimensiorinement du dispositif d‘assaimssemerit ran collectit devra
respecter les dispostions legisiatives et réglementaires en vigueur et notamment tenir compte des
caraciéristiques de rimmeuble et du lieu ol il est implanté (pédologie, hydrogéclogie et hydrologie) 1l
est conseilie de faire réaliser une ctude de sol a fa parcelie permetiant de déterminer le dispositif
d'assainissement non collectif le migux adapte.

A toccasion de linstallation ou de la réhabilitation d'un dispositit d’zssainissement non collecti. |
pétfionnaire doif déposer, en mairie, une demande d'autorisation dlinstaliation d'un :
d’agsainissement nen coilectif.

sifif

Eefluenis agricoies @ Les effluents agricoles (purins, lisiers, ..} doivent faire I'obiet d'un pré-traifement
speécifique dans le respect du reglement sanitaire départemental, en particulier le Programme de
Mailiise des Poliutions g'Origine Agricoie (PMPOA). En aucun cas iis ne peuvent élre rejetés dans i€
réseau public
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réseau public d'zssainissement est subordonng a un pré-traiternent confonme
vigueur et doit se faire dans le respect des texies reglementaires.

Ezux résiduaires des aciivites : | 'évacuation des sauX résidusires el des eaux de

refroidissement ay
!

la réglementation &n

Eaqux pluviaies Vinfiliration suf punite fonciére doit gire la premiere solution recherchee pour
'evacuation des eaux pluviales recueities sur lunité fonciére. Dans le cas cl ja gestion de
cluviales 58 réalise par un sysieme dinfiltration, une étude sur ia perméabilite du terrain d

&

rezlisée. Si vinfiliration est insuffisante, ie rejet de Faxcédent non infiitrable sera dirigé de préference
=

{impact e ces rejets cu infiitrations doit toutefols elre examiné. Un |
sucun cas, les eaux pluviaies seront envoyeéss Vers e réssau d'eauX usées ou 8 dispositif
d’assainissement RO collectif.

£ cas dimpossibiiite technigue de rejel en milieu naturel direct, dinfiration dans le SOUS-SGi OU
A 1 e

insuffisance de capacie d'infiitration, les prescrptions ci-aprés definies doivent étre respeclees
t s opérations d'aménagement {constructions, voie et parkings) de moins de 4000 m2 de
surface totale ¥ compris l'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau public
er respeciant 868 caraciéristigues {syst&me séparatif),
Pour les cpérations d’'aménagemerit {constructions, voies, parkings) de plus de 4000 m2 de
surface totaie v compris Vexistant, le débit maximum des eaux pluvigles pouvant & rsiele
e réseau public deauXx pluviales ne peui &lre supérieur & 3 litres pai seconde et par
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de surfzce totale. Un stockage tampon peut atre envisage.

s iesemenis de moins de 20% de surface %mpem‘néabi’zés%
systeme d'évacuation des eauX pluviaies existant,
pacité, sauf en cas de changement de destination de 18 cONS!

. Llimpecideces reists doit touiefois élre examing.
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TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION
Lorsque les lignes EDF sont enterrées ou aéro-souterraines, les branchements seront enterrés.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a comprometire I'aspect de la

construction, son &conomie ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est
refusé ou subordonné 3 un remodelage parcellaire.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, un terrain pour atre constructible doit

préserver des caractéristiques permettant la mise en place d'un mode d'assainissement individuel.
Ajouier agréé (apres mode d'assainissement individuat)

ARTICLEN 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU DOMAINE
PUBLIC

Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait au moins égal a:

95 m de la limite d’'emprise des Routes Départementales.

_ 40 m de la limite d’emprise des autres voies et du haut des berges du Canal d'Aire.

Le cas écheéant, la limite de voie privée se substitue a celle de la voie publique.

Aucune construction ne peut étre édifiee @ moins de 6 m du haut de talus des cours d’eau et
des fossés de décharge répertoriés en annexe.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort des patiments existants,
|a consfruction pourra aire édifiee avec un recul qui ne pourra atre inférieur au recul minimum du
batiment existant.

Pour les implantations liees aux reseauyx de distribution, |l n'est pas fixé de régle.

A alouier | annexs

o
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ARTICLENT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

\4‘ ‘1\\\_[{ e




Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniere que la distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inferieur a3
m.

Toutefois, lorsqu'il s'agit d’extensions ou d'améliorations de habitat, la construction pourra étre
&difiée avec un prospect qui né pourra étre inférieur au prospect minimum du batiment existant.

Pour les implantations lides au réseau de distribution, il n'est pas fixé de régle.

Les caravanes doivent atre implantées au moins a 3 m des limites séparatives.

A ajouter © 1es abris de jardin dune superficie maximale de 20 m2 et d'une hauteur n'excedant pas
2 50m pourront s'implanter & 1 métre minimum des limites séparatives ainsi que les batimenis de
faible volume (meins de 20 m?) et de hauteur similaire.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, sauf s'ils sont implantés en front 3 rue, doit toujours éire

ménagée une distance suffisante pour permettre lentretien facile des marges d'isolement et des
batiments

eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

- Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée a2 m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage

inférieur a 3 m, tels que garages, annexes. ..

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs Nam
-’

L’emprise au sol des constructions ne devra pas exceder 30% de la superficie de Punité
fonciere.

Dans le secteur Nc .

L'emprise au sol des constructions ne devra pas depasser 15% de la superficie de unité

Fonciére

Supprimer dans le secteur Nm

Pour ce dernier, remplacer par. Pemprise au soi des constructions ne devra pas exceder 70% de la
superficie de Juniié fonciere.

ArTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage d'habitations ne doivent pas comporter plus d'un niveau habitable sur
rez-de-chaussée. Celle des constructions 3 usage d'activite ne pourra dépasser 7 m au faitage.
En sus, dans toute la zone 3 l'exception du secteur indicé (i)
ke»pfemierﬂﬁveauﬂeﬂmnshﬂctmn‘ Wa@‘mé“éﬁ*{ré”*‘m”‘rﬁ‘“e’f“ 060 W par rap| port & la route.”

Supprimer : e premier Niveau de construction sera silue ontre + 0.40 m et + 0.60 m pay rapport & 12
route

Remplacer par : Le premie niveau de la construction sera situé au-dessus du niveau de la voig, avecd
une surélévation maximale 08 +0.60m

En sus, dans le secteur indicé (i) :

Le premier niveau de plancher devra se situer au moins 0,50 M. au-dessus du niveau de la

voirie de desserte de |a construction, sauf dans le cas d'impossibilités architecturale ou fonctionnelle
avérées, ou dans les cas d'aménagement de I'existant.
A gjouler © « fors de constiuctions ¢ ex! ASICNS, BNNEXes
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ARTICLEN 11 - ASPECT EXTERIEUR

Deg adaptions sont possibles en cas d'a\‘rchitecture bioclimatique (capteurs‘ﬁsolaires, verriéres,
serres, vérandas ou tout autre dispositif t;lestinés aux économies d’énergie et intégrés en facade ou
toiture. \ "

Principe Général \ \

Le pé;mis de construire peut étre refusé ol n'étre accordé que sous reserve d_e I'observation de
presctiptions spéciales si les constructions\par leur situation, leurs dimensions; leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature a porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
natureié ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. |
Sont interdits : \ \
- I'emplo‘\é nu, en parement extérieur de matériaux destinés & étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de pi[étre, parpaings), ... 4

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris,... réalisés avec des
moyens de fortune. \ \

1]

\,

‘ 1
3

Dispositions particulieres \

a) aspect des constructions a usage d’habité_ﬁon

1) maconnerie 4 \
Les pignons anu doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction principale,
ainsi que les murs, les toitures des batiments annexes et les ajouts.

Les constructions & usage d'habitation, leurs extensions et leurs annexes ainsi que les garages
devront comporter au moins 50 % de briques ou tout autre matériau de dimension, d'aspect, de teinte
et de mise en oeuvre similaires. { _

Les abris de jardin pourront étre réalisés en bois s'ils né\ dépassent pas une superficie de 20 ma.

3) toiture

Les toitures devront comporter au moins deux versants dont 'angle d'inclinaison doit étre au
minimum de 40°. Pour les annexes accolées ou non a I'habitation, a 'exception des veérandas dont la
pente n'est pas réglementée, une pente de toiture plus faible pourra étre tolérée sans jamais étre
inférieure a 15°. \

Les toitures devront étre couvertes de tuiles. Cette disposition ne s’applique ni aux verandas, ni

aux constructions liées au réseau de distribution. ‘

Les abris de jardin seront recouverts de tuiles ou tout matériau de teinte sombre a I'exception

des bardeaux bitumineux. '

b) les autres constructions

Les toitures des batiments devront étre réalisées en tuile ou tout,autre matériau de teinte proche
de la couleur de la terre & nu (brun, gris foncé, marron gris,...).

Pour les matériaux de construction, les tons de blanc, blanc cassé ou beige ne sont pas
autorisés. De méme, toutes les teintes de couleur vive (rouge vif, orange) et de teintes bleues ou
violet ne sont pas autorisées.

Les plagques béton sont interdites.

c) Les clétures dans toute la zone a l'exception des secteurs indicés (i) :

Les clotures, d’'une hauteur maximale de 2 m, doivent étre constituées soit :

- de murets edifiés en matériaux identiques a ceux de la construction principale d'une hauteur
de 80 cm maximum surmontés ou non d'un grillage et doublés d'une haie vive;

- de grillage ou dispositif & claire-voie réalisees en bois, doublés d'une haie vive

d) les clétures dans le secteur indiceé (i) :
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Les clétures devront présenter une perméabilité supérieure a 95%

e) autres dispositions

Les réservoirs a combustibles liquides ou gazeux ainsi que les installations similaires doivent
obligatoirement étre placés en des lieux ou elles seront peu visibles des voies publiques, ces
installations devront étre dissimulées par des plantations d’arbres a feuillage persistant.

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles
des voies publiques.

Paragrahe remplacé par celui-ci-dessous (Ne laisser dans le (e) du paragraphe que. )

Les paraboles seront de couleur adaptée a leur support et seront de préférence situées en des
lieux oU elles seront peu visibles des voies publiques.

Les postes électriques et les chaufferies d'immeubles doivent s’harmoniser aux constructions
environnantes.

Les lignes électriques et téléphoniques doivent &tre réalisées soit en réseau sur fagade, soit en
souterrain. Dans tous les cas, le constructeur ou promoteur consultera la Direction Régionale des
Télécommunications ou EDF préalablement a tous travaux.

Suppression de la totalité de I'article a remplacer par

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages & édifier ou modifier sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions et les garages attenants & I'habitation principale doivent étre traités avec des murs en
facade en matériaux identiques a celle-ci (sauf véranda et carport).

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles, carreaux
de platre...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent étre conformes
aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ol elles seront peu visibles des voies
publiques.

Paragraphe sur les clotures : a supprimer complétement, la gestion se fera par délibération du conseil
municipal.

Les abris de jardin d'une superficie de 20 m2 maximum seront en bois ou dans les mémes mateériaux
que les batiments existants

De plus, dans la zone Nm, les tunnels et hangars devront comporter du bardage en bois sur les
facades visibles de la rue et du voisinage.

Explication quant & ces modifications : trop contraignantes, ces régles aboutissaient a des refus de
permis et aussi & des aberrations, notamment lorsque I'on imposait l'utilisation de la brique pour les
facades des batiments alors méme que les constructions existantes étaient en enduit, bois ou autre
matériau... Constat identique concernant les clotures.

Pour la zone Nm, il convient de permettre I'édification de lieux de stockage et les témoignages de la
vie passée, objets collectionnés en vue de leur exposition temporaire.

Ne laisser dans le (e) du paragraphe que : «Les réservoirs a combustibles liquides ou gazeux ainsi
que les installations similaires doivent étre conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre
placées, si possible, en des lieux ou elles seront peu visibles des voies publiques. Ces installations
pourront étre dissimulées par des plantations d'arbres a feuillage persistant ».

« Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ol elles sont peu visibles
des voies publiques ».
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ARTICLE N 12 - STATIONNEMEMNT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques et faciliter 'accessibilité des stationnements aux

personnes handicapés et & mobilité reduite, conformément a la législation en vigueur.
Les parcs de stationnement exterieurs devront étre congus par unites de 2000 mzmaximum.

ARTICLEN 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classes a protéger ou a creer sont soumis aux dispositions des articles L
4130-1 et suivants du code de 'urbanisme.

Seules les essences locales sont autorisées. _

DEs haies vives d’'une hauteur maximale de 1,5 m doivent conforter les dispositifs grillagés ou a
claire-voie autorisés a l'article 11. ; ' \

Les alres de stationnement découvertes doivent étre plantées & raison d’un arbre de haute tige,
d'essence régionale, pour 4 places de parking. . Y 3

Les plantations de haute-tige seront si possible maintenues ou & defaut remplacées en
proportion équivalente. ‘

' Dispositions particulieres aux « léments de patrimoine végeétal a protéger »

Tout élément abattu au sein d'un « élément de patrimoine végétal a protéger », apres
autorisation et dans le respect des prescriptions edictées a larticle N 2, doit étre remplacé, sur le site,
par un élément d'une taille au moins égale a celle abattue.

A supprimer . A partir de « Des haies vives » jusgue « Ou 3 defaui remplacées &n proportion

gquivatente »

Remplacé par: La hauteur des clétures, & condition guelles ne soient pas pleines, ne peut cépasser
2 métres. Elles ne doivent pas entraver l'entretien des fossés de décharge et cours d'eau domaniaux
répertoriés au plan annexé au PLU (6 métres de servitude de passage).

A langle des voies, sur une longueur de 10 melres & partir du point dintersection des limites ies
clatures et haies doivent étre stablies et entretenues de telle sorte quelies ne dépassent pas une
Lauteur maximaie de 0m80.

ans le secteur Nm, des planiations de hauie tige devront &lie mises an plece au pourtour des
differentes constructions auvtorisées, de maniere suffisamment dense pour permeiire lintégration de
lensemble dans le paysage.

D

SECTION 3

POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle
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ZONE Nr

SECTION 1

CARACTERE DE LA ZONE

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d’'une zone naturelle correspondant a la préservation de 'habitat rural.
La zone comprend des secteurs soumis au risque d'inondation indiceés (i).

A ajouter : Apres habitat rural ¢ « étant entendu que de nombreuses constructions individuelies y ont
até édifices au cours des dernieres décennies et quil y 2 lieu de permettre a leurs occupants de
prévoir des extensions, des annexes pour une bonne jouissance des lieux »

I- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants.

Le sol argileux de la commune est sensible a la dessiccation, il est vivement recommandé aux
constructeurs de procéder au chainage des constructions principales.

Le permis de construire peut atre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique. Il en est de méme si les constructions projetées,
par leur implantation a proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

l-a zone est--sou‘h\ig: aux dispositions-de I’artiche\-elé 141.1-4 du code de l’uquiisme carelle est

traversée parla rotie départementale 937 class & grande circulation:
A supprimer : Phrase relative 3 l'articie L 111.1-4 {loi Barnier).

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
Fensemble des servitudes et abligations diverses qui affectent la zone.

Dispositions particulieres aux « éléments de patrimoine végétal a protéger »

Cette zone comprend des éleéments identifiés au plan de zonage en tant gu’ « élément du
patrimoine végétal a protéger » en application de I'article L123-1-7° du code de Furbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un « élément de patrimoine végeétal a protéger » et

non soumis @ un régime d'autorisation doivent faire lobjet d’'une demande d'autorisation préalable.
Il pourra étre fait utilisation de I'article R111-21 du code de Purbanisme aprés examen specifique
de chaque demande d'autorisation de travaux ou de permis de construire déposés dans les lieux
avoisinants un « élément de patrimoine végétal a proteger ».

Les travaux de desserte par les réseaux doivent atre réalisés de telle sorte qu'ils ne nuisent pas

3 a survie des « éléments de patrimoine végétal a protéger » et naltérent pas leur qualité sanitaire.

ARTICLE Nr 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

SONT INTERDITS

Toute construction ou installation quelle qu’en soit la nature a I'exception de celles prévues a
l'article Nr2, y compris les sous-sols et les caves, exception faite des caves cuvelees.
Eléments de patrimoine repérés au plan de zonage :

A moins qu'ils ne respectent les conditions édictées a l'article 2 : I'abattage et I'élagage d'un
« élément de patrimoine végétal a proteger ».

En sus, dans le secteur indicé (i) sont interdits :

Les sous-sols et les caves

gD~



ARTICLE N¥ 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIO
PARTICULIERES -

sont admis sous reserve de ne pas porter atteinte aux sites

| Le changement de destination de batiments de gualite architecturale traditionnelle, existants
“depuis plus de 15 ans, dans la limite du volume bati existant, dans la mesure ol les travaux de

| restauration respectent rigoureusement ladite qualité et a condition que la nouvelle destination est

. a usage d'activités complémentaires de I'activité agricole telles que définies ci-dessus.

_ & usage principal d'habitation, avec un maximum de 3 logementis y compris celui déja existant ;

_ 4 usage d'activité artisanale, culturelle, touristique, de loisirs (tels que centre équestre),

draccueil, d’hébergement ou de chambre d'hote, de gite rural, de restauration..., qui ne compromette
pas le caractére agricole de la zone.
" |a reconstruction de batiments sinistrés, dans la limite d'un rapport entre les superficies de
plancher hors oeuvre nettes nouvelles et anciennes inférieur ou égal a 1,5.

_ Les travaux visant a ameliorer le confort ou la solidité ainsi que I'extension des constructions a
usage d’habitation existantes ﬁansﬂa‘t'rmited'eﬂ’fﬁ‘ﬁi’z“ﬂé“'éﬁrfééé"ﬁﬁr?Béﬁﬁ\fféﬂfbfa’@

A ajouter: \/éranda comprise mais sypprimer « dans la limite de 170 m2 de surface hars doeuvre

totale » i
- Les.annexes et dépendances (abris de jardin remises, garages, ..7).Jiées aux habitations
existantes, si leur hauteurtne dépasse pas 4 m aufaitage et si leur surfa"ce\ au sol est in%@ure ou

égale a 40w’
Radaction proposée | Les annexes el dépendances (extension d'habitation, rermises, garages, carport
1 i ‘ a ny etaite existantes El poursulvie avec la phrase

s foncigre gul suppone

i
urface nouvelle créée 2 fapprobation du

b e constructions ne pourrent sire réalisee

i Y R o e s N LY 4
Ihabitation. Leur sunmace maximaie sera @

présent documeant

Explication : La volonté du conseil municipal est de ne pas pénaliser les occupanis de ces habitations
construites & une épogque ol il n'existait pas de document d'urbanisme. Des famiiles les occupent et
ont besoin de locaux ou annexes supplémentaires. A compier de rapprobation du présent document,
il leur sera possibie de creer des extensions de 40 m2, Ce, $ans tenir compte de la surface déja

construite anterieur ment.

- Les exhaussements et affouillements lies a la réalisation de bassin de retenue des eaux
réalisés dans le cadre de la Loi sur I'eau pour la lutte contre les crues.
- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables pour
e la réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

©  _Les aires de stationnement ouvertes au public liges aux activités autorisées,
- Les équipements publics d'infrastructures et de superstructures.
Dispositions particuligres aux éléments de patrimoine a protéger |
Les élagages d'un « glément de patrimoine végeétal a protéger » sont autorisés dans la mesure
ol ils sont compatibles avec laptitude a la taille et donc la survie dudit élement.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nr 3 - ACCES ET VOIRIE

| — ACCES
Les caractéristiques des acces doivent &tre soumises a l'avis du gestionnaire de 12 voirie

concernee.
L'autorisation d'oc&cupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque, le projet porte atteinte a

la sécurité de la cireulation et gu'aucun améﬁ’agement particulier ou autre acces ne peut étre réalise.
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Elle peut egalerﬁent étre subordonnée a | ligation de se dessetyir, lorsque le terralra est riverain de

flfiSleurs voies, a parhr de la voie ol la gén pour la circulation se¥a la moindre. |
Y x

F{édaotion proposée | Pour éire COﬂS‘JUbEIbiC un terrain doit disposer d'un accés & une vele publique

ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur les |onds voising

gventuellement obtenu par 'applicaticn de larticie 68 du code civil. Les acces doivent présenter les

caractéristiques permettant de satisfeire aux exigences de la sécurité, de la défense contre incendie
tdela pmtecuon civile.

= projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales siles aceas
eseutcwi un risque pour la sécurité des usagers des voies v"unﬁques ou pour ceile des persennas
ifisant ces accés. Celle sécurité doit &ire appréciée comple lenu notemment de la position des
2cces, de leur gwngu ation ainsi que de la nature el de intensité du trafic,
e nombre des acces sur les voies publ iques peut élre limité dans Fintérét de |z séouriie.
La largeur minimale des accés est fixée & 3 métres.
Pourquoi cette modification . Les gestionnaires des voiries sont multiples, les consulter complique

l'instruction
Il — VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant 'objet

du projet n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions
envisagées ou si cette voie est impropre & I'acheminement des moyens de déefense contre l'incendie.
Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour

permettre & tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte
contre Pincendie, enlévement des ordures ménageres, ...).

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux

exigences de la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite de la

défense contre I'incendie, et de la protection civile, et aux besoins des constructions et installations
envisagées.

ARTICLE NIr 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

. Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une utilisation

d’eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression
de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

a) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle, et sous réserve de la compatibilité de la nature du

sol et des surfaces disponibles sur la parcelle, un traitement alternatif de rétention ou d'épandage des
eaux pluviales devra étre mis en oeuvre.

Le constructeur réalisera les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales

selon des dispositifs appropriés et proportionnés, sans dégradation qualitative et quantitative du milieu
récepteur, tant en surface qu'en profondeur, conformément aux exigences de la réglementation en
vigueur et aux avis des services techni iques intéressés.

b) Equx usées

Toute tonstruction ou installation nouvelle doit o’bllgatowement evaquer ses eaux useées sans

aucune sﬁagnataon, par des cahalisations souterraines au réseau pubhc d'assainissemeqt en
respectant sés caractéristiques

.;-l‘*;jri;‘rim paragiaphe b)

i

tion © sans objet du fait qu'il nexiste pas de réseau pubiic d'assainissement

« Les contrats pour le raccordement et4e deversement au réseau eauxusées sont etablis sous
la forme“&et@nsahon de déversement ordinaire pour les usagers domestiques ou assimilés
conformément au-réglement de service ». \

En domaine privé, la séparation des eaux usées et des x pluviales est obligatoire jusgu’en




limite de propriété, que le réseau d'assainissement soit de type unitaire ou de type séparatif.

A supprimer : De « Les contrals pour le raccordement.. ... jusgue ou de type séparatif »
Explication : pas de réseau lssamlsbement sur fa commune,

En I'absence de réseau d'assainissement des eaux usées, les immeubles devront étre dotés

d'un assainissement non collectif conforme a ta réglementation en vigueur et qui sera maintenu en
bon état de fonctionnement conformément a I'article L1331-1-1 du code de la santé publique.

Les dispositifs d'assainissement devront étre conformes aux dispositions législatives et
reglementaires en vigueur.

ARTICLE NI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Neéant

ARTICLE NI 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait au moins égal a :

-25 m de la limite d'emprise des Routes Départementales ;

- 10 m de la limite d’emprise des autres voies et du haut de talus du Canal d'Aire.

Le cas échéant, la limite de voie privée se substitue a celle de la voie publique.

Aucune construction ne peut &tre édifiée 4 moins de 6 m du haut de talus des cours d’eau et
des fossés de décharge répertoriés en annexe.

Lorsqu'il s'agit d’extensions ou de travaux visant a améliorer le confort des batiments existants,
la construction pourra étre édifiee avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du
batiment existant.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution, il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE NI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre eloigneées des limites séparatives de téile maniére que ladistance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche c}e la limite separatlve soit au
moins égale a la: mome de la différence d'a |tude entre ces deux points’ sans pouvoir étre mferleuf al
m.

Toutefois, lorsqu'il s'agit d’extensions ou d' amélloranns de I'habitat, la construchon pourra etre
edifiée avec un prospect qui ne pourra étre mfeneur au prospect minimum du batiment existant.

Pour les implantations iiées au réseau de distributio‘n, il n'est pas fixé de régle’.
Pzragraphe 2 supprimer intégraiement - A remplacer par

- L Tenpire B s ARaratitiiee S B i AP ianlarmmant ern
une ou pusieurs limiles separatives ou avec une marge disclement sont
nditions suivanie

omptde 8 periir de ia limite 4




£«
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Lorsqu'il s’agit de constructions apres sinistre d'immeubles existants, de reconstruction a lidentiqu
d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, il ést
admis que la construction soit édifiée soit avec un prospect qui ne pourra étre inférieur au prospect
minimal du batiment existant, soit avec un prospect qui ne pourra éire inférieur aux retraits minimaux
fixés ci-dessus.

Pour les implantations lices au réseau de distribution, il n'est pas fixé de régle.
Explication : Modifi¢ par souci de simplification

ARTICLE Nr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, sauf s'ils sont implantés en front a rue, doit toujours étre

ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des
batiments

eux-meémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

- Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

Elle est ramenée a 2 m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage

inférieur a 3 m, tels que garages, annexes. ..

Modifier la derniére phrase ainsi - Elle n'est pas obligatoire lorsqu'ii s'agit de locaux de faible volume
et de hauteur au faitage inférieur a 3 m, teis que garages, annexes. ..

ARTICLE Nr 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle.
Proposition de rédaction : L'emprise au soi ne peut excéder 60% de |a surface lotale du terrain.

ARTICLE Nr 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

-es constructions a usage d’habitations ne doivent pas comporter plus d'un niveau habitable sur
‘ez-de-chaussée. Celle des constructions a usage d'activité ne pourra dépasser 7 m au faitage.

=n sus, dans toute la zone a I'exception du secteur indicé (i)

= ter-i defaconstruction-serssitug-entre— B‘N{G et TU,O%HQ par JdppUl?&id ruu?’%

=n sus, dans le secteur indicé () :

-& premier niveau de plancher devra se situer au moins 0,50 m. au dessus du niveau de la

/oirie de desserte de Ia construction, sauf dans le cas d’impossibilités architecturale ou fonctionnelle
erées, ou dans les cas d’aménagement de I'existant.

A ajouter | « lors de constructions d'extensions, annexes, carport, véranda... contigué 3 'habitation
xplication : Il était aberrant d'imposer une surélévation des batiments contigus a Fhabitation. Lz
nodification a le mérite d'éclaircir la guestion.

supprimer © le premier niveau de construction sera situé entre + 0.40 m et + 0.60 m par rapport & la
Cule

lemplacer par : Le premier niveau de la construction sera situg au-dessus du niveau de la voie. avec
ine suréiévation maximale de + 0.60 m

\RTICLE Nr 11 - ASPECT EXTERIEUR

)es adaptions sont possibles en cas d'architecture bioclimatique (capteurs solaires, ‘verrieres,

8rres, vérandas ou tout autre dispositif destinés aux economies d'énergie et intégrés en fagade ou
diture. X

Tincipe Général LY R

€ permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
Tescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou aspect
Xtérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont



de nature a porter atteinte au caractéré ou a linterét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
natutels ou urbains ainsi qu'a la conseqvahon des perspectives monuméntales

4 ; 4
Sont mterd|ts 3 \ \
A \ A
- Iempb| a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouv\ﬁ\rts d'un revétement
ou d'un endult (briques creuses, carreauxide platre, parpaings), . \
-les batlments annexes sommaires, tels que clapiers, poulalllers abns . réalisés avec des
moyens de fortune.

. ‘\,

1 11

Dispositioné particuliéres \

a) aspéct des constructions a usage d ’hépitation
1) magohnerie

Les pignons é nu doivent étre traités en harmonlce avec les facades de la construcilon principale,
ainsi que les murs, les toitures des batiments annexes et les ajouts.
Les constructions & usage d'habitation, leurs extehsmns et leurs annexes ainsi que’\ les garages
devront étre comporter au moins 50 % de brigues ou tout autre matériau de dimension, d'aspect, de
teinte et de mise en oeuvre similaires. Les abris dejardln pourront étre reéalisés en bms s'ils ne
depassent pas une superficie de 12 ma. ,E

2) toiture
Les toitures devront comporter au moins deux versants dont I'angle d'inclinaison doit étre au
minimum de: 40°, Pour les annexes accolées ou non a |'habitation, a 'exception des vérandas dont la
pente n'est pas réglementée, une pente de toiture plus faible pourra étre tolérée sans jamals étre
inférieure a 15°.
‘_es toitures devront étre couvertes de tuiles, ou tout autre matériau de dimension, daspect de
teinte et de mise en oeuvre similaires. Cette disposition nes ‘applique ni aux vérandas, ni aux
constructions liées au réseau de distribution.
Les abris de jardin seront recouverts de tuiles |dent1ques a celles de I'habitation ou tout matériau
dg teinte sombre & l'exception des bardeaux bitumineux. |
Les garages pourront étre réalisés en appentis ou en toiture paralléle a celle de I'habitation.

'g’.

\b) les autres constructions
i

Les toitures des batiments a usage d'activité ou d’entrepdts devront étre réalisées en tuile ou

tout éitre materiau de teinte proche de la couleur de la terre & nu (brun, gris foncé, marron gris, .. )
Pour les matériaux de construction, les tons de blanc, blanc cagsé ou beige ne sont pas

autonses De méme, toutes le§ teintes de couleur vive (rouge Rf orange) et de teintes bleues ou
violet nb sorit pas autorisees ‘

Les piaégues béton sont interdit

Suppression de la totalité de l'arlicle & remplacer par .

«‘_e pem’ is de construire peut étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de ocbservation de
; liens speciales si les constructions par leur siiuation, leurs dimensions, leur volume ou 'aspect

i (mat\..icu\ "L! revétemenis utilises) des batiments ou d'ouvrages & é&difier ou modifier sont

aclere cu 2 lintérét des lieux avoisinants, aux sites. aux paysages

conservation des perspeciives monumez’ﬁa}a

1sions el
1 matérigux

i 3 i oprincipale doivent étre trailés avec des murs en
2 celle-ci :saui‘ réranda el carport)

i
v
i

st interdit tout pastliche d'une archilecture étrangére & la région.



'emploi & nu des matériaux destines a &tre recouveris (parpaings, briques creuses, dles,

de platre...) est interdit.

Les citernes de gaz liquéfie ou a mazout ainsi gue les instaliations similaires doivent &tre conformes
sux normes de sécurié en vigueur el &tre placées en des lieux ol elles seront peu visibles des voies
oubligues.

Explication quant & ces modifications : {rop contraignantes, ces régles aboutissaient a des refus de
permis et aussi a des aberrations, notamment lorsque l'on imposait l'utilisation de la brique pour ies
facades des batments alore méme que les constructions existantes étaient en enduii, bois ou autre
matériau. .. Constat identigue concernant les clotures

c) les cldtures dans toute la zone a l'exception du secteur indicé (i)

Les cltures, d’'une hauteur maximale de 2 m, doivent étre constituées soit :

- de murets édifiés en matériaux identiques & ceux de |a construction principale d'une hauteur
de 80 cm maximum surmontés ou non d’un grillage et doublés d'une haie vive;

- de grillage ou dispositif a claire-voie réalisées en bois, doublés d'une haie vive

kY

d) les clotures dans le secteur ind}cgﬁz ’

Les clotures devront présenter une perméabilite supérieure a 95%

Oaragraphe (d) sur les clotures 1 a supprimer complétement.

Remplacé par . La hauteur des cldtures, & condition gu'elles ne soient pas pleines, ne peut dépasser
2 meétres. Elles ne doiveni pas eniraver l'entretien des fossés de décharge et cours d'eau domaniaux
répertoriés au plan annexe au PLU (6 meéires de servitude de passage).

A I'angle des voies, sur une longueur de 10 meéires & partir du point d'intersection des limites les
|

cistures et haies doivent étre établies et eniretenues de telie sorte quelles ne dapassent pas une
hauteur maximale de 0m80.

e) autres dispositions

Les réservoirs a combustibles liquides ou gazeux ainsi que les installations similaires doivent
obligatoirement étre placés en des lieux ol elles seront peu visibles des voies publiques, ces
installations devront &tre dissimulées par des plantations d’arbres a feuillage persistant.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placees en des lieux ol elles sont peu visibles
des voies publiques.

Les p&apoies seront de coyleur-adaptée a leur suppéil;t et seront de préférence ‘éLtuées en des
fieux ou ellgs-seront peu visibles des voies publiques. N\

N

Les postes électriques et les chaufferies d'immeubles doivent s’harmoniser aux constructions
environnantes,

Les lignes électriques et téléphoniques doivent &tre réalisées soit en réseau sur fagade, soit en
souterrain. Dans tous les cas, le constructeur ou promoteur consultera fa Direction Régionale des
Télecommunications ou EDF préalablement a tous travaux.

phiage 1e

nh dative

s supprimet |

)

agraphe Iz




ARTICLE Nr 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques et faciliter Faccessibilité des stationnements aux
personnes handicapés et & mobilite reduite, conformément a la législation en vigueur.

ARTICLE Nr 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Seules les essences locales sont autorisées (cf liste en annexe),

Des haies vivesd’une hauteur maximale de 1.5 m doivent conforter les'dispositifs grillagés ou &
claire-voie autorisés a larticle 11, . L] b N

Les aires de stationniement découvertes doivent étre plantees & raison d’'un.arbre de haute tige,
d'essence régionale, pour 4 places de parking. N,

Les plantations de haute tige seront si possible maintenues ou'a défaut remplacées en
proportion équivalente. '

Dispositions particulieres aux « eléments de patrimoine vegétal a protéger »

Tout élément abattu au sein d'un « element de patrimoine vegetal a protéger », apres
autorisation et dans le respect des prescriptions édictées 3 I'article Nr 2, doit &tre remplace, sur le site,
par un élement d'une taille au moins egale a celle abattue.

A supprimer de « Des haies Vives jusque ou a défaut remplacées en proportion aquivalenia »

SECTION 3
POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nr 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

li n'est pas fixé de regle.

=



