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DELIMITATION DES ZONES

Le territoire de la commune couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones
urbaines (sigle U), en zones a urbaniser (sigle AU), en zones agricoles (sigle A) et en
zones naturelles et forestiéres (sigle N) dont les délimitations sont reportées sur le

plan de zonage.

Le réglement écrit, ainsi que son document graphique (plan de zonage) génerent une
obligation de conformité (article L 123-5 du Code de l'urbanisme).

secteurs déja urbanisés, et aux
de réalisation ont une capacité
(article R 123-5 du Code de

1 - Les zones urbaines dites zones U correspondent aux
secteurs ol les équipements publics existants ou en cours
suffisante pour desservir les constructions a implanter

l'urbanisme).

Les zones urbaines :
= Lazone UA : Zone urbaine dense correspon

= Lazone UB : Zone urbaine de densité moyenne,

« La zone UC: Zone urbaine de faible densité correspon
Bracquencourt,

= Lazone UD: Zone urbaine correspondant aux équipements d'intérét public,

« La zone UE: Zone correspondant aux activités économiques regroupant des
établissements dont la présence est admissible au voisinage des quartiers
d'habitation,

= Lazone Ul : Zone a vocation d'activités susceptibles d'engendrer des nuisances. Elle
comprend un secteur Ula correspondant & une exploitation de terril et un secteur Ulb
correspondant a un centre d’enfouissement autorisé.

dant au centre ancien de la commune,

dant au hameau de

nt a des secteurs acaractere naturel de la commune,

2 — Les zones & urbaniser corresponde
(article R-123-6 du Code de l'urbanisme).

destinés a atre ouverts a l'urbanisation

« La zone 1AU : Zone a caractere naturel réservée a une urbanisation future a court

terme a vocation dominante d’habitat.

secteurs de la commune, équipés ou non, a

3 — La zone agricole « A » correspond aux
biologique ou économique des terres agricoles

protéger en raison du potentiel agronomigue,
(article R 123-7 du Code de I'urbanisme).

dite zone N, correspond aux secteurs, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels (article R 123-8 du

Code de l'urbanisme).

4 — La zone naturelle et forestiere,

La zone N comprend un secteur Ns accueillant les activités sportives et Nh correspondant

aux habitations isolées.
5 — Les emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations d'interét
général et aux espaces verts, sont repérés sur les plans de zonage.

e plan_ comme espaces boisés & conserver ou a créer au titre

6 — Les terrains classés par |
I'Urbanisme et repérés suivant la légende figurent au plan.

de l'article L130-1 du Code de

7 - Les éléments identifiés a protéger au titre de I'article L.123-1-7° du Code de 'Urbanisme ;
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8 - Les cheminements piétonniers existants a conserver au titre de I'article L.123-1-7° du
Code de I'Urbanisme.

Conformément aux dispositions de I'article L 123-1 du Code de l'urbanisme, les régles et
servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Des dérogations spécifiques
peuvent étre accordées en application des dispositions de l'article L 123-5 du méme Code.

ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L123-1 du Code de l'urbanisme, les régles et
servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, & I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Des dérogations spécifiques
peuvent &tre accordées en application des dispositions de l'article L 123-5 du méme Code.

_ﬁSPOSITIONS PARTICULIERES AU TITRE DE LA PROTECTION DU PATRIMOINE
BATI ET PAYSAGER (ARTICLE L.123-1-7° DU CODE DE L’URBANISME)

Eléments batis
Le PLU identifie et localise des éléments de paysage a protéger ou a meftre en valeur

(article L.123-1 7° et R.123-11 du Code de I'Urbanisme).

Sauf contrainte(s) technique(s) forte(s) liée(s) a I'état de la ou des constructions (désordres
irréversibles dans les structures par exemple), un projet portant sur une démolition (totale ou
partielle), une réhabilitation, une extension ou une surelévation des constructions ou
ensembles batis identifiés peut étre refusé dés lors qu'il porte atteinte, de par son
implantation, sa volumétrie ou le traitement des fagades et loitures, aux caractéres culturels,
historiques ou écologiques des constructions ou sites identifiés.

Sentiers piétonniers
Les sentiers piétonniers identifiés au plan de zonage sont a préserver. Le déplacement des

sentiers est toutefois autorisé si cela est justifié.

CLOTURES

Les clatures sont soumises a déclaration préalable sur la totalité du territoire communal hors
zone agricole (zone A).

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie, ... ) doit
étre signalée immédiatement au Service Reégional de I'Archéologie, Ferme Saint-Sauveur,
Avenue du Bois, 59 651 Villeneuve d'Ascq, soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la
préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par
des spécialistes et tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 322-2 du

code pénal.
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TITRE II- DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UA

PREAMBULE

Il s'agit d'une zone urbaine dense correspondant au centre de la commune dans laquelle les
capacités d'équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre
immédiatement les constructions affectées essentiellement & I'habitation et aux services qui
en sont le complément naturel ainsi que des équipements publics.

Ra

els :

La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.

Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767
au PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d'autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d'autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d'autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d’habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément
aux dispositions de I'arrété préfectoral du 23 aodt 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif
a lisolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit de I'espace extérieur.

Les éléments architecturaux, les rues et les sentiers piétonniers identifiés au plan de
zonage au titre de l'article L123-1-7° du code de I'urbanisme, sont parallélement soumis
aux dispositions des articles R421-17, R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme,

La zone étant concernée par des carriéres et cavités souterraines, il est recommandé de
recueillir 'avis d’organismes spécialisés en geotechnique ou de géotechniciens agréés
avant tout engagement de travaux afin de connaitre les mesures a mettre en place pour
limiter ou supprimer les désordres susceptibles d'affecler ultérieurement a construction.

La commune présente un risque d'instabilité des sols lié au phénomene de gonflement
ou de retrait des sols argileux. Il est rappelé que la carte retracant I'état des
connaissances relatives a [linstabilité des sols figure au rapport de présentation du
present PLU. Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des

constructions a édifier.

La Communauté d'Agglomération de I'Artois doit étre consultée a chaque demande
d'autorisation d’occupation du sol pour I'application de [article 4.

ARTICLE UA1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les parcs résidentiels de loisirs, les campings et caravanings, les habitations légéres de

loisirs,
Le stationnement isolé ou hors terrain amenage de caravanes et mobil-home,

Les constructions a destination d'industrie,
Les dépots de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules désaffectés,
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. Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituées d'anciens véhicules désaffectés, de
caravanes et d'abris autres qu'a usage public et 4 I'exception des installations de
chantiers,

L'ouverture et I'explaitation de carriere,

- Les éoliennes sur mat,
. Les émetteurs de transmission téléphonique sur mat.

'ARTICLE UA2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

CONDITIONS -
Tous les autres modes d'occupation ou utilisation du sol sont autorisés mais sont admis sous
conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

rfaces de

Les nouvelles constructions & destination de commerce a condition que les su
vente soient inférieures ou égales a 500 m?.
Les constructions constituant des installations classées pour la protection de
Penvironnement a condition qu'elles soient compatibles avec le caractere de la zone, et
qu'elles ne soient pas de nature a porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique ;
- Les postes de peinture et les dépots d'hydrocarbure, & condition que ces installations
soient liées a des garages ou des stations-services et que les dispositions particuliéres
soient prises pour limiter les risques d'incendie et en éviter la propagation,

La création et I'extension de batiments agricoles, sous reserve que les sigges
d'exploitation soient déja situés en zone UA, sous réserve des regles de recul imposées
par la réglementation sur les installations classées,

- Les groupes de garages individuels de plus de deux unités sont autorisés a condition
qu'ils ne présentent qu'une seule sortie sur la voie publique,

Les affouillements et exhaussements de sols liés aux équipements d'infrastructure, aux
services publics et ceux indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou

d'utilisation des sols autorisés,

ES TERRAINS PAR LES VOIES

ARTICLE UA3 : CONDITIONS DE DESSERTE D
ES OUVERTES AU PUBLIC

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOI

1°/ Acces

inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage

Tout terrain enclave est |
aménagé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

En aucun cas, I'accés ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 metres.

est refusée lorsque le projet porte atteinte

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols
ement particulier ou autre acces ne peut

A la sécurité de la circulation et qu'aucun amenag
étre réalisé.

L’autorisation peut étre subordonnée :

- Al'obligation de se desservir, lorsque
la voie ol la géne pour la circulation sera la moi

- A la réalisation d'aménagements particuliers des
d'occupation des sols envisage.

le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de

ndre.
tinés & adapter les accés au mode
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2°/ Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant a minima

les caractéristiques suivantes :
- permetire I'accés du matériel de lutte contre I'incendie :
présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des

piétons ;
- étre adaptées aux besoins de la construction projetée ;
- Pprésenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de

trottoir, et de couche de finition.

Les parties de voie en impasse a créer ou & prolonger doivent permettre le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures meénageres et des divers véhicules utilitaires.

32/ Accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publique, aux handicapés
et aux personnes a mobilité réduite

Il est rappelé que la création ou l'aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter la réglementation en vigueur concernant 'accessibilité aux personnes handicapées
de la voirie publique ou privée ouverte a la circulation publique.

ARTICLE UA4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1°/ Desserte en eau -

EAU POTABLE : Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination,

necessite une utilisation d'eau potable, doit &tre desservie par un reseau collectif de

distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

EAUX INDUSTRIELLES : Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre
autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y

suppléer et ayant regu I'agrément des services appelés a en connaitre.

2°/ Assainissement :

Le gestionnaire du service assainissement sera consulté pour tout dépét de permis de
construire, de permis d’'aménager, de certificat d’'urbanisme et de déclaration préalable.

Si le projet se situe, d'aprés le zonage d'assainissement, dans une zone d'assainissement
collectif et que le réseau de collecte existe au droit de lhabitation, une Participation au
Raccordement a I'Eqout sera inscrite sur I'arrété correspondant. Dans le cas ou le secteur
n'est pas encore desservi le proprigtaire devra régler le contrdle de conception,

d'implantation et de bonne exécution.

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviere, ru ou fossé) ou par linfiltration au plus prés de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface impermeabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois étre examing. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux
Pluviales seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou le dispositif d'assainissement non

collectif.
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milieu naturel direct d'infiltration dans le sous-sol

En cas d'impossibilité technique de rejet en
les prescriptions ci-apres définies doivent étre

ou dinsuffisance de capacité d'infiltration,
respectées :

- Les opérations d’'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000m? de

surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau
public d'eaux pluviales en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif),

- Pour les opérations d'amenagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?
de surface totale y compris I'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre
rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales ne peut étre supérieur a 2 litres par seconde
et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisage. Dans le cas oul
la gestion des eaux pluviales se realise par un systeme d'infiltration, une étude sur la
perméabilité du terrain devra étre réalisee,

- Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans
dépasser 200m? peuvent utiliser le systeme d'évacuation des eaux pluviales existant,
sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction,
- Un pré-traitement peut étre imposé pour tout
I'habitation.

e construction & usage autre que

EAUX USEES :

Le systéme d'assainissement des eaux usées doit atre réalisé en conformité avec le zonage

d'assainissement en vigueur sur la commune.

Toute évacuation, dans les fossés, cours d'eau ou reseaux pluviaux, des eaux meénageres

ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif :

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes gt eaux ménageéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement prealable, par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du reseau de type séparatif. Une autorisation
préalable doit &tre obtenue aupres du gestionnaire du réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont

celles définies dans les zones d'assainissement non collectf.

d'assainissement doivent étre congues de maniére a étre branchees

Ces installations
nt la réalisation de celui-

ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suive
ci.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

instructions de la législation en vigueur. |l
s domestiques. L'ensemble doit étre dirigé
traitement des eaux usées domestiques

Le systéme d'épuration doit respecter les
effectuera la collecte, le traitement des eaux usée
vers un systéme assurant le pré-traitement, le
conformément a la législation en vigueur.

L'évacuation des eaux traitées dépendra de la nature du terrain en place. Une étude
pédologique devra étre réalisée pour déterminer le type de solution & mettre en ceuvre. Un
dossier de demande d'autorisation devra étre déposé au préalable pour accord auprés du

gestionnaire de I'assainissement collectif.
Pour ce qui concerne l'assainissement non collectif d'immeubles autre qu'une habitation
individuelle, une étude spécifique sera réalisee.
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EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire I'objet d'un traitement
spécifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d'assainissement non collectif.

EAUX RESIDUAIRES INDUS TRIELLES :

Sans préjudice de la reglementation applicable aux installations classees, I'évacuation des
eaux residuaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualite déefinies
par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau
d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
Une convention de déversement special est signée avec le gestionnaire du réseau
d'assainissement. Elle fixe l'ensemble des prescriptions techniques, financiéres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d'assainissement collectif.

ARTICLE UAS5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d'assainissement doit
satisfaire aux conditions d’assainissement fixées par la réglementation en vigueur,
notamment le Schéma Directeur d'Assainissement (voir en annexe du PLU). L'accord
préalable des services compétents devra étre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est
recommandée avant toute réalisation.

ARTICLE UAG6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

1°/ Régles générales

Tout ou partie des fagades avant de la construction principale devra étre édifiée soit :
- ala limite d'emprise des voies,
- enretrait de 5 metres minimum de la limite des voies,

a l'alignement de I'une des constructions voisines la plus proche.

Les constructions annexes peuvent s'implanter & 1m minimum des limites de voie.

Toutefois, aucune construction ne peut étre édifiee a moins de :
- 10 m de la limite du domaine public ferroviaire,

- 5 m de la limite des cours d'eau,

- 5m de la limite des Espaces Boisés Classés.

2°/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise :
Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension d'une construction existante a la date

d'approbation du PLU, I'extension peut étre réalisée en respectant le méme recul que
celui de la construction existante.
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s ou installations nécessaires aux services publics ou
s services publics ferroviaires, a condition que leur
répondre a des impératifs

Lorsqu'il s'agit de construction

dintérét collectif y compris le
destination suppose une implantation différente pour
techniques, & des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

- Toufe construction a usage d'habitation menant a la création d'uiie seconde rangée
d'urbanisation est autorisée s'il est prévu une voie de communication publique ou privée
présentant les caractéristiques décrites a I'article 3.

W Tllustration de seconde
rangée d'urbanisation.

ARTICLE UA7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les implantations sur limites séparatives ou en retrait sont possibles selon les conditions

suivantes :

| - Implantation sur limites séparatives

ou les limites séparatives latérales est autorisée a

La construction de batiment sur la
la limite d'emprise de la voie.

lintérieur d’une bande de 20 métres a partir de

A I'extérieur de cette bande de 20 métres, les implantations sur la ou les limites séparatives
sont autorisées dans les cas suivants (il ne s'agit pas de conditions cumulatives)

te separative sur le terrain voisin une construction

Lorsqu'il existe déja en limi
totale égale ou supérieure a celle a réaliser et

ou un mur d'une hauteur

permettant I'adossement.

La construction des batiments dont la hauteur n'excéde pas 3,5 metres.

ns le cas d'extension d'habitation a l'arriere d'un

Ces conditions ne sont pas requises da
ion de 5 mélres linéaires le long de la limite

batiment existant dans la limite d'une extens
séparative.

Il - Implantation avec marge d'isolement

La distance comptée horizontalement de tout point d'un baliment au point le plus proche des
limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3 meétres. Cette distance minimum peut étre ramenée a 1 métre pour les

constructions dont la hauteur n’excéde par 3,5 meties.
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3°/ Dispositions particuliéres

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de distribution
d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont |a surface au sol
- est inférieure a 15 m? peuvent &tre implantés & un métre minimum de la limite séparative
sous reserve de leur intégration dans le milieu environnant,

Les travaux visant a étendre ou a ameliorer le confort de batiments existants qui ne
respectent pas les dispositions du présent chapitre peuvent étre autorisés.

ARTICLE UA8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1°/ Régles générales

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres,

Elle est ramenée a 1m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faltage
inférieure & 3m.

- 2°/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre & des impératifs techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de securité.

ARTICLE UA9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS -

L'emprise au sol des constructions (hormis les constructions a destination agricole) ne doit
pas excéder 80% de I'unité fonciére totale.

L'emprise au sol des équipements publics et opérations dintéréts collectifs n'est pas

réglementée.

ARTICLE UA10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1°/ Hauteur relative par rapport aux voies.
Lorsque le batiment doit étre &difié en bordure d'une voie, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche de I'alignement opposé
doit tre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux points (L>h).

2°[/ Hauteur absolue
La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut dépasser deux étages avec un

seul niveau dans la hauteur des combles, (Rez-de-chaussée + deux étages + Combles)
Toutefois, lorsque dans la portion de rue considérée, la majorité des constructions présente
une hauteur sensiblement uniforme, pourra étre imposée au demandeur une hauteur

similaire.
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Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, les équipements  publics

dinfrastructure ne sont pas soumis a cette regle.

ége d'activité ou de stockage ne peut excéder 11
turel considéré au moment de 'autorisation &t

niques contraires.

La hauteur absolue des constructions a us
metres mesurés au-dessus du terrain na
avant aménagements sauf prescriptions tech

ARTICLE UA11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé sous reserve de I'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractere ou 3 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
- Une adaptation au sol soigneusement traitee,

_ Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,

- L'aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

- Le rythme et la proportion des ouvertures,

- L'harmonie des couleurs.

Dispositions particuliéres :

Couleurs et matériaux
Toute peinture ou élément colore, distinct de la tonalité générale de la construction, doit étre

motivé par la disposition des volumes ou des éléments architecturaux.

Sont interdits :

- Les bardages métalliques,
- L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts

d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreau de platre, brique creuse. Toutefois, le
béton apparent peut étre autorisé, s'il est réalisé avec coffrage appareillé et coulé avec
soin en vue de rester brut,

. Les matériaux de couverture ondulés, tels que toles o
type fibrociment brutes non végétalisées ..., tant pour les
que pour les annexes,

ndulées plastiques, plaques de
batiments a usage d’habitation

Formes et volume

De fagon générale, les toitures doivent
asymeétriques, les toitures de faible pente,
peuvent étre admises dans le cas d'un traitemen

&tre 4 deux pans. Toutefois, les toitures
les toitures-terrasses, monopentes, courbes...
t architectural de qualité.

Clétures
Les clbtures ne sont pas obligatoires.

avant des constructions, la hauteur totale ne pourra

Toutefois, s'il en est prévue une a I
| en existe une, ne pourra excéder 0Om50 de hauteur

excéder 1m50. Leur partie pleine, '
hors sol.

e des constructions, la hauteur totale des clétures ne pourra

Sur cours et jardins, a l'arrier
ne, ne pourra excéder 1m00 de hauteur

dépasser 2m00. Leur partie pleine, s'il en existe u
hors sol.
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Toutefois, en cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clétures dites de
courtoisie pourront étre implantées sur la limite seéparative sous réserve que leur hauteur
totale n'excéde pas 2mo00 et qu'elles ne soient pas réalisées a plus de 5m00 de la fagade

arriere de la construction principale.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone en
diminuant la visibilit¢ aux sorties d'établissements et aux carrefours. A ce titre, des

hauteurs inférieures peuvent étre imposées.

Les végétaux devront étre soigneusement taillés et entretenus et leur hauteur pourra étre
reduite de fagon a ne pas géner la visibilité.

Ces régles ne s'appliquent pas aux établissements publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UA12: OBLIGATIONS . IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

| — Généralités

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies.

Pour les constructions a destination de bureau, de commerce, d'artisanat, d'exploitation
agricole autorisées, il doit &tre ameénagé des surfaces suffisantes, pour I'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement de Ia totalité des véhicules de livraison et
de service d'une part et pour le stationnement des moyens de locomotions (voitures et deux-
roues) du personnel et des visiteurs d'autre part, en dehors des voies.

Pour les constructions 2 usage d'habitation, il est exigé au minimum une place de
stationnement par logement.

Il - Opérations d’aménagement
Pour les opérations d’aménagement d'ensemble, comportant plusieurs logements, il

sera prévu (en plus d'une place par logement) au minimum une place de stationnement en
dehors des parcelles par tranche de 4 logements a l'usage des visiteurs.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé :

- A aménager sur un autre terrain, a moins de 300 m du premier, les places de

stationnement qui lui font défaut, sous réserve quil apporte la preuve qu'il réalise
lesdites places en méme temps que les travaux de construction ou d'aménagement.

Il - _Accessibilité des voiries ouvertes 2 la circulation publique, aux handicapés et aux

personnes a mobilité réduite :
Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter la réglementation en

vigueur concernant I'accessibilité aux personnes handicapées de la voirie publique ou privée
ouverte a la circulation publique.

ARTICLE UA13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les surfaces libres de toute construction doivent éfre obligatoirement plantées ou

traitées en espaces verts aménagés.
- Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé.
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tées a raison d'un arbre au

. Les aires de stationnement découvertes doivent étre plan
les plantations devront efre

moins de haute tige par tranche de 100 m* de terrain ;

uniformément réparties.
- Les essences végétales seront choisies

listées en annexe.

de préférence parmi les essences locales

ARTICLE UA14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UB

PREAMBULE

Il s'agit de zones urbaines, de densité moyenne dans lesquelles les capacités d'équipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d’admettre les constructions
individuelles ou collectives et les services qui en sont le complément naturel.

Des orientations d'aménagements ont été définies sur une partie des zones UB. Ces
orientations se superposent aux dispositions réglementaires qui suivent.

Rappels :

- La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.
Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767

au PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d'autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d'autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d'autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d'habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément
aux dispositions de I'arrété préfectoral du 23 aolt 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif
a l'isolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit de I'espace extérieur.

La zone UB est concernée par les mouvements de terrain liés a I'existence de la faille
de Ruitz. Dans la bande de 200m de part et d'autre de l'axe de la faille, il est
recommande de recueillir l'avis d'organismes spécialisés en géotechniques ou de
géotechniciens agréés avant tout engagement de construction afin de connaitre les
mesures a mettre en place pour- limiter ou supprimer les désordres susceptibles
d'affecter ultérieurement leur construction (limitation de la longueur des constructions a
20 ou 25 metres, mise en place de joints de rupture ou de joints de glissement au

niveau des fondations).

La zone étant concernée par des carriéres et cavités souterraines, il est recommandé de
recueillir 'avis d'organismes spécialisés en géotechnique ou de géotechniciens agréés
avant tout engagement de travaux afin de connaitre les mesures a mettre en place pour
limiter ou supprimer les désordres susceptibles d'affecter ultérieurement a construction.

La commune présente un risque d'instabilité des sols lié au phénomeéne de gonflement
ou de retrait des sols argileux. Il est rappelé que la carte refragant I'état des
connaissances relatives a [instabilité des sols figure au rapport de présentation du
present PLU. Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
necessaires adaptées pour garantir la pérennité et la stabilit¢ des ouvrages et des

constructions a édifier.

Les sentiers piétonniers identifiés au plan de zonage au titre de I'article L123-1-7° du
code de l'urbanisme, sont parallélement soumis aux dspositions des articles R421-17,

R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme, '

La Communauté d'Agglomération de I'Artois doit étre consultée a chaque demande
d'autorisation d'occupation du sol pour I'application de larticle 4.
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ARTICLE UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les parcs résidentiels de loisirs, les campings et caravanings, les habitations légéres de

loisirs,
Le stationnement isolé ou hors terrain aménagé de caravanes et mobil-home,
Les constructions a destination d'industrie,

Les dépots de matériaux de demolition, ded
Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour

I'habitation ou pour tout autre usage et constituées d'anciens véhicules désaffectes, de
caravanes et d'abris autres qu'a usage public et a l'exception des installations de
chantiers,

L'ouverture et I'exploitation de carriere,

Les éoliennes sur mat,

Les émetteurs de transmission téléphonique sur mat,

Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation du sol.

échets, de véhicules désaffectes,

de ceux indispensables pour la

ARTICLE UB2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Tous les autres modes d'occupation ou utilisation du sol sont autorisés mais sont admis sous
conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les nouvelles constructions a destination de commerce a condition que les surfaces de
vente soient inférieures ou égales a 500 m*.

Les constructions constituant des installations classées pour la protection de
I'environnement & condition qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone, et
qu'elles ne soient pas de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ;
Les postes de peinture et les dépdts d'hydrocarbure, & condition que ces installations
soient liges a des garages ou des stations-services et que les dispositions particulieres
soient prises pour limiter les risques d'incendie et en éviter la propagation,

La création et l'extension de batiments agricoles, sous réserve que les sieges
d’exploitation soient deja situes en zone UB, sous réserve des régles de recul imposées

par la réglementation sur les installations classées,
Les groupes de garages individuels de plus de deux
qu'ils ne présentent qu'une seule sortie sur la voie publique,

Les affouillements et exhaussements de sols liés aux equipements d'infrastructure, aux
services publics et ceux indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou

d'utilisation des sols autorises,
Les constructions nécessaires au fonctionnement

transport d'électricité.

unités sont autorisés a condition

du service public lié aux ouvrages de

ARTICLE UB3 : CONDITIONS DE DESSERTE

DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son
aménagé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par

En aucun cas, I'accés ne pourra avoir une largeur i

1°/ Accés

propriétaire n'obtienne un passage
l'article 682 du Code Civil.

nférieure a 4 métres.
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L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le projet porte atteinte
a la sécurité de la circulation et qu'aucun aménagement particulier ou autre accés ne peut

étre réalisé.

L'autorisation-paut étre subordonnse :

- Al'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, & partir de

la voie oti la géne pour la circulation sera la moindre.
- A la réalisation d'aménagements particuliers destinés a adapter les accés au mode

d'occupation des sols envisagé.
- Le permis de construire est refusé pour tout batiment ou installation nécessitant un accés

sur la Route Départementale 301.
2°[ Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima

les caractéristiques suivantes :
- permettre I'acces du matériel de lutte contre I'incendie :
présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des veéhicules et des

piétons ;
- étre adaptées aux besoins de la construction projetée :
- présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de

trottoir, et de couche de finition.

Les parties de voie en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.

32/ Accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publique, aux handicapés
et aux personnes a mobilité réduite

Il est rappelé que la création ou 'aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter la reglementation en vigueur concernant I'accessibilité aux personnes handicapées
de la voirie publique ou privée ouverte a la circulation publique.

ARTICLE UB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1°/ Desserte en eau :

EAU POTABLE : Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination,
nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de

distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

EAUX INDUSTRIELLES : Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre
autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y

suppléer et ayant regu I'agrément des services appelés a en connaitre.

2°/ Assainissement :

Le gestionnaire du service assainissement sera consulté pour tout dépdt de permis de
construire, de permis d'aménager, de certificat d'urbanisme et de déclaration préalable.

Si le projet se situe, d'aprés le zonage d’assainissement, dans une zone d'assainissement

collectif et que le réseau de collecte existe au droit de Ihabitation, une Participation au
Raccordement a I'Egout sera inscrite sur 'arrété correspondant. Dans le cas ot le secteur
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n'est pas encore desservi, le propriétaire devra régler le contréle de conception,

d'implantation et de bonne exécution.

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviere, ru ou fossé) ou par l'infiltration au plus prés de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois &tre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux
pluviales seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou le dispositif d'assainissement non

collectif.

milieu naturel direct d'infiltration dans le sous-sol

En cas d'impossibilité technique de rejet en
les prescriptions ci-apres définies doivent étre

ou d'insuffisance de capacité d'infiltration,
respectées :
- Les opérations d'aménagement

surface totale y compris I'existant, peuven
public d'eaux pluviales en respectant ses caractéristiques (systeme séparatif),

Pour les opérations d'aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?
de surface totale y compris I'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre
rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales ne peut atre supérieur a 2 litres par seconde
et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisage. Dans le cas oul
la gestion des eaux pluviales se réalise par un systeme d'infiltration, une étude sur la

perméabilité du terrain devra étre realisee,
. Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans

dépasser 200m? peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,
sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction,
- Un pré-traitement peut étre impo
I'habitation.

(constructions, voie et parkings) de moins de 4000m? de
t rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau

sé pour toute construction a usage autre que

EAUX USEES :

Le systéme d'assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le zonage

d’assainissement en vigueur sur la commune.

Toute évacuation, dans les fossés, cours d'eau ou réseaux pluviaux, des eaux menageres

ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif :

er les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif. Une autorisation
préalable doit étre obtenue auprées du gestionnaire du réseau d'assainissement.

Il est obligatoire d'évacu

En I'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
plicables sont

lassainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions ap
celles définies dans les zones d'assainissement non collectif.

cues de maniere a étre branchees

Ces installations d'assainissement doivent étre con
t la réalisation de celui-

ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suiven
Ci.

Dans les zones d'assainissement non collectif :
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Le systéme d'épuration doit respecter les instructions de la législation en vigueur. |l
effectuera la collecte, le traitement des eaux usées domestiques. L'ensemble doit étre dirigé
Vers un systeme assurant le pré-traitement, le traitement des eaux usées domestiques

conformément a la Iégislation en vigueur.

L'évacuation des eaux traitées dépendra de la nature du terrain en place. Une étude
pédologique devra étre réalisée pour déterminer le type de solution a mettre en ceuvre. Un
dossier de demande d'autorisation devra étre deposé au préalable pour accord auprés du

gestionnaire de l'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne I'assainissement non collectif d'immeubles autre qu'une habitation
individuelle, une étude spécifique sera réalisée.

EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES :

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire I'objet d'un traitement
specifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d’assainissement non collectif.

EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualité définies
par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau
d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du réseau
d'assainissement. Elle fixe [lensemble des prescriptions techniques, financiéres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d'assainissement collectif.

ARTICLE UBS5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d'assainissement doit
satisfaire aux conditions d'assainissement fixées par la reglementation en vigueur,
notamment le Schéma Directeur d'Assainissement (voir en annexe du PLU). L'accord
préalable des services compétents devra étre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est

recommandée avant toute réalisation.

ARTICLE UB6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

1°/ Régles générales

Tout ou partie des fagades avant de la construction principale devra étre édifiée soit :

- ala limite d'emprise des voies,
- en retrait de 5 métres minimum de la limite des voies,
- al'alignement de I'une des constructions voisines la plus proche.

Les constructions annexes peuvent s'implanter & 1m minimum des limites de voie.
Toutefois, aucune construction ne peut étre édifiée & moins de
- 10 m de la limite du domaine public ferroviaire,

- 92 m de lalimite des cours d'eau,
5 m de la limite des Espaces Boisés Classés.
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2°/ Dispositions _particuliéres

Une implantation différente peut éire adinise:.

- Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension d'une cons
d'approbation du PLU, I'extension peut étre réalisée en
celui de la construction existante.

- Lorsqu'il s'agit de constructions 0
d'intérét collectif y compris les service

destination suppose une implantation
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,
Toute construction & usage d’habitation menant a la création d’'une seconde rangée

d'urbanisation est autorisée s'il est prévu une voie de communication publique ou privee
présentant les caractéristiques décrites a l'article 3.

truction existante a la date
respectant le méme recul que

u installations nécessaires aux services publics ou
s publics ferroviaires, a condition que leur
différente pour répondre a des impératifs

Wi llustration de seconde
rangée d'urbanisation.

ARTICLE UB7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les implantations sur limites séparatives ou en retrait sont possibles selon les conditions

suivantes :

1°/_Implantation sur limites séparatives
s limites séparatives latérales est autorisée a

La construction de batiment sur la ou le
lintérieur d'une bande de 20 métres a partir de 1a limite d’emprise de la voie.

les implantations sur la ou les limites séparatives

A l'extérieur de cette bande de 20 meétres,
t pas de conditions cumulatives) :

sont autorisées dans les cas suivants (il ne s'agi

imite séparative sur le terrain voisin une construction ou un mur
e ou supérieure a celle a réaliser et permettant I'adossement.
r n'excéde pas 3,5 metres.

- Lorsqu'il existe déja en |
d'une hauteur totale égal
. La construction des batiments dont la hauteu

e cas d'extension d’habitation a l'arriere d'un

Ces conditions ne sont pas requises dans |
on de 5 métres linéaires le long de la limite

batiment existant dans la limite d'une extensi
séparative.

PLAN LOCAL D'URBANISME D'HERSIN-COUPIGNY - REGLEMENT



2°/ Implantation avec marge d’isolement

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche des
limites séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais
inférieure & 3 matres. Cette distance minimum peut étre ramenée a 1 metre pour les
constructions dont la hauteur n'excéde par 3,5 métres

3°/ Dispositions particuliéres :

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de distribution
d'eénergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol
est inférieure a 15 m? peuvent étre implantés a un métre minimum de la limite séparative

sous reserve de leur intégration dans le milieu environnant.

Les travaux visant a étendre ou a améliorer le confort de batiments existants qui ne
respectent pas les dispositions du présent chapitre peuvent étre autorisés.

ARTICLE UB8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1°/ Régles générales

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 meétres.

Elle est ramenée & 1m lorsqu'l s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage
inférieure & 3m.

2°/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
necessaires aux services publics ou dintérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, & condition que leur destination suppose une implantation différente pour
repondre a des impératifs techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE UB9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions (hormis les constructions a destination agricole) ne doit
pas excéder 70% de I'unité fonciére totale.

L'emprise au sol des équipements publics et opérations d'intéréts collectifs n'est pas

reglementée.

ARTICLE UB10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1°/ Hauteur relative par rapport aux voies.
Lorsque le batiment doit étre édifié en bordure d'une voie, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche de I'alignement opposé
doit étre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux points (L>h).
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°/ Hauteur absolue
La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut depasser un étage avec un seul

niveau dans la hauteur des combles (Rez-de-chaussee + un étage + Combles).
Toutefois, lorsque dans la portion de rue considérée, la majorite des constructions présente
gtre imposée au demandeur une hauteur

une hauteur sensiblement uniforme, pourra
similaire.

Lorsque leurs caracteristiques techniques lmposent, les équipements publics
dinfrastructure ne sont pas soumis & cette régle.

age d'activité ou de stockage ne peut excéder 1

La hauteur absolue des constructions aus
turel considéré au moment de l'autorisation et

metres mesurés au-dessus du terrain na
avant aménagements sauf prescriptions techniques contraires.

R

ARTICLE UB11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé sous réserve de I'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement par
- Une adaptation au sol soigneusement traitée,

_ Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,

- L'aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

- Le rythme et la proportion des ouvertures,

- L’harmonie des couleurs.

Dispositions particulieres :

Couleurs et matériaux
Toute peinture ou élement coloré, disti
motivé par la disposition des volumes o

nct de la tonalité générale de la construction, doit étre
u des éléments architecturaux.

Sont interdits :

- Les bardages métalliques,

- L'emploi a nu, en paremen
d'un revétement ou d'un enduit, tels
béton apparent peut étre autorisé, s'i

soin en vue de rester brut,
. Les matériaux de couverture ondulés, tels que toles ondulees plastiques, plaques de

type fibrociment brutes non végétalisées ..., tant pour les batiments a usage d'habitation
que pour les annexes,

t extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
que carreau de platre, brique creuse. Toutefois, le
| est réalisé avec coffrage appareillé et coulé avec

Formes et volume

De fagon générale, les toitures doivent
asymétriques, les toitures de faible pente,
peuvent étre admises dans le cas d'un traitem

atre a deux pans. Toutefois, les toitures
les toitures-terrasses, monopentes, courbes...
ent architectural de qualité.

Clotures
Les clétures ne sont pas obligatoires.
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Toutefois, s'il en est prevue une a l'avant des constructions, la hauteur totale ne pourra
excéder 1m50. Leur partie pleine, s'il en existe une, ne pourra exceder 0Om50 de hauteur

hors sol.

Sur cours et jardins, 3 l'arriére des constructions, la hauteur totale des clétures ne pourra
dépasser 2m00. Leur partie pleine, s'il en existe une, ne pourra excéder 1m00 de hauteur

hors sol.

Toutefois, en cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clétures dites de
courtoisie pourront étre implantées sur la limite separative sous réserve que leur hauteur
totale n'excéde pas 2m00 et quelles ne soient pas réalisées & plus de 5m00 de |a fagade

arriére de la construction principale.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone en
diminuant la visibilité¢ aux sorties d'établissements et aux carrefours. A ce titre, des

hauteurs inférieures peuvent étre imposées.

Les végétaux devront étre soigneusement taillés et entretenus et leur hauteur pourra étre
reduite de fagon a ne pas géner la visibilité.

Ces regles ne s'appliquent pas aux établissements publics ou d'intérét collectif,

ARTICLE UB12: OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

| — Généralités
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies.

Pour les constructions & destination de bureau, de commerce, d'artisanat,
d'exploitation agricole autorisées, il doit étre aménagé des surfaces suffisantes, pour
I'evolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de Ia totalité des véhicules
de livraison et de service d’une part et pour le stationnement des moyens de locomotions
(voitures et deux-roues) du personnel et des visiteurs d’autre part, en dehors des voies.

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé au minimum une place de

stationnement par logement.
Il — Opérations d’aménagement

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, comportant plusieurs logements, il
sera prévu (en plus d'une place par logement) au minimum une place de stationnement en
dehors des parcelles par tranche de 4 logements & I'usage des visiteurs.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre de places necessaires au stationnement, le constructeur est autorisé :
- A aménager sur un autre terrain, 8 moins de 300 m du premier, les places de

stationnement qui lui font défaut, sous réserve quil apporte la preuve qu'il réalise
lesdites places en méme temps que les travaux de construction ou d'aménagement.

Il - Accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publigue, aux handicapés et aux

personnes a mobilité réduite :
Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter la réglementation en

vigueur concernant I'accessibilité aux personnes handicapées de la voirie publique ou privée
ouverte a la circulation publique.
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ARTICLE UB13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction doivent étre obligatoirement plantées ou

traitées en espaces verts aménages.

- Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplace.
. Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre au

moins de haute tige par tranche de 100 m? de terrain ; les plantations devront étre
uniformément réparties.

- Les essences végétales seront choisies de préférence parmi les essences locales
listées en annexe.

ARTICLE UB14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UBe

Préambule

Il s'agit d’une zone urbaine destinée a la réalisation d’équipements d’intéréts publics ou privés
d’intéréts collectifs et pouvant recevoir les activités et services ne remettant pas en cause le
caractere de la zone.

Ra

els :

La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.
Ainsi, dans une bande de 100m de part et d’autres de la RD188 (trongons PR 24+767 au

PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d’autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d’autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d’autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d’habitation sont soumises a des normes d’isolation acoustique, conformément aux
dispositions de ’arrété préfectoral du 23 aott 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif &
I’isolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit de I’espace extérieur.

La zone UB est concernée par les mouvements de terrain liés a 1’existence de la faille de
Ruitz. Dans la bande de 200m de part et d’autre de I’axe de la faille, il est recommandé
de recueillir ’avis d’organismes spécialisés en géotechniques ou de géotechniciens
agréés avant tout engagement de construction afin de connaitre les mesures a mettre en
place pour limiter ou supprimer les désordres susceptibles d’affecter ultérieurement leur
construction (limitation de la longueur des constructions a 20 ou 25 métres, mise en place
de joints de rupture ou de joints de glissement au niveau des fondations).

Les zones UB situées a proximité de la RD301 sont concernées par les dispositions de
Particle L.111-1-4 du Code de I’Urbanisme.

Les sentiers piétonniers identifiés au plan de zonage sont soumis aux dispositions de
"article L.123-1-7° du code de I’urbanisme.

ARTICLE UBel : Occupations et utilisations du sol interdites

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols ne répondant pas aux dispositions de
Iarticle 2, y compris le stationnement de caravanes en dehors de terrains de camping et de

caravanage éventuellement déja aménagés.
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ARTICLE UBe2 : Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

Sont admis sous conditions :

- Les constructions & usage d’activités, services et de bureaux,

- Les batiments et installations liés aux services et équipements publics.

- Les groupes de garages individuels ne comportant pas plus de deux unités en front a rue.

- Les établissements comportant des installations classées ou non pour la protection de
l'environnement qui, par destination, sont liées a I'habitation et a l'activité urbaine et a
condition que soient prises toutes dispositions nécessaires pour qu'elles n'entrainent pas de
nuisances incompatibles avec celles-ci.

- Les équipements et constructions a caractére sportif, social, éducatif, culturel, de loisirs,
associatif, de santé ou d’intérét public, y compris les constructions ou installations
nécessaires aux services public, dont les services publics ferroviaires

- L'aménagement ou l'extension des activités existantes, 4 condition qu'il n'en résulte pas
une aggravation des dangers et nuisances pour le voisinage.

. Les constructions strictement nécessaires a la surveillance ou la sécurité des installations
autorisées dans la zone.

- Les exhaussements et affouillements de sols liés aux équipements d’infrastructure et a la

réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés.

_ARTICLE UBe3 : Aceés et voirie

1°/ Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage ameénage sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par DI’application de Darticle 682 du Code Civil. L’acces doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre

I’incendie et de la protection civile.

Cet accés direct ou par I'intermédiaire d’un passage ameénage sur fonds voisin ne peut avoir
moins de 4 métres de large.

Le permis de construire est refusé en cas d’un nombre excessif d’accés ou si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés ; le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation
d’aménagements particuliers s'il est possible d’adapter les acces et leurs débouchés sur la voie
de desserte au mode d’occupation des sols envisagé et pour ne pas nuire a la sécurité et au

fonctionnement de la circulation.
2°/ Voirie

La destination et I’importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures ménagéres et des divers véhicules utilitaires.
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3°/ Accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publique, aux handicapés et
aux personnes a mobilité réduite

Il est rappelé que la création ou I’aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter la réglementation en vigueur concernant l'accessibilité aux personnes handicapées
de la voirie publique ou privée ouverte a la circulation publique.

ARTICLE UBe4 : Desserte par les réseaux

1°/ Desserte en eau :

EAU POTABLE : Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination,
nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

EAUX INDUSTRIELLES : Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre
autorisée si l'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y
suppléer et ayant regu l'agrément des services appelés a en connaitre.

2°/ Assainissement :

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviére, ru ou fossé) ou par I’infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L’impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois
étre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux pluviales
seront envoyées vers le réseau d’eaux usées ou le dispositif d’assainissement non collectif.

En cas d’impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct d’infiltration dans le sous-sol
ou d’insuffisance de capacité d’infiltration, les prescriptions ci-aprés définies doivent étre
respectées :

- Les opérations d’aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000m? de
surface totale y compris 1’existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau public
d’eaux pluviales en respectant ses caractéristiques (systeme séparatif),

- Pour les opérations d’aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?*de
surface totale y compris I’existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre rejeté
dans le réseau public d’eaux pluviales ne peut étre supérieur a 2 litres par seconde et par
hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisagé. Dans le cas ou la gestion
des eaux pluviales se réalise par un systéme d’infiltration, une étude sur la perméabilité du
terrain devra étre réalisée,

- Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans
dépasser 200m? peuvent utiliser le systéme d’évacuation des eaux pluviales existant, sous
réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la

construction,
- Un pré-traitement peut étre imposé pour toute construction & usage autre que 1’habitation.

EAUX USEES :
Le systéme d’assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le zonage

d’assainissement en vigueur sur la commune.
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Toute évacuation, dans les fossés, cours d’eau ou réseaux pluviaux, des eaux ménageres ou
des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d’assainissement collectif :
Il est obligatoire d’évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageéres), sans aucune

stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du réseau séparatif. Une autorisation préalable doit
&tre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d’assainissement.

En D'absence de réseau collectif d’assainissement raccordé & une unité de traitement et
seulement dans ce cas, I’assainissement non collectif est autorisé ; toutes les eaux usées
doivent alors étre dirigées vers un systéme assurant le pré-traitement, Je traitement des eaux
usées domestiques conformément a la réglementation en vigueur. L’évacuation des eaux
traitées dépendra de la nature du terrain en place. Une étude de sol devra étre réalisée pour
déterminer le type de solution & mettre en ceuvre. Un dossier de demande d’autorisation devra
stre déposé au préalable pour accord aupreés du gestionnaire de 1’ assainissement non collectif.

Ces installations d’assainissement doivent étre congues de maniére a étre branchées
ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suivent la réalisation de celui-ci.
Pour ce qui concerne I’assainissement non collectif d’immeubles autre qu'une habitation

individuelle, une étude spécifique sera réalisée.

Dans les zones d’assainissement non collectif :
Le systéme d’épuration doit respecter les instructions de la législation en vigueur. Il effectuera

la collecte, le traitement des eaux usées domestiques. En fonction de la nature du terrain,
|’évacuation des eaux traitées s’effectuera soit par infiltration, soit vers le milieu hydraulique

superficiel. Une étude pédologique a la parcelle est nécessaire.

Un dossier de demande d’autorisation devra étre déposé au préalable pour accord auprés du
gestionnaire de 1’assainissement non collectif. Pour ce qui concerne 1’assainissement non
collectif d’immeubles autre qu’une habitation individuelle, une étude spécifique sera réalisée.

EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES :

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire 1’objet d’un traitement
spécifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d’assainissement non collectif.

EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, 1’évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualité définies
par la réglementation en vigueur. L’évacuation des eaux résiduaires au reéseau
d’assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pré-traitement approprie.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du réseau
d’assainissement. Elle fixe Iensemble des prescriptions techniques, financieres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d’assainissement collectif.
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ARTICLE UBeS5 : Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d’assainissement doit satisfaire
aux conditions d’assainissement fixées par la réglementation en vigueur, notamment le
Schéma Directeur d’Assainissement (voir en annexe du PLU). L’accord préalable des services
compétents devra étre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est recommandée avant toute
réalisation.

ARTICLE UBe6 : Implantation des constructions par rapport aux voies privées ou
publiques et emprises publiques

I/ Régles générales

- Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 5 meétres minimum par
rapport a la limite de la voie.

I1/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise :

- Lorsque la topographie du terrain, la configuration de la parcelle ou des impératifs
architecturaux ne permettent pas de respecter les prescriptions ci-dessus

- Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension d'une construction existante & la date d'approbation
du PLU, l'extension peut étre réalisée en respectant le méme recul que celui de la construction
existante.

- Lorsquiil s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, & condition que leur destination
suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs techniques, a des besoins
de fonctionnalité ou de sécurité, 2

- Lorsqu'il s'agit de constructions annexes telles garages, annexes.

ARTICLE UBe7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En front & rue, I'implantation des constructions sur limites séparatives est possible mais non
obligatoire.

Implantation avec marges d’isolement :

La marge d’isolement (L) doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur (H) de la
construction en tout point (L>= H/2), avec un minimum de 3 métres pour les constructions
principales, et avec un minimum de 1 métre pour les constructions annexes.

Dispositions particuliéres :

Une implantation différente peut étre admise dans les cas suivants :

- Lorsqu’il s’agit de I’extension d’un batiment existant 4 la date d’approbation du PLU,
extension peut étre réalisée en respectant le méme retrait que celui de la construction
existante.

- Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a4 condition que leur destination
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suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs techniques, & des besoins
de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE UBe8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Entre deux bétiments doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre

l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et
le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.
Elle est ramenée & 1 métre, lorsqu’il s’agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage

inférieure a 3 metres.

Une implantation différente peut étre admise :

Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
ferroviaires, 4 condition que leur destination
hniques, & des besoins

d'intérét collectif y compris les services publics
suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs tec

de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE UBe9 : Emprise au sol des constructions

Sans objet.

ARTICLE UBel0 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder & 11m a I’égout du toit.

Ces hauteurs peuvent étre exceptionnellement dépassées pour :

- des constructions, équipements et installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif,

- l'extension d'un bitiment existant, d'une hauteur sup
maximale dans ce cas étant celle de l'existant.

érieure a celle autorisée, la hauteur

ARTICLE UBel1 : Aspect extérieur des constructions

L. Dispositions générales
Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de 1’observation

de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume

ou I’aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier

ou modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants,

aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives

monumentales.
Les dispositifs destinés aux économies d’énergie et intégrés en fagade ou toiture (capteurs
autre dispositif) participeront pleinement de

solaires, verriéres, serres, vérandas ou tout autic
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Parchitecture et de 1’aspect extérieur des constructions.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre
traités en harmonie avec ceux de la construction principale.

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

L’emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles,
carreaux de platre,...) est interdit.

Les paraboles seront de couleur adaptée a leur support et seront de préférence situées en des
lieux ou elles seront peu visibles des voies.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent €tre
conformes aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu
visibles des voies.

ARTICLE UBel2: Obligation imposées aux constructeurs en matiére d’aires de
stationnement

1 — Généralités

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies.

Pour les constructions a destination de bureau, d'artisanat, il doit étre aménagé des surfaces
suffisantes, pour 1’évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des véhicules de livraison et de service d’une part et pour le stationnement des moyens de
locomotions (voitures et deux-roues) du personnel et des visiteurs d’autre part, en dehors des
voies.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de 1’opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé :

- A aménager sur un autre terrain, 4 moins de 300 m du premier, les places de
stationnement qui lui font défaut, sous réserve qu’il apporte la preuve qu’il réalise lesdites
places en méme temps que les travaux de construction ou d’ameénagement.

III - Accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publique, aux handicapés et aux

personnes & mobilité réduite :
11 est rappelé que les places de stationnement doivent respecter la réglementation en vigueur

concernant l'accessibilité aux personnes handicapées de la voirie publique ou privée ouverte a
la circulation publique.

ARTICLE UBel3 : Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction doivent étre obligatoirement plantées ou traitées en

espaces verts ameénages.
Les essences végétales seront choisies de préférence parmi les essences locales listées en

annexe.

ARTICLE UBel4 : Coefficient d’Occupation des sols

Sans objet.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UC

PREAMBULE

Il s'agit d'une zone urbaine, de faible densité, affectée essentiellement a I'habitation. Elle
correspond au Hameau de Bracquencourt.

Rappels :

La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.
Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767

au PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d’autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d'autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d'autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d’habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformement
aux dispositions de l'arrété préfectoral du 23 aott 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif
a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit de 'espace extérieur.

La commune présente un risque d'instabilité des sols lié au phénomene de gonflement
ou de retrait des sols argileux. Il est rappelé que la carte retragant [état des
connaissances relatives a l'instabilité des sols figure au rapport de présentation du
présent PLU. Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des

constructions a édifier.

La Communauté d'Agglomération de I'Artois doit étre consultée a chaque demande
d'autorisation d'occupation du sol pour I'application de I'article 4.

ARTICLE UC1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

Sont interdits :

Les parcs résidentiels de loisirs, les campings et caravanings, les habitations légéres de
loisirs,

Le stationnement isolé ou hors terrain aménagé de caravanes et mobil-home,

Les constructions a destination d'industrie,

Les dépbts de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules désaffectes,

Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituées d'anciens véhicules désaffectes, de
caravanes et d'abris autres qu'a usage public et a I'exception des installations de
chantiers,

L'ouverture et I'exploitation de carriere,

Les éoliennes sur mat,
Les émetteurs de transmission téléphonique sur mat.
Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux indispensables pour la

réalisation des types d’occupation ou d'utilisation du sol.
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ARTICLE UC2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Tous les autres modes d'occupation ou utilisation du sol sont autorisés mais sont admis sous
conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les nouvelles constructions a destination de commerce a condition que les surfaces de
vente soient inférieures ou égales a 100 m?.

- Les constructions constituant des . installations classées pour la protection de
I'environnement a condition qu'elles soient compatibles avec le caractere de la zone, et
qu'elles ne soient pas de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publigue ;

- Les postes de peinture et les dépdts d'hydrocarbure, a condition que ces installations
soient liées a des garages ou des stations-services et que les dispositions particuliéres

~soient prises pour limiter les risques d'incendie et en éviter la propagation,

- La création et I'extension de batiments agricoles, sous réserve que les siéges
d'exploitation soient déja situés en zone UC, sous réserve des régles de recul imposées
par la réglementation sur les installations classées,

- Les groupes de garages individuels de plus de deux unités sont autorisés a condition
qu'ils ne présentent qu'une seule sortie sur la voie publique,

- Les affouillements et exhaussements de sols liés aux équipements d'infrastructure, aux
services publics et ceux indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou

d'utilisation des sols autorisés,

ARTICLE UC3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage
aménageé sur les fonds voisins dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

En aucun cas, I'accés ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 métres.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le projet porte atteinte
a la sécurité de la circulation et qu'aucun aménagement particulier ou autre accés ne peut

étre realisé.

L'autorisation peut étre subordonnée :

A l'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de

la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.
A la réalisation d'aménagements particuliers destinés & adapter les accés au mode

d'occupation des sols envisagé.
Le permis de construire est refusé pour tout batiment ou installation nécessitant un accés

sur la Route Départementale 301.
2°/ Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima

les caractéristiques suivantes :
- permettre |'accés du matériel de lutte contre l'incendie ;
présenter des caractéristiques suffisantes pour la drculation des véhicules et des

piétons ;
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- 8tre adaptées aux besoins de la construction projetée ;
- présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de

trottoir, et de couche de finition.

asse & créer ou a prolonger doivent permettre e demi-tour des

Les parties de voie en imp
icules utilitaires.

véhicules de collecte des ordures ménageéres et des divers véh

3°/ Accessibilité des voiries ouvertes a |a circulation publigue, aux handicapés
et aux personnes a mobilité réduite

réation ou I'aménagement des voiries ouvertes au public doivent

I est rappelé que la c
bilité aux personnes handicapées

respecter la réglementation en vigueur concernant l'accessi
de la voirie publique ou privée ouverte & la circulation publique.

ARTICLE UC4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1°/ Desserte en eau :

E{QU POTABLE : Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination,
nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de

distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

EAUX INDUSTRIELLES : Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre
autorisée si 'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de

distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y
suppléer et ayant regu 'agrément des services appelés a en connaitre.

2°/ Assainissement :

Le gestionnaire du service assainissement sera consulté pour tout dépot de permis de

construire, de permis d'aménager, de certificat d'urbanisme et de déclaration préalable.

d'assainissement, dans une zone d’assainissement
xiste au droit de I'habitation, une Participation au

r l'arrété correspondant. Dans le cas ou le secteur
trole de conception,

Si le projet se situe, d'aprés le zonage
collectif et que le réseau de collecte e
Raccordement a I'Egout sera inscrite su
n'est pas encore desservi, le propriétaire devra régler le con

d'implantation et de bonne exécution.

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviere, ru ou fossé) ou par l'infiltration au plus prés de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois tre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux
pluviales seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou le dispositif d'assainissement non

collectif.

En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct d'infiltration dans le sous-sol
ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, les prescriptions ci-aprés définies doivent étre

respectées :

- Les opérations d'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000m?* de

surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau
public d’eaux pluviales en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif),

Pour ies opérations d'aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?
de surface totale y compris I'existant, le debit maximum des eaux pluviales pouvant étre

PLAN LOCAL D'URBANISME D'HERSIN-COUPIGNY - REGLEMENT



rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales ne peut étre supérieur a 2 litres par seconde
et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisage. Dans le cas ou
la gestion des eaux pluviales se réalise par un systéme d'infiltration, une étude sur la

perméabilité du terrain devra étre réalisée,
- Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surtace impermeabilisée sans

dépasser 200m? peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,
sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction,
- Un pré-traitement peut étre imposé pour toute construction a usage autre que

I'habitation.

EAUX USEES :

Le systéme d'assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le zonage
d'assainissement en vigueur sur la commune.

Toute évacuation, dans les fossés, cours d'eau ou réseaux pluviaux, des eaux ménageres
ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif :

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif. Une autorisation
préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d'assainissement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont
celles définies dans les zones d'assainissement non colleclif.

Ces installations d'assainissement doivent &tre congues de maniére a étre branchée_s
ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suivent la réalisation de celui-

Cl.

Dans les zones d’assainissement non collectif :

Le systeme d'épuration doit respecter les instructions de la législation en vigueur. Il
effectuera la collecte, le traitement des eaux usées domestiques. L'ensemble doit étre dirigé
vers un systéme assurant le pré-traitement, le traitement des eaux usées domestiques

conformément a la Iégislation en vigueur.

L'évacuation des eaux traitées dépendra de la nature du terrain en place. Une étude
pédologique devra étre réalisée pour déterminer le type de solution a mettre en ceuvre. Un
dossier de demande d’autorisation devra étre déposé au préalable pour accord aupres du

gestionnaire de I'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne I'assainissement non collectif d'immeubles autre qu'une habitation
individuelle, une étude spécifique sera réalisee.

EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES :

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire I'objet d'un traitement
spécifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d'assainissement non collectif.
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EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de quaiité définies
par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au reseau
d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du réseau
d'assainissement. Elle fixe I'ensemble des prescriptions techniques, financiéres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d'assainissement collectif.

ARTICLE UC5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d'assainissement doit
satisfaire aux conditions d'assainissement fixées par la réglementation en vigueur,
notamment le Schéma Directeur d'Assainissement (voir en annexe du PLU). L'accord
préalable des services compétents devra étre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est

recommandée avant toute réalisation.

ARTICLE UC6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES -

1°/ Réqgles générales

Tout ou partie des fagades avant de la construction principale devra étre édifiée avec un
retrait de 5 métres minimum de la limite des voies.

Les constructions annexes peuvent s'implanter a Tm minimum des limites de voie.

Toutefois, aucune construction ne peut étre adifiee a moins de :
- 10 m de la limite du domaine public ferroviaire,

- 5m de la limite des cours d'eau,

- 5m de la limite des Espaces Boisés Classés.

2°/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise :
Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension d'une const

d'approbation du PLU, l'extension peut étre réalisée en
celui de la construction existante,

ruction existante a la date
respectant le méme recul que

tallations nécessaires aux services publics ou

es publics feroviaires, & condition que leur
a des impératifs

- Lorsqu'il s'agit de constructions ou ins

d'intérét collectif y compris les servic
destination suppose une implantation différente pour répondre

techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,
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Toute construction a usage d’habitation menant a la création d’'une seconde rangée
d'urbanisation est autorisée s'il est prévu une voie de communication publique ou privee
présentant les caractéristiques décrites a i'article 3.

b
e Illustration de seconde

rangée d'urbanisation.

ARTICLE UC7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES .

La distance comptée horizontalement de tout point d'un baiment au point le plus proche des
limites séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale & la moitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 3 metres. Cette distance minimum peut étre ramenée a 1 metre pour les
constructions dont la hauteur n'excéde par 3,5 metres

Dispositions particuliéres : _
Lorsqu'il s'agit de l'extension d'un batiment existant a la date d'approbation du PlTU.
I'extension peut étre réalisée en respectant le méme refrait que celui de la construction

existante.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de distribution
d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol
est inférieure a 15 m? peuvent étre implantés & un métre minimum de la limite séparative
sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.

Les travaux visant a étendre ou a améliorer le confort de batiments existants qui ne
respectent pas les dispositions du présent chapitre peuvent étre autorisés.

ARTICLE UCS8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1°/ Régles générales

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

Elle est ramenée a 1m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage
inférieure a 3m.
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2°/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des impératifs techniques, a des besoins de fonction nalité ou de sécurité.

ARTICLE UC9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions (hormis les constructions a destination agricole) ne doit
pas excéder 60% de I'unité fonciere totale.

L’emprise au sol des équipements publics-et opérations d'intéréts collectifs n'est pas
reglementée.

ARTICLE UC10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1°/ Hauteur relative par rapport aux voies. _ _ ’
Lorsque le batiment doit étre édifié en bordure d'une voie, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche de I'alignement oppose
doit &tre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux points (L>h).

2°/ Hauteur absolue )
La hauteur des constructions & usage d’habitation ne peut dépasser un etage avec un seul

niveau dans la hauteur des combles, (Rez-de-chaussée + un étage + Combles_)
Toutefois, lorsque dans la portion de rue considérée, la majorite des constructions présente
une hauteur sensiblement uniforme, pourra étre imposée au demandeur une hauteur

similaire.

Lorsque leurs caractéristiques techniques limposent, les équipements publics

d’infrastructure ne sont pas soumis a cette régle.

La hauteur absolue des constructions a usage d‘activité ou de stockage ne peut e)_(céc_ier 11
métres mesurés au-dessus du terrain naturel considéré au moment de l'autorisation et

avant aménagements sauf prescriptions techniques contraires.

ARTICLE UC11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales ‘ .
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde sous reserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a gédifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
- Une adaptation au sol soigneusement traitée,

- Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,

- L'aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

- Le rythme et la proportion des ouvertures,

- L'’harmonie des couleurs.
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Dispositions particuliéres :

Couleurs et matériaux .
Toute peinture ou élément coloré, distinct de la tonalité generale de la construction, doit étre

motive par la disposition des volumes ou des éléments architecturaux.

Sont interdits :

- Les bardages métalliques,
L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts

d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreau de platre, brique creuse. Toutefois, le
béton apparent peut étre autorisé, s'il est réalisé avec coffrage appareillé et coulé avec
soin en vue de rester brut,

- Les matériaux de couverture ondulés, tels que tdles ondulées plastiques, plaques de
type fibrociment brutes non végétalisées ..., tant pour les batiments a usage d’habitation

que pour les annexes,

Formes et volume _
De fagon générale, les toitures doivent étre & deux pans. Toutefois, les toitures

asymetriques, les toitures de faible pente, les toitures-terrasses, monopentes, courbes...
peuvent étre admises dans le cas d'un traitement architectural de qualité.

Clétures
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toutefois, s'il en est prévue une a l'avant des constructions, la hauteur totale ne pourra
excéder 1m50. Leur partie pleine, s'il en existe une, ne pourra excéder 0m50 de hauteur

hars sol.

Sur cours et jardins, & l'arriére des constructions, la hauteur totale des clétures ne pourra
dépasser 2mO00. Leur partie pleine, s'il en existe une, ne pourra excéder 1m00 de hauteur

hors sol.

Toutefois, en cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clotures dites de
courtoisie pourront étre implantées sur la limite séparative sous réserve que leur hauteur
totale n'excéde pas 2m00 et qu'elles ne soient pas réalisées & plus de 5m00 de la fagade

arriére de la construction principale.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours. A ce titre, des

hauteurs inférieures peuvent étre imposées.

Les végétaux devront étre soigneusement taillés et entretenus et leur hauteur pourra étre
réduite de fagon a ne pas géner la visibilité.

Ces régles ne s'appliquent pas aux établissements publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UC12: OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

| — Généralités

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies.

Pour les constructions a destination de bureau, de commerce, d'artisanat,
d'exploitation agricole autorisées, il doit &tre aménagé des surfaces suffisantes, pour
I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
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de livraison et de service d'une part et pour le stationnement des moyens de locomotions
(voitures et deux-roues) du personnel et des visiteurs d'autre part, en dehors des voies.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé au minimum une place de
stationnement par logement
Il - Opérations d’aménagement

Pour les opérations d'aménagement d'e

sera prévu (en plus d'une place par logement)
dehors des parcelles par tranche de 4 logements a I'usage des visiteurs.

nsemble, comportant plusieurs logements, il
au minimum une place de stationnement en

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé :

- A aménager sur un autre terrain, a moins de 300 m du premier, les places de

stationnement qui lui font défaut, sous reserve quil apporte la preuve quil realise
lesdites places en méme temps que les travaux de construction ou d'aménagement.

l - Accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publigue, aux handicapés et aux

personnes a mobilité réduite :

Il est rappelé que les places de stationne
vigueur concernant l'accessibilité aux personnes
ouverte a la circulation publique.

ment doivent respecter la réglementation en
handicapées de la voirie publique ou privée

ARTICLE UC13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction doivent étre obligatoirement plantées ou

traitées en espaces verts aménages.

- Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplace.

- Les aires de stationnement découvertes doivent ét
moins de haute tige par tranche de 100 m* de terrain
uniformément réparties.

- Les essences végétales seront choisies

listées en annexe.

re plantées a raison d'un arbre au
- les plantations devront étre

de préférence parmi les essences locales

ARTICLE UC14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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CHAPITRE 4 -  DISPOSITIONS
APPILICABLES A LA ZONE UD

PREAMBULE

Il s'agit d'une zone réservée pour des équipements d'intérét public.

Rappels :
- La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.

Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767
au PR 25+474 et PR274657 au PR 28+0), de 30m de part et d'autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d'autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d'autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d'habitation sont soumises & des normes d'isolation acoustique, conformement
aux dispositions de I'arrété préfectoral du 23 aoGt 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif
a l'isolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit de I'espace extérieur.

La commune présente un risque d'instabilité des sols lié au phénoméne de gonflement
ou de retrait des sols argileux. Il est rappelé que la carte retragant [I'état des
connaissances relatives a l'instabilité des sols figure au rapport de présentation du
présent PLU. Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des

constructions a édifier.

- Les sentiers piétonniers identifiés au plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° du
code de I'urbanisme, sont parallélement soumis aux dispositions des articles R421-17,

R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme.

- La Communauté d'Agglomération de I'Artois doit étre consultée a chaque demande
d'autorisation d'occupation du sol pour I'application de'article 4.

ARTICLE UD1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, y compris le stationnement de
caravanes en dehors de terrains de camping et de caravanage éventuellement déja

aménages.

ARTICLE UD2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisés sous conditions :

Les équipements et constructions & caractéere sportif, social, éducatif, culturel, de
loisirs, associatif, de santé¢ ou d'intérét public, y compris les constructions ou
installations nécessaires aux service public, dont les services publics ferroviaires.

Les constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elles soient strictement
nécessaires au logement du personnel de direction, de surveillance ou de sécurité

des installations autorisées dans la zone.
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_ Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou dutilisation des sols

autorisés.

ARTICLE UD3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par l'application de larticle 682 du Code Civil. L'accés doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et la protection civile.

Cet acces direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
moins de 4 métres de large.

fonds voisin ne peut avoir

2°/ Voirie
Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant a minima

les caractéristiques suivantes :

- permettre I'accés du matériel de lutte contre l'incendie ;

- présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des
piétons ;

- étre adaptées aux besoins de la construction projetée ;
présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de

trottoir, et de couche de finition.

éer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des

Les parties de voie en impasse a cr
les utilitaires.

véhicules de collecte des ordures ménagéres et des divers véhicu

3°/ Accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publigue, aux handicapés
et aux personnes a mobilité réduite

a création ou 'aménagement des voiries ouvertes au public doivent

Il est rappelé que |
ccessibilité aux personnes handicapées

respecter la réglementation en vigueur concernant l'a
de la voirie publique ou privée ouverte a la circulation publique.

ARTICLE UD4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1°/ Desserte en eau :

lation nouvelle qui, de par sa destination,

EAU POTABLE : Toute construction ou instal
collectif de

nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau
distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

EAUX INDUSTRIELLES : Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre
autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui &tre fournie par le réseau collectif de

distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y
suppléer et ayant recu I'agrément des services appelés a en connaitre.

2°/ Assainissement :

ent sera consulté pour tout dépét de permis de

Le gestionnaire du service assainissem
construire, de permis d'aménager, de certificat d'urbanisme et de déclaration préalable.
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Si le projet se situe, d'aprés le zonage d'assainissement, dans une zone d'assainissement

collectif et que le réseau de collecte existe au droit de I'habitation, une Participation au

Raccordermien: & {'Egoul sera inscrite sur l'arrété correspondant. Dans le cas ou le secteur
n'est pas encore desservi, le propriétaire devra régler le controle de conception,

d'implantation et de bonne exécution.

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviere, ru ou fossé) ou par linfiltration au plus prés de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois étre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux
pluviales seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou le dispositif d'assainissement non

collectif.

En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct d'infiltration dans le S0US-50l
ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, les prescriptions ci-aprés définies doivent étre
respectées : '

- Les opérations d'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000m? de
surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau
public d’'eaux pluviales en respectant ses caractéristiques (systeme séparatif),

- Pour les opérations d'aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?
de surface totale y compris I'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre
rejeté dans le réseau public d’'eaux pluviales ne peut étre supérieur a 2 litres par seconde
et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisagé. Dans le cas ou
la gestion des eaux pluviales se réalise par un systéme d'infiltration, une étude sur la

perméabilité du terrain devra étre réalisée,
Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans

dépasser 200m? peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,
sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction,
Un pré-traitement peut étre imposé pour toute construction a usage autre que

I'habitation.

EAUX USEES :

Le systéme d’assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le zonage
d'assainissement en vigueur sur la commune.

Toute évacuation, dans les fossés, cours d'eau ou réseaux pluviaux, des eaux ménageres
ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif :

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif. Une autorisation
préalable doit &tre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d’assainissement raccordé a une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont
celles définies dans les zones d'assainissement non colleclif,
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Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére a étre branchéeg
ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suivent la réalisation de celui-

Cl.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

Le systéme d'épuration doit respecter les instructions de la legislation en vigueulr.‘ I’i
effectuera la collecte, le traitement des eaux useées domestiques. L'ensemble doit étre @nge
vers un systéme assurant le pré-traitement, le traitement des eaux usées domestiques

conformément a la législation en vigueur.

L'évacuation des eaux traitées dépendra de la nature du terfain en place. Une étude
pédologique devra étre réalisée pour déterminer le type de solution a mettre en ceuvre. Un
dossier de demande d'autorisation devra étre déposé au préalable pour accord aupres du

gestionnaire de I'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne l'assainissement non collectif d'immeubles autre qu'une habitation
individuelle, une étude spécifique sera realisée.

EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES :

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire I’obj_et d'un traiterrlent
spécifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d’assainissement non collectif.

EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, |'évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualité définies
par la réglementation en vigueur. ’évacuation des eaux résiduaires au réseau
d’assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du reseau
d'assainissement. Elle fixe I'ensemble des prescriptions techniques, financiéres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d’assainissement collectif.

ARTICLE UDS5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour é&tre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d'assainissement doit
satisfaire aux conditions d'assainissement fixées par la réglementation en viguedr,
notamment le Schéma Directeur d'Assainissement (voir en annexe du PLU). L'accord
préalable des services compétents devra étre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est

recommandée avant toute réalisation.

ARTICLE UD6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

I/ Régles générales

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 5 métres minimum par rapport
a la limite de la voie.
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Il/ Dispositions particulieres

Une implantation difiérente peut élre admise :

- Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension d'une construction existante a
d'approbation du PLU, I'extension peut étre réalisée en respectant le méme recul que
celui de la construction existante.

- Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

la date

ARTICLE UD7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A partir de la limite de la voie publique, les constructions peuvent étre implantéees :

- soit sur les limites séparatives

- soit avec marges d'isolement par rapport aux limites séparatives. Dans ce cas, la marge
d'isolement (L) d’un batiment doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur (H) de la
construction en tout point (L>= H/2), avec un minimum de 4 métres pour |a construction
principale et 1m pour les constructions annexes.

Dispositions particulieres :

Une implantation différente peut étre admise dans les cas suivants :
Lorsqu'il s'agit de I'extension d'un batiment existant a la date d'approbation du PLU,

I'extension peut étre réalisée en respectant le méme retrait que celui de la construction

existante.

Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs

techniques, a des besoins de fonctionnalite ou de sécurite,

ARTICLE UDS8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1°/ Regles générales

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 metres.

Elle est ramenée a 1m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage
inférieure a 3m.

2°/ Dispositions particuliéeres

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, & condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des impératifs techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurite.
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ARTICLE UD9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UD10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative par rapport aux voies.

La différence de niveau entre tout point d'un batiment edifie en bordure{ d’ung voie et tout
point de I'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement
entre ces deux points (L > h).

Une hauteur différente peut étre admise : _ _ '
Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a cqndition_que’ fe‘ur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs

techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE UD11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur \{oiume, ni par leur
aspect a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

ARTICLE UD12: OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publigues.

ARTICLE UD13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction doivent obligatoirement étre plantées ou

traitées en espace vert aménage. _
Les essences végétales seront choisies de préférence parmi les essences locales

listées en annexe.

ARTICLE UD14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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CHAPITRE 5 : DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE UE

PREAMBULE

Il s'agit d'une zone d'activités destinée a regrouper des établissements dont la présence est
admissible au voisinage des quartiers d’habitation.

Des orientations d’aménagements ont été définies sur une partie des zones UE. Ces
orientations se superposent aux dispositions réglementaires qui suivent.

Rappels :
- La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.

Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767
au PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d'autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d'autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d’autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d'habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément
aux dispositions de I'arrété préfectoral du 23 aoGt 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif
a l'isolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit de 'espace extérieur.

- Dans cette zone, se situent les anciens puits de mine n°4 et 4bis des HBNPC, localisés
au plan des risques et nuisances, affectés d'une zone d'intervention.
La zone d'intervention est un cercle de rayon égal 4 15m autour des puits matéerialisés
en surface. Toute nouvelle construction ou tout ouvrage y sont interdits. ces zones
devant rester accessibles depuis la voie publique la plus proche afin de rendre possibles
la surveillance et éventuellement des interventions pour complément de remblais.
Les zones annulaires complémentaires sont constructibles moyennant certaines
précautions (chainage, joint de glissement, joint de rupture, dalle armée...). |l appartient
au maitre d'ouvrage, a son architecte, ou au maitre d’ceuvre, de positionner les puits,
les zones non aedificandi et les constructions ou ouvrages envisagés sur une carte
originale comportant les coordonnées Lambert, en vue d'en vérifier leurs positions
respectives.

- La commune présente un risque d'instabilité des sols lié au phénoméne de gonflement
et de retrait des sols argileux. Il est rappelé que la carte retracant I'état des
connaissances relatives a l'instabilité des sols figure au rapport de présentation du
présent PLU. Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des
constructions a édifier.

Les fossés et les sentiers piétonniers identifiés au plan de zonage sont soumis aux
dispositions de l'article L123-1-7° du code de I'urbanisme, sont parallelement soumis
aux dispositions des articles R.421-17, R421-23 et R.421-28 du code de I'urbanisme.

- La Communauté d’Agglomération de I'Artois doit étre consultée chaque demande
d'autorisation d’occupation du sol pour I'application de I'article 4.

ARTICLE UE1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
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Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, y compris le stationnement de
caravanes en dehors de terrains de camping et de caravanage éventuellement déja
aménageés.

ARTICLE UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS '

Sont autorisés sous conditions :

- Les établissements a usage de bureaux, service, hébergement hételier, restaurants,
d’entrepots et d'activités commerciales et artisanales comportant ou non des installations
soumises a la législation sur les installations classées, dans la mesure ol, compte tenu
des prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients quiils présentent
habituellement, il ne subsistera plus, pour leur voisinage, de risques graves telles qu'en
matiéres d'explosions, d'émanations nocives ou malodorantes ou de fumées
importantes. '

- L'extension et la transformation des établissements a usage d'activités comportant des
installations classées, dans la mesure ol il n’y a pas une aggravation des nuisances qui
justifierait une interdiction d'ouverture en fonction des criteres précités.

- Les constructions a usage d'habitation exclusivement destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance, la
sécurité ou I'entretien des établissements et services généraux.

- Les dépéts a I'air libre, & condition qu'ils soient masques par des plantations.

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables
pour la réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les batiments et installations liés aux services et équipements publics dont les services
publics ferroviaires sous réserve qu'ils soient compatibles avec la destination de la zone
ou liés a sa bonne utilisation.

ARTICLE UE3 : ACCES ET VOIRIE

1°/ Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par l'application de larticle 682 du Code Civil. L'accés doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de Ia défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Les anciens puits de mine n°4 et 4bis des HBNPC doivent rester accessibles depuis la voie
publique la plus proche.

Cet accés direct ou par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ne peut avoir
moins de 4 metres de large.

Le permis de construire est refusé en cas d'un nombre excessif d'accés ou si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés ; le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation
d'aménagements particuliers s'il est possible d'adapter les acces et leurs déboucheés sur la
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voie de desserte au mode d'occupation des sols envisagé et pour ne pas nuire a la sécurité
et au fonctionnement de la circulation.

2°/ Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant 4 minima
les caractéristiques suivantes

-permettre I'acceés du matériel de lutte contre I'incendie,

-présenter les caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des piétons,
-étre adaptées aux besoins de la construction projetée,

-présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de trottoir et
de couche de finition.

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures meénageres et des divers véhicules utilitaires.

ARTICLE UE4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1°/ Desserte en eau :

EAU POTABLE : Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination,
nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression de caracteristiques suffisantes.

EAUX INDUSTRIELLES : Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée
si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de distribution
d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et
ayant recu I'agrement des services appelés a en connaitre.

2°/ Assainissement :

Le gestionnaire du service assainissement sera consulté pour tout dépbt de permis de
construire, de permis d'aménager, de certificat d’urbanisme et de déclaration préalable.

Si le projet se situe, d’'aprés le zonage d'assainissement, dans une zone d’assainissement
collectif et que le réseau de collecte existe au droit de I'habitation, une Participation au
Raccordement a I'Egout sera inscrite sur 'arrété correspondant. Dans le cas ou le secteur
n‘est pas encore desservi, le propriétaire devra régler le contréle de conception,
d'implantation et de bonne exécution.

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviére, ru ou fossé) ou par linfiltration au plus pres de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface impermeéabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois étre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux
pluviales seront envoyées vers le réseau d’eaux usées ou le dispositif d'assainissement non
collectif.

En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct d'infiltration dans le sous-sol

ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, les prescriptions ci-aprés définies doivent étre

respectées :

- Les opérations d'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000m? de
surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau
public d’eaux pluviales en respectant ses caracteristiques (systéme séparatif),
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- Pour les opérations d'aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?
de surface totale y compris I'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre
rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales ne peut étre supérieur a 2 litres par seconde
et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisagé. Dans le cas ou
la gestion des eaux pluviales se réalise par un systéme d'infiltration, une étude sur la
perméabilité du terrain devra étre réalisee,

- Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans
dépasser 200m? peuvent utiliser le systeme d'évacuation des eaux pluviales existant,
sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction,

- Un pré-traitement peut étre imposé pour toute construction a usage autre que
I'habitation.

EAUX USEES :

Le systéme d'assainissement des eaux usées doit étre realisé en conformité avec le zonage
d’assainissement en vigueur sur la commune.

Toute évacuation, dans les fossés, cours d’eau ou réseaux pluviaux, des eaux ménageres
ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d’assainissement collectif :

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au reseau
public, en respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif. Une autorisation
préalable doit &tre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont
celles définies dans les zones d'assainissement non collectif.

Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére a étre branchées
ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suivent la réalisation de celui-
Ci.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

Le systéme d'épuration doit respecter les instructions de la législation en vigueur. Il
effectuera la collecte, le traitement des eaux usées domestiques. L'ensemble doit étre dirige
vers un systeme assurant le pré-traitement conformément a la |égislation en vigueur.

L'évacuation des eaux traitées dépendra de la nature du terrain en place. Une étude
pédologique devra étre réalisée pour déterminer le type de solution @ mettre en ceuvre. Un
dossier de demande d'autorisation devra étre déposé au préalable pour accord aupres du
gestionnaire de I'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne l'assainissement non collectif d'immeubles autre qu'une habitation
individuelle, une étude spécifique sera réalisée.

EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES :

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire I'objet d'un traitement
spécifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d’assainissement non collectif.
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EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualité définies
par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau
d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du réseau
d'assainissement. Elle fixe I'ensemble des prescriptions techniques, financiéres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d’assainissement collectif

ARTICLE UE5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d’assainissement doit
satisfaire aux conditions d'assainissement fixées par la réglementation en vigueur,
notamment le Schéma Directeur d’Assainissement (voir en annexe du PLU). L'accord
préalable des services compétents devra étre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est
recommandée avant toute réalisation.

ARTICLE UE6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

I/ Régles générales

- Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 5 matres par
rapport a la limite d'emprise des voies.

- Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 15 métres des anciens puits de
mine n°4 et 4bis des HBNPC.

I/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise :

- Lorsquiil s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intéerét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE UE7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le principe général est que I'implantation sur limites séparatives est interdite.

| - Implantation avec marges d’isolement.
La marge d'isolement (L) d’'un batiment doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur (H)
de la construction en tout point, avec un minimum de 5 meétres.

Dispositions particuliéres :

Une implantation différente peut étre admise dans les cas suivants -

- Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.
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ARTICLE UES8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- 1° Régle générale :

Entre deux batiments doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage
et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

Elle est ramenée a 1m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage
inférieure a 3m.

2° Disposition particuliéres :

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des impératifs techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE UE9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de I'unité fonciere totale

L'emprise au sol des équipements publics et opérations d'intéréts collectifs n'est pas
réglementée.

ARTICLE UE10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative par rapport aux voies.

La différence de niveau entre tout point d’'un batiment édifié en bordure d'une voie et tout
point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement

entre ces deux points (L = h).

Une hauteur différente peut étre admise :

- Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur destination
suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs techniques, a des

besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE UE11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire peut étre refuseé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions, leur volume ou l'aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des
batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a Ia
conservation des perspectives monumentales.

L’emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses,
tdles, carreaux de platre,...) est interdit.
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Aspect général :

Les batiments, quelle que soit leur destination, et les terrains méme s'ils sont utilisés pour
dépébts, parkings, aires de stockage, doivent étre aménagés de telle sorte que la propreté et
I'aspect de la zone n'en soient pas altérés.

Clétures :
Les clétures, tant a l'alignement des voies que sur la profondeur des marges de recul
obligatoires, doivent étre constituées par des haies vives ou par des grilles, grillages ou autre
dispositif a claire-voie comportant un mur bahut ou non, dont la hauteur totale ne pourra
dépasser 2métres, dont 0,50 métre pour la partie pleine hors sol.

Dans tous les cas, a l'angle des voies, sur une longueur de 10 métres, & partir du point
d'intersection des alignements ainsi qu'au niveau des accés des batiments, les clotures
autorisées doivent étre établies et entretenues de telle maniere qu'elles ne créent aucune
géne pour la circulation, notamment, en matiére de dégagement de visibilité.

ARTICLE UE12: OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre réalisé en dehors des voies publiques. Le nombre de places de
stationnement (défini sur la base de 25 m? par place) devra se conformer aux prescriptions
suivantes :

- Pour les activités industrielles, artisanales et tertiaires : une place pour 60 m?2
de SHON :

- Pour les commerces et services : deux places pour 100 m? de SHON :

- Pour les hétels : une place par chambre

- Pour les restaurants : une place pour 10 m? de salle de restaurant ;
La régle applicable aux constructions, non prévues ci-dessus, est celle qui regit celles qui
leur sont le plus directement assimilables. A ces places a aménager pour les véhicules

particuliers, s’'ajoutent les espaces a réserver pour I'évolution et le stationnement des
camions et véhicules utilitaires.

ARTICLE UE13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les marges de recul, par rapport aux voies et aux limites séparatives de zones, doivent
comporter des espaces verts plantés ; des rideaux d’arbres doivent masquer les aires
de stockage extérieures et de parkings, ainsi que les dépots et décharges.

- Les espaces verts plantés devront couvrir au minimum 10% de 'unité fonciére

- Les essences végétales seront choisies de préférence parmi les essences locales
listées en annexe.

ARTICLE UE14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LLA ZONE UGV

PREAMBULE

C'est un secteur correspondant a I'aire d'accueil des gens du voyage.

Rappels :
- La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.

Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767
au PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d'autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d'autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d'autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d'habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément
aux dispositions de l'arrété préfectoral du 23 aoht 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif
a l'isolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit de 'espace extérieur.

La commune présente un risque d'instabilité des sols lié au phénomeéne de gonflement
ou de retrait des sols argileux. Il est rappelé que la carte retracant [I'état des
connaissances relatives a linstabilité des sols figure au rapport de présentation du
présent PLU. Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées pour garantir la pérennite et la stabilité des ouvrages et des

constructions a édifier.

Les sentiers piétonniers identifiés au plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° du
code de l'urbanisme, sont parallelement soumis aux dispositions des articles R421-17,

R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme.

La Communauté d'Agglomération de I'Artois doit étre consultée a chaque demande
d'autorisation d’occupation du sol pour I'application de l'article 4,

ARTICLE UGV1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol a lexception de celles énumérees a
l'article UGV 2.

ARTICLE UGV2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES
SOUS CONDITIONS

Sont autorisés sous conditions :

les constructions, installations et aménagements de terrains dans la mesure ol ils
sont destinés a I'accueil de caravanes et au fonctionnement de la zone d'accueil des

gens du voyage

les constructions a usage d’habitation dés lors qu'il s’agit du logement des personnes
dont la présence est directement liée a l'activité ou a I'équipement autorisé, ou

nécessaire a leur fonctionnement

les constructions, installations, équipements et aménagements dans la mesure ou
elles sont nécessaires aux services publics, services ferroviaires ou d'intérét collectif
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liégs a la voirie, aux déchets et aux réseaux divers (eau potable, électricité, gaz,

téléphone y compris téléphonie mobile, télédiffusion, assainissement )

les affouillements ou exhaussements du sol sous réserve :

isation des types d'occupation ou

» qu'ils soient indispensables pour la réal
s les bassins de rétention deau

utilisation des sols autorisés (y compri
nécessaires a I'assainissement)

> ou qu'ils contribuent a I'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres

» ou qu'ils soient nécessaires ala recherche ou a la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques.

DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

ARTICLE UGV3 : CONDITIONS
ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’

Non réglementé.

ARTICLE UGV4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX B

1°/ Desserte en eau :

n nouvelle qui, de par sa destination,

EAU POTABLE : Toute construction ou installatio
desservie par un réseau collectif de

nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre
distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre
lui étre fournie par le réseau collectif de

des dispositifs techniques permettant d'y
lés a en connaitre.

EAUX INDUSTRIELLES :
autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut
distribution d'eau potable sous pression ou par
suppléer et ayant recu l'agrément des services appe

2°/ Assainissement :

sainissement sera consulté pour tout dépot de permis de

Le gestionnaire du service as
er, de certificat d’urbanisme et de déclaration préalable.

construire, de permis d'amenag

'assainissement, dans une zone d'assainissement
iste au droit de habitation, une Participation au
& correspondant. Dans le cas ou le secteur
devra régler le controle de conception,

Si le projet se situe, d'aprés le zonage d
collectif et que le réseau de collecte ex
Raccordement a 'Egout sera inscrite sur l'arrét
n'est pas encore desservi, le proprietaire
d'implantation et de bonne exécution.

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviere, ru ou fossé) ou par linfiltration au plus prés de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois &tre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux
pluviales seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou le dispositif d'assainissement non

collectif,
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En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct d'infiltration dans le sous-sol
ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, les prescriptions ci-aprés définies doivent étre
respectées :

- Les opérations d'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000m? de
surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau
public d'eaux pluviales en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif),

Pour les opérations d'aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?
de surface totale y compris I'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre
rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales ne peut étre supérieur a 2 litres par seconde
et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisagé. Dans le cas ou
la gestion des eaux pluviales se réalise par un systéme d'infiltration, une étude sur la
perméabilité du terrain devra étre réalisée,

Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans
dépasser 200m? peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,
sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction, :
Un pré-traitement peut étre imposé pour toute construction a usage autre que

I'habitation.

EAUX USEES :

Le systéme d’assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le zonage
d'assainissement en vigueur sur la commune.

Toute évacuation, dans les fossés, cours d'eau ou réseaux pluviaux, des eaux menageres
ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif :

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif. Une autorisation
préalable doit &tre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont
celles définies dans les zones d'assainissement non colleclif.

Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére a étre branchée_s
ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suivent la réalisation de celui-

Cl.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

Le systéme d'épuration doit respecter les instructions de la législation en vigueur. |l
effectuera la collecte, le traitement des eaux usées domesliques. L'ensemble doit étre dirigé
vers un systéeme assurant le pré-traitement, le traitement des eaux usées domestiques

conformément a la législation en vigueur.

L'évacuation des eaux traitées dépendra de la nature du terrain en place. Une étude
pédologique devra étre réalisée pour déterminer le type de solution & mettre en ceuvre. Un
dossier de demande d'autorisation devra étre déposé au préalable pour accord aupres du

gestionnaire de 'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne l'assainissement non collectif dimmeubles autre qu'une habitation
individuelle, une étude spécifique sera réalisee.
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EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES :

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire I'objet d'un traitement
spécifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d'assainissement non collectif.

EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualite definies
par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau
d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée & un pré-traitement approprié.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du reseau
d'assainissement. Elle fixe lensemble des prescriptions technigues, financieres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d'assainissement collectif.

ARTICLE UGV5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE UGV6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

Il Régles générales

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 5 métres minimum par rapport
a la limite de la voie.

Il Dispositions particuliéres

Des implantations différentes de celles fixées au présent article peuvent étre admises

- Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurite,

ARTICLE UGV7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, les installations et les aménagements doivent étre implantées a une
distance d'au moins 4 métres des limites séparatives.

Dispositions particulieres :
Une implantation différente peut étre admise
Lorsqu'il s'agit de constructions ou insta

d'intérét collectif y compris les services pu
destination suppose une implantation différente pour réepondr

techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

dans les cas suivants :

llations nécessaires aux services publics ou
blics ferroviaires, a condition que leur
e a des impératifs
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ARTICLE UGVS: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UGV9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UGV10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UGV11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UGV12: OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE UGV13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE UGV14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS e

Non réglementé.
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CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS
APPLICABLESALAZONEU

PREAMBULE

Il s'agit d'une zone d'activités susceptibles d'engendrer des nuisances. La zone

comporte un secteur Ula correspondant a une activité d'exploitation de terril et un
secteur UIb correspondant a un centre d'enfouissement autorisé et situé sur le site

d'une carriére,

Rappels :
~ La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.
Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767

au PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d'autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d'autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d'autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d'habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément
aux dispositions de I'arrété préfectoral du 23 aolt 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif
a isolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit de I'espace extérieur.

situent les anciens puits de mine n°5, 9 et 9bis des HBNPC,

nces, affectés d'une zone d'intervention.
ur des puits matérialisés

- Dans celte zone, se
localisés au plan des risques et nuisa
La zone d'intervention est un cercle de rayon égal a 15m auto
en surface. Toute nouvelle construction ou tout ouvrage y sont interdits, ces zones

devant rester accessibles depuis la voie publique la plus proche afin de rendre possibles
la surveillance et éventuellement des interventions pour com plément de remblais.

Les zones annulaires complémentaires sont constructibles moyennant certaines
précautions (chainage, joint de glissement, joint de rupture, dalle armée...). Il appartient
au maitre d'ouvrage, a son architecte, ou au maitre d'ceuvre, de positionner les puits,
les zones non aedificandi et les constructions ou ouvrages envisagés sur une carte
originale comportant les coordonnées Lambert, en vue d'en vérifier leurs positions

respectives.
ilité des sols lié au phénoméne de gonflement

ou de retrait des sols argileux. Il est rappelé que la carte retragant I'état des
connaissances relatives a [linstabilité des sols figure au rapport de présentation du
présent PLU. Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des

constructions a édifier.

- La commune présente un risque d'instab

plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° du

- Les sentiers piétonniers identifies au
ns des articles R421-17,

code de l'urbanisme, sont parallélement soumis aux dispositio
R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme.

. La Communauté d’Agglomération de I'Artois doit &tre consultée a chaque demande

d'autorisation d’occupation du sol pour I'application de l'article 4.
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ARTICLE UI1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les inodes doccupation et d'utilisation des sols, y compris le stationnement de
caravanes en dehors de terrains de camping et de caravanage éventuellement deja

aménages.

ARTICLE UI2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

Dans la mesure ot ils sont liés a I'activité d’enfouissement et sous réserve de la remise en
état a des fins de boisement :

Les établissements & usage d'activités comportant ou non des installations soumises a
la législation sur les installations classées, dans la mesure ot, compte tenu des
prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvenients qu'ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus, pour leur voisinage, de risques graves telles qu'en
matiéres d'explosions, d'émanations nocives ou malodorantes ou de fumees
importantes.

L'extension et la transformation des établissements a usage d'activités comportant des
installations classées, dans la mesure ol il n'y a pas une aggravation des nuisances
qui justifierait une interdiction d'ouverture en fonction des critéres précités.

Les dépots a I'air libre.

Le stockage de matériaux issus de I'exploitation de carriére.

Le stockage de déchets destinés a I'enfouissement.

Le stockage des matériels et matériaux nécessaires al'activité du site.

Les constructions liées et nécessaires a l'activité d'exploitation des matériaux de
carriere ou d'enfouissement.

Les installations et équipements liés aux réseaux de desserte.

Les constructions a usage de bureaux.
Les constructions a usage d'habitation sous réserve qu’elles soient destinées au

logement des personnes chargées d'assurer la surveillance et la sécurité du site.

Les batiments et installations liés aux services et équipements publics, dont les services
publics ferroviaires, sous réserve qu'ils soient compatibles avec la destination de la zone
ou liés a sa bonne utilisation.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols

autorisés.

secteur Ula, ne sont admis que :

En

L’exploitation des matériaux.

Les constructions et les installations nécessaires a I'exploitation des matériaux.

Les équipements d'infrastructure ainsi que les batimenis et installations liés aux services
et équipements publics, dont les services publics ferroviaires, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec la destination de la zone ou liés a sa bonne utilisation.

Les exhaussements et les affouillements.

secteur Ulb ne sont admis, sous réserve de la remise en état des terrains a des

fins de boisement que:

Les installations classées soumises ou non a autorisation.
L’exploitation des carriéres de matériaux.
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- Le stockage et I'enfouissement .
+ Des déchets ménagers et autres résidus urbains.
¢+ Des machefers d'incinération assimilables.
+ Des déchets industriels provenant d'installations classees ou non.
+ Des boues de station d'épuration ou résultant de curage ou dragage:.
+ Des déchets industriels ou commerciaux assimilables aux déchets ménagers.

- Les exhaussements.

- Les affouillements.

- Les constructions liées et nécessai
carriéres ou d'enfouissement.

- Les équipements d'infrastructures ainsi que
services et équipements publics, dont les se
qu'ils soient compatibles avec la destination de la zone ou

res a l'activité d’exploitation des matériaux de

les batiments et installations liés aux
rvices publics ferroviaires, sous réserve
liés & sa bonne utilisation

ARTICLE UI3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par l'application de larticle 682 du Code Civil. L'accés doit présenter les
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre

I'incendie et de la protection civile.

Cet acces direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ne peut avoir
moins de 4 meétres de large.

Les anciens puits de mine n°5, 9 et 9bis des HBNPC doivent rester accessibles depuis la
voie publique la plus proche.

cas d'un nombre excessif d'accés ou si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés ; le permis de construire peut étre subordonné & la réalisation
d'aménagements particuliers s'il est possible d'adapter les acces et leurs débouchés sur la
voie de desserte au mode d'occupation des sols envisagé et pour ne pas nuire a la sécurité

et au fonctionnement de la circulation.

Le permis de construire est refusé en

2°/ Voirie

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles

avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Les parties de voies en impasse a créer ou & prolonger doivent permettre le demi-tour des

véhicules de collecte des ordures ménageéres et des divers véhicules utilitaires.

ARTICLE Ul4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1°/ Desserte en eau :

EAU POTABLE : Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination,
nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de

distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.
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EAUX INDUSTRIELLES : Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre
autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui &tre fournie par le réseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y
suppleer et ayant regu I'agrément des services appelés a en connaitre.

2°/ Assainissement :

Le gestionnaire du service assainissement sera consulté pour tout dépot de permis de
construire, de permis d'aménager, de certificat d'urbanisme et de déclaration préalable.

Si le projet se situe, d'aprés le zonage d'assainissement, dans une zone d'assainissement
collectif et que le réseau de collecte existe au droit de I'habitation, une Participation au
Raccordement & I'Egout sera inscrite sur 'arrété correspondant. Dans le cas ou le secteur
n‘est pas encore desservi, le propriétaire devra régler le contréle de conception,

d'implantation et de bonne exécution.

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviere, ru ou fossé) ou par linfiltration au plus prés de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois étre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux
pluviales seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou le dispositif d'assainissement non

collectif,

En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct d'infiltration dans le sous-sol
ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, les prescriptions ci-aprés définies doivent étre
respectées : .

- Les opérations d'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000m? de
surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau
public d'eaux pluviales en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif),

- Pour les opérations d'aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?
de surface totale y compris I'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre
rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales ne peut étre supérieur a 2 litres par seconde
et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisagé. Dans le cas ou
la gestion des eaux pluviales se réalise par un systéeme d'infiltration, une étude sur la

perméabilité du terrain devra étre réalisée,
Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans

dépasser 200m? peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,
sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction,
Un pré-traitement peut étre imposé pour toute construction a usage autre que

I'habitation.

EAUX USEES :

Le systeme d'assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le zonage
d'assainissement en vigueur sur la commune.

Toute évacuation, dans les fossés, cours d'eau ou réseaux pluviaux, des eaux ménageres
ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif :

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au réseau
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es du réseau de type séparatif. Une autorisation

public, en respectant les caractéristiqu
stionnaire du réseau d'assainissement.

préalable doit &tre obtenue auprées du ge

En labsence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de .traitement,
Iassainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont

celles définies dans les zones d'assainissement non collectif.

Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére & étre branchees
ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suivent la réalisation de celui-

Cl.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

Le systéme d'épuration doit respecter les instructions de la législation en vigueur. Il
effectuera la collecte, le traitement des eaux usées domestiques. L'ensemble doit &tre dirigé
vers un systéme assurant le pré-traitement, le traitement des eaux usées domestiques

conformément a la législation en vigueur.
ndra de la nature du terrain en place. Une étude

éterminer le type de solution a metire en ceuvre. Un
pour accord aupres du

L'évacuation des eaux traitées dépe

pédologique devra étre réalisée pour d
dossier de demande d'autorisation devra étre déposé au préalable

gestionnaire de |'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne l'assainissement non collectif d'immeubles autre qu'une habitation

individuelle, une étude spécifique sera réalisée.

EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES :

s et eaux vertes) devront faire I'objet d'un traitement
ntation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
dispositif d’assainissement non collectif.

Les effluents agricoles (eaux blanche
spécifique dans le respect de la régleme
rejetés dans le réseau public ou dans un

EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, |'évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualité définies
par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au reseau
d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pré-traitement approprie.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du réseau
d'assainissement. Elle fixe I'ensemble des prescriptions techniques, financiéres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d'assainissement collectif.

ARTICLE UI5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour &tre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d'assainissement doit

satisfaire aux conditions d'assainissement fixées par la réglementation en vigueur,
notamment le Schéma Directeur d'Assainissement (voir en annexe du PLU). L'accord
préalable des services compétents devra étre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est

recommandée avant toute réalisation.
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ARTICLE UI6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :

avec un retrait d'au moins 75 métres par rapport a I'axe de la RD301.
- avec un retrait d'au moins 5 métres par rapport a la limite d'emprise des autres voies.
- avec un retrait d'au moins 15 métres par rapport aux ancien puits de mine n°5 et 9 des

HBNPC.

Une implantation différente peut étre admise :
- Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE UI7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

I/IRégle générale :
Le principe général est que I'implantation sur limites séparatives est interdite.

| - Implantation avec marges d’isolement.

La marge d'isolement (L) d'un batiment doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur (H)
de la construction en tout point, avec un minimum de 10 metres (L>= H/2>10m)

Il - Implantation a proximité des zones a vocation principale d’habitat et de services.
Une marge de recul, au minimum de 15 metres, doit étre observée pour les constructions,
installations ou dép6ts implantés le long des limites de zones a vocation principale, actuelle
ou future d’habitat et de services. Cette marge d'isolement doit étre plantée dans les

conditions fixées a l'article 13.

Dispositions particuliéres :
Une implantation différente peut étre admise :
Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations necessaires aux services publics ou

d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

ARTICLE UI8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage

et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 5 metres.

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des impératifs techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.
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ARTICLE UI9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UI10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative par rapport aux voies.

La différence de niveau entre tout point d'un batiment édifié en bordure d'une voie et tout
der la distance comptée horizontalement

point de I'alignement opposé ne doit pas excé
entre ces deux points (L=h).

Une hauteur différente peut étre admise :

- Lorsqu'il s'agit de constructions ou ins
d'intérét collectif y compris les services publics f
suppose une implantation differente pour répon

besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

tallations nécessaires aux services publics ou
erroviaires, a condition que leur destination
dre & des impératifs techniques, a des

ARTICLE U1 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

qu'elles soient doivent respecter

Les constructions et installations de quelque nature
lles doivent présenter une simplicité

I'harmonie créée par les batiments existants et le site, e
de volume et une unité d'aspect et de matériaux.

ARTICLE UI12 : OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT s

correspondant aux besoins des constructions et
ques.

Le stationnement des véhicules,
installations, doit &tre réalisé en dehors des voies publi

ARTICLE UI13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ux voies et aux limites séparatives de zones, doivent
s : des rideaux d'arbres doivent masquer les aires de

dépots et décharges.
liste d'essences locales

Les marges de recul, par rapport a
comporter des espaces verts planté
stockage extérieures et de parkings, ainsi que les
Les essences végétales seront choisies de préférence parmi la

figurant en annexe du réglement.

ARTICLE UI14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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TITRE B DISPOSITIONS

APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 1AU

PREAMBULE

est destinée a une urbanisation future pour |'habitation.

Cette zone, peu ou non équipée,
été définies sur certaines zones 1AU. Ces orientations

Des orientations d'aménagements ont
se superposent aux dispositions réglementaires qui suivent.

Rappels :

_ La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.
Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767

au PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d'autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d'autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d'autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d'habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément
aux dispositions de I'arrété préfectoral du 23 a0t 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif
A 'isolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit de 'espace extérieur.

tabilité des sols lié au phénomene de gonflement
rappelé que la carte retragant I'état des
Is figure au rapport de présentation du
endre les précautions techniques
la stabilité des ouvrages et des

La commune présente un risque d'ins
ou de retrait des sols argileux. Il est
connaissances relatives & linstabilité des so
présent PLU. |l revient aux maitres d'ouvrage de pr
nécessaires adaptées pour garantir la pérennité et
constructions a édifier,

Les fossés et les sentiers piétonniers identifies au plan de zonage au titre de l'article
L123-1-7° du code de I'urbanisme, sont parallélement soumis aux dispositions des

articles R421-17, R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme.

La Communauté d'Agglomération de I'Artois doit atre consultée a chaque demande
d'autorisation d'occupation du sol pour I'application de l'article 4.

ARTICLE 1AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ation des sols ne répondant pas aux dispositions de

Tous les modes d'occupation et d'utilis
e caravanes en dehors de terrains de camping et de

l'article 2, y compris le stationnement d
caravanage éventuellement déja aménages.

ARTICLE 1AU2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

SOUS CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

n future et dans la mesure ol le financement de tous les

Par anticipation sur ['urbanisatio
rve que la collectivité locale considéere que

équipements nécessaires est assuré et sous rese
le projet ne contrarie pas I'aménagement ultérieur de la zone :

_ Les constructions a usage d'habitation sous forme d’opération d'ensemble.
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- Les constructions a usage de commerces, de services et de bureaux, dans la mesure oll
elles correspondent a des besoins normalement liés & la vie courante des habitants des
operations d'aménagement et sous réserve qu'elles en fassent partie intégrante.

- Les batiments et installations liés aux services et équipements publics.

- Les exhaussements et affouillements de sols liés aux équipements d'infrastructure et a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les groupes de garages individuels de plus de deux unités sont autorisés & condition
qu'ils ne présentent qu'une seule sortie sur la voie publique,

ARTICLE 1AU3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Accés

S

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par l'application de [larticle 682 du Code Civil. L'accés doit présenter les
caracteristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre

lincendie et de la protection civile.

Cet acces direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ne peut avoir
moins de 4 metres de large.

Le permis de construire est refusé en cas d’'un nombre excessif d'accés ou si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces ; le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation
d'aménagements particuliers s'il est possible d’adapter les accés et leurs débouchés sur la
voie de desserte au mode d'occupation des sols envisagé et pour ne pas nuire a la sécurité
et au fonctionnement de la circulation.

2°/ Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant & minima

les caractéristiques suivantes :
- permettre 'acces du matériel de lutte contre l'incendie ;
- présenter des caractéristiques suffisantes pour la cdrculation des véhicules et des

piétons ;
- etre adaptées aux besoins de la construction projetée ;
présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de

trottoir, et de couche de finition.

Les parties de voie en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures ménageéres et des divers véhicules utilitaires.

3°/ Accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publique, aux handicapés
et aux personnes a mobilité réduite

Il est rappelé que la création ou I'aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter la réglementation en vigueur concernant l'accessbilité aux personnes handicapées
de la voirie publique ou privée ouverte a la circulation publique.
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ARTICLE 1AU4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1°/ Desserte en eau :

E;flU POTABLE : Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destinatioﬁr
ngcgssite une utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de
distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

EAUX INDUSTRIELLES : Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre
autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de

distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant dy
suppléer et ayant recu l'agrément des services appelés a en connaitre.

2°/ Assainissement :

sera consulté pour tout dépot de permis de

Le gestionnaire du service assainissement
d'urbanisme et de déclaration préalable.

construire, de permis d'aménager, de certificat

d'assainissement, dans une zone d'assainissement
existe au droit de I'habitation, une Participation au

sur l'arrété correspondant. Dans le cas ol le secteur
trole de conception,

Si le projet se situe, d'aprés le zonage
collectif et que le réseau de collecte

Raccordement a I'Egout sera inscrite
n'est pas encore desservi, le propriétaire devra régler le con

d'implantation et de bonne exécution.

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviere, ru ou fossé) ou par I'infiltration au plus prés de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois atre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux
pluviales seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou le dispositif d'assainissement non

collectif.

et en milieu naturel direct d'infiltration dans le sous-sol

En cas d'impossibilité technique de rej
tion, les prescriptions ci-aprés définies doivent étre

ou d'insuffisance de capacité d'infiltra

respectées :

Les opérations d'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000m? de

surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau

public d’eaux pluviales en respectant ses caractéristiques (systeme séparatif),

- Pour les opérations d'amenagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?
de surface totale y compris I'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre
rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales ne peut étre supérieur a 2 litres par seconde
et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisagé. Dans le cas oU
la gestion des eaux pluviales se réalise par un systéme dinfiltration, une étude sur la
perméabilité du terrain devra étre réalisée,

- Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans
dépasser 200m? peuvent utiliser le systeme d'évacuation des eaux pluviales existant,
sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction,
Un pré-traitement peut étre imposé pour toute construction a usage autre que

|'habitation.

EAUX USEES :

Le systéme d'assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le zonage

d'assainissement en vigueur sur la commune.
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Toute évacuation, dans les fossés, cours d'eau ou réseaux pluviaux, des eaux ménagéres
ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif ;

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif. Une autorisation
préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont
celles définies dans les zones d'assainissement non collectif.

Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére a étre branchées
ulterieurement sur le réseau public dans les deux années qui suivent la réalisation de celui-

Cl.

Dans les zanes d'assainissement non collectif :

Le systeme d'épuration doit respecter les instructions de la législation en vigueur. Il
effectuera la collecte, le traitement des eaux usées domestiques. L'ensemble doit &tre dirigé
vers un systéme assurant le pré-traitement, le traitement des eaux usées domestiques

conformément & la Iégislation en vigueur.

L'évacuation des eaux traitées dépendra de la nature du terrain en place. Une étude
pédologique devra étre réalisée pour déterminer le type de solution a mettre en ceuvre. Un
dossier de demande d'autorisation devra étre déposé au préalable pour accord auprés du

gestionnaire de I'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne l'assainissement non collectif dimmeubles autre qu'une habitation
individuelle, une étude spécifique sera réalisée.

EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES :

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire I'objet d'un traitement
specifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d'assainissement non collectif.

EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualité définies
pai la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau
d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pre-traitement approprié.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du réseau
d'assainissement. Elle fixe I'ensemble des prescriptions techniques, financiéres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d'assainissement collectif.

ARTICLE 1AU5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d'assainissement doit
satisfaire aux conditions d'assainissement fixées par la réglementation en vigueur,
notamment le Schéma Directeur d'Assainissement (voir en annexe du PLU). L'accord
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préalable des services compétents devra atre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est

recommandée avant toute réalisation.

ARTICLE 1AU6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

I/ Régles générales

Tout ou partie des fagades avant de la construction principale devra étre édifiée soit

- alalimite d'emprise des voies,
_ en retrait de 5 métres minimum de la limite des voies,
Les constructions annexes peuvent s'implanter & Tm minimum des limites de voie.

Toutefois, aucune construction ne peut étre édifiee 4 moins de 10 métres de la limite du

domaine public ferroviaire.

[/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise :

- Lorsqu'l s'agit de travaux d'extension
d'approbation du PLU, I'extension peut étre
celui de la construction existante.

Lorsqu'il s'agit de constructions ou installatio
d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur

destination suppose une implantation différente pour répondre a des impeératifs
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité,

d'une construction existante a la date
réalisée en respectant le méme recul que

ns nécessaires aux services publics ou

ARTICLE 1AU7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En front a rue, l'implantation des constructions sur limites séparatives est possible mais non
obligatoire.
1°/_Implantation sur limites séparatives

La construction de batiment sur la ou les limites sépara
lintérieur d’une bande de 20 métres a partir de la limite d'emprise de la vaie.

tives latérales est autorisée a

e 20 métres, les implantations sur la ou les limites séparatives

A l'extérieur de cette bande d
de conditions cumulatives) :

sont autorisées dans les cas suivants (il ne s'agit pas

- Lorsqu'il existe déja en limite séparative sur le terrain voisin une construction ou un mur
d'une hauteur totale égale ou supérieure a celle a réaliser et permettant I'adossement.

- La construction des batiments dont la hauteur n'exceéde pas 3,5 métres.

cas d'extension d’habitation a I'arrieére d'un

Ces conditions ne sont pas requises dans le
de 5 méfres linéaires le long de la limite

batiment existant dans la limite d'une extension
séparative. '
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2°/ Implantation avec marge d'isolement
La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de_s

limites séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais
inférieure & 3 meétres. Cette distance minimum peut étre ramenée a 1 metre pour les
constructions dont la hauteur n'excede par 3,5 metres

3°/ Dispositions particuliéres :

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de distribution
d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol
est inférieure a 15 m? peuvent étre implantés a un meétre minimum de la limite séparative

sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant.

ARTICLE 1AU8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1°/ Regles générales

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres.

Elle est ramenée a 1m lorsqu'il s’agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage
inférieure a 3m.

2°/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou dintérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des impératifs techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de securite.

ARTICLE 1AU9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70% de l'unité fonciére totale

L'emprise au sol des équipements publics et opérations d'intéréts collectifs n'est pas

réglementée.

ARTICLE 1AU10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1°/ Hauteur relative par rapport aux voies.
Lorsque le batiment doit étre édifié en bordure d'une voie, la distance comptee

horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche de I'alignement opposé
doit &tre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux points (L>h).

2°/ Hauteur absolue
La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut dépasser deux étages avec un

seul niveau dans la hauteur des combles, (Rez-de-chaussée + deux étages + Combles)
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Toutefois, lorsque dans la portion de rue considérée, la majorité des constructions présente
une hauteur sensiblement uniforme, pourra étre imposée au demandeur une hauteur
similaire.

lorsque leurs caractéristiques techniques [limposent, les équipements publics

d'infrastructure ne sont pas soumis a cette regle.

La hauteur absolue des constructions & usage d'activité ou de stockage ne peut e>_(cé;|er 1
metres mesurés au-dessus du terrain naturel considéré au moment de l'autorisation et

avant aménagements sauf prescriptions techniques contraires.

ARTICLE 1AU11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architec_ture, leurs
dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifter_, sont de
nature 3 porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par
- " Une adaptation au sol soigneusement traitée,
- Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
- L'aspect et la mise en ceuvre des matériaux,
- Le rythme et la proportion des ouvertures,
L'harmonie des couleurs.

Dispositions particuliéres :

Couleurs et matériaux o . N
Toute peinture ou élément coloré, distinct de la tonalité générale de la construction, doit étre

motivé par la disposition des volumes ou des éléments architecturaux.

Sont interdits :

- Les bardages métalliques, o ,
L'’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts

d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreau de platre, brique creuse. Toutefpis, le
béton apparent peut étre autorisé, s'il est réalisé avec coffrage appareillé et coulé avec
soin en vue de rester brut,

Les matériaux de couverture ondulés, tels que toles ondulées plastiques, p!aqugs.de
type fibrociment brutes non végétalisées ..., tant pour les batiments & usage d'habitation

que pour les annexes,

Formes et volume , .
De fagon générale, les toitures doivent étre a deux pans. Toutefois, les toitures

asymétriques, les toitures de faible pente, les toitures-terrasses, mc_aqopentes, courbes...
peuvent étre admises dans le cas d'un traitement architectural de qualité.

Clétures
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toutefois, s'il en est prévue une a l'avant des constructions, la hauteur totale ne pourra
excéder 1m50. Leur partie pleine, s'il en existe une, ne pourra excéder Om50 de hauteur

hors sol.
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Sur cours et jardins, & l'arriére des constructions, la hauteur totale des clétures ne pourra
dépasser 2m00. Leur partie pleine, s'il en existe une, ne pourra excéder 1m00 de hauteur

hors sol.

Toutefois, en cas de vue directe ou indirecte entre deux batiments, des clbtures dites de
courtoisie pourront étre implantées sur la limite séparative sous réserve que leur hauteur
totale n'excéde pas 2m00 et qu'elles ne soient pas réalisées a plus de 5m00 de la facade

arriere de la construction principale.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours. A ce titre, des

hauteurs inférieures peuvent étre imposées.

Les végétaux devront étre soigneusement taillés et entretenus et leur hauteur pourra étre
réduite de fagon a ne pas géner la visibilité.

Ces régles ne s’appliquent pas aux établissements publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AU12: OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT i

| — Généralités :
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies.

Pour les constructions a destination de bureau, de commerce, d'artisanat,
d’exploitation agricole autorisées, il doit étre aménage des surfaces suffisantes, pour
I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de service d'une part et pour le stationnement des moyens de locomotions
(voitures et deux-roues) du personnel et des visiteurs d'autre part, en dehors des voies.

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé au minimum une place de

stationnement par logement.
Il — Opérations d’aménagement

Pour les opérations d’'aménagement d'ensemble, comportant plusieurs logements, il
sera prévu (en plus d’'une place par logement) au minimum une place de stationnement en
dehors des parcelles par tranche de 4 logements a I'usage des visiteurs.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorise :
A aménager sur un autre terrain, a moins de 300 m du premier, les places de
stationnement qui lui font défaut, sous réserve quil apporte la preuve qu'il réalise
lesdites places en méme temps que les travaux de construction ou d'amenagement.

Il - Accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publique, aux handicapés et aux

personnes a mobilité réduite :
Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter la réglementation en

vigueur concernant I'accessibilité aux personnes handicapées de la voirie publique ou privée
ouverte a la circulation publique.

ARTICLE 1AU13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction doivent étre obligatoirement plantées ou traitées

en espaces verts aménageés.
Les espaces verts doivent couvrir au minimum 10% de I'unité fonciére.
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Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplace.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins
de haute tige par tranche de 100 m? de terrain ; les plantations devront étre uniformément
réparties. .

Les essences végétales seront choisies de préférence parmi les essences locales listées
en annexe.

ARTICLE 1AU14 : COEFFICIENT D’OCCUPAf]ON DES SOLS

Non réglementé.
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TITRE V- DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE A

PREAMBULE

Il s'agit d'une zone naturelle protégée a vocation agricole. Y sont autorisés les types
d'utilisation du sol liés a I'activité agricole.

Rappels :

- La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.
Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767

au PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d'autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et dautres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d'autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d'habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément

aux dispositions de I'arrété préfectoral du 23 aodt 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif

a lisolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit de I'espace extérieur.

de terrain liés a l'existence de la faille de

- La zone A est concernée par les mouvements
¢ de

Ruitz. Dans la bande de 200m de part et d'autre de l'axe de la faille, il est recommand
recueillir I'avis d'organismes spécialisés en géotechniques ou de géotechniciens agréeés
avant tout engagement de construction afin de connaitre les mesures a mettre en place
pour limiter ou supprimer les désordres susceptibles d'affecter ultérieurement leur
construction (limitation de la longueur des constructions a 20 ou 25 metres, mise en place
de joints de rupture ou de joints de glissement au niveau des fondations).

La zone étant concernée par des carriéres et cavités souterraines, il est recommandé de
recueillir I'avis d'organismes spécialisés en géotechnique ou de géotechniciens agréés
avant tout engagement de travaux afin de connaitre les mesures a mettre en place pour
limiter ou supprimer les désordres susceptibles d'affecter ultérieurement a construction.

La commune présente un risque d'instabilité des sols li¢ au phénomene de gonflement
ou de retrait des sols argileux. Il est rappelé que la carte retracant ['état des
connaissances relatives a linstabilité des sols figure au rapport de présentation du
présent PLU. Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées pour garantir la pérennite et la stabilité des ouvrages et des

constructions a édifier.

Les fossés et les sentiers piétonniers identifiés au plan de zonage au titre de larticle
1123-1-7° du code de l'urbanisme, scnt parallélement soumis aux dispositions des

articles R421-17, R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme.

La Communauté d'Agglomération de P'Artois doit &tre consultée a chaque demande
d'autorisation d’occupation du sol pour I'application de larticle 4.

ARTICLE A1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ols ne répondant pas aux dispositions de

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des s
dehoars de terrains de camping et de

I'article 2, y compris le stationnement de caravanes en
caravanage éventuellement déja amenages.
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ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

. Les constructions et installations indispensables a 'activité agricole :

o La création et I'extension de batiments indispensables aux activités agricoles
ressortissant ou non de la |égislation sur les installations classees.
o Les constructions a usage d’habitation liées et strictement nécessaires a

I'exploitation agricole, & condition qu'elles soient implantées sur des parcelles
attenantes ou a moins de 200m du corps de ferme principal, sauf contraintes
techniques ou servitudes justifiées. Les extensions de ces habitations sont admises
en vue d'améliorer les conditions d'habitabilité. Les annexes sont également
autorisées a conditions qu'elles ne dépassent pas 25m? d'emprise au sol.

- Le changement de destination des batiments agricoles identifiés sur le plan de
zonage au titre de P'article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme :

o La nouvelle destination ne doit pas porter atteinte a l'intérét agricole de la zone,
notamment en ce qui concerne la proximité d'élevages existants et les contraintes
s'attachant a ce type d'activités (distances dimplantation et réciprocité, plan
d'épandage...) ;

o L'unité fonciere concernée doit étre desservie par les réseaux deau et
d'électricité et, si on est en zonage d'assainissement collectif, par le réseau
d'assainissement : la nouvelle destination ne doit pas entrainer de renforcement des
réseaux existants notamment en ce qui concerne la voirie, I'eau potable, I'énergie...

o} La nouvelle destination est vouée a une des vocations suivantes : hébergement
(chambres d'hétes, gites ruraux, accueil d'étudiants...), ou habitation. L'extension
d'un batiment bénéficiant d'un changement de destination est possible dans la limite
de 20% de la surface du batiment répertorié au moment de |'approbation du P.L.U;
sous réserve de respecter la qualité architecturale originale du batiment concerné.

_ Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif (en
application de l'article R 123-7 du Code de l'urbanisme), y compris les constructions
nécessaires au fonctionnement du service public lié aux ouvrages de transport

d'électricité.

Les exhaussements et affouillements des sols sous réserve qu'ils soient indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

ARTICLE A3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Accés :

Pour 8tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds voisin éventuellement

obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Cet acces direct, ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, ne peut
avoir moins de 4 metres de large.
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2°/ Voirie :

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1°/ Desserte en eau :

EAU POTABLE : Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destingtion,
nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre desservie par un réseau collectif de

distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

EAUX INDUSTRIELLES : Aucune construction ou installation nouvelle ne peut bétre
autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de

distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y
suppléer et ayant regu I'agrément des services appelés a en connaitre.

2°/ Assainissement :

Le gestionnaire du service assainissement sera consulté pour tout dépot de permis de
construire, de permis d'aménager, de certificat d'urbanisme et de déclaration préalable.

Si le projet se situe, d'aprés le zonage d'assainissement, dans une zone d'assainissement
collectif et que le réseau de collecte existe au droit de I'habitation, une Participation au
Raccordement a I'Egout sera inscrite sur l'arrété correspondant. Dans le cas ol le secteur
n'est pas encore desservi, le propriétaire devra régler le controle de conception,

d'implantation et de bonne exécution.

EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviére, ru ou fossé) ou par linfiltration au plus pres de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois &tre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre imposé. En aucun cas, les eaux
pluviales seront envoyées vers le réseau d’eaux usées ou le dispositif d'assainissement non

collectif.

En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct d'infiltration dans le sous-sol
ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, les prescriptions ci-apres définies doivent étre
respectees :

Les opérations d’'aménagement (constructions, voie et parkings) de moins de 4000m? de
surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales dans le réseau
public d’eaux pluviales en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif),

Pour les opérations d'aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?
de surface totale y compris I'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre
rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales ne peut étre supérieur a 2 litres par seconde
et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisagée. Dans |e cas ou
la gestion des eaux pluviales se réalise par un systéme d'infiltration, une étude sur la
perméabilité du terrain devra étre réalisée,

Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisee sans
dépasser 200m? peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,
sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction,
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- Un pré-traitement peut étre imposé pour toute construction a usage autre que
I'habitation.

EAUX USEES :

Le systéme d'assainissement des eaux usées doit étre réalisé en conformité avec le zonage
d'assainissement en vigueur sur la commune.

Toute évacuation, dans les fossés, cours d’'eau ou réseaux pluviaux, des eaux meénageres
ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif :

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux meénageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif. Une autorisation
préalable doit &tre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d'assainissement.

+

En l'absence de réseau collectif d’assainissement raccordé a une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont
celles définies dans les zones d'assainissement non collectif.

Ces installations d'assainissement doivent &tre congues de maniére a étre branchées
ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suivent la réalisation de celui-

Cl.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

Le systéme d'épuration doit respecter les instructions de la Iégislation en vigueur. |l
effectuera la collecte, le traitement des eaux usées domestigues. L'ensemble doit étre dirigé
vers un systéme assurant le pré-traitement, le traitement des eaux usées domestiques

conformément a la législation en vigueur.

L'évacuation des eaux traitées dépendra de la nature du terrain en place. Une etude
pédologique devra étre réalisée pour déterminer le type de solution a mettre en ceuvre. Un
dossier de demande d'autorisation devra étre déposé au préalable pour accord aupres du

gestionnaire de I'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne l'assainissement non collectif d'immeubles autre qu'une habitation
individuelle, une étude spécifique sera réalisée.

EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES :

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire I'objet d'un traitement
spécifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d'assainissement non collectif.

EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualité définies
par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux residuaires au réseau
d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du réseau
d'assainissement. Elle fixe I'ensemble des prescriptions techniques, financieres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d'assainissement collectif.
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ARTICLE A5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour &tre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d'assainissement doit
satisfaire aux conditions d'assainissement fixées par la réglementation en vigueur,
notamment le Schéma Directeur d'Assainissement (voir en annexe du PLU). L'accord
préalable des services compétents devra étre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est

recommandée avant toute réalisation.

ARTICLE A6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait d'au moins 5 meétres par rapport a
la limite d'emprise des voies.

Toutefois, aucune construction ne peut étre édifiée a moins de :
- 10 m de la limite du domaine public ferroviaire,
- 5mde la limite des cours d'eau,

5 m de la limite des Espaces Boisés Classes.

Une implantation différente peut étre admise : _ ‘
Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension d'une construction existante & la date

d'approbation du PLU, I'extension peut étre réalisée en respectant le méme recul que
celui de la construction existante.

Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurite,

ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre deux points (L > H/2) sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres. Cette
distance minimum peut étre ramenée a 1 métre pour les constructions dont la hauteur

n'excede par 3,5 métres.

Dispositions particuliéres :

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des impératifs techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.
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ARTICLE A8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1°/ Régles générales

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 metres.

Elle est ramenée & 1m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage
inferieure a 3m.

2°/ Dispositions particuliéres

- Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les services
publics ferroviaires, & condition que leur destination suppose une implantation differente
pour répondre A des impératifs techniques, & des besoins de fonctionnalité ou de

sécurité.

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE A10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction a usage d'habitation mesurée au-dessus du sol naturel avant
aménagement ne peut dépasser 6 métres a I'égout du toit (R+1).

Une hauteur différente peut étre admise :
Lorsqu'il s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif y compris les services publics ferroviaires, a condition que leur
destination suppose une implantation différente pour répondre a des impératifs

techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE A11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS I

Dispositions générales
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé sous réserve de I'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

Une adaptation au sol soigneusement traitée,

Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
L'aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

- Le rythme et la proportion des ouvertures,

- L’'harmonie des couleurs.
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Dispositions particuliéres :

Matériaux

Sont interdits : - - ‘ " '
- L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriques en vue d'étre recouverts

d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreau de platre, brique creuse. Toutefpis, le
béton apparent peut étre autorisé, s'il est réalisé avec coffrage appareillé et coulé avec

soin en vue de rester brut.

ARTICLE A12 : OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Les constructions, ou ensembles de constructions nouvelles, doivent étre masqués par des
rideaux d'arbres de haute tige et des haies.

Les essences végétales seront choisies parmi les essences végétales locales listees en
annexe du réglement.

ARTICLE A14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

PLAN LOCAL D'URBANISME D’HERSIN-COUPIGNY - REGLEMENT



TITRE V- DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE N

PREAMBULE

Il s'agit d'une zone naturelle protégée qui comprend un secteur Nh correspondant aux
habitations isolées et Ns a vocation sportive et de loisirs. Ce dernier comprend deux sous-
secteurs Ns1 autorisant les nouvelles constructions et Ns2 n'autorisant que les extensions

limitées.

Rappels :

La commune est concernée par plusieurs axes bruyants.
Ainsi, dans une bande de 100m de part et d'autres de la RD188 (trongons PR 24+767

au PR 25+474 et PR27+657 au PR 28+0), de 30m de part et d'autres de la RD188
(PR25+474 au PR27+657), de 250 m de part et d'autres de la RD1301 (PR3+0 au
PR6+400) et de 250m de part et d'autres de la RD937 (Limitrophe), les constructions a
usage d’habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément
aux dispositions de I'arrété préfectoral du 23 aodt 2002 modifié le 13 janvier 2003 relatif
a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre le bruit de I'espace extérieur.

Dans cette zone, se situent les anciens puits de mine n°2, 2 bis et n®10 des HBNPC,
localisés au plan des risques et nuisances, affectés d'une zone d'intervention.

La zone d'intervention est un cercle de rayon égal a 15m autour des puits matérialisés
en surface. Toute nouvelle construction ou tout ouvrage y sont interdits, ces zones
devant rester accessibles depuis la voie publique la plus proche afin de rendre possibles
la surveillance et éventuellement des interventions pour complément de remblais.

Les zones annulaires complémentaires sont constructibles moyennant certaines
précautions (chainage, joint de glissement, joint de rupture, dalle armée...). |l appartient
au maitre d'ouvrage, a son architecte, ou au maitre d'ceuvre, de positionner les puits,
les zones non aedificandi et les constructions ou ouvrages envisagés sur une carte
originale comportant les coordonnées Lambert, en vue d'en vérifier leurs positions

respectives.

La zone étant concernée par des carriéres et cavités souterraines, il est recommandé de
recueillir I'avis d'organismes spécialisés en géotechnique ou de géotechniciens agrees
avant tout engagement de travaux afin de connaitre les mesures a mettre en place pour
limiter ou supprimer les désordres susceptibles d'affecter ultérieurement a construction.

La commune présente un risque d'instabilité des sols lié au phénomene de gonflement
ou de retrait des sols argileux. Il est rappelé que la carte retragant I'état des
connaissances relatives a [instabilité des sols figure au rapport de présentation du
présent PLU. Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des

constructions a édifier.

Les éléments architecturaux, les sentiers piétonniers identifiés au plan de zonage au
titre de l'article L123-1-7° du code de l'urbanisme, sont parallélement soumis aux
dispositions des articles R421-17, R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme.

La Communauté d’Agglomération de I'Artois doit étre consultée a chaque demande
d'autorisation d'occupation du sol pour I'application de farticle 4.
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ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols ne répondant pas aux dispositions de
I'article 2, y compris le stationnement de caravanes en dehors de terrains de camping et de

caravanage éventuellement déja aménagés.

Réglementation dans les Espaces Boisés Classés

Les Espaces Boisés Classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions des
articles L.130.1 et suivants du Code de 'Urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la

protection ou la creation des boisements.

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS =

Dans toute la zone N, sont admis sous conditions :

Les installations liées aux services et équipements publics, y compris les services publics
ferroviaires et le service public lié aux ouvrages de transport d'électricité. sous réserve
qu'ils soient compatibles avec la destination de la zone ou liés a sa bonne utilisation.

- Les exhaussements et affouillements des sols sous réserve qu'ils soient indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

En sus, dans le secteur Nh, sont admis, a condition du respect de la qualité architecturale
du batiment existant et dans un souci d'intégration a I'environnement rural et paysager :

L'extension limitée des batiments existants avec un maximum de 25 % de I'emprise au
sol des batiments existants a la date d'approbation du PLU,

- Les annexes (dont garages vérandas, abri de jardin etc...)

Dans la zone annulaire de I'ancien puits de mine n°10 des HBNPC, les types
d'occupation et d'utilisation des sols ci-dessus a condition que certaines dispositions
soient prises : chainage, joint de glissement, joint de rupture ou dalle armée.

En sus, dans le secteur Ns4, sont admis :
Les constructions et aménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif liés aux activités sportives et de loisirs,

- Les constructions a destination d'habitation, sous réserve :

* qu'elles soient strictement nécessaires au logement du personnel de surveillance
des installations a caractere touristique et de loisirs ouvertes au public,

» qu'elles soient accolées (ou situées a moins de 20m) des constructions liées aux
activités sportives et de loisirs
Les constructions abritant les activités strictement liées au bon fonctionnement de ces
installations.

Dans le secteur Ns,, sont admis en sus :
L'extension limitée des batiments existants avec un maximum de 25 % de I'emprise au
sol des batiments existants a la date d'approbation du PLU,
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ARTICLE N3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Acces :

e voie publique ou privée soit

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acces a un
fonds voisin éventuellement

directement, soit par l'intermédiaire d'un passage ameénageé sur
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Cet accés direct, ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, ne peut
avoir moins de 4 métres de large.

Les anciens puits de mine n°2, n°2 bis et n°10 des HBNPC doivent rester accessibles depuis

la voie publique la plus proche.
2°/ Voirie :

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies possédant a minima

les caractéristiques suivantes :

- permettre 'accés du matériel de lutte contre l'incendie ;

- présenter des caractéristiques suffisantes pour la circulation des véhicules et des
piétons ;

- étre adaptées aux besoins de la construction projetée ;

- présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de

trottoir, et de couche de finition.

Les parties de voie en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des

véhicules de collecte des ordures ménageéres et des divers véhicules utilitaires.

ARTICLE N4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1°/ Desserte en eau :

n nouvelle qui, de par sa destination,

EAU POTABLE : Toute construction ou installatio
desservie par un réseau collectif de

nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre
distribution d'eau potable sous pression de caractéristiques suffisantes.

Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre
lui &tre fournie par le réseau collectif de

des dispositifs techniques permettant dy
lés a en connaitre.

EAUX INDUSTRIELLES :
autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne peut
distribution d'eau potable sous pression ou par
suppléer et ayant regu 'lagrément des services appe

2°/ Assainissement :

nissement sera consulté pour tout dépdt de permis de

Le gestionnaire du service assai
de certificat d'urbanisme et de déclaration préalable.

construire, de permis d'amenager,

Si le projet se situe, d'apres le zonage d'assainissement, dans une zone d'assainissement
collectif et que le réseau de collecte existe au droit de I'habitation, une Participation au
Raccordement & 'Egout sera inscrite sur I'arréte correspondant. Dans le cas ou le secteur
n'est pas encore desservi, le propriétaire devra régler le contrdle de conception,

d'implantation et de bonne exécution.
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EAUX PLUVIALES :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct (canal, riviere, ru ou fossé) ou par linfiltration au plus prés de sa source (point de
chute sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit
toutefois &tre examiné. Un pré-traitement éventuel peut étre impose. En aucun cas, les eaux
pluviales seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou le dispositif d’assainissement non

collectif.

En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct d'infiltration dans le sous-sol
ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, les prescriptions ci-aprés définies doivent étre
respectees :

- Les opérations d'aménagement (constructions, voie et parkings)
surface totale y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales da
public d'eaux pluviales en respectant ses caracteristiques (systeéme séparatif),

- Pour les opérations d'aménagement (constructions, voies, parkings) de plus de 4000m?

de surface totale y compris I'existant, le débit maximum des eaux pluviales pouvant étre

rejeté dans le réseau public d'eaux pluviales ne peut étre supérieur & 2 litres par seconde

et par hectare de surface totale. Un stockage tampon peut étre envisagé. Dans le cas ol

la gestion des eaux pluviales se réalise par un systéme d'infiltration, une étude sur la

perméabilité du terrain devra étre réalisée,

Toutefois, les agrandissements de moins de 20% de surface imperméabilisée sans

dépasser 200m? peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant,

sous réserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de

destination de la construction,
Un pré-traitement peut étre impose pour toute construction a usage autre que

I'habitation.

de moins de 4000m? de
ns le réseau

EAUX USEES :

Le systéme d'assainissement des eaux usees doit &tre réalisé en conformité avec le zonage
d'assainissement en vigueur sur la commune.

Toute évacuation, dans les fossés, cours d'eau ou réseaux pluviaux, des eaux meénageres
ou des effluents non traités est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif :

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif. Une autorisation
préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont

celles définies dans les zones d'assainissement non collectif.

Ces installations d'assainissement doivent étre concues de maniére a étre brancheées
ultérieurement sur le réseau public dans les deux années qui suivent la réalisation de celui-

Cl.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

pecter les instructions de la Iégislation en vigueur. Il

Le systeme d'épuration doit res
des eaux usées domestiques. L'ensemble doit étre dirige

effectuera la collecte, le traitement

PLAN LOCAL D'URBANISME D'HERSIN-COUPIGNY - REGLEMENT



vers un systéme assurant le pré-traitement, le traitement des eaux usées domestiques
conformément a la |égislation en vigueur.

L'évacuation des eaux traitées dépendra de la nature du terrain en place. Une étude
pédologique devra étre réalisée pour déterminer le type de solution a mettre en ceuvre. Un
dossier de demande d'autorisation devra étre déposé au préalable pour accord auprés du

gestionnaire de 'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne l'assainissement non collectif d'immeubles autre qu'une habitation
individuelle, une étude spécifique sera réalisée.

EAUX RESIDUAIRES AGRICOLES

Les effluents agricoles (eaux blanches et eaux vertes) devront faire 'objet d'un traitement
spécifique dans le respect de la réglementation en vigueur. En aucun cas, ils ne devront étre
rejetés dans le réseau public ou dans un dispositif d'assainissement non collectif.

EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des
eaux résiduaires autres que domestiques sont soumises aux prescriptions de qualité définies
par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau
d’assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
Une convention de déversement spécial est signée avec le gestionnaire du réseau
d'assainissement. Elle fixe l'ensemble des prescriptions techniques, financieres et
administratives relatives aux rejets dans le réseau d'assainissement collectif.

ARTICLE N5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Pour &tre constructible, tout terrain non desservi par un réseau d'assainissement doit
satisfaire aux conditions d'assainissement fixées par la réglementation en vigueur,
notamment le Schéma Directeur d'Assainissement (voir en annexe du PLU). L'accord
préalable des services compétents devra étre obtenu. Une étude des sols a la parcelle est

recommandée avant toute réalisation.

ARTICLE N6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OU PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins :

= 10 métres par rapport a la limite d’emprise du domaine public ferroviaire,

» 5 meétres par rapport a la limite d’emprise des voies.
15 métres par rapport 4 I'ancien puits de mine n*10 des HBNPC, ce retrait est
amené a 60 métres (zone annulaire) si les conditions de l'article 1 ne sont pas

respectees
= 5 maétres de la limite des cours d'eau,
» 5 métres de la limite des Espaces Boisés Classes.

Dispositions particuliéres :

Une implantation différente peut étre admise :
Lorsquiil s'agit de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif y compris les services publics feroviaires, a condition que leur
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destination suppose une implantation différente pour répondre & des imperatifs
techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurite.

ARTICLE N7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre deux points (L > H/2) sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres. Cette
distance minimum peut étre ramenée a 1 métre pour les constructions dont la hauteur

n'excéde par 3,5 metres.

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, a condition que leur destination suppose une implantation différente pour
répondre a des impératifs techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurite.

ARTICLE N8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1°/ Régles générales

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

Elle est ramenée a 1m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur au faitage
inférieure a 3m.

2°/ Dispositions particuliéres

Une implantation différente peut étre admise lorsqu'il s'agit de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les services publics
ferroviaires, a condition que leur destination suppose une implantation difféerente pour
répondre a des impératifs techniques, a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol est limitée a :
- 60 % de I'unité fonciére en secteur Nh,
- 20 % de l'unité fonciére en secteurs Ns.
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ARTICLE N10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a destination d’habitation mesurée au-dessus du sol
naturel avant aménagement ne peut dépasser deux étages avec un seul niveau dans la

hauteur des combles (R+2+C).

La hauteur maximale des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant

aménagement ne peut dépasser 10m.

ARTICLE N11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé sous réserve de ['observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
Une adaptation au sol soigneusement traitée,
Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
L'aspect et la mise en ceuvre des matériaux,
Le rythme et la proportion des ouvertures,
L'harmonie des couleurs.

Dispositions particuliéres :

Matériaux
Sont interdits :

L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un revétement ou d'un enduit, tels que carreau de platre, brique creuse. Toutefois, le béton
apparent peut étre autorisé, s'il est réalisé avec coffrage appareillé et coulé avec soin en vue

de rester brut.

ARTICLE N12 : OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE N13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction doivent obligatoirement étre plantées ou traitées en
espaces verts.

Les essences végétales seront choisies parmi les essences locales listées en annexe du
reglement.

conserver, a protéger, a créer figurant au plan de zonage

Les espaces boisés classés, a
des articles L.130-1 et suivants et R.130-1 du Code de

sont soumis aux dispositions
I'Urbanisme.
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ARTICLE N14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ANNEXES
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ESSENCES RECOMMANDEES POUR
LES PLANTATIONS

Strate arborée
(Les arbres
sélectionnes ne
preésentent pas de
pouvoir allergisant
connu) '

Chataignier

Erable plane

Erable champétre
Erable sycomore
Epicéa commun
Hétre

If

Marronnier

Merisier

Noyer commun
Neflier

Orme champétre
Pin sylvestre

Pin noir

Pruniers a grappes
Pommiers

Poiriers

Robinier faux-acacia
Sorbier blanc
Sorbier des oiseleurs
Tilleul a petite feuille
Tilleul a grande feuille

PLAN LOCAL D'URBANISME D'HERSIN-COUPIGNY - REGLEMENT

Strate arbustive

Aubépine
Bourdaine

Buis

Chévrefeuille
Clématite sauvage
Cornouiller sanguin
Eglantier

Fusain

Groseillier

Houx

Noisetier

Prunellier

Ronce

Robinier faux acacias
Sureau noir
Sureau a grappes
Troéne

Viorne obier

Plantes des fossés

Plantes aquatiques :

Nénuphar

" Renoncule d'eau

Myriophylle
Chataigne d'eau
Aloés d'eau

Plantes de berge et
du bord des eaux :

Hosta

Iris sp.

Lysimaque
Renouée bistorte
Sagittaire

Astilbe sp.
Filipendule a feuilles
palmées

Massette
Miscanthus sinensis
« Zebrinus »
Spartine pectinée
Carex stricta « Bowles
Golden »

Juncus sp.

Arbres et arbustes du
bord des eaux

Aulne glutineux
Cornouiller stolonifére
Saule blanc
Saule de vanniers
Saule Marsault
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