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TITRE I- DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément aux articles R 123-1, R 123-4 et R 123-9 du Code
de I'Urbanisme

ARTICLE | : CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le preésent réglement s'applique a l'intégralité du territoire de la commune de Fresnoy-en-
Gohelle.

ARTICLE Il - PORTILE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables les dispositions ci-aprés.

I- CODE DE L'URBANISME

1°) Les régles générales de |'urbanisme fixées par les articles R 111-2, R 111-3-1, R 111-3-2,
R 111-4 et R. 111-14-2 relatifs a |a localisation et la desserte des constructions et l'article R 111-21
relatif a leur aspect

2°) Les prescriptions nationales et particuliéres prises en application des lois d'Aménagement et
d'Urbanisme (Article L. 111-1-1)

3°) Les articles L 111-9 - L 111-10 - L 123-6 et L 313-2 (alinéa 2) relatifs au sursis a statuer
4°) L'article L 421-4 relatif aux opérations déclarées d'utilité publique
5°) L'article L 421-5 relatif & la desserte par les réseaux

6°) L'article L. 111-1-4 relatif a I'urbanisation aux abords des autoroutes, voies express, déviations
et routes a grande circulation

7°) Les articles R. 443-1 & R. 444-4 relatifs au camping, stationnement de caravanes et habitations
legeres de laisirs

8°) L'article L. 421- 3 relatif aux aires de stationnement concernant les logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat

Il- AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS

1°) Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou 'occupation du sol, créées en
application de |égislations particuliéres, récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du PLU
et reportées sur le document graphique qui lui est associé

2°) Les dispositions concernant les périmétres visés a l'article R. 123-13 du Code de I'Urbanisme
récapitulees, a titre d'information, sur la liste figurant dans les annexes du PLU et reportees sur le
document graphique qui lui est associé

3°) Le Code Rural, notamment l'article L. 123-20 relatif au sursis a statuer.

4°) Les autres Codes : Code de la Construction et de I'Habitation, Code Minier, Code de la Voirie
Routiére, Code Civil, Code de I'Environnement, Code Forestier

5)° La Reglementation sur les Installations Classées

6°) Le Réglement Sanitaire Départemental
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7°) La Loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques, ses
ordonnances et décrets, en particulier les termes de son titre Il réglementant les découvertes
fortuites et la protection des vestiges archéologiques découverts fortuitement :
"Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie, ...) doit
étre signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint-Sauveur,
Avenue du Bois, 59651 Villeneuve d'Ascq, par lintermédiaire de la mairie ou de la
préfecture.
Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des
spécialistes et tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 322-2 du code

pénal."

8°) La circulaire interministérielle n°465 du 10 décembre 1951 définit les besoins en eau pour la
lutte contre I'incendie en fonction des risques a défendre.

ARTICLE Ill : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

I-LE TERRITOIRE COUVERT PAR LE PLAN LOCAL D’'URBANISME EST DIVISE EN ZONE
URBAINE, EN ZONE A URBANISER, EN ZONE AGRICOLE ET EN ZONE NATURELLE ET

FORESTIERE

- Les zones urbaines : U
Les zones mixtes a vocation d'habital, de services, d'artisanat et de commerces

ZONE UA, zone urbaine mixte de centre-village de moyenne densité
ZONE UB, zone urbaine mixte de faible densité
Un sous secteur UBa correspond & une urbanisation lache dans un secteur arboré.

- Les zones a urbaniser : AU

Les zones mixtes a vocation d'habitat, de services, dartisanat, de commerces ou
d'activités économiques

ZONE 2AUa, une zone a vocation mixte, réservée a une urbanisation a moyen terme et
long terme.

La zone & vocation spécifique

ZONE 1AUc, zone a vocation spécifique, réservée a l'accueil d'activités sportives et de
loisirs

- La zone agricole : A

ZONE A, zone naturelle protégée a vocation exclusivement agricole.

- Les zones naturelles et forestiéres : N

ZONE N, zone naturelle de protection des espaces et paysages naturels et de I'espace
rural.

La zone comprend :
» un secteur Np, de protection stricte.
» un secteur Nd correspondant a une ancienne décharge.

» un secteur Nr destiné a prendre en compte les constructions et activités existantes
dispersées dans la zone naturelle.
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ll-LES DOCUMENTS GRAPHIQUES FONT APPARAITRE

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations récréatives et
aux espaces verts, énumerés dans le tableau des « emplacements réserves » et reportés sur
le plan par une trame quadrillée

ARTICLE IV : ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a
l'exception des "adaptations mineures" rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes

Ces adaptations font I'objet d'une décision motivée de l'autorité compétente.

ARTICLE V : MISE EN CONCORDANCE D'UN LOTISSEMENT

En ce qui concerne la mise en concordance d'un lotissement et d'un PLU qui intervient
postérieurement, il est fait application de I'article L. 315-4 du code de |'Urbanisme
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TITRE II- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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Zone UA

PREAMBULE

VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit du centre urbain ancien de moyenne densité, affectée a I'habitat, aux commerces,
services, bureaux et activités.
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ARTICLE UA 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS INTERDITS
SONT INTERDITS :

Les constructions et installations liés a des activités industrielles.

La création de nouvelles exploitations agricoles et de batiments d'élevage.
L'ouverture de toute carriére.

Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou
pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés ou des abris autres qu'a
usage public, et a 'exception des installations de chantier.

Le camping et le caravaning.

Les parcs résidentiels de loisirs.

La création de plans d'eau d'une surface supérieure a 200m>.
Les éoliennes.

Les dépbts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT ADMISES :

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1.

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DE CONDITIONS SPECIALES :

Les établissements a usage d'activités comportant des installations classées ou non dans la
mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels
gu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre
produits de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de retenue des eaux réalisés dans le cadre de la Loi sur I'eau pour la lutte contre les
crues.

ARTICLE UA 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS
| - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de
la voirie.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privees doivent étre
disposés sur le terrain de maniére & ne présenter qu’un seul accés sur la voie publique ou deux
accés en sens unique.

La réception et la distribution des produits des postes d'hydrocarbures doivent étre assuré en
dehors de la voirie.
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Il - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
adifices. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 4 logements ou parcelles,
elles doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent
faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre l'incendie, ordures
ménageres).

ARTICLE UA 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Le raccordement par canalisations souterraines au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toute construction.

Toutefois, en 'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systeme d'assainissement
non collectif est obligatoire. Il doit étre conforme aux prescriptions en vigueur et concu de fagon a
atre mis hors circuit et raccordé au réseau collectif dés sa mise en service.

Eaux résiduaires des activités

Les installations ne peuvent rejeter au reseau public d'assainissement que les effluents pre-
épurés dans les conditions fixées par la législation en vigueur. Les eaux de refroidissement ainsi
que les eaux résiduaires ne nécessitant pas de pré-traitement ne peuvent étre rejetées que dans
les conditions prévues par la législation et la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct ou par infiltration au plus prées de sa source (point de chute sur le sol ou la surface
imperméabilisée). L'impact des rejets ou infiltration doit toutefois étre examiné. Un pre traitement
gventuel peut étre imposé.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En 'absence de réseau collectif d'assainissement (eaux usées, eaux vannes) ou dans l'attente
d'implantation de celui-ci, les constructions & usage d’habitation ne pourront s'implanter que sur
des unités fonciéres d'une superficie minimale de 700 mZ2.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

"AUX VOIES ET ENIFRIDESY T 2o

La fagade sur rue des constructions principales doit étre implantée :
. Soit 4 la limite d'emprise des voies publiques ou privees
. Soit avec un recul identique a I'une des deux constructions voisines

Les constructions annexes devant observer un recul au moins égal a celui de la construction
principale.
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Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou la
solidite des batiments existants, la construction pourra atre édifiee avec un recul qui ne pourra
atre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyléne...) dont 'emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite d'emprise,
soit avec un recul par rapport a la limite d'emprise.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de
la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Toutefois, la construction en limites séparatives est admise :

1- & l'intérieur d'une bande de 20m comptee a partir de la limite d'emprise,

2. au-dela de cette bande lorsqu'il s'agit de batiments annexes ou d'extensions dont la hauteur
n'excéde pas 3,5 metres au faitage.

Toutefois, lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiee avec un recul qui ne saurait étre
inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les abris de jardin, d'une superficie maximale de 12m? et d'une hauteur maximale de 2,5m
pourront s'implanter a 1m minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de téléecommunication,
pylone...) dont I'emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul par rapport & la limite séparative.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges dlisolement et des batiments eux-méme et, s'il y a lieu, le

passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. En aucun cas cette distance
ne peut étre inférieure a 3 metres.

Les abris de jardins devront respecter un recul minimal de1m par rapport aux autres
batiments.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitation et de leurs annexes est limitee & 50 %
de la superficie du terrain et 80 % pour les constructions a usage d’activités, ainsi que pour les
rez-de-chaussée commerciaux, d'artisanat et de services.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution, il nest pas fixé de regle.
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitat ne doivent pas comporter plus de 2 niveaux
habitables sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménageable inclus : R+ 1 +un seul
niveau de combles aménageable.

La hauteur des batiments agricoles est limitee a 12m au faftage, 9m pour les autres
constructions.

Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas d'extension de constructions existantes.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

L'’emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d’un parement ou d'un enduit
(parpaings, briques creuses, téles, carreaux de platre) est interdit.

Les pignons a nu doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction
principale.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a- Constructions & usage d’habitation

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de matériaux re-
prenant I'aspect et la teinte rouge de la tuile ou I'aspect et la teinte bleue ou noire de l'ardoise..

Les murs extérieurs doivent étre réalisés, pour 50%, en briques de terre cuite naturelle, ou en
tout autre matériau d'aspect rigoureusement identique..

Toutefois, en cas d'extension ou de reconstruction aprés sinistre d'un batiment existant,
I'emploi des matériaux d'origine est autorise.

b- Batiments annexes

Les murs extérieurs et les toitures des extensions et des annexes a ['habitation principale
doivent étre réalisées dans les mémes matériaux que celle-ci.

Les murs des annexes isolées de I'habitation principale doivent étre réalisés dans les mémes
matériaux que celle-ci. Leur toit peut étre couvert de toles nervurées de couleur sombre.

Pour les abris de jardin d'une superficie maximale de 12 m? 'emploi du bois est autorise, dans
ce cas la couverture doit étre de couleur sombre.

c- Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout. ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies publiques.

d- Clotures

d1- Les clotures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2m doivent étre
constituées sait :

- d'un grillage s'il est accompagné d'une haie vive,
- de grilles,

- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8m constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté de grilles ou grillages,

- d'un mur plein magonné dans les mémes matériaux que ceux utilisés pour la construction
principale.

10
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d2- Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clétures est limitée a 2m. Les murs
pleins ne sont autorisés que sur une longueur maximale de 5m comptes a partir de la fagade
arriere de I'habitation. Au-deld de cette bande, la hauteur du mur plein ou du mur bahut est
limitée a 0,8m.

e- Constructions a usage d'activité
L’emploi de teintes vives ou blanc pur est interdit

f- Télécommunication, électricité, radiodiffusion
Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

En outre, dans les opérations d'ensemble, la réalisation des branchements et des réseaux
devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau genéral jusqu'a la
construction.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les nouvelles constructions & usage d'habitation, a I'exception des logements collectifs
pour personnes agées et des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Dans le cas de travaux ayant pour effet d'augmenter le nombre de logements ou dans le cas
de changement de destination de locaux a vocation d'activité en logements (a l'exception des
logements mentionnés a ['article R111-4 du Code de I'Urbanisme) :

Il sera exigé :

- au minimum deux places de stationnement par logements pour les nouvelles
constructions et les changements de destination ou par logement supplémentaire, lorsqu'i
s'agit de transformation de batiment a usage d'habitat.

- alusage des visiteurs, trois places de stationnement en sus en dehors des parcelles par
tranche de cinq logements dans le cas d'opérations d'ensemble.

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét de I'Etat, il ne sera exigé
qu'une place de stationnement par logement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de reconstruction a l'identique.
Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées:

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

11



Elaboration du PLU de Fresnoy-en-Gohelle, Etudes et Cartographie
Réglement

ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Outre les espaces voués a la circulation et au stationnement des vehicules, des espaces
communs de détente, réellement aménagés devront concerner une superficie d'un seul tenant au
moins égal a 5 % de celle du terrain utilisé dans le cadre d’une opération d'ensemble supérieure
ou égale a 5000m?.

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans de
verdure.

Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées
a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.

L2
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Zone UB

PREAMBULE

VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d’'une zone urbaine périphérique de faible densité, affectée a I'habitat, aux commerces,

services, bureaux et activités.
Un secteur UBa, correspond a une zone arborée, ol seuls de tré
autorisees

s faibles densités sont

13
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS INTERDITS

SONT INTERDITS :

Les constructions et installations lies a des d'activités industrielles.

La création de nouvelles exploitations agricoles et de batiments d'élevage.
L'ouverture de toute carriere.

Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou
pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés ou des abris autres qu'a
usage public, et & I'exception des installations de chantier.

Le camping et le caravaning.

Les parcs résidentiels de loisirs.

La création de plans d'eau d'une surface supérieure a 200 m?.
Les éoliennes.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets...

ARTICLE UB 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT ADMISES :

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1.

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DE CONDITIONS SPECIALES :

Les établissements & usage d'activités comportant des installations classées ou non dans la
mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la securité (tels
qu'en matiere d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre
produits de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la realisation de
bassin de retenue des eaux realiseés dans le cadre de la Loi sur l'eau pour la lutte contre les
crues.

ARTICLE UB 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

| - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile.

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent étre soumises & l'avis du gestionnaire de
la voirie.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére & ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou deux

acces en sens unique.

La réception et la distribution des produits des postes d'hydrocarbures doivent étre assuré en
dehors de la voirie.

14
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Il - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiqgues ou privees répondant a
limportance et a la destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont
adifices. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 4 logements ou parcelles,
elles doivent étre aménagees dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent
faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre l'incendie, ordures
ménageéres).

ARTICLEUB 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

'DE DESSERTE PAR LES RES=C22

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit atre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement par canalisations souterraines au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toute construction.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non collectif est obligatoire. I doit étre conforme aux prescriptions en vigueur et congu de fagon a
atre mis hors circuit et raccordé au réseau collectif d&s sa mise en service.

Eaux résiduaires des activités

Les installations ne peuvent rejeter au réseau public d'assainissement que les effluents pre-
épurés dans les conditions fixées par la législation en vigueur. Les eaux de refroidissement ainsi

gue les eaux résiduaires ne nécessitant pas de pré-traitement né peuvent étre rejetées que dans
les conditions prévues par la l&gislation et 1a réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit gévacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct ou par infiltration au plus prés de sa source ( point de chute sur le sol ou la surface
imperméabilisee). L'impact des rejets ou infiltration doit toutefois étre examiné. Un pré traitement
éventuel peut étre imposeé.

ARTICLEUB S — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En l'absence de réseau collectif d'assainissement (€aux usées, eaux vannes) ou dans l'attente
d'implantation de celui-ci, les constructions a usage d’habitation ne pourront s'implanter que sur
des unités fonciéres d'une superficie minimale de 700 m2

ARTICLEUB6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La facade sur rue des constructions principales doit atre implantée :

- dans toute la zone @ I'exception du secteur UBa : avec un recul minimal de 5m et maximal de

20m a partir de la limite d'emprise des voies publiques ou privees

- dans le secteur UBa : avec un recul minimal de 15 m de la limite d'emprise des voies

publiques

Les constructions annexes devant observer un recul au moins égal & celui de la construction
principale.
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Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant a ameliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre edifiee avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyléne...) dont I'emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite d’'emprise,
soit avec un recul par rapport a la limite d'emprise.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans la zone UB, a l'exception du secteur UBa, les constructions et installations doivent étre
éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout point du
batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

Dans le secteur UBa, les constructions et installations devront étre éloignées de 7m des
limites séparatives.

Toutefois, a I'exception du secteur UBa, la construction en limites séparatives est admise :

1- & l'intérieur d'une bande de 20m comptée a partir de la limite d'emprise,

2- au-dela de cette bande lorsqu'il s'agit de batiments annexes ou d'extensions dont la hauteur
n'excede pas 3,5 métres au faitage.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a ameéliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, la construction pourra étre édifi€e avec un recul qui ne saurait étre inférieur
au recul minimum du batiment existant.

Les abris de jardin, d'une superficie maximale de 12m? et d'une hauteur maximale de 2,5m
pourront s'implanter a 1m minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d’intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyléne...) dont I'emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul par rapport a la limite séparative.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre menagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-méme et, s'il y a lieu, le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie. En aucun cas cette distance
ne peut étre inférieure a 3 métres.

Les abris de jardins devront respecter un recul minimal de1lm par rapport aux autres
batiments.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitation et de leurs annexes est limitée a 30%.
Pour les constructions & usage d'activités, ainsi que pour les rez-de-chaussée commerciaux,
d’artisanat et de services, I'emprise est fixée a 50 % de la superficie du terrain.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution, il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage principal d'habitat ne doivent pas comporter plus de 1 niveau
habitable sur rez-de-chaussée : R + 1 ou R+ un seul niveau de combles aménageable.

La hauteur des autres constructions est limitte a 7m au faitage, & ['exception des
constructions a usage agricole dont la hauteur est limitée & 12m au faitage.
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Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas d'extension de constructions existantes.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS
1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations & édifier ou & modifier ne doivent pas, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou & l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

L'emploi @ nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
(parpaings, briques creuses, téles, carreaux de platre) est interdit.

Les pignons a nu doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction
principale.
2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a- Constructions a usage d'habitation

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de matériaux re-
prenant I'aspect et la teinte rouge de la tuile ou I'aspect et la teinte bleue ou noire de l'ardoise..

Les murs extérieurs doivent étre réalisés majoritairement en briques de terre cuite naturelle,
ou en tout autre matériau d'aspect rigoureusement identique. L'emploi du marbre ou du bois
naturel est autorisé pour les rez-de-chaussée a usage de commerce.

Toutefois, en cas d'extension ou de reconstruction aprés sinistre d'un batiment existant,
I'emploi des matériaux d'origine est autorisé.

b- Batiments annexes

Les murs extérieurs et les toitures des extensions et des annexes a I'habitation principale
doivent étre réalisées dans les mémes matériaux que celle-ci.

Les murs des annexes isolées de I'habitation principale doivent étre réalisés dans les mémes
matériaux que celle-ci. Leur toit peut étre couvert de toles nervurées de couleur sombre.

Pour les abris de jardin d'une superficie maximale de 12 m?, l'emploi du bois est autorisé, dans
ce cas la couverture doit étre de couleur sombre.

c- Les citernes de gaz liguéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux o elles sont peu visibles des voies publiques.

d- Clétures

d1- Les cldtures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2m doivent étre
constituées soit :

- d'un grillage s'il est accompagné d'une haie vive,
- de grilles,

- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8m constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté de grilles ou grillages,

- d'un mur plein magonné dans les mémes matériaux que ceux utilisés pour la construction
principale.

d2- Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clétures est limitée a 2m. Les murs
pleins ne sont autorisés que sur une longueur maximale de 5m comptés a partir de la facade
arriere de I'habitation. Au-dela de cette bande, la hauteur du mur plein ou du mur bahut est
limitée a 0,8m.

e- Constructions a usage d'activite
L’'emploi de teintes vives ou blanc pur est interdit
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f- Télécommunication, électricité, radiodiffusion
Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

En outre, dans les opérations d'ensemble, la réalisation des branchements et des réseaux
devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau général jusqu'a la
construction.

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n®
99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'accessibilité des stationnements aux
personnes des handicapés et & mobilité réduite.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, & I'exception des logements collectifs
pour personnes agées et des logements locatifs financés avec un prét aide par I'Etat.

Dans le cas de travaux ayant pour effet d'augmenter le nombre de logements ou dans le cas
de changement de destination de locaux & vocation d'activité en logements (a I'exception des
logements mentionnés a l'article R111-4 du Code de I'Urbanisme) :

Il sera exigé :

- au minimum deux places de stationnement par logements pour les nouvelles
constructions et les changements de destination ou par logement supplémentaire, lorsqu'il
s'agit de transformation de batiment & usage d'habitat.

- al'usage des visiteurs, trois places de stationnement en sus en dehors des parcelles par
tranche de cing logements dans le cas de lotissements ou d'opérations groupées.

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét de I'Etat, il ne sera exige
gu'une place de stationnement par logement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de reconstruction a l'identique.
Pour les batiments & usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre reservees:

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UB 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Outre les espaces voués a la circulation et au stationnement des véhicules, des espaces
communs de détente, réellement aménagés devront concerner une superficie d'un seul tenant au
moins égal & 5 % de celle du terrain utilisé dans le cadre d'une opération groupée supérieure ou
égale a 5000m>.

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié ou @ mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqueés par des écrans de
verdure.

Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées
a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE III- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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Zone 1AUC

PREAMBULE

|- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone spécifique réservée a une urbanisation a court terme dont la vocation
future est de devenir une zone récréative et d'accueillir une salle des fétes.

II- RAPPELS
IlI- APPLICATION DE L'ARTICLE L 111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

La zone est concernée par l'article L 111-1-4 du Code de l'urbanisme qui interdit, en dehors
des espaces urbanisés, toute construction et toute installation dans une bande de 75m de part et
d'autre de |'axe de la RD919.

|| est toutefois possible de déroger & ces régles dés lors que des régles justifiées et motivées,
contenues dans le PLU attestent de la prise en compte des nuisances, de la sécurité ainsi que de
la qualité de I'urbanisme, de l'architecture et du paysage.

Une étude prenant en compte ces cing points a été réalisée, permettant de déroger aux regles
prévues par l'article L111-1-4 du Code de I'urbanisme. Celle-ci a été intégrée dans un document
annexé au dossier PLU.
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ARTICLE 1AUc 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS INTERDITS
SONT INTERDITS :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a l'article 2.

ARTICLE 1AUc 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT ADMIS :

- Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

- Les constructions et installations liées aux activités sportives, réecréatives, culturelles et de
loisirs, a I'exception des terrains de camping...

- Les exhaussements et affouillements, sous réserve qu’ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les clbtures.

- Les aires de stationnement ouvertes au public liées a I'activite autorisée.

ARTICLE 1AUc 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS
- ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son proprietaire ne produise une servitude
de passage suffisante établie par acte authentique ou par voie judiciaire en application de |'article
682 du code civil.

Les caractéristiques des acceés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de
la voirie.

La destination et I'importance des constructions et installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies et places internes seront librement ouvertes a la circulation publique automobile et
piétonne, elles devront permettre 'accés aux véhicules de secours, de service public ou de
livraison.

Tout accés direct sur la RD919 est interdit.

Il - VOIRIE

L’autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant I'objet
du projet n’est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions
envisagées ou si cette voie est impropre & l'acheminement des moyens de défense contre
l'incendie.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
Iincendie, ordures ménagéres).
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ARTICLE 1AUc 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT
Eaux usees

Le raccordement par canalisations souterraines au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toute construction.
Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute sur le sol ou la surface
imperméabilisée). L'impact des rejets ou infiltration doit toutefois étre examiné. Un pré traitement
eventuel peut étre impose.

ARTICLE 1AUc 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUc 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées :

- avec un recul minimal de 30m par rapport a la limite d'emprise de la RD819

- avec un recul minimum de 10m par rapport & la limite d'emprise des autres voies publiques
ou privées, existantes ou a creer.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyloéne...) dont I'emprise au sol n’excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite d'emprise,
soit avec un recul par rapport a la limite d’'emprise.

ARTICLE 1AUc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Un recul obligatoire de 4m minimum devra étre respecte.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d’intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyléne...) dont I'emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul par rapport a la limite séparative.

ARTICLE 1AUc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments quels que soit leur nature ne peut étre inférieure a 4m.

ARTICLE 1AUc 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions est limitée & 50% de la superficie totale du terrain.

ARTICLE 1AUc 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions et installations est limitée & 15m au faitage.
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ARTICLE 1AUc 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits 'emploi @ nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts
d'un revétement ou d'un enduit (brigues creuses, carreaux de platre, parpaings), les imitations de
matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois...

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment
principal. Les toitures doivent étre traitées avec des couleurs proches de celles des fagades.

Les postes électriques et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permette une
bonne intégration & I'ensemble des constructions environnantes (matériaux, revétement et
toitures).

Les clotures devront se conformer a une unité d'ensemble tant en hauteur qu'en forme et
couleur : hauteur : 2 m, teinte ; vert foncé, forme : grille et grillages rigides doublées d'une haie
vive composée d'essences locales.

Télécommunication, électricité, radiodiffusion
Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.
En outre, dans les opérations d'ensemble, la réalisation des branchements et des réseaux

devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau geénéral jusqu'a la
construction.

ARTICLE 1AUc 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

23



Elaboration du PLU de Fresnoy-en-Gochelle, Etudes et Cartographie
Réglement

ARTICLE 1AUc 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Il sera procédé par I'aménageur de la zone a la plantation d'une haie et d'arbres de hautes
tiges de 5 métres de large autour de I'espace récreatif.

Des plantations arborescentes d'accompagnement devront étre realisées sur le reste de la
zone.

Les plantations seront composées d'essences locales.

Un merlon planté de 4m de large et de 2m de haut devra étre réalisé le long de la RD919.

Les aires de stationnement visibles de la RD919 doivent étre masquées par des écrans de
verdure.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

Les dépéts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures, décharges et autres installations techniques doivent étre masquées par des
écrans de verdure composés d'essences locales.

ARTICLE 1AUc 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.
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Zone 2AUa

PREAMBULE

VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle mixte non équipée, a urbaniser a moyen ou long terme, réservee
a I'habitat, aux commerces, services, bureaux, aux activités non nuisantes et aux équipements
publics.

L'ouverture de la zone & |'urbanisation peut &tre subordonnée a une modification ou a une
révision du Plan Local d'Urbanisme.
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ARTICLE 2AUa 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS INTERDITS

SONT INTERDITS :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnés a l'article 2.

ARTICLE 2AUa 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS A CONDITIONS

PARTICULIERES
Dans toute la zone,

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DES CONDITIONS CI-APRES :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Les clétures.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de retenue des eaux réalisés dans le cadre de la Loi sur I'eau pour la lutte contre les crues
ou des infrastructures routiéres.

ARTICLE 2AUa 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUa 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUa 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUa 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter soit a la limite d'emprise soit avec un recul d'au moins
un m. par rapport & la limite d'emprise

ARTICLE 2AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter soit en limite séparative soit avec un recul d'au moins 1
m. par rapport a la limite séparative

ARTICLE 2AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AUa 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de régle.
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ARTIGLE 2AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AUa 12 — OBLIGATIONS EN MATIERES DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUa 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE IV- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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Zone A

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle protégee 3 vocation exclusivement agricole comprenant un
secteur Ac pouvant accueillir une activité d'extraction de craie.

N'y sont autorisés que les types d'occupation ou d'utilisation du sol lié a l'activité agricole ainsi
que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés a la présence de cavités
souterraines. |l est de ce fait recommandé de faire procéder & des sondages de reconnaissance.

ll- RAPPELS
lli- APPLICATION DE L'ARTICLE L 111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

La zone est concernée par l'article L 111-1-4 du Code de I'urbanisme qui interdit, en dehors
des espaces urbanisés, toute construction et toute installation dans une bande de 75m de part et
d'autre de |'axe de la RD918.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations li¢es ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- aux adaptation, changement de destination, réfection ou extension des constructions existantes.
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ARTICLE A 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

SONT INTERDITS :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a l'article 2, y compris :

a I'exception du camping dit "a la ferme", le stationnement isolé des caravanes lorsqu'il se
poursuit pendant plus de trois mois par an, consécutifs ou pas.

les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que tels que les pneus usés, vieux chiffons, ordures.

ARTICLE A 2- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

SONT ADMIS DANS TOUTE LA ZONE A L'EXCEPTION DU SECTEUR Ac SOUS
RESERVE DU RESPECT DE CONDITIONS SPECIALES :

La création, I'extension et la transformation de batiments et installations liées aux activités
agricoles ressortissant ou non de la législation sur les stablissement classés dans la mesure ou
elles ne portent pas atteinte a lintérét des lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone
et sont directement liées au bon fonctionnement des exploitations agricoles.

Les constructions & usage d'habitation autorisées dans le cadre de l'activite agricole a
condition qu'elles soient implantees a moins de 100m du corps de ferme, sauf contraintes
techniques justifiées (par exemple par la présence d'une canalisation d'eau, de gaz ou
d'électricité, d'un cours d'eau ou d'un fosse).

L'extension de batiments et installations existants quand il s'agit d'activités complémentaires &
I'activité agricole (chambre d'héte, chambre d'étudiants dans la limite de 5 chambres, gites
ruraux, fermes-auberges, points de ventes des produits issus de I'exploitation agricole,...) dans la
mesure oul elle ne porte pas atteinte a lintérét des lieux, ne compromette pas le caractére de la
zone et reste limitée a un tiers du volume des batiments et installations existants.

Le stationnement isolé de caravanes lorsqu'il s'agit d'un camping organisé dit "a la ferme" et
qu'il se situe a proximité immédiate d'une exploitation agricole.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de retenue des eaux réalisés dans le cadre de la Loi sur 'eau pour la lutte contre les crues
ou des infrastructures routieres.

Les clbtures.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

SONT ADMIS DANS LE SECTEURAC :

Les affouillements liés a l'activité d'extraction

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

|- ACCES
Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie
concernee.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le projet porte atteinte a
la sécurité de la circulation et qu'aucun aménagement particulier ou autre accés ne peut étre
réalisé. Elle peut également étre subordonnée a l'obligation de se desservir, lorsque le terrain est
riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.
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La réception et la distribution des produits des postes d'hydrocarbures doivent étre assuré en
dehors de la voirie.

Il - VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant l'objet
du projet n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions
envisagées ou si cette voie est impropre & l'acheminement des moyens de deéfense contre
l'incendie.

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
Iimportance et & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont
édifices. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4m.

ARTICLE A 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

A défaut de raccordement au réseau public de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau
potable peut se faire par captage, puits ou forage particulier & condition que l'ouvrage soit
autorisé par les autorités compétentes.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Un systéme d'assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ou :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appareils
équivalents et les dispositifs d'épuration,

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires.

Effluents agricoles

Les effluents agricoles (purins, lisiers ...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau
public.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent |'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, a
la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau collectif d'assainissement (eaux usées, eaux vannes) ou dans l'attente
d'implantation de celui-ci, les constructions a usage d'habitation ne pourront s'implanter que sur
des unités fonciéres d'une superficie minimale de 700 m2
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ARTICLE A6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nouvelles autorisées dans le cadre de l'article L111-1-4 du
Code de I'Urbanisme et du présent réglement doivent étre édifiees avec un recul minimum de 25
m de la limite d’emprise de la RD919. Sont concernées les constructions suivantes :

- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres
- services publics exigeant la proximite immeédiate des infrastructures routieres

- patiments d’exploitation agricole

- réseaux d'intérét public

- adaptation, changement de destination, réfection ou extension des constructions existantes

Les autres constructions et installations nouvelles devront observer un recul minimal de 75
métres par rapport a la limite d’emprise de a RD919.

Les constructions et installations doivent étre &difiées avec un recul minimum de :
_25m de la limite d'emprise des autres routes départementales

_ 10m de la limite d’'emprise des autres voies

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyléne...) dont I'emprise au sol nexcéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite d'emprise,
soit avec un recul par rapport a la limite d'emprise.

ARTICLEAZT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la
distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieur a 5 metres.

Dans le cas de camping, les caravanes doivent s'implanter a plus de 3m des limites
séparatives.

Les dépots et installations diverses doivent étre implantées a 10 au moins des limites des
zones U et AU a vocation mixte.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,

pyléne...) dont I'emprise au sol n'excéde pas 15 m* pourront s'implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul par rapport a la limite séparative.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie.

Cette distance doit étre au minimum de 5m, sauf contraintes techniques justifiees.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitat ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée (R+1 ou R+C).

La hauteur des autres constructions, a 'exception des éléments techniques de la construction,
est limitée a 12m au faitage.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations a édifier ou & modifier ne doivent pas, par leur situation, leur
architecture. leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'interét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

L’'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d’'un enduit
(parpaings, briques creuses, toles, carreaux de platre) est interdit.

Les pignons & nu doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction
principale.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES
a- Constructions a usage d'habitation

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de matériaux re-
prenant I'aspect et la teinte rouge de la tuile ou l'aspect et la teinte bleue ou noire de l'ardoise.

Les murs extérieurs doivent étre réalisés majoritairement en briques de terre cuite naturelle,
ou en tout autre matériau d'aspect rigoureusement identique. L'emploi du marbre ou du bois
naturel est autorisé pour les rez-de-chaussée & usage de commerce.

Toutefois, en cas d'extension ou de reconstruction aprés sinistre d'un batiment existant,
l'emploi des matériaux déja utilisés est autorise.

b- Batiments annexes

Les murs extérieurs et les toitures des extensions et des annexes & I'habitation principale
doivent étre réalisées dans les mémes matériaux que celle-ci.

Les murs des annexes isolées de I'habitation principale doivent étre réalisés dans les mémes
matériaux que celle-ci. Leur toit peut étre couvert de toles nervurées de couleur sombre.

Pour les abris de jardin d'une superficie maximale de 12m? I'emploi du bois en fagades est
autorisé, dans ce cas la couverture doit étre de couleur sombre.

¢- Batiments agricoles

Les murs extérieurs doivent étre réalisés avec au moins 50% de bardage bois de teinte
naturelle, et le reste en matériaux de couleurs sombre. Les toitures doivent étre de couleur
sombre.

L’emploi de teintes vives ou blanc pur est interdit.

d- Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, ainsi gue les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux ol elles sont peu visibles des voies publiques.
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e- Clétures

e1- Les clétures ceinturant les batiments a vocation d'habitat, d'une hauteur maximale de 2m
doivent étre constituées soit :

- d'un grillage s'il est accompagné d'une haie vive,
- de grilles,

- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8m constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté de grilles ou grillages,

ARTICLE A12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Les dépots et installations diverses, les citernes de gaz liquéefié ou a mazout et installations
similaires, doivent &tre masqués par des écrans de verdure.

ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.
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Zone N

PREAMBULE

|- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle correspondant a une zone naturelle & protéger en raison de la
coupure verte qu'elle constitue.

Elle comprend
- un secteur Np, de protection stricte
- un secteur Nd correspondant & une ancienne décharge

- un secteur Nr destiné a prendre en compte les constructions et activités existantes
dispersées dans la zone naturelle

Il- RAPPELS
- APPLICATION DE L'ARTICLE L 111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

La zone est concernée par l'article L 111-1-4 du Code de l'urbanisme qui interdit, en dehors
des espaces urbanisés, toute construction et toute installation dans une bande de 75m de part et
d'autre de I'axe de la RD919.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- aux adaptation, changement de destination, réfection ou extension des constructions existantes.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS INTERDITS

SONT INTERDITS :

Toute construction ou installation quelle qu'en soit la nature a I'exception de celles prévues &
l'article N2, y compris les éoliennes.

SONT PLUS PARTICULIEREMENT INTERDITS :

Dans 'ensemble de la zone :
- Le stationnement de caravanes, les baraquements, les dépdts de ferrailles, de déchets...

Dans le secteur Nd :
- Les affouillements.

ARTICLE N 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT AUTORISES :

Dans I'ensemble de la zone :
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Lesclbtures.
Dans les secteurs Np et Nr, a I'exception du secteur Nd, sont autorisés sous conditions :

- Les exhaussements et affouillements liés & la réalisation de bassin de retenue des eaux
réalisés dans le cadre de la Loi sur I'eau pour la lutte contre les crues.

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

En sus, dans le secteur Nr, sont autorisés sous conditions :

- Sous réserve qu'il n'y ait pas création de logements supplémentaires, Iextensmn
'aménagement des constructions a usage d'habitation existantes dans la limite de 250 m’ de
superficies de plancher hors ceuvre nette.

- Les annexes et dépendances liées aux habitations existantes (abris de jardin, remises,
garages...) si leur hauteur ne dépasse pas 4m au faitage et si leur surface au sol est
inférieure ou égales a 9 m.

- L'extension des constructions et installations a usage d'activités économiques existantes
dans la zone a la date d'approbation du PLU

ARTICLE N 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

| - ACCES

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie
concernee.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le projet porte atteinte a
la sécurité de la circulation et qu'aucun aménagement particulier ou autre acces ne peut étre
réalisé. Elle peut également étre subordonnée a l'obligation de se desservir, lorsque le terrain est
riverain de plusieurs voies, & partir de la voie oll la géne pour la circulation sera la moindre.

Il- VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant |'objet
du projet n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions
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envisagées ou si cette voie est impropre a l'acheminement des moyens de défense contre
l'incendie.

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privees répondant a
limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
difiees. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4m.

ARTICLE N 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

DE UEooERIE FPAN ==  —————

EAU POTABLE

Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement par canalisations souterraines au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toute construction.

Toutefois, en I'absence de reéseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non collectif est obligatoire. |l doit étre conforme aux prescriptions en vigueur et congu de fagon a
&tre mis hors circuit et raccordé au réseau collectif dés sa mise en service.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, a
la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéresses et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de la réglementation en vigueur.

ERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

ARTICLE N 5 — SUP
En l'absence de réseau collectif d'assainissement (eaux usées, eaux vannes) ou dans l'attente
d'implantation de celui-ci, les constructions a usage d'habitation ne pourront s'implanter que sur
des unités fonciéres d'une superficie minimale de 700 m2

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nouvelles autorisées dans le cadre de larticle L111-1-4 du
Code de I'Urbanisme et du présent réglement doivent étre édifiees avec un recul minimum de 25
m de la limite d’emprise de la RD919. Sont concernées les constructions suivantes :

- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres

- services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routieres

- batiments d’exploitation agricole

- réseaux d'intérét public

- adaptation, changement de destination, réfection ou extension des constructions existantes

Les autres constructions et installations nouvelles devront observer un recul minimal de 75
métres par rapport a la limite d’emprise de la RD919.
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Les constructions et installations doivent étre édifiées avec un recul minimum de :
- 25m de la limite d'emprise des autres routes départementales
- Bm et maximal de 25m par rapport & la limite d'emprise des autres voies

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyléne...) dont I'emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite d'emprise,
soit avec un recul par rapport a la limite d'emprise.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent é&tre éloignées des limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de
la limite séparative soit au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieur a 3m.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'interét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyléne...) dont 'emprise au sol n'excéde pas 156 m? pourront s’implanter soit en limite séparative,
soit avec un recul par rapport a la limite séparative.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, sauf s'ils sont implantés en front & rue, doit toujours étre
ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des
batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3m.

Les abris de jardins devront respecter un recul minimal deim par rapport aux limites
séparatives.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions est de 5% de la surface totale de I'unité fonciere.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a un niveau sur rez-de-chaussée.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Les constructions et installations a édifier ou & modifier ne doivent pas, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d’un parement ou d’un enduit
(parpaings, briques creuses, toles, carreaux de platre) est interdit.

Les pignons & nu doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction
principale.
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ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATION

Les dépbts et installations diverses, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations
similaires, doivent étre masqués par des ecrans de verdure.

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixe de regle.
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propriétaire A

—— une unité fonciére

Toutes les parcelles contigués qui composent

la propriété de quelqu’un forment une unité fonciére.

A A B
A

A
1
I

A |IA
1
!

L servitude de passage

ou chemin public

Si c’est une servitude de passage : une seule unité fonciére

Si c’est un chemin public : deux unités fonciéeres
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UNE EXTENSION - UNE ANNEXE

EXTENSION
Une extension est un batiment accolé au béatiment principal.
On passe de la construction principale a ce bétiment sans sortir de la construction principale

ANNEXE

Une annexe vient en complément du bétiment principal.

Elle peut étre accolée ou non au batiment principal.

Elle a une entrée indépendante mais ne communique pas avec le bdtiment principal.

V4

Les annexes accolées sont caractéristiques du patrimoine flamand
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B Il assure le désenclavement des parcelles et la bonne circulation

ACCES

parcelle

w Mithﬁi ) /-_-_-‘.‘ w
Servitude de passage indispensable Accés de la parcelle B : Accés de la parcelle C
pour que la parcelle soit constructible portail d'entrée
(application de l'article 682 du Code Civil)
m Sorties de garages m Voirie

voirie publique
ou privée
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Cas n°l

Les parcelles A et C sont constructibles car elles disposent d’un acces sur la voie.
La parcelle B est inconstructible car elle est enclavée

voie

Cas n°2

Si la parcelle B dispose d’une servitude de passage sur la parcelle C,
la parcelle B a par conséquent un acceés sur la voie.

Elle devient donc constructible, sous réserve des régles du PLU et notamment Uarticle 6.

A B

d

voie KS ervitude de passage
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- LIMITE D'EMPRISE ET ALIGNEMENT

~ Emprisedudomaine public

B "L'alignement" correspond a la limite du domaine public.

Dans le cas de voies publiques l'alignement se confond avec la limite d'emprise
(qui comprend chaussée, trottoir ou accotement, fossé et talus)

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a l'alignement

"L'alignement de fait" correspond au recul que les constructions ont volontairement observé
par rapport au domaine public. Il peut donc se situer au-dela de I'alignement proprement dit

. MODE DE CALCUL DE L'IMPLANTATION

W Par rapport a l'axe de la chaussée

B Par rapport a l'alignement

De maniére générale le recul
est imposé par rapport a Palignement

implantation par
rapport  |'alignement

ETUDES ET CARTOGRAPHIE



ARTICLE 6

Il définit les modalités d'implantation des constructions en bordures des voies et des autre
emprises(canaux, voies ferrées, cours d'eau)

IMPLANTATION A L'ALIGNEMENT OU AVEC UN RECUL IDENTIQUE A L'UNE
DES DEUX CONSTRUCTIONS VOISINES EXISTANTES

parcelle parcelle
construclible construclible

%/ R ) AL\ 2| 72

£

Alignement

....... Recul autorisé

Implantation avec un recul identique a Implantation 4 I'alignement (UA)
I'une des deux constructions voisines (UA)

parcelle
constructible

recul minimum i

—— e VO e e o — - —— — e — - .

Retrait minimum obligatoire par rapport a I'alignement (UB)

L'EXTENSION D'IMMEUBLE EXISTANT PEUT ETRE EDIFIEE AVEC UN RECUL QUINE

POURRA ETRE INFERIEUR AU RECUL MINIMUM DU BATIMENT EXISTANT

Implantation possible

Recul minimum imposé par
¢ l'article 6

<{— ALIGNEMENT

Recul minimum imposé par
-i- -== l'article 6

< ALIGNEMENT

Recul minimum imposé par
i I'article 6

<t— ALIGNEMENT

Implantation possib

le

Implantation interdite
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ARTICLE 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

FACADE PRINCIPALE IMPLANTEE DANS UNE BANDE CALCULEE
PAR RAPPORT A I’ALIGNEMENT DE LA VOIE (UB)

7/
distance %ﬁ:%
maximum %
/ % distance définie au réglement
distance
minimum /
<{t— LIMITE D'EMPRISE

Facade = TNOILIEs Bt s e

principale
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Il définit les modalités d'implantation des constructions par rapport
aux différentes limites séparatives

Cet article du reglement est important. il permet :
- de maitriser le type d'urbanisation (habitat continu ou discontinu)
- de respecter certaines normes d'hygiéne (ensoleillement, clarté, dégagement)
- de prévenir certains conflits entre propriétaires

DEFINITIONS DES LIMITES SEPARATIVES

(e W L'implantation des constructions sur les
L deux limites séparatives latérales crée un
front biti continu

m L'implantation des constructions en retrait
de la limite séparative offre une perméabilité
visuelle vers les caeurs d'ilots

CONSTRUCTION IMPLANTEE SUR LIMITES SEPARATIVES DANS UNE BANDE
DE 20 METRES COMPTEE A PARTIR DE L'ALIGNEMENT OU DU RECUL IMPOSE

u Cette régle a pour vocation de protéger

Batiment ineye les fonds de jardin des parcelles voisines
de faible hauteur

Alignement ¥
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 ARTICLE7

REGLES D'ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En rendant la hauteur d'une construction tributaire de sa distance d'éloignement des limites

séparatives, ces régles préservent la clarté et I'ensoleillement des constructions situées
sur les parcelles voisines

=
I

H
2

® Dans ce cas la, la marge d'isolement est égale
a 6 métres

A
H=12m 5 . H S
%/ B Dans tous les cas L ne peut étre inférieure a 3 m
‘]

Construction existante Construction projetée
sur parcelle voisine

Limite séparative
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ARTICLE 8

1l fixe les régles d'éloignement entre deux constructions édifiées sur une méme parcelle
Le but est d'assurer un entretien facile des marges d'isolement, le passage du matériel de lutte
contre l'incendie et une clarté minimale a chaque bitiment

Dans ce cas :
la distance minimum entre les deux bitimenis doit étre au minimum de 3m.

ETUDES ET CARTOGRAPHIE



. ARTICLEY

B 1l fixe la surface maximale couverte par les constructions sur le terrain

1l permet de controler en partie la masse volumétrique des bitiments, assure un certain
type d'urbanisation plus ou moins aéré et permet de réserver des espaces libres pour des
aménagements spécifiques (espaces verts, parking)

® Avec un coefficient d'emprise au sol de 50 %
la surface construite au sol ne pourra pas
dépasser 500 m2 pour un terrain de 1000 m2

Le coefficient d'emprise au sol n'influe pas
sur la hauteur du béatiment

1l s'applique aux garages et aux annexes

exclus

surface de la construction :
projetée au sol (balcon exclu) .2
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L'article 7 du réglement (implantations des constructions par rapport aux limites séparatives)
permet de lier hauteur des constructions et éloignement par rapport aux limites séparatives.

L'article 10 réglemente directement la hauteur des constructions en introduisant deux notions :

- la hauteur absolue qui répond a des préoccupations d'ordre esthétique
- la hauteur relative qui répond a des soucis d'hygiéne et de clarté

HAUTEUR ABSOLUE

Elle se mesure a l'égout principal du toit, au faitage ou en nombre de niveaux pour les immeubles
a usage d'habitation.

Hauteur

——«f EGOUT PRINCIPAL

DU TOIT

Hauteur

FAITAGE

FAITAGE

COMBLES AMENAGEABLES
ot Ny - e
1 NIVEAU HABITABLE D D
R+1)

REZ-DE-CHAUSSEE

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AU VOIES

H=L

ALIGNEMENT 4

OPPOSE s
7

chaussée

H : différence de niveau

H=13M

trottoir Y

A

L=13M

L : distance par rapport a I'alignement opposé de la voie

m La différence de niveau (H) doit étre prise en tout
point de la construction et non pas a l'égout du toit

W La distance (L) est calculée par rapport a l'alignement
opposé. Lorsqu'un retrait supplémentaire est imposé
pour les constructions (art. 6), la limite de ce retrait se
substitue a l'alignement pour le calcul de L.

B Cette formule permet d'inscrire
7 dans l'enveloppe constructible
’ . 4 .
// ] 1 plusieurs étages en retrait

4
ALIGNEMENT s
OPPOSE g

-

/
l // A5*
4

chaussée

trottoir
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| L'article 11 réglemente l'aspect extérieur des constructions.

' DEFINITION DE QUELQUES TERMES ARCHITECTURAUX

Ligne de brisis

Brisis/

Lucarne

Chassis Faitage

————
A
<—7— Croupe
Long-pan
Eguut

EXEMPLE DE LUCARNES

Lucarne rampante Lucarne & croupe Lucarne a pignhon
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LES CLOTURES "Chacun a le droit de clore son héritage" (Art. 647 du Code Civil)

B La cloture est ce qui sert & enclore un espace,
@ clore un passage ou le plus souvent a séparer
deux propriétés

<« Haie vive

Elle recouvre les murs, les portes de clotures,

< Grillage les cldtures a claire-voie, en treillis, les clotures de
pieux, les palissades, les clotures métalliques, les
grilles, les herses, les barbelés, les lices (clotures
d’équipements sportifs), les échaliers (cldture mobiles)

B <— mur séparant différentes
parties d'une méme unité
fonciére

Ne constitue pas une cléture au sens du code de
Purbanisme, un ouvrage destiné a séparer différentes
parties d’une méme unité fonciére

(espace habitation -espace cultivé)

En revanche un ouvrage séparant deux parcelles
d’une méme unité fonciére (méme propriétaire)
mais qui sont louées a des personnes distinctes
Ouvrage ne constituant pas une cléture constitue une cloture au sens du Code.

Pelouse

La cloture nécessite ainsi Iédification d’un ouvrage,
ce qui exclut de cette notion celles constituées de
haies-vives et les fossés

DECLARATION DE CLOTURE

Déclaration préalable a I’autorité compétente pour Iédification d’une cloture dans une commune dotée d’'un POS et dans celles
figurant sur une liste dréssée par U'autorité administrative ou dans les espaces naturels sensibles.

L’autorité compétente en matiére de permis de construire peut faire opposition a Pédification d’une cléture lorsque celle-ci fait
obstacle a la libre circulation des piétons admises par les usages locaux (cliture faisant obstacle au libre accés a la mer,
interrompant un itinéraire de randonnée, fermant un passage placé sous servitude de halage ou de marche-pied).

Les clotures nécessaire a activité agricole ou forestiére ne sont pas soumises a déclaration idem pour les clétures de chantier

Les murs autres que de cldture dont la hauteur est inférieure a 2 métres, quelle que soit leur longueur sont exclus du permis de
construire (murs de soutenement, murs coupe-vents ou murs écrans)

Si le mur dépasse deux métres, il sera soumis au régime déclaratif applicable aux constructions exemptées du permis de construire.

Lorsque la cléture fait partie intégrante d’une opération de construction elle-méme soumise & autorisation au titre du code de
Purbanisme, la décision sur le projet de cloture est absorbée par Pautorisation délivrée a titre principal.
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i A
/" LES CLOTURES
& SUR RUE

7

-

limite séparative latérale
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