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AVANT-PROPOS :

Articles L 123-1 2L 123-19et R 123-1 a R 123-25 du code de urbanisme.

En transformant le PQOS en PLU, la loi Sclidarité et Renouvellement Urbain puis la loi Urbanisme et
Habitat ont voulu faire de ce nouveau document un vecteur d’un urbanisme de projet.

4+ PROCEDURE

Le PLU est élaboré soit par le maire soit par le président de I'établissement public intercommunal.

Sur certains aspects, la procédure de révision est simplifiée : la phase de plan rendu public avant
I'enquéte publique est supprimée, et la consultation des personnes associées de plein droit &
I'élaboration du PLU est étalée dans le temps sans formalisme. Toutefois, cette consultation peut s‘avérer
dans la pratique particuliérement délicate a gérer pour le maire ou le président de I'EPCI. En particulier,
la rédaction de l'article L 123-10 interdisant implicitement que le projet de PLU ne soit modifié avant
I'enguéte publique — comme ¢'était le cas auparavant pour les POS &fin de tenir compte des avis des
personnes consultées, il est préférable que la consultation des personnes associées ait abouti a un
consensus avant gu'elles n‘émettent leur avis sur le projet arrété, afin d'éviter que le dossier soumis 2
I'enquéte publique ne mentionne des avis défavorables ou accompagnés de réserves. En conséquence,
le maire ou le président de 'EPCI a intérét a ne pas attendre la demande de ces personnes d'étre
consultées mais plutdt a provoquer des réunions ou a échanger avec elles par courrier, le plus t6t
possible. ’

Par ailleurs, le débat en conseil municipal sur les arientations du projet d'aménagement et de
développement durable prévu a l'article L 123-9 constitue une formalité substantielle dont I'absence est
susceptible d'entrainer I'annulation du PLU en cas de contentieux {il doit aveir lieu au plus tard deux
mois avant I'arrét du projet de PLU et ne peut avoir lieu lors de la délibération prescrivant "élaboration
du PLU).

Commune de Cormont - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présantation 2

[t

[ —

pori——



4+ HIERARCHIE DES NORMES

Les PLU, comme les autres documents d'urbanisme, doivent respecter les principes directeurs des
articles L 110 et L 121-1 du code de I'urbanisme. Ces principes sont les suivants : équilibre, diversité des
fonctions urbaines, mixité sociale, respect de l'environnement. Le principe de mixité sociale dans
I'habitat est nouveau ; il est non seulement urbain mais aussi rural ; de plus, son champ d'application est
beaucoup plus large gue la régle du quota de logements sociaux dans certaines communes (code de la
construction et de I'habitation, art L 302-5).

Ces principes doivent figurer dans les documents d’'urbanisme en tant qu‘objectifs 4 atteindre et comme
références pour les options de développement et d’'aménagement du territoire. En effet, l‘article L 123-1
dispose que les PLU «fixent les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant
d’atteindre les objectifs mentionnés a tarticle L 121-1 (...) », I'article R 123-2 prévoit que le rapport de
présentation «(...) explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durable et la délimitation des zones, au regard des objectifs définis a l'article L 121-1
{...)», et l'article R 123-3 prévoit que «le projet d'aménagement et de développement durable définit,
dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L 110 et L 121-1, les orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune. »

Le PLU doit également étre compatible avec les dispositions des SCOT, schéma de secteur, schéma de
mise en valeur de la mer, charte de parc naturel régional, plan de déplacements urbains et programme
local de I'habitat (L 123-1 avant-dernier paragraphe} ainsi qu’avec le plan d’exposition au bruit (L 147-1)
lorsque ces documents existent. Larticle L 111-1-1 précise que, en |'absence des schémas de secteur et
des SCOT, les documents d'urbanisme doivent étre compatibles avec les DTA et, en l'absence de DTA,
avec les dispositions particulieres aux zones de montagne et du littoral.

Lorsqu’un SCOT, un SMVM, une charte de parc naturel régional, un PDU ou un PLH est approuvé(e) aprés
I'approbation d'un PLU, celui-ci reste en vigueur jusqu’a sa révision, qui doit étre achevée dans un délai
de trois ans {article L 123-1}.

Par ailleurs, lorsque le PLU comporte des dispositions qui ne sont pas compatibles avec le SCOT, il ne
peut étre approuvé ou créé gue si le SCOT est préalablement mis en révision ; la révision du SCOT et
I"approbation du PLU font alors I'objet d'une enquéte publique unique, organisée par le président de
I'établissement public compétent pour élaborer et réviser [e SCOT (L 122-16},

Enfin, le PLL doit « prendre en considération » les projets d'intérét général (R 121-4), les opérations
d'intérét national (L 121-2), ainsi que le document de gestion de I'espace agricole et forestier {R 123-17},
lorsqu'ils existent.

D'autres documents s'imposent également aux PLU. Il en est ainsi des schémas directeurs
d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et des schémas d'aménagement et de gestion des eaux
(SAGE) avec lesquels le Plan Local d'Urbanisme se doit également d’étre compatible.

En revanche, les PLU doivent étre compatibles avec les plans de prévention des risques naturels
prévisibles prévus a l'article L 562-1 du code de 'environnement, annexés au PLU en tant que servitudes
d'utilité publique (L 562-4). lls doivent également étre compatibles avec les schémas d’exploitation
coordonnée des carriéres, prévus a |article 109-1 du code minier, lorsqu'ils existent.

Les documents d’urbanisme doivent &tre compatibles avec les directives de protection et de mise en
valeur des paysages prévues par fa loi « paysage » du 8 janvier 1993 (article 1.

Il n‘est pas prévu de rapport de compatibilité du PLU avec les chartes de pays, sauf si les communes
membres du pays décident d’appliquer tout ou partie des dispositions prévues a l'article L 122-1 (SCOT)
dans le cas ol le territoire du pays est soumis a une forte pression fonciére {article 1¥ B | de la loi SRU);
toutefois, il serait incohérent que les projets d'aménagement et de développement durable des PLU de
communes incluses dans un pays ne prennent pas en considération la charte de celui-ci.
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¢ CONTENU

Le PLU, aprés un rapport de présentation, comprend le projet d'aménagement et de développement
durable de la commune et le réglement, ainsi que les documents graphiques et des annexes.

¢ le rapport de présentation
Aux termes de larticle L 121-1, les PLU « déterminent les conditions permettant d’assurer :

1) I'équilibre entre le renouvellement urbain, le développement du territoire d'une part, et la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, la protection des espaces
naturels et des paysages d'autre part, dans le respect des objectifs du développement durable ;

2) la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale de I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction des besoins présents et futurs en
matiere d’habitat, d’activités économiques, d'activités sportives et culturelles et d'intérét général
ainsi que d’éguipements publics, en tenant compte en particulier de I’ équilibre entre emploi et
habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3) la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces naturels, la sauvegarde du patrimoine
bati, la prévention des risques naturels prévisibles. »

C'est le rapport de présentation qui assure cette fonction : il explique les choix retenus pour établir le
projet d’aménagement et de développement durable et la délimitation des zones, au regard des
objectifs définis a 'article L 121-1 {...) (R 123-2).

A la différence 'du POS, le rapport de présentation du PLU n'a plus a justifier du respect des servitudes
d'utilité publique et du PIG, ni de la compatibilité avec les normes supérieures. Il demande un travail de
réflexion plus important, notamment, en cas de révision, tous les changements apportés doivent étre
justifiés,

¢ le projet d’aménagement et de développement durable

Aux termes de l'article L 123-1, « les plans locaux d'urbanisme présentent le projet d'aménagement et de
développement durable retenu, qui peut caractériser les ilots, quartiers ou secteurs a restructurer ou a
réhabiliter, identifier les espaces ayant une fonction de centralité existants, a créer ou a développer,
prévoir les actions et opérations d’'aménagement a mettre en ceuvre, notamment en ce qui concerne le
traitement des espaces et voies publiques, les entrées de ville, les paysages, I'environnement, la lutte
contre linsalubrité, la sauvegarde de la diversité commerciale des quartiers et, le cas échéant, le
renouvellement urbain. »

Ce document doit étre compréhensible par le public, il ne doit donc pas étre trop technigue. Le PADD
illustre le mélange d’urbanisme réglementaire et d'urbanisme opérationnel traduit dans les PLU.

¢ le raglement et las documents graphiques

Les regles de constructibilité accompagnées des documents graphiques sont destinées a atteindre les
objectifs mentionnés a l'article L 121-1.

L'article L 122-2 consacre le principe suivant : en l'absence de SCOT applicable et uniquement pour les
communes situées a moins de 15 km du rivage ou de la périphérie d’'une agglomération de pius de 15
000 habitants, les zones naturelles et les zones d’urbanisation future délimitées par les PLU ne peuvent
pas étre ouvertes a l'urbanisation. Cette disposition vise a éviter les problémes de développement
anarchigque mais aussi a inciter les communes a se doter d’'un SCOT, afin de permettre aux élus de
développer leurs territoires de maniére cohérente. Toutefois, le préfet peut autoriser I'ouverture de ces
zones a |'urbanisation s'il constate I'existence d'une rupture géographique ou bien autoriser I'extension
limitée de I'urbanisation dans ces zones, aprés avis de la commission départémentale des sites et de la
chambre d'agriculture.
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0 Présentation générale

Village du Pas de Calais, Cormont se situe en seconde couronne de l'agglomération de Touquet et
accueille 277 habitants au recensement 2006.

Sa superficie est de 971 ha. Elle se situe par 1,44° de longitude et 50,33%de latitude.

Le climat est a tendance océanique tempérée. La pluviométrie moyenne. Le village est abrité de sud
ouest par les coteaux et les hauts plateaux agricoles. En fond de vallée l'altitude minimum est de 30
métres. Le territoire culmine a 119 metres d'altitude.

Cormont fait partie de la communauté de communes Mer et Terre d'Opale. Elle dépend essentiellement
du bassin d’emploi du Tougquet et de Montreuil.

Cormont est situé dans la vallée de la Dordonne, vallée paralléle a la vallée de la Créquoise affluent de la
Canche. Aux portes du Parc Naturel Régional des Caps et Marais d'Opale, Cormont jouit d'un
environnement qui n'a rien a envier aux villages de l'intérieur du PNR.
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g rritoires &8 des ¢itoyans
Cormont est organisé le long de la riviére de la Dordonne, qui entaille le plateau de I'Artois. Organisé en
chapelet avec I'ensemble des communes de [a vallée, Cormont est une petite commune qui reste rurale
havre de paix et de tranquillité pour les habitants tout en offrant les services attendus.
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La perception premiére du territoire de Cormont et de son organisation est directement liée au passage
de la Dordonne, qui est le pilier de I'histoire de la commune.
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| Historique

L'identité de Cormont est

fortement lige a 53
géomorphologie et a sa _ el ANt 4y 8 5
situation géographique : la Txes\VA RS dE 9

":" g i T

Cordonne a ciselé le tertitoire
et a permis l'accueil du village
dans la .vallée, hors du lit
majeur.

Les plateaux essentiellement
agricoles sont la source initiale
de revenus sur la commune,
Les usages passés ainsi que le
passage de la Dordonne, ont
faconné les paysages et ont
imposé leurs lois.

Situation de Cormont dans fa vallée de la Dordonne, affiuent de la Canche

Commune rurale, Cormont s'est organisée dans la vallée habitée. Cormant reste un village rural ou
I'activité agricole est encore fort présente dont I'habitat typique est un habitat rural essentiellement
organisé autour des exploitations et corps de ferme du territoire.

Le passé du village, outre I'économie agricole est étroitement lié a son passé religieux. La légende veut
qu'un Anglais persécuté, Guduvale, se soit réfugié, accompagné de cent quatre-vingt disciples, en
Morinie au Ve siécle et qu'il ait fondé un monastére a Cormant. Le nom du village sous la forme
Curmans, est cité des 826. Les mentions les plus anciennes de personnages possédant terres ou fiefs a
Cormont remontent a 1292.

Les mentions les plus anciennes de personnages possédant terres ou fiefs a Cormont remontent & 1292
{(W. Guillaume Dumoulin en tepait alors du comte de Boulogne).

La terre relevait principalement de la chatellenie de Longvilliers ; elle était en partie entre les mains de
Pierre La Personne au début du XIVe siécle, qui détenait aussi le patronage de la cure {(droit de
présentation a I'évéque d'un candidat a la cure}, mais celui-ci fut confisqué le 22 mai 1319 par Gaucher
de Chatillon, connétable de France et lieutenant du roi aux frontiéres de la Flandre, et remis a Eulard de
Nieles. Cormont relevait aussi en partie de Tingry et appartenait a la fin de XVe siecle aux Courteville.

Philippe Dumoulin tenta de faire de Cormont une véritable seigneurie en rassemblant le plus de terre. Il
réunit les fiefs relevant de Tingry et de Longvilliers, le plus important de ces derniers s’appelant le Bois
de la Tour, et il obtint le 4 mars 1550 ou 1554 du seigneur de Longvilliers 'autorisation pour lui et les
siens de se dire seigneur de Cormont, sans toutefois pouvair en porter le nom, et de mettre ses armoiries
dans I'église et, ou il voudrait.

Son fils Jean Dumoulin, mort le 14 mai 1582, hérita du tout et fit fondre en 1577 une cloche qui portait
son nom et son titre de fondateur de i‘église. Cette cloche fut refondue en 1848 par un fondeur
ambulant, Bécus, puis refondue & nouveau en 1872.

L'évolution de la population de la commune de Cormont depuis 1968.

Evolution du paysage de Cormont

¥ Existence d’'une masse boisée aujourd’hui disparue

Existence des 3 hameaux (visible sur la carte) : Bout de Haut, Bout de Bas et le cceur de village

=]
¥ Présence de l'église Saint Michel,
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15RE PARTIE : ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

L'ensemble de la commune de Cormont possede un envircnnement et des paysages remarquables dont
les caractéristiques sont a préserver au mieux. Ces paysages caractéristiques sont dus au passage de la
Dordenne, créant un territoire de vallée habité, associé aux dénivellations importantes créant de hauts
plateaux essentiellement agricole.

L'ensemble de la vallée de la Dordonne est une vallée naturelle non artificialisé et dont le bocage et les
éléments naturels sont encore trés présents. Les pourtours du cours de la Dordonne sont accompagnés
d’une trame arborée et/ou arbustive importante. La biodiversité fourmille dans cette vallée.

I — . ~ - B - - e e
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La commune posséde de plus, des paysages ruraux spécifiques des usages et des pratiques agricoles.
Néanmoins, les caractéristiques méme du territoire (présence de la Dordonne et des hauts plateaux)
impliquent une problématique de gestion des eaux importantes et des aléas importants liées aux
ruissellements.

l. Topographie

Cormont présente des dénivelés importants. Ainsi avant d’atteindre les hauts plateaux agricoles, a
certains endroits on observe de fortes pentes. Le relief de la commune oscille entre 30 et 119 métres
d'altitude. Le passage et I'écoulement de la Dordonne a crée le facies actuel du territoire de Cormont. En
la traversant du nord au sud la Dordonne a ciselé le territoire, La topographie est directement liée a sa
présence et a I'écoulement des eaux ruisselant vers la Dordonne et vers la Canche.

Les entités baties de Cormont sont aux abords directs de la riviere. Les entités baties de la commune
sont coincés entre les coteaux et leur dénivelé important et le lit de la riviére, Le relief et les coteaux en
fort dénivelé créent une fermeture naturelle a tout étalement urbain de part et d'autre a I'Est et a I'Ouest.
Ainsi les communes sont organisées en chapelet au sein de la vallée. La trame initiale n'est pas venue
sans s'étaler sur les hauteurs. La trame batie s'est tout de méme installée hors du lit de la Dordonne,
hors de la zone inondable.,

-,
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Cormont s'est développée la ou la topographie et les milieux
naturels le permettaient. Las voiries ainsi que le bati, se sont
étendus le long de la riviére sur le milieu le moins contraignant et
le long des lignes iso. La topographie a donc imposée I'axe majeur
de développement. La partie urbanisée se situe le long de la Rd
146 E et qui suit les lignes de niveau et le fond de vallée ;

Les versants de La Dordonne peuvent présenter des pentes
importantes.

Ces fortes dénivellations entre plateaux agricoles et fonds de
vallée, caractéristiques du territoire, rassemblent les eaux et
aménent des ruissellements qui peuvent étre importants selon les
secteurs. La vallée habitée, organisée autour de la trame batie
initiale, s'est développé sur des secteurs en accroche avec la riviére
mais hors des risques de ruissellements ou inondations.

- Apercu: des axes de ruissellement

‘/ - Ravins et vallées séchies

-

e

Apercu du relief de la commune et de 'hydrographie associée - Fond de carte : source PPIGE
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Il. Le contexte géologique et climatique

il. 1. Le sol et le sous sof

Le territoire de Cormont s'inscrit dans un contexte géologique particulier : organisé autour de la vallée
de la Dordonne, sa géologie est directement liée au passage de cette riviére,

Ainsi on retrouve des alluvions récentes (Loess, sables et limons) ainsi que des formations
sédimentaires aux pourtours de la riviére alors que les hauts plateaux agricoles sont limoneux.

Le territoire de Carmont repose sur un sous-sol crayeux datant du Crétacé supérieur (période vieille de
65 a 96 millions d'années) et plus précisément sur les craies blanches du Coniacien moyen.

Le plateau crayeux picard s'est constitué au Maastrichtien, il y a environ 65 millions d'années. || repose
sur des couches crayeuses déposées au fil des transgressions, Déformées au début du Maastrichtien,
elles ont eté immédiatement aplanies par des dépbts de craie. Le plateau crayeux picard s'achéve
brutalement a la jonction avec la plaine maritime du Marquenterre le long d'une ligne brisée appelée
“falaise morte". La "falaise morte" serait & 'origine de tout un systéme de failles parcourant le plateau
picard du nord-cuest au sud-est.

Ces failles auraient découpé le plateau en plusieurs blocs qui se seraient soit surélevés, soit encaissés,
C'esta la jonction de ces blocs que se seraient formées les vallées de trois fleuves paralléles : la Canche,
I'Authie et la Somme.

Au fil des temps, les fleuves et ses affluents ont entaillé les craies du plateau et ont recouvert d'une
couche d'alluvions. Ces dépéts fluviatiles sont majoritairement constitués par des bancs de graviers, de
sables et de tourbe, auxquels s'associent des limons pravenant des plateaux. Perméables, ils permettent
un transfert d'eau entre les fleuves et la riviere et la nappe de la craie.

Source : www.brgm.com carte BRGM

A Cormont, les sols sont commandeés par la présence de craie a quelques metres sous un revétement de
limons argilo-sableux a silex, particuliérement riches en sable. Ces sols permettent les cultures a haut
rendement, a savoir : blé, betterave, uzerne. Les fonds de vallées humides sont surtout aptes a I'élevage.

Cormont se situe dans la partie sud-occidentale du département du Pas-de-Calais, entre les
affleurements jurassiques du Boulonnais et |a baie d'Authie.

Le territoire se divise en deux parties : & I'Est les terres hautes, ou Ponthieu, se reliant au Haut-
Boulonnais, a sol de craie recouverte de limons, et a I'Ouest les terres basses, ou Marquenterre, formées
de terrains modernes. Cormont se situe a |'Est.

e plateau du Ponthieu descend vers le Sud et vers I'Quest, a partir de la région haute du Boulonnais.
Formé essentiellement de craie sénonienne, il porte quelques rares lambeaux tertiaires.

LP. Limons des plateaux - LPs. Limons rouges a silex.

Les plateaux de la feuille Montreuil sont couverts de limons provenant de fa nature des terrains qu'ils
recouvrent, ifs peuvent étre trés épais. Leur partie supérieure décalcifiée et de couleur généralement brune
peut convenir & la fabrication des briques : c'est la terre & brigues dont les anciennes exploitations jalonnent la
rive droite de la Canche. A fa base, 'ergeron est moins coloré, plus sableux et crayeux. Au contact direct de la
craie, ce fimon est souvent argileux et renferme des sifex provenant de la dissolution des craies a sifex. I peut
contenir aussi des argiles et des sables éocénes et se relie dans ce cas au limon rouge a sifex trés développé au
Nord de la Canche. Cest le plus généralement une formation compréhensive ayant pu se former dés les
premiers mouvements post-crétacés jusqu'a nos jours, Elle est caractéristique des flancs d'anticlinaux en voie
de surrection et fes conclusions que donne A. Bonté sur leur genése le fong.de la créte de I'Artois semblent bien
confirmées ici. Les leess Wurmiens, si abondants en rive droite de la Canche, paraissent s'en étre nourris
largement.
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GEOLOGIE DE LA COMMUNE
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Fz. Alluvions fluviatiles récentes. Dunkerquien et Flandrien inférieur et moyen. Ces sédiments fluviatiles, en
partie constitués de rourbe, et non datés avec précision, ont comblé les vallées, postérieurement a leur
creusement maximum ; ce comblement est intervenu a la suite de deux relévements successifs du niveau de la
mer.
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' C. Colluvions de fond de vallées séches et dépots meubles sur les pentes. Ces jimons proviennent du
remaniement des différents limons : limons pléistocénes et holocénes, régnant généralement sur les plateaux
et plus ou moins colorés (limons rouges a silex notarnment). Us renferment des matiéres organiques et des
granules de craie ; leur épaisseur est variable. lls matérialisent le plus souvent sur la carte les valions secs ou
asséchés, ainsi que les pieds des pentes.

La région cartographiée se situe a la limite septentrionale du Bassin parisien et en posséde, sur la
composition et la structure de la craie au moins, les caractéres essentiels. L'anticlinal du Boulonnais ou se
rencontrent, par opposition, toutes les séries jurassique et paléozoique la sépare du bassin anglo-belge.

Les couches secondaires et tettiaires, qui sont subhorizontales entre L'Authie et la Canche, se relévent
assez fortement vers le Nord, a l'approche du Boulonnais.

Les ondulations marquées généralement par le cours des riviéres conséquentes (Somme, Authie,
Canche) et subséguentes (Witrepin, Dordogne, Course) sont davantage précisées par les
pendages visibles et les failles. Malgré I'importance des recouvrements de la craie, on peut
difficilement mettre en doute les ondulations (synclinales par exemple), & grand rayon, des
vallées de la Canche et de La Dordonne,

il 2. Le sous sol et la nappe

- La nappe captée est celle de la craie du Séno-Turaonien supérieur, Nappe libre de la craie.

Un aquifére est un corps de roches perméables comportant une zone saturée (ensemble du milieu
solide et de I'eau contenue) suffisamment conducteur d'eau souterraine pour permettre I'écoulement
-significatif d'une nappe souterraine. Pour la craie, il est constitué par les formations argilo-marneuses du
Turonien moyen et inférieur. Latéralement, les limites sont dues & des conditions diverses (failles
étanches, lignes de sources, cours d’eau, littoral, etc.).

Dans sa partie supérieure, la nappe est limitée :

- soit par sa surface propre, habituellement appelée surface piézométrique, en équilibre
permanent avec la pression atmosphérique : elle est alors fibre et c'estle cas de |a nappe de la
craie sur sa majeure partie.

rn

- spit par un terrain imperméable, appelé "toit”" et dans ce cas elle devient captive. La nappe de la
craie peut &tre captive sous les formations du Landénien (sables argileux, argiles de Louvil). Dans
les vallées humides, lors des hautes eaux, la nappe de la craie peut se mettre en charge sous les
dépdts limono-argileux semi-perméables de la partie supérieure des atluvions.

En dehors de quelques sources dans les
recouvrements récents ou tertiaires,
toutes les eaux proviennent de la craie.
Les principales sources, au Nord de la
Canche, viennent de la surface des
marnes turoniennes. Les riviéres suivent
la pente générale du sol et des couches
crayeuses, Elles ont leur thalweg presque
au niveau du toit des marnes
turoniennes, aussi les sources jalonnent-
elles leurs cours. Vers la Canche, lorsque
les pendages diminuent, ces rivieres
passent de |a craie turonienne sur la craie
sénonienne. Au lieu de recevoir des
sources, elles s'étendent dans la nappe
aquifére. En méme temps, la vallée
s'élargit et la riviere perd son eau au
profit de la riviére cachée.
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- La vulnérabilité de la nappe est importante.

Lide en premier lieu au contexte géologique et hydrogéologique : la crale est fracturée, la nappe peu
profonde (12 m), le captage implanté dans un axe de talweg. Toute pollution peut donc arriver
rapidement jusqu’a 'cuvrage.

Les aguiféeres concernés par les phénomenes de remontée de nappe sont des aquiféres [ibres. Le cadre
hydrogéclogique synthétique de I'lllustration permet d'énumérer ci-aprés les réservoirs des plus récents
aux plus anciens du département du Pas de Calais :

Nappes des terrains quaternaires : elles sont contenues dans des formations d’origines différentes : les
alluvions des principaux cours d'eau permanents (Canche et Authie), les dépdts marins cotiers de la
basse plaine littorale (sables "pissards” des Bas-Champs), les dunes littorales et localement les limons de
plateau. Elles sont peu profondes et généralement peu épaisses (non représentées sur la carte).

MNappes des terrains tertiaires : elles correspondent aux Sables du Landénien, ou Sables d'Ostricourt.
Alors que cette formation s'étend de maniére continue tout le long de la bordure sud de 1a plaine des
Flandres dans |a partie septentrionale du département ainsi que dans la cuvette d'Orchies (dans le
département du Nord), elle ne se rencontre partout ailleurs que de fagon trés discontinue, sous forme de
petites buttes-témoins. Elle renferme alors de petites nappes perchées {(non représentées sur la carte).

Nappe de la craie : il s'agit de la nappe la plus volumineuse et |2 plus étendue de la région. Elle est
contenue dans les assises crayeuses du Séno-Turonien et du Cénomanien qui affleurent en dehors des
Flandres, du Boulonnais, et des plaines cétiéres. Relativernent épaisse (plusietrs dizaines de metres),

| elle présente une profondeur moyenne trés variable, allant de quelques métres, en vallée humide, a

plusieurs dizaines de métres au cceur des plateaux. La craie est un aquifére 3 double porosité
(d'interstices et de fissures). Dans les premiéres dizaines de métres de l'aquifére, ol la nappe est
exploitée, la microporosité d'interstices est négligeable et ne contribue pas a I'écoulement de lI'eau. En
effet, celle-ci circule dans les diaclases et les fractures de la craie.

- Nappes des terrains jurassiques : Eiles nexistent que dans la boutonniére du Boulonnais mais leurs
parties libres y sont relativement réduites en raison de la faible épaisseur des couches qui les
contiennent et du relief plus marqueé du paysage.

Source : BRGM/RP-56416-FR Juin 2008

La couche de craie est trés facturée dans la zone de captage de la nappe sur la commune de Cormont.
Les assises crayeuses ne sont protégées des pollutions de surface que par 3.50 m de colluvions, d'ailleurs
d'épaisseur variable dans la zone amont.

Le sens d'écoulement de |a nappe est orientd vers
le Sud-Quest.

Lige en second lieu aux aménagements: la
déviation de la RN1 est proche du captage (30m} et
la place en surplomb de [{ouvrage. Tout
déversement accidentel de produit toxique était
donc a redouter. Pour ces raisons le point de

captage actuel va &tre déplace.

Ce forage devrait étre localisé sur la commune de Widehem, dans la valiée de la Turne,

De plus, le territoire de Cormont cormme tout le territoire de la Communauté de Communes « Mer et
Terres d’'Opale » appartient a la région agricole dénommaée « le Pays de Montreuil »,

Sur fe plan pédologique, ce plateau agricole du Pays de Montreuil est formé par un soubassement
de craie recouvert de limons caillouteux. Les sols qualifiés de silico - argileux produisent des
limons battans, Cés caractéres geéologiques (limons} sont trés sensible a I'érosion des sols,
probiématique majeure de ce territoire,
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il. 3. L’environnement climatique

La commune de Cormont est dune
superficie de 971 ha. Elle se situe par 1° 44’
10" de longitude est et 50° 33' 44" de
latitude. Son altitude varie entre mini. 30 m
et maxi. 119 m. Le territoire connait des
variations climatiques et pluviométriques qui
peuvent étre trés marquées notamment
entre la frange littorale et les plateaux.
Certains eépisodes ont été particulierement
intenses (décennies 80-30-2000),

Ces phénoménes pluviométrigues méme
limités ont des conséquences sur le
fonctionnement  hydraulique des sous
bassins et sur la qualité des cours d'eau
(poliution diffuse).

Le climat est & tendance océanique
tempérée. La pluviométrie moyenne. Le
village habité est abrité des vents dominants
de sud-ouest en fond de vallée, tandis que le
territoire culmine a 119m d'altitude sur les
hauts plateaux agricoles.

L'automne et I'hiver se singularisent par
limportance et la régularité des pluies: il
pleut souvent et longtemps. La période de
septembre & décembre apporte ainsi en
moyenne 40% du cumul annuel des
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précipitations. Ceci est favorable a la

reconstitution des réserves en eau et a la recharge des nappes. Les mois printaniers sont caractérisés par

des pluies faibles et réguliéres.

La régularité et la force des pluies sur la commune de Cormont sont des facteurs importants sur le
fonctionnement de la riviére et de potentielles inondations ou remontées de nappes.

A noter tout de méme un accroissement de la pluviosité durant l'automne. Des pluies plus fortes
surviennent en été: les précipitations cumulées sont importantes pour un nombre de jours pluvieux
moindre. [l s"agit essentiellement de pluies d'orage.

Des pluies faibles et réguliéres laisseront dans le sol une quantité d'eau facilement assimilable par les
végétaux et s'infiltreront facilement dans les nappes phréatiques. Les réserves en eau ainsi piégées
constitueront un stock d'eau disponible plus longtemps, avant d'étre évacuées en migrant lentement

vers les nappes sous-jacentes ou la riviére,

Dans le cas inverse, les forts dénivelés présents surla commune déversent les eaux de ruissellement vers
le fond de vallée hahité de la Dordonne, pouvant provoquer inondations et amener un trop plein et un

débordement de la nappe.

On ne compte pas industrie sur la commune ne
consomme une grosse quantité d'énergie. 6
éoliennes sont visibles sur le territoire de
Cormont. Le potentiel éolien n'est pas

négligeable sur les hauteurs et lI'apport solaire
~ suffisant pour un apport aux panneaux solaires.
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lll. Hydrologie

Il 1. Le réseau hydrographique superficiel

Corment est traversé par un seul cours d'eau permanent : la
Dordonne. L'organisation générale de la commune et ses paysages
sont fortement marqués par le passage de cette riviére. Cette
riviere se jette dans le Witrepin qui se jette dans la Canche, Ce
cours d'eau prend sa source a Cormant et se jette dans la Canche
Enocg, aprés 8km de parcours environ.

Le bassin versant de ce cours d'eau a une surface totale de 5000ha
environ. Il est formé d'une zone limoneuse relativement plate a
'amont surplombant des pentes abruptes jusqu’a la riviere. Ce
bassin versant regroupe plusieurs facteurs favorables a
I'expression de phénomeénes de ruissellement et d'érosion :

- sols trés battants,

- pluviométrie importante,

- pentes et agricultures potentiellement déstructurante.

Le parcellaire des plateaux est de grande dimension suite a des échanges de terre ou des
remembrements anciens réalisés, le plus souvent, sans travaux hydrauliques spécifiques. Au contraire,
les pentes sont occupées le plus souvent par des prairies bordées parfois de haies bocagéres. Ces haies
jouent un rble particulierement important dans la régulation des eaux pluviales en créant de petite zone
tampon et en favorisant l'infiltration des eaux pluviales.

Sur Cormont, l'urbanisation s'est développée en fond de vallée (proximité de I'eau, habitation a I'abri des
vents forts...). La vallée de la Dordonne a également connu un développement des boisements
(peupleraies le plus souvent). lls jouent un rdle négatif du point de vue hydraulique en créant des
retenues d'eaux qui peuvent impacter les zones d’habitat situées a proximité, mais ce phénoméne est
cependant resté mesuré sur Cormont.

Ll Le bassin versant de la Dordonne

Le territoire de Cormont présente une ||
topographie trés marquée avec des ||
pentes importantes. Ces pentes de |
terrain sont génératrices d'axes de
ruissellement importants.

Les axes de ruissellement majeurs || o A :
pouvant présenter des risques (coulées || FRENCQ- ', 3 t
de boue notamment) sont & identifier e LN ' Sas

afin d'éviter tous risques liés. Ces axes ‘ \ i
doivent étre préservés de toute | ¢ & ) |
construction afin de permettre le libre :
ecoulement des. eaux pluviales et de
ne pas aggraver la situation actuelle, ; _
notamment pour les terrains situés en |l & Aty 4
amont ou & proximité. iner & Turre s D

{ e = TUBERSENT | U

LONGVILLIERS
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Néanmoins des aménagements peuvent &tre réalisés afin de minimiser ces phénoménes. C'est ainsi que

sur le territoire de Cormont, quelques aménagements sormmaires ont été déja réalisés sur les hauts.

plateaux.
Aussi des fascines ont été installées ¢a et la afin de palier a minima les phénoménes de ruissellement.

Une réflexion a été menée a |'échelle de la communauté de communes afin de palier aux phénoménes
de ruissellement et d'érosion des sols : Politique de lutte contre le ruissellement, I'érosion des sols et les
inondations : une politique globale d'aménagement du territoire ...

[l Le bassin Artois Picardie et le SDAGE-Artois Picardie

Ce bassin rassembiant environ 8000
km de cours deau, pour partie
canalisés. (C'est la région de France la

LE RESEAU HYDROQRAPHIQUE ET LES VOIES NAVIGABLES

plus riche en canaux, depuis
longtemps puisque le canal de
Noeufossé, qui relie le bassin de la Lys
a celui de 'Aa et au Bassin minier a été
creusé il v a environ 1000 ans par

Baudouin V1.

Grace a son substrat souvent calcaire,
ce bassin recéle d'importantes nappes
souterraines (plus de 95 % de la
ressource en eauv des 4 millions
d'habitants du Nord-Pas-de-Calais). On
y trouve des puits artésiens utilisés
depuis le Moyen Age notamment pour
alimenter des cressonniéres. La région
ast plate et les cours d'eau lents, d'oli
un risque élevé d'inondations pour Un | anaic picardie

Fha ; LATOMAR

Le périmétre du SDAGE Artois Picardie Source: L'tat des fieux du SDAGE

grand nombre de communes.

Sa partie nord compte parmi les zones les plus densément peuplées et urbanisées d'Europe.
L'agriculture intensive y est partout présente et s'est fortement développée au XXe siécle, tout
particulierement aprés les années 1970 (d'olt une superficie forestiére parmi les plus faibles de France).

Selon le rapport environnemental du SDAGE, ce bassin est touchée par dimportantes séquelles
{industrielles (600 sites pollués répertotiés par BASOL), agricoles, miniéres et de guerre) qui expliquent la
pollution élevée de nombreux cours d'eau, sédiments et depot de boues de dragage.

Le SDAGE y a identifié 7 enjeux environnementaux (santé, eau, biodiversité et paysages, risques naturels
et technologigues, gestion de I'espace, sols et sous-sols, déchets, Air-Energie-Effet de serre) et 3 enjeux
transversaux qui sont I'aménagement du territoire, les changements climatiques et I'écocitoyenneté
pour les acteurs du bassin.

JLe bassin versant de la Canche et le SAGE de la Canche
- Le bassin versant :

Le bassin versant de la Canche couvre une superficie de 1274 km? soit environ
1/3 du Département du Pas de Calais. Le bassin versant de la Canche s'inscrit A
intégralement dans la zone des plateaux crayeux du sud de ['Artois, L

Il est parcouru par un réseau hydrographique de 320 km environ réparti entre
le fleuve de la Canche et ses & principaux affluents {d'amont en aval): la
Ternoise, la Planguette, la Créquoise, le Bras de Brosne, la Course, la Dordonne
et I'Huitreprin en rive droite ; la grande Tringue en aval est le seul affluent en
rive gauche.
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Le périmétre du bassin versant concerne 203 communes regroupées en 16 intercommunalités, La
population s'éléve a 101 500 habitants et est répartie en petits bourgs situés notamment le long des
axes des vallées de la Canche et de la Ternoise. Les communes littorales sont le lieu d'une densité
urbaine plus intense.

80% de la surface du bassin versant est concerné par |'exploitation agricole. Le pble agro-alimentaire de
St Pol sur Ternoise, I'Hesdinois, Montreuil sur Mer et le secteur littaral rassemblent la majeur partie des
activités industrielles, tertiaires et des services.

La Canche et son réseau de cours d'eau =  Fu g T
abritent de nombreuses populations \7-'5’“” \ - e

piscicoles. Les principaux cours d'eau : g ¢ 2
du bassin versant de la Canche sont
classés en premiére catégorie piscicole
ce qui signifie quiils accueillent
principalement des especes d'eaux
vives dont la majeure partie appartient
a la famille des Salmonidés (ex. Truite
fario). Le bassin versant est riche de
milieux naturels et aquatiques et

Pas do Calais

£y e 2
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principalement les zones humides o
alluviales et littorales dont le réle est 1
fondamental dans la bonne gestion et X
la bonne santé de l'!au du bassin St 3 j
"‘_h P £
versant. ) s
;,.._Rﬁm‘w.

- Le SAGE de la Canche :

8 =

Bassin versantde la Canche |
A

Cormont, fait partie du bassin versant de La Dordonne celui-ci faisant partie du SDAGE Artois-
Picardie. Le SAGE de Canche, gére I'ensemble des problématiques liées aux eaux superficielles et
souterraines du bassin versant.

L'organisme porteur du SAGE est l'Institution Interdépartementale Syndicat Mixte pour le SAGE de la
Canche. Il est composé de 16 Communautés de Communes et de 2 Syndicats a vocation unique. Il est
chargé d'exécuter les décisions prises parla CLE.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Faux {SAGE), au-dela des frontiéres administratives et des
oppositions d'intérét, rassemble élus, usagers et administration sur un territoire cohérent, le bassin
versant, autour d'un projet commun : satisfaire les besoins de tous sans porter d’atteintes irréversibles a
I'environnement.

Un contexte réglementaire

La loi sur 'eau du 3 janvier 1992 affirme la nécessité d'une gestion équilibrée de l'eau et a institué les
Schémas Directeurs d'Aménagement ¢t de Gestion des Eaux (SDAGE) qui fixent, pour chaque grand
bassin hydrographique, les orientations fondamentales.

Afin d'envisager une gestion locale au plus prés des préoccupations de chaque territoire, le SDAGE se
décline en Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux {SAGE).

Aprés une premiére phase de consultation en 1998 et 1999, les acteurs du bassin versant de la Canche
ont choisi de s'engager pour une gestion globale et concertée du bassin versant de la Canche.

Les préoccupations de ce bassin versant s'articulent autour de 4 themes principaux :
- La préservation de la qualité des eaux superficielles et scuterraines;
- lLa préservation des milieux aquatiques et particuliérement les zones humides ;
- La protection contre les inondations ;
- La préservation de l'estuaire et de la zone littorale.
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0 La Dordonne

"Edivinia” dans les chartes de St Bertin, la riviere de la Dordonne a ses sources a Séquiéres (commune de
facres) et a Hubersent.

Elle se jette dans la Canche & Enocq, {canton d'Etaples) , aprés avoir traversé les communes de Cormont,
Longvilliers, Maresvilles et Brexent Enocq. Les aléas de gonflement de son lit ont attribue l'origine de
son nom au dicton: "elle dort ou elle donne”

La Dordonne amene un milieu riche et caractéristique de fond de vallée, potentiel couloir Ecologigques
d'échanges faunes/flores.

Les berges boisées, espaces forestiers, bocage, marais, étangs et prairies humides offrent des paysages
parmi les plus attrayants au niveau régional.

On note d'ailleurs de nombreux périmétres inscrits au titre des inventaires régionaux, nationaux et
internationaux pour leurs richesses écologiques (ZICO, ZNIEFF...). La continuité plus ou moins stricte de
ces espaces le long de I'axe de la vallée permettant la circulation des espaces faunistiques et floristiques,
introduit la notion de trame verte ou encore de corridor biclogique dont les différents maillons ( étangs,
berges, réseau des cours d'eau et les zones humides) doivent étre maintenus).

Le cours d'eau (lit mineur} et les espaces associés {lit majeur ; zones humides) ont des fonctions
écologiques et hydrologiques essentielles dans I'équilibre entre les eaux de surface et les eaux

souterraines. Nous ne disposons pas de mesure sur la riviere de la Dordonne en terme de gualité des
“eaux superficielles.

O Qualité des eaux superficielles du bassin versant de la Canche

Tous les affluents de la Canche, enregistrent des
concentrations importantes de Matiéres En Suspension
(MES) sur des épisodes ponctuels : ceci démontre clairement
que la pollution diffuse (charge en micropolluants contenus
dans les matiéres en suspension {produits phytosanitaires et
métaux) liee aux ruissellements est une préoccupation pour
I'ensemble du bassin versant ainsi qu’un facteur déclassant
de la gualité globale des eaux superficielles et des milieux
aquatiques. Outre les MES comme facteur déclassant,
I'année relativement séche de 2003, voit apparaitre de
nouveaux facteurs déclassant comme les nitrates sur
I'ensemble du bassin versant.

EHuUMERI, La Dordonne

ESTREES

Gualite des cours d'eau seion

Pour I'ensemble les autres affluent ol les mesures ont été | e Ia grifle de qualité de 1971

faites, concernant les paramétres biologiques, ies points de
sulvis de I'lBGN démontrent une qualité passable indicatrice
de problématiques de pollution préjudiciables la bonne
santé des milieux aquatiques et de leurs habitats,

—— Bonne qualité (1)
— Qualité acceptable (2]
-~ Qualité médiocre (3)

Pas de mesure
Qualité des saux de balgnade
Eau de bonna qualité (A)
Eau da qualité acosptable (B)
Eau pofiuéa momentanément (C)
Eau da meuvaisa qualité (D)

Le suivi de l'indice Poisson est plus cptimiste mais le manque de recul des analyses
limite la portée de cette appréciation.

BE0E @
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Dans le cadre des conclusions, les facteurs limitant de fa qualité écologique seront identifiés et des
actions seront propos es pour satisfaire au bon état écologique tel que prévu par la directive cadre
Fhorizon 2015.

Il n’existe pas de suivi et de points de mesure des concentrations liés aux pesticides sur le bassin Artois
Picardie pour les eaux superficielles.

Les polluants et facteurs de dégradation des eaux superficieiles :

* lLes matieres azotées et phosphatées, notamment 'ammoniac, sont produites par les villes et par
quelques industries {engrals azotés et phosphatés, hauts-fourneaux, industries agricoles et
alimentaires).

o Le nitrate, forme oxydée et largement dominante de ['azote, est principalement liée & lactivité
agricole. Plus de 90 % des nitrates proviennent en effet des sols arables par lessivage lors de fa
reprise desd bits et pendant les hautes et moyennas eaux.

¢ |'ammoniaque sous forme d‘ion ammonium, est principalement liée aux effluents {traitées ou non).

* Le phosphore a deux principales sources : I"érosion des sols et les rejets de stations d'épuration {ou
les rejets non identifiés).

Les apports se font donc par ruissellement de surface sur les sols, sous forme particulaire et
principalement sous forme soluble pour les rejets trait s de station d’épuration. Selon leur forme, ces
matiéres ont des effets différents :

e ['azote organique, comime toutes les substances organigques, contribue a la désoxygénation de I'eau.

» L'azote ammoniacal est génant pour la fabrication d'eau potable et génére un poison, le gaz
ammoniac dangereux pour le poisson.

» L'azote nitrique {celui des nitrates) amene une surproduction d’algues avec des inconvénients
écologiques et esthétiques trés graves, Sa présence, en grande quantité dans |'eau potable, est
contre- indiguée, surtout pour les nourrissons.

* lLes phosphates sont a comparer a l'azote nitrique : ils favorisent la prolifération d'algues et ils
contribuent a la sur- production de végétaux, aux mauvaises odeurs, voire aux mortalités piscicoles.

Les matiéres en suspension correspondent aux particules emportées par les eaux de ruisseliement et qui
rejoignent ensuite les cours d'eau. Le taux de matiére en suspension définit également la turbidité.

D'autres substances chimiques peuvent étre transférées dans [es eaux superficielles telles que les
produits phytosanitaires utilisés a la fois par la profession agricole, les collectlwtes, organismes
publiques {SNCF, DDE,...) et les particuliers.

A la qualité chimique et biologique, il fut aussi ajouter et évaluer la qualité physique des cours d'eau,
c'est-a-dire I' état général des berges, de la végétation et du lit surtout le lit mineur, la présence de
barrage ou celle de zones humides; ces critéres sont également des indicateurs précieux de I'état
écologique de l'eau et du milieu aquatique.

Selon la concentration et |a répartition des polluants, on patle de scurces de poliution ponctuealles ou
diffuses. Une source de pollution ponctuelle carrespond par exemple, 3 des rejets réalisés par un site
industriel ou une collectivité directernent en un point de la riviere. Une source diffuse peut se traduire
par l'utilisation de praduits phytosanitaires sur I'ensemble d'un bassin versant avec transfert lors de
fortes pluies vers le cours d'eau. Les réponses et les solutions sont donc bien différentes pour l'une ou
I'autre des pollutions.

Il n"y a pas de dohnées sur la qualité des eaux superficielles de la Dordonne. Cependant on peut
penser qu'elle présente les mémes caractéristiques que la Course qui est située en aval, La qualité
physico chimique de cette rivigre est bonne et son état écologigue est trés bon.

Apercu de la qualité physicochimique du bassin versant de Ja Canche:
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ETAT ECOLOGIQUE DES MASSES D'EAU DU BASSIN

Situation en 2007 Indice état macropolluants

g 3 et : = BASSIN VERSANT FLEUVES COTIERS - Année 2007
-

SAINT DMER | 1)

SEQ-Eau v2 - Aptitude a la biologie
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Classes d'etat : 3
Classes de qualité de I'eau :

Trés bon
— AT e “J1ES bONNE
Mayen — Borine
Widiocre fssbls
R Mavwvaiee http://www eau-artois-
®  Stalion ceprésentative Trés mawvaise picardie.fr/Resuftats-des-
Je Pélal de la masss d'eay s Stations 2a mesute dernieres-analyses.htmi

Hi. 2. Le réseau hydrographigue sous terrain

La commune est concernée par un
captage  deau  potable.  Des
précautions ont été préconisées afin /A
de palier a la difficulté de protéger le
périmétre de champ captant.
Toutefois, son déplacement est en
projet, il sera transféré surla commune
de Widehem.

i::j Depariement cu Pas ge Calais

Aquifére dlscontinus
1 duns les calsales jurassiques
du Boulznnais

= Nappe libre de la crale

Aquifare des sables landéniens
| — en régime libre

=

Basse plaing filtcraie

Sensiblement paralléle 3 'Authie et a la

Somme au sud, la Canche a creusé sa
vallée dans le plateau crayeux du sud
de I'Artois. Le bassin versant de la
Canche s'inscrit intégralement dans la
zone des plateaux crayeux.

Le réseau hydrographique secondaire
lié a la Canche, dont fait parti la
Doardonne, affluent de la Canche, est
relativement développé (vallée de Ia
Créquoise, vallée de la Course, vallée
de la Ternoise). L'alimentation de ce
fleuve est aussi constituée des apports

de la nappe de la craie et du -
ruissellement sur le bassin versant.

Plusieurs nappes existent mais les plus importantes par leur volume, leur étendue et leur intérét local
sont celles contenues dans les massifs de craies :
« laguifere cénomanien contient une nappe captive ;
¢ le réservoir séno-turonien supérieur renferme une nappe libre partiellement alimentée par les
rivieres et leurs affluents. '
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Les bassins versants hydrographigue et hydrogéologique se superposent. La nappe libre de la craie
assure au territoire une alimentation en eau potable abondante qui pourrait &tre d'avantage exploitée.
La vulnérabilité de |la nappe libre peut étre qualifiée de moyenne sur les plateaux mais forte en fond de
vallée.

Au niveau du lit majeur de La Dordonne, cette nappe est comprise au sein d'un ensemble de quatre
aquiféeres:

- la nappe du Turonien moyen : La plus profonde, cette nappe est ici captive car incluse dans les bancs
crayeux présents en alternance avec les marnes. Elle est peu épaisse et coupée de la surface par les
niveaux marneux du Turonien moyen ;

- la nappe du Turonien supérieur et du Sénonien : Cette nappe est la source majeure d'eau potable et
industrielle dans le Nord-Pas de Calais. Contenue dans une craie poreuse et fracturée, les infiltrations y
sont aisées, ce qui explique le peu de ruissellements sur le plateau picard et la benne recharge de la
nappe;

- ia nappe des limons de plateaux, trés superficielle, citée ici gour mémoire : Cet aquifere est en général
pollué par les apports de surface ;

- la_nappe des alluvions modernes de la Dordonne: Cette nappe est incluse dans les formations
alluviales.

Ces 3 derniéres nappes sont libres {en relation directe avec la surface), en {'absence de recouvrement
argileux. En raisan de la nature crayeuse du terrain, les infiltrations de la surface vers la nappe sont
importantes. Il s'agit d'un méme ensemble aquifére, mais multicouche.

Le bassin versant hydrogéologique est donc trés proche du bassin versant hydrographique
superficiel. La zone de drainage de la nappe de la craie est donc constituée par 'ensemble du
bassin versant de la Canche.

Cette ressource est cependant vuinérable. En fond de vallée, la nappe est en communication étroite
avec les eaux superficielles ce qui facilite les transferts potentiels de pollution.

Les risques li€ a ces paramétres sont analysés plus loin au chapitre analyse des risques.

Le sol perméable du tersitoire sert de filtre pour les eaux alimentant la nappe de la craie. En
conséquence, i n'isole pas la nappe de la craie de la nappe alluviale et ne protége pas la nappe de la
craie contre les pollutions qui atteignent le fond de vallée,
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IV. LES UNITES PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

La commune, possede les caractéristiques d'une commune encore tres
rurale. En effet, les routes visibles sur le territoire sont peu -larges, les
patures sont humides et encore paturées, les hauts plateaux ouverts sont
exploités pour ['agriculture et on note de nombreux corps de fermes
d'exploitations ou d'habitation.

Cormont est une commune rurale dont l'unité est difficile a établir. La
structure batie y est scindée en trois entités’: le hameau de Bout de Haut,
le cceur de village, le hameau de la Basse Flaque et celui de |'entité
dépendante de Longvilliers.

L'ensemble lié au passage de la Dordonne, engendre une continuité
naturelle le long de la vallée, Le passage de la riviére scinde le territoire et Iy
engendre 2 unités paysagéres distinctes: les hauts plateaux agricoles  [§
exploités de part et d'autre de la riviére, les coteaux humides en pente
douces.

Caractéristique du territoire de Cormont :

- Lefond de» vallée de la Dordonne et I'ensemble arborée la végétation
attenante,

- Une activité agricole prégnante : hauts plateaux ouverts.

- Un développement urbain en 3 entités contraint par les coteaux
escarpés, la topographie et la riviére,

- Une nichesse naturelle et paysagére liée aux éléments de bocage et
aux boisements,

- haies bocagéres et talus encore présents sur les plateaux,

- une infrastructure majeure cisaillant le territoire du nord-sud : la RN
041

La valtée de la Dordonne et peu anthropisée. Les villages se sont égrenés S
le long de la riviere en paralléie a la route de desserte. Les plateaux sont =~
agricoles et le fond de la vallée est essentiellement voué aux paturages.
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Hubersent

¥ INIEFFF de type 2

et sesversants

Longvilliers
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Rapport de présentation

Commune de CORMONT

Elaboration duPlan Local d'Urbanisme.

UNITES PAYSAGERES

Entité batie confinée en fond de vallée

Coeur de village : batisses traditionnelles, ergani-
sée autour de Iéglise de la mairie et de I'école.

Hameaux indépendants organisés autour de
. fermas d'exploitation ou d'habitation. Accueil
cl’'extensions récentes.

( J Habitat isolé :essentiellement des fermes
d’exploitation

Entité naturelle du fond de vallée de la Dordogne

La Dordogne

Liée a I'sau :rives, berges naturelles de la
Dordogne. (Ripisylve et essences végétales des
bords de cours d'eau): intérét écologique fort.

“. Prairies humides du fond de vallée : patures
" bocagéres, trame arborée basse : intérét
écologique fort (ZICO.

Entre prairies humides et grandes cultures,
Espacesde cOteaux ouverts:intérét écologique

maoyan,
. Unités de boisement
I ——

Haies champétre, bocagéres

Entité ouverte du territoire
Hauts plateaux agricoles ouverts: grandes
cultures: intérét écologique moyen a fort.
- ZNIEFF de type 2 :haut plateau tourné vers la
vallée de la course,
- ZICO : plateaux agricoles des environs de Frenck

- ® Chemin d'ouverture aux paysages

v{;’_{ Exploitations agricoles

. Ecliennes

Ouvertures paysagéres
b Ouverture vers le fond de vallée

Quverture sur les plateaux alentours sans aucune

i—* visibllité sur Cormont

Avrll 260 iNGEO
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1V, 1. Entités naturelles etespaces d’intéréts écologiques

La présence de La Dordonne sur le territoire de Cormont implique des paysages spécifiques et des
milieux riches en biodiversité. La Dordonne et ses coteaux alentours améne & Cormont son identité
propre, méme si e paysage est typique des communes irriguées par les affluents de rive droite de la
Canche.

Les abords de la
Dordonne, les zones
humides et les
riplyives,  faconnent
une unité naturelle
identifiable

La valeur géologique, climatique des
zones et leur contenu faunistique et
floristique, sont évalués selon des
critéres de rareté (espéce protégée,
en voie de disparition,..) de
diversité et de richesse. Il en
découle une hiérarchisation des
~zones naturelles  suivant  trois
valeurs: internationale-nationale,
régionale, locale.

sisd T i n e

Ci-contre les coteaux hoisé, saules tétards et pdtures humides

Les deux principales entités naturelles du territoire sont liées au passage de la Dordonne :

- Les abords de la riviére, les ripisylves (peupleraies, alignement de saules tétards visibles le long du
cours d'eau) et les zanes humides

- Hauts plateaux agricoles repérés en Zone d’Intérét pour la conservation des oiseaux (plateaux de
Frencq) et en zone d'intérét écologique faunistique et floristique.

Le plateau Est de Cormont et le vallon du Rollez est répertorié par la DREAL (ancisnnement
DIREN), comme zone naturelle d'intérét floristique et faunistique' de type 2 : « Vallée de la Course et ses
versants » De plus, une Zone d'intérét pour la conservation des ciseaux (ZICO?) reprend I'ensemble de la
partie ouest de la commune: I'ensemble du fond de vallée ajoutée aux de l'ouest du territoire:
« plateaux agricoles des environs de Frencg ».

L’'ensemble du territoire présente donc un intérét écologique relativement fort. L'ensemble de ces
milieux représente plus qu’un élément de paysage, il est un relai potentiel pour la faune et la
flore. En raison des éléments ponctuels et de paramétres intrinséques au milieu et a sa géologie, il
accueille une grande biodiversité végétale.

'Lancé en 1982 par le ministére chargé de 'environnement, linventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistigue
et Floristique (ZNIEFF) est un des principaux outils de connaissance du patrimoine naturel. Une ZNIEFF ast un secteur du
territoire pour lequel les expearts scientifigues ont identifié das éléments rares, remarquahles, protégés ou menacés de notre
patrimgine naturel.

Les Zones Importantes pour fa Conservation (ZICO, ou Important Bird Areas, IBA) sont des surfacas qui abritent des effectifs
significatifs d'ciseaux, qu'il s'agisse d'espéces de passage en halte migratoire, d’hivernants ou de nicheurs, atteignant les seuils
numérigues fixés par au moins un des trois types de critéres A : importance mondiale, B : importance européenne, C :
importance au niveau de ['Union Européenne,
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IV.1.1.Les périmétres répertoriés

> ZICO (N°59 NC 05) : Plateaux agricoles des environs de Frencgq.

Zone d'Intérét pour la Conservation des Diseaux
n®: 59 NC 05

e Piateaux agricoles des environs de Frencg

.......

-4
LE TOUQLET-
PAHIS-FLAGE

—

La directive européenne n® 79/409 du 6 avril 1979 dite " Directive Oiseaux " concerne la conservation des
oiseaux sauvages et a pour principal objectif la définition de " Zones de Protection Spéciales " (ZPS)
visant a la préservation de milieux essentiels a la survie des populations d'ciseaux.

Un inventaire des Zones d’ Importance Communautaire pour les Oiseaux (ZICO) a été établi en France et
publié en 1994 sur la base de critéres méthodologiques précis fixés par I'Europe. La désignation en ZPS
des ZICO nécessite que soit mis en place un dispositif réglementaire ou contractuel cohérent assurant
une protection efficace de la zone inventoriée.

S

» ZNIEFF de type 2 (N°42) : La vallée de la Course et ses versants.

= Intérét floristique

- Remarquables herbiers 3 ranunculus penicillatus, R. trichophyllus, callitriche obtusangula, c. latycarpa,
veronica anagallis aguatica, myriophyllum spicatum, parvo

- roseligres a apium nadiflorum, nasturtium officinale, sium erectum,

- franges sur vases exondées a bidens cernua, polygoenum hydropiper

- Station & mimulus guttatus (rare au niveau national}

« Intérét faunistique

- Riviere de premiére catégorie a salmonidés dominants (anguille, vairon, lamproie de planer, présence
de saumons) Nombreuses frayéres naturellés

- Capacité biogénique : 8.5, avifaune remarquable due a la présence d'étangs ; grébe castagneux, rale
d’aau, nombreux panatidés et passereaux paludicoles régionaux, présence du cingle plongeur en
automne. Une héronniére a existé aux environs de Moritreuil. Le héron demeure nicheur potentiel.
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+ Interét ecosystemique
Valeur moyenne : écosysteme des eaux courantes des collines de |'Artois {situation subail.)

«Intérét pédagogique
Capacité d’accueil éducatif du site restreinte a3 moyenne selon les secteurs ; possibilité de création de
sentiers pédagogiques avec excursions ornithologiques et botanigues guidées.

Evolution et menaces
- Introduction de la Bernache du Canada et élevage du cygne tuberculé domestique modifiant
profondément les écosystémes naturels.
- Risque permanent de pollutions minérales et organiques en période estivale lié au tourisme,
particulierement au niveau des étangs d’Enquin-sur-Baillons.

Gestion et protection
- Protection souhaitée a ['échelon national, nécessité d'un contréle régulier et strict de la qualité physico-
chimigue des eaux
- Arrété de protection des biotopes souhaitable au niveau des frayéres naturelles a saumon.

Source : DREAL

E ! ©HIG DIREN NIr) Pas-ae-Calis

Sourtas | MNHN, FGR, SPN @ .
M e e AN ORI 8 Sean 100 w77 ZNIEF de type 2 n® 42
WA AN Fany - [ 500 M0

La vallee de la Course et ses versants

T W S e L Ty Bl

pRamer,

Le Schema Trame Verte et Bleue.

Cette cartographie identifie de nombreuses zones basses et les coteaux de la commune comme des
Espaces relais. Ce sont des espaces naturels ou agricoles qui ont une fonction écologique, ils sont sur le
passage d'animaux et ce sont des zones de contact entre les végétaux de milieux différents. Dans le
projet d’aménagement, la prise en compte de ce schéma a conduit a limiter la pression urbaine sur ces
espaces de haute qualité environnementale.
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IV. 1. 2 - le fond de vallée de la Dordonne

La Dordonne a entaillé le territoire sur un axe nord sud. La trame bétie et la
146E sont paralléles & son tracé. Cette entité naturelle est I'unité la plus
importante dans le paysage et I'environnement immédiat de Cormont.

L'ensemble des patures prairies des pourtours de la riviere et haies
bocageres et boisements sont encore présents aux pourtours. Cette entité
naturelle représente une richesse écolagique a préserver et importante
pour la circulation des especes sur le territoire, On retrouve des prairies
humides a inondables avec mares. Des haies avec de vieux saules tétards
subsistent autour des prairies.

D'autres végétations aquatiques et ampbhibies lides aux fossés et aux
mares ne sont pas non plus dénuées d’intérét et concourent a la diversité
phytocoenotique de I'ensemble du fond de vallée de la Dordonne.

Les prairies humides jouent un role primordial dans le
fonctionnement écologique de ce secteur. Par ailleurs, leur situation
arriére littorale les rend trés attractives pour Favifaune hivernant
dans les baies de L’Authie et de la Somme et lors des migrations
(nourrissage nocturme des canards, stationnement important de
limicoles, haltes occasionnelles d’oies et de cigognes...)

Alors que l'on note des évolutions certaines des milieux :
» Création de plans d'eau artificiels au détriment de prairies inondables

+ Urbanisation des prairies humides des niveaux moyens ayant entrainé
une augmentation des ruissellements et une banalisation des pourtours
de Dordonne

« Abandon des espaces préoraux pour l'urbanisation
- Qualité moyenne des eaux de La Dordonne
» disparition des haies champétres sur le territoire...

La gestion du territoire et la réflexion concernant ces espaces peut étre
intégrer a un développement durable de I'ensemble de la commune.
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Prairies inondables a préserver en 'état et protection des patures
bocagéres encore existante autour de la Dordonne,

i- Eviter l'artificialisation de ces surfaces importantes pour la gestion
#des eaux et des ruissellements,

i Améliorer la qualité d’eau de La Dordonne en réfléchissant aux rejets
S d'eaux usées (installation de lagunages biclogiques dans les
. communes de la vallée et des versants). ; RS

Le fond de vallée de la Dordonne contribue au corridor écologique et
aquatique et permet une gestion et des échanges faunes/flores a I'échelle
de 'écologie des paysages.

L'ensemble de ces zones est important pour I'équilibre global des milieux et
doit &tre préservé au mieux du développement et de ‘artificialisation afin de
ne pas perturber les liaisons écologiques potentielles. De plus, certains
éléments sont indispensables afin de proposer un lien entre chacun des
milieux écologiques et permettre les échanges d'espéces.

L'ensemble bocager des pourtours de la trame batie ainsi que les unités de
boisements existants, sont autant de « pas japonais », milieux relais pour la
micro et la macro faune.

IV. 1. 3. Eléments naturels bonctuels

Plusieurs &léments naturels ponctuels participent au paysage et a la richesse
des milieux. Les éléments naturels ponctuels peuvent avoir un rdle tout aussi
important pour les échanges écologiques ou le paysage gu'une entité
cohérente tel que le marais.

Le territoire communal abrite des éléments de patrimoine isolés, hors d'un
ensemble identifié ils permettent d'accompagner le bati existant ou de
valoriser l'identité rurale de la commune.

Ces éléments naturels isolés, sont d'un intérét écologique et paysager :
- liés a la topographie,
- liés a I'eau,
- lié & l'identité du lieu,
- lié I'activité agricole passée,

Plusieurs talus sont importants, ils
participent au paysage mais aussi a
la gestion des eaux et a Ila
protection contre des vents.
Certaines haies bocageres et des
alignements darbres de hautes
tiges remarguables aux abords du
marais et de la trame batie sont
des éléments naturels a préserver,
L'objectif est de conserver le
maillage naturel en pourtours des
cours d'eau et faciliter les échanges
faunes - flores.

De plus ces éléments sont autant
d’éléments participant au paysage
et gérant les aléas bioclimatiques
{vents eaux de ruissellement ...).
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Le tétard pour exemple est un élément naturel ponctuel important.

Ce n'est pas une variété a par entiére, il peut étre obtenu a partir de plusieurs variétés de saules par
I'ététage (coupe de la partie supérieure de l'arbre lorsqu’ il est tout jeune),

Le sauie tétard servait a beaucoup de choses dans le marais, tout d'abord comme bois de chauffage,
mais également a la fabrication de perches pour propulser les barques, de manches d'outils ou de
piquets. Le branchage lié en fagot servait pour réfectionner les berges. Limplantation des saules en
bordure des rivieres ou des fossés avait aussi son utilité, car la profondeur de ces racines permet de
maintenir les berges. On |'utilisait aussi parfois comme limite entre deux terrains.

L'ensemble de ces éléments naturels (arbres tétard ou a I'alignement, haies champétres...} sont
un apport positif a 'écosystéme tant sur le plan des paysages que de la biodiversité. Corridors
écologiques potentiels entre entités et/ou abris pour chiroptéres, ces saules tétards, ou
alignement de hautes tiges sont a préserver au titre de l'article L. 123,1.7.

Visibles de la voie publique, ces éléments sont autant de support a
I'identité de Cormont. Les éléments de paysages naturels présents aux
abords de la trame urbaine accompagnent I'urbanisation et permettent
a Cormont de garder son caractére rural.

L'ensemble des éléments naturels sont d'autant plus intéressant quand ils
participent au paysage vécu donc traversé. La plupart des éléments repérés
sur le plan de zonage en tant qu'élément de paysage sont visibles de la voie
publique et participe au paysage traversé,

Dans se sens, les chemins de randonnées et ceux de cyclotourisme sont
répertoriés afin de valoriser le paysage traversé et de pérenniser un corridor
vert mais aussi de déplacement doux (moins de bruit et nuisances, adaptés a
la faune et la flore).
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Commune de Cormont - Plan Local ¢'Urbanisme ~  Rapport de présentation 35



V. 2. Entité liée a l'activité agricole
Cormont s'ancre dans un territoire dont les caractéristiques paysagéres sont riches. Commune de

l'arriere Touquettois, elle est marquée par lalternance entre monts et vallées perpendiculaires a la
Canche comme celle de la Dordonne.

Une autre de ses caractéristiques est ses vastes hauts plateaux agricoles exploités. Cette identité agricole
est a conforter et valoriser

IV. 2, 1. Un patrimoine paysager ouvert

Les espaces ouverts et dévolues a I'activité sont prégnant sur les plateaux. Ce paysage est caractéristique
et confraste avec le fond de vallée plutét opaque.

On note peu de béti au sein des éspaces agricoles. Le peu d'habitat isolé en plein plateaux est lié 4

I'activité agricole (passé ou présente).

Il s'agit, dans un premier temps, d'éviter de morceler ces espaces et de ne pas dénaturer I'ensemble de
ces paysages. Le territoire de Cormont reste contrasté : la dualité des plateaux ouverts et des marais
plutdt opaque et fermé est une caractéristique a renforcer sur la commune.

L'érasion des sols constitue l'un des enjeux environnementaux majeurs en matiére d'agriculture. Les
agriculteurs sont doublement concernés par ce phénomeéne.
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D’une part, la terre arable se détache des parcelles pour raviner et
sédimenter en aval, les sols perdent ainsi une partie de leur fertilité,
et ensuite de par [‘évolution des pratiques agricoles, des
agrandissements de parcelles et de la diminution des surfaces en
herbe.

IV. 2. 2. Un patrimoine bati rural

De nombreuses exploitations sont
recensées sur le territoire. Ces corps de
ferme traditionnels, a cour carré et/ou
pignon sur rue pour la plupart,
participent a l'identité méme du village:

Les exploitations recensées au sein de la
trame bétie, encore en activité ou non,
sont la base méme du développement
de Cormont et continue a porter le
caractére rural de la commune.

Cette identité est a souligner et a
valoriser. L'identification de certaines de
ces fermes permet dimposer leur
réhabilitation leur préservation et leur
éventuel changement de destination.

On retrouve des corps de ferme en
périphérie de la riviere, cette activité
exploite les patures du fond de vallée et
les terres arables des hauts plateaux.

IV. 3. L'entite bati

Le Bout de Haut

L'urbanisation de la commune de Cormont s'est organisée
parallélement a La Dordonne. Le développement initial est
lié a la présence de riviére, comme point d'eau, de force pour
{es moulins et de voie de passage. Les trols entités de la
commune se répartissent en chapelet le long de la RD 146 E
qui desserte I'ensemble de la vallée.
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IV. 3. 1. Ceeurde village

Le coeur de village accueille I'église de Saint-Michel, la mairie, I'école et une
auberge. Le tissu du centre s’est organisé autour de ces pdles et s'est
développé par la suite le long de laRD 146 E.

Regroupant initialement commerces, artisanats exploitations agricoles et
services administratifs, le cceur de village s'est développé de maniére la plus
concentrique possible en profitant de 'accroche a la Dordonne. Entité bien
définie et organisé en croix, le coeur de village est délimité a I'est vers la RD 901
et le Rollez, par une vaste exploitation classée et a I'Ouest par un nouveau
lotissement.

Ces derniéres années la construction s'est accrues et de I'habitat est venues
sortir de terre en entaillant la topographie et le terrain naturel sur les 1 ers
contreforts autour du coeur de village. La sortie est du village est fermée par
une exploitation qui a été classée. La sortie nord et ouest du village, a accueilli
ces dernieres années des maisons récentes.

Ci-contre : école, mairie, église et auberge du cceur de village et derniéres constructions ¢ la
sortie ouest

IV.3.2. Hameau de Bout de Haut

Le hameau du bout de Haut, qui est le point de départ de la
Dordonne, est I'entité que ["on traverse en venant de la RD 901
au nord du territoire.

Le bati le plus ancien du hameau est lié a I'activité agricole et a
I'exploitation de la présence de |la Dordonne.

Le hameau du bout de Haut, qui est le point de départ de la
Dordonne, est I'entité que I'on traverse en venant de la RD 901
au nord du territoire.

Le bati le plus ancien du hameau est |ié a 'activité
agricole et a 'exploitation de la présence de la
Dordonne.

Ainsi l'entité initizle est attachée au carrefour de la
RD 146 E avec la riviere. Le hameau de Bout de
Haut existait déja sur la Carte de CASSINL

Cette dualité entre le Bout de Haut et le cceur de
village s'expligue par la présence d'un ancien
manoir et d'une auberge en accroche a lariviere en
addition des corps de ferme du carrefour, et.

Les extensions ont suivis la RD 146 £ et ce sont
construites hors des prairies humides inondables,

Le hameau de Bout de Haut est une entité étirée
vers les 1ers contreforts en direction du Rollez. La
nationale 1 aujourd’hui RD 901, crée une réelle
rupture et ferme le hameau au nord Est,

Les constructions les plus récentes se sont
construites dans le fond de la vallée au nord du
hameau, Ces maisons pavillonnaires sont en
rupture avec le tissu agricole traditionnel que l'on
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observe en accroche avec la riviére.

IV. 3. 3. Hameau de la Basse Flaque

Le hameau de la Basse Flague accueille essentiellement
des constructions récentes. Ce hameau est a l'origine
composé d'exploitations agricoles. Situé entre les bourgs
de Cormont et de Longvilliers, la basse Flague a existé
avant tout pour la présence agricole.

L'accueil de neouvel habitat lié a cette activité, est venu
développer le hameau petit a petit. Les extensions de ce
hameau sont récentes.

IV. 3. 4, Eléments ponctuels de paysage batis

Certains éléments batis sont identifiés comme représentant un intérét pour la commune et pour le
territoire au méme titre que les éléments de naturels ponctuels vu précédemment: tel que petits
éléments architecturaux.

Ces éléments ponctuels batis ainsi que d'anciennes bdtisses, sont identifiées pour leur participation au
paysage et a l'identité de Cormont. Repérés sur le plan de zonage, ils sont préservés en tant qu’éléments
de paysage au titre de l'article 123-1-7 du code de 'urbanisme.

Certaine facade ou gros ceuvre de certaines batisses sont repérées pour leur qualité architecturale:
batisses identifiables... . _ e |

Quelques calvaires existent sur le territoire de
Cormont. Patrimoine religieux, ils sont avant tout des
repéres géographiques et paysagers au sein de la
commune.

Cormont compte deux calvaires sur son territoire : au
hiveau de la sortie du cceur de village et a la sortie de
la Basse Flaque. (cf carte schématique des éléments de
paysage p.36.
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V.Le patrimoine bati

Cormont possede un visage bati particulier |
lié a ces 3 entités baties égrenées le long de SR A e
la Dordonne et de la RD 146E.

Cette particularité est valorisée par la
présence des hauts plateaux et de
'ensemble naturel des pourtours de la
Dordonne.

V. 1. Le patrimoine bdti remarquable

Aucun édifice n'est répertorié au -
titre de la législation sur les |
monuments historiques, ni recensé
sur la base Mérimée.

En revanche, un site inscrit est
recensé sur Longvilliers, commune
avoisinante du sud de Cormont, et
dont le périméetre, soumis a
autorisation de ["Architecte des
Batiments de France, a un impact
sur I'entité batie de Cormont liée &
Longvilliers.

AC1 clagsé]
Eglise St Nicolgs—+f

hl.nng\'illi?rs 7 J;’L %

-

Apercu de église St Nicolas, site inscrit.
Source : plan des servitudes (cf. annexes).

V. 2. Les corps de ferme et batisses
traditionnelles de Cormont

La plupart du béti visible sur fa commune est liée a
I'activité agricole de 1a commune. Ainsi I'ensemble des
batisses traditionnelles, corps de fermes d'exploitation
ou d’habitation sont des témoins du passé agricole.

Ces batisses sont implantées en front & rue lorsqu'elles
sont au sein des hameaux ou coeur de village. Un
muret, pignon ou facade avant est en limite de
propriéts, de plus la construction s'adaptent au terrain
naturel. Il existe également des corps de ferme a cour
carré ouen L.

Cn trouve aussi des batisses traditionnelles, longéres
d’habitation. L'implantation de I'habitat caractéristique
est donc essentiellement a lalignement selon e
secteur et la géographie du site, les batiments sont
plus longs que larges.

Sur le bati traditionnel, on note des pentes de toiture
avec l'horizontale supérieure a 45°. Ces constructions
sont essentiellement du Rez de chaussée + combles,
L'usage de la pierre est prépondérant et les matériaux
sont locaux tel que le silex et/ou le torchis.

Commune de Cormont - Plan Local d'Urbanisme - Rappori de présentation 40



V. 3. Le patrimoine refigieux

Le passé du village, outre I'économie agricole est étroitement lié a la
religion. La légende veut qu'un Anglais persécuté, Guduvale, se soit
réfugié, accompagné de cent quatre-vingt disciptes, en Morinie au Ve
siecle et qu'il ait fondé un monastére a Cormont,

Deux calvaires sont recensés sur la commune de Cormont. Petit
patrimoine religieux, ce sont plus des croix de chemin et des repéres
geographiques gue de réels symboles religieux.-

V. 4. Autr rimaoi

D'autres patrimoines
batis ont été recensés
sur le territoire de
Cormont. Ce sont
essentiellement  des
maisons de maitres,
de vastes corps de
ferme  transformées
en habitations ou de
grandes longéres &
I'architecture  rurale
traditionnelle . Clest
l'alliance de la pierre °
du bois et de la la
brique (souvent
peinte qui est la |
marque de ce style
architectural, =

On en recense quelques unes toutes identifides sur le réglement grapghique du sud au nord :

Corps de ferme proche Longyvilliers

- Batisses identifiables proche mairie

- La salle municipale récemment restaurée, rue du Courguin

- Trois batisses identifiables rue du Courguin : maisons de maitre,

- Quatre corps de ferme 3 Bout de haut {dont une en activité),

- L'ancienne atiberge de Cormont, ancien manair,

- Un corps de ferme d’exploitation surla RN1,

V. 5. Petitpatrimoine

Un petit patrimoine est recensé sur la commune. Celui-ci au méme titre que les éléments naturels
ponctuels sont répertoriés au plan de zonage.

De plus, des éléments plus conceptuels sont repérés aux éléments de paysage tel que des panoramas et
des cones de vue caractéristiques de Cormont ¢

- Deux calvaires

- Deux conesde vue

(Cf élément de paysage p36).
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Vl. Typologie du bati

Le bati, il n‘est pas & usage d’habitation, est composé d'éguipement
(mairie, ancienne école en logement, gite communal), d'exploitations
agricoles, de commerces cu d'artisanat.

Vi. 1. Habitat traditionnel lié a I'activité agricole

L'habitat traditionnel que l'on retrouve sur la commune de Cormont,
présente une architecture proche du corps de ferme. Cet habitat est associé
a la proximité d'une activité agricole passée ou présente,

La nlupart du bati visible sur la commune se présente en front a rue, fagades
ou pignons aveugles. Si la batisse n'est pas a l'alignement, on retrouve des
murets de matériaux locaux. Pour la plupart, les batisses traditionnelles sont
adaptées au terrain naturel.

Les principaux éléments de ce biti sont :
- une implantation a l'alignement ou une continuité par a l'alignement (par
le muret...)

- des maisons plus longues que larges, avec plus de 45° de pente de toiture
avec I'horizontale,

- des corps de ferme avec cour carré,

- un usage prépondérant de la pieire, et des [
matériaux focaux tel que le silex et/ou le
torchis,

- des construction d'un niveau + combles

Ces constructions sont disséminées dans les
3 entités baties de Bout de haut et du ¢ceur
de village. A la différence de la typologie des
constructions récentes, ce tissu traditionnel
présente des pentes de toitures, des
hauteurs et des volumes, typiques de
I'architecture Iocale et traditionnelle,

Les derniers étages sont généralement des
combles aménageables.

V1. 2. Maisons de maitre

Plusieurs constructions visibles dans la rue du Courguin sont des maisons de maitres ne répondant pas
aux critéres de f'architecture traditionnelle que I'on peut observer sur le territoire de Cormont. Ces
constructions qui datent pourtant de la méme époque, font apparaitre une différence sur le statut de
leurs propriétaires, plutot métayers que propriétaires fonciers.

Les canstructions de maitre présentent des volumes importants, une symétrie des facades qui renforce
le caractére de la construction et possédent des ornements destinés a souligner le statut de la demeure
(frises, balcons, marquises, ceil de beeuf.. ).

On peut en observer plusieurs au ceeur de village. Leur présence est liée a la présence de I'église et 3 la
proximité de |a riviére,
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V1. 2 Constructions pavillonaires

Les premieres extensions autour de la trame initiale ont &té réalisées le long des dessertes communales
du centre bourg ainsi qu'au hameau de Bout de Haut,

Des extensions postérieures sont venues combler les dents creuses et les espaces disponibles au sein de
la trame batie de chacune des trois hameaux. La typolagie de ces bitiments n'a pas de régles
particuliéres : pas d'implantation, de volumes, de pentes ou de toiture particuliare.

L'habitat pavillonnaire récent, s'observe le long de la RD 146E en entrée et sortie de chacun des
hameaux (Bout de Haut, Basse Flague, cceur de village).

Inséré au sein de [a trame, on note sur la commune des variantes nettes de typologies baties, et ce au
sein de chacun des hameaux.

Les derniéres constructions en rupture avec le bati traditionnelle ont une typologie de constructions
essentiellement pavillonnaire :

- implantation avec recul par rapport a la voie ;

- implantation de la construction avec une marge de retrait par rapport aux limites séparatives ;

- orientation de la facade parafléle a 1a voie de desserte.

La volumétrie est souvent cubique et ta prise en compte du terrain naturel est souvent bafouée.

Cette typologie de constructions produit un tissu urbain plus aéré mais également souvent plus
consommateur d'espace, a contrario du projet communal gui vise a augmenter les densités dans le
centre bourg. De plus, elle contraste avec la typologie traditionnelle visible sur le territoire communale,

= ey —— wE . 3 - e TREE

Extensions en pavillonnaires du
hameau de Bout de Haut.

Extensions récentes et pavillonnaires
de coeur de village.
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Vil. Analyse des risques

La commune de Cormont connait une problématique de ruissellement et d'inondation forte,

Vil. 1. Les risques d'inondations

MLes Zones Inondées Constatées

La cartographie suivante est une compilation, réalisée par la DDE 62, des événements. inondations,
survenus entre 1988 et 2007, sur les communes du Pas-de-Calais. Les informations délivrées par cette
base sontinégales et a davantage une valeur indicative pour 'analyse.

Les évenements recensés serviront plus en effet a conforter |'analyse qu'a identifier certaines
communes exposées aux remontées de nappe.

I e
| @

LEGENDE

®
2

a

Commune avec réponse
Commurne sans réponse

Existance d'un rapport d'expertise brgm
concernant la commune

11 Communes hors étude el componant.des
remontées de nappes [blbllographie, données PPRI)

Données bibliographigues

Commune concernee
par 'enguéte SESDRA

Zane d'Inondation C onstatée
(données DDE 62)

constatées p54)

TR .

|

e el

Visualisation des phénoménes d'inondations sur la commun (cf. risques et caries des risques et des zones inonddes

76 communes rensaignées :

35 communes non renseignées :

@ (20} Rementée de nappe
B (7} Ruisselfement de sarface

B (44} Remontée de nappe +
Ruissallement de surface

B {5 Niruissellement,
i remontée de nappe

B (17) Remaniée de nappe
probable

=] {9 Remanlée de nappe
&1 ruissellement de sutface
probables

B {5y  Ruissellement de surface
: protiable

(4% Information insuffisante
Incertitude

Visualisation des phénoménes dinondations sur la
commune (cf. risques et cartes des risques et des zones
inondées constatées p54)
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Sur I'ensemble du bassin versant de la Canche on note une sensibilité plus ou moins forte des risques.
Aussi de nombreux Plan de Prévention des Risques ont été pris sur le territoire du bassin versant, Ce sont
pour la plupart des communes, qui posséde e passage d’'un affluent de la Canche, un PPR « coulée de
boues » d( essentiellement aux ruissellements venants des nombreux coteaux et plateaux agricoles.

CARTE 7 : Les Plans de Prévention des Risques (PPR)

Ve BFR Inondation "\mqbe de |a Canche”
L prescrit le 17/052000

. = Coumdeau [L) PPR "Coulés de bous’ prescrit ls 20812/2000

== Limite du bassn versant
A e S R e [0 PPR"Cousde de boue” prescrit ie 28122000
o [ FPR*Couke de bous' prascrit (e 22012001 -

L P L T TR e
e e et

[0 PPR-"Coule de bous” prescrit le 304102001
PPR “Mouvement de Terrain” prescrt [ek 14/0302 o 30502

BN PR Littoral presceit le 270872007

1
D‘_5=0 Kme

rayan, A -4 LT hrad

Visualisation des PPRs sur le bassin versant e la Canche. Source : SAGE de fa Canche

Des arrétés de catastrophe naturels ont été pris sur le territoire de Cormont: Ces ont des arrétés de
catastrophe naturelle sue & des inondations par : 1
- Remontées de nappe phréatique

- Coulée de boue.

Arréiés de reconnaissance de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Dabut la Fin le : Arrété du Sur le JO du
g‘::gzg‘;“:h’::;g:r:mé“ 20/01/1988 25/02/1988 0771011988 23/10/1988
:‘°r:zi2§';féﬁ?s“lf: fe"rfai'?”a 256/12/1986 5i12/1809 29/12/1999 30/12/1989
ingndations i coulve s de 09/05/2000 08/0612000 03/08/2000 : 23/08/2000

bousa

Mise & josr : 22:6£°20009

L'existence des hauts plateaux agricoles et la présence de la Dordonne implique un risque d'inondation
constant, Un PPRn a été prescrit le 30 octobre 2001 '
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O Inondations par remontée de nappes phréatiques

Le sol perméable du territoire sert de filtre pour les eaux
alimentant la nappe de la craie. En conséquence, il n'isole pas la
nappe de la craie de la nappe alluviale et ne protége pas la nappe
de la craie contre les pollutions qui atteignent le fond de vallée.

Les crues hivernales et printaniéres ont pour arigine principale de
forts événements pluvieux pouvant durer plusieurs semaines.
Pendant ces longues périodes, les remontées de nappe et I'eau de
pluie stockée ne trouvant pas d'exutoire provoguent la formation
de secteurs inondés, sans liaison directe avec la riviére.

Les inondations ne peuvent donc totalement étre imputées

aux débordements du cours d'eau. De méme, en période estivale, des pluies de forte intensité
peuvent aussi engendrer localement des crues sans liaison directe avec la riviére, suite aux
ruissellements en provenance des coteaux.

Quatre types d'inondations par remontées | ____
de nappes sont possibles : |

ZONE UBRE————

ZONE CAPTIVE—

L'agglomération se situe dans une

Valide chepe

————}

vallee et sur des formations calcaires; la
perméabilité de la craie est plus forte sur
ces axes de drainage. Le niveau de la

Vatlée fumide

e N

ERMNTAN AR O ST
b )f fik

=5 Surface pi&mmﬁhimm

Aguifefs partisitirnant saiune
{nappe libre)

nappe indiqué par la carte régionale des
hautes eaux est proche de la surface du sol.
La pente est faible ; des marais sont parfois
indiqués sur la carte IGN.

Aquifics enilbrement caturé
inappe captive}

ur Imperméables

L'agglomération est dans une

vallée et en amont du cours d'eau. La

montée de la nappe peut provoquer le
recul de la zone d'émergence a l'otigine du

Coupa schémalique moniran! le passage o'une nappe o'eav souleraine dun
18gpme fibre & un rdgima capif (faprés JY Capus)

BUK

cours d'eau & une cote topographique
supérieure, en amont de l'agglomération.
Celle-ci se trouve alors dans la zone
d'écoulement,

T 1 B

I8 AT £65

. Vallye shehe
La nappe de la craie peut se mettre

en charge sous les alluvions et déborder
par des puits et par des zones ol la
couverture limoneuse est absente ou
moins épaisse.

nans

Vallde Humids

i sewrmns by
Iy
{ \

)
Wi

Zure non ssturds e

My R

w‘ﬂn,;:na de ballpmnent .. garfeca 0 bagRes-EaUX - e
S

- L'agglomération est sur des
formations peu perméables (digves) mais
le réservoir craie en amont est important,

la distinction entre ruissellement et

Fane aaturke

RESERVDIR AQUIFERE

—-T&"-f-‘i{

débordement de nappe a l'amont est alors
difficile, les deux phénoménes étant
généralement conjugués {augmentation du
débit des sources pérennes ou temporaires
du fait d'une remontée de nappe).

Source: Rernontées de nappe dans le département du Pas-de-Calais
Hidrarchisation des communes et esquisse des bassins de risques
Rapport final BRGM/RP-56416-FR fuin 2008

Vis-a-vis du phénomeéne de la remontée des nappes, on se rend campte que seule la surface de la partie
libre d'une nappe peut fluctuer au sein de l'aquifére, c'est-a-dire monter ou descendre au gré des
recharges et des vidanges de l'aquiféere liée directement aux apports (principalement la pluie en
automne et surtout en hiver) et aux pertes {drainage par les cours d'eau, sources, pompages,...).
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Quand le niveau de la nappe dépasse celui des caves, ou celui des excavations, il y a inondation.

Lorsque linfiltration de la pluie est particulidrement abondante et nettement prépeondérante par
rapport au débit des exutoires, la surface de la nappe peut monter relativement haut. Lors de catte
situation, des sources habituellement inexistantes {sources temporaires) sont mises en fonctionnement
et le débit des sources pérennes est augmente. Les trois types de sources cités plus haut sont concernés,

Cet accroissement de débit déborde dans les zones basses du relief (vallées humides et vallées
habituellement "séches") et provoque des inondations prolongées.

Lorsque le niveau de la nappe dépasse celui du sol naturel, il y a alors un véritable affleurement de la
nappe, sous forme de mares plus ou moins étendues. |l y a également inondation (ou ruissellement)
guand I'émergence de la source remonte de plusieurs kilomeétres dans une vallée habituellement séche.

=N _ 7/ Remontées de nappes
@h"';“ﬁ.“' e s s | " Crues, lhondatlons ruissellements,
9 \h {::.,..._ débordements, remontées de nappes, .

Carte des remontées de nappes

& Ligeade

Q) tvéfectires af Sous-prafaciures()
£ Limite g5 régions(”} '
O Linitas dos dépariemenial’)
Limites des commures
Ammeriserdn IGNHEOGM o 5865
{1 1naoamtions - senimeant
W Nopie wab=a (flaremes
Seriailhidd wrde fore
m'\\ srisibidd fone
[ [Reneinits movenng

[Sarwinikd (xible
Scrsinibd wes itk

‘: oo rdalicd

( Incndations « socle

[2. iem 1:255 000(7)
Asirletin G NBROM £TRGS

IGN 1:25 000
Asprissrdn [GNERGHM afkkes

(% Conchy vt & cone foielle
Looazhs bncrrogsehls

EcheHle de ls carte
1130998

On note sur la commune les secteurs dont [a sensibilité est forte a trés forte aux aléas d'inondaticns liée
aux remontées de nappes.

Ainsi, la proximité de la nappe de la craie associée aux remontées d’eau et aux ruissellements en
période de pluie peut amener de sérieuxrisque d’inondation,

Dol les aléas d’'inondation et la prescription d’'un PPRn qui prédomine sur les notifications du
BRGM. Le projet prend en considération ces risques et préserve cette zone de toute urbanisation.
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(1 Inondations par ruissellements

‘Le territoire Cormont est sujet a de forts ruissellements venant des
plateaux agricoles pouvant créer inondations et aléas sur les parties
habitées.

Ce phénomeéne est essentiellement du au caractére géologique du
territoire,

En effet, Cormont, comme I'ensemble du territoire de la communauté de
communes est formé par un scubassement de craie recouvert de limons
caillouteux — trés sensibles a ['érosion. Les sols qualifiés de silico -
argileux produisent des limons battants. La problématique majeure de
ce territoire est I'érosion des sols.

Ainsi lors de période de pluies intenses, I'érosion de ces sals peut créer
des ravines, des dépbts de terre sur une route ou une zone située i l'aval,
des envasements, des coulées de boues et des inondations des vallées
des valléas habitées situées en aval.

Depuis sa création, la Communauté de Communes « Mer et Terres
d'Opale » exerce la compétence « lutte contre l'érosion des sols et les
inondations ». Ainsi elle lets en place une politigue globale
d’'aménagement du territoire afin d’accompagner au mieux les

communes faces a ces problématiques.

Cette politique comprend trois axes principaux:

Phénomenes liées a l'érosion des
sols :Source : communauté de
communes Mer et Terres d'Opale.

permettant de canaliser 'eau

4

les personnes des phénomeénes d'inondations.

@

¥ Protéger les zones habitées des phénoménes d'inondations par des travaux de nature hydraulique
Ces investissements ont un colt élevé : ils sont cependant indispensables pour protéger les biens et

Ameénager les bassins versants pour limiter le ruissellement et favoriser la temporisation des flux

depuis I'amont vers I'aval : favoriser {'infiltration et la sédimentation, limiter la vitesse et le volume

d’eau.

L1

—

Limiter le ruhs!mm\

AvICrny

TEhdvs B FAiEs

(U Ty

Batde cuhicvise

s di: révaatlan

Accompagner la profession agricole dans sa fonction de « gestion » du territoire,

..-.-—r"’"‘-._:::“:‘n\\\

RIFTHRE
BL2ENTE

FOANE B FATICES

Divers aménagements peuvent étre mis en place afin de gérer et minimiser au mieux ces phénomenes

et limiter les transferts de terre vers ['aval.

Le projet prend en considération ces risques et préserve cette zone de toute urbanisation afin de

gérer au mieux Fensemble des phénomeénes d’'inondations combinés.
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Vil 2, Risques de retrait gonflement liés aux sols argileux

Le phénoméne de retrait-gonflement des argiles engendre chagque année sur le territoire francais des
dégats considérables aux batiments, pouvant dépasser 60 millions d'euros cumulés par département
entre 1989 et 1998. En raison notamment de leurs fondations superficielles, les maisons individuelles
sont particulierement vulnérables & ce phénomene.

Le matériau argileux présente la particularité de se dilater en fonction de sa teneur en eau. Dur et
cassant lorsqu'il est asséché, un certain degré d’humidité le fait se transformer en un matériau plastigue
et malléable. Ces modifications de consistance peuvent s'accompagner, en fonction de la structure
particuliére de certains minéraux argileux, de variations de volume plus ou moins conséquentes : fortes
augmentations de volume (phénoméne de gonflement) lersque la teneur en eau augmente, et
inversement, rétractation (phénoméne de retrait) en période de déficit pluviométrigue marqué.

Lo i

Une démarche d'information du grand public a
été lancé dans le cadre de ['évaluation des
risques liées aux retrait gonflement des argiles
est réalisée en juin 2007 pour les 37
départements francgais les plus exposés au
regard du contexte géologique et du nombre
d’arrétés de catastrophe naturelle, Des cartes,
établies a I'échelle 1/50 000, ont pour but de
délimiter les zones sujettes au phénomeéne, et

les hiérarchisent selon guatre degrés d‘aléa (a ' ':mumf
priari nul, faible, moyen et fort). i @%—;‘%
=, CARIL {3

Dans les communes dotées d’'un PPR prenant
en compte les phénoménes de retrait-
gonflement des argiles, le réglement du PPR
définit les regles constructives a mettre en
ceuvre {mesures obligatoires et/ou
recommandations) dans chacune des zones de
risque identifiees.

Dans les communes non dotées d’'un PPR, il convient aux maitres d'ouvrage et/ou aux constructeurs de
respecter un certain nombre de mesures afin de réduire I'ampleur du phénoméne et de limiter ses
conséquences sur le projet en adaptant celui-ci au site. Ainsi |la prise en compte dans la réflexion pour le
développement de la commune permet d'évaluer les potentiels impacts et les investissements
significatifs a engendrer selon les lieux.

Cans tous les cas, le respect des
«régles de lart» élémentaires en
matiere de construction constitue un
« minimum » indispensable pour
assurer une certaine résistance du
bati par rapport au phénoméne, tout
en garantissant une meilleure
durabilité de 1a construction.

En référence a la cartographie-page
suivante, on observe que le territoire
de Cormont est soumis a un aléa
qualifié de faible a nul par le
BRGM. Il est conseillé d’adapter les
technigues de construction afin de

prendre en compte ce phénoméne.
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Zones sur lesauelles la probabilité
de survenance d'un sinistre sera
Iz plus élevie et ou lintensité des

Fort

phénomenes attendus est fa plus SR
forte, au regard des facteurs W (o
de prédisposition présents. Y

Zanes « intermediairas » entre
Noyen les zones d'alda faibie et (ex
zones d'aiea fort.
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S
Ty,

»
]
-

Zones sur lesguelies fa survenance
de sinistras est possible en cas
de secheresse importants, max
avec des désordres ne touchant

[ quune faible proportion des
Faible battments (en priorité caux qui
présentent des défauts de cons-
truction o un contexte local
défavcrable, proximité dlarbras
ou hetérogenegite du sous-sci
£ar exarmple),

Zones sur lecquelles ja carte
géoloaique nfindique pas

la présence de terrain argiieux en
surface. La survenue de quelques

- f,_l‘lr.

sinistres n'est cependant pas fidars
ol ou négligeshie  aexclure, compte tend de la pre- -
sence possibie, sur des secteurs e
localises, de dépots argi'eux non
identifids sur les cades géologi- : Ryt [
ques, mais suffisants pour prove: | == . il o
quer des deéscrdres ponctusls. N T For s

Visualisation d'un résumé des préconisationy
du BRGM.

Source: fe retrait-gonflements des argiles comment prévenir les désordres dans

Ligente
O prétaciures Sousesrdfeciures(t)
{2 Linie des régions(*) |
2 Limites des odpanementsi®)

5000

Fhabitat individuels, Source : BRGMNB : Ce document est dépourvu de portée normative
Bukrianian NBREWAE52E
VIl 3. Risques liés aux mouvements de terrains et aux carriéres

Aucun  amrété  de  catastrophe Arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle
naturelle n'est dIrECtemE‘_nt li¢ a des Type ds catastrophs Début la Fin le Arceté du Surte JO du
mouvements de terrains sur la | o
commune a I‘exception delarrété de < nappe phréatique Couli S R0 00
ca}tastrophe natur_elle _ du 29 L'l°::j§‘:’::;ﬁf’s“§:f:f§n°"e 25/12/998 20/12/1999 23121599 3011211299
décembre 1999 mais qui concerne ==
un phénomeéne national et non nordationsefcoulces de 00052000 030000 03082000 230812000

g boue
spécifiquement local.

Vil. 4. Ris ; technologi

Source prim.net

La commune n'est concernée par aucun périmétre SEVESO et aucun inventaire BASIAS / BASOL.

La France a été I'un des premiers pays européens a conduire des inventaires des sites pollués d'une fagon
systématique (premier inventaire en 1978). Les principaux objectifs de ces inventaires sont:
- de recenser, de facon large et systématique, tous les sites industriels abandonnés ou non, susceptibles

d'engendrer une polfution de l'environnement
- de conserver la mémuoire de ces sites,

- de fournir des informations utiles aux acteurs de l'urbanisme, du foncier et de la protection de

lenvironnement.

Commune de Cormont - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

52



Dans sa réalisation pratique, l'inventaire historique régional est mené par département. If est mis en place,
suivi et contrélé par un comité de pilotage qui définit le cadre de l'opération (période de recensement, nature
des activités recherchées) et amenage la méthodologie nationale en fonction des spécificités du département

concerné,

Les résultats de l'inventaire historique régional (IHR) sont engrangés dans fa base de données BASIAS. Cette

base est aujourd'hui gérée par fe BRGM.

Vil 5, Ri nuisan our Fenvironnement
On compte 2 installations — — Commrn 50 CoRIERY
. : | votas isaTION . i
agricoles classées pour ia ' _ @ Exploltation agricole
i i ; L e d classde ICPEa - n*1
prolt-e;ctlon de {parimétra da 160 i},
I'environnement (ICPEa) a : S y ~
Cormont. e )
Ces installations
impliguent de potentielles 0
nuisances réciprogues gue
le projet communal a ptis
en compte.
LEHMET R
Locntaton de e plokade gk
vl [

oA IShTIEw '

Saepiurs on CORMINT

Exploitatlon agricale
classée ICPEa - n*2
[périmétre de 100 m])

(XL UNE

Lumshlaaton e Besd vt amprske
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Vil 6. Risques de sismicité

> Risques naturels de sismicité présents sur la commune

La commune est concernéde par un risque de sismicité de niveau faible, (zone de sismicité 2), L'arrété du
22 octobre 2010 prescrit des régles de constructions parasismigques applicables aux batiments de [a
classe dite & risque normal qui fixe des régles de construction des batiments, En fonction de la
classification d'un batiment A créer a 'occasion d'un projet, des régles de constructions parasismigues
ci-dessous doivent étre intégrées,

Batiments neufs: les régles de construction définies a l'article 4 s'appliquent a la construction de

batiment de catégorie d'importance il et IV dans la zone de sismicité 2 définie par 'article R563-4 du
code de I'environnement.

Batiments existants : pour les batiments de catégories d'importance lll et IV, enc as de remplacement ou
d'ajout d’éléments non structurauy, ils respecteront les dispositions prévues par la norme NF EN 1998-1
Septembre 2005 pour ces éléments.

Pour les batiments de catégorie d'importance IV, en cas de travaux ayant pour objet d’augmenter la
SCHON initiale de plus de 30% ou supprimant plus de 30% d’'un plancher & un niveau donné, il sera fait
application de la norme NF EN 1998-1 Septembra 2005 avec la valeur d’accélération agr=0.42m/s?

Commune de Cormant - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation 54



VIIL, Analyse des contraintes

VL 1. Les servitudes d'utilité publique

Plusieurs servitudes d’utilité publique sont recensées sur le tertitoire. Elles sont présentées au niveau du
recueil des servitudes et du plan des servitudes qui constituent des pieces du dossier de plan local
d'urbanisrne,

¢ Servitude de passage de canalisations électrigues

A l'ouest du territoire de la commune, est signalé le passage de lignes a haute tension. La construction 3
proximité implique des dispositions particuliéres (établit par le gestionnaire).

- Ligne 90 kV Echinghen-Sorrus {RTE-EDF)

- Ligne 90 kV Samer-Tringue (RTE-EDF)

e Servitudes d’alignement

Une autre servitude est recensée sur le territoire: une servitude d'alignement. Celle-ci impose
I'implantation des constructions a 'alignement quand l'implantation tel quel est majoritaire, afin de
garder une cohérence urbaine.

-RD 14BE2 du PR 18 + 750 au PR 20 + 850, du PR 20 + 416 au PR 21 + 328 et du PR 21 + 329 au PR 21+ 990
RO 147 duPR O+ 840 au PR 1 + 90
. RO 148 du PR 26 + 370 au FR 27 + 220

VIil. 2. Les informations et obligations diverses

Outre les servitudes présentées au niveau du recueil des servitudes d‘utilité publigue annexé au présent
document, plusieurs informations peuvent générer des contraintes particulidéres sur le territoire:
informations et obligations diverses.

» Les périmétres répertoriés et édifices a valeur patrimonial :

Les périmétres identifiant des milieux riches en biodiversités sont repris dans les obligations diverses.

En effet, celle-ci peuvent engendrer des « contraintes » de gestion et de préservation des milieux. Sur le
territoire des périmétres sont répertoriés (vu précédemment) : ZNIEFF2, ZICO.

De plus, I'église 5t Michel a été repérée comme édifice a valeur patrimonial.

e Les axes terrestres bruyants

Les infrastructures de transports terrestres sont classées en 5 catégories selon {e niveau de bruit qu'elles
engendrent, 1a catégorie 1 étant la plus bruyante. Un secteur affecté par le bruit est défini autour de
chaque infrastructure classée. Ces secteurs doivent étre reportés dans les documents graphiques des
Plans Locaux d'Urbanisme.

Pa arrété préfectoral du 23 aout 2009, le Préfet du Pas de Calais a procédé au classement sonore des
infrastructures des communes concernées pour le département. La commune de Cormont est
concernée par le passage de fa RN 1 sur son territcire. L'arrété préfectoral du 14/01/2001 classe cette
voie en niveau 3, l'emprunte sonore est de 100 métre sur le trongon « PR24+500 - PR28+150 ».

s Les autorisations de défrichement :

La commune posséde quelques unités de boisement (superficie supérieure & 2Ha} dent le défrichement
est interdit.
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» Les périmétres de prévention des risques et nuisances :

La commune posséde d’autres obligations qui s'imposent au document d'urbanisme. Ainsi la RN1 est
classée comme un axe a grande circulation par arrété préfectoral, Il stipule que hors de Fenveloppe
urbaine, une distance de 75 métres devra étre respectée entre la RN1 et toute nouvelle construction.

De plus, un plan de prévention des risques Inondation et Coulées de Boue a été prescrit le 320 /10/ 2001,
qui impose des préconisations et de prévention. La commune racense aussi des zones inondées
constatées par les services de l'ex DDE, DDRM, aujourd’hui DDTM.

La commune posséde des fermes classées pour ['environnement a titre agricole, ainsi que des ICPE a

titre industriel. Ces données ont pu étre mises a jour grdce a la concertation avec la chambre
d'agriculture et les agriculteurs.

s Les itinéraires de liaisons éguestreas
La commune posséde un circuit équestre identifié.

{cf.annexe)
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2 PARTIE : ANALYSE SOCIODEMOGRAPHIQUE DE LA POPULATION

|.La population de cormont.

I. 1. Evolution démographique.

Au recensement de 2007, la commune de Cormont comptait 281 habitants, et 285 en 2010 selon les
données de la commune. La densité est de 29 hab/km?, ce qui est faible (moyenne francaise a 110).

La population connait une variation instable entre 1968 et 1990, depuis cette date la commune
enregistre une augmentation de sa population passant de 227 habitants en 1990 a 277 en 2006,

POP T1M - Population

1968 1876 1982 1990 1999 2007
Population 237 230 236 227 250 281
Densité moyenne (habfim2) 24,4 237 243 224 257 28,0

L'augmentation de fa population se fait a la fois grace au solde naturel, mais aussi gréce au solde
migratoire,

En ce qui concerne Cormont, ces deux soldes sont positifs sur la derniére pétiode intercensitaire
(1999/2006), le solde naturel semble plus contribuer a l'augmentation de la population que le solde
migratoire (+1.0% contre +0.5% entre 1999 et 2006).

Les naissances a Cormont sont la majeure partie du temps supérieures au déces (1999, 2000, 2002,
2006), néanmoins certaines années la tendance s'inverse s'est je cas pour les annéas 2004 ou 2007,
‘analyse des différents taux de variation de la population dans le temps et par rapport aux entités
territoriales auxquelles Cormont fait partie (canton, arrondissement, département), permet d'obtenir
une vision plus générale de I'évolution de la population.

POP T2M - Indicateurs démographiques PP G1 - Naissances et décés
3 =T
15K3a  erSa  fEB2a  We0s 19993 i
1975 1082 1890 1899 2006 "
Waiasan annuelle movenne 04 g g 11 8 X
e 1 Dopmaton et 5% 12 Fe)es
- Cue au soide nawrel en % =08 ol +032 05 1.0
- 8u2 au 2oide aopsrent e 4 Mk, T R
des enuges soflies &N % i o4 5 0. B9
Taug ge nataiié en % 141 1.4 232 143 153
Taux de mo-salite en %o 85 14 T8 94 55 a8 1006 2000 200t 2002 X3 2006 2005 2008 2007
~Solrcss nsee, APT88 3 1890 dbcomEremarnts - W D e
RPI5%% a1 BEZI06 explcrations princinaies - Sat i, Sowica : Inass, Etar onl
Sur Ia pe’riode ]982/1990 Ia commun Comparatifdu raux de variafton ainnelfe.
4 une a 1o SR
perdu de la population, au contraire les | 1% T ek L i
autres niveaux territoriaux, en ont gagné. 0.6
040 4 |
Sur la période 1990/1999, la dynamique | 01 h — ' e ;
démographique  communale  sest | ] i 1983 ¢ 1990 S 1905 6505 '
inversée (+1.1% par an) tandis que la | 97— =
croissance démographique s'est '
globalement réduite {0.2% pour le Commine @ Canton ® Anandigsement B Dpartene nt
-canton),
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l. 2. Répartition de la population par tranche d'age.

La composition de la population de Cormont a fortement évolué en 7 ans. On constate une croissance
des moins de 15 ans dans la population, mais une forte baisse des 15-29 ans et de 30-44 ans, leur part
dans la population est passée de 45% a 32%. Dans le méme temps le nombre des 45-60 ans a doublée.
On remarque également une forte hémorragie de la classe des 60-74 ans.

Cela renseigne sur le dynamisme de la commune qui ne se POP G2 - Population par grande tranche d'dge

dément pas, vu la croissance du nombre de jeunes. '
Cependant, la baisse du nombre de séniors montre gu’aprés
avoir travaillé dans la région, ils ne souhaitent pas y passer leur
retraite. |l sera nécessaire de se poser la question du 3™ et du
4*me age durant les réflexions sur le projet. Enfin C’est la chute
du nombre de jeunes ménages qui est la plus alarmante car
cela est de nature a poser un probiéme a moyen terme si la
commune ne se donne pas les moyens de réagir a ce défi :
d'accueil des jeunes ménages. . Griams 1529 X-4tans  e5BDare  &0T4ans 7B arsous

q Atb i POP G3 - Part en 2006 des personnes qul résidalent
Cor.m’ontra une populatlon’ plutdt jeune par rapport aux autres s R lin sl
entités (régions, canton, département. . .).

La population évolue fortement chez les 25-54 ans, puisque
25% de cette classe d'age n’habitait pas dans la commune cing
ans auparavant alors que la population n‘a augmenté que de
10% en 8ans. Ceci étaye le fait qu'une offre de biens destinée a
un public de jeunas ménages est de nature a limiter le risque
de chute des classes d'age les plus jeunes.

Houd ans 1524 am ot Soans U s

B Cans un dutre logemond g2 (3 Méms commums
B Dars une SutTe COMMINe

L 3. EVO]uffOﬂ des ména ;85 Sowte, Nsee AFIGHT G NORSNGT CACGTEE

Au regard du peu de données disponible lors du dernier recensement, Fanalyse se basera essentieffement sur

fe recensement complet de 1999. L 'analvse sera donc & relativiser en ce qui concerne cette partie. Les chiffres
utilisés peuvent avoir évolué par rapport 4 cette date.

L'évolution de la structure de la population par ménage permet notamment de déterminer le taux
d‘occupation des résidences. La commune comptait 87 ménages en 1999.

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant scules

FA# G1M - Evolution de |a taille des ménages o ; 58
selon I'age - population des ménages

Nombre moyen g ocounants pac ISadend: phneinae e
3.5 = =
30 i
25 L
o
24
iv
1.5
1%
1.0 0
05 [
.0 [ S
1208 1975 1581 Lean TS 205 F4-T4 ans Wwertam 25349 ans 0.0 e MeEdam ELTAara 80 a0 oh -
Sources - Insee, APTICO § 1900 dincmbrentants - W 19e8 W 200
R399 ¢f RP2000 sagicitahons princiosles, Sowross | inses AP1903 st RFIOIE evolodations prrcaales

Un ménage désigne I'ensemble des personnes qui occupent un méme logement comme résidence
principale quels que soient les liens qui les unissent. La commune de Cormont comptait 101 logemenits
en 2007 et 87 en 1999. Le nombre de ménages a donc augmenté, le taux d'occupation des logements
quant a lui, a faiblement diminué on est passé de 3.0a 2.8.

Cette donnée est importante puisqu’une population en augmentation et avec un taux d'occupation en
baisse aura bescin d'un nombre plus important de logements afin de répondre a la demande en
logements de sa population mais aussi des houveaux arrivants.
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La diminution du taux d'occupation est une tendance lourde constatée sur I'ensemble du territoire qui
est amenée a se poursuivre dans les années a venir. Elle implique une augmentation du nombre de

logements nécessaires au maintien du nombre d’'habitants de la commune.

Le modéie de la famille avec couple reste majoritaire sur la commune a
plus de 70% des ménages environ en 1999. Toutefois, on note une part
non négligeable des ménages de 1 personne, qui représentent environ
Ya du total des ménages. Ce qui peut expliquer en partie le taux
d'6ccupation en baisse.

La composition des familles est caractérisée par une sur représentation
des famiiles sans enfants en effet, elles représentent 50% des familles de
la commune.

Les familles sont pour la majorité, des familles de taille moyennes ou
petites : 29% des familles ont 1 ou 2 enfants et plus,

Composition des ménges ene 1999

B Ménage de | personne
B Famille moenoparenals

DO Famille avec couple

5%
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Il. Population active, Emplois et Activités.

{l. 1. Population active

Comparafif du teur d'activité ef dn tanx de chomige

En 1999, la population active de Cormont

Dépurtenent [

représentait 99 personnes, soit 78,6%, ce ] e ——————————— 0% |
taux est supérieur a celui des autres | amandissement El_‘iﬁz’g“______ 78%
échelons territariaux, il est de 78,2% pour iy 6 6o || LR '
larrondissement, 76% pour le W—— o :
département et de 52,9% pour le canton, Conanan: | sm— 75 5% |

I Sﬂlf;l. 6{;":{. TUI‘}-T: 8(';’.{ ‘){;‘E

Le taux de chdmage est de 9,1%, cest le
plus bas des échelons d'études.

M Taux d'activicé

M Taux de chimage

En 2006, le nombre d'actifs a augmenté il est passé a 120
personnes dont, 86 salariés et 34 non salariés
(indépendants, employeur...).

Ce graphique reprend les divers taux de chdmage et
taux d’activité pour chaque échelon d'études. Le taux
. d’activité est toujours supérieur au taux de chémage.

La commune de Cormont affiche un taux dactivité
supérieur a la moyenne du canton, de l'arrondissement
et du département. Et un taux de chémage également le
plus faible.

ACT T1 - Population de 15 ans cu plus ayant un

emploi selon le statut en 2006

;..
! Mombre k)

|

)

; Ensembla 128 100,0
! Salarigs 86 715
|

| Mon salarigs 34 285

e

Source : nses, RE20DE axcinitation prnoigale.

: dont % |
_ern!:s femmes |
partie! |
7.4 431 |

|

70 48.3 I

7 343 |
o,

En ce qui concerne le taux de chomage, il est relativement identigue pour le département,
{’arrondissement, et le canton a hauteur de 15% environ. La commune elle, se situe en dessous avec un

taux de chémage de 9.1%.

i 2. Pbles d'emploi et déplacements domicile/travail

les principaux pébles
d‘emplois sont les villes ACT T4 - Lieu de travail des aciifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone
bourgs situées a
proximité  immédiate : 2007 % | 1%
MontrEUI |' Etaples' et Ensemble 124 1000 a0 1
Boulogne. Traundlent -
dans s commune da rdcidenca 24 R 28
COHTIOF‘It Eta nt a daons una commune Gulra que s commune de résidance o8 20.5 B
proximité de I'A16 et de siluée dans le dépanement de résidence o3 6.4 &l
Ia RD 901 LeS actifs siuee dons un aulre dépanement de |a région de résidence a iX1] 1
g * ’ silude dans une aukre reglon en France métropolitane ) 4.1 2
peuvent s5e deplacer d un situde dens une oulre région hors de France mélropolitaine 0 0.0 [}
péle d'emploi a un autre. SO BT e DR O o SRR N
Laurnas  nsae RP153% el REZ007 exnlodalicns srieingies
On constate sur la commune de Cormont une EMP T5 - Emploi et activité
augmentation du nombre d'actifs entre 1999 & ¢ 7 e
2007, +31 actifs. Dans le méme temps le nombre
d’actifs travaillant et résidant dans la commune a ASTECARL LS 5 ©
baissé de 2 personnes. La corrélation entre le | Adtisayentun empfol résidant dans la zone 1 i
: = i Indicateur de cancentration d'emploi a7, 4,
facteur habitat et travail a baissé de 10% en 8ans, Ly e Mol > bl
62,7 515

ce qui margue la difficulté de créer de l'activité
sur la commune.

Taux d'achvité parmi tes 15 ans U phus en %

Sur la commune le nombre d'emplois a cependant progressé de 5 unités. On veit également que le taux
d’emploi des jeunes est en farte hausse, ce qui caractérise une commune éconcmiguement saine.
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II. 3. Type d’activités présentes sur la commune

L'activité sur la commune de Cormont est fortement représentée par des entreprises unipersonnelles,
elles forment 75% du total. Elles sont pour une petite moitié axées sur I'agriculture, un gros tiers sur le
commerce, les transports et les services divers, le reste de ces entreprises se partagent entre l'industrie,

ia construction et |a santé,

La commune héberge également des 8 entreprises regroupant plusieurs salariés, on y retrouve des
activités agricoles, le secteur du commerce, transport et services et les services publics. On retrouve
également de la petite industrie et une entreprise de construction, ces entreprises ne regroupent 16

employés, soit 1/3 des actifs.

CEN T1 - Etablissements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2008

-

Enzemible

Agriculbure, syhvicullure &f pécha

Indusine

Canstructicn

Commerce, ransports et services divers
dunt cormmefce, réparation autn

o

Administralicn publigue, ansexgnament, santé, action sociale

149 10419 20 449 50 salariés ]

Total % G ealaris salarik{z) salariés salarléa ou plus
34 108,0 6 4 /] 1] [}

14 412 12 2 [ 1] a

2 50 1 1 o ] 0

3 B8 2 1 o 1] a

12 353 10 2 o 0 0

] 0.0 o 0 0 o a

3 88 4 2 o o 0

Chamyp © ensenibie des achivids,
Source | Ingap, CLAP,

CEN T2 - Postes salariés par secteur d’activité au 31 décembre 2008

Ensambla

hgriculture, syiviculiure at pache

Industne

Canstruction

Commsree, Iranspoils &t senvices divers
tonl commerca, répamation auto

Admimstration publigize, enseignement, sanlé, action sackile

1a% 10419 20 4 4% 60389 100 salarlés_‘

Total % salartd(a) salarbs salariés aalarias ou plus
16 100,0 16 0 7] ] 0

3 18,8 3 1] o 0 ¢

1 6,3 1 0 1 0 a

2 125 2 a 0 0 ]

5 33 - i ¢ 0 i

0 a0 0 0 [t} Q 1]

5 N3 5 i 0 o ¢

Champ * ensembis des activités.

Saurce inses, CLAP.
La commune se situe dans la
moyenne nationale en terme de
niveau de revenu de ses habitants.

On peut remarquer que la
commune ne connait pas de
processus de gentrification comme
certaines communes périurbaines
car les nouveaux arrivants ont des
revenus en moyenne plus faible
aux habitants.

On peut également remarguer une
baisse de la proportion de foyers
fiscalement non imposable et une
baisse des revenus dans cette
partie de la population, alors que
les revenus des personnes
imposables  augmentent. Cela
margue une augmentation des
inégalités sur la commune,

Commune de Cormont -

REV T1 - Impéts sur le revenu des foyers fiscaux

1
! Evolution
gles 2006-2008 (1)
en %
Ensemble des foyers fiscauy 148 -1.3
| Revenu net déclaré (K Euros) 3690 148
| Revenu nel declaré moyen (Euros) 24 990 15,4
| Impédt moven {Euros) 1250 83

|
| Foyers (iscaux imposables 68 -4,.2
| Proportion 459 (%) -1.4 points
Revenu net déclaré (K Eurgs ) 2 853 205
Revenu nel déclaré moyen (Euros) 42103 258
Impdt moyen {Eunos) 2 740 8,5
Foyers fiscaux non imposables a0 ]
Propofion =1 (%) .4 painis
Revenu net déclaré {en K Euros) 835 .9
Reéveru net déclard moyen {Euros) 10 445 22

(1) Cfee vatewrs des annges anténeuras 8 2008 son! exsriméss en euros constanis de 2008
Source - DGFP. npot sur ls revent; des personnes physiques
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fll. Logements

i1. 1. Analyse du parc de fogements

Le nombre de logements est en hausse constante depuis 1975, avec une accélération depuis 1975.
L'augmentation a été de 50% entre 1968 et 1999, et de 70% entre 1968 et 2004,

LDG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

1568

Engemble 78

Residences principales

63
Résdences secondaires et ingements accasinnnels 4

Logements vacamis i

1875

77

&6

8

3

Sources : isse, RP1SEER 5 1980 dénombruments - SR 1255 et RPZIXE expicitaives principaies.

1882 1930 1399 206

92 110 121

76 £l

En 2007, le nombre de logements est de 150 dans la commune, selon les données SITADEL. Le nombre
de nouvelles constructions est en hausse. Le parc est constitué a 81.6% de résidences principales, ainsi
que de 14 résidences secondaires et 8 logements vacants, ce qui représente 11.6% du parc.

Le nombre de logement croft plus vite que la population.
Le nombre de logements est passé de 78 en 1968 4 121 en
2006. On note une trés forte augmentation du nombre de
logements vacants entre 1990 et 1999 (on passede 2a 11),
depuis ce nombre est en diminution, il est de 8 pour
année 2006.

Le parc est partagé en ce qui concerne les périodes de
constructions, 30% des logements sont été construits
avant 1949. 15% ont été construits entre 1949 et 1974,
20% entre 1975 et 1989, et 26% entre 1990 et 2003,
indiquant des constructions neuves sur la commune,

Le parc est danc duel, entre une partie relativement
ancienne, représentant les nombreuses maisons
traditionnelles visibles sur le territoire communal, et une
partie plus récente correspondant a des constructions
récentes sur la commune,

Il. 2. Occupation du parc ef mobilité résidentielle.
Occupation du parc:

LOG G1 - Residences principales en 2006 selon le type
de logement et fa périade d'achévement

rart 1553 1545 4 1872 1ETS 8 1583 15504 2003

B Lisson H Appwlerment

Compositiondn parc logenllg%r
ORéEsidences principaks

ORésidences

secondaires
EHLogements vacants

|

To%

Au niveau de l'occupation du parc de
logements, les résidences principales sont,
dans la trés grande majorité des cas, la
propriété de leurs occupants. La part des
propriétaires au niveau du parc de
résidences principales est ainsi de 82.4%
en 2006, Les locataires privés, représentent
127%, et 4.9% de personnes logés

4 Propriétaire

B Locataire pi

ivé

8 Locataire social

Logé gratuitement

02%

gratuitement.
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¢ La mobilité résidentielle :

La mobilité résidentielle des ménages est
le fait de changer de résidence. Elle
permet d'analyser le dynamisme de la
commune. La mobilité résidentielle est
directement liée au statut d’occupation
du parc de logements. La présence d'un

Oentre 2¢t 9 ans

B plus de 9 ans

B meins de 2 ans 13%

J 26%

parc locatif améne une certaine mobhilité
a I'échelle de la ville, i

On constate peu de moehbilité sur le territeire de Cormont, moins de 15% des ménages ont emménagé
depuis moins de deux ans. Ceci couplé aux données sur le taux d’occupation (en baisse depuis 1975, on
compte environ 2.5 personnes par logements en 2006), et le solde naturel peut s'expliquer par la
présence d'une population vieillissante dans les maisons traditionnelle familiales. En effet, la majorité
des ménages (61%) était installée de longue date sur la commune (depuis plus de 9 ans).

De plus s'ajoute & cette donnée un regard sur |a taille des
logements sur le territoire. Ainsi on note gque presgue

80% des logements accueille plus de 4 pieces et +.

Ainsi, la typologie traditionnelle est visible en majorité
sur la commune, grandes piéces et vastes espaces, sans

turn over.

1y &,
| 1 pidce SRENY 1%

@ 2 pidces
M 3 piéces

e B3%
£ 4 pigces et 4 &

Motorisation des meénadges en 1950

26,32% : 26,32%

(@ 1 voiture

47,37%

T
-%L. Aucure voiturd 47.13%

|3 2voitures

Motorisation des ménages en 1999

17,24% - —
B Aucune voiture

| 1 voiture

| O 2voitures
35,63% '

Les deux graphiques ci-dessus, on note une progression des ménages égquipés de 2 voitures, on passe de
26.32% a 47.13%. Les ménages équipés d'une voiture ont suivit la méme progression, on note un recul
de la part des ménages qui ne possedent pas de voitures.

Le taux d’équipement automobile des ménages
traduit le recours quasi systématique a
I'automobile pour I'ensemble des déplacements
quotidiens.

Les actifs de Cormont utilisent leur automobile &
hauteur de 77.78% des navettes domicile /
travail. Les transports en commun occupent une
part presque nuile, ils représentent 1.11% des
navettes.

On observe de plus, une forte proportion d'actifs
qui n‘ont pas de transport pour se rendre au
travail, cette part représente 21.11%.

mode de transpari utifisé par les actifs

| voiture particuliére
|'
O franspoft @n commun
|
|
|3 deuxroues

f'l] pas de transpart

@ plusieurs modes de
fransports
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3EME PARTIE : ANALYSE URBAINE ET FONCTIONNELLE

l. Organisation spatiale communale

Cormont, commune de la Communauté Mer et Terre d'Opale, appartient a un territoire dont l'identité
est marquée par la présence de La Dordonne.

Le fond de vallée de la Dordonne, patures bocagéres et hauts plateaux agricoles, sont une des
caractéristiques de la commune et aménent une richesse environnementale et paysagére certaine,

Le développement de la commune est lié & ['usage agraire des espaces des pourtours de la Dordonne.

Le territoire bati de Cormont
s'étend lelong de laRD 146 Een 3
entités. Ces entités se sont
faconnées selon les pratiques et les
usages des espaces et selon les
potentielles contraintes existantes ;
3 grandes unités paysagéres sont
visibles sur le territoire ;

$ Trois zones d’habitat en

grappe le long de la RD 146 E
et en accroche avec la riviere

14

De hauts plateaux agricoles
préservés de tout habitat ;

Une entité naturelle
importante le long de la riviere,
identité  marqué de la
commune.

4

L'entité  batie possede de
nombreuses  typologies  liées
directement aux usages &t aux
activités de la zone. L'entrée dans
la vallée de la Dordonne se réalise
par le Nord de la commune. Ainsi
Bout de Haut accueille le visiteur.

Bout de
Haut

Cceur de
village

Les trois entités baties de Cormont semble étre indépendantes les une des autres et constituent un
chapelet de petits hameaux avec les autres communes de la vallée (Longvillers, Maresville, Brexent-
Enocg...}. Au sein des zones béties, plusieurs entités peuvent étre dissociées :

¢ Latrame initiale :

- tissu traditionnel en front a rue lié essentiellement & une activité agricole passée,

- exploitations agricoles encore en activité, faisant aussi partie de la trame initiale (fermes :
d'exploitation qui peut étre aujourd’hui des fermes d‘habitation),

- fermes d'habitation dans le tissu initial,

o Des premiéres extensions urbaines en continuité du bati initial,

o Des extensions récentes sur la RD 146 E, en sortie nord du hameau de Bout de haut et en
sortie ouest du ceeur de village (pavillonnaires).
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f. 1. La trame initiale

L'évolution de I'activité agricole explique l'évolution des paysages et du bati de Cormont.
1- Ceeur de vilfage

L'entité centrale de ceeur de village se situe en accroche avec la riviere de la Dordonne, emplacement de
I'église Saint Michel. Aujourd’hui se situe l'éccle et la mairie,

Les exploitations agricoles de part et d'autre de I'église ont initié le coeur de village. Celui-ci s'est ensuite
développé essentiellement sur le versant Ouest, rive droite de la Dordenne, sur les 1éres hauteurs dans
des secteurs initialement peu exposés aux risques de ruissellement.

Les extensions se sont ensuite positionnées sur les espaces attenants le long des dessertes communales
etlelongdelaRD 146 E.

Il sest développe progressivement le long des voies de circulation, en évitant les forts risques
d'inondation. les cheminements existants pour laccés aux fermes d'exploitation ont permis le
développement de I'habitat.

2- Hameau de Bout de Haut :

Le hameau de Bout de Haut est encore l'accés a la vallée de la Dordonne venant des plateaux.
Développé gréce a l'activité agricole existant sur la zone, les exploitations agricoles en accroche avec la
rividre ont préservé des patures et les prairies inondables des pourtours de [a Dordonne. Le hameau s'est
développé essentiellement sur le versant est rive gauche de la Dordonne, a proximité du cours d'eau
mais dans des secteurs initialement peu exposés aux risques.

Le Bout de Haut posséde une trame initiale essentielfernent dues a la présence de corps de ferme etala
proximité des patures, Toutefois, I'accés facilité a [a RD 901, de par sa proximité, a fait de ce hameau
I'entité qui s'est le plus développé ces dermiéres années. Aussi de nombreuses maisons post 2000 se sont
réalisées sur le nord du hameau, préservant tout de méme le sud du hameau pour la pature,

3-Hameau de la Basse Flague :

L'existence de |la basse Flaque est aussi liée a Vactivité agricole. Les batisses se sont construites en rives
dreite de la Dordonne a l'ouest sur les 1éres hauteurs. Des constructions se sont réalisées en rapport
avec 'installation. Aujourd’hui la basse Flaque est un hameau a part entiére ou extensions récentes
cotoient fermes d'habitation et exploitations.

L 2. Les premiéres extensions

Les extensions autour de [a trame initiale se sont réalisées dans les interstices et dans les espaces
disponibles le long de |a desserte communale et de fa RD 146 E,

L 3. Les extensions récentes pavillonnaires

Cormont a conny un développement récents en pavillonnaire sur le Bout de Haut et le cceur de village.
Ce mode de développement est particulierement présent en sortie nord de commune, au hameau de
Bout de Haut, le long de la RD 148.

Toutefais, les derniéres constructions sont visibles en lotissements a ia sortie Ouest du cceur de village.
Contraint par les espaces de prairies humides inondables des pourtours de la Dordonne, les derniéres
constructions ont préférés s'installer sur tes talus et coteaux cuest de la Dordonne au détriment de la
prise en compte du terrain naturel. Ce mode d'urbanisation peut gérer des soucis a postériori de
gestions des ruissellements, et implique une éventration des talus naturels (restructuration compiéte du
terrain naturel et atteinte au paysage}. '
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" LE BOUT DEHAUT ! Etalement urbain :

Tere trame batie; batisses traditionnelles et
. farmes d'exploitation ou d'habitation

Extensions en continuité du bati Initiale le long
des dessertes pringlpales, habitats pavillonnaires

P Dernléres constructions (post 2000},
; pavillonaires

Organisation spatiale :

S

% 3 entiiés batles distinctes étalées le long de la
*me e’ vall&e dela Dordonne

ol i ; s
¥ % Trameinitiale des entités organisées autour
Seuns®  des polnts de rencontre avec la Dordonne

t m» Dynamique de développement le long de la
RD 146 E et du fond de vallée de la Dordonne

Entité indépendante de Cormont ;
Bgr“ieu“es - au deld de coupures ph}r: fques f_RNlrrEFiEF )
- Dépendante de Longvilliers

Coupure physique franche isolant le Nord Est
de la commune
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Il. Infrastructures et déplacements

i 1, La voirie

La trame batie de la commune s'est organisée le long de la desserte principale RD 146 E épine
dorsale de la commune et hors du lit de La Dordonne.

» Laroute départementale 146 £

La RD 146 est l'épine dorsale de la commune. Elle
traverse la commune du Nord au sud longeant la
Dordonne. Cette route dessert 'ensemble des hameaux
de la commune et 'ensemble des communes le fong de
la rivigre. Ainsi elle desserte au nord la commune
d'Hubersent et au sud la commune de Longvilliers. B

Ainsi I'ensemble des 3 entités baties s'est organisé en chapelet le long de
cet axe, suivant les lignes iso, portant I'habitat hors de la zone inondable.

Cette départementale dessert le centre du village et chacune des 3 entités
béaties. Elle permet d’accéder a la vallée de ia Canche au sud et d'accéder a
la RD 148, transition au niveau du hameau de Bout de Haut afin de
récupérer la RD901 (Boulogne /Montreuil) au nord.

Etroites, sinueuse et aux accotements enherbés, cette route encore trés
rurale subit une fréquentation relativement forte.

» LaRD148E

Cette route départementale relie la RD 901 au plateau de Frencq. Elle
dessert les deux tiers du hameau de Bout de Haut en direction de Frencqg
et vers le littoral, le coteé Est de la RE 901. Cette route étroite et pittoresque
est cependant un axe ftraversant sur lequel les flux ne sont pas
négligeables.

» LaRD 901

Cette route départementale traverse la
commune du nord-ouest au sud-est.
Cette axe de grande circulation
impénétrable sur la commune, crée une
réelle rupture et isole I'Est du territoire, |
dépendant de la commune d’'Hubersent ' &
et du hameau du Rollez. Cet axe
implique de plus, la prise en compte du
bruit.

» LaRD 147

La RD 147 traverse le territoire de Cormont d’Est en Quest. Cette desserte
communale permet l'acces du ceeur de village aux communes
avoisinantes et a la montée sur les plateaux.

Elle permet aussi de relier la RD 901 (ancienne N1} de maniére plus
officieuse (pas de tourne 2 gauche et un point d'accroche plutét
dangereux). Elle rejoint Frencg a I'Cuest, a Bernieulles a I'Est.
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¥ Lesentrées de communes
- Les entrées Nord :

L'entrée par la RD 148 en venant de la Rd 901 est la principale. Elle se
réalise essentiellement par le hameau de Bout de Haut. La facilité
d’accroche avec la RD 901 (tourner a gauche) permet de desservir la vallée
de la Dordonne en venant des pdles d’emploi de Samer, Boulogne sur mer
et Montreuil. Cette entrée est essentiellement accompagnée de
constructions récentes pavillonnaires.

L'arrivée par le nord, et par la RD 146E s'effectue par la commune
d'Hubersent en suivant en amont la valiée séche, Cette entrée est trés trés
rurale en offrant une vue sur l'arriére de I’ « Auberge de Cormont » et surle
fond de vallon.

- L’entrée par la RD 147 :

L'entrée Est du cceur de village offre un panorama sur les coteaux et le
bati traditionnel identifiable. Ce n'est pas le cas pour I'entrée Quest du
ceeur de village par la RD 147 : cette entrée est accompagnée de fort talus
de part et d’autre de la voie a 'approche du bati.

L'entrée accompagnée de fort talus a été8 entaillé pour accueillir un
nouveau lotissement. Un bati pavillonnaire récent accueille le visiteur par
cette entré Ouest.

- L'entrée par le sud :

L'‘entrée par le sud se réalise par la RD 146 E. En traversant la commune de
Longvilliers et les hameaux de la Basse Flaque.

L'entrée sur le territoire de Cormont n'est pas implicite. En effet les
premiers batis de Cormont sont collés au bati de Longviliers. L'entrée au
hameau de la Basse Flaque annnonce I'entrée sur Cormont.

L'entrée sud du coeur de village, est trés naturelle et rurale, on trouve au
premier plan des exploitations agricoles.

» Les routes communales de desserte

Cormont bénéficie de trés peu de dessertes secondaires. C'est pour cela
que la RD 146 E est identifie comme épine dorsale du village. Seules la RD
147 et la RD 147 E viennent traverser la RD 146 E et desservir les hauts
plateaux agricoles.

Ces voies sont a la base des chemins ruraux dont la fréquentation (accrue,
poussée par la facilité d’'acces la route départementale attenante RD 901, a
rendu praticable. Ces chemins ruraux sont aujourdhui des
départementales.

Les impasses

Certains chemins ruraux sont en revanche restés des chemins privatifs et
d’acces aux patures.

C'est ainsi que F'on note sur le territoire de nombreuses voie de desserte
privée en impasse, ou non carrossable, Ces impasses assurent une intimité
constatée aux exploitations concernées,

Commune de Cormont - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation 69



e,

» Les cheminements piétons et ruraux

Peu d’autres cheminements existent sur le territoire de Cormont hors les
voies estampillés. Les chemins ruraux, permettent de desservir les secteurs
agricoles des hauts plateaux et laisse toujours la possibilité aux piétons de
déambuler. Ces dessertes permettent aussi de nombreux panoramas vers
le coeur bati a flanc de colline. Ces chemins a caractére rural sont
accompagnes de haies bocagéres ou de talus importants. :

il. 2. Les déplacements douix

Le territoire de Cormont n'est actuellement pas équipe de bandes et
pistes cyclables. On note aussi qu’aucun trottoir n'a été réalisé sur la
commune. Le caractére rural du territoire ne s’y préte pas. Des
accotements enherbés ont été préservés.

» Lesitinéraires de promenade et de randonnée : « Du Witrepin a la Dordonne »

La 2 couronne d'Etaples le Touquet dans lequel
slinscrit Cormont est propice aux randonnées en
raison de la qualité des paysages et des milieux
naturels qui y sont recensés.

Le territoire de Mer et Terres d'Opale est fort de
paysages variés et conmservés dans un état
remarguable.

Ce pourquoi l'un des premiers chantiers de
l'intercommunalité a été de développer un réseau de
sentiers pour témoigner de cette richesse et d’en faire
profiter ses habitants et ses visiteurs.

Le sentier est Foutil qui permet au randonneur de
découvrir le patrimoina naturel et bati dans le respect
du code de bonne conduite. Le visiteur se laisse guider
par le balisage et les indications des dépliants
explicatifs prévus a cet effet. || parcourt ainsi les
chemins de Mer et Terres d'Opale avec facilité sans
nuire aux milieux naturels protégés et aux propriétés
" privées.

.. ET NATURE
Les itinéraires ont été pensés pour montrer un 1- Le Mont de I'Epine
maximum de sites remargquables en empruntant des 3 - Le Bois de Longilliers
sentiers au contact de la nature. 7 - Sentier de Rombly
9 - Les Bas Champs

Le relief permet d'alterner les points de vue et renforce
cette balade en quelque sorte intemporelle.

10 - Sentier des Dunes
11 - Sentier de la Forél
12 - Les Marais de Balencon

Dans ce paysage rural, les rivigres du Witrepin el de la Dordonne s'écoulent dans des lits bordées
de haies champétres au cceur de vallées encaissées. Les animaux d'élevage paillent tranquillement
a 'ombre des arbres et 10 traversées des champs cultivés, sur les plateaux, offre des tapisseries de
couleurs naturelles ainsi que des panoramas caractéristiques du pays boulonnais.

D'autres chemins plus locaux sont recensés sur le territoire de Cormont (cf. carte qui suit). Ainsi le
tour de la commune par les hauts plateaux est quasiment réalisable.
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» Lesitinéraires cyclotouristiques a proximite

En dehors du chemin de randonné estampiilé, litinéraire cyclotouristique ne passe pas par la
commune. Toutefois, les circuits sont a proximité et vite récupérables.

La commune souhaite profiter du PLU pour mettre en place des emplacements réservé a des
cheminements piétons. Ceux-ci pourraient récupérer les cheminements existants sur les
communes avoisinantes,

» Les cheminements piétons et ruraux

Peu d'autres cheminements existent sur le territoire de Cormont hors
les voies estampillés. Les chemins ruraux, permettent de desservir les
secteurs agricoles des hauts plateaux et laisse toujours la possibilité aux
piétons de déambuler. Ces dessertas permettent aussi de nombreux
panoramas vers le cceur béti a flanc de colline. Ces chemins a caractére
rural sont accompagnés de haies bocageéres ou de talus importants.
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Commune de CORMONT

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Hubersent

INFRASTRUCTURES

Axe de grand desserte et grande
fréquentation : ‘
RN 1 Montreuil/ Boulogne sur mer

Voie principale de desserte de 'ensemble du
village rue : RD 146 E

Voie de traverse secondaire : RD 147 RD 147E
Finition en impasse

Chemins ruraux, peu praticables
ewvessses Chemins pi¢tons estampillés
& Eoliennes
= Enirée de coeur de village

Bernieulles B  Eptrée de homeaux
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Ill. Equipements et services publics

L'ensemble des équipements de la commune sont presque fous
regroupés dans le cceur de village, entité centrale.

Sont recenssas .
- lamairig,
- l'école, regroupée en RPI, attenante aux locaux de la mairie,
- I'église et le cimetiére,
- un stationnement proche de I'église,
- une salle communale réhabilitée récemment,

Ces équipements sont de bonne qualité. La salle municipale ainsi
qu'un jardin public central existe en plein cceur de village. Cormont
compte une école en centre village regroupée en RPI. :

Le territoire de Cormont comporte quelques espaces de transition,
dans chacun des hameaux.

IV. Activités et économie

Le territoire de Cormont est encore trés marqué par {a présence de
lactivité agricole, tant en terme d'espace que de présence
d'exploitation agricole

En 2009, 8 exploitations agricoles sont recensées sur le territoire.

Parmi ces exploitations agriccles, deux sont d'entre elles sont
répertoriées au titre des installations classées pour la protection de
F'environnement.

D'autres secteurs d'activités sont recensés, tel que débits de boissons

ou artisanat.

- une auberge en plein centre proche de I'église,

- une autre auberge dans du bati traditionnel est situé au carrefour
de la Dordonne et de la RD 148 E,

- L'ancienne ferme de la Dordonne a aujourd’hui cessé son activité.

Quelgues artisans ont leur atelier sur fa commune: on noté une
marbrerie en coeur de village et un bureau d'étude au sud du territoire.
Sept artisans se sont manifestés ces derniéres années afin de s'installer
ou de s'étendre. Il n‘a pas été possible de leur donner satisfaction, le
PLU sera l'occasion de permettre des extensions a vocation mixte
ou d’activités. L'objectif est de créer un espace plutét au centre du
village et mixant divers types d'activités et de |’'habitat.
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EQUIPEMENTS ACTIVITES

Activités et commerces :

Exploitations agricoles et
dépendances

Exploitations agricoles classées
pour la protection de
{'environnement (ICPE)

. Commerces : débit de boisson

. Autre acTiw’Tés
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d'études en
espace verts

i
]

-]
H

Avril 2009 INGEO

Commune de Cormont 7 Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation



V. Les réseaux

V. 1. Le réseau d’eau potable (cf. annexe sanitaire)

La distribution en eau potable est gérée en régie par le Syndicat Intercommunal d'Adduction et de
distribution d’eau potable de la région de Widehem (Mairie de Widehem, 62630 Widehem).

Cette eau distribuée est d'origine souterraine et provient du forage situé sur la commune de Cormont.
Elle proviendra trés prochainement d'un autre forage, encore actuellement au stade de projet, situé sur
le territoire couvert par le Syndicat Intercommunal de la région de Widehem. La station de pompage de
Cormont est relayde par un réservoir semi-enterré de 2x50 m3 semi-enterré, rue de la Tombelle,

Un forage d’essai existe sur le territoire de la commune, au lieu-dit « Fond des Grands Manteaux », Ce
forage est relevé au titre des Obligations Diverses (ASTnp) et n'est grevé pas aucun arrété de protection ;
des périmétres de protection ont été établis néanmoins et figurent sur le plan des Servitudes d'Utifité
Publique et Infarmations et Obligations diverses.

En effet, la procédure de mise en protection du captage a été abandonnée et a donné lieu 3 cet état de
non protégeabilité du captage, suite aux conclusions de I’ hydrogeologue, le captage de Cormont offrant
une vulnérabilité excessive.aux pollutions d’ origine diverses.

La production d'eau se fera a I'avenir, a partir d'un forage situé normalement sur le hameau de Tume 2
Frenck. Deux planches de réseaux d'eau potable sont jointes au présent document: ils sont a échelle
1/5000 et 1/10 000.

V. 2. Le réseau d’assainissement (cf. annexe samtarrei

Eaux usées:

A ce jour, la commune de Cormont ne dispose de réseau ou d’ouvrage permettant fa collecte des eaux usées
(pas d'assainissement collectif). Quand il existe, ['assainissement des eaux usées est assuré par des dispositifs
épuratoires autonomes.

La totalité de la commune est en assainissement autonome. Un schéma directeur d'assainissement a été
réalisé sur la commune afin de prévoir 3 microstations de raccordement sur le territoire qui
impliqueraient un raccordement de I'ensemble des hameaux. Le programme d’assainissement collectif
est en cours et n‘a pas encere donné lieu a des travauy,

‘Le conseil municipal, dans le cadre de I'élaboration du schéma directeur d'assainissement, a retenu une
solution essentiellement collective
- Mise en réseau collectif séparatif de lintégralité des logements, a I'exclusion de quatre
logements situés au sud de |a rue de Longvilliers, de trois logements situés au Chemin des Prés,
- Raccordement des maisons du Chemin des Prés, lieudit « la Basse Flaque » sur le réseau collectif
de la commune de Longvilliers,
- Maintien en assainissement non collectif des écarts, & savoir quatre logements: La ferme de
- Fernehem (route de Bernieulles), la ferme de la Poste {RN1), une habitation Chemin du Crenlard,
une autre rue de Longvilliers, ainsi que la salle polyvalente communale,

I’épuration des affluents collectés via le systéme: collectif séparatif de Cormont sera traitée par trois
micro-stations, réparties en aval du centre bourg de Cormoent (55 logements), des hameaux du Bout du
Haut et la Tombelle (37+4 logerents) et du hameau de la Basse Flagque (9 logements), ce qui permet
d'englober les hameaux dans I'agglomération d'assainissement. Le zonage d'assainissement, tel qu'il a
été établi par le Schéma Directeur d'Assainissement, a été joint au présent document (pages 9 et 10).

Eaux pluwalg;

L'évacuation des eaux est assurée par un réseau de surface A ce jour, aucune msuff"sance hydraullque '
imputable a ces installations n'a été recensée dans les secteurs urbanisés. Lors de forts orages, des
coulées de houes et inandations ponctuels engendrées par des ruissellements localisés peuvent étre
importantes. Cela est d0  I'érosion des sols limoneux sur les plateaux agricoles et leurs coteaux.
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L'assainissement pluvial, en mode non collectif, peut étre assuré de différentes fagons :
- fossés naturels,
- réseaux pluviaux ouverts ou enterrés.

L a gestion des eaux pluviales comprend deux problématiques :

- L'aspect guantitatif, avec les notions de débits ruisselés et de risque d'inondation, soit par
débordement de fossé ou de canalisation pluvial, soit par ruissellement et coulées de boues en
provenance des surfaces cultivées.

- L'aspect qualitatif, avec la notion de pollution chronique (apports de métaux lourds,
d’hydrocarbures,... par les véhicules motorisés et les industries), de pollution saisonniére {salage
des voiries) et de pollution accidentelle {déversement accidentel de polluant dans les fossés ou
canalisations : hydrocarbures, huiles,...).

Dans certains cas, la pollution apportée par les eaux pluviales est préjudiciable au milieu naturel ; un
traitement des eaux pluviales peut alors étre envisagé.

VI 3. Le réseau de défense incendie (cf. annexe sanitaire)

La défense contre le risque incendie sur la commune est actuellement assurée a partir du réseau d'eau
potable. Une étude de renforcement de la distribution d’eau potable et de la défense incendie a été
menée en 2006 par le SEMPACO (Société d’économie mixte du Pas-de-Calais Ouest) pour les communes
relevant du syndicat intercommunal d’adduction et de distribution d’'eau potable de la région de
Widehem.

Elle prévoyait un renforcement de la distribution d’eau potable sur la commune de Cormont étalé sur.15
ans, et divisé en 3 programmes de travaux. On en trouvera le détail dans la partie « Défense incendie » en
annexe sanitaire. Le projet prévoit également une interconnexion de sécurité entre le syndicat
d’adduction et de distribution de la région de Widehem et le syndicat d'adduction d’eau de la région de
Beutin, via la commune de Longuvilliers.

La couverture contre le risque incendie est correctement assurée sur le territoire de Cormont.

Vi. 4. La collecte de déchets

La commune de Cormont, rattachée a la Communauté de Communes Mer et Terres d'Opale (CCMTO)
compétente en matiére de collecte et le traitement des déchets ménagers, bénéficie d'un ramassage
des ordures ménageres, d'une collecte sélective (emballages/journaux et verre) et d'une collecte des
déchets verts et encombrants. Les apports volontaires des autres déchets se font 3 la déchéterie de
Carniers.

Les produits propres et secs issus de la collecte sélective sont traités au centre de tri de Beaurainville, Le
verre est acheminé vers la verrerie de Wingles pour recyclage et les déchets verts sont acheminés au
centre de compostage de Cucq.

Les mesures de gestion des déchets des ménages sont prises en considération au regard du contexte
actuel, elles rejoignent les orientations de I'Etat, qui se fixe des objectifs de réduction de mise en
décharge et d'augmentation du recyclage matiére et organique des déchets ménagers (+35% en 2012
et +45% en 2015), objectifs fixés dans la Loi Grenelle, :

V. Synthése des contraintes du territoire

Les contraintes résultant du Porter a Connaissance sont les suivantes :

e Lesservitudes
- Alignement
- Edifices a valeurs patrimoniale : I'église St Michel
- Passage de canalisation électrique
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¢ Informations et obligations diverses
- Axe terrestre bruyant
- Arrétés portant constatation de Catastrophe naturelle
- ltinéraires Equestre
- Périmetre de captage d’eau potable
- Loi Barnier : RN 1
- Plan de prévention des risques Prescrit le 30/10/2001
- zone inondée (source DDRM)
-ZICO
- ZNIEFF de type 2: La basse vallée de La Course et ses versants
- Installations agricoles et installations industrielles classées pour I'environnement ( ICPEa)
{cf. annexes)
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4% PARTIE : LA PRISE EN COMPTE DES POCUMENTS SUPRACONMUNAUX

. La communauté de commune Terre et Mer d’'Opale

Créée en 1999, la Communauté de communes « Mer et Terres d’'Opale » associe 15 communes et 31000
habitants au sein d’un espace de sclidarité en vue d'élaborer un projet commun de développement et
d‘aménagement de 'espace. Elle permet de faire ensemble ce gque les communes ne peuvent plus faire
seules, en mutualisant les ressources et les moyens.

C'est donc dans cet esprit que la Communalité de Communes « Mer et Tetres d'Opale » exerce les
compétences que les communes membres ont souhaité lui confier :

* "aménagement de |'espace

* les actions de développement économique

*la pratection et la mise en valeur de l'environnement

la construction, l'aménagement, l'entretien et la gestion des équipements sportifs dintérét

communautaire

* Facquisition et U'entretien des matériels liés a la surveillance des activités de loisirs nautiques et
maritimes

* la gestion du ramassage des animaux errants

* |a réalisation de prestations de services

La communauté de communes regroupe 15 communes : Brexent-Enocqg, Lefaux, Maresville, Longvitliers,
Cormont, Tubersent, Frencq, Camiers, Etaples, Cucq, Le Touguet, Metlimont, Saint Josse, saint-Aubin,
Camiers,

Depuis sa création, la Communauté de Communes Mer et Terres d’Opale méne une politique de lutte
contre las phénoménes de ruissellement, d'érosion des sols et d'inondations résultant de sa géographie.
Au nord du fleuve de la Canche, le territoire est composé d’un vaste plateau agricole...

Ce dernier appartient a une région agricole plus largement appelée «ondulations montreuilloisess». Deux
affluents le Witrepin et la Dordonne, traversent ce plateau en Mer et Terre d'Opale, dessinant ces
fameuses « ondulations »,

Ce plateau s'abaissant progressivement vers la vallée de la Canche, la problématique majeure de cette
partie du territoire est I'érosion des sols. L'eau de pluie ruisselle sur les bassins versants {vers les
affluents), se charge au passage de limon, et arrive dans les zones habitées sous forme de couiées de
boue et d'inondations.

L'objectif de la lutte contre I'érosion des sols est de protéger les zones habitées des phénoménes
d'inondations. Dans le cadre d’'une politique globale d’aménagement durable du territoire plusieurs
moyens sont mis en ceuvre :

* A court terme; des travaux hydrauliques lourds permettent de canaliser et favoriser |a temporisation
de I'eau depuis 'amont vers l'aval {création de bassins de rétention, de digues, de barrages sur le
passage de l'eau).

* A moyen terme: des travaux hydrauliques plus légers visent 8 aménager les bassins versants, Les
bandes enherbées et de fascines limitent le ruissellement en favorisant linfiltration et la
sédimentation, ce qui freine la vitesse et le volume d'eau, ainsi que le chargement en limon.

¢ A long terme: la prévention consiste essentiellement en l'accompagnement de la profession
agricole dans sa fonction de « gestion » du territoire, car les pratiques agncoles sont souvent a
I'origine de ces phénoménes nouveaux d'inondation.
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Des documents de réflexion de territoire peuvent étre réfléchit a I'échelle de l'intercommunalité : Plan
de déplacement Urbain (PDU), Plan Local pour I'Habitat (PLH) ou autre. ..

La communauté de communes Mer et terre d'Opale sont compétent en matiére de lutte contre le
ruissellement, |'érosion des sols et [es inondations.

Au vu de la loi du 25 Juillet 2000 et de son application a travers le Schéma Départemental d'Accueil des
Gens du Yoyage, la Communauté de Communes Mer et Terres d’'Opale est tenue de mettre a disposition
trois aires de 35 emplacements pour les moyens et longs séjours. Ce méme Schéma oblige la
Communauté de Communes Mer et Terres d'Opale a disposer d'une aire de grand rassemblement d’une
capacité de 150 attelages.

Au vu des critéres énoncés dans cette loi du 25 juillet 2000, les trois communes concernées sont Cucgq,
Etaples sur Mer et Le Touquet, avec respectivement trois sites arrétés par le Conseil Communautaire, sur
proposition de ces communes.

Un maitre d'ceuvre spécialisé dans ce type d'équipement travaille en collaboration avec ces communes
sur I'aménagement de chacune de ces aires

Le Plan Local d'Urbanisme de Cormont a pris en compte les projets, les diverses compétences et actions del|
la communauté de communes.

1), Le Schéma de Cohérence Territorial

Sruatian et ateassibilkd du Pve
X (H

La commune est dans le périmétre du SCOT du Pays maritime
et rural du Montreuillois.

Le périmétre du SCOT regroupe quatre Communautés de
Communes gui forment le Pays du Montreuillois :

- la Communauté de Communes du canton d'Hucqueliers,

- la Communauté de Communes du Montreuillois,

- la Communauté de Communes Opale sud,

- laCommunauté de Communes Mer et Terre d'Opale.

. Rollea pincipales
Hautes pecendaims (-
Vo tania

-+
+ Riropar

Le développement durable est au coeur des projets portés par le schéma de cohérence territoriale {Scot)
de Pays maritime et rural du Montreuillois. Ce SCOT permettra de définir une vision partagée du
territoire en vue de son développement et une meilleure structuration politique de ce territoire.

Situé au sud d'une ligne Calais-Arras-Cambrai-Maubeuge, et
donc a l'écart des grandes agglomérations du Nord-Pas-de-  zemssesciinsoraune orpive s toceomapmme
Calais, le Pays du Montreuillois présente a la fois des © § | ' j
caractéristiques d'un territcire rural, par sa densité de
population, son maillage de petites communes, et des
caractéristiques d'un territoire 8 dominante urbaine sur le

littoral.

En minutss

W 40 sw plus
W do 23 hrmaing dedl

En 1999, le Pays du Montreuillois regroupe 70 communes et
compte un peu plus de 70 000 habitants. C'est la réunien de
quatre communautés de communes {communauté de
communes Mer et Terres d'Opale, communauté de communes
Opale Sud, communauté de communes du canton
d'Hucqueliers et environs, communauté de communes du
Montreuillois).

B dud b moine de 26
0 myine de 6

— Limees gy oy
~ Limites zonbonches
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L'atout essentiel du réseau de communications routieres est
lautoroute A16, paraligle & la RN1, qui favorise les 4
rapprochements avec les poles urbains les plus proches |
(Boulogne-sur-Mer, Calais, Abbeville, etc) et qui assure
désormais une liaison rapide avec Paris. La RN39 traverse
d'ouest en est le Pays et relie Le Touquet-Paris-Plage a Arras

via Montreuil-sur-Mer. Les temps d'acces aux villes cotieres _ : :
depuis le nord-est du Pays atteignent parfois plus de ' :: e
‘guarante minutes (cf, carte 2). - Tl

Commizus mutipoladtées

Espare p dominate vuraly

Sauree : ks fe "RPES
— fehtil! di Pays Meairwilels

LGN - Incale 2004
Son littoral est principalement organisé autour de deux aires urbaines mitoyennes de taille relativement
modeste, Berck et Etaples (cf. carte 3). L'espace rural est structuré autour de la sous-préfecture de
Montreuil-sur-Mer, gui constitue un pdle de services et un petit pole d'empioi. Plus a I'est, le territoire est
essentiellement rural et s'organise autour du pdle de services d'Hucqueliers.

Le syndicat mixte du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Maritime et du Montreuillois,
structure créée le 9 avril 2009 aura pour mission la réalisation de ce SCOT.

Le but sera de conduire une réflexion %
globale sur I'économie, I'habitat et les
déplacements sur les  quatre
intercommunalités de Berck, Etaples-
le Touquet, Hucqueliers et Montreuil
en intégrant la démarche de
développement durable sur
I'ensemble du territoire.

s = |

Environnement, emplois, logements,
déplacements, loisirs..., les
problématiques traités par le SCOT-ci
concernent les principaux aspects de
la vie quotidienne des habitants de ce
territoire contrasteé,

B L et S o
~ mm

Une attention particuliére sera portée &
fa préservation des espaces naturels,
dues a fa proximité du littoral et a la
transition entre espace urbain et ruraux,
en raison de la diversité des communes
visibles sur le territaire.

13h
R

T Lme g Pa REl Iegony

Apercu des enjeux environnementausx identifiés & 'échelle du pays du Montreuillois.

Le projet a pris en compte les projets, les premiers résultats des ateliers de travail et les orientations du
Schéma de Cohérence Territorial.

Commune de Cormont - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation g1



lll.Le SDAGE et le SAGE

. 1 Compatibilite SDAGE SAGE PLU

Le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et le Schéma d’aménagement et
de gestion des eaux (SAGE) sont des outils mis en place par la "loi sur I'eau” du 3 janvier 1992.

La Directive Cadre sur I'Eau (DCE) du 23 octobre 2000 adoptée par le Conseil et le Parlement européen
définit un cadre pour la gestion et la protection des eaux par grand bassin hydrographigque au plan
guropéen.

Cette DCE présente un objectif général ambitieux :
- atteindre le bon état de toutes les masses d’eau d'ici 2015
- gérer de fagon durable les ressources en eau
- prévenir toute dégradation des écosystémes aquatiques
- assurer un approvisionnement suffisant en eau potable de bonne quallte
- réduire la pollution des eaux souterraines
- réduire les rejets de substances dangereuses et supprimer les rejets de substances
dangereuses prioritaires
- contribuer a atténuer les effets de sécheresse et des inondations.

La loi du 21 avril 2004 renforce la portée des SAGF, loi n°2004-338 portant transposition de la directive
2000/60/CE du Parlement Européen et du Conseil du 23 octobre 2000 établissant un cadre pour une
politigue communautaire dans le domaine de l'eau indique : «Les documents d'urbanisme doivent étre
rendus compatibles avec les préconisations des SAGE. La future Loi sur I'Eau actuellement en discussion,
devrait également renforcer en partie la portée des SAGE.

A ce contexte réglementaire, il faut également ajouter certains documents de pianification et/ou de
gestion relatif 3 la ressource en eau ou aux milieux aquatiques tel que le Plan Départemental de
protection des milieux aguatiques et de Gestion des ressources piscicoles (PDPG) élaboré par la
Fédération Départemental de Péche et de Protection des milieux Aquatiques qui fixe les conditions
d’une gestion patrimoniale des espaces.

Le SAGE s’inscrit dans un contexte juridigue préexistant et I'articulation avec d’autres plans doit
assurer la cohérence de 'ensemble des documents réglementaires. La compatibilité de certains
plans s’impose au SAGE, tandis que d’autres doivent ui étre compatibles.

Dans le domaine de I'eay, les relations de compatibilité sont définies par la loi sur 'eau et les
milieux aquatiques du 30 décembre 2006 précisée par ses décrets d’application. Cette loi est
retranscrite au code de I'environnement.

La loi du 21 avril 2004 (loi de transposition de la DCE du 23 octobre 2000) a renforcé la portée juridigue
des SAGE en medifiant le code de l'urbanisme. En effet, les articles L. 122-1, L. 123-1 et L. 124-2
demandent gue les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT), les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU), et les
Cartes Communales (CC) « doivent étre compatibles avec les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité définis dans les SDAGE et les
objectifs de protection définis par les SAGE »,

Actuellement, sur le périmetre du bassin versant de la Canche, 2 SCoT sont en projet : le SCoT du Pays
maritime et rural du Montreuillois et le SCoT du Saint-Poleis. 58 plans locaux d’urbanisme sont
approuves.

Le SAGE de la Canche, dans son PAGD, préconise que lors de 'élaboration ou la révision de leurs plans
locaux d'urbanisme et de leurs cartes communales, les communes s'assurent particulierement de la
compatibilité de leurs projets d'aménagement et de développement durable (PADD) et de leurs
reglements avec le SAGE.
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fil. 2. LeSchéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux

Le SDAGE a été élaboré au niveau du bassin "Artois-Picardie” par le Comité de Bassin. Il fixe les
orientations générales pour la gestion de l'eau et des milieux aquatiques, notamment en termes.
d'objectifs de qualité et de quantité. I} a été approuvé le 20 décembre 1996, il est actuellement en
révision, ,

Un état des lieux du bassin Artois Picardie a été approuvé le 27 juin 2005 par arrété préfectoral. Cette
révision doit &tre approuvée au plus tard le 22 décembre 2009 et les objectifs de bon état écologigue
des eaux doivent étre atteints en décembrea 2015,

Le Schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux, approuvé le 20 décembre 1996, détermine
- pour le bassin Artois —Picardie les objectifs concernant la gestion des eaux.

_Les preconlsatlons du _SDAGE peuvent etre regroupees en s themes d:stmcts a vec Iesquels Ies.

6 Respecter ie fonctlonnement-dynamlque du-littoral dans:|a gestion:du trait de cote;

o Surla gesﬂon des sedlments

o Assurer une gest:on durable des sédnments dans Ie cadre des operatlons de curage et. de dragage .
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Les enjeux suivants ont été mis en évidence :

¢+ prendre en compte et inscrire dans les documents d'urbanisme et d'aménagement les contraintes
liées a l'eau dans les grands enjeux de I'aménagement du territoire (disposition”A3").

¢ sassurer de la disponibilité des ressources en eau préalablement aux décisions d’aménagement du
territoire (disposition “A4").

¢+ poursuivre les efforts en matiere d'économie d'eau : distribution d’eau potable, industrie,
agriculture, etc. (disposition "A147),

+ appliquer les textes réglementaires relatifs au traitement des eaux urbainas résiduaires compte tenu
de la délimitation des zones sensibles (disposition “B2").

¢ poursuivre les efforts de réduction et de limitation des apports de substances toxiques (disposition
"B3") et assurer ka maitrise des rejets d'eau de ruissellement contaminés et des pollutions diffuses
(disposition “B5”").

+ prévoir des bassins d'orage de capacité suffisante et employer des techniques “alternatives” (pour
éviter les ruissellements directs) en zones urbaines (dispositions “C19" et “D10").

4+ integrer les preéoccupations liées au risque d'inondation dans les decuments de planification
{disposition “D5"), renoncer a |'urbanisation dans les zones d'expansion des crues et les zones
humides {disposition “D&").

SDAGE Atrtofs Picardie

fiL.3. Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux de La Canche

203 communes font partie du périmétre du SAGE de la Canche en cours d’élaboration.
Les orientations stratégiques :

¢+ Mettre en ccuvre le sage de la canche en mobilisant 'ensemble des partenaires
4 Sauvegarder et proteger la ressource en eau souterraine

o Mieux connaitre et prévenir la pollution des eaux souterraines par la maitrise des pollutions
ponctuelles et diffuses

o Améliorer I'exploitation et la distribution de |'eau potable
o Recenser et proteger les sites potentiels pour (a production d'eau potable
o Sensibiliser les populations aux économies d'eau

¢ Reconquerir la qualite des eaux superficielles et des milieux aquatiques

o Améliorer globalement la qualité des eaux superficielles par la maitrise des pollutions d'erigines
domestique, agricole et industrielle

o Restaurer et entretenir les cours d'eau et les chevelus associés (fossés, ruisseaux...) dans le
respact des fonctions hydrauliques, écologiques et paysagéres essentielles

o  Assurer la reproduction, le développement et la circulation des espéces piscicoles
o Préserver et reconqueérir les zenes humides
¢ Maitriser et prevenir lesrisques a I'echelle des bassins versants ruraux et urbains

o Maitriser les écoulements et ruissellements en vue de réduire les risques d'inondation et de
contamination par les pollutions diffuses

o Préserver, améliorer ou recongueérir les capacités d'expansion des crues en fond de vallée afin de
prévenir les inondations et protéger les espaces vulnérables

¢ Proteger et mettre en valeur l'estuaire ef la zone littorale
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o Améliorer |a connaissance de l'estuaire et du littoral et mettre en place des suivis scientifiques
particuliers si nécessaire

o Garantir la bonne qualité des eaux littorales notamment au niveau bactériologique {eaux de
baignade, eaux conchylicoles) et traiter les pollutions ponctuelles

o Mettre en place une gestion concertée des zones littorale, estuaire et bas-champs

Ces diverses orientations se déclinent en divers point d’actions et objectifs de gestion.

Le programme d’actions associées :
¢ Programme 1 : Cocrdonner la gestion de I'eau a l'échelle du bassin ou des sous-bassins

¢ Programme 2 : Prévenir et réduire les apports polluants agricoles, domestiques et industriels pour
préserver la ressource

¢ Programme 3 : Préserver les milieux aquatiques et appliquer une gestion raisonnée
¢ Programme 4: Ameéliorer 'exploitation et la distribution de l'eau potable

+# Programme 5: Prendre en compte la gestion de Feau dansl'aménagement des territoires pour
améliorer la qualité et prévenir les risques d'inondation

¢ Programme 6 : Améliorer la connaissance
+ Programme 7 : Informer et sensibiliser tous les publics a la protection de l'eau
¢ Programme 8 : Les actions spécifiques au littoral

¢+ Programme 9: Assurer |2 mise en ceuvre et 'animation du SAGE

Source : SAGE de la Canche en cour d'élaboration {mis & enqguéte)

liL4. Compatibilité PROJET / SAGES/SDAGE et prise en compte des enjeux du territoire SDAGE
SAGEPLU

Le SAGE de Canche se décline en orientations spécifiques, elle-méme conforme au SDAGE Artois
Picardie. Le paralléle est fait ici avec les orientations du projet communal :

1. SAUVEGARDER ET PROTEGER LA RESSOURCE EN EAU SOUTERRAINE

La Dordonne prenant sa source a Cormont, elle est peu sujette aux pollutions diffuses. Aucune données
n'informent sur la qualité bio chimique et bactériologique de la Dorodnne . La nappe de la craie est |a
principale ressource pour l'alimentation en eau potable, elle est vulnérable aux pollutions de surface.

Les sources de pollution potentielles proviennent, pour l'essentiel des hauts plateaux et donc des
activités agricoles (cultures intensives, zones d'élevage, ..).

Il s'agit de permettre la satisfaction globale et loptimisation des usages actuels en protégeant
durablement la ressource. Cela doit passer par une connaissance plus approfondie du fonctionnement
hydrogéologique, la maitrise des pollutions diffuses par les acteurs concernés et la mise en place de
dynamiques territoriales volontaires pour la protection pérenne des aires d'alimentation.

Le SAGE devrait permettre I'enclenchement de programmes de recherches ou d'études en favorisant
une large diffusion des données,

|'organisation de la production et de ia distribution de I'eau potable est complexe et cela peut générer
des dysfonctionnements nocifs a la banne qualité de I'eau d'alimentation. Le Conseil Général du Pas-
de-Calais a initié un diagnostic dans le cadre du schéma départemental de la ressource en eau.
Cettedémarche devra étre accompagnée par la CLE, et des actions particulidres devront étre déclinées
dans lecadre de la mise en ceuvre du SAGE.
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Le projet prend en compte la forte vulnérabilité de la nappe de craie accentuée en secteur alluvial {fond
de vallée) constituant le principal aquifére pour la production d’eau potable.

Prise en compte dans le Projet communal :

Il est choisit de préserver au mieux I'ensemble des prairies filtrantes et des é éléments pouvant servir de
tampon a toutes pollutions de surfaces diffuses (les pollutions diffuses d'origines agricoles et
domestiques).

+ En matiére de gestion quantitative de la ressource en eau

L'eau distribuée provient du forage situé sur la commune. Ce captage permet de desservir de maniére
satisfaisante les populations actuelles et futures du territoire. La DDASS, suite a des prélévements et
analyses, a jugé l'eau produite et distribuée conforme aux normes en vigueur pour l'ensemble des
parameétres masurés.

Ce point de forage a été évalués « mal localisé par rapport aux potentiels pollutions diffuses de fa N1
situé en amont (sans mesures compensatoire possible}», Le futur captage d'eau se situera sur
lacommune de Frencqg et desservira 'ensemble des communes que desservait le point sur le territoire
de Cormont.

Cormont n'influe pas sur l'augmentation nette du besoins en eau potable sur les 10 prochaines années a
venir.

+ En matiére de gestion qualitative de [a ressource en eau

La prise en compte de la gestion des eaux usées passe par la définition d'un traitement a la parcelle et
d’une possibilité de raccordement au collectif quand celui-ci sera en activité.

Prise en compte des ruissellements sur I'ensemble du territoire de Cormont, Certaines des dispositions
ont été inscrites au réglement (article 4) dans le but d'assurer la protection de la ressource en eau,
notamment en fixant des prescriptions en matiére d’assainissement,

De plus, afin que ta Dordonne atteigne I'objectif de qualité, il est nécessaire d'essyer de gérer les
matiéres en suspension qui proviennent de [‘érosion des sols sur le bassin versant.

Le document prend en compte cette données afin d'éviter I'érosion des sols et les éventuelles
ruissellements des coteaux agricoles, en préservant les éléments naturels pouvant agir sur l'inflitration
des eaux.

2. RECONQUERIR LA QUALITE DES EAUX SUPERFICIELLES ET DES MILIEUX AQUATIQUES

Comme pour les eaux souterraines, ¢’est la pression exercée par les pollutions diffuses et ponctuelies
{agricoles, domestiques et a un niveau moins important industrielles) qui dégrade la qualité des eaux
superficielles : 'objectif de qualité 1 fixé par le SAGE n'a quasiment jamais été atteint,

Des efforts conséquents sont donc a produire notamment pout maitriser les rejets domestiques dans
le cadre des obligations européennes et nationales, par la réalisation ou la réfection des ouvrages
épuratoires-mais aussi des réseaux,

La qualité physico-chimigue n'est qu'un aspect d'évaluation de la qualité globale : la biologie et
I'hydromorphologie sont déterminants. La gestion des cours d’eau réalisée par les collectivités ou les
associations depuis 20 ans apres avoir concerné {e rattrapage d’entretien doit évoluer vers l'entretien
léger et la restauration comme le demande la DCE ;

o Ladensité et la qualité des espaces naturels associés au réseau de cours d’eau du bassin versant de
la Canche sont un atout incontestable : ces éléments faconnent et structurent le paysage, lls sont des
attraits pour le tourisme rural et la pratique des sports et des loisirs,

o Les zones humides remplissent des fonctions essentielles pour la gestion et la qualité des eaux
superficielles et souterraines: ce réle a été reconnu unanimement par la CLE qui a conduit une
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démarche d'inventaire approfondi pour notamment les zones humides alluviales ; cet inventaire
déhouche sur une premiére cartographie et un premier engagement des communes pour leur
préservation. Les contextes réglementaires nationaux et européens demandent que les acteurs
s'engagent vers une véritable politique de gestion durable et intégrée des cours d'eau.

Prise en compte dans le Projet communal:

+ Les eaux superficielles ;

La sensibilité du bassin versant aux ruissellements est un des facteurs de la dégradation des eaux par des
apports souvent massifs de limons vers les cours d’eau, limons souvent chargés en polluants.

Ceite données a été intégrée aux réflexions et le projet communal intégre au maximum des espaces
filtrants et drainant des ruissellemetns des plateaux.

« Milieux aquatiques:

il sagit de préserver ou de restaurer toute la diversité physique du lit et des berges favarables a une
bonne qualité des habitats.

Dans ce cadre, I'ensemble du réseau des cours d'eau a été pris en compte sur la commune de Cormont.
Un recul nécessaire de chacun des fossées cours d’eau a été imposer dans le réglement.

De plus, une régle de recul de 10 métres minimum des berges des cours d'eau a été imposé, a l'article 6
de la zone Naturelle, afin d’éviter toute pollution mais aussi tous dommages éventuels sur les berges.
De plus, 'ensemble de I'entité naturel lige a La Dordonne, CAD les patures attenantes, ont été classées
en zone naturelle afin d'éviter tout imperméabilisation et pollutions éventuelies lides 3 I'activité agricole
pour exemple.

« En matiére de gestion des espaces naturels liées a l'eau et tourisme respectueux de
Fenvironnement

lL.e document d'urbanisme valorise ta présence de La Dordonne sut le territoire en préservant ses
pourtours naturels {Berges, boisements, et 'ensemble des pourtours aujourd’hui prairies humides).

Le zonage classe l'ensemble des pourtours (50 métres) en zone naturelie et impose un recul de toute
construction dans le réeglement.

3. MAITRISER ET PREVENIR LES RISQUES A L’ECHELLE DES BASSINS VERSANTS RURAUX ET
URBAINS

Le bassin versant est globalement sensible aux phénoménes de ruissellemeants et d'érosion des sols : les

. collectivités et le monde agricole se sont associés pour trouver des solutions, mais celles-¢i sont a

compléter notamment par un changement des pratiques agronomigques permettant de limiter au
maximum les aménagements lourds.

Il est important de souligner que ces problémes et plus particuiigrement les ruissellerments ont des
impacts sur la qualité des eaux (concentrations en matiéres en suspension). Les solutions doivent
s'attacher a traiter a la fois les aspects qualitatifs et les aspects quantitatifs. “

Cette orientation trouve sa justification par la transversalité qu’elle fonde entre la nécessité:
- de maitriser la pollution de ta ressource en eau (aspect qualitatif ressource en eau souterraine
et superficielle) ;
— de limiter las inondations et donc la vulnérabilité des biens et des personnes;
- d’assurer une gestion hydraulique et hydrologique compatible avec les usages et la
préservation des milieux aguatiques.

Afin de compléter les préconisations, les membres de la Commission Locale de I'Eau ont proposé
d’annexer un cahier des charges « Lutte contre le ruissellement et {'érosion des sols dans les bassins
versants ruraux » a destination des maitres d’ocuvrage potentiels.
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L'inventaire des zones humides {Conservatoire des Sites Naturels Nord-Pas-de-Calais, 2003 complété en
2006 par le Syndicat Mixte) n’identifie pas de zone humide sur la commune.

Les zones humides peuvent &tre un bon moyen de drainer les ruissellements set les zones inondées ‘
constatées, || est essentiel de les préserver de tout développement urbain ou aménagement susceptible i
de perturber leurs actions notamment dans le cadre de I'écrétement des crues.

Le projet prémunit au mieux la commune des risques liés essentiellemnt aux ruissellements ;

Prise en compte dans le Projet communal;
« En matiere de gestion des risques

Le PLU prend en compte les zones inondées constatées en les laissant hors des périmétres urbains et 2
urbaniser. Ceci permet notamment de prémunir les nouvelles constructions de toutes nouvelles
expansions des crues.

Le réle des hafes dans la gestion des eaux de ruissellement est également souligné et des mesures
spécifiques de protection de ces structures ont &té instaurées. Ainsi les espaces identifiées par la
commission comme zones « inondées » oll |a le passage ou la présence de I'eau est trop régulier seront .
preservés,

Enfin, le PLU assure également une protection des haies, talus présents sur le territoire de maniére a
favoriser l'infiltration progressive des eaux de ruissellement et de limiter la pollution éventuelle des
cours d'eau. Celui impose aussi une minimisation de Iimperméabilisation du sol. Une ocrientation
d’aménagement spécifique sur la future zone d'urbanisation impose une gestion des ruissellements, et
une mise hors d’eau de la zone,

Le Projet de PLU - o
- respecte des objectlfs fixés par le SAGE pour Ia I|mltat=on des surfaces mpermeablilsees (or |entat|on
! strateglque 4}; ' : : '

. - respect les objectifs fixés par le SAGE pour le maintien des éléments paysagers concourant directement |
- & la bonne gestion de l'eau et au fonctionnement du bassin versant afin de prévenir les risques liés aux |
i ruissellements et aux inondations, et également de preseruer la quahte des cours d'eau et des r‘r‘nlhel.w.r :
| aguatiques {orientations stratégiques 2 et 4) ;. '

- respecte les objectifs de dehmﬂataons des zones inondées constatees et Lomplete linventaire rpallse :
- par le SAGE (puisqu‘aucune ZH n'est relevees sur Cormont) et presewe ces espaces (orlentatlon -
strateglque 3). _ S - - _ _

IV, La trame verte trame bleue régionale ' 5

La situation du Nord-Pas-de-Calais, a la croisée des climats océaniques et continentaux et des grandes
structures géologiques, induit une grande richesse dans la diversité des paysages et des milieux
naturels, qui restent cependant marqués par leur vulnérabilité et leyr rareté,

Le schéma régional d'orientation Trame Verte et Bleue régionale traduit la hiérarchisation et la
spatialisation des objectifs environnementaux du SRADT, qui sont & croiser avec les enjeux socio-
economiques de chaque territoire. La mise en ceuvre de la Trame Verte et Bleue doit étre le résultat
d'une co-construction avec les partenaires : institutionnels {en particulier les départements avec leurs
compétences sur fes Espaces naturels sensibles et sur 'aménagement rural), territoires, opérateurs et
acteurs socio-économiques et associatifs,
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Chaque Régions a pu construire un atlas Trame Verte et Bleue composé d'un outil cartographique
et d’une base de données scientifiques. Dans le Nord Pas-de-Calais cet atlas a été réalisé en
partenariat notamment avec les directions du Conseil régional (direction Plan prospective
| évaluation direction Développement territorial, direction Environnement), le Conservatoire
botanique national de Bailleul et le Conservatoire des sites naturels,

Cet outil d'aide a la décision, retranscrit dans le schéma régional d'orientation, sert de base de
discussion a la co-construction de la Trame Verte et Bleue a 'échelle des territoires.

La démarche « Conservation de l'infrastructure naturelle transfrontaliére » initiée dans le cadre
d’un programme Interreg 2A avec le KENT s’inscrit dans la stratégie paneuropéenne,

C'est I'objet du grand projet d’aménagement a 20 ans symbolisé par la Trame Verte et Bleue. Ce maillage
éco-paysager apporte une réponse a la hauteur du défi tout en répondant a des enjeux prioritaires :

- écologiques, liés a 13 reconquéte de la biodiversité et des ressources naturelles;

La biodiversité représente la diversité des étres vivants (faune, fore et homme) et des écosystémes
dans lesquels ils vivent. Elle assure des services indispensables a toutes les formes de vie : elle est
source d'alimentation, fournit des matiéres premiéres et contribue au maintien de Ia qualité de I'eau, de
I'air et des sols ou au confinement des maladies.

La richesse et le maintien de la biodiversité dépendent non seulement de la diversité génétique, des
espéces et des écosystémes, mais aussi de la qualité des interactions qu'ils développent entre eux. La
connexion entre tous ces éléments est donc essentielle, d'ol la volonté de se positionner clairement
dans une démarche de remaillage vert et bleu afin de favoriser ces échanges vitaux et de reconguérir la
ressource en eau. Enfin, protéger les milieux c'est assurer le stockage de I'eau, réduire |érosion et
permettre a la nature de régénérer ['air.

- sociaux, liés a une demande croissante d'espaces de nature, propices aux loisirs et a la détente,
accessibles et garants du bien étre de la population ;

Ce remaillage éco-paysager permet d'augmenter [a superficie consacrée aux milieux naturels en région
Nord-Pas-de-Calais, en particulier par une action volontaire de boisement, et de rétablir le lien
homme/nature en offrant des espaces propices a a détente et aux loisirs. Un environnement dans
lequel la nature retrouve une place importante a des répercussions significatives sur le bien-étre
physique et moral des habitants. Ce rapprochement permet également de sensibiliser plus facilement
sur les enjeux environnementaux pour une modification profonde des comportements et des rapports
que I'homme entretient avec son environnement. C'est un lien culturel avec la nature qui est a
reconstruire, dans les décisions politiques etdans la vie quotidienne.

- économiques, liés au maintien de l'activité agricole et a I'émergence de nouvelles filieres locales
créatrices d’'emploi et de tourisme durable.

Les agriculteurs ont un réle important a jouer dans fa constitution de la Trame Verte et Bleue. C'est
notamment l'occasion de poursuivre la sensihilisation de la filiere agricole a des pratiques plus
respectueuses de I'environnement et de stimuler la diversification des ressources agricoles par

- le développement de services au public,

- la participation des exploitants a I'entretien des espaces naturels,

- I'essor des filieres de culture de semences et d’essences et races régionales.

Par ailleurs, La Trame Verte et Bleue permet de conforter des filigres sources d'activités telles que : filiere
bois, variétés fruitieres et légumiéres locales, éco-tourisme autour des grands sites naturels et du littoral.

Elle contribue également a valoriser I'image de la Région et a renforcer son attractivité, la qualité du
cadre de vie étant devenue un parametre important pour le choix d'implantation des entreprises et
contribuant & la sédentarisation des habitants.

Ainsi au regard des contraintes de terrain, |a réussite de la Trame Verte et Bleue ne passera que par la
recherche d'intégration de ces trois enjeux dans la conception de tout projet, a limage de ce qui est
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réalisé, depuis de nombreuses années, dans les Parcs naturels régionaux et par Espace naturel Lille
Métropole.

Trame verte et bleue régionale — rapport d'Orientations

Structure lindaire

La planification territariale est un préalable
indispensable pour mener une -politique
fonciére volontariste appliquée a la Trame
Verte et Bleue,

Le maillage écologique est essentiel pour Elements fm‘s—"’g‘\\ \
relier les coeurs de nature permettant le { Gl /
déplacement des espéces et le brassage
génétigue. =
- Zones nodates - Corridors | ] Lones tampans

Malilge du paysage

Visualisation du rble des éléments naturels au sein d’un systéme a grande échelle,

Il s'agit de prendre des initiatives a [‘échelle des grandes collectivités (région et départements) et
d'encourager les initiatives territoriales pour :

- la gestion restauratrice des milieux naturels,
- 'augmentation de la surface boisée,
- le renforcement des continuités paysagéres rurales et urbaines,

- 'aménagement des cours d'eau, des bords a canaux et des ceintures vertes a dominante forestiére
autour des poles urbains permettant de répartir I'offre de nature et de détente sur le territoire,

- La création d'espaces de nature et de détente accessibles permettant simultanément de répondre a
une demande sociale croissante, de participer au liaisonnement éco-paysager et de préserver les coeurs
de nature fragilisés par une sur-fréguentation.

- les divers périmeétres et zones a « risques » naturels offrent des opportunités pour 'aménagement et la
gestion de nouveaux espaces naturels, notamment farestiet, a vocation de réservoirs écologiques et de
puits de carbone.

- Eviter l'imperméabilisation des sols, fa construction en zones inondables et de mauvais aménagements
hydrauliques qui entrainent chaque année des sinistres dont les préjudices restent sous-estimés.

- accompagner la modification des pratiques agricoles...

La trame verte trame bleue régionaie est
une problématique actuelle et doit étre
mise en place a l'échelie locale.

Cormont est un territoire riche en biodiversité
et on note des problématiques déja citées de
ruissellement des eaux par les coteaux. La lutte
contre l'érosion et le ruissellement passe
nécessairement par I'analyse des phénoménes
sur le bassin  versant, ladhésion des :
agriculteurs concernés et 'aménagement de [
dispositifs [égers de retenue des eaux et des

terres {cela a été pris en compte ces derniéres
années par la communauté de communes Mer
et Terre d'Opale et des aménagements ont été
réalisés).

BOULOONE
SURMER
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Le SDAGE et le SAGE sont autant d'outils pour mettre en place au mieux les préconisations de la trame
verte et bleue régionale.

Source : trame verte trame bleue rapport d'orientation

Lemurs de nafure

{@ewed o nature 3 canfiroet

Cariders principapy - Maiitage blologique et paysager : Eamaccy naturels relain
Syl L She L PR e Tl Fupaces naturels a confoner [densite fones l—e prOJEt [ntég re IES Féieay Bydrographigue
: - — ?:::::“ Expaces nefurels & conferter .'rkl_!:z[c faibie: don née’S de Ia trame Vel’t:\e Et oot m*:’iu.'u.'ﬁ.'"

Itaraux TEpaces & rensturer b‘ eue reg lona te et Va meme o
- de peiouses cakicoles _ au-dela afin d'anticiper sur le' traitement des
- s mibkers

problématique de développement durable et les
enjeux de préservationde la biodiversité, Le projet

Prise en compte dans le projet communal:

¢ Le maintien de trame bocagére et d’'un réseau d’éléments naturels ponctuels ;

Les éléments naturels ponctuels tout comme les grands ensemble naturels (pourtours de la riviére ou
unité¢ de boisement) sont répertoriés au zonage en zone naturelle et sont préservés de toutes
constructions.

« La valorisation du'réseau hydrographique et préservation d’'un potentiel corridor le long de la
Dordonne:

Le projet prend en compte le SAGE de la Canche et le SDAGE Artois-Picardie, outils de mise en
application de la trame verte et bleue. L'ensemble des espaces des pourtours de la Dordonne sont
préserver et répertoriés au zonage en zone N (naturelle). De plus, toute construction est interdite 3
moins de 10 métres de tout cours d'eau.

L'ensemble de la démarche de préservation au sein du document d'urbanisme contribue a la
constitution de continuités naturelles entre milieux par la pénétration d’'éléments naturels susceptibles
de jouer le réle de relai entre espaces naturels, espaces dévolus a I'activité agricole et le tissu urbain.

SEME PARTIE. LE PROJET COMMUNAL

. Synthése des atouts et des contraintes

Les éléments du diagnostic présentés ont permis par croisement des thématiques étudiées, de dresser
un portrait de l[a commune, dans ses atouts en terme d’aménagement urbain (cadre de vie) et dans ses
contraintes de développement (topographie, protection des risques d'inondation, ruissellements,...)

i ‘ isation/ Agriculfur sser irculation

Atouts:

- un village a caractére rural : voiries étroites et enherbées, bati lié a ['activité agricole,

- un patrimoine bati rural et de qualité (demeures, corps de ferme et longéres traditionnelles),

- proximité de la RD 901, facilitant les déplacements vers les péles d’emploi de Montreuil, Samer et
Boulogne sur mer ou Etaples,

- un village marqué par la présence de la Dordonne,

- des espaces ouverts dévolus a l'activité agricole participant aux paysages, offrant des panoramas.
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Conftraintes :

- une vallée habitée soumise aux aléas d’inondations liées aux ruissellements et inondations,
- un bati récent peu en accord avec le bati traditionnel,

- chaussée étroite par endroit et non aménagée pour les piétons.

L 2.-Attractivité / éguipements/environnement/paysages

Atouts:
- un cadre de vie et des paysages ruraux de qualité,
- Présence de l'ensembie naturel de fond de vailée de La Dordonne, richesse en matiére de
paysage et de biodiversité,
- de nombreux espaces de prairies et de patures permettant la valorisation de la proximité de La
Dordonne et une infiltration importante des eaux pluviales a préserver,
- des coupures d'urbanisation entre chacune des 3 entités baties permettant des cuvertures vers
la campagne, les hauts plateaux ou le fond de vallée,
- un environnement remarquable participant aux paysages,
- proximité de la RD 901 et un accés facilité aux pbles d’emploi.

Contraintes:
- un assainissement autonome non garant d’une maitrise totale des pollutions diverses,
- absence de commerces de proximité (pas de boulangerie, boucherie. ..},
- une diminution des patures et des haies bocagéres.

ll. Hiérarchisation des enjeux

Les enjeux soulevés sur le territoire ont ameneé la commission de travail a faire évoluer les
réflexions vers un PLU a qualité environnementale, prenant en compte au mieux les espaces
naturels et les paysages caractéristiques de Cormont tout en minimisant l'ouverture a
I'urbanisation.

it. 1. Un territoire de caractére, souligné par sa géomorphologie

La vallée habitée est l'identité des communes le long de la Dordonne. Toutefois, cet état de fait est dd
essentiellement aux difficultés passées a urbaniser sur les coteaux et les plateaux, associées a l'accroche
avec lariviére.

Aujourd’hui, la géomorphologie de Cormont est partie intégrante de I'ensemble. C'est, entre autre, pour
des raisons de paysages et surtout de cohérence bati que le développement se réalise dans le fond de
vallée habitée et les hameaux.

Un des enjeux prioritaires est de concentrer l'urbanisation dans les espaces déja urbanisés afin de
limiter 'emprise des zones bdties dans Ila valiée, il est également nécessaire de ne pas entamer les
coteaux, et de préserver les hauts plateaux.

il. 2. Une richesse écologique et paysagére g préserver

La vallée habitée de la Dordonne s‘accompaane de I'ensemble naturel des pourtours de [a rividre:
ripisylve et prairies humides, la plupart du temps péture. On observe sur I'ensemble du fond de vallée,
une trame bocagére encore fortement présente aux pourtours des parcelles baties et/ou agricoles.
L'ensemble de cette entité naturelle représente un fort intérét écologique.

Les espaces naturels et agricoles représentent 80 % du territoire de la commune et reste d'importance
majeur sur Cormont. La trame batie traditionnelle est positionnée dans la trame bocagére.
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De plus, des périmétres d'inventaires sont recensés par la DREAL (ex DIREN) et garantissent la présence
d’'une biodiversité certaine sur I'ensemble du territoire. Certaines espaces en herbe ou important pour la
gestion des ruissellements ont été mis en avant aussi.

L’enjeu est de pouvoir préserver I'ensemble des unités naturelles, grands ensemble ou éléments
ponctuels, d’intérét écologiques, participant aux potentiels échanqges faune/flore sur le territoire et
participant aux paysages de Cormont.

il. 3. Une trame urbaine regroupée en hameaux

Le territoire de Cormont est divisé en quatre entités urbaines dont une dépend de Longvilliers. Son
histoire et son économie, est 4 la base de ['erganisation spatiale de la commune, Le hameau de Bout de
Haut est aujourd’hui aussi peuplé que le cceur de village; La proximité de la RN 1 jouant un rble
important. L'enjeu sur Cormeont est de limiter I'urbanisation des hameaux afin de ne pas créer de couloir
urhain entre chacune des entités.

L’enjeu prioritaire est de minimiser fa consommation d’espace hors de l'enveloppe urbaine identifiée.
Aussi, plusieurs zones sont soulevés (cf. carte qui suit} sans pour autant étre retenue comme les plus
propices aFaccueil de 'habitat,

Il. 4. Un territoire & caractére trés rural & préserver au mieux

L'activité agricole est historique dans le village et marque les paysages tant au niveau des espaces
dévolus a cette activité que dans les typologies batie.

L'enjeu est de proposer un développement dit durable tout en préservant cette identité rurale:
essentiellement lié aux plateaux agricoles et aux diverses fermes et exploitations qui ont en
majorité un bati d’aspect traditionnel, sur le territoire,

Les cartes ci-aprés sont des cartes schématigques visualisant les enjeux soulevées servant de bases
aux réflexions. Ces schémas ont été travaillés et remis en question au fil de I'élaboration du PLU et
du travail avec les services de I"état et de la commission.
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Les evolutions prises en compte dans le PADD sont annotées ici.
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1L 4. Des enjeux liés a la gestion des eaux de ruisseflement, problématique majeure

De part le contexte géologigue du sous sol, le territoire est sujet aux forts ruissellements des coteaux et
des plateaux agricoles. Ces plateaux agricoles limoneux entrainent des inondations par coulée de boue

sur les bas reliefs.

Cette problématique a été un
enjeu majeur sur la
détermination des zones de
développement et les zones
urbaines.
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Il. Estimations des besoins et des perspectives de développement

i, 1. Données a considérer

La commune connait une hausse de population de 31 personnes depuis 1999 ce qui s'est traduit par la
construction 11 logements. Cette arrivée de population a permis de stabiliser le taux d'occupation de

logements a 2.8 habitants/logement.

Ces constructions sont en majeure partie des maisons individuelles, elles sont ingérées dans le village ou
les hameaux existants. La commune souhaite poursuivre ce processus en insistant sur le renforcement
de la centralité et en favorisant la qualité du bati et de son implantation. C'est pourquoi, la commune
souhaite maitriser 'ouverture a l'urbanisation et minimiser la consommation de l'espace naturel et
agricole. Il sera donc possible de construire ou restaurer quelques nouveaux logements sur le territoire

mais sans pour autant accueillir

environnementales et paysagéres du territoire.

1. 1.1. Le rythme de construction

La commune de Cormont a connu un
développement de son parc de
logements, en moyenne de 2 a 3
nouvelles constructions par an depuis
1990.

Données sur la construction neuve Source:
SITADEL

Les années de « fortes constructions »
sont liées a laccueil de collectifs et
d'opération  groupés. Les deux
derniéres années avant la prescription
de I'élaboration du PLU {2007-2009),
de nombreuses maisens pavillonnaires
se sont réalisées.

L'objectif de la commune est de projeter & échéance du PLU, un rythme de développement
inférieur {de 1 3 2 logements nouveaux seulement par an. |l s'agit de ne pas dénaturer le caractére
rural et le cadre de vie caractéristique de la commune. L'important avant tout est de permettre le

une forte nouvelle population et détruire
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maintien de la population et la préservation des milieux.

fl. 1.2, Les dents creuses

La commune ne dispose actuellement pas de document d'urbanisme. Elle est soumise aux dispositions

du réglement national d'urbanisme.

Le nombre de dents creuses insérées dans les espaces actuellement urbanisés de la commune n'est pas
négligeable. En effet, Cormont possédant 3 hameaux en plus du coeur de village, ces espaces
disponibles au sein de I'enveloppe urbaine (dont les parcelles contiglies accueillent une construction)
sont dispersés sur le territoire, Les possibilités de construire dans les dents creuses sont évaluées a
10 constructions environ, selon la taille de parcelle de références, sans tenir compte de la rétention
fonciere et en partant du principe qu'une parcelfe permetirait une construction de typologie pavilfonnaire, Ci-

joint la carte des premieres réflexions ci-dessous qui ont évolué fe long de la procédure.

« Le potentiel de construction » estimé par rapport aux besocins de la commune doit comprendre le
potentiel de renouvellement urbain (lié a la réhabilitation de logements anciens en locatifs pour

exemple).
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il 1.3. La rétention fonciére P e e
Les espaces reconnus en dents creuses ne Hubersent '\—m/\/\ g
sont aujourd’hui pas batis alors qu'ils se ¥ —
situent dans I'enveloppe urbaine. On peut L
donc craindre que ces mémes terrains ne i
soit pas batis pas plus dans les 10 ans a f
venir, et ce pour diverses raisons by
{succession, wvocation  agricole du 4
terrain...). Il convient alors de prendre en _‘//
compte le phénoméne de rétention
fonciere dans les prospective de , .
développement. - r*’}j
Pour les dents creuses, la rétention =2
fonciére est estimée a 20% environ des Bernleulles
terrains classés en zone constructible. =3
: " 2 /’\'\ ,,/E
I 1.4 Phénoméne de desserrement des L ~
ménages
Le desserrement des ménages (diminution
du nombre de personnes par logements) a
un impact important sur le lien entre le 5
nombre de logements et le nombre | rarcetteux d'oceupation des logements
d'habitants. La diminution du taux boe W S-Ly _ Gk < ne bk,
d’occupation des logements risque de se P
poursuivre en raison du vieillissement [ 9 \ e Lo igitanalical]
progressif de la population. i i ScoTduwontrewiiol |
dsigarces grincioaies 9.2 25 514 2,4
Afin de prendre en compte ce phénoméne | *® - ] i !'
la prospective doit prendre en compte la [ ssements sceosormes | K | ' II
potentiel baisse du taux d'occupation des | iopemens vacsns g 4] 14
logements ces 10 prochaines années. Le | Eiembledstiogements | seoss i | b ")
pire des scénarios est un taux d'occupation "  nowd-Par-decalais |
qui atteindrait les 2,3 personnes par | fecrgessuecses | S 2'5! A 5
logements, qui est la moyenne nationale fc s vl n ? 33| | 33) i
aCtUE"E- orcupEs
Logements vacants 56 2| 515 e
A Thorizon 2020, le taux d'occupation | fsembiedesiogsments | 164102 i Lramy i
moyen des logements peut étre estimé a | e France méwapalitaine _ |
2,3 habitant /logements. Les données sur e pinopsies £2 el £ i
le territoire nous permettent d'estimer au | éemes sscomeres o | .l | 391 v
plus juste les prospectives. Ces évolutions | e« - .
sont présentées dans le tableau ci-contre: | 5Bt s e =
{nombee} LA e _______l__ i
Snuree o lases - B7 1920 et B FO08 expinitadio:

La baisse du taux d’occupation au cours des prochaines années devrait générer un besoin plus
fort en termes de logements pour maintenir la population actuelle.

Toutefois, ce taux devrait rester assez élevé du fait de la relative accessibilité du territoire
communal et de la proximité de villes moyennes.
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il. 1.5, Les résidences secondaires

Le développement du tourisme ces derniéres années a conduit a 'augmentation graduelle du nombre
de résidences secondaires. Le potentiel de ce secteur est important pour le tourisme vert grice & la
qualité de ces paysages et a la qualité de vie, il est également suffisamment proche de la mer pour étre
prisé par des acquéreurs de résidences secondaires. '

Ainsi, 2 nouvelles résidences secondaires ont vues le jour entre 1999 et 2007, ce qui conduit a penser
gue le PLU doit tenir compte que 2 a 5 résidences secondaires seront créées, soit en construction neuve,
ce qui est plutdt rare dans le contexte de Cormont, soit par une rénovation de batiment agricole ou par
la transformation d'une résidence principale de caractére,
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il. 2. Perspective de développement en matiére de logement et de population

i1, 2. 1, Les besoins démographiques
La croissance de population de la commune

Nayant pas les données de 2009 sur le nombre d’habitants et le nombre de logement, celles-ci seront
estimées.

Résdences Taux
Population | Parc delgts | principales Résidences secondaires Logamernts vacants d'ocaupation
Dornées | 2006 277 121 ) 14 11,57% 8 6,61% 28
Estimation 2009 300 130 108 14 11,5%% 8 £61% 280
Fopulation Résidences | Taux
tdtale Pacdelgls | principdes | Résidences secondaires Logements vacants d'oocupation
1300 227 & 7B 14 1522% 2 217%% 3.00
Evolution 9099 -2 1 0,10
_“\ 12 1091% i 1000% | 2%
Evolution 992006 2| 0| 0,10
2006 277 121 %) 14 11,57% 8 6,61% 2,80
Evolution 20062009 2| 8 (2] 0 a|. 015
Estirration 2009 300 129 107 14 1085% 8 B620% 2,80

La croissance de la population de la commune a été trés forte ces derniéres années, (+22% en 16 ans), La
commune soubhaite ralentir cette croissance et la stabiliser a 1% de croissance par an. Cela permet de
maintenir le renouvellernent des générations et de ne pas créer de cassure dans [a structure de la
population. La commune s'orientera vers l'accueil de jeunes ménages afin de maintenir ces
équipements publics et I'équilibre des générations.

Ainsi, de 300 habitants en 2009, I'objectif est de passer a 335 habitants en 2019, soit pour 35
habitants compiémentaires 13 logements supplémentaires,

Le desserrement des ménages

Résidences Taux Lots 2

Fopulation | Parc de gl | prncipalas | Résidences secondaires Legements \acanls d'occupation VoI
S‘"‘@rﬂ_"r‘;’uﬁ? 300 130 % 14 10,77% 8 6,30% 25 21
Seénario taux national 300 130 ® 14 10,77% 8 6,30% 23 3
waiz&gﬁcm‘ 300 120 %’ 14 10,77% 8 630% 27 12

Le tableau ci-dessous présente les besoins en logements a construire pour maintenir la population selon
trois hypothéses de calcul a échéance 2019:

- Un taux d'occupation qui se rapproche de celui du pays du Montreuillois : 2,5hab/lgt,

- Un taux d’occupation qui se rapproche de la moyenne nationale : 2,3hab/lgt,

- Un taux d'occupation qui continue a baisser tel que la baisse observée entre 1999 et 2006 : 2.7hab/Igt.

Le scénario de baisse du taux d'occupation au fil de 'eau est le plus tangible. Le taux d’occupation de 2.7
tel qu’observé ces derniére années est le meilleur scénario a appliquer sur la commune de Cormont pour
la prospective (les taux d’occupation du SCOT et national prennent en compte une moyenne concernant
aussi les pdles urbains, ol 'on retrouve de nombreux ménages d’une seule personne).

La baisse du taux d’occupation au cours des prochaines années (de 2.8 a 2.7 a I'horizon 2019) devrait
générer un besoin de logements pour environ 12 logements pour seulement maintenir la population
de 2009,
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il. 2. 2. Les besoins en logements
Potentiel de rencuvellement urbain

Toutefois, il faut pouvoir penser au potentiel de renouveliement urbain, ainsi au vu des constructions
présentes sur la commune, il apparait qu'environ 5 constructions soient de nature a étre divisée en 2 oau
- 3 habitations. Il faut cependant ajouter qu’en milieu rural ce type de division est assez rare, on peut
penser gu'une seul de ces constructions sera divisée dans la période de réalisation du PLU. Ainsi
environ 2 a 3 logements supplémentaires pourraient étre créés de cette fagon.

Le caractére entretenu des batiments sur la commune permet de penser que ie nombre de
réhabilitations sera également faible, de 2 4 3 constructions, sur 8 habitations vacantes en 2007,

Les résidences principales présentes sur le territoire communal peuvent également étre transformées en
résidences secondaires, leur nombre a augmenté de 2% en 8 ans, ce qui est peu. C'est cependant un
phénoméne a prendre en compte.

Ainsi, le renouvellement urbain aura un impact limité, 5 logements supplémentaires, sur ie nombre de
résidences principales. Cette augmentation potentielle de résidences principales dues au
renouvellement urbain est compatible avec le PDH : 0.38%.

Le changement d'affectation de résidences secondaires pour des résidences principales n'est pas une
tendance de fond. Au contraire, on peut penser qu'environ 4 résidences principales seront
transformées en résidences secondaires. 1.3 pression fonciére dans des secteurs bocagers préservés
est forte surtout pour de Phabitat traditionnel rénové. Des acheteurs régionaux et étrangers prospectent
ce secteur pour y acheter des maisons de vacances.

Recapltulatlf de l’esﬂmatlf en besoins en Iogements t

La baisse modérée du taux d’ occupatlon a 2 7 en 2019: +12 resndences prmc:pales (necessalres pour
rester & 300 habitants - popu[atlon 2009) -

Le ralentissement de la croissance de la populatlon +13 resndences prmcnpales (necessalres pour
accueillir la populatlon supplementalres 35 personnes)

Le renouvellement urbain :~ 5 res:clences prmcrpales (construct:b!es dans les bataments deJa existants
- vacants+renouvellement urbain)

Le changement de remdences prlncspaies en résidences secondaires : —+4 Ingements (necessalres pour
rattraper le nombre de résidences principales de 2009)

Le nombre de logements dont la commune a besoin pour maintenir la cohérence de sa population
et pour pallier a la baisse du taux d’occupation est estimé a 24 logements,

fl. 2. 3 .Besoins en surface
Pour habitat

La commune a besoin de 25 noLveaux Iogements pour malntenlr Ia cohérence de sa popu[atlon et pour
pallier a la baisse du ta ux d’ occupatlon.

v La partle actuellement urbanisée peut dés a present accuellllr une partle de ce besom

1l existe une l_:Ilzalne de dents c_reuses sur lesquelles un taux de rétention fonciére de 20% peut
&tre appliqué : ainsi le potentiel foncier de Ja zone U est de 8 logements environ.

¥ Une zone a urbaniser devra étre créce afin d'accueillir les 17 Iogements encore nécessaires,

La surface moyenne des parcelles sera de 800m?, 'voirie at espace verts compris, ceci etant des
constructions plus denses pourront étre créées. 17 logements x 800m’ = 1.36ha. '
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Pour l'accueil d’activités

L’accueil de 3 & 5 batiments d’activités pourra permettre de satisfaire les besoins des artisans locaux
et la possibilité d’accueillir une activité supplémentaire (type transport routier).

Besoin moyen de 1500m? par artisans, entre 500 et 3000m’selon le type d’activité, soit environ 7
parcelies. Cette zone est dédiée aux besoins des artisans locaux et correspond aux demandes de
terrains enregistrés depuis 1999.Dans le cas ou l'ensemble de la zone ne serait pas utilisé, la
commune est également sollicité pour I'accueil d’une entreprise de transport qui pourrait avoir
besoin de 3000m?, Des espaces verts et une voirie utiliseront environ 20% de la zone.

Il. 2. 4. Tableau récapitulatif

Les terrains libres au sein de l'enveloppe urbaine et identifiés au dlagnostlc ont une superficie de
0.85ha.

Une zone A URBANISER a long terme a été définie sur le territoire. Cette zone sera mixte et a pour
ambition d’accueillir un village d’artisans (ateliers d'artisanat et quelques habitations). La modification
du PLU devra comprendre une orientation d'aménagement compatible avec cette fonction.

Zone Classement| Superficie’ (ha) | Logemeants Potentiels® Densité Ec‘h {éa‘nqgr
prévisionnel
Dents creuses u Q6ona SO't. 0'7!‘3 de Enwr-qn o parcelle's 50,“ - 12lgt/ha Sous5&10ans
potentiel réel | logements potentiel réel |
Zone mixte en entrée Habitat :1.36ha Environ 17 logements | 12Igt/ha  De 10415 ans
Seceeunue yiiage 2AU Activités : 1.24ha 7 parcelles d’activités | 8 parcelles APRES
Habitat/artisanat LI Total : 2.6ha .'artisarj_aies de 15_00m27 act.ivitrésr MODIFICEI:IEE
1.7 ha pour De 20 logements
| 1 S
TOTAL agemants +7 a8 parcelles 2
1.6ha pour activités| d'activités artisanales

Le tableau ci-contre présente les potentiels de construction, |2 population projetée en concordance avec
les surfaces estimées au niveau des zones urbaines et a urbaniser :

Les prévisions de constructions a 10 ans prevouent la réalisation a court terme de 8 logements
| dans la partie actuellement urbanisée.

La baisse du taux d’occupation 2.7hab/lgt et la baisse de I"'augmentation de la croissance de
population a +1% par an nécessite la construction de 20 logements.

L’effet du renouvellement urbain et des réhabilitations est comnpensé par I'augmentation du
nombre de résidences secondaires sur le territoire communale.

Pour une surface réellement exploitable :
- a court terme de 0.7 hectares
- a long terme de 1 _hectares pour le développement du logement sur la commune { et de 1.6

hecta res pour le développement d'activités articanales,

¥ Lestimation de la surface disponible en prenant en compte les 30% de surface nécessaire  |a réalisation des voiries, espaces
publics et espaces verts pour les zone AU et la rétention fonciére de 30 % sur le zones urbaines au sein de I'enveloppe urbaine.
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Ii. 3. Perspective de développement en matiére de développement économique

Cormont a aujourd’hui deux auberges que la municipalité souhaite pérenniser,
§ Zoneartisanale

Il apparait que de nombreux artisans locaux qui sont en demande de terrain pour pouvoir s'installer sur
la commune ne puisse pas trouver de réponse favorable, 7 demandes sans suite ont été enregistré par la
commune en 1999 et 2009. Cela permettrait de garder de I'emploi sur ta commune et donc de favoriser
une croissance de population endogéne.

Afin de pouvoir les accueillir, la commune a réfléchi a plusieurs pistes :
- la réhabilitation de l'ancienne salie des fétes
- une zone mixte pouvant accueillir habitat et artisanat, de type village d’artisan

La commune a souhaité accueillir une zone artisanale a la mesure de son territoire. Ainsi, la réflexion s'est
tournée vers l'ouverture d'une zone qui pourrait accueillir de I'habitat ainsi que des artisans.

¥ Lactivité agricole
Les besoins pour |'activité agricole ont été entendu et des possibifités de développement sont laissé en
zone agricole, lls ont cependant été strictement encadrés et réfléchie lors de la réalisation du document

{concertation grace a la chambre d‘agriculture avec les agriculteurs) afin de ne pas porter atteinte a
I'environnement et au paysage bucoligue de la vallée.

Ces activitds peuvent simplanter et se développer sur Fensemble des espaces de la commune
reconnues comme dévolues 3 |'activité agricole. De plus, les exploitations existantes dans le tissu urbain
ont la possihilité de se développer. Les corps de ferme en zone agricole et repérés au plan de zonage
pourront changer d'affectation (tourisme, habitation, équipement public, etc.).

il. 4. Perspective de développement en matiére d'éguipements publics
Cormont dispose d'équipements publics qui sont suffisants au regard la taille de la commune.

Fy ' - N N
¥ Nouveau équipements et projets en cours

Au niveau des équipements publics, la commune posséde une écale en coeur de village. Celle-ci regoit
les éieves des communes voisines.

Cormont est aidé par le CAUE afin de requalifier son coeur de village et les liens entre ses pdles de vie:
école, mairie, auberge, église. ..

La salle communale proche de {'église, en cceur de village a été récemment restaurée. Un jardin attenant
a l'arriére {terrain communal) est a ['étude.

¥ Ancienne salle des fétes

Une réflexion a été menée tout le long de I'élaboration du document afin de savoir quel role et quel
usage donner a l'ancienne salle des fétes. La commune est propriétaires de ce batiment qu'elle loue
actuellement.

Diverses possibilités ont été évoquées, dans le respect de I'environnement immédiat et du milieu :
- reconversion de la batisse en ateliers d'artisans,

- création d’un péle habitat de haute qualité environnementale,

- adaptation du terrain de foot pour la création, d’une station d'épuration plantée de roseaux

La difficulté a été de donner une vocation et un usage a cet espace tout en maitrisant 'urbanisation de
ce secteur. La commune étant propriétaire, un choix a été pris de ne pas réaliser d'orientation
d’aménagement et de laisser la possibilité |z plus ouverte a la zone.
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¥ Micro-stations d’épuration alternative (plantée de roseaux)

La municipalité, suite 3 'étude d'assainissement, souhaite prévoir des emplacements sur ses trais
hameaux afin d'accueillir des micros stations plantée de roseaux pour le raccordement de I'ensembie
des logements a I'assainissement collectif.
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lll. Justification des orientations du projet communal

Le diagnostic urbain et I'analyse des données socio-économiques de I'habitat ont permis :
- de dresser un bilan de l'évolution de la population de Cormont ainsi que celle des
caractéristiques de son habitat, '
- et de projeter les besoins de la commune en termes de développement urbain.

Le diagnostic environnemental et paysager a fait état d'un certain nombre d’enjeux a relever pour les
années a venir, ces derniers sont repris et traduit dans le Plan d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD} comme autant d'objectifs  atteindre.

Le bilan des potentialités du territoire ainsi que les attentes exprimées par les acteurs locaux
(élus, population...) ont nourri les réflexions menées autour de [a notion de projet et ont abouti, &
la détermination de trois axes de développement durable pour ces prochaines années :

- la promotion d'un développement urbain cohérent avec la morphologie du territoire

- la préservation de l'identité communale et de I'activité agricole

- la préservation de 'environnement et des paysages remarquables de la commune,

il sagit au travers du PADD de planifier le développement du territoire et précisément d'établir un cadre
de référence et de cohérence pour mettre en ceuvre les différents éléments d’un projet partagé.

ii. 1. La promotion d’un développement urbain cohérent avee la morphologie du territoire

Si la préservation du caractére du village constitue un axe fondamental du projet, il s’agit de déterminer
un mode de développement cohérent avec la morphologie actuelle du village. Les contraintes sont
relativement fortes sur le territoire (topographies, risques d'inandation, axes de ruissellements, recul
nécessaire vis-a-vis des nuisances des activités agricoles classées, axe terrestre bruyant RD 901...).

Le PADD vise a assurer un recentrage des zones a urbaniser au plus proche du cceur de village, hors des
zones inondables et sujettes aux ruissellements. Hl vise a la préservation des éléments naturels de la
commune qui participent a l'identité de Cormont. Le développement urbain se traduit par quelques
principes importants :

- pas de consommation trop importante d'espaces naturels et agricoles

- un développement urbain au plus proche du ceeur de village

- prioriser avant tout 'urbanisation dans les dents creuses et ne pas toucher aux espaces entre

chacun des hameaux.

- minimiser les déplacements et les zones d'urbanisation afin de répondre au mieux aux notions

de développement durable.

- De plus, cette disposition permet de préserver les coupures d’urbanisation, réelles ouvertures

paysageéres entre chacune des entités baties, et caractere du village de Cormont.

Parce que le développement de ces derniéres années a été soutenu, la municipalité a choisi de ralentir le
rythme de développement tout en maintenant des dispenibilités accessibles tout de suite. Ainsi, la zone
réfléchie pour accueillir de I'urbanisation (AU) est soumise & madification du document.

+ Préserver l'identité de Cormont :

Le développement est réfléchi pour éviter les impacts paysagers sur 'ensemble du territoire et afin de ne
pas dénaturer l'identité rural et le caractére du village de Cormont.

* Maitrise de la localisation de I'urbanisation :

Un développement urbain maitrisé au sein de la trame déja constituée hors du lit de La Dordonne et
hors des patures identifiées comme filtrantes et importantes pour le fil d'eau venant des plateaux, dans
le but de prémunir les habitations existantes et futures des risques d'inondation.
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¥ Prioriser le développement des hameaux et arrét de I'étalement lindaire

Une maitrise de F'étalement linéaire sur les routes départementales: e projet d'aménagement et de
développement durable prévoit de stopper les extensions linéaires. En effet, ce mode d’urbanisation
n'est pas sans poser certaines difficultés {(extension des réseaux, probléemes de circulation par rapport au
gabarit des voies, usage quasi exclusif de I'automabile...). |l s'agit donc de prioriser le comblement des
espaces disponibles entre deux constructions existantes.

Le projet d'aménagement et de développement durable prend acte de l'existence de droit acquis juste
avant ou pendant I'élaboration du document seulement. Le projet vise donc a terminer les hameaux.

il F - .
¥ le développement économique;

La commune a I'ambition d’accueillir une zone artisanale 3 la mesure de son territoire. Méme si
I'installation de commerces ou d'artisanats est possible en zone urbaine, Cormont souhaite un accés
facilité a I'écart du cceur méme de village pour des artisans. Le projet prend en compte ces réflexions et a
ce stade l'inscrit pour un développement futur a long terme. L'essentiel du développement économigue
du territoire est orienté vers ['activité agricole et le tourisme vert.

¥ Maitrise de la consommation des espaces naturels et agricoles

Aucune zone 1 AU a urbaniser n'a été ouverte pour accueiltir de I'habitat. En effet selon les souhaits de la
municipalité, a court terme, les dents creuses suffiront pour maintenir la population.

Une zone 2 AU a été localisée en entrée de cceur de village venant de la Basse Flaque. Cette zone a
vocation a étre ouverte a 'urbanisation sur du long terme. la commission souhaitait tout d'abord :

- Maitriser son rythme de développement et minimiser la consommation d'espace agricole a échéance
duPLU

~ Et dans un autre temps, éviter
les aléas liés a I'érosion des sols
et aux éventuelles inondations
de la zone sur ces parcelles, dont
I'historique existe en matiére
d'inondations. La madification
sera donc réalisée a partir du
- moment ol le projet propose
des études  géotechnigues
concernant les risques et
mesures a prendre.

Apercu des principes réfléchis sur la
zone et de la topographie de la
zone,

Il 2. La valorisation de U'identité communale et le cadre de vie en favorisant Yéconomie locale

Le cadre urbain et paysager de qualité de Cormont résulte a la fois :
7 du développement modéré de l'urbanisation qui na, a ce jour, pas ou peu perturbé la
morphologie globale de la commune,

» de la présence de nombreux corps de ferme, habitat traditionnel de qualité,

» d'une trame urbaine organisée en 3 entités distinctes, caractéristique originale de la
commune a souligner et a conforter,

# de la présence de la Dordonne et de ses prairies humides,

> des coteaux et des hauts plateaux agricoles, cuverts,

» du caractére rural de ses dessertes et de sa typologie hétéroclites.
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¥ Cadre de vie et paysage

L’écrin végétal de Cormont constitué de la trame bocagére, présente sur 'ensemble des pourtours de la
Dardonne et des coteaux, les alignements d'arbres et les boisements en nombres sont préservés et mis
en valeur grace 2 l'inscription au zonage et au réglement spécifique. La mise en valeur des équipements,
des espaces publics et surtout de la riviére constitue un axe important du projet de territoire participant
a I'amélioration du cadre de vie.

La sauvegarde du patrimoine naturel et la promotion d'une architecture et d’'un patrimoine local
constitue un axe de projet. Toutefois, le projet communal se veut résclument contemporain et permet
d’accueillir une architecture et des technigues modernes de constructions.

Enfin, le projet de territoire vise a favoriser Fessor des liaisons douces. Il s'agit de créer du lien entre
chacun des pdles de vie. Ces secteurs participent en effet directernent au quotidien des habitants et
donc a leur cadre de vie. Il s'agit aussi de réfléchir aux accroches potentielles avec d'autres
cheminements sur les communes avoisinantes. L'attrait touristique de la commune est a souligner et a
conforter en créant un maillage entre les liaisons piétonnes existantes.

¥ Préservation de l'activité économique essentiellement agricole de Cormont :

La préservation de lidentité rurale de Cormont est le point de départ de la réflexion sur le projet
communal. Aussi, l'organisation du village dépendent de l'activité agricole passée et présentes.

Les espaces agricoles représentent l'essentiel de la superficie du territoire. Malgré la diminution des
exploitations agricoles, la vocation agricole de ces terres demeure fondamentale. Ces espaces agricoles
doivent étre préservés et permettre l'accueil éventuel d'activités agricoles, en respect des Iégislations
actuelles et des richesses naturelles du marais.

Cette activité a donc été préservée au mieux en obhservant des recul des fermes et exploitations de la
zone urbaine quand cela était possible. L'ambition est de périmétre I'existence de l'activité et de
I'exploitation sans gue des tiers ne puissent remettre en cause cette identité. Le projet prend au mieux
en compte |'activité agricole, le développement potentiel des exploitations et les espaces dévolus a
lactivité, :

{iL. 3. La préservation de I'environnement et des paysages remarquables caractéristiques touten
érant la ressource et les risques lies a 'eau

¥ Eléments ponctuels naturels et participant au paysage :

Les espaces naturels en nombre autour de La Dordonne, constituent un des atouts du territoire. Plus
précisément, les proches prairies humides et les coteaux en pente douce des pourtours sont de réelles
plus-values pour le territoire.

Plus qu’un écrin vert, cette entité participe au paysage, aux échanges faunes flores et au cadre de vie
général de la commune. L'ensemble de I'unité de la Dordonne est préservé au mieux de l'urbanisation
lorsque celle-ci est inexistante.

¥ Préservation de la ressource et prévention des risques

La Dordonne associé au contexte géologique des plateaux agricoles, est générateur de risques
d'inondation par ruissellements et coulées de boue ainsi que par remontée de nappes.

Une problématigue forte sur le territoire est I'érosion des sols. Un PPRn a été prescrit pour cette raison.
Le projet prend donc en compte les potentiels risques sur la zone et identifie les secteurs a risques ol un
fil d’eau ou des ravines, pour exemple, ont déja pu étre identifié.

le PADD affirme également la protection du réseau de haie ainsi que des talus et tout autre élément
participant au paysage et a la gestion des aléas bioclimatiques (vent, eau, ruissellement...) et jouant un
réle particulier dans la maitrise des eaux de ruissellement notamment pour le tamponnement et
Iinfiltration de pollutions éventuelles dans les eaux de ruissellement.
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¥ Extensions linéaire

L'extension lindaire de I'urbanisation a notamment pour effet de banaliser les paysages urbains mais
également de fermer les ouvertures paysagéres, Le projet d’aménagement et de développement
durable affirme clairement I'arrét de I'extension linéaire le long des voies de circulation et condense
'urbanisation au mieux.

¥ Préservation des grandes unités naturelles et des échanges faune/flores du territoire

Cette orientation s'accompagne, entre chacune des entités batie du territoire, des coupures
d'urbanisation et des fenétres paysagéres a préserver (pancramas mais aussi corridors écologiques)
assurées par de vastes prairies humides, identifiées comme a protéger.

Les unités cohérentes de boisements sont identifiées afin d'&tre préservées, les e[ements naturels
ponctuels (vu précédemment) pouvant étre des relais pour la faune,

Le projet va plus loin en imposant les essences locales sur I'ensemble du territoire bati de la commune et
une réglementation afin de limiter l'arrachage et la destruction de ces petits éléments naturels pourtant
importants dansa les échanges écologiques.

SCHEMATISATION DES 3 GRANDS PRINCIPES DU PORIET DE DEVELOPPEMENT DURAELE.

o AXE 1
g'\/.\> g

Permettre un développement urbain

- ./ <\ _/\ raisohné et cohérent
- -~ e
SR l\\,f’“’ / avec la morphalogie du territoire

Prioriser le développement au sein de l'enveloppe batie
existante et a proximité des poles de vie
# Péle de vie du coeur de village - mairie, école et

COMMEr (.

) Espaces disponibles dans lenveloppe urbaine du coeur
de village

Q_} Espaces dispanibles tons les autres hameoux : fa
Basse Flague et I Bout de Heut

Eviter les constructions en viz  vis ofin de ne pog
dénaturer le milieu environnant (telus & éventrer.
prairies humides, forte pente... )

YV

Dynamiser le territoire : anticiper l'accueil d'un village
d'artisan et d'une nouvelle population

.., Structurerla trame en profordeur et permetire le
1 dévelsppement de lartisanat au plus prés du coeur de |
wvie ¢ acceeillic un pole mixta logement fortisonat
{occuell de divers habitat pour divers profils de
population )

Minimiser I'étalement urbain et gérer le développement |
hors des pbles identifiés |

‘f' Coptenir furbanisation nouvelle au sein de lenveloppe
J oxictante et stopper ['dtalement lindaire sur la RD
146

Limiter Fesxtension et l'urbonisation hors secteur
urbain ¢ Hameau vers Longvilliers, habetat isolé ..

>
Q Permettee la mise en place de penjets structurants
de réhakilitation de Fancierne salle des fétes..

M
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AXE 2 :
Valoriser le cadre de vie et I'identité
communale en promouvant les richesses
patrimoniales et |'économie locale

Soutenir Téconomie iccale
S, Corforter e coeur de village orgarisé en lien aver la
L 5 Dordorne
“&_H-_‘f
; Présarser los espaces difvolus & [activité agricole;
espoces cuverts ot mojoritaires sur o commune.

o Identifier las TOPE(s) afin de permetre Je
O aéveloppement de Factivité et protéger Nenvirannement
muridict des corstructions

Permetire lo réhabiiitatien de Fancienne solie des féres
pour un changement dusage.

# Identrfier les éolienres, apport économique non
néghgeable. sons permettre leur développement.

Voloriser et mettre en valeur les éléments identitaires

ﬁ- Identifier les égupements communau
&t les espaces publics 4 des fins de maiftoge et de
valgrisation.

e D moniveirt s (Tingroires randonrdes existants
siedeteimiutiegen- Py |0 V2r de nouvelles boisons en crgant un maitlage
entre chacun des plles de vic ef ke long de o Dordonne.

m‘ Préserver Uéerin neturet de la trame bitie & des fins de
mise en vabear
Tkl Ghossir un dévcloppemant mesurd et paysagé & Tentrée
=N gy cotur de villoge

Conforter les hameaux

= Préserver les coupures durbomsation pour une
@ Hiérarchiser g1 valoriser les entrées ef sorties de
/ hameausx et village.

respiration essernielle
F‘ ™ Préserever les chres de vue les plus corncrénistigues

.
u

Y
e s

/ R

AXE 3
Gérer au mieux les ressources
et préserver l'environnement et les
' paysages remarguables

Préserver les urités eohirentes de bosemant, of le
maihioge de haws chompétres ei/ou aligrements
darbres

Priserver les milleux dintérEt écologique répesto-
rifst ZNIEFF 2, e vellée de la Course et ses Ver-
sants et TI00, plateaux agricoles des envirens de
Frencg.

Mairtent les coupures durborasarian e1 bes ficisons
Eealogigues patentieiles entre unités identifiées

Priserver Fensemble du ford de vallang riche en
bindiversité < Mipisybe de lo Derdonne, prairies et
pitures humides des pourtours,

Fréservation des corrdors Gools pressanhis
vallées do ba Dordunne et vallée dr?lg‘gurm

Ne pos développer ou deld de ln rupture de pente.
m Prémunir des risques de ruissellement et dinondation

en préservont au misux les proiries bocogd
nues c?nt-.'n’-,é: filtrartes : ensemble non ::;rl'n:o!r. al
nntieel tures tempon, accompagnement 0 lorridgre
du fromt biiti)

e B> Gurantic ka borine gestion e1 lentretien de k Do
danne [qualite calogique) et préverir de tautes
paliuthens {ancien point de coptoge d'esy potable).

0 Permerire lo mise en place dine station d éparation 4

" filtres plantés de rosoous.

{telle que les hauts platesux agricoles) | préservation

de toute urbanisation,
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IV. Justification de la transcription au document graphigue et des dispositions
réglementaires

V. 1. Bilan des surfaces de zones

Le tableau ci-dessous présente le bilan des surfaces au plan local d’urbanisme.

Tableau récapitulatif des superficies de zones :

Nom de zones au | Superficie au PLU
PLU iha)
Zones urbaines a vocation mixte u 2ehe
TOTAL Zones urbaines 22ha
Zones d'urbanisation future de long terme ZAU : 2,6ha
Total Zones d'urbanisation future 2,6ha
Zones a vocation agricole A 877ha
Ah 3.9ha
Zones agricoles, a vocation d'activité de compostage Ac 4ha
Zone naturelle de protection des sites et des paysages N 69.4ha
Zones naturelles de constructions a usage d’habitation, isolées Nh 0.9ha
en plaine agricole. ¢
Total Zones naturelles 955,2ha
SUPERFICIE TOTALE : 979,8ha

Ns : non significatif en regard du changement de dénominations de zones
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IV, 2, Justification des limites de zones ef des dispositions réglementaires attachées au zonage

V. 2. 1. Zones urbaines

La zone urbaine (U) regroupe « les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter. » ll s'agit d'une zone mixte a vocation principale d’habitat et d'équipement et pouvant
également accueillir des activités (commerces de proximité notamment).

Le projet PLU propose une seule zane 3 vocation principale d'habitat. Les spécificités morphologigues et
I'lhomogénéité en matiére de typologie batie permet de réfléchir 'ensemble de la zone urbaine selon un
seul caractére « urbain » et donc une seule zone U.

Lazone U :

[1PRESENTATION DEEA ZONE

La zone urbaine U correspond a I'ensemble de la trame bétie du village. Dans ce secteur, le bati
traditionnel se méle aux anciennes demeures et on retrouve les équipements communaux tels que la
salle municipale ou la mairie.

[IJUSTIFICATION DES LIMITES DE ZONE

L'ensemble de la zone U reprend I'ensemble du béti existant dans ['ensemble des hameaux et du ceeur
devillage.

Traduction réglernentaire

Eléments de paysage
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1- A été repris en zone urbaine, tout bati existant, comme porté par le PADD. La constructibilité de la
zone n'a pas &té tracée au-dela de la derniére construction existante a la sortie du hameau au nord. Ont
été repris en dents creuses I'ensemble des espaces au sein de I'enveloppe urbaine. On notera que le
caractére naturel de la Dordonne sur le trongon nord a imposé de repéerer I'auberge de la Dordonne en
sacteur habité isolé.

2- Afin de préserver au mieux l'environnement et le paysage traversé, des éléments naturels ponctuels
ont été repris a des fins de préservation : haies, cones de vues, mares, et cheminement piétons ...
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o Secteur du hameau de Bout de Hau
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3 - En direction du cceur de village, afin de préserver au mieux
I'environnement du fond de vallée de ta Dordonne, seul le bati existant a
été repéré coté ouest de la RD 146 E. Les nouvelles constructions, celles
en cours et les CU demandent d'intégrer en zone urbaine I'espace a l'est
de la RD 146 E. Toutefois, cette extension se veut mesurée et maitrisée.
Ainsi, I'ensemble des patures encore naturelles attenantes, sont inscrites
en N.

4- Ainsi la parcelie batie existante est reprise dans l'unité urbaine au
méme titre que I'ancienne salle des fétes et les nouvelles constructions.
Seul un espace boisé a été inscrit en zone naturelle afin de préserver au
mieux 'unité de boisement et de préserver les potentiels échanges avec
le linéaire de haie d'en face jusqu’au fond de vallée.

5- L'ancienne salle des fétes aujourd’hui atelier de travaux publics, a vocation a changer de statut et
d'usage. Afin de laisser a la commune, propriétaire de Fensemble de réaliser un projet au plus proche
des notions de développement durable tout en sublimant I'environnement immédiat, seul I'ensemble
batie de la salle des fétes a été repris en zone urbaine. Le fond de la zone proche de la Dordonne est
inscrit en emplacement réservé afin de préserver I'ensemble naturel et geler la vocation de la zone
seulement pour une station d'épuration plantée de roseaux, projet communal.

6 — Au méme titre gqu‘au nord du hameau, a Pest et & Fouest, le bati existant finalise la zone urbaine. Un
corps de ferme en activité vient fermer la zone urbaine. Afin de préserver 'activité agricole et ne pas
enfermer les propriétaires exploitant au sein d'une zone urbaine les exploitations encore en activité ont
é1é sortis de la zone urbaine, Cette exploitation et I'ensemble de ces batiments ont été repérés en zone
dévolue a l'activité agricole afin de laisser la possibilité de se développer a I'exploitant.
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Toutefois, l'ensemble de ces batiments ont été identifiés afin de permettre un changement de
destination au titre du R 123- 12 du code de 'urbanisme.

7- Plusieurs éléments de paysage ont été répertoriés dans cette zone. Des haies bocagéres et brises vent,
des talus, important pour la gestion des eaux de ruissellement et le cheminement piéton existant ont été
repris en éléments de paysage a préserver au titre de la L.123.1.7.

o Secteur du hameau de la Basse Flague
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1- A été repris en zone urbaine, tout bt existant. La zone urbaine intégre l'ensemble de I'enveloppe
batie du hameau. Comme porté par le PADD, la constructibilité de la zone n’a pas été tracée au-dela de
la demniére construction existante. Les espaces disponibles au sein de cette enveloppe, ont été
reconnues comme des dents creuses et sont repris en zone urbaine.

2- Le bati en dehors de |'enveloppe batie du hameau, a été identifié en bati isolé. Comme explicité au
PADD, l'idée est de stopper le développement des harmeaux. Ainsi, intégrer en habitat isolé les fermes
d’habitation en sortie sud affiche clairement la volonté de ne plus créer de couloir urbain surlaRD 146 E
(pourtant encline a ce type d'urbanisation).

3- Plusieurs éléments de paysage ont été répertoriés dans cette zone. Des haies bocagéres ou brise vent,
arbre remarquable, talus importants, ont été repris en éléments de paysage a réserver au titre de [a
L.123.1.7. Notamment pour la gestion naturelle des eaux de ruissellements.

o Secteur proche de Longvilliers

1- 'ensemble du linéaire a 'ouest de [a RD 146 E a été repris en habitat isolé au sein d’un espace naturel
d'un cbté et agricole de l'autre. Toutefois, une partie du bati existant de l'autre c6té de la Dordonne sont
sur la commune de Cormont mais appartient implicitement au cceur de village de Longvilliers, Ainsi afin
de rester cohérent a I’échelle communautaire, cette zone a été reprise en zone urbaine.
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o Secteur du coeur de village

o
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:]__ Traduction reglementaire
Eléments de paysage

1- A été repris en zone urbaine, tout bati existant dans I'enveloppe méme de la trame batie. Comme
porté par le PADD, la constructibilité de la zone n'a pas été tracée au-dela de [a derniére construction
existante. L'ensemble des espaces disponibles au sein de I'enveloppe urbain ont été identifiés at
reconnus comme constructible.

2- Une zone « a urbaniser » est intégrée en sortie du ceeur de village. Toutefois, de part le caractére de
I'espace sur laquelle elle se situe (des ruissellernents venant des plateaux limoneux sont identifigs) et la
mixité.d’occupation que souhaite donner la municipalité & la zone (village d‘artisans), cette zone est
classée au document comme une zone a urbaniser a long terme, soumise a modification du document
afin d'étre urbanisable. Des études géo- technigues et des études de marché pourront assurer de la
faisabilité de la zone (habitat artisanat). '

3- Proche du ceeur de village et de 'église a été répertorié une zone souffrant particuliérement des eaux
de ruissellement et des remontée de nappes. Ainsi les parcelles 26 et 57, a des fins de cohérence face
aux risques existants et a la constatation de zones en eau, ont été sorties de la zone constructible afin
d'évitertoute imperméabilisation du secteur.
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4- Tout batie existant a vocation d’habitat, hors de I'enveloppe urbaine, au sein d’un espace naturel ou
agricole, a été identifié en habitat isolé,

5- Les exploitations répertoriés en coeur de village n'ont pas été sortie de la zone urbaine, puisque celle-
ci se mélent au tissu du ceeur de village. Le développement et I'extension de tout batiment agricole ne
peut se réaliser qu’en dehors de 'enveloppe urbaine sur ce secteur,

6- En revanche, Fexploitation identifiée comme ICPE en sortie est du cceur de village a été sortie de la
zone urbaine afin de ne pas le retrancher dans ces parcelles face au périmétre de la zone urhaine. De
plus, I'ensemble de ces batiments ont été identifié afin de permettre un éventuel changement de
destination au titre du R 123- 12 du code de 'urbanisme, lors de la cessation d'activité,

7- Plusieurs éléments de paysage ont été répertoriés dans cette zone au titre des éléments de paysage a
préserver au titre de la L.123.1.7: Haies bocagéres, talus importants, cones de vue, cheminements
piétons existants, batiments privés repérés pour leur qualité patrimoniale.

8- Sur larriere de |'église un emplacement réservé a été mis en place afin de créer une station
d’épuration plantée de roseaux. Un autre emplacement réservé permettra de créer un cheminement
piéton le long de la RD 147,

O JUSTIFICATION DES ELEMENTS REGLEMENTAIRES PARTICULIERS ATTACHES AU ZONAGE U

Les dispositions du réglement de la zone U visent a préserver la cohérence du tissu urbain dans ce
secteur et de ne pas empécher une certaine densité, Néanmoins, il a été choisi de ne pas
empécher la construction de maison contemporaine et la réalisation de lI'ensemble des
techniques permettant la gestion durable de I'énergie.

Il s‘agit d'une zone urbaine mixte ayant principalement vocation a accueillir les constructions a usage
d’habitation, d’activité ou d'équipement public.

* Article U6 o sepacisil
Dans ce secteur, les constructions & /
sont implantées majoritairement a /}»
I'alignement. Afin de maintenir une T N R e
= = J @ Vimplansiicnies : $0m nire &
cohérence du ftissu, le réglement ]
Iplantstion dans une

précise que les  Constructions | pandecesomde

pourront  simplanter  soit & | eeme A = e
L : > Slarge et ™ ot

I'alignement de la voie, soit avec un N P ade e

recul minimum de 5 métres et i e

. Ta a5 o rapparta axe —

jusgua 20 meétres maximum de la o

voie publique.

On préférera toutefois un recul identique a celui des constructions existantes sur les unités fonciéres
contigués.

Le réglement précise également que I'ensemble de la construction devra s'implanter dans une bande de
30 métres mesurée a l'alignement et ce afin d'éviter les constructions en 2°™ front sur le territoire
communal. De plus, Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 10m de la berge des cours
d'eau.

» Article U7

Le tissu urbain de la zone U peut étre a des endroits relativement dense et les constructions sont
implantées sur limites séparatives. Le réglement impose dong l'implantation sur I'une ou l'autre des
limites séparatives pour les constructions en front a rue, Pour les constructions s'impiantant en retrait,
I'implantation sur limites séparatives est possible mais non obligatoire.
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Au dela d'une bande de 20 métres mesurée a partir de l'alignement ou de la limite d'emprise de la voie
privée, la possibilité de s'implanter en limite séparative est encadrée afin d’éviter une densification trop
importante des fonds de parcelle et de limiter I'impact des constructions sur les fonds voisins. Cette
mesure vise a &tre au plus proche des notions de développement durable et de maximiser les
paramétres bioclimatiques et notamment en terme d'ensoleillement, et permet aussi de traiter les
problématiques de voisinage et de cloisonnement de I'espace méme non visible de la voie publigue.

L | L]
Hauteur égale
permettant ]
l'adosserent =
fey
S W e

e bt} i

Implantation sur
limite séparative
autorisée dans les

20m d> 20 métres

Implantation sur
limite séparative 7

ey d'une
réglernentée .
- hauteur l
<3m
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8 Articla U10

Cet article prévoit que les constructions a usage d'habitation ne devront pas comporter plus de deux
niveaux habitables {inclus le rez-de-chaussée) et 9 meétres maximum mesuré au faitage,

Toutefois, cette disposition vise a autoriser divers possibilités de volumes et de toitures: R +C ou
R+1+toit terrasse ou R+ 1+toit mono-pente ou faible double-pente.

IL s’agit de ne pas empécher la construction de nouvelles architectures intégrées a I'environnement
immediat et aux paysages mais qui serait hors des mesures d'une maison traditionnelle, Il est spécifié
que l'assiette de référence pour évaluer la hauteur est 'accés a l'unité fonciére concerné.

Des dispositions visent également & encadrer implantation d’'une construction sur terrain en pente afin
de limiter les déblais remblais, d'éviter les effets négatifs des constructions butte et de prémunir des
dventuelles inondations en sous sol.

+ La distance mesurée entre le niveau des terres et celui de la dalle du rez ne pourra étre

supérieure a la valeur d’un demi-niveau {le niveau de la dalle du rez de chaussée est mesuré au
niveau de la facade avant des constructions a usage d'habitation).

4

la construction pourra se décomposer en plusieurs volumes avec des niveaux d’implantation
différents afin de coller au niveau des terres,

L1

les garages en sous sol sont autorisé seulement si celui-ci s'intégre au terrain naturel.

4)

I"assiette de référence est la voie publique d’accés a la parcelle.
s Article U1

Les dispositions de l'article 11 sant facultatives, Les dispositions de l'article U171 visent a préserver le
caractére de la commune, et la municipalité souhaite préserver l'identité patrimoniale de leur village.

Le document a ambition de laisser la possibilité de réaliser une architecture de qualité
respectueuse de l'environnement immédiat des paysages et de l'architecture traditionnelle de
Cormont. 1l verrouille en revanche l'ensemble des possibilités d’accompagnement végétal
(plantation choix des essences...).
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La commune scuhaite permettre I'implantation des dispositifs relatifs aux énergies renouvelables tout
en préservant l'identité architecturale. Ainsi sous réserve de la protection des sites et des paysages,
utilisation des énergies renouvelables pour l'approvisionnement des constructions est vivement
recommandée,

Une attention particuliére a été portée aux toitures, aux ouvertures, aux facades et matériaux et aux
clotures concernant les constructions 3 usage d'habitation. Une distinction est opérée entre les
constructions principales, extensions et les annexes accolées et non accolées,

- On observe sur le territoire divers type de toitures sur les constructions a usage d’habitation existantes.
Les habitations traditionnelles possédent des toitures a double pente {comprise entre 30° et 45° par
rapport a l'horizontale).

Cest dans ce sens gue larticte 11 pousse a construire de préférence de maniere similaire sur la
commune,

Toutefois, des toitures autres (toitures terrasses, mono-pente) sont autorisées sous réserve qu'elles ne
nuisent pas aux caractéristiques du paysage : en élément de toiture architectural pour la construction
d’habitat contemporain ou la mise en place de technique de valorisation d’énergie renouvelable
(gestion des ruissellements tel que toitures végétalisées).

Par extension, les toitures a une seule pente sont tolérées pour la construction d'annexes (vérandas,
garages...) dans la mesure ol [e volume béti et les matériaux s’harmonisent avec ceux de la construction
principale.

- Des dispositions spécifiques concernent également les clotures. Il s‘agit d'un élément directement
visible depuis la voie publique ou depuis les fonds voisins. Les dispositions de I'article U11 sur ce point
visent & maintenir une certaine perméabilité visuelle entre la voie de desserte et l'intérieur des parcelles,
tout en gardant le paysage de rue et la cohérence d’alignement. De plus il s'agit de préserver les
potentiels échanges faune flore sur les fagades de parcelles.

Ainsi, en front a rue, les cldtures devront étre constituées de haies vives d’essences locales, doublées ou
non de grillages ou autre dispositif & claire voie comportant ou non un mur bahut. La commune a
annexé a son document d'urbanisme une liste regroupant les essences locales imposées en front a rue,
Afin de préserver les potentiels échanges les murs et les pleins sont interdits et les murs bahuts ne
devront pas dépasser 0,3 meétres et devront permettre le passage de la microfaune, macrofaune et des
eaux de ruissellement (percées de 4 a 5 am aux endroits les plus stratégiques). Les autres cldtures seront
de préférence composées des végétaux d'essences variées et locales listées en annexe. La hauteur des
parties pleines est ainsi limitée et il est préféré les clétures végétales.

Dans ce sens, pour maitriser la fagon de faire de ces clotures, la commune a souhaité engager la
déclaration de clotures obligatoire.
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V. 2. 2. Zones Naturelles
Lazone N:

La protection de lenvironnement et la préservation de
'environnement et les paysages remarquables de la
commune est un des principes majeurs du PADD

[ PRESENTATION DE LA ZONE

I s'agit d'une zone naturelle & protéger en raison
notamment de la nature des sites, des milieux naturels et
des paysages. Ces espaces représentent prés de 30 % du
territoire de Cormont.

Les possibilités de constructions y sont trés restreintes,
hormis la construction d'abris pour le bétail dans les
patures, limité 3 3m de hauteur et 3 20m* afin de limiter
leur impact sur lenvironnement et les paysages. Les
équipements publics d'intérét général d'infrastructures et
de superstructures liés au transport d'énergie
électrique a l'exception des éoliennes sont autorisés afin
de permettre d'éventuels projets de ce type. En zone NH,
I'axtension limité de I'habitat existant est possible.

JJUSTIFICATION DES LIMITES DE ZONE

En raison de la protection contre l'urbanisation sur cette
zone, le réglement de la zone N encadre strictement le
développement dans la vallée de la Dordonne. Les zones

Nh reprennent les espaces batis existants aux abords des -

zones naturelles.

1- Afin de préserver I'ensemble naturel, potentiel corridor
écologigue, que représentent I'ensemble de la vallée de La
Dordonne ainsi que les potentiels échanges avec les
milieux inventoriés et d'intéréts écologiques a proximité
(plateaux de Frencq et ZNIEFF de type 2), il a été choisi de
classer en zone Naturel N I'ensemble des pourtours de la
Dordonne.

De plus, la plupart des espaces des pourtours de la
Dordonne sont des prairies humides ou patures servant de
zone tampons aux eaux de ruissellement ou remontée de
nappes. Cette disposition permet, en plus de valoriser un
milieu naturel d'intérét écologique, de prémunir toutes
constructions des éventuelles inondations ou coulée de
boue venant des coteaux jusque dans le fonds de vallée.

2- certaines unités de boisements ont été recensés d'intérét
écologique et répertoriés en zone naturelle sur le zonage
afin d'dviter toute constructions sur ces espaces. Cette
disposition permet d'afficher et de préserver de maniére
stre un couloir naturel.
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Ces boisements peuvent étre de vastes unités : proche du hameau de Bout de Haut pour exemple, mais
ils peuvent étre représentés par des unités dont lI'importance est aussi a évaluer en terme de gestion des
eaux et d'infiltration.

3- Dans la méme démarche de préservation des échanges et afin d'informer de l'intérét écologique de
certains éléments ponctuels, I'ensemble des éléments naturels ont été identifiés sur le zonage. Ces
éléments naturels ponctuels viennent s'ajouter au maillage que représentent I'ensemble des zones
naturelles.

Ces éléments sont intéressants a plus d’un titre
- identité et caractéristique du territoire: I'ensemble du fond de vallée posséde une trame
bocagére encore préservée,
- éléments naturels gérant les paramétres bioclimatigues en plein plateaux agricoles ou en fond
de vallée (haies brise vents, haies servant de fascine, espace de tamponnement...)
- éléments participant au paysage traversé de la commune,

Aussi ces éléments se retrouvent aussi localisés au sein des espaces dévolus a Factivité agricole ou en
zone urbaine. Ces éléments, riches en biodiversité sont a préserver aujourd’hui pour leur réle de
potentiel relai et/ou pas japonais.

Aussi est visualisé au zonage, des coupures d'urbanisation, respiration entre chacune des entités baties.
De forts talus, ont été identifiés comme éléments de paysage a préserver afin de garantir de laisser le
terrain naturel dans des lieux d’échanges potentiels ou certaines zones importante pour la gestion des
eaux de ruissellements.

Certaine zones sont, par la méme, préservée sur le territoire et concourent a créer de réels cormridors
écologiques entre entités est/ Quest.

4- L'habitat existant au sein de la zone naturelle ou au sein de I'espace dévolu a I'activité agricole a été
identifiés en Nh. Ainsi le batiment de ferme auberge situé a la Tombelle est de nature a étre classé en
zone N du fait de la présence a ses abords d’'une marre et de |a vallée.

5- certaines parcelles ont été
repérées en zone naturelle afin
de les préserver des aléas dus
aux risques de ruissellement
d'inondations et coulée de
boue,

Ainsi en cceur de village 2
parcelles ont été identifié en
zone naturelle afin  que
l'imperméabilisation de cette
zone ne soit pas touchée,

Aux pourtours de la Dordonne,
s‘ajoute ' aux enjebx de
préservation d'un corridor et
des éléments naturels, les
enjeux de non perméabilisation
des espaces reconnus comme
filtrants (prairies humides et
péatures des pourtours).
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| JUSTIFICATION DES ELEMENTS REGLEMENTAIRES PARTICULIERS ATTACHES AU ZOMAGE

Larticle N encadre les possibilités des constructions de la zone N: la reconstruction aprés sinistre 2
l'identique, les abris de pature d'une hauteur maximum de 3m au point le plus éievé dans une limite de
20m ? au sol, les éguipements publics dintérét général d'infrastructures et de superstructures ligs au
transport d’énergie électrique (notamment les éoliennes).

Afin de préserver le patrimoine naturel, de maitriser le développement, d'éviter le mercellement de
funité écologique, I'ensemhble du bati non identifié comme appartenant a l'activité agricole dans
I'ensemble de la zone Naturelle du nord de la commune a été identifié en habitat isolé NH.

L'ensemble du bati non identifié comme appartenant a l'activité agricole a été identifié en habitat isolé
NH.

En zone NH, a été spécifié des réglesensus:

I} est toujours possible de réaliser des extensions sur du bati existant. Toutefois, it s'agit de minimiser les
incidences suy le milieu. Les possibilités d’extensions ont donc été encadrés et mesurées : jusqu'a 1.5 fois
la SCHON initiale et dans la limite de 200 m2.

La hauteur de toute construction ne doit pas excéder R+C et 9 metres. Sapplique sur la zone NH,

I'ensemble des réglementations sur I'aspect des constructions a usage d’habitation et de leurs
extensions et annexes de la Zone U.
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V. 2. 3. Zones agricoles

LazoneA!:

[ PRESENTATION DE LA ZONE

La zone A identifie les zones a
vocation agricole du territoire ou S DA
limplantation de constructions S y i
en lien avec l'activité agricole est / i

possible  mais  strictement | / N N A
encadrée. Ce secteur reprend 7" N 9 e
aussi I'ensemble des exploitations / .
qui ont été répertoriée encore en & - 7

activite, ; s \/_,,_.4 /-

1 - Un sous secteur Ac a été | Y /

identifié sur le zonage localisant s 3 S
une activitt de compostage.
Cette . activité  n'étant  pas
reconnue comme activité agricole
au code rural, il a été prévu un
pastillage afin de laisser la
possibilité a cette activité de se | » f ¥\ !

développer.

O JUSTIFICATION DES LIMITES DE ZONE

L'ensemble des secteurs dévolues a l'activité agricole et dont I'intérét agronomigue est plus important
que l'intérét écologique de la zone, a été identifié en zone agricole zone A. Ces espaces représentent
plus de 80 % du territoire de Cormont. Ont été repris en zone agricole les pourtours de la trame batie a
I'ouest des différentes trames baties,

B3timarts a1 2016 agtoate,présenant v g sarionil Aussi les espaces proches des exploitations
& dart e snangement de destirndon o2l autsrss i i - i
@ (o 5123 (201 Codo s Torvwrienst agricoles, noté en zone Agricole, permettent
B Bl i — l'entiére possibilité de développement ou
/. / / d'extension . pour les exploitations encore en
I (i / 7 activité,
ﬁ I _f. 5 ’b Ornit été repéré au plan de zonage les batiments
: .NQ : - & ' agricoles «... qui, en raison de feur intérét
_1'______ rﬂ e architectural ou patrimonial, peuvent faire l'objet
| l d'un changement de destination, -dés fors que ce
i o changement de destination ne compromet pas
‘J 2 P'exploitation agricole. »
H - £
o O | K“CJ/ Le réglement spec_:lﬂe que le ‘z:‘.hanger:nent de
[3 o 4~ &/ destination est possible, aux conditions suivantes :
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la nouvelle destination ne doit pas porter atteinte a l'intérét agriéole de la zone, notamment
en ce qui concerne la proximité d'élevages existants et les contraintes s'attachant a ce type
d'activités (distance d'implantation, plan d'épandage...);

4

14

['unité fonciére concernée doit étre desservie par les réseaux d'eau et d'électricité ; la nouvelle
destination ne doit pas entrainer de renforcement des réseaux existants notamment en ce qui
concerne la voirie, 'eau potable ou 'énergie ;

H

la nouvelle destination est vouée a une des vocations suivantes : hébergement {chambres
d'hétes, gites ruraux, accueil d'étudiants...... ), habitation ou bureaux, équipement recevant
du public ou salle de réception,

L14

la transformation en habitation sans lien avec une activité agricole ou de service est interdite

<

I'extension du batiment bénéficiant d’'un changement de destination est possible dans la
limite de 20% de ia surface du batiment répertorié au moment de l'approbation du Plan Local
d'Urbanisme, sous réserve de respecter la qualité architecturale originale du batiment
concerne.

2- L'habitat existant en continuité das zones agricoles ont été identifiés en Ah. L'exploitation en sortie de
village sud accueille pour la moitié de ses batiments des gites. Ces batiments ont été repérés en Ah pour
laisser la possibilité aux gites de s‘étendre sans que leur activité soit liée avec l'activité agricole.
L'ensembie des batiments en sortie de hameau de la Basse Flaque, les maisons individuelles et hatisses
existantes ont £té repris en habitat isolé, la philosophie du projet &étant de minimiser le développement
en ces zones.

| JUSTIFICATION DES ELEMENTS REGLEMENTAJRES PARTICULIERS ATTACHES AU ZONAGE

Le caractére particulier de la zone justifie certaine disposition telle gue la hauteur des constructions
autorisées est plus importante : 12m au faitage pour les constructions autres qu’a usage d’habitation ou
installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Les constructions et installations 3 usage agricole doivent étre implantées au mlmmum a 10 métres a
compter de ['alignement ou de la limite d'emprise de {a voie publique.

Les éventuelles constructions & usages d'habitation permise a l'article 2, liées a I'activité agricole, suivent
des régles plus strictes que dans la zone dévolue, concemant 'aspect et la volumétrie. Les maisons
d’habitation ne devant pas se construire en zone agricole, il est choisit de les réglementer afin gu'eltes
s'insérent le mieux possible dans la zone agricole.

Afin de préserver le patrimoine agricole, de maitriser le développement, d'éviter e morcellement de
I'unité écologique, 'ensemble du bati non identifié comme appartenant & activité agricole dans
I'ensemble de la zone Naturelle du nord de la commune a été identifié en habitat isolé Ah.

L'ensemble du bati non identifié comme appartenant a l'activité agricole a été identifié en habitat isolé
Ah.

En zone Nh, a été spécifié des régles en sus ¢

Il est toujours possible de réaliser des extensions sur du bati existant. Toutefois, il s'agit de minimiser les
incidences sur le milieu. Les possibilités d’extensions ont donc été encadrés et mesurées : jusqu’a 1.5 fois
la SCHON initiale et dans la limite de 200 m2.

La hauteur de toute construction ne coit pas excéder R+C et 9 métres, Sapplicque sur ia zone Nh,
I'ensemble des réglementations sur l'aspect des constructions a usage d'habitation et de leurs
extensions et annexes de la Zone U.
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IV, 2. 4. Zones a urbaniser

La zone 2AU ;

[1PRESENTATION DE LA ZONE

Les zones 2AU localisent des secteurs destinés a étre ouverts a 'urbanisation sur le long terme. Accueillir
. un village d'artisans avec de I'habitat est un projet en cours de réflexion (le village d'artisans pouvant
trouver sa place dans I'ancienne salle des fétes aussi).

De plus, afin de gérer au mieux les problématiques de la zone (ruissellement important venant des
coteaux et accueil d'un village d'artisans), il a été choisi de classer cette zone a urbaniser sur le long
terme, afin de réaliser les études de faisabilité liées aux villages d'artisans.

L'urbanisation de cette zone est soumise a modification du document d’urbanisme. -

[ JUSTIFICATION DES LIMITES DE ZONE

La zone 2AU est une zone réfléchie pour étre urbaniser sur du long terme. L'urbanisation de cette zone
n'est pas prioritaire par rapport au comblement des dents creuses et aux éventuelles réhabilitations des
batiments existants. De plus le rythme de construction soutenue de ces derniéres années a poussé la
commune a maftriser au mieux le rythme de construction.

1- Son implantation a été choisie au plus proche des poéles de vie et du ceeur de village. Ainsi I'entrée de
commune se porte bien a I'accueil d'artisanat : offrant un accés directe sur la rue de Longvilliers et la
proximité du coeur de village.

2- La mise en place d’'une zone d'urbanisation future en ces lieux devra faire I'objet d’une prise en
compte maximale des éléments de paysage environnant, Ces &léments de paysage ont été identifiés et
répertoriés au zonage (haies, fossé et talus..., important pour l'accompagnement des eaux de
ruissellement venant des coteaux agricoles), ils sont protégés au titre de |'article L.123.1.7. lls devront
étre préservés dans l'orientation d’aménagement nécessaire a l'urbanisation de ce secteur lors d'une
future modification du PLU. Ainsi, la municipalité a souhaité imposer pour toute urbanisation de la zone
de réaliser des études plus poussée sur la faisabilité technigue ainsi qu'une étude de marché.

3- laccés d'aujourd’hui est un chemin rural
d'exploitation. Cet accés peut étre utilisé afin de
faire pénétrer et dintégrer au mieux le
développement de la zone avec I'existant.

C'est pourquoi la zone 2AU a été localisée autour
de cet accés et en accroche avec la RD 146E.

O JUSTIFICATION DES ELEMENTS
REGLEMENTAIRES PARTICULIERS ATTACHES AU ZONAGE

Aucune regle spécifigue n'a été prise. Le
document d'urbanisme devant étre moedifiée sur
la base d'un projet. Les régles seront alors
réfléchies etintégrée a cette occasion.
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V. 3. Justification des autres éléments réglementaires

IV. 3. 1. La protection du petit patrimoine bati

Le diagnostic a révélé la présence d'un petit patrimoine religieux identitaire des lieux auquel les
habitants restent attachés. Le Plan Local d'Urbanisme instaure des mesures de protection de ce
patrimeine.

Certains éléments batis ponctuels ont été répertoriés & des fins de préservation sur le territoire. Les
possibilités d’évolution de ce patrimoine sont encadrées par les dispositions suivantes inscrites aux
réglements des zones concernées :

«les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage au titre de 'article L123-1-7° du code de 'urbanisme sont subordonnés d la délivrance d'une
auterisation préalable conformément au code de 'urbanisme.

Ces travaux ne seront autorisés gue :

-si I'élément de patrimoine est déplacé et recréé a F'identique en vue de sa mise en valeur;
-si les travaux visent a une mise en valeur du patrimoine ;

-si Vélément de patrimoine présente un péril imminent. »

IV, 3, 2, Laprotection des éléments naturels et des zones arisque

[0 ENTITE NATURELLE DES COURS D’EALU ET DES BOISEMENTS

Le projet communal intégre la protection des entités naturelles cohérentes {la Dordonne et prairies
humides attenantes). De plus les éléments boisés de proximité ont aussi été répertoriés de la méme
facon. On observe gue les zones naturelles englobent les unités de boisements, la ripisylve de la
Dordonne et I'ensemble des prairies humides ou espaces intéressant de coteaux bocagers du fond de
vallée.

Ces éléments ont été identifiés dans une zone cohérente naturelle sans identification qualitative .en
terme de boisement.

Certains éléments proches de la trame batie, importants pour la mise en valeur du paysage traversé, sont
répertoriés a préserver au titre des éléments de paysage (article L.123.1.7 du code de ['urbanisme).

Aucun boisement imposant des autorisations de défrichement n'est localisé sur le plan des servitudes.
Aucun boisement n'a été repris en Espaces Boisés Classés.

(LA PROTECTION DES ZONES A RISQUE

La commune de Cormont 4 cause d'une topographie escarpée et d'une pédologie limoneuse, est
particulierement concernée par les aléas liés a I'eau {(inondation, ruissellements et résurgences de
nappes). Un plan de prévention des risques naturel pour coulée de boue a été prescrit en 2001.

Dans un but de prévention des risques additionné & la préservation des milieux, a été identifiée au
zonage une zone naturelle de part et d’autre de La Dordonne afin de préserver au mieux 'ensemble du
potentiel filtrant des patures humides.

De plus, les éléments ponctuels naturels participent a la gestion des eaux de ruissellement et a
l'infiltration des éventuelles pollutions. Des haies et talus ont été répertoriés sur les secteurs agricoles
afin de préserver le réle de « fascines » et d’éléments filtrant des haies sur les plateaux ou sur les coteaux,

Certaines parcelles identifiéas en amont au niveau du diagnostic comme zones particuliérement sujettes
a ces phénoménes, ont été visualisés et inscrit en zone naturel N au zonage: une zone en coeur de
village ainsi qu'une zone en sortie de Cormont vers Longvilliers.
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U LA PROTECTION DES ELEMENTS NATURELLES PONCTUELS

Le projet de territoire traduit une volonté de protection du réseau de haies et des éléments ponctuels
naturels présent sur le territoire. Ainsi les haies champétres, talus, rideau et arbres remarquables font
I'objet d’'une identification spécifique dans le cadre du Plan Local d'Urbanisime. Leur identification est de
nature a assurer leur maintien et leur rdle,

La protection de ces éléments s'effectue a plusieurs titres :
- prise en compte de leur intérét paysager et écologique sur [e territoire de Cormont ;

- gestion des ruissellements et des aléas bioclimatiques, les haies et talus jouant un role dans la
création de petites zones tampaons et favorisant l'infiltration des eaux de pluie, et le brise-vent ;

- maintien des corridors biologiques; les réseaux naturels formés par I'ensemble des éléments
naturels étant propices a l'accueil et aux échanges d’une faune et d’une flore diversifiée.

Les principales haies du territoire sont donc repérées au titre de l'article L123-1-7 du code de
Furbanisme. Le réglement des zones agricoles concemées prévoit alors que :

« Les hales préservées en vertu de l'article L123-1 7° ne pourront étre arrachées ou détruites que dans les cas
suivants:

- Création d'un nouvel accés a la parcelle dans la limite maximale de 6 métres sous réserve de ne pas
porter atteinte a la structure du paysage,

- Création d’un bdatiment nécessitant l'arrachage d'une haie ou d'un ofignement d'arbre sous réserve
de la plantation, sur une distance équivaiente, d'un linéaire de haies d'essences locales rétablissant e
maillage bocager,

- Réorganisation du parcellaire nécessitant 'arrachage d’une haie ou d'un alignement d’arbre sous
réserve de la plantation, sur une distance éguivalente, d'un linéaire de haies d'essences locales,
rétablissant le maillage bocager. »

Par ailleurs, les documents du Plan Local d'Urbanisme préconisent {vair article 13 du réglement) le
recours aux essences locales lors de la constitution de haies vives et cela en vue de respecter l'identité
des paysages bocagers et leur intérét environnemental.

V. 3. 3. Les emplacements réservés

Plusieurs emplacements réservés sont prévus au plan de zonage.

O CHEMINEMENTS PIETONS

La municipalité a souhaité inscrire sur le zonage un emplacement réservé pour un projet de création
d'un maillage piétonnier. Ainsi, un emplacement réservé le long de la Dordonne au départ du centre de
Bout de Haut jusqu'a l'ancienne salle des fétes a été tracé afin de rendre possible un future
cheminement. 10 métres ont été pris rive droite de la Dordonne (a 'ouest) afin de permettre le passage

De plus, 'ambition de la commune est d'afficher clairement
la volonté de mailler I'ensemble des chemins piétons et de
les rattacher a ceux de la communauté de communes Mer et
Terre d’'Opale.

Dans ce sens, un emplacement réservé a l'ouest sur le
plateau a été tracé pour permetire a terme de recréer un
maillage avec I'ensemble des cheminements piétons,
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O STATION D'EPURATION PLANTEE DE ROSEAUX

Un schéma directeur d'assainissement a ét8 réalisé sur la commune afin de prévoir 3 micro-stations de
raccordement sur le territoire qui impliqueraient un raccordement de I'ensemble des hameaux.

La commune souhaite intégrer ces zones potentielles sur les 3 entités baties au zonage afin de geler la
zone pour ce seul objet.

La volonté communale est de pouvoir gérer ses eaux usées grace a des systémes alternatifs au
plus proche du milieu naturel.

Dans cet optique, les 3 zones repérés pour les 3 micro-stations ont été reprise et traduit en surface afin
d'accueillir des stations a filtres plantée de roseaux. Le projet est en cours de réflexion.

T
goahess g
&

~ Sur Bout de Haut : vaste zone de 12 900m2 afin de laisser diverses possibilités d'implantation selon le
besoin en surface,

- Sur le ceeur de viltage : un espace derriere I'église de 7000m2 au plus proche de la Dordonne et e du
jardin de la salie communale.

- sur la Basse Flague : une 3*™ zone est visualisée au niveau du 3°™ hameau de 4900m2.

Cette volonté politique va de paire avec le souhait de développement mesurée et la préservation de
l'identité et des milieux naturels. L'accueil d'une station plantée de roseaux est une solution alternative a
des solutions de type biodisgues

V. 3. 4. Les batiments agricoles dont le changement de destination est autorisé

L'article L123-3-1 du Code de I'urbanisme précise que:

« Dans les zones agricoles, le réglement peut désigner les bdtiments agricoles qui, en raison de leur
intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors
que ce changement de destination ne compromet pas 'exploitation agricole. »

Cormont compte de nombreuses exploitations agricoles qui sont aujourd’hui en activité et identifiée au
plan de zonage du PLU en secteur Agricole (zone A).

Toutefois, le projet cammunal prend en compte la vocation touristique croissante de la commune et
choisit de pastiller 'ensemble des corps de ferme, tous ayant un d’intérét architectural ou patrimenial
pour la commune.

Dans cet optique, le bati agricole représentant un intérét architectural ou patrimonial en zone A a été
identifié au plan de zonage afin de permettre son changement de destination suivant les critéres
suivant
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intérét architectural du bdtiment: il s'agit notamment d'anciennes granges reprenant les
typologies traditionnelles des batiments agricoles;

intérét patrimonial, notamment en raison de [intérét du « tourisme vert » sur le territoire.

Ces batisses sont entourées d'un polygone et sont ouvertes dans une fenétre de détail sur le zonage. Le
bati dont le changement de destination est autorisé, fait I'objet d’'une coloration.

Le reglement de la zone A impose un cadre aux changements de destination. Ainsi le changement de
destination des batiments agricoles répertoriés dans le plan de zonage, est autorisé aux conditions
suivantes réuntes:

v
-

K 2

-

L1

la nouvelle destination ne doit pas porter atteinte a l'intérét agricole de la zone, notamment en
ce qui concerne la proximité d'élevages existants et les contraintes s'attachant & ce type
d'activités (distance d'implantation, plan d'épandage...};

I'unité fonciére concernée doit étre desservie par les réseaux d'eau et d'électricité ; [a nouvelle
destination ne doit pas entrainer de renforcement des réseaux existants notamment en ce gui
concerne la voirie, 'eau potable ou I'énergie ;

fa nouvelle destination est vouée a une des vocations suivantes : hébergement (chambres
d'hdtes, gites ruraux...), habitation ou bureaux, équipement recevant du public ou salle de
réception ; la transformation en habitation sans lien avec une activité agricole ou de service est
interdite;

Fextension du batiment bénéficiant d'un changement de destination est possible dans ia limite
de 20% de la surface du batiment répertorié au moment de 'approbation du Plan Local
d'Urbanisme, sous réserve de respecter |a qualité architecturale originale du bitiment concerné.
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-(:';E"’IE PARTIE. |NCIDENCE DU PRO.IET sun L ENU[RONNEMENT ETMESURES pmsss poun SA
PRESERVATION :

Le projet communal s'est réfléchi avec fa nécessaire prise en compte de la richesse patrimoniale,
environnementale et paysagére que représente le territoire de Cormont.

Aussi les choix définitifs de développement ont été pris en évaluant leurs impacts potentiels sur
I'environnement immédiat. Des choix ont ensuite été fait afin d'accompagner le développement au
mieux, de protéger la ressource et les milieux et de prémunir-des risques.

Le projet est, dans ce sens, au plus proche des notions de développement durable et au plus proche du
respect des paysages et de l'environnement de Cormont avec des incidences réduites sur
I'environnement. Dans ce sens il est souligné que le projet consomme peu de surface pour l'urbanisation
et maitrise son développement en préservant sa richesse environnementale.

l. Préservation de la morphologie, de |'identité et des paysages de la commune

L. 1. Prise en compte des paysages remarguables et de I'identité rural de Cormont

Le PLU s'est attaché a préserver les paysages remarguables et a assurer la bonne intégration des zones
de développement dans le paysage ambiant. Le PLU vise en particulier 3 la préservation de

I'accompagnement végétal de la trame bétie, garant de lidentité rurale de la commune, ainsi que la

préservation de certaines ouvertures et panoramas vers le coaur de village,

Cormont s'inscrit dans la vailée de La Dordonne et posséde un paysage caractéristique de fond de vallée
habité, lié a cette entité. Le PLU vise plus particulierement a ia préservation de I'ensembie des pourtours
naturels de la Dordonne, réelle identité de ce territoire. L'une des priorités du projet communal est de
préserver ce cadre de vie et les paysages identitaire.

Cela se concrétise par l'identification des haies qualitatives sur le territoire, a préservation de certaines

fenétres paysagéres ou coupures d'urbanisation particulierement intéressantes, et I'identification du role

important de la riviere.

- coupures d'urbanisation entre chacune des entités baties de Bout de Haut, coeur de village et
Basse Flaque, et cOne de vue menant sur le coeur de village,

- préservation de I'ensemble des patures humides des pourtours de La Dordonne,

- plusieurs hates, talus, alignement d'arbres ont été répertoriés.

L'identité de la commune, due au passage de La Dordonne sur son territoire est préservée par le
classement de 'ensemble du lit de La Dordonne en zone naturelle : patures et/ou prairies humides
a proximité des zones habitées, L'accompagnement de la vallée habité par e végétal est souligné
par la protection au titre de la L123-1,7 des éléments naturels et batis.

L'habitat visible en espace agricole ou naturel a été repris en habitat isolé afin de préserver au mieux ces
espaces non bétis, identité méme de la.commune. -

A 2,' Développement mesuré et réfléchi selon le caractére du territeire

Cormont est avant tout un village rue qui s'est organisé autour de la RD 146 E et de la Dordonne. Afin de
préserver les hauts plateaux agricoles et rester dans une cohérence de développement, le peu de
développement choisie a été localise au sein des hameaux ou proche des pdles structurant. La RD 146 E
est I'épine dorsale de U'ensemble du développement de la commune en accroche avec la Dordonnie.
L'eau est une donnée caractéristique du territoire, comme présence de la riviére mais aussi risques. ..
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Il a été choisi de préserver le caractére rural des hameaux de la Basse Flaque et de Bout de Haut :
- préservation des espaces a prommlte de la riviére et des espaces naturels d’mteréts
écologiques,
- préservation de l'activité agrico!e au sein de la trame bétie
- préservation des espaces dévolues a I'activité.

Une gestion particuliére des eaux de ruissellement a été réfléchie sur I'ensemble du territoire
communal. Avec la mise en défens de certaines parcelies.

Un secteur d'urbanisation future a été identifié sur le territoire, au plus proche du cceur de village. Cette
zone embrasse le bati existant, Vouée a étre ouverte a I'urbanisation sur le long terme (zone 2AU), afin
de ne pas adopter un rythme de construction équivalent au rythme de ces derniéres années, cette zone
vient fermer le cceur de village : son urbanisation stoppera I'étalement urbain au sud vers la basse
Flaque.

Cette zone permet de densifier le cceur de village, sans grlgnoter les espaces naturels des pourtouts, et
en préservant au mieux l'activité agricole et les espaces dévolus.

Cette zone permet aussi de palier au développement en linéaire malgré le caractére de village rue de
Cormont. [l s'agit de venir étoffer le ceeur de village.

Cette zone a été localisée et réfléchi dans le but de ne pas réitérer ce que 'on peut noter a l'entrée ouest
du ceeur de village, Ainsi les critéres environnementaux ont &té pris en compte dans la réflexion : il s'est
agit de préserver au mieux les paramétres naturels de la zone (topographie, haies, fil d’eau...), et d'étre
canscient des ruissellements venant des hauts plateaux agricoles,

/

Ainsi», la commune a souhaité inscrit cette zone sur le long terme, et la soumettre a modification du
document. Les principes contenus dans l'orientation o’ amenagement viseronta:

- renforcer l'intégration paysagére de cette zone,

- assurer une mixité logement - artisanat

- a intégrer les soucis de gestion de I'eau de surface étant donné la topographie marquée des

plateaux agricoles et des potentiels ruissellements,

- apréserver les éléments naturels existants sur la zone (talus alignement, d’arbres...),

- a raccrocher au mieux le tissu a Fexistant

- et a faciliter les déplacements.

De nombreux éléments du PLU résultent de [a volonté de préserver I'environnement de qualité de la
commune et son identité agricole :
- classement de plus de 97% de la superficie communal en zone naturelle et agricole,
- préservation des espaces boisés et des éléments paysagers (haies et arbres de haute tige), faible
part des zones baties et des extensions urbaines: moins de 3% de la superficie totale de la
commune.

L. 3. Minimisation de I'étalement urbain et incidences sur les déplacements

Afin de préserver les moindres coteaux naturels, les plateaux ef les cdnes de vue, sur F'ensemble bati de
Cormont, il a été choisi de ne pas étendre 'urbanisation au-dela de la trame existante. Ainsi les
ouvertures d'urbanisation restent au sein de I'enveloppe urbaine de chacun des hameaux.

Le choix de ne pas commencer a entamer ces espaces non artificialisés permet de :
- préserver les paysages ouverts des hauts plateaux agricoles,
- de minimiser I'imperméabilisation des surfaces,
- de préserver les coupuras d’'urbanisation visibles entre chacune des entités baties,
- ainsi que d'éviter de créer un couloir urbain le long de la RD 146 E traversantes,
- minimiser les déplacements.
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i a été priorisé de préserver 'ensemble des surfaces exploitées agricole, Ainsi, le développement
n‘entarme pas les plateaux, coteaux, et se restreint au sein de 'enveloppe urbaine. La zone a long terme
permet de préserver dans un premier temps le potentiel agronomique.

Le projet prévoit I'accueil de nouveaux ménages sur le territoire. Ce choix de développement
induira une augmentation du trafic automobile.

Le projet de développement est fortement orienté vers la promotion de l'utilisation des
déplacements doux et plus particulierement des déplacements piétons. Des accés piétons de
déambulation le long de la riviére serant aménagés.

Le projet vise donc a favoriser 'usage des déplacements doux notamment :

- en procédant a un recentrage des zones a urbaniser & proximité du centre et des principaux
équipements du territoire : dynamique de renforcement du centre au détriment de I'extension
linéaire permettant d'opérer un fort lien avec les pdles structurants (mairie, écoles, salle
communal ...}

- en plagant les zones d’urbanisation future a proximité des poles structurants {de maniére a réduire
les déplacements des futurs habitants),
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1. Grands ensembles naturels

Ii. 1. Protection de la Dordonne et de ses pourtours (cours d’eau et pdtures humides)

La Dordonne est l'identité réme de la commune et représente une unité naturelle forte et importante
du territoire. L'ensemble de la vallée constitue un ensemble naturel remarquable. Outre la présence de
Feau, la vallée est accompagnée de patures permanentes et d'un réseau de haies qui renforce leur
vocation de corridor biologique.,

Il 2 été choisi de définir que I'ensemble des pourtours de la Dordonne, des patures humides et des
boisements attenants, étaient en zone naturelle: -

- afin de minimiser les éventuelles incidences d'un développement a proximité,
- pour garantir la préservation d'une certaine biodiversité,
- et de garantir la participation au fonctionnement du corridor aguatique et écologique.

Pour bien faire et dans un souci de cohérence, I'ensemble des prairies existantes le long de La Dordonne,
sur les communes avoisinantes doivent &tre répertoriées en zone Naturelle.

L’habitat existant est identifié sur le zonage afin de laisser la possibilité d’extensions limitées, toutefois,
aucune nouvelle construction ne sera possible en ces zones naturelles des pourtours de la Dordonne.

Le classement de cette zone participe a la préservation d'un corridor écologique potentiel sur
I'ensemble de la vallée de La Dordonne et a la préservation d'un cadre de vie et garantit la prise en
compte de 'ensemble naturel.

En effet 'ensemble de la zone N, garantit la non constructibilité de ces zones et actroie une zone
tampon nécessaire avec le bati existant et recensé en zone urbaine. De plus cette zone tampon permet
les échanges faune et a la flore et permet e recul préventif vis-a-vis des aléas d'inondation par remontée
de nappes.

En addition de l'inscription en zone naturelle des pourtours de La Dordonne, le réglement du PLU
prévoit un recul de toute construction, de 10m par rapport aux berges d’un cours d'eau. Ainsi que
t'identification du réseau végétal garant d'une certaine continuité en terme de biodiversité.

ii. 2, Préservation des échanges faunes flores et du potentiel corridor écologigue entre
grandes entités naturelles
L'ansemble de I'est de la commune appartient au périmétre de la zone naturelle d'intérét écologigue et

floristique « la vallée de la Course et ses versants ». L'ouest de la commune est au sein du périmétre
d'une Zone d'intérét pour la Conservation des Oiseaux.

Ces inventaires, garant d’une richesse écologique et d'une certaine biodiversité, ont été pris en
compte au mieux dans le projet communal. Aussi de part la proximité de ces entités, il est
important de garantir la faisabilité d’échanges faune et flore sur le territoire de la commune.

De plus, I'enserble des pourtours de la riviere est identifiée en zone naturelle, le zonage prend donc en
compte l'existence d'espace relais identifiés dans la trame verte et bleue. L'ensemble des éléments
ponctuels, tels que des alignements d'arbres, haies bocagéres ou talus, sont protégés au titre des
sléments de paysage ils sont également des éléments de relais entre les écosystémes de la commune.

A une autre échelle, les corridors écologiques potentiels sont assurés par la préservation de certaines
zones stratégiques en zone N associée a lidentification de certains éléments ponctuels répertoriés au
plan de zonage. Ainsi, certains boisements importants sont classés en zone N, ils sont situent sur des
zones de transition importante en terme de liaison, Le classement en zone N ajouté a l'identification
au titre de la L 123-1.7 d’'éléments naturels ponctuels, garantit |a préservation des corridors
écologiques entre les entités naturelles communales.
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De plus, des mesures réglementaires ont été prises en addition au classement au zonage :
- afin de préserver les échanges perpendiculaires & la riviere dans les zone urbanisées, des
saignés de 5 cm ont été imposés dans les murs bahuts des parcelles en front a rue,
- des essences locales ont été imposées en front a rue et souhaitées sur les limites séparatives: '
ces installations de haie dit champétres sur le territoire doivent participer a la régénération de {a "
biodiversité par I'accueil et leur réle de point relais.

==
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Il Incidences sur la ressource et prise en compte des risques liés a 'eau

lil.1. Gestion des eaux de surfaces et protection contre les aléas liés a I'eau

Le territoire de Cormont s'inscrit dans un secteur sensible d( a la présence de La Dordonne et d’'une
topographie marquée engageant l'eau jusqu’au fond de vallée. La géologie de surface des hauts
plateaux (présence de limons) intensifie le phénoméne de ruissellement et de coulée de boues venant
des hauts plateaux vers le fond de vallée habité. Le phénomeéne de remontée de nappe est da a
Faddition du phénomeéne de ruissellement et la présence du passage de la Dordonne.

Le Pian Local d’Urbanisme intégre pleinement ces interrogations en maximisant l'infiltration des
coteaux et des pourtours de la riviére en préservant ces zoneas griace a un classement en zone
naturelle ou agricole,

De plus, le classement au titre de l'article L 123. 1.7 des éléments naturels ponctuels sur les
coteaux et plateaux agricoles est réalisée dans la méme démarche: le maintien des éléments
naturels potentiellement filtrant (haies ...}.

De plus, la commune inscrit dans son document l'identification en zone naturelle de certaines parcelles
qui sont sujette aux phénomenes additionnées de remontée de nappes et de ruissellements. Le facteur
eau a été une donnée prédominante le long de toute la réflexion. C'est aussi dans cette optigue que
'aménagement de la zone & urbaniser devra congu en prenant connaissance des risques de
ruissellement et de coulées de boue.

De plus, la valonté est de préserver les pourtours de la Dordonne de toute urbanisation, afin de limiter
'imperméabilisation des sols, minimiser les pollutions directes et indirectes et les aléas non contenus. ||
s'agit ici de minimiser 'imperméabilisation, et de maximiser l'infiltration des eaux et des pollutions
venant des coteaux agricoles.

m._z, Gestion de la ressource

Le Plan Local d'Urbanisme s’attache également a la prise en compte des éventuelles pollutions directe
ou indirecte. Le recul réglementaire, l'inscription des pourtours de La Dordonne en zone naturelle
permet au pire d’envisager une stagnation de I'état actuel.

La volonté est de drainer les eaux de ruissellement afin de gérer les déversoirs et les éventuelles
pollutions. Le forage présent sur lacommune est bien trop sujet aux pollutions. '

La présence de la Nationale 1 en amont, ne permet pas de garantir la mise en défens des périmatres de
captage. Aussi, aucune mesure compensatoire n'avaient été possible lors de l'arrété de protection de
captage.

Le projet de PLU n'aggrave pas ces données Tout au contraire, la question de la gestion des eaux de
surface et de ruissellements a été une problématique majeure dans les réflexions et les pollutions
indirectes liés aux activités humaines et notamment a l'activité agricoles est une donné a prendre en
comte. L'ensemble des aménagements ayant pour ambition de gérer au mieux les ruissellements
participent a) la gestion des pollutions indirectes.

La problématique principale sur Cormont est de pouvoir gérer les mélanges des eaux de ruissellement
avec celles de la nappe sub-affleurentes. Dans cette démarche, le projet prend en compte les
ruissellements potentiels.
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IV. Incidences sur I'économie de Cormont : I"activité agricole

V. 1. Préservation des exploitations en activité

L'objectif de la commune est de réaliser un développement dit durable. Ainsi le développement de
I'urbanisation (habitat, économie...} s'inscrit dans le iong terme. Ce deveioppement durable permet de
concilier 'évolution des paysages et de l'environnement, adaptation des milieux et intégration
paysagére, avec |a préservation caractére rural et du dynamisme agricole.

l’ensemble des hauts plateaux agricoles sont prégnant dans le paysage de Cormont. C'est prés de
90% de la superficie de la commune qui est dévolue a I'agriculture et classé en zone agricole.

La délimitation du zonage a tenu compte de 'emplacement des exploitations agricoles, de leurs
perspectives de développement et des principes de l'article R.111.3 du Code Rural :

«lorsque des dispositions légisfatives ou réglementaires soumelttent a des conditions de distances
f'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement
occupés par ces tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée & ces derniers a toute nouvelle
constriction précitée d usage non agricole nécessitant un permis de construire, a l'exception des extensions
de constructions existantes. »

L'ensemble des pourtours de chacune des exploitations a été réfléchi au cas par cas. Ainsi, la
préservation du potentiel de développement de 'activité agricole a primé sur le développement urbain.

L’activité agricole a son importance sur la commune, il est donc primordial de protéger le
développement de l'activité. Le document protége I'ensemble des espaces dévolus a I'activité
agricole ainsi que I'ensemble des exploitations. Lorsque cela a été possible, une zone de retrait a
été maintenue entre les exploitations et les maisons d’habitations aux alentours,

De plus, la prise en compte de |'existence de ces exploitations proche de la trame urbaine, permettra
une facilitation des reculs vis-a-vis du tracé de la zone urbaineg, pour toutes constructions de nouveaux
hatiments {classé ou non).

V. 2. Préservation des espaces dévolues al'activité agricole

Dans une méme ambition, le document préserve 'ensemble des espaces agricoles exploités, support a
lFactivité économique mais aussi identité marquée de Cormont par ces hauts plateaux agricoles. Pour
cedi, le projet ne vient pas diminuer les espaces aujourd’hui exploités proches de la tframe bétie,

L'habitat dispersé a été identifié au mieux afin de permettre seulement lI'extension limitée de ces batis
qui peuvent nuire a l'activité. Aucune nouvelle construction ne sera possible afin de préserver le
développement possible des exploitations et de ne pas morceler les surfaces exploitées.

La zone d'urbanisation future ne viendra pas contrarier le développement des activités agricoles malgré
son intérét agronomique reconnu car elle se situe au contact de l'entrée sud du bourg a Vintérieur de
I'enveloppe urbaine.

V.3, Préservation du patrimoine rurai de Cormont

Le projet communal prévoit de valoriser 'ensemble de son patrimoine. Dans ce sens, le document a
repéré l'ensemble des batisses d'intérét architectural ou patrimonial en zone agricole qui aurait la
possibilité de changer de destination. Le projet n'a donc aucun impact néfaste sur les exploitations
reprises en zone agricole qui seraient vouées a cesser leur activité,

Le changement de destination des constructions agricoles est rendu possible par repérage au plan de
zonage: cela permet la diversification des activités agricoles et permet de ne pas voir dépérir un
batiment patrimonial. La municipalité a souhaité repérer 'ensemble des corps de ferme en activité et
leurs abords en zone agricole.
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Annexes

| Arbustes d'essences locales

¥ Essences locales (a choisir si essences en facade)) :

Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)

Exposition : soleil ou mi-ombre

Sols fertiles humides a secs

Feuilles a pointe courte devenant rouge a l'automne

Fleurs blanches en mai-juin, fruits noirs en grappes

Hauteur:1as5m )

Commun a Cormont et sa région , le plus souvent sur les talus et accbtements de routes, en haie dans les
jardins

Fusain d'Europe (Eunymus europaeus)

Exposition : soleil ou mi-ombre

Tous sols

Feuilles ovales, étroites, vert grisatre, rouge écarlate a l'automne

Floraison en mai-juin, fruits roses décoratifs en, septembre octobre

Hauteur:1aém

Commun dans la région

La variété « Red Cascade » a une fructification plus abondante et son feuillage est plus coloré a
lfautomne

Houx {llex aquifolium)

Exposition ; soleil ou ombre

Tous sols

Feuilles coriaces a limbe épineux

Fleurs blanches a la base des feuilles en mai-juin, puis fruits.rouges, sur les sujets femelles Trés commun
a Cormont et sa région, particulierement décoratif lorsqu'il est conduit en arbre dans une haie

Noisetier {Corylus avellana)
Expaosition : soleil ou mi-ombre
- Tous sols
Feuilles rondes, dentées, vert foncé
Chatons de fleurs males jaunes en mars, fruits : noisettes en septembre Hauteur: 537 m
Trés commun a Cormont

Prunellier {Prunus spinosa)

Exposition : soleil

Tous sols-

Feuilles finement dentées

Branches épineuses :

Fleurs décoratives blanches en mars avant 'apparition des feuilles, fruits bleudtres Hauteur: 2 3 5m
Trés commun a Cormont en lisiére, sur les talus et accotements

Troéne commun (Ligustrum vulgare)

Exposition : soleil ou ombre

Tous sols

Feuilles ovales, luisantes, un peu coriaces

Fleurs blanches de juin a juillet, fruits noirs
Hauteur:133m

Trés commun dans les haias, en sous bois a Cormont
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¥ Autres essences locales recommandées:

Saule cendre {Salix cinerea)

Exposition : soleil

Sols humides

Feuilles a bords sinueux, face inférieure grise et duveteuse Hauteur:3a5m
Trés commun & Cormont le long de ia Dordonne

Saule pourpre {Salix purpurea)

Exposition : soleil ou mi-ombre

Sols humides

Feuilles.opposées le plus souvent dentées, face inférieure vert glauque Hauteur: 1 3 4 m
Devenu trés rare dans la région

Saule des vanniers (Salix viminalis)

Exposition : soleil

Sols humides ]

Feuilles a limbe étroit atteignant 15 cm, trés poilues sur la face inférieure Trés commun a Cormont le
long de la Dordonne

Sureau noir (Sambucus nigra)

Exposition : soleil ou ombre

Tous sols

Feuilles composées de 5 & 7 folioles dentées

Fleurs blanches de mai a juillet, fruits noirs

Hauteur:1 a 10m

Trés commun a Cormont

Les feuilles de la variété « Laciniata » sont finement découpées
Viorne mancienne (Viburnum lantana)

Exposition : soleil ou mi-ombre

Tous sols méme secs

Feuilles ovales, épaisses, rugueuses et dentées

Fleurs blanches de mai a juin, fruits rouges puis noirs Hauteur: 1a4m
A Cormont, commun sur les terrains secs

Viorne obier { Viburnum opulus) Exposition : soleil ou ombre

Sols plutét humides

Feuilles dentées a trois lobes

Fleurs blanches de mai a juin, fruits rouge écarlate

Hauteur:1a5m

Trés commun a Cormont, arbuste en général de lisiere ou de haie Le trés populaire « Boule de Neige » est
une variété stérile

Arbre d'essances locales T

* Essences locales (a choisir si essence en facade) :

Charme commun {Carpinus betulus)

Exposition : soleil ou ombreé

Sals fertiles calcaires

Feuilles nervurées, marcescentes

Hauteur:5a20m

Trés commun a Cormont, Hubersent, Longvilliers en forme libre, en tétard ou souvent en haie
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Erable champétre {Acer campestre)

Exposition : Soleil ou mi-ombre

Tous sols

Feuilles a cing lobes, belle coloration jaune a 'automne Hauteur : 10320 m
Commun dans la région '

-
¥ Autres essences locales recommandees:

Chéne pédonculé (Quercus robur)

Exposition : soleil ou mi-ombre

Tous sols méme lourds

Feuilles lobées ne possédant qu'un trés petit pétiole Fruits glands portés par un long pédoncule
Hauteur:10a30m

Espéce encore peu commune sur le territoire de Cormont

Fréne commun {Fraxinus excelcior)

Exposition : soleil Sols frais et fertiles Feuilles composées de folioles (7 & 15) dentées

Hauteur : 10 a 30 m Croissance rapide Bois de chauffage

Sans doute l'arbre le plus commun a Cormont dans les jardins, en boisements, tailié en tétard La variété «
Jaspidea » a une écorce jaunatre et un trés beau fevillage d'automne jaune

Hétre (Fagus sylvatica} Exposition : soleil ou ombre

Craint les sols argileux

Feuilles & bords légérement ondulés et poilus, marcescentes, coloration jaune a l'automne Hauteur: 20 3
30m

Commun & Cormont

Saule blanc (Salix alba)

Expaosition : soleil

Sols humides

Feuilles finement dentées couvertes de poils blancs sur les deux faces

Hauteur; 10320 m

Comme le fréne, essence trés commune & Cormont, souvent conduite en tétard

La variété « Vitellina » posséde une ecorce jaune particuligrement décorative |'hiver

Saule marsault {Salix caprea)

Exposition ; soleil ou mi-ombre

Tous sols méme trés humides

Feuilles ovales a bords irréguliérement dentés ou sinueux Fleurs jaunes de mars & avril
Hauteur:3a10m .

Le plus souvent spantané sur les berges de la Dordonne

Alouchier {Sorbus aria)

Exposition : soleil Sols secs calcaires Feuilles légérement dentées a face inférieure cotonnneuse
Fleurs blanches en mai-juin, puis fruits rouge orangé

Hauteur:5a20m

Présent sur ['accatement de la route de Frencg

Auine glutineux {Alnus glutinosa)

Exposition : soleil ou mi-ombre

Sols humides

Feuilles dentées i sommet sans pointe
Hauteur:5a15m

Trés commun a Cormont le fong de la riviére

Les feuiiles de la variété « Imperialis » sont découpées
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Bouleau pubescent (Betula alba)

_ Exposition ; soleil

Préfére les sols humides

Feuilles ovales dentées

Ecorce décorative

Hauteur:10a25m

Planté ou spontané dans les jardins et boisements de Cormont

J—

Bouleau verrugueux (Betula pendula)

Exposition : soleil

Tous sols méme pauvre et secs

Feuilles triangulaires dentées

Ecorce décorative Hauteur 10 & 20 m En général planté dans les jardins de Cormont

Cerisier a grappes (Prunus padus)

Exposition : soleil ou mi-omire

Sols hurnides

Feuilles ovales allongées trés finement et irrégulierement dentées Belle floraison blanche en mai, fruits
" noirs ' '

Hauteur:5a15m :

Commun dans les jardins de Cormont =

Il existe une variété a fleurs doubles { « Plena »)

Arbres a éviter sur le tervitoire de Cormont : |

¥ Certains coniféres en fagade sur rue:
Thuya (Genre Thuja)
Faux- cyprés (genre Chamaecyparis) |

Cypres (genre COLUMNARIS) \ i

PR
i B
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1.Contexte de I'étude

A. CONTEXTE JURIDIQUE

La loi du 17 février 2009 pour l'accélération du programme de construction et d'investissement
publics et privés (loi APCIPP) crée une nouvelle procédure pour faire évoluer un PLU (ou un POS):
la modification simplifiée. Cette procédure simplifiée ne nécessite plus d'enquéte publique mais
une simple mise a disposition du public du projet pendant 1 mois.

Le décret n° 2009-722 du 18 juin 2009 pris en application de cette loi et publié au J.O. du 20 juin
2009, précise les modalités de modification simplifiée des Plans Locaux d'Urbanisme.

La procédure de modification simplifiée est prévue dans les cas suivants :
a) Rectifier une erreur matérielle ;

b) Augmenter, dans la limite de 20 %, le coefficient d’emprise au sol, le coefficient
d’occupation des sols ou la hauteur maximale des constructions, ainsi que les plafonds dans
lesquels peut étre autorisée I'extension limitée des constructions existantes ;

c) Diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aux limites de leur terrain
d’assiette ou par rapport aux autres constructions situées sur le méme terrain ;

d) Diminuer, dans la limite de 20%, la superficie minimale des terrains constructibles ;

e) Supprimer des régles qui auraient pour objet ou pour effet d’'interdire I'installation de
systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif
individuel de production d’énergie renouvelable, I'utilisation en facade du bois ou de tout autre
matériau renouvelable permettant d’éviter des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de
toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales ;

f) Supprimer un ou plusieurs emplacements réservés ou réduire leur emprise.

Ces modifications ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de porter atteinte aux prescriptions
édictées en application du 7° de l'article L. 123-1 du Code de l'urbanisme.

Un avis précisant I'objet de la modification simplifiée, le lieu et les heures ou le public pourra
consulter le dossier et formuler des observations est publié en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département et affiché en mairie ou au siege de I'établissement public
compétent et, dans ce cas, dans les mairies des communes membres concernées.

L'avis est publié huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du public et affiché
dans le méme délai et pendant toute la durée de la mise a disposition.

L'originalité de la procédure se trouve dans l'avis précité se substituant dans certains cas a
I'enquéte publique.

B. CONTEXTE DE L'ETUDE
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Cormont est une commune du département du Pas de Calais. Village du Pas de Calais, Cormont se
situe en seconde couronne de l'agglomération de Touquet et accueille 277 habitants au
recensement 2006.

Cormont fait partie de la communauté de communes Mer et Terre d’Opale. Elle dépend
essentiellement du bassin d’emploi du Touquet et de Montreuil.

Cormont est situé dans la vallée de la Dordonne, vallée paralléle a la vallée de la Créquoise affluent
de la Canche.
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La commune de Cormont compte aujourd'hui 285 habitants (chiffre de 2008, selon la commune),
et posséde une densité de 28.5 habitants au km?.

La population connait une variation instable entre 1968 et 1990, depuis cette date la commune
enregistre une augmentation de sa population passant de 227 habitants en 1990 a 277 en 2006.

Tableau : Evolution de la population

1968 1975 1982 19920 1999 2006

Population sans double compte 237 230 236 227 250 277

Source: INSEE, Evolution démographique de la population entre 1968 et 1999
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Le nombre de logements est en hausse constante depuis 1975, avec une accélération depuis 1975.
L'augmentation a été de 50% entre 1968 et 1999, et de 70% entre 1968 et 2004.

En 2007, le nombre de logements est de 150 dans la commune, selon les données SITADEL.

Les nouvelles constructions sont en hausses.

Tableau : Evolution du nombre de logements

1968 1975 1982 1990 1999 2007

Ensenmble des logements 78 7 84 92 110 150
Source: INSEE, Recensement 1999
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Cormont est organisé le long de la riviere de la Dordonne, qui entaille le plateau de I'Artois.
Organisé en chapelet avec I'ensemble des communes de la vallée, Cormont est une petite
commune qui reste rurale havre de paix et de tranquillité pour les habitants tout en offrant les
services attendus. La perception premiere du territoire de Cormont et de son organisation est
directement liée au passage de la Dordonne, qui est le pilier de I'histoire de la commune.
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2. Objet de la modification

A. CONTEXTE

La commune de Cormont est couverte par un PLU, approuvé par délibération de Conseil Municipal
en date du 4 octobre 2011.

La commune a décidé d’engager une procédure de modification simplifiée de ce document afin de
corriger une erreur matérielle au sein du reglement, qui empéche certains projets non contraire au
projet politique porté par la commune.

Cette erreur est relative a I'article 6 de la zone urbaine : implantation des constructions par
rapport aux emprises publiques et aux voies.

La commune a en effet souhaité corriger une erreur de frappe, p11 du réglement, au sein de
I'article 6 qui rend impossible certaines constructions que la commune souhaitait possible dans son
PLU ( (explication au sein TITRE VI : LEXIQUE ET ILLUSTRATIONS APPLIQUEES A CERTAINS ARTICLES,
p48, article U6).

Il s'agit donc de corriger I'erreur matérielle p.11 du réglement concernant l'article 6.

B. SYNTHESE

Le tableau présenté ci-aprés présente les modifications reglementaires apportées :

Modification simplifiée du PLU- Notice explicative — p 6/8
Commune de Cormont



SYNTHESE MODIFICATION REGLEMENT

Articles

Rédaction PLU

Modification

Justification

Uué

Par rapport aux voies de desserte :

Tout ou partie des facades avant de la construction
principale doit étre implantée :

1. soital'alignement de la voie publique;

2. soit avec un recul d'au moins 5 meétres par
rapport a l'alignement public et jusqu’a 20
meétres mesurée a l'alignement,

On préferera un recul identique a celui des
constructions existantes sur les unités fonciéeres
contigués.

Dans le cas de dents creuses, I'autorité chargée de
la délivrance des autorisations d'occupation du sol
imposera au pétitionnaire la limite d'implantation
a partir de celle de l'une des constructions
existantes sur les fonds voisins ou sur le terrain ou
doit s'implanter la nouvelle construction, la
construction de référence sera celle située la plus
pres de la future construction ;

L'ensemble des constructions a usage d’habitation
ne pourront s'implanter que dans une bande de 30
metres mesurées a partir de l'alignement.

Cette disposition ne fait pas obstacle a la
reconstruction, a I'extension et a la réhabilitation

Par rapport aux voies de desserte :

Tout ou partie des facades avant de la construction
principale doit étre implantée :

3. soit al'alignement de la voie publique ;

4. soit avec un recul d'au moins 5 meétres par
rapport a l'alignement public et jusqu’a 20
meétres mesurée a l'alignement,

On préferera un recul identique a celui des
constructions existantes sur les unités fonciéres
contigués.

Dans le cas de dents creuses, I'autorité chargée de
la délivrance des autorisations d'occupation du sol
imposera au pétitionnaire la limite d'implantation
a partir de celle de l'une des constructions
existantes sur les fonds voisins ou sur le terrain ou
doit s'implanter la nouvelle construction, la
construction de référence sera celle située la plus
pres de la future construction ;

L'ensemble des constructions a usage d’habitation
ne pourront s'implanter que dans une bande de 30
metres mesurées a partir de l'alignement.

Cette disposition ne fait pas obstacle a la
reconstruction, a l'extension et a la réhabilitation

Cette modification vise a corriger
une erreur matérielle, faute de
frappe.

L'article U6 impose l'implantation
de toutes les constructions au sein
d'une bande de constructibilité de
30 metres.

Néanmoins, il s'agit de laisser la
possibilité a un batiment
existant, méme au-dela de 30
metres, de s'étendre.

Le paragraphe corrigé servait cet
objectif.

Toutefois, la faute de frappe
laissait une bande de10 métres ou
cette exeption n’étati pas valable.

Cette correction a donc
directement pour objectif de
laisser la possibilité a la
réhabilitation et a I'extension des
batiments existant, et ce, méme
au-dela d'une bande de
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des constructions existantes implantées a plus de
40 metres par rapport a l'alignement public. Le
prolongement en continuité pour les extensions,
garages et annexes s'entend avec le bati existant
sur la méme parcelle. Ces régles ne s'appliquent
pas aux équipements et établissements publics ou
d’intérét collectif.

Par rapport aux cours d’eau :

Aucune construction ne peut étre implantée a
moins de 10m de la berge des cours d'eau.

Cette disposition ne s'appliqgue pas aux
constructions nécessaires aux équipements
publics ou d'intérét collectif et ne fait pas obstacle
a la reconstruction, a l'extension et a la
réhabilitation des constructions existantes
implantées a moins de 10m de la berge des cours
d'eau.

des constructions existantes implantées a—plus—de

40-metres @ plus de 30 meétres par rapport a
l'alignement public. Le prolongement en
continuité pour les extensions, garages et annexes
s'entend avec le bati existant sur la méme parcelle.
Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements et
établissements publics ou d’intérét collectif.

Par rapport aux cours d’eau :

Aucune construction ne peut étre implantée a
moins de 10m de la berge des cours d'eau.

Cette disposition ne s'applique pas aux
constructions nécessaires aux équipements
publics ou d'intérét collectif et ne fait pas obstacle
a la reconstruction, a l'extension et a la
réhabilitation des constructions existantes
implantées a moins de 10m de la berge des cours
d'eau.

constructibilité de 30 métres.
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