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Avant propos
Le plan local d’urbanisme et le rapport de présentation

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 a remplacé
les anciens Plans d’Occupation des Sols (POS) par les Plans Locaux d’Urba-
nisme (PLU).

Outil de planification établi dans une perspective de 10 a 15 ans, le Plan
Local d’Urbanisme fixe & la fois les régles d’utilisation et d’'occupation des
sols, et comprend un projet global d'urbanisme et d'amenagement.

Le PLU est composé d’un rapport de présentation, d’un projet d'aména-
gement et de développement durable et d’un réglement, ainsi que leurs
documents graphiques. Il peut comporter en outre des arientations d’amé-
nagement relatives & des quartiers ou des secteurs, assarties le cas échéant
de documents graphiques. Il est accompagné d’annexes. [Article R.123-1 du
code de |’urbanisme]

Le présent rapport de présentation a pour objet d’apporter une connais-
sance générale du territoire et d’identifier les besoins et enjeux du dévelap-
pement de la commune, ainsi que d’expliquer et de justifier les dispositions
d’aménagement retenues.
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Article L.121 -1 du Code de La réflexion est principalement guidée par ’article L121-1 du code de
FUrbanisme I'urbanisme qui met en avant les principes ci-contre. Ces orientations

ont trouveé une application au niveau local dans le cadre du Schéma de
Cohérence Territoriale de I’ Artois.

" Principe de diversité principe de repect de
Principe déquilibre des fonctions urbaine l'environnement
et de mixité sociale

sauvegarde du patri-

equilibre entre dé- equilibre entre em- | | Moine naturel et bati

veloppement urbain ploi et habitat

et rural protection des espaces
diversification de I'of- | [ Naturels et des paysa-

développement me- fre de logements (so- | | 95

suré et adapté ciaux ou non)

maitrise de la circulation

non-constitution de | | @utomobile
zones mono fonc-

tionnelles prise en compte des ris-
ques
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Partie I: DIAGNOSTIC

Cette partie vise a présenter les analyses des don-
nées et informations de la commune de La Comté.
Leur synthése est destinée a révéler les atouts ou les
éventuels dysfonctionnements de la vie communale
et a faire émerger les grands enjeux des orientations

du Projet d’Aménagement et de Développement Du-
rable.
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|. PRESENTATION DE LA COMMUNE

I.1. Généralités historiques

D’abord dirigés par des comtes au Vllléme siécle, la commune de La nﬂd&
devient au Xl éme siécle propriété des Chéatelains de Douai, avant d’étre
donnée en partie au Chapitre de Sainte Anne de Douai en 1081,

Le village compte encore des traces de son passé avec la présence de quel-
ques monuments remarquables :

- L"église construite au XV éme siécle par la famille <w_.n3.:.

- La ferme Lesur qui date pour partie du XVIII éme siécle, et qui comprend
des éléments antérieurs classés «monument historique» comme le colom-
bier (XVléme siécle), le portail et la grange.

l.2.Localisation et situation administrative

La Comté est rattachée administrativement a Uarrondissement d’Arras, et
fait partie du canton d’Aubigny en Artois.

En revanche, Elle adhére au SIVOM de la communauté du Bruaysis qui ras-
semble 28 communes et prés de 100 000 habitants et 3 la Communauté
d’Agglomération de |’Artois.

La Comté dispose d’un territoire d’une superficie de 663 hectares pour une
population de 817 habitants en 2005 soit une densité d’environ 123 hab/

km2.

l.3. Environnement géographique

A Uinterface du bassin minier, des paysages du Ternois et des monts de l’Ar-
tois, La Comté se situe entre Bruay la Buissiére et Saint Pol sur Ternoise, &
proximité immédiate de la RN41 qui relie ces deux communes.

Traversée par la RD 86, la commune bénéficie d’un bon raccordement aux
pbles voisins.

La Comté est située dans une vallée adjacente et perpendiculaire aux col-
lines de U'Artois.

La morphologie de La Comté est typique de celle des villages de fond de
vallée, avec une urbanisation qui s’est développée au fil de 'eau, le long
des voies de circulation, entre les deux collines qu’intégre en partie le
périmétre communal.

La commune est traversée par deux cours d’eau, la Lawe et le Bajuel, dont
la sinuosité révele la nature trés dure du sous sol.
Le territoire communal est également doté de nombreuses sources.

Essentiellement composé de grés et craie, le sous sol représente pendant
longtemps une matiére premiere importante pour la vie économique locale
(présence d'une entreprise d’extraction et de transformation du gré, puis
d’une briqueterie).
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II. ANALYSE DEMOGRAPHIQUE

I1.2. Origine de I’évolution démographique

L'évolution de la population se justifie par la combinaison du solde naturel

Il.1. Evolution qu:om_.m_u_.:.ncm (différence entre les naissances et les décés) et du solde migratoire (dif-
férence entre les emménagements et les déménagements sur le territoire
La population sans doubles comptes correspond a la population totale de communal).

La Comté & laquelle sont retirés les doubles comptes, ¢'est a dire les per-

ey 4

sonnes déja recensées dans une autre commune (exemple: les _,_.‘:.G.ﬁm#mm 1968 3 1075 | 1975 5 1982 | 1982 3 1500 | 19902 1000 | 1990 & 2006
ou étudiants vivants sur le territoire communal mais ayant leur résidence Varation annualle moyenne 0.0 g i Yo -
s A . @ la population en %
ﬁ—.._:n.ﬁm—m mdn—mcﬂmv - due au zolde natural en 4% +0,6 +0,0 +0,0 +0,0 0,3
- due au =olde Bpparent -0,6 -1,0 1,2 +0,4 +0,5
o i " E— des entrées sorties en %
i EVOLUTION DE LA POPULATION i Taux de natalité en %0 18,3 12,0 10,0 10,4 12,5
] 3 Taux de mortalité en %e 12,3 11,6 8,6 10,4 9,8
5 mo o 2 s ool El e - TS < = 7
g ! Sources : Insee, RP1968 & 1990 dénambrements - RP1999 et RP2006 exploitations principales - Etat civil,
809 u i
780 b RECENSEMENT |POPULATION Les variations de population de La Comté jusqu’en 1999 sont essentielle-
! | 1975 734 ment dues au solde migratoire. En effet, la commune avait un solde naturel
700 “avolution 75-82 -49 (différence entre naissance et déces) trés faible voire nul. Le solde migra-
ks 7982 685 toire venait compenser ce phénoméne, et permettait a La Comté de bénéfi-
1850 Evolution 82-90 70 cier d’une hausse de sa population depuis 1982.
Vahow | 1900 755 ; . . ) .
ek s T . A e SR ] —— = Aprés une perte conséquente de population, la commune connait un regain
-5 d’attractivité depuis environ 25 ans, attractivité qui semble toutefois s’es-
12 souffler en regard de la baisse du solde migratoire depuis 1990. Phénomene
evolution 99-2006 42 nouveau en 2006, le solde naturel augmente pour atteindre 0,7 % et le solde
2006 ] migratoire se stabilise.
Depuis 1975 U'évolution de la population de La Comté est globalement po- Ce gain de population est a souligner compte tenu am. la F.on\m:m.m:.o: de la
m#m,m Cependant la commune a subi une importante baisse de population commune car en effet, si le canton d’Aubigny en Artois bénéficie d'un sol-
m.:c.m. 1975 et 1982 avec une perte de prés de 7% de migratoire positif et constant, ’arrondissement d'Arras est luj en perte
& 1 2=l 2 s . . . = -
La tendance s'inverse dés 1982 avec deux phases de croissance successives d’attractivité avec un solde migratoire déficitaire depuis 1975.
i de rétablir la perte démographique précédente et de pla- o , . o
M_M“ mmm_‘%um:””m:w: M:mmwmww Qo_.Wmm:nm. AL BMN _‘Musmn:m_uamvc_.m 1975 avie __u_:m Migrations et soldes naturels étant positifs, la tendance de La Comté suit une
hausse générale de 6% de la population, soit une cinquantaine d’habitants. tendance générale de 'arrondissement soit un léger gain de population.

Au recensement de 2006, La Comté comptait 825 habitants.
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I.3. Structure de la population

La répartition de la population de La Comté suivant l’age et le sexe permet
de brosser un tableau des principales caractéristiques de la commune en
terme d’habitants et facilite de ce fait [’apprehension de leurs attentes.

Cette répartition s’établit comme suit:

Hommes| % Femmes o
Ensemhle 402 | 100,0 423 100,0
0 & 14 ans 74| 18,3 gs| 21,0
15 8 29 ans 74| 18,3 68| 16,0
30 4 44 ans 93 23,1 a5 224
45 a 59 ans B 21,8 84 15,8
60 & 74 ans 51 12.8 56| 13,1
75 a 89 ans 22 5.3 30 7.2
890 ans ou plus [a] 0.0 2 0.5
0 & 19 ans 103 25,6 111 26,3
20 A 64 ans 243| 60,6 242| 57,3
65 ans ou plus 56| 13,8 70| 16.5

Source : Insee, RP2006 exploitation principale.

0-14 ans 16-29 ans 30-44 ans 45-60 ans

1998 m 2006

B80-74 ans

75 ansou *

Sources : Insee, RPL895 et RP2006 exploitations principales.

Plan Local d’Urbanisme de La Comté -

Avec un peu plus de la moitié de sa population (52%) dgée de moins de 40
ans, la commune de La Comté est relativement jeune.

On peut noter un bon équilibre entre les tranches d’age avec un surrepré-
sentation des 30-44 ans.

Malgré nm...ﬂ aspect relativement jeune, la population de La comté est vieillis-
sante puisque la part des 30-44 ans diminue au détriment des 45-60 ans.

Il est a noter que ce vieillissement est plus marqué que sur le territoire
environnant.

Il en est de Bwam pour la classe des 75 ans ou plus qui est plus importante
qu’aux autres échelons territoriaux.

Les moins de 20 ans sont quant & eux moins nombreux qu’en 1990, et moins
nombreux que sur le territoire environnant, ce qui vient confirmer une ten-
dance au vieillissement de la commune. Le renouvellement naturel de la po-
pulation est donc faible. De plus, les populations emménageant a La Comté
sont principalement composées de couples de 35 ans et plus.

Entre 1999 et 2006, les moins de 35 ans diminuent légérement. La tranche
des plus de 45 ans continue de progresser. Les tendances se poursuivent
donc.

Rapport de présentation
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Il.4. Composition des ménages

l’analyse de cette variable est trés importante puisqu’elle conditionne di-
rectement L'évolution des besoins en terme de logement.

Depuis 1982, le nombre de ménages a augmenté de plus de 40%. Cette aug-
mentation s’est faite de facon réguliére puisqu’il y a eu une hausse de 33
ménages de 1982 a 1990, une hausse de 30 ménages de 1990 a 1999, puis une
hausse de 31 ménages entre les deux derniers recensements.

Confrontée aux effectifs de population des ménages, cette progression per-
met de relever ’évolution de la taille des ménages sur la commune.

Ainsi en 1982, un ménage comptait une moyenne de 3 personnes, contre 2.7
en 1999 et contre 2,5 en 2006

En paralléle de la hausse du nombre de ménages, on constate donc une
baisse réguliére du nombre de personnes par foyer. Ce qui refléte bien le
fait que la hausse du nombre de ménages n’est pas induit par la hausse de la
population, mais bien par une évolution sociale qui lui induit une baisse du
nombre de personnes par ménage soit une décohabitation.

Toutefois on peut constater que si ce sont les ménages de 2 personnes qui
sont majoritaires, le nombre de ménages de 3 et 4 personnes est plus élevé
sur la commune que dans les échelons territoriaux supérieurs,

Ainsi, si La Comté suit la tendance générale en matiére de baisse du nombre
de personnes par ménage, on constate que cette baisse se fait de facon plus
progressive, et que les proportions entre les ménages de 1 a 4 personnes
restent plus équilibrées que sur le reste du territoire.

1088 1978 1082 1000 1080 2006

Nombre moyen d'eccupants par résidence principale
Sources : Insae, RP1968 & 1990 déncmbrements - RP1999 et RP2006 exploitations principales,

Il est important de noter que ces évolutions quant au nombre moyen de
personnes par menage nécessitent une réactivité quant a 'offre de loge-
ment a mettre en place: le nombre de ménages augmentant, la demande

en logement se fait de plus en plus importante pour un méme nombre de
personnes

a0

&0

40

% 30

1510 ans  20-24ans 2530 ans  40-64ans  55-84 ans  B5.70 ans 80 ans ou+
®1999 m 2006

Sources ; Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales,

_.m. nombre de personnes de plus de 80 ans vivants seules augmentent consi-
dérablement ces demniéres années.

2006 oh 1999 %0
Ensemble 2534 | 100,0| 3208 i6o0,0
Couples avac enfant(s) 1885 53,&6| 188&( 59,1
Familles monaoparentales : 255 7.3 280 B,1
hommes seuls avec enfant(s) 43 2 &0 1,2
fernmes seules avec enfant(s) 216 5,1 200 6,2
Couples sans enfant 1379 329,0| 1052 32.8

Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations complémentaires.

Alors que les couples sans enfants se stabilisent, les couples avec enfants
diminuent. Le besoin en logements augmenterait alors méme que la popu-
lation serait stable.
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[Il. CONTEXTE ECONOMIQUE ET SOCIAL

2006 | 1059
Hombre d'amplals dans la zone 259 253
7 3 ]
= —o‘— . no:.ﬂmxﬂm mno:oa.—n—.—m Qm _.m. Nosm va—.._-u—.o.— Actifs ayant un emplol résidant dans |a zone 347 | 230
Indicateur de toncentration d'amplal 74,6 | 87,2
2005 | 1999 Taux d'activité parml les 15 ans ou plus en % | 58,2 | 54,6
m—— o — MWMMMWWM%M_MMMMhnmﬁNm”“.n_.oan_am est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un
P 71.6| 66.6 Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales lieu de résidance et lieu de travail.
dont ¢ En Nmom. parmi les 825 habitants de la commune, 346 sont actifs, ce qui
e oo o il 9 represente une population active de 42% de la population totale. Ceci repre-
— T sente une stabilité depuis 1999 et une légére progression depuis 1990, puis-
v ‘ que le taux d’activité était alors de 39.8%, contre 41.7% en 1982. Si cette
Yovarhifa an % 28,4 33,4 augmentation peut refleter une situation sociale favorable sur la commune,
AN S 85| 11,3 elle marque également un vieillissement de la population car les actifs de
stagiaires non rémunérés en 5 plus de 15 ans augmentent entre 1982 et 1999,
retraités au préretraités en % 9,6 8.3 L " ‘
e taux d'activité de La Comté est supérieur au taux national (45.2%)
- € | . et
autres inactifs en % 10,3 ] 13,8 régionale qui est de 41.8%.

En 1999, les militaires du contingent formaient une catégorie d'actifs a part.

Le taux de chémage touchait davantage les femmes en 199 ’
Sources : Insee, RP1999 et RP2005 exploitations principales. ¢ % QL0 2005,

La commune de La Comté fait partie de la zone d’emploi de U’Artois -ter-
nois. Le contexte économique est sensiblement identique a celui de la zone
d’emploi et de ['arrondissement, le taux de chémage se situant 10 % contre
8,5 % dans la zone d’emploi et 11 % dans U'arrondissement.

lll.2. Contexte économique de la commune

@ Hommes © Femmes

lll.2.1 Evolution de la population active Sourcs : Insee, RP2005 exaloitation arincipale.

La population active correspond & la population des plus de 15 ans ayant un
emploi, a la recherche d'un emploi ou aux militaires du contingent.
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I1l.2.2. Les formes d'emploi

Nombre| 04 |dont2%btemps partiel | dont % femmes
Ensemble 346 | 100,0 16,3 45,2
Salariés 314 90,7 17.0 45,3
Mon salariés 32 2.3 9.4 43,8

Source : Inses, RP2006 exploitation principale.

Sur les 346 actifs que compte La Comte, 307 Qm,.,m_.:mﬂ et 39 mo_._.n. au n_d.m.am-
ge. Une large majorité de la population active occupée est salariée puisque
les non-salariés ne représentent que 9,4% des actifs occupés.

ACTIVITES ECONOMIQUES

[ agriculture Iam..cmim.mﬂ.ﬂ.ﬂﬁﬁq.os Cltertiaire

B aiatsis |

Fidelement a la tendance nationale, une grande majorité des actifs occupés
travaille dans le secteur tertiaire.

Lindustrie est quant a elle surreprésentée puisqu’elle occupe ici une part de
24,3% de U'activité contre 17% environ pour le canton et l’arrondissement.,
Cela s’explique par la présence d’une zone industrielle sur la commune.

li.2.3. Emplois proposés

259 emplois sont recensés sur la commune, ce qui représente un potentiel
important compte tenu de la taille de la commune et de sa population.

Ceci s’explique par la présence d’une zone d’activités sur le territoire com-
munal.

Parmi ces emplois, 57 sont occupés par des habitants de La Comté, soit une
proportion de 22%.

78% de la population active occupée occupent un emploi en dehors du ter-
ritoire communal.

l11.2.4. Les exploitations agricoles

Selon les services sanitaires préfectoraux, la commune compte 4 exploita-
tions agricoles, dont 3 sont classées:

-GAEC des Roches, rue de La Rochelle : le siége n’est plus classé suite 3 la
cession du site,

-Hannebique, rue d’Houdain : ce sidége est soumis au Réglement Sanitaire
Départemental. Aprés enquéte, Uexploitant envisage un classement.
-Tellier, rue du moulin (’exploitation est située sur la RD 86 en direction de
Magnicourt-en-Comté : le siége est dans le village mais aucun batiment ne
participe a ’élevage, qui lui se pratique a 'extérieur du bourg.

Ces données ont été mis & jour lors de la concertation avec les représen-
tants du monde agricole. (voir partie Ill)
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échelle: 1/25 000

tissu urbain
exploitations agricoles

o IcPEA et perimétre de
- réciprocité approximatif
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I1l.3. Contexte social de la commune

lI.3.1. Catégories socio-professionnelles

En 2006, la catégorie socioprofessionnelle la plus représentée sur la com-
mune de La Comté est celle des ouvriers. En avoisinant les 50 %, cette
catégorie socio-professionnelle est plus importante que dans les échelons
territoriaux supérieurs.

Les agriculteurs et artisans sont quant a eux en légére sous représentation
par rapport a cet échelon cantonal. (8 emplois)

Toutefois au vu de la part des activités telles que "agriculture et ["artisa-
nat, la commune présente un caractére économique rural typique du canton
auquel elle est rattachée.

Lecal d'Urbanisme de La Comté -

I1.3.2. Revenu fiscal moyen

nombre de | nombre de | revenus imposa- | revenus imposa- | traitements et
foyers fiscaux foyers fiscaux | bles de 'ensem- | bles des foyers | salaires (nom-
imposés ble des foyers | fiscaux imposés | bre)
fiscaux
435 210 6 533 251 4738215 291

En 2004, sur les 435 foyers fiscaux de la commune, 210 sont imposables, ce
qui représente une part des ménages non imposés de 48 %.

Le revenu moyen mensuel par foyer fiscal est de 1 251€ pour La Comté,
contre 1 127 € dans le Pas de Calais, ce qui représente un potentiel mmnm_
important par rapport aux données départementales.

Nous pouvons conclure a
potentiel fiscal.

une situation globalement favorable en terme de

Rapport de présentation
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V. ANALYSE DE L'"HABITAT

IV.1. Composition du parc

e e

; EVOLUTION DU NOMBRE DE ;_..nwmm_smm._.m |

400

L L
9 2005 f
[regldences princlpales  Birésidences secondalres
Cllogements vacants

Le nombre de logements sur la commune est en progression constante de-
puis 1968, avec une augmentation de 43%.

Apreés une forte augmentation du nombre de résidences secondaires entre
1968 et 1982 (de 1 a 7), ce chiffre s’est stabilisé. Le nombre de logements

La composition du parc de logements de la commune de La Comté est trés
représentative d’une commune rurale et résidentielle.

En effet, la commune compte 95.4% de résidences principales dont 99.7%
sont des fermes ou maisons individuelles, ce qui ne porte qu’a 1 le nombre
de logements ne faisant pas partie de cette catégorie.

Si la proportion de résidences principales est trés proche de celles du canton
et de l"arrondissement, il est & noter que La Comté présente moitié moins
de logements vacants, reflet de la pression fonciére qui semble s’exercer
sur le territoire.

Impliqué par le caractére rural de la commune, le nombre de logements col-
lectifs est nul, en opposition avec un taux de 15% pour 'arrondissement.

IV.2. Types d’occupation

Le type d’occupation des résidences principales divise la population en 3
catégories:

-les propriétaires

-les locataires

-les personnes logées gratuitement

vacants tend ,lui, a diminuer depuis 1982, _ proportion de résidences principales selon le statut d'occupation en 1999 _
Cette évolution peut témoigner de U'existence d’une pression fonciére sur
le territoire communal, ainsi que d'une possible tendance & la réhabilitation la comté canton |arrondissement|  région France
d’anciens logements. Eouq_.ms_s 82,20% 81,50% 83,70% 55,10% 54,70%
locataire 15,80% 13,80% 31,60% 40,10% 40,70%
logé gratuitement 2,10% 4,7 Y
_ parc de logements en 1999 _ e - e 3.20% 4,00% 460%
T anton arrondlssement|  réglon Le parc résidentiel de La Comté est principalement occupé par des proprié-
ensemble logements 306 taires. La proportion de propriétaires y est d’ailleurs largement supérieure a
residences principales 95,40% 93,10% 92,70% 90,90% la moyenne de l"arrondissement et autres échelons territoriaux supérieurs.
résidences secondaires 2,30% 2,90% 2,60% 3,50% En conséquence la proportion de locataires est inférieure a celle de ces
logements vacants 2,30% 4% 4,70% 5,60% échelons.
Toutefois on note que ce taux est supérieur 3 i
_ résidences principales en 1999 _ 5 s n P rm_\ a nm_:._.a: ﬁm:ﬂozv qH no:x__u.ﬁm
quant a lui deux fois plus de personnes logées gratuitement que La Comteé.
la comté canton arrondissement
maison indlviduelle, ferme 99,70% 96,20% 82,60%
immeuble collectif 0,00% 2,50% 15,40%
autre 0,30% 1,30% 2%
agn Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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IV.3. Qualité des logements

Les installations sanitaires et de chauffage sont des éléments objectifs
d’appréciation du confort des logements.

2006 O 1999 O

Ensemble 323| 100,0| 292| 100,0

Salle de bain avec baignoire ou douche | 298| 292,2| 258| 88,4

Chauffage central collectif o 0,0 0 0,0
Chauffage central individuel 154| 47,8| 106 36,3
cChauffage individuel "tout électrigua” 67| 20,6 55| 18,8

Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales.

La quasi totalité des logements de La Comté sont équipés d’une douche
ou baignoire, et sont dotés de toilettes intérieurs. Cependant un certain
nombre de résidences ne disposent pas encore du tout confort puisque 22 %
ne possédent pas le chauffage central. Si le confort s’est amélioré dans la
commune depuis 1990, il est toutefois a noter que ces taux sont nettement
supérieurs & ceux du canton.

2006 L] 1999 b
Ensemble 223 | 100,0| 202| 100,0
1 pidre o a,0 0 0.0
2 piéces 3 0.8 5 1,7
3 pikces 31 2,7 35 12,0
4 places 85| 263| 102| 34,8
5 piéces ou plus| 204| 63,1| 150| 51,4

La majorité des logements de La Comté sont constitués de 4 piéces ou plus
(89%). 63 % sont constitués de 5 pieces ou plus, par grandissante.

En confrontant cette observation au nombre de personnes par ménage, on
peut noter que les logements sont sans doute parfois inadaptés aux besoins
des occupants puisque la majorité des ménages sont constitués de 2 a 3 per-
sonnes, pour une majorité de logements de plus de 5 piéces.

IV.4. Ancienneté du parc et rythme de développement
urbain

I’ancienneté du parc de logements permet également d’avoir quelques ren-
seignements concernant le confort.

Nembre | o
Résidences principales construites avant 2004 213 | 100,0
Avant 1248 111 35.5
De 18498 5 1974 58 21,6
De 1875 4 1588 79 25,2
Qe 1990 & 2003 56 17.7

Source : Insee, RP2006 exploitation principale.

Le parc de logements de La Comté est relativement ancien puisqu’une ma-
jorité xamm logements a été construite avant 1974 (56%), et que prés de 35%
ont étés construits avant 1949. Connaissant un pic dans la période d’aprés
guerre, la construction baisse jusqu’a atteindre un minimum a la fin des
années 1970, et si les années 1980 sont marquées par un léger regain de
activité, celle ci baisse a nouveau depuis 15 ans.

Pourtant la part de logements récents reste plus importante que dans les
échelons territoriaux supérieurs.

Nous pouvons liés [’évolution du bati et de la démographie & Uhistoire éco-
nomique du village (notamment U’exploitation du grés).

L.,.._,.ﬁﬁns\: Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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En 10 ans, le rythme de construction sur la Comté a subi de nombreuses va-
riations. Depuis 2007, il s’est considérablement ralenti.

Toutefois le rythme de développement de la construction depuis 2000 reste
important: en moyenne 6 constructions par an, contre 3 pour la période
1990-99 et 5 pour la période 1982-89.

évolution de la construction depuis 1999
1999 10 constructions

2000 9 constructions

2001 |6 constructions et rénovations

2002 5 constructions et rénovations
R20030E 7 constructions et rénovations
2004 10 constructions

2005 |4 constructions

2006 |5 constructions et rénovations

2007 3 constructions

Y .
A,rn.d\l{,j Plan Local d'’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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V. ANALYSE DES DEPLACEMENTS

V.1. Déplacements a titre privé

V.1.1. Commune la plus fréquentée

La commune de plus de 10 000 habitants la plus fréquentée en dehors des
déplacements domicile-travail est Bruay La Buissiére. Cependant, les servi-
ces proposés par Saint Pol Sur Ternois générent de nouveaux déplacements.

V.1.2. Nombre de voitures par foyer

2006 0% |19909 O

Ensemble 323| 100,0| 292| 100,0
Au moins un emplacermnent résarvé au stationnement| 254| 78.8 215 73.6
Au moins une voiture 280 86,6| 246| B4.,2
- 1 volture 131 40,6 | 133 45,5
- 2 voltures ou plus 148 45,9 113 as,7
76 % des personnes travaillant a ’extérieur de la commune se déplacent au
Sources ¢ Insee, RP1959 et RP2006 exploitations principales. sein du département, et seulement 6% dans le département du Nord.

86% des résidences principales sont dotées d’au moins une voiture.

V.2. Déplacements a titre professionnel

V.2.1.Analyse des flux

Sur les 347 actifs occupés, 16 % travaillent a La Comté et 84 % a 'extérieur.
A Uinverse, 202 actifs viennent travailer a La Comté,

Ces chiffres reflétent la localisation de La Comté, qui subit l'influence par-
tagée de 3 bassins d’emploi: ’Artois-Ternois, Lens et Béthune.

‘) Plan Local d'Urbanis -
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V.2.2.Modes de transport utilisés

T . Teudorisidence:leudetavall ]
dont méme | dont méme . .
ansemble |La comté| autre zone  |départemen %Huﬁﬂa- no._“"”.am
modes de lransport d'smplal i
pas da transport | 22 21 1 1 1 1 0
marche 12 12 0 0 0 0 0
deux roues. 10 4 6 3 8 6 0
un seul mode voltlure: 231 20 211 114 192 208 5
{renspart en 3 0 3 0 1 3 0
~commun
‘plusieuras modes de trangpart 12 4 8 3 T 7 1
fotal 290 61 229 121 207 223 6

La commune de La Comté est desservie par une ligne de transport a la de-
mande qui relie Bajus & Bruay en passant par le territoire Comtois. 4 arréts
permettent de desservir ’ensemble du territoire urbanisé, et notamment
l'école.

La commune ne bénéficie pas de desserte ferrée, la ligne la plus proche
étant située a une dizaine de kilomeétres.

L’analyse des modes de déplacement montre la prédominance de 'usage de
la voiture particuliére lors du trajet domicile-travail.

Les transports en commun sont trés peu utilisés, puisque seules 3 personnes
y font appel pour se rendre sur leur lieu de travail. Ceci s’explique notam-
ment par le type de transport en commun présent sur La Comté: un systeme
de transport a la demande, finalement peu adapté aux trajets quotidiens a
horaires fixes.

Si le nombre de personnes utilisant plusieurs modes de transports reste peu
important, il est cependant significatif puisque plus important que le nom-
bre de personnes utilisant les transports en commun seuls.

Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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V.3.Déplacements intracommunaux

V.3.1. Structure viaire

La commune de La Comté est traversée par deux voies structurantes: la RD
86 qui relie Houvelin & Houdain et la RD 86E qui relie Ourton et La Comté. Ils
s’agit d’axes départementaux secondaires, toutefois a |'échelle de la com-
mune, leur fréquentation est importante, notamment pour la RD 86.

Ces deux axes forment ’ossature principale de la commune, leur intersec-
tion formant le noyau du bourg. La RD 86 E supporte le trafic de poids lourds
de la zone industrielle. Il est aussi porteur des équipements scolaires de la
commune. La cohabitation parait parfois difficile.

Les voies secondaires de la commune représentent autant d’accés depuis les
communes environnantes, et viennent ainsi compléter ['architecture pre-
miére de l'urbanisation.

Les voies de desserte interne s’achévent quant a elles souvent en chemins
d’exploitation, reflétant le caractére agricole de la commune.

V.3.2. Les entrées de commune

Les portes et les itinéraires de traversée du territoire communal sont des
espaces de référence ol se joue l'image des villes. Elles nécessitent une
attention particuliére en terme de qualité urbaine et paysagére, mais aussi
de préservation des espaces naturels et agricoles.

On reléve sur La comté quatre entrées de village, plus ou moins valorisées.

Plan Local d'Urbanisme de La Comté -

La premiere, et la plus importante est celle située sur la RD86, en prove-
nance de Beugin.

Cette entrée est bien marquée par la signalétique, et mise en valeur par
un panneau touristique présentant la commune. Le contraste entre paysage
et urbanisation est progressif, mais cette limite un peu floue est renforcée
par des points de repére que constituent la haie de limite de propriété sur
la gauche et 'alighement de peupliers sur la droite.

L'entrée dans la commune se fait ainsi de facon harmonieuse et relative-
ment claire.

La seconde entrée de commune est située sur la RD 86 en provenance de
Magnicourt en Comté

Tout comme dans le cas précédent, la limite d’urbanisation est peu mar-
quée, ce qui ici, n’est pas compensé par un bon traitement de l'entrée de
ville. En effet contrairement a la précédente, cette entrée n’est pas valori-
sée, et ne bénéficie pas de points de repére évidents.

Rapport de présentation
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La troisiéme entrée, en provenance de Bajus, est sans doute la moins signifi- Il s’agit ainsi d’une entrée trés symbolique, marquée par une bande végé-
cative, tant par son traitement que par sa fréquentation. Pourtant, bordant tale importante accompagnée d’un chemin de randonnée. Une fois cette

le cimetiére, elle est l'un des points clés de la commune. lisiére passée, 'urbanisation d’abord éparse et mélée au bocage se densifie

a

peu a peu jusqu’au bourg.

Elle est essentiellement marquée par la topographie, ainsi que par la pré-
sence du cimetiére, qui reste toutefois discret.

La quatriéme entrée est celle située sur la RDB4E, en provenance de Our-
ton.

5

Elle est slirement la moins marquée en ce qui concerne la limite d’urbani-
sation, mais également la plus intéressante en matiére de paysage et de
patrimoine communal.

En effet, si U'on entre de fagon trés progressive dans le tissu urbain, avec
une frange urbaine tres diffuse, l’entrée de la commune est toutefois mar-
quée par un point de repére important que constitue |'ancienne voie de
chemin de fer.

Ac.w_w.w.r.ﬁu«d Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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LES ENTREES DE VILLE

Depuis Beugin

Depuis Ourton

Depuis Bajus

Les entrées de ville sont trés différentes les unes des autres, avec des poten-
tialités propres a chacune.

Depuis Magnicourt en Comté

‘c_...u\...%h,-rs Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation 24



Le cas particulier de U’entrée de ville depuis Ourton: La progression paysagére qui se fait ici, depuis un paysage ouvert vers le
tissu urbain en passant par un bocage progressivement dense, représente un

Depuis Ourton |'entrée sur le territoire de La Comté se fait par le franchis- intérét paysager et écologique important a valoriser et 3 préserver

sement de l'ancienne voie ferrée transformée en chemin de randonnée.

Le paysage qui accompagne cette barriére végétale fait de cet accés une

entrée primordiale du point de vue paysager.

8 , .#r e ville
_ﬁqﬁa. ncienne voie

PAYSAGE SEMIEOUVERT
parcaelles plus petites,
Rolyculturd ey Glevage, hocagsl

— o

| Bois, sprandes porcelles dareulicnes:
PAYSAGE DUVERT
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VI. RESEAUX PUBLICS D’INFRASTRUCTURES

PLAN DE RESEAUX D’EAU ET ASSAINISSEMENT

Ces informations indicatives sont précisées
dans les annexes sanitaires du PLU.

VI.1. Eau potable

I’adduction en eau potable est assurée par le
SIVOM de la haute vallée de la Lawe.

La Comté ne disposant pas de captage d’eau
potable, la commune est approvisionnée par

le captage de Magnicourt en Comté

VI.2. Assainissement

La compétence assainissement appartient a
Artois Comm.

VI.3. Ordures ménagéres

La gestion des ordures ménagéres est assurée
par ArtoisComm.

ﬁcm.usﬂnhﬁ Plan Local d‘Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation



VII. STRUCTURE COMMUNALE

Urbanisation premiére

VII.1. Organisation communale Centralts

Le centre ancien de La Comté s’organise autour du point de jonction entre
les deux départementales qui traversent le village. A mesure de |’extension
du centre bourg, 'urbanisation s’est faite de plus en plus diffuse, étalée le
long des axes de circulation.

’organisation urbaine de La Comté refléte un développement au fil de l'eau,
sans planification.

En dehors du centre ancien, le tissu urbain est donc plus lache, avec des
constructions récentes, plus espacées.

scecRocecEcOBREREsD

le noyau ancien est regroupé autour du triangle formé par la mairie, [’église
et le monument historique. les espaces publiques y sont relativement hété-
rogénes,

a Etalement de_ \

['urbanisation

clu.n_&: Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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VII.2. Définition de la centralité, équipements commu-
naux

VIl.2.1. Le niveau d’équipements

Le niveau d'équipements d’une commune est déterminé par le nombre
d’équipements dont elle dispose sur son territoire parmi une série de 36
equipements définie par "INSEE.

Des services de substitution (commerces, multiservices, permanences) peu-
vent étre pris en compte, on parle alors d’éloignement des équipements et
des services de substitution. Sept équipements peuvent ainsi étre remplacés
par ce type de services. Les produits d’épicerie, le pain et la viande se com-
mercent éventuellement sur des marchés ou chez un marchand ambulant.,
Les opérations les plus simples habituellement réalisées dans un bureau de
poste peuvent l'étre dans une agence postale. Des opérations bancaires
peuvent étre effectuées dans un commerce multiservices ou dans un service
itinérant,

Enfin on considére que le produit école primaire est disponible si la com-
mune appartient a un regroupement pédagogique et s'il y a au moins une
classe sur la commune.

Pour calculer Uindicateur d’éloignement, on fait la moyenne des distan-
ces d'accés aux équipements (ou aux services de substitution), la distance
d’accés de chaque équipement étant pondérée par sa rareté au niveau na-
tional.

L’éloignement d’une commune est donc d’autant plus élevé qu’elle manque
d’équipements dont la présence est relativement fréquente sur l’ensemble
de la France. Lorsqu’un équipement (ou service de substitution) est présent
sur la commune, la distance d'accés est considérée comme nulle.

eloignement moyen des equipements 3,1km

elolgnement des produits et services 3,1km

niveau d'équipement de la commune 5

Le niveau d'équipement de la commune est relativement faible, reflétant
les caractéristiques d’une commune rurale. Toutefois, il répond aux besoins
primaires de la commune en matiére d’éducation et de loisirs avec la pré-
sence d'une mairie, école rattachée a un RPI, église, salle et terrains de
sport.

Le manque de commerces reste quant & lui une problématique relativement
importante.

VII.2.2. les équipements scolaires

Depuis 2001, la commune fait partie d’un regroupement pédagogique inter-
communal avec Bajus et Beugin.

Le RPI compte aujourd'hui 6 classes, dont 3 & La Comté: une classe mater-
nelle petite section, une classe maternelle moyenne section et une classe
de cours moyen un et deux. Depuis 2001, le nombre d’éléves du RPI est en
constante augmentation, ce qui révéle le dynamisme de la structure. Le
nombre d’éléves présents sur La Comté n’a subit qu’une baisse peu signifi-
cative de éléves de 2005 & 2006.

Les éléves bénéficient d’une cantine scolaire dont les conditions d’accessi-
bilité ne répondent plus aux obligations actuelles.

effectifs acolaires

85 a1
61+ . . - 29

£ o % 427
+ 25
23
T 21
T 19
17
15

5
4,5 4

41
3,5 4

Jerasrmsinsmrmgn

B T 2007/08

£252nambre do classes === nombre moyen d'élaves par clnsse
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Vil.2.3.Equipements sportifs et de loisirs

En matiére d’équipements sportifs et de loisirs, la commune est relative-
ment bien dotée avec la présence en plein centre bourg d’une salle et d'un
terrain multisports, de 2 terrains de tennis et d’une piste de pétanque, ainsi
que d’un terrain de bicross. Ce site, peu fréquenté, contient le hangar des
services techniques

De plus un club de parapente est également présent, sur le mont de le
Comté. L'offre sportive est ainsi conséquente et relativement diversifiée.

La commune bénéficie aussi de la présence de nombreuses associations qui
contribuent au dynamisme communal.

VIl.2.4. Santé et action sociale.

L’établissement hospitalier le plus proche de la commune est situé a environ
7km, & Bruay la Buissiére

La commune bénéficie toutefois de la présence d’un médecin dans le centre
bourg.

VIl.3. La centralité communale

La centralite de la commune, définie par les points de convergence du vil-
lage, se situe au niveau du noyau ancien du bourg.

Elle regroupe les principaux équipements de la commune, UEglise, la mai-
rie, l’ecole, la salle de sports mais également le monument historique.
Compte tenu de l'aspect étoilé du développement urbain, cette centralité
ﬁoanﬁ.o::mzm correspond a la centralité géographique du bourg, ce qui re-
présente un atout quand a la desserte homogéne de 'ensemble du territoire
communal par les équipements principaux.

Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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VIII.SYNTHESE DU DIAGNOSTIC COMMUNAL

@ Présence d’une certaine attractivité mais qui tend a s’essouffler - Préserver ’attractivité communale
@ Population vieillissante - Favoriser le renouvellement naturel de la population pour un équi-
@ Augmentation du nombre de ménages et forte représentation des *s._uqm des classes d’age

ménages de plus de 4 personnes - Adapter U'offre de logements
@ Situation économique et sociale favorable, bonne offre d’emplois - Préserver l’offre d’emplois communale

communale - Améliorer Uoffre de services de proximité
@ Attractivité agricole importante - Accompagner le développement de toute activité économique en
@ Potentialités touristiques harmonie avec I’environnement immédiat.

- Favoriser le tourisme et L’agriculture

E..m.._‘&.: Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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Partie II: ANALYSE DE L’ETAT
INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

Cette partie vise a présenter les principales compo-
santes du territoire de La Comté: milieux physiques

et biologiques, ressource en eau, paysages urbains et
naturels.

Outre la meilleure compréhension des composantes
environnementales et urbaines du territoire commu-
nal, cette analyse est destinée & faire émerger les
grands enjeux et les idées fortes afin de préserver et
de valoriser "environnement local.

hc_._......_l@: Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation



|. LE CONTEXTE PHYSIQUE

I.1. Loccupation générale des sols

La Comté a une superficie de 663 hectares, dont prés de 13% sont occupés
par des surfaces boisées (bois, vergers, bandes boisées). Cette proportion
est importante, puisque la proportion moyenne régionale avoisine les 7%.
La commune est trés agricole puisque les surfaces exploitées occupent 78%
du territoire communal contre seulement 9,3% pour les surfaces urbanisées
(zone industrielle comprise).

Cette faible proportion d’espaces urbanisés associée au caracteére trés lache
du tissu urbain renforce le caractére rural de la commune,

Ce manque de densité urbaine laisse une place importante au paysage na-
turel au sein méme du bourg: le tissu urbain est morcelé, laissant entrer le
grand paysage au sein du paysage bati.

Ruralité et alternance urbain-paysage sont les principaux traits de caracté-
res visibles de la commune.

im.aﬁ&: Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation



OCCUPATION GENERALE DES SOLS

avec 78%, les espaces agricoles occupent plus des

3/4 du territoire communale. ils sont hierarchisés

avec une présence importante de pitures et

bacages en limite des franges urbaines et un

paysage qui souvre et devient agricole & mesure
que lon s'éloigne de lurbanisation.

La présence de nombreuses haies est & préciser,

car elle permet de rythmer ce paysage largement
dominant.

les espaces boisés accupent une

place importante avec pres de %
13% du territoire (moyenne ‘ i
régionale:8%) et sont rendus .
omniprésents par les nombreu- 3
ses percées du tissu urbain

Le tissu urbain est tres morcelg,

découpé par des franges boisées

ou agricoles.

) Cet étalement ainsi que la faible T
# proportion de lurbain par rapport

échelle: 1/25000 \\ a l'agricole vient appuyer le carac-

tére rural de la commune.

Alre { ha} %

* surfaces agricoles 517 78 la zone industrielle occupe une
B surfaces bolsées 84 12.7 place importante dans la super-
I surfaces urbanisées 48 7.2 ficie communale mais n'est
I zone industrielle 14 2.1 cependant que peu perceptible

il Dttt el dans le paysage
total 663
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1.2.le relief

La Comté est située dans une vallée adjacente et perpendiculaire aux col-
lines de L’Artois.

Le bourg se situe en fond de vallée, a une altitude moyenne de 65m.

Deux collines bordent le village: le mont de La Comté qui s'étend de ’est
au sud et culmine a 189m, et le site dit du bois mont qui s’étend du nord a
'ouest et culmine a 161 m.

La morphologie de La Comté est typique de celle des villages de fond de
vallée, avec une urbanisation qui s’est développée au fil de l'eau, le long
des voies de circulation, entre les deux collines qu’intégre en partie le pé-
rimétre communal.

Si la dénivellation est importante entre point bas et point haut, celle ci a
peu de conséquences sur |’urbanisation puisque au sein du bourg l'altitude
est relativement homogéne.

Par ailleurs les zones d’importante dénivellation sont boisées et donc non
concernées par le développement potentiel de l'urbanisation.

Cette dénivellation permet la beauté des paysages et la possiblité d'offrir
des perspectives interessantes depuis le bourg.

Enfin, le territoire vallonné connait des ruissellement a U'origine du risque
d’inondation.

.A...u‘\uwbw{: Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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1.3. La géologie

VD Limons de lavage

limonts recents argllo-sablew, contenant souvent des matiéres
organiques, porfols des granules de crie et des éclats de silex,
Iis sont principalement locallsés au fand des vallées et vallons
secy

% o i o BT P, . Limons plgistocénes
m.uﬁu\\m.r.% \ :

limon rouge .u. w__ma provenant-du démentellement des asslsos

cray cr et sablo tocénes des collines de
Lartols
Turonlen
g craie mameuse
. alternance de craies et marnes

- grés du Matringhem

grés de teinte claire, souvent en bancs régullers et présentlant
des intercallations schisteuses ou argileuses royges ou blanches
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1.4. Les ressources en eau

La Comté bénéficie d’un potentiel intéressant en matiére de ressource en
eau. La commune integre la masse d’eau superficielle n°29 : Lawe amont.
L'objectif d’état global (physico chimique et biologique) inscrit au SDAGE
doit &tre atteint en 2027,

En 2007, le cours d’eau de la Lawe, contrdlé a Bruay-la-Buissiére, indique
une qualité moyenne (Etat Directive Cadre Eaux) : état physico-chimique
moyen et état biologique bon.

Le parametre déclassant (hors HAP dont l’origine est atmosphérique) est les
nutriments.En effet, la commune intégre le bassin versant de la Lawe. La
Bajuel conflue avec la Lawe a l'aval de la commune de La Comté, La Comté
est particuliérement irriguée par deux affluents, et dotée de 6 sources ap-
pelées «fontaines».

En matiére d’eau potable, les habitants sont alimentés par le captage de
Magnicourt en Comté. Les caractéristiques du captage permettent |’accueil
de nouvelles populations.

raines »

La Comté fait partie de la masse d’eau 1004 : « Craie de "Artois et de la
Vallée de la Lys ». Bon état qualitatif : 28% en 2015 et le reste reporté ma-
joritairement en 2027. Les pollutions concernent les nitrates et les phytosa-
nitaires. Le report a [’échéance 2027 se justifie par des raisons économiques
et des raisons naturelles a savoir le temps de transfert dans les eaux souter-
raines. En 2007, la masse d'eau souterraine 1004 (craie de 'Artois et de la
Vallée de la Lys) a été classée en mauvaise qualité chimique, les paramétres
déclassant et & risque sont les pesticides et les nitrates.

e

Depuis les arrétés préfectoraux en date du 12 janvier 2006 et du 20 décem-
bre 2002, la commune de La Comté est incluse dans une zone sensible aux
pollutions et dans une zone vulnérable a la pollution par les nitrates d’ori-
gine agricole.

Bon état quantitatif : la masse d’eau souterraine est en bon état quantitatif.
L'objectif est de maintenir cet état. La masse d’eau est en équilibre et les
prélévements sont en baisse.

La nappe de la craie constitue un aquifére productif et fortement exploité.
Aucun captage en alimentation d’eau potable n’est implanté sur la com-
mune.
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I.5. Les tendances climatiques

Les caractéristiques générales du climat sont des températures douces et un
climat tempeéré d’influence océanique.

La moyenne annuelle des précipitations sur la période 1971-2000 est d’en-
viron 650 mm.

Pour 'année 2001, la pluviométrie sur La Comté se situe aux alentours de
1250mm, La commune se situe ainsi dans l'une des zones les plus pluvieuses
du Pas-De-Calais, qui longe les monts de |’ Artois, ce qui refléte une influen-
ce océanique importante.

E Tl Emstiea

..i..
i
-
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LE CLIMAT DU PAS-DE-CALAILS [® METEO FRANCE
wWenw.matea.fr
Nonmales de températures et de précipitations Quelques records depuis 1947 2 B
N oulogne-sur-
i Bonlogne-sur-Mor " o ihesurtter
[ o Température la plus basse -136°C
- 0" 5
1 & . Jour le plus froid 01021956
o <N 18 .
— rl./..l.., i Annéa la plus froido 1963
P T I 5 Température la plus Slevée agec
100 _ 0 Jour I plus chaud 03/08/1950
80 Année la plus chaude 1990
60 Hauteur maximala de pluie en 24h 61,6 mm
40 Vitesse maximale du vent 191 km/h
u” Préciotiatans Annés la plus séche 1943
HFEL MR AR WA KD ML AOUT SEPT GCT. DY, DEG, Année la plus pluvieuse 2000

Pluviométrie du Bassin Arfois-Picardie
Isohygtes des cumuls annuels 2001
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II.LES RISQUES, ALEAS ET NUISANCES

L Ay e
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ll.1. Le risque inondation omed et scurises A Fbis ooy i
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Les cours d’eau traversant la commu- -
ne sont de débits restreints, toutefois Zara uianisaoen ou Zones AAcKAEs soumises 2 Aléa Fula
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bit néanmoins un ruissellement impor-

tant, induit par sa situation en fond de T T — i
vallée. e £t
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La Comté est donc concernée par le risque naturel d’inondation par crue et

par ruissellement et par coulée de boue.

I.2.Sites et sols pollués

D’aprés la base de données BASOl du ministére de U’écologie du développe-
ment et de ’aménagement durable, qui recense les sites et sols pollués (ou
potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, a titre
préventif ou curatif, un site est relevé sur le territoire communal: les Grés
du Ternois.

'activité de briqueterie sur ce site a débuté au début du siecle dernier.
Ces derniéres années, de nouvelles activités s’y sont développées comme la
marbrerie et le montage de cheminées et barbecues.

La base de données BASIAS, dont la derniére mise & jour pour La Comté a été
faite en avril 2007, indigue que le site ne bénéficie d'aucune surveillance en
raison de !"absence de données précises. Une étude est en cours, menée par
I’exploitant, afin de déterminer le niveau de surveillance nécessaire.
U'inventaire BASIAS (anciens sites industriels et activité de services recense
trois endroits ayant connu une activités potentiellement polluante :

- un dépbt de déchets, (chemin vicinal n® 2)

- une quincaillerie, (7 rue de la petite ville)

- une station service. (Ancienne route nationale)

Ces trois activités sont terminées.

Il.3.Risque sismique :
En l’état actuel des connaissances, la commune de LA COMTE est concernée

par ’aléa sismique de niveau faible. La cartographie peut étre consultée sur
le site : http://cartorisaue.prim.net/dpi/62/62 ip.html.

Théme Aléa sismique de 2005 : 1 chjet trouvé

COMMUNE|CODE YNSEE|ALEA SISMIQUE 2005
LA COMTE|62232 Faible

MOUVEMENT DU SOL
0.7 m/s? =< ageélérstion < 1,1 m/s®

Il.4.Munitions anciennes de guerre :
Il s’agit d’une commune concernée par le risque lié aux munitions anciennes

de guerre (obus, mines, et autres engins de guerre).

Il.5.Carriéres et cavités souterraines

En France, chaque année U'ensemble des dommages occasionnés par des
mouvements de terrain liés a des cavités souterraines (effondrements..),
ont des conséquences humaines et socio-économiques considérables (plus
de 135 victimes dénombrés entre 1778 et 1998 - source Ministére de I’Eco-
logie ; plus de 300 constructions endommagées en Picardie lors de \’hiver
2000-2001 ; plus d’une dizaine d’effondrements de marniére par an en hau-
te-Normandie). Les colits consécutifs a ces dommages s'avérent trés élevés
et les solutions sont encore trop souvent apportées au coup par coup.

La base BDCavité s’intégre dans la politique de prévention des risques natu-
rels mise en place depuis 1981, en permettant le recueil, I’analyse et la res-
titution des informations de base nécessaires a la connaissance et a I’étude
préalable des phénoménes liés a la présence de cavités,

La base BDCavité mémorise de facon homogéne, l'ensemble des informa-
tions disponibles en France et contribue au porté a connaissance, qui reléve
g_”_ réle de l’Etat en matiére de prévention des risques. Cette base de don-
nees :m.._uﬁm.mmzﬁm pas de risque pour La Comté. Cependant, des carriéres ont
été repérées sur Beugin, commune voisine. Un périmétre a été déterminé. Il
touche La Comté. Aussi, la présence de cavités non localisées est présumée
sur ’ensemble de la commune.
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I1l. LE CONTEXTE BIOLOGIQUE

lil.1. la Zone Naturelle d’Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique

La Znieff de type | des pelouses et bois de La Comté et du Mont
d’Anzin est en partie située sur le territoire communal.

Elle ne constitue pas une servitude mais représente un milieux
écologiquement riche qu’il convient de prendre en compte
dans les études d’aménagement.

3l3ine du.. 86T Robért

i

e Oribeszarty
g

g T — T

# " riviéres: La Lawe et le Bajuel
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Ill.2. Le bocage et les espaces boisés

. . . ..
fm_ bois Louis et d mmhmﬁm..@. mm.m.mrma :mm

Y.
La commune est dotée d'un patrimoine forestier et bocager :
important. Outre le fait que ces espaces boisés conférent un
cadre de vie de qualité au territoire communal, ils représen-
tent un intérét écologique important.
En effet, ces espaces représentent des niches écologiques
qu’il convient de préserver. Associé aux bois, le systéme bo-
cager représente un écotone (zone de transition entre éco-
systémes: ici le bois et les zones agricoles) et un corridor
biologique primordial au maintien des espéces en place.
La présence de cours d'eau vient renforcer l'intérét écologi-

que du territoire.

Le bois Louis et d’Epenin

Par ailleurs, il est a noter que le bois Louis et d’Epenin est
classé en espace naturel sensible. Il s’agit d’une zone de
préemption créée au titre des acquisitions des espaces natu-

rels départementaux.

bl

.Mv.,.z_u. Gribegostt
Rv .
) 168 Berndentos
| s o E {
o T
e - o Lorgivey -

‘.n_h...

les bois Louis et d'Epeninclassés | | espaces naturels
espaces naturels sensibles bencone J remarquables

I T i Tl

#7 riviéres: La Lawe
et le Bajuel
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V. PATRIMOINE

IV.1. Les formes du tissu urbain

Le village est constitué exclusivement d’habitations individuelles, maisons
ou fermes.

Leur hauteur est relativement uniforme et n’excéde pas R+1+C (rez-de-
chaussée, étage et combles).

Les résidences principales ont, pour une majorité, 5 piéces ou plus. Cette
part importante de grands logements est représentative a la fois d’un chan-
gement de destination d’anciens siéges d’exploitation en maisons d’habita-
tion et d’une typologie d’habitat pavillonnaire. 5

La structure de 'urbanisation de La Comté s’est organisée le long des axes

de circulation principaux. Les constructions s'étalent ainsi le long des rues, étalement
laissant des coeurs d'ilots trés végétalisés: prés, zones boisées. L'urbanisa- | limité par le
tion peut ainsi étre qualifiée de linéaire, mais également morcelée tant sa 47 relief

densité est faible.

Le tissu urbain est ainsi relativement lache, et laisse une place importante
aux espaces paysagers, anthropigues ou non.

Le noyau ancien est quant a lui un peu plus resserré, et s’organise autour de
I’école, l'église et le monument historique.

wrin Y Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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IV.2. Typologies urbaines

L’habitat traditionnel

L’habitat traditionnel est principalement concentré autour de [’église et du
monument historique.

Il est notamment constitué de longéres avec pignon sur rue, dotée d’'une pe-
tite cours en fagade. Ces constructions sont de faible hauteur: R+combles.

Ce type d’habitat est accompagné par les traditionnels corps de ferme, en-
core en activité ou réhabilité en habitat seul.

Ils témoignent, pour beaucoup, des ressources naturelles de la commune
avec des fondations et porches en gré.

Enfin, on trouve également les traditionnelles maisons en front a rue, gé-
néralement construites sur un niveau, et principalement située autour du
noyau central du bourg. Ce noyau central a été préservé grace au périmetre
de protection du monument historique.

Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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L’habitat pavillonnaire

Les pavillons témoins de ('urbanisation plus récente ( & partir des années
1960), se sont généralement construit en retrait de ’alignement, voire des
limites séparatives.

Sur la commune on trouve différents types de pavillons, reflets de différen-
tes époques: en allant des années 1970 aux années 1990.

La consommation d’espace liée a ce type d’habitat est plus importante que
pour U"habitat traditionnel. De plus, ici, ces constructions se sont faites en
étalement linéaire le long des axes principaux de la commune.

Chaque axe s’éloignant du noyau ancien semble ainsi avoir son propre type
d'urbanisation et d’architecture.

Le long de la RD86, on retrouve les types de construction les plus consom-
mateurs d’espace, avec des parcelles de taille relativement importante et
des pavillons centrés sur leur terrain.

Le long de la rue du 11 novembre les pavillons sont moins espacés, un peu
plus anciens, et moins en retrait par rapport a [’alignement.

nﬁ.: Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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L’habitat ouvrier

Ce type d’habitat est peu présent sur la commune, mais on note tout de
méme la présence de quelques logements ouvriers de type R+1 en bordure
du site industriel au bout de la rue Elby ainsi que dans la rue du 19 mars.
Tourné vers le site industriel et desservi par une impasse ce «quartier» de
la rue Elby est peu intégré au reste de la commune, tandis que la rue du 19
mars présente un potentiel de développement intéressant dans la continuité
du centre bourg.

’opération d’aménagement

Située a 'entrée de la commune (depuis beugin), cette opération d’aména-
gement est typique de ce qui s’est fait dans les années 1980 et 90. Un quar-
tier replié sur lui méme, peu relié au centre bourg et au paysage environ-
nant. Les habitations y sont de taille confortable en R+C ou R+1, construites
en milieu de parcelle, le jardin étant situé en partie arriére. Des espaces
publics y sont présents: place, parking, arrét de bus, mais semblent peu
fréquentés.

Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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TYPOLOGIES URBAINES

m Plan Local d’Urbanisme de La Comté

Rapport de présentation

échelle: 1/10 000

opération d'aménagement

~ fermes

3 m monument historique
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IV.3. Patrimoine historique et architecture locale

Le monument historique

Au coeur du bourg, la ferme Lesur, lieu dit l"ancien chateau, est inscrite sur
la liste des monuments historiques depuis 1948.

La bétisse est un grand corps de ferme auparavant doté d'un colombier
aujourd’hui effondré. Les éléments du batiment justifiant son inscription
sur la liste des monuments historiques sont : le portail, la grange, les décors
extérieurs, enfin le colombier faisait également partie de U'inscription du
site.

Malgré Uimportance patrimoniale du site, les batiments manquent d’entre-
tien ( budget trop important pour la commune seule), et sont relativement
vétustes. L'effondrement, il y a quelques années, du colombier atteste du
mauvais état des constructions.

Les corps de ferme

Outre la ferme Lesur, la commune est dotée de quelques corps de fermes
de qualité architecturale et patrimoniale qui méritent d’étre cités. Plus
qu'ailleurs ils représentent le passé de la commune puisqu'ils sont non seu-
lement témoins du caractére rural et agricole de la commune.

Mais également des richesses du sous sol communal puisqu’ils sont, pour
partie, construits avec le grés autrefois extrait du sol communal.

"
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PAYSAGES

La commune de La Comté présente un paysage essentiellement bocager. Le
territoire est trés vallonné et ainsi peu propice a la culture extensive. C'est
ainsi principalement |'élevage qui fagonne l’environnement immédiat de la
commune.

En fond de vallée, la commune est également bordée par des espaces hoisés
importants situés sur le mont de la comté et le bois mont.

Les deux ruisseaux qui traversent le territoire communal contribuent a ren-
forcer |'aspect bocager par une flore hydrophile trés présente.

Entre ces deux ruisseaux, la zone industrielle de Bajus vient s’intégrer dans
ce paysage arboré gréce a une frange boisée conséquente qui la rend peu

perceptible dans le grand paysage.

V.1.les paysages boisés.

On trouve sur le territoire communal deux types d'espaces boises:

- le bois du mont de la comté, d’origine anthropique et constitué de coni-
féres

- le bois du mont, d’aspect plus spontané et constitué d’une flore variée

- le bocage, constitué de haies libres mais également d’alignement de peu-
pliers notamment le long de la Lawe.

Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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V.2.les paysages ruraux

Si le bocage alimente les paysages boisés, il agit essentiellement comme un
lien entre ceux-ci et les patures et entre a ce titre dans le paysage rural.
En effet le tissu urbain est ponctué de nombreuses patures, délimitées par
des haies libres, ce qui contribue a donner a la commune une image paysa-
gére et rurale. Ce paysage de bocage est parfaitement adapté a l'échelle de
la commune puisqu'il présente des parcelles de faible superficie, mieux en
accord avec le tissu urbain que les parcelles agricoles d’open-field.

Le tissu parcellaire agricole se relache au fur et mesure que l'on s’éloigne
du bourg, vers un paysage plus ouvert et dominé par la polyculture.

L’aspect rural et paysager de la commune, outre le bocage pénétrant dans le
tissu urbain, et renforcé par l'importance des percées visuelles vers les bois
environnants. En effet, le tissu urbain étant peu dense et les parcelles non
baties rythmant réguliérement les parcelles urbanisées, un certain nombre
d’ouvertures visuelles sont présentes, créant un lien entre le bourg et le
grand paysage.

V.3.les paysages aménagés et traités

La qualité paysageére globale de la commune lui confére un cadre de vie de
qualité. Toutefois cet environnement immédiat peut &tre altéré par le man-
que de traitement de certains espaces publics.

mJ effet si les éléments qui ponctuent le cours de la Lawe (chute d’eau, ar-
riere des terrains de sport) présentent un traitement soigné qui contribue a
l"image de la commune, les espaces publics adjacents a 'école et la mairie
sont eux peu valorisés.

Le parking en schiste de la mairie et I’angle d’ilot de ’école conférent une

image négative au centre bourg. Le mangque d’un espace centralisateur se
fait ressentir. )

En a.m:o_,m n_c. centre bourg le circuit de promenade créé sur l"ancienne voie
ferrée constitue un élément du paysage aménagé de qualité et marque un
point d’appel dans le grand paysage

V.4.La pratique du paysage

La commune de La Comté exploite la qualité paysagére de son territoire
par _m, mise en place de plusieurs circuits de promenade et de randonnée.
La présence de ce réseau au travers de la commune incite a la pratique du
grand paysage, et crée un lien entre celui ci et le centre bourg, permettant
au visiteur de découvrir des séquences paysageres de nature variée, allant
du paysage ouvert du mont de La Comté & [’espace boisé du Boismont, en
passant par le tissu urbain et les séquences bocageéres.

imw.la_\g Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentatlion
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[()] barrizre paysagare

WIH_ ouverture visuelle
[ ]entrée de ville
[ ] axes de circulation principaux

@ surfaces boisées

- znieff de type 1
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Chemin de Grande Randonnée 127
chemin inscrit au PDIPR

circuits de randonnée
chemins communaux

_ _M_ points de repére positifs
b d @ points de repére négatifs
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LE PATRIMOINE COMMUNAL AU SEIN DU TISSU URBAIN

La ferme Thellier avec sonipignon et
son portailieniore: symibolesidell'actiz
vite'passee de la commune.

la ferme l.esur date pour partie du XVIi[==s
ef. comporte des elements antenaurs classes

— il YA

ponctuserdiune’

monuments histariques: Le colombiar(AVirs), N l'e coursidaila _..mém a5t
le portail et la drange. ] (SANAVANS chute dieali.

mentaire aila liste
des objats maobiliars
clasges.

demeureideiqualite a
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V.5.la trame verte d’Artois Comm.

La trame verte permet de schématiser les enjeux
en terme d'offre de loisir, de corridor écologi-
que, de cheminements piétons et d’itinéraires
touristiques, de préservation des terres agricole
et de valorisation des cours d’eau.

Elle met en évidences les parties du territoire
ol1 ces enjeux sont les plus forts et doivent &tre
traités en priorité,

La comté s’intégrant dans ce maillage, les préoc-
cupations mises en évidence par la trame verte
doivent donc é&tre prises en compte dans l'amé-
nagement du territoire communal.

uriy ¥ Plan Local d’ ism
a“tg Urbanisme de La Comté

i
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Partie Ill: JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS

DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Les précédentes parties du document se sont efforcées de rappeler le passé,
les racines et d’exposer 'existant ; la démarche est désormais de projeter
'avenir possible de la commune. Il convient donc d’expliquer le cadre et la
mise en ceuvre du projet urbain sur la durée, ainsi que d’énoncer les recom-
mandations, en particulier sur les plans environnemental, paysager, architec-
tural et urbanistique, visant a atteindre les orientations fixées.

Le code de l'urbanisme prévoit que le rapport de présentation doit :

- expliquer les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de dé-
veloppement durable, exposer les motifs de la délimitation des zones, des
regles qui y sont applicables et des orientations d ’aménagement,

- évaluer les incidences des orientations du plan sur ’environnement,

- exposer la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation
et de sa mise en valeur.

Ces justifications ne seront pas exposées formellement comme le présente
I’article R 123-2 du code de ’urbanisme. Elles seront diffusées au fur et a me-
sure de la troisiéme partie au travers la structure du document d’orientation
générales du SCOT de |’Artois. Chaque thématique du DOG, reprenant au ni-
veau local celles du code précité, sera abordée en détaillant les conséquences
sur le PADD, le zonage et sur le réglement.
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|. ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT URBAIN

Les orientations du développement urbain seront examinées au travers six
principales prescriptions du SCOT.

I.1. Donner la priorité au renouvellement urbain
Il sera présenté les caractéristiques de la zone urbaine et sa capacité, Cette

partie répond aux objectifs du principe d'équilibre de Uarticle L121-1 du
code de 'urbanisme.

1.1.1.La régle dite des 2/3-1/3 :

A/ Au sein du projet d’aménagement et de développement durable :

- Maitrise de |'expansion urbaine

Le développement communal vise le maintien de la population d’ici 2020.
Les outils permettant la maitrise de ’expansion urbaine sont utilisés notam-
ment la maitrise fonciére et le phasage des opérations.

« Utilisation économe de ’espace
Les objectifs démographiques modestes et la localisation des zones d’urba-
nisation contribuent a limiter la péri-urbanisation.

» Equilibre entre renouvellement urbain, développement urbain et rural
L'essentiel des zones a aménager est en renouvellement urbain. Le renou-
vellement urbain permet |’équilibre entre le développement urbain et la

préservation des milieux ruraux. Les limites du bourg sont maintenues.

B/ Au sein du zonage et du réglement :

Le document d’orientations générales du SCOT prévoit qu’ «Au moins deux
logements sur trois devront étre réalisés au sein des zones U existantes. Le
reste se fera au sein des zones AU existantes. Si une commune ne posséde
pas assez de foncier mobilisable en zone U, ce dont elle devra justifier, cel-
le-ci sera auforisée a construire davantage en zone a urbaniser ».

Le potentiel des zones U existantes a été analysé. Une trentaine de possibi-
lites sont offertes par la partie actuellement urbanisée. Pour dénombrer les

terrains constructibles, nous avons pris des linéaires de facade de 15 métres
environ par terrain.

La rétention fonciére a été calculée en fonction de la consommation des
terrains entre le POS et le commencement de la révision. Elle permet de

considérer la rétention a 31 %. Le POS comptait environ 155 terrains libres
et 108 ont été construits.

Terralng liores de canstruction

@ Terralns vendus etconstruils
depuls Vapprobatlon du POS

N

Qualité des terrains :

Ces dents creuses sont réellement constructibles. Autrement dit, elles ne
subissent aucune contrainte environnementale. Les terrains rendus incons-
tructibles par le PPRi ne sont pas repris. Eu égard & la taille du bourg, la
moitié des dents creuses se trouve dans un rayon de 400 métres des services
communaux du centre village (mairie, stade, école, ...) ou d’une desserte
des transports collectifs. Les terrains situés le long de la route départemen-
tale 86 sont les plus exposés au bruit. Quoiqu’il en soit, cela ne permet pas
un déclassement. En effet, par leur simple correspondance aux critéres de
Uarticle R123-5 du code de l'urbanisme, il leur est appliqué le principe de
la constructibilité présumée.

;,c\ﬁﬁmg_ Plan Local d'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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Dans le cadre d’un milieu rural, le potentiel en terrain potentiellement re-
convertibles (friches urbaines, coeur d'ilot...) est faible.

Objectifs municipaux:

La volonté communale est de maintenir le nombre d’habitants d’ici 2020.
Nous avons procédé au calcul du «point zéro». La démonstration figure en a
la fin du présent rapport. Basée sur la reconduction de "évolution de quatre
critéres (le desserrement de la taille des ménages, le renouvellement ur-
bain, la vacance et les résidences secondaires), cette méthodologie mise en
place par le SCOT permet de connaitre les besoins en logements pour main-
tenir la population. La conclusion est de construire environ 4,25 logements

par an pour garder les 817 habitants soit un total de 51 logements.

La zone urbaine dégage une trentaine de terrain. Un site a été prévu pour
répondre & |'objectif démographique. Il s’agit d’une zone couvrant 1,4 ha.
La densification prescrite par le SCOT étant de 15 logements ['hectare, cet-
te zone dégage un potentiel de 22 terrains. En cumulant le potentiel de la

zone urbaine et celui de la zone a urbaniser, le PLU dégage entre 50 et 55
terrains dont 40 % en zone de renouvellement.

Cela dit, il est important d’apporter deux précisions :

- d’une part, il n’est pas appliqué de rétention fonciere étant donné qu'il
s'agit de terrain appartenant a la commune.

- le site est aujourd’hui en majeur partie en friche, il s’agit en fait d’une
opération de renouvellement urbain.

Il a donc été recouru a une utilisation prioritaire des zones U libres ou des
zones U pouvant faire U'objet d’opérations de renouvellement urbain. De
la méme maniére, le terrain de bicross fera l'objet d’une mutation. Il ac-
cueillera des équipements municipaux dans le cadre du renouvellement ur-
bain.

Définition de la zone urbaine :

Conformément a l’article R.123-5 du Code de !'Urbanisme, les zones ur-
baines sont dites «zones U». «Peuvent &tre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants
ou en cours de realisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter~. Par équipements, on entend ceux liés a la des-
serte des constructions, c’est-a-dire la voirie, l’eau, "électricité et le cas
échéant, l’assainissement.

Les limites des zones U ont été fixées pour englober 'ensemble des construc-
tions wﬁmﬁmzﬂmm du bourg, les dents creuses lorsgu’elles sont suffisamment
équipées et les terrains situés en vis a vis de terrains construits (principe
d’urbanisation en vis-a-vis) sauf exceptions, justifiées notamment par l'en-
trave a [’extension linéaire du bati. Deux précisions sont a apporter :

- Le découpage de la zone n’est pas lié aux limites de parcelles. Une par-
celle peut étre en partie en zone urbaine et en partie en zone agricole ou
naturelle (notamment le fond de parcelle). Dans ce cas, il n'est pas possible
de construire des annexes ou abris de jardin sur cette partie.

- La profondeur de la zone urbaine est d’environ 60 métres afin de corres-
pondre aux procédures de « participation pour voirie et réseau ». Cela per-
met également toute nouvelle implantation d’annexes. Cette profondeur
peut étre réduite pour limiter la zone urbaine au fond de propriété. Elle
peut étre augmentée pour englober des constructions existantes situées a
plus de 60 métres.

Les limites de zones urbaines créent des limites franches en entrée de vil-
lage :

Sur la RD 86 (a gauche), sur la rue de la La Rochelle (2 droite), la N.o:m Use
limite aux derniéres constructions.

D’une maniére générale, la zone U ne
I'ensemble des réseaux.

Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation



u
-

DY

-t

om

”

Dans la rue du Bois Bosquet (& gauche), les réseaux permettent de desser-
vir deux terrains situés au bout de l'impasse. Il s’agira des deux derniéres
constructions. La voirie s’arréte ensuite pour se poursuivre en chemin rural.
Il sera éventuellement demandé de permettre le demi-tour des véhicules en
bout de rue viabilisée. A droite, sur les rues du 19 mars et du 11 novembre,
la zone urbaine s’arréte pour la premiére en fin de voirie viabilisée et des-
servie et pour ['autre & la derniére construction. Ce découpage permet un
marquage de L’entrée de village.
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Sur la gauche, voici une illustration d’une profondeur de plus de 60 métres
permettant d’intégrer en zone U, le béti existant et une surface d’évolution
des constructions.

Sur la droite, la zone urbaine ne reprend que la parcelle donnant accés a la
voie publique sans aller jusque 60 métres, Le terrain situé a larriére n’étant
pas accessible ne répond pas aux prescriptions de 'article R 123-5 du code
de U'urbanisme.

Etant donné la surface et U
créée qu’

homogénéité de la partie urbanisée, il n’a été
une seule zone urbaine a vocation mixte,

1.1.2.La recherche de la diversité (article L121-1 du code de Uurba-
nisme) :

A/ Au sein du projet d’aménagement et de développement durable :

Le PADD donne une réponse au besoin en équipement public. Il met en place
la requalification du terrain de bicross pour permettre le retournement de
U'entrée de ’école et la réalisation d’une cantine répondant aux normes
de sécurité et d’accessibilité requises. Cette nouvelle organisation visera a
instituer un cheminement doux entre ce site et les équipements sportifs.
Plan

Local d’Urbanisme de La Comté -

L'aménagement de |’axe principal sera revu améliorant la desserte par les
autocars.

Le site se situe au coeur duf
village, sur [lactuel terrain}
de bicross, face au monument &
historique. La proximité du
monument et surtout sa pré-
servation ne permettent pas ¢
d’urbanisation davantage en
profondeur sur les patures si-
tuées au Nord.

~

A

Il s’agit ici de créer un espace public, centralisateur, permettant de donner
une identité plus forte au centre bourg et a son patrimoine.

Actuellement trés peu utilisé, ce site représente un potentiel intéressant
pour le développement et la valorisation du centre village.

La necessité future de création d’une nouvelle cantine/garderie vient ren-
forcer 'intérét du site.pour la commune,

Toutefois la présence du monument historique face a ce terrain implique des
contraintes d’aménagement.

» Conditions d’équipement du site

Il est envisagé que les accés desservant le site soient exclusivement piéton-
niers. Toutefois, sa localisation & la sortie d’un virage nécessite une inter-
vention sur les déplacements motorisés afin de sécuriser les déplacements
doux. La rue du moulin pourra étre ainsi limitée & un sens unique de circu-
lation entre l"angle de la ferme et le carrefour de la mairie.

Cette disposition permet de réduire la largeur de chaussée au profit des
trottoirs mais nécessite une étude en terme de déplacement afin de mieux
appréhender les conséquences.

» Conditions d’aménagement du site
Les arbres présents en limite Est du site et le séparant de la pature doivent

étre préservés. Ils permettent de scinder I’espace, tout en laissant une
perspective vers les espaces voisins,

Rapport de présentation
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Le long de la rue du moulin, les haies bordant le site pourront quant a elles
&tre supprimées afin d’ouvrir le site sur la fagade du monument historique.
L’espace ainsi ouvert doit jouer le role de parvis, a la fois pour le monument
et pour L’école.

La superficie du site etant relativement importante pour un espace public,
l"implantation d’une nouvelle cantine-garderie est envisagée. Elle sera pri-
vilégiée en fond du terrain, le long de l'espace boisé.

L’aménagement de ce site ne doit pas se limiter au terrain de bicross mais
«rayonner» sur les espaces voisins afin de créer un lien entre lui et la mairie,

%

la ferme, et les circulations douces présentes a proximité.

ansdnan,,
he any L

_U sécurisation des dépacements doux

[557) s e
S présenvation des arbres existant

W =§an=gxnne=mmﬁ5§a
de circulation

1 H valoriser Ia perspective sur la ferme:
° 7" *++| valeriser e chemin existant

Eu égard a la maitrise fonciére communale, meilleure outil de contrdle, il
n'a pas été jugé utile de rendre opposables ces principes d’aménagement
par le biais d'orientations d'aménagement.

ILest nﬂmm une zone UH. Il s’agit d'une zone urbaine comprenant des terrains
viabilisés accueillant des équipements publics. Elle reprend les équipements
existants soit la mairie, la salle polyvalente, les équipements sportifs, |’éco-
le, la cantine, le cimetiére et le terrain de bi-cross.

m:m. ne répond pas a la diversité cependant, a I’échelle du bourg, (a diver-
mﬁm est maintenue. Par ailleurs, la zone UH, adapté spécifiquement aux
equipements d’intérét collectif, est une protection des équipements publics
car elle fige la destination des terrains d’intérét général.

Le _..«..wmmmam:ﬁ est donc adapté en terme d’implantation, de hauteur et de
densité avec une souplesse justifiée par la maitrise communale.

/" Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation

62



urly
- .'l

Y¢gm

Le zonage inscrit en zone naturelle, U'espace boisé :B:Surw et protége Hmw
plantations au titre de 'article L130-1 (espace boisé classé) et L123-1 7
(éléments de paysage remarquables) du code de |'urbanisme.

Aussi les zones U et 1AU sont-elles des zones diversifiées et mixtes dans leurs
usages. Les articles 1 et 2 permettent d’accueillir tant de ’habitat, que des
équipements, des espaces publics et des activités économiques (hotelie-
res, commerciales, artisanales ou de bureaux). En effet, de nombreux types
d’occupation du sol sont autorisés afin de pérenniser la diversité fonction-
nelle du tissu urbain existant ou futur.

» Des zones diversifiées mais avec des utilisations et occupations compati-
bles

Méme si le réglement ouvre a la diversité, il est évident d’interdire les
implantations incompatibles entre elles. De méme, les constructions et ins-
tallations a destination d’activité admises sont soumises & cette condition
de compatibilité avec le caractére mixte des zones, notamment avec |’ha-
bitat.

Plan Local d’Urbanisme de La Comté -

I.2. Diversifier I’offre de logements en termes de taille,

de type de produit et de statut d’occupation (article
L121-1 du code de l'urbanisme):

A/ Au sein du projet d’aménagement et de développement durable :

Approuvé en 2006 par le Conseil d’Agglomération, le PLH définit les orien-
tations et actions en matiére d’habitat & U'échelle de U'agglomération. Ce
document doit répondre aux besoins en logement et favoriser la mixité so-
ciale par une répartition équilibrée et diversifiée de Uoffre résidentielle
entre les communes et entre quartiers d'une méme commune. Le projet de
La Comté est équilibré et vise a favoriser la mixité sociale. Il répond aux
objectifs fixés :

- Loger les jeunes et les personnes agées,

- Favoriser les souhaites d’accession des ménages a revenus moyen.

- Eviter la spécialisation des types de logements

- Maitriser ’étalement urbain,

- Privilégier les petites opérations.

Il est démontré plus haut 'attachement des élus
ciale.

Un site de développement ur-
bain a été choisi pour répondre
a cet objectif, Le site se situe &
U'Est de la commune, en frange
d’un tissu urbain relativement
dense (a l'échelle eommuna-
le), et dans un tissu épars,

ball A b » 1 A s AY
Le projet fixe un objectif quantitatif mesuré en réponse & un développement
récent important. Seulement les tendances démographiques constatées, no-
tamment le vieillissement de la population, ne seront pas inversées sans
le contréle et ['action communale. Le PADD met donc en avant la volonté
municipale d’inscrire une mixité et une diversité des types de logements.
La municipalité a opté pour le meilleur outil en la matiére : la maitrise
fonciére. L'incidence notable est I’absence d’orientations d’aménagement
méme si l'étude a permis d’examiner le potentiel des zones. En voici un
plan de masse de principe.

Rapport de présentation

63



Le site présente deux contraintes importantes: » Conditions d’aménagement du site
« Laprésence d’une canalisation de gaz qui implique une servitude de non

constructibilité ainsi qu’une servitude d’accés en cas d’intervention a Une bande inconstructible de 2m de part et d’autre de la canalisation est
mener sur l'ouvrage mise en place. Sur cette zone les clétures mises en place seront de nature

»  Sa localisation topographique, le terrain étant situé sur un point haut, légére afin de permettre un accés en cas de nécessité d’intervention sur
et séparé de la rue de 19 mars par un talus. "ouvrage.

Dans la mesure du possible les constructions seront évitées sur la zone du
site située au dela de la canalisation afin d’éviter tout franchissement.
Dans ce cas un espace vert sera mis en place sur ce site.

Le talus et la végétation qui y est présente sont conservés et valorisés.

Occupé par
maisons récentes.

o Conditions d’équipement du site

Le site ne permet pas de mettre en place un bouclage de la desserte puis-
que le front bati le long de la rue du 19 mars est urbanisé. Un bouclage
nécessiterait ainsi un raccordement sur la rue du 19 mars au dela de la
limite d’urbanisation actuelle, ce qui n'est pas rendu possible eu égard a
la consommation d’espaces. Un seul accés est donc prévu sur cette rue. Un
deuxieme acces, exclusivement piéton est toutefois envisageable, connec-
tant le site a la rue de 'église, via la servitude de la canalisation de gaz
(fonds de parcelles ouverts sur un cheminement).

Afin de limiter les contraintes techniques, la desserte & l'intérieur du site
ne franchit pas la canalisation de gaz.

canalisation de gaz

.».mmaw..\q@: Plan Local d’'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation



La zone 2AU ne répond pas a un objectif démographique. .
Elle permettra a long terme de prolonger la zone 1AU afin de promouvoir un
bouclage par I'aménagement de la rue du 11 novembre. .

L'absence des réseaux permet ce classement au titre de l'article R123-6 du

code de "urbanisme.

» Besoins en logement pour personnes agées .
Le diagnostic ne révele pas un besoin particulier pour les personnes agées
qui trouvent les services suffisant sur place et des .mc.cnﬁr_.mm mumn_mncm”m
déja dans les communes voisines. Il n’est donc pas nécessaire de les _HEE-
plier. Les élus constatent également un attachement des personnes Agées
au village.

B/ Au sein du réglement :

Les dispositions du réglement ne sont pas contradictoires avec les orienta-
tions du PADD visant a promouvoir la mixité sociale. Cela est observé au sein
des articles traitant des volumes et implantations dans les zones d’habitat.

* La superficie minimale des terrains : les articles 5

Aucune circonstance invoquée a larticle L123-1 12° du code de l'urbanisme
ne permet de reglementer les articles 5 du réglement.

Ainsi, le reglement, en n’imposant ni une superficie minimale de terrain, ni
des secteurs dans lesquels les programmes de logements doivent comporter
une proportion de logements d’une taille minimale qu’ils fixent, ne s’oppose
a la réalisation de constructions sur des parcelles de taille réduite adaptée
au logement locatif ou en accession sociale a la propriété.

» Implantations et densités : les articles 6, 7, 9, 10 et 14

La combinaison des articles 6, 7, 8, 9, 10 et 14 détermine "implantation des
constructions, leur hauteur et leurs densités. Initialement, la finalité de ces
regles répondait a des préoccupations d ‘hygiéne, de sécurité et de salubrité
publique ; elles poursuivent également des objectifs d'organisation du pay-
sage urbain, de la forme urbaine et de la composition du bati.

Article 6 .

- en zone U et AU, maintenir la mixité des implantations par rapport aux
voies en permettant un renforcement soit de I’ambiance du tissu urbain
ancien (possibilite d'implantation & ’alignement) et favorisant les petites
parcelles, soit du caractére résidentiel et aéré des secteurs d’urbanisation
les plus récents (implantation de la facade avant de la construction prin-
cipale en retrait de 5 métres minimum). Les deux possibilités offertes a
Uarticle 1AU6 s’adaptent aux petites parcelles : implantations a la limite
d’emprise des voies ou un retrait minimum de 5 métres adapté aux lots
libres. Le recul par rapport a la voie ne peut étre la seule possibilité. Le
retrait est généralement caractéristique de pavillons, c’est a dire d’un seul
type de logements.
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A:W_um..cs Plan Local d’Urbanisme de La Comté -
V..

Article 7 :

-En zones urbaines et & urbaniser, laisser la possibilité aux no:mﬁcngojm de
s'implanter soit sur les limites séparatives de la parcelle soit en retrait de
ces limites permet de diversifier les catégories de logement.

En cas de retrait, le principe longueur = hauteur / 2 est a respecter avec
le maintien d’une distance minimum de 3 métres. Cet éloignement permet
d’éviter la promiscuité et de garantir un minimum d’ensoleillement.

En ce qui concerne 'implantation sur limites séparatives, .m:.m :.m..mﬁ mcﬁc-
risée que dans une bande de 20 métres a compter de la limite d'emprise
des voies. Cette régle évite ainsi des vues directes et un msmo_mEm_._._m:.ﬁ
minimum. En dehors de cette bande, ne sont autorisés que l’adossement a
un batiment existant et la construction de petits batiments dont 'impact
est moindre.

Article 9 et 14 :

-Une densité plus permissive que dans le POS afin d’optimiser 'utilisation
des petits terrains.

Article 10 :
- Fixer des hauteurs maximales des constructions afin de préserver les pay-

sages et maintenir une hauteur homogéne avec l’existant. Cette .:m_._ﬁm:_,
(R+1+C) permet la réalisation de petits collectifs adaptés a la location.

I.3. Limiter la consommation de la surface agricole
utile :

1.3.1. Préserver les espaces naturels et agricoles:

A/ Au sein du projet d’aménagement et de développement durable :

Tout d’abord, la principale justification du projet urbain réside dans la pré-
servation des espaces naturels et agricoles. En effet, limiter la péri-urbani-
sation, c’est protéger les espaces cultivés, boisés et les bocages.

Ensuite, le PADD dispose d’un volet environnemental et paysager et d’un
volet agricole basés respectivement sur la présence de la Lawe et de son
systéme écologique et sur la promotion de 'agriculture.

L'orientation principale consiste a faire en sorte que les valeurs agricoles
qui ont fondé le territoire soient toujours perceptibles et appréciables.

B/ Au sein du zonage et du réglement :

B.1 La zone agricole -

Le zonage dispose d’une zone agricole, dite «zone A». Elle integre «les
secteurs de la commune, équipés ou non, 3 protéger en raison du poten-
tiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles» (article
R.123-7 du code de U'urbanisme). La zone est en principe inconstructible,
sauf pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricole qui sont seules autorisées
en zone A. Le découpage permet de maintenir Uurbanisation isolée et re-
groupée.

La zone A correspond & une zone 3 vocation d’agriculture et d'élevage. Elle
est dédiee a la protection et a la promotion de Uactivité agricole.

Les objectifs de cette classification visent 3 :

- Protéger les grandes entités de culture.

- Permettre a U'exploitant de construire des batiments nécessaires a son
activité, ainsi que de diversifier son activité en autorisant les activités com-
plémentaires a 'agriculture.

- Maintenir le caractére exclusif de la zone dans un souci de compatibilité
des occupations du sol sur le territoire communal.
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La zone A comprend quelques batiments et installations agricoles, et notam- Les articles 1 et 2 du réglement répondent aux prescriptions réglementaires

ment les installations agricoles classées (élevage). et garantissent une exclusivité de la zone agricole. Il s'agit :
La zone agricole n’a pas été réduite par des zones urbaines ou a urbaniser . ) ) o
car le PLU supprime une zone 20NA du POS de 3,6 ha. 1°d"une zone strictement réglementée pour U'activité agricole

B
S———
~
N

La zone agricole est exclusivement destinée & cette activité. Sont interdites
toutes occupations ou utilisations des sols non liées a 'activité agricole, ou
non nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Ainsi, afin d’éviter une incompatibilité entre l’espace agricole et I’habitat,
U’habitat y est interdit a 'exception de celui strictement lié et nécessaire
au fonctio nnement de 'activité agricole autorisée. Néanmoins, dans le
but d’éviter le mitage de la plaine agricole, ces constructions & destina-
tion d’habitat doivent étre implantées & proximité immédiate des batiments
d’exploitation. En effet, les principes de renforcement de la centralité et de
concentration de l’urbanisation autour du bourg sont incompatibles avec la
prolifération d’habitations au sein du territoire rural

2 ° Promotion de Uactivité agricole et sa diversification :

s

Les constructions autorisées autres qu'a usage d’habitat, sont celles lides 3
Uactivité agricole. Lactivité est ici entendue au sens large, permettant d'y
inclure 'ensemble des activités liées au monde rural et la diversification
des activités, conformément & la définition des activités agricoles stipulée
a l'article L.311-1 du code rural. Il s’agit des activités lides a l'acte de pro-
duction ainsi que celles qui en sont le prolongement ou qui ont pour support
Uexploitation. :

Par ailleurs, le camping & la ferme et ses installations annexes sont autorisés
dans la mesure ol cette activité se situe & proximité immédiate des bati-
ments d’exploitation. L'objet est de permettre d’une part, a Uexploitant de
se diversifier et d’autre part, de sensibiliser les citoyens au monde rural.

Les zones naturelles et agricoles encadrent et limitent la partie urbanisée.
Le secteur Ap protége le paysage exposé des antennes de téléphonie mobile.
Il s’agit des espaces entre les bois et le bourg.
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Le réglement comprend une zone naturelle répondant a ["article R.123-8 du
code de l'urbanisme. Les zones naturelles et forestieres sont dites «zones
N». «Peuvent y étre classés les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux _.SESF .amm pay-
sages et de leur intérét, notamment du point de vue mmgmz“ncmu historigue
ou écologique, soit de ['existence d’une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espaces naturels.»

e Une zone naturelle stricte

La zone N correspond a une zone de protection des sites et des paysages.
Les espaces boisés de la commune bénéficient d’une protection stricte par
un classement en zone N. Leur classement en zone N permet de préserver
ces sites en tant qu’espaces tampons entre les espaces agricoles et le tissu
urbain ou en tant qu'espace de respiration au sein du bati. La zone naturelle
stricte concerne aussi les zones a risque d’inondation non urbanisée.

La zone N connait néanmoins un secteur de développement modéré et spé-
cifique reprenant le bati isolé : le secteur Nh.

La plaine agricole comprend quelques constructions n__:m_u#maou isolées
autres qu’a destination agricole. Or, la définition législative et réglemen-
taire de la zone agricole ne permet pas d’y inclure des constructions autres
que destinées a ’agriculture. A l'inverse, il existe une possibilité de déve-
loppement modéré en zone naturelle. C’est pourquoi le b&ti en milieu rural
intégre la zone Nh.

Les objectifs de ce classement visent a :

- Stopper 'urbanisation au sein des espaces agricoles.

- Concentrer le développement urbain dans les parties urbanisées existan-
tes.

- Prendre en compte le bati existant et assurer son évolution.

- Préserver le paysage et notamment les espaces agricoles.

Les articles 1 et 2 du réglement répondent aux prescriptions réglementaires
et garantissent la protection de la zone naturelle. Il s’agit :

17 d’une zone strictement réglementée pour protéger les sites :

Toute construction est interdite, & "exception de celles limitativement énu-
mérées en article 2, c’est-a-dire les équipements publics d’infrastructure si
elles ne portent pas atteinte au caractére et a Uintérét des sites. Ces infras-
tructures permettent notamment le transport de fluides ou d’énergie.

2 *Des secteurs constructibles de taille et de capacités d'accueil limitées :

L'article R.123-8 alinéa 3 du Code de ’Urbanisme prévoit qu’en zone N,
«des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées, 4 la condition qu’elles ne portent atteinte ni a
la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages».

Dans ce cadre, le PLU identifie des habitations existantes isolées au sein du
territoire agricole et n’ayant pas de vocation agricole (secteur Nh). Le ré-
glement fait le compromis entre la préservation des paysages, la limitation
d’apport de population en dehors du bourg et la prise en compte du bati
antérieur au PLU qui méritent d’évoluer. Ce compromis justifie les régles
entreprises. Le reglement de zone comprend donc des régles d’implanta-
tion, de hauteur et de densité. Les régles existent pour les secteurs Nh. Une
Jurisprudence récente rappelle les caractéristiques de la régle d’urbanisme,
Le PLU s'y conformera le cas échéant.

(CAA Paris 12/02/2008 N°07PA03838 ville de Paris (http://www.legifrance.
moc<.:,\mﬁmnzczﬁai:.aoy.n_._,mxﬁmunm._.>._.mx,_,oooomowmmmw£.

Conformeément a l'article R.123-9 3éme alinéa, le réglement de la zone
N définit strictement les possibilités d’aménagement. Ainsi, le réglement
du secteur Nh envisage des extensions mesurées de ['habitat isolé, laissant
aux occupants l'entretien aisé et 'adaptation de [’habitat & leurs besoins.
ILs’agit ici par ces régles de permettre au bati existant d'évoluer tout en
s'assurant qu’un mitage de la plaine agricole ne soit pas possible.

Le secteur Nh admet les travaux de confort ou d’extension de fagon mesu-
rée ainsi que la réalisation d’annexes. En revanche, les nouvelles construc-
tions & destination d’habitation sont interdites, la vocation rurale de ces
sites étant affirmée.
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1.3.2. Bilan de la concertation avec le monde agricole :

Durant la réflexion, le monde agricole a été associé a la procédure, repré-
senté par la Direction Départementale de U’Agriculture et de la Forét, la
Chambre d’Agriculture du Pas de Calais et les exploitants locaux,

Dés le diagnostic (réunion 1, compte rendu du 27 novembre 2007), la pro-
blématique agricole a été abordée. Le diagnostic a permis de préciser la
localisation des exploitations locales et le type d’activités. Il a été souligné
que la porcherie était une installation classée pour la protection de t'en-
vironnement. Un périmétre de protection de 100 métres existe donc. Les
exploitations agricoles sont aujourd’hui gérées par des exploitants plutdt
jeunes et présentent donc un avenir certain.

La problématique agricole figure parmi les enjeux révélés lors de la réunion
du 12 février 2008.

Une réunion a été organisée en mars 2008 avec les représentants de la
Chambre d’Agriculture. Il a été signalé tout d’abord que le PADD ne remet
pas en cause |"économie d’une exploitation agricole en place, notamment
par la localisation des zones d'urbanisation future, Il existe des siéges d’ex-
ploitation voués a l'élevage. Les batiments classés sont issus des exploita-
tions suivantes :

-GAEC des Roches, rue de La Rochelle : le siége n’est plus classé suite a la
cession du site.

-Hannebique, rue d’Houdain : ce siége est soumis au Réglement Sanitaire
Departemental. Aprés enquéte, 'exploitant envisage un classement.
-Tellier, rue du moulin (I'exploitation est située sur la RD 86 en direction de
Magnicourt-en-Comté : le siége est dans le village mais aucun batiment ne
participe a l’elevage, qui lui se pratique a l'extérieur du bourg.

La commune compte trois autres siéges non classés, et isolés: rue du 8 mai,
au Bois du Mont et rue de la Gare.

La réglementation fut rappelée. Le principe de réciprocité inscrit au code
rural est présenté. Un retrait de 100 métres inconstructibles s’applique de-
puis chaque coin des batiments classés et de leurs annexes (les batiments
sont identifiés par le groupe de travail).

En [’état, il n’a pas été possible d’obtenir précisément les batiments classés
concourant a l’élevage. Il n"est donc pas possible de les repérer précisément
sur le zonage sans commettre une erreur manifeste d’appréciation. Cette
difficulté résulte des données et de leur mise & jour. Néanmoins, des péri-
metres d’alerte figurent au zonage et des reculs sont inscrits dans le regle-
ment de zone conformément a 'alinéa 2 de article L111-3 du code rural.

A cette occasion, les limites de ta zone urbaine rue de La Rochelle ont été
revues en fonction de la présence ou non de batiment réellement agricole.
Ce travail consiste également a recaler les batiments qui ne figurent pas en-
core au cadastre. Les silos de M.Hannebicque ont été signalés ; le rayon de
protection ne permet pas 'urbanisation d’une parcelle rue des Rossignols.

Rue d’Houdain
M.Hannebicque ches.

Par ailleurs, les batiments agricoles pouvant faire ["objet d’un changement
de destination en cas de cessation d’activité dans le batiment sont repérés
au titre de leur intérét architectural et patrimonial (voir plan de zonage)

/7. Les élus signalent un batiment de stoc-
kage de produits et de matériel en par-
tie agricole, en limite communale avec
Magnicourt. Il a été décidé de ne pas le
considérer comme agricole. Cela per-
met sa diversification. Le classement
adapté est la zone Nh permettant des
" activités économiques.
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Enfin, il a été soulevé que la liste des installations classées pouvait étre
incompléte. Selon "administration, trois sieges sont classées : GAEC des
Roches, L'exploitation Thellier et 'exploitation cmﬁcmzm. La dﬂmzﬁ.m .am
M.Hannebicque, rue d’Houdain est sous le régime de réglement um_._:m_ﬂm
départemental mais sera classée sous peu. Il est prudent de la considérer
comme telle. La ferme de M.Desruelles, rue de La Rochelle, n’est plus clas-
sée, L'exploitation de M.Thellier est isolée, son habitation se trouve dans le
bourg, rue du Moulin et ne génére pas de recul.

Anciens batiments de M. Thellier occupés
par un autre exploitant. Son logement
contigu est repris en zone urbaine.

.4. Stopper 'urbanisation dispersée (mitage des pay-
sage) et linéaire le long des axes de communication

1.4.1. Adopter une forme urbaine compacte :

/ Au sein du projet d’aménagement et de développement durable

» Privilégier le renouvellement urbain :

Le projet urbain, comme nous |'avons souligné plus haut, privilégie le re-
nouvellement en respectant au mieux la régle dite des 2/3-1/3. Cette régle
répond a "enjeu supérieur d’une consommation économe de 'espace. Tout
d’abord, le tissu urbain est contenu dans ses limites actuelles, Le projet
rappelle les limites constituées par les entrées de village.

» Une extension urbaine dans le prolongeant du bati :

Le développement urbain de la commune s’est inscrit dans une perspective
de développement intégré et durable. En effet, la zone d’extension urbaine
se situe sur des terrains créant de "épaisseur dans ’urbanisation du village,

comblant un espace entre deux urbanisations linéaires (rue du 11 novembre
et rue du 19 mars) .

» Une consommation économe de ’espace en développant le village dans le

renforcement de la centralité :

Les équipements se trouvent regroupés autour de la mairie ; ils constituent
les lieux de vie communaux principaux. Ces structures constituent a U'échel-
le communale les principaux lieux de déplacements de la population. Ces
différents points d’attraction et de convergence des déplacements repré-
sentent ce que ’on appelle «le centralité» de la commune. Le projet vise a
renforcer cette centralité.

C’est donc la proximité d’équipements qui justifie le projet urbain fondé sur
la reconnaissance de la centralité. Contrairement 3 ’extension linéaire, le
développement du village, soit en renouvellement soit en épaisseur, permet
de répondre & un souci de gestion plus économe du territoire agricole.
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B/ Au sein du zonage et du reglement :

. Le découpage de la zone urbaine et la régle des «40 metres» :

La zone urbaine a été découpée dans le respect de la régle dite des «40
métres». En dehors des zones U, toute urbanisation est proscrite sur les es-
paces non batis inscrits le long d’un linéaire de voirie, entre 2 constructions
distantes de plus de 40 métres.

Cette application s’illustre sur la rue de l’Eglise, Cette rue, dont la construc-
tibilité aurait participé au renforcement du centre-bourg, aurait proposé
une urbanisation linéaire proscrite par la législation nationale et la régle-
mentation locale. Classée en NB au POS, soit en zone naturelle, elle ne peut
&tre inscrite en zone U.

La distance entre les constructions de la zone Nh et celle de la zone U est
supérieure a 40 métres.

En revanche, il est pertinent de maintenir les zones U du POS a cet endroit
du village. Par ailleurs, seuls les terrains touchées par le PPri ont été sortis
de la zone U du POS. Aucune justification juridique ne permettait d’autres
déclassement sur des terrains répondant aux critéres de ’article R123-5 du
code de l'urbanisme.

Le POS comptait une autre zone NB, rue du 19 mars. Ce classement au ni-
veau du POS peut étre remis en cause. Aucune justification ne permet de
sortir ces terrains de la zone urbaine. La rue du 19 mars est aujourd’hui
urbanisée des deux cotés de la voie. Le projet vise & combler les quelques
possibilités d’accueil.

Tout d’abord, La rue du 19 Mars présente une morphologie urbaine : voirie
assez large, urbanisation, réseaux...

L'urbanisation de la rue du 19 Mars consitue-t-elle une extension linéaire ?
Il s’agit plutdt de combler des terrains inscrits en partie actuellement urba-
nisée. L'effet d’étalement linéaire est annulé par le fait de se trouver dans
une voie en impasse. Les caractéristiques des terrains répondent aux pres-
criptions de ’article L123-5 du code de l'urbanisme a savoir « peuvent étre
classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs oll les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Aucune contrainte locale ne permet de procéder au déclassement. La juris-
prudence a souvent rappelé qu’en l'absence d'élément contraire apportant
la preuve d’une inconstructibilité, ces terrains disposent d’une présomption
de constructibilité.

La jurisprudence retient différents critéres que l'on ne peut invoquer a La
Comté : la rupture physique (alignhement d’arbres, voiries, cours d’eau...),
'isolement des constructions, l'insuffisance des voiries et réseaux
CAA de Douai, 1ere, 25 septembre 2003

CAA de Douai, 13 mai 2002 : « considérant qu’il ressort des pidces du dossier
que le terrain d’emprise de la construction concernée est situé en zone NC
et desservi par la voirie communale et par les réseaux d’eau et d’électricité
; que le terrains se trouve situé a environ 50 m du hameau de Rimbertot
constitué d'une soixantaine d'habitations et a proximité d’un corps de fer-
me ; qu’ainsi la construction projetée n'était pas de nature & favoriser une
urbanisation dispersée »

&M plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation



CAA Bordeaux 1ere, 8 novembre 2001 : « le terrain concerné, bien que situé
a proximité du village et desservi par les réseaux d'eau et n_..m_mnnzn_.&, se
trouve néanmoins dans un secteur qui, nettement délimité par plusieurs
voies, ne comporte pas de construction ; que ce terrains ne peut par suite
&tre regardé comme situé dans une partie actuellement urbanisée de la
commune. » A contrario, la rue du 19 Mars ne se trouve pas dans ces condi-
tions. Il s’agit d’un site urbain constitué a renforcer.

Certes, il s’agit d’une zone agricole. Mais 'urbanisation ne remet pas en
cause ’économie d’un siége d'exploitation.

Enfin, il faut noter que plusieurs constructions sont venues combler la rue du
19 Mars ces derniéres années. Le classement en zone NB constitue manifes-
tement une erreur d’appréciation. La limite de la zone urbaine s’arréte aux
derniéres constructions existantes sans créer d’extension linéaire.

entrée de |'opération ne sera pas ur-
banisée. (Talus planté)

7oy

errains déja urbanisés.

A la différence de la rue du 19 Mars, la rue de I’Eglise ne peut bénéficier
d’un classement en zone urbaine. Elle ne présente pas en effet les condi-
tions suffisante a ['urbanisation notamment en voirie et électricité. Aussi
est il important de noter que le projet tend & maintenir le caractére isolé
de Uancien corps de ferme de la rue de ’Eglise, option du projet fortement
recommandée par U’Architecte des Batiments de France.

e lazone 1AU

La zone U ne répond pas aux objectifs, il a été créé une zone de dévelop-
pement urbain.. Larticle R.123-6 prévoit que peuvent &tre classés en zones
a urbaniser, dites «zones AU, «les secteurs a caractére naturel de la com-
mune destinés & &tre ouverts a ’urbanisations.,

Le caractere suffisant des équipements a la périphérie immédiate de la zone
ont déterminé son ouverture & ['urbanisation : si la voirie et les réseaux de
capacité suffisante existent & la periphérie, la zone AU, appelée dés lors
1AU, peut étre ouverte a l'urbanisation dés sa création ; s'ils n’existent
pas, l’ouverture & l’'urbanisation des zones dites 2AU ne pourra étre qu’ulté-
rieure (aprés aménagement ou renforcement des équipements) et sera su-

bordonnée a une modification ou & une révision du Plan Local d’Urbanisme.

Le zonage fait apparaitre une vocation mixte d’habitat, d’activités non nui-
santes et d’équipements d’intérét collectif.

Le découpage et la localisation de la zone résultent des préoccupations
suivantes :

- la desserte,

- une fonctionnalité : des plans de masse ont permis d’obtenir un découpage
de zone cohérent permettant un aménagement équilibré, viable pouvant
accueillir plusieurs catégories de logements.

- créer un bouclage a terme.

- Développer 'urbanisation de maniére equilibrée en fonction des besoins
démographiques de la commune et du respect de la regle des «2/3-1/3».

- Implanter les nouvelles habitations & proximité du centre afin de participer
au renforcement de la centralité et des transports en commun.

- Fixer les limites de zone en cohérence avec le tissu urbain actuel et s’ap-
puyer sur la voirie existante pour une prédisposition au maillage viaire, in-
dispensable a l'accompagnement de la création de nouveaux quartiers.

- Bénéficier de |'existence et de la capacité suffisante de la voirie et des
réseaux a proximité.

Pour la zone 1AU, les occupations et utilisations du sol autorisées, similaires
a celles de la zone urbaine, ne sont possibles que :

- lorsqu'elles sont projetées sous forme d’une opération d’aménagement
d’ensemble,

- au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.
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Seuls 1,4 ha sont ouverts a 'urbanisation. Ci aprés un plan illustrant la
réflexion. La zone sera alimentée par les réseaux émanant de la rue du 19

mars.

A 1216at/1a

& /.\\

~

“+ chemins
7 canatisation de gaz
-
conflit entre servitude de la

canalisation et possibilités
d'aménagement de la zone

N Echelle: 1/2500

e La zone 2AU

La zone 2AU correspond aux terrains envisagés pour du potentiel de déve-
loppement urbain dans le moyen ou le long terme. La voirie et les réseaux
existants a la périphérie de la zone n’étant pas de capacité suffisante pour
desservir 'ensemble des terrains, les zones font l'objet d'un classement en
ZAU.

Une modification ou une révision du Plan Local d’Urbanisme sera nécessaire
pour ouvrir la zone a "urbanisation ; jusque-1a, les terrains concernés gar-
dent leur utilisation actuelle.

Les limites de la zone permettent de :

- Prévoir le développement de |'urbanisation pour le moyen ou le long ter-
me.

- Finaliser la poursuite de la zone 1AU. La localisation de la zone 2AU s'ins-
crit dans l"objectif d’achévement du développement de ce secteur. Elle per-
mettra de liaisonner ’ensemble des voies et remédier aux impasses. Son
ouverture a l'urbanisation est donc conditionnée par la réalisation de la
zone 1AU.

- Maintenir |'utilisation actuelle de ces terrains en affichant la future voca-
tion de la zone.

= Stopper "apport de population en dehors du boure :

Le principe de renforcement du tissu urbain trouve une réponse dans le
maintien des hameaux ou entités urbaines isolées dans leur limites actuel-
les. I est ainsi créé une secteur Nh (voir 1.3 Limiter la consommation d’espa-
ces agricole) qui reprend U'existant et permet quelques évolutions mesurées
(extensions, construction d’annexes...). Le découpage de la zone Nh s’est
fait sur les mémes critéres que celui de la zone urbaine, notamment en
terme de profondeur. La zone urbaine est compacte et d'un seul tenant.

L...._,.W,.ﬁ .m_ Plan Local d’'Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation

73



u
AL.

rbY
JED Y

I.5. Rechercher un seuil minimum de densité de loge-
ments

A/ Au sein du projet d’aménagement et de développement durable

Le projet urbain répond et se justifie en fonction des oEmn\E.m n_m.zuomﬁmvrﬁ..
ques. La démonstration en terme de besoins en foncier a été basée sur _m.m
densités de logements & ’hectare imposée par le SCOT soit 25 logements &
’hectare en U et 15 logements a ’hectare en zone AU. (voir 1.1 Donner la
priorité au renouvellement urbain).

B/ Au sein du zonage et du réglement:

Le zonage envisage des zones urbaines permettant la densification des
coeurs d’ilét. La Comté comprend parfois des parcelles traditionnellement
longues. Le plan ci apres en est lillustration.

Uobjet
d’une opération d’aménagement. Cela aurait pu se traduire par un classe-
ment du «front & rue» en zone U avec mise en place d’emplacements réser-
vés pour désenclaver une zone d’urbanisation future a l'arriére.

Les élus n’ont pas souhaité procéder de
la sorte pour deux principales raisons :

- la commune ne peut engager ses finan-
ces en cas de mise en demeure d’acqué-
rir des voies de désenclavement,

- en pratique U'entente entre les proprié-
taires est difficile voire quasiment im-
possible, en présence d’un jardin d’agré-
ment au centre du projet.

Pendant U'étude, il a été réalisé des étu-
des d’opportunité du site.

Vi prioftairemen

A ptreone

T anetdebun

panvis de b gatderie:
eipdeg pédon

& rosse

Le classement en zone U ne rend pas impossible ces possibilités d’aména-
gement. Elle n’est simplement pas imposée du fait de la difficulté opéra-
tionnelle et de maitrise fonciére,

Ce potentiel est pris en compte dans la capacité d’accueil de la partie
urbanisée. Les trois parcelles composant cette unité sont desservies par la
Grand Rue et peuvent é&tre classées en zone U. Ce choix ne remet pas en
cause cette possibilité. Simplement, elle n’est pas imposée car peu perti-
nente en milieu rural.

» La superficie minimale des terrains : les articles 5

Le réglement n’est pas contradictoire avec 'objectif de densité. L’article 5
ne présente pas de surface minimum imposée. (voir plus haut 1.2 Diversifier
U'offre de logements).
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- Implantations et densités : les articles 6, 7, 9, 10 et 14
Voir plus haut 1.2 Diversifier l'offre de logements.

La recherche de densité a été opérée avec un réglement adapté. Néan-
moins, il est difficile d’aller plus loin sans porter atteinte a l'organisation
actuelle du béti et aux typologies traditionnelles locales, notamment en
terme de hauteur.

Le réglement ne proscrit pas les constructions dites «en marteaux». Certes,
elles ne répondent pas a un aménagement urbain cohérent et pouvent, a
terme, &tre génératrices de conflits de voisinage. L'argument d'une den-
sification des coeurs urbains est prioritaire. Cela permet de limiter la péri-
urbanisation.

o Justifications particuliéres du réglement :
Le réglement comprend quelques adaptations méritant une justification.

Pour ce qui concerne U'article 6 :

- en secteur Nh, le réglement s'adapte aux constructions existantes car seu-
les les extensions et annexes sont possisbles.

- Une régle adaptée aux constructions a l’angle des voies est créée. En ef-
fet, il n’est pas nécessaire d'imposer un retrait depuis [’ensemble des voies.
Le but est d’offrir les mémes possibilités d’implantation aux constructions
donnant acces sur la méme voie.

Pour ce qui concerne l'article 8 :

- Imposer une distance minimale de 3 métres lors de ’édification de plu-
sieurs constructions sur une méme propriété afin de permettre 'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre incendie.

Pour les constructions de faible emprise, le prospect est moins important,
eu égard a l'impact de la construction.

Pour ce qui concerne article 9 :

- Une absence de régle justifiée par le besoin de densifier et moins consom-
mer d’espace agricole.

De maniére générale et pour des raisons d’antériorité, le réglement permet
U"évolution des constructions qui ne respectent pas les nouvelles prescrip-
tions. Aussi, comme le permet le code de 'urbanisation (Article R123-9),
des régles plus souples et adaptées sont inscrites pour les constructions
d’intérét collectif.

@M plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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1.6. La problématique des déplacements

A/ Au sein du projet d'aménagement et de développement durable

La PADD développe une problématique «déplacement-. Cela dit, elle se re-
trouve au travers des autres thématiques abordées par le projet.

La thématique déplacement traite trois enjeux révélés pas le diagnostic :

1) Affirmer les entrées de bourg pour qualifier cette séquence de la traversée
du village et afficher la fin de ['urbanisation et des extensions linéaires.

2) Améliorer le maillage des cheminements pour sécuriser les déplacements
vers les équipements centraux. Afin de maitriser les déplacements «a la
source», l'objectif est de centraliser les logements, les équipements et
les activités a proximité des accés aux différents modes de déplacements
autres que routiers : réseaux de transports collectifs, liaisons piétonnes et
cyclistes. Le projet s'est employé & positionner les zones de développement
a proximité des dessertes de bus. {voir plan ci dessous).

1) Moirie et terrain de sport
2) deole
Q) dallre

entreprises

service & [a persorne : medecin
UrOnspert eh commmmn

La zone d'urbanisation se trouve a moins de 130 métres de ’arrét de bus de
la Grand Rue par un itinéraire doux directe longeant la canalisation de gaz

de maniére a réduire la distance a parcourir.

3) Améliorer les acces a la zone industrielle afin de la désolidariser des dé-
placements doux.

La requalification du carrefour mairie école et de l’axe principal est un
théme que l'on retrouve dans le volet urbain du projet. Il traite certes de
la mise en valeur des espaces publics mais aussi de leur mise en sécurité. Il
s’agit de leur donner un aspect moins routier.

4) La fluidité s’effectuera tant pour les déplacements automobiles que pour
me. _.:oawm de déplacement doux. Les cheminements piétons existants sont
preserves ; ceux qui n’existent plus seront recréés, Ils seront confortés par
l'aménagement de cheminements piétons a Uintérieur des zones de déve-
loppement, facilitant ainsi tous les déplacements et créant a terme un ré-
wwmc cohérent de liaisons au sein de ’ensemble des parties urbanisées du
village.
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C/ Au sein du zonage et du réglement :

« Article 3 : desserte des terrains par les accés et voiries :

De maniére générale, les accés et voiries doivent étre suffisamment dimen-
sionnés par rapport au projet envisagé, ils doivent répondre aux exigences
de la sécurité publique, permettre la circulation des engins de lutte contre
I’incendie et de la protection civile. Ainsi, le réglement fixe les caractéris-
tiques requises des voiries et accés :

- La largeur minimum des acceés est fixée a 3 métres,

- Sécuriser les déplacements pietons,

- Des structures de chaussée adaptées.

Afin de permettre un traitement hiérarchisé des voies, il n’est pas demandé
de largeur minimale de chaussée.

En zone agricole, le recul depuis les routes départementales est plus impor-
tant (15 métre minimum) pour de sécuriser [’accés a l'infrastructure,

« Article 12 : le stationnement :

Afin de limiter l’occupation de "espace public et de sécuriser les usagers
des modes de déplacements doux, le Plan Local d’Urbanisme contient une
réglementation stricte imposant la réalisation de stationnement dans des
quantités variables en fonction des destinations des constructions.

Le nombre de véhicules par ménage étant de plus en plus important, il est
exigé, pour les constructions d’habitation, la réalisation d'au minimum une
place de stationnement automobile par logement (stationnement couvert
ou non) en zone urhaine et deux places de stationnement en zone d’ur-
banisation future. De plus, conformément & U'article L.123-1-3 du code de
'urbanisme, on ne peut exiger plus d’une place pour les logements locatifs
financés avec un prét aidé de [’Etat.

Plan Local d'Urbanisme de LLa Comté - Rapport de

Néanmoins, le réglement intégre |’assouplissement permis par l'article
L123-1-2 du code de |'urbanisme autorisant de trouver le stationnement
dans l’environnement proche. Cela correspond également & ’organisation

des éco-quartiers qui excluent |’automobile du quartier vers des parcs de
stationnement.

En ce qui concerne les constructions d’activités, le stationnement prévu
doit permettre de répondre aux besoins liés a l'activité.

D/ Compatibilité avec le plan de déplacement urbain :

Le PDU du syndicat mixte des transports ne comprend pas le territoire d’Ar-
toisComm. Pour cela, un nouveau document est en cours d’élaboration. Le
PLU reste néanmoins rédigé de maniére & pouvoir &tre compatible avec les
prescriptions a venir en terme de prise en compte des stationnements, de la
proximité des zones d’habitat avec le réseau de transport ou de la promo-
tion des modes doux.

présentation
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[I. ORIENTATIONS ECONOMIQUES

A/ Au sein du projet d’aménagement et de développement durable

« Pérenniser la dynamigue agricole :

En tant qu’activité économique contribuant a l'identité rurale de la com-
mune, L'activité agricole est protégée et tous les siéges d’exploitation ont
été répertoriés.

» Promouvoir les services de proximité et protéger les emplois :

En respect du principe d'équilibre entre emploi et habitat et de diversité
des fonctions urbaines, le PADD permet U"accueil d’activités économiques a
Uintérieur du village et protége la-zone industrielle.

Facteur de mixité et de diversité des fonctions urbaines, ’activité écono-
mique n’est pas différenciée de [’habitat au sein du tissu urbain actuel et
futur,

» Encourager |'activité touristique :

Le sud du territoire a la charniére du Ternois présente toutes les caracté-
ristiques d’une zone touristique : le cadre rural, la présence de ’eau, les
espaces boisés, une activité agricole diversifiée, les cheminements de ran-
donnée,...Il s’agit d’une activité économique en lien avec les orientations
environnementales.

B/ Au sein de la partie réglementaire :
Les services de proximité :

Le réglement ne s’oppose pas aux implantations commerciale ou artisana-
le. Les activités économiques peuvent étre écartées de la zone d’habitat
seulement s’il y a incompatibilité. La commune ne peut assumer le droit
de préemption eu égard a ses capacités budgétaires. De plus, ce droit de
préemption n'a pas lieu d’étre sur le territoire communal dépourvu d’acti-
vité a ce jour

L’activité industrielle ;

La zone UE, spécifique a la zone industrielle de Beugin et La Comté, per-
met d’éviter le mitage des activités. La protection des espaces boisés en-
vironnants conforte son isolement. Le réglement est adapté aux besoins en
termes d'implantation et de hauteur de construction. Sa délimitation tient
compte des activités existantes. Les objectifs poursuivis par ce classement
visent a :

- Maintenir et développer "emploi sur la commune et sur tout le territoire
d’Artois Comm.

- Localiser les secteurs lourds d’activités en périphérie des zones d’habi-
tat.

- Permettre aux activités en place de bénéficier d’un réglement adapté a
leurs besoins.

L'activité agricole :

_u_:am:_,mnsg.xo:ﬁao:nmnmoﬁm_\mmammonmwEmmmém_.tmn:{#m mmzno_m
et les sieges d’exploitation : concentration de l"urbanisation, absence de
mitage, progressivité de ['ouverture & 'urbanisation, maintien d’une dis-
tance d’isolement par rapport aux installations agricoles classées situées en
dehors des zones U ...

-~

Cette enclave agricole entre la zone

.o «naturelle et le bourg permet la reprise

m#uuﬂa.cs corps de ferme dont l"activité a ré-

o @a...nm_s_.:m:ﬁ cessée. Il pourra alors s’éten-
o

m(mﬂ..ﬂ..\.. 7 dre sur 'arriére en cas de rachat.
=Tl
7Y

La zone agricole permet la diversification de ’activité et sa promotion.
Nous avons vu plus haut les possibilités offertes a larticle 2 en terme de
changement de destination.

Le développement touristique :
L'activité agricole peut profiter des possibilités de diversification offerte par
Varticle A2 pour faire découvrir les produits du terroir. Aussi, le chemin de

grande randonnée est protégé par un classement en zone naturelle ainsi que
les bois et foréts.
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Partie IV : INCIDENCES ET PRISES
EN COMPTE DES ORIENTATIONS DU
PLAN SUR ’ENVIRONNEMENT

Au vu de la définition du projet communal, certains partis d’amé-

nagement envisagés sont susceptibles d’avoir des impacts sur 'en-
vironnement.

En effet, méme si le développement de |’urbanisation est prévu en
renforcement du tissu urbain actuel et en évitant les extensions
urbaines massives, ces futures zones constructibles se situent sur
des terrains aujourd’hui non urbanisés.

Les incidences sur ['environnement peuvent étre multiples. Sera
exposée la maniére dont l'ensemble du document d’urbanisme
prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en va-
leur.

c.mEr@: Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation 79
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Le projet environnement répond aux préoccupations d'équilibre visant a la
préservation des espaces agricoles et forestiers et a la protection des espa-
ces naturels et des paysages.

I. Sauvegarder et valoriser le patrimoine naturel a tra-
vers la constitution de la trame verte et bleue et des
espaces naturels sensibles :

A/ Au sein du projet d’aménagement et de développement durable :

Le diagnostic met en avant la situation de la commune en fond de vallée de
la Lawe, lui assurant un cadre de vie de qualité et une richesse écologique.
Cette trame verte et bleue est protégée par le PADD au travers plusieurs
orientations :

- préserver le bocage,

- préserver la trame écologique des cours d’eau (la Lawe et le Bajuel),

- protéger les espaces d’intérét écologique qui sont dans la continuité du
bocage.

- préserver les espaces boisés.

La présence de ’eau sur le territoire a permis le développement d’une fau-
ne et d’une flore remarquables. Elle contribue a la trame verte protégée
par le SCOT.

B/ Au sein du zonasge :

Nous avons vu plus haut les justifications concernant la zone naturelle stric-
te qui répond aux principes annoncés dans le PADD.

La zone z suit, sur une épaisseur suffisante, la Lawe et le Bajuel et tout le
systéme écologique associé.

\r..mau\ﬂn:@: Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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C/ Incidences sur le milieu biologique et compensations.

Concernant le développement du village, les terrains destinés a étre ur-
banisés sont localisés, soit en comblement de la partie urbanisée, soit aux
franges de celle-ci : il s’agit principalement de milieux agricoles.

Ces aménagements auront donc peu d’effet sur le milieu en place constitué
de terres agricoles cultivées ou en friche. Ainsi, le projet du PLU prend soin
de compenser cette disparition d’une part, par le classement des haies et
alignements d’arbres existants et qui de par leur ancienneté permettront
de préserver certains milieux, et d’autre part, par le renforcement de
cette auréole bocagére, qui assurera dés lors des possibilités de liaison et
de transfert de ces milieux.

Al'extérieur du bourg, le projet a pris soin de respecter les milieux biologi-
ques les plus intéressants du territoire : - les boisements par un classement
en zone naturelle, les milieux humides sont inconstructibles.

Les lieux de refuge principaux de la faune et de la flore sur la commune
sont ainsi préservés.

Les milieux naturels réper-
toriés sont donc protégés en
zone naturelle. Il s’agit de la
trame verte mais aussi de la
ZNIEFF de type 1 identifiée
dans le diagnostic. (ZNIEFF
N°98 : Pelouses et bois de la
Comté et du Mont d’Anzin.)
Le SAGE de la Lys n’identifie
aucun milieu sensible sur La
Comté.

v . sl

A

P

Le Bois Saint Louis et le Bois d’Epenin sont classés espaces naturels sensibles
a protéger.

o
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Cependant, [’espace naturel sensible du Bois Saint Louis se prolonge jusqu’au
bourg. Il intégre d’ailleurs une dent creuse dont les caractéristiques répon-
dent a l'article R123-5 du code de U'urbanisme soit a la zone urbaine. En
effet, inscrite dans la partie actuellement urbanisée, elle dispose d’une
desserte suffisante pour envisager une construction. Si 'espace naturel sen-
sible permet au département de mettre en ceuvre une politique de protec-
tion, de gestion et d’ouverture au public des espaces naturels sensibles,
boisés ou non, il ne fait qu’imposer un droit de préemption au bénéfice du
département. Le SCOT dispose que ces espaces doivent é&tre protégés sans
imposer un classement en zone naturelle. Le zonage de La Comté est com-
patible en inscrivant les ENS en zone N. Par stabilité juridique, il convient de
soustraire 700 m? de la protection. Cette parcelle est une partie d’une pa-
ture située a plus de 200 métres de ’orée du bois et insérée entre plusieurs
constructions. Il peut étre jugée comme un erreur manifeste de la classer
comme espace sensible. Le cas échéant, de nombreux terrains identiques
pourraient étre déclassés. CAA de Douai, 13 mai 2002 : « considérant que le
terrain d’emprise de la construction est situé en zone NC et desservi par la
voirie communale et par les réseaux d’eau et d’électricité ; que le terrain

G & se trouve situé a environ 50 m du hameau de Rimbertot constitué d’une
e & soixantaine d’habitations ; qu’ainsi la construction projetée n’était pas de
nature a favoriser une urbanisation dispersée».
Plan Local d’Urbanisme de La Comté - Rapport de présentation
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La protection du paysage se fait également au sein n_:. ﬁ._.mm,: urbain. Une
grande partie de |’agglomération est protégée par le périmétre du Bw:c-
ment historique, il n’était pas nécessaire d’user de U'article L 123-17° du
code de l'urbanisme.

C/ Au sein du réglement :

« Incidences sur le cadre bati et compensations :

Le cadre bati de la commune ne devrait pas étre perturbé par les change-
ments d’occupations du sol prévus. En effet, le réglement a été établi de
maniére & ce que les constructions envisagées a l'intérieur du tissu urbain
actuel et futur présentent une homogénéité avec l’existant.

Concernant ’aspect extérieur des constructions a destination d'habitation,
le réglement permet : o

- la poursuite des typologies locales tout en maintenant la variété,

- les projets innovants. Les principales évolutions auront lieu en zone d'ur-
banisation future. i

Les possibilités d'implantation en zone urbaine visent a conserver la struc-
ture urbaine existante en faisant référence aux constructions voisines, Cette

prescription permet le maintien de I’homogénéité urbaine.

Article 1 et 2 : maintenir le cadre de vie

Les zones mixtes actuelles et futures doivent contenir des espaces tant pu-
blics que privés laissant une perception urbaine agréable. Ainsi, I’habitat
précaire ou de loisirs, tel que les terrains de camping et les parcs rési-
dentiels de loisirs, ainsi que les dépdts ne sont pas autorisés ou soumis &
condition.

De plus, les constructions et installations a destination d’activités admises
sont soumises a la condition de ne pas porter atteinte a la salubrité, a la
sécurité publique et au site,

Enfin, Afin de sauvegarder un paysage urbain agréable, "implantation des
groupes de garages individuels de plus de 2 unités est reglementée de telle
maniere a ne présenter qu’un seul accés sur la voie. Cette disposition per-
met d’éviter la multiplication des accés & la voirie sur des espaces réduits.
Au-dela de l'aspect esthétique, elle se justifie donc également en termes
de sécurité routiére.

Article 10 : hauteur maximum des constructions :

Le reglement fixe des hauteurs maximales des constructions afin de pré-
server les paysages et de maintenir une hauteur homogeéne avec I’existant.

Pour les constructions a usage d’activité, les hauteurs autorisées correspon-
dent aux besoins.

Les articles 11 et 13 : aspects architecturaux et paysagers :

De maniére générale, il s’agit de maintenir le contexte local en préservant
les paysages et 'architecture traditionnelle. Le réglement laisse également
une place a 'innovation et favorise un aménagement cohérent des parties
privatives :

- Empécher [’habitat précaire et les constructions non finalisées ou ines-
thétiques : interdiction de Uemploi & nu de matériaux destinés a étre re-
couverts tels que les parpaings, des matériaux de type téle ainsi que des
cldtures réalisées avec des moyens de fortune.

- Les batiments & usage d’activités doivent étre intégrés dans ’environne-
ment immeédiat.

- Pérenniser l"architecture locale : toitures & deux versants minimum ; ma-
tériaux de types tuile de couleur rouge-orangé ou de couleur ou types ar-
doise. Ces formes, volumes et matériaux sont représentatifs du patrimoine
communal.

- Trouver un compromis entre la préservation du patrimoine et l’innovation.
Ainsi les toitures terrasse sont permises. Elles sont de plus en plus utilisées
dans le cadre de constructions visant a réutiliser les eaux de pluie et per-
mettent une innovation architecturale

- Utilisation possible des dispositifs de production d’énergie a partir d'éner-
gies renouvelables (panneaux solaires, ...). La zone 1AU se veut permissive
afin d’intégrer les techniques innovantes existantes ou & venir, L'impact
architectural est faible par rapport a l"environnement immédiat car la zone
est isolée par rapport aux principales voies de desserte.

- Intégrer dans le paysage !'implantation des batiments agricoles : cou-

leur sombre peu visible, obligation d’un aménagement paysager autour des
constructions...

- Traiter en espace vert ou jardin les espaces libres de construction.

- Masquer les installations nuisibles pour le paysage communal : obligation
de placer les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, aires de stockage et de
service ainsi que les installations similaires en des lieux peu visibles des

voies publiques, ou le cas échéant, obligation de les masquer par des écrans
de verdure.
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- Favoriser la plantation d’essences locales.

- Des prescriptions particuliéres aux clotures avant car elles impactent le
plus sur le domaine public.

- Encourager la végétalisation des clétures.

« Incidences sur les paysages et compensations :

L’extension des zones urbaines va avoir pour conséquence de réduire des
espaces agricoles. Ces terrains ont vocation a disparaitre pour laisser place
a des logements, des activités ou des équipements. L'urbanisation de ces
espaces va donc engendrer une modification du paysage de la commune (vo-
lume du bati, voiries,...). C'est pourquoi le respect du principe de concen-
tration de l'urbanisation permet d’assurer une continuité des futures zones
avec le centre-bourg existant, en évitant de dénaturer les paysages en de-
hors des parties urbanisées.

De plus, a Uextérieur du bourg, la construction de batiments agricoles est
soumise a des prescriptions de volumes et de couleur visant la meilleure
intégration.

La zone agricole ponctuée de ces éléments remarquables est composée d'un
secteur Ap permettant la protection des paysages visibles depuis le bourg.
Il s’agit des pentes les plus exposées aux perspectives depuis le bourg vers
les bois. Les prescriptions de 'article A11 permettent une meilleure inté-
gration des hangars agricoles dans le paysage.

« Incidences sur les reliefs :

Le relief du territoire communal est marqué. L’ensemble du bourg se laisse
donc découvrir au fur et & mesure de la progression vers le village. Il est
agrémenté d’une ceinture arborée et de patures qui le dissimule dans le

paysage.

Le projet, en protégeant les haies remarquables et les pétures, contribue a
maintenir l'écrin de verdure et & limiter les ruissellements ou mouvements
de terrain.

Cette douce déclivité parfois légérement plus marquée favorise les ruissel-
lements en cas de forte pluie. Il faut ainsi protéger les haies, patures et ta-
lus comme des instruments de régulation des ruissellements et mouvements
de terrain.

lll. Préserver et sécuriser la ressource en eau et éco-
nomie d’énergie :

A/ Au sein du projet d’aménagement et développement durable :

Les projections démographiques modestes visant au maintien de la popula-
tion sont compatibles avec la ressource en eau.

Le code de 'urbanisme fait obligation aux documents de planification d’étre
compatibles avec les schémas directeurs d’aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE) et les schémas d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE),
dans des conditions : «Le PLU doit également &tre compatible avec les orien-
tations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité définis par les SDAGE en application de
Uarticle L.212-1 du code de ['environnement ainsi qu’avec les objectifs de

protection définis par les SAGE en application de l’article L.212-3 du méme
code.»

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du
Bassin Artois-Picardie adopté depuis fin 2009 forme un dispositif cohérent
permettant une gestion équilibrée de la ressource en eau, sur la période
2010-2015.

La commune de La Comté fait partie du Schéma d’Aménagement et de Ges-
tion des Eaux (SAGE) de la Lys, en cours d’élaboration. Le SAGE de la Lys

a été approuvé par la Commission Locale de l'eau (CLE) le 3 mars 2008 et
entre dans sa phase d’approbation.

Le PLU s’est notamment basé sur les dispositions du SDAGE suivantes :
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Orientations-du-SDAGE-2010H

Mesures-prises-auPLUH

=8N

Enjeu-1—la-
gestion-
qualitative-des-
milieux-
aquatiquest

01- — Continuer: la- réduction
des- apports- ponctuels- de-
matiéres- polluantes-
classiques-dans-les-milieuxit

02- — Maitriser- les- rejets- par-
temps- de- pluie- en- milieu-
urbain« par- des- voies-
alternatives-et-préventivest

04— Adopter-une-gestion-des-
sols-et-de-' espace-agricole-
permettant: de- limiter- les-
risques- de- ruissellement,
d'érosion,- et- de- transfert:
des-polluantsit

07—Assurer-la-protection-des-
aires- d'alimentation: des-
captages-d'eau-potablen

»-Evacuation- des- eaux- usées- dans- led
réseau-collectif.q

>-ldentification-etpréservation-des-haies
et- alignements- d'arbres: au- sein- du
territoire-agricole.q|

P Infiltration- des- eaux- pluviales- a- la-
parcelle- si- possible- et limitation- des-
débits- de-rejet- avec- des-dispositifs-de-
stockage®(respect- des- régles- de- déhit:
d'Artois-Comm). 9

P-Incitation-aux-technigues-alternatives.

#-Traitement- paysager- et- plantation:
minimale-d'arbres.q|

- Favoriserla-végétalisation-des-espaces’
libres.nt

1
1
1
Enjeu-2—la-
gestion-
quantitative-des-
milieux-
aguatiquesH

08-— Anticiper-et: prévenir-les-
situations- de- crise- par- la-
gestion- équilibrée- des-
ressources-en-eaut

011-— Limiter- les- dommages-
liés-aux-inondationsH

013-—Limiter-le-ruissellement-
en zones: urbaines- et- en
zones- rurales- pour-réduire-
les-risques-d'inondationt

-+ Dé&finition- des- zones-constructibles-eny
fonction- de- la- présence- du- réseau
d’eau-potable-en-guantité-suffisante.q

#-|ntégrationdea-capacité-des-captages-
d’eau- potable- existants- alimentant-Ja-
commune, et- transmission- des
données- de- projection- en- termes- de|
constructions-neuves-au-Si| 1

#-Inscription- de« la- prise: en-compte- des
risques- d'inondation®:- application- de-
I'article R.123-11- b} du- code- de-
'urbanisme: et~ intégration de-
prescriptions- particuligres- pour- les;
constructions.x
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- Le SAGE de la lys est prescrit. Les travaux ont commencé. Aucune zone
humide n’est recensée sur La Comté. Il est démontré par ailleurs la prise en
compte de la trame verte, des milieux humides et des risques.

Le PLU n’a pas pour vocation la mise en ceuvre au niveau local de toutes
les orientations généralistes du SDAGE. Certains objectifs ne sont pas tra-
ductibles réglementairement et ne relévent pas de [’aménagement et de
I’'urbanisme. Néanmoins, le PLU de La Comté n’empéche pas la mise en
application des objectifs du SDAGE. C’est le SAGE qui permettra une po-
litique proche des réalités locales. Le PLU doit étre compatible avec les
prescriptions établies. A ’échelle du projet de La Comté, plusieurs lignes de
conduite favorisent la prise en compte du SDAGE :

« Protéger et améliorer la qualité des eaux souterraines et superficielles, et
prévenir les pollutions : les prescriptions réglementaires tiennent compte
de la problématique des eaux de pluie. Les techniques d’assainissement al-
ternatif sont préconisées afin de limiter les rejets dans les réseaux publics.
Le réglement du plan local d’urbanisme insiste en fait sur le traitement
prioritaire a la parcelle des eaux de pluie. Les possibilités de branchement
aux réseaux public restent ['exception.

Concernant les eaux usées, les articles 4 concernés par la desserte par les
réseaux font la distinction entre le réseau d'assainissement collectif exis-
tant ou projeté. Le réglement reprend la réglementation relative a la loi sur
'eau et fait référence aux préconisations du gestionnaire.

. ?o&mw_, _m ressource en eau : le développement progressif et quantitati-
vement a l"échelle du village contribue  la prise en compte de la ressource
en eau.

L'association du syndicat d’eau potable a permis de conclure en la possi-
bilité de la ressource a accueillir de nouvelles habitations. Le captage est
protégé par une DUP du 29/06/2006. Elle autorise un pompage de 315 000
m3 pour les villages de BAJUS, MAGNICOURT, LA COMTE et BEUGIN. En 2008,
280 483 m3 ont été pompé soit 89 % de la hauteur de 'autorisation. Pour
rappel, le nombre de m3 autorisés ne correspond pas 4 la capacité maximum
de la nappe. Le captage alimente 2 163 personnes, soit une consommation
de 350 par personnes par jour. Méme si la population augmentait de 10 %,
"autorisation resterait respectait avec un besoin de 77 m3 supplémentaires
par an. Or, le projet de la Comté ne vise que le maintien de la population.
La ressource est suffisante pour alimenter la population.

» Préservation des écosystémes et des zones humides : identifier dans le dia-
gnostic, les zones humides sont classées en secteur a risque. Le PADD met en
place une thématique environnementale engageant la commune dans une

politique de protection déja entamée, de gestion des risques et de préser-
vation de la trame écologique de la Lawe et du Bajuel.

Les caracteéristiques géologiques de La Comté permettent de dire que le
village ne contient aucun puits artésien a protéger.

Le reglement ne s’oppose pas a un utilisation des eaux pluviales pour un
usage non noble. Ce procédé est recommandé.

De la méme maniére, il est possible de procéder 4 des techniques permet-
EE.. d’économiser |’énergie. L'article 11 recommande néanmoins une bonne
integration dans la parcelle. De la méme maniére, |’utilisation du bois est
possible dans la mesure ol le principe de préservation du patrimoine biti

soit assure, principe émanant de 'article L121-1 du code de U'urbanisme.
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IV. Prévenir les phénomeénes de risques et de nuisan-
ces:

A/ Au sein du projet d’aménagement et développement durable :

Le projet de La Comté ne peut s’effectuer sans attirer "attention sur U'exis-
tence de risques d’inondation. C’est pourquoi le PLU met en application le
plan de prévention des risques inondation.

Le PADD préserve les secteurs humides aux abords des cours d'eau et consti-
tués du systéme bocager.

B/ Au sein du zonage et du réglement :

B.1. Les risques Naturelles d’inondation :

Les zones inconstructibles non urbanisées du PPRi sont en zone naturelle.
Le PPRI est annexé au PLU et s"applique de fait. Le zonage et le réglement
rappellent que ce document doit &tre consulté parallélement au PLU. Ainsi,
afin de ne pas exposer de nouveaux biens aux dangers et de ne pas aggraver
les phénomeénes, la constructibilité est subordonnée au respect d'une condi-
tion de mise en sécurité et d’emprise limitée indiguée dans le réglement du
PPRi qui traite des crues, ruissellements et coulées de boues.

La protection des patures, haies et boisements au niveau du zonage est une
mesure permettant de limiter les ruissellements. Les zones de production
sont inconstructibles (zone naturelle ou agricoles). Ces zones imposent un
retrait des constructions par rapport aux voies qui sont parfois axes de ruis-
sellements ou par rapport au cours d’eau.

Le réglement et le zonage font des rappels systématiques aux risques natu-
rels.

En zone d'aléa urbanisée, le classement en zone urbaine s’applique avec
les prescriptions du PPRI annexées au PLU. En zone d’aléa non urbanisée, il
s’agit de zone naturelle inconstructible.
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B.2. Prise en compte des risques technologiques :

Sur La Comté, une activité industrielle a risque est répertoriée (base de
données BASOL). Inscrite dans la zone d’activités, elle est classée en zone
UE spécifique a cette occupation et isolée des habitations.

L'inventaire BASIAS (anciens sites industriels et activité de services recense
trois endroits ayant connu une activité potentiellement polluante :

- un dépdt de déchets, (chemin vicinal n® 2)

- une quincaillerie, (7 rue de la petite ville)

- une station service. (Ancienne route nationale)

Ces trois activités sont terminées. Les deux premiéres ont été requalifiées et
restent insérées en zone urbaine. Le dépdt d’ordures est en zone agricole.

L’historique des zones a urbaniser ne peut présager un quelconque risque
sanitaire. En effet, l’ensemble des zones de développement se situe sur des
espaces voués a l'agriculture ; ces terrains n’ont donc pas été le support
d’anciennes activités industrielles ou artisanales.

Pour les installations classées agricoles, celles s'insérant dans le centre du
village ont été prises en compte dans la rédaction du réglement de zone.
Il s’agit de la prise en compte de 'alinéa 2 de U'article L111-3 du code ; en
effet, dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles
d’éloignement différentes de celles qui résultent du premier alinéa peuvent
étre fixées pour tenir compte de l’existence de constructions agricoles anté-
rieurement implantées. Le zonage indique pour information les périmétres
de protection et dés lors qu’une zone urbaine est concernée, il a été un
secteur Ua dérogatoire au titre de l'alinéa 2 précitée. Cette dérogation se
justifie tout d’abord pour permettre l'évolution du bati existant (création
d'annexes) et pour le comblement des dents creuses en faible nombre (3
environ). Mleux vaut urbaniser dans la partie actuellement urbanisée qu’en
periphérie en respect du SCOT. Enfin, des tiers existent déja entre ces ter-
rains nus et les batiments classés.

Aussi, l'aménagement ou l'extension des activités sont-elle permises dans
la mesure ol elles satisfont a la législation en vigueur ta concernant, et a la
condition qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dan-
gers et des nuisances. (voir chapitre 1.3.2 bilan de la concertation avec le
monde agricole).

B.3. Prise en compte des nuisances

Le PLU prend en compte le souci de préserver le territoire contre des nui-
sances actuelles et futures.

- par rapport aux activités économiques :

Une zone spécifique a permis de maintenir isolées les activités potentielle-
ment nuisantes,

Au sein des zones mixtes actuelles et futures, les établissements & destina-
tion d’activité sont conditionnés & une limitation des nuisances par rapport
a Uenvironnement immédiat.

- par rapport aux activités agricoles :

Cf ci-dessus. « Prise en compte des risques technologiques, et des installa-
tions classées pour la protection de U'environnement. »

- par rapport a la sécurité et au bruit sur les routes départementales :
Le projet ne permet sur les routes départementales que le comblement des
dents creuses jusqu'aux derniéres constructions existantes ou en vis-a-vis ;

il n"envisage pas d’aller au-dela de ’agglomération existante, en particulier
en extension linéaire,

B.4. Prise en compte de |'exposition au plomb

Depuis L'arrété préfectoral du 15 février 2002, ’ensemble du département
du Pas-de-Calais étant classé en zone & risque d’exposition au plomb, le
document graphique des annexes indique, a titre d’information, conformé-
ment a l'article R.123-13 du code de 'urbanisme, que ’ensemble du terri-
toire communal est concerné par le risque d’exposition au plomb.

Par conséquent, un état des risques d'accessibilité au plomb respectant
certaines regles de forme, doit étre annexé a toute promesse unilatérale
de vente ou d’achat, a tout contrat réalisant ou constatant la vente d’un

immeuble affecté en tout ou partie & ’habitation, construit avant le 1er
janvier 1948,

B.5. Prise en compte des carriéres et cavités

Le 3.5:@ étant diagnostiqué le réglement et le zonage attire ’attention
particulierement sur les périmétres connues des carriéres et sur ['ensemble
du territoire.
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MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES PAR

LA REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

A/ Sur le zonage

« Caractére exclusif de la_zone agricole :

La zone agricole étant exclusive, les constructions non agricoles isolées sont
inscrites en secteur Nh. Aussi, la zone constructible présente une profondeur
de 60 métres. Cependant, elle inclue les constructions existantes situées a
’arriére. Cela permet de faire évoluer le bien.

« Création d’une zone UH :

La présence d’équipements d'intérét collectif justifie un réglement adapté.
Cette possibilité est offerte par 'article R123-9 du code de l'urbanisme :

« des régles particuliéres peuvent étre applicables aux constructions et ins-
tallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.»

» Ajustement de la zone N par rapport a la zone agricole

La zone naturelle ne reprend que les boisements effectivement existants au
moment de ["étude.

» La protection des paysages :

Plusieurs conséquences découlent de ce principe de protection: création du
secteur Ap, protection des éléments de paysage remarquables, classement
d’espaces boisés.

«Protection agricole :
Les batiments agricoles sont sorties de la zone agricoles et les terrains atte-
nants et inscrits dans le rayon de 100 métre d’une installation classée.

» Traitement des zones NB :

Les zones NB n'existant plus, les terrains concernés sont soient repris en
zone agricoles en Uabsence de réseaux (chemine du Mont, rue de l’Eglise)
ou en zone urbaine quand les terrains répondent aux caractéristiques de
Uarticle R 123-5 du code de "urbanisme précité. (rue du 19 Mars ou chemin
du Bois Bosguet).

= Prise en compte dy PPri

Les zones d'aléa non construites sont sorties de la zone urbaine.

= Protection du chemin de grande randonnée

Sa protection et sa fonction impliquent un classement en zone naturelle
stricte plutét qu’un classement en zone agricole.

- Zone tampon entre la zone UE et la zone urbaine

Le PADD programme une zone tampon entre la zone industrielle et le bourg.

Les espaces boisés sont repris en zone naturelle ne permettant pas de
connexion entre 'habitat et l'industrie.

B/ Sur le réglement :

Le réglement connait des évaluations permettant la mise a jour des disposi-
tions vis a vis des textes et des principes actuelles :

- souplesse en terme de densification (absence de COS),

- prise en compte du stationnement avec une obligation par logement,

- mncﬁ_mmmm en terme de largeur de voirie permettant la hiérarchisation des
voies,

- article 11 permettant une meilleure intégration des constructions notam-
ment dans la plaine agricole et ouvrant vers des constructions innovantes,

- renforcement de la protection paysagére,

- U'esprit de la régle de Uarticle 6 n’a pas évolué. Le réglement tente d’amé-
liorer le réglement de certaines situations (prise en compte des construc-
tions a 'angle des voies). La loi SRU a également rendu illégal certaines
dispositions : ex : dérogations générales accordées aux articles 6 et 7.
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CALCUL DU POINT ZERO
TABLEAU DES SURFACES DE ZONES

Besoins en logement (voir p.60)

Il s’agit ici de calculer de maniére théorique le nombre de logements qui
Surfaces de zones (Ha) serait & construire & U'horizon des 10 ans du PLU pour que la commune
Zone U U 51,36 74,47 conserve son nombre d’habitants depuis le dernier recensement.
L el Différents phénoménes peuvent jouer sur ce besoin de construction de lo-
UE 16,05 gements :
UH 3,18 - La réduction de la taille des ménages ou desserrement
9 - Le renouvellement nécessaire du parc
Zone AU LA Hhm 2,34 - La prise en compte de la vacance des logements, voire des résidences se-
2AU 0,93 condaires (méme si sur le territoire, ce dernier point est marginal).
Zone A A 139,71 422,87 \ . .
A 283.16 La méthode ci-aprés est explicitée avec l'exemple de la commune de La
B 2 Comté. Si le recensement a été officialisé pour 'année 2006, il a été en
Zone N N 157,84 163,32 réalité fait en 2005 & La Comté.
Nh 5,48
Total 663 1. LA REDUCTION DE LA TAILLE DES MENAGES

La taille des ménages sur la commune de La Comté est de 2,6 personnes
(source INSEE 2006). Elle est dans la moyenne du territoire du SCOT (2,6)
mais reste encore supérieure a la moyenne francaise (2,3). On peut suppo-
ser que la réduction va encore se poursuivre d’ici 2020 (d'aprés U'INSEE pour
la France : 2,18 en 2020).

Nous retiendrons donc ici 'hypothése de la baisse du nombre de personne
par ménage sur la période 2005-2020

Taille des ménages projetée en 2020 : 2,4 (on conserverait a peu prés U'écart
avec la moyenne nationale)

Avec cette taille des ménages en 2020, calculons le nombre de ménages de

2

la commune de La Comté & nombre d’habitants constant
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Il s’agit ici de calculer de maniére théorique le nombre de logements qui
serait & construire a ’horizon des 10 ans du PLU pour gue la commune
conserve son nombre d’habitants depuis le dernier recensement.

Différents phénomeénes peuvent jouer sur ce besoin de construction de lo-
gements :

- La réduction de la taille des ménages ou desserrement

- Le renouvellement nécessaire du parc

- La prise en compte de la vacance des logements, voire des résiden-
ces secondaires (méme si sur le territoire, ce dernier point est marginal).

La méthode ci-aprés est explicitée avec l'exemple de la commune de La
Comté.

1. LA REDUCTION DE LA TAILLE DES MENAGES

La taille des ménages sur la commune de La Comté est de 2,6 personnes
(source INSEE 2006). Elle est dans la moyenne du territoire du SCOT (2,6)
mais reste encore supérieure a la moyenne frangaise (2,3). On peut suppo-
ser que la réduction va encore se poursuivre d’ici 2020 (d'apres l'INSEE pour
la France : 2,18 en 2020).

Nous retiendrons donc ici "hypothése de la baisse du nombre de personne
par ménage sur la période 2005-2020

Taille des ménages projetée en 2020 : 2,4 (on conserverait a peu prés l’écart
avec la moyenne nationale)

Avec cette taille des ménages en 2020, calculons le nombre de ménages de
la commune de La Comté a nombre d’habitants constant :

i = nombre de résidence

| Nombre d'habltantsen :
principales nécessaires

. 2020 (ldentique &
: 2005)

/ tallle des ménages en 2020

i

: ! en 2020 }
| 817 /2,4 { = 340 i

Si Uon compare ce nombre de résidences principales en 2015 a celui de
1999, on aura ainsi le nombre de logements nécessaires pour absorber cette
réduction de la taille des ménages :

i N i = nombre de i
i Nombre de résidences Nombre de résldences | SgEmeuLs

| nécessaires 1
principales en 2020 uuuwwwwm _ dessarrement des i
; ménages ;
340 = 320 i = 20
2. LE RENOUVELLEMENT DU PARC

Is’agit ici de déterminer le nombre de logements qui sont nécessaires pour
compenser les phénomeénes de démolition, d’abandon

aes

Calculons le phénomeéne de renouvellement sur 1999-2005 (INSEE) :

Nombre total de - nombre total de logements en | = variatlon du parc de ™
logements en 2005 1999 ﬂommamnnwmmﬂﬁm 1999 et
i ; 5
320 i - 292 ! = 28

| Nombre de logements i = Logements nouvellement
| constrults entre 1999 | - varlation du parc de logements | construits 1999 et 2005
' et 2005 selon entre 1999 et 2005 | dyant servi 3 remplacer des ;

SITADEL logements démolis,
abandonnés... ]
37 -28 " =9 i

9/320/6 (nbre d’années) = 0,47%

Ce qui donne un taux de renouvellement annuel sur 1999-2005 de 0,47 %,
Pour la période 2005-2020, nous choisissons de reconduire ce taux.

Nous retiendrons donc I’hypothése d’un taux annuel de renouvellement ur-

i i *taux de renouvellement | = nombre de logement

! EM“ﬁw_ﬂmnwwm_umwm i annuel 1999-2005 (reconduit) : nécessaires pour le *

! * 15 ans renouvellement du parc

| 320 *0,47%*15 ans =22 ;
3. LES RESIDENCES SECONDAIRES (LA PRISE EN COMPTE DE CETTE DON-

NEE DEPEND DU CONTEXTE ET DE LA TAILLE DE LA COMMUNE)

On applique ici les mémes principes, a savoir la reconduction de la tendance
de 1999-2005 pour la période 2005-2020 en ce qui concerne 'évolution des
résidences secondaires :
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2 LE RENOUVELLEMENT DU PARC

Il s’agit ici de déterminer le nombre de logements qui sont nécessaires pour
compenser les phénomenes de démolition, d’ abandon...

Calculons le phénoméne de renouvellement sur 1999-2005 (INSEE) :

= variation du parc de |
Nombre total de - nombre total de résldence _onmamaﬁm entra 1999 mﬂ i

résidence en 2005 secondalre en 1999 5005

' :

2 : 7 : =-5

-5/320/6 = -0,26%

T#Faux variation des résidences
' Nombre de logements ! gsecondalres 1999-2005

= besoln en résidences !

en 2005 " recondult sur 1999-2015 * 16 | secondalres ,,
: ans H |
2t %(-0,26%)*16 ans =12 |
4. LA VACANCE

Reconduction de la tendance

Calculons 'évolution de la vacance sur 1999-2005 (source INSEE) :

: Nombre de —onm_.:m:ﬁ i - Nombre de legements vacants en <mmnmzm<%_m..,hwu Mmmm_mm ot
vacants en 2005 | 1999 i 5005

i5 i -7 ; =+7
Soit un taux de variation annuel de + 0,36%. (= 7/320/6)

£

Si on applique cette tendance, c'est-a-dire si on suppose qu’on poursuit la
hausse de la vacance, on obtient :

; | * taux de varlation de vacance | _
Nombre total de m 1999-2005 * 16 ans (recondult | besoin en logements

Entre 1990 et 1999, la vacance avait largement chuté et était est descendue
a 2,3% du parc démontrant ainsi une pression plus accrue sur le marché du
logement. Aujourd’hui, cette hausse de la vacance refléte un marché plus
lache peut-&tre di a la forte hausse des prix immobiliers.

La reconduction de cette tendance pour 2020 parait pertinente : en
effet, si la stagnation des prix de Uimmobilier pourrait faire dimi-
nuer la vacance, le surenchérissement des produits pétroliers pour-

2

rait conduire a un retour des populations plus prés des villes-centres.

9% SYNTHESE : NOMBRE DE LOGEMENTS A CONSTRUIRE
La réduction de la taille des ménages : ! 20
Le renouvellement du parc : i 22
Les résjdences secondaires ; : - 12|
Besoins en logements vacants : y 17 !
golt enfre 2005 et 2020, un total nm.
i logements 3 construire de : ; 47

“Construiction neuve entre 2006 &t 2667

+4 Togéments ™~
(source : SITADEL)

| Il reste donc & construlre entre 2008 et A
! 2020 i 51 logements

“Solt une moyenne de construction
annuelle entre 2008 et 2020

4,25 fogements/an

;. logements en 1999 sur 1999-2015) vacants
320 : *{0,36%)*15 ans i =+ 17
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