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Mise & jour n°9 approuvée par arrété communautaire 19 mars 2026
Modification n°12 (DC') approuvée par délibération du Conseil Communautaire 27 mars 2025
Mise & jour n°8 approuvée par arrété communautaire 24 mars 2025
Mise & jour n°7 approuvée par arrété communautaire 04 juin 2024
Modification n°11 (S') approuvée par délibération du Conseil Communautaire 08 février 2024
Modification n°10 (DC') approuvée par délibération du Conseil Communautaire 08 février 2024
Modification n°9 approuvée par délibération du Conseil Communautaire 31 mars 2022
Mise & jour n°6 approuvée par arrété communautaire 27 janvier 2022
Mise & jour n°5 approuvée par arrété communautaire 5 novembre 2020
Mise & jour n°4 approuvée par arrété communautaire 22 mai 2020
Mise & jour n°3 approuvée par arrété communautaire 26 décembre 2019

Transfert de compétence & la communauté d’agglomération Grand Calais Terres & Mers

Modification n°8 approuvée par délibération du Conseil Municipal 24 septembre 2019
Mise & jour n°2 approuvée par arrété municipal 22 aout 2019
Modification n°7 approuvée par délibération du Conseil Municipal 18 décembre 2018
Modification n°6 approuvée par délibération du Conseil Municipal 26 septembre 2017
Modification n°5 approuvée par délibération du Conseil Municipal Ter février 2017
Mise & jour n°1 approuvée par arrété municipal 2 décembre 2016
Modification simplifiée n°1 approuvée par délibération du Conseil Municipal 08 février 2016

Mise en compatibilité avec la déclaration de projet portant sur I'intérét général du projet de

2 201
parc de loisirs "Heroic Land" approuvée par délibération du Conseil Municipal 0 novembre 2015

Modification n°4 approuvée par délibération du Conseil Municipal 21 septembre 2015
Modification n°3 approuvée par délibération du Conseil Municipal 17 décembre 2014
Modification n°2 approuvée par délibération du Conseil Municipal 18 décembre 2013
Modification n°1 approuvée par délibération du Conseil Municipal 27 mars 2013
Révision approuvée par délibération du Conseil Municipal 24 octobre 2012
Nature Date
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(2) Date de la derniére validation du document. Cette date correspond @& celle du dernier changement apporté au présent document.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Dépariement du Pos-de-Calals

Direction Générale dos Servicss Tocheiques
Sexvies : Aménagement Avenant n°4

CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Aricle 1.332-11-3 du coda de I'urbanisme

POUR LA REALISATION

DU PROJET « ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS
Acte certifié exéentoire
compte-tean de :
(] son affichage en Mairie Vijte de CALAIS
le
Terre d'Opale Habitat
[ sa notification faite
e Sociétd INVESTIM IMMOBILIER
Et de sa réception en Société Habitat Hauts de France
Préfecture le
Pour Mme le Maire,
Par délégation de
signature,
La Directrice
Administration Générale
Coralie CHARLET
Février 2024 — avanant 4 & la convention PUF — Ecoquertier Descartes-Blériot 1
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ENTRE LES SOUSSIGNES
La VILLE DE CALAIS,
dont {Hote! de Ville est sifué place du Soidat inconnu, & Calais (62000},

Représentée par Madame Natacha BOUCHART, agissani en qualité de Maire de la commune de
Celais et ayant foul pouvoir # Feffet des présanfes en veru dune délibération du Conseil
Communautaire du 8 fSvrier 2024 et d'une délibération du Conseit Municipal en date du 6 février 2024,

Ciaprés dénommée « la Ville »,
ET

COMPARANT DE DEUXIEME PART :
Terre d'Qpate Habitet en qualité de propriétaire foncier et sn qualité d'investisseur-constructsur,

dont e siége social est situd 16, quai de la gendarmerie 2 Calais (82100}, identffié au SIREN sous le
numére 276 200 037 el immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétes de Boulogne sur Mer.
Représenté par son Direcleur Général, Hans RYCKEBOER,

Cl-apréa dénommé « YOH »,

ET

COMPARANT DE TROISIEME ET QUATRIEME PARTLES ORGANISMES ET SOCIETES
SUIVANTES:

» Lasociété dénommée INVESTIM IMMOBILIER (SCCV LE DOMAINE BLERIOT-DESCARTES),

soclats & responsabilitd limitde au capital social de 730 000 € dont le sidge soclal est situd 95,
Boulevars Jacquard & Calais, identifiée eu SIREN sous le numéro 420 465 835 et immatriculde

au Regisire du Commerce et des Sociélés de Calals,
Représentée par son gérant, Monsieur Bruno DEBRUYNE,

» |la sociéts dénommée MABITAT HAUTS DE FRANCE, su capital soclal de
A3 T84 ... € dont le siége social est silué 520, Boulevard du Parc d'Affaires 8
Coquefles (62231), identifite au SIREN sous e numéro ...661.. 7802, . G5 .. ..o
of immatriculée an Reglstre du Commerce ef des Sociélés de Boulogne sur Mer.

Représantée par son Président du Directoire, Stéphane MAILLET,
Etanl il précisé qu'a chague signataire pourra se substituer dans tout ou partie des droits ef obligations
résultant de Ia présente convention, une société filale ou une société contriiée par le signataire, au
sens des dispositions des articles L 233-1 et suivants du Code du Commerce.

Ci-apras dénommés les « Investisseurs-constructeurs »

Ci-aprés ensemble dénommées « fas parties »

Février 2024 - avenant 4 4 la convention PUP — Ecoguanifar Descartes-Biériot 2
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Il est préalablement rappelé les éléments suivants :

{A) Depuis 2009, Ia Ville de Calale a engagé une réflexion pour revaloriser le site Descartes-Blériol
situé en limite du centre-ville ef recevant jusqu'alors des friches urbaines, La Ville a souhaité y voir
réaliser des programmes de construction mixtes qui répondent aux besoins en matiérs de kgements
et aux objaclife de développement durable, mals auss! un programme d'aménagement comprenant
des volries, des réseaux, des espaces verls et du mobllier urbain.

{B) En daia du 9 novembre 2012, la Ville et Terre d'Opale Habitat, propriétaires fonciers, ont signé
aves un ensemble d'investisseursicanstructeurs une convention de « Projet Urbaln Partenarial »
définissant les modalités de financement des équipements publics réalisés pour 'aménagement de
Vécoquartier Descertes-Blérot, Cetle convention a fait I'objet d'un avenant n°1, signé en date du 10
mars 2014,

(C) En date du 4 novembre 2020, Ia Ville de Calais, Terre d"Opale Habltat, propribtaires fonciers, ont
signé avac Habitat Hauts de France et Investim Immobiller une convention de « Projet Urbain
Partenarial » définissant les modalités de finencement des équipements publics réalisés pour
I'aménagement de 'écoquartier Descartes-Blériot.

{0} De Yautomne 2013 au printemps 2015 les travaux d'aménagsment ont pris forme et ont permis la
réalisation d'enviren 170 logements répartis en différents programmes immobillers avjourdhui liviés,

{E} Limplantation du projet a été réalisé en zone LJAb du Plan Local d'Urbanisme. La réalisation du
projet @ nécessita la réalisation d'équipements publics sous maflrise d'ouvrage de la Ville de Calais,
el nolamment : de téseaux et de voifies publiques, el d'espaces vers publics. Les équipements
publics sont plus amplement décrits en annexes 1.1 ef 1.2 des présenies.

{F} La réalisation des équipements publics étant rendue nécessaire par fe « projst urbain », it y & lieu de
melire & 'a charge des investisseurs-constructeurs une quole-part du codt des équipements
publics nécessaires aux besolns des futurs hebitants des programmes immobiliers dans les
conditions définies & 'arficle L332-11-3 du code de {'urbanisme ;

(G) Considérant que la programmation de legements évolus & ce jour sur les Hots & et §, impliquant
des modifications en fermes de surfaces de plancher développées et des mudifications de
reccordement aux réseaux, inifialement non prévus dans Je programme des équipements publics,

Ceci exposé, Il est conveny ef arrété ¢e qui suit ;

Février 2024 -~ evenant 4 4 la convention PUP — Ecoquarder Descartes-Blériot 4
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1. OBJET

te présenl avenan! 4 la convention « Projet Urbain Partenarial » a pour objet de modifier la
programmation des ilots 5 et G (partie Sud), conformément aux projels des socistés INVESTIM el
HABITAT HAUTS DE FRANCE, Ainsi, il convient donc d’ajuster les suriaces de plancher projetées
sur ces ilots, déterminant la participation au financement des « équipements publics » réafisés par la
Ville.

2. 1L.OTS CONCERNES
Le présent avenant & la convention « Prajet Urbein Parenarial » s'applique aux flefs 5 et 6.

L'llot 5 doit tre codé & la sociéte HABITAT HAUTS DE FRANCE pour 1a réalisation d'un programme
de logements adaptés aux parsonnes Agées ainsi qu'un équipement dédié & la petite enfance.

L'iot 6, d'ores et déjd propriété de la sociélé INVESTIM, accueillera quant & fui un programme de
logemends dludiants, une malson médicale, un logal 3 vocation tertiaire et un logement individuel,

3. COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS

La Ville & réallsé sous sa malirise d'ouvrage, les équinemants publics nécessaires & la requalification et
4 la viabilisation des emprises destinées & recevair le « prajet urbaln » pour un montzni total de
2.228.025 € HT.

gahnzpgne o rRs

I
désignation das équipemants
' _ pubkcs - g
volries - réseaux d'eau potable, ‘
électrinue, eaux usées, gestion des 1749381 €
.. tauxpluvales | -
], espaces verts publics et mobllier .. _ATo5a4E {
L __TOTAL | ~ a7B9I5€|

Le plan et le descriptif des équipaments publics sont faints en annexes 1.1 st 1.2,

Ces lravaux oni &1é réalisés suivant un programme d'aménagement définl lors du premier accord-cadre
daté de 2012 et de la convention PUP qui en a découlé,

Février 2024 - avenant 4 4 La convention PUP —~ Ecoquartier Descartes-Blériot 5
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4. PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Evolution des participations .
1'_— T N " T |
| | G | Pagmmarye | s
| - | s
=== = ) e |
11 Nacarat | 208sm """"'“ s '""""'e
t 4 1587600 € = E‘_.__.___.Eﬂ..._P e
rogramme
12| feot | toom | cartidon Batcs
| Programme non réallsé |
2 Mon Duplex | L1572 m? N S57850€ - participaticn pergue
I Programimie rnon réaksd
] MonDuplax | LES3Im? 82650 € —n:grtlclpauu o pargue
p—_— - —— 1 - - S—
Programme en cours de
chantier
4 Inwestim 4515 m® 230.750 € Recette & percevolr
selcn rmodalitds de la
[ conventicn PUP
Habltat = Programme modifid par
2 Hauts de France CEEN aclaeis le prdsent avenant
8 Programme livré en
Inmvestim 3 mm' 168 600 L partle {Nord)
[partie Nord} i i perticination percue
| modifié
| (pactosug | 'mwsm | amsnic ai0c | et
Habltat Haeuls de — Programrme Ivré
e % _ Faame | Sl | . ﬁsmflf_q__ __participation percue
i % | MonDuplex | asszm? 227650 € ;;F;’:b“r;:‘;’;!

(*: Estimafions bazbas sur des surfaces 68 piancher prévisionnelos, fo monfant des partiapaions réelies sora reoakuté ks v
Toinidution das lofs of insérd dans fas convantions & infarvenir entre fes inveskksaurs-consinileurs melenus conformément 4

foriicie 4 da la prisenie convention)

Tous les autres articles demeurant inchangés ;

Pour la saclété INVESTIM IMMOBILIER

Monsiewr Bruno DEBRUYNE t

Pour HABITAT

Bévrier 2024 — avenant 4 & la convention PUP — Ecoquartier Descartes-Blériot [
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G R AN D Natacha Bouchart

Présidente de Grand Calais Terres & Mers
C A L A I 5 Maire de Calais

Conseillere Régionale des Hauts-de-France

Extrait du Registre des Délibérations Communautaires

Délibération du Conseil Communautaire
du 8 février 2024

CC-2024-024 - AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
Projet Urbain Partenarial (PUP) - Avenant a la convention PUP en place sur le territoire de la
commune de Calais pour la réalisation de I'écoquartier Descartes Blériot

RAPPORTEUR : M. HENOT

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,
compte-tenu de :
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
O sa publication/affichage le

12/02/2024 Vu le Code de I'Urbanisme et notamment L. 332-11-3,

L.332-11-4 et R. 332-25-1 et R. 332-25-2;
O sa notification faite

le Vu l'arrété de Monsieur le Préfet du Pas-de-Calais en

date du 25 novembre 2019 portant création de la
Communauté d’'Agglomération Grand Calais Terres & Mers et
Préfecture le 12/02/2024 instituant en compétence obligatoire [’élaboration des
documents d’urbanisme ;

Et de sa réception en

Id S2low : 062-200090751-

20240208-32567-DE-1-1 Vu la compétence « Elaboration des documents

d’urbanisme » de la Communauté d’Agglomération Grands
Calais Terres et Mers ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Calais, dont la derniére modification a été approuvée par le
Conseil Communautaire du 31 mars 2022 ;

Vu la délibération de la Commune de Calais en date du
30 juin 2020 portant sur le Projet Urbain Partenarial (PUP)
dédié a la réalisation des équipements publics de I'écoquartier
Descartes-Blériot, et ses avenants 1 a 3, approuvés
respectivement par délibération du Conseil Municipal du 3
novembre 2020, 7 février 2023 et 16 mai 2023 ;

12
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Considérant que la commune de Calais a créé un périmeétre de Projet Urbain Partenarial
(PUP) afin de financer les équipements publics de I'écoquartier Descartes-Blériot, réalisés par la
commune au profit d’investisseurs constructeurs, secteur situé en zone UAb (zone urbaine de
renouvellement urbain) du Plan Local d’Urbanisme applicable sur la commune de Calais ;

Considérant que le périmétre de la zone du Projet Urbain Partenarial (PUP) est joint en
annexe ;

Considérant que I'aménagement de ce secteur implique la création d'équipements publics
nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers de la zone (réseaux, voirie, trottoirs, espaces
verts, mobilier...) ;

Considérant qu’un chiffrage du colit des travaux des équipements publics a été établi par la
Commune de Calais ;

Considérant que les investisseurs constructeurs se sont engagés a participer de maniére
équitable a ces aménagements réalisés par la commune, a hauteur de 50 € TTC/m? de surface de
plancher réalisée ;

Considérant que la Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres et Mers est
compétente en matiére de documents d’urbanisme et donc de Projet Urbain Partenarial (PUP}. A ce
titre, elle valide la convention « PUP » ainsi que ses avenants passés ;

Considérant, toutefois que la commune de Calais est compétente en matiére de travaux sur
les espaces publics communaux (voirie, réseaux divers, espaces verts) : c’est donc la commune qui
avance les frais liés aux équipements publics a créer avant remboursement par les investisseurs
constructeurs ;

Considérant que les délais de réalisation des travaux concernés par le Projet Urbain
Partenarial (PUP) et les modalités de paiement de la participation sont fixées dans la convention ;

Considérant que la durée d’exonération de la part communale de la taxe d’'aménagement
pour les futures constructions sur ces parcelles est aussi fixée dans la convention ;

Considérant que cette délibération permettra au Maire de la commune de Calais de délivrer
les permis de construire en découlant ;

13
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Par conséquence, je vous propose Mesdames et Messieurs :

de valider, au regard de la nature des frais engendrés - ces derniers ne relevant pas de la
compétence de la communauté d’agglomération -, la passation de la convention de Projet
Urbain Partenarial (PUP) signée le 4 novembre 2020, et ses différents avenants intervenus ;

de valider le présent avenant n°4 a la convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) ;

d’approuver le périmétre de la zone de Projet Urbain Partenarial (PUP) sur le territoire de la
commune de Calais dont le plan est annexé a la délibération ;

d’autoriser la Présidente a signer tout document afférent a la présente délibération ;

d’autoriser la Présidente a entreprendre toutes les démarches nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération et notamment pour procéder aux notifications et aux
formalités de publicité nécessaires afin de la rendre applicable, a savoir :

- publier et afficher la présente délibération dans le délai d’'un mois, au siége de la
Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres et Mers et en Mairie de Calais,
suivant sa réception par le Préfet conformément a I'article R. 332-25-2 du Code de
I'Urbanisme.

ADOPTE A L'UNANIMITE

14
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Extrait du Registre des Délibérations Communautaires

GRAND
C ALAI S Du Conseil Communautaire

lerres & Mers
Projet Urbain Partenarial (PUP) - Avenant a la convention PUP en
place sur le territoire de la commune de Calais pour la réalisation
de I'écoquartier Descartes Blériot

L'an deux mille vingt quatre, le 08 février, le Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération Grand Calais Terres et Mers s'est réuni sous la présidence de Madame Natacha
BOUCHART, Présidente de la Communauté d’Agglomération Grand Calais Terres et Mers, sur la
convocation qui lui avait été adressée.

Secrétaire de Séance : Madame Patricia BASSET

PRESENTS : M. ALLEMAND, Mme BASSET, Mme BOUCHART, Mme BOUCHER, M. BOUTROY, M.
DARRE, M. DE FLEURIAN, Mme DENIELE-VAMPOUILLE, Mme DRUELLE, Mme DUCLOY, Mme DUCLOY-
HUYGUES, M. DUMONT, Mme DUMONT-DESEIGNE, Mme DUPUY, Mme FONTAINE, M. HAMY, Mme
HEUX, M. HEDDEBAUX, Mme HUCHON, M. KARA, M. LACROIX, Mme LEBLOND, Mme LEDOUX, M.
LEROY, Mme LOUCHEZ, M. MAROT, M. MARTIN, Mme MERCIER, M. MERLEN, M. MIGNONET, M.
MOUSSALLY, Mme MULOT-FRISCOURT, Mme NOEL, M. PILLE, M. TACCOEN, Mme VAN ROOY, M.
MARCOTTE-RUFFIN, Mme MUYS, M. LOEUILLEUX, Mme QUEVAL, M. LOZANO, M. BALLART, M.
HENOT.

EXCUSES : M. AGIUS, M. BOUCHEL, Mme KRAWCZYK,M. ANDRE a donné pouvoir a M. DE FLEURIAN,
M. CAMBRAYE a donné pouvoir 2 Mme BASSET, M. DELALIN a donné pouvoir a M. HEDDEBAUX, M.
DIWUY a donné pouvoir a Mme DENIELE-VAMPOUILLE, Mme GRESSIER-LEMAITRE a donné pouvoir a
Mme VAN ROQY, Mme RIGAUX a donné pouvoir a Mme LEBLOND, Mme MILLIEN a donné pouvoir a
Mme DUMONT-DESEIGNE, M. PESTRE a donné pouvoir 3 M. MIGNONET, M. WAROCZYK a donné
pouvoir a Mme BOUCHART, M. CASTELLE a donné pouvoir a M. MERLEN, M. SERY a donné pouvoir a
Mme QUEVAL.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département du Pas-de-Calais VI I- LE D E CALAI S

v
CALAIS

Extrait du Registre des Délibérations

Du Conseil Municipal

Séance du Conseil Municipal du 6 février 2024

Présidence de Mme Natacha BOUCHART, Maire.

PRESENTS : Mme BOUCHART, Mme BASSET, M. KARA, Mme MULOT-FRISCOURT, M.
MIGNONET, Mme HEUX, M. PESTRE, Mme DUCLOY, M. CAMBRAYE, Mme LEBLOND, Mme BOUAZZI,
M. LEROY, M. LECLER, Mme LANNOY, M. DEVIN, M. WAROCZYK, Mme PETIT, M. LEROY, M. DARRE,
Mme DUCORROY, Mme MOUCHON, Mme FONTAINE, Mme VAN ROQY, Mme LEDOUX, M.
CORDENOS, M. CARON, M. VERNALDE, Mme BOUCHER, M. LEBON, M. DE FLEURIAN, M. MOUSSALLY,
M. DHIB, M. MARCOTTE-RUFFIN, M. LENOIR, Mme LAVIGNE, Mme DRUELLE, M. LOZANO.

EXCUSES : M. AGIUS,Mme RIGAUX a donné pouvoir 2 Mme LEBLOND, Mme BOYAVAL a
donné pouvoir a3 M. KARA, Mme LEMAN a donné pouvoir a Mme DUCORROY, M. NOWOSAD a donné
pouvoir a M. CARON, Mme ALEXANDRE a donné pouvoir a Mme VAN ROQY, Mme ROBERT a donné
pouvoir a Mme DUCLOY, Mme GRESSIER-LEMAITRE a donné pouvoir a Mme BOUAZZI, Mme
KRAWCZYK a donné pouvoir a M. VERNALDE, M. LANNOY a donné pouvoir a Mme DRUELLE, M.
ANDRE a donné pouvoir a M. DE FLEURIAN, M. HENOT a donné pouvoir a M. LOZANO

SECRETAIRE DE SEANCE : Madame Edwige LEBLOND

1/3
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REPUBLIQUE FRANCAISE Natacha BOUCHART
Département du Pas-de-Calois Maire de Calais

Présidente Grand Calais Terres & Mers
Conseillere Régionale des Hauts-de-France

8
CALAIS 4=

-

Extrait du Registre des Délibérations Municipales

Délibération du Conseil Municipal
du 6 février 2024

CM-2024-016 - Aménagement
Ecoquartier Descartes-Blériot - Signature de I'avenant n°4 la convention de Projet Urbain Partenarial

M. MIGNONET, RAPPORTEUR

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,

compte-tenu de : . o )
Par délibération du 30 juin 2020, la Conseil Municipal

O sa publication/affichage le a approuvé le renouvellement de la convention de Projet

07/02/2024 Urbain Partenarial (« PUP »), encadrant les modalités de
réalisation du projet d'écoquartier Descartes-Blériot et
notamment les conditions de participation des investisseurs
constructeurs aux équipements publics réalisés par la Ville de

O sa notification faite

le
Calais.
Et de sa réception en o =
Préfecture le 07/02/2024 Cette convention « PUP » est amenée a évoluer, par
voie d’avenant, en fonction de I'évolution des programmes
1d S2low : 062-216201939- immobiliers a développer sur le site.

20240206-31915-DE-1-1
Aujourd’hui, les programmes de logements des ilots 5

et 6 sont en évolution.

Sur l'ilot 5, la société Habitat Hauts de France projette
la construction d’une résidence a destination de personnes
dgées, et d'un établissement d’accueil de petite enfance.

Sur l'ilot 6, en lieu et place de logements individuels, la
société INVESTIM y projette, pour le compte de Terre d’Opale
Habitat, la réalisation d’'un programme immobilier a
destination d’'étudiants calaisiens. Ce projet intégrera
également un cabinet médical, un bureau et une maison
individuelle.

Ces évolutions de programmation sur l'ilot 5 comme
sur l'ilot 6 répondent a une demande forte de logements
adaptés a des publics tres variés mais spécifiques : publics
étudiants, séniors, mais aussi des trés jeunes enfants.

2/3
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Tous ces publics bénéficieront non seulement d’un emplacement trés favorable, en cosur de
ville, a proximité des commerces, services et lieux de vie, mais également d’'une trés bonne desserte
en transports en commun, puisque la ligne 4 du réseau de bus connecte le site au centre
universitaire de la Mi-Voix.

Aussi, les surfaces de plancher des ilots 5 et 6 sont donc modifiées au sein de la convention
« Projet Urbain Partenarial », par avenant n°4, et fait évoluer la participation au profit de la
commune.

Celle-ci précise :

- Que la surface de plancher de 'ilot 5 passe de 1.800 m? & environ 2 350m?;
- Que la surface de plancher de 'ilot 6 passe de 1.774 m? a environ 4 448m?;

Les modalités de participation et de versement restent quant a elles inchangées.

En conséquence, je vous propose Mesdames, Messieurs :
d‘autoriser Madame le Maire ou en cas d'absence ou d'empéchement, les Conseillers
Municipaux pris dans I'ordre du tableau, a signer I'avenant n°4 a la convention « PUP », et

toutes les piéces nécessaires a la formalisation de I'opération ;

- d'autoriser Madame le Maire a entreprendre toutes les démarches nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération, et notamment pour procéder aux notifications et aux
formalités de publicité nécessaires afin de la rendre applicable.

La recette de participation « PUP », sera inscrite au budget principal selon les modalités et
délais de versement, au chapitre 905, article 90515, opération 1527.

ADOPTE A L'UNANIMITE

3/3
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Envoya en préfecture le 26/05/2023
Regu ah préfecture le 26/05/2023

Pubfié le

I 062-216201939-20230523-AVT_158 2023-00C

Avenant n°®3

CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Article L.332-11-3 du code de I'urbanisme

POUR LA REALISATION
DU PROJET « ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS

Ville de CALAIS
Terre d’Opale Habitat
Société INVESTIM IMMOBILIER

Acte certifié exécutoire
compte-tenu de

s publication/affichage
le

m-sa notification faite
ke 76 MA I3

Et de sa réception en -

Préfecture le &6 ﬂl Pfl &?5

Pour Mme le Maire,
Par délégation de signatvre,

La Ikrectrice Administration
Générale

CO%T

18/04/2023 1
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.| Envoyé en prefeciure le 28/05/2023
Regu en préfecture le 26/05/2023 .

Publia [ o

10 : 082-216201839-26230523-AVT_158_2023-CC

ENTRE LES SOUSSIGNES

La VILLE DE CALAIS,

dont 'Hotel de Ville est situé place du Sokdat inconnu, & Calais (62000),

Représentée par Madame Natacha BOUCHART, agissant en qualité de Maire de la commune de
Calals et ayant tout pouvoir & I'effet des présentes en vertu d'une délibération du Conseit Municipal en

date du 16 mai 2023,

Ci-aprés dénommée « la Ville »,
ET

COMPARANT DE DEUXIEME PART :
Terre d'Opate Habitat en qualité de propriétaire foncier ef en qualité d'investisseur-constructeur
dont le siége social est situé 16, quai de |a gendarmerie & Calais (62100), identifié au SIREN sous le
numéro 276 200 037 et immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Boulogne sur Mer.
Représenté par son Directeur Général, Hans RYCKEBOER, ‘
| Ci-aprés dénommé « TOH »,
ET
COMPARANT DE TROISIEME PART LES ORGANISMES ET SOCIETES SUIVANTES :
« La société denommée INVESTIM, société 3 responsabilité limitée au capital social de 130000 €
dont le sigge social est situé 95, Boulevard Jacquard & Calals, identifiée au SIREN sous le
numéro 420 485 635 el immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de Calais,

Représentée par son gérant, Monsieur Bruno DEBRUYNE,

Etant ici précisé qu'a chaque signataire pourra se subsiituer dans tout ou partie des droits et abligations
résultant de la présente convention, une société filiale ou une société contrblée par le signataire, au
sens des dispositions des articles L 2331 et suivants du Code du Commerce.

Ci-aprés dénommeés les « investisseqrs—constructaum »

Ci-aprés ensemble dénommées < les parties »

18/04/2023 2
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Envayé en préfecture le 26/05/2023
Regu en préfecture bs 2605/2023 . f

Publié le

10 : 062-2162011933-20230523-AVT 158 2023-CC

_ SOMMAIRE _

1. OBJET

2.ILOTS CONCERNES

3. COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS

4. PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEMENTS PUBLICS
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Enveayé en préfecture le 26/05/2023
Regu en préfecture l= 26/05/2023

Publié le I

iD : 082-218201939-20230523-AVT_158_2023-CC

1l est préalablement rappelé les éléments suivants :

(A} Depuis 2009, la Ville de Calais a engagé une réflexion pour revaloriser le site Descartes-Blériot
situé en Jimite du centre-ville et recevant jusqu’alors des Friches. urbaines. La Ville a souhaité y voir
réalisés des programmas de construction mixtes qui répondend aux besoins en maliére de
logements et aux objectifs de développement durable, mais aussi un programme d'aménagement
comprenant des voiries, des réseauy, des espaces verts et du mobiller urbain,

(B} En date du 9 novembre 2012, ia Ville et Terre d’Opale Habitat, propriétaires fonciers, ont signé
avec un ensemble d'investisseurs/constructeurs une convention de « Projet Urbain Partenarial »
définissant les modalités de financement des équipements publics réafises pour 'aménagement de
I'écoquartier Descartes-Blériot, Cette convention a fait 'objet d'un avenant n®1, signé en date du 10
mars 2014.

{C} En date du 4 novembre 2020, la Ville de Calais, Terre d'Opale Habitat, propriétaires fonciers, ont
signé avec Habitat Hauts de France et Investim Immobilier une convenfion de « Projet Urbain
Partenarial » définissant les modalités de financement des équipements publics réalisés pour
I'aménagement de P'écoquartier Descartes-Blériot.

(D) De automns 2013 au printemps 2015 les travaux d'aménagement ont pris forme et ont permis |2
réalisation d'environ 170 logements répartis en différents programmes Immobifiers aujourd'hui livrés.

(E) L'implantation du projet a été réalisé en zone UAb du Plan Local dUrbanisme. La réalisation du
projet a nécessité la réalisation d'équipements publics sous maitrise d'ouvrage de la Ville de Calais,
et notamment ; de réseaux et de voiries publiques, et d'espaces verts publics. Les équipements
publics sont plus amplement décrits en annexes 1.1 et 1.2 des présentes.

{F) La réalisation des équipements publics &tant rendue nécessaire par le « projet urbain », il y & lieu de
metire 4 Ja charge des investlsseurs-constructeurs une quole-part du cofit des équipsments
publics nécessaires aux besoins des futurs habitants des programmes immobiliers dans les
conditions définies A l'article L332-11-3 du code de ['urhanisme ; '

(G) Gansidérant que la programmation de logements évolue & ce jour en faveur de la réalisation
d'un programme de logements étudiants, impliquant des modifications en tarmes de surfaces de

plancher développées et des modificafions de raccordement aux réseaux, initialement non prévus
dans le programme des équipements publics, '

Ceci exposé, if est convenu et arrété ce qui suit :

18/04/2023 4
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Envoye en préfecture le 26/06/2023
Recu en préfecture le 26/05/2023

Publié i

10 - 062-216201939-20230523-AVT_158_2023-CC

1. OBJET

Le présent avenant & la convention « Projet Urbain Parenarial » a pour ohjet de modifier la
participation de la société INVESTIM Immobitier sur Iilot 4, au financement des « équipements
publics » réalisés par la Vilie,

En effet, ces ilots font aujourd’hui l'objet de projets nouveaux impliquant une modification de fa
programmation. Auparavant tournée vers du logement individuel, fa programmation a aujourd’hui évolué
en faveur de 1a construction d’une résidence &tudlante, en réponse & un besoin constaté sur le
territoire.

2. ILOTS CONCERNES

Le présent avenant & la convention « Projet Urbain Partenarial » s'applique a ot 4.

L'flot 4 doit &tre c4dé & la sociéts INVESTIM Immiobilier pour la réalisation d'un programme de 134
iogements étudiants.

3. COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Lz Ville a réalisé sous sa maltrise d'ouvrage, les équipements publics nécessaires & la requalification et
a la viabilisation des emprises destinées & recevolr le « projet urbain » pour un montant total de
2,228,925 € HT.

publics

' Vairies - réseaux d’eau potable, |

{ électrigue, eaux usées, gestion des | 1749381 €

[ eauxpluviales : i — = |
_espaces verts publics et mobiller © 479544 € |
Lo JOTAL L RRMBANE

Le plan et le descriptif des équipements publics sont joints en annexes 1.1 et 1.2,

Ces travaux ont été réalisés suivant un programme d'aménagement défini lors du premier accord-cadre
daté de 2012 et de la convention PUP qui en a découlé.

A ce jour, dans le cadre de ia réalisation du programme de logements &tudiants sur l'ilot 4, il a &té
eslimé un colit supplémentaire d’adaptation des réseaux {desserte du réseau électrigue, de 'eau
potable et du réseau de télécommunication), & la charge de la commune :

désignation des équipements publics |

Y
Eau potable (jusqu’en limite de propriété) | 2.926,50 € HT
ENEDIS (électricité) ... BlOIG29EHT |
Yooz Telecorn (Orange) . 2397S00€HT |
§ TOTAL ! 57.917,79 €HT
PR R e SNSRI
18/04/2023 5
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4. PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Rappe! de |a répartition des parlicipations initialement fixees :

#" ot o © {® SDP mun e ‘Eluﬁ + o PUR
permis de o] S8
congtiwire] S
Ty " Programme hvré
A1 gl M..,z 085 m" 157600 € partkipation percue
Programme lvré
12 y Jacarat 1067 m’* participation percue
. ‘Programme non réalisé
: Mon Ryl Lasrm SE808 — participation percue
$ Programme non réalisé
3 Mon Duplex § L653m* B2E50€ — partigipation percue
eEEEEmET :
4 Mviestin i 2293 m* 114 650¢ _ & venic
5 Habitat 1.800 m? 90000 €* Programme modfié
Hauts de France i
6 Programme iivré en
Nerd) Investim 33n2m 168600 € partie {Nord)
{partie 7 participation pergue
6 H Programme modifié
: Investim 1774 m* 8B70CE
Habltat Hauts de | 2 Programme fivré
z France e TM e jis 3 partitipation percug |
. Programme {ivré
r3
8 Mon Duplex 4452 m 222650€ participation pergue |

{* : Estimations basses sur des surfaces de plancher prévisionnles, ie montant des perticipetions réalles sera recaiculé fors de
Patiribution des lols of inséré dans fes conventions & infervenir entre las Investisseurs-construcieurs retenus conforrément &

Farlicie: 4 de fa présente convention)

Nouvelle participation d'INVESTIM Immobilier {ilot 4) 4 fa Vilie de Calais ;

W“m m« i
atlor | ‘vestisseur. f? swp;:mfs % w Commentaire |
_ construlre) !
5 Investim 4.615 m? Montant de la participation PLUP
é 4,615 x S0E TTC = 230.750 £ TTC
Tous les aufres articles demeurent inchangés ;
18/04/2023 0
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Fait & Calais, le ‘2-3./ - .. 2023,

4OE G,

7 ;t"m} \7 N s

o % Thetid i
Ff:%.::_(f Q“MEQE CALAIY _ i Pour la sociéte INVESTIM iHMDBILI?F
S e G ) | ,,/J%
LR A .1‘"; i : i
OraAl LRSS : i
fhadarne a BOUCHART \Monsieur Bruno DEBRUYNE -
| | |
i |

|

18/04/2023
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B oniin. oo L sl VILLE DE CALAIS

Extrait du Registre des Délibérations

Du Conseil Municipal

Calais

Séance du Conseil Municipal du 16 mai 2023

Présidence de Mme Natacha BOUCHART, Maire.

PRESENTS : Mme BOUCHART, M. AGIUS, Mme BASSET, M. KARA, Mme MULOT-FRISCOURT,
M. MIGNONET, Mme HEUX, M. PESTRE, Mme DUCLOY, Mme GUISELAIN, M. CAMBRAYE, Mme
LEBLOND, M. LOZANO, Mme BOUAZZl, M. LEROY, M. LECLER, Mme LANNOY, M. DEVIN, M.
WAROCZYK, M. LERQY, M. DARRE, Mme DUCORROY, Mme BOYAVAL, Mme MOUCHON, Mme
LEMAN, Mme FONTAINE, Mme ROBERT, Mme VAN ROQY, Mme LEDOUX, M. CORDENOS, M. CARON,
M. VERNALDE, Mme KRAWCZYK, M. LANNOY, M. LEBON, M. MOUSSALLY, M. HENOT, M. MARCOTTE-
RUFFIN, M. LENOIR, Mme LAVIGNE, M. DHIB.

EXCUSES : M. ANDRE, Mme BOUCHER, M. DE FLEURIAN,Mme PETIT a donné pouvoir a Mme
MULOT-FRISCOURT, M. NOWQOSAD a donné pouvoir a Mme BASSET, Mme ALEXANDRE a donné
pouvoir a Mme BOYAVAL, Mme GRESSIER-LEMAITRE a donné pouvoir a M. CARON

ABSENTE : Mme DRUELLE.

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme HEUX

1/3
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REPUBLIQUE FRANCAISE Natacha BOUCHART
Département du Pas-de-Calois Maire de Calais

Présidente Grand Calais Terres & Mers
Vice-Présidente Région Hauts-de-France

Calais

Extrait du Registre des Délibérations Municipales

Délibération du Conseil Municipal
du 16 mai 2023

CM-2023-116 - Aménagement
Ecoquartier Descartes Blériot - Avenant n°3 a la convention "Projet Urbain Partenarial”

M. AGIUS, RAPPORTEUR

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,

compte-tenu de : . i .
Par délibération du 30 juin 2020, la Conseil Municipal

a approuvé le renouvellement de la convention de Projet
Urbain Partenarial (« PUP »), encadrant les modalités de
réalisation du projet d'écoquartier Descartes-Blériot et
notamment les conditions de participation des investisseurs
constructeurs aux équipements publics réalisés par la Ville de

[ sa publication/affichage le

O sa notification faite

le
Calais.
Et de sa réception en o
Préfecture le 17/05/2023 Cette convention « PUP » est amenée a évoluer, par
voie d’avenant, en fonction de I'évolution des programmes
1d S2low : 062-216201939- immobiliers a développer sur le site.

20230516-22375-DE-1-1
Aujourd’hui, le programme de logements de l'ilot 4

est en évolution. En lieu et place de logements individuels, la
société INVESTIM y projette, pour le compte de Terre d’Opale
Habitat, la réalisation d'un programme immobilier a
destination d’étudiants calaisiens. Cette programmation de
134 nouveaux logements étudiants dans le quartier répond a
une réelle demande de ces publics, et permet aux étudiants
de bénéficier non seulement d'un emplacement trés
favorable, en coeur de ville, 2 proximité des commerces,
services et lieux de vie, mais également d’une trés bonne
desserte en transports en commun, puisque la ligne 4 du
réseau de bus connecte le site au centre universitaire de la Mi-
Voix.

2/3
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Aussi, la surface de plancher de l'ilot 4 est donc modifiée au sein de la convention PUP, par
avenant n® 3, et fait évoluer |a participation au profit de la commune. Celle-ci précise :

- Que la surface de plancher de I'ilot 4 passe de 2.293 m? 2 4.615 m? ;

- Que le montant de la participation PUP, lié a cette modification de programme, s'éléve
désormais a un montant de 230.750 € TTC, due par INVESTIM a la Ville de Calais ;

- Que la Ville doit procéder a une adaptation des réseaux a hauteur de 69.501,35 € TTC.
Les modalités de versement restent quant a elles inchangées.

En conséquence, je vous propose Mesdames, Messieurs :
- d’autoriser Madame le Maire ou en cas d'absence ou d’'empéchement, les Conseillers
Municipaux pris dans |'ordre du tableau, a signer I'avenant n°3 a la convention PUP, et toutes les

piéces nécessaires a la formalisation de |'opération.

La recette de participation « PUP », d’un montant régularisé de 230.750 € TTC, sera inscrite
au budget principal de I'exercice 2023, au chapitre 90.5, article 90.515.

La dépense de travaux de viabilisation d’un montant de 69.501,35 € TTC est inscrite sur
I'exercice budgétaire 2023, du budget principal, au chapitre 90.5, article 90.515.

Madame BOUCHART et M. AGIUS ne participent pas au vote

ADOPTE

3/3
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Avenant n°2

CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Article L.332-11-3 du code de ['urbanisme

POUR LA REALISATION
DU PROJET « ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS

VILLE DE CALAIS
SCCV CALAIS ILOT 2 MONDUPLEX

SCCV CALAIS ILOT 3 MONDUPLEX

Acte certifié exécutoire
compte-tenu de ;

[ sa publication/affichage
le

O sa notification [aite
le

Et de sa réception en
Préfecture ie

Pour Mme le Maire,
Par délégation de signature,

La Directrice Administration
Générale

Coralie CHARLET
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ENTRE-LES
SOUSSIGNES

La VILLE DE CALAIS, dont I’Hétel de Ville est situé place du Soldat inconnu a Calais (62000},
Représentée par Madame Natacha BOUCHART, agissant en qualité de Maire de

la commune de Calais et ayant tout pouvoir & I'effet des présentes en vertu

d'une délibération du Conseil Municipal en date du 7 février 2023.

Ci-aprés dénommaée « Ia Ville »,
ET

La SCCV CALAIS ILOT 2 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction Vente {SCCV) au capital de
1 000,00€, dont le siége est & Paris (75116), 55 avenue Kiéber, identifiée au SIREN sous le
numéro 800 836 917 et immatriculée au Registre du Commerce et das Sociétés de Paris.
Représentée par la société CCURCOMPAGNIE, Société par Actions Simplifiée au capital social de
7 000 000 € dont le sidge social est situé & PARIS (75116), 55 avenue Kléber, identifiée au SIREN
sous le numéro 489 041 202 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS. Elle-méme représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

Ci-aprés dénommée « La SCCV ot 2 »
La SCCV CALAIS ILOT 3 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction Vente {SCCV) au capital de
1 000,00€, dont le siége est 3 Paris (75116), 55 avenue Kléber, identifiée au SIREN sous le
numéro 801 598 152 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris.
Représentée par la société CCU&COMPAGNIE, Société par Actions Simplifiée au capital social de
7 000 000 € dont le siége social est situé a PARIS {75116), 55 avenue Kléber, identifiée au SIREN
sous le numéro 489 041 202 et immatriculée au Reglstre du Commerce et des Sociétés de

PARIS. Elte-méme représentée par Monsieur Hervé 0BBE DUVAL son Président.

Ou toute société qui se substituerait.

Ci-aprés dénommée « La SCCV llot 3 »

Ci-aprés dénommées ensemble « la SCCV Monduplex »

Ci-aprés ensemble dénommées « les Parties »

)
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! est préalablement rappelé les éléments suivonts :

Le 9 novembre 2012, la Ville a signé avec un ensemble d'investisseurs-constructeurs une
convention « Projet Urbain Partenarial » (PUP} définissant ies modalités de financement des
aménagements publics nécessaire 3 |a réalisation de I'Ecoquartier Descartes-Blériot.

Les travaux d'aménagement réalisés sous la Maitrise d'Ouvrage de la Ville de Calais ont été
achevés & l'automne 2015.

Le 4 novembre 2020, la Ville a renouvelé la convention Projet Urbain Partenarial.
Le 8 décembre 2020, un avenant 3 la convention PUP était avec Investim Immahilier.

Compte tenu du nouvel environnement économique et de Ia nécessaire adaptation des
prajets immobiliers de 'Ecoquartier aux nouveaux comportements urbains, la Ville et la SCCV
MONDUPLEX propriétaire des ilots 2 et 3 de I'écoquartier Descartes-Blériot se sont
rapprochées pour envisager une nouvelle programmation immohiliére qui privilégie :

— la création de jardins privatifs pour limiter la création d’ilots de chaleur urbains,

— laréalisation de logements de grande taille accessibles aux familles,

~ Lla création de places de statiannement complémentaires.

Ceci exposé, il est convenu et arrété ce qui suit:
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Article 1. OBJET

Les équipements publics de I'Eco-quartier étant aujourd’hui réalisés, les Parties se sont
rapprochées pour acter :
~ lanouvelle programmation des jlots 2 et 3,
—  Les rétrocessions fonciéres nécessaires  la viabilisation des ilots,
— ka modification du montant de la participation Projet Urbain Partenarial (PUP) pour le
financement des équipements publics,
— L'acquisition par la Ville du lot 3.3 pour la réalisation d’un parc de stationnements publics.

Article 2. NOUVELLE PROGRAMMATION DES ILOTS 2 ET 3

Les Parties conviennent que la programmation des ilots 2 et 3 est modifiée selon les termes
suivants :

Programmation initiale Nouvalle programmation
Immeubies collectifs tarrains a batir
Nombre de e Nombre da lots da m? SOP
logemants tarrains & bitir prdvislonnaife
llot 2 17 1157 m? |. 4 terrains & batir 680 m?
. 5 terrgins & batir
llot 3 26 1653 m? |, 1 terraln recevant 10 850
— stationnements publics
. 2 Terratns § batir
TOTAL | 13 2810 m? |, 1 terrain recevant 1G places 1530 m?
| de srationnaments publics

Le plan de composition (annexe 1) et cahier des charges de lotissement {annexe 3) sont joints en
annexe des présentes. Ces documents approuvés par les Parties font partie intégrante des
dossiers de permis d’aménager.

Article 3. RETROCESSIONS FONCIERES

Les travaux de viabilité nécessaires a la réalisation de la nouvelle programmation des ilots 2 et 3,
nécessitent la rétrocession d’environ 174 m? correspondant aux emprises matérialisées au plan
joint en annexe 1 ;

— 93 m? environ au titre de Vilot 2

— 81 m? environ au titre de l'ilot 3.

La SCCV prend @ sa charge les frals d'acte notariés relatifs aux rétrocessions. Les projets de
convention de rétrocession sont joints en annexe 4 des présentes.

La SCCV prend par ailleurs a sa charge le remblaiement et la pose de GNT sur Femprise
rétrocédée, en coordination avec les services techniques de la ville,

La Ville prend a sa charge la fourniture et la pose du revétement définitif sur 'emprise rétrocédée
selon son soubait (choix des matériaux...). Elle prend également en charge la réalisati%n du
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Article 4. FINANCEMENT DES EQUIPEMENTS PUBLICS DE 'ECOQUARTIER

4.1 Ftat du versement des participations dues (TTC) par les investisseurs-constructeurs au titre de
convention Projet Urbain Partenarial (PUP) et au regard des autorisations d’urbanisme délivrées

[ Surface
- Investissaur- | "":,";‘;:':':f | Participation PUP commentae
]
constructeur pRrTE e {50 € TTC/m?* SDF)
construire)
11 Natarat 2085 m? Prnm’amme::::u zartlclpatlon
157 GD0 E
13 Nacarat 1067 mi Programme livré participation
pergue
Programme non réalisé -
2 Mon Duplex | 1157 m? 57 850 € e
participation percue
Pragramme non réalisé -
Mon Duplex 1.653m° 82 650 € A
participation per¢ue
. . Programme modifié par avenant
S pnygrtm e fgosie n"1 / remboursement Ville 3 venir
; Terte dOpate | g e
Habitat | | o T
| | participation non pergue
| [ Programme modifié avenant 1
{ r
. \nyentim | ik A S remboursement Ville & venir
| Habitat Hauts de Programme livré participation
7 France 3.136 m* 156 BOD € pergue
| COPRONORD
| &
8 Mon Duplex 4453 222650€ Programme livré participation
=5 = pergue
T TOTAL | 24119 m? 1205950€

4.2 Modification du montant de la participation PUP (TTC) & verser par la SCCV MONDUPLEX au regard de
Ia nouvelle programmation des ilots 2 et 3

» T [3) Mica & jour montant
{L} Progr initials {2} Nouvslle Pregrammaiion - Tevralns & batir participation FUP
Montant Nowweau
g participation Nbde | m'spP & remb parla
b 3 dgamits L5 SO0 | Ve lots | réallsable |pankipation | | Viile 31a5CCV Banduplex
(soe/a) ! PUP (506/m) E
| fterrain & batir {lot 2.1y e m* [
. ‘ | |tesraina botrfhox 22 (|
fot2 | e [¥1ST M7 STBSOE| [temaind batirflot2.3) 4 170 m* HOME BISNE
[terrain & bstir (ot 2.4) | om’ |
e N TOTALROT2 | 680 m* | L |
I \ tarrotn & hetir (ot 3.1) mwmn | |
‘ terrain & bafir (1ot 3.2) [amom | |
‘ twrrain (stationnement [ s |
26 | public) {Iot 3.3] |
Hot & i 1653 ‘ B2650€ @alnghwr ey 3 T 1 A2500€ A 150 €
{terrain & batr (0v3.3] | 1m m*
| terrain & batir (1ot 9.5) im m*
N | | | TOTALtemainsoT3 | 250 m* |
TOTAL & 2820 M* 140500€ ‘ TOTAL Mots 2et3 150 o 76 508€ 64000 €
llots 2wt 3 | | = J | |
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Modalités de remboursement de la participation PUP & |z SCCV (TTC) ;

La Ville procéde, une fois les délais de recours/retrait sur les permis d’aménager purgés, au
remboursement du montant de la participation PUP pour un meontant de 64 O0O00D€,
correspondant a ;

Etat des versements effectués par la 5CCV a la Ville : 140.500 £

Ajustement de la SDP / montant dd : 170 m? SDP x 9 x 50 € = 76.500 €

Calcul du « trop pergu » 4 rembeurser a Ia SSCV par la Ville : 64.000 €

Il est rappelé gue le montant de la Participation Financiére 3 I'Assainissement Collectif (PFAC) 2 &té payé
dans le cadre de la Convention PUP initiale. Par conséquent les permis de construire & déposer en seront

exonérés.

Article 5. CESSION DU LOT 3.3 DESTINE A RECEVOIR DES STATIONNEMENTS PUBLICS

5.1 Prix de cession

La Ville souhaite réaliser une dizaine de places de stationnements publics supplémentaires
au sein de I'écoquartier.

Les Parties conviennent que la SCCV CALAIS ILOT 3 MONDUPLEX procéde 3 la cession
aupres de la Ville du lot N°3.3 pour une surface d’environ 307 m? (tel que défini en annexe
2) pour un montant de 46 500 € HT.

Les travaux de réalisation du parc de stationnements publics seront réaiisés sous maitrise
d'Cuvrage Ville,

5.2 Participation de SCCV MONDUPLEX au financement des stationnements publics

La réalisation des lots de terrains a batir impligue la suppression de 4 places de stationnements
publics existantes. Les Partles conviennent que la SCCV MONDUPLEX participe au financement
des stationnements publics & hauteur de 10 000 € HT

5.3 Délai de réalisation de la vente dulot 3.3

L'acte authentique de cession du lot 3.3 (stationnements publics) sera recu par Maitre
Sébastien PECQUEUX notaire & Ardres. La signature prévisionnelle de V'acte authentique de
vente est prévue dans les 2 mois suivant la déclaration d’Achévement et de Conformité des
Travaux d'aménagement de l'ilot 3.

Article 6. Planning prévisionnel de réalisation des ilots 2 et

12/2022 | Dépbt des Permis d'aménager
02/2023 DCM approuvant ;
. l’avenant 2 la convention PUP

. L'intégration dans ie domaine public de la bande de terrain des ilots 2 et
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| . L'acquisition du lot 3.3 pour réalisation du parking-poome—

o al

T.'J btention des Permis d’a I;'lén%e r

03/2023 - -
| 2eme trimestre 2023 | Réalisation des travaux de viabilisation des ilots - - ]
| 3eme trimestre 2023 Actes authentiques de rétrocession des travaux d’aménagement et cession des

| lots de terrains \

Tous les autres articles de la convention PUP demeurent inchangés.

Liste des onnexes :

— Annexe 1. Plan de compaosition des ifots 2 et 3

— Annexe 2. Plan prévisionne! des rétrocessions

— Annexe 3. Projet de cahier de charges de lotissement

— Annexe 4. Projet de convention de rétrocession des aménagements

Fait a Calais, le 14 mars 2023

Pour la Ville de Calais Pour la SCCV CALAIS ILOT 2 MONDUPLEX

e —
SCEY an Capiryi de 3 009 € |
l HOS o Puris 804 §35.917 )
I 55, Avenae KMber - 75015 | ‘
——— - i |

Monsieur Hervé JOBBE-DUVAL ]

N o = - —
L \ | SECY CALAI ILAT . MoNDLiPLEX |

' Pour I SCCV CALAIS ILOT 3 MONDUPLEX

\ P
SECY LALALA NOT §'. honpimEx
| ‘ SCEV o cazetf o 1 G0p 4
RCS PARTS # B0\ 398 157 ,

55, Avenue k% e 75y FaRLs
L-v—- - —h--’—_" £ i

| Monsieur HervéJOBBE-DUVAL

Natacha BOUCHAR
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llot2etllot3

SCCV Calais lot? Monduplex
pe=—m=e = = - - 3]

SCCV Colais ot Mondugiex

42



PUP « Descartes Blériot »

S Emprise & rétrocéder & la Ville

W Mot 2 : Surface & rétrocéder : environ 93 m?

llot2 = env

Envoyeé en préfeciure le 17/03/2023

Recu en préfecture le 17/03/2023 :
Publié le

ID': 062-216201939-20230314-CONV_62_2023-CC

-

v r-

43



PUP « Descartes Blériot »

Envoyeé en préfecture le 17/03/2023

Recu en préfecture le 17/03/2023
B N
Publié le

ID : 062-216201939-20230314-CONV_62_2023-CC

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement s'applique a toute demande d'autorisation d’urbanisme du lotissement des
ilots 2 et 3 de I'Eco-guartier Descartes Blériot,

Un exemplaire de ce document est remis a chaque acquéreur {+ fiche de lot)

Ce réglement est opposable & toute personne titulaire d’un droit sur les lots des ilots 2 et 3. |l devra
&tre fait mention de ce réglement dans tout acte a titre onéreux ou a titre gratuit portant transfert
de propriété d’un lot. Il en sera de méme pour tout acte confirmant un droit locatif ou d’'occupation 3
son bénéficiaire sur les lots des ilots 2 et 3,

Le terrain d’assiette de ['opération est situé en zone UAb du Plan Local d’Urbanisme.
Les dispositions applicables pour les constructions des terrains a batir des ilots 2 et 3 sont les
suivantes :

= Réglement de |a zone UAb

s Le présent Réglement de lotissement

Au titre de l'article R 111.2 du code de 'urbanisme, il est fortement conseillé avant tout engagement
de travaux, aux constructeurs de consulter se sites du BRGM concernant les risques retraits et
gonflements des argiles, remontées de nappes ainsi qu’un bureau spécialisé en études de sols pour la
réalisation d’une étude géotechnique relative & la nature et a la portance des sols gui détermine les
mesures 3 prendre pour la stabilité et la pérennité des constructions projetées.

| Article 1. OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Néant (sans complémaent a I'article UA2 du PLU}

LArticIe 2. OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Néant (sans complément & I'article UA2 du PLU)

: Article 3. CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

En complément de I'article UA3 du PLU :
L'accés aux lots au domaine public sera limité a un seul accés par lot.
La position des accés aux lots est définie sur ta fiche de lot.

| Article 4. CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

En complément de l'article UA4 du PLU :

a/ Alimentation en eau potabie

Raccordement au réseau public de distribution d’eau potable {piquage indiqué sur {a fiche de lot).
b/ Assainissement

Eaux usées :

Raccordement sur le branchement sur le réseau d”assainissement (piquage Indiqué sur la fiche de
Iot}. Le pétitionnaire devra effectuer une demande de raccordement & ses frais auprés de Grand
Calais Terre et Mer.
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Eaux pluviales :

Grand Calais Terre et Mer autorise un rejet dans le réseau d'eau pluviale prévu dans Ecoguartier.
Les modes de raccordement et de gestion des eaux pluviales sont définies lot par lot dans le tableau
ci-dessous.

Les eaux pluviales des toitures seront soit :

» Rejetées directement vers le bassin d'infiltration central par le biais d’'un regard existant
'arrigre des parcelles sur le mail central {lot 2.1/ 3.1)

* Rejetées indirectement vers le bassin d’infiltration par le biais d’une canalisation existante a
proximité du lot. Le collecteur rejoignant le bassin central {lot 3.6}

¢ Rejetées indirectement vers le bassin d'infiltration par la pose d’un réseau gravitaire en
rateau connecté au collecteur existant (lot 2.2 /2.3/2.4)

s Reliées par le pétitionnaire depuis le pied de gouttiére au trottoir de I'écoquartier par un
caniveau (gargouille) situé dans l'allée dédiée au stationnement. Les eaux s'écoulant en
chaussées étant collectées par les caniveaux pour &tre dirigées vers le bassin {lots 3.2 / 3.4/
3.5}

¢/ Télécommunication — électricité
La position des raccordements de télécommunication et d’électricité des lots sont définie sur la fiche
de lot.

Article 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES ‘

En complément de I'article UAS du PLU :

Le plan de composition du lotissement joint au dossier de permis d’aménager définit la géométrie de
chaque lot et les zones de constructibilité de chaque lot {compris batiment principal et annexes)

Un plan de bornage de chaque lot établi par géomatre expert sera fourni a chagque pétitionnaire.

rAnicle 6. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ‘

En complément de I'article UAG du PLU :
Lintégralité des constructions doit &tre implantée dans la zone constructible prévue au plan de
composition et respecter les alignements indiqués.

_I Article 7. IMPLANTATION DES CONSTRUTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En complément de l'article UA7 du PLU :
Dans le cas de Facquisition de deux lots cantigus, les marges prévues au plan de composition seront
celles de la périphérie de la nouvelle unité fonciére ainsi crée.
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Article 8. IMPLANTATION DES CONSTRUTIONS LES UNE PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Néant {sans complément a I'article UAS du PLU}

| Article 9. EMPRISE AU SOL

Néant (sans complément 3 ["article UAS du PLU)

| Article 10. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS |

Néant (sans complément a I"article UAL0 du PLU}
Une hauteur minimale de R+1 est exigee,

| Article 11. ASPECT EXTERIEUR

En complément de Farticle UALL du PLU

Dispositions applicables aux clotures sur damaine public :
¢ Cloture rigide (d’une hauteur maximale de 1,60 métres) doublées par une haie linéaire.
Coloris gris anthracite - RAL 7016

Dispositions applicables aux clotures en limites séparatives
& Cloture rigide {d'une hauteur maximale de 1,60 métres) doublées par une haie linéaire.
e Seréférer au plan de paysagement du permis d’aménager sur lequel figure les clotures et les
haies
s lLesclotures entre les lots au niveau de 'accés pourra ne pas faire I'objet d’un traitement
végétal

La haie végétale devra &tre maintenue et entretenue par les acquéreurs des lots concernés, Les
essences locales doivent étre privilégiées.

Dispositions applicables aux portails :

Les portails seront de RA 7016 et de méme hauteur que les clotures.

Dispositions relatives a l'intégration architecturale :
A lexception des abris de jardin, le matériau bois ne pourra étre utilisé que ponctuellement pour
assurer une intégration architecturale harmonieuse.

Article 12, STATIONNEMENT DES VEHICULES

En complément de Iarticle UA12 du PLU :
Le pétitionnaire doit disposer au minimum de deux places de stationnement par [ot.
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| Article 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant {sans complément  Farticle UA13 du PLU}

[ Article 14. POSSIBILITE MAXIMALE D"OCCUPATION DU SOL

En complément de 'article UA14 du PLU :

La surface de plancher maximale des constructions est |a suivante :

N° delot Surface de plancher
maximale
2,1 170 m?
2.2 170 m?
23 170 m?
2.4 170 m?
31 170 m?
3.2 170 m*
3.4 170 m*
3.5 170 m?
3.6 170 m?
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Convention de rétrocession des aménagements

Projet d’aménagement des lots de terrains a batir

llots 2 et 3 - Ecoquartier Descartes Blériot

Ville de Calais

Aménagements réalisés par la SCCV CALAIS ILOT 2 MONDUPLEX et la SCCV CALAIS ILOT 3
MONDUPLEX
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Entre d’une part :

La Ville de CALAIS représentée par Natacha BOUCHARD, en vertu d’une délibération du Conseil
municipal en date du 07 février 2023, devenue exécutoire le 10 février 2023

Ci-aprés dénommée « la Ville »

D’autre part :

La Société dénommée SCCV CALAIS ILOT 2 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction Vente
{SCCV) au capital de 1 000,00€, dont le siége est & Paris {75116}, 55 avenue Kléber, identifiée au
SIREN sous le numéro 800 836 917 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris. Représentée par |a société dénommée CCU ET COMPAGNIE  Société par Action Simplifiée au
capital social de 7 000 000 € dont le sigge social est situé a PARIS (75116), 55 avenue Kiéber,
identifiée au SIREN sous le numéro 489 041 202 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS. Elle-méme représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

D’autre part :

La Société dénommée SCCV CALAIS ILOT 3 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction Vente
{SCCV) au capital de 1 0D0,00€, dont le sidge est a Paris (75116), 55 avenue Kiéber, identifiée au
SIREN sous le numéro 801 598 152 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris. Représentée par la société dénommée CCU ET COMPAGNIE, Société par Actions Simplifiée au
capital social de 3 0DDO 000 € dont le siége social est situé & PARIS {75116), 55 avenue Kléber,
identifiée au SIREN sous le numéro 489 041 202 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS. Elle-mé&me représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

Ci-aprés ensemble dénammées « I'aménageur »

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Cette canvention a pour objet, dés Fachévement des travaux de Voirie et de réseaux divers (VRD)
nécessaires a la viabilisation des ilots 2 et 3, de permettre a la Yille et & fa Communauté
d’agglomération GRAND CALAIS Terre et Mer, d'engager la procédure de classement dans le
domaine public de la Ville des emprises recevant lesdits VRD.

Les emprises concernées par ce transfert sont :

e Labande matérialisée en vert sur le plan joint en annexe 1 recevant les réseaux permettant
la viabilisation de I'ilot 2 et de I'ilot 3.
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1. OBJET DE LA CONVENTION

Conformément aux dispositions de I'article R.442-8 du code de I'urbanisme, cette convention a pour
ohjet d’organiser les conditions techniques administratives et financiéres du transfert 3 la Ville des
emprises et réseaux divers ci-aprés inventoriés, aprés achévement des travaux.

2. INCORPORATION DANS LE DOMAINE PUBLIC

La Ville de Calais accepte le principe d'incorporer dans son domaine public les emprises listées ci-
dessous. Les procédures de classement dans le domaine public interviendront conformément aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur au moment du transfert.

3. DESIGNATION DES EMPRISES ET OUVRAGES

Par « emprises », |la présente convention entend les emprises fonciéres en limite des ilots 2 et 3 tel
que figuré au plan joint en annexe 1.

Par « Quvrage », la présente convention entend les réseaux destinés a entrer dans le domaine public.

Les emprises et ouvrages que 'aménageur s’engage a transférer a la Ville aprés I'achévement des
travaux sont 'ensemble des réseaux nécessaires a la viabilisation de 'aménagement des lots libres.

4/ ENGAGEMENT DE L'AMENAGEUR VIS-A-VIS DE LA VILLE DE CALAIS

L'aménageur s'engage a obtenir auprés des administrations concernées toutes les autorisations
administratives indispensables a la commerciaiisation des différentes parcelies.

Il s'engage a respecter les prescriptions de I'autorité compétente ou le mandataire concédé désigné
par ses soins.

Il s’engage a respecter les articles du Code de I'Urbanisme réglementant la procédure du lotissement.

Il s’engage 2 financer intégralement, a exécuter ou a faire exécuter les travaux définis au programme
des travaux annexés 3 l'arrété de lotir et aux plans d'exécution. L'aménageur ou toute personne
physique ou morale ayant qualité pour se substituer a aménageur s'engage a rester propriétaire des
emprises et du réseau destiné a étre classé et a assurer leur parfait entretien jusqu’a leur transfert
effectif dans le domaine public de la Ville de Calais.

4.1 AVANT L'EXECUTION DES TRAVAUX

L'aménageur s’oblige a remettra a la Ville de Calais {en deux exemplaires) au jour du dépdt
de la demande d'autorisation d’urbanisme, I'Avant-Projet Sommaire (APS) de ensemble des
travaux de voirie et de réseaux fournis au titre du permis d’aménager.

L'aménageur s'oblige a remettre a la Ville de Calais (en deux exemplaires), le dossier de
projet définitif d'exécution des travaux au minimum deux mois avant le démarrage des
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travaux. Le lotisseur s’engage a communiquer ces plans aux entreprises qui auront pour
obligation de ne travailler qu'avec ces dossiers approuves.

4.2 PENDANT LES TRAVAUX

Madame le Maire de la Ville de Calais {ou son représentant} et le GRAND CALAIS Terres et
Mer {ou son représentant] et les concessionnaires intéressés pourront @ tout moment
s‘assurer de la honne exécution des travaux définis au dossier d’exécution.

Une réunion hebdomadaire sera arganisée et seront invités Madame le Maire de la Ville (ou
son représentant) ainsi que le représentant de GRAND CALAIS Terres et Mer. Un compte-
rendu sera diffusé.

4.3 RECEPTION DES TRAVAUX

Au préalable 3 la réception des travaux et pour permettre d’engager la procédure de
classement dans le domaine public, 'aménageur fourniraa 'appui de sa demande les
documents suivants :

Le nettoyage complet de la voirie

Les réparations éventuelles, les anomalies et vérifications

L'ensemble des procés-verbaux de réception des concessionnaires de service public
Les plans de recollement des ouvrages exécutés, sous forme de fichier informatique.
Un plan parcellaire et cadastré établi par géomeétre expert indiquant "assiette des
terrains destinés & ce transfert sera définie et cadastrée selon

o R

5/ DOCUMENTS A FOURNIR A LA VILLE :

L'aménageur devra fournir 3 la Ville & I'achévement des travaux et avant Fengagement des
procédures de classement dans le domaine public :

s Un certificat par lequel il atteste de la bonne et compléte exécution de la totalité des travaux
selon les plans susvisés et remis avant le démarrage des travaux. Il donnera son accord sur la
cession au profit de la Ville de Calais, & I'euro symbolique des ouvrages.

e Le procés-verbal contradictoire de réception par la Commune et Grand Calais Terres et Mers
des ouvrages entre les Parties a la présente convention.

6/ GARANTIES

Pendant toute la durée des travaux et jusqu’au transfert dans le domaine public de la Ville,
I'aménageur, ou toute personne physigue ou morale ayant qualité pour se substituer a celui-ci, reste
responsable de ceux-ci, de leur bonne exécution et de leur préservation de toute dégradation.

D’autre part, et méme aprés que les transferts seront réalisés dans les domaines publics respectifs,
I'aménageur s’engage a mettre en ceuvre les garanties de parfait achévement dues par les
entreprises conformément aux textes en vigueur.
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7/ OBLIGATION DE LA VILLE

Dés que la conformité aux dossiers d’exécution et la bonne réalisation des travaux auront été
constatés par les représentants de la Ville et de Fautorité compétente, ou le mandataire du service
concédés désigné par ses soins, la procédure de reprise dans le domaine public des ouvrages pourra
aboutir sachant que celleci commencera aprés avis favorable de reprise des réseaux par la
communauté d'agglomération GRAND CALAIS TERRES ET MERS au le mandataire du service concédé
désigné par ses soins.

8/ OBLIGATION DE L'AMENAGEUR

Tous les frais liés au transfert de propriété (acte de vente notarié) seront i la charge de Faménageur.

En cas d’avis défavorable de la Ville sur la reprise dans le domaine public des ouvrages, Faménageur
sera tenu de procéder a ia création et a la mise en place d'une Association Syndicale conformément
aux dispositions du code de 'urbanisme sur les lotissements {application de I'article R315-6 du code
de Furbanisme).

9 DUREE DE VALIDITE DE LA CONVENTION

La présente convention est subordonnée a la délivrance du permis d’aménager et a son caractére
définitif. Elle prendra effet aprés la purge du délai de recours et des recours et prendra fin & la date
de transfert de propriété définitif des ouvrages a la Ville.

10/ CADUCITE

En cas de renonciation de 'aménageur & mener 'opération, la présente convention sera résiliée
d'office et 'aménageur ne pourra exiger de Ia Ville le remboursement des frais engagés par lui tant
sur la procédure administrative que sur I'exécution des travaux.

Fait & Calais
Le ...

Le Maire

Fait a Calais
Le ..
Pour |la SCCY CALAIS ILOT 2 MONDUPLEX
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département du Pas-de-Calais VI I- LE D E CALAI S

Extrait du Registre des Délibérations

Du Conseil Municipal

Calais

Séance du Conseil Municipal du 7 février 2023

Présidence de Mme Natacha BOUCHART, Maire.

PRESENTS : Mme BOUCHART, M. AGIUS, Mme BASSET, M. KARA, M. MIGNONET, Mme HEUX,
M. PESTRE, Mme DUCLOY, M. GRENAT, M. CAMBRAYE, M. LOZANO, Mme BOUAZZ|, M. LEROY, M.
LECLER, Mme LANNOY, M. DEVIN, M. WAROCZYK, Mme PETIT, M. LEROY, M. DARRE, Mme
DUCORROY, Mme BOYAVAL, Mme MOUCHON, Mme LEMAN, Mme FONTAINE, Mme ALEXANDRE, M.
LENOIR, Mme ROBERT, Mme VAN ROQY, M. CORDENQOS, Mme GRESSIER-LEMAITRE, M. VERNALDE,
Mme KRAWCZYK, M. LANNQY, Mme BOUCHER, M. LEBON, M. DE FLEURIAN, Mme DRUELLE, Mme
LAVIGNE.

EXCUSES : Mme MULOT-FRISCOURT a donné pouvoir 3 Mme PETIT, Mme GUISELAIN a donné
pouvoir a Mme HEUX, Mme LEBLOND a donné pouvoir a M. LECLER, M. NOWOSAD a donné pouvoir
a Mme BASSET, M. HENOT a donné pouvoir a M. LOZANO, Mme LEDOUX a donné pouvoir a M. KARA,
M. MARCOTTE-RUFFIN a donné pouvoir a M. MIGNONET, M. CARON a donné pouvoir a M.
CORDENOS, M. ANDRE a donné pouvoir a M. DE FLEURIAN, M. MOUSSALLY a donné pouvoir a Mme
DRUELLE

SECRETAIRE DE SEANCE : M. AGIUS

1/3
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REPUBLIQUE FRANCAISE Natacha BOUCHART
Département du Pas-de-Calois Maire de Calais

Présidente Grand Calais Terres & Mers
Vice-Présidente Région Hauts-de-France

Calais

Extrait du Registre des Délibérations Municipales

Délibération du Conseil Municipal
du 7 février 2023

CM-2023-024 - Aménagement
Ecoquartier Descartes-Blériot - Avenant n°2 a la convention de Projet Urbain Partenarial

M. AGIUS, RAPPORTEUR

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,

compte-tenu de : . .
Par délibération n°158 du 30 juin 2020, le Conseil

O sa publication/affichage le Municipal a approuvé le renouvellement de la convention de

13/02/2023 Projet Urbain Partenarial (« PUP »), encadrant les modalités
de réalisation du projet d’écoquartier Descartes-Blériot et
notamment les conditions de participation des investisseurs
constructeurs aux équipements publics réalisés par la Ville de

O sa notification faite

le
Calais.
Et de sa réception en o
Préfecture le 10/02/2023 Cette convention « PUP » est amenée a évoluer, par
voie d’avenant, en fonction de I'évolution des programmes
1d S2low : 062-216201939- immobiliers a développer sur le site.

20230207-18995-DE-1-1
Aujourd’hui, le propriétaire des ilots 2 et 3 de

I'écoquartier, dénommé « SCCV MON DUPLEX », qui avait
imaginé deux programmes de logements collectifs, souhaite
répondre aux demandes observées sur le marché et faire
La Directrice de évoluer les deux terrains en parcelles libres de constructeurs.
Pour la Ville de Calais, I'évolution de cette programmation
répond a une demande observée ces derniéres années de
disposer de parcelles & batir en cceur de ville, au pied des
équipements, commerces, et services. Cela vient par ailleurs
parachever une opération emblématique de renouvellement
urbain, initiée depuis plusieurs années.

Pour Mme le Maire,
Par délégation de signature,

I'Administration Générale

Coralie CHARLET

Encadrées par un permis d’aménager et un réglement
de construction imaginé pour s'intégrer leur environnement,
ces 9 parcelles impliguent une adaptation des terrains et des
réseaux existants. Pour cela, les modalités d’évolution de cette
programmation et les caractéristiques de réalisation sont
inscrites dans un avenant a la convention « PUP ».

2/3
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Celle-ci précise :

- Le montant lié a la régularisation de la participation « PUP », due par la Ville a la SCCV MON
DUPLEX au titre de I'évolution du programme, qui s’éléve a un montant de 64.000 € TTC ;

- L'acquisition nécessaire par la Ville, a 'euro symbolique, d’une bande de terrain périphérique
aux deux ilots 2 et 3, d’une largeur d’1,30 métre, pour une contenance d’environ 170 m2.
Destinée a étre incorporée au Domaine Public, elle est rendue nécessaire pour le passage des
réseaux publics de viabilisation des futurs lots libres. Cette bande de terrain sera aménagée
par la Ville et intégrée aux espaces publics existants du quartier, avec une participation aux
travaux de la SCCV MON DUPLEX ;

- La prise en charge par la Ville d'un complément de viabilisation (eau potable} de l'ilot 2,
depuis la rue Descartes ;

- L’acquisition par la Ville d’un terrain d’une emprise de 307 m?, issu d’un découpage de
I'ilot 3, pour la réalisation d’une petite aire de stationnements publics en cceur de quartier.
Le montant de cette acquisition est fixé a 46.500 € HT. La Ville de Calais conservera la
maitrise d'ouvrage des travaux. Il est par ailleurs précisé que la SCCV MON DUPLEX
participera aux travaux de ce parking a hauteur de 10.000 € HT.

En conséquence, je vous propose Mesdames, Messieurs :

- d’autoriser Madame le Maire ou en cas d’absence ou d’empéchement, les Conseillers Municipaux
pris dans I'ordre du tableau, a signer toutes les piéces nécessaires a la formalisation de l'opération.

La dépense de régularisation de la participation « PUP », d’'un montant de 64.000 € TTC, sera
inscrite sur I’exercice budgétaire 2023, au budget principal, au chapitre905, article 90515 de la
section d’investissement.

ADOPTE A 'UNANIMITE

3/3
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-

CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Article L.332-11-3 du code de Purbanisme

POUR LA REALISATION
DU PROJET « ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS

Ville de CALAIS
Terre d'Cpale Habitat

Société INVESTIM IMMOBILIER
Société HABITAT HAUTS DE France

03/06/2020 1 /&
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ENTRE LES SOUSSIGNES
La VILLE DE CALAIS,
dont 'Hétel de Ville est situg place du Soldat inconnu, & Calais (62000},

Représentée par Madame Natacha BOUCHART, agissant en qualitt de Maire de la commune de
Calais et ayant tout pouvoir a 'effet des présentes en vertu d'une délibération du Consell Municipal en

date du 30 juin 2020,

Ciraprés dénommée « la Ville »,
ET

COMPARANT DE DEUXIEME PART :
Terre d'Opale Habitat en qualité de propriétaire foncier et en qualité d'investisseur-construcleur
dont le siege social est situé 16, quai de la gendarmerie & Calais {62100), identifi& au SIREN sous le
numéro 276 200 037 et immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Boulogne sur Mer.
Represente par son Directeur Général, Hans RYCKEBOER,
Ci-apres dénommé ¢« TOH »,

ET
COMPARANT DE TROISIEME PART LES ORGANISMES ET SOCIETES SUIVANTES :

= La société dénommée INVESTIM, société a responsabilité limitée au capital social de 130 000 €

dont le siége sociat est situé 95, Boufevard Jacquard & Calais, identifiée au SIREN sous le

numére 420 465 635 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Cafais.

Représentée par son gérant, Monsieur Bruno DEBRUYNE,

* La société dénommée HABITAT HAUTS DE FRANCE, au capital social de

....... N2 784..00.......... €dontle siége social est situé 520, Boulevard du Parc d'Affaires a
Coquelles (62231), identifiée au SIREN s0US le numero
e BEL AR Q6T . et immatiiculée au Registre du Commerce et des

Sociétés de Boulogne sur Mer.

Représentée par son Président du Directoire, Stéphane MAILLET,
Etant ici précisé qu'a chaque signataire pourra se substituer dans tout ou partie des droits et obligations
résultant de la présente convention, une société filiale ou une société contrblée par le signataire, au
sens des dispositions des articles L 233-1 et suivants du Code du Commerce.

Ci-aprés dénommeés les « Investisseurs-gonstructeurs »

Ci-aprés ensemble dénommées « les parties »

03/06/2020 2 %
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Il est préalablement rappelé les éléments suivants :

(A} Depuis 2008, la Ville de Calais a engagé une réflexion pour revaloriser le site Descartes-Blériot
situé en limite du centre-ville et recevant jusqu'alors des friches urbaines. La Ville a souhaité y voir
réalisés des programmes de construction mixtes qui répondent aux besoins en mafiére de
logements et aux objectifs de développement durable, mais aussi un programme d’aménagement
comprenant des voiries, des réseaux, des espaces verts et du mabilier urbain.

{B) En date du 9 novembre 2012, la Ville et Terre d'Opale Habitat, propriétaires fonciers, ont signé
avec un ensemble d’investisseurs/constructeurs une convention de « Projet Urbain Partenarial »
définissant les modalités de financement des équipements publics réalisés pour l'aménagement de
I'écoquartier Descarles-Blériot. Cette convention a fait I'objet d'un avenant n®1, signé en date du 10
mars 2014.

(C} De rautomne 2013 au printemps 2015 les travaux d'aménagement ont pris forme et ont permis la
réalisation d'environ 170 logements répartis en différents programmes immabiliers avjourdhui livrés.

{D) L'implantation du projet a été réalisé en zone UAb du Plan Local d'Urbanisme. La réalisation du
projet a nécessité la réalisation d'égquipements publics sous maitrise d'ouvrage de la Ville de Calais,
et notamment : de réseaux et de voiries publiques, et d'espaces verts publics. Les équipements
publics sont plus amplement décrits en annexes 2.1 et 2.2 des présentes.

(E) La réalisation des équipements publics étant rendue nécessaire par le « projet urbain », il y a iieu de
mettre 4 la charge des investisseurs-constructeurs une quote-part du colit des équipements
publics nécessaires aux besoins des futurs habitants des programmes immobiliers dans les
conditions définies a I'articfe L332-11-3 du code de l'urbanisme ;

{F} Pour la conception de leurs programmes immobiliers, les investisseurs-constructeurs s'engagent
4 tenir compte des recommandations édictées dans :
— le « cahier des recommandations environnementales et architecturales », réalisé par la société
H4 spécialisée dans la conception d'éco quartiers, et joint en annexe 3 des présentes ;
— le «cahier des recommandations pour le traitement des limites parcellaires, clbtures,
plantations », joint en annexe 4 des présentes.
— Le cahier des limites de prestations techniques, joint en annexe 5 des présentes

Ceci exposa, il est convenu et arrété ce qui suit :

03/06/2020 4 A&
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1. OBJET

La présente convention a pour cbjet de définir les « équipements publics » et les modalités de la
participation des investisseurs-constructeurs, titulaires des permis de construire, au financement des
« équipements publics» réalisés par la Ville.

2. PERIMETRE

Le périmétre d'application de la convention Projet Urbain Partenarial (PUP) est délimité par le plan joint
en annexe 1 des présentes.

3. ENTREE EN VIGUEUR, DUREE ET PRISE D’EFFET

La convention entre en vigueur & compter de l'accomplissement des formalités de publicité et
d'affichage en Mairie de Calais, conformément & |'article R 332-25-2 du Code de I'urbanisme.

Elle prendra fin cing (5} années a compter de la date de signature des présentss.

Les déclarations d'ouverfure de chantier inferviendront dans le délai de validité de chacune des
autorisalions d'urbanisme délivrées & lintérieur du périmétre de la présente convention. A défaut
d'ouverture de chantier dans le délai de validité des autorisations d'urbanisme, la présente convention
sera caduque de plein droit, &tant précisé a cet égard que les parties rencncent par avance 3 se
réclamer de quelque indemnité que ce soit au titre de la convention.

4. ILOTS CONCERNES ET CONDITIONS D'INTEGRATION DE NOUVEAUX INVESTISSEURS-
CONSTRUCTEURS

La présente convention « Projet Urbain Partenarial » s'applique aux seuls ilots 4 et 5, c'est-a-dire aux
llots qui n’ont pas encore c&dé a un investisseurfconstructeur ef sur lesquels la commercialisation n'était
pas encore finalisée.

L'ilot 4 doit étre cédé & fa société Investim Immobilier pour la réalisation d'un programme de
19 maisons de ville.

L'ilot 5 est quant & lui fleché pour la réalisation d'une résidence CCAS, portée par Habitat Hauts de
France pour le compte du CCAS de Calais.

9. TAXES ’URBANISME

Les pétitionnaires titulaires des autorisations d'urbanisme déliviées dans le périmétre de la Convention
PUP tel qu'il figure en annexe 1 des présentes sont excnérés de la part communale de la Taxe
d’Aménagement.

6. RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ARCHITECTURALES

Pour la conception et la réalisation de leurs programmes immobiliers, les investisseurs-constructeurs
s'engagent & tenir compte des recommandations édictées dans :
— le « cahier des recommandations environnementzales et architecturales » joint en annexe 3 ;

(3/06/2020 5 2?
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— le «cahier des recommandations pour le fraitement des limites parcellaires, cldtures,
plantations » joint en annexe 4 ;
— Le « cahier des limites de prestations technigues », joint en annexe 5.

7. DESCRIPTION ET COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS

La Ville a réalisé sous sa maitrise d'ouvrage, les équipements publics nécessaires & la requalification et
& la viabilisation des emprises destinées a recevoir le « projet urbain » pour un montant total de
2.228.925€HT.

désignation des.équipements cotit HT
publics

Voiries - réseaux d’eau potable,

électrique, eaux usées, gestion des 1748 381€

eaux pluviales

espaces verts publics et mobilier 479544 €

TOTAL 2228925 €

Le plan et le descriptif des équipements publics sont joints en annexes 2.1 et 2.2,

8. DELAI DE REALISATION

La Ville a réalisé les équipements publics préalablement 2 la livraison des premiers programmes
immobiliers selon le calendrier prévisionnel suivant ;

- Novembra 2012 : lancement de I'appel d'offre

- Avril 2013 : ordre de service

- Automne 2013 : 1er phase des travaux : terrassement, voiries primaires, réseaux
- Février & septembre 2014 : 2éme phase des travaux.

- Livraison des {ravaux : printemps 2015

9. PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

9.1 Montant de la participation PUP

Le montant de la participation PUP, due par tes investisseurs-constructeurs, pour la realisation
des équipements publics est fixé forfaitairement 4 la somme de 50 €/m? de surface de plancher
(SDP), telle qu'elle est déclarée aux permis de construire.

Cette participation se répartit comme suit :

Surface
e | vestsew | Prévsonntle |y pyp | Commentaice
constructeur x {50 €/m* SPP}
permis de
construire)
11 Nacarat 2085 m? s
RS £ Pro Fr:lamme-pli\.ffvé
1.2 Nacarat 1 067 m* ZEE
participation pergue

03/06/2020 6 %
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Programme non réatisé
2 Mon Duplex 1157 m? 57850 € Qs
- participation pergue
= Programme nan réalisé
3 Mon Duplex 1.653m 82650€ — participation pergue
a Investim 2.293 m** 114 650 £7 Programime modific
5 Habitat 1800 m* 90 000 €* Programme modifié
Hauts de France
Programme livré en
6 Investim 6.475 m? 323750 € partie (Nord) —
participation pergue
7 Habitat Hauts de 3.136 m? 156 800 € Pr.ograrr?me livrs
_ France participation pergue
8 Mon Duplex 4453 m? 222650 € Pres i
participation percue
TOTAL 24119 m? 1205950€

( * | Estimations baséss sur des surfaces ds plancher prévisionnelies, ie montant des participations réellas sera recalould fors de
Faftribution des lats ef inséré dans las conventions & infervenir enifre les investisseurs-constructeurs retenus conformément 4

Vaiticie 4 da o présente convention)

9.2 Echéancier de paiement de la participation PUP

En exécution des titres de recette émis par le Trésorier Payeur Général de la Ville de Calais, les
investisseurs-constructeurs versent 2 la Ville la participation au colit des équipements publics
necessaires aux besoins des futurs habitants des consfructions selon 'échéancier suivant ;

— B0%: 12 mois a compter de la délivrance des attestations mentionnant qu'a la
connaissance de la Ville de Calais, aucun recours et aucune décision de retrait n'affecte
le(s) permis de construire ;

— 50%: 24 mois & compter de la délivrance des attestations mentionnant qu'a la
connaissance de la Ville de Calais, aucun recours et aucune décision de retrait n'affecte
le(s) permis de construire,

10. MODIFICATIONS

Toute modification des medalités d'exécution de la convention devra faire I'objet d'un avenant régularisé
entre les parties et adopté dans les mémes formes que la présente convention.

11. NOTIFICATIONS

Toutes notifications enfre les parties, en application des présentes, seront délivrées par lefire
recommandée avec accusé de réceplion ou par lettre remise contre regu au destinataire, sauf s'it en &
gte expresseément disposé autrement. Toute notification par lettre recommandée prendra rang et date
au jour de sa premiére présentation.

12. LITIGES

La présente convention est soumise au droit frangais,

Les parties s'engagent & rechercher un réglement & 'amiable de tout litige relatif & I'exécution ou &
linterprétation de |a présente convention.

03/06/2020 7 =
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A défaut, tout litige reléve de la compétence du Tribunal Administratif de Lille.
13. ANNEXES
Sonl annexées & la convention et font corps avec elle les annexes suivantes |

Annexe 1. Périmétre de la convention PUP- Plan de masse de I'éco quartier

Annexe 2.1 Plan des équipements publics

Annexe 2.2 Descriptif des équipements publics

Annexe 3. Cahier des recommandations environnementales et architecturales

Annexe 4. Cahier des recommandations pour le traitement des limites parcellaires, clbtures, plantations
Annexe 5. Cahier des limites de prestations techniques

Faita Calais, le ... 1....4 4. Loz 2000,
~ Lo %N
Pour TOH '.r" \‘r “.‘
Al
MonsieurHan N -

Pour la saciété INVESTIM IMMOBILIER

A

Monsieur Bruno DEBRUYNE

03/06/2020 8
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Départernent du Pas-de-Calais

Envoye an préfecture fe 07/07/2620
Recu en préfecture la 70772020
Affiché ie

Natacha BOUCHART

X e F

D : 062-216201939-20200630-AME_158D_2020-DE

Maire de Calais
Présidente Grand Calais Terres & Mers
Vige-Présidente Région Hauts-de-France

Extrait du Registre des Délibérations Municipales

Délibération du Conseil Municipal
du 30 juin 2020

158 - AMENAGEMENT
Ecoquartier Descartes Blériot — Renouvellement de la Convention de Projet Urbain

Partenarial.

M. AGIUS, RAPPORTEUR

Acte certifié exéoutoire
compte-tenu de :

N son affichage en Mairie
ke 07 JUL 2020

b sa notification faite

le 27 JUL 2020

Et de sa réception en
Exfeolirel® 07 . 2020

Pour Mme le Maire,
Par délégation de signature,

Le Directeur Général
des Services

-

Vincent LERAY

Mesdames, Messicurs,

Par délibération du 24 octobre 2012, le Conseil Municipal
de Calais a entériné le lancement de la réalisation de I’écoquarticr
Descartes-Blériot et voté la mise en place d'une convention de Projet
Urbain Partenarial (PUP), visant 3 assurer le financement des
eéquipements publics (voirie, mobilier, réseaux, espaces verts) par les
investisseurs/constructeurs.

Cette convention a é¢ signée le 9 novemnbre 2012 et avait
une durée de validité de cing années & compter de cette date. Aussi, la
convention Projet Urbain Partenarial se doit d’éfre rencuvelée.

En effet, 4 ce jour, deux ilots sont encore en cours de
commercialisation {n° 4, n°® 5) et trois ilots c&dés font 1’objet d’études
pour une modification de programmation. It conviendra donc que les
pétitionnaires des projets en cours ou d verir participent également au
financement des équipements publics du quartier, au méme titre que
les autres investisseurs/constructeurs.
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Envoyé en préfecturs le 07/07/2020
Regu en préfecture le 070772020

s

Affiché e g AR

18 - 062-216201935-20200630-AME_1880_2020-DE

Cette nouvelle convention « PUP », présentée au titre de la présente délibération,
prévoit les mémes conditions de participation aux équipements que celle qui était entrée en
vigaeur le 9@ novembre 2012, 4 savoir que chaque investisseur/constructeur verse une
participation de 50 €m* de Surface de Plancher développée 4 1a Ville de Calais.

Par ailleurs, les conditions de versement de cette participation restent également les
mémes 4 savoir :

- 50 % versés 12 mois aprés la délivrance des attestations mentionnant
qu'aucune deécision de recours ou de retrait n'affecte les permis de
construire,
- 50 % versés 24 mois aprés la délivrance des attestations mentionnant
qu’'aucune décision d¢ mecours ou de retrait n’affecte les permis de
construire.

En conséquence, il est proposé, Mesdames, Messieurs :

- d’autoriser Madame le Maire ou en cas d’absence, ou d’empéchement
les Conseillers Municipaux pris dans P'ordre du tableau 3 signer la
convention de « Projet Urbain Partenarial », pour la réalisation du projet

d’écoquartier Descartes-Blériot,

- de procéder aux mesures de publicité et de mise  disposition du public
de ladite convention et des documents qui PPaccompagnent.

ADOPTE A I'UNANIMITE
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AVENANT N°1 A LA CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Article L.332-11-3 du code de l'urbanisme

POUR LA REALISATION

DU PROJET « DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS

Acte certifié exécutoire
compte-tenu de :

[J son affichage en Mairic
le

[ sa notification faite le

Ville de CALAIS

Et de sa réception en
Préfecture le

Pour Mme le Maire,
Par délégation de

signature, OPH de CALAIS
Le Directeur du
P e Société HABITAT 62-59 PICARDIE

Société INVESTIM

Julien ROUSIES Société MONDUPLEX

Société NACARAT

Société COPRONORD-HABITAT

En présence des sociétés :
MAITRISES D'OUVRAGE ET ASSOCIES

H4

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

062-216201938-20140310-CONV_101-2014-CC

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 13/03/2014
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ENTRE LES SOUSSIGNES

COMPARANT DE PREMIERE PART :

La VILLE DE CALAIS,

dont 'hdtel de Ville est situé place du Saldat inconnu, 4 Calais (62000),

Représentée par Madame Natacha BOUCHART, agissant en qualité de Maire de la commune de
Calais et ayant tout pouvoir & I'effet des présentes en vertu d'une délibération du Conseil Municipal en
date du 29 janvier 2014.

Partie ci-aprés dénommeée « la Ville »,

ET
COMPARANT DE DEUXIEME PART :
L'OPH de Calais en qualité de propriétaire foncier et en qualité d'investisseur-canstructeur

dont le siege social est situe 16, quai de la gendarmerie & Calais (62100), identifié au SIREN sous le
numero 276 200 037 et immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Boulogne sur Mer.
Représenté par son Directeur Général, Hans RYCKEBOER

Partie ci-apras dénommé « 'QPH »,

ET
COMPARANT DE TROISIEME PART LES ORGANISMES ET SOCIETES SUIVANTES :

= La société dénommée LE DOMAINE BLERIOT DESCARTES, Société Civile Immobilizre, au
capital de 1 000,00 € dont le siége social est situé & Calais (62100), 95 boulevard Jacquard,
identifiée au SIREN sous le numéro 795 398 064 et immatriculé au Registre du Commerce et
des Société de Boulogne sur Mer.

Représentée parla société dénommée INVESTIM société a responsabilité limitée au capital
social de 130 000 € dont le siege social est situé 95, Boulevard Jacquard a Calais, identifiée au
SIREN sous le numéro 420 465 635 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de Boulogne sur Mer.

La société INVESTIM elle-méme représentée par son gérant, Monsieur Bruno DEBRUYNE,

= La societé dénommée HABITAT 62-59 PICARDIE SA, société anonyme au capital social de
93.784 € dont le siege social est situé 520, Boulevard du Parc d'Affaires & Coquelles (62231),
identifiee au SIREN sous le numéro 661 750 067 et immatriculée au Registre du Commerce et

des Sociétés de Boulogne sur Mer.
T
o/ /@\/
¢ ,/ i

Représentée par son Président du Directoire, Monsieur Dominique AERTS,
| N
[/ b [/
\m. ="I Fll ¢
| J

{1\
f \
/
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= La Société dénommée SCCV CALAIS iLOT 2 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction
Vente (SCCV) au capital de 1 000,00¢, dont le sidge est & Paris (75008), 33 rue de Miromesnil,
en cours d'immatriculation.

Représentée par la société dénommée MONDUPLEX, Société par Actions Simplifiée au capital
social de 280 000 €, dont le siége social est situé dont le siege est a Paris (75008), 33 rue de
Miromesnil, identifiée au SIREN sous le numéro 528 220 940 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris.

Elle-méme représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

* La Société dénommée SCCY CALAIS iLOT 3 - MONDUPLEYX, Société Civile de Construction
Vente (SCCV) au capital de 1000,00€, dont le siége est & Paris (75008), 33 rue de Miromesnil,
en cours d'immatriculation.

Représentée par la société dénommée MONDUPLEX, Société par Actions Simplifiée au capital
social de 280 000 €, dont le siége social est situé dont le siege est & Paris (75008), 33 rue de
Miromesnil, identifiée au SIREN sous le numéro 528 220 940 et immatriculée ay Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris.

Elle-méme représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

® La Société dénommée SCCV CALAIS iLOT 8 - MONDUPLEX, Société Civile de Construction
Vente (SCCV) au capital de 1 000,00€, dont le siege est & Paris (75008), 33 rue de Miromesnil,
identifiée au SIREN sous le numéro 800 221 442 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Scciétés de Paris.

Représentée par la société dénommée MONDUPLEX, Société par Actions Simplifiée au capital
social de 280 000 €, dont le siége social est situé dont le siége est a Paris (75008), 33 rue de
Miromesnil, identifiée au SIREN sous le numéro 528 220 940 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris.

Elle-méme représentée par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL son Président.

= La Société dénommée SCCV DESCARTES CALAIS, Société Civile de Construction Vente
(SGCV) au capital de 1500,00 €, dont le siége social est situé a EURALILLE (59777), 594
avenue Willy Brandt, identifiée au SIREN sous le numéro 753 216 373 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Lille.

Représentée par la société dénommée NACARAT, Société par Action Simplifiée au capital de
10076 465 € dont le siége social est situé 2 EURALILLE (59777), 594 avenue Willy Brandt,
identifiée au SIREN sous le numéro 311 087 175 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Lille. Pevre OCS10K8

Elle méme représentée par Monsieur Rodelphe—BOLLENGIER- son responsable de
programme, agissanl en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par MonsﬁeurFramieis-
DUFALLEYE, son Directeur Général. L. PP
Chyor

* La Société dénommée COPRONORD-HABITAT, Société Anonyme Coopérative d'intérét

collectif d'habitations a loyer modérs, société a capital variable de 2 000 000 €, dont le siége
social est situé & COQUELLE (62903), Parc d'Affaires 520 boulevard du Parc, identifiée au

SIREN sous le numéro 302 236 930 et immatriculé au Regisire du Commerce et des Sociétés /7

de Boulogne.
Représentée par son Président du Directoire, Monsieur Stép. ne MAILLET, E@’

S 4 7,

o

F ol
p /
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Etant ici précisé qu'a chaque signataire pourra se substituer dans tout ou partie des droits et obligations
résultant de la présente convention, une société filiale ou une société controlse par le signataire, au
sens des dispositions des articles L 233-1 et suivants du Code du Commerce.

Ci-aprés dénommés les « Investisseurs-constructeurs »

Ci-aprés ensemble dénommées « les parties »

EN PRESENCE DE :

* la Societé dénommée MAITRISES D'OUVRAGE ET ASSOCIES, Société par action simplifiée,
au capital de 860 000 € dont le siége est 4 Paris (75008), 33 rue de Miromesnil, identifiée au
SIREN sous le numéro 489 041 202 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés

de Paris,
Représentée par Monsieur Hervé JOBBE-DUVAL, son Président,

Ci-aprés dénommée « MOA »

= LaSociété H4, Société anonyme, dont le siége est & Paris (75008), 19, rue du Rocher, identifise
au SIREN sous le numéro 414 648 550 et immatriculée au Registre du Commerce et des

Sociétes de Paris.
Représentée par Monsieur Jean Frangois HEU, son Directeur Général,

Ci-aprés dénommée « H4 »

/s 91
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EXPOSE

La Ville de Calais, 'OPH et los investisseurs-constructeurs : INVESTIM, MONDUPLEX, NACARAT,
HABITAT 62-59, ant signé le 9 novembre 2012 Ia « convention Projet Urbain Partenarial pour Ia
réalisation du projet Descartes-Blériot & Calais ». Cette convention a pour objet de préciser la prise en
charge financiére par les investisseurs-constructeurs des « equipements publics » nécessaires aux
besoins des futurs habitants des programmes immobiliers.

Le 15 juillet 2013, la Ville de Calais a notifié I'ordre de service des marches de fravaux de I'dcoquartier.
Dans ce cadre, et paur préciser les engagements des partenaires, il est apparu nécessaire de modifier
les dispositions prévues a la convention Projet Urbain Partenarial,

ARTICLE 1.

L'article 4 « Intégration de nouveaux investisseurs-constructeurs » est remplacé par le présent
article :

4.1 llot 2

Pour la réalisation du programme immobilier de Filot 2 :
— la Ville retient la socié¢té MONDUPLEX,
~ A ce titre, les dispositions de la convention Projet Urbain Partenarial actualisées par le présent
avenant sont applicables a la société MONDUPLEX qui les accepte d'ores et déja.

4.21lot 7
Pour la réalisation du programme immobilier de I'ilot 7:
= laVille retient la société COPRONORD Habitat,
— Acetitre, les dispositions de la convention Projet Urbain Partenarial actualisées par le présent
avenant sont applicables a la société COPRONORD Habitat qui les accepte d'ores et déja.

ARTICLE 2.

L'alinéa 1 de Il'article 7 « Description et cot prévisionnel des «équipements publics» est
remplacé par le présent alinéa :

La Ville réalise sous sa maitrise d'ouvrage, les « équipements publics » nécessaires 4 la requalification
et a la viabilisation des emprises destinées  recevoir le « projet urbain » pour un montant prévisionnel
de 2 069 404 € HT.

Equipement publics

Cauiper

Voiries - réseaux d'eau potable,
électrigue, eaux usées, gestion 1605000€
des eaux pluviales

espaces verts publics 464404 €
OTA 0oy 404
Le «cahier des limites des prestations techniques » est joint en annexe 1a des présentes. /5
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ARTICLE 3.

L'article 8 « Délais de réalisation» est remplacé par I'annexe 2a des présentes : « planning
prévisionnel »,

ARTICLE 4.

Le tableau visé a l'article 9.1 « Montant de la participation PUP » est remplacé par le tableau
suivant :

i i Investissaur- | de construire Total participation PUP lerversement | Zéme versement
! constructeur | etouparmis | 5o fout 50% 50%
: d'aménager ] ' 2
Nacarat 2085 m® 104 250€ 52125€ 52125 €
Nacarat 057 m* 53350 € 25675 € 26675 €
Monduplex 1200 m? 60000€ 30000€ 30000€
MonDuplex 1653 m* 82650€ a13¢ a1375€E
o 62-59 ¥
10
B picovdic 200" 1000 £ 50500 € 50500 €
5 | Investim 238 124400€ S a—
6 | Investim 6475 323 730€ 161875 ¢€ 161875 €
COPRONORD 36 s 152 oo
Habitat 78400 € 78400€
: Monduplax 453 m° 222650€ 111355€ 111325¢€
. TOTAL 2577 ot | 1248850€ 624425¢ ) 624425 €
ARTICLE 5.

L'article 8.2 « Echéancier de paiement de la participation PUP est supprimé et remplacé par
I'article suivant intitulé « Date d'exigibilité et versement de la participation PUP »

En exécution des titres de recette émis par le trésorier payeur général de la Ville, les investisseurs-
constructeurs procédent au versement de la participation PUP selon 'échéancier suivant :

— 50 %: 12 mois a compter de la délivrance des attestalions mentionnant qu'a la connaissance
de la Ville, aucun recours et aucune décision de retrait n'affecte le(s) permis de construire et/ou
le permis d'aménager, s'ils ont d'ores et déja acquis le terrain de I'OPH ou de la Ville suivant |z
cas.

Si un investisseur-constructeur n'est pas encore propriélaire du terrain 2 I'expiration de ce
délai de 12 mois, le versement intervient au plus tard le jour de la signature de l'acte
authentique de vente du terrain.

— 50% : 24 mois & compter de la déliviance des attestations mentionnant qu'a la connaissance de
la Ville, aucun recours et aucune décision de retrait n'affecte le(s) permis de construire et/ou |
permis d'aménager, sfils ant acquis le terrain. &

?

4

Si un investisseur-constructeur n'est toujours pas propriétaire du terrain & I'expiration de ce
délai de 24 mois, ledit investisseur-constructeur verse a la Ville 100% de la participation dory/"z,!
s'agit, au plus fard le jour de la signature de l'acte authentique de vente du terrain.

6 A [ /]
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ARTICLE 6.
L'annexe 1a « Cahier des limites de prestations techniques » est ajoutée
L'annexe 2a « Planning prévisionnel » est ajoutée

L'annexe 5 « Cadre budgétaire prévisionnel » visée i I'article 13 est remplacée par I'annexe 3a
des présentes.

P 'f h ﬁ
Y
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ANNEXE 1a, Cahier des limites de prestations techniques

SRR e

VILLE

® L

ECOQUARTIER DESCARTES-BLERIOT
CAHIER DE LIMITES DES PRESTATIONS TECHNIQUES

Caractéristiques des terrains i
Voirie /1
Assainissement i
Eclairage

Electricité — Gaz - Eau - Telecom
Téléphone

Espaces verts

Cltures

NI RN =
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-

Le présent document a pour objet de définir les prestations que réalise 'aménageur (Ville de Calais) de
I'Ecoquartier Descartes-Blérict, et celles qui sont & la charge des acquéreurs des flots.

1. CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

A/ Prestations & charge de 'aménageur

Niveaux

Les terrains sont livrés, soit au niveau du terrain naturel existant avant travaux pour certaines parcellss,
soit & un niveau aprés remblais pour d'autres parcelles : les niveaux indicatifs de terrains, tels qu'ils
seront livrés aux acquéreurs, seront indiqués aux plans qui seront joints aux actes de vente de chaque
flot.

B/ Prestations a charge des acquéreurs

Sur la base des niveaux donnés ci-avant, Fensemble des terrassements généraux a meltre en ceuvre
dans le cadre du projet d'aménagement de la parcelle sera & réaliser par 'acquéreur. Le stockage des
terres saines excédentaires sur la parcelle est autorisé, foutefois elles seront traitées en espace planté
et paysager.

2. VOIRIE

A/ Prestations a charge de /'aménageur

L'aménageur réalisera les voies, trattoirs et parkings dans I'emprise du domaine public. Cette voie sera
réalisée en deux phases.

En premiére phase, seront réalisés I'ensemble des travaux de viabilisation jusqu'a la couche d'assise
de la voirie. La voirie permettra ainsi la circulation a 'intérieur de FEcoquartier Descartes-Blériot.

En deuxiéme phase, seront réalisés les travaux de finition (mise a niveau des tampons, des chambres
de tirage, des bouches a clé, purges et reprofilage si nécessaire, réparation des bordurations, mise en
ceuvre des enrobés, pose de la signalisation horizontale et verticale, nettoyage), au fur et & mesure de
Fachevement des constructions.

B / Prestations a charge de I'acaudraur

L'acquéreur réalisera 'ensemble des revétements nécessaires aux circulations internes aux flots prives.

Pieces jointes ci- aprés :
Coupe de voirie principale et coupe de voirie bouclage ilot 7. .
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3. ASSAINISSEMENT ¢4
vl

A / Prestations a charge de l'aménageur

L'aménageur aura & sa charge la réalisation des réseaux principaux d'assainissement sousde domaine
public. /ﬂ)

Eaux pluviales /

Avec l'accord du service gestionnaire (Cap Calaisis), les eaux pluviales des parcelles privées et eaux
de ruissellement des voiries et espaces publics seront rejetées au fil d'eau. Ces eaux seront ensuite
recueillies dans les caniveaux a fente prévus sur le domaine public et réalisés par I'aménageur, puis
dirigées vers les bassins de régulation (4 décantation étanche), dimensionnés pour un orage
d'occurrence 50 ans, avant d'étre rejetées dans le réseau communautaire.

% /]
v

a9

I'
\

75



PUP « Descartes Blériot »

Les eaux pluviales collectées & I'Est de I'axe Nord-Sud (rue Jules Verne) (ilots 6, 7) seront dirigées vers
le bassin de régulation situé en limite de Iilot 7. De la mé&me fagon, les eaux collectées & I'Ouest de
l'axe précité (ilots 1, 2, 3, 4, 5, 8) seront dirigées vers le bassin de régulation situé dans le jardin central,

En cas de rapprochement de plusieurs flots nécessitant un complément de rétention, ce demier sera a
la charge de l'acquéreur et il en sera de méme en cas d'aménagement spécifique.

Particularités de [flot 7 : Cap Calaisis autorise un rejet des eaux pluviales issues des toitures arrigres
dans le réseau d'eaux usées. Les eaux collectées par les ltoitures avant devront s'écouler vers Je fil
d'eau en voirie publique.

Eaux usées

Chaque ilot sera desservi par un branchement particulier de o 200 ; un regard de visite et une boite de
branchement seront mis en place en limite du domaine public. La réalisation du raccordement au regard
de branchement est & la charge de l'acquéreur.

Niveaux
Les cotes de radiers figurées sur le plan de travaux sont des cotes « projet » ; les cotes aprés exécution
pourrant étre sensiblement différentes.

Implantation des branchements

L'implantation des branchements sera réalisée selon les dispositions du plan de travaux. Toute
medification d'implantation ou de diamétre de branchements sera a la charge de Facquéreur du lot ; las
travaux correspondants seront obligatoirement réalisés par I'entreprise chargée des travaux de voirie et
d'assainissement de I'Ecoquartier Descartes-Blériot.

B/ Prestations & charge de l'acquéreur

L'acquéreur aura & sa charge la mise en place d'un systéme/équipement nécessaire au traitement
préalable des eaux usées ou pluviales. Aucun piquage direct aux caniveaux a fente, aménagés en
domaine public, ne sera accepté.

L'acquéreur aura a sa charge la réalisation des réseaux d'assainissement intérieurs 4 la parcelle.

4. ECLAIRAGE
A/ Prestations & charge de 'aménageur

L'aménageur réalisera les travaux d'éclairage en domaine public ainsi que la réalisation des armoires
de commande nécessaires.

B/ Prestations a charge de I'acquéreur

La réalisation des travaux & l'intérieur des lots priyes incombera a l'acquéreur.

¢ o % /7
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5. EDF - GAZ - EAU
A/ Prastations a charae de laménageur

L'aménageur installera les principaux réseaux de distribution (eau, gaz, télécom, électricité HTA et
basse tension) en domaine public, en lien avec les services concessionnaires competents. Deux
poteaux incendie sont prévus sur le plan d'aménagement et ont été implantés en coordination avec le
service des pompiers. Aucun autre poteau ne sera prévy par l'aménageur en domaine public.

Deux postes transformateurs seront créés suivant le plan ci-aprés :

DESCARTES-BLERIOT - PLAN DE MASSE - localisation des postes fransformateurs - décembre 2013

wb i
M : \
‘\'u
, g M
.:‘ =t
\ o
\ \
\ LN e
\“ ‘ —_— = -
\ .
) L
2 \ - =
:'".. 7 | ] 22 =
?'\ L8, ﬁk‘ 0 - ] \'
‘e ' v ; ; -.)! + -
Eif 4 "'-, e in 1 \‘ o
M Mo .
? e s 3

i I Postetransformateur EDF ¢

77



PUP « Descartes Blériot »

B/ Prestations 4 charge de 'acquéreur

Electricite
La puissance qui sera fournie pour I'ensembls des flots est détaillée dans le tableau ci-dessous :

i i Coleis Depaniee Bidree, . o
fiot ! Promoteur | puissances électriques
Quai de la gendarmerie : 165 kVA
1.1 Nacarat Rue Descartes : 165 kVA

TOTAL ILOT 1.1 = 330 kVA

Quai de la gendarmerie :
Colonne montante 4 : 42 kVA
Colonne montante 5 ; 21 kVA
1.2 Nacarat Colonne montante 6 ; 12 kVA
Rue Descarles :

Colonne montante D2 : 24 kVA
TOTALILOT1.2=99 kVA

2 Monduplex Projection +/- 30 logements

Colonne bat 1.a : 48kVA
Colonne bat 1.b-2.a: 62kVA
3 Monduplex Colonne bat 2.b-3.a: 82kVA
Colenne bat 3.b: 42kVA
TOTAL ILOT 3 =214 kVA

4 Habitat 62 59 TOTALILOT 4 = 306 kVA
TOTAL ILOT 5 = 505 KW dont 12KW en triphasé

5 [ Investim
: T TOTALILOT 6 = 1217 KW
dont 132 KW en triphasé
7 Copronord Habitat | TOTAL ILOT 7 = 324 KVA (27 maisons & 12 kVA)

4 colonnes de 10 logements 4 63 kVA
a Monduplex 1 calonne de 14 logements a 85kVA
TOTAL ILOT 8 = 337 kVA

Au-dela, pour toute demande de puissance supplémentaire, Facquéreur prendra en charge, sous
réserve de la disponibilité résiduelle de puissance, I'ensemble des frais et charges relatifs a I'installation
d'un poste de transformation.

La demande de ticket bleu, jaune ou vert {transformateur electrique, génie civil, cellules, type de
coffret...) et de branchement seront faites par lacquéreur, et a ses frais, auprés du service
concessiannaire.

Particularités de Iflot 7 (maisons individuelles et parcelles libres) : laménageur prendra en charge la
fourniture du coffret. Pour l'ensemble des autres ilots (immeubles collectifs), les coffrets serent fournis
au stade du gros ceuvre pour encastrement dans les fagades des immeubles.

La réalisation des travaux a l'intérieur des lots privés incombera a I'acgyéreur. /’:{”/7

b
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Eau
L'aménageur prend en charge la création du réseau primaire sous vairie ainsi que la mise en place d'un

paragel (prestations avant compteur). L'acquéreur prendra en charge la demande de raccordement, a
ses frais, auprés du service concessionnaire.

Toute demande complémentaire qui pourrait étre faite par les acquéreurs en dehors de ce qui sera
réalisé par I'aménageur entrainera la création de réserve incendie complémentaire & I'intérieur de la
parcelle et a charge de Facquéreur. De méme en cas de demande de poteau(x) complémentaire(s) &
ceux prévus par I'aménageur, par le service du SDIS, ceux-ci seront a la charge exclusive des
acquéreurs.

La realisation des travaux & I'intérieur des lots privés incombera & 'acquéreur.

Gaz
L'aménageur a conventionné avec GRDF pour la réalisation d'un réseau de desserte an gaz au sein

d'une ftranchée commune aménagée en voirie publique, jusquen limite de propriété. L'acquéreur
prendra en charge la demande de raccordement, & ses frais, auprés du service concassionnaire.

6. TELEPHONE

A/ Prestations 4 charge de 'aménaqgeur

L'aménageur réalisera les réseaux principaux de distribution en domaine public avec mise en place de
chambres LOT, en limite de domaine public.

B/ Prestations 4 charae de V'acquéreur

L'acquereur aura & sa charge les demandes de raccordement et d'abonnement et/ou de céblage auprés
des concessionnaires ainsi que la réalisation des travaux & lintérieur des lots privés.

7. ESPACES VERTS

A/ Prestations a charge de 'aménageur

L’aménageur assurera la réalisation de 'aménagement des espaces verts en domaine public ainsi que
I'aménagement paysager des bassins.

B / Prestations a charge de 'acquéreur

L'acquéreur aura en charge les travaux d'aménagement intérieur en domaine privé, selon les
prescriptions du cahier des recommandations paysagéres annexé.

8. CLOTURES

A/ Prestations & charge de I'aménageur /

NEANT, arexception des éventuslles clotures entourant le(s) bassin(s) de rétention.

sl ; 8
B / Prestations & charge du '‘acquéreur W
Selon les prescriptions du cahier des recommandations pour le traitement, des limites parcellaires
(dispositions générales, clotures, plantations) joint en annexe 4 de Ia Gonventidy PUP.

y 7
b af 4
Y ' 7 {
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Faita Calais,le A0 Mous 2014,en  exemplaires ;

1 exemplaire a 'attention de la Ville de Calais,
1 exemplaire a 'attention de la société MOA,
- 1exemplaire a l'attention de la société H4,
1 exemplaire a l'attention de chaque investisseur<c] nstructeurs,
1 exemplaire & 'attention de FEtude notariale de Ia Ville.

!
AJB/J) ﬁ Pour 'OP 1
Monsieur Hans KEBOER
Pourla SCCV DESCARTES CALAIS Pour HABITAT 62-59 PICARDIE
aLARTES
Cerie.  O€hrortc™ .
Monsieur-Redelphe BOLLENGIER- o Monsieur Dommlque AER J
Four la SCCV CALAISI/L?T 2 MONDUPLEX ‘ Pour la SCILE DOMAINE BLERIOT DESCARTES [
\ : A
\
| Monsieur Hervé JOBBE-DUVAL | Monsieur Bruno DEBRUYNE
Pour COPRONORD HABI"ﬁAT Pour la SCCV CALAIS ILOT 3 MONDUPLEX
[ Mansigur Stéphane MAILLET |_Mensieur Hervé JOBBE DUVAL— J

| Pour la SCCV CALAISILOT 8 MONDUPLEX j /]
|

,” )
Monsieur Hervé JOfB/Bg:I}H'VAT.’

En présznce de la société En présence de la société
MAITRISES D’OUVRAGE ET ASSOCIES,

Monsieur Hervé JOBBE-DUV

82



PUP « Descartes Blériot »

REPUBLIQUE FRANCAISE

Département du Pas-de-Calais " . e . —
Extrait du Registre des Délibérations Municipales

Mme le MAIRE
Sénateur du Pas-de-Calais
Natacha BOUCHART

Calais

Délibération du Conseil Municipal
du 29 janvier 2014

URBANISME 2

13 — URBANISME
Ecoquartier Descartes-Blériot — Avenant n° 1 a la convention « Projet Urbain Partenarial ».

M. AGIUS, RAPPORTEUR au nom de la Commission Travaux-Urbanisme-Prévention-
Sécurité.

Acte certifié exécutoire Mesdames, Messieurs,

compte-tenu de :

[J son affichage en Mairie
le

[ sa notification faite
le

Et de sa réceplion en
Préfecture le
Pour Mme le Maire,
Par délégation de signature,
Le Directeur du

Département Ressources
Administratives

Julien ROUSIES

Par délibération « URBANISME 1 » du 24 octobre 2012,
vous avez autorisé le Maire & signer la convention « Projet Urbain
Partenarial » pour assurer le financement des équipements publics
(voiries, réseaux, espaces verts, mobhilier) de 1’écoquartier Descartes-
Blériot réalisés par la Ville de Calais. Cettc convention précise le
montant de la participation financiére due par chacun des
investisseurs/constructeurs ainsi que 1’échéancier de paiement.

Au regard de la conjoncture économique et des difficultés
rencontrées par les promoteurs pour la commercialisation des
programmes immobiliers, le planning global de I"opération a été
modifié. Ces modifications sont par ailleurs reprises dans 1’avenant
n® 1 4 I"accord-cadre partenarial.

Aussi, le montant de la participation reste inchangé
(50€/m* de surface de plancher), mais il est toutefois proposé de
modifier I’échéancier de paiement des participations « PUP », dans les
conditions suivantes :

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

062-216201939-20140129-URBANISME2-DE

Accusé certifieé exécutoire

Réception par le préfet : 31/01/2014
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- 50 % : 12 mois apres la délivrance des attestations mentionnant qu’aucune
décision de recours ou de retrait n’affecte les permis de construire |

- 50 % : 24 mois aprés la délivrance des attestations mentionnant gu’aucune
décision de recours ou de retrait n’affecte les permis de construire.

A lissuc de ce Conseil Municipal, un affichage en mairie de la mention de la
signature de Pavenant n° 1 4 la convention « Projet Urbain Partenarial » scra effectue.
Une mention sera également publiée au recueil des actes administratifs, conformément a
I’article R 332-25-2 du Code de I'Urbanisme. La convention signée par les partenaircs scra
tenuc 4 la disposition du public durant 1 mois, au sein de ’Espace de Promotion, de
Développement Economique et d’Urbanisme de la Ville de Calais, aux horaires d’ouverture
habituels, Un registre de contributions sera ¢galement mis a disposition du public.

Aussi, je vous propose, Mesdames, Messicurs

- d’autoriser Mme le Maire a signer ’avenant n° 1 & la convention « Projet Urbain
Partenarial » pour la réalisation du projet « Descartes-Blériot » :

- de procéder aux mesures de publicité et de mise 4 disposition du public de ladite
convention et des documents qui I’accompagnent.

-ADOPTE PAR 37 VOIX POUR ET 9 ABSTENTIONS-
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Deépartement du Pus-de-Calais

CONVENTION « PROJET URBAIN PARTENARIAL »
Article L.332-11-3 du code de 'urbanisme

Calais

POUR LA REALISATION
DU PROJET « DESCARTES-BLERIOT »

A CALAIS

Ville de CALAIS

OPH Calais
Société HABITAT 62-59 PICARDIE
Société INVESTIM IMMOBILIER
Société MONDUPLEX
Société NACARAT

En présence des sociétés :

MAITRISES D'OUVRAGE ET ASSOCIES
H4

Acte certifié exécutoire compte-tenu de :

[ son affichage en Mairie le

[ sa notification faite le
| Et de sa réception en Préfecture le

Pour Mme le Maire,
| Par délégation de signature,

Le Directeur du Département
Ressources Administratives

Julien ROUSIES

InformatioTs ST tacTrse e TeTepton

Envoyé & Préfecture du Pas de Calais tk
le 14/11/2012

Accusé réception ke | 14/11/2012

Numéro de l'acte CONVENTION_413/2012

g!—-::—
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=
¢
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ENTRE LES SOUSSIGNES

La VILLE DE CALAIS,
dont I'nétel de Ville est situé place du Soldat inconnu, & Calais {62000),

Représentée par Madame Natacha BOUCHART, agissant en qualité de Maire de la commune de

Calais et ayant tout pouvoir a l'effet des présentes en vertu d'une délibération du Conseil Municipal en
date du 24 octobre 2012,

Ci-aprés dénommée « la Ville »,
ET

COMPARANT DE DEUXIEME PART :

L'OPH de Calais, en qualité de propriétaire foncier et en qualité d'investisseur-constructeur,

dont e siége social est situé 18, quai de la gendarmerie & Calais (62100), identifié au SIREN sous le
numeéro 276 200 037 et immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Boulogne sur Mer.
Représenté par son Directeur Général, Hans RYCKEBOER,

Ci-aprés dénommé « 'OPH »,

ET

COMPARANT DE TROISIEME PART LES SOCIETES SUIVANTES :

= Lasociétt dénommée INVESTIM, société & responsabilité limitée au capital social de 130 000 €
dont le siége social est situé 95, Boulevard Jacquard & Calais, identifiée au SIREN sous le
numéro 420 465 635 etimmatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Calais.

Représentée par Madame Nathalie LAFOND, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par Monsieur Bruno DEBRUYNE, son gérant,

= La societé denommée HABITAT 62 - 59 PICARDIE, au capital social de 93.784 € dont le siége
social est situé 520, Boulevard du Parc d'Affaires & Coquelles (62231), identifiée au SIREN sous
le numéro 661 750 067 00117 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Boulogne sur Mer.

Représentée par Monsieur Frédéric LOISON, son secrétaire général, agissant en vertu des
pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Dominigue AERTS, san Président du Directoire,

= |a société dénommée MONDUPLEX, Société par Actions Simplifite au capital social de
280000 €, dont le siége social est situé dont le siége est & PARIS (75008), 33 rue de
Miromesnil, identifiée au SIREN sous le numéro 528 220 940 et immatriculée au Regisire du
Commerce et des Sociétés de Paris.

Representee par Monsieur Jean-Jacques ALTER son Directeur opérationnel, agissant en
vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Hervé JOBBE DUVAL, son Président.

4
Informations sur l'accusé de réception / .:‘ ~
’
-
Envoyé & Préfecture du Pas de Calais 2 ~ 4
f\L

e 14/11/2012 . 5
Accusé réception ke | 1471172012 y 5 L 5
Numéro de lacte CONVENTION_413/2012 Hn L J
" -
/
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= |asociété dénommée NACARAT, société par action simplifiée au capital de 10 076 465 € dont
le siége social est situé a EURALILLE (59777), 594 avenue Willy Brandt, identifiée au SIREN

sous le numéro 311 087 175 et immatriculée au Regisire du Commerce et des Sociétés de
Lille.

Representée par Monsieur Pierre DESSORT son Directeur régional, agissant en vertu des
pouvoirs qui lui ont &té conférés par Monsieur Frangois DUTILLEUL, son Directeur Général.

Etant ici précisé qu'a chaque signataire pourra se substituer dans tout ou partie des droits et obligations
resultant de la présente convention, une société fiiale ou une société contrélée par le signataire, au
sens des disposifions des articles L 233-1 et suivants du Code du Commerce.

Ci-apres dénommeés les « Investisseurs-constructeurs »

Ci-aprés ensemble dénommées « les parties »

EN PRESENCE DE

= La Société dénommée MAITRISES D’OUVRAGE ET ASSOCIES, Société a Responsabilité
Limitée, au capital social de 510000 € dont le siege est a PARIS (75008), 33 rue de
Miromesnil, identifiée au SIREN sous le numéro 489 041 202 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Représentée par Monsieur Hervé JOBBE-DUVAL, son Gérant,

Ci-aprés dénommée « MOA »

EN PRESENCE DE

= La Société H4, Société anonyme, dont le siége est a Paris (75008), 19, rue du Rocher, identifié
au SIREN sous le numéro 414 648 550 et immatriculés au Registre du Commerce et des
Saciétés de Paris.

Représentée par Monsieur Philippe CERS, Directeur du développement urbain durable,
agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Bruno GOUALLOU, son Directeur
Général,

Ci-aprés dénommeée « H4 »

'_o
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Il est préalablement rappelé les éléments suivants :

(A) Depuis 2009, la Ville de Calais a engagé une réflexion pour revaloriser le site Descartes-Blériot situé
en limite du centre-ville et recevant jusqu'alors des friches urbaines.
La Ville souhaite voir réalisés des programmes de construction mixtes qui répondent aux besoins en
matiére de logements et aux objectifs de développement durable.

Les constructions et équipements publics envisagés sont les suivants

— logements en accession libre

— logements locatifs sociaux des travaux publics de viabilisation (VRD, assainissement....)

— espaces verts publics.

La répartiion des programmes immobiliers est précisée au cadre budgétaire prévisionnel joint en
annexe 5 des présentes.

(B) Le & juillet 2012, la Ville, 'OPH, les investisseurs-constructeurs signataires des présentes ont
signé, en présence des sociétés MOA et H4, un « accord cadre partenarial pour |a réalisation du
projet Descartes-Blériot ». Cet accord-cadre définit la programmation prévisionnelle, les modalités
de dépbt des permis de construire, les procédures de division et de cession de terrains et le cadre
budgétaire prévisionnel du « projet urbain » comprenant le prix de cession des terrains nus, le
montant de la participation PUP et les frais de montage relatifs a la Solution-Prcjet produite par MOA
et H4.

(C) L'implantation du projet est prévue en zone UAb du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 24 octobre
2012, La réalisation du projet nécessite la réalisation d'équipements publics et notamment :
— de réseaux et de voiries publiques
— d'zspaces verts publics.
Les équipements publics sont plus amplement décrits en annexes 2.1 et 2.2 des présentes.

(D) Les équipements publics sont réalisés sous la maitrise d'ouvrage de la Ville.
La commission d'appel d'offres de la Ville a atfribué le 8 juin 2012 le marché de maitrise d'ceuvre
pour la conception des équipements publics aux sociétés NERVURES Paysagistes et HEXA
Ingénierie.

(E) La réalisation des equipements publics étant rendue necessaire par le « projet urbain », il y a lieu de
mettre & la charge des investisseurs-constructeurs une quote-part du coit des équipements
publics nécessaires aux besoins des futurs habitants des programmes immobiliers dans les
conditions définies a I'article L332-11-3 du code de ['urbanisme ;

(F) Pour la conception de leurs programmes immabiliers, les investisseurs-constructeurs s'engagent
a tenir compte des recommandaticns édictées dans :
— le « cahier des recommandations environnementales et architecturales », réalisé par la société
H4 spécialisée dans la conception d'éco quartiers, et joint en annexe 3 des présentes ;
— le «cahier des recommandations pour le traitement des limites parcellaires, cldtures,
plantations », joint en annexe 4 des présentes.

Ceci exposé, il est convenu et arrété ce qui suit :

il

Informations sur l'accusé de réception \ ,/(&k
=4
Envoyé & Préfeclure du Pas de Calals NL’ > :
\

le 14/11/2012

Agcusé réception le | 14/11/2012 5 £ 3
d

Numérode l'acte | CONVENTION 413/2012 )4_'
e

89



PUP « Descartes Blériot »

1. OBJET

La présente convention a pour objet de définir les « équipements publics » et les modalités de la
participation des investisseurs-constructeurs, titulaires des permis de construire, au financement des
« équipements publics» réalisés par la Ville.

2. PERIMETRE

Le perimétre d'application de [a convention Projet Urbain Partenarial (PUP) est délimité par le plan joint
en annexe 1 des présentes.

3. ENTREE EN VIGUEUR, DUREE ET PRISE D'EFFET

La conventon entre en vigueur & compter de I'accomplissement des formalités de publicité et
d'affichage en Mairie de Calais, conformément & ['article R 332-25-2 du Code de ['urbanisme.

Elle prendra fin cing (5) années a compter de la date de signature des présenies.

Les déclarations d'ouverture de chantier interviendront dans le délai de validité de chacune des l
autorisations durbanisme délivrées & lintérieur du périmétre de la présente convention. A défaut |
d'ouverture de chantier dans le délai de validité des autorisations d'urbanisme, la présente convention
sera caduque de plein droit, étant précisé a cet égard que les parties renoncent per avance a se
reclamer de quelque indemnité que ce soit au titre de |a convention.

4. INTEGRATION DE NOUVEAUX INVESTISSEURS-CONSTRUCTEURS

A la date de signature de la présente convention, aucun investisseur-constructeur n'a été retenu pour
réaliser les programmes immobiliers des ilots 2,7.1 et 7.2, tels que figurés au plan joint en annexe 1 des
présentes.

Dés lors que les propriétaires des terrains se sont entendus sur le choix des investisseurs-constructeurs
pour realiser les programmes immobiliers des ilots 2, 7.1 et 7.2, ces investisseurs-constructeurs et
les propriétaires fonciers signent avec la Ville une nouvelle Convention Projet Urbain Partenarial dans
des conditions équivalentes a celles stipulées dans les présentes.

S. TAXES D'URBANISME

Les pétiionnaires titulaires des autorisations d'urbanisme délivrées dans le périmétre de la Convention
PUP tel qu'il figure en annexe 1 des présentes :

-~ sont exonérés de la part communale de la Taxe d'’Aménagement, de la Participation pour
raccordement & 'égout (PRE) ou de la Participation pour le Financement de I'Assainissement
Collectif (PFAC) et de la redevance d'archéologie préventive ;

~ e sontpas exonérés de la part départementale et régionale de la Taxe d'Aménagement.
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6. RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ARCHITECTURALES

Pour la conception et la réalisation de leurs programmes immobiliers, les investisseurs-constructeurs
s'engagent a tenir compte des recommandations &dictées dans :
- le « cahier des recommandations environnementales et architecturales » joint en annexe 3 ;
— le «cahier des recommandations pour le fraitement des limites parcellaires, clotures,
plantations » joint en annexe 4.

1. DESCRIPTION ET COUT PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS

La Ville réalise sous sa maltrise d'ouvrage, les équipements publics nécessaires 4 la requalification et 2
la viabilisation des emprises destinées a recevoir le « projet urbain » pour un montant prévisionnel de
2 300 000 € HT.

Equipements publics

Voiries - réseaux d’eau potable,
électrique, eaux usées, gestion des
eaux pluviales
espaces verts publics

1605 000€

695 000€

Le plan et le descriptif des équipements publics & réaliser sont joints en annexes 2.1 et 2.2,

8. DELAI DE REALISATION

La Ville réalise les équipements publics préalablement & Ia livraison du premier programme immobilier
selon le calendrier prévisionnel suivant :

- Novembre 2012 : lancement de I'appel d'offre

- Avril 2013 : ordre de service

- Mai a décembre 2013 : 1% phase des travaux : terrassement, voiries primaires, réseaux
- Fevrier a septembre 2014 : 2eme phase des travaux.
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9. PRISE EN CHARGE FINANCIERE DES EQUIPEMENTS PUBLICS
9.1 Montant de Ia participaion PUP

Le montant de la participation PUP due par les investisseurs-constructeurs pour la réalisation

des équ

ipements publics est fixé forfaitairement a la somme de 50 €/m? de surface de plancher

(SDP), telle qu'elle est déclarée aux permis dz construire.

Cette participation se répartit comme suit :

103 95C|€

Nacarat 1017 m? 50850€
non attribué 2200m’* 110000€*

Monduplex 1 800 m* 50000 €
e v 2400 2 120000 €
Investim 2961 m* 14B 050 €
Investim 6 048 m? 302400 €
non attribué 2520m** 126 000 € *
non attribué 1350m** 67500€*
Monduplex 4453 m* 222650 €

(*: Estimaions basées sur des surfaces de plancher prévisionnalies, le montant des patticipations réeiles sera recalouls fors d
I'aftribution dJes lois el inséré dans les conventions & intervenir entre les investisseurs-constructaurs retenus conformément 3

Iarticle 4 de fa présente convention)

9.2 Echéancier de paiement de la parficipation PUP

Dans les conditions prévues a 'article 3 et en exécution des titres de recette émis par le Trésorier

Payeur

Général de |a Ville de Calais, les investisseurs-constructeurs versent 3 la Ville la

parlicipation au codt des équipements publics nécessaires aux besoins des futurs habitants des
constructions selon I'échéancier suivant :

60%: 12 mois & compter de la délivrance des attestations mentionnant qu'a la
connaissance de la Ville de Calais, aucun recours et aucune décision de retrait n'affecte
le(s) permis de construire ;

40%: 24 mois & compter de la déliviance des attestations mentionnant qu'3 la
connaissance de la Ville de Calais, aucun recours et aucune décision de retrait n'affecte

le(s) permis de construire. & g
: \ i
/7 S Vi s
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10. MODIFICATIONS

Toute modfication des modalités d'exécution de la convention devra faire I'objet d'un avenant régularisé
entre les parties et adopté dans les mémes formes que la présente convention.

11. NOTIFICATIONS

Toute notification entre les parties, en application des présentes, sera délivrée par lefire recommandée
avec accusé de reception ou par lettre remise contre requ au destinataire, sauf sil en a été
expressément disposé autrement. Toute nofification par letire recommandée prendra rang et date au
jour de sa premiére présentation.

12. LITIGES

La présente convention est soumise au droit frangais.

Les parties s'engagent  rechercher un réglement a I'amiable de tout litige relatif 3 I'exécution ou &
I'interprétafion de la présente convention.

A défaut, tout litige reléve de la compétence du Tribunal Administratif de Lille.

13. ANNEXES
Sont annexées a la convention et font corps avec elle les annexes suivantes :

Annexe 1. Périmétre de la convention PUP- Pian de masse de I'éco quartier

Annexe 2.1 Plan des équipements publics

Annexe 2.2 Descriptif des équipements publics

Annexe 3, Cahier des recommandations environnementales &t architecturales

Annexe 4. Cahier des recommandations pour le traitement des limites parcellaires, clotures,

plantations
Annexe 5. Cadre budgétaire previsionnel
M
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Fait a Calais, le 9 novembre 2012, en 4 exemplaires originaux. S

Pourla
VILLE DE CALAIS

Madame Natacn/BO HART
7

Pour la société
NACARAT

Monsieur Pierre DESSORT

Paur la société
INVESTIM IMMOBILIER

s mlo 3

Monsieur Nathalie LAFOND

Pour la société

Pour la société

Monnuptz .

MunsieurJean-JachesrA ER

Pour la société
MAITRISES D'OUVRAGE ET ASSOCIES,

BBE-BUVAL

Monsieur Hervé

Pour la sociéte
H4

// ok
Monsieur PhilippeTERS

e

A

/
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Annexe 2.2. Descriptif des équipements publics

Travaux préliminaires
> Installations de chantier, piquetages, implantations, abattages, nettoyages, déposes et
démontage divers

Travaux de terrassement
> Ensemble des travaux de terrassement (voirie, stationnement, trottoirs, espaces verts,
assainissement, tranchée commune, éclairage, fosses d'arbres)

Assainissement - Réseaux divers
» Tranchée commune
> Fourniture et mise en ceuvre de 'ensemble des éléments liés & |'assainissement (EU - EP)
> Tamponnement alvéolaire pour I'ensemble des espaces publics - retour 30 ans

Eclairage
> Fourniture et mise en ceuvre de I'ensemble des éléments d'éclairage, y compris tranchées,
réseau, fondation, raccordement. ..

Voirie - Trottoirs — Borduration

VOIRIE = BORDURES
» Fourniture et mise en ceuvre de bordures, bordurettes, caniveaux
> Vairie, y compris fondations

TROTTOIRS
» Trottoirs, y compris fondations
> Cheminement piétonnier spécifique « jardin », y compris fondations

PLACETTE
> Placette + Mail piétonnier, y compris fondations
> Espace pacifié carrossable en revétement spécifique

STATIONNEMENT
> Stationnement sur voirie et espaces publics dédiés, y compris fondations et borduration

Espaces verts — Mobilier

> Fourniture ef mise en ceuvre des potelets escamotables, grilles d'arbres, gabions, corbeilles,
bancs.

> Fourniture et mise en ceuvre de colonnes d'apports volontaires (ensembles de 3 colonnes)

> Alignements de voirie : Plantation d'arbres et cépées (fosse de plantation mélange terre pierre
10 m3), tuteurage, plantation, garantie de reprise, entretien 1 an

» Mail piétonnier: Plantation d'arbres et cépées (fosse de plantation, tuteurage, plantation,
garantie de reprise, entretien 1 an

> Aménagement de I'espace vert central

> Plantation arbustive (scin tuteurage, plantations, garantie de reprise, entretien 1 an)

Travaux concessionnaires

> _Canalisations Gaz (GRDF)

> Travaux de raccordement électricité (ERDF) [“P\J
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Annexe 3 : Cahier des préconisations environnementales et architecturales

" ""{) .
¥z <sH4
Ville de Calais

ECO QUARTIER DESCARTES-BLERIOT
CAHIER DES PRECONISATIONS ENVIRONNEMENTALES ET
ARCHITECTURALES
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[ INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT

Dans les espaces publics

e Un traitement qualitatif des espaces publics, une végétation importante contribuant &
Iidentité de I’éco-quartier et au concept de la « Nature en ceeur de ville »,

¢ La création de deux mails paysagers desservant le site d’est en ouest et convergeant vers
le canal, renforgant la perspective visuelle vers la Cité de la Dentelle et de la Mode.

Dans les espaces privés
® Peu de vis-d-vis sur les logements de maniére a préserver leur intimité.

® Des prolongements extérieurs des logements vers les vues les plus intéressantes
(balcons, terrasses....) : mail central, espaces verts, canal. ...
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11 PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

Une architecture contemporaine attentive 4 son inscription dans le contexte général du
quartier et de son environnement est attendue sur I’ensemble du site. Les recommandations
suivantes devront étre mise en ccuvre :

e les revétements de fagades seront réalisés en matériaux naturels (brique, pierre ou
bois, ...)

® les matériaux composites seront proscrits
e des teintes rappelant celles des matériaux naturels seront privilégiées

e les teintes vives et primaires seront proscrites.
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III QUALITE DES ESPACES EXTERIEURS

Dans les espaces extérieurs privés

Des jardins collectifs et privatifs devront étre aménagés au sein des programmes de
logements.

Les jardins privés collectifs des immeubles d’habitation devront ére accessibles aux résidents
et disposer d’aménagements favorisant la rencontre, la convivialité et I'échange (bancs, aire
de jeux,...)

Dans les espaces publics

Aménager des espaces communs de loisirs (aires de jeux, parcours de santé, jardins potagers,
aire de pique-nique, kiosques...) pour favoriser les rencontres et les échanges.

Les aménagements (cheminements piétons, pistes cyclables) doivent se raccorder aux
quartiers environnants afin d’attirer les riverains vers les espaces publics de I'éco-quartier,
vers le Canal et la Cité de la Dentelle.

Plantations dans les espaces verts publics

Les espaces verts publics seront aménagés de maniére a mettre en place une gestion
différenciée en termes de mode et de fréquence d’entretien.

11 est recommandé de ;

o adapter les plantations au site et au climat (essences locales) pour faciliter la gestion
publigue des espaces

e favoriser |'utilisation de plantes vivaces m’)

¢ nstaller de maniere mesurée des plantes couvre-sols.
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IV  BIODIVERSITE

Dans les résidences de logement

Des toitures végetalisées seront réalisées sur une partie des immeubles, préférentiellement dans les
secteurs comportant peu d’espaces verts de pleine terre.

COUPE D'UN TOIT YEGETALISE

_— Support de croissance
des plantes

-— Membrane filtrante

Dans les espaces publics
La gestion différencice des espaces verts se fera selon les principes suivants :

o Pas d’espaces verts structurés fleuris tels que ceux aménagés sur la place de I’'Hétel de
Ville

e A proximité de la piéce d’eau, des espaces a I'aspect naturel pour favoriser le
développement de la biodiversité

e Dans la partie nord du jardin public, un espace vert de transition
e Sur le mail sud, un espace vert structuré dans le prolongement de la partie minérale du mail

Cette gestion se fera en lien avec les pratiques développées par la ville.

Un affichage pourra étre fait dans les espaces pour expliquer chacun des types de gestion et leurs
avantages.
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Vv GESTION DE L’EAU

Gestion de I’eau potable dans les logements

La pression pour Ialimentation en eau froide et chaude des installations sanitaires sera réduite (de
6 a 2,5 bars), afin de limiter les volumes consommés.

Gestion des eaux pluviales

La gestion alternative des caux est privilégiée. Compte tenu de la qualité des sols et du niveau de
la nappe. les eaux pluviales seront tamponnées via un bassin de rétention pour traitement avant
rejet au milieu naturel.

Les espaces extérieurs publics comme privés seront végétalisés autant que possible pour participer
a I'effet tampon et limiter le ruissellement des eaux pluviales. :

A,
#7 a
 § f
[
=
) & (
Informationk sur l'accusé de réception T\f L_,
Envoye & Préleclure du Pas de Calais £
B 1471172012 204
Accusé réceplion le | 14/11/2012 1 s
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VI

GESTION DE L’ENERGIE

Dans les résidences de logements

I1 est impératif de concevoir un programme de logements économes en énergie.

Les maisons devront correspondre 4 la norme BBC, voire au standard « maison passive ».

Les semi-collectifs et collectifs devr

Dans les espaces publics

Les espaces publics bénéficieront d’un éclairage public performant afin de réduire les
consommations énergétiques et la pollution lumineuse, et pour favoriser la sécurité des usagers et

une ambiance lumineuse agréable :
e Temporisation de 1'éclairage

ont répondre au minimum a la norme BBC.

e Lampea LED dans les espaces verts et sur les mails

e Lampe a lumiére blanche avec ballast électronique sur les voiries circulées

formations sur l'accusé de réception
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VII GESTION DES DECHETS

Dans les résidences de logement
11 est préconisé de :

¢ Justifier dans les cuisines des logements d"un espace dédié au tri des déchets suffisamment
grand pour I’intégration de 3 compartiments de tri (déchets ménagers, verre, emballages. . .)

e Mettre a disposition des composteurs pour les ménages volontaires.

Dans les espaces publics
Il est préconisé de :
e Prévoir & moins de 50 m de chaque entrée de batiment d’habitation et en bordure des voiries

utilisées pour la collecte, une aire de collecte des déchets dans des colonnes enterrées.

Ces awes de stockage des déchets dans des containers communs permettront de minimiser la
présence des différents bacs sur ['espace public.
Les bacs de déchets seront stockés dans des colonnes enterrées.

Information$ sur laccusé de réception 2 i}’

Envoyé & Préfecture du Pas de Calais N L— 22
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VIII MOBILITE ET DEPLACEMENTS

Dans les espaces publics
Il est préconisé de :

e Aménager en zone 30 les voies de desserte du quartier afin de réduire la vitesse autorisée et
valoriser le partage de ces voies au profit des piétons et des cyclistes

e Développer le réseau de pistes cyclables et augmenter I'offre de parcs de stationnement
public sécurisé pour les vélos

e Assurer la continuité vers les principales attractivités.

Dans les résidences privées
[l est préconisé de :
e Systématiser la réalisation de locaux adaptés au stationnement des vélos dans les batiments :

locaux sécurisés, équipés d’arceaux, aménagés au rez-de-chaussée des batiments, en rez-de-
jardin ou dans un local sécurisé annexe au batiment principal d’habitation.

Informations sur l'accusé de réception
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IX VIE SOCIALE

Dans les résidences de logements
I1 est préconisé de :
e Définir un parti urbain permettant un découpage de macrolots indépendants et limitant au
maximum les servitudes d'un batiment sur un autre ainsi que 1'imperméabilisation des

parcelies.

e Concevoir la réalisation d'immeubles & échelle humaine : 50 logements maximum par
entité.
e Retenir une typologie devant comporter :
- Des T3, T4, TS5 et plus afin de favoriser I'installation de jeunes ménages avec
enfants
— Des T2 pour permettre la décohabitation des jeunes calaisiens en leur assurant un

parcours résidentiel dans la commune.

o Construire quelques logements en autopromotion, dans le cadre d'un bail emphytéotique.

Pour les espaces publics

Créer les occasions pour que les différentes catégories de population du quartier se croisent et se |
cotoient :

e Par le plan masse pour que les déplacements dans le quartier soient I'occasion de se croiser
a pied, notamment grace aux mails piétons,

e Par les espaces publics comme le parc pour avoir des lieux ol s'asseoir, pique-niquer,
Jjouer...

e Par des aménagements dans les espaces publics pour "accueil des séniors comme des plus
jeunes (jeux, bancs, tables de pique-nique...).

Informations sur Faccusé de réception ‘\‘..\,
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Pas-de-Culals

263 - URBANISME

Ecoquartier Descartes-Blériot — Signature de la convention « Projet Urbain Partenarial ».

M. AGIUS, RAPPORTEUR au nom de la Commission Urbanisme - Travaux - Prévention -

Acte certifié exécutoire
compte-tenu de :

ggon affichage en Mairie
26 0CT. 2012

[ sa notification faite
le

Et de sa réception en
Préfecture le 7 § 001, 7017
Pour Mme le Maire,
Par délégation de
signature,

Le Directeur du
Département Ressources
Administrati

Julien ROUSIES

Informatipns sur laccusé de r\'acealioi:

Envoyd Frafecture du Pas de Calais

le 2811072012

Apcusé réception le | 28/10/2012

Mumaro da 'acte URBANIEME 1

Extrait du Registre des Délibérations Municipales

Mme le MAIRE
Sénateur du Pas-de-Calais
Natacha BOUCHART

sy
/)
i s

Délibération du Conseil Municipal
du 24 octobre 2012

URB 1

Sécurité

Mesdames, Messieurs,

Par délibération « T6 —VOIRIE » du 28 mars 2012, vous
avez autorisé Mme le Maire & lancer la consultation des entreprises
pour désigner la maitrise d’ceuvre en charge de la viabilisation des
terrains du projet Descartes-Blériot.

Par délibération « URB.4 » du 27 juin 2012, vous avez
autorisé Mme le Maire & signer I’accord cadre partenarial pour la
réalisation du projet Descartes-Blériot. Cet accord-cadre avait pour
objet de préciser les engagements des différents partenaires autour
d’un projet urbain et des modalités de réalisation du projet : dépdt des
permis de construire, cession des terrains, planning, ete.
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Pour assurer le {inancement des équipements publics, la Ville entend recourir an
dispositif du Projet Urbain Partenarial issu de la loi n®2009-323 du 25 mars 2009 de
mobilisation pour le logement et la lutte contre I’exclusion. Ce dispositif financier, visé &
l'article L.332-11-3 du Code de 'Urbanisme, otfre aux collectivités des moyens contractuels
en partenariat public-privé pour la réalisation de « projets urbains » d’intérét général et le
financement des équipements publics nécessaires aux besoins des futurs habitants.

La Ville et les investisseurs-constructeurs ont donc décidé de conclure une
convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) qui précise le montant de la participation
financiére, sa répartition entre les investisseurs-constructeurs et 1'échéancier de paiement.
(consultable au Secrétariat des Assemblées). Les équipements publics 4 réaliser et a financer
pour répondre aux besoins des futurs habitants des constructions & édifier dans le périmétre
contiennent :

— des voiries publiques ¢t des réseaux
— des espaces verts publics

Les investisseurs-constructeurs s’engagent & procéder au paiement de la
participation PUP, fixée & 50€/m? de surface de plancher, dans les conditions suivantes :

— 60 % : [2 mois aprés la date de délivrance du permis de construire
— 40 % : 24 mois aprés la date de délivrance du permis de construire

A Tissue de ce conseil municipal, un affichage en mairie de la mention de la
signature de la convention « Projet Urbain Partenarial » sera effectuée. Une mention scra
également publiée au recueil des actes administratifs, conformément & Iarticle R 332-25-2 du
Code de I’Urbanisme.

La convention signée par les partenaires sera tenue & la disposition du public
durant 1 mois, au sein de I'Espace de Promotion, de Développement Economique et
d’Urbanisme de la Ville de Calais, aux horaires d’ouverture habituels. Un registre de
contributions sera également mis & disposition du public.

Aussi, je vous propose, Mesdames, Messieurs,

- d’autoriser Mme le Maire & signer la convention « Projet Urbain Partenarial »
pour la réalisation du projet « Descartes-Blériot » ;

- de procéder aux mesures de publicité et de mise a disposition du public de ladite
convention et des documents qui I’accompagnent.

- ADOPTE par 41 VOIX,
7 Conseillers Municipaux s’étant abstenus -

Informations sur I'accuse de récapticn

[Envoye & [ Fréfeotura du Pas ¢a Calois_|
ie 261072072
Accusérécaption 1= | 260102012
Numérnde lacle | URBAWISME 1 |
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REPUBLIQUE FRANCAISE VILLE DE CALAIS

Département du Pas-de-Calons

Extrait du Registre des Délibérations

du Conseil Municipal

Calais

Séance du 24 OCTOBRE 2012
Présidence de Mme Natacha BOUCHART, MAIRE.
PRESENTS : Mme Bouchart, Maire ; M. Blet, Mme Ducloy, Mme Courmont,
M. Grenat, Mme Mulot-Friscourt, M. Leroy. Mme Wulveryck, M. Agius, Mme Marcg,
Mme Clerbout, M. Vernalde, Mme Petit T.M., Adjoints au Maire ; Mme Dewet,
MM. Bonvalet, Lelidvre, Mmes [Huleux, Petit S., Lannoy, Chatozlu, MM. Clais, Pidou,
Rouyer, Cambraye Mme Sénicourt, MM. Dusautoir, Pestre, Mme Leblond, MM. Seiller,
Fruleux, Duquenoy, Mme Souibés, MM. Francois, Ben, Mme Francois, M. Hénin,

Mmes Matrat, Quenez et Klopfenstein, Conseillers Municipaux.

EXCUSES : MM. Deguines, Mignonet, Mmes Hazebroucq, Vendel, M. Poumaer,
Mme Plouvin, M. Mascret, Mme Lheurcux, M. Allemand, qui, en application de I"article
L.2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales, ant donné pouvoir de voter en leur
nom respectivement & M. Pidou, M. Agius, Mme Sénicourt, M. Blet, Mme Bouchart,

M. Clais, M. Frangois, Mme Matrat et M. énin.

ABSENT : M. Cocquempot,

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme 'T.M. Petit.

Infarmations sur I'acousé oa récention

Envoys & Préfecture du Pas de Calais

le 261002012

Annusé réceplion le | 281102012
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