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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
ET MODALITES D’APPLICATION
DES REGLEMENTS DE ZONES




SECTION |

DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément aux articles R.123-9 et R.123-10 du Code de
'Urbanisme.

ARTICLE | - CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement du P.L.U s'applique a la totalité du territoire de la commune de
BREXENT-ENOCAQ.

ARTICLE Il — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables les dispositions ci-apres :

| — Code de I’'Urbanisme

1)

2)

3)
4)
5)
6)

Les régles générales de 'urbanisme fixées par les articles R.111-1 et suivants et
notamment les regles dites d'ordre public fixées aux articles R. 111-2, R.111-4,
R.111-15 et R.111-21.

Les prescriptions nationales et particuliéres prises en application des lois
d’aménagement et d'urbanisme (article L.111-1-1).

Les articles L.111-9, L.111-10 et L.313-2 (alinéa 2) relatifs au sursis a statuer.
L’article L.421-6 relatif notamment aux opérations déclarées d'utilité publique.
L'article L.111-4 relatif a la desserte par les réseaux.

L'article L.123-1-3 relatif aux aires de stationnement concernant les logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Il - Autres législations et réglementations

1)

2)

3)

4)

Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou I'occupation du sol, créées
en application de législations particuliéres, récapitulées sur la liste figurant dans les
annexes du PLU et reportées sur le document graphique qui lui est associé.

Les dispositions concernant les périmetres visés aux articles R.123-13 et R.123-14
récapitulées, a titre d'information, sur la liste figurant dans les annexes du PLU et
reportées sur le document graphique qui lui est associé.

Les articles L.571-9 et L.571-10 du code de I'environnement relatifs aux axes
terrestres bruyants.

Le Code Rural, notamment l'article L.121-19 relatif au sursis a statuer et l'article
L.111-3 relatif au principe de réciprocité.

Les autres Codes : Code de la Construction et de I'Habitation, Code Minier, Code
de la Voirie Routiere, Code Civil, Code de I'Environnement.

La réglementation sur les Installations Classées.

Le Réglement Sanitaire Départemental.

La loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
ses ordonnances et décrets, en particulier les termes de son titre Il réglementant
les découvertes fortuites et la protection des vestiges archéologiques découverts

fortuitement : « Toute découverte de quelque sorte que ce soit (structure, objet, vestige,
monnaile...) doit étre signalée immédiatement au Service Régional de [I'Archéclogie, par
l'intermédiaire de la mairie ou de la préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas
étre détruits avant examen par des spécialistes et fout contrevenant sera passible des peines
prévues a l'article 322-2 du Code Pénal ».



ARTICLE Il — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

| — Le territoire couvert par ce Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines,
en zones a urbaniser et en zones naturelles

1) Les zones urbaines dites « zones U», dans lesquelles les capacitées des
équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d’admettre
immédiatement des constructions et auxquelles s’appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre II.

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par la

lettre U, c'est :
- Zone U, zone urbaine mixte, a vocation d’habitat, de services, d'artisanat et de

commerces.

2) Les zones a urbaniser equipees ou non auxquelles s’appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre Il1.

Les zones a urbaniser sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par

la lettre AU, ce sont :
- Zone 1 AU, zone d'urbanisation future a court et moyen termes.
- Zone 2 AU, zone d'urbanisation future a long terme.

3) Les zones agricoles et naturelles auxquelles s’appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre IV.

- Les zones agricoles sont repérées au plan de zonage par un indice commengant
par la lettre A, ce sont des zones de richesses naturelles a vocation d'exploitation
agricole.

- Les zones naturelles sont repérées au plan de zonage par un indice commengant
par la lettre N, ce sont des zones de protection des espaces naturels, comprenant :

= un secteur Nh d’habitat existant,
= un secteur Ns des sports et loisirs.

Il - Les documents graphiques font apparaitre

1) Des terrains classés par le plan comme espaces boisés 4 conserver ou a créer au titre
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme et reportés sur le plan.

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts, énumeérés dans le tableau des « emplacements
réservés » et reportés sur le plan par une trame quadrillee.

3) Les secteurs affectés par le bruit des voies de transport terrestre dans lesquels les
constructions nouvelles et reconstructions a usage d’habitation doivent répondre aux
normes de protection acoustique.

ARTICLE IV — ADAPTATIONS MINEURES

1) Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation, a I'exception des « adaptations mineures » a |'application stricte d’'une des
regles 3 a 13 rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations font 'objet d'une décision motivée de ['autorité compétente qui peut en

saisir les commissions prévues a cet effet,

2) Batiments existants de toute nature
Lorsgu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
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applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet de ne pas aggraver la non conformité de cet immeuble avec les dites
régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE V — MISE EN CONCORDANCE D’UN LOTISSEMENT

En ce qui concerne la mise en concordance d'un lotissement et d'un PLU qui intervient

postérieurement, il est fait application de I'article L.442-11 du Code de I'Urbanisme.
« Lorsque l'approbation d'un plan d'urbanisme ou document durbanisme en tenant lieu intervient
postérieurement au permis d’aménager un lotissement ou a la décision de non-opposition & une deéclaration
préalable, I'autarité compétente peut, aprés enquéte publique et délibération du conseil municipal, modifier
tout ou partie des documents du latissement, et notamment le reglement et le cahier des charges, pour les
mettre en concordance avec le plan local d'urbanisme ou le document d’'urbanisme en tenant lieu. »




SECTION i

RAPPELS D’OBLIGATIONS

Installations et travaux divers

Article R.421-19 du Code de I'Urbanisme :
Doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :
a) Les lotissements, qui ont pour effet, sur une période de moins de dix ans, de créer plus
de deux lots a construire :

- lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;

- ou lorsqu'ils sont situés dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé dont le

périmetre a été delimité ;

b) Les remembrements réalisés par une association fonciére urbaine libre régie par le
chapitre Il du titre Il du livre Ill, lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces
communs
c) La création ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant I'accueil de plus de
vingt personnes ou de plus de six tentes, caravanes ou residences mobiles de loisirs ;
d) La création ou |'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu au 1° de l'article R.
111-34 ou d'un village de vacances classé en hébergement léger prévu par l'article L. 325-
1 du code du tourisme ;
e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc residentiel de loisirs existant,
lorsque ce réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le
nombre des emplacements ;
f) Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de
loisirs, de modifier substantiellement |la végétation qui limite [limpact visuel des
installations ;
g) L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;
h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une
superficie supérieure a deux hectares ;
i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supérieure a vingt-cing hectares ;
j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les aires de
stationnement ouvertes au public, les dépébts de véhicules et les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;
k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l|'execution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou
la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux meétres et qui portent sur une
superficie supérieure ou egale a deux hectares.

Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux
prescriptions des décrets n® 99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a
I'accessibilité des stationnements aux personnes handicapées et 4 mobilité réduite.



TITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES




CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

Il s'agit d'une zone urbaine mixte, a vocation d'habitat, de services, d’'artisanat et de
commerces.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE U 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
- La création d’établissements a usage d’activité industrielle,

- Lacréation de siéges d’exploitation agricole et de batiments d'élevage,

- La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de
caravanes,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- Les installations susceptibles de servir d'abri pour 'habitation ou pour tout autre
usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public a 'exception des installations de chantier,

- Les dépébts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets industriels ou domestiques,

- Les parcs résidentiels de loisirs,
- Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,

ARTICLE U 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Dans les secteurs concernés, les constructions et installations doivent répondre au
reglement du PPR de la Canche, approuvé le 26 novembre 2003.

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des
conditions ci-apres et des interdictions enumeérees a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-apres :

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols
autorisés.

- Les installations classées soumises a simple déclaration et non nuisibles a
'environnement et au voisinage.



ARTICLE U 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son proprietaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de
la protection civile. Le cas échéant les portails devront étre en recul suffisant.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniere a ne présenter qu'un ssul accés sur la voie publique ou
deux accés en sens unique.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées repondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y

sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de

telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre I'incendie, ordures ménageres).

ARTICLE U 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a I'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordee au
réseau public de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques

suffisantes.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Un systéme d’'assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ou il est conforme
aux prescriptions du schéma d’assainissement.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement est subordonnée a
un prétraitement conforme a la réglementation en vigueur et doit se faire dans le respect
des textes réglementaires.
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c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe, ou a I'exutoire naturel. Des traitements alternatifs peuvent étre mis en place.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

3 - Téléecommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

ARTICLE U 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Si la surface ou la configuration d’un terrain est de nature a compromettre I'aspect ou
'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de
construire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

En l'absence de réseau d'assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui-ci, le
permis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciére d’'une superficie
minimale de 800 m? constructibles.

ARTICLE U 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les fagades des constructions doivent étre implantées avec un minimum de 10 métres par
rapport a I'axe des voies publiques ou privées.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant & améliorer le confort
ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les clétures doivent étre implantées avec un minimum de 5 metres par rapport a |'axe des
voies.

Selon l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme, dans les espaces non urbanisés, les
constructions doivent respecter un recul de 75 métres par rapport a 'axe de la RD 939.

ARTICLE U 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront étre édifiées le long des limites séparatives ou avec un recul
d’au minimum 4 métres.

Une zone non aedificandi de 5 métres de large de part et d'autre des axes de
ruissellement existe.
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ARTICLE U 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie. Cette distance
ne pourra étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE U 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 30 % de la surface totale du terrain pour les batiments a usage principal
d’habitation,
- 40 % pour les constructions a usage d’activité et pour les rez-de-chaussée a usage
de commerce de détail.

Dans le cas de construction mixte, les régles d'emprise s’appliquent & chacun des usages.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation individuelle ne doivent pas comporter plus
de deux niveaux habitables, un seul niveau de combles aménageables inclus, avec un

maximum de 6 métres a I'égout du toit.

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant
amenagement ne peut excéder 12 métres au faitage.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les toitures devront étre réalisées en tuiles en terre cuite dans la gamme des rouges ou
en tout autre matériau de méme aspect. Elles devront comportées deux pentes de 45°
minimum, pour les constructions nouvelles, sauf pour les abris de jardins, les annexes, les
vérandas et les additions aux constructions existantes.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les hangars et les batiments d'activités
agricoles autorisés, ainsi que pour les batiments d’architecture contemporaine.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux solaires sont autorisés.

ARTICLE U 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.
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ARTICLE U 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
localement répandues.

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures doivent étre masqués par des écrans de verdure.

ARTICLE U 14 —- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.
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TITRE 1lI

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

Il s’agit d'une zone d'urbanisation future a court terme.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous reserve de
lobservation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE 1 AU 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
~ a3 création d'établissements a usage d'activite industrielle et les installations

classées,

_ La création de siéges d’exploitation agricole et de batiments d'élevage,

. La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de
caravanes,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Les puits et forages,

. Les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou pour tout autre
usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public a I'exception des installations de chantier,

- Les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets industriels ou domestiques,

- Les parcs résidentiels de loisirs,
- Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,
. La création de commerces de détail d’'une surface supérieure a 400 m?,

ARTICLE 1 AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisés, sous réserve que la localisation ne compromette pas I'aménagement de
'ensemble de la zone :

. Les constructions a usage d'habitation sous forme d’opérations d’ensemble.

_  Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciales, de bureaux ou
de services comportant ou non des installations classées dans la mesure ou ils
satisfont a la législation en vigueur les concernant et que, compte tenu des
prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques pour la sécurité
(tels qu'en matiere d’'incendie, d'explosion) ou de nuisances (telles qu'en matiere
d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des
eaux) de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone,

_ Les batiments annexes et les garages liés a I'habitation principale,

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- Les aires de stationnement ouvertes au public liées aux types d'occupation ou
d'utilisation des sols autorisés.
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ARTICLE 1 AU 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les acceés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de
la protection civile. Le cas échéant les portails devront étre en recul suffisant.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a 'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul acces sur la voie publique ou
deux accés en sens unique.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publigues ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que

les vehicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre l'incendie, ordures ménagéres).

ARTICLE 1 AU 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Un systeme d’assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ou il est conforme
aux prescriptions du schéma d'assainissement.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement est subordonnée a

un pre-traitement conforme a la réglementation en vigueur et doit se faire dans le respect
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des textes réglementaires.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
récoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe. ou a I'exutoire naturel. Des traitements alternatifs peuvent étre mis en place.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

3 — Télécommunications / Electricite / Télévision / Radiodiffusion

Dans les opérations d'ensemble, la réalisation des branchements et des réseaux
nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau général jusqu'a la construction ou a la limite de parcelle.

ARTICLE 1 AU 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau d'assainissement ou dans I'attente d’'implantation de celui-ci, le
permis de construire ne pourra atre délivré que sur une unité fonciéere d'une superficie
minimale de 800 m?.

ARTICLE 1 AU 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 15 métres par
rapport a l'axe des voies publiques ou privées,

Les clétures doivent étre implantées avec un minimum de 6 métres par rapport a I'axe des

voies.

ARTICLE 1 AU 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront s'implanter en limites séparatives ou avec un recul minimum de
4 metres.

Une zone non aedificandi de 5 metres de large de part et d'autre des axes de
ruissellement existe.

ARTICLE 1 AU 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle.
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ARTICLE 1 AU 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 30 % de la surface totale du terrain pour les batiments a usage principal
d’habitation,
- 40 % pour les constructions a usage d’activité et pour les rez-de-chaussée a usage
de commerce de détail.

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation individuelle ne doivent pas comporter plus
de deux niveaux habitables, avec un maximum de 6 métres a I'égout du toit.

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant
ameénagement ne peut excéder 12 metres au faitage.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les toitures devront étre réalisées en tuiles en terre cuite dans la gamme des rouges ou
en tout autre matériau de méme aspect. Elles devront comportées deux pentes de 45°
minimum, pour les constructions nouvelles, sauf pour les abris de jardins, les annexes, les
vérandas et les additions aux constructions existantes.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les hangars et les béatiments d'activités
agricoles autorisés, ainsi que pour les batiments d’architecture contemporaine.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les panneaux solaires sont autorises.

ARTICLE 1 AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, il sera exigé :
- au minimum deux places de stationnement par logement, a l'intérieur de la parcelle,
- alusage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles
par tranche de 5 logements dans le cas de lotissements ou d'opérations groupées.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
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AR;I'ICLE 1 AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE

ARTIVLE _D’ESPACES LIDRES L7 =
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacees par des plantations
d'essences localement répandues.

Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

ARTICLE 1 AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
34a13.
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CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

Il s’'agit d'une zone d'urbanisation future a long terme, ouverte a l'urbanisation aprés
révision du P.L.U.

Le permis de construire peut étre refusé ou n’'étre délivré que sous réserve de

I'observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE 2 AU 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, a I'exception de ceux
prévus a l'article 2 AU 02.

ARTICLE 2 AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisés :
- Les équipements publics d'infrastructure.
- Les clbtures.

ARTICLE 2 AU 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

Il n'est pas imposé de regle.

ARTICLE 2 AU 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n'est pas imposeé de régle.

ARTICLE 2 AU 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas imposé de régle.

ARTICLE 2 AU 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les fagades des constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de
7 meétres et maximum de 25 métres par rapport a la limite d'emprise des voies publiques
ou privees.

ARTICLE 2 AU 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en respectant une
marge d'isolement d'au minimum 3 meétres.
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ARTICLE 2 AU 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas imposé de régle.

ARTICLE 2 AU 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas imposé de regle.

ARTICLE 2 AU 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas imposé de régle.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE ' EURS ABORDS

Il nest pas imposé de regle.

ARTICLE 2 AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Il n’est pas imposé de régle.

ARTICLE 2 AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Il n'est pas imposé de régle.

ARTICLE 2 AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas imposée de regle.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES
AGRICOLES ET NATURELLES
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Il s’agit d’'une zone naturelle a vocation exclusivement agricole.

N'y sont autorisés que les types d'occupation ou d'utilisation du sol lies a l'activité agricole
ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif.

Le permis de construire peut atre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de
robservation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Un captage d'eau est présent dans la partie nord de la commune.

ARTICLE A 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés a l'article A 02, y
compris :

_ Le stationnement isolé des caravanes & I'exception du camping dit « a la ferme »,

- Les dépbéts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de

déchets industriels ou domestiques.

ARTICLE A 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées les constructions ou installations de nature agricole sous réserve des
conditions ci-aprés et des interdictions énumérées a larticle A 01, et sous réserve du
respect du captage d'eau et de ses périmétres de protection :

_ La création, I'extension et la transformation de batiments ou installations lies a
I'exploitation agricole,

. Les constructions a usage d’habitation directement lites a I'exploitation agricole ou
aux agriculteurs sous réserve qu'elles soient implantées a I'intérieur du corps de
ferme ou sur des parcelles attenantes ou lui faisant face,

. La création, 'extension et la transformation de batiments et installations liés aux
activités complémentaires de l'activité agricole, dans la mesure ol ils ne portent
pas atteinte a l'intérét des lieux, ne compromettent pas le caractere de la zone et
restent limités,

_  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

. Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés.

- Le changement de destination des batiments agricoles répertoriés dans le plan de
zonage, & condition que la nouvelle destination ne porter pas atteinte a l'interét
agricole de la zone, notamment en ce qui concerne la proximité d'élevages
existants et les contraintes s'attachant a ce type d’activites (distances
d’implantation et réciprocité, plan d'épandage. ..).
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ARTICLE A 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son proprietaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie et de
la protection civile. Le cas échéant les portails devront étre en recul suffisant.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a lavis du
gestionnaire de la voirie.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a |'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y

sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

ARTICLE A 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de
distribution seront souterrains.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Un systéme d’assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ou il est conforme
aux prescriptions du schéma d'assainissement.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d’assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d’'un traitement spécifique
dans le respect des reglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réeseau public.
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c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le reseau collecteur quand
il existe, ou a I'exutoire naturel.

A défaut de réseau, les constructions né sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

eIt e e —— —

3 _ Télécommunications [ Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

ARTICLE A 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

LE UCo IERRA s s S ————————

Il n’est pas imposé de regle.

ARTICLE A 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées doivent etre implantées avec un retrait minimum de 10
meétres de I'axe des voies publiques ou privées, sauf pour les extensions de béatiment

existant.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort
ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifieée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Un retrait de 6 métres par rapport aux berges des cours d'eau est obligatoire.

ARTICLE A 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptee
horizontalement de tout point de ce batiment au point de limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points

sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Les dépbts et installations diverses doivent étre implantés a 15 métres au moins
_ des limites des zones a vocation principale d’habitat,
. des limites séparatives lorsque la parcelle contigué supporte une habitation, a
I'exception des sieges d’exploitation.

ARTICLE A 08 — INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.
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ARTICLE A 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas imposé de regle.

ARTICLE A 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux ameénageables

La hauteur des autres constructions est limitée a 12 métres a I'égout du toit.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, ieurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les dépots et installations divers, les citernes de gaz liquéfié ou @ mazout et installations
similaires, doivent étre masqués par des écrans de verdure.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

| s’agit d’'une zone naturelle de protection stricte en raison de la qualité des sites et des
paysages.
Cette zone comprend :

- un secteur Nh, d’habitat existant,

- un secteur Ns, de sports et de loisirs.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de

observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

ARTICLE N 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
Tous les modes d’occupation et d'utilisation des sols non mentionnes a l'article N 02, y

compris :
- Le stationnement isolé des caravanes,
- Les dépéts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de materiaux de démolition, de

déchets industriels ou domestiques.
_  Les constructions de toute nature, a l'exception des ouvrages liés aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Dans les secteurs concernés, les constructions et installations doivent répondre au
réglement du PPR de la Canche, approuvé le 26 novembre 2003.

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Dans le secteur Nh, sont admises :
_  les extensions et annexes des constructions existantes, a la date d’approbation du

P.LA

Dans le secteur Ns, sont admises :
_  les constructions et installations de sports et de loisirs,
. les constructions annexes strictement nécessaires a ces activités de sports et de

loisirs.

Dans les secteurs inondés en 1999, et regrésentés sur le plan de zonage :
_ Les constructions autorisées doivent atre mises en sécurité. Les constructions

devront avoir leur premier plancher, 50 cm au dessus du sol naturel et ne pas
comporter de sous-sol ou de cave.
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ARTICLE N 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

1 - Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie et de
la protection civile. Le cas échéant les portails devront étre en recul suffisant.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du
gestionnaire de la voirie.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions quiy

sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que

les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre I'incendie, ordures ménageéres).

ARTICLE N 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de
distribution seront souterrains.

2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Un systéeme d'assainissement non collectif est autorisé dans la mesure ol il est conforme
aux prescriptions du schéma d'assainissement.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un prétraitement conforme a la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.
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Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain  doivent étre tels qu'ils garantissent
récoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe, ou a I'exutoire naturel.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur,

3 _ Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Les branchements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments pourront étre
imposés en souterrain.

ARTICLE N 05 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un recul minimum de 10

meétres de 'axe des voies publiques ou privées.
Un retrait de 8 métres par rapport aux berges des cours d'eau est obligatoire.

Selon I'article L.111-1-4 du Code de 'Urbanisme, dans les espaces non urbanises, les
constructions doivent respecter un recul de 75 metres par rapport a l'axe de la RD 939.

ARTICLE N 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en respectant une
marge d’isolement d'au minimum 3 metres.

ARTICLE N 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE N 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous reserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalis€ en dehors des voies publiques et conformément aux
prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a
l'accessibilité des stationnements aux personnes handicapées et a mobilité réduite.

ART.CLE N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS
Les pl. ' :ns existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

d’essences .)calement répandues.

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.
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