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ZONE UA

ZONE UA

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine centrale mixte de moyenne densité affectée a I'habitat, aux
commerces, aux services, aux activités artisanales et aux équipements publics. Elle corres-
pond au centre du bourg.

Il- SECTEURS DE PROTECTION

Cette zone comprend :

- un secteur UA(i) dans lequel des risques de remontée de nappes sont susceptibles de
créer des désordres dans les sous-sols ;

- un secteur UA(p) correspondant aux zones de protection rapprochée et éloignée des
captages communaux

lll- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractere ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis & d'éventuels risques liés la présence de carrieres
et cavités souterraines. Il est recommandé de faire procéder & des sondages de reconnais-
sance.

La zone est susceptible de receler des vestiges archéologiques encore inconnus

Le secteur indicé UA(p) correspond aux zones de protection rapprochée et éloignée des
captages d'eau potable communaux situés au lieu-dit « La couture ». Au titre de l'article L.111-
2 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de prescriptions spéciales aprés examen par les services concernés (DDASS, ...).

V- MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét & prendre connaissance du Titre V du Réglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.
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ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
Sont interdits :

La création d’établissements & usage d'activité industrielle ;
La création de siéges d’exploitation agricole et de batiments d’élevage ;

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes lors-
qu'il se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non ;

L'ouverture de carriéres ;
Les puits et forages ;

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou
pour tout autre usage et constituées par d'anciens vehicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public et & 'exception des installations de chantier ;

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets
(tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, )

Les parcs résidentiels de loisirs ;
Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting ;
En sus, dans le secteur UA(i), sont interdits les sous-sols a I'exception de caves cuvelées.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-
aprés et des interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-aprés :

Les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales ou de services comportant ou
non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour élimi-
ner les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d’incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles
qu'en matiére d’émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussieres, altération des
eaux) susceptibles d’étre produits.

La création et extension de batiments et d'installations agricoles liées a une exploitation agricole
existante dans la zone dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte & l'intérét des lieux et ne
compromettent pas le caractére de la zone et sont directement liées au bon fonctionnement des
exploitations agricoles.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables & la réali-
sation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

ARTICLE UA 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

| - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de l'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection ci-
vile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire
de la voirie.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, & partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre dis-
posés sur le terrain de maniére & ne présenter qu'un seul acceés sur la voie publique ou deux
accés en sens unique.
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Ii - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'impor-
tance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édi-
fiées. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des setvices publics : lutte
contre l'incendie, ordures ménagéres).

ARTICLE UA 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au tra-
vail, au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau pu-
blic de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en 'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d’assainissement
non collectif est autorisé dans la mesure ol :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appa-
reils équivalents et les dispositifs d'épuration;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;
- il est en adéquation avec la nature du sol ;

- il est congu de fagon & &tre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au ré-
seau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s’applique pas aux zones
d’assainissement non collectif approuvées par la commune.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public d'assai-
nissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifi-
que dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

¢) Eaux pluviales

A défaut de raccordement au réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la pro-
priété, réalisés sur tout terrain doivent respecter les exigences de la réglementation en vigueur.

4) TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

En outre, dans le cadre des lotissements et opérations groupées, la réalisation des bran-
chements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souter-
rain depuis le point de raccordement du réseau général jusqu'a la construction.
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ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre I'aspect ou I'éco-
nomie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est
refusé ou subordonné & un remodelage parcellaire.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

La fagade sur rue des constructions & usage d’habitation doivent étre implantées :

- soit a la limite d’emprise des voies publiques ou privées
- soit avec un recul identique a celui de 'une des deux constructions voisines existantes.
Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 6 m des berges de la Riviérette

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou
la solidité des batiments existants, la construction pourra &tre édifiée avec un recul qui ne
pourra &tre inférieur au recul minimum du batiment existant

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A) POUR TOUTES CONSTRUCTIONS, A L'EXCEPTION DES CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF

1 - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

1 - Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d'un batiment qui
n'est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des dispositions du para-
graphe | doit étre telle que :

la différence de niveau (H) entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excede pas deux fois la distance comptée horizontalement
entre ces deux points (H = 2L).

2 - La distance d'éloignement ne peut &tre inférieure & 3 m. Elle est ramenée & 1 m pour les
abris de jardin d'une superficie maximale de 12 m? et d'une hauteur maximale de 2,5 m.

2 - IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES

En front & rue, a lintérieur d'une bande de 20 m de profondeur comptée a partir de la limite
d’emprise ou des reculs minimums imposés a l'article 6 :

- les constructions doivent étre édifiées sur au moins une des limites séparatives pour
les parcelles d’une largeur de fagade inférieure ou égale a 8 m.

- les constructions peuvent étre édifiées le long des limites séparatives pour les parcelles
d’une largeur de fagade supérieure @ 8 m.

Au dela de la bande des 20 m, les constructions ne peuvent étre implantées le long des li-
mites séparatives que :

a) lorsqu'il est prévu d’adosser la construction projetée a un batiment sensiblement équi-
valent en hauteur en bon état, déja contigu a la limite séparative.

b) lorsqu'il s’agit de batiments annexes dont la hauteur n’excéde pas 3 m au droit de la li-
mite séparative.

B) POUR LES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF

L'implantation des batiments ou installations pourra se réaliser soit en limite séparative, soit
avec un recul.
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante
pour permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

- Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

- Cette distance est ramenée a 2 m lorsqu'il s’agit de locaux de faible volume et d’'une hau-
teur au faitage inférieure & 3 m tel que abris de jardins, chenils...
ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder :

. 60% de la surface totale du terrain pour les batiments & usage principal d’habitation
- 80% pour les constructions & usage d'activité
Il n*est pas fixé d’'emprise au sol pour les rez-de-chaussée a usage de commerce de détail.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifié en bordure d'une voie et
tout point de I'alignement opposé ne doit pas exceder la distance (L) comptée horizontalement
entre ces deux points en tenant compte du retrait effectif du batiment (H=1L).

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs en
harmonie avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topo-
graphie du terrain.

HAUTEUR ABSOLUE

- Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux habitables sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménageables inclus
(R+2 ou R+1+ un seul niveau de combles aménagées).

- La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménage-
ment ne peut excéder 12 m au faitage

Dans toute la zone

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions a usage d'habitat devra se situer au maxi-
mum a 0,7 m. de tout point de l'axe de la voie.

En sus, dans le secteur UA(i), le seuil du rez-de-chaussée des constructions a usage d'ha-
bitat devra se situer au moins a 0,3 m de tout point de 'axe de la voie.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construc-
tion.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur as-
pect a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- l'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou
d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...
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- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris,... réalisés avec des moyens
de fortune.

- les toitures monopentes pour les constructions & usage principal d'habitation individuelle.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a - Constructions & usage d’habitation

Les murs extérieurs des constructions doivent étre réalisés majoritairement en brique rouge, en
crépis, en bardage bois de teinte clair ou en tout autre matériau d’aspect, de teinte et
d'appareillage rigoureusement identique.

Les colorations naturelles des enduits et des peintures doivent étre dans les tons dominants sui-
vants : blanc cassé, gris ou beige.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de matériaux reprenant
laspect, la couleur et Pappareillage de la tuile naturelle ou de l'ardoise. Les toitures terrasse sont
autorisées a concurrence de 30% de la surface totale couverte

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

b- Constructions annexes

Les murs et toitures des volumes annexes visibles de la voie publique doivent étre traités en har-
monie avec le batiment principal.

¢ - Batiments d’activités, de stockage et leurs annexes

L'harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.
Les seuls matériaux ondulés autorisés sont les t6les nervurées.

Les toitures des constructions a usage d'activité ou de stockage devront étre de couleurs som-
bres.

Les colorations naturelles des matériaux de fagade, des enduits et des peintures doivent étre dans
les tons dominants suivants : blanc cassé, gris ou beige. Les couleurs vives doivent étre limitées
aux petites surfaces.

d - clbtures

Pour les constructions nouvelles, les clotures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m a partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

Les clotures en plaque béton ne sont autorisées que sur une hauteur maximale de 0,5 m.

d1- Les cldtures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2.00 m doivent étre
constituées soit :

- d'un grillage s'il est édifié derriére une haie vive ;
- de grilles ;

- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8 m constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages;

d2- Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2,0 m. Les murs pleins
ne sont autorisés que sur une longueur maximale de 5 m a l'arriére de I'habitation. Au dela de cette
bande, la hauteur du mur bahut est limitée & 0,8 m.

e - Citernes, postes électriques et garages

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, dépdts ainsi que les installations similaires, et les bandes
de trois garages ou plus doivent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies pu-
bliques.
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Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans
le choix des matériaux et revétements.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°® 99-
756 et 99-757 et de I'arrété du 31 aolt 1999 relatifs & I'accessibilité des stationnements aux per-
sonnes handicapés et a mobilité réduite.

Pour les batiments & usage autre que I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doi-
vent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
Pour les nouvelles constructions & usage d’habitation, il sera exigé :
- au minimum une place de stationnement par logement

- & I'usage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles par tranche
de 5 logements dans le cas de lotissements ou d'opérations groupées

Ces dispositions ne s’appliquent ni dans le cas de reconstruction a lidentique ni dans le cas de
travaux ayant pour effet d’'augmenter le nombre de logements au sein d'une méme construction.

ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les opérations d'aménagement de plus d’un hectare doivent comporter au moins 5% d'espace
commun de détente réellement aménagés situés hors des voies publiques dont les deux tiers d’'un
seul tenant.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences tocales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme ».

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures, décharges et autres installations techniques doivent &tre masqués par des écrans de
verdure.

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des atticles 3
a13.
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ZONE UB

ZONE UB

PREAMBULE

|- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine mixte de moyenne densité affectée a I'nabitat, aux commerces,
aux services, aux activités artisanales et aux équipements publics. Elle correspond aux exten-
sions périphériques du bourg.

1l- SECTEURS DE PROTECTION

Cette zone comprend :

- un secteur UB(i) dans lequel des risques de remontée de nappes sont susceptibles de
créer des désordres dans les sous-sols.

- un secteur UB(p) correspondant aux zones de protection rapprochée et éloignée des
captages communaux

- un secteur UB (pe) lié au périmétre de protection éloigné du champ captant de Quiéry-
La-Motte

- unsecteur UB(p1) lié au périmétre de la zone E4 du PIG de protection des champs
captants de la vallée de 'Escrebieux

- un secteur UB (pe2) lié au périmétre de protection éloigné du captage de Plouvin

{ll- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractere ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis a d’éventuels risques liés la présence de carriéres
et cavités souterraines. Il est recommandé de faire procéder & des sondages de reconnais-
sance.

La zone est susceptible de receler des vestiges archéologiques encore inconnus

Dans une bande de 300 m de part et dautre de la voie ferrée Paris Nord -Lille, les cons-
tructions exposées au bruit des voies de 1% catégorie, telle qu’elle figure au plan des annexes,
sont soumises & des normes disolation acoustique conformément aux articles L.571-9 et 10
du Code de I'environnement, complétés par l'arrété préfectoral du 23 ao(t 1999 relatif au
classement des autoroutes et voies ferrées du Pas-de-Calais a I'égard du bruit.

Le secteur indicé UB(p) correspond aux zones de protection rapprochée et éloignée des
captages d’eau potable communaux situés au lieu-dit « La couture ». Au titre de l'article L111-
2 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de prescriptions spéciales aprés examen par les services concernés (DDASS, ...).

IV- MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét & prendre connaissance du Titre V du Réglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
Sont interdits :

La création d'établissements & usage d’activité industrielle ;
L’extension de constructions et installations liées & une activité industrielle existante dans la zone.
La création de siéges d’exploitation agricole et de batiments d'élevage ;

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes lors-
qu'il se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non ;

L'ouverture de carrigres, de graviéres, ou d’excavations autres que carriéres;
Les puits et forages ;

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d’abri pour habitation ou
pour tout autre usage et constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public et & 'exception des installations de chantier ;

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets
(tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...), d’'ordures ménagéres ou industrielles,
d'immondices, de détritus, de produits radioactifs et de tous produits et matieres susceptibles
d'altérer la qualité des eaux, a I'exception des dépdts nécessaires a l'entretien et au fonctionne-
ment du service d'intérét général d'élimination et de valorisation des déchets ;

Les parcs résidentiels de loisirs ;
Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting ;
En sus, dans le secteur UB(i), sont interdits les sous-sols a |'exception de caves cuvelées.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-
aprés et des interdictions énumérées a larticle 1.

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-aprés :

Les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales ou de services comportant ou
non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour élimi-
ner les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles
gu'en matiére d’émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des
eaux) susceptibles d'étre produits.

La création et 'extension de batiments et d'installations agricoles liées & une exploitation agricole
existante dans la zone dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte & lintérét des lieux et ne
compromettent pas le caractére de la zone et sont directement liées au bon fonctionnement des
exploitations agricoles.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réali-
sation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Les équipements permettant I'élimination et la valorisation des déchets.

En sus, dans les secteurs UB(pe), seront réglementés :

- Le remblaiement d’excavations existantes;

- L'implantation de canalisations d’hydrocarbures liquides ou de tous autres produits liquides ou
gazeux susceptibles de porter atteinte directement ou indirectement a la qualité des eaux

- Les installations de stockage d’hydrocarbures liquides ou gazeux, de produits chimiques et
d’eaux usées de toute nature,

- La construction ou la modification des voies de communication ainsi que leurs conditions
d'élargissement
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En sus, dans le secteur UB(pe2), seront réglementés :

Les installations, ouvrages, travaux, activités (IOTA) susceptibles de porter atteinte directement ou
indirectement a la qualité de I'eau distribuée, en particulier les IOTA interdites ou réglementées en
périmétre de protection rapprochées.

ARTICLE UB 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

| - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'ar-
ticle 682 du code civil.

Les acces nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection ci-
vile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de
la voirie.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de se
desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, & partir de la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre dispo-
sés sur le terrain de manigre a ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou deux accés
en sens unique.

Il - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'impor-
tance et 4 la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.
Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
Iincendie, ordures ménagéres).

ARTICLE UB 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au tra-
vail, au repos ou & l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau pu-
blic de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d’assainissement
non collectif est autorisé dans la mesure ou :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appa-
reils équivalents et les dispositifs d'épuration;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;

- il est en adéquation avec la nature du sol ;
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- il est congu de fagon & étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au réseau
collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'appligue pas aux zones
d’assainissement non collectif approuvées par la commune

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public d'assai-
nissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) doivent faire l'objet d'un traitement spécifi-
que dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

A défaut de raccordement au réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la pro-
priété, réalisés sur tout terrain doivent respecter les exigences de la réglementation en vigueur.

4) TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

En outre, dans le cadre des lotissements et opérations groupées, la réalisation des bran-
chements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souter-
rain depuis le point de raccordement du réseau général jusqu’a la construction.

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre I'aspect ou l'éco-
nomie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est
refusé ou subordonné & un remodelage parcellaire.

En l'absence de réseau d’assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui-ci, le
permis de construire délivré dans le cadre d’une construction nouvelle a usage d’habitation ne
pourra &tre délivré que sur une unité fonciere d’une superficie minimale de 700 m2.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dispositions générales :

- La fagade sur rue des constructions doit étre implantée soit avec un recul identique a
celui de 'une des deux constructions voisines existantes, soit avec un recul minimum
de 5 m par rapport & la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

- La fagade sur rue des nouvelles constructions a usage d’habitation, a I'exception des
changements de destination des constructions existantes, doit étre implantée avec un
recul maximum de 25 m par rapport & la limite d’emprise des voies publiques ou pri-
vées.

Implantation par rapport aux voies SNCF et voies d’eau

Les constructions doivent étre implantée avec un recul minimum de 10 metres de la limite
d’emprise :

- du domaine public ferroviaire
- des berges de la Scarpe canalisée
Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 6 m des berges de la Riviérette

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou
la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne
pourra étre inférieur au recul minimum du béatiment existant
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A) POUR TOUTES CONSTRUCTIONS, A L’EXCEPTION DES CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

1 - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

1 - Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d'un batiment qui
n'est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des dispositions du para-
graphe | doit étre telle que :

la différence de niveau (H) entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excéde pas deux fois la distance comptée horizontalement
entre ces deux points (H = 2L).

2 - La distance d'éloignement ne peut étre inférieure & 3 m. Elle est ramenée & 1 m pour les
abris de jardin d'une superficie maximale de 12 m? et d'une hauteur maximale de 2,5 m.

2 - IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES

En front & rue, a lintérieur d'une bande de 20 m comptée a partir de la limite d‘emprise ou
des reculs minimums imposés & larticle 6, les constructions peuvent étre édifiées le long des
limites séparatives.

Au dela de la bande des 20 m, les constructions ne peuvent étre implantées le long des li-
mites séparatives que :

c) lorsqu'il est prévu d’adosser la construction projetée & un batiment sensiblement équi-
valent en hauteur en bon état, déja contigu & la limite séparative.

d) lorsqu'il s’agit de batiments annexes dont la hauteur n’excéde pas 3 m au droit de la li-
mite séparative.

B) POUR LES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF

L'implantation des batiments ou installations pourra se réaliser soit en limite séparative, soit
avec un recul.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante
pour permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie.

- Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

- Cette distance est ramenée a 2 m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et d’une hau-
teur au faftage inférieure & 3 m tel que abris de jardins, chenils...

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des constructions ne peut excéder :

- 40% de la surface totale du terrain pour les batiments & usage principal d’habitation

- 60% pour les constructions & usage d'activité et pour les rez-de-chaussée a usage de
commerce de détail.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifié en bordure d'une voie et
tout point de I'alignement opposé ne doit pas excéder la distance (L) comptée horizontalement
entre ces deux points en tenant compte du retrait effectif du batiment (H = L).

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs en
harmonie avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topo-
graphie du terrain.

HAUTEUR ABSOLUE

- Les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux habitables sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménageables inclus
(R+2 ou R+1+ un seul niveau de combles aménagées).

- La hauteur des constructions & usage agricole mesurée au-dessus du sol naturel avant
aménagement ne peut excéder 12 m au faitage

- La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménage-
ment ne peut excéder 9 m au faitage

Dans toute la zone

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions & usage d'habitat devra se situer au maxi-
mum & 0,7 m. de tout point de I'axe de la voie.

En sus, dans le secteur UB(i), le seuil du rez-de-chaussée des constructions a usage d'ha-
bitat devra se situer au moins & 0,3 m de tout point de I'axe de la voie.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construc-
tion.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur as-
pect & l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- I'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a &tre recouverts d’'un revétement ou
d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris,... réalisés avec des moyens
de fortune.
2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a - Constructions & usage d’habitation

Les murs extérieurs des constructions doivent étre réalisés majoritairement en brique rouge, en
crépis, en bardage bois de teinte clair ou en tout autre matériau d'aspect, de teinte et
d’appareillage rigoureusement identique.

Les colorations naturelles des enduits et des peintures doivent étre dans les tons dominants sui-
vants : blanc cassé, gris ou beige.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de matériaux reprenant
Paspect, la couleur et I'appareillage de la tuile naturelle ou de l'ardoise. Les toitures terrasse sont
autorisées a concurrence de 30% de la surface totale couverte
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Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

b- Constructions annexes

Les murs et toitures des volumes annexes visibles de la voie publique doivent étre traités en har-
monie avec le batiment principal.

¢ - Batiments d’activités, de stockage et leurs annexes

L'harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.
Les seuls matériaux ondulés autorisés sont les toles nervurées.

Les toitures des constructions & usage d'activité ou de stockage devront étre de couleurs som-
bres.

Les colorations naturelles des matériaux de fagade, des enduits et des peintures doivent étre dans
les tons dominants suivants : blanc cassé, gris ou beige. Les couleurs vives doivent étre limitées
aux petites surfaces.

d - clbtures

Pour les constructions nouvelles, les cldtures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.

Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m a partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

Les clétures en plaque béton ne sont autorisées que sur une hauteur maximale de 0,5 m.

di- Les clotures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2,0 m doivent étre
constituées soit :

- de grilles ;
- d'un grillage s'il est édifié derriere une haie vive ;

- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8 m constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages;

d2- Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clétures est limitée a 2,0 m.

e - Citernes, postes électriques et garages

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, dépdts ainsi que les installations similaires, et les bandes
de trois garages ou plus doivent étre placées en des lieux ol elles sont peu visibles des voies pu-
bliques.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans
le choix des matériaux et revétements.

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
atre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n® 99-
756 et 99-757 et de Parrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'accessibilité des stationnements aux per-
sonnes handicapés et & mobilité réduite.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doi-
vent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions & usage d’habitation, a 'exception des logements collectifs pour
personnes agées et des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera exigé :
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- au minimum 2 places de stationnement par logement

- a l'usage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles par tranche
de 5 logements dans le cas de lotissements ou d’opérations groupées

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par IEtat, il ne sera exigé
qu’une place de stationnement par logement.

ARTICLE UB 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les opérations d'aménagement de plus d’'un hectare doivent comporter au moins 8 % d'espace

commun de détente réellement aménagés situés hors des voies publiques dont les deux tiers d'un

seul tenant.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme ».

Les dépéts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures, décharges et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans de
verdure.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles 3
a13.
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ZONE UC

ZONE UC

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine mixte de moyenne a faible densité affectée a I'habitat, aux
commerces, aux services, aux activités artisanales et aux équipements publics. Elle corres-
pond aux extensions sud du bourg.

ll- SECTEURS DE PROTECTION

Cette zone comprend un secteur UC (i) dans lequel des risques de remontée de nappes
sont susceptibles de créer des désordres dans les sous-sols.

ill- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de carrieres
et cavités soutetraines. Il est recommandé de faire procéder a des sondages de reconnais-
sance.

La zone est susceptible de receler des vestiges archéologiques encore inconnus

IV- MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét a prendre connaissance du Titre V du Réglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.
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ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
La création d’établissements a usage d’activité industrielle ;
La création de sieéges d’exploitation agricole et de batiments d’élevage ;

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes lors-
qu'il se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non ;

L'ouverture, I'exploitation, le remblai de carrieres ou d’excavations
Les puits et forages ;

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d’abri pour Fhabitation ou
pour tout autre usage et constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public et a I'exception des installations de chantier ;

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets
(tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...) ;

Les parcs résidentiels de loisirs ;

Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting ;

La création d’étang ;

En sus, dans le secteur UC(i), sont interdits : les sous-sols a I'exception de caves cuvelées.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-
aprés et des interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect des conditions ci-aprés :

Les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales ou de services comportant ou
non des installations classées dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour élimi-
ner les risques pour la sécurité (tels gu’en matiére d’'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles
gu’en matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des
eaux) susceptibles d'étre produits.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve gu'ils soient indispensables a la réali-
sation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

ARTICLE UC 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

| - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'ar-
ticle 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection ci-
vile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises & l'avis du gestionnaire de
la voirie.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de se
desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre dispo-
sés sur le terrain de maniére a ne présenter qu’un seul accés sur la voie publique ou deux accés
en sens unique.
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It - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'impot-
tance et & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.
Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur pattie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
fincendie, ordures ménageéres).

ARTICLE UC 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au tra-
vail, au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau pu-
blic de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en 'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non collectif est autorisé dans la mesure ou :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appa-
reils équivalents et les dispositifs d’épuration;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;
- il est en adéquation avec la nature du sol ;

- il est congu de fagon a étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au réseau
collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s’applique pas aux zones
d’'assainissement non collectif approuvées par la commune

b) Eaux résiduaires des activités

| 'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public d'assai-
nissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifi-
que dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

¢) Eaux pluviales

A défaut de raccordement au réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la pro-
priété, réalisés sur tout terrain doivent respecter les exigences de la réglementation en vigueur.

4) TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

En outre, dans le cadre des lotissements et opérations groupées, la réalisation des bran-
chements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souter-
rain depuis le point de raccordement du réseau général jusqu’a la construction.

56



1% modification du PLU de Biache-Saint-Vaast, Réglement

ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre I'aspect ou I'éco-
nomie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est
refusé ou subordonné a un remodelage parceliaire.

En l'absence de réseau d'assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui-ci, le
permis de construire délivré dans le cadre d’'une construction nouvelle a usage d'habitation ne
pourra étre délivré que sur une unité fonciére d'une superficie minimale de 700 m2.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dispositions générales :

- lLa fagade sur rue des constructions doit &tre implantée soit avec un recul identique a
celui de l'une des deux constructions voisines existantes, soit avec un recul minimum
de 5m par rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

- La fagade sur rue des constructions a usage d’habitation doit étre implantée avec un
recul maximum de 25 m par rapport a la limite d'emprise des voies publiques ou pri-
vées,

Implantation par rapport aux voies d’'eau

Les constructions doivent étre implantée avec un recul minimum de 10 meétres de la limite
d’emprise des berges de la Scarpe canalisée

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 6 m des berges du Trinquise

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou
la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne
pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A P'exception des annexes et extensions visant a améliorer le confort des batiments exis-
tants, les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la
distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite sé-
parative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les annexes et extensions visant & améliorer le confort des bétiments existants pourront
étre implantées en limite séparative ou avec un recul.

Cette régle ne s'applique pas aux implantations de batiments et d'équipements liés a la
desserte par les réseaux.

Toutefois, lorsqu'il s'agit de reconstruction aprés sinistre d'immeubles existants, d'exten-
sions ou de travaux visant 4 améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, la cons-
truction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du bé-
timent existant.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre |'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

- Cette distance doit étre au minimum de 4 m.

- Cette distance est ramenée a 2 m lorsqu'il s’agit de locaux de faible volume et d'une hau-
teur au faftage inférieure a 3 m tel que abris de jardins, chenils...
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ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions a usage principal d’habitation ou d'activité ne peut excé-
der 40% de la surface totale du terrain.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifié¢ en bordure d'une voie et
tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance (L) comptée horizontalement
entre ces deux points en tenant compte du retrait effectif du batiment (H = L).

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs en
harmonie avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topo-
graphie du terrain.

HAUTEUR ABSOLUE

- Les constructions & usage principal d'habitation individuelle ne doivent pas comporter plus
d’un niveau habitable sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménageables inclus
(R+1 ou R+ un seul niveau de combles aménagées).

- La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménage-
ment ne peut excéder 9 m au faitage

Dans toute la zone

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions & usage d'habitat devra se situer au maxi-
mum a 0,7 m. de tout point de I'axe de la voie.

En sus, dans le secteur UC(i), le seuil du rez-de-chaussée des constructions & usage d'ha-
bitat devra se situer au moins & 0,3 m de tout point de I'axe de la voie.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations, de quelque natures qu'elles soient, doivent respecter
'harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de fa construc-
tion.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur as-
pect a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- l'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou
d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris,... réalisés avec des moyens
de fortune.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a - Constructions a usage d’habitation

Les murs_extérieurs des constructions doivent étre réalisés majoritairement en brique rouge, en
crépis, en bardage bois de teinte clair ou en tout autre matériau d'aspect, de teinte et
d'appareillage rigoureusement identique.

Les colorations naturelles des enduits et des peintures doivent étre dans les tons dominants sui-
vants : blanc cassé, gris ou beige.
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Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de matériaux reprenant
I'aspect, la couleur et 'appareillage de la tuile naturelle ou de I'ardoise. Les toitures terrasse sont
autorisées a concurrence de 30% de la surface totale couverte

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

b- Constructions annexes

Les murs et toitures des volumes annexes visibles de la voie publique doivent étre traités en har-
monie avec le batiment principal.

¢ - Batiments d’activités, de stockage et leurs annexes

L'harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.
Les seuls matériaux ondulés autorisés sont les tdles nervurées.

Les toitures des constructions & usage d'activité ou de stockage devront étre de couleurs som-
bres.

Les colorations naturelles des matériaux de fagade, des enduits et des peintures doivent étre dans
les tons dominants suivants : blanc cassé, gris ou beige. Les couleurs vives doivent étre limitées
aux petites surfaces.

d - clétures

Pour les constructions nouvelles, les clbtures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.

Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

Les cldtures en plaque béton ne sont autorisées que sur une hauteur maximale de 0,5 m.

di- Les clétures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2 m doivent étre
constituées soit : ’

- de grilles ;
- d'un grillage s'il est édifié derriere une haie vive ;

- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8 m constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages;

d2- Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clétures est limitée 4 2,0 m.

e - Citernes, postes électriques et garages

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, dépdts ainsi que les installations similaires, et les bandes
de trois garages ou plus doivent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies pu-
bliques.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans
le choix des matériaux et revétements.

ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n° 99-
756 et 99-757 et de larrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'accessibilité des stationnements aux per-
sonnes handicapés et a mobilité réduite.

Pour les batiments & usage autre que 'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doi-
vent étre réservées :
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- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, a I'exception des logements collectifs pour
personnes agées et des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera exigé :

- au minimum 2 places de stationnement par logement

- 4 l'usage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles par tranche
de 5 logements dans le cas de lotissements ou d’opérations groupées

ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS
Les opérations d’'aménagement de plus d’un hectare doivent comporter au moins 8 % d’espace

commun de détente réellement aménagés situés hors des voies publiques dont les deux tiers d'un
seul tenant.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’Urbanisme ».

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures, décharges et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans de
verdure.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles 3
a13.
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ZONE UE

ZONE UE

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine spécialisée destinée a accueillir des activités industrielles,
artisanales, de commerces de gros ou de services. Elle correspond a la zone d’activité située aux
abords de la RD 43 au nord-est du bourg.

ll- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEUR

Cette zone comprend un secteur UE1 dans lequel ne seront pas autorisées les constructions a
usages d'activités industrieiles.

Il -RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, .

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de carrieres et
cavités souterraines. 1l est recommande de faire procéder a des sondages de reconnaissance.

La zone est susceptible de receler des vestiges archéologiques encore inconnus

Dans une bande de 300 m de part et dautre de la voie ferrée Paris Nord -Lille, les
constructions exposées au bruit des voies de 1°° catégorie, telle qu'elle figure au plan des
annexes, sont soumises a des normes d'isolation acoustique conformément aux articles L.571-9
et 10 du Code de I'environnement, complétés par 'arrété préfectoral du 23 aoQt 1999 relatif au
classement des autoroutes et voies ferrées du Pas-de-Calais a I'égard du bruit.

|V - MODALITES D'APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét & prendre connaissance du Titre V du Réglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.
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ARTICLE UE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

Tous les modes d'occupation des sols autres que ceux définis a l'article 2.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

A I'exception du secteur UE1, dans toute |a zone, sont admis :

Les établissements & usage d'activités artisanales ou industrielles compeortant ou non des
instaliations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront ét& prises pour éliminer les
risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisancas (telles gqu'en
matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits ou de nature a les rendre indésirables dans la zone.

Les constructions a usage de commerce de gros, bureaux et services gui constituent le
complément indispensable des établissements autorisés.

Les constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont fa présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance, P'entretien et la sécurité des établissements, installations et services implantés dans
la zone.

Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét coflectif, a
'exception de l'implantation d'éoliennes.

La reconstruction de méme destination sur une méme unité foncigre.
Les clotures

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables & la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Les dépéts a l'air libre, a condition qu'ils soient masqués par des plantations

Dans le secteur UE1, ne sont admis gue :

Les é&tablissements a usage d'activités autres qu'industriefles comportant ou non des
installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les
risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en
matiére d’émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéras, altération des eaux}
susceptibles d'étre produits ou de nature a les rendre indésirables dans la zone.

Les constructions & usage de commerce de gros, bureaux et services qui constituent le
complément indispensable des établissements autorisés.

es constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance, 'entretien et la sécurité des établissements, installations ef services implantés dans
la zonhe.

Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif, &
I'exception de l'imglantation d'éoliennes. '

Les clbtures

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Les dé&pdts & I'air libre, & condition qu'ils solent masqués par des plantations

ARTICLE UE 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

|-ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 mains que son propriétaire ne produise une servitude
de passage sufiisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du code civil,

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la séourité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises & ['avis du gestionnaire de
la voirie,

L'autorisation d'cecupation ou d'utilisation des sols peut &tre subordonnée a |'obligation de se
desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

" Les groupes de garages individuels- ou les aires de stationnement privees doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter gu'un seul acces sur la voie publique ou deux
accés en sens unique.

Il - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance
et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminaie de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : |utte contre
l'incendie, ordures ménageres).

ARTICLE UE 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1} ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle gui de par sa destination requiert une alimentation
en eau potable doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de distribution seront souterrains.

2) EAUX INDUSTRIELLES

Aucune consiruction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si Peau qui lui est
nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de distribution d'eau potable sous
pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et ayant regu I'agrement des
services appelés a en connaitre.

3) ASSAINISSEMENT

Eaux usées .

Le raccordement par canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non collectif est autorisé dans la mesure ol :

. - il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ocu appareils
&quivalents et les dispositifs d’épuration;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;
- il est en adéquation avec la nature du sol ;

- il est congu de fagon & étre mis hors circuit, et fa construction doit éire raccordée au réseau
collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'applique pas aux zcnes d'assainissement
non collectif approuvées par la commune

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-fraitement conforme a la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementairas.
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c) Eaux pluviales

A défaut de raccerdement au réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales, et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la proprigte,
réalisés sur fout terrain doivent respecter les exigences de la réglementation en vigueur.

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION .
Lorsque le reseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

Les branchements et les réseaux nécessaires & la distribution des batiments pourront étre
imposes en souterrain.

ARTICLE UE 5§ — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Néant

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec :
- un recul minimum de 15 métres de la limite d'emprise des RD
- unrecul minimum de 5 métres par rapport a la limite d’emprise des autres voies.
- unrecul minimum de 10 métres de la limite d’emprise du domaine public ferroviaire

~ Ces dispositions ne s'appliquent pas & l'aménagement ou l'extension de batiments existants qui
ne respecteraient pas ces retraits.

Des implantations _différenteé sont possibles pour les installations industrielies dont l'accés a la
voie ferrée sont indispensables.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

1 - Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement {L) d'un batiment qui
n'est pas edifié sur ces limites ou qui ne peut pas |'étre en fonction des dispositions du paragraphe
| doit &tre telle que :

la différence de niveau (H) entre tout peint de la construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excéde pas deux fois fa distance comptée horizontalement entre
ces deux points (H=2 L).

2 - La distance d'éloigneme'nt ne peut étre inférieure a4 4 m.

2 - IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur limites séparatives a condition que des mesures
soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu) ou pour les batiments dont
la hauteur en limite séparative n'excéde pas 3,50 métres.

Les constructions et installations doivent étre éloignées des limites des zones mixtes
d'urbanisation {U et AU) de telle maniére que la distance horizontale de tout point du batiment &
édifier au point le plus proche de la limite de ces zones soit au moins égale a la différence de
niveau entre ces deux points, sans étre inférieura & 10 m.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES LUNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Enire deux béatiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le foncticnnement du matériel de lutte contre l'incendie.
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Cette distance ne peut étre inférieure 44 m.

Cette régle ne s'applique pas aux implantations de batiments et d'égquipements lies & la
desserte par les réseaux.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE UE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment &difié en bordure d'une voie et tout
point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance (L} comptee horizontalement entre
ces deux points en tenant compte du retrait sffectif du batiment (H = L).

HAUTEUR ABSQLUE

Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée, niveau de combles aménageables incius (R+ un seul niveau de
combles aménageables ou R+1).

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions et installations, de quelgue natures gu'elles soient, doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect & I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'integreront.

- Mafériaux
Sont interdits ;

- I'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings}, ...

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois. ..

Les matériaux et les couleurs utilisées devront constituer un ensemble harmonieux. Les
couleurs vives sont interdites y compris pour les menuiseries.

Les murs séparatifs ef les murs aveugles apparents d'un batiment doivent 8tre traités en
harmonie avec ceux de la canstruction principale. _

Les murs et toitures des volumes annexes doivent &tre traités en harmonie avec le batiment
principal.

Les postes électriques et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permette une
bonne intégration & l'ensemble des constructions environnantes (matériaux, revétement et
toitures).

- Toitures _
Les toitures doivent étre traitées avec des couleurs proches de celles des fagades.

- Cldtures

- les clétures sur rue et dans la marge de recul doivent &tre constituées d'un grillage rigide s'il
est édifié devant une haie vive.

- sur les autres limites séparatives, les clétures doivent étre constituée d'un grillage rigide.
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ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux beseins des constructions et installations doit
gtre realisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n® 99-756
et 99-757 et de I'arrété du 31 aolt 1999 relatifs & Faccessibilité des stationnements aux personnes des

handicapés et & mobilité réduite.

De maniére générale, les aires de stationnement et d'éveolution deyront &tre situées a fintérieur des
parcelles.

Pour les batiments & usage autre que l'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes
doivent éfre réservees .

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de
livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UE 13 —~ OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les aires de stationnement, les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations
similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations technigues doivent
&tre masqués par des écrans de verdure.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige
pour 4 places de parking.

Les marges de recul et d'isolement par rapport aux limites de zones ou parcelles et par rapport
aux voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres de haute tige et
buissons.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Pilan Local d'Urbanisme ».

ARTIGLE UE 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles 3 a
13.
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ZONE UH

ZONE UH

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine réservée au service public ferroviaire. Elle comprend 'ensemble
du domaine public du chemin de fer, et notamment les emprises des gares, y compris les em-
placements concédés aux clients du chemin de fer et les plates-formes des voies.

Il- DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions du réglement de la présente zone ne sont pas applicables aux construc-
tions techniques nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

1ll- SECTEURS DE PROTECTION
Cette zone comprend :

- un secteur UH (pe2) lié au périmétre de protection éloigné du captage de Plouvin

- un secteur UH(p) correspondant aux zones de protection rapprochée et éloignée des
captages communaux

- un secteur UH(p1) lié au périmétre de la zone E4 du PIG de protection des champs
captants de la vallée de I'Escrebieux

1V RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

Le secteur indicé UH(p) correspond aux zones de protection rapprochée et éloignée des
captages d’eau potable communaux situés au lieu-dit « La couture ». Au titre de 'article L111-
2 du Code de 'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous
réserve de prescriptions spéciales aprés examen par les services concernés (DDASS, ...).

V- MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét & prendre connaissance du Titre V du Reglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des reglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.
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ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

SONT INTERDITS

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols autres que ceux définis & l'article UH 2
y compris le stationnement de caravanes.

ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

SONT ADMISES

Les constructions de toute nature, les dépdts, les exhaussements et affouillements des
sols, sous réserves qu'ils soient nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

Les aires de stationnement

En sus, dans le secteur UH(pe2), seront réglementés :

Les installations, ouvrages, travaux, activités (IOTA) susceptibles de porter atteinte direc-
tement ou indirectement 2 la qualité de P'eau distribuée, en particulier les IOTA interdites ou re-
glementées en périmétre de protection rapproché.

ARTICLE UH 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS
| - ACCES

Un terrain ne peut &tre considéré comme constructible que s'il a un accés d’au moins 4 m &
une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé
sur fond voisin, éventuellement obtenu par 'application de l'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection ci-
vile.

il - VOIRIE

La destination et importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle
sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services pu-
blics : lutte contre I'incendie, ordures ménagéres).

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exi-
gences de la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (cf dé-
crets n° 99-756, n° 99-757 du 31 aolt 1999) de la défense contre l'incendie, et de la protection
civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

ARTICLE UH 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au tra-
vail, au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau pu-
blic de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en Pabsence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d’assainissement
non collectif est autorisé dans la mesure ou :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appa-
reils équivalents et les dispositifs d’épuration;
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- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;
- il est en adéquation avec la nature du so! ;

- il est congu de fagon a étre mis hors circuit, et la construction doit &tre raccordée au réseau
collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'appligue pas aux zones
d’assainissement non collectif approuvées par la commune

Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement résultant d'activités di-
verses au réseau public d'assainissement est subordonnée a un traitement conforme a la ré-
glementation en vigueur.

Eaux pluviales

A défaut de raccordement au réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la pro-
priété, réalisés sur tout terrain doivent respecter les exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE UH 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Néant
ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions et installations autres que celles indispensables au fonctionnement
du service public et dont I'implantation est recommandée par les impératifs techniques de I'ex-
ploitation ferroviaire doivent respecter un recul minimal de 4 m par rapport a l'alignement.

ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT
Aucune construction ne peut étre implantée sur limites séparatives.

1 - Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d'un batiment qui
n'‘est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas |'étre en fonction des dispositions du para-
graphe | doit étre telle que :

la différence de niveau (H) entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excéde pas deux fois la distance comptée horizontalement en-
tre ces deux points (H< 2 L).

2 - La distance d'éloignement ne peut étre inférieure a2 6 m.

Des dispositions particuliéres pourront étre édictées en raison d'impératifs techniques liés a
l'exploitation ferroviaire.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie. Cette distance doit étre
au minimum de 4 m.

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant
ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a 12 m au faitage.

Toutefois ces hauteurs ne s'appliquent pas aux constructions et installations de I'exploitant
lorsque les impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire ou technologiques I'exigent.
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ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter I'har-
monie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de vo-
lume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la cons-
truction.

Les consiructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- les matériaux dégradés tels que parpaings cassés, toles rouillées, ... et, a nu, en pare-
ment extérieur, les matériaux destinés & étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (toles,
briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, ...

- les constructions annexes sommaires (clapiers, poulaillers, abris, ...) réalisées avec des
matériaux dégradés tels que parpaings cassés, toles rouillées, ...

CLOTURES

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du point d'intersection des aligne-
ments, les cldtures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dé-
passent pas une hauteur maximale de 0,8 m.

ARTICLE UH 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions doit &tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des
décrets n° 99-756 et 99-757 et de I'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'accessibilité des station-
nements aux personnes handicapés et a mobilité réduite.

Pour les marchandises, les aires d'évolution nécessaires au chargement et au décharge-
ment seront aménagées a l'intérieur du domaine public ferroviaire.

ARTICLE UH 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les marges de recul par rapport aux limites de zone devront comporter des espaces verts,
des rideaux d'arbres doivent masquer les aires de stockage extérieures et de parking, ainsi
que les dépbts et décharges.

ARTICLE UH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols ont celles qui résultent de I'application des articles 3 a
13.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 1AUa

ZONE 1AUa

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

li s'agit d’une zone mixte d’urbanisation future de moyenne densité, insuffisamment ou pas
équipée, a réglement permissif.

Il- SECTEURS DE PROTECTION

Cette zone comprend un secteur 1AUa(p) correspondant aux zones de protection rappro-
chée et éloignée des captages communaux

[1I- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

Cette zone comprend un secteur 1AUai correspondant aux terrains situés au sud du
Square Massenet.

1V- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de carrieres
et cavités souterraines. |l est recommandé de faire procéder a des sondages de reconnais-
sance.

La zone est susceptible de receler des vestiges archéologiques encore inconnus

Dans une bande de 300 m de part et d'autre de la voie ferrée Paris Nord -Lille, les cons-
tructions exposées au bruit des voies de 1% catégorie, telle qu’elle figure au plan des annexes,
sont soumises a des normes d'isolation acoustique conformément aux articles L.571-9 et 10
du Code de l'environnement, complétés par Farrété préfectoral du 23 ao(t 1999 relatif au
classement des autoroutes et voies ferrées du Pas-de-Calais a I'égard du bruit.

Le secteur indicé 1AUa(p) correspond aux zones de protection rapprochée et éloignée des
captages d’eau potable communaux situés au lieu-dit « La couture ». Au titre de l'article L111-
2 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous
réserve de prescriptions spéciales aprés examen par les services concernés (DDASS, ...).

V- MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét & prendre connaissance du Titre V du Réglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.
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ARTICLE 1AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
La création d'établissements & usage d’activité industrielle ;
La création de siéges d’exploitation agricole et de batiments d’élevage ;

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de carava-
nes lorsqu'il se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non ;

L’ouverture de carriéres ;
Les puits et forages ;

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou
pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectes, des abris autres qu'a
usage public et & exception des installations de chantier ;

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets
(tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...) ;

L'implantation d’éoliennes ;
Les parcs résidentiels de loisirs ;

ARTICLE 1 AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorisées :

Dans la mesure ol le financement de tous les équipements nécessaires a la réalisation de l'opéra-
tion, qu'il s'agisse des équipements publics ou des équipements internes a l'opération est assuré
conformément au code de l'urbanisme, et sous réserve que la localisation ne compromette pas
Faménagement de I'ensemble de la zone :

- les constructions & usage d'habitation sous forme d'opérations d'ensemble. Un programme mi-
nimum de 5 lots ou de 5 logements est obligatoire par opération.

- les établissements a usage d’activités commerciales, artisanales, de bureaux ou de services,
comportant des installations classées ou non dans la mesure ou ils satisfont a la législation en
vigueur les concernant et que, compte tenu des prescriptions techniques imposées pour pallier les
inconvénients qu'ils présentent habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques
pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou de nuisances (telles gu'en matiere
d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussieres, altération des eaux) de na-
ture a rendre indésirables de tels établissements dans la zone ;

- les batiments annexes et les garages liés a I'habitation principale.
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

- les aires de stationnement ouvertes au public liées aux types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés

- les clbtures

ARTICLE 1 AUa 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

| - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de l'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie et de la protection ci-
vile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire
de la voirie.
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Tout accés direct a la RD 42 est interdit, & Pexception des voies de desserte liées a des
opérations d'aménagement.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre dis-
posés sur le terrain de maniére & ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou deux
accés en sens unique.

II- VOIRIE

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'impor-
tance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édi-
fides. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte
contre incendie, ordures ménageres).

ARTICLE 1AUa 4 - CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au tra-
vail, au repos ou & l'agrément, ou toute installation nouvelle doit atre raccordée au réseau pu-
blic de distribution d'‘eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public d'assai-
nissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

¢) Eaux pluviales

A défaut de raccordement au réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la pro-
priété, réalisés sur tout terrain doivent respecter les exigences de la réglementation en vigueur.

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

Dans les opérations d'ensemble, la réalisation des branchements et des réseaux nécessai-
res & la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement
du réseau général jusqu'a la construction ou a la limite de parcelle.

ARTICLE 1AUa 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre l'aspect ou I'éco-
nomie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est
refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.
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ARTICLE 1AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dans toute la zone A 'exception du secteur 1AUal :

- La fagade sur rue des constructions doit étre implantée avec un recul minimum de 5 m
par rapport & la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

- La fagade sur rue des constructions & usage d’habitation doit &tre implantée avec un
recul maximum de 25 m par rapport & la limite d’emprise des voies publiques ou pri-
vées.

Dans le secteur 1AUa1 :

La fagade sur rue des constructions a usage d’habitation doit étre implantée avec un recul mini-
mum de 5 m par rappott & la limite d’'emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE 1AUa 7 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

1 - Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d'un batiment qui
n'est pas &difié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des dispositions du para-
graphe | doit &tre telle que :

la différence de niveau (H) entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excéde pas deux fois la distance comptée horizontalement
entre ces deux points (H = 2L).

2 - La distance d'éloignement ne peut étre inférieure a 3 m. Elle est ramenée a 1 m pour les
abris de jardin d'une superficie maximale de 12 m? et d'une hauteur maximale de 2,5 m.

2 - IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES

En front & rue, dans une bande maximale de 20 m comptée a partir de la limite d‘emprise
ou des reculs minimums imposés a l'article 6, les constructions peuvent étre édifiées le long
des limites séparatives.

Au dela de la bande des 20 m, les constructions ne peuvent étre implantées le long des li-
mites séparatives que :

e) lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée & un batiment sensiblement équi-
valent en hauteur en bon état, déja contigu & la limite séparative.

f) lorsqu'il s'agit de batiments annexes dont la hauteur n’excéde pas 3 m au droit de la li-
mite séparative.

ARTICLE 1AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

- Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

- Cette distance est ramenée a 2 m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et d’'une hau-
teur au faftage inférieure & 3 m tel que abris de jardins, chenils...

ARTICLE 1AUa 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone a I'exception du secteur 1AUal :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder :
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40% de la surface totale du terrain pour les batiments a usage principal d’habitation

- 60% pour les constructions a usage d’activité et pour les rez-de-chaussée a usage de
commerce de détail.

Dans le secteur 1AUa1 :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1AUa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifié en bordure d'une voie et
tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance (L) comptée horizontalement
entre ces deux points en tenant compte du retrait effectif du batiment (H = L).

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs en
harmonie avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topo-
graphie du terrain.

HAUTEUR ABSOLUE

- Les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux habitables sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménageables inclus
(R+2 ou R+1+ un seul niveau de combles aménagées).

- La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménage-
ment ne peut excéder 9 m au faitage

Dans toute la zone

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions a usage d'habitat devra se situer au maxi-
mum a 0,7 m. de tout point de I'axe de la voie.

ARTICLE 1AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations, de quelque nature quelles soient, doivent respecter
harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construc-
tion. i

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur as-
pect & l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- lemploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou
d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris,... réalisés avec des moyens
de fortune.
2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a - Constructions & usage d’habitation

Les murs extérieurs des constructions doivent étre réalisés majoritairement en brique rouge, en
crépis, en bardage bois de teinte clair ou en tout autre matériau d'aspect, de teinte et
d’appareillage rigoureusement identique.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent tre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.
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Dans toute la zone & I'exception du secteur 1AUal :

Les colorations naturelles des enduits et des peintures doivent étre dans les tons dominants sui-
vants : blanc cassé, gris ou beige.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de matériaux reprenant
Paspect, la couleur et l'appareillage de la tuile naturelle ou de I'ardoise. Les toitures terrasse sont
autorisées a concurrence de 30% de la surface totale couverte.

Dans le secteur 1AUal :

Les colorations naturelles des enduits et des peintures doivent étre dans des teintes non vives.

Les toitures terrasse sont autorisées.

b- Constructions annexes

Les murs et toitures des volumes annexes visibles de la voie publique doivent étre traités en har-
monie avec le batiment principal.

¢ - Batiments d'activités, de stockage et leurs annexes

L'harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.
Les seuls matériaux ondulés autorisés sont les toles nervurées.
Les toitures des constructions & usage d'activité ou de stockage devront étre de couleurs sombres

Les colorations naturelles des matériaux de fagade, des enduits et des peintures doivent étre dans
les tons dominants suivants : blanc cassé, gris ou beige. Les couleurs vives doivent étre limitées
aux petites surfaces.

d - clbtures

Pour les constructions nouvelles, les cldtures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A I'angle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

Les cldtures en plaque béton ne sont autorisées que sur une hauteur maximale de 0,5 m.

d1- Les clétures sur rue et dans la marge de recul d'une hauteur maximale de 2,0 m doivent étre
constituées soit :

- de grilles ;
- d'un grillage s'il est édifié derriére une haie vive ;

- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,8 m constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale surmonté ou non de grilles ou grillages;

d2- Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clétures est limitée & 2,0 m.

e - Citernes, postes électriques et garages

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, dépdts ainsi que les installations similaires, et les bandes
de trois garages ou plus doivent étre placées en des lieux ol elles sont peu visibles des voies pu-
bliques.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans
fe choix des matériaux et revétements.
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ARTICLE 1AUa 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
atre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n® 99-
756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a 'accessibilité des stationnements aux per-
sonnes handicapés et a mobilité réduite.

Pour les batiments & usage autre que Ihabitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doi-
vent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions & usage d’habitation, & I'exception des logements collectifs pour
personnes agées et des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera exigé :

- au minimum 2 places de stationnement par logement

- & l'usage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles par tranche
de 5 logements dans le cas de lotissements ou d’opérations groupées

Pour les opérations de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il ne sera exigé
qu’une place de stationnement par logement.

ARTICLE 1AUa 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les opérations d’aménagement de plus d'un hectare doivent comporter au moins 8 % d’espace
commun de détente réellement aménagés situés hors des voies publiques dont les deux tiers d’'un
seul tenant.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’Urbanisme ».

ARTICLE 1AUa 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols ont celles qui résultent de I'application des articles 3
a13.
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ZONE 24AUa

ZONE 2AUa

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Zone & urbaniser mixte, non &quipée actuellement réservée pour une urbanisation future 3
moyen ou long terme.

ll- SECTEURS DE PROTECTION

Cette zone comprend :

- un secteur 2 AUa(p1) lié au perimétre de la zone E4 du PIG de protection des champs
captants de la vallée de l'E_screbieux

- unsecteur 2 AUa (pe2) lié au périmétre de protection éloigné du captage de Plouvin

[{l- RAPPELS

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de carriéres
et cavités souterraines. Il est recommandé de faire procéder a des sondages de reconnais-
sance.

La zone est susceptible de receler des vastiges archéologigues encore inconnus

Dans une bande de 300 m de part et d autre de la voie ferrée Paris Nord -Lille, les cons-
tructions exposees au bruit des voies de 1*° catégorie, telle qu'elle figure au plan des annexes,
sont soumises a des normes d'isolation acoustique conformément aux articles L.571-9 et 10
du Code de T'environnement, complétés par {'arrété préfectoral du 23 aolt 1999 relatif au
classement des autoroutes et voies ferrées du Pas-de-Calais a I'égard du bruit,

1V- MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét & prendre connaissance du Titre V du Réglement d'Urbanisme qui’
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminclogies.
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1

ARTICLE 2 AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupaticn et d'utilisation des sols, a lexception de ceux
prévus A l'article 2AUa2

ARTICLE 2 AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

Sont autorises :

- des équipements publics d'infrastructure,
- des clbtures

En sus, dans le secteur 2AUa (pe2), seront réalementés :

Les installations, ouvrages, travaux, activités (IOTA) susceptibles de porter atteinte direc-
tement ou indirectement a la qualité de I'eau distribuée, en particulier les tOTA interdites ou re-
glementées en périmétre de protection rapproche.

ARTICLE 2 AUa 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS
il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AUa 4 - CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX
Il 'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AUa 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2 AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les fagades & rue des constructions doivent &tre implantées avec un recul minimum de 5
m et maximum de 25 m par rapport a la limite d'emprise des voies publiques et privees.

ARTICLE 2AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en respectant une
marge d'isolement d’au minimum 3 metres.

ARTICLE 2AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. Cette distance doit étre
au minimum de 4 m.

ARTICLE 2 AUa 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGENMENT DE LEURS ABORDS

Il n'est pas fixe de régle.
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ARTICLE 2AUa 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

[l n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUa 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS ‘ '

Il n'est pas fixeé de régle.

ARTICLE 2AUa 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ET
NATURELLES
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ZONE A

PREAMBULE

l- VOCATION PRINCIPALE -

It s'agit d'une zone naturelle protégée a vocation exclusivement agricole.

N'y sont autorisés que les types d'occupation ou d'utilisation du sof liés a ('activité agricole
ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collec-

tif.

1)- SECTEURS DE PROTECTION

Cette zone comprend
- un secteur A(p) correspondant aux zones de protection rapprachée et éloignée des

captages communaux
- un secteur A (pe) lie au périmetre de protection éloigné du champ captant de Quiéry-

La-Motte
- un secteur A(p1) lié au périmétre de la zone E4 du PIG de protection des champs cap-

tants de la vallée de 'Escrebieux
- un secteur A {pe2) lié au périmétre de protection éloigné du captage de Plouvin

I1l- RAPPELS

' Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre délivré gue sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a

[intérét des lisux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de carriéres
ot cavités souterraines. |l est recommande de faire procéder & des sondages de reconnais-

sance.
La zone est susceptible de receler des vestiges archéologiques encore inconnus

Dans une bande de 300 m de part et d'autre de |a voie ferrée Paris Nord -Lille, les cons-
tructions exposées au bruit des voies de 1%® catégorie, telle qu'elle figure au plan des annexes,
sont soumises a des normes d'isolation acoustique conformément aux arficles L.5671-9 et 10
du Code de 'environnement, complétes par Tarrété préfectoral du 23 aolt 19989 relatif au clas-
sement des autoroutes et voies ferrées du Pas-de-Calais & I'égard du bruit.

Le secteur indicé A(p) correspond aux zones de protection rapprochée et éloignee des cap-
tages d'eau potable communaux situés au lieu-dit « La couture ». Au titre de l'article L111-2 du
Code de Urbanisme, le permis de construire peut atre refusé ou n'étre accordé que sous ré-
serve de prescriptions spéciales apres examen par les services concernés (DDASS, ...).

IV - MODALITES D'APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét a prendre connaissance du Titre V du Reglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelie plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.
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ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

SONT INTERDITS

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés & l'article 2, y com-
pris :

_ le stationnement isolé des caravanes & l'exception du camping dit « & la ferme » ;

- les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de materiaux de demolition, de
déchets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...}, d'ordures ménagéres ou industriel-
les, d'immondices, de détritus, de produits radioactifs et de tous produits et matiéres suscepti-
bles d'altérer la qualité des eaux ;

- louverture de carrigres, de graviéres, ou d'excavations autres que carriéres;

- la reconstruction aprés sinistre des constructions et installations autres qu'a usage agri-
cole

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DES CONDITIONS CI-APRES

La craation, 'extension et la transformation de batiments et installations liés aux activités
agricoles ressortissant ou non de la législation sur les établissements classés dans la mesure
otl elles ne portent pas atteinte a l'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractére de la
zane et sont directement liées au bon fonctionnement des exploitations agricoles.

Les constructions & usage d'habitation autorisées dans le cadre de l'activité agricole &
condition gu'elles soient implantées & meins de 100 m du corps de ferme, sauf contraintes
techniques justifiées (par exemple par la présence d'une canalisation d'eau, de gaz ou d'élec-
tricité, d'un cours d'eau ou d'un fossé).

L'extension ou la transformation de bé&timents et installations existants quand il s'agit d'acti-
vités complémentaires a |'activité agricole (chambre d’héte, camping & la ferme, gites ruraux,
fermes-auberges, points de vente des produits issus de I'exploitation agricole, ...) dans la me-
sure ol elle ne porte pas atteinte & lintérét des lieux, ne compromette pas le caractgre de la
zone.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, &
I'excepticn de I'implantation d’éoliennes,

. S BN SF B B as

Les clotures.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve gu'ils soient indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés, ou a la réalisation
des infrastructures routiéres (bassin de rétention, ...}

EN SUS, DANS LE SECTEUR A(pe), SERONT REGLEMENTES :
- Le remblaiement des excavations existantes

- L'implantation de canalisations d’hydrocarbures liquides cu de tous autres produits liqui-
des ou gazeux susceptibles de porter atteinte directement ou indirectement a la qualité des
saux

- Les installations de stockage d’hydrocarbures liguides ou gazeux, de produits chimiques
et d'eaux usées de toute nature,

- La construction ou la modification des voies de communication ainsi que leurs conditions
d’élargissement

EN SUS, DANS LE SECTEURA (p1}, SONT SUBORDONNES AUX CONDITIONS
SUIVANTES :
- Le maintien des aclivités existantes autres qu’agricoles ;

- Les établissements & usage d'activité agricole comportant des dépdts aériens
d’hydrocarbures ef de produits liquides susceptibles de polluer les eaux souterraines dans la
mesure oll les aires de stockage, de remplissage et de soutirage seront congues et amena-
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gées de telle sorte qu'a la suite d'un incident ou d'un incendie, les produits répandus ne puis-
sent pas se propager ol polluer les eaux souterraines ;

- Les &tablissements & usage d’activité agricole comportant des dépots aériens de produits
chimiques, organiques au minéraux de nature a polluer les eaux a la suite d'un incident, d'un
incendie ou d’une inondation dans la mesure ol les aires de stockage et de mise en ceuvre de
ces produits seront aménagées de telle sorte que les liquides en contact avec ces dépbts ne
puissent pas se propager et polluer les eaux souterraines.

EN SUS, DANS LE SECTEUR A (pe2), SERONT REGLEMENTES .

Les installations, ouvrages, travaux, activités (IOTA) susceptibles de porter atteinte direc-
tement ou indirectement & la qualité de l'eau distribuee, en particulier les IOTA interdites ou re-
glementées en perimétre de protection rapprochees.

ARTICLE A 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

ARTIGLE A S — LUN A e e r———————

| - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible 8 meins que son prapriétaire ne praduise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de larticle 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection ci-

vile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent &tre soumnises & l'avis du gestionnaire
de la voirie.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a l'obligation de
se desservir, Jorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, & partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Il - VOIRIE

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'tmpor-
tance et 2 la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont &di-

fiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de a taille de Yopération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

ARTICLE A 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) EAU POTABLE

AR W W W W W W=

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une alimenta-
tion en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de distribution seront souter-

rains.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usees

Le raccordement par canalisations souterraines au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toute construction, quand it existe,

Toutefois, en Pabsence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non coliectif est autorisé dans la mesure ou :
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#

. - il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appa-
reils équivalents et les dispositifs d’épuration;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires |

- il est en adéquation avec la nature du sof ;

- il est congu de fagon & étre mis hors circuit, et la construction doit &ire raccordée au re-
seall collectif dés sa mise en service. Cette disposition ‘ne s'applique pas aux zones
d'assainissement non coliectif approuvées par la commune

Effluents agricoles
Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...), a l'exception des eaux blanches, doivent faire I'objet
d'un traitement spécifique. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.
Eaux pluviales

A défaut de raccordement au réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant & |a limitation des débits évacués de la pro-
priété, réalisés sur tout terrain doivent respecter les exigences de la réglementation en vigueur.

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire,

ARTICLEAS ~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Neéant

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Implantation par rapport & A1 :

A I'exception des constructions listées & larticle L 111.1-4 du Code de l'urbanisme, les
constructions autorisées doivent &tre implantées avec un retrait au moins égal 4 100 m de
l'axe de FA1 '

Toutefois, les batiments d'exploitation agricole doivent étre implantés avec un retrait au
moins égale a 30 m de I'axe de I'A1

Implantation par rapport aux aufres voies |

Les constructions autorisées doivent étre implantées avec un refrait au moins égal a 10 m
de la limite d'emprise des autres voies :
Implantation par rapport aux voies SNCF ef voies d'eau

Les constructions doivent étre implantée avec un recul minimum de 10 métres de la limite
d'emprise du domaine public ferroviaire -

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A mains que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée ho-
rizontalement de fout point de ce batiment au point de ia limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 5 m.

Les dépdts et installations diverses doivent étre implantés 4 15 m au moins :
- des limites des zones d’urbanisation mixte (U et AU} ;

- des limites séparatives lorsgue la parcelle contigug supporte une habitation, a I'exception
- des sigges d'exploitation.
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1

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permetire
l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et
le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 m. ’

Cette distance est ramenée & 2 m lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et d'une hau-
teur au faitage inférieure a 3 m tel que abris de jardins, chenils...

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Néant

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée, un-seul niveau de combles aménageables inclus (R + 1ou R +
un seul niveau de combles aménageables).

La hauteur des autres constructions est limitée & 12 m au faitage.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations, de quelgue nature qu'elles soient, doivent respecter
r'harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent presenter une S|mpI|c|té
de volume et une unité d'aspect et de matertaux compatlbles avec la bonne économie de la
construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a 'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- I'efnploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a etre recouverts d'un revétement ou
d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulalllers abris,... réalisés avec des moyens
de fortune.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

a - Constructions & usage d’habitation

Les murs extérieurs des constructions doivent étre réalisés majoritairement en brigue rouge, en
crépis ou en tout autre matériau d’aspect, de teinte et d’appareillage rigoureusement identique.

Les colorations naturelles des enduits et des peintures doivent étre dans les tons dominants sui-
vants : blanc cassé, gris ou beige.

Les toitures doivent comportar au moins deux versanis et étre couvertes de matériaux reprenant
laspect, la couleur sombre et appareillage de la tuile (rouge ou brun) ou de I'ardoise. Les toitures
terrasse sont autorisées a concurrence de 30% de la surface totale couverte

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale. !

b- Constructions annexes

Les murs et toitures des voelumes annexes visibles de la voie publique doivent étre traités en har-
monie avec le batiment principal.
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.
¢ - Batiments d'activités, de stockage et leurs annexes

Les constructions a usage d’activités agricoles seront :
-s0it en bardage de teinte foncée et mate, en harmonie avec 'environnement

-s0it en bardage en bois traité sur un socubassement en parpaings, en beton ou en
matériaux d'aspects similaires.
d - clétures

Pour les constructions nowvelles, les clétures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A I'angle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent &tre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas
une hauteur maximale de 0,8 m.

Les clétures en front & rue et dans la marge de recul seront constituées soit par un mur en mate-

riaux identiques et de méme teinte que ceux de 'habitation surmonté ou non d'un dispositif 3 claire
voie, soit par un grillage.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n° 99-
756 et 99-757 et de 'arrété du 31 ao(t 1999 relatifs & l'accessibilité des stationnements aux per-
sonnes handicapés et 4 mobilité réduite.

ARTICLE A 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les dépdts et installations diverses autorisés, les citernes de gaz liquéfie ou a mazout et
autres installations de stockage extérieur, doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Plantations écrans :

Lors de la création de siéges d'exploitations agricoles ou de batiments agricoles liés ou non
a une exploitation agricole existant dans la zone, les trois-quarts au moins de la périphérie im-
médiate des batiments agricoles situés a pius de 50 m du siége d’exploitation ou des nou-
veaux sigges d’exploitation agricoles devront étre plantés suivant le principe de plantation an-
nexé dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme » et suivant les caracte-

ristiques suivantes :

-Une bande boisée continue composée d'arbres et d’arbustes, choisis de préférence parmi
les essences locales, et plantés suivant le schéma de plantation annexé dans le cahier
.« Appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme »

-La hauteur de la bande boisée continue devra atteindre le point le plus haut des construc-
tions et installations

-Ceite bande boisée continue sera confortée par une plantation de bosquets composés
d'arbres et d’'arbustes choisis de préférence parmi les essences locales. Ces hosquets se-
ront constitués, sur la surface requise, de la composition libre du module de plantation an-
nexé dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme ».

-Les arbres de haute tige et les arbustes seront choisis de préférence parmi les essences lo-
cales dont la liste est annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local
d'Urbanisme ».

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols ont celles qui résultent de 'application des articles 3 &
13,
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ZONE N

ZONE N

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

il s'agit d'une zone naturelle de protection des espaces naturels fragiles, des paysages et
des espaces naturels ruraux ou a vocation récréative et touristique.

lI- SECTEURS DE PROTECTION

La zone se décompose en quatre secteurs et cing sous-secteurs :

- le secteur Np de protection des espaces sensibles et de mise en valeur des paysages
correspondant aux zones de marais et leurs abords

- le secteur Nr de préservation des espaces naturels ruraux

- le secteur Nt réservé aux activités d’accueil touristique et de loisirs correspondant au

camping municipal

- le secteur NL destiné & accueillir des activités légéres sportives et de loisirs (parc paysa-
ger...)

- les sous-secteur Np(i), NL(i) et Ni(i) dans lesquels des risques de remontée de nappes
sont susceptibles de créer des désordres dans les sous-sols.

- un sous-secteur Np(p) correspondant aux zones de protection rapprochée et éloignée
des captages communaux

- les sous-secteur Np(pe) et Nr(pe) liés au périmétre de protection éloigné des champs
captants de Quiéry-La-Motte

- les sous-secteurs Np(p1 Jet Nr(p1) lié au périmétre de la zone E4 du PIG de protection
des champs captants de la vallée de I'Escrebieux

l1l- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre deélivré que sous réserve de ['observation
de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de carriéres
et cavités souterraines. Il est recommandé de faire procéder a des sondages de reconnais-
sance.

La zone est susceptible de receler des vestiges archéologiques encore inconnus

Dans une bande de 300 m de part et d’autre de la voie ferrée Paris Nord -Lille, les cons-
tructions exposées au bruit des voies de 17 catégorie, telle qu'elle figure au plan des annexes,
sont soumises a des normes d'isolation acoustique conformément aux articles L.571-9 et 10
du Code de Ienvironnement, complétés par larrété préfectoral du 23 aolt 1999 relatif au
classement des autoroutes et voies ferrées du Pas-de-Calais a I'égard du bruit.

Le sous-secteur indicé Np(p) correspond aux zones de protection rapprochée et éloignée
des captages d’eau potable communaux situés au lieu-dit « La couture ». Au titre de l'article
L111-2 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que
sous réserve de prescriptions spéciales aprés examen par les services concernes (DDASS,

Y
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V- MODALITES D’APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét & prendre connaissance du Titre V du Réglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
SONT INTERDITS

Tous les modes d'occupation et dutilisation des sols non mentionnés a l'article 2, y com-
pris :

- le stationnement isolé des caravanes lorsqu'il se poursuit pendant plus de trois mois par
an, consécutifs ou pas ;

- les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...), d'ordures ménageres ou industriel-
les, d'immondices, de détritus, de produits radioactifs et de tous produits et matiéres suscepti-
bles d'altérer la qualité des eaux.

- 'implantation d'installations classées agricoles ou industrielles

En sus, dans les sous-secteur Np(i), NL(i) et Nt(i), sont interdits : les sous-sols & l'exception de
caves cuvelées.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

DANS TOUTE LA ZONE, SONT ADMIS :

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les équipements publics d'infrastructure

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, &
I'exception de implantation d’éoliennes.

- Les batiments annexes liés aux habitations existantes dans la zone dans la limite de
20 m? de surface hors-ceuvre.

- Les clbtures.

EN OUTRE, DANS LE SECTEUR NP, SONT ADMIS :

- les aménagements, installations et constructions liées au fonctionnement d’une station
d'épuration

- les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la pré-
sence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et la sécurité des installations
autorisées.

- Sous réserve qu'il n'y ait pas création de logements supplémentaires, l'extension, I'amé-
nagement des constructions & usage d'habitation existantes dans la zone dans la limite de
200 m? de surface hors-ceuvre nette totale.

- La reconstruction a 'identique, en cas de sinistre, des huttes de chasses existantes

- L'implantation des forages F2, F3 et F4 et de leur station de pompage correspondante
ainsi que leur chemin d'acces ;

- les aires de stationnement

EN OUTRE, DANS LE SECTEUR Nr, dans la mesure ou ils s'integrent au paysage, SONT
ADMIS :

- Le changement de destination de batiments d'architecture traditionnelle, dans la limite du
volume bati existant, dans la mesure ot les travaux de restauration respectent rigoureusement
ladite qualité et & condition que la nouvelle destination est :

- & usage principal d'habitation, avec au sein d’'une méme unité fonciére un maxi-
mum de 2 logements comprenant celui déja existant ;
- & usage d'activité artisanale, culturelle, socioéducative, récréative, de loisirs,
d’accueil, d'hébergement ou de chambre d'hdte, de gite rural, de restauration..., qui
ne compromette pas le caractére agricole de la zone.
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- Sous réserve qu'il n'y ait pas création de logements supplémentaires, I'extension, I'amé-
nagement des constructions & usage d'habitation existantes dans la zone dans la limite de
200 m? de surface hors-ceuvre nette totale.

- L'extension des établissements d'activités existants dans la zone dans la mesure ou ils
satisfont & la législation en vigueur les concernant.

- La reconstruction, aprés sinistre, a l'identique, de méme destination sur une méme unité
fonciere.

- Les aires de stationnement ouvertes au public liées a l'activité autorisée.

EN OUTRE, DANS LE SECTEUR Nt, SONT ADMIS :

- Les terrains de camping-caravaning dans le respect de la réglementation qui régit leur
création et leur fonctionnement ainsi que les batiments nécessaires a leur fonctionnement dont
ceux d’habitation principale destinés aux personnes dont la présence permanente est néces-
saire pour assurer la surveillance et le gardiennage des installations

- les aires de stationnement

- Les équipements, installations, constructions et aménagements a usage culturel, socio-
éducatif, récréatif, de loisirs et d'accueil du public (hébergement, restauration).

- Les constructions & usage commercial annexées ou intégrées a des installations de loi-
sirs.

EN OUTRE, DANS LE SECTEUR NL, SONT ADMIS :
- les aménagements au sol & usage d’activités sportives ou de loisirs

- les aires de stationnement

EN SUS, DANS LES SOUS-SECTEURS Np(pe) et Nr(pe), SERONT REGLEMENTES :
- Le remblaiement des excavations existantes

- L'implantation de canalisations d’hydrocarbures liquides ou de tous autres produits liqui-
des ou gazeux susceptibles de porter atteinte directement ou indirectement a la qualité des
eaux

- Les installations de stockage d’hydrocarbures liquides ou gazeux, de produits chimiques
et d'eaux usées de toute nature,

- La construction ou la modification des voies de communication ainsi que leurs conditions
d'utilisation
- ’épandage d'engrais ou l'infiltration des lisiers

EN SUS, DANS LES SOUS-SECTEURS Np(p1) et Nr(p1), SONT SUBORDONNES AUX
CONDITIONS SUIVANTES :

- Le maintien des activités existantes autres qu’agricoles ;

- Les établissements & usage d'activité agricole comportant des dépots aériens
d’hydrocarbures et de produits liquides susceptibles de polluer les eaux souterraines dans fa
mesure ol les aires de stockage, de remplissage et de soutirage seront congues et aména-
gées de telle sorte qu'a la suite d'un incident ou d’un incendie, les produits répandus ne puis-
sent pas se propager ou polluer les eaux souterraines ;

- Les établissements a usage d'activité agricole comportant des dépdts aériens de produits
chimiques, organiques ou minéraux de nature & poliuer les eaux a la suite d'un incident, d'un
incendie ou d’une inondation dans la mesure ot les aires de stockage et de mise en ceuvre de
ces produits seront aménagées de telle sorte que les liquides en contact avec ces dépbts ne
puissent pas se propager et polluer les eaux souterraines.
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ARTICLE N 3 — CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

» | - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de l'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection ci-
vile.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire
de la voirie.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée a {'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Il - VOIRIE

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'impor-
tance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édi-
fiées. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de ['opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte
contre l'incendie, ordures ménageres).

ARTICLE N 4 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systeme d’assainissement
non collectif est autorisé dans la mesure ol :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appa-
reils équivalents et les dispositifs d’épuration;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;
- il est en adéquation avec la nature du sol ;

- il est congu de fagon & &tre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au réseau
collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s’applique pas aux zones
d'assainissement non collectif approuvées par la commune

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public d'assai-
nissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) doivent faire l'objet d'un traitement spécifi-
que dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le réseau public.

c) Eaux pluviales

A défaut de raccordement au réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la pro-
priété, réalisés sur tout terrain doivent respecter les exigences de la réglementation en vigueur.

78



14" modification du PLU de Biache-Saint-Vaast, Reglement

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseaux devra étre réalisée en souterrain, depuis le
point de raccordement au réseau général jusqu'a la construction ou limite de parcelle

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre l'aspect ou l'éco-
nomie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire
est refusé ou subordonné & un remodelage parcellaire.

En Pabsence de réseau d'assainissement ou dans lattente d'implantation de celui-ci, le
permis de construire délivré dans le cadre d'une construction nouvelle a usage d'habitation ne
pourra étre délivré que sur une unité fonciére d’une superficie minimale de 700 m2.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dispositions générales :

La fagade des constructions et installations doit étre implantée avec un recul minimum de 5
m par rapport & la limite d’emprise des voies.

Implantation par rapport aux voies SNCF et voies d’'eau

Les constructions doivent &tre implantée avec un recul minimum de 10 métres de la limite
d’emprise :

- du domaine public ferroviaire
- des berges de la Scarpe canalisée
- des plans d’'eau

Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 6 m des berges de la Riviérette et du
Trinquise
Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou

la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne
pourra étre inférieur au recul minimum du bétiment existant.

Les régles qui précédent ne s'appliquent ni aux implantations de batiments et d'équipe-
ments liés a la desserte par les réseaux

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la dis-
tance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite sépara-
tive soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pou-
voir &tre inférieure a 4 metres.

Cette régle ne s'applique pas aux implantations de batiments et d'équipements liés a la
desserte par les réseaux.

Toutefois, lorsqu'il s'agit de reconstruction aprés sinistre d'immeubles existants, d'exten-
sions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, la cons-
truction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du béa-
timent existant.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

- Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.
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- Cette distance est ramenée a 2 m lorsqu'il s’agit de locaux de faible volume et d'une hau-
teur au faltage inférieure & 3 m tel que abris de jardins, chenils...

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs Nr et Np, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la
surface totale du terrain pour les parcelles d’une superficie inférieure ou égale a 600 m?, et
30% de la surface totale du terrain pour les parcelles d’une superficie supérieure ou égale a
600 m2.

Dans le secteur Nt, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10 % de la surface
totale du terrain.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée, un seul niveau de combles aménageables inclus (R+ un seul
niveau de combles aménageables ou R+1).

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménage-
ment ne peut excéder 6 m au faitage

Dans toute la zone

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions & usage d'habitat devra se situer au maxi-
mum & 0,7 m. de tout point de I'axe de la voie.

En sus, dans les sous-secteur Np(i), NL(i) et Ni(i), le seuil du rez-de-chaussée des cons-
tructions a usage d'habitat devra se situer au moins & 0,3 m de tout point de I'axe de la voie.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

1) PRINCIPE GENERAL

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
Pharmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construc-
tion.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur as-
pect & I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- l'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou
d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris,... réalisés avec des moyens
de fortune.

2) DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les murs extérieurs des constructions doivent &tre réalisés majoritairement en brique rouge, en
crépis, en bardage bois de teinte clair ou en tout autre matériau d'aspect, de teinte et
d’appareillage rigoureusement identique.

Les colorations naturelles des enduits et des peintures doivent étre dans les tons dominants sui-
vants : blanc cassé, gris ou beige.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de matériaux reprenant
Paspect, la couleur et l'appareillage de la tuile naturelle ou de l'ardoise. Les toitures terrasse sont
autorisées & concurrence de 30% de la surface totale couverte
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Les murs et toitures des volumes annexes doivent é&tre traités en harmonie avec le batiment prin-
cipal.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent &tre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°
99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 ao(t 1999 relatifs & I'accessibilité des stationnements aux
personnes des handicapés et a mobilité réduite.

De maniére générale, les aires de stationnement et d’évolution devront étre situées a Fintérieur
des parcelles.

Des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les constructions & usage d’habitation, & I'exception des logements collectifs pour person-
nes Agées et des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera exigé au minimum
2 places de stationnement par logement

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les espaces boisés classés & protéger sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et sui-
vants du code de I'urbanisme.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige
pour 4 places de parking.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’Urbanisme ».

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols ont celles qui résultent de I'application des articles 3 a
13.

81



11 définit les modalités d'implantation des constructions en bordures des voies et des autres
emprises(canaux, voies ferrées, cours d'eau)

~ LIMITE D'EMPRISE ET ALIGNEMENT

Chaussée
Plte-forme

Emprise du domaine public
B "L'alignement" correspond a la limite du domaine public.

Dans le cas de voies publiques l'alignement se confond avec la limite d'emprise
(qui comprend chaussée, trottoir ou accotement, fossé et talus)

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a l'alignement

""L'alignement de fait" correspond au recul que les constructions ont volontairement observé
par rapport au domaine public. 1l peut donc se situer au-dela de l'alignement proprement dit

MODE DE CALCUL DE L'IMPLANTATION SUR LES VOIES COMMUNALES

® Par rapport a l'axe de la chaussée

B Par rapport a la limite d'emprise

implantation par
rapport 4 la limite d'emprise

ETUDES ET CARTOGRAPHIE




IMPLANTATION A LA LIMITE D'EMPRISE OU AVEC UN RECUL IDENTIQUE A L'UNE
DES DEUX CONSTRUCTIONS VOISINES EXISTANTES OU AVEC UN RECUL MINIMUM

—— e VOIFi€e e = e o e e o — . .+ | 1 [ TS

Limite d'emprise

....... Recul autorisé

Implantation avec un recul identique a Implantation a la limite d'emprise
1'une des deux constructions voisines

Smi

Smd | imite d'emprise
i i s = A OV I | i’ S i s e e, o

Retrait minimum obligatoire par rapport a la limite d'emprise
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FACADE PRINCIPALE IMPLANTEE DANS UNE BANDE CALCULEE
PAR RAPPORT A LA LIMITE D'EMPRISE

25 métres

<¢— LIMITE D’EMPRISE

Facade %—/

g 1) § o (e e P S e Sty

principale
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OBJECTIFS ET FINALITES DE L'ARTICLE

Par des modalités d'implantation des constructions en limites séparatives autres que le domaine public
(canaux, voies ferrées, cours d'eau) :
- définir un front urbain, une perspective de rue (habitat continu ou discontinu)
- assurer la pénétration de la lumiére

Cet article permet également de prévenir certains conflits entre propriétaires

DEFINITIONS DES LIMITES SEPARATIVES

p.a;ce\‘e 8 ['implantation des constructions sur les
deux limites séparatives latérales crée un
front bati continu.

@ [ implantation des constructions en retrait
de la limite séparative offre une perméabilité
visuelle vers les coeurs d'il6ts

CONSTRUCTION IMPLANTEE SUR LIMITES SEPARATIVES DANS UNE BANDE
COMPTEE A PARTIR DE LA LIMITE D'EMPRISE OU DU RECUL IMPOSE

bitiment annexe
de faible hauteur

| Cette régle a pour vocation de protéger

pois temprise . . s
Limite d'emp les fonds de jardin des parcelles voisines
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I 1l fixe les regles d'éloignement entre deux constructions édifiées sur une méme parcelle
Le but est d'assurer un entretien facile des marges d'isolement, le passage du matériel de lutte
contre l'incendie et une clarté minimale a chaque bétiment

bitiment anncxe
de moins de 3 m

Dans ce cas:

la distance minimum entre les deux bdtiments doit étre au minimum de 4m,
elle est ramenée a 2 m lorsqu'il s'agit de bitiment annexe dont la hauteur au
faitage est inéfrieure a 3m.
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B 1l fixe la surface maximale couverte par les constructions sur le terrain

Il permet de controler en partie la masse volumétrique des bdtiments, assure un certain
type d'urbanisation plus ou moins aéré et permet de réserver des espaces libres pour des
aménagements spécifiques (espaces verts, parking)

B Avec un coefficient d'emprise au sol de 40 %
la surface construite au sol ne pourra pas
dépasser 400 m2 pour un terrain de 1000 m2

Le coefficient d'emprise au sol n'influe pas
sur la hauteur du béitiment

Il s'applique aux garages et aux annexes

exclus

surface de la construction
projetée au sol (balcon exclu)
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ARTICLE 10: Hauteur des constructions

L'article 7 du réglement (implantation des constructions par rapport aux limites séparatives)
permet de lier hauteur des constructions et éloignement par rapport aux limites séparatives.

L'article 10 réglemente directement la hauteur des constructions en introduisant deux notions :

- la hauteur absolue qui répond a des préoccupations d'ordre esthétique
- la hauteur relative qui répond a des soucis d'hygiéne et de clarté

HAUTEUR ABSOLUE

Elle se mesure & l'égout principal du toit, au faitage ou en nombre de niveaux pour les immeubles

a usage d'habitation.

—————— wf EGOUT PRINCIPAL
DU TOIT

Hauteur Hautenr

FAITAGE FAITAGE

COMBLES AMENAGEABLES

(R+1+C) O

1 NIVEAU HABITABLE D D
R+1)

REZ-DE-CHAUSSEE D {—| D

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

H=L H : hauteur

ALIGNEMENT
OPPOSE //

,
s/
1 // 45°
4 frottoir

v

H=12M

h
C

A
v

L=12M

L : distance par rapport a l'alignement opposé de la voie

8 La hauteur (H) considérée est la partie la plus haute
du bdtiment

m La distance (L) est calculée par rapport a l'alignement
opposé. Lorsqu'un retrait supplémentaire est imposé
pour les constructions (art. 6), la limite de ce retrait se
substitue a l'alignement pour le calcul de L.

o @ Cette formule permet d'inscrire
ki dans l'enveloppe constructible
s . , .
v ] " plusieurs étages en retrait
///
4
ALIGNEMENT ,/ ]
OPPOSE s
’/
p
l S\
7 fruttuir
e e e

chaussix
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L'article 11 réglemente l'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et l'aménagement de
leurs abords. Il réglemente principalement:

- la forme de la construction: facade, toiture, ouverture...

- l'aspect des matériaux et des couleurs

- les clotures

1. La forme de la construction

Définition de quelques termes architecturaux

Ligne de brisis

Brisis/-’

Lucarne

Chassis Fuitage

4

Croupe

La Toiture

FAITAGE !
AN Les toitures contribuent fortement a la silhouette du bati.
CUMBLES AMENAGEASLER 4 Dans ce cas, la pente de la toiture est de 45°

I NIVEAU HABITABLE
(R+1)

REZ-DE-CHAUSSEE D D
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ARTICLE 11

2. Les clotures

"Chacun a le droit de clore son héritage' (Art. 647 du Code Civil)

«— Haie vive

Verger
Potager

Muret —p

A Hi{< Grillage

<¢— mur séparant différentes
parties d'une méme unité
fonciére

Pelouse

Ouvrage ne constituant pas une cloture

DECLARATION DE CLOTURE

B [La cloture est ce qui sert @ enclore un espace,

a clore un passage ou le plus souvent i séparer
deux propriétés

Elle recouvre les murs, les portes de clotures,

les clbtures & claire-voie, en treillis, les clotures de
pieux, les palissades, les clotures métalliques, les
grilles, les herses, les barbelés, les lices (clotures
d’équipements sportifs), les échaliers (cléture mobiles)

Ne constitue pas une cloture au sens du code de
Uurbanisme, un ouvrage destiné a séparer différentes
parties d’une méme unité fonciere

(espace habitation -espace culfivé)

En revanche un ouvrage séparant deux parcelles
d’une méme unité fonciére (méme propriétaire)
wmais qui sont loudes a des personnes distinctes
constitue une cloture au sens du Code.

La clbture nécessite ainsi Iédification d’un ouvrage,
ce gui exclut de cette notion celles constituées de
haies-vives et les fossés

Déclaration préalable a 'autorité compétente pour Pédification d’une cléture dans une commune dotée d’un PLU et dans celles
figurant sur une liste dressée par Uautorité administrative ou dans les espaces naturels sensibles.

L’autorité compétente en matiére de permis de construire peut faire opposition a I'édification d’une cloture lorsque celle-ci fait
obstacle & la libre circulation des piétons admises par les usages locaux (cléture faisant obstacle au libre accés a la mer,
interrompant un itinéraire de randonnée, fermant un passage placé sous servitude de halage ou de marche-pied).

Les clotures nécessaire & activité agricole ou forestiére ne sont pas soumises & déclaration idem pour les clétures de chantier

Les murs autres que de cloture dont la hauteur est inférieure a 2 métres, quelle que soit leur longueur sont exclus du permis de

construire (murs de soutenement, murs coupe-vents ou murs écrans)

Si le mur dépasse deux métres, il sera soumis au régime déclaratif applicable aux constructions exemptées du permis de construire.

Lorsque la cléture fait partie intégrante d’une opération de construction elle-méme soumise a autorisation au titre du code de
Purbanisme, la décision sur le projet de cléture est absorbée par I'autorisation délivrée a titre principal.
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LES CLOTURES SUR RUE ET DANS LA MARGE DE RECUL

marge
de recul

limite séparative latérale

; LES CLOTURES
SUR RUE
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LES CLOTURES CONFORTEES DE HAIES VIVES

limite séparative latérale

MUR D'INTIMITE

La lengueur maximale des murs
a I'arriére des habitations
peut &tre réglementée.
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Dans notre jardin,

Le tran daus la haic ? .
entre denx heaux arbres, on voif la campagne,

c'est pour le pussage des enfants des voisins !

Sur le devant, on a privilégié les fleurs et
@ l'arriére, les parfuns et
les différentes sortes de verts.

Cette partie du jardin dans le prolongement de la terrasse,
c'est mnow jurdin secret.

Pour planter nas haies autour du jardin, nous avons respecté une distance de 2 métres,
c'est la loi car nos plantes peuvent dépasser 2 métres de hautenr.

Cité rue, nous avons fleuri les plates-bandes.

Cest un pen comme pour donner de la couleur d la rue ef

tont le monde en profite.

Sud

Nord

Plus la hauteur d'un arbre est grand, plus son ombre sera importante.
11 faut y penser avant de planter !

Une cépée est un arbre que I'on recépe tous les 7 4 15 ans au ras du sol.
De nombreuses branches repartent et permettent d'obtenir une belle densité de feuillages prés du sol.

Un arbuste. Un arbre tige posséde un fronc ef un houppier.
Sa taille est naturellement limitée Le trone se constitue au fur et & mesure de 1'élagage des branches basses.
(I a 2-3 métres). Ponr ne pas se blesser, on taille les branches du tronc jusqu'a 2 métres environ.
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Les résineux ne sont pas des essences régionales spontanées, leur plantation est déconseiflée

LISTE DES ESSENCES LOCALES RECOMMANDEES :

" «= Strate arborée

Orme champétre
Aulne glutineux
Peuplier Grisard
Fréne éleve
Saule a oreillette
Saule cendre
Chéne pédonculé
Merisier

Erable champétre
Charme

Saule blanc
Peuplier hybride
Aulne blanc
Prunier a grappe

<> Hales persistantes

troéne (Ligustrum ovalifolium)

houx (llex aquifolium)

buis (Buxus semperviens)

fusain (Euonymus europaeus)
chévrefeuille (Lonicera nitida ou pileata)

POUR PLANTER UNE HAIE

Pensons aux oiseaux!

Préférons une haie composée de plusieurs essences dans laquelle ils trouveront

= Strate arbustive et arbrisseaux

Noisetier
Cornouiller sanguin
Prunellier

Sureau Noir

Viorne obier
Aubépine

Eglantier

Ronces diverses
Groseillier rouge
Lierre

Clémantite sauvage
Bourdaine

Saule osier
Houblon

Cassissier

Ronce bleutée
Groseillier croque poux
Fusain

Saule Marsault
Clématite

«» [Haies non persistantes

charmille (charme taillé)
hétre taillé

un abri et une nourriture variée a une haie uniforme pauvre et inhospitaliére.

Plus la haie est composée de plantes cadugues, plus on obtient des variations de teintes entre les saisons, ce qui lui donneg
un caractere agréablement champétre. De plus, lorsque la haie devient touffue, elle offre une protection hivernale efficace.

.

Une haie composée de persistants a l'avantage d'offrir une trés bonne protection hivernale rapidement. Néanmoins, ses

changements de teintes au fil des saisons sont tres réduits. Attention a la monotonie!
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PRINCIPE DE PLANTATION AUTOUR DES NOUVEAUX
SIEGES D'EXPLOITATIONS ET BATIMENTS AGRICOLES

§liETE PRINCIPE DE PLANTATION
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Bande boisée
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. LA BANDE BOISEE

Arbre de haut jet

0,60 @ 0,80 m

Arbuste de grande dimension

Bande boisée

1,00 3120 m

©  Pesitarbuste

0,60 a 0,80 m

Espace entre les plans : 1m

LES BOSQUETS
73‘ 0,80 m
P 1,00 m
g3 B 0 80m
3 @ —————wn
=) B e m
3 1,00 m
& & 0,80 m

Espace entre les plans : 2,50m

Les longeurs des bandes de film de paillage sont
donc respectivement de 12, 15, 11 et 6 métres

. PRINCIPES DE COMBINAISON DU MODULE DE BASE
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