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• Périmètre ZAC « ZI les Quatorze » 



 

  



  



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Périmètre ZAC de la Glissoire 



 



 



 



 

 
• Périmètre ZAC Montgré 





 

 

• Périmètre ZAC Ponterlant 



 

 



  



 

 



  
• Lotissement : Le Clos du Rail « cité des cheminots » (26 sept 2006)  

Pour rappel, le règlement des lotissements s’appliquent sur le long terme.  



 

 

 

 

 

 

• Lotissement : Square les Tritons « Cité Montgré »  (27 mai 2014) 

Pour rappel, le règlement des lotissements s’appliquent sur le long terme.  



 

  

• Lotissement : Lotissement maisons et cités habitat « Cité de la Centrale » (4 mars 2010) 

Pour rappel, le règlement des lotissements s’appliquent sur le long terme.  



 

  

• Droit de préemption 



 

 

 

• Instauration des demandes pour les permis de démolir et les déclarations préalables pour les clôtures 



 

 

 

 

 

 

 

 

• Maintien de la déclaration préalable pour les travaux de ravalement 



 

 

 

• Déclaration d’Utilité Publique RN 17  





















































· GRT Gaz – ouvrages de transport de gaz naturel haute pression présents sur la commune 



















 

· Réseau de transport électrique (RTE) 



 





 



 

 



  



  

 

  

· Extrait du Cahier du Label 2015 : Le Parc de la Glissoire 



 



1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Glossaire 

 

Verdi 

  



2

 

 

 

Alignement 

L'alignement correspond à la détermination de l'implantation des constructions par rapport au domaine 

public, afin de satisfaire aux soucis esthétiques, urbains, de salubrité, de sécurité... Elle est déterminée 

par l’Autorité administrative.  

(source : code de la voirie routière) 

 

ALUR / Loi pour l’Accès au Logement et un Urbanisme Rénové 

Le projet de loi pour l’Accès au Logement et un Urbanisme Rénové a été approuvé en Mars 2014. Le 

texte comprend 3 mesures phares : 

- l’encadrement des loyers, qui va permettre de faire baisser les loyers excessifs (notamment ceux 

des logements de petite surface) et de contenir l’évolution des prix ; 

- la garantie universelle des loyers : ce dispositif public va protéger les bailleurs contre le risque 

d’impayés, faciliter l’accès au logement et améliorer la prévention des expulsions ; 

- le transfert de la compétence d’élaboration du plan local d’urbanisme au niveau intercommunal, 
dans des modalités qui font que demain, l’intercommunalité sera la règle et non plus l’exception, 
mais qui donnent également aux maires des outils pour que leur volonté soit respectée. 

(source : territoires.gouv.fr) 

 

Annexe (d’un bâtiment) 

Construction dépendante et complémentaire d’un bâtiment principal sur un même terrain. Son 
utilisation est différente de celle du bâtiment principal (contrairement à l’extension) et n’est pas 
exclusivement dédiée à une occupation permanente. Liste non-exhaustive d’annexes à l’habitation : 
abri de jardin, garage et espaces de stationnement, appentis, piscine, véranda, bûcher. 

(source : www.urbinfos.com) 

 

AVAP / Aire de mise en Valeur de l’Architecture et du Patrimoine 

Servitude d'utilité publique ayant pour objet de « promouvoir la mise en valeur du patrimoine bâti et 

des espaces » dans le respect du développement durable. Les AVAP ont été instituées par la loi dite 

Grenelle II (du 12 juillet 2010) en remplacement des Zones de Protection du Patrimoine Architectural, 

Urbain et Paysager (ZPPAUP). 

 

 

 

Carte communale 

Document d’urbanisme simple qui délimite les secteurs de la commune où les permis de construire 
peuvent être délivrés. Contrairement au PLU, elle ne réglemente pas de façon détaillée les modalités 

d’implantation sur les parcelles et elle ne contient pas d’orientations d’aménagement. Ce sont les 
dispositions du règlement national d’urbanisme qui s’y appliquent. Le dossier de carte communale 

comprend un rapport de présentation et des documents graphiques. 

 (source : territoires.gouv.fr) 
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Certificat d'urbanisme 

Acte administratif qui indique l'état des règles d'urbanisme applicables pour un terrain donné. 

(source : service-public.fr) 

 

Clôture 

“Barrière”, construite ou végétale, qui délimite une parcelle vis-à-vis d’une propriété mitoyenne ou de 
l’espace public, lorsque leur séparation n’est pas assurée par un bâtiment.  

(source : www.urcaue-idf.archi.fr) 

 

Code de l’environnement 

Ensemble des lois et dispositions réglementaires concernant la gestion, l'utilisation, et la protection de 

l'environnement, la prévention et la répression des atteintes à l'environnement (en particulier par la 

pollution) et l'indemnisation des victimes pour les préjudices environnementaux.  

 

Code du patrimoine 

Ensemble des lois et dispositions réglementaires concernant le patrimoine et certains services 

culturels. Il donne du patrimoine la définition suivante : « Le patrimoine s'entend, au sens du présent 

code, de l'ensemble des biens, immobiliers ou mobiliers, relevant de la propriété publique ou privée, 

qui présentent un intérêt historique, artistique, archéologique, esthétique, scientifique ou technique. » 

 

Code de l’urbanisme 

Ensemble des lois et dispositions réglementaires qui régissent l'urbanisme. Le Code de l'urbanisme, 

constitué en 1973, se compose d'une partie législative et d'une partie réglementaire, complétées par 

des arrêtés à caractère réglementaire.  

 

Compatibilité (entre documents d’urbanisme) 

L'obligation de compatibilité est une obligation de non-contrariété, c’est à dire de respect des principes 
essentiels des autres documents d’urbanisme. Le PLU doit, s’il y a lieu, être compatible notamment 
avec les documents suivants : SCOT, plan de déplacements urbains (PDU), programme local de 

l’habitat (PLH), schémas directeurs d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et schémas 
d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE).  

 

Concertation 

Attitude globale de demande d’avis sur un projet, par la consultation de personnes intéressées par une 

décision avant qu’elle ne soit prise. L’autorité, qui veut prendre une décision, la présente aux 
personnes concernées et engage un dialogue avec eux. L’autorité reste libre de sa décision. La 
concertation peut être engagée très en amont de la décision, dès les études préalables. 

(source : vie-publique.fr) 

 

COS / Coefficient d’Occupation des Sols 

Coefficient déterminant la surface constructible par rapport à la superficie du terrain. Le COS fixe donc 

la densité maximale de construction autorisée sur un terrain – Supprimé par la loi ALUR. 

(source : www.urcaue-idf.archi.fr) 
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Densité 

Nombre moyen d'habitants par unité de surface, en général le kilomètre carré.  

 

Destination (d’un bâtiment) 

Ce pour quoi le bâtiment a été construit, réalisé ou transformé. Le code de l’urbanisme définit 9 
catégories de destinations qui peuvent conduire à des règles différenciées dans les plans 

locaux d’urbanisme : habitation, hébergement hôtelier, bureaux, commerces, artisanat, industrie, 

exploitation agricole ou forestière, entrepôt et service public ou d’intérêt collectif. Tous les 
changements de destination sont dorénavant contrôlés au titre du code de l'urbanisme, qu'il y ait 

travaux ou absence de travaux. 

 

Développement durable 

« Développement qui répond aux besoins du présent sans compromettre la capacité des générations 

futures à répondre aux leurs » (Mme Gro Harlem Brundtland, Premier Ministre norvégien - 1987). En 

1992, le Sommet de la Terre à Rio, tenu sous l'égide des Nations unies, officialise la notion de 

développement durable et celle des trois piliers qu’elle sous-entend : un développement 

économiquement efficace, socialement équitable et écologiquement soutenable. 

(Source : Insee) 

 

DPU / Droit de préemption urbain 

Droit offrant la possibilité à une collectivité locale, dans un périmètre prédéfini, de se substituer à 

l’acquéreur éventuel d’un bien immobilier mis en vente, pour réaliser une opération d’aménagement. 

A l'échelle de la CCPS, le droit de préemption urbain est une compétence intercommunale qui 

s'applique automatiquement aux zones U des PLU communaux et du futur PLUi. Pour exercer le droit 

de préemption urbain, les communes doivent solliciter le Président de la CCPS pour la délégation du 

droit de préemption à la commune. 

(source : Certu) 
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EBC / Espace Boisé Classé 

Espace boisé (bois, forêts, parcs, arbres isolés, haies et plantations d'alignement) à conserver, à 

protéger ou à créer. Les EBC sont délimités sur le zonage du PLU. 

 

ER/ Emplacements Réservés 

Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérêt général, aux espaces verts ou aux 
programmes de logement social (L. 123-2 b), ces emplacements traduisent un engagement des 

collectivités publiques relatif aux équipements publics projetés sur leur territoire. Ces emplacement 

sont matérialisés sur le zonage du PLU et correspondent à « une option » sur des terrains que la 

collectivité publique bénéficiaire envisage d’acquérir pour un usage d’intérêt général futur. 

(Source : Certu) 

 

Emprise au sol 

"Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus". 

(Source : Code de l’Urbanisme) 

 

Evaluation environnementale 

Mise en œuvre des méthodes et des procédures permettant d'estimer les conséquences sur 
l'environnement d'une politique, d'un programme ou d'un plan, d'un projet ou d'une réalisation. Dans 

le cadre de la loi dite Grenelle II, le PLUi doit contenir un état initial de l’environnement et une 
évaluation environnementale. 

 

Extension (d’un bâtiment) 

Agrandissement de la surface existante d'un bâtiment. Une extension doit être attenante (à la 

différence de l’annexe) et peut être envisagée soit en hauteur (c’est une surélévation) soit à 
l’horizontal. 

(source : www.urcaue-idf.archi.fr) 

 

 

 

 

Grenelle II (loi dite) 

Loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement. Elle complète, applique et 
territorialise la loi dite Grenelle I (précédemment adoptée en octobre 2008 et validée le 
11 février 2009). 

E 
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Elle définit six grands chantiers qui ont conduit à de nombreuses nouvelles obligations règlementaires : 

· bâtiments et urbanisme avec un double objectif : diviser par cinq la consommation d’énergie 
dans les constructions neuves d’ici à 2012 et modifier le code de l’urbanisme afin de favoriser les 
énergies renouvelables ; 

· transports : mesures en faveur du développement des transports collectifs urbains ou favorisant 
le développement des modes alternatifs à la route pour le transport de marchandises ; 

· énergie et climat : réduction de 20% des émissions de gaz à effet de serre d’ici à 2020 ; 

· préservation de la biodiversité : dispositions relatives à l’agriculture, à la protection des 
espèces et des habitats ainsi qu’à l’assainissement et aux réserves en eau ; 

· protection sanitaire et gestion des déchets : dispositions contre les nuisances sonores ou 
lumineuses et des mesures visant à davantage responsabiliser les producteurs de déchets ; 

· définition d’une "nouvelle gouvernance écologique" permettant d’engager la concertation 
en amont des projets grâce, notamment à la rénovation des enquêtes publiques. 

 

 

 

 

 

ICPE / Installation Classée pour la Protection de l'Environnement 

Installation fixe dont l’exploitation présente des risques pour l’environnement. Exemples : usines, 
élevages, entrepôts, carrières, etc. Avant sa mise en service, l’installation classée doit accomplir une 
procédure plus ou moins complexe en fonction de son régime. 

(source : actu-environnement.com) 

 

Ilot 

Ensemble limité par des voies (ou autres limites visibles). Ainsi, en zone bâtie dense, il représente le 

plus souvent un « pâté de maison ». 

 

 

 

 

 

Limites séparatives 

Ensemble des limites parcellaires d’une propriété. Elle a pour rôle de délimiter la surface d’une 
propriété que ce soit par rapport au domaine public (alignement), ou aux parcelles voisines (limites 

latérales et de fond de parcelle).  

(source : www.urcaue-idf.archi.fr) 

 

Logement 

I 
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Local séparé et indépendant utilisé pour l’habitation.  

Les logements sont répartis en quatre catégories : résidences principales, résidences secondaires, 

logements occasionnels, logements vacants. 

(Source : Insee) 

 

Lotissement 

Division volontaire d’une propriété foncière ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés à 
être bâtis. 

 

Loi UH Urbanisme et Habitat 

Loi du 2 juillet 2003, ayant pour ambition de simplifier et de clarifier un certain nombre de dispositions 

de la loi SRU. 

 

 

 

 

 

Ménage 

Ensemble des occupants d'un même logement sans que ces personnes soient nécessairement unies 

par des liens de parenté (en cas de cohabitation, par exemple). Un ménage peut être composé d'une 

seule personne. 

(Source : Insee) 

 

Migration pendulaire 

Déplacements quotidiens entre le lieu de résidence et le lieu de travail. Une aire urbaine se définit en 

grande partie par ces migrations domicile-travail. 

 

 

 

 

OAP/ Orientations d’Aménagement et de Programmation 

Document constitutif du PLU, rendu obligatoire à la suite du Grenelle de l’environnement. Elles 
comprennent des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements 

de certains secteurs. Les orientations d’aménagement sont opposables : les autorisations d’occupation 
du sol et les opérations d’aménagement doivent donc leur être compatibles.  
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PADD / Projet d’Aménagement et de Développement Durable 

Document constitutif du PLU et du SCoT. Il définit les grandes orientations d’urbanisme et 
d’aménagement retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et 
de préserver l’environnement et de favoriser la qualité urbaine et architecturale. 

(source : http://www.adeus.org) 

 

PAU / Partie Actuellement Urbanisée 

Dans les communes sans plan local d'urbanisme, plan d'occupation des sols ou carte communale, le 
code de l'urbanisme (article L.111-1-2) limite la constructibilite aux parties actuellement urbanisees de 
leur territoire. Une PAU est appréciée en fonction de nombreux critères : contexte local, structure du 
bâti, insertion dans le paysage et limites physiques, densité de construction, desserte par les 
équipements… 

 

PDU / Plan de Déplacements Urbains  

Document organisant les transports de personnes et de marchandises au sein d’une agglomération. Il 
est obligatoire pour les agglomérations de plus de 100 000 habitants. Le PDU vise à assurer « un 

équilibre durable entre les besoins en matière de mobilité et de facilité d’accès, d’une part, et la 
protection de l’environnement et de la santé, d’autre part » et doit en particulier porter sur la réduction 
du trafic automobile. (source : http://www.adeus.org) 

Selon la loi, le PLUi « vaut » PDU, c'est pourquoi les questions de mobilité et de transport doivent être 

abordées dans le cadre du PLUi même si notre Communauté de communes n'est pas soumise à 

l'obligation d'instaurer un PDU. 

PIG / Programme d’Intérêt Général 

Dispositif d’amélioration du parc privé ancien. L’objectif est d’aider les ménages, propriétaires 
occupants aux revenus modestes, éligibles aux aides de l’ANAH, en situation de forte précarité 
énergétique, à améliorer leur logement, leur qualité de vie et leur pouvoir d’achat.  

 

PLU / Plan Local d’Urbanisme 

Le plan local d’urbanisme (PLU) est un document d’urbanisme qui, à l’échelle d’une commune ou d’un 
groupement de communes (EPCI), établit un projet global d’urbanisme et d’aménagement et fixe en 
conséquence les règles générales d’utilisation du sol sur le territoire considéré. 

Il comprend : 

® un rapport de présentation, qui contient un diagnostic et explique les choix effectués 

® un projet d’aménagement et de développement durable (PADD) qui définit les orientations 
générales d’aménagement et d’urbanisme 

® éventuellement, des orientations d’aménagement relatives à certains quartiers ou secteurs 

® un règlement et des documents graphiques, qui délimitent les zones urbaines (U), les zones à 

urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestières (N), et fixent les 

règles générales 

® des annexes (servitudes d’utilité publique, liste des lotissements, schémas des réseaux d’eau 
et d’assainissement, plan d’exposition au bruit des aérodromes, secteurs sauvegardés, 
ZAC,…). 

Le règlement et les documents graphiques sont opposables à toute personne publique ou privée pour 

l’exécution de tous travaux ou constructions. 

 (source : territoires.gouv.fr) 
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PLH / Programme Local d'Habitat 

Principal dispositif en matière de politique du logement au niveau local. Il est le document essentiel 

d'observation, de définition et de programmation des investissements et des actions en matière de 

politique du logement à l'échelle d'un territoire. 

Un PLH est obligatoirement élaboré dans toutes les Communautés de communes compétentes en 

matière d'habitat de plus de 30 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 10 000 

habitants.  

(source : http://www.adeus.org) 

 

PPR / Plan de Prévention des Risques 

Document réalisé par l’État qui réglemente l’utilisation des sols à l'échelle communale, en fonction des 
risques auxquels ils sont soumis. Cette réglementation va de l’interdiction de construire à la possibilité 
de construire sous certaines conditions. 

Les risques à prendre en compte sont naturels (inondations, mouvements de terrains, incendies de 

forêt, avalanches, tempêtes, submersions marines, séismes, éruptions volcaniques, cyclones...) et/ou 

anthropiques/ technologiques/ miniers. 

 

 

 

 

Rapport de présentation 

Première pièce constitutive du PLU, composée d’un diagnostic territorial et d’un état initial de 
l’environnement. 

 

RLP / Règlement Local de Publicité 

Document d'urbanisme annexé au PLU. Il a vocation à imposer des règles concernant les enseignes, 

pré enseignes et publicités sur une commune. Il vise à concilier protection du cadre de vie des 

habitants et la visibilité des acteurs économiques. Le RLP comprend au moins un rapport de 

présentation, une partie réglementaire et des annexes. Il est opposable aux tiers.  

 

RNU / Règlement National d’Urbanisme 

Règles générales qui s'appliquent en matière d'utilisation du sol en l'absence de PLU.  

 

 

 

SAGE / Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux 

Outil déclinant localement (à l’échelle d’un sou bassin versant) les objectifs du Schéma directeur 
d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) en vue d’une gestion équilibrée des milieux 
aquatiques et de la ressource en eau.  

R 

S 



10 

 

 

SCOT / Schéma de COhérence Territoriale 

Outil de conception et de mise en œuvre d’une planification intercommunale. Le SCOT est destiné à 
servir de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles, notamment celles centrées sur 

les questions d’habitat, de déplacements, de développement commercial, d’environnement, 
d’organisation de l’espace…. Le SCOT est opposable aux documents d’urbanisme existants qui doivent 
se mettre en conformité avec ses orientations dans un délai de 3 ans. 

Un SCot est composé de trois documents : un rapport de présentation, un PADD et un DOG (document 

d’orientations générales). 

 (source : territoires.gouv.fr) 

 

SDAGE / Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux 

Le SDAGE définit pour 15 ans les grandes orientations de la politique de l’eau sur les bassins Artois 
Picardie. 

La loi sur l’eau du 3 janvier 1992 a défini les principes d’une nouvelle politique de l’eau en affirmant 
que l’eau est un patrimoine commun dont la gestion équilibrée est d’intérêt général. Le SDAGE fait 

partie des outils de planification décentralisée mis en place pour faciliter la mise en œuvre de cette 
politique. Il est opposable aux PLU. 

(source : Agence de l’eau) 

 

SUP / Servitude d’Utilité Publique 

Limitation administrative au droit de propriété instituée au bénéfice de personnes publiques, des 

concessionnaires de services ou de travaux publics ou de personnes privées exerçant une activité 

d’activité d’intérêt général. Les servitudes d’utilité publique sont annexées au PLU. 

 

SRU / Loi Solidarité et Renouvellement Urbain  

La loi SRU, du 13 décembre 2000, a modifié le cadre législatif de l’urbanisme, les PLU remplacent les 

POS, les ZAC sont modifiées et les SCOT font leur apparition. (source : http://www.adeus.org)  

Ses principes fondamentaux sont : 

® la solidarité et le partage (mixité sociale, lien entre territoires urbains et ruraux),  

® le développement durable et la qualité de la vie (alternative aux déplacements en automobile 

et utilisation économe des espaces et des ressources),  

® la démocratie et la décentralisation (concertation des habitants par le débat public, 

clarification des responsabilités de l’Etat et des collectivités locales).  

Surface de plancher  

« Somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée à partir du nu intérieur 

des façades. » La surface de plancher se substitue à la surface de plancher hors œuvre brute (SHOB) 
et à la surface de plancher hors œuvre nette (SHON) depuis le 1er mars 2012. Depuis cette date, elle 
est l’unique référence pour l’application de l’ensemble des règles d’urbanisme nécessitant auparavant 
un calcul des surfaces des constructions en SHOB ou en SHON. 

 

Surface taxable 

Surface servant de base de calcul à la taxe d'aménagement correspond à la somme des surfaces closes 

et couvertes. Elle comprend les surfaces sous une hauteur de plafond supérieure à 1,80 m, calculée à 

partir du nu intérieur des façades et après déduction de l'épaisseur des murs qui donnent sur 

l'extérieur. Les trémies des escaliers et ascenseurs constituent donc de la surface taxable tous les 
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bâtiments (y compris les combles, celliers, caves , dès lors qu'ils dépassent 1,80 m de hauteur sous 

plafond), ainsi que leurs annexes (abri de jardin notamment). Un bâtiment non clos (ouvert sur 

l'extérieur avec une cloison de façade en moins, pergola ou tonnelle par exemple) ou une installation 

découverte (une terrasse par exemple) n’est pas compris dans la surface taxable. A contrario, une 
véranda couverte et close est taxable.  

(source : service-public.fr) 

 

 

 

 

 

Taux de vacance 

Rapport des logements vacants (non occupés) au 1er janvier 2009 et l’ensemble des logements 
dénombrés.  

 

TA/ Taxe d’Aménagement 

Taxe applicable à toutes les opérations d'aménagement, de construction, de reconstruction et 

d'agrandissement de bâtiments ou d'installations, nécessitant une autorisation d'urbanisme (permis de 

construire ou d'aménager, déclaration préalable), et qui changent la destination des locaux dans le cas 

des exploitations agricoles. La Taxe d'aménagement remplace la Taxe locale d'équipement depuis le 

1er mars 2012.  

Le montant de la taxe correspond à la multiplication de la surface taxable de construction (ou de 

l'aménagement) par une valeur forfaitaire, actualisée chaque année en fonction de l'indice du coût de 

la construction (ICC). Ce montant est ensuite multiplié par le taux de la taxe d'aménagement voté par 

la collectivité locale pour la part qui la concerne (une part revenant à la commune, à l’ et au 

Département).  

 

Trame verte et bleue 

La Trame verte et bleue correspond à un réseau (maillage) d’éléments de territoire et de milieux qui 

sont connectés entre eux : les habitats naturels de la flore et de la faune sauvage et spontanée, les 

sites de reproduction, les sites de nourrissage, les sites de repos et d’abri, les « couloirs » (corridors) 
de déplacement (dont migrations) de la faune sauvage, les « couloirs » (corridors) de dispersion de la 

flore. L’état et la qualité de la Trame se mesurent dans la quantité et la qualité des habitats naturels et 
des connexions biologiques entre ces habitats.  

Le Schéma de Trame Verte et Bleue est constitué d'un diagnostic, d'une stratégie et d'un programme 

d'actions. Ce n'est pas un document opposable mais il doit être un outil d’aide à la décision pour 
reconstituer une infrastructure naturelle de qualité sur le territoire. La préservation de la Trame verte 

et bleue est inscrite dans les SCOT et s’impose donc aux documents d’urbanisme.  

  

T 



12

 

 

 

 

 

Unité foncière 

« Ilot de propriété d’un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’un ensemble de parcelles 
appartenant à un même propriétaire ou à la même indivision »  

 

 

 

 

ZAC / Zone d’Aménagement Concerté 

La ZAC offre aux collectivités publiques un cadre juridique, financier et technique adapté à la 

réalisation d’une opération d’aménagement de l’espace. Elle permet l’élaboration d’un projet urbain, en 
concertation avec la population locale concernée, et la conduite d’une opération d’aménagement 
combinant l’acquisition des terrains et leur aménagement ainsi que la réalisation d’équipements publics 
et de constructions, en partenariat avec d’autres acteurs de l’aménagement. 

 

Zonage 

Dans le cas du PLU, document graphique du règlement. Il découpe le territoire en zones (zones 

urbaines (U), zones à urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestières (N)) 

dans lesquelles s’appliquent les règles d’urbanisme. 

 

ZPR / Zone de Publicité Restreinte 

Zone soumettant la publicité à des prescriptions plus restrictives que le régime général de la loi. Les 

ZPR sont définies dans le règlement local de publicité. 

 

 

 

Z 

U 



 

P.L.U. de la Commune d’Avion 

Annexes réglementaires :  

DUP concernant la dérivation des eaux souterraines et l’instauration de périmètre de protection 

autour des captages d’eau potable : La Raquette – Le bout des Fourques 

Dossier de réalisation de la ZAC de la Glissoire (loi Barnier) 

Cahiers des recommandations pour la ZAC du Ponterlant  

Cahier des recommandations pour la ZAC de la Glissoire 

Cahier des charges de la Cité des Cheminots 

Liste des essences locales recommandées 

Approbation 

Verdi Conseil Nord de France 

 

 

 

Vu pour être annexé à la date de 

Délibération du Conseil Municipal 
4.4 



 Périmètre de ZAC de la ZAC «  ZI les Quatorze » 



 DUP concernant la dérivation des eaux souterraines et l’instauration de périmètre de protection 

autour des captages d’eau potable : La Raquette  

 























 DUP concernant la dérivation des eaux souterraines et l’instauration de périmètre 

de protection autour des captages d’eau potable : Le bout des Fourques   

 



















 Dossier de réalisation de la ZAC de la Glissoire (loi Barnier)  

 























































 Cahiers des recommandations pour la ZAC du Ponterlant 



Ville d’AVION
Quartier Ponterlant

2013_02_01

Applicable au 1er Mars 2013

Atelier KVDS

6, place du Trichon

59100 ROUBAIX 





    	
Ville d’Avion		


Quartier Ponterlant

3_

2013_02_01

Préconisations et recommandations urbaines, architecturales et paysagères 
pour les Lots libres
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Introduction

Les lots libres sont repérables en orange sur le plan directeur.

•	 Plan de repartition programmatique

N
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•	 Accès et stationnements

Prescriptions

L’accès à la parcelle prévu dans l’aménagement urbain est le seul autorisé. Il est interdit à l’acquéreur d’ajouter un autre accès.

Il doit être aménagé au moins 2 places de stationnement sur la parcelle. Ces places peuvent être ouvertes et/ou couvertes et/ou fermées. L’utilisation d’un garage 
ou d’un carport entre en compte dans le calcul du nombre de places.

Les aires de stationnements extérieures devront être traitées en matériau perméable, comme recommandé dans la palette de matériaux.

Les garages en sous-sol sont interdits.

Intégration urbaine

illustrations des accès illustration d’une architecture contemporaine avec des pentes de toitures simples pentes et toiture terrasse illustration d’une architecture contemporaine à l’alignement
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Recommandations

Une différence dans les volumétries marquera la hiérarchie entre les bâtiments. Elle se décompose comme telle :
- le bâtiment principal est le bâtiment à usage d’habitation
- le bâtiment secondaire est un bâtiment ou espace couvert non habitable de type garage et/ou carport
- le bâtiment tertiaire est un petit bâtiment non habitable de type cabanon de jardin	

Afin de permettre aux aquéreurs qui le souhaitent, une intégration du garage dans le volume principal est autorisée.

Une différenciation de matériaux peut être créée pour marquer le logement et le garage.

Une attention particulière sera apportée aux traitements des mitoyennetés de maisons et garages. Il sera ainsi évité les croisements de 
lignes de goutières.

L’implantation des goutières sur les façades arrière est conseillée.

Les décrochements sur les façades sont souhaités et vivement conseillés afin de créer une épaisseur qualitative entre l’espace public 
et l’espace privé. 

De même les balcons, loggias ou imbrication  de logements permettent de créer ces décrochements qui rythment la façade.

•	 Volumétries générales

Prescriptions

Les toitures terrasse sont autorisées partiellement. La hauteur totale du bâtiment principal ne dépassera pas les 11 mètres de haut 
par rapport au niveau de la rue au faîtage et 8 mètres pour un acrotère et sera supérieure d’au moins 0.50 mètre à la hauteur du 
bâtiment secondaire. 

Les toitures à mansarde sont interdites.

La hauteur du bâtiment secondaire ne dépassera pas 3.50 mètres à l’égout ou à l’acrotère par rapport au niveau de la rue.

La hauteur du bâtiment tertiaire ne dépassera pas 2.5 mètres au faîtage par rapport au niveau du sol. 

Les pentes de toits ne dépasseront pas 45°.

Dans un souci d’intégration, les coffrets roulants seront obligatoirement intégrés dans les façades. Les sorties d’extracteurs sont 
interdites sur la façade sur rue.

illustration d’une hierarchisation entre bâtiment principal et secondaire détaché

illustration d’une hierarchisation entre bâtiment principal et secondaire accolé

illustration d’une intégration des accès et stationnements dans un même volume

illustration de décrochements de volumes et de matériaux
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•	 Volumétries générales

Illustration des lots libres
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•	 Plan d’alignement général
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•	 Alignements et retraits des lots libres

Les présentes prescriptions s’appliquent aux lots libres. Ces parcelles sont repérables en orange sur le plan de répartition 
programmatique. 

Prescriptions

Le bâtiment principal s’implantera dans une bande d’une profondeur de 25 mètres depuis la limite publique/privée. Les extensions 
futures ne sont pas soumises à cette règle. Conformément au PLU, le bâtiment principal respectera un retrait de 5 mètres minimum. 
Ce retrait ne pourra être supérieur à 6 mètres.

Sur le mail planté, le bâtiment principal s’implantera par rapport à cette limite, soit :
- à l’alignement
- en retrait de 5 mètres minimum et 6 mètres maximum.

Le bâtiment secondaire sera mitoyen à, au moins un bâtiment principal et/ou une limite séparative. S’il n’est pas mitoyen au 
bâtiment principal, l’espacement entre les bâtiments sur une même parcelle qui est défini dans le PLU sera respecté. 

Le bâtiment secondaire peut, soit exercer un retrait de 5 à 6m depuis la limite avec l’espace public de la rue d’accès, soit s’intégrer 
au bâtiment principal.

Recommandations

Le bâtiment secondaire pourra se situer en retrait des bâtiments principaux.
 

illustration  du retrait des garages par rapport aux logements

illustration  du retrait des garages par rapport à un porte-à-faux et l’alignement
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Illustration des lots libres

•	 Alignements et retraits des lots libres 
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Illustration des lots libres sur le mail

•	 Alignements et retraits des lots libres sur le mail

intégration au volume principal
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Aspects des constructions

Prescriptions

Les constructions devront s’insérer dans l’écriture architecturale et paysagère du nouveau quartier. Ainsi, le vocabulaire des nouvelles constructions sera contemporain. 

Les architectures pastiches ou pittoresques régionalistes sont à proscrire dans le nouveau quartier.

Les sorties d’extracteur sont interdites sur la façade principale sur rue. Elle seront intégrées au maximum à l’architecture des bâtiments.

De même, les coffrets des volets roulants seront intégrés aux façades et ne porront être apparent. sur la façade principale.

•	 Matériaux

L’utilisation de matériaux et leur mise en oeuvre doit participer à l’esprit du quartier.

Tous les types de matériaux de façade et de toiture sont autorisés dans la mesure où ils respectent les couleurs prescrites ci-après. Ils devront être utilisés pour leur qualité fonctionnelle et être 
mis en oeuvre dans les règles de l’art afin de s’inscrire dans une démarche durable. 

Cependant, les bardages métalliques sur les pentes de toitures du bâtiment principal sont interdits. 

Les toitures seront de couleurs gris foncé pour les lots libres donnant sur le mail planté. Les toitures rouge tuile sont autorisées sur les autres lots.

Les plaquages d’imitation de matière sont interdits. 
Les finitions brillantes sont également interdites. 

•	 Couleurs

Un nuancier de couleurs neutres et sobres (blanc, gris, ...) défini ci-après, et/ou des couleurs «naturelles» (bois, brique, ...) sera utilisé afin de garder une cohérence colorimétrique dans 
l’ensemble du quartier.
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Recommandations

L’utilisation d’un seul et même matériau et/ou couleur sur un bâtiment sera évitée. De même on évitera l’utilisation de plus de 3 teintes. On profitera, par exemple, des 
décrochements de volume pour appliquer un matériaux différents.

Les couleurs clairs pourront être utilisées pour les couleurs de fond alors que les foncées pourront être utilisées pour des petits éléments.

Palette de matériaux :

brique noirbrique rouge

toiture végétalefaçade végétale façade végétale toiture en panneaux solaires

bac acier

brique blanche bardage métal enduit

panneau composite Tuile rouge bardage bois béton matricé
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Insertion paysagère

•	 Gestion des limites

Prescriptions

Afin de s’intégrer au contexte environnant et aux principes urbains et paysagers du quartier, les espaces libres de constructions seront 
principalement traités en matériaux perméables et végétalisés. Cela permet une gestion et une infiltration des eaux à la parcelle. Ces 
matériaux répondent ainsi à la volonté du quartier et de la commune de s’inscrire dans une démarche durable de l’aménagement.

Les limites de parcelles seront, soit ouvertes, soit plantées et végétalisées d’une haie vive préconisée dans la palette végétale. 

Les espaces devant les logements seront traités en matériaux perméables et seront plantés avec les plantations de la palette végétale 
aux choix des acquéreurs.

Les haies n’excéderont pas 2m de haut pour les limites séparatives et 1.50m sur l’espace public. La hauteur du grillage, qui peut lui 
être associé, sera toujours inférieure de 20cm à celle de haie.

Les conteneurs de déchets seront intégrés par le végétal afin de limiter leur impact visuel depuis la rue.

Afin de s’intégrer dans le contexte végétal du quartier, les haies en limite parcellaire sont fortement recommandées. Néamoins, les 
murets sont autorisés uniquement sur une hauteur maximum de 80cm sur la limite publique/privée et seront obligatoirement doublés 
d’une haie. De plus, ils seront du même matériau que la façade des constructions.

Les portails  sur l’espace public ne feront pas plus de 1.5m de hauteur et seront ajourés.

Les murets dits « de courtoisie » sont autorisés een limite séparative. Ils seront implantés à partir de la façade arrière de la construction 
principale et respecteront une hauteur de 2 mètres maximum sur une longueur de 5 mètres.

Carpinus betulus

Carpinus betulus

Cornus mas, sanguinea

Acer campestre Corylus avellana

Amelanchier lamarckii Prunus spinosa Taxus baccata

Cytius scopariusHibiscus syriacus

Plan de plantation d’une haie vive 
D = 1m à 1.2m
d = 0.40 à 0.60m

grillage

limite de propriété

espace privé

espace public
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Recommandations

Les haies vives, de différentes hauteurs avec une diversité et un mélange de végétaux fournis dans la palette végétale, seront privilégiées dans le traitement des clôtures.

Ainsi, l’intégration d’arbres, d’arbustes et de cépées dans la haie est fortement recommandé

De même, la prise en compte du végétal dans l’architecture et en particulier dans le traitement des façades et des toitures, permet de donner une esthétique et une 
intégration urbaine à la parcelle et aux constructions.

•	 Palette de matériaux perméables

dalles gazon pavés joints perméables pavés béton et pavés béton à joints engazonnés gravier stabilisé pas japonais
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•	 Palette végétale

La gestion des eaux de pluie pourra être traitée par infiltration au sein de la parcelle privée. L’utilisation de matériaux perméables est fortement conseillée. De même les grandes surfaces 
engazonnées sont recommandées.  La gestion des eaux de pluie peut être traitée par des noues paysagères, des fossés, favorisant les zones d’infiltration. 

Les conifères (thuya, lelandi, ...) sont interdits dans le quartier. De même, les gros feuillages coriaces (type laurier ou troën) sont proscrits.

Les végétaux participent à l’ambiance créée dans le quartier. Chaque projet privilégiera les essences locales. Les essences ci-dessous sont utilisées dans les espaces publics. Elles illustrent les 
possibilités qui s’offrent aux projets privés.

Les arbres fruitiers sont conseillés pour l’ornementation des jardins.

ARBRES TIGES
Liriodendron tulipifera
Fraxinus angustifolia ‘Raywood’
Tilia cordata ‘Erecta’
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Carpinus betulus Box shep (Cube sur tige)
Prunus serrulata ‘Shirofungen’

ARBRES EN CEPEES
Betula ermanii
Amelanchier canadensis
Salix matsudana ‘Tortuosa’
Acer rubrum

MASSIFS ARBUSTIFS
Hypericum ‘Hidcote’
Weigela florida ‘Purpurea’
Taxus baccata
Lonicera nitida ‘Maigrun’
Miscanthus sinensis ‘Midnight ligth’
Miscanthus sinensis ‘Gracimilus’
Pennisetum alopecuroides ‘Hameln’
Potentilla ‘Red Ace’
Potentilla ‘Abbotswood’
Potentilla ‘Goldfinger’
Spirea bumalda ‘Anthony Waterer’
Lavandula angustifolia ‘Hidcote’
Abelia grandiflora
Cytisus X praecox ‘Hollandia’
Spirea thunbergii
Philadelphus ‘Manteau d’Hermine’
Prunus laurocerasus ‘Dart’s Low’n green’ 

HAIES VIVES
Taxus baccata
Carpinus betulus
Cornus mas, sanguinea
Acer campestre
Corylus avellana
Amelanchier lamarckii
Prunus spinosa
Cytius scoparius
Hibiscus syriacus
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Rappel des normes environnementales

Le premier domaine est celui de la maîtrise des impacts sur l’environnement extérieur. Il s’articule autour de l’éco-construction et de l’éco-gestion, qui font du projet un chantier raisonné par rapport 
à son environnement, et ce, durant toutes les phases qui vont de la conception jusqu’au démantèlement, quelques décennies plus tard.

L’éco-construction et ses trois points :

1. la mise en relation harmonieuse des bâtiments avec leur environnement immédiat : 18 critères sont pris en compte pour aboutir au meilleur compromis entre qualité d’usage et intégration: 
biodiversité, climat, milieu physique…
2. un choix intégré des produits, systèmes et procédés et produits de construction : matériaux à faible impact environnemental, matériaux locaux, utilisation du bois…
3. un chantier à faibles nuisances : bruit, non-pollution de l’air (pas d’incinération, poussières minimisées par le tronçonnage à l’eau) et des sols, traitement des déchets de chantier…

L’éco-gestion et ses quatre aspects :

4. la gestion de l’énergie : recours aux énergies renouvelables ; limitation des déperditions d’énergie, baisse des coûts de fonctionnement.
5. la gestion de l’eau : récupération des eaux de pluie, optimisation des circuits d’eau…
6. la gestion des déchets d’activité : tri sélectif, valorisation des déchets verts…
7. la gestion de l’entretien et de la maintenance : accès facilité, matériaux faciles à entretenir…

Le second domaine concerne ce que l’on pourrait appeler le « volet social » de la démarche HQE. Il s’agit en effet de créer un environnement intérieur satisfaisant, en termes de confort et de santé. 

Le confort et ses 4 composantes :

8. le confort hygro-thermique : protections solaires, limitation de l’effet de paroi froide, isolation…
9. le confort acoustique : limitation des bruits parasites de fonctionnement (circuits de chauffage, d’eau…) et isolation phonique,
10. le confort visuel : mise en avant de la lumière naturelle, utilisation de luminaires à économie d’énergie,
11. et le confort olfactif : filtration et ventilation optimisées pour réduire les odeurs désagréables.

La santé et ses 3 critères :

12. la qualité sanitaire des espaces : diminuer le risque de voir apparaître moisissures et bactéries dans les pièces humides, limitation des rayonnements électromagnétiques,
13. la qualité sanitaire de l’air : filtration de l’air, choix de produits à faible émission de substances nocives (particules, solvants…)
14. la qualité sanitaire de l’eau : viser à diminuer les risques de contaminations (légionellose) et de brûlures…
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Le label HPE dit haute performance énergétique en RT 2005

L’arrêté du 3 mai 2007, définit le contenu et les conditions d’attribution du label : pour en bénéficier une construction doit non seulement être performante d’un point de vue thermique mais aussi 
faire l’objet d’une certification portant sur la sécurité, la durabilité et les conditions d’exploitation des installations de chauffage, de production d’eau chaude sanitaire, de climatisation et d’éclairage 
ou encore sur la qualité globale du bâtiment.

Le label « haute performance énergétique » atteste que le bâtiment respecte un niveau de performance énergétique globale supérieur à l’exigence réglementaire, vérifié grâce à des modalités 
minimales de contrôle.

Ce label se décline en cinq niveaux :

1. HPE 2005 pour les constructions dont les consommations conventionnelles sont inférieures d’au moins 10% par rapport à la consommation de référence RT 2005 et pour l’habitat au moins 10% 
par rapport à la consommation maximale autorisée.

2. THPE 2005 pour les constructions dont les consommations conventionnelles sont inférieures d’au moins 20% par rapport à la consommation de référence RT 2005 et pour l’habitat moins 20% 
par rapport à la consommation maximale autorisée.

3. HPE EnR 2005, basé sur les exigences du label HPE 2005 accompagnées d’exigences sur l’installation d’équipements d’énergie renouvelable :

    * Soit le chauffage, et éventuellement la production d’eau chaude sanitaire, est assuré par une chaudière utilisant la biomasse, et en particulier le bois ;
    * Soit, le bâtiment est raccordé à un réseau de chaleur alimenté par au moins 60 % de bois ou de biomasse, ce qui apporte une réponse aux collectivités territoriales qui font des efforts pour 
produire de la chaleur avec des combustibles renouvelables.

4. THPE EnR 2005 pour les constructions dont les consommations conventionnelles sont inférieures d’au moins 30% par rapport à la consommation de référence RT 2005 et, pour l’habitat, au 
moins 30% par rapport à la consommation maximale autorisée, accompagné d’exigences sur des équipements d’énergie renouvelable (capteurs solaires thermiques, capteurs photovoltaïques ou 
des éoliennes) ou de pompes à chaleur très performantes, préfigurant certaines technologies devant être déployées pour la RT 2010/2012.

5. BBC 2005 : bâtiment basse consommation énergétique. Ce niveau reprend les résultats de l’étude menée dans le cadre du programme de recherche PREBAT, sur financement de l’ADEME, 
et réalisée par l’association EFFINERGIE.

Ce niveau vise une consommation très fortement inférieure à la consommation énergétique réglementaire avec :

    * Un niveau d’exigence calé pour le résidentiel sur 50 kWhep/m² en énergie primaire en prenant en compte les consommations de tous les usages (chauffage, refroidissement ; production 
d’ECS, ventilation et éclairage) et décliné selon les zones climatiques de la RT2005 et l’altitude du projet de construction;

    * Une « super » performance énergétique de 50 % par rapport à la performance réglementaire pour les bâtiments tertiaires.
      Il reprend l’esprit des labels « passivhaus » en Allemagne et « Minergie » en Suisse, mais avec des exigences et techniques adaptées au climat français et à chaque zone climatique.

Source : http://www.legifrance.gouv.fr
www.assohqe.org
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Préconisations et recommandations urbaines, architecturales et paysagères
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Introduction

•	 Périmètre d’étude

N
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Les typologies de logements le long du mail planté et de la voirie principale sont repérables sur le plan directeur en 3 typologies :

- Logements collectifs
- Les maisons groupées
- Lots libres

•	 Plan de répartition programmatique

N

Lot 1

Lot 2

Lot 3

Lot 4

Lot 5
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Prescriptions urbaines

Alignement principal obligatoire sur 
l’espace public sauf en cas de balcon 
loggia et autres terrasses accessibles.

Accès voiture unique par la voie d’entrée. 
Accès aux stationnements depuis la voirie 
d’entrée suivant le schéma. 

Accès piétons possibles depuis la voirie 
(positionnement facultatif).ILOT 1

Superficie : 5000 m²

Programme : environ 50 logements : collectifs et/
ou intermédiaires et/ou individuels 

Gabarit : R+2+Attiques ou combles maxi

Implantation des logements collectifs

Limite de la parcelle

Alignement obligatoire

Alignement interdit
P

A
R

K
I

N
G

P
A

R
C

P
A

R
C

V
O

I
R

I
E

J
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r
d
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V
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I E

R+2+
attique

Entrée
voirie

E n t r é e s 
piétonnes

R+2+
attique

LOT 1
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Prescriptions architecturales

Hauteur des bâtiments : R+2 + Attiques 
ou combles maxi

Les toitures terrasses sont autorisées. 

Lors de toiture en pente, la ligne de 
faitage devra être dans le sens parallèle 
à la voirie. 

Possibilité de construire des locaux 
commerciaux et associatifs en RdC.

Respect de l’aspect des constructions 
décrit dans les pages suivantes

Prescriptions paysagères

Traitement végétal de la limite avec les 
autres parcelles privées

15% de la surface de la parcelle traitée en 
surface perméable et plantée.

Gestion de l’eau à la parcelle

Respect de l’insertion paysagère décrite 
dans les pages suivantes

Illustration de volumétrie

Les logements permettent de cadrer la rue principale et donner un caractère structuré à l’espace public. Leur emplacement, à 
proximité du boulevard Maurice Thorez, joue un rôle de vitrine pour l’image du nouveau quartier. 

Les couleurs neutres et/ou «naturelles» seront favorisé comme fond, les couleurs vives étant réservées pour des interventions 
ponctuelles se détachant du fond.

La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs (loggias, balcons…) est autorisée et 
vivement conseillée pour rythmer la façade. 
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Tous les logements s’implanteront à l’alignement 
de l’espace public. 

Les garages s’implanteront avec un recul de 5m 
mini par rapport à l’espace public et 6 m maxi. 
Les carports pourront s’implanter à l’alignement 
de l’espace public.

Accès et intégration de 2 stationnements sur la 
parcelle. 

ILOT 2

Superficie : 811.5 m²

Programme : 3 maisons de ville

Gabarit : R+1+combles maxi

LOT 2

R+1+
combles

R+1+
combles

V O I R I E

J a r d i n s
h = 2.5m max

Plan des maisons de ville

Limite de la parcelle

Alignement obligatoire



    	
Ville d’Avion		


Quartier Ponterlant

9_

15_07_03

Prescriptions paysagères

Aucune clôture ou traitement de limite ne sera acceptés 
dans l’alignement de la façade principale. Elles seront au 
minimum en retrait à l’alignement des garages.

Limite végétale en mitoyen des parcelles privées

15% de la surface de la parcelle traitée en surface 
perméable et plantée.

Gestion de l’eau à la parcelle.

Respect de l’insertion paysagère décrite dans les pages 
suivantes

Illustration des maisons groupées

Prescriptions architecturales

hauteur des bâtiments : R+1+combles maxi
hauteur des annexes : 2.5m maxi

Les toitures terrasses sont autorisées. 

Lors de toiture en pente, la ligne de faitage devra être 
dans le sens parallèle à la voirie. 

Aucune sorties d’extracteur ne sont admises en façade 
sur les rues.

Ces logements groupés représentent un enjeu pour la cohérence du quartier Cette façade urbaine est un élément remarquable 
du projet. Une attention particulière sera attendue sur le traitement de cette limite. Elle doit être source de projet, d’appropriation 
et d’implication de la part des usagers. La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs 
(loggias, balcons…) est autorisée et vivement conseillée pour rythmer la façade. 
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R+1+
combles

R+1+
combles

pietonnier
noue

voirie

V O I R I E

J a r d i n s
h = 
2.5m 
max

Plan des maisons de ville

ILOT 3

Superficie : 1852.5 m²

Programme : 7 maisons de ville

Gabarit : R+1+combles

LOT 3

Limite de la parcelle

Alignement obligatoire

Prescriptions urbaines

Tous les logements s’implanteront à l’alignement 
de l’espace public. 

Les garages s’implanteront avec un recul de 5m 
mini par rapport à l’espace public et 6 m maxi. 
Les carports pourront s’implanter à l’alignement 
de l’espace public.

Accès et intégration de 2 stationnements sur la 
parcelle. 
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Illustration des maisons groupées Prescriptions paysagères

Aucune clôture ou traitement de limite ne sera acceptés 
dans l’alignement de la façade principale. Elles seront au 
minimum en retrait à l’alignement des garages.

Limite végétale en mitoyen des parcelles privées

15% de la surface de la parcelle traitée en surface 
perméable et plantée.

Gestion de l’eau à la parcelle.

Respect de l’insertion paysagère décrite dans les pages 
suivantes

Prescriptions architecturales

hauteur des bâtiments : R+1+combles maxi
hauteur des annexes : 2.5m maxi

Les toitures terrasses sont autorisées. 

Lors de toiture en pente, la ligne de faitage devra être 
dans le sens parallèle à la voirie. 

Aucune sorties d’extracteur ne sont admises en façade 
sur les rues.

Ces logements groupés représentent un enjeu pour la cohérence du quartier Cette façade urbaine est un élément remarquable 
du projet. Une attention particulière sera attendue sur le traitement de cette limite. Elle doit être source de projet, d’appropriation 
et d’implication de la part des usagers. La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs 
(loggias, balcons…) est autorisée et vivement conseillée pour rythmer la façade. 
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ILOT 4

Superficie : 837.9 m²

Programme : 3 maisons de ville

Gabarit : R+1+combles maxi

LOT 4

R+1+
combles
 75%

R+1+
combles
 75%

V O I R I E

J a r d i n s
h = 2.5m max

Plan des maisons de ville

Limite de la parcelle

Alignement obligatoire

Prescriptions urbaines

Tous les logements s’implanteront à l’alignement 
de l’espace public. 

Les garages s’implanteront avec un recul de 5m 
mini par rapport à l’espace public et 6 m maxi. 
Les carports pourront s’implanter à l’alignement 
de l’espace public.

Accès et intégration de 2 stationnements sur la 
parcelle. 
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Illustration des maisons groupéesIllustration des maisons groupées Prescriptions paysagères

Aucune clôture ou traitement de limite ne sera acceptés 
dans l’alignement de la façade principale. Elles seront au 
minimum en retrait à l’alignement des garages.

Limite végétale en mitoyen des parcelles privées

15% de la surface de la parcelle traitée en surface 
perméable et plantée.

Gestion de l’eau à la parcelle.

Respect de l’insertion paysagère décrite dans les pages 
suivantes

Prescriptions architecturales

hauteur des bâtiments : R+1+combles maxi
hauteur des annexes : 2.5m maxi

Les toitures terrasses sont autorisées. 

Lors de toiture en pente, la ligne de faitage devra être 
dans le sens parallèle à la voirie. 

Aucune sorties d’extracteur ne sont admises en façade 
sur les rues.

Ces logements groupés représentent un enjeu pour la cohérence du quartier Cette façade urbaine est un élément remarquable 
du projet. Une attention particulière sera attendue sur le traitement de cette limite. Elle doit être source de projet, d’appropriation 
et d’implication de la part des usagers. La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs 
(loggias, balcons…) est autorisée et vivement conseillée pour rythmer la façade. 
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Exemple de logements collectifs

Prescriptions urbaines

Alignement principal obligatoire sur 
l’espace public sauf en cas de balcon 
loggia et autres terrasses accessibles.

Accès voiture unique sur la rue. Accès et 
stationnements depuis la voirie d’accès 
suivant le schéma (positionnement 
facultatif). 

Accès piétons possibles depuis la voirie 
(positionnement facultatif).

Traitement particulier des angles de 
bâtiments sur l’espace public

ILOT 5

Superficie : 2 311 m²

Programme : environ 23 logements collectifs et/ou 
intermédiaires et/ou individuels

Gabarit : R+2+Attiques ou combles maxi

R+2+
attiqueR+2+

attique

Implantation des logements collectifs

LOT 5

Limite de la parcelle

Alignement primaire obligatoire

Alignement secondaire obligatoire
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Illustration des logements collectifs sur le mail planté

Prescriptions architecturales

Hauteur des bâtiments : R+2+Attique ou 
combles maxi

Possibilité de construire des locaux 
commerciaux et associatifs en RdC.

Respect de l’aspect des constructions 
décrit dans les pages suivantes

Prescriptions paysagères

Traitement végétal de la limite avec le 
mail planté. Des ouvertures sur ce dernier 
pourront être réalisés pour faciliter les 
traversées.

15% de la surface de la parcelle traitée en 
surface perméable et plantée.

Gestion de l’eau à la parcelle

Respect de l’insertion paysagère décrite 
dans les pages suivantes

Les logements collectifs permettent de cadrer la rue principale et donner un caractère structuré à l’espace public.

L’ouverture des logements sur le mail permet de renforcer cet axe structurant public. 

Une gradation de volumétrie pourra intégrer les logements au mail planté. Un bâtiment plus important pourra alors structurer la voirie alors 
que des volumétries plus petites feront la transition avec le mail planté et les autres typologies.

La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs (loggias, balcons…) est autorisée et vivement conseillée 
pour rythmer la façade. 

Un traitement particulier des bâtiments aux angles des voies publiques est vivement conseillé. L’alignement des logements à l’angle des 
parcelles sera respecté au croisement des voies ou un traitement d’angle sera réalisé.

Illustration de volumétrie possible

MAIL PLANTÉ
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Insertion paysagère

•	 Gestion des limites

Prescriptions

Afin de s’intégrer au contexte environnant et aux principes urbains et paysagers du quartier, les espaces libres de constructions seront 
principalement traités en matériaux perméables et végétalisés. Cela permet une gestion et une infiltration des eaux à la parcelle. Ces 
matériaux répondent ainsi à la volonté du quartier et de la commune de s’inscrire dans une démarche durable de l’aménagement.

Les limites de parcelles seront, soit ouvertes, soit plantées et végétalisées d’une haie vive préconisée dans la palette végétale. 

Les espaces devant les logements seront traités en matériaux perméables et seront plantés avec les plantations de la palette végétale 
aux choix des acquéreurs.

Les haies n’excéderont pas 2m de haut pour les limites séparatives et 1.50m sur l’espace public. La hauteur du grillage, qui peut lui 
être associé, sera toujours inférieure de 20cm à celle de haie.

Les conteneurs de déchets seront intégrés par le végétal afin de limiter leur impact visuel depuis la rue.

Afin de s’intégrer dans le contexte végétal du quartier, les haies en limite parcellaire sont fortement recommandées. Néanmoins, les 
murets sont autorisés sur la limite publique/privée. De plus, ils seront du même matériau que la façade des constructions.

Les murets dits « de courtoisie » sont autorisés en limite séparative. Ils seront implantés à partir de la façade arrière de la construction 
principale et respecteront une hauteur de 2 mètres maximum sur une longueur de 5 mètres.

Carpinus betulus

Carpinus betulus

Cornus mas, sanguinea

Acer campestre Corylus avellana

Amelanchier lamarckii Prunus spinosa Taxus baccata

Cytius scopariusHibiscus syriacus

Plan de plantation d’une haie vive 
D = 1m à 1.2m
d = 0.40 à 0.60m

grillage

limite de propriété

PARCELLE PRIVÉE

PARCELLE PRIVÉE
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Recommandations

Les haies vives, de différentes hauteurs avec une diversité et un mélange de végétaux fournis dans la palette végétale, seront privilégiées dans le traitement des clôtures.

Ainsi, l’intégration d’arbres, d’arbustes et de cépées dans la haie est fortement recommandé

De même, la prise en compte du végétal dans l’architecture et en particulier dans le traitement des façades et des toitures, permet de donner une esthétique et une 
intégration urbaine à la parcelle et aux constructions.

•	 Palette de matériaux perméables

dalles gazon pavés joints perméables pavés béton et pavés béton à joints engazonnés gravier stabilisé pas japonais



    	
Ville d’Avion		


Quartier Ponterlant

18_

15_07_03
•	 Palette végétale

La gestion des eaux de pluie pourra être traitée par infiltration au sein de la parcelle privée. L’utilisation de matériaux perméables est fortement conseillée. De même les grandes surfaces 
engazonnées sont recommandées.  La gestion des eaux de pluie peut être traitée par des noues paysagères, des fossés, favorisant les zones d’infiltration. 

Les conifères (thuya, lelandi, ...) sont interdits dans le quartier. De même, les gros feuillages coriaces (type laurier ou troën) sont proscrits.

Les végétaux participent à l’ambiance créée dans le quartier. Chaque projet privilégiera les essences locales. Les essences ci-dessous sont utilisées dans les espaces publics. Elles illustrent les 
possibilités qui s’offrent aux projets privés.

Les arbres fruitiers sont conseillés pour l’ornementation des jardins.

ARBRES TIGES
Liriodendron tulipifera
Fraxinus angustifolia ‘Raywood’
Tilia cordata ‘Erecta’
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Carpinus betulus Box shep (Cube sur tige)
Prunus serrulata ‘Shirofungen’

ARBRES EN CEPEES
Betula ermanii
Amelanchier canadensis
Salix matsudana ‘Tortuosa’
Acer rubrum

MASSIFS ARBUSTIFS
Hypericum ‘Hidcote’
Weigela florida ‘Purpurea’
Taxus baccata
Lonicera nitida ‘Maigrun’
Miscanthus sinensis ‘Midnight ligth’
Miscanthus sinensis ‘Gracimilus’
Pennisetum alopecuroides ‘Hameln’
Potentilla ‘Red Ace’
Potentilla ‘Abbotswood’
Potentilla ‘Goldfinger’
Spirea bumalda ‘Anthony Waterer’
Lavandula angustifolia ‘Hidcote’
Abelia grandiflora
Cytisus X praecox ‘Hollandia’
Spirea thunbergii
Philadelphus ‘Manteau d’Hermine’
Prunus laurocerasus ‘Dart’s Low’n green’ 

HAIES VIVES
Taxus baccata
Carpinus betulus
Cornus mas, sanguinea
Acer campestre
Corylus avellana
Amelanchier lamarckii
Prunus spinosa
Cytius scoparius
Hibiscus syriacus
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Les constructions devront s’insérer dans l’écriture architecturale et paysagère du nouveau quartier. Ainsi, le vocabulaire des nouvelles constructions sera contemporain. 

Les architectures pastiches ou pittoresques régionalistes sont à proscrire dans le nouveau quartier.

Les sorties d’extracteur sont interdites sur la façade principale sur rue. Elle seront intégrées au maximum à l’architecture des bâtiments.

De même, les coffrets des volets roulants seront intégrés aux façades et ne pourront être apparent sur la façade principale.

•	 Matériaux

L’utilisation de matériaux et leur mise en oeuvre doit participer à l’esprit du quartier.

Tous les types de matériaux de façade et de toiture sont autorisés dans la mesure où ils respectent les couleurs prescrites ci-après. Ils devront être utilisés pour leur qualité fonctionnelle et être 
mis en oeuvre dans les règles de l’art afin de s’inscrire dans une démarche durable. 

Cependant, les bardages métalliques sur les pentes de toitures du bâtiment principal sont interdits. 

Les toitures seront de couleurs gris foncé sauf pour les toitures plates.

Les plaquages d’imitation de matière sont interdits. 
Les finitions brillantes sont également interdites. 

Aspect des constructions
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Recommandations

Les décrochements sur les façades sont souhaités et vivement 
conseillés afin de créer une épaisseur qualitative entre l’espace 
public et l’espace privé. De même les balcons, loggias ou 
imbrication  de logements permettent de créer ces décrochements 
qui rythment la façade.

•	 Couleurs

Un nuancier de couleurs neutres et sobres (blanc, gris, ...) défini ci-après, et/ou des couleurs «naturelles» (bois, brique, ...) sera utilisé afin de garder une cohérence 
colorimétrique dans l’ensemble du quartier.
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L’utilisation d’un seul et même matériau et/ou couleur sur un bâtiment sera évitée. De même on évitera l’utilisation de plus de 3 teintes. On profitera, par exemple, des 
décrochements de volume pour appliquer un matériaux différents.

Les couleurs clairs pourront être utilisées pour les couleurs de fond alors que les foncées et vives pourront être utilisées pour des petits éléments.

Palette de matériaux :

brique noirbrique rouge

toiture végétalefaçade végétale façade végétale toiture en panneaux solaires

bac acier

brique blanche bardage métal enduit

panneau composite Tuile rouge bardage bois béton matricé
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L’utilisation des végétaux dans l’architecture permet, entre autre, de mettre en relation l’espace 
public et l’espace privé de la parcelle. Elle favorise l’aspect «nature» et esthétique du quartier. De 
plus, dans certains cas, elle permet d’apporter une protection solaire et/ou un apport thermique. 

Pour les logements collectifs et les logements groupés, avec la façade urbaine, le sous bassement tient un rôle important. Son traitement 
permet une continuité tout en préservant la sécurité et l’intimité du logement.

De plus, le traitement des ouvertures apporte une esthétique et un caractère au bâtiment. Ces ouvertures peuvent faire l’objet de particularités, 
comme dans les exemples ci-dessous, afin de donner un aspect contemporain au quartier. 
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Ville d’AVION
quartier Ponterlant

15_11_17

Atelier KVDS

6, place du Trichon

59100 ROUBAIX 
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Préconisations et recommandations urbaines, architecturales et paysagères
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Introduction

•	 Périmètre d’étude

N
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N

Lot 6
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Tous les logements s’implanteront à 5 ou 6 mètres 
de la voie d’accès

Les accès véhicule sont imposés par le plan 
d’aménagement

Les garages et les careports s’implanteront avec 
un recul entre 6 et 8 mètres par rapport à l’accès

Accès et intégration de 2 stationnements sur la 
parcelle. 

Les bâtiments annexes s’implanteront à au moins 
1m des limites parcellaires et uniquement sur les 
limites à l’arrière du logement.

ILOT 6

Superficie : 3163.7 m²

Programme : 12 maisons en accession

Gabarit : R+1 ou R+1+combles

LOT 6

Plan des maisons groupées

Limite de la parcelle

Alignements obligatoires 5m et 6m

V O I R I E

5m
6m
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Prescriptions paysagères

Aucune clôture ou traitement de limite ne sera accepté 
sur la voirie d’accès ni entre les limites privées à l’avant 
des parcelles. 

Plantations autorisées dans la continuité des façades, 
entre les logements.

Limite végétale en mitoyen des parcelles privées à 
l’arrière des parcelles.

15% de la surface de la parcelle traitée en surface 
perméable et plantée.

Gestion de l’eau à la parcelle.

Respect de l’insertion paysagère décrite dans les pages 
suivantes

Illustration des maisons groupées

Prescriptions architecturales

hauteur des bâtiments : R+1+combles maxi
hauteur des annexes : 2.5m maxi

Les toitures terrasses sont autorisées. 

Lors de toiture en pente, la ligne de faitage devra être 
dans le sens parallèle à la voirie d’accès. 

Aucune sorties d’extracteur ne sont admises en façade 
sur les rues.

Ces logements groupés représentent un enjeu pour la cohérence du quartier. Ils créent une façade sur la rue et des constructions 
sur l’ancienne route départementale. Cette façade urbaine est un élément important du projet. Une attention particulière sera 
attendue sur le traitement de cette limite. La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs 
(loggias, balcons, porte à faux…) est autorisée et vivement conseillée pour rythmer la façade. 
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Insertion paysagère

•	 Gestion des limites

Prescriptions

Afin de s’intégrer au contexte environnant et aux principes urbains et paysagers du quartier, les espaces libres de constructions seront 
principalement traités en matériaux perméables et végétalisés. Cela permet une gestion et une infiltration des eaux à la parcelle. Ces 
matériaux répondent ainsi à la volonté du quartier et de la commune de s’inscrire dans une démarche durable de l’aménagement.

Les limites de parcelles seront, soit ouvertes, soit plantées et végétalisées d’une haie vive préconisée dans la palette végétale. 

Les espaces devant les logements seront traités en matériaux perméables et seront plantés avec les plantations de la palette végétale 
aux choix des acquéreurs. Les entrées des garages ou des careports pourront être en matériaux impérméables dans une surface limite 
de 20m² par parcelle.

Les haies n’excéderont pas 2m de haut pour les limites séparatives. La hauteur du grillage, qui peut lui être associé, ne sera pas 
supérieur à 1.50m.

Les conteneurs de déchets seront intégrés par le végétal afin de limiter leur impact visuel depuis la rue.

Afin de s’intégrer dans le contexte végétal du quartier, les haies en limite parcellaire sont fortement recommandées. 

Les murets dits « de courtoisie » sont autorisés en limite séparative. Ils seront implantés à partir de la façade arrière de la construction 
principale et respecteront une hauteur de 2 mètres maximum sur une longueur de 5 mètres.

Carpinus betulus

Carpinus betulus

Cornus mas, sanguinea

Acer campestre Corylus avellana

Amelanchier lamarckii Prunus spinosa Taxus baccata

Cytius scopariusHibiscus syriacus

Plan de plantation d’une haie vive 
D = 1m à 1.2m
d = 0.40 à 0.60m

grillage

limite de propriété

parcelle privée

parcelle privée
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Recommandations

Les haies vives, de différentes hauteurs avec une diversité et un mélange de végétaux fournis dans la palette végétale, seront privilégiées dans le traitement des clôtures.

Ainsi, l’intégration d’arbres, d’arbustes et de cépées dans la haie est fortement recommandé

De même, la prise en compte du végétal dans l’architecture et en particulier dans le traitement des façades et des toitures, permet de donner une esthétique et une 
intégration urbaine à la parcelle et aux constructions.

•	 Palette de matériaux perméables

dalles gazon pavés joints perméables pavés béton et pavés béton à joints engazonnés gravier stabilisé pas japonais
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•	 Palette végétale

La gestion des eaux de pluie pourra être traitée par infiltration au sein de la parcelle privée. L’utilisation de matériaux perméables est fortement conseillée. De même les grandes surfaces 
engazonnées sont recommandées.  La gestion des eaux de pluie peut être traitée par des noues paysagères, des fossés, favorisant les zones d’infiltration. 

Les conifères (thuya, lelandi, ...) sont interdits dans le quartier. De même, les gros feuillages coriaces (type laurier ou troën) sont proscrits.

Les végétaux participent à l’ambiance créée dans le quartier. Chaque projet privilégiera les essences locales. Les essences ci-dessous sont utilisées dans les espaces publics. Elles illustrent les 
possibilités qui s’offrent aux projets privés.

Les arbres fruitiers sont conseillés pour l’ornementation des jardins.

ARBRES TIGES
Liriodendron tulipifera
Fraxinus angustifolia ‘Raywood’
Tilia cordata ‘Erecta’
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Carpinus betulus Box shep (Cube sur tige)
Prunus serrulata ‘Shirofungen’

ARBRES EN CEPEES
Betula ermanii
Amelanchier canadensis
Salix matsudana ‘Tortuosa’
Acer rubrum

MASSIFS ARBUSTIFS
Hypericum ‘Hidcote’
Weigela florida ‘Purpurea’
Taxus baccata
Lonicera nitida ‘Maigrun’
Miscanthus sinensis ‘Midnight ligth’
Miscanthus sinensis ‘Gracimilus’
Pennisetum alopecuroides ‘Hameln’
Potentilla ‘Red Ace’
Potentilla ‘Abbotswood’
Potentilla ‘Goldfinger’
Spirea bumalda ‘Anthony Waterer’
Lavandula angustifolia ‘Hidcote’
Abelia grandiflora
Cytisus X praecox ‘Hollandia’
Spirea thunbergii
Philadelphus ‘Manteau d’Hermine’
Prunus laurocerasus ‘Dart’s Low’n green’ 

HAIES VIVES
Taxus baccata
Carpinus betulus
Cornus mas, sanguinea
Acer campestre
Corylus avellana
Amelanchier lamarckii
Prunus spinosa
Cytius scoparius
Hibiscus syriacus
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Les constructions devront s’insérer dans l’écriture architecturale et paysagère du nouveau quartier. Ainsi, le vocabulaire des nouvelles constructions sera contemporain. 

Les architectures pastiches ou pittoresques régionalistes sont à proscrire dans le nouveau quartier.

Les sorties d’extracteur sont interdites sur la façade principale sur rue. Elle seront intégrées au maximum à l’architecture des bâtiments.

De même, les coffrets des volets roulants seront intégrés aux façades et ne pourront être apparent sur la façade principale.

•	 Matériaux

L’utilisation de matériaux et leur mise en oeuvre doit participer à l’esprit du quartier.

Tous les types de matériaux de façade et de toiture sont autorisés dans la mesure où ils respectent les couleurs prescrites ci-après. Ils devront être utilisés pour leur qualité fonctionnelle et être 
mis en oeuvre dans les règles de l’art afin de s’inscrire dans une démarche durable. 

Cependant, les bardages métalliques sur les pentes de toitures du bâtiment principal sont interdits. 

Les toitures seront de couleurs gris foncé sauf pour les toitures plates.

Les plaquages d’imitation de matière sont interdits. 
Les finitions brillantes sont également interdites. 

Aspect des constructions
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Recommandations

Les décrochements sur les façades sont souhaités et vivement 
conseillés afin de créer une épaisseur qualitative entre l’espace 
public et l’espace privé. De même les balcons, loggias ou 
imbrication  de logements permettent de créer ces décrochements 
qui rythment la façade.

•	 Couleurs

Un nuancier de couleurs neutres et sobres (blanc, gris, ...) défini ci-après, et/ou des couleurs «naturelles» (bois, brique, ...) sera utilisé afin de garder une cohérence 
colorimétrique dans l’ensemble du quartier.
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L’utilisation d’un seul et même matériau et/ou couleur sur un bâtiment sera évitée. De même on évitera l’utilisation de plus de 3 teintes. On profitera, par exemple, des 
décrochements de volume pour appliquer un matériaux différents.

Les couleurs clairs pourront être utilisées pour les couleurs de fond alors que les foncées et vives pourront être utilisées pour des petits éléments.

Palette de matériaux :

brique noirbrique rouge

toiture végétalefaçade végétale façade végétale toiture en panneaux solaires

bac acier

brique blanche bardage métal enduit

panneau composite Tuile rouge bardage bois béton matricé
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L’utilisation des végétaux dans l’architecture permet, entre autre, de mettre en relation l’espace 
public et l’espace privé de la parcelle. Elle favorise l’aspect «nature» et esthétique du quartier. De 
plus, dans certains cas, elle permet d’apporter une protection solaire et/ou un apport thermique. 

Pour les logements collectifs et les logements groupés, avec la façade urbaine, le sous bassement tient un rôle important. Son traitement 
permet une continuité tout en préservant la sécurité et l’intimité du logement.

De plus, le traitement des ouvertures apporte une esthétique et un caractère au bâtiment. Ces ouvertures peuvent faire l’objet de particularités, 
comme dans les exemples ci-dessous, afin de donner un aspect contemporain au quartier. 
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PRÉCONISATIONS ET RECOMMANDATIONS URBAINES, ARCHITECTURALES ET PAYSAGÈRES 
POUR LES LOTS LIBRES
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INTRODUCTION

• PERIMETRE D’ETUDE

N
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Les lots libres du présent cahier des charges sont repérables en orange sur le plan directeur.

• PLAN DE REPARTITION PROGRAMMATIQUE

N
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• ACCÈS ET STATIONNEMENTS

PRESCRIPTIONS

L’accès à la parcelle prévu dans l’aménagement urbain est le seul autorisé. Il est interdit à l’acquéreur d’ajouter un autre accès.

Il doit être aménagé au moins 2 places de stationnement sur la parcelle, hors garage. Ces places peuvent être ouvertes et/ou couvertes et/ou fermées. 

Les aires de stationnements extérieures devront être traitées en matériau perméable, comme recommandé dans la palette de matériaux.

Les garages en sous-sol sont interdits.

INTÉGRATION URBAINE

illustrations des accès illustration d’une architecture contemporaine avec des pentes de toitures simples pentes et toiture terrasse illustration d’une architecture contemporaine à l’alignement
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RECOMMANDATIONS

Une différence dans les volumétries marquera la hiérarchie entre les bâtiments. Elle se décompose comme telle :
- le bâtiment principal est le bâtiment à usage d’habitation
- le bâtiment secondaire est un bâtiment ou espace couvert non habitable de type garage et/ou carport
- le bâtiment tertiaire est un petit bâtiment non habitable de type cabanon de jardin 

Afin de permettre aux aquéreurs qui le souhaitent, une intégration du garage dans le volume principal est autorisée.

Une différenciation de matériaux peut être créée pour marquer le logement et le garage.

Une attention particulière sera apportée aux traitements des mitoyennetés de maisons et garages. Il sera ainsi évité les croisements de 
lignes de goutières.

L’implantation des goutières sur les façades arrière est conseillée.

Les décrochements sur les façades sont souhaités et vivement conseillés afin de créer une épaisseur qualitative entre l’espace public 
et l’espace privé. 

De même les balcons, loggias ou imbrication  de logements permettent de créer ces décrochements qui rythment la façade.

• VOLUMÉTRIES GÉNÉRALES

PRESCRIPTIONS

La hauteur totale du bâtiment principal ne dépassera pas les 11 mètres de haut par rapport au niveau de la rue au faîtage et 8 mètres 
pour un acrotère et sera supérieure d’au moins 0.50 mètre à la hauteur du bâtiment secondaire. 

La hauteur du bâtiment secondaire ne dépassera pas 3.50 mètres à l’égout ou à l’acrotère par rapport au niveau de la rue.

La hauteur du bâtiment tertiaire ne dépassera pas 2.5 mètres au faîtage par rapport au niveau du sol. 

Les toitures terrasse sont autorisées. Les pentes de toits ne dépasseront pas 45°.

Les toitures à mansarde sont interdites. Les goutières sur les pignons mitoyens sont interdits.

Dans un souci d’intégration, les coffrets roulants seront obligatoirement intégrés dans les façades. Les sorties d’extracteurs sont 
interdites sur la façade sur rue.

illustration d’une hierarchisation entre bâtiment principal et secondaire détaché

illustration d’une hierarchisation entre bâtiment principal et secondaire accolé

illustration d’une intégration des accès et stationnements dans un même volume

illustration de décrochements de volumes et de matériaux
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• VOLUMÉTRIES GÉNÉRALES

Illustration des lots libres
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• ALIGNEMENTS ET RETRAITS DES LOTS LIBRES

Les présentes prescriptions s’appliquent aux lots libres. Ces parcelles sont repérables en orange sur le plan de répartition 
programmatique. 

PRESCRIPTIONS

Le bâtiment principal s’implantera dans une bande d’une profondeur de 25 mètres depuis la limite publique/privée. Les extensions 
futures ne sont pas soumises à cette règle. Conformément au PLU, le bâtiment principal respectera un retrait de 5 mètres minimum. 
Ce retrait ne pourra être supérieur à 6 mètres.

Le bâtiment secondaire sera mitoyen à, au moins un bâtiment principal et/ou une limite séparative. S’il n’est pas mitoyen au 
bâtiment principal, l’espacement entre les bâtiments sur une même parcelle qui est défini dans le PLU sera respecté. 

Le bâtiment secondaire peut, soit exercer un retrait de 5 à 6m depuis la limite avec l’espace public de la rue d’accès, soit s’intégrer 
au bâtiment principal.

Le bâtiment tertiaire devra être implanté conformément aux dispositions du réglement du PLU.

RECOMMANDATIONS

Le bâtiment secondaire pourra se situer en retrait des bâtiments principaux.
 

illustration  du retrait des garages par rapport aux logements

illustration  du retrait des garages par rapport à un porte-à-faux et l’alignement
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Illustration des lots libres

• ALIGNEMENTS ET RETRAITS DES LOTS LIBRES 
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ASPECTS DES CONSTRUCTIONS

PRESCRIPTIONS

Les constructions devront s’insérer dans l’écriture architecturale et paysagère du nouveau quartier. Ainsi, le vocabulaire des nouvelles constructions sera contemporain. 

Les architectures pastiches ou pittoresques régionalistes sont à proscrire dans le nouveau quartier.

Les sorties d’extracteur sont interdites sur la façade principale sur rue. Elle seront intégrées au maximum à l’architecture des bâtiments.

De même, les coffrets des volets roulants seront intégrés aux façades et ne pourront être apparent sur la façade principale.

• MATÉRIAUX

L’utilisation de matériaux et leur mise en oeuvre doit participer à l’esprit du quartier.

Tous les types de matériaux de façade et de toiture sont autorisés dans la mesure où ils respectent les couleurs prescrites ci-après. Ils devront être utilisés pour leur qualité fonctionnelle et être 
mis en oeuvre dans les règles de l’art afin de s’inscrire dans une démarche durable. 

Cependant, les bardages métalliques sur les pentes de toitures du bâtiment principal sont interdits. 

Les plaquages d’imitation de matière sont interdits. 
Les finitions brillantes sont également interdites. 

RECOMMANDATIONS

L’utilisation d’un seul et même matériau et/ou couleur sur un bâtiment sera évitée. De même on évitera l’utilisation de plus de 3 teintes. On profitera, par exemple, des décrochements de volume 
pour appliquer un matériaux différents.

Les couleurs clairs pourront être utilisées pour les couleurs de fond alors que les foncées pourront être utilisées pour des petits éléments.
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INSERTION PAYSAGÈRE

• GESTION DES LIMITES

PRESCRIPTIONS

Afin de s’intégrer au contexte environnant et aux principes urbains et paysagers du quartier, les espaces libres de constructions seront 
principalement traités en matériaux perméables et végétalisés. Cela permet une gestion et une infiltration des eaux à la parcelle. Ces 
matériaux répondent ainsi à la volonté du quartier et de la commune de s’inscrire dans une démarche durable de l’aménagement.

Les limites de parcelles seront, soit ouvertes, soit plantées et végétalisées d’une haie vive préconisée dans la palette végétale. 

Les espaces devant les logements seront traités en matériaux perméables et seront plantés avec les plantations de la palette végétale 
aux choix des acquéreurs.

Les haies n’excéderont pas 2m de haut pour les limites séparatives et 1.50m sur l’espace public. La hauteur du grillage, qui peut lui 
être associé, sera toujours inférieure de 20cm à celle de haie.

Les conteneurs de déchets seront intégrés par le végétal afin de limiter leur impact visuel depuis la rue.

Afin de s’intégrer dans le contexte végétal du quartier, les haies en limite parcellaire sont fortement recommandées. Néamoins, les 
murets sont autorisés uniquement sur une hauteur maximum de 80cm sur la limite publique/privée et seront obligatoirement doublés 
d’une haie. De plus, ils seront du même matériau que la façade des constructions.

Les portails  sur l’espace public ne feront pas plus de 1.5m de hauteur et seront ajourés.

Les murets dits « de courtoisie » sont autorisés en limite séparative. Ils seront implantés à partir de la façade arrière de la construction 
principale et respecteront une hauteur de 2 mètres maximum sur une longueur de 5 mètres.

Carpinus betulus

Carpinus betulus

Cornus mas, sanguinea

Acer campestre Corylus avellana

Amelanchier lamarckii Prunus spinosa Taxus baccata

Cytius scopariusHibiscus syriacus

Plan de plantation d’une haie vive 
D = 1m à 1.2m
d = 0.40 à 0.60m

grillage

limite de propriété

ESPACE PRIVÉ

ESPACE PUBLIC
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RECOMMANDATIONS

Les haies vives, de différentes hauteurs avec une diversité et un mélange de végétaux fournis dans la palette végétale, seront privilégiées dans le traitement des clôtures.

Ainsi, l’intégration d’arbres, d’arbustes et de cépées dans la haie est fortement recommandé

De même, la prise en compte du végétal dans l’architecture et en particulier dans le traitement des façades et des toitures, permet de donner une esthétique et une 
intégration urbaine à la parcelle et aux constructions.

• PALETTE DE MATÉRIAUX PERMÉABLES

dalles gazon pavés joints perméables pavés béton et pavés béton à joints engazonnés gravier stabilisé pas japonais
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• PALETTE VÉGÉTALE

La gestion des eaux de pluie pourra être traitée par infiltration au sein de la parcelle privée. L’utilisation de matériaux perméables est fortement conseillée. De même les grandes surfaces 
engazonnées sont recommandées.  La gestion des eaux de pluie peut être traitée par des noues paysagères, des fossés, favorisant les zones d’infiltration. 

Les conifères (thuya, lelandi, ...) sont interdits dans le quartier. De même, les gros feuillages coriaces (type laurier ou troën) sont proscrits.

Les végétaux participent à l’ambiance créée dans le quartier. Chaque projet privilégiera les essences locales. Les essences ci-dessous sont utilisées dans les espaces publics. Elles illustrent les 
possibilités qui s’offrent aux projets privés.

Les arbres fruitiers sont conseillés pour l’ornementation des jardins.

ARBRES TIGES
Liriodendron tulipifera
Fraxinus angustifolia ‘Raywood’
Tilia cordata ‘Erecta’
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Carpinus betulus Box shep (Cube sur tige)
Prunus serrulata ‘Shirofungen’

ARBRES EN CEPEES
Betula ermanii
Amelanchier canadensis
Salix matsudana ‘Tortuosa’
Acer rubrum

MASSIFS ARBUSTIFS
Hypericum ‘Hidcote’
Weigela florida ‘Purpurea’
Taxus baccata
Lonicera nitida ‘Maigrun’
Miscanthus sinensis ‘Midnight ligth’
Miscanthus sinensis ‘Gracimilus’
Pennisetum alopecuroides ‘Hameln’
Potentilla ‘Red Ace’
Potentilla ‘Abbotswood’
Potentilla ‘Goldfinger’
Spirea bumalda ‘Anthony Waterer’
Lavandula angustifolia ‘Hidcote’
Abelia grandiflora
Cytisus X praecox ‘Hollandia’
Spirea thunbergii
Philadelphus ‘Manteau d’Hermine’
Prunus laurocerasus ‘Dart’s Low’n green’ 

HAIES VIVES
Taxus baccata
Carpinus betulus
Cornus mas, sanguinea
Acer campestre
Corylus avellana
Amelanchier lamarckii
Prunus spinosa
Cytius scoparius
Hibiscus syriacus
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RAPPEL DES NORMES ENVIRONNEMENTALES HQE

RAPPEL : Les constructions devront également respecter la réglementation thermique en vigueur.          
               
Le premier domaine est celui de la maîtrise des impacts sur l’environnement extérieur. Il s’articule autour de l’éco-construction et de l’éco-gestion, qui font du projet un chantier raisonné par rapport 
à son environnement, et ce, durant toutes les phases qui vont de la conception jusqu’au démantèlement, quelques décennies plus tard.

L’éco-construction et ses trois points :

1. la mise en relation harmonieuse des bâtiments avec leur environnement immédiat : 18 critères sont pris en compte pour aboutir au meilleur compromis entre qualité d’usage et intégration: 
biodiversité, climat, milieu physique…
2. un choix intégré des produits, systèmes et procédés et produits de construction : matériaux à faible impact environnemental, matériaux locaux, utilisation du bois…
3. un chantier à faibles nuisances : bruit, non-pollution de l’air (pas d’incinération, poussières minimisées par le tronçonnage à l’eau) et des sols, traitement des déchets de chantier…

L’éco-gestion et ses quatre aspects :

4. la gestion de l’énergie : recours aux énergies renouvelables ; limitation des déperditions d’énergie, baisse des coûts de fonctionnement.
5. la gestion de l’eau : récupération des eaux de pluie, optimisation des circuits d’eau…
6. la gestion des déchets d’activité : tri sélectif, valorisation des déchets verts…
7. la gestion de l’entretien et de la maintenance : accès facilité, matériaux faciles à entretenir…

Le second domaine concerne ce que l’on pourrait appeler le « volet social » de la démarche HQE. Il s’agit en effet de créer un environnement intérieur satisfaisant, en termes de confort et de santé. 

Le confort et ses 4 composantes :

8. le confort hygro-thermique : protections solaires, limitation de l’effet de paroi froide, isolation…
9. le confort acoustique : limitation des bruits parasites de fonctionnement (circuits de chauffage, d’eau…) et isolation phonique,
10. le confort visuel : mise en avant de la lumière naturelle, utilisation de luminaires à économie d’énergie,
11. et le confort olfactif : filtration et ventilation optimisées pour réduire les odeurs désagréables.

La santé et ses 3 critères :

12. la qualité sanitaire des espaces : diminuer le risque de voir apparaître moisissures et bactéries dans les pièces humides, limitation des rayonnements électromagnétiques,
13. la qualité sanitaire de l’air : filtration de l’air, choix de produits à faible émission de substances nocives (particules, solvants…)
14. la qualité sanitaire de l’eau : viser à diminuer les risques de contaminations (légionellose) et de brûlures…

Source : http://www.legifrance.gouv.fr
www.assohqe.org
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 Cahier des charges de la Cité des Cheminots 

 







































 

 Périmètre de ZAC de la ZAC «  ZI les Quatorze » 

 Liste des essences locales  



 
 

Règlement - PLU d’Avion                                                                                                                              Verdi Conseil Nord de France 

LISTE DES ESSENCES LOCALES RECOMMANDEES 

 

 

 
 
 Strate arborée  Haies persistantes 
     Orme champêtre     troène (Ligustrum ovalifolium et vulgare) 
     Aulne glutineux     houx (Ilex aquifolium) 
     Saule blanc     buis (Buxus semperviens) 
     Peuplier Grisard     chèvrefeuille (Lonicera nitida ou pileata) 
     Frêne élevé 
     Prunier à grappes 
     Peuplier hybride 
     Bouleau verruqueux (Betula pendula ou verrucosa)  Haies non persistantes 
     Charme (carpinus betulus)      charmille (charme taillé) 
     Tilleul à petites feuilles (Tilia cordata)      hêtre taillé 
     Tilleul à grandes feuilles (Tilia platyphyllos) 
     Chêne pédonculé (Quercus robus)  Plantes des fossés 
     Chêne sessile (Quercus petrea)      Plantes aquatiques : 
     Erable champêtre (Acer campestre)      Nénuphar (Nymphaea sp.) 
     Erable sycomore (Acer pseudoplatanus)      Renoncule d’eau (Ranunculus aqualitis) 
     Merisier (Prunus avium)      Myriophylle (Myriophyllum spicatum) 
     Noyer commun (Juglans regia)      Châtaigne d’eau (Trapa natans) 
     Peuplier tremble (Populus tremula)      Aloès d’eau (Stratiotes aloides) 
     Sorbier blanc      Plantes de berge et du bord des eaux : 
     Sorbier des oiseleurs      Hosta lancifolia 
     Nerprun      Iris sp. 
     Néflier      Lysimaque (Lysimaquia punctata) 
      Renouée bistorte (Polygonum bistorta) 
 Strate arbustive et arbrisseaux      Sagittaire (Sagittaria japonica) 
     Noisetier      Astilbe sp. 
     Cornouiller sanguin      Filipendula palmata 
     Prunellier      Massette (Typha latifolia) 
     Sureau Noir      Miscanthus sinensis « Zebrinus » 
     Viorne obier      Spartina pectinata 
     Aubépine      Carex stricta « Bowles Golden » 
     Eglantier      Juncus sp. 
     Ronce      Arbres et arbustes du bord des eaux 
     Groseillier      Cornouiller stolonifère (Cornus stolonifera) 
     Lierre      Saule blanc (Salix alba) 
     Clématite sauvage      Aulna Glutineux (Alnus glutinosa) 
     Sureau à grappes      Saule de vanniers (Salix viminalis) 
     Bourdaine      Saule Marsault (Salix caprea) 
     Viorne mancienne 
     Viorne orbier 
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