P.L.U. de la Commune d’Avion

Annexe informative :

Liste des ZAC

Liste des lotissements

Droit de préemption urbain

DUP RN 17

GRT Goz

Réseau de transport électrique (RTE)

Cahier du Label 2015 : le Parc de la Glissoire
Glossaire

Approbation

Vu pour étre annexé a la date de
Délibération du Conseil Municipal

5.4

Verdi Conseil Nord de France & ve rd L






Ce document de travail n'est pas opposable



D'AVION

VILLE
SECRETAIRE GENERAL
B, <2 :

B -
#8vin-hénin-cari®

16 JULL 2013

ARRIVEE N° .

p
Hénin Becumcm

Meonsieur Jean-Marc TELLIER
Maire
Hétel de Ville
place Jacques Duclos
62 210 AVION

Réf. : CM/MW 130602
Objet : 7| des 14

Monsieur le Maire,

Nos services ont été-sollicités sur demande des services de la DDTM Pas-de-Calais par
la Communauté d’agglomération de Lens-Liévin (CALL) afin d'ohtenir 'avis du Syndicat
Mixte SCOT sur la zone industrielle dite des 14 située au sud de votre commune. Lors
de cette demande les services de la CALL nous ont fait part de plusieurs interrogations
quant & la compatibilité de cette zone avec les prescriptions du SCoT. Veuillez trouver
ci-dessous Monsieur le Maire la réponse du Syndicat Mixte SCoT aux difficultés
rencontrées sur cette zone.

La premiére interrogation concerne le fait que la ZI des 14 empiéte sur la zone de
préservation des espaces agricoles identifiée au SCoT. A ce titre le Syndicat Mixte
SCoT souligne que la cartographie accompagnant le Document d’orientations générales
(DOG) n'est pas un document prescriptif. Dés lors, cette cartographie revét un
caractére purement informatif.

De plus, la zone concernée a été purgée par des fouilles archéologiques et a fait
I'objet d'aménagements au cours des derniéres années.

Enfin, le DOG identifie au titre des « principales zones économiques prétes & &tre
urbanisées ) une zone au sud de la commune qui correspond & une zone d’activités
accolée a la ZI de la Fosse 7. Or, aucun projet n'est envisagé sur cette partie du
territoire communal. Sur ce point le Syndicat Mixte SCoT réaffirme que les
cartographies annexées au DOG ne possédent qu'un caractére indicatif.

De plus, dans la mesure ob la commune envisage de basculer cette zone 2NAi en

zonage N dans le nouveau PLU le Syndicat Mixte SCoT est favorable au projet.

Le Syndicat Mixte SCoT de Lens-Liévin-Hénin-Carvin se tient & votre disposition pour

tout renseignement complémentaire.-
L g

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de ma parfaite considération.

Chrisfian MUSIAL
Maire de LEFOREST



PREFECTURE DU PAS-DE-CALAIS
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Service de 1'Action Economique
wDéveloppement - Investissements"

i
!
ceeme-

ville d'AVION
, .

Création d'une Zone d'Aménagement LE PR.EFﬁT DU PAS-DB-CALAIS
Concerté 2 usage industriel au
lieudit ""Les QUATORZE" - n’ 0038

Commandeur de la Légion d'Honneur,
Croix de Guerre,

La loi d'orientation foncizre n°® 67-1253 du 30 Décembre 1967 ;

Les articles L - 311/1 et 311/2 et R - 311/1 & 311/20 du Code de 1'Ur-

banisme relatifs aux zones d'aménagement concerté et i leur réalisation :

Le décret n® 68-836 du 24 Septembre 1968 relatif & la taxe locale
d'équipement ; o

‘ La délibération du Conseil Municipal d'AVION en date du 23 Juillet
z : 1974, demandant la création sur son territoire d'une zone d'aménagement
concerté a usage industriel au lieudit "Les QUATORZE" i

‘ Le rapport de M. le Directeur d‘épartemental de 1'Equipement en date
du 20 Aodt 1974 ; g

L'avis favorable de M. le’ Préfet de Région en date du 4 Novemnbre 1974
CONSIDERANT :

- que le nombre d'emplois 2 créer annuellement dans l'agglomération consi-
dérée justifie pleinement la création de la zone sollicitée,

- que les terrains en cau se sont classés en zonée 3 vocation industrieligstant
"R au Plan Directeur du Groupement d'Urbanisme de LENS-LIEVIN, HENIN-
BEAUMONT approuvé par arrété préfectoral du 23 Juin 1971 qu'au Schéma
Directeur d'Am#énagement et d'Urbanisme du Bassin Minier et au Schéma
de Secteur de LENS-LIEVIN en cours d'élaboration.

SUR la proposition de M. le Sous-Préfet chargé de Mission,



Article ler. - Une Zone d'Aménagement

Concerté ayant pouT objet 1'aménagement

et 1'équipemnent de terrains en vue principalement de la construc-

tion de batiments

la commune d'AVION, délimitées par un trait rouge continu sur

au présent arrété.

1.a zone ainsi
"QUATORZE".

Artlcie 2. -

Article 3. -
i ment par la Ville d'AVION.

3 usage industriel est créée sur les parties du territoire de

le plan annexé

créée est dénommée zone d'aménagement concerté des

Liaménagement et 1'équipement de la zone seront conduits directe-

Arxticle 4. - Sera pris en charge par les constructeurs au moins le codt des

équipements visés a J'article 3 (1

Septembre 1968.
Article 5.~

M. le Maire 4'AVION,

ies annonces légales et mis en vente dan

Une copie et un exemplaire du
dépbt sera signalé par affichage.

Mairie d'AVION ol ce

Article 6. -
M. le Directeur départemen

des Services Fiscaux (2eme Direction =
chacun en

Destinataires :

- M. le Ministre de 1'Equipement
(D.A.F.U. Y

- M. le Ministre de l'Iutérieur

' - Direction Générale des Collectivités
- Locales,
. M. le Préfet de la Région NORD - PAS-
de -CALAIS,

- M. le Maire d'AVION,

- M. le Directeur départemental de
1'Equipement (z.0.)s

. M. le Directeur des Services Fiscaux

(2eme Direction - Domaine et Evaluations)},
2 M. le Directeur des Services dtArchives,
- Classeur. g

Le présent arrété sera publié au Recueil
de la Préfecture. 1l fera l'objet d'une insertion, 3 la diligence de
ns des journaux
s le Département.

dans deux au moi

M. le Secrétaire Général de la préfecture,
tal de
Domaine et Evaluations).

ce qui le concerne, de 1'exécution du présent arrété.

*) du décret n® 68-836 du 24

des Actes Ad.ministratifs

habilités 2 recevoir
plan annexé seront déposés ala

M. le Maire d'AVION,
le Directeur
sont chargés_,

1'Equipement et M.

ARRAS, le 12 Novembre 1974.

LE PREFET,
n'/.

/ a)#‘u

Pierre DENIZOT.
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e Périmeétre ZAC de la Glissoire

§|[;

&’ AVION

Ce document n'est pas opposable et n'engage pas la mairie.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES

NOMBRE

de conseillers en exercice : 33
de présents : 20
de votants : 26

OBJET :

2000.128

ZAC de la Glissoire -
Moadifications - Bilan de
la concertation publique
Approbation du dossier
de création et de
réalisation

Le Maire certifie que le compte
rendu de cette délibération a été
affiché a la porte de la Mairie le
28 Juin 2000 et que la
convocation du Conseil avait été
faite le 20 Juin 2000

Le Mgure.\ )
Conseiller! énéral

iie)

CANTON D’AVION
VILLE D’AVION

ERATIONSDUC MUNICIP

L’an deux mille, le mardi vingt sept juin & dix huit heures trente, le Conseil Municipal
s’est réuni en séance ordinaire, sous la présidence de Monsieur Jacques ROBITAIL,
Maire, en suite de la convocation en date du vingt juin deux mille, dont un exemplaire a
été affiché a la porte de la Mairie. '

ETAIENT PRESEN'TS :

Monsieur Jacques ROBITAIL, Maire
MM. Jean-Claude RANSON, Patrik BLEITRACH, Gérard JOLY, Alain HOURIEZ,
Mme Claudine BLIN, MM. René TOULOUSE, Jean-Marc TELLIER, Adjoints au

Maire

M. Louis BRISSY, Mmes Annie PRA, Marie-Jeanne COINT, MM. Jean-Claude
PRINGARBE, Daniel FAUQUEMBERGUE, Mme Danielle TISON, M. Alain VASQUEZ,
Mme Martine DETOUT, M. Joél RUFFIN, Mmes Iridée PELLIN, Genevieve HAMEAU, M.
Régis HENNEBELLE, Conseillers Municipaux

ABSENTS EXCUSES :

- M. Bernard CHERET, Adjoint au Maire, qui a donné pouvoir a M. ROBITAIL,

- Mme Andrée BOULANGER, Adjointe au Maire, qui a donné pouvoir a M. TELLIER,

- M. Abel GUILLEMANT, Conseiller Municipal, qui a donné pouvoir a M. HOURIEZ,

- M. Jean-Pierre WILLERVAL, Conseiller Municipal, qui a donné pouvoir 2 M. RANSON,
- M. Michel LENOIR, Conseiller Municipal,

- M. Didier ZENI, Conseiller Municipal,

- M. Yvan LARUE, Conseiller Municipal, qui a donné pouvoir a Mme TISON,

- M. Henri VERMECH, Conseiller Municipal,

- Mme Pascale DANEL, Conseillere Municipaplg,r %gj a donné 5ouvoir a M. VASQUEZ,
Lk

CTURE DU PAS-DE-CALAIS
DIRECTIUN DES RELATIONS AVEC
LES COLLECTIVITES LOCALES
Bureau du Contrdie de Légalité

ABSENTS

- M. Daniel DELEAU, Conseiller Municipal,
- M. Yvon GAY, Conseiller Municipal, '

- M. Gilles HAVEZ, Conseiller Municipal,  Regu, le: - $¢ JUIL. 2000
- Mme Monique DUHAMEL, Conseillere Municipale,

Les Conseillers Municipaux présents, foritafit fa majorité des membres en exercice,
il a été procédé, conformément a larticle L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, immédiatement aprés l'ouverture de la séance, a la nomination d’un
secrétaire pris au sein du Conseil.

Madame Danielle TISON, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désignée
pour remplir ces fonctions qu’elle a acceptées.

LA SEANCE EST OUVERTE



Foncier/BG.BB/2000.128

»

Objet : ZAC de la « Glissoire » - Madifications - Bilan de la concertation
publique - Approbation du dossier de création et réalisation -

Monsieur Jacques ROBITAIL, Président, rappelle @ 'Assemblée que le
Conseil Municipal, dans sa séance du 29 Mars 2000, a décidé de soumettre conjointement a
concertation et enquéte publique la révision des dossiers de création et de réalisation de la
Zone d’Aménagement Concerté de la Glissoire.

Il précise qu’a ce titre ont été organisées :

& une réunion publigue le 17 Mai 2000,

& une réunion avec '’Association « La Chaine des Marais »,

& une réunion avec les membres du Bureau de I'Union Commerciale d’AVION,
& la tenue d'un registre de remarques et observations specifique,

& I'enquéte publique réglementaire du 8 Mai au 8 Juin 2000

A ce dernier titre, Monsieur Ernest NACRY a été désigné en qualité de
Commissaire-Enquéteur par Ordonnance du Tribunal Administratif de LILLE en date du 6
Avril 2000.

Ainsi, durant 'enquéte publique des observations ont été formulées par le
public et consignées sur le registre ouvert a cet effet.

Le Commissaire-Enquéteur a rendu ses rapport et conclusions le 19 Juin
2000 émettant un « avis favorable au projet de création et de réalisation de
la ZAC de la Glissaoire ».

Par ailleurs, la concertation menée parallelement fait également ressortir
un avis favorable aux objectifs d’aménagement et aux programmes a réaliser sur la ZAC de
la Glissoire.

Il invite ’Assemblée a délibérer,
LE CONSEIL MUNICIPAL
OUI L’EXPOSE DE SON PRESIDENT,

Vu ses délibérations en date des 9 Juin, 30 Septembre, 7 Décembre 1998,
29 Mars 2000 relatives aux modifications des dossiers de création et de réalisation de la
ZAC de la « Glissoire »,

Vu larrété municipal du 11 Avril 2000,

Vu les articles R 311-16-1, R 311-32, R 311-10 et suivants du Code de

'Urbanisme,

Vu larticle L 300-2 du Code de I'Urbanisme relatif a la concertation
publique,

Vu les articles R 11-14-2 &2 R 11-14-5 et R 11-14-7 du Code de
I’expropriation,

Vu le dossier de création-réalisation de la ZAC de la « Glissoire »,



Vu l'avis favorable de la Chambre de Commerce et d’Industrie ’ARRAS,

Vu les rapports et conclusions de Monsieur NACRY, Commissaire-

Enquéteur,
APRES EN AVOIR DELIBERE,

A L’UNANIMITE,

ADOPTE le bilan de la concertation publique menée depuis le 30 Mars
2000 et DECLARE close cette procédure.

APPROUVE la modification des dossiers de création et de réalisation de la
ZAC de la Glissoire menée conformément aux prescriptions de l'article R 311-16-1 du Code
de 'Urbanisme.

APPROUVE le Plan d’Aménagement de Zone et le Programme des
Equipements Publics qui sera mené par la Vile AVION aménageur de la ZAC de la
« Glissoire ».

Les conclusions du commissaire-Enquéteur seront tenues a la disposition
du public pendant une durée d’un an.

Ainsi fait et délibéré & AVION, le 27 Juin 2000.

Le Maire
Conseiller Général

PREFECTURE DY PAS-DE-CALAIS
DIRECTION DES RELATIONS AVEC
B LES COLLECTIVITES LOCALES
. Bureau du Conirble de Légalité

Recu,le: - '$' JUIL. 2000

Date de Dépot en Préfecture :
Date de Publication : 28 Juin 2000
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Ce document n'est pas opposable et n'engage pas la mairie.
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~ DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Avion et Sallaumines : ZAC Montgré
Approbation dossier de réalisation

Par délibération en date du 14 avril 2006, le Conseil Communautaire a approuvé le
dossier de création de la ZA.C. Montgré.

Il est rappelé que cetie zone d'aménagement concerté couvre approximativement 6,6
hectares sur les communes d'Avion et de Sallaumines.

Conformément a |'aticle R.311-7 du Code de I'Urbanisme, il convient désormais
d'approuver le dossier de rézelisation de [a Z.A.C. Montgre. N

Ce dossier comprend :
- Le programme des équipements publics a réaliser dans la zone,

- Le programme global des constructions & réaliser dans la zone,
- Les modalités prévisionnelles de financement de I'opération échelonnées dans

le temps.

Vu l'avis favorable de la Commission chargée du Développement Economique, de
I'Emploi et de I'lnsertion en date du 26 octobre 2007,

Vu ['avis favorable du Bureau en séance du 15 novembre 2007,

Le Conseil, aprés avair délibéré, a 'unanimité,

Appfouvo le dossier de réalisation de la Z.A.C. Montgré

Approuve le programme des équipements publics afférents a la Z.A.C. Montgré.

-

Fait en séance les jour, mois et an que dessus,

Acte exécutoire par
dépbt en
Sous-Préfecture de LENS,




Périmeétre ZAC Ponterlant
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ARTEMENT DU PAS-de-CALAIS v ARRONDISSEMENT DE LENS

CANTON D’AVION

VILLE D’AVION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Conseillers en exercice : 33
Présents : 28
Votants : 33

OBJET :

2008.096

AVION - Approbation du
dossier de création de la ZAC
« le Ponterlant »

Le Maire certifie que le compte
rendu de cette délibération a été
affiché a la porte de 1a Mairie le
21 juin 2008 et que Ila

convocation du

L’an deux mil huit, le dix neuf juin a dix huit heures trente, le Conseil Municipal s'est
réuni en séance ordinaire, sous la présidence de Monsieur Jacques ROBITAIL, Maire,
en suite de la convocation en date du douze juin deux mil huit, dont un exemplaire a été
affiché a la porte de la Mairie.

ETAIENT PRESENTS :

M. Jacques ROBITAIL, Maire

Mmes & MM. Jean-Marc TELLIER, Cathy POLY-APOURCEAU, Frangois PATYK,
Annabelle SKOWRONEK, Pierre CHERET, Gérard JOLY, Renée CAPRON-PARENT,
Adjoints au Maire

Mmes & MM. Alain HOURIEZ, Danielle TISON-CARON, Danielle TARGOWSKI-
WLODARSKI, Rose-May SCHIAVON-VAHE, Jean-Claude KROUCHI 0O, Alexandre RUIZ,
Claude BERNARD-COUSIN, Marc LAURENT, Pascale DANEL, Marylise PHILIPPE-
VERHEYDE, Didier =~ ZENI, Christine BARANOWSKI-KUPCZAK, Martine
VANDEVOORDE-PAQUE, Philippe KONARSKI, Afid BELMIR, Catherine HERLEM,
Lamia SMATI, Guillaume SAYON, Genevieve HAMEAU-CABUIL, Alex GEST,
Conseillers Municipaux

ABSENTS EXCUSES :

- Mme Nadine CHAUVET, Adjointe au Maire, qui a donné pouvoir & M. KHROUCHI O

- M. Jean LETOQUART, Adjoint au Maire, qui a donné pouvoir a M. TELLIER

- M. Patrik BLEITRACH, Conseiller Municipal, qui a donné pouvoir & M. ROBITAIL,

- Mme Henriette ARTOIS, Conseillére Municipale, qui a donné pouvoir & Mme SCHIAVON
- M. Henri LESAGE, Conseiller Municipal, qui a donné pouvoir a M. GEST

Les Conseillers Municipaux présents, formant la majorité des membres en exercice,
il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, immédiatement aprés louverture de la séance, a la nomination d'un
secrétaire pris au sein du Conseil.

Madame Danielle TISON, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désignee
pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptéees.

LA SEANCE EST OUVERTE



Objet : AVION - Approbation du dossier de création de la ZAC « Le Ponterlant »

g Monsieur Jean-Marc TELLIER, Rapporteur, rappelle @ 'Assembiée les
objectifs du projet de création de la Zone d’Aménagement Concerté « Le Ponterlant », a
savoir :

* Amorcer la diversité sociale,

e Donner un caractére urbain a ce secteur situé en entrée du territoire,
* Accroitre l'attractivité résidentielle du secteur,

e Constituer un patrimoine paysager et urbain de qualité.

Il précise que la phase de concertation préalable a la création de la ZA.C.
a été mise en place conformément aux exigences de larticle L 300-2 du Code de
[Urbanisme et que le bilan de la concertation a été acté par les membres du Conseil
Municipal lors de cette méme séance.

Il donne lecture du rapport de présentation repris en annexe, document
faisant partie intégrante du dossier de création de la Z.A.C.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
OUI L'EXPOSE DE SON RAPPORTEUR,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbain, en particulier ses articles 1 a 4,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 300-2 et R 300-1,
L 311-1 et suivants et R 311-1 et suivants, '

Vu le Code Général des Impots, notamment ses articles 1585 A et 1585
C2,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (a contenu réglementaire de P.O.S.) révisé
et approuvé le 27 février 2002, modifié par délibérations du 13 octobre 2005, 19 octobre
2006 et 18 février 2008,

Vu la délibération du 31 mars 2004 approuvant la Concession

d’Aménagement présentée par l[a SEM Artois Développement et autorisant Monsieur le
Maire a signer ladite concession,

Vu la délibération en date du 26 novembre 2007 définissant les objectifs et
les modalités de concertation préalable a la création de la ZAC « Le Ponterlant »,

Vu le rapport relatif au dossier de création annexé et notamment I'étude
d’'impact,
Considérant le bilan de la concertation,

¢

APRES EN AVOIR DELIBERE,




A L'UNANIMITE,

. DECIDE :

» d’'approuver le dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerté dénommée « Le
Ponterlant » dont le périmetre est délimité au plan ci-annexé et ayant pour objet la création
d’'un nouveau quartier,

« d’adopter le programme prévisionnel des constructions,

* de confier 'aménagement de la ZAC « Le Ponterlant » a fa SEM Artois Développement
selon les stipulations de la Concession d’Aménagement en date du 6 avril 2004,

+ de déléguer le droit de préemption sur I'ensemble du périmétre de la ZAC « Le Ponterlant »
a la SEM Artois Développement selon les stipulations de la Concession d’ Aménagement en
date du 6 avril 2004,

 d'appliquer sur la ZAC la Taxe Locale d’Equipement conformément & l'article 1585 A du
Code des Impdts,

* de prendre acte que le document d'urbanisme qui s'appliquera sur la ZAC sera le
reglement du PLU mais que celui-ci sera modifié afin de prendre en compte le programme
de réalisation de la ZAC,

* d'autoriser Monsieur le Maire a signer tout acte aux effets ci-dessus.

La présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie. Elle fera
I'objet d'une mention dans un journal diffusé dans le département.

Elle sera exécutoire & compter de I'accomplissement des formalités de
publicité et de sa transmission en Sous Préfecture de LENS.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours auprés du Tribunal
Administratif dans le délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le
Représentant de ’Etat.

Ainsi fait et délibéré a AVION, le 19 Juin 2008

eiller Général Date de Publication : 21 Juin 2008
d'A4 |
queSROBITAIL Date de Dépét en Sous-Préfecture de LENS :

REGCU LE
25 JUIN 2008

Sous-Préfecture
de LENS




* Lotissement : Le Clos du Rail « cité des cheminots » (26 sept 2006)

Pour rappel, le reglement des lotissements s’appliquent sur le long terme.

Se document n'est pas opposable et n'engage pas la mairie.
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Echelle: 1 / 4000 éme



(27 mai 2014)

é»

Square les Tritons « Cité Montgr

Lotissement

Pour rappel, le reglement des lotissements s’appliquent sur le long terme.
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Lotissement : Lotissement maisons et cités habitat « Cité de la Centrale » (4 mars 2010)

Pour rappel, le reglement des lotissements s’appliquent sur le long terme.
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Droit de préemption

DROIT DE PREEMPTION

Conformément aux dispositions des articles L 211-1 a L 211-7 du Code de I’Urbanisme, le
Conseil Municipal de la commune d’AVION, par délibération en date du 27 novembre 1987,
a institué le droit de préemption urbain sur les zones urbaines et & urbaniser délimitées au
document d’urbanisme (zones U et NA) et rappelé que ’exercice du droit de préemption
urbain est étendu aux immeubles de moins de 10 ans construits dans les zones urbaines de la
commune.

Dans le cadre de la restructuration du Quartier Sud d’AVION (République et Quatre), le
Conseil Municipal de la commune d’AVION a approuvé, par délibération en date du 31 mars
2014, la Convention Publique d’Aménagement avec la SEM ARTOIS DEVELOPPEMENT,
devenue ADEVIA puis TERRITOIRES 62 ; le droit de préemption urbain ayant été délégué a
cette occasion & I’intérieur du périmétre de la zone.

Par délibération en date du 15 juin 2006, le Conseil Municipal de la commune d’AVION a
décidé la création d’'un périmétre de sauvegarde du commerce et de I’artisanat de proximité
sur deux secteurs et a instauré sur-ce périmétre un droit de préemption urbain sur les fonds
artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaux.



* Instauration des demandes pour les permis de démolir et les déclarations préalables pour les cl6tures

INSTAURATION DES DEMANDES POUR LES PERMIS DE
DEMOLIR ET DES DECLARATIONS PREALABLES POUR
L’EDIFICATION DE CLOTURES

Dans le cadre des dispositions relatives a la réforme des autorisations d’urbanisme en vigueur
au 1% octobre 2007 et en application des articles R 421-12 et R 421-27 du Code de
I’Urbanisme, le Conseil Municipal de la commune d’AVION, par délibération en date du 5
octobre 2007, a décidé d’instaurer les demandes pour les permis de démolir et des
déclarations préalables pour 1’édification de clétures.



¢ Maintien de la déclaration préalable pour les travaux de ravalement

MAINTIEN DE LA DECLARATION PREALABLE POUR LES
TRAVAUX DE RAVALEMENT

Conformément au décret n® 2014-253 du 27 février 2014 qui apporte un régime spécifique
aux travaux de ravalement en introduisant au Code de 1’Urbanisme un nouvel article R 421-
17-1, le Conseil Municipal de la Commune d’ AVION, a institué, par délibération en date du 5
juin 2014, la déclaration préalable pour les travaux de ravalement sur I’ensemble du territoire
communal.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére de I’environnement de
I’énergie et de la mer, en charge des
relations internationales sur le climat

Arrétédu . { JUIN 2016

déclarant d’utilité publique les travaux de mise a deux fois deux voies de la RN17 entre
Vimy et Avion, portant mise en compatibilité des documents d’urbanisme des communes
de Vimy et Avion et conférant le caractére de route express a Ia RN17 du PR 33+000 au PR
44+1082

NOR : DEVT1528300A

La ministre de I’environnement, de I’énergie et de Ia mer, chargée des relations
internationales sur le climat, la ministre du logement et de I’habitat durable et le secrétaire
d’Etat chargé des transports, de la mer et de la péche,

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 122-1, L. 122-3, L. 123-1 a
L. 123-19,R. 122-2, R. 122-6, R. 122-14, R. 123-1 aR. 123-27 ;

Vu le code de I’expropriation pour cause d’utilité publique et notamment ses articles L.
110-1,L.121-1a L. 121-5, L. 122-1 4 L. 122-3, L. 122-5, R. 111-1,R. 111-5 et R. 112-4 ;

Vu le code général de la propriété des personnes publiques et notamment ses articles L.
1112-2 etR. 1211-3 ;

Vu le code rural et de la péche et notamment ses articles L. 123-24 4 L. 123-26, L. 352-1,
R.123-30aR. 123-38 et R. 352-1 4 R. 352-14 ;

Vu le code des transports et notamment ses articles L. 1511-1 a L. 1511-5, R. 1511-1 aR.
1511-10;

Vu le code de 1’'urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 a6, L. 104-1 a3, L. 153-
54,R. 103-1,R. 104-8, R. 153-14 et R. 153-21;

Vu le code de la route et notamment son article R. 432-7 ;

Vu le code de la voirie routiére et notamment ses articles L. 123-1, L. 151-1 4 L. 151-5 et
R.151-1aR. 151-5;

Vu les documents d’urbanisme devant étre mis en compatibilité des communes de Vimy
et Avion ;

Vu les lettres en date du 6 mai 2014 du préfet de la région Nord-Pas-de-Calais, préfet du

Nord sollicitant ’avis du conseil général du Pas-de-Calais et des conseils municipaux de Vimy,
Avion, Sainte-Catherine, Thélus, Ecury et Roclincourt sur I’attribution du statut de route

express ;



Vu la délibération en date du 5 juin 2014 de la commune d’Avion sur Iattribution du
statut de route express ;

Vu le bilan de la concertation publique menée au titre de Particle L. 103-2 du code de
Purbanisme en vigueur a la date du présent arrété ;

Vu I’avis du président de la chambre d’agriculture de la région Nord-Pas-de-Calais en
date du 25 aolit 2014 ;

Vu la décision en date du 16 septembre 2014 du préfet du Pas-de-Calais, en qualité
d’autorité environnementale, de non soumission a évaluation environnementale des mises en
compatibilité des documents d’urbanisme des communes de Vimy et d’Avion ;

Vu ’avis en date du 16 février 2015 du directeur départemental des finances publiques
du Pas-de-Calais ;

Vu le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint tenue le 16 mars 2015 portant sur la
mise en compatibilité des documents d’urbanisme des communes de Vimy et Avion ;

Vu I’avis en date du 25 mars 2015 de I’autorité environnementale du Conseil Général de
I’Environnement et du Développement durable ;

Vu la décision en date du 29 avril 2015 de la Présidente du tribunal administratif de Lille
désignant le commissaire enquéteur ; '

Vu I’arrété en date du 12 mai 2015 de la préfete du Pas-de-Calais prescrivant I’ouverture
de I’enquéte publique unique ;

Vu I’avis d’enquéte publique unique, affiché en mairie, sur le terrain, et publi¢ les 22 mai
2015 et 12 juin 2015 dans les journaux la Voix du Nord, Nord Eclair et sur le site internet de la
préfecture du Pas-de-Calais ;

Vu le dossier d’enquéte publique a laquelle il a été procédé du 9 juin 2015 au 9 juillet
2015 ainsi que le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 29 juillet 2015;

Vu les lettres en date du 1% septembre 2015 de la préféte du Pas-de-Calais sollicitant
’avis des conseils municipaux de Vimy et Avion sur la mise en compatibilité¢ des documents
d’urbanisme de leur commune ;

Vu le rapport du préfet de la région Nord-Pas-de-Calais, préfet du Nord, présentant le
déroulement de la procédure administrative d’enquéte publique en date du 18 novembre 2015 ;

Arrétent :

Article 1¢7

Sont déclarés d’utilité publique les travaux de mise a deux fois deux voies de la RN17 entre
Vimy et Avion conformément au plan figurant & 1’annexe 1 du présent arrété"), Conformément
au 3° de Darticle L. 122-1 du code de I’expropriation pour cause d’utilité publique, le document
joint en annexe 2(’ du présent arrété expose les motifs et considérations justifiant le caractére

d’utilité publique du projet.
Article 2

Les expropriations nécessaires & I’exécution des travaux devront étre réalisées dans un délai de
cing ans a compter de la publication du présent arréte.



Article 3

Le maitre d’ouvrage devra, s’il y a lieu, remédier aux dommages causés aux exploitations
agricoles dans les conditions prévues par les articles L. 123-24 a L. 123-26, L. 352-1, R. 123-30
aR. 123-38 et R. 352-1 a R. 352-14 du code rural et de la péche maritime.

Article 4

Conformément aux dispositions du I de I’article R. 122-14 du code de I’environnement, I’annexe
3™ du présent arrété mentionne les mesures 4 la charge du maitre d’ouvrage destinées a éviter,
réduire et compenser les effets négatifs notables du projet sur I’environnement et la santé
humaine et les modalités de suivi associées.

Les études détaillées préciseront, le cas échéant, ces mesures avant le début des travaux.
Article 5

Le présent arrété emporte mise en compatibilité des documents d’urbanisme des communes de
Vimy et Avion, conformément aux plans et documents figurant & I’annexe 4" du présent arrété. Il
fera I’objet, en application de I’article R. 153-20 du code de I’urbanisme, des mesures de publicité
et d’information édictées a I’article R. 153-21 du méme code.

Article 6

A P’issue des travaux, le caractére de route express est attribué a la RN17 du PR 33+000 au PR
44+1082. L’acceés a la route express est interdit a la circulation

1° des animaux ;

2° des piétons ;

3° des véhicules sans moteur ;

4° des véhicules & moteur non soumis a immatriculation ;

5° des cyclomoteurs ;

6° des tricycles & moteur dont la puissance n’exceéde pas 15 kilowatts et dont le poids a vide
n’excéde pas 550 kilogrammes ;

7° des quadricycles & moteur ;

8° des tracteurs et matériels agricoles et des matériels de travaux publics.

Les dispositions relatives aux régles d’interdiction d’acces a certains véhicules et usagers ne sont
pas applicables :

- au matériel non immatriculé ou non motorisé des forces de police ou de gendarmerie, des
services de lutte contre I’incendie, des services de s€curité, des administrations publiques et des
entreprises appelées a travailler sur la route express.

(1) Il peut en étre pris connaissance auprés de la direction régionale de I’environnement, de
I’aménagement et du logement Nord-Pas-de-Calais-Picardie (44 rue de Tournai, CS 40259,
59019 Lille Cedex) ou auprés de la préfecture du Pas-de-Calais (rue Ferdinand Buisson, 62020

Arras Cedex).



- lorsqu’il circule a pied, & bicyclette ou a cyclomoteur, au personnel de ces administrations,
services ou entreprises ainsi qu’a celui des autres administrations publiques dont la présence
serait nécessaire sur route express et & celui des permissionnaires autorisés a occuper le domaine

public de la route express.

Article 7

La ministre de I’environnement, de 1’énergie et de la mer, chargée des relations internationales

sur le climat, la ministre du logement et de 1’habitat durable et le secrétaire d’Etat chargé des
transports de la mer et de la péche sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1’exécution du
présent arrété, qui sera publié au Journal officiel de la République francaise.

Faitle  — {1 JUIN 2016

La ministre de I’environnement, de I’énergie et de la mer, chargée des relations
internationales sur le climat,

égolene ROY!
o

La ministre du logement et de 1’habitat durable,

4 —

Emmanuelle COSSE

Le secrétaire d’Iitat ghargé des transports, de la mer et de la péche,
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Annexe 2 a Parrété n° DEVT1528300

Exposé des motifs et considérations justifiant le caractére d’utilité publique des travaux
de mise a 2x2 voies de la RN17 entre Vimy et Avion
(article L.122-1 3*™ alinéa du code de I’expropriation pour cause d’utilité publique)

Le présent document reléve des dispositions de D’article L.122-1 3°™ alinéa du code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique, qui précise que « [’acte déclarant [’utilité
publique est accompagné d’un document qui expose les motifs et considérations justifiant le
caractere d utilité publique de I’opération ».

A cet égard, il reprend pour 1’essentiel des éléments figurant dans le dossier soumis a
I’enquéte, auquel il ne saurait en aucun cas se substituer. En tant que de besoin, il conviendra
de se reporter a ce document afin de qualifier plus complétement le caractére d’utilité
publique de I’opération. L’ensemble des études déja réalisées sera mis a disposition du public
dans les conditions fixées par la réglementation relative a 1’utilité publique et a I’accés aux
documents administratifs.

Il peut étre pris connaissance de ces études auprés du siége de la direction régionale de
I’environnement, de I’aménagement et du logement Nord-Pas-de-Calais-Picardie, 44 rue de
Tournai, CS 40259, 59019 LILLE Cedex.

1. Présentation de I’opération

La section de la RN17 comprise entre Vimy et Avion est actuellement enti¢rement dénivelée,
principalement aménagée a trois voies de circulation et ponctuellement a deux voies. Dans sa
partie sud, la RN 17 a d’ores et déja fait ’objet de deux phases d’aménagements a 2x2 voies,
avec la réalisation de la section Arras — autoroute A26, déclarée d’utilité publique en 1992 et
mise en service le 2 octobre 1996, et la section autoroute A26 — Vimy dite « déviation de
Thélus-Vimy », déclarée d’utilité publique en 2001, prorogée en 2006 et mise en service le 11
mai 2010. Le projet constitue ainsi la section restante de I’itinéraire RN17 reliant Arras au
raccordement de la RN17 a l'autoroute A211 a Lens.

La RN17 supporte a cet endroit un trafic moyen compris entre 23 000 et 30 000 véhicules par
jour. De nombreux dysfonctionnements sont recens€s sur cette section : trafic inadapté a ses
caractéristiques, traversée de I’agglomération d’Avion, accidentologie élevée, rejet des eaux
des chaussées dans le milieu naturel sans traitement. L’Etat a décidé de réaliser un projet
répondant aux objectifs suivants :
e achever ’'aménagement a 2x2 voies de I’itinéraire Arras-Lens pour faciliter les
échanges entre ces deux agglomérations,
e améliorer les conditions de sécurité des usagers,
e améliorer le cadre de vie en mettant en place un systéme d’assainissement protégeant
la qualité des eaux souterraines et en réduisant les nuisances sonores pour les riverains
d’Avion.

Le projet consiste a aménager la RN17 existante en 1’élargissant par 1’ouest a 2x2 voies sur
des emprises appartenant a I’Etat (excepté pour I’implantation d’un bassin d’assainissement).
11 s’inscrit dans la continuité des aménagements déja réalisés sur les sections précédentes de la
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RN17 et rappelées ci-dessus. Les points d’échange sont dénivelés et la géométrie a 2x2 voies
permettra ainsi le dépassement des véhicules sur I’ensemble de I’itinéraire. La vitesse sera
limitée a 110 km/h dans la partie rurale du tracé et & 90 km/h dans sa partie urbaine. A I’issue
des travaux de la section entre Vimy et Avion, le statut de route express sera conféré a
I’ensemble de la RN17 entre Arras et Lens. Le projet est accompagné de dispositifs
acoustiques dans sa traversée urbaine et d’une requalification de I’assainissement existant.

Son cofit est estimé a 26,2 M€, entiérement financé par le contrat de plan entre I’Etat et la
région Nord-Pas-de-Calais, pour la période 2015-2020. La mise en service est prévue mi-
2019.

2. Caractére d’utilité publique

Le caractére d’utilité publique du projet découle de ses objectifs :
o il s’agit d’achever ’aménagement de I’itinéraire Arras — Lens pour faciliter les
échanges entre ces deux agglomérations,
e il s’agit d’améliorer les conditions de sécurité des usagers,
e il s’agit d’améliorer le cadre de vie en mettant en place un systeme
d’assainissement protégeant la qualité des eaux souterraines et en réduisant les
nuisances sonores pour les riverains d’Avion.

Située dans le Pas-de-Calais, la RN17 est une section de 12,8 km reliant Arras a Lens. Les
migrations journaliéres entre ces deux agglomérations, qui représentent la majorité du trafic,
constituent la fonction principale de cet itinéraire.

Le projet constitue la section restante de 1’itinéraire RN17 a 2x2 voies reliant Arras au
raccordement de la RN17 a l'autoroute A211 a Lens.

Les caractéristiques actuelles de la route ne sont plus adaptées au trafic relevé sur la section
Vimy-Avion, compris entre 23 000 et 30 000 véhicules par jour et ne permettent pas d’assurer
la sécurité des usagers. Bien qu’il n’existe aujourd’hui aucun phénomeéne notable de
congestion sur cet axe, I’objectif du projet est de lutter contre la saturation a long terme.

Concernant la sécurité des usagers, le taux d’accident de 5,1 accidents pour 100 millions de
kilométres parcourus sur la période 2005-2012 est supérieur au taux national de 4,3 accidents
pour 100 millions de kilométres parcourus pour le méme type de voie (3 voies). De nombreux
accidents continuent de se produire sur la RN17. En 2015, deux chocs frontaux mortels ont
été recensés sur la section Vimy-Avion, les 10 avril 2015 (1 mort) et 26 octobre 2015 (2
morts, 1 blessé grave).

La mise a 2x2 voies de la section entre Vimy et Avion, avec des caractéristiques similaires a
celles des sections précédentes rendra I’itinéraire homogene et améliorera la lisibilité du tracé
pour I’usager, ce qui devrait se traduire par une amélioration de la sécurité. Les statistiques
permettent d’estimer que ’aménagement prévu permettra de réduire significativement le
nombre d’accidents.



Par ailleurs, le projet a vocation a traiter les nuisances sonores subies par les riverains ainsi
que I’assainissement existant dans un objectif de protection de I’environnement et de la santé
humaine.

Le projet prévoit la reprise compléte de 1’assainissement existant par la création d'un réseau
de collecte et de bassins permettant de stocker les polluants et de traiter I'eau avant
rejet/infiltration. L’objectif est d’éviter le risque de pollution de la nappe tout en limitant les
volumes et débits rejetés. Il prévoit également la mise en place de protections phoniques a la
source par des écrans ou des buttes phoniques. Le dispositif sera complété par le renforcement
de I’isolation acoustique de fagade le cas échéant.

L’ensemble de ces éléments justifie I'utilité publique du projet.
3. Suites apportées au projet a I’issue de I’enquéte

Le projet a fait I’objet d’une enquéte publique du 9 juin au 9 juillet 2015. Dans son rapport en
date du 29 juillet 2015, le commissaire-enquéteur conclut & un avis favorable sans réserve ni
recommandation, a ’ensemble des trois volets de I’enquéte publique unique (déclaration
d’utilité publique du projet de mise a 2x2 voies de la RN17 entre Vimy et Avion, mise en
compatibilité des documents d’urbanisme des communes de Vimy et Avion et attribution du
caractere de route express a la RN17 entre le PR 33+000 et le PR 44+1082).






Annexe n°3 a lI'arrété n° DEVT1528300

Mesures destinées a éviter, réduire et compenser les effets négatifs notables
du projet sur I’environnement et la santé humaine, et modalités de suivi associées
(article R.122-14-1 du code de I'environnement)

Initialement réalisée a deux voies dans les années 1970, la RN17 est une route a grande circulation de 12,8
kilométres qui relie Arras a Lens, les deux agglomérations les plus importantes du Pas-de-Calais.

Le programme d’aménagement de la RN17 a deux fois deux voies, avec bandes d'arrét d'urgence et terre
plein central a été partiellement et progressivement réalisé entre 1996 et 2005 par des aménagements
successifs, sur place et en tracé neuf.

Le projet d'élargissement de la section comprise entre Vimy et Avion constitue la derniére tranche de ce
programme. |l s’agit d'un aménagement sur place.

Le projet s'établit sur 3,7 km et se décompose en deux sous-sections :
~ la premiere, située en secteur agricole, entre le giratoire de Vimy et I'échangeur d’Avion-République,
actuellement a trois voies avec créneaux de dépassement ;
- la seconde, située en traversée urbaine, entre I'échangeur d'Avion-République et I'A211,
actuellement a deux voies.

L'aménagement & deux fois deux voies de la RN17 entre Vimy et Avion consiste en :

— I'élargissement, par I'Ouest, de la route actuelle avec création d’un terre-plein central et de bandes
d'arrét d'urgence ( pour I'essentiel, I'élargissement sera réalisé sur des emprises acquises par I'Etat
au début des années 70 lors de la construction de cette section );

— l'adaptation d'un échangeur existant au nouveau profil a deux fois deux voies de la RN17 ;

— le doublement de deux passages inférieurs existants situés a Avion pour accueillir la deux fois deux
voies ;

— la création de trois zones de bassins d’assainissement ;

— linstallation d’écrans acoustiques de part et d’autre de la voie, dans toute la traversée urbaine, en
sus des écrans acoustiques existants.

Le projet a été élaboré avec la volonté de garantir dans les meilleuresconditions son insertion dans son
environnement, agricole et urbain. S'agissant d'un aménagement sur place, essentiellement réalisé sur des
emprises déja acquises par I'Etat et sans création de point d’échange supplémentaire, les effets négatifs
notables du projet sur I'environnement et la santé humaine sont limités dans la mesure ol le milieu impacté
est déja aménagé et transformé.

Cette annexe présente les mesures, prises par le maitre d'ouvrage, destinées a éviter les effets négatifs
notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine, réduire les effets n‘ayant pu étre évités et,
lorsque cela est possible, compenser les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé
humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits.
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1. Mesures permanentes

1.1. Eaux superficielles et souterraines

Dans un objectif de protection de la ressource en eau, le projet prévoit la reprise complete de
I'assainissement existant par la création d'un réseau de collecte et de bassins permettant de stocker les
polluants et de traiter I'eau avant rejet/infiltration. L'objectif est d’éviter le risque de pollution de la nappe tout
en limitant les volumes et débits rejetés.

Tous les écoulements sont dirigés vers le nord et seront recueillis par trois ensembles de bassins composés
soit d'un couple rétention / infiltration, soit d’un bassin de rétention seul branché sur le réseau
d’assainissement urbain. Ainsi, deux couples de bassins seront créés, I'un en zone agricole, 'autre dans les
boucles d'un échangeur existant. Un troisiéme bassin, existant, sera agrandi. Contrairement a
I'assainissement actuel qui renvoie pour partie des eaux de ruissellement dans des fossés pour infiltration
sur place, I'ensemble des eaux issues de la plate-forme routiére seront traitées avant rejet dans le milieu
naturel.

Différentes mesures d’évitement et de réduction seront mises en ceuvre au regard des enjeux mis en
évidence par I'étude d'impact.

Mesures d'évitement

Pour ne pas augmenter la saturation des sols en eau et ne pas accélérer les phénomenes d'inondation
dans les secteurs ol la nappe est sub-affleurante, les eaux pluviales ne seront pas infilirées dans le sol. Le
recours a un réseau d'assainissement étanche dans la section urbaine du projet et le rejet des eaux de pluie
aprés stockage et traitement dans le réseau de collecte avec un débit limité participent de cette mesure
d'évitement.

Pour éviter le risque de pollution dans le périmétre de protection éloigné du captage d’eau potable dit « du
Bout des Fourques », aucun bassin ni rejet ne sera localisé dans ce périmétre. Le bassin dit « de
I'Etincelle » sera implanté strictement en dehors du périmetre de protection éloigné . Les eaux s'écoulant
vers le nord, les infiltrations d’eau seront effectuées en aval hydrologique du captage. En outre, le réseau
de collecte sera étanche dans toute la traversée de la zone de protection rapprochée

Conformément & I'avis de I'hydrogéologue agréé du 9 mars 2004, deux piezométres seront installés a I'ouest
de la déviation, pour surveiller 'arrivée d’éventuelles pollutions de la nappe.

Mesures de réduction

Face au risque de pollution, I'objectif est de récupérer les rejets de polluants au niveau des bassins de
stockage.

Les bassins de rétention seront dimensionnés pour une crue de période de retour centennale et pour retenir
une crue vicennale avec une période de retour de 48 heures, afin de faire face a des événements pluvieux
successifs, conformément aux régles de I'art appliquées aux ouvrages routiers et a la demande la police de
I'eau du Pas-de-Calais.

Le débit en sortie des bassins de traitement sera maitrisé afin de pouvoir y confiner toute pollution
accidentelle dans un délai normal d’intervention : ce délai maximal est strictement inférieur a 2h sachant qu'’il
faut plus de 2h & une pollution pour traverser le bassin, méme en période de forte pluie.

Pour réduire le risque de pollution accidentelle dans le périmétre de protection éloignée du captage d'eau
potable dit « du Bout des Fourques », des dispositifs de retenue latérale (glissiéres ou équivalent) seront
installés le long de la RN17 au droit du périmetre de protection éloignée du captage, afin de réduire les
risques liés au déversement accidentel de matiéres polluantes.

|'assainissement sera étanche en milieu urbain.
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Modalités de suivi des mesures

L'entretien courant du systéme d'assainissement sera réalisé par la Direction Interdépartementale des
Routes Nord selon les modalités communes a I'ensemble des ouvrages similaires. Un entretien régulier sera
réalisé comprenant le curage des fossés, des bassins et canalisations, la vérification du bon fonctionnement
et la réparation éventuelle de 'ensemble des équipements de I'assainissement.

Lors de la mise en place de I'assainissement, un suivi sera réalisé pendant les 4 a 6 premiers mois au
niveau du bassin de I'Etincelle. Ce suivi portera particulierement sur les polluants routiers typiques
(hydrocarbures, métaux...) et permettra de vérifier, d’'une part, le bon fonctionnement de I'assainissement et,
d'autre part, que la qualité des eaux rejetées dans le milieu naturel est bien conforme a l'objectif fixé
(utilisable pour la production d’eau destinée a la consommation humaine).

La Direction Interdépartementale des Routes Nord s'appuyera sur un plan d'alerte et d’intervention pour
répondre aux événements générés par la RN 17 pouvant occasionner une pollution des eaux.

1.2. Bruit

Le projet traverse un secteur fortement urbanisé ol les enjeux en termes de nuisances sonores sont trés
importants.

Mesures de réduction

Le projet de mise a 2x2 voies de la section concernée de la RN17 consiste en 'aménagement d'une
infrastructure routiére existante. Au plan réglementaire, le niveau de protection contre le bruit requis est celui
applicable aux modifications d'infrastructures existantes.

Toutefois, la concertation publique réalisée en décembre 2013 a mis en évidence que les nuisances sonores
de la RN17 constituaient un enjeu majeur pour la population en secteur urbain. Aussi, le maitre d’ouvrage a
engagé des études complémentaires, puis décidé d’aller au-dela de la réglementation en vigueur en retenant
des seuils acoustiques plus protecteurs pour la population, en I'espéce, ceux applicables a la création de
voies routiéres nouvelles.

Cet engagement volontariste a conduit & définir comme objectif d’atteindre pour tous les riverains des
niveaux de bruit inférieurs & 60 dB(A) le jour et 55 dB(A) la nuit.

A cette fin, le projet prévoit, dans toute la traversée urbaine, la mise en place et/ou le renforcement de
protections phoniques a la source par des écrans et/ou buttes phoniques.

Pour les habitations qui aprés la mise en place des protections a la source resteraient exposées a des
niveaux sonores supérieurs aux seuils volontaristes annoncés, le dispositif sera complété par le
renforcement de l'isolation acoustique de facade.

Modalités de suivi des mesures

A lissue des travaux, des mesures de bruit seront effectuées pour controler I'efficacité des protections
phoniques mises en place.

2. Mesures en phase chantier

2.1. Eaux superficielles et souterraines

Mesures d'évitement

Pour éviter les risques de pollution des eaux souterraines lors de la phase travaux, des précautions seront
prises :
e assainissement provisoire du chantier (fossés de collecte des eaux) ;
e décantation des eaux du chantier avant rejet dans le milieu naturel ;
e aires étanches spécifiques pour le stationnement et I'entretien des engins de travaux ;
e dispositifs de sécurité liés au stockage de carburant, huiles et matiéres dangereuses, et vis-a-vis de
toute pollution accidentelle.
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Les phénomeénes d’inondation étant liés a des épisodes pluvieux importants intervenant alors que les
nappes souterraines sont déja a un niveau élevé; les terrassements seront réalisés en dehors des épisodes
pluvieux importants.

2.2. Bruit et vibrations

Mesures de réduction

En fonction des solutions techniques qui seront retenues pour le projet, I'organisation du chantier (matériel,
horaires, etc) sera mise en ceuvre pour limiter les nuisances subies par les riverains. Ces dispositions seront
intégrées aux cahiers des charges fixés aux entreprises.

Mesures de compensation

Les batis les plus exposés aux vibrations feront I'objet d'une expertise préalable a la réalisation des travaux.
Un état des lieux avant travaux sera dressé afin d'évaluer les dommages éventuellement causés au bati. Le
cas échéant, la réparation des dommages relévera du régime prévu pour les dommages de travaux publics.

Modalités de suivi des mesures

Une surveillance des niveaux de bruit et vibrations sera organisée en phase chantier.

2.3. Risques anthropiques

Mesures d'évitement

Concernant les risques relatifs aux mouvements de terrain liés a la présence de sapes de guerre, le maitre
d'ouvrage se rapprochera du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres afin d'obtenir les éléments de
positionnement précis.

La liste des sapes recensées n'étant pas exhaustive, le maitre d'ouvrage s'assurera par des mesures de
détermination des vides souterrains, de I'absence ou présence de ces sapes sur les secteurs concernés et
ce avant travaux. Il s'assurera, si l'impact est direct sur le projet de mise a 2x2 voies de la section Vimy-
Avion de la RN17, du comblement et de la stabilité de ce comblement avant réalisation des travaux de
terrassement.

Pour éviter la mise & jour d’engins de guerre a l'occasion des travaux, le maitre d'ouvrage realisera une
étude pyrotechnique afin de procéder a I'évaluation de la présence d'engins de guerre et éventuellement a la
dépollution pyrotechnique des zones concernées par les travaux.

Mesures de réduction

Une procédure sera définie pour organiser la mise en sécurité des personnes sur le secteur concerné en cas
de découverte fortuite d'un engin de guerre sur le chantier.

3. Pilotage et gouvernance

3.1. Management environnemental en phase chantier

L'opération est élaborée et engagée dans le respect des dispositions du Code de I'Environnement.
En outre une démarche spécifique a la phase travaux a été élaborée qui consiste a mettre en place un Plan

de Respect de I'Environnement (PRE), document contractuel par lequel I'entreprise retenue pour les travaux
s'engage a respecter I'environnement en phase chantier.
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L'élaboration du Plan de Respect de I'Environnement par I'entreprise résulte d'étapes successives impliquant
différents acteurs :

— I'élaboration du Cahier des Clauses Environnementales (CCE). Ce document fait partie intégrante
du dossier fourni aux candidats lors de la phase de consultation des entreprises. Il présente le
contexte environnemental de la zone du chantier et contractualise les engagements entre
I'entreprise et I'Etat, maitre d’ouvrage, concernant la prise en compte de I'environnement en phase
travaux ;

— le Schéma Organisationnel du Plan de Respect de I'Environnement (SOPRE). Il s'agit d'un
document remis par I'entreprise dans son offre et présentant les mesures qu'elle compte mettre en
place en phase chantier pour préserver I'environnement. Le SOPRE suit les recommandations du
CCE;

— le Plan de Respect de I'Environnement (PRE). Une fois I'entreprise retenue, elle formalise ces
engagements au sein d'un PRE. Ce document se veut plus complet et détaillé que le SOPRE remis
dans la proposition.

3.2. Engagements de I'Etat en matiére d'environnement

Suite & la déclaration d'utilité publique du projet, les engagements pris par 'Etat en matiére d’environnement
seront consignés dans un document qui comportera :

— une présentation succincte de I'opération, de la procédure préalable a la DUP et des procédures
postérieures ;
— les engagements de I'Etat dans les domaines de I'environnement.

Ce document résultera :
— du bilan de la concertation (articles L.103-2 a 6 du code de I'urbanisme) ;
— des bilans des concertations inter-services locale et centrale ;
— des propositions contenues dans le dossier d'enquéte publique et de I'étude d'impact y figurant ;
— du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur ;
— de l'arrété ministériel déclarant I'utilité publique du projet.

3.3. Modalités de suivi

Une inspection préalable a la mise en service et un audit de sécurité seront effectués par I'inspecteur
général des routes, qui assure la conformité de l'ouvrage, préalablement & la remise de linfrastructure
routiere a I'exploitant et a sa mise en service ;

Des bilans socio-économiques et environnementaux seront réalisés entre 3 a 5 ans aprés la mise en service
de la section Vimy-Avion, conformément l'article 14 de la Loi d'Orientation pour les Transports Intérieurs
modifiée, codifié aux articles L.1511-1 et suivants du code des transports.

En outre, conformément aux circulaires n°2001-30 et 2001-33 relatives respectivement a l'instauration d'un
contrble de sécurité des projets routiers et a la maitrise des colits de construction des routes, seront
réalisés :
— un bilan au titre de la sécurité routiere par I'exploitant de I'infrastructure routiére 6 mois puis 3 ans
apres la mise en service,
— un bilan financier complet ou partiel par le maitre d’ouvrage 6 mois aprés la mise en service de
I'opération.
Des audits de sécurité routiére seront également menés conformément & la circulaire du 13 avril 2012
relative a la mise en ceuvre d’'audits de sécurité routiére pour les opérations d’investissement sur le réseau
routier national.
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PIECE C— Mise en compatibilité du PLU de Vimy

“Sous-dossier Il - Mise en compatibilité des documents d'urbanisme des communes de Vimy et Avion

2.4 _ Zone 10 NC - Extrait du réglement du PLU mis en compatibilité — art.6

Zone 10 NC — Extrait du réglement du PLU en vigueur — art. 6

2.3 _
ARTICLE 10 NC.6 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLI

EMPRISES PUBLIQUES
- Les constructions doivent étre implantées:

- Les constructions doivent étre implantées:

ARTICLE 10 NC.6 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX

- avec un retrait d'au moins 10 m par rapport & l'axe des voies;

- avec un retrait d'au moins 10 m par rapport a l'axe des voies;
- ce retrait est porté & 100 m le long de la RN 17.

- Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 10 m: Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages d'infrastructures terresires
ainsi qu'aux équipements ou installations techniques directement liés a leur
fonctionnement, a leur exploitation ou au maintien de la sécurité routiére,

- ce refrait est porté & 25 m le long de la RN 17.

- de'la limite du domaine public SN.C.F.
pour lesquels aucune distance de recul n'est imposée.

- Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 10 m:

- de la limite du domaine public S.N.C.F.
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-~ Sous-dossier Il - Mise en compatibilité des documents d'urbanisme des communes de Vimy et Avion

2.3 Zone UD — Extrait du réglement du PLU en viqueur — art. 6

ARTICLEUD 6.- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1.« IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN BORDURE DE VOIE

lantées avec un relrgit_d'au moins 5§ metres por rapport &

Des regles différentes sont admises si elies soni justifiées ou imposées soit pour l'implantation a
. i I'alignement de fait des construcfions existantes en fonclion de I'éial de celles-ci ou de ia
fopographie du terrain adjascent a laroute ou d'acceés routier dénivelé pour desserte de garage,

! soit en fonction d'impératifs architecturcux ou de configuration de la parcelle,

Uniauement dans lessecteur.Uda:
Les constructions en front & rue

“entre 'alignement et i

aux locoux annexes & I'habitation,

aux extensions des batiments existants qui ne respectent pas les régles ci-dessus; dans ce cas, les

travaux peuvent étre réaiisés & I"arriere, ou dans le prolongement de la fagade a rue,

. aux batiments a reconsfruire sur le méme emplacement, aprés sinisire, par le propriétaire sinistré. ou
ses ayants droit a fifre gratuit,

. aux batiments et équipements publics sportifs, de Joisirs, scolaires, cultuels ou administratifs,

aux constructions de béatiments et équipements nécessaires pour la desserte par les réseaux vises a

l'article 4.

. 10 méires de la limite de I'emprise. cie la déviation de la RN 17 et de celle de la RD 40,

Zone UD - Extrait du réglement du PLU mis en compatibilité — art. 6

PIECE B — Mise en compatibilité du PLU d'Avion

ARTICLEUD 6.~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES.

1.~ IMPLANTATION DES-‘CONSTRUCTIONS EN BORDURE DE VOIE

Des régles différentes sont admises si elies soni justifiées ou imposées soit pour I'impiantation &
I'alignement de fait des constructions existantes en fonction de I'état de celles-ci ou de ia T
fopographie du terrain adjascent & la route ou d'acces routier dénivelé pour desserte de garage, -
soil en fonction d'impératifs architecturaux ou de configuration de la parcelle.

liquent pas :

. aux locaux annexes a I'habitation,

..aux extensions des batiments existants qui ne respectent pas les régles ci-dessus; dans ce cas, les
fravaux peuvent éire réalisés & I'amriére, ou dans le prolongement de la fagade a rue,

. -aux bafiments & reconstruire sur le méme emplacement, apreés sinisire, par le propriétaire sinistré ou
ses ayants droif @ fifre gratuit,

. atux batiments.et équipements publics sportifs, de ioisirs, scolaires, cultuels ou administratifs,

. aux consfructions de batiments et 8quipements nécessaires pour la desserte par les réseaux visés &
I'article 4.

. 10'meéires.de la limite.de 'emprise de la:déviation de la RN-17 et-de.celle de la RD 40,

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages d'infrastructures terrestres ainsi qu'aux
équipements ou installations techniques directement liés & leur fonctionnement, & leur
exploitation ou au maintien de la sécurité routiére, pour lesquels aucune distance de recul
n'estimposée.
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Sous-dossier Il - Mise en compatibilité des documents d'urbanisme des communes de Vimy et Avion

2.7

Zone ZUL - Extrait du réeglement du PLU en vigueur — art. 6

ARTUCLEZUL'6 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

FUBLIQUES :

Les consiructions dolvent &tre implantdes avec un retrait
I'alignement des voies publiques.

d'av moins. & métres par rapport &

PIECE B — Mise en compatibilité du PLU d'Avion

2.8 _ Zone ZUL - Extrait du réglement du PLU mis en compatibilité — art. 6

., ARTICLEZUL 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET'EMPRISES
PUBLIQUES :

p_.mm consiructions doivent &ire Impianiées avec un retrait d'au moins & métres par rapport &
l'alignement des voies publiques.

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages d'infrastructures terrestres ainsi qu'aux
eéquipements ou installations techniques directement liés & leur fonctionnement, & leur
exploitation ou au maintien de la sécurité routiére, pour lesquels aucune distance de recul
n'est imposée.
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Sous-dossier I - Mise en compatibilité des documents d'urbanisme des communes de Vimy et Avion PIECE B — Mise en compatibilité du PLU d'Avion

2.11 _ Zone 2NA - Extrait du reglement du PLU en vigueur — art. 6 2.12 _ Zone 2NA - Extrait du réglement du PLU mis en compatibilité — art. 6

ARTICLE 2NA & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES ARTICLE 2NA 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES PUBLIQUES

T~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN BORDURE DE VOIE 1- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN BORDURE DE VOIE

Les constructions doivent &tre implantées par rapport & I'axe, avec un retrait d'au moins : Les constructions doivent &tre implantées par rapport & I'axe, avec un retrait d'au moins :
- 100 metres par rapport & I'A 211 et ala RN 17, - 100 métres par rapport 41'A 211 et dlaRN 17,
~ 40 méires par rapport a I'axe de la R.D. 40 et de ses bretelles de raccordement, { - 40 métres par rapport & I'axe de la R.D. 40 et de ses bretelles de raccordement,
- 10 métres par rapport & I'alignement des autres voies. - 10 métres par rapport & I'alignement des autres voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions de batiments et équipements nécessaires Ces dispositions ne s'appliquent ni  aux constructions de batiments et équipements nécessaires

pour la desserte par les réseausx visés & ['article 4. pour la desserte par les réseaux visés & I'article 4., ni aux ouvrages d'infrastructures terresires

ainsi qu'aux équipements ou installations techniques directement liés & leur
fonctionnement, & leur exploitation ou au maintien de la sécurité routiére, pour lesquels

aucune distance de recul n'est imposée.

II'ne peut éire dérogé a ces dispositions que par la mise en ceuvre d'un projet urbain tel qu'édité
al'article L111-1-4 du Code de |'Urbanisme.

Il ne peut éfre dérogé & ces dispositions que par la mise en ceuvre d'un projet urbain tel qu'édité
2 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTRES EMPRISES PUBLIQUES & l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

Aucune construction ne peut &tre édifié
. @moins de 2 métres de la limite de la limite Iégale du domaine SNCF, 2 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTRES EMPRISES PUBLIQUES

. @ moins de 10 metres de la limite du domaine public SNCF lorsqu'il s'agit de batiments
comportant des pieces habitables ou qui leur sont assimilables de par leur mode d’occupation.

onstruction ne peut étre édifiée :

. @moins de 2 métres de la limite de la limite légale du domaine SNCF,

- @ maoins de 10 métres de la limite du domaine public SNCF lorsqu'il s'agit de batiments
comportant des piéces habitables ou qui leur sont assimilables de par leur mode d’occupation.
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Sous-dossier Il - Mise en compatibilité des documents d'urbanisme des communes de Vimy et Avion

2.15 _ Zone NC - Extrait du réglement du PLU en vigueur — art. 6

ARTICLENC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

T- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN BORDURE DE VOIE
Les constructions doivent étre implantées par rapport & I'axe, avec un retrait d’au moins :

- 100 metres par rapport &I'A211 et dla RN 17,
- 15 metres par rapport aux aufres voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions de bafiments et éguipements nécessaires
pour la desserte par les réseaux visés a I'article 4.

2 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTRES EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifié

. & moins de 2 métres de la limite de la limite Iégale du domaine SNCF,
. @ moins de 10 meétres de la limite du domaine public SNCF lorsqu'il s'agit de batiments
comportant des piéces habitables ou qui leur sont assimilables de par leur mode d'occupation.

15

PIECE B — Mise en compatibilité du PLU d'Avion

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET. EMPRISES

PUBLIQUES

1- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN BORDURE DE VOIE
Les constructions doivent étre implantées par rapport & I'axe, avec un retrait d'au moins :

- 100 métres par rapport G 1'A 211 et dlaRN 17,
~ 15 métres par rapport aux autres voies.

Ces dispositions ne s'appliquent ni aux consfructions de batiments et équipements nécessaires

pourla desserte par les réseaux vises & 'article 4, ni aux ouvrages d'infrastructures terrestres &
ainsi qu'aux équipements ou installations techniques directement liés & leur

fonctionnement, & leur exploitation ou au maintien de la sécurité routiére, pour lesquels

aucune distance de recul n'est imposée.

2.~ [IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTRES EMPRISES PUBLIQUES

. @ moins de 2 métres de la limite de la limite Iégale du domaine SNCF,
. @ moins de 10 metres de la limite du domaine public SNCF lorsqu'il s'agit de batiments
comportant des pieces habitables ou qui leur sont assimilables de par leur mode d'occupation.



e GRT Gaz—ouvrages de transport de gaz naturel haute pression présents sur la commune



GRTgaz Direction des Opérations y g az
Pole Exploitation Nord Est

Département Maintenance, Données et Travaux Tiers
Boulevard de la République

B8P 34

62232 Annezin

Ville d'AVION
Hotel de ville
Place Jacques Duclos
62210 Avion

Affaire suivie par : MAEGHT Emerence

VOS REF. AV/CB/2016.8
NOS REF. P16-0185
INTERLOCUTEUR - Franck PERROCHEAU (tél : 03.21.64.79.33)
OBJET Révision de I'arréter du PLU - Avion - 62
Annezin le <1.04.16
Madame,

En réponse a votre lettre réceptionnée le 01/02/2016 relative a la révision de I'arréter du PLU mentionnée
dans l'objet, nous vous rappelons que le territoire de la commune est traversé par plusieurs ouvrages de
transport de gaz naturel haute pression.

* Zone *Zone * Zone
de dangers | de dangers | de dangers
A . PMS o e e oo
Canalisations en service DN (bar) trésgraves | graves | significatifs
Distance Distance Distance
ELS (m) PEL (m) IRE (m)
BOIS-BERNARD-AVION 100 67.7 10 15 25
AVION-ARLEUX-EN-GOHELLE 200 67.7 35 55 70
Postes en service Zone de dangers (m)
AVION-01(DP) 35 (autour de la cl6ture)
AVION-02(GAZ DE MINES) 35 (autour de la cléture)

* Zones de dangers situées de part et d'autre des ouvrages et définies dans la circulaire 2006-55 ou BSEI n°06-254

Au regard du CD rom joint a votre demande, les de GRTgaz n' i pas clait dans
les plans de zonage et les servitudes d'utilité publique ne sont pas mentionnées dans la liste des servitudes
du PLU.

Vous trouverez également joint au présent courrier des plans de nos installations sur la commune.
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Ces données vous aideront a construire les éléments nécessaires a intégrer a vos documents et SIG.

Conformément a la circulaire n°2006-55 (ou BSEl n° 06-254) du 4 aoGt 2006 relative au porter &
connaissance a fournir dans le cadre de I'établissement des documents d’urbanisme en matiére de
canalisations de transport de matiéres dangereuses (gaz combustibles, hydrocarbures liquides ou liquéfiés,
produits chimiques), nous demandons :

« qu’en application de I'article R.123-11 du code de I'urbani: le tracé des isations et des zones
de dangers soient représentés sur les documents graphiques du PLU, afin d'attirer I'attention sur les
risques pi iels que pré 1t les ¢ isations et inciter a la vigilance en matiére de maitrise de

I'urbanisation dans les zones des dangers pour la vie humaine, de fagon proportionnée a chacun des
trois niveaux de dangers (trés graves, graves, significatifs).

qu’en application de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme, les servitudes d'utilité publique
d'implantation liées a la présence de nos ouvrages soient mentionnées sur la liste des servitudes du
PLU.

qu’en application du §3 de ladite circulaire, les orientations d’aménagements et le zonage soient
cohérents avec le risque représenté par chacun des trois niveaux de dangers.

qu’en application du §3 de ladite circulaire et en application des articles L.555-16 et R.555-30 du code
de I'environnement et de I'arrété ministériel du 5 mars 2014 définissant les modalités d’application
du chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant réglement de la sécurité
des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques,
le réglement du PLU précise que :

- les Etablissements Recevant du Publique (ERP) de plus de 100 personnes, les Inmeubles de Grande
Hauteur et les Installations Nucléaires de Base ne peuvent étre en I'état autorisé dans la zone de
dangers graves pour la vie humaine (« Distance PEL », cf. tableau ci-dessus),

- Dans la zone de dangers significatifs, c'est-a-dire 8 moins de « Distance IRE » (cf. tableau ci-dessus)
des ouvrages, GRTgaz — Péle Exploitation Nord Est soit consulté pour tout nouveau projet
d’aménagement ou de construction et ce, dés le stade d'avant-projet sommaire.

Considérations pour I'ouvrage de transport de gaz naturel de BOIS-BERNARD-AVION en DN 100 :

Il est & noter que pour les canalisations de diamétre inférieur ou égal au Diamétre Nominal DN150, les
¢ pré: des problé i d'évacuation en particulier les ERP de type J,R,U (créches,

écoles, hopitaux, maisons de retraite, ...) ainsi que les prisons, tribunes et stades, les distances d’effets sont

étendues :

- Ladistance des ELS est étendue a celle des PEL
- Ladistance des PEL est étendue a celle des IRE

Enfin, il existe des régles de densité de population dans les zones d'effets.

En complément, vous pouvez vous rapprocher de la DREAL afin de disposer des distances de servitudes
d'utilité publique de maitrise de I'urbanisation des ouvrages en service.
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Nous souhaiterions a I'avenir étre associés a toute réunion relative a un projet d’urbanisme susceptible
d’impacter la zone de dangers significatifs de nos ouvrages (lotissement, création de ZAC...) afin d'étudier
en amont les interactions entre ce futur projet et notre ouvrage.

De plus, la présence de ces ouvrages nécessite des précautions particuliéres en matiére d’urbanisme de
maniére a limiter I'exposition des riverains aux risques qu’ils peuvent occasionner.

—  Contraintes liées a la sécurité industrielle

Dans le cadre d’un projet d'Installation Classée Pour I'Environnement (ICPE), nous vous informons que nos
ouvrages sont assujettis a I'arrété du 29 septembre 2005 relatif a I'évaluation et a la prise en compte de la
probabilité d’occurrence, de la cinétique, de I'intensité des effets et de la gravité des conséquences des
accidents potentiels dans les études de dangers des installations classées.

Le Maitre d'ouvrage du projet doit tenir compte, dans son Etude de Dangers, de I'existence de nos
ouvrages de transport de gaz et prévoir toutes dispositions afin qu’un incident ou un accident au sein de
I'ICPE n’ait pas d'impact sur ces derniers.

—  Contraintes liées a la servitude d'implantation

Il'y a lieu de se conformer aux dispositions des conventions de servitude attachées aux parcelles traversées
par nos qui précisent 1t I'existence d’une zone non-aedificandi.

Nous rappelons que dans cette bande de servitude, seuls les murets de moins de 0,4 m de hauteur et de
profondeur ainsi que la plantation d'arbres de moins de 2,7 m de hauteur et dont les racines descendent a
moins de 0,6 m, sont autorisés.

Les modifications de profil du terrain ainsi que la pose de branchements en paralléle a notre ouvrage y
sont interdites et tout fait de nature a nuire a la construction, I'exploitation et la maintenance des
ouvrages concernés est proscrit dans cette bande de servitude.

— Rappel de la réglementation relative aux travaux a proximité des réseaux

Le code de I'environnement — Livre V- Titre V- Chapitre IV impose :

* atout responsable d’'un projet de travaux, sur le domaine public comme dans les propriétés privées,
de consulter le « Guichet Unique des réseaux » (téléservice www.reseaux: analisations.gouv.fr) ou
a défaut de se rendre en mairie, afin de prendre connaissance des nom et adresse des exploitants de
réseaux présents & proximité de son projet, puis de leur adresser une Déclaration de projet de
Travaux (DT),

* aux exécutants de travaux (y compris ceux réalisant les voiries et branchements divers) de consulter
également le Guichet Unique des réseaux et d'adresser aux exploitants s'étant déclarés concernés par
le projet, une Déclaration d’Intention de Commencement de Travaux (DICT).

Conformément a I'article R.554-26 du code de I'environnement, lorsque le nom de GRTgaz est indiqué en
réponse a la consultation du Guichet Unique des réseaux, les travaux ne peuvent étre entrepris tant que
GRTgaz n’a pas répondu a la DICT et avant la tenue du rendez-vous sur site obligatoire.

La présente réponse ne concerne que les ouvrages de transport de gaz haute pression exploités par
GRTgaz, a I'exclusion des conduites de distribution de gaz (GrDF) ou celles d'autres concessionnaires.
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Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions d‘agréer,
Madame, I'assurance de notre considération distinguée.

PS : Rappel du tableau avec e nom des canalisations et postes concernés
PS : Veuillez prendre note, que les projets liés a 'urbanisme sont a envoyer.

GRTgaz - DO - PENE

DMDTT - CTT Urbanisme
Boulevard de la République BP 34 'gaz

62232 Annezin
Tel. 03.21.64.79.29

www grtgaz.com
SA au canital de 537 100 D00 euros - RCS Nanterre 440 117 620

P4, Yann VAILLAND
Responsable du Département Réseau
Lille-Béthune

Page 4 sur 4



RECOMMANDATIONS GENERALES POUR LES PROJETS DE TRAVAUX DE TIERS

Les zanal blles en domaine privé font 'objat de servitude non aedificandi et non sylvandi régissant la nature
des tués D' b largeur vari

alteindre 20 métres o seuls les murets de moins de 0,4 m de hauteur et de profondeur, ainsi que la plantation d'arbres de mains
de27 i tautor isoi i

interdits, En

5.1 RECOMMANDATIONS POUR LA CONCEPTION

a) Lignes, cAbles électrlques ou postes
de transformation de tenslon supérieure ou
égale & 50 KV en paralféle au tracé d'un ouvrage
de transport de gaz naturel,

Une étude globale électrique prenant en compts les éléments
suivants, doit e présentée & GRTgaz.

tallations de tenslon supérleura a 50 kV ¢
ind

ntations, normes

présence de lignes ou cables dlectriques
eure ou égale & 50 KV en paralkle & nos

il nest pas admis que la canalsation soit sournise
2 une tension alternative indute en régime permanent
supérieure 4 15 V (selon recommandations de la norme NF-XP
CENTS 15280). La vl limite de d

08z

La canalisation dolt etre située & I'extérieur de la sphére
K

cas de défaut,les accessolres associés (robinel
de la sphere 650 V.

)3 Vextérieur

b) Prise de terre des fignes électriques, tous niveaux
de tensions confondus, ou paratonnerre.

La distance le entre un ouvrage et
proche d'une quelcongue ligne de terre d'ins
ou d'un paratonnerte est de 5 metres.

€) Mines, carrieres, extraction de matériaux.

La définition du perimere d'exploitation de ces instalations doit
prendre en compte l'existenca des ouvrages de transport de gaz
naturel et [influence des éventuels mouvernents du sol sur
es ouvrages du transport de gaz.

Une étude géologique sur la stabilité des terrains dolt eire
fournie & GRTgaz pourles ourages situés & moins de cinquante
métres du périmétre d'exploitation. Par ailleurs, une distance
minimale par rapport  ouvrage de transport de gaz naturel
est 2 respecter et lutisation crexplosifs est soumise
aux dispositions du paragraphe 5.4,

mécaniques sexercant sur la canalisation pewent éue
demandés par GRTgaz La circulat i

en régime de défaut ne doit pas dépasser 2000 V (valeur
efficace) en tout point du systéme de canalisation et 650 V

iveau des parties normalement accessibles au toucher
inets ..)

* Proximité de pylones Glectriques de tenslon
supérieura & 50 kV : contrainte de conduction
Les distances minimales & respecter sont les suivantes ;

sans cble de garde | avec cible da garde
100 20

i cos di

stances ne peuvent étre respectées ou sl la résistivite
du sol est supdrl i it

traitée selon
les dispositions prévues au paragraphe 5.3,
d) Voies ferrées : tralns, tramways,

Uimplantation  éventuelle  de  voles
d'une canalisation existante n'est pas admi
compte des- effoms”mécanlques supplémentaires
1a canalisation. Une étude specifique doit etre fournie 3 GRTgaz
par le mattre d'ouvrage.
Dans le cas de voles dlectrfides ou Idlec
existantes, infiuence ~ éventuelle de (¢}
le fonctionnement des disposdfs de N contre
rroslon des canalisations doit étre examinée conjointement,

BU-dessus

@) Routas, autoroutes, creusements,
d'owvrages d'art et de bi

onstructions

En complément du respect de la bande de servitude associée
4 ses canalsations, les ouviages de
de GRTgaz sont soumis & des

quiassoclent notamment les car

tute systématiquement menée et soumise & fapprobalion
de GRTgaz.

Ligne électrique en surplomb d'

, Gpasse
nnement (domaine public national,
public, Installations classées pour

et au caractére de l'enviror
établissement recevant du

de transport de gaz naturel de surface
Le suplomb d'installations de transport de gaz naturel
de surface est nte ance minimale & respecter entre

ces installtions gazidres et une ligne électrique est soumise
A approbation de GRgaz.

& Poste de transformation électrlque de tenslon
supérieure ou égale 4 50 kV

Le maltre d'ouvrage
déterminer la compatibilita

se_rapprocher de GRTgaz pour
le son projet d'aménagement avec
. een
€ éventuelle des ouvrs naturel
lution projetée e

sont & prendre en comple par le maitre d'ouvrage dans
a planification de son projet,

Les frais correspondants font I'objet d'une convention préalable
financiere et technique entre les parties, Dans le cas de foules,

ages de transport de g
i [

terrassements ou sondages de profondeurs su
5 proximité de la canalisation, le matre cou
fou
0

doit pouvolr
rnir une étude garantissant la stabilté du terrain,

sation d'explosifs ou d'autres techniques  généra
ations est soumlse aux dispositions du paragraphe 5.4,

d

1) Stations service, ICPE, installations & risgue
drincendie, d'explosion, d'infammation...

Une distance minimale est recommandée entre les installations
gazieres et les Installations citdes. Catte distance est soumise
& Fapprobation de GRTgaz,
En outre, nos ouvrages sont assufttls 3 VArdté du 29
septembre 2005 valuation et & la prise en compte
e, de Ia cinétique, de lintensite
des accidents
ons classees,
du projet dolt tenir compte, dans son étude
dstence des ouvrages de transport de gaz
toute disposition afln guun incident ou un accident au
sein de 'ICPE n'ait pas d'Impact sur notre ouvrage,

o
des effets et de la gravité des conséquences

potentlels dens les études de danger des instal
Le Maltre d'ou

E
Ed

) Eoliennes.

La distence minimale & respecter entre nos ouvrages
et une eolienne dot Etre supérieure ou égale &  fois le cumul
de fa hauteur du mét, augmentée de la longueur de la pale
montée sur le rotor, Cette distance ne pourra &tre inférieure
& 200 métres. Si ces distances ne peuvent etre respectées,
d'ouvrage devra se rapprocher de GRTgaz pou juger
mpatibité de son projet avec les ouvrages concernds,

plantations de grue & tour ou mobile (ou autre
structure présentant des risque de renversement
ou de chutes de masse accrochée),

Une distance le st recommandee entre les instalations
gazieres et les Installations citbes, Cette distance est soumise
& lapprobation de GRTgaz,

) Fossés - drainages.

La profondeur minimale denfouissement des canalisations doit
oujours étre conforme 3 la réglementation applicable.

Les travaux ne doivent pas avol pour conséeence de modifer
cette profondeur sans accord prélable de GRTgaz,

La création de fossés au dessus de canaliations existantes
est contrale aux conventlons de servitudes (volr paragraphe 5.
Cette création peut néanmoins tre étudiée
dourage

%.2 POSE DE CONDUITES, DRAINS, 0U CABLES

a) En parcours patallile.

En domal d

na_scazc:,\m_os\anmlami canalisation existante doit étre
Supérieure 40,5 m,

Pour un ouvrage A risque particulier (produit chimique, produit
inflammable, produit cortosif, hydrocarbure..., cet écartement
est soumis & analyse spéclfique et peut étre augments.

b) Croisement.

Le crofsement dune canalisation dol

it respecter les préconisations
décries en page 4,

en place, au niveou de chaque colsement, dun orllage
I pour signaler Ia présence de la canalisation est impére've,
En cas de crolsement d'une canalsation de transport de gaz
avec un autre réseau ou drain, une distance d'au moins 0,4 m
dolt séparer les générarices voisines. Cette distance et portée.
40,5 m dans le cas de réseaux électriques. Pour un ouvrage
a risque particulier (prodit chimigue, prod
prodult corrosi, hydrocarbure...) cet cartement est soum
& analyse spécifiaue et peut &tre augmente.

En cas de crolsement de la canalsation avec des cables ou
des conduites placées en fourreau,

et d'autre du polnt de crolsement,

©) Quvrage sous protection cathodique.

La pose d'ouvrage sous protection cathodlaue & prosi
d'une can: lon de transport (crolsement ou- parallélis
dot faire Fobjel d'une étude dinfluence mutuelle soumise
& Vapprobation de GRTgaz.

5.3 CHARGE ET/0U CIRCULATION PROVISOIRE
AU DESSUS DES CANALISATIONS

meme provisoirement, en aire de stockage, de fem
d'acces ou alfe de stationnement susceptible datre
par des véhicules lourds,

de mesurer |a profondeur denfouissement de a canalisation

suivant une des méthodes qu

(voir paragraphe 4.2) par celu
relation avec GRTgae,

i projetie les travaux,

“de calculer les niveax de contraintes Induits sur
la canalisation par les aménagements, llement
et le stationnement des véhicules,

* dinstaller des dispositifs de protection de la canalisation
appropriés pendant toute la durée du chantier,

Les calculs de contraintes et des dispositfs de protection
sont soumis & lagrément de GRTgaz.

5.4 VIBRATIONS ET EXPLOSIFS A PROXIMITE
DES OUVRAGES

Lutiisation d'explosls, de vibrofongage ou autres techniques
génératrices de vibrations (BRH, compacteur,.) est soumise
2 Vaccord préalable de GRTaz. Dés que Ia 2one dinfluence
de ce type d'opération est ituée & moins de 50 m c'un owrage
de tansport de gaz raturel, le maite deuvie devra

En cas de ltige, GRTgaz pourra faire appel & un expert agréé,

5.5 ACCES AUX OUVRAGES

Laccts aux ouvrages, Instal
de transport de gaz naturel
toute la durée des travaux,

6. FRAIS

Les fral entrainés par la mise en ceuvre des recommanditions

vécedent  ain s techniques

on des travaux & proximite ces ouvrages

e transport de gaz naturelsont  la charge du maite dlouyrage
ou du maltre cfceuvrs,

's de surface et canalsations
#tre maintenu fbre pendant

B
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Réseau de transpoort électriaue (RTE)

1-

ANNEXE 14 - Page N° |

GENERALITES

Servitudes relatives 2 I'établissement des cenalisations électriques (ouvrages du
Réseau Public de Transport {RPT) et du Réseau Public de Distribution (RPD).

Servitudes d'ancrage, d'appui, de passage, d'élagage et d'abattage d'arbres.
Articles 12 et 12 bis de 1a Loi du 15 juin 1906 modifiée.

Article 35 de la loi N°46-628 du 8 Avril 1946 sur la nationalisation de |'électricité et
du gaz.

Lol N° 2000-108 du 10 février 2000 modifiée relative & la modernisation et au
développement du service public de I'dlectricité.

Ordonnance N°58-997 du 23 Octobre 1958 (article 60) relatlve a I'expropriation
portant modification de 'article 35 de |z loi du 8 Avril 1945,

Décret N°67-886 du 6 Octobre 1967 sur les conventions amiables portant
reconnaissance des servitudes de l'article 12 de la loi du 15 Juin 1906 et confiant
au Juge de l'expropriation la détermination des Indemnités dues pour imposition
des servitudes.

Décret N°70-192 du 11 Juin 1970 portant réglement d'admiristration publique
pour l'application de l'article 35 modifié de la loi N°46-628 du 8 Avril 1946
concernant |a procédure de déclaration d'utiité publique des travaux d'électricitd
et de gaz qui ne nécessitent que ['établissement de servitudes ainsi que les
conditions d'établissement desdites servitudes.

Circulaire N°70-13 du 24 Juin 1970 (mise en application des dispositions du décret
du 11 Juin 1970).

Article 1..126 du code de ['urbanisme issu de fa lof n®2000-1208 du 13 décembre
2000 modifide, précisant gue les PLU et les POS restant doivent comporter en
annexe les servicudes d'utilité publique affectant V‘utilisation du sol (ouvrages
existants et a construire).
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2- PROCEDURES D'IN

A-

PROCEDURE

Les servitudes d'ancrage, d'appui, de passage, d'élagage et d'abattzge
d'arbres hénéficient :

s aux travaux déclarés d'utllité publique (articie 35 de la loi du 8 Avril
1946),

« aux lignes placées sous le régime de la concession ou de la régie
réalisée avec le concours financier de I'Etat des départements des
communes ou syndicats de communes (article 293 de la loi du 13 Juillet
1925) et non déclarées d'utilité publigue.

La déciaration d'utilité publique des ouvrages d'dlectricité en vue de
I'exercice des servitudes sans recours a l'expropriation est obtenue
conformément aux dispositions des chapitres II et III du décret du 1l Juin
1970 susvisé, Elle est prononcée par arréié préfectoral ou par arrété du
ministre chargé de I'Electricité et du Gaz selon les caractéristiques des
ouvrages concernés telles qu'elles sont précisées auxdits chapitras.

La DUP d'un projet de ligne aérienne ou souterraine, est la reconnaissance
de l'intérét général quil présente.

La procédure d'établissement des servitudes est définie par le décret du 11
Juin 1970 en son titre IL

A défaut d'accord amizble avec les propriétaires, le concessionnaire adrasse
au Préfet par lintermédialre de l'ingénieur en Chef chargé du contrdie, une
requéte pour l'application des servitudes, accompagnée d'un plan et d'un
état parcellaire indiquant les propriétés qui doivent étre atteintes par les
servitudes. Le Préfet prescrit alors une enquéte d'une durée de § jours.Le
demandeur notifie aux propriétaires concarnés, les travaux projetss,

Le demandeur aprés aveir eu connaissance des observations présentées au
cours de I'engquéte, arréte définitivement son projet, lequel est transmis
avec l'ensemble du dossier au Préfet, qui institue par arrélé les servitudes
que le demandeur est autorisé & exercer aprées accomplissement des
formalités de publicité menticnnées 3 l'article 18 du décret du 11 Juillet
1970 et visées ci-dessous en C.

Par ailleurs, une convention peut étre passée entre le concessionnaire et le
propriétaire ayant pour objet la reccnnaissance desdites servitudes. Cette
convention remplace les formalités mentionnées ci-dessus et produit les
mémes effets que l'armété préfectoral (décret du 6 Octobre 1967, article 1).
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INDEMNISATION

Les indemnités dues a raison des servitudes sont prévues par la loi du 15
Juin 1806 en son article 12. Elles sont dues en réparazion du préjudice
résultant directement de i'exercice des saules servitudes.

Le préjudice purement éventuel et non évaluable en argent ne peut
motiver I'allocation de dommages et intdréts, mais le préjudice futur,
conséquence certaine et directe de I'état actuel des choses, peut donner
lieu 2 indemnisation.

Dans le domaine agricole, Iindemnisation des exploitants agricoles et des
propriétaires résuite cu protocole daccord conclu entre ECF, RTE, I'APCA et
la FNSEA le 20 décembre 2005.

En cas de litige lindemnité est fixée par le Juge de ['expropriation
conformément aux dispositions des articles 2 et 3 du décret du 6 Octobre
1967 (article 20 du décret du 11 Juin 1970).

Ces indemnités sont a la charge du concessionnaire de la ligne. Les
modalités de versement sont fixées par l'article 20 du cécret du 11 Juin
1570,

Les indemnisations dont il est fait état ne concement pas |z réparation des
dommages survenus a l'occasion des travaux. Ces dommages (dégats
instantangs) font I'objet d‘une indemnisation propre définie par le protocole
signé entre EDF, RTE, APCA, FNSEA, SERCE le 20 décembre 2006.

PUBLICITE

Affichage en mairie de chacune des communes intéressées, de l'arrété
préfectoral instituant fes servitudes de passage des lignes éléctriques,

Notification au demandeur de 'arrété instituant les servitudes.
Notification dudit arrété par les maires intéressés ou par le demandeur, 2

chaque propriétaire et exploitant pourvu d'un titre régulier d'occupation et
concemné par les servitudes.
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EFFETS DE LA SERVITUDE
PRERQGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

A-

B-

1°)

2°)

Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Droit pour le bénéficiaire d'établir @ demeure des supports et
ancrage pour conducteurs aériens d'électricité, sot & 'extérieur des
murs ou facades donnant sur la voie publique, sur les toits et
terrasses des bdtiments & condition qu'on y puisse accéder par
l'extérieur, sous les conditions de sécurité prescrites par les
réglements administratifs (servitude d'ancrage).

Droit pour le bénéficiaire de faire passer les conducteurs d'électricité
au-dessus des propriétés sous les mémes conditions que ci-dessus,
peu importe que ces propriétés soient ou non closes ou bates
(servitude de surplomb).

Droit pour le bénéficiaire d'établir @ demeure des canalisations
souterraines ou des supports pour les conducteurs aériens sur des
terrains privés non batis qui ne sont pas fermés de murs ou autres
clétures équivalentes (servitude d'implantation). Lorsquil vy a
application du décret du 27 Décembre 1925 les supports sont placés
autant que possible sur les limites des propriétés cu des cultures,

Droit pour le bénéficiaire de couper les arbres et les branches
c'arbres qui se trouvent a proximité des conducteurs aériens
c'électricitd, génent leur pose ou pourraient par lsur mouvement ou
leur chute occasionner des courts-circuits ou des avaries aux
ouvrages.

QOhbiigation faire i 58S au propriétaire

- Néant

LIMITATION AU DROIT D'UTILISER LE SOL

17}

2°%)

Cbligations passives

Obligation pour les propriétaires de réserver le libre passage et
l'accés aux agents de |'entreprise exploitante pour la pose,
I'entretien et la surveillance des installations. Ce droit de passage ne
doit étre exercé gu'en cas de nécessité et a des heures normales et
aprés en avoir prévenu les intéressés, dans toute la mesure du
possible et s'il est nécessaire d'accéder sur des toils ou terrasses,

Droits résiduels du propriétaire

Les proprigtaires dont les immeubles sont grevés de servitudes
d'eppul sur les toits ou terrasses ou de servitudes d'implantation ou
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de surplomb conservent le droit de se clore ou de bétir ; ils doivent
toutefois un mois avant d'entreprendre I'un de ces travaux, prévenir
par lettre recommandés, le concessionnaire.

Les régles déterminant les distances a respecter entre les ouvrages
et toute construction sont définies dans I'arrété nterministériel du
17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent
satisfaire les distributions d'énergie électrique.

Les travaux @ proximité de ces ouvrages sont réglementés par le
décret 65-48 du 8 lanvier 1965 madifié qui interdit & toute
personne de s'approcher elle-méme ou d'approcher les outils,
appareils ou engins qu'elle utilise & une distance inférieure & S
métres des piéces conductrices nues normalement sous tension. Il
doit étre tenu compte, pour déterminer cette distance, de tous les
mouvements possibles des pidces conductrices d'une part, et de
tous les mouvements, déplacements, balancements, fouettements
ou chutes possibles des engins utilisés pour les iravaux envisagés
d'autre part,

Tout projet de construction a proximité des cuvrages existants
repris ci-dessous, doit étre soumis pour accord préalable & ;

DREAL NORD = PAS DE CALAIS
44, rue de Tournai
BP 259
5901S LILLE CEDEX

Liste des lignes électriguas et postes !

- La ligne électrique aérienne 2 2 circuits 90 D00 volts Avion -
Gavrelie n°1 et n°2
- Le poste électrique 90 000 valts

3*)Espaces Boisés Classés (EBC) et Quvrages Electriques

1 est rappelé que si une servitude a été instituée ou un couloir
réservé, qu'il s'agisse dune ligne HT ou THT, les POS ou PLU
concernés ne doivent pas faire figurer en EBC les terrains
surplombés par les lignes électriques. Un tel classement
constituerait une erreur de droit. Une procédure de révision devrait
étre alors engagée pour supprimer I'EBC figurant sous les lignes
dont Il s'agit.
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Extrait du Cahier du Label 2015 : Le Parc de la Glissoire

Points de repéres :

Mattres d'ouvrage :
Ville d’Avion / CALL

Repéres:

55 hectares

10 km de sentiers
7 plans deau

Calendrier :

- 2015

6= &dition de mise en place
estivale de "La Plage"

- 2016

lancement d'une consultation de
maftrise dieuvre

- 2017 :

engagement des prerniers travaux

Contact :

Annick Valet, directrice générale
des services de la Ville d'Avion
annickvalet@wanadoo.fr

Atouts :

Le Parc de la Glissoire estun
élément qui donne sens au concept
de Chaine des parcs et il pourra
en constituer une vitrine auprés
des populations du territoire.

Sa longévité - prés de 35

ans dexistence -ainsi que la
fréquentation de nombreux
habitants lui conférent le statut
de principal espace de loisir

de Fagglomération.

Err.r - 13 . D—
E’c&;-; cCae la Glissolire
— Avion

Dansle Parc Lens Centralité,
un site "néo-naturel” de loisirs
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Alignement

L'alignement correspond a la détermination de l'implantation des constructions par rapport au domaine
public, afin de satisfaire aux soucis esthétiques, urbains, de salubrité, de sécurité... Elle est déterminée
par I'Autorité administrative.

(source : code de la voirie routiére)

ALUR / Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové

Le projet de loi pour I’Acces au Logement et un Urbanisme Rénové a été approuvé en Mars 2014. Le
texte comprend 3 mesures phares :

- I’encadrement des loyers, qui va permettre de faire baisser les loyers excessifs (notamment ceux
des logements de petite surface) et de contenir I’évolution des prix ;

- la garantie universelle des loyers : ce dispositif public va protéger les bailleurs contre le risque
d’impayés, faciliter I'accés au logement et améliorer la prévention des expulsions ;

- le transfert de la compétence d’élaboration du plan local d’urbanisme au niveau intercommunal,
dans des modalités qui font que demain, I'intercommunalité sera la régle et non plus I'exception,
mais qui donnent également aux maires des outils pour que leur volonté soit respectée.

(source : territoires.gouv.fr)

Annexe (d'un batiment)

Construction dépendante et complémentaire d’un béatiment principal sur un méme terrain. Son
utilisation est différente de celle du batiment principal (contrairement a I’'extension) et n’est pas
exclusivement dédiée a une occupation permanente. Liste non-exhaustive d’annexes a I’habitation :
abri de jardin, garage et espaces de stationnement, appentis, piscine, véranda, blcher.

(source : www.urbinfos.com)

AVAP / Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

Servitude d'utilité publique ayant pour objet de « promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati et
des espaces » dans le respect du développement durable. Les AVAP ont été instituées par la loi dite
Grenelle II (du 12 juillet 2010) en remplacement des Zones de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP).

Carte communale

Document d’urbanisme simple qui délimite les secteurs de la commune ou les permis de construire
peuvent étre délivrés. Contrairement au PLU, elle ne réglemente pas de fagon détaillée les modalités
d'implantation sur les parcelles et elle ne contient pas d’orientations d’aménagement. Ce sont les
dispositions du reglement national d’urbanisme qui s’y appliquent. Le dossier de carte communale
comprend un rapport de présentation et des documents graphiques.

(source : territoires.gouv.fr)



Certificat d'urbanisme
Acte administratif qui indique I'état des regles d'urbanisme applicables pour un terrain donné.

(source : service-public.fr)

Cloture

“Barriere”, construite ou végétale, qui délimite une parcelle vis-a-vis d'une propriété mitoyenne ou de
I'espace public, lorsque leur séparation n’est pas assurée par un batiment.

(source : www.urcaue-idf.archi.fr)

Code de I’environnement

Ensemble des lois et dispositions réglementaires concernant la gestion, I'utilisation, et la protection de
I'environnement, la prévention et la répression des atteintes a I'environnement (en particulier par la
pollution) et I'indemnisation des victimes pour les préjudices environnementaux.

Code du patrimoine

Ensemble des lois et dispositions réglementaires concernant le patrimoine et certains services
culturels. Il donne du patrimoine la définition suivante : « Le patrimoine s'entend, au sens du présent
code, de l'ensemble des biens, immobiliers ou mobiliers, relevant de la propriété publique ou privée,
qui présentent un intérét historique, artistique, archéologique, esthétique, scientifique ou technique. »

Code de l'urbanisme

Ensemble des lois et dispositions réglementaires qui régissent I'urbanisme. Le Code de I'urbanisme,
constitué en 1973, se compose d'une partie législative et d'une partie réglementaire, complétées par
des arrétés a caractere réglementaire.

Compatibilité (entre documents d’urbanisme)

L'obligation de compatibilité est une obligation de non-contrariété, c’est a dire de respect des principes
essentiels des autres documents d’urbanisme. Le PLU doit, s’il y a lieu, étre compatible notamment
avec les documents suivants : SCOT, plan de déplacements urbains (PDU), programme local de
I’'habitat (PLH), schémas directeurs d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et schémas
d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE).

Concertation

Attitude globale de demande d’avis sur un projet, par la consultation de personnes intéressées par une
décision avant qu’elle ne soit prise. L'autorité, qui veut prendre une décision, la présente aux
personnes concernées et engage un dialogue avec eux. L'autorité reste libre de sa décision. La
concertation peut étre engagée trés en amont de la décision, dés les études préalables.

(source : vie-publique.fr)

COS / Coefficient d’Occupation des Sols

Coefficient déterminant la surface constructible par rapport a la superficie du terrain. Le COS fixe donc
la densité maximale de construction autorisée sur un terrain — Supprimé par la loi ALUR.

(source : www.urcaue-idf.archi.fr)




Densité

Nombre moyen d'habitants par unité de surface, en général le kilométre carré.

Destination (d’un batiment)

Ce pour quoi le batiment a été construit, réalisé ou transformé. Le code de l'urbanisme définit 9
catégories de destinations qui peuvent conduire a des regles différenciées dans les plans
locaux d’urbanisme : habitation, hébergement hoételier, bureaux, commerces, artisanat, industrie,
exploitation agricole ou forestiére, entrep6t et service public ou d’intérét collectif. Tous les
changements de destination sont dorénavant contrélés au titre du code de l'urbanisme, qu'il y ait
travaux ou absence de travaux.

Développement durable

« Développement qui répond aux besoins du présent sans compromettre la capacité des générations
futures a répondre aux leurs » (Mme Gro Harlem Brundtland, Premier Ministre norvégien - 1987). En
1992, le Sommet de la Terre a Rio, tenu sous |'égide des Nations unies, officialise la notion de
développement durable et celle des trois piliers qu’elle sous-entend : un développement
économiquement efficace, socialement équitable et écologiquement soutenable.

(Source : Insee)

DPU / Droit de préemption urbain

Droit offrant la possibilité a une collectivité locale, dans un périmétre prédéfini, de se substituer a
I'acquéreur éventuel d’un bien immobilier mis en vente, pour réaliser une opération d’aménagement.

A l'échelle de la CCPS, le droit de préemption urbain est une compétence intercommunale qui
s'applique automatiquement aux zones U des PLU communaux et du futur PLUi. Pour exercer le droit
de préemption urbain, les communes doivent solliciter le Président de la CCPS pour la délégation du
droit de préemption a la commune.

(source : Certu)



EBC / Espace Boisé Classé

Espace boisé (bois, foréts, parcs, arbres isolés, haies et plantations d'alignement) a conserver, a
protéger ou a créer. Les EBC sont délimités sur le zonage du PLU.

ER/ Emplacements Réservés

Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général, aux espaces verts ou aux
programmes de logement social (L. 123-2 b), ces emplacements traduisent un engagement des
collectivités publiques relatif aux équipements publics projetés sur leur territoire. Ces emplacement
sont matérialisés sur le zonage du PLU et correspondent a « une option » sur des terrains que la
collectivité publique bénéficiaire envisage d’acquérir pour un usage d’intérét général futur.

(Source : Certu)

Emprise au sol
"Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus".

(Source : Code de I'Urbanisme)

Evaluation environnementale

Mise en oceuvre des méthodes et des procédures permettant d'estimer les conséquences sur
I'environnement d'une politique, d'un programme ou d'un plan, d'un projet ou d'une réalisation. Dans
le cadre de la loi dite Grenelle II, le PLUi doit contenir un état initial de I’environnement et une
évaluation environnementale.

Extension (d’un batiment)

Agrandissement de la surface existante d'un batiment. Une extension doit étre attenante (a la
différence de l'annexe) et peut étre envisagée soit en hauteur (c’est une surélévation) soit a
I’horizontal.

(source : www.urcaue-idf.archi.fr)

Grenelle II (loi dite)

Loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement. Elle compléte, applique et
territorialise la loi dite Grenelle I (précédemment adoptée en octobre 2008 et validée le
11 février 2009).



Elle définit six grands chantiers qui ont conduit a de nombreuses nouvelles obligations reglementaires :

e batiments et urbanisme avec un double objectif : diviser par cing la consommation d’énergie
dans les constructions neuves d'ici a 2012 et modifier le code de I'urbanisme afin de favoriser les
énergies renouvelables ;

e transports : mesures en faveur du développement des transports collectifs urbains ou favorisant
le développement des modes alternatifs a la route pour le transport de marchandises ;

e énergie et climat : réduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre d’ici a 2020 ;

e préservation de la biodiversité : dispositions relatives a l'agriculture, a la protection des
espéces et des habitats ainsi qu’a I'assainissement et aux réserves en eau ;

e protection sanitaire et gestion des déchets : dispositions contre les nuisances sonores ou
lumineuses et des mesures visant a davantage responsabiliser les producteurs de déchets ;

e définition d’'une "nouvelle gouvernance écologique” permettant d’engager la concertation
en amont des projets grace, notamment a la rénovation des enquétes publiques.

ICPE / Installation Classée pour la Protection de I'Environnement

Installation fixe dont I'exploitation présente des risques pour l'environnement. Exemples : usines,
élevages, entrepOts, carrieres, etc. Avant sa mise en service, l'installation classée doit accomplir une
procédure plus ou moins complexe en fonction de son régime.

(source : actu-environnement.com)

Ilot

Ensemble limité par des voies (ou autres limites visibles). Ainsi, en zone batie dense, il représente le
plus souvent un « paté de maison ».

Limites séparatives

Ensemble des limites parcellaires d’une propriété. Elle a pour role de délimiter la surface d'une
propriété que ce soit par rapport au domaine public (alignement), ou aux parcelles voisines (limites
latérales et de fond de parcelle).

(source : www.urcaue-idf.archi.fr)

Logement



Local séparé et indépendant utilisé pour I’'habitation.

Les logements sont répartis en quatre catégories : résidences principales, résidences secondaires,
logements occasionnels, logements vacants.

(Source : Insee)

Lotissement

Division volontaire d’une propriété fonciere ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a
étre batis.

Loi UH Urbanisme et Habitat

Loi du 2 juillet 2003, ayant pour ambition de simplifier et de clarifier un certain nombre de dispositions
de la loi SRU.

Ménage

Ensemble des occupants d'un méme logement sans que ces personnes soient nécessairement unies
par des liens de parenté (en cas de cohabitation, par exemple). Un ménage peut étre composé d'une
seule personne.

(Source : Insee)

Migration pendulaire

Déplacements quotidiens entre le lieu de résidence et le lieu de travail. Une aire urbaine se définit en
grande partie par ces migrations domicile-travail.

OAP/ Orientations d’Aménagement et de Programmation

Document constitutif du PLU, rendu obligatoire a la suite du Grenelle de I'environnement. Elles
comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements
de certains secteurs. Les orientations d’aménagement sont opposables : les autorisations d‘occupation
du sol et les opérations d’'aménagement doivent donc leur étre compatibles.



PADD / Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Document constitutif du PLU et du SCoT. Il définit les grandes orientations d’urbanisme et
d’aménagement retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et
de préserver I'environnement et de favoriser la qualité urbaine et architecturale.

(source : http://www.adeus.org)

PAU / Partie Actuellement Urbanisée

Dans les communes sans plan local d'urbanisme, plan d'occupation des sols ou carte communale, le
code de l'urbanisme (article L.111-1-2) limite la constructibilite aux parties actuellement urbanisees de
leur territoire. Une PAU est appréciée en fonction de nombreux critéres : contexte local, structure du
bati, insertion dans le paysage et limites physiques, densité de construction, desserte par les
équipements...

PDU / Plan de Déplacements Urbains

Document organisant les transports de personnes et de marchandises au sein d'une agglomération. II
est obligatoire pour les agglomérations de plus de 100 000 habitants. Le PDU vise a assurer « un
équilibre durable entre les besoins en matiére de mobilité et de facilité d’acces, d’'une part, et la
protection de I'environnement et de la santé, d’autre part » et doit en particulier porter sur la réduction
du trafic automobile. (source : http://www.adeus.org)

Selon la loi, le PLUi « vaut » PDU, c'est pourquoi les questions de mobilité et de transport doivent étre
abordées dans le cadre du PLUi méme si notre Communauté de communes n'est pas soumise a
I'obligation d'instaurer un PDU.

PIG / Programme d’Intérét Général

Dispositif d’amélioration du parc privé ancien. L'objectif est d’aider les ménages, propriétaires
occupants aux revenus modestes, éligibles aux aides de I’ANAH, en situation de forte précarité
énergétique, a améliorer leur logement, leur qualité de vie et leur pouvoir d’achat.

PLU / Plan Local d’Urbanisme

Le plan local d’urbanisme (PLU) est un document d’urbanisme qui, a I"échelle d'une commune ou d’un
groupement de communes (EPCI), établit un projet global d’urbanisme et d’aménagement et fixe en
conséquence les regles générales d’utilisation du sol sur le territoire considéré.

Il comprend :

— un rapport de présentation, qui contient un diagnostic et explique les choix effectués

— un projet d'aménagement et de développement durable (PADD) qui définit les orientations

générales d'aménagement et d’urbanisme

éventuellement, des orientations d’'aménagement relatives a certains quartiers ou secteurs

un réglement et des documents graphiques, qui délimitent les zones urbaines (U), les zones a

urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N), et fixent les

régles générales

— des annexes (servitudes d’utilité publique, liste des lotissements, schémas des réseaux d’eau
et d’assainissement, plan d’exposition au bruit des aérodromes, secteurs sauvegardés,
ZAC,...).

il

Le reglement et les documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour
I'exécution de tous travaux ou constructions.

(source : territoires.gouv.fr)



PLH / Programme Local d'Habitat

Principal dispositif en matiére de politique du logement au niveau local. Il est le document essentiel
d'observation, de définition et de programmation des investissements et des actions en matiere de
politique du logement a I'échelle d'un territoire.

Un PLH est obligatoirement élaboré dans toutes les Communautés de communes compétentes en
matiere d'habitat de plus de 30 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 10 000
habitants.

(source : http://www.adeus.org)

PPR / Plan de Prévention des Risques

Document réalisé par I'Etat qui réglemente I'utilisation des sols & I'échelle communale, en fonction des
risques auxquels ils sont soumis. Cette réglementation va de I'interdiction de construire a la possibilité
de construire sous certaines conditions.

Les risques a prendre en compte sont naturels (inondations, mouvements de terrains, incendies de
forét, avalanches, tempétes, submersions marines, séismes, éruptions volcaniques, cyclones...) et/ou
anthropiques/ technologiques/ miniers.

Rapport de présentation

Premiere piece constitutive du PLU, composée d’un diagnostic territorial et d’un état initial de
I’'environnement.

RLP / Réglement Local de Publicité

Document d'urbanisme annexé au PLU. Il a vocation a imposer des régles concernant les enseignes,
pré enseignes et publicités sur une commune. Il vise a concilier protection du cadre de vie des
habitants et la visibilité des acteurs économiques. Le RLP comprend au moins un rapport de
présentation, une partie réglementaire et des annexes. Il est opposable aux tiers.

RNU / Réglement National d’Urbanisme

Regles générales qui s'appliquent en matiéere d'utilisation du sol en I'absence de PLU.

SAGE / Schéma d’'Aménagement et de Gestion des Eaux

Outil déclinant localement (a I'échelle d’'un sou bassin versant) les objectifs du Schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) en vue d’une gestion équilibrée des milieux
aquatiques et de la ressource en eau.



SCOT / Schéma de COhérence Territoriale

Outil de conception et de mise en ceuvre d’une planification intercommunale. Le SCOT est destiné a
servir de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles, notamment celles centrées sur
les questions d’habitat, de déplacements, de développement commercial, d’environnement,
d’organisation de l'espace.... Le SCOT est opposable aux documents d’urbanisme existants qui doivent
se mettre en conformité avec ses orientations dans un délai de 3 ans.

Un SCot est composé de trois documents : un rapport de présentation, un PADD et un DOG (document
d’orientations générales).

(source : territoires.gouv.fr)

SDAGE / Schéma Directeur d’/Aménagement et de Gestion des Eaux

Le SDAGE définit pour 15 ans les grandes orientations de la politique de I'eau sur les bassins Artois
Picardie.

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a défini les principes d’une nouvelle politique de I'eau en affirmant
que l'eau est un patrimoine commun dont la gestion équilibrée est d'intérét général. Le SDAGE fait
partie des outils de planification décentralisée mis en place pour faciliter la mise en ceuvre de cette
politique. Il est opposable aux PLU.

(source : Agence de l'eau)

SUP / Servitude d’Utilité Publique

Limitation administrative au droit de propriété instituée au bénéfice de personnes publiques, des
concessionnaires de services ou de travaux publics ou de personnes privées exergant une activité
d’activité d'intérét général. Les servitudes d’utilité publique sont annexées au PLU.

SRU / Loi Solidarité et Renouvellement Urbain

La loi SRU, du 13 décembre 2000, a modifié le cadre législatif de I'urbanisme, les PLU remplacent les
POS, les ZAC sont modifiées et les SCOT font leur apparition. (source : http://www.adeus.org)

Ses principes fondamentaux sont :

— la solidarité et le partage (mixité sociale, lien entre territoires urbains et ruraux),

— le développement durable et la qualité de la vie (alternative aux déplacements en automobile
et utilisation économe des espaces et des ressources),

— la démocratie et la décentralisation (concertation des habitants par le débat public,
clarification des responsabilités de I'Etat et des collectivités locales).

Surface de plancher

« Somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur
des fagades. » La surface de plancher se substitue a la surface de plancher hors ceuvre brute (SHOB)
et a la surface de plancher hors ceuvre nette (SHON) depuis le 1er mars 2012. Depuis cette date, elle
est l'unique référence pour I'application de I’'ensemble des régles d’urbanisme nécessitant auparavant
un calcul des surfaces des constructions en SHOB ou en SHON.

Surface taxable

Surface servant de base de calcul a la taxe d'aménagement correspond a la somme des surfaces closes
et couvertes. Elle comprend les surfaces sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a
partir du nu intérieur des fagades et aprés déduction de I'épaisseur des murs qui donnent sur
I'extérieur. Les trémies des escaliers et ascenseurs constituent donc de la surface taxable tous les
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batiments (y compris les combles, celliers, caves , dés lors qu'ils dépassent 1,80 m de hauteur sous
plafond), ainsi que leurs annexes (abri de jardin notamment). Un batiment non clos (ouvert sur
I'extérieur avec une cloison de fagade en moins, pergola ou tonnelle par exemple) ou une installation
découverte (une terrasse par exemple) n‘est pas compris dans la surface taxable. A contrario, une
véranda couverte et close est taxable.

(source : service-public.fr)

Taux de vacance

Rapport des logements vacants (non occupés) au ler janvier 2009 et I'ensemble des logements
dénombrés.

TA/ Taxe d’Aménagement

Taxe applicable a toutes les opérations d'aménagement, de construction, de reconstruction et
d'agrandissement de batiments ou d'installations, nécessitant une autorisation d'urbanisme (permis de
construire ou d'aménager, déclaration préalable), et qui changent la destination des locaux dans le cas
des exploitations agricoles. La Taxe d'aménagement remplace la Taxe locale d'équipement depuis le
ler mars 2012.

Le montant de la taxe correspond a la multiplication de la surface taxable de construction (ou de
I'aménagement) par une valeur forfaitaire, actualisée chaque année en fonction de l'indice du co(t de
la construction (ICC). Ce montant est ensuite multiplié par le taux de la taxe d'aménagement voté par
la collectivité locale pour la part qui la concerne (une part revenant a la commune, a |’ et au
Département).

Trame verte et bleue

La Trame verte et bleue correspond a un réseau (maillage) d’éléments de territoire et de milieux qui
sont connectés entre eux : les habitats naturels de la flore et de la faune sauvage et spontanée, les
sites de reproduction, les sites de nourrissage, les sites de repos et d’abri, les « couloirs » (corridors)
de déplacement (dont migrations) de la faune sauvage, les « couloirs » (corridors) de dispersion de la
flore. L'état et la qualité de la Trame se mesurent dans la quantité et la qualité des habitats naturels et
des connexions biologiques entre ces habitats.

Le Schéma de Trame Verte et Bleue est constitué d'un diagnostic, d'une stratégie et d'un programme
d'actions. Ce n'est pas un document opposable mais il doit étre un outil d’aide a la décision pour
reconstituer une infrastructure naturelle de qualité sur le territoire. La préservation de la Trame verte
et bleue est inscrite dans les SCOT et s‘impose donc aux documents d’urbanisme.
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Unité fonciére

« Ilot de propriété d’un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’'un ensemble de parcelles
appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision »

ZAC / Zone d’'Aménagement Concerté

La ZAC offre aux collectivités publiques un cadre juridique, financier et technique adapté a la
réalisation d’une opération d'aménagement de I'espace. Elle permet I’élaboration d’un projet urbain, en
concertation avec la population locale concernée, et la conduite d’'une opération d’aménagement
combinant I'acquisition des terrains et leur aménagement ainsi que la réalisation d’équipements publics
et de constructions, en partenariat avec d'autres acteurs de I'aménagement.

Zonage

Dans le cas du PLU, document graphique du réglement. Il découpe le territoire en zones (zones
urbaines (U), zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N))
dans lesquelles s’appliquent les regles d’urbanisme.

ZPR / Zone de Publicité Restreinte

Zone soumettant la publicité a des prescriptions plus restrictives que le régime général de la loi. Les
ZPR sont définies dans le réglement local de publicité.



P.L.U. de la Commune d’Avion

Annexes réglementaires :

DUP concernant la dérivation des eaux souterraines et l'instauration de périmetre de protection
autour des captages d’eau potable : La Raquette — Le bout des Fourques

Dossier de réalisation de la ZAC de la Glissoire (loi Barnier)

Cahiers des recommandations pour la ZAC du Ponterlant

Cahier des recommandations pour la ZAC de la Glissoire

Cahier des charges de la Cité des Cheminots

Liste des essences locales recommandées

Approbation

Vu pour étre annexé a la date de 4 ° 4

Délibération du Conseil Municipal

Verdi Conseil Nord de France






e DUP concernant la dérivation des eaux souterraines et 'instauration de périmetre de protection
autour des captages d’eau potable : La Raquette



Libertd v Bgalitd u
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU PAS-DE-CALAIS

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

CAPTAGES D’EAU POTABLE DE LA COMMUNAUPOLE DE LENS-LIEVIN (CALL)
SIS SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE D*AVION

ARRETE PREFECTORAL

lieu-dit « la raquette »
Déclavation d'utilité pebligue concernant la dérivation des eaux souterraines et I'instauration de périméties de
protection autour des captages
Autorisation d’utilisation 3 des fins de consommation humaine
Autorisation de prélévement au titre du Code de PEnvironnement (livre I, titre )
LE PREFET DU PAS-DE-CALAIS,
CHEVALIER DE LA LEGION D’HONNEUR,
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE,
VU la délibération en date du 28 mai 2004 par laquelle le conseil de la COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN:
1°) sollicite la Déclaration d'Utilité Publique concernant la dérivation des eaux souterraines et l'instauration de
perimétres de protection pour ses installations de prélévement d'eau de nappe, utilisées 4 des fins domestiques et
situées sur le territoire de la commune d’AVION.
2°) prend engagement d'indemniser les usiniers, irrigants et autres usagers des eaux de tous les préjudices
directs matériels et certains qu'ils pourraient prouver leur avoir été causés par la dérivation des eaux et

I'instauration de servitudes autour des installations de prélévements d'eaux souterraines.

VU les pieces des dossiers d'enquétes pro&uites a l'appui de la demande et notamment le rapport de fin de consultation
des services en date du 22 juin 2007 ;

VU le Code de la Santé Publique, notamment les articles L. 1321 et R. 1321 ;
VU le Code de I'Expropriation ;
VU le Réglement Sanitaire Départemental ;

VU le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L 126-1, R. 123-14, R. 123-22 ;

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES
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VYU le Code de ’Environnement, notamment le livre II et les articles L 214 et L 215-13 ;

VU le décret n® 93-742 du 29 mars 1993 modifié relatif aux procédures d'autorisation et de déclaration prévues par
’article L..214-3 du Code de I’Environnement ;

VU le décret n® 93-743 du 29 mars 1993 modifié relatif 4 la nomenclature des opérations soumises & autorisation ou
déclaration, en application de 'article L.214-2 du Code de I’Environnement, et notamment la rubrique 1.1.1 concernant
le prélévement d'eaux soutetraines ;

VU le décret du 9 juillet 2007 portant nomination de M. Rémi CARON, en qualité de préfet du Pas-de-Calais (hors
classe) ;

VU la circulaire interministérielle du 24 juillet 1990 relative aux périmétres de protection des points de prélévement
d'eau destinée & l'alimentation des collectivités humaines ;

VU la circulaire interministérielle du 8 janvier 1993 concernant l'application de larticle L. 214-15 du Code de
I’Environnement et relative aux périmetres de protection des captages des eaux destinées & I'alimentation humaine ;

VU la circulaire interministérielle du 2 janvier 1997 relative 4 la mise en place des périmétres de protection des points
de prélévement d'eau destinée a la consommation humaine ;

VU le plan de reconquéte de la qualité de la ressource présenté par la Communaupdle de LENS-LIEVIN au Conseil
Départemental d'Hygiéne (CDH) du 23 septembre 2004 et dans les limites des avis du Conseil Supérieur d’Hygiéne de
France du 15 octobre 2003 et du 06 février 2007.

VU larrété préfectoral en date du 6 juillet 2007 prescrivant l'ouverture, dans les communes d’AVION, de
MERICOURT et de SALLAUMINES, du 8 octobre au 9 novembre 2007, des enquétes conjointes d'utilité publique et
parcellaire, et enquéte publique au titre du Code de PEnvironnement ;

VU les résultats des enquétes conjointes et les procés-verbaux du Commissaire-Enquéteur en date du 6 décembre 2007 ;

VU lavis du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques en date du 28
février 2008 ;

VU le porter 4 connaissance de M. le Président de la COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN en date du 6 mars 2008 ;
VU la réponse de M. le Président de la COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN en date du 13 mars 2008 :
VU Parrété préfectoral n® 07-10-200 du 30 juillet 2007 portant délégation de signature ;
CONSIDERANT :
- que l'avis du Commissaire-Enquéteur est favorable ;

- que la mise en place de périmétres de protection autour des captages d'eau potable d’AVION est indispensable a
la préservation de la qualité de l'eau distribuée 2 la collectivité ;

SUR la proposition de M. le Secrétaire Général de la Préfecture du Pas-de-Calais et de M. le Directeur Départemental
des Affaires Sanitaires et Sociales :

ARRETE
ARTICLE ler : Déclaration d'Utilité Publique :
Sont déciarés d'uiilité publique ia dérivation des eaux souterraines et i'érabiissement de périmétres de protection

immédiate, rapprochée et éloignée autour des captages d'eau potable de lJa COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN,
situés 2 AVION, tels qu'ils figurent sur les plans de délimitation et parcellaire ci-annexés.
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ARTICLE 2 : Autorisation de prélévement

2.1. La COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN est autorisée a utiliser une partie des eaux souterraines recueillies dans
ces captages, situés 3 AVION, lieu-dit « La Raquette », en vue de la consommation humaine.

2.2. Le prélévement d'eau de la COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN ne pourra excéder :

200 m*/heure ; 4000 m*/jour ; 1 460 606 m*/an

2.3. Au cas otl la salubrité, 'alimentation publique, la satisfaction des besoins domestiques ou 'utilisation générale des
eaux seraient compromises par ces travaux, la COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN devra restituer I'eau nécessaire a
la sauvegarde des intéréts généraux dans les conditions qui seront fixées par Mme le Ministre de la Sants, de la Jeunesse
et des Sports sur rapport de M. le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales du Pas-de-Calais et de M.
le Directeur Départemental de IAgriculture et de la Forét. '

2.4. La COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN devra permetire a toute autre collectivité diiment autorisée par arrété
préfectoral d’utiliser les ouvrages visés par le présent arrété en vue de la dérivation a leur profit de tout ou partie des
eaux surabondantes.

Ces collectivités prendront & leur charge les frais d'installation et d'exploitation de léurs propres ouvrages.

ARTICLE 3 : Caractéristiques du point de prélévement

Le point de prélévement d'eaux souterraines déclaré d'utilité publique est repéré, sur la commune d’ AVION par :
- lelieu-dit : « La Raquette » ;
- indices nationanx :
o Forage n° 00198X0081/F1 ;
o Forage n°® 00198X0235 (ex-81bis)/F2.

- coordonnées Lambert] ;

Ouvrage Forage n° 00198X0081 Forage n° 00198X (0235
X Lambert I (m) 636 150 636 140

Y Lambert I (m) 301370 301370

Z sol (m NGF) 35* 35%

* cote donnée par le BRGM, sous réserve d’affaissements miniers.
- parcelle cadastrale : AO 88

L'ouvrage des captages d’eau a une profondeur totale de 70 m.
La nappe captée est celle de craie sénonienne.

ARTICLE 4 :

Conformément 4 I'engagement pris par le Conseil dans sa séance du 28 mai 2004, la COMMUNAUPOLE de LENS-
LIEVIN devra indemniser les usiniers, irrigants et autres usagers des eaux de tous les dommages qu'ils pourraient
prouver leur avoir &t¢ causés par la dérivation des eaux.

ARTICLE 5 : Dispositifs de mesure de suivi et d’amélioration de la distribution

Conformément & Tarticle L 214-8 du code de Penvironnement, l'ouvrage devra étre pourvu des moyens de mesure
appropriés ; l'exploitant ou, a défaut, le propriétaire est tenu d'en assurer la pose et le fonctionnement. L'ouvrage sera par
ailleurs équipé de telle sorte que la mesure des niveaux de la nappe puisse y étre faite,

Les données correspondantes seront conservées 3 ans et fournies a la Direction Départementale des Affaires Sanitaires
et Sociales et & la Direction Départementale de 'Agriculture et de 1a Forét, en cas de demande.
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La COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN devra réaliser un état des lieux des consommations, de son réseau et de ses
interconnexions avec d’autres réseaux. Ce bilan sera communiqué dans I'année qui suivra la notification du présent
arrété & la Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét et i la Direction Départementale des Affaires
Sanitaires et Sociales. Il sera accompagné d’un programme de mesures 4 metire en ceuvre pour atteindre un rendement
de 75 % du réseau si ce n’est pas déja le cas et une sécurisation de "approvisionnement en eau de I’ensemble de la
population qu’il dessert notamment en cas de pollution ou en période d’étiage.

Conformément & Tarticle 15 du décret n° 93-742 du 29 mars 1993, toute modification apportée, par la
COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN 2 Touvrage, 4 son mode d'exploitation et & son affectation de nature i entrainer
un changement notable des éléments, devra éire portée, avant sa réalisation, a la connaissance de M. le Directeur
Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales et 4 M. le Directeur Départemental de I'Agriculture et de la Forét, avec
tous les éléments d'appréciation nécessaires.

ARTICLE 6 : Périmétres de Protection

Conformément & larticle L. 1321-2 du Code de la Santé Publique, trois périmétres de protection sont instaurés autour
des captages, Ces périmétres s'étendent conformément aux indications du plan parcellaire joint au présent arrété,

Compte tenu des résultats de I'expertise hydrogéologique et de la consultation administrative, la protection réglementaire
du point d'eau peut &tre envisagée.

Ces mesures de protection sont établies conformément a larticle L.1321 du Code de la Santé Publigue. Elles sont
définies comme suit, en fonction de la vulnérabilits de Ia nappe et du captage, ainsi que de 1'environnement existant.

Au vu du rapport de I'nydrogéologue agréé en date du 15 janvier 2004, 3 périmétres de protection sont établis :

- un périmétre de protection immédiate 570 m? environ.
- un périmétre de protection rapprochée 102 ha environ..
- un périmétre de protection éloignée : 190 ha environ.

ARTICLE 7 : Servitudes et mesures de protection
7.1 - A I'intérieur du périmétre de protection immédiate :

Il doit étre acquis en pleine propriété, y compris le chemin d’accés, par le bénéficiaire de la Déclaration d'Utilité
Publique, cl6turé 4 une hauteur de 2 m, fermé & clé. Y sont interdits ’acces des personnes et foutes activités autres que
celles nécessitées par ’entretien de ’ouvrage. La chambre de captage sera dotée d’un dispositif d’alerte anti-intrusive et
d’une signalétique extérieure précisant le maitre d’ouvrage, le nom de la commune d’implantation, la désignation du
captage et le n°BRGM.

Dans ce périmetre sont interdits le stockage de produits (en particuliers hydrocarbures et phytosanitaires), matériels et
matériaux méme réputés inertes, I'épandage d’engrais, de produits chimiques ou phytosanitaires. L aire de ce périmétre
pourra étre plantée d’arbustes on d’arbres. Dans le cas ol un transformatenr électrique équiperait le captage, on vérifiera
sa compatibilité avec le Réglement Sanitaire Départemental.

7.2 - A lintérieur du périmétre de protection rapprochée,

sont interdites ies activités suivantes :

¢ le forage de puits, autres que ceux nécessaires 4 I’alimentation en eau potable et 2 la surveillance de la qualité de
Peau souterraine,

e Douverture et 'exploitation de carrieres ou d’excavations autres que carriéres, sauf celles nécessaires aux travaux
autorisés dans ce rapport,

e le remblaiement des excavations ou des carriéres existantes, sauf cas exceptionnel par des matériaux adéquats aprés
avis de I'administration compétente,

* Iinstallation de dépdts d’ordures ménagéres ou industrielles, d’immondices, de détritus, de produits radioactifs et de
tous les produits et matiéres susceptibles d’altérer la qualité des eaux,

¢ Pimplantation d’ouvrages de transports des eaux usées d’origine domestique ou industrielle, qu'elles soient brutes ou

épurées, sauf celles nécessaires 4 Passainissement des structures existantes aprés avis de [’administration
compétente,

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES

14 voie Bossuet - Résidence Saint - Pol - 62016 ARRAS - B 03.21.60.30.30 - télécopie 03.21.60.31.45




e D'implantation de canalisations d’hydrocarbures liquides ou de tous autres produits liquides ou gazeux susceptibles
de porter atteinte directement ou indirectement 2 Ia qualité des eaux,

¢ les installations de stockage d’hydrocarbures liguides ou gazeux, de produits chimiques et d’eaux usées de toute
nature ; pour les cuves d’hydrocarbures existantes, leur étanchéité fera I'objet d’une vérification ; une double
enceinte est nécessaire,

e D'épandage ou I'infiltration des lisiers et d’eaux usées d’origine domestique ou industrielle et de tous les produits
susceptibles de porter atteinte 2 la qualité des eaux,

s l’épandage de sous-produits urbains et industriels (boue de station d’épuration, matidres de vidange ...),

 l'infiltration des eaux usées, d'origine domestique ou industrielle,

e le stockage permanent de matiéres fermentescibles, de fumier, d’engrais, de produits phytosanitaires, en dehors des
installations classées existantes,

e limplantation de nouvelles installations classées, agricoles ou industrielles,
Iétablissement de toutes nouvelles constructions superficielles on souterraines, mémes provisoires autres que celles
strictement nécessaires 2 I’exploitation et & Pentretien du point d’eau, & Pexception des dents creuses a front a rue.
Pour les habitations et infrastructures existantes (habitations, locaux industriels, équipements collectifs) sont
autorisées la rénovation, la reconsfruction, les extensions de confort (sanitaire, garage, véranda, terrasse) ; le
changement d’activités devra rester compatible avec ’enjeu de protection des eaux souterraines.

@ le camping, le stationnement de caravanes, la création et 'extension de cimetiéres, la création d’étangs,
la création de nouvelles voies de communication a grande circulation, ’implantation de bassin d’infiltration d’eaux
routiéres,

e le défrichement de parcelles boisées, le retournement des prairies permanentes sauf slils sont compensés par
I'utilisation systématique de CIPAN - Cultures Intermédiaires Pidge a Nitrates.

sont réglementées les activités suivantes :

® le pacage des animaux de maniére & ne pas détruire la couverture végétale,

¢ [’installation d’abreuvoirs ou d’abris destinés au bétail (2 implanter au point le plus éloigné vis-a-vis du captage),

~ * lamodification des voies de communication existantes ainsi que leurs conditions d’utilisation, de maniére a éviter les
déversements accidentels et I’arrivée des eaux de chaussées vers les périmétres de protection immédiate,

Dans ce périmétre, I’épandage d’engrais et de fumiers sera limité aux quantités directement utiles 3 la croissance des
végétaux. Cette limitation, qui tiendra compte des reliquats azotés, conduira 4 Ia mise en application du code de bonnes
pratiques agricoles,

7.3 - A I'intérieur du périmétre de protection éloignée :

La réglementation générale devra étre appliquée avec une particulitre vigilance vis-a-vis des Installations, Ouvrages,
Travaux, Activités (IOTA) susceptibles de porter atteinte directement ou indirectement & la qualité de Peau distribuée,
en particulier les IOTA interdits ou réglementés en périmétre de protection rapprochée,

Dans ce périmétre, épandage d'engrais, de fumiers et de lisiers sera limité aux quantités directement utiles a la
croissance des végétaux, en appliquant la méthode des bilans. Le code des -bonnes pratiques agricoles constitue a cet
égard une référence.

7.4. Mesures d’accompagnement dans le cadre de Ia mise en ceuvre de ces mesures de protection au sein des
périmétres de protection :

En outre, la bonne implantation hydrogéologique du captage ne doit pas masquer sa vulnérabilité. Ainsi, dans le cadre
de la mise en euvre de ces mesures de protection, sont prescrites, en tenant compte des recommandations de
I'Hydrogéologue Agréé en Matiére d'Hygiéne Publique, les opérations suivantes :

I Traitement de IPeaun : un systéme de désinfection automatique sera mis en place.

2. Chambre de captage : la mise en conformité sera entreprise ; margelles du puits ; capot de protection ; robinet
de puisage pour prélévement de contrble ; étanchéité de la téte de forage ; aération ; peinture et propreté ;
équipement d"un dispositif d’alerte anti-intrusive.

3. Mise en place d'un réseau de surveillance : la mise en place d’un réseau de contrdle des eaux souierraines
comportant deux piézomeétres implantés au droit de la cité SFCI et du dép6t SNCF afin de surveiller le niveau
de la nappe et d’effectuer des prélévements aux fins d’analyse .
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4. Assainissement : mise en conformité effective de I'assainissement des habitations existantes au sein du
périmétre de protection rapprochée, I’assainissement de la cité SFCI par raccordement aux réseaux existants,
vérification et mise en conformité des assainissements individuels (vestiaires du stade JAVARY en particulier)
et des assainissements collectifs des communes ’AVION et de SALLAUMINES sous contrdle technique
exercé par la Communaupéle de LENS-LIEVIN.

5. Mise en euvre de mesures correctrices de la qualité de P’eau : concernant le taux de nitrates supérieur 4 la
limite de qualité en distribution et I'unité de dénitratation temporaire mise en place, une régularisation par une
autorisation de traitement temporaire sera prise conjointement 4 I’arrété d’autorisation au titre des articles
R.1321-31 & R 1321-36 du Code de la Santé Publique conformément au plan d’action présenté par la
Communaupdle de LENS-LIEVIN au CDH du 23 septembre 2004 et dans les limites des avis du Conseil
Supérieur d’Hygiéne de France du 15 octobre 2003 et du 06 février 2007, Cette autorisation temporaire de
traitement est accordée pour trois ans 4 partir de la date de la DUP, et, est renouvelable deux fois dans les
conditions de I’arrété du 25 novembre 2003 relatif aux modalités de demande de dérogation aux limites de
qualité des eaux destinées 2 la consommation humaine.

6. Mise en place d’un plan de reconquéte de la qualité de I’ean : la mise en place de mesures spécifiques de
nature a reconquérir la qualité de la ressource souterraine comprendra la mise en place de mesures préventives
pour diminuer la pollution d’origine azotée et limiter la présence de pesticides. La Communaupéle de LENS
LIEVIN se devra de prendre en compte dans le cadre du plan de reconquéte de la qualité de la ressource des
mesures spécifiques permettant & terme I'amrét du traitement de dénitratation. Le suivi de ce plan sera présenté
dans le cadre de la cellule d’appui technique.

7. Autres mesures complémentaires : évaluation simplifiée des risques de pollution des eaux souterraines,
contrfle de la qualité des eaux souterraines et détermination des mesures compensatoires pour limiter les
risques de pollution des activités pratiquées sur ce site.

8. Comité de suivi : le suivi des mesures correctrices et le plan de reconquéte de la qualité de ’eau s’effectueront
au moins une fois par an & partir de la date de P’amrété d’autorisation dans le cadre de la cellule d’appui
technique mise en place pour la restructuration de 1’alimentation en eau publique et de la distribution de la
Communaupdle de LENS LIEVIN. A Pissue de la restructuration, un comité de suivi qui adoptera une
composition similaire au mode de désignation de la CLE du SAGE & I'échelle du territoire de la collectivité
devra &tre créé,

Ce comité de suivi pourra proposer 4 M. le Préfet des arrétés complémentaires destinés & aménager les
servitudes prescrites dans les différents périmetres, au vu de DPétat d’avancement des connaissances
scientifiques ou des modifications de pratiques dfiment constatées.

Le comité se réunira au moins une fois I’an. Un bilan annuel de I’application du présent arrété sera adressé par
le pétitionnaire a la M.LS.E, 2 la date anniversaire de I’arrété.

ARTICLE 8:

Les opérations citées & l'alinéa 1 de Yarticle 7 du présent arrété, ainsi que celles citées & l'alinéa IV de l'article 7 du
présent arrété dont il sera dressé procés-verbal par M. le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales
seront effectudes par les soins M. le Président de la COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN.

ARTICLES:

Les installations, activités et dépéts visés a larticle 7 du présent arréié existant dans les périmétres de protection
rapprochée et €loignée a4 la date du présent arrété seront recensés par les soins de M. le Président de I
COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN et la liste sera transmise & M. le Directeur Départemental des Affaires
Sanitaires et Sociales.

Ces activités, dépbts et installations seront examinés au cas par cas. M. le Directeur Départemental des Affaires
Sanitaires et Sociales du Pas de Calais notifiera alors au proprictaire concerné, les conditions & respecter pour la
protection des captages - objet du présent arrété - ainsi que le délai dans lequel il devra étre satisfait a ces conditions ; ce
délai ne pourra excéder 3 ans & compter de 1a date de notification du présent arrété. Cette notification pourra se faire si
nécessaire, par arrété préfectoral.
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ARTICLE 16 :

En application du présent arrété, le-propriétaire d'une installation, activité ou dépdt réglementé, conformément a I'article
7 ci-dessus, doit avant tout début de réalisation faire part 8 M. le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et
Sociales de son intention, en précisant :

- les caractéristiques de son projet et notamment celles qui risquent de porter atteinte directement ou indirectement 4 la
qualité de I'eau, ainsi qu'a son écoulement et aux milieux aquatiques associés ;

- les dispositions prévues pour parer aux risques précités.
1l aura a fournir tous les renseignements complémentaires susceptibles de lui étre demandés.
Une expertise hydrogéologique pourra éventuellement étre prescrite par I'Administration et sera alors effectuée par

Thydrogéologue agréé en matiére d'hygiéne publique aux frais du pétitionnaire.

ARTICLE 11 : Contrble Sanitaire

Les eaux devront répondre aux conditions exigées par le Code de la Santé Publique ; le controle de leur qualité ainsi que
celui du fonctionnement des dispositifs de traitement éventuel, seront assurés par la Direction Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales.

ARTICLE 12 : Annexion au Plan Local d*Urbanisme (P.L.U)

Les servitudes afférentes aux périmétres de protection sont annexées au plan local d'urbanisme dans les conditions
définies aux articles L. 126-1 et R. 126-1 a R. 126-3 du Code de 'Urbanisme.

Le droit de préemption urbain prévu & l'article L. 1321-2 du Code de la Santé Publique peut étre institué dans les
conditions définies par I’article L 211-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 13 : Informations des tiers - Publicité

Le présent arrété sera :

a) fait mention au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département du Pas-de-Calais.

b) affiché & la mairie des communes concernées pendant une durée minimale de deux mois. Une mention de cet
affichage sera insérée dans deux journaux locaux.

¢} notifié 4 chacun des propriétaires des terrains concernés par le périmétre de protection rapprochée, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception. Lorsque I'identité ou l'adresse d'un propriétaire est inconnue,
la notification est faite au maire de la commune sur le territoire de laquelle est située la propriété soumise a
servitudes, qui en assure l'affichage et, le cas échéant, la communique 4 l'occupant des lieux.

d) conservé par les maires des communes concernées et mis 4 disposition pour consultation,

ARTICLE 14 : Délai de recours

La présente décision ne peut étre déférée qu'an Tribunal Administratif,

Le délai de recours est de 2 mois pour le demandeur de 'ensemble des décisions et de 4 ans pour les tiers & compter de
sa publication ou de son affichage, en ce qui concerne I'autorisation de prélévement d'eau.
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ARTICLE 15 : Exécution

M. le Secrétaire Général de la Préfecture du Pas-de-Calais, M. le Sous-Préfet de LENS, M. le Directeur Départemental
de I'Agriculture et de la Forét du Pas-de-Calais, M. le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales du
Pas-de-Calais, Mrs les maires des communes dAVION, de MERICOURT et de SALLAUMINES et M. le Président de
la COMMUNAUPOLE de LENS-LIEVIN sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Yexécution du présent amrété
dont copie sera adressée &

- M. le Sous-Préfet de LENS

- M. le Directeur Régional de I'Industrie, de la Recherche et de 'Environnement

- M. le Directeur du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (Nord/Pas-de-Calais)
~ M. le Directeur Régional de I'Environnement

- M. le Directeur Départemental de 'Equipement du Pas-de-Calais

- M. le Directeur Départemental de I'Agriculture et de la Forét du Pas-de-Calais

- M. le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales du Pas-de-Calais
- M. le Directeur de I'Agence de I'Eau Artois-Picardie

- M. le Président de la Chambre d'Agriculture du Pas-de-Calais

- M. le Président du Conseil Général, DAFDD, Service de I'Eau

- M. DENUDT, Hydrogéologue Agréé en matiére d'Hygiéne Publique

- M. le Directeur de SAUNIER et associés (BET)

- M. le Président de la CLE du SAGE du MARQUE-DEULE

RRA f o AVE, 2008

P.J. : Plan de situation et Plan parcellaire
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e DUP concernant la dérivation des eaux souterraines et I'instauration de périmétre
de protection autour des captages d’eau potable : Le bout des Fourques
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PREFECTURE DU PAS-de-CALAIS

CAPTAGE D'EAU POTABLE DU DISTRICT DE L'AGGLOMERATION DE LENS LIEVIN
SIS SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE D"AVION

ARRETE PREFECTORAL

* Enquéte d'utilité publique concernant la dérivation des eaux souterraines et I'instauration de
périmétres de protection autour du captage

* Enquéte parcellaire en vue de la détermination des immeubles & grever de servitudes et concernés par
les périmétres de protection réglementaires précités

* Enquéte publigue concernant ['autorisation de prélévement d'eaux souterraines au titre de la Loi sur
I'Eau

LE PREFET DU PAS DE CALAIS
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR

VU la délibération en date du 20 Juin 1997 par laquelle le District de I'Agglomération de LENS - LIEVIN

1%/ Sollicite la Déclaration d'Utilité Publique concernant la dérivation des eaux souterraines et l'instauration de
périmétres de protection pour son installation de prélévement d'eau de nappe, utilisée i des fins domestiques et située sur le
territoire de la commune d'AVION.

2°/ Prend I'engagement dindemniser les usiniers, irriguants et autres usagers des eaux de tous les dommages qu'ils
pourraient prouver leur avoir éié causés par la dérivation des eaux et l'instauration de servitudes autour des installations de

prélévements d'eaux souterraines.

VU les piéces des dossiers d'enquétes produites 3 l'appui de la demande et notamment le rapport de fin de
consultation des services en date du 22 Février 1995.

VU le Code Rural, notamment son article 113.

VU le Code de la Sanié Publique, notamment ses articles L.20 et L.20-1.

MISSION INTER SERVICES DE L'EAU
a— F e Groupaneant fondionnel des Diredtions départementales del’ Agriculiure ef de la Ford, de I'Equipement,
: du Service Régional de la Navigation et du Service Marttime des ports de Boulogne e Calais
13, Grand'Place - BP 912 - 62022 ARRAS CEDEX - 8 03.21.50.30.18 - télécopie 03.21.50.30.30




VU l¢ Code de I'expropriation.

VU le reglement sanitaire départemental.

VU le Code de I'Urbanisme.

VU la Loi 0°92.3 du 3 Janvier 1992 sur I’ Eau, notamment ses articles 10, 12 et 13.

VU la circulaire interministériclle du 24 Juillet 1990 relative aux périmétres de protection des points de
prélévement d'eau destinée 2 l'alimentation des collectivités humaines.

VU laloi n°64-1245 du 16 décembre 1964 modifice par la loi 92-3 susvisée.

VU la circulaire interministérielle du 8 Janvier 1993 concernant I'application de larticle 13.1 de la Loi du 3
Janvier 1992 et relative aux périmétres de protection des captages des eaux destinées 4 'alimentation humaine.

VU la circulaire interministérielle du 2 Janvier 1997 relative a la mise en pfaac des périmétres de protection des
points de prélévement de 'ean destinée a la consommation humaine.

VU Ie décret n°93-742 du 29 Mars 1993 relatif aux procédures d'autorisation et de déclaration prévues par 1’
article 10 de 1z Loi sur I' Eau susvisée.

VU le décret n°93-743 du 29 Mars 1993 relatif ala nomenclature des opérations soumises 3 autorisation ou 3
déclaration, en application de I’article 10 de 1a Loi sur I'Eau susvisée, notamment la rubrique 1.1.0 concernant le

prélévement d'eaux souterraines.

VU le décret n°89.3 du 3 Janvier 1989 modifié relatif aux eaux destinées a la consommation humaine (3
I'exclusion des eaux minérales naturelles), modifié notamment par le décret 95.363 du 5 Avril 1995.

VU la circulaire n°93-56 du 20 Juillet 1995 relative 2 |'annexion 2u Plan d'Occupation des Sols des servitudss
d'utilité publique affectant ['utilisation du sol.

VU ['Arrété Préfectoral en date du 16 aofit 1999 prescrivant 'ouverture, dans les Communes d’AVION, VIMY et
GIVENCHY EN GOHELLE, du 21 septembre 1999 au 21 octobre 1999 inclus, des enquétes conjointes d'utilité

publique et parcellaire, au titre de la Loi sur I'Ean.

VYU les résultats des enquétes conjointes et notamment les Proces Verbaux du Commissaire - Enquétenr en date
du 16 novembre 1999.

VU I' avis favorable du_ Conseil Municipal d’ AVION en date du 29 septembre 1999.

VU le porté & connaissance 3 M. le Président du District de I’ Agglomération de LENS - LIEVIN en date du 29
octobre 1999. :

VU la réponse de M. le Président du District de I' Agglomération de LENS - LIEVIN en date du 12 novembre
1999.

VU l'avis du Conseil Départemental dHygiénc endate du 2 7 JAN. 2000
CONSIDERANT :
- que l'avis du Comgnissaire-Enquéteur en date du 16 novembre 1999 est favorable.

- que la mise-en place de périmétres de protection autour du captage d'ean potable d' AVION est indispensable 2
la préservation de la qualité de I'eau distribuée a la collectivité.

SUR la proposition de Monsieur Préfet du Pas-de-Calais et de Monsieur le Directeur Départemental de
'Agriculture et de la Forét.



ARRETE

ARTICLE 1 - Déclaration d'Utilité Publique :

Sont déclarés d'utilité publique la dérivation des eaux souterraines et I'établissement de périmétres de
protection immédiate, rapprochée et éloignée autour du captage d'eau potable du District de I'Agglomération de
LENS - LIEVIN, sis sur le territoire de la commune d’AVION, tels qu'ils figurent sur les plans de délimitation et
états parcellaires ci-annexés.

ARTICLE 2 : Autorisation de Prélévement :

2.1 - Le District de I'Agglomération de LENS - LIEVIN est auiorisé 3 utiliser une partie des eaux
souterraines recueillies dans le captage, situé 4 AVION, au lieu-dit "Le Bout des Fourques”, en vue de la
consommation hurmaine.

2.2 - Le prélevement d’eau par le District de I’ Agglomération de LENS - LIEVIN ne pourra excéder :
120 m*h ; 2 400 m*/j ; 900.000 m*/an
2.3 - Au cas ou la salubrité, 'alimentation publique, la satisfaction des besoins domestiques ou I'utilisation
générale des eaux seraient compromises par ces travaux,le District de I'Agglomération de LENS - LIEVIN devra
restituer l'eau nécessaire 3 la sauvegarde des intéréts généraux dans les conditions qui seront fixées par Monsieur
le Directenr Départemental de I'Agriculture et de la Forét du Pas-de-Calais.

2.4 - Le District de I'Agglomération de LENS - LIEVIN devra laisser toutes autres collectivités diiment
autorisées par arrété préfectoral utiliser 1'ouvrage visé par le présent arrété en vue de la dérivation a leur profit de
tout ou partie des eaux surabondantes. Ces derniéres collectivités prendront 3 leur charge les frais d'installation
de leurs propres ouvrages.

ARTICLE 3 : Caractéristiques du point de prélévement :

* Le point de prélévement d'eaux souterraines déclaré dutilité publique est repéré, sur la Commane dAVION,

par :
- son Indice national : 26 4 X - 0134
- ses Coordonnées Lambert : X =633,610 Y =299,400 Z=+49,00
- sa parcelle cadastrée : ZA 104
* ['ouvrage est constitué d'um forage d'une profondeur totale de 40,20 m, d’un diametre de 750 mm, sur une
hauteur de 20,20 m et d'un diamétre de 650 mm (tube crépiné) sur une hautemchOm
La nappe libre captée est celle des craies du Sénonien.

ARTICLE 4 :

Conformément a l'engagement pris par le Conseil Districal dans sa séance du 20 juin 1997, le District de
I'Agglomération de LENS - LIEVIN devra indemniser Ies usiniers, irriguants et autres usagers des eaux de tous
les dommages qu'ils pourraient prouver leur avoir ét€ causés par la dérivation des eaux.

AR_TICLE S : Dispositifs de mesure ef suivi :

Conformément 3 I’article 12 de la Loi sur I’Eau n°92-3, 1’ouvrage devra étre pourvu des moyens de mesure
appropriés ; I'exploitant ou, 4 défaut, le propriétaire est tenu d’en assurer la pose et le fonctionnement, de
conserver 3 ans les données correspondantes et de tenir celles-ci 2 la disposition de Ia Direction Départementale
de I’ Agriculture et de 1a Forét. L’ouvrage sera, par ailleurs, équipé de telle sorte que la mesure des niveaux de la
nappe puisse y étre faite : I’ensemble des relevés, ainsi que les conditions de prise de niveau seront mis 4 la

disposition de la Direction Départementale de I’ Agriculture et de la Forét.
Conformément & ’article 15 du Décret n°93.742 du 29 Mars 1993, toute modification apportée par le

District de I' Agglomération de LENS - LIEVIN, & I'ouvrage, & son mode d’exploitation et a son affectation, de
nature & entrainer un changement notable des éléments du dossier imitial de demande d’autorisation de
prélévements, devra étre portée, avant sa réalisation, a Ia connaissance de Monsieur le Directeur Départemental

de I’ Agriculture et de la Forét, avec tous les éléments d’appréciation.



ARTICLE 6 : Périmétres de Protection :

Conformément 3 T'article L.20 du Code de la Santé Publique, trois périmétres de protection sont instaurés
autour du captage. Ces périmétres sétendent conformément aux indications du plan parcellaire et des états

parcellzires joints au présent arrété.

ARTICLE 7 : Servitudes et mesures de Protection :
I - A I'intérieur du périmétre de protection immédiate :
II doit étre acquis en pleine propriété par le bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), cléturé,
ferme & clé et interdit d'accds A toutes activités antres que celles nécessitées par I'entretien de I'ouvrage et de la
_surface du périmétre de protection immédiate. En particulier, tout épandage d'engrais, produits chimiques ou

phytosanitaires y est interdit. Le béndficiaire de 1a DUP veillera i Ia compatibiliié du transformateur électrique
avec le rglement sanitaire ; si ce transformateur comporte un bain d’huile, il devra étre équipé d’un dispositif de

récupération d’une contenance double de celle de I'huile contenue,
La surface pourra étre plantée d'arbres.

H - & I'intérieur du Périmétre de protection rapprochée :
Dans ce périmétre seront inferdits :
- le forage des puits.
- l'ouverture et 'exploitation de carricres ou d'excavations autres que carricres.
- le remblaiement des excavations ou des carﬁércs existantes.

- l'installation de dépdts d'ordures ménageres ou industriclles, d'immondices, de détritus, de produits radioactifs
et de tous les prodnits et matiéres suscepu'blm d'altérer 1a qualité des eaux.

- I'implantation d'ouvrages de transport des eaux usées d'ongmc domestique ou industrielle, qucl]&s soient brutes
ou épuirees,

- I'implantation de cavalisations d‘hydrocarbures liguides ou de tous amtres produits liquides ou gazemx
susceptibles de porter aticinte direciement ou indirectement 4 la qualité des eawc.

- les installations de stockage d'hydrocarbures liguides ou gazeux, de produits chimiques et d'eaux usées de toute
nature.

- la création d'étang.

- I'Ytablissement de toutes constructions supertficiclles ou souterraines, méme provisoires autres que celles
strictement nécessaires 4 'exploitation et a l'entretien du point d'eaw.

- ]'épandégc ou l'infilération des lisiers et d'eaux usées d'origine domestique ou industrielle.
- le stockage de matiéres fermentescibles destinés 3 la fertilisation des sols.

- le stockage de fumier, engrais organiques ou chimiques destinés 4 la fertilisation des sols
I'éiablissement d'étables ou stabulations libres.

- le défrichement
- le camping méme sauvage et le stationnement de caravanes.
Dans ce périmétre seront réglementés :
- le pacage des animaux de maniére 4 ne pas détruire Ia couverture végétale.
-I'installation d’abreuvoirs.

- la construction ou la modification des voies de communication ainsi que leurs conditions d’utilisations.



III - A Fintérieur du périmétre de protection éloignée seront réglementées toutes les activités susceptibles
de porter atteinte directement ou indirectement a la qualité de I’eau distribuée, dans le strict respect de
la réglementation générale, et tout particuli*rement les activités interdites en périmétre de protection

rapprochée.

Par ailleurs, dans ce périmétre, I’épandage d’engrais et de lisiers sera limité an quantités directement utiles 3 la
croissance des végétaux. Cette limitation qui tiendra compte des reliquats azotés, résultera du respect du respect
des régles agronomiques de bonnes pratiques culturales. En cas de problémes rencontrés, une concertation avec
la Chambre d’Agriculture, la Direction Départementale de I’Agriculture et de la Forét, la Direction
Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales et de I’ Agence de ’Eau Artois Picardie sera nécessaire,

IV. En outre, dans le cadre de Ia mise en euvre de ces mesures de protection, il y anra Lien de
préveir par ailleurs les opérations saivantes ;

Les 2 piézométres existants, dénommés PzI1C et Pz2C et situés respectivement 4 VIMY (parcelle ZA 31)
et 3 AVION (parcelle ZA 3), seront maintenus, en vue de :

e un controle de la qualité de I’eau ;
o une Vérification du sens d’écoulement de 1a nappe (maintien du phénoméne de non inversion) ;
= la mise en ceuvre éventuelle d une barriére hydraulique en cas de pollution.

Ces 2 piézométres devront étre pourvus de moyens de protection efficaces (capot cadenassé, par exemple)
dont la conception et la mise en place n’entraineront qu'une géne minimale des pratiques culturales des 2
parcelles concernées par leur implantation.

Une surveillance analytique des eanx pompées, ainsi qu’au niveau des 2 piézométres amont et aval, sera

mise en ceuvre ; les analyses s’effectueront trimestriellement, notamment sur les paramétres suivants :

e Atrazine ;
Dichlorométhane ;
Tétrachlorure de carbone ;
PP'DTT ;
Fluoranthéne ;
Benzo (B) fluoranthéne ;
Hydrocarbures polycycliques ;

Dans l'hypbthesc d’un dépassement de 1a norme de potabilité en vigueur d’un des élémenis sus-cités sur
un des piézomeétres, le “ nuage de pollution ™ devra étre résorbé par un pompage dans le piézométre, jusqu'a ce
que la norme de potabilité soit atieinte. s

ARTICLE 8 :
Les opérations citées 4 I'alinéa I de I’article 7 du présent arrété, dont il sera dressé procés-verbal par M. le

Directeur Départemental de I’ Agriculture et de 1a Forét seront effectuées par les soins de Monsieur le Président
du District de I" Agglomération de LENS - LIEVIN.

ARTICIE 9 :

Les installations, activités et dépbts visés & 'article 7 du présent arrété(alinéas II - III) existants dans les
peérimétres de protection rapprochée et éloignée 3 la date du présent arrété seront recensés par les soins de
Monsieur le Président du District de I’ Agglomération de LENS -~ LIEVIN et 1a liste en sera transmise 3 Monsicur
le Directeur Départemental de I’ Agriculture-et de la Forét. Pour ces activités, dépdts et installations, il devra étre
satisfait anx obligations résultant de I’institution desdits périmétres dans un délai de 3 ans.

ARTICLE 10 :

En application  du présent amrété, le propriétaire d'une installation, "activité ou dépdt réglements,
conformément & l'article 7 (I - IIT) ci-dessus, doit avant tout début de réalisation, faire part 4 Monsieur le
Directeur Départemental de I'Agriculture et de la Forét de son intention, en précisant :

- les caractéristiques de son projet et notamment celles qui risquent de porter aticinte directement ou
indirectement 2 la qualit¢ de l'eau, ainsi qu’d son écoulement et aux milienx aquatiques associés. - les

dispositions prévues pour parer aux risques precités.

Il aura a fournir tous les renseignements complémentaires susceptibles de lui étre demandés. Une expertise
hydregéologique pourra éventuellement étre prescrite par I' Administration et sera alors faite par I'Hydrogéologue

Agréé en matiére d'hygiéne publique, aux frais du pétitionnaire,



P.J. : Plan parcellaire et états parcellaires.

ARTICLE 1} :

Les eaux devront répondre aux conditions exigées par le Code de la Santé Publique et som décret
d'application n°89.3 dn 3 Janvier 1989 ; le contréle de leur qualité, ainsi que celui du fonctionnement des
dispositifs de traitement éventuel, seront assurés par la Direction Dépariementale des Affaires Sanitaires et
Sociales. : '

ARTICLE 12 :

Les dispositions du présent arrété devront étre annexées au Plan d'Occupation des Sols, s'il existe, des
Communes dAVION, VIMY et GIVENCHY EN GOHELLE concernées par I'emprise des périmétres
(immédiate et rapprochéc) ; en I'absence actuelle d’un tel document d’urbanisme, les dispositions sus-citées
devront Etres prises en compie lors de 1'élaboration de tont nouvean Plan d’Occupatien des Sols su 1'une ou
plusiears de ces comrmunes.

ARTICLE 13 :

Le présent arrété sera :
a) notifié & chacun des propriétaires des terrains concernés par les périmétres de protection.
b) publi¢ 4 la Conservation des Hypothéques du Département du Pas-de-Calais, dans un délai maximal de 2
mois et, en particulier, les servitudes inscrites en périmétres de protection immédiate et rapprochée.
C) inséré au Recueil des Actes Administratifs de 1a Préfecture du Pas de Calais.

Un exemplaire sera déposé en Mairies d’AVION, VIMY et GIVENCHY EN GOHELLE pour y étre
consulté. Un extrait énumérant les prescriptions auxquelles I'ouvrage est soumis séra affiché en Mairies
d’AVION, VIMY et GIVENCHY EN GOHELLE pendant 1 mois. Un procés verbal de "accomplissement de ces
formalités sera dressé par les soins des Maires auprés de Monsieur le Préfet du Pas de Calais (Direction du Cadre

de Vie et de 1a Citoyenneté).

ARTICLE 14 :

M. le Secrétaire Géiéral de la Préfecture du Pas-de-Calais, Monsieur le Président du District de 1’ Agglomération
de LENS - LIEVIN, Messicurs les Maires d’AVION, VIMY et GIVENCHY EN GOHELLE, Monsicur le
Directeur des Affaires Sanitaires et Sociales du Pas de Calais, Monsieur le Directeur Départemental de
I'Agriculture et de la Forét du Pas-de-Calais sont charges, chacun en ce qui le concerne, de ['exécution du présent
arréf€ dont ampliation sera adressée a:

- M. le Président du District de lAgglomération de LENS - LIEVIN

- M. Ie Maire FAVION

- M. fe Maire de VIMY

- M. le Maire de GIVENCHY EN GOHELLE

- M. le Directeur Régional de I'industrie, de la Recherche et de I'Environnement.

- M. le Directeur Départcmental de I'Equipement (4 ex.)

- M. le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales

- M. le Directeur de 1'Agence de 1'Eau Artois-Picardie (2 ex.)

- M. le Président du Conseil Général, DEAR, Bureau de I'Eau

- M. le Directeur Régional de I'Environnement (SEMA)

- M. le Directeur de la Chambre d’ Agriculture

- M. CARLIER, Hydrogéologue Agréé en Matiére dHygiéne Publique.

ARRAS, le L‘ 'NSEPo zm
Rout le Préfet
ajre Général

WA

Philippe CHERVET
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e Dossier de réalisation de la ZAC de la Glissoire (loi Barnier)
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PROJET URBAIN

Justification et motivation des dispositions actuelles
par rapport & P’article L.111.1.4 du Code de I’'Urbanisme

PREAMBULE

La présente étude a été réalisée sous la maitrise d’ouvrage de la ville
d’Avion, Pas de Calais, dans le cadre de la modification de la Z.A.C. de la
Glissoire de 42 hectares

La problématique est l’application de la loi du 2 février 1995 relative au
renforcement de la protection de I’environnement, dite « Loi Barnier » et
plus particuliérement, de son article 52, dit « Amendement DUPONT ».

L’objectif est d’inviter les communes et les villes a engager, le plus en
amont possible, une réflexion globale sur les abords des grands axes routiers
et des entrées de ville. Bien que la traduction réglementaire puisse paraitre
hostile & la construction (100 meétres inconstructibles de part et d’autre
d’une autoroute et 75 métres pour une voie a grande circulation), la volonté
du législateur est de favoriser des extensions urbaines harmonieuses et
réfléchies. Ainsi, I’inconstructibilité peut elle étre levée par le biais d’une
étude justifiant les critéres fondamentaux suivants :

- prise en compte des nuisances

- de la sécurité

- de la qualité architecturale

- de la qualité de ['urbanisme et des paysages.

Afin de repondre a ce cahier des charges, I’ etude a suivi une methodologle
en 5 temps :

Partie 1 : Contexte administratif et volonté politique p.3

Partie 2 : Analyse de la RN 17. p. 4
Partie 3 : Les enjeux de demain : le plan d’aménagement - p.9
Partie 4 : Respect des critéres fondamentaux p.19
Partie 5 : Implications sur le reglement de Z.A.C. p.24



'1. CONTEXTE ADMINISTRATIF ET VOLONTE POLITIQUE

Initialement créée en 1991 a [linitiative de la SOCAVEM (Sociéte
Avionnaise d’Economie Mixte) la Z.A.C., de la GLISSOIRE avait pour
objet ’'aménagement d’un périmetre de 42 hectares s’étendant de part et
d’autre de la R.N. 17 et essentiellement affecté :

- 4 la construction de logements,
- 4 l'accueil d’activités commerciales, artisanales, d’hébergement et
de restauration. '

Le « gel » des autorisations d’urbanisme commercial et I'argument du
niveau d’équipement élevé de I’agglomération ont amené au retrait de ce
projet en 1996 et 1997, et & la reprise en régie directe par la Ville
d’ AVION du développement de cette Z.A.C.

Des perspectives nouvelles sont aujourd’hui‘affichées par la Commune,
la réalisation de la Z.A.C. de la GLISSOIRE sur ces nouvelles bases
s’inscrivant de maniére exemplaire comme élément moteur d’un Projet
de Ville & poursuivre avec I’ensemble des composantes de la Population.

C’est ainsi que le Projet avionnais de la Z.A.C. de la GLISSOIRE
s’intégre maintenant totalement dans les axes de développement définis
par le Contrat d’ Agglomération 1994-1998 :

_ « UN NOUVEAU VISAGE POUR L’ AGGLOMERATION »

- faire des axes de communication les vecteurs d'une IMAGE
DYNAMIQUE ET RICHE DE DIVERSITE,

- poursuivre la reconquéte des espaces dégradés par Iactivité
industrielle et construire simultanément « La Trame Verte de
Demain ».

Jouant de sa position géographique mais également de son « voisinage
marqué » avec le Parc de la GLISSOIRE qui a vocation & constituer LE
PARC URBAIN de [I’Agglomération lensoise, les principes
d’aménagement et de programmation de la Z.A.C. de la GLISSOIRE
sont donc les suivants :

- de constituer la PORTE MERIDIONALE de I’Agglomération
lensoise du fait de son positionnement et en devenir un point de
REFERENCE (la RN 17constitue un accés et une vitrine privilégiée
en provenance d’ARRAS, de PARIS, des autoroutes Al et A26...),




- de privilégier un traitement paysager de I’ensemble des voies de
desserte et de circulation de cette zone et d’intégrer des programmes
privés qui pourraient s’y développer (aires de stationnement
notamment) les inscrivant ainsi dans une continuité du Parc de la

GLISSOIRE.

Dans cet état d’esprit, la Z.A.C. de la GLISSOIRE contribuera i
perpétuer la reconversion de ce secteur important au cceur du bassin
minier.

2. ANALYSEDELARN 17

2.1. Situation Nationale de la RN 17 : Au carrefour des autoroutes du
Nord -

La RN 17 se trouve au cceur d’un enchevétrement d’autoroutes °

- L’autoroute A1 Nord/Sud = Paris/Belgique/Allemagne

- L’autoroute A2 Nord/Sud = Paris/Belgique Sud/Allemagne

- L’autoroute A26 Nord/Sud = Angleterre/Calais/Reims

- L’autoroute A21 Est/Ouest = Jonction entre I’ A26 et I’'Al au droit

de Lens. :

La RN 17 fait la jonction de I’A21 & I’A26, de Lens vers Arras.
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2.2. Situation régionale : Jonction autoroutiére

La RN 17 est une voie rapide Nord/Sud qui relie Lens a Arras, en
traversant la ville d’Avion.

Le profil en travers de la route est discontinu :

- 2 X 2 dénivelé en périphérie de Lens,

-2 X 1 voie & niveau a la sortie d’ Avion et alternativement,

-2 X 2 voies et 2 X 1 voies & niveau entre Avion et Arras.

Ces modifications fréquentes du profil en travers génére un
comportement des chauffeurs, quelques fois inadapté aux conditions
de roulement, ce qui entraine un pourcentage d’accidents graves
souvent mortels.

LOCALISATION DE LA VILLE D’AVION
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2 3 Situation locale de la RN 17 : Traversée de la ville d’Avion

Sur le territoire de la ville d’ Avion, la RN 17 traverse en surélévation
un paysage tres hétéroclite :

- au Nord : traversée.du superbe parc de la GLISSOIRE de 65

hectares
- au Centre : traversée d’une zone urbaine dense au droit de la

rue Depret

- au Sud: traversée d’un paysage essentiellement agricole
cadré par la présence d’un terril trés important : le terril de
Pmchonvelle.

Sur une distance de moins de 2 km, la RN 17 franchit 3 sequences
totalement différentes, ponctuées par une succession d’échangeurs
dénivelés, extrémement rapproches : ' ‘

- au Nord : I’échanger du rond point de Lens et Eleu,

- au Centre : I’échangeur de la rue Depret,

- au Sud : I’échangeur de la République avec, a I'extréme sud,
le projet d’un nouvel échangeur dénivelé.
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2.4 La RN 17. I'échangeur Depret et le centre ville d’Avion

La morphologie urbaine d’Avion présente d’une maniére tres
explicite toutes les grandes époques de I'histoire d’Avion; dans
’ancienne ville, au tracé de rues traditionnelles, en passant par
I’implantation des cités miniéres, suivie plus récemment d'une cité
résidentielle importante & 'image des banlieues.

Le tracé de la RN 17 divise cette petite cité en 2 parties avec un
nombre trés réduit de jonctions latérales. D’autre part, I'échangeur
Depret, dit échangeur & trompettes, est venu envelopper des maisons
en les isolant dans un univers de voitures, de trafic et de vitesse. Du
haut de son terre plein, la voiture de la RN 17 passe au niveau des
toits et domine le paysage.
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3. LES ENJEUX DE DEMAIN - LE PLAN D’AMENAGEMENT

A ce jour, une conjonction d’actions se concrétise :

- d’une part, la volonté municipale affirmée de créer une zone
d’activités liées aux loisirs: LA Z.A.C. DE LA GLISSOIRE en
continuité du Parc de la Glissoire,

- d’autre part, une volonté départementale affirmée de mettreen 2 X 2
voies la RN 17 (problémes de circulation et de sécurité).

La premiére exige la création d’un nouvel échangeur permettant [’acces a
la zone située a cheval sur la RN 17 et questionne la validité et la raison
d’étre de I’échangeur existant ; la deuxiéme exige un élargissement de
I’emprise voirie.

Engagé dans ce contexte positif, volontaire et affirmé par les autorites
élues locales, I’établissement du plan d’aménagement a été guidé par 3
orientations distinctes et complémentaires :

Orientation 1 :Prolonger le développement de fonctions liées aux loisirs
du Parc de la Glissoire,

Orientation 2 :Offrir une nouvelle porte de ville, restructurer le centre et
améliorer la sécurité de la RN 17,

Orientation 3 :Rapprocher I’est et 'ouest de la ville en favorisant les
échanges inter-quartiers.

Ces orientations sont concrétisées dans le plan d’aménagement du

04.01.1999. — Référence a la page 18 ci-apres.

Orientation 1
Prolonger le développement des fonctions liées
aux loisirs du Parc de la Glissoire.

e Le Parc de la Glissoire aujourd’hui : Une attraction naturelle

La péche en toute saison

Une onde pure: issues de la Glissoire et d’une nappe phréatique,
contrdlée par des tests réguliers, ses eaux sont réputées trés oxygeéneées et
de haute qualité. Le ré-empoissonnement est assuré une fois par an.



Des hectares a poissons

Des plans d’eau de 12 hectares d’eau poissonneuse ou évoluent au
naturel, les espéces les plus belles de blancs et de carnassiers : 2 plans
d’eau de truites, 4 plans d’eau de brochets, sandres, carpes, brémes et
perches vives. -

La maison du pécheur

Un lieu de rencontres et d’échanges.
La découverté

Laboratoire & ciel ouvert, le Parc de la Glissoire est un excellent outil
pédagogique de faune et de flore. Les huit mille essences de son
arboretum abrite une faune de 72 especes identifiées dont 31 lides au
milieu aquatique.

Les loisirs

Une zone du parc est dévouée aux enfants (tubes, balangoires,
tourniquets).

Les amateurs de ballons ronds ou de cochonnets trouvent leur place et les
surfaces engazonnées trés vastes (18 ha) suggérent la création ou
’invention de nouveaux jeux ou-activités.

Globalement, le Parc de la Glissoire est une ressource locale et régionale
trés rare. Quvert a I’année, toute la journée, les 65 hectares sont libres
d’acces !

Dans une région au passé que I’on connait, le Parc de la Glissoire procure
un incroyable sentiment de liberté : marcheurs, promeneurs, sportifs
parcourent ces 15 kilomeétres de sentiers a travers I’entrelacs des lacs.

e Le prolongement des fonctions du Parc de la_Glissoire liées aux
loisirs :

Prolongement vers le quartier de la Couture

Une premiére étude de 1995: « Diagnostic et propositions de
valorisation du quartier de la Couture » a généré une nouvelle vague
d’initiatives, telles que :

- la création d’un sentier pédestre ou a véhicule tout terrain entre le Parc
de la Glissoire et I’agglomération Lensoise,

- la mise en ceuvre d’un assainissement hydraulique de la zone et/ou la
mise hors eau de certaines zones qui subissent leffleurement
temporaire de la nappe phréatique,
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- la valorisation pédagogique de certains thémes liés & I’eau (les eaux de
surfaces, les eaux souterraines, les plantes aquatiques, les marres
temporaires, etc...

- la valorisation paysagére par la création d’'un nouvel axe piétonnier
vert drainant la cité de la Voie Artésienne, la cité J. Curie et du terril
de Pinchonvelle depuis le Parc de la Glissoire.

Prolongement vers le Z.A.C. de la Glissoire

La ville d’Avion posséde un foncier important situé aux abords du Parc
de la Glissoire et traversé par la RN 17. « Ces terrains actuellement
enclavés, largement inutilisés et constitués en grande partie de friches
urbaines (anciennes cités aujourd’hui détruites) et d’espaces résiduels de
I’exploitation miniére» ont un potentie]l de développement - et
d’aménagement de grande envergure. -

Cette nouvelle dimension — bien comprise par la Mairie d’Avion — a
permis d’engager une réflexion nouvelle et d’établir un schéma directeur
accompagné d’un programime ambitieux :

- un pdle de loisirs articulé autour d’un complexe cinématographique
- un secteur de restauration

- un secteur d’hotellerie

- un parc d’activités tertiaires et artisanales

- un secteur de sports et loisirs & vocation commerciale

- une jardiniére expérimentale avec pépiniere.

Tous ces équipements a caractére public auront pour objectif d’accroitre
la vocation ludique, initier par le Parc de la Glissoire et de développer
I’attractivité et le rayonnement culturel et touristique de [’agglomération
Lensoise.

« Le projet procéde donc a une gestion cohérente de I’espace et s’attache
4 s’inscrire dans I’environnement existant tout en développant I'usage,
’image et la valeur au bénéfice de I’ensemble des habitants de
[’agglomération » extrait du. rapport de présentation du dossier de
création. :

Orientation 2
Offrir une nouvelle porte de ville, restructurer le centre
et améliorer la sécurité de la RN 17.

Avion, ville de 18.500 habitants, la 3% yille la plus importante du
district aprés Lens et Liévin, ne dispose pas aujourd’hui d’une
accessibilité a D’échelle de la ville. Les accés sont difficiles et
compliqués. D’autre part, les jonctions latérales Est/Ouest y sont rares,
réduites et compliquées. '

Une étude importante réalisée par la société SEVY SARL est la DDE du
Pas de Calais, subdivision de Vimy a permis de profiter de ce contexte
positif pour restructurer I’ensemble des accés de la ville d’Avion et
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favoriser les jonctions transversales pour rapprocher les 2 quartiers
séparés par laRN 17.

Aujourd’hui ; référence 4 la page 13 ci-apres — situation existante

- laZ.A.C. dela Glissoire est totalement enclavée et inaccessible,

- D’échangeur & trompettes de la rue Depret est dangereux, inadapte et
conflictuel avec la fonction de rue centre qu’est la rue Depret,

- ’ouvrage d’art situé & proximité du Parc de la Glissoire est tres étroit
et sans trottoir.

Le projet : référence 4 la page 14 ci-aprés - situation future

- créer un échangeur complet au centre de gravité de la nouvelle
7.A.C. - desserte directe de la zone et du centre ville,

- créer un nouveau barreau transversal Est/Ouest : une avenue arboree
avec trottoirs et couloirs cyclables,

- éliminer I’échangeur de la rue Depret qui retrouve ainsi sa fonction de
rue centre ville.

La réalisation de cette nouvelle Z. A.C. va donc étre accompagnée d’une
restructuration totale de la ville d’Avion autour de ce nouvel acces
central & proximité du ceeur de ville.

Cette réorganisation du systéme de circulation et le déplacement de
I’échangeur font partie d'un grand projet régional de mise a 2 X 2 voies
dénivelés de la RN 17 depuis Lens jusqu’a Arras (2 X 2 voies plus bande
d’arrét d’urgence). Soutenu par la direction départementale de
équipement et l’inspection générale des routes, ce projet devrait
améliorer la qualité de la circulation en terme d’écoulement des flux,
augmenter la sécurité de cette voie rapide trés fréquentée.

La création du nouvel échangeur et I’élimination de I’échangeur rue
Emile Depret permettent donc & la fois de traiter les problemes de
sécurité, d’accessibilité et de jonctions transversales et aussi de favoriser .
un aménagement ambitieux de grande qualité environnementale et
paysagére & I'image du Parc de la Glissoire.

Orientation 3
Rapprocher I’est et ’ouest de la ville
en favorisant les échanges inter-quartiers.

La création de la nouvelle porte d’Avion prolonge cette logique de
restructuration du centre ville par le renforcement et I’installation d’un

systéme de barreaux transversaux :

- le barreau extréme sud : préservation de la liaison existante rue
Daumont qui conserve sa nature de rue desserte de quartier,

~12—-
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- le barreau sud : dégagés des entrées et sorties directes de la RN 17, la
rue Emile Depret retrouvera sa fonction initiale de rue centre ville
réservée 4 la circulation locale, aux piétons et vélos.

- le barreau central : création de la nouvelle avenue constituée de 2 fois
1 voie avec couloir cyclable, trottoirs et bordée d’arbres.
Ce barreau est connecté directement a la RN 17 par les 2 giratoires
pour s’étendre a |’est jusqu’au giratoire de I'hotel de ville et & 1’ouest
jusqu’a la RN25 dit Boulevard Paul Courtin. Ce barreau central
prendra un rdle majeur dans la nouvelle restructuration du centre dont
les implications sur le plan de circulation seront tout aussi
importantes.

- le barreau Nord : renforcement du caractére trés local de la rue Curie,
limité par un profil trés réduit de I’ouvrage d’art franchissant la RIN-17
(5m de voirie et trottoirs réduits). Réservé aux véhicules légers,
piétons et vélos, ce barreau conservera sa fonction de desserte de
quartier.

L’installation de cette nouvelle trame urbaine sera accompagnée par la
création d’un réseau de piétonniers, constitué par le rétablissement de
certains piétonniers existants et la création de nouvelles liaisons et par la
création d’un réseau de pistes cyclables. Ces éléments essentiels pour
consolider 1’image recherchée de I’aménagement sont actuellement en
cours d’étude.

o Les enjeux de demain : Le plan d'aménagement

Le plan d’aménagement a donc été établi dans 1’état d’esprit ci-dessus
décrit et en concertation directe avec :

- les autorités municipales

- le District

- laRégion

- la Direction Départementale de I’Equipement

- les acteurs privés principaux (la société cinématographique, les’
fonctions commerciales liées aux sports, la jardinerie. .. etc)

- les acteurs publics potentiels (le Ministére des-Sports pour le centre de
plongée) '

- les associations locales liées aux activités sportives et récréatives
(création d’un plan d’eau et d’une plage verte...)

Le plan d’aménagement du 04.01.1999 (voir page 18) qui a fait I"objet
d’une concertation publique exprime spacialement la volonté d’inscrire la
Z.A.C. de la Glissoire dans la continuité du Parc de la Glissoire et de
développer la zone avec un ensemble de fonctions cohérentes, intégrées
et complémentaires.
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Profil en travers sur avenue
entre giratoire et la Mairie
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Cette volonté se précise et se concrétise dans ce plan d’aménagement
évolutif guidé par un souci premier de qualité afin d’atteindre I’objectif
initial et ambitieux: «Le grand parc urbain de I’agglomération
Lensoise ».

Dans cet état d’esprit, le développement de la Z.A.C. de la Glissoire se
place dans un projet global cohérent, stimulant et harmonieux entre les
effets exogénes (le projet ville et la mise en 2 X 2 voies) et les effets
endogenes (les relations inter-quartiers et I’amélioration du cadre de vie).

4. LE RESPECT DES CRITERES FONDAMENTAUX

La programmation adaptée au site, le paysage cohérent et harmonieux
avec celui du Parc de la Glissoire, l’adéquation qualitative entre
’architecture, le paysage -et 'urbanisme inscrivent la Z.A.C. de la
Glissoire en parfaite concordance avec [’état d’esprit exprimé dans
I’amendement DUPONT, article 52 de la Loi Barnier.

Respect des critéres fondamentaux

4.1, Les nuisances

e Protection contre le bruit

Les principales nuisances proviendront des bruits créés par la
circulation sur la RN 17. Des études de bruit ont été réalisées par un
bureau spécialisé de maniére & pouvoir estimer avec précision, les
effets de ces nuisances. -

Les programmes et les implantations ont pris en compte ces données
dans la conception du plan d’aménagement.

A cet égard, les programmes envisagés,  qu’il s’agisse de -
I’établissement cinématographique, du centre sportif associé aux
commerces, de Ja jardinerie associée & un jardin d’exposition, aux
activités ou autres commerces sont assez peu sensibles aux nuisances
de bruit.

Ils peuvent méme étre considérés vis-a-vis des constructions plus
lointaines comme des écrans efficaces contre la diffusion des bruits
aériens. Dans le cadre précis de la Z.A.C. de la Glissoire, les enjeux
de qualité paysagére sont tels qu’ils dominent les principes
d’aménagement et gérent simultanément les nuisances réciproques :
route, aménagements.

Les . batiments placés en retrait (plus de 75 m de la route) sont
intégrés dans le tracé régulateur du « Grand Parc Urbain», et les
parkings feront I'objet d’un traitement paysager en terrasses,
charpenté par des allées végétalisées.

~19-—-




4.2.

De plus, les chemins ou piétonniers du Parc Urbain seront intégres
dans la conception de maniére & assurer la continuité des
promenades publiques piétonnes et vélos.

Les fonctions publiques extérieures sont reportées dans la partie
basse du site. La plage verte, le centre de plongée et la lac de
plaisance sont naturellement placés dans un grand creux existant,
situé a proximité du tissu urbain. Le retrait par rapport a la voie
rapide et I'implantation topographique en creux assureront une prise
en charge compléte des nuisances acoustiques.

D’autre part, tous les équipements seront traités pour limiter les
nuisances acoustiques & I'intérieur des constructions. Ils n’apportent
donc pas de nuisances supplémentaires aux usagers de la route ni
évidemment aux usagers du Pare.

o  Pollution atmosphérique

A priori, le projet ne devrait pas augmenter le trafic de la RN 17
d’une maniére substantielle, L’impact pollution de la voie est
comparable 4 bien des sites et loin d’étre une source conflictuelle
avec les objectifs du projet.

D’autre part, les équipements n’apporteront aucune géne particuliére
comme des émissions de fumées, des risques d’émanations toxiques
ou d’explosions etc...

La sécurité

La sécurité de la RN 17

L’un des éléments initiateurs du projet d’aménagement de la Z.A.C.
de la Glissoire est ’amélioration de la sécurité de la RN 17. En
quelques années, on a recensé prés de 10 morts de la route suite a
des accidents sur le trongon d’ Avion. Les causes sont diverses mais .
elles sont vraisemblablement le résultat d’'une mauvaise lecture de la
route qui passe d’un profil en travers de type autoroutier & un profil
en travers 2 X 1. '

La remise progressive a 2 X 2 voies dénivelées de la RN 17, volonté
départementale, favorisera I’amélioration de la sécurité. La creation
d’un échangeur élargi, dégagé, visible et lisible et biensignalé
devrait participer grandement a cette amélioration. '

Le projet s’inscrit donc dans une volonté généralisée de remédier a

cette situation qui fait de ce trongon de la RN 17 aujourd’hui, I'un
des lieux les plus meurtriers de France.
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D’autre part, les constructions, les équipements intégrés dans un
traitement paysager cohérent avec le Parc de la Glissoire ne
présenteront aucune disposition susceptible de détourner I’attention
des conducteurs ou de provoquer des effets de surprise dangereux.
Le retrait important des bitiments intégrés dans un parc paysager
homogéne devrait créer des ouvertures visuelles clairement
introduites sans violence ou « flash » publicitaire. Un paysage de
qualité participe & I’agrément de la route sans nuire & la sécurité

Toutes les informations visuelles, annonces publicitaires, repéres
symboliques etc... seront parfaitement intégrés et feront I'objet
d’une attention toute particuliére de maniére a ne pas nuire a I'image
de Grand Parc Urbain. : :

De toutes maniéres, elles resteront visibles de loin ou suffisamment
éloignées des bords de la voie pour ne provoquer aucune gene.

La sécurité de la Rue Emile Depret

L ‘élimination de I’échangeur a trompettes de la rue Emile Depret
éliminera le trafic transit de cette rue commerciale du centre ville
d’Avion. . Cet allégement de circulation dite « désintéressée »
favorisera la reconquéte de la rue par le piéton, le vélo et la
circulation locale dite « intéressée ».

Cette modification engendrera une amélioration substantielle de la
sécurité d’une voie urbaine majeure.

La sécurité interne a la Z.A.C. de la Glissoire

Le traitement paysager du barreau central a fait I'objet d’une
attention particuliére qui a conduit & créer une avenue bordée
d’arbres et de trottoirs. Les profilés en travers présentés en partie 3,
dévoilent bien le caractére et la nature recherchés pour cette voie de
desserte locale & vitesse lente. Les trottoirs séparés de la chaussée
par un traitement paysager améliorent tres radicalement la sécurité
du piéton. : )

En paralléle a la création de cette avenue, il est prévu de réaliser un
réseau de pistes cyclables indépendant empruntant des chiemins
existants et nouveaux et Iouvrage d’art existant de la Rue Curie
pour le franchissement de la RN 17. Ce principe permet d’ecarter les
vélos des trafics sortants et entrants de la RN 17 et donc de garantir
une plus grande sécurité de circulation.

En régle générale, I’objectif est de créer un cadre de vie, une
ambiance sereine qui induit chez le conducteur, un comportement
adapté au contexte : une hiérarchie claire des voies participe a cette
lecture induite du conducteur.

5



4.3.

La voie rapide, l'avenue, les rues, les pistes cyclables, les
piétonniers, les sentiers, constituent un enchevétrement de voies de
natures différentes, qui font partie a la fois au bon fonctionnement de
la cité et de la richesse des expériences quotidiennes.

La qualité architecturale |

L’architecture est indissociable de I’espace immédiat dans lequel elle
vient s’implanter. Cette notion est d’autant plus vraie quand
]’espace considéré est un parc public.

" Le souci de qualité architecturale a été manifeste dés la phase de

conception de I’opération, Ce souci va de pair avec les programmes
retenus et souhaités. La raison principale d’attraction de ce site
réside dans sa qualité environnementale. D’office, tous les ouvrages
feront I'objet d’une attention particuliére que ce soit constructions
privées, publiques ou ouvrages d’art ainsi :

o [ ouvrage d’'art:

Toutes les parois verticales de I’ouvrage d’art du nouvel échangeur
et les murs de souténement liés & I’ouvrage seront recouverts d’une
brique de parement rouge/saumon subdivisée par une succession de
bandeaux horizontaux gris/clair. Ce principe de construction fait
référence & 1’architecture ancienne locale faite d’un empilement
alterné de briques et de pierres. Les bétons seront gris clair et les
gardes corps en blanc.

e Le centre cinématographique

Par définition, un cinéma est un lieu fermé. Afin d’éviter une masse
monobloc et monotone, le concept dun  complexe
cinématographique a été amélioré en orientant le foyer et le local de
projection vers I’extérieur. Ainsi, une relation intérieur/extérieur est .
créée et I’aspect monobloc disparait dans sa transparence: des
vitrines offrent une vue sur le monde et I'animation intérieure n’a
pas de secrets pour le monde extérieur. La hauteur générale est de
+/- 15 avec des extensions 4 22 m. )
Pendant la nuit, la lumiére interne, externe et scénique seront
parfaitement étudiées de maniére a faire vivre les lieux au quotidien.

Les fonctions cinémas seront accompagnées de foyers de restdurants,
de bars et de terrasses plantées, permettant d’organiser des
expositions d’art ou autres activités et de contribuer ainsi a la vie
sociale d’une ville, d’une agglomération et méme d’une region.

o (GGénéralités

Les régles de construction inscrites au PAZ sont volontairement peu
contraignantes dans l’utilisation des matériaux afin de laisser libre
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cours a la créativité des Maitres d’ceuvres. Toutefois, des gardes fous
ont été prévus dans le réglement pour interdire I’utilisation de
procédés ou de matériaux de qualité médiocre et pour maitriser les
implantations.

Des dispositions réglementaires ont été prises pour gérer les
enseignes et pré-enseignes commerciales ou autres tel que de les
limiter & la hauteur des bitiments, la nécessité de se conformer a
une composition d’ensemble etc. ..

Enfin, des dispositions opérationnelles spécifiques ont €été prises
pour assurer une coordination efficace des projets successifs. Ces
derniers sont instruits et discutés avec les autorités municipales, les
services d’urbanisme de la ville d’Avion, assisté d’un architecte
urbaniste externe qui se réserve le droit de refuser les programmes
ou les projets architecturaux non conformes au souci de qualité
exprimé dans ce rapport et porteront un soin tres particulier aux
traitements des interfaces avec les zones périphériques et la RN 17.

4.4, La qualité urbaine et 'Davsagére

Un site paysager urbain, un parc public sont indissociables de leur
horizon construit. Cette notion est d’autant plus vraie pour un parc
situé au cceur d’une ville. Comme indiqué précédemment, la qualité
urbaine et paysagére a été manifeste dés la phase de conception de
I’ opération.

La partie 1, contexte administratif et volonté politique, précise que la
volonté initiale et la raison premiére de cette opération est de
poursuivre la qualité paysagére du Parc de la Glissoire existant, en vue
de créer « Le Grand Parc Urbain de I’ Agglomération Lensoise ».

Dans ce contexte, il va de soi que la qualité urbaine et paysagere
seront intégrées a chaque stade de réalisation du projet, depuis sa
conception jusqu’a la construction des édifices publics, privés et .
méme les ouvrages d’art et d’assainissement. '

Le projet de paysagement s’inscrit donc dans une suite logique
d’extension du Parc de la Glissoire dont nous avons exprimé la force
d’attraction naturelle due essentiellement a la richesse, la diversité et
la qualité des sites. Aujourd’hui, le parc est trés fréquente, tant par la
population locale que par la population régionale.

Les régles d’aménagement inscrites au PAZ sont volontairement peu
contraignantes dans la définition des essences afin de laisser libre
cours a la créativité des Maitres d’ceuvres spécialisés. Toutefois, des
garde-fous ont été prévus dans le réglement pour interdire certaines
fonctions ou activités contradictoires avec les objectifs initiaux du
projet et certains traitements paysagers qui pourraient engendrer des
conflits environnementaux. Ainsi les murs anti-bruits ou cloture
opaques le long de la RN 17 seront interdits.

P



Des dispositions opérationnelles spécifiques ont ét€ prises pour
assurer une coordination efficace des projets successifs ; ces derniers
seront instruits et discutés avec les autorités municipales, les services
d’urbanisme de la ville d’Avion, assisté d’un architecte urbaniste
externe, qui se réservent le droit de refuser les programmes ou les
projets paysagers non conformes au souci de qualité exprimés dans ce
rapport.

Ils porteront un soin trés particulier aux traitements des interfaces
avec les zones périphériques et la RN 17 et & la continuité des voiries,
pistes cyclables ou piétonniers existants et a I’éclairage publique et
privé y compris les éclairages scéniques éventuels de mise en valeur
de lieux symboliques ou de lieux naturels forts.

En conclusion, les justificatifs exposés dans les chapitres :

- le contexte administratif et volonté publique

- ’analyse de la RN 17

- les enjeux de demain : le plan d’aménagement

- le respect des critéres fondamentaux
permettent la levée du principe d’inconstructibilité institué le long de
la Route Nationale N° 17 par application de I’article L.111.1.4. du
Code de I’Urbanisme.

5. IMPLICATIONS SUR LE REGLEMENT DE Z.A.C.

L’impact de cette présente étude a été intégré dans le dossier de
modification de Z.A.C. reprenant la liste des articles éliminés, modifi€s ou
complétés du réglement.
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INTEGRATION URBAINE

e ACCES ET STATIONNEMENTS

PRESCRIPTIONS

L'acces a la parcelle prévu dans I'aménagement urbain est le seul autorisé. Il est interdit a I'acquéreur d’ajouter un autre acces.

|| doit &tre aménagé au moins 2 places de stationnement sur la parcelle. Ces places peuvent étre ouvertes et/ou couvertes et/ou fermées. Lutilisation d’un garage
ou d’un carport entre en compte dans le calcul du nombre de places.

Les aires de stationnements extérieures devront étre traitées en matériau perméable, comme recommandé dans la palette de matériaux.

Les garages en sous-sol sont interdits.

illustrations des acces illustration d’une architecture contemporaine avec des pentes de toitures simples pentes et toiture terrasse illustration d’une architecture contemporaine a I'alignement
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o VOLUMETRIES GENERALES

PRESCRIPTIONS
Les toitures terrasse sont autorisées partiellement. La hauteur totale du batiment principal ne dépassera pas les 11 métres de haut
par rapport au niveau de la rue au faitage et 8 metres pour un acrotére et sera supérieure d’au moins 0.50 métre a la hauteur du
batiment secondaire.
Les toitures a mansarde sont interdites.
La hauteur du batiment secondaire ne dépassera pas 3.50 métres a I’égout ou a I'acrotére par rapport au niveau de la rue.
La hauteur du batiment tertiaire ne dépassera pas 2.5 métres au faitage par rapport au niveau du sol.

Les pentes de toits ne dépasseront pas 45°.

Dans un souci d'intégration, les coffrets roulants seront obligatoirement intégrés dans les fagades. Les sorties d'extracteurs sont
interdites sur la fagade sur rue.

RECOMMANDATIONS
Une différence dans les volumétries marquera la hiérarchie entre les batiments. Elle se décompose comme telle :
- le béatiment principal est le batiment a usage d’habitation
- le batiment secondaire est un batiment ou espace couvert non habitable de type garage et/ou carport
- le béatiment tertiaire est un petit batiment non habitable de type cabanon de jardin
Afin de permettre aux aquéreurs qui le souhaitent, une intégration du garage dans le volume principal est autorisée.

Une différenciation de matériaux peut étre créée pour marquer le logement et le garage.

Une attention particuliére sera apportée aux traitements des mitoyennetés de maisons et garages. Il sera ainsi évité les croisements de
lignes de goutieres.

Limplantation des goutiéres sur les fagades arriére est conseillée.

Les décrochements sur les fagades sont souhaités et vivement conseillés afin de créer une épaisseur qualitative entre I'espace public
et I'espace privé.

De méme les balcons, loggias ou imbrication de logements permettent de créer ces décrochements qui rythment la fagade.

illustration d’une hierarchisation entre batiment principal et secondaire détaché

Artas : : 2

illustration d'une hierarchisation entre batiment principal et secondaire accolé
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PLAN D’ALIGNEMENT GENERAL
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 ALIGNEMENTS ET RETRAITS DES LOTS LIBRES

LO_ZO_SLQZ_

Les présentes prescriptions s'appliquent aux lots libres. Ces parcelles sont repérables en orange sur le plan de répartition
programmatique.

PR

PRESCRIPTIONS

g i e

Le batiment principal s’implantera dans une bande d’une profondeur de 25 métres depuis la limite publique/privée. Les extensions
futures ne sont pas soumises a cette régle. Conformément au PLU, le batiment principal respectera un retrait de 5 métres minimum.
Ce retrait ne pourra étre supérieur a 6 metres.

Sur le mail planté, le batiment principal s'implantera par rapport a cette limite, soit :
- a I'alignement
- en retrait de 5 métres minimum et 6 métres maximum.

Le batiment secondaire sera mitoyen a, au moins un batiment principal et/ou une limite séparative. S'il n’est pas mitoyen au
batiment principal, I'espacement entre les batiments sur une méme parcelle qui est défini dans le PLU sera respecté.

Le batiment secondaire peut, soit exercer un retrait de 5 a 6m depuis la limite avec I'espace public de la rue d’acces, soit s'intégrer
au batiment principal.

,_

s NOIAV,P
2

RECOMMANDATIONS

Le batiment secondaire pourra se situer en retrait des batiments principaux.
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ALIGNEMENTS ET RETRAITS DES LOTS LIBRES
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ALIGNEMENTS ET RETRAITS DES LOTS LIBRES SUR LE MAIL

[llustration des lots libres sur le mail
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ASPECTS DES CONSTRUCTIONS

Les architectures pastiches ou pittoresques régionalistes sont a proscrire dans le nouveau quartier.

Cependant, les bardages métalliques sur les pentes de toitures du batiment principal sont interdits.

Les sorties d’extracteur sont interdites sur la fagade principale sur rue. Elle seront intégrées au maximum a I'architecture des batiments.

De méme, les coffrets des volets roulants seront intégrés aux fagades et ne porront étre apparent. sur la fagade principale.

Les toitures seront de couleurs gris foncé pour les lots libres donnant sur le mail planté. Les toitures rouge tuile sont autorisées sur les autres lots.

Les constructions devront s’insérer dans I'écriture architecturale et paysagére du nouveau quartier. Ainsi, le vocabulaire des nouvelles constructions sera contemporain.

Tous les types de matériaux de fagade et de toiture sont autorisés dans la mesure ou ils respectent les couleurs prescrites ci-aprés. Ils devront étre utilisés pour leur qualité fonctionnelle et étre

...) (éfini ci-aprés, et/ou des couleurs «naturelles» (bois, brique, ...) sera utilisé afin de garder une cohérence colorimétrique dans
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PRESCRIPTIONS
=
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o
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e MATERIAUX
Lutilisation de matériaux et leur mise en oeuvre doit participer a I'esprit du quartier.
=
= mis en oeuvre dans les régles de I'art afin de s’inscrire dans une démarche durable.
D
S
=
@
&
=
Les plaquages d’imitation de matiére sont interdits.
Les finitions brillantes sont également interdites.
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RECOMMANDATIONS

P

Lutilisation d’un seul et méme matériau et/ou couleur sur un batiment sera évitée. De méme on évitera I'utilisation de plus de 3 teintes. On profitera, par exemple, des
décrochements de volume pour appliquer un matériaux différents.

PR

Les couleurs clairs pourront étre utilisées pour les couleurs de fond alors que les foncées pourront étre utilisées pour des petits éléments.

Palette de matériaux :
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Tuile rouge panneau composite bac acier

facade végétale facade végétale toiture végétale toiture en panneaux solaires
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INSERTION PAYSAGERE
GESTION DES LIMITES
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PRESCRIPTIONS

Afin de s’intégrer au contexte environnant et aux principes urbains et paysagers du quartier, les espaces libres de constructions seront
principalement traités en matériaux perméables et végétalisés. Cela permet une gestion et une infiltration des eaux a la parcelle. Ces
matériaux répondent ainsi a la volonté du quartier et de la commune de s’inscrire dans une démarche durable de I'aménagement.

UoIAY P alIA

Les limites de parcelles seront, soit ouvertes, soit plantées et végétalisées d’une haie vive préconisée dans la palette végétale.

Les espaces devant les logements seront traités en matériaux perméables et seront plantés avec les plantations de la palette végétale
aux choix des acquéreurs.

Les haies n’excéderont pas 2m de haut pour les limites séparatives et 1.50m sur I'espace public. La hauteur du grillage, qui peut lui
gtre associé, sera toujours inférieure de 20cm a celle de haie.

Les conteneurs de déchets seront intégrés par le végétal afin de limiter leur impact visuel depuis la rue.

JUB|I8)UOd Jallenp

Afin de s’intégrer dans le contexte végétal du quartier, les haies en limite parcellaire sont fortement recommandées. Néamoins, les
murets sont autorisés uniquement sur une hauteur maximum de 80cm sur la limite publique/privée et seront obligatoirement doublés
d'une haie. De plus, ils seront du méme matériau que la facade des constructions.

Les portails sur I’espace public ne feront pas plus de 1.5m de hauteur et seront ajourés.

NOIAV.P

Les murets dits « de courtoisie » sont autorisés een limite séparative. IIs serontimplantés a partir de la fagade arriére de la construction
principale et respecteront une hauteur de 2 métres maximum sur une longueur de 5 métres.

) ) Cornus mas, sanguinea
Carpinus betulus Prunus spinosa Taxus baccata _]_u;.q

S | &
C‘z "’A o < j ESPACE PRIVE
T " PR

Amelanchier lamarckii

|

v N>odYs

~ - grillage
= = o= @
T'{__ 3 3 "‘ Lj k ;
) e limite de propriété e
Hibiscus syriacus Acer campestre Corylus avellana Carpinus betulus Cytius scoparius i
- Sequence végétale [champétre) - ESPACE PUBLIC
14 D=1mai.2m

Plan de plantation d’une haie vive d=040a0.60m
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RECOMMANDATIONS

Les haies vives, de différentes hauteurs avec une diversité et un mélange de végétaux fournis dans la palette végétale, seront privilégiées dans le traitement des clotures.
Ainsi, I'intégration d'arbres, d’'arbustes et de cépées dans la haie est fortement recommandé

De méme, la prise en compte du végétal dans I'architecture et en particulier dans le traitement des facades et des toitures, permet de donner une esthétique et une
intégration urbaine a la parcelle et aux constructions.

e PALETTE DE MATERIAUX PERMEABLES

pavés béton et pavés béton a joints engazonnés gravier stabilisé pas japonais

dalles gazon pavés joints perméables
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o PALETTE VEGETALE

La gestion des eaux de pluie pourra étre traitée par infiltration au sein de la parcelle privée. Lutilisation de matériaux perméables est fortement conseillée. De méme les grandes surfaces
engazonnées sont recommandées. La gestion des eaux de pluie peut étre traitée par des noues paysageres, des fossés, favorisant les zones d'infiltration.

Les coniféres (thuya, lelandi, ...) sont interdits dans le quartier. De méme, les gros feuillages coriaces (type laurier ou troén) sont proscrits.

Les végétaux participent a I'ambiance créée dans le quartier. Chaque projet privilégiera les essences locales. Les essences ci-dessous sont utilisées dans les espaces publics. Elles illustrent les
possibilités qui s'offrent aux projets privés.

Les arbres fruitiers sont conseillés pour I’ornementation des jardins.

ARBRES TIGES HAIES VIVES MASSIFS ARBUSTIFS
Liriodendron tulipifera Taxus baccata Hypericum ‘Hidcote’
Fraxinus angustifolia ‘Raywood’ Carpinus betulus Weigela florida ‘Purpurea’
Tilia cordata ‘Erecta’ Cornus mas, sanguinea Taxus baccata
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Acer campestre Lonicera nitida ‘Maigrun’
Carpinus betulus Box shep (Cube sur tige) Corylus avellana Miscanthus sinensis ‘Midnight ligth’
Prunus serrulata ‘Shirofungen’ Amelanchier lamarckii Miscanthus sinensis ‘Gracimilus’
Prunus spinosa Pennisetum alopecuroides ‘Hameln’
Cytius scoparius Potentilla ‘Red Ace’
ARBRES EN CEPEES Hibiscus syriacus Potentilla ‘Abbotswood’
Betula ermanii Potentilla ‘Goldfinger’
Amelanchier canadensis Spirea bumalda ‘Anthony Waterer’
Salix matsudana ‘Tortuosa’ Lavandula angustifolia ‘Hidcote’
Acer rubrum Abelia grandiflora
Cytisus X praecox ‘Hollandia’
Spirea thunbergii

Philadelphus ‘Manteau d’Hermine’
Prunus laurocerasus ‘Dart’s Low’n green’
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LES ARBRES TIGES

LiOUImaMEAR STYRACIFLLA

PRUE CALLERYANA "CHANTECLEER

LOBELLA CARDINALIS

Quercus AoauRr FASTIGIATA

CHNsus SOOPARLS
‘Boosnoos RUBY”

d

AAUELANGHIER GAMADENSIS
[l

= e
Lavamouia ancusTECcLA "HiDooTe”
LEs aARBUSTES

Tiis EuRceEs, PaLims’

BMELANCHIER LAMASCHI

FHIPHOF LA, SALFINI

LES GRAMINEES

MISCANTHUS SINENSS

B,

PENMISETUM ALCFECLRCIDES

UoIAY.p alIA

JUB|I8)UO JaIlen

CARER BUCHANANI

——

17



UoIAY P alIA

JUB|I8)UOd Jallenp

RAPPEL DES NORMES ENVIRONNEMENTALES

Le premier domaine est celui de la maitrise des impacts sur I’environnement extérieur. Il s'articule autour de I’éco-construction et de I'éco-gestion, qui font du projet un chantier raisonné par rapport
a son environnement, et ce, durant toutes les phases qui vont de la conception jusqu’au démantelement, quelques décennies plus tard.

L'éco-construction et ses trois points :

1. la mise en relation harmonieuse des batiments avec leur environnement immédiat : 18 critéres sont pris en compte pour aboutir au meilleur compromis entre qualité d’usage et intégration:
biodiversité, climat, milieu physique. ..

2. un choix intégré des produits, systemes et procédés et produits de construction : matériaux a faible impact environnemental, matériaux locaux, utilisation du bois. ..

3. un chantier a faibles nuisances : bruit, non-pollution de I'air (pas d’incinération, poussiéres minimisées par le trongonnage a I'eau) et des sols, traitement des déchets de chantier. ..

L'éco-gestion et ses quatre aspects :

4. 1a gestion de I'énergie : recours aux énergies renouvelables ; limitation des déperditions d’énergie, baisse des colts de fonctionnement.
5. la gestion de I'eau : récupération des eaux de pluie, optimisation des circuits d’eau. ..

6. 1a gestion des déchets d’activité : tri sélectif, valorisation des déchets verts. ..

7. la gestion de I'entretien et de la maintenance : accés facilité, matériaux faciles a entretenir. ..

Le second domaine concerne ce que I’on pourrait appeler le « volet social » de la démarche HQE. Il s’agit en effet de créer un environnement intérieur satisfaisant, en termes de confort et de santé.
Le confort et ses 4 composantes :

8. le confort hygro-thermique : protections solaires, limitation de I'effet de paroi froide, isolation. ..

9. le confort acoustique : limitation des bruits parasites de fonctionnement (circuits de chauffage, d’eau...) et isolation phonique,

10. le confort visuel : mise en avant de la lumiére naturelle, utilisation de luminaires a économie d’énergie,

11. et le confort olfactif : filtration et ventilation optimisées pour réduire les odeurs désagréables.

La santé et ses 3 critéres :

12. la qualité sanitaire des espaces : diminuer le risque de voir apparaitre moisissures et bactéries dans les pieces humides, limitation des rayonnements électromagnétiques,

13. la qualité sanitaire de I'air : filtration de I'air, choix de produits a faible émission de substances nocives (particules, solvants...)
14. la qualité sanitaire de I'eau : viser a diminuer les risques de contaminations (légionellose) et de bralures...
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Le label HPE dit haute performance énergétique en RT 2005

L'arrété du 3 mai 2007, définit le contenu et les conditions d’attribution du label : pour en bénéficier une construction doit non seulement étre performante d’un point de vue thermique mais aussi
faire I'objet d'une certification portant sur la sécurité, la durabilité et les conditions d’exploitation des installations de chauffage, de production d’eau chaude sanitaire, de climatisation et d’éclairage
ou encore sur la qualité globale du batiment.

Le label « haute performance énergétique » atteste que le batiment respecte un niveau de performance énergétique globale supérieur a I'exigence réglementaire, vérifié grace a des modalités
minimales de contréle.

Ce label se décline en cing niveaux :

1. HPE 2005 pour les constructions dont les consommations conventionnelles sont inférieures d’au moins 10% par rapport a la consommation de référence RT 2005 et pour I’habitat au moins 10%
par rapport a la consommation maximale autorisée.

2. THPE 2005 pour les constructions dont les consommations conventionnelles sont inférieures d’au moins 20% par rapport a la consommation de référence RT 2005 et pour I'habitat moins 20%
par rapport a la consommation maximale autorisée.

3. HPE EnR 2005, basé sur les exigences du label HPE 2005 accompagnées d’exigences sur I'installation d’équipements d’énergie renouvelable

* Soit le chauffage, et éventuellement la production d’eau chaude sanitaire, est assuré par une chaudiére utilisant la biomasse, et en particulier le bois ;
* Soit, le batiment est raccordé a un réseau de chaleur alimenté par au moins 60 % de bois ou de biomasse, ce qui apporte une réponse aux collectivités territoriales qui font des efforts pour
produire de la chaleur avec des combustibles renouvelables.

4. THPE EnR 2005 pour les constructions dont les consommations conventionnelles sont inférieures d’au moins 30% par rapport a la consommation de référence RT 2005 et, pour I'habitat, au
moins 30% par rapport a la consommation maximale autorisée, accompagné d’exigences sur des équipements d’énergie renouvelable (capteurs solaires thermiques, capteurs photovoltaiques ou
des éoliennes) ou de pompes a chaleur trés performantes, préfigurant certaines technologies devant étre déployées pour la RT 2010/2012.

5. BBC 2005 : batiment basse consommation énergétique. Ce niveau reprend les résultats de I'étude menée dans le cadre du programme de recherche PREBAT, sur financement de I’ADEME,
et réalisée par I'association EFFINERGIE.

Ce niveau vise une consommation tres fortement inférieure a la consommation énergétique réglementaire avec :

* Un niveau d’exigence calé pour le résidentiel sur 50 kWhep/m?2 en énergie primaire en prenant en compte les consommations de tous les usages (chauffage, refroidissement ; production
d’ECS, ventilation et éclairage) et décliné selon les zones climatiques de la RT2005 et I'altitude du projet de construction;

* Une « super » performance énergétique de 50 % par rapport a la performance réglementaire pour les batiments tertiaires.
Il reprend I'esprit des labels « passivhaus » en Allemagne et « Minergie » en Suisse, mais avec des exigences et techniques adaptées au climat francais et a chague zone climatique.

Source : http://www.legifrance.gouv.fr
www.assohqge.org
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Préconisations et recommandations urbaines, architecturales et paysageres
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Introduction

e Périmétre d’étude
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e Plan de répartition programmatique
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Les typologies de logements le long du mail planté et de la voirie principale sont repérables sur le plan directeur en 3 typologies :

- Logements collectifs -
- Les maisons groupées D

- Lots libres B
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ILOT 1
Superficie : 5000 m?

Programme : environ 50 logements : collectifs et/
ou intermédiaires et/ou individuels

Gabarit : R+2+Attiques ou combles maxi

Entrée
Q voirie

attique

Entrée
piétonnes

R+2+
attique

PARKING

PARC

VOIRIE

Implantation des logements collectifs

¢ ®°* limite de laparcelle
= Alignement obligatoire
e Alignement interdit

Prescriptions urbaines

Alignement principal obligatoire  sur
I'espace public sauf en cas de balcon
loggia et autres terrasses accessibles.

Acceés voiture unique par la voie d’entrée.
Acces aux stationnements depuis la voirie
d’entrée suivant le schéma.

Accés piétons possibles depuis la voirie
(positionnement facultatif).




Prescriptions architecturales

Entrée voiture

Hauteur des batiments : R+2 + Attiques
ou combles maxi

Entrée piétonnd i e . . Les toitures terrasses sont autorisées.

Lors de toiture en pente, la ligne de
faitage devra étre dans le sens paralléle
a la voirie.

Possibilité de construire des locaux
commerciaux et associatifs en RdC.

Respect de I'aspect des constructions

Alignement bt décrit dans les pages suivantes

UOIAY. P 3IIIA

Prescriptions paysageres

[llustration de volumétrie

Traitement végétal de la limite avec les
autres parcelles privées

Les logements permettent de cadrer la rue principale et donner un caractére structuré a I’espace public. Leur emplacement, a 15% de la surface de la parcelle traitée en
proximité du boulevard Maurice Thorez, joue un réle de vitring pour I'image du nouveau quartier. surface perméable et plantée.
Les couleurs neutres et/ou «naturelles» seront favorisé comme fond, les couleurs vives étant réservées pour des interventions Gestion de I'eau a la parcelle

ponctuelles se détachant du fond.
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Respect de I'insertion paysagére décrite
La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs (loggias, balcons...) est autorisée et dans les pages suivantes
vivement conseillee pour rythmer la fagade.
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ILOT 2
Superficie : 811.5 m2
Programme : 3 maisons de ville

Gabarit : R+1+combles maxi

VOIRIE

Prescriptions urbaines

Tous les logements s’implanteront a I'alignement
de I'espace public.

Les garages s’implanteront avec un recul de 5m
mini par rapport & I’espace public et 6 m maxi.
Les carports pourront s'implanter a I'alignement
de I'espace public.

Accés et intégration de 2 stationnements sur la
parcelle.

Plan des maisons de ville

® ¢ ®° |Limite de laparcelle
ms  Alignement obligatoire
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Prescriptions architecturales

hauteur des batiments : R+ 14 combles maxi
hauteur des annexes : 2.5m maxi

Les toitures terrasses sont autorisées.

Lors de toiture en pente, la ligne de faitage devra étre
dans le sens paralléle a la voirie.

Aucune sorties d’extracteur ne sont admises en fagade

UOIAY. P 3IIIA

sur les rues.
llustration des maisons groupées Prescriptions paysagéres
Ces logements groupés représentent un enjeu pour la cohérence du quartier Cette facade urbaine est un élément remarquable Aucune cloture ou traitement de limite ne sera acceptés
du projet. Une attention particuliére sera attendue sur le traitement de cette limite. Elle doit &tre source de projet, d’appropriation dans Ialignement de la fagade principale. Elles seront au
et d'implication de la part des usagers. La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs minimum en retrait a I'alignement des garages.

(loggias, balcons...) est autorisée et vivement conseillée pour rythmer la fagade.
Limite végétale en mitoyen des parcelles privées

15% de la surface de la parcelle traitée en surface
perméable et plantée.

Gestion de I'eau a la parcelle.

Respect de I'insertion paysagere décrite dans les pages
suivantes
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ILOT 3
Superficie : 1852.5 m2
Programme : 7 maisons de ville

Gabarit : R+1+combles

R+1+

comble

31II0A

Plan des maisons de ville

® ¢ ¢ ° |Limitede laparcelle
ms  Alignement obligatoire

10

Prescriptions urbaines

Tous les logements s’'implanteront a I'alignement
de I'espace public.

Les garages s'implanteront avec un recul de 5m
mini par rapport a I'espace public et 6 m maxi.
Les carports pourront s'implanter a I'alignement
de I'espace public.

Acces et intégration de 2 stationnements sur la
parcelle.

S3YI0LIYY3L
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Prescriptions architecturales

hauteur des batiments : R+ 14 combles maxi
hauteur des annexes : 2.5m maxi

Les toitures terrasses sont autorisées.

Lors de toiture en pente, la ligne de faitage devra étre
dans le sens paralléle a la voirie.

Aucune sorties d’extracteur ne sont admises en fagade

UOIAY. P 3IIIA

sur les rues.
llustration des maisons groupées Prescriptions paysagéres
Ces logements groupés représentent un enjeu pour la cohérence du quartier Cette facade urbaine est un élément remarquable Aucune cloture ou traitement de limite ne sera acceptés
du projet. Une attention particuliére sera attendue sur le traitement de cette limite. Elle doit &tre source de projet, d’appropriation dans Ialignement de la fagade principale. Elles seront au
et d'implication de la part des usagers. La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs minimum en retrait a I'alignement des garages.

(loggias, balcons...) est autorisée et vivement conseillée pour rythmer la fagade.
Limite végétale en mitoyen des parcelles privées

15% de la surface de la parcelle traitée en surface
perméable et plantée.

Gestion de I'eau a la parcelle.

Respect de I'insertion paysagere décrite dans les pages
suivantes
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ILOT 4 Prescriptions urbaines

Superficie : 837.9 m? Tous les logements s’implanteront a I'alignement
de I'espace public.

Programme : 3 maisons de ville
Les garages s’implanteront avec un recul de bm

A " LT | Gabarit : R+1 4 combles maxi mini par rapport a I'espace public et 6 m maxi.
cgﬁ\\\-“\ r 7~ ] =1 Les carports pourront s’implanter a I'alignement
: T i ) de I'espace public.

Acces et intégration de 2 stationnements sur la
v 0 I R I E parcelle.

Plan des maisons de ville

A\

»
o
>
>
Zi
&
m
o
m
c
%

S3YI0LIYY3L

® ¢ ®° |Limite de laparcelle
ms  Alignement obligatoire




Prescriptions architecturales

hauteur des batiments : R+ 14 combles maxi
hauteur des annexes : 2.5m maxi

Les toitures terrasses sont autorisées.

Lors de toiture en pente, la ligne de faitage devra étre
dans le sens paralléle a la voirie.

Aucune sorties d’extracteur ne sont admises en fagade

UOIAY. P 3IIIA

sur les rues.
llustration des maisons groupées Prescriptions paysagéres
Ces logements groupés représentent un enjeu pour la cohérence du quartier Cette facade urbaine est un élément remarquable Aucune cloture ou traitement de limite ne sera acceptés
du projet. Une attention particuliére sera attendue sur le traitement de cette limite. Elle doit &tre source de projet, d’appropriation dans Ialignement de la fagade principale. Elles seront au
et d'implication de la part des usagers. La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs minimum en retrait a I'alignement des garages.

(loggias, balcons...) est autorisée et vivement conseillée pour rythmer la fagade.
Limite végétale en mitoyen des parcelles privées

15% de la surface de la parcelle traitée en surface
perméable et plantée.

Gestion de I'eau a la parcelle.

Respect de I'insertion paysagere décrite dans les pages
suivantes
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ILOT 5

Superficie : 2 311 m2

Programme : environ 23 logements collectifs et/ou
intermédiaires et/ou individuels

Gabarit : R+2-+Attiques ou combles maxi

14

alignement gl rue

R+2+
attique

attique

aligny

ment §

jur rue

Accés Parking

Implantation des logements collectifs

® ¢ ®° Llimite de laparcelle

s Alignement primaire obligatoire
= Alignement secondaire obligatoire

Prescriptions urbaines

Alignement principal obligatoire sur
I'espace public sauf en cas de balcon
loggia et autres terrasses accessibles.

Accés voiture unique sur la rue. Acceés et
stationnements depuis la voirie d’acces
suivant e schéma (positionnement
facultatif).

Acces piétons possibles depuis la voirie
(positionnement facultatif).

Traitement particulier des angles de
batiments sur I'espace public

Exemple de logements collectifs
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lllustration de volumétrie possible

Les logements collectifs permettent de cadrer la rue principale et donner un caractere structuré a I’espace public.

LCouverture des logements sur le mail permet de renforcer cet axe structurant public.

Une gradation de volumétrie pourra intégrer les logements au mail planté. Un batiment plus important pourra alors structurer la voirie alors
que des volumétries plus petites feront la transition avec le mail planté et les autres typologies.

XN3a-3LNVXIOS

S3YI0LIYY3L

La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs (loggias, balcons. ..) est autorisée et vivement conseillée
pour rythmer la fagade.

Un traitement particulier des batiments aux angles des voies publiques est vivement conseillé. Lalignement des logements a I'angle des
parcelles sera respecté au croisement des voies ou un traitement d’angle sera réalisé.

FEE S
e

ARCHITECTURE
URBANISME

Prescriptions architecturales

Hauteur des batiments : R+2+Attique ou
combles maxi

Possibilité de construire des locaux
commerciaux et associatifs en RdC.

Respect de I'aspect des constructions
décrit dans les pages suivantes

Prescriptions paysageres

Traitement végétal de la limite avec le
mail planté. Des ouvertures sur ce dernier
pourront étre réalisés pour faciliter les
traversées.

15% de la surface de la parcelle traitée en
surface perméable et plantée.

Gestion de I'eau a la parcelle

Respect de I'insertion paysagere décrite
dans les pages suivantes
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Insertion paysagere

e (estion des limites

Prescriptions
Afin de s'intégrer au contexte environnant et aux principes urbains et paysagers du quartier, les espaces libres de constructions seront
principalement traités en matériaux perméables et végétalisés. Cela permet une gestion et une infiltration des eaux a la parcelle. Ces
matériaux répondent ainsi a la volonté du quartier et de la commune de s'inscrire dans une démarche durable de 'aménagement.

Les limites de parcelles seront, soit ouvertes, soit plantées et végétalisées d’une haie vive préconisée dans la palette végétale.

Les espaces devant les logements seront traités en matériaux perméables et seront plantés avec les plantations de la palette végétale
aux choix des acquéreurs.

Les haies n'excéderont pas 2m de haut pour les limites séparatives et 1.50m sur I'espace public. La hauteur du grillage, qui peut lui
gtre associé, sera toujours inférieure de 20cm a celle de haie.

Les conteneurs de déchets seront intégrés par le végétal afin de limiter leur impact visuel depuis 1a rue.

Afin de s'intégrer dans le contexte végétal du quartier, les haies en limite parcellaire sont fortement recommandées. Néanmoins, les
murets sont autorisés sur la limite publique/privée. De plus, ils seront du méme matériau que la fagade des constructions.

Les murets dits « de courtoisie » sont autorisés en limite séparative. Ils seront implantés a partir de la fagade arriére de la construction
principale et respecteront une hauteur de 2 métres maximum sur une longueur de 5 métres.

Cornus mas, sanguinea

Amelanchier lamarckil Carpinus betulus Prunus spinosa Taxus baccata

grillage

g ‘! “ ‘ limite de propriété
Hibiscus synacus Acer campestre Corylus avellana Carpinus betulus Cytius scoparius i
Séquence végétale (champétre}) —— PARCELLE PRIVEE
D=1ma1.2m
Plan de plantation d’une haie vive d=0.40a0.60m
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Recommandations
Les haies vives, de différentes hauteurs avec une diversité et un mélange de végétaux fournis dans la palette végétale, seront privilégiées dans le traitement des clotures.
Ainsi, I'intégration d’arbres, d’arbustes et de cépées dans la haie est fortement recommandé
De méme, la prise en compte du végétal dans I'architecture et en particulier dans le traitement des facades et des toitures, permet de donner une esthétique et une

intégration urbaine a la parcelle et aux constructions.

e Palette de matériaux perméables

R Trer Nz

dalles gazon pavés joints perméables pavés béton et pavés béton a joints engazonnés gravier stabilisé pas japonais

S3YI0LIYY3L
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e Palette végétale

- La gestion des eaux de pluie pourra étre traitée par infilration au sein de la parcelle privée. Lutilisation de matériaux perméables est fortement conseillée. De méme les grandes surfaces
T engazonnées sont recommandées. La gestion des eaux de pluie peut étre traitée par des noues paysageres, des fossés, favorisant les zones d'infiltration.
b
§' Les coniferes (thuya, lelandi, ...) sont interdits dans le quartier. De méme, les gros feuillages coriaces (type laurier ou troén) sont proscrits.
Les végétaux participent a I'ambiance créée dans le quartier. Chaque projet privilégiera les essences locales. Les essences ci-dessous sont utilisées dans les espaces publics. Elles illustrent les
possibilités qui s’offrent aux projets privés.
Les arbres fruitiers sont conseillés pour I'ornementation des jardins.
ARBRES TIGES HAIES VIVES MASSIFS ARBUSTIFS
Liriodendron tulipifera Taxus baccata Hypericum ‘Hidcote’
o Fraxinus angustifolia ‘Raywood’ Carpinus betulus Weigela florida ‘Purpurea’
= Tilia cordata ‘Erecta’ Cornus mas, sanguinea Taxus baccata
é Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Acer campestre Lonicera nitida ‘Maigrun’
) Carpinus betulus Box shep (Cube sur tige) Corylus avellana Miscanthus sinensis ‘Midnight ligth’
=] Prunus serrulata “Shirofungen’ Amelanchier lamarckii Miscanthus sinensis ‘Gracimilus’
Prunus spinosa Pennisetum alopecuroides ‘Hameln’
Cytius scoparius Potentilla ‘Red Ace’
ARBRES EN CEPEES Hibiscus syriacus Potentilla ‘Abbotswood’
Betula ermanii Potentilla ‘Goldfinger’
7 Amelanchier canadensis Spirea bumalda ‘Anthony Waterer’
Salix matsudana ‘Tortuosa’ Lavandula angustifolia ‘Hidcote’
Acer rubrum Abelia grandiflora
Cytisus X praecox ‘Hollandia’
Spirea thunbergii

Philadelphus ‘Manteau d’Hermine’
Prunus laurocerasus ‘Dart’s Low’n green’
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LEsS ARBRES TIGES

LES GRAMINEES

TILIA EUROPEA ‘PALLIDA’

QUERCUS ROBUR

IMPLANTES AU SEIN DU QUARTIER DETERMINERONT UNE HIERARCHIE
FONDAMENTALE DANS LA PERCEPTION ET L'IDENTITE DE CHACUN DES
ESPACES.
AMELANCHIER CANADENSIS

AMELANCHIER LAMARCKII

st
J———] :
QUERCUS ROBUR ‘FASTIGIATA’

PENNISETUM ALOPECUROIDES

PYRUS CALLERYANA ‘CHANTECLEER’

EN CEPEES

“ILNVXIOS

SIYIOLIMYAL

xn3aa

LAVANDULA ANGUSTIFOLIA ‘HIDCOTE’
LEs ARBUSTES

CYTISUS SCOPARIUS

ARGHITECTURE
URBAISME LOBELIA CARDINALIS ‘BOOSKOOP RUBY’

KNIPHOFIA GALPINI

CAREX BUCHANANII
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Aspect des constructions

Prescriptions
Les constructions devront s'insérer dans I'écriture architecturale et paysagére du nouveau quartier. Ainsi, le vocabulaire des nouvelles constructions sera contemporain.
Les architectures pastiches ou pittoresques régionalistes sont a proscrire dans le nouveau quartier.

Les sorties d’extracteur sont interdites sur la fagade principale sur rue. Elle seront intégrées au maximum a I'architecture des béatiments.

De méme, les coffrets des volets roulants seront intégrés aux fagades et ne pourront &tre apparent sur la fagade principale.

e Matériaux
Lutilisation de matériaux et leur mise en oeuvre doit participer a I'esprit du quartier.

Tous les types de matériaux de fagade et de toiture sont autorisés dans la mesure ou ils respectent les couleurs prescrites ci-aprés. Ils devront étre utilisés pour leur qualité fonctionnelle et étre
mis en oeuvre dans les regles de I'art afin de s’inscrire dans une démarche durable.

Cependant, les bardages métalliques sur les pentes de toitures du batiment principal sont interdits.
Les toitures seront de couleurs gris foncé sauf pour les toitures plates.

Les plaquages d’imitation de matiére sont interdits.
Les finitions brillantes sont également interdites.
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e Couleurs

Un nuancier de couleurs neutres et sobres (blanc, gris, ...) défini ci-aprés, et/ou des couleurs «naturelles» (bois, brique, ...) sera utilisé afin de garder une cohérence
colorimétrique dans I'ensemble du quartier.
=
=
RAL 7000 RAL 7004 RAL 7009 RAL 7022 RAL 7030 RAL 7034 RAL 7038 RAL 7043 RAL 7047 RAL 5001 RAL 9005 RAL 9011 ?
Squirrel grey Signal grey Green grey Umbra grey Stone grey Yellow grey Agate grey Traffic grey B Telegrey 4 Cream Jet black Gy;:ﬁphllte =3
acl =
RAL 7001 RAL 7005 RAL 7010 RAL 7015 RAL 7023 RAL 7031 RAL 7035 RAL 7039 RAL 7044 RAL 5002 RAL 8006 RAL 9016
Silver grey Mouse grey Tarpaulin Slate grey Concrete Blue grey Light grey Quartz grey Silk grey Grey white i ‘White Traffic white
grey grey aluminium
RAL 7002 RAL 7006 RAL 7011 RAL 7016 RAL 7024 RAL 7032 RAL 7036 RAL 7040 ) RAL 7045 RAL 9003 RAL 5007 RAL 9017 RAL 9022
Olive grey Beige grey Iron grey Anthracite Graphite grey Pebble grey Platinum grey ~ Window grey Telegrey 1 Signal white \ Gre\_f Traffic black Pearl light
arey aluminium arey
ﬁ RAL 7012 RAL 7021 E E E RAL 7042 ﬁ RAL 5004 RAL 5010 RAL 9018 RAL 9023
Moss grey Basalt grey Black grey Granite grey Cement grey Dusty grey Traffic grey A Telegrey 2 Signal black Pure white Papyrus white Pear| dark
arey
j=)
—
s
Recommandations @
3
o
=
Les décrochements sur les fagades sont souhaités et vivement %
conseillés afin de créer une épaisseur qualitative entre I’espace =
public et I'espace prive. De méme les balcons, loggias ou
imbrication de logements permettent de créer ces décrochements
qui rythment la fagade.
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Lutilisation d’un seul et méme matériau et/ou couleur sur un batiment sera évitée. De méme on évitera I'utilisation de plus de 3 teintes. On profitera, par exemple, des
décrochements de volume pour appliquer un matériaux différents.

Les couleurs clairs pourront étre utilisées pour les couleurs de fond alors que les foncées et vives pourront étre utilisées pour des petits éléments.

Palette de matériaux :
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brique blanche bardage métal

Tuile rouge panneau composite bac acier
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facade végétale facade végétale toiture végétale toiture en panneaux solaires
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Lutilisation des végétaux dans I'architecture permet, entre autre, de mettre en relation I'espace
public et I'espace privé de la parcelle. Elle favorise I'aspect «nature» et esthétique du quartier. De
plus, dans certains cas, elle permet d’apporter une protection solaire et/ou un apport thermique.

Pour les logements collectifs et les logements groupés, avec la fagade urbaine, le sous bassement tient un réle important. Son traitement
permet une continuité tout en préservant la sécurité et I'intimité du logement.

De plus, le traitement des ouvertures apporte une esthétique et un caractére au batiment. Ces ouvertures peuvent faire I'objet de particularités,
comme dans les exemples ci-dessous, afin de donner un aspect contemporain au quartier.
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e Périmétre d’étude

SIMIDLINYIL T



e Plan de répartition programmatique
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ILOT 6
Superficie : 3163.7 m?
Programme : 12 maisons en accession

Gabarit : R+1 ou R+1+combles

Prescriptions urbaines

Tous les logements s’implanteronta 5 ou 6 métres
de la voie d’'acces

Les acceés véhicule sont imposés par le plan
d’aménagement

Les garages et les careports s'implanteront avec
un recul entre 6 et 8 metres par rapport a I'acces

Accés et intégration de 2 stationnements sur la
parcelle.

Les batiments annexes s’implanteront & au moins
1m des limites parcellaires et uniquement sur les
limites a I'arriere du logement.

1P accessions
3163.7m2

Plan des maisons groupées

® ¢ ¢ ° |Limitede laparcelle
E==—"21 Alignements obligatoires 5m et 6m

-
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[llustration des maisons groupées

Ces logements groupés représentent un enjeu pour la cohérence du quartier. Ils créent une fagade sur la rue et des constructions
sur I'ancienne route départementale. Cette facade urbaine est un élément important du projet. Une attention particuliére sera
attendue sur le traitement de cette limite. La création de reculs sur les niveaux supérieurs pour créer des espaces extérieurs
(loggias, balcons, porte a faux...) est autorisée et vivement conseillée pour rythmer la fagade.

Prescriptions architecturales

hauteur des batiments : R+1-+combles maxi
hauteur des annexes : 2.5m maxi

Les toitures terrasses sont autorisées.

Lors de toiture en pente, la ligne de faitage devra étre
dans le sens paralléle a la voirie d'acces.

Aucune sorties d’extracteur ne sont admises en fagade
sur les rues.

Prescriptions paysageres
Aucune cldture ou traitement de limite ne sera accepté
sur la voirie d’acces ni entre les limites privées a 'avant

des parcelles.

Plantations autorisées dans la continuité des fagades,
entre les logements.

Limite végétale en mitoyen des parcelles privées a
I'arriere des parcelles.

15% de la surface de la parcelle traitée en surface
perméable et plantée.

Gestion de I'eau a la parcelle.

Respect de I'insertion paysagere décrite dans les pages
suivantes

UOIAY. D 3IIIA
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Insertion paysagere

e (estion des limites

Prescriptions
Afin de s'intégrer au contexte environnant et aux principes urbains et paysagers du quartier, les espaces libres de constructions seront
principalement traités en matériaux perméables et végétalisés. Cela permet une gestion et une infiltration des eaux a la parcelle. Ces
matériaux répondent ainsi a la volonté du quartier et de la commune de s'inscrire dans une démarche durable de 'aménagement.
Les limites de parcelles seront, soit ouvertes, soit plantées et végétalisées d’une haie vive préconisée dans la palette végétale.
Les espaces devant les logements seront traités en matériaux perméables et seront plantés avec les plantations de la palette végétale
aux choix des acquéreurs. Les entrées des garages ou des careports pourront étre en matériaux impérméables dans une surface limite

de 20m2 par parcelle.

Les haies n’excéderont pas 2m de haut pour les limites séparatives. La hauteur du grillage, qui peut lui étre associé, ne sera pas
supérieur a 1.50m.

Les conteneurs de déchets seront intégrés par le végétal afin de limiter leur impact visuel depuis 1a rue.
Afin de s'intégrer dans le contexte végétal du quartier, les haies en limite parcellaire sont fortement recommandées.

Les murets dits « de courtoisie » sont autorisés en limite séparative. Ils seront implantés a partir de la fagade arriére de la construction
principale et respecteront une hauteur de 2 métres maximum sur une longueur de 5 métres.

Amelanchier lamarckii Cornus mas, sanguinea

Carpinus betulus Prunus spinosa Taxus baccata
dl. grillage
- o -
- . limite de propriété
Hibiscus syriacus Acer campestre Corylus avellana Carpinus betulus Cytius scoparius ]
- Séquence végetale (champétre) -— PARCELLE PRIVEE
D=1ma1.2m

Plan de plantation d’une haie vive d=0.402a0.60m

-
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=2
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=
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e
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dalles gazon pavés joints perméables

Recommandations
Les haies vives, de différentes hauteurs avec une diversité et un mélange de végétaux fournis dans la palette végétale, seront privilégiées dans le traitement des clétures.
Ainsi, I'intégration d’arbres, d’arbustes et de cépées dans la haie est fortement recommandé

De méme, la prise en compte du végétal dans I'architecture et en particulier dans le traitement des facades et des toitures, permet de donner une esthétique et une
intégration urbaine a la parcelle et aux constructions.

e Palette de matériaux perméables

4

pavés béton et pavés béton a joints engazonnés

gravier stabilisé pas japonais
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*  Palette végétale

La gestion des eaux de pluie pourra étre traitée par infiltration au sein de la parcelle privée. Lutilisation de matériaux perméables est fortement conseillée. De méme les grandes surfaces

engazonnées sont recommandées. La gestion des eaux de pluie peut étre traitée par des noues paysageres, des fossés, favorisant les zones d'infiltration.

Les coniféres (thuya, lelandi, ...) sont interdits dans le quartier. De méme, les gros feuillages coriaces (type laurier ou troén) sont proscrits.

Les végétaux participent a I'ambiance créée dans le quartier. Chaque projet privilégiera les essences locales. Les essences ci-dessous sont utilisées dans les espaces publics. Elles illustrent les

possibilités qui s'offrent aux projets privés.
Les arbres fruitiers sont conseillés pour I’ornementation des jardins.

ARBRES TIGES

Liriodendron tulipifera

Fraxinus angustifolia ‘Raywood’

Tilia cordata ‘Erecta’

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’

Carpinus betulus Box shep (Cube sur tige)
Prunus serrulata ‘Shirofungen’

ARBRES EN CEPEES
Betula ermanii
Amelanchier canadensis
Salix matsudana ‘Tortuosa’
Acer rubrum

10

HAIES VIVES

Taxus baccata
Carpinus betulus
Cornus mas, sanguinea
Acer campestre
Corylus avellana
Amelanchier lamarckii
Prunus spinosa

Cytius scoparius
Hibiscus syriacus

MASSIFS ARBUSTIFS

Hypericum ‘Hidcote’

Weigela florida ‘Purpurea’

Taxus baccata

Lonicera nitida ‘Maigrun’
Miscanthus sinensis ‘Midnight ligth’
Miscanthus sinensis ‘Gracimilus’
Pennisetum alopecuroides ‘Hameln’
Potentilla ‘Red Ace’

Potentilla ‘Abbotswood’

Potentilla ‘Goldfinger’

Spirea bumalda ‘Anthony Waterer’
Lavandula angustifolia ‘Hidcote’
Abelia grandifliora

Cytisus X praecox ‘Hollandia’

Spirea thunbergii

Philadelphus ‘Manteau d’Hermine’
Prunus laurocerasus ‘Dart’s Low'n green’




LES ARBRES TIGES

LiQUiDAMBAR STYRACIFLLLA Quercus rosus Tiuw puroPes 'Paciios’

Pyaus calerRyass ‘CHANTECLEER

Ern ceEPEES

SIMIOLIENTL

L o : CHTsuSs SCOPARILS LAVANDULA ANGUSTIFOLIA *HIDCOTE"
DBELL, CARDIMALIS Blocricn R LeEs ARBUSTES

KMIPHOFIA GALFIM

ARGHITECTURE
LRRANME

LEs GRAMINEES

MigcanTHUS SNENBIS

PEMNNISETUM ALOPECURCIDES

CAREX BUCHANANI
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Aspect des constructions

Prescriptions
Les constructions devront s'insérer dans I'écriture architecturale et paysagére du nouveau quartier. Ainsi, le vocabulaire des nouvelles constructions sera contemporain.
Les architectures pastiches ou pittoresques régionalistes sont a proscrire dans le nouveau quartier.

Les sorties d’extracteur sont interdites sur la fagade principale sur rue. Elle seront intégrées au maximum a I'architecture des bétiments.

12

De méme, les coffrets des volets roulants seront intégrés aux fagades et ne pourront &tre apparent sur la fagade principale.

e Matériaux
Lutilisation de matériaux et leur mise en oeuvre doit participer a I’esprit du quartier.

Tous les types de matériaux de fagade et de toiture sont autorisés dans la mesure ou ils respectent les couleurs prescrites ci-aprés. Ils devront étre utilisés pour leur qualité fonctionnelle et étre
mis en oeuvre dans les regles de I'art afin de s’inscrire dans une démarche durable.

Cependant, les bardages métalliques sur les pentes de toitures du batiment principal sont interdits.
Les toitures seront de couleurs gris foncé sauf pour les toitures plates.

Les plaguages d’imitation de matiére sont interdits.
Les finitions brillantes sont également interdites.

-
m
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=
=
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e Couleurs

Un nuancier de couleurs neutres et sobres (blanc, gris, ...) défini ci-aprés, et/ou des couleurs «naturelles» (bois, brique, ...) sera utilisé afin de garder une cohérence
colorimétrique dans I'ensemble du quartier.

BAL TRCO Fahk BAL TG0 BAL 33 BAL 30 BAL P34 BAL 234 WAL 7543 BAL Foad AAL G041 &L BDOS AL D011
Zguirrel grey Segnad grey Groen grey Rimbra gray Htann grey Tolowm grey mgEtE grey Traffic grey B Tekgrey & Craam Jet black Greshile
Black

T AL TEO5 RAL QL AL moth RAL 7232 FAL 7R0L BAL TS RAL RO AL Foaa RAL 002 HAL G006 RAL HI1H

flkear gray House grey Tarpaslin Blade gray Concrete Blue gray Light grey Grarts groy Gl groy Grey white Whie Traffic whith
arey arey aluminium

Pt |

RAL To02 LT RAL TOLL EAL FOLE [T LT ] RAL IR AL TOE0 FAL TOHS RAL GO0Y RAL G007 RAL BOLT RAL S0Z%

Difves gy Beige grey Iron grey Avdvacibe  Grophie geey  Pebhble groy Platium groy  Wisdew grey | Tolegrey 1 Signal whibs Brey Traffic biack Pearl kght
urer ahumimium grey

WAL o0 WAL T2 AL FEQ1 BAL TOIR EhL L] RAL TO37 RAL TG4 BAL 7046 RAL G004 HAL A01D RAL D018 WAL Q23

MagE Gray Basslt groy Biack grov Granze gray | Camant grey Doty grey | Traffc gray A Telegrey 2 Gigral black Pure wiits  Pegyrus white  Paad dark
ey

Recommandations

Les décrochements sur les fagades sont souhaités et vivement
conseillés afin de créer une épaisseur qualitative entre I'espace
public et I'espace prive. De méme les balcons, loggias ou
imbrication de logements permettent de créer ces décrochements
qui rythment la fagade.
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Lutilisation d’un seul et méme matériau et/ou couleur sur un batiment sera évitée. De méme on évitera I'utilisation de plus de 3 teintes. On profitera, par exemple, des
décrochements de volume pour appliquer un matériaux différents.

Les couleurs clairs pourront étre utilisées pour les couleurs de fond alors que les foncées et vives pourront tre utilisées pour des petits éléments.

Palette de matériaux :

| 1
| | i
1 1
| i -
| |
| | |
| |
I | |
brique blanche bardage métal enduit

Tuile rouge panneau composite bardage bois béton matricé bac acier

’ -
fagade végétale fagade végétale toiture végétale toiture en panneaux solaires
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Lutilisation des végétaux dans I'architecture permet, entre autre, de mettre en relation I'espace
public et I'espace privé de la parcelle. Elle favorise I'aspect «nature» et esthétique du quartier. De
plus, dans certains cas, elle permet d’apporter une protection solaire et/ou un apport thermique. -
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Pour les logements collectifs et les logements groupés, avec la fagade urbaine, le sous bassement tient un réle important. Son traitement =
permet une continuité tout en préservant la sécurité et I'intimité du logement.
De plus, le traitement des ouvertures apporte une esthétique et un caractére au batiment. Ces ouvertures peuvent faire I'objet de particularités,
comme dans les exemples ci-dessous, afin de donner un aspect contemporain au quartier.
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 PLAN DE REPARTITION PROGRAMMATIQUE
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Les lots libres du présent cahier des charges sont repérables en orange sur le plan directeur.
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INTEGRATION URBAINE

e ACCES ET STATIONNEMENTS

PRESCRIPTIONS

L'acces a la parcelle prévu dans I'aménagement urbain est le seul autorisé. Il est interdit a I'acquéreur d’ajouter un autre acces.

Il doit &tre aménagé au moins 2 places de stationnement sur la parcelle, hors garage. Ces places peuvent étre ouvertes et/ou couvertes et/ou fermées.

Les aires de stationnements extérieures devront étre traitées en matériau perméable, comme recommandé dans la palette de matériaux.

Les garages en sous-sol sont interdits.

illustrations des acces

illustration d’une architecture contemporaine avec des pentes de toitures simples pentes et toiture terrasse

illustration d’une architecture contemporaine a I'alignement

XN3a-3LNVXIOS
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o VOLUMETRIES GENERALES

PRESCRIPTIONS

La hauteur totale du batiment principal ne dépassera pas les 11 métres de haut par rapport au niveau de la rue au faitage et 8 métres
pour un acrotere et sera supérieure d’au moins 0.50 métre a la hauteur du batiment secondaire.

La hauteur du batiment secondaire ne dépassera pas 3.50 metres a I'égout ou a I'acrotere par rapport au niveau de la rue.
La hauteur du batiment tertiaire ne dépassera pas 2.5 métres au faitage par rapport au niveau du sol.

Les toitures terrasse sont autorisées. Les pentes de toits ne dépasseront pas 45°,

Les toitures a mansarde sont interdites. Les goutieres sur les pignons mitoyens sont interdits.

Dans un souci d’intégration, les coffrets roulants seront obligatoirement intégrés dans les fagades. Les sorties d’extracteurs sont
interdites sur la fagade sur rue.

RECOMMANDATIONS
Une différence dans les volumétries marquera la hiérarchie entre les batiments. Elle se décompose comme telle :
- le batiment principal est le batiment a usage d’habitation
- le batiment secondaire est un batiment ou espace couvert non habitable de type garage et/ou carport
- le béatiment tertiaire est un petit batiment non habitable de type cabanon de jardin

Afin de permettre aux aquéreurs qui le souhaitent, une intégration du garage dans le volume principal est autorisée.

Une différenciation de matériaux peut étre créée pour marquer le logement et le garage.

Une attention particuliére sera apportée aux traitements des mitoyennetés de maisons et garages. Il sera ainsi évité les croisements de

lignes de goutieres.

Limplantation des goutiéres sur les fagades arriére est conseillée.

Les décrochements sur les fagades sont souhaités et vivement conseillés afin de créer une épaisseur qualitative entre I’espace public

et I'espace privé.

De méme les balcons, loggias ou imbrication de logements permettent de créer ces décrochements qui rythment la fagade.

illustration d’une hierarchisation entre batiment principal et secondaire détaché

illustration de decrochements de volumes et de materiaux
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e ALIGNEMENTS ET RETRAITS DES LOTS LIBRES

Les présentes prescriptions s'appliquent aux lots libres. Ces parcelles sont repérables en orange sur le plan de répartition
programmatique.

PRESCRIPTIONS

Le batiment principal s’implantera dans une bande d’une profondeur de 25 métres depuis la limite publique/privée. Les extensions
futures ne sont pas soumises a cette régle. Conformément au PLU, le batiment principal respectera un retrait de 5 métres minimum.
Ce retrait ne pourra étre supérieur a 6 metres.

Le batiment secondaire sera mitoyen a, au moins un batiment principal et/ou une limite séparative. S’il n’est pas mitoyen au
batiment principal, I'espacement entre les batiments sur une méme parcelle qui est défini dans le PLU sera respecté.

Le batiment secondaire peut, soit exercer un retrait de 5 a 6m depuis la limite avec I'espace public de la rue d’acces, soit s'intégrer 2 B ¢
au batiment principal. -

Le batiment tertiaire devra étre implanté conformément aux dispositions du réglement du PLU.

RECOMMANDATIONS

Le batiment secondaire pourra se situer en retrait des batiments principaux.

XN3a-3LNVXIOS
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ALIGNEMENTS ET RETRAITS DES LOTS LIBRES

[llustration des lots libres




ASPECTS DES CONSTRUCTIONS

PRESCRIPTIONS
Les constructions devront s'insérer dans I’écriture architecturale et paysagére du nouveau quartier. Ainsi, le vocabulaire des nouvelles constructions sera contemporain.
Les architectures pastiches ou pittoresques régionalistes sont a proscrire dans le nouveau quartier.
Les sorties d’extracteur sont interdites sur la fagade principale sur rue. Elle seront intégrées au maximum a I'architecture des batiments.
De méme, les coffrets des volets roulants seront intégrés aux fagades et ne pourront &tre apparent sur la fagade principale.
*  MATERIAUX
Lutilisation de matériaux et leur mise en oeuvre doit participer a I'esprit du quartier.

Tous les types de matériaux de fagade et de toiture sont autorisés dans la mesure ou ils respectent les couleurs prescrites ci-aprés. Ils devront étre utilisés pour leur qualité fonctionnelle et étre
mis en oeuvre dans les régles de I'art afin de s’inscrire dans une démarche durable.

Cependant, les bardages métalliques sur les pentes de toitures du batiment principal sont interdits.

Les plaquages d’imitation de matiére sont interdits.
Les finitions brillantes sont également interdites.

RECOMMANDATIONS

Lutilisation d’un seul et méme matériau et/ou couleur sur un batiment sera évitée. De méme on évitera I'utilisation de plus de 3 teintes. On profitera, par exemple, des décrochements de volume
pour appliquer un matériaux différents.

Les couleurs clairs pourront étre utilisées pour les couleurs de fond alors que les foncées pourront &tre utilisées pour des petits éléments.
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REANISME

INSERTION PAYSAGERE

* GESTION DES LIMITES

PRESCRIPTIONS
Afin de s’intégrer au contexte environnant et aux principes urbains et paysagers du quartier, les espaces libres de constructions seront
principalement traités en matériaux perméables et végétalisés. Cela permet une gestion et une infiltration des eaux a la parcelle. Ces
matériaux répondent ainsi a la volonté du quartier et de la commune de s’inscrire dans une démarche durable de I'aménagement.

Les limites de parcelles seront, soit ouvertes, soit plantées et végétalisées d’une haie vive préconisée dans la palette végétale.

Les espaces devant les logements seront traités en matériaux perméables et seront plantés avec les plantations de la palette végétale
aux choix des acquéreurs.

Les haies n’excéderont pas 2m de haut pour les limites séparatives et 1.50m sur I'espace public. La hauteur du grillage, qui peut lui
gtre associé, sera toujours inférieure de 20cm a celle de haie.

Les conteneurs de déchets seront intégrés par le végétal afin de limiter leur impact visuel depuis la rue.

Afin de s’intégrer dans le contexte végétal du quartier, les haies en limite parcellaire sont fortement recommandées. Néamoins, les
murets sont autorisés uniquement sur une hauteur maximum de 80cm sur la limite publique/privée et seront obligatoirement doublés
d’une haie. De plus, ils seront du méme matériau que la fagade des constructions.

Les portails sur I’espace public ne feront pas plus de 1.5m de hauteur et seront ajourés.

Les murets dits « de courtoisie » sont autorisés en limite séparative. Ils seront implantés a partir de la fagade arriére de la construction
principale et respecteront une hauteur de 2 métres maximum sur une longueur de 5 metres.

Cornus mas, sanguinea

Amelanchier lamarckii Carpinus betulus Prunus spinosa Taxus baccata
& &« & % -
d

grillage
K BN L
! limite de propriété
Hibiscus syriacus Acer campestre Corylus avellana Carpinus betulus Cytius scoparius
————————————— Séquence végétale (champétre) - ‘ ESPACE PUBLIC
D=1ma12m
Plan de plantation d'une haie vive d=0.402a0.60m

UOIAY. P 3IIIA

JUBI3)U0d Ja1enp

13




uoIAy.p alIA

JUB|I9)UO JaNenp)

RECOMMANDATIONS

Les haies vives, de différentes hauteurs avec une diversité et un mélange de végétaux fournis dans la palette végétale, seront privilégiées dans le traitement des clotures.
Ainsi, I'intégration d’arbres, d’arbustes et de cépées dans la haie est fortement recommandé

De méme, la prise en compte du végétal dans I'architecture et en particulier dans le traitement des fagades et des toitures, permet de donner une esthétigue et une
intégration urbaine a la parcelle et aux constructions.

e PALETTE DE MATERIAUX PERMEABLES

e e mm T

dalles gazon pavés joints perméables pavés béton et pavés béton a joints engazonnés gravier stabilisé pas japonais
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o PALETTE VEGETALE

La gestion des eaux de pluie pourra étre traitée par infiltration au sein de la parcelle privée. Lutilisation de matériaux perméables est fortement conseillée. De méme les grandes surfaces
engazonnées sont recommandées. La gestion des eaux de pluie peut étre traitée par des noues paysageres, des fossés, favorisant les zones d'infiltration.

Les coniferes (thuya, lelandi, ...) sont interdits dans le quartier. De méme, les gros feuillages coriaces (type laurier ou troén) sont proscrits.

Les végétaux participent a I'ambiance créée dans le quartier. Chaque projet privilégiera les essences locales. Les essences ci-dessous sont utilisées dans les espaces publics. Elles illustrent les

possibilités qui s'offrent aux projets privés.

Les arbres fruitiers sont conseillés pour I'ornementation des jardins.

ARBRES TIGES

Liriodendron tulipifera

Fraxinus angustifolia ‘Raywood’

Tilia cordata ‘Erecta’

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’

Carpinus betulus Box shep (Cube sur tige)
Prunus serrulata ‘Shirofungen’

ARBRES EN CEPEES
Betula ermanii
Amelanchier canadensis
Salix matsudana ‘Tortuosa’
Acer rubrum

HAIES VIVES

Taxus baccata
Carpinus betulus
Cornus mas, sanguinea
Acer campestre
Corylus avellana
Amelanchier lamarckii
Prunus spinosa

Cytius scoparius
Hibiscus syriacus

MASSIFS ARBUSTIFS

Hypericum ‘Hidcote’

Weigela florida ‘Purpurea’

Taxus baccata

Lonicera nitida ‘Maigrun’
Miscanthus sinensis ‘Midnight ligth’
Miscanthus sinensis ‘Gracimilus’
Pennisetum alopecuroides ‘Hameln’
Potentilla ‘Red Ace’

Potentilla ‘Abbotswood’

Potentilla ‘Goldfinger’

Spirea bumalda ‘Anthony Waterer’
Lavandula angustifolia ‘Hidcote’
Abelia grandiflora

Cytisus X praecox ‘Hollandia’

Spirea thunbergii

Philadelphus ‘Manteau d’Hermine’
Prunus laurocerasus ‘Dart’s Low'n green’
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LEsS ARBRES TIGES

LEsS GRAMINEES

LIQUIDAMBAR STYRACIFLUA QUERCUS ROBUR TiLIA EUROPEA ‘PALLIDA’

IMPLANTES AU SEIN DU QUARTIER DETERMINERONT UNE HIERARCHIE
FONDAMENTALE DANS LA PERCEPTION ET L'IDENTITE DE CHACUN DES
ESPACES.
AMELANCHIER CANADENSIS
s . P

AMELANCHIER LAMARCKII

PENNISETUM ALOPECUROIDES CAREX BUCHANANII

PYRUS CALLERYANA ‘CHANTECLEER’ QUERCUS ROBUR ‘FASTIGIATA’

EN CcEPEES
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L i i CYTISUS SCOPARIUS LAVANDULA ANGUSTIFOLIA ‘HIDCOTE’
OBELIA CARDINALIS *‘BoGSKOOP HUBY LES ARBUSTES

ARCHITECTURE
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RAPPEL DES NORMES ENVIRONNEMENTALES HQE

RAPPEL : Les constructions devront également respecter la réglementation thermique en vigueur.
=
Le premier domaine est celui de la maitrise des impacts sur I'environnement extérieur. Il s'articule autour de I'éco-construction et de I'éco-gestion, qui font du projet un chantier raisonné par rapport Z
a son environnement, et ce, durant toutes les phases qui vont de la conception jusqu’au démantelement, quelques décennies plus tard. g
jun )

L'éco-construction et ses trois points :
1. 1a mise en relation harmonieuse des béatiments avec leur environnement immédiat : 18 critéres sont pris en compte pour aboutir au meilleur compromis entre qualité d’usage et intégration:
biodiversité, climat, milieu physique. ..
2. un choix intégré des produits, systemes et procédés et produits de construction : matériaux a faible impact environnemental, matériaux locaux, utilisation du bois. ..
3. un chantier a faibles nuisances : bruit, non-pollution de I'air (pas d’incinération, poussiéres minimisées par le trongonnage a I'eau) et des sols, traitement des déchets de chantier. ..
L'éco-gestion et ses quatre aspects :
4. la gestion de I'énergie : recours aux énergies renouvelables ; limitation des déperditions d’énergie, baisse des codts de fonctionnement. &
5. la gestion de I'eau : récupération des eaux de pluie, optimisation des circuits d’eau. .. _g“’
6. 1a gestion des déchets d’activité : tri sélectif, valorisation des déchets verts. .. §
7. la gestion de I'entretien et de la maintenance : accés facilité, matériaux faciles a entretenir. .. =
Le second domaine concerne ce que I’on pourrait appeler le « volet social » de la démarche HQE. Il s’agit en effet de créer un environnement intérieur satisfaisant, en termes de confort et de santé.
Le confort et ses 4 composantes : L]
8. le confort hygro-thermique : protections solaires, limitation de I'effet de paroi froide, isolation. ..

2] 9. le confort acoustique : limitation des bruits parasites de fonctionnement (circuits de chauffage, d’eau...) et isolation phonique,

-3 10. le confort visuel : mise en avant de la lumiére naturelle, utilisation de luminaires a économie d’énergie,

>0 . . . - oy P P .

;g 11. et le confort olfactif : filtration et ventilation optimisées pour réduire les odeurs désagréables.

°3
La santé et ses 3 critéres :

5= 12. la qualité sanitaire des espaces : diminuer le risque de voir apparaitre moisissures et bactéries dans les piéces humides, limitation des rayonnements électromagnétiques,
E 13. la qualité sanitaire de I'air : filtration de I’air, choix de produits a faible émission de substances nocives (particules, solvants...)
(S 14. la qualité sanitaire de I'eau : viser a diminuer les risques de contaminations (Iégionellose) et de brdlures. ..
Source : http://www.legifrance.gouv.fr
www.assohge.org 17




e Cahiers des recommandations pour la ZAC de la Glissoire



ORIENTATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES DE LA ZAC

deux voies de 3,5m séparées par
un tpc planté de 3,5m.

4 Aménagement d’un acces

piétonnier de 2m (c6té centre
commercial)

B> Création d’une bande

multimodale de 3,00 métres de
largeur (coté de la zone tertiaire)
> Aménagement d’une noue

de tamponnement et d’infiltration
des eaux pluviales de 4,60m

ZAC de la GLISSOIRE a Avion

Présentation du projet 15/37
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Plan masse — SecteurEST . 250
R

ORIENTATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES DE LA ZAC

Y

ZAC de la GLISSOIRE a Avion

P> Réfection de 'enrobé de la
voirie existante en enrobé noir
0/10

> Aménagement d’une
bande plantée de 3,00 m de
large, d’'arbres tiges d’essences
locales (Chéne ou Hétre).

> Aménagement d’un
piétonnier de 2,00 m en
stabilisé a la chaux.

P> Modification du trottoir

(coté plan d’eau) en une noue
de 1,40 m de largeur

Présentation du projet 16/37



ORIENTATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES DE LA ZAC

Coupe sur merion paysager

PLANTATIONS DU
MERLON '

PROJET «MEDICA»

> |

BRETELLE DE SORTIE

VERS LENS ESPACE TAMPON /

PASSAGE DU GAZ

Oom 5m 10m.

» Création d’un merlon planté d’essences locales :

- Arbres de haut jet : Chéne rouvre, Erable sycomore, Hétre commun,...

- Baliveaux : Charmes communs, Erable champétre, Robinier faux acacia, ...
- Arbustes caducs : Cornouiller, fusain, prunelier,..

- Arbustes persistants : Fusain, eleagnus, escallonia, troéne,...

ZAC de la GLISSOIRE a Avion Présentation du projet 17/37
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ORIENTATIONS ARCHITECTURALES ET PAYAGERES DE LA ZAC

Les arbres Arbustes

Quercus robur
‘Fastigiata’

Spirea
VanHouttei

Phragmites
communis *

Graminées ; : Alisma plantago-
4 jonc « juncus aquatica

*

inflexius »

Butomus
umbrellatus

Hélictotrichon Festuca
cinerea

Iris jaune "iris
pseudacorus”

ZAC de la GLISSOIRE a Avion Présentation du projet 19/37
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DEMARCHES ENVIRONNEMENTALES

GESTION DES EAUX PLUVIALES ET USEES

Eaux usées :

Utilisation de canalisations en grés vernissé @200 mm de classe 240. Ces canalisations
permettront également de garantir la pérennité du réseau face aux possibles agressions
des rejets des zones commerciales.

Eaux pluviales :

» Gestion des eaux pluviales de ruissellement par techniques alternatives,

« Tamponnement de [I'ensemble des eaux pluviales du projet
d’aménagement,

* Rejets des eaux pluviales de ruissellement a faible débit (2 I/s/ha) vers les
réseaux d’assainissement unitaires,

» Utilisation de noues paysageres de tamponnement non étanches. Ces
noues seront doublées par un massif drainant.

ZAC de la GLISSOIRE a Avion Présentation du projet 21/37



DEMARCHES ENVIRONNEMENTALES

fations héliophytes

08

Exemple de véq

i

Exemple de noues avec massifs drainants

ZAC de la GLISSOIRE a Avion Présentation du projet 22/37



DEMARCHES ENVIRONNEMENTALES

OPTIMISATION DES TERRASSEMENTS

Le terrassement du barreau et notamment son raccordement sur le giratoire de la
ZAC contribue a déplacer 4 800 m?.

Afin de limiter la mise en décharge de ces matériaux, la réutilisation de ces volumes de
terrassement sera obligatoire, ce qui contribuera a minimiser les volumes d’apport
de matériaux sains (provenant de zones plus ou moins lointaines de la ZAC) et donc de
permettre un abaissement des rejets de CO2 - le Bilan Carbone positif.

L'ensemble des matériaux des terrassements subira différentes analyses (analyses
granulométriques, analyses en laboratoire, ...) afin de définir leur potentiel de réutilisation.

Afin de respecter la protection de l'environnement (bilan carbone) et de minimiser les
apports de matériaux sains pour I'établissement des couches de formes et le remblaiement
des tranchées réseaux, la maitrise d'ceuvre autorisera et conseillera aux entreprises de
réutiliser ces matériaux.

En voiries neuves, la couche de forme devra étre composée de matériaux non traités

et insensibles a Peau. Cette couche de forme pourra étre réalisée a partir de
matériaux de type F71 de la GTR- matériaux de démolitions.

ZAC de la GLISSOIRE a Avion Présentation du projet 23/37



DEMARCHES ENVIRONNEMENTALES

GESTION D L’ECLAIRAGE PUBLIC

La solution préconisée pour réaliser des économies .
d'énergie en matiére d'éclairage public est l'utilisation "
des ballasts électroniques.

Ce type d'appareillage permet a la fois de réaliser
des économies d'énergie et d'obtenir un
fonctionnement optimum des lampes quelque soit

leur type.

En cas d'utilisation de ballasts électroniques, le
potentiel additionnel d'économies d'énergie (cette
fois consommation seule) est de 40% en plus des
12% sur la durée de vie d'une lampe.

ZAC de la GLISSOIRE a Avion Présentation du projet 24/37



DEMARCHES ENVIRONNEMENTALES

CHOIX DES MATERIAUX

Circulation routiére du barreau en enrobé noir tiede ou froid (bilan carbone positif).

Circulation de [a plateforme multimodale en stabilisé congu a partir de déchets de verre
recycle.

Circulations pi¢tonnes le long de la rue du Docteur Roux, en stabilisé renforcé, pour but
de limiter 'imperméabilisation des sols.

Circulations piétonnes le long du barreau en pavé Haute densité couleur rouge fonce.
Platelage bois de I'arrét bus et des acces au centre commercial en chéne labélisé.
Coulage des bordures et caniveaux.

Eau potable : Utilisation de la fonte plutot que du PVC.

ZAC de la GLISSOIRE a Avion Présentation du projet 25/37



DEMARCHES ENVIRONNEMENTALES

Stabilisé a la chaux

paadft T -

Matériaux de type « ENVERRPAR » 100% recyclage
est une chape senv lisse superficielle constituée dun
sable de béton recyclé renforcé par un ciment de verre.

(HQE)

ZAC de la GLISSOIRE a Avion Présentation du projet 26/37



e Cahier des charges de la Cité des Cheminots



CITE DES CHEMINOTS

Avion-Méricourt-Sallaumines
Un patrimoine a valoriser

Livret architecture




Avec ses limites bien visibles,
ses espaces verts et ses
rues sinueuses, la Cité des
cheminots est une véritable
« cité jardin ». Construite a
partir de 1921, elle est une
des plus grandes du genre
en France et l'une des rares a
conserver ses écoles ou centres
d’accueil. Elle fut ensuite
rénovée et transformée
plusieurs fois aprés la seconde
guerre mondiale, sans perdre
I'essentiel de son caracteére.

La Cité compte 720 habitations
environ, isolées ou plus souvent
mitoyennes, toutes accompagnées
de jardins. Ces habitations
développaient a l'origine I'image
d’'une maison «idéale» : un toit
accueillant, des fenétres avecvolets,
quelques cheminées, des couleurs
franches, des jardins fleuris ...

Pour ces raisons, la Cité des
Cheminots est un patrimoine
exceptionnel du Nord. Ces
caractéristiques, toujours présentes,
ont subi des transformations
au cours des ans. Lintérét de la
Cité, sa singularité, plaident pour
que les rénovations de |'habitat
privé en retrouvent ['esprit,
adapté aux contraintes et besoins
d'aujourd’hui.

Des rues vertes et ondoyantes,
ponctuées de maisons : |'aspect de la
Cité des Cheminots n'a globalement
pas changé...

Les dessins d’époque de |'architecte
Louis Siue (1875-1968) donnent
une bonne idée des logements
dans leur état initial. Malgré les
différences en plan, l'image d'une
maison accueillante et soignée reste
essentielle.
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Deux périodes de construction marquent I'architecture des
maisons de la Cité : les années 1920 et les années 1950. Ces
architectures présentent quelques différences qui dictent
des solutions spécifiques de rénovation. Néanmoins, des
principes généraux peuvent se dégager.

Les habitations étant généralement simples de formes et utilisant
les mémes types de matériaux (enduit ou brique, toit de tuile,
menuiserie en bois a |'origine), la rénovation tient au respect de
quelques éléments essentiels :

A. Respect de la silhouette générale (toiture, lucarne,
cheminées si elles sont utiles...).

B. Pour les murs en enduit (majoritaires dans la cité), teintes
contrastantes avec celles des menuiseries.

G- Respecter la forme et les proportions des fenétres, ainsi
que celles de leurs volets battants en rez-de-chaussée.

D. Pour les abords, privilégier des clétures, portillons ou
portails sobres et des haies végétales taillées.

Les normes thermiques d’aujourd’hui exigent des isolations
renforcées. Les habitations de la Cité peuvent s'adapter de deux
maniéres différentes :-

a privilégier pour les habitations
en briques apparentes et/ou pour les habitations dont on veut
refaire entiérement la décoration.

plus efficace globalement, qui
s'adapte bien aux habitations en enduit. Dans ce cas, il faudra étre
attentif aux points sensibles de la fagade : les soubassements et les
débords de toitures. Il faut également veiller a ne pas changer les
proportions des fenétres existantes.



COULEURS
DES ENDUITS ET MENUISERIES

La plupart des maisons des
années 1920 sont en enduit.
Leur rénovation, méme avec
une isolation par l'extérieur, doit
respecter ce matériau. Le principe
général est de contraster I'enduit
et la couleur des menuiseries ainsi

que de certains détails.

¥ 3 s i

Exemple de couleurs d'époque

Le choix des couleurs des enduits pour les facades doit étre pris dans
les gammes terre-de-Sienne ou ocre et blanc cassé a vert-de-gris. Pour
la finition de I'enduit, il faut choisir des grains assez serrés, avec une
finition lissée. Les enduits talochés ou rustiques ne sont pas adaptés a
I'architecture de la Cité.

Les menuiseries (portes, volets battants, planches de rive en toiture),
avec éventuellement les jardiniéres ou autres éléments rapportés,
doivent étre peints avec une couleur contrastant fortement celle de
I'enduit. On privilégiera les vert anglais ou vert pomme, des rouges
soutenus, des bleus-gris ou des marrons. '




Exemple 1 : avant / apreés

@ Un enduit blanc cassé remplace I'enduit rose sale.
® Les linteaux et appuis sont peints en blanc
@ De nouveaux volets battants rouge sont installés au rez-de-chaussée.

Exemple de mise en oeuvre des principes

Planche de rive
et soubassement peints
dans une 3° teinte

Menuiseries vert a| complémentaire

LES VOLETS BATTANTS

Toutes les maisons étaient a I'origine dotées de volets battants en rez-
de-chaussée. lls sont toujours a privilégier, méme aux étages.

Bons exemples de volets battants : 1. En bois, a claire-voie. Notez aussi
le contraste entre le linteau et I'enduit. 2. En latte. 3. Ancien, a panneaux.
Notez les couleurs contrastantes, principes repris des années 1920.



LES VOLETS ROULANTS

lls sont d’une maniére générale, a éviter : ils réduisent la taille des
fenétres, et donc la luminosité, et ne sont pas en rapport avec
I"architecture des maisons.

'ensemble linteau / menuiserie / volet est d'une couleur homogene
et contraste avec |'enduit. Les coffres sont en retraits.

oul

I| faut éviter : les volets roulants d'une couleur différente de celle des
menuiseries: les coffrets saillants ; les volets roulants avec des volets

battants.

LES MENUISERIES

Les menuiseries doivent étre subdivisées, dans |'esprit d'origine,
mais avec une simplification possible, c’est-a-dire moins de « petits
carreaux ». On priviligiera le blanc comme couleur dominante.
Néanmoins, il est possible de mettre en couleur les fenétres, dans des
teintes toujours contrastantes (pas de camaieu ou d’effet ton sur ton)

Menuiserie d'époque encore en place et version moderne



LES PORCHES ET PORTES D'ENTREE

A la création de la citg, toutes les habitations comportaient un porche
d’entrée, espace couvert mais a l'air libre, lieu d'accueil et de convivialité.
Au fil des ans, pour gagner de la surface, la plupart ont été fermés
et les habitations ont ainsi perdu de leur caractere. Leur réouverture
ou transformation peuvent étre des « plus » pour une habitation
d'aujourd’hui.

Exemple 1 : avant / aprés

D'anciens porches d'accueil ont été fermés. Sans devoir les ouvrir de
nouveau, on peut les transformer en d'agréables vérandas. Celles-
ci peuvent constituer un apport thermique non négligeable, tout en
créant un espace d'accueil beaucoup plus agréable a I'usage et plus
beau depuis la rue.

Exemple 2 : avant / aprés

o
"
f

Souvent, les traces des anciens porches sont encore visibles. Il est alors
facile de restituer le volume ouvert d'origine. Dans cet exemple, cette
réouverture est accompagnée de la destruction d'un volume ajouté
disgracieux et d'une remise en couleur selon les principes préconisés.



Les portes d'entrée en PVC
blanc sont a éviter. Lidéal est
une porte en bois comportant
une imposte vitrée de forme
simple. Les portes en

bois sont peintes dans la méme
teinte que les volets : on évitera
donc le blanc.

La cité de Lens est ponctuée d'habitations en brique. Trés souvent, leur
volumétrie reprend celle des maisons en enduit, mais de nombreux
cas existent d’habitations uniques, d'un caractére exemplaire. Ces
habitations doivent faire I'objet d'une isolation par l'intérieur afin de
préserver le cachet de la brique qui sera simplement nettoyée.

En aucun cas la brique ou les joints ne doivent étre peints.

Les éléments de menuiseries seront repeints selon les mémes principes

de couleurs contrastantes. Ce principe s'appliquent aussi pour les
maisons mi-brique, mi-enduit.

Exemple 1 : avant / aprés

Dans ce cas, peu de choses sont & faire : nettoyage de la brique,
peintures des volets, habillage et peinture des coffres de volets roulants
a I'étage, menuiseries subdivisées si remplacement. Les planches de
rive en toiture sont peintes de la méme teinte que les volets.



LES CAS EXCEPTIONNELS

Exemple d'une habitation mi-brique, mi-
enduit : les colombages sont repeints
de facon contrastée, la brique nettoyée,
les nouvelles menuiseries respectent les
ouvertures d’origines, des volets battants
ont été posés.

Une seconde série de constructions a vu le jour dans les années 1950. Ces
habitations, en rez-de-chaussée ou avec un étage, sont en magonnerie
de brique, enduites de ciment avec partiellement des briques laissées
apparentes. D'un style plus moderne que les habitations des années
1920, ces maisons peuvent accepter un autre type de rénovation et
I'isolation par l'intérieur ou |'extérieur est envisageable.

Afin de préserver leur style, dans le cas d'une innovation par I'extérieur,
les parties en brique peuvent s’habiller de matériaux divers : enduits de
couleurs contrastées, bardage bois... Le principe est de reprendre les
divisions existantes de la fagade.

Exemple 1 : avant / aprés

l’enduit gris ancien est remplacé par un enduit bleu-gris, la partie en
brique, dans le cas d'une isolation par I'extérieur, est ici remplacée par

un bardage bois.

Note : I'isolation par I'intérieur est également possible.



10

Il existe quatre types de maison de cette époque. Trois d'entre-
eux comportent un rez-de-chaussée et un étage. Néanmoins, tous
possédent les mémes détails architecturaux (parties en brique, enduit
ciment partout ailleurs, cadres autour des fenétres...). On peut donc
choisir entre les deux solutions : isolation par I'intérieur qui respectera
les briques (nettoyées) et I'enduit (repeint), ou isolation par I'extérieur.
L‘architecture plus moderne de ces habitations autorise des solutions
plus simples sur le plan esthétique.

/.

~Cadre blanc Solution en isolation

ou couleur ar l'intérieur. Enduit a
différente P

S e

.

repeindre. Les cadres
autour des portes et
fenétres seront peints
avec une couleur
|égerement contrastée
ou en blanc.

Enduit & repeindre. Ici blanc cassé / ton pierre.
Les couleurs sont a choisir parmi les couleurs
évoquées précédemment, dans la gamme
claire (pas d’ocre).

Cadre et appui de fenétre peuvent étre peints
dans la méme teinte, ou de facon différenciée,
mais en légére opposition avec la couleur de
I'enduit.

Les volets les plus appropriés restent les volets
battants type persienne (métal ou bois). Si des
volets roulants doivent étre posés, privilégier
les caissons biseautés, posés en retrait de la

facade.

Le soubassement est peint dans une couleur
plus foncée



Les habitations de la cité sont souvent de taille modeste et la question
d'une extension se pose régulierement. Les extensions et vérandas
doivent s’inscrire harmonieusement dans la silhouette de la maison
(selon les regles du code de I'urbanisme ou article 11 du Plan local
d’Urbanisme). L'extension obéit a ces quelques regles :

Les volumes des toitures d’'origine ne doivent pas étre transformées
Lextension ne peut étre égale a la surface de la maison a étendre

Dans tous les cas, |'extension ne se fera jamais en facade avant,
ni sur une facade latérale dans le cas des habitations mitoyennes

par deux.

Les vérandas obéissent a ces principes. Cependant, il faut privilégier un
positionnement optimal pour I'ensoleillement. Ceci peut entrainer une
remise en cause de ces principes, et chaque cas doit étre étudié avec
des spécialistes et les services d'instructions.

Si une extension d'une surface importante (équivalente ou
proche de la surface initiale de la maison) est envisagée,
celle-ci devra étre construite comme un volume autonome,
une « seconde maison », reliée par un passage, une véranda...

11
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La Cité des Cheminots est tout autant caractérisée par
ses habitations (voir Partie 1 « Architecture ») que par son
environnement végétal. Il importe donc de soigner tous les
abords de I'habitation.

LES HAIES ET CLOTURES

Pour la Cité des cheminots, les clétures maconnées, les murets bas sont
3 proscrire car il ne sont pas dans I'esprit initial. De méme les grillages
rigides ou simplement apparent.

l'idéal est une haie végétale entre Tm et 1,20m de haut, comprenant
éventuellement un grillage métallique souple coté habitation (invisible

depuis la rue).



LES PORTAILS, LES PORTILLONS
ET LES BOITES AUX LETTRES

Les nouveaux portails pour garage, les portillons d’entrée et les boites
aux lettres doivent étre simples, en métal, peints en vert ou noir.
Ces ensembles métalliques doivent étre intégrés harmonieusement aux

haies et cl&tures.

Les portails en bois ou en PVC, les portails métalliques décorés, sont a
proscrire d’'une maniére générale.

A gauche, modele de portail et de
portillon de référence. Ci-dessus,
belle intégration d'un portillon dans
un cadre végétal soigné.
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GARAGES, AIRESDE
STATIONNEMENT ET ACCES

Sivous possédez un garage isolé, son acces doit se faire sur deux bandes
de roulement en béton ou pavés, incluses dans une surface gazonnée.
Les aires en schiste, matériau salissant et instable, sont a proscrire.

Si vous désirez faire construire un garage,
il devra étre simple, en parpaing enduit
en accord avec la teinte de la maison
par exemple. Il sera placé en retrait de
la rue, pour laisser place a une aire de
stationnement d’environ 5m de long
(une place). Pour des raisons de respect
des volumes d'origine, il ne pourra
&tre accolé a I'habitation (voir Partie 1
architecture).

Les acceés a I'habitation seront plutdt en béton, dalle coulée de
préférence, ou éventuellement en brique. Les petites dalles, béton ou
autre, posées sur lit de sable sont & proscrire.

14



ANNEXES, GARAGES ET ABRIS

Les abris de jardins sont utiles et peuvent étre des éléments contribuant
3 la valorisation de la Cité. Il vaut mieux rénover les anciens abris en
magconnerie, plutdt que de les remplacer par des abris neufs en bois
standardisés. Les nouveaux abris seront idéalement placés en retrait de
la rue, au milieu ou au fond du jardin.

Exemples d'abris anciens en trés mauvais état et qui ne présente pas
d'intérét architectural nécessitant leur préservation.

Certains abris anciens, comme ceux incorporant un pigeonnier, sont
de véritables « petites maisons » et complétent I'habitation principale.
Comportant une ou deux piéces, ils sont pratiques et méritent une
réhabilitation.

e

Modele dri de jardin

Les murs nus de garage trés présents visuellement depuis I'espace
public gagneront a étre recouverts par des plantes grimpantes de
maniére a améliorer leur inscription paysagére dans la cité jardin.
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PLANTATION :
QUELQUES CONSEILS

Afin d'agrémenter le jardin, il faut veiller a varier les plantations. Toutes
les fleurs sont les bienvenues évidemment, mais également des arbustes

persistants ou des plantes grimpantes (glycines, clématites...).

.
N.

Troénes taillés marquant I'entrée, clématite ou glycines accompagnent
le volume de la maison et renforcent le caractére vert de la cité des

cheminots.
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LES CAUE

Les CAUE (Conseil d'Architecture, d’Urbanisme et d'Environnement)
sont des associations départementales, ayant en charge des missions
publiques et indépendantes de toute maitrise d'ceuvre aupres de tous
les publics, notamment :

~ Informer le public, le sensibiliser & une architecture moderne, un
urbanisme a |'échelle de I'homme dans le respect du patrimoine, des
paysages, de |'environnement.

- Sensibiliser la population locale par la connaissance de son espace
quotidien.

Vous pouvez contacter le CAUE du Pas de Calais pour toute demande
de conseil en amont de votre projet :

43, rue d'Amiens

62018 Arras Cedex 9

Tél.: 0321 21 65 65

— T

17



www.icthabitat.fr

Texte : Etude Grafteaux & Klein
Création graphique : Communication |CF Habitat Nord-Est
Impression interne
Conception fevrier 2011




e Liste des essences locales



LISTE DES ESSENCES LOCALES RECOMMANDEES

O Strate arborée

Orme champétre

Aulne glutineux

Saule blanc

Peuplier Grisard

Fréne élevé

Prunier a grappes

Peuplier hybride

Bouleau verruqueux (Betula pendula ou verrucosa)
Charme (carpinus betulus)

Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata)
Tilleul a grandes feuilles (Tilia platyphyllos)
Chéne pédonculé (Quercus robus)
Chéne sessile (Quercus petrea)

Erable champétre (Acer campestre)
Erable sycomore (Acer pseudoplatanus)
Merisier (Prunus avium)

Noyer commun (Juglans regia)

Peuplier tremble (Populus tremula)
Sorbier blanc

Sorbier des oiseleurs

Nerprun

Néflier

O Strate arbustive et arbrisseaux

Noisetier
Cornouiller sanguin
Prunellier

Sureau Noir
Viorne obier
Aubépine
Eglantier

Ronce

Groseillier

Lierre

Clématite sauvage
Sureau a grappes
Bourdaine

Viorne mancienne
Viorne orbier

O Haies persistantes

troene (Ligustrum ovalifolium et vulgare)
houx (llex aquifolium)

buis (Buxus semperviens)

chevrefeuille (Lonicera nitida ou pileata)

O Haies non persistantes

charmille (charme taillé)
hétre taillé

O Plantes des fossés

Plantes aquatiques :

Nénuphar (Nymphaea sp.)

Renoncule d’eau (Ranunculus aqualitis)
Myriophylle (Myriophyllum spicatum)
Chataigne d’eau (Trapa natans)

Aloés d’eau (Stratiotes aloides)

Plantes de berge et du bord des eaux :
Hosta lancifolia

Iris sp.

Lysimaque (Lysimaquia punctata)
Renouée bistorte (Polygonum bistorta)
Sagittaire (Sagittaria japonica)

Astilbe sp.

Filipendula palmata

Massette (Typha latifolia)

Miscanthus sinensis « Zebrinus »
Spartina pectinata

Carex stricta « Bowles Golden »
Juncus sp.

Arbres et arbustes du bord des eaux
Cornouiller stolonifére (Cornus stolonifera)
Saule blanc (Salix alba)

Aulna Glutineux (Alnus glutinosa)

Saule de vanniers (Salix viminalis)
Saule Marsault (Salix caprea)

Reéglement - PLU d’Avion
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