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LE PREAMBULE :

LE CONTEXTE

La commune d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE dispose d'un POS approuvé en 1985, une révision a éte
arrétée le 20 juin 1996, qui ne répond plus a la situation de la commune suite a son développement
de ces vingt derniéres années, et aux risques liés aux inondations ayant fait 'objet de la mise en place
d'un P.P.R.l dit de la Vallée de la Canche.

Le Bureau d'Etudes F.H.R. a été choisi pour assurer I'élaboration du nouveau P.L.U.
La D.D.E, arrondissement du Littoral, assiste la commune lors de la prescription de la révision du
P.L.U. dans une mission de conseil.

Le Plan Local d’Urbanisme s’inscrit dans le cadre des documents d'urbanisme prévus par la Loi.

Les différentes lois prises en compte pour I'élaboration du P.L.U. d'ATTIN-LA-PAIX-FAITE
apparaissent dans le chapitre de I'application des lois, a la quatrieme partie de ce rapport de
présentation.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, avec ses décrets d'application du
01 avril 2001, mérite cependant de figurer en préambule a ce rapport.

LA LOI S.R.U. : les principes fondamentaux :

Ce sont principalement les articles :

L.111-1-1aL.111-11, L.121-1 aL.124-4 et L.311-1 4 L.311-8

R.121-1 aR.124-8 et R.311-1 4 R.311-12

du Code de 'Urbanisme qui régissent les dispositions applicables aux documents d’urbanisme.

Les fondements de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 Décembre 2000 et son décret
d’application du 31 Mars 2001 sont précisés en particulier dans les articles :

* L’article L.111-1-1 du Code de I'Urbanisme :

Des Directives Territoriales d’Aménagement peuvent fixer, sur certaines parties du territoire, les
orientations fondamentales de I'Etat en matiére d'aménagement et d'équilibre entre les perspectives
de développement, de protection et de mise en valeur des territoires. Elles fixent les principaux
objectifs de I'Etat en matiére de localisation des grandes infrastructures de transport et des grands
équipements, ainsi qu’en matiére de préservation des espaces naturels, des sites et des paysages.

Ces directives peuvent également préciser pour les territoires concernés les modalités d'application
« des dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral ».

Les Directives Territoriales d’Aménagement sont élaborées sous la responsabilité de I'Etat, & son
initiative ou, le cas échéant, sur la demande d’une région, aprés consultation du conseil economique

et social regional.

Les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant lieu doivent étre
compatibles avec les orientations des schémas de cohérence territoriale et des schemas de secteur.
En labsence de ces schémas, ils doivent étre compatibles avec les Directives Territoriales
d’Aménagement et avec les prescriptions particuliéres prévues par le Ill de larticle L.145-7. En
I'absence de ces documents, ils doivent &tre compatibles avec les dispositions particuliéres aux zones
de montagne et au littoral des articles L.145-1 et suivants et L.146-1 et suivants.
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* L'article L.121-1-1 du Code de I’'Urbanisme :

« Les schémas de cohérence territoriaie, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer :

1. L'éguiibre entre ie renouvellement urbain, un développement wrbain maitrisé, le
développement de espace rural, d'une part, et la preéservation des espaces affectés aux
"activités agricoles st forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre
part, en raspectant les cbjectifs du développement durable.

2. La diversité des fonctions urbaines et [a mixité sociale dans Phabitat urbain et dans Phabitat
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour fa
satisfaction, sans discrimination, des basoing présents et futurs en matidgre d'habitat,
d'activités économiques, nctamment commerciales, d'aclivités sportives ou culturelies et
dintérét général ainsi que d'équipemaents publics, en tenant compie en particulier de
I'équilibre entre emploi et habitat, ainsi que des moysns de transport et de la gestion des

eaLx,

3. Une uiilisation économe de 'espacs et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains
et ruraux, la mafirise des besocins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de 'sau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milleux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances
sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine baii, la
prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature. '

Les dispositions du 1. & 3. sont applicables aux Directives Territoriales d'Aménagement visées a
Farticle L.111-1-1 »,

* L'article L.123-1 du Code de I’'Urbanisme :

« Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économiques
et démographiques st précisent les besoins répertoriés en matiére de déveioppement économique,
d'aménagement de [lespace, d'environnement, d'équilibre social de rhabitat, de transpors,
d'éguipements et de services,

lls présentent le projet d'aménagemaent et de dévsioppament durable retenu {...)

lls (les pians locaux d'urbanisme) fixent les régies générales et les servitudes d'utilisation des sols
permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a f'article L.121-1, qui peuvent notamment comporter
linterdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser ot les zones naturelles ou
agricoles et forestidres & protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles
concernant I'implantation des constructions (...}.




LA QQHST}TUTION' DU DOSSIER DE P.L.U

Le Plan Local d'Urbanisme comprend plusieurs documents distinets

* Le rapport de présentation qui rassemble de fagon organisée le diagnostic global de la
commune avec les grands enjeux, le projet reétenu ainsi que les grandes lignes du zonage
réglementaira.

¢ Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de ia commune (P.A.D.D) qui
definit le plan de développement stratégique de la commune 2 iong terme {10 4 15 ans).

+ Le plan de zonage qui définit les différents aspaces (urbanisé, agricole, naturel) ainsi que les
emplacements réservés (E.R) et les espaces boisés classeés.

Le réglement qui fixe lgs régles d'utilisgtion du sol dans les différentes zones.
Les documents technigues annexes concernant notamment .

- les annexes sanitaires et réseaux pubiics,

- les servitudes d'utiiité publique et contraintes,

- la liste des emplacements réservés.

Chaque piéce constitutive du P.L.U apporte des données complémentairas sur la commune 6t permet
de définir un véritable projet & iongue échéance pour la commune,

Cependant, il faut préciser que seuls le P.AD.D, la rdglement et ie plan de zonage ont un caractére
réglementaire opposable au tiers. Les informations comprises dans les autres documents graphiques
sont inscrites & titre informatif.

Est annexé au dossier de P.L.U d'ATTIN-LA-PAIX-FAITE :

* Le dossier de P.P.R.i, Plan de Prévention des Risques d’inandation dit de la Vallée de la
Canche : Le Plan de Frévention des Risques est un outil réglementaire visant & limiter, dans
une perspective de développement durable, les conséquences humaines et économiques des
catastrophies naturelles. Il est élaboré et mis en application par Etat sous {'autorité du Préfet
de Département. Le P.P.R.I §'inscrit dans guatre axes d'aménagement du territoire ! La
préventicn, la protection, la prévision, la gestion des crues.

LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le présent rappoit de présentation concerne I'dlaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune
dATTIN-LA-PAIX-FAITE, lequel couvre 'intégraiité du territcire communal.

Les objectifs de ca rapport sont d'apporter une information générale, de déterminer les éiéments
susceptibles de faire ressortir las problémes de [a commune, ainsi que d'expliquer et de justifier les
dispositions d'aménagement retenues : '

Son contenu est précisé par l'article R.123-2 du Code de I'Urbanisme : « Le rapport de présentation
1~ Expose e diagnostic prévu a l'article L.123-1,

2 — Analyse [‘&tat initial de 'environnement,

3 — Analyse les choix retenus pour établir [e projet d’ameénagement et de déveioppement durabie et la
delimitation des zones, au regard des objectifs définis & larlicle L.121-1 et des dispositions
menticnnées A Farticle L.111-1-1, exposs les motifs des limitations administratives & I'utilisation du sol
apportés par le réglement et justifie linstitution des secteurs des zones urbaines ol les constructions
ou instailations d’'une superficis supérisure & un seull défini par le réglement sont interdits en
appiication de larticies L.123-2. En cas de madiication ou de révisian, il justifie le cas échéant, les

changements apportés & ces régiss,
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4 ~ Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la manidre dont le
plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ».

A cet effet, il comprend 4 thdmes essentiels ;
» Les caractares généraux de ia commune étabils au regard des données économiques,
démographiques et sur la logement.
L'état des lieux, ses forces et ses faibiesses.
L'expiication des choix retenus sur les grandes orientations d'urbanisme et d’'aménagement.
L'evaluation des impacts des aménagements sur 'environnement.
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PREMIERE PARTIE :
LE DIAGNOSTIC

1. 1 La situation et le site
1t 2 La situation

ATTIN-LA-PAIX-FAITE est implantée dans le département du Pas-de-Calais, dans la Vallée de la
CANCHE en aval de MONTREUIL-SUR-MER. ATTIN est située a 13 kilometres du TOUQUET, a 8
kilométres 'ETAPLES et & 4 kilometres de MONTREUIL.

Le R.N 39 qui relie Le TOUQUET a ARRAS et la R.N 1, qui relie BOULOGNE a ABBEVILLE et
PARIS, forment les deux voies principales de circulation & ATTIN-LA-PAIX-FAITE.

La ligne ferroviaire BOULOGNE-ARRAS traverse également la commune.

ATTIN-LA-PAIX-FAITE bénéficie de l'autoroute A16, dont une sortie est située & une petite dizaine de
kilométres.

Les communes limitrophes sont: BEUTIN, BREXENT-ENOCQ, ESTREELLES, NEUVILLE-SOUS-
MONTREUIL, LA CALOTTERIE, LA MADELEINE et RECQUES-SUR-COURSES.
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1.1.2 Le site

ATTIN-LA-PAIX-FAITE est une commune rurale de 670 hectares, dont la densité moyenne de
peuplement est de 102 habitants au km2.

ATTIN-LA-PAIX-FAITE est située dans la Vallée de la CANCHE.

Le territoire communal est composé d'un grand plateau agricole au Nord et & I'Est qui domine en
altimétrie les parties urbanisées. Le Sud de la commune est délimité par les zones du grand marais.
Linfluence de la marée se fait sentir a ATTIN par l'intermédiaire de la Canche, par des inondations
réguliéres dans les zones basses.

L'urbanisation est regroupée et trés dense autour de la R.N 39. De méme, autour d'une portion de la
R.N 1, les activités se sont développées dans la partie Est en venant de NEUVILLE.

1.1.3 Le contexte administratif
La commune de ATTIN-LA-PAIX-FAITE appartient au Canton ' ETAPLES-SUR-MER qui est I'un des
7 cantons de l'arrondissement de MONTREUIL.
1.1.3.1 Les structures intercommunales

ATTIN-LA-PAIX-FAITE est membre de 3 structures intercommunales spécifiques :

- Syndicat intercommunal d'adduction et de distribution d'eau de la région de BEUTIN (AEP),

- Communauté de Communes du Montreuillois (EU, développement économique),

- Syndicat de la basse vallée de la Canche.

1.1.3.2 Le Schéma Directeur

La commune n’est pas couverte par un Schéma Directeur ’Aménagement et d’Urbanisme.
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1. 2 Les caractéristiques socio-démographiques d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE

1.2.1 La population
1.2.1.1  Une population en augmentation
1968 1975 1982 1990 1999
Nombre d’habitants) 450 427 513 560 682
Evolution de la
population
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La population d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE est en réalité en hausse constante. Depuis 1975, la
commune a gagné 255 habitants.

La population a augmenté de 59,7 % entre 1968 et 1999, soit une hausse annuelle

moyenne de 1,93 %.
Elle a augmenté de 21,79 % entre 1990 et 1999, soit une hausse annuelle moyenne de

2,42 % pendant cette période. Ceci correspond & 'achévement d'opérations groupées entre 1990 et
1999.

Evolution démographigue de la commune dans le temps :

Population Taux Taux Taux
municipale variation/annuel | variation variation
naturelle/an | migration/an
1968 450
1968-75 -0,75 % -0,13 % -0,62 %
1975 427
1975-82 +2,64 % +0,22 % + 2,43 %
1982 513
1982-90 +1,10% +1,10% + 0,00 %
1990 560
1990-99 +2,21 % + 0,60 % +161%
1999 682

Source INSEE

Au cours des années 1990, le solde migratoire trés positif a fortement contribué a la hausse de la

population.
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Comparaison avec les entités repéres :

Croissance
1982 1990 1999 1890-1999
Commune de
ATTIN-LA-PAIX-FAITE | 13 e iR 21,80%
Commune de =
BEUTIN 294 323 373 15,50%
Commune de
LA MADELAINE-SOQUS- 139 147 156 6,10%
MONTREUIL
Canton de
ETAPLES 18140 18767 19061 1,60%
Canton de
MONTREUIL 19960 20942 21603 3,20%
Département du
PAS-DE-CALAIS 1409756 1434113 1441422 0,51%

Croissance démographique 1990-1999

B Commune de ATTIN-LA-PAIX-
FAITE

B Commune de BEUTIN

O Commune de LA MADELAINE-
SOUS-MONTREUIL

1 Canton de ETAPLES

W Canton de MONTREUIL

@ Département du PAS-DE-CALAIS

ATTIN-LA-PAIX-FAITE a une croissance démographique plus élevée que les entités repéres voisines.
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Taux annuel Taux annuel
Taux de natalité | Taux de mortalité | d'augmentation de | d'augmentation de
(pour 1000) (pour 1000) la population di au | la population di au
solde naturel solde migratoire
Commune de
ATTIN-LA-PAIX-FAITE 147 87 0,60% 1,61%
Commune de o o
BEUTIN 12,6 9,3 0,32% 1,29%
Commune de
LA MADELAINE- 15,4 10,3 0,51% 0,15%
SOUS-MONTREUIL
Canton de
ETAPLES 14,7 8.8 0,59% -0,42%
Canton de
MONTREUIL 12,1 10,6 0,15% 0,20%
Département du . e
PAS-DE-CALAIS 13,5 9,6 0,38% 0,32%

Si on compare ATTIN-LA-PAIX-FAITE par rapport & ses entités repéres, on remarque qu'elle connait
le taux annuel d’augmentation di au solde migratoire le plus positif avec +1,61 % contre - 0.32 % pour

le Département.

ATTIN-LA-PAIX-FAITE sait proportionnellement davantage retenir ses habitants. Si la commune ne
peut rivaliser en terme d'emploi avec de tels repéres, il est clair que cest le cadre de vie de la
commune qui semble étre une motivation a rester.
Si on regarde en détail le taux annuel d'augmentation di au solde naturel, on remarque qu'il est le
plus élevé avec + 0,60 % contre + 0,38% pour le Département. La natalité est la plus élevé avec 14.7
pour 1000 contre 13.5 pour le Département, tandis que le taux de mortalité est le plus faible avec 8.7

pour 1000 centre 9.6.

16
14
12.
10/

Taux démographigues (1990-1999)

Taux de natalité (pour Taux de mortalité (pour
1000)

1000)

| OCommune de LA MADELAINE-

B Commune de ATTIN-LA-PAIX-
FAITE

B Commune de BEUTIN
SOUS-MONTREUIL

O Canton de ETAPLES

W Canton de MONTREUIL

Département du PAS-DE-CALAIS




1.2.1.2

Population totale par sexe et 4ge en 1999

Une population jeune qui pourrait vieillir
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De0a [De20a|Ded0a|De60a| 75ans TOTAL

19ans | 39ans | 59 ans | 74 ans | et plus DA Nombre
Hommes 29,76% |26,19% | 30,85% | 8,93 % | 4,17 % | 100 % 336
Femmes 28,9 % |26,88%|26,88% | 10,98% | 6,36 % | 100 % 346
Population totale 29,3 %| 26,5 %| 28,9 %] 10,0%| 5,3 %100 % 682

Source INSEE

La part des jeunes (population 4gée de 0 a 19 ans) a diminué entre 1990 et 1999. lIs représentaient
34,4 % de la population en 1990 alors qu'ils représentent 29,3 % en 1999. C’est surtout la part de la
population &gée de 40 & 59 ans qui a augmenté entre 1990 et 1999, puisqu'elle est passée de 19,4 %
en 1990 a 28,9 % en 1999.

Pyramide des 4ges en 1999

Hommes

100

100+ |

Fem

]
I
I
[}
I
1
I
I
|
]
1
I
I

mes




Comparaison avec les entités repéres
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0a19ans 20 a 39 ans 40 a 59 ans 60 a 74 ans 75 ou plus
Commune de 200 181 197 68 36
ATTIN-LA-PAIX-FAITE 29,30% 26,50% 28,90% 10,00% 5,30%
Commune de 126 101 95 36 15
BEUTIN 33,80% 27,10% 25,50% 9,60% 4,00%
'"'g ?ﬂggﬂif&- 231%7 13%%7 325710"/ 1212?:w 7 ;[2}9/
SOUS-MONTREUIL i e AR e i
Canton de 5563 5401 4700 2310 1072
ETAPLES 29,20% 28,40% 24,70% 12,10% 5,60%
Canton de 5337 5289 5425 3492 2072
MONTREUIL 24,70% 24,50% 25,10% 16,10% 9,60%
Département du 400905 396776 356085 190437 97219
PAS-DE-CALAIS 27,80% 27,50% 24,70% 13,20% 6,80%

35

25-

20+

15~

101

0a1s

La population par ages en 1999

|
|
|
|
|
|I

ans ans

20a39 40a59 B0a74

ans ans

75 ou
plus

B Commune de ATTIN-LA-PAIX-FAITE
B Commune de BEUTIN
O Commune de LA MADELAINE-SOUS-MONTREUIL
O Canton de ETAPLES

W Canton de MONTREUIL
@ Département du PAS-DE-CALAIS
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La répartition de la population d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE par classes d'ages est souvent assez proche
des moyennes du Ganton d’ETAPLES.

Les jeunes de 0 & 19 ans représentent 4 ATTIN-LA-PAIX-FAITE 29,3 % de la population, alors que
dans le canton d’ETAPLES ils représentent 29,2 %, et dans le département du Pas-de-Calais 27,8 %.

Les personnes de 40 A 59 ans représentent 28,9 % de la population, alors gu'elles representent
seulemant 24,7 % de la population départementale.

Les personnes de plus de 75 ans représentent 5,3 % de la population ’ATTIN-LA-PAIX-FAITE alors
quelies représentent 5,6 % dans le canton C’ETAPLES, et 6,80 % dans le département du Pas-de-

Calais.

Ces chiffres attestent que la population de la commune pourrait tendre a un vieillissement.

La possibilité d'un visillissement de la population représente donc bien le danger majeur pour ATTIN-
LA-PAIX-FAITE. La réponse du P.L.U. consiste donc dans un premier temps & agir sur le solde
migratoire en faisant venir de nouveaux arrivants, en particulier jeunes ménages afin dinfluer par la
suite sur Je solde naturel grace A cette artivée de jeunes en 4ge de procréer.

1.2.1.3 Un solde migratoire li¢ au volume des
constructions ' '

ATTIN-LA-PAIX-FAITE a connu sur la période 1990-1989 un taux annusl d'augmentation di au solde
migratoire trés positif par rapport aux entités repéres : il ast ainsi de 1.16% contre —0.32% pour le
Département. Ceci correspond & Pachévement d'opérations groupées enireprises au début des
années 1990.




12.2 La population active
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Nombre de
. chdmeurs et % par | Popuiation active
Population active rapport & la ayant un emploi
population active :
Commune 47 561
d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE 15,26 %
; 1317 _
Canton ’'ETAPLES 16,71 % 6565
Département 10561563
du Pas-de-Calais 17,9 % 482149

Sourca INSEE

L'observation de ces résultats montre que le taux de chdmage & ATTIN-LA-PAIX-FAITE est inférieur &
celui des entités repéres avec un taux de 15,26 %, alors qu'l est de 16,71 % dans le Canton

d'ETAPLES, et de 17,9 % dans le Département du Pas-de-Calais.

ATTIN-LA-PAIX-FAITE n'est donc pas spécialoment inscrite dans un territoire favorisé au niveau de
remploi. Le P.L.U dait donc prendre en compte cette réaiité dans les perspectives d'évolution qui
seront dessinges,

1.2.3  Lemploi dans la commune

Population active travaillant dans la commune

Population active
ayant un emplai
dans fa commune

Population active
ayant un emploi

% tPactifs
ayant un emplol
dans la cemmune

{1999 65 261 249 %
Population active travaillant en dehors de la commune
Population active % d'actifs

ayant un emploi
hors de la commune

Population active
ayant un emplol

ayant un emploi
hors de fa commune

{1999

196

751 %

261

Ces chiffres confirment que I'essentiel des actifs ayant un empioi travaillent en dehors de la commune
d"'ATTIN-LA-PAIX-FAITE.

Les actifs vont chercher du travail hors de la commune, principalement vers les centres de
MONTREUIL, do ETAPLES cu ds BERCK-SUR-MER. De pius, ces chiffres sont une explication du
solde migratoire positif, ainsi ATTIN-LA-PAIX-FAITE a su séduire une population par la qualité de vie
et par sa situation géographigue.




1. 3 Le logement
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1.3.1 Lastructure du parc de logements
Résidences | Résidences | Logements
principales et secondaires et| vacants et Entre
Ensemble | pourcentage | pourcentage | pourcentage ‘:‘;igt 1949 et ‘t:';;éos
par rapport a | par rapport a | par rapporta 1989
I'ensemble I'ensemble I'ensemble
Commune de 280 246 20 14 67 164 49
ATTIN-LA-PAIX-FAITE 87,90% 7,10% 5,00% 23,90% | 58,60% | 17,50%
Commune de 144 125 7 12 34 84 26
BEUTIN 86,80% 4,90% 8,30% 23,60% | 58,30% | 18,10%
Commune de
LA MADELAINE- oe 8 o0 50.70% S e Py P [
SOUS-MONTREUIL t ? 1 ! ! !
Canton de 10343 6754 3107 482 2285 6740 1318
ETAPLES 65,30% 30,00% 4,70% 22,10% | 65,20% | 12,70%
Canton de 25235 8997 15351 887 5370 | 16691 3174
MONTREUIL 35,70% 60,80% 3,50% 21,30% | 66,10% | 12,60%
Département du 606134 534305 44209 27620 234360 | 325209 | 46565
PAS-DE-CALAIS 88,10% 7,30% 4,60% 38,70% | 53,60% | 7,70%

100;

50

Résidences
principales

Les types de résidences

secondaires

vacants

m Commune de ATTIN-LA-PAIX-FAITE
B Commune de BEUTIN
O Commune de LA MADELAINE-SOUS-MONTREUIL

OCanton de ETAPLES

B Canton de MONTREUIL
@ Département du PAS-DE-CALAIS
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Le bati & ATTIN-LA-PAIX-FAITE est constitué en trés grande majorité de résidences principales, avec
un taux de prés de 88 % conforme aux entités repéres comme le département ou la commune de
BEUTIN, mais non conforme aux cantons 'ETAPLES et de MONTREUIL. Ces cantons possedent un
taux de résidences secondaires élevé. A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, les résidences secondaires sont peu
représentées avec environ 7% des logements.

La part des logements vacants en 1999 était de 5 %.

1.3.2  L’évolution du parc de logements

La majeure partie des logements datent & ATTIN-LA-PAIX-FAITE de la période 1948/1989 : 58.6 %.

Seul un quart des constructions date d'avant 1949. contre 38,70 % pour le département du PAS-DE-
CALAIS.

En revanche, ATTIN-LA-PAIX-FAITE posséde 17,5 % de logements construits aprés 1990. Ces
logements correspondent pour une grande partie aux opérations groupees.

Epogue de construction des logements

B Commune de BEUTIN

SOUS-MONTREUIL

“|@Canton de ETAPLES

| BCanton de MONTREUIL

B Commune de ATTIN-LA-PAIX-FAITE

O Commune de LA MADELAINE-

= [ Département du PAS-DE-CALAIS

En 1999, le parc de logements était composé de 280 logements, contre 222 en 1990 soit une hausse
du parc de 58 logements.

1968 1975 1982 1990 1999

Nombre de
\I_ogements aaTTIN| 148 152 205 222 280
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Croissance 1990-1999 B Commune de ATTIN-LA-PAIX-FAITE
35_7 B Commune de BEUTIN
30- /
5. DO Commune de LA MADELAINE-SOUS-
/ MONTREUIL

20- /
15- / O Canton de ETAPLES
10- /

5- W Canton de MONTREUIL

0_ FE - M s Argerd A% S f Lhak

Pourcentage d'augmentation des résidences principales , :
de 1990 & 1999 @ Département du PAS-DE-CALAIS

1.3.3 Les caracteéristiques des logements

La commune comprend 280 logements (246 résidences principales et 20 résidences secondaires ou
occasionnelles). 14 logements sont déclarés vacants en 1999.

Le parc de logements plutdt récent comme on a pu le voir: seulement 67 logements ont été construits
avant la derniére guerre, soit une proportion de 23,90 %, et 213 ont été construits aprés la deuxieme
guerre, soit 76,10 %. Cette proportion de logements récents, construits depuis un demi-siecle, est de
77,9 % dans le canton d'ETAPLES, et de 61,3 % dans le département du Pas-de-Calais.

La majorité des résidences principales est constituée de maisons individuelles (91,87 %).

La grande majorité des habitants de la commune est propriétaire de son logement : 63,41 % des

meénages.
Quelques résidences principales manquent de confort : ni douche, ni baignoire, ni chauffage central

ou électrique.

Nombre de Statut
Nombre de maisons Nombrede5 |[d'occupation par le Aﬂ D'nzir';s l;:,'e Nombre
résidences individuelles ou | pigces ou plus et ménage: o die epet moyen
principales et fermes et pourcentage par | propriétaire et olifce ntga o P d'occupants
pourcentage pourcentage par |rapport au nombre| pourcentage par "': Sebati r?orr?bre par
d'augmentation par|rapport au nombre| de résidences |rapport au nombre ’;F; realderices résidence
rapport a 1980 de résidences principales de résidences Aatingles principale
principales principales i P
Commune de
246 226 114 156 215
il 91,87% 46,34% 63,41% 87,39% i
Commune de 125 121 56 90 115 298
BEUTIN 13,64% 96,8% 44,8% 72% 92% ’
Commune de
LA MADELAINE- 60 55 29 46 54 26
SOus- 9,09% 91,67% 48,33% 76,67% 90% !
MONTREUIL
Canton de 6754 5538 3087 3946 5176 278
ETAPLES 9,61% 81,99% 45,711% 58,42% 76,64% ’
Canton de 8997 6766 3591 5633 7436 2138
MONTREUIL 13,33% 75,20% 39,91% 62,61% 82,65% :
Département du 534305 428279 231800 296893 269191 2 66
PAS-DE-CALAIS 7,30% 80,10% 43,40% 55,60% 50,40% ?
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Statut d'occupation des ménages
B Commune de ATTIN-LA-PAIX-
—  FAITE

E Commune de BEUTIN

OCommune de LA MADELAINE-
SOUS-MONTREUIL

O Canton de ETAPLES

B Canton de MONTREUIL

Département du PAS-DE-CALAIS

Propriétaires

On remarquera un nombre moyen d’occupants par résidence principale de 2.77 conforme aux entites
repéres oscillant entre 2.38 et 2.98.

ATTIN-LA-PAIX-FAITE ne semble pas présenter les caractéristiques d'un village de campagne ol les
logements sont souvent grands. Elle se rapproche du département en ce qui concerne le nombre de
logements de 5 piéces ou plus.

Spiéces ouplus | mcommune de ATTIN-LA-PAIX-FAITE

B Commune de BEUTIN

O Commune de LA MADELAINE-SOUS-
MONTREUIL

O Canton de ETAPLES

@ Canton de MONTREUIL

Pourcentage de 5 pigces ou plus par rapport au [@ Departement du PAS-DE-CALAIS
nombre de résidences principales
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1. 4 L’occupation des sols

1.4.1 L’activité agricole

L'activité agricole est encore bien présente 4 ATTIN-LA-PAIX-FAITE qui compte des exploitations
jusque dans sa partie urbanisée. Cette activité marque le paysags, en particulier sur e grand plateau.
C'est un domaine de grande culture betteraviére, caréaliore ou de pommes de terre.

1.4.2 L’évoiution urbaine

La forme urbaine d'ATTIN-LA-PAIX-FAITE a ét6 dessinde par les deux routes nationales et par la
Canche st ses inondations.

L]

1.4.2.1  Approche historique

Les équipements pubiics de la ville sont centralisés au Nord de fa voie ferrée & proximité des sites
archéologiques st dans le périmétre de protection de la grange cistercienne, monument historiquse.

Le bourg s'est bati de maniére linéaire le long de la R.N 39. A I'Est, les activités se sont développées
le long de la R.N 1.

1422 L'urbanisation aujourd’hui

L’urbanisation est regroupée et trés dense autour de la R.N 39. De méme, autour d'une pertion de la
R.N 1, fhabitat s’est développé dans la partie Est en venant de NEUVILLE.

ATTIN-LA-PAIX-FAITE apparait aujourd’hui comme un bourg dense, une petite ville batie le long de
lignes directrices que sont la R.N 39, la R.N 1, la Canche et la vole ferrée.

La présence des principaux équipements sur la partie Nord a encouragé une poursuite de
furbanisation dans cette direction,




28

1. 5 Les équipements
1.5.1  Les équipements de superstructure
Les équipements sont situés au Nord-Ouest et au Sud-Est de la voie ferrée.
1.5.1.1  L’enseignement

La commune dispose d'un groupe scolaire.
L’enseignement élémentaire est assuré par une eécole maternelle et une école primaire.

Le college de MONTREUIL-SUR-MER accueille ensuite les enfants pour leurs études secondaires.
Les lycées se situent 2 MONTREUIL, au TOUQUET et a ETAPLES.

Les Universités et les grandes écoles se situent a LILLE, VALENCIENNES et BOULOGNE.

15.1.2 Les équipements sportifs et de loisirs

ATTIN-LA-PAIX-FAITE dispose d‘un terrain de football, utilisé par 7 équipes.
La commune ne dispose pas d'une salle de sports, et n'a aucun projet de construction.

La capacité d’hébergement est constituée par les résidences secondaires, des places de camping.
S'y ajoutent des chalets, des caravanes et des mobil-homes isolés, souvent installés sans autorisation
ni permis de construire, implantés sans plan d'ensemble au gré des disponibilités de terrains. Ces
types d’hébergement ne sont pas reliés aux réseaux et sont situés dans des secteurs inadaptés a ce

type d’habitat.
Ces campings et parcs résidentiels de loisirs sont notamment regroupés dans la zone affectée au

loisirs au Sud-Est de la voie ferrée.

1.5.1.3 Les espaces verts

Les espaces verts sont trés présents a ATTIN-LA-PAIX-FAITE, principalement par les bois. La
majorité de ces bois est en zone inondable le long de la Canche. Ces espaces verts sont des lieux de

détente et de promenade.




Havre de quiétude pour I'habitant, le randonneur ou le pécheur, la riviere de la Canche pourrait
constituer une formidable locomotive pour le tourisme vert. '

1.5.1.4 Les équipements socioculturels

La commune dispose d'une salle des fétes. La cantine scolaire est située a proximité.

-
at?

La commune dispose d’une église, entourée par le cimetiére qui est a l'étroit. La municipalité doit donc
envisager I'extension du cimetiére.




1.5.1.56 Les équipements administratifs

La Mairie,

1.5.1.6 L’offre en commerces et en services

5 cafés ou restaurants

1 station service

1 hypermarché Leclerc

1 atelier de réparation automobile
1 pépiniére jardinerie

1 magasin de chaussures
1 Eldi

1 Aldi

1 Monsieur Bricolage

1 coopérative agricole

1 brocanteur

1 médecin

1.5.1.7 Les activités

On retrouve & ATTIN-LA-PAIX-FAITE différentes activités : I'activité agricole bien sir, mais également
des entreprises :

51 Entreprises sont présentes sur le territoire d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE. Ce qui représente 250
emplois. Ces entreprises sont regroupées dans la zone du carrefour des R.N 1 et R.N 39.

Parmi ces entreprises : La sucrerie distillerie des Hauts de France, opale céramique, sidec, transports
Martel, Piguet.

1.6.2 Les éequipements d’infrastructure

1.5.2.1 La voirie
La commune est implantée le long de la R.N39 qui relie LE TOUQUET a MONTREUIL selon I'axe

Ouest-Est, et permet de rejoindre I'autoroute A16 & 7 kilometres.
Elle est aussi traversée par la R.N 1 allant de CALAIS & PARIS, selon un axe Nord-Sud.

1.5.2.2 Ladesserte en transports en commun

Les habitants d'ATTIN-LA-PAIX-FAITE se déplacent majoritairement en voiture pour leurs trajets
domicile-travail. Le taux d'équipement en automobile est d'ailleurs trés élevé a 87,39 %.
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1.5.2.3 Les voies ferrées

La commune est traversée par une voie ferrée en service. Cette ligne relie BOULOGNE-SUR-MER a
ARRAS. Cette voie ferrée est située au Nord de la Canche et au Sud de la R.N 39 presque paralléle &
cette derniére. Elle cg_nstit_ue une coupure du territoire communal.

1.5.2.4 Les réseaux

1.5.2.4.1 L'eau potable

ATTIN-LA-PAIX-FAITE appartient au Syndicat Intercommunal d'adduction et de distribution d'eau
potable de la région de BEUTIN.

ATTIN-LA-PAIX-FAITE est alimenté en eau par un captage situé 8 TUBERSENT, et plus précisément
par le réservoir situé entre BREXENT et BEUTIN.

ATTIN dispose d'une station de surpression.

1.5.2.4.2 L’assainissement

La Communauté de Communes du Montreuillois a compétence en matiére d'eaux usées.
Les effluents collectés sont traités a la station de MONTREUIL.

1.5.2.4.3 Le ramassage des ordures ménageres

La Communauté de Communes du Montreuillois a compétence en matiére de collecte et de transport

des déchets menagers et assimilés.
L’élimination des ordures ménageéres est faite dans le CET de la CALOTTERIE géré par France-

Déchets.

1.56.2.4.4 La défense contre l'incendie

Le renforcement du réseau pour étendre la défense incendie sur 'ensemble de la commune a déja
été engagé, selon une canalisation primaire traversant la commune dans le sens Nord-Ouest / Sud-

Est. Son développement est prévu.



1. 6 Analyse de 'ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

1.6.1  Le site ’ATTIN-LA-PAIX-FAITE

ATTIN-LA-PAIX-FAITE appartient & la Vallée de la Canche, au bord de laquelle une vingtaine de
villages ou villes sont batis.

Le territoire ' ATTIN-LA-PAIX-FAITE est compesé de quatre t}rpes.de caractérss ;
- Un caractére urbanisé rural sur ia plus grande partie du bourg,
- Un caractére urbanisé a usage commercial ou d’activités au carrefour des R.N 39 et 1,
- Le plateau pour son caractére agricole et son activité céréaliéra développée,

- Lazone humide et son caractére naturel, avec ses espaces boisés.

16.1.1 Lesal

Au niveau géologique, ATTIN-LA-PAIX-FAITE se situs dans le bassin hydrographique de la Canche,
et de ses affluents la COURSE et la FAUSSE COURSE.

La commune s’est dévsloppée dans le fond de la Vallée. Dans sa partie Nord, le territoire communal
8@ compose d'un piateau craysux qui culmine A prés de 70 m. ot descend en direction du Sud-Ouest
sur le fond alluvial qui borde la CANCHE. Le Sud du territoire ast composé de marais et de bas

champs. .

1.8.1.2 Leclimat

Le climat est influencé par la maree par Fintermédiaire de la CANCHE.

1.8.1.3 La flore et [a faune

La présence de la Canche et la configuration en valiée ont favorisé la constitution et la préservation
d'une faune et d'une flore variées. Les extensions de fa ville et la culture céréalidre se sont éloignées
de ces zenes souvent trop humides. La vallée constitue aujourd’hui un lieu riche de promenades.

La présence de prairies permanentes & proximité de fa riviére permet 'expansion dut It fors des crues.
Elles doivant étre préservées.

1.6.2 ATTIN-LA-PAIX-FAITE, une petite ville de la vallée de la
Canche

ATTIN-LA-PAIX-FAITE présente les caractéristiques d'une petite ville & la campagne. La densité du

bati est propre au mitieu urbain, tout comme le regroupement des services et activités.
Elle a pu présarver "authenticité de son environnement.

1.6.2.1 Paysages

Deux types de paysages essentiels: la vailée de fa Canche, ses marais et bas-champs et ses
espaces boises, puis le paysage du plateau agricoie ouverts vers le Nord.
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1.6.2.2 L’'espace agricole

Les exploitations agricoles n'étant pas toujours isolées au milieu de leurs terres, ni dissociées des
quartiers résidentiels, il convient d'empécher des implantations d’habitations prés des fermes
d’élevage afin de protéger les patures indispensables a l'activité agricole, et d'éviter tout risque de
nuisances sonores, olfactives ou paysageres.

1.6.2.3 L'urbanisation

L'urbanisation est dense et semble homogéne a I'image de son bati.
On peut toutefois relever trois catégories :

- le centre bourg ancien,

- les extensions d'habitat récent,

- le lieu-dit LA MOLIERE.

Le site recéle une grange cistercienne classée a linventaire supplémentaire des monuments
historiques et correspond au centre du village.

D'autres part la commune est riche en découvertes archéologiques. On trouve des vestiges
disséminés sur le territoire qui montrent une évolution de 'occupation des sols trés fluctuante sans
aucun doute liés 2 la transformation des conditions climatiques et hydrologiques. La zone la plus riche
en vestige archéologique est la zone & I'Ouest du bourg. Un site Gallo-Romain a été découvert dans
le lit de la Canche au Lieu-dit « le Grand Marais », non loin de la CALOTTERIE , ol a été découvert

un ensemble de fours de potiers Gallo-Romain.
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1.6.2.4 L’architecture

L'architecture traditionnelle de plusieurs époques constitue le bati d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE.

Soubassement et mur en pierre alterné par des corniches de
briques décorent cette fagade datée de 1853.

Bati traditionnel ; toits en tuiles et alternances d'habitations basses
et de batiments agricoles plus hauts.

Maison traditionnelle en retrait dans sa parcelle avec son mur
d'enceinte en appareillage original de briques et de pierres.

Maison paysanne traditionnelle : fagades blanches et
soubassement noir.
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Constructions des années 90, une ambiance plus urbaine.

Quartiers modernes : un village périurbain.

Quartiers modernes.

AR
' M Bocage résidentiel créé par l'alternance de haies en limites
séparatives aussi bien entre parcelles que par rapport au domaine

public.

'

1.6.3 Un environnement fragile

1.6.3.1 L'eau

ATTIN-LA-PAIX-FAITE appartient au Syndicat Intercommunal d'adduction et de distribution d'eau

potable de la région de BEUTIN.
ATTIN-LA-PAIX-FAITE est alimenté en eau par un captage situé a TUBERSENT, et plus précisement

par le réservair situé entre BREXENT et BEUTIN.
ATTIN dispose d'une station de surpression.

1.6.3.2 Les risques liés aux inondations

La commune d'ATTIN-LA-PAIX-FAITE est soumise & un Plan de Prévention des Risques d’'Inondation
de la Canche (P.P.R.l) par arrété du 4 décembre 2001.



Le Plan de Prévention des Risques ast un outil réglementaire visant & timiter, dans une perspactive de
développement durable, les consdquences humaines et économigues des catastrophes naturelles. |l
est dlaboré et mis en applicaticn par FEtat sous FPautorité du Préfet de Dépariement. Le P.P.R.
s'inscrit dans quaire axes d'aménagement du territoire : La prévention, la protection, la prévision, fa

gestion des crues,

Le P.P.R.I est commun a 21 communes de fa Vallée de la Canche : Attin-La-Paix-Faite, Aubin-5t-
Vaast, Beaumerie-St-Martin, Beaurainvilla, Beutin, Bouin-Plumoison, Brimaux, Contes, Cucg, Brexent-
Enocq, Etaples, Guisy, La Calotterie, Laspinoy, Marenla, Maresquel-Ecquemicourt, Marles-Sur-
Canche, Montreuil, Neuville-sous-Montrauil, La Madelaine-sous-Montreuil, St-Josse.

Le bassin de la Canche a de tout temps 6té touché par de nombreuses inondations. Les derniéres en
date ont été particulierement dévastatrices, notamment en terme de dégats matériels, méme si le
risque humain reste limité par Ia nature méme des crues de la Canche (inondation de plaine, donc
montde des eaux ientes)

“C'est pourquoi la Commission d’Analyse des Risguyes et d'Information Préventive du Pas-de-Calais a
décidé, sous lautorité du Préfet, la mise en ceuvre d'un programme de Plans de Prévention des
Risques dlinondation sur les bassins soumis & ces phénomeénes d'nondation, programme qui vient
g'inscrire dans Pesprit de prévention, de protection st de sauvegarde des riverains et des biens.

Ainsi le basin de la Canche a fait Fobjet ie 17 mai 2000 d'une prescription d’un Pfan de Prévention des
Risques d'inondation, afin de limiter au maximum 'importance de ces nuisances.

La nature des risque est le débordement de la Canche, de son it mineur dans son lit majsur. Les
pheénoménes de remontde de nappe et de marée agissant dans le lit majeur sont implicitement inclus
dans ce réglement, par le biais de leur prise en comple dans 'étude hydraulique. En revanche, les
phénoménas de ruisseilement et dinsuffisance des réseaux d'assainissament pluvial ne sont pas

visés par le présent P.P.R.

Le dossier de P.P.R.|, contenant le plan de P.P.R.l, estjoint en annexe au dossier de P.L.U.
Le plan de P.P.R.| distingue trois zones :
' - Zone rurale d'aléa faible & moyen, ou zone urbaine d'aléa forl, ingonstructible.
- Zone daiéa fort, inconstructible, réservée au champ d'expansion de fa crue.
- Zone de bati diffus d'aléa faible a moyen, constructible avec prescriptions.

Le P.L.U a été élaboré an prenant en compte les perimétres de chacune des zones.
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1. 7 Atouts et contraintes sur le territoire communal

Atouts .

La présence de a vallée de la Canche,

Le caractare centralisé d'ATTIN-LA-PAIX-FAITE par sa densité
d’urbanisation, :

Le regroupement des services dans le bourg,

Le regroupement des activités industrielles 2 'Estde la R.IN 1
L’'awthenticité du patrimoine architectural et paysager.

Contraintes :

La coupure gue représente la voie ferrde,

Le probléme de la R.N 39 ot de la R.N 1, classdes voiss irés
bruyantes, traversant le centre, et d'une maniére plus générale le
probléme de l'automobile dans le centre du point de vue de la
sécurité et du stationnement,

Le maintien des exploitations agricoles dans les zones urbanisées,
La prise en compte des problemes d'inondations,

Les sites archéologiques,

La grange cistercienne, inscrite a linventaire supplémentaire des
menuments historigues et son périmétre de protection.

Bystonctionnements :

Les inondations de fa Canche,

|'absence de réelle mise en valeur des berges de la Canchs,

Une offre de logements insuffisante, ne permettant pas "acquisition
par de jeunes maénages ot leurs enfants,
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DEUXIEME PARTIE :
ANALYSE DES BESOINS DE LA POPULATION

2. 1 Les besoins en terme d’habitat

214 Les besoins en constructions neuves

RAPPEL DES DONNEES DEMOGRAPHIQUES : LA POPULATION DE 1968 A 1999 :

1968 1975 1982 1990 1999

Nombre 450 427 513 560 682
d’habitants

La population d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE est en réalité en hausse constante. Depuis 1975, la
commune a gagne 255 habitants.

La population a donc augmenté de 59,7 % entre 1968 et 1999, soit une hausse annuelle

moyenne de 1,93 %.
Elle a augmenté de 33,2 % entre 1982 et 1999, soit une hausse annuelle moyenne de

1,96%.

Elle a augmenté de 21,79 % entre 1990 et 1999, soit une hausse annuelle moyenne de
2,42 % pendant cette période. Ceci correspond & achévement d'opérations groupees entre 1990 et
1999.

A I'horizon 2010-2012, deux hypothéses d'évolution de la population communale semblent possibles :

 La population augmente telle la période 1982-1999, c'est & dire que sur 10 ans, la
population augmente de 10 X 1,95% = 19,50 %,

o La population augmente telle la période 1990-1999, c'est a dire que sur 10 ans, la
population augmente de 10 X 2,42 % = 24,2 %.

Lors de I'élaboration du P.L.U, tenant compte du développement du Montreuillois, de la difficulte de
construire 8 MONTREUIL-SUR-MER, et de la proximité d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE avec MONTREUIL-
SUR-MER, une troisigme hypothése, plus politique, a été envisagée : atteindre 1000 habitants a
I‘échelle du P.L.U.

En 1999, le nombre moyen d'occupants est de 2,77.

D'ici 2012, en cas de vieillissement de la population, ce nombre peut étre estimé & 2,57, et en cas de
maintien de la population, il peut étre estimé a 2,77.



TROIS HYPOTHESES D'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE
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Dernier Evoiution de la population d’ici 2012
Recense . X .
ment Hypothése 1 ; Hypothése 2 ; Hypothése 3 :
1999 Hausse de la popuiation hausse de la population objactif polltique
de 19,50 % de 24,20 % de 1000 habitants
Poputation 682 8156 847 1000
Vielllisse- Maintien Vietllisse- Maintien Vieillisse- Maintien
ment de la dela mentdela | dela ment de fa dela
population populatlinn population | population | population | population
Nombre
moyen 2,77 2,57 2,77 2,57 2,77 2,57 2,77
d'occupants
par logement _
Estimations des besoins d’ici 2012
Réslidences
principales 246 317 294 330 306 389
Logoments 3 +71 +48 +84 + 60 +143 | +115

En fonction des projections choisies, |l taut entre 48 et 143 nouveaux logements a I'horizon
2012,

La tendance qui domine & ATTIN-LA-PAIX-FAITE au litre des constructions nouvelles correspond &
des constructions individuelies ( & 91,87 %), soit un besoin de 48 & 143 parcelles libres pour des
maisons individuelles.

Compte tenu de la rétention fonciere, on considére que fa moitié des parcelies ne se vendent pas ou
ne s'achdtent pas, nous arrivons donc¢ au total a un besoln de 96 & 286 parcelles libres de

construction, soit :

e 96x800m2 = 7,68 hectares d’urbanisatlon future, ou
s 286Xx800m2 = - 22,88 hectares d'urbanisation future.

il est cohérent de retenir comme quantitd maximals d'urbanisation future, une valeur comprise dans la
fourchette de 7,68 hectares & 22,88 hectares.

212 Les besoins en équilibre social

L'atténuation du vieillissement programmé de |a population demande installation de jeunes ménages
a ATTIN-LA-PAIX-FAITE, dont la demande en logement n’apparalt pas satisfaite aujourd’hui. Les
logements locatifs sont rares alors gu'lls sont prisés des jeunes couples non fortunés, parfois en
attente d’acquisition.
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2. 2 Les besoins en terme d’équipements et de services publics
2.2.1 Les besoins en equipements publics

2.21.1 Lécole

Face au vieillissement de la population il faut craindre a terme une diminution des effectifs que seul le

renouveliement des jeunes ménages peut endiguer.
A linverse, un apport frop rapide d'une population jeune aurait pour conséquence la necessaire

extension de I'école. -

2.2.1.2 Les autres équipements publics

L’égiise peut parfaterent répondre & l'arrivée de nouveaux habitants. Actuellement, il n'existe aucun
autre lieu de religion & ATTIN-LA-PAIX-FAITE, et aucun projet en la matiére n'est prévu.

Le cimetidre, situé autour de I'église ne permet pas de receveir une exiension, mais un projet est en
cours.

La commune dispose déja d’'une salle des fétes.
{'extansion de la zone d'activités sportives est prévue, afin de conforter son attrait.

2.2.2 Les besoins en services publics

2.2.2.1 Les services publics administratifs

ATTIN-LA-PAIX-FAITE bénéficie de la proximité de MONTREUIL, son chef-lieu de canton, pour
faccas aux principaux services administratifs.

Las services de la mairie permettent d’orienter les habitants vers les services developpes egalement
par le chef lieu d'arrondissement cu du Département . _

2,.2.2.2 Les transports en commun

La plupart des habitants utilisent la voiture pour leurs déplacements quotidiens.

2. 3 Les besoins en terme d’activités économigques, commercilales et
de services

ATTIN-LA-PAIX-FAITE présente un taux de chdmage moins élevé que celui de la moyenne
aépartementale. Les activités déja présentes & ATTIN-LA-PAIX-FAITE correspondent & 250 emplois
environ avec 51 entreprises. De plus, la commune est entourée par des grands pdles plus attractifs
avec leurs voies de communication rapides, avec accés directs & autoroute, et surtout avec des
zones d'activités existantes et des entreprises performantes.




2. 4 Les besoins en terme d’aménagement de Pespace et de
protection de 'environnement

2.4.1 Gérer, développer et créer les réseaux d'eau potable, de
défense incendie, d'assainissement. Rsépondre aux
demandes d’équipement urbain des voiries.

Les rcutes ont guidé le cheminement du développement urbain, faisant d'ATTIN-LA-PAIX-FAITE un
village composé autour de la A.N 39 principalement. Le centre d’'ATTIN-LA-PAIX-FAITE présente en
outre un caractére routier assez contradictoire avec son image de village rural.

Le centre étant presque entierement urbanisé, le développement futur ne pourra se faire gu'aux
limites de la ville actuelle dans des zones ol les déplacements seront pris en compte. |l faudra prévoir
des liaisons piétonnes et des trottoirs jusqu’au cosur dy centre axistant,

L’amenagement d'une zone entsere permettra de bénéficier de Papport de tous les réseaux en un seul
endroit.

2.4.2 Préserver le caractére rural de la commune

ATTIN-LA-PAIX-FAITE aftire pour son environnement. Il serait dommage de répondre & la demande,
en oubliant les motivations des potentiels nouveaux habitants !
- préserver "éctin de nature présent & ATTIN-LA-PAIX-FAITE, et conserver la perception d'un
village regroupé, serré, sans logement isclé, ou deconnecté du centre,
- permettre aux exploitations agricoles installées de continuer leur activité dans la ville
dessinée,
- faciliter 'accés aux berges de la Canche,
- préserver la zone d'activités dconomigues avec des activités non polluantes et non
nuisantes pour les habitanis,
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TROISIEME PARTIE :

LES ORIENTATIONS DU PROJET
D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE

3. 1 Les objectifs d’aménagement inscrit au Projet d’Aménagement
et de Développement Durable

3.1.1 Reconnaitre les zones inondables

La commune d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE a pris en compte le P.P.R.I Plan de Prévention des Risques
d'inondations, applicable par anticipation suite & I'arrété du Préfet de décembre 2001.

3.1.1.1 Les zones rurales d'aléa faible a moyen ou zones
urbaines d’aléa fort

Ces zones sont inconstructibles du fait du risque trés élevé d’inondations.

3.1.1.2 Les zones d’aléa fort

Ces zones sont inconstructibles pour permettre l'expansion de la crue.

3.1.1.83 Les zones de bati diffus d’aléa faible a moyen

Ces zones sont constructibles mais avec prescriptions.

3.1.2 Préserver et protéger 'espace agricole

La commune souhaite sauvegarder Pagriculture. Il s'agit d’une tradition séculaire, d'un secteur
économique encore important, pour la commune. L'agriculture permet le maintien et la valorisation
des paysages en méme temps que sa ruralité.
La municipalité s'attache donc a protéger les siéges d’exploitation existants, qu'ils soient classés ou
non, et & favoriser leur développement futur en évitant les constructions qui seraient susceptibles de
les enclaver.

3.1.2.1 Ne pas entraver le fonctionnement actuel et futur

de I'économie agricole

3.1.2.1.1 Maintenir des ouvertures au sein de
lenveloppe urbanisée afin d'éviter
enclavement des parcelles agricoles

ATTIN-LA-PAIX-FAITE doit veiller & garder son aspect de village regroupé. L’habitat linéaire est
présent, et ne doit pas étre poursuivi. Les zones agricoles situées en arriére des zones baties doivent
pouvoir conserver un accés aisé. Il ne faut pas non plus enclaver les patures attenantes de

I'exploitation agricole.
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3.1.2.1.2 Protéger les siegas dexploitation
agricole afin de favoriser leur
déveioppement et leur extension
ultérieure

Il convient de préserver les habitations les pius proches des nuisances et des pollutions qui peuvent
&ire générées par les exploitations classées, en Impeosant un recul minimum réciprogue.

ie Projet d’Aménagement et de Développement Durable a pris en comple les bescins actueis et
futurs de ces exploitations et charché a protéger au misux leurs interéls, en présarvant les terrains les

plus propices & leur activité.

3.1.2.2 Prendre en compte fhabitat disséminé dans
Fespace agricole

L'habitat est trés peu disséming a ATTIN-LA-PAIX-FAITE, et lorsqu'il existe, if correspond & l'activité
agricole, :

3.1.3 Préserver et conforter la vocation agro-industrielle et
commerciale

La commune souhaite conforter sa zone d'activité & vocation agro-industrielle et commarciale.
Catte zone est localisée le long de la R.N 1 et va s'étendre dans la partie Sud-Est de la commune,
entre la voie ferrée st la R.N 39.

3.1.3.1  Accueillir des activités non polluantes

La municipaiité ' ATTIN-LA-PAIX-FAITE s'attache & y accuellliv des activités non polluantes et n'ayant
que pei de nuisances, pour veiller & garder son aspect rural de village.

3.1.3.2 Prendre en compte 'habitat dans la localisation
des zones d'activités

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable a pris en compte [a localisation des zones
d'habitats par rapport a la zone d'activités. |l convient de préserver les habitations les plus proches
des nuisances méme faibles qui peuvent étre générées par ¢es activités, en imposant un recul
minimum réciprogque.

3.1.4  Développer 'habitat

3.1.4.1 Maitriser larrivée de nouveaux migrants en
' gvitant un afflux trop rapide de population

La municipalité¢ est consciente que l'arrivée massive de nouveaux habitants peut nuire a leur
intégration et au caractére rural de fa commune. Il a donc été décidé de réglementer les modalités de
Furbanisation future en la scindant en deux étapes obligatoires. |l y aura donc & ATTIN-LA-PAIX-
FAITE des terrains proches du bourg immédiatement urbanisables. Une partie un peu plus éloignée

sera urbanisable seulement & long terme, aprés modification du P.L.U, Ce scindement par élapes
permet db laisser le temps 2 la commung dintégrer de nouveaux arrivants et de répondre & leurs
attentes avant d'en acsueillir de nouveaux. La commune gérerait difficilement, sur une courte période,
lextansion des édquipements publics et des réseaux. Cela permet également déviter de voir
s'urbaniser d'abord les terrains éloignés du bourg, dans une forme rappelant les lotissements isolés.
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3.1.4.2 Répondre & la demande de logements en creéant
suffisamment de parcslles constructibies

Les projections de popuiation abordées avec les hypothéses démographiques du point 2.1.1 ont
montré que la quantité maximale d'urbanisation se situait 4 22,88 hactares.

l.es zones d'urbanisation future représentent 22 hectares.

Ces zones sont divisées en zones d’urbanisation future a court terme et a long terme.

Au total, ce sont 22 hectares d’urbanisation future qui sont permis grace au P.L.U d'ATTIN-LA-PAIX-
FAITE, mais la rétention fonciére trés forte ne permettra pas 'urbanisation de toutes ces zones.

A cela il faut ajouter quelques parcelles encare disponibles & l'urbanisation dans le tissu existant.

3.1.4.3 Limiter {urbanisation lingaire

L'urbanisation lindaire engendre également des coelts importants pour la collectivite, quils s'agissent
de colts d'lmplantation des réseaux, ou de leur entretien.

D'autant que les habitants situés le long des routes veulont égalerment bénélicier de trolioirs et
d'éclairage public, au méme titre que ceux du centre. On arrive donc aux mémes frais que pour la
mise & disposition de réseaux 4 des zones entiéres, lorsque I'on ne fait que batir une bande etroite,
dans des parceliss profondes. On bloque, ainsi colteusement, Purbanisation ultérieure en profondeur,
ou l'accés aux terres agricoles. '

Le Bourg ancien c’ATTIN-LA-PAIX-FAITE apparaft comme un village assez !inéaire. L'urbanisation
plus récente a un peu limité ce phénomene. Mais l'urbanisation linéaire sera dongc stoppée au niveau
de I'existant.

Les zones de développement de FPhabitat situées au lieu-dit « Les Trente » et « Le Champ de
Montreuil » permettront de redonner du volume & la zone urbaine dATTIN-LA-PAIX-FAITE.




3. 2 La traduction des orientations d’aménagement inscrits au Projet
d’Aménagement et de Développement Durable dans le reglement
et ses documents graphiques.

3.2.1 La zone urbaine mixte {U)
3.2.1.1 Les objectifs d’aménagement

- Répondre & un objectif de développement de la population,

- Répondre a la demande en logements pour accuseillir de nouveaux habitants,

- Séeuriser la circulation routiére et la desserts,

. Garder une maitrise urbaine et sa préserver des risques d'un afflux trop rapide de population,
- Préserver 'harmonieuse densité du centre en permettant de batir les parcelles vides.

3.2.1.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Vocation de la zone : :
La vocation de la zone Urbaine est définie & partir de I'analyse des caractéristiques du tissu existant,
des tendances d'évolution gui doivent &tre favorisées ou freinées, des orientations nouvelles

souhaitéaes.

Il s’agit d’une zone urbaine mixte affectée & I'habitat, aux commerces, aux sarvices, a Fartisanat et aux
équipements publics.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE : le tissu existant est relativement homogéne. On ne ressent donc pas la
nécessité de réaliser des zones urbaines mixtes distinctes, correspondant par exemple a un centre
village ancien dense et & des extensions périphériques peu denses,

Une seule zone U est donc créde afin de regrouper le village existant.

Occupation du sol :
Les zones urbaines se différencient selon leur vocation dominante, selon Fusage principal qui peut en

&tre fait, la nature des activitds qui peuvent y étre intergites (article 1) ou soumises & des conditions
particuliéres (article 2). ' '
L’article 1 interdit limplantation de nouveaux siéges d’exploitation agricole et de batiments d'élevage
afin de ne pas engendrer des nuisarnces sonores, olfactives, ou visuslles, & proximité des habitations.
Il interdit &galement toutes les installations qui pourraient nuire au caractére urbain de la zone
(industries, terrains de camping, carriéres, dépots d’orcures, pares d'attraction permanents, stands de
tirs et pistes de karting). .

Desserle par los réssaux ;

Les zones urbaines dites zones U correspondent aux parties du ferritoire communal dans lasquelles la
capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation (voirie, eau, assainissement et
électricitd) permettent d’admettre immédiatament das constructions.

Dans ces zones, la coilectivité ne peut refuser d'autorisation de construire, en se fondant sur
fabsence ou linsuffisance de I'un ou de Fautre des équipements relatifs a la voirie, l'eay,
'assainissement, I'électicité.

En cas d'équipements insuffisants, la collectivité doit indiguer, & Foceasion du permis de construire, le
délai dans lequel les équipements seront exécutés et par quelle collectivité publique ou par quel

concessionnaire de service public.
Afin d'étre conforme avec la loi sur P'sau, le réglement prévoit & 'article U4 gque le raccordemant au
réseau collectif d'assainissement par canalisations souterraines, est obligatcire pour toutas les

constructions.
Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systeme d'assainissement non

collectif est autorisé dans la mesure ol :
- il @st conforme aux prescriptions en vigusur concernant les fosses toutes eaux ou appareils

équivalents et les dispositifs d'épuration,

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires,

- il est en adéquation avec la nature du sol,

- il est congu de fagon 4 &tre mis hors circuit, et fa construction doit éire raccordee au réseal
collectif das sa mise en service. Cette disposition ne s'applique pas aux zones
d’assainissement non collectif approuvées par la commune, :
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uperficie minimaile terraing constructibles :
Aucun permis de construire ne sera délivré sur une superficie inférieure 4 600 m2,

Implantation des constructions :
Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilite et une tacilite d'enirae st

de sortle aux véhicules automobiies. il permet égaiement e stationnement automobile hors de la voie
publique et I'élargissement & Favenir des voiries, nécessaire par exemple dans la réalisation de pistes
cyclables.
Afin de conserver le caractére urbain de la zone et d'éviier que les constructions ne s'implantent de
manidre désordonnée, le réglement da PLU prescrit a Particle 6 que les fagades des constructions &
usage d'habitaticn doivent 8tre implantées :
- avec un recul minimum de 15 métres par rapport a la limite d'emprise des R.N.
- avec un recul minimum de 10 métres par rapport & la limite d'emprise des R.D.
- avet un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignemeant ou a Ja limite d'emprise des
autrgs voies.
- avec un recul minimum de 20 métres des berges des cours d’eau.
- avec un recul minimum de 25 matres par rapport a la limite d'emprise du domaine ferroviaire
pour les constructions a usage d’habitat.
- avec un recul minimum de 15 matres par rapport & la limite d'emprise du domaine ferroviaire
pour ies constructions & usage autre gue d’habitat.

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant & améligrer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur

au recul minimum du batiment existant.

Afin de préserver les cours d'eau, les constructions ne peuvent étre implantées & moins de 20 métres
des berges des rivigres. :

Larticle U7 vise & assurer un bon rapport de voisinage en réglementant l'implantation das batiments
par rapport aux limites séparatives. |l vise A préserver l'ensoleillement du voisinags. Les constructions
doivant étre édifices :

- Soit en limites séparatives,
- Soit & une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de Ja hauteur du mur ou

de la tagade faisant vis & vis 4 la limite séparative, avec un minimum de 3 metres.

Emprise au sol des constructions ¢
La volonté communale de conservation de la densité du village, de diversification fonctionnelle et

sociale s’exprime A l'articls 8 par une forie emprise au sol autorisée, avec toutefois un seuil qui ne
peut excéder :

- 80 % de la surface totale du terrain pour les batimenis & usage principal d’habitation,

- B0 % pour les constructions & usage d'activite.
De la méme manidre, il a étd choisl de ne pas entraver le maintien et le développement de 'économie
locale, Ainsi il nest pas fixé d'smprise au sol pour les rez-de-chaussée & usage de commerce de

détail.

Hauteur des constructions : :
L'article 10, permet de respecier le cadre bati existant en prenant en compte la hauteur du bati

souvent constatde.

Afin de préserver le. caractére d'ATTIN-LA-PAIX-FAITE, les constructions & usage principat
d’habitation individuelle ne doivent pas comporter plus de deux niveaux habitables sur rez-de-
chausséa. {R+1+combles)

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
aexcdder 6 métras au faftage.

Aspect extérieur:

U'article 11 peut donner la palette des coulsurs et matériaux a utiliser afin de favoriser Fintégration des
constructions, L'harmonie générale du paysage naturel, du bati et de Penvironnement doit étre
assurés.

- || est ainsi rappelé que les constructions et instaliations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume,
ni par leur aspact & 'environnement immédiat of aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.
L'intégration dans le batl d'ATTIN-LA-PAIX-FAITE, avec son mods de construction traditionnel
obssrvé, implique que les murs extérieurs des constructions & usage d'habitation doivent étre réalises
an harmonie avec les autres constructions.

Les toitures doivent comporter au moins deux versants et étre couvertes de matériaux reprenant
l'aspect et la couleur de la tuile ou de F'ardoise.




Stationnement des véhiculas;

L’article 12 prend en compte la géne que représente Fencombrement des voiries par les véhicules
automobiles. | faut différencier le besoin en stationnement des constructions selon qu'il s’agit de
batiments & usage d'habitation ou d'activitgs.

La majorité des ménages de fa commune possade au moins deux véhicules automebiles, i sera done
exigé deux places de stationnement par logement pour toute construction nouveile.

L'objectif est d'éviter un stationnement anarchique des véhicuies dans les rues. |l peut "agir parfois
de visitaurs, |! sst donc ainsi précisé que pour les nouvelles constructions & usage d'habitation, dans
lo cas de lotissements ou d'opédrations groupées, & I'exception des logements collectifs pour
personnes Agées et des logements locatifs financés avec un prét aidé par PEtat, ii sera exige a
Fusage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles, par tranche de 5
fogements.

Pour les batiments & usage autre gue Phabitat, une plus grande souplesse est autorisée afin de ne
pas compromettre I'économie locale, et parce que le caicul du besoin en stationnement differe selon
Factivité exercée.
i est done mentionné simplement a larticle 12 que sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes
dolvent &tre réservées : :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des

véhicules de livraison ot de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Espaces libres et planiations:
Les espaces verts sont importants car ils déterminent des cheminements, un cadre de vie et font

naftre des pratiques de la ville pour beaucoup d'habitants, piétons essentiellement.
Le PLU au travers de Farticle 13 vise & maintenir un cadre de vie de qualité en précisant que:
- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. :
- Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre aménagés
en aspaces verts (plantations, espaces verts). .
- Les clétures végétales devront étre composees d'essences locales.

3.2.1.3 Latranscription aux documents graphiques

3.2.1.3.1 Le zonage

La zone U a été définie en prenant en compte Implantation du bati existant et sa configuration

génerale.
La zone U correspond & la zone UD du POS qui n'a été que peu modifiée mais gui & intégré certains
changemants !
- Sur fa fimite Sud-Ouest,
. ajout d'une parcelle, construite déja construite au POS,
- Intégration de la zone 30 NDi, classé dans le P.P.R.l en zone urbaine inondable, constructible
avec prescriptions, et comportant déja de nombreusses constructions.

3.2.1.3.2 Les emplacements réservés

La municipalité n'a pas jugé utile, le recours & cet outil.




322 Lazone d’activités industrielles et artisanales (UE)
3.2.2.1 Les objectifs d'aménagement

- Répondre 2 un objectif de renforcement du tissu économique
- HAépondre & un objectif de maintien de la population

- Sécuriser la circulation routidre ot [a desserte

- (Garder une maitrise urbaine

3.22.2 les principales caractéristiques réglementaires

Vocation de la zone :

Il s'agit d'une zone urbaine spécialisée destinée & accusiilir des activités industrielles et artisanales.
Elle est définie & partir de l'analyse des caractéristiques du tissu existant, des tendances d'évoluticn
qui doivent étre favorisées ou freinées, des orientations nouvelles souhaitées.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE : la partie Sud-Est est destinée a la production industrieile.

Qecupation du sol :

L'article 1 est contraignant car il n"autorise pas d'autres constructions que ceiles définies a l'article 2 :
Celte mesure évite par exemple la construction d'habitations, plus sensibles aux nuisances, et denc
susceptibles de remetire en cause, par la suite, l'activité de la zone.

Alnsi seuls sont autorisés a Particle 2
- Les établissements & usage d'activités artisanales ou industrielies comportant ou non des

installations ciassées dans la mesure oll toutes dispositions auront é1é prises pour éliminer les
risques pour la sécurité (tels quen matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles
qu'en matigre d'émanations nocives, ou malodorantes, fumeées, brults, poussiéres, altération
des eaux) susceptibles d'étre produits ou de nature a les rendre indésirables dans la zone,

- Les constructions & usage de commerce de gros, bureaux et services qui constituent le
compiément indispensable des établissements autorisas,

- Les constructions & usage dhabitation destindes au logement des personnes dont la
présence permanente est lide au fonctionnement des équipements publics ou neécessaire pour
assurer la direction, la surveillance, l'entretion et la sécurité das établissements, installations
et services implantés dans la zone,

- Les constructions et instailations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- La reconstruction de méme destination sur une méme unité foncitre,

- Les clétures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve gu'ils solent indispensables & la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des scls autorisés,

- Les dépodts a I'air libre, & condition qu'ils soient masqués par des plantations.

Larticle 2 permet de maintenir Pactivité existante, de la développer ou de la modifier en créant par
exemple des bureaux suppiémentaires, en autorisant le logemant de fonction. I permet également
Parrivée de nouveiles activités qui peuvent éire variées, Le réglement est donc peu contraignant quant
2 la nature des activités, excepté quant & leur production de nuisances, ou de risques pour a sécurits.

Dosserte par los réseaux :
Il st précisé & larticle UE4 qu'aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si

Peau qui lui est nécessaire ne peut Ui &tre fournie par le réseau cotlectif de distribution d'eau potable
$0uUs pression ou par des dispositifs techniques permettant dy suppléer el ayant regu lagrément des
sarvices appelés i en connailre.

La réglement prévoit ensuite les mémes contramtes d'assainissement que l'article U4 pour ia zone

‘mixte & vocation d’habitat.

Ainst le raccordsment au réseau collectif d’assainissement par canalasat:ons soutetraines, est
obligatoire pour toutes les constructions.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d‘assamlssement non

collectif ast autorisé dans la mesure ol :
- il ast conforme aux prescriptions en vigusur concernant les fosses toutes eaux ou appareils
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équivalents et les dispositifs d’épuration,

- les aaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires,

-l est en adéquation avec la nature du soi,

- il est congu de fagon & étre mis hors circult, et la construction doit &tra raccordée ay réseau
collectif das sa mise en service. Cette disposition ne sapplique pas aux zones
d’'assainissement non coilectif approuvées par la commune.

Superficie minimale des terraing constructibles :
Aucune surface minimaie n'ast exigée dans l'article UES.

Impiantation des constructions :
Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité d'entrée et

de sortie aux véhicules.
Le recul d'implantation nécessaire & la bonne circulation & lintérieur de,la zone doit &tre plus impertant
pour une zone d'activités, étant donnée la nature plus importante des véhicules et objets transportés,
Ainst les fagades des constructicns ou installations. doivent étre implantées :
- avec un recul minimum de 15 matres par rapport & |2 limite d’emprise des RA. N
- avec un recul minimum de 10 métres par rapport a 12 limite d'emprise des R.D.
- avec un recul minimum de 5 matres par rapport A I'aignement ou & la limite d'emprise des
autres voies.
- avec un recul minimum de 20 matres des berges des cours d'eau.
- avec un recul minimum de 25 métres par rapport & la limite demprise du domaine ferroviaire
pour les constructions & usage d'habitat.
- avec un recul minimum de 15 métres par rapport a {a limite d'emprise du domaine ferroviaire
pour les constructions & usage autre que d’habitat.

Ces dispositions ne s'appliquent pas & 'aménagement cu l'extension de batiments existants qui ne
respactaraient pas ces retraits.

L'article UE7 prévoit également une distance d'implantation des batiments par rapport aux limites
separatives pius importante & proximité de la zone d’habital. La hauteur des batiments nécessite en
effet des mesures particulieres afin de préserver 'ensoleillement du voisinage.

Ainsi les constructions et installations doivent éire éloignées des limites des zones & vocation
d'habitat, de telle maniére qgue la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le
plus proche de la limite de ces zones soit au moins égale & la différence de niveau entre ¢es deux
points, sans &fre inférieure 4 10 matres.

A lintérieur de fa zone d'activités, Iarticle UE 7 met l'accent sur la sécurité plutdt que sur la
préservation de fensoleillernent : les constructions peuvent étre implantées sur limites séparatives 4
condition que des mesures soient prises pour eviter fa propagation des incendies {murs coupe-feu) ou
pour les batiments dont la hauteur en limite séparative n‘excede pas 3,50 métres.

L'article UE 8 prévoit également pour des raisons de sécurité une distance importante entre les
batiments dans une méme proprista:
Cette distance ne peut 8tre inférisure a 4 métres.

Emprise au sol des constructions ;
Les activités industrisllas et artisanales nécessitent des aires de stationnement suffisant, des aires de

stockage de matériaux, ds matériels. .
Ainsi et pour éviter tout débordement sur la voie publique, Pemprise au sol des constructions ne paut

excéder 50% de la surface toiale du terrain.

Hauteur des constructions :
L'article UE 10 permet de mailriser la perception des constructions de la zone d'activités depuis
Fenvironnement natursl. il peut autoriser ou non, que les constructions industrielles soient plus hautes

que les constiructions a usage d'habitation.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres. _
Cetfte mesure doit faciliter I'intégration des constructions par rapport au reste de la zone batie dans

une unité de hauteur qui préserve la vision de la valide.




Aspect extérieur:
L'article UE11 veut assurer une harmonie générale du paysage naturel, du bati et de 'environnement.

Il est ainsi rappelé que les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par feur volume,
ni par leur aspect & 'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Toutefois Farticie UE 11 est moins contraignant que l'article U 11 en faisant référence essentiellement
a une notion d’harmonie, et ce afin de faciiiter 'implantation de nouvelies activités économiques.

Ainsi les matériaux et les couleurs utilisées devront constituer un ensemble harmonieux,

Les murs séparatifs et fes murs aveugles apparents d'un batiment doivent éire traités en harmonie
aveoc ceux de la construction principale.

Les murs et toilures des volumes annexes doivent atre traités en harmonie avec le batiment principal.

Il 'y a pas de racours obligatoire & certains matériaux comme ia brigue,

Stationnement des véhicules:

L'article UE 12 prévoit la géne que représente 'engombrement des voiries par les véhiciles.

Il N’y a pas de criteres objectifs permettant de rapportsr le nombre de places de stationnement & ia
taillle de ia construction lorsquelle est de nature industriefle ou artisanaie. Les besoins en
stationnement différent selon ['activite, selon la présance de camions, de poids lourds, d'une main
d’oeuvre nombreuse ou de visiteurs.

De manigre générale, les aires de stationnement et d'évolution devront étre situées a lintérieur des
parcelles.
Pour les batiments & usage autre que I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent
étre réservées :
- pour I'évoiution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du persannel et des visiteurs.

Espaces libres et plantations:
Les zones urbanisées & des fins d'habitat constituent un bocage. Les espaces verts sf plantations

dans la zone d'activités auront pour vocation :
- datténuer limpact de chaque construction (fagades, clétures, stationnement at dépdis).
- D'atténuer l'impact de la zone entiére dans le paysage, en une exiension du bocage.

Les objectifs d'intégration des constructions, et de maintien de la qualité de cadre da vie, sont done
traduits & Particle 13 par une liste complata de prascriptions:

Les aires de stationnement, les dépdts, les citernes de gaz fiquéfié ou & mazout et instaliations
similaires, les aires de stockage extérioures, décharges et autres installations techniques doivent étra
masqués par des écrans de verdura,

Las airas de stationnament découvertes doivent 8tre plantées & raison d'un arbra de haute tige pour 4
places de parking.

Les sspaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résultant des
exhaussements, doivent étre constitués solt d'un tapis végétal (prairie, gazon, couvre-scl), soit
d’espaces plantés d’arbres et arbusies sous forme de bosquet,

Les marges de recul et d'isolemeant par rapport aux limites de zones ou parcelles et par rapport aux
voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbras de haute tige et buissons.

3.2.2.3 La transcription aux documents graphiques

3.2.23.1 Lezonage

La zone UE a été définie en prenant en compte limplantation du bati existant, sa configuration
générale at les besoins & venir.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, la zone UE regroupe les anciennes zones UK, UJ et 20 NA {partie Sud de
la A.N 39).

La zone UK, définie au précédent POS, permet encore le développement des activités existantss.
Mais pour permettre accuell de nouvelles activités une extension de la zone est justifise, il s'agit de
Fancienne zone 20NA au Sud de fa R.N 39 et des deux anciennes zones UJ.

La zone 20 NA était au précédant P.O.5 prévue comme urbanisation future pour des activites
commerciates artisanales ou industrieiles peu nuisantes.

les deux zones UJ étaient déja classées en zones dactivités commerciales, artisanales et
industrielles peu polluantes et peu contraignarrte pour 'environnement.
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Toutas ces zones ont été ragroupées car elles se sont développées et construites au cours de ces dix
darniéres annédes. Elles ne constituent plus gqu'une saule zone d’activités industrielles, artisanales et
commerciales.

3.2.2.3.2 Les emplacements réservés

La municipalitéd n'a pas jugé utile, le recours & cet oultil,




3.2.3 La zone d'activités de loisirs et de sports (UEs)
3.2.3.1 Les objectifs d'aménagement

- Répondre & un objectif de renforcement du tourisme

- Répondrs & un objectif de maintien de la population notamment des jeunes
- Sécuriser la circulation routidre et la desserte

- Garder une maitrise urbaine

3.2.3.2 Les principales caractéristiques régiementaires

Vocation de la zone :

H s’agit d'une zone urbaine spécialisée destinde a accueillir des activités de loisirs, de spor‘ts'at de
camping, affectée en particuller aux terrains de camping et de caravanes et aux parcs résidentials de
loisirs. '

Elle ost définie A partir de l'analyse des caractéristiques du tissu axistant, des tendances d'évolution
qui doivent &tre favorisées ou freinges, des orientations nouvelles souhaitées.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE : le tourisme ast une réalité, car la commune est trés proche de la mer. La
municipalité souhaite autcriser le maintien et le developpement de celte activité : principalement le
camping.

QOccupation du sol :

{article 1 est contraignant car il n’autorise pas d'autres constructions que celles définies alarticle 2:
Celte mesure &vite par exemple ia construction d'habitations, plus sensibles aux nuisances, el donc

susceptibles de remettre en cause, par la suite, Factivite de la zone.

Ainsi seuls sont autorisés a larticlea 2 : _

- Les établissements & usage d'activités de loisirs, de sports et de camping, en particulier les
terrains de camping et de caravaning et les parcs résicentiels de loisirs.

- Les constructions A usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance, lentretien et la sécurité des établissements, installations
et services implantés dans la zone,

- Les constructions et installations nécessairas aux sarvices publics ou d'intérét collectit,

- Lareconstruction de méme destination sur une mdme unité fonciere,

- Les cldtures,

. Les sxhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils solent indispensables & la
rdalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorises.

L'article 2 permet de maintenir Pactivité existante, de la développer ou de la modifier en créant par
exemple des installations sportives supplémentaires, en autorisant le logement de fongtion, Ii permet
également I'arrivée de nouvelles activités qui peuvent etre variées. Le réglement est donc peu
contraignant quant 2 {a nature des activités.

Desserte par les réseaux ; '
I est précisé a Particle UEs4 gu'aucune construction ou installation nouvelle ne peut &tre autorisée si

Peau qul lul est nécassaire ne paut Iui étre fournie par le réseau collectif de distribution d'eau potable
SOUS pression ou par des dispositifs technigues permettant d'y suppléer et ayant regu agrément des
services appelés 4 en connaitre.

Ls réglement prévoit ensuite les mémes contraintes d'assainissement que l'article U4 pour la zone

mixie & vocation d’habitat.
Ainsi e raccordement au réseau collectif d'assainissement par canalisations souterraines, est

obligatoire pour toutes les constructions.
Toutefois, en l'absence de réseau, et seulemant dans ce cas, un systéme d’assainissement non

coliectif est autorisé dans |la mesure ol : _
- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux Qu appareils

équivalents et les dispositifs d'épuration,
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- les eaux traitées solent évacuées dans le respect des textes réglementaires,

- it est en adéquation avec la nature du sol,

- it est congu de fagon & éire mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au réseau
collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'applique pas aux zones
d’assainissement non collectif approuvées par la commune,

Superticie minimale des terrains constructibles
Aucune surface minimale n'est exigée dans I'article Ues$.

Implantation des constructions ;
Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilite d'enirés et

de sortie aux véhicules.
Le recul diimplantation nécessaire & la bonne circulation & fintérieur de la zone doit étre plus important
pour une zone ¢'activités, étant donnée la nature plus importante des véhicules et objels transportés.
Alnsi les fagades des constructions ou installations doivent étre implantées :

- avec un recul minimum de 15 métres par rapport 4 la imite d'emprise des B.N.

. avec un recul minimum de 10 métres par rapport a la limite demprise des R.D.

- avec un recul minimum de 5 métres par rapport a Palignement ou & ia limite d’emprise des

auires voles.
- avac un recul minimum de 20 métres des berges des cours d'eau.
. aveg un recul minimum de 25 métres par rapport 4 la limite d'smprise du domaine ferroviaire

pour les constructions a usage d'habitat.
- avec un recul minimum de 15 matres par rapport a fa limite d'emprise du domaine ferroviaire

pour les constructions a usage autre que ¢'habitat.

Ces dispositions ne s'appliquent pas & faménagement ou l'extension de batiments existants qui ne
respecteraient pas ces retraits.

L'article UEs7 prévoit également une distance d’implantation des batiments par rapport aux limites
séparatives plus importante & proximité de la zone d'habitat. La hauteur des batiments nécassite en
affet des mesures particulidres afin de préserver ensoleillement du voisinage.

Ainsi les constructions et installations doivent étre éloignées des limites des zones 4 vocation
d'habitat, de telle maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le
plus proche de la limita de ces zones soit au moins égale a la différence de niveau entre ces deux

points, sans étre inférieure & 10 matres.

Les constructions peuvent atre implantées sur limites séparatives a condition que des mesures soient
prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu) ou pour les batiments dont la hauteur
an limite séparative n'excade pas 3,50 métres.

L'article UEs 8 prévoit également pour des raisons de sécuritdé une distance importante entre les

batiments dans une méme propriété:
Cette distance ne peut étre inférieurs & 4 matres.

Emprise au sol des constructions : :
Les activités industrielles et artisanales nécessitent des aires de stationnement suffisant, des aires de

stockage de matériaux, de materiels.
Ainsi et pour éviter tout débordement sur la voie publiGue, 'emprise au sol des constructions na peut

excéder 50% de la surface totale du terrain.

Hauteur des constructions :
Larticle UEs 10 permet de maitriser la perception des constructions de la zone d'activités depuis

Penvironnement naturel. |l peut autoriser cu non, que les constructions soient plus hautes que les
constructions & usage d’habitation.

A ATTIN-LA-PADX-FAITE, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 3 métres a Pégout clu toit.
Cette mesure doit faciliter Mintégration des constructions par rapport au reste de la zone bétie dans
une unité de hauteur qui préserve la vision de la vallée.

Aspect extérigur:
Carticle UEst1 veut assurer une harmonie générale du paysage naturel, du bati et de

Penvironnement. il est ainsi rappelé que les constructions et installations autorisées ne doivent nuire hi
par leur volume, ni par feur aspect & 'environnemant immediat et aux paysages dans lesquels eles

s'intégreront.
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Toutefois [atticle UEs 11 est moins contraignant que faricle U 11 en faisant reférence
essentiellement & une notion d’harmonie, et ce afin de faciliter Fimplantation de nouvelles activités.
Alnsi les matériaux et les coulsurs utilisées devront constituer un ensemble harmonieux.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie

avec ceux de la construction principale.
Les murs ot toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment principal.

li 'y a pas de recours cbligatoire & certains materiaux comms la brique.

Les toitures doivent étre traitées avec des couleurs proches de celles des fagades. |l n'est pas fait
mention de la forme de la toiture : elle peut done &tre & versants ou non.

Stationnement des véhicules:

L'articie LUEs 12 prévoit la géne que représente 'encombrament des voiries par les véhicules.

Il W’y a pas de critéres objectifs permettant de rapporter ie nombre de places de stationnement 2la
taille de la construction lorsqu'elie est de nature industrielle ou artisanale. Les besoins en
stationnement différent selon Vactivité, selon la présence de camions, de polds lourds, d'une man
d'ceuvre nombreuse ou de visiteurs.

De maniére générale, les aires de stationnement et d'évolution devront étre situdes & lintérieur des

parcelles.
Paur les batiments & usags autre que I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent

étre réservees .
- pour Pévolution, le chargement, le déchargemsnt et le stationnement de la totalite des

véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du persannel et des visiteurs.

Espaces libres et plantations:
Les zones urbanisées A des fins d'habitat constituent un bocage. Les espacaes veris et plantations

dans la zone d’activités auront pour vocation :
- datténuer limpact de chaque construction (fagades, clotures, stationnement et dépéts).
- D'atténuer 'impact de la zone entibre dans le paysage, en une extension du bocage.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, la zone d’activités de loisirs et de sports est située entre la voie ferrée et la
zone naturelle au Sud-Est du territoire.

Les objectifs d'intégration des constructions, et de maintien de la qualité de cadre de vie, sont donc
traduits & larticls 13 par une liste compléte de prescriptions:

Les aires de stationnemant, les dépots, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations
similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations techniques doivent étre

masqués par des &crans de vardure.
Les aires de stationnement découvertas doivent étre plantées & ralson d’un arbre de haute tige pour 4

places de parking.

Les espaces libres de towte construction ou occupation, y compris les talus resultant des
exhaussements, doivent &tre constitués soit d’un tapis végétal (prairie, gazon, couvre-sol), soit.
d'espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de bosquet.

Les marges de recul et disolement par rapport aux limites de zones ou parcelles et par rapport aux
voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres de haute tige et buissons.

3.2.3.3 La transcription aux documents graphiques

3.2.3.3.1 Le zonage

La zone UEs a &té définie en prenant en compte implantation du bati existant, sa configuration
générale et les besgins & venir.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, la zone UEs regroupe les anclennéé zones 40NA et 40Nai, définies au
précddent P.0.S, affectées aux mémes activités. Elles permettent encore le développement des
activilés existantes et laccueil de nouvelles. L'extension de la zone n'est pas apparue comme étant

justifiée.

Les limites n"ont donc pas été modlifides.




LA PR S A

3.2.3.3.2 Les emplacements reservés

La municipalité n'a pas jugé utile, le recours a cet outil.
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3.2.4 la zone & vocation sportive (US)

3.2.4.1 Les objectifs daménagement

- Répondre a un objectif de renforcement des aclivités et des équipements offerts a la
population

- Répondre & un objectif de maintien de la population notamment des jeunes

- Sécuriser la circulation routigre et la desserte

- Garder une maltrise urbaine

3.24.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Vogcation de la zone :

Il s'agit d'une zone urbaine & wvocation spoitive. Elle est definie & partir de lanalyse des
caractéristiques du tissu existant, des tendances d'évolution qui doivent étre favorisées ou freinées,
des orientations nouvelles souhaitées.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE : cette zone & caractdre urbain ‘permet de développer le sport et ses
différentes activités. . _

Occupation rju 80! ;

L'article 1 est contraignant car il n‘autorise pas d'autres constructions que celles définies & Particle 2
Cette mesure évite par exemple la construction d’habitations, plus sensibles aux nuisances, et donc

susceptibles de remettre en cause, par la suite, 'activité de la zone.

Ainsi seuls sont autorisés & I'article 2 :

- Les établissements & vocation sportive,

- Les constructions a usage dhabitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est lidée au fonctionnement des éqguipements publics ou nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance, I'entretien et la sécurité des établissements, installations
et sarvices implantes dans la zone, '

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectit,

- La reconstruction de méme destination sur une méme unite fonciére,

- Les cldtures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve gu'ils solent indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Dassarte par les réseaux
il est précisé a l'article US4 guaucune construction ou installation nouvelle ne pet éire autorisée si

leau qui lui est nécessaire ne peut kui étre fournie par le réseau collectif de distribution d'aau potable
sous pression ou par des dispositifs technigues permettant d’y suppiéer et ayant regu agrément des
services appelés & en connafire.

Le rdglement préveit ensuite les mémes contraintes d'assainissement que l'article U4 pour la zone

mixte & vocation d'habitat.
Ainsi le raccordement au réseau collectif d'assainissement par canalisations souterraines, est

obligatoire pour toutes les constructions.
Toutefois, en I'absence de réseau, st seulement dans ce cas, un systdme d'assainissement non

collectit est autorisé dans la mesure ol
- il est conforme aux prescriptions en vigueur concarnant les fosses toutes eaux ou apparells

équivalents et les dispositifs d'épuration,

. les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires,

- il est en adéquation avec la nature du sol,

- il est congu de fagon & étre mis hors clrcuit, et Ja construction doit étre raccordée au réseau
collectif dés sa mise en service, Cette disposition ne sappliqgue pas aux zones
d’assainissemert non collectif approuveéss par la commune.

Superficie minimale des terrains constructibles
Aucune surface minimale n'est exigée dans larticle US 5.




Implantation des constructions :
Le recul des constructions par rapport aux voies pesmet une bonne visibilité et une facilité d'entrée et

de sortie aux véhicules.
Le rectl dimplantation nécessaire & la bonne circulation & lintérieur de la zone doit &tre plus
important, étant donnée la nature plus importante des véhicules et objets fransportés.
Ainsi les fagades des constructions ou instailations doivent étre implantées :
. avec un recu! minimum de 16 matres par rapport & Ia limite d'emprise des R.N.
. avec un recul minimum de 10 métres par rapport 3 la limite d'emprise des R.D.
- avec un recul minimum de 5 métres par rapport 4 Palignement ou & la limite demprise des
autres voies.
- avec un recul minimum de 20 métres des berges des cours d'eau.
- avec un recul minimum de 25 matres par rapport 4 la limite d’'emprise du domaine ferroviaire
pour les constructions & usage d'habitat. .
. avec un recul minimum de 15 métres par rapport & la limite d'emprise du domaine ferroviaire
pour les constructions & usage autre que d'habitat.

Ces dispositions ne s'appliquent pas 4 I'aménagement ou l'extension de batiments existanis qui ne
respecteraient pas ces retraits.

L'article US7 prévoit également une distance d'implantation des batiments par rapport aux limites
séparatives pius importante & proximité de la zone d’habitat. La hauteur das batiments nécessite an
sffet des mesures particulidres afin de préserver I'ensoleillement du voisinage.

Ainsi les constructions et installations doivent étre éloignées des limites des zones & vocation
d’habitat, de telle manidre que la distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le
plus proche de la limite de ces zones soit au moins égale A la différence de niveau entre ces deux
points, sans étre inférieure a 10 métres.

A Pntérieur de la zone d'activités, r'articla US 7 met Paccent sur la sécurité plutét que sur la
préservation de I'ensoleillsment : les constructions psuvent étre implantées sur limites séparatives &
condition que des mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu) ou
pour les batiments dont la hauteur en limite séparative n‘excede pas 3,50 métres.

L'article US 8 prévoit également pour des raisons de sécurité une distance importante entre les
batiments dans une méme propriété:
Cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres.

Emprise au sof des constructions :
Les activités sportives nécessitent des aires de stationnement suffisant pour accueillir notamment les

visiteurs, parfois des aires de stockage de matériaux ou de matérisls.
Ainsi et pour éviter tout débordement sur la voie publique, lemprise au sol des constructions ne peut
" excéder 50% de la surface totale du terrain. '

Hauteur des constructions : _

L'article US 10 permet de mailriser la perception des constructions de la zone d'activités depuis
lenvironnement naturel. !l peut autorlser ou non, que les constructions soient plus hautes que les
constructions & usage d’habitation.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, La hauteur des consiructions d'habitation ne doit pas excéder 6 matres a
régout du toit. La hauteur abscliue des autres constructions ne doil pas excéder 15 meétres.

Cette masure doit faciliter Mintégration des constructions par rapport au reste de la zone batie dans
une unité de hauteur qui préserve la vision de la valiee.

Aspect axtérisur:

L'article US11 veut assurer une harmonie générale du paysage naturel, du bati et de I'environnement.
It est ainsi rappselé que les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume,
ni par leur agpect & l'environnement immediat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Toutefols I'article US 11 est moins contraignant que l'article U 11 en taisant référence essentiellement
& une notion d’harmonie, et ce afin de faciliter Fimplantation de nouvelles activitas.

Ainsi les matériaux et les couleurs utiiisées devront constituer un ensemble harmonieux.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie

avec ceux de la construction principale.
L es murs ot toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment pringipal.




li n'y a pas de recours obligatoire & certains matériaux comme la brique.

Les toitures doivent &ire traitées avec des couleurs proches de celles des fagades. |l n'est pas fait
mention de la forme de la toiture : elle psut donc étre & versants ou non.

Stationnement des véhicules:

L'article US 12 prévoit la géne que représenta 'encombrement des voiries par les vehicules.

Il n’y a pas de critéres objectifs permettant de rapporter le nombre de places de stationnement a la
taille de la construction lorsqu'elle est de nature a accueillir du public. Les besoins en stationnement
different selon lactivité, selon Ja présence de camions, de poids lourds, d'une main d'cauvre

nombrause ou de visiteurs.

De maniére générale, les aires de stationnement st d'évolution devront étre situées a fintérieur des
parcelles. .
Pour les batiments & usage autre que 'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent
étre réservées : .
- pour [évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnament des véhicules du personnsel et des visiteurs. -

Espaces libres et plantations:
Les zones urbanisées i des fins d'habitat constituant un bocage. Les espaces verts et plantations

dans la zone d'activités auront pour vogation :
- datténuer Mimpact de chague construction (fagades, cibtures, stationnement et dépdts).

- - D'atténuer l'impact de la zone entidre dans le paysage, en une extension du bocags.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, cette zone & vocation sportive est située a l'intérisur de la zone urbaine.
Son emplacement est donc bisn pergu de ioin comme pouvant étre un pdle dattraction du centre du

village.

Les objectifs d'intégration des construgtions, et de maintien de la gualité de cadre de vie, sont dong’
traduits  I'article 13 par une liste complate de prescriptions :

Les aires de stationnement, les dépdts, les citernes de gaz liqusfié ou a mazout et instaliations
similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autras installations techniques doivent étre

masgués par des écrans de verdure. .
Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées 4 raison d'un arbre de haute tige pour 4

places de parking.
Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résuitant des

sxhaussements, doivent &tre constitués soit d'un tapis végétal (prairie, gazon, couvre-sol), soit
d'espaces plantés d’arbres et arbustes sous forma de bosquel.

Les marges de recul et disclement par rapport aux limites de zones ou parcetles et par rapport aux
voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres de hauts tige et buissons.

3.2.4.3 La transcription aux documents graphiques

3.24.3.1 lezonage

La zone US a été définie en prenant en compte Fimplantation du bati existant, sa configuration
générale et les beseins & venir,

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, elia ast composée par la moitié de la surface de I'ancienne zone 30NA situe

au Sud de la R.N 39.
La zome 30NA était destindée dans lancien P.O.S & une urbanisation future pour Ihabitat. La

municipalité a décidé den faire une zone de Sports et d'intégrer les activités sportives existantes dans
cette zone, notammenit ie terrain de football. '

32432 Les emplacementis réserves

La municipalité na pas jugé utile, le recours a cet outil.




3.2.5 Les zones d'urbanisation future & court terme (1AU)
3.2.5.1 Les objectifs daménagement

- Répondre & un objectif de mainiien de ia popuiation

- Reépondrs & la demande en fogements pour accusillir de nouveaux habitants
- Sdguriser la circulation routiére et la desserte

- Garder une maltrise urbaine.

- Préserver Pharmonieuse densité du centre.

3.2.5.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Vocation de la zone .
Ik s'agit d’une zone mixte d'urbanisation future & court terme.
La zone 1AU comprend un sectsur 1AUc desting & la réalisation d'équipements communaux

correspondant au cimetiéra.

Qcsupation du sol .
Le raglement précise les activités qui y sont interdites (article 1) ou soumises & des conditions

particuliares (atticle 2).

L'article 1 interdit Fimplantation de nouveaux sidges d'exploitation agricole et de batiments d'élevage
afin de ne pas engendrer des nuisances sonores, olfactives, ou visugiles, & proximité des habitations.
Il interdit également toutes les installations qui pourraient nuire au caractere urbain de la zone
(établissement & usage d'activités industrielies, terrains de camping, carriéres, dépdts d'ordures, puits,
forages, abris, dépéts, parc résidentiels de loisirs, parcs d'atiraction permanents, stands de tirs et
pistes de karting, commerces de plus de 400 m2), .

Les zones mixtes d'urbanisation future A court terme sont définies pour répondre aux besocins en
population de la ville, L'article 2 veille 4 la parfaite urbanisation de la zone.

Ainsi sont autorisés, dans la mesure ol le financement de tous les équipements nécessaires a la
réalisation de lopération, quil s'agisse des équipements publics ou des équipements internes a
Popération est assuré conformément au Code de 'Urbanisme, et sous réserve que la localisation ne
compromette pas laménagement de 'ensemble de la zone :

- Les constructions 2 usage d'habitation sous forme d'opérations d’ensemble. Un programme
minimum de 5 lots ou de 5 logements est obligatoire par opération,

- Les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales, de bureaux ou de services
comportant des installations classées ou non dans fa mesure ol lis satisfont & la tgislation en
vigueur les concernant et que, compte fenu des prescriptions techniques imposédes pour
pallier les inconvénients quils présentent habituellement, if ne subsistera pius pour leur
voisinage de risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou de
nuisances (telles qu'en matisre d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits,
poussiéres, altération des eaux) de naturs A rendre indésirables de tels établissemants dans
la zone,

- Les bAtiments annexes et les garages liés & 'habitation principale, -

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- Les aires de stationnement ouvertes au public liées aux types d'occupation ou d'utilisation des
scis autorisés, '

- Les clotures,

Surface maximale <u lot obtenu en cas de division de parcells : 2000 m2,

Cette précision de surface rmaximale permet de garantir une ceraine densité de construction et
d'éviter Pacquisition de grandes parcefles pour Pédification d'un seui logement, incompatibie avec
Pobjectif de peuplement de la zone.

Dans e sectaur 1AUc, sont autorisés :
- Les équipements communaux,
. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét colisctif,
. Les aires de stationnement ouvertes au public liées aux types d'occupation ou d’'utilisation des
sols autorisés,
- Les cidtures.




TR TN S Ceon 63

Desserte par les résaaux
L'article 1AL4 définit des contraintes d'assainissement identiques 3 celles de la zone U,

Suparficie minimale des terraing constructibles :

L'article 1AUS rappelle, de maniére plus précise qu'a l'article 2, que la division parceliaite ne doit pas
campromettre 'aménagement de [a zone entiére, ni méme des parcelles voisines .

si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromsttre 'aspsct ou I'économie de la
construction ou la bonne ulilisation des terrains volsins le permis de construire est refusé ou

subordonng & un remodelage parcellaire.

L'indication d'une surface minimale de terrains constructibles prend pour unique metivation les
contraintes d’assainissement !

En labsence de réseau d'assainissement ou dans Fattente d'implantation de celui-ci, le permis de
construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciére d'une superficie minimaie de 600 m2

Implantation des constructions :
Le recut des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité d'entrée et

de sortie aux véhicules automobiles. Il permet également le stationnement automobile hors de la voie
pubiligue et I'élargissement & 'avenir des voiries, nécessaire par exemple dans la réalisation de pistes
cyclables.

Toutefois, afin de conserver le caractére urbain de la zone, et d'éviter que les constructions ne
g'impiantent de maniére déscrdonnée, il est précisé que :
Ainsi les fagades des constructions ou installations doivent &tre implantées :
- ave¢ un recul minimum de 15 matras par rapport a |2 limite demprise des R.N.
- avec un recul minimum de 10 métres par rapport & (a limite d’emprise des R.D.
- avec un racul minimum da 5 matres par rapport & Falignement ou & la fimite demprise des
autres voies.
- avec un recul minimum de 20 métres des berges des cours d'eau.
- avec un racul minimum de 25 meétres par rapport 4 la limite d'emprise du domaine ferroviaire
pour les constructions & usage d'habitat.
- avec un recul minimum de 15 métres par rapport a la limite d’emprise du domaine ferraviaire
pour [es constructions & usage autre que d'habitat.

De la mé&me manidre, I'article tAU7 vise 4 assurer un bon rapport de voisinage en réglementant
limplantation des batiments par rapport aux limites séparatives. |i vise & préserver I'ensoleillement du
voisinage.

Mais il prend également en compte la densité de Ia ville existante.

Alnsi les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soil en respectant une marge
d'isolement d'au minimum 3 métres.

Emprise au sol des constructions :
L'article & définit une emprise au sol qui permet de faire [a liaison entre la zone urbaine existante et

Fenvironnement agricole et naturel. L'emprise au sof des constructions sera donc inférieurs 4 celle de

la zone U avec un seuil qui ne peut exceder !
- 40 % de la surface totaie du terrain pour les batiments & usage principal d'habitation,
- B0 % pour les constructions & usage dactivité et pour les rez-de-chaussée 4 usage de

commerce de détail.

Hauteur des constructions :

Larticle 10, permet de respecter le cadre bati existant, en prenant en compte la hauteur du béti
souvent constatée,

L'unité urbaine peut ainsi 8tre conservée entre des zones anciennes et récentes en ne faisant pas de
la hauteur des constructions un signe distinctif depuis I'horizon, une caractéristiqgue de leur
tocalisation, ou date de construction,

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, les prescriptions de l'article 1AU10 seront donc identiques & celles de

Farticle U10

“Aspect extérieur; .

L'article 1AU11 de la méme maniére, prévoit les mémes preseriptions que l'article U11.

En plus, sont autorisées des cldtures sur rue, constitudes d‘un grillage, s'il est édifié derriére une haie
vive..

Par contre, par rappert & |a zone U, les cidtures en béton sont interdites, tout comme les murs plein de
plus de G.80m de hautaur.




Stationnement des véhicules:

Les prescriptions de l'article 1AU12 sont identiques & celles de l'article U12.

En ditférence, seul sera exigé un nombre minimum de trois places de stationnement par logement au
lieu de deux dans la zone U. Le logement étant précisé comme étant pour les nouvelles constructions
A usage d’habitation, A Pexception des logements collectifs pour personnes &gées et des logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Espacas libras st plantations:
Laes zones & urbaniser représentent un quartier entier, une traduction et une continuite idéale, de a

ville existante.

Les zones A urbaniser peuvent dong étre les moteurs de 'amélioration du cadre de vie, Elles peuvent
maodifier les pratiques de la ville, notamment en ce qui concerne les cheminements piétonniers et les
joisirs. La population qui 8’y implante est souvent constituée de jeunes meénages avec enfants.

Les besoins en espaces verts doivent donc étre satisfaits.

Le PLU saisit cette opportunité en ajoutant par rapport & 'article 13 de la zone U que:
les opérations d'aménagement de plus d'un hectare doivent comporter au moins 6 % d'espace
commun de détento réellement aménagés situés hors des voies publiqugs dont les deux tiers d'un

seul tenant, et ne constituant pas pius de trois espaces.

3.25.3 La transcription aux documents graphiques
3.2.5.3.1 Le zonage

Les zones 1AU ont été définies en prenant en compte aussi bien les besoins en logements, que
implantation du bAti existant, sa configuration générale, ou les contraintes et servitudes au
développement.

Le PLU prévoit des zones d'extension de l'urbanisation a proximité immédiate de la zone urbaine. Les
zones & urbaniser prévues au P.0.S ont toutefois été quelques peu modifiées afin dlintégrer les
changements qui suivent : ’ -

Des zones a urbaniser ont été crées:

- AuSuddelaR.N 39
. pour une construction sur une parcelle entre e lieu-dit « Le Mont Chambais » et le centre
urbain, ceci va permettre de relier cette partie urbanisée « Le Mont Chambais » et « a
Moliére », au Bourg, cette parcelle était anciennement classée en 1ONC. Le P.AD.D
deéfinit les accos & celte zone,
. la moitié de la parcelle anciennement classee en 30NA, 4 lintérieur de la zone urbaine.
. la zone 30NA située 2 I'Est de la zone urbaine.

- AuNorddelaR.N 39
. la zone 30NA située a 'Cuest.
. la partie Sud de 1a zone 20NA du P.0.S. La municipaiité, ayant suffisamment développe
sa zone d'activités, a décidé de transformer une partie de la zone 20NA non utilisée en
zone d'urbanisation future. Le P.A.D.D définit les accés a cette zone.

Le secteur 1AUc, correspond & lancienne zone 21 NA du P.O.8, qul était déja destinde a de
[urbanisation future pour des équipements communaux, va étre utilisé par la municipalité pour créer
un nouveau cimetiére.

3.25.3.2 Les emplacements réservés

La municipalité n’a pas jugé utile, le recours a cet outil.




3.2.6 Les zones d'urbanisation future & long terme (2AU)

3.2.6.1 Les objectifs d’aménagement

- Répondre & un objectif de maintien de la population.

- Répondre & !a demanda en logements pour accueillir de nouveaux habitants en évitant I'afflux
trop rapide de population.

- Sécuriser la circulation routidre et la desserte.

- Garder une maitrise urbaine.

- Préserver 'harmanie avec la densité du centre.

3.26.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Vogation de |a zone :
Il $’agit d'une zone & urbaniser mixte, non équipée actueflement et réservée pour une urbanisation

future & long terme, aprés une procédure de modification du P.L.U.

QOccupation du sot :
La vocation & long terme doit permettre de garder les terrains vierges de toule construction privée, et

permettre de concentrer urbanisation sur les zones 1AU.

Aussi les zones 2AU disposent de deux premiers articles assez restrictifs quant aux occupations du
ao0ls, interdites ou autorisées.

Ainsi article 2AU1 du réglement précise que tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols sont
interdits & I'exception de ceux prévus a Farticle 2.

A Particle 2AU2 ne sont autorises, que :
- Les équipements publics d'infrastructure,
- Les clbtures,
il faut dong une moditication du P.L.U et donc du réglement pour autoriser la construction privée.

Desserte par les réseaux ;
Il n'est pas fixé de regle.

Suparficie minimale des terrains constructibles :
H n'ast pas fixé de régle.

implantation des constructions :
li n'ast pas fixeé de regle.

Emprise au sol des constructions :
H n'est pas fixé de régle.

Hauteur des constructions :
Il n'est pas fixé de régle.

Aspect extérieur: -
Il n'est pas fixé de régle.

Stationnemertt des véhicules:
I n'est pas fixs de ragle.

Espaces fibres ef plantations:
Il n’ast pas fixa de régle. o




3.2.6.3 La transcription aux documents graphiques

3.2.6.3.1 Lezonage

La zone 2AU a été définie de 1a méme fagon que les zones 1AL en prenant en compte ausst bien les
bascins en logements, que I'implantation-du bati existant, sa configuration générale, ou les contraintes
et servitudes au développsment.

Le P.L.U a également maintenu une extension vers le Nord, & long terme, comme Ee prévoyait le
P.O.S.

Par rapport & l'ancien P.O.S !
- La zone 2 Al) correspond i la partie Nord de ia zone 30 NA au Nord de 1a R.N -39,

- L'ancienne zone 50 NA, zone 4 urbaniser a long terme a été supprimse, pour préserver les espaces
naturels et agricoles particuliérement perceptibles en raison de la topographie.

5.2‘6.3.2 l.es emplacements réservés

La municipalité n"a pas jugé utile, le recours a cet outil.




D R

3.2.7 Les zones agricoles (A)
3.27.1 Les objectifs d’'amenagement

- Protéger les sidges d’exploitations agricoles
. Maintenir et favoriser les activites en milleu rural

3.2,7.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Les zones agricoles correspondent aux parties du territoire communal & protéger soit en raison de la
valeur agriccle des terres ou de la richesse du sc! ou du sous-sol, soit en raison de Pexistence de
risques ou nuisances, soit en raison de la qualité des sites, ou des paysages. :

Les zonss agricoles sont indiquées sur le plan de zanage avec Iindice A.

Vocation de ja zone :
Il s’agit d'une zone naturelle protégée A vocation exclusivement agricole.

Le plateau agricole corraspondant & I'espace du Nord du territoire communal.

Qccupation du sol

L'article 2 88 veut garant de la vocation exclusivement agricole de ces zones. If permet d'envisager, et
de maintenir dans le temps, de- grands .espaces destinds & [Pagricuiture, en y interdisant les
constructions étrangéres & leur exploitation, étrangéres 4 ces paysages. .

La raison est donc économique at fonctionnelle, liée & la taille des parcelles et & leur caractare
contigu. La raison est également paysagére. : ' '
Ainsi, et pour ces raisons économiques, techniques, esthétiques, et environnementales, larticle 2
n'autorise que les types d'occupation ou d'utilisation du soi liés & l'activité agricole, ainsl que les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Sont également
autorisés les clotures, exhaussements et affouillernents des sols, sous réserve quils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés, ou & la
réalisation des infrastructures routiéres (bassin de rétention...).

Desserle par log réseaux : _
Le réglement prévoit & Particle A4 gue le raccordement au réssau collectif d'assainissement par

canalisations souterraines, est obligatoire pour toutes les constructions.
Toutefois, en Fabsence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement non

collectif est autorisé dans fa mesure ol :
- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appareils

équivalents et les dispositifs d'épuration,
- les paux traitées soient évacudes dans le respect des fextes régiementaires,

-l esten adéquation avec la nature du sol,

- 1l est congu de fagon & &tre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au raseau
collectif dés sa mise an service. Cette disposition ne s'applique pas aux zones
d'assainissement non collectif approuvées par [a commune.

Superficie minimale des terrains constructibles :

Aucune surface minimale n'est exigée dans ['article A5.

Implantation des constructions .
Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visbilité, une facilité d'entrée ot de

sortie aux véhicules automobiles, ainsi que le passage des engins en toute sécurité.
Le réglement de PLU prescrit & Farticle A8 que les constructions autorisées doivent &tre implantées
avec un retrait au moins égal & :
- avec un recul minimum de 25 matres par rapport & la limite d'emprise des R.N.
- avec un recul minimum de 15 matres par rapport & la limite d'emprise des R.D.
- avec un recul minimum de 10 métres par rapport & Palignement ou a la limite d’emprise des
autres voies. . N
- avec un recul minimum de 20 métres des berges des cours d’eau.
- avec un recul minimum de 25 métres par rapport a la limite d'emprise du domaine ferroviaire
pour les constructions & usage d'habitat. o
- avec un recul minimum de 15 métres par rapport a la limite d'emprise du demaine farroviaire
pour les constructions & usage autre que d'habitat.
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Lorsqu’il s’agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur
au recul minimum du batiment existant.

L'article A7 vise & assurer un bon rapport de voisinage en régfementant l'implantation des batiments
par rapport aux limites séparatives. L& voisinage immédiat de ces constructions pourrait étre constitué
d'habitations. il 2 done¢ fallu quantifier le recul nécessaire a la protection de F'ensoleillement des
habitations, situées & cdté des futurs projets de constructions agricoles.

A moins que le batiment A construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de fimite parceltaire qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvo:r étre inférieure &
5 maétres. .

Pour des raisons d’entretien, de sécurité et de pollution, y compris visuelle, les dépdts et installations
diverses doivent étre implantés a 15 métres au moins :
- des limites des zones & vocation principale d’habitat,
- des limites séparatives lorsque la parcef!e conligué supporte une habitation, & 'exception des
sieges d’exploitation,

Emprise au so! des constructions :
Aucuna prescription

Hauteur des constructions : _

L'article A10, tout comme larticle U10Q permet de raspecter le cadre bati existant en prenant en
compte la hauteur du béti souvent constaiée. Les batiments construits en dehers du centre sont
d'ordinaire moins hauts du fait de la moins grande rareté de terrain.

I sera donc prescrit une hauteur maximale de construction moins importante que dans fa zone U,

Les constructions & usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau habitable
sur rez-de-chaussée ou un seul niveau de combles aménageables (H +10uR +un seul niveau de

combles aménageables).

Il faut cependant prendre en compte les besoins de Factivité agricole pour déterminer la hauteur
" maximale des constructions. Il faut par exemple permetire la construction d'abris pour les engins

agricoles par exemple.
Aussi la hauteur des autres constructions est auftorisées | Jusqu ‘A 12 matres 4 I egout du toit.

Aspect exterieur: _
Larticie A11 ne peut étre aussi contraignant que Farticle U11, dans les couleurs et surtout matériaux a

_utiliser afin de favoriser l'imtégration des constructions. Les surfaces couvertes sont incomparables, et
une toute petite modification de matériau entrainerait un surcolt important sur tout ie batiment, qui
pourralt compromettre la faisabilité du projet de construction, ou d'extension. On le comprend bien, les
outlls nécessaires a l'exploitation agricole sont des batiments légers qui ne sauraient étre faits de

tuiles et de briques.
P'article 11 reprend done I'idée d'appartenance & une communs, l'identification & 'image vahiculae.

A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, il s’agit d'harmonie.

Les constructions at installations de quelque nature gu'elles solent, doivent respecter Fharmonie creée
par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de voiume at une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect a
'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels eiles s'intégreront.

Afin de réglementer une prestation minimum, sont exclus .
- l'emploi & nu, en parement gxtérieur, de matériaux destinés & étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit (brigues creusses, carrsaux de platre, parpaings...),
- les batiments annexes sommairas, tels que clapiers, poulaillars, abris... réalisés avec des

moyens de fortune,

Stationnernent des véhicules:

L'article 12 prend sn compte la géne que représente encombrement des voiries par les véhicules
automobiles. il est peu contraignant car n’'exige pas un nombre minimum de places. Les exploitations
agricoles disposant déj pour leur activité d'aire de stockage et de stationnement.

Aussi i} est simplement rappelé que le stationnement des véhicules correspendant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.




Espaces libres et plantations:
Les zones agricoles sont de maniére générale ouvertes et done visibles & de grandes distances. Tout

stockage devient une source de poliution visuelle potentialie.
Aussi les déphits et instaflations divers, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et instaliations
similaires, doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Un choix des essences devra étre eftectué afin de conserver une identité paysagére,
Les clibtures végétales devront &tre composées d'essences locales.

3.2.7.3 La transcription aux documents graphiques

3.2,7.3.1 Le zonage

La commune a confirmé |a vocation agricole et séculaire des terres cultivées. Ainsi la surface de cetle
zone agricole a méme été augmeniée,

Les teirains classés en zone agricole restent localises sur le plateau Nord.

Par rapport & l'ancienne zone 10 NC .
la zone A des plateaux a été augmentde ;

- Par!'ancienns zone 50NA, au lisudit Les Trenta
- Parune partie de 'ancienne zona 20 NA, au Heudit du Mont des Rietz.

3.2.7.3.2 Les emplacements réserves

La municipalite n'a pas jugé utile, le recours & cet outil.




3.2.8 Les zones naturslles (Nj
3281 Les objectifs daménagement

- Présarver los espaces natursls
- Préserver le patrimoine urbain

3.2.8.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Les zones natursiles correspondent aux parties du territolra sommunal & protéger soit en raiscn de
lexistence de risques ou nuisances, scoit en raison de la qualité des sites, des milieux naturels ou des

paysages.

Vocation de la zone :
Il s'agit d'une zone naturelle de protection des espaces naturels.

Le préambule aux dispositicns applicables & ia zone N rappele que :
tous las travaux ayant pour effet de détruire ou nuire & tout ou partie d'un « élément de patrimaine a
protéger » doivent faire ['objet d'une demande préalable au fitre des autorisations d'exécution de
travaux prévues 4 larticle R.445.2 du cods de Furbanisme et d'un permis de démolir.

Il rappelie également qu’il pourra étre fait utilisation de Farticle R.111-21 du code de l'urbanisme aprés
examen spécifique de chague demande d'auforisation de travaux, de permis de construire déposée
dans le périmatre de co-visibilité d'un «&lément de patrimoine & protéger ».

Qgcupation du sol : _ :
L'article 2 se veut garant de la vocation exclusivement naturelie de ces zones. La raison est'lice a la

présence de la Canche, aux risques d’inondations, et aux qualités paysagéres.

Ainsi, st pour ces raisons environnementales, techniques, et esthétiques, I'article 2 n‘autorise que les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét callectit, les annexes liees
aux constructions et instafiations autorisées, et les cldtures. :

Desserte par [9s réseaux :
Les contraintes d'assainissement sont aussi importantes dans les zones naturelles que dans les

zones urbaines et agricoles. Le raglement prévoit donc les mémes contraintss & Farticle N4, c'est &
dire que le raccordement au réseau collectif d'assainissement par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes les constructions. :
Toutefois, en labsence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement non
coflectif est autorisé dans la mesure ol : : :
- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou apparsils
équivalents et les dispositifs ¢’épuration,
- les eaux traites soient évacuées dans le respect des textes réglementaires,
- il est en adéquation avec ia nature du sol,
- il ast congu de fagon & étre mis hors.circuit, et la construction doit étre raccordée au réseau
coliectif dés sa mise en service. Cette disposition na s'applique pas aux zones
: d'assainissement non coilectif approuvées par la gommune.
Les branchements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments pourront étre imposes en
souterrain. Cette disposition est un moyen de lutter contre la prolifération des réseaux asriens,
pouvant avoir un fort impact sur le territoire, dans des secteurs pariculiers.

Superficie minimale des terralns constructibles
Si la surface ou la configuration d’'un terrain est de nature & compromettre I'aspect ou 'économie dela
construction ou la bonne Utilisation des terrains voisins, le permis de construire est refusé ou

subordonsié & un remodelage parcellaire.

L'agssainissement est en fait la contrainte principale dictant I'obtention préalable d'une surface
minimale constructible.

L'article N3 précise en cela que .

En Pabsence de réseau d’assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui-ci, e permis de
construire ne pourra 8tre délivré que sur une unité fonciére d'une superficie minimale de 700 m2.




Im tion des constructions :
Le recul nécessaire des constructions par rapport aux voies est identique entre les zones agricoles et
naturelies. Il est relativement important afin de permettre le passage des engins, et de conserver une
ouverture sur le paysage.
Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité, une tacilité d'entras et de
sortie aux véhicules automobiles, ainsi que Ie passage des engins en toute sécurité. )
Le rdglement de P.L.U prescrit & Particle A8 que les constructions autorisées doivent étre implantées
avec un retralt au moins égal a :
- avec un recul minimum de 25 maétres par rapport a la limite d’emprise des R.N.
- avec un recul minimum de 15 matres par rapport & la limite d’emprise des R.D.
. avec un recul minimum de 10 métres par rapport A 'alignament ou a la limite d’emprise des
autres voies. '
- avec un recul minimum de 20 métres des berges des cours d'eau.
. avec un recul minimum de 25 métres par rapport & la limite d'emprise du domaine terroviaire
pour les constructions & usage d’habitat.
- avec un recul minimum de 15 métres par rapport & la limite d'emprise du domaine ferroviaire
pour les constructions & usage autre que d’habitat.

Lorsqu'il s’agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant & amséiiorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra &tro édifiée avec un recul qui ne pourra étre inferisur

au recul minimum du batiment existant. -
Les régles qui précédent ne s'appliquent pas aux implantations de batiments et d'équipements liés &

la desserte par les réseaux.

L'article N7 ast par contre molns contraignant que son homologue A7 das zones agricoles, puisquil
prévoit que les constructions doivent &tre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative
soit au moins égale & la moitié de la différence daititude entre ces deux points, sans pouvoir étre
infarieure & 3 métres (au lieu de cing en zone A)

L'article N8B est identique a Farticle A8 guant a I'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propristé, soit d'une maniére générale une distance minimum de 4 métres.

Emptise au sol des constructions
L'emprise au sol des constructions n'est pas définie, car aucune construction autres que celles

nécessaires aux services publics ou diintérét collectif, n'est autorisée.

Hauteur des constructions ; . )
Uarticle N10 définie une hauteur maximale de 3,5 métres & Pégout du toit, pour loules les

constructions autorisées. . :

Celte hauteur prescrite est donc une hauteur maximale de construction théorigusment moins
importante pour diminuer impact des constructions au milisu de la zone naturelle et donc privilégier le
cadre naturel.

Aspect exterigur:

Larticle N11 est & ce sujet encore, identique & Farticie A11 et reprend I'idée d'appartenance ala
commune, au travers de son authenticité et du respect de l'environnement.

Sont interdits en plus, fes imitations de matériaux telles qua fausses briques, faux pans de bois....
Mais d’une manidrs géndrale, Jes consiructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur
volume, ni par leur aspect a4 lenvironnement immédiat et aux paysages dans lesquels elies

g'intégreront.

Stationnement des véhicules:
Le nombre de places de stationnement n'est pas indique.
De manidre générale, les aires de stationnement et d'évolution devront étre situdes & I'intérieur des

parcetles.

Espaces libres et plantations:
La zone naturelle doit consarver son aspect naturel et donc boisé dans la vallée.

Aussi les plantations existantes doivent élre maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentas. .
Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4

placas de parking.




Cette mesure permet d'éviter le fort impact que pourrait avoir dans Penvironnement un vaste espace
de stationnement, y compris depuis des zones d'altitudes plus élevées, grace 4 Pemploi d'arbres de
hautes tiges qui peuvent recouvrir las véhicules.

Les cibtures végétales devront étre composées d'essences régionales afin de respecter ['authenticité
de la zone naturelie at Fidentité paysagere,

3.2.8.3 La transcription aux documents graphiques

3.2.8.3.1 Lezonage

La commune a confirmé la vocation naturelle de certaines zones en raison de I'exisience da risques
ou de la qualité des sites, des mitieux naturels, des paysages, ot de leur intérét, notamment du point

de vue asthétique ou écologique. )
Ainsi les zones 30 ND et 30 NDa de I'ancien P.O.S se retrouvent aisément dans les zones N du

P.LU. ‘

Quelques ajustements ont cependant été rendus nécessaires, essantieliernent sur les fimites avec la
Canche. La surface des zones naturelles a augmentee.
Les terrains classés en zone naturelle restent jocalisés en fond de valiée de la Canche.

Par rapport aux anciennes zones 30 ND et 30 NDa,
la zone N a &6 augmentée en fonction des limites des zones inondables, notamment :
- ATEst,
. augmentation d'une bande auparavant en zone UK et qui longs la Fausse Course.

- Ausud
. augmentation d'une bande auparavant en zone 20 NA et qui longe la Fausse Course.

3.2.8.3.2 Les emplacements réservés

La municipalité n'a pas jugé utile, le recours & cet outil.




3.2.9 Principaux changements réglementaires

Certains changements réglementaires ont été offectués dans le projet de P.L.U..

3.2.9.1 La zone urbaine mixte

La zone UD est appelée zone urbaine mixte et notée U afin d'étre en conformité avec la loi SRU.
1’article 2 autorise ainsi les dtablissements A usage d'activités artisanales, commerciales ou de
sarvices comportant ou non des Iinstallations classées dans la mesure ou toutes dispositions auront
été prises pour éliminer les risques pour la sécurité {tels qu'en matigre d'incendie, d'explosion) ou les
nuisances (telles gu'en matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres,
aitération des eaux) susceptibles d"étre produits.

Afin d’assurer la séourité routiére, les groupes de. garages individuels ou les aires de stationnement
privées sont réglementés a larticle 3: ils doivent étre disposés sur e terrain de maniére a ne
présenter qu’un seul accds sur la voie publique ou deux accas en sens unique.

L'article US impose un recul minimum de 15 matres, par rapport & la Iimite d'emprise du domaine
ferroviaire pour les constructions 4 usage autre que habitat, au lisu de 25 métres dans I'ancien
P.C.8. Pour les constructions 2 usage d’habitation, limplantation reste la méma.

L'article 8, relatif 4 Iimplantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une mame
propriéteé, fixe la régle déja existante dans d'ancien P.O.5 (distance au minimum de 4 métres). [l réduit
également cette distance minimale pour les constructions de faible volume et de hauteur inférieure & 3

meétres, & 2 métres, :
Le recul est imposé pour des raisons technigues et de sécurité : ainsi enire daux batiments non

contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permetire l'entretien facile des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de iuite contre lincendie.

A Particle 8 du P.O.S opposable, aucune régle d'emprise au sol n'est fixee.

Dans le projet de P.L.U, cet article est régiementé tout en autorisant une densité compatible avec le
caractére urbain. Il fait également une distinction entre les batiments a usage principal d’habitation et
les constructions A usage d'activité, ol une emprise maximale de 80% au lieu de 60% est autorisée
afin de prendre en compte feurs caractéristiques et leurs nécessaires besoins d'extension en certains
cas. De méme il n'est pas fixé demprise au sol pour les rez-de-chaussée & usage de commerce de

détail,
L'article 10 confirme les hauteurs de ancien P.O.5.

L'article 11 fixant 'aspect extérieur des constructions, est largement enrichi, et fait notamment

référence en plus dans son titre, & F'aménagement de leurs abords.
Il conserve la notion d'intégration dans I'environnement, l'interdiction d’employer a nu.en parement
extérieur, des matériaux destinés a étre recouverts.
A ces mesures définies au P.O.S opposabie, il ajoute interdiction de construire dans ta zone U :
- jes bAtiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés avec des

movyens de fortune,
- les toitures terrasses ou menopentes pour les consiructions & usage principal d’habitation

individuelle,

Dans tous les cas, les travaux de réfection ou de restauration devront respecter la volumsétrie et
i'harmonie aniérieure des batiments.

Le P.L.U confirme qu'un nombre de places de stationnement nécessaires doit étre réalisé en dehors
des voles publiques et que pour les nouvelles constructions & usage d*habitation, il sera exige: au
minimum deux places par fogements. Pour les opérations groupées et les lotissements, une place
suppiémentaire devra étre prévue pour les visitours & dehors des parcelles.

3.2.9.2 La zone d'activités industrielles et artisanales

La zone d'activitée industrielles et artisanales UE est constituée des anciennes zones UK, UJ et 20NA
du P.O.S opposable.
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Afin d'assurer la sécurité routidre, les groupes de garages individuels ou les aires da stationnement
privées sont réglementés a Particle 3: ils doivent &tre disposés sur le terrain de maniére a ne
présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou deux acces en sens unique.

L’article U6 impose un recul minimurn différent de ceux de 'ancien P.O.S. Ainsi le recul par rapport
au R.N est reduit & 15métres, celui par rapport au R.D & 10 métres, celui par rapport aux autres voies
4 5 métres. En revanche, Je recul minimum par rapport & la limite d'emprise du domaine ferroviaire est
augmenté & 15 métres pour les constructions & usage autre gue I'habitat, et a 25 métres pour les
constructions a usage d*habitat, au lieu de 5 metres dans ancien P.C.S. Par rapport aux berges des
cours d'eau, le recul reste ie méme.

L'article 7, confirme implantation par rapport aux limites séparatives dans une notion de sécurite.
Larticle 8, relatif & Pimplantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une méme
propriété, fixe la régle déja existante dans d’ancien P.0.S (distance au minimum de 4 métres). I réduit
également cette distance minimaie peur les consiructions de faible volume et de hautsur inférieure a3

métres, & 2 métres, :
Le recul est imposé pour des raisons techniques et de sécurité . ainsi entre deux batiments non

contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre Fentretien facile des
marges d'isolement st des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du
materiel de lutte contre lincendie. :

A rarticie 9 du P.0.S aopposable, aucune régle d'emprise au sol n'est fixée.
Dans le projet de P.L.U, cet article est réglementé avec une emprise maximale de 50% de la surface
totale du terrain.

L’article 10 confirme les hauteurs de I'ancien P.O.S. -

Larticle 11 fixant Faspect extérieur des constructions fait notamment référence en pius dans son titre,

a laménagement de leurs abords. _
Il conserve la naticn dlintégration dans Penvironnement, llinterdiction d’employer a nu en parement

extérieur, des malériaux destinds & étre racouverts.

Le PLU confirme qu’'un nombre de places de stationnement nécessaires doit étre réalisé en dehors
des voies publiques.

3.2.9.3 La zone d'activités de loisirs, de sports et de
camping.

La zone d'activités de loisirs, de sports et de camping UEs correspond aux anciennes zones 40NA et
40 NA.

A l'article 9 du P.0.S opposable, aucune régle d'emprise au sol n'est fixee.
Dans le projet de P.L.U, cet article est réglements avec uns empriss maximale de 50 % de la surface

totale du terrain.
L'article 10 conflrme ies hauteurs de ancien P.0.S.

L'article 11 fixant laspect exiérieur des constructions, est largement enrichi, et fait notamment
référence en plus dans son titre, a 'aménagement de leurs abords.
Il conserve la notion d'intégration dans environnement, l'interdiction d’employer & nu en parement

axtériour, des matériaux destings & étre recouverts, _
Dans tous les cas, les travaux de réfection ou de restauration devront respecter la volumetrie et

I'marmonie antérieure des batiments,

Le P.L.U contirme qu'un nombre de places de staticnnement nécessalres doit étre réalisé en dehors
des voies publiques. '
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3.2.9.4 La zone & vocation sportive

La zone & vocation sportive US a été créée. Elle dispose a ce titre, de 14 nouveaux articles qui fui sont
entidrement spécifiques.

3.2.9.5 Les zones d'urbanisation future a court terme

Les anciennes zones 30 NA du P.O.S & vocation exclusive d’habitat sont remplacées par des zones
d'urbanisation future mixte, de type 1 AU, afin d'étre en conformité avec la loi SRU. La distinction des
zones ne se fait plus done sur la nature des constructions accueillies.

L'article 2 autorise ainsi dorénavant de méler aux constructions & usage d'habitation des
établissements & usage d'activités artisanales, commerciales ou de services, comportant ou non des
installations classées, mais selon ceraines conditions.

I} est égalemant fait mention d’'une surface maximale de ot obtenue en cas de dlwsion de parcslle,
établis & 2000 m2.

Afin d'assurer la sécurité routiére, les groupes de garages individuels ou ies aires de stationnement
privédes sont régiementds A larticle 3. ils doivent étre disposés sur le terrain de maniére a ne
présentsr qu'un seul accas sur la voie publique ou deux accés en sens unigue.

L’article 5 impose une superficie minimale des terrains constructibles de 500 m2 au lieu de 800 m?,
justifiée par une densification souhaitée de la zone et des contraintes d'assainissement lorsqu'lis sont

individuels.

L’article 6 impose un recul minimum de 15 métres, par rapport 2 la limite d'emprise du domaine
ferroviaire pour les constructions & usage autre que Fhabitat, au lieu de 25 métres dans ancien
P.0.8. Pour les constructions & usage d'habitation, Fimplantation reste la méme.

L’article 8, relatif 2 implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété, fixe la régle déja existante dans d’ancien P.0.S (distance au minimum de 4 métres). Il réduit
également cetie distance minimale pour les constructions de faible volume et de hauteur inférieure a 3

métres, & 2 métres.

A l'article 9 du P.O.5 opposable, aucune régle demprise au $0i n'est fixée.

Dans le projet de P.L.U cet article est réglementd tout en autorisant une densité compatible avec le
caractére urbain. Il fait également une distinction entre les batiments a usage principal d'habitation et
les constructions & usage d'activité. Il fixe 'emprise maximals des constructions & usage d’habitation a
40% et 0% pour celles A usage d'aclivité afin de prendre en compite leurs caractéristiques et leurs
nécessaires besoins d'extension en certains cas. Il est également fixé une emprise au sol maximum
de 80% pour les rez-de-chaussée & usage de commerce de détail.

L’article 10 confirme la hauteur maximale des constructions de I'ancien P.O.S.

L’article 11 fixant I'aspect extérieur des constructions, de la méme maniere que Farticle U11 fait
notamment référence en plus dans son titre & 'aménagement de leurs abords.
Il conserve les notiong dintégration, dans 'environnement immédiat et les paysages, I'mterdlcnon
d'employer & nu en parement extérieur des matériaux destinés & étre recouverts.
A ces mesures définies au P.0O.S opposable, il ajoute 'interdiction de construire dans la zone U :

- las batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés avec des

moyens de fortune,
- les toitures terrasses ou monopentes pour les constructions & usage principal d’habitation

individusile.

Dans tous les cas, les fravaux de réfection ou de restauration devront respecter la volumétrie et
Fharmonie antérieurs des batiments. C _

A l'article 12, le P.L.U confirme qu'un nombre de places de stationnement nécessaires doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et que pour les nouvelies constructions & usage d'habitation, il
sera exigé: au minimum deux places par logements. Pour les opérations groupées et les
lotissements, une place supplémentaire devra &treé prévue pour les visiteurs a dehors des parcelles.




3.2.9.6 Lazone durbanisation future & long terme

Le réglement de la zone d’urbanisation future & long terme & été simplifié, car ['urbanisation de cette
zone ne sera possible qu'aprés modification du P.L.U.

3.2.9.7 Les zones agricoles

Atin d’étre en conformitd avec la loi S.R.U., 'ancienne zone agricole 10 NC du P.O.S., zone naturells
non équipée et protégée au titre de I'activité agricols, est rempiacée par une zone agricele de typs A.
La zone A, & la différence de Ia zone NC est une zone natureile protégée et & vocation exclusivement

agricole.

L'article 1 dresse une liste des occupations et utilisations du sol interdites : outre tous les modes

d'oceupation et d'utifisation des sols non mentionnés & Farticle 2, il n'interdit que le stationnement isole
des caravanes & lexception du camping dit « 2 la ferme», les dépdis de vieilles ferrailles, de
véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de dechels.

L’article 2 est modifié pour recevolr plus facilement des constructions liées & 'activitd agricole ainsi
que certaines constructions et installations d'intérét plus général et nécessaires aux services publics,
ou d'intérét collectif. A ce titre la possibilité d'y implanter des éoliennes est ainsi ajoutée. Le P.O.8.
n'autorisait que les équipements publics dinfrastructure.

Il est dgalement ajouté la possibilité de réaliser des exhaussements et affouillements des sols, sous
réserve quiils soient indispensables & la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés, ou & la réalisation des infrastructures routiéres (bassin de rétention...). Dans le P.O.S.
opposable ils étaient interdits au dela de 100 m2 et 2 métres de hauteur ou profondsur.

L’article U8 impose un recul minimum de 15 métres, par rapport 2 la limite d'emprise du domaine

ferroviaire pour les constructions & usage autre que I'habitat, au fleu de 25 métres dans l'ancien

P.0.S. Pour les constructions & usage d'habitation, l'implantation reste la méme.

L’article 8, relatif & Iimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété, instaure également un recul imposé pour des raisons techniques et de securité : ainsi entre
deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour parmsttre
Pentretien facile des marges disolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et e
fonetionnement du matérie! de lutte centre I'incendie.

L'article 8 fixe un minimum, une distance minimum de 4 métres,

Il auterise une distance minimum plus faible encore pour les constructions de faibles volumes el de
faibles hauteurs. ' '

L'article 10 fixe la hauteur maximale des constructions, La P.0O.$ faisait simplement mention d'une

hauteur maximale de 7 matres & Fégout du toit.

Afin d’éviter la multiplication d'tages sous cette hauteur maximate qui rendrait la construction a usage
principal d’habitation insalubre, il est remplacé par une contrainte qui limite les constructions & un
niveau habitable sur rez-da-chaussée, ou un seul niveau de combles aménageabigs.

Il n*est pas fait mention de contraintes de hauteurs spécifiques par étage afin de pouvoir en diversifier
la hauteur.

Le P.L.U conserve lidée d’une hauteur maximale, mais uniquement pour les autres constructions gue
celles & usage d'habitation, Il porte cette valeur & 12 métres atin de rester compatible avec févolution
des techniques d'exploitation {abri pour engins agricoles...) :

L’article 11 fixant I'aspact extériour des constructions donne une notlon générale d’harmonie et est

ainsi moins restrictif.
Il conserve la notion d'intégration dans I'environnement, linterdiction d'employer a nu en parement

axtérieur, des matériaux destinés a &tre recouverts.
A ces masures définies au P.O.S opposable, il ajoute Finterdiction de construire dans fa zone U':
. les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés avec des

moyens de fortune,

Le P.L.U confirme qu'un nombre de places de stationnement nécessaires doit étre réalisé en dehors
des voies publigues.
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L'article 13, définissant les obligations en matiére d’espaces libres et de plantations, est dorénavant
réglementé: les dépdts et installations divers, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations
similaires, doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Afin de préserver I'unité et la guaiité environnementale, les cidtures végetales devront dtre composées
d’'essences locales.

3.2.9.8 Les zones naturelles

Afin d'étre en conformilé avec la loi S.R.U., Fancienne zone 30 ND du P.Q.8., zone naturelle non
dquipée et protégée en raison de la qualitd du paysage et du caractére des éléments naturels qui le
composent, est remplacée par une zons naturelle N.

La zone N reste une zone naturelle de protection des espaces naturels.

L’article 2 est modifié afin de permettre d'y implariter des ciStures, des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ainsi que leurs annexes. Le P.0.S. n"autorisait
que les équipements publics d'infrastructure, d'une maniére genérale.

1.’article 5, au contraire du POS, impose une superficie minimale des terrains constructibles, justifiee
par des contraintes d'assainissement lorsqu'ils sont individuels.

L'article 7 est modifié par rapport au P.0.S opposable : la simple contrainte dimplantation des
constructions de 5 métres par rapport aux limites séparatives, évolue vers une prise en compte de la
hauteur de la construction afin de préserver l'ensclsillement des habitations en limite de zone par
axemple. Ainsi les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére gue Ia
distance horizontate ds tout point du batiment & édifier au point le plus preche de la limite séparative
soit au moins dgale & la moitié de la difiérence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir éire
inférisure, 3 3 métres.

L'article 7 permet &galement une exception non prévue au P.O.S. en précisant que cette regle ne
s'applique pas aux implantations de batiments et d'équipements liés & la desserte par les réseaux.

L’article 8, relatif & limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
prepriéts, instaure égalernent un recul imposé pour des raisons techniques et de sécurité ; ainsi entre
deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permeltre
Pentretien facile des marges d'isclement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnemant du matériel de lutte contre lincendie.

L'article 8 fixe un minimum, une distance minimum de 4 meatres.

il autorise une distance minimum pilus faible encore pour les constructions de faibles volumes et de

faibles hauteurs.
L’article 10 fixe la hauteur maximale des constructions & 3,50 matres & I'égout du toit,

L'article 11 fixant I'aspect extérieur des constructions denne une notion geénérate d’harmonie ot est

aingi moins restrictif.
Il conserve la notion dintégration dans Penvironnement, l'interdiction d'employer & nu en paroment

extérieur, des matériaux destinés & étre recouverts.
A ces mesures définies au P.0.S opposabls, il ajoute linterdiction de construire dans la zone U
- les batiments annexes sommalres, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés avec des

moyens de fortune,
- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...

‘Le P.L.U confirme qu'un nombre de piaces de stationnement nécessaires doit &tre realisé en dshors
des voies publiques.

3.2.10 Leplan de P.O.S et le plan de P.L.U

Le plan de zonage de P.Q.S en date de 1996 et le plan de P.L.U de 2004 suivent, présentés pour étre
comparés. .
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Zone urbaine caractérisée par un habitat individuel
non groupé, de faible densité et d'aspect résidentiel

Zone urbaine réservée aux équipements publics

Zone urbaine affectée 3 I'activité commerciale, artisanale

Zone urbaine affectée & l'activité industrielle

Zone naturelle non équipée, destinée a des urbanisations futures pour
des activités commerciales, artisanales ou industrielles peu nuisantes

Zone naturelle non équipée, destinée a des urbanisations futures pour

Zone naturelle non équipée, destinée a des urbanisations futures pour

Zone naturelle non équipée, affectée aux loisirs (activités et hébergement)
et en particulier aux terrains de camping et de caravanes ou aux parcs

Zone naturelle non équipée, destinée a des urbanisations futures pour

Zone naturelle généralement non équipée et protégée du fait
de sa valeur économique agricole ou de sa richesse naturelle

Zone naturelle avec aménagement de bassins de décantation possible
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10NC :  Zone naturelle affectée a I'activité agricole
20NA ;
21NA :
des équipements publics communaux
30NA ;
I'habitat
40NA :
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PROJET

F.HR Etudea ot Réollsctions d'Urbanisme

LEGENDE

Zone agricole

Zone naturelle

Zone urbaine mixte & vocation dhabitat, de services,
d'artisanat et de commerces

Zone d'activités industrielles et artisanales
incompatible avec la zone urbaine mixte

Zone d'activités de loisirs, de sports, et de camping

Zone a vocation sportive

Zone durbanisation future réservée a I'habitat

Secteur réservé aux équipements communaux: cimetiére

Zone d'urbanisation future a long terme

Bois classés

P.P.R.I.: Zone de bati diffus d'aléa faible & moyen, constructible avec prescriptions.
P.P.R.l.: Zone rurale d'aléa faible & moyen, ou zone urbaine d'aléa fort, inconstructible.
P.P.R.l.: Zone d'aléa fort, inconstructible, réservé au champ d'expansion de la crue
Voie ferrée Boulogne/Arras

Zone soumise au réglement des monuments historiques




3.2.11 Superficie des zones

Les superficies des zones sont exprimées en hectares.

ZONES ET SECTEURS
ANCIEN P.O.S
P.O.S. Pt
uD | U 33,1
UK UE 23.1
uJ - 12,5
UH . 4,3
- UEs
- us
Total des zones urbaines 78
20 NA - 38
30 NA 1 AU 15,1
21 NA 1 AUc %l
40 NA - 3
40 NAi - %
50 NA 2 AU 54

10 NC A 438,8

FHLAEH

41,4

43,8

3,1

3,6

21,1

1,0

2,1

452,4
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CALCUL DES SURFACES:
Ha
Zone A: 4523690 m2
Zone N : 1044641 m2
Zone U : 41|4094 m2
Zone UE: 437525 m2
Zone UEs: 31277 m2
Zone US : 36482 m2
Zone 1 AU : 211160 m2
Zone 1 AUc : 1/0310 m2
Zone 2 AU : 2/0821|m2
TOTAL: 6730000 m2

F.H.R.

ETUDES ET REALISATIONS d URBANISME.
Rue de Ligniéres 80500 GUERBIGNY
Tel.. 03 22 37 08 86. E-mail: FHR@wanadoo.fr
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Commune d'ATTIN

PLAN ET CALCUL DES SURFACES

22 AVRIL 2004
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QUATRIEME PARTIE :
EVALUATION DES IMPACTS DES
AMENAGEMENTS SUR L’ENVIRONNEMENT

4. 1 L’application des lois et I'incidence des orientations du plan sur
’environnement

Le groupe de travail s’est attaché a étre conforme avec la réglementation relative a 'urbanisme,
notamment les textes de lois et leurs decrets d’application :

Loi n°90-449 du 31 mai 1990 relative au droit au logement

Loi d'Orientation pour la Ville n°91-662 du 13 juillet 1991

Loi sur 'eau n°92-3 du 3 janvier 1992

Loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit

Loi n°93-24 du 8 janvier 1993 relative & |a protection et la mise en valeur des paysages

Lois n°94-624 et 95-74 du 21 janvier 1995 relatives & la diversité de 'habitat

Loi Barnier n°95-101 du 2 février 1995

Loi d'orientation agricole sur le droit de 'urbanisme du 09 juillet 1999 (circulaire du 10 septembre
1999)

Loi Solidarité Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000

Loi n°2003-590, dite loi U.H. , Urbanisme et Habitat, du 02 juillet 2003.

4.1.1 Prise en compte de la Loi d'Orientation Agricole

L’élaboration du P.L.U. a donc pris en considération les dispositions de la loi d'orientation agricole du
09 juillet 1999 en ce qui concerne ses répercussions sur le droit de I'urbanisme (circulaire du 10

septembre 1999).
Les exploitations agricoles ont été recensées en collaboration avec la Chambre d'Agriculture afin de

classer en zone A les terrains libres de construction situés & proximité immediate, et dans un
périmétre de 100métres, des installations classeées d'élevage.

4.1.2 Sites, paysages naturels et environnement

ATTIN-LA-PAIX-FAITE dispose de quelques éléments du patrimoine paysager qui peuvent étre
protégés au titre de la loi n°33-24 du 8 janvier 1993 relative a la protection et la mise en valeur des

paysages.

Les principales options d’aménagement du P.A.D.D. ; l'urbanisation agglomérée autour du village
existant et la préservation d’un paysage agricole homogéne, concourent a maintenir le paysage rural

de la commune :
- L'espace agricole est volontairement protégé au travers du classement en zone A La

commune a également cherché a limiter I'urbanisation linéaire, et a privilégier la densité

autour du centre.
. La vallée de la Canche est protégée par un zonage spécifique N qui interdit quasiment toute

construction.
- Les cours d'eau et leurs berges sont protégés grace & larticle 6 du réglement des différentes
zones interdisant I'implantation de nouvelles constructions & moins de 20 métres des berges

des cours d'eau.

4.1.3 Préserver le paysage bati et le cadre de vie urbain

4.1.3.1  Un tissu urbain homogéne

Le groupe de travail, en charge de la révision du P.L.U., a eu pour objectif la préservation de
I'harmonie du paysage bati et 'amélioration du cadre de vie.
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Des mesures ont donc été prises afin d'intégrer les nouvelles constructions dans leur envirennement,
an assurant une homogeénéité du tissu bati, sans pour autant exclure une possibilité de diversité de la

construction.
L'article 6 réglementant I'implantation par rapport aux voiries publiques, psrmet d'assurer la continuité
des constructions en projet face a celles existantes. L'impiantation des constructions en retrait de la

voie publique permet d’élargir la perspective sur la voie.

La hauteur maximale des nouvelles constructions {article 10} a été détermindea par {'observation du
tissu existant afin de donner une silhouette de 'urbanisation relativement homagéna.

It ne s'agit pas d'uniformiser les constructions puisque fa hauteur maximale ne contraint pas
dratteindre ce maxima.

L'article 11 du réglement, concernant Paspect des constructions, 2 pour objet de conserver les
couleurs et matériaux dominants & ATTIN-LA-PAIX-FAITE, ainsi que_les formes da toitures et ainsi
garder uns harmonie entre ies différentes constructions.

4.1.3.2 Une circulation fluide

L'article 12 prévoit un nombre de places de stationnement pour chague construction 3 usage
c’habitation, et un nombre de places suffisant pour les autres constructions.

Cette mesure vise & eviter le stationnement sur la chaussée qui peut entrainer des dommages sur fa
circulation pigtonne et automobile (flux ralenti, risque d'accident aceru...).

L'article 12 agit dong bien sur la fluldité de la circulation.

4.1.3.3 Limiter les probléemes de voisinage

Les articles 7 et 8 ont pour objectif 'ensoieillerent des constructions 4 usage d'habitation, En zone A,
le recul des dépédts prescrit permet de lutler contre les nuisances visuelles, sonores et olfactives.

4.1.4 Préserverla qualité de l'eau

Le P.L.U. ne doit pas entrer en contradiction avec la Lol sur I'eau n°82-3 du 3 janvier 1992 (protéger
les eaux souterraines et de surface, ot plus particuliérement aviter leur poliution).

Le choix d'urbaniser & ATTIN-LA-PAIX-FAITE par saecteurs définis clairement, parmet de faciiiter fa
mise en-ceuvre de ces objectifs de protection de I'eau, en assurant le raccordement des constructions
sur clos réseaux d'assainissement nouvellement posés.

L'article 4 du réglement est également en concordance avec a loi sur Feau :

Eaux usées domestigues :
Le raccordement au réseaw collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est obligatoire

pour toutes constructions.
Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systdéme d'assainissement rnon
collectif est autorisé dans la mesure ol :
- il est conforme aux prascriptions en vigueur concernant ies fosses toutes eaux ou appareils
équivalents et les dispositifs d’épuration,
- les eaux raitées soient évacuées dans le respect des textes raglementaires,

- il est en adéguation avec la nature du 50/,
- il est congu de fagon & étre mis hors circuit, st la construction doit &tre raccordée au réseau

collectif dds sa mise en service. Cstte disposition ne s'appligue pas aux zones
d'assainissement non coliectif approuvédes par la commune.

Eaux résiduaires des activites

L'évacuation des saux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public d'assainissement
est subordonnée & un pré-traitement conforme & la reglementation en vigueur et doil se faire dans le
raspact des textes réglementaires. -

Les effluents agricolas (purins, lisiers...) doivent faire f'objet d’un fraitement spacifique dans le respsct
des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetds dans le réseau public.




Eaux pluviaies
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent 8tre tels qu |Is garantissent 'écoulement direct et

sans siagnation des eaux pluviales dans |e réseau collecteur quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, a la
charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformeément aux avis des services techniques Intéressés et selon les dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de la régiementation en vigueur.

4.1.5 Prendre en compte les dimensions intercommunales de
fenvironnement

ATTIN-LA-PAIX-FAITE est membre de ia Communauté de Communes du Montreuillois, qui a été
associde a l'élaberation du P.L.U.

41.5.1 Connaltre le patrimoine naturel et le territoire

Les études préalables & I'élaboration du dassier de P.L.U. ont é1é réalisées en conceriation avec les

servicos associés.
- La commune a souhaitd conforter une vocation naturelle d'une grande partie de la vaillde de la
Canche en tant que richesse et patrimeine, pour les habitants d’ATTIN-LA-PAIX-FAITE &t dallleurs.

4.1.5.2 Conserver, préserver, gérer la ressource en eau

Le souci de préserver 'eau s'appuie également sur une mesure ce protection des berges de la

Canche :
- recul de 20m des berges de la riviére pour les constructions, {articla 6)

- classement en zone natureile,

4.1.56.3 Protéger, gérer et valoriser les richesses
biologiques

La préservation de la vallée de la Canche permet de lui donner un attrait supérieur.

4,1.8 Prévenir les risques naturels prévisibles et les risques
technologiques

Le projet de P.L.U. a veillé & ne pas exposer la population & des risgues naturels ou technologigues,
ou ne pas accroitre fes risques aexistants, conformément & la Loi n°87-565 du 22 juillet 1987 relative &
la prévention des risques majeurs,

4.1.8.1 Préserver les zonses humides

Le P.P.A.l, Plan de Prévention des risques d’inondation de la Vailée de la Canche a bien entendu été
pris en compte dans "dlaboration du P.L.U.

Le classemant sn zone N de toute Ja vallde de la Canche et de ses zones inondables permet de
protéger des eapaces fragiles et régulateur de crues.

4.1.6.2 Limiter les risques induits par la circulation

Les problemes de desserts at de sécurité ont été maintenus & Vesprit de l'équipe chargé de
i"élaboration du P.L.U. :
La prise en compte de ces contrairtes se iraduit notamment par:
- Tarticle 12 réglementant le stationnement
- Ies choix d'urbaniser pris sur des secteurs présentant l@ minimum de risques pour la
circulation, Ainsi Furbanisation linéaire a été stoppée, tout comme la multiplication des accés

sur les Aoutes Nationales.
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4.1.6.3 Prendre en compte la collecte et le traitement des
déchets

La préservation de la qualité du cadre de vie nécessite la prise en compte de la question des déchets.
Le P.L.U. ne doit donc pas entraver F'organisation de la collecte et ie systdme de traitement des
déchets.

L'article 3 du réglement des différantes 2ones précise que les voies nouvelles en impasse doivent étre
ameénagées dans leur partie terminale de telle sorte que las véhicules puissent faire aisément demi-
tour (notamment ceux des services publics : lutte contre Iincendie, ordures ménagéres).

4.16.4 Prendre en compte la Ioi sur lair et ['utilisation
rationneile de I'énergie du 30 décembre 1996

Le projet de P.L.U. & pris en compte Ia loi sur Fair et 'utllisation rationnelle da I'dnergie, conformément
& la Loi, tout particulidrement en autorisant les éoliennes en zone A.

4.1.6.5 Les servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilités publiques sont powr ATTIN-LA-PAIX-FAITE::

- AC.1: Le périmétre de protection des monuments hlstoriques autour de (3 Ferme de
I'Abblette, au lieudit « [a Paix-Faite ». . '

- EL.31:Halage et Marche-pied, le long de la Canche: .

- 1.3 : Servitude relative & I'établissement des canalisations de transport &t de distribution de
gaz, canalisation ETAPLES- MONTHEUIL de diamétre 100.

- PT.3: Servitude relative aux communications téléphoniques, 3 cables ‘régionaux : “cable 5
Cucqg-Bernieulies, Fibre optigue n°62-266T, UP 62-59,

- T.1: Servitude relative aux chemins de fer, Ligne SAINT-POL / ETAPLES.

Les obEigatlons diverses sont pour ATTIN-LA-PAIX-FAITE ;
AD . autorisation de défrichement bois>4ha
- ATB: axe de transport bruyant : AN 1 (niveau 3 - largeur 100m), F{ N 39 (niveau 3 — largeur
' 100m), R.N 38 {(niveau 4 - largeur 30m) '

- CatNat : Arrétés de catastrophe naturelle.

- CC5: Cavités et carridgres souterraines, Sapes

- ICPea: Installations classées agricoles ; Dubois (porcs, veaux, lapins, voiailles), Pannier (40
pores), Fourrier (40 pores, 20 lapins, 200 volailles, 60 bovins), déctaration, Margueritte {1 blo¢
de saillie, 20 cases maternits, 62 coches et 3 verrats), Dansette {porcherie).

- ICPEi: instailations ¢classées industrielles, Sucrerie Distillerie Hauts de France.

- Lba: Loi Barnier.

- PPRp: Plan de prévention des risques, PPR Inondation Bassin versant de la Canche,

. - PT3a:Lignes téléphoniques abandonnées : cable national coaxial 411/02 Cucg/Montreuil

- 8A: Sites Archéologiques, d’habitat & rattacher & l'officine de potiers de la Calotterie (gallo-
romain), meotte téodate d ‘épogque médidvale, tessons d'épogque médiévale, :

- TMb : Transport de matiéres dangereuses sur R.N 39,

- Zl: zone inondée en décembre 94 et décembre 99,

- ZICO : Zone d'intérét pour Ja consarvation des oiseaux, les piateaux agricoles das snviron de
Francy.

- ZNIEFF : Zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique ds type 1, la Valiee
de la Course & I'aval d’'Enquin-sur-Baillons {n® 42-1), Marais et bois tourbsux de la Cailoterie,
Attin at Ia Madslaine-sous-Montreuil (n®104-5).

- ZNIEFF : Zones naturalles d'intérét écologique, faunistique et floristique de typs 2, la basse
vallée de la Canche et ses versants en avai d'Hesdin (n° 104), la valiée de la Course et ses
versants (n°42).

- ZZAutre : Autre information, Silo Sucrerie Distilierie des Hauts de France.

4.1.7 Prise en compte du Schéma Directeur

ATTIN-LA-PAIX-FAITE n'est pas couverte p-ar un Schéma Diracteur d'’Aménagement et d'Urbanisme
{8.D.AU).
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4. 2 Les actions d’accompagnement

421 Les implications financiéeres,

Le P.L.U. est la traduction d'une politigue d’'aménagemeant nécessitant un certains nombre d'actions a
antraprandre pour ameliorer la qualité du cadre de vie de I'environnement.

Le développement urbain envisagé au Projet d"Ameénagement et de Développement Durable
nécessite la réalisation d'un certains nombres d'équipements : des acquisitions fonciéres doivent étre
réalisées, des réseaux doivent étre dtendus.

Le fonctionnement et 'entratien des équipements doivent égalerment étre assurés.

Les implications financiéres dues a la mise en csuvre des projets du P.L.U. doivent donc é&tre
examinées avec soin et &tre compatibles avec les ressources budgétaires de la commune,

422 L'amélioration du paysage urbain

La qualité urbalne des zones agglomérées est le résultat d'efforts permanents d’entretien des espaces
publics qui déterminent un environnement, un cadre de vie,

La rue est un espace public majeur.

La collectivité dispose d’outils pour améliorer la qualité du cadre de vie.

Elte peut ainsi refuser un permis de construire au motif de l'article 11-du réglement : les constructions
et instailations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspact & Penvironnement
immaédiat et aux paysages dans fesquels elles s'intégreront.

L’atticle 1 donne |a possibilité de refuser 'instailation des dépot, des caravanes,

L'amélioration du cadre de vie passe donc par le réglement, qu'ils s'agissent de réseaux enterrés,
d'implantation des constructions, d'alignement, de gabarit, d’espaces verls, de stationnement...

Mais il faut également des mesures complémentzires:

- La municipalité doit inciter la population & participer aux efforts 'amélioration du cadre de vie,
notamment gréce a une politique d'information,

- La commune peut inciter 3 ce Gue Menvironnement soit davantage pris en considération lors
d'un projet de construction. La question du traiterment des abords et des accds peut étre
soulevée dans le volet paysager du permis de construire.

- Les bétiments anciens pourraient &tre mis en valeur. Cela peut commencer par des petits
edifices publics, qui deviennent ensuite des sources dinspirations pour les batiments privés :
matériaux, couleurs... Ii peut y avoir une incitation au ravalement des fagades, 4 'entretien

des espaces végétalisés.

- La commune doit agir directement sur les espaces dont elle a la charge : sspaces pubiics,
voiries, equipements communaux, Elle peut améliorer le cadre de vie par des plantations, par
la craation et I'entretien réguiier des espaces publics plantés, par le bon état des éguipements

publics et de leurs abords,

4,23 La protection et la conservation du paysage naturel et du
' caractere rural de la commune '

La comimune peut donc metire en ceuvre des campagnes d'informaticn sur la protection du patrimaine
ot du paysage. Les démarches peuvent viser lensemble de la population ou étre davantage cibiées :
chasseurs, randonhneurs, enfants, agriculteurs, associations existanias,

La municipaiité peut s'appuyer sur divers articles de son raglement pour assurer un traitement

paysager des constructions ou installations, grace par exsmple & la siricte observation des
prescriptions de recul, ou de plantations.

4.2.4 La protection de la qualité des eaux souterraines

4.2.4.1 Un assainissement de qualité

Conformément 2 la Lot sur Peaw, 'assainissement coilectif reléve de la compétence communale ainsi
que le contrdle de assainissement autonome, A ATTIN-LA-PAIX-FAITE, cette compstence 4 élé
fransférée & fa Communauté de Communes du Montreuiliols.




La communauté de Communes est donc tenue de réaliser un contréle technigue des installations
d'assainissemsent de la commune avant Is 31 décembre 2005. Elle s'assurera gque la capagcité du
réseau d'assainissement soit adapiee aux volumes & traiter,

Dans les cas oll aucun raccordlement n'est envisagé, la municipalité devra s'assurer que les
constructions disposent d'une instaflation autonoms, reégulierement antretenus, et en adéguation aveg
la nature du sol, conformément & la réglementation.

4.2.4.2 Limiter les autres formes de pollution

La municipalité peut mener une campagne dinformation afin de protéger environnement des rejeis
directs des effluents dans le milieu naturel. Elle veillera & 'observation de I'article 4 de son reglement :
'évacuation des eaux résidualres et des eaux de refreidissement au réseau public d'assainissement
est subordonnée & un pré-traiterment conforme A la réglementation en vigueur et doit se faire dans le
respect des textes réglementaires.

Les effluents agricoles (puring, lisiars. ..} doivent faire I'objet d'un tra;temenl specifique dans e respect
des régloaments en viguadr. En aucun cas ils ne petuvent étre rejetés dans le réseau public.

4,25 Les infrastructures

Les voiries et réseaux divers doivent étre régulidérement entretenus, tous comme les cheminemenis
piétons,

Le respact de larticle 12 du réglement peut faciliter la sécurité et la fluidité de la circulation an
agissant sur le stationnement anarchique sur le domaine publique.

4.2.6 Lalutte contre les nuisances

Le Code des Collectivités Territoriales précise A Farticle L. 2212-4 que « la police municipale a pour
objet d'assurer le bon ordre, la s(reté, la sécurité et la salubrité publiques ». La commune doit donc
conformément & cet article prendre les mesures nécessaires pour lutter contre les nuisances de toutes
natures.

4.2.7 La prise en compte de 'environnement

4.27.1 La protection des espaces naturels

Le monde rural a préservé son environnement puisqu'il s'agit de son outil de travail, Aujourd’hui, la
qualité de l'environnement devient une préoccupation pour une population plus farge ; protection de
l'outil de travall, protection paysagére, biologique, protection face aux nuisances...

La municipalité doit faire appliquer les objectifs du P.L.U. y compris lors du dépét d'un permis de
construire, et notamment grace a 'observation du réglement.

La zone naturelle N souligne fa volonts communale de préserver des espaces fragiles ou a forte
valeur paysagere, comme cadre de vie pour les habitants actuels et futurs.

L'activite agricole assure l'entretien de vastes espaces entourant fa zone urbaine et qui iui servent
d'écrin.

La protection de I'outil de travail des agricuiteurs, par le classement en zone A de leurs terres, facilite
dong la protection du cadre de vie de la commune toute entiére.

4272 Haies ot boisements

La commune dispose ¢'une vallée pianiée, et de haies dans les zonas agricoles.
En cas de vents violents, 1a haie forme un abri qui évite fa déformation des jeunes pousses, la verse
das careales, facilite la poilinisation et diminue I'évapotranspiration de la parceile.
La hais peut également servir de protection au bétail.
-‘Dans une région guadriilée de haies, le vent est atténué, la tempdérature augmentés, créant une
variété de climat, Pas especes végétales et animaies diverses s’y développent. Il devient done difficile
pour une saule espéce d'y pulivler comme un ravageur de cultures.
La haie sert de refuge pour la faune sauvage, comme site de reproduction et comme zone de
nourriture.
Intérdts & maintenir les haies et bandes boisées :

- Protection contre le froid, le vent, la poussiére

- Production de bols d'ceuvre, de chauffage, de bois de piguets, de fruits, de fleurs...,
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L'article 13 du réglement du P.L.U, précise que les plantations existantes devront atre maintenues ou
remplacess par des piantations équivalentes.




