COMMUNE DE BAGNOLES DE
L’ORNE NORMANDIE

CLASSE

SERVITUDE AC1 ou

INSCRIT

wREF

SERVITUDES POUR LA PROTECTION DES
MONUMENTS HISTORIQUES
(CLASSES OU INSCRITS)

I. - GENERALITES

Servitudes de protection des monuments historiques.

Code du patrimoine, livre VI, titre Il

Code de I'environnement.

Ordonnance n® 2000-914 du 18 septembre 2000 relative aux sites, a la publicité, aux
enseignes et pré-enseignes (articles L..341-1 a 1.341-22 et L.581-1 a L581-45 du

code de I'environnement)

Décret du 18 mars 1924 modifié par le décret du 13 janvier 1940 et par le décret n®
70-836 du 10 septembre 1970 (art. i), n®84-1006 du 15 novembre 1984.

Décret n® 70-836 du 10 septembre 1970 pris pour l'application de {a loi du 30
décembre 1966, complété par le décret n°82-68 du 20 janvier 1982 (art. 4).

Décret n® 70-837 du 10 septembre 1970 approuvant le cahier des charges types pour
I'application de l'article 2 de la loi du 30 décembre 1966.



Code de 'urbanisme, articles L. 410-1, L. 421-1, L. 421-6, L.422-1, L. 422-2, L. 422-4
L.430-1, L. 430-8, L. 441-1, L. 441-2, R. 410-4, R. 410-13, R. 421-19, R. 421-36, R.
421-38 R 422-8, R. 421-38-1, R, 421-38-2, R. 421-38-3, R. 421-38-4, R. 421-38-8,
R.430-4, R. 430-5 R.430-9, R. 430-10, R. 430-12, R. 430-15-7, R. 430-26, R. 430-
27, R.441-3, R. 442-1, R. 442-4-8, R.442-4-9, R. 442-6, R. 442-6-4, R. 442-11-1, R.
442-12, R.442-13, R.443-9, R.443-10, R 443-13.

Code de 'expropriation pour cause d'utilité publique : articie R. 11-15.

Décret n® 78-180 du 6 mars 1979 instifuant des services départementaux de
I'architecture.

Décret n° 79-181 du 6 mars 1979 instituant des délegués regionaux & {'architecture et
a 'environnement.

Décret n® 80-911 du 20 novembre 1880 portant staiut particulier des architectes en
chef des monuments historiques modifié par le décret n® 88-698 du 9 mai 1988.

Décret n® 84-145 du 27 février 1984 portant statut particulier des architectes des
batiments de France.

Décret n® 84-1007 du 15 novembre 1984 instituant auprés des préfets de région une
commission régionale du patrimoine historique, archéologique et ethnologique.

Decret n°85-771 du 24 juillet 1985 relatif a la commission supérieure des monuments
historigues.

Décret n® 86-538 du 14 mars 1986 relatif aux afiributions et a l'organisation des
directions régionales des affaires cuiturelles.

Circulaire du 2 decembre 1977 (ministére de la culture et de I'environnement) relative
au report en annexe des Plans Locaux d’Urbanisme, des servitudes d'utilité publique
concernant les monuments historiques et les sites.

Circulaire n® 80-51 du 15 avril 1980 (ministére de I'environnement et du cadre de vie)
relative a la responsabilité des délégués régionaux a [architecture et &
'environnement en matiére de protection des sites, abords et paysages.

Décret n° 89-78 du 5 février 1999 relatif a la commission régionale du patrimoine et
des sites (CRPS).

R RR

Le Service Territorial de [I'Architecture et du Patrimoine de I'Orne est
responsable de I'application des régles liées a cette servitude.

Fededk



La liste des edifices protégés au titre du code du patrimoine (livre V1) concernant la
commune est la suivante:

v Débord du périmétre de protection du chateau de Couterne {sur ia
commune des Rives d’Andaine).

ll. - PROCEDURE D'INSTITUTION
A. - PROCEDURE

a) Classement

(Code du patrimoine, livre VI, titre 1l)
Sont susceptibles d'étre classés

- les immeubles par nature qui, dans leur fofalite ou en partie, présentent pour
I'histoire ou pour 'art un intéerét public;

- les immeubles qui renferment des stations ou des gisements préhistoriques ou
encore des monuments megalithiques;

- les immeubles dont le classement est nécessaire pour isoler, dégager, assainir ou
mettre en valeur un immeuble classé ou proposé au classement

- d'une fagon génerale, les immeubles nus ou batis situes dans le champ de visibilité
d'un immeuble classé ou propose au classement.

Linitiative du classement appartient au ministre chargé de la culture. La demande de
classement peut egalement étre présentee par le proprietaire ou par toute personne
physique ou morale y ayant intérét. La demande de classement est adressée au
préfet de région qui prend l'avis de la commission régionale du patrimoine et des
sites. Elie est adressée au ministre chargé de la culture lorsque l'immeuble est déja
inscrit sur Finventaire supplémentaire des monuments historiques.

Le classement est réalisé par arrété du ministre chargé de la culture aprés avis de la
commission supérieure des monuments historiques.

A défaut de consentement du propriétaire, le classement est prononcé par décret en
Conseil d'Etat aprés avis de la commission supérieure des monuments historiques.

Le recours pour excés de pouvoir contre fa décision de classement est ouvert a toute
personne intéressée 4 qui la mesure fait grief.

Le déclassement partiel ou total est prononcé par décret en Conseil d'Etat, aprés
avis de la commission superieure des monuments historiques, sur proposition du
ministre chargé des Affaires Culturelles.



b} Inscription sur l'inventaire supplémentaire des monuments historigues
Sont susceptibles d'étre portés sur cet inventaire

- les immeubles batis ou parties d'immeubles publics ou privés, qui, sans justifier une
demande de classement immeédiat, présentent un intérét d'histoire ou d'art suffisant
pour en rendre désirable la préservation;

- les immeubles nus ou bétis situés dans le champ de visibilité d'un immeuble classé
ou inscrit.

I est possible de n'inscrire que certaines parties d'un édifice.

L'initiative de l'inscription appartient au préfet de region {(art. 1er du decret n®84-1006
du 15 novembre 1984). La demande d'inscription peut également étre présentée par
le propriétaire ou toute personne physique ocu morale y ayant intérét. La demande
d'inscription est adressée au préfet de région.

L'inscription est réaliseée par le préfet de région aprés avis de la commission
régionale du patrimoine et des sites. Le consentement du propriétaire n‘est pas
requis.

Le recours pour exces de pouvoir est ouvert & foute personne intéressée a qui la
mesure fait grief.

c) Abords des monuments classés ou inscrits

Deés qu'un monument a fait l'objet d'un classement ou d'une inscription sur
finventaire, il est institué pour sa protection et sa mise en valeur un périmetre de
visibilité de 500 metres (1) dans lequel tout immeuble nu ou bati visible du monument
protégé ou en méme temps que lui est frappé de la servitude des “abords” dont les
effets sont visés au llf A-2° (code du patrimoine).

La servitude des abords est suspendue par la création d'une zone de protection du
patrimoine architectural urbain et paysager (art. 70 a 73 de la loi n° 83-8 du 7 janvier
1983 et décret n°84-304 du 25 avril 1984), par contre elle est sans incidence sur les
immeubles classés ou inscrits sur inventaire supplémentaire.

L'article 72 de la loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartition de compétences
entre les communes, les départements, les régions et I'Etat a abrogé les articles 17
et 28 de la loi du 2 mai 1930 relative & la protection des monuments naturels et des
sites, qui permettaient d'établir autour des monuments historigues une zone de
protection déterminée comme en matiere de protection des sites. Toutefois, les
zones de protection créces en application des articles precités continuent & produire
leurs effets jusqu'a leur suppression ou leur remplacement par des zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager (Z.P.P.A.U.P).

Dans ces zones, le permis de construire ne pourra éfre délivré qu'avec l'accord
exprés du ministre chargé des monuments historiques et des sites ou de son
délégué ou de l'autorité mentionnée dans le décret instituant la zone de protection
(art. R. 421-38-6 du code de 'urbanisme).



{I} L'expression * périmétre de 500 métres " employée par la foi doit s'entendre de la distance de 500 métres enire
limmeuble classé ou inscrit et fa construction projetée (Consell d'Etat, 29 janvier 1971, 8.C.1. * La Chamille de
Monsoult” rec. p. 87, et 15janvier 1982, Societe de construction * Résidence Val Saint-Jacques " : DA 1882 nc 112).

B. - INDEMNISATION
a) Classement

Le classement d'office peut donner droit a indemnité au profit du propriétaire, s'il
resulte des servitudes et obligations qui en découlent, une modification de I'état ou
de f'utilisation des lieux déterminant un préjudice direct matériel et certain.

La demande d'indemnité devra étre adressée au préfet et produite dans les six mois
a dater de la nofification du décret de classement. Cet acte doit faire connaitre au
propriétaire son droit éventuel a indemnité (Cass. civ. 1, 14 avril 1856 JC, p. 56, éd.
G., 1V, 74).

A défaut d’'accord amiable, l'indemnité est fixée par le juge de {'expropriation saisi par
la partie la plus diligente (code du patrimoine). L'indemnité est alors fixée dans les
conditions prévues a l'article 13 de l'ordonnance du 23 octobre 1958 (art. L. 13-4 du
code de l'expropriation).

Les travaux de réparation ou d'enfretien et de restauration exécutés a linitiative du
proprietaire apres autorisation et sous surveillance des services compétents, peuvent
donner lieu a parlicipation de I'Etat qui peut atteindre 50% du montant total des
travaux.

Lorsque I'Efat prend en charge une partie des travaux, 'importance de son concours
est fixée en tenant compte de l'intérét de I'édifice, de son état actuel, de la nature des
travaux projetés et enfin des sacrifices consentis par les propriétaires ou toutes
autres personnes intéressées a la conservation du monument (decret du 18 mars
1924, art. 11).

b} Inscription sur l'inventaire supplémentaire des monuments historiques

Les travaux d'entretien et de réparation que nécessite la conservation de tels
immeubles ou parties dimmeubles peuvent, le cas écheéanf, faire l'objet d'une
subvention de I'Etat dans la limite de 40% de la dépense engagée. Ces travaux
doivent étre executés sous le contrdle du service des monuments historiques (loi de
finances du 24 mai 1951).

¢} Abords des monuments classés ou inscrits

Aucune indemnisation n'est prévue.

C - PUBLICITE
a) Classement et inscription sur I'inventaire des monuments historiques

Publicité annuelle au Journaf officiel de la République frangaise.



Notification aux propriétaires des décisions de classement ou d'inscription sur
Finventaire.

b} Abords des monuments classés ou inscrits

Les propriétaires concernés sont informés a foccasion de la publicité afférente aux
décisions de classement ou d'inscription.

La servitude * abords " est indiquée au certificat d'urbanisme.

lil. - EFFETS DE LA SERVITUDE

A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

1 Prérogatives exercées directement par ia puissance publigue
a) Classement

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles de faire executer par les
soins de l'administration et aux frais de I'Etat et avec le concours éventuel des
intéressés, les fravaux de réparation ou d'entretien jugés indispensables a la
conservation des monuments classés (code du patrimoine).

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles de faire exécuter d'office
par son administration les travaux de réparation ou d'entretien faute desquels la
conservation serait gravement compromise et auxquels le propriétaire n'aurait pas
procédé aprés mise en demeure ou décision de la juridiction administrative en cas de
contestation. La participation de I'Etat au colt des travaux ne pourra étre inférieure &
50%. Le proprietaire peut s'exonérer de sa dette en faisant abandon de limmeuble &
I'Etat (loi du 30 décembre 1966, art. 2 décret n° 70-836 du 10 septembre 1870, titre 1)
(1)

{1 Lorsque {'administration se charge de la réparation ou de lentretien d'un immeuble classé, I'Etat répond des
dommages causés au proprigtaire, par I'exécution des travaux ou & l'occasion de ces travaux, sauf faute du propriétaire ou cas
de force majeure (Conseil d'Etat, 5 mars 1982, Guelre Jean rec., p. 100).

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles, de poursuivre
Fexpropriation de limmeuble au nom de ['Etat, dans le cas ot les travaux de
reparation ou d'enfretien, faute desquels la conservation serait gravement
compromise, n‘auraient pas été entrepris par le propriétaire aprés mise en demeure
ou décision de la juridiction administrative en cas de contestation (code du
patrimoine).

Possibilite pour le ministre chargé des affaires culturelles de poursuivre, au nom de
'Etat, 'expropriation d'un immeuble classé ou en instance de classement en raison
de lintérét public qu'il offre du point de vue de Phistoire ou de I'art. Cette possibilité
est également offerte aux départements et aux communes {code du patrimoine).

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelies de poursuivre
I'expropriation d'un immeuble non classé. Tous les effets du classement s'appliquent
au propriétaire dés que l'administration lui a notifié son intention d'exproprier. lls
cessent de s'appliquer Si la déclaration d'utilité publique n'intervient pas dans les
douze mois de cette notification {(code du patrimoine).



Possibilité de céder de gré a gré a des personnes publiques ou privees les
immeubles classes expropries. La cession & une personne privee doit étre
approuvee par décret en Conseil d'Etat (code du patrimoine).

b} Inscription sur Finventaire supplémentaire des monuments historiques

Possibilité pour le ministre chargé des affaires culturelles d'ordonner qu'il soit sursis &
des travaux devant conduire au morcellement ou au dépegage de I'édifice dans le
seul but de vendre des matériaux ainsi détachés. Cette possibilité de surseoir aux
travaux ne peut étre utilisée qu'en l'absence de mesure de classement qui doit en
tout état de cause, intervenir dans le délai de cing ans.

2 Obligations de faire imposées au propriétaire
a) Classement
(code du patrimoine)

Obligation pour le propriétaire de demander l'accord du ministre chargeé des
monuments historiques avant d'entreprendre tout travail de restauration, de
réparation ou de modification, de procéder a tout déplacement ou destruction de
immeuble. La démolition de ces immeubles demeure soumise aux dispositions du
code du patrimoine (art. L. 430-1, dernier alinéa, du code de {'urbanisme).

Les fravaux autorisés sont exécutés sous la surveillance du service des monumenis
historiques. Il est a noter que les travaux exécutés sur les immeubles classés sont
exemptés de permis de construire (art. R, 422-2 b du code de l'urbanisme), dés lors
qu'ils entrent dans le champ d'application du permis de construire mais soumis a
déclaration de travaux exemptés de permis de construire mais soumis a déclaration
de fravaux exemptés de permis de construire.

Lorsque les travaux nécessitent une autorisation au titre des installations et travaux
divers du code de l'urbanisme (art. R. 442-2), le service instructeur doit recueillir
laccord du ministre chargé des monuments historiques, prévu au code du
patrimoine. Cette autorisation qui doit étre accordée de maniére expresse, n'est
soumise a aucun délai d'instruction et peut étre délivrée indépendamment de
Fautorisation d'installation et travaux divers. Les mémes regles s'appliquent pour

d'autres fravaux soumis a auforisation ou declaration en vertu du code de
l'urbanisme (clétures, terrains de camping et caravanes, efc.).

Obligation pour le propriétaire, apres mise en demeure, d'executer les travaux
d'entretien ou de reparation faute desquels la conservation d'un immeuble classé
serait gravement compromise. La mise en demeure doit préciser le délai d'exécution
des travaux et la part des dépenses qui sera supporiée par I'Etat et qui ne pourra
étre inférieure a 50%.

Obligation d'obtenir du ministre chargé des monuments historiques, une autorisation
spéciale pour adosser une construction neuve a un immeuble classé (code du
patrimoine). Aussi, le permis de construire concermnant un immeuble adossé a un
immeuble classé ne peut étre délivre qu'avec l'accord exprés du ministre chargé des

monuments historiques ou de son délégué (art. R. 421-38-3 du code de l'urbanisme) (1),



(1} Les dispositions de cet article ne sont applicables qu'aux projets de construction jouxtant un immeuble béti et non aux
terrains fimitrophes {Consell d'Etat, 15 mal 1981, Mme Castel : DA 1981, n®212>,

Ce permis de construire ne peut étre obtenu tacitement (art. R. 421-12 et R. 421-19
b du code de l'urbanisme). Un exemplaire de la demande de permis de construire est
transmis par le service instructeur, au directeur régional des affaires culturelles (art.
R. 421-38-3 du code de l'urbanisme).

Lorsque les travaux concernant un immeuble adossé a un immeuble classé sont
exemptés de permis de construire mais soumis au régime de déclaration en
application de l'article L. 422-2 du code de l'urbanisme, le service instructeur consulte
lautorité visée a farticle R. 421-38-3 du code de l'urbanisme. L'autorité ainsi
concemée fait connaltre a l'autorité competente son opposition ou les prescriptions
qu'elie demande dans un délai d'un mois & dater de la réception de la demande
d'avis par l'autorite consuliée. A défaut de réponse dans ce délai, elle est réputée
avoir emis un avis favorable (art. R. 422-8 du code de l'urbanisme).

Le propriétaire qui désire edifier une clidture autour d'un immeuble classé, doit faire
une déclaration de cldture en mairie, qui tient lieu de la demande d'autorisation (code
du patrimoine).

Obligation pour le proprietaire d'un immeuble classé :
e d'aviser 'acquéreutr, en cas d'alienation, de l'existence de cette servitude ;

o de notifier au ministre charge des affaires culturelles toute aliénation quelle
qu'elle soit, et ceci dans les quinze jours de sa date ;

o d'obtenir du ministre chargé des affaires cuiturelles, un accord préalable
quant a 'etablissement d'une servitude conventionnelle.

b} Inscription sur I'inventaire supplémentaire des monuments historigues
{code du patrimoine)

Tous travaux sur un Monument Historique Inscrit 2 I'tlnventaire Supplémentaire des
Monuments Historigues est soumis a permis de consfruire. L'un des cing
exemplaires doit étre adressé au Directeur Régional des Affaires Culturelles sous pli

recommandé avec accusé de réception.

Le ministre ne peut interdire les travaux qu'en engageant ia procédure de classement
dans les quatre mois, sinon le propriétaire reprend sa liberté (Conseil d'Etat, 2 janvier
1958, Dame Crozes : rec., p. 4).

Obligation pour le propriétaire qui désire démolir partiellement ou totalement un
immeuble inscrit, de solliciter un permis de démolir. Un exempilaire de la demande
est transmis au directeur régional des affaires culturelles (art. R. 430-4 et R. 430-5 du
code de l'urbanisme). La décision doit étre conforme 4 l'avis du ministre chargé des
monuments historiques ou de son délégue (art. L. 430-8, R. 430-10 et R. 430-12 du
code de l'urbanisme).



¢} Abords des monuments classés ou inscrits
(code du patrimoine)

Obligation au titre du code du patrimoine, pour les propriétaires de tels immeubles,
de solliciter 'autorisation préfectorale préalablement & tous travaux de construction
nouvelle, de transformation et de modification de nature a en affecter I'aspect
(ravalement, gros entretien, peinture, amenagement des toits et fagades, etc.), de
toute démolition et de tout deboisement.

Lorsque les tfravaux nécessitent la délivrance d'un permis de construire, ledit permis
he peut étre delivré qu'avec I'accord de l'architecte des batiments de France. Cet
accord est réeputé donneé faute de réponse dans un délai d'un mois suivant la
transmission de la demande de permis de construire par l'autorité chargée de son
instruction, sauf Si I'architecte des bétimenis de France fait connaitre dans ce délai,
par une décision motivée, a cette autorite, son intention d'utiliser un delai plus long
qui ne peut, en tout état de cause, exceder quatre mois (art. R. 421-38-4 du code de
'urbanisme).

L'évocation éventuelle du dossier par le ministre chargé des monuments historiques
empéche toute delivrance tacite du permis de construire.

Lorsque les travaux sont exemptés de permis de construire mais soumis au régime
de déclaration en application de l'article L. 422-2 du code ['urbanisme, le service
instructeur consulte l'autorité mentionnée & larticle R. 421-38-4 du code de
'urbanisme. L'autorité ainsi consuitée fait connaltre a l'autorité compétente son
opposition ou les prescriptions qu'elle demande dans un délai d'un mois a dater de la
réception de la demande d'avis par f'autorité consultée. A défaut de réponse dans ce
délai, elie est réputée avoir émis un avis favorable (art. R. 422-8 du code de
l'urbanisme).

Lorsque les travaux nécessitent une autorisation au titre des insiallations et travaux
divers, l'autorisation exigée par Farticle R. 442-2 du code de ['urbanisme tient lieu de
l'autorisation exigee en vertu du code du patrimoine lorsqu'elie est donnée avec
Faccord de l'architecte des batiments de France (art. R. 442-13 du code de
furbanisme) et ce, dans les territoires ol s'appliquent les dispositions de l'article R.
442-2 du code de l'urbanisme, mentionnées a l'article R. 442-1 dudit code).

Le permis de démolir visé a l'article L. 430-1 du code de |'urbanisme tient lieu
d’autorisation de démolir prévue par le code du patrimoine. Dans ce cas, la décision
doit étre conforme a l'avis du ministre chargé des monuments historiques ou de son
délegue (art. R. 430-12 du code de l'urbanisme).

Lorsque fimmeuble est inscrit sur linventaire supplémentaire des monuments
historiques, ou situé dans le champ de visibilité d'un édifice classé ou inscrit et que,
par ailleurs, cet immeuble est insalubre, sa démolition est ordonnée par le préfet (art.
L. 28 du code de la santé publique) aprés avis de l'architecte des béatiments de
France. Cet avis est réputé délivré en 'absence de réponse dans un délai de quinze
jours (art. R. 430-27 du code de ['urbanisme).



Lorsqu'un immeuble menacgant ruine, est inscrit sur linventaire des monuments
historiques, ou situe dans le champ de visibilité d'un édifice classé ou inscrit ou est
protegé au titre des articles L.341-1 a L.341-22 du code de Penvironnement, et que
par ailleurs cet immeuble est déclaré par le maire “immeuble menagant ruine ", sa
reparation ou sa démolition ne peut étre ordonnée par ce demier qu'aprés avis de
I'architecte des béatiments de France. Cet avis est répuié délivré en l'absence de
réponse dans un délai de huit jours (art. R. 430-28 du code de ['urbanisme).

En cas de péril imminent donnant lieu a 'application de la procédure prévue a {'article
L. 511-3 du code de la construction et de I'habitation, le maire en informe l'architecte
des bétiments de France en méme temps qu'il adresse l'avertissement au
propriétaire.

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL
1 Obligations passives

Immeubles classés, inscrits sur linventaire ou situés dans le champ de visibilité des
monuments classés ou inscrits

Interdiction de toute publicité sur les immeubles classés ou inscrits ainsi que dans les
zones de protection delimitées autour des monuments historiques classés, dans le
champ de visibilité des immeubles classés ou inscrits et @ moins de 100 métres de
ceux-ci

interdiction d'installer des campings, sauf autorisation préfectorale, 4 moins de 500
métres d'un monument classé ou inscrit. Obligation pour le maire de faire connaitre
par affiche a la porte de la mairie et aux points d'accés du monument {'existence
d'une zone interdite aux campeurs (décret n®68-134 du 9 février 1968).

interdiction du camping et du stationnement de caravanes pratiqués isolément, ainsi
que linstallation de terrains de camping et de caravanage a lintérieur des zones de
protection autour d'un monument historique classé, inscrit ou en instance de
classement, défini au code du patrimoine; une derogation peut étre accordée par le
préfet ou le maire aprés avis de l'architecte des béatiments de France (arf. R. 443-9
du code de l'urbanisme). Obligation pour le maire de faire connaltre par affiche 3 la
porte de la mairie et aux principales voies d’'accés de la commune, {'existence d'une
zone de stationnement réglementé des caravanes.

2 Droits résiduels du propriétaire
a) Classement

Le propriétaire d'un immeuble classé peut le louer, procéder aux réparations
interieures qui n'affectent pas les pariies classées, notamment, installer une salle de
bain, le chauffage central. Il n'est jamais tenu d'ouvrir sa maison aux visiteurs et aux
touristes, par contre, il est libre s'il le désire, d'organiser une visite dans les
conditions qu'il fixe lui-méme.

Le propriétaire d'un immeuble classé peut, si des fravaux nécessaires a la
conservation de I'édifice sont exécutés d'office, solliciter dans un délai d'un mois a
dater du jour de la notification de la décision de faire exécuter les travaux d'office,



I'Etat d'engager la procédure d'expropriation. L'Etat doit faire connaitre sa décision
dans un délai de six mois, mais les travaux ne sont pas suspendus (art. 2 de [a loi du
30 décembre 1966 ; art. 7 et 8 du décret du 10 septembre 1970).

La collectivité publique (Etat, département ou commune) devenue propriétaire d'un
immeuble classé a la suile d'une procedure d'expropriation engagee dans les
conditions prévues par le code du patrimoine, peut le céder de gré a gré a une
personne publigue ou privée qui s'engage a l'utiliser aux fins et conditions prévues au
cahier des charges annexé a l'acte de cession. La cession a une personne privée
doit étre approuvée par décret en Conseil d'Etat {code du patrimoine, art. 10 du
décret n® 70-836 du 10 septembre 1970 et décret n® 70-837 du 10 septembre 1970).

b} Inscription sur I'inventaire supplémentaire des monuments historiques
Néant.
¢) Abords des monuments historiques classés ou inscrits

Néant.
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Commune de BAGNOLES DE L'ORNE

3
NORMANDIE :
i
- CLASSE
SERVITUDE AC2 ou
- INSCRIT

Rkedkk

SERVITUDES POUR LA PROTECTION DES SITES
ET MONUMENTS NATURELS
(CLASSES OU INSCRITS)

dekdkk

I - GENERALITES

Servitudes de protection des sites et monuments naturels (réserves
naturelles).

Loi n® 79-1150 du 28 décembre 1979 relative a la pubilicifé, aux enseignes et
préenseignes (articles 41 et 44), complétée par la loi n® 85-729 du 18 juillet 1985 et
decrets d’'application n° 80-923 et 80-924 du 21 novembre 1980, n°82-211 du 24
fevrier 1982, n° 82-723 du 13 aolit 1982, n° 82-1044 du 7 décembre 1982.

L.oi n°83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartition de compétences entre les
communes, les départements, les régions et I'Etat.

Loi n® 83-360 du 12 juillet 1983 relative a la democratisation des enquétes
publiques et a la protection de I'environnement.

Décret n?69-607 du 13 juin 1969 portant application des articles 4 et 5-1 de la
loi du 2 mai 1930 modifiee.

Décret n® 69-825 du 28 aolt 1969 portant déconcentration et unification des
organismes consultatifs en matiere d'opération immobilieres, d'architecture et
d'espaces protégés (modifiés par décrets des 21 mars 1972, 6 mai 1974 et 14 mai
19786).

Décret n? 73-180 du 6 mars 1979 instituant les services départementaux de



l'architecture.

Décret n® 79-181 du 6 mars 1979 instituant des délégués régionaux a
l'architecture et a I'environnement.

Décret n® 85-467 du 24 avril 1985 relatif au statut particulier du corps des
inspecteurs généraux des monuments historiques chargés des sites et paysages.

Décret n? 88-1124 du 15 décembre 1988 relatif 3 la déconcentration de la
délivrance de certaines autorisations requises par ia loi du 2 mai 1930 dans les sites
classés ou en instance de classement.

Code de Penvironnement

Code de l'urbanisme, articles L. 410-1, L. 421-1, L. 422-2, L. 430-8, R. 410
R 410-13, R. 421-19, R. 421-36, R. 421-38-5, R. 421-38-6, R. 421-38-8, R. 422-8,
430-10, R. 430-12, R. 430-15-7, R. 430-26, R. 430-27, R. 442-4-8, R. 442-4-9,
442-6, R. 443-9, R. 443-10.

7

-4
R.
R.

Circulaire du 19 novembre 1979 relative a l'application du titre Il de la loi n°67-
1174 du 28 decembre 1967 modifiant la loi du 2 mai 1930 sur les sites.

Circulaire n® 88-101 du 19 décembre 1988 relative a la déconcentration de la
délivrance de certaines autorisations requises par la loi du 2 mai 1930.

Circulaire du 2 décembre 1877 (ministére de la culture et de I'environnement)
relative au report des servitudes d'utilité publique concernant les monuments
historiques et les sites, en annexe des Plans Locaux d'Urbanisme.

Circulaire n®80-51 du 15 avril 1980 (ministére de I'environnement et du cadre
de vie) reiative & la responsabilite des delégués regionaux a l'architecture et a
I'environnement en matiére de protection des sites, abords et paysages.

Ministére de I'équipement, du logement, des transports et de la mer, direction
de ['architecture et de I'urbanisme (sous direction des espaces protégés).

ek

l.e Service Départemental de PArchitecture et du patrimoine de I'Orne est
responsable de 'application des regles liées a cetie servitude.

wkkk

L'acte qui a institué cette servitude sur le territoire concerné par le plan local
d'urbanisme est :

» Parc de I’établissement thermal (site inscrit le 9 mars 1934)

Pierre plate dite « L’Empreinte du pas des Beeufs » sur la propriété de Mr
Julien Poisson (site classé le 24 septembre 1925)

- le Roc au Chien (site classé le 17 juillet 1908)



- Chéateau de la Roche-Bagnoles : partie du parc, telles qu'elles sont
délimitées sur le plan annexé a l'arrété et situées a l'est . de l'allée centrale,
depuis la grille principale (grille sud) jusqu’a ia tourelle sud-est du chateau, de
la facade est du chateau (celui-ci étant exclu de Tinscription) ; d'une ligne
droite joignant la tourelle nord-est du chateau & la tour d'alimentation en eau
potable de la commune située 3 la limite nord de la propriété (site inscrit le
20 avril 1940); terrains sis sur le territoire des communes de Tessé-la-
Madeleine, prolongeant vers le nord le parc du chéateau jusgu’au sentier de
FAvenir et délimités sur le plan annexé a l'arrété (Site inscrit le 30 aodt
1935), a 'exception des terrains appartenant 8 Madame Chouan et Monsieur
Malezieux, avenue du Chéateau (parcelle n°2, section C du cadasire) (Site
classé du § mai 1944).

Il - PROCEDURE D’INSTITUTION
A. - PROCEDURE
a) Inscription sur l'invenfaire des sites
(Décret n° 69-603 du 13juin 1969)

Sont susceplibles d'étre portés sur cet inventaire, les monuments naturels et
les sites qui ne présentent pas un intérét exceptionnel mais dont I'évolution doit étre
rigoureusement suivie sur le plan paysager, non seulement du point de vue de la
qualité de larchitecture, mais également de nombreux autres composanis du
paysage. L'autorité administrative a le pouvoir d'inscrire sur l'inventaire des sites, non
seulement les ferrains présentant en eux-mémes du point de vue historique,
scientifique, 1égendaire ou pittoresque un intérét général, mais aussi dans la mesure
ou la nature du site le justifie, les parcelles qui contribuent a la sauvegarde de ces
sites (Conseil d'Etat, 10 octobre 1973, S.C.l. du 27-29, rue Molitor : Dr. adm. 1973,
n®324).

Cette procédure peut ouvrir 1a voie & un classement ultérieur,

L'inscription est prononcée par arrété du ministre dans les attributions duguel
le site se trouve placé, sur proposition ou aprés avis de la commission
départementale des sites.

L.e consentement des propriétaires n'est pas demandé (Conseil d'Etat, 13
mars 1835, époux Moranville leb., p. 325 ; 23 février 1849, Angelvy : leb., p. 767),
mais l'avis de la (ou les) commune(s) intéressée(s) est requis avant consultation de
la commission départementale des sites.

Si le maire ne fait pas connaitre au préfet la réponse du conseil municipal
dans le délai de trois mois a compter de la réception de la demande d'avis, cette
réponse est réputée favorable (arl. 1er du deécret du 13 juin 1969).

L'arrété ne comporte pas nécessairement la liste des parcelles cadastrales
inscrites sur linventaire; des limites naturelles dés lors qu'elles s'appuient sur une
delimitation cadastrale (rivieres, routes...) peuvent étre utilisées.



S'agissant de la motivation de l'arrété, le Conseil d'Etat dans une décision du
26 juillet 1985, Mme Robert Margat (Dr. adm. 1885, n°510), confirmée par une autre
decision en date du 7 novembre 1986 Geouffre de la Pradelle (AJDA 1987, p. 124,
note X. Prétot), a juge gu'une décision de classement d'un site ne présentant pas le
caractére d'une décision adminisirative individuelle et que la circulaire de 1980
n'ayant pas valeur réglementaire, cefte décision n'avait pas a étre motivée. Cette
jurisprudence doit étre transposée pour la procédure d'inscription sur {'inventaire des
sites.

b) Classement du site

Sont susceptibles d'étre classés, les sites dont lintérét paysager est
exceptionnel et qui méritent & cet égard d'étre distingues et intégralement protégés
et les sites présentant un caractére remarquable, qu'il soit artistique, historique,
scientifique, légendaire ou pittoresque, qu'il convient de maintenir en I'état sauf Si le
ministre, dans les attributions duquel le site se trouve placé, autorise expressément
la modification.

L'initiative du classement peut émaner de la commission départementale des
sites.

Le classement est prononcé aprés enquéte administrative dirigée par le préfet
et aprés avis de la commission départementale des sites.

Le prefet designe le chef de service chargé de conduire la procédure et fixe la
date a laquelle celle-ci doit étre ouverte et sa duree qui est comprise entre quinze et
trente jours. Pendant la période de vingt jours consécutive 2 la fin de l'enquéte, toute
personne concemeée par le projef peut faire valoir ses observations.

L'arrété indique les heures et les lieux ot le public peut prendre connaissance
du projet de classement qui comporte une notice explicative contenant l'objet de la
mesure de protection et éventuellement les prescriptions particuliéres de classement
et un plan de délimitation du site.

Cet arrété est inséré dans deux journaux dont au moins un quotidien dont la
distribution est assurée dans les communes intéressées. 1l est en outre publié dans
ces communes par voie d'affichage (art. 4 du décret du 13 juin 1969).

Lorsque les propriétaires ont donné leur consentement, le classement est
prononcé par arrété du minisire compétent (classement amiabie) sans que ['avis de
la commission supérieure des sites soit obligatoire.

Si le consentement de tous les propriétaires n'est pas acquis, le classement
est prononcé aprés avis de la commission supérieure des sites, par décret en
Conseil d'Etat (classement d'office).

Lorsque le site est compris dans le domaine public ou privé de I'Etat, le
ministre dans les attributions duquel le site se trouve placé et le ministre des
finances donnent leur accord, le site est classé par arrété du ministre compétent.
Dans ile cas contraire (accords non obtenus), le classement est prononcé par décret
en Conseil d'Etat.



Lorsque le site est compris dans le domaine public ou privé d'un département,
d'une commune ou appartient a un établissement public, le classement est prononcé
par arrété du ministre compétent Si la personne publique propriétaire consent a ce
classement. Dans le cas contraire, il est prononcé par décret en Conseil d'Etat aprés
avis de la commission supérieure des sites.

Le classement d'un lac privé ou d’'un cours d'eau dont le lit est propriété privé,
nécessite, lorsqu'il peut produire une énergie eélectrique permanente (été comme
hivers) d'au moins 50 kilowatts, l'avis des ministres intéressés (art. 6 et 8 de la loi du
2 mai 1930).

Cet avis doit étre formulé dans un délai de trois mois. En cas d'accord entre
les ministres, le classement est prononceé par arrété, dans le cas contraire par décret
en Conseil d'Etat.

La protection d'un site ou d'un monument nature! peut faire I'objet d'un projet
de classement. Dans ce cas, les intéressés sont invités a présenter leurs
observations. Pour ce faire, une enquéte publique est prévue, dont les modalités
sont fixées par le décret du 13 juin 1969 dans son article 4.

c) Zones de protection
(Titre 1, Ioi du 2 mai1930)

La loi du 2 mai 1930 dans son titre Il avait prévu 'établissement d'une zone
de protection autour des monuments classés ou des sites classés ou inscrits,
lorsque la protection concernait des paysages trés étendus et que leur classement
aurait dépassé le but a atteindre ou encore aurait été trop onéreux.

La loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 abroge les articles 17 a 20 et 28 de la loi du 2
mai 1930, relatifs a la zone de protection de cette loi. Toutefois, les zones de
protection créées en application de la loi de 1930 continuent & produire leurs effets
jusgu'a leur suppression ou leur remplacement par des zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager (Z.P.P.A.U.P)..

B. - INDEMNISATION
a) Inscription sur l'inventaire des sites

Aucune indemnité n'est prévue compte tenu qu'it s'agit de servitudes peu
génantes pour les propriétaires.

b) Classement

Peut donner lieu a indemnité au profit des propriétaires s'il entraine une
modification de I'élat ou de l'utilisation des lieux déterminant un préjudice direct,
matériel et certain. La demande doit étre présentée par le propriétaire dans le délai
de six mois a dater de la mise en demeure.

A défaut d'accord amiable, l'indemnité est fixée par le juge de l'expropriation.

¢} Zone de protection



L'indemnité est prévue comme en matiére de classement, mais le propriétaire
dispose d'un délai d'un an aprés la notification du décret pour faire valoir ses
réclamations devant les tribunaux judiciaires.

C.- PUBLICITE
a) Inscription sur l'inventaire des sites

insertion de 'arrété pronongant linscription dans deux journaux dont au moins
un quotidien dont la distribution est assurée dans les communes intéressées.
L'insertion est renouvelée au plus fard le dernier jour du mois qui suit la premiére
publication.

Affichage en mairie et a fout aufre endroit habituellement utilisé pour
P'affichage des actes publics, pour une durée qui ne peut éfre inférieure a un mois.

Publication annuelle au Journal officief de la Republique francaise et insertion
au recueil des actes administratifs du département.

La decision d'inscription est notifiée aux propriétaires {lorsque leur nombre est
inférieur a cent) des parcelles concemees, faute de quoi la décision ne leur serait
pas opposable (Conseil d'Etat, 6 octobre 1976, ministre des aff. cuit. et assoc. des
habitants de Roquebrune Conseil d'Etat, 14 décembre 1981, Société centrale
d'affichage et de publicité : Leb,, p. 466).

Une publicité collective peut éire substituée a la nofification individuelle dans
les cas ou le nombre de propriétaires est supérieur a cent ou lorsque 'administration
est dans I'impossibilité de connaitre l'dentité ou le domicile des propriétaires (art. 4
nouveau de la loi du 2 mai 1930, loi du 28 décembre 1967, article 2 du décret du 13
juin 1969). Cette publicité est réalisée a la diligence du préfet.

b) Classement

Publication au Joumnal officiel de la République francaise.

Notification au propriétaire lorsque la décision comporte des prescriptions
particuliéres tendant a modifier {'état ou F'utilisation des lieux (décret n®69-607 du 13
juin 1969).
¢) Zone de protection

La publicité est la méme que pour le classement.

lil. - EFFETS DE LA SERVITUDE
A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1 Prérogatives exercées directement par la puissance publique

a) Inscription sur 'inventaire des sites

Si le propriétaire a procedé a des travaux autres que {'exploitation courante ou
l'entretien normal sans en avoir aviseé le maire 4 mois a l'avance, {interruption des



travaux peut étre ordonnée, soit sur requisition du ministére public agissant a la
requéte du maire, du fonctionnaire compétent ou de 'une des associations visées a
article L. 480-1 du code de l'urbanisme, soit méme d'office, par le juge d'instruction
saisi des poursuites ou par le tribunal correctionnel.

Le maire peut également, Si lautorité judiciaire ne s'est pas encore
prononcée, ordonner par arrété motive l'interruption des travaux.

Le maire peut étre chargé de l'exécution de la décision judiciaire et prendre
toute mesure de coercition nécessaire notamment procéder a la saisie des
matériaux approvisionnés ou du matériel de chantier (arl. 22 nouveau de la loi du 28
décembre 1967).

b} Instance de classement d'un site

Si une menace pressanie pese sur un site, le ministre peut ouvrir une
instance de classement, sans instruction préalable. Cette mesure conservatoire
s'applique immédiatement, dés notification au préfet et au propriefaire. Lorsque
l'identité ou le domicile du proprietaire sont inconnus, la notification est valablement
faite au maire qui en assure l'affichage et, le cas échéant, a 'occupant des lieux.

L'instance de classement vaut pendant une année et emporte tous les effets
du classement (art. 9 de la loi du 2 mai 1930, arréts du Conseil d'Etat du 24
novembre 1978, Dame Lamarche Jacomet, et 12 octobre 1979, commune de
Trégastel : Dr. adm. 1978, n®332).

Elle a pour objet, non de subordonner la validite du classement a la
natification du projet aux propriétaires intéressés, mais de conférer a fadministration
la faculté de faire obstaclie a la modification de l'état ou de l'aspect des lieux, dés
avant l'intervention de ['arrété ou du décret pronongant le classement (Conseil d'Etat,
31 mars 1878, societe Cap-Bénat).

2 Obligations de faire imposées au propriétaire
a) Inscription sur l'inventaire des sites (Arl. 4, loi du 2 mai 1930)

Obligation pour le proprietaire d'aviser le préfet quatre mois a 'avance de son
intention d'entreprendre des travaux autres que ceux d'exploitation courante ou
d'entretien normal (art. 4 de la loi du 2 mai 1930, art. 3 de la loi du 28 décembre
1967 et circulaire du 19novembre 1969).

A lexpiration de ce délai, le silence de l'administration équivaut & une
acceptation ; le propriétaire peut alors enireprendre les fravaux envisages, sous
reserve du respect des régles relatives au permis de construire.

Lorsque l'exécution des travaux nécessitent la delivrance d'un permis de
construire, la demande de permis tient lieu de la déclaration préalable prévue a
l'article 4 de la loi du 2 mai 1930. Le permis de construire est délivré aprés avis de
I'architecte des batimenis de France cet avis est répute favorable faute de reponse
dans le délai d'un mois suivant la transmission de la demande de permis de
construire par l'autorité chargée de son instruction, sauf Si 'architecte des batiments
de France fait connaitre dans ce délai, par une décision motivée, & celte autorité,



son intention d'utiliser un délai plus long qui ne peut en tout état de cause excéder
deux mais (art. R. 421-38-5 du code de {'urbanisme).

Lorsque l'exécution des travaux est subordonnée a la délivrance d'un permis
de démolir, la demande de permis tient lieu de la déclaration préalable prévue &
l'article 4 de la loi du 2 mai 1930 (art. L. 430-8 du code de I'urbanisme). Dans ce cas
le permis de démolir doit &tre conforme a I'avis du ministre chargé des sites, ou de
son deélégué (art. R. 430-12 du code de F'urbanisme). En outre, le ministre chargeé de
F'urbanisme peut, soit d'office, soit a la demande d'un autre ministre, évoquer tout
dossier et prendre les décisions nécessaires conjoiniement avec le ministire,
intéresse (art. R. 430-15-7 du code de 'urbanisme).

Lorsqu'un immeuble menacant ruine est situeé dans un site inscrit, sa
reparation ou sa démolition ne peut étre ordonnée par le maire conformément aux
articles L. 511-1 et L. 511-2 du code de la construction et de I'habitation, gu'aprés
avis de l'architecte des batiments de France. Cet avis est réputé délivré en 'absence
de réponse dans le délai de huit jours. En cas de péril imminent donnant lisu a
application de la procédure prévue a l'article L. 511-3 du code de la construction et
de 'habitation, le maire informe F'architecte des batiments de France en méme temps
quiil adresse l'avertissement au propriétaire (art. R. 430-26 du code de
l'urbanisme).Lorsgqu'un immeuble insalubre est situe dans un site inscrit, sa
demolition ordonnée par le préfet en application de l'article 28 du code de la santé
publiqgue de Parchitecte des batiments de France. Cet avis est réputé délivré en
'absence de réponse dans un délai de quinze jours (art. R. 430-27 du code de
'urbanisme).

Lorsque l'execution des fravaux est subordonnée & la déliviance d'une
autorisation d'utilisation du sol en application des dispositions du titre Il du livre 1V de
la deuxiéme partie du code de l'urbanisme, la demande d'autorisation tient lieu de la
déclaration préalable (art. 1¢" du décret n® 77-734 du 7 juillet 1977 modifiant P'article
17 bis du decret n° 70-288 du 31 mars 1870).

La décision est de la compétence du maire.

L'administration ne peut s'opposer aux fravaux gu'en ouvrant une instance de
classement.

Lorsque les travaux sont exemptés de permis de consfruire, mais soumis au
regime de déclaration en application de l'article L. 422-2 du code de {'urbanisme, le
service instructeur consulte les autorités mentionnées & 'article R. 421-38-5 du code
de l'urbanisme. Les autorites ainsi consultées font connaitre a 'autorité compétente
leur opposition ou les prescriptions qu'elles demandent dans un délai d'un mois a
dater de la réception de la demande d'avis par l'autorité consuitée. A défaut de
réponse dans ce délai, elles sont reputées avoir émis un avis favorable (art. R. 422-8
du code de l'urbanisme).

b) Classement d'un sife et instance de classement
(Art. 9 et 12 de la loi du 2 mai 1930)

Obligation pour le propriétaire d'obtenir une autorisation avant I'exécution de
tous les travaux susceptibles de detruire ou de modifier I'état ou I'aspect des lieux.



Cette disposition vise notamment, la construction (interdiction de batir, régles de
hauteur, aspect exiérieur des immeubles), la transformation, la démolition
d'immeubles, l'ouverture de carriéres, la transformation des lignes aeriennes de
distribution électrique ou téléphonique, etc.

Cette autorisation spéciale est delivrée soit :

- par le préfet pour les ouvrages mentionnés a l'article R. 421-1 du code de
l'urbanisme a I'exception de ceux prévus au 2 de cet article, pour les constructions et
travaux ou ouvrages exemptes de permis de construire en application du deuxieme
alinéa de larticle R. 422-1 et de l'article R. 422-2 du code de l'urbanisme, pour
I'édification ou la modification des cibtures

- par le ministre chargé des sites dans tous les auires cas, ainsi que lorsque
ce ministre a décidé d'évoquer le dossier (art. 2 du décret n® 881124 du 15
décembre 1988 modifiant I'articie 9 de la loi du 2 mai1930).

La commission départementale des sites et éventuellement la commission
supérieure doivent étre consuliees préalablement a la decision ministerielle.

Le permis de construire étant subordonné & un accord expres, le pétitionnaire
ne pourra béneficier d'un permis tacite (art. R.421-12 et R. 421-19 du code de
Furbanisme).

Lorsque les travaux sont exemptes de permis de construire mais soumis au
régime de déclaration en application de l'article L. 422-2 du code de P'urbanisme, le
service instructeur consulte les autorités mentionnées a larticle R. 421-38-6 Il du
code de l'urbanisme.

Les autorités ainsi consultées font connaitre a l'autorité compétente leur
opposition ou les prescriptions gu'elles demandent dans un delai d'un mois a dater
de la réception de la demande d'avis par l'autorité consultée. A défaut de réponse
dans ce délai, elles sont réputées avoir émis un avis favorable (art. R. 422-8 du code
de {'urbanisme).

La démolition des immeubles dans les sites classés demeure soumise aux
dispositions de la loi du 2 mai 1930 modifiée (art. L. 430-1, dernier alinéa, du code de
F'urbanisme).

Lorsque les travaux projetées necessitent une aulorisation au titre des
installations et travaux divers du code de lurbanisme, lautorisation exigée par
l'article R. 442-2 du code de 'urbanisme tient lieu de 'autorisation exigée en vertu de
I'article 9 (instance de classement) et 12 {classement) de la loi du 2 mai 1930 sur les
sites, et ce sur les territoires mentionnés a larticle R 442-1 dudit code, ol
s'appliquent les dispositions de l'article R. 442-2 du code de l'urbanisme.

Dans les communes ou un plan d'occupation des sols n'a pas été approuvé,
cette autorisation est délivrée par le préfet (art. R. 442-6-4 [301 du code de
l'urbanisme).

Obligation pour le vendeur de prévenir l'acquéreur de fexistence de la
servitude et de signaler I'aliénation au ministre compétent.



Obligation pour le proprietaire a qui I'administration a noftifié l'ntention de
classement de demander une autorisation avant d'apporter une modification a 'état
des lieux et a leur aspect, et ce pendant une durée de douze mois a dater de la
notification (mesures de sauvegarde : art. 9 nouveau de {a loi du 2 mai 1930, loi du
28 décembre 1967).

c} Zone de protection du site
(Art. 17 de la lof du 2 mai 1930}

Les effets de [l'etablissement d'une zone varient selon les cas d'espéce,
puisque c'est le décret de protection qui determine exactement les servitudes
imposees au fonds.

Lorsque les travaux nécessitent un permis de consiruire, le dit permis ne peut
étre delivré qu'avec l'accord exprés du ministre chargé des sites ou de leur délégué
ou encore de l'autorité mentionnée dans le décret instituant la zone de protection
(art. R. 421-38-6 du code de l'urbanisme).

Le pétitionnaire ne pourra bénéficier d'un permis de construire facite (art. R.
421-12 et R. 421-19 du code de l'urbanisme).

Lorsque les travaux sont soumis au régime de déclaration en application de
Farticle L. 422-2 du code de l'urbanisme, le service instructeur consulte les autorités
mentionnées a l'article R. 421-38-6 Il du code de l'urbanisme. Les auforités ainsi
consultées font connaitre a l'autorité compétente leur opposition ou les prescriptions
qu'elles demandent dans un délai d'un mois a dater de la réception de la demande
d'avis par l'autorité consuliée. A défaut de réponse dans ce délai, elles sont réputées
avoir émis un avis favorable (art. R. 422-8 du code de 1'urbanisme).

Le permis de demolir viseé aux articles L. 430-i et suivants du code de
l'urbanisme, tient lieu de l'autorisation de démolir prévue par la loi du 2 mai 1930 sur
les sites (article L. 430-1 du code de l'urbanisme). Dans ce cas, le permis de démolir
doit étre conforme a F'avis du ministre des sites ou de son délégué.

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL
1 Obligations passives
a) Inscription sur l'inventaire des sites

Interdiction de toute publicité, sauf derogation {dans les formes prévues a la
section 4 de la loi n% 79-1150 du 29 décembre 1979 relative a la publicité, aux
enseignes et préenseignes, modifiee par la loi n°85-729 du 18 juillet 1985) dans les
sites inscrits a l'inventaire et dans les zones de protection delimitées autour de ceux-
ci (art. 7 de |a loi de 1979).

Les préenseignes sont soumises aux dispositions mentionnées ci-dessus
concernant la publicité (art. 18 de la loi du 29 décembre 1979).

L'installation des enseignes est soumise a autorisation dans les zones visées
ci-dessus (art. 17 de la loi du 29 décembre 1979).



Interdiction d'établir des campings sauf autorisation préfectorale (décret n® 59-
275 du 7 février 1959 et décret d'application n? 68-134 du 9 février 1968) ou de créer
des terrains aménagés en vue du stationnement des caravanes (art. R. 443.9 du
code de Furbanisme). Obligation pour le maire de faire connaitre par affichage et
panneaux ces réglementations.

b) Classement du site ef insfance de classement

Interdiction de toute publicité sur les monuments naturels et dans les sites
classés (art. 4 de la loi du 29 décembre 1979). Les préenseignes sont soumises a la
méme interdiction (art. 18 de la loi du 29 décembre 1979).

L'installation d'une enseigne est soumise a autorisation dans les zones visées
ci-dessus (art. 17 de la loi du 29 décembre 1979).

interdiction & quicongue d'acquérir un droit de nature a modifier le caractére et
'aspect des lieux.

Interdiction d'établir une servitude conventionnelle sauf autorisation du
ministre compétent.

interdiction d'établir des campings sauf autorisation ministérielle accordée
aprés avis de la commission départementale et supérieure des sites (décret n? 59-
275 du 7 février 1959 et décret d'application n°68-134 du 9 février 1968), ou de creer
des terrains aménagés en vue du stationnement des caravanes (art. R. 443-8 du
code de lurbanisme). Obligation pour le maire de faire connaitre ces
réglementations par affichage et panneaux.

c)Zone de protection d'un site

Obligation pour le propriétaire des parcelles situées dans une telle zone de se
soumeltre aux servitudes particuliéres a chaque secteur déterminé par le décret
d'institution et relatives aux servitudes de hauteur, a linterdiction de bétir, a I'aspect
esthétigue des constructions... La commission supérieure des sites est, le cas
échéant, consultée par les préfets ou par le ministre compétent préalablement aux
décisions d'autorisation.

Interdiction de toute publicité, sauf dérogation dans les formes prévues a la
section 4 de la loi du 29 décembre 1979, dans les zones de protection délimitées
autour d'un site classé (art. 7 de la loi de 19879).

Les préenseignes sont soumises aux dispositions mentionnées ci-dessus, en
ce qui concemne la publicité (art. 18 de la loi de 1979).

Interdiction en régle générale d'établir des campings et terrains aménages en
vue du stationnement des caravanes.

2 - Droits résiduels du propriétaire
a) Inscription sur l'inventaire des sites

Possibilité pour le propriétaire de procéder a des fravaux d'exploitation
courante en ce qui concerne les fonds ruraux et d'entretien normal pour les édifices



dans les conditions mentionnées au § A 20 a.
b) Classement d'un site

Possibilité pour le propriétaire de procéder aux travaux pour lesquels il a
obtenu l'autorisation dans les conditions visées au § A 20 b.
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COMMUNE DE BAGNOLES DE
L’'ORNE NORMANDIE

SERVITUDE AC4

dededed

SERVITUDES RELATIVES AUX SITES PATRIMONIAUX
REMARQUABLES

*REk

| - GENERALITES

Servitudes relatives aux zones de protection du patrimoine (Z.P.P.A.U.P)
applicables autour des monuments historiques et dans les quartiers et siles a
proteger ou a metire en valeur pour des motifs d'ordre esthetique.

Articles 70, 71 et 72 de la loi n®83-8 du 7 janvier 1983 relative & la répartition
de compétences entre les communes, les départements, les régions et I'Etat.

Décret n° 84-304 du 25 avril 1984 relatif aux zones de protection du patrimoine
architectural et urbain.

Code de l'urbanisme, articles L. 421-1, L. 422-1, L. 430-1, L. 430-2, R. 421-19,
R. 421-38-6 11, R. 422-8 et R. 430-13.

Loi n® 79-1150 du 29 décembre 1979 relative a la publicité, aux enseignes et
pré-enseignes (articles 41 et 44) modifiée par la loi n°85-728 du 18 juillet 1985.

Code de Penvironnement

Décret n° 82-220 du 25 février 1982 portant application de la loi du 29
décembre 1979 (art. 8).

Circulaire n° 85-45 du ter juillet 1985 relative aux zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager.

Ministére de l'équipement, du logement, des fransports et de la mer (direction
de Parchitecture et de l'urbanisme, sous direction des espaces protéges).

Les ZPPA.U.P ont ete transformées tout d’abord en Aire de Valorisation de
I'Architecture et du patrimoine (A.V.A.P) el ensuile en Sites Patrimoniaux
Remarquables (S.P R) suite aux différents textes :

= loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
fenvironnement (loi ENE, dite loi Grenelle Il article 28 relative & 'AVAP)



» Décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011 (articles D 642-1 & R 642-29
relafifs a FAVAP)

«  Circufaire du 02 mars 2012 relafive a I’ AVAP

« Loirelative & la Liberté de la Création & I'Architecture et au Patrimoine (L.CAF}
du 7 juillet 20186.

li. - PROCEDURE D'INSTITUTION

A - PROCEDURE
1 Procédure normale

La procédure de création de la zone est réglementée par le décret n® 84-304
du 25 avril 1984,

l.a decision de mettre a I'étude le projet de zone est prise soit sur délibération
du ou des conseils municipaux, soit par le préfet de région.

Si la décision est prise par le ou les conseils municipaux, I'etude est conduite
sous l'autorite du ou des maires ou du préesident de [I'éfablissement public de
coopération intercommunale a leur demande, avec l'assistance de l'architecte des
batiments de France.

Si la décision est prise par le préfet de région, 'élude est conduite sous 'autorité
du ou des maires ou du président de l'élablissement public de coopération
intercommunale a leur demande, sinon sous l'autorité du préfet du département avec
I'assistance dans tous les cas de l'architecte des batiments de France et en liaison
avec les maires des communes concernées.

La décision est affichés en mairie et en préfecture durant un mois et inséree
dans deux journaux publiés dans le département.

Le dossier de projet de zone comprend:

- un rapport de présentation de la zone qui expose les mofifs de la
création de la ZP.RPAUP,;

- un énoncé des prescriptions applicables a la zone
- un document graphique faisant apparaitre les limites de la zone.

l.e projet est transmis aux communes intéressées qui disposent d'un délai de
quatre mois pour donner leur avis, passé ce délai cet avis est réputé favorable. Le
projet est ensuite transmis au préfet du département qui le soumst a enquéte
publique.

Le rapport du commissaire enquéteur et I'avis du préfet de département sont
transmis au préfet de région, puis au collége régional du patrimoine et des sites qui
aprés avoir donné son avis, le transmet pour accord définitif aux conseils
municipaux.

La Z.P.P.A.U.P. est arrétée par le préfet de région.



2 Procédure d'évocation par le minisire

Le ministre chargé de l'urbanisme peut intervenir par évocation & nimporte
quel stade de la procédure de création a partir du moment ot le projet, aprés avoir
été soumis a lavis des conseils municipaux, a été transmis au préfet du
departement. Le ministre veille alors a 'accomplissement de toutes les phases de la
procedure normale restant a effeciuer. La zone est créée par arrété ministériel.

Le préfet du département informe les maires des communes intéressées de
l'evocation par le ministre.

Cette évocation est susceptible d'intervenir lorsque par exemple le projet de
zone laisse paraitre des enjeux ou des problémes insuffisamment pris en compte:
délimitation choisie, degré de précision ou poriée des prescriptions proposees,
coordination intercommunale mal maitrisée, articulation avec d'autres procédures...
(V. circulaire n° 85-45 du 1er juillet 1985).

Le ministre chargé de la culture peut demander au ministre chargé de
l'urbanisme d'user de son pouvoir d'evocation quand une zone inclut un immeuble
classe ou inscrit au titre de la legislation des monuments historiques. La zone, dans
ce cas, est créée par arrété conjoint du ministre chargé de l'urbanisme et du ministre
chargé de la culture (art. 6 et 9 du décret du 25 avril 1984).

Le ministre chargé de la culture peut ainsi intervenir lorsqu'il lui parait que la
zone de protection présente des risques ou des insuffisances graves dans la prise en
compte d'un ou plusieurs monuments historiques ou de leurs abords, de vestiges
archeologiques ou d'un patrimoine culturel.

3 Procédure de révision

Aucune procédure de révision n'a été prévue par les textes. Mais une telle
procédure doit pouvoir étre engagée, s'il apparalt nécessaire d'étendre ou de
restreindre le périmétre ou encore de modifier certaines prescriptions de la zone.

L.a revision doit étre effectuée aprés accord explicite entre I'ttat et 1a ou les
communes intéresseées et la procédure applicable reste celle prévue pour sa création
{principe de parallélisme des formes).

B - INDEMNISATION

En I'absence de disposition legislative concernant une eventuelle indemnisation
du fait des prescriptions instituées dans la Z.P.P.A.U.P., celles-ci n'ouvrent pas droit a
indemnité.

Cependant, les propriétaires de terrain compris dans une telle zone, peuvent
demander une indemnité s'ils sont en mesure d'apporter la preuve d'une atieinte a
leur droit de proprieté constitutif d'un dommage direct, certain, grave et spécial
{conseil d’état, le 14 mars 1986 commune de Gap-Romette).

C - PUBLICITE

La decision de mettre a I'étude une Z.P.P.A.U.P. est affichee pendant un mois
a la mairie de la ou des communes concemées ainsi qu'a la préfecture du
département, et est insérée dans deux journaux diffusés dans tout le département.



L'arrété du préfet de région portant creation d'une Z.P.PAUP est publié au
recueil des actes administratifs de la préfecture du ou des départements concernés
ol se trouve la zone,

H est fait mention de cet arrété, en caractéres apparents, dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département.

L'arréte ministeriel ou interministériel créant une Z.P.P.A.U.P. est publié au
Journal officiel de la République francaise.

Le dossier de la Z.P.P.A.U.P. est tenu a la disposition du public dans les mairies
des communes intéressees et a la préfecture.

ill. - EFFETS DE LA SERVITUDE
A. - EFFETS SUR LES AUTRES SERVITUDES
1 Monuments historiques

La creation d'une zone de protection est sans incidence sur le régime propre
des immeubles classés ou inscrits parmi les monuments historiques. Les régles de
protection édictées par la loi du 31 décembre 1913 et ses textes d'application
continuent a s'appliquer, de méme que les modalités particuliéres concemnant les
travaux sur ces immeubles (voir servitude A.C.1 sur les monuments historiques).

2 Abords des monumentis historiques

Un monument historique, situé dans le périmétre d'une Z.PPA.U.P, cesse
d'engendrer autour de lui son cercle de protection. Les servitudes applicables dans
le rayon de 500 meétres et reésultant des articles 13 bis et 13 fer de la loi du 31
décembre 1913 ne sont plus applicables. Seules les prescriptions imposées par la
ZPPAU.P s'appliquent a l'intérieur de la zone.

La suppression de fa Z.P.P.A.U.P. entraine la restitution autour des monuments
historiques, de la protection de leurs abords selon le régime de droit commun des
articles 13 bis et 13 fer de la loi de 1913.

3 Sites Classés et inscrifs

Les effets d'un site inscrit en application de |'article 4 de ia loi du 2 mai 1930,
sont suspendus dans la Z.P.PA.UP dont le périmetre englobe celui du site, mais
perdurent dans la zone non couverte paria ZP.PA.U.P.

Les sites classés qui se trouvent situés a lintérieur d'une Z.P.P.A.U.P. ne sont
modifiés ni dans leur périmétre, ni dans leur régime d'autorisations propres délivrées
au niveau du ministre.

4. Zones de protection de la loi du 2 mai 1930 (titre 1l

Les zones de protection de la loi du 2 mai 1930 continuent & produire leurs
effets jusqu'a leur suppression ou leur remplacement par des Z.P.P.A.U.P. (art. 72 de
la loi du 7 janvier 1983).

5 Secteurs sauvegardés (loi du 4 ao(t 1962)

Les ZP.PA.U.P. et les plans de sauvegarde et de mise en valeur ne sont pas
des documents de méme nature: la premiére est une servitude d'utilité publique, le
second est un document d'urbanisme,



Une ZP.P.AUP et un plan de sauvegarde et de mise en valeur ne peuvent
se superposer. L'utilisation de l'un ou de Paulre dépendra de la nature des
prescriptions que l'on souhaite ou que 'on a besoin d'imposer. L.a ZPPAU.P. n'a
pour objet que de s'attacher a la préservation des ensembles d'intérét architectural
urbain et paysager, alors que le plan de sauvegarde et de mise en valeur permet en
un seul document d'appréhender tous les problémes d'urbanisme dans le secteur
considéré {voir circulaire n? 85-45 du le juillet 1985).

B. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1 Prérogatives exercées directement par la puissance publigue

Si le propriétaire procéde a des travaux ne respectant pas les dispositions
d'une Z.P.PAU.P. et les procedures d'autorisation applicables dans cetie zone

- possibilité d'ordonner l'arrét des travaux soit sur réquisition du ministére public
agissant & la requéte du maire, du fonctionnaire compétent ou 'une des associations
visées a l'arlicle L. 480-1 du code de l'urbanisme, soit méme d'office par le juge
d'instruction saisi des poursuites ou encore le tribunal correctionnel



;- possibilité pour le maire de prendre toutes les mesures de coercition
nécessaires pour assurer l'application immeédiate de la décision judiciaire ou
de son arrété, en procédant notamment & la saisie des matériaux
approvisionnés ou du matériel de chantier.

2 Obligations de faire imposées aux propriétaires

Obligation pour le propriétaire, d'obtenir une autorisation spéciale
accordéee par l'autorité compétente en matiére de permis de construire apres
avis conforme de l'architlecte des bétiments de France, pour les travaux de
construction, de démolition, de déboisement, de transformation et de
modification de P'aspect extérieur compris dans le périmetre de la zone de
protection.

Lorsque les travaux nécessitent la délivrance d'un permis de construire,
le dit permis ne peut étre délivré qu'avec I'accord de l'architecte des batiments
de France. Cet accord est réputé favorable faute de réponse dans le délai d'un
mois suivant la transmission de la demande de permis de construire par
l'autorité chargée de son instruction, sauf 51 l'architecte des batiments de
France fait connaiire dans ce délai, par une décision motivée, & cette autorité,
son intention d'utiliser un deélai plus long qui ne peut en tout état de cause
exceder quatre mois (art. R. 421-38-6 1l du code de l'urbanisme).

En cas de désaccord du maire ou de I'autorité compeétente pour délivrer
le permis de construire avec l'avis de 'architecte des batiments de France, le
préfet de région est saisi du dossier et donne, aprés consultation du collége
régional du patrimoine et des sites, un avis qui se substitue a celui de
'architecte des batiments de France. Cet avis doit intervenir dans un délai de
guatre mois a compter de sa saisine, faute de quoi le préfet de région est
reputé confirmer l'avis de l'architecte des batiments de France (art. R. 421-38-
6 !l du code de l'urbanisme).

Le permis de construire ne peut étre obtenu qu'avec I'accord expres du
ministre compétent Si ce demier a décidé, dans les délais fixés ci-dessus,
d'évoquer le dossier (art. R. 421-38-6, dernier alinéa, du code de F'urbanisme).

Les autres regimes d'autorisations d'occupation des sols (démolition,
déboisements...) sont soumis aux mémes conditions gue celui du permis de
construire.

Lorsque les travaux sont exemptés de permis de construire mais
soumis au régime de déclaration en application de l'article L. 422-2 du code de
Furbanisme, le service instructeur consulte I'autorité mentionnée a l'article R.
421-38-6 1l dudit code. L'autorité ainsi consultée fait connaitre 3 l'autorité
compeétente son opposition ou les prescriptions qu'elle demande dans un délai
d'un mois a dater de la réception de la demande d'avis par 'autorité consultée.
A défaut de réponse dans ce délai, elle est réputée avoir émis un avis
favorable (art. R. 422-8 du code de J'urbanisme).

l.es autres travaux non soumis a un régime d'autorisation d'occupation
du sol (travaux exemptés de permis de construire, de démolitions non
soumises au permis de démolir, de déboisements non soumis a 'autorisation
de coupe ou d'abattage d'arbres, de transformations ou de modifications de
l'aspect des tmmeubles non bétis...) sont soumis & autorisation spéciale (art.



71 de la loi du 7 janvier 1983).

l.a demande d'auforisation spéciale, accompagnée des pieces
permetiant d'apprécier la nature et limportance des fravaux projetés, est
déposée ou adressée a la mairie de la commune ou les travaux sont
envisagés. Ce dépdt ne répond a aucune formalité particuliere. L'autorisation
spéciale est obtenue dans les délais identiques et dans les mémes conditions
que les travaux soumis & autorisation dans le cadre du code de l'urbanisme.

C. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL
1 Obligations passives

Interdiction de toute publicité dans les Z.P.PAU.P. (art. 7 de la loi n° 79-
1150 du 29 décembre 1979 modifiée par la loi n® 85-729 du 18 juillet 1985).

Toutefois, les conditions de réinsertion de la publicité, dans le secteur
couvert par une zone de protection, peuvent faire l'objet d'une approche dans
le cadre de I'étude preliminaire a la création de la zone. Une réglementation
spéciale pourra étre ainsi élaboree en matiére de pubiicité conformément aux
articles 7, 9, 10, 1 1 et 13 de la loi de 1979.

Les enseignes soni soumises a autorisation du maire apres avis simple
de l'architecte des batiments de France (art. 17 de la loi de 1979 et art. 8 du
décret n°82-220 du 25 février 1982).

Le camping et le stationnement des caravanes sont interdits dans les
Z.PPAUP, sous réserve des possibilités de dérogations qui peuvent étre
accordées par l'autorité compétente pour statuer aprés avis de l'architecte des
béatiments de France (art. R. 443-9 du code de ['urbanisme).

2 Droits résiduels du propriétaire
Néant
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COMMUNE DE BAGNOLES DE L'ORNE NORMANDIE

SERVITUDE AS1

Ffedw

SERVITUDE RESULTANT DE L'INSTAURATION DES
PERIMETRES DE PROTECTION DES EAUX POTABLES ET
MINERALES

L-GENERALITES = oo

Servitudes résultant de linstauration de périmétres de protection des eaux
destinées & la consommation humaine et des eaux minérales.

Protection des eaux destinées a la consommation humaine (art. L.. 20 du code de la
santé publique, modifié par |'article 7 de la loi n° 64-1245 du 16 décembre 1964; décret n®

61-859 du 1er aolit 1961 modifié par les décrets n® 67-1093 du 15 décembre 1967 et n°
89-3 du 3 janvier 1989).

Circulaire du 10 décembre 1968 (affaires sociales), Journal officiel du 22 décembre
1968..

Protection des eaux minérales (art. L. 736 et suivants du code de la santé
publique).

Ministére de la solidarité, de la santé et de la protection sociale (direction générale
de la sante, sous-direction de la protection générale et de I'environnement).

SERVICE RESPONSABLE DE LA SERVITUDE :

Le service départemental responsable de cette servitude est 'Agence Régionale de Santé
de Basse Normandie

L'acte qui a institué cette servitude sur le territoire concerné par le document d'urbanisme
est .

— deécret du 17 décembre 1908, déclarant d’intérét public la Grande Source de
Bagnoles de I'Orne et lui attribuant un périmétre de protection.



II. - PROCEDURE D'INSTITUTION

A. - PROCEDURE
Protection des eaux destinées a fa consommation humaine

Détermination des périmetres de protection du ou des points de prélévement, par
l'acte portant déclaration d'utilité publigue des travaux de prélévement d'eau destinée a
I'alimentation des collectivités humaines.

Détermination des périmetres de protection autour de points de prélévement
existants, ainsi qu'autour des ouvrages d'adduction a I'écoulement libre et des réservoirs
enterres, par acles declaratifs d'utilité publique.

Les périmétres de protection comportent :

- le périmetre de protection immédiate

- le périmétre de protection rapprochée

- le cas écheant, le périmétre de protection éloignée (1).

Ces périmétres sont déterminés au vu du rapport géologique établi par un
hydrologue agréé en matiére d’hygiéne publique, et en considération de la nature des
terrains et de leur permeéabilité, et aprés consultation d'une conférence inter-services au
sein de laquelle siggent notamment des représentants de la direction départementale des
affaires sanitaires et sociales, de la direction départementale de I'agriculture et de la forét,
de la direction départementale de I'équipement, du service de la navigation et du service
chargé des mines, et aprés avis du conseil départemental d'hygiéne et le cas échéant du
Conseil supérieur d'hygiéne de France.

Protection des eaux minérales

Détermination d'un périmétre de protection autour des sources d'eaux minérales
déclarées d'intérét public, par décret en Conseil d'Etat. Ce périmetre peut étre modifié
dans la mesure ou des circonstances nouvelles en font connaitre la nécessité (art. L. 736
du code de la santé publique).

{1 Chacun de Ces périmétres peut &tre constitué de plusieurs surfaces disjointes en fonction du contexte hydrogéologique,

B - INDEMNISATION
Protection des eaux destinées a la consommation humaine

Les indemnités qui peuvent élre dues a la suite de mesures prises pour la
protection des eaux destinées a la consommation humaine sont fixées a 'amiable ou par
les tribunaux judiciaires comme en matiére d'expropriation (art. L. 20-1 du code de la santé
publigue).

Frotection des eaux minérales

En cas de dommages résultant de la suspension, de linterruption ou de la
destruction de travaux a lintérieur ou en dehors du périmétre de protection, ou de
lexécution de travaux par le propriétaire de la source, lindemnité due par celui-ci est
réglée a 'amiable ou par les fribunaux en cas de contestation. Cette indemnité ne peut
excéder le montant des pertes matérielles éprouvées et le prix des travaux devenus
inutiles, augmentée de la somme nécessaire pour le rétablissement des lieux dans leur
etat primitif (art. L. 744 du code de la santé publique). Dépét par le propriétaire de la



source d'un cautionnement dont le montant est fixé par le tribunal et qui sert de garantie
au paiement de l'indemnité (art. L. 745 du code de la santé publique).

C. - PUBLICITE
Protection des eaux destinées a la consommation humaine

Publicité de la déclaration d'utilité publique des travaux de prélevement d'eau.
Protection des eaux minérales

Publicité du décret en Conseil d'Etat d'institution du périmétre de protection.

ill. - EFFETS DE LA SERVITUDE
A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1 Prérogatives exercées directement par la puissance publigue
Protection des eaux destinées a la consommation humaine

Acquisition en pleine propriété des ierrains situés dans le périmétre de protection
immediate des points de préléevement d'eau, des ouvrages d'adduction a écoulement libre
et des réservoirs enterrés (art. L. 20 du code de la santé publique) (1), et cidture du
périmétre de protection immédiate sauf derogation.

Profection des eaux minérales

Possibilité pour e préfet, sur demande du propriétaire d'une source d'eau minérale
déclarée d'intérét public, d'ordonner la suspension provisoire des fravaux souterrains ou
de sondage entrepris hors du périmétre, qui, s'avérant nuisibles a la source,
nécessiteraient 'extension du périmétre (art. L. 739 du code de la santé publique).

Extension des dispositions mentionnées ci-dessus aux sources minerales
déclarées d'intérét public, auxquelles aucun périmeétre n'a été assigné (art. L. 740 du code
de la santé publique).

Possibilité pour le prefet, sur demande du propriétaire d'une source d'eau minérale
déclarée dintérét public, d'interdire des travaux reguliérement entrepris, Si leur resultat
constaté est de diminuer ou d'altérer la source. Le proprietaire du terrain est
préalablement entendu mais l'arrété préfectoral est exécutoire par provision sauf recours
au tribunal administratif (art. L. 738 du code de la santé publique).

(1) Dans e cas de terrains dépendant du domaine de I'Efat, il est passé une convention de gestion (art. L. 51-1 du code du
domaine public de l'état).

Possibilité & l'intérieur du périmétre de protection, pour le propriétaire d'une source
déclarée d'intérét public, de procéder sur le terrain d'autrui, a I'exclusion des maisons
d'habitations et des cours attenantes, a tous les travaux nécessaires pour la conservation,
la conduite et la distribution de cette source, lorsque les travaux ont été autorisés par
arrété préfectoral (art. .. 741 du code de la santé publique, modifié par les articles 3 et 4

du décret n° 84-896 du 3 octobre 1984).

L'occupation des terrains ne peut avoir lieu, qu'aprés qu'un arrété préfectoral en a
fixé la durée, le proprietaire du terrain ayant éte préalablement entendu (art. L. 743 du
code de la santé publique).

2 Obligations de faire imposeées au propriétaire
Protection des eaux destinées a la consommation humaine



Obligation pour le propriétaire d'un terrain situé dans un périmeétre de protection
rapprochée ou éloignée, des points de prélevement d'eau, d'ouvrages d'adduction &
écoulement libre ou des reservoirs enterrés, de satisfaire dans les délais donnés aux
prescriptions fixées dans I'acte déclaratif d'utilité publique, en ce qui concerne les activités,
depdts et installations existants & la date de publication dudit acte (art. L. 20 du code de la
santé publique).

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1 Obligations passives

Protection des eaux destinées a la consommation humaine
a) Faux souterraines

A lintérieur du périmétre de protection immédiate, interdiction de toutes activités
autres que celles explicitement prévues par l'acte déclaratif d'utilité publique (notamment
entretien du captage).

A fintérieur du perimeétre de protection rapprochée, interdiction ou régiementation
par l'acte d'utilité publique des activités, installations, dépbts et tous faits susceptibles
d'entrainer une poliution de nature a rendre I'eau impropre a la consommation humaine.

A fintérieur du périmétre de protection éloignée, réglementation possible par l'acte
déclaratif d'utilité publique de tous faits, activités, installations et dépdis mentionnés ci-
dessus.

b) Eaux de surface (cours d'eau, lacs, étangs, barrages réservoirs et retenues)

Interdictions et réglementations identiques a celles rappeiées en a), en ce qui
concerne les seuls perimetres de protection immédiate et rapprochée.

Dans le cas de barrages retenues créés pour lalimentation en eau, des
suggestions peuvent étre proposées par le Conseil supérieur d'hygiéne, quant aux
mesures sanitaires a imposer en 'espéce (circulaire du 10 decembre 1968).

Acquisition en pleine propriété des terrains riverains de la retenue, sur une largeur d'au
moins 5 métres, par la collectivité assurant 'exploitation du barrage.

Protection des eaux mingrales

Interdiction a lintérieur du périmeétre de protection de procéder & aucun travail
souterrain ni sondage sans autorisation préfectorale (art. L. 737 du code de la santé
publigue).

2 Droits résiduels du propriétaire
Profection des eaux minérales

Droit pour le propriétaire de terrains situés dans le périmétre de protection de
procéder a des fouilles, tranchées pour exiraction de matériaux ou tout autre objet,
fondations de maisons, caves ou autres fravaux a ciel ouvert, sous condition, Si le décret
Fimpose a titre exceptionnel, d'en faire déclaration au préfet un mois a l'avance (art. L. 737
du code de la santé publique) et d'arréter les travaux sur deécision préfectorale Si leur
resultat constaté est d'altérer ou de diminuer la source (art. L. 738 du code de la santé
publique).

Droit pour le propriétaire de terrains situés hors perimeétre de protection, de
reprendre les travaux interrompus sur decision préfectorale, s'it n'a pas été statué dans le
délai de six mois sur I'extension du périmeétre (art. L. 739 du code de la santé publique).



Droit pour le propriétaire d'un terrain situé dans le périmétre de protection et sur
lequel le propriétaire de la source a effectué des travaux, d'exiger de ce demier
Facquisition dudit terrain s'il n'est plus propre a I'usage auquel il était employé ou s'il a été
privé de la jouissance de ce terrain au-dela d'une année (art. L. 743 du code de la sante
publique).






DECEEY DU 17 DECEMBRE 1908, DECLARANT DINTERET PUBLIC
La GEANDE SCURCE DB BAGNCLES-de-L'ORFE ET LUI ATTRIBUANWT
UH PERIMETRE DE PROTECTION

Le Président de la Rgpubligue francaise,

Sur le rapport du président du conseil, ministre de 1'intérieur,

Vu les demandes formées par le président du conseil dfadministration de
la Société de 1'établissenent thermsl de BAGNOLES-de-L'CRNE, & 17effet d'ocbienir

1? - la déclaration dfintér&t public des sources dites : "Grande Source"
et"Source des Fées" qui alimentent ledit établissement thermal;

2% « 1a fixation d'un périmetre de protection pour ls "Grande Source "3

Vu les plans joints & 1z demande;

Va les pidces de 1'enquéie constatant 1'accomplissement des formalités
d'affichage et de publication prescrites par les réglements; '

Vu 1l'avis de la copmission d'enguéte;

Vu 1'avis du Préfet de 1'Ommes

Vu le rappori des ingénieurs des mines:

Vu les snalyses et les jeugesges effectuds;

Vu 1lavis du consell supérieur d'hygidne publigue de France en date du
25 Hai 1908; _

Vu l'avie du consell général des mires en date du 24 Juillet 1908;

Vu 1'ordonnance royale du 18 Juin 1823, ls lol du 14 Juillet 1856, le
décret du 8 Septembre 1856, 1llarr&té du chef du pouvoir exédeutif du 30 Aot 1874 et
les décrets des 11 Avril 1888 et 5 Janvier 1889

Ie Conseil d*Eiat entendu,

Déeritte 3

Article ler - Est déclaré d'intérét public la source minérale dite “Gpande Source®
alimentant 1'établissement thermal de BAGNCIES_de-IFORNE, situé sur le territoire d
la commme de COUTERNE, srrondissement de DOMFRONT, déparitement de 1'ORNE,

Article 2 - I1 est atiribué 3 la source précitée un périmdire de protection, déterm
né ginsi qutil swit, conformément aux plans snnexds au présent décret, savoir :

v Jord, pat une ligne droite partant du point &, intersection du bord
nord de la route allsnt de BAGNOLES au carrefour de 1'Efoile en fordt d'ANDATHE
gvec le bord ouest du chemin allant de BAGHOLES 3 la ferme de la Prise~Pontin et
Zboutissant eu point B, intersection du bord sud du chemin dVintérdt commun n® 35 d
la Ferte-lacé 3 Bagnoles avec la limite est de 1'emprise du chemin de fer de Byioua
& Couterne.

A& 1'BEgt, par ladite limite, depuis le point B ci-dessus défini, jusquiau
point de rencontre C avec la limite séparative des communes de la Perte-lacé et de
Couterne;

Aun Sud, par deux lignes droites : la premisre partsnt du point € ci-dessw
défind et sboutissant su point D, intersectiion du bord sud de la route de Bagnoles
3 Tessé-la-Madeleine, avec le bord Cuest de la route de Bagnoles & Couterne; ls
deuxidme partant du point D ci-dessus défini, et aboutissant au point E, angle le
plus su Sud-Cuest du chateau de la Roche-Bagnoles;

_ A L'0uest, par une ligne droite paxrtant du point B, ci-dessus défini et
aboutissant au point A, point de départ.

Ledit périmétre embihassant vne superficie de 58 hectares,

Article 3 ~ Des bornes seront placées aux points principaux du périmétre tel quiil



gat déterminé & 1farticle 2.

le bornage sure lieu aux frais de la Socidté pétitionngire, b la dili-
gence du Préfet, par les soins des ingémieurs des mines du département, gui dres
seront procts-verbsl de 1'opération.

drtiocle 4 - Le surplus des demandes de la Société de 1'établissement thermal de
Bagnoles-de-1'0me est rejetd.

bxticie 5 . Le présent décret sera publié et affiché aux frais de la Société,
dans les communes de COUTERNE, L4 FERTE-MACE, TESSE-la~-MADELEINE, dens les chefs
lieux de canton de 1l'arrondissement de DOMFRONT et au chef-lieu du département.
Article 6 - Le ministre de 1'intérieur est chargé de 1'exdcution du présent
decret, qul sera publié an Journal Officiel de la Rgpublique francaise el inséréd
au Bulletin des lois.

Fzit & PARIS, le 17 Décambre 1908

Ao FALLIERES

Par le Président de la Rgpublique :

Ie Président du Conseil
Hiniatre de 1'Intérieur

Go CLEMENCEAT
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COMMUNE DE BAGNOLES DE L’ORNE NORMANDIE

SERVITUDE EL7

KRR

SERVITUDE D’ALIGNEMENT

wRRE

Servitudes d'alignement.

Code de la voirie routiére : articles L. 112-1 alL. 112-7, R. 112-1 a R. 112-
3etR. 141-1.

Circulaire n°79-99 du 16 octobre 1979 (B.O.M.E.T. 79/47) relative a
Foccupation du domaine public routier national (réglementation), modifiée et
compietée par la circulaire du 19 juin 1980.

Code de F'urbanisme, article R. 123-32-1.

Circulaire n°78-14 du 17 janvier 1978 relative aux emplacements réservés
par les plans d'occupation des sols (chapitre 1er, Généralités, § 1.2.1 [4e]).

Circulaire n°80-7 du 8 janvier 1980 du ministre de l'intérieur.
Ministére de l'intérieur (direction générale des coilectivités locales).

Ministére de [I'Ecologie, du Développement Durable et de ['Energie
(Direction Générale des Infrastructures des Transports et de la Mer).

devrd

Le service départemental responsable de cetie servifude est le Conseil
Départemental de I'Orne pour les routes départementales et les communes
pour les voies communales.

dkdik

L.es actes qui ont institué ces servitudes sont :




Numéro |Rue ou lieu-dit Date et nature de la décision

de la voie

RD 235 |Centre de Bagnoles Décision du conseil général du 18/11/1936
RD 235 |Centre de Bagnoles Décision du consell général du 16/04/1801
RD 24 | Ancien bourg de Téssé Décision du conseil général du 25/04/1933
RD 24 Ancien bourg de Téssé Décision du conseil général du 07/03/1927
RD 24 Ancien bourg de Tessé Décision du conseil général du 21/08/1801
RD 386 : Av. Philippe Rozier Décision du conseil général du 18/05/1925
RD 53  |Le bourg de St Michel Décision du conseil général du 22/12/1877
RD 908 |le bourg de St Michel Décision du conseil général du18/08/1875
VC3 St Michel des Andaines Commission départementale du 8 mars 1900
VC 3 Tessé la Madeleine Commission départementale du 31 mai 1800
VC 7 Tessé la Madeleine Commission départementale du 8 avril 1802

il. - PROCEDURE D'INSTITUTION

Les plans d'alignement fixent la limite de séparation des voies publiques
et des propriétés privees, portent atiribution immédiate, dés leur publication, du
sol des propriétés non baties a la voie publique et frappent de serviiude de
reculement et d'interdiction de travaux confortatifs les propriétés baties ou closes
de murs {immeubles en saillie).

A. - PROCEDURE
1 Routes nationales

L'établissement d'un plan d'alignement n'est pas obligatoire pour ies
routes nationales.

Approbation aprés enquéte publique préalable par arrété motive du préfet
lorsque ies conclusions du commissaire enquéteur ou de {a commission
d'enquéte sont favorables, dans le cas contraire par décret en Conseil d'Etat {art.
L. 123-6 du code de la voirie routiere).

L'enquéte préalable est effectuée dans les formes prévues aux articles R.
11-19 a R. 11-27 du code de ['expropriation. Le projet soumis a enquéte
comporte un exitrait cadastral et un document d'arpentage.

Pour ie plan d'alignement a l'intérieur des agglomérations, l'avis du
conseil municipal doit &étre demandé a peine de nullité (art. L. 123-7 du code de
la voirie routiére et art. L. 2121-29 du code général des collectivités territoriales).




2 Routes départementales

L.'établissement d'un plan d'alignement n'est pas obligatoire pour les
routes départementales.

Approbation par délibération du conseil général aprés enquéte publigue
préalable effectuée dans les formes prévues aux arlicles R. 11-1 et suivants du
code de l'expropriation.

L'avis du conseil municipal est requis pour les voies de traverses (art. 1.
131-6 du code de la voirie routiere et arl. L. 2121-29 du code général des
collectivités territoriales).

3 Voies communales

Les communes ne sont plus tenues d'établir des plans d'alignement (loi
du 22 juin 1988 publiant le code de ia voirie routiere).

Adoption du plan d'alignement par délibération du conseil municipal aprés
enquéte préalable effectuée dans les formes fixées par les articles R. 141-4 et
suivants du code de la voirie routiére.

La délibération doit étre motivée lorsqu'elie passe oufre aux observations
présentées ou aux conclusions défavorables du commissaire enqguéteur.

Le dossier soumis & enquéte comprend : un projet comportant l'indication
des limites existantes de la voie communale, les limites des parcelles riveraines,
les batiments existants, le fracé et la définition des alignements projetés ; slily a
lisu, une liste des propriétaires des parcelles comprises en toul ou en partie, a
I'intérieur des alignements projetés.

L'enquéte publigue est obligatoire. Ainsi la largeur d'une voie ne peut étre
fixée par une simple déliberation du conseil municipal (Conseil d'Etat, 24 janvier
1973, demoiselle Favre et dame Boineau: rec., p. 63 ; 4 mars 1877, veuve

Péron).

Si le plan d'alignement (voies nationales, départementales ou
communales) a pour effet de frapper d'une servitude de reculement un
immeubie qui est inscrit sur linventaire suppiémentaire des monuments
historiques, ou compris dans le champ de visibilité d'un edifice classé ou inscrit,
ou encore protége soit au titre des articles 4, 9, 17 ou 28 de la loi du 2 mai 1930,
soit au titre d'une zone de protection du patrimoine architectural et urbain, il ne
peut étre adopté qu'apres avis de l'architecte des batiments de France. Cet avis
est réputeé délivre en 'absence de réponse dans un delai de 15 jours (art. 3 du

décret n® 77-738 du 7 juillet 1977 relatif au permis de démolir).

La procédure de l'alignement est inapplicable pour l'ouveriure des voies
nouvelles (1). Il en est de méme si 'alignement a pour conséquence de porter
une atteinte grave & la propriété riveraine (Conseil d'Etat, 24 juillet 1987,




commune de Sannat : rec. T., p. 1030}, ou encore de rendre impossible ou
malaisée ['utilisation de ['immeuble en raison notamment de son bouleversement
intérieur (Conseil d'Etat, 9 décembre 1987, commune d'Aumerval : D.A. 1988, n°
83).

{1) Lalignement important de la vole est assimiié a l'ouverture d’une voie nouvelle {Conseil d'Etat, 15 février 1956,
Montamal rec. T., p. 780).

4 Alignement et plan local d’'urbanisme

Un plan d'alignement et un document d'urbanisme, schéma de cohérence
territoriale, plan local d'urbanisme ou carte communale, sont des documenis
totalement différents, dans leur nature comme dans leurs effets

- le document d'urbanisme ne peut en aucun cas modifier, par ses
dispositions, le plan d'alignement qui ne peut étre modifié que par la procédure
qui lui est propre

- les alignements fixés par le document d'urbanisme n'ont aucun des
effets du plan d'alignement, notamment en ce qui concerne latiribution au
domaine public du sol des propriétés concernées (voir le paragraphe “ Effets de
fa servitude”).

En revanche, dés lors qu'il existe un PLU opposable aux tiers, les
dispositions du plan d'alignement, comme pour toute servitude, ne sont elles-
mémes opposables aux tiers que si elles ont éié reportées au PLU dans
Fannexe "Servitudes”.

Dans le cas contraire, le plan d'alignement est inopposable {et non pas
caduc), et peut étre modifie par la commune selon la procédure qui lui est
propre.

C'est le sens de l'article R. 123-32-1 du code de I'urbanisme, aux termes
duquel “nonobstant les dispositions réglementaires relatives a 'alignement, les
alignements nouveaux des voies et places resultant d'un plan local d'urbanisme
rendu public ou approuvé, se substituent aux alignements résultant des plans
généraux d'alignement applicables sur le méme territoire”.

Les alignements nouveaux resultant des plans locaux d'urbanisme
peuvent étre :

e soit ceux existant dans le plan d'alignement mais qui ne sont pas reporiés
tels quels au PLU. parce qu'on souhaite leur donner une pius grande
portée, ce qu'interdit le champ d'application limité du plan d'alignement;

e soit ceux qui résultent uniquement des PLU sans avoir préalablement &té
portés au plan d'alignement, comme les tracés des voies nouvelles, dont
les caractéristiques et Ia localisation sont determinees avec une précision




suffisante; ils sont alors inscrits en emplacements réserves. [l en est de
méme pour les élargissements des voies existantes (arl. L. 123-1 du code

de l'urbanisme).

B - INDEMNISATION

L'établissement de ces servitudes ouvre aux propriétaires, a la date de la
publication du plan approuvé, un droit &8 indemnité fixée & l'amiable, et
représentative de la valeur du sol non bati.

A défaut d'accord amiable, cette indemnité est fixée comme en matiére
d'expropriation (art. .. 112-2 du code de la voirie routiére).

Le sol des parcelles qui cessent d'éire baties, pour quelque cause que ce
soit, est attribué immédiatement a la voie avec indemnité réglee a 'amiable ou a
défaut, comme en matiére d'expropriation.

C. - PUBLICITE
Publication dans les formes habituelles des actes administratifs.

Dép6t du plan d'alignement dans les mairies intéressées ou il est tenu a
la disposition du public.

Publication en mairie de 'avis de dépdt du plan.

Le défaut de publication enléve tout effet au plan général d'alignement
(1).

N Les plans définitivement adoptés aprés accomplissement des formalités, n'ont un caractére
obligatoire qu'aprés publication, dans les formes habituelles de publication des actes administratifs (Consedl d'Etat, 2 juin
1976, époux Charpentier, req. no 97950). Une notification individuelle n'est pas névessalre (Consell d'Etat, 3 avril 1803,
Bontemps : rec., p 285). 20 Droits résiduels du propriétaire

iil. - EFFETS DE LA SERVITUDE
A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

1 Prérogatives exercées directement par Ia puissance publigque

Possibilité pour l'autorité chargée de la construction de la voie, lorsqu'une
construction nouvelle est édifiée en bordure du domaine public routier, de visiter
a tout moment le chantier, de procéder aux vérifications qu'elie juge utiles, et de
se faire communiquer les documents techniques se rapportant & la réalisation
des bétiments pour s'assurer que l'alignement a eté respecte. Ce droit de visite
et de communication peut étre exercé durant deux ans aprés achévement des
travaux (art. L. 112-7 du code de la voirie routiere et L. 460-1 du code de




l'urbanisme).

Possibilité pour 'administration, dans le cas de travaux conforiatifs non
autorisés, de poursuivre linfraction en vue d'obtenir du tribunal administratif,
suivant les circonstances de [laffaire, lamét immédial des fravaux ou
Feniévement des ouvrages réalises.

2 Obligations de faire imposées aux propriétaires

Néant.

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1 Obligations passives

La décision de l'autorité compétente approuvant le plan d'alignement est
attributive de propriété uniqguement en ce qui concerne les terrains privés non
batis, ni clos de murs. S'agissant des terrains béatis ou clos par des murs, les
propriétaires sont soumis & des obligations de ne pas faire.

Interdiction pour le propriétaire d'un terrain béti de proceder, sur la partie
frappée d'alignement, a 'édification de toute construction nouvelle, qu'il s'agisse
de béatiments neufs remplagant des constructions existantes, de bétiments
complémentaires ou d'une surélévation (servitude non aedificandi).

Interdiction pour le proprietaire d'un terrain bati de proceder, sur le
batiment frappé dalignement, a des travaux confortatifs tels que renforcement
des murs, élablissement de dispositifs de soutien, substitution d'aménagements
neufs a des dispositifs vétustes, application d'enduits destinés 3 maintenir les
murs en parfait état, etc. (servitude non confortandi).

2 Droits résiduels du propriétaire

Possibilité pour le propriétaire riverain d'une wvoie publique dont la
proprieté est frappée d'alignement, de procéder a des fravaux d'entretien
courant, mais obligation avant d'effectuer tous {travaux de demander
l'autorisation & l'administration. Cette autorisation, valable un an pour tous les
travaux énumerés, est délivrée sous forme d'arrété préfectoral pour les routes
nationales et departementales, et d'arréié du maire pour les voies communales.

Le silence de 'administration ne saurait valoir accord tacite.
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ARRETE

Arrété du 25 juillet 1990 relatif aux installations dont I'établissement a I'extérieur des zones grevées de
servitudes aéronautiques de dégagement est soumis a autorisation

NOR: EQUA9000474A

version consolidée au 21 novembre 1990

Le ministre de la defense, le ministre de l'intérieur, le ministre de I'équipement, du logement, des transports et de la
mer, le ministre des départements et territoires d'outre-mer, porte-parole du Gouvernement, et le ministre délégué
auprés du ministre de l'intérieur,

Vu le code de I'urbanisme, et notamment son article R. 421-38-13 ;
Vu le code de l'aviation civile, et notamment ses articles R. 241-1 a R. 241-3, R. 244-1 et D. 244-1 :

Vu l'arrété du 31 décembre 1984 fixant les spécifications techniques destinées a servir de base a I'établissement
des servitudes aéronautiques ;

Vu l'avis de la commission centrale des servitudes aéronautiques en date du 14 décembre 1988,



Article 1

Les installations dont I'établissement a I'extérieur des zones grevées de servitudes aéronautiques de dégagement
est soumis a autorisation du ministre chargé de I'aviation civile et du ministre chargé des armées comprennent :

a) En dehors des agglomérations, les installations dont la hauteur en un point quelconque est supérieure a 50
metres au-dessus du niveau du sol ou de I'eau ;

b) Dans les agglomérations, les installations dont la hauteur en un point quelconque est supérieure a 100 métres
au-dessus du niveau du sol ou de I'eau.

Sont considérées comme installations toutes constructions fixes ou mobiles.

Sont considérées comme agglomérations les localités figurant sur la carte aéronautique au 1/500 000 (ou son
équivalent pour I'outre-mer) et pour lesquelles des régles de survol particuliéres sont mentionnées.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux lignes eélectriques dont I'établissement est soumis a celles de la loi du

15 juin 1906 et des textes qui I'ont modifiée ainsi qu'a celles de l'arrété du 31 décembre 1984 fixant les
specifications techniques destinées a servir de base a I'établissement des servitudes aéronautiques.

Article 2

Pour I'application du troisieme alinéa de l'article R. 244-1 du code de I'aviation civile, ne peuvent étre soumises a un
balisage diurne et nocturne, ou a un balisage diurne ou nocturne, que les installations (y compris les lignes
électriques) dont la hauteur en un point quelconque au-dessus du niveau du sol ou de I'eau est supérieure a :

a) 80 metres, en dehors des agglomérations ;

b) 130 métres, dans les agglomérations ;

c) 50 metres, dans certaines zones, ou sous certains itinéraires ol les besoins de la circulation aérienne le
justifient, notamment :

- les zones d'évolution liées aux aérodromes ;

- les zones montagneuses ;

- les zones dont le survol a trés basse hauteur est autorisé.

Toutefois, en ce qui concerne les installations constituant des obstacles massifs (batiments a usage d’habitation,
industriel ou artisanal), il n'est normalement pas prescrit de balisage diurne lorsque leur hauteur est inférieure a 150
meétres au-dessus du niveau du sol ou de 'eau.

Le balisage des obstacles doit étre conforme aux prescriptions fixées par le ministre chargé de 'aviation civile.
Article 3

L'arrété du 31 juillet 1963 définissant les installations dont I'établissement a I'extérieur des zones grevées de
servitudes aéronautiques de dégagement est soumis a autorisation du ministre chargé de I'aviation civile et du
ministre chargé des armées est abroge.

Article 4

Les dispositions du présent arrété sont applicables dans les territoires d'outre-mer et la collectivité territoriale de

Mayotte, sous réserve des dispositions applicables a chaque territoire en matiére d'urbanisme et d’'aménagement
du territoire.



Article 5

Le directeur général de I'aviation civile, les chefs d'état-major de 'armée de terre, de la marine et de I'armée de
I'air, le directeur de I'architecture et de l'urbanisme, le directeur général des collectivités locales, le directeur de la
sécurité civile et le directeur des affaires économiques, sociales et culturelles de I'outre-mer sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au Journal officiel de la République
francaise.

Le ministre de I'équipement, du logement, des transports et de la mer,

Pour le ministre et par délégation , le directeur du cabinet, J.-C. SPINETTA

Le ministre de la défense,

Pour le ministre et par délégation, le directeur du cabinet civil et militaire, D. MANDELKERN

Le ministre de I'intérieur,

Pour le ministre et par délégation, le directeur du cabinet, C. VIGOUROUX

Le ministre des départements et territoires d'outre-mer, porte-parole du Gouvernement,

Pour le ministre, par délégation, le directeur des affaires économiques, sociales et culturelles de 'outre-mer, G. BELORGEY
Le ministre délégué auprés du ministre de l'intérieur,

Pour le ministre et par délégation, le directeur du cabinet, D. CADOUX

JORF n°270 du 21 novembre 1990
CIRCULAIRE

Circulaire du 25 juillet 1990 relative a P’instruction des dossiers de demande d’autorisation d’installations
situées a I'extérieur des zones grevées de servitudes aéronautiques de dégagement

NOR: EQUAS000475C

Paris, le 25 juillet 1990.
Le ministre de la défense, le ministre de l'intérieur, le ministre de I'équipement, du logement, des transports et de la
mer, le ministre des départements et territoires d’outre-mer, porte-parole du Gouvernement, et le ministre délégué
auprés du ministre de l'intérieur, a MM. les préfets de région, les délégués du Gouvernement dans les territoires
d’outre-mer, les préfets (directions départementales de I'équipement), les directeurs régionaux de I'équipement, les
directeurs régionaux et chefs de service d'Etat de I'aviation civile, le directeur général d’Aéroports de Paris, les
directeurs des travaux publics des départements et territoires d'outre-mer, les directeurs des aéroports principaux,
les directeurs et chefs de service des travaux maritimes, le chef du service des bases aériennes, le chef du service
technique des bases aériennes, les chefs des services spéciaux des bases aériennes, les directeurs des ports
autonomes et services maritimes chargés des bases aériennes, le chef du service technique de la navigation
aérienne, les chefs d'état-major des armées de terre, air, mer, le commandant de I'ALAT, le chef du service central
de I'aéronautique navale, le directeur de la circulation aérienne militaire, le directeur de l'infrastructure de I'air, les
commandants des régions aériennes, les préfets maritimes et commandants d'arrondissement maritime, le
commandant des forces aériennes de la zone Sud de I'océan Indien, le commandant des forces aériennes aux
Antilles et en Guyane, le commandant des forces aériennes en Polynésie francaise, le commandant des forces
aériennes en Nouvelle-Calédonie, le délégué a I'espace aérien.

La présente circulaire, prise en application de l'arrété du 25 juillet 1990 relatif aux installations dont I'établissement
a I'extérieur des zones grevées de servitudes aéronautiques de dégagement est soumis a autorisation, a pour but
de définir la procédure et les régles a appliquer pour linstruction des dossiers concernant ces demandes
d’autorisation d’installations.



l. - Rappel des dispositions réglementaires
L'article R. 244-1 du code de I'aviation civile stipule :

A l'extérieur des zones grevées de servitudes de dégagement en application du présent titre, I'établissement de
certaines installations qui, en raison de leur hauteur, pourraient constituer des obstacles a la navigation aérienne
est soumis & une autorisation spéciale du ministre chargé de I'aviation civile et du ministre chargé des armées.

Des arrétés ministériels déterminent les installations soumises a autorisation. L'autorisation peut étre subordonnée
a I'observation de conditions particuliéres d'implantation, de hauteur ou de balisage suivant les besoins de la
navigation aérienne dans la région intéressee.

Lorsque les installations en cause ainsi que les installations visées par la loi du 15 juin 1906 sur les distributions
d'énergie qui existent a la date du 8 janvier 1959 constituent des obstacles a la navigation aérienne, leur
suppression ou leur modification peut étre ordonnée par décret pris aprés avis de la commission visée a I'article R.
242-1. Les dispositions de I'article R. 242-3 ci-dessus sont dans ce cas applicables.
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1 - NOTICE EXPLICATIVE

| - GENERALITES SUR LES SERVITUDES AERONAUTIQUES

|.1 - OBJET ET PROCEDURE

Le plan de servitudes aéronautiques (PSA) de dégagement a pour but de protéger la
circulation aérienne contre tout obstacle dangereux situé dans I'emprise ou aux abords d'un
aérodrome, de maniere a garantir la sécurité de I'espace aérien nécessaire aux processus
d'approche finale et de décollage des avions, mais aussi de préserver le développement a
long terme de la plate-forme. Il détermine, tenant compte du relief naturel du terrain, les
zones frappées de servitudes aéronautiques, ainsi que les cotes maximales a ne pas
dépasser, définies a partir de l'utilisation de surfaces de dégagements aéronautiques, et au-

dessus desquelles I'espace doit toujours étre libre d'obstacle.

De plus, ce plan identifie et positionne, dans le volume aéronautique couvrant I'aérodrome,
tous les obstacles naturels ou non percant les surfaces de dégagement afin que ceux-cCi
soient diminués, supprimés ou balisés en référence aux limites altimétriques des servitudes
appliquées.

Le dossier des servitudes aéronautiques de dégagement (plans + note annexe) fait I'objet
d'une procédure d'instruction locale (conférence entre services et collectivités intéressées,
suivie d'une enquéte publique). Il est ensuite approuvé par arrété ministériel ou par décret
en Conseil d'Etat.

Le plan de servitudes aéronautiques est alors déposé a la mairie de chague commune

frappée par lesdites servitudes pour étre annexé au plan local d'urbanisme (PLU). Ce

document est dés lors juridiguement opposable aux tiers. Il permet de demander une

limitation de hauteur des obstacles percant les servitudes et la suppression de ceux qui sont

dangereux pour la navigation aérienne aux abords de I'aérodrome.

Le PSA permet également de définir tous les obstacles devant étre balisés. Cependant,

I'obligation de balisage des obstacles reste a I'appréciation des services de l'aviation civile.
|.2 - BASES REGLEMENTAIRES

Les servitudes aéronautiques de dégagement sont établies en application :

» du code des transports, en particulier des articles L 6350-1 a L 6351-5,

» du code de l'aviation civile, en particulier des articles R 241-3 a R 242-1, D 241-4 a
D 242-14, et D 243-7,

» de l'arrété du 7 juin 2007 modifié fixant les spécifications techniques destinées a

servir de base a I'établissement des servitudes aéronautiques, a I'exclusion des
servitudes radioélectriques.
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I.3 - CARACTERISTIQUES PRISES EN COMPTE POUR L'ETABLISSEM ENT DES
SERVITUDES

Les spécifications techniques des servitudes aéronautiques de dégagement, fixées par
I'arrété du 7 juin 2007 modifié, sont définies a partir des caractéristiques suivantes :

» les caractéristiques géométriques du systéme de pistes de I'aérodrome dans son
stade ultime de développement,

» le code de référence attribué a chacune des pistes de lI'aérodrome concerné (cette
codification est définie par l'arrété du 10 juillet 2006 relatif aux caractéristiques
techniques de certains aérodromes terrestres utilisés par les aéronefs a voilure fixe),

» les procédures d'approche, d'atterrissage et de décollage (approche a vue de jour,
de jour et de nuit, classique, de précision ...),

> les aides visuelles,
» les éventuels obstacles préexistants nécessitant des adaptations des surfaces.
Lorsque plusieurs des spécifications techniques déterminées par cette réglementation

s’appliguent en un méme point, la spécification la plus contraignante est prise en
considération.

|.4 - FORME GENERALE DES SERVITUDES

Les servitudes aéronautiques sont constituées par diverses surfaces géométriques dont la
forme générale figure sur la vue en perspective ci-dessous.

Enveloppe virtuelle des servitudes aéronautiques de degagement
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[.5 - APPLICATION DES SERVITUDES

Les plans des servitudes aéronautiques de dégagement déterminent les altitudes que
doivent respecter les constructions ou obstacles de toute nature qu’ils soient fixes ou
mobiles.

[.5.1 - Obstacles mobiles

Les régles relatives aux obstacles mobiles ne s'appliquent qu'aux obstacles en dehors de
I'emprise aéroportuaire.

Chacune des voies sur lesquelles se déplacent des obstacles canalisés est considérée
comme constituant un obstacle dont la hauteur est celle du gabarit qui lui est attaché.

- autoroutes : gabarit de 4,75 m

- routes de trafic international : gabarit de 4,50 m

- autres voies routiéres : gabarit de 4,30 m

- voies ferrées non électrifiées : gabarit de 4,80 m

- voies navigables : gabarit de 3,70 m a 7 m suivant le type de voies.

Le gabarit s’appliquant a chaque type de voie est majoré de 2 meétres sur les trongons
couverts par une trouée.

[.5.2 - Balisage des obstacles

Le balisage des obstacles a pour objectif de signaler la présence d'un danger. Il ne
supprime pas le danger lui-méme.

En application de l'article 8 de I'arrété du 7 juin 2007 modifié, I'obligation du balisage peut
étre imposée sur les portions de sol situées au-dessous des surfaces de dégagement d’'un
aérodrome, telles que définies dans l'arrété du 10 juillet 2006 relatif aux caractéristiques
techniques de certains aérodromes terrestres utilisés par les aéronefs a voilure fixe.

Les obstacles a baliser sont donc déterminés par rapport aux surfaces de dégagements
aéronautiques basées sur les infrastructures existantes et il n'est pas nécessaire de
disposer d’'un PSA approuvé, basé sur le stade ultime de développement de I'aérodrome,
pour imposer ce balisage.

Les obstacles fixes font I'objet d'une distinction entre obstacles massifs, obstacles minces et
obstacles filiformes de la maniére suivante :

> les obstacles massifs sont constitués par les éminences du terrain naturel, les
batiments, les foréts, etc.,

> les obstacles minces sont constitués par les pylénes, les cheminées, les antennes,
etc. (dont la hauteur est trés supérieure aux dimensions horizontales),

» les obstacles filiformes sont constitués par les lignes électriques, les lignes
téléphoniques, les caténaires, les cables de téléphériques, etc.

Les obstacles concernés sont ceux dont le sommet dépasse les surfaces de balisage, elles-
mémes situées 10 metres en dessous des surfaces de dégagements aéronautiques pour les
obstacles massifs et minces, 20 metres s’agissant des obstacles filiformes.

La nécessité de baliser un obstacle est appréciée par la direction de la sécurité de I'Aviation
civile ouest territorialement compétente et doit faire systématiquement I'objet d’une étude
particuliere afin de déterminer les obstacles a baliser soit de jour ou de nuit, soit de jour et
de nuit.
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Il - SERVITUDES AERONAUTIQUES DE L’AERODROME
1.1 - PREAMBULE
L'aérodrome de Bagnoles de I'Orne - Couterne a été ouvert a la circulation aérienne
publique, par arrété ministériel du 5 mai 1981, au sens de l'article L. 6312-1 du code des

transports et en application de l'article R. 221-2 du code de l'aviation civile.

En application de l'article L. 6350-1 du code des transports, il convient que cet aérodrome,
non encore doté d’'un PSA, en soit pourvu.

L’'aérodrome est aujourd’hui doté de deux pistes paralléles :

I1.2 - PLAN DE SITUATION
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[1.3 - CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DES INFRASTRUCTURES
[1.3.1 - Caractéristiques géométriques

= Systeme de piste

Les orientations et dimensions de la piste de I'aérodrome prises en compte dans son stade
ultime de développement (identique au stade existant) sont les suivantes :

» piste principale revétue (12/30), orientée ouest-nord-ouest / est-sud-est de
1059,87 meétres de long x 20 metres de large, comportant :
0 un seuil décalé de 189,73 métres au QFU 12,
0 un seuil décalé de 70,68 métres au QFU 30,

» piste secondaire non revétue (12L/30R), parallele & la piste principale, de
989 metres de long x 50 métres de large, comportant :
0 un seuil décalé de 50 métres au QFU 12.
Ces caractéristiques sont précisées sur le schéma du paragraphe 3 - Etat des bornes de
repérage d’axe et de calage.

= Altitude de référence

L'altitude de référence de l'aérodrome est le point le plus élevé de la surface de la piste
utilisée pour l'atterrissage.

L’aérodrome a une altitude de référence de 217,7 métres NGF (nivellement général de la
France). Elle intervient pour fixer I'altitude de la surface horizontale intérieure.

[1.3.2 - Chiffre de code

Les surfaces utilisées pour les servitudes aéronautiques de dégagement dépendent du
premier élément du code de référence des infrastructures de I'aérodrome tel qu'il est défini
aux articles 3 et 4 de l'arrété du 10 juillet 2006 relatif aux caractéristiques techniques de
certains aérodromes terrestres utilisés par les aéronefs a voilure fixe.

Le premier élément de ce code est un chiffre qui est déterminé par la plus grande des
distances de référence des aéronefs auxquels l'infrastructure est destinée.

Le chiffre de code établissant les servitudes aéronautiques de I'aérodrome est 1 pour les
deux pistes.

[1.3.3 - Mode d'exploitation des pistes
Le mode dexploitation de chaque piste, pris en compte dans son stade ultime de
développement, détermine, en fonction du chiffre de code, les caractéristiques des
servitudes aéronautiques de dégagement.

Les pistes 12/30 et 12L/30R sont exploitées a vue de jour uniquement sur leurs deux sens
d’utilisation.
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[I.4 - SURFACES AERONAUTIQUES DE DEGAGEMENT

Les surfaces de base utilisées pour les servitudes aéronautiques de dégagement de
I'aérodrome sont établies pour le stade ultime de développement. Elles ont les spécifications
techniques définies a I'annexe | de I'arrété du 7 juin 2007 modifié et précisées ci-dessous.

Ces surfaces correspondent, lorsque les caractéristiques physiques prises en compte ne
different pas du stade actuel, aux surfaces de dégagement aéronautique ou surfaces de
limitation d’obstacles (OLS) citées dans l'arrété du 14 mars 2007 modifiant I'arrété du 28
aolt 2003 relatif aux conditions d’homologation et aux procédures d'exploitation des
aérodromes, et définies par l'arrété du 10 juillet 2006 relatif aux caractéristiques techniques
de certains aérodromes terrestres utilisés par les aéronefs a voilure fixe.

[1.4.1 - Trouées d'atterrissage et de décollage

Chaque surface de trouée est définie par une largeur a l'origine (bord intérieur), une cote
altimétrique a l'origine, un évasement, une pente et une longueur maximale.

Les caractéristiques des trouées sont les suivantes :

Piste principale revétue 12/30

Trouées d'atterrissage

CARACTERISTIQUES
DESIGNATIONS Atterrissage QFU 12 Atterrissage QFU 30

- Spécifications utilisées avue avue

- Distance au seuil (décalé) 30 m 30 m

- Largeur a l'origine 60 m 60 m

- Divergence 10 % 10 %

- Cote a l'origine 216,9 m NGF 214,9 m NGF

- Longueur 1600m 1600m

- Pente 5% 5%

Trouées de décollage

CARACTERISTIQUES
DESIGNATIONS Décollage QFU 30 Décollage QFU 12
(trouée du coté du seuil 12) (trouée du coté du seuil 30)

- Distance a I'extrémité de la piste 30m 30m

- Largeur a l'origine 60 m 60 m

- Divergence 10 % 10 %

- Cote a l'origine 215,0 m NGF 215,5 m NGF

- Pente 5% 5%

- Longueur totale 1600 m 1600 m
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Piste secondaire non revétue 12L/30R

Trouées d'atterrissage

CARACTERISTIQUES
DESIGNATIONS Atterrissage QFU 121 Atterrissage QFU 30R
- Spécifications utilisées avue avue
- Distance au seuil (décalé) Om Om
- Largeur a l'origine 60 m 60 m
- Divergence 10 % 10 %
- Cote a l'origine 215,8 m NGF 213,7 m NGF
- Longueur 1600m 1600m
- Pente 5% 5%

Trouées de décollage

CARACTERISTIQUES
DESIGNATIONS Décollage QFU 30R Décollage QFU 12L
(trouée du coté du seuil 12L) (trouée du coté du seuil 30R)

- Distance a I'extrémité de la piste Om Om

- Largeur a l'origine 60 m 60 m

- Divergence 10 % 10 %

- Cote a l'origine 215,4 m NGF 213, 7 m NGF

- Pente 5% 5%

- Longueur totale 1600 m 1600 m

[1.4.2 - Surfaces latérales

Les surfaces latérales ont une pente de 20 %.

Les surfaces latérales associées a chaque seuil d'atterrissage sont prolongées le long de
leurs lignes d’appui, dans le sens de l'atterrissage, jusqu’a I'extrémité de la piste utilisable a
I'atterrissage.

[1.4.3 - Périmétre d’appui

Le périmetre d’'appui est le périmétre de la plus petite surface au sol contenant 'ensemble
des bords intérieurs des trouées de décollage et d'atterrissage et des lignes d’appui des
surfaces latérales et incluant les éventuels raccords rectilignes.

Il est représenté sur le schéma du paragraphe 3 - Etat des bornes de repérage d'axe et de
calage.
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[1.4.4 - Surface horizontale intérieure

La surface horizontale intérieure, dont la cote est fixée a 45 metres au-dessus de l'altitude
de référence de I'aérodrome, s'éleve a 262,7 metres NGF.

Elle est délimitée, pour chaque piste, par deux demi-circonférences horizontales, centrées
chacune par rapport a l'origine des trouées d'atterrissage, de rayon 2 000 metres, et par les
tangentes communes a ces deux circonférences.

[1.4.5 - Surface conique

La surface conique a une pente de 5 % et s'éleve, a partir du bord extérieur de la surface
horizontale intérieure, jusqu'a une hauteur de 35 meétres, soit une cote maximale de
297,7 métres NGF.

[1.4.6 - Adaptations des surfaces

Lorsque des obstacles préexistants font saillie au-dessus des surfaces aéronautiqgues de
dégagement définies a l'annexe 1 de larrété du 7 juin 2007 modifié et qu’il s’avere
impossible de les supprimer, ces obstacles sont qualifiés d’irrémédiables et ces surfaces
font I'objet d’adaptations, figurant sur le plan d’ensemble Al.

Ces adaptations s’appuient sur une étude d'évaluation des obstacles spécifique au type
d’exploitation envisagée. Il est précisé que les adaptations des surfaces utilisées pour les
servitudes aéronautiques de dégagement de I'aérodrome ne modifient en rien les servitudes
aéronautiques de balisage.

Adaptation ponctuelle

Cote Hauteur
X (m) Y (m) sommitale de dépassement /
(m NGF) surface concernée
Antennes 448 488 6 833 359 266,7 .4 m/ L
surface horizontale intérieure

Adaptation globale

Les surfaces latérales nord-est associées a la piste non revétue font également I'objet d’'une
adaptation consistant a préserver une hauteur libre au-dessus du sol compatible avec
I'exploitation de la forét domaniale des Andaines. Limitée au sud-ouest par la limite
domaniale de la forét, 'adaptation porte et limite la hauteur autorisée des arbres a 45
metres. Son périmeétre s'interrompt vers le nord-est lorsque la hauteur libre entre le sol et les
surfaces latérales, de pente 20%, atteint ces 45 metres.
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[I.5 - ASSIETTE DES DEGAGEMENTS
[1.5.1 - Aire de dégagement et limites des communes sous ser  vitudes

Les schémas ci-apres précisent 'emprise des surfaces des servitudes aéronautiques de
dégagement de l'aérodrome ainsi que les limites des communes concernées par les

servitudes aéronautiques.

Croquis des surfaces de dégagement

99))

P -
5%,

/
262,7

262,7

99))
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I1.5.2 - Communes concernées par les servitudes aéronautique s

Les communes dans I'emprise des servitudes aéronautiques de dégagement de I'aérodrome
sont les suivantes :

Département de I'Orne

BAGNOLES DE L'ORNE NORMANDIE
LA FERTE-MACE
MAGNY-LE-DESERT

MEHOUDIN

RIVES D’ANDAINE

TESSE-FROULAY

Enveloppe des dégagements

<50 Ulispe
7y Chaval

BB
la Bassn
Haullise

it Blowe

ia Pellotariz
R

.

Er

BAGNOLE

it
i | T es
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Aérodrome de Bagnoles de I'Orne - Couterne — Noteege PSA indice 1

2 - MISE EN APPLICATION DU PSA

| - LISTE DES OBSTACLES DEPASSANT LES COTES LIMITES AUTORISEES
PAR LES SERVITUDES APRES ADAPTATIONS

La liste ci-dessous est non limitative et donnée a titre indicatif (article D.242-3 du code de
I'aviation civile).

Surface concernée hauteur de
Nature de l'obstacle dépassement

Commune

Surface latérale sud
1 — arbres Jusqua2m Couterne

Surface latérale nord
2 - arbres 8a9om Couterne

PISTE PRINCIPALE

Trouée de décollage Est
4 - arbres 1,50 m Couterne
5 - arbre 0,45 m Couterne

Trouée de décollage Quest

Jusqu’'alm Bagnoles de I'Orne
6 — arbres N

Jusqu'a5m Couterne
7 — arbres L
8 — arbres Jusqu'alm Couterne
PISTE SECONDAIRE
Trouée de décollage / atterrissage Est
2 - arbre 10 m Couterne
3 - arbres Jusqua2m Couterne
Trouée d'atterrissage Ouest
7 - arbres Jusqu'a 0,5 m Couterne
Trouée de décollage Ouest
7 — arbres Jusqu'a 2 m Couterne
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Aérodrome de Bagnoles de I'Orne - Couterne — Noteege PSA indice 1

Il - TRAITEMENT DES OBSTACLES

[I.L1 - OBSTACLES EXISTANTS

Les obstacles existants, dépassant les cotes limites autorisées des surfaces, le cas échéant
adaptées, utilisées pour les servitudes aéronautiques de dégagement, sont frappés de
servitudes et appelés a étre supprimés ou a étre mis en conformité avec le plan de
servitudes aéronautiques de dégagement qui protege I'aérodrome.

La mise en conformité de l'obstacle par rapport au plan de servitudes aéronautiques
approuvé peut étre immédiate ou entreprise au fur et & mesure des besoins et des
nécessités.

Les modalités d'application des servitudes aéronautiques sont précisées dans les articles :
- L 6351-2 a 5 du code des transports,
- R 242-1a2etD 242-6 a 14 du code de l'aviation civile.

Les articles D 242-11 et 12 concernent en particulier la suppression ou la modification des
obstacles dépassant les cotes limites.

[I.2 - OBSTACLES A VENIR

Le plan de servitudes aéronautiques (PSA) est rendu exécutoire par le décret en Conseil
d'Etat ou par I'arrété ministériel qui I'approuve.

En conséquence, il s'applique a tout obstacle a venir : batiment, installation, plantation, etc.

S'il existe un plan local d'urbanisme (PLU) dans les communes concernées, le plan des
servitudes aéronautiques lui est annexé.

S'il n'existe pas de PLU, le plan de servitudes aéronautiques s'impose a toute demande de
réalisation de projet de nature a constituer un obstacle.
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Aérodrome de Bagnoles de I'Orne - Couterne — Noteege PSA indice 1

3 - ETAT DES BORNES DE REPERAGE D’AXE ET DE CALAGE

Les coordonnées x et y des bornes sont repérées dans le systéme de référence et de
coordonnées planimétrique en vigueur.

Pour la France, le systeme géodésique est le RGF 93 projection Lambert 93.

Les altitudes z sont rapportées au nivellement général de la France IGN 69.

Les distances sont exprimées en métres et calculées a partir des coordonnées des points
d’infrastructures du systeme de pistes : projection planimétrique Lambert 93.

Points X (m) Y (m) Z (m)

A - Extrémité 12 449 597,79 6 832 936,73 215,0

B - Extrémité 30 450 490,19 6 832 364,94 2155

C - Extrémité 12L (stade ultime) 449 616,67 6 832 966,21 2154

D - Extrémité 30R (stade ultime) 450 449,39 6 832 432,63 213,7
Schéma
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COMMUNE DE BAGNOLES DE
L’ORNE NORMANDIE

SERVITUDE T1 ———ss

Fekkk

ZONE FERROVIAIRE EN BORDURE DE LAQUELLE
PEUVENT S’APPLIQUER LES SERVITUDES
RELATIVES AU CHEMIN DE FER

Fekdk

. - GENERALITES
Servitudes relatives aux chemins de fer.
Servitudes de grande voirie:
- alignement
- occupation temporaire des terrains en cas de réparation
- distance a observer pour les plantations et I'élagage des arbres plantés
- mode d'exploitation des mines, carrieres et sablieres.

Servitudes spéciales pour les constructions, les excavations et les dépots
de matiéres inflammables ou non.

Servitudes de débroussaillement.

Loi du 15 juillet 1845 modifiée sur la police des chemins de fer - Décret du
22 mars 1942.

Code minier, articles 84 (modifié) et 107.

Code forestier, articles L. 322-3 et L. 322-4

Loi du 29 décembre 1892 (occupation temporaire).

Décret-loi du 30 octobre 1935 modifié en son article 6 par la loi du 27
octobre 1942 relatif & la servitude de visibilité concernant les voies publiques et

les croisements a niveau.

Décret n°® 59.962 du 31 juillet 1959 modifieé concernant I'emploi des
explosifs dans les miniéres et carriéres.



Décret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales

Décret n° 69.601 du 10 juin 1969 relatif a la suppression des installations
lumineuses de nature a créer un danger pour la circulation des trains.

Décret n® 80-331 du 7 mai 1980 modifié portant réglement général des
industries extractives et circulaire d'application du 7 mai 1980 et documents
annexes a la circulaire.

Fiche note 11-18 BIG n° 78-04 du 30 mars 1978.

Ministere des transports — Direction Générale des transports intérieurs -
Direction des Transports Terrestres

La commune de Bagnoles de I'Orne Normandie est traversée par la ligne
n°433 000 qui est retranchée mais appartient toujours au domaine public
ferroviaire.

Liste des parcelles concernées :

Commune Section N° de parcelle Surface fiscale
Bagnoles de I'Orne AK 283 950

Bagnoles de I'Orne AK 284 24

Bagnoles de I'Orne AK 290 2409
Bagnoles de I'Orne AK 291 3521

Il. - PROCEDURE D'INSTITUTION
A. - PROCEDURE

Application des dispositions de la loi du 15 juillet 1845 modifiée sur la
police des chemins de fer, qui a institué des servitudes a I'égard des propriétés
riveraines de la voie ferrée.

Sont applicables aux chemins de fer:

- les lois et réglements sur la grande voirie qui ont pour objet d'assurer la
conservation des fossés, talus, haies et ouvrages, le passage des bestiaux et
les dépdts de terre et autres objets quelconques (art. 2 et 3 de la loi du 15 juillet
1845 modifiée)

- les servitudes spéciales qui font peser des charges particuliéres sur les
propriétés riveraines afin d'assurer le bon fonctionnement du service public que
constituent les communications ferroviaires (art. 5 et suivants de la loi du 15
juillet 1845 modifiée)

- les lois et réglements sur I'extraction des matériaux nécessaires aux
travaux publics (loi du 29 décembre 1892 sur l'occupation temporaire).



Les servitudes de grande voirie s'appliquent dans des conditions un peu
particulieres.

Alignement

L'obligation d'alignement s'impose aux riverains de la voie ferrée
proprement dite et a ceux des autres dépendances du domaine public
ferroviaire telles que les gares, les cours de gare et avenues d'accés non
classées dans une autre voirie;

L'obligation d'alignement ne concerne pas les dépendances qui ne font pas
partie du domaine public ou seule existe une obligation éventuelle de bornage
a frais communs.

L'alignement, accordé et porté a la connaissance de l'intéressé par arrété
préfectoral, a pour but essentiel d'assurer le respect des limites des chemins de
fer.

L'administration ne peut pas, comme en matiére de voirie, procéder a des
redressements, ni bénéficier de la servitude de reculement (Conseil d'Etat, 3
juin 1910, Pourreyron).

Mines et carriéres

Les travaux de recherche et d'exploitation de mines et carriéres a ciel
ouvert et de mines et carriéres souterraines effectués a proximité d'un chemin
de fer ouvert au service public doivent étre exécuiés dans les conditions
prévues par les articles 1er et 2 du titre “ Sécurité et salubrité publique” du
réglement général des industries extractives, institué par le décret n°80-331 du
7 mai 1980 modifié et complété par les documents annexes a la circulaire
d'application du 7 mai 1980.

La modification des distances limites et des zones de protection peut étre
effectuée par le préfet aprés avis du directeur interdépartemental de l'industrie,
dans la limite ou le permettent ou le commandent la sécurité et la salubrité
publigues (art. 3, alinéa 1, du titre “Sécurité et salubrité publiques”).

La police des mines et des carriéres est exercée par le préfet, assisté a cet
effet par le directeur interdépartemental de l'industrie (art. 3 du décret n°80-331
du 7 mai 1980 modifié portant réglement général des industries extractives).

B. - INDEMNISATION

L'obligation de procéder a la suppression de constructions existantes au
moment de la promulgation de la loi de 1845 ou lors de I'établissement de
nouvelles voies ferrées ouvre droit a indemnité fixée comme en matiere
d'expropriation (art. 10 de la loi du 15 juillet 1845 modifiee).

L'obligation de procéder a la suppression de plantations, excavations,
couvertures en chaume, amas de matériaux existants au moment de la



promulgation de la loi de 1845 ou lors de I'établissement de nouvelles voies
ferrées ouvre aux propriétaires un droit a indemnité déterminée par la juridiction
administrative, selon les regles prévues en matiere de dommage de travaux
publics.

L'obligation de débroussaillement, conformément aux termes des articles L.
322-3 et L. 322-4 du code forestier, ouvre aux propriétaires un droit a
indemnité. En cas de contestation, I'évaluation sera faite en dernier ressort par
le tribunal d'instance.

Une indemnité est due aux concessionnaires de mines établies
antérieurement, du fait du dommage permanent résultant de l'impossibilité
d'exploiter des richesses miniéres dans la zone prohibée.

En dehors des cas énoncés ci-dessus, les servitudes applicables aux
riverains du chemin de fer n'ouvrent pas droit a indemnité.

C. - PUBLICITE
En matiére d'alignement, délivrance de I'arrété d’alignement par le préfet.
lll. - EFFETS DE LA SERVITUDE
A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1 Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Possibilité pour la S.N.C.F., quand le chemin de fer traverse une zone boisée,
d'exécuter a l'intérieur d'une bande de 20 métres de largeur calculée du bord
extérieur de la voie, et aprés en avoir avisé les propriétaires, les travaux de
débroussaillement de morts-bois (Art L 322-3 et L 322-4 du code forestier)

2 Obligations de faire imposées au propriétaire

Obligation pour le riverain, avant tous travaux, de demander la délivrance
de son alignement.

Obligation pour les propriétaires riverains de procéder a I'élagage des
plantations situées sur une longueur de 50 metres de part et d'autre des
passages a niveau ainsi que de celles faisant saillie sur la zone ferroviaire,
apres intervention pour ces dernieres d'un arrété préfectoral (lois des 16 et 24
aodt 1970). sinon intervention d'office de I'administration.

Application aux croisements a niveau non munis de barrieres d'une voie
publique et d'une voie ferrée des dispositions relatives a la servitude de
visibilité figurant au décret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi du 27
octobre 1942.

Obligation pour les propriétaires, sur ordre de I'administration, de procéder,
moyennant indemnité, a la suppression des constructions, plantations,
excavations, couvertures de chaume, amas de matériaux combustibles ou non,



existants dans les zones de protection édictées par la loi du 15 juillet 1845
modifiée, et pour I'avenir lors de I'établissement de nouvelles voies ferrées (art.
10 de la loi du 15 juillet 1845).

En cas d'infraction aux prescriptions de la loi du 15 juillet 1845 modifiée,
réprimée comme en matiére de contravention de grande voirie, les
contrevenants sont condamnés par le juge administratif & supprimer, dans un
certain délai, les constructions, plantations, excavations, couvertures en
chaume, dépdts contraires aux prescriptions, faute de quoi la suppression a
lieu d'office aux frais du contrevenant (art. 11, alinéas 2 et 3, de la loi du 15
juillet 1845).

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL
1 Obligations passives

Obligation pour les riverains voisins d'un passage a niveau de supporter les
servitudes résultant d'un plan de dégagement établi en application du décret-loi
du 30 octobre 1935 modifié le 27 octobre 1942 concernant les servitudes de
visibilité.

Interdiction aux riverains des voies ferrées de procéder a I'édification d'aucune
construction autre qu'un mur de cléture, dans une distance de 2 métres d'un
chemin de fer. Cette distance est mesurée soit de I'aréte supérieure du déblai,
soit de l'aréte inférieure du talus de remblai, soit du bord extérieur du fossé du
chemin et a défaut d'une ligne tracée a 1,50 métre a partir des rails extérieurs
de la voie de fer. L'interdiction s'impose aux riverains de la voie ferrée
proprement dite et non pas aux dépendances du chemin de fer non pourvues
de voies: elle concerne non seulement les maisons d'habitation mais aussi les
hangars, magasins, écuries, etc. (art. 5 de la loi du 15 juillet 1845).

Interdiction aux riverains des voies ferrées de planter des arbres @ moins
de 6 meétres et des haies vives a moins de 2 metres de la limite de la voie
ferrée constatée par un arrété d'alignement. Le calcul de la distance est fait
d'aprés les régles énoncées ci-dessus en matiére de construction (application
des régles édictées par l'article 5 de la loi du 9 ventdse, An VIII).

Interdiction d'établir aucun dépét de pierres ou objets non inflammables
pouvant étre projetés sur la voie @ moins de 5 métres. Les dépdts effectués le
long des remblais sont autorisés lorsque la hauteur du dépdt est inférieure a
celle du rembilai (art. 8 de la loi du 15 juillet 1845 modifiée).

Interdiction d'établir aucun dép6t de matieres inflammables et des
couvertures en chaume a moins de 20 métres d'un chemin de fer.

Interdiction aux riverains d'un chemin de fer qui se trouve en remblai de
plus de 3 métres au-dessus du terrain naturel de pratiquer des excavations
dans une zone de largeur égale a la hauteur verticale du remblai, mesurée a
partir du pied du talus (art. 6 de la loi du 15 juillet 1845 modifiée).

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de déverser leurs eaux



résiduelles dans les dépendances de la voie (art. 3 de la loi du 15 juillet 1845
modifiée).

Interdiction de laisser subsister, aprés mise en demeure du préfet de les
supprimer, toutes installations lumineuses et notamment toutes publicités
lumineuses au moyen d'affiches, enseignes ou panneaux lumineux ou
réfléchissants lorsqu'elles sont de nature a créer un danger pour la circulation
des convois en raison de la géne qu'elles apportent pour l'observation des
signaux par les agents des chemins de fer (art. 73-7° du décret 22 mars 1942
modifié).

2° Droits résiduels du propriétaire

Possibiliteé pour les proprietaires riverains d'obtenir, par arrété préfectoral,
une dérogation a l'interdiction de construire a moins de 2 métres du chemin de
fer lorsque la sireté publique, la conservation du chemin de fer et la disposition
des lieux le permettent (art. 9 de la loi du 15 juillet 1845 modifiée).

Possibilité pour les riverains propriétaires de constructions antérieures a la
loi de 1845 ou existantes lors de la construction d'un nouveau chemin de fer de
les entretenir dans I'état ou elles se trouvaient a cette époque (art. 5 de la loi de
1845 modifiee).

Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir, par décision du préfet,
une dérogation a l'interdiction de planter des arbres (distance ramenée de 6
métres a 2 meétres) et les haies vives (distance ramenée de 2 métres a 0,50
meétre).

Possibilité pour les propriétaires riverains d'exécuter des travaux
concernant les mines et carriéres, a proximité des voies ferrées, dans les
conditions définies au titre “ Securité et salubrité publiques " du réglement
général des industries extractives institué par le décret n®80-331 du 7 mai 1980
modifié et complété par les documents annexes a la circulaire du 7 mai 1980.

Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder a des excavations en
bordure de voie ferrée en remblai de plus de 3 métres dans la zone d'une
largeur égale a la hauteur verticale du remblai mesurée a partir du pied du
talus, a condition d'en avoir obtenu l'autorisation préfectorale délivrée aprés
consultation de la S.N.C.F.

Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder a des dépoéts
d'objets non inflammables dans la zone de prohibition lorsque la sireté
publigue, la conservation du chemin de fer et la disposition des lieux le
permettent et a condition d'en avoir obtenu l'autorisation préfectorale.

Les dérogations accordées a ce titre sont toujours révocables (art. 9 de la
loi de 1845 modifiée).



NOTICE TECHNIQUE POUR LE REPORT AUX P.L.U. DES SERVITUDES
GREVANT LES PROPRIETES RIVERAINES DU CHEMIN DE FER

L'article 3 de la loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer rend applicable aux propriétés
riveraines de la voie ferrée, les servitudes prévues par les lois et réglements sur la grande voirie et qui
concement notamment :

- lalignement,

- I'écoulement des eaux,

la distance a observer pour les plantations et I'€lagage des arbres plantés.

D'autre part, les articles 5 et 6 de ladite loi instituent des servitudes spéciales en ce qui concerne les
distances & respecter pour les constructions et les excavations le long de la voie ferrée.

De plus, en application du décret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942, des
servitudes peuvent grever les propriétés riveraines du Chemin de Fer en vue d'améliorer la visibilité

aux abords des passages 3 niveau,

Les distances fixées par la loi du 15 juillet 1845 sont calculées 4 partir de la limite légale du Chemin
de Fer, laquelle est indépendante de la limite réelle du domaine concédé & la SNCE.-

Selon T'article 5 de cette loi, la limite légale du Chemin de Fer est déterminée de la maniére suivante :
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Dans le cas d'une voie posée a flanc de coteau, la
limite légale & considérer est constituée par le
point extréme des déblais ou remblais effectués
pour la construction de Ja ligne et non la limite du
talus naturel (figures 6 et 7)

Lorsque le talus est remplacé par un mur de
souténement, la limite légale est, en cas de
remblai, le pied et, en cas de déblai, la créte de ce
mur (figures 8 et 9)

Limite idgale

Frpard Fign §

Lorsque le chemin de fer est établi en remblai et que le talus a été rechargé on modifié par suite
d'apport de terre ou d'épuration de ballast, la limite légale pourra étre déterminée a partir du pied du
talus primitif, 4 moins toutefois que cet élargissement de plate-forme ne soit destiné a J'établissement

prochain de nouvelles voies.

En bordure des lignes a voie unique dont la plate-forme a été acquise pour 2 voies, la limite légale est
déterminée en supposant la deuxiéme voie construite avec ses talus et fossés.

Il est, par ailleurs, fait observer que les servitudes prévues par la loi du 15 juillet 1845 sur la police des
Chemins de Fer n'ouvrent pas droit 4 indemnité.

Enfin, il est rappelé qu'indépendamment des servitudes énumérées ci-dessus - dont les conditions
d'application vont &tre maintenant précisées - les propriétaires riverains du Chemin de Fer doivent se
conformer, le cas échéant, aux dispositions de la loi de 1845, concernant les dépéts temporaires et
I'exploitation des mines et carriéres & proximité des voies ferrées.

1 - Alignement.
L'alignement est la procédure par laquelle I'Administration détermine les limites du domaine public

ferroviaire.
Tout propriétaire riverain du Chemin de Fer qui désire élever une construction ou établir une cléture
doit demander I'alignement. Cette obligation s'impose non seulement aux riverains de la voie ferrée

proprement dite, mais encore 4 ceux des autres dépendances du domaine public ferroviaire telles que
gares, cours de gares, avenues d'accés, etc ...




L'alignement est délivré par arrété préfectoral. Cet arrété indique aussi les limites de la zone de
servitudes 4 l'intérieur de laquelle il est interdit, en application de la loi du 15 juillet 1845, d'élever des
constructions, d'établir des plantations ou d'effectuer des excavations.

L'alignement ne donne pas aux riverains du Chemin de Fer les droits qu'il confére le long des voies
publiques, dits "aisances de voirie". Ainsi, aucun accés ne peut étre pris sur la voie ferrée.

2 - Ecoulement des eaux

Les riverains du Chemin de Fer doivent recevoir les eaux naturelles telles que eaux pluviales, de
source ou d'infiltration provenant normalement de la voie ferrée ; ils ne doivent rien entreprendre qui
serait de nature & géner leur libre écoulement ou & provoquer leur refoulement dans les emprises

ferroviaires.

D'autre part, si les riverains peuvent laisser écouler sur le domaine ferroviaire les eaux naturelles de
leurs fonds, dés l'instant qu'ils n'en modifient ni le cours ni le volume, par contre, il leur est interdit de
déverser leurs eaux usées dans les dépendances du Chemin de Fer.

3 - Plantations
a) arbres 4 haute tige - Ancune plantation d'arbres a haute tige ne peut étre faite 4 moins de 6 métres de

la limite légale du Chemin de Fer. Toutefois, cette distance peut-étre ramenée 4 2 métres par
autorisation préfectorale.
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b) haies vives - Elles ne peuvent étre plantées 2 I'extréme limite des propriétés riveraines : une distance
de 2 métres de la limite légale doit 8tre observée, sauf dérogation accordée par le Préfet qui peut
réduire cette distance jusqu'a 0,50 métre.
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Dans tous les cas, l'application des régles ci-dessus ne doit pas conduire & planter un arbre & moins de
2 metres de la limite réelle du Chemin de Fer et une haie vive 4 moins de 0,50 métre de cette limite.

4 — Constructions

Indépendamment des marges de reculement susceptibles d'étre prévues dans les plans locaux
d'urbanisme, aucune construction, autre qu'un mur de cléture, ne peut étre établie 2 moins de 2 métres
de la limite légale du Chemin de Fer.
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Il en résulte des dispositions précédentes que si les clotures sont autorisées & la limite réelle du
Chemin de Fer, les constructions doivent &tre établies en retrait de cette limite réelle dans le cas o
celle-ci est située 2 moins de 2 métres de la limite légale.

Cette servitude de reculement ne s'impose qu'aux propriétés riveraines de la voie ferrée proprement
dite, qu'il s'agisse d'une voie principale ou d'une voie de garage ou encore de terrains acquis pour la
pose d'une nouvelle voie.

I est, par ailleurs, rappelé qu'il est interdit aux propriétaires riverains du Chemin de Fer d'édifier, sans
l'autorisation de la SNCF, des constructions qui, en raison de levr implantation, entraineraient, par
application des dispositions d'urbanisme, la création de zones de prospect sur le domaine public
ferroviaire (Cf Ileme partie ci-aprés).

5 - Excavations

Aucune excavation ne peut étre effectuée en bordure de la voie ferrée lorsque celle-ci se trouve en
remblai de plus de 3 métres an-dessus du terrain naturel, dans une zone de largeur égale 4 la hauteur
du remblai mesurée & partir du pied du talus.
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Figure 13




6 - Servitudes de visibilité aux abords des passages 4 niveau

Les propriétés riveraines ou voisines du croisement a niveau d'une voie publique et d'une voie ferrée
sont susceptibles d'étre frappées de servitudes de visibilité en application du décret-loi du 30 octobre
1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942.

Ces servitudes peuvent comporter, suivant les cas :

- J'obligation de supprimer les murs de clétures ou de les remplacer par des grilles, de supprimer les
plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toute superstructure & un miveau
déterminé,

I'interdiction de bitir, de placer des cldtures, de remblayer, de planter et de faire des installations

au-dessus d'un certain niveau,
- la possibilité, pour l'administration, d'opérer la résection des talus, remblai et tous obstacles

naturels, de maniére a réaliser des conditions de vue satisfaisantes.

Un plan de dégagement soumis & enquéte détermine, pour chaque parcelle, la nature des servitudes
imposées, lesquelles ouvrent droit 2 indemnité.

A défaut de plan de dégagement, la Direction Départementale de 'Equipement soumet a la SNCF,
pour avis, les demandes de permis de construire intéressant une certaine zone au voisinage des

passages a niveau non gardés.

Cette zone est représentée par des hachures sur le croquis ci-dessous (figure 14)
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Figure 14







