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TITRE1

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1 et
suivants, R.123-1 et suivants du code de l'urbanisme relatifs aux plans locaux d urbanisme.

Article 1 Champ d'application territorial

Le présent réglement sapplique sur la totalité du territoire de la commune de Passais-fa-
Conception (Orne).

Article 2 Portée respective du réglement a 1'égard d’autres
législations relatives a I'occupation des sols

A - Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R. 111-1 2
R.111-26 du Code I'urbanisme, a 1'exception des articles R. 111-2, R, 111-3-2, R.111-4,
R.111-14-2, R. 111-15 et R. 111-21 qui restent applicables :

Article R. 111-2

«Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation ou leurs
dimensions sont de nature 4 porter atteinte & la salubrité ou a la séeurité publique. Il en est
de méme si les constructions projetées, par leur implantation & proximité d’auires
installations, leurs caractéristiques ou leur situation sont de nature & porter atteinte 2 la
salubrité ou la séeurité publique. »

Article R, 111-3-2

«Le permis de construire peut &tre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation ou fa mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéclogiques. »

Article R. 111-4

« Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou i la
destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre I'incendie. Il peut étre également refusé si les acces présentent un risque pour
la sécurité des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accds.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. La délivrance du permis de
construire peut &tre subordonnée :

a} & la réalisation d’installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble 4 construire.
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b) & la réalisation de voies privées et de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxigme alinéa ci-
dessus.

Il ne peut &tre exigé la réalisation d’'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par 1'Etat, « L'obligation de
réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés par I'Etat, y compris
dans le cas oi1 ces fravaux s’accompagnent de la oréation de surface hors ceuvre nette dans
la limite d'un plafond de 50% de la surface hors ceuvre nette existant avant le
commencement des fravawc. »

Le nombre des acces sur les voies publiques peut &tre limité dans Vintérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n’éire autorisées que sous réserve que l'accds soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre. »

Article R. 111-14-2

« Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d’environnement
définies 2 I'articie premier de la loi numéro 76-629 du 10 juillet 1976 relative a la protection
de la pature, it peut n'dtre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont
de nature 3 avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. »

Article R. 111-15

«Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de presaiptions spédiales lovsque, par leur importance, leur situation et leur
affectation, des constructions contrarieraient I'action d’aménagement du territoire et
d’urbanisme telle qu’elle résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approuvés avant le Ter octobre 1983 ou, postérieurement & cette
date, dans les conditions prévues au b du deuxidme alinéa de l'arficle R. 122-22 ».

Article R, 111-21

«Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
Vobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier on
a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & 'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

B - Les directives d‘aménagement national applicables en vertu de Farticle R. 111-15 sont
détaillées en annexe lorsqu’elles existent.

C - Le plan local d'urbanisme s'applique sans préjudice des prescriptions prises au titre
des législations concernant des servitudes d'utilité publique affectant 'occupation ou
Vutilisation du sol. Les servitudes d'utilité publique sont représentées sur un document
graphique accompagné d'un résumé des textes relatifs aux dites servitudes.

D - Protection du patrimoine archéologique, article L. 531-14 du code du patrimoine.
Lorsque par suite de travaux ou d’un fait quelconque, des monuments, ruines ou plus
généralement des objeis pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, 1'archéologie ou
la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de
I'immeuble oii ils ont été découverts sont tenus d’en faire la déclaration immédiate au
maire de la commune lequel prévient la direction régionale des affaires culturelles de
Basse-Normandie (service régional de l'archéologie, 13 bis rue de Saint-Ouen, 14052 Caen
Cedex 04).
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E-Les articles du code de l'urbanisme ou d'autres législations restent applicables au
territoire communal ; ils concernent s'il y a lieu :

- le droit de préemption urbain sur tout ou partie des zones “ U " et ¥ AU” ;

- les périmeétres de déclaration d'utilité publique ;

- les périmetres de secteur & participation ;

- les projets d'intérét général.

F - Les installations et travaux divers définis a l'article R. 442-2 et suivanis du code de
l'urbanisme sont soumis & autorisation, lorsque l'occupation ou l'utilisation du sol doit se
poursuivre durant plus de trois mois.

Ces installations et iravaux divers concernent :

-les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouverts au
public;

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépéis de véhicules, lorsqu'ils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis 4 autorisation au
titre de I'article R. 443-4 ou de Varticle R. 443-7 du code de 'urbanisme ;

- le stationnement des caravanes et I'aménagement de ferrains de camping ;

- les garages collectifs de caravanes ;

-les affouillements et exhaussements du sol, & la condition que leur superficie soit
supérieure & 100 or’, et que leur hauteur s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur
dans le cas d'un affouillement, excéde 2 m.

G- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation dans les espaces boisés
dassés de méme que pour les éléments de paysage repérés (hates par exemple) figurant au
plan.

H - Les défrichements sont soumis 2 autorisation dans les espaces boisés non classés
sourmis 2 la législation du défrichement.

I - Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

J - Le permis de démolir (constructions ou murs de cloture) est applicable dans Ientizreté
du périméire de protection au titre des monuments historiques en application de I'arficle
L. 430.2 du code de Vurbanisme, ainsi que pour les éléments repérés au titre de 1artide L.
123-1, 7° du code de I'urbanisme en zone naturelle.

Article 3 Division du territoire en zones

Le lerrifoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est divisé en quatre catégories

de zones :

- les zones urbaines désignées par l'indice U et auxquelles s'appliquent les dispositions du
titre Il du présent réglement. 1l s'agit des zones suivantes : Ua et Uaa;

- les zones a urbaniser désignées par l'indice AU auxqueiles s’appliquent les dispositions
du titre I du présent réglement. Il sagit deszones 1 AU et 2 AU ;

- 1a zone agricole désignée par l'indice A et 4 laquelle s'appliquent les dispositions du titre
IV du présent réglement ;

- la zone naturelle désignée par l'indice N et ses secteurs N1 et Nz auxquels s'appliquent
les dispositions du titre V du présent réglement.

Ces diverses zones et leurs secteurs figurent sur les plans de zonage joints au dossier.
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A lintérieur de ces zones, sont délimités :

-les emplacements réservés aux voies el ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts auxquels s'appliquent les dispositions des articles L. 123-9 et
K. 123-32 du code de I'wbanisme et qui, bien que situés dans des zones urbaines ou
naturelles, ne peuvent &tre construits ou recevoir d'autre affectation que celle prévue. Ils
sont repérés sur les documents graphiques par un numéro et sont répertoriés sur la pidce
écrite donnant Ia liste des emplacements réservés figurant sur les plans de zonage ;

- les espaces boisés classés & conserver, & protéger ou a créer en application de l'article
L. 130-1 du code de 'urbanisme. Ils sont repérés au plan par une trame spécifique.

Chagque zone comporte en ouftre un corps de régles en 3 sections et 14 articles:
Caractere de la zone

Section 1 nature de I'occupation et de 1"atilisation du sol

Ariicle 1 Types d’occupation ou d'utilisation des sols interdits

Article 2 Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis & conditions
particuliéres

Section IT conditions de I'occupation dn sol

Article 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Article 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Artide 5 Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 [mplantation par rapport awx voies et emprises publiques.

Article 7 Implantation par rapport aux limites séparatives.

Article 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Article 9 Emprise au sol des constructions

Article 10 Hauteur maximale des consiructions

Article 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Article 12 Obligations imposées en matigre d'aires de stationnement

Article 13 Obligations imposées en matiére d'espaces libres et de plantations

Section TIT possibilités maximales d'occupation du sol

Article 14 Coefficient d’occupation du sol

Article 4 Adaptations mineures de certaines régles

Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés
a l'applicafion stricte de certaines régles d'wrbanisme. Elles ne peuvent étre accordées que
si elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des paicelles ou le
caractere des constructions avoisinantes, dans le souci d'une harmonisation avec celles-ci.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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Chapitre I - Régles applicables 4 la zone Ua

Cette zone correspond au bourg de Passais-la-Conception et & ses extensions anciennes et
récentes. Le secteur Uaa correspond au centre bourg ancien dont le bati est & préserver.

Section I - Nature de I'occupation et de I"utilisation du sol

ArticleUal  Types d’occupation ou d'utilisation des sols interdits
- Les dépots de ferraiile ;
- les constructions 4 usage agricole y compris leurs annexes et leurs extensions ;
- les déchetteries ;
- le stationnement des caravanes isolées, l'aménagement de terrains de camping ou de
terrains de stationnement de caravanes ;
- dans la zone inondable reportée au document graphigue par une trame particuliére :
- les installations et clotures de toute nature si elles font obstacle A "écoulement
permanent ou temporaire des eaux ;
-les remblais ou tous autres travaux susceptibles de réduire le volume d'eau
pouvant éfre stocké lors des crues ;
- les reconstructions aprés sinistre causé par I'inondation.
- les nouvelles constructions

Article Ua2  Types d’occupation ou d’ufilisation des sols soumis a
conditions particuliéres

- Les constructions & usage d’activités son autorisées sous réserve d'ére compatibles avec
le voisinage des zones habitées en termes de nuisance et d’aspect extérieur ;

- Les dépots de matériaux sont autorisés :

. 'l s"agit du complément d'une accupation et utilisation du sol autorisée dans la zone,

. 5i leur hauteur est limitée 2 3 m

.et si des dispositions sont prises pour qu'ils ne soient pas visibles depuis 'espace
public : murs, haies, disposition des batiments... ;

- I'arrachage partiel ou fotal des éléments vépétaux (haies, arbres...) identifiés au titre de
I'article L. 1231, 7° du code de Fwbanisme et figurant au plan de zonage, est
subordonné a la délivrance d"une autorisation en application de 1"arficle F. 442-2.

- dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame particulitre, les
exhaussements du sol sont limités & ceux strictement nécessaires & la mise hors d’eau des
constructions et de leurs acceés ; de plus les changements de destination et les extensions
mesurées sont autorisés s'ils n"ont pas pour effet d’exposer davantage de personnes aux
risques ou d’engendrer des travaux susceptibles d’augmenter la vulnérabilité des biens
et des personnes.

Section I - Conditions de I'occupation du sol

Article Ua 3 Conditions de desserte des ferrains par les voies publiques

ou privées
A la place du symbole graphique figurant au plan, tout accés nouveau sur la Rd 21 {route
de Domfiront) sera interdit.

Article Ua4  Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Alimentation en eaun potable
Toute construction ou installation nécessitant I'utilisation d'eau potable doit 8tre raccordée
au réseau public d'adduction d'eau potable.
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Assainissement des eaux usées

Le raccordement sur le réseau de collecte des eaux usées est obligatoire. Les rejets d'eaux
usées sont interdits dans le milieu naturel. En l'attente ou en I'absence du réseau de
collecte des eaux usées, les constructions devront disposer dun disposiiif
d’assainissement des eaux usées autonome conforme a la législation en wvigueur et
permettant le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation. L'évacuation des eaux
usées non domestiques est subordonnée 3 un pré-traitement conformément aux
instructions des textes en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code civil). Les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant 2 la limitation des
débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain a ’exclusion de tout systtme d'infiltration
directe ou de bassin d’infiltration. Des ouvrages de rétention des eaux de ruissellement
seront si nécessaire prévus sur la parcelle.

Electricité et télécommunications

Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Article Ua5  Superficie minimale des terrains constructibles

La surface mimimum des terrains non desservis par le réseau de collecte des eaux usées
doit permettre la mise en place d'un dispositif d’assainissement autonome cornforme a la
iégislation en vigueur ; cetie surface minimum sera égale ou supérieure 4 600 m’.

Article Ua 6 Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Implantation par rapport aux voies publiques ou privées ouvertes i la circulation :

Les constructions peuvent étre implantées & l'alignement ; en cas d'implantation en recul
par rapport 4 Falignement, celui-ci sera égal ou supérieur & 3 m Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent étre implantées
a l’alignement ; en cas d'implantation en recul par rapport 4 I'alignement, celui-ci sera égal
ou supérieur a2 m.

Implantation par rapport aux aufres emprises publiques (voies piétonnes, jardin
public...) :

Les constructions peuvent étre implantées & I'alignement ; en cas d’implantation en recul,
celui-ci sera égal ou supérieur 4 2 m.

Toutes les regles ci-dessus pourront ne pas s'appliquer aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. En cas de réhabilitation ou
d’extension de constructions existanies, cette régle ne s’appliquera pas a condition de ne
pas aggraver la situation existante.

ArticleUa 7 Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent &tre édifides en contiguité des limites séparatives. 5i le batiment
a construire ne jouxie pas les limites séparatives, la marge de retrait doit étre égale ou
supérieure & 3 m. Ces régles pourront ne pas s’appliquer aux constructions et installations
néressaires aux services publics ou dintérét collectif. En cas de réhabilifation ou
d’extension de constructions existantes, ces régles ne s'appliqueront pas s'il n'y a pas
aggravation de la situation existante.

Article Ua8  Implantation des constructions les unes par rapport aux
aufres sur une méme propriété
Article non réglementé.
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Article Ua 9 Emprise au sol des constructions
Article non réglementé.

Article Ua 10 Hauteur maximale des consiructions

Constructions i usage d’habitation : le nombre de niveaux habitables ne dépassera pas R
+ 1 + C et Ja hauteur hors tout sera limitée & 12 m mesurés depuis le sol existant avant
travaux.

Ces regles pourront ne pas s’appliquer aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif. En cas de réhabilitaion ou d’extension de
constructions existantes, les régles ci-dessus ne sappliqueront pas 4 condition de ne pas
agpgraver la situation existante.

Autres conshructions et installations : la hauteur 2 1'égout du toit sera limitée 4 12 m
mesurés depuis le sol existant avant travaux.

Ariicle Ua 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Constructions i usage d’habitation :

Toitures

Les seuls matériaux autorisés sont la petite tuile plate sans relief de teinte brunie, 'ardoise

ou les matériaux identiques d'aspect et de teinte. D'autres matériaux pourront éire

acceptés sous réserve de leur bonne intégration architecturale ou paysagare.

Pour les annexes (donc non accolées) et abris de jardin, en plus des matériaux autorisés

pour le batiment principal, sont autorisés les bardeaux d’asphalte de teinke sombre, la tole

nervurée pré laquée de teinte sombre et le bois.

Facades

Le blanc pur et [es teintes vives ou trop claires sont interdits ; les teintes se rapprochant de

la teinte des matériaux locaux sont seules autorisées.

Autres constructions :

Toitures

Les regles ci-dessus pourront ne pas s’appliquer sous réserve que les couvertures soient de

teinte brunie ou ardoise.

Facades

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdites

Clotures

Les seules cidtures autorisées sont :

- des murs pleins en pierres locales, d’une hauteur comprise entre 14 m et 2 m et
d’épaisseur minimale 0,2 m ; ]

- les grilles, grillages et treillages en bois ou en métal, laissés naturels ou peints d’une
teinte foncée, doublés ou non de haies végétales taillées maintenues 2 2 m de hauteur
maximum ; ces cldtures pourront étre installées sur muret-bahut en pierres locales, en
briques d’aspect traditionnel, en maconnerie enduite de méme teinte que les facades,
I'ensemble ne dépassant pas 2 m ; les planches de ciment sont limitées & 0,25 m hors sol ;

- dans la zone inondable reportée au docunent graphique par une trame particuliere, les
clétures ne doivent pas s'opposer au libre écoulement de I'eau (par exemple &tve ajourées
en partie basse).

Architecture dite «haute qualité environnementale» ou utilisaton d’émergie
renguvelable (panneaux solaites par exemple} - toutes les régles ci-dessus pourront ne pas
s'appliquer sous réserve de leur borme insertion paysagere et urbaine.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'iniérét collectif:
toutes les rdgles ci-dessus pourront ne pas s’appliquer.
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Sectenr Uaa
Constructions nouvelles :
La foiture du batiment principal doit comporter au moins deux versants de pente égale ou
supérieure 4 45° ; les seuls matériaux autorisés sont la petite tuile plate sans relief de teinte
brunie, I'ardoise ou les matériaux identiques d’aspect et de teinle. D'autres matériaux et
d’autres pentes pourront étre accepiés sous réserve de leur bonne insertion paysagere et
architecturale. Les lucarnes doivent respecter les forme, proportion et aspect des modgles
traditionnels existants ; les chiens assis et les ouleaux sont imterdits. Les chassis de toit
seront de {ype encastré sans présenter de saillie par rapport au plan de la couverture.

Pour les annexes (donc non accolées) et abris de jardin, en plus des matériaux autorisés

pour le batiment principal, sont autorisés les bardeaux d’asphalte de teinte sombre, le bois

et Ia 10le nervurée pré laquée de teinte sombre.

Facades :

Le blanc pur et les teintes vives ou trop claires sont interdits ; les teintes se rapprochant de

la teinte des matériaux locaux sont seules autorisées.

Les facades des comstructons principales seront réalisées en matériaux traditionnels

(pierre, brique, terre, bots laissé naturel ou peint, magonnerie enduite...). Le blanc pur et

les couleurs vives sont interdits. Les coffres des volets roulants doivent &tre invisibles.

Pour les abris de jardin, le bois est autorisé peint ou laissé naturel, de méme que la tole

nervurée pré laquée de teinte sombre.

Clotures :

Les seules clotures autorisées sont :

- des murs pleins en pierres locales, d'une hauteur comprise entre 1,4 m et 2 m et
d’épaisseur minimale 0,2 m ;

-les grilles, grillages et treillages en bois ou en métal, laissés naturels ocu peints d'une
teinte foncée, doublés ou non de haies végétales taillées maintenues a 2 m de hauteur
maximum ; ces cldtures pourront étre installées sur muret-bahut en pierres locales, en
briques d’aspect traditionnel, en magonnerie enduite de méme teinte que les facades,
I'ensembie ne dépassant pas 2 m ; les planches de ciment sont limitées & 0,25 m hors sol ;

- dans la zone inondable reporiée au document graphique par une trame particuliere, les
clotures ne doivent pas s'opposer au libre écoulement de I'eau (par exemple étre ajourées
en partie basse).

Réhabilitation et évolution de I"existant :

Pour les facades, enduit et peinfure sont interdits sur les murs et ouvrages en pierre de
taille ou en brique prévus pour rester apparents. Les éléments dégradés ou manquarnds
doivent &tre remplacés en respectant finition et appareillage. Les ouvrages en moeHons
peuvent recevoir un enduit couvrant ou un enduit & pierres vues affleurant les tétes des
moellons. Le bois, y compris les colombages, peut étre accepté sous réserve de sa bonne
insertion paysagere et architecturale. Pierre reconstituée, chaux artificielle, revélermnents
plastiques épais etc. sont proscrits. Le blanc pur et les teintes vives ou trop claires sont
inferdits ; les teintes se rapprochant de la teinte des matériaux locaux sont seules
autorisées. La création de nouveanx percements doit &tre Jimitée au strict nécessaire afin
de préserver 'harmonie des fagades et des toitures. Ils doivent obligatoirement §'intégrer
a la composition des facades: apparence, mise en ceuvre, matériaux, rythmes de
composition, modénatures, finiions, profils... Les percements seront de proportion plus
haute que large, lorsque le projet de construction adopte un caractere d’inspiration
traditionnelle. Pour les encadrements, le matériau et appareillage des baies anciennes
existantes doivent &tre respectés. Les coffres des voleis roulants doivent &tre invisibles.

Les vérandas peuvent &tre autorisées si elles ne dénaturent pas le caracidre du batiment
sur lequel elles doivent s’appuyer.

Les devantures commerciales doivent respecter le style, les proportions et les rythmes
architecturaux des immeubles auxquels elles doivent s'intégrer ainsi que les bandeaux et
enseignes.
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Extensions : les régles ci-dessus pourront ne pas s’appliquer afin de préserver la cohérence
architecturale de l'ensemble.

Architechure dite «haute qualité environnementale» ou utilisation d'énergie
renouvelabie (panneaux solaires par exemple) : toutes les régles ci-dessus pourront ne pas
s'appliquer sous réserve de leur bonne insertion paysagere et urbaine.

Constractions ef installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
toutes les régles d-dessus pourront ne pas s‘appliquer.

Article Ua 12 Qbligations imposées en matiére d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions
doit étre assuré en dehors de la voie publique. Il est défini ci-aprés par fonctions. En cas
d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le comstructeur est autorisé a
réaliser ou a participer a la réalisation du nombre de places nécessaires sur un autre
terrain distant de 300 m au plus des constructions ou installations & desservir. La
superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y
compris les accs.

Constructions a usage d'habitation nouvelles :

1l sera aménagé au moins 2 places de stationnement par logement sur la propriété.
Opérations d’ensemble (lotissements, permis de construire groupés...) : il sera en oulre
réalis€ un nombre d'emplacements supplémentaires au moins égal au nombre des
logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés 2 un usage
privatif.

Article Ua 13 Obligations_imposées en matiére d’espaces libres et de
plantations

- Pour les haies, sont seules autorisées les essences indignes comme le charme (Carpinns

betulus), I'aubépine (Cratagus oxyacantha), I'if (Taxus baccata), le buis (Buxus sempervirens),
le lierre (Hedera helix), le trokne (Ligustrum wvulgare), le cornouiller sanguin (Cornits
sanguinea) etc.,
Pour les haies, les végétaux dont 'emploi n'est pas autorisé sont les coniferes tels que les
thayas (Thitya), les faux-cypres (Chamacyparis), les « Leylandi » (X Cupressocyparis leylandi),
les cypres {Cupressus)... de méme que les lauriers-cerises (Prunus Imurocerasus) et les
peupliers d'italie (Populus nigra “Italica’).

- L'arrachage partiel ou total des éléments végétaux (boisements...) identifiés au tilre de
Varticle L. 123-1, 7° du code de I'urbanisme et figurant au plan de zenage pourra étre
interdit ou subordonné a leur remplacement partiel ou total par des plantations nouvelles.

- Pour les plantations a réaliser figurant au plan avec une légende spécifique, les essences
exigées sont les suivantes : essences indigenes comme le charme, le houx, l'aubépine, le
noisetier, le trogne, le cornouiller sanguin, etc.

Section ITI - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article Ua 14  Coefficient d’occupation du sol

Pour les constructions nouvelles A usage d’habitation, le coefficient d'occupation du sol est
fixé a 0,50,

Autres constructions (y compris changements de destination, réhabilitation etc.) : article
non réglementé.
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Chapitre II - Régles applicables a 1a zone 1 AU

Cette zone correspond aux futures extensions de Passais-la-Conception, & court terme.

Section I - Nature de I'occupation et de 1"utilisation du sol

Article 1 AU 1 Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

- Les constructions a usage industriel ;

- les constructions & usage d’entrepdts ;

-les dépots de ferraille et de matériaux divers ;

- les constructions & usage agricole y compris leurs annexes et leurs extensions ;

- les déchetteries ;

- le stationnement des caravanes isolées, 1'aménagement de terrains de camping ou de
terrains de stationnement de caravanes ;

- le garage collectif de caravanes.

Arxticle 1 AU 2 Types d'occupation ou d'utilisation des sols soumis i
conditions particuliéres
-Les constructions sont autorisées a condition :
.qu'il g'agisse d'une opération d’ensembie respectant les principes figurant au
document graphique et aux crientations d'aménagement,
. et qu'elles réservent les possibilités d'opérations sur toutes les parcelles voisines ;
L’aménageur prendra i sa charge les réseaux iniérieurs  la zone & urbaniser.

- Les constructions & usage d’activités son autorisées sous réserve d’éire compatibles avec
le voisinage des zones habitées en termes de nuisance et d’aspect extérieur ;

- les constructions, installations et travaux divers (les parcs d’attractions, les aires de jeux
et de sports ouverts au public, les aires de stationnement cuvertes au public et les dépdts
de véhicules suscepiibles de contenir au moins dix unités, et les affounillements et
exhaussements des sols) sont autorisés s'ils sont nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

- L'arrachage partiel ou total des éléments végétaux (haies, arbres...) identifiés au titre de
larticle L. 123-1, 7° du code de lwrbanisme et figurant au plan de zonage, est
subordonné & la délivrance d’une autorisation en application de I'article L. 442-2.

Section Il - Conditions de 'occupation du sol

Article 1 AU 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées
Les voies futures devront &re compatibles avec les principes fgurant aux Orientations

d’aménagement.
Les principes d"accés figurant au document graphique devront éfre respectés.

Axticle 1 AU 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nécessitant I'utilisation d'eau potable doit &tre raccordée
au réseau public d’adduction d'eau potable.

Assainissement des eaux usées

Le raccordement sur le réseau de collecte des eaux usées est obligatoire. Les rejets d’eaux
usées sont interdits dans fe milieu naturel. L'évacuation des eaux usées non domestiques
est subordonnée & un pré-traitement conformément aux instructions des textes en vigueur.

Passais-la-Conception — plan lecal d'urbanisme 13

Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code dvil). Les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et &ventuellement ceux visant & la limitation des
débits évacuds de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain & I'exclusion de tout systeéme d’infiliration
directe ou de bassin d'infiltration. Des cuvrages de rétention des eaux de ruissellement
seront si nécessaire prévus sur la parcelle.

Electricité et télécommunications

Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Article1 AU 5 Superficie minimale des terrains constructibles
Arficle non réglementé.

Article 1 AU 6 _Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Implantation par rapport aux voies publiques ou privées ouvertes i Ia circulation :

Les constructions peuvent &tre implantées a I'alignement ; en cas d‘implantation en recul
par rapport a l'alignement, celui-d sera égal ou supérieur a 5 m. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent &tre implantées
4 'alignement ; en cas d'implantation en recul par rapport & I'alignement, celui-ci sera égal
ou supérieur 2 2 m.

Implantation par rapport aux autres emprises publigues (voies piétonnes, jardin
public...):

Les constructions peuvent &tre implantées 4 l'alignement ; en cas d'implantation en recul,
celui-ci sera égal ou supérieur & 2 m.

Article 1 AU?7 Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées en contiguité des limites séparatives. Si le batiment
a construire ne jouxte pas les limites séparatives, la marge de retrait doit ére égale ou
supérieure a 3 m. Ces régles pourront ne pas s’appliquer aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Article 1 AU 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéié

Article non réglementé.

Article 1 AU 9 Emprise au sol des constructions

L'emprise au sof des constructions ne pourra excéder 30 % de la superficie du terrain.
Toutefois, I'emprise au sol 2 rez-de-chaussée pourra atteindre 50 % si le rez-de-chaussée
est affecté a des activités commerciales, de bureaux et de services.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : article
non réglementé.

Article 1 AU 10 Haufewr maximale des constructions

Constructions i usage d’habitation : le nombre de niveaux habitables ne dépassera pas R
+ 1+ C et la hauteur hors tout sera limitée & 12 m mesurés depuis le sol existant avard
travatx.

Le niveau du rez-de-chaussée ne dépassera pas de plus de 0,5 m le niveau du sol existant
avant travaux. Pour les terrains en pente, seuls les remblais sont limités a 0,5 m maximuim,
avec une tolérance de 25 %.

Autres constructions et installations : la hauteur 3 Fégout du toit sera limitée 4 10 m
mesurés depuis le sol existant avant travaux.
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Ces régles powrront ne pas s'appliquer aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Article 1 AU 11 Aspect exiérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Toitures des constructions a usage d’habitation :

Les seuls matériaux autorisés sont la petite tuile plate sans relief de teinte brunie, I"ardoise

ou les matériaux identiques d'aspect et de teinte. D'aufres matériaux pourront étre

acceptés sous réserve de leur borme insertion paysagére et architecturale.

Pour les annexes (donc non accolées) et abris de jardin, en plus des matériaux autorisés

pour le batiment principal, sont autorisés les bardeaux d’asphalte de teinte sombre, ia téle

nervurée pré laquée de teinte sombre et le bois

Toitures des autres constructions :

Les régles ci-dessus pourront ne pas s'appliquer pas sous réserve que les couvertures

soient de teinte brunie ou ardoise.

Facades :

Le blanc pur et les teintes vives ou trop claires sont interdits ; les teintes se rapprochant de

la teinte des matériaux locaux sont seules autorisées.

Les fagades des constructions principales seront réalisées en matériaux traditionnels

(pierre, brique, terre, bois laissé naturel ou peint, maconnerie enduite...) de teinte se

rapprochant des constructions traditionnelles. Les coffres des volets roulants doivent étre

invisibles.

Pour les abris de jardin, la tole nervurée pré laquée de teinte sombre et le bois.

Clatures :

Les seules cétures autorisées sont :

-des murs pleins en pierres locales, d’une hauteur comprise entre 1,4 m et 2 m et
d’épaisseur minimale 0,2 m ;

- les grilles, grillages et treillages en bois ou en métal, laissés naturels ou peints d'une

teinte foncée, doublés ou non de haies végétales faillées maintenues 3 2 m de hauteur

maximum ; ces dotures pourront étre installées sur muref-bahut en pierres locales, en

briques d’aspect traditionnel, en magonnerie enduite de méme teinte que les fagades,

"ensemble ne dépassant pas 2 m ; les planches de dment sont limitées 4 0,25 m hors sol.

Architecture dite «hanfe qualité environmemeniale» ou utilisation d‘énergie

renouvelable {panneaux solaires par exemple) : toutes les régles ci-dessus pourront ne pas

s'appliquer sous réserve de leur bonne insertion paysagére et urbaine.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét colleciif : toutes

les régles ci-dessus pourront ne pas ’appliquer.

Article 1 AU 12 Obligations imposées en matiére d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions
doit étre assuré en dehors de la voie publique. 1l est défini ci-aprés par fonctions. La
superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2 y
compris les acces.

. Constructions  usage d'habiiation :

1l sera aménagé au moins 3 places de stationnerment par logmert sur la propriéié.
Opérations d'ensemble (lotissements, permis de construire groupés...) : il sera en outre
réalisé un nombre d'emplacements supplémentaires au moins égal au nombre des
logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre affectés 3 un usage
privatif.

- Bureaux et établissements artisanaux :

Une surface au moins égale & 60 % de la superficie de plancher hors ceuvre nette de Ia
construction sera affectée au stationnement.

- Construction 4 usage commercial :

Une aire de stationnement par tranche de 25 m? de surface de vente créée sera prévue.
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. Btablissements d'enseignement :

Tl doit étre réalisé 1 place par classe pour les établissements du 1* degré et 2 places par
dlasse pour les établissements du second degré. Ces établissements devront comporter en
oufre une aire de stationnement pour les véhicules 4 2 roues.

- Salles de spectacles :

1l doit &tre réalisé 1 place pour 3 places assises ;

. Hoétels - Restaurants - autres établissements :

- pour les restaurants 1 place par 20 o’ de salle de restaurant ;

- pour les hétels, 1 place pour 2 chambres ;

- pour les établissements qui abritent ces deux dernidres activités, le nombre pris en
compte est le plus élevé des deux.

Article 1 AU 13 Obligations jmposées en matiére d’espaces libres et de
plantations

- Pour les haies, sont seules autorisées les essences indigénes comme le charme (Carpinus

betulus), Vaubépine {Crataegus oxyacaniha), I'if (Taxus baccata), le buis (Buxus sempervirens),
le lierre (Hedera helix), le trodéne (Ligustrum uvulgare), le cornouiller sanguin (Cormus
sanguines) etc.
Pour Ies haies, les végéiaux dont 'emploi n'est pas autorisé sont les conifres tels que les
thuyas (Thirya), les faux-cypres (Chameacyparis), les « Leylandi » (X Cupressocyparis leylands),
les cypres {Cupressus)... de méme que les lauriers-cerises (Prunns laurocerasis) et les
peupliers d’Ttalie (Populus nigra ‘Italica’).

- L’arrachage partiel ou total des éléments végétaux (boisements...) identifiés au titre de
'article L. 123-1, 7° du code de Furbanismre et figurant au plan de zonage pourra étre
ipterdit ou subordonné & leur remplacement partiel ou total par des plantations nouvelles.

Section I1I - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article 1 AU 14 Coefficient d'occupation du sol
Article non réglementé.
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Chapitre 11T - Régles applicables i la zone 2 AU

1l sagit d"une zone qui sera ouverte & I'urbanisation aprés modification ou révision du
plan local d'urbanisme.

Section I - Nature de Foccupation et de I'utilisation du sol

Axticle2 AU1 Types d'occupation ou d'utilisation des sols interdits
Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & I'exception de ceux indiqués  Iarticle 2.

Article2 AU 2 Types d'occupation ou d'utilisation_des sols soumis 3

conditions particuliéres

Sont seuls autorisés :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs ;

- les abris pour animaux d"une emprise égale ou inférieure 2 30 m?;

- I'abattage et l'arrachage partiel ou total des éléments végétaux (bosquets, arbres,...)
identifiés au titre de Vartidle L. 123-1-7 du code de I'urbanisme et figurant au document
graphique, sont subordonnés 2 la délivrance d"une autorisation en application de 'article
L. 4422

Section I - Conditions de I'occupation du sol

Article 2 AU 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées
Article non réglementé.

Article 2 AU 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
Article non réglementé.

Article 2 AUS5 Superficie minimale des terrains constructibles

Article non réglementé.

Article 2 AU 6 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Implantation par rapport aux voies publiques ou privées ouvertes 3 la circulation :

Les constructions peuvent &tre implantées a l'alignement ; en cas d'implantation en recul
par rapporl aValignement, celui-ci sera égal ou supérieur 3 3 m.

Article 2 AU 7 Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent &tre édifi¢es en contiguité des limites séparatives. Si le batiment
& construire ne jouxte pas les limites séparatives, la marge de retrait doit etre égale ou
supérieure & 2 m.

Article 2 AU 8 Tmplantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété
Article non réglementg.

Arficle 2 AU 9 Emprise au sol des constructions

Article non réglementé.
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Article 2 AU 10 Hanteur maximale des constructions

Article non réglementé,

Article 2 AU 11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Article non réglementé.

Article 2 AU 12 Obligations imposées en matiére d'aires de stationnement

Article non réglementé.

Article 2 AU 13 Obligations imposées en matiére d’espaces libres et de
plantations

Pour les haies, sont seules autorisées les essences indigenes comme le charme (Carpinus
betulus), aubépine (Crateegus oxyacantha), Uif (Taxus baccata), le buis (Buxus semperoirens),
le lierre (Hedera helix), le troéne (Ligustrum vulgare), le cornouiller sanguin {(Cornns
sanguinea) etc.

Pour les haies, les végétaux dont 'emploi n'est pas autorisé sont les coniferes fels que les
thuyas (Thuuya), les faux-cy prés (Chamacyparis), les « Leylandi » {X Cupressocyparis leylands),
les cyprés (Cupressus)... de méme que les lauriers-cerises (Prunus laurocerasus) et les
peupliers dTtalie (Populus nigra ‘Ifalica’).

Section ITI - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article 2 AL} 14 Coefficient d’cecupation dp sol
Article non réglementé.
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE
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Chapitre IV - Régles applicables & la zone A

La zone agricole correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison du potentiel agronontique, biologique ou économique des terres agricoles.

Section I - Nature de I'accupation et de V'utilisation du sol

Articdle A1 Types d’occnpation ou d'utilisation des sols interdits

Tout mode d’occopation ou d'utilisation du sol a l'exception de ceux indiqués a Farticle 2.

- Dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame particulidre, les
constructions, installations et cidtures de toute nature sont interdites si elles font obstacle &
I'écoulement permanent ou temporaire des eaux.

- Dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame particuliere, les
remblais ou tous autres travaux susceptibles de réduire le volume d’eau pouvant &ire
stocké lors des crues.

Article A 2 Types d'occupation gu d'ulilisation des sols soumis 3

conditions particuliéres

- Les constructions, installations et travaux divers sont autorisés ¢ils sont nécessaires &
I"activité agricole ;

- les comstructions, les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés s'ils sont
necessaires aux services publics ou d'intérét collectif y compris les ouvrages
hydrauliques ;

-les constructions, les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés s'ils sont
nécessaires alx carrieres ;

- les constructions & usage d’'habitation, leurs annexes et extensions sont autorisées sous
reserve

. d'étre nécessaires a I'exploitation agricole ;
- et d’étre sttudes & 100 m au plus des constructions et installations & usage agricole
existantes ;

-les équipements nécessaires 4 la vente directe de produits fermiers, d‘hébergement
touristique, de restauration & la ferme ou toute autre forme d’activité agri-touristique
sont auforisées dans le respect des normes particulires prévues & cet effet dés lors que
ces activités ont pour support l'exploitaion agricole ou qu'elles en constituent le
prolongement ;

- les affouillements et exhatssements du scl sont autorisés s'ils sont complémentaires ou
nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone, notamment
pour des raisons techniques ou d’adaptation an terrain naturel; ils sont également
autorisés §'ils sont destinés a I'aménagement de voies et réseaux divers liés aux projets
d'intéret général ou déclarés d'utilité publique ;

- les installations de traitement, y compris les installations classées pour la protection de
l'environnement, si elles sont le complément d"une carrigre (taille de pierre...).

- L'arrachage partiel ou total des éléments végétaux (haies, arbres...) identifiés au titre de
larticle L. 123-, 7° du code de l'urbanisme et figurant au plan de zonage, est
subordonné & la délivrance d'une autorisation en application de 'article L. 442-2,

- les affouillements, exhaussements du sol, constructions, installations et travaux divers , v
compris les installations classées pour la protection de l'environnement, s'ils sont liés &
Youverture et a l'exploitation de carrigres ;

- Dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame particulizre, les
exhaussernents du sol sont limités & ceux sivictement nécessaires a la mise hors d’eau des
constructions et de leurs acces ; de plus les changements de destination et les extensions
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mesurées sont autorisés §'ils n'ont pas pour effet d’exposer davantage de personnes aux
risques ou d'engendrer des travaux susceptibles d’augmenter la vulnérabilité des biens
et des personnes.

Section H -~ Conditions de I'occupation du sol

Article A 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées

Article non réglementé.

Article A 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Article non réglementé.

Article A5 Superficie minimale des terrains constructibles

Article non réglementé.

Article A 6 Implantation par rappost aux voies et emprises publiques

Par rappoit aux routes départementales :

Les comstructions doivent étre implantées en recul par rapport & 'axe de la voie d'une
distance au moins égale & 15 m.

Par rapport aux autres voies :

Les constructions doivent &tre implantées en recul par rapport & I'axe de la voie d'une
distance au moins égale a 10 m.

Toutes les régles ci-dessus pourront ne pas s'appliquer aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. En cas de réhabilitation ou
d’extension de constructions existantes, ces régles ne s'appliqueront pas a condition de ne
pas aggraver la situation existante.

Article A 7 Implantation par rapport aux limites séparatives

Bitiments i usage agricole

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est e plus rapproché doit etre au moins égale 4 la moitié de la différence
d'altitude entre ces dewx points sans pouvoir étre inférieur 4 3 m. Lorsque par son gabarit
ou son implantation, un immeuble bat existant n'est pas conforme aux prescriptions de
Valinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d’améliorer la conformité de 1'implantation ou du gabarit de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le
gabarit de I'immeuble.

Autres constructions

En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, toutes les r2gles di-
dessus ne s'appliqueront pas a condition de ne pas aggraver la situation existante.

Article A 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux
auires sur une méme propriéié
Article non réglementé.

Article A9 Emprise au sol des constructions
Article non réglementé.

Article A10  Hauteur maximale des constructions
Article non réglementé.
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Article A 11 Aspect extérienr des constructions et aménagement de leurs
abords

La disposition des batiments devra éire étudiée de telle sorte que seules les parties nobles
des installations soient percues depuis l'espace public. Les vues directes depuis l'espace
public, sur les aires de stockage, de dép6t, de manceuvre, de stationnement doivent &tre
filirées par l'organisation du plan masse, par la disposition des batimenfs, par
Iimplantation de haies et de plantations.

Les matériaux de fagade ou de couverture d'aspect métallique brillant sont interdits sauf
pour les vérandas, les verritres et les panneaux solaires. La couleur des toitures devra étre
de teinte ardoise ou rouge brun ; les pentes ne sont pas réglementiées.

Les seules teintes auforisées pour les facades y compris celles des armexes et des
extensions seront choisies dans une gamme s'insérant bien dans le paysage local : teintes
sombres, par exemple, Le beis est recommandé.

Les régles d-dessus pourront ne pas s’appliquer aux constructions et instaflations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Clgtures : dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame
particuliere, les dbtures ne doivent pas s'opposer au libre écoulement de Veau (par
exemple &tre ajourées en partie basse).

Article A12  Obligations imposées en matiére d’aires de stationnement
Article non réglementé.

Article A13  Obligations imposées en matiére d’espaces libres et de
plantations

- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispesitions de I'article L. 130
1 du code de I'urbanisme.

- L’arrachage partiel ou total des éléments végétaux {haies, arbres...) identifiés au titre de
I'article L. 123-1, 7° du code de I'urbanisme et figurant au plan de zonage pourra étre
inferdit ou subordonné a leur remplacement partiel ou total par des plantations nouvelles.

- Pour les haies, sont seules antorisées les essences indigénes comme le charme (Carpinus

betulus), I'aubépine (Crateegus oxyacantha), 1'if (Taxus baccata), le buis (Buxus sempervirens),
le lierre (Hedera helix), le trokne (Ligustrum vulgare), le cornouiller sanguin (Cormus
sanguinea) etc.
Pour les haies, les végétaux dont I'emploi n’est pas autorisé sont les coniferes tels que les
thuyas (Thuya), les faux-cyprés (Chmmacyparis), les « Leylandi » (X Cupressocyparis leylandi),
les cyprés (Cupressus)... de méme que les lauriers-cerises (Prunus laurocerasus) et les
peupliers d'Ttakie (Populis nigra ‘Tralica’).

Section III - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article A 14 Coefficient d’occupation du sol
Article non réglementé.
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TITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE NATURELLE
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Chapitre V - Régles applicables a la zone N

II s’agit d"une zone naturelle inconstructible ol existent des constructions ; le secteur Nz
permet des activités économiques.

Section I - Nature de Foccupation et de I'utilisation du sol

Article N1 Types d'occupation ou d’utilisation des sols interdits

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol & l'exception de ceux indiqués a l'article 2.

- Dans la zone inondable reporiée au document graphique par une trame particalitre, les
constructions, installations et ddtures de foute nature sont interdites si elles font obstacle
a 'écoulement permanent ou temporaire des eaux.

- Dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame particulizre, les
remblais ou tous autres travaux susceptibles de réduire le volume d'eau pouvant étre
stocké lors des crues,

- Dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame particulizre, les
reconstructions aprés sinistre causé par 'inondation.

Article N 2 Types d’occupation ou d'uiilisation des sols soumis i

conditions particuliéres

- Les changemenis de destination & usage d'habitation, de commerce ou d’artisanat, de
bureaux et de services, & usage hotelier, d’entrepéts et de garage collectif de caravanes
sont autorisés & condition de s'intégrer dans le volume bati existant et de ne pas porter
atteinte a l'activité agricole ;

-les extensions des constructions existantes sont autorisées si elles sont mesurées et
limitées :

-2 40% maximum de la surface hors ceuvre brute existante si cette dernigre est
inférieure ou égale 4 50 m?,

-2 30 % madmum de la surface hors ceuvre brute existante si cette dernitre est
supérieure a 50 m’,

- les annexes sont autorisées si elles sont accolées et si leur surface hors ceuvre brute est
inférieure ou égale 3 20 m?;

-les ouvrages techniques sont autorisés s'ils sont nécessaires au fonctionnement des
réseaux collectifs y compris les ouvrages hydrauliques ;

- les constructions et installations nouvelles A usage agricole sont autorisées si elles sont
destinées aux activités équestres ;

- les annexes des constructions et installations & usage agricole sont autorisées si elles
g'instrent dans le paysage ;

- les abris pour animaux sont autorisés :

- §'il #'agit de structure légere et sans fondation,
. et si leur surface est inférieure ou égale 3 30 m?;

- la modification de Yaspect extérieur et la démolition partielle ou totale des éléments
construits (batiment, calvaire, puits, murs de dbture...) identifiés au titre de I"article L.
123-1-7 du code de 1'urbanisme et figurant au document graphique, sont subordonnés a
la délivrance d"un permis de démolir ou d"une autorisation en application de article L.
449-2 ;

- Vabattage et I'arrachage partiel ou total des éléments végétaux (bosquets, arbres, mares
et leurs abords...) identifiés au titre de I'article L. 123-1-7 du code de l'urbanisme et
figurant au document graphique, sont subordonnés i la délivrance d'une autorisation en
application de l'art. .. 442-2 ;
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- les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés ¢'ils sont complémentaires ou
nécessaires aux occupations et ufilisations du sol autorisées dans la zone, notamment
pour des raisons techniques ou d’adaptation au terrain naturel; ils sont également
autorisés s'ils sont destinés & I'aménagement de voies et réseaux divers liés aux projets
d'intérét général ou déclarés d’utilité publique ;

- dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame particulidre, les
exhaussements du sol sont limités & ceux strictement nécessaires  la mise hors d’eau des
constructions et de leurs accds ; de plus les changements de destination et les extensions
mesurées sont autorisés 5'ils n"ont pas pour effet d’exposer davantage de personnes aux
risques ou d’engendrer des travaux susceptibles d’augmenter la vulnérabilité des biens et
des personnes.

Sont en plus autorisées dans le sectenr Nz:

- les affouillements et exhaussements du sol, les aires de stationnement, les constructions a
usage de bureaux, corumnerce, artisanat, industrie ou agricole s'ils sont compatibles avec
le voisinage des zones habitges.

Section J1 - Conditions de I'occupation du sol

Article N 3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées

Article non réglementé.

Article N4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
Article non réglementé.

Article N 5 Superficie minimale des terrains constructibles

La surface minimum des terrains non desservis par le réseau de collecte des eaux usées
doit permetire la mise en place d'un dispositif d’assainissement autonome conforme 2 la
législation en vigueur.

Article N 6 Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions peuvent éire implantées a I'alignement ; en cas d’lmplantation en recul
par rapport 4 Valignement, celui-ci sera égal ou supérieur 23 m.

Secteur Nz :

Les constructions doivent &ire implaniées en recul par rapport a I'axe des voies d’'une
distance au moins égale 4 15 m. En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions
existantes, ces régles ne s'appliqueront pas a condition de ne pas aggraver la situation
existante.

Article N7 Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent &tre édifiées en contiguité des limites séparatives. Si le batiment
& construire ne jouxte pas les limites séparatives, la marge de retrait doit &tre égale ou
supérieure a 3 m.

En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, les regles ci-dessus ne
s’appliqueront pas & condition de ne pas aggraver la situation existante.

Secteur Nz :

a moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, Ia distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doeit étre au moins égale  la moitié de la différence d’altitude entre ces
deux poinfs sans pouvoir fre inférieur 2 5 m. Lorsque par son gabarit ou son
implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions de F'alinéa
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di-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de Fimplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur Vimplantation ou le gabarit de
Iimmeuble.

Arficle N 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété
Article non réglementé.

Article N9 Emprise au sol des constructions
Article non réglementé.

Article N10  Hauteur maximale des constructions

Constructions & usage d’habitation : le nombre maximum de niveaux de la construction
est fixé a 2 y compris les combles aménageables.

Autres constructions : leur hauteur maximate 2 ’égout du toit est fixée 3 4 m.

En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, les régles ci-dessus ne
s’appliqueront pas a condition de ne pas aggraver la situation exdstante.

Toutes les régles ci-dessus pourront ne pas s'appliquer aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Secteur Nz : article non réglementé.

Article N11  Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Pour les toilures ne sont autorisées que les petites tuiles plales aspect petit moule ou
I'ardoise o les matériaux d"aspect identique.

Pour les fagades, enduit et peinture sont interdits sur les murs et ouvrages en pierre de
taille ou en brique prévus pour rester apparents. Les éléments dégradés ou manquants
doivent &tre remplacés en respectant finition et appareillage. Les ouvrages en moellons
peuvent recevoir un enduit couvrant ou un enduit a pierres vues affleurant les tétes des
moellons. Le bois, y compris les colombages, peut étre accepté sous réserve de sa bonne
insertion paysagére ef architecturale. Pierre reconstituée, chaux artificielle, revétements
plastiques épais etc. sont proscrits. Le blanc pur et les teintes vives ou trop dlaires sont
inferdits ; les teintes se rapprochant de la ieinte des matériaux locaux sont seules
autorisées. La créafion de nouveaux percements doit &tre limitée au strict nécessaire afin
de préserver I'harmonie des fagades et des toitures. Ils doivent obligatoirement s’intégrer
a la composition des fagades: apparence, mise en ceuvre, matériaux, rythmes de
composition, modénatures, finitions, profils... Les percements seront de proportion plus
haute que large, lorsque le projet de construction adopte un caraciere d'inspiration
traditionnelle. Pour les encadrements, le matériau et 'appareillage des bafes anciennes
existantes doivent &tre respectés. Les coffres des volets roulants deivent étre invisibles.

Les vérandas peuvent &tre autorisées si elles ne dénaturent pas le caracttre du batiment
sur lequel elles doivent s'appuyer.

Extensions: les régles ci-dessus powrront ne pas s’appliquer afin de préserver la
cohérence architecturale de I'ensemble.

Architecture  dite «haute qualité environnementale» ou utilisation d’énergie
renouvelable {panneaux solaires par exeraple) : toutes les régles ci-dessus pourront ne pas
s'appliguer sous réserve de leur bonne insertion paysagere et urbaine.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
toutes les régles d-dessus pourront ne pas s’appliquer.
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Secteur Nz :

La disposition des batiments devra étre étudiée de telle sorte que seules les parties nobles
des installations soient percues depuis I'espace public. Les vues direcies depuis Fespace
public, sur les aires de stockage, de dépot, de manceuvre, de stationnement doivent &tre
filirées par lorganisation du plan masse, par la disposition des batiments, par
limplantation de haies et de plantations.

Les matériaux de fagade ou de couverture d'aspect métallique brillant sont interdits. La
couleur des toitures devra 8tre de teinte ardoise ou rouge brun. Pour les facades, le blanc
pur et les couleurs vives sont interdits.

Les clotures en planches de ciment sont interdites.

Toutes les régles ci-dessus pourront ne pas s’appliquer aux constructions et installations
néeessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Article N12  Obligations imposées en matidére d’aires de stationnement
Article non réglementé.

Article N13 ~ Obligations imposées en matiére d’espaces libres et de
plantations

Les espaces boisés dassés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L. 130
1 du code de 'urbanisme.

L'arrachage partiel ou total des éléments végétaux (haies, arbres...) identifids au titre de
Vartide L. 123-1, 7° du code de ['urbanisme et figurant au plan de zonage pourra &tre
mterdit ou subordonné & leur remplacement partiel ou total par des plantations nouvelles.
Pour les haies, sont seules autorisées les essences indigenes comme le charme (Carpinus
betulus), Yaubépine (Crategus oxyacantha), Uit (Taxus baccata), le buis (Buxus sempervirens),
le lierre (Hedern helix), le trotne (Ligustrum vulgare), le cornouiller sanguin (Cornus
sanguiner) elc.

Pour les haies, les végétaux dont 'emploi n'est pas autorisé sont les coniferes tels que les
thuyas (Thuya), les faux-cypres (Chamacyparis), les « Leylandi » (X Cupressocyparis leyland),
les cyprés (Cupressus)... de méme que les lauriers-cerises (Prunus laurocerasus) et les
peupliers d'ltalie (Popuius nigra ‘Italica’).

Section II1 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article N14  Coefficient d"occupation du sol

Article non réglementé.
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Chapitre VI - Régles applicables a la zone NI

Il s'agit d'une zone naturelle NI destinée 4 Ia pratique collective des sports, y compris les
activités équestres, des loisirs y compris les aires de jeux et de sports, au tourisme, aux
activités pédagogiques et socio-culturelles ...

Section I - Nature de I'occupation et de Vutilisation du sol

Article N11  Types d’occupation ou d'utilisation des sols interdits

- Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol a I'exception de ceux indiqués a l'article
2;

- dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame particulizre, les
constructions, installations et ciétures de toute nature sont interdites si elles font obstacle
# V'écoulement permanent ou temporaire des eaux ;

- dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame particuliere, les
remblais ou tous autres fravaux susceptibles de réduire le volume d’eau pouvant étre
stocké Jors des crues.

Article N12 _ Types d’occupation ou d'ufilisation des sols scumis i
condifions particuliéres

-Les constructions, ouvrages techmiques, installations et travaux divers (les parcs
d’attractions, les aires de jeux et de sports cuverts au public, les aires de stationnermnent
ouvertes au public et les affouillements et exhaussements des sols) sont autorisés s7ls
sont nécessaires aux services publics, au fonchonnement des réseaux collectifs, ou
destinés & la pratique collective des sports, y compris les activités équestres, des loisirs y
compris les aires de jeux et de sports, au tourisime, aux activités pédagogiques et socio-
culturelles

-les constructions & usage d’habitation sont uniquement autorisées si elles sont destinées
au gardiennage des occupations et utilisations du sol autorisées par ailleurs dans le
secteur ;

- Dans la zone imondable reportée au document graphique par une trame particuliere, les
exhassements du sol sont limités & ceux stricternent nécessaires i la mise hors d’eau des
constructions et de leurs acces.

Section I1 - Conditions de I'occupation du sol

Ariicle N13 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées
Article non réglements.

Article N14 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Article non réglementé,

Article N1 5 Superficie minimale des terrains constructibles

Article non réglementé.

Article N1 6 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ; en cas d’implantation en recul
par rapport & I'alignement, celui-ci sera égal ou supérieur 2 3 m.
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Article N1 7 Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées en contiguité des limites séparatives. Si le batiment
& construire ne jouxte pas les limites séparatives, la marge de retrait doit &tre égale ou
supérieure a 3 m.

En cas de réhabilitation ou d’extension de conskrictions existantes, les régles ci-dessus ne
§'appliqueront pas & condition de ne pas aggraver la situation existante.

Article NI 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Article non réglementé.

Axticle N1 9 Emprise au sol des constructions

Article non réglements.

Article N1 10 Hauteur maximale des constructions
Article non réglementé.

Article NI 11 Aspect extérieur des constructions et aménagcement de leurs
abords

La disposition des bitiments devra ¢tre étudiée de telle sorte que seules les parties nobles
des installations soient percues depuis Vespace public. Les vues directes depuis l'espace
public, sur les aires de stockage, de dépot, de manceuvre, de stationnement doivent &tre
filtrées par lorganisation du plan masse, par la disposition des bAtiments, par
l'implantation de haies et de plantations.

Les matériaux de facade ou de couverture d'aspect métallique brillant sont interdits. La
couleur des toitures devra étre de feinte ardoise ou rouge brun. Pour les fagades, le blanc
pur et les couleurs vives sont interdits.

Les clotures en planches de ciment sont interdites.

Toutes les régles ci-dessus pourront ne pas s’appliquer aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collechif.

Cistures : dans la zone inondable reportée au document graphique par une trame
particulitre, les clitures ne doivent pas s’opposer an libre écoulement de l'eau (par
exemple &tre ajourées en partie basse).

Article N1 12 Obligations imposées en matiére d'aires de stationnement
Article non réglementé.

Article N113  Obligations imposées en matidre d’espaces libres et de
plantations

Pour les haies, sont seules autorisées les essences indigénes comme le charme (Carpinus
betulus), 'aubépine (Crateegus oxyacantha), Uif (Taxus baccata), le buis (Bixus SEmpervirens),
le lierre (Hedera helix), le irozne (Ligustrimn vulgare), le cornouiller sanguin {(Cormus
sanguinen) etc.

Pour les haies, les vépétaux dont 'emploi n'est pas autorisé soni les coniferes tels que les
thuyas (Thuya), les faux-cypres (Chamacyparis), les « Leylandi » (X Cupressocyparis leylandi),
les cypres (Cupressus)... de méme que les lauriers-cerises (Prinus lmurocerasus) et les
peupliers d'Ttalie (Populus nigra “Ttalica’).
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Section II1 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article N1 14 Coefficient d'occupation du sol

Article non réglementé.
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EXEMPLES D'OUVERTURES EN TOITURE DECONSEILLEES

ANNEXE

Ouvertures en toitures
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EXEMPLES D'QUVERTURES EN TOTTURE RECOMMANDEES
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