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I. PREAMBULE

@ | 1.1 RAPPEL DES OBJECTIFS DE LA LOI

e La loi n°2000 - 1208 de 13 décembre 2000 dites loi « Solidarité et
oL Renouvellement Urbains » a modifié le Code de I'Urbanisme et a notamment fait
' de la Carte Communale un véritable document d'urbanisme.

Le principe est posé par l'article L.124-2, alinéas 2 nouveau du Code de
'Urbanisme, en ces termes ;

, « Elles délimitent les secteurs ot les constructions sont autorisées et les section
T ol les construction ne sont pas admises, a I'exception de I'adaptation, le réfection
' ou 'extension des construction existantes ou les construction et installation
" nécessaire a des équipement collectif s, a I'exploitation agricole ou forestiere et a
" g la mise en Valeur des ressources naturelles. »
La carte communale est donc un plan des zones constructibles et des zones

. \ ~+inconstructible sauf exceptions.
& ' Ces zones sont définies par un ou plusieurs documents graphiques (C.
. gt Art, R: 124-1 et R.124-3 nouveaux) ; eux-mémes éclairés par un rapport de
AP ‘ , jpj;esentatlon dont le contenu est détaillé par le Code (Art. R. 124-2 nouveau). En

'Ifabsence|de réglement propre, les autorisations individuelles ultérieures sont A%\
egj,es par les dispositions générales d'urbanisme (Art. R. 124-3, dernieral.). :
La carte communale doit respecter les principes énoncés aux artlcle
3 /L'12.1 1 du Code de I'Urbanisme en permettant d'assurer I equm
E\Velepp ment urbéln et développement rural d'une part, preseﬁtatl nd
turels et d qu’aysages d'autre part, diversité des nne
mixité sociale etnénfn protection de I'environnement:
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II. PRESENTATION DE LA COMMUNE

2.1 SITUATION DE LA
COMMUNE

La Commune du MENIL
DE BRIOUZE est située dans le
pays du bocage Ornais, au Nord-
Ouest de I'Orne, et fait partie de la
Communauté de Commune du Pays
de Briouze. Elle se trouve au centre
d’un triangle routier formé par les
trois villes de Flers, Argentan et La
Ferté-Macé.

La population communale
compte 542 habitants, soit une
densité de 25.3 habitants au km2
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Son territoire qui occupe la
superficie de 2139 hectares, est
délimité :

= au nord par la commune de
Bellou-en-Houlme ainsi que la
commune de Briouze.

= au nord-est par la commune de
Pointel.

= & ['est par la commune de Lignou
= au sud-est par la commune de
Lonlay-le-Tesson.

= au sud par la commune de la
Sauvagere.

= au sud-ouest par la commune de
la Coulonche.

= alouest et au nord-ouest parla
commiine de Rellou-en-Hotllme.

Communauté de Commune du Pays de Briouze
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COMMUNAUTES DE COMMUNES

CDC d'Ecouchd

CDGdu -
Pays Fertols

CDCdela
Réglon de Ranes

CDC du
Val d'Qrne
CDC du
= Pays de Briouze
CDC du Bocage
) d'Athis de 'Qme

CDC de la Haute
Varenne et du Houlme

[T Contour des cantons

i Communes hors CDG
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2.2 LA COMMUNEETLA
COMMUNAUTE DE |
COMMUNE

La commune du MENIL DE
BRIOUZE appartient a la Communauté de
Commune du Pays de Briouze qui
regroupe les communes suivantes :
= BRIOUZE
= CRAMENIL
= FAVEROLLES
LE GRAIS
LE MENIL DE BRIOUZE
LES YVETEAUX
LIGNOU
MONTREUIL AU HOULME
POINTEL
SAINTE-OPPORTUNE
= SAINT ANDRE DE BRIOUZE
= SAINT HILAIRE DE BRIOUZE

Population Superficle
CDC du 2 La CDC compétent tout
4072 132,45km? a compétente pour toutes
Pays de Briouze les actions et étude concourant &
I'aménagement de I'espace de la
Siége : Mairle de BRIOUZE communauté, a I'exclusion des POS et des

C0C du Bocage

d'Athls de I'Orne § COC du

Val d'Orno
0.268

CDC du Pays
~de Tinchebra)

0301

CDC de la Haute
Varenne et du Houlm&*™
0,109

Domfrontals
0,237

Raya Fartols
0.336

Bocage de Paasals

— Commune

Population Superficie
Briouze 1600 1715
Cramenil 161 809
Faverolles 145 1057
Le Grais 196 1221
Le Menil-de-Briouze 525 2139
Les Yveteaux 120 579
Lignou 138 761
Montreuil-au-Houlme 119 782
Pointel 383 752
Sainte-Opportune 215 846
Saint André de Briouze 192 1221
Saint Hilaire de Briouze 303 1363

GDC du Pays de Briouze

permis.
/\/J\‘/l,__ i

2.3 LE PAYS DU BOCAGE

La commune du MENIL DE
BRIOUZE appartient au Pays du Bocage,
qui a pour enjeux entre autres, de freiner le
déclin de I'agriculture et de faciliter son
évolution, enjeu essentiel dans cette
commune dont I'activité agricole est
importante (16 exploitations en 2000 pour

1139ha de terre agricole)
Mairie Canton
SALLES J.P. Briouze
ONFROY J. Briouze
MAILLERD J.P. Briouze
AUVRAY B. Briouze
DUVAL D. Briouze
LE SECQA. Briouze
BIGNON J.C Briouze
CHEVAUCHERI G. Briouze
MARTIN J. Briouze
BOIS J.M. Briouze
BLANCHETIERE J. Briouze
MARY X. Briouze

Carte Communale | MENIL-DE-BRIOUZE
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[II. CADRE PHYSIQUE ET PAYSAGE
NATURELS

3.1 LERELIEF

Le relief est tres varié sur le territoire.

Au sud, vers le Mont d'Hére et |a forét, la ligne de créte culmine a 345 métres de hauteur (au signal de Charlemagne), sans
descendre sous 280 métres. Cette ancienne voie romaine ouvre de belles vues aussi bien vers le nord que vers le sud.

La chute est assez vertigineuse en se dirigeant vers le nord pour atteindre une altimétrie de I'ordre de 200 & 220 métres en
moyenne, sur le quart Est du territoire, qui, au contraire est trés plat et tres humide, laissant entrevoir la proximité du marais du
Grand Hazé sur la commune voisine de Briouze.

Ailleurs, le paysage est [égerement vallonné, sur les trois-quarts nord-ouest du territoire, ou les points les plus hauts se trouvent a
environ 250metres d'altitude.

3.2 LES UNITES PAYSAGERES

Selon l'inventaire régional des paysages de Basse-Normandie, la Commune du Ménil-de-Briouze est située dans le paysage du
Houlme Occidental. Ce dermnier est défini comme un couloir, « qui se glisse entre les hauteurs septentrionales du massif d'Athis et
les ultimes rebords nord du Domfrontais ». « Anciennement affecté a I'herbage, en vastes parcelles encloses, ce paysage offre
aujourd'hui une image mixte, qui semble hésiter entre bocage et espace ouvert, ménageant une réelle transition entre 'ouest de
['Orne et la plaine d’Argentan ».

Le paysage est effectivement extraordinairement varié.

- Tout le front sud du territoire est constitué d’une foret d’essences mixtes, sur un territoire a forte pente, ouvrant de
belles perspectives vers le nord, notamment en direction du bourg. La présence de résineux donne une forte
impression de paysage montagneux.

- Le front Est, est quant a lui, au contraire, trés plat et humide. Le parcellaire est trés découpé et petit. La présence

- végétales est forte et le réseau hydrographique dense (nombreux fossés creux et en eau). Cette zone est un paysage
trés fermé, propice a la randonnée notamment ou plusieurs chemins et circuits y sont aménagés. A noter également
que cette partie de la commune est traversée par I'ancienne ligne de chemin de fer Briouze-Bagnoles de L'Orne,
aujourd'hui désaffectée et en friche.

= On trouve en bordure nord et entre les deux zones précédentes, principalement, un paysage intermédiaire plus ouvert,
" & forte présence végétale notamment autour des hameaux. Les parcelles restent de taille moyenne & petite, closes de
haies trés souvent. Le relief est trés Iégérement vallonné.

Au centre du territoire et en bordure ouest, le paysage est plus ouvert. La couverture végétale est bien moindre et les
terres sont & forte dominance de culture. Le relief est peu vallonné.

~ | Le tissus urbain se résume lui au centre bourg. Ce dernier est ouvert vers I'ouest et le sud, alors que sa limite nord en
' ligne de créte est constituée d’une barriere végétale qui ferme le paysage.

Carte Communale | MENIL-DE-BRIOUZE
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LES UNITES PAYSAGERES
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- 3.3 LAVEGETATION

La commune posséde des boisements en grande quantité et sur de grandes surfaces, surtout au sud de son territoire.
—  Laprésence de nombreuses haies en maillage dense sur 'ensemble de la commune du Ménil-de-Briouze permet d'identifier les
essences les plus courantes : chataignier, merisier, charme, cornouiller, houx, noisetier, mais surtout chéne, saule, bouleau, aulnes
que I'on retrouve notamment dans les parties plus humides.
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3.4 CLIMATOLOGIEET
QUALITE DE L’AIR

Pluviomdtria Interannuclle. Normale 1971-2000
(2euty Mo - France 2001)

S

[ M=TEO FRANE

Climatologie :

Le Pays de Briouze fait partie des secteurs
bas-normand o la pluviométrie est
importante (principalement dans le sud de
la Manche) : de I'ordre de 1 000 mm par
an. Le vent dominant est de secteur sud-
ouest.

La région d'Alengon est peu balayée par :
les vents forts (27 jours contre 130a I"“ ! 1°° | 3
Hague). Le Bocage se caractérise par (des ol e o i ;

contraste de températures : gelées tardives R . -+
au printemps, gelées précoces a I'automne, T e
Ihiver plus froid que les régions cotiéres. T ﬁ e

u

e

Roses des vents de janvier 1971 § décembre 2000
lSWLo«I' oo [. METEO FR

- CHERBOURG - MAUPERTUS
€

Qualité de l'air : \ A 4 ~
L'agriculture est le principal émetteur sur 'ensemble de la région Basse T {j ST
Normandie de gaz polluant (notamment méthane et ammoniac et produits i
phytosanitaires).

Arrivent en second la pollution liée aux transports puis celle liée a l'activite

industrielle. AR
Les émissions en provenance des régions voisines sont importantes. Les vents |

B
ALENCON

|

d’Este et Nord-est raménent notamment la pollution de la région parisienne etde  1s0000 - :3::“‘:;5

Haute-Normandie. § # Agiullure

Les quatre villes bas-normandes Saint-L6, Caen, Lisieux et Alengon bénéficient :oom ettt

d’une surveillance journaliserent des taux de pollution (dioxyde d'azote, -
monoxyde d'azote, poussiére de suspension, dioxyde de soufre, azote). ‘ -

Sur la région, l'air respiré a été, sur I'année 2006, jugé de bonne ou trés bonne 50000 -

qualité a 85% du temps. Ce chiffre est en baisse par rapport a 2005 (90%). Le I !

nombre de jours pour lesquels la qualité de I'air est médiocre est en forte 0 - _E
augmentation : +33% a Saint-Ld : 73% a Alengon (source Air.com). G OoviE BB Nox  phn RIS 802

7 < : vy Emission des principaux polluant en Basse-Normandie (CITEPA, 200
La région Basse-Normandie est la seconde frangaise pour le taux de mortalité principaLxp f -

par 'asthme (aprés la Bretagne).
13% des enfants y sont touchés par 'asthme (5éme rang national).

Principaux rejets industriels dans I'air

A proximité du Ménil-de-Briouze, une seule industrie polluante est recensée ; la
société fromagere de Domfront.

Deux campagnes de mesure ponctuelles ont été mesurées en 2001 et 2006sur =
Domfront. Elles ont permis de faire une comparaison de la qualité de l'air locale Y, .
avec celle de la région et d’en étudier I'évolution dans le temps : stabilité de avs
concentration en NO2 (dioxyde d'azote) depuis 1998.

Concentration de poussiére équivalente a celle d’Alengon et Saint-Lo.
Concentration en monoxyde d'azote trés inférieure a celles des villes et en
stabilité depuis 2001. Concentration en azote élevée, équivalente a celles de
Cherbourg et Saint-Ld, supérieur a celles d’Alengon et Caen.
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_ ZNIEFF de type | - Bois et praires de Charlemagne
3.5 LE PATRIMOINE NATUREL, Vv densemble-Sanséchelle
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o Les zones naturelles d'intérét écologique
floristique et faunistique (ZNIEFF)
Le MENIL-DE-BRIOUZE est concerné par deux
- ZNIEFF:
La ZNIEFF de type | du « Bois et prairie de
Charlemagne, dans la forét du Mont d’Hére » a
~ une superficie de 52 hectares, et la ZNIEFF de
type Il « Bassin de la Rouvre et ses affluents »
qui a une superficie de 426 hectares.
Les zones naturelles d'intérét écologique,
floristique et faunistique se définissent par
lidentification scientifique d'un secteur de territoire
particulirement intéressant sur le plan
écologique, ou ont été identifiés des éléments
rares, remarquables, protégés ou menacés du
patrimoine naturel.
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ZNIEFF de type | - Bois et praires de Charlemagne
Vue sur le MENIL-DE-BRIOUZE
Sans échelle

On distingue deux types de ZNIEFF :

o Les zones de type |, grands ensembles
naturels (massif forestier, vallée, plateau, estuaire,
...) riches et peu modifiés, ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes. AFRININES

Dans ces zones, il importe de respecter les ‘g \%V”§4'
grands équilibres écologiques, en tenant compte, LRSR NN 2%
notamment, du domaine vital de la faune & ,,ﬁ»‘,;,}'-tz"q;‘:%?}v'fl@w

X

X3 --\b’\ SNOH LR “?3%
s dentaire ou migrat AN
sédentaire ou migratrice. é Q%#g%ﬁ#ig\\\g,ﬂ N
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Ces zones sont particuliérement sensibles a des EILE "30;.{(“ d)

équipements ou a des transformations méme ‘ éﬁ%ﬁf

[imités ; ‘@; s
wgi

e Les zones de type II, secteurs d'une superficie
en général limitée, caractérisés par la présence
d'espéces ou milieux rares, remarquables, ou

—  caractéristiques du patrimoine naturel national ou
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ZNIEFF de type Il - Bassin de la Rouvre et ses affluents
Vue d'ensemble - Sans échelle
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ZNIEFF de type Il - Bassin de la Rouvre et ses affluents
Vue sur le MENIL-DE-BRIOUZE
Sans échelle
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Les espaces naturels protégés :

La Faune

La Rouvre et ses affluents font I'objet d'arrété de
protection du biotope du fait de la présence, dans
ses eaux de trés bonne qualité, de la Truite Fario,
espéce patrimoniale qui trouve ici les conditions
tres favorable & son développement et dont les
effectifs sont en progression depuis plusieurs
années.

Ces cours d'eaux possédent d'autres intéréts
patrimoniaux comme le Chabot, le Loche Franche
qui voit ici leur effectif augmenter.

Le Saumon d'atlantique opére un franc retour sur
ce bassin de la Rouvre, ainsi que la présence
d'Ecrevisses a pied blanc sur les petits affluents.
A noter aussi la présence de reptile telle que la
Couleuvre d’Esculade et le rare Lézard des
murailles, ainsi que certaines espéces
d'amphibiens comme les Crapauds, le Triton
marbré et quelques espéces de grenouilles.

La présence exceptionnelle de la Loutre d’Europe
dans la Rouvre, découverte en Aout 1990.

Au point de vue ornithologique, le Pic Mar, le
Héron Cendré et le Martin-pécheur.

La Flore

Sur cette zone on remarque une grande variété
de groupements végetaux et la présence
d’especes remarquables et rares dans la région
dont certaines sont protégées au niveau régional
ou national.

Les espéces protégées au niveau régional sont
I'Espargoute de Morison (pelouse siliceuse), la
Sanguisorbe officinal, Andraea Rothii ainsi que la
Cladonia Rangiferina et celles qui sont protégées
au niveau national sont les suivantes :

La Pilulaire & globule, le Flateau nageant ainsi
que le Rossolis & feuilles rondes.

Les finalités des arrétés préfectoraux de
protection du biotope sont :

- La protection d'un environnement remarquable,
nécessaire a I'alimentation, a la reproduction, au
repos et a la survie d'espéces protégées, par
I'adoption des mesures adaptées a (ou aux) espéce
(s) et a leur milieu spécifique.

- La préservation contre les atteintes futures :
destructions, altération ou dégradation du milieu.

- La préservation du milieu naturel pour lutter contre
la disparition d’especes protégées.
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3.6 LE PATRIMOINE NATUREL

o Schéma directeur d’aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE)

La commune du Ménil-de-Briouze est concernée
parle :

- SDAGE du Bassin versant de la Seine
et des cours d’eaux cotiers normands
approuvé respectivement le 20
novembre 2009

o Etplus particuliérement le
Schéma d’aménagement et de
gestion des eaux (SAGE) du
Bassin Orne Moyenne

- SDAGE de Bassin Loire Bretagne
approuvé le 18 novembre 2009

o Etplus particulierement le
Schéma d’aménagement et de
gestion des eaux (SAGE) du
bassin de la Mayenne

Une fois approuvés, les SAGE ont une portée
juridique : toutes les décisions prise dans le
domaine de I'eau et par les services de I'Etat et
les collectivités publiques devront étre compatible
avec le SAGE.

Les SAGE doivent tenir compte des orientations

des SDAGE (Schéma Directeur d’aménagement

et de gestion des eaux) élaborées au niveau de
chaque grand bassin hydrographique.

Les enjeux du SAGE sont :

- L'amélioration de la qualité de 'eau pour
sécuriser I'approvisionnement en eaux
potables (gestion qualitative et quantitative)

- Lalutte contre I'eutrophisation des plans
d'eau et des cours d'eau pour le bon
fonctionnement des milieux aquatiques et la
mise en valeur touristique.

- La protection des populations piscicoles et
restauration de la libre circulation piscicole,
mais aussi de I'amélioration des conditions de
reproduction des poissons et la réserve des

Avancement des SAGE dans le bassin
Selne-Normandle

Sitwation au {er Seplemben 2007

Elapos davancemancnt do3 SAGE

[ ©AGE rmis en oo (approuvd par anits)
(T2 SAGE en étaboration (CLE arrdié, docucnen's en caurs da constiution)
[ aace fuetion (périmile ant, CLE i
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Etat d'avancement des SAGE au 27/03/2006
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1 Le bassin versant de I'Orne Moyenne estun
territoire de 1269km?, sur les départements de 'Orne
et du Calvados, et couvre 180 communes.

La population du bassin versant est estimée &

108 000 habitants.

Le SAGE est encore en cours d'élaboration.

La majeure partie de la commune du Ménil-de-
Briouze se situe dans cette zone.
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3.7 LA PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU

L'alimentation en eau potable reléve de la compétence du Syndicat Intercommunale d’Alimentation en Eau Potable (SIAEP)
« Houlme »
Le SIAEP du Houlme posséde 3 prises de surface :

- « Taillebois » sur la commune de Notre Dame du Rocher

-« Laudiére » sur la commune de Pointel

- « La Grande lle » sur la commune de La Fresnaye au Sauvage

Le syndicat a lancé une opération de restructuration de ses points de production et la construction d’'une nouvelle usine
centrale dont I'achevement est prévu pour début 2013.

La nouvelle usine traitera les eaux de la prise d'eau de « Laudiére » alimentée par la riviére Rouvre, qui présente
actuellement des traces de pesticides, et en cas d'étiage, la prise de la Grande lle (Riviére Orne).

Le SIAEP s'est également lancé, en 2003, dans une campagne de sensibilisation de la protection de la ressource en eau
(formation des agriculteurs et des collectivités sur I'utilisation des pesticides ...)

Enfin, la source du ruisseau Philippe, situé au sud-ouest de la commune du Ménil de Briouze est un captage du SIAEP de
Messei. Ce captage ne possede pas de périmétre de protection établi par un hydrogéologue agrée.

3.8 PROTECTION ENVIRONNEMENTALE Zone Humide

Vue sur le Ménil de Briouze
Sans échelle - Cartographie DREAL en annexes

3.8.1 Zones Humides :

Les zones humides, espaces de transition entre la terre et

I'eau, constituent un patrimoine naturel exceptionnel, en

raison de leur richesse biologique et des fonctions o
, s entre

naturelles qu'elles remplissent. () d'exploitation

~| Zone humide

Espaces humides détruits
ou trés détériorés v aah

Les zones humides, « infrastructures naturelles »
irremplacable, participent a I'autoépuration de 'eau
contribuent & I'atténuation de I'effet des crues et au soutien
d'étiage, et assurent un ensemble de fonctions
indispensable a la société (tourisme, loisirs, élevage ...)

La commune du Ménil de Briouze est concernée par des
zones humides. Ces zones font 'objet d'une cartographie
établie par la DREAL.

3.8.2 Inondation et remontées Zone Inondable )
Vue sur le Ménil de Briouze P
de nappes : Sans échelle - carlographle DREAL en annexes,«- N

La commune du Ménil de Briouze a été reconnue en état de | Zone inondble
catastrophe naturelle par arrété préfectorale du 29/12/1999 = Barie
paru dans le journal officiel du 30/12/1999 suite aux @D (exploitation
inondations et coulées de boue qu’elle a subi du 25/12/1999
au 29/12/1999.

En outre, la commune figure désormais a I'atlas des zones
inondables ainsi que sur I'atlas des profondeurs de la nappe
phréatique établis par la Direction Régionale de
I'Environnement, de '’Aménagement et du Logement
(DREAL).

Les constructeurs doivent prévoir des dispositions
constructives et techniques, adaptées aux remontées d’eau
souterraine susceptibles d’engendrer un risque d'inondation,

d'insalubrité et de dégradation du batiment.
Carte Communale | MENIL-DE-BRIOUZE



3.8.3 Argiles:

La commune du Ménil de Briouze est recensée
par le Bureau de Recherche Géologique et
Miniéres (BRGM) comme commune soumise a
I'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa faible).
La plaquette « construire sur sols argileux dans
I'Orne » est disponible sur le site de la DDT
(www.orne.gouv.fr) ainsi qu'en mairie.

3.8.4 Risque sismique :

La nouvelle réglementation parasismique classe
cette région, et notamment la commune du
Ménil de Briouze, en zone 2 d'aléa sismique
faible, ce qui se traduit par I'application de
norme parasismique dans le domaine de la
construction.

3.8.5 Risque industriel :

Il n'y a pas de site pollué sur la commune du
Ménil de Briouze.

Un ancien site industriel, dont I'activité de

« sciage et rabotage de bois, hors
imprégnation » est terminé et est inventorié
dans l'inventaire Historique des Sites Industriel
et Activités de Service.

Le béatiment situé sur I'ancien sol industriel est
réaménagé en batiment de stockage agricole.

3.8.6 Les déchets

La commune du Ménil de Briouze est concernée
par le Plan d’Elimination des Déchets Ménagers
et Assimilés (P.E.D.M.A) de I'Orne approuvé par
le Conseil Général le 11 juin 2007, qu'elle doit
respecter.

Elle appartient au SIRTOM d'Andaine pour les
ordures ménageres.

La déchetterie la plus proche se situe & Briouze.
Certains déchets banals et dangereux sont
acceptés.

Les déchets des entreprises et artisans ne sont
pas acceptés.

Pour les déchets du BTP, la commune du Ménil
de Briouze est couverte par le schéma de
gestion de I'Orne.

3.8.7 Charte éolienne

La Charte éolienne de I'Orne :

Tout le territoire de la commune est compatible
avec un parc éolien, sous réserve de la prise en
compte des sensibilités locales et pour certains
secteurs de la prise en compte des fortes
sensibilités identifiées a I'échelle du
département de I'Orme.

La commune du Ménil de Briouze est située en
limite de la zone de Développement de I'Eolien
du Houlme, actuellement en cours d'instruction.
Elle est également située dans une zone grevée
de servitudes.
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Risque Argileux
Vue sur 'Orne
Sans Echelle

Risque Argileux
Vue sur le Ménil de Briouze
Sans Echelle

Zones de sismicité dans le
département de I'Orne

ey

: " Ménilde Briouze . °

1 Slsmilclté trés falble
—1 Slsmiclté falble

Risque sismique : sismicité faible :
- Les constructeurs ont I'obligation de
respecter les normes parasismiques
- Laplaquette « nouvelle réglementation
parasismique applicable aux
batiments » est disponible sur le site de
la DDT (www.orne.gouv.fr).

Carte Communale | MENIL-DE-BRIOUZE
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3.8.8 Risque Chutes de blocs :

La DREAL a recensé:des chutes de blocs dans
|a partie Sud du territoire communal (indice de
prédisposition faiblement @ moyennement

Atlas de prédisposition aux

prédisposé). Ces recensements se situent en ‘ bl chutes de blocs
dehors des zones constructibles de‘la e H
commune. :

Lt ddex yomtaissanees @ aovembee 007
S LBIVZ 2 2 T DREAL

| LE MENIL-DE-BRIOQUZE

1260

Indco d priduzossnn
lavsluatca repacart sur des enieres dn pansa]

OCHE
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3.8.9 Le Grenelle de I’environnement
La loi Grenelle | a été adoptée par I'Assemblé Nationale le 21 octobre 2008.

Le Grenelle Il
La loi n°2010-788 portant Engagement National pour ’Environnement, dite Grenelle Il, a été définitivement
adoptée par le Parlement et publié au Journal Officiel le 12 juillet 2010.

Les principaux objectifs de la loi Grenelle :
Il permet d’enraciner la mutation écologique a la fois dans les habitudes et dans la durée.

Amélioration énergétique des batiments et harmonisation des outils de planification.
Favoriser un urbanisme économe en ressources fonciére et énergétique, mieux articulé avec les politiques d’habitat, de
developpement commercial et de transport tout en améliorant la qualité de vie des habitants.

Un changement essentiel dans le domaine des transports.
Faire évoluer nos infrastructures de transport et nos comportements afin d’assurer une cohérence d'ensemble pour les
infrastructures de transport et adapter aux défis énergétiques et écologique actuels.

Réduire les consommations d’énergie et le contenu en carbone de la production.
L'objectif est de réduire radicalement nos émissions de gaz a effet de serre grace a la production d'énergie renouvelable
et au développement de nouveaux carburants issus de végétaux ou de déchet organiques ...

Préservation de la biodiversité

La loi vise a prendre des mesures afin :
- D’assurer le bon fonctionnement des écosystémes et retrouver une bonne qualité des eaux
- Elaborer, d'ici 2012, une trame verte et une trame bleu
- Réduire la consommation d’espaces agricoles et naturels, ainsi que les pollutions chimiques.

Risques, santé, déchets
Les actions dans ces domaines se concrétisent par une accentuation des mesures de lutte contre les nuisances
lumineuses et sonores, et de gestion durable des déchets.
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IV. OCCUPATION DU SOL ET LOGEMENT

Les Longs Champs - Entrée

4.1 L’ESPACE URBANISE

Situation Géographique et Architecture

L’habitat sur la Commune du MENIL-DE-BRIOUZE
est faible et parsemée. Ceci est notamment lié a
I'importance de I'activité agricole (60% du territoire
de la commune) pour laquelle les habitations se
trouvent sur le centre d'exploitation ou a proximité.
La forét du Mont d’'Here situé au Sud de la
Commune occupe 14% du territoire.

e Le centre bourg, se développe autour de I'église
et des services et commerces (boulangerie,
épicerie, bar tabac restaurant). Les constructions
sont encore en majorité anciennes. Le granit est
largement dominant dans le centre bourg, aux
abords de I'église.

On peut dénombrer une vingtaine de hameaux et
lieudits répartis sur le territoire de la commune,
correspondant pour la plupart a des centres
d’exploitations. Les habitations sont pour la plupart
en granit. Dans ces hameaux, les surfaces de
plancher sont principalement dédiées a I'activité
agricole.
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4.2 UN PARC IMMOBILIER EN PROGRESSION

Les opérations d’'aménagements

La quasi-totalité (96%) des logements de la commune sont du type maison individuelle (groupée ou non).
Les constructions récentes sont principalement regroupées autour du centre bourg.
Plusieurs opérations foncieres ont été mises en ceuvre au cours des quarante derniéres années :

Individuels groupés Lotissements
(Les Acacias) o « Les Longs Champs » -
e 12 logements en 1976 10 lots
e 4 logements en 1980 o « Lotissement de Bellevue »
Soit 16 au total. 9 lots
e Lotissement communal
3 lots (vendus en 2011)
e Projet 2012 .
4 lots

Pour ces opérations, toutes les parcelles en accession a la propriété ont été vendues.
Actuellement, la commune ne dispose que d'une seule réserve fonciére pour réaliser d'autres opérations, prés du
cimetiére.

Extrait cadastral — Sans échelle

—
a T/
: e
a
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Evolution du nombre de logements individuels autorisés Evolution du nombre des Iogements autorises

((o)

5 A Depuis 1975, le nombre de logements autorisés sur
i la commune est en nette progression. Il passe d’une
2 moyenne de 1 logement par an entre 1975 et 1999,
/ \ a 3 logements entre 1999 et 2007.
/ " La tendance se confirmera en 2008, avec la
‘\" /’ \ réalisation du lotissement communal de Bellevue (9
B kf’ lots) et avec un nouveau lotissement communal de

‘ 7
AN e S 4 lots en cours de réalisation.

/ = A3 Avant 2006, 204 logements on été autorisés. Le

7 nombre total de logements recensés en 2008 était

1 * 1 de 261, soit une augmentation de 28% (dans I'Orne
26.4% et dans la CDC DU Pays de Briouze 24.5%).

Nombre de logements

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Année De nombreuses demandes de certificats
| —a—Logement individuel |  d'urbanisme ont par ailleurs été négatives au cours
des derniéres années.

Evolution du nombre total de logements

20 T : ‘ & On constate que le potentiel annuel sur la commune
260 4 : 2%  duMENIL-DE-BRIOUZE est de I'ordre 4 logements
- e neufs par an.
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4.3 NATURE DU PARC IMMOBILIER ET STATUTS D’OCCUPATION

Résidences principales / résidences secondaires

Les résidences principales représentent 85.7% du parc de logement d’aprés le recensement de 2008 (82.9% pour la CDC
du Pays de Briouze).

Les résidences secondaires et logements occasionnels représentent 9.6% (8.7 pour la CDC du Pays de Briouze).

Résidences principales

Aprés une baisse entre 1968 et 1975, le nombre de résidences principales est en augmentation : progression de 37.6%
entre 1975 et 2008, légérement supérieur a celles de I'Orne et de la CDC du Pays de Briouze.

Orne : + 32%

CDC du Pays de Briouze : 31.6%

Cet accroissement peut favoriser le développement économique de la commune, en matiére de commerces et services.
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Résidences secondaires et
logements occasionnels
Elles sont en augmentation depuis 1968 :
leur nombre a plus que quadruplé depuis
1968 : 25 résidences secondaires
recensées en 2008.
Sur la CDC, le pourcentage est quasiment
équivalent : 8.7% contre 9.6% pour la
commune du MENIL-DE-BRIOUZE.
Logements vacants (RP2008)
Le nombre de logements vacants est en
diminution depuis 1990 : 12 logements
restent vides. En 2008, il représentait
4.8% des logements recensés. C'est
nettement moins que pour 'Orne : 8.0%.

A ce jour, aucun logement locatif n'est
vacant (loyers peu élevés).

Age du Parc immobilier

Le parc immobilier est ancien. 54.5% des
résidences principales datent d’avant
1949.

Le parc locatif HLM a été construit en
1976 et 1980 (« les Accacias »).

Globalement, le parc a une légere
tendance au vieillissement.

Statut d’occupation des résidences
principales

La commune comptait en 2008 73.8% de
propriétaires (nettement plus que pour le
département de I'Orne), pour 25.8% de
locataires et 0.4% des logements mis a
disposition gratuitement.

Seulement 6.6% des locations sont en
HLM : un chiffre modeste, trés inférieur a
la moyenne départementale mais
cohérent compte tenu du caractere rural.
La commune posséde en outre 7
logements locatifs conventionnés.

Types de logements et surfaces de
logements

Il n'existe sur la commune que 8
logements en immeuble collectif
(Recensement 2008).
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Evolution du nhombre de logements, par type, depuis 1975

250
[ RER
200 01975
-tué | n19s2
g 150 4 019w
8) [+ REEZ]
% 100 41— 02008
a
Z 50 4+
. il ] I |
Résidences principaleRésidences secondaires Logements vacants
Année de construction des résidences principales
10%
Davant 1949 Ede 1949 a 1974
Ode 1975 a 1989 Ode 1990 a 2005
Résidences principales - RP2008
Statut Le Ménil-de-Briouze Orne
Propriétaire 73.8% 62.4%
Locataire
- HLM Loué vide 6.6% 14.9%
- Loué 19.2% 20.7%
Logé gratuitement 0.4% 2.0%
Evolution du nombre de piéces des logements
90
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g 70
g 60 ol
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2 40
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Nombre de piéces
01999 @2008
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Surface moyenne des logements en m?
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Niveau de confort des résidences principales
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Les autres Logements étant exclusivement
des maisons individuelles.

En 2008, 11.8% des logements comptaient 1
ou 2 pieces ; 50.6% comptaient 3 ou 4 piéces
et 37.6% comptaient 5 piéces ou plus.

La progression sur les dix derniéres années
porte uniquement sur les logements de 4
pieces ou plus, alors que les logements de 3
pieces sont en forte régression.

Cette progression est en adéquation avec
I'augmentation du nombre de logements : les
besoins actuels correspondent a des espaces
de vie plus fonctionnels, notamment en milieu
rural ou le codt de la construction et de
I'immobilier est inférieur a celui des
agglomérations. La répartition du nombre de
pieces est par ailleurs équivalent qu'il s’agisse
des logements en propriété ou en location.

D’autre part, il n'existe pas de structure
d'études supérieures a proximité, ce qui ne
favorise pas la location des petits logements.

Les statistiques réalisées entre 2001 et 2010
montrent que les surfaces moyennes des
logements, depuis 2006, restent stables.

Cest donc bien de la fonctionnalité
(augmentation du nombre de piéces) qui est
recherchée et non pas nécessairement une
augmentation des surfaces de vie.

L’amélioration du confort des résidences principales est en constante augmentation. En 2008, 92.1% des résidences
étaient équipées d'une baignoire ou douche, et 58.7% du chauffage central ou électrique.
Cette progression est vraisemblablement liée & plusieurs phénomenes :

e | es logements neufs sont équipés « tout confort ».
e Les logements peu équipés sont rénovés

Une OPAH avait été lancée il y a environ 10 ans.
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4.4 LES VOIES DE
COMMUNICATIONS

Situation de la Communauté de
communes

La communauté de communes du Pays de
Briouze se trouve au centre d'un large
triangle autoroutier entre CAEN et
ALENCON - LE MANS (A 28 et A88), entre
LE MANS et RENNES (A81), et entre
RENNES-FOUGERE et CAEN (A84), la
placant a 30km de I"axe CAEN-LE MANS, a
80km de I'axe CAEN-RENNES, et de I'axe
RENNES-LE MANS.

BRIOUZE se trouve sur I'axe FLERS -
ARGENTAN (D.924) qui comptait en juin
2011 un trafic de I'ordre de 6965
véhicules/jour.

On rejoint la commune du MENIL-DE-
BRIOUZE, depuis Briouze, par la route
départementale n°21 (Axe Briouze-
Domfront), puis la route départementale
n°208.

La commune est située a I'écart des grands
axes routiers. A noter tout de méme que la
liaison & 2x2 voies Flers-Argentan est en
cours de réalisation et favorisera le
désenclavement de la communauté de
communes.

Le réseau secondaire
La commune est traversée par les routes
départementales : n°21, 208 et 308 dont les
trafics en 2009 étaient :
-RD21 (de Briouze & Bellou-en-Houlme) :
1439 véh./jour
-RD208 (de la RD21 au Ménil-de Briouze) :
820 véh./jour
-RD208 (du Ménil-de-Briouze & la RD53) :
414 véh.fjour
-RD 308 (de la RD20 au Ménil-de-Briouze) :
344 véh.fjour
Le réseau viaire est complété par les voies
communales et chemins ruraux,
suffisamment dense pour permettre la
desserte des hameaux dont une large partie
se trouve en impasse.
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Accidentologie et sécurisation

Le nombre d'accidents corporels recensés
entre 2005 et 2009 est faible : 2 accidents
dont I'un sur la RD208 et I'autre au carrefour
des RD53 et RD208 , pour lesquels aucun
décés n'a été recense.

Le carrefour Joyeux a déja été le site
d'accidents mortels, mais il a depuis été
sécurisé.

Desserte Bus

Outre la ligne 12 réguliére, la commune
bénéficie du ramassage scolaire pour les
classes primaires, maternelle et college
(vers Briouze). Pour les niveaux lycée, les
personnes doivent se rendre a la Ferté
Macé ou bien a Flers.

4.5 LE PATRIMOINE
CULTUREL ET TOURISTIQUE

Le pays du bocage bénéficie d'un réseau de
chemins pédestres trés dense. Le MENIL-
DE-BRIOUZE ne déroge pas a ce principe
et posséde sur son territoire plusieurs
chemins ruraux inscrits au PDIPR (Plan
Départemental d'ltinéraires de Promenades
et de Randonnees)
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- Référencement en cours du "Col Charlemagne"(307 m : point
culminant aprés le Mont Pinson) au carrefour des 5 routes,
référencement notamment pour les circuits vélos. Trés beau point de
vue.

- Trés belle forét : la forét du Mont-d'Hére.

La grande qualité de ce réseau de sentiers en fait un patrimoine a
protéger et a pérenniser.

Au travers de ces sentiers, le randonneur peut découvrir des
richesses culturelles et touristiques, telles que:
e L'église Notre - Dame de I'Assomption XIXéme siécle, en pierre,
avec un portail
datant de 1832.
e La chapelle de Longuenoé XXéme siécle
e Deux lavoirs restaurés sur la Route de Lonlay
e Un manoir privé avec une chapelle entourée d'eau
e des petits chateaux, petits manoirs
e il y avait 6 moulins, il n'en reste plus qu'un, en habitation
privée, et un visible en délabrement.
* 10 croix et calvaires répertoriés

La commune recense 10 principaux sites archéologiques qui
demandent une
protection particuliére pour la détection,
sauvegarde du
patrimoine :
e Eglise d'origine médiévale « Le Bourg »
e Habitat protohistorique « Lange »
e Habitats fortifiés médiévaux « Le Chesné » et « Le Grand Bois
Mancelet »
Moulins « Le Petit Bois Mancelet » et « Le But »
Camp Antique « Charlemagne »
Menhir néolithique
Voies antiques

la conservation ou la

Pour I'hébergement des touristes, La commune du MENIL-DE-
BRIOUZE compte un lieu de Vacances a la ferme (La Belle Arrivée).

=

WA
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Plusieurs circuits ont par ailleurs été mis
en place :

- Chemins de randonnée avec un circuit
qui permet de faire le tour de la
commune (~20 kms).

- Chemins qui permettent d'aller de
Briouze au Ménil de Briouze a pied sans
suivre trop de route. En 7 kms de
randonnée, on passe des marais de
Briouze a la forét : trés beau circuit.
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V. DONNEES DEMOGRAPHIQUES

Evolution du Nombre d'Habitants

600

o | P
L

400
300 T T T T 1
1960 1970 1980 1990 2000 2010
B —e—Nb...
Le Ménil de Briouze dans la CDC du Pays de Briouze
= Conannes Population | Populations municipales| Evolution de la population entre
1999 au 1,01.2009* 1999 etle dernier recensement®
Briouze 1620 1 GO0 -1,23%
Craménil 156 161 321%
Faverolles 140 145 3,57%
Le Grais 175 196 12,00
Lignou 148 138 -6,76%
Le Ménil-de-Briouze 461 498 8,03%
Moutreuil-au-Houlme 110 119 8,18%
Pointel 254 333 50,79%
Suinte-Opportune 198 215 8,5%%
Les Yveteaux 920 120 33.33%
Total 3352 3575 6,65%
Source: INSEE RGP 1999 - ¢ Enquétes de recensenents entre 2004 et 2008

Cramonil

te-Opportune )

Briouze

Montreuil-
au-Houlme

Lignou
Le Ménil- 2 '

de-Briouze

Faverolles

5.1 DYNAMIQUE
DEMOGRAPHIQUE

Nombre d’habitants :
e 1990 : 438 hab.
e 1999 : 460 hab.
e 2008 : 525 hab.
e 2011 : 538 hab.

Le Ménil de Briouze est la seconde
commune de la communauté de communes
du Pays de Briouze en termes de
population.

Depuis 1968, la population communale a
été quasi-constamment en baisse jusqu’en
1990 (baisse cumulée de l'ordre de 23,5%).
Apres étre passée sous le seuil des 500
habitants entre 1968 et 1975, et atteint un
minimum de 438 habitants au recensement
de 1990, la tendance semble se renverser
depuis puisque les derniers chiffres
donnent une augmentation de 78 habitants,
soit une hausse de 11.7% sur environ 10
ans.

Solde Migratoire (RP2008)

Pour les trois périodes intercensitaires (68-
75, 75-82, 82-90), le solde migratoire a été
négatif. Il est revenu a I'équilibre entre 1990
et 1999. Le taux de variation de la
population di au solde migratoire sur cette
méme période (+0.1%) est d'ailleurs bien
plus favorable que celui de 'Orne (-0.19%)
et de la Basse-Normandie (-0.06%).

En 2008, les migrants (personnes qui
habitaient a I'extérieur de la commune 5
ans auparavant) représentaient 28.6% de la
population.
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La commune subit donc les effets de la
société actuelle (mais un peu moins que
I'Orne et la Basse Normandie) : instabilité
des emplois et donc du lieu d’habitation.
Les tranches d'age les moins fixes étant
celles de 5 a 54 ans (les enfants suivent
leurs parents en activités).

Solde Naturel

L’évolution de la population liée aux
naissances et aux décés est positive et
stable depuis 1982 : en moyenne la
variation de la population due au solde
naturel est de +0.4%, alors qu'entre 1968
et 1982, le nombre de décés était
supérieur au nombre de naissances.

Part des femmes et des hommes.

En 2008, la parité est presque parfaite :
la population est représentée par 50.9%
de femmes et 49.1% d’hommes.

Une population qui reste relativement
jeune (RP2008)

La tranche d'age 0-60 ans représente
80% de la population.

Depuis 1999 ;

- La part des 30-44 ans est en baisse (de
25% a 19% de la population)

- Celle des 45-59 ans est en nette
hausse (de 13% & 23% de la population).
- Celle des 60-74 ans est en baisse (de
18.5% a 11.5% de la population).

L'indice de jeunesse est un des plus
favorables de la CDC, avec une quasi
stabilité entre 1990 et 1999.
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Solde naturel | Solde migratoire
Communes S5amis 05 0-[':999

Briouz 090 52

Cranénil 3 4

Faverolles -1 37

Le Grais 13 6

Lignou T 7

Le Ménil-de-Briouze 19 4

Montreuil-au-Houlme -5 I

Pointel 3 21

Sainte-Opportune -2 -4

Les Yveteaux 2 -26

Total <71 33

R i e s
1990 1999 1990 1999 1990 1999

Briouze 260% 20.9% 269% 33.8% 097 0,62
Craménil 26,5% 23.6% 21.9% 22.9% 1,21 1,03
Faverolles 19,1% 18.6% 29,8%) 364% 0,64 0,51
Te Gruis 224% 25,1% 33,3% 32,00 0,67 0,79
Lighou 28,1% 18.9% 22.2% 27.0% 1,26 0,70
Le Ménil-de-Briouzz 25,1% 26.,3% 26,7% 26,5% 0,94 0,99
Montreuil-au-Houlme 21,2%, 15,5% 26,9% 30,0% 0,79 0,52
Pointel 31.3% 25.6% 20,9% 25,6% 1.50 1,00
Sainte-Opportune 289%% 20,7% 23,0% 22,7% 1,26 091
Les Yveteaux 21,9% 22.2% 24,6% 24.4% 0,89 091
Total 25,7% 26,1% 219% 299% 0,98 0,72

Source : INSEE RGP 1999

Répartition des Ages de la population sur le Ménil de Briouze - Evolution

%

28

0-14 ans

15-29 ans

30-44 ans

45-59 ans

1999 W 2008

60-74 ans

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.
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Nombre total Taille moyenne des
Communes ménages

1990 1999 1990 1999
Briouze 611 | 659 | 2,58 2,29
Craménil 57 63 2,70 2,49
Faverolles 63 59 2,83 2,37
Le Grais 66 74 2,36 2,36
Lignou 58 58 2,64 2,55
Le Ménil-de-Briouze 176 187 249 2,46

Montreuil-au-Houlme | 46 47 226 | 234
Pointel 81 95 2,84 2,67
Sainte-Opportune 78 81 2,62 2,44
Les Yveteaux 47 4] 243 2,20
Total 1283 1364 2,58 2,38

Source : INSEERGP 1990 1999

Taille des ménages au Ménil de Briouze - Evolution

35

3,0

2,5

1968 1975 1982

1990

1999

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2008 exploitations principales.

Structure des ménages dans la CDC du Pays de Briouze

2008

Famille

. Couple sans Couple awec 1 | Couple avec 3
Années | | personne monoparentale
enfant (1 enfant et plus) ou 2 enfants | enfants et plus
1990 353 308 92 356 128
1999 410 456 124 300 68

Source : INSEE RGP 1990 1999

%
60

16-19 ans

20-24 ans 25-39 ans

40-64 ans

1999

55-64 ans

W 2008

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

65-79 ans

80 ans ou +

o
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5.2 COMPOSITION DE LA
POPULATION

Les ménages

Le nombre de ménage suit I'évolution de la
population, aussi bien sur la commune du
Ménil de Briouze (+6.3% en 10 ans entre
1990 et 1999) que sur le territoire de la
CDC (+6.3% également sur la méme
période). Depuis 1990, il est en réguliere
augmentation.

Taille des ménages

Ce phénoméne s'accompagne de la
réduction du nombre de personnes par
ménage : veuvage ou familles mono-
parentales (leur nombre a augmenté de
+35% entre 1990 et 1999, sur la CDC,
passant de 92 a 124) peuvent en étre a
['origine.

Surla CdC:

1990 : 2.58 pers./ménage
1999 : 2.38 pers./ménage
2005 : 2.32 pers./ménage

Structure des ménages

En méme temps que le nombre de famille
monoparentale augmente :

- le nombre de couples avec 1
enfant et plus diminue
fortement  (diminution  de
presque la moitié des familles

nombreuses)

- le nombre de couples sans
enfant augmente

- le nombre de personnes
seules augmente

(principalement  dans  la
tranche 20-24 ans)
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Population active...
La population active est celle de la tranche
d'age 15-64 ans.

Les actifs ayant un emploi représentaient,
sur cette tranche d'age :

- 63.1%en 1999

- 70.5% en 2008
Chbémage

- T1.7%en 1999

- 5.9%en 2008

Sur cette méme période, le nombre d'inactifs
(étudiants, retraités et autres inactifs) est
légerement en baisse.

«.Plus d'actifs avec emploi mais...

...Un niveau de revenu moyen par foyer sur
le territoire de la CdC nettement inférieur a
celui de l'orne.

....un nombre d’emploi dans la zone
inchangé depuis 1999 :

- 45en1999

- 48en2008
Donc des trajets domicile-travail allongés et
plus de personnes sur les routes.

EMP G2 - Taux de chdmage (au sens du recensement)
des 15-64 ans par sexe et dge en 2008

%

15-24 ans 25-54 ans 55-64 ans
W Hommes W Femmes —
Source : Insee, RP2008 exploitation principale.

Aniiée Nombre de | Revenu moyen par | Revenu moyen par foyer .
foyers fiscaux| foyer fiscal (€) | fiscal dans 1'Orne (€)

1999 1913 10 495 12 495

2004 1991 10 083 14 539

Source DGI 1999 et 2004

FAM G5 - Ménages selon la catégorie socio-
professionnelle de la personne de référence

Agriculleurs expl.

Arl, cam. chefent,
Cadres prof. intal. sup.
Profesyions inter,

Employés

Ouvriars

Retraités

|
|

% 0 5 10 15 20 25 30 35 40 46
E {990 M 2008

Autres sans acl, prof.,

Sourtes : Insee, RP1989 el RP2008 exploltations
complémentaires.
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VI. ACTIVITES ECONOMIQUES

CDC du Pays de Briouze - Répartition des emplois par secteurs
d'activités

e

Briouze

Le Ménil-
de-Briouze |
, ¢ {

CDC du Pays de Briouze — Déplacements vers les lieux de
travail.
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Région vallonnée, transition entre le Massif
Armoricain et les plaines de Caen et
d'Argentan, soumise aux influences
océaniques, la région de Briouze a une
vocation agricole. Aussi la principale activité
de la majorité des habitants a longtemps
été l'agriculture, et le commerce étaient
alimenté par les produits de cette
agriculture et la vente du bétail.

Le territoire de la CDC est a dominante
agricole, en dehors de Briouze et Pointel.

6.1 STATUSET
CONDITION D’EMPLOI

Population ayant un emploi :
e 234, soit 70.5% en 2008
e 171, soit 63.1% en 1999,

Entre 1999 et 2005, le nombre d'emplois
salariés privés a évolué de +8,4% dans la
CcDC.

Lieux de travail - Bassin de Vie

En 2008, 82.1% des actifs travaillent en
dehors de la commune, contre 77.5% en
1999.

42 actifs habitant la commune travaillent sur
la commune du Ménil de Briouze, contre 39
en 1999. C'est une quasi stabilite.

Hormis Briouze, le principal pole d'emplois
se trouve a Flers (CAPF), cceur du bassin
de vie, et la Ferté Macé (CDC du Pays
Fertois), a quelques 15km de la commune
du Ménil de Briouze.

Statut
- 83.3% d'actifs salariés
- 16.7% d'actifs non-salariés

La grande majorité des actifs salariés est
employée en contrat & durée indéterminée
ou titulaire de la fonction publique.
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Démographie des entreprises

En 2010, quatre entreprises ont été créées
sur le territoire communal, réparties dans
les domaines :

1 plaquiste

Un soudeur

1 couvreur

1 charpentier

Au 1 janvier 2010, la commune
comptabilise 17 structures actives, en
dehors de I'agriculture, et 52 en tout. Pour
92% d'entre elles, I'exercice de I'activité est
individuel.

Il n'est pas recensé de Zone d'activités sur
la commune du Ménil de Briouze. Ces
derniéres se trouvent sur les communes de
Briouze et Pointel.

6.2 ACTIVITE ARTISANALE
ET INDUSTRIELLE

On peut recenser sur la commune :
- Jartisans couvreurs
- 1 entreprise de trongonnage et
débardage
- Maisons hois
- Macon
- pépiniériste

6.3 LES COMMERCES

On peut recenser sur la commune :
- Boulangerie-Pétisserie
- Café-Bar-Tabac-Restaurant-
Traiteur
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CDC du Pays de Briouze — Répartition des postes salariés par

type d'activité.

Nombyre d'établissements 149 10 249

classes d'effectifs en 200‘;? 0 salarté salariés salariés Fluide 50 salariés
Activités financiéres 4 1 1 0
Agriculture, péche 168 8 0 0
Café hébergement 4 5 0 0
Commerce 16 22 2 0
Canstruction 6 12 3 0
Industries agroalimentaires 1 5 0 0
Industries hors TAA 5 7 5 0
Services auxentreprises 7 3 1 0
Services aux ménages 37 19 6 0
Transports 6 2 0 1
Total Résultat 254 84 18 1

CDC du Pays de Briouze ~ Evolution des emplois selon le secteur

d'activité
Emploi selon le secteur d'activité
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Evolution du Nombre des Exploitations
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6.4 L’ACTIVITE AGRICOLE

La commune recense 15 exploitations
agricoles professionnelles sur son territoire,
pour un seul poste salarié (36 établissements
d'apres INSEE au 31/12/2008, y compris les
exploitations sans SAU).

C'est en proportion 2 fois plus que sur le
territoire Ornais, ce qui confirme le caractére
rural de la commune.

Un nombre d’exploitation en baisse

Le nombre d’exploitations est en baisse
réguliére depuis 1988. Entre 1988 et 2000, la
baisse s'éléve a -40% (contre -33% sur le
territoire de la CDC). Elle est de -18% entre
2000 et 2008.

Cette évolution est équivalente a celle du pays
du bocage (-41% entre 1988 et 2000).

Nature des exploitations

Aucune exploitation n'est recensée pour la
grande culture, ni pour le domaine des fruits,
[égumes et viticulture. La proportion des
surfaces toujours en herbe a largement
diminué au profit des terres labourables. 2/3
des cultures de blé/colza sont vendues, le
tiers restant est consommeé par le bétail.

Les effectifs d'animaux bovins ont légérement
baissé entre 1988 et 2000 (-100 tétes a
peine), alors que le nombre de volaille a été
divisé par deux. (en cohérence avec
I'augmentation du prix du blé).

Une installation est en cours au lieudit « La
Vérouziere » pour un élevage de volailles.

La CDC fait partie du secteur de I'orne (une
petite moitié ouest) ou le systeme
d’exploitation bovins-lait est encore
majoritaire, tout comme il fait partie du secteur
le nombre de vaches laitiéres est encore le
plus important.
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Surface Agricole utilisée

La SAU a diminué de 300 ha entre 1988
et 2000, soit une moyenne de 25ha par
an sur 12 ans correspondant a une
diminution de 17%.

Sur la méme période, pour le territoire de
la CDC, la diminution a été de 9%.

Par contre, la baisse du nombre
d’exploitation s'accompagne de la
hausse de la taille moyenne de la surface
agricole utilisée par exploitation : +37%
entre 1988 (19ha) et 2000 (26ha).

Cette moyenne reste inférieure a celle du
pays du bocage (39ha) qui a enregistré
une hausse entre 1988 et 2000 de +56%.

Age de l'axploitant + (superficie en ha}

[ molns da 30 ans 30
] 4830 239 ans 33

H ded0a49ans 388
@ de504a39ans 508 £ ]
M 60ans stplus 33 10 oo

o

aissance et Prospestive Ten

]
SAU commune = 1297 ha
Depuis quelques années, des activités se Indicateur de Vieillissement
développent autour de I'agriculture
raisonnée, des AOC (calvados
notamment) et la transformation des
produits et leur vente en direct.

Age des chefs d’exploitation
En 2000, les trois quarts des chefs
d’exploitation ont plus de 40 ans.

Distance de retrait des 100 métres et
principe de réciprocité

Aucune construction a
usage d’habitation ne peut
étre autorisée pour un tiers
a une distance de moins de
100 meétres d’un batiment

d’élevage. moins de 40

. pons 55 ans ou ans
A l'inverse, aucun batiment plus 22,9%

d’élevage ne pourra étre 39,6%
édifié a moins de 100
metres d’une habitation
existante. Il est d’ailleurs
précisé que dans le cadre
d’une succession ou d’une
vente, le cédant qui reste
en place dans la maison
située au coeur de
I'exploitation agricole
devient un tiers et que dés

lare il mant Atra 11 frain

moins de 80
de 80 2 110
de 110 & 150
150 et plus

HiL

de 40 a 54
b ans

37.5%
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AW . . , .
e o Tinstallations classées existent sur le
- ... territoire de la commune.

Cuhan

‘ Fraitia cannanzfte

Hyromatiz

Sagn et aetaons s Plans d'épandage
PR Les agriculteurs doivent dans leur plan
o d’épandage, prévoir une distance de
retrait par rapport aux habitations

Contiatcho existante, de 100 métres (pouvant étre
ot réduite & 50 metres s'il y a traitement du
i lisier ou enfouissement rapide). Les

- Contrats WAE extensions de l'urbanisation les obligent

7] Coeudy dAgiciae Blolagdam

i g eesmmancs e A FEVOIF régUlierement leurs plans.

e e On s'assurera, en limite des zones
T— constructible, de la compatibilité avec les

[ ] s zones d'épandage.

FUAICH AL jame 0] S0t st Meds a0
-t

¥

@ covassxeeel Praspecties Tamlanze (2

vy 1 allerah v
L4 A Sbyibirie
-~

OO0 Casten Depratenartala das Tenleras b (0 (00T)




Page | 35

VII - EQUPEMENTS ET VIE ASSOCIATIVE

7.1 LES SERVICES PUBLICS

1- Eglise
2- Mairie
3- Cimetiere

7.2 L’EQUIPEMENT SCOLAIRE

La commune du MENIL-DE-BRIOUZE ne possede pas d'équipement scolaire.
Un ramassage scolaire est effectué entre BRIOUZE et LE MENIL-DE-BRIOUZE, avec 5
arréts :
- Belle arrivée
- Longuenoé.
Le But
- Les Grandes Roussieres
- Le Bourg

7.3 LES EQUIPEMENTS SPORTIFS, DE LOISIRS ET
CULTURELS

-

“  [IRamipements

2

et Seprvices publics

r
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ERinomeont Existence ou Distance a la commune 74 ASSOCIA TIONS
Ll nombre fréguentée
Garage NON 4 - Comité des fétes :
- — 9 personnes au bureau, 15 actifs, 45 pour
Artisans du batiment NON 4 5 " 3 3
les préparations de manifestations.
Magon NON 4 Président : Mr Philippe Graindorge.
clectricien —_— P Contact : Longuenoé, Le Ménil de Briouze -
02.33.66.99.84 -
JAlimentation 1
JAlimentation générale, épicerie 1 - L ASSOCiation de fOOfba" :
2 équipes Stade communal, entretenu par
Boulangerie, patisserie 1 ' v g .
|'association, vestiaires neufs.
Boucherie, charcuterie NON 4 Président : Samuel PEIGNEY
Bureau de poste NON 4 " =
- Club de I'amitié :
Librairie, papeterie NON 1 60 partiCipantS.
Droguerie, quincaillerie NON 1 —_PréSident : NiCOle LEGRIX
Contact : 02.33.66.12.39
Coiffure a domicile 1
Café, débit de boissons 1 : - Société de chasse :
I : Président : Daniel Duval.
Contact : 02.33.66.11.84
Restaurant i) -
Enseignement public du premier degré NON 4 CIUb des aHCiens combattants :
Mr Roger SONNET
Ecole maternelle ou classe enfantine NON 4
Enseignement du second degré premier cycle NON 11 -
public ou privé
Collége public NON 4
- o LE MENIL-DE-BRIOUZE est une
Fonctions médicales et paramédicales (libérales) NON 4 ; i i A
commune peu equipee, comme la majorlte
Dentiste NON 1 des communes du département de I'Orne
Infirmier ou infirmiére NON 4 (73%‘des communes dl:l de_partement
possedent entre 0 et 5 équipements).
Médecin généraliste NON 4
Pharmacie NON 4
Principaux services au public En termes d'attractivité, BRIOUZE apparaTt
CDC du Pays de Bri A nei 2
R Y, ey : : y comme le pole principal et représente la

Services publics en réseau
» Trésoreriz

Garde d'snfants

1ére commune d'attraction de la majorité

. Créche

@ EDEODE W Halle gardene
oo Erssgnamn des communes de la CDC.
Py 2‘;’:‘4 @ Ecola malenelks ou prmakio
2 CRAM & Coliége
® BAST ® Lycés
® AMPE @ Enselgnement supétiour
Buicau de Poste 3
Agjetice postalo comimunale Sécteur santé
' ou Helals Poxts ceintrergant B Medecin
¢ Agence dépaitementate du M Hapitol
Consed Gindry +' Chnque

Hibergemetits des pergotines dgées

= Mxison ca eliaite pubiique
Maison da rlizite mivéa

¥ Foysr Wqement

Cullure

& B:bioinggue
Médiathéque

A Chéma

4 Sale de spectares

Héseau de 1nepars publics
8 Gove voyageur SNCF

& Qe rouidte

w Plalatoma covekuitge

Structure de mutualisslion des tioyens
# Retas sarvices publics

ey 110 cominne Uatsction (NGEE 1598)
[0 contour des bassins d vio

DDE de 'Ome
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VIII. PREVISION DE DEVELLOPEMENT

La commune du Ménil-de-Briouze souhaite se doter d’une carte communale pour

définir précisément les zones constructible et permette ainsi de répondre a la i e BHIUUZE
demande actuelle et future. S LONS N )

L’analyse des chapitres précédent permet d'essayer de prévoir I'évolution de ] G COLLONHE > 4
la commune pour les dix années & venir et de metre en cohérence I'étendue PR VoA
des zones constructibles et les besoins ressentis, en fonction de :

8.1 Démographie

Le nombre d’habitant sur la Commune est en hausse réguliére depuis 1990
jusqu’en 2011. Cette hausse est d'ailleurs constatée pour la tranche de population
entre 45 et 59 ans, donc active, mais pour laquelle les enfants quittent le foyer.
Nombre d’habitants : +1,17% / an.

Cette évolution traduite en terme de nombre d’habitants correspond & une
augmentation de l'ordre de 6,3 hab / an (en moyenne sur les 10 derniéres années).

Compte tenu du nombre de personne par ménage, en constante baisse (de
l'ordre de 2,32 pers / ménage actuellement), I'augmentation du nombre de ménages
qui en résulte est de I'ordre de 4 ménages / an sur les 10 derniéres années.
Nombre de ménage : + 4 ménages / an.

L'évolution de la structure des ménages, en augmentation notamment par la
croissance des familles monoparentales, ainsi que la tendance d’augmentation de la
population enregistrée sur une période de 10 ans, permettent d'envisager la
poursuite de la croissance.

8.2 Logement

Le nombre de logements est en réguliére augmentation depuis 1975
correspond & :

O Une hausse du nombre des résidences principales

¢ Une inexistence des logements vacants

0 Des aménagements réguliers de lotissements communaux ; Bellevue (9
lots) et un projet de constructions de lotissement de 4 parcelles en cours
de réalisation.

¢ Augmentation du nombre de pieces des logements sans augmentation de
la surface moyenne.

Les trois-quarts des ménages sont propriétaires de leur habitation ; nettement plus
que pour le département de I'Orne. Une vraisemblable recherche de stabilité des
ménages, qui permet de croire a une pérennisation de leurs installations sur le
territoire communal, d'autant plus que la tranche d’Age en augmentation est celle de
45-59 ans pour laquelle les investissements vont s’étaler au-dela de I'age de la
retraite.

Nombre de constructions neuves : + 4 constructions / an.

Carte Communale | MENIL-DE-BRIOUZE



8.3 Activité économique

La commune du Ménil de Briouze bénéficie d’une situation intéressante, au
carrefour des bassins d'emplois de Flers, La Ferté Macé, Briouze et Argentan, ce qui
permet & des ménages en couple d'avoir un rayon de disponibilité plus important,
tout en bénéficiant des services de premiére nécessité sur place et sur Briouze.

Le nombre d’emploi agricole et d’exploitation est en baisse (augmentation des SAU
par exploitation) mais le nombre d'actifs ayant un emploi est en hausse depuis 1999,
le taux de chdmage est en baisse. Afin de « protéger » I'activité et permettre son
développement dans de bonnes conditions, il est indispensable d'anticiper
notamment les potentielles évolutions des centres d’exploitations actuels, pour leur
permettre de faire progresser leurs équipements, batiments et répondre aux
évolutions normatives.

Méme s'il n’existe pas de perspective d’augmentation du nombre d’emploi sur la
commune, certains actifs installés a leur compte (notamment auto-entrepreneur ou
artisans) cherchent & pérenniser leur installation sur la commune. A cet effet, la
commune souhaite pouvoir répondre & ces besoins en proposant du terrain
disponible réservé a I'activité économique locale et souvent & faible rayonnement
géographique, de fagon trés limité, sans porter préjudice aux compétences de la
CdC.

8.4 Equipements et voies de communications

Voies de communication
Sans étre sur les axes majeurs du secteur, Le Ménil de Briouze profite tout de méme
de la proximité et de la desserte des routes départementales nécessaires a sa
liaison avec les pdles d’emplois et de commerces proches. La commune de voisine
de Briouze offre un niveau de commerce et services qui compléte largement celui
existant sur la commune du Ménil de Briouze.
A noter, de la méme maniére que le projet de mise a 2x2 voies entre Flers et
Argentan ne pourra qu'accentuer cette attractivité pour une commune rurale proche
de dessertes routiéres importantes.

Réseaux
Les secteurs pressentis pour la définition de la zone constructible sont desservis par
les réseaux d'eau, d'électricité et de téléphone.
Le secteur du bourg est desservi par 'assainissement collectif.

8.5 Espaces naturels

C'est un atout majeur du Ménil de Briouze. Cette commune rurale bénéficie de zones
naturelles protégées et ouvertes aux activités de détente en plein air (vélo,
randonnée), vécues comme des lieux de ressourcements par les habitants.

Les zones humides recensées sont nombreuses et la frange boisées au sud de la
commune occupe un large territoire. L'urbanisation et la définition des zones
constructible doivent s'inscrire en marge de ces zones protégées.

II'subsiste dans certains hameaux des habitations anciennes qui pourront étre
rénovés et mises en valeur, sans nécessité d'y définir des zones constructibles qui

Page
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risqueraient de remettre en cause les qualités naturelles et environnementales de
ces secteurs.

CONCLUSION

Les perspectives ci-dessus développées sur la commune du MENIL DE BRIOUZE
permettent d’envisager la poursuite raisonnable du développement de sa croissance
demographique et des besoins en logements neufs. lls peuvent s’envisager a
hauteur de 4 logements neufs par an en moyenne. La définition des zones
constructibles doit permettre de répondre a ces besoins pour la dizaine d’années a
venir. Elles devront tenir compte :

> De la qualité des paysages, faune et flore et de leurs zones de protection

» Des espaces batis actuels

» Des accés et dessertes

» Du nombre de logements vacants susceptibles d'étre réhabilités ou rénovés

> Des réseaux électrique, adduction en eau potable et assainissement, et
desserte incendies

> Des zones a risques naturels

» Des protections des réserves en eau

> De l'importance de I'activité agricole a ne pas géner

Rappels de quelques chiffres (évolution 1990 — 2011)

+100 habitants soit + 5 hab/an sur 20 ans
(+6,3 hab/ans sur les 10 dernieres années)

+41 ménages (sur 10 ans) soit + 4 ménages/an
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[X. ANALYSE URBAINE

La carte de contraintes, offrant une synthése visuelle directe et géographique de toutes les servitudes existantes sur le
= territoire communal, permet de sélectionner dans une premiére approche les zones « éligibles » a | ‘urbanisation. Les critéres
retenus pour cette sélection sont les suivantes :

O Présence des réseaux d'eau potable et d’électricité et défense incendies.
0 Présence du réseau collectif d'assainissement ou possibilité de réaliser un assainissement autonome.

0 Présence éventuelle d'un périmétre de protection d’'un monument historique (qui permet de maitriser
I'architecture a venir)

0 Exclusion des zones a forte sensibilité patrimoniale (bati ancien a rénover) afin de favoriser les
rénovations et réhabilitation.
0 Exclusmn des zones naturelles d'intérét floristique et faunistique (ZNIEFF type | et Il)

= 0 Excluc |on des zones de protectlon dui ’Blotope Natura 2000

e 0 Exclusi

o <>Exolu=|on‘des hameau%non-for‘
. | — ,_Q‘Excl s'l'ﬁf' _ w' ‘
)\li "A'"<> Excl sion-des ‘zonesdepbnda 6

E—— 'XbIUsﬁon des z0nes hum‘d{as [ w

0 Excl éon des espaces bolsés ™
: doari\UET

| )

Compte tenu de l'analyse faite precedemment on recherchera donc
- Avec un prévisionnel de 4 Iogements neufs paran -
= - - Pourles 10 prochaines années '
: B - En considerant une surface-moyenne de 800m2 par terrain‘ SUr: le ( entre bourg etde 1000m &
- Adégager une zone non construite, potentiellement constructlblé oﬁqr urie: surface de‘globa €:de-36000
environ. Les surfaces a amenager comportent.des’ espaces assez Importants necésseur’e alaréa

of, > LeBourg .-

— > laMorigre L
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> La Laurenciére
> La Pivandiére

> Définition d'une petite zone réservée a l'activité économique

Le Bourg (fiches 1 et 2)

Pble bati principal de la commune, il comprend dans sa moitié nord (au nord de Ia RD n°208) deux lotissements communaux
d’une dizaine de lots chacun, dont les lots sont tous bétis. Il comprend également trois importantes « dents creuses » au coeur
méme du bourg, qui pourraient idéalement accueillir de nouvelles constructions, mais pour lesquelles la commune n'a pas de
maitrise du foncier. Elle dispose par contre entre le cimetiére (situé en bordure Est du bourg) et le centre bourg d’une parcelle
permettant également 'aménagement d'une zone d’habitation. Le secteur est dans une zone « blanche », libre de toute
contrainte sensible environnementale.

Dans sa partie sud, deux dents creuses, encore visibles sur des photos aériennes récentes, ont été divisées et aménagées en 4
lots de terrain & bétir chacune. Ces deux zones sont & présent commercialisées. Les derniéres constructions sont en cours. Il ne
reste donc dans cette partie sud du bourg que deux espaces aménageables, de-surface réduite. Cette zone ne peut s'étendre
plus au sud puis que la frange bétie frole des secteurs plus sensibles de remontée de nappe et de zone humide.

La Pivandiére (fiche 3)

Ce hameau formé comprend principalement des constructions recentes II se trouve 4 proximité du bourg, en extrémité Est du
territoire communal. Il est également possible de rejoindre le centre bourg: par une liaison de chemin rural facilement disponible
aux piétons. Le site s'intégre plutdt bien dans 'environnement car se trouve entouré totalement d'un réseau de voirie bordé de
haies. Il subsiste sur ce hameau des terrains en nature d'herbage, libre de construction, qui-pourraient accueillir de nouvelles
habitations par I'intermédiaire d'aménagements nécessitant des travaux de voirie et réseaux divers : Les constructions récentes
ont été édifiées le long de la voirie et les terrains disponibles se trouvent par conséquent presque enclavés dans le milieu de la
zone bétie et ont un moindre intérét agricole. Il subsiste egalement {ine ancienne habitation en colombage qui pourrait encore
étre restaurée.

La Laurenciére (fiche 4)

Ce hameau formé comprend une mixité de constructions anciennes:et- recentes 'Sa forme est: pIutot aIIongee le long de voies
existantes. S'il comporte quelques dents creuses, son intégration paysagére reste plutot difficile notamment sur sa frange Est ou
le paysage est trés ouvert sur les terres agricoles cultivées. Il estd’ autre part presque totalement entotiré d une zone humide et
d’une zone de remontée de nappe (0 — 1m).

Zone réservée a I'Activité (fiche 5)

Dans I'extrémité ouest du bourg, la commune est propriétaire d un terrain sur lequel est édifié un batiment & usage de -
dépendance pour leurs équipements techniques. A l'arriére, elle dispose d'un surplus de surface qui sépare’le batiment de la
parcelle voisine. Cette derniére est actuellement utilisée par un constructeur de structures en bois (utilisation a ciel ouvert),
lequel envisage a court terme pouvoir construire un batiment et y: abnter quelques équipements. Entre le batiment communal et
cette parcelle, la commune dispose d'un surplus de terrain non exploité et inexploitable d'n point de viie agricole; qu'elle
pourrait mettre a disposition d’une installation artisanale locale. Le secteur est en.dehors de toute zone naturelle sensible et &
proximité immédiate du bourg. :

La Moriére (fiche 6)
Ce hameau formé mais assez dispersé est « coincé » entre
- Au nord-ouest, une/zone humide, une zone de remontée de nappe phréatique et une eprOItatlon agrlcole
-Au'sud-est, une zone humide et'Une zone de remontee de nappe. phréatique
Au nord-est la zone batie du hameau est limitée par la route: départementale n”308, sur Iaquelle les possmlhtes d'acces sont trés
limitées. Au-dela de la route le paysage est trés degage sur des terres cultivées.
Au sud-ouest et sud, le paysage est également trés ouvert (notamment prés du calvaire), jusqu’a la foret du Mont d’Here.
Les constructions sont principalement anciennes, mais quelques pavillons y ont été construits.
L’habitat dispersé et le paysage environnant en fond un site naturel assez sensible pour lequel l'ouverture 3 la construction
risquerait de nuire & la qualité des lieux.
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X. DEFINITION DES CHOIX
D'’AMENAGEMENT

Les choix d'urbanisation se sont orientés principalement dans une volonté de grouper I'urbanisation autour du bourg
(« épaississement » remplissage des dents creuses du Bourg) et des hameaux principaux, c'est a dire les plus importants, en
excluant les plus sensibles du point de vue du patrimoine et du paysage.

Les principes suivants ont été pris en compte :

0 Limiter au maximum les extensions de réseaux (a charge de la commune)

O Eviter le caractere diffus des constructions

0 Favoriser les rénovations et les réhabilitations dans les sites encore riches en habitat traditionnel en colombage
(les rehabilitations sont possible dans les zone non constructible pour les batiments qui ne sont pas en état de

ruine).

0 Eviter les zones constructibles sous forme de bande linéaires le long des axes routiers.

O Prévoir les zones constructibles sur lesquelles la commune pourra éventuellement, par la suite, instaurer un droit
de préemption (dans le cadre d'un projet précis) afin de favoriser le développement de parcelles a batir, sachant
qu'actuellement elle dispose encore d'une réserve fonciere disponible & proximité du cimetiére.

Les sites définitivement retenus sont les suivants :
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Pour le Bourg (plan 1/3)

Deux importantes dents creuses se trouvent
au cceur du bourg. Méme si les propriétaires ne semblent pas
envisager de projet de division et de vente a I'heure actuelle, ces
parcelles font potentiellement partie des secteurs urbanisables du
bourg. lIs sont respectivement repérés C et D sur le plan de
zonage pour des superficies de I'ordre de 8755m? pour I'un et de
6945m? environ pour l'autre, soit un potentiel de 14 terrains.

La commune dispose d'une réserve fonciére
al'est, entre la sortie de bourg et le cimetiére. Si une partie de ce
terrain est prévue pour y aménager un parking public, notamment
pour répondre aux besoins du cimetiere voisin, I'autre partie
jusqu’au terrain de football peut &tre aménagée. Elle représente
une surface de I'ordre de 7715m? et pourrait accueillir environ 7
lots & batir. Ce terrain est repéré A sur le plan de zonage.

Entre les 2 dernieres maisons construites le
plus a l'ouest et le lotissement « Les Longs Champs » subsiste un
verger planté de pommiers, d’une surface de I'ordre de 12900m?
environ, idéalement placé lui aussi pour accueillir une dizaine de
nouvelles parcelles. Ce terrain est repéré B sur le plan de zonage.

Trois autres terrains pourraient accueillir 7
lots. Ils sont repérés E, F et G sur le plan de zonage.

Nombre de nouveaux terrains envisageables : 38
Surface globale : 4 ha 34a 70 environ
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) ~ o Pour la Pivandiére (plan 2/3)
] v Le hameau est constitué de 8 ou 9
N i habitations récentes, sur une masse parcellaire entourée de
~ voies et d'arbres, permettant une intégration discrete dans le
1 S paysage. Les constructions existantes sont toutes le long des
" ' ] voies, laissant au centre de larges espaces aménageables,
Q . mais peu exploitables pour I'agriculture. Sa proximité par
rapport au bourg permet d’envisager de l'intégrer dans la zone
constructible de la carte communale. Le terrain au centre n'est
pas facilement aménageable et nécessite la création de voirie
et réseaux.
o Nombre de nouveaux terrains envisageables : 9

o Surface globale : 1 ha 24a 80 environ

La commune s'est attachée a limiter 'étalement des zones constructibles dans les multiples hameaux de la commune.
Elle sera vraisemblablement amenée, comme elle le fait déja actuellement, a porter elle-méme les projets d'aménagement des
lotissements & venir, sur les grandes parcelles ouvertes a la construction. Elle devra pour cela veiller & sa maitrise fonciere

lorsque les opportunités et les besoins s'en feront sentir.

Les zones ouvertes a la construction & usage d’habitation ainsi définies permettent & terme de prévoir environ 47
nouvelles parcelles de terrain & batir, sur une surface globale de 5ha 59a 50 environ. Ce potentiel est en adéquation avec les
prévisions de développement envisagées (4 logements neufs par an environ), puisque s'il est Iégérement au-dessus, il permet
de prendre en compte que les propriétaires des terrains constructibles ne sont pas forcément enclins a se séparer de leur

patrimoine, ou pas forcément dans les quelques années a venir.

La taille des terrains retenue pour le prévisionnel est de I'ordre de 900m? en moyenne (800m? dans le centre bourg et
1000m? en dehors). Le nombre de terrains dégagé est issu pour chaque zone d'une esquisse rapide permettant de vérifier la
cohérence des prévisions sur chaque site. La superficie des terrains ouverts & I'accueil de nouvelles constructions doit intégrer la
part de surface destinée aux équipements communs (voirie, espaces verts,...), estimée a environ 25% des surfaces
aménagées. Le prévisionnel de 4 terrains annuels de 900m? de surface chacun en moyenne, sur 10 ans, augmenté de ce
pourcentage correspond & une surface nécessaire a ouvrir de 4ha 50a 00.

Le dépassement constaté s'explique par la présence de grands terrains au coeur du bourg et au ceeur du hameau de la
Pivandiére, qui de par leur situation ne peuvent étre qu'inclus dans le zonage mais pour lesquels la commune n'a aucune
maitrise fonciére. Le zonage s'étant limité au bourg et a un seul hameau, et sur un périmétre pour chacun d'eux logique et
naturel, il ne serait pas cohérent de rogner sur le périmétre pour chercher uniquement & tout prix & respecter la surface
envisagée dans les prévisions de développement.

\

. /4;?;'\)
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e Définition d’'une Zone d’activités (plan 3/3)

v Il s'agit de pouvoir proposer un terrain a une
activité artisanale locale, alors qu'il appartient
actuellement a la commune, a l'arriére du béatiment qui
lui sert pour ses équipements techniques. Ce terrain
n'ayant par ailleurs aucun intérét agricole. La définition
de cette petite zone constructible limitée aux seules
constructions a usage d'activités permet également de
pérenniser l'installation d'un artisan constructeur de
structures en bois, sur le terrain voisin, et lui permettre
d’envisager d'y implanter un batiment pour ses
équipements et de disposer d'un bureau sur place,
accueillir sa clientéle et y présenter un batiment
témoin par exemple.

o Nombre de nouveaux terrains envisageables : 1

o Surface globale : 46a 20 environ
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XI. EVALUATION DES INCIDENCES DES
CHOIX SUR LENVIRONNEMENT

La commune du Ménil-de-Briouze compte sur un territoire étendu un grand nombre de: hameaux et lieudits uniformément
répartis. Bon nombre d'entre eux ont conservé un cachet traditionnel ‘architectural et paysager qu'il convient de préserver et de
protéger.

L’eau sous toutes ses formes

La ressource en eau potable
L'écologie actuelle porte toute son énergie sur la protection des ressources en eau, qui se font de plus en plus rare, et/ou de plus
en plus polluées. La commune est concernée par les SDAGE du bassin versant de Loire Bretagne (et plus particulierement le
SAGE du bassin de la Mayenne) et SDAGE du Bassin versant de la Seine et des cours d'eaux cotiers normands (et plus |
particulierement le SAGE du Bassin Orne Moyenne), qui s'attachent notamment & améliorer la qualité des eaux de surface et |
milieux humides qui alimente les nappes utiles a la ressource en eau potable.

Les zones qu'il est prévu d'ouvrir & I'urbanisation ne nécessitent pas de renforcement du réseau de distribution existant. La
commune est alimentée par le SIAEP du Houlme qui a lancé une opération de restructuration de ses points.de production, pour.
un achévement prévu en 2013, !
Il nexiste pas de périmetre de protection de captage sur le territoire communal. La Source Philippe, située au sud-ouest (SIAEP

de Messei) se trouve tres éloignée des secteurs rendus constructibles par la carte communale.

Les zones humides
Le territoire communal compte un réseau important de cours d'eau’ (Ruisseau dit d'Arthan, notamment, en limite Est du
territoire communal pour lequel il est répertoriée une zone inondable) et de zones humides. On peut facilement les constater sur
place par la présence de nombreux fossés et de nombreuses retenues d'eau qui ponctuent le paysage, notamment sur la frange
Est du territoire. Aucune d'entre elle ne se trouve impactée par les zones constructibles retenues. Il en va de l'intérét de
I'environnement mais aussi des futurs habitants.
Le secteur le plus interessé par I'ouverture a l'urbanisation se trouve sur le bourg et'au lieudit « La Pivandiére ». Il est situé
principalement sur un flanc de colline orienté au sud, al'écart des zones humides sensibles. |l n'est pas & proprement parlé
prévu d'extension du périmetre du bourg. Le périmétre urbanisé existant permet a lui seul de dégager des surfaces libres en
importance suffisante pour les besoins a venir. Il n'est d'ailleurs ni envisagé ni envisageable d'étendre la zone constructible plus
au sud puisque la presence d'une zone humide et d'une zone de remontée de nappe (profondeur entre 0 et -1m) 'empéche.
Aucune activité nouvelle pouvant porter-atteinte & la qualité des eaux, par des rejets pollués, n'est prévue sur le territoire
communal.

Défense incendie _
Plusieurs points d'eau naturels sont recensés par le Service: départemental d'incendies et de.secours. Ces derniers sont
bien entendu a conserver et a protéger mais pourraient aussi faire I'objet d'aménagement en accord avec le SDIS,
conformément.a leur rapport de vérifications des hydrants et points d’'eau réalisé en mars 2011, certains points d’eau naturels
présentant des difficultés d’acces aux services.
La limitation des zones constructibles & seulement le Bourg et un hameau permet de maintenir le service de défense contre les
incendies au niveau existant'sans en aggraver la situation.
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Assainissement en eaux pluviales

Eaux de ruissellement et de toiture
La commune ne dispose pas de réseau collectif séparatif pour les eaux pluviales. Toutes les: constructions sont donc tenues |
de prévoir une gestion de la collecte, du traitement et de ['infiltration des eaux de ruissellement propre, sur le terrain privatif. Il
est rappelé qu'il est interdit de rejeter ses eaux de ruissellement sur le terrain voisin, en dehors du ruissellement naturel |
qui découle de la nature des lieux. Tout busage est a éviter et a limiter, au profit de systémes type puits d'infiltration, qui peuvent
étre couplés en amont a des récupérateurs d'eau, exploitables en arrosage et sources d'économies en eau.
En ce qui concerne les opérations d'aménagement type lotissement, elles devront prévoir des surfaces imperméables les
plus réduites possibles. Les surfaces de voirie devront, avant le rejet dans le milieu naturel, avoir été traitées le cas échéant
par des systémes de séparateur a hydrocarbure . Les noues végétalisées peuvent avantageusement remplacer les
collecteurs béton, le long des chaussées neuves.

Assainissement en eaux usées
La commune est dotée d'un réseau collectif de collecte et de traitement des eaux usées qui dessert le bourg. La commune
prévoyait déja avant I'élaboration de la carte communale de réaliser sur la station des travaux permettant d'augmenter sa 1
capacité. La définition des zones constructibles n'ont donc pas eu de conséquence quant a la nécessité d’engager des dépenses
dans ce sens.
Le hameau de la Pivandiére est quant a lui en assainissement individuel. Les systémes d'épurations et les surfaces des terrains |
a créer devront dépendre de la qualité du sol et de sa nature. Il est rappelé que ces systémes individuels sont soumis aux
controles et a la validation du SPANC (Service Public d’Assainissement Non Collectif). Le Hameau de la Pivandiére est plus
propice a I'assainissement individuel que les autres hameau car plus éloigné des zones humides et des remontées de nappe.
L'impact sur les milieux naturels en est donc amoindri.

La prise en compte des paysages

Outre les zones humides, les zones inondables, et les points d'eau, ont été pris en compte les périmetres de protections
suivants, existants sur la commune :

*ZN.LEF.F. de type l etll

« Sites archéologiques

* Remontées de nappes phréatiques

* Espaces boisés

Il est rappelé que la commune n'est pas impacté par des périmetres de : |
* Protection des monuments historiques

* Protection des captages d'eau potable

+ arrété de protection de biotope (Natura 2000)

De nombreux hameaux comportant une petite dizaine d'habitation mais présentant des qualités naturelles et paysagére ont été
exclus des zones constructibles. D'autres offrent des vues dégagées, notamment sur la forét du Mont d’Here. lls n'ont pas été
retenus pour 'extension de I'urbanisation afin de ne pas porter atteinte a la beauté des lieux et a leur sensibilité visuelle.

L'activité agricole

L'activité agricole est encore trés forte sur la commune du Ménil-de-Briouze. Les distances de retraits réciproques entre
les batiments d'élevages et les habitations des tiers ont été prises en compte dans la définition des zones constructibles afin de
ne pas géner les exploitations ni leurs projets d'évolution pour les années a venir. La qualité du paysage passe aussi parla
pérennisation des exploitations agricoles. Ni le Bourg ni le hameau de la Pivandiere ne sont impactés par la présence d'une
exploitation agricole. La limitation a deux zones constructibles restreint les risques de conflits entre intéréts de secteurs bétis et
intéréts agricoles.
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Proscrire le mitage

Le trés grand nombre de lieudit et hameaux sur la commune, comptant chacun un faible nombre d'habitations (beaucoup
comptent seulement trois ou quatre habitations) a imposé de procéder a une sélection tres réduite du nombre de hameaux
retenus pour I'extension de I'urbanisation. Le seul hameau retenu est 'un des plus importants en taille, afin d'éviter des situations
de mitage. La proximité du hameau de La Pivandiére et du bourg (et la liaison douce possible par le chemin rural) permet
également de favoriser la proximité des commerces et services aux futurs habitants et de limiter les déplacements ou tout au
moins de ne pas augmenter le trafic existant sur les petites routes.

Protéger le patrimoine bati ancien

Le bourg comprend une mixité d'habitat ancien et récent. Le hameau de la Pivandiére est quant a lui largement occupé par des
constructions pavillonnaires récentes. Il a été décidé d'exclure des zones constructibles les autres hameaux afin d'y favoriser
plutét les réhabilitations, et leur conserver leur aspect pittoresque. Le hameau de la Moriere, un des plus important de la
commune, a par exemple été exclu pour permettre de conserver son aspect traditionnel puisque les constructions sont
majoritairement anciennes.

Compatibilité du document d’'urbanisme avec les SAGE/SDAGE
Préserver et restaurer les « systemes fonctionnels haies/talus/fossés »
La commune possede de nombreux éléments de paysages qui méritent d'étre entretenus. La commune est consciente que ce

patrimoine mériterait d'étre identifié et protege en vue de définir le cas échéant, des prescrlptlons Elle est egalement consciente
que la carte communale est une prem|ere etape et qu'elle sera suivie dans les années a venlr d'un plan loca
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LES ANNEXES
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ZONE POTENTIELLEMENT CONSTRUCTIBLE

Alimentation AEP : Nombre de logements possible sans renforcement de réseau ? Extension en interne a 'opération
Alimentation EDF : Nombre de logements (tout électrique) supplémentaires possible sans renforcement de réseaux ?
Voir avec EDF, renforcements probable sur les plus grosses opérations, mais les parcelles sont en majorité desservies.
Protection Incendie : Assuré oui ou non ? A priori oui, & vérifier selon vérification des hydrants.

Acces possible : oui sur VC et/ou RD, avec nouvelles dessertes internes & prévoir

Zone Humide : non

Zone de Nappe phréatique : en dehors du zonage de l'atlas départemental

Assainissement collectif ou individuel : Collectif

Environnement Paysager : dents creuses du coeur de bourg

Architecture existante : mixité de pavillons (proximité de lotissements) et de bétis ancien (plus & I'Est).

Superficies : 3 92 60 m? environ de surface potentiellement constructible.

CONCLUSION : Secteur de coeur de bourg logiquement ouvert a I'urbanisation.
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FICHE n°2: Le Bourg — Sud (4 nouveaux terrains & batir env.)

ZONE POTENTIELLEMENT CONSTRUCTIBLE
ZONE AMENAGEE OU EN COURS DE CONSTRUCTION

Alimentation AEP : Nombre de logements possible sans renforcement de réseau ? 4 a priori

Alimentation EDF : Nombre de logements (tout électrique) supplémentaires possible sans renforcement de réseaux ?
4 a priori

Protection Incendie : Assuré oui ou non ? A vérifier selon tests hydrants

Acceés possible : oui sur RD en agglo

Zone Humide : non

Zone de Nappe phréatique : Risque possible sur les parcelles au sud (entre 0 et 1m). Sous-sols & interdire.
Assainissement collectif ou individuel : collectif

Environnement Paysager : parcelles voisines baties. Nature d’herbage, en limite du bourg. bt
Architecture existante : mixité de pavillons et bati ancien
Superficies : 4208 m? environ

CONCLUSION : Secteur en limite du bourg, contribuant de maniére cohérente a sa densification. -
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FICHE n°3: La Pivandiere (9 nouveaux terrains a batir env.)

LA PIVADIERE.

ZONE POTENTIELLEMENT CONSTRUCTIBLE

Alimentation AEP : Nombre de logements possibles sans renforcement de réseau ? 4

Alimentation EDF : Nombre de logements (tout électrique) supplémentaires possible sans renforcement de réseaux ?
4 & priori.

Protection Incendie : Assuré oui ou non ? a vérifier selon tests hydrants

Accés possible : sur voie communale

Zone Humide : non

Zone de Nappe phréatique : non

Assainissement collectif ou individuel :

Environnement Paysager : le hameau est totalement entouré de haies qui permettent son intégration
Architecture existante : mixité de pavillons et batis anciens

Superficies : 12480 m?

CONCLUSION : Zone ouverte correspondant a la limite naturelle des lieux. L'urbanisation de la globalité du hameau est
complexe par la nécessité de réaliser des travaux d'infrastructure importants (parcelle profonde), mais la proximité du
bourg est un atout majeur.
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FICHE n°4: La Laurenciere (non retenu dans le zonage)

1
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DENTS CREUSES

Alimentation AEP : Nombre de logements possible sans renforcement de réseau ? 9 a vérifier

Alimentation EDF : Nombre de logements (fout électrique) supplémentaires possible sans renforcement de réseaux ?
9 & vérifier auprés d'ERDF

Protection Incendie : Assuré oui ou non ? A vérifier selon tests hydrants

Accés possible : oui sur voiries communales

Zone Humide : non touché mais proche, tout autour

Zone de Nappe phréatique : trés limitée sur les extrémes nord et sud (prof. entre 0 et 1m), et proche tout autour
Assainissement collectif ou individuel : individuel.

Environnement Paysager : quelques herbages formant dents creuses. Mais paysage prés ouvert vers I'est notamment
Architecture existante : mixité de pavillons et de batis anciens.

CONCLUSION : Une zone constructible serait a limiter aux constructions existantes, permettant de « combler » les
quelques dents creuses du hameau, sans extension car paysage ouvert et zones sensibles a proximité.
SITE NON RETENU.
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FICHE n°5: Zone d'Activités (1 nouveau terrain a batir env.)

ZONE POTENTIELLEMENT CONSTRUCTIBLE POUR UNE NOUVELLE ACTIVITE

Alimentation AEP : Nombre de logements possible sans renforcement de réseau ? a vérifier, selon besoins non définis
Alimentation EDF : Nombre de logements (tout électrique) supplémentaires possible sans renforcement de réseaux ?
a vérifier aupres d'ERDF selon besoins non définis. Usage d'activité uniquement.

Protection Incendie : Assuré oui ou non ? A vérifier selon tests hydrants

Accés possible : oui sur voiries communales

Zone Humide : non

Zone de Nappe phréatique : non

Assainissement collectif ou individuel : individuel

Environnement Paysager : en sortie de bourg. N'a plus son caractére agricole.

Architecture existante : Le batiment existant sert aux besoins de la commune. Activité non batie existante (maisons bois)
Superficies :

CONCLUSION : Zone constructible réservée a I'activité économique. Cette zone y est déja dédiée.
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FICHE n°6: La Moriére (non retenu dans le zonage’

‘l CLOS LADE =4

DENTS CREUSES

Alimentation AEP : Nombre de logements possible sans renforcement de réseau ?

Alimentation EDF : Nombre de logements (tout électrique) supplémentaires possible sans renforcement de reéseaux ?
Protection Incendie : Assuré oui ou non ? A vérifier selon tests hydrants —
Acceés possible : oui sur voiries communales

Zone Humide : non touché mais proche au nord et sud-est
Zone de Nappe phréatique : sur la frange sud-est (prof. entre 0 et 1m) B
Assainissement collectif ou individuel : individuel.

Environnement Paysager : quelques herbages formant dents creuses. Mais paysage trés ouvert vers I'est et le sud
Architecture existante : batis anciens majoritaires.

CONCLUSION : Il existe peu de dents creuses « facile » a combler, car paysage ouvert, accessibilité sur voiries réduite.
Le bati actuel est trés éparpillé et principalement ancien.
SITE NON RETENU.
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CODE DE L'URBANISME
(Partie Législative)

Titre I : Régles générales d'utilisation du sol

Article L111

e  Modifié par LOI n°2009-967 du 3 aoiit 2009 - art. 8

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le
gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie,
d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi,
de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le
sol de fagon économe, de réduire les émissions de gaz a effet de serre, de réduire les
consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assurer la protection des milieux
naturels et des paysages, la préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la
restauration et la création de continuités écologiques, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et
de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de
rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace. Leur action
en matiére d'urbanisme contribue a la lutte contre le changement climatique et a I'adaptation a ce
changement.



CODE DE L'URBANISME
(Partie Législative)

Chapitre I : Régles générales de I'urbanisme

Article L111-1

(Loi n® 75-1328 du 31 décembre 1975 .Journal Officiel du 3 janvier 1976)

(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du ler janvier 1977 art. 1 date d'entrée en
vigueur ler janvier 1978)

(Loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 Journal Officiel du 4 janvier 1977)

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 I Journal Officiel du 14 décembre 2000)

Les régles générales applicables, en dehors de la production agricole en matiére
d'utilisation du sol, notamment en ce qui concerne la localisation, la desserte,
l'implantation et I'architecture des constructions, le mode de cléture et la tenue décente
des propriétés fonciéres et des constructions, sont déterminées par des décrets en Conseil
d'Etat.

Ces décrets en Conseil d'Etat peuvent prévoir les conditions dans lesquelles des dérogations
aux regles qu'ils édictent sont apportées dans certains territoires.

Les régles générales mentionnées ci-dessus s'appliquent dans toutes les communes a
I'exception des territoires dotés d'un plan d'occupation des sols rendu public ou d'un plan
local d'urbanisme approuvé, ou du document en tenant lieu. Un décret en Conseil d'Etat
fixe celles de ces régles qui sont ou peuvent néanmoins demeurer applicables sur les
territoires couverts par ces documents.



Article L111-1-1

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 36 Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n°95-115 du 4 février 1995 art. 4 Journal Officiel du 5 février 1995)
(Loi n° 99-533 du 25 juin 1999 art. 47 Journal Officiel du 29 juin 1999)
(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 11, art. 202 XII Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Loi n° 2009-526 du 12 mai 2009 art. 102 - Journal Officiel du 13 mai 2009)

(Loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 art. 13 V - Journal Officiel du 13 juillet 2010)

Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur doivent étre
compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions particulieres aux zones de montagne et au
littoral prévues aux articles L. 145-1 a L. 146-9, le schéma directeur de la région d'lle-de-
France, les schémas d'aménagement régional des régions d'outre-mer, le plan
d'aménagement et de développement durable de Corse, les chartes des parcs naturels
régionaux et des parcs nationaux, les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux
definis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux, ainsi qu'avec
les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des
eaux. lls doivent prendre en compte les schémas régionaux de cohérence écologique et
les plans climat-énergie territoriaux lorsqu'ils existent.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés l'approbation d'un schéma de
cohérence territoriale ou d'un schéma de secteur, ce dernier doit, si nécessaire, étre
rendu compatible dans un délai de trois ans.

Les plans locaux d'urbanisme doivent étre compatibles avec les schémas de cohérence
territoriale et les schémas de secteur. En I'absence de schéma de cohérence territoriale,
ils doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions particulieres aux zones de
montagne et au littoral prévues aux articles L. 145-1 a L. 146-9, le schéma directeur de
la région d'lle-de-France, les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-
mer, le plan d'aménagement et de développement durable de Corse, les chartes des
parcs naturels régionaux et des parcs nationaux, les orientations fondamentales d'une
gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des
eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux, ainsi
qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion
des eaux. lls doivent prendre en compte les schémas régionaux de cohérence
ecologique et les plans climat-énergie territoriaux lorsqu'ils existent.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés [|'approbation d'un plan local
d'urbanisme, ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois
ans.

Les dispositions des directives territoriales d'aménagement qui précisent les modalités
d'application des articles L. 145-1 et suivants sur les zones de montagne et des articles



L. 146-1 et suivants sur les zones littorales s'appliquent aux personnes et opérations qui
y sont mentionnées.

Une directive territoriale d'aménagement peut étre modifiée par le représentant de I'Etat
dans la région ou, en Corse, par le représentant de I'Etat dans la collectivité territoriale
de Corse lorsque la modification ne porte pas atteinte a I'économie générale de la
directive. Le projet de modification est soumis par le représentant de I|'Etat dans le —
département a enquéte publique dans les conditions définies par le chapitre Il du titre |l
du livre ler du code de l'environnement. Lorsque la modification ne porte que sur un ou
plusieurs établissements publics de coopération intercommunale compétents en matiére
de plan local d'urbanisme ou sur une ou plusieurs communes non membres d'un tel
établissement public, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
établissements publics ou de ces communes.

Atticle L111-1-2

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 38 II Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n° 86-972 du 19 aoidit 1986 art. 1 Journal Officiel du 22 aoiit 1986)

(Loi n® 95-115 du 4 février 1995 art. 5 I Journal Officiel du 5 février 1995)

(Loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 art. 8 1° Journal Officiel du 6 juillet 2000) -

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 33, art. 202 1I Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 34 I Journal Officiel du 3 juillet 2003)
(Loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 art. 36 - Journal Officiel du 27 mars 2009)

(Loi n° 2010-874 du 27 juillet 2010 art. 51 V - Journal Officiel du 28 juillet 2010)

En l'absence de plan local d'urbanisme ou de carte communale opposable aux tiers, ou
de tout document d'urbanisme en tenant lieu, seules sont autorisées, en dehors des
parties actuellement urbanisées de la commune :

1° L'adaptation, le changement de destination, la réfection, [I'extension des -
constructions existantes ou la construction de batiments nouveaux a usage d'habitation a
I'intérieur du périmétre regroupant les batiments d'une ancienne exploitation agricole,
dans le respect des traditions architecturales locales ;

2° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, a des
équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées, a
la réalisation d'aires d'accueil ou de terrains de passage des gens du voyage, a la mise



en valeur des ressources naturelles et a la réalisation d'opérations d'intérét national.

Les projets de constructions, aménagements, installations et travaux ayant pour
conséquence une réduction des surfaces situées dans les espaces autres qu'urbanisés
et sur lesquelles est exercée une activité agricole ou qui sont a vocation agricole doivent
étre préalablement soumis pour avis par le représentant de |'Etat dans le département a
la commission départementale de la consommation des espaces agricoles prévue a
I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. Cet avis est réputé favorable
s'il n'est pas intervenu dans un délai d'un mois a compter de la saisine de la
commission ;

3° Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées
et I'extension mesurée des constructions et installations existantes.

4° Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conseil municipal, si
celui-ci considére que l'intérét de la commune, en particulier pour éviter une diminution
de la population communale, le justifie, dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et a la sécurité
publique, qu'elles n'entrainent pas un surcroit important de dépenses publiques et que le
projet n'est pas contraire aux objectifs visés a I'article L. 110 et aux dispositions des
chapitres V et VI du titre IV du livre ler ou aux directives territoriales d'aménagement
précisant leurs modalités d'application.

NOTA:

Loi n® 2010-874 du 28 juillet 2010 article 51 IV : Les présentes dispositions entrent en
vigueur a une date et dans les conditions fixées par décret en Conseil d'Etat et au plus
tard le 28 janvier 2011.



Article L111-1-4

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 73 Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n° 85-30 du 9 janvier 1985 art. 75 Journal Officiel du 10 janvier 1985)
(Loi n°85-696 du 11 juillet 1985 art. 3 Journal Officiel du 12 juillet 1985)
(Loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 art. 7 Journal Officiel du 4 janvier 1986)
(Loi n°® 95-101 du 2 février 1995 art. 52 Journal Officiel du 3 février 1995 en vigueur le ler janvier 1997)
(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 12, art. 202 III Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 34 1I Journal Officiel du 3 juillet 2003)
(Loi n°2005-157 du 23 février 2005 art. 200 Journal Officiel du 24 février 2005)

(Ordonnance n° 2004-637 du 1 juillet 2004 art. 28 1I Journal Officiel du 2 juillet 2004 en vigueur le
lLer juillet 2006)

(Loi n°2005-157 du 23 février 2005 art. 200 Journal Officiel du 24 février 2005)
(Loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 art. 47 - Journal Officiel du 13 juillet 2010)

(Loi n®2011-525 du 17 mai 2011 art. 124 - Journal Officiel du 18 mai 2011)

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes,
des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-
quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de
part et d'autre des routes visées au dernier alinéa du lll de I'article L. 122-1-5.

Elle ne s'applique pas :

-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

-aux batiments d'exploitation agricole ;

-aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la
réfection ou a l'extension de constructions existantes. Un réglement local de publicité
pris en application de l'article L. 581-14 du code de l'environnement est établi par
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme ou la commune. L'élaboration et I'approbation des dispositions d'urbanisme
et du réglement local de publicité font I'objet d'une procédure unique et d'une méme



enquéte publique.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des
regles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il
comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec
l'accord du préfet et aprés avis de la commission départementale compétente en matiére
de nature, de paysages et de sites, fixer des régles d'implantation différentes de celles
prévues par le présent article au vu d'une étude justifiant, en fonction des spécificités
locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec I'accord du préfet, lorsque
les contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les
constructions au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que
l'intérét que représente pour la commune l'installation ou la construction projetée motive
la dérogation.

Article L111-1-5

(Ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005 - art. 1 JORF 9 décembre 2005)
(Ordonnance n°2011-91 du 20 janvier 2011 - art. 12 - Journal Officiel du 25 janvier 2011)

En dehors des zones couvertes par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, l'autorité administrative peut, par arrété pris dans des
conditions fixées par décret en Conseil d'Etat, délimiter un périmétre a l'intérieur duquel
I'exécution de travaux de la nature de ceux visés a l'article L. 421-1 est soumise a des
regles particuliéres rendues nécessaires par I'existence d'installations classées pour la
protection de I'environnement ou de stockage souterrain de gaz naturel, d'hydrocarbures
liguides, liquéfiés ou gazeux ou de produits chimiques a destination industrielle.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux installations classées bénéficiant de
l'application des articles L. 515-8 a L. 515-12 du code de l'environnement ainsi qu'aux
stockages souterrains visés a l'alinéa précédent bénéficiant de l'application du deuxiéme
alinéa de l'article L. 264-1 du code minier.

Le permis de construire mentionne explicitement, le cas échéant, les servitudes
instituées en application des dispositions précitées du code de I'environnement et du
code minier.



Article L111-2

(Loi n°® 75-1328 du 31 décembre 1975 Journal Officiel du 3 janvier 1976)

(Loi n°® 85-1273 du 4 décembre 1985 art. 56 II Journal Officiel du 5 décembre 1985)

Les propriétés riveraines des voies spécialisées non ouvertes a la circulation générale
et, notamment, des autoroutes, voies de défense de la forét contre I'incendie, pistes pour
cyclistes et sentiers de touristes ne jouissent pas des droits reconnus aux riverains des
voies publiques.

Les dispositions applicables aux dites voies et notamment les conditions dans
lesquelles I'exercice de certains droits pourra étre accordé aux riverains sont
déterminées, soit par l'acte déclarant d'utilité publique I'ouverture de la voie, soit par des
réglements d'administration publique.

Article L111-3

(Loi n° 75-1328 du 31 décembre 1975 Journal Olfficiel du 3 janvier 1976)

(Décret n° 76-267 du 25 mars 1976 Journal Officiel du 27 mars 1976
Rectificatif JORF 13 juin 1976)

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 207 Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 1 Journal Officiel du 3 juillet 2003)
(Loi n® 2009-526 du 12 mai 2009 art. 9 - Journal Officiel du 13 mai 2009)

(Loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 art. 222 - Journal Officiel du 13 juillet 2010)

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le
plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement, dés lors qu'il a été réguliéerement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et
sous réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.



Article L111-3-1
(Loi n°95-73 du 21 janvier 1995 art. 11 Journal Officiel du 24 janvier 1995)

(Loi n°®2007-297 du 5 mars 2007 art. 14 Journal Officiel du 7 mars 2007)

Les projets d'aménagement et la réalisation des équipements collectifs et des programmes
de construction qui, par leur importance, leur localisation ou leurs caractéristiques propres
peuvent avoir des incidences sur la protection des personnes et des biens contre les
menaces et les agressions, doivent faire I'objet d'une étude préalable de sécurité publique
permettant d'en apprécier les conséquences.

Un décret en Conseil d'Etat précise les modalités d'application du présent article. Il
détermine :

- les seuils a partir desquels les projets d'aménagement, les équipements collectifs et les
programmes de construction sont soumis a l'obligation mentionnée au premier alinéa et les
conditions dans lesquelles le préfet, a la demande ou aprés avis du maire, peut délimiter les
secteurs dont les caractéristiques particuliéres justifient I'application de seuils inférieurs ;

- le contenu de I'étude de sécurité publique, celle-ci devant porter au minimum sur les
risques que peut entrainer le projet pour la protection des personnes et des biens contre la
délinquance et sur les mesures envisagées pour les prévenir.

Lorsque ['opération porte sur un établissement recevant du public, le permis de
construire ne peut étre délivré si l'autorité compétente a constaté, aprés avis de la
commission compétente en matiere de sécurité publique, que I'étude remise ne remplit pas
les conditions définies par le décret en Conseil d'Etat prévu au deuxiéme alinéa. En
l'absence de réponse dans un délai de deux mois, l'avis de la commission est réputé
favorable.

L'étude de sécurité publique constitue un document non communicable au sens du | de
l'article 6 de la loi n® 78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures d'amélioration des
relations entre l'administration et le public et diverses dispositions d'ordre administratif,
social et fiscal. Le maire peut obtenir communication de cette étude.

Article L111-4

(Ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005 - art. 2 — journal Officiel du 9 décembre 2005 en
vigueur le ler octobre 2007)

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté,
des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de
construire ou d'aménager ne peut étre accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure



d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de
service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait l'objet d'une déclaration préalable, I'autorité compétente doit
s'opposer a sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas
réunies.

Article L111-5

(Loi n°® 75-1328 du 31 décembre 1975 Journal Officiel du 3 janvier 1976)

(Loi n°® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du I janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 art. 26 I Journal Officiel du 19 juillet 1985)
(Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 13 Journal Officiel du 14 décembre 2000)

La seule reproduction ou mention d'un document d'urbanisme ou d'un réglement de
lotissement dans un cahier des charges, un acte ou une promesse de vente ne confére pas
a ce document ou reglement un caractére contractuel.

Article L111-5-1

(inséré par Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 art. 20 Journal Officiel du 19 juillet 1985)

Tout acte ou promesse de vente d'un ou plusieurs immeubles a usage d'habitation ou a
usage mixte d'habitation et professionnel consécutif a la division initiale ou a la subdivision
de tout ou partie d'un ensemble immobilier bati doit comporter une clause prévoyant les
modalités de l'entretien des voies et réseaux propres a cet ensemble immobilier bati. A
défaut de stipulation, cet entretien incombe au propriétaire de ces voies et réseaux.

Article L111-5-2

(Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 art. 13 Journal Officiel du 19 juillet 1985)
(Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 1V, V Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 6 V — Journal officiel du 16 juillet 2006
en vigueur le ler octobre 2007)



Dans les parties de commune nécessitant une protection particuliere en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, le conseil municipal peut décider,
par délibération motivée, de soumettre, a l'intérieur de zones qu'il délimite, a la déclaration
prealable prévue par l'article L. 421-4, les divisions volontaires, en propriété ou en
jouissance, d'une propriété fonciére, par ventes ou locations simultanées ou successives qui
ne sont pas soumises a un permis d'aménager.

L'autorité compétente peut s'opposer a la division si celle-ci, par son importance, le
nombre de lots ou les travaux qu'elle implique est de nature a compromettre gravement le
caractéere naturel des espaces, la qualité des paysages ou le maintien des équilibres
biologiques.

Lorsqu'une vente ou une location a été effectuée en violation des dispositions du présent
article, l'autorité compétente peut demander a I'autorité judiciaire de constater la nullité de
l'acte. L'action en nullité se prescrit par cinqg ans a compter de la publication de I'acte ayant
effectué la division.

Un décret en Conseil d'Etat détermine, en tant que de besoin, les conditions d'application
du présent article. Il précise les divisions soumises a déclaration préalable et les conditions
dans lesquelles la délimitation des zones mentionnées au premier alinéa est portée a la
connaissance du public.

NOTA: La date d'entrée en vigueur de l'article 6 Il de la loi n°® 2006-872 est conditionnée
par la date d'entrée en vigueur de 'ordonnance n° 2005-1527.

Article L111-5-3

(inséré par Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 14 Journal Officiel du 14 décembre 2000)

Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la
vente d'un terrain indiquant l'intention de l'acquéreur de construire un immeuble a usage
d'habitation ou a usage mixte d'habitation et professionnel sur ce terrain mentionne si le
descriptif dudit terrain résulte d'un bornage. Lorsque le terrain est un lot de lotissement, est
issu d'une division effectuée a l'intérieur d'une zone d'aménagement concerté par la
personne publique ou privée chargée de I'aménagement ou est issu d'un remembrement
réalisé par une association fonciére urbaine, la mention du descriptif du terrain résultant du
bornage est inscrite dans la promesse ou le contrat.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de promesse d'achat
ou l'acquéreur du terrain peut intenter I'action en nullité sur le fondement de I'absence de
l'une ou l'autre mention visée au premier alinéa selon le cas, avant I'expiration du délai d'un
mois a compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente. La signature de
cet acte authentique comportant ladite mention entraine la déchéance du droit a engager ou
a. poursuivre l'action en nullité de la promesse ou du contrat qui I'a précédé, fondée sur
I'absence de cette mention.



Article L111-5-4

(Ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005 - art. 4 — Journal Officiel du 9 décembre 2005 en
vigueur le ler octobre 2007)

Toute renonciation & la clause d'interdiction d'édifier des constructions a usage
d'habitation, d'industrie, de commerce ou d'artisanat figurant dans les actes de vente ou de
location de terrains lotis en vue de la création de jardins est nulle et de nul effet, méme si
elle est postérieure a la vente ou a la location.

Article L111-6

(Loi n®76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977 art. 3 date d'entrée en
vigueur 1 juillet 1977)

(Loi n®2005-157 du 23 février 2005 art. 102 Journal Officiel du 24 février 2005)

Les batiments, locaux ou installations soumis aux dispositions des articles L. 421-1 a L. 421-4 ou
L. 510-1, ne peuvent, nonobstant toutes clauses contraires des cahiers des charges de concession,
d'affermage ou de régie intéressée, étre raccordés définitivement aux réseaux d'électricité, d'eau, de
gaz ou de téléphone si leur construction ou leur transformation n'a pas été, selon le cas, autorisée ou
agréée en vertu des articles précités.

Article L111-6-1

Nonobstant toute disposition contraire du plan local d'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a I'autorisation
d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du | de 'article L. 720-5 du code de commerce et a
l'autorisation prévue aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de I'image animée, ne
peut excéder une fois et demie la surface de plancher des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographiques soumis a l'autorisation prévue aux
articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de I'image animée n'est pas installé sur le méme
site qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues a |'article L. 752-1
du code de commerce, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes de cet établissement de spectacles cinématographiques ne doit pas excéder
une place de stationnement pour trois places de spectateur.

Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a I'extension
limitée des batiments commerciaux existant le 15 décembre 2000.



Article L111-6-2

Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a ['utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a
effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants
de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procedés de
construction et matériaux concernés est fixée par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas
obstacle a ce que le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable comporte des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du
projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Le premier alinéa n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans une zone de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine, dans le périmétre de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques défini par l'article L. 621-30 du méme code, dans un site inscrit ou classé en application
des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc national
délimité en application de |'article L. 331-2 du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble
classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un
immeuble protégé en application du 7° de |'article L. 123-1-5 du présent code.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, aprés avis de l'architecte des
Béatiments de France, par délibération du conseil municipal ou de 'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme, motivée par la protection du patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines. L'avis de I'architecte des Batiments de France est réputé
favorable s'il n'est pas rendu par écrit dans un délai de deux mois apres la transmission du projet de
‘périmétre par le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére de plan local d'urbanisme. Le projet de délibération est mis a la disposition du
public en vue de recueillir ses observations pendant une durée d'un mois avant la réunion du conseil
municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement public.

A compter de la publication de la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement, toute regle nouvelle qui, a l'intérieur d'un des périmétres visés aux deux alinéas
précédents, interdirait ou limiterait I'installation des dispositifs énumérés au premier alinéa fait |'objet
d'une justification particuliére.

Le premier alinéa est applicable six mois aprés la publication de la méme loi.

Article L111-7

(Loi n°76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du I janvier 1977)

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 VI Journal Officiel du 14 décembre 2000)



(Loi n° 2006-436 du 14 avril 2006 art. 25 IV Journal Officiel du 15 avril 2006)

Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation concernant des travaux,
constructions ou installations dans les cas prévus par les articles L. 111-9 et L. 111-10 du
présent titre, ainsi que par les articles L. 123-6 (dernier alinéa), L. 311-2 et L. 313-2 (alinéa
2) du présent code et par l'article L. 331-6 du code de I'environnement.

Article L111-8

(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n°85-729 du 18 juillet 1985 art. 2 I Journal Officiel du 19 juillet 1985,
J

Le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut excéder deux ans.

Lorsqu'une décision de sursis a été prise en application des articles visés a l'article L. 111-
7, l'autorité compétente ne peut, a l'expiration du délai de validité du sursis ordonné,
opposer a une méme demande d'autorisation un nouveau sursis fondé sur le méme motif
que le sursis initial.

Si des motifs différents rendent possible l'intervention d'une décision de sursis a statuer
par application d'une disposition législative autre que celle qui a servi de fondement au
sursis initial, la durée totale des sursis ordonnés ne peut en aucun cas excéder trois ans.

A l'expiration du délai de validité du sursis a statuer, une décision doit, sur simple
confirmation par l'intéressé de sa demande, étre prise par l'autorité compétente chargée de
la délivrance de l'autorisation, dans le délai de deux mois suivant cette confirmation. Cette
confirmation peut intervenir au plus tard deux mois aprés I'expiration du délai de validité du
sursis a statuer. Une décision définitive doit alors étre prise par 'autorité compétente pour la
délivrance de l'autorisation, dans un délai de deux mois suivant cette confirmation. A défaut
de notification de la décision dans ce dernier délai, |'autorisation est considérée comme
accordée dans les termes ou elle avait été demandée.

Article L111-9

(Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 Journal Officiel du 9 janvier 1983)



L'autorite compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article L. 111-
8 dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une
opération, sur les demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou
installations a réaliser sur des terrains devant étre compris dans cette opération.

Atticle L111-10
(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)
(Loi n°® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 Journal Officiel du 9 janvier 1983)

(Loi n® 85-729 du 18 juillet 1985 art. 2 II Journal Officiel du 19 juillet 1985)

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis a statuer
peut étre opposé, dans les conditions définies a |'article L. 111-8, dés lors que la mise a
I'étude d'un projet de travaux publics a été prise en considération par ['autorité compétente
et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles
de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement
qui a eté prise en considération par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, ou dans le périmétre des
opérations d'intérét national, par le représentant de I'Etat dans le département. La
delibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale ou l'arrété de [l'autorité administrative qui prend en
considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si I'acte décidant la prise en considération a
été publié avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, I'exécution des travaux publics ou la réalisation de
l'opération d'aménagement n'a pas été engagée.

Article L111-11

(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du I janvier 1977)
(Loi n°® 85-729 du 18 juillet 1985 art. 2 III, IV, Journal Officiel du 19 juillet 1985)
(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 22 1II Journal Officiel du 14 décembre 2000)

Lorsqu'une décision de sursis a statuer est intervenue en application des articles L. 111-9
et L. 111-10, les propriétaires des terrains auxquels a été opposé le refus d'autorisation de
construire ou d'utiliser le sol peuvent mettre en demeure la collectivité ou le service public



qui a pris l'initiative du projet de procéder a I'acquisition de leur terrain dans les conditions et
délai mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

Article L111-12

(Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 9 — Journal Officiel dul6 juillet 2006)

Lorsqu'une construction est achevée depuis plus de dix ans, le refus de permis de
construire ou de déclaration de travaux ne peut étre fondé sur l'irrégularité de la construction
initiale au regard du droit de l'urbanisme.

Les dispositions du premier alinéa ne sont pas applicables :

a) Lorsque la construction est de nature, par sa situation, a exposer ses usagers ou des

tiers & un risque de mort ou de blessures de nature a entrainer une mutilation ou une
infirmité permanente ;

b) Lorsqu'une action en démolition a été engagée dans les conditions prévues par l'article
L. 480-13 ;

c) Lorsque la construction est située dans un site classé en application des articles L. 341-
2 et suivants du code de I'environnement ou un parc naturel créé en application des articles
L. 331-1 et suivants du méme code ;

d) Lorsque la construction est sur le domaine public ;
e) Lorsque la construction a été réalisée sans permis de construire ;
f) Dans les zones visées au 1° du Il de l'article L. 562-1 du code de I'environnement.



CODE DE L'URBANISME
(Partie Législative)

Chapitre ler : Dispositions générales communes aux schémas de cohérence territoriale, aux plans
locaux d'urbanisme et aux cartes communales

Atticle L121-1
(Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 49 I, art. 75 I 1 Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 1 a I, 11 .Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004 art. 3 I Journal Officiel du 5 juin 2004)
(LOI n°2008-776 du 4 aoiit 2008 - art. 103 — Journal Officiel du 5 aodiit 2008)

(LOI n°2011-525 du 17 mai 2011 - art. 123 — Journal Officiel du 18 mai 2011)

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement
durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de
développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.



CODE DE L'URBANISME (Partie Législative)
Chapitre IV : Cartes communales

Article L1241

(Loi n® 74-1117 du 27 décembre 1974 Journal Officiel du 28 décembre 1974)
(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du I janvier 1977)
(Loi n® 77-1420 du 27 décembre 1977 Journal Officiel du 28 décembre 1977)
(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 18 9 janvier 1983)

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 6 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le
ler avril 2001)

Les communes qui ne sont pas dotées d'un plan local d'urbanisme peuvent élaborer, le
cas échéant dans le cadre de groupements intercommunaux, une carte communale précisant
les modalités d'application des regles générales d'urbanisme prises en application de
l'article L. 111-1 .

Article L124-2
(Loi n°76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du Ier janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 18 9 janvier 1983))

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 6 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le
ler avril 2001)

(Loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 art. 34 111, 66 Journal Officiel du 3 juillet 2003)
(Loi n° 2004-338 du 21 avril 2004 art. 7 4° Journal Officiel du 22 avril 2004)
(Loi n° 2006-436 du 14 avril 2006 art. 25 1V Journal Officiel du 15 avril 2006)

(LOI n°2010-874 du 27 juillet 2010 - art. 51 V — Journal Officiel du 28 juillet 2010)
Modifié par Ordonnance n°2013-1184 du 19 décembre 2013 - art. 1

Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1.

Elles délimitent les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions
ne sont pas admises, a I'exception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou
de I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des



équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a I'exploitation agricole ou
forestiére et a la mise en valeur des ressources naturelles.

Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte publique réalisée conformément au
chapitre 11l du titre 1l du livre ler du code de I'environnement, consultation de la chambre d'agriculture
et avis de la commission départementale de la consommation des espaces agricoles prévue a
l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, par le conseil municipal et le préfet. Cette
commission rend son avis au plus tard deux mois aprés la transmission du projet de carte par le
maire. A défaut, cet avis est réputé favorable. A l'issue de I'enquéte publique, la carte communale,
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvée par le conseil
municipal ou par délibération de I'établissement public de coopération intercommunale compétent.
Elle est alors transmise par le maire ou par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale au préfet. Celui-ci dispose d'un délai de deux mois pour l'approuver. A I'expiration de
ce délai, le préfet est réputé avoir approuvé la carte. La carte approuvée est tenue a disposition du
public. A compter du 1er janvier 2020, cette mise a disposition du public s'effectue par publication sur
le portail national de I'urbanisme prévu a |'article L. 129-1 selon des modalités fixées par arrété du
ministre chargé de l'urbanisme.

La carte communale est révisée selon les modalités définies a I'alinéa précédent. Toutefois, le projet
de révision n'est soumis a la commission départementale de la consommation des espaces agricoles
que s'il a pour conséquence une réduction des surfaces des zones agricoles dans une commune
située en dehors du périmétre d'un schéma de cohérence territoriale approuvé.

La carte communale peut faire I'objet d'une modification simplifiée lorsque la commune ou
I'établissement public de coopération intercommunale envisage de rectifier une erreur matérielle. La
modification simplifiée est engagée a l'initiative du maire ou du président de I'établissement public de
cooperation intercommunale qui établit le projet de modification.

Le projet de modification et I'exposé de ses motifs sont mis a disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées
et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées par I'organe délibérant de
I'établissement public prévu aux articles L. 122-4 et L. 122-4-1 et portées a la connaissance du public
au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, le maire ou le président de I'établissement public en présente le
bilan devant le conseil municipal ou I'organe délibérant de I'établissement public, qui en délibére et
adopte le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des observations du public, par
délibération motivée.

Elles doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale,
du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional
ou du parc national, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'habitat.
Elles doivent également, s'il y a lieu, étre compatibles avec les orientations fondamentales d'une
gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis
par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-1
du code de I'environnement, a I'exception des orientations fondamentales relatives a la prévention



des inondations lorsqu'un plan de gestion des risques d'inondation, mentionné a |'article L. 566-7 du

méme code, est approuvé. Elles doivent également étre compatibles avec les objectifs de protection

définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de |'article L. 212-3 du

méme code, avec les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion

des risques d'inondation en application de I'article L. 566-7 du méme code, ainsi qu'avec les

orientations fondamentales et les dispositions des plans de gestion des risques d'inondation définis —
en application des 1° et 3° du méme article L. 566-7. Lorsqu'un de ces documents est approuvé

aprés l'approbation d'une carte communale, cette derniére doit, si nécessaire, étre rendue compatible

dans un délai de trois ans.

Article L124-3

(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 74 Journal Olfficiel du 9 janvier 1983)

(Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 6 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le ler
avril 2001)

Les délibérations intervenues sur le fondement de I'article L. 111-1-3 dans sa rédaction antérieure a
I'entrée en vigueur de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée demeurent applicables
jusqu'a lI'expiration de leur délai de validité.

Article L124-4

(Loi n°76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)
(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 38 Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 6 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le

ler avril 2001)

Un décret en Conseil d'Etat détermine, en tant que de besoin, les modalités d'application du présent -
chapitre.



CODE DE L'URBANISME
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Chapitre I : Régles générales de I'urbanisme

Article R111-1

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976
date d'entrée en vigueur 1 AVRIL 1976)

(Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977
date d'entrée en vigueur 1 JANVIER 1978)

(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977
date d'entrée en vigueur 1 JANVIER 1978)

(Décret n° 77-1141 du 12 octobre 1977 Journal Officiel du 13 octobre 1977
date d'entrée en vigueur I JANVIER 1978)

(Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 6 Journal Officiel du 11 septembre 1983
en vigueur le ler OCTOBRE 1983)

(Décret n® 93-614 du 26 mars 1993 art. 14 Journal Officiel du 28 mars 1993)
(Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. I Journal Officiel du 13 octobre 1998)
(Décret n°® 2001-260 du 27 mars 2001 art. 3 Journal Officiel du 28 mars 2001)

(Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 —Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler octobre 2007)

(Décret n°2007-1222 du 20 aotit 2007 - art. 1 V —Journal Officiel du 21 aoiit 2007)
Modifié par Décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011 - art. 2

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations
et travaux faisant I'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration
préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 4 111-14, R. 111-16 aR. 111-20 et R. 111-22 a R.
111-24-2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de I'article R. * 111-21 ne sont applicables ni dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager, ni dans les aires de mise en valeur de l'architecture et
du patrimoine, ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en
application de l'article L. 313-1 du présent code.



CODE DE L'URBANISME
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Section | : Localisation et desserte des constructions

Article R111-2
(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 en vigueur le ler avril 1976)
(Décret n® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 2 Journal Officiel du 13 octobre 1998)

(Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 — Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler octobre 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

Article *R111-3

(Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 - JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est susceptible, en raison de sa localisation, d'étre exposé a des nuisances graves,
dues notamment au bruit.

Article R111-4
(Décret n®77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 en vigueur le ler janvier 1978)

(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le ler
Juillet 2007)
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.



Article R111-.5

(Décret n°® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article R111-6

(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)
Modifié par Décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 - art. 6 (VD)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La reéalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques du projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation
ou d'amelioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,
y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.



Article *R111-7

(Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer le maintien ou la création
d'espaces verts correspondant a l'importance du projet.

Lorsque le projet prévoit des batiments a usage d'habitation, I'autorité compétente peut exiger la
réalisation, par le constructeur, d'aires de jeux et de loisirs situées a proximité de ces logements et
correspondant a leur importance.

Article *R111-8

(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

L'alimentation en eau potable et l'assainissement des eaux domestiques usées, la collecte et
I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, 'épuration et le rejet des
eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux reglements
en vigueur.

Article *R111-9

(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

Lorsque le projet prévoit des batiments a usage d'habitation, ceux-ci doivent étre desservis par un
réseau de distribution d'eau potable sous pression raccordé aux réseaux publics.

Article *R111-10

(Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

En I'absence de réseau public de distribution d'eau potable et sous réserve que I'hygieéne générale et
la protection sanitaire soient assurées, |'alimentation est assurée par un seul point d'eau ou, en cas
d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées, I'assainissement non collectif doit respecter les
prescriptions techniques fixées en application de l'article R. 2224-17 du code général des collectivités
territoriales.



En outre, les installations collectives sont établies de maniére a pouvoir se raccorder ultérieurement
aux réseaux publics.

Article *R111-11

(Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau potable
peuvent étre accordées a titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible
densité de construction ainsi que la facilité d'alimentation individuelle, font apparaitre celle-ci comme
nettement plus économique, mais a la condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout
risque de pollution puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives peuvent étre accordées pour
I'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou de la faible densité de
construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des eaux
superficielles et souterraines, l'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient
d'ordre hygiénique.

Article *R111-12

(Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature qui doivent étre épurées, ne
doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales et aux eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre
rejetées en milieu naturel sans traitement. Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en
résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systéeme de collecte des eaux usées, si elle
est autorisée, peut étre subordonnée notamment a un prétraitement approprié.

Lorsque le projet porte sur la création d'une zone industrielle ou la construction d'établissements
industriels groupés, |'autorité compétente peut imposer la desserte par un réseau recueillant les eaux
résiduaires industrielles les conduisant, éventuellement aprés un prétraitement approprié, soit au
systéme de collecte des eaux usées, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé compte tenu
notamment des prétraitements, soit a un dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel.



Article *R111-13

(Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

Le projet peut étre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose, soit la réalisation par la
commune d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un
surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.

Article *R111-14

(Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

En dehors des parties urbanisées des communes, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation ou sa
destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A comprometire les activités agricoles ou forestieres, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles, de l'existence de terrains faisant I'objet d'une
délimitation au titre d'une appellation d'origine contrélée ou d'une indication géographique protégée
ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de périmétres d'aménagements
fonciers et hydrauliques ;

c) A compromettre la mise en valeur des substances visées a l'article 2 du code minier ou des
matériaux de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants du méme code.

Article *R111-15

(Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 - Journal Officiel du 6 janvier 2007
en vigueur le ler juillet 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance,
sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.



CODE DE L'URBANISME
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Section III : Aspect des constructions

Article R111-21

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976
date d'entrée en vigueur 1°" avril 1976)

(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977
date d'entrée en vigueur 1° janvier 1978)

(Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 — Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.





