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Infroduction

1. 1 Généralités

La commune de La Lande Saint Siméon, par délibération du
conseil municipal le 8 Juin 2006, a décidé d'élaborer une carte
communale, un véritable document d'urbanisme destinée aux
communes aux enjeux d'aménagement du territoire limités.

C'est un document d'aménagement du territoire qui précise
les modalités d'application des regles générales d'urbanisme et
qui délimite les secteurs constructibles et les secteurs ouU les cons-
tructions ne sont pas autorisées a I'exception de I'adaptation, du
changement de destination, la réfection ou I'extension des cons-
fructions existantes ou des constructions et installations nécessaires
a des équipements collectifs & I'exploitation agricole ou forestiere
et & la mise en valeur des ressources naturelles. Il peut préciser la
localisation d'un secteur réservé a limplantation d'activités. Il peut
également délimiter s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la re-
construction apres sinistre  d'un batiment existant n'est pas autori-
sée.

La carte communale ne comporte pas de réglement spéci-
fique, les permis de construire sont délivrés sur le fondement du
reglement national d'urbanisme et d'autres régles du code de I'ur-
banisme.

La carte communale doit respecter les équilibres du
concept de "développement durable”.

La mise en place d'une carte communale & La Lande Saint
Siméon est menée dans le but d'apporter des réponses pertinen-
tes a la volonté de la commune, de maitriser son développement
urbain, en prenant en compte les caractéristiques et les contrain-
tes propres a son territoire, ainsi que de préserver son patrimoine
environnemental et paysager d'une grande richesse.
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1. 2 Les principes fondamentaux de la carte communale

1. 2. 1 Article L-110 du Code de I'Urbanisme

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la na-
tion. Chaqgue collectivité publique en est le gestionnaire et le gao-
rant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le ca-
dre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes
et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de
transports répondant & la diversité de ses besoins et de ses ressour-
ces, de gérer le sol de fagcon économe, d'assurer la protection des
milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité
publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations rési-
dant dans les zones urbaines et rurales, les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs
prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace. »

1.2.2 Le développement durable

La mise en place d'un modéle de développement durable,
respectueux de I'environnement et des hommes est devenue une
préoccupation majeure de la communauté mondiale. Il serait dé-
raisonnable de poursuivre une croissance qui ne prendrait pas en
compte ni le caractére limité des ressources ni les effets de cette
croissance en matiére de pollutions, de nuisances ou de déséquili-
bres. L'idée forte mise en avant est que les déséquilibres constatés
ne sont pas simplement écologiques, mais également économi-
ques et sociaux. Ce principe est repris par les lois d'urbanisme d'a-
ménagement du territoire. C'est un des enjeux fondamentaux du
renouveau de la planification induit par la loi du 13 décembre
2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbains (loi SRU).
La loi SRU est I'occasion de développer de fagcon mieux équilibrée
le devenir de nos territoires urbains et ruraux. De maniére généra-
le, le développement durable introduit le principe d'une gestion
globale des ressources, rares ou non renouvelables, pour en opfi-
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miser aujourd’'hui les usages sans pour autant compromettre les
possibilités de développement pour les générations futures. Il vise
a satisfaire les besoins de développement des générations présen-
tes sans compromettre la capacité des générations futures de ré-
pondre aux leurs. Pour ce faire, il s'articule autour de trois principes
fondamentaux :
- La protection de I'environnement et I'amélioration du ca-
dre de vie.
- L'équité et la cohésion sociale.
- L'efficacité économique susceptible de modifier les mo-
des de production et de consommation.
En matiére d'aménagement, la mise en ceuvre des principes du
développement durable renvoie aux grands enjeux:
- Un étalement urbain non maitrisé qui dégrade la qualité
des sites et espaces naturels périphériques qui spécialise les
territoires, éloigne les groupes sociaux les uns des autres,
crée des besoins nouveaux de déplacements motorisés, et
peut mettre en péril les budgets des collectivités locales.
- Une fracture physique et sociale qui s'accentue au sein
des villes et agglomérations.
- Une surconsommation des espaces naturels et ruraux, une
dégradation des paysages, un renforcement des conflits
d'usages, un gaspillage des ressources naturelles (eaux, fo-
réts, etc.).

La loi place le développement durable au cceur de la dé-
marche de planification. Celui-ci s'exprime dans quelques princi-
pes fondamentaux : équilibre, diversité des fonctions urbaines et
mixité sociale, respect de I'environnement et des ressources natu-
relles, maitrise des besoins en déplacement et de la circulation
automobile, préservation de la qualité de I'air, de I'eau, des éco-
systémes. Il s'affirme dans I'ensemble du contenu des documents
d'urbanisme et, en particulier, dans les projets d'aménagement et
de développement durable. Il apparadit dans le renforcement de
la participation des différents acteurs & I'élaboration des docu-
ments d'urbanisme.
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Les principes de développement durable a respecter par les
documents d'urbanisme :

L'article L 121-1 de la loi SRU, conformément a I'article L-110
du Code de I'environnement, définit la portée du développement
durable pour les documents d'urbanisme, notamment :

- « I'équilibre entre le renouvellement urbain, un dévelop-
pement urbain maiirisé, le développement de I'espace rural
d'une part et la préservation des espaces affectés aux acti-
vités agricoles et forestieres et la protection des espaces na-
turels et paysagers d'autre part, en respectant les objectifs
du développement durable. »
- « la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale
dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques no-
tamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles
et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en te-
nant compte notamment de I'équilibre entre emploi et ha-
bitat ainsi que les moyens de transports et de la gestion des
€qaux.
- « Une utilisation économe et équilibrée des espaces natu-
rels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de la circulation automobile, la préserva-
tion de la qualité de I'air, de I'eau, du sol, du sous-sol, des
écosystemes, des espaces verts, des milieux, des sites et
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances
sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables
et du patrimoine bdati, la préservation des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature. »
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1. Positionnement de la commune dans un Cantons et arrondissements

fonctionnement de territoire

LA FERTE

1. 1 Généralités FRENEL

La commune de La Lande Saint Siméon se situe au Nord-ouest du
département de I'Orne. Elle fait partie du canton d'Athis de L'Orne et
de I'arrondissement de Flers.

Elle est éloignée de :
-6 Km d' Athis de I'Orne,

Paysage, environnement et urbanisme

- 15 Km de Flers, e .ﬂ-”' o
- 10 Km de Condé sur Noireau SUR NOIREAU A Lp’fande.s.,mn"s'meo" ‘ V! '
o [R5 e
ST ) e [k
me— > B % /
Elle est limitrophe de : Taillebois, Ségrie-Fontaine, Ménil-Hubert sur P A T n | AN
Orne, Sainte Honorine La Chardonne et Cahan. L.--":; i e "' e £y &
\_\_ kil o awm
La superficie de la commune est de 532 Km? pour une population ;5’ 7 - (Y &
R ¢ ‘e 0%’ B9
de 122 habitants (recensement de 1999). Y & ¢ \_y
3 f
b \ e e
)_,.-‘ '0% -[—_A ) : A gi i %a‘v
! /\ T & —~——Dsa__| p#n

Cabinet SULON




[PUNWULO0D 241091.119) I'T

mmm\_mkmco.cwg ;/

51607°3|

==l (175

(B
e1U04-31]
P ol 90

‘aandud 3]/ ¢

s

&
R
assneg(3

wem___M%m sils W

% PN
v WWQ. ey mm wmdmis,t

Q

Y
i/
&/ |

fass/

/ / :\QW\»W Wmh

np fayieluod - 2z

3: /m_\m.

10.1!

Cabinet SULON

SWISIUDGIN }D JUSWSUUOIAUD ‘©96DSADY




Paysage, environnement et urbanisme

1

1. 2 Le canton d'Athis de I'Orne

La commune fait partie du canton d’Athis de I'Orne qui regrou-
pe 15 communes :
- Athis-de-I'Orne
- La Lande Saint Siméon
- Saint Pierre du Regard
- Ségrie Fontaine
- Notre Dame du Rocher
- Taillebois
- Sainte Honorine la Chardonne
- Bréel
- Berjou
- Cahan
- Ménil Hubert sur Orne
- Les Tourailles
- La Carneille
- Durcet
- Ronfeugerai

Cabinet SULON
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1. 3 La Communavuté de communes

La communauté regroupe les mémes communes que le can-
ton, auxquelles s'ajoute la commune de Saint Philbert sur Orne. L'en-
semble couvre 16 000 ha et regroupe prés de 7 336 habitants.

C'est en 1994 que les 16 communes ont décidé de se regrouper
afin de former la communauté de communes du bocage d'Athis,
organisée autour d'un pdle urbain du méme nom.

7 commissions : Habitat- Tourisme -Economie -Voirie -Petite En-
fance -Assainissement -Personnel -Travaux en cours

Commission habitat :

La Communauté de Communes du Bocage d'Athis envisage la
mise en place d'une Opération Programmée d' Amélioration de I'Ha-
bitat (OPAH). Elle repose sur I'initiative des collectivités locales et vise
un double objectif : réhabiliter le patrimoine bdati et améliorer le
confort des logements.

L'OPAH est un dispositif d'incitation aux propriétaires privés visant
la réalisation de fravaux dans les immeubles et les logements. La mise
en place d'une OPAH permet aux propriétaires qui engagent des
fravaux de réhabilitation de leur logement de bénéficier d'aides.

Commission Tourisme :

La demande étant grandissante et I'offre devenant insuffisante,
3 communautés de communes voisines (CDC du Bocage d'Athis, de
la Suisse Normande et du Pays de Falaise) se sont associées pour pro-
poser aux vététistes un réseau de sentiers couvrant 670 km sur le terri-
foire de la Suisse Normande. La Région présente une topographie
parfaitement adaptée a la pratique du VIT avec des chemins parti-
culierement préservés, offrant une diversité de paysages, tantot sur
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des chemins de créte, tantét en sous-bois. La trentaine de boucles
mises en place, allant de 5 & 35 km permet d'offrir différents niveaux
de difficultés avec des circuits verts & noirs.



Commission économie :

La commission économique, depuis la création de la CDC, a tou-
jours &été une priorité pour les élus. L'enjeu consiste & la fois & mainte-
nir cette activité qui depuis 10 ans fait de la CDC une CDC dynami-
que reconnue sur le territoire de I'Orne et & définir les orientations et
les stratégies pour les dix années & venir. La commission a commencé
par engager une réflexion et un fravail pour mieux cermer les priorités
et les enjeux de développement de la CDC.

Les objectifs : connaitre exactement la situation sur le nombre, la
qualité, la localisation des entreprises, identifier, analyser les secteurs
déficitaires, évaluer le foncier disponible dans chagque commune
(identifier les zones d'activités), analyser I'environnement, I'état des
voies de communication, les caractéristiques environnementales lo-
cales.

Commission Voirie :

La voirie fait partie des compétences de la CDC depuis sa créa-
tion. Les membres ont souhaité reconduire ce que le précédent SI-
VOM contenait dans ses statuts, la dimension fiscale étant le facteur
important du changement d'entité. Antérieurement, le SIVOM appor-
tait une participation. Aujourd'hui, la CDC finance la totalité des tra-
vaux et depuis la mise & disposition de la voirie communale (voies
communales et chemins ruraux) & la CDC, les travaux effectués sont
plus étendus. Travaux & la charge de la CDC : petit entretien
(rebouchage des nids de poules), curage et création de fossés, ara-
sement des bermes et le revétement des chaussées. Le budget an-
nuel moyen depuis la mise en place de la CDC est de 150 000€, plus
6 000€ de travaux de premiere urgence (points dangereux et ponc-
tuels).

D Paysage, environnement et urbanisme
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Compétences obligatoires

Domaine économique

Toute action ayant pour objet d'organiser le maintien, I'extension
ou I'accueil des activités économiques qu'elles soient agricoles, indus-
trielles, commerciales et artisanales en concertation avec les services
de I'Etat, du Département et des chambres consulaires.

Les communes propriétaires d'immeubles & usage commercial ou
artisanal acquis avant la création de la CDC restent compétences
pour toutes réparations et tous entretiens.

L'industrie :

La construction des béatiments accueillant les activités économi-
ques comme éventuellement I'achat, est du domaine de la commu-
nauté de communes.

Toutefois, plusieurs cas seront analysés :

. I'industriel souhaite s'implanter dans une commune sans deman-
der de subvention, la compétence reste celle de la commune
puisqu’elle se solde uniquement par I'établissement d'un permis
de construire et éventuellement les démarches administratives
nécessaires aux établissements classés.

* La construction d'ateliers est possible par la communauté si I'in-
dustriel accepte de passer par une SICOMI ou d'avoir une cau-
tion bancaire qui garantit les emprunts des loyers.

Les ateliers construits par les communes avant la modification de
ces statuts restent du domaine communail.

Aménagement de l'espace

Toute action et étude concourant & I'aménagement de I'espace
sur le territoire de la communauté, & I'exclusion du PLU, du schéma di-
recteur, de la déliviance des permis de construire qui restent de la com-
pétence du maire de chague commune.

La communauté de communes peut intervenir dans le cadre de
la maitrise d’ouvrage publique (MOP) en qudlité de mandataire pour
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ses communes membres. A cet effet, lesdites communes lui déléguent
la maitrise d’ouvrage par voie de convention.

Aménagement des cours d’eau
Reboisement paysager (50 000 chénes)

Compétences optionnelles et facultatives

Cadre de vie -Tourisme -environnement

* Mise & disposition auprés de I'office de tourisme d'une secrétaire

. Hébergement pédagogique et touristique

¢ Gites ruraux

* Aménagement des sites touristiques favorisant I'accueil des visi-

teurs et les activités touristiques, concerts, manifestations éques-

fres

La gestion du site touristique de la Roche d'Oétre

. L'élaboration d'un plan d'action sera proposé et inclus au
contrat de plan

. La collecte et le traitement des ordures ménagéres et du tri sélec-
fif

. Construction, restauration et entretien des batiments a vocation
technique et administrative de la communauté de communes.

*>

Protection des sites :

Conformément au contrat de Péle Intercommunal présenté a la
Région et conformément & I'étude faite conjointement par les CAUE
de I'Ome et du Calvados qui doit déboucher sur une charte paysagére
et ce, sous I'égide de la DIREN.

Sentiers pédestres, chemins de randonnées, chemins équestres ;
Entretien, fléchage tous travaux et toutes actions pouvant assurer la
mise en valeur de ce patrimoine

Habitat ~Assainissement
Logement :

Efudes et rédlisations de programmes de logements locatifs, dés
I'instant que ces programmes s'inscrivent dans des actions de réhabili-
tation d'un patrimoine bati ancien. La réalisation peut étre confiée aux
offices d'HLM de I'Orne, PACT, ARIM ou autres. Les logements réhabili-
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tés avant la création de la CDC restent de la compétence des com-
munes concernées.

Assainissement :

. Assainissement des communes en collectif

. lonage

. Mise en place d'un service public d'assainissement non collectif
(SPANC)

. Etudes qui s'y rapportent

Voirie
Les travaux s'appliquent sur les voies communales et les chemins
ruraux hors agglomérations.
. Elargissement des chemins ruraux
Construction de chemins ruraux
Arasement des accotements
Curage et création de fossés
Busage des fraversées de chaussées
Captage des sources
Préparation avant enduits et revétements
Entretien courant des voies communales et chemins ruraux
(rebouchage des trous aux enrobés ou emplois partiels)
. Désherbage chimique de I'axe de chemins aprés grattage

L IR JEE JER JER JER K 2

Les travaux d'élagage, d'éparage, de sablage, de salage, de
signalisation temporaire ou permanente ainsi que les travaux réalisés sur
les murets et les talus restent de la compétence des communes.

Personnel

Prise en charge des secrétaires de mairie de la Communauté de
communes et du personnel administratif. Le recrutement des secrétai-
res et du personnel administratif se fera par la CDC et ce personnel sera
mis & disposition par convention.

Politique d’action sociale
Le CIAS sera chargé de I'action sociale facultative propre a la
volonté politique de la CDC dans les domaines suivants :
. Politique en faveur des emplois jeunes
. Politique d'insertion
. Politique de formation du personnel communautaire & réinsérer
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* Aide en faveur des personnes les plus démunies (en complétant
les cides du Conseil Général dans le cadre de la pauvreté -
précarité)

. Aide aux associations de la CDC & vocation sociale ou caritative

* Politique de la petite enfance de 0 & 6 ans

Toute autre action sociale facultative reste du domaine des commu-
nes.

Cabinet SULON
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1.4 Le Pays du Bocage

Un pays, c'est :

¢ Un territoire caractérisé par une cohésion géographique,
économique, culturelle et sociale. Un lieu d'action collective qui
fédere des communes, des groupements de communes, des
organismes socio-professionnels, des associations autour d'un
projet commun de développement.

¢ Un niveau privilégié de partenariat et de contractualisation qui
facilite la coordination des initiatives des collectivités, du
Département, de la Région, de I'Etat et de I'Europe en faveur du
développement local.

¢ Un outil doptimisation et de synergie de recherche de
financements.

Description du territoire :

Le Pays du Bocage est formé de 12 structures intercommu-
nales (une communauté d'agglomération et 11 communautés de
communes) et de 4 communes indépendantes.

Nombre de communes : 139

Ville principale : Flers

Population sans double compte : 95 888 hab. (en 1999)
Densité : 56 hab./km?

Superficie : 1721 km?

Le Pays du Bocage assume plusieurs missions :

¢ le développement du Pays du Bocage par I'élaboration et le
suivi d'un projet de territoire ;

¢ |'aide au développement économique des collectivités locales
et des entreprises du territoire ;

¢ la réalisation d'études, I'animation et la gestion nécessaire a la
mise en ceuvre de la charte de développement du Pays du Bo-
cage et des projets économiques, sociaux, environnementaux,
culturels et touristiques du territoire ;

¢ la contractudlisation ou le conventionnement avec L'Europe,
I'Etat, la Région, le Département ou toute autre structure privée
ou associative... pour la mise en place de programmes d'ac-
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fions liés au développement du territoire.

Le Pays du Bocage a déjad mené de nombreuses actions (pour
ces missions, elle dispose de 7 salariés) :

¢
¢

I'animation et le suivi du projet de Pays et la gestion du GIP ;
I'ingénierie de dossiers d'aide pour les entreprises et les collec-
fivités (financements européens, aide de I'Etat, de la Région,
du Département...) ;

I'animation et la gestion du Contrat de Pays avec I'Etat et la
Région Basse-Normandie ;

I'animation et la gestion de I'Opération Collective de Moderni-
sation du Commerce et de I'Artisanat (OCM) et d'une Opéra-
tion de Restructuration de [I'Artisanat et du Commerce
(ORAC) ;

étude Habitat Datar,

I'animation et la gestion du programme européen Leader 2 et
Leader + & destination des jeunes ;

I'animation de Bocage Entreprendre et le suivi des dossiers de
préts Orne Initiative ;

I'animation et la gestion du Pays d' Accueil Touristique ;

le suivi des projets des entreprises et des collectivités ;

les relations avec les élus et les particuliers porteurs de projet.
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1. 5 Bassin de vie

La Lande Saint Siméon, commune rurale, semble en retrait du processus de déve-
loppement économique impulsé par la Communauté de communes et le Pays.
La carte des territoires vécus (produite et définie par I'INSEE, voir supra) met en évidence
le fait que si la commune est polarisée par Athis en terme d'équipements, ce n'est pas le
cas au niveau de I'emploi. Bien que la majorité des actifs travaille en dehors de la com-
mune, La Lande Saint Siméon ne se positionne pas comme le dortoir de la ville d' Athis.

Il— - . | 1 e 1
Carte des territoires vécus

La Lande Saint-
Siméon
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Aires urbaines

55

Péle urbain (84 communes)
Unité urbaine comptant 5 000 emplois ou plus

Couronne périurbaine (552 communes)
Commune dont 40% ou plus des actifs résidents
travaillent hors de la commune mais dans l'aire urbaine

Communes multipolarisées

Commune multipolarisée (139communes)
Commune dont 40% ou plus des actifs résidents
travaillent dans plusieurs aires urbaines,

sans atteindre ce seuil avec une seule d'entre elles

ESPACE A DOMINANTE RURALE

Aires d'emploi de I'espace rural

&=
s

Péles d'emploi de l'espace rural (28 communes)
Commune n‘appartenant pas & l'espace & dominante urbaine,
comptant 1 500 & 5 000 emplois

Couronne des péles d'emploi de I'espace rural 51 communes)
Commune n‘appartenant pas & l'espace & dominante urbaine
dant40% ou plus des actifs résidents travaillent dans l'aire d'emploi
de l'espace rural

Autres communes de I'espace a dominante rurale

[]

Autre commune rurale 349 communes)
Commune n‘appartenant ni a l'espace a dominante urbaine
ni & une aire d'emploi de l'espace rural

A A Source : INSEE
Bassins de vie

Attraction des péles
de services intermédiaires
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2. Approche économique

2. 1 Structuration de I'économie locale

2. 1. 1 Commerces de proximité

Il n'y a pas de commerces de proximité sur le territoire commu-
nal de La Lande Saint Siméon.

L'ensemble des commerces de proximité sont regroupés au ni-
veau du centre bourg de Ségrie Fontaine, a environ 3 km de La Lan-
de Saint Siméon (boulanger, boucher-charcutier, épicerie, école,
poste, station service, salon de coiffure, bar-tabac,...)

2. 1. 2 Services de proximité

Il n'y a pas de services de proximité sur le territoire communal
de La Lande Saint Siméon.

Quelques services de proximité sont regroupés dans le centre
bourg de Ségrie Fontaine ou d’ Athis de L'Orne.

2. 1. 3 Zone d'activités

Il n'y a pas de zone d'activités sur le territoire communal de La
Lande Saint Siméon.

2. 1.4 lLes artisans

On ne recense pas d'activités artisanales sur la commune de La
Lande Saint Siméon.

Paysage, environnement et urbanisme
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2. 2 l’'agriculture

Commune rurale, La Lande Saint Siméon reste essentiellement
un territoire agricole. L'activité agricole représente I'activité princi-
pale surla commune.

D'aprés le fichier des installations classées pour la protection de
I'environnement, il existe 2 Installations classées sur la commune ;

* GAEC de la Renaudiére, Lieu-dit « Loriée de Haut » : 70 vaches
laitiéres
* EARL Vicialle, Lieu-dit « Loriée de Bas » : 60 bovins et 62 vaches

D Paysage, environnement et urbanisme
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Appellation d'Origine Contrdlée :

Le territoire de la commune est concerné par I'AOC lai-
fiere relative au camembert de Normandie ainsi que par les
AOC relatives au Calvados Domfrontais et au pommeau de
Normandie.

Carte de répartition des terres agricoles :

Cabinet SULON
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3. Approche sociale

3.1 Démographie

L'analyse de quelques indicateurs issus des recensements INSEE
permet de faire ressortir quelques caractéristiques.

De 1962 & 1975, la population de La Lande Saint Siméon a diminué
de maniére significative, passant de 193 & 133 habitants. Elle est restée
stable durant la période 1975-1982 pour ensuite diminuer légérement
jusqu'en 1999 et atteindre 122 habitants & cette date. La population est
en baisse constante ef réguliére sur les frente cing derniéres années.

L'évolution démographique est de - 36,8 % entre 1962 et 1999.
Une seule tendance se dégage de I'analyse de |'évolution de la popu-
lation : '

Le solde naturel est en baisse depuis 1962 et négatif depuis 25 ans :

¢ 17 entre 1962 et 1968

¢ 4 entre 1968 et 1975

¢ -1 entre 1975 et 1982

¢ -7entre 1982et 1990

¢ -4entre 1990 et 1999

Le solde migratoire est négatif depuis prés de 40 ans mais sa valeur
est en hausse :

¢ -50entre 1962 et 1968

¢ -31 entfre 1968 et 1975

¢ 1 entre 1975 et 1982

¢ -4 entre 1982 et 1990

¢ -3 entre 1990 et 1999

Ce phénoméne s'explique par une population vieillissante, avec

une hausse de la population des plus de 75 ans et une proportion impor-
tante de retraités, prés de 40 %.

Cabinet SULON
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Evolution démographique
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Variation de population

O Solde naturel

m Solde migratoire

Source : Recensements généraux de la population - INSEE
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3. 2 Analyse par tranche d’'age

L'indice de jeunesse (rapport des moins de 20 ans sur les plus de 60
ans), d'une valeur de 0,82 en 1982 est descendu & 0,48 en 1990 pour
remonter & 0,65 en 1999 (moyenne départementale : 0,98) : ce qui tra-
duit une population relativement dgée.

Entre 1990 et 1999, la part des 0-19 ans a toutefois augmenté ( de B0

15,9 % & 23 %) tandis que la part des 40-59 ans et 60-74 ans ont forte-
ment diminué (de 30,2 % & 18 %) et que la proportion des personnes de
75 ans et plus est en hausse (de 12,7 % & 21,3 %).

m1999

Ces statistiques montrent un sensible vieilissement de la population
avec pourtant une hausse notable des deux premiéres tranches par
rapport a 1990.

0-19ans 20-39ans 40-59ans 60-74ans 75anset+

Par comparaison, on observe une population plus &gée sur la com-
mune de La Lande Saint Siméon que dans le canton ou le départe-
ment.,

3. 3 Les ménages

Autre conséquence d'une population vieillissante, parmi les ména-
ges, la part de personnes seules est plus importante que la moyenne
départementale, soit environ 40 % du nombre total des ménages
contre 30,1 % dans le département. De méme, les ménages de deux
personnes représentent prés de 30 % du nombre total de ménages.

O 1 personne

[l 2 personnes

3 personnes

W 4 personnes

[O5 personnes

[ 6 personnes et plus

Source : Recensements généraux de la population - INSEE
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Parc de logements
3. 4 Le logement

En 1999, la commune de La Lande Saint Siméon comptait 78 loge-
ments composés de : 0 1,30%
¢ 70 % de résidences principales, B 2,60%
¢ 27 % de résidences secondaires (soit un taux supérieur d la
moyenne départementale qui est de 12 %)
¢ 3 % de logements vacants (le nombre de ceux-ci a diminué
de 7 a 2 enfre 1990 et 1999 et il a toujours 2 logements va-
cants au 4eéme trimestre 2005 selon les données EDF).

Le parc de résidences principales est tres ancien puisque 81,8 %
de celui-ci a été construit avant 1915 alors que la moyenne départe-
mentale de 77, 8 %. BRésid. principale ERésid. secondaire

En 1999, & peine plus de la moitié des résidences principales (52,7 BLogtvacant OLogtoccasionnel
%) possede tout le confort (baignoire ou douche, wc intérieur, chauffa-
ge central), contre une moyenne départementale de 77,8 %. Mais les

logements sont grands : 31 % des résidences principales comptent 5 pie-
ces et plus, et 25 % se composent de 4 pieces principales. Le nombre
moyen de personnes par résidence principale est de : 2,2.

Evolution du parc de logements

60
Parmi les 55 ménages recensés en 1999, 47 sont propriétaires de 50
leur logement, 5 sont en location et 3 sont logés gratuitement.
40
De 2001 & 2005, 2 logements ont été commencés dont un & desti- I .
nation de résidence secondaire. 30 B Nb de constructions
20
Le parc immobilier est relativement ancien et le développement
immobilier est tres faible. Deux constats & mettre en corrélation avec 10
I'évolution démographique de ces derniéres années. Malgré tout, on 0 —==m s oo
note I'apparition de quelques constructions neuves sur le territoire com- Avant 1949  49-74 75-89 1990 et
munal depuis 2001. aprés

Source : Recensements généraux de la population - INSEE
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3. 5 'emploi

La population active est en diminution entre 1990 et 1999 (de 50
a 39), soit un taux d'activité de 39,8 % contre une moyenne dépar-
tementale de 53 %. La population active représente 39 habitants,
et parmi eux, 35 ont un empiloi, soit un taux de chémage d'environ
10 %.

Seuls 8 de ces actifs travaillent & la Lande Saint Siméon : les 3/4
de la population locale occupe un emploi hors de la commune.

Une grande part de la population active travaille dans le sec-
teur industriel, ce qui s'explique par la proximité de Flers. A noter
que le nombre de personnes travaillant dans le secteur tertiaire est
peu élevé.

Parmi les 12 emplois que compte la commune, 8 sont dans le
secteur agricole, ce qui confirme le caractére rural de la Lande
Saint Siméon.

En 1999, 40,7 % de la population totale est constituée de retrai-
tés conire une moyenne départementale de 22,8 %.

74,3 % des actifs ayant un emploi utilisent leur voiture particulié-
re pour se rendre & leur travail. Cela montre bien I'influence et I'im-
portance de la voiture pour les déplacements, dans les zones rura-
les.

77 % des actifs résidant & La Lande Saint Siméon travaillent dans
une autre commune. Ce qui montre I'aspect résidentiel de la com-
mune de La Lande Saint Siméon. On a une évolution lente vers une
commune « dortoir » avec des zones d'emploi excentrées par rap-
port a la commune.

Paysage, environnement et urbanisme
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Source : Recensements généraux de la population - INSEE



3. 6 Les équipements

De civilité :
* La Mairie

De culte et de sépulture :
o L'Eglise
* Le cimetiere

La commune de La Lande Saint Siméon est dotée d'aucun au-
tre équipement, que ce soit scolaire, commerce ou service.

La commune de Ségrie Fontaine située & 3 km bénéficie de
I'ensemble des services de proximité nécessaire d la commune de
La Lande Saint Siméon.

Par ailleurs, la commune étant située & un quart d'heure de
Flers, elle bénéficie des équipements publics, sportifs, culturels, et
de services, manquants sur son territoire :

Colleges, lycées, hopital, perception, banques, cinéma, salle de
spectacles, zone d'activités,...

D Paysage, environnement et urbanisme
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La Mairie

L’Eglise et son cimetiére
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1. Le cadre physique
1. 1 Topographie

L'observation des courbes de niveaux révéle un relief relativement
confrasté. Le territoire communal de La Lande Saint Siméon présente
une topographie caractérisée par la vallée du Lembron qui traverse la
commune sur un axe sud-ouest/sud-est. La vallée est en creux, encais-
sée de plus de quarante métres et marquant le relief de la moitié sud du
territoire.

Les secteurs les moins pentus correspondent :

o Au secteur des Bourbes et de La Béhoudiere. Ce secteur corres-
pond au passage d'un ruisseau temporaire oU se retrouvent la
plupart des prairies humides permanentes de la commune.

o Au plateau qui surplombe la vallée du Lembron, sur lequel s'est
développé le bourg de La Lande Saint Siméon.

Les secteurs les plus pentus correspondent aux versants de la vallée
du Lembron pour le Sud, et aux versants abrupts de la vallée du Moi-
gnet pour la partie Est, les versants sont en pente forte, mais avec des
formes arrondies et quelques affleurements rocheux.

Le point le plus bas se situe & 128 metres d'altitude, dans la vallée
du Moignet, au nord-est de la commune, en conirebas du lieu-dit
« Ronfil » situé lui & 181m d'alfitude.

Le point le plus haut culmine a 227 meétres d'altfitude. Il se situe au
nord-est du bourg, prés du lieu-dit « La Loriée de Haut ».

LI ERE B |

Le bourg de La Lande Saint Siméon est sur le bord du plateau qui
domine la vallée du Lembron et son altitude moyenne est de 192 m.

Cabinet SULON
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1.2 Géologie

II'y a 570 millions d'années, sous un craton icartien de 2 mil-
liards d'années, entre en subduction I'océan Panthalassa & I'origi-
ne de I'orogenése cadomienne.

Puis le relief cadomien se trouve peu & peu érodé. Au Briové-
rien, la distension de I'avant-pays permet des venues magmatiques
(ex : granite d'Athis). Aprés le Briovérien a débuté I'orogenése ca-
domienne, qui a formé les structures visibles & Roche-Blain, dans le
flysch de I'étage de la Laize.

On distingue des couches non monoclinales, tres plissées,
avec de nombreuses failles. On apercoit aisément deux failles dans
ce flysch, avec des crochons de faille bien visibles. Il y a certaine-
ment eu compression ; ce qui est le témoin d'une phase orogéni-
qgue cadomienne.

Un massif de granodiorite et son auréole de métamorphisme
sont visibles & la localité d' Athis.

Le granite s'est mis en place en formant un pluton granitique,
massif intrusif dans une série détritique du Briovérien supérieur. Au-
tour du granite s'est formée une auréole de métamorphisme don-
nant des cornéennes (roches dures, & cassure d'aspect cornée) a
cordiérite. Il s'agit d'un métamorphisme de contact, de basse pres-
sion et de haute température.

L'ensemble des cours d'eau sont concernés par des alluvions
fluviatiles holocénes peu épais.

Paysage, environnement et urbanisme
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1. 3 Climat

Le climat de I'Orne constitue une transition entre le climat
océanique de la Bretagne et le climat océanique dégradé du bassin

parisien.

La région s’'étendant du Bocage a la forét d'Ecouves est la plus
arrosée, les températures y sont relativement douces du fait de la proxi-
mité de la mer et de |'effet de latitude. Sur les hautes terres du Perche
et des Pays d'Auge et d'Ouche ainsi que sur les reliefs de la forét de
Belléme, la pluviométrie est relativement abondante sans toutefois at-
teindre les valeurs du Bocage. Ces régions bénéficient d'une alimenta-
tion maritime douce et humide avec des températures assez fraiches

I'été.

LE CLIMAT DE L'ORNE

Normales de températures et de précipitations

a Alengon

\
7

25*
20°

www.meteo.fr

CHAPITRE 1

Quelques records depuis 1946 a Alengon

Température la plus basse

-18°C

Jour le plus froid

05/02/1963

.

WhAN
~]
A
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o2 B88888388E

maxi
BN FEV. MAR AR MAL JIN JUL AOUT SEPT. OCT NOV. DEC.
sur la période 1971/2000

15°
10°
5°
0°

Année la plus froide

1963

Température la plus élevée

39°C

Jour le plus chaud

28/07/1947

Année la plus chaude

1999

Hauteur maximale de pluie en 24h

53,8 mm

Jour le plus pluvieux

22/07/1963

Année la plus seche

1953

Année la plus pluvieuse

1994
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Précipitations de Décembre 2006

MOonagre-




Paysage, environnement et urbanisme

(

=Ll A DITDIC

I\ s

1. 4 Hydrographie

1.4.1 Le réseau communal

Le réseau hydrographique de La Lande Saint Siméon est relative-
ment important. Il se compose du Lembron (affluent de la Rouvre) et d'un
de ses affluents, un ruisseau. Il y également un autre ruisseau, temporaire,
affluent d'un ruisseau permanent plus important. De plus, de nombreuses
zones humides sont recensées sur la commune. (voir carte secteurs sensi-
bles en annexe du rapport de présentation)

Aprés avoir pris sa source prés de Ronfeugerdi, le Lembron longe la
commune par le Sud sur un axe ouest— est , formant une limite physique et
administrative avec la commune limitrophe de Taillebois. D'une longueur
de 8 km environ, il est I'un des principaux affluents de La Rouvre. Cette
derniére prend sa source entre La Ferté-Macé et Bagnoles de L'Orne,
dans le pays d'Houlme. Elle coule en direction nord-ouest pour rejoindre la
Suisse Normande. La Rouvre se jette ensuite dans L'Orne & hauteur de
Rouvrou. Cette derniere partie s'effectue dans de petites gorges boisées
et donne lieu & des rapides rendant praticable le canoé-kayak. Les gor-
ges constituent un lieu touristique important de la Suisse Normande avec
la Roche d'Oétre.

J b

Jr=

Le Lembron, affluent de La Rouvre
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Zone humide dans le secteur de La Béhoudiére
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Ruisseau des Vaux des Erables

Il prend sa source & La Fontaine du Val des Erables, dans un petit
vallon coincé entre Ségrie-Fontaine et La Lande saint Siméon, & hauteur
de la forét de Ronfil. Ce ruisseau rejoint a I'extrémité nord-est de la
commune le ruisseau de La Vallée Moignet, ou il sert de limite adminis-
trative avec Ségrie-Fontaine.

Ruisseau de la Davillerie

Il prend sa source prés du lieu-dit du méme nom, dans les prairies
humides du haut plateau, au nord du « Clos Bouillant ». Il coule sur un
axe Nord-ouest Sud-est jusqu'a rejoindre la vallée encaissée ou il
conflue avec le ruisseau du Maly pour former le ruisseau de la Vallée
Moignet et former la limite physique et administrative avec la commu-
ne du Ménil-Hubert sur Orne.

Le ruisseau dit de Courteille

Il prend sa source sur une commune voisine et longe la commune
par le Sud sur un axe Nord-ouest Sud-est formant une limite physique et
administrative avec la commune de Saint Honorine La Chardonne,
avant de se jeter dans le Lembron & I'ouest de La Joserie.

Cabinet SULON

Ruisseau de la Vallée Moignet

Ce ruisseau est formé de la confluence entre le ruisseau de la Davil-
lerie et le ruisseau du Maly. Il coule en limite communale dans une val-
I€ée encaissée en contrebas du lieu-dit « Ronfil ». Sa vallée est le point le
plus bas de la commune de La Lande Saint Siméon. Il est rejoint & I'ex-
frémité Est de la commune par le ruisseau des Vaux des Erables. Leur
confluence rejoint la Rouvre au sud de Rouvrou.

Ruisseau dit du Hamel

Il prend sa source dans les prairies naturelles et humides en arriere
du Lieu-dit « Les Bourbes »n. Aprés avoir longé les arriéres du bourg et
traversé le chemin vicinal ordinaire n° 3 qui rejoint Ste Honorine La Char-
donne, il change de nom et devient le ruisseau dit de Bourbillon. Ce
dernier coule en confrebas du Lieu-dit « Laumonderie » ouU il conflue
avec le ruisseau dit de Courteille.

Ruisseau du Maly

Il prend sa source au nord-est du lieu-dit du méme nom, longe la
forét de Ronfil en suivant un axe Sud-Nord avant de confluer en limite
communale avec le ruisseau de La Davillerie pour former le ruisseau de
la Vallée Moignet.

Zone humide au bord du ruisseau du
Hamel

HAPITRE ]
FR /8 ERINE. (
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Pays

Ruisseau de La Davillerie

Ruisseau du Hamel

Ruisseau de Bourbillon

Ruisseau de Courteille

’
[
Ruisseau des Vaux des Erables

Le Lembron
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Ruisseau de La Vallée Moignet

Ruisseau du Maly

Ruisseau

Riviere

Carte du réseau hydrographique
de La Lande Saint Siméon



Paysage, environnement et urbanisme

1.4.2 e SDAGE du Bassin Seine -Normandie

Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) a été institué par la loi sur I'eau du 3 Janvier 1992. Elaboré puis
adopté par le Comité du Bassin Seine-Normandie, il est entré en appli-
cation le 20 septembre 1996 par un arrété du préfet coordonnateur de
bassin. Il fixe les orientations fondamentales pour une gestion équilibrée
de I'eau dans le bassin Seine-Normandie pour les dix ou quinze prochai-
nes années, notamment favoriser la diffusion de l'information et des
connaissances sur I'eau et les milieux aquatiques pour mieux gérer la
ressource en eau et préserver les zones humides.

Le bassin Seine-Normandie couvre 8 régions, 25 départements et 9
000 communes. Il s'étend sur environ 100 000 km?, soit 1/5 du territoire
national.

Le SDAGE préconise 7 objectifs vitaux pour le bassin qui devront
étre pris en considération dans le document d'urbanisme :
e Gagner la bataille de I'alimentation en eau potable
e Poursuivre I'amélioration de la qualité des eaux de surface
e Refrouver des rivieres vivantes et mieux les gérer
e Sauvegarder et mettre en valeur les zones humides
e Préserver et restaurer les écosystémes littoraux
e Réussir la concertation notamment avec I'agriculture
e Savoir mieux vivre avec les crues

Cabinet SULON

1.4. 3 Le SAGE du Bassin de I'Orne Moyenne

Généralités

L'élaboration d'un Schéma d'Aménagement et de Gestion des
Eaux s'apparente a une démarche collective pour mieux organiser
la gestion de la ressource en eau et des milieux aquatiques, dans
une logique de développement durable et a une échelle géogra-
phique cohérente : le bassin versant. Il constitue un document de
planification & long terme élaboré sur la base de la concertation de
I'ensemble des acteurs de I'eau du bassin. Ce document fixe les
objectifs généraux d'utilisation, de mise en valeur, de protection
qualitative et de gestion quantitative des ressources en eau
superficielle, souterraine et des milieux aquatiques.

Emergence du SAGE de I'Orne : septembre 1995

Le 20 septembre 1996, approbation du S.D.A.G.E Seine-Normandie.
Le 1er septembre 1999, un arrété préfectoral établit le périmétre du
S.A.G.E Orne Moyenne.

Le 8 septembre 1999, un arrété préfectoral établit le périmétre du
S.A.G.E Orne Aval/Seulles.

Le 30 juin 2000, un arrété préfectoral porte constitution de la C.L.E
Orne Moyenne.

Le 19 juillet 2000, un arrété préfectoral porte constitution de la C.L.E
Orne Aval/Seulles.

Le 19 juin 2001, création de I'Institution Interdépartementale du Bas-
sin de I'Orne.

Le 8 aolt 2005, un arrété préfectoral porte constitution de la C.L.E
Orne Amont.

Caractéristiques physiques

Le territoire du SAGE Orne Moyenne, sur lequel se situe la com-
mune de La Lande Saint Siméon, s'étend sur environ 1 270 Km? : les
cours d'eau de cette partie du bassin présente un chevelu hydrogra-

phique dense, qui s'écoule sur le socle du massif armoricain. Les ré-
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CHAPITRE 1

serves souterraines Y sont trés faibles, entrainant un fort ruissellement, 5“
par conséquent, les débits des cours d'eau sont fortement liés a la B CA
pluviométrie. Sur le territoire du SAGE, le fleuve Orne recoit les eaux Orne aval - Seullesjl

de ces principaux sous bassins : en rive droite le Noireau (42 % du ter-
ritoire du SAGE) et la Rouvre (25 % du territoire) et la Baize (9 % du
territoire) en rive gauche. Le sous-bassin du Noireau recoit les eaux
de la Druance en rive gauche (17 % du territoire) et de la Vére en
rive droite (9 % du territoire).

Le territoire du SAGE est principalement située en zone bocaine,
sur les ferrains anciens du massif armoricain. Le socle est représenté
par un massif granitique principal, le massif granitique d'Athis-de-

I'Orne, et des terrains sédimentaires anciens composés de grés et de Orne moyenne
conglomérats. Seul I'amont du bassin de la Baize se trouve sur le pla- 4 .
teau calcaire de la plaine de Caen. Le réseau hydrographique est 4E deE,
dense présentant localement de nombreux méandres.
FLERS
Le périmétre ® A
Le bassin de I'Orne est frongonné en 3 territoires de SAGE :
e Le SAGE Orne Amont dont la CLE a été constituée en ao0t 2005 ; ( IE
e Le SAGE Orne Moyenne en cours d'élaboration ; S
e e SAGE Orne Aval/Seulles regroupant le tiers aval du bassin de r,"
I'Orne, le bassin de la Seulles et les bassins de quelques petits
fleuves cotiers : I'élaboration de ce SAGE se fait parallelement & T T
I'élaboration du SAGE Orne moyenne et dans les mémes délais. SAGE de I'Orne moyenne — périmetre

Afin de maintenir la cohérence de la gestion des ressources en eau
et des milieux aquatiques sur le bassin de I'Orne, un comité Inter-SAGE a 1. 4. 4 Captage — Forage
été mis en place, regroupant les membres des différentes commissions

H
locales de 'eau. Il n'existe pas de forage pour I'alimentation en eau potable sur la
commune de La Lande Saint Siméon.

Cabinet SULON
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1.5 Lesrisques naturels

1. 5. 1 Lerisgue inondation

La commune de La Lande Saint Siméon est inscrite dans I'atlas des
zones inondables de I'Orne. 5 L

R

, el WY (B AN
Les atlas des zones inondables, outils de connaissance développés { lf“ c (r"‘.";- . & Houssey
par le Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable, font partie 4 L ande W A
des études fondamentales & prendre en compte. Y andae - '(',;,ﬁ-’»)r /
T : . . o -St-Siméop )P Y /
atlas s'appuie sur des études techniques qui, sans avoir nécessaire- - 4 - i
ment de valeur opposable aux tiers, constituent des bases de données il B | X
pour la nécessaire prise en compte des risques telle qu'elle est prescrite —T f4 ) X SR ERC
pour I'élaboration des différents documents d'urbanisme. SR : o
L'atlas des zones inondables, document non opposable, n'est prévu i | - -‘iL"(i;zm ete” || \ ‘4’_. =
expressément par aucun fexte réglementaire. Il constitue un des princi- / ~ (e iSause gy
paux types d'étude globale menée par I'Etat sur un bassin de risques. |l / 7114 N 188 ‘
vise & recenser l'ensemble des connaissances disponibles sur les crues " Mas | 5 Beardibres

et les zones inondables qui en découlent.
Il se fraduit par une cartographie (voir extrait ci-contre et carte page
suivante).

En raison de la limite de la zone d'études des risques, la zone inonda-
ble ne touche qu'un petit secteur de la commune, sur lequel il n'y a
pas d'enjeux liés & la sécurité des biens et des personnes.

Malgré tout, dans le cadre du principe de précaution, ce secteur
ainsi que le reste de la vallée qui n'a pas encore été étudié par les ser-
vices de la DIREN , seront pris en compte dans I'élaboration de la carte
communale. (voir carte des secteurs sensibles en annexe du rapport de
présentation)

Cabinet SULON
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CHAPITRE 1 |

1. 6 Pollution 1.6.3 'eau ‘|

1. 6. 1 Les déchets La commune de La Lande Saint Siméon est déclarée comme zone
vulnérable aux nitrates par arrété du préfet coordonnateur de bassin. ]

La commune de La Lande Saint Siméon est située dans le périmetre
du Plan d'élimination des déchets ménagers et assimilés (PEDMA) de Elle est également déclarée zone sensible aux eaux résiduaires urbai-
I'Orne approuvé le 06/02/1997. L'arrété du 30/11/2001 révisant le PEDMA nes par arrété ministériel en date du 23 novembre 1994. 1
a été annulé par le tribunal administratif le 07/10/2003. Un nouveau plan
est en cours d'élaboration. Le Conseil Général de I'orne en est devenu
le maftre d'ouvrage. \

La commune appartient au Syndicat Intercommunal de Ramassage
et de Traitement des Ordures Ménageéres de la région de Flers-Conde,
qui assure le ramassage des ordures ménageres. Le traitement des ordu-
res ménageres se fait au cenfre de stockage de déchets ultime de
Changé (53).

L'enlévement des ordures ménageéres s'effectue au porte & porte le
jeudi matin dans le bourg, excepté quand la benne ne peut accéder, il
est alors conseillé un regroupement de sacs.

Il existe un site sur la commune (dans le bourg) permettant de procé-
der au tri sélectif : verres, plastiques, papiers... Il se situe entre la mairie et

Le Pré de la ville.

Une déchetterie se situe sur la commune de la Carneille, sur la route
de Ségrie-Fontaine. Une benne « déchets verts n y est & disposition.

1. 6.2 Le Plomb

L'arrété préfectoral en date du 3 décembre 2003 déclare tout le dé-
partement de I'Orne comme zone a risque d'exposition au plomb. La
date d'application de cet arrété est fixée au ler juillet 2004.

I:, Paysage, environnement et urbanisme
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"HAPITRE 2

2. Patrimoine naturel
2. 1 Les ZNIEFF

L'inventaire ZNIEFF (zones naturelles d'intérét écologique floristique
et faunistique) est un inventaire national établi & I'initiative du ministére
de I'Environnement. Il constitue un outil de connaissance du patrimoine
national de la France. Il ne constitue pas une mesure de protection juri-
dique directe. Toutefois, I'objectif principal réside dans I'aide a la déci-
sion en matiére d'aménagement du territoire vis-a-vis du principe de la
préservation du patrimoine naturel. Cet inventaire différencie deux ty-
pes de zones :

e Les ZNIEFF de type 1 sont des sites, de superficie en général limi-
tée, identifiés et délimités parce qu'ils contiennent des espéces
ou au moins un type d'habitat de grande valeur écologique,
locale, régionale, nationale ou européenne.

e Les INIEFF de type 2 concernent les grands ensembles naturels,
riches et peu modifiés avec des potentialités biologiques impor-
tantes qui peuvent inclure plusieurs zones de type 1 ponctuelles
et des milieux infermédiaires de valeur moindre mais possédant
un role fonctionnel et une cohérence écologique et paysageére.

Sur le terrifoire communal de La Lande Saint Siméon, on recense
deux INIEFF, une de type 1 et une de type 2. (voir carte des secteurs
sensibles en annexe du rapport de présentation)

Cabinet SULON

2. 1.1 La Rouvre et ses principaux affluents - Frayeres (ZNIEFF de type 1)

Cet ensemble hydrographique totalisant un linéaire de 99 kilomé-
tres coule dans des vallées trés encaissées taillées dans les granites et les
grés. Les coteaux sont trés souvent boisés et des escarpements rocheux y
sont visibles parfois.

Du fait de la nature des roches traversées, ces cours d'eau sont d'u-
ne grande valeur biologique et piscicole gréce a leurs pentes marquées,
les écoulements diversifiés et la granulométrie élevée. On rencontre donc
plusieurs espéces piscicoles d'intérét patrimonial, inféodées aux faciés trés
courants et caillouteux. Citons plus particulierement le Saumon atlantique
(Salmo salar) pour lequel les radiers offrent ici parmi les meilleures potentia-
lités du bassin de I'Orne et la Truite de mer (Salmo trutta trutta) qui, a plus
de 100 kilométres de la mer, trouve également les conditions favorables &
son frai.

Notons que I'Ecrevisse & pieds blancs (Austropotamobius pallipes)
est présente, notamment sur le réseau hydrographique du Lembron.

Signalons également la présence dans la Rouvre de la Moule perlie-
re (Margaritifera margaritifera). Le mode d'alimentation de cette espece,
sa reproduction qui dépend de la présence de salmonidés (les larves se
fixent momentanément sur le systéme branchial d'un poisson) et de fonds
sableux de grande propreté en font une espéce tres sensible & la qualité
de I'eau et du milieu. La Rouvre constitue , en |'état actuel de nos connais-
sances, I'un des deux cours d'eau bas-normands ouU I'espéce a été recen-
sée en tres petite quantité (quelques individus).
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2. 1.2 Bassin de la Rouvre (ZNIEFF de type 2)

La Rouvre et ses différents affluents forment un réseau hydrogra-
phique de frés bonne qualité biologique. La quiétude du site, les activi-
tés agricoles tournées en maijorité vers |'élevage, les versants raides et
boisés sont les principaux garants du maintien d'espéces végétales et
animales remarquables.

Faune

Les différents cours d'eau constituent des zones de frayéres a Sal-
monidés. Les populations de Truite fario (Salmo trutta fario) peuvent étre
remarquables & ou les cours d'eau ont un cours naturel, une trés bonne
qualité d'eau et des habitats aquatiques préservés. Les espéces d'ac-
compagnement (Chabot, Loche franche) voient également leurs ef-
fectifs augmenter. Notons que le Saumon atlantique (Salmo salar) opé-
re un franc retour sur ce bassin, de nombreux adultes reproducteurs
étant comptés chaque année sur la Rouvre. Mentionnons également la
présence d'écrevisses a pieds blancs (Austropotamobius pallipes) sur
les petits affluents.

Le rare |ézard des murailles (Podarcis muralis) a été contacté sur
les pentes boisées du Val des roches d'Oétre.

Un inventaire faunistique détaqillé reste & mener, mais on peut si-
gnaler la présence exceptionnelle de la Loutre d'Europe (Lutra lutra)
dans la Rouvre, découverte en ao0t 1990.

Flore

On note sur cette zone une grande variété de groupements végé-
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taux et la présence d'espéces remarquables et rares dans la région
dont certaines sont protégées au niveau régional (*).

Sur les versants raides, les affleurements rocheux sont propices au
développement d'espéces saxicoles et de pelouses siliceuses tels I'Espar-
goutte de Morison (Spergula morisonii*), le Millepertuis a feuilles linéaires
(Hypericum linarifolium), le Spiranthe d'automne (Spiranthes spiralis), la
Scile d'automne (Scilla autumnalis), le Catapode des graviers
(Micropyrum tenellum), le Corydale solide (Corydalis solida), I'Orpin rou-
gedtre (Sedum rubens), le Tréfle enterreur (Trifolium subterraneum)....

Notons que I'Arnoséris naine (Arnoseris minimal), espéce rarissime
pionniere des sables siliceux, a été observée ici en 1998. Mentionnons
également la présence de la Droséra (Drosera rotundifolia**), le FlGteau
nageant (Luronium natans**) espéce prioritaire au titre de la Directive Ha-
bitat de la CEE, le Cirse tubéreux (Cirsium tuberosum*) et I'Orchis grenouil-
le (Coeloglossum viride*).

Parmi les cryptogames, signalons Rhabdoweisia fugax, puis An-
draea rothii* et Cladonia rangiferina*, espéces protégées qui n'ont pas
été revues récemment. Dans le fond de la vallée, mentionnons le recen-
sement d'espéces plutdt hygrophiles comme Anthoceros punctatus, sur
les berges, puis le Callitriche & fruits plats (Callitriche platycarpa) dans la
Rouvre elle-méme.
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2. 2 Arrété préfectoral de Protection de Biotope : La Rouvre et ses af-
fluents (voir carte secteurs sensibles en annexe du rapport de pré-
sentation)

Présentation générale du site

Affluente du fleuve Orne, la riviére de la Rouvre présente un aspect
torrentiel original, lié & son cours rapide et a I'existence en son lit de gros
blocs rocheux. Elle se situe dans le paysage trés encaissé et escarpé de la
Suisse Normande, ou dominent largement les herbages et les formations
boisées de pente. Son bassin versant, d'une superficie de 309 km 2, appar-
fient au massif armoricain : les granites et roches métamorphiques de I'a-
mont laissent place dans la partie aval aux formations schisto-gréseuses
du briovérien. L'imperméabilité du substrat, combinée au relief accentué
et & la pluviosité assez forte (850 mm/an en moyenne) détermine des
crues assez puissantes avec un débit de pointe décennal de I'ordre de
150 litres/seconde/km 2.

Sur le cours aval, I'Arrété Préfectoral de Protection du Biotope
concerne plus particulierement une portion du lit de la Rouvre et de cer-
tains de ses affluents [riviere la Gine, ruisseaux le Lembron et le Lembron-
net, ruisseaux de Courteille et de Duipont, ruisseau de la Coulandre ou de
Sainte Honorine la Guillaume) totalisant 55 kilomeétres de cours d'eau ré-
partis sur 21 communes.

Critéres patrimoniaux motivant la protection

Du fait de la nature des roches traversées, de la pente marquée
et de la granulométrie élevée voire importante, la Rouvre et ses af-
fluents sont d'une grande valeur piscicole. lls constituent des biotopes
spécifiques de la reproduction (zones de frayeéres) et de la croissance
des juvéniles du Saumon atlantique et de la Truite de mer, salmonidés
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migrateurs dont les ceufs sont protégés. L'arrété préfectoral de protec-
tion de biotope a pour objectif de garantir contre toute atteinte I'inté-
grité de ces habitats aquatiques.

Le Saumon atlantique (Salmo salar), pour lequel des observations
régulieres d'adultes et de juvéniles sont faites & Ségrie-Fontaine, présen-
te une stratégie de reproduction trés protégée. Le frai a lieu en décem-
bre dans une dépression de galets soigneusement choisie puis prépa-
rée par une femelle. Les ceufs, relativement peu nombreux mais de
grosse taille, sitét fécondés, pénetrent parmi les interstices des galets
puis sont recouverts par la femelle. L'incubation, I'éclosion puis la ré-
sorption des réserves de la vésicule vitelline s'effectuent au sein de la
frayeére pendant une période d'environ trois mois. Leurs réserves épui-
sées, les alevins cheminent vers la surface. Les effectifs de juvéniles ou
« tacons » qui colonisent les radiers et rapides, sont alors fonction de la
capacité d'accueil du cours d'eau. Dans les rivieres du nord ouest de
la France, la bonne croissance permet la dévalaison en mer de 85 %
des jeunes saumons dés I'age de 1 an.

La Truite de mer (Salmo trutta trutta) présente un cycle biologi-
que frés proche de celui du Saumon atlantique. La reproduction s'ef-
fectue en début d'hiver sur des fonds propres de graviers et petits ga-
lets souvent trés & I'amont des cours d'eau. Dans la frayére, les phases
d'incubation, d'éclosion puis de développement larvaire durent envi-
ron 3 mois. Dés I'émergence, les jeunes alevins recherchent des postes
bien abrités aux abords des berges. A I'adge de 1 an, une part impor-
fante du contingent de truitelles quitte I'amont pour gagner des sec-
teurs de plus fort grossissement sur |I'aval des ruisseaux ou le cours d'eau
principal. La dévalaison en mer concernera majoritairement les futures
femelles, la plupart de la progéniture méle demeurant en eau douce.

Autres intéréts patrimoniaux :

Dans ces secteurs se rencontrent d'autres espéces piscicoles
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d'intérét patrimonial inféodées aux facies trés courants et caillouteux
parmi lesquelles le Chabot (Cottus gobio), la forme de riviere de la
Truite commune encore appelée Truite fario (Salmo trutta fario) et la
Lamproie de Planer (Lampetra planeri). Des populations d'Ecrevisse &
pieds blancs (Austropotamobius pallipes), crustacé protégé en France
depuis 1983, sont également notées sur les affluents.

Parmi les mammiféres, soulignons le repérage en 1990 de la Loutre
d'Europe (Lutra lutra) dans un secteur trés isolé du coté de La Carneille.
Cette espéce, autrefois largement répandue, s'est aujourd'hui extréme-
ment raréfiée et témoigne de la qualité biologique du cours d'eau.

Gestion :

L'aménagement des dispositifs de franchissement (passe & pois-
sons dont I'accessibilité vis & vis des poissons migrateurs a été testée) a
rétabli I'axe migratoire sur I'ensemble du cours aval.

Le site est intégré dans un programme quinguennal de restauration
des populations de salmonidés migrateurs et fait actuellement I'objet
d'une opération « milieu rural » menée par I' Agence de I'eau, dont |I'ob-
jectif est de gérer les milieux aquatiques.

A ce jour, le principal facteur limitant reste la qualité des eaux,
ponctuellement affectée par des pollutions d'origine agricole.

Cabinet SULON
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3. Le patrimoine paysager

La Lande Saint Siméon fait partie de I'unité 7.3.2, au ccoeur de la Suisse
Normande. (voir carte des secteurs sensibles en annexe du rapport de

présentation)
3. 1 La Suisse Normande

Un relief particulierement vigoureux crée, sur le cours moyen de
I'Orne et sa confluence avec le Noireau, un paysage tout a fait singu-
lier, auquel son aspect presque montagnard a donné le nom de Suis-
se Normande. Ces paysages sont avec le Pays d'Auge parmi les plus
emblématiques de I'image touristique de la région.

Ces paysages se caractérisent par des dénivellations supérieures
a 150 métres, des abrupts rocheux et des gorges étroites rassemblées
sur de courtes distances. Les points culminants dépassent parfois les
300 métres. Cette région est traversée par le fleuve principal, I'Orne
qui coule en-dessous de 65 métres d'altiftude et recoit un faisceau
d'affluents (Rouvre, Baise, Noireau, etc.). Or, ce haut pays est formé
de trois bandes de roches différentes : au sud, le massif granitique
d'Athis et surfout son auréole de cornéennes sont trés résistants. Au
nord, le synclinal bocain arme de conglomérats et d'arkoses tres durs
les couches plissées de schistes et de grés. Entre deux, les schistes brio-
vériens représentent un ensemble plus facile a creuser. L'Orne recou-
pe obliquement ces trois domaines, formant successivement des
paysages variés. Sa vallée en gorge profonde est le premier caracté-
re original de la Suisse Normande.

L'Orne dessine des méandres que la végétation souligne vigou-
reusement. Sous le plateau, de trés grandes parcelles en herbages ou
des vergers autour de fermes-manoirs, les versants raides entierement
boisés de feuillus, laissent apparditre parfois les grés brun-roux lorsque
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la pente devient excessive.

Sur I'autre rive, derriere la ripisylve, des prairies encloses de haies
denses ou des friches forment un contraste. Ce versant plus doux
montre des signes de déprise agricole : peupleraies, boisements de
résineux, vergers reliques, friches, bocages non entretenus.

Dans la partie centrale de la vallée de I'Orne, le fleuve dévelop-
pe dans les schistes précambriens une suite de méandres irréguliers,
tantét pincés avec des vues courtes, tantét épanouis en amples
courbes dont les versants convexes s'élevent plus lentement parmi les
champs et les hameaux. Ce paysage se compose de trois éléments :
I'escarpement rocheux ou boisé, le ruban d'eau et les vastes terras-
ses inclinées en cultures. A la traversée du synclinal bocain, la vallée
s'enfoncant de prés de 200 metres dégage de grands escarpements
rocheux de conglomérats et de grés aux teintes brun roux du Pain de
sucre et des Rochers de la Houle. En face d'eux, les pentes de Clécy
ont perdu la plus grande partie de leurs haies aprés le remembre-
ment, accordant plus d'importance aux batiments de schistes.

Les villages et hameaux entourés de quelques vergers de pom-
miers constituent les points forts de ces paysages en dehors des fronts
boisés.

Les batiments associent le schiste brun sombre au granite roux ou
gris, ainsi que la brique, reliquat des anciens édifices industriels. Le voi-
sinage des grandes villes (Flers, Condé-sur-Noireau, Thury-Harcourt) a
suscité un habitat récent de pavillons neufs, de haies de thuyas et
faux-cyprées, de batiments agricoles ou industriels en bardage de téle.

L'aménagement agraire modele les versants. Mais le déshabilla-
ge végétal est le résultat d'une déprise progressive des secteurs les
plus pentus. Progressivement, le réseau de haies disparait sous la pres-
sion de la modernisation des exploitations agricoles, agrandissant les
dessins parcellaires. De ce fait, les paysages perdent leurs détails et
les haies qui suivaient les formes du relief et les magnificient.
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3. 2 La Charte paysagére de la Suisse Normande

La Charte Paysagére de la Suisse Normande s'articule autour de qua-

fre grands axes :

1) Affirmer la Suisse Normande :

Contribuer & une dynamique de rééquilibrage

Elaborer un schéma des secteurs a forte sensibilité paysagere
Informer, sensibiliser, mobiliser les habitants

Promouvoir la Suisse Normande par une offre touristique cohérente

2 ) Valoriser les caractéres paysagers (carte page 41) :

Renforcer les caractéristiques des paysages
Conforter les paysages de bocage
Aménager et gérer les points d'ancrage touristique

3 ) Créer une dynamique de découverte en profondeur (carte page 42) :

Mettre en valeur les sites & fort potentiel patrimonial

Structurer un réseau de sites valorisés

Réaliser des plans paysagers pour les axes de découverte
Accompagner la valorisation de I'ancienne voie ferrée Caen-Flers

4) Intervenir sur les paysages locaux (carte page 43) :

Promouvoir les paysages spécifiques locaux
Aménager les sites d'intérét local

Mettre en valevur les villes et les bourgs
Préserver la qualité du patrimoine bati

l:‘ Paysage, environnement et urbanisme
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La commune de La Lande Saint Siméon est concernée par la fiche
« Les Paysages de granite : La Roche d'Oétre et les méandres de La
Rouvre » (voir carte de synthése page 45).

Intérét du site :

Au ceceur de la Suisse Normande, la Roche d'Oétre est un haut lieu
reconnu pour illustrer ses paysages les plus représentatifs (escarpements
rocheux, landes, bocage, granite et vallées). Le XIX siecle recherchait
déja ces caractéristiques pittoresques particuliérement mises en scéne
au Belvédere, promontoire au-dessus de la Rouvre. Afin de préserver les
chances de développement de ce site, le Conseil Général y a établi
une zone de préemption qui élargit son emprise vers I'amont et I'aval
de la Roche.

Enjeux:

La fréquentation liée a I'abandon de toute gestion améne & s'inter-
roger sur I'avenir :

e L'inversion de la tendance actuelle d la fermeture et & I'inaccessibi-
lité et confirme ainsi le site dans son ensemble depuis le méandre de
Rouvrou jusqu'd la Maison de I'Eau et de la Riviere, au-deld du péri-
metre de préemption

e Lacréation a partir de points d'accueil identifiés (Belvédére, Maison
de I'eau et de la Riviere, Rouvrou) de circuits de découverte de
I'ensemble du site

o |'affrmation du belvédeére de la Roche d'Oétre comme point d'an-
crage pour la découverte touristique de la Suisse Normande.

Proposition de thémes d'actions :

Du méandre de Rouvrou & la maison de I'Eau et de la Riviére, une
entité paysagére a animer en insistant sur :

1) Les liaisons

e Créer sur I'ensemble du site, depuis et vers le Belvédére, des par-
cours a la fois pour la desserte, I'entretien et la découverte. Exem-
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ple : parcours en balcon dans les landes, itinéraires en fond de val- pique-nique, parking...

I€e (liaison Bréel-Rouvrou) et liaison fransversale entre le belvédeére - fraitement des points noirs (pancarte, ligne EDF ...)

et son vis-a-vis au-dessus de la Rouvre, sentiers & thémes pour I'inter- -réaménagement végétal

prétation de I'ensemble du site (« paysages d'eau », « paysages de - restitution de I'identité pittoresque du Belvédére de la Roche

landes ») (gestion des landes et boisements, percées visuelles ...) ou création
e Ménager des points de vue d'un autre paysage (concours d'idées auprées de paysagistes)

- acquisition publique des batiments existants sur le site
2) Le bocage

e Maintenir les maillages bocagers existants en fonds de vallées (haies 6) ... et quatre points d'accroche
rayonnantes du site Saint-Jean)
e Valoriser les qualités patrimoniales du Mont de Ségrie-Fontaine :

3 ) Les boisements et les landes logis du XIIl & siecle, panorama et vis-a-vis sur la Roche et ses envi-
rons (petit centre d'artisanat, hameau avec bati de caractére,
e Maintenir en I'état des versants reconquis par la végétation ou bien landes...)

retrouver le pittoresque du XIX & siécle (landes paturées) ou encore e Prendre appui sur la maison de I'Eau et de la Riviére pour structurer
créer un nouveau paysage autour de la Roche d'Oétre (concours une offre destinée aux scolaires et au grand public, créer des ani-
d'idées a lancer puis gestion par le biais d'une mesure locale agi- mations spécifiques et des supports pédagogiques se déclinant
environnementale) selon les themes du site (I'eau, le granite, géomorphologie et
e Eclaircir certains boisements trop denses comme par exemple sous le paysage, botanique ...), et mettre en place des parcours de pé-

hameau d'Oétre che
e Prendre appui sur Rouvrou et Bréel pour utiliser leur potentiel d'ac-

4) La Rouvre cuell

e Mettre en place un projet autour de la péche lié a la qualité piscicole
de la Rouvre

e Favoriser I'acces aux berges depuis les « ponts romains » de Graménil
jusqu'd la confluence avec I'Orne (découvrir la vallée, les moulins, les
ponts, ...)

Pour affirmer le Belvédere comme point d'ancrage touristique, il faut
traiter ses abords en s'appuyant sur :

5) Un point d'ancrage ...
e Aménager les abords du Belvédére pour I'accueil du public :

- équipements, points infos, points de départ d'itinéraires de décou-
verte (vit, pédestres) vers d'autres sites proches, signalétique, aire de
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3. 3 Les chemins

Le réseau de chemins ruraux est bien conservé sur la commune de
La Lande Saint Siméon et relativement dense. Il convient donc de les
identifier et de les protéger, ainsi que ceux inscrits au PDIPR (Plan départe-
mental des itinéraires de promenade et de randonnée). (voir également
carte des secteurs sensibles en annexe du rapport de présentation)
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3. 4 Les haies
Définition du bocage :

Nom donné par les géographes a un type de paysages ou les par-
celles d'exploitation, terres ou prairies sont séparées par des haies vives
ou poussent des hauts arbres. Ce type se trouve dans tous les terrains ar-
chéens et granitiques, et d'une fagon générale dans tous les terrains im-
perméables.

La présence d'un couvert végétal important résulte de la présence
de quelques bois, ainsi que celle des haies qui apparaissent trés locali-
sées et constituent le bocage.

Les bois sont localisés sur des versants ou en partie sommitale et
donc trés visibles, jouant ainsi un réle important dans le paysage.

Les haies forment un des principaux éléments du paysage du fait
de leur densité, de leur organisation en mailles plus ou moins serrées. Elles
rythment conjointement avec le relief les profondeurs d'horizon.

Elles constituent des écrans visuels plus ou moins opagues suivant les
saisons. Les arbres sans feuilles permettent au regard de percevoir plus
ou moins bien, ce qu'il y a au deld, prairies, champs aux couleurs varia-
bles. Lorsque les feuilles apparaissent aux arbres, cela devient presque
impossible.

La Lande Saint Siméon présente les caractéristiques mémes dans
son unité paysagére du bocage. Un milieu granitique, marqué par le re-
lief, les prairies naturelles et/ou humides et un réseau bocager dense.

Dans les secteurs ou le maillage bocager est bien structuré, avec la
présence de vergers, une attention particuliére sera apportée a la pré-
servation de ces éléments. On les retrouve essentiellement dans la moitié
sud du territoire communal, dans la vallée du Lembron, la vallée Moignet
en contrebas de Ronfil, et sur tous les reliefs qui les accompagnent.

La méme attention devra étre apportée aux haies bocageéres le

Cabinet SULON
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long des routes, des chemins et surtout des cours d'eau (haies ripisyl-
ves). (voir carte des secteurs sensibles en annexe du rapport de présen-
tation)

3. 5 Les éléments isolés du paysage

On trouve sur la commune gquelques éléments isolés du paysage :
calvaires, arbres remarquables, vergers, petit patrimoine, etc. (photos
page 54)



. . CHAPIIRE |
Exemples de haies en bordure de chemins ou de routes —! |

D Paysage, environnement et urbanisme

Cabinet SULON




Exemples d’éléments isolés de paysage

>
c
(1]
()
(=]
o
3
>
o
o

Cabinet SULON







’.

v
N T,

‘ A
1
B

AGNOSTIC DU CADR




Paysage, environnement et urbanisme

1. Paysage urbain
1. 1 Répartition du bati sur le territoire communal

Le bati connait plusieurs niveaux de concentration sur I'en-
semble du territoire communal de La Lande Saint Siméon. Il est dit dis-
persé. Cette répartition du bati est caractéristique du pays du Boca-
ge.

Outre le bourg, la commune accueille 26 hameaux et lieux-
dits, disséminés sur I'ensemble de la commune, a différents niveaux
de concentration : Les Bourbes, Le Mdly, Loriée de Bas, Loriée de Haut
- Le Houssey, Le Saussey, La Noliere-La CroUte, Laumonderie, Les Dim-
peries, La Maison Rouge, Maison Chandon, Le Pré de la Ville, Les Ber-
naderies, Le Roqueret, Ronfil, La Béhoudiére, Le Clos Bouillant, La Val-
Iée Moignet.

L'essentiel est regroupé sur les hameaux des Bourbes, Le Mdly,
Loriée de Bas, Loriée de Haut-Le Houssey, Le Saussey et La Noliére-La
Cro0te.

La commune bénéficie sur I'ensemble de son territoire d'un
patrimoine bati ancien, offrant un bon potentiel a la rénovation. D'ail-
leurs le faible développement urbain sur le territoire ces 30 derniéres
années s'explique par le nombre important de maisons rénovées sur
I'ensemble de la commune. Tendance qui s'inverse avec I'augmen-
tation des prix de I'immobilier pour les constructions anciennes et la
faible augmentation des prix des constructions neuves.
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Le bourg ancien se caractérise par une densité, un bati &
proximité des voies, des parcelles variées en forme et en surface, et
ou la végétation urbaine (jardins, vergers, prés) a une grande impor-
tance. Le bourg est le résultat de la fusion de deux hameaux impor-
tants : Le Hamel et Lacroix. Il est relativement dense mais trés étalé,
laissant encore quelques possibilités d'extension de I'urbanisation.

Le bati traditionnel est composé essentiellement de longéres
massives associant pierre de pays et ardoise.

Les extensions récentes, peu nombreuses, se caractérisent par
des parcelles symétriques en forme et en volume, une dédensification
et une uniformisation de la forme urbaine, une végétation plus exoti-
que et des cldtures industrielles. Les constructions neuves ne s'inté-
grent pas ou peu au bati ancien, car éloignées des caractéristiques
architecturales locales.

Dans les hameaux, les habitations sont implantées en retrait
des voies, sur des terrains de grande superficie.
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o Des zones baties nombreuses et dispersées,
mais relativement denses

o Un centre bourg dense, étiré le long de la rue
principale

o Des hameaux plus importants : Le Saussey,
La Croute, Les Loriées...

o Des zones d’habitat desservies par un dédale
de voies communales et de chemins ruraux

o Quelques lieux-dits isolés
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Carte de répartition du bdti sur le territoire communal
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Le hameau de La Noliére— La Croiite
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Le hameau des Bourbes
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Le hameau du Saussey
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2. Le Cadre urbain
2.1 Historique de La Lande Saint Siméon

A 6 km d'Athis, prés de Ségrie-Fontaine, le petit village de La
Lande Saint Siméon présente un visage paisible. Autrefois beaucoup
plus important, il a perdu peu a peu de son activité pour n'avoir de
nos jours, qu'une vocation agricole basée essentiellement sur I'éleva-
ge.

La forét primitive de Rouvrou s'étendait sur les territoires ap-
partenant auvjourd'hui aux communes de Mesnil-Hubert, Ségrie Fon-
faine et la Lande Saint Siméon. Au centre de cette région, datant de
I'époque gallo-romaine, on trouve un témoin de I'activité de I'hom-
me brachycéphale : un menhir situé dans bois de La lande, au lieu
dit Ronfil, sur la route de Ségrie Fontaine & Condé sur Noireau. Ce
menhir est connu sous plusieurs noms : « La Demoiselle de Ronfil », « La
Pierre Dinde », « La Pierre au Petit Trou », « La Pierre & la Demoiselle ».
En ce bois, un nombre assez considérable de silex taillés ont été re-
cueillis par I'abbé Esnault. Ces silex faisaient partie de I'outillage de
I'homme paléolithique.

La région est dominée par les hauteurs du Mont-Faucon (228
m d'altitude), qui, aprés avoir été une briga celtique, devint une villa
romaine, c'est-a-dire une défense importante. Cette ville a été a I'o-
rigine de La Lande Saint Siméon. Dans une charire datée de 1240,
provenant de I'abbaye d'Ardennes, la paroisse est désignée par les
mots Villa Sancti Simeonis. La paroisse de La Lande est dédiée a
Saint Siméon le Stylite, qui naquit en Syrie vers 390, vécut prés d'An-
tioche et mourut en 460. Saint Siméon était ainsi appelé parce qu'il
avait passé la plus grande partie de sa vie a précher sur une colonne
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autour de laguelle se pressaient ses disciples.

Aux dépens de la forét de La Lande s'est constituée la Ségrai-
rie de La Fontaine (Secretus fons), qui a donné naissance a la parois-
se de Ségrie —Fontaine. La fontaine n'est autre que la fameuse sour-
ce des Erables, dont on vante encore aujourd'hui les vertus bienfai-
santes.

Du XV e siecle a 1789, La Lande Saint Siméon fit partie du
marquisat de Ségrie Fontaine, divisé alors en deux paroisses. Celles-ci
furent réunies au moment oU Jeanne de Ségrie épousa Guillaume de
Rupiéres.

Apres la Révolution, la commune possédait une belle éten-
due de bruyere qu’elle a vendue. Avec les fonds, elle fit construire
I'église actuelle et le presbytére dont la premiére pierre fut posée en
1836.

Des moulins & blé fonctionnérent sur les rives du Lembron. Au
lieu dit « Vaux de moulin » se trouvait un moulin banal & blé et un au-
tre, dit de « Traspit » (disparus). lls furent détruits pendant la Guerre de
Cent ans.

Le Saussey était autrefois un village important dont le territoi-
re, planté de saules, donna lieu & une industrie de cercles a tonneau.

Aux environs de 1900, beaucoup d'habitants travaillaient
dans les filatures. La commune a compté jusqu’ a 40 métiers a tisser.
Les carrieres de granit employaient également beaucoup d'hom-
mes. C'est pourquoi les anciennes maisons sont construites en pierre
de pays et méme souvent en pierre de taille et posseédent presque
toutes une grande et belle cheminée de granit.



ITRE 2

Témoignage de Monsieur Le Comte Hector (1858)

« A La lande Saint Siméon, il n'y a plus de vieille église | Une
nouvelle église a été construite en 1836. Elle est dans de belles pro-
portions et soutenue par des contreforts; de bien loin on en découvre
la tour. La population est de 535 habitants, le territoire est de 324 ha,
dont 58 en bois.), plus de traces de vieux manoirs. Le nom de Barbe
de Rupiéres était inscrit sur I'ancienne cloche de I'église, mais la clo-
che a été fondue et quelques vieillards seuls se rappellent les derniers
souvenirs des anciens seigneurs de La lande Saint Siméon.

Dans un bois touffu et solitaire, nommé La Lande de Ronfit, se
dresse une pierre druidique, la seule de la contrée, La Pierre d la De-
moiselle, comme on I'appelle. Nous ne pouvons faire mieux que citer
la description qu'en a donnée notre ami, Léon de La Sicofiére, dans
I'Orne pittoresque : « Cette pierre, de 3 m 25 assez large en bas, n'a
au sommet que 50 cm. L'extrémité de I'aiguille parait avoir été rom-
pue; une entaille indiquant qu'on aurait voulu briser ce qui en reste,
s'y remarque aussi sur le cété, a la moitié a peu pres, de sa hauteur;
enfin, une des faces présente un creux régulier, dont les bords sont
évidés en forme d'entonnoir, et polis, comme s'ils eussent été travail-
lés au marteau. Ce menhir a été renversé il y a moins d'un siécle par
les chercheurs de trésors. »

« En parcourant les noms de ces pieces, j'ai été fort surpris de
voir plusieurs champs nommeés La Ville, et les uns dans les autres peu-
vent contenir environ 50 acres; dans cette portion de terrain il existe
plusieurs chemins qui traversent ces champs : on les appelle encore
actuellement la rue; I'un au bout de la plus grande piece de terre,
est nommeée rue Bourdon, qui va dans la bruyére; une autre rue de
La Salerie, et une autre rue, qui va droit le long des champs de la
Ville , nommée la rue Chénodieu. Dans ces champs, il y a un village,
et on a frouvé encore des fondements en pierre taillée. Lorsque I'on
fouille le sol pour les plantations, en labourant, ou pour des construc-
tions, on découvre des fondations qui remontent a des temps fort
reculés. Les habitants assurent avoir entendu dire qu'il y avait existé
une ville. Il serait a désirer que I'on y fit des fouilles, et I'on pourrait
découvrir I'époque de son existence. Je suis enfin parvenu avec
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beaucoup de peine, a trouver une piéce de terre nommée Le Ma-
noir : on n'y voit plus aucune frace de maison, cependant, lorsque
I'on fouille le sol pour des plantations, en labourant, on découvre
d'anciennes fondations; j'y ai remarqué une quantité de pierres, de
tuiles et de briques. L'église n'était éloignée que de quelques pas, et
peut-étre se frouvait-elle renfermée dans I'enceinte fortifiée de la
demeure du seigneur. L'église n'était qu'une chapelle alors, et peu
considérable; elle avait été agrandie, mais j'ignore I'époque. Cette
église a été démolie en 1836. On I'appelait encore la Chapelle; elle
remontait au 12 e siecle m'assure t'on, et ce fut le berceau de cette
ancienne famille de Ségrie. Cette piéce de terre, nommée le Manoir,
est enfourée de haies et plantée de pommiers.

Cette paroisse a deux cloches a son église; elles ont été nom-
mées par Barbe de Rupiéres, dame de Ségrie, veuve alors de messire
Jean-Jacques de Lavigne, écuyer, seigneur du Sauley; I'une est da-
fée de 1598, et I'aufre de 1600; son nom, ses dignités et ses armoiries
sont inscrites : c'est le seul souvenir que la famille de Rupiéres ait lais-
sé d'elle dans le pays.

Il'y avait autrefois, sur la riviere de Lanbron, un moulin a blé
avec banalité et les paroissiens étaient sujets a aller y faire moudre;
actuellement on n'en voit plus d'autre trace que les ruines de I'éclu-
se dans I'eau. L'endroit en porte encore le nom, et je n'ai pu décou-
vrir I'époque de sa destruction. Il existait encore un autre moulin ba-
nal sur cette paroisse; il éfait placé sur le ruisseau du Douitpoux; il fut
défruit en 1418, lors de Ila guerre des Anglais : on y voit encore la
motte; il se nommait le moulin du Traspit; il était situé dans un vallon,
entre les communes du Mesnil-Hubert et de Ségrie, prés du Douit-
POUX.

Dans les bois de La Lande, on renconfre fréquemment des

masses de scorie de fer. Il aura pu exister jadis dans cet endroit des
forges ou une fonderie, du temps des seigneurs, qui habitaient le ma-
noir.
(....) On cultive dans la commune le seigle, le blé, I'avoine, le sarra-
sin, I'orge en ftrés petite quantité; on y emploie 36 chevaux, 70 va-
ches et 40 moutons communs. On compte 147 feux, et 536 habitants
sur lesquels on compte 5 personnes qui passent 80 ans. »
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2. 2 Patrimoine architectural

La commune de La Lande Saint Siméon recense sur son terri-
toire unriche patrimoine architectural et historique.

Il est possible dans le cadre de la carte communale, de sau-
vegarder des batiments de qualité en assujettissant leur démolition &
autorisation. Cette faculté se traduit par I'institution d'un permis de
démolir, dans des périmetres délimités par délibération du conseil
municipal, en application de I'article L. 430. 1. H du code de I'urba-
nisme. A ce titre, I'église, I'ancien presbytére, I'école sont autant d'é-
difices dont la qualité architecturale mérite une attention particulié-
re.

Eglise Saint Siméon

Epoque de construction : 19e siecle, 1836

Parties recensées : Maitre autel et retable en bois peint 17 & siécle,
Chaire & panneaux sculptés début 19 ¢ siecle, pierre tombale, ta-
bleau de I'Adoration des Mages, Statues 19 & siécle

Cabinet SULON
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L’école de Jeunes Filles
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2. 3 Patrimoine archéologique

On recense 2 sites archéologiques sur le territoire communal
de La Lande Saint Siméon.

Compte tenu de I'intérét de ce patrimoine, la commune est
susceptible de faire prochainement I'objet d'un arrété préfectoral
créant un zonage archéologique autour de ces sites. A cet effet, ce
secteur est identifié comme sensible dans la carte jointe en annexe
du rapport de présentation (« Secteurs sensibles ») et fera I'objet d'u-
ne attention particuliere pour toute demande d'occupation du sol
au titre notamment de I'article R. 111-4 du code de I'urbanisme.

Le premier site est une zone de protection autour d'un menhir,
le second correspond & la découverte de mobilier néolithique épar-
se et d'un nombre considérable de silex taillés, tous deux a proximité
du lieu-dit « Ronfil ».

Le Menhir

Menhir situé dans le bois de la Lande (cadastre n°143) a quel-
ques distances du petit hameau dit Mdly, situé sur la route de Ségrie-
Fontaine & Condé. Roche locale en granit. Ce menhir est connu sous
les noms de La Demoiselle de Ronfit, la Pierre Dinde, la Pierre & la De-
moiselle, la Pierre au petit trou. Ce menhir a été renversé il y a moins
d'un siécle par les chercheurs de trésor. La face Nord repose en par-
tie sur le sol. A la base, 3 énormes blocs de calage qui n'ont point
été enlevés. Le sommet est légérement brisé par suite d'un choc.
Plusieurs Iégendes, dont pierre druidique utilisé comme autel pour le
sacrifice de jeunes filles, dont le sang s'écoulait par le trou. Le nom
de Ronfit vient de ce que ce mégalithe est situé non loin de la ferme
de Ronfit (devenue Ronfil par extension).

Cabinet SULON

Fig. 37. — La Pierre a la Demoiselle, 3 La Lande-Saint-Siméon
(Pliot Hubert)
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Principaux sites archéologiques recensés sur la commune
de LA LANDE SAINT SIMEON (61) au 22 septembre 2006.
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3. Les réseaux
3. 1 Le réseau viaire

L'analyse du réseau viaire a I'échelle globale de la commu-
ne réveéle d'abord sa situation & I'écart des axes de transit majeur.

° La RD n°25 qui relie Sainte Honorine La Chardonne au Mesnil-
Hubert sur Orne, en traversant la commune dans son extrémi-
té Nord.

o La RD n°224 qui relie la RD 25 & Ségrie Fontaine en fraversant

la commune sur un axe Nord Nord-est.

Le réseau structurel, interne, de la commune s'est appuyé,
tout en le fransformant, sur une forme viaire irréguliére, ramifiée plus
ancienne. Cet entrelacement s'est construit tout au long des siécles
et sa vocation, trés rural constituait & relier fermes, métairies et ha-
meaux. Les bouleversements économiques du XIX° et XX° siecle ont
vu les transformations liées au changement de mode de vie modi-
fier leurs tracés. Aujourd'hui, cet ensemble joue un réle de desserte.
Le réseau des chemins ruraux est trés important, et il existe une vo-
lonté de la part des élus, de les préserver et de les entretenir.

Chemins et circuits pédestres : le réseau de chemins pédes-
tres est trés dense et constitue un véritable réseau.
Un bon nombre de ces chemins sont inscrits au P.D.I.P.R. (voir chapi-
fre précédent).

3. 2 Traofic et accidentologie

La commune de La Lande Saint Siméon est traversée par les routes
départementales n® 25 et 224,
Le frafic moyen est le suivant :

VOIE TRAFIC EN 2005

RD 25 de Ste Honorine a Mesnil-Hubert

1298 véhicules/jour

RD 224 de 1a RD 25 a Ségrie Fontaine

480 véhicules/jour

Paysage, environnement et urbanisme
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Du point de vue de I'accidentologie, on recense aucun accident
entre 2001 et 2005 sur ces routes départementales.
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3. 3 Leréseau d'eau potable

Le réseau d'eau potable dessert I'ensemble des constructions du
territoire communal. Il n'y a pas de problémes connus de mangue de
pression sur la commune.

La commune est desservie en eau potable par le Syndicat infer-
communal d' alimentation en eau potable (SIAEP) du Houlme.

3.4 Le réseau électrique
Le réseau électrique dessert I'ensemble des constructions du terri-

toire communal. Il n'existe pas de problémes connus de baisse de tension
sur la commune.

Cabinet SULON
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3. 5 Le réseau d'assainissement

L'article 35 de la loi N°92-3 du 3 janvier 1992 sur I'eau, relati-
ve d la gestion et & la police de I'eau, indique que chaque com-
mune ou groupement de communes doit délimiter aprés enquéte
publique:

o Les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d'as-
surer la collecte des eaux usées domestiques et le stockage,
I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des
eaux collectées.

o Les zones relevant de I'assainissement non collectif oU elles
sont seulement tenues, afin de protéger la salubrité publique,
d'assurer le contréle des dispositifs d'assainissement et si elle
le décident de leur entretient.

o Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter I'im-
perméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit
et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

° Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour
assurer la collecte, le stockage éventuel et en tant que be-
soin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lors

o que la pollution qu'elles apportent au milieu aquatique risque
de nuire gravement & I'efficacité des dispositifs d'assainisse-
ment.

La commune ne dispose pas d'une station d'épuration ni
de systéme d'assainissement collectif. Mais un zonage d’assainisse-
ment est actuellement en vigueur. La compétence assainissement
appartient a la communauté de communes du Bocage d'Athis de
I'Orne.

Cabinet SULON

Eaux pluviales

La DDASS rappelle que les eaux pluviales et de ruissellement
seront évacuées en milieu hydraulique superficiel. Les dispositifs
d'absorption tels que les puisards sont & proscrire dans la mesure ou
ils sont susceptibles de porter atteinte a la qualité des nappes
phréatiques. Une réflexion pourra étre menée sur une gestion plus
écologique des eaux pluviales en favorisant par exemple |'utilisa-
fion de techniques alternatives.

Les zones de développement de I'urbanisation (habitat ou
activités) devront étre étudiées de telle fagcon que des mesures
soient prises pour limiter I'imperméabilisation des sols, traiter et régu-
ler les eaux pluviales.
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3. 6 Les déchets

La commune est située dans le périmétre du P. D. E. M. A
approuve le 6 février 1997. En effet, celui approuvé le 30 novembre
2001 a été annulé par un jugement du tribunal administratif en date
du 7 octobre 2003. Un nouveau plan est actuellement en cours d'é-
tude par le Conseil Générall.

La commune appartient au Syndicat intercommunal de Ra-
massage et de traitement des Ordures ménageéres de la région de
Flers -Condé, qui assure le ramassage des ordures ménageéres. Le
fraitement des ordures ménagéres se fait au Centre de Stockage
de déchets ultime de Changé (53).

L'enlévement des ordures ménageéres s'effectue au porte ¢
porte le jeudi matin dans le bourg, excepté quand la benne ne
peut accéder, il est alors conseillé un regroupement de sacs.

Il existe un site sur la commune (dans le bourg) permettant
de procéder au fri sélectif : verres, plastiques, papiers... Il se situe
entre la mairie et Le Pré de la ville.

Une déchetterie se situe sur la commune de La Carneille, sur
la route de Ségrie-Fontaine. Une benne « déchets verts » y est a dis-
position.

Paysage, environnement et urbanisme
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4. Servitudes d'utilité publique

La commune de La Lande Saint Siméon n'est pas concer-
née par des servitudes d'utilité publique.






IV - JUSTIFICATION DES CHOIX
 ET EVALUATION DES INCIDENCES
SUR L'ENVIRONNEMENT
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Contenu de la carte communale
Article L. 124-2
« Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1.

Elles délimitent les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs oU les constructions ne sont pas admises, a I'ex-
ception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiere et & la mise en va-
leur des ressources naturelles.

Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte publique, par le conseil municipal et le préfet. Elles sont approuvées
par délibération du conseil municipal puis fransmises pour approbation au préfet, qui dispose d'un délai de deux mois pour les
approuver. A |'expiration de ce délai, le préfet est réputé les avoir approuvées. Les cartes communales approuvées sont te-
nues a la disposition du public.

Elles doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur,
du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional ou du parc national, ainsi que du plan de dé-
placements urbains et du programme local de I'nabitat. Elles doivent également, s'il y a lieu, étre compatibles avec les orien-
tations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité définis par les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de I'article L. 212-1 du code de |'environnement
ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de
I'arficle L. 212-3 du méme code. Lorsqu'un de ces documents est approuvé apres I'approbation d'une carte communale,
cette derniére doit, si nécessaire, étre rendue compatible dans un délai de trois ans. »

Cabinet SULON
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La carte communale explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles L. 110

et L.121-1, pour la délimitation des secteurs oU les constructions sont autorisées, ...

Article L. 121-1. du code de I'urbanisme :

L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural,
d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiere et la protection des espaces
naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable;

La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins pré-
sents et futurs en matiére d'habitat, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre I'emploi et habitat ainsi que des moyens de fransport
et de gestion des eaux.

Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sono-
res, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bdati, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

' | Cabinet SULON
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Besoins en matiere d’aménagement du territoire

Les besoins en matiére d'aménagement du territoire concerne pour la commune de La Lande Saint Siméon :

L4
¢
¢

La maitrise de I'urbanisation en évitant le mitage
La protection des activités agricoles
La prise en compte du risque naturel : inondation

Besoins en matiere d’'environnement

L4
L4
L 4
¢

Protection de la vallée du Lembron
Protection de la ressource en eau
Protection des paysages
Protection du patrimoine

Les prévisions en matiere de développement économique et démographique

¢

En matiére économique, les enjeux se situent:

- Dans le maintien et le développement de I'espace agricole et des activités agricoles.

La commune de La Lande Saint Siméon est comme nous I'avons vu dans I'état des lieux, une commune rurale aux activités agricoles tres
présentes.

Les élus veulent préserver cet espace agricole et permettre le développement des activités agricoles.

Les contraintes environnementales exigées pour les activités agricoles (plan d'épandage, distance de recul des installations classées ou
non par rapport aux tiers,...) sont de plus en plus fortes et nécessitent de limiter les conflits entre tiers et agriculteurs.

En matiere démographique, il est trés difficile d'établir des prévisions statistiques précises vu la taille de la commune. Une ou deux don-
nées qui changent d' 1 ou 2 points peuvent modifier sensiblement les prévisions

Pour cela, il est préférable de prendre en compte les enjeux de la commune et la volonté politique des élus en matiére de développe-
ment de I'habitat.

La politique d'habitat et les moyens qu'ils comptent impliquer sont également considérés comme des prévisions & court, moyen ou long
terme.

Ce projet une fois établi est ensuite validé ou non par un tableau prospectif permettant d'évaluer quantitativement le développement
de I'urbanisation.

La volonté des élus consiste a :

* Développer I'urbanisation & proximité du bourg avec un développement d'environ 1 & 2 logements par an
¢ Ce développement & proximité du bourg a pour objectif de protéger I'espace agricole et d'éviter I'étalement urbain et le mitage.
¢ Prendre en compte le cadre de vie et le développement durable

Cabinet SULON



Eléments prospectifs en matiére d'habitat et de population - méthode :

_)

_)

Généralités

On trouve 3,08 hectares en extension & I'urbanisation.
Le nombre de maisons par hectare peut varier en fonction de la taille moyenne des parcelles, qui oscille entre 1 500 et 2 500 m? selon les secteurs.

Commentgires ;

Le tableau prospectif indique que :

L'extension urbaine & vocation d'habitat correspond a 30 800 m? ( 3,08 ha).
Le nombre de logements pour 'accession & la propriété révele entre 12 et 15 unités environ, selon la taille des parcelles retenue.
L'accroissement de la population pourrait éire d'environ 23 personnes.

La moyenne nominale des constructions correspond approximativement & un peu moins d'1 logement par an selon une durée de
quinze ans et entre 1 et 2 logements par an pour dix années.

L'augmentation de population due & I'extension urbaine considérée serait donc au total de 23 personnes. Si I'on ajoute ce nombre
& celui de la population actuelle soit 122 habitants, on obtient un total projeté de 145 habitants; ceci n'est a retenir gu'en tant que repére
parmi d'autres données démographiques. La démographie communale est la résultante d'un mouvement général relevant de paramé-
fres plus nombreux , il faut donc ne pas attribuer & notre chiffre de valeur autre que celle de repére, d'ordre de grandeur.

L'accroissement annuel moyen de la population sur 15 ans équivaudrait & environ 1 % ce qui est une augmentation réguliére et op-
fimiste de la population. A noter que le scénario prend en compte le manque de maitrise fonciére de la commune.

. | Paysage, environnement et urbanisme
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Tableau prospectif
Nom de I'ensemble foncier Aire totale Aire d'acc. privative Aire loc. privative Nb d'hab. en acc. Nb d*hab. en loc. Nb total d*hab. Population
Secteur Le Paradis 8378 7102 0 £ 0 4 6,24
Secteur Le Hamel 14 822 11 856 0 8 0 8 12,48
Secteur La Croix 7 105 5634 0 3 0 3 4,68
Total 30 805 24 642 0 15 0 il 23,4
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LES SECTEURS CONSTRUCTIBLES :

Situation:

- Le Paradis :
ce secteur est situé au sud du bourg, parcelle cadastrée 167. |l
s'agit d'une zone destinée a de I'habitat individuel.
L'acceés se fait par la route communale n° 5 et le chemin rural du
Paradis.

- Le Hamel:
Secteur situé au nord-est du bourg entre la route communale n°
5 et le chemin rural de La Maison Chandon, parcelles cadastrées
204 et 206 . Il s’agit d'une extension du bourg destinée a de I'ha-
bitat individuel.
L'acceés se fait par la route communale N° 5 et le chemin rural de
La Maison Chandon.

- Lacroix :

Ce secteur est situé a I'ouest du bourg, parcelles cadastrées 144
et 138. Il s'agit d'une extension en épaisseur et en densité du
bourg de La Lande Saint Siméon destinée & de I'habitat indivi-
duel, mais qui doit également étre I'occasion d'une réflexion sur
une possible déviation de la rue principale, facilitant I'accés pour
le car scolaire, les tracteurs et les camions de livraison.

L'acceés se fait pour la premiére partie par la route communale
n° 3 et parlaroute communale n° 5 pour la seconde partie.

Cabinet SULON
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SECTEURS NON CONSTRUCTIBLES

A I'exception de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions existanies ou des construc-
tions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources natu-
relles.

Situation :

L'ensemble des exploitations agricoles du territoire communal sont classées en secteur non constructible, ainsi que les secteurs de grande
qualité environnementale.

Justification :

La commune de La Lande Saint Siméon est une commune rurale ou les seules activités sont liées a I'agriculture.

La carte communale protége ces activités :

En limitant trés fortement les constructions en campagne ; classement de la campagne en secteur ou les constructions ne sont pas admises a
I'exception de I'adaptation, du changement de destination de la réfection ou I'extension des constructions existantes ou des constructions
et installations nécessaires & des équipements collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiere et & la mise en valeur des ressources naturelles.

De méme, les secteurs ayant une valeur patrimoniale d'un point de vue écologique, ainsi que les secteurs paysagers sensibles et/ou typiques
de la Suisse normande, sont classés en secteur ou les constructions ne sont pas admises & I'exception de I'adaptation, du changement de
destination de la réfection ou I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires & des équipements col-
lectifs, a I'exploitation agricole ou forestiere et & la mise en valeur des ressources naturelles. Ces secteurs feront I'objet d'une attention particu-
liere quant a l'intégration des constructions dans I'environnement, au titre notfamment des articlesR. 111-15 et R. 111-21.

Cabinet SULON
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JUSTIFICATION DU ZONAGE

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

1. Le principe d'équilibre

L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation

des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'auvire part, en respectant les

objectifs du développement durable.

De maniére générale, la carte communale respecte ce principe d'équilibore en développant une urbanisation maitrisée, localisée en centre
bourg . La commune par sa situation géographique doit miser sur son cadre de vie et sur « 'intérét résidentiel » de son territoire.

Le renouvellement urbain

Le renouvellement urbain « phénoméne de mutation immobiliére impliquant la structure urbaine initiale » n'est pas un enjeu dans la commune
rurale de La Lande Saint Siméon qui compte que peu de constructions en centre bourg.

Maitriser I'étalement urbain

Le choix de développement de I'urbanisation du centre bourg prend en compte:

¢

Le tissu déja existant en prévoyant une nouvelle urbanisation en continuité ou en épaisseur.

La situation géographique et les secteurs les plus sensibles d'un point de vue paysager. L'absence de développement de I'urbanisation
a I'ouest et a I'est de la commune permet de préserver les perspectives paysageéres sur le bourg ainsi que ses entrées de village remar-
quables.

La prise en compte des réseaux. La question des réseaux a été au ceeur de la démarche, notamment celui des eaux usées. En effet, la
commune ne dispose pas de station d'épuration, mais a réalisé son zonage d'assainissement. Tous les secteurs ouverts & I'urbanisation
sont compatibles avec le zonage d'assainissement.

La prise en compte des risques naturels. La commune de La Lande Saint Siméon se situe dans un secteur concerné par le risque d'inon-
dation. Mais la zone inondable est éloignée des secteurs urbanisés et urbanisables et ne représente pas un enjeu pour la sécurité des
biens et des personnes.
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Article L, 111-3 du code
rural (extrait) :

« Lorsque des dispositions
Iégislatives ou réglementai-
res soumettent & des condi-
tions de distance I’implanta-
tion ou extension de bati-
ments agricoles vis 4 vis des
habitations et - immeubles
habituellement occupés par
des tiers, la méme exigence
d’éloignement = doit  étre
imposée 4 ces derniers., 3
toute nouvelle construction
précitée 3 usage non agrico-
le nécessitant un permis de
construire, 3 ’exception des
extensions des constructions
existantes,

Dans  les. parties  actuelle-
ment : urbanisées - des ‘com-~
munes, - des - régles d’¢loi-
gnement différentes de cel-
les qui résultent du premier
alinéa peuvent étre fixées
pour tenir compte de 1’exis-
tence de constructions agri-
coles . antérieurement - im-
plantées.  Ces  régles sont
fixées par le plan local d’ur-
banisme ou, dans'les com-
munes non dotées d’un plan
local d’urbanisme, par-déli-
bération du conseil munici-
pal, prise aprés avis de la
chambre  d’agriculture - et
enquéte publique.

G..)»

Développement économique

L'état initial de I'environnement montre I'importance et le nombre des activités agricoles présentes sur le territoire com-
munal. La Lande Saint Siméon est une commune rurale et il faut protéger cet espace d'activités.

De plus, I'article L. 111-3 du code rural, inséré par la loi d'orientation agricole du 09 juillet 1999, impose la réciprocité de
I'éloignement entre les batiments d'élevage et certains types de constructions notamment de tiers.

L'implantation des batiments d'élevage est régie, selon leur importance et leur type, par le réglement sanitaire départe-
mental ou par arrété préfectoral, lorsqu'il s'agit d'une installation classée, la régle générale de base étant un éloigne-
ment de 100 métres vis & vis des tiers.

De méme, des reculs d'épandage sont imposés par rapport aux habitations et chague nouveau tiers peut constituer une
géne pour le devenir des exploitations agricoles.

La carte communale de La Lande Saint Siméon préserve les espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres :

. en n'autorisant pas de nouvelles constructions en campagne ; classement de la campagne en secteur ouU les
constructions ne sont pas admises & I'exception de I'adaptation, du changement de destination de la réfec-
tion ou I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires & des équipe-
ments collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.

. En concentrant le développement de I'urbanisation dans le centre bourg dépourvu d'exploitations agrico-
les, de fagon & limiter la présence de tiers dans I'espace agricole.
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ART R 111-5 du code de
Purbanisme :

«Le projet peut étre refusé
sur des terrains qui ne se-
raient pas desservis par des
voies publiques ou privées
dans des conditions répon-
dant & son importance ou 4
1a destination des construc-
tions ou des aménagements
envisagés, et notamment si
les caractéristiques de ces
voies rendent difficiles 1a
circulation ou ['utilisation
des engins de lutte contre
I’incendie. Il peut égale-
ment étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de
1’observation de prescrip-
tions spéciales si les accés

présentent un risque pour la

sécurité des usagers des
voies publiques ou pour
celles des personnes utili-
sant ces acces, Cette sécuri-
té doit étre appréci¢e comp-
te tenu, notamment, de la
position des accés, de leur
configuration ainsi que de
la nature et de I’intensité du
trafic. »

Les entrées de ville

Les routes départementales 25 et 224 ne sont pas classées en « route d grande circulation », soumises aux dispositions
de I'artficle R. 111-5 du code de I'urbanisme.

Afin de préserver les entrées de village remarquables & I'ouest et a I'est du bourg de La Lande Saint Siméon, ces sec-
teurs ne sont pas classés en secteurs constructibles. Les extensions de I'urbanisation se feront plutét au Sud et au Nord
du bourg.
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2. Principe de diversité des fonctions urbaines et de la mixité sociale

La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant des capacités de cons-
tructions et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'acti-
vités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux

Les fonctions urbaines :
Il est déja trés difficile pour un village comme La Lande Saint Siméon de proposer une diversité des fonctions urbaines propres aux gran-
des agglomérations, autres que celles de I'habitat.

Se loger
La carte communale permet d'assurer cette fonction urbaine essentielle en prévoyant des capacités de constructions suffisantes.

Comme nous I'avons vu précédemment, les élus souhaitent développer une politique de I'habitat raisonnable.

Travailler
La commune, située dans I'aire d'influence d’Athis de I'Orne, n'a pas d'enjeux en terme d'activités économiques autre que I'agriculture,
déjd en perte de vitesse.

Se cultiver
IIn'y a pas de besoins d'équipements sportifs ou culturels sur la commune.

Se former
Un regroupement scolaire infercommunal est en place avec les communes limitrophes.

Cabinet SULON
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Article R. 111-8 du code de
Purbanisme :

« L'alimentation en eau pota-
ble et l'assainissement des
caux domestiques usées, la
collecte et I’écoulement des
eaux pluviales et de ruisselle-
ment ainsi que I’évacuation,
Uépuration et le rejet des
eaux résiduaires industrielles,
doivent étre assurés dans des
conditions  conformes . aux
réglements en vigueur. »
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La mixité sociale

La mixité sociale n'est pas un enjeu pour la commune de La Lande Saint Siméon. Les besoins en logement sont faibles, et
la demande de logements locatifs ou sociaux est inexistante en raison de I'éloignement des pdles d'emplois principaux.

Gestion des eaux :

1 -le réseau d'eau potable
Dans les secteurs ou les constructions sont admises, il n'y a pas de probléme d'adduction d'eau. De plus, I'eau potable
distribuée sur la commune est conforme aux normes en vigueur en 2007.

2- Le réseau d'eaux pluvidles
Les projets de développement urbain d’'une superficie supérieure & 1 ha feront I'objet d'une déclaration au titre de la loi
sur I'eau.

3- Le résequ d'equx usées

Comme nous I'avons vu précédemment, la commune ne dispose pas d'une station d'épuration, mais a réalisé son zo-
nage d'assainissement avec le concours de la Communauté de Communes. Les zones d’extension de I'urbanisation sont
compatibles avec le zonage d'assainissement.

Cabinet SULON
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ART. R. 111-15 du code de
Purbanisme :

« Le permis ou la décision
prise sur la déclaration pré-
alable doit respecter les pré-
occupations d’environnement
définies aux articles L 110-1
et L. 110-2 du code de ’envi-
ronnement. Le projet peut
n’étre accepté que sous réser-
ve de I’observation de pres-
criptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a
avoir des conséquences dom-
mageables pour I’environne-
ment. »

ART. R. 111-21 du code de
Purbanisme :

« Le permis de construire
peut étre refusé ou n’étre
accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions
spéciales si les constructions,
par leur situation, leur archi-
tecture, leurs dimensions ou
I’aspect extérieur des bati-
ments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature
a porter atteinte au caractére
ou & I’intérét des lieux avoisi-
nants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspecti-
ves monumentales. »
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3. Le principe de respect de I'environnement :

Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de dépla-

cement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosyste-
mes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegar-
de des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques

technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Ce principe est essentiel & La Lande Saint Siméon. Il passe par le respect de plusieurs orientations :

Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux

Compte tenu:
du tableau prospectif vu précédemment,
du modele d'urbanisation dans le bourg avec des parcelles suffisamment importantes,
de la volonté des élus de mettre en place une politique raisonnable de I'habitat,

On peut considérer que I'urbanisation propose une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ru-
raux.

Maditrise des besoins de déplacement et de |a circulation automobile
Dans une commune comme La Lande Saint Siméon et dans le cadre de la carte communale, la sécurité et les accés sont impor-
tants :
Tout nouvel accés devra se conformer a I'article R. 111-5 du code de I'urbanisme.
A noter qu'iln'y a pas de probléme de stationnement résidentiel sur la commune.

la préservation de la qudlité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol :
Le développement urbain du bourg ne met pas en péril la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystemes et des espaces verts.

¢ L'ensemble des projets de développement urbain devront prendre en compte la gestion des eaux pluviales.

¢ Dans les secteurs d'extensions urbaines, les constructions devront justifier d'un systéme d'assainissement autonome res-
pectant les normes en vigueur.

¢ Dans les secteurs sensibles paysagers et environnementaux (ZNIEFF | et Il, biotope) de la commune, seuls I'adaptation, le

changement de destination, la réfection ou I'extension des constructions existantes ou les constructions et installations
nécessaires & des équipements collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des ressources natu-
relles seront autorisés. Mais, toute demande d’occupation du sol fera I'objet d'une attention particuliére au titre notam-
ment des articles R.111-21 et R. 111-15 du code de I'urbanisme (voir encadré ci-contre et carte en annexe du rapport de
présentation).
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La préservation de la qualité de |'air
IIn'y a pas de sources de pollution répertoriées sur la commune de La Lande Saint Siméon , industrielles ou routiéres.

La préservation de la qualité de I'eau
Comme stipulé dans I'article L. 210-1 du code de I'environnement, I'eau fait partie du patrimoine commun de la nation. Sa protection, sa mise
en valeur et le développement de la ressource utilisable, dans le respect des équilibres naturels, sont d'intérét général.
L'usage de I'eau appartient & tous dans le cadre des lois et réglements ainsi que des droits antérieurement établis.

La carte communale de La Lande Saint Siméon prend en compte la protection de
l'eau :

1 - la protection de la ressource en equ

L'ensemble des projets de développement urbain devront prendre en compte la gestion des eaux pluviales.
Dans les secteurs d’extensions urbaines, les constructions devront justifier d’'un systéme d'assainissement autonome respectant les normes en
vigueur.

2 - la protection des eaux et la lutte contre toute pollution

I n'y a pas de risques majeurs de pollution aussi bien de la ressource en eau que des eaux superficielles. Le développement de |'urbanisation
respecte les dispositions de la loi sur I'eau du 03 janvier 1992 et les parcelles constructibles ont une taille suffisante pour un assainissement auto-
nome. Cependant, la proposition de zonage tient compte de la protection des milieux aquatiques, en n'autorisant aucune nouvelle construc-
tion dans la vallée du Lembron, ainsi qu'd proximité des ruisseaux et des zones humides, & I'exception de I'adaptation, du changement de
destination, de la réfection ou de I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires & des équipements
collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiere et & la mise en valeur des ressources naturelles.

La protection du sol et du sous-sol
Le développement de I'urbanisation devra étre conforme au zonage d'assainissement. Les secteurs oU les constructions sont autorisées de-
vront respecter les préconisations techniques de cette étude.

| Cabinet SULON
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La protection des sites, des paysages urbains et du patrimoine bati, historique et archéologique

Protection du patrimoine bati et historique

Une forme urbaine a pour objectif de protéger non seulement I'environnement et les paysages comme nous I'avons vu auparavant mais éga-
lement de maitriser I'étalement urbain, de recréer de nouvelles liaisons entre les quartiers, de gérer les entrées de I'agglomération et de proté-
ger le patrimoine historique et archéologique de la commune.

Le respect du patrimoine architectural passe en autfre par la limitation des nouvelles constructions dans les lieux dits. L'ensemble des lieux-dits
est classé en secteur ou les nouvelles constructions ne sont pas admises & I'exception de I'adaptation, du changement de destination, de la
réfection ou de I'extension des constructions existantes ce qui favorise le bati traditionnel.

Protection des sites archéologiques

Une attention particuliére sera portée & tout projet au titre de I'article R. 111-4 du code de I'urbanisme, touchant de prés ou de loin & I'un des
sites répertoriés comme ayant un intérét archéologique.

Les sites archéologiques répertoriés sur la commune sont :
* La Pierre a la Demoiselle (menhir)
. Ronfil (périmétre autour du lieu-dit)

Ces sites sont classés dans la carte communale comme des secteurs non constructibles & I'exception de I'adaptation, du changement de
destination, de la réfection ou de I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires & des équipements
collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiere et & la mise en valeur des ressources naturelles. Ces secteurs liés & des sites ou vestiges archéo-
logiques sont sensibles, et de ce fait, fout demande d'occupation du sol fera I'objet d’une attention particuliére au titre notamment des arti-
clesR. 111-15,R. 111-21 et R. 111-4. (voir carte des secteurs sensibles en annexe du rapport de présentation)
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la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature

Le Bourg de La Lande Saint Siméon n'est pas concerné par des risques naturels prévisibles, des risques technologiques ou des pollu-
tions et nuisances de toute nature. Mais une petite partie du territoire communal est concernée par le risque d'inondation lié a la
présence du Lembron.

1- Risques liés aux transports de matiéres dangereuses
La commune de La Lande Saint Siméon est traversée par la route départementale n°25, voie qui peut comporter des risques liés aux

tfransports de matiéres dangereuses.

2- Prévention des pollutions et des nuisances de toute nature

Inondation

La commune est concernée au sud-est par une zone inondable. La zone inondable ne concermne qu'une toute petite partie de la
commune, un fond de vallée loin de foute urbanisation, sans enjeux pour la sécurité des biens et des personnes . La carte commu-
nale prend en compte cette zone inondable en n'autorisant aucune nouvelle construction dans ce secteur.

Le bruit
Les routes départementales N° 25 et 224 ne sont pas classées en « route & grande circulation », soumises aux dispositions de I'article
R. 111-5 du code de I'urbanisme.

Les déchets
La carte communale prend en compte la collecte des déchets avec un développement de I'urbanisation plutdt concentré au
centre bourg.

Cabinet SULON
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ART. R 111-21 du code de
IPurbanisme

« Le projet peut étre refusé
ou n’étre accepté que sous
réserve de l’observation de
prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situa-
tion, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect exté-
rieur des batiments ou ouvra-
ges a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter attein-
te au caractére ou a l’intérét
des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives
monumentales. »

ART. R 111-15 du code de
P’urbanisme

« Le permis ou la décision
prise sur la déclaration pré-
alable doit respecter les pré-
occupations d’environnement
définies aux articles L 110-1
et L. 110-2 du code de I’envi-
ronnement. Le projet peut
n’étre accepté que sous réser-
ve de ’observation de pres-
criptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a
avoir des conséquences dom-
mageables pour 1’environne-
ment. »

SECTEURS SENSIBLES (carte en annexe du rapport de présentation)

Perspectives paysagéres
L'ensemble des terrains situés dans la perspective du bourg, les terrains arriéres situés dans I'entrée ouest et est du

bourg, sont identifiés en secteur sensible, relatif & la protection des sites, paysages naturels ou urbain, dinsi qu'd la
conservation des perspectives monumentales. Une attention particuliére sera portée & toute demande d'occupation
du sol au titre notamment des articles R. 111-15 et R.111-21 du code de I'urbanisme. (voir carte en annexe du rapport
de présentation)

Secteurs sensibles environnementaux

Pour I'ensemble des terrains situés dans la vallée du Lembron et ses zones humides, qinsi que I'ensemble des terrains
concermnes par la ZNIEFF de type 1 et 2, et par I'arrété préfectoral de protection de biotope, une attention particuliére
sera portée a toute demande d'occupation du sol au tfitre notamment des articles R. 111-15 et R. 111-21 du code de
I'urbanisme. (voir carte en annexe du rapport de présentation)

Exceptée la protection de la vallée du Lembron et de ses zones humides, ainsi que toutes les zones concernées par la
INIEFF de type 1, de type 2 et I'arrété préfectoral de protection du biotope, les perspectives paysageres sur le bourg
et ses entrées de village remarquables, il n'y a pas d’autres écosystémes, espaces verts, milieux, sites ou paysages na-
turels & identifier.

En effet, I'analyse initiale de I'environnement a mis en évidence sur le territoire de la commune les grandes caractéristi-
ques de I'entité paysagére de la Suisse Normande. La meilleure maniére de protéger ce paysage consiste & limiter les
possibilités de constructions au centre bourg. Le reste de la campagne est zoné en secteur ou les constructions ne sont
pas admises a I'exception de I'adaptation, du changement de destination, de Ia réfection ou de I'extension des cons-
tructions existantes ou des constructions et installations nécessaires & des équipements collectis, & I'exploitation agrico-
le ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.
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Paysage, environnement et urbanisme
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« Le projet peut étre refusé
ou n’étre accepté que sous
réserve de Pobservation de
prescriptions spéciales ] est
de nature, par sa localisation
et ses caractéristiques, 4 com-
promettre la conservation oy
la mise en valeyr d’un site oy
de vestiges archéologiques, »

Secteur sensible de rotection des sites archéolo iques
===l sensible de pro

Ces terrains sont protégés :

1. enles classant €n secteur ou les constructions ne sont pPas admises & I'exception de | ‘adaptation, du changement
de destination, de la réfection oy de I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations né-
cessaires & des €quipements collectifs, & | ‘exploitation agricole ou forestigre et d la mise en valeur des ressources nq-

turelles.
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Article R 111-2 du code de
Purbanisme
Le permis de construire peut
atre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'obser-
vation de prescriptions spé-
ciales si les constructions, par
leur situation ou leurs dimen-
sions, sont de nature a porter
atteinte & la salubrité ou a la
sécurité publique. 11 en est de
méme si les constructions
projetées, par leur implanta-
tion a proximité d'autres
installations, leurs caractéris-
tiques ou leur situation, sont
de nature a porter afteinte a la
salubrité ou a la sécurité
publique.

Cabinet SULON
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secteur sensible relatif a la salubrité et a la sécurité publique

L' atlas des zones inondables, outil de connaissance développé par le Ministere

Durable, fait partie des &tudes fondamentales & prendre en compte.

L' Etat méne des études techniques qui, sans avoir nécessairement

de valeur opposable aux tiers, constituent des bases de données i

pour la nécessaire prise en compte des risques telle qu'elle est pres-
crite pour I'élaboration des différents documents d'urbanisme.
L'atlas des zones inondables, document non opposable, n'est prévu

expressément par aucun texte réglementaire. Il constitue un des prin- %

cipaux types d'étude globale menée par I'Etat sur un bassin de ris-

ques. |l vise a recenser l'ensemble des connaissances disponibles sur Y,

les crues et les zones inondables qui en découlent.

La Lande Saint Siméon est concernée par un risque d'inondation *

dans la vallée du Lemiboron.

Aucun secteur urbanisé n'est concerné par ce risque. Ce secteur est j 4
classé en secteur sensible de protection relatif aux risques d'inonda- -

tion. Une attention particuliére sera portée a toute demande d'oc-

cupation du sol au titre notamment de I'arficle R.111-2 du code de
I'urbanisme (voir encadré). (Voir carfe en annexe du rapport de pré- .

sentation)

de I'Ecologie et du Développement \

Secteur inondable
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Article L. 210-1 du code de 'urba-
nisme:

Les droits de préemption institués par
le présent titre sont exercés en vue de
la réalisation, dans l'intérét général,
des actions ou opérations répondant

l'exception de ceux visant a sauvegar-
der ou a mettre en valeur les espaces
naturels, ou pour constituer des réser-
ves fonciéres en vue de permettre la
réalisation desdites actions ou opéra-
tions d'aménagement.

Toute décision de préemption doit
mentionner 'objet pour lequel ce droit
est exercé. Toutefois, lorsque le droit
de préemption est exercé a des fins de
réserves foncieres dans la cadre d'une
zone d'aménagement différé, la déci-
sion peut se référer aux motivations
générales mentionnées dans l'acte
créant la zone.

Lorsque la commune a délibéré pour
définir le cadre des actions qu'elle
entend mettre en ceuvre pour mener a
bien un programme local de I'habitat,
la décision de préemption peut, sauf
lorsqu'il s'agit d'un bien mentionné a
l'article L. 211-4, se référer aux dispo-
sitions de cette délibération. Il en est
de méme lorsque la commune a déli-
béré pour délimiter des périmétres
déterminés dans lesquels elle décide
d'intervenir pour les aménager et amé-
liorer leur qualité urbaine.

aux objets définis a l'article L. 300-1, a

Le droit de préemption :

Le manque de maitrise fonciere de la commune justifie la mise en place, sur des secteurs d'extension urbai-
ne, d'un droit de préemption selon les dispositions de I'article L. 210-1 du code de I'urbanisme.

Le droit de préemption doit faire I'objet d'une délibération au sein du conseil municipal et doit étre motivé
par un projet.
Il doit permettre la concrétisation des projets communaux en palliant au mangue de maitrise fonciére.

La Lande Saint Siméon ne met pas en place de droit de préemption sur ses secteurs d'extension urbaine.
Ces secteurs sont destinés a la réalisation d'habitats individuels, et non & des projets communaux.
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Evaluation des incidences des orientations sur I'environnement

Changement climatique

La lvite contre le changement climatique est un des axes stratégiques du développement durable

Un plan CLIMAT a été adopté et propose une approche du changement climatique suivant deux voies :

- I'atténuation, visant & réduire les émissions de gaz contribuant & I'effet de serre. L'objectif est de limiter I'ampleur du changement cli-
matique, et par conséquent d'éviter ses conséquences les plus graves. Le changement climatique est un probléme de nature globale,
qui ne peut étre résolu que par un travail collectif contribuant & la réduction des émissions de gaz & effet de serre. C'est I'objectif du
protocole de Kyoto, par lequel la France s'est engagée, pour la période allant de 2008 & 2012, & maintenir ses émissions de gaz & effet
de serre au niveau de ce qu'elles étaient en 1990. A plus long terme, une réduction par 4 ou 5 des émissions des pays industrialisés, bien
avant la fin du siecle, est indispensable. Pour cela, nofre pays met en ceuvre le Plan climat, coordonné par la Mission interministérielle
de I'effet de serre. Les collectivités locales ont un réle majeur & jouer dans ce cadre.

- I'adaptation, consistant & réduire les conséquences néfastes du changement climatique, et & tirer profit éventuellement des opportu-

nités qu'il peut fournir. Quelle que soit I'ampleur des mesures d'atténuation, nous savons, compte tenu de I'inertie du systéme climati-
que, que nous aurons de plus en plus & gérer les conséquences du changement climatique.

La carte communale peut prendre en compte certaines actions pour s'adapter & ces changements climatiques :

Eviter le développement dans les secteurs de risques les plus élevés d'inondation ou d'érosion. En effet, le changement de climat va
accentuer les phénoménes d'inondation qui deviendront plus forts et intenses

A La Lande Saint Siméon, la commune est concernée par I'atlas des zones inondables. Des dispositions sont prises en terme
de zonage: vallée du Lembron classée en secteur non constructible.

° De plus, on observera avec le changement climatique des hivers plus humides et des précipitations plus intenses. Il sera indispensa-
ble de revoir le dimensionnement des réseaux d'eaux pluviales mais également d'aménager moins de surfaces imperméables dans
tous les projets.

En I'absence de réglement, & La Lande Saint Siméon, cette action est plus de I'ordre de la recommandation.

o On observera également des étés plus chauds et plus secs qui vont solliciter de maniére accrue la ressource en eau. Il est donc in-
dispensable de protéger laressource en eau et de récupérer ou recycler les eaux de pluie.

En I'absence de réglement, & La Lande Saint Siméon, cette action est plus de I'ordre de la recommandation.

Cabinet SULON
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Eaux et milieux aquatigues

Les eaux de surfaces ;
Les eaux de surface sont représentées principalement par lariviere du Lembron et les ruisseaux.
La directive cadre européenne fixe pour les cours d'eau deux objectifs pour 2015 : un bon état chimique et un bon état écologique.
Il faudra veiller, notamment en I'absence d’assainissement collectif, qu'aucune pollution domestique ou autre ne touche le milieu aquatigue.

Pollutions

Les pollutions Industrielles
En général, les pollutions d'origine industrielle ont fortement diminué avec des efforts d'équipements, une sensibilité croissante aux guestions

environnementales, une réglementation plus stricte notamment sur les rejets et les installations classées, la disparition d’ activités industrielles pol-
luantes comme les mines, les tanneries, ...

A La Lande Saint Siméon, il n'est pas recensé d'activités industrielles.

Les pollutions d'origine domestique

Les eaux usées générent souvent des pollutions par leur rejet dans le milieu naturel. Malgré le traitement de ces eaux et I'amélioration qualitatif
des traitements, leur augmentation (au niveau quantitatif) peut entrainer de nouvelles pollutions.

A La Lande Saint Siméon, I'augmentation des zones constructibles augmentera quantitativement le volume des eaux usées & traiter. De plus, la
commune n'est pas équipée d'une station d'épuration et d'un réseau d’eaux usées. Le traitement se fait par assainissement autonome, rendu
possible gréice & des parcelles constructibles dont la taille n’est pas inférieure & 1 500 m2.

Les pollutions diffuses d'origine agricole
Les nitrates et les pesticides sont les deux grandes sources de pollutions diffuses d'origine agricole. De nombreux efforts ont été réalisés depuis
quelques années pour prévenir et réduire les effets néfastes (essentiellement I'eutrophisation) de ces produits dans les rivieres.

A La Lande Saint Siméon, oU I'activité agricole est relativement importante, la carte communale ne réglemente pas les pratiques agricoles. Par
contre des études ont montré I'importance de limiter I'érosion des sols mais également le role des végétaux pour fixer et diminuer ces sources
de pollutions.

Les actions proposées consistent:

. a protéger les fond de vallées et & les classer en secteur sensible de protection environnementale et paysagére. Soumis & I'article
R.111-21 et R. 111-15 du code de I'urbanisme oU une attention particuliére sera portée & toute demande d'occupation du sol,
* a protéger les bois, foréts et secteurs bocagers, en les classant en secteur sensible paysager, soumis & P'article R. 111-21 et R. 111-15

du code de I'urbanisme oU une attention particuligre sera portée & toute demande d’occupation du sol.
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Ny

INCIDENCES

Les eaux pluviales
Les eaux pluviales sont les eaux de pluie récupérées aprés ruissellement. Au cours de son parcours vers son exutoire (ruissellement — canaliso-
tions — rivieres), la pluie va se charger de différents dépdts polluants, notamment sous forme particulaire.

Les eaux pluviales sont une source majeure de pollution des cours d'eau. L'essentiel de la pollution des eaux de ruissellement peut étre aise-
ment stoppée par décantation. Cependant, il faut de plus en plus trouver des solutions alternatives pour la gestion des eaux pluviales et limiter
I'imperméabilisation des sols.

I n'y a pas de régles particuliéres sur la gestion des eaux pluviales. Les éléments évoqués précédemment ne sont que des recommandations
qui pourront &tre prises en compte dans la démarche de création d'un lotissement.
Un dossier loi sur I'eau sera obligatoire pour tout projet supérieur & 1 Ha conformément & la loi sur I'eau.

Les zones humides
Les zones humides, espaces de transition entre la terre et I'eau, constituent un patrimoine naturel exceptionnel, en raison de leur richesse biolo-
gique et des fonctions naturelles qu’elles remplissent.
Les zones humides sont parmi les milieux naturels les plus riches du monde, elles fournissent I'eau et les aliments & d'innombrables espéces de
plantes et d'animaux.

Le 22 mars 1995, le gouvernement a adopté le "Plan National d’action pour les zones humides" ; ce plan margue la volonté d'agir pour arréter
la dégradation de ces milieux, en favoriser la restauration, garantir par une bonne gestion leur préservation durable et reconquérir les sites d'in-
térét national.

Conformément au SAGE de L'Orne moyenne, la carte communale prend en compte les zones humides en :
. Ne développant aucune urbanisation dans les zones humides
* Classant les zones humides en secteur non consiructible soumis & I'arficle R. 111-21 et R. 111-15 du code de I'urbanisme, oU une at-
fention particuliére sera portée & toute demande d'occupation du sol.

La ressource en eau
Voir supra

Biodiversité et paysages

Les ZNIEFF
On recense une INIEFF de type 1 sur le territoire communal « Zones de frayéres de la Rouvre et de ses principaux affluents », ainsi qu'une ZNIEFF
de type 2 « Bassin de la Rouvre, la riviere et ses versants »

Arrété Préfectoral de Protection de Biotope
On recense un APPB sur le terrifoire communal : « La Rouvre et ses affluents »
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| Les zones humides
| Voir supra

Paysages
Les entites paysagéres les plus remarquables sont prises en compte dans la carte communale de La Lande Saint Siméon :

* Protection de la vallée du Lembron, de ses affluents, des ruisseaux et des zones humides, des foréts et bois en les classant en sec-
teur de protection de I'environnement et des paysages, oU toute demande d’occupation du sol est soumise & une attention parti-
culiére au titre notamment de I'article R. 111-21 et R. 111-15 du code de I'urbanisme.

Risques

Zone inondable
Voir supra

Pollution atmosphérique
Pas de pollution répertoriée, pas d'incidences.

Bruit
Les routes départementales 224 et 25 ne sont pas classées en « route & grande circulation », soumises aux dispositions de 'article R. 111-5
du code de l'urbanisme.

Transports
Des risques liés au fransport de matiéres dangereuses existent sur I'ensemble des axes départementaux et sur la traversée du bourg.

Paysage, environnement et urbanisme

| | Cabinet SULON



Paysage, environnement et urbanisme

Compadtibilité avec les documents supra communaux

Le schéma de cohérence territoriale
IIn'y a pas de schéma de cohérence territoriale applicable sur le territoire de la commune.

Le schéma directeur
il n'y a pas de schéma directeur applicable sur le territoire de la commune.

Plan de déplacements urbains
il n'y a pas de plan de déplacements urbains sur la commune.

Plan local habitat
il n'y a pas de plan local habitat sur la commune.

SAGE de I'Orne moyenne
Les enjeux identifiés par le SAGE de I'Orne moyenne sont :

¢ amélioration de la qualité des eaux de surface
¢ Lutter contre I'eutrophisation
¢ Protection des populations piscicoles
¢ Lutter contre les inondations
¢ Pour lutter contre I'eutrophisation, préservation des zones humides :
En plagant en secteur non constructible soumis & I'article R. 111-21 et R. 111-15 le lit de la riviére Le Lembron, dinsi que tous les lits des ruisseaux présents sur la

commune ou en limite de commune.
En classant en secteur non constructible une grande partie du territoire : protection du réseau hydrographique.

¢ Amélioration de la qualité des eaux de surface :
tous les secteurs d'urbanisation ayant une surface supérieure & un hectare nécessitent au titre de la loi sur I'eau une autorisation ou une déclaration de la prise
en compte des eaux de surface permettant de réguler les eaux pluviales et d'en améliorer la qualité.

¢ La protection des populations piscicoles et la réhabilitation des écosystemes aquatiques :
Comme nous l'avons vu précédemment la carte communale prend en compte la protection du milieu naturel et notamment des écosystémes aquatiques. Au
titre de I'arrété de Biotope qui protége la Rouvre et ses affluents, tout le secteur de la vallée du Lembron et de ses affluents est classé en secteur non constructi-
ble.

° La lutte contre les inondations :
La carte communale prend en compte I'atlas des zones inondables.
En I'état actuel des connaissances relatives aux risques inondations, le principe est d'assurer linformation des habitants et d'attirer I'attention des constructeurs ou
aménageurs sur les moyens d'intégrer les contraintes inhérentes & leurs présences.
En tout état de cause, il peut étre fait application de l'article R. 111-2 du code de l'urbanisme. Cette disposition peut se traduire par une interdiction de construire
ou par l'assujettissement de la construction & des mesures spécifiques prenant en compte les aléas des risques inondations. En outre, sur la commune, aucun sec-
teur urbanisé n'est concerné par ce risque et la zone inondable est classée non constructible.
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