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 Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est l’un des instruments de l’urbanisme issu 
de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains de décembre 2000. Il remplace le Plan territoriale, un schéma de secteur, un schéma de mise en valeur de la mer, une charte 

de parc naturel régional, un plan de déplacements urbains, un programme local de 

document, qui doit être achevée avant le terme d’un délai d’un an.

développement et d’aménagement s’étendant sur environ dix années. Il est adaptable 



-3-Commune de Vaudancourt

Sommaire

So
m

m
a

ire

PRÉAMBULE                2

INTRODUCTION                4

CHAPITRE 1 : DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE DONT L’ÉTAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT   6

 1. Vaudancourt dans son contexte intercommunal          7



-4-
Commune de Vaudancourt

Introduction

In
tr

o
d

u
c

tio
n

 
 

 

  

du PLU de Vaudancourt.
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Introduction
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outre :

retenues par la commune, concernant notamment l’habitat, les transports et les 

urbain.

espaces boisés classés, les emplacements réservés, les éléments de paysage à préserver, 

  - les annexes sanitaires

 

de l’espace, de développement économique, d’environnement, d’équilibre social de 
l’habitat, de transports, d’équipements et de services.

développement durables, notamment au regard d’un équilibre entre le développement 

   et leurs incidences sur l’environnement

 
 Les données générales sont issues des documents fournis par les personnes 

ouvrages réalisés sur la commune.
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I - Vaudancourt dans son contexte intercommunal

La commune de Vaudancourt se situe à l’extrémité 

Chaumont-en-Vexin. Elle est desservie par la RD6 et la 

en moins d’ 1 heure depuis la RD14 au niveau de la 
Chapelle-en-Vexin. Ainsi Vaudancourt est davantage 

vers ceux de l’Oise.

Le territoire communal comprend 467 ha et accueille 

37,7 habitants au Km2.
Vaudancourt est entourée par les communes de Boury-

Communes du Vexin-Thelle créée le 13 avril 2000, 

42 communes membres. Elle a pour compétences  
l’aménagement de l’espace (SCOT) et le développement 
économique mais aussi : 

(déchets, assainissement, ...),

âgées,..)

hébergement personnel de sécurité).

Géographique). 

2014 et est approuvé depuis le 16 décembre 2014. Il 
sera exécutoire à compter de mars 2015. Il est rappelé 

avec celles du SCOT.   Si
tu

a
tio

n

Source :  Via Michelin

VAUDANCOURT

Vaudancourt
à l’échelle intercommunale : 

Source :  DDT Oise
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I - Vaudancourt dans son contexte intercommunal
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ci-contre, Vaudancourt est une commune faisant 

région parisienne et dans une moindre mesure 
par celui de Beauvais.

 

de la commune travaillent sur Vaudancourt et 
10% sur les communes aux alentours. 

Gisors peut être considérée comme la 
ville de proximité, vers laquelle se rendent 
habituellement les habitants de Vaudancourt 
pour accéder aux commerces (pharmacie, 
boucherie, hypermarché  etc.) et équipements 

(cinéma). Chaumont-en-Vexin est le chef-

est facilement accessible via la RD6  (12 min), 
Chaumont-en-Vexin est plus éloignée (20 min), 

Vaudancourt, par rapport au chef-lieu de canton.

et pour les services ou équipements, mais Gisors 

non négligeable dans la prise en compte des 
déplacements tout comme la région parisienne 
pour les déplacements domicile-travail. 

bien préservé. 

Carte des territoires vécus en 2010 :

Source :  INSEE
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I - Vaudancourt dans son contexte intercommunal
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HABITAT : 

suivant les tendances 

pour mieux répondre aux 
besoins.

DÉPLACEMENTS : Des 
déplacements et des 

territoriale.

DÉVELOPPEMENT 
ECONOMIQUE  ET 
ÉQUIPEMENTS :
Un développement 
économique contribuant 

emplois-habitants.                                                  

TOURISME : 

globalisé à l’ensemble du 
territoire.

PAYSAGE ET 
ENVIRONNEMENT : 
Préserver l’environnement 
et les paysages pour 

de qualité.
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I - Vaudancourt dans son contexte intercommunal
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I - Vaudancourt dans son contexte intercommunal
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commune de garder 
ses habitants mais 
également d’accueillir 

nouvelle, et en 

des villes voisines.

2- Assurer un 
développement du 
village cohérent et 
soucieux du milieu 
naturel. Il est proposé 
de délimiter deux 
nouveaux sites pour 
l'accueil de l'habitat, 

2

2 

2

3- Développer les 
équipements publics 
pour mieux répondre 

prévu que la commune 
aménage un parking 
et un espace vert 

comerciales ou des 
services sur le village.

éléments majeurs du 
paysage (boisements, 

espace naturel). Ne 

bien présente sur la 
commune. 
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I - Vaudancourt dans son contexte intercommunal
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II - Etat initial de l’environnement 

Le territoire communal, situé en 
pointe sud-ouest du département 

l’espace agricole. La commune est 

sur le versant d’un vallon. Elle est 
traversée par la RD6 et la RD157qui 

géographique du Plateau du Vexin-

paysages qui marient l’ouverture 
des champs de grandes cultures 
avec les ambiances boisées de 

témoins. 

d’Oise. Ici il est délimité au sud par 
la limite départementale, à l’ouest 
par la vallée de l’Epte, au nord et 
à l’est par la cuesta du Vexin (ou 
cuesta d’Ile de France). 

Ce plateau agricole du Bassin 
Parisien est réputé pour être 

le grenier de l’Ile-de-France. Il 

périurbaine, notamment de 
Cergy-Pontoise au sud, et les 

du Plateau Picard au nord.

au nord-est, le plateau agricole 
au sud, et le vallon urbanisé au 
centre.

bosselé et verdoyant. 

Il présente un véritable intérêt 
écologique puisqu’il a été inscrit 

en Espace Naturel Sensible (ENS).

Le plateau agricole, occupant une 

est caractérisé par de douces et 

Au coeur du plateau, les 

séquencées par le relief de la 

boisements du bois d’Hérouval et 
autres remises boisées, mais aussi 
par les sites agricoles isolés. 

grandes cultures laisse se dégager 

implantée sur le versant du vallon, 

points de vue sur le grand 
paysage depuis la trame urbaine, 
notamment depuis la rue Grand 
Rue. 

Les nombreuses pâtures et prairies 
au sein du village et sur ses franges 

la commue.

Le
 g

ra
n

d
 p

a
ys

a
g

e
 

Vaudancourt dans le grand paysage :

Vaudancourt

Source : Atlas des paysages de l’Oise 
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Le territoire de Vaudancourt est situé 

ruisseau d’Hérouval.  

La géomorphologie peut être 
considérée comme la résultante des 

atmosphérique, des dynamiques 
érosives terrestres et du climat sur les 
substrats géologiques.

Situé au nord-ouest du bassin parisien, 
le département de l’Oise représente la 

en raison des alternances sableuses, 
argileuses ou calcaires, ce qui la 

Le vallon est recouvert de sable de Cuises. 

développement de boisements. 

Le fond de vallon de Vaudancourt est 

cours du ruisseau et sur la frange nord-

des peupleraies ont notamment été 
développées  sur ces sols. 

Le plateau agricole, situé au sud, est 
quant à lui recouvert de limons de 

à une agriculture à hauts rendements 
agronomiques.

développée au nord du territoire, sur un 
socle de type calcaire grossier. 

II - Etat initial de l’environnement 
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Source : DDT Oise 
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II - Etat initial de l’environnement 

R
e

lie
f 

e
t 

h
yd

ro
g

ra
p

h
ie

 

LE RELIEF 

Le territoire communal est irrégulier 
dans son relief qui se décompose selon 

des terres de cultures, le rebord du 
plateau et le versant du vallon où se 

village et le fond du vallon partagé entre 

accidenté du relief donne un paysage 

Le plateau présente de faibles reliefs 

des limites communales ayant une 

point bas situé au niveau du ruisseau 

Le rebord de plateau et le versant du 

route de Boury.

L’HYDROGRAPHIE

du bassin de la vallée de l’Epte, 
dans le bassin hydrographique Seine 

Le SDAGE (Schéma Directeur 

du bassin de la Seine et des cours d’eaux 

les choix de tous les acteurs du bassin 

ont un impact sur la ressource en eau. 

dont le contenu est devenu applicable 
à compter de 2016 et pour une durée 
de 6 ans.

notamment à :

substances dangereuses et 
microbiologiques des milieux,

- protéger les captages d’eau et gérer la 
rareté de la ressource en eau,

- protéger et restaurer les milieux 

- limiter et prévenir le risque 

Vaudancourt est traversé au nord de 
son territoire par le ruisseau d’Hérouval, 

dans ce dernier.

Le ruisseau d’Hérouval prend sa source 
sur la commune de Montjavoult et se 

Boury-en-Vexin.  

Le ruisseau a été classé en liste 2 de 

d’ouvrage ont par conséquent 

dans les 5 ans en aménageant ou en 

le cours d’eau dans son fond de vallée. 

Le relief :

Source : DDT Oise 

Point de captage de l’eau 
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potable sur son territoire, au sud-est du village, 

habités. 

mesurés.

vers les rûs, puis vers le ruisseau d’Hérouval. 

La commune de Vaudancourt n’est actuellement pas 
couverte par un SAGE (Schéma d’Aménagement et 

La Communauté de Communes du Vexin Thelle 

Européenne et le SDAGE Seine-Normandie, dont 
voici les résultats :

qualité moyenne. Le lit a été recalibré en aval 

Les berges sont embroussaillées. Les annexes 

II - Etat initial de l’environnement 

 H
yd

ro
g

ra
p

h
ie

 

Communauté de Communes du Vexin Thelle
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nombreux axes de ruissellement et de coulées 

Ils proviennent de la D6 au lieu dit le Vouast, 
des talwegs en rive droite au niveau du Bois des 

Puceau.

présence de seuils infranchissables par les poissons 
et bloquant le transit des sédiments. 

-

des branches basses et recépage sur un linéaire de 
5700m de berge.

sur un linéaire de 1600 m de berge.

-

octroiera une servitude de passage sur les proprié-
tés privées.

-
dico-technique de gouvernance en partenariat avec 
la SIIV de l’Epte et l’Agence de l’Eau Seine-Norman-

-

pour le bassin de l’Epte.

II - Etat initial de l’environnement 
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Communauté de Communes du Vexin Thelle
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LES RISQUES NATURELS 

soumis à des aléas de risques naturels. 

urbanisé (lieu-dit «sur le Village» et «la Cote à 

également concernée par cet  aléa (lieu-dit «le 
champs du Bos»).

Quatre autres secteurs sont concernés par 
un risque de coulée de boues d’aléa moyen, 
notamment la quasi-totalité du plateau agricole. 
Il s’agit majoritairement de terres de cultures ou 

le coeur du village est soumis à un aléa faible de 
risque de coulée de boues. 
 
La commune est concernée, au niveau du 
ruisseau d’Hérouval et de ses rus (secteur nord), 

urbanisé est quant à elle concernée par un risque 
de remontée de nappe d’aléa fort, qui touchent 

Vaudancourt compte un arrêté de catastrophe 

mouvements de terrain et des coulées de boue 

datant de la tempête de décembre 1999. 

forment des talwegs par lesquels s’évacuent 
naturellement les eaux de ruissellement vers 

d’espace naturel le plus souvent boisé en amont 

l’aval.  

pluvieux intenses, de voir l’eau arrivant des 
champs (plateau) traverser le village en suivant les 

de la RD6 et RD157, mais aussi au croisement de 

considéré comme faible à moyen sur la majeure 

qui auraient des structures non adaptées.  Un 

II - Etat initial de l’environnement 
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Les risques naturels majeurs liés aux coulées de boues 
sur le territoire : 



-19-Commune de Vaudancourt

SENSIBILITÉS ÉCOLOGIQUES ET 
BOISEMENTS:

territoire de Vaudancourt est encore boisé à 
divers endroits :

Le bois de la Crouponne / Massif boisé 
d’Hérouval:

bois de la Crouponne,  situé sur des parcelles 
privées. Ses essences d’arbres composés 

une forêt de type fermée, gérée par un plan 

type 1 et Espace Naturel Sensible d’intérêt 

du Vexin, en bordure de la vallée de l’Epte et 
au sud de Gisors.

Sur ces espaces, les milieux les plus 
remarquables comprennent, notamment, les 
pelouses et les forêts thermocalcicoles, ainsi 
que les bas- marais de pente. Ces milieux, rares 

«Habitats» de l’Union Européenne. Ils abritent 

rares et menacées, ces milieux étant de plus 

plaines du nord-ouest de l’Europe. Les coteaux 

thermophiles, souvent rares et/ou menacées 
et proches de leur limite d’aire septentrionale.

remarqués, dont le pic noir, inscrit à la 

compte notamment le Cordulegastre annelé, 
odonate rare en Picardie, qui vit sur les cours 
d’eau bien oxygénés, et le Thécla de l’Orme, 

Toutefois l’intérêt de l’avifaune n’a pas permis 

d’Importance Communautaire pour les 

impacté par plusieurs facteurs qui menacent 

ourlets subissent une fermeture progressive 

chevreuils.

ouverts originaux et précieux, qui en résulte, 
des coupes circonstanciées des buissons 
envahissants seraient souhaitables.

pâturage permet de conserver des paysages 

des intrants serait idéale pour maintenir la 

spécialement au contact des sources de pente.

Vaudancourt n’est pas concernée par d’autres 
sensibilités écologiques (le site Natura 2000 
de la vallée de l’Epte francilienne et de ses 

avril 2014 se trouve à Saint Clair sur Epte), à 

en frange est de la commune, suivant les deux 
rûs.

-
-

Le projet communal évitera autant que pos-

Celles-ci occupent principalement des terrains 

II - Etat initial de l’environnement 
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Source : DDT Oise
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II - Etat initial de l’environnement 
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ressources biologiques (cresson, roseaux, 
poissons,..). Elles représentent un élément 
de patrimoine paysager et culturel et sont un 
support pédagogique. 

être signalé que la mise en oeuvre de la 
séquence ERC (éviter, réduire, compenser), 

la qualité environnementale des milieux 
(équivalence écologique), et si possible 

complémentaires (nature du sol, relevé 

architecture vernaculaire de qualité. 

Au regard du Schéma Régional de Cohérence 
Ecologique (SRCE-document provisoire) dit 
trame verte et bleue de Picardie, Vaudancourt 

corridor herbacé alluvial des principaux 
cours d’eau. 

A l’ouest du territoire, se trouvent les bois 
privés du château de Vaudancourt. Leurs 

de feuillus en font des bois de type fermé. 

Aucune sensibilité écologique importante 

dans la vaste poche que représente l’espace 
agricole. L’ensemble de ces bois privés est 

Quelques remises boisées comme la remise 
aux Prunes, le bois Josse ou encore le 
bois les Brouillards, le ponctuent. Ils sont 

généralement situés aux bords des routes et 
chemins.  On constate également la présence 

de culture au nord de la commune. A noter 
la présence de deux platanes remarquables 
situés dans une pâture, au croisement de la 
RD157 et de la RD6.

A l’échelle du secteur aggloméré, les éléments 

vergers ou fond de vallon. Ces éléments 

et les espaces naturels et agricoles. De plus, 
les grandes propriétés arborées du village 

des surfaces boisées, notamment en les 

d’espaces boisés classés à conserver ou 
à créer. Dans ce cas, toute demande de 
défrichement est irrecevable. Les coupes 

préalable, le plus souvent soumise à 

naturelle du boisement. 

Il convient de signaler que les boisements 
organisés en massif de plus de 4 ha sont soumis 

l’urbanisme introduisent, en plus des espaces 
boisés classés, une nouvelle catégorie de 

2016) du code de l’urbanisme, qui permet à 
la commune d’être tenue informée de toute 

sans pour autant obliger nécessairement à 

sont souvent plus adaptées pour des haies, 

ou des arbres remarquables isolés dans le 
paysage. 
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Le territoire de Vaudancourt est marqué 
par un paysage de grandes cultures, 
omniprésent laissant se dégager des 
vastes espaces ouverts. Ces derniers 

encore du château de Boury-en-Vexin.

La frange nord de Vaudancourt se 
caractérise par un paysage semi-ouvert 
où les terres de cultures sont cadrées 

bordant le ruisseau d’Hérouval. On peut 

situées sur la commune de Boury-en-

du village de Vaudancourt, depuis la RD6, 

mur en pierre du château.

La  frange ouest et la frange sud depuis 

de cultures sont cadrées par les diverses 
remises boisées ainsi que par le bois de 

isolés pontuent le paysage. A noter que 
la trame urbaine de Vaudancourt n’est 

la ligne de rupture de pente entre plateau 

La frange est du territoire communal 

terres de cultures s’intercalent entre 
les boisements, les milieux humides, les 
pâtures et les prairies. Ainsi les points de 
vue alternent entre paysages ouverts, 
paysages semi-ouverts et paysages 
fermés par les boisements. 
Ainsi, on note un point de vue 

panorama, depuis le chemin des Aulnaies 
sur l’ensemble du village, inséré dans le 

le château de Boury-en-Vexin.

A l’inverse l’arrivée par la route de 

par les boisements.

du village  s’insérent entre espace boisé 
et pâturage. 

De ce fait, les masses boisées, les haies 

scénographie du plateau et au patrimoine 
paysager de Vaudancourt.

En revanche, le ruisseau d’Hérouval 

au paysage fermé par les boisements, le 

plateau agricole. 
 

visuelles sur le territoire communal, 

II - Etat initial de l’environnement 
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par le mur remarquable du parc du château. 

boisées.



-22-
Commune de Vaudancourt

II - Etat initial de l’environnement 
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Le cœur historique du village de 
Vaudancourt se caractérise par une 
ambiance minérale dans ses rues. 

de ville en R+1+Comble. Les murs de 

emprises et le traitement du sol est 
souvent en enrobé et parfois en pavé, 

bourg. 

aux espaces verts. Toutefois, chaque 

fond de parcelle, créant ainsi des cœurs 

village. Le vaste parc boisé du château 
y contribue également. 

On peut aussi apercevoir deux 

du village, toutes deux situées sur 

également à augmenter la dimension 

urbaines, situées principalement à l’est 

desserte suivent également ce principe, 
avec des emprises conséquentes 

secteurs d’extension urbaine, favorise 

aux ambiances minérales et le milieu 
naturel largement boisé aux limites 
extérieurs du village.
Le principal espace public sur la 
commune se localise au centre du 
village, regroupant la mairie, l’église 

de grand volume en pierre de pays, avec 
un aménagement soigné  de qualité.

du village et de ses franges est donc 

paysager des éventuelles extensions du 
village, notamment en tenant compte 
du relief. 

préservant une certaine cohérence dans 

ainsi que leur traitement paysager, en 

qui est minéral de ce qui est végétal.

II - Etat initial de l’environnement 
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II - Etat initial de l’environnement 

L’histoire du territoire de 

La structure du village se 
caractérise par une stabilité de sa 
trame urbaine, notamment sur le 
coeur du village, conservant ainsi 

qualité

1818-1824, le village suivait une 

structuré autour de la Grand Rue.  

ainsi développées autour de la 
place de l’église, située au coeur 
du village, et du château.  

Entre 1930 et 2000, le village a 
connu un développement modéré 
le long de ses voies, notamment 

vers l’est, de la rue Vieux Chemin 
de Boury vers le nord-ouest. 

Avec ces extensions, une nouvelle 
typologie d’habitat est apparue : 

les observer en frange de la trame 
urbaine sur ces mêmes rues. 

Depuis les années 2000, quelques 

sur la route de Jouy-Sous-Thelle à 
Dangu.

perpendiculaire aux voies de 

généralement rectangulaires.

Cependant, leur taille et leur 

-  Les grandes parcelles de forme 

(parcellaire remembré).

- Les parcelles plus allongées mais 
peu larges, situées principalement 

coïncident avec les terrains boisés, 

sont plus étroites et allongées.

- Les  grandes parcelles, situées à 

correspondent aux équipements 
publics et aux grandes propriétés 

été morcelées.

forme rectangulaire ou carrée, sont 

récentes de type pavillonnaire.
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Source : DDT Oise 

entre 1630 - 1635
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par une grande homogénéité de 

et minérale, liée à la présence de 

pavillonnaire.

Il se trouve exclusivement dans les 
noyaux urbains les plus anciens de la 
commune c’est à dire le long de la Grand 
Rue et de ses voies perpendiculaires 
(Rue du Château, Rue de la Ferme, Rue 
de la Forge).

souvent sur au moins une des limites 

rue pour un véhicule. Dans les cas les 
plus favorables, il se fait par des portes 

l’intermédiaire d’un portail haut entre 
murs alignés sur la rue.
 
La cour peut être fermée ou semi-fermée 
par des annexes ou dépendances. 

la parcelle étant construite. 

sur le devant. Il s’agit généralement de 

étage et combles. 

hauteurs plus basses et peuvent avoir 
des toitures à une pente.  

est principalement en pierre calcaire 
tendre (moellon, pierre calcaire ou 
grés), avec des argiles. Certaines 

les pignons sont en pierre. La pierre de 

mais aussi comme ornement.

Vaudancourt compte deux types 

rurales et les maisons de village. Ces 

Les maisons rurales sont de plein pied 
avec combles aménagés ou non (6 à 9 

village présentent un étage complet et 
des combles rarement aménagés (9 à 

forment des rectangles allongés de 13 

de large avec des annexes souvent 
accolées. Les maisons de village 
présentent des rectangles de forme 
plus carrée de longueur allant de 8 à 

sobres, dépourvus de modénatures. 
Ils comportent rarement une corniche, 
sauf pour les maisons de village à R+1.

II - Etat initial de l’environnement 
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sont la plupart du temps réalisés en 
pierre de taille.

Les ouvertures sont plus hautes que 

vides (fenêtre, porte) ne sont pas plus 

6 carreaux et en bois. Les volets sont le 

peints, formés de planches assemblées 
par des barres sans écharpe.

La forme des toitures est à 2 pentes 

des pignons. Les couvertures sont le plus 

unes en ardoises. On trouve également 

récent.

Vieux Chemin de Boury ainsi que sur la 

Elles sont implantées en retrait de 
l’alignement des voies (le plus souvent 

au milieu de la parcelle. Sur les terrains 

bien visibles depuis l’espace public. 

principale.

combles. Les toitures ont le plus souvent 

rarement). 

creuses enduites de teinte claire 

bâtard ou à la chaux.

Il convient donc d’être vigilant sur leurs 

d’éviter un agencement disparate. Il est 
recommandé soit de réaliser des murs 

de faire un traitement végétal de la 

On les retrouve au coeur du village, sur la 

regroupés en U pour former une cour 

agricoles. Les extensions récentes sont 

se fait par une porte haute et large en 
bois. 

pentes. Les combles pouvaient servir au 

Les murs anciens et les porches sont 

notamment rue de la Ferme et rue 
du Château, en prolongement ou en 

commune. 

II - Etat initial de l’environnement 
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II - Etat initial de l’environnement 
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Il s’agit de l’église de Vaudancourt dite église Saint-Gervais-

et églises témoignent de la richesse du patrimoine historique 
de la région. 

d’eau et aux calvaires. 

Église Saint-Gervais-Saint-Protais, située en plein coeur du village.

De nombreux porches intéressants sont disséminés dans la trame urbaine (ici rue de la Ferme). Vue sur le château privé de Vaudancourt.

Calvaire en entrée sud du village. Linéaire de murs intéressant conduisant du centre du village vers les pâtures au nord-est.
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NATIONALE

La commune de Vaudancourt n’est pas 

et considérée comme voie de desserte 

Communes, permet de relier facilement le 

Pontoise, en coupant le plateau du Vexin. 

au bruit, cet axe est classé en catégorie 3 en 

Vaudancourt est également située non loin 

Caen).

-  Au sud, la RD14 reliant Paris à Rouen via 

Ces derniers sont classés route à grande 

est ainsi accessible en moins d’1 heure et 
Rouen en 1h10.

La commune de Vaudancourt est irriguée par 
deux départementales, traversant le territoire 

village :

- La RD6 prend son entrée depuis la RD181 
et relie la commune de Vaudancourt à la 
commune de Chaumont-en-Vexin, selon 

recensés en 2013, dont 3% de poids lourds. 

d’alignement approuvé le 19 octobre 1899 

1908.

-  La RD157 relie la commune de Parnes au 

par les administrés.

 
La commune n’est pas concernée par des 

du Vexin-Thelle.

villages linéaires, également appelé village 
rue, principalement organisé sur un axe 

Le réseau viaire du territoire communal 

la pente du rebord de plateau vers le fond de 
vallon. 

Dangu (RD6) fusionnent au niveau de la 
Grand Rue. Il en est de même au nord du 
village, où la RD6 se connecte avec la rue du 
Vieux Chemin de Boury, et la RD157 avec la 

La route de Gisors, à l’est du village, plus 
récemment aménagée peut être considérée 

Source :  géoportail
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comme la seule voie de contournement 

Elle permet ainsi de limiter le transit de 
véhicules dans le cœur du village au niveau 

une emprise de voie plus large que sur les 
autres rues de la commune.  

empruntés sur la commune, depuis la RD6 
et la RD157 au nord, sont le contournement 
sur la route de Gisors et la rue de la Vieille 

Ces voies sont donc considérées comme 

pour usage de desservir les équipements, 

La rue de la Ferme, la rue du Château et 

historiques de développement du village. 

ces rues sont de faibles emprises. Des sens 

village.

piétons. Toutefois, il est constaté du 

sur  la rue de la Forge, pouvant fortement 

au niveau de la mairie est le nœud de 
connexion le plus important à l’échelle du 
village. La mise en place d’un stop depuis 
la Grand Rue et de sens unique, sécurisent 

ainsi le carrefour. 

implique la traversée de la trame urbaine 
par des camions et engins agricoles. 

notamment pour le croisement de 

 

Le gabarit des voies dites secondaires, à 

de la mairie. 

notamment rue de la Ferme, rue de la Forge 

autres véhicules. 

terrains privés.

Sur la commune, il n’existe pas de place de 

pour recharger les véhicules électriques.

Le réseau viaire à l’échelle locale :
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La commune est traversée par de 
nombreux cheminements piétons 
qui reposent sur les chemins 

principalement vers le bois de la 
Crouponne à l’est et le plateau agricole 
au sud. 

viaire dans le prolongement des voies 

ou les boisements. Toutefois aucun 
bouclage de ces chemins n’a été 
matérialisé. 

Le coeur du village est traversé par la 
sente de la Fontaine, qui relie le haut 
du village à la route de Gisors, vers 
le bas village. La mise en place d’une 

Il contribuerait à renforcer la liaison 

en proposant un circuit de promenade 
sécurisée sur la commune. 

On ne compte pas de Chemin de 
Grande Randonnée sur le territoire 
communal. Le plus proche est le 
GR 125 qui traverse la commune de 
Boury-en-Vexin à l’ouest, ainsi que le 
GR du Pays de la Vallée de l’Epte, qui 
passe au sud sur le hameau de Breuil 
(Saint-Claire-Sur-Epte).

Le département est compétent 
pour établir le Plan Départemental 

à préserver les chemins ruraux, la 

favoriser la découverte de sites 
naturels et de paysages ruraux 

randonnée. Le Conseil Général 
a adopté le 16 décembre 2010 
son Schéma Départemental des 

un guide technique des voies de 

sur la commune. 

Toutefois la Communauté de 
Communes a mis en place un circuit 

traversant le centre du village. 
Ce circuit s’inscrit dans la volonté 

en compte par le PDIPR.

aux randonnées équestres vont 
également dans ce sens. 

départemental de tourisme équestre 

Général n°305 du 8 novembre 1991.

De plus, Vaudancourt se situe non loin 

long des boucles de la Seine.

de la gare de Gisors, desservie par la 

menant à Paris entre 40 min et 1h30 
en moyenne.  

autour de la gare de Gisors  est 

et devrait être livré pour 2015.

aussi emprunter le RER A accessible à 
Cergy-le-Haut et distant à plus de 33 

La route de Gisors permet de contourner le village et dispose d’un gabarit important.
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en semaine) permet de relier Gisors à Cergy-
Pontoise via Chaumont-en-Vexin. 

réseau transilien (Cergy RER A) ou pour accéder à 
l’université de Cergy. 

Toutefois la proximité avec la RD14 connectant 
Magny-en-Vexin à l’A15 au niveau de Cergy-
Pontoise permet de relier Vaudancourt à Paris 
en 1h00. De ce fait, la voiture reste le mode de 

la commune. 

Vaudancourt n’est pas desservie par des lignes de 

scolaire pour les établissements de Gisors, de 

commune. L’arrêt du car se situe au niveau de la 
mairie.

en-Vexin.

Globalement, la commune de Vaudancourt est 

transport en commun est principalement assurée 
par le ramassage scolaire.

(personnes âgées, les moins de 18 ans). De ce fait, 

de transport pour se rendre sur un même lieu. Le 

d’une aire de co-voiturage à Branchu (Commune 
de Lierville), lieu également desservi par la ligne 
Vexin-Bus vers le RER A à Cergy-Pontoise.

autour du village.

Source :  CCVT
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La commune de Vaudancourt est alimentée en eau potable par son 
propre point de captage, situé au sud-est du village, et induisant 

de 60mm à 80mm en fonte, pouvant s’avérer trop étroites, pour 

du nombre de logements desservis, notamment vers le château 
d’eau, où une baisse de pression est constatée.

La commune a opté pour un assainissement autonome. Le service 

Le SPANC est un service de la Communauté de Communes du Vexin-
Thelle.

par le SPANC, pouvant induire des études complémentaires sur les 

d’assainissement  autonome aux normes, n’est pas adaptée.  

La Communauté de Commune est concernée par le Schéma 

Source :  DDT Oise
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urbanisé soit défendu contre l’incendie, il existe encore 

plus de 400 m de voie carrossable depuis la citerne). La 

une nouvelle réserve d’eau en mesure d’assurer la défense 

Le réseau électrique repose sur trois transformateurs 
électriques :

- Le poste situé au niveau de la route de Gisors alimente le 

pourrait à terme contenir 6 à 7 logements supplémentaires. 

sur la rue du Vieux Chemin de Boury, la rue de la Vieille 
Cote et la rue de la Forge. Doté d’une puissance de 160 Kva, 
il est actuellement occupé à 80% de sa capacité maximale 

supplémentaires. 

A noter que l’église est desservie depuis une ligne de la 
mairie mais qu’il n’y a pas de bouclage du réseau électrique  
entre le poste au nord du village et le poste situé route de 

RTE, ne passe sur le territoire. 

commune de Boury-en-Vexin. 

Le territoire communal compte un monument historique 

Zonage d’assainissement sur le territoire communal (étude CC Vexin-Thelle) :
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aux abords de l’Eglise. La commune fait 

1974.
Ces servitudes impliquent que le Service 

Patrimoine est consulté sur les demandes 

LE DIAGNOSTIC NUMERIQUE

numérique du 18 décembre 2009 
introduit dans le code général des 

directeurs territoriaux d’aménagement 
numérique (SDTAN) au niveau d’un ou 
plusieurs départements ou d’une région. 
Ce schéma recense les infrastructures et 

présente une stratégie de développement 
de ces réseaux, concernant prioritairement 

la couverture du territoire concerné. 

l’Oise, le Conseil Général de l’Oise est en 

SDTAN achevé début 2012 et approuvé en 
commission permanente le 21 mai 2012. 

(Fiber to the home) dans l’Oise. Ce projet 

foyers situés au sein des 52 communes 

est du ressort des opérateurs privés 
SFR et Orange) et donc de leur ouvrir 

numériques reposant sur des débits 

possibilités actuelles (20Mbp/s).

49,5599 dB. Vaudancourt se situe à 4787 

les-Gisors.
Suivant le schéma directeur territorial 

comme zone prioritaire pour recevoir le 

pourra être éligible pour recevoir le triple 
play (internet - téléphone - télévision).

du Vexin-Thelle a pris la compétence du 

La loi du 18 décembre 2009 introduit 

concernées et des opérateurs privés 

les déploiements de réseaux de 

gêne aux usagers. Pour ce faire, le Conseil 
Général recommande de maintenir à jour 

des NRA, des chambres, fourreaux, 

antennes et pylônes.

A noter que la couverture communale en 

suivant les opérateurs sur la totalité du 
village.
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Le secteur aggloméré de 
Vaudancourt repose sur une double 

développement du village) et un 

développement des extensions 
urbaines récentes. 

la polarité du bourg se trouve 
au croisement de ces deux 

équipements publics (la mairie 
et sa place (1), l’église (1)). Deux 

du centre-bourg. 

autour de la mairie et de la place. 
Toutefois l’usage de la place à 

Les voies sur le village ont 
généralement de faibles emprises 

qui interroge sur le traitement 
de l’espace public. De plus, les 

déplacements piétons d’autant que 

la traversée du village, ce qui laisse 
peu de possibilités pour améliorer 

hors voirie.

de rester vigilant quant au traitement 
des traversées de l’axe principal et 

à proximité des équipements ou 

amenées à évoluer impliquant de 

La connexion par les modes 
doux entre le vieux village et 
ses extensions plus récentes est 
également un atout à développer, 

circuit de tour du village.

au cœur du bourg est aussi un 
facteur à intégrer, notamment si ces 
derniers venaient à être déplacés 
en dehors de la trame urbaine, ou 

nouveaux logements.  

actuellement applicable sur la 

non construite) au sein de la trame 
urbaine pouvant accueillir de 

corps de ferme. 

Néanmoins certaines de ces dents 

sont soumis à des sensibilités 
environnementales, lié au point 
de captage de l’eau potable ou 

sur le corps de ferme implanté au 
sud de la Grand Rue.
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LES ÉQUIPEMENTS

d’école sur le village, les enfants fréquentent les établissements 
scolaires de Gisors pour 4 d’entre eux et depuis la rentrée 
2016, l’école à Courcelles-les-Gisors (pour 7 d’entre eux). 

La mairie et sa place, situées en plein coeur du village, 

ce dernier ne permet pas d’accueillir un grand nombre de 

proximité de la mairie. 

L’église située à côté de la mairie est reliée par une sente 
piétonne, qui dessert également un jardin d’agrément faisant 

été réalisé.

compte aucun équipement de ce type. La commune avait 

LES ACTIVITÉS LOCALES

en baisse de 10 unités par rapport à 2006 (28 emplois).

correspondent à des emplois agricoles, des professions 

DIAGNOSTIC COMMERCIAL

implanté sur son territoire. Toutefois, des commerces 

Les administrés doivent se rendre sur le pôle de Gisors, doté 
d’une structure commerciale plus importante (commerces 

Vue sur la place principale du bourg cadrée par la mairie.

Quelques entreprises se sont implantées au coeur de la trame urbaine.

Vue sur la menuiserie, située sur la route de Montjavoult.
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de bouches, supermarché). 
On peut ainsi considérer que la commune 
est dépendante des communes 

qui concerne les commerces.

et 2011 indiquant la présence d’une part 
de personne en âge de travailler sur la 
commune. En 2011, la commune présente 

au département, proche de 76%.
  

être en 2011 de 10 %, restant inférieur à la 
moyenne départementale. Il était de 8,2% 

sur la commune. 

d’emploi est de 22,1%, il était de 34,3% 

nombre d’emplois liée à l’agriculture. 

de fruits, nécessitant une main d’oeuvre 

main d’oeuvre.

scolarisées de 15 ans et plus est plus 
élevé à Vaudancourt qu’en moyenne 
départementale (56% des habitants ont 
au moins un niveau Bac contre 35% pour 
l’Oise).

commune est stable en valeur absolu 

6 habitant et travaillant à Vaudancourt.

des habitants de Vaudancourt, puis par 
des habitants des villes de proximité et de 
communes aux alentours. 

Ces emplois correspondent 

commerciale mais également à quelques 

situées dans la trame urbaine (électricien, 
paysagiste, entreprise de menuiserie, 

habitant les communes limitrophes.

travaillent en dehors du département de 

dans le département de l’Eure.

de Vaudancourt. Ces derniers travaillent 

Puteaux, Pontoise ou encore Magny-en-
Vexin. 

Vaudancourt travaillent dans le 

de Vaudancourt), principalement sur 
Chaumont-en-Vexin, puis sur Parnes et 
Saint-Crépin-Ibouvillers.

(16%).

Oise

Pop. active

Taux 

d'activité 

global

Taux 

d'activité 

20-59 ans

Taux 

d'activité        

20-59 ans

Pop. active 

ayant un 

emploi

Nombre de 

chômeurs

Taux de 

chômage 

Commune

Taux de 

chômage       

Oise
(15-64 ans) (15-64 ans)

2011 88 50,00% 75,6% 73,30% 2011 81 9 10% 12,50%

2006 84 51,80% 75,20% 72,90% 2006 81 7 8,2 10,90%

Commune

global 20-59 ans 20-59 ans Commune

Actifs 

travaillant 

dans la 

commune

% sur total 

actifs ayant 

un emploi

2011 13 16,05%

2006 12 14,81%

Niveau de diplôme 

des 15 ans et % % 

plus en 2011 Vaudancourt Oise

aucun diplôme 8,7% 20,6%

CEP 7,9% 10,4%

BEPC 8,7% 6,1%

CAP ou BEP 18,9% 25,6%

BAC 18,1% 15,8%

BAC + 2 17,3% 11,8%

> BAC + 2 20,5% 9,7%Source : Insee, RP2011 exploitation principale.

Actifs ayant
un emploi
68,1 %

Chômeurs
7,6 %

Retraités
10,1 %

Étudiants
8,4 %

Autres
inactifs
5,9 %

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant
un emploi qui résident dans la zone

2011 % 2006 %

Ensemble 81 100,0 81 100,0

Travaillent :

dans la commune de résidence 13 15,9 12 14,6

dans une commune autre que la
commune de résidence

68 84,1 70 85,4

située dans le département de
résidence

11 13,4 14 17,1

située dans un autre département
de la région de résidence

3 3,7 0 0,0

située dans une autre région en
France métropolitaine

54 67,1 56 68,3

située dans une autre région hors
de France métropolitaine (Dom,
Com, étranger)

0 0,0 0 0,0

EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 à
64 ans par sexe et âge en 2011

Source : Insee, RP2011 exploitation principale.

Population Actifs Taux
d'activité

en %

Actifs
ayant

un
emploi

Taux
d'emploi

en %

Ensemble 117 88 75,6 80 68,1

15 à 24
ans

18 8 44,4 7 38,9

25 à 54
ans

70 67 95,8 60 85,9

55 à 64
ans

29 14 46,7 13 43,3

Hommes 63 50 79,7 46 73,4

15 à 24
ans

10 6 60,0 5 50,0

25 à 54
ans

35 34 97,2 32 91,7

55 à 64
ans

18 10 55,6 9 50,0

Femmes 54 38 70,9 33 61,8

15 à 24
ans

8 2 25,0 2 25,0

25 à 54
ans

34 32 94,3 28 80,0

55 à 64
ans

12 4 33,3 4 33,3
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est de 285 ha, soit 61% du territoire de 
Vaudancourt.

Selon le RGA en 2010, le territoire 

représente 2 personnes en 2014. Ils 
étaient 12 en 2000 et 9 en 1988, avec 

agricoles sur la commune.

dominante de la commune est 
depuis 2013 la grande culture de 

occupe 138 ha sur la commune, 
celle des oléagineux 17 ha et celle 
des protéagineux 6 ha.  20 ha sont 
également consacrés au fourrage et 
à la surface en herbe. Auparavant 
la culture de fruits et autres, était 

sur la commune de Vaudancourt, 
situées toutes deux en plein coeur de 
la trame urbaine. 

avec un cheptel de 73 bêtes (bovins).  
Les pâtures sont situées principalement 
au nord et à l’est du village. 

d’abri à ces animaux. Il sont concernés 

sanitaire départemental s’applique. 

isolé au nord du territoire. A noter 
que les animaux passent au coeur du 

les pâtures, situées au nord.

culture de type céréale. 

Il existe sur la commune quatre 

agricoles aux champs est facilité par la 
présence de plusieurs sentes agricoles. 

agricoles en plein coeur du village, 

manoeuvrer les engins agricoles dans 
la trame urbaine, nuisances sonores et 

La sylviculture représente également 

avec plus de 28% de boisements sur le 
territoire. 
 

notamment est principalement 
développée au nord du territoire. 

Vue sur le site agricole isolé situé au sud du village. 
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Organ 

Source : DDT Oise Source : DDT Oise 

Vue sur les pâtures situées à l’est du village depuis la route de Boury.
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agricole du Vexin où le prix des 

important.

la commune.

sur l’ensemble des parcelles agricoles 
ont été consommés, suivant le registre 

de terrain qui ne serait plus déclarée 

agricoles déclarés entre 2003 et 2012.

agricole sur la commune, au regard 

envisagées par chaque exploitant : tenir 

ferme dans la trame urbaine pour leur 
laisser la possibilité de se développer 

de corps de ferme qui ne seraient 

présentant un intérêt patrimonial, 
devenir des terres agricoles 

forte sensibilité environnementale et 
usage agricole des terrains concernés, 

agricoles etc.

Source : DDT Oise 
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Vaudancourt compte 176 habitants en 2011 (185 habitants 

annuel moyen supérieur à 1%. Entre 2006 et 2011, le 

supérieure à celle de la Communauté de Communes du 
Vexin-Thelle, tandis que celle du département de l’Oise 
est proche de 0. En revanche sur la période longue (1968-

Vaudancourt  (0,95%) est similaire à celui du département 
(0,93%) et inférieur à celui de la CCVT (1,30%). 

Le mouvement naturel observé sur la commune, entre 

rue du Vieux Chemin de Boury, engendrant l’arrivée de 

En revanche, le solde migratoire a été important et a eu 

augmenté passant de -0,8% en 1999 à 1,7% en 2011.

années à des couples avec enfants, ce qui a permis un 

Le desserrement des ménages (2,59 personnes par 
ménage en 2011) ne s’est pas pleinement opéré sur la 
commune suivant la tendance du département (2,5). En 

à 2,59 en 2011. Un resserrement des ménages sur la 
période récente a été constaté.

à prendre en compte, il se traduit par des besoins 
en logements pour au moins maintenir le nombre 

Par période intercensitaire (Population totale)

1975

taux d'évol. 

annuel moyen 

75/82

1982

taux d'évol. 

annuel moyen 

82/90

1990

taux d'évol. 

annuel moyen 

90/99

1999

taux d'évol. 

annuel moyen 

99/11

2006

taux d'évol. 

annuel moyen 

06/11

2011

Vaudancourt 116 2,93% 142 0,77% 151 0,00% 151 1,01% 162 1,67% 176

CC Vexin-Thelle 12254 2,67% 14731 2,11% 17412 0,98% 19008 0,60% 19825 0,51% 20340

Département Oise 606320 1,26% 661781 1,16% 725603 0,61% 766313 0,68% 803595 0,05% 805642

Sur plusieurs périodes intercensitaires

1968

taux d'évol. 

annuel moyen 

68/11

2011 1982

taux d'évol. 

annuel moyen 

82/99

1999

taux d'évol. 

annuel moyen 

82/11

2011

Vaudancourt 117 0,95% 176 142 0,36% 151 0,74% 176

CC Vexin-Thelle 11 664 1,30% 20340 14731 1,51% 19008 1,12% 20340

Département Oise 539 996 0,93% 805642 661781 0,87% 766313 0,68% 805642

évol. 

75/82

Taux de 

variation 

annuel

évol. 

82/90

Taux de 

variation 

annuel

évol. 

90/99

Taux de 

variation 

annuel

évol. 

99/06

Taux de 

variation 

annuel

évol. 

06/11

Taux de 

variation 

annuel

Evolution de la 

population
26 2,9% 7 0,7% 0 0,0% 18 1,0% 14 1,7%

Mouvement 

naturel
-1 -0,1% -4 -0,4% 9 0,8% 5 0,3% 0 0,0%

Solde 

migratoire
27 3,0% 11 1,1% -9 -0,8% 13 0,7% 14 1,7%
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Taux de variation annuel 2,70% 1,30% 2,10% 1,20% 1,00% 0,60% 0,60% 0,50% 0,50% 0,30%

dû au mouvement naturel 0,00% 0,70% 0,20% 0,70% 0,30% 0,60% 0,20% 0,60% 0,20% 0,60%

dû au solde migratoire 2,70% 0,60% 1,90% 0,50% 0,70% 0,00% 0,40% -0,10% 0,30% -0,30%

1975-82 1982-1990 1990-1999 1999-2006 2006-2011

Mouvement naturel et solde migratoire sur le territoire communal :
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a perdu 12 points entre 1982 et 2011. La part des moins de 20 

2014, Vaudancourt compte 23 enfants de moins de 12 ans.

sur l’intercommunalité ou sur le département. 

Sur la commune de Vaudancourt, la part des moins de 44 ans 

sur 2) mais reste inférieure à la moyenne communautaire (57%) 
ou départementale (60%).

A noter cependant que la part des 40-59 ans augmente 

ayant entre 45 et 59 ans. 

ménages ne s’est pas encore totalement opéré sur la commune. 

renouvellement des occupants de ses logements : moins de 
25% des ménages habitaient dans une autre commune 5 ans 

logement depuis au moins 10 ans. 

Pour les 15 années à venir, il convient de tenir compte de ce 

logements pouvant plus ou moins favoriser leur reprise par de 

0-19 ans 40 0-19 ans 38 0-19 ans 50

20-39 ans 41 20-39 ans 40 20-44 ans 46

40-59 ans 35 40-59 ans 42 45-59 ans 46

60 -74 ans 26 60 -74 ans 17 60 -74 ans 20

75 ans et plus 9 75 ans et plus 13 75 ans et plus 14

1990 1999 2011

0-19 ans
27%

20-39 ans
27%

40-59 ans
23%

60 -74 
ans
17%

75 ans et 
plus
6%

Commune de Vaudancourt en 1990

0-19 ans
25%

20-39 ans
27%

40-59 ans
28%

60 -74 ans
11%

75 ans et 
plus
9%

Commune de Vaudancourt en 1999

45-59 ans

60 -74 ans

0-19 ans 
29% 

20-44 
ans 

26% 

45-59 
ans 

26% 

60 -74 
ans 

11% 

75 ans et 
plus 

8% 

Commune de Vaudancourt en 2011

LA STRUCTURE PAR TRANCHES D'AGES

0-19 ans
22%

20-39 ans
24%40-59 ans

23%

60 -74 ans
18%

75 ans et 
plus
13%

Commune de Vaudancourt en 1982

0-19 ans
27%

20-44 ans
33%

45-59 ans
20%

60-74 ans
13%

75 ans et 
plus
7%

 12 
voir 

En 2011, cette tranche d'âge devient analogue à celle observée sur l'intercommunalité ou 
sur le département. Sur la commune de Vaudancourt, la part des moins de 44 ans représente aujourd'hui 55% de la population 

0-19 ans
27%

20-44 ans
30%

45-59 ans
23%

60-74 ans
13%

75 ans et 
plus
7%

Territoire de la CCVT en 2011La réalisation  de  nouvelles  résidences  principales  depuis  1990,  a  contribué à  favoriser  un  renouvellement  de  la  population 

. On peut donc penser qu'une partie des personnes arrivant à 
l'âge de la retraite quittent la commune, ce qui pourrait contribuer à la réoccupation des logements libérés par des ménages plus 

es 
 2 

Département de l’Oise en 2011
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Le parc de logements augmente 

la plus forte est observée entre 1975 et 

résidences principales a augmenté de 11 

de résidences secondaires et logements 
vacants. Entre 1999 et 2011, on compte 
8 résidences principales de plus pour 

habitants. 

Le nombre de résidences principales 
augmente à un rythme moins rapide que la 

avec enfants dans les logements réalisés. 

La taille moyenne des ménages diminue: 
2,59 habitants en 2011 contre 2,68 en 
1982 et 2,52 en 1999. Il s’est produit un 
resserrement des ménages sur la période 
récente. 

Les résidences secondaires et les logements 
vacants représentent encore 30% du parc 
de logements, part en baisse pour les 
résidences secondaires, alors que la part 
des logements vacants tend à augmenter. 
A noter que le nombre de logements 
vacants a diminué depuis 2011, du fait de 

En revanche le nombre de résidences 
secondaires est constant depuis 1982 (pas 

La maison individuelle est le type de 
logements quasi exclusif sur la commune. 

représente 10% des résidences principales 
contre 18% en moyenne communautaire. 

(possible vente de ces logements passant 
alors en accession) et quant aux loyers 

diminué de 3 points entre 1999 et 2011. 

renouvellement des habitants (ancienne 

est de 12,4 ans contre 17,1 ans pour les 
propriétaires).

premier logement sur place, ce qui limite en 
même temps la tendance au vieillissement 

un emploi sur quelques années, comme 
par exemple des professeurs dans les 
établissements de Gisors.

typologie des ménages que l’on souhaite 
accueillir ou maintenir sur la commune.

aidés et en intermédiaires.

logements en accession à la propriété au 

la commune au moment où ils souhaitent 
devenir propriétaires.

environ, s’expliquant par la présence en 

occupant des surfaces élevées pour un 
seul logement. 

Total parc-

logements 

Résidence 

principale

Résidence 

secondaire

Logements 

vacants
Type de logements en 2006 et 2011

1975 79 42 32 5 06 Maison individuelle - Ferme 91 97,8%

1982 79 53 19 7 11 Maison individuelle - Ferme 94 96,9%

évol. 06 Appartements 1 1,1%

82/90 -0,32% 0,91% -0,67% -14,50% 11 Appartements 1 1,0%

1990 77 57 18 2

évol.

90/99 1,10% 0,57% 1,18% 10,71%

1999 85 60 20 5

évol.

99/11 1,11% 1,05% 0,00% 5,02%

2011 97 68 20 9

Statut 

d'occupation

Commune de Vaudancourt

Propriétaire 47 78,3% 56 82,4% < 2 ans 11,6%

Locataire 8 13,3% 7 10,3% 2 à 4 ans 13%

dont HLM 0 0,0% 1 1,5% 5 à 9 ans 13%

Logé gratuit 5 8,3% 5 7,4% > 10 ans 62,3%

Total 60 68

Communauté de Communes du Vexin-Thelle

Propriétaire 4487 76,9% 6114 79,8% < 2 ans 9,2%

Locataire 1071 18,4% 1361 17,8% 2 à 4 ans 16,8%

dont HLM 247 4,2% 373 4,9% 5 à 9 ans 19%

Logé gratuit 274 4,7% 190 2,5% > 10 ans 55%

Total 5832 7665

En 2011En 1999

Ancienneté moy. 

d'emménagement 

en 2011

5

7
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30%
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100%

1975 1990 2011

Logements vacants

Résidence secondaire

Résidence principale

97,8%

96,9%

0

10
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maison individuelle 
- ferme

appartements

1999

2011

82,4% < 2 ans 11,6%

10,3% 2 à 4 ans 13%

1,5% 5 à 9 ans 13%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

CCVT

Commune

Propriétaire

Locataire

Logé gratuit
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Le parc de logements est ancien puisque 61% des logements 
ont été réalisés avant 1946. Seulement 8% des logements ont 

sur les limites parcellaires. 

résidences principales  comptent une salle de bain avec 

en logements est à rapprocher d’une part de la taille des 
ménages, d’autre part du contexte du marché de l’immobilier. 

Ainsi, en 1999, 59% des ménages ne comptait qu’une ou 
deux personnes tandis que les ménages de 5 personnes et 

des grands logements recensés sur la commune et entre 
1999 et 2011. 

un marché de l’immobilier où les prix peuvent être élevés. 

le secteur (temps de transport  devenant trop élevé), ce qui 

rapport aux années passées.

Avant 1946 41

1946-1990 20 1 pièce 1 1,7% 1 1,5%

1991-2008 3 2 pièces 4 6,7% 3 4,4%

2009-2011 2 3 pièces 11 18,3% 12 17,6%

4 pièces 20 33,3% 15 22,1%

5 pièces et + 24 40,0% 37 54,4%

Date de réalisation des 

logements en 2011

1999 2011

Nombre de pièces des logements 

1946-1990

5%
2009-2011

3%

Epoque d'achèvement des logements en 
2011

1 pièce
2% 2 pièces

4%

3 pièces
18%

4 pièces
22%

5 pièces et 
+

54%

Nombre de pièces en 2011

Total ménages 60

1 personne
32%

2 
personnes

27%

3 
personnes

13%

4 
personnes

23%

5 
personnes

3%

6 
personnes 

et +

2%

Taille des ménages en 
1999

1 personne 19 32%

2 personnes 16 27%

3 personnes 8 13%

4 personnes 14 23%

5 personnes 2 3%

6 personnes et + 1 2%

Total ménages 60

Population des ménages en 1999

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS
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THÈMES 
ABORDÉS

CONSTAT ET ENJEUX SOULEVES 

POPULATION

HABITAT

FONCTIONNEMENT 
ÉQUIPEMENTS 

LOISIRS

ACTIVITÉS
ÉCONOMIQUES

DÉPLACEMENTS  

TRANSPORTS 

RÉSEAUX

PAYSAGES -

ENVIRONNEMENT
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 Vaudancourt est un village situé à l’extrémité sud-ouest du département de 
l’Oise, sur le rebord septentrional du plateau du Vexin. Avec la proximité de la ville de 

plus que la qualité du cadre de vie rural a su être préservée.

sont appelées à une prise en compte rigoureuse du patrimoine architectural et des 
sensibilités environnementales qui caractérisent le secteur.

nouveaux habitants au regard des atouts de la commune pour les ménages cherchant 

tranches d’âges.

rencontres et d’échanges pour les habitants.

atouts de la commune.
 

village, source d’emplois locaux.

du village. 

du plateau du Vexin.

l’équilibre des milieux naturels et tenir compte des sensibilités écologiques sur les 
secteurs boisés.

cadre de vie de qualité tout en autorisant un développement urbain cohérent à l’échelle 
de Vaudancourt.



Commune de Vaudancourt
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retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain 
et de préserver la qualité architecturale et l’environnement. 

VOIR PIECE N°2 DU DOSSIER P.L.U.

des habitants.

dans les locaux de la mairie.

d’aménagement et de développement durables, le 30 mars 2015.

en mairie. 

de PLU. 
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qualité du cadre de vie, et à préserver les paysages tout en tenant compte des risques 

groupe de travail avec les services et les personnes publiques associés, proposées et 

 Le territoire communal s’inscrit principalement dans le paysage ouvert du plateau 
du Vexin caractérisé par des paysages de grandes cultures, ponctués ici de quelques 

les boisements qui soulignent le coteau et ferment le paysage vers le nord et l’est. Une 

en ce qui concerne la prise en compte de ces boisements, mais aussi des espaces semi-
ouverts dans la vallée du ru d’Hérouval.

est entouré par des boisements et les abords de la trame urbaine sont soulignés par des 

par son aspect minéral largement dominé par le style de la pierre du Vexin. Plusieurs 

que le traitement des espaces publics, plus à dominante végétale, présentent un aspect 

à préserver l’image de Vaudancourt.
 

Il est proposé de :

paysage.

et ceux plus ponctuels (bois épars dans le fond de vallée, boisements du parc du château, 

notamment les murs en pierres et les principaux calvaires, méritant d’être préservés 

 

 Le territoire communal est faiblement concerné par des risques naturels à prendre 

rûs.

ZNIEFF (type1) et en Espace Naturel Sensible (ENS). Ce secteur présente donc un intérêt 

naturel. La commune n’est par ailleurs pas concernée par un site Natura 2000. Il n’y a 

 Le territoire communal abrite un point de captage d’eau potable, situé au sud-
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inscrite aux Monuments Historiques).

 Il est proposé de : 

 - Maintenir les secteurs d’écoulement naturel des eaux de ruissellement, prévoir 

vers l’aval, notamment celles arrivant du plateau sud et pouvant traverser la trame 
urbanisée par la Grande rue. Préserver les boisements sur le coteau venant en surplomb 

milieux et de maintenir la biodiversité à une échelle plus large, répondant également 

dans les secteurs à urbaniser, tout en préservant la qualité architecturale du village au 

la capacité limitée de desserte par les réseaux, comme il convient d’éviter la poursuite 

urbain et les paysages.

 Il est proposé de : 

de 0,7% de 2015 à 2030, engendrant un gain d’environ 25 habitants, soit un peu plus de 
200 habitants possibles en 2030, se traduisant par une moyenne de 1 nouveau ménage 
par an.

 

 La commune dispose d’une gamme d’équipements et services de proximité 

(mairie, église) favorisant la centralité.
 La commune ne compte aucun équipement de sports et loisirs, pourtant envisagé 
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vert) méritant d’être développé, en se situant non loin du Château de Boury-en-Vexin, du 

 Il est proposé de : 

répondant aux besoins des habitants.

 - Envisager l’aménagement d’une aire de sports et de loisirs communale, lieu de 

et de la rue de Gisors, sur une emprise située à mi-chemin entre le coeur du vieux village 

du village accroché au coteau, paysages où alternent cultures, pâturages et boisements). 

d’Hérouval).

 

nécessaire pour se développer.

 Il est proposé de : 

du village.

 

celui de Cergy-Pontoise, en coupant le plateau du Vexin. Le village est irrigué par deux 

 Le territoire communal est traversé par plusieurs cheminements vers le plateau 
agricole et vers les boisements sans qu’il n’existe un véritable circuit de promenade. 

 Le déploiement de cheminements internes au secteur urbanisé et vers l’extérieur 

 Il est proposé de : 

que l’entrée sur le village par la vieille route de Boury depuis la RD6. 
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sécurisé des cheminements depuis le fond de vallée vers le rebord du plateau sud où existe 

valeur les autres cheminements entre le village, les secteurs boisés, la vallée du ru d’Hérouval 
  

nécessaires. La défense incendie est à améliorer de même que la couverture par les 

 

 Il est proposé de : 

 - Tenir compte de la mise en oeuvre du Schéma Directeur Territorial d’Aménagement 
Numérique (SDTAN) de l’Oise en veillant notamment à ce que le renforcement de la 
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2006 à 2011, le taux de croissance annuel moyen est de 1,67%, trois fois supérieur à 
celui observé en moyenne communautaire (0,51%) et bien plus fort qu’en moyenne 
départementale (0,05%).

part des moins de 20 ans est passée de 25% à 29% des habitants, la part des 60 ans 
et plus a diminué de 1 point (19% des habitants) pour devenir proche à celle observée 
en moyenne départementale et en moyenne communautaire. Dans le même temps, la 
part des moins de 45 ans sur la commune représente 55% des habitants contre 60% en 
moyenne départementale. L’arrivée de nouveaux ménages avec enfants sur le village est 

en logements.

des réseaux ou à leur possible renforcement.

 

 Sur la période 1999 - 2012, le nombre de résidences principales a augmenté de 

2012, le nombre moyen de personnes par ménage est passé de 2,76 à 2,59 indiquant 

parental, etc.). 

 Se basant sur une taille moyenne des ménages (2,31) d’ici 2030 suivant le taux 

limitée du réseau d’eau. 

pour la période 2011 - 2030. Le premier scénario repose sur une croissance analogue  
à celle observée entre 1999 et 2011, reportée sur la période 2011-2030, soit au total 

soit un taux de croissance de 1,67%, impliquant environ 36 logements supplémentaires 

pour l’ensemble des communes), soit 19 nouveaux logements.
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SCÉNARIO 1 : CROISSANCE IDENTIQUE A CELLE OBSERVÉE SUR LA PÉRIODE 1999-2011 

 
 D’ici 2030, il serait réalisé 29 nouveaux logements, soit 1,52 logement tous les 

SCOT), il conviendrait de compter 17 logements de ce type contre 7 en 2011, soit 10 

logements à réaliser (1 logement sur 3).

ne nécessite donc pas de rendre urbanisable de nouveaux terrains. Il conviendrait même 

SCÉNARIO 2 : CROISSANCE IDENTIQUE A CELLE OBSERVÉE SUR LA PÉRIODE 2006-2011

  D’ici 2030, il faudrait réaliser 36 nouveaux logements, soit un peu moins de 2 

 

SCOT), il conviendrait de compter 19 logements de ce type contre 7 en 2011, soit 12 

logements à réaliser (1 logement sur 3).

ne nécessite donc pas de rendre urbanisable de nouveaux terrains. Il conviendrait même 
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SCÉNARIO 3 : CROISSANCE BASÉE SUR LE TAUX MOYEN AVANCÉ AU SCOT DU VEXIN-
THELLE (0,67% pour l’ensemble des communes)
 

 
 D’ici 2030, il serait réalisé 19 nouveaux logements, soit 1 logement tous les ans 

le SCOT), il conviendrait de compter 16 logements de ce type contre 7 en 2011, soit 9 

ne nécessite donc pas de rendre urbanisable de nouveaux terrains. Il conviendrait même 

SCÉNARIO RETENU :

ce qui correspond à l’accueil d’environ un nouveau ménage par an, jusqu’en 2030. 

 
village) est supprimée dans le cadre de ce premier PLU, considérant qu’elle engendrerait 

nécessiterait un renforcement des réseaux qui n’est pas envisagé par la commune. 
  Ce choix de scénario s’inscrit pleinement dans une logique de développement 

demande en logements sur le département reste forte et Vaudancourt peut contribuer 

 :
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possibilité de réaliser plus d’une trentaine de logements sur la commune en se basant sur 
le nombre total de logements possibles (entre 1160 et 1625) sur les 33 communes dites 

compte du desserrement des ménages en misant sur un nombre moyen d’occupants par 
logements de 2,31 en 2030, soit le nombre proposé au SCOT.

2.1.2 Les réseaux divers et la défense incendie. 

 Les réseaux d’eau et d’électricité ne sont pas toujours adaptés aux besoins 

engager des travaux importants de renforcement du réseau d’eau, en signalant que 

qui pourrait changer la donne. Dans l’immédiat, le projet communal opte donc pour 

se trouvant en bout de réseau. Là encore, la commune n’a pas les moyens d’engager 

possibilité d’extension du village vers le sud.

incendie se trouvant dans le village et alimentés par le réseau d’eau. La défense incendie 
est donc assurée depuis la réserve située à l’angle de la rue de Gisors et de la route de 

au sud-est de la route de Montjavoult, au nord-ouest de la route allant vers Boury-en-
Vexin, ou au sud de la Grande rue. La commune prévoit d’installer 3 nouvelles réserves 

 En ce qui concerne l’assainissement, la commune a fait le choix de l’assainissement 

des eaux de ruissellement arrivant du plateau sud transite par la Grande Rue vers l’aval 

2.1.3 Les besoins et projets en équipements. 

regroupés sur le site autour de la place de la mairie et donne une centralité au village. Il 

pas prévu de redéployer cet équipement sur le village. En revanche, les enfants sont 
acheminés par le transport scolaire vers l’équipement scolaire qui les accueille.
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mieux répondre aux besoins engendrés par les équipements publics) ainsi que dans son 
traitement urbain et paysager (rapport entre minéral et végétal, revêtement au sol). 
 Il pourrait être intéressant à l’avenir de le conforter par l’accueil d’un équipement 

de lecture, salle pour les adolescents, etc.).

dans les communes dotées d’une structure scolaire adaptée (même si celle-ci n’est pas 
nécessairement implantée sur le village tant que la prise en charge des enfants sur la 

de loisirs communale de plein-air, lieu de rencontres et d’échanges entre les habitants 

  

importante.

d’Aménagement Commercial).

dans les secteurs habités de la commune, serait voué à recevoir un nouvel usage ou 

ainsi que la capacité limitée des réseaux.

dans ses usages d’ici quelques années, suivant ce qui a été signalé par l’exploitant 

sur ce site. 
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développement de la commune au sein de l’intercommunalité. Ceci concerne l’ensemble 

les milieux naturels.

 d’aménagement proposées).

 Sur la commune, le paysage reste largement dominé par l’espace agricole de 
champs ouverts qui est toutefois clairement limité au nord par le massif boisé d’Hérouval 
qui occupe une large frange nord-est et souligne la limite nord du territoire. En outre, le 

village de Vaudancourt dans un écrin de verdure. Il convient également de signaler que la 

frange nord et la frange est. En revanche, le velum du village n’a que peu franchi la ligne 
de crête qui sépare le coteau du plateau agricole au paysage largement ouvert, faisant 

évidence sur le plateau du Vexin aux paysages largement ouverts, cadrés par les masses 

et de développement durables proposé vise à gérer les contraintes liées au site tout en 

 privés du massif d’Hérouval (bois de la Crouponne, bois des 
Brouillards, bois de la Bellée qui se trouve sur la commune de Gisors). Ces boisements 

vallée de la Troësne au nord et la vallée de l’Epte à l’ouest sur la commune de Gisors. Ils 

d’Hérouval qui s’écoule vers l’ouest en formant la limite nord du territoire communal de 

(RD6) présente un paysage semi-fermé où alternent des boisements sur milieux humides, 

du territoire.
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urbanisés.

s’écoulant vers l’aval et le cours d’eau. Les exploitants agricoles rencontrés n’ont pas 

son intérêt paysager et patrimonial. Il marque clairement l’entrée ouest de la commune. 

vergers résiduels ou d’anciens vergers présentant un grand intérêt paysager. L’absence ou 

pour animaux liés à un pâturage, dans la mesure où leur dimension est limitée à 50 m2 

demandant que son traitement d’aspect extérieur respecte les milieux environnants 
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base du volontariat par les exploitants), notamment aux abords du village où ils viennent 
souligner le rebord du plateau en surplomb du coteau sur lequel la trame urbaine s’est 

qui ponctuent l’espace agricole ouvert.

 La RD157 et la RD6 traversent ce paysage ouvert de plateau agricole. Pour autant, 

la RD6.

 
de Vaudancourt
espace présente un paysage semi-fermé au nord (en arrivant de Gisors, de Boury-en-

boisements. En arrivant par l’ouest (RD6 en venant de Boury-en-Vexin) et par le nord 
(RD157 vers Gisors), le paysage est également semi-ouvert : alternent des boisements 
épars prolongenant le bois de la Bellée (sur la commune de Gisors), des pâtures ou 

évacuant les eaux de ruissellement venant du plateau sud et du village vers le ruisseau 

 

remplissage des terrains restés libres au sein de la trame urbaine existante sur le village. 
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s’appliquent également. 

des lieux sont également inscrit en espace boisé classé au PLU, ainsi que le boisement 

avec la présence du domaine du château fermant l’espace à l’ouest. Le développement 

coteau) et plus récemment le long de la rue du Vieux Chemin de Boury et de la route de 

delà des derniers terrains construits au moment de l’entrée en vigueur du PLU. Ce choix 

cela était envisagé au POS. 

ainsi qu’un renforcement (défense incendie, eau).  Ce choix irait aussi dans le sens de 

pour les habitants de ces nouveaux secteurs alors qu’un renforcement du développement 
urbain autour de la centralité peut conforter et renforcer les équipements et services. 
D’autre part, ces terrains présentent un intérêt agricole en tant que terres de cultures 

de division en plusieurs logements.

 Ce choix visant à contenir le développement urbain permet de préserver le 

ou des contraintes à prendre en compte. 
 Depuis le plateau sud, deux axes de ruissellement notables sont à prendre en 
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d’eau existant puis le ru au nord de la route de Boury-en-Vexin. La Grand rue prolongée 

tombant sur le plateau au sud du village s’évacuent naturellement vers le sud et non 

aléa fort de remontée de nappes, sans que celui-ci ne se soit réellement manifesté de 

les conséquences pour les terrains situés en amont.

conséquences fortes sur le voisinage habité. A noter que l’exploitant agricole a signalé 

l’échelle communale et à l’échelle intercommunale pour contribuer à accentuer la 
qualité du cadre de vie. Le réseau de cheminements piétons (par les chemins ruraux ou 

vallée au nord). 

Marais, en valorisant la sente de la Fontaine existante et en passant par la future aire 

village, les ensembles boisés (massif d’Hérouval) et la vallée du ruisseau d’Hérouval au 

intercommunale.

 Vers l’espace agricole, les chemins sont également empruntés pour se rendre sur 

 

 d’aménagement proposées)
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coteau limitant les possibilités de développement par rapport au relief et aux sensibilités 

été mises en évidence. 
 
 Plusieurs scénarios ont été étudiés avec pour chacun d’eux des incidences plus ou 

ont notamment associées le développement de la trame urbaine face aux incidences 

impactant pour l’environnement. 

 Au regard des possibilités d’aménagement proposées dans l’ancien POS, le 

2030, compte tenu de l’emprise proposée (environ 0,80 ha) par rapport aux besoins des 

végétale.

 Il n’a été proposé de scénario de développement rendant possible l’ouverture à 

existants.

reconversion annoncée d’ic 2030 (pour le corps de ferme situé Grand Rue).

du réseau d’eau potable pour accepter la desserte d’un nombre trop important de 

dans le vieux village.

du village. 
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propriété, vacante depuis plusieurs années et en train de se dégrader, pour aménager 
un équipement public (notamment une salle communale), voire quelques logements 

ou de personnes âgées souhaitant occuper un logement plus adapté à leur revenu et 

et de l’église.

par la voie publique. 

réaliser depuis la rue de la Forge et la place de la Mairie, en évitant de toute ouverture 
directe sur la rue du Four ou sur la rue de Gisors inadaptée à recevoir des entrées et 

dangerosité de la manoeuvre sur l’espace public.

moment de l’entrée en vigueur du PLU.

Depuis la place de la Mairie, vue sur la grande propriété concernée par des OAP.
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est). Il s’agit de références cadastrales applicables en février 2016.

de construire.

de leurs propriétaires. 
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empiéter sur l’espace agricole et naturel. 

- Le développement économique :

 

gérées. 

- Les équipements, les services et les loisirs :

ce qui concerne les équipements, les services et les loisirs.

 Le premier vise à conforter la centralité du village en rendant possible l’aménagement 

air et de détente, ouverte à l’ensemble des habitants, en formant un lieu de rencontres 
et d’échanges. Il est proposé de la créer sur l’espace disponible au croisement de la route 

Fontaine qui pourra trouver un prolongement sur le terrain communal (parcelle n°111) et 

soulignent la frange nord du village accroché au coteau, des paysages où alternent cultures, 
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Four.

dans la traversée de la RD6 (route de Gisors) au débouché de la sente de la Fontaine.
 Il n’est pas prévu de créer d’autres polarités à l’échelle du village.

promenade privilégiés en proposant également un maillage vers les promenades sur le 

terme de mailler les réseaux de cheminements développés à l’échelle du Vexin-Thelle.

etc.) sont largement imbriqués les uns dans les autres, ce qui se traduit réglementairement 

etc., préconisés sur la commune.

remarquables de la commune de Vaudancourt, les murs et murets en pierre, ainsi que 
les calvaires sur l’espace public, présentant un intérêt architectural et patrimonial sont 

Vexin.
Principe d’alignement maintenu avec 
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plantés remarquables, tels que les deux grands arbres marquant le croisement entre la 
route de Gisors et la route de Boury, en entrée nord du village.

les emprises à domiante végétale qui viennent au contact du village de Vaudancourt 

 L’accroissement du nombre d’habitants dans les années à venir pourrait rendre 

à un premier logement, mais aussi des personnes plus âgées se retrouvant seules ou 
en couples et souhaitant revenir vers un logement plus adapté à leurs besoins (plain-

Murs hauts anciens en pierres. Autres murs en pierres plus récents.

Murets en pierres, rue du Four. Calvaire, en haut de la Grand Rue.

Deux grands arbres marquant l’entrée nord du village. Verger résiduel au nord du village.
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UA dans la mesure où les caravanes isolées se trouvent sur un terrain qui accueille une 

nuisances qu’elles pourraient engendrer sur le voisinage habité.

de ruissellement d’eaux pluviales (fond de vallée), les emprises les plus concernées sont 

 

d’élevage sur la commune, sont cependant autorisés les abris pour animaux, mais limités 

naturels.

d’extérieur. 

vigueur du Plan Local d’Urbanisme qui peuvent être réparés, aménagés ou agrandis de 

légalement réalisés, est admise à égalité de surface de plancher et d’emprise au sol 

contraignantes.
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terrain (trop étroit) ou à la nature des sols.   

l’usage de l’eau.

enfouis. Il en est de même pour les autres réseaux.

et donc le nombre de véhicules concernés. 
 

non imperméabilisée dans un souci de limiter les emprises des terrains construits où les 

Vaudancourt.

massifs boisés, à l’ouest par le parc arboré du château, et au sud par les paysages 

de la présence de végétaux (arbres et haies) qui soulignent la ligne de crête et dominent 

eaux de ruissellement. 

Conseil en Architecture, en Urbanisme et en Environnement (C.A.U.E.) de l’Oise a réalisé 

du milieu naturel local.



-73-Commune de Vaudancourt

O
C

C
U

PA
TI

O
N

 E
T 

U
TI

LI
SA

TI
O

N
 D

U
 S

O
L

matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun). 

       

la région. C’est pourquoi elles font référence à l’architecture locale en ce qui concerne 

des sols.

et s’accompagnent de végétaux de formes changeantes avec les saisons. Là encore, ces 

public ou sur l’espace agricole ou naturel en limite sud ou nord du village, qui sont les 
plus visibles.

  Les garages, annexes, vérandas ou abris de piscine doivent rester peu visibles 

un danger pour les passants lorsqu’elles donnent sur l’espace public.



-74-
Commune de Vaudancourt

LA
 Z

O
N

E 
U

R
B

A
IN

E

2.1 La zone urbaine 

 2.1.1 La zone UA 



-75-Commune de Vaudancourt

LA
 Z

O
N

E 
U

R
B

A
IN

E

constatée en autorisant, outre l’habitat et les équipements, le développement des 

formant corps de ferme, en évitant de créer des dangers ou nuisances supplémentaires 

Il est donc possible pour l’exploitant de poursuivre le développement sur site de son 

nécessairement implantées soit à l’alignement sur les voies publiques, soit avec un 

principale.

d’essences de pays. La simple haie taillée composée d’essences de pays, doublé d’un 
grillage à l’intérieur de la propriété par rapport à la haie, est également admise suivant ce 

soit en pierre naturelle du Vexin (en tolérant les parements en pierre nautrelle pour des 
raisons de budget), soit en matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle du Vexin. 

retrait de rue. 

publique les rendent non visibles.

fond de parcelle étant le plus souvent occupé par un potager ou un verger, donnant sur 
l’espace agricole ou l’espace naturel. 

délassement pour les riverains à l’abri des regards indiscrets, espace ainsi complémentaire 
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hauteur maximale autorisée.  

modénatures (parements, soubassements, encadrement des ouvertures, pierres 

du Vexin. Outre la pierre, l’enduit de teinte ton pierre naturelle du Vexin est autorisé, 

(du fait qu’elle ne s’inscrit pas nécessairement dans le respect de l’architecture locale).  

l’ambiance minérale qui caractérise les rues de Vaudancourt.

 La forme des ouvertures et des toitures devra également suivre les aspects 

fenêtres des baies principales auront au moins 3 carreaux par vantail suivant l’architecture 

voies publiques ou resteront intégrés à l’embrasure de l’ouverture (pas de débord de 
l’encadrement de la baie), là encore dans le respect de l’architecture du Vexin. Sur les 

dans le cas d’extension limitée à 40 m2 d’emprise au sol. 
  Toutefois, les toits terrasses sont interdits, sauf pour un élément de liaison entre 
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27,0 ha 14,3 ha
1 ha

NB : 3,10 ha -

NA : 0,80 ha

30,90 ha

 

dimension des châssis de toiture (ou fenêtre de toit) devra rester modeste, en conservant 
une forme plus haute que large dans l’esprit des ouvertures observées sur le Vexin.

moellon (l’aspect pierre et moellon est également admis pour réduire les coûts de la 

un mur de soubassement d’au moins 0,80 m surmonté d’une grille en ferronnerie simple 

dominante végétale (haie taillée) est également admise suivant l’esprit villageois à 
préserver.

matériaux durs. 

réaliser, sur au moins 35% de l’emprise totale du terrain, un traitement paysager végétal 

 
 

agricoles.

 Elle couvre les terres agricoles dont la valeur agronomique est reconnue, et qui 

traitement paysager adapté. 
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teintes des milieux naturels : gamme de brun, de vert ou de gris, en acceptant aussi le 

 

lors des études.

traitement paysager de type haies ou bouquet d’arbres.

du boisement. Elle prend en compte les sites à fortes sensibilités environnementales 

du point de captage de l’eau potable) et à fort intérêt patrimonial (domaine du château, 

village, au coteau boisé au sud-est du village.

- 

- 

- 

 

Nhu et Nj, il convient de considérer chacun d’eux comme un secteur de taille et de 
capacité d’accueil limitées (STECAL). Le secteur Np étant uniquement voué à recevoir 

du code de l’urbanisme.

 P

possibilités de construire pour préserver la qualité du paysage, prendre en compte la 
sensibilité écologique des milieux naturels, se prémunir contre les risques ou respecter 
les servitudes existantes, tout en tenant compte dans les secteurs délimités des besoins 
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d’abris pour animaux liés à un pâturage, dans la mesure où leur emprise au sol maximale 

des animaux au regard de la surface occupée par ces pâtures.

le détournement de leur usage. 

globale sur chacun des deux secteurs Np délimités au plan. Il s’agit ici de pouvoir réaliser 

 

hauteur maximale existante. 
 

givre, etc.).

 
 

 
 Le PLU compte 452,7 ha de surface agricole et naturelle dont 281 ha pour la seule 

semble s’être produite. 

LA
 Z
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N
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N
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R
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A
308,1 ha

dont 0,4 ha (NCb)

281 ha
-

Dont Nhu

Np

128 ha
-
-
-

171,7 ha
62,8 ha
7,5 ha
0,6 ha
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naturels.

 

code de l’urbanisme en vigueur au moment de l’entrée en vigueur du PLU représentent 
81,5 ha (contre 87 ha au POS), soit 17,45% du territoire communal. Ils correspondent 
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30,10 ha ( dont NB : 3,10 ha) 14,3 ha

0,8 ha 0 ha

436,1 ha 452,7 ha

87 ha 81,5 ha
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III - La mise en oeuvre du plan

d’aménagement de la commune. Toutefois, ce document réglementaire ne peut pas 
préciser tous les détails qui conduiront un développement harmonieux du territoire. 
La mise en œuvre du PLU nécessite une vigilance de tous les instants, notamment au 

les emplacements nécessaires au raccordement de voies nouvelles sur la voirie existante.

créer des cheminements ou encore pour réaliser des équipements publics répondant 
aux besoins actuels ou futurs des habitants.

vigueur, une fois le PLU approuvé.

s’applique plus.

délimitées au PLU.

 La commune a la possibilité d’instaurer un certain nombre de taxes ou de 
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du territoire communal et à l’échelle des secteurs agglomérés l’ont été dans le souci de 

 

17 août 2015. 

 Vaudancourt est une commune rurale dans un espace soumis à la pression urbaine 

Vaudancourt d’abriter plusieurs boisements aux dimensions conséquences à l’échelle 
du Vexin-Thelle. 

du Vexin. A l’échelle du village, les boisements associés au parc du château forment une 
ceinture végétale autour du village.

venant au contact de la frange nord du village). Ces ensembles boisés peuvent être 

 Il n’y a pas d’autres sensibilités écologiques constatées sur la commune de 
Vaudancourt.

du coteau au sud du village, ainsi que les boisements plus isolés sur le plateau du 
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1.2 La prise en compte de la nature du sol et du sous-sol et des risques qui y sont 
liés
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 Au niveau du talweg dans le parc du château, est priviligé au PLU un classement 

-
lement ont été maintenues en secteur non urbanisable au nord et à l’est du village, dans 
le parc du château et le long de la vallée du ruisseau d’Hérouval qui  sont inscrits en 

l’eau, tout en précisant dans le secteur Nhu que restent admis les aménagements légers 

fossés et bassins naturels évacuant les eaux de ruissellement accumulées).

-

développement urbain dans le fond de vallée du ruisseau d’Hérouval, à proximité ou 
dans les talwegs principaux, et dans les secteurs présentant des aléas liés aux risques 
naturels. 

fermé par les boisements caractérise la frange est, et le paysage semi-ouvert au nord 

 

agricoles et naturels. Les bois, forêts et bosquets représentent environ 18% de la 

urbanisable et espaces agricoles et naturels.

soient convenablement insérés au site et respectent la fragilité des milieux naturels. 

 Les boisements occupent au total environ 18% du territoire communal. Ils se 

qui s’est développée dans les marais, soit de boisement de culture qu’il convient de ne 

 Outre les espace boisés, le plateau agricole largement occupé par les terres de 

teinte proche des milieux naturels (brun de la terre, gris-bleu du ciel, vert des végétaux, 
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 Le territoire communal est concerné par un patrimoine paysager remarquable 

résiduels ainsi que quelques arbres remarquables, situé en limite nord du village, en 

à la qualité architecturale du village, et les calvaires au regard de leur intérêt historique et 

richesse architecturale ainsi que son intérêt historique et culturel.

 Les traitements paysagers prévus par le PLU visent à la mise en place de franges 

vallée humide, le tout inséré par l’écrin boisé qui l’enserre à l’est, au sud et à l’ouest (parc 
du château).

 La commune de Vaudancourt dispose de son propre point de captage de l’eau 

Selon l’Agence Régionale de Santé (ARS), elle présente une bonne qualité bactériologique 

du village limite les capacités d’accueil de nouveaux logements. Il pourrait rapidement 

importants de renforcement du réseau communal d’eau potable ne sont pas entrepris.

 La commune est également traversée sur sa frange nord par le ruisseau d’Hé-
rouval formant les limites communales avec Boury-en-Vexin. Ce ruisseau collecte une 

-

-

-

-

sensibilité écologique de ce secteur en protégeant la ressource en eau potable par un 
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-

par la DUP. La mise en place de mesures agro-environnementales avec les exploitants 

pourrait aussi être un facteur engendrant un fort taux de nitrate observé (décomposi-

de personnes concernées par le niveau de qualité de l’eau distribuée sur le village.

-

public. Ce principe permet d’encadrer le raccordement sur le réseau d’eau potable limi-

défaut de raccordement possible sur le réseau public, pourra être tolérée une desserte 

-

ainsi captée devra être considérée comme assurée.

-

 Dans les mois à venir, devrait être engagée la démarche de mise aux normes 

plus adaptées.

-

eaux de ruissellement par les talwegs arrivant du plateau agricole et passant par la 
-

(hors aménagement et extension de l’existant), les eaux pluviales seront collectées et 
-

-
ment, il est demandé de maintenir non imperméabilisées au moins 35% des emprises 

-

-

-
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 Le territoire communal est traversé par des infrastructures de transport, les 

ou régionale qui traversent le département. 

habité.

d’urbanisme établies localement, de même qu’une meilleure prise en compte de 

dans une logique durable. 

secteurs pouvant encore être urbanisés seront aménagés de telle sorte que le passage 

 

développement des énergies renouvelables. Aussi, les emprises encore urbanisables se 

répondent aux exigences des énergies renouvelables (panneaux solaires en harmonie 
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sont avancées pour développer le maillage viaire et piétonnier associés pour se rendre 

le point de ramassage par le bus scolaire, la mairie) et aux espaces de promenade, 

Marais.

des chemins conduisant vers les boisements à l’est du village, mais aussi vers l’ouest 

secteur.

partagé, développés par le SMTCO, sont rappelés. Ils répondent aux besoins croissants 
en déplacements des habitants actuels et futurs. 
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incidences sur l’environnement. C’est pourquoi, il est proposé quelques indicateurs 

 

d’un remplissage de la trame urbaine

- Base INSEE

- Base INSEE
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de logements à l’hectare réalisés
En 2016, 

En 2010, 

 

du nombre d’établissements (dont les commerces), du 

En 2012,

zone

habitant et travaillant sur la commune

En 2012,

En 2012,
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I - La liste des indicateurs

(nombre de lignes, fréquence des arrêts) et du 

débit

-

au SDTAN) ou de la commune 
aucun

 

écologiques

- 

secteurs présentant des risques naturels et 

locales)

d’eau et de l’eau distribuée

de construire ou d’un changement d’occupant

 



 - 1 - 

 
 
 
 
 
 
 
 

Modification n°1 du 
Plan Local d'Urbanisme 

 
 
 

Commune de 
VAUDANCOURT - Oise (60 240) - 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
NOTICE DE PRÉSENTATION 

ET DE JUSTIFICATION TENANT LIEU   
DE RAPPORT DE PRESENTATION 

 
 
 
 
 

Décembre 2018 
 
 



 - 2 - 

 Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune de Vaudancourt a été approuvé par 
délibération du conseil municipal en date du 27 mars 2017.  
  La commune de Vaudancourt est soumise aux dispositions du schéma de cohérence 
territoriale (SCOT) du Vexin-Thelle, approuvé le 16 décembre 2014. La modification n°1 du PLU 
envisagée ne pose pas de problème de compatibilité avec le SCOT. 
 
 
 Afin de rendre possible la réalisation de constructions à usage d’habitation et leurs 
annexes sur des terrains inscrits en zone naturelle mais contigus à la zone urbaine et 
partiellement desservis par les réseaux, la commune de Vaudancourt a décidé d'engager une 
première modification de son PLU visant à délimiter un Secteur de Taille Et de Capacité 
d’Accueil Limitées (STECAL). 
 
 Par décision en date du 29 mai 2018, la Commission Départementale de la Préservation 
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a donné un avis favorable à la 
création de ce STECAL. 
 
 La présente notice a pour objet de présenter cette modification n°1 du PLU approuvé le 
27 mars 2017. Le dossier de modification n°1 du PLU a fait l’objet d’une enquête publique du 27 
octobre 2018 au 27 novembre 2018 à l’issue de laquelle le commissaire-enquêteur a émis un 
avis favorable sans réserve, ni recommandation. 
 
 
 
CONTENU DE LA MODIFICATION N°1 DU PLU 
 
 
Une modification est apportée : 
 
 
1 - Création d’un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) le long de la 
route de Boury et ajustement réglementaire aux articles 2, 6, 7 et 10 de la zone N, dans le but 
d’autoriser l’implantation limitée de constructions à usage d’habitation du fait de la continuité de 
la trame urbaine et de la présence partielle des réseaux. 
 
 
 
 

Cette modification ne porte pas atteinte à l’économie générale du PLU et de son Projet 
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), ne concerne pas les espaces boisés et 
ne comporte pas de graves risques de nuisances. Elles ne réduisent pas l’emprise de la zone 
agricole ou de la zone naturelle délimitée au plan.  

 

 

Il convient de rappeler que le territoire communal n’est pas concerné par un 
site Natura 2000, tout en ajoutant que les rectifications proposées dans le cadre de 
cette modification n°1 du PLU ne portent que sur des points réglementaires sans 
incidences notables sur l’environnement, il n’y a donc pas de démarche d’évaluation 
environnementale menée dans le cadre de cette procédure de modification du P.L.U., 
conformément aux dispositions de l’article L.121-10 du code de l’urbanisme. 
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1 – CRÉATION D’UN SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITÉ 
D’ACCUEIL LIMITÉES (STECAL) EN ZONE NATURELLE ET 
AJUSTEMENT REGLEMENTAIRE AUX ARTICLES 2, 6, 7, 10 DE LA 
ZONE NATURELLE (N) 
 
 

La zone naturelle (N) délimitée au PLU de Vaudancourt est à protéger en raison de la 
qualité des sites, des paysages et du boisement. Elle prend également en compte les sites à 
fortes sensibilités environnementales périmètre de ZNIEFF, zone à dominante humide, 
périmètres de protection autour du point de captage de l’eau potable) et les sites d’intérêt 
paysager ou patrimonial (domaine du château).  
 

Il est délimité un secteur Nhu qui correspond à l’emprise de la zone à dominante humide 
au nord du territoire communal. 
 

Il est également délimité un secteur Nj qui englobe des parcs et jardins venant en 
continuité des trames bâties. 

 
Il est aussi délimité un secteur Np qui correspond à l’emprise destinée à des 

équipements publics. 
 

En dehors de ces trois secteurs où les possibilités d’aménagement sont définies par 
l’article 2 en restant limitées au regard des orientations du projet communal, la zone naturelle 
compte deux unités foncières comportant des constructions à usage d’habitation situées en 
marge du village et/ou partiellement desservis par les réseaux publics d’eau, d’électricité et de 
défense incendie. 

 
Au moment de l’enquête publique sur le projet de PLU arrêté, une requête a porté sur la 

possibilité de réaliser une construction à usage d’habitation (répondant à un espoir de 
regroupement familial compte tenu qu’une construction voisine est occupée par un membre de 
la famille), le long de la route de Boury, sur les parcelles cadastrées section AC 225-63 et 61. 
L’argument avancé est que cette unité foncière est contiguë à d’autres propriétés bâties plus à 
l’ouest et au sud, situées le long de la route de Boury et le long du vieux chemin de Boury. Il est 
précisé dans la requête que les personnes concernées se disent prêtes à participer 
financièrement aux raccordements nécessaires aux réseaux publics. 
 

 
Vue sur le secteur concerné par la demande d’emprise constructible.  
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Depuis la route de Boury, vue panoramique sur les terrains concernés, occupés par des jardins. 

 
 
 

Dans ses conclusions, le commissaire-enquêteur a recommandé qu’il soit apporté une 
réponse favorable à cette requête considérant que ces terrains sont bien en continuité d’une 
trame bâtie existante et que leur desserte partielle par les réseaux (notamment l’insuffisance de 
la desserte électrique et de la défense incendie) pouvait être levée par la prochaine mise en 
place d’une réserve à incendie et par une participation au renforcement des réseaux par les 
demandeurs de réalisation d’une construction à usage d’habitation. 

Pour autant, au moment de l’approbation du PLU en mars 2017, la commune n’a pas 
souhaité, dans l’immédiat, suivre cette recommandation du commissaire-enquêteur du fait 
qu’elle aurait impliquer une nouvelle consultation de la Commission Départementale de 
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) compte tenu de 
l’ouverture à l’urbanisation d’une emprise naturelle, alors que dans le même temps, 
l’approbation du PLU était urgente pour éviter à la commune de se retrouver sous le régime du 
Règlement National d’Urbanisme (RNU) avec la caducité du Plan d’Occupation des Sols au 27 
mars 2017. 

 
 
Aujourd’hui, le contexte est différent puisque le PLU a été approuvé et est devenu 

exécutoire. En outre, la commune a programmé les travaux nécessaires au renforcement de la 
défense incendie dans cette partie du village, ce qui permet de lever un motif de refus de permis 
de construire. La commune profiterait de la création de ce Secteur de Taille Et de Capacité 
d’Accueil Limitées (STECAL) nouvellement délimité pour implanter la réserve incendie 
nécessaire, répondant aux normes en vigueur, sur une partie de l’emprise rendue constructible. 

 
Afin d’aller dans le sens de la requête exposée en décembre 2016 et de la réponse 

proposée par le commissaire-enquêteur dans ses conclusions sur le projet de PLU arrêté, il est 
proposé la délimitation d’un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) sur 
l’ensemble des unités foncières (estimées à 3) situées le long de la route de Boury, dans sa 
partie se trouvant entre les deux terrains déjà urbanisés (parcelle n°163 à l’ouest et parcelle 
n°74 à l’est). Sur chacune de ces unités foncières existantes au moment de l’entrée en vigueur 
du PLU, il est autorisé la réalisation d’une construction à usage d’habitation dans la limite de 80 
m2 d’emprise au sol et la réalisation d’annexes à cette construction à usage d’habitation dans la 
limite de 40 m2 d’emprise au sol cumulés, conformément aux dispositions de l’article L151-13 du 
code de l’urbanisme et après avis de la Commission Départementale de la Préservation des 
Espaces  Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF). 

 
Pour cela, il est créé un secteur Nha (zone naturelle d’habitation possible) au plan de 

découpage en zones sur les parcelles cadastrées section AC n°61, n°225-63, n°224, n°65 d’une 
superficie totale de 4 029 m2. 
 

En conséquence de la délimitation de ce secteur Nha, le règlement de la zone naturelle a 
besoin d’être ajusté en précisant notamment la destination de ce secteur, ce qui est autorisé en 
secteur Nha (article 2), en rectifiant les règles de retrait par rapport aux voies et emprises 
publiques (article 6), par rapport aussi aux limites séparatives (article 7), et la règle de hauteur 
(article 10).  

En effet, il convient d’indiquer à l’article 2 de la zone N que dans le secteur Nha, il est 
admis par unité foncière existante au moment de l’entrée en vigueur du PLU, une construction 
nouvelle à usage d’habitation dans la limite de 100 m2 d’emprise au sol et des annexes à 
l’habitation dans la limite de 40 m2 d’emprise au sol cumulés. 

A l’article 6, il est utile de préciser que dans le secteur Nha, le retrait minimal par rapport 
à la voie publique est fixé à 6 mètres notamment pour permettre le stationnement d’un véhicule 
en long entre la construction et la limite de propriété avec l’espace public, évitant ainsi un report 
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du stationnement sur l’emprise publique où la voie en forme de courbe et hors agglomération 
présente un caractère assez accidentogène. 

A l’article 7, il semble utile de préciser que l’implantation d’une construction de plus de 12 
m2 d’emprise au sol se fera à au moins 3 mètres des limites séparatives afin de conserver un 
tissu aéré tout en permettant à une annexe de faible emprise (par exemple un abri de jardin) de 
venir sur une limite séparative. 

A l’article 10, la hauteur actuelle des constructions est limitée à 5 mètres au faîtage (et à 
3 mètres pour les abris de jardin), ce qui paraît un peu juste pour une construction à usage 
d’habitation. Il est donc proposé d’indiquer que dans le secteur Nha, les constructions à usage 
d’habitation pourront avoir une hauteur maximale au faîtage limitée à 7 mètres.  

 
En revanche, les dispositions du règlement avant modification n°1 portant sur les conditions 

de raccordement aux réseaux publics et les conditions de densité sont déjà satisfaisantes au regard 
de ce qui est admis dans le secteur Nha ; elles ne nécessitent donc pas d’ajustement. 
 
 
 
 
 
MODIFICATION APPORTÉE AU PLAN DE DÉCOUPAGE EN ZONES AU 1/2000ème (pièce 4c 
du dossier PLU) 

 
 
 Il est délimité un secteur Nha sur les parcelles cadastrées section AC n°61, n°225-63, 
n°224, n°65 (voir extrait du plan de découpage en zones au 1/2000ème avant modification n°1 et 
après modification n°1 ci-après). 
 
 L’emprise de ce secteur Nha est de 0,4 ha.  

 
 
 
 
MODIFICATIONS APPORTÉES AU REGLEMENT DE LA ZONE N (pièce 4a du dossier PLU) 
 
 
•  La partie introductive du règlement de cette zone est complétée en indiquant que la zone 
naturelle comprend 4 (et non plus 3) secteurs : 
 
- Le secteur Nhu qui correspond à l’emprise de la zone à dominante humide au nord du territoire communal. 
 
- Le secteur Nj qui englobe des parcs et jardins venant en continuité des trames bâties. 
 
- Le secteur Np qui correspond à l’emprise destinée à des équipements publics. 
 
- Le secteur Nha voué à accueillir quelques nouvelles constructions à usage d’habitation et leurs annexes, 

formant un Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) suivant l’article L.151-13 du code de 
l’urbanisme. 

 
• La rédaction de l’article 2 du règlement de la zone N  est complété de la manière 
suivante : 
 

Sont admises mais soumises à conditions particulières, les occupations et utilisations du sol précisées ci-
après : 
 
(…) 
 
Uniquement dans le secteur Nha : 
 

- Par unité foncière existante au moment de l’entrée en vigueur du PLU, une nouvelle construction à usage 
d’habitation dans la limite de 100 m2 d’emprise au sol, en veillant au maintien du caractère naturel de la 
zone. 
 

- Par unité foncière existante au moment de l’entrée en vigueur du PLU,  des constructions annexes isolées à 
l’habitation dans la limite de 40 m2 d’emprise au sol cumulés, en veillant au maintien du caractère naturel de la zone. 

 
(…) 
 

La suite de la rédaction de l’article n’est pas modifiée. 
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• La rédaction de l’article 6 du règlement de la zone N est complétée de l’alinéa suivant : 
 

Dans le secteur Nha, les constructions seront implantées à au moins 6 mètres des voies et emprises 
publiques.  
 
 
• La rédaction de l’article 7 du règlement de la zone N est complétée de l’alinéa suivant : 
 

Dans le secteur Nha, les constructions de plus de 12 m2 d’emprise au sol seront implantées à au moins 3 
mètres des limites séparatives.  
 
 
• La rédaction de l’article 10 du règlement de la zone N est complétée de l’alinéa suivant : 
 

Dans le secteur Nha, la hauteur des constructions à usage d’habitation pourra atteindre au maximum 7 
mètres au faîtage.  
 
 
 
 
 

Les autres pièces du dossier P.L.U. approuvé le 27 mars 2017 restent inchangées. 






