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Le glossaire figurant en annexe du présent document vient apporter des précisions sur le sens
des termes employés dans les différents articles du reglement. En outre, la justification des
dispositions réglementaires figurant dans le dernier chapitre du rapport de présentation permet
d'aider a la traduction de la régle en cas de litige sur son interprétation.
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DISPOSITIONS GENERALES

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1
Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement du Plan Local d"Urbanisme s'applique a la totalité de la Commune de
Vauciennes.

ARTICLE 2
Portées respectives du réglement a 1'égard d'autres législations relatives a
I'occupation des sols

a) Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme se substituent a celles des Regles Générales
d'Urbanisme.

b) Les dispositions prévues aux titres I, II, III, IV et V du présent réglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité
publique affectant 1'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions réglementaires qui
les concernent figurent en annexe du Plan.

ARTICLE 3
Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (indicatif
U), en zones a urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone naturelle et
forestiere (indicatif N) dont les délimitations sont reportées sur les plans de découpage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en quatres sections :

. section I Nature de 'occupation et de 1'utilisation du sol (articles 1 et 2)

. section II Conditions de l'occupation du sol (articles 3 a 13 inclus)

. section III Possibilités d'utilisation du sol (article 14)

. section IV Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagements (articles 15 et 16)

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre :

. les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts (ER)

. les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer au titre de
l'article L 130-1 du Code de 1'Urbanisme (articles L.113-1 et L.113-2 depuis janvier 2016)

. les éléments de paysage a protéger et a mettre en valeur au titre de l'article L 123-1-5 du
Code de I'Urbanisme (article L.151-19 depuis janvier 2016)

ARTICLE 4
Lotissement et permis valant division

Dans le cas d'un lotissement ou de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire 1'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme ne sont pas appréciées au regard de 'ensemble
du projet, mais au regard de chacun des terrains issus de la division.

2.
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ARTICLE 5
Adaptations mineures

. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, le caractere des constructions avoisinantes, peuvent étre apportées aux articles 3 a 16 des
réeglements de zone.

. Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites regles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 6
Permis de démolir

. En application des articles L.421-3 et suivants du Code de 1'Urbanisme et suivant la
délibération du conseil municipal instituant un permis de démolir dans l'ensemble des zones
délimitées au plan local d'urbanisme, les démolitions de batiments (en tout ou partie) sont soumises
a I'obtention d’un permis de démolir.

ARTICLE 7
Droit de préemption urbain

Au titre de 'article L.211-1 et suivants du Code de 'urbanisme, la commune de Vauciennes
peut instaurer un droit de préemption urbain (DPU) sur I’ensemble des zones U (urbaines) et AU
(a urbaniser) délimitées au PLU.

ARTICLE 8
Régime applicable aux aménagements et travaux divers

Au titre de l'article R.421-12 alinéa d) du Code de 'urbanisme et suivant la délibération du
conseil municipal, I'édification des clotures est soumise a déclaration préalable aupres du maire de
la commune avant le commencement des travaux, a I'exception de celles nécessaires aux activités
agricoles et forestiéres.

Au titre de l'article R.421-17 alinéa d) du Code de I'urbanisme, sont soumis a déclaration
préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des travaux, les travaux
exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément
que le plan local d'urbanisme a identifié, en application du 7° de l'article L.123-1, comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager.

Au titre de l'article R.421-23 alinéa h) du Code de l'urbanisme, sont soumis a déclaration
préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des travaux, les travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer une élément que le plan local d'urbanisme a identifié en
application de l'article L.123-1-5 (article L.151-19 depuis janvier 2016), comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager.

RAPPELS

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration dans les espaces boisés classés, dans
les massifs boisés de plus de 4 ha et dans les périmetres aux abords des Monuments Historiques, en
application de I'article L.130-1 (articles L.113-1 et L.113-2 depuis janvier 2016) du Code de 1'urbanisme.
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

. Les batiments d'élevage ou dhébergement d'animaux (boxes a chevaux, chenil, etc.) sont
soumis aux dispositions du réglement sanitaire départemental, et au régime des installations classées.

i Le traitement ou l'aménagement des marges de recul ou d'isolement par rapport aux
propriétés voisines doit étre réalisé suivant les regles fixées par le code civil.

. Les réeglements en vigueur concernant les zonages d’assainissement, le Service Public
d’Assainissement Non Collectif ou encore les déchets s’appliquent en parallele des dispositions du
PLU.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Zone centrale mixte déja urbanisée et équipée. Elle correspond aux secteurs urbanisés les plus
anciens ot les constructions sont le plus souvent implantées a 1'alignement des voies et en ordre
continu, présentant une architecture traditionnelle a valoriser contribuant a la qualité du patrimoine
bati.

La zone UA couvre I'essentiel de la trame urbaine en partie basse du village, et de la trame urbaine du
hameau du Plessis-au-Bois.

Il est délimité un secteur UAhu (rue de I’Eglise) correspondant a des terrains présentant un
caractere constructible tout en étant situé dans la zone humide avérée du SAGE de I’Automne.

Il est également délimité un secteur UAj qui correspond au fond des terrains construits ou
constructible de la zone UA, sur lequel il convient de préserver 1'usage principal en jardins, plus
particulierement pour leur intérét paysager et environnemental (espace de biodiversité et emprise
faiblement imperméabilisée).

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

Dans le secteur UA] :

- Toutes constructions ou installations autres que celle autorisées sous conditions a l’article
UA2.

Dans le reste de la zone :

- Toute nouvelle construction ou installation sur sous-sol (sauf vide-sanitaire qui reste
autorisé), entendu comme étant les parties de la construction situées en dessous du terrain
naturel avant travaux.

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepdt a
vocation industrielle.

- Les nouvelles installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en
raison des nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la
géne apportée a la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Les batiments et installations a usage d'activité agricole.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- Les parcs d'attraction.
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- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction ou
d’aménagement.
Article UA 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particulieres

1) En plus de ce qui n'est pas interdit a l'article 1, sont admises mais soumises a conditions
particulieres les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres :

Dans le secteur UA] :

- Par unité fonciére, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale de 15 m2.

- Par unité fonciere, des installations d’accompagnement de loisirs (piscine, aire de jeux, etc.)
a une construction a usage d’habitation, dans la limite de 80 m2 cumulés d’emprise au sol.

Dans le reste de la zone :

- Les constructions et installations nécessaires a ’exercice d’activités libérales, artisanales ou
commerciales (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants) dans la mesure ot il n’en résulte pas pour les propriétés voisines
et I'environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les
émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie, d’explosion ou de
pollution.

- Par unité fonciere, les groupes de garages non liés a une opération a usage d'habitation
dans la limite de 5 places de stationnement (1 place par garage).

- Par unité fonciere, est admise une construction annexe isolée dans la limite de 40 m2
d’emprise au sol.

- Par unité fonciére, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale inférieure a 15 m2.

En outre, dans le secteur UAhu :

- Les constructions qui pourraient étre réalisées devront prendre en compte le caractere
humide des sols en prévoyant des techniques adaptées afin d’éviter tout risque d’altération
de la construction dans le temps ; le plancher bas de la construction sera situé a au moins
0,30 m au dessus du terrain naturel avant travaux sauf pour la partie de la construction qui
serait alignée a la rue qui pourra alors se mettre au méme niveau que I'emprise publique.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 250 metres de la RN2,
classée de type 2 sur la totalité de la traversée de la commune, suivant l'arrété préfectoral en date
du 28 décembre 1999, devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre
1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de 1'espace
extérieur. Ce secteur de nuisances acoustiques est représenté sur plan a 'annexe n°8.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA 3 - Accés et voirie

- Pour recevoir une construction nouvelle, un terrain doit avoir un acces direct a une voie
ouverte a la circulation publique.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Pour les groupes de garages non liés a une habitation, il n'est autorisé qu'un seul acces sur
la voie de desserte.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, 1'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

- Le long de la RN2, il n’est autorisé par unité fonciere qu'un acces véhicules.

- Les impasses dont la longueur est supérieure a 40 metres doivent étre aménagés pour
permettre aux véhicules de services de faire demi-tour.

Article UA 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas empécher le libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété) et sont a la charge exclusif du propriétaire. Pour les
constructions nouvelles (y compris I'extension de l'existant), les eaux pluviales de toiture seront
collectées et gérées sur le terrain, sauf impossibilité technique avérée ou présence d'un réseau public
de collecte des eaux pluviales. En cas de difficulté a l'infiltration pour des sols peu perméables, un
rejet de débit régulé de 21/s/ha est demandé.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s) ou
acces nouveaux, les réseaux seront aménagés en souterrain.

Article UA 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article UA 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Dans le secteur UAhu, les constructions seront implantées soit a I'alignement sur la voie publique,
soit a une distance comprise entre 6 metres et 16 metres depuis la voie publique qui dessert le terrain.

-7 -
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- Dans le reste de la zone, les constructions nouvelles (hors aménagement et extension des
constructions existantes au moment de l'entrée en vigueur du P.L.U.) seront implantées :

. soit a l'alignement de l'emprise des voies publiques avec une continuité assurée par une
cloture (telle que définie a l'article UA11 : cl6tures), a moins que la construction ne couvre la
totalité de la fagade du terrain sur la rue.

. s0it avec un retrait d'au moins 6 metres par rapport a l'emprise des voies publiques. Dans ce cas,
la continuité de l'alignement sur la rue sera assurée par une cloture (telle que définie a l'article 11 :
clotures).

- Dans tous les cas, toute construction nouvelle a usage d'habitation, de bureaux, de services,
ne peut étre implantée a plus de 25 metres de profondeur mesurés a partir de 'alignement sur la
voie publique qui dessert le terrain.

Cette disposition ne s’applique pas :

. en cas d’affectation a usage d’habitation d’une construction existante d’au moins 50 m2
d’emprise au sol, au moment de l'entrée en vigueur du PLU, dans la mesure ot un acces
pour véhicules existe déja ou est aménagg,

- La réparation ou l’extension d’une construction existante a usage d’habitation, de bureaux,
de services, située a plus de 25 metres mesurés a partir de 1’alignement sur la voie publique qui
dessert le terrain est admise dans la limite de 30% de I'emprise au sol initiale de la construction et
jusqu’a 30 m2 d’emprise au sol pour une construction initiale inférieure a 100 m2 d’emprise au sol.

- Les abris de jardins, abris pour animaux et nouvelles annexes isolées seront implantées au
méme niveau ou a l'arriere de la construction pr1nc1pale par rapport a la voie publique qui la
dessert, sauf s’ils restent non visibles depuis cette voie en raison de la présence d’'un mur de
cloture.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs (transformateur,
pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.) ainsi que pour les
équipements et installations publics présentant un caractere d’intérét général, d'autre part pour la reconstruction en cas de
sinistre, I'implantation se fera a l'alignement ou en retrait de I'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et
architecturales du village.

Article UA 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions nouvelles venant a l'alignement sur la rue seront implantées soit de limites
séparatives a limites séparatives en prévoyant un acces véhicule vers l'arriere du terrain, au travers de la
facade du batiment, soit sur au moins une des limites séparatives, avec un retrait par rapport a I'autre
limite latérale au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre inférieure a
3 metres. L’aménagement ou l'extension a l'arriere de la construction, des batiments existants au
moment de I'entrée en vigueur du PLU et ne respectant pas cette disposition, reste admis.

- Les constructions (y compris leurs extensions) implantées en retrait de 'alignement par
rapport a la rue peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un retrait minimal d’au
moins 3 meétres par rapport a une ou plusieurs de ces limites.

- Aucune construction de plus de 40 m2 d’emprise au sol (sauf extension d’une construction
existante a usage d’habitation) ne peut étre implantée a moins de 20 metres des espaces boisés
classés.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs (transformateur,
pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.), d'autre part pour la
reconstruction en cas de sinistre, ainsi que pour les équipements et installations publics présentant un caractere d’intérét
général, I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites séparatives.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Entre deux constructions, une distance d'au moins 3 metres devra étre observée.

-8 -
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Néanmoins, cette disposition ne s'applique ni aux constructions de moins de 20 m2
d'emprise au sol, ni aux garages de véhicules ayant une emprise au sol maximale de 40 m2.

Ces regles ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni aux
équipements publics d'intérét général.

Article UA 9 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de lI'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40% de la surface
totale du terrain pour sa partie située dans la zone UA.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni
équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général, ni en cas de reconstruction en cas de sinistre, ni
dans la mesure ot1 ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du
plan local d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 25 m2 d'emprise au sol, a condition
que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions principales est mesurée au milieu de la facade du terrain sur
la rue qui le dessert, a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du batiment. Les
ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc, ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur.

- La hauteur des constructions neuves a usage d'habitation est limitée a 10 metres au faftage
avec un seul niveau dans les combles.

- La hauteur des équipements publics ou installations publiques présentant un caractere
d’intérét général est limitée a 12 metres au faftage.

- La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 metres au faftage. La hauteur des annexes
isolées implantées sur une limite séparative est limitée a 3,50 metres au faitage. La hauteur des
autres constructions est limitée a 5 metres au faitage.

- Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut étre également autorisé pour des raisons
techniques, fonctionnelles ou architecturales.

- Dans tous les cas, la hauteur des batiments existants au moment de l’entrée en vigueur du
PLU pourra étre conservée en cas d’aménagement ou d’extension.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Article UA 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur. Toute architecture
étrangere a la région est interdite.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent les recommandations architecturales du Pays
de Valois annexée au présent reglement. Cette plaquette propose notamment des illustrations sur
les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc., auxquels il convient de se référer.

Toute restauration ou réparation d’une construction ancienne traditionnelle doit étre réalisée
en respectant 1'aspect des matériaux locaux (de type pierre ou enduits anciens, briques rouges de
pays, par exemple).
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. Les batiments d'activités :

Les facades qui pourront étre réalisées en matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle
de pays, en pierres et/ou briques rouges de pays, en bardages bois ou métalliques de teinte
sombre (gamme de brun, de vert, de gris ou encore ton pierre naturelle de pays), auront au plus
deux teintes ; une troisieme teinte étant autorisée pour le soubassement des lors qu’il est réalisé en
matériaux enduits de teinte ton pierre ou en pierres naturelles de pays (y compris le moellon).

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (en harmonie avec la teinte
dominante de la fagade de la construction) en autorisant les matériaux translucides garantissant un
éclairage naturel a l'intérieur du batiment ou répondant a l'installation de dispositifs visant a la
valorisation des énergies renouvelables. Les batiments d'activités auront une pente de toiture
minimum de 12°.

Les menuiseries peintes auront une couleur proche ou identique avec celle des bardages ou
matériaux utilisés sur la fagade.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS :

. Les fagades (pignon et mur gouttereau) :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les modénatures existantes traditionnelles en pierre ou briques rouges
vieillies de Pays seront conservées au moins pour la facade donnant sur I'espace public.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent 1'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés de teintes
ton pierre naturelle de pays, enduits anciens au mortier batard ou a la chaux.

Les facades en pierres appareillées, visibles depuis la rue qui dessert le terrain, resteront
apparentes (ni peintes, ni enduites). Lorsque les facades sont faites de pierres ou de moellons, les
joints doivent étre de mortier de chaux grasse de méme teinte que la pierre, les joints creux sont
interdits.

Les facades en briques rouges ou en briques et pierres, visibles depuis la rue qui dessert le
terrain, resteront apparentes. Les joints seront effectués avec un mortier chaux et sable. La brique
rouge vieillie de teinte similaire a celle observée sur le bati ancien sera utilisée.

Dans tous les cas, les fagades ou pignons donnant sur l'espace public des nouvelles
constructions (hors extension de l’existant) seront composés d’éléments (soubassement,
encadrement des ouvertures, corniche, etc.) en pierres de taille ou moellons (les parements étant
autorisés).

IIn’y a pas d’autres matériaux autorisés sur les facades.

Sur les constructions nouvelles, la largeur des portes de garage (ou de leur groupement) ne
devra pas représenter plus de la moitié de la longueur de la facade sur rue de la construction
principale.

D’autres formes architecturales restent autorisées pour les équipements et installations publics
présentant un intérét général et constituant un édifice repere dans la trame urbaine.

. Les ouvertures :

Les baies principales visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que
larges (a 1'exception des portes de garage, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et
celles des batiments d'activités (y compris les commerces) ou des équipements publics).

Sur les ouvertures nouvelles (y compris des constructions nouvelles), les volets des baies
principales seront a deux vantaux ouvrant a la frangaise.

Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies
publiques au moins sur les constructions nouvelles. Sur les constructions existantes, les persiennes
métalliques restent acceptées des lors qu’elles existent au moment de I’entrée en vigueur du PLU.
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Au moins sur la fagade d’une construction venant a l'alignement sur la voie publique, les
volets traditionnels existants (a deux battants ouvrant a la francaise) seront conservés lors de
rénovation (ou remplacement) des menuiseries,.

La forme des ouvertures sur une construction existante pourra étre conservée lors de
rénovation (pose de nouvelle menuiserie ou création a I'identique d’une nouvelle ouverture).

Les volets (hors ferronnerie) et les menuiseries utiliseront une teinte unique (hors porte d’entrée
principale pouvant avoir une autre teinte) suivant la gamme proposée dans la palette de couleurs de
la plaquette de recommandations architecturales du Pays de Valois. En cas de menuiserie blanche
ou teinte similaire, les volets pourront avoir une autre teinte suivant celles définies ci-dessus.

Sur la facade coté rue, les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits. Les garde-corps et
autres barreaudages de protection seront simples et fins.

] La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente des

toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des toits a plus de 2 pentes seront tolérés sur des
éléments de la construction.

Des pentes plus faibles pourront étre autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation
ou d'extension limitée a 25 m2 d'emprise au sol, ainsi que sur les annexes implantées en limites
séparatives (elles pourront également avoir un toit a une seule pente). Toutefois, les toits-terrasses

sont interdits sauf pour un élément de liaisons entre batiments, limité a un niveau de la
construction. Les équipements publics auront une pente minimum de 12°.

La couverture des habitations sera réalisée en tuile plate rectangulaire, dans la gamme de
brun, ou en ardoise naturelle ou fibro-ciment de teinte ardoise naturelle. La restauration a
l'identique des couvertures des constructions principales reste autorisée.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a I'ensemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type a a capucine (croupe) ou jacobine (en batiere).

Les chassis de toiture (ou fenétre de toit) auront des dimensions modestes : 0,80 metre de
largeur maximale d'ouvrant (co6té rue). Ils seront intégrés au versant de la toiture par une pose
encastrée. Coté rue, la pose de chéssis de toiture superposés est interdite.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en
pierre, en briques rouges, ou matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de pays. Les conduits
de cheminée seront macgonnés (pas de tubage métallique ou en inox visible depuis I'extérieur).

. Les garages, vérandas et abris de jardin :

Les vérandas, verriéres de plus de 3 m2, piscines et leur abri ne sont pas autorisés sur la
facade coté rue. Les vérandas et verrieres de plus de 3 m2 respecteront les éléments architecturaux
du batiment d'origine : matériaux (sauf pour la couverture) et teinte. La pente de leur toiture sera
de 12° au minimum.

Les facades et les couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent étre
réalisées avec des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun) ou en bois
naturel. L'emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles depuis la voie publique ou masquées par un rideau de verdure.

. Clotures :

Les murs de cloture traditionnelle existants en moellons ou en pierres seront conservés et
restaurés si besoin. Ils pourront étre partiellement démolis dans la limite de la création d'une
ouverture permettant 'acces en véhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon permettant
l'acces aux piétons, ou encore lorsqu’elle est consécutive a la mise en alignement d’'une
construction par un pignon ou une fagade.
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Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. La hauteur totale des clotures est
mesurée a compter de la limite de propriété privée sur I'emprise publique et au point le plus haut sur
les limites séparatives, et est limitée a 2 metres (pouvant atteindre au maximum 2,20 metres pour tenir
compte du dénivelé du terrain, uniquement sur les limites séparatives). En cas de restauration, les
clotures existantes pourront conserver leur hauteur.

Les murs ou murets de soubassement visant a préserver l'alignement du bati sur la rue tel que
défini a l'article UAG6 et les autres clotures donnant sur les voies et emprises publiques seront réalisés
en pierres naturelles de pays ou moellons (les parements sont admis), ou en matériaux enduits de
teinte ton pierre naturelle de pays. La hauteur du soubassement sera comprise entre 0,60 metre et 1,20
metre au maximum, nécessairement surmonté d'une grille a barreaudage fin (y compris I'aluminium),
d’une barriere en bois ou en PVC fin, doublé ou non d'une haie taillée composée d'essences de pays.

Sur les limites séparatives, les clotures pourront étre comme sur rue (le soubassement
pouvant correspondre a une plaque de béton teintée dans la masse de 0,40 m de hauteur maximale,
la teinte béton gris est interdite). Elles pourront également correspondre a un simple grillage posé
sur poteaux a profilés fins doublé ou non d’une haie taillée composée d'essences de pays. Le panneau
plein en bois ou en matériau composite reste autorisé a I’arriere de la construction principale s’il n’est
pas visible de la voie publique.

Les portails et les grilles seront sobres et de teinte foncée (dont le noir) ou blanche, réalisés
en ferronnerie (dont aluminium), en bois ou en PVC fin, 8 dominante verticale.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre utiliseront des teintes analogues
aux matériaux de couverture de la construction des lors qu’elles sont placées en toiture.
Les coffrets électriques collectifs ou non ne devront pas constituer une géne a la circulation.

Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni aux
équipements et installations publics présentant un caractere d’intérét général, ni dans le cas d’une reconstruction en cas de
sinistre. Toutefois, 'aspect extérieur de ces constructions et installations sera en harmonie avec les caractéristiques
architecturales du village (matériaux en pierres, en moellons, ou enduits suivantes les teintes autorisées ci-dessus).

Article UA 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour tout logement nouvellement construit ou pour tout pour logement résultant de
I’'aménagement ou de la division de batiment existant :

au moins une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de la construction, avec au
minimum 2 places non closes par logement,

au moins un emplacement pour le stationnement d'un vélo par logement en cas d’habitat
collectif,

dans le cas d'une opération prévoyant la réalisation de plusieurs logements, il sera aménagé
au moins une place supplémentaire par tranche de 3 logements pour 'accueil des visiteurs,

les places seront disposées de maniere a étre indépendantes les unes des autres,

- pour les nouvelles constructions a usage de bureaux et de services :

au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction,
au moins un emplacement pour le stationnement d’un vélo par tranche de 100 m2 de
surface de plancher vouée a des bureaux,

- pour les établissements a usage d’activités artisanales :

au moins 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher de la construction.
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- pour les hotels et les restaurants :

au moins 1 place pour 1 chambre,
au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles et de dimension
satisfaisante, soit au minimum pour les stationnements perpendiculaires non encloisonnés :
largeur de 2,35 m- longueur de 5 m — dégagement 6 m ou largeur 2,50 m - longueur 5 m -
dégagement 5 m.

Article UA 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

Dans le secteur UAhu, 'emprise totale occupée par la ou les constructions ne devra pas étre
plus importante que I'emprise totale restant non imperméabilisée.

Dans le reste de la zone, au moins 35% de l'emprise totale des terrains dont la destination
principale est 'habitat fera 1'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin
potager ou d'agrément, etc.), emprise restant non imperméabilisée, hors stationnement et circulations
des véhicules.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Les essences
envahissantes (voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Une attention particuliere
sera portée aux essences allergisantes.

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UA 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UA 15 — En matiére de performances énergétiques et environnementales

Pour les constructions nouvelles ou en cas réfection totale du pan de toiture, les capteurs
solaires (panneaux photovoltaiques) utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture
de la construction des lors qu’ils sont placés en toiture. Dans tous les cas, les capteurs solaires
(panneaux photovoltaiques) seront installés au nu de la couverture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés & au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Article UA 16 — En matiere d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Zone mixte (habitat, activités et équipements d'accompagnement) déja urbanisée et équipée. Elle
correspond aux secteurs urbanisés les plus récents out les constructions sont le plus souvent
implantées en retrait de l'alignement, en grande majorité sous forme de tissu pavillonnaire ou
maisons groupées.

Elle englobe de l'habitat, des équipements et des activités économiques. Elle regroupe 1’essentiel
du secteur urbanisé de la commune (partie bourg) situé en partie haute du village,

Elle compte un secteur UBp voué aux équipements publics a vocation sportive et de loisirs.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

Dans le secteur UBp :

- Toutes constructions ou installations autres que celle autorisées sous conditions a l’article
UB2.

Dans le reste de la zone :

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepdt a
vocation industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne
apportée a la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Les batiments et installations a usage d'activité agricole.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires, des lors qu’ils ne sont pas nécessaires a une
activité autorisée.

- Les postes de distribution de carburant.
- Les parcs d'attraction.
- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.
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- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction ou
d’aménagement.
Article UB 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particulieres

1) En plus de ce qui n'est pas interdit a l'article 1, sont admises mais soumises a conditions
particulieres les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres :

Dans le secteur UBp :

- Les équipements collectifs d"utilité publique liés aux activités sportives et de loisirs.

- Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour
assurer la surveillance, 1'entretien ou la direction des équipements autorisés. Elles seront
soit reliées par un élément d’architecture formant un lien bati entre l'installation ou la
construction a usage d’équipements et la construction destinée au logement, soit incluses
dans le volume du batiment recevant I'équipement.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.)
a condition d’étre convenablement insérés au site.

Dans le reste de la zone :

- Les constructions et installations nécessaires a 1'exercice d’activités libérales ou artisanales
ainsi que les équipements collectifs destinés a la population dans la mesure ou il n’en
résulte pas pour les propriétés voisines et 1'environnement des dangers ou nuisances
occasionnés par le bruit, la poussiere, les émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les
risques d’incendie, de pollution ou d’explosion.

- Les constructions annexes isolées par rapport a la construction principale dans la limite de
40 m2 d’emprise au sol cumulées par unité fonciere.

- Par unité fonciére, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale inférieure a 15 m2.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 250 metres de la RN2,
classée de type 2 sur la totalité de la traversée de la commune, suivant l'arrété préfectoral en date
du 28 décembre 1999, devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre
1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de 1'espace
extérieur. Ce secteur de nuisances acoustiques est représenté sur plan a I'annexe n°8.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB 3 - Accés et voirie

- Pour recevoir une construction nouvelle, un terrain doit avoir un acces direct a une voie
ouverte a la circulation publique.

- Les acces et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de I'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile, et étre adaptés a I'opération future.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, I'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

- Les impasses dont la longueur est supérieure a 40 metres doivent étre aménagés pour
permettre aux véhicules de services de faire demi-tour.

Article UB 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a I'opération
et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau
public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher le libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) et sont a la charge exclusif du propriétaire. Pour les constructions
nouvelles (y compris I'extension de l'existant), les eaux pluviales de toiture seront collectées et gérées
sur le terrain, sauf impossibilité technique avérée ou présence d'un réseau public de collecte des eaux
pluviales vers lequel les eaux pluviales peuvent étre renvoyées. En cas de difficulté a l'infiltration
pour des sols peu perméables, un rejet de débit régulé de 21/s/ha est demandé.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les
réseaux seront aménagés en souterrain.
Article UB 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article UB 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions seront implantées a I’alignement ou avec un retrait d’au moins 6 metres
par rapport a I'emprise des voies publiques.

-17 -



P.L.U. de Vauciennes Reglement

- Toutefois, pour les batiments existants ou les installations existantes déja implantés a
l'alignement ou a moins de 6 metres de I'alignement, une extension est autorisée si elle n’a pas
pour conséquence de réduire le recul initial.

- Dans tous les cas et en dehors du secteur UBp, aucune construction nouvelle a usage
d’habitation ou transformation de construction existante en habitation ne peut étre implantée a plus
de 25 metres de profondeur mesurés a partir de l'alignement sur la voie publique principale qui
dessert le terrain et qui permet un acceés aux véhicules. L'extension d’une construction a usage
d’habitation existante au moment de 'entrée en vigueur du PLU, reste autorisée au-dela de cette
bande de 30 metres dans la limite de 30% de I'emprise au sol initiale de la construction et jusqu’a 30
m2 d’emprise au sol pour une construction initiale inférieure a 100 m2 d’emprise au sol.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.), d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre, I'implantation se fera a
l'alignement ou en retrait de 'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et architecturales du village.

Article UB 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- La construction principale implantée sur une des limites séparatives observera une marge
au moins égal 3 metres par rapport a 'autre limite séparative. Si la construction nouvelle n'est pas
implantée sur une des limites séparatives, elle devra alors respecter une distance au moins égale a 3
metres par rapport a chacune des limites. Dans tous les cas, I'implantation de limite a limite n’est
pas autorisée.

- L’annexe isolée pourra s'implanter en limites séparatives, plus particulierement en venant
s'adosser sur un batiment existant déja édifié en limite séparative lorsqu'il existe sur la propriété
voisine. Dans ce cas et si elle est implantée parallelement a la limite séparative, la hauteur de I'annexe
réalisée est limitée a 3,50 metres et elle devra comporter un toit a une seule pente.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publiques présentant un caractere
d’intérét général, d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre, I'implantation se fera sur au moins une des limites
séparatives ou avec un retrait au moins égal & la moitié de la hauteur de la construction.

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sauf dans le secteur UBp, entre deux constructions, une distance d'au moins 3 metres devra
étre observée. Néanmoins, cette disposition ne s'applique ni aux constructions de moins de 15 m2
d'emprise au sol, ni aux garages de véhicules ayant une emprise au sol maximale de 40 m2.

Les annexes isolées des habitations seront situées a l'arriére de la construction principale ou
au méme niveau que celle-ci lorsqu'il n'est pas possible de la réaliser a I'arriére.

Ces regles ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni aux équipements publics d'intérét général.

Article UB 9 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de lI'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40% de la surface
totale du terrain. Dans le secteur UBp, I'emprise au sol n’est pas réglementée.

Cette regle ne s’applique ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni aux équipements et installations publiques présentant un caractére d’intérét
général, ni en cas de reconstruction en cas de sinistre, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-
dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés
ou agrandis dans la limite de 25 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec
la vocation de la zone.
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Article UB 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) a I’endroit
de I'implantation de la construction jusqu’au sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et
de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs,
garde-corps, acroteres, etc., ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

- La hauteur des constructions neuves a usage d'habitation ou d’activités est limitée a 10
metres au faitage avec un seul niveau dans les combles.

- La hauteur des équipements publics ou installations publiques présentant un caractere
d’intérét général est limitée a 12 metres au faftage.

- La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 metres au faftage. La hauteur des annexes
isolées implantées sur une limite séparative est limitée a 3,50 metres au faitage. La hauteur des
autres constructions est limitée a 5 metres au faitage.

- Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut étre également autorisé pour des raisons
techniques, fonctionnelles ou architecturales.

- Dans tous les cas, la hauteur des batiments existants au moment de 1’entrée en vigueur du
PLU pourra étre conservée en cas d’aménagement ou d’extension.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Article UB 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur. Toute architecture
étrangere a la région est interdite.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent les recommandations architecturales du Pays
de Valois annexée au présent reglement. Cette plaquette propose notamment des illustrations sur
les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc., auxquels il convient de se référer.

. Les fagades (pignon et mur gouttereau) :

Lorsque les fagades sont faites de pierres, les joints doivent étre de mortier de chaux grasse
de méme teinte que la pierre. Pour les fagcades en brique, les joints seront effectués avec un mortier
chaux et sable. La brique rouge vieillie de pays sera utilisée.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent 'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés de teinte
ton pierre naturelle de Pays.

Le bois ou le matériau composite est également autorisé (les rondins sont interdits). Si le bois
est peint, il le sera suivant les teintes de la palette de couleur de plaquette de recommandations
architecturales du Pays de Valois. Les autres types de bardages sont interdits sur les parties de
constructions visibles de I'espace public.

La largeur cumulée des portes de garage (ou groupement de portes) accolée d'un méme
coté de la construction principale ne devra pas représenter plus de la moitié de la longueur de la
facade de cette construction.

D’autres formes architecturales restent autorisées pour les équipements publics présentant

un intérét général et constituant un édifice repere dans la trame urbaine.

-19 -



P.L.U. de Vauciennes Reglement

. Les ouvertures :

Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies publiques.

Les volets (hors ferronnerie) et les menuiseries utiliseront une teinte unique (hors porte d’entrée
principale pouvant avoir une autre teinte) suivant la gamme proposée dans la palette de couleurs de
la plaquette de recommandations architecturales du Pays de Valois. En cas de menuiserie blanche
ou teinte similaire, les volets pourront avoir une autre teinte suivant celles définies ci-dessus.

Sur la facade coté rue, les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits. Les garde-corps et
autres barreaudages de protection seront simples et fins.

] La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente des
toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des toits a plus de 2 pentes ou de forme arrondie seront
tolérés sur des éléments de la construction.

Des pentes plus faibles pourront étre autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation
ou d'extension limitée a 20 m2 d'emprise au sol, ainsi que sur les annexes implantées en limites
séparatives (elles pourront également avoir un toit a une seule pente). Toutefois, les toits-terrasses
sont interdits sauf pour un élément de liaisons entre batiments, limité a un niveau de la
construction, sur moins de 30% de 'emprise totale de la construction, sur les équipements publics.

La couverture des habitations sera réalisée en tuile plate rectangulaire, dans la gamme de
brun, ou en ardoise naturelle ou fibro-ciment de teinte ardoise naturelle. La restauration a
l'identique des couvertures des constructions principales reste autorisée. La toiture végétalisée est
autorisée ainsi que le bardage sur les équipements publics et les annexes isolées.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a I'ensemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges.

Les chassis de toiture (ou fenétre de toit) auront des dimensions modestes : 1,20 metre de
largeur maximale d'ouvrant. Ils seront intégrés au versant de la toiture par une pose encastrée.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en
pierre, en briques rouges, ou matériaux enduits dans la méme teinte que celle de la construction.
Les conduits de cheminée seront magonnés et inclus a l'intérieur de la construction (pas de tubage
en inox ou métallique visible depuis I'extérieur).

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les vérandas, verrieres de plus de 3 m2, piscines et leur abri ne sont pas autorisés sur la fagade coté
rue. Les vérandas et verrieres de plus de 3 m2 respecteront les éléments architecturaux du batiment
d'origine : matériaux (sauf pour la couverture) et teinte. La pente de leur toiture sera de 12° au minimum.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun) ou en bois naturel. L'emploi de la t6le brute
ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles depuis la voie publique ou masquées par un rideau de verdure.

. Clétures
Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. La hauteur des clotures est mesurée a
compter de la limite de propriété privée sur I'emprise publique et au point le plus haut sur les limites

séparatives, et est limitée a 2 metres. En cas de restauration, les clotures existantes pourront conserver
leur hauteur.
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Les clotures donnant sur la voie publique correspondront & un muret de soubassement, d'une
hauteur maximale de 0,80 metre, surmonté d’une grille a barreaudage ou d’une barriere, doublé ou
non d'une haie taillée. Le mur ou le muret de soubassement sera réalisé en pierres naturelles de pays
(ou pierres de parement), en briques rouges vieillies (ou briques de parement) ou en matériaux enduits
de teinte tons pierres naturelles de pays.

Sur les limites séparatives, et sur une profondeur maximale de 40 metres depuis la voie
publique qui dessert le terrain, les clotures pourront étre comme sur rue (le soubassement pouvant
aussi correspondre a une plaque de béton teintée dans la masse, la teinte béton gris est interdite). A
'arriere de la construction principale, est également admise une cloture pleine d’une hauteur
maximale de 1,80 meétre, composée d’un mur magonné et enduit de teinte ton pierre naturelle de
pays ou de panneaux en bois ou en matériau composite de teinte sombre.

Sur les limites séparatives, les clotures pourront également correspondre a un simple grillage
posé sur poteaux a profilés fins doublé d'une haie taillée composée d’essences de pays.

Les portails et les grilles seront sobres et de teinte foncée (dont le noir) ou blanche, réalisés
en ferronnerie (dont aluminium), en bois ou en PVC fin, 8 dominante verticale.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre utiliseront des teintes analogues
aux matériaux de couverture de la construction deés lors qu’ils sont placés en toiture.
Les coffrets électriques collectifs ou non ne devront pas constituer une géne a la circulation.

Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant
un caractere d’intérét général, ni dans le cas d'une reconstruction en cas de sinistre. Toutefois, ’aspect extérieur de ces
constructions et installations sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du bourg (matériaux en pierres, en
moellons, en briques rouges ou enduits suivantes les teintes autorisées ci-dessus).

Article UB 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

au minimum 2 places non closes par logement, et 1 place supplémentaire par tranche de 60
m2 de surface de plancher de la construction a partir de 120 m2 de surface de plancher

au moins un emplacement pour le stationnement d'un vélo par logement en cas d’habitat
collectif,

dans le cas d'opérations d'ensemble, il sera aménagé une place supplémentaire par tranche
de 3 logements pour l'accueil de visiteurs,

- pour les constructions a usage de commerces, bureaux et de services :

au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction,
au moins un emplacement pour le stationnement d’un vélo par tranche de 100 m2 de
surface de plancher vouée a des bureaux,

- pour les établissements artisanaux :
au moins 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher de la construction.
- pour les hotels et les restaurants :

au moins 1 place pour 1 chambre,
au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.
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Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles et de dimension
satisfaisante, soit au minimum pour les stationnements perpendiculaires non encloisonnés :
largeur de 2,35 m- longueur de 5 m — dégagement 6 m ou largeur 2,50 m - longueur 5 m -
dégagement 5 m.

Article UB 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). Au moins 35% de l'emprise totale des terrains dont la
destination principale est l'habitat fera l'objet d'un traitement paysager de pleine terre
(engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors stationnement et circulation, emprise
restant non imperméabilisée.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Les essences
envahissantes (voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Une attention particuliere
sera portée aux essences allergisantes.

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UB 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UB 15 — En matiére de performances énergétiques et environnementales

Sur les constructions nouvelles ou en cas de réfection de la totalité du pan de toiture, les
capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) utiliseront des teintes analogues aux matériaux de
couverture de la construction des lors qu’ils sont placés en toiture. Dans tous les cas, les capteurs
solaires (panneaux photovoltaiques) seront installés au nu de la couverture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés & au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Article UB 16 — En matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Zone urbanisée du hameau (UH) de Chéavres. Il s'agit d'une zone mixte (habitat, activités et
équipements d'accompagnement) ott 1'absence de réseau d'assainissement collectif, la capacité limité
du réseau d’adduction d’eau potable, le niveau de la défense incendie et I'éloignement du village qui
concentre 'ensemble des équipements publics nécessitent de limiter les possibilités de développement.

Elle correspond a I'ensemble des terrains urbanisés du hameau de Chavres, a 1'exception des batiments
voués a une activité agricole laissés en zone agricole (A).

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UH 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Toutes nouvelles constructions et installations a 'exception de I'aménagement, la réfection
et I'extension limitée a 30 m2 d'emprise au sol des constructions principales existantes, et
des constructions et installations admises sous conditions a 'article UH 2.

- Les constructions et les installations a usage d'activité agricole.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction, en
dehors de toute valorisation touristique et de loisirs du site.

En outre, dans le béti existant, sont interdits :

- Les installations, notamment industrielles ou d'entreposages, dont la présence est
incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances occasionnées par le bruit, les
émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne apportée a la circulation, le risque
d'explosion, de pollution ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera appréciée
selon la réglementation en vigueur.
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Article UH 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises mais soumises a conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- Sur les constructions et installations existantes au moment de I'entrée en vigueur du PLU,
leur changement de destination pour accueillir des activités libérales, artisanales,
commerciales ou touristiques dans la mesure ou il n’en résulte pas pour les propriétés
voisines et I’environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere,
les émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie, de pollution ou
d’explosion.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a condition
d’étre convenablement insérés au site.

- Les constructions annexes isolées par rapport a la construction principale dans la limite de
40 m2 d’emprise au sol cumulées sur la partie du terrain inscrite en zone urbaine.

- Par unité fonciére, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale inférieure a 15 m2.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UH 3 - Accés et voirie

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Toute nouvelle voie ou acceés aménagé pour desservir un ou plusieurs terrains ne pourra
avoir une profondeur supérieure a 15 metres depuis la voie publique existante au moment de
I'entrée en vigueur du P.L.U.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, 1'acces
est recommandé sur la voie présentant le moins de risques.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni, dans la mesure o1 ils ne peuvent satisfaire
aux regles définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme, qui peuvent étre
réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction
soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UH 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec l'activité ou 1'usage du
batiment, sera notamment prévue sur le terrain afin de permettre l'installation d'un dispositif
autonome conforme a la législation en vigueur. Les regards d'acces au dispositif d'assainissement
autonome doivent rester visibles et accessibles par rapport au terrain naturel.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas empécher 1'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (y
compris l'extension de l'existant), les eaux pluviales seront collectées et gérées sur le terrain, sauf
impossibilité technique ou présence d'un réseau de collecte des eaux pluviales vers lequel les eaux
pluviales peuvent étre renvoyées. En cas de difficulté a l'infiltration pour des sols peu perméables,
un rejet de débit régulé de 21/s/ha est demandé.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

Article UH 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

-25 -



P.L.U. de Vauciennes Reglement

Article UH 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions seront implantées soit a 1'alignement, soit avec un retrait minimal de 6
metres par rapport a l'alignement, et en aucun cas au-dela d'une bande de 25 metres de
profondeur mesurés a partir de l'alignement.

- Les constructions existantes ne respectant pas ce retrait de 6 metres, si elles ne sont pas
frappées d’alignement, peuvent étre transformées, agrandies ou surélevées au nu du
prolongement de la facade.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), d'autre part pour les équipements et installations publics

présentant un caractere d’intérét général, ainsi que pour la reconstruction en cas de sinistre, implantation se fera a
l'alignement ou en retrait de 1'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et architecturales de la commune.
P q

Article UH 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions venant a l'alignement sur la rue seront implantées sur au moins une des
limites séparatives. Pour l'autre limite, le retrait sera d'au moins 3 metres si la facade du terrain est
supérieure a 10 metres.

- Les constructions principales situées en retrait de l'alignement seront implantées a au
moins 3 metres d'une des limites séparatives latérales. Toutefois, si la fagade du terrain est
inférieure a 10 metres, ce retrait pourra étre inférieur a 3 metres ; sur 'autre limite séparative la
construction principale sera implantée a I'alignement.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), pour les équipements et installations publics présentant un
caractere d'intérét général, pour la reconstruction en cas de sinistre, 'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait
des limites séparatives.

Article UH 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UH 9 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40% de la surface
totale du terrain.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente
de gaz, bassin de retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre, ni dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles
existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de
30 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UH 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales est limitée
a 5 metres au faftage, réduite a 3,50 metres si I'annexe est implantée en limites séparatives, et la
hauteur des abris de jardins est limitée a 3 metres au faitage.

- La hauteur des autres constructions est limitée a 6 metres a 1'égout du toit et a 10 metres au
faitage avec un seul niveau dans les combles, hauteur mesurée au milieu de la fagade sur rue par
rapport au terrain naturel.
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- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles.

- Dans tous les cas, la hauteur des batiments existants au moment de l’entrée en vigueur du
PLU pourra étre conservée en cas d’aménagement ou d’extension.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente
de gaz, bassin de retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre, ni dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles
existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de
30 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UH 11 - Aspect extérieur

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc, se référer a la plaquette de
recommandations architecturales pour les communes du Pays de Valois. Cette plaquette propose
notamment des illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc.,
auxquels il convient de se référer.

. Les facades :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la fagade principale. Les modénatures existantes traditionnelles en pierre naturelle de Pays ou
en briques rouges vieillies de Pays seront conservées.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a
étre recouverts (briques creuses, parpaings) doivent 1'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés de
teinte proche de celles employées sur les murs en pierre calcaire du Valois, enduits anciens au
mortier batard ou a la chaux grasse.

Les facades en pierres appareillées resteront apparentes (ni peintes, ni enduites), au moins
pour celles visibles depuis la rue qui dessert le terrain. Lorsque les fagades sont faites de pierres ou
de moellons, les joints doivent étre "beurrés" de mortier de chaux grasse de méme teinte que la
pierre.

Les briques apparentes d'aspect flammé sont interdites. Seule est autorisée la Brique Rouge
de Pays. Les joints seront réalisés au mortier de chaux grasse.

Pour les batiments d'activités, les fagades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes.
Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit
identique a celle des facades). Les menuiseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité
(interdiction des couleurs vives) en harmonie avec celle des bardages.

. Les ouvertures :

Les baies visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (a
I'exception des portes de garages, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et celles des
batiments d'activités).

Les menuiseries peintes respecteront le nuancier traditionnel de Vauciennes (se référer a la
palette de couleur figurant dans la plaquette du C.A.U.E.).

Les volets seront en bois peint, a barre et sans écharpe, au moins sur les facades visibles de
la voie publique des batiments en pierres naturelles de pays apparentes. Les volets roulants sont
tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis l'extérieur.
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] La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente
des toitures de ce batiment pourra étre conservée. Une partie du toit peut étre en toiture-terrasse
dissimulée par un acrotere, sauf pour les fagades sur rue. En outre, I'extension ou encore une
annexe implantée sur une limite séparative pourra avoir une toiture a une seule pente.

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique. La couverture des toitures a
pente sera réalisée en ardoise naturelle, en fibro-ciment de teinte ardoise naturelle, en tuiles plates
rectangulaires dans la gamme de brun.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a
I'ensemble de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine ou a jacobine (a
batiere). Les relevés de toiture dits "Chien assis" sont interdits. Les chéssis de toiture auront des
dimensions modestes : 0,80 metre de largeur maximale d'ouvrant. Les lucarnes et les chassis de
toiture seront soit alignés sur les ouvertures du rez-de-chaussée, soit alignés sur les trumeaux de la
facade, sauf impossibilité technique.

Les conduits de cheminée seront magonnés ou inclus a l'intérieur de la construction (pas de
tubage en inox ou métallique visible depuis I'extérieur).

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal.

Les vérandas, verrieres, piscines et leur abri sont autorisés sur la facade jardin. Les
vérandas et verrieres respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine : matériaux
(sauf pour la couverture) et teinte. La pente de leur toiture sera au minimum de 12°.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte, brune ou grise) ou en bois naturel. L'emploi de la tole brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront placées en
des lieux peu visibles de la voie publique, et masquées par un écran minéral ou végétal persistant.

. Clotures

Les murs de cloture traditionnelle existants seront conservés, et restaurés si besoin.
L’emploi de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus a cet effet, est interdit. La hauteur des
clotures est limitée a 2 metres en pouvant conserver la hauteur existante en cas de réfection ou de
prolongement de la cloture.

Sur la fagade sur la voie publique et sur les limites séparatives, elles seront constituées :

- en pierres naturelles de pays (ou aspect) d'une hauteur minimale de 1,20 metre,

- en mur enduit de teintes ton pierre naturelle de pays d'une hauteur minimale de 1,20 métre,

- d'un mur bahut (en pierres naturelles de pays (ou aspect) ou matériaux enduits de teintes
ton pierres naturelles de pays) d'une hauteur comprise entre 0,80 meétre et 1,20 metre
surmonté d'une grille métallique (y compris aluminium) simple a barreaux fins et
verticaux, d'une barriere, d'un grillage de teinte sombre, doublée ou non d'une haie
végétale taillée composée d'essences de pays,

- d'un grillage de teinte sombre doublée d'une haie végétale taillée composée d'essences de
pays, uniquement sur les limites séparatives.

o Dispositions diverses

L’installation d’antennes paraboliques de diameétre supérieur a 1 metre et tout autre
matériel doivent étre peu visibles depuis l'espace public et seront installés c6té jardin ou cour (et
non coté rue) sauf contrainte d'exposition ou impossibilité technique.
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Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant
un caractere d'intérét général, ni dans le cas d'une reconstruction en cas de sinistre, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent
satisfaire aux regles définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme,
qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination
de la construction soit compatible avec la vocation de la zone. Toutefois, 'aspect extérieur de ces constructions et
installations sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales de la commune (matériaux en pierres, en moellons,
en briques rouges vieillies ou enduits suivantes les teintes autorisées ci-dessus).

Article UH 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de la construction avec au minimum
2 places non closes par logement,

au moins une place de stationnement d'un vélo par logement réalisé dans un immeuble
d’habitat collectif.

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :

au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction,
au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de plancher.

- pour les hotels et les restaurants :

au moins 1 place pour 1 chambre,
au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des véhicules
personnels des employés et des divers véhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessous pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles et de dimension
satisfaisante, soit au minimum pour les stationnements perpendiculaires non encloisonnés :
largeur de 2,35 m- longueur de 5 m — dégagement 6 m ou largeur 2,50 m - longueur 5 m -
dégagement 5 m.

Article UH 13 - Espaces libres et plantations

L’implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver le plus
grand nombre possible des plantations de qualité existantes.

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

Une surface d'au moins 35% de la totalité du terrain sera aménagée en espace vert de pleine
terre (emprise non imperméabilisée), hors stationnement et circulation.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Les essences
envahissantes (voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Une attention particuliere
sera portée aux essences allergisantes.

-29 -



P.L.U. de Vauciennes Reglement

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UH 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UH 15 — En matiére de performances énergétiques et environnementales

En cas réfection totale du pan de toiture, les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques)
utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction deés lors qu’ils sont
placés en toiture. Dans tous les cas, les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) seront installés
au nu de la couverture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installées a au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Article UH 16 — En matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Zone mixte (habitat, activités, équipements) destinée a accueillir les extensions urbaines de la
commune.

Elle correspond au secteur d'extension figurant dans le schéma d'aménagement illustrant le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables.

Il est délimité un secteur AU destiné a I'habitat, aux équipements, services et bureaux qui en sont
le complément des lors qu'ils n'engendrent pas de nuisances ou dangers éventuels, ainsi qu’aux
équipements et espaces publics. Cette urbanisation sera réalisée sous forme d'opération(s)
d'aménagement avec schéma d'ensemble insistant sur le lien avec le quartier existant, respectant
les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation (piece n°3 du dossier
PLU).

Il est délimité un secteur AUe destiné a I'accueil d’activités industrielles, artisanales, commerciales

et de services, a 'ouest du village, avec une accessibilité optimale depuis la RN2, sur le site de
I’ancienne sucrerie.

I1 est délimité un secteur AUp destiné a I’accueil d’équipements publics, rue Georges Guynemer.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

Dans ’ensemble de la zone :

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépdts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- Les parcs d'attraction.
- Les habitations légeres de loisirs.

- Les groupes de garages individuels s'ils ne sont pas liés a une opération a usage d'habitation.

- Les caravanes isolées hors le terrain out est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert.

Dans les secteurs AUh et AUp :

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussiéres, la géne apportée a
la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera
appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Les constructions et installations a usage industriel ou d'entrepdt a vocation industrielle, ou
a usage artisanal.

- Les constructions et installations a usage d'activité agricole.
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- Les postes de distribution de carburant.

Dans les secteurs AUe et AUp :

- Les constructions a usage d’habitation, autres que celles admises sous conditions a I’article
AU2.

Article AU 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéeres

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

Dans les secteurs AUe et AUp :

- Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour
assurer la surveillance, 1'entretien ou la direction des établissements autorisés. Elles seront soit
reliées par un élément d’architecture formant un lien bati entre l'installation ou la construction a
usage d’activité et la construction destinée au logement, soit incluses dans le volume de ce
batiment d’activité.

- L'urbanisation du secteur est nécessairement soumise a une réflexion d'ensemble, devant
respecter les orientations d’aménagement et de programmation fixées par le P.L.U. (voir piece 3 du
dossier P.L.U.).

Dans le secteur AUh :

- Les ensembles de constructions a usage d’habitation et leurs dépendances normales,
pouvant s'accompagner d'activités commerciales, de services, de bureaux, a condition que ces
opérations ne mettent pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la zone, ne compromettent
pas le développement équilibré de la commune, et restent compatibles avec le voisinage habité au
regard des nuisances ou des dangers. L'urbanisation du secteur est nécessairement soumise a une
opération d'ensemble, devant respecter les orientations d’aménagement et de programmation

fixées par le P.L.U. (voir piece 3 du dossier P.L.U.).

- Les constructions annexes isolées par rapport a la construction principale dans la limite de
40 m2 d’emprise au sol cumulées par unité fonciere.

- Par unité fonciére, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale inférieure a 15 m2.

Dans ’ensemble de la zone :

- Les équipements publics et installations publiques présentant un intérét général a condition
que ces opérations ne mettent pas en cause la poursuite de l'urbanisation de la zone et ne
compromettent pas le développement équilibré de la commune.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a condition d’étre
convenablement insérés au site.

- Les affouillements et les exhaussements de sols s'ils sont liés et nécessaires a une opération
d'aménagement.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU 3 - Accés et voirie

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Les impasses dont la longueur est supérieure a 30 metres doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de service de faire demi-tour. La largeur minimale de la voie sera alors
d'au moins 4 metres.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Article AU 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement & une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques. Dans le secteur AUe, il sera possible de
réaliser un dispositif d’assainissement collectif pour toute ou partie du secteur ou a l'échelle de
chaque emprise aménagée ; ’assainissement autonome (c’est-a-dire sans station de traitement des
eaux usées) n’étant pas autorisé.

- Les eaux pluviales seront collectées et traitées sur le terrain ou sur 'emprise de la zone
aménagée a partir d'un dispositif de traitement adapté a l'opération et au terrain. Les voiries
nouvelles seront dotées de dispositifs de traitement (déshuileur, décanteur, bassin sans infiltration
dans le sol, etc.), a la charge de 'aménageur, avant rejet. En cas de difficulté a l'infiltration pour des
sols peu perméables, un rejet de débit régulé de 2 1/s/ha est demandé.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations ou d’activités nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

Article AU 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article 1AU 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Dans le secteur AUh, toute construction non implantée a 1'alignement sera implantée avec
un retrait d'au moins 6 metres par rapport a I'alignement sur la voie publique qui dessert le terrain.
Dans les secteurs AUe et AUp, les constructions seront implantées avec une retrait d’au moins 6
metres par rapport a l'alignement sur la voie publique qui dessert le terrain et a au moins 20
metres de 1’axe de la RN2.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.) ainsi que pour les équipements publics, I'implantation se fera a l'alignement ou en retrait de
l'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et architecturales du village.
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Article AU 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Dans le secteur AUh, les constructions nouvelles implantées a l'alignement sur la voie
publique seront implantées sur au moins une des limites séparatives en respectant alors un retrait
au moins égal a 3 metres par rapport a l'autre limite. En cas de retrait par rapport a I'alignement
sur la voie, les constructions principales nouvelles seront implantées a au moins 3 metres d’une
des limites séparatives ou de 3 metres de chacune des limites séparatives si la construction ne vient
pas sur une des limites.

- Dans les secteurs AUe et AUp, les constructions seront implantées avec un retrait d’au
moins 5 metres des limites séparatives. Cette marge minimale peut étre réduite a 3 metres pour les
constructions autorisées inférieures a 200 m2 d’emprise au sol. Lorsqu'un batiment d'activités ou
une installation induit un périmetre de protection, celui-ci sera compris dans la superficie du
terrain sur lequel est réalisée la construction ou l'installation.

Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie
et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station
d’épuration, etc.) seront implantées en limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction.

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Dans le secteur AUh, les annexes isolées des habitations seront situées a l'arriere de la
construction principale.

Article AU 9 - Emprise au sol

- Dans le secteur AUh, I'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder
40% de la surface totale du terrain.

- Dans les secteurs AUe et AUp, I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas
excéder 60% de la surface totale du terrain.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

Article AU 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de
cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ne sont pas
pris en compte pour la détermination de la hauteur.

- La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 10 meétres au faitage avec un
seul niveau dans les combles.

- Dans le secteur AUh, la hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions
principales est limitée a 5 metres au faitage. La hauteur des abris de jardins et des annexes isolées,
implantées sur une des limites séparatives, est limitée a 3 metres au faitage.

- Dans le secteur AUp, la hauteur des constructions est limitée a 10 metres au faitage.

- Dans le secteur AUe, la hauteur des constructions et installations est limitée & 15 metres au
faftage, en pouvant atteindre 18 metres au faftage dans les parties les plus basses du secteur
(suivant la cote altimétrique NGF). Le long de la RN2, la hauteur maximale autorisée est réduite a
11 meétres au faitage. Ces hauteurs pourront étre dépassées par la végétation qui serait réalisée sur
une toiture végétalisée.
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- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

Article AU 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur. Toute architecture
étrangere a la région est interdite.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc, se référer a la plaquette de
recommandations architecturales pour les communes du Pays de Valois. Cette plaquette propose
notamment des illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc.,
auxquels il convient de se référer.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la fagade principale. Les fagades n’auront pas plus de deux teintes, en tolérant une troisiéme teinte
pour l'inscription de I'enseigne commerciale dans le secteur AUe. Les sous-sols apparents doivent étre
traités avec autant de soin que les facades des constructions. L'emploi a nu des matériaux (brique
creuse, parpaing, etc.) destinés a étre recouverts est interdit.

Dans le secteur AU, la largeur cumulée des portes de garage (ou groupement de portes)
accolée d'un méme coté de la construction principale ne devra pas représenter plus de la moitié de
la longueur de la facade de cette construction sur les terrains libres de construction.

L’utilisation de matériaux de récupération (hors pierre naturelle de pays) est interdite.

o Les ouvertures (uniquement dans le secteur AUh) :

Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles.
Les menuiseries de la facade donnant sur la rue qui dessert le terrain auront un profilé fin.

Les volets et les menuiseries (hors porte d’entrée et hors ferronnerie) utiliseront une teinte unique.
En cas de menuiserie blanche ou teinte similaire, les volets pourront avoir une autre teinte suivant
celles autorisées ci-dessus.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront simples.

] La toiture :

Les toitures principales des constructions a usage d’habitation auront des pentes comprises entre
35° et 50° sur l'horizontale. Les autres constructions auront une pente de toiture de 15° minimum. Dans le
secteur AUh, une partie du toit peut étre en toiture-terrasse, en particulier lorsque la construction favorise
le recours aux énergies renouvelables ; le toit terrasse est également admis en cas de toiture végétalisée.
Dans les secteurs AUe et AUp, la toiture-terrasse est admise.

La couverture des constructions aura une teinte unique hors installation ou aménagement
spécifique favorisant le recours aux énergies renouvelables, devant cependant avoir des teintes
proches avec le reste de la toiture, et hors aménagements nécessaires a assurer la luminosité
naturelle a I'intérieur du batiment. L’utilisation de matériaux de récupération (hors tuiles utilisées
dans l'architecture locale) est interdite pour réaliser les couvertures.
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. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Dans le secteur AU, les garages, annexes et vérandas doivent étre construits en harmonie
de couleur et de matériau avec le batiment principal.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte, brune ou grise) ou de teinte bois naturel foncée. L'emploi de la tole
brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront enterrées
ou masquées par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre non visibles de la voie
publique.

o Clotures (hors clotures agricoles)

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. L’emploi de matériaux hétéroclites
ou disparates non prévus a cet effet, est interdit. La hauteur des clotures est limitée a 2,20 metres
(sauf réglementation spécifique). Dans le secteur AUh, la hauteur maximale des clotures sur les
voies et emprises publiques est limitée a 1,80 metre.

Dans le secteur AUe, les clotures seront composées d'un simple grillage de teinte sombre
reposant ou non sur un muret de soubassement et doublé d'une haie végétale constituée
d’essences courantes et variées de pays. La hauteur du muret du soubassement est limitée a 1,20
metre ; il sera réalisé en matériaux enduits de teinte ton pierre ou en pierres de pays.

Dans le secteur AU, les clotures donnant sur la voie publique seront a dominante végétale :
barriere ou lisse, grillage ou barreaudage simple et fin, reposant sur un soubassement de 0,60 m a 1,20
metre de hauteur maximale, doublé d'une haie taillée. Les grillages de couleur sombre seront posés sur
des poteaux de méme teinte a profilés fins. Le soubassement sera magonné de teinte pierre naturelle de
pays ou réalisé en pierre naturelle de pays.

Les clotures donnant sur les limites séparatives pourront étre comme sur rue ou acceptant
une partie en mur plein (pierre naturelle de pays (ou parement), matériaux enduits de teinte ton
pierre naturelle de pays, panneaux en bois ou composite). La cloture pourra aussi correspondre a un
simple grillage doublé d’une haie taillée.

Les portails et les grilles seront sobres et de teinte foncée (dont le noir) ou blanche, réalisés
en ferronnerie (dont aluminium), en bois ou en PVC fin, a dominante verticale.

Dans le secteur AUp, la cléture pourra aussi correspondre a un mur en briques rouges
vieillies et/ ou pierres naturelles de pays suivant ce qui existe.

o Dispositions diverses

Les coffrets électriques collectifs ou non ne devront pas constituer une géne a la circulation
et seront intégrés, ainsi que les boites aux lettres, au mur de cloture.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du bourg
(matériaux, teinte, etc.).

Article AU 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

au minimum 2 places non closes par logement en interdisant les places disposées 1'une
derriere l'autre, et 1 place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de plancher a partir de
120 m2 de surface de plancher de la construction ; a partir de 3 places de stationnement, au moins
une place restera non imperméabilisée,
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au moins un emplacement de stationnement d’un vélo par logement en cas d’habitat collectif,
dans le cas d'opérations d'ensemble, il sera aménagé une place banalisée supplémentaire
par logement, pour l'accueil de visiteurs, pouvant étre réalisée sur I'espace commun,

- pour les constructions a usage de bureaux, commerces et de services :

au moins 1 place par tranche de 25 m2 de surface de plancher de la construction.
au moins un emplacement pour le stationnement d’un vélo par tranche de 100 m2 de
surface de plancher vouée a des bureaux.

- pour les établissements industriels et artisanaux :

. au moins 1 place de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher de la construction,
portée a au moins 1 place de stationnement par tranche de 500 m2 de surface de plancher d"une construction
vouée uniquement a une activité de logistique.

- pour les hotels et les restaurants :

. au moins 1 place par chambre,
. au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles et de dimension
satisfaisante, soit au minimum pour les stationnements perpendiculaires non encloisonnés :
largeur de 2,35 m- longueur de 5 m — dégagement 6 m ou largeur 2,50 m - longueur 5 m -
dégagement 5 m.

Dans le secteur AUe, les places demandées sont a considérer comme devant étre en dehors
des emprises de circulation des véhicules.

Article AU 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Les essences
envahissantes (voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Une attention particuliere
sera portée aux essences allergisantes.

Dans le secteur AUh, au moins 35% de 'emprise totale fera 1'objet d'un traitement paysager
de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors stationnement et
circulations, emprise restant non imperméabilisée.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements, d'équipements ou d'activités
s'accompagne d'une aire de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un
arbre pour 6 places de stationnement.

Dans les secteurs AUe et AUp, au moins 20% de 'emprise totale fera l'objet d'un traitement
paysager de pleine terre, emprise restant non imperméabilisée. Les dépots doivent étre dissimulés
par des haies vives ou des arbres a croissance rapide d'essences de pays. Une attention particuliére
sera portée au traitement paysager le long de la RN2 afin d’intégrer de maniere satisfaisante les
batiments et les installations qui seraient réalisés.
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Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article AU 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article AU 15 — En matiere de performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) installés sur la toiture des
constructions, auront une teinte proche ou identique a celle des matériaux de couverture de la
toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés & au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Article AU 16 — En matiéere d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

Zone agricole non équipée, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle correspond a l'ensemble des terrains en cultures ou en herbages situés en dehors du périmetre
aggloméré de la commune, en dehors des espaces a fortes sensibilités environnementales excepté
au lieu-dit « Bochet Robert» ot est délimité un secteur Ace en raison de la présence d’'un
continuité écologique fonctionnelle.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées a
I’article 2 qui sont soumises a des conditions particuliéres.

Article A 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particulieres

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- La construction, I'extension et la modification des batiments agricoles qu’ils relevent ou non
du régime des installations classées, ainsi que tout équipement ou installation d'accompagnement,
s’ils sont nécessaires a I'activité des exploitations agricoles et a leur diversification.

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes qui en sont le complément normal, a
condition que ces constructions a usage d’habitation soient directement liées et nécessaires a
'exploitation agricole, et a condition que ces constructions a usage d’habitation et leurs annexes
soient implantées a proximité des batiments de I'exploitation, le tout formant corps de ferme.

- Suivant les dispositions de 'article R.123-12 2° (devenu article L.151-11 2° depuis janvier 2016) du
code de I'urbanisme, les constructions existantes, repérées sur les plans découpage en zone, peuvent faire
l'objet d'un changement de destination dans la mesure ot ce changement de destination ne compromet
pas l'exploitation agricole. Ce changement de destination est soumis a l'avis de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF).

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, et d'intérét collectif (transformateur, pylone,
antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.) a condition
qu'elles ne compromettent pas le caractere agricole de la zone et les activités qui s'y exercent, et a
condition qu'elles soient convenablement insérés au site.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont nécessaires a 1'activité agricole, ou entrant
dans le cadre d'aménagement d'utilité publique.

- Dans les axes de ruissellements identifiés aux plans de découpage en zones, les conditions
d’usage des sols sont précisées dans I'étude de zonage d’assainissement pluvial (voir piece 5¢ du
dossier PLU).

- Dans le secteur Ace, les aménagements, constructions, installations ne devront pas
constituer une géne au bon fonctionnement de la continuité écologique identifiée.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 250 metres de la RN2,
classée de type 2 sur la totalité de la traversée de la commune, suivant l'arrété préfectoral en date
du 28 décembre 1999, devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre
1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de 1'espace
extérieur. Ce secteur de nuisances acoustiques est représenté sur plan a 'annexe n°8.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - Accés et voirie

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a ’opération future.

- Le long de la RN2, il n’est autorisé qu’un acces par propriété.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public s’il existe.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a 1'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Pour les
constructions ou installations a usage d’activité, une surface dun seul tenant libre de toute
construction et en rapport avec l'activité, sera notamment prévue sur le terrain afin de permettre
lI'installation d'un dispositif autonome conforme a la législation en vigueur. Le dispositif
d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la construction puisse étre ultérieurement
raccordée au réseau public si celui-ci est réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau
public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher 1'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors aménagement et
extension de l'existant), les eaux pluviales de toiture seront collectées et gérées sur le terrain. En cas
de difficulté a l'infiltration pour des sols peu perméables, un rejet de débit régulé de 2 1/s/ha est
demandé.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le domaine privé depuis le réseau public.

Article A 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article A 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les nouvelles constructions devront étre implantées avec un retrait d’au moins 20 metres
de l'axe des routes nationales et départementales, d’au moins 10 métres par rapport a I'axe des
autres voies et emprises publiques dans la mesure ou "acces se fait sur cette voie, et dans les autres
cas d’au moins 5 metres de ces voies et emprises publiques.
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- En cas d’aménagement, de réparation ou d’extension d’une construction existante au
moment de l'entrée en vigueur du PLU, l'implantation par rapport aux voies et emprises
publiques pourra se faire en continuité du batiment existant au droit de la facade.

Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, et pour les constructions et installations
liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, I'implantation se
fera a 'alignement de la voie ou en retrait de I'alignement.

Article A 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions doivent étre implantées avec une marge minimale de 5 m par rapport aux
limites séparatives pour l'entretien des batiments et son insertion au site par un traitement paysager.
Cette disposition ne s’applique pas en cas d’extension d’un batiment existant avant l'entrée en
vigueur du PLU ou l'implantation par rapport aux limites séparatives pourra se faire dans la
continuité de I'existant.

- Les constructions nouvelles supérieures a 50 m2 d’emprise au sol doivent étre implantées
avec un retrait d’au moins 30 metres par rapport aux espaces boisés classés.

Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette, et pour les constructions

et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers,
I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article A 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article A 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des abris pour animaux liés a un paturage (hors batiment d’élevage) est limitée
a 5 metres au faitage.

- La hauteur maximale des constructions est limitée a 15 meétres au faitage mesurés a partir
du sol naturel.

- Un dépassement ponctuel des hauteurs maximales autorisées est admis pour des raisons
techniques ou fonctionnelles.

Article A 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux et s’intégrer au paysage. Les dispositions fixées ci-dessous traduisent dans la mesure du
possible les recommandations architecturales du Pays de Valois annexée au présent reglement.
Cette plaquette propose notamment des illustrations sur les agencements, les formes, les
matériaux, les couleurs, etc., auxquels il convient de se référer.

Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels : ton bois, gamme de brun, de
vert ou de gris, ainsi que teinte beige (ton pierre) dans la mesure ott la construction est contigué a
la zone urbaine.
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. Les facades :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées de maniere identique dans leur
aspect. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les facades des
constructions.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) doivent 1'étre
d’enduits lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a
la chaux (gamme de gris, sable, ton pierre) a I’exclusion du blanc pur, ou encore de bardage
suivant les teintes figurant dans la plaquette de recommandations architecturales. Sur les facades
qui seraient faites de pierres ou mcellons, les joints doivent étre de mortier de méme teinte que le
matériau principal.

Les facades des batiments agricoles seront réalisées en utilisant au plus deux teintes ; une
troisieme teinte étant admise pour un soubassement magonné ou du bardage en bois. L’emploi de
la t6le brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit. Les menuiseries auront une
teinte identique ou proche a la teinte dominante de la fagade de la construction.

] La toiture :

Les habitations autorisées auront une toiture a deux pentes comprise entre 35° et 50°. Une
autre pente pourra étre tolérée pour les habitations accolées a une construction existante de
maniere a suivre la pente existante. La pente des toitures des autres constructions sera au
minimum de 10°.

Les couvertures de 1'ensemble des batiments seront réalisées en utilisant une teinte unique
(qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des fagades) hors aménagements nécessaires a
assurer la luminosité a l'intérieur de la construction ou installation spécifique favorisant le recours
aux énergies renouvelables qui pourront adopter une autre teinte devant cependant rester proche
ou similaire avec le reste de la toiture. L’emploi de la t6le brute ou galvanisée, non peinte en usine,
est interdit.

o Clotures (hors clotures agricoles)

Les clotures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect et seront a dominante
végétale. Les essences de pays seront utilisées. Un grillage rigide de teinte sombre ou grise est
autorisé autour des terrains construits.

o Dispositions diverses

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin
de retenue, station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du
bourg (matériaux, teinte, etc.).

Article A 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement nécessaire a l’exploitation des installations et constructions doit étre
réalisé sur la propriété. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement,

- au moins 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher de la construction pour les
batiments affectés a un usage autre qu'agricole tel que admis a l'article A2 (diversification de
I’activité agricole ou changement de destination d’un batiment agricole).
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Article A 13 - Espaces libres et plantations

Les constructions de plus de 50 m2 implantées aux champs devront faire l'objet d'un
traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront accompagnées de haies ou de
bouquet d'arbres.

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou
a créer, sont soumis aux dispositions de 'article L.130-1 (articles L.113-1 et L.113-2 depuis janvier
2016) du code de 'urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation et tout mode
d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation ou la création de boisements.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de l'article L.123-1-5 (article L.151-19 depuis janvier 2016) du code de I'urbanisme sauf si un projet de
valorisation paysagere ou environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une
installation présentant un caractere d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou
de branches, etc.) nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration
devra étre effectuée en mairie avant toute intervention. La gestion normale et courante des éléments
plantés ainsi identifiés est possible sans déclaration préalable.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au reglement et disponible au CAUE de I'Oise,
ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec
la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Une attention
particuliére sera portée aux essences allergisantes.

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article A 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article A 15 — En matiére de performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) installés en toiture auront une teinte
proche ou identique a celle des matériaux de couverture de la toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés & au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Article A 16 — En matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (ZONE N)

Zone naturelle et forestiere a protéger en raison de la qualité des sites, des paysages et du
boisement. Elle prend également en compte les sites a fortes sensibilités environnementales
périmetre de ZNIEFF, zone humide identifiée au SAGE de I’ Automne, etc.).

La zone naturelle comprend 3 secteurs :

- Le secteur Nhu qui correspond aux emprises identifiées comme étant des zones humides
avérées suivant les dispositions du SAGE de I’Automne.

- Le secteur Nj qui correspond aux fonds de jardin des propriétés baties du périmetre
aggloméré ou a des jardins venant au contact de I'espace agricole ou naturel, a conserver au
regard de leur intérét paysager.

- Le secteur Na voué a accueillir une nouvelle construction a usage d’habitation et son annexe,

formant un Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) suivant l’article
L.123-1-5 (article L.151-13 au 1~ janvier 2016) du code de 'urbanisme.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées a
I’article 2 qui sont soumises a des conditions particulieres.
Article N 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

Uniquement, dans le secteur Nhu :

- Les aménagements nécessaires a une bonne gestion des milieux humides sous réserve du
respect des dispositions du SAGE de I’Automne.

Uniquement, dans le secteur Nj :

- Par unité fonciére, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale de 15 m2 et un abri pour animaux fermés sur 3 cotés au maximum d'une emprise
au sol limitée a 50 m2.

- Par unité fonciere, des installations d’accompagnement de loisirs (piscine, aire de jeux, etc.)
a une construction a usage d’habitation, dans la limite de 80 m2 cumulés d’emprise au sol.

Uniquement, dans le secteur Na :

- Une nouvelle construction a usage d’habitation dans la limite de 100 m2 d’emprise au sol,
en veillant au maintien du caractére naturel de la zone.

- Une construction annexe isolée a I'habitation dans la limite de 40 m2 d’emprise au sol, en veillant
au maintien du caractere naturel de la zone.
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Dans le reste de la zone :

- La réfection, la réparation et 1'extension limitée a 25 m2 d’emprise au sol pour des raisons
de confort, d’hygiéne et de sécurité des constructions a usage d’habitation existantes et
régulierement édifiées au moment de l'entrée en vigueur du P.L.U,, si elles conservent la
méme destination et sans création de logement supplémentaire, sans compromettre la
qualité paysagere du site.

- Par unité fonciere, I'installation, 1’extension ou la modification d’abris pour animaux liés a
un paturage, dans la mesure ot leur dimension est limitée a 50 m2 d'emprise au sol et a
condition d’étre fermés sur trois cotés maximum, ainsi que la réalisation d’un abri de jardin
limité a 15 m2 d’emprise au sol en tant qu’annexe a un batiment d’habitation existant, sans
compromettre la qualité paysagere du site.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, forage d’eau potable, etc.) a condition qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Dans les axes de ruissellements identifiés aux plans de découpage en zones, les conditions
d’usage des sols sont précisées dans I'étude de zonage d’assainissement pluvial (voir piece
5c du dossier PLU).

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 250 meétres de la RN2,
classée de type 2 sur la totalité de la traversée de la commune, suivant l'arrété préfectoral en date
du 28 décembre 1999, devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre
1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de 1'espace
extérieur. Ce secteur de nuisances acoustiques est représenté sur plan a I'annexe n°8.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - Acceés et voirie

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a 1'opération
future.

- Le long de RN2 actuelle, il n’est autorisé qu’un acces véhicules par propriété.

- L'accés aux rives pour l'entretien des cours d'eau sera maintenu.

Article N 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable:

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public s’il existe.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a 1'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments existants, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Pour les
constructions a usage d’habitation, il est demandé (par logement) l'installation d’un dispositif
d’assainissement autonome conforme a la législation en vigueur. Pour les constructions ou
installations a usage d’activité, une surface d'un seul tenant libre de toute construction et en
rapport avec l'activité, sera notamment prévue sur le terrain afin de permettre I'installation d’un
dispositif autonome conforme a la législation en vigueur. Le dispositif d’assainissement envisagé,
sera installé de telle sorte que la construction puisse étre ultérieurement raccordée au réseau public
si celui-ci est réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau
public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher 1'écoulement des eaux pluviales. En cas de difficulté a l'infiltration pour des sols peu
perméables, un rejet de débit régulé de 21/s/ha est demandé.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le domaine privé depuis le réseau public.

Article N 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.
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Article N 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les nouvelles constructions et installations de plus de 50 m2 d’emprise au sol devront étre
implantées avec un recul minimum de 10 m par rapport a I'emprise des voies publiques, ce recul
minimum est porté a 25 metres de I'emprise de la RN2.

Pour les constructions existantes au moment de 'entrée en vigueur du PLU, et légalement
édifiées, une extension suivant le retrait existant par rapport aux voies et emprises publiques reste
autorisée.

Pour la reconstruction en cas de sinistre et pour les constructions et installations liées ou nécessaires a des
équipements collectifs, 'implantation se fera a I'alignement de la voie ou en retrait de I'alignement.

Article N 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions non contigués aux limites séparatives seront implantées avec une marge
minimale de 3 metres par rapport a ces dernieéres.

- Dans l'ensemble de la zone, les constructions nouvelles de plus de 50 m2 d’emprise au sol
doivent étre implantées avec un recul d’au moins 30 metres par rapport aux espaces boisés classés.

- Aucune construction, ni plantation nouvelle d'arbre de haute tige (excepté les arbres
nécessaires au maintien de la ripisylve), ne doit étre implantée a moins de 5 metres des berges des
cours d’eau.

Pour la reconstruction en cas de sinistre et pour les constructions et installations liées ou nécessaires a des
équipements collectifs, 'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article N 9 - Emprise au sol

Les emprises au sol admises sont fixées a I'article 2.

Article N 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ou installations nécessaires a l'activité de jardinage et aux
installations d’accompagnement de loisirs est limitée a 3 metres au faftage.

La hauteur de I'ensemble des autres constructions et installations autorisées est limitée a 5
metres au faitage, a I'exception de la réfection et 1’extension limitée des constructions existantes
avant l'entrée en vigueur du P.L.U. pour lesquelles la hauteur maximale autorisée est celle de la
hauteur maximale existante. Dans le secteur Na, la hauteur de la construction a usage d’habitation
est limitée a 8 metres au faitage et celle de ’annexe est limitée a 5 metres au faitage.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements
collectifs.

Article N 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de
matériaux et s’intégrer au paysage. Les dispositions fixées ci-dessous traduisent les
recommandations architecturales du Pays de Valois annexée au présent réglement. Cette plaquette
propose notamment des illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs,
etc., auxquels il convient de se référer.
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Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels : gamme de brun, de vert ou
de gris, a 'exception des extensions des constructions existantes a usage d’habitat qui suivront la
teinte existante et des constructions admises dans le secteur Na.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées en harmonie avec la fagade
principale du batiment.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a
étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés
de teinte ton pierre naturelle de pays, rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la
chaux, ou seront recouverts d’'un bardage bois ou d’un bardage métallique. Les bardages en tole
non peints sont interdits.

Les facades en pierres (ou moellons) appareillées resteront apparentes (ni peintes, ni
enduites). Lorsque les facades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier
de méme teinte que le matériau principal.

Les facades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes.

Pour les constructions a usage d’habitation, les menuiseries seront peintes suivant la palette
de couleurs de la plaquette de recommandations architecturales annexée au présent réglement.

° Toiture

Les toitures des constructions auront des pentes de 12° minimum. Pour les extensions des
constructions existantes, la pente de la toiture sera celle du batiment existant. Les toitures plates
sont admises des lors qu’elles sont végétalisées.

Les toitures des abris pour animaux et des installations nécessaires a I'activité de jardinage
pourront étre a une pente.

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit
différente, soit identique a celle des fagades) hors aménagements nécessaires a assurer la
luminosité a l'intérieur de la construction ou de linstallation. L’emploi de la tole brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Pour les constructions a usage d’habitation, les matériaux de couverture seront soit en
tuiles sans relief (au minimum 20 au m?2), soit en ardoise. Les lucarnes seront a la capucine ou en
batiere, les chassis de toiture seront installés au nu de la couverture.

o Clotures (sauf clotures agricoles et forestieres)

Les séparations de propriété doivent présenter une simplicité d'aspect et seront a
dominante végétale composées d'essences locales courantes et variées. Les plaques de béton armé
entre poteaux sont interdites. Les murs anciens en pierres ou en moellons seront conservés.

La hauteur des clotures est limitée a 2 metres.

Dans le fond de vallée, les clotures ne doivent pas constituer un obstacle au libre
écoulement des eaux.

o Dispositions diverses

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers, leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village
(matériaux, teinte, etc.).
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Article N 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations et des
constructions doit étre réalisé en dehors des voies publiques. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement.

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou
a créer, sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 (articles L.113-1 et L.113-2 au 1- janvier
2016) du code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation et tout mode
d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation ou la création de boisements.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de l'article L.123-1-5 (article L.151-19 au 1- janvier 2016) du code de 'urbanisme sauf si un projet de
valorisation paysagere ou environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une
installation présentant un caractere d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou
de branches, etc.) nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration
devra étre effectuée en mairie avant toute intervention. La gestion normale et courante des éléments
plantés ainsi identifiés est possible sans déclaration préalable.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Les essences
envahissantes (voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Une attention particuliére
sera portée aux essences allergisantes.

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article N 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article N 15 — En matiere de performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) installés en toiture auront une teinte
proche ou identique a celle des matériaux de couverture de la toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés & au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Article N 16 — En matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation, si sa superficie est supérieure
a 100 metres carrés et, si sa profondeur excede 2 metres.

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite commune d’un fond privé et du domaine public, d'une voie de
circulation y compris les circulations piétonnes (trottoirs). On peut dire qu’il délimite 'emprise du
domaine public.

II est soit conservé a I'état actuel, soit déplacé en vertu d’un plan d’alignement approuvé
(général ou partiel selon qu’il concerne la totalité d’'une voie ou seulement une section).
L’alignement qui doit étre respecté a 1'occasion de toute opération de construction, réparation,
cloture peut étre porté a la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d’alignement

z1: z p .
délivré par le Maire.

S’agissant d'une desserte privée, I'alignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte en application de son statut juridique propre par rapport
aux propriétés riveraines.

Les PLU peuvent créer de nouveaux alignements ou modifier ceux qui ont été approuvés
en prévoyant de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme d’emplacements
réservés. Ils peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus inadaptés ou
inopportuns en ne laissant pas figurer au tableau des servitudes annexé au PLU ce qui, en
application de l’article L.126-1 du Code de 'urbanisme, leur enleve, a I'issue d’un délai d'un an a
compter de l'approbation du PLU, toute valeur d’opposabilité aux autorisations d’utiliser le sol.

ANNEXE

On considere comme annexe a une construction principale tout batiment distinct par son
volume du batiment principal et affecté a un usage secondaire en complément de celui-ci. Il peut
s'agir d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction destinée
a masquer une cuve de gaz, etc.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

I1 convient d’entendre par baie principale, I'ouverture qui, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception, est indispensable pour assurer I'éclairement d’une piece
principale d’habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristiques, seront considérées comme secondaires.
Ce sont essentiellement :

- les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur d’allege d’au moins 2,60 metres a
rez-de-chaussée et 1,90 metre a l'étage) ;

- les baies desservant des pieces secondaires (salles d’eau, W.C., cages d’escalier,
dégagement, ainsi que les cuisines si leur situation dans 1’organisation du logement ne les assimile
pas a une piece principale) ;

- les baies afférentes a une piéce d’habitation ou de travail dans la mesure out la
piéce considérée comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant a la définition de baies
principales.

-55 -



P.L.U. de Vauciennes Reglement

COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (COS)
(Articles L.112-1, L.123-1, R.112-1, R.123-22, 1.332-1 et R.332-1 et suivants du Code de
l'urbanisme)

Il correspond au rapport entre la surface de plancher hors-oeuvre nette (SHON) qu’il est
possible de construire et la superficie du terrain (unité fonciere).

Exemple :
Sur un terrain de 1 000 m2, dans une zone ot le COS est égal a 0,50, il pourra étre construit :

1000 x 0,50 = 500 m2 de plancher hors-oeuvre nette.

COMBLE

Surcroit d'espace au-dessus du dernier étage d'une construction, de hauteur inférieure a un étage
dans sa partie la plus basse.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (DUP)

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d'un projet.
Cet acte est pris apres que le projet ait été soumis a enquéte publique. Il permet d’acquérir les
terrains nécessaires a la réalisation de 1'opération soit par accord amiable, soit a défaut, par voie
d’expropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matériaux ou objets encombrants emmagasinés, sans couvert, dans un terrain,
en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

Les regles définies par un PLU ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a 'exception
d’adaptations mineures (cf. Titre 1 - Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Une collectivité publique ou un organisme agréé possédant un droit de préemption peut
acquérir en priorité un terrain que le propriétaire souhaite vendre.

Le DPU est institué par délibération du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones d’urbanisation future (AU) d'un PLU approuvé ou sur tout ou partie
d’un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de I'article L.313-1 du Code
de l'urbanisme.

Lorsqu’il y a droit de préemption, le vendeur doit faire connaitre son intention de vendre
au bénéficiaire du droit de préemption (commune, département, Etat, ...), en indiquant le prix qu'’il
en demande. Le titulaire du droit de préemption se prononce en faveur ou non de cette
acquisition.

Le terrain peut alors étre acquis au prix fixé aprés accord amiable entre le vendeur et le

titulaire du droit de préemption ; a défaut le prix est fixé par la juridiction compétente en matiére
d’expropriation selon les regles mentionnées a I’article L.213-4 du Code de 'urbanisme.
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EMPLACEMENTS RESERVES
(se reporter a 1’ Article L.123-9 (article L.151-41 depuis janvier 2016) du Code de 1'urbanisme).

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan d’occupation de sols pour
un ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut,
des que le PLU est opposable au tiers, méme si a cette date une décision de sursis a statuer lui
ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public bénéficiaire
du terrain, qu’il soit procédé a son acquisition.

La date de référence de I'opposabilité au tiers du PLU, correspond au plus récent des actes
approuvant, révisant ou modifiant le PLU faisant apparaitre la zone dans laquelle est située
I’'emplacement réservé.

La collectivité ou le service au bénéfice duquel le terrain est réservé, doit se prononcer dans
un délai d’'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas
d’accord amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable a I'expiration du délai d’un an, le juge de I'expropriation saisi
par le propriétaire, la collectivité ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le transfert
de propriété.

Si trois mois apres l'expiration du délai d'un an mentionné ci-dessus, le juge de
I'expropriation n’a pas été saisi, la réserve n’est plus opposable au propriétaire comme au tiers, un
mois apres la mise en demeure de procéder a sa levée, adressée par le propriétaire a l'autorité
compétente.

Au cas ol le terrain viendrait a faire 1'objet d’une transmission pour cause de déces, les
ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que I'immeuble en cause représente
au moins la moitié de 'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans
le délai de six mois a compter de I'ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas été formulée par le
propriétaire décédé, exiger qu’il soit sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au
recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix n’aura pas été payé.

Le propriétaire d’un terrain partiellement réservé par un plan local d’urbanisme peut en
requérir l'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code de
I'expropriation pour cause d’utilité publique.

EMPRISE AU SOL

Projection verticale du volume de la construction au sol, tous débords et surplombs inclus.
Les ornements tels que les éléments de modénature (moulure, par exemple) et les marquises en
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE
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L’emprise d'une voie publique est délimitée par 1’alignement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

(se reporter a 1’Article L.130-1 (articles L.113-1 et L.113-2 depuis janvier 2016) du Code de
l'urbanisme).

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier (article L.311-1 nouveau Code

forestier).

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration
préalable, sauf dans les cas suivants :

. S’il est fait application des dispositions des livres I et II du code forestier (livre I nouveau code
forestier)
. S’il est fait application d’un plan simple de gestion approuvé, conformément aux

dispositions de 'article 6 de la loi n° 63-810 du 6 aotit 1963 (article L.222-1 nouveau code forestier)

. Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété forestiere.

EXHAUSSEMENT DE SOL
(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m2 et si sa hauteur excéde 2 metres.
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IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme la distance observée entre tous points du batiment et les limites
du terrain (limites latérales et fond de parcelle) sur lequel le batiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, etc..., entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de I'environnement quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d’inconvénients notamment pour :

la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

'agriculture,

la protection de la nature et de 'environnement,
la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant
I'ouverture de telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration
selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, odeurs, fumées,
altération de la qualité des eaux, poussieres, dangers d’explosion ou d’incendie, etc...

LARGEUR D'UN TERRAIN

La largeur du terrain est la distance comptée entre deux points situés sur chacune des
limites séparatives latérales du terrain ; cette distance est parallele a la voie qui dessert le terrain et
est comptée a I'endroit ot I'implantation du batiment est envisagé en cas de construction.

LOTISSEMENT
(Se reporter a 1’Article L.315-1 et suivants et a 1’Article R.315-1 et suivants du Code de
l'urbanisme).

C’est la division d’une propriété fonciere en vue de I'implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour objet de porter a plus de deux le
nombre de terrains issus de la propriété. N'est pas considérée comme lotissement la division
résultant d’un partage successoral lorsque le nombre de terrains issus de la propriété concernée,
n’excéde pas quatre.

La création d’'un lotissement est considérée comme une opération d’aménagement et est
subordonnée a une autorisation préalable.

Lorsquun PLU a été approuvé, les regles d’urbanisme contenues dans les documents
approuvés d’un lotissement cessent de s’appliquer au terme de dix années a compter de la
délivrance de 'autorisation de lotir. Les régles de PLU s’appliquent alors.

Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, calculée comme il est dit a l'article L.315-3 du
Code de 'urbanisme, a demandé le maintien de ces regles, elles ne cessent de s’appliquer qu’apres

décision expresse de l'autorité compétente prise apres enquéte publique.

OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faisant l'objet d’un seul permis de
construire.
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PLACE DE STATIONNEMENT

Les dispositions fixées a l'article 12 de chacune des zones du présent reglement considerent
u'une place de stationnement occupe au minimum 25 m2 d'emprise au sol sur le terrain faisant
q . . . , .
l'objet d'un aménagement, compte des espaces de circulation et de dégagement nécessaires.

SERVITUDE D’UTILITE PUBLIQUE (SUP)

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, cimetieres, lignes électriques,
ondes radio-€électriques, etc...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables des lors que les procédures d’institution ont été accomplies.
Ces servitudes sont incorporées au PLU et y figurent en annexe.

SURFACE DE PLANCHER
(Articles L.112-7 et R.112-2 du Code de 'urbanisme)

C’est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculées a partir du nu intérieur des murs déduction faite :

. des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I’extérieur,

. des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

. des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre,

. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvres,

. des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités professionnelles,

. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe

de batiments ou d’un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L.231-1 du
code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

o des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
. d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles

résultent le cas échéant de l'application des points ci-dessus, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Parcelles cadastrales contigués, cloturées ou non, appartenant a un méme propriétaire.

VISIBLE DE L'ESPACE PUBLIC

La notion "visible de l'espace public" renvoie a la partie de la construction ou de
l'installation donnant sur la voie principale qui la dessert, qui est visible en se situant sur cette voie
face a la construction ou a l'installation.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies en impasse et des acces particuliers est limitée a x metres,
dans un souci de limiter 'urbanisation en profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs
et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, acces
secours/incendie, etc...).
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oceas parberdler

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite et les réseaux publics d’assainissement
(eaux usées et eaux pluviales), d’adduction en eau potable, de distribution d’énergie électrique et
d’éclairage public, de gaz, de téléphone, de télédistribution, etc...

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’'une zone a lintérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser
I’aménagement de terrains batis ou non batis notamment en vue de la réalisation

. de construction a usage d’habitation, de commerce, d’industrie, de services,
. d’installation et d’équipements collectifs publics ou privés.

La procédure ZAC apporte a la collectivité ou a I'établissement public un ensemble de
moyens pour réaliser une opération d’urbanisme, basée en particulier sur :

des regles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet,

. un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone,
. des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper, et parfois

méme de commercialiser les terrains.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’une zone a l'intérieur de laquelle la collectivité posseéde un droit de préemption
sur les terrains pouvant étre exercé pendant une période de quatorze ans a compter de la
publication de I’acte créant la zone.

Les ZAD sont créées par décision motivée du représentant de I'Etat dans le département,

sur proposition ou apres avis de la commune ou de l’établissement public de coopération
intercommunale concerné.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contigués. Le
bornage se fait a frais communs.
ARTICLE 647

Tout propriétaire peut clore son héritage sauf I'exception portée a l’article 682.

ARTICLE 648

Le propriétaire qui veut se clore perd son droit au parcours et vaine pature, en proportion
du terrain qu’il y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, a contribuer aux
constructions et réparations de la cloture faisant séparation de leurs maisons, cours et jardins des
dites villes et faubourgs : la hauteur de la cloture sera fixée suivant les réglements particuliers ot
les usages constants et reconnus et, a défaut d'usages et de réglements, tout mur de séparation
entre voisins qui sera construit ou établi a I’avenir, doit avoir au moins trente deux décimetres (dix
pieds) de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille ames et au-dessus, et
vingt six décimetres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675
L’un des voisins ne peut, sans le consentement de l’autre, pratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniere que ce soit, méme a verre dormant.

ARTICLE 676

Le propriétaire d’'un mur non mitoyen, joignant immédiatement 'héritage d’autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d’un treillis de fer, dont les mailles auront un décimetre
(environ trois pouces huit lignes) d’ouverture au plus, et d’un chéssis a verre dormant.
ARTICLE 677

Ces fenétres ou jour ne peuvent étre établis qu’a vingt six décimetres (huit pieds) au-dessus

du plancher ou sol de la chambre qu’on veut éclairer, si c’est a rez de chaussée, et a dix neuf
décimetres (six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.
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ARTICLE 678 : Loi n°® 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d’aspect, ni balcons ou autres semblables
saillies sur 1’héritage clos ou non clos de son voisin s’il n'y a dix neuf décimeétres de distance entre
le mur ot on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel
s’exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d’une servitude de passage
faisant obstacle a I’édification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cdté ou obliques sur le méme
héritage, s'il n'y a six décimetres de distance.
ARTICLE 682 Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés, et qui n’a sur la voie publique aucune issue ou
qu'une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour réalisation d’opérations de constructions ou de lotissement, est fondé a

réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte complete de ses
fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.
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LES COULEURS DU VALOIS

redécouvrons notre patrimoine et les couleurs du "pays"

Palettes de couleurs ayant regu I'agrément de I'Architecte des Batiments de France.

FACADES

F2.06. 84 G005 ES Fa.05.85 00505 500478 $0.07.77
FE16.80 FE.O08. B F6.10.80 F&.06 5D GO.05.80 ROO5.75
F215.75 F2.20.80 F2.10.80 F&.07 77 F6.06.74 F2.06.75
E4m0.m F32575 FE.25.80 G076 FEOLT2 GAUGTT

EChES B5 DE3nTH F2.25.75 F2.20.70 F2.10.70 G057

030,60 D4 30,60 £, 401 E0 FB.15.65 Fit 0565
PONCTUELLES
P 7 2 FiE 8 FRLE BB 008,563 KR0S BT (K00 58 PROO2.82 MENUISERIES ET VOLETS
Faipn EH..'ILI.P;EI EM 285 Fn ey Lo ae 575 500478
-
GRADED D2.30.70 F6,10.80 K2.20.60 K2.10.60 50.20.50

2 Bosn 022060 F205.75
D505 D2.80.40 220,80 PORTES ET GARDE-CORPS
GEAD2D G20, 20 B2.30.30 ON.00.21 P0O.10.20

Nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL,
toutefois d’autres fabricants distribuent les mémes teintes.
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Arbres et haie:
de Picardie

- Observer, projeter, gérer et
protéger le patrimoine boisé
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LE CONSEIL
REGIONAL
DE PICARDIE

Adresses utiles

» Conseil Régional de Picardie . :
11 Mail Albert [er 80026 AMIENS Cedex 1 Tél: 03 22 H7 37 37 :
Courriel : webmaster@cr-picardie, fr . 5

» Diréction Régionale de I'Environnement - Picardic (DIREN)
56 rue Jules Barni 80040 AMIENS Cedex Tél - 03 22 83 90 40 Fax : 03 22 97 97 89

» Centre Régional de la'l’mpriété' Forestiére Nord Pas de (':,ahi: - Picardie (CRPF)
96 rue Jean Moulin 80000 AMIENS Tél . 035 22 3 no 52 00 Fax : 0322 9501 63
Courriel : nordpicardie@crpt.fr

» Conservatoire des Sites Naturels de Picardie
I place Ginlkgo, Village Qasis 80044 AMIENS Cedex | Tél: 05 22 89 63 96 Fax : 03 22 45
mél : contact@conservatoirepicardie.org

555

911

s Conseil d’Architecture @ Urbanisme et d'Envirornement (CAUE) de la Somme
_5 rue Vincent Auriol 80000 AMIENS Tél: 03 22 91 I 65 Fax: 03 22 52 29 (I
Courriel : caue80@cawe80.as80.fr et-Site internet : caues80.com

+ Conseil d'Architecture 4'Urbanisme et d Environnenent (CAUE) de PAisne
34 rue Serurier 02000 LAON Tél: 03 23 79 00 03 Fax: 05 25 25 47 25
Courriel : caueQ2@tiscali.fr et Site irfernet : caue02.com

» Conseil d'Architectire d’Urbanisme et d'Environnement (CAUE) de I'Oise
La Cabotiére - Parc du Chateau ~ BP 439 - 60655 CHANTILLY Cedex -
Tél: 03 4458 00 58 Fax : 03 £+ 57 76 <46

Courriel : caue60@wanadoo.fr et Site internet : caueBi.com

Crédit photos :
(,AUE de ’Aisne, de I Oise et de-la Somme Conservatoire des Sites Natuyels de Picardie (photo p.8). LRPP

Crédits illustrations :
CAUE de l'Aisne, de 1'Qise et de la Somme , LkJ?F et Grand Nord

Ot contribué a 1a rédaction de cette brochure : : i
Jacques Barret, Bertrand Bés, Joél Byé, Claire Coulbeaut, Théréze Rauwel, Gérald Reman. Bruno Stoop,

P-X Valengin

Avec le soutien financier du Conseil Régional de Picardie et de ta DIREN - Picardie
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Concevoir simultané-
ment I'aménagement de
la parcelle, I'implanta-
tion des batiments et 1a
gestion a long terme

Laménagemenr dune parcelle
répond aux amblances de vie recher-
chées par le propri¢taire : jardin, hos-
quet, potager... et a des besoins fonc-
fionnels: stationnement. desserte
antomobile, stockage. espace de
Jeux. .

Pour le choix des végétaux. tenir compte de I

Ourett des vues
sut fes paygsages

CHEITORITARTS

Se proriger
i vent

= 2l

Adapler
las UdgerauN au s}

Pour garantir les conditions de vie et
de développement a long tenne des
plantations. il faut tenic compte de
J'ensemble des parametres:

- la natfure du sol ef du sous-s0l,

e relief avant fravaux et aprés tra-
vaux (déblais, remblais..),

- la présence de ledu. I'ensoleille-
ment. les vents dominants,

- Ia présence de batiments & proximi-
té soit sur la parcelle soir sur les par-
colles voisines ou l'espace public,
Sladaille des végétaux & 1'age adulte.

\renon

an eojume aduire
des arbres plantés

S indgedr en ceSpeCtiinl

Vharmanie de la rue

- §'insérer dans le paysa-

ge en respectant le code
civil et 1e réglement

d'urbanisme

La plantation d'arbres ou de hates
obsif A des.régles générales décrites
dans le Code Civil (articles 667 &
575) et dans le Reglement National
d'Urbanisme (RNU) ou. 8i la commu-
ne en posséde un. dans le Plan Local
d'urbanisme (P.L.U.). Ces régles
imposent la prise en compte de len-
vironnement existant (payvsager, hat

d

exposition au soleil. aux vents. ..

I'réjerer les Jeuiltus qut
croluany aeeg s sasans

>€

Domaine agricole
ol haturet

Deitnading:
prive

><
Dandine
pubin

Nomaine
priee

Veiller aux transitions entre les différents domaines

INSCRIRE:

le vegetal dans les projets




et arboré) pour tout projet afin d'en
faciliter l'insertion ef assurer une
continuité paysagere.

Les plantations de haies ou d'aména-
gement, ainsi que I'abattage de plan-
rations existantes peuvent étre sou-
mis A autorisation. 11 faut etud;er les
éventuelles servitudes d'urbanisme
appliquées a la parcelle, liées soit
aux réseaux aeuens (électricité et
téléphone), souterrame " (cavités.
réseaux, gaz...) soit A une protection
particuliere : une zone de protection
spécifique (ZPPAUP), aux abords de
monuments historiqiies ou dans un
sife classé (se renseigner en Mairie).
Le que Civil s'attache au regpect du
vumnage -éviter. par. exemple d'oc-
culter totalement le terrain riverain
de 'ensoleillement par des planta-
tions de grande hauteur.

Les régles du Code Civil sont différen-
tes pour les végétaux agés de plus de
30 ans ou si la faible distance résulte
d'une division de parcelle postérieure
aux arbres. Pour les arbres, on aura
intérét a prévoir le développement
adulte et donc une distance de plan-
tation de l'ordre de 6 m vis-A-vis de la
limite de la propriété.

Les végétaux plantés sur la limite
séparative sont considérés comme
mitoyens et les frais d'entretien sont a
partager. On peut contraindre un voi-
sin & couper les branches qui dépas-

L'aménagement de la parcelle
ne doit pas porter préjudice qux parcelles
voisines et a I'espace public

sent mais seul le propriétaire réalise
les travaux nécessaires. En revanche,
les racines envahissantes peuvent
éire coupées par le riverain.

A couper par
le proprighirs

Le “volet paysager™ du
permis de construire

Dans le cadre du permis de construi-
re, la description des plantations
existantes avant {ravaux (abattues ou
conservées) et des plantations rfutures
est obligatoire. Elle est mentionnée
dans le «volet paysager» qui com-
prend : la note écrite, le plan de
masse, sur les photographies et les
perspectives avant/apres fravaux.

Favoriser le maintien
d’'une faune diversifiée
et variée

Un paysage vivant dépend aussi de la
diversité et de limportance de la
faune naturelle. Certains gestes sim-
ples favorisent la biodiversité a 1'é-
chelle de la parcelle individuelle:

- 1a plantation de haies mixtes plus
favorables a la biodiversité qu'une
haie mono spécifique.

- 1a pose de nichoirs adaptés i diffé-
rentes espéces, densifie les sites de
nidifications potentiels,

-le maintien du lierre sur le tronc des
vieux arbres nourrit la faune en
période hivernale griace aux baies
produites par l'espece et augmente
les potentialités de nidification.

- le stockage de branches issues des
produits de taille ou d'élagage servi-
ra de refuge & des espéces comme le
hérisson,

- le compostage des déchets végétaux
produira un compost riche avec une
faune du sol abondante {vers de
terre...) qui nowrrira la faune verté-
brée (oiseaux ef mammiféres).

La pose de nichoirs adaptés aqux différentes
especes renforcera lg biodiversite

References

* 'Pouriceux qui-veulent copstruire
yne maison - Etudier cxvﬂnt ‘de déci-
der’; GAU.E. de la'Somme, 2003

» "Plantons dans I'Qlse, CAUE de
I'Oise

» Site initernet juridique Légifrance
hetp:‘Agww. legifrance.gouv. fr

s Cultiver son espace de-vie”, GAUE

de l'disne: 2003.

Nichdirs & Cie” - By Bertrand
et T. Laversin. Editions @' Terrun.



Des éssences adaptées et
bien associées entre elles

Quelle forme ?

La forme est avant tout un choix
esthétigue :

o Les formes naturelles des végétaux
sont issnes de leurs caractéristiques.
de leur adaptation au milieu (sol.
lumiere, climal). Les silhouettes des
végétaux adultes peuvent étre tres
gpectaculaires  ou particuliéres

comme dans le cas de formes pleu-
rcuseﬁ ou colonnaires.

« Les formes architecturées résultent
d’'un choix de taille qui est aujour-
d'hui” principalement d'ordre esthé-
tique: arbres tétards, alignements
raillés en marquise, topiaires, efc....

Quelle place prévoir ?

Certaines réflexions préalables sont
nécessaires

+ Apprécier les exigenges clima-
tiques et techmiques: type de s0l,
ensolelllement, vent, humidiré,, o
espéces de Ia palette végeétale indica-
tive.

» Imaginer le développement ¢ adulte
des plantations (densité des feuilla-
ges, ombre portée) ecvitera les Iré
quentes erreurs vis-a-vis de l'environ-
nement bati;

» Evaluer les contraintes du site:
réseaux aériens ou enterrés, servitu-
des.. .,

» Définir 1'espace disponible: proxi-
mité des facades, stationnements
distances réglementaires.
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Les dimensions des essences sont
classées selon la taille adulte::

i Les arbres dits de premiere gran-
deur {20 A 35 m de haub) comme le
peuplier ou le hélre...

+ Les arbles dits de seconde gran-
deur (15 & 25 m de haut) avec I'éra-
ble champétre...

+ Les arbres.dits de troisiéme gran-
deur (8 a 15 m de haut) pour lesquels
Ia différence avec les grands arbustes
est (alble ; pommiers ef poiriers:

. Les grands arbustes (7 & [2 m de
haut) avec le houx. le cornouiller
male. le noisetier ou le lilas commun.
» Les petits arbustes: moins de 7 m
de haut ot l'on trouve les fusains.
hortensias, spirées..
Quelles associations 2

Suivant 'ambiance ef 'aspect recher-
chés, différentes associations 50T a
envisager pour former des aligne-
ments (homogene ou diversifié). des
posquets, des massits, des haies

GERER : Des pratiques ¢ \daptées et durables

(homogenes.
brise-vent...).
associer des arbre
plantes vivaces et sa réussite dépend
de quelques principes: pour les viva-
ces et petits arbustes. planter ensent-
ble plusie\ur’s pieds de la méme espe-

champétres, fleuries,
Une composition peut
s, arbustes, rosiers.

ce: utiliser des essences locales
comume base de composition, évirer
les essences trop horticoles.) Le
choix des essences pourra éfre aussi
foncrion de laspect’ des feuillages,
des couleurs (feuilles et fleurs), des
variations au fil des saisons et de la
vitegse de croissance...

Pour des raisons sanitaires (ma-
ladies, insectes), planter plusieurs
especes quel que soit le projet.

Tenir compte du tempérament de cha-
cune des espéces notamment Vis-a-vis
des besoins en lumiére: le Houx
demande ombre et humidité pour se
développer. le Fusain d'Europe exige
beaucoup de lumidre par exemple



"% Réussir sa plantation

Le siress de la plantation doit étre
réduit par un soin particulier apporté
aux opérations de préparation du ter-
rain et de plantation:

ameublir le sol en profondeur en
créant une fosse de plantation consé-
quente adaptée A la taille du plant et &
ses dimensions a I'Age adulte, D'une
fagon générale, ouvrir un volurae au
moins équivalent a 3-4 fois le volume
racinaire du plant: prévoir une fosse
de plantation de 9 a 15 m*® pour les
arbres et 1 a 3 m® pour les arbustes.
Lapport de terre végétale se justifie
surfout lorsque la nature de la terre est
peu favorable aux végétaux arborés
(sol calcaire superficiel).
- travailler le sol en conditions séches
pu ressuyées et pour les sols argileux,
la préparation doit étre commencée
I'éré qui précede l1a plantation pour que
les intempéries (gel, pluies..) ameu-
blissent les parois de la fosse,

apporter du compost en surface et le
cas échéant, sable et graviers si l'argile
domine.

Choisir des plants de

qualite

Les plants sont aujourd’hui vendus
sous différents modes de conditionne-
ment: racines nues, mottes ou contai-
ners (pot). Les racines nues, moins ché-
res, réduisent la période de plantation
par rapport & une motte ou un pot. Lors
de I'achat, il faut:

» Vérifier que le tronc et les branches
du plant ne présentent pas de grosses
blessures. Les plaies de taille doivent
étre bien cicatrisées;

* Contrdler 1'absence de parasites et
maladies (larves, champignons...);

» Pour les arbres, veiller a ce que la
tige soit droite (éviter les sujets visible-
ment ététés) et la ramification présente
hien équilibrée;

* Les racines nues doivent étre mainte-
nues fraiches entre l'arrachage et la
plantation du plant:

- Eliminer les plants dont le systéme
racinaire s'enroule dans le pot ou
godet.

Nommer les espéces
avec précision

Pour éviter les confusions enire les
espéces, un code international dési-
gne chacune des espéces qui possede
ainsi un nom botanique ou scienti-
fique. 11 se
compose d'un |
nom de genre |
suivi dun
nom d'espé-
ce. D'autres
informations
peuvent s'y
ajouter: nom
de  variété
entre guillemets et nom d'hybride
précédé d'un X. A vocation scienti-
fique, le nom botanique évite les
erreurs lors de la commande aupres
du pépiniériste: par exemple, planter
du chéne peut conduire & un échec
avec le Chéne rouge d'Amérique
{Quercus rubra) en présence de cal-
caire alors que le Chéne sessile
(Quercus petraea) s'épanouirait
mieux sur ce méme sol.

A lachat, préciser le nom scienti-
fique. Pour s'y retrouver dans la
nomenclature. des ouvrages spéciali-
sés décrivent et identifient les diffé-
rentes espéces. La visifte d'un arbore-
tum (collection d'arbres) permet de
visualiser les espeéces et de découvrir
I'dtendue de la paletie végétale.

Le nom scientifique identifie
I'espéce avec certitude

Etre vigilant avec les

plantes toxiques:

Bien que la trés grande majorité des
végétaux ne soit pas toxique, il est
conseillé de s'assurer de sa non-toxi-
cité auprés de votre pharmacien
avant de consommer tout ou partie
d'un végétal. Les cas d'intoxication
mortelle les plus [0 W
fréquents résulient
de la consomma-
tion de Dbranches
a'if ou de laurier
récemment
taillées. déposées
dans des paturages

oll se trouvent des Lelaurier (Prunus lau-
rocerasus) fait partie
des plantes toxiques

bovins et équidés.

Des problemes généralement moins
graves peuvenf survenir avec certaj-
nes especes épineuses, problémes
d'aliergies également avec principa-
lement le pollen de cerltaines espe-
ces...

Eviter d'introduire des

plantes invasives:

L'introduction, volontaire ou non, de
plantes non autochtones issues d'aut-
res pays ou continents a provoqué des
dégats dans les écosystémes car cer-
tnines de ces plantes
sont vite devenues
envahissantes au
point d'étre  quali- §§
fiées de pesies végé- B
tales. Quire la modi-
fication des écosyste-
mes, la présence de .
ces plantes entraine  peg piantes inrodui-
d'autres risques pour  ¢es envahissent nos
l'homme tels que milteux naturels ici la
allergies, Dbrilures Benougtl Japen
par contact avec la

séve, colits d'entretien... Les cas les
plus problématiques concernent
notamment les jussies pour les zones
humides, les renouées du Japon et de
Sakhaline, le Buddléa pour les zones
remblayées le Cerisier tardif en
milieu boisé et 'Ailanthe du Japon en
milieu dunaire et sableux.

Vo lekl

Références

«"Perit guide de quelques planteés
invasives aquatiques ‘et autres du notd
de la Erange", :Conserydtoire
Botanique Nationalde Bailleul ;
s "Espéces. invasives sinfrastructures
erurbanisme’; DIREN Picardie, 2005
o "Le 'Grand.liyre des haies®, Dénis
Pépin. Ed Larousse, 2005
«"Cultiver son espdce de vie=planter
un atrbre, planter une haie, fleyrir.son
lieu devie, Son lieu de‘travaill, CAUE
de I'Aisne 2003
« Le jardip, une-source inépdisgble
d'inspiration . 1. Conran’et B \Pearson
Griind [998 '
oJardins & visiter en Picardie.
Assoclation des Parcs et jardins de
Picardie - Manoir desFontaines.
60300 Baron.- 161, 0323 82 62i53
eanail : picardie@jardins-vi-fleurs.com



LA GESTION:£T LENTRETIEN D UN PATRIMO

Les 3 premiéres.années : assurer la réussite de la plantation

Les entretiens des
suivre les conseils suivants :

» ‘Leé apports de fertilisants de
type engrais sont inutiles :

B

ils perturbent la reprise des plants
L'apport de matiere organique en sur-
face sera bheaucqup plus efficace et
limitera I'évaporation de l'eau du sol.

« Mettre en place un paillage sur
I m?autour de chaque plant

pour limiter la concurrence herbacée
principalement graminée. Le pailla-

W

2-3 premieres années visent d assurer la reprise et la croissance des végetauy. Ilestc

ge timite Févaporation de l'eau du sol-
8t réduit les entretiens. Limiter les
désherbages chimiques car le dosage
correct des produits est difficile et les
plants absorbent les émanations.

» Raisonner l'arrosage

car un exces est aussi nélaste au
végétal qu'un manque d'eau:les tech-
niques décrites ci-dessous (binage.
paillage) seront souvent pius effica-
ces en complénient aux arrosages.

;,. i
ﬁ)’

« Surveiller les tuteurs et colliers
qui risquent d'étrangler. frotter ef fra-
giliser Ja pousse du jeune arbre. Les
ruteurs seront enlevés géneralement
aprés trois années et cing au maxi-
mum

lone recommandé de

o Les tailles ne sont généralement
pas nécessaires la premiere année
sur les arbres. Sur les autres planis
(arbustes, haies...) on pourra rabati-
re les pousses les plus vigoureuses .
darns une proportion de 1/3 2 50% de
la hauteur.




La taille de formation des jeunes sujets, pour obtenir la forme souhaitée
et éliminer les défauts, de 3 a 15 ans apres la plantation

T'est essentiellement les tailles
de formation qui vont étre
mises en ceuure pour donner
aux jeunes arbres plantés la
silhouette prévue. Ces (ailles
de formation seront réguliéres
et refléchies. Les schémas ci-
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haitable pour répondre a des objectifs
précis tels que :

* Préparer une forme. une silhouette
architecturée (arbre tétard, topiaire,
rideau..));

= Fliminer des défauts tels que les écor-
ces incluses qui pourraient rendre l'ar-
bre dangereux ;

> Favoriser la floraison des arbres ou
arbustes a fruits et a fleurs:

+ Sous certaines conditions, la taille
permet de rajeunir un végétal;

» Supprimer le bois mort, enfretenir
une forme, limiter le développement de
la téte (houppier de l'arbre)...

Sur les ]GLIHE‘S phntarmm les scies a
double denture et les sécateurs sont
préférables a la trongonneuse qui sera
utilisée pour les coupes plus importan-
tes. (voir page 32 et 35).

Quand tailler ?

Si T'hiver est la période la plus propice
A I'élagage parce que l'absence de
feuilles facilite ces interventions, il est
biologiquement préiérable de tailler
pendant la période de végétation en
dehors de la montée de séve, soit de
mars A fin juin: la présence de la séve
favorise la cicatrisation de la plaie.

l'objectif de faciliter la production de
nombreux et vigoureux rejets, suppose
de tailler plutdt de janvier a fin mars.

Références

* Guide des bonnes pratfques;d'em
ploi des-produlrs phyt'osdnfmi'res -
Groupe Régional Eaux et Produits
Phytosanitaires Picardie. 00()4

= Des forindtions sont proposées
aux personnets dés commumnes par
le Centre National de la Fonction
Publique Territoriale



L'ensemble des feullles constituent, avec les charpenlicres, Iﬂ'hd:u;lpitf de Fachre. 11 assure e développemei
de Parbre. Toute intervention qui vise & §uppfimer des branches affaiblira Parbre si le volume de branches ¢hi-
minées est trop important. Tailler ou élaguer un arbre impose le respect de régles simples au meépris desquel-
les on fragilise l'arbre et on l¢ vend dangercux.

Régles de taille et d’élagage

«Tailler modé-
rément et régu-
lierement en
enlevant  20%
du volume
foliaire a cha-
que passage et
jamais plus de
$0 % ;

+Respecter  le,

bourrelet de
cicatrisation
situé a la base
de chaque bran-
che:

»Lorsque  les
branches sont
partiellement
coupées, main-
tenir up tire-séve
qui irriguera la
plaie et dvitera
la dégradation
du bois mis &
ni

sIntervenir sur
des branches de
faible diametre
sachant que la
vitesse de cjca-
trisation d'une
plaie se situe
autour de [ c¢m
par an sur le
rayon;

= Ne jamais cou-
per de branche
de diametre pro-
che de celul du
{ronc;

»Eliminer prio-
ritairement les
écorces incluses
dont les Dbran-

ches s'effond-

rent trés facile-
ment lorsqu'el-
les se develop-
peni.

Comment intervenir
a bon escient sur les

arbres adultes :

Trop souvent, les arbres adultes sont
mutilés en raison de la méconnais-
sance des régles biologiques qui pré-
sident au fonctionnement de l'arbre:
tes coupes sont reéalisées sans discer-
nement, pour répondre a un besgoin.
La raille et Pentretien d'un arbre adul-
te réclament des précautions élémen-
fajres.

Diagnostiquer
précisément les raisons
de I'élagage ou de la
taille »

> Evaluer le volume des branches a
couper ef la facon dont ce volume
pourra étre éliminé en une ou plu-
sieurs fois powr préseiver l'arbre et ne
pas le rendre dangereux:

« Bviter tous travaux susceptibles de
perturber le fonctionnement racinal-
re el-le hon ancrage de I'arbre: creu-
sement de tranchées, enterrement du
collet. dérasement de la couche végé-
tale ou tassement excessif des hori
zons superficiels par le piétinement

GERER | s et durables




7 Quel type de taille ?

selon les objectifs de taille définis ci-dessus, on choisira la taille appropriée
Lus principales tailles dentretien des arbres adultes :

Taille d'éclaircie
de houppier

Cette pratique est peu connue dans
|la mesure ol elle requiert des com-
pétences particulieres, en particulier
la technique du grimper. Elle permet
de visiter et d'intervenir sur I'ensem-
ble du houppier de 'arbre qui sera
allégé du bois mort, les branches
dangereuses peuvent éire allégées,
haubanées et Péclaircie peut amélio-
rer I'éclairement d'une fa¢ade occul-
{ée par le houppier de I'arbre.

Taille de maintien des

formes architecturées
Ces tailles. régulieéres. veillent au
malntien de la forme réalisée lors des
tailles de formation {arbre térard.
arbres palissés...).

Taille de mise¢

en sécurité:

1 s'agit essentiellement, dans les
lieux fréquentés par le public. d'éli-
miner e bois mort et toutes branches
susceptibles de présenter un danger
potentiel en raison de 1a dégradetion
de son bois.

La technique du grim-
per, prétérable a 1'utili-
sation de la nacelle

Dans les arbres adultes, la technique
du grimper est particulierement
recommandée car on intervient sur
I'ensemble du houppier a la différen-

ce de la nacelle qui accede unique-
ment & la périphérie et génere sou-

vent des tailles sévéres.

Choisir une entreprise
qualifiée pour les tra-
vaux a réaliser

Planter, abatire et tailler un arbre
sont des opérations distinctes qui
requierent des competences différen-
tes. C'est la raison pour laquelle des
qualifications ont été créées depuis
1970. Qualipaysage est une associa-
tion qui définit et octroie les qualifi-
cations correspondantes aux diffé-
rents travaux auxquels ces entrepri-
ses sont confrontées. Pour 'élagage,
les qualifications sont réiérencées
E140 et E141. la qualification E141
concerne les grimpeurs élagueurs. Le
choix d'entreprises qualifiées ne doit
pas étre exclusif car de nombretuses
entreprises non qualifiées possedent
un savoir-faire et une expérience qui
valent qualification.

Tous travaux de taille er d'élagages
peuvent faire référence au Cahier des
(lauses Techniques Générales, fasci-
cule 35 qui définit les regles des pro-
fessionnels de ['arboriculiure, il est
foujours possible pour une commune,
de compléter cette référence par un
Cahier des C(lauses Techniques
Particulieres (CCTP) qui précisera les
régles spécifiques auxquelles l'entre-
prise devra se soumefrtre pour la
bonne conduite du chantier.

Reférences

* La taille des arbres d'orrientent, du
pourquoi i’ comment - Christophe
Drénoi - IDEEditions 1999

« "L'arboricultire urhaine!; L. Malllet,
C: Bourgery; IDEEditions

« L taille et le-palissage - David
Joycex Editions Neathan

» Taille et eptretien dds anbres du
patrinoine - guide des bannes prd-
tiquies: CRPEY. Gonscll Gdrieral de'ld
Somme 2001
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Liste des espéces végétales a caractére invasif a ne pas implanter

Nom latin

Nom commun

Acer negundo

Erable négondo

Ailanthus altissima

Allante glanduleux/Faux-Vernis du Japon/Vernis du Japon

Ambrosia artemisiifolia

Ambroisie annuelle

Aster lanceolatus

Aster lancéolé

Aster novi-belgii

Aster de Virginie

Azolla filicuiculoides

Azolla fausse-filicule/Azolla fausse-fougére

Baccharis halimifolia

Baccharide 4 feuilles d'arroche [Sénecon en arbre]

Bambuseae

Bambous

[Bidens frondosa

Bident a fruits noirs/Bident feuillé

IBuddIeja davidii

Buddléie de David/Buddleja du pére David/Arbre aux papillons

I_Cabomba caroliniana

Cabomba de Caroline

(Cornus alba

Cornouliller blanc

Cornouiller soyeux

Cornus sericea

Crassula helmsii Orpin de Helms

[Egeria densa Egéria dense/Egéria/Elodée dense

IEIodea canadensis Elodée du Canada

IElodea nuttalii Elodée de Nuttall/Elodée i feuilles étroltes

Erigeron annuus

Vergerette annuelle

Fallopia aubertii

Vrillée d'Aubert/Renouée de Chine

Fallopia japonica

Vrillée du Japon/Renouée du japon

Fallopia sachalinensis

Vrillée de Sakhaline/Renouée de Sakhaline

IFaIIopia x bohemica

Vrillée de Bohéme [Renouée de Bohéme]

[Heracleum mantegazzianum

Berce du Caucase

‘Hydrilla verticillata

Hydrille verticille

Hydrocotyle ranunculoide

Hydrocotyle fausse-renoncule

[Impatiens balfourti

Balsamine de Balfour/Impatience de Balfour

Ilmpatiens capensis

Balsamine du Cap

Impatiens glandulifera

Balsamine géante/Balsamine de I'Himalaya

Impatiens parviflora

Balsamine 4 petites fleurs

Lagarosiphon major

Lagarosiphon élevé/Grand lagarosiphon/Lagarosiphon/Elodée & feuilles alternes

Ludwigia grandiflora *

Ludwigie 4 grandes fleurs/jussie & grandes fleurs

JLudwigia peploides *

Ludwigie fausse-péplide (s.1.)/Jussie fausse-péplide

ILysichiton americanus

Lysichite jaune

|Mahonia aquifolium

Mahonie 4 feuilles de houx

IMyrIophyIlum aquaticum

Myriophylle du Brésil/Myriophylle aquatique

IMyriophyllum heterophyllum

Myriophylle hétérophylle

Oenothera biennis

Onagre bisannuelle [Herbe aux &nes]

IPaspaIum dilatatum

Paspale dilaté

IPersicarla wallichii

Renouée & nombreux épis

Phytolacca americana

IPhytolaque d'Amérique/Raisin d'Amérique/Teinturier/Epinard de Cayenne

Prunus serotina

Prunier tardif/Cerisier tardif/Cerisier noir

Rhododendron ponticum

Rhododendron pontique/Rhododendron des parcs

|Rhus typhina

Sumac/Sumac hérissé

Senecio inaequidens

Sénecon du Cap/Sénegon sud-africain

Solidago canadensis

Solidage du Canada/Gerbe d'or

Solidago gigantea

Solidage glabre

Spiraea alba

Spirée blanche/Spirée nord-américaine

Spiraea douglasii

Spirée de Douglas/Spirée nord-américaine

Spiraea xbillardii

Spirée nord-américaine

Symphoricarpos albus

Symphorine blanche

Symphytum asperum

Consoude rude

Xanthium strumarium

Lampourde glouteron

* espdces dont la commercialisation, |'utilisation et lntroduction dans fe milieu naturel sont interdites par arrété ministériel du 2 mai 2007
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REPERAGE DES MURS A PRESERVER AU PLU :

LE PLESSIS-AU-BOIS :

murs en pierres du chateau

mur en pierres du chateau porche en pierre (place Hermine Guyot)

murs en pierres et pignons a redents murs en pierres (14 et 12 rue du Chateau)
(angle rue du chateau et place Hermine Guyot)




VAUCIENNES VILLAGE :

O

mur en pierres et porche (rue de I'Eglise)

TR oA - 2 L

murs en pierres (rue de I'Eglise)

murs en pierres (rue du Pont de Boursonne)
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iques rouges de I'école Escalier en pieres (ale de la rue du Pont
de Boursonne et de la rue des Etangs)

Mur en b



CHAVRES :
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Murs en pierres (rue S

ainte Genevieve)

. % l N - L il
Mur en pierres (entrée ouest de Chavres)





