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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES






ARTICLE1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent reglement du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).s"applique a la totalité du
territoire de la commune de Serans.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

A- Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme se substituent a celles des articles R
111-1 2 R 111-26 du Code de 1'Urbanisme a I'exception des articles R 111-2, R 111-
3.2, R 111-4, R 111-14.2, R 111-15 et R 111-21 qui restent en vigueur (/e zexte de ces
articles est rappelé a la page 9).

B- L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme concernant le sursis a statuer pour
“les travaux;, constructions on installations susceptibles de comprometire ou de rendre plus onéreuse
l'excécution de travanx publics..." reste applicable malgré les dispositions du Plan Local
d'Urbanisme.

C- Les dispositions prévues aux titres 1 a 4 du présent reglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes
d'utilité publique affectant 'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concernant figurent en annexe du Plan (Cf. annexe 6).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U), en zones agricoles (indicatif A) et en zones naturelles (indicatif N)
reportées sur les plans de délimitation des zones (¢f. plans 4.2 ¢t 4.3).

Les dispositions du présent reglement applicables dans chacune des zones figurent
dans les chapitres correspondants :

- au TITRE 2 pour les ZONES URBAINES :
- UA : zone de tissu villageois ancien dont le caractére est a préserver;
- UD : zone d'extension résidentielle a caractere pavillonnaire et équipements
- UL : zone d'activités hotellieres

- au TITRE 4 pour les ZONES PROTEGEES AGRICOLES ET NATURELLES:
- A : zone protégée en raison du potentiel des terres agricoles
- N : zone naturelle et foresticre et secteurs spécifiques

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :
SECTIONI - Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol (Articles 1 et 2).
SECTION IT - Conditions de l'occupation du sol (Articles 3 a 13 inclus).
SECTION III - Possibilités maximales d'utilisation du sol (Article 14).

Les annexes graphiques du reglement font, en outre, apparaitre:
- les emplacements réservés (E.R) aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts.
- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer au titre de l'article L. 130-1 du Code de 1'Urbanisme.



ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes, peuvent cétre
apportées aux articles 3 a 13 des reglements de zone (article L 123-1 du Code de
['Urbanisnee).

Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable de la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'immeuble avec les dites
regles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions des articles L 430-1 a L 430-9 du Code de I'Urbanisme instituent un
permis de démolir dans les périmétres de protection des monuments historiques,
dans les sites classés ou inscrits, ainsi que dans les zones délimitées par un Plan
Local d'Utbanisme.

Ces dispositions s'appliqueront dans la Zone Urbaine correspondant au tissu
villageois (UA).

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

N

Conformément aux dispositions des articles L 211-1 a L 211-7 du Code de
'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un Droit de Préemption
Urbain (D.P.U.) sur tout ou partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones a
urbaniser (indicatif AU) délimitées au P.L.U.

Par délibération du 5 février 2008, le Conseil Municipal de Serans a institué un
Droit de Préemption Urbain sur les zones délimitées au plan de découpage en
zones.



TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone :
La zone UA convre I'ensemble des zones agglomerées ou domine le bati ancien dont I"homogénéité et
Laspect doivent étre préservés et dont le caractére plurifonctionnel doit étre maintenn, dans la mesure
oi les activités accueillies sont compatibles avec les caractéristiques de l'espace public et un
environnement majoritairement résidentiel. La zone UA comprend 2 sectenrs de réglementation :
- le secteur UAa convre l'ensemble du tissu villageois au village et au Petit-Serans ;
- le secteur UAD convre au village un secteur homogene de biti social du début du XX°
siécle dont la commune sonbaite préserver le caractére ; cet objectif entraine des dipsositions
spécifigues aux articles UA10 et UAIL

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, sauf application des conditions fixées a l'article UA2, les occupations et
utilisations du sol suivantes, incompatibles avec la nature résidentielle dominante du
village et du hameau:

a: pour les activités agricoles

- La création d'installations classées ou non liées a l'agriculture.

b : pour les autres activités économiques

- La création des activités classées soumises a autorisation (/o7 76 663 du 19 juillet
1976 pour la protection de ['environnement),

- Les activités commerciales d'élevage, de gardiennage ou de loisir impliquant la
présence d'animaux et notamment les installations hippiques.

- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
soumises a la réglementation définie aux articles R443-7 et suivants du Code de
I’urbanisme

c : pour les constructions diverses

- Les habitations légeres de loisir soumises a la réglementation définie aux articles
R444-1 et suivants du Code de I'urbanisme

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Toutefois, sont autorisées sous condition:
Dans l'ensemble de la zone
a) pour les activités économiques non agricoles classées ou non
- L'implantation ou l'extension des activités économiques classées ou non sont
autorisées a condition que leur présence:
- prenne en compte l'environnement du site, ne porte pas atteinte au caractére
de la zone et que les nécessités de leur fonctionnement lors de l'ouverture des
travaux soit compatibles avec les infrastructures existantes;
- ne porte pas atteinte a la tranquillité publique;
- ne comporte pas de dépots extérieurs permanents;
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03.1:

- soit compatible avec la vie du quartier et qu'il n'en résulte pas pour le voisinage
des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussicre, les émanations
d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.

b) pour les annexes aux fonctions autorisées

- Les groupes de garages collectifs non liés a une opération de logement a condition:
- qu'ils ne comportent pas plus de trois unités;
- qu'ils disposent d'un acces unique sur la voie de desserte;
- qu'ils disposent d'une cour d'évolution permettant la manceuvre des véhicules

SECTION I1 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les dispositions de Tarticle ne sont pas applicables pour les équipements
d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services publics.

La voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2 : Les acceés

- I n'est autorisé qu'un seul acces carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 25 m de facade.

- L'acces a la propriété doit étre adapté a I'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

- Aucun acces carrossable nouveau ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont
la création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.

04.1

04.2:

- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Les dispositions de larticle ne sont pas applicables pour les équipements
d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services publics.

: Alimentation en eau potable

- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

Assainissement des eaux usées

a: réglementation

- Les constructions devront se raccorder au réseau public collectif séparatif lorsque
celui-ci sera réalisé. Dans l'attente de sa réalisation, les eaux usées doivent étre
dirigées vers un dispositif constituant une filicre d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la nature des sols. Ces
installations seront réalisées de facon a permettre le raccordement ultérieur au réseau
collectif.

- Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se
faire dans les conditions prévues au Code de la santé publique et a I'article R 111-12
du Code de I'urbanisme

b: mise en oeuvre

Une filiere d'assainissement antonome est constitnée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
suivantes: le prétraitement des eanx usées issues de ["habitation, ['épuration des effluents prétraités,
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04.3

04.4:

0.4.5

['évacuation des effluents épurés. Les eaux pluviales ne sont en awcun cas dirigées vers la filiere
d'assainissement. La filiere d'assainissement devra respecter les textes en vignenr et étre mise en oenvre
conformément anx prescriptions dy D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m? minimum libre de
toute construction voirie et réseanx divers devra étre réservée de préférence a l'aval hydrauwlique de la
construction.

Assainissement des eaux pluviales

- Toute construction ou installation sera raccordée a un systeme d’absorption
conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la nature des sols;
Les caux collectées sur les batiments a l'alignement peuvent étre évacuées au
caniveau de 'espace public;

- Les rejets éventuels vers le réseau public devront étre limités sur la propriété a la
capacité de ce réseau.

Réseaux électriques.

- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

: Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.

06.1

06.2 :

- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
Les dispositions de larticle ne sont pas applicables pour les équipements
d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services publics.

: Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées:
- pour les constructions a usage d'habitation ou d'activités économiques et les
garages, dans une bande constructible de 35 m de profondeur par rapport a
l'alignement de la voie de desserte.
- a l'alignement. Cette disposition n'exclut pas les décrochements du front
bati liés aux caractéristiques des batiments implantés en front de rue.
Toutefois, sous réserve des dispositions de cloture prévues a l'article UA11,
les constructions peuvent étre implantées en retrait sur cour intérieure avec
un retrait par rapport a l'alighement qui ne soient pas inférieures a:
- 12 m sur la voie de dessette;
- 3 m sur les chemins ruraux et sentes piétonnes.
Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification, reconstruction apres sinsitre
Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination,
la modification ou la reconstruction sur la méme emprise apres sinistre.
b) Extension
Pour les immeubles implantés en retrait de I'alighement dans la marge de recul
imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal
existant.
Aucune extension n'est autorisée en dehors de la bande constructible.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
Les dispositions de Tarticle ne sont pas applicables pour les équipements
d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services publics.
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07.1: Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur une ou des limites séparatives
- s0it en retrait avec une marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 5 m pour les facades comportant des vues directes ;
- 3 m pour les fagades ne comportant pas de vues directes,
d) définitions
- Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les facades dont la
surface totale des baies prises en tablean n'excede pas 2 m?% La porte d'entrée principale vitrée ou non, la
porte de garage, et les soupiranx éclairant le sous-sol ne sont pas pris en compte.
07.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification, reconstruction apres sinsitre
Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination,
la modification ou la reconstruction sur la méme emprise apres sinistre; Toutefois, les
ouvertures créées ou modifiées doivent étre conformes a la regle de prospect.
b) Extension
En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1c, les
extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant; Les
ouvertures créées doivent étre conformes a la régle de prospect.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Les dispositions de Dlarticle ne sont pas applicables pour les équipements
d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services publics.
08.1: Dispositions générales

- La distance minimale entre tous points des fagcades de 2 constructions non
contigués sera au moins égale a 3 m.
Par ailleurs, les facades en vis a vis total ou partiel de 2 constructions a usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:

- 8 m si l'une des fagades comporte des vues directes définies a 1'article UA7.

- 10 m si les 2 facades comportent des vues directes définies a I'article UA7

- 6 m dans les autres cas.

08.2 : Spécifications concernant les immeubles existants

a) Changement de destination, modification, reconstruction apres sinsitre
- Les dispositions du § 08.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination, la modification ou la reconstruction sur la méme emprise apres sinistre.
Toutefois, les ouvertures créées ou modifiées doivent étre conformes a la régle de
prospect.
b) Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 08.1.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
09.1: Dispositions générales
- Une emprise au sol de 120 m? est autorisée sur chaque propriété. Au dela, I'emprise
au sol maximale devra étre égale a:
- 35 % pour les constructions a usage d'habitation.
- ’emprise au sol totale des abris de jardin hors bande constructible n’excedera pas
20 m?.
09.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification, reconstruction en cas de sinsitre
- Les dispositions du § 09.1 ne sont pas applicables pour la modification ou la
reconstruction sur 'emprise existante apres sinistre.
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b) Changement de destination
- Le changement de destination créant des surfaces nouvelles destinées a 'habitation
ne peut étre autorisé que dans la limite fixée par l'application des dispositions du

§09.1.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1: Dispositions générales
a) définitions
Le niveau de référence est :
- pour les constructions situées a 1'alignement le point le plus bas de 1'espace public
an droit de la construction;
- pour les constructions situées en retrait le point le plus bas du sol naturel an
droit de la construction;
- Hauteur maximale: différence de niveau entre le nivean de référence et le point le plus haut de la
construction a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur a 1'égout du toit: différence de nivean entre le nivean de référence et le point le plus élevé de
['égont de toiture.
- Hauteur a 1'acrotére: pour les constructions on parties de constructions couvertes en ferrasse, différence
entre le niveau de référence et le nivean supérieur de ['acrotére.
b) dispositions
Dans le secteur UAa
Les constructions n’excederont pas un niveau sur rez-de-chaussée + combles.
Par ailleurs :
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 10 m.
- La hauteur a I'égout du toit n'excédera pas 6,50 m.
- La hauteur a I'acrotére n'excédera pas 3,50 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autorisées a l'article UA11 §1
Dans le secteur UAb
Les constructions n’excederont pas rez-de-chaussée + combles. Par ailleurs :
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 8 m.
- La hauteur a I'égout du toit n'excédera pas 3,50 m.
10.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification et reconstruction en cas de
sinsitre
Les dispositions du § 10.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination,
la modification ou la reconstruction sur I'emprise existante apres sinistre des
immeubles existants.
b) Extension
Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 10.1.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
a: insertion dans le cadre bati
Dans le secteur UAa
- Les constructions doivent avoir, par leur implantation, leur volume, la nature et le
ton des matériaux, s’intégrer dans les constructions du village ou du Petit-Serans.
Dans le secteur UAb
- Les constructions doivent respecter le caractere homogene des constructions du
secteur (¢fannexe 2 an reglement).
b : couverture
- Les combles "a la Mansart' (versant a 2 pentes) sont interdits.
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11.2

- Les croupes seront admises dans le secteur UAa sur les batiments rectangulaires
dont la proportion mur gouttereau/mur pignon égale ou excede 1,75 ;
- Les toitures terrasses sont interdites pour les batiments implantés a l'alighement et
dans le secteur UAb. Elles sont autorisées pour les batiments en retrait dans les
conditions précisées a l'article UA10 et a condition que leur superficie n'excede pas
20 % de I'emprise au sol totale des constructions réalisées.
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.
c : vérandas et abris de jardin
- Les vérandas sont autorisées sous réserve que leur emprise au sol ne dépasse pas
25% de l'emprise des batiments auxquels elles sont accolées et qu’elles soient
implantées a l'arriere du batiment par rapport a la voie de desserte ou en jonction de
2 batiments implantés sur la méme propriété.
- Elles devront étre a simple rez-de-chaussée ; eles seront constituées d’acier laqué u
d’aluminium laqué.
- Les abris de jardin sont autorisés sous réserve qu’ils soient implantés a I'arriere du
batiment principal par rapport a la voie de desserte. Ils seront exclusivement
composés ou revétus de bois.
d : panneaux solaires
- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sauf sur les pans surmontant un
mur a I'alignement ; ils seront intégrés a la pose du matériau de couverture.
e : Immeubles et espacs publics protégés
- En application de l'article 1123-1 7° :
- Dimmeuble dit «le Castillon » repéré 1 au plan 4.3, maison de maitre du
début du XXCsiecle édifiée en style anglo-normand, sera préservé en son état
actuel (¢f prescriptions §11.8c). Les dispositions a préserver font I'objet de
I'annexe 1 au présent reglement.
- Sur les sections repérées aux plans 4.3 et 4.4, I'aspect des constructions a
I'alignhement doit étre préservé, notamment concernant les murs en pierre (¢f-
prescriptions §11.5a) ; Les sections a préserver font I'objet de 'annexe 2 au
présent reglement.

: Ravalement

a: traitement homogéne des fagades

Dans le secteur UAa

- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. A
l'exception des facades commerciales a rez-de-chaussée, les facades dans un méme
plan et les soubassements seront constitués ou revétus de matériaux de méme nature.
Dans le secteur UAb

- Les caractéristiques des facades (soubassement pierre, chainages et encadrement en brigue
rouge de pays, enduits) seront respectées (¢f.annexe 2).

b : nature des matériaux

Dans le secteur UAa

- Les facades a l'alignhement ou orientées vers espace public et les pignons seront
seront exclusivement réalisées en pierre.

- Les bardages sont autorisés pour les batiments d'activité économique en retrait de
l'alignement. Ils seront constitués de bois ou d'acier laqué.

- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brut sans coffrage spécial, etc...) doivent obligatoirement 1'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.

- L’utilisation en coffrage ou en finition des matériaux imitant les matériaux
appareillés (pierre ou brigue notamment) est interdite.
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11.3

- L’usage de corniche de bandeau ou de soubassement est autorisé sur les facades, le
soubassement ne sera jamais inférieur a 0,30 m et ne dépassera pas en hauteur
Iappui de la fenétre la plus basse du rez-de-chaussée. Sauf en cas de croupe, la
corniche n’est pas autorisée en pignon.

Dans le secteur UAb

- Les chainages et encadrements en brique rouge de pays seront laissés apparents.

c : couleur

Dans I'ensemble de la zone

- Les vérandas pourront étre traitées dans des teintes évoquant les jardins d’hiver des
villas fin XIX® début XX° : vert foncé, bleu foncé, bleu charron, etc...

- Les abris de jardin seront traités en teinte sombre (brun foncé, vert foncé, gris foncé )

- Les briques seront dans la gamme des briques rouges ou brunes de pays. Les
briques a pate claire et les briques claires flammées sont interdites.

Dans le secteur UAa

- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la charte
architecturale Vexin-Sablons annexée au présent reglement (¢f. annexe 3).

- Les bardages en bois seront naturels ou peints traités en teinte sombre (gamme de
bruns, verts, gris, ete... ).

- Les bardages en acier laqué seront dans la gamme des teintes s’harmonisant avec les
matériaux autorisés dans la zone.

Dans le secteur UAb

- Les enduits seront de teinte uniforme (¢f.annexe 2).

d : mise en oeuvre

- Les joints creux ou saillants sont interdits.

- Les joints des magonneries en pierre de taille ou en moellon seront de méme teinte
que le matériau principal.

- Pour les facades en pierre appareillée, les matériaux sont posés a joint régulier de
mortier fin chaux et sable, I'utilisation du ciment noir ou gris sera interdit.

- Les joints des magonneries en brique seront dans des gammes de ton du beige au
gris a I'exclusion du blanc. Les joints peints sont interdits.

: Toitures

a : faitage, rives

Dans Pensemble de la zone

- Pour les batiments dont la facade la plus longue est implantée a l'alignement,

l'otientation du faitage sera parallele a la voie.

Dans le secteur UAa

- Les débords en pignon et les tuiles de rives sont interdites.

b : pentes

Dans le secteur UAa

- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible

importance, comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefois :
- Les croupes auront une pente supéricure de 10° a la pente des versants
principaux et pourront étre comprises entre 45° et 55°.
- Elle pourra étre comprise entre 10° et 35° pour les vérandas, les abris de
jardin, les annexes isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m, et pour
les batiments d'activité économiques ou agricoles implantés en retrait de
l'alignement.

Dans le secteur UAb

- La pente des toiture sera identique a celle de 'ensemble existant

c : nature des matériaux

Dans le secteur UAa
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11.4 :

- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(60/m? minimum) ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite.
Toutefois:
- Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits verriers
ou de synthese transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade.
- Les bacs d'acier laqué, les plaques de fibrociment teintées ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les batiments couverts d'une toiture de pente
inférieure a 35°.
Dans le secteur UAb
- Les toitures seront réalisées en tuile rouge d’Auneuil,
d : ouvrages en toiture
- Les ouvertures d’éclairement des combles seront constituées:
- soit par des chassis dans la pente du toit encastrés sans saillie par rapport
au plan de toiture; leur dimension n'excédera pas 0,80 x 1,10 m.
- soit par des lucarnes traditionnelles en bois (lucarnes a la Capucine ) ou en
maconnerie.
- soit par des lucarnes rampantes a condition que les ouvertures n’excédent
pas 0,70 x 0,40
- Les ouvertures en toiture seront situées, pour les batiments ordonnancés, dans I'axe
des baies ou des parties pleines de la facade.
- Les souches de cheminées seront en brique rouge de pays de teinte uniforme ou en
pierre. Elles seront implantées le plus pres possible des faitages et devront présenter
une saillie suivie d’'un amortissement (principe traditionnel). 1es dallettes béton sont
interdites.
- Les gouttieres et tuyaux d’évacuation des eaux seront réalisés en zinc naturel ou
vieilli ; Le cas échéant, les dauphins seront réalisés en fonte.
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :

Ouvertures

a: répartition
Les batiments implantés a l'alignement devront conserver leur caractere et, en cas de
modification ou de changement de destination:
- préserver les proportions des entrées charretieres;
- respecter les axes de plein et de vides et les proportions des baies existantes
pour les batiments ordonnancés;
b : proportions
- A l'exception des vitrines commerciales a rez-de-chaussée, des portes de garage, et
des soupiraux, les baies des fagades a l'alignement et les ouvertures en toiture seront
nettement plus hautes que larges ( a reg de chaussée Ix1,5 environ, a I'étage 1x1,3 environ ).
- Les mémes reégles de proportion seront imposées sur les facades orientées vers la
voie de desserte des batiments implantés en retrait en application de l'article UA6
§06.1.
- Les linteaux des ouvertures, a Pexception de ceils-de-beeuf, seront droit. Les
ouvertures en demi-lune ou les vitrages cintrés sont interdits.
- La largeur des portes de garage ne pourra excéder 2,80 m. Elles présenteront un
aspect plan et lisse.
c : composition et matériaux
- Pour les batiments anciens, les menuiseries seront exclusivement constituées de
bois peint. Pour les constructions nouvelles, les menuiseries pourront étre constituées
de bois peint, ou, a 'exception des portes de garage, de PVC ou d’aluminium laqué.
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11.5

- Toutes les menuiseries des baies a proportion imposée seront divisées par des petits
bois en pose externe ; les vitrages auront toujours des proportions comprises entre le
carré et le rectangle vertical

- En cas de mur épais (réhabilitation de batiments anciens ) les menuiseries seront
implantées a mi tableau, la mise en ceuvre au nu intérieur sera interdite.

- Lorsqu'une une regle de proportion est imposée, elles ouvriront " /a francaise".

d : fermetures

Dans l'ensemble de la zone

- Les fermetures seront constituées de volets persiennés ou pleins, peints ou lasurés,
a 2 ou 3 barres, sans écharpe, ouvrant a la francaise. Le PVC est interdit en fermeture
a l'alignement, sauf pour les volets roulants.

- Les volets roulants sont autorisés a condition d'étre situés en retrait du nu des
facades au droit des menuiseries qu'ils obturent. Par ailleurs pour les ouvertures des
facades a I'alignement les volets roulants ne sont autorisés que dans la mesure ou les
volets ouvrant a la francaise sont maintenus.

e : couleurs

- Les teintes des menuiseries et des fermetures a peindre seront choisies dans les
gammes recommandées par les plaquettes régionales éditées par la charte
architecturale Vexin-Sablons annexée au présent reglement (¢f. annexe 3).

Clotures a 1'alignement

- Les clotures sont imposées a l'alignement.
a : constitution et hauteur
Elles seront constituées:
- soit d'un mur plein assurant la continuité batie ; sa hauteur devra étre soit
conforme aux ouvrages existants, soit comprise entre 1,50 m et 2,50 m .
- soit d'un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,20 m, complété
par une grille métallique de modele simple a barreaux verticaux
- soit d'une combinaison de ces éléments
Toutefois en cas d’indication graphique portée aux plans 4.3 et 4.4 :
- contrainte architecturale : les clotures seront constitués de murs en pierre
respectant les prescriptions édictées au §11.2
b : Implantation des entrées carrossables
- Lorsque la distance entre l'alignement et I’axe de la voie de desserte est inférieure a
5 m, les portails pourront étre implantés en retrait. Les dimensions de la partie
privative non close ne seront pas inférieures a 5 m sur l'alighement avec une
profondeur qui ne sera pas inférieure a 1,50 m par rapport a celui-ci.
- Le traitement du retrait sera conforme aux prescriptions édictées pour la section
courante
c: Portes ou portails
- IIs devront présenter une simplicité d’aspect. Les piliers auront une largeur
minimale de 0,40 m et disposeront dun couronnement légerement saillant
n’excédant pas de plus de 0,40 m le niveau supérieur de la section courante.
- Les ouvrages présenteront une ligne haute parfaitement horizontale.
d : Matériaux et mise en oeuvre
- Les ouvrages magonnés seront réalisés en parpaings enduits finition d’enduit gratté
ou taloché ton pierre, en moellons de pays avec joints largement beurrés de mortier a
la chaux blanche, ou en brique rouge artisanale ou du nord ; les couronnements
seront avec chaperon aspect pierre ou en petite pierre plate, ou pierre de taille ou
tuile plate. L’utilisation des poteaux et plaques ciment est interdit.
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11.6 :

11.7 :

11.8

- Les parties magonnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées au §11.3. L'utilisation en coffrage ou en finition des matériaux
imitant les matériaux appareillés (pierre ou brique notamment) est interdite.

- Les portes ou portails seront réalisés en lisses de bois verticales ou de planches de
bois jointives, ou en grille métallique a barreaux droits, ajourée ou avec tole cache
vue. Le PVC est interdit.

- Les grilles seront peintes. Les grilles métalliques en feuillard torsadé seront
interdites.

f: couleurs

- Les parties magonnées seront traitées suivant les prescriptions édictées au § 11.2c.

- Les teintes des grilles et ouvrages métalliques seront choisies dans les gammes
recommandées par la charte architecturale Vexin-Sablons annexée au présent
reglement (¢f. annexe 3).

Clétures en limite séparative

a: constitution et hauteur

Elles seront constituées:
- soit d'un mur plein, sauf indication imposant une cloture végétale portée aux
plans 4.3 et 4.4 (of. article UA13) ; sa hauteur n’excedera pas 2,50 m.
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre d’une hauteur maximale de 1,60 m
posé sur un support de méme teinte. Cette disposition est imposée en cas
d'indication graphique portée au plan 4.3 ; le treillis sera alors doublé d’une haie
prescrite a I'article UA13

b : adaptation au terrain

- La différence de niveau entre les terrains aménagés des fonds mitoyens ne pourra,

en tout point de l'ouvrage, excéder 1,5 m. Cette différence de niveau sera

obligatoirement traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.5a.

- En cas de cloture végétale, le niveau du terrain naturel sera maintenu dans une

bande de 1,50 m.

c : nature des matériaux et mise en oeuvtre

- Les parties maconnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les

prescriptions édictées pour chaque secteur au §11.2b a d.

d : couleurs

- Les parties magonnées seront traitées suivant les prescriptions édictées au § 11.2c.

Ouvrages divers

a : branchements

- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
maconnée de la cloture ou dans le batiment situé a 'alignement.

b : éléments mobiliers

- Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou aux batiments a l'alignement.
C : citernes, réservoirs

- Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées.

: Exceptions

a : modification et changement de destination

- Les dispositions des {11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification
et le changement de destination des immeubles existants. En cas d’extension, les
caractéristiques du batiment existant pourront étre conservées.

b : équipements publics ou privés

- Il peut étre fait abstraction des dispositions des § 11.3 a 11.5 pour les équipements
publics notamment administratifs, scolaires, sportifs, culturels, etc.
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12.1:

12.2

12.3

.o

.o

c : immeubles a protéger
Les dispositions des §11.2 a 11.4 ne s’appliquent pas a 'immeuble repéré 1 au plan
4.3 dont seule la restauration a I'identique est autorisée (¢f. annexe 1.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
Dispositions générales
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Constructions nouvelles
- En particulier il est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
a : pour constructions a usage d'habitation

- 2pl/logt
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété 1
place banalisée par logement. Toutefois, en application de I'article R111-4 du Code de
'Urbanisme, il ne sera pas imposé d'aires de stationnement pour les logements
locatifs réalisés avec l'aide de I'état.
b :pour les activités économiques non agricoles

-1p1/100m?* de SHON
c: pour les autres constructions autorisées

Non réglementé
Immeubles existants
a : Modification
Les dispositions du §12.2 ne sont pas applicables.
b : Changement de destination et extension
II n'est pas exigé d'aménager des places de stationnement pour le changement de
destination ou l'extension des batiments a condition que ces opérations ne
conduisent pas a la création de logements nouveaux. Cette création ne pourra étre
autorisée qu'a condition que soient réalisées les places de stationnement imposées
pour 'ensemble des logements résultant de I'autorisation demandée.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a: obligation de traitement paysager
- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 40% de surfaces végétalisées.
b : clétures
- A l'alignhement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques ou de murs bahuts seront obligatoirement doublées
d'une bande plantée d'une profondeur de 1,50 m minimum.
c : nature des plantations
Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales suivant
les prescriptions de la plaquette « plantons dans ’Oise » jointe en annexe au présent
reglement.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non réglement
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03.1

0.3.2:

0.3.3

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractere de la zone :
La zone UD couvre le lotissement réalisé en extension du village

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- En raison de son caractére résidentiel, sont interdites dans la zone toutes
constructions ou installation a usage de commerce, d'artisanat, d'industrie, d'entrepot,
d'exploitation agricole ou d'hébergement hotelier.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Toutefois sont autorisées sous condition les activités économiques exercées par les
résidents, a condition que ces activités:
- ne solent pas classées (bi 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de
Lenvironnement),
- ne nécessitent pas de dépots extérieurs;
- n'engendrent pas pour le voisinage des nuisances occasionnées notamment
par le bruit, la circulation, les odeurs, la fumée, la circulation, les risques
d'incendie ou d'explosion.
- que les locaux ou installations destinés a ces activités soient intégrés a
'habitation principale et n'excedent pas 100 m? de SHON

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

: La voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Les accés
- Il n'est autorisé qu'un seul acces catrossable par propriété sur une méme voie.
- L'acces a la propriété doit étre adapté a l'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
: Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.

04.1

- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

: Alimentation en eau potable

- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
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04.2:

04.3

04.4:

0.4.5

Assainissement des eaux Usées

a: réglementation

Les constructions devront se raccorder au réseau public collectif séparatif lorsque
celui-ci sera réalisé. Dans l'attente de sa réalisation, les eaux usées doivent étre
dirigées vers un dispositif constituant une filiere d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la nature des sols. Ces
installations seront réalisées de fagcon a permettre le raccordement ultérieur au réseau
collectif.

b: mise en oeuvre

Une filiere d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
suivantes: le prétraitement des eanx usées issues de ["babitation, ['épuration des effluents prétraités,
['évacuation des effluents épurés. Les eaux pluviales ne sont en awcun cas dirigées vers la filiére
d'assainissement. La filicre d'assainissement devra respecter les textes en vignenr et étre mise en oenvre
conformément anx prescriptions dn D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m? niinimum libre de
toute construction voirie et réseanx divers devra étre réservée de préférence a l'aval hydraunlique de la
construction.

: Assainissement des eaux pluviales

- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systeme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

Réseaux électriques.

- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

: Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.

07.1

07.2:

- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Non réglementé

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait qui ne soit pas inférieur a :

- 5 m sur les voies de desserte;
- 3 m sur les autres voies.

Article UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

: Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 5 m pour les fagades comportant des vues directes,
- 3 m pour les facades ne comportant pas de vues directes; Toutefois, cette
distance peut étre réduite a 1,50 m si la hauteur maximale (définie a ['article
UD10) de la construction n'excede pas 3,50 m.
Définition
Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les fagades dont la surface
totale des baies prises en tablean n'excede pas 2 m? 1a porte d'entrée principale vitrée on non, la porte de
garage, et les soupiranx éclairant le sous-sol ne sont pas pris en compte.
Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinistre
Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination,
la modification ou la reconstruction sur la méme emprise apres sinistre; Toutefois, les
ouvertures créées ou modifiées doivent étre conformes a la reégle de prospect.
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11.1:

11.2 :

b) Extension
En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1, les
extensions sont admises a condition que:

- les ouvertures créées soient conformes a la régle de prospect.

- de ne pas réduire le retrait minimal existant.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués
sera au moins égale a 3 m.
Par ailleurs, les facades en vis a vis total ou partiel de 2 constructions a usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:

- 8 m si l'une des fagades comporte des vues directes définies a 1'article UD?.

- 10 m si les 2 facades comportent des vues directes définies a I'article UD7

- 6 m dans les autres cas.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol maximale ne devra pas excéder 25% de la surface totale de la
propriété.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
a) définitions
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le nivean le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus haut de la construction a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur a 1'égout du toit: différence de nivean entre le nivean le plus bas du sol naturel an droit
de la construction et le point le plus élevé de I'égont de toiture.
b) dispositions
Les constructions n’excederont pas un rez-de-chaussée + un comble aménagé.
- La hauteur maximale de toute construction n'excédera pas 8 m.
- La hauteur a 1'égout du toit n'excédera pas 3,50 m.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Contraintes de volume et d'aspect général

a : couverture

- Les combles "4 la Mansart' (versant a 2 pentes) sont interdits.

b : panneaux solaires

- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture; ils seront intégrés a la pose du
matériau de couverture.

Ravalement

a : traitement homogéne des fagades

- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les
fagades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revétus de
matériaux de méme nature.

b : matériaux, enduits, revétements

- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
ete. ...) doivent obligatoirement 1'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de
matériaux de revétement.

- Les abris de jardin seront exclusivement constitués ou revétus de bois traité en ton
naturel.
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11.3

¢ : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la charte
architecturale Vexin-Sablons annexée au présent reglement (¢f. annexe 3).

Toitures
a : pentes
- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance comprise entre 35° et 45° sur 'horizontale.
- Toutefois elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas et pour les annexes
isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50m.
b : nature des matériaux
- Pour les constructions neuves, ou en cas de réfection totale, les toitures seront
réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module (20/m? minimum) ou en
ardoise naturelle 20x30 posée droite. La tuile 15/m2 peut étre admise si son aspect
s'apparente a la tuile 30/m2.
Toutefois :
- Les plaques de fibrociment teintées ou les bardeaux d'étanchéité, sont
admises pour les batiments couverts d'une toiture de pente inférieure a 35°.
- Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits
verriers ou de synthése transparents ou translucides, montés sur une structure
de méme matériau que leur facade.
- Dutilisation des matériaux existants est autorisée pour lextensions en
continuité des batiments existants.
c : ouvrages en toiture
- Les ouvertures seront constituées:
- soit par des chassis dans la pente du toit encastrés sans saillie par rapport au
plan de toiture; leur dimension n'excedera pas 0,80 x 1,10 m.
- soit par des lucarnes traditionnelles en bois (lucarnes a la Capucine ) ou en
maconnerie.
- Les ouvertures en toiture seront placées dans I'axe des pleins ou des baies de la
facade correspondante. La distance minimale d'entre axe sera de 3 m.
- Les souches de cheminées seront en brique rouge de pays de teinte uniforme ou en
pierre. Leur axe sera a2 1 m maximum des faitages.
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
d : couleur
- Les plaques ondulées ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les gammes de tons
des matériaux autorisés (grzs ardoise on variétés de brun).

11.4 : Ouvertures

a : proportion, répartition

- A l'exception des portes de garage et des soupiraux, les baies des fagades orientées
vers la vole de desserte, et les ouvertures en toiture seront plus hautes que larges;

c : composition et matériaux

- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.

- Lorsqu'une une régle de proportion est imposée, elles ouvriront "a Ia frangaise". Leurs
volets seront persiennés ou pleins, a barre, sans écharpe, ouvrant a la francaise.

c : couleurs

- Les teintes des menuiseries et des fermetures a peindre seront choisies dans les
gammes recommandées par les plaquettes régionales éditées par la charte
architecturale Vexin-Sablons annexée au présent reglement (¢f. annexe 3).
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11.5:

11.6 :

11.7

Clétures a l'alignement
- Les clotures sont imposées a l'alignement.
a : constitution et hauteur
Elles seront constituées:
- soit d'un mur bahut d’une hauteur maximale de 1 m surmonté ou non
d'éléments décoratifs tels que lisses, grilles, etc... La hauteur maximale en
section courante n’excedera pas 1,80 m. Les piles ou poteaux poteaux
- soit d'un treillis plastifié¢ de teinte sombre posé sur un support de méme teinte
ou d'une barriere composée de lisses et poteaux ciment peints en blanc doublé
d'une haie prescrite a l'article UD13. Cette disposition n'exclut pas les murets
d'encastrement des coffrets techniques (bauteur maximale 1,10m) ou les piles de
portail.
c : nature des matériaux, mise en ceuvre, couleurs
- Les parties magonnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées au §11.2
- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.

Clétures en limite séparative

Elles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre d’une hauteur
maximale de 1,60 m posé sur un support de méme teinte et obligatoirement doublé
d'une haie dans les cas prescrits a l'article UD 13

Ouvrages divers

a : branchements

- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
maconnée de la cloture.

b : éléments mobiliers

- Les boites aux lettres seront de préférence intégrées aux parties magonnées des
clotures.

C : citernes, réservoirs

- Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées.

11.8 : Exceptions

Modification et changement de destination

- Les dispositions des §11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification,
le changement de destination ou la reconstruction sur lza méme emprise apres
sinistre des immeubles existants.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
- 11 est exigé d'aménager au moins dans la propriété :
a : pour constructions a usage d'habitation
- 2pl/logt.
b) pour les constructions a usage d'activités autorisées
1 pl/50m? de S.H.O.N.
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ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a) obligation de traitement paysager
- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 60% de surfaces végétalisées et 1
arbre de haute tige pour 250m? de surface totale.
- En cas de lotissement ou opération groupée de plus de 6 logements, un espace
paysagé d'un seul tenant et d'une superficie égale a 5% de la surface totale de
l'opération sera aménagé en dehors des emprises publiques de voirie définies a
l'article UD 3. 1l sera implanté en continuité avec l'emprise de la voie de desserte.
b) obligations liées aux indications graphiques portées aux plans 4.4 et 4.5
Marges de recul en limite des zones naturelles:
- Les marges de recul imposées en limite des zones naturelles protégés comporteront
au moins 80% de surfaces végétalisées.
Cléture végétale:
- En cas d'indication graphique portée au plan, 'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50m minimums de
profondeur.
c) clotures
- A l'alighement et en limite des voies privées, chemins piétonniers ou espaces
communs, les clotures constituées de treillis métalliques seront obligatoirement
doublées d'une bande plantée de 1,50m minimums de profondeur..
d) nature des plantations
Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales suivant
les prescriptions de la plaquette « plantons dans I’Oise » jointe en annexe au présent
reglement.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé.
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03.1

CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

Caractere de la zone :
La zone UD couvre le chiteau de Serans aménagé en centre hotellier de
réceptions et séminaires avec les installations de loisir liées a ces activités

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- En raison du caractere patrimonial de I’ensemble architectural inclus dans la zone et
de son caractére spécifique d’accueil des activités hotellicres d’hébergement, de
restauration, de réceptions et de séminaires, ou de tourisme, sont interdites dans la
zone toutes constructions ou installation a usage de commerce, d'artisanat,
d'industrie, d'entrepot, d'exploitation agricole ou d'habitation, sous réserve des
applications de I'article 2..

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Toutefois sont autorisées sous condition qu’elles soient liées a I'activité autorisée ::
- Le changement d'affectation et le réaménagement des batiments existants dans les
conditions précisées a la section II.
- Les extensions nécessaires a condition qu’elles s’inscrivent dans la composition des
ensembles concernés en continuité avec le bati existant et qu’elles n’excedent pas
15% des emprises existantes a 'approbation du PLU;
- Les constructions et installations liées aux ensembles autorisés
Dans les volumes existants ou leurs extensions en continuité
- Les logements destinés aux personnes dont la présence est nécessaire pour
assurer le fonctionnement, la surveillance ou lentretien des établissements
autorisés ;
-Les bureaux constituant le complément administratif technique ou
commercial des établissement autorisés ;
- Les commerces ou salles d’exposition liés a la promotion ou la mise en valeur
des activités artisanales ou artistiques et des produits régionaux ainsi que les
locaux liés et nécessaires a ces activités.
Dans la propriété
- Les piscines et aires couvertes de détente, a condition qu’ils s’inscrivent dans
les emprises globales autorisées a I'article UL9.
- Les installations extérieures notamment les aires de jeux, les terrains de sport
ou de loisir, les aires de stationnement....

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

: La voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
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- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2: Les accés
- Les acces a la propriété doivent étre adaptés a l'opération future et permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des setvices

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux Usées
a: réglementation
Les constructions devront se raccorder au réseau public collectif séparatif lorsque
celui-ci sera réalisé. Dans l'attente de sa réalisation, les eaux usées doivent étre
dirigées vers un dispositif constituant une filiecre d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la nature des sols. Ces
installations seront réalisées de facon a permettre le raccordement ultérieur au réseau
collectif.
b: mise en oeuvre
Une filiere d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
suivantes: le prétraitement des eaux usées issues de ['habitation, ['épuration des effluents prétraités,
['évacuation des effluents épurés. Les eaux pluviales ne sont en awcun cas dirigées vers la filiere
d'assainissement. La filicre d'assainissement devra respecter les textes en vignenr et étre mise en oenvre
conformément anx prescriptions du D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m? minimum libre de
toute construction voirie et réseanx divers devra ftre réservée de préférence a l'aval hydramlique de la
construction.

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systeme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

0.4.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Non réglementé

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées par rapport a l'alighement:

- pour les extensions autorisées a I'article UL2, dans le prolongement ou en retrait

des facades existantes

- pour les constructions isolées autorisées a larticle UL2, en retrait avec un recul
minimal de 10 m..
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11.1:

11.2

Article UL 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

L es constructions doivent etre implantées par rapport aux limites séparatives:

- pour les extensions autorisées a l'article UL2 dans le prolongement ou en retrait des
facades existantes ;

- pour les constructions isolées autorisées a 'article UL2, avec un retrait minimal de 5
m.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués
sera au moins égale a 5 m.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol maximale ne devra pas excéder 20% de la surface totale de la
propricté.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

a) définitions

- Hauteur maximale: différence de nivean entre le nivean le plus bas dn sol naturel an droit de la
construction et le point le plus hant de la construction a l'exclusion des cheminées.

- Hauteur a 1'égout du toit: différence de nivean entre le nivean le plus bas du sol naturel an droit
de la construction et le point le plus élevé de I'égont de toiture.

b) dispositions

- Les hauteurs maximales et a I'égout du toit n'excéderont pas celles des batiments
qu'elles prolongent. En cas de liaison entre 2 batiments, les hauteurs de référence
seront celles du batiment le plus élevé.

Pour les constructions isolées autorisées a l'article UL2:

- La hauteur maximale n'excédera pas 7m.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Contraintes de volume et d'aspect général

- Les constructions doivent s’inscrire dans ’ensembles architectural du chateau..

- Les vérandas sont autorisées sous réserve que leur emprise s’inscrivent dans
Iemprise globale autorisée a Particle UL9. Elles devront étre a simple rez-de-
chaussée.

- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture, sauf sur les pans surmontant un
mur a I'alighement ; ils seront intégrés a la pose du matériau de couverture.

: Ravalement

a) Traitement homogene des fagades

- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin.

b) Réparation, réfection partielle ou extension d'un batiment existant :

- Les facades seront exclusivement réalisées avec les matériaux existants (pzerre de taille
on moellons jointoyés). Toutefois, pour les fagades sur cour, en cas de fermeture d’'un
volume non clos (hangar agricole, abri) ou pour les éléments de liaison entre les
volumes existants, les dispositions définies ci-apres §c pour les constructions isolées
sont applicables.

c¢) Constructions isolées autorisées a l'article UL2:

- Les parties magonnées seront exclusivement réalisées en pierre de taille ou moellons
jointoyés ;

- Les bardages de bois sont autorisés ;
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d) couleurs
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la charte
architecturale Vexin-Sablons annexée au présent reglement (¢f. annexe 3).

11.3 : Toitures

11.4:

a) pentes
Réparation, réfection partielle ou extension d'un batiment existant :
- La pente des toitures doit étre identique a celle des batiments qu'elle prolonge ou
modifie ; Toutefois elle devra étre supérieure a 10% pour les vérandas réalisées en
exension des batiments existants.
Constructions isolées autorisées a 1'article UL2:
Non réglementé
b) ouvrages en toiture
- Les ouvertures seront constituées :
- soit par des chassis dans la pente du toit encastrés sans saillie par rapport
au plan de toiture; leur dimension n'excedera pas 0,80 x 1,10 m.
- soit par des lucarnes traditionnelles en bois (fucarnes a la Capucine) ou en
maconnerie.

Ouvertures

a) Réparation, réfection partielle ou extension d'un batiment existant :

- Les ouvertures nouvelles s'inscriront dans les proportions, la disposition et la
modénature des batiments existants. Toutefois, pour les facades sur cour, en cas de
fermeture d’un volume non clos (bangar agricole, abri) ou pour les éléments de liaison
entre les volumes existants, la proportion des ouvertures n’est pas réglementée.

b) Constructions isolées autorisées a l'article UL2 ; Non réglementé

c): couleurs

- Les teintes des menuiseries et des fermetures a peindre seront choisies dans les
gammes recommandées par les plaquettes régionales éditées par la charte
architecturale Vexin-Sablons annexée au présent reglement (¢f. annexe 3).

ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet
d'un traitement paysager.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé.
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES A URBANISER
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03.1

0.3.2:

0.3.3

CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractére de la zone :
Zone a urbaniser destinée an développement résidentiel a long terme du hameau de Petit-Serans..
Elle pourra étre onverte a 'urbanisation par modification du PLU.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont interdites les constructions et installations réalisées en dehors d'un plan
d'aménagement global de la zone établi dans le cadre d'une procédure de lotissement
ou de Z.A.C.

- Nonobstant la réalisation d'un plan d'ensemble sont interdites dans la zone en
raison de son caractere résidentiel, toute construction ou installation a usage agricole,
commercial, artisanal, industriel ou hotellier.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Sans objet

SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

: La voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile. Cette voie respectera le point
de raccordement unique a la rue de Montjavoult, 'axe de principe porté au plan 4.4,
et la place centrale permettant la circulation des véhicules d’entretien et de sécurité.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

- La voie nouvelle destinée a la desserte principale des constructions doit avoir une
emprise minimale de 10 m. Les liaisons piétonnes entre la place centrale et les rues
de Montjavoult c¢t de Ia Chapelle seront réalisées suivant les axes de principe
portés au plan 4.4. Leur emprise minimale ne sera pas inférieure a 3,50 m.

Les accés

- Aucun acces direct n’est autorisé sur la rue de Montjavoult ou la rue de Ia
Chapelle.

- Il n'est autorisé qu'un seul acces carrossable par propriété.

- L'acces a la propriété doit étre adapté a l'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

- Aucun acces carrossable ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont la
création est inscrit au plan de zonage.

: Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.

- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables
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ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé au réseau collectif
en respectant ses caractéristiques (systémze séparatif).

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systeme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

04.4 : Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

0.4.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

- Les constructions seront implantées:
— soit a I'alignement;
— soit avec un recul minimal de 6 m

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
- Les constructions seront implantées:

— soit sur 1 limite séparative;

— soit avec un retrait qui ne soit pas inférieur a 3m.

ARTICLE 2AU 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- Non réglementé

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL
- Non réglementé

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
- Non réglementé

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
- Non réglementé

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Non réglementé
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ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES

Obligations liées aux indications graphiques portées au plan 4.3

- Zones de plantation en Iimite des zones naturelles:
En cas d'indication graphique portée au plan, 'aménagement de la propriété
doit prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 5,00 m
minimum de profondeur.

- Cloture végétale:
En cas d'indication graphique portée au plan, 'aménagement de la propriété
doit prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 2,50 m
minimum de profondeur.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Te COS est fixé a 0.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES NATURELLES
PROTEGEES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES AT A ZONE A

Caractére de la zone :

ZLone naturelle protégée en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles.

La zone comprend un secteur de réglementation Aa convrant les gones baties desservies par les rues
dn village on du hamean de Petit-Serans. Ce sectenr comprend des batiments repérés de a a e an village
et de faian Petit Serans ; ces batiments a conserver en raison de lenr valenr patrimoniale penvent faire
Lobjet de changement d’affectation pour des utilisations non agricoles. s sont repérés dans l'annexe 5 an
reglement.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le
caractere protégé de la zone et en particulier toutes les constructions et installations
non lies directement a l'agriculture.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois sont autorisées sous condition:

a) pour les activités agricoles

- Les constructions et installations a usage agricole classées ou non a condition que
leur implantation soit compatible avec les dispositions du RSD vis-a-vis des
constructions existantes, et avec le périmetre des zones urbaines et a urbaniser pour
les établissements classés.

- Les constructions et installations liées a la connaissance et a la mise en valeur du
monde agricole et de ses productions notamment a I'accueil des jeunes (information,
activités dirigées, ete. ...) a condition qu’elles soient compatibles avec les activités de
production.

b) pour les habitations

- Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient liées et
nécessaires a l'exploitation agricole, et a proximité du corps de ferme.

c) pour les activités de loisir

- Les changements de destination des batiments existants liés aux activités de
tourisme en milieu rural (gite, camping a la ferme, etc...). lls pourront comprendre
notamment gites ou chambres d'hotes ; Les camps de camping dans la limite de 6
emplacements maximum, sur une superficie maximale d'lha et pour une durée
limitée 2 6 mois par an sont autorisés

d) pour les équipements

- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des
services publics a condition qu’ills soient compatibles avec le caractere protégé de la
zone.

- Les équipements nécessaires a la production des énergies renouvelables notamment
les éoliennes dans la mesure ou elles sont implantées dans une zone de
développement éolien (ZDE) créée par la loi du 13 juillet 2005.
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e) pour les batiments repérés

Est autorisé a condition qu’ils se situent hors des zones de protection des
Installationns classées ou soumises a I'application du RSD :

- Dans le secteur A, le changement de destination des batiments repérés (plans 4.2 -1 a Jy.
Seuls les logements liés et nécessaire aux activités ou équipements projetés sont autorisés ;

- Dans le secteur Aa, le changement de destination des batiments repérés (plans 4.3 -

adecd44d-fah,

SECTION I1 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2 : Les accés
- L'acces a la propriété doit étre adapté a I'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- En cas de changement d’affectation par application de I'article A2e, les acces aux
batiments réaffectés doivent étre distincts de ceux de 'exploitation agricole.

0.3.3 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.
- Les dispositions des § 3.1 et 3.2 ne sont pas applicables
ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
- En l'absence de réseau public et dans l'attente de la réalisation de celui-ci, il pourra
ctre toléré une desserte par forage ou puits particulier.
(17 est rappelé que toute création d'un puits réservé a usage personnel d'une famille doit faire 'objet d'une
déclaration anprés de la DIDASS et gue toute création d'un puits destiné a ['alimentation d'un tiers doit étre
antorisé par arrété préfectoral ).

04.2 : Assainissement des eaux usées

- Toute construction justifiant d'un assainissement doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (systeme séparatif).

- En l'absence de réseau d'assainissement, ou dans l'attente de cette réalisation, les
eaux usées doivent étre dirigées vers un dispositif constituant une filicre
d'assainissement autonome établi conformément aux recommandations de la carte
d'aptitude des sols jointe a l'annexe sanitaire (¢f annexe §) et aux données de I'étude de
sol effectuée sur le site. Cette installation doit étre, le cas échéant, concue pour se
raccorder au réseau public lors de sa réalisation.

- En cas de changement d’affectation par application de Iarticle A2e, les batiments
réaffectés doivent disposés de branchements ou d’installations autonomes..

mise en oeuvre

Une filiere d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
suivantes: le prétraitement des eanx: usées issues de ["habitation, [I'épuration des effluents prétraités,
['évacuation des effluents épurés. Les eaux pluviales ne sont en awcun cas dirigées vers la filiére
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04.3:

04.4:

d'assainissement. La filicre d'assainissement devra respecter les textes en vignenr et étre mise en oenvre
conformément anx prescriptions dn D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m? niinimum libre de
toute construction voirie et réseanx divers devra étre réservée de préférence a l'aval hydranlique de la
construction.

Assainissement des eaux pluviales

- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systeme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

- En cas de changement d’affectation par application de l'article A2e, les batiments
réaffectés doivent disposés d’installations autonomes.

Réseaux électriques.

- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

0.4.5 : Equipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services

publics.

06.1

06.2:

.o

- Les dispositions des § 4.1 a 4.4 ne sont pas applicables.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :

Dans la zone A

- en retrait de l'alighement avec une marge de recul qui ne soit pas inférieure a 10 m:
Dans le secteur Aa

- a l'alignement. Cette disposition n'exclut pas les décrochements du front bati liés
aux caractéristiques des batiments implantés en front de rue. Toutefois, sous réserve
des dispositions de cloture prévues a l'article All, les constructions peuvent étre
implantées en retrait sur cour intérieure avec un retrait par rapport a l'alighement qui
ne soient pas inférieures a 12 m sur la voie de desserte;

Spécifications concernant les immeubles existants

a) Changement de destination, modification, reconstruction aprés sinistre

Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination,
la modification ou la reconstruction sur la méme emprise apres sinistre.

b) Extension

Pour les immeubles implantés a P'alighement ou dans la marge de recul imposée, les
extensions en continuité sont admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal
existant.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
Les constructions doivent étre implantées:
Dans la zone A
- avec une marge de recul minimale de 30 m par rapport aux espaces boisés classés
inscrits aux plans 4.2 et 4.3
- en retrait des limites séparatives avec une marge de recul (m) minimale de 5m.
Dans le secteur Aa
- soit sur une ou des limites séparatives
- soit en retrait avec une marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 5 m pour les facades comportant des vues directes ;
- 3 m pour les fagades ne comportant pas de vues directes,
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d) définitions
- Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les fagades dont la
surface totale des baies prises en tablean n'excede pas 2 m?% La porte d'entrée principale vitrée ou non, la
porte de garage, et les soupiranx: éclairant le sous-sol ne sont pas pris en compte.

07.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination, modification, reconstruction apres sinsitre
Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination,
la modification ou la reconstruction sur la méme emprise apres sinistre; Toutefois, les
ouvertures créées ou modifiées doivent étre conformes aux regles de prospect.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance minimale entre les facades de 2 constructions non contigués sera au
moins égale
Dans la zone A
-a5m.
Dans le secteur Aa
-a3m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

a) pour les batiments a usage agricole

Dans le secteur A

- La hauteur maximale n'excédera pas 15 m;

Dans le secteur Aa

- La hauteur maximale n'excédera pas 10 m;

b) pour les habitation autorisées

- La hauteur maximale n'excédera pas 10 m; la hauteur a 1'égout du toit
n'excédera pas 6,5 m

- La hauteur a I'acrotére n'excedera pas 3,50 m pour les toitures terrasses réalisées
dans les conditions autorisées a l'article A11 §1

c) pour les changements d’affectation autorisés a ’article A2

- L’objet de la réglementation étant la préservation du patrimoine bati existant, le
volume des batiments réaffectés sera maintenu.

d) définitions

- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus haut de cette construction. a ['exclusion des cheminées.

- Hauteur a 1'égout du toit: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus élevé de I'égout de toiture.

- Hauteur a 1'acrotére: pour les constructions on parties de constructions couvertes en ferrasse, différence
entre le niveau de référence et le niveau supérieur de l'acrotére.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
Dans I’ensemble de la zone
a: insertion dans le cadre naturel et bati
- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton des
matériaux, s'intégrer dans le site naturel ou dans les constructions du village ou du
Petit-Serans.
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11.2:

11.3

b : couverture

pour les habitations autorisées

- Les combles "a la Mansart" (versant a 2 pentes) et les toitures terrasses sont interdits.

- Les toitures terrasses sont autorisées dans les conditions précisées a l'article A10 et a
condition que leur superficie n'excede pas 20 % de l'emprise au sol totale de
'habitation autorisée.

- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.

Dans le secteur Aa

Pour les immeubles repérés aux plans 4.3 et 4.4

- Les immeubles repérés a a e au plan 4.3 et f a i au plan 4.4, sont conservés en
raison de leur intérét patrimonial.

Ravalement

a) enduits, revétements

- Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, éléments préfabriqués)
doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de matériaux de
revétement.

b) nature des matériaux et mise en oeuvre

Dans 'ensemble de la zone

- Les facades des batiments des exploitations agricoles, tels que abris, hangars locaux
de stabulation etc... seront réalisées soit en matériaux traditionnels suivant les
prescriptions établies pour le secteur Aa, soit en bardage de tole d'acier laqué ou de
bois.

Dans le secteur Aa

- Les facades a lalighement seront seront exclusivement réalisées en pierre. Les
matériaux sont posés a joint régulier de mortier fin chaux et sable, l'utilisation du
ciment noir ou gris sera interdit.

- Les ouvrages magonnés seront réalisés en parpaings enduits finition d’enduit gratté
ou taloché ton pierre, en moellons de pays avec joints largement beurrés de mortier a
la chaux blanche , ou en brique rouge artisanale ou du nord ;

c) couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la charte
architecturale Vexin-Sablons annexée au présent reglement (¢f. annexe 3).

: Toitures

Dans ensemble de la zone

a : pentes

- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible

importance comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefois :
- elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas, pour les annexes isolées
d'une hauteur maximale inférieure a 3,50m et pour les batiments
d'exploitation (bangars, locaux de stabulation ete...) ;
- en cas de changement d’affectation, les batiments repérés aux plans 4.3 et
4.4 seront maintenus dans leurs volumes existants

b : nature des matériaux

- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module

(20/m? minimum) ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite.. Toutefois :
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11.4

11.5

Dans ensemble de la zone
- les bacs d'acier laqué les plaques fibrociment teintées ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les batiments couverts d'une toiture de pente
inférieure a 35°.
- les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits
verriers ou de synthése transparents ou translucides, montés sur une structure
de méme matériau que leur facade.
- En cas de reconstruction apres sinistre, les matériaux existants avant sinistre
pourront étre conservés

Dans le secteur Aa
- Pour les toitures de pente supérieure a 35°, les tuiles de terre cuite seront de
petit module (60/m? nininum)
- en cas de changement d’affectation, pour les batiments repérés aux plans
4.3 ct 4.4 le maintien des matériaux existants est autorisé.

c : couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la charte
architecturale Vexin-Sablons annexée au présent reglement (¢f. annexe 3).

Ouvertures

Dans la zone A

Non réglementé

Dans le secteur Aa

Pour les habitations autorisées et les immeubles repérés aux plans 4.3 et 4.4

- A l'exception des portes de garage, et des soupiraux, les baies des facades a
'alignement ou orientées vers l'espace public et les ouvertures en toiture seront plus
hautes que larges.

- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.

- Lorsqu'une une régle de proportion est imposée, elles ouvriront "a la francaise" . Leurs
volets seront persiennés ou pleins, a barre, sans écharpe, ouvrant a la francaise.

- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la charte
architecturale Vexin-Sablons annexée au présent reglement (¢f. annexe 3).

Pour les autres constructions

- non réglementé

Clotures a ’alionement

Dans la zone A

Non réglementé

Dans le secteur Aa

a) constitution et hauteur

Elles seront constituées:
- soit d'un mur plein assurant la continuité batie ; sa hauteur devra étre soit
conforme aux ouvrages existants, soit comprise entre 1,50 m et 2,50 m .
- soit d'un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,20 m, complété
par une grille métallique de mode¢le simple a barreaux verticaux
- soit d'une combinaison de ces éléments

Toutefois en cas d’indication graphique portée aux plans 4.3 et 4.4 :
- contrainte architecturale : les clotures seront constitués de murs en pierre
respectant les prescriptions édictées au §11.2
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11.6

b) Portes ou portails

- IIs devront présenter une simplicité d’aspect. Les piliers auront une largeur
minimale de 0,40 m et disposeront dun couronnement légerement saillant
n’excédant pas de plus de 0,40 m le niveau supérieur de la section courante.

- Les ouvrages présenteront une ligne haute parfaitement horizontale.

c) Matériaux et mise en oeuvre

- Les parties magonnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées au §11.3. L’utilisation en coffrage ou en finition des matériaux
imitant les matériaux appareillés (pierre ou brique notamment) est interdite.

- Les couronnements seront avec chaperon aspect pierre ou en petite pierre plate, ou
pierre de taille ou tuile plate. I’utilisation des poteaux et plaques ciment est interdit.

- Les portes ou portails seront réalisés en lisses de bois verticales ou de planches de
bois jointives, ou en grille métallique a barreaux droits, ajourée ou avec tole cache
vue. Le PVC est interdit.

- Les grilles seront peintes. Les grilles métalliques en feuillard torsadé seront
interdites.

f: couleurs

- Les parties magonnées seront traitées suivant les prescriptions édictées au § 11.2c.

- Les teintes des grilles et ouvrages métalliques seront choisies dans les gammes
recommandées par la charte architecturale Vexin-Sablons annexée au présent
reglement (¢f. annexe 3).

Clétures en limite séparative

Dans la zone A

Non réglementé

Dans le secteur Aa

Elles seront constituées:
- soit d'un mur plein dont la hauteur n’excedera pas 2,50 m.
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre d’une hauteur maximale de 1,60 m
posé sur un support de méme teinte.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Dans le secteur Aa
- En cas de changement de destination, il est exigé d'aménager au moins dans la
propriété:
a : pour constructions a usage d'habitation

- 2pl/logt
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété 1
place banalisée par logement. Toutefois, en application de l'article R111-4 du Code de
'Urbanisme, il ne sera pas imposé d'aires de stationnement pour les logements
locatifs réalisés avec l'aide de I'état.
b :pour les activités économiques non agricoles

-1 p1/100m?* de SHON
c: pour les autres constructions autorisées

Non réglementé
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ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a : espaces boisés classés
- Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver,
protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme.
b : plantations a créer ou maintenir
- En cas d'indication graphique portée aux plans de zonage d'espace planté a réaliser
ou maintenir, la réalisation de plantations sous forme de haie ou d'alignhement
d'arbres de haute tige est imposée.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES AT A ZONE N

Caractére de la zone :

ZLone naturelle et forestiere protégée en raison de la qualité des sites, des milienx naturels, ou des
paysages.

La zone N comprend 3 secteurs de réglementation ;

- le secteur N strict correspondant anx grands ensembles naturels protégés (butte de la
Molliere ), a la protection du site du chateau (perspective de la route de Magny-en- VVexin et
environnement immédiat du batiment) et a la protection de 'environnement du village (Bois 1 icomte
et périphérie sud- est.

- le secteur INJ correspondant anx ones de_jardins et vergers en périphérie du village ou du
hamean de Petit-Serans.

- le secteur NI correspondant aux pares du chatean et du « Chatillon » o penvent étre
antoroisées des installations lices anx activités hotellieres et compatibles avec la protection du cadre
naturel.

Le maintien et le développement des activités de ces différents sectenrs doivent étre compatibles avec
la protection des espaces naturels.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- En raison des qualités du site qu'elle recouvre et en particulier de son role dans la
protection des abords du village, toutes les occupations et utilisations incompatibles
avec le caractere protégé de la zone sont interdites, et en particulier les constructions
et installations de toute nature.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Toutefois, sont autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limités
a condition:
- de prendre en compte I'environnement du site;
- d'étre compatibles avec les infrastructures existantes;
- d'étre compatibles avec la préservation du milieu naturel et qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la
poussiere, les émanations d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie
ou d'explosion.
a) Dans l'ensemble de la zone
- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des
services publics.
- Les abris pour animaux liés aux terrains de pacage.
b) Dans le secteur Nj
- Les installations et constructions nécessaires aux activités de jardinage a condition
que ces constructions aient un caractére démontable et excluent toute habitation
permanente.
- Les abris pour animaux et box pour chevaux non soumis a l'application du
réglement sanitaire.
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c) Dans le secteur Nl:

04.1

.o

04.2:

04.3

04.4:

071

- Les aires de stationnement sans imperméabilisation du sol et dans la limite de 20%
de la surface de la zone;

- Les aires de jeux et de loisir tels que piscine non couverte, courts de tennis, etc...
dans la limite de 20% de la surface de la zone a condition qu’elles respectent le
caractere arboré des parcs.

- Les aires aménagées pour le montage de chapiteaux temporaires a condition que ces
installations soient liées aux activités hotelieres et n’aient aucun caractére permanent.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans les secteurs N et N1

Non réglementé

Dans le secteur Nj

- Aucun acces carrossable nouveau ne peut étre autorisé

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Alimentation en eau potable

Dans les secteurs N et N1

Non réglementé

Dans le secteur Nj

Aucun raccordement au réseau n'est autorisé
Assainissement eaux usées

Dans les secteurs N et N1

Non réglementé

Dans le secteur Nj

- Aucun raccordement au réseau n'est autorisé

: Assainissement eaux pluviales

Non réglementé

Réseaux électriques.

Dans les secteurs N et NI

Non réglementé

Dans le secteur Nj

- Aucun raccordement aux réseaux n'est autorisé.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Non réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans les secteurs N et N1

Non réglementé

Dans le secteur Nj

- Les constructions doivent étre implantées avec une marge de recul (r) de 3 m par

rapport a I'alignement.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

: Dispositions générales

Dans les secteurs N et N1
Non réglementé
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111

11.2 :

Dans le secteur Nj
- Les constructions seront implantées avec une marge de recul (m) qui ne soit pas
inférieure a :

- 3 m pour les abris de jardin ;

- 5 m pour les abris pour animaux ou box pour chevaux ;

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Nj

- L’emprise des constructions autorisées n’excedera pas sur une méme propriété 15
m? pour les abris de jardin et 20 m? pour les box et abris pour animaux.

Dans les secteurs N et N1

Non réglementé

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définitions

- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus haut de cette construction a l'exclusion des cheminées.

Dans les secteurs N et N1

Non réglementé

Dans le secteur Nj

La hauteur maximale des constructions n'excédera pas :

- pour les abris de jardin : 3,00m.

- pour les abris pour animaux et les box pour chevaux : 4,50 m.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

: Ravalement

nature des matériaux

Dans le secteur Nj

- Les constructions autorisées seront constituées ou revétues de bois traité en ton
naturel.

- Les couvertures seront réalisées :
- soit en petite tuile de 60/m?* minimum ;
- soit en plaques de fibrociment teintées,
- soit en bardeaux d'étanchéité ;
Clotures
Dans le secteur Nj
- Elles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support de
méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a l'article N
13;
- Leur hauteur maximale ne sera pas supérieure a 1,60 m
Dans les secteurs N et N1
Non réglementé
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ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Dans les secteurs N et Nj

- Les aires de stationnement sont interdites

Dans le secteur N1

- Les aires de stationnement sont autorisées en dehors des zones de plantation
obligatoires portées au plan 4.3 dans les conditions autorisées a I'article N2.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a: espaces boisés classés
- Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver,
protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme.
b : plantations a créer ou maintenir
Dans le secteur N1
- En cas d'indication graphique portée au plan 4.3 de zonage d'espace planté a
réaliser ou maintenir, la réalisation de plantations arbustives formant écran aux aires
des stationnement par rapport aux espaces publics du village est imposée. Elles
comporteront au minimum 1 arbre de haute tige pour 500 m? de surface imposée.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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SERANS - P.L.U.

Réglement - annexe 1:

Batiments protégés (article L123-1 7°)
Planche 4.1-01 Le Chatillon

Cf. plan 4.3 repére 1




SERANS - P.L.U.

Réglement - annexe 2:

Espaces publics protégés (article L123-1 7°)
Planche 4.1-2.1 Centre village

Cf. plan 4.3
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- annexe 2
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SERANS - P.L.U.

Réglement - annexe 2:

Espaces publics protégés (article L123-1 79
Planche 4.1-2.3 Ptit Serans

Cf. plan 4.4
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Réglement - annexe 3:
Charte architecturale Vexin-Sablons
(document CAUE de ’Oise)
Planche 4.1-3.01 Nuancier

Palette ayant recu I’agrément de ’Architecte
des Bitiments de France.
Ces références de coloris sont cellesdes peintures Astral;

Toutefois d’autres fabricants distribuent les méme teintes

Dans le Vexin, on trouve la pierre
calcaire sous forme de pierre de
taille, pierre plate et moellon. Les
murs sont hourdés en terre argileuse
ou au mortier de chaux grasse et sabie,
ou au platre. Le moellon est enduit. Il y
a des murs de pierres séches. Les joints
sont minces et de méme teinte que la
pierre. Le mortier pour jointoyer est
arasé au nu du moellon.
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Patrimoine : “Bien commun

dune collectivité, dun groupe
bumain, considéré comme un
héritage transmis par les
ancétres”. Petit Laroudde

Le végetal comme
marqueur d’identité

Les plantations, qu’il s’agisse de
haies, d’arbres alignés ou isolés,
constituent souvent un patrimoine a
part entiére, héritage des temps pas-
#s. Depuis des millénaires, 1’arbre
anime le quotidien, témoin du chan-
gement des saisons et de la succession
des générations. Au fil du temps, qu’il
soit arbre ou arbuste, le végétal a recu
diverses fonctions: cultuelle par les
pouvoirs qu’'on lui attribuait avant 1'a-
vénement du christianisme, puis sup-
port symbolique ou marque d'un pou-
voir politique (tilleuls formant des
chapelles de verdures autour des cal-
vaires, arbres de la Liberté sur les pla-
ces) et toujours, simple matériau une
fois exploité : bois de chauffage ou de
construction.
Aujourd'hui élément qualificatif du
cadre de vie, il agrémente les espaces
publics. Les usages anciens comime
les nouvelles attentes se combinent
ur donner sa valeur patrimoniale
“au végétal : il est un élément culturel,
une référence collective,
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La Picardie,

des paysages diversifiés

Dans les villages, le patrimoine arbo-
ré traditionnel constitue souvent un
ensemble en harmonie avec le bati.

Mais il faut aussi compter avec les
apports récents. Ils faconnent et enri-
chissent le patrimoine a transmettre,
par les nouvelles plantations sur les
espaces publics, dans les jardins au
coeur des villages comme dans les
nouvelles extensions urbaines. De
I'héritage ancien et des apports
contemporains dépendent la conser-
vation de l'identité. Le patrimoine
arboré est porteur, dans la relation
qu'il faconne entre le village et son
grand paysage, d'une forte part de
I'identité communale. La valorisation
de ce patrimoine doit avant tout pas-
ser par la redécouverte des spécifici-
tés des différents types de paysages de
Picardie et de leurs structures végéta-
les. C’est ce que propose la premiere
partie de ce document.

Le végétal comme
¢léement d’intégration
paysagere

Le végétal est un indicateur
dans le paysage: il témoi-
gne de la nature du climat
et du sol, conditionne les
perspectives, les grandes
ouvertures, ponctue les pan-
oramas des grandes plaines.
Par sa présence, il adoucit et
réduit I'importance de batiments
volumineux, il forme le filtre d'une
intégration de tous les projets de
bati ou d’infrastructures dans le pay-

sage. Il n'y a pas de page blanche pos-
sible. Nul désert, nul vide en Picardie :
I'environnement et le paysage sont
riches et porteurs d’identité. Tout pro-
jet, communal ou privé, doit s'insérer
dans son site.

S’insérer, ne signifie pas gommer, se
faire oublier. C'est aussi et surtout
enrichir ce cadre commun, cette iden-
tité partagée.

Par le choix des végétaux, de leur
association et de leur gestion, les arb-
res et les haies peuvent permettre une
meilleure intégration de la construc-
tion dans son environnement. Il faut
concevoir avant tout un projet végétal
comme on cong¢oit un projet architec-
tural. Le végétal est une clé de la réus-
site, le garant d'une cohésion préser-
vée, d'un lien entre la structure exis-
tante et celle que le projet de cons-
truction propose.

Un patrimoine vivant

Le végetal doit benéficier de condi-
tions de vie acceptables. G'est la lon-
geévité de certains arbres qui leur a
donné leur valeur patrimoniale, leur
droit a étre protégés, devenus des
monuments naturels, marquant I'his-
toire locale. Haies variées, champétres
ou taillees, arbres alignés, disposés en
groupe ou isolés, fous meritent d’étre
consideérés comme un potentiel patri-
moine des la plantation. Parce qu 'ils
sont vivants, il faut accompagner leur
developpement continu et envisager
une gestion adapiee. Gérer ce patri-
moine, ¢'est prendre en considération
cette durée, passer outre les modes et
les pressions de I'éphénére, de la
décoration.

61



€9 |
‘Q[qDSSIYDUDI{iL] 21D D] 21PUAL 2P ULID
abpssa1) un,p a12:upwu p] D sajupid sap
SoYOUDIq SIP JUWSSION : dBeSSIII
‘oqeoand aun
21012 P SPUNSoP JUdWRDLIUL SaSNoUBl]
sajupyd op NUIIU0D JUSWAUBID : TR
uon
np Jawueos np affnoy aun 1owiof p
2IIUDUL 3D 9J[ID] 21D : PIe}d) DXLy

anbixa)

SOl 852 SOP SIITIUIPI 19 XNelD mmﬁ AAIILLNAAL

(Anqoa snoong)

Jo pepijad snatenp) anouocpad

N0 2JISS9S oUY,) JuoLain snid 1o
(DQID XYDS) 2INDS ‘(101S[a2Xd SNUIXD.LT)
U1 ‘(Snimjeq snuidiny) oWLIDY))
‘2INWpl D[ op (SUD O D Z)

Jo1nBa.1 oBv1ojo un, p JuaNsaa Sif

: SpIv19l S9IQIR ST

(a3sodwing 120V) antodwinyd a1qpig

1o (DaB1u snonquins) 110U ND2INg
‘{(Dupjonp snjA10)) 101JaSI0N ‘(SN]

-ndo 1o 2uDJUD] WINUINGIA) 191G0 10 oU
-DJUD] dUI0IA ‘(Snapdoina snuwifiuony)
adoang,p uipsng ‘(pauinbups jo spuwl
SNUI0,)) UIMBUDS ]2 2[DW IJ[[INOUIO))
298sDq a1 D]

op sedadsa sap snd uo ‘aanon up ab
-Dfinpyo ap S10q op uonINPoId ap Yd
-19Yd21 D] op No a5sDq 21DY D] 2P Ual}
-91]Ua;| 2P UOPUDAD,] op dubIoOW] 211
: JuuRAouI 9Tey ¥

2100 D] D JuawalpmoIpuadiod
1uanos snid a1 suuonisod as ajo ‘(uou
10 23[[1D}) 9SSD( 2IDY 2UN Ind SPUUOS
-IDI] (UOU NO SPIDI]) $21GID SPUDIB oD
da1mba1 Juswaubip un,p s9soduio)

: 9JXTWI TRy BT

“(2ipBina winysnBry) aapBIng augoL],
‘{(ap1jad sndiang)) 21anoi1 augy)
{(wnrjofinbp xayf) xnol ‘(sninjoq
snuidipy) souiipyy 1SSnp Ja ‘(psourds
snunigqg) Ja1punid ‘(vipbiapy jo pufb
-ouou snbapipiy)) esnouidy aurdogny
: sjonbsa] wuand ‘a191nb21 211D} D]
Juaioddns S21SNQID 10 S21GID SUIDLIY)
: "INl op Spioq
so] JuawianIIUsB 2dndoo a1 2N
12fJ3,1 2210fua1 , 26Dssard 2] ‘Sa0Df ¢
NS 9[[ID] D] UOJOS Ul G°T op ININDE]

1 98seq arey ey

:sa1bojodh) a1ppnb op angjol

papoid abpooq np [p1abaa nssy a7
sorey ap sadA} sop worpduoy uyg

‘9]DoP1 2Su0dal D 152

521p20] sajupid ap apIp,]  sai1ledwDyd
Sa1DYy ap ueuDIUDId DT "SUONONLISU0D
Sa2][oanou $a2.ap 21206psAnd uoypIb
-opul, ] aissnaa anod suonprunid sajfon
10U ap D 12pa20ad ap 211SS2J9U D] U
-N0S S9.] AIN0[D,S ‘S9]DIO] SB[DINIIA]
-1Yo1D sanbys1ip10pID) Sap 192dso1 ny
‘saappuaw2]ba1 uopIURIduLLp
So0UD)SIP XN 21pu0dal ap uLD uon
-DI2WOIPBD,] op INALIIND,] D JUIWAD
-pjdop 1nay siofand anbidwui o6paso, p
SJUSLUIIDQ SoP SULIOU XND JSIUL DT
SafodLIbe sjusnr

~13eq XNeIANOU $IP uoryeIfsjuy

son.-sabpjjin sap
2285120D1] D] D JUdANOS JUINS1 IS UIDQIN
20pdsa,] ap uondadiad by ‘a6D20q 3] SUDT

+abed0q np
INUBPL] P 199dSdII 39 ITUIdpoUr
‘31601029 QIUIOWO0dd  JuvI[fe

_‘sarRdIed S3D Ip MU ud

91e1BIA Surer) dun IdNIIISUOII
9p 3d1qrssod 3sd [I,nb judrjuowr
SIUIDIA SAIAWIXD SIP ‘dIPredIg Uy

'119AN0 dbBes
-fed un Judurdprder JUITAIP JUUOSION
dbesfed 31 :abesAed np uondadiad
[ Juaurd[edIpes agIpow mb 3D ‘sarey
dp abeydeLe un,p subeduodde,s ‘(A
-nmd dureyd ne surexd ef dp) [0S np
uonednddo,p juswdbueyd 3D ‘dIre|

"S191JUdS 9P 32 SUIWAYD AP ‘SIIN0I AP NDISPI
np INSIINPUOD [1f UN JUINJLSUOD SIIDY SoT

ana pj ap uoisoduiod oj
2193[D ] UOSIDUI D] ANS aNA D]
2][N200 5212/1U03 3p 21DY DT

-[90red np adnodap J[ANOU Jun Jueu
-uorsedo ‘sauerrodwr snid ureir)
AP SIDBJINS SIP ISSAIJU SI[[PNIDR
Sanbruydd) xne 39 Sur0saq xne $I[0d
-116e suoneyrojdxs sap uornyerdepe

SI[[ANIIC SIJ0dLIbR
sonbnyexd 19 sarey

TUNOKI 30 NIKO3

. 'Sfied np 2INUIPL] ¥ JJuId)Ie
dun 1sd  ‘(dqibeay 11 IsnaAnuud

. ‘JUOJOUONN) SIAIIIUOD IP JRY ©[ P
. WONPNPOIUL] ‘SIndf[re,nb snid ‘Df

. 1 ﬁaumsarz 9II0A ﬁo—mﬁ&ﬂﬂﬁ

.mE@n ap 159 drqnd adedss,1 19 suon

ANNSU0D SI] SINUD t:;?m owsmmmu
$9QIYUD 19 SII0I)Y  JUOS - SJUdWI
-910D0% S¥'] 'SIIINR X0E SSUN SI[ SUOTIE]
IqRY SOT JURI[AI [IJ un JU0s sanbrrq us

s

“Nn SHi

IN)Q[D 9P SINW SI[ NO SAJ[[Ie) SATRY
ST "9SuUapP nad ureqin nssi un juenj
-NSU0D 7998sNeld e[ 9p DUO[ 9f Judu
9169, orodtrbe uone)o[dx,p SHuour
-11%(q 19 SUOSTRW S$I : dNBUO] JUSANOS
9IqUIdS SANI-SIVRI[IA SIP d9SIdNRI] R
: sabe[Ia S suep
SIINJOD P SATeY SIP
® doueprodurryy

e ®
e®

o®

°®

. ' L
$95N210D10SIP SUONINIISUOD IP Jopduil,] 1anu
-tuip ap joutiad Ja pinBai af a1 uoyp}aba DT

L ]
- °
= °®
ocoo-o..oooccnooooc-oo.

¥ *31ed0] UONIRIIBIA B Dane
110ddex sues (- -sxddd ‘edmyy)

SITRY 9P SIINIONIIS SIP JUd}
-10dWI 19 JUDWIASSIIOL P SIreueq
suonejueld s3] JuwdsINpoadar neq

np suonieluerduir ‘SI[[PANOU SIT

. 2 2 ‘urewrny

dMPYIY.T B xnaruowrrey obesAed
Un JURID -11eq I 19 [e19h9A 9] dnud
SIPIIVA SUOSIRUIqUIOD ST “PIeBII 9]
uarded mb 913da1 9p sjutod ap Jueine

JU0S mw.:mauac.m suonuredde s9)

&Emz_

‘udUe :mﬁ_ﬁ. nssi ne

SIJUIDIIT SUOIIONIISUOD - SI] 1216
~ULP ‘JUIANOS UII( ‘Jowrdd drey ey
‘anbn.

-91$9 ISSNe STRUI (*'3N0q 3P SIIN0D
SOP JTJeITWII] INJJOR] ‘SJUIA SIP UOTIDN
-01d ‘onDNISIIO] IISIDAIP ‘dUnNey UOL)
-9101d) $onb1BoT0d9 suosTeT Sap mod
drqeddeuruiop 189 Eﬁ%g EEEwu
o119 9p oarssaIbord :o::samé vl
--pInoq a1 I9SITeD0[-

.H:oa 913da1 9p Jur0d UN JUSMINSUOD 19
'S110) 59D SITeUIL EoEu:EE; =1 MRIETN

-N0S JUIBIIUIY IYDOD UOS 19 9SIB9/T -
duiRy  dp  $d10d S$3] no  suosIew
S9[ INS S9NA S9] JURHII] ‘SUOSIRS SO
uo[as anbedo surour no snid ae1hioa
QINTULOD UM TUININISUOD ‘Sarey ‘S1onb
-50q ‘s1a019A S3T ‘sabelIa mow nomy

eq np imojne
- 31819634 aNIurd U

‘sarey sap
mmunogmmﬁwb Sap 910 ne E:oEmmd
xed - um. I ‘9suap :ouﬁ.w@? ..mu:
1ed 9nbrely "abfesAed 91 suep Juasaid
nad 189 1eq 9 ‘JuduRPUUONIodoId |
‘sbam[el §$9] Suep no - Jd[ea ¢
9D PUo].ud ‘aIbedoq durer e[ suep
SPUTWYSSIP JUO0S S910d1IBR SUOTIR]

. -I0[dX9 19 Xneaurey XnaIquiou 3p anb

SIPUR) UOLIRINIIID P SITOA Sap Buey af ~
syuerdur Juos muam:; S97T "9s1adsIp
neq un red- omawcﬁmu 9s 9bedoq I

uoneIdhan §9 1eq 21U .
| druourrey dun

- SIOYTIIA S37



59 |
Woo sinaf3a-suipIvlpa1pinaid : jpura
£9G9 28 & 50 ° 121 - uolbg 00£09

‘SoUIDIUOT SAP LIOUDJN - JIPIDIIT

9P SUIPIDL 13 SDAD SoP UOLDIDOSSY
.&EE& U2 12]1510 D SUIDID[ «

8661 punip -

:owﬁmm ‘30 UpIL0Y ] - uonpadsulp
J1qDsImdou] 321n0S dUn ‘UIPIDf 2T«
200 2Uslyi] op

FAVD W[DADI] 9P Nai] UOS ‘219D NaI|
uos 1l ‘oY oun aopupjd ‘21qID Un
12pupid - 210 op 20DdSa UOS JonlNy,
S007 ‘9ssnov pg ‘uidpg

SIUa( *,S9IDY Sap 21nI] pUDID) 7T,
$00¢ 2Ipandid NTIId ‘ydWsSmupgin Jo
$21nJon1Jspafu] : SaAISDAUL S902dS, ¢
LINaJIIng ap [PUOLIDN anbIUD}OgT
QHOIDALISUO]) | 2OUDIT D] op

plou np sounp Jo sonbypnbp soarspaul
sojupyd sonbjonb op apinb 1112,

S80UaJ3)aY

19 pareunp narrur
1139 9S10q NI
oL, mom?SEE,
sauoz s9f 1nod mﬁwuz\m 91 “duIeYN RS
ap 10 wode( np mounoa& ST ‘seprumny

$9u0z 53] 1nod sarssnf sy TURUIUIeIOU -

JUIUIIDUO0D mosvdemSoE snyd-
S3[ SBD SIT “UIMPIUIP S)NOD DA
F- d9Ae JoeIued red

D O soIn[piq  ‘sarbidrre,/
o o1 spampu xnaguu. ORD STA1 SWIWIO,T

SOU JUISSIYDAUD S}

anod sanbsix sonne p.
-inpoau sayupjd saq

QuUIRIIUD moEEm S0
9p 2ouasrd e ‘sowr
2155009 59p/ sodsua
-Ipour [ SHNO “sorel
9694 59355d 9p so91y
-renb” amp,p  Jurod
ne  SJIUeSSIYeAU
SINUIAIP IIIA JUOS
sajuerd sad ap soure)
-130 I®D SIUIISAS0DY S suep s3ebap
s9p 9nboao1d e syuaunuod no sked sax
-Ine,p SINSsI sauoyydpone uou sapueld
9P ‘UOU NO ITRIUOTOA ‘UOTIINPONULT

: saarseaur sajuefd
SOP JINPOIIULP IIAT

T80
-dsd saurerrod ap uarrod J JudwW[
-edourad doae JudwraTeBy satbiarre,p
saur[qord ‘sasmaurdy sdd3dse sau
-TRIIAD DdAR ITUdAINS JudAndd saaeib
surowr JuduwaTeudb sauqord sag

saonDixo} sayupyd sap

anand f (snspiavoz — SIPIDY 19° suraoq
-NDJ SNUNI) NESE 27 SOP 1U2ANOI) 98 NO
sabeinyed sap suep
$99s0ddp ‘sa[IIe]
JUd WwwaIdyil
Idrme[ Ip no JLp
sayouelq 9p uon
“BWUIOSUOD R®] 9P
{ JUI)NSI SyuanbIy
| snid so[ o[[a1IoW
UOTIedIX0JULD Sed soT ‘Terpboa un,p
anred NO 1n0) ISWWOSUO) P JueAe
uapewreyd 210A dp saidne D
-IX0)-UOU ©S 9P IdINSSR,S P I[[IISUOD
159 11 ‘anbrixo} sed 110S au xnelpboa
SAP 91rofewr dpueiB saa) ey oanb udrg

: sanbrxo} sajuerd
S3 ddAe JueIbIA 11

- '91e1909n aared el AP ANPUAY,I
ILIANODYP AP 19 $909dSd SI[ I9SITRNSIA
op 1owrad (SaIqIe,p WOTIDATI0d) urm)
-930qIe- Un,p AISIA v 'S909dSd sajuax

\.,.,.&M:w S9[ JUSIJNIUDDT 19 JUSALIDID $9S

11¥109dS 'SpPRIANO SIP ‘dINIRPUIUION
TRl suwep I9anonar s inod -anbyg
WUPDS, Wou' 9 Ias19xd ‘yeyde] v
4 A\ “JOS QUWIQUI 9D INS XNITUI
reamoueds,s  (eawnpd  sndIANY)
OI1SS98. 9uUayD o[ anb siofe aITeRd
T8> -9p-.20ussaid Ud (eIqNI SNdIINY)
> w:mﬁwiﬁw 9bfnor auyd 9 daae

L 2909 Uil g 2ampuod nad augyd np

\roqued ‘ordwraxa xed : gstgrurdad np
S91dne IPURUINIOD B[ AP SIO SINIIID
S9[. 911A9 anbrueloq wou o1 ‘anbiy
TUIDS UODEIOA ¥ X unp 2pdaxd
IPLIGAY,P WoUu 39 SIPWRIING U

9I9lIeA op

2P0 290D 209dS2,| wou nwuno_&

Unuap! anbYJUIDS WoU T s judanad
1

SUOT R WIIOJUT

sigz-k samme,q 90
-9ds9,p wou
un,p IAINS
IR0 9p wou
un,p asodurod
9s JI ‘onbyg
-UIDS No Ianbruejoq wou un sure
apassod mb $909dsa sop aundeyd aub
IS9P [RUONRILIAIUT 9POD un ‘sadadsa
$9] MU SUOISNIUOD S INIAY INOJ

uoIsId done
$903dS9d SI IDUUION

Sapin2

|
n_m.ruﬁzng n:n;\mu _

s3I

19pob
no jod 3] SuepP IMMOIUIS IIIeUDRI
QWIRISAS 91 Juop sjueld sa1 Idurug e
Syuerd np uonewerd
®[ 19 afeyderre,] 9Ius SADIRI] SINU
-9JUTRUI 91} JUDAIOD SINU SIUIRI ST »
+991qITmb uaIq
AuspId uoTIedIIIUIeI ] 19 (S91919 JUIUI
-J[QISIA S}9INS SIT IIAY) I)TOIP JI0S 6T
®[ 9nDb 30 ¥ IJMIIAA ‘S9IqIC SI INOJ
{('suoubrdurel]d ‘saAre]) SaIpRTRU
19 saysered ap NUISPR,] IAOIUO)
{SIISIIIRIID UIq 119
JUSAIOD d[re} 3P sore[d ST $INSSA[q
$9s5010 9p sed Juauaspid au juerd np
SouduRIq ST 39 dUOI) ] anD IDITIIA «
Jney I ‘yeyde,] an

$1077 "Jod un no 9nour un g yroddex é
uonejued ap dpoLIpd B[ JUISINPII ‘ST
-UD SUIOW ‘SINU SAUDRI $9T *(J0d) SIU
-TRIUI0D NO SJOUI ‘SANU SIUILI : JUIUL
-QUUONIPUOD 9P SIPOW SIUDIJIIIP SNOS
snpuda 1ny,pinome juos swerd so]

9}Irenb
Ip syuefd Sap I1S10Y)

“QUIWOP
AMIbIe | 1S SI1ARID 19 J[qRS IUredydd Sed
9 19 deyIns uv }sodwiod np 110dde o
'9550] ] 9p stoxed S9 JUISSI[Q
-noure (-samid ‘[ab) sorrpduraur saf
anb inod uoryeyuerd e 3pd91d mb 919,
DUDWILIOD 319 0D uoperedyid ef
‘XNIYIBIE S[0S SIT IN0d 19 SIPANSSAT NO

SIUIRS SUONIPUOD U [0S of Id[[TeAed) «

“(PIIRANS JITEDTRD [0Swed
soroqre xnepbpa xne Iqerone] nad
1S9 9119} [ AP danyeu e[ anbsIo] INoyIns
Ansnf as eIt d119) 9p Jodde T
‘saisngre sof Inod Jur ¢ ® T 19 S9IqIe
s9[ Inod (w ST ¥ 6 op uoneiued Ip
9SS0J un H.S%E Jquerd np aIreurner
QWINTOA [ SI0J F-¢ © JUSreamnby surour
ne JWN[O0A UN ILIANO ‘d[eIDUB wodey
dun ‘Anpe 6] © SUOISUdUID SIS
¥ Jo Jurerd np dyrel v ¢ 991depe apuanb
-9Su0d uoneyuerd Ip 9SSOI dUN NILIID
U9 anapuojord U [0S I IQNaure .
suorpenueld ap 19 urex
-191 np uoneredpid ap suonerado xne
ouodde sarmonred uros un red ympx
o919 yop uopviuerd ©[ 9p $SAMS IT

uoryejue[d es ISsnyy =

»

sarqeanp 19 saoxdepe sanbneid sag

*91duraxa red a11uny 3p dnodnesq
B9 adoing,p uresng 9 ‘1dderaadp
38 Inod JUPIunY 19 dIGUIO PURUISP
XNOH 3 :2IduIn| U9 surosaq Sap
SIA-B-STA JUDUIUIRIOU $939dS9 S9p aund
“BUD P Judurerpdwad) np g dwod ULy,
: 19[01d 91 1108 9nD [onb $303dSd
simarsnid HBENE ‘(S91098Ur ‘SoIp¥e]
~Qur) mu:S:Em SUOSIRI SIp INOJ

9IUESSION 3P ISSATA -
©[ P uu SUOSTeS.Sap [IJ N® SUOIJRLIRA
S9P “(SINITI 19 SOINJ]) SINITNOD Sop
‘s9bRITIMay $Ip 19adse,] ap UOMIUOJ
1ssne 919 ermod S9dUISSd. SAP XI0YDd
9T “('s9rodnzoy dox muuqm._w.m@ SO

_I9)TA9 ‘U0NTSOdUIOd dD ISB( JUILIOD

[eDO] S3DUISSD $IP I9SIHN ‘9D
-9dsp awawr ey 9p spard sinarsnid 91q
-wasud 1apueld ‘saysngre synad 19 $30
~eATA $9T Imod : sadpurid sanbenb ap
puadap IISSNII ©S 19 sadeAla sajuerd
‘SIDISOI ‘SASNIR ‘SAIQIR SIP IAD0SSR
nad uonrsodurod Qup) (" IUA-9SLIq
‘SoLINA[y ‘semaduwreyd ‘ssulbouroy)

sapstnn savadsa

SOTR "S9P ‘SIISSeU Sap ‘spanbsoq
$3D ‘(IYISIAID NO JUBoOUIOY) SIUdWI
-ubire sop -Iourio} Inod I9BeSIAUD
® JUOS SUONIRIDOSSE:SNUIIIIIP ‘S9Ud
-I9UDa1 10adse [ 19 IdURIqUIR,[ JURAING
4 SUOTIRIDOSSE SI[[dND

*'89911dSs ‘SeISUu9IIOY
m:EmE $9] :9ANOI] UO,[ . N0 INBY 3D
Wl 2 3p Ssurowr ’sasnqre s1nad S¥T .
“UNUIWOD SBI] 3 NO INISIOU I ‘I
IS[INOUIOD 3] “XNOY 9 d9A® (Iney

3p W ZJ ® L) Sd)snqre Spueib SoT o
¢ s1orxrod 19 s1aruruod : A[qrey 189,

SaISNqIe SPURIP $IT J9AL SIUIIIIP ]
sTenbsa[ 1nod (el 3p UE GT © Q) INAP

Aueib wEm~m~OHu op mﬁ@. SIIQIR ST

~amdureyd 91q

-eI,] d9AR (Jney 9P W S7 ® GI) INdp

-ueIb 9puOdIS dP:SIP SAIQIC ST o

3 **9139Y 9] NO E:&Bm

9] SWIWOD (IneY 9P W S¢ ¥ 07) map
-ureib orrwaxd op SHP SAIGIR ST

: 9)[Npe J[[Ie) B[ UO[IS SIISSC[D

JUOS SIDUISSD SIP SUOISUIWIP ST

sa18nq "
WVaogrew)

T~

A

puei no a1q3y

uonespfan op
9} 7 & atey

wnusuw w g

a1

® @ © ansnque areH
o0 @ 6 ® ..,
wn woreg
® @ © @
® ® © @ ajqnop
® ® © ® Juswauiy
® e 6 @
® @ qnop
° o Juawudyy
apduns
@ @ Juauudiy

L ATATO

.w@bﬁﬁowﬁﬂmﬁ SadURISIP
‘SIUDWIDUUOTIRIS ‘S9peIef SID 9irur

-1x01d : a1qruodsp adedsd,[ UMD

Ysap
“NITAISS ‘SQITUD NO SUITIPR XNEIS9T

9IS ‘NP, SIIUTRNUOD S IoNTend e

g {11eq JUdWOU
-UOITAUD] % SIA-R-STA SINJIIY SAUAND
-9I] S9] BIdAY (99110d SIqUIO ‘S9b
R[N} SIP HSUIP) m:o:Equ 's3p
Jnpe EuEummoa@w 9 1uIbew] o

AT}

© zeorpur are1pboa apered ef ap s909ds9

D CUoNpIumy JuaA JUSUI[[ID[OSUD
AOm Ip AdAy mosu_zsuﬁ 13 mu@wb
SR SIIUIBIXS SIf IIddY «
:  SoIressadIu
uos mvEmEEm SUOIXIDL §IUTL)I)D
a .:Qz..a doeld IPNY

219 “sa1rerdo} ‘asmbreur U9 meE
SjusurdubIre ‘Spreld) sarqre :anbn
-913s9 21pro,p Judwarednurid . mny,p
-Inofne 39 Inb 9[[re) ap XIoyd un,p
JUDI[NSI SIFINIIATYDIE SAULIO] ST o

*SOIFRUUO[0D. 11O §ISNL

-noyrd SOUIIOr 9P S©d I SURP JUIWIOD

saraumonied no  saarenovldads
S9n amR Jusanad saynpe xnelpbon
SOp SANPNOY[IS ST “(JeWI[D ‘dIJTUIny
‘J0s) narrwr ne uoneydepe Ind[ P
‘SanDIISIIIORIRD SINIY AP SINSSI JUOS

-Xne1969A SIP S[[INIBU SIULIO] ST o

: anbnoylsa

XTOUD umn u—.-n: JueAR 1S9 oWI0] v]

& mﬁu& 2?:@

SI[[2 IIJUI SIVED0SSE WAL

19 sa91depe SIDUISSI Sa(] -




SERANS - P.L.U.
Réglement - annexe 5:
N Batiments a valeur patrimoniale en zone A
3 | Planche 4.1-5.01 Serans
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SERANS - P.L.U.

Réglement - annexe 5:
Batiments a valeur patrimoniale en zone A
Planche 4.1-5.02 Serans
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Planche 4.1-5.04 Petit-Serans
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Réglement - annexe 5:
Batiments a valeur patrimoniale en zone A
Planche 4.1-5.05 Petit-Serans
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Réglement - annexe 5:

Batiments a valeur patrimoniale en zone A
Planche 4.1-5.05 Figicourt
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Batiments a valeur patrimoniale en zone A
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