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DISPOSITIONS GENERALES
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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

MMWMMMMWMMLﬁﬁJ el R.123.21 du
Code de I'Urbanisme.

- D'AP

Le présent rdglement s'applique au temitoire de la commune de SAINT ETIENNE ROILAYE.

1V 'OCCU

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le PLU:

1.  Les arficles L111.9, L 111.10, L.421.4, L421.5, A.111.3.2, R. 111.4, A. 111.14, R.111.14.2,
R.111.15 ot R.111.21 du Code de 'Urbanisme.

2. mmmmﬁmmmmHmmmmﬁm
décrites au document annaxe N° 5-2 du présent PLLU,

3.  Les arficles du Code de I'Urbanisme ou d'autres légisiations concernant notamment

= les périmétres sensiblas,

=l droit de préemption urbain,

- les périmitres de déclaration d'utilité publique,

- les dispositions prises en application de la la Lol "Paysage”® du 8 janvier 1993 et notamment
I'article R.421-2 du Code de l'urbanisme,

- los projets dintérét géndral.

1. Le territoire couvert par le présent PLU est divisé en zones urbaines { U ) et en zones naturelles ou

non équipées [ A et N ) dont les délimitations sont reportées aux documents graphiques principaux
constituant les pidces N° 5 du dossier.

Ces documents graphiques font, en outre, apparaitre, s en exists -

- les espaces boisés & conserver ou & créer, classés en application de I'article L130.1 du Code da

FUrbanismea,
- les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages collectifs.

2.Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre Il du présent réglement sont -

- lazone UA référée au plan par lindice UA , qui comports un secteur LA,
- la zone UD rélénée au plan par Mindice UD.

- la zone UE référée au plan par Mndica UE.

- lazone Ul référée au plan par lindice L.

J.Les zones naturelles ou non équipées awxquelles s'appliquent les dispositions du Titre Il du
présant réglement sont :

- lazone A rélénée au plan par Mndice A,
= lazone N rélérée au plan par lndice N, comportant un secteur Nu.
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4.Les caractdres el vocations de chacune de ces zones sont définis en e du chapitre qui I

cormaspond.

Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et quatorze articles :

ARTICLE 1
ARTICLE 2

Occupation of utilisation du sol interdites
Occupation et uilisation du sol autorisdes sous condition

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13

w8 ) S N g D

Accis at voiria

Dessarte par l&s résaaun

Caractéristiques des terrains

Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme propriéld
Emprise au sol

Hauteur maximum des constructions

Aspect extérieur

Stationnament

Espaces libres et planiations, espaces boisés classés

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14

Coefficient d'occupation du Sol* (C.0.8.)

Le numiéro da l'article est toujours précédé du sigle de la zone od il s'applique.
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des arficles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire Fobjat
que d"adaptations mineures, prévues a 'article L 123-1 du code de l'urbanisme.

Lorsqu'un immeuble bali existant n'est pas conforme aux régles &dictées par le réglement applicable
dans la zone, e parmis de construire ne paul &tre accordd que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans aflet A leur égard.
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TITRE 1i
DISPOSITIONS APPLICABLES

———

AUX ZONES URBAINES
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TITRE 11
CHAPITRE |
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit des parfies agglomérées traditionnelles du village et des hameaux, & vocation principale
d'habital, mais également de commerces et de services qui en sont le complément normal et de
sidges ot bitiments d'exploitations agricoles.

D'une unité architecturale intéressante, elle présente une densitd forte et les constructions sont, en
régle générale, édifides en ordre continu et 4 Falignement des voles. Ces caractéristiques doivent 8tre

maintenues.

Elle comporte un secteur UAd, comespondant au site dit de la Pierrette, en plein cosur de bourg mais
dant le relief justifie des prescriptions particuliéres.

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

L'édification des clotures est soumise & déclaration & lMexceplion de celles nécessaires & 'activité
agricole ou forestidre (arficle L441-2 du Code de I'Urbanisma).

Les installations et travaux divers définis & Marticle R.442.2 du Code de I'Urbanisme sont soumis
& autorisation dés que le P.0O.5. est approuvé.

Les démolitions sont soumises & parmis de démolir, en application de I'article L 430-2 du Code de
I'Urbanisme, dans 'ensemble de la zone.

Las coupes ou abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation dans les espaces boisés classés
au titre de Marficde L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumise &
mmmmmmrmamdmmmnmw,&wmm

lartice 13 fer de la Loi de 1913, sont soumises A autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
l'Architecte des Batiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diamétre,
situbes dans le champs de visibilld dun édifice dassé ou inscrit.

‘ c u

Les occupafions et ulilisations du sol suivantes sont interdites, & l'exception des cas prévus &
Montichs UA 2.

Les constructions et installations destinées au commerce de plus de 500 m2 de surface de vente,

Las constructions et installations destindes & MNndustrie ot A I'arfisanat,

Les constructions et installations destinées & la fonction d'entrepdt commerciaux,

Les lotissements et ensemble de construclions groupées & usage d'activités artisanales ou

industrielies,

* Les installations classées, dont la présence est incompatible avec lo caractére de la zone et
lenvironnement urbain,

* Les parcs résidantiels de lofsirs,

* Ls stationnemant des caravanes isolées au sens des articles R.443.4 et 5 du Code de I'Urbanisme,

* L'aménagement et l'ouverture de terrains de camping et de caravanage, ainsl que ceux affectés &

limplantation d'habitations légéres de loisire dans le cadre des articles R 444.1 & 4 du Code de

I'Urbanisme,
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Les installations et travaux divers suivants, définis aux arfides R 442-2 el suivants du Code de
I'Urbanismaea :

- les parcs d'attraction,

- les dépdts de véhicules,
L'ouverture et I'exploitation de carridres,
Les changemanis de destination, I'aménagement, l'extension et la reconstruction des batiments
exstants, incompalibles avec la vocation de la zone,
Lmﬂm#mfﬂmnﬁnmﬁm.ﬁﬂmmﬁm.mmdamnmﬂm{mmmm
véhicules usagés, de ferailles, ...) soumis ou non & autorisation au fitre de la Mgislation sur los
installations classfos,
mnmmgmmmmmmmmammamnmm
d'activité autorisée dans la zone.

Cococupations of ulilisations du sol soumizes & condilion :

Les constructions et installations destinées & lartisanat & condition :

= fQue soient mises en ceuvre toules dispositions uliles pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et permetire d'éviter les nuisances ou dangers éventuels et dans la
mesure ol elles satislont & la législation en vigueur,

- de s’ intégrer & l'environnement urbain, notamment par des plantations en application de Farticle
13, ci-aprés.

Les installalions dassdes soumises & autorisation ou & déclaration & condition

- quelles comespondent & des besoins nécassaires & la vie ou A la commodité des habitants,

- Que les nuisances et dangers puissent dire prévenus de fagon satisfalsante eu égard &
Fenvironnement actuel ou prévu de la zone ol elles sTmplantant.

- que la surface de plancher hors ceuvre brite nexcéde pas 300 m2.

Les consiructions et installations classdes ou non, destindes A l'exploitation agricole & condition :

- mﬂnlnmmmmmmmmmmamm
milleux environnants el permetire d'éviter les nuisances ou dangers éventuels @l dans la
masure ol slles satisfont & la gislation en vigueur,

- de g’ intégrer & lenvironnement urbain, notamment par des plantations en application de l'article
13, ci-aprés.

ummmmmmaumwmmmmﬁ_u

mmmmwﬂpﬂmﬁnmummhmdﬂhmﬂmdﬂﬁmﬂm

hors cauvre nette effective au moment du sinistre.

Le stationnement das caravanes & condition quil soil réalisé & Mntérieur d'un batiment clos prévu &

cat effal.

Les instaflations of travaux divers sulvants, définis aux artides R 442-2 et suivants du Coda de

I'Urbanisma :

- les affoulllements ou exhaussements du sol,

- les aires de stationnement de plus de dix wshicules.

A condition ;

- d'étre rendus nécessaires par la réalisation des occupations et utiisations du sol autorisbes
dans la zona,

- de ne pas comprometire I'aspect paysager naturel et bati environnant ou de faire l'objet d'un
traitement paysager adapté,

Les lolissements et ensemble de constructions groupées & usage principal d'habitat & condition

d'un aménagement cohérent du secteur, nolamment en maliére de création de voiries ot

d'organisation fonciére.

Les abris da jardin & condition :

- que la surface hars ceuvre brute - SHOB - n'excéde pas 8 m2,

- quiils fassent Fobjet d'un traitement paysager.

Sont également gulorsées les occupations et ulilsations du sol

suivantes pour lesquelles, saufl application d'une disposition relative & une servitude
dmmfmmmummmmmmm
édictées aux articles 3 & 10 et 12 et 13 suivants, sous réserve des conditions définies ci-

dessus, pour :
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les immeubles existanis avant la mise en vigueur du plan d'occupation des sols, qui
peuvent étre réparés el aménagés (des extensions ou addiions de faible importance -
20% de la SHOB préexistante - peuvent étre autorisées, des exiensions ou additions
supérieures pauvent également &tre définles dans le cadre des sections Il et il du
présenl réglement de zone), sous rdserve que ces travaux ne conduisent pas & un
changement de destination incompatible avec la vocation de la zone,

la reconstruction aprés sinistre dans la limite de la surface de plancher hors ceuvre netta -

SHON- préexistante a la date d'opposabilité du PLLU,
les constructions d'équipements dinfrastructure libes a la voirie et aux réseaux divers.

i-C s DE L'O USO
ARTICLEUA 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Rappels
Les dispositions de Particle R.111-4 du Code de MUrbanisme restent applicables.

2= Prescriptions

Pour &tre constructible, un terrain dot avoir un accés 4 une voie publique ou privée ouverts & la
circulation automobile et en élal de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent parmatire de salisfaire aux exgences de la sécurité, de la

défense contre lincendie et de la protection civile.
Les accés destinés aux véhicules automobiles ne pourront en aucun cas présenter & leur débouché
sur la voie publique, une pente supérieure & 10 % sur 5 mitres, & compler de l'alignemant.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de dessarte, colles-ci devront tre aménagées, si alles se
terminant en impasse, de lelle sorle que les véhicules puissent tourner, y compris les véhicules de

secours et de ramassage des ordures ménagéres.
Celte demidre disposition n'est pas applicable aux voies axislantes & la date d'opposabilitd du présent

PLU.

Dispositions supplémentaires applicables au secteur UAd
Les constructions dewront étre dessarvies par uno vole nouvells, débouchant sur fo chamin de la

Ferme. LUine placetie urbaine permettant le refournement des véhicules sera aménagée au bout de ia

voila nouvelle .
Auvcun autre accés direct n'est aulorisd sur les voles axistantes sauf la vola d'accés sur le chemin de la

Farme, 4 lexception d'un passage pidton le cas échdant & l'est du site.
ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Rappels

Les dispositions de l'article L. 421-5 du Code de 'Urbanisme restent appiicables.

2-  Alimeniafion en eou polable

Toule construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utiisation d'eau
potabla, dolt &tre alimentés par branchement & un réseau collectl de distribution sous pression
présentant des caracléristiques suffisantes.

3 -  Assainissemant

3-1 Eoux usbes
Toutes les eaux usées dewont étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs

autonomes de traitement el d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux dventuslies
confraintes particuliéres qui pourralent 8tre imposdes par les services compétents en fonction de la

natura du s et du sous-sol,

PLU de SAINT ETIENNE ROILAYE - REGLEMENT - pade 8



A défaut de branchement possible sur un réseau collectl! d'assainissement, les eaux usdes dolvent
MMWMWMWI%MtMmmMmH.LHMHM
doivent &tre congues pour pouvoir &tre branchées ultérisurement sur le réseau d'assainissement

lorsquil sera mis en place.

Une surface libre dun seul tenant de 250 m2 dewra éfre réserwie pour la réalisation d'un
assainissement individuel. Cette surface devra, saul impossibilité technique justifiée, tre située en
aval hydraulique de la construction. En outre, ella devra &ire accessible pour la contrdle et l'antretien

prévus par la lol sur l'eau.

Tout déversement d'eax usées autres que domestiques dans les égouls collactifs dolt se faire dans
les conditions prévues par larticle 35-8 du Code de fa Santé Publique ot par l'aticle R 111-12 du
Code de 'Urbanisma. Toute évacuation des eaux ménagbres ou des effluents non traités dans les
lossas, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

3-2  Eoux pluviales
Les aménagements rdalisés sur un temain ne doivent pas faire obstacle au fibre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 541 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en rividre dolt faire l'objet de
Fautorisation des services compétents. Lorsquil existe un réseau collectil apte & recusidlir les eaux
pluviales, les aménagements sur le lerrain devront garantir leur dvacuation dans ledit réseau.

4 -  Dessere électique et téléphonique

Le raccordement des habitations aux réseaux &ectrique et téléphonique devra étre en souterrain
jusqu's la limile du domaine public en un point & délerminer en accord avec les services des

concassionnaines ou opdrateurs,
: & SDEST

&rmmmmmemmmwmmlw
une suparficle au moins égale & B00 métres carmés.

Une surface lbre d'un seul tenant de 250 m2 dewra é&lre réservée pour la nréalisation d'un
assainissement individuel. Cette surface sera, sauf impossibilité technique justifide, située en aval

hydrauligue de la construction.
En oulre, elle devra étre accessible pour 'entratien et Mexercice du contréle prévu par la Loi sur I'Eau.

Les régles de superficie ou de dimensions énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

= aux equipements collectifs diinfrastructure ou de suparstructure,

- aux aménagements et exiensions des constructions existanies dans la limite de 20 % de la SHOB
préexistante,

- aux constructions isclées & usage de stalionnement de wihicules, non RSes & une ou des
constructions a usage d'habitation, autorisés dans la zona,

- & lareconstruction d'un bitiment existant détruit en fout ou en partie 4 la sufte d'un sinistre,

- & l'extension des bitiments existants & la date d'approbation du présent PLU, sans création de

logement supplémentaire.

ARTICLEUA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

P OIES

Les constructions peuvenl smplanter au ras de lalignement ou
avec ke méme recul les constructions existantes & proximité.

Dans ce cas, la conlinuité visuslle de Malignement sara assurd par la
construction d'un mur en magonneris, conformément aux
prescriptions de l'article UA 11 ci-aprés - figura 6-8-.

Les fagades seront paralldles ou perpendiculaires 4 I'alignement des
voles de desserls ou & I'ine des mites séparatives latérales du
Lenrain,

Fig. &-8
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Pour limplantation de poste de transformation dlecirique ou de détente de gaz, il ne sera pas imposé
de régle dimplantation par rapport & l'alignement des voles, & condition que, par leur aspect et laur
présentation, lis s'intégrent parfaitement aux cldtures ou constructions qui les jouxtent.

Aucune construction ne pourra éltre édifiée au deld dune profondeur de 25 métres mesurés &
I'alignemant des voles publiques ou privées, existantes ou & créer, sauf s s'agit :
. d'annexes qui ne sont pas alfectées, ni & 'habitation, ni & une activité,
da laxtension d'une construction exdstante, sans création de logement supplémentaire.

Il nest pas fixéd de rdgle pour ;

- les équipements collectifs dinfrastructure et de superstructure

- la reconstruction d'un béliment exdstant 4 la date d'approbation du présent PLU, détruit en tout ou
&n partie  la suite d'un sinistre, & condition de ne pas aggraver ka non conformité & la ragle.

ARTICLEUA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées sur F'une au moins des limites séparatives aboutissant aux
voles. Par rapport aux autres imites, elles peuvent étre implantées soit sur celles-ci, soit an observant
la marge de reculement définle c-dessous.

Catte disposition n'est pas applicable aux terrains dont la fagade & l'alignement est égale ou supériaure
& 25 m et qui pauvent s'implanter en retrait des 2 limites séparatives.

Dans le cas dun retrait par rapport & Fune des limiles séparatives aboutissant aux voies, la continuité
visuelle de l'alignement sera assunée par la construction d'un mur en magonnerie, conformément aux

prescriptions de 'articla UA 11 c-aprés.
2 - Marge de reculement
M9 7-3  ||as constructions non contiguds & une fimite séparative doivent

étre implantées avec une marge (M) minimale au moins égale 4 la
demi hauteur de bétiment au faltage sans pouvoir étre inférieure & 3

h :;E/ m - fig 7 -3.

Pour les abris de jardin, la marge de recul sara comprisa antra 1 m et
1,50 m.

3- Prescripfions génémales
Les consiructions doivent &tre implantées avec un recul minimal de 4 m par rapport aux rus et fossés.

Toutalols sont autorisées les extensions de faible emprise des constructions existantes & condition
de ne pas aggraver la non conformité & la régle.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas & la construction d'équipements collectifs
d'infrastructure, si des contraintes techniques le justifient et & condition que lNmplantation projetée ne
porte pas atleinla au cadre béti .

: 5 UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance minimale de 4 m est imposée entre constructions 4 usage dhabitations non contigués.
ARTICLEUA 9: EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol ne peut excéder 30 % de la superficle du terrain.
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il n'est pas fixé de régle pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

= la reconstruction d'un bitiment existant détruit en tout ou en partie 4 la suite d'un sinisire,

= lextension el I'aménagement des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, sans

création de logement supplémentaire.

ARTICLE UA 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions est mesurée & partir du point défini cl-aprés, jusqu'au point le plus élevs
du bétiment (acrotére, faltage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus,
sauf indication contraire.

La hauteur est mesurée an tout point par rapport au terrain naturel, avant tous travaux de remblajoment
ou d'excavation. Dans le cas de différence d'allitude, de part et dautre d'une limite séparative, le
terrain naturel sera recherché avant les travaux exdcutés d'un coté ou de I'autre.

Dans la cas de bitiments implantés & Malignement, an front de rua, le
Fig. 103 | hiveau Sol & prendre en considération est calul du trotlolr, au droit

da I'alignemeant.
10 m
-—/“\ La hauteur des constructions nouvelles ne dolt pas excéder 10

métres par rapport au sol naturel - figure 10-3 -,

Pour las bitiments agricoles, la hauteur maxdmale est fixée 4 10m &
I'égodt.

Le niveau bas du rez-de-chaussée des habitations ne pourra &tre
surdlevé de plus de 0,60 mélre, mesurd au droit de la fagade

implantée coté alignemeant.

Ne sont pas soumis aux régies de hauteur résultant du présent arficle, les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caracténstiques techniques Imposent.

H l

1- Rappeals
lﬂadhmmﬁwmdhrnﬁﬁaﬂj1ﬁﬂ1ﬁ;GmhthUﬁﬂimmnﬂﬂﬂﬂammﬁth&

2-  Prescripfions générales
Les constructions dolven! présenter un aspec! compatible avec le caractdre ou Fintérét des lieux
avoisinants, des sites, des paysages. Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné.

3- Tollures
Les combles et toitures devront présanter une simplicité de volume et une unité de conception.

3-1 Pente des foltures
Les toitures des constructions & usage d'habitation seron! & deux pentes.
Les débords de couverture en pignon seront limitds & 3 cm maximum ; les tuiles de rives ou “A rabats”

tormant équerme sur la pignon sont interdites.

La pante des toltures ne doit pas 8tre inférieure & 45° sur I'horizontale sauf dans le cas d'annexes ou
da vérandas accolées & Ihabltation ou implantées en fimite séparative, qui pourront avair une pente
plus faibla,

La réalisation de pignons & redents ou “pas de moineaux™ est obligatoire pour les constructions
principales.

Les foits & une seule pente sonl interdils pour les constructions principales & usage dhabitation, ainsi
que pour les annexas isolées (non accoldes & la construction principale ou non implantées en limites

soparatives).
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Pour les bitiments agricoles el d'activités autorisés dans la zone, une tofture & une seule ou & 2
penles da 207 ast admisa.

Les tollures des béiments anciens & restaurer pourront consarver leur pente d'origine. Il en est de
méme pour leur extension.

La pente des toitures n'est pas réglementée pour les constructions d'équipements dintérét géndral
&l présantant de fortes contraintes fonctionnelles.

3-2 Lignes directrice: de folloge
La ligne principale de faitage sera paralléle ou perpendiculaire & Falignement da la vola de desserta (ou
de fune des voles de desserle pour les batiments situés entre deux voies) ou & l'une des limites

séparatives du terrain, selon les régles dimplantation définies & larticle UA 6.

3-1 Eclalrement de: combles

L'éclairement des combles sera assurd :

- soit par des ouvertures en lucames traditionnelles rectangulaires - plus hautes que larges -,

- s0it par des bales de toiture rectangulaires - largeur maximale 0,80 m et hauteur maximale 1,20
m - contenues dans ke plan des versants encastrés - non saillants -,

- solt par des ouvertures en pignon -,

Le nombre des ouveriures en lofture sera inférieur & celui des ouvertures en fagades.

Sur les facades visibles de la vole publique, la réalisation de lucames est obligatoire et les autres
modes déclairement des combes sont interdits.

Les lucames et chissis de toits devront &tre axés sur les baies ou les trumeaux de 'étage inféreur.

Les lucames rampantes el les chiens assis sont interdits.
Les volets roulants sont autorisés, & condition que les coffres solent intégrés dans les linteaux ou
placés & lintérieur de Mhabitation.

3-4 Matérdoux de couveriure

Toules les couvertures (y compris annexes) saul les vérandas seront constituses de tulles plates de
teinte terme culte ou, & défaut, de tulles & emboltement en teme cuite (17,5 minimum au m2), d'ardoises
ou de bardeaux de feinte ardoise naturelie de format 20%30 maximum en pose droite ou de matériaw

d'aspect et couleur comparables.
Toutelois en cas dextension modérée ou de projet darchitecture contemporaine, dautres

dispositions pourront &tre retenues si elles parmattent une meilleure harmonie avec les constructions
existantes ou avoisinantes.

Pour les constructions & usage d'aclivitbs ou & usage agricole, le matériau de toilure devra
sharmoniser avec celui des constructions emvironnantes. Le bardage est autorisé et sera

obligatoirernent mal.
d- Fagodes

4-1 Parements exténeun
Les différents murs des batiments dolvent présenter un aspect ef une couleur en harmonie avec les

constructions avolsinantes.

Les couleurs de matériaux de parement devront s’harmoniser entra alles at seront choisies dans des
lonalités proches de colles des batiments anciens.

Les matériaux destinés & étre recouverts (brique creuse, parpaing, ...) doivent I'itre d'enduits lisses,
grattés ou talochés (enduils dits "tyrollens” exclus) de teinte rappelant les enduits andiens au mortier

batard ou & la chaux (gamme de gris, beige, grige, etc...).

L'empiol & nu des matériawx destinés & étre recouverts (carreaux de piitre, briques creuses, elc ...),
ainsi que les imitations de matériaux (faux bols, lausses briques, fausses plemes, ...) sont interdits.
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L'utilisation des plaques béton est interdite.

mmmpwmﬂdwmmmmmﬁmmmdabﬂqmwda
plarra.

Lorsque les fagades sont faites de piemes ou moellons destinés & rester apparents, les joints doivent
&ire “beurrés” de mortier de méme teinte que le matériau principal.

Les soubassements apparents doivent &tre traités avec autant de soin que le reste de la construction
mtmmmmumdalummEmmmﬂamiu,mmwmm

terrain naturel avant travau , coté alignament.

mmmmmﬂmmmmHﬂMIMmMmmmm
Sur des terains en pente, on utilisera le décalage des niveaux pour implanter la garage en sous-sol.
La pente des rampes da plus de 10 % commencera & au moins 5 m de I'alignemant.

Les murs pignon doivent étre fraités en harmonie avec la fagade du batiment principal ou du batiment
voisin.

4-2 Percement de lagodes
Les percements visibles de la vole publique devront respecter les proportions de l'architecture
traditionnelle. Cette disposition n'est pas applicable aux vitrines commerciales et aux garages.

Pour les habitations, les bales (& laxclusion des portes de garages el des portails) doivent étre plus
hautes que larges (rapport hauteur / largeur supérieur ou égal & 1,45 ),

Les menuiseries seront peintes de couleurs dénuées d'agressivith. Les volels seront & barres et sans
écharpes ou persiennés. Les volats roulants sont interdits.

5-  Clofures

- Dispositions applicables en bordure de voles et en limites séparatives
Tmmmmmwmmmmmmmmmma
sharmoniser avec la ou les constructions exdstantes sur le terrain ou dans le volsinage mmédiat.

Les cldlures existantes bien intégrées dans I'environnement urbain seront, dans la mesure du
possible, consarvées.

La hatdeur maximale de la cldture sera de 2,00 m sauf prescriptions particuliéres pour les murs
idstants,

- Dispositions applicables en bordure de voles

Les murs existants devront &tre conservés.

Laﬁﬂujumnmﬂnmmnuuprmmrmmmmmrﬂ:ﬁi met 1,20 m

surmonté de grilles a bamaaudage vertical.
&mhmﬂdmhmmIMMmmmmm.

La hauteur de la diture sera comprise entre 1,80 et 2,00 métres maximum, saul sl s'agit de la
reconstruction ou de 'extension d'un mur existant.

- Disposifions applicables en imite séparafive

Les prescriptions suivantes sont applicables :
- Les matériaux et couleurs uiiisés doivent étre en harmonie avec celx des facades.
- Les cldtures végétales - hales doubldes ou non de grillage sont autorisées.
- Les cldtures en plaques de béton préfabriquées entre poteaux sont interdites.

&6-  Disposifions diverses

Les cilemes & gaz iquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de talle
maniére qu'slies ne solent pas visibles de la voie publique ou seront entamées.

Les antennes paraboliques seront implantées de telle manidre qu'elles ne scient pas visibles de la
voia publigua.
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Les wérandas na pourront &tre implantées qu'en facade amiére de la construction.

Les annexes dolvent étre construites en harmonie de matériaux avec le bitiment prncipal. Si elles
sont seéparées, leur implantation en limite séparative est obligalolre. Cette disposition n'est pas
applicable aux abris de jardin.

Les constructions en t8le ondulée ou matériaux de récupération sont formellement Interdites, de
méme que toutes constructions & caractére précaire (wagon, baraquement, autobus, .. ) .

Les fagades des abris de jardin doivent étre réalisées en bols de couleurs dénuées d'agressivitd ou
en magonnerie enduite, les matériawx de couverture autorisés sont jes mémes que pour la
construction principale en y ajoutant le shingal.

TATIO

1. Prescriptiors génénales
Le stationnement des véhicules de toute nalure commespondant aux bescins des constructions et

installations nouvelles, doil &tre assurd en dehors de la vole publique.

Il devra étre rédalisd, & loccasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de
stationnement sur le terrain propre & l'opération et selon les normes définies en annexe du présent
réglement.

Calle obligation n'est pas applicable aux aménagemants ou aux extensions mesurées de la surface de
planchar hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée.

Les garages el aires de stationnement en sous-sol ne sont aulorisés que lorsque 'accds est invisible
de la voie publique.

Chague emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une
surface moyenne de 25 métres camés par emplacement, dégagement compris, sera prévue.

A Hombre demplacements

Les espaces végélalisés doivent représenter 50 % du terrain et feront 'objet d'un aménagement
paysager.

Dans lg seclour LAD
Les talus dolvent faire Fobjet d'un traiterent paysager composé d'essences variées pour des hales et
bosquets d'une hauteur comprise antra 1,00 m at 1,50 m.

S Il - POSSIBI MALES D'OC U SOL
& F.n.

ll n'est pas fixé de C.0.5.
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TITRE 1l
CHAPITRE 1l
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'extension périphérigue de Purbanisation qui comprend essentiellement des
habitations individuelles.
hmmmmihmmmmmdﬂmmmmmﬁ
d'autres modes d'occupation des sols, compatibles avec son caractire dominant.

SE - NATURE DE L'OCCUPA ET DE L'UTILISATION DU SOL

Roppels
Les demandes de défrichements sont imecevables dans les espaces boisés dassés.

L'édification des clétures est soumnise A déclaration a laxception de celles nécessaires A lactivitd
agricole cu lorestiée (article L.441-2 du Code de MNUrbanisme).

Les installations et travaux divers définis & l'article RL442.2 du Code de 'Urbanisme sont soumis
a autorisation dés que ke P.O.S. ast approuvd.

Les démolitions son soumises & parmis de démolir, en application de l'article L 430-2 du Code da
I'Urbanisme, dans l'ansemble de la zone.

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
au titre de 'arficle L.130-1 du Code de M'Urbanisma.

Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur exchde 1 métre, sont soumise A
mmmmmrmn.mqmmmmm&mm
l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
rmwmwmﬁmmmmmm“mwm.
situbes dans le champs de visibilté d'un édifice classé ou inscrit,

: © D 5

#ﬂmpﬂmuﬂmmﬂmmmﬁrmpﬂmﬁummiMﬁ
arficks UD 2.

. mmmwmmmmmmmmmﬂummm
* Les constructions ot installations destinges & l'ndustrie et & I'arisanat,
*  Les constructions et installations destinées & la fonction d'entrepdt commerciau,
* Les lotissements et ensemble de constructions groupdes & usage d'activilés arfisanales ou
industrislles,
Les installations classées,
Les parcs résidentials de lolsirs,
mmﬂmmﬁmmﬂmmmaummsmemrMma.
L'aménagement et l'ouverture de terains de camping et de caravanage, ainsi que ceux affectés &
Nmplantation dhabitations légéres de loisirs dans le cadre des articles R 444.1 4 4 du Code de
I'Urbanisme,
= Les installations et travaux divers suivants, définis aw articdes A 442-2 ot suivants du Code de
Urbanisme :
- les parcs d'attraction,
- los dépdls de wéhicules,
* L'ouverture at Maxploltation de camidres,

LI I
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L

Les changements de destination, 'aménagement, I'extension et la reconstruction des batiments
existants, incompatibles avec la vocation de la zone,

MMMMMMNMHMM{HMM
vehicules usagés, de femailes, ...) soumis ou non & autorisalion au fitre de la législation sur les

installations classdes,
Les groupes de garages Individuels sis ne sont pas liés & une opération & usage dhabitat,

d'activitd autorisée dans la zone.

Ceocupations ef ulilkalions du sol soumises & condifion :

Les constructions et installations destindes & l'artisanat & condition :

- que solent mises en muvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les
milisux emvironnants el permetire d'éwviter les nuisances ou dangers éventuels et dans la
mesure ol elles satisfont & la législation an vigueur,

- de s’ intégrer a l'environnement urbain, notamment par des plantations en application de larticle
13, ci-aprés.

Les constructions et installations destinées A exploitation agricole & condition :

- que solent mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants el permetire d'éviter les nuisances ou dangers éventuels et dans la
mesure ol alles satistont & la lkigislation en vigueur,

- de g intégrer & 'emvironnement urbain, notamment par des plantations en application de I'article
13, ci-aprés.

mmwmmmmahdmwmmmmpm

dont la construction ne serait pas autorisée dans la zone, dans la limite de la surface de plancher
hors oeuvre nette effective au moment du sinistre.

Le stationnement des caravanes & condition quiil soit réalisé & Mintéreur d'un batiment clos privu &

cat affel.

Les installations ef travaux divers sulvants, définis aux artides R 442-2 et suivants du Code de

FMUrbanisme :

- les aflouillaments ou exhaussaments du sol,

- les aires de stationnement de plus de dix véhicules.

A condition :

- d'8tre rendus nécessaires par la réalisation des occupations et ulilisations du sol aulorisées
dans la zona,

- de ne pas comprometire l'aspect paysager naturel et biti environnant ou de faire Fobjet d'un
traiternent paysager adapté,

Les lotissements et ensamble de constructions groupées 4 usage principal d'habitat & condition

d'un aménagement cohérent du secteur, nolamment en matidére de création de voires et

d'organisation foncidre.

Les abris de jardin & condition ;

- gue la surface hors ceuvre brute - SHOB - n'excide pas 8 m2,

- quils fassent l'objet d'un traitement paysager.

Sont également auforisées les occupations et ufiisafions du sol suivantes pour lesqualies,
saul application d'une disposition relative & une servitude d'alignement ou d'espaces boisés
classés, il pourra dtre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 & 10, 12 of 13
suivants, sous réserve des conditions définies ci-dessus, pour
. les immeubles exdstants avant la mise en vigueur du plan d'occupation des sols, qui
peuvent &tre réparés el aménagés (des extensions ou additions de faible importance -
20% de la SHOB présdstante - peuvent étre aulorisées, des exdensions ou additions
supérieures pauven! également dtre définies dans le cadre des sections Il et Il du
présent réglement de zone), sous réserve que ces fravaux ne conduisent pas A un
changement de destination incompatible avec la vocation de la zone,
la reconstruction aprés sinistre dans la limite de la surface de plancher hors ceuvre neftte -
SHON- préexistante & la date d'opposabilité du PLU,
les constructions d'équipements dinfrastructure lides & la voirie e aux réseaux divars.
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- CONDIT EL'O o]
T : cC

1- Rappels
Les dispositions de l'article A.111-4 du Code de M'Urbanisme restent applicables.

2- Prescriptions

mmmmWMmﬂmmammmmmmmam
circulation automobie et en état de viabilité,

Les caractéristiques des acchs doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
délense contre ncendie et de la protection civile.

Les acces destinds aux véhicules automaobiles ne pourront en aucun cas présenter & leur débouché
sur la vole publique, une pente supérieure & 10 % sur 5 métres, & compler de I'alignement.

En cas de crdation d'une ou plusieurs voles de dosserta, celles-ci devront 8tre aménagées, si elles se
terminent en impasse, de telle sorte que les vihicules puissent toumner, y compris les vehicules de
S6cours el de ramassage des ordures ménagéres. Cetle demidre disposition n'est pas applicable aux
voies existantes a la date d'opposabilté du présent PLU.

ARTICLEUD 4; DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Rappals
Les dispositions de l'article L 421-5 du Code de 'Urbanisme restent applicables.

2 - Almentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
m.mmmwmammmmmmumnmmw
présentant des caractéristiques suffisantes.

3- AssoinBsement

natura du sol et du sous-sol,
A défaut de branchement possible sur un réseau collectil d'assainissement, les saux usées doivent

élre épurées par des dispositifs de frallement agréés avant rejet en milieu naturel. Les installations
doiven! &tre congues pour pouvoir 8tre branchées ultérieurement sur le réseau d'assainissement

Une surface libre dun seul tenant de 250 m2 devra &tre rdservée pour la réalisation d'un
assainissement individuel. Cetle surface dewra, saul impossibilité technique justifide, étre siluée en
aval hydraulique de la construction. En outre, elle devra 8tre accessible pour le contrdle et Fentretian
prévus par la loi sur I'ea.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les &gouts collectifs doit se faire dans
les conditions prévues par larticle 35-8 du Code de la Santé Publique et par l'article R 111-12 du
Code de I'Urbanisme. Toute évacuation des eaux ménagdres ou des efffuents non traités dans les
fossés, cours d'eau ot dgouts pluviaux est interdite.

3-2  Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un termain ne doivent pas faire cbstade au libre Gcoulement des eaux

mm{mmummmm.mmmmwmmmmﬂmﬁim
I’MMWMMHMMMMmaMhHHM
pluviales, les aménagements sur le lerrain devront garantir leur dvacuation dans ledit résaad,

PLU de SAINT ETIENNE ROILAYE - REGLEMENT - paace 17



4 -  Desserle dlectique et téléphonique

Le raccordement des habitations aux réseaux téléphonique devra étre en souterrain jusqu'a la lmite
du domnaine public en un point & délerminer en accord avec les services des concessionnaires ou

opérateurs,
u - IN

En l'absence de réseau collectil d'assainissement, pour étre constructible, un terrain doll présanter
une superficie au moins dgale & BOO matres camés.
Une surface libre dun seul tenant de 250 m2 devra dtre réservée pour la réalisation d'un

assainissement individuel. Cette surface sera, sauf impossibilité technique justifide, située en aval

hydraulique de la construction.
&m.mmmmmlmmramduammmmwlamﬂl?m

Les régles de superficie ou de dimensions énoncées ci-dessus ne s'appliquant pas :
- aux équipements collectifs dinfrastructure ou de superstructure,
- aux aménagements et extensions des constructions existantes dans la limite de 20 % de la SHOB

préaxistante,
- aux construclions isolées & usage de stalionnement de wdhicules, non lides & une ou des

constructions & usage d'habitation, autorisés dans la zone,

- & la reconstruction d'un batiment exdstant détruit en tout ou en partie 4 la suite d'un sinistre,

- & l'exdension des bétiments exdstants & la dale d'approbation du présent PLU, sans création de
logement supplémentaire.

ARTICLEUD 6 : |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent simplanter soit & I'alignement soit & une distance de Falignement au moins
égale & 5 métres,

Aucune construction ne pourra tre adifide au deld d'une profondeur de 25 métres mesurds & partir
da lalignement, sauf sT s'agit :
. dannexes qui ne sont pas affectdes, ni & Mhabitation, ni & une activité,
da l'extension d'une construction existante, sans création de logement supplémentaire.

Il n'ast pas fixé de régle pour :

- les équipements collectifs dinfrastructure et de

- la reconstruction d'un batiment exdstant & la date d’approbation du présent PLU, détruit en tout ou
én partie 4 la sufte d'un sinistre, & condition de ne pas aggraver la non conformité & la ragle.

ARTICLEUD 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Prescriplons

Dans une bande de 25 métres comptée & partir de Falignement, les constructions peuvent tre
mmmnmmmmmmmmmmmd-
dessous. Au dela de cetie bande, les constructions doivent 8tre implantées en observant la marge de
reculement délinle c-dessous, sauf celles dont la hauteur au faltage est inféreurs & 3 m.

2 - Marge de reculement

Les conslructions non contiguds & une limite séparative doivent &ire implaniées avec une marge (M)
minimale au moins dgale 4 fa demi hauteur do bétiment au faftage sans pouvoir dtre inférieurs & 3 m.

3 - Prescriptions générales

Les constructions doivent &tre implantées avec un recul minimal de 30 m par rapport aux espaces
boisds classhs.
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Cette disposition n'est pas applicable aux constructions annexes ni & lextension des constructions
axdstantss & condition de ne pas aggraver la non cordformitd 4 la régla.

mmmmmmmwmmdmmm s rus of fossds.
Tnmmmmmmmmmmmmmmmamm
de ne pas aggraver la non conformité 4 la régle.

Une distance minimale de 4 m est imposée entre constructions a usage d'habitations non contigués.
] : u
L'emprise au sol ne peut excéder 25 % de la superficie du terrain,

I n'est pas fixé de régle pour |

- les équipements collectifs dinfrastructure ou de superstructurs,

- mmmmwmdﬁMmmwmmmamwnm.

- I'mmimmlmmﬂm&hdmd'mm PLU, sans

création de logement supplémentaire.
u - STRU

La hauteur des constructions est mesurée & partir du point défini ci-aprés, jusqu'au point le plus &levé
mmmim.mj.mmmmmmmmmm.

sauf indication confraire.
La hauteur est mesurée en tout point par rapport au terrain naturel, avant tous travaux de remblaismeant

nuu*ummmnmhmdamammpmHdemw.m
ferrain naturel sera recherché avant les travaux exécutés d'un cold ou de I'autre.

Namntpmmmsmréymdnmmrﬁmmmmm.hﬂﬁwhmﬂnam

mmmwmmmmmm
La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excédar 10 méltres par rapport au sol naturel.

a) Cas parficuller des termains en pente

Mmmmmmmm.hmmmmma
I'Mﬂpﬂtwﬂmhﬁmhmwmpﬂihmmmmnmmmw

droit de la fagade sur rue de la construction, & condition -
- mulhiﬁyaﬂunwsﬂanmrdathﬂﬂmmrﬂaﬂmimmnmnﬂﬁa.

- manmﬁnpnﬂﬂmmﬂhmﬂﬂﬁapmrdmmwlmm
architecturales.

b) Limites maximales de la hauteur & 'égodt sur des termalns en pente
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2m
e_————— T

voie

- en cas de terain en pente descendante, la hauteur & Pégodt, mesurée au droit de la
construction ne saurait excéder 6 m augments de la moitié de la différence d'altimétrie entre le
mmmmawﬂhmmammmmmmm
sur rue de la construction,

7 m maxi

_———
voie

2m

ARTICLE UD 11: _ ASPECT EXTERIEUR_

1- Rappels
Les dispositions de I'article A.111-21 du Code de MUrbanisme restent applicablos.

2-  Prescripfions générales
Les constructions dolvent présenter un aspect compatible avec le caractdre ou I'ntérét des lleux
avoisinanis, des sites, des paysages. Tout pastiche d"architecture d'une autre région est interdit.

L'ensembie des bétiments doft présenter un aspect soigné.

3-  Tollures
mmmmmmmﬂmmmmmmmm.
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3-1 Pente des toitures
Les toitures des constructions & usage dhabitation seront 4 deux pentes.
Les débords de couverture en pignon seront fimités & 3 cm maximum ; les tulles de rives ou "a rabats”

formant équerme sur le pignon sont interdites.

La pente des toftures ne doit pas dtre infédeura & 45° sur Morizontale sauf dans e cas d'annexes ou
mv&mmammmﬁm“mmmmmmmwmmamm
plug faible.

Les tofls & une seule pante sont interdits pour les constructions principales & usage d'habitation, ainsi
que pour les annexes isolées (non accolées & la construction principale ou non implantées en limites
séparatives).

Pour les batiments d'activités autorisés dans la 2one, une tolture & une seule ou & 2 pentes de 20° est
admigea.

Les loitures des bifiments anclens & restaurer pourront conserver leur pente d'origine. Il en est de
méma pour laur extansion.

Lapmmmmhmnwpmmmmmhsmmmwwrﬁmm
el présantant de fortes contraintes fonctionnalles.

3-2 Eclairomont des combiles
L'éclairement des combles sera assuréd :

- soit par des ouveriures en lucame traditionnelies rectangulaires - plus hautes que larges -,

- soit par des bales de tolture rectangulaires - largeur maximale 0,80 m et hauteur maximale 1,20

m - contenues dans ko plan des versants encastrés - non saillants -,
- soit par des ouvertures an pignon -.

Le nombre des ouveriures en toiture sera inférieur & celui des ouvertures en fagades.

La proportion suivante devra étre respectée : 1 lucame pour 3 ouvertures en 1oiture.
Les lucames et chissis de loits deviont éire axés sur les baies ou les tumeawnx de I'étage inférieur.

Les lucames rampantes et les chiens assis sont interdits.
Les volets roulants sont auforisés, & condition que les coffres scient intégrés dans les linteaux ou

placés & lintériaur de Phabitation,

3-4 Maodérdaux de couveriurs

Toutes les couvertures (y compris annexes) sauf los vérandas seront constituées de tuiles plates de
teinte terre cuite ou, & défaut, de tulles & emboltement en tere cuite (17,5 minimum au m2), d'ardolses
ou da bardeaux de teinte ardoise naturelle de format 20x30 maxmum en pose drofte ou de matériau

d'aspect et couleur comparables.

Toutefois en cas d'exiension modérée ou de projet darchilecture contemporaine, d'autres
dispositions pourront élre retenues si elles permetient une mailleure harmonie avec les constructions
endstantes ou avolsinantes.

Pour les constructions & usage d'activités, le matériau de toiture devra s'harmoniser avec colui des
constructions emvironnantes. Le bardage est autorisé et sera obligatolrement mat.

4- Fagades

4-1 Paremenh extéreurs
Les différents murs des béatiments doivent présenter un aspect el une couleur en harmonio avec les

constructions avoisinantes.
Les couleurs de matériaux de parement devront sharmoniser entre alles et seront choisies dans des

tonalités proches de celles des bétimants anciens.
mnm“mammmm.m_mﬁmmmmmm,
grattés ou talochés (enduits dits “tyroliens” exclus) de teinte rappelant les enduils andens au mortier
bétard ou & la chaux (gamme de gris, beige, grége, etc...).
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L‘mﬁulamdmdeMiﬂBimm[mmmp{mmnm,m,..l.
ainsi que les imitations de matériaux (faux bois, fausses briques, tausses plames, ...) sont interdits.

L'utilisation des plaques béton est interdite.
mwmwﬂmmmmwwmmmmwﬁ

plarra,

memm@mmfmmmmmmn&aﬁmmm,mﬁmme
Ehu'mtrrés'damﬂardamam&ﬁaﬁammhmﬂﬂiuum

Les soubassements apparents doivent &tre trailés avec autant de soin que le reste de la construction
ot l'exhaussement du niveau de la dalle du rez de chaussée sera inférieur & 0,60 m par rapport au

terrain naturel avant travax .
Les garages doivent étre placés en rez-de-chaussée du bétiment principal, en sous-sol ou en annexe.

&rhmﬁmmﬂm%hd&mmm”mmmwmmm.
La pante des rampes de plus de 10 %commencera 4 au moins 5 m da Falignement.

Les murs pignon doivent étre traftés en harmonie avec la fagade du bitiment principal ou du batiment
wiolsin.

4-2 Percement de fogodes
mwmmdalammmwmmmmrm
traditionnelle. Catte disposition n'est pas applicable aux vitrines commarciales et aux garages.

MEMHM{EMMMMWHMM}MMWQ
hautes qua larges (rapport hauteur / largeur supérieur ou &gal & 1,45 ).

Les menuiseries seront peintes de couleurs dénudes d"agressivitd. Les volals seront & barmes et sans
dcharpes ou persiennds.

5-  Clolures

Tﬂmmmmmmm,mmmmmmma
sharmoniser avec la ou les constructions existantes sur le terrain ou dans le volsinage immédiat.

Les cidtures existantes bien intégrées dans l'environnement urbain seront, dans la mesure du
possible, consarvées. Les murs existants devront &itre conservds,
Lﬂhﬂﬂﬁ:ﬂﬂnﬂndﬂhﬁﬂﬁﬂndﬂ&.ﬂﬂmmmﬂla’#mhmwm

l'extension d'un mur existant.

Les prescriptions suivantes sont applicables -
- mmamuﬁEMMmmmwmfm.
= mmw-mmmmmmmm.
. Les ciflures en plagues de béton préfabriquées entre potealn sont interdites.

6-  Dispositions diverses

Les citemes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle
maniére qu'elies ne solent pas visibles de la voie publique ou seront enterrdes.

Les anlennes paraboliques seront implaniées de telle manidre qu'elles ne solent pas visibles de la
voie publique.

Les vérandas ne pourront étre implantées qu'en fagade armiére de la construction.

medﬁwﬂﬁhammmmﬁdammhhﬂﬁmmmpﬂ Si elles
sont sépardes, leur implantation en limite séparative est obligatoire. Cette disposition n'est pas
applicable awx abris de jardin.
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Les constructions en thle ondulée ou matériaux de récupération sont formellement interdites, de
méme que toutes constructions & caractire précaire (wagon, baraquemsnt, autobus, .. ) .

Les fagades des abris de jardin doivent dtre réalisées en bols de couleurs dénudes d'agressivitd ou
mmmm.mmﬁduwmmmmmwmrm

construction principale en y ajoutant le shingel.
ARTICLE UD 12 : STATIONNEMENT

1.  Prescripfions générales
Le stationnement des véhicules de toute nature corespondant aux besoins des construclions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra &fre réaliséd, & Foccasion de toule construction ocu installaion nouvella des aires de
mﬂmlmhhﬁnmi%ﬁnmﬁmﬁmmmmmmml

raglement.
Cette obligation n‘est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la surface de
plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation resta inchangée.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont autorisés sTs cormespondent & une utilisation
judicieusa da la topographie du terrain.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une
surface moyenne de 25 métlres camés par emplacement, dégagement compris, sera prévue.

2, Nombre d'emplacemaents

Le nombre d'emplacement & réaliser, selon la catégorie de construction, est défini en annexe du
présent réglemant.

Les espaces végétalishs mmmﬁmmH:wrmmmm
paysager.

SECTION

Il n'est pas fixé de C.0.S.
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TITRE I
CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES & la ZONE UE

CARACTERE ot VOCATION de la ZONE

La zone UE est une zone destinée aux équipements publics de toute nature (&ducation, sports,
loisirs, ...) & créer, comportant les constructions nécessaires au foncionnement af au gardiennage de

ces installations.

Mmmdmmmmmmarmmmma
l'articls UE 2 :

* Les constructions et installations destindes & 'habitation,

* Las constructions et installations destinées 4 I'hébergement hitolier,

* Les constructions et installations destindes aux bureatn,

* Laes constructions et installations destindes au commerca,
Les constructions et installations destinées & lartisanat,

* Les constructions et installations destinées a I'ndustrie,

* Les constructions et installations destindes A 'exploitation agricole ou forestiére,

* Las constructions et installations destinées 4 la fonction d'entrepdt commerciaus,

* Les lotissements et ensembie de constructions groupées & usage principal dhabitat,

* Les lotissements et ensemble de consiructions groupdes A usage d'activités,

* Les constructions isolées & usage do stationnement de wéhicules, non Bées & une ou des

constructions 4 usage dhabitation, sauf celles résultant de Fapplication des dispositions de I'article

UA 12 cl-aprés,

Les installations classées, soumnises A dédaration ou & autorisation,

Les parcs résidentiels de lolsirs,

Le stationnement des caravanes isolées,

L'aménagement de terrains de camping,

L'aménagement de terrains de stationnement de caravanes,

Les installations et travaux divers suivants, définis aux arficles R 442-2 el suivants du Code de

I'Urbanisme :

= les parcs d'attraction,

- los dépdts de véhicules,

- les afloullements ou exhaussements du sol.

*  L'ouverture et laxploitation de cammidres,

* Les changements de destination, Faménagement, Mextension et la reconstruction des batiments
existants, incompatibles avec la vocation de la zona.

* La reconstruction a Mdentique d'un batiment détrult par un sinistre, l'aménagement, Fextension et
la reconstruction des bitiments existants, incompatibles avec la vocation de la zone.

* L'adification des clétures est soumise & déclaration A Fexception de celles nécessaires & l'activité
agricole ou forestiére (arficle L441-2 du Code de MUrbanisme).
* Les installations et travaux divers définis & l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme sont

soumis & autorisation dés que le PLUL est approuve.
* Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecleur excéde 1,00 métre, sont

soumises & déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de 'Urbanisme.

PLU de SAINT ETIENNE ROILAYE - REGLEMENT - paae 24



2 *  les occupations et ufiisations du sol suivantes ne sont admises que s elles respoctent las
conditions définkas :

2-1 Oeccupations et ufilisafions du sol sournises & condition :

* Les constructions et installations & usage de sporis, d'éducation, d'équipements publics ou
dimérét collecti! et de loisirs & condition que toutes précautions solent prises pour éviter les
nuisances, sonores notamment, pour les zones contigués.

* Les constructions el installations destindes aux bureaux qui constituent le complémant nédcessaire
das édquipements autorisés.

. mmummamammﬂaﬂmmmm
rﬂmdmspmrhgwﬁmnaga,mﬂmﬂémhmmmwpumm au
dintérét collectif et quils solent accolés ou intégrés & I'un des bAtiments.

* Les conslruclions et installalions & condiion d@tre nécessalres au fonclionnement des
équipemants publics et dintérét collecti.

* Les installations et travaux divers suivants, définis aux articdles R 442-2 &t suivants du Code de

I'Urbamisme :

= les affouillemants ou exhaussements du sol,

- los aires de stationnement de plus de dix véhicules.

A condition :

- d'éire rendus nécessaires par la réalisation des occupations et utiisations du sol aulorisées
dans la zone,

- de ne pas comprometire Faspect paysager naturel et bati environnant ou de faire l'objet d'un
traitement paysager adapté

2-2 Sont également outordsées les occupations et ufilisations du sol suivantes pour lesgualles
pourra éfre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 4 10 sulvants, sous résarve
des conditions définies ci-dessus, pour les constructions d'équipements dinfrastructure liées &

1= Rappels
* Les dispositions de Farticle R.111-4 du Code de 'Urbanisme restent applicables.

2+ Prescriptions

* Pour étre constructible, un ferrain doit avoir un accds & une vole publique ou privée ouverts & la
circulation automobile et en état de viabilitd, soit directement, soit en application de Farticle 682 du
Code Civil (passage sur fond voisin), dont les caractéristiques répondent & sa destination et 4 la
mmmmmmmmmmmmmm

* La permis de construire peut éire refusé ou soumis 4 des conditions spéciales pour des motifs de
sécurité, selon les prescriptions de Parficle R. 111-4 rappelé ci-dessus.

* La délivrance du permis de construire ou de lotir peut tre subordonnée & la réalisation de voles
privées ou de tout aulre aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de sécurité

* Les voies en impasse seront aménagées, dans leur partie terminale, afin que los véhicules
mrmmwmmmmmm.“Jmmm
puissent étre prolongdes uléreurement.
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ARTICLEUE 4 ;:  DESSERTE par les RESEAUX.

1- Rappels
mmmrMLmauumml'mmmmm

2 - Allmentation en eau potable

Tmmmmmm.Mmmthmummmd’m
mma,mmmmmammmmm@mmun

présentant des caractéristiques suffisantes.
3 -  Assainlssement

31  Eoux usées
Tmmmmmamﬁmmmpmmmmmmmmmﬁm

autonomes de traitement et dévacuation conformes & la riglementation sanitaire et aux éventuslles
contraintes particuliéres qui pourraient 8tre imposées par les services compétents en fonction de la

nature du sol &t du sous-sol
A défaut de branchement possible sur un réseau collectil d"assainissement, les eaux usdes dofvent

dire dpurdes par des dispositits de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Les installations
doivent &tre congues pour pouvolr étre branchées ulérieurement sur le réseay d'assainissement
lorsquiil sera mis en place.

Une surface libre dun seul tenant de 250 m2 devra &8tre réservée pour la réalisation d'un
assainissement individuel. Cette surface devra, saul impossibilité technique justifide, Alre située en
mmmmm.ammmmmmhmmm
prévus par la lol sur l'saw.

Tout déversement d'eaux usédes autres que domestiques dans les dgouls collectits doit se faire dans
les condilions prévues par larlicle 35-8 du Code de la Santé Publique et par Farticle R 111-12 du
Code de 'Urbanisme. Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les
fossés, cours d'eau el égouts pluviaux est interdite.

3-2 Eoux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (article 640 et 841 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en rividre doit faire Fobjet de
mmmm-wamammmﬁmamﬁmmﬁx
pluviales, les aménagemants sur ka terrain devront garantic leur &vacuation dans ledit réseau,

4 - Dessere élechique et téléphonique

MWMWNMWWHEMWMHMM
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services des concessionnaires ou

opérateurs.

&mmwmmammmmmm
approprides, les temains ne seront constructibles que si its respeclent les conditions posées par les
services compélents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Notamment, une surface libre, d'un seul tenant en rappon avec I'activité, située en aval hydraulique do
la construction devra &tre réservée pour la réalisafion d'un assainissement individuel. En outre, elle
devra dtre accessible pour le contrdle et I'entretion prévus par la loi sur Meau.
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Les constructions peuvent &tre implaniées soit une seula limite séparative, soit sur les deux limites
wammnmmmjmmagdammmmmmmmmmmm
naturel & 'sgout da a toiture, avec un minimum de 6 mitres.

La hauteur d'une construction est mesunée & partir du sol naturel, avant tout terrassement, du point le
plus bas au point la plus levé du bitiment (acrotére, taltage), les ouvrages techniques, cheminéas et
autres superstructures exclus, sauf indication contraine.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 m par rapport au sol naturel,

ARTICLEUET1:  ASPECT EXTERIEUR

1- Rappels
Les dispositions de I'article R.111-21 du Code de 'Urbanisme restent applicablos.

2-  Prescriplions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractdre ou [inlérét des fieux
awmmm.mmrmmfmemwmmwﬂ.
L'ensemble des bitiments doit présenter un aspect soigné.

3=  Toftures
Les combies et tollures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

3-1 Pente des foltures
mmmmmmmdmmmaummm
penles do 20° minimum.

autorisé at sera obligatoirernent mat.

4- Fagodes

4-1 Parements extéreurs

Les différents murs des batiments doivent présentar un aspect et une couleur en harmonie avec les
conglructions avolsinantes.

Les couleurs de matériaux de parement devront s'hamaniser entre alles &t seront cholsles dans des
tonalités proches de celles des batiments anciens.

mmmamwmm,m...}mummm
g%mﬁuﬂﬁa{mmwm}dﬂmwwHMMMW

batard ou & la chaux (gamme de gris, beige, grége, atc...).
LmhmmmmaMW{mmMMHm. elc ...},

ainsi que les imitations de matériaux (faux bois, fausses briques, fausses plemes, -..) sont interdits.
L'utiisation des plaques béton est interdite.
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mmwmmmmmmmmhmmmm
alI‘aﬂmmmﬂMudalnddhhmzchﬂmmﬂamwmau.mmpmwm

terrain naturel avant travaux , coté alignement.

4-2  Percements de fogades
memmmmmdammmu'mmmwnmmm
écharpes ou persiennés. Les volets roulants sont interdits.

8- Clotures

Tmmmmmmwmmwmm,mmﬁmmmmwdamma
mmmemmmhmwmmwm
LahMWmaﬂ'nahdahdﬁlmmdBE.ﬂﬂmmmwmhﬂm
axistanis.

Les prescriptions suivantes sont applicables -
= meaﬁhmﬂmﬂmmutﬁﬂudﬁvﬂﬁhmhmhmmdwlm
- Les clitures végétales - hales doublées ou non de grillage sont autorisées.
- Les cldtures en plaques de béton préfabriquées entre poteatix sont interdites.

&-  Disposifions diverses
Les citemes & gaz Bquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront Implantées de telle
maniére qu'elles ne solant pas visibles de la voie publique ou seront enterrées.

Les antennes paraboliques seront implantdes de telle maniére qu'elles ne solent pas visibles da la
viole publique.

mmmmmmmmmmmmmmm
mﬁﬂaummmawmmwm.hnwmm. Y

ARTICLEUE]2:  STATIONNEMENT
1. Prescripfions

générales
mmmmmmmmmﬂmmma
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

nmmm,ammmmmmmmmm
ﬂahmmhmmarmmmmmdﬁhﬁsmmduml
réglemant.

MMMMWM.MMWMMMM
surface moyenne de 25 métres camés par emplacement, dégagement compris, sera prévue.

2, Nombre d'emplocements

Les espaces vogétalisés mmm%mmmimrmummmm
paysager.

mmuﬂvmtmrnﬁudmwﬂmmwmdmmmmhmm
bosquets d'une hauteur comprise entre 1,00 m et 1,50 m.

ll 'est pas fié de C.0.S.
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TITRE 1l
CHAPITRE 1V
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE U|

C (o] ZONE

La zone Ul comespond & une friche industrielle existante, implantée en vise & vis d'une zone
d'activités prévue sur la commune contigud de Plamafonds.

Les demandes de défrichements sont imecevables dans les espaces boisés dassés.

L'édification des clftures est soumise & déclaration & Mexception de celles nécessaires & l'activitd
agricols ou forestiére (article L.441-2 du Code de MNUrbanisme).

Les installations et travaux divers définis & l'article RL442.2 du Code de I"Urbanisme sont soumis
& autorisation dés que le P.O.S. est approuvé.

Les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de l'article L 430-2 du Code de
I'Urbanisme, dans l'ensemble de la zona,

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces bolsés classés
au titre de l'artice L.130-1 du Code de 'Urbanisme.

Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur exchde 1 métre, sont soumise &
daclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de
l'articla mmrmhmmma.mmampmmmmmm
lArchitects des Béatiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit laur diamétre,
siluées dans le champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit.

cC S ET UT

Les occupations et ullisafions du sol suivantes sont interdites, & lexception des cas prévus &
Farticle Ul 2.

Les constructions al installations dostindes & Fhabitation,

Les constructions et installations destinées 4 'ébargement hiteliar,

Les constructions et installations destindes aux bureaux,

Les installations classées,

Les constructions ot installations destindes au commerce,

Les constructions el instaliations destinées & l'exploitation agricole ou forestidre,
Les constructions et instaflations destindes & la fonction d'entrepdt,

Les lotissements et ensamble de constructions groupées & usage principal d'habitat,
Las lotissements et ensemble de constructions groupées & usage d'activités,

Les constructions isolées & usage de staionnement de véhicules, non lides & une ou des
constructions autorisées dans la zona,

* Les parcs résidentiels de loisirs,

* Lo stationnemant des caravanes isoldas,

* L'aménagement de lamrains de camping,

* L'aménagement de terrains de stationnemeant de caravanes,

L L L # Ll # [l L] - 3
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* Les installations el travaux divers suivants, définis aux articles R 442-2 ot suivants du Code da
I'Urbanisme :
- les parcs d'attraction,
- les dépdts de véhicules,
- las affouilemnents ou exhaussements du sol,
- les aires de stationnement de plus de dix véhicules,

*  L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

* Les changements de destination, I'aménagement, Mextension et la reconstruction des batiments
existants, incompatibles avec la vocation de la zona.

1 Occupations et ufiisafions du sol scumibses & condilion :

. mmmmmalmamwus@mmmmm
mmhm.lnmmammmmmmmwm
solanl accolés ou intégrés & I'un des batiments.
mmammmmm,dmmmaehmma
autoriste dans la zone.

* Les installalions classbes soumises & déclaration ou & autorisation dans la mesure ol toutes les
mmmmrqmmmmmmﬁmmmmm,la
mm,mmmﬂmamm,mmnmﬁmﬂamdmm
puissent étre limités & un niveau compatible avec la préservation de lenvironnement natured et
bt

. mmﬂmmmmmmMﬂMszmmmmqa
I'Urbanisme
- les affouillements ou exhaussements du sol,
- los aires de slalionnement de plus de dix wihicules.
A condifion :
- d'éire rendus nécessaires par la réalisation des occupations ef utiisations du sol autorstes
dans la zona,
- e ne pas comprometire I'aspect paysager naturel et biti environnant ou de faire I'objet d'un
traitement paysager adapté,
* Les lotissements el ensemble de constructions groupées 4 usage d'activités A condition -
- mlamm.wm,mmmmamﬂm.
- et dun aménagement cohérent du secteur, notamment en maftidre de création de voiries at
d'organisafion fonciéro.

2 mwmmmﬂmmmmmmm
mmmmmammwmmmm
mlmmmmmmmmmaum 12 ot 13
suivants, sous réserve des conditions définies ci-dessus, pour

* les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan d'occupation des sols, qui peuvent
aire raparés et aménagés (des extensions ou additions de faible importance - 20 % de la SHOB
wﬁmm-mmm,mmmmﬁmmmm
egalement dire définies dans le cadre des sections Il et IIl du présent réglement de zone), sous
réserve que ces fravaux ne conduisent pas & un changement de destination incompatible avec
la vocation de la zona,

* lareconstruction aprés sinistre dans la limite de la suace de plancher hors cauvre nette -SHON-

préadstante & la date d'opposabilité du PLL,
* les constructions d'équipements dinfrastructure liSes 4 la voirie et aux réseaux divers.

1- Rappeals
Les dispositions de 'article A.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
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2- Prescriptions

Mmmmmmammmamammmmmam
circulation automobile et en &lat de viabilitg.

mmmmmmmmﬂmmmmm.mla
défense contre lncendle et de la protection civile.

14: s
1- Rappels
Les dispositions de 'article L 421-5 du Coda de I'Urbanisme restent applicables.

2 - Alimentafion en eau potable
L‘Mﬂmmﬂaﬂa@mﬂ%dﬂﬂhmﬁap&thwrhﬁmm

collectif ,
3 - Assainissement
3-1 Eoux usées

Tmmmmmmmmmmmmmmmm
mmmpml'uuﬁaasadummmamm.

TwmavuammmmmﬂmMmmmmeﬂmmﬂmm
égouts phiviaux est interdite,

3-2  Eaux pluviales
pmtmmummmm.mmmmmmMﬁmnmmﬁm

4 - Dessarte élechique et téléphonique

mmmmﬁmmmmwdﬂmmMammh
mmmmmmmmmammmmcmmm

concassionnaires ou opérateurs.

ARTICLEUIS: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
&mmmm&mmmnm&M|mmmm
Wmhﬁmmmﬂmﬁhmﬁ&mh%%wm
sarvices compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Nolammaent, une surface libre, d'un seul lenant en rapport avec l'activitd, situde en aval hydraulique de
rammmmmmhmmnmmmmmm

En outre, efie devra &lre accessible pour le contrdle ot Fentretien prévus par la Ioi sur 'eau.
ARTICLEUI 6 : |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Les constructions doivent simplanter avec un recul minimum da 10 métres.
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- o]
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent simplanter avec un recul minimum de 10 métres.
Lmdhpnﬁﬂmﬁﬂmﬂdamma’mﬂmmﬂpm&hnmﬂmﬁmd'ﬁmbamuﬁm
dﬁﬁm.dmmmminmmm&mﬂﬂmmmmmﬂnﬂmpﬁmﬂm
porie pas atteinie au cadre ball .

Aucune distance n'es! imposée entre deux bitiments non contigus.
: 15

Il n'est pas fixé de régle.
0: UTEU CONS S

mnmmmmmammmhmmmsﬁnmmlm
mrmmhmmwduuﬁnm{mnmm;.mmlmm.ma
autres superstructures exclus, sauf indication contraira.

mnmmmmmmmmmmwmmmnm,

mmmmmm-mm%mmmﬂmmmm-mm
ﬂmmhrh&qmpmrmmmmfwmtmﬁmﬂw.m,
mwmmm.ﬂmmmﬁmﬁ]_

ARTICLE UI 17: ASPECT EXTERIEUR
1- Rappels
Les dispositions de Marticle R.111-21 du Code de 'Urbanisme restent applicables.

2-  Prescriplions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compalible avec le caractére ou Iintérét des Beux
avoisinanis, des sites, des paysages.

3-  Tollures

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

4-  Fagodes

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions avolsinanies.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles
HIMMMMWMWMMMMAWMWM

pur ef du blanc cassd.
-  Clifures

Tmlmmmmmmmmwmmmmmmdammma
mmmmwmmthmmmhwwu

é-  Disposifions diverses

Les citemes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de telle
marﬂhqﬁaﬂmnaaﬁmﬂpmvﬂﬂmdahmplﬂmﬁmm
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ARTICLEUI 12 : STATIONNEMENT
1. Prescriplions générales

umunwmmmmmmdmmmﬁmmmmﬂ
installations nouvelles, dait &tre assuné en dehors de la vole publique.

2, Mombre d'emplacemeants

Les dépdts doivent &tra dissimulés par des hales vives d'essences locales ou des arbras & croissance

rapide.
CTiO - § CuU Us
uri14: ¢ E 'OCC 58
Il n'est pas fixé de C.0O.S.
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TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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TITRE 111

CHAPITRE |
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle & vocation agricale.
La valeur agronomique des termes nécessite d'assurer la pérennitd des exploitations en interdisant
tout mode d'ulilisation des sols incompatible avec 'exploitation du sol.

L'édification des cllures est soumise & déclaration & lexception de celles nécessaires A 'activité
agricole ou forestidre (article L441-2 du Code de NUrbanisma).

Les installations et travaux divers définis & l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme sont soumis
& autorisation dés que le P.O.5. est approuvd.

Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumise &
déclaration préalable en application de I' arficle R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de
Farticle 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
FArchitecte des Bitimen! de France, toules les antennes paraboliques, quel que soit leur diamétre,
situdes dans le champs de visiblité d'un &difice classé ou inscrit.

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
au fitre de l'article L.130-1 du Code de 'Urbanisme et las débolsements sont soumis également &
autorisation en application de l'article 13 bis de la Loi du 31 décembre 1913 dans le pérmétre de
protection des monuments historiques,

ARTICLEA 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

rmrzmmwdmmudumwm&rmdummﬁ
l'aricle

Toutaloks sont autorisds sous condition:

= Pour les activilés agricoles
Les constructions el installations liées directemant & Magriculture ou & Mélevage a condition qu'elles
solent nécessaires & lNexploitation agricole dont efles relévent.

*  Pour les habitations ot annaxea
Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles soient lides et nécessaires A 'exploitation

agricola ou aux activilés autorisées, et intégrées au corps de ferme.

+  Pour les activités de loisirs
Les constructions et installations Bées aux activités de tourisme en milieu rural (gite, camping a la

farma) 4 condition gqu'elles consfituent la complément &t le prolongement de l'activité agricole
principale, dans le cadre de la diversification diversification.

Elles pourront comprendre notamment: - gites ou chambres d'hites - camps de tourlsme dans la imite

de 5 emplacements maximum, d'une superficie maximale d'un hectare el pour une durée limitée & 8
mois par an.
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= Pour las dquipements
MWWHMWMMIMMW.

collactils ou dintérét général.

L*wmmmmwmmmmrmmmm@m de
distribution d'énergie électrique d'une tension inférieure & 63 kV présentant une longueur supérisure
@ 1 km ou des pyldnes d'une hauteur supérieure & 12 m. Ces travaux el installations ne devront porter
minnﬂluhanﬁrunnnﬂﬂﬂudmaﬂﬂﬁawﬁwuuagﬁﬂdmdmmmmh
protection des espaces nalurels et nolamment des espaces boisés.

* Pour les autres modes d'cccupation et d'utilisaion du sol
Les installations &t fravaux divers définis & larticls A 4422 du Code de 'Urbanisme, s'ils sont rendus

nécessaires par la réalisation des occupations et utiisations du sol autorisées dans la zone.

meulwmmmammammwmammmﬁua
toutes les réglamentations.

C - CO o] ‘OCCU

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Rappals
Las dispositions de Particle R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

2- Prascriptions

Fmrﬁhamﬂucﬂ:hmhrﬁﬂavﬂmnnﬁs&m%ﬂtﬁmmmmﬁéﬂmara
circulation automobile et en état de viabilité.

memmwmmmummhm,mm
défense contre lncendie ot de la protection civile,

S5 ES

1- Rappals
Les dispositions de l'article L. 421-5 du Code de 'Urbanisme restent applicables.

2 - Alimentation en eau polable

L'alimentation en eau potable des constructions dolt &tre assurée par un branchement sur lo réseau
collecti,

Toutalols, & défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction collectif, il pourra étre tolé&ré
une desserte en eau par forage ou puits particulier pour les bétimants ayant un usage exclusivemnent
agricole d'une part, et pour les habitations strictement unifamiliales, d"autre part .

DmshmﬁaﬂﬁﬂmMM&ﬁshﬁM{gﬂsmwdmm}wd&
hwﬂmdhumdamﬂnmﬂadahﬂhmmmﬁmmmﬂmm.m
raccordement sur le réseau collectif d'eau potabile est obligatoire .

3 - Assainlssement
3-1 Eoux usées

TmmMMMmmml.hmummmun
réseau collectif d'assainissement, &tre dirigbes par des canalisations souterraines sur des dispostiits
de traitement agréés par l'autorité sanitaire.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les &gouts collectifs dolt sa faire dans
les conditions prévues par 'arficle 35-8 du Code de la Santé Publique.
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memmmdmmmmmmmmnmmmmm,mmmm
égouts pluviaux es! interdite.

3-2  Eoux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articla 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en rividre doit faire lobjet de
Fautorisalion des services compétents. Lorsqull existe un réseau collectll apte & recueillir las eaux
pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseat.

4- Desserte élecirique et téléphonique

Le raccordement des habitations aux réseaux électriqua attﬁupiw [ devra éire en souferrain
jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services des
concessionnaires ou opérateurs.

ARTICLEAS: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

amwﬁmmammmwﬁmdﬂm
WHM@mmwMﬂhmmmmmﬂmpﬂm
mmmwmmmmmmMmmmnmmﬂm,

dmmmmmmpmamrmmﬁmmmmummm
réservée pour la réalisation d'un assainissement individued. En outre, afle dovra étre accessible pour e

contrdle et l'entretien prévus par la loi sur Feaw.

c : uc
P o] SES PUB

Les constructions doivent simplanter avec un recul minimum de 10 métres par rapport & tout type de
vole, sauf pour les extensions des constructions existanies.

ARTICLEA 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
FAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent sTmplanter avec un recul minimum de 10 matres.

Lummmmmmwmmmewmmm
boisés classés.

Wmmm.mmmmhmmamm
limplantation projetée ne porte pas atteinle au cadre bati .

mmmlmmmmmmm4mwwmmmm.

Aucune distance n'est imposée entre deux bitiments non contigus.
ARTICLEA 9:  EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixd de nigla.

0: ONS ]

ummmmmammmmmmmﬂmmmmmm
Jusqu'au point le plus dlevé du batiment (acrotdre, fatage), les ouvrages techniques, chemindes et
autres superstructures exclus, sauf indication contraire.
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En cas de terrain en pente, hmmmmhapumcﬂmnhmﬁmdnaﬂmmmwdmh
sens de la pente - of croquis article UD 10.

HWMWWMMWMEMWWMM natural.
Pmmmmm.hwmwmmﬁmmmwsw:
d'un silo.

ARTICLE A 11:  ASPECT EXTERIEUR

1- Rappels
Les dispositions de I'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

2. Prescriptions générales

mWMMmmmmthlimmm
avoisinants, des sites, des paysages.

3=  Tolures
meﬂmﬂhﬂmmmpm“ﬂnﬂdtﬁdammmmdummim

mmmmammmmmmmmmeW
aucun débord sur pignon.

mmmmammmmmmmm@mm
la couleur da la tulle vialllie, _

4-  Fagades

Las:ﬂﬂérmm“uadmm&ﬁmﬂw&mwmmmmmmhmhamm
constructions avoisinantes.

Les coulawrs de matériaux de parement el des peinfures extérieures devront sharmoniser entre elles
mmmmmmmmmmmmammmm
pur ot du blanc cassé.

5-  Ciblures

Tmlmmmmmmhm,mmmmmmmmma
ﬂwm“mmmﬁm%mmhmﬂw%hwmu

6-  Dispositions diverses

memmmammmmmammm
particulidres d'aspect extérieur,

Les clemes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de tella
maniére qu'elles ne solent pas visibles de la vole publique ou enterrées.

ARTICLE A 12: STATIONMEMENT
1. Prescripfions générales

Le stationnement des wéhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
WMMMMH:M&#I&W&W.

2, Hombre d'emplacements

Le nombre d'emplacement & réaliser, selon la catégorie de construction, est défini en annexe du
présent rdglemeant.
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Tmmhsﬂmmmﬂmﬂﬂmﬂmmﬁmﬁmmmmmmmﬂmmm

il n'est pas fixd da C.0.5.
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TITRE I
CHAPITRE 1l
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

| s'agit d'une zone non équipée constituant un espace naturel qui doit Atre préservé de toute forme
d'urbanisation en raison de la qualité du paysage et du caractére de son milieu naturel © zone humidea,
aspaces boisés (peupleraies). Elle comporte certaines constructions & usage principal d'habitat qui
font I'objet d'un secteur Nu.

ONI - : UPA DE L' ON

L'édification des clétures est soumise 4 déclaration & Fexception de celles nécessaires i ['activilé
agricola ou forestiére (article L441-2 du Code de I'Urbanisma).

Les installations et travaux divers définis & larticle R.442.2 du Code de MUrbanisme sont soumis
a autorisation dés que le P.O.S. est approuvd.

mmmdmﬂummmmmmm

Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de Iarticle L 430-2 du Code de
FUrbanisme, dans l'ensemble de la zone.,

memwmud'mmmmhimhuﬂmﬂmmMmmm
au titre de Martide L 130-1 du Code da I'Urbanisme,

Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 mistra, sont soumise A
MMmWhFMH.MdeH!Mﬁ.EﬂWdﬂ
larticle 13 ter de la Lol de 1913, sont soumises & autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
rmmwmmﬁm,mmmmmmmmﬂmrdm.
situbes dans la champs de visibiité d'un édifice classé ou inscrit.

meammuﬂuﬁnhumm sont interdites, 4 lexceplion des cas prévus &
larficle

1 Occupations ef ulilisafions du sol soumises & condifion dans foute la zone -

* Les constructions et installations nécessaires & Fexploitation forestidre & condition qu'il s'agisse de
batiments exclusivement affectés au rangement du matériel d'exploftation forestiére,

* Les constructions et installations nécessaires aux senices publics et dintérét collectil 4 condition
d'éire nécessaires & la séourité ou au fonctionnement du service public.

* Les installations et ravaux divers suivants, définis aux articles R 442-2 at s du Code de M'Urbanisme:

- Ies affouillaments ou exhaussemants du sol,

- les aires de stationnement de plus de dix véhicules.

A condition :

- d'élre rendus nécessaires par la réalisation des occupations et ulilisafions du sol aulorisées
dans |a zone,

- mMmewmmmmefmmmun
traitemant paysager adapté.

* Les abris pour animaux & condition qu'ils soient liés A des pAurages.
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2 Sont autorisées les occupations et ufilsafions du sol sulvantes dans le secteur Nu :

m&mmmmmmwmmmmmm. qui
peuvent &lre réparés et aménagés (des extensions ou additions accolées de falble
importance - 20% de la SHOB préexistante - peuvent élre autorisées), sous réserve que
ces travaux ne conduisent pas & un changement de destination ,

la reconstruction aprés sinistre dans la limite de la surface de plancher hors ceuvre notta -

SHON- préexistante & la date d'opposabilité du PLU.
CTION Il - CONDIT SDEL'O UPATION OL

ARTICLEN 3 : ACCES ET VOIRIE
1- Rappels
Les dispositions de l'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

2- Prescriptions

mmmmwmwmmanmmmmmam
circulation automaobile et an &tal de viabifts,
mmmmmmdﬂsﬂmﬁammmmwa.dﬂh
défense contre lMincandie et de la protection civile.

= P 5

1- Rappels
Les dispositions da 'articla L. 421-5 du Code de 'Urbanisme restent applicables.

2-  Alimentation en eau poloble

Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utiisation d'sau
mﬂmmmmammmmmmm

présentant des caractéristiques suffisantes.

Une surface fibre dun seul tenant de 250 m2 dewra &tre réservée pour la réalisation d'un
mmmmanmmwmmmmmm
aval hydraulque de la construction. A défaul de branchement possible sur un réseau collecti
mmmmmmmewmmlmm
mﬁumnﬁwmmmmﬂmepﬂnﬂmm
umwbmmmﬂmmmm.

Toul déversement deaux usées autres que domestiques dans les égouts collectifs doit so faire dans
les conditions prévues par Farticle 358 du Code de la Santé Publique ot par Partice R 111-12 du
Code de I'Urbanisma.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effuents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviatx est interdite.

3-2  Eoux pluviales
mmﬁmemmmmmlmmmmmmm

mﬂﬂu{wﬁﬁnﬂmnmfmmmﬂn.urﬁmdumsmmdmﬂdﬁlfmmﬁelda
Fmﬂuhaﬂmdmmﬁmmmﬁhﬂ.LMimﬁammmmﬁMMM
pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit résaay.
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4 -  Dessere dlechique st léphonigue
Le raccordement des habitations aux réseaux électrique at tléphonique devra 8ire en souterrain
jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services des

concessionnaires ou opératours.
ARTICLENS5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementd.

ARTICLEN 6: _ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
P PO S ET SES PUB

Les constructions peuvent sTmplanter soit au ras de 'alignement, soit en retrait de celui-i.
- [ Ti S
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent &tre implantées en limite séparative ou avec un recul.

mmmmWMmmmmmmwwmxmm
boisés classés. Celte disposition n'est pas applicable & l'extension des constructions existantes A
mﬂmmmmwhmmalarﬁhmmm”ﬂm

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 4 m par rapport aux rus et fossés.

Toutefois une adaptation aux dispositions ci-dessus peut &tre accordée dans les conditions prévues &
Farticle 4 du titre | du présent réglement dans le cas d'aménagement, de réparation ou d'extension de
faible amprise des constructions exdstantes.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas & la construction d'équipements collectifs
diinfrastructure, si des contraintes techniques le justifiont at & condition que Mimplantation projetée ne
porie pas atteinte au cadre béfi .

Aucune distance n'es! imposée entre deux bétiments non contigus.
ARTICLEN9: EMPRISE AU SOL
Mon réglamants.

ARTICLENJO: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée A partir du point défini ci-aprés, jusqu'au point le plus dlevé
du batiment (acrotére, faltage), les ouvrages techniques, cheminées ot autres superstructures exclus,
sauf indication contraire,

ummmmmmmmmmmwwmm_

Ne sonl pas soumis aux rdgles de hauteur résultant du présent article, les équipements collectifs
Mmmwmmmmjm,

ARTICLEN 11:  ASPECT EXTERIEUR

1- Rappels
Les dispositions de larticle R.111-21 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
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2-  Prescripfions générales
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractdre ou lntérdt des flioux
avoisinants, des sites, des paysages. Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

L'snsembie des baliments doit présenter un aspect solgné.
3- Tollures

Lmlmmdmnmmmhummmmammmmmmmmﬂmni

débord sur pignon ni luile de rive.
La pente des toitures ne doit pas étre inférieure & 45° sur horizontale sauf dans le cas d'annexes ou

de vérandas accolées & habitation ou implantées en limite séparative, qui pourront avoir une pente

plus faibla.
mmammmmmmmmmamﬁmw
que pour les annexes isolées (non accolées & la construction principale ou non implantées en limites

séparativas).
Pour les bitiments d'activités forestiéres autorisés dans la zone, une toiture & une seuls ou & 2 pentes

de 20° est admise.

Les toltures anciennes & restaurar pourront conserver leur pente d'origine.
mmmmmﬂmwwmmmmmmmfmmmﬂ
et présentant de fortes contraintes fonctionnelles.

Pour les constructions & usage d'activités ou 4 usage agricole, lo malérau de tolture devra
sharmoniser avec celui des constructions emvronnantes. Le bardage est autorisé et sera
obligatoirament mat.

4- Fogades

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect el une couleur en harmonie avec les

constructions avoisinantes.
Les couleurs de malériaux de parement et des peintures extérieuras devront sharmoniser entre elles
el seront choisies dans des tonalités proches de celles des batiments anciens, & Pexclusion du blanc

pur et du blanc cassé,
L'utifisation des plaques béton non enduites ast interdite.

5-  Clblures

memmmwmmmmmmmmmmma
sharmoniser avec la ou les constructions exdstantes sur le terrain ou dans le volsinage Immédiat.
Les cldtures existantes bien intégrées dans lenvironnement urbain seront, dans la mesure du

La hauteur maximale de la cifture sera de 2,00 m saul sauf s1 s'agit de la reconstruction ou de
l'extension d'un mur axistant.
Les prescriptions suivantes sont applicables

- Les matériaux et couleurs utilisés doivent étre en harmonia avec ceux des facades.

- Les ciitures wégditales - hales doublées ou non da grillage sont autorisées.

- Les cidtures en plagues de béton préfabriquées entre poteaux sont interdites.

&6-  Dispositions diverses
Les citemes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de folla

maniére qu'alles ne solent pas visibles da la voie publique ou seront enterrées.
Les antennes paraboliques seront implantées de telle maniére qu'elies ne solent pas visibles do la
voia publique.

Las varandas ne pourront &tre implantées qu'en fagade amidre de la construction.
Les annexes doivent &tre construites en harmonie de matériaux avec le batiment principal. Si alles

sont séparées, leur implantation en limile séparative est obligatoire.

Les constructions en tle ondulée ou matériawx de récupération sont formellement interdites, de
mmmmamm{wmw,m..;.

Les fagades des abris de jardin doivent étre réalisées en bois de coulewrs dénudes d'agressivité ou
en magonnerie enduite, les matériaux de couverture autorisés sont les mémes que pour la
construction principale en y ajoutant le shingle. )
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ARTICLEN 12 : STATIONNEMENT

1. Prescripfions génémles
Laﬂﬂhrrwmﬂdmvﬂﬂmhsdnhﬂanﬂummnwﬂmmmmmmmm
lrmaﬁammmnruﬂm.dmahamrﬁmdﬂmdalamhmﬂqm.

Jlmmmammmmmmﬂmmmmm
ﬂuﬂwrwmawhtm&hmé@aﬁmﬂsﬁmimmm%mmudum
mmmnmmmmmﬁwuwmmmm
IaMMﬂMMmmmmmmwﬁmﬁMMHm

inchangée.

ngwngasﬂﬁmdaﬂﬂmmﬂﬂnmmmwﬂmw a une utilisation
judicieuse de la lopographie du terrain.
WWMWWMMMNMWHW&U&
mﬂmmmmdazﬁmﬁhmmhwmmﬂ.wmmm

2, Nombre d'emplacements

1 - Espaces bolsés classés

MWMMWINMMMMMdﬂrmume
Crode de I'Urbanisma.

2 =  Aufres lemains

Les espaces libres non bétis ot non occupés par des alres do staionnement doivent représenter 50
%% du lerrain.

s mmmarmmmmmmmdmmmmmwzmm
camés de surfaos.

CTION

Il nest pas fixé de C.0.S.
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ANNEXES
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ANNEXE N° 1

STATIONNEMENT
Article 12 des réglements de zone

NOMBRE D'EMPLACEMENTS et AMENAGEMENTS & REALISER

Sauf indication contraire portée & l'article 12 du rdglement de chacune des zones, les prescriplions -
aprés fixant les nomes minimales de stationnement applicables pour toutes les zones, selon la
destination des immaubles pour :

- les constructions nouvelles,
= les changements de destination des constructions axistantes,
- la création de SHON,

la création de logements.

1- CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITAT

En application de Farticle L 123-2-1 du code de l'urbanisme, il ne peut &tre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etal.

Dans les autres cas, Il sera aménagé trois places de stationnement par logement.

DmhmmmmiﬂMImmmmmem
supplémentaires &gal 4 10 % au moins du nombre de lots. Ces emplacements seront banaliséis sans
pouvoir étre affectés & un usage privatil.

Dans le cas dexension, il sera aménagé, saul impossibilité technique justifide, 1 place de
stationnement par franche de 30 m2 da surface de plancher hors ceuvre nette nouvellement créée.

2- CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAUX PUBLICS OU PRIVES
i sera aménagé une place pour 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette.

Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction & usage principal d*habitat, il ne sera pas
exigé de places de stalionnement supplémentaires si la surface de plancher hors ceuvre notle
alfeciée & usage de bureaux n'excide pas 25 m2.

3- CONSTRUCTIONS A USAGE INDUSTRIEL OU D'ENTREPOT

| sera aménage une place de stafionnemant pour 80 métres camés de la surface hors ceuvre nette de
construction.

Toutelfois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut dtre réduit, sans &tre
inférieur & une place par 200 métres camés de la surface hors ceuvre nette, = la densité d'occupation
des locaux industriels & construire doit &tre inférieure & un emploi par 80 métres carmés.

Amm&mmhmmmmMMWH
s‘MhmammhmmmnmmMﬁmw
Mmmmﬁmmmﬂmmwmmmwm
atre affectuées hors des voles ou espaces publics.

4- CONSTRUCTIONS A USAGE COMMERCIAL

Au-deld de 100 m2 de surface de vente, il sera prévu 1 place de stationnement par tranche de 25 m2
de surface de vemis.
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9- HOTELS, RESTAURANTS, SALLES DE SPECTACLES, DE JEUX, DE DANCING
Il sera aménagé une place de stationnement pour :

= 1 chambre dhital,
- 10 m2 de restaurant, salles de spectacles, de jeux, de dancing, ...

6- HOPITAUX, CLINIQUES

Hmmﬁ@ﬂﬂmhMymﬁ%Mummﬁ
Fétablissement, par tranche de 3 lits.

7- ETABLISSEMENTS D'ENSEIGNEMENT

Il sera aménagé 1 place de stationnement par classe.

Pour les établissements du second degré, le nombra ast & 2 par classe.

L'établissement doft, en outre, comporter une aire aménagée pour le stationnement des deux rouss.
8- AUTRES CONSTRUCTIONS OU OCCUPATIONS DU SOL

La norme appliicable aux constructions ou établissernents non prévus ci-dessus est calle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.
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ANNEXE N° 2

Définitions des fermes employés dans le réglement

Les définitions ci-dessous explicitent certains termes utilisés dans le réglement de zones.

Accds parficuller

Fassage desservant, & partir d'une voie publique cu privée
cuvere & la circulation of en étal de viabilté, une unité
foncidre unique dont il falt géndralement partie.

Allgnamant

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du
domaine public d'une woie de circulation, dune place ou
d'un autre espace public. On peut dire aussi quil délimite
l'emprise du domaing public.

Il est, soit consenvd an 'étal acluel, solt déplacd an veru
d'un plan dalignement approuvé (géndral ou parfiel ssfon
quil conceme la lotelité dime voie ou esulement une
section). L'alignement qui doit &re respectd 4 loccasion
de ftoute opdration de construction, réparation, cideurs,
paut étre pord d la connaissance du propriétaire concemdé
par un amis dafignement déivid par [l'eutoritd
compdtents,

Sagissant d'une desserte privée, [I'mfignement sema
comventonnaflement la  limite effective actuells de
Femprise do cetle desserte, en application de son siatut
juridique propre, par rapport aux propriéiés rveraines.

Les P.O.S. peuvent prévolr de nouvelles limiles du
domaine public des voles sous la forme dEmplacements
Fiéservés. lis peuvent aussi supprimer des alignements
approuvés devenus inadapiés ou inopportuns en ne les
fasant pas figurer ay "mbleau des servitudes” (annoxe 8)
du P.O.5. oo qui, en application de 'article L 126-1 (Lol du
7 janvier 19683) du Code de Mibanismea, leur enféve, &
fissue d'un délal dun an & compler de I'approbation du
F.0.5,, toute valeur d'opposabilité.

Annaxs

On considéne comme annexe 4 uns construciion principale
& usage dhabitation tout bifment distinct par son volume
du batiment principal et affecté & un usage secondaire en
complément de celuicl Il peut s'agr dun gamge
Individuel, d'un abris de jardin, d'un appentis, d'une petite
construction destinée & masquer une cuve de gaz, ... .

La notien dannexe de petite dimension ne dolt pas
oxchder 30 m2 de SHOB (exemple : cas d'un garage pour
deuy, wihicules).

Bale principale

Est considérée comme bale principale, toute ouverture
dans un mur d'une construction écisimnt uno des pidces
principales (voir définition ci-aprés). Toutelois, une bale
d'une hauteur d'alibge supdrieurs 4 1,80 mbtres no sera
pas considénde comme baie principale, quedle que solt la
pléce sur laquelle alle s'ouvra,

Batiment-annaxe - Yolr Annexe

Coefficient d'occupation du Sol (C.0.5.)

C'est le mpport entre la surfece de plancher hors ceuvre
nefte quil est possible de construire et la superficie du
terrain

E:m:nplhzwmmhmmmum:t:mz,dm
une zone ol ke C.O.8. est fivé & 050, Il poura Gtro
construit 1000 x 0,50 = 500 m2 de plancher,

Le Coefficient dOccupation du 8ol (COS) ot la surface
Hors Oauvre Nette (SHON) sont définis par les articdes R
123-22 et A 112-2 du Code de I'Urbanisme - of annaxe

rappel des textes législatits et réglementaires.

Les propriétaires de temains contigus ont la faculté da
ménager entre beurs immeubles des cours communes en
Vue nolamment de présenver les vues directos,

De teiles conventions, qui insfituent une servifuds de non
aadificandi, doivent faire l'objet d'actes authentiques.

A défaut d'accord amiable, I'application des articles R 451-
1 & 7 du Code de Mibanisme poura éire requise 4 ia
diigence du propridtaire intéresséd par la création de la
sarvitudae.

Debiais

Modification ponctuslle du niveau du sol natural par retralt
da lerma.

Dépdt

Il faut comprendre par dépdt, un ensamble de maraux ou
objets encombrants emmagasinds, sans couvert, dans
une parcella, en particulier dans une cour ou un jardin.
Encorbellermant

Cest une partie de construction émergeant du plan
mimu‘nmqmtauphddinmw,hhummﬂuduum
oauvre, éventuelement soutenus par des consoles,
corbeaux ou segments de volte ef s'dlevan! jusqu'au
sommel da [a fagade,
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Emprite au sal

memmmmhmﬁm
qu'cccupe la base de ce batiment Tout biiment & une
mmm.mmmmuwm
oauvTe brute du niveay §difi§ sur e ol

Espaces bolsés clomés

mmmmmwmm
mwuﬂmgmmhﬂgﬂm
mp&mmmmnmmm
axistants,

Cepondant, le dassement en GSpacas  bojsd  peut
CONCEMET un tamain pou ou non boisd,

hmﬁmmmmmwnmﬂtmm
damrnln.mmwthim-iﬁmmHm
anme Illjmmnmmm&mﬂmu_ﬂﬂm
parhauﬁﬂrﬂiﬂﬂd#ﬂim-mmmm

Extention meosurdes

Lmrﬂmmmmmmdﬂm
& une amélioration qualitative de Fespace ou du volume
uﬂémaummﬂmﬂmmwd&md&mﬂ

Houteur

On digtingue :

= La hauviewr maximum des constructions qui et
précisde dans chaque zone par laricle 10. Elle ast
définie par la difiérence dalitlude entre o niveau du
terrain naturel an un pofnt déderming ef :
i mmmmmmwm

Fégout du terrasson pour les foflures “bristes” at
notamment calles dites & la mansard,
e sommet de lacrotdre lomsque les tollures
Hmmmnmmhmw
dos acrolbnes
. PMégout des lucames dites en chien assis,
mmmmmmmmmhm,
o5 balustrades ot

- ummmmmmuumw
disolament (art 7 et 8 du réglement do chaque zone
mmmmhwmdmiapu
hﬁﬂﬂnmdhﬂtmmhm“wam
du toft, du temasson ou le sommel de l'acrobm.

Elle se définit également par la différence dalitude
anire le terrain naturel of le linteau des baies dans les
pointes de pignons et lucames losquelles éclairant
das pices d'habitation ou de travail,

Si la couverture a une pente supédroure & 45 %, Il
différence d'altude entre tout point de la couverture ef
le terrain naturel sert également & la définiion de Ia
marge disolement,

Hauteur

ummmmmdummmwrmmm
:hmmﬁql.ummrfm'ﬂﬂum.ualdﬁiuwh
différanca d'altitude antre e niveau du terrain naturel ot la
mhmmmmum.hﬁm},m
ocuvrages  techniques, chemindes ol  autres
BuUparstructures axclus, sauf indication contralre,

Eﬁmdummm.hmmmmﬂaw
mmmmmmmmmm
de la pents.

Bt

mﬁmmﬂhmmmmmm
voles publigues ou privdes,

Inshallation: classédes

soit pour la commodité du volsinage, soit pour la santd, la
stcuritd, la salubritd publique, 80t pour l'agriculiure, solt
pour la protection de la nature et de Menvironnement,
pour |a conservation des sites et des monuments,

Ces installaions sont définies dans une roormerelature
élablie par décret en Consail CEtal. Ca décrel soumet les

Les installaBons et travaux divers sont des oecupation ou
ulilisations du sol spécifiques soumis & autorisation, fis
sant dafinis par Farticle R 442-2 du Code de MUrbanisme

(reproduit en annexa |11).
Limites séparatives de propriété

Limite autre que l'alignement séparant une propriéld da a
propriétd volsine,
Les limites séparatives latérales sont celles do cos imites
qui se recoupent avec Mafignement ef déterminent la
longueur do fagade do la propriété sur la vole.

Lotstemant

Constitue un lotissement au sens de lartice A 315.1 du
Code de [Urbanisme, toule division dume propridtd
mmmhmﬁhmmnm
objet ou qul, sur une période do moins de dix ans, & eu
pour affet de porter & plus da deux lo nombre de terraing
Esus de ladite proprists,
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Marge disclemant

C'est la distance qui edpare toute construction des Fmites
de [a propridté (an. 7 du rdglement de chaque rone ou
secteur) ou des autres constructions sur la méme parcelle
(art. B).

Marge de reculement

Elle peut avoir deux significations

1. La marge de reculsment es! la distance que doit
respecter toute construcion par rapport &
lalignement. La marge de reculement est donc une
zone dans laquells i est nomalement interddt do
consiruin,
umwmmqmmpu
d'acchs, citemes) peut toutefols dtre autorisée dans
una parie ou swr lensemble de la mamge de
reCulement.

2, Les marges de reculsment en bordure des auloroutes
mmﬂummmwwth
fimite de la zone non aedificandi, dans lesquelles la
construction dhabitations est interdite ou restreinte.

Mur bahul

Mur de cliture dont la hauteur ne dépasse pas celle dun
Bidge

Niveau

Hauteur entre plancher haut of plancher bas, nécessaire
el suffizanie pour rendre 'espace habitabla

Hon oedificand]

C'est un espaca ol il est interdit de construire.
Exemples : Zone non asdificandl en bordure des

autorouies
Espace non eedificandi 4 la sude dune
convantion de oouns oMM,

Piéces principales ef secondaires

Les pidcas principales sont celles qui sont destindes au
sSfour, aU sommell ou au travail.

anﬂnuumﬂiuwd&m.w'nhphm

telles quae

- salles deau, salles de bain, buanderes, lingerias,
séchoirs, :

- ditbamas, mobotos,

= hall d'entrée, dégagements, W.C.,

ainai que los cuisines, = leurs dimensions et leur siuation

dans lorganisation du logement ne les assimient pas &

U pitsca principale,

Proximité Immédiate

implantaion des bdiments dhabitation of dexplciation
do tella fagon quiils forment un ensemble cohémnt.

Rambbial

Modification ponciuelle du niveau du sol naturel par apport
do terme ou tout awtre matériau on tenant Beu.
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Faillle

Avance d'un élément de la construction hors du plan scit
d'un mur, comme un balcon ou une comiche, soit d'un 1ol
comme une lucame. Les goutlidres n'entrent pas dans
calte définilion,

SHOBR - SHON
Volr aussi ci-dessus "cosfficent doccupation du sol”,

La surlace de plancher constructible est la suace hors
ceuvre nette. Cotte surface (S.H.O.N.) est calculée & partir
dela SHO. B. (brue) qui « ... est égale & la scmme des
surfaces de plancher da chaque niveau da la construction
= (y comptis I'dpaisseur des murs - saul exception).

La surtace de plancher hors ceuvre netie est dgale & la
Esurtace hors couvie bride aprés déduction des surfaces
réelles dee combles et sous-sols non aménagaables,
loitures-tormasses, balcons, loggias, suriaces non closes
iﬁﬂwmmﬂmmm:aﬂnmm
du stationnement des vehicules, bdtiments agricoles
autres quo les habitalions, surfaces affectdes & Ia
réalisation de travaux tendant & lamélioration de Ihygidne
des locaux dang la limite do § m2 par logament,

Sou-1ol semi-entemd

Espace situé sous le plancher du rez-de-chaussée ot
rendant obligatoire une surdlévation de celul-gi pour son
éclairement, et une rampe d'acobs (déblais) exérieurs en
forle pente. Cet espace et un compromis entre Lne cave
onteméa dont seuls les soupimux dbpassant je niveau du
sol naturel et un ceier de plain-pied.

Tofure ferrdite
Taiture hortrontale
Unihé foncibre ou proprété foncléne

Parcelle ou ensemble de parcelles se jowdant et
apparienant & un méme propridtaira,

Usage cultural

mmmtmmmm
exemplo, les semes, los abris de jardin (lesquels sont
considénie comme des annexes en zone constructibla).

Yolaes privides

Vole ouverte & la circulation desservant & partir d'une vole
publiqua, une ou plusieurs propridids domt efle fait
juridiquement partie, géndralement sous forme de
coproprignd,

Une cour commune peut &tre assimilée & une vole pivée,
Yua drofte ou oblique

Distance entre le parement extérieur du mur ol Fouveriure
5o fail (ou depuis la ligne extéreurs de la saile du baicon)

|usqu'd la ligne de sépamfion avec la proprids voisine
(voir Annexs rappel des textes : extralt du Code Chvl),

11



1 les toitures

Pour les couvertures, on
recherchera & respecter
les pentes et les matériaux
fraditionnels, notamment
en utilisant I'ardoise, la tulle
plate tradifionnelle ou
mecanique

La pente sera comprise entre 40° et 45" . Toutelol, pour des batiments particuliers
(grands volumes), une pente inféreure ast admise, & condition de respecter des

proportions en rapport avec les autre bdtiments. De méme les petites constructions,
les appents garages ef autres annexes, peuvent avoir une pente pius faible.

AL | ﬂ

L'écloiroge des toilures sera ossuré par des lucames respectant les proportions
tradifionnefies. Les lucames rampantes sont admises selon les mémes principes, ainsi
que les bailes de toiture, si eles sont rédultes et de proportion plus haute que large.

dolt oussi respecter le

rvthme
des bales de fagada

b 0 o
La disposition des lucames E] m
M 0

i db Mrstruction der Permie de Coneingme pour e oompie o4 o Commune

D L S DI MO o




2 les percements et huisseries

,r
/1

Le percement des fagades correspondent a des rythmes qui semblent
aléatoires, mais qui obéissent & des principes d’harmonie des formes.

On respectera les proportions traditionnelles.

Il
|

E]EH:I

==l

A RETEMIR =)

Les huisseries ef les volets ont oussi une grande importance dans la perception

de I'espect général de ko fogode. On refiendra le volet persiennd en fotalitd ou

en partie ou plein 4 planches verticales, avec éventuelement des bames

hﬂlﬁmﬂm mois sans écharpe, qul corespond & un style d’outres réglons. On
dvitera également, les fenétres & pefits cameoux.

1 Pour la teinfe des volets,
% on évitera lasures et vernis
-~ (porticulierernent bols clair)
4| qui s'adaptent mal avec les
O couleurs des murs

nen

nan

Lo de reprisas de fagades,
I faut veiller & ne pos rompre
Fharmonle axdstante

Dot Atalls EPACE - P. CHASSEUR o B.CALLEDE Lrisankies
mm#m#hmﬂmmmmmuM.ﬂmmuwﬂum




5 | les clotures

On s'inspirera des cldtures traditionnelles, en conservant la simplicité
des formes et des matérnaux.

ur endull smple Muret avec grille Mur enduit et brique
: zitiil ]
L] ’ . "'r-. W
- i
Portall métalique sans décor excossif Ou simple portail en bols peint

encadré par des pilastres

Beocument Alsler EEFACE - F. CRASSIIR of BCALLEDE Mebenises
Feproduction intewdie, & fasception os io Communs of des Sarvioes chowgds de Nrstruction des Pemis os Construls pour s comphs o I Comrrsans

SUEMME HLALAYE - Annexs Recommandgtion




3.2 les clotures

. ?13 :"h"{,l-
) ' H@— ii&?" :
114)1] S Ao e e 2

habe tollée haie libra banda
bolséa

Dans les zones pérphériques, en frange du milieu naturel ou dans les
secteurs & préserver, la cldéture peut également étre végétale. De
meme des bandes boisées doivent éire utilisées pour “isoler” ou
masquer certaines utiisation du sol peu compatible avec
I'environnement.

B =k e &Lt =
Wil Lila AT il

a la banalisation du
paysage avec la mode
des haies persistantes
(les thuyas notamment)

55ayons
de conserver
et de
replanter
les hales
champétres
qui animent
le paysage
et dont les
¥ couleurs
varient avec
¥ les salsons

i VoiIr les
samad CoONseils
s cl-aprés




3.3 les clotures végétales

On peut faclement réaliser une hale champétre, libre ou taliée, avec des jeunes plants
(rés economiques a I'ochat) qui plantés avec un palloge ploslique et talllés les
premiéres années, ont une crolssance rés rapide.

Voicl guelques exemples d'assoclafion de végétaux et de mise en place. D'outres
compositions peuvent étre trouvées, mais dons tous les cos les hales uniformes et

uniquement composées de wvégeétaux persisfants son! 4 proscrire. Comme sont
également 4 éliminer, absolument, les haies de thuya, de lourer, de cyprés, ... qul
forment un paysoage artificiel.

Les exemples ci-dessous permattent de concillier Mintimité de la propriété et la réalisation
d'un paysage vivant qui va évoluer ou cours des salsons.

HAIE TAILLEE | 7" ioono atovirens su
‘1 - houx vert ou prunus laurocerasus rebergii  3u
22 = prunus lusitanica 3
plans nécessaires /. - mahonia ou éléagnus ebbenge 3:
pour 12 m de haie ADLSS o MARNESCENTS

PERSISTANTS
HAIE LIBRE AL - Nodns akoitice 3u
“ 2 - prunus lusitanica 3u
- -mmﬁmﬂdww 3u

plans nécessaires
pour 7 4 9 m de haie ’- ADUC




4-1 les implantations

Article UAG

IMPLANTATION des
CONSTRUCTIONS par RAPPORT P
auxVOIES . )

PRINCIPE : Contfinuité du béti,
le long des voies
et espaces publics

ADAPTATIONS

Dscisnat Abaler SPACES - P CHASEUR of B.CALLEDE rbordies
pioduciion intedBe, & faseption de o Communt ot des Services chongde de Nsimuciion des Permis de Consnine pour s comess o i Commirs
M UE o - ANMa LIS RSCOMManaanoid - DO

it M R LARL




4-2 les implantations

Article UA 7
IMPLANTATION des CONSTRUCTIONS par RAPPORT
aux LIMITES SEPARATIVES

PRINCIPE : Continuité du béti, le long des voies
et espaces publics

= s
<
.-"'-f-r
=16m -
rig. 77 Fig. 7-3
CONTINUITE VISUELLE :
Fig. 7-11

m m MARGE DE RECUL : MINIMUM 3 m




5 les antennes paraboliques

aux antennes
paraboliques |

Elles s'inteégrent toujours
mal & I"architecture
traditionnelle ou méme
contemporaine.

_.l_rl_.-a-..-.-a-

Lorsque c'est pc:ssiblﬂ la positionner sur le terain, plutdt que sur la
maison. La position en hauteur n‘améliore pos lo rdcepiion, comme

pour une antenne classique. Le satellite est & quelques centaines de
kilométres.

$'l n'est pos possble de la
placer allleurs que sur e
bé&timent, rechercher le point le
moins visble (par exemple :
angle bas d'une souche de
cheminéa,

'\-\.| ITE ;l NnciDe
Rechercher un modéle dc:nt Ir:: couleur permet
de se fondre dans les matéiaux du batiment
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