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INTRODUCTION

L'EVOLUTION du DOCUMENT d'URBANISME COMMUNAL :
du PLAN D'OCCUPATION des SOLS - POS
au PLAN LOCAL d'URBANISME - PLU

La commune de SAINT ETIENNE ROILAYE est dotée d'un Plan d'Occupation des Sols - POS - depuis
1987 ; il a 6té mis & jour en 1988, Ce document ne répond plus de maniéme satistaisante aux objectils

CcommunaLe.
Am[ la_pratique de [lubanisme, et paticuiérement de |'wbanisme réglementairs, a
Plusieurs reéformes légistatives ont modifié la nature et le contenu des documents d'urbanisme.
L'évolution de la jurisprudence, ainsi que de la doctrine administrative, ont amplifié ce phénoméne.

Comme par allleurs, en rés de 10 ans, la situation communale a également ment évolué, il apparait
re de redeéfinir de nouvelies orientations pour I'avenir. el

Ceci d'autant plus la POS icable n'a . au fil du temps, plus adapté aux besoins et
mmﬁdﬂﬁﬂmd M&ndm "

On citera notamment :
. la raréfaction des terrains & bétir, insuffisants pour répondre 4 la demande,

mmmmmmmm,mmmmmm.am
supermarché, voire I'habitat occupé par une population pius pér urbaine que rurale,

une trop ancienne, et maintenant dépassée, appréciation des grands ilibres de I'espace et des
dﬁfémrgipmiuﬂhmdﬂmﬂ-ﬂ. : g in

une faible prise en compte de l'emvironnement et du milieu naturel,
des regles obsolétes, parfols contraignantes et d'autres fois laxistes, qui ne se justifient plus

E?ﬂpﬂuquh commune, par une dalibération en date du 25 ao(t 2000, a décidé de mettre en révision

Gﬁmvm&mmﬂmammmdnnFﬂﬂamﬂdﬂmmmmaunmtmnﬁr
vers l'avenir, se trouve renforcée par la demigre réforme Kgislative qui modifie les
documents d'urbanisme communat.

Enmdhmmfﬂmmm&hMHHauwmﬁUMn institue les
Plans Locaux d'Urbanisme - PLU - en remplacement des anciens POS.

Au dela du changement de dénomination, c'aﬂu'ﬂémmciﬂ'ﬂlwml‘ﬂmwmde
l'urbanisme que tradult cette néforme.

Le POS a été souvent critiqué pour sa vision réductrice de 'aménagement de l'espace qui se résumaft
trop souvent & une définition des Droits & construire sans réel projet global,

Au contraire, le PLU doit s'appuyer sur un - Projet d'Aménagement et de Développement Durable,
dit la lof - avant de définir les modalités d'utilisation ou de protection de l'espace.

Le projet (PADD) découle d'un diagnostic préalable el concrétise la municipale, dont il sera
quaaﬁmci:amhixéaaimpptﬂt. i

Il s'agit d'un document spécifique - Pidce n® 3 du Dossier - presente le projet de SAINT ETIENNE
ROI YEmwhaamﬂmamrr,aahnmmﬂuTﬂuhammamﬂmmnmmm
dispositions légisiatives et réglementaires.
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%ﬁmmlemm,cwmmmmmmmmmmm@
Quant au rapport qui sult, il a pour objectif te présenter et d'expliquer
une analyse/dlagnostic sur la situation communale (démographie, économie, environnement, iind
les choix retenus pour le Projet d'Aménagement et de Développement Durable,

les matifs qui conduisent, en fonction de ces éiéments, & une limitation des passibiiités d'utilisation
du sol (notamment pour les constructions),

mmmmwwmmmdmmqmnm&
m&mmlmmahpﬁmmmpmdammmmeIMHmﬁem
va i
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PREMIERE PARTIE

PREMIERE PARTIE

ANALYSE de la SITUATION COMMUNALE
de ses ATOUTS et de ses CONTRAINTES
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| - SITUATION DE SAINT ETIENNE ROILAYE

1 Situation géographique et administrative

La commune de SAINT ETIENNE ROILAYE est situfe administrativement dans l'amondissement de
Compiégne et le canton d'Attichy, & I'Est du département.

Cette commune située 4 8 km d'Attichy et 4 18 km de Compiégne, s'inscrit au sud de la vallée de I'Alsne
et & lest de la forét de Compiégne.

La situation en terme de structure et de fonctionnement wbain de SAINT ETIENNE ROILAYE est
gﬂlcuiém hmn&gﬂdﬁé&mﬂmﬂtﬁ&&aﬂﬂa{m,ﬁnﬂmﬂﬂmm,m

2 Position dans le réseau de communication

De par sa position a proximité de la vallée de 'Alsne et par rapport 4 la Sous Préfecturs, la commune de
Eﬁllﬁ' ETIENNE ROILAYE bénéficie d'une localisation favorable ; son temitoire est traversé par deux
routes rtm,iaHﬂmﬁaummﬂm{amPiamfm‘m-Emsahhmuﬂ—mﬁadﬂl’AM}

dépa
et AD 85 axe est-ouest de Piermefonds 4 Chelles.
Ces axes ne sonl pas générateurs de nuisances.

En outre, & quelques kilométres du territoire communal, la RN 31 dessert Solssons puls Reims 4 lest et
Compiégne puis Beauvais et Rouen & l'ouest.

3 Conséquences de la situation de SAINT ETIENNE ROILAYE

De fait, grice & sa r rapport aux villes importanies et au réseau de communication, la
commune de SAINT FENHEFIDILM'E bénéficie d'une situation favorable.

Situation favorable par rapport au développement économique de la vallée de 'Alsne.

Situation favorable également par lenvironnement naturel et I'Sloignement des sites et des axes a
nuisances,

Il - LES OBLIGATIONS DE LA COMMUNE
ET LES INTERETS SUPRA-COMMUNAUX

Comme toule commune &aborant ou névisant son document d'urbanisme, la commune de SAINT
des intéréls supra-communaux et des

ETIENNE ROILAYE doit respecter ou prendre en compte
dispositions réglementaires qui 5' indépendamment du document
g Iég’ﬁaﬂm spédifiques appliquent

Ces éléements qui peuvent avoir des incidences sur l'orientation de la politique d'urbanisme de la
commune et donc sur les dispositions par le document d'urbanisme qui en est la traduction, sont
synthétises par le représentant de I'Etat dans le département, dans le cadre du “Porter 4 connaissance”.

Dans celte synthése, le Préfet indique 4 la commune ses ob et les données qui doivent étre
en compte selon les indications des différents services de I'Etat : Direction de | de
‘Agriculture et de la Forét, de I'Action Sanitaire, des Affaires Culturelles, de I'Environnement, ...

De méme, dautres services ou Personnes ues Associées ou consultées (Consell

Conseil Général, Chambres Consulaires, Syndicat Intercommunal, ...) ont la possibiité de feie vatiol
certains objectifs qui peuvent &tre traduits dans ke document d'urbanisme communal,

Ces donnees peuvent étre classées en deux grandes catégories |
. Les obligations legales que dolt respecter la commune,
- Les informations utiles qui dolvent &tre prises en compte et qui peuvent éventuellement s'appuyer

sur d'autres dispositions legisiatives ou réglementaires, voire sur des Directives Européennes ou
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1 - SITUATION
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1 LES OBLIGATIONS LEGALES @UI S'IMPOSENT DIRECTEMENT AUX
DOCUMENTS D'URBANISME

Il s'agit principalement des dispositions légisiatives et lementaires régissent les documents
uu&m-mam-mﬂmmi mﬁsmammﬂﬂcﬁm
communal et des projets d'inténét général qui pauvent concemer parties du terrtoire.

1.1 Les dispositions législatives ou réglementaires

Ces dispositions sont contenues dans le titre || du Code de I'Urbanisme - PREVISIONS ET REGLES
D'URBANISME -, éventuellement complétées par d'autres articles dudit Code.

Il en résulte que les communes mnbfmhwmm#umﬂm. rechercher un équilibre antre
différents facteurs, souvent trés divers présentant des intéréts parfols divergents, et organiser en
pour rendre la nécessaire protection du patri et de

conséquence leur termitoire
I'environnement et le développement des humaines.
1.2 Les servitudes d'utilité publique

Ces servitudes régies par des dispositions légisia tives el réglementaires spécifiques & chacune d'entre
elles peuvent avoir des effets trés variables sur les dispositions d'un document d'urbanisme et sur son
appiication dans le cadre de la gestion du Droit des Sols.

Am,mmﬂmdﬁmﬂmhmdﬁmpﬁlmwhﬁmmmﬂmmthﬁu
wmqmm&ammmm (protection contre les obstacies)
n'a hmmmhﬁﬂpmdimummmsﬂwmagmmdammwmmmml.

Il convient de les servitudes d'utilité publ g méme en l'absence de
P e e Sl
l'organisation de l'espace, mais ne peut les supprimer.

Les senviludes d'utilité publique affectant I'utiisation du sol de la commune sont les suivantes -

Servitude de Protection des Monuments Historigues
mmmmr'wammmbmmmmammmm

Monuments Historiques,

Elle définit un périmétre de autour de I'édifice (rayon de 500 m) dans lequel l'avis de
l'Architecte des Batiments Fmﬁmmhmrmmpaum]ﬂmmim—pamhda
construire notamment.

Bois et foréts soumis au me forestier
Cette servitude conceme la domaniale de Comphigne.

servitude des terrains riverains de cours d'eau non domaniaux
Cette protection conceme: les bords du ru de Vandy.

Communications téléphonigues et raphiques
Des ouvrages souterrains traversent le ire et générent des contraintes.

1.3 Projet d'intéré&t général

mwdmmﬁmmnmmmmmmmmmmm

1.4 Les documents d'aménagement, d'urbanisme, de planification, de
protection ou de mise en valeur, supra-communaux

Il nexiste pas de document d'urbanisme intercommunal et le lemitoire n'a pas été reconnu en tant que
mﬁ.hmmmahmmmwmuﬁmdw.

EWHMH'WHQMHM&M-SMGE- approuvé fixe les
orientations de la gestion équil de la ressource en eau et des milieux aquatiques.

'mmamuumuhﬂuhmmnmﬂmwmwamm
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2  LES INFORMATIONS UTILES A PRENDRE EN COMPTE

Un certain nombre de facteurs pouvant avoir une incidence sur les orientations du document d'urbanisme
communal a &é signalé par les différentes Personnes Publiques Associées ou consultées, dans
l'exercice de leurs compétences.
Ces données peuvent &tre classées en 4 catégories relatives -
. a la préservation de I'dconomie \
. ammﬁlwﬁ q

aux nuisances el risques s ou technologiques,

aux infrastructures routiéres.

2.1 Informations relatives & la préservation de I'économie agricole
La loi d'orlentation agricole du 9/7/1999 définit la politique agricole et en prévoit la pérennitis,

& tenu des obl de réciprocité de distance entre habitat et , les sieges d'exploitation
%ﬁs&smlﬂ dﬁiﬁmaﬂmuﬂﬂﬂﬂdwﬁmmhﬁégen%mrﬂmagem.
2.2 Informations relatives & la protection de I'environnement

Sont notamment mis en évidence
. La nécessaire préservation du patrimoine bati et naturel et des espaces bolsés

La présence de Zones Naturelles d'l , Fa mHFhliﬂ:iqLé Zzones identifiées
qqummmmm mﬂmﬂﬂmm
prolégées

Ces Zones concement le secteur nord de la commune et la forét de ;
wm sites archéologiques : les zones de sensibilité couvrant une grande partie du
alors que les sites reconnus sont situés en fordt pour la plupart.
. La prise en compte des passages de grands animaus.
2.3 Informations relatives aux nuisances et aux risques
Parmi les nuisances existantes et les risques identifiés, on relévera particulidqrement :
Les risques d'affalssement liés & des cavités souterraines non localisées.

Le risque de coulée de boue liée A la topographie et ayant des incidences sur la qualité de leau
des cours d'eau, notamment du ru de Vandy.

Les risques de chutes d'arbres.
Par contre, il n'exdste aucun risque technologigue sur la commune.
2.4 Informations relatives aux infrastructures routiéres
Le teritoire est traversé par les RD 85 et 335 ; aucun axe & grande circulation ne traverse le territoire.
3  EFFETS ET CONSEQUENCES DES CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES
L'examen des données relevées cl-dessus, tant en ce qui conceme les Servitudes d°Utilité Publique que

les différentes ou suggestions 4 prendre en comple, ne font raftre en
analyse de intes hmmqwauuhﬁdmlnddarmlummhm d'urbanisme
et sur le développement de la Commune.

TMHMMWMMMrmHmI’Mn la définition du
d'aménagement de la commune Co e
Llimportance de I'économie agricole et de I'espace affecté & cet usage dans l'organisation du

+  Les risques naturels liés aux coulées de boue,
. La nécessaire préservation des sites et paysages naturels dont la forét domaniale et ses abords.
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Il LE TERRITOIRE COMMUNAL : SES ATOUTS ET SES CONTRAINTES
ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

MWmMEmmHMQMnmwmmum:
les de culture de la plaine au sud, ouverts nt de
peysagos lm plaine agricole paysages dégagea

Eﬂmmgﬁ boisés de la forét et de ses abords, et des zones plus humides & proximité du ru de
andy,

- les paysages altemant boisement et agriculture en fonction du relief.

Le bourg de ROILAYE et le hameau de Génancourt sont Implantés dans les parties basses du territolre
alors que le hameau de Saint Etienne est implanté sur le plateau.

1 LE MILIEU NATUREL

1.1 Relief et hydrographie

Si le sud du teritoire, qu'il soit agricole ou forestier est constitué d'un plateau, son refief est assez faible
et descend doucement vers le nord de 140 m & 125 m.

Farmtre.lﬂmﬂel'mmﬂdumﬂﬂuuﬁmm,eﬂaﬂlépmhmuéedummvméﬁﬂm
environ d'od remontent des coteaux abrupts et bolsés.

A l'est du ny, le plateau remonte trés vite et les pentes sont tout de suite importantes - & l'ouest la valiée
est plus large permettant une activité agricole plus importante.
1.2 Couverture végétale

Compte tenu de la 4mnwmwmmnmmmwmmmwmm
pmgngﬂhnﬁﬁémw

%MMMmemmaﬂﬂﬂsmmmmmMMMn
duw du Mont Bemy affecté & l'agriculture et & une ancienne décharge contrblée désaffectée et en
Vo rebolsement.

mrmﬂmmmmammmammmmmmamm;m
les versants se aussi des chénaies souvent mixtes avec les hétres ou avec charmes,

érables, frénes, tileuls les miliewx plus frais.
Entre valiée de l'Alsne el ru de Vandy, on trouve le Bois de Crocq qui domine le paysage communal au
i lutaies de feullius.

nord compose essentiellemeant de
Dans la valiée, on trouve essentiellement des peupliers alternant avec des pétures, voire des cultures.
1.3 Utilisation des Sols

Bien que les maltrices cadastrales n' u'une représentation imparfaite de I'utilisation réelle du
50, elles b e

constituent un i définir les parts relatives des différentes ns
o Sl o mpan:bau pour pa occupatio
L'espace naturel (agricole, boisé, .. 8 % du lemitoire; si le bli et ses jardins ne
raprémriaiauq.la{:.’%dumun}i , iis en forment 3,30 % avjourd'hui. o

A noler également que la surface des temes labourables n'a évolué mais celle des bois a augmentd
quinzaine d'hectares. pes "
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2 - RELIEF et BOISEMENTS

f o0 0 s0m

POS de JAINT ETIENNE ROILAYE - Ropport de Présenfation - Planche Hors Texte N* 2



u 3

%,

R
AN

7//”;
% ..”....../

s

N

N\

ko

¥

X




en_ 1985 en_ 2000
Suparficie = Superiicie %
an ha &n ha

Surfaces construltes B 1,01% 12 1,51%
Cours et jardins B 1,01% 10 1,26%
Terralns & bafir 0,00% 3 0,38%
Temaing d'agrément 0,00% 4 0, 50%
Terres lobourobles 307 38,57% 308 38,69%
Pris, landes, vergess, 49 6,16% 40 5,03%
Bols 396 49,75% 411 21,63%
| Vioies, coun d'eau, SNCF 28 3,52% 8 1,01%
| Tetal 796  100,00% 796] _ 100,00%)

1.4 Les grandes unités du paysage

mmmagéugmﬂiqmﬁlmmdﬂlmmhwhmnmmmdeﬂmmm
ensembles paysagers :

* Unité 1 paysage boisé  fortes pentes au nord-est du territoire : Bois de Crocg.

= Unité 2 vailée du ru de Vandy, zone humide ol altement peupleraies et herbages.

= Unité 3 ﬁm.mmmﬁﬁm.mHMWEmah

T e S S S o T L S
lagricufture remplace les

« Unité 5 vaste plateau agricole au sud.

1.5 Les confraintes de I'environnement, les nuisances et les
risques

1.5.1Les sites sensibles ou de valeur écologique

Comple tenu de mwmhmmﬁutmrmwmmmnmmm
qui présente une g valeur,

La richesse paysagére des sites tmmammmmmmahwm
forét avacsapﬁam'e et sa fiore mpﬂlgrm des sites riches mals fragiies.

La diversité de la faune et de la flore est altachée au maintien d'une végétation liée aux milieux forestiers
et reconnus au travers des ZMIEFF - cf. chap. 11-2.2 -. Ce sont les massifs boisés du nord du territoire,

implantés sur les parties au relief le plus accentué et la forét domaniale.

Au-deld de ces sites trés riches . Il ne faut pas sous estimer Iimportance de la vallée du
E{Fy.d&hm&ﬁadumm des boisements qui sont implantés 4 lest de Saint Etienne et de
aye.

1.5.2Les nuisances

%mﬂémmmmmﬂ&mmmmmm

1.5.3 Les risques naturels
ﬁmmmmmmm-m comple tenu du reflef et de lexistence de nombreuwn
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4 - ENTITES PAYSAGERES
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mmmawrmmmﬂ&mmmEMﬂMMMMmm.
ce qui induit un risque d'affaissement.

Enfin, la présence de futaies com darbres de haute tige induit un risque de chute d'arbres
notamment sous les vents domi .

2 LE MILIEU BATI ET SES RELATIONS AVEC L'ENVIRONNEMENT
2.1 Les unités urbaines, structure et développement

La commune de SAINT ETIENNE ROILAYE comporte le bourg ainsi que les hameaux de Saint Etienne
et Génancourt.

L'habitat est & lorigine regroupé, y compris pour les loitations agricoles dont les siéges sont inscrits
darﬂbﬁsmubainmaﬁmrgauzemhj-dm b
2.1.1 Le Bourg de ROILAYE

A longine implanté au camefour de plusieurs voles et A proximité de feau (ru de Vandy), Il s'est
au cours des 50 années exclusivement de maniére lindaire sous forme

pavillonnaire

Il en résulte une banalisation du paysage urbain et lexistence de ues impasses ol la collectivité doit
wmmmammm{mﬁuﬂuﬁﬂmdﬂgﬂn}.

Le d&hvﬁaqﬂﬂmﬂ%hhﬂh,h%&ﬂlmmmm lest de la
m%mtwmmmmmmmmm coté, —

Au cenfre du bourg, subsistent de vastes espaces lbres (la Pierrette) accessibles par des talus
maqm.mmnmmmmdmaumsuumﬁ ront fait l'objet d'aucune

2.1.2 Le hameau de Saint Etienne

On ne saurait trouver, au sein d'un méme bourg, 2 entités plus différentes - le hameau est implanté sur le
mm,armnmmmmmm%mmmégm.

Le bati ancien mpréuumrmmmmmmmummmmmammmwm
creuses” et sont fort peu perceptibles.

EnmﬂmMMwﬁmmmrﬂmmmwm.mdeUWMHﬁ
plus respeciée notamment en cas de réhabilitation.

mmummﬂEmmmmMnmdmmmmwmmm
ca pays en limite du Valois et du Soissonnals.

2.1.3 Le hameau de Génancourt

La encore, il d'un cas - le bali de Génancourt est lul aussi traditionnel et bien conservé
nmhmmmcgmhwdem meau est d'étre totalement imbriquée dans Cuise la Motte dont Il est

difficile dindiquer les limites,

Giénancourt bénéficie des ava de la ité de Cuise la Motte mais ses habitants restent trés
Mﬁahmwm&mﬂoﬁ“

2.2 Patrimoine bati et naturel environnant

Comme il a &é U haut, les ensembles urbanisés de Saint Etienne et de Roilaye sont bordés
Erﬁtmauaﬂ&mdﬁm. -

Pour Saint ﬂhm,hmﬂﬂlhmﬁﬂmwnwmmmagﬁmmmm. pour Roilaye, la
ﬁﬂ.ﬂtﬁrmtﬂmﬂmnﬁmﬂbuhemﬁﬂhnmagﬁmﬂem bati.

Au sein méme de celui-c, compta tenu du caractére rural de la commune, subsistent de nombreux jarding
et parcs boisés qui assurent lnterpénétration du végétal et du béti,
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A Roilaye, c'est la non-utilisation du vaste espace central qui interpelle le plus car aussi bien placé soit-
ﬂ,ﬂpuaudemnhmpmhﬂrmd'hgmumﬂ.dm....atmm~mpmﬁmamnm-m
adapté a des équipements publics superstructures ou liés aux loisis qu'a une opération de
lotissement pavillonnaire.

anuwbmmﬂégmﬁnmhsﬂa.mmmmﬁﬁpmdemmmﬂmbﬁﬂam
(implantation, volumes et matériaux) qui seraient garants d'une bonne insertion

3 LES OPPORTUNITES EN RAPPORT AVEC LE TISSU BATI

Comme tout vi . le tissu béti ne constitue un fini. 1l évolue compléments ou
MIM&?MMMHW%IMW ol

Dans le cas de SAINT ETIENNE ROILAYE, l'extension du bourg peut se faire sur le site ou en
périphérie immédiate.

La question des sites est 4 éludier mals une autre doit étre - la commune souhaite-t-elle entériner
le fonctionnement de chaque unité ou créer une centrafté et, dans cette

W.Wm%%lm
Dans un premier temps, Il y a lieu d'analyser toutes les patentialités sur les entités et d'en faire le bilan,
3.1 Hameau de Génancourt

A Génancourt, deux sites pourraient &tre retenus -

- le site du CV 2 vers Roilaye

Ce site se trouve un peu & l'écart de Génancourt sur la route qui méne & Saint Etienne - sa desserte en

vﬁnﬂimmmammmpmd’mﬂégahﬂElngmnadsvnimamuasd'mdamhn;umla
mmmmmmm,mmmmmmmwﬂmm

- k2 site de Bouilloire

Enéwmdmmmmmmw,mﬁmhmmmmm;mm, il ne
dispose pas de VAD et accentuerait les difficultés de circulation 3 Génancourt.

3.2 Hameau de Saint Etienne

A Saint Etienne, 2 sites sont également envisagés :
la zone NA du POS opposable : le Lamry Putain

Prévue depuis 1meEmmﬁa.ahmmwmmMmmDmlaﬂga;
le site présente un peu de pente et une sensibilité importante au niveau des paysages.

Un aménagement cohérent 8tre envisagé en modifiant éventuellement lemprise pour avolr deux
acces et mmmmmpf:w:mpmgﬂpﬁmmhmdﬂ wﬁmamﬂ.

%ﬁp&m‘tﬁd‘mlpﬂﬂmaﬂhﬁemsFugammsahniusﬂwtmdumsetpurréeaarm:mm

- la zone du chemin de Eglise

Ce site, non desservi en électricité, serait pour une desserte directe sur le chemin de I'église, ce
qui limite les VRD mais constitue une urba lingaire.
ﬁrmmdumm.mmﬂmmwﬂem désaffectés & ce jour mals en bon

Il y a lieu de noter com tenu des régles licables awx batiments d'élevage, si des
4 i mmmépﬂmm.hm peut étre plus retrouver un jour leur vocation
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5 - RECENSEMENT des SITES d’EXTENSION
GENANCOURT CV 2 vers Roilaye
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la zone son seul accés

la proximité de batiments agricoles
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3.3 Bourg de Roilaye
A Rollaye, ce sont 7 sites qui ont &1& axaminés.

- la Piemette nord (capacité : 5 )
Ce site central et classé en NA est a i desservi par les néseaux et devrait étre reclassé en zone

ummmmxmmm,mmhmwmmmm]am
lintégration au paysage urbain.

- la Piemeite sud (capacité : 7 logements)

De caracté naturalles peu Il n'est pas desservi en eau ; Il communique directement
amchmmqm pourrait laisser une affectation a des équipements (of demande du
Préfet et les besoins en équipements).

- le Jardin Bousquet (capacité : 5 logements)

Zone NA du POS opposable, une partie de ce site doit étre reclassé en zone urbaine : la sécurité
incendie est assurée par la pose récente d'un poteau de défense incendie.

Le fond est constitué de petiles parcelles en lanidre et sauf acces sur la rue du Bois, mal relié au bourg.
le chemin de Saint Eloi nord et sud (capacité ; 7 logements)

Deux sites ont &é envisagés et présentent des caractéristiques comparables. Cependant, il v a un
m&FWHMMmMMmdeEHMPuwMH?mm ns de
mmmmmbmmmmmm. une aire

aménagée sur ce site ; afin de ne pas obérer Mactivité agricole, il doit rester affects & celle-ci,

- le chemin vicinal 2 vers Génancourt
D'un coté de la vole, en contrebas, sont implantées des constructions paﬁlmmk&aetﬂaegsm'ubagé

dmhghmmmm.cwmmmmmmmmmm
amené a renoncer & cette option.

'E.':asﬂn mrﬁ*ﬁmd;.lbnrl!r?d{ uwﬁ%umr&mmmm et ne dispose
en pose commune et ne
d'aucun équipement.

Dnmm,ammwmmmmnmmmmmmmmmmmmmmm
topographie, du bali existant et des différentes contraintes de toute nature.

Et cest & que se la question de centralité : en effet, un choix dolt &tre opéné entre la définition de
ﬂﬂmmd%mwmmm.mdmmnmmmammdu
choix d'un site unique destiné & recevoir une opération réalisée par phases successives.

- la Brigueterie

Etﬂamuem#m,iaﬁadahﬂﬂqmtahnﬂ&ﬂmmrsﬁééﬁdhﬁﬁ roximité de la Mairie, il
mmﬂmmmmmmmu&m@pﬁmwmummeahmnmm.

Un aménagement cohérent permettrait de créer des Nialsons doute piétonnes compte tenu des
ta?m}ernamaEmﬂléamnmﬁéeswmmam}nw. .

Il s'agit, en dehors du secteur de la Plemelte, du seul site susceptible de 4 la notion de
centralité et d'améliorer les dessertes, surtout les ialsons douces entre les de Roilaye.

Cependa mﬂa—mhmﬂmhmmm-nﬁwﬂidwﬂhﬂés:%lmmmm
mmengtmmmmﬁmmmmmmm.MMwm:
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ROILAYE CV 2 vers Génancourt
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IV LES DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

1 LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE

1.1 La commune dans I'environnement démographique local

Situce dans le canton d'Attichy, la commune de SAINT ETIENNE ROILAYE se touve dans une
situation particuliére puisque sa modeste par rapport au canton, connait une crolssance en
dents de scie avec des en 1982 et 1999,

Il est cependant nécessaire de resituer la commune dans le contexte démographique local, c'est & dire le
canton et l'ensemble du département.

Evolution comparative de la population de 1975 & 1999

[ de re ant Taux d'évolution % an
1975 [ 1982 | 1990 | 1999 | 6B/75 fo/82|B82/90|90/99
SAINT ETIENMNE ROILAYE 210 245 258 BZDl + 0,85 | + 2,27 0,60 | + 2,42
Canton dATTICHY 13030 13476 14674 15942| + 0,72 | + 0,48 | +1,07 | + 0,92
Département 606320 B61781| 725603| 766441| 1,65 1,25 1,16 0,61

hnﬁsmslagmmnmmﬁzmmﬂﬂhmﬂhﬂdmmm.hmmmWme?ﬁm
croissance constante connail cependant, deux temps forls ol laugmentation annuefle de fa
Foﬂﬂaﬂmastdapuﬂ 2 % ; cette croissance est encore plus surprenante sur la demiére période
u&manﬁhfmmquiwﬂwMuhmlqmmul.hmmmm.
Lamﬂnmnuﬂmmmfnmmmm1meﬁm&ahmqmsmmﬂ{ENNEHmM¥Em
progresse que kgérement.

Quand au mm.m1mmummmmmmmmmn.m
dmmmamm

Dans ce contexte, la Commune de SAINT ETIENNE ROILAYE apparail comme un cas atypique avec
une évolution totalement différents des autres collectivités &tudides,

Cette situation particuliére apparaft dans le cl-aprés ol sont rées les
mmmmmhmmm.m;mmq&m%m

* Les donndes utilisées dans le présent chapitre sont issues des données de 'INSEE
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Evolutions comparées - base 100 en 1975
1801 X1 st Etienne Roilaye
B canton d'attichy
150 ]
Département
140}
130}
120
110
1975 1882 = 19980 = 1998
1.2 Les tendances démographiques de SAINT ETIENNE ROILAYE

Aprés une période de croissance démographique considérable, la Commune de SAINT ETIENNE
ROILAYE enregistre & partir de 1975 un retoumement de tendance qui va connaftre une poirte entre
1882 el 1890 (croissance quasi nulle) ef puis on constate une reprise neftement positive de Ia
croissance au demier recensament.

Evolution de lo populafion de 1968 & 1999

1968 | 197 1_ (1982 | [1se0] [ 1909
| 1 i
! |
Fopulation 198 | 210 245 258 320
Variation % an |
- totale 0,85 | 2,27 | 06 2,42
- Solde naturel 0,42 - 0,32 | 0,25 0,27
= Solde migratoire. 0,43 I 2,59 0,35 215

Le taux de varation global reposa sur la conjugaison de deux facteurs

. mmMMm:ﬂémtamEWUWMnmIdemm
no !
. le solde naturel ; différentiel entre nalssances et décas.

L&amwdawiaﬂuntm%mhmﬁmmmmmmmthmmmmemM
19?5511552&11&1 a 1998. Durant les autres périodes, les deux sources de variation
s'équiibrent m

Entre 1875 et 1890, le facteur migratoire est encore plus délerminant puisqu'l compense le déficit naturel
aié?ﬂammﬂimnmkmnrlﬂntdﬂiammm.l]

LEEJ[chrIﬂTquei'ﬂmtniﬂﬂlﬂfém étudiée (1968 - 1958) est de plus en plus faible, si de
mﬂﬁmmﬂdaiampmﬂunmmsar&'umélepm Hménmm:hmpémnmdépm?sdu
rapport d'une nouvelle ion, extérieure au bourg, avec des habitudes pas nécessairement rurales
et une consommation importantes.
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1.3 Caractéristiques de la population communale

1.3.1 Les ménages

Les fluctuations de ulation observées lors des recensements s'accompagnent d'une diminution
imﬂmmmﬁmwnﬁm&,

Talle des ménages

Année 1982 1990 1999

Nb personnes par n'hﬁ'ﬂgj 319 3,04 2,88

Cette diminution Mdummmwmmmwgﬁmmm
n . phénoméne plus tardif & SAINT ETIENNE ROILAYE puisque, dans le
. I8 moyenne est de 2,67 en 1999 (mafs 2,83 dans les communes rurales) et dans ke
Canton de 2,71
Enaﬂet.dés15&2.darslmmmmmanmlasthmrﬂmhpnpuaﬂunasldﬂaﬂﬂrmhnthr
Wqumﬂﬂmemrmﬂmimmmmerum'redaiﬂ%].

1.3.2 Structure par dge

Comme le montre le graphique ci-aprés le viellissement précédemment sembie étre la résultante
du vieillissement mmmm,mm%mmrswammgmmmau
détriment des ans | la tranche d'dge la plus stable est celle des plus de 75 ans.

% des tranches d'ages en 1982, 90 et 99

W 19e2
M 1990

MWmmmmdmmmﬂmmmmummmmmmﬂmm s'est
installée dans la commune, il y a environ 25 ans : ces personnes atteignent les 40/60 ans, Immqé“nfms
ont tous plus de 19 ans et souvent quitté la commune.

mmmmmhmﬂp&mmmnmmmappmMamm
aﬂehmhwmuﬁaﬁmﬁgeaﬂuﬂmmﬂn‘mmnummmﬂmmmmm
important encore sans cet apport de population extérieur.

PLU de SAINT ETIENNE ROILAYE - Rapport de Présenfation - poge 17747



2 Le LOGEMENT

2.1 Structure du parc de logements

d'un accroissement du nombre de

Eflau‘nhmma constatée globalement s'accompagne
lc%nem'a de celle-ci se traduisent dans I'évelution du parc &aremn;ﬂa entre 1982 et
mp@ﬁunn‘a:sgmtaqmdemlubﬂamaenemdehgemu
Composition du parc de logements
19 &2 19 90 19 99
Nbe abs % Nbe ghs % Nbe abs %
Résidences principales 77 61,6% 80 62,5% 11 77,6%
Résidences secondaires 1 32,8% 3 30,5% 27 1B,9%
Logements vacants 7 5,6% 3 7,0% 5 3,5%
Total du parc 125 100,0% 128 100,0% 143 100,0%
Ces données statistiques font apparaitre plusieurs phénoménes -
- Une proportion encore importante des résidences secondaires (prés de 19 % du en 1569)
maigré une forte diminution en nombre et proportion sur la demigre période i ﬂw&ﬁfg

. Une proportion relativement faible des logements vacants qui tend & diminuer semble-t-i.

- Un parc de résidences
structure.

et dasa

principales qui progresse réguliérement suivant I'évolution de la population

secondaires dans la composition du parc de

Par comparaison la Commune de SAINT ETIENNE ROILAYE se distingue du Canton et de l'ensembie

du département par le trés fort taux de
logements.,

Proportion des types de logements

El.nnmnhvuumu
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2.2 Nature du parc de logements

Comme le montre ke tableau ci-dessous la répartition du parc de logements, selon la date de construction
fait apparaftre une assez faible de

récents sont nombreux (34 % construits depuis - Cette situation ne se rencontre normalement que
dans les petites et moyennes communes des destructions lors des 2 demigres guermes ou
dans les villes. La forte croissance récente Tapupjamﬂtlarahhmnﬂmad'mitmw logement
pauvent aussi l'expliquer.

Par ailleurs, si on suppose ue les 37 reésidences secondaires sont constituées de ments anciens, i
n?aqmﬂﬂrﬁsﬁmmpﬂrqﬁmlmﬁammmhmﬁmmmhm. e

Age du parc de logements
_Année de construclion | Mb Abs %
Avant 1949 63 44%
1949 - 1974 32 22%
1975 - 1981 19 13%
1982 - 1989 12 8%
1990 ou oprés 17 13% |
TOTAL 143 | 100%

Si l'on compare ces donndes avec celles du Canton, on remarnque l'importance du nombre de logements
construits entre 1990 et 1909,

Il semble que si la Commune de SAINT ETIENNE ROILAYE a bénéficié différemment du renouveau

Ique, sa traduction en terme de logements ne suit pas exactement cette courbe. De plus, 1
apparait qu'elle ail aussi moins souffert de Ia “crisa” en matiére de construction, ces 10 dernigres anndes.

Logements sulivant l'année de construction

W Aavant 1949
B 1949 - 1974
R B 1975 - 1981

li Ed 1982 - 1989
B 1950 ou aprés
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2.3 Statut de I'occupant

La répartition selon le statut d'occupation par les ménages s'étabilit comme suit -
Ménage selon statut d*occupation du logemeant

1 19 o9
Hb Abs % |Mb %
Propriétalre 63 7d
Lacataire 12 14 n 0
Logd grotuiternent 10 12 4
Total 85 100 1 100

L'élémibpmmémﬂqmdamtabbaumn'ammmdummeﬂ& roprictaire tant
en nombre pmmmtageaveuuncﬂnﬂﬁﬁuntaﬂdmhmtaiwqu&dﬁpﬁpmmhgées

gratuitement hgmm‘ﬁsdafmﬂunﬁéspnwhphpanérmﬁnémh].
2.4 La construction récente
Gummhmﬂhﬂ:ﬁuﬁ—dmmmmmdﬂwnmdamﬁumﬂﬂmémaa nter
mmﬁw%wﬁﬂmwmﬁmdwmmmmmmm& non
significatifs.
Par conire, les ééments ci-dessus nous indi uent que de 1990 & 1999, 17 logements ont &6 construits
soil un peu moins de 2 par an en moyenne. 1995 & 1999, plus de 2,5 permis ont &1& délivrés.
Swmﬁ,mmmmmMquzmmméEWMMrﬂm_

Evolution des permis de construlre

1995 1998 1997 1998 1999

.
Lot

Permis de conetruire 3 1 2
Certificats d'urbanisme 3 | 5 0 3

Aux 12 résidences secondaires d rues enlre 1890 et 1999 (vraisemblablemant converies en
résidences }Ham4@§ﬁmﬁmﬂamaﬂm@ar&ﬁﬁﬁmmﬁaﬂl&s

1EWWMWWEWHEM'MHEH a eu 17 logements neufs, on
MWMWE'MEEMM&.MWW !

hﬁmﬁlﬂmmﬁeﬁ%ummwh&duh%%nm{qdmﬁév&dﬂarmm

années a vanir), il raft la transformation/réhabilitation des existants ait eu
part importante dans Lﬂd‘ﬁ’?ﬁﬁ?‘l‘%lﬂﬂﬂ]m e

Ceci s'axpliquer mmml&pm;hmﬂa:ﬂmdeMﬁhﬁﬁrﬂtmn
Mﬂbpémﬁx&fﬂﬂmﬂﬂﬁﬂfﬁﬁhmmqﬂmm{mm

2.5 Les lotissements et les logements locatifs sociaux

Il n'existe dans la commune ni lotissement ni logements locatifs sociaux.
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3 LES EQUIPEMENTS et SERVICES A LA POPULATION

3.1 Les équipements et infrastructures

3.1.1 La structure viaire
Comme |l est indiqué (cf. 1-2 et 1Il-3.1.1), la commune est traversée par deux voles
dont I'une au nord du termitoire - RD - qui ne traverse pas les entités béties et la

R Hﬁqdmméﬁaimmm.hmmmﬂmmamdﬂmnﬂmhm

Compléte ce mailtage, la voire communale (9,7 km) qui dessert bien I'ensemble du temitoire.

Toutefois, celte trame viaire présente quelques inconvénients
mrénmumnmmmmtmwmdadmnaadamhmqmdem&m
L'mmmquurmmmwmmhmm,

. Une non igeable de voies en sse dans les parties baties des 3 entités, cette
sitmﬁc;’ialésl égﬂlﬂnﬁ%ﬂ li8e au mode d'l.l'bﬂ%‘l lin&aire at aﬂamramﬁm du site.

3.1.2 Les transports

mmmv&mmwmmbmmwhmmmmmmm
plusieurs moyens de transports collectifs.

Il s'agit en premier lisu du scolaire qui ne concerne Génancourt et de lNexistence de bus
m%ma}mmﬂmmmm

Far contre, il n'y a pas de service de taxi dans la commune.
3.1.3 Desserte en eau et assainissement
Pour ce domaine, on se reportera 3 I'annexe sanitaire (Pigce n® 7 du dossier).

La commune est dotée d'un réseau d'eau potable qui dessert tout le termitoire (sauf la Roche) et d'un
réseau d'assainissement collectif & Génancourt.

Le réseau de Génancourt est de type séparatif et raccordé & Cuise la Motte.
PmMﬁEmuw.mmwmmmm;mmmm font
apparaitre des difficultés de traitement autonome corect dans certains points bas du bourg ; ailleurs, il
semblerait qu'une surface de parcelles de 800 m2 soit nécessaine.

Desserte incendie - an attente.

3.2 Les équipements de superstructure et les services a la population

3.2.1Les équipements scolaires

La scolarité des enfants est organisée par le RPI du Vandy ( roupement pédagog intercormmunal)
qui conceme aussi les communes de efontaine, Egm e

La classe de CM1/CM2 est 4 Saint Elienne.
Les effectifs scolaires ont évolué comme suit -

an matemelle, on constate une augmentation importante et constante : le nombre d'enfants passe
de 44 15 en 6 ans (1994 4 1999).

en primaire, aprés une baisse en 1995, Il y a aussi augmentation mais plus faible * de 10 & 14
enfants.
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Eﬁterenwméadasemadhdahnmtemaﬂaemﬁmumm féle avec la croissance de tion
mhmmmmmmwmmm% ,ﬂhfﬁs&lﬂpmm
}Bs.mﬂp:r'n_fﬁ;m avec enfants en matemealle et & un vi pgmgﬁrﬁaldalnmmmhn[{:r.

L uﬁﬁ?mﬂmmmmm“ est complété par fexistence d'une cantine et d'une

Plus tard, les adolescents fréquentent le colldge de Couloisy et les lycées de Complégne.
3.2.2 Les équipements de sports, de loisirs et socioculturels

Il n'existe que des équipements sportifs de plein air (tennis, plateau d'évolution).
3.2.3Les édquipements administratifs

La Mairie est située & Roilaye, léglise &tant & Saint Etianne.

4  LES ACTIVITES ECONOMIQUES

4.1 Les activités liées aux richesses naturelles

4.1.1Les activités extractives
Il n'existe aucune activité extractive sur Ia commung,
4.1.2 Les activités agricoles

LWWWMW&MMMmMM.mh polyculture et il y a un
élevage de brebis.
mmmmmm.mﬁm%mmmm.

mmmamw implantées sur la commune (une a Saint Etienne, une

autre & Roflaye et une & Génancourt) et dewx exploitants dont le est & lextérieur. Tous les sk
dbmﬂ!mhnmﬂﬁﬂ&auﬂnmmdummﬂmmm mmédiate de celui-ci (voir plan

informations jugées utiles).
mmmmmmmmm

Tmmmm%wmmmbmmmhu pérennité assurée, 2
exploitent autour de 120 ha et une plus de 300 ha.

L'activité agricole représente 6 emplois.
4.2 Les activités de production, de commerce et de services
4.2.1Les activités artisanales

Eﬁﬂ entreprises artisanales sont implantées & SAINT ETIENNE ROILAYE représentent 8 emplols
EMmiron.

Elles sont comprises dans e tissu sans générer de nuisances.

Cependant, hmmmmmrmmdﬁmmméﬂmﬁaamkmm
nuisantes sur un site & définir : anclenne activité 4 proximité de Plamefonds.

4.2.2 Les commerces ef services

SAINT ETIENNE ROILAYE ne plus de commerces of méme le café a fermé : seuls des
commergants ambulants permettent courses quotidiennes (boulanger et boucher).

Hamteuwwmpﬁaafaniuedemmﬂhmm
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5 L'EMPLOI
Selon une évaluation réalisée par la commune en 2000, I'emploi local se décomposerait comme suit |

Activité agricole : 6 emplois
- Artisanat : 8 emplois
Commerces : 2 emplols
Services publics 2 emplois,
Soit moins de 20 sur la commune, toutes activités confondues, alors qu'au recensement de

1999, 22 personnes et travaillent sur place.
En outre, le recensemant de 1999 révale -

une population active ayant un emplol de : 158 personnes
une population sans emploi (chdmeurs) de : 14 personnes
. s0it une population active totale de 172  personnes.

Led&kﬂmbﬁdﬂﬂﬂﬂhﬁsimﬁmﬁmh%ﬂd&rﬁmmdﬁmmmumquirrapaa
mémwmmm:fmmnmmrmmqwmmm

emplois manguants, le cas échéant.

Le d*&ﬂhﬁtéﬂmrﬂ,;uthﬂisﬂlﬂmm-T Breuill et ceux riﬁﬂdﬂﬂ'-ﬂl‘fﬁiégrﬂﬂt
sﬁmmmmmmhmﬁ e S
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V LES PROJETS, PERSPECTIVES ET BESOINS
1 LES PROJETS EN COURS ET LE FUTUR ENGAGE
1.1 Les projets supra-communaux ou Inter-communaux

La commune fait partie de la communauté de communes d'A ul ne dispose pas de document
d'urbanisme intercommunal et dont le territoire n'est pas reconnu en que pays.
Il n'y a pas de projet intercommunal sur la commune.

1.2 Les projets communaux

1.2.1Le POS jusqu'a la présente révision

Eumml’ammsuﬁgrﬁenm.hFGSaﬂéWmma?mdﬂm. T
aujourd'hui & actualiser. P

Cependant, nombre d'éléments de ce POS doivent étre & considérer pour I'avenir -

La définition des zones d'extension : & Saint Etienne, une zone est prévue 4 l'est et 4 Rollaye,
dmmhm.limaumm:g'hFhmue‘#dm d'un schéma d'aménagement et une
au “Jardin Bouguet®. Douze ans aprés, aucune n'a été §

L'absence de centralité qui fait que chaque entité bétie fonctionne solément.

Le développement linéaire qui améne & la création dimpasses, 4 l'absence de liaison transversale
w&mﬂ&mﬂéhmﬂagjhnmmm

1.2.2 Les projets en matiére de développement économique

wmmmmwmmmmelmm.ammnmuéﬁrum

La réutilisation de la friche industrielle contigus A Piemefonds est envisagée sous réserve de l'existence
des VRD (la sécurité incendie n'est pas assunbe 4 ce jour).

1.2.3Les projets en matiére d'équipements publics
Plusieurs projets portant sur les équipements publics sont envisagés.
*  L'aménagement d'un espace de centrallté - place

La réalsation d'un lieu de rencontre : salle, Mairie, ...

;aréamthn,amdmmﬁﬁa I'Etat, d'une aire engazonnée de 1600 m2 pour activités physiques

. L'adﬂvmmmderétmhd'mammuﬂmréﬂlhmhnwugmmmﬂm&m.
Le chiffrage et le phasage de ces projets ne sont pas fixés.

1.2.4Les projets en matiére de logements

A court terme, les objectifs communaux consistent en la poursuite de la croissance constatée soit 2
par an.

La réalisation de logements locatifs sociaux n'est pas retenue a priori.

1.3 Les projets privés

ﬁmuuﬂdﬂﬂnﬂﬁmmmmﬂaﬂrmiﬁd&mwrmnmmdem
Commune.
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2

PERSPECTIVES ET BESOINS

2.1 Bilan quantitatif et perspectives

2.1.1Perspectives démographiques et besoins en legements

&*ﬁnmmmmmmmmmmmmmmmm

tion puis en terme d' ,mmmmmmmm.mmmmmm

ps, pis bien sur des . COMMLUNALIX

Hypothéses de travail & I'horizon du PLU

- Evolution démographique antérieure et & vanir
A ] B ® M om  ow |

|_Hypofhiess | Cumad en 2005 | Cumul
%an | Pop & J'!lh_l a fop. &
333

HO 0.25% 325 5

H1 O.50% 330 10

az9
338

HE L.O0% 340 20 357 a7 375 55
398

1999 H3 200% m’m

2 - Evolution du parc de logements at besoins en gspacea f

(i ] = [+ ] e} o m [ A N - T

Pop. mnnn1 Noigt| MbRP| & |Renow. umﬁ‘%mmru_ﬂ

| 2m0 | 2000 | 2000 | jewe Mﬁ ness | No1999| Suie | wo |
29 260 127 M 18| 20% 3| 15 2 15% 5| 2 & 03
338 240 130 M w|| 2% 2| 15 32 5% 5 1 & 02
37 260 137 M 26| 20 2| s 32 15% 5 v @ 11
w8 260 163 M 42| 20 2| 15 2 16% 5 24 8 51

trés faible de un logement par an. Ce qui,

Mm.srﬂiaﬂmmm@uﬂéaammmnuumm
dans le cadre de I'Stude mmmwm.mﬁm&Emmlﬁmﬂnm
anticiper I'avenir.
Emﬂammmmdﬂémﬁsmmd'ﬁwwmhﬂqﬁauﬂMEadépumHMde
croissance constaté entre 1982 et 1990 -

?m%wmmﬂmélmmmmamﬂswmﬂﬁhm

T.W%wm,mqumﬂhmmmmmmMmammm
constaté en moyenne,

2,00 % par an, ce comespond & une évolution inférieure & constatée entre 1990 et 1999 mais
Fﬂrmpﬁia?.tjeﬁhnmmmm?ﬁﬂﬁ.
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Ilmwh%aﬂuwmumrmmmmmmmm unissement de sa population la
Commune de SAINT ETIENNE ROILAYE devrait enregistrer une évolution autour de 0,54 1 % par an.

En effet, selon I'a . les flucluations de la crolssance raphique et le
ralentissement enire 1975 et 1999, ont condult & un vieillissement de la population.

Courbes d'évolution selon hypothése

m- ik " + P =
o . . Owo
vl i g 2 B

1975 1882 1980 1988 2010
annees

Sur la base des hypothéses ci-dessus le nombre de logements & construire peut &tre évalué en
intégrant plusieurs paramétres :

Le nombre moyen d'habitants par logement (colonne C3).
Celui-ci baisse de nérale mmmmmmn.mmm.%
wgémmugmr lement & SAl

mru:;ﬁ;mn:, mcathtmﬂamasa&umheéga
ETIE ROILA .mﬁmm&:zﬁmaﬂﬂm1

Le renouvellement du parc de logements (colonnes D1 et D2).

mmﬁ%qmmmﬂamvamwtmmmhmmmm

Compte-tenu de | d'une partie du , on retiendra un taux de 2,0% pour la ode de
pmjaumﬂaqj:g?afahm. e i
Ces deux paramétres conduisent a augmenter le nombre de ments necassaires eslimés. Par contre,
Ilmﬁtﬁ%mhmmmrﬂmmbﬁmmmﬂhﬁﬂn

Il s'agit :

Des capacités résiduelles du tissu biti existant (colonne E). En effet, si I'on considére les zones
agglomerées, il existe au sein de celles-ci des parcelles libres ou susceptibles d'élre divisées qui
peuvent recevoir de nouveaun logements, sans qu'il soit nécessaire d'éendre 'urbanisation.

ﬂﬁmﬁp&d'ﬂﬂtkﬂaﬂnﬂmﬂuﬁsmmﬂmmmmﬂmmﬂﬂam

Bien
fluct il convient cependant de prendre en considération ce facteur en pondérant les
données brutes observées sur le terrain.

PLU do BAINT ETIENME ROILAYE - Rapport de Présantation - poge 24/47



ﬁmﬂhwmmﬁlémlﬂrmmmdutmmmmmﬂhhﬂmﬁmmmn
bétis ou pouvant détachés d'une grande parcelle bétie) & une trentaine d'unités.

En admettant quune parcelle sur deux puisse élre réellement disponible sur le marché, on
mmmﬂamﬁmmﬂmﬁh.

Des logements vacanis et des résidences secondaires (colonnes F) qui constituent &galement un
{, queiquefois non négligeable.

Ici il convient de pondérer. Car la disponibilité des logements vacants dépend également
duﬂmmmlmm "stock” permanent de ments habités,
mais non disponibles sur le marché. m o e

Cluant aux résidences secondaires, dont on a pu constater le nombre imporant, il est difficile
d'anticiper leur pérennité.
WEMMM&HEWM.MMmHhH&E%mme
enlités, solt 5 lbgements & intégrer dans nos estimations.

Aucun nouvel espace ne serait 4 prévoir atteindre les objectifs définis les 2 premiéres
e hm%rmmﬂlgml,m

W;J a réserver pour un futur

s it autour d'un hectare pour une croissance moyenne et & environ 3 hectares pour une crolssance
plus soutenus conforme & celle observée entre 1990 at 1999,

Il s’agit ici d'une prospective & 10 ans. Ce qul n'exciut une vision & plus terme ou qui it
wwmma@mm,mam%m par
un fort local lié & des implantations notamment.

Ainsi, mh base de ces estimations, ke nombre de logements & construire en moyenne par an seralt |
= =

. H -
- H
- H

]
AR -
(ST

2
3
Il apparait que les hypothéses H 1 et H 2 solent assez proches de la tendance observée récemment
{Engzﬁmman}.

C'est pourquol I apparait raisonnable de retenir I'une des hypothéses moyennes comme base de
travail, sans exclure une hypothése plus forte comme r&férence & conserver dans un objectl de
développement durable.

En fonclion des différents critéres en comple (conservation du caractére rural du bourg, intégration
en

des nouveaux habitants, éqtgmerls publics, difficultés d' une zone
), loption communale retenus est de 2 an soit une crolssance de 0,5 % par

an (H1). Cette ne nécessite pas forcément de zones naturelies et peut se faire
"intra muros".

2.1.2.Perspectives économiques

Si la situation ue de la commune étre considérée comme insatisfaisante puisquelle ne
bénéficle que de 20 pour 170 actifs, il faut cependant moduler cette premiére impression.

Plusieurs éléments doivent &tre pris en considération :

. Le développement économique ne tient pas uniquement & la commune de SAINT ETIENNE
ROILAYE, mais est directement lié & une dynamique locale qui s'appule sur un bassin d'emplois .

Comme la structure de I'emplol a fait apparaitre la quals totalité des adlifs travaillent hors de la
commune, c'est donc en mni"gda bassin d'acﬂvﬁﬁﬂm ralsonner.

En conséquence dans ce domaine l'avenir repose plus sur une dynamique locale et
intercommunale que sur la situation d'une commune isolée.

En outre, I'économie traditionnele - riculture - sa trouve concurrencée par le développement
urbain et contrainte par des dhmr?ipmmmm e
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2.2 Bilan qualitatif et besoins répertoriés

2.2.1Développement économique

Comme 1l est indi m,hmmmmmmmmdéﬂdtean
::I'&n'w:nh:.\‘:a;analrr:.ll,l:n|.'1.f:!|lﬁu|1.é au nombre d'habitants.

Les possibilités diintervention locales sont trés limitées -

mmlwnmmmmmmemm res
non créatrices de nuisances. P

Daprﬁvﬁrhrﬁ.ﬂh&ibnduaﬂaiMialmMsﬂéﬂpmﬂmlﬁdqunmatmn
extension éventuelle.

%MWMWIEHWQTEKMHMWWMHMUU

2.2.2 Aménagement de l'espace

E hanmzf‘a:ﬂrugamﬂdafmhapmnﬂ&aa riorités apparaissent répondre
b;u:uinﬂdémmam point précédent (cf. 2.1). 4 i i A

ummmma!mmmmwmmmpémam

nt. Et aussi, de prévoir les exploftations axistantes les moyens d'un développement
m:mrmmm et de mutation ou reconversion partielle ou totale,

Le second ui constitue un impératif | de lespace est,
hasﬁrsmmgm,mmléghrb@%m une bonne desserte de |

Particuliérement au sein du de ol | a é&é constalé précédemment un
développement mww

salisfaire les
banisation

linéaire de I nant souvent par des impasses et l'absence de
liaisons transversales,
De en compte le caractére rural et vert de la commune dans le cadre de son extension et

de favoriser les liaisons piétonnes et chemins de promenade,

mmmmmmmmwmammmhmmm
équipements existants et de ceux envisagés.

WWIWHMMWEWWMHMH

2.2.3 Environnement

La préservation de l'environnement et de la qualité de la vie implique :

mmmmmmmmndwﬁmmmim
incompatible avec les zones humides ou inondables.

'mmmmmgw sensibles et en premier lieu, les zones humides
et les ZNIEFF qui présentent un ecologique reconnu.
Sont a inclure dans les zones sensibles, les baisements qui contribuent a la qualité et & la variété
des paysages, ainsi que les perspectives et points de vue.

WWMWMHWM,MMWMMMMW

des impacts en termes de et points de vue ; if sera de les prendre
Wmﬁmd*mmmmm s b Eudﬁlﬁmda des plantations,
l'opération s'intégre dans le site. une phase ne peut &tre exclue.

La préservation et sl possible la mise en valeur du patrimoine béti et des espaces publics.
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2.2.4 Equilibre social de I'"habitat

SAINTEFIENHEHG[LATEmdﬁpmad'ﬂm;n logement soctal maks ce sujet ne fait pas partie des
objectils communaux & court terme ; en affet, damjgwwhwm,da
transports collectifs iers et des infrastructures mlﬁ.hmmmmﬂrmﬂm

nécessaires 4 ces habltants.

2.2.5 Transport et circulation

Les transports en commun _ne desservent Compiégne que 2 fois par mois ; cette situation n'est pas
satisfaisante mais inhérente 4 la taille de la commune. pes

Le développement de ce type de services ne reléve pas de décisions communales.

2.2.6 Equipements et services

Sl les senvices notamment en terme scolaires (cantine, mwmarmwmm}
satisfaisants, Hmmmwﬁmmmmmw
Si la réalisation d'une salle multifonction, voire d'une nouvelle maliie ne reléve pas du document

d'urbanisme, celui-ci en prévoira la localisation dans Fesprit de centralité qui préside & mnélahnmtlm
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SECONDE PARTIE
VERS un PROJET de DEVELOPPEMENT

et ’AMENAGEMENT DURABLE
les choix de la Commune
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INTRODUCTION

Le PADD doit fixer les grandes orientations de I'organisation du temitoire communal et notamment Ia
mmmmimmrﬁ'WEagm,mmmmmﬂmﬂmmé
p r en raison de la sensibilité du site ou des risques naturels et les espaces destinés a étre

urban ;
Il en résulte que toute nouvelle occupation du sol incompatible avec la préservation de 'environnement

et la prise en compte des risques naturels est & exclure ; 1A ol des risques non localisés
axistent de cavites m}ﬂahsﬁMIm ne prf‘uﬁﬁdr?ﬁ o mais des Ihnftaﬂué‘h:
pourront apportées, cas par cas (étude , Sondages, ...), izations ou occupations
s0l présentant un risque ni.lsl.mupﬂﬁea d'en présenter .

I - Le PARTI d’AMENAGEMENT au REGARD des GRANDES ORIENTATIONS
1. Les PRINCIPES pour L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE COMMUNAL

1.1 Les espaces bolsés

Quiil s'agisse de la forét domaniale de Compiégne qui couvre une partie | du territoire ou de
bols , la absolue des massifs boisés est imposée méme, les lisitres sont
mmmmmﬂlﬁmhhm&mm{mnm}quMHm

mitage progressif du massif.
1.2 Ll'espace agricole

La ion est tout aussi stricte en terme ricole constitue la activité
Ewﬂ?ﬂﬂﬂ“h d'espace ag qui principale

Elém'mlasmqimwgmmm&mmm urbanisées du temtoire, le
FADmeF}:lmmmpta ﬂﬂmlhaﬂmdmsﬁgﬁd'mwﬁﬁ
1.3 Les zones humides

B e e Vel o o oo o
re co '
nmmvsémna hydraulique. y =

1.4 La prise en compte des contraintes d'environnement

Si la premiere partie de ce rapport a pu amener & la conclusion que les contraintes, senvitudes et autres
alements mmﬂﬂnmﬁudmmmmmmmMﬂnm.ﬂﬁm

& prendre
qu'ils doivent étre pris en compte.
g:?dhaéiendasgmuﬁnmﬂmﬂaﬁqtmﬂmcﬂm. lls ont fait l'objet de dispositions reprises dans
Il s'agit des problémes dassainissement qui concement Rollaye et Saint Etienne et ont amens, en
applknﬂm;admmrﬂ.mmrﬂm#amhw réalisée par la Mairie, & imposer une surface

Sont aussi concemés les sites de risques de coulée de boue qui conduisent & rendre inconstructibles ou
ﬂmmmrmwwmﬁm&ammam,

Pwimmvﬁﬂamﬂamﬂmmhﬂhﬁa.hmﬁmma&umémmmm
mwarmmmmmwmmmmmm
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L'existence de batiments d'éle a Roi (batiments non affectés & cefte activité aujourd'hui) a
ﬂMMﬁmmrﬂwmﬁMwquMﬁmwﬂémmmiﬁ

bétiments pour I'élevage.
2. Les PRINCIPES pour le VILLAGE et son DEVELOPPEMENT

2.1 Bati et disponibilités

Le FADD indique, pour chacune des entités béties, les limites urbanisées, le caractére dominant du béti
el les parcelles libres.

Ces demiéres se situent principalement 4 Roi uelqu’unes a Saint Etienne et aucune a Génancourt:
il est ici question de ce qu'on nomme comm les "dents creyuses”, 4 savoir une parcelle non biétie

entre 2 parcelles prolongements linéaires &tant exclus.

vulawrum.iimmgammwsﬁ%mhmmw,mmm,m
difficilement atteints grice uassmmupg}mmﬁs. plus que les logements vacants ne sont
que 5 et les résidences secondaires 27 : le tableau mm de travail - page 25 -
pféwﬁhtmrﬂnm‘ﬂﬁmdeiﬁ%dermmmfﬁzmn 3 pri s0it 5 unités.

Cependant, avant d'urbaniser un site, aujourd'hui naturel, l'option a été prise de "combler "les dents
creuses.

Cette décision est d'autant plus justifide Fanalymd&sopg)mm&mmppudamc}ebﬁuaamé
ﬂhmmmﬂe:llﬁ‘e paa,qdfrﬂl‘emnﬂade commune, de site qui “s'impose” de par
les résuitats du bilan inconvénients/avantages.

Celan'a empeche les élus de la commune de retenir un site de principe mais il nfest prévu pour
mumaﬁﬁmammmmmﬂammﬂﬂuuréviﬂinnmp;LUmﬂdammp?aﬁmilirdeﬂ

constructions.,

Il s'agit du site de la B 2, situé entre le cenire bourg et la rue du Trou 4 impasse de plus de
650 m de long) qui ém}mruupam&ﬂamfmladaplmdasmmﬂi

srammmmmmmmmmmam.mw
mpéﬂ&waambasuimmmwmﬁmaamuuzuameﬂpmmmanmmpml de

croissa retenue (0,50 % el le site nest exempt de contraintes qui seront développées
darﬂianhfhlémpafﬁsgupw%m. i a

Erﬂn.mmmmnmamrmmmﬂémmmmml-ﬁmm -, relier des
quartiers sans aucune vole routiére ni piétonne de liaison (cf cl-aprés), ses posent des problémes
liés au relief et & la configuration des voies axistantes.

L'option municipale est donc de ne prévoir, dans le cadre du présent PLU, que l'urbanisation dans les
muhahmrmnwhhﬁﬁd&hﬁm&ﬂemﬂgirﬁp«ﬂﬂﬂmnmmmmmm
présente, comme quasiment tous les sites du bourg, contraintes de talus. En conséquence, e site
de la Pierrelte est urbanisable sous réserve de prescriptions relatives aux accés et interdisant d'entailler

le talus pour chaque construction : une voirie devra étre réalisée & partir du chemin de la Ferme.

2.2 Trame viaire, continuités et impasses

lls'agit la d'une autre approche de la commune : celle de sa voirie inteme.

L 'urbain de Saint Etienne Roilaye comprend de par son histoire 3 sites différents, or I'mplantation du

hﬁﬂﬁmmmhﬁﬂm,}amr des habitants les uns par rapport aux autres en
des impasses comme [impasse de rue du Trou & Loup qui fait plus de m.

mnmmmmmmmwammmmmdﬂmm
mmhﬂ@t,%mﬂﬂnn'ﬁmmmmiwwam

cormespondre aux opportunités foncidres et a d'autres

Face a une situation de ce . le PADD doit, faute de pouvoir modifier les données, participer A
l'amélioration de hshﬂliunﬂt?gammm, mgﬁﬁmrm%h
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2.3 Principes de développement, court moyen et long termes

Lﬂsprrru:ipasda bghmmﬂdasmmhrsasdumppmae
presentation qui ont amuﬁhmm

démmmmmm&dahm'ﬂm%pﬂrmmﬂzm année et

loca mmmmwmnmmm&mﬂ{w ne de dents

Ear bganmﬁmrlsuurésldmmmxﬂlm[&ﬁmasau
B:E':IEIEI.I' site de hPianTe!tﬂl_'E 6 constructions, cf schéma d'organisation ci-aprés).

- définition d'un seul site d'extension foute la commune situé & Roilaye, dans le bourg principal
- la Briqueterie - : notion de cenlralite et renforcement de ca phile.

- uumﬂuaﬂl‘mﬁrﬁaﬂmd&mﬁiaﬁeﬂamhnaprﬁshﬁnﬂﬂtmdasdanﬁcmmwm
revision du PLU : Furbanisation est différée a moyen ou long terma,

- choix d'un site de llalsonner un guartier totakement dissocié (la rue du Trou
Ammmmﬂmm&mmmm} mmmtmmmldﬂtdub&ﬂm&ﬂm{ les ligisons
vers le centre ne seront que piétonnes.

dérrmhnﬂmsﬂamnm des équipements publics a coté de la mairie et de I'école at au
centre de Rollaye.

- prise en compte de I'élude d'aptitude des sols 4 'assainissement individue! et de ses contraintes.
- msemmmmmmﬁmraﬂmdummﬁaamldahmmwuﬁmmmmmﬁpﬁmnm.

préservation d'un “triangle” & I'est de la zone réserve l'extension terme - la Brigueterie -
puwnmiﬁmirhp&rmdhammmmeﬂem:ﬁm . "

3. LES PRINCIPES pour les ACTIVITES ECONOMIQUES

mﬁmmmmmmmmmr@mm hwrderpﬂmﬁ:aaﬁbianemwu
de celte activité en en les avolutions et mutations les a
- pl'éﬂﬂl"lmihnﬂﬂ - DEITI'IEI'IZHJ"FIZ compatib

Un autre principe est celui de la mixité du tissu urbain qui autorise les activités dans les zones urbaines
a condition que les dites activités solent compatibles avec leur environnement.

Enfin, la troisiéme option en terme d'activités d'activités économiques, consiste A prévoir et permettre, le
Wdﬂﬁvﬁmmﬁﬁmhﬂmﬂﬂhﬁé&aﬂmﬂemﬂﬁwr une évertusie
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Il - SYNTHESE du PROJET de DEVELOPPEMENT DURABLE
et INCIDENCES sur 'ENVIRONNEMENT

La synthése du Proj wmmmamwmmmmmmnmmmmmm
réalisée en dﬂm%dammmmm at de la commune et dans un second, ses

ouls
contraintes.
ATOUTS COMNTRAINTES
VEage rural de qualité, colme Structure éclatée
Sites of poysoge Abzance dacthvités économiques
Forét FPatrimoine fraghe
Patimoine architeciunal Frobiléme de sol, sous-sol, couldes de boua
Frodmité de Complégne Zone humide (valée du u da Vandy)
Proxirmité des grands oxes, sans nusance direchs Amorce de viellisement de population
Ru du Vandy Pos de diversité de logements (locatils)
La mise en des atouts et contraintes de la commune permet de réaliser la synthése du
PADD de saint Rollaye.
A l'echelle du territoire, il s'agit de :
- la préservalion de lactivité agricole
la préservation du domaine forestier
- la préservation des paysages et des vues lointaines
- la préservation des zones humides

En termes d'activités, il s'agit de la possibilité de reconversion d'une friche industrielie et de Fautorisation
des activités dans les sites urbains.

Enmwmd&wwmrm.ﬂmwm*mmm“mmm
retenir les principes nts :

Recent a moyen et termes parla définition df'un site dextension unique lexistence
maaﬁmmmﬁﬁaﬂwmmmmmmﬁ T

mdmmwmme ) et d'accueil les nouvealx équipements
publics (maine, salle) & de la mairie et de de Roilaye e o

Ameélioration des laisons
- Préservation du caractére rural du bourg
- Création de liaisons douces liées a la future zone d'urbanisation.
Le PADD de Saint mmmgmmmwwmmmﬂém

sans ambition excessive mais avec le souc une nouvelle population qui
assure un renouvellement dans le temps et évite le vielllisserment de la population.
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TROISIEME PARTIE
le PLAN LOCAL d’'URBANISME - PLU

motivation, effets de la révision
et incidences sur I'environnement
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I - TRADUCTION du PROJET de DEVELOPPEMENT DURABLE dans le
PLU au REGARD des DISPOSITIONS de I'ARTICLE L 121-1

1.La NOTION d'EQUILIBRE

Sl le legislateur insiste aujourdhui sur les notions d libre, c'est notamment parce mrﬁamn‘aﬁ
mmmmhmmamwm%mmmﬂmmﬁm icile.

1.1 Equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural

wmmmmmmmmwmmmmmﬁmamSmma
ns.

Si pour se renouveler, se dé mﬁnmmméiﬁmm.rwt:ahabmnindamumammm,la
choix de cew-d et leur emprise étre judicieux et limités.

Dans le cadre du PLU de Saint Etienne Roilaye Foption pour le court ou moyen terme est de ne porter

aucune atteinte aux espaces reslés naturels mais de cantonner le développement du bourg et des
hameatx dans les parcelles libres existantes au sein du béti, parcelies qui ne font déja plus partie d'un

quekconque domaine agricole ou

Ce n'est qu'ensuite que le développament du bourg se réalisera sur les zones naturelles en prenant en
mmmmmm:mmﬂédﬁm&me,mwﬁéﬂ
d'assainissement individuel, ...

1.2.  Préservation des espaces affectés aux actfivités agricoles et forestiéres et la
protectfion des espaces naturels et des paysages, en respectant les objectifs
du développement durable

Le PLU de Saint Etienne Ro s'attache & la prolection des espaces naturels et forestiers mais aussi
anwmm%.

Ce théme a amené & classer en zone agricole (A), une partie du lemitoire située sur un paysa
relativernent sensible (3 proximité du Ru de Va }mmmmmﬁhmmmmﬁ
ne faut pas obérer le développement. i

De la méme fagon, permetire éventuellement de réaffecter A ldlevage des bitiments construits &
ﬁmﬂnmamnﬁmrdﬁsaﬂem aucune zone d'extension n'a té maintenue sur le site contigu & Saint

Par ailleurs, hm@aﬁm@uﬂmﬂim;mmmmbﬁﬁmmm
Gtre réalisée ainsi que les éventuels bdtiments & usage forestier 2 lexclusion des logements.

2. La NOTION de DIVERSITE
2.1 Diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale

mwmrlglmﬁmmmﬁpMHMmannﬂmm:

- dactivités économiques, notamment commerciales
- d'act sportives ou culturelles,
Iedmumﬂdmbarﬁnmm#uﬂﬂumﬂtpmnidmcapaﬂésmlﬁﬂm

Il s'avére cependant que les besoins sont en ra avec Mim de la commune ; aussi, 4 Saint
Etienne Roilaye, a été prévue Fextension de au sein des zones urbaines dans un premier

temps puis dans une zone d'extension & long terme.

&mmmmmhmmammmmmm
compatibles avec la vocation principale des zones qui est 'habilat.
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Enmdamm,ﬁmﬁsurmummés.ﬂm probable qu'un commerce vienne s'implanter
, par contre, la réutiisation de la friche industrielle prés de Pierefonds pourral pemattie. b oiaer

d'emplois.

Enfin, co tenu des moyens une emprise est affectée aux équipements publics de
mmmammmm%mm

Lambﬁuhalm[hgmmﬁahmﬁsmcﬂm].s&aﬂaﬁpmhhﬂh.ﬂﬂmndﬂm
expressément prévue pour 2 raisons essentielles - pee

- rahmmderémud‘mwﬂnﬁacmdamhm des surfaces de parcelles
mmmm avec la densification le plus souvent | a la réalisation de logements
s :

Le tourisme dans le secteur est B8 4 la forét de Complégne, & larchitecture traditionnelle et & la vallée du

Ru de Vi ; la commune ne posséde dinfrastructures touristiques mais contribue rie PLU &
mﬁmgﬂmmmmﬁmmm e

meéqmmm,mﬂaﬂmm#mﬂmmemm.

Geﬁhﬂhﬁ&hPm,mﬁlm accueillir faire engazonnée indiquée dans le Porter &
connakssance el des :msﬂs&wﬁa daﬂeuﬂamﬁgemmmbrsdsﬂ

communales, Pﬂmﬂn?apasrmdamr&mﬂrﬂhnmdmmda&w
Etienne compte tenu de ses potentialités,

meéimmdmmll.ﬂnmmmt&ed‘éqw.b de l'assalnissement ol les &tudes sont
mmmﬂ%a@d‘pﬁmﬂmﬂﬁ systémes individuels qui nécessiteront des

pour les caracteristiques de terrains,
mm,EMmmmanmmmm&mmm aprés
enquéle publique.
2.2  Equilibre enfre emploi et habitat

Si ilibre: emploi-habitat constilue un objectif fondamental d'une ville pour
mﬁmmmd&ud&m.mmm raisonner de ummﬁ"a l'échelle d'une commune

GHHW[WHWMME&EWMﬁrMWhm:mFM. il
s'agit de hmmwdﬁd&mwmdﬁﬁd\ymmﬂmﬂem communes ayant de gros
%mﬂdmm{mhwmh AN 31) et des communes plus résidentielles dont Saint

2.3 Moyens de fransport

La encore, Il it d'un service qui ne étre mis en place ot
mmmmwbé%.mﬂuhmMamhmd‘mmm

2.4 Gestlion des equx

HMmmmemmﬁUMmﬁ;mrm,hm

collectif d'assainissement n'existe qu'a Génancourt.
mmmumamrmummmmmm a l'assainissement individuel.

o Do 6 oDl ST o G g 542 e conoome s s
o R T, e e o s o oy g
peuvent &tre lnw'tammeiﬁm 4 la sortie ouest de Bg"l?ye vers Génancourt (chemin vicinal 2),
Enfin, la préservation de la qualité des eaux du ru de Vandy, resle une préoccupation communale.

4 ['échelle intercommunale et la
ﬁ\gﬂmrﬁﬂmpﬂrm.
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3. La NOTION d'ECONOMIE ef de DIVERSITE

3.1 Espaces naturels, urbains, pér-urbains et ruraux

Cnmmmhhhnu%rriﬂmﬁedum. Saint Etienne ne connalt que de rares cas de constructions
isolées ; la différenciation des espaces y est nette entre urbains et rurai:.

Pour cet etat de fait, aucune nouvelle habitation n'est autorisée en dehors du m&aﬂtﬂ
liée el nécessaire & une aclivité agricole) et Iévolution des constructions est
strictement encadrée lorsqu'elle est permise.

3.2 Mailrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile

En labsence de de transports collectifs, les habitants de la commune ont recours au véhicule

irﬂhﬂﬂ!aiifn'aﬂtpasmﬂadaWMHWMMWEMIME&;M,H
le document d'urbanisme, étant rappelé que

mallrise des problémes de stationnement est prévue
la mise en place d'un plan de circulation ou de mesures de police ne reléve pas du PLU.

3.3  Préservafion de la qualité de I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystémes, des espaces verls, des milieux, sites et paysages naturels ou

urbains

Si la qualité de Fair, mguletdummmarmm.mwmatamdmmm,r jat de
des eaux a éé développée ci-avant, il apparalt que

'ensembie du document s'attache a la qualité des sites et paysages naturels et urbains et
des écosystémes.

3.4 Réduction des nuisances sonores

Sans abjet dans la commune.

3.5 Sauvegarde des ensembies urbains remarquables et du patrimoine bati
mmmammmmmmmwmzmmmdﬂmm
comespond aux sites de béti ancien caractéristique et un secteur comespondant & une zone
mmﬁmhmmmnmmmmm des prescriptions particulidres ; il s'agit du

3.6 Prevenfion des risques naturels et technologiques, des pollutions et des

nuisances
Arémnmmmmmmg.mmmﬂ sources de pollution, la commune prend
?gmuw les risques naturels connus Eﬂ!annpmmamﬁmﬁpmﬂmédaw
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Il - Les DISPOSITIONS du P.L.U. - EXPOSE des MOTIFS des PRESCRIPTIONS
APPLICABLES

1 Le DECOUPAGE en ZONES

mwnmmmhmwmmwnmmm4 il existe 4 types
de zones qui peuvent concemer le territoine communal,

l!hsi’agftdehzﬂmuhﬂlrﬂ{m, de celle & wbaniser (AL), de la zone agricole (A) et de la zone naturelie
Compte des éléments développés précédemment, le PLU de Saint Etienne ne comporte pas de zone &
urbaniser (ALU).

1.1  Les zones urbaines (U)

Quatre cbjectifs ont présidé & la définition des zones urbalnes : ce sont -
- la limitation du développement linéaire

Comme indiqué précédemment, le de la commune s'est effectué pour dans les
'dmﬁnm%ﬂgwpaﬁhpﬂrm ﬁrﬂmiehn?daavﬁas.r’ de la rue du
Trou a Loup étant le plus marquant : plus de 650 m d'urbanisation lindaire.

Les élus ont décidé de ca de développement et d'interdire strictement toute nouvelle
hﬂhitaﬁunmélhﬂéﬁmrm mutwﬁmiﬂﬂthmmtﬂmmmwwmﬁ'
ax ;

- la délimitation de la zone urbaine en 2 secteurs et le cas particulier de la Pierretie

Les mmmmmmmmdmmmmmmnmaa
analysées ci-dessus, sont classés en zone UA.

Les secteurs & dominante pavillonnaire sont dassés en zone UD.

Les prescriptions sont basées exclusivement sur les caractéristiques du bati existant,
tant implantation densité quaspect extérieur et les conditions d'intégration des nouvelles

constructions soigneusement étudides
La:égmmmmsmafamwmdmwmmmmmmmHM[

Par ailleurs, le site de la Piemette, zone d'exiension court terme du POS antérieur , Se trouve,
wmmmmwmmhmmm{mmmmmmmmm
ne.

Cependant, une urbanisation au r du site avec percement de voles d'accés dans les
talus aurait un impact négatif pm:%?mmtmﬁ‘lg& ville.

Cﬂﬂemudmnrmdmmmﬂdﬂqmade particuliéres résumées dans le
schéma : que destiné & accuelliir des neuves, calles-ci devront en terme

de volume, de matériav, ... s'intégrer dans le béti traditionnel.
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- le classament des batiments agricoles en zone urbaine

Les ons agricoles sont toutes situées dans les parties urbanisées du bourg ;
délocalisation en zone agricole est possible et autorisée, 'évolution est également prévue au
tissu & condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le caractére dominant du site.

I"'autorisation d'activités dans le bourg

La commune de SAINT ETIENNE ROILAYE accueille un tissu artisanal et de services qui peut &tre
renforcé sous réserve de la compatibiiité des activités avec la vie du bourg.

ndant, en termes d'espaces, les possibilités sont limitées dans le bourg. Compte tenu de
mmmmﬁhwhmdﬂhmﬂwwm&mﬁ%&mem
face de la zone destinde a l'activité dans le POS de Piemefonds, une zone Ul a &té délimitéa.
Iy a lieu de noter que la sécurité incendie n'est pas assurée pour cette zone.

le renforcement de la centralité par la zone destinée aux équipements publics
Située entre la Mairie, le site d'habitat de la Piamette et la future zone d'extension de la

mmﬁm&ﬁmmmmmﬂhWMI&mﬂ. une salle aussi bien
quune place et paricipera au renforcement de la centralité de Roilaye dans lensemble de la

COMTIMLINME.
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1.2 Les zones naturelles destinées & &tre urbanisées (AU)

Les siles analysés ci-dessus nont pas &6 refenus par les élus pour recevoir une urbanisation, 4 court

nunwdméamaummmmr}.uzm la Pigmette située le de voles et desservie en
VRD doit &tre inciuse en zone urbaine compte tenu de la définition des zones du code de Furbanisme.

Toutes les autres zones étudiées en premiére partie du présent restent en zones naturefles non
W&wﬁﬁhﬁm mmnmmﬂﬁm&wm principe de l'urbanisation est retenu
MOoYyen ou terme.

1.3 Les zones de valeur agronomique (A)

Dunw&tmudasdﬁémnmsmmmdhmmmﬂdamﬂdijEtmﬂﬁmmmmL la
znnaBgrtmlammmwphﬂmhﬂuﬂhmﬂdut&nﬂdr&mmuﬂmhwﬁamevm.

La commune a repris les mruTnu&asmriaDDﬁF;mm.aﬁndumpaspémlﬂerm
agriculteurs, une zone A a a}mjéeaumdmmﬁavm.whsﬁtaﬂmnnﬂrémgem.m
permettre 'évolution de 2 corps de ferme contigus Situé en zone Lrbaine.

1.4 Les zones naturelles & protéger (N)

La zone naturelie (N) couvre le reste du teritoine et notamment les zones boisées, les sites & fort relief et
dont lMimportance paysagére a &té soulignée.
La zone N comporte des secteurs Nu correspondant aux constructions existantes dont I'évolution est
ammmmlmmm%musmmmmmmmmmm

Il'y a lieu de noter que le PLU autorise une évolution mesurde de toutes les constructions existantes qui

ne respectent le caractére de la zone dans uelle elles se trouvent ou de certaines dispositions du
Eﬁdlazum.ﬂrmapﬂmdmhgmﬂnﬂimrémﬁmﬁﬂa et Génancourt qui

réglement de
constitue un exemple de m & ne pas renouveler : 'accentuation de Ja non ité & la régle nest
pas autorisée pour cette .

2 Les DISPOSITIONS PARTICULIERES du PLAN de ZONAGE
2.1 Les Emplacements Réservés
Le PLU de saint Etienne Roflaye ne comporte aucun emplacement réservé,

2.2 Les Espaces Boisés Classés

Lintégralité des de [a DDAF concemnant les espaces boisés & protéger au titre de larticle L
130-1 du code de aéﬁmﬁ.ﬂﬁmmmmiﬂmd&

Compiagne mais aussi les bois privés.

Un recul de 30 m est imposé par alx espaces boisés classés ; il s'applique aux nouvelles
constructions & usage d'habitation ma ne conceme ni les annexes ni lextension des constructions
mrﬁmvethmnmﬂmmﬂééhrégbmmﬂpasammuée_
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2.3 Les Schémas d'Aménagement de Zone

Avant méme linlervention de la Lol SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) qui rend obligatoire la
réalisation de PADD {me#Ammmmmﬁa:mﬂmmmdmmmmé
Mbarugahnn&zmud’extarﬁnnmﬂtawnarﬁwmm!

avalent de définir par le biais d'un schéma d"

de la Briqueterie.

La prise en compte des contraintes naturelles - , Ofientation, proche et vues
bfrn&hesmmmﬁépmpmrmpmﬂd‘%érma%%w = %mm[nuda
mmﬂmmwm“m“mm“’m de d'essences locales et

En outre, une étude aaémmmummmmmsmémmmmmwmma
mrl;@dummhsmﬁmﬂmﬂrﬂammdmlmyawmtmmmmmmm
assamnissement autonome.

Enfin, se conformer aux objectifs de crolssance préalablement fixgs, il &' d'examiner la
mmmmmmmmmmmm environ).
Mﬂmmminmh.mME.d&mwmmMmm' agricole du reste de la

pa ;

Un nouveau parti d'aménagement a &té mais, tmudelagbammmptudutnmm
m.llaﬁémﬂﬂémmmmgum la zone, car la cohérence de Fensambie et
80N insertion dans e site et le bati posaient probléme et s'ajoutaient aux difficultés lides A la trame viaire.,

Ewwmhnm de lEquipement - conducteur d'opération -, l'avis de
EA - gﬂhﬂﬁamr dag' 'mmnﬁrmhﬁﬁ&mmﬁmm
ans son ; ue

e e  athoar Eﬂlwﬂarﬂwmmmrﬂﬂm existantes

Sur cat axe

Les élus se sont alors prononcés sur le devenir de ce site -
compte tenu du nombre de dents creuses et des de construction sur le site de la
Plemette, la zone a &té¢ maintenue en zone mais retenue dans son princh

pour una
a moyen ou terme sans Facocés ne soit défini (la rue du Trou & ne
gas, actueliement, am.mﬂm important m?-::%‘t de trafic). e pack
- Déwnﬂpedapmmmn;:uuﬁmuﬂﬂw#HﬂdehPAnﬂ[Fmﬂdhméwmm

veloppement

En Fabsence de SCOT, la commune respecte donc, non seulement la lettre mais aussi l'esprit de la Loi
SRU en ne prévoyant pas de développement important sans étude intercommunale.

Dans ce contexte, aucun schéma rest annexé au présent PLU mais l'ensemble des documents d'étude
&5t consultable en mairie.

2.4 Les zones & risques
mmmmﬂmemmmﬂéﬂd&m,mmmmmdﬂmrﬂH.

Pmmmm,mm.ﬁtmum.lammﬁmmm
construction ,
Mﬂmdmmmm:mmmmmmd’m&m rue du Fertin at
une Zone aurait u accueillir un développement de Fhabitat sur le CV 2 en direction de Génancourt
fm&dﬁmmmm.
Farmm.enmmebarg.mbcmsdumdavmmmbemasm“mmmmmwﬂmm

mmﬂmmréEparmrﬁqmdam&mMmmmmmmmdéﬂ
inconstructibles par l'application de I'article 6 du réglement des zones urbaines.
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3 Les DISPOSITIONS PARTICULIERES du REGLEMENT

Le PLUﬁahmmmadamijﬁmecihyﬂ comporte des zones urbaines (3 types et un secteur),
une zone agricole et une zone naturelle (avec un .

mmmmmm mmaiasmmﬂaﬁtanLEnpmmierleufa
mmfriu";; m&ﬁﬁﬁa Eﬂﬂ'lpd'isll- agmnm] El.aﬂHél 18 Contr do mm&‘ﬂé

. conceme le coeur
mmmwu%mﬂmm

A Roilaye, existe un secteur UAd, non béti 4 ce , mais dont l'importance au sein du bourg a conduit &
mmmmmmﬂ&ﬂmm présent rapport).

La zone UD correspond au bdti plus contemporain et accusille ue exclusivement I'habitat. Elle se
situe exclusivement & Roilaye ol existent des ensembles de secteurs pavillonnaires.

La zone UE est destiné exclusivement aux uipements ics et awx constructions qui y sont liés ;
panaﬁyéuﬂmﬁsésmm.maimdﬂéﬁgm méﬂcﬁﬂm mairie, une salle communales ,...voire

des logements de fonclion si nécessaires.

MMUimmﬂﬁhmmm&mﬁmw;aﬂméfm,aﬂe
accueille & ce jour de I'habitat pour lequel une évolution modérée est autorisée.

La zone A conceme la zone agricole essentiellement la situde sur les plateaux et le secteur le
mmhrrﬁﬁadalavﬁﬁadu‘?g . Conformément & sa réglementaire, elle conceme e site de
la Briqueterie dont Furbanisation différée par le présent PLU.

MmmmmmmmMMﬂmme. Elle comporte un
secteur Nu regroupant toutes (saul une ) les constructions iso pour en parmeltre un développement

irés mesunéd (20 % de la SHOB).

3.1 Les prescriptions concemant les implantations

Leapmsmpum-usmﬁdﬁmgsdamhb&ﬁmﬁmmdarﬁhhﬂﬁpaﬂhwmlm_

En zone UA, le principe est la construction soit & de la voie, soit sur le méme ue

les constructions situdes & proximité {mmﬂﬁ%tﬂmmmﬁﬂhaug amqm

Er-uia:].mwmﬁm&&em&pﬁrmmbﬂummmmamwﬂma
consarver

1,20 m sauf mur existant & ’
LEHMWMSMHH'&HMH:MMM.

En zone UD, la souplesse est de rigueur : alignement ou recul de 5 m minimum, implantation en limite
ouen recul. Ceci comespond aux caractéristiques du béti existant

mmmmwwmmmmm& des constructions
prenant en comte Mmportance du ;mrmwamﬁmmmmgm-mmmﬂni
graphiques dans le réglement.

DammsmUImA.hsmﬁmmmduMﬂmmmn: issant d'activités
essentiellement (agricole ou autres), il n'est mmmwmmmlnmﬁmému
(sécurité pour les gros véhicules notam ni en limite séparative (nuisances).

Enmﬂ,mmmmmmmmmwmmmnmmm
Eﬁhﬁmﬂmgmrﬂe%ﬂhhﬁammﬂemmm

Dans toutes les zones, un recul est imposé rrapport aux rus et fossés (4 m) et aux espaces boisés
mz?mmumwmmimmmm}wnmmm

3.2 Les prescriptions concemant I'aspect architectural

Les prescriptions les mmmmmmnnéasmmUAamcmpmmmmnm
nﬂﬂmladadﬁ“,mmmmﬁﬂmﬁerﬁhﬂmp@mﬂmmmﬁ

moinea :sfmw itre trés contraignantes, elles permettront I
mwelh?matnﬂ mmmmmmmﬁmm.
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La ligne principale de fa est imposée mals surtout, les élus ont souhalté imposer la réalisation de
Ilﬁﬁ?}mwm mw&%%mmmmmmlmmmmmmmmm

Ces ront, avec les Wons, & ration des nouvelles constructions : elles
e bl A

En zone UD, les élus ont souhaité égalamaﬂammrmhnrmfrﬁégmﬂmdmummmmmarte de
mm.m.mm;mHammmmwmwmm&mmhm-

mmammmammumzmmmm.mmmmmmam
Wﬂﬁgmﬂnndﬁmmg&ﬁmdamﬂspmlﬂﬂﬂh-

3.3 Les prescriptions concemant les espaces veris et le stationnement

Vil WMEWWMWmmmnm&smim:
50 % de la parcelle en UA et UD.

En secteur UA d{la Pierrette), les talus doivent éire plantés de hales et bosquets d'essences locales
pour en assurer le traltement paysager.

Dépourvue de transports en commun ulier, la commune est confrontée au probléme de stationnement
m%mm“mm%mm.mmmmummmapm

3.4 Les prescriptions concemant la densité

Sila Loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) souhaite favoriser la mixite urbaine et interdit de fixer
mmmmmmmﬂmmahmmdmm individuel,

Celte demiére concemea Saint Etienne et Roila ol Métude d'aptitude des sols indigue une
surface m mmmmr&hﬁmmﬁﬁmﬂm.

Gm.dm&dmmumﬁauﬂ.n‘mpﬁmeﬂapmbﬁm

La densité dépend nt de Pemprise au sol % en UA et 25 en UD) ui, conjuguée au
pourcentage |i mmmﬂnm.émlﬁmlm,mwmmnmildemwmm

caractére rural et aéné du
Parmmamnms('m d'occupation des sols) n'est fixé : cette disposition conceme plus les

ensembles urbaing que les petits bourgs ruraux.
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lll- BILAN DU P.LU. et CONCLUSIONS

1. COHERENCE avec le PROJET d'AMENAGEMENT et de DEVELOPPEMENT
DURABLE

Le premier objectif qui a présidé au PADD est la du caractere rural de la commune tant en ce
mmmﬁmmmmm.

Lamq;la reprand mmmm,maﬁmﬂammd‘mﬁﬁimqu
réduira mmmmmmWMMMmmmm.

Les zones naturelles sont préservées de tout mi Uil s'agisse de constructions ou de tout autre
mode d'occupation du sol sauf exdension trés nmtﬁ.lbﬁﬂwﬂlmt

mmmmmmmmmmmwmmmmmmrwmmen
Zones protégées.
L'Md&rﬂm&aaﬂwﬁnmmnﬂa.

Les activités sont autorisées dans le bourg (sous réserve d'étre compatibles avec la vocation de la
zme],mmﬂmﬁmmi'&ﬁhﬂrﬁtmrmmmmmzmmwramﬂeﬂm
bﬂ;ﬁnmismﬂidseraﬂiﬁm&mirm{dﬁhmlb&ﬂmuumdehﬁﬂmﬂsm&}.

Enfin, 'ypothése retenue par les &lus est une hypothése de croissance irés modérée située autour de
u.E%paransuitEingamaﬁg.

Cette hypothése pourra étre réalisée par le d'amenagement retenu : les dents creuses - une
hﬂrtafm=miubﬂrﬂsﬁﬁaugﬁdﬁsdmﬁgﬁﬁmm la réalisation de 5 a 6 logements sur
le site de la Pierrette accueilieront le développement de la commune dars les limites fixées par les élus.

ﬁmm%MpmmMmmmewmﬂémrm
ncipaux :

- Le decoupage du territoire communal en zones : UA, UD, UL A et N .

- Le réglement applicable & chacune de ces zones.

A ced s'ajoutent :

- Linscrip Mnd'mmhnﬁsméawlﬁmmmelm.
- Les principes d'aménagement du site de la Plerelte

2. PRISE EN COMPTE des ELEMENTS SUPRA COMMUNAUX

- l'emprise agricole
Laﬂémmagammdmwaméﬂmlmwﬂwtﬁsam les et en permet le développement,
compris les activités de diversification. ’
mmmmmmmaﬁmmm
les vestiges archéologigues
LﬁmduHUmmeﬂmmmiMﬁsd&weﬁhnmvmﬂg&s

i dans le
Sile PL namnguﬁmmmﬁrmmnw toute decouverte fortuite dolt
mmwmmﬁmﬂmwﬁcﬂmammmaﬁﬂg ques .
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- la délense incendie

wmmmmummmdugmﬁimmm“mrmmmmm

b il b el Sipeondin g el K. boi g dlbe - ol
Sur u § s U 58 pOse

surMMUEémumdacﬂvﬂﬁmdmhmmdamﬂﬂmréﬂhmaumaﬁh&sﬂmhnm.

les bois et foréts soumis ou non au régime forestier

Tumhsbﬁsm&méspmhmwmmmdmammrmﬁmm"mﬁ&m&
WMMaummrMUWMummrmammmm

les terrains riverains de cours d'eau non domaniaux
Lﬂsbmwdumdﬂvardfmwmﬂnﬂﬁasmumhwdadm.
- la presence de Zones Naturelles d'intérét Ecologique Faunistique et ue (zones identifiées qui

muﬂhmmnﬂbu%mﬁﬁwuﬁmﬁmw&ms' animales ou vé sont protégées),
mmmmmmmmhmmﬂhwm%&a%

i

- la prise en compte des passages de grands animaux
Aucune construction n'est autorisée sur les passages connus.
les risques de coulée de boue, d'humidité voire diinondation

lls sont pris en compte dans les possibilités de construire & Méchelle de reelles isclées ou de zones
de qui n'ont pas été retenues. &

Eta.nmu;ea ﬂmﬁ:mmﬁﬂﬁmmmdwgeh TduFﬁ'!l“El
une zone qui a pu accueillir un développement Fhabitat sur en direction
Génancourt face & des constructions existantes reste inconstructible.

Parmrma.mmﬂm.mmmmmdﬂwmmmbﬁgﬁm“mmm1,5!:lrnr-ra
MMMMWMMWMMW-&W&WMHMM@

inconstructibles par l'application de I'article 6 du réglement des zones urbaines.

= les risques de chutes d'arbres

lis donnent lieu & un recul obligatoire de 30 m tous les espaces boisés (domaniaux ou privés) et

WEWW uuleae:d&mwpmnalmtaggmm}un
ue préaxista

3. PRESERVATION de I'ENVIRON NEMENT et MISE en VALEUR
Les de raissent dans | de da rtation
mnmmmprmaﬁhn Hﬁ]ﬂm mmtmm ce rapport de prése

mmnmmmmmmummﬁﬁmmmﬂmmm
zone UA, catte ?Mmmmnﬁmammmmm

Pierrette - avec de ;mtﬁms implantation 4 I'alignement ou de réalisation du murs.

mwmnm.hmm.rmmmm,mmrm
les ciitures en toutes zones.

De prescriptions mmmamma‘am&wﬂédmmm ons
régiementaires sur le site sensible de la Piemette.

D'une obligation de planter sur les talus du site de la Piemette,
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De la nécessité d'enterrer les néseaux a l'occasion de toute construction.

- mmmummmmmmbmmmmmmﬂmmm
%EWMMMHWWWM.WMWEMMMH
- De linconstructibilité d'un site pouvant &tre inondé, rue du Fertin

- mhmmmpnmﬁmmmmhmmhamm ! action d'un
aﬁmmmmrMmmmrmmuwn .

De la préservation non seulement des foréls et bois mals aussi de la préservation des fisidres par
la prescription d'un recul. e

Felﬂdéﬁmundmmn.ﬂm‘imumpmmppnrtammﬁviénasetmd'&aupnu&np&mem

Dahiwﬂﬂunﬂmhhwmﬁarédnﬁhndmmmhﬂhﬂmmmmmaﬂm
préserver l'atout principal de la commune : son environnement.

4. EVOLUTION DU ZONAGE PAR RAPPORT AU POS

Emmhmmmmmmmammmﬁmwimrmﬂmﬁ
123-7 6) du code de l'ubanisme antéreur, n'ait até IErIaLnidumdémmm et que
mmmwmlmmw ' ite le PLU, une comparaison entre POS et
PLU n'est pas | ;

o 'Lﬁﬂammmdﬂf pi mﬁ%%pﬁuﬁeﬁu mﬂpﬂf&isun{h Hdﬂhmsg';
Zones ce us . Ainsi, - par avec
19&?-&[&&1&&%@%51%:

- Bnurgdaﬂdrml
Aucune exte lindaire n'est autorisée par rapport au POS.
La zone NA du Jardin uet est reclassée en zone N inconstructible sauf la bande située en

bord de rue et desservie par les réseainc

Le site de la Piemette - zone NA du POS - est pour partie reclassée en zone UAd (reclassement
mfimﬁhdéﬂmhmdmmrmuwn&aﬂdasmmmﬁnﬂ de principes
danﬂwbmﬂaﬂﬂemaﬂé&nmﬁmamwm.

Eammbuﬂésciméa:mmﬁédﬁ tions de la DDAF (en fonction des demiéres
photos aériennes) est reprisa. L gmdmmammmmmmmmm

voire étendue : si la vallée du ru de n'est plus classée (peupleraie) a linitiative de la DDAF,
mmmumﬂm.

- Zone naturelie N : elle reprend les anciennes zones ND en les amplifiant lgérement.

- Zone A : son est com a celle du POS . elle s'étend 4 la zone
2008 agrica emprise e pamblapw. opposable
Le secteur NCa qui permettait I'exploitation de la du Mont Bemy est reclassée en N mals
il ne s'agissait pas A proprement parier d'une zone agricole.

Il n'y a dans la valiée du ru de V; ; sont intervenues des modifications entre zones
Y qﬁmmmﬁﬁ?ﬂ?ﬁummzmmmmmmw

modification des grands équilibres du PLU.

UﬂmmmmWMHmuum.mm.mmﬁma
tout ce qui constitue son principal atout que portent les principales modifications du présent PLU.
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