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MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

RAPPORT DE PRESENTATION

& Préambule

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de PLAINVAL a été approuve le 29 février 2008.
Son élaboration a été conduite sous I’autorité du maire, conformément a I’article L123-3 du code de
I’urbanisme.

Aujourd’hui, la commune souhaite réaliser une modification de son document d’urbanisme afin de permettre
la réalisation de différents projets d’urbanisation. De plus, une partie des orientations initiales du PLU étant
été réalisée, la commune souhaite modifier le document en conséquence.

Enfin, a travers cette modification, la commune de Plainval souhaite également résoudre des points
ponctuels de réglementation suites a différentes difficultés d’instruction, a des changements d’orientations
communales ou a des lacunes révélées au fur et a mesure de I’application du document.

La modification envisagée porte essentiellement sur une modification du rapport de présentation, du plan de
zonage, du reglement, des orientations d’aménagement et de I’annexe « emplacements réserves ».

Les modifications envisagées respectent I’article L.123-13 du code de I’urbanisme.

Article L123-13 : « La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

- ne porte pas atteinte a I’économie générale du projet d’aménagement et de développement durable
mentionné a I’article L.123-1-3 ;

- ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels ;

- ne comporte pas de graves risques de nuisance. »

Ce présent rapport s’attache a présenter et a justifier toutes les modifications envisagées et les
dispositions retenues par le conseil municipal de PLAINVAL. Il constitue un élément du dossier de
modification en lui-méme qui comprend également les piéces du P.L.U. avant et apres modification
pour une meilleure compréhension globale de la modification engagée.

Suite a I’enquéte publique, ce rapport a été modifié et intégre les modifications retenues par le Conseil

Municipal en fonction des différentes remarques apportées.
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REALISATION DE L’URBANISATION DE LA ZONE 1AUh « LA GRILLE DU PARC »

Une zone d’extension 1AUh est définie dans le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Plainval. Elle se
situe au nord du bourg bati sur le chemin départemental n°564 de Plainval a Saint-Morainvillers.
L’aménagement de cette zone réservée exclusivement a I’habitat a été réalisé par I’aménagement d’une
voirie, la rue du Parc, desservant des constructions a usage d’habitation. Le principe de mixité sociale
souhaité a travers le Plan Local d’Urbanisme a été respecté par la réalisation de logements individuels et de
logements sociaux. La rue du Parc est accessible depuis le chemin départemental n°564. Au cceur de
I’aménagement, la rue du Tonlieu débouche sur une placette par I’intermédiaire d’une voie a sens unique.
Cette liaison permet de relier les différents quartiers entre eux. Enfin, un espace est laissé libre de toute
construction et permettra d’accéder a I’arriere de I’aménagement pour un futur projet.

Photographies illustratives

Vue sur la rue du Parc L’acces depuis la rue Tonlieu

Les logements sociaux L’acces vers I’arriére de la zone

Le projet d’extension de I’urbanisation de cette zone ayant été réalisé, le Plan Local d’Urbanisme est
modifié en conséquence.

— MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE AU 1/2000

NOTA : Lors des études liées a la modification du P.L.U., le fonds de plan cadastral de la commune de
Plainval remembré a été numérisé et assemblé. L’ensemble du plan de zonage du P.LU. a été reporté sur ce
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nouveau fonds de plan. Le présent dossier de modification reprend donc I’ensemble des modifications actées
sur ce nouveau fonds de plan.

La zone 1AUh est classee en zone Ub correspondant au tissu pavillonnaire. Le plan de zonage est modifié en
conséquence (cf. dossier des piéces modifiées du PLU).

— LA SUPPRESSION DU SCHEMA D’ AMENAGEMENT

L’actuelle piéce constitutive du Plan Local d’Urbanisme intitulée « Les orientations d’aménagement» est
supprimée. Ce dossier contient deux principes d’aménagement. Le principe d’aménagement du secteur 1
correspond au secteur concerné par I’aménagement de « La grille du Parc ». Le principe d’aménagement du
secteur 2 correspond a un aménagement déja réalisé sur le territoire communal.

— MODIFICATION DU RAPPORT DE PRESENTATION

Le classement de la zone 1AUh en zone Ub induit des changements dans le rapport de présentation actuel.
La rue du Parc est ajoutée dans les rues concernées par la zone Ub page 91.

La description de I’extension de I’urbanisation dans la rue du Pressoir dans ce méme paragraphe est
supprimée.

L’ensemble du paragraphe actuel de description de la zone 1AUh page 96 est supprimé (il est remplacé par
les nouvelles dispositions de la zone 1AUh lié a un autre projet).

Les tableaux de superficies des zones urbaines, des secteurs 1AU et des zones AU en général sont modifiés.
Enfin, le plan des zones d’extension future est modifié.
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PROGRAMMATION DE L’URBANISATION DE LA ZONE 2AU AU LIEU-DIT « LE
PARC»

L’urbanisation de I’ancienne zone 1AUh « la grille du parc » ayant été réalisée, la volonté communale est de
réaliser la seconde phase de I’urbanisation de ce secteur. La programmation de I’urbanisation de la zone
2AU au lieu-dit « Le Parc », en continuité immédiate du précédent aménagement, est souhaitée.
L’urbanisation de la zone permettra, tout comme le premier aménagement, de répondre aux objectifs de
renouvellement démographique que la commune s’est fixée a travers son plan d’aménagement et de
développement durable.

L’urbanisation de I’ancienne zone 1AUh a permis d’amener les réseaux en capacité suffisante au droit de la
zone 2AU.

Dans la continuité de I’aménagement de « la grille du parc », la commune de Plainval a engagé une nouvelle
réflexion d’urbanisme sur ce secteur. L’aménagement projeté permet de cumuler la réalisation de nouvelles
constructions avec des types d’habitat différents (individuels ou groupés), un traitement qualitatif des
espaces publics et une qualité architecturale et paysagere.

Ce secteur est concerné par un nouveau schéma d’aménagement qui définit les principes de circulation,
d’aménagements des espaces publics et d’aménagement paysager.

Les nouvelles orientations particulieres d’aménagement réalisées sur cette zone visent a reprendre les
différentes caracteristiques des batis existants dans I’aménagement précédemment créé (rue du Parc), en
gardant des espaces publics confortables.

Photographies illustratives

Acceés réserveé au secteur depuis la rue du Parc Vue sur la zone depuis I’acces existant
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Vue sur les haies a préserver

Compatibilité avec le SCOT du Pays Clermontois / Plateau Picard
Cf. paragraphe page 21.

La commune de Plainval souhaite modifier son document d’urbanisme afin de permettre I’urbanisation de
cette zone et la mise en place de prescriptions d’aménagement.
L’ensemble des modifications suivantes sont donc nécessaires a la réalisation de ce projet.

— MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE AU 1/2000

L’actuelle zone 2AU est classée en zone 1AUhI correspondant aux zones urbanisables a court et moyen
terme. Le plan de zonage est modifié en conséquence.

— LA REALISATION D’UN NOUVEAU DOCUMENT D’ORIENTATIONS PARTICULIERES
D’AMENAGEMENT

L’actuelle piece constitutive du Plan Local d’Urbanisme intitulée « Les orientations d’aménagement» est
supprimée (cf. premier point de modification ci-dessus).

L’actuelle modification du Plan Local d’Urbanisme permet de créer une nouvelle piece constitutive au
dossier de PLU intitulée « Orientations Particuliéres d’Aménagement».

Ce nouveau document comprend notamment le nouveau schéma d’amenagement suivant :
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B Commune de PLAINVAL
Sl 2 ORIENTATION PARTICULIERE D’AMENAGEMENT

SCHEMA D’PAMENAGEMENT
Zone 1AUh - lieu-dit «Le Parc»
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— MODIFICATION DU REGLEMENT

L’aménagement de la nouvelle zone 1AU doit se faire en cohérence avec I’aménagement realisé de « la
grille du parc ». La reglementation de I’emprise au sol de la zone 1AUh est donc modifiée pour reprendre les
caractéristiques existantes dans la rue du Parc.

Page 22 : Article 1AUh3
La réglementation actuelle « aucun acces privatif n’est autorisé sur la départementale 564 » est modifiée
par « aucun acces n’est autorisé sur la departementale 564 ».

Page 24 : Article 1AUNh9

La reglementation actuelle « I’emprise au sol de I’ensemble des constructions ne doit pas excéder 50% de la
surface totale de la parcelle » est supprimée et remplacée par: « L’emprise au sol des constructions de
logements individuels ne doit pas dépasser 18% de la surface totale de la parcelle. L’emprise au sol des
constructions de logements collectifs plus dense ne doit pas dépasser 25% de la surface totale de la
parcelle ».
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— MODIFICATION DU RAPPORT DE PRESENTATION

Le classement de la zone 2AU en zone 1AUh induit des changements dans le rapport de présentation actuel.

La description de la zone LAUh page 96 est remplacée par les nouvelles dispositions de la zone.

Le paragraphe lié a la zone n°1 des zones 2AU page 99 est supprimé.

Les tableaux de superficies des secteurs 1AU, des zones 2AU et des zones AU en géneral sont modifies.
La justification de compatibilité du projet avec les orientations du SCOT est ajoutée page 103.

Les modifications du réeglement induit la modification de la page 97 du rapport de présentation.

Enfin, le plan des zones d’extension future est modifié.
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LE DEVELOPPEMENT D’UNE ACTIVITE DE TOURISME AU SEIN DE LA FOSSE
THIBAULT

Une des deux exploitations agricoles situées au lieu-dit « La Fosse Thibault » a cessé son activité depuis
I’approbation du Plan Local d’Urbanisme de Plainval. Situé en zone agricole, ce secteur est actuellement
protégé de toute construction non liée a I’activité agricole.

-

Extrait d’une photographie aérienne (données géoportail) / Echelle non déterminée

T

Localisation
du site

Extrait cadastral / Echelle non déterminée
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Photographies illustratives

Vues sur certains batiments depuis la cour intérieure

Les batiments de la Fosse Thibault présentent une architecture remarquable de qualité, qu’il convient de
préserver : constructions anciennes en brique et en pierre, établis autour d’une centrale.

Afin de maintenir la qualité actuelle de ces batiments et d’assurer la pérennité des exploitations, seules les
constructions liées a I’activité agricole ou liés au fonctionnement des services publics sont autorisés dans la
zone agricole.

Actuellement plus exploité, I’ensemble du corps de ferme fait I’objet d’un projet particulier actuellement
non compatible avec le Plan Local d’Urbanisme approuvé. Il s’agit de créer une activité de tourisme au sein
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du corps de ferme de la Fosse Thibault.
Le projet prévoit I’aménagement des batiments existants en chambres d’hétes, salle de réception, bureaux et
espace de détente (cf. schéma explicatif ci-apres).

Schéma explicatif du projet :

LA FOSSE THIBAULT

X
Extrait cadastral / Echelle non déterminée

N° Dénomination Ilustration Destination projetée

Habitation + suites
d’hotes

Maison
principale

[N
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Habitation principale
provisoire
Bureaux

2 Grange a grain

Espace détente : spa,
détente, piscine
intérieure et
extérieure, solarium,
sauna
Bureaux

3 Ecuries

Salle de réception,

4 Bergerie e
séminaire

La volonté communale est de permettre le changement de destination de ces batiments en veillant a la
préservation de ses caractéristiques architecturales actuelles par la mise en place de prescriptions.

Il est & noter que la défense incendie est actuellement insuffisante sur le site. Celle-ci sera assurée par
I’aménagement d’une mare existante. Compte-tenu du classement de la Fosse Thibault en zone agricole, les
travaux seront réalisés aux frais du propriétaire.

L’ensemble des modifications du Plan Local d’Urbanisme suivantes sont nécessaires a la réalisation du
projet.

— MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE AU 1/2000

Les batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination sont identifiés au sein de la zone
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agricole. Le plan de zonage est modifié en conséquence.

— AJOUT D’UNE PIECE INTITULEE « BATIMENTS IDENTIFIES AU SEIN DE LA ZONE AGRICOLE
POUVANT FAIRE L’OBJET D’UN CHANGEMENT DE DESTINATION » DANS LES DOCUMENTS
GRAPHIQUES DU REGLEMENT

L’actuelle modification du Plan Local d’Urbanisme permet d’ajouter une nouvelle piece intitulee
« Béatiments identifiés au sein de la zone agricole pouvant faire I’objet d’un changement de destination »
dans les documents graphiques du réglement.

Ce nouveau document comprend une fiche par batiments identifiés dans laquelle est décrite la situation du
batiment, le changement de destination autorisé et les prescriptions particuliéres a respecter.

— MODIFICATION DU RAPPORT DE PRESENTATION

L’identification de batiments au sein de la zone A pouvant faire I’objet d’un changement de destination
induit des changements dans le rapport de présentation actuel. La description de la zone A est modifiée.

— MODIFICATION DU REGLEMENT

Page 37 : Caractére de la zone

L’identification de batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination est énoncé dans la
description de la zone A :

« En application de I’article R123-7 du code de I’Urbanisme, des batiments pouvant faire I’objet d’un
changement de destination sont identifiés dans les documents graphiques du réglement. Se référer a la piéce
intitulée « Batiments identifiés au sein de la zone A pouvant faire I’objet d’un changement de destination »
jointe aux documents graphiques du reglement pour les prescriptions architecturales ».

De plus, outre I’identification des batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination précis au
sein de la zone A, la volonté communale est de permettre la mutation de batiments existants au sein de la
zone A en complément ou en cas d’arrét de I’activité principale. Ainsi, les activités de tourisme en milieu
rural et les activités de bureaux n’induisant pas de nuisances sont notamment autorisées dans le cadre de
restauration ou réhabilitation de batiments existants au sein de la zone A.

L article A2 « Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres », page 38 du
reglement est modifié en conséquence.

La reglementation actuelle « Les constructions et installations liées aux activités de tourisme en milieu
rural : gites ruraux, gites d’étape, chambres d’hotes, fermes auberges...correspondent a une diversification
de I’activité agricole principale. L’accueil de ces activités se fera principalement dans le cadre de la
restauration de batiments existants. Toutefois, une extension limitée peut étre autorisée » est modifiée par
« les constructions et installations liées aux activités de tourisme en milieu rural : gites ruraux, gites
d’étape, chambres d’hétes, fermes auberges, vente a la ferme... sous réserve de la reglementation en
vigueur. L’accueil de ces activités se fera obligatoirement dans le cadre de la restauration de batiments
existants. Toutefois, une extension limitée peut étre autorisée ».

Est également ajouté : « Les activités de bureaux dans le cadre de la réhabilitation de batiments existants, a
condition qu’elles n’induisent aucune nuisance, par exemple liée & un trafic routier trop important ».
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PROGRAMMATION DE L’URBANISATION D’UNE PARTIE DE LA ZONE 2AU DE LA
RUE DU MOULIN

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Plainval défini une zone 2AU entre la rue du moulin et la VC
n°2 de Plainval a I’Arrét de Plainval. La volonté communale est de permettre I’urbanisation d’une partie de
cette zone, le long de la rue du moulin. Le secteur bénéficie de tous les réseaux en capacité suffisante au

droit du terrain depuis la rue du moulin.

Site

i

I
éﬁr’udié ‘\/
-l

Photographies illustratives

Vue sur le sud de la rue du moulin
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Vue sur le secteur depuis la rue du moulin

Vue sur le secteur depuis le nord de la zone 2AU

Le souhait communal est de conserver le caractére rural du sud de la rue du moulin (chemin empierré de
desserte vers les bosquets situés plus au sud). Afin de ne pas dénaturer la rue du moulin, les réflexions
d’aménagement se sont portées sur la création d’un seul acces a la zone depuis la rue du moulin. Une limite
de retrait minimum pour I’implantation des constructions a usage d’habitation sera imposée afin de laisser
I’espace nécessaire a la création de I’accés avec des aménagements de qualité et de conserver le caractére
champétre du chemin. Les constructions bénéficieront donc d’une vue remarquable sur la plaine agricole.
Afin que I’aménagement soit a moindre co(t pour la commune, il sera imposé le financement des
équipements propres a I’opération a la charge du privé. L’aménagement de cette zone se fera a I’aide
d’équipements propres intérieurs a partir des équipements publics situés au droit du terrain.

L’urbanisation du reste de la zone 2AU fera I’objet d’un aménagement ultérieur avec desserte depuis la VC

n°2 de Plainval a I’ Arrét de Plainval.

Compatibilité avec le SCOT du Pays Clermontois / Plateau Picard
Cf. paragraphe page 21.
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L’ensemble des modifications Plan Local d’Urbanisme suivantes sont nécessaires a la réalisation du projet.

— MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE AU 1/2000

Une partie de la zone 2AU est classée en zone Ub. L’emplacement d’un seul accés obligatoire, de
I’interdiction de nouvel accés depuis la rue du moulin et d’une limite de retrait minimum pour les
constructions a usage d’habitation sont matérialisés sur le plan de zonage.

— MODIFICATION DU REGLEMENT

La matérialisation de I’emplacement d’un seul acces obligatoire, de I’interdiction de nouvel accés depuis la
rue du moulin et d’une limite de retrait minimum pour les constructions a usage d’habitation sont traduites
dans le réglement par :

Page 7, caractere de la zone :

Est ajouté : « L’aménagement de la rue du moulin se fera a I’aide d’équipements propres intérieurs a la
charge du privé a partir des equipements publics situés au droit du terrain.».

Page 8, article U3 :

Est ajouté : « Le document graphique du réglement identifie (.®.®) des terrains ou tout nouvel accés, en
dehors de I’accés autorisé apparent sur le plan de découpage en zone, est interdit.».

Page 10, regle commune de I’article U6 :

Est ajouté : « Les constructions a usage d’habitation devront respecter les limites de retrait minimum
apparentes sur le plan de découpage en zones. En deca de ces limites, aucune construction n’est autorisée ».
Cette méme regle s’applique le long de la rue du Faubourg en fonction des caractéristiques existantes.

— MODIFICATION DU RAPPORT DE PRESENTATION

Le classement d’une partie de la zone 2AU en zone Ub induit des changements dans le rapport de
présentation.

La description de I’'urbanisation du secteur est ajoutée dans le paragraphe descriptif de la zone Ub.
Les modifications du réglement induit la modification de la page 91 du rapport de présentation.
Le tableau de superficie de la zone urbaine est modifié.

La description de la zone 2AU n°4 est modifiée.

Les tableaux de superficie totale des zones 2AU et des zones AU sont modifiés.

Le plan des zones d’extension future est modifié.

(Nota : suite a la réalisation de travaux de défense incendie avec la mise en place d’une réserve incendie, la
description de la zone 2AU n°2 du rapport de présentation est modifiée.)
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L’ AVENUE DU CHATEAU ET LA PLACE DE L’EGLISE

Le Plan Local d’Urbanisme matérialise un emplacement réservé sur I’avenue du chateau et la place de
I’église (emplacement réserveé n°3). La volonté initiale de la commune était de créer un espace de vie central
sur cet espace tout en préservant la perspective visuelle et paysageére vers le chateau.

Photographie illustrative

Vue sur I’avenue du chateau depuis la rue de la Villette

Cet espace fait I’objet aujourd’hui d’un changement de volonté communale. La commune de Plainval ne
souhaite plus acquérir ces terrains et supprime donc I’emplacement réservé n°3. Néanmoins, I’objectif de
conservation du caractere de I’avenue du chéateau et de la place de I’église et de perspective visuelle sur le
chateau est toujours présent. La volonté communale est de préserver cet espace tout en le laissant prive.

L’ensemble des modifications du Plan Local d’Urbanisme suivantes sont nécessaires a la préservation de
I’espace.

— MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE AU 1/2000

L’ensemble de I’avenue du chateau et de la place de I’église, actuellement classé en zone Ua, est classé en
zone N, permettant de préserver le caractere paysager du secteur. L’emplacement réservé n°3 est supprimé.
Les terrains concernés par I’interdiction de tout nouvel accés sont matérialises sur le plan.

— AJOUT D’UNE PIECE INTITULEE « ELEMENTS PROTEGES PAR L’ARTICLE L.123-1-5-7 DU CODE
DE L’URBANISME »

La protection des arbres de I’avenue et de la place par I’article L.123-1-5-7 du code de I’urbanisme est
maintenue et fait I’objet de prescriptions supplémentaires de protection. Il est notamment souhaité qu’en cas
d’abattage pour raison sanitaire, chaque arbre soit remplaceé par la plantation d’un arbre de haute tige
d’essence locale (se reporter & la liste des essences conseillées en annexe du reglement).

Cette modification permet I’ajout d’une nouvelle piéce constitutive du PLU intitulée « Eléments de paysage
protégés par I’article L.123-1-5-7 du code de I’urbanisme ».

La municipalité souhaite étendre ces mesures de protection a I’ensemble des élements de paysage identifiés
dans le plan de zonage.

— MODIFICATION DU REGLEMENT

Dans I’intérét de conservation du caractére naturel de I’avenue du chéateau et de la place de I’eglise, la
municipalité souhaite interdire la création de nouvel acces a une construction par I’avenue du chéateau et la

Aménagement Environnement Topographie 17
Commune de PLAINVAL / Modification du Plan Local d’Urbanisme / Mars 2013



place de I’église.

Ainsi, il est précisé dans I’article U3 de la zone U (page 8) que « tout nouvel acces par la rue de I’église,
I’avenue du chéteau et la place de I’église est interdit ».

De méme, dans I’article N3 de la zone N (page 44), il est ajouté que « tout nouvel accés par I’avenue du
chateau et la place de I’église est interdit ».

— MODIFICATION DE LA PIECE N°7 « EMPLACEMENTS RESERVES »

L’emplacement réservé n°3 est supprimé de la liste.

— MODIFICATION DU RAPPORT DE PRESENTATION

Les modifications du reglement induit la modification du paragraphe sur les regles communes de la zone
urbaine du rapport de présentation.

Le tableau des superficies de la zone urbaine est modifié.

L’emplacement réservé n°3 est supprime de la liste des emplacements réserves.

Le paragraphe concernant les éléments de paysage a protéger est modifié.
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LA MODIFICATION/SUPPRESSION DES EMPLACEMENTS RESERVES

Dans le Plan Local d’Urbanisme, plusieurs emplacements réservés ont été créés pour améliorer I’espace
public. Suite a I’acquisition de ces parcelles ou a la réalisation des aménagements prévus par la commune,
plusieurs emplacements réservés sont supprimes :

- Emplacement réservé n°1 : Parcelle acquise par la commune (ZD n°4)

- Emplacement réserve n°2 : Fossé réalisé sur la parcelle ZD n°9

- Emplacement réservé n°4 : Parcelle acquise par la commune (ZO n°133)

- Emplacement réserve n°5 : Parcelle acquise par la commune (AO n°138)

- Emplacement réservé n°6 : Parcelle acquise par la commune (ZH n°19)

- Emplacement reserve n°8 : Parcelle acquise par la commune (ZH n°14)

- Emplacement réservé n°9 : Parcelle acquise par la commune (ZD n°23)

- Emplacement réserve n°11 : Parcelle acquise par la commune (AN n°304)

- Emplacement réservé n°12 : Parcelle acquise par la commune (AN n°297)

- Emplacement reserve n°13 : Parcelle acquise par la commune (ZO n°1)

- Emplacement réservé n°15-16 et 17 : Parcelle acquise par la commune (ZO n°32)
- Emplacement réserve n°18-19-20 : Parcelle acquise par la commune (ZO n°35)

L’emplacement réservé n°14 a été partiellement acquis par la commune (ZO n°8). L’emprise de
I’emplacement réservé est donc réduite.

L’emplacement réservé n°7 pour la création d’un acces pour I’entretien du fossé présent ne semble pas assez
large (environ 2 métres de largeur). La commune souhaite I’élargir a 4 metres.

— MODIFICATION DE LA PIECE N°7 « EMPLACEMENTS RESERVES »

La piece n°7 intitulée « Emplacements réservés » est donc modifiée en conséquence.

— MODIFICATION DU RAPPORT DE PRESENTATION

La liste des emplacements réservés du rapport de présentation est modifiée en conséquence.
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MODIFICATION DE POINTS PONCTUELS DU REGLEMENT SUITE A DIFFERENTES
DIFFICULTES D’INSTRUCTION OU A DES CHANGEMENTS D’ORIENTATIONS
COMMUNALES (SANS CHANGEMENT DE L’ECONOMIE GENERALE DU
DOCUMENT)

Page 10 : Article U6 / Régle commune

Reglementation actuelle « En I’absence de limite de constructibilité sur le plan de découpage en zones,
aucune construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-dela d’une bande de 45 metres de
profondeur comptée a partir de I’alignement de la voie ouverte a la circulation qui dessert la construction
projetée. Cette disposition ne s’applique pas pour les batiments annexes (garage, remise a matériel, abri de
jardin...).

Afin de permettre un futur agrandissement de la salle polyvalente, il est précise que le respect de la limite de
constructibilité ne s’applique pas pour les équipements publics et d’intérét général.

Page 11 : Article U7 / Secteur Ub

Reglementation actuelle : « Les constructions doivent s’implanter en retrait des limites séparatives a une
distance minimum de 3 metres. »

Devant les caractéristiques existantes des terrains situés en zone Ub, cette réglementation ne permet pas
toujours la construction d’extensions ou d’annexes aux constructions existantes et ne permet pas une
certaine densification du bati. 1l est donc ajouté que « Cette distance peut étre réduite a 1.5 métres si la
construction ne dépasse pas 3.5 metres de hauteur ».

Page 12 : Article U9 / Secteur Ub

Reglementation actuelle : « L’emprise au sol de I’ensemble des constructions ne doit pas dépasser 15% de
la surface totale du terrain ».

Afin de permettre une densification du bati et une implantation des constructions sur des surfaces de terrain
plus restreintes, I’emprise au sol de I’ensemble des constructions est modifiée et portée a 18%.

De plus, afin de permettre la réalisation d’extensions de constructions existantes, il est précisé que
« I’emprise totale peut étre portée a 20% dans le cas d’extension de constructions édifiées avant la mise en
place du PLU ».

Page 55 : Prescriptions paysageres

Avec la mise en place de prescriptions sur les éléments de paysage protégés par I’article L.123-1-5-7 du
code de I’urbanisme et notamment I’obligation, en cas d’abattage pour raison sanitaire, de remplacer chaque
arbre par la plantation d’un arbre de haute tige d’essence locale, la municipalité souhaite modifier la liste des
essences locales d’arbres de grande taille : le peuplier tremble est supprimé. Le platane est ajouteé.
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COMPATIBILITE AVEC LESCOT DU PAYS CLERMONTOIS-
PLATEAU PICARD

Les objectifs du SCOT définis sont notamment :

- Objectif d’une croissance équilibrée et bien répartie sur I’ensemble du territoire : évolution démographique
de 0.6%/an a I’échelle du pays

- Classement en zones d’extension de I’urbanisation (zones AU constructibles) seulement les terrains qui
serviront a accueillir 1%/an maximum de la population a I’horizon du SCOT (2030). Si les objectifs sont
supérieurs, le classement en 2AU et I’ouverture a I’urbanisation seront subordonnés a la révision du SCOT.

- La création de logements locatifs sociaux sera recherchée pour toute opération de construction nouvelle.
La réalisation de 20% de logements sociaux sera mise en ceuvre dans les opérations d’aménagement
comportant plus de 20 logements.

- Densités moyennes proposées : densité de 17 logements a I’hectare pour le logement individuel, 25 pour le
groupé et 45 pour le collectif.

Les deux zones ouvertes a I’urbanisation a travers la modification du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Plainval (Le Parc et rue du Moulin) représentent une surface totale de 2 ha.

En appliquant un pourcentage de 20% de logements sociaux a la surface totale des deux zones et en
appliquant la densité demandée de 25 logements/ha pour les logements groupés, on arrive a 10 logements
sociaux sur une surface de 0.4ha.

En retirant la surface allouée aux logements sociaux a la surface totale des zones, il reste 1.6 ha consacrés
aux logements individuels. En appliquant la densité de 17 logements/ha, on arrive a 27 logements
individuels sur une surface de 1.6ha.

Le SCOT autorise jusqu’a 62 nouvelles constructions en extensions pour la commune de Plainval.
Nombre de construction réalisée dans la rue du Parc : 9 constructions libres et 5 logements locatifs
Nombre de constructions possibles dans les zones ouvertes a I’urbanisation : 37 nouvelles constructions.

Méme en incluant I’'urbanisation de la rue du Parc, I’ouverture a I’urbanisation de la zone 2AU « Le
Parc » et de la zone 2AU de la rue du moulin est en deca des possibilités de développement prévues a
travers le SCOT.

Nota : les chiffres évoqués ci-avant ne sont pas forcément ceux qui seront véritablement appliqués pour
I’aménagement des deux zones. lls servent a démontrer la compatibilité de I’ouverture des zones avec les
orientations du SCOT. Dans tous les cas, I’urbanisation des zones devra étre compatible avec les
orientations du SCOT.
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CINQUIEME PARTIE : LA
JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS
DU PLU

1. PRESENTATION : LADIVISION EN ZONES

Le PLU integre les objectifs d’aménagement et prévoit a moyen terme la gestion de I’espace
de la commune.

Le territoire communal est divisé en 4 types de zones :
- les zones urbaines : Ua, Ub
- les zones a urbaniser : 1AUh, 1AUl , 2AU
- les zones agricoles : A
- les zones naturelles et forestieres : N

Ces différentes zones sont reportées sur les documents graphiques présentant egalement :
- les espaces boisés classés définis a I’article L.130-1 du code de I’urbanisme
- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général et aux espaces verts
- les éléments de paysage, monuments, secteurs a protéger ou a mettre en valeur
Les documents graphiques peuvent aussi faire apparaitre ponctuellement des regles
d’implantation des constructions.

Le reglement du PLU fixe les régles applicables a I’intérieur de chacune des zones : cf. ci-
apres pour commentaires.

2. LES ZONES URBAINES

Art R123-5: «Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

La définition de la zone urbaine du PLU de Plainval s’est fait en tenant compte du béti
existant ainsi, de la présence des réseaux (et de leur capacite) et de la voirie.

Dans le diagnostic, deux tissus distincts se sont dégagés: le tissu villageois et le tissu
pavillonnaire. En conséquence, deux zones urbaines ont été definies : la zone Ua et la zone
ub.
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0o Lazone Ua

Caractére de la zone : zone centrale caractérisée par un bati ancien soit a I’alignement
soit en retrait. Ponctuellement, on y retrouve aussi des constructions pavillonnaires.

- La définition des limites

Rues concernées : rue du Friquet, rue de la vallée, rue de I’église, rue d’en bas (pour partie),
rue de la villette (pour partie).

L’école et I’église sont incluses dans cette zone.

Au Nord, en haut de la rue du Friquet, la zone Ua s’arréte a la derniére maison réalisée le long
du chemin rural dit de la vallée. Les constructions situées plus au Nord Est correspondent a
des extensions pavillonnaires et donc non incluses au tissu villageois. Le secteur suit ensuite
les limites de la propriété du chateau. Plus a I’Est, toutes les constructions pavillonnaires sont
classées en zone Ub.

Le chemin rural dit de la vallée n’est pas carrossable et ne comporte pas les réseaux
nécessaires tout comme la départementale n°117 : les terrains les bordant ont une vocation
agricole.

A I’Quest, la limite suit la délimitation des terrains construits avec acces par la rue du Friquet.
Derriére celle-ci sera recréé un chemin « Tour de ville » rejoignant le chemin rural dit rue du
chaufour.

En descendant plus au Sud, la zone Ua englobe tous les terrains bordés par une voie
carrossable et desservis par les réseaux en prenant pour limite le chemin rural dit fossé de la
grande vallée Notre-Dame. Une largeur constructible comprise entre 40 et 45 metres a eté
retenue le long de la rue de la vallée ensuite la limite redescend vers le fossé existant puis le
suit avant de rejoindre la rue du Friquet. Plus a I’Est, la zone Ub commence avec les
nouvelles constructions pavillonnaires.

- Particularités

La rue du Friquet présente un alignement sur rue caractéristique ou les constructions
reprennent des methodes et des materiaux traditionnels (se reporter aux photographies et a
I’analyse du diagnostic). Le reglement de cette zone s’attache donc a préserver cette identité
et a la respecter dans les éventuelles nouvelles constructions qui pourraient encore survenir
dans le peu de dents creuses subsistantes ou dans les opérations de renouvellement urbain.

- La réglementation spécifigue adoptée

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions peuvent étre implantées a I’alignement ou en retrait de I’alignement.
Néanmoins, dans le cas ou la construction est en retrait ou lorsque la construction n’occupe
pas la totalit¢ de la facade du terrain, la continuité visuelle devra étre conservée par
I’édification d’une cl6ture minérale.

Pour des raisons de sécurité, une distance de 15 meétres non aedificandi le long de I’avenue du
chateau et de la place de I’église plantée devra étre respectée.
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Pour la parcelle AO n°28 dont le fond a été remblaye et qui présente un denivelé non
négligeable, une bande constructible de 25 meétres par rapport a la voie a été définie sur le
plan de découpage en zones (document graphique du réglement).

Dans la rue du Faubourg et la rue du Moulin, afin de respecter les caractéristiques existantes
de I’implantation des batis, une limite de retrait minimum d’implantation par rapport a la voie
a été définie dur le plan de zonage.

Pour tous les autres terrains, afin de ne pas modifier la trame batie, il est nécessaire de
réglementer la profondeur constructible le long des voies existantes. Pour respecter I’existant,
une profondeur constructible de 45 metres a été fixée pour les constructions a usage
d’habitation (cf. paragraphe sur les regles communes de la zone urbaine).

Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent soit s’implanter en limite séparative soit en retrait (minimum 3
meétres) afin de respecter les implantations des constructions existantes.

Emprise au sol

En fonction de la densité du bati actuel dans cette zone, une emprise au sol maximum de 40%
a été définie. En tout état de cause, une emprise de 100 m?2 est autorisée : le pourcentage
applicable est alors celui qui permet I’obtention de cette surface.

Aspect extérieur
La qualité architecturale des batis anciens procure au village de Plainval une qualité paysagere
remarquable qu’il convient de préserver lors de la construction de nouvelles habitations. C’est
pourquoi plusieurs regles spécifiques ont été définies :
- qualité des matériaux employés
- harmonie des matériaux entre les annexes, le batiment principal et les
clétures
- harmonie des couleurs utilisées (tons pierre)
- cldtures minérales sur rue obligatoires
- restauration des murs et murets a I’identique
- réglementation des constructions agricoles dans le respect des prescriptions
édictées par la communauté de communes du Plateau Picard

o Lazone Ub

Caractére de la zone : tissu pavillonnaire exclusif ou les constructions sont toutes en
retrait par rapport a I’alignement et aux limites séparatives.

- La définition des limites

Rues concernées : rue du Tonlieu, rue de la Villette (pour partie), rue du Pressoir, rue de
Lévremont, rue de la Montagne, rue du Moulin, rue du Faubourg, rue du Parc et rue Rinquet

Pour la délimitation entre les zones Ua et Ub, se reporter au paragraphe précédent sur la
définition des limites en zone Ua.

Cette zone correspond essentiellement au tissu pavillonnaire recensé dans le diagnostic.
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Le long de la rue du Pressoir, une large zone le long du fossé a été exclue de la zone
constructible compte tenu de son caractere inondable tres prononcé. Cette zone non
constructible descend jusqu’a I’espace forestier qui lui aussi est classé en zone naturelle et
protégée en fonction du réle important qu’il posseéde dans la prévention des risques naturels
(position « tampon » entre les deux fossés).

Photographies illustratives des terrains inondables et de I’espace boisé

i

: il e o & ﬂﬂ
Terrain inondable Espace boisé

La zone Ub englobe ensuite les constructions réalisées le long de la rue de la montagne, de la
rue de Lévremont et de la rue du moulin. Le long de la rue du Faubourg, la limite du chemin
rural dit des jardins parallele a la rue du Faubourg correspond a la limite de la zone Ub
prolongée a I’Est et a I’Ouest dans le méme respect de profondeur par rapport a I’alignement
et en fonction du parcellaire existant. A I’arriére de la zone Ub, dans le prolongement du
chemin rural dit des jardins, la municipalité a souhaité recréer un tour de ville permettant
d’aller de la rue du Friquet a la rue du moulin au travers des lieux-dits « Les jardins de la
cense » et « Les chanvriéres ».

Vue générale sur « les jardins de la cense »

Au sud de la rue du Moulin, une extension de I’urbanisation a été définie. Le secteur bénéficie
de tous les réseaux en capacité suffisante au droit du terrain depuis la rue du moulin. Le
souhait communal est de conserver le caractére rural du sud de la rue du moulin (chemin
empierré de desserte vers les bosquets situés plus au sud). Afin de ne pas dénaturer la rue du
moulin, les réflexions d’aménagement se sont portées sur la création d’un seul accés a la zone
depuis la rue du moulin. Une limite de retrait minimum pour I’implantation des constructions
a usage d’habitation est imposée afin de laisser I’espace nécessaire a la création de I’acces et
de conserver le caractere champétre du chemin. Les constructions bénéficieront donc d’une
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vue remarquable sur la plaine agricole.

Afin que I’aménagement soit a moindre colt pour la commune, il est imposé le financement
des équipements propres a I’opération a la charge du privé. L’aménagement de cette zone se
fera a I’aide d’équipements propres intérieurs a partir des équipements publics situés au droit
du terrain.

i

Vue sur le secteur depuis la rue du moulin

- Particularités

Le tissu urbain plus récent posséde des caractéristiques propres différentes de celles du bati
ancien : tissu urbain relaché, implantation des batis en retrait, espaces privés visibles de la
voie (se reporter aux photographies et a I’analyse du diagnostic). Toutes ces régles
d’implantation sont reprises a travers le reglement de la zone Ub.

- La réglementation spécifiqgue adoptée

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Les nouvelles constructions devront obligatoirement s’implanter en retrait des voies ou
emprises publiques (retrait minimum de 5 meétres). Certaines exceptions pourront étre
accordées pour respecter I’implantation de constructions contigués ou I’extension de
constructions déja existantes.

Implantation par rapport aux limites séparatives
Un retrait des limites séparatives d’une distance minimum de 3 metres est exigé. Cette
distance peut étre réduite a 1.5 metres si la construction ne dépasse pas 3.5 metres de hauteur.

Emprise au sol

Le tissu urbain relaché induit a définir une emprise au sol maximum plus faible que celle
fixée pour la zone Ua. En fonction de I’existant, I’emprise au sol de I’ensemble des
constructions ne doit pas dépasser 18% de la surface totale du terrain. L’emprise totale peut
étre portée a 20% dans le cas d’extension de constructions edifiées avant la mise en place du
PLU. En tout état de cause, une emprise de 100 m2 est autorisée : le pourcentage applicable
est alors celui qui permet I’obtention de cette surface.
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Aspect exterieur

Les clétures pourront étre soit minérales soit vegétales doublées d’un treillis plastifié. En ce
qui concerne les matériaux et les harmonies de couleurs, les regles applicables dans la zone
Ua sont aussi exigées dans la zone Ub.

0 Les régles communes de la zone urbaine

- Acces, voirie et desserte par les réseaux

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée d’une
largeur minimum de 4 métres. Les accés ne sont pas autorisés sur les chemins ruraux ou sur
les sentes qui traversent le territoire communal. Aucun acces ne sera autorisé sur le Tour de
Ville.

Cette premiere condition de constructibilité doit étre associée a la desserte du terrain par les
réseaux (eau, électricité). Dans I’attente de la réalisation du réseau d’assainissement collectif,
la réalisation d’assainissement individuel conforme a la reglementation en vigueur est
autorisée apres une étude de I’aptitude des sols.

Afin de respecter le caractére de I’avenue du chateau et de la place de I’église, aucun nouvel
acces a des constructions n’est autorisé.

- Caractéristiques des terrains

Il n’est pas fixé de superficie minimum de terrain. Les régles imposées dans tous les autres
articles du reglement et notamment les régles d’emprise et de hauteur permettent de définir les
dimensions des constructions autorisées et la densité du tissu urbain.

- Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Comme mentionné dans les regles imposées pour la zone Ua, aucune construction a usage
d’habitation ne peut étre implantée au-dela d’une bande de 45 métres de profondeur comptée
a partir de I’alignement de la voie ouverte a la circulation qui dessert la construction projetée.
Cette profondeur a été définie dans le respect de la trame batie. La municipalité ne souhaite
pas créer des habitations en second rideau du front bati actuel. Ce type d’urbanisation est
quasi inexistant sur le territoire communal et va a I’encontre du paysage urbain de la
commune de Plainval.

Pour des raisons de sécurité, toute implantation de construction devra respectée une distance
minimum de 4 metres de I’emprise des fossés.

Pour des questions de visibilité dans les carrefours, a I’angle de 2 voies, il est nécessaire
d’aménager un pan coupé ou un retrait par rapport a I’alignement d’une dimension minimum
de 5 metres.

- Implantation par rapport aux limites séparatives
Pour des questions de sécurité, aucune construction ne peut étre implantée & moins de 15
metres des espaces boises classes.

- _Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur_une méme
propriéte

Afin de permettre le passage des véhicules de secours, une distance d’au moins 4 métres est
imposee entre deux batiments non contigus.

- Hauteur maximale des constructions
En fonction des batis existants, la hauteur maximale est fixée a 8 métres au faitage. Des
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dépassements ponctuels sont prévus (se reporter au reglement).

- Stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective.

A cet effet, la municipalité réalise des parkings publics dans le tissu de la zone Ua dont
I’implantation des constructions limite les possibilités de stationnement sur la propriété
privée. D’autres parkings sont également prévus dans le plan de zonage.

Pour les nouvelles constructions, dans le tissu pavillonnaire, la municipalité souhaite
I’aménagement de « place de jour ». Les cl6tures et les portails seront aménagés de telle sorte
que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans sa propriété, il puisse
le faire sans géne pour la circulation.

Tous ces aménagements ont vocation a favoriser une circulation plus aisée dans la commune
de Plainval ainsi qu’a rendre les trottoirs praticables.

- Espace libre et plantation

La qualité paysagere de Plainval, maintes fois évoquée dans le diagnostic de I’état initial, doit
étre maintenue voire méme renforcée. Tous les espaces restés libres sont a aménager et a
planter d’essences locales.

Sur le plan de zonage, divers alignements d’arbres et haies arbustives ont été protégés au titre
de I’article L.123-1-7°. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage
identifié par le PLU et non soumis & un régime d’autorisation devront faire I’objet d’une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

- Coefficient d’occupation du sol (COS)
Aucun COS n’a été fixé. La réglementation des autres articles du réglement impose la
volumétrie des constructions ainsi que la densité du tissu urbain.

o Superficies de la zone urbaine

NB : Attention, les surfaces annoncées sont approximatives et ne sont indiquées qu’a titre
indicatif

ZONE SUPERFICIE approximative
Ua 9 ha 88
Ub 10 ha 15
TOTAL 20 ha 03

o La capacité d’accueil de la zone urbaine

En répertoriant les terrains libres de toute occupation pouvant éventuellement accueillir de
nouvelles constructions dans la zone U, nous arrivons a la superficie approximative de 1 ha
70.
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3. LES ZONES A URBANISER

Art R123-6 : « Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel de la
commune destinés a étre ouverts a I’urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I’ensemble de cette zone, les
orientations d’aménagement et le réglement définissent les conditions d’aménagement et
d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d’amenagement et le réglement.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU n’ont pas une capacite
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I’ensemble de cette zone, son
ouverture a I’urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
plan local d’urbanisme. »

o La définition des zones d’extensions urbaines

En fonction des secteurs d’urbanisation future retenue, deux types de zones se dessinent :

e Zone 1AU : zone desservie en un point par les voies publiques et les réseaux d’eau et
d’électricité en capacite suffisante et donc urbanisable a court et moyen terme

e Zone 2AU : pas de capacité suffisante des voies publiques, réseaux d’eau ou d’électricité
existants a la périphérie immédiate de la zone — zone urbanisable & plus long terme
apres modification ou révision du PLU.

- La zone 1AU

En fonction des réseaux et de la desserte par une voie publique, deux secteurs 1AU ont été
définis (cf. situation sur le plan des zones d’extension future ci-apres).

Secteur n°1 : 1AUh a vocation d’habitat
Secteur n°2 : 1AUI a vocation de loisirs

Le secteur 1AUh

Ce secteur, d’une superficie d’environ 1 ha 50, se situe dans le prolongement de
I’aménagement réalisé dans la rue du Parc et le long de le départementale n°564. Il constitue
une priorité d’aménagement pour la commune de Plainval de maniere a répondre aux objectifs
de renouvellement démographique que la commune s’est fixée au travers de son PADD.

Le dimensionnement de cette zone 1AUh correspond a la capacité actuelle des réseaux de
Plainval dans ce secteur, depuis la réalisation de I’aménagement de la rue du Parc.

L’équipement interne de ce terrain sera réalisé par le biais d’équipements propres a la charge
du pétitionnaire.
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Photographie illustrative de la zone 1AUh depuis la rue du Parc

La municipalité de Plainval, par le biais des orientations d’aménagement, fixe un certain
nombre de principes dont les aménageurs auront a tenir compte. Dans le cadre d’une
réflexion élargie, un plan d’aménagement a été défini tout en tenant compte de I’urbanisation
réalisée dans la rue du Parc. La municipalité a notamment décidé d’interdire tout acces depuis
la départementale. La rue du Parc sera prolongée depuis I’acces existant a la zone prévue a cet
effet et débouchera au nord-ouest de la rue du Parc. Le long de la voirie créée a I’intérieur de
la zone, des trottoirs devront assurer une circulation piétonne sécurisée vers les deux placettes
prévues au cceur de I’aménagement. Enfin, les haies existantes le long du secteur devront étre
préservées et de nouvelles plantations seront a créer.

Pour plus de précisions, se reporter aux orientations particuliéres d’aménagement.

Les régles spécifiques

Les régles qui régissent ce secteur s’apparentent a celles de la zone Ub, c'est-a-dire que le
modele d’urbanisation présentera un caractére pavillonnaire.

Précisions : Conformément aux orientations d’aménagement définies, aucun acces ne sera
autorisé sur la départementale n°564. De plus en fonction des équipements internes prévus et
de la nécessité de réaliser une voie de desserte, la municipalité a décidé d’imposer une largeur
minimum de 5 metres pour celle-ci. Cette largeur est destinée a garantir une voie de desserte
aux lots réalisés permettant notamment la circulation des véhicules de secours et de
ramassage des ordures ménageres.

Le secteur 1AUI

Devant la nécessité de prévoir une mutation des zones de loisirs sur la commune de Plainval,
une réflexion sur I’emplacement d’une future zone & usage de sports et de loisirs a été
engagée.
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Photographies illustratives

Les avantages du secteur retenu :

= La commune est déja propriétaire d’une partie du terrain

= Acces direct par la rue du Faubourg au cceur des constructions pavillonnaires
existantes

= Multiplication des accés possibles avec la création d’un Tour de Ville
traversant cette zone et allant de la rue du Friquet a la rue du moulin

= La topographie relativement plate du terrain retenu et qui de plus est entouré
par plusieurs espaces naturels boisés ou non (terrain abrité)

La superficie des secteurs 1AU

NB : Attention, les surfaces annoncees sont approximatives et ne sont indiquées qu’a titre
indicatif
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SECTEUR SUPERFICIE approximative

1AUh 1ha 50
1AUI 1hal0
TOTAL 2 ha 60

- Les zones 2AU

En fonction des besoins de la commune de Plainval, 3 zones 2AU ont été definies (cf.
situation sur le plan des zones d’extension future ci-apres).

Ces zones ne pourront étre ouvertes a lI’urbanisation que lorsque les réseaux a proximité
seront de capacité suffisante pour les desservir.

Pour la zone 2AU au lieu-dit « La poule », située dans le périmétre éloigné de protection des
eaux potables et minérales, son ouverture sera conditionnée a la réalisation de
I’assainissement collectif.

Toutes ces zones ont été définies en fonction de leur intérét pour la commune de Plainval en
terme d’urbanisation.

Zone n°l : La zone 2AU au lieu-dit « Le Faubourg » au Sud Ouest de la rue du Pressoir

Cette zone constitue la prolongation de I’urbanisation réalisée le long de la rue de Lévremont
et de la rue de la montagne.

Atouts de la zone :

= La desserte se fera par la rue du Pressoir (différents lots seront en facade sans
nécessité d’équipements propres a I’intérieur de la zone).

= Le terrain présente une topographie en pente peu marquée avec un ensemble foncier
homogeéne (parcelle unique).

= L’urbanisation de cette parcelle permettra de donner une forme plus homogene a
I’enveloppe du bourg en bouclant I’urbanisation a I’est du fossé allant de la rue du
Pressoir a la rue du faubourg

= L’impact visuel sera limité par la topographie du secteur. Les constructions existantes
le long de la rue de Lévremont et de la rue de la montagne sont a une altitude
supérieure a celles envisagées sur cette zone. La notion d’impact visuel plus au nord
est liée a la seconde zone 2AU au lieu-dit « La poule ».

Superficie : environ 3700 m?2 (0 ha 37)
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Photographie illustrative

Zone n°2: La zone 2AU au lieu-dit « La poule » au Nord Est de la rue du Pressoir

Atouts de la zone :

= La desserte se fera par la rue du Pressoir (différents lots seront en facade sans
nécessité d’équipements propres a I’intérieur de la zone).

= Le terrain présente une topographie en pente peu marquée avec un ensemble foncier
homogeéne (parcelle unique).

= Le bouclage du réseau d’eau potable par la rue du Pressoir dessert le terrain concerné
en eau potable et renforce la defense incendie. La commune de Plainval envisage de
mettre en place une participation financiére le long de cette rue afin de financer les
travaux envisagés. La construction de cette parcelle permet de limiter les dépenses
communales pour des travaux obligatoires.

Inconvénients de la zone :

= L’urbanisation de cette parcelle semble se situer au-dela des limites de I’enveloppe du
bourg actuel sur des terres agricoles de mauvaise qualité ce qui limite son impact
agricole.

= Son impact visuel sera assez fort. Des aménagements sont donc prévus afin de le
limiter au maximum (plantation de haies obligatoire sur tout son pourtour). Ces
aménagements limiteront également I’impact visuel de I’urbanisation de la zone au
lieu-dit « La Faubourg »

Superficie : environ 4200 m? (0 ha 42)
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Photographies illustratives

Zone n°3: La zone 2AU au lieu-dit « Bois Cogquet » le long de la rue du moulin et de la

rue de la montagne

Atouts de la zone :

= La desserte se fera par le chemin de Plainval a I’Arrét de Plainval, aujourd’hui plus

=

=

utilisé pour la desserte agricole-

Le terrain présente une topographie peu marquée et est bordé a I‘Est par le chemin de
Plainval a I’arrét de Plainval.

L’urbanisation de cette parcelle permettra de donner une forme plus homogene a
I’enveloppe du bourg en bouclant I’'urbanisation le long de la rue du moulin et en
remontant vers les constructions existantes le long de la rue de la montagne

L’impact visuel sera limité par la topographie et I’environnement du secteur. Les
constructions existantes le long de la rue de Lévremont et de la rue de la montagne
sont a une altitude supérieure a celle envisagée sur cette zone. La présence de massif
boisé important plus au Sud et de zones naturelles plus & I’Ouest englobent la zone
dans un écrin de verdure. Le talus planté d’une haie importante le long du chemin de
Plainval a I’arrét de Plainval masque le terrain qui devient invisible lorsqu’on arrive
des chemins plus a I’Est.

Superficie : environ 0 ha 86
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Photographie illustrative

- Superficie totale des zones 2AU

NB : Attention, les surfaces annoncees sont approximatives et ne sont indiquées qu’a titre

indicatif

Zones SUPERFICIE approximative
1 0 ha 37
2 0 ha 42
3 0 ha 86
TOTAL 1 ha 65

o Superficie totale des zones AU a vocation d’habitats

NB : Attention, les surfaces annonceées sont approximatives et ne sont indiquées qu’a titre

indicatif
Zones SUPERFICIE approximative
Secteur 1AUh 1 ha50
Zones 2AU 1 ha 65
TOTAL 3hals

Sur la base des prévisions de développement, la définition de ces zones AU va permettre un
développement équilibré de la population de Plainval sans induire de charge financiére trop

importante.
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Dans les études de base, il est indiqué que 6ha00 de terrains constructibles permettrait a
la commune de Plainval de se développer harmonieusement. La somme des superficies
des zones AU atteint 4 ha 70 environ. Mais, il faut également prendre en compte les
potentialités de constructions a I’intérieur de la zone U : environ 1 ha 50.

Les deux surfaces réunies font un total de 6 ha 20 qui sont en concordance avec les 6 ha
00 évoqués dans le diagnostic de I’état initial afin de respecter les informations du
schéma directeur.

L’ensemble des extensions de |’urbanisation prévues a travers le Plan Local
d’Urbanisme modifié est en accord avec les objectifs démographiques du SCOT du Pays
Clermontois — Plateau Picard, approuvé apres I’approbation du Plan Local
d’Urbanisme de Plainval.
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o Plan des zones d’extension future
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4. LES ZONES AGRICOLES

Art R123-7 :

« Les zones agricoles sont dites «zones A». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou economique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

— les constructions et installations nécessaires a [’exploitation agricole ;

— les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I’exercice d’une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I’unité fonciere ou elles sont implantées et qu’elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s’appliquent pas dans les secteurs délimités
en application du deuxieme alinéa du 14° de I’article L. 123-1-5.

En zone A est également autorisé en application du 2° de I’article R. 123-12, le changement
de destination des batiments agricoles identifies dans les documents graphiques du
reglement.»

La zone agricole s’étend sur une grande partie Est du territoire communal (cf. photographies
et analyse du diagnostic).

Pour assurer la pérennité des exploitations, les sieges et batiments d’exploitation sont a
protéger de toute construction non liée a I’activité agricole.

Certains batiments, identifiés dans les documents graphiques du reglement, peuvent faire
I’objet d’un changement de destination en application de I’article R.123-12 du code de
I’urbanisme. Les batiments identifiés sont ceux d’une des exploitations de la Fosse Thibault,
qui n’est plus exploitée aujourd’hui. Le changement de destination autorisé est lié a
I’installation d’une activité de tourisme et de bureaux sur le site.

En terme de superficie, par rapport a la zone NC du POS, la zone agricole est légérement
réduite par la définition de nouvelles zones d’extension urbaine (AU) et par une zone a usage
de sports et de loisirs. Toutes les zones naturelles entourant Plainval et tous les espaces boisés
ont éte classés en zone N du PLU a la différence du POS ou ils étaient en zone NC.

La zone ferroviaire, suite a une demande de la SNCF, a été classée en zone agricole du PLU.

o Les regles applicables

Toutes les regles décrites ci-dessous sont celles qui different par rapport a la réglementation
décrite pour les zones U et AU.

- Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas citées dans cet article sont
interdites.

Seules les constructions a usage agricole ou liées a I’exploitation agricole sont autorisees.

Les constructions et installations liées aux activités de tourisme en milieu rural sont autorisées
dans le cadre de restauration de batiments existants. Toutefois une extension limitée peut étre
autorisée. Les activités de bureaux dans le cadre de la réhabilitation de batiments existants
sont autorisées, a condition qu’elles n’induisent aucune nuisance, par exemple liée a un trafic
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routier trop important.

Les équipements lies au fonctionnement notamment des services publics sont également
autorises. Cette réglementation est importante pour la zone ferroviaire et ne limite pas
I’exploitation de celle-ci.

- Eau potable
La possibilité de desserte par sources, puits ou forages est admise dans les conditions prévues

par la réglementation en vigueur.

- Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Pour des raisons de sécurité, plusieurs distances de reculs ont été rajoutées :
= 25 meétres par rapport aux routes départementales
= 10 métres par rapport a I’alignement des autres voies publiques
= 20 métres par rapport a I’emprise de la voie S.N.C.F.

- Hauteur

En fonction des batiments agricoles existants, la hauteur moyenne calculée est de 13 metres.
Cette hauteur a été reprise comme hauteur maximale pour les nouvelles constructions. Un
dépassement maximum de 3 meétres peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles.

- Emprise au sol

Dans le cas d’extension de constructions existantes, I’emprise au sol créée ne peut pas
dépasser 10% de I’emprise au sol existante. Cette regle ne s’applique pas pour les nouvelles
constructions ou installations a usage d’activités agricoles.

- Aspect extérieur
La méme réglementation des batiments agricoles que celle retenue pour la zone U a été
reprise. L’intégration paysageére doit étre totale. Quelques régles prescrites par le plateau
picard ont donc été mentionnées dans le reglement :
= Toiture dans des gammes de brun, cuivre, rouge, rouge noir, violet rouge (shingle et
onduline interdit)
= Mur dans des gammes de jaune, beige, brun, ivoire, vert et bleu

Les batiments existants doivent étre conserves et restaurés dans le respect des matériaux
traditionnels. Dans le cas d’extension, les matériaux utilisés et les teintes doivent étre en
harmonie avec les batiments existants.

5. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Art R.123-8 : « Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d’espaces naturels. »

La superficie de la zone N augmente par rapport a celle de la zone ND du POS. Tous les
milieux naturels importants et tous les espaces boisés ont été classés en zone N du PLU. En
particulier, tous les espaces naturels entourant la zone batie de Plainval et formant un écrin
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vert sont protégés. Tous ces espaces garantissent une bonne intégration paysagere du bourg et
nécessitent un classement particulier.

A la demande de la DDASS, le périmetre immédiat ainsi que le périmétre rapproché autour du
captage d’eau potable ont été classés en zone naturelle. Ce classement induit une protection
encore plus forte que la zone agricole sur ses terrains. Les regles de la zone N viennent se
juxtaposer aux régles du code de Santé Publique précisant les restrictions d’utilisation des
surfaces incluses dans les périmetres de protection de captage d’alimentation en eau potable.

0 Les regles applicables

- Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulieres
La préservation de la qualité paysagére passe par une autorisation trés stricte de toutes les
constructions autorisées. Seules sont autorisées :
= Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation ou a I’entretien des
milieux naturels
= Les constructions d’équipement liées a la voirie et aux réseaux divers

- Hauteur
Devant la nature des constructions autorisées et la nature des terrains, la hauteur maximale ne
pourra pas dépasser 4 métres. La protection des vues lointaines du bourg doit étre préservée.

6. LES ESPACES BOISES CLASSES

Les Espaces Boisés Classes a conserver, & protéger en application de I’article L.130-1 du
Code de I’Urbanisme, sont portés sur les documents graphiques du réglement.

La protection de toutes les masses boisées privées constitue une priorité :
* Le parc du chateau

* Lieu-dit « Le Faubourg » : boisement le long de la rue du Faubourg au sein du bati
pavillonnaire

* Lieu-dit « La vallée » : boisements le long du fossé

* Lieu-dit « La queue des prés » : boisement le long du fossé

* Boisement au lieu-dit « Le Bois Coquet »

* Boisement au lieu-dit « Belle vue »

* Lieu-dit « Les 9 mines sous le bois » : boisements existants

* Boisement au lieu-dit « Le Muid Heron »

* Boisement au lieu-dit « Le Bois Ratillon »

* Boisement au lieu-dit « La vallée Gueudet »

* Lieu-dit « Chemin de Ravenel » : boisements existants

* Lieu-dit « Le Bernavatel » : boisements existants
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* Lieu-dit « La Vallée Boulette » : boisements existants
* Boisement au lieu-dit « Le Bosquet Trannoy»

* Lieu-dit « La Rondiolle » : boisements existants

* Lieu-dit « Les combles » : boisements existants

* Lieu-dit « Derriére le parc » : boisements existants

* Boisement au lieu-dit « Le Bois de Conatte »

* Boisement au lieu-dit « Le Bois Clairon »

7. LES EMPLACEMENTS RESERVES

: . Surface PP
N° Sites Objet Parcelles (m?) Béneéficiaire
Création d’un acces pour I’entretien du fossé 358 m2
Le faubourg rendu inaccessible par I’existence d’un pont rue AN n°89p - Commune
environ
du Pressoir
Elargissement de la rue de la vallée afin de
10 La vallée garantir une bonne circulation pour les usagers AN n°259 27 m? Commune
de cette voie ou de nouvelles constructions sont P environ
potentiellement réalisables
Les jardins de la Aménagement d equipements et d’installations 70 n°3p
de sport et de loisir o
cense et . ) Z0O n°4p 3189 m?
14 La queue des Aménagement prévu en remplacement de la 70 1n°6 environ Commune
g r6s zone existante dans le centre de Plainval 20 n°7 P
P donnant sur la rue d’en bas et la rue Rinquet P

L’annexe « Emplacements réservés » localisent précisement toutes les zones listées ci-dessus.

8. LES ELEMENTS DE PAYSAGE, MONUMENTS,
SECTEURS APROTEGER

Les documents graphiques du reglement localisent des eléments remarquables a conserver au
titre de I’article L.123.1.5.7° du Code de I’Urbanisme.

Les éléments batis concernés par la mise en ceuvre de cet article tombent sous la
réglementation du permis de démolir.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (haies, alignement
d’arbres...) et non soumis a un régime d’autorisation devront faire I’objet d’une autorisation
préalable au titre des installations et travaux divers.

o Eléments végétaux remarquables (haies arbustives, alignement
d’arbres et talus boisés) :

e En limite entre la zone 1AUh et le parc du chateau

e Le long du chemin rural dit de la vallée et dans la parcelle ZO°2

e Au lieu-dit « Les Essarts » dans la parcelle ZD n°29

e De part et d’autre de I’ancienne voie de chemin de fer aux lieux-dits « vers le pont, la
queue des prés, les fonds au chemin de Montdidier et les bosquets »

e Le long du chemin rural dit des jardins au lieu-dit « Les jardins de la cense »

e A l’extrémité ouest de la zone 1AUI dans la parcelle ZO n°3

e Alignement d’arbres de part et d’autre de I’avenue du chéateau et de la place de I’église

e Le long du fossé existant entre la rue du Pressoir et la rue du Faubourg en limite avec les
parcelles AN n°84, 85, 86, 87 et 88

février 2008 Plan Local d’Urbanisme de Plainval

108 Rapport de présentation
ménagement Environnement Topographie




e De part et d’autre du chemin rural partant de la rue du Pressoir jusqu’a la ferme du Val

e Alignement d’arbres le long du chemin menant a la ferme de Lévremont depuis la RN
n°38

e Le long du chemin rural de Pont-Saint-Maxence a Brunvillers-la-Motte

e Arbres entourant la mare dans le prolongement de la rue de Lévremont

e Le long du chemin de Plainval a I’arrét de Plainval en limite entre le territoire bati de
Plainval et la zone agricole

Un ensemble de mares et fossés est également protegé par I’article L.123-1-5-7 du code de
I’urbanisme.

o Eléments batis remarguables :

e Le pigeonnier dans I’enceinte du chéateau
e Le pigeonnier dans la propriété de la ferme du Val
e Le porche d’entrée de la ferme du Val
e Le porche d’entrée de la ferme de Lévremont
9. LESSERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
Fiches Intitulé de la servitude Objet Décision Service gestionnaire
AS1 Servitudes  résultant  de . .
I"instauration de périmetres | * Captage d’eau sis au | DUP le 09- Monsieur e Directeur
. . - . Départemental de
de protection des eaux | lieu « Le jeu de Battoir » 08-89 I A
g I’ Agriculture et de la Forét
potables et minérales
17 *  Structure de LA
Servitudes de  protection | LOUETTE Décret  du
relative au stockage | Commune située sur le | 16-09-82
. e ez Gaz de France
souterrain de gaz dans les | périmétre de stockage et/ou | modifie le
formations naturelles de protection de la station | 07-10-87
de Gournay sur Aronde
T1 Servitudes  relatives  aux SNCF
chemins de fer Région de Paris Nord

L’ensemble de ces éléments a été reporté dans un document annexe intitulé « Servitudes
d’utilité publique ».

10. ALIGNEMENT

Le plan d’alignement de la traversée de PLAINVAL, RD 117, de Saint-Just a Quiry-le-Sec,
approuve le 31 juillet 1865 demeure valable et reste opposable aux tiers.
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SIXIEME PARTIE : LES INCIDENCES DE LA MISE EN
EUVRE DU PLU / LAPRISE EN COMPTE DE
L'ENVIRONNEMENT

1. CENVIRONNEMENT : UN ENJEU MAJEUR

Toutes les études se sont déroulées dans un souci majeur de protection de I’environnement.
Ce theme est largement représenté dans les orientations d’aménagement retenues dans le
PADD (cf. quatrieme partie de ce rapport de présentation). Les préoccupations
environnementales transcrites dans le PADD se sont retrouveées lors de I’élaboration du plan
de zonage et du réeglement.

Suivant la loi SRU, I’élaboration du PLU a été établie en respectant les grands principes
environnementaux suivants :

- Préserver I’activité agricole

- Limiter I’utilisation de I’espace et protéger les paysages urbains

- Protéger les sites et paysages naturels

- Prendre en compte les risques naturels prévisibles

0 Préserver I’activité agricole

Le paysage agricole constitue une entité paysagere remarquable sur le territoire communal. Le
classement des terres concernées en zone agricole A du PLU va permettre le développement
et I’avenir des exploitations existantes. La zone A represente 89 % du territoire communal.

o Limiter I’utilisation de I’espace et protéger les paysages urbains

Les extensions urbaines ont été choisies a proximité des espaces déja urbanisés et en
complément des terrains résiduels dans la zone batie (cf. explications des choix dans la
cinquieme partie de ce rapport de présentation). L’utilisation de I’espace s’est souciée de
définir un équilibre entre développement urbain et protection des espaces agricoles et naturels
et des paysages.

Le classement de la zone urbaine ainsi que le reglement s’y afférant a pour objectif principal
de protéger le paysage urbain avec le maintien des deux tissus : villageois et pavillonnaire.

De plus, certains élements du patrimoine bati d’intérét local ont été localisés et protégés sur
les plans de découpage en zones (cf. cinquieme partie de ce rapport de présentation pour plus
de précisions).

0 Protéger les sites et paysages naturels

Tous les éléments remarquables recensés dans le diagnostic, ont fait I’objet de classement
approprié en zone naturelle N. Tous les espaces boisés sont classés en espaces boisés classés.
Certains éléments végétaux remarquables ont été localisés et protégés sur les plans de
découpage en zones (cf. cinquieme partie de ce rapport de présentation). Ces éléments
possedent 2 roles majeurs :
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- paysager (ceinture verte autour du périmetre bati, insertion paysagére remarquable des batis
existants)
- protection contre les risques naturels

Les zones sensibles du point de vue paysager font I’objet de prescription concernant
I’obligation de création de haies ou alignement d’arbres (cf. cinquiéme partie de ce rapport de
présentation et plans de découpage en zones).

Toutes ces mesures ont pour objectif principal de maintenir une qualité paysagere et un cadre

de vie harmonieux sur la commune de Plainval. Il est important de préserver le rapport
existant entre le village et I’espace qui I’entoure.

0 Prendre en compte les risques naturels prévisibles

La commune de Plainval est concernée par le risque d’inondation venant essentiellement de la
possible remontée du niveau des nappes phréatiques. Les zones inondables ont été clairement
identifiées. Plusieurs options du PADD visent a réduire ou a ne pas aggraver les risques
d’inondation existants. Pour ce faire, plusieurs types d’actions ont été retenu dans le PADD et
retranscrites dans le reglement (pieces écrite et graphique) :
- protection des fossés existants sur tout le territoire communal (identifiée sur
les plans de découpage en zones)
- Création de nouveaux fossés permettant une meilleure évacuation des eaux
de surface (identifiés sur les plans de découpage en zones et dans I’annexe
« emplacements réservés »)
- Maintien de larges zones végétalisées (absorption importante et érosion
limitée)

La majorité des zones inondables de la commune ont été classes en zone naturelle du PLU. Ce
ne sont pas des zones prioritaires en terme d’aménagement. De plus, sur toute la zone urbaine
de la commune, en fonction des risques existants, un péerimetre ou la construction de sous-sol
est interdite a été délimité.

Aucun risque technologique n’a été identifié sur le territoire communal.

2. LES INCIDENCES DES DISPOSITIONS DU PLU

0o Lacommune et |’eau

Une nouvelle étude concernant I’assainissement a éte réalisée sur la commune de Plainval. Le
plan de zonage se trouve en annexe de ce PLU. Celui-ci englobe toutes les zones urbaines et a
urbaniser définies. La réalisation d’un assainissement collectif est en prévision. Dans I’attente
de sa réalisation, I’assainissement autonome réalisé devra respecter la réglementation en
vigueur et étre concu de facon a pouvoir se raccorder sur le réseau collectif lors de sa
réalisation.

En ce qui concerne, la zone 2AU située dans le périmetre de protection éloignée du captage
d’eau potable, son ouverture a I’urbanisation ne pourra étre effective que lorsque
I’assainissement collectif sera realise. Afin de préserver la qualité de I’eau, la réalisation
d’assainissement autonome sur cette zone est interdite.
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0o Lacommune et le risque naturel

Comme mentionné ci-avant, les risques naturels existants ont été pris en compte lors de la
définition des orientations d’aménagement et la réalisation du réglement (piéces graphiques et
écrites)

Les nouvelles zones d’extension urbaine n’entravent pas la circulation des eaux de
ruissellement.

0o Lacommune et la circulation

Afin de faciliter la circulation automobile et piétonne, divers aménagements ont été prévus :

- élargissement de la rue du Pressoir

- élargissement de la rue du Moulin sur une parcelle appartenant déja a la
commune de Plainval

- élargissement de la rue de la vallée

- creation de parkings publics notamment en zone Ua permettant de libérer les
trottoirs et de rendre la circulation piétonne plus aisée

- recréation du Tour de Ville permettant de rejoindre diverses parties du
territoire en utilisant des chemins essentiellement piétons.

- Création d’un maillage de chemin piéton depuis la nouvelle zone
d’urbanisation au lieu-dit « Le chateau » : cf. orientations d’aménagement.
Les équipements publics sont facilement accessibles par voie piétonne.

o Lacommune et la défense incendie

Le probléme de défense incendie di au débit insuffisant du poteau incendie rue du moulin va
étre résolu par la réalisation du bouclage du réseau d’eau potable par la rue du Pressoir et la
rue de la montagne.

Les nouvelles zones d’extension urbaines dans ce secteur ont été classées en zone 2AU. Leur
ouverture a I’'urbanisation est conditionnée a la réalisation des travaux mentionnés.

o Lacommune et les déchets

La commune de Plainval s’inscrit dans le programme de collecte sélective géré par le
SYMOVE comme I’ensemble de la Communauté de Communes du Plateau Picard.

Les nouvelles orientations d’aménagement ne génerent aucune nouvelle disposition
particuliére.

o Lacommune et la mixité sociale dans |I’habitat rural

Dans le respect des objectifs de mixité sociale, la commune de Plainval possédait déja un parc
de logements locatifs sur la rue du tonlieu. La volonté du conseil municipal est de poursuivre
dans cette voie en créant de nouveaux logements locatifs lors de I’urbanisation de la zone
1AUh. Des orientations d’aménagement allant dans ce sens ont été définies (cf. documents
orientations d’aménagement) sur cette zone.
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o Lacommune et les équipements publics

Les nouvelles orientations d’aménagement ont conduit le conseil municipal de Plainval a
redéfinir les espaces publics.

L’arrivée de nouveaux habitants sur le territoire communal ainsi que sur les communes
voisines pourraient aboutir a I’ouverture d’une nouvelle classe. Les locaux actuels de I’école
ne le permettent pas. La construction d’une nouvelle école pourrait alors étre réalisee sur le
terrain de sport actuel. Un emplacement pour un nouveau terrain a usage de sports et de loisirs
a donc été défini (cf. cinquieme partie de ce rapport de présentation).

Le conseil municipal de Plainval souhaite également créer des lieux de vie en centre village
permettant de structurer I’espace et de rompre la logique de densité urbaine.

0 Lacommune et les nuisances sonores

La ligne S.N.C.F. PARIS/LILLE passe a I’Ouest de la commune. Des secteurs affectés par le
bruit ont été définis de part et d’autre de I’infrastructure. Aucun développement vers I’Ouest
du territoire n’a été défini. Aucune construction ne se trouve dans ce périmetre affecté par le
bruit.

3. LES IMPLICATIONS FONCIERES ET FINANCIERES
DES DISPOSITIONS DU PLU

La mise en ceuvre du PLU doit s’accompagner d’une politique fonciere visant notamment a
I’acquisition de biens liés aux orientations d’aménagement que la commune s’est fixée.
Le PLU permet la mise en ceuvre d’outils d’action fonciére sur le territoire communal
comme :
- le périmétre de droit de préemption urbain (DPU)
- les emplacements réserves
- lataxe fonciere
Pour assurer les différents financements engendrés par la politique d’aménagement mise en
place, la commune peut par exemple :
- bénéficier de la Taxe Locale d’Equipement (T.L.E.) pour les constructions et
agrandissements de batiments implantés sur le territoire communal
- solliciter des subventions pour les travaux d’extension et de renforcement
des réseaux d’infrastructures
- demander des participations pour la réalisation d’équipements nécessités par
I’urbanisation de terrains libres de zones AU en instituant par exemple une
Participation pour Voirie et Réseaux (P.V.R.)) ou un Programme
d’Aménagement d’Ensemble (PAE)
- mettre en place une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
- instituer de nouvelles taxes fonciéres

NB : Toutes les notions et les procédures évoquées ci-dessus et ci-apres ne sont bien entendus
par exhaustives mais présentent les principaux outils qui pourraient étre utiles pour la
commune de Plainval.
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0 Le périmetre de droit de préemption urbain (DPU)

Le DPU est un moyen d’action fonciére c'est-a-dire qu’il offre la possibilité, notamment a la
commune, dans un périmétre prédéfini, de se substituer a I’acquéreur éventuel d’un bien
immobilier, lorsque celui-ci est mis en vente par son propriétaire, pour réaliser une opération
d’aménagement. L’acquisition n’est possible que lorsque le propriétaire décide de
vendre. La commune ne peut choisir le moment de I’acquisition. Toute décision de
préemption doit mentionner I’objet pour lequel ce droit est exercé.

Par délibération (pas obligatoirement motivée), le titulaire du DPU (notamment la commune)
peut instituer un DPU sur :

- tout ou partie des zones U et AU délimitées par le PLU

- les périmetres de protection rapprochée de prélévement d’eau

- les plans de prévention des risques technologiques

- les zones soumises aux servitudes dites « d’inondation »

- tout ou partie des territoires couverts par un plan de sauvegarde et de mise en valeur

NB : L’article L.211-4 énumeére une liste de biens exclus du champ d’application du DPU,
dont les lots en copropriété. Toutefois, par une délibération motivée, la commune peut décider
d’appliquer ce DPU aux aliénations et cessions qui en étaient exclus. C’est ce que I’on
nomme le droit de préemption renforcé.

La commune de Plainval a décidé de mettre en place un DPU sur I’ensemble des zones U
du PLU. Si elle décide de préempter sur un bien en vente compris dans cette zone, elle
devra motiver sa décision et préciser I’objet pour lequel ce droit s’exerce. Le DPU ne
peut étre exercé qu’en vue de la réalisation, dans I’intérét général, d’actions ou
d’opérations d’aménagement visées a I’article L.300-1 du code de I’urbanisme : projet
urbain, politique locale de I’habitat, maintien, extension ou accueil d’activités
économiques, développement du tourisme et des loisirs, réalisations d’équipements
collectifs, lutte contre I’insalubrité, renouvellement urbain, sauvegarde et mise en valeur
du patrimoine bati ou non bati et des espaces naturels. La réalisation de ces actions peut
ne pas étre immédiate mais le DPU permet de constituer des réserves foncieres en vue de
permettre ces dites actions ou opérations d’aménagement.

0 Les emplacements réservés

Afin de réaliser des projets d’équipement ou de créer des espaces verts, les emplacements
réserves permettent de :

- anticiper I’acquisition du terrain en vue d’un projet preécis,

- geler tout autre projet de construction dans I’emplacement réservé

Le terrain qui fait I’objet d’une réserve est ainsi « gelé ». Le propriétaire ne peut utiliser son
terrain pour construire autre chose que ce que la collectivité a prévu dans le programme défini
dans son PLU. Il bénéficie en contre partie d’un droit de délaissement (il peut exiger qu’il soit
procédé a son acquisition).

Lorsque le propriétaire met en demeure la commune d’acheter sont terrain, celle-ci dispose
alors d’un an pour décider ou non d’acheter. Le refus d’achat supprime I’emplacement réserveé
et la commune doit alors modifier son PLU pour supprimer cette trame de plan de zonage.
Mais le propriétaire n’est pas obligé de vendre, il peut réaliser lui-méme I’objet de
I’emplacement réservé.
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Le conseil municipal de Plainval, afin de concrétiser ses orientations d’aménagement a
décidé la mise en place de nombreux emplacements réservés (cf. cinquiéme partie de ce
rapport de présentation et I’annexe sur les emplacements réserévs). Il est a noter qu’en
parallele de I’élaboration du PLU, se déroule actuellement un «remembrement » sur la
commune de Plainval. De nombreux emplacements reserves seront attribués a la commune
par cette procédure ce qui limite les implications financiéres des emplacements réservés du
PLU.

0 La Taxe Locale d’Equipement (TLE)

La TLE est destinée a financer les équipements publics rendus nécessaires par I’urbanisation.
C’est une imposition forfaitaire et générale grevant les opérations de constructions. Elle est
applicable sur I’ensemble du territoire communal ou elle est instituée. Elle consiste a faire
payer un imp6t proportionnel au codt forfaitaire de la construction selon un taux de 1% mais
qui peut toutefois aller jusqu’a 5% par délibération du conseil municipal. Elle est en principe
exigible pour toutes les opérations assujetties a permis de construire ou déclaration de
travaux, a condition qu’il y ait création de surface de plancher hors ceuvre nette (SHON).
Certaines operations sont exclues du champ d’application et des exonérations sont possibles.

o La Participation pour Voirie et Réseaux (PVR)

La PVR permet aux communes de percevoir, des propriétaires de terrains nouvellement
desservis par un aménagement, une contribution correspondant a tout ou partie du
financement des travaux nécessaires.

Exemple de travaux concernés : la réalisation ou I’aménagement d’une voie, la réalisation des
réseaux, les études nécessaires a ces travaux.

Le cumul PVR/ZAC ou PVR/PAE n’est pas possible a la différence du cumul PVR/TLE.

Son instauration se fait grace a une délibération globale puis par une délibération propre a
chaque aménagement. La deuxieme délibération précise les travaux a réaliser et le montant de
la participation par métre carré de terrain qui sera mise a la charge des propriétaires.

La PVR est due a compter de la construction d’un batiment sur le terrain (delivrance du
permis de construire ou de lotir). En revanche, la commune ne peut percevoir la PVR des
propriétaires des terrains déja construits et des propriétaires des terrains qui choisissent de ne
pas construire.

o0 Le Programme d’Aménagement d’Ensemble (PAE)

L’ouverture a I’urbanisation peut exiger la réalisation d’équipements publics, rendus
nécessaires pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers. La collectivité peut
alors mettre a la charge des constructeurs tout ou partie de leur col(t, par un PAE. Le
constructeur participe proportionnellement a ses besoins.

Exemple d’équipements : carrefour giratoire, groupe scolaire...

Le PAE est un outil de financement d’équipements publics. Il permet de financer les
équipements en fonction de leur colt. Attention, la collectivité s’engage alors a réaliser les
équipements prévus dans le delai fixé dans la délibération. La TLE et le PAE ne sont pas
cumulables.
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o La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)

La ZAC est une procédure d’urbanisme opérationnel qui permet de réaliser ou de faire réaliser
I’aménagement et I’équipement de terrains en vue de la réalisation :

- de constructions a usage d’habitation, de commerce, d’industrie ou de service

- d’installations et équipements collectifs publics ou privés.

Elle permet a la fois le découpage ou le regroupement de parcelles, la viabilisation des
terrains et la création de SHON. La possession des terrains n’est pas un préalable obligatoire a
la création de la ZAC. L’acquisition pourra se faire par voie amiable, par voie de préemption
ou d’expropriation. La Taxe Locale d’Equipement (TLE) n’est pas exigible et les
contributions demandées a I’aménageur sont limitées au colt des équipements publics a
réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants des constructions de la zone.

o La taxe fonciéere

La loi Engagement National pour le Logement (ENL) a introduite de nouvelles possibilités
pour limiter la rétention fonciere. Deux nouvelles mesures fiscales ont vu le jour.

- Pour inciter les propriétaires a mettre des terrains constructibles sur le marché, les
communes dotées d’un document d’urbanisme peuvent augmenter la taxe fonciére sur les
propriétés non baties, applicable aux terrains constructibles. La valeur locative cadastrale des
terrains constructibles situés en zone urbaine, qui sert de base de calcul a la taxe, peut étre
relevée forfaitairement de 0,50€, 1€, 1,50€, 2€, 2,50€ ou 3€/m2 par délibération du conseil
municipal.

- Afin de supporter les aménagements nécessaires a la construction de nouveaux logements,
les communes dotées d’un document d’urbanisme, peuvent instaurer une taxe forfaitaire sur
les cessions de terrains nus rendus constructibles. Cette taxe est due par le cédant.

Ces deux mesures fiscales sont destinées a lever les obstacles a la construction.
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- Les paysages urbains p 84

o Reéagir au déficit démographique : Création de nauxderrains a

batir p 86
o La redéfinition des espaces publics p 87
- L’avenue du chateau et la place de I'église
p 87
- Les nouveaux équipements publics p 87
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CINQUIEME PARTIE : LA JUSTIFICATION DES

DISPOSITIONS DU PLU

1. PRESENTATION : LA DIVISION EN ZONES

2. LES ZONES URBAINES

o0 Lazone Ua
- La définition des limites
- Particularités
- La réglementation spécifique adoptée

o0 Lazone Ub

- La définition des limites

- Particularités

- La réglementation spécifique adoptée
0 Les regles communes de la zone urbaine
o Superficies de la zone urbaine

o La capacité d’accueil de la zone urbaine

3. LES ZONES A URBANISER

o0 La définition des zones d’extension urbaines
- La zone 1AU
Le secteur 1AUh
Le secteur 1AUI
La superficie des secteurs 1AU
- Les zones 2AU

p 89
p 89

p 89

p 90

p 90
p 90

p 91

p 91

p 93
p 93

p 94
p 95
p 95
p 96
p 96
p 96
p 96
p 98

p 99
p 99

Zone n°l: La zone 2AU au lieu-dit « La croisettee>long

du parc du chateau

p 99

Zone n°2 : La zone 2AU au lieu-dit « La chaufousiw Sud

Ouest de la rue du Pressoir

p 100

Zone n°3 : La zone 2AU au lieu-dit « La poule »Nard Est

de la rue du Pressoir

p 101

Zone n°4 : La zone 2AU au lieu-dit « Bois Coquéé>stong

de la rue du moulin et de la rue de la montagne  p 102
Superficie totale des zones 2AU p 103
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o La superficie totale des zones AU a vocation d'tzdbi p 103

o Plan des zones d’extension future $ 10
4. LES ZONES AGRICOLES p 105
o0 Les regles applicables p 105
5. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES p 106
0 Les regles applicables p 107
6. LES ESPACES BOISES CLASSES p 107
7. LES EMPLACEMENTS RESERVES p 108
8. LES ELEMENTS DE PAYSAGE, MONUMENTS, SECTEURS A
PROTEGER p 109
o Eléments végétaux remarquables (haies arbustiMemement
d’arbres et talus boisés) p 109
o Eléments batis remarquables p 110
9. LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE p 110
10ALIGNEMENT p 110

SIXIEME PARTIE : LES INCIDENCES DE LA MISE
EN (EUVRE DU PLU / LA PRISE EN COMPTE DE
L'ENVIRONNEMENT

1. ENVIRONNEMENT : UN ENJEU MAJEUR p 111

o Préserver I'activité agricole p 11l

o Limiter l'utilisation de I'espace et protéger legygages urbains

p 111
o Protéger les sites et paysages naturels p 111
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Prendre en compte les risques naturels prévisibles

2. LES INCIDENCES DES DISPOSITIONS DU PLU

0]

3. LES

La commune et I'eau

La commune et le risque naturel

La commune et la circulation

La commune et la défense incendie

La commune et les déchets

La commune et la mixité sociale dans I'habitat Irura
La commune et les équipements publics

La commune et les nuisances sonores

p 112
p 112
p 112
p 113
p 113
p 113
p 113
p 113

114

14p 1

IMPLICATIONS FONCIERES ET FINANCIERES DES

DISPOSITIONS DU PLU

0]

0]

février 2008

Le périmetre de Droit de Préemption Urbain (DPU)
Les emplacements réservés

La Taxe Locale d’Equipement

La Participation pour Voirie et Réseaux (PVR)

Le Programme d’Aménagement d’Ensemble (PAE)
La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)

La taxe fonciere

p 114

p 115
15 1
p 116

p 116

p 116
1% 1

p 117
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AVANT-PROPOS

1. LE CADRE JURIDIQUE ET REGLEMENTAIRE D'UN
PLAN LOCAL D'URBANISME: LES ASPECTS
GENERAUX

Le Plan Local d’Urbanisme a été instauré par leSlolidarité et Renouvellement Urbain du
13 décembre 2000 et fait suite au Plan d’Occupaties Sols créé a I'occasion de la loi
d’orientation fonciere de 1967.

Le Plan Local d’Urbanisme n’est pas seulement mpkd plan de destination générale des
sols et des regles qui leurs sont applicables whaitségalement intégrer les politiques de
développement de la commune et présenter son pirbjain.

Pour ce faire, il doit respecter les principes géaé et fondamentaux du code de l'urbanisme
a savoir:

« Le principe d’équilibre entre le développement urbat le développement
rural pour préserver les espaces affectés auxitastimgricoles et forestieres
ainsi que pour protéger les espaces naturels palesages

% Le principe du respect de I'environnement qui perfnélisation économe de
l'espace, la sauvegarde du patrimoine naturel et &@la maitrise de
I'expansion urbaine

L’Etat, la Région, le Département et d’autres paatees sont associés a I'élaboration de ce
document pour une concertation élargie avec tapadis intéresses.

Le Plan Local d’'Urbanisme doit étre compatible aves documents hiérarchiquement
supérieurs et les normes d'intérét général (notamhndes prescriptions nationales ou
particulieres des lois d’aménagement et d'urbanissheles orientations des schémas
directeur). Suivant l'article R123-17 du code delfanisme, il est a noter que le document de
gestion de I'espace agricole et forestier n’expsts.

Il est opposable aux tiers et peut faire I'objet rdedifications ou révisions suivants les
nouveaux objectifs communaux.

2. LE SCHEMA DIRECTEUR DU PLATEAU PICARD (1996)

Le schéma directeur est un document, qui a I'éettélin territoire précis, analyse différentes
données et donne de grandes orientations génédadasénagement. Tout document
d’urbanisme doit se conformer aux orientationschéma directeur.

L’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme de la conmaule Plainval doit prendre en compte
le schéma directeur du plateau picard
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Le schéma directeur du plateau picard couvre lgtdee de 52 communes autour des
agglomérations centres de Saint-Just-en-Chausséaigrelay-Montigny.

Datés de 1996, les éléments qui le composent sord déja anciens puisque l'analyse se
base sur le recensement de 1990.

Ce Plan Local d’'Urbanisme se base lui sur le rezmaest de 1999 et pourra donc contenir
des informations différentes.

Plusieurs grands objectifs se dégagent du schémetelir du plateau picard:
- l'affirmation de la ruralité
- la préservation de la qualité de vie
- le développement équilibré des populations
- le partage des responsabilités dans I'intercomnmalité

Ces objectifs seront le résultat d'une double déheard’aménagement du territoire et de
développement local.
Pour ce faire, le schéma directeur propose uninantambre dactions et d'opérations pour
reconqueérir et affirmer le grand paysage du plate@ard dont les principales sont les
suivantes :
- division du territoire en 7 « quartiers » regvant chacun plusieurs communes
autour d'un «bourg structurant », ces bourgs tétatiés entre eux par un
«boulevard » (cf. carte page 11)
- jalonnement des voies romaines d’arbres de hauteigés
- reconstitution des massifs boiségui ont subi une érosion remarquée depuis le
XVllleme siecle
- préservation des vallées
- réflexion sur les extensions de villagesur la capacité a réaliser les frontieres entre
chaque village, chaque bourg et la campagne emarte. Cette réflexion doit aller
au-dela des incitations a la qualité que la comamtéhde communes peut créer, telles
que :
- tour de ville
- traitement paysagé des limites
- traitement paysagé des entrées de bourg
- traitement paysageé des zones d’activités
- traitement paysagé des lotissements
- Mise en valeur des monuments classés ou inscrit§iaventaire et protection des
édifices constituant le « marquage historique duetritoire »

Application de ces orientations a la commune denf?dh

D
—_

La commune de Plainval est un village essentielldmaral qu’il convient donc de protég
en préservant la qualité de vie et en permettanteweloppement équilibré des populationg.

La commune de Plainval est entourée de terrescdgsiet est concernée dans une pgtite
proportion par la volonté de reconstitution d’unssiboisé.
(La trés bonne qualité des sols du Plateau Picaahduit les hommes a donner a ce paysfune
vocation de production agricole. Le schéma direacenwisage la reconstitution de pelits
massifs boisés bien répartis sur le territoire rpoanforter une trame verte aujourd’Hui
eparpillee.)

février 2008 Plan Local d’'Urbanisme de Plainval
11 Rapport de présentation
ménagement Environnement Topographie



Extrait de la carte « Zonage, Infrastructure, Pdkgéveloppement économique » du schq
directeur du Plateau Picard
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La commune de Plainval n’est traversée par aucursaeau et n’est pas concernée par la

préservation des vallées.

Une réflexion importante doit étre entreprise pdélimiter les zones du PLU afin de bi
réaliser les limites entre le village et la campagn

La commune ne comporte pas de monument inscritams& mais il convient de protéger
édifices marquants de la commune comme I'égliske®galvaires.

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Plajnwainformément au code (
I'urbanisme, prend en compte le schéma directeylaieau picard et tend essentielleme
préserver les existants du paysage naturel etykapa bati ainsi que les potentialités pou
possible aménagement futur du territoire communavast les orientations du schér

D
=

es

Nt a
un

directeur.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PLATEAU PICARD
SCHEMA DIRECTEUR

LEGENDE

| Bois existant
Bois a créer

| Vallées et secieurs
de paysages sensibles

Terres agricoles
: : Villages
E Voies hors gel existantes

Voies hors gel a créer

Boulevard

:./‘ N\ /= 3 /

2
©_sd|buelawgy Sy 3
A j—l—:./—g \o

v

ZDE Site a requalifier

001

ZDE Site intercommunal a créer

ZDE Site existant

Villes
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PREMIERE PARTIE :
PRESENTATION GENERALE

1. LOCALISATION GEOGRAPHIQUE

La commune de Plainval est située en Picardie, @adépartement de I'Oise, dans le canton
de Saint-Just-en-Chaussée qui regroupe 29 comnetidesis I'arrondissement de Clermont.
Elle fait partie de la communauté de communes datepll picard qui rassemble 52
communes pour une population totale de 27 913 dnatisit
Elle présente une superficie de 919 ha, une adtiled93 a 131 meétres et est limitrophe de six
communes :

- Saint-Just-en-Chaussée

- Quinquempoix

- Brunvillers-la-Motte

- Maignelay-Montigny

- Ravenel

- Le Plessier-sur-Saint-Just

Proche de ville plus importante comme, Saint-justieaussée, Clermont ou Beauvais,
Plainval présente une situation géographique issarge.

De plus, I'acces a Paris et sa région est faqhtél'autoroute Al (dont I'entrée se situe a 28
Km plus a I'Est) et par I'autoroute A16.

(cf. cartes pages suivantes)
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2. LES DONNEES ENVIRONNEMENTALES

0 Le climat

Le climat de I'ensemble du département de I'Oiske tempéré océanique a influences
continentales.

C’est un climat caractérisé par sa fraicheur, saamitiité et sa ventilation. Les saisons sont
bien marguées avec des hivers plut6t froids ettissplutdt chauds.

- Les températures

Source : données de METEO FRANCE
Station : Tillé
Commune : Tillé
Lieu dit : Aéroport
Département de I'Oise
Récapitulatif de 1974 a 2003

Variation des températures
30
25
201 TC moyenne
15 —e— moyenne TT max
10 / —&—moyenne TT min
5 o//
0,
S SO RN 2SN @ e @ @
& @ F @S WYY
‘Q& LA RN '2"@,@‘0 0(}60 ESIENY
R S &
52 N S

La température moyenne annuelle s’éléve a 10,5°C.

Il existe des écarts de température tres importmite les saisons au cours de I'année.

L’été est relativement chaud notamment pendanntas de juillet et aolt. Le mois d'aolt est
le mois le plus chaud comme on peut le constaterlesugraphique des variations de
température. Le maximum en pleine été a été enrédes06 aolt 2003 (pendant une période
comprise entre 1974 et 2003) ou la températurgraapée jusque 39,0°C.
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- Les précipitations

Source : données de METEO FRANCE
Station : Airion
Commune : Airion
Lieu dit : Lycée agricole
Département de I'Oise
Récapitulatif de 1990 a 2002

Nombre moyen de jours de pluie  ( précipitations
supérieures a 1mm)

Il pleut en moyenne 682,0 mm par an (moyenne eféecentre 1974 et 2003). Les pluies
paraissent peu abondantes mais elles sont parectmés étalées comme le montre le
graphique sur le nombre moyen de jours de pluiee pagcédente. Il pleut environ en
moyenne 10 jours par mois. Cette pluviométrie egiortante, elle conditionne en partie la
réserve en eau de la nappe de la craie ainsi queckarge au regard des prélevements que
constitue l'activité humaine.

- Les vents

Source : données de METEO FRANCE
Station : Beauvais-Tillé
Commune : Tillé
Lieu dit : Aéroport
Département de I'Oise
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120

Groupes de vitesses {m/s)

Les vents dominants sont en majorité de directihstid-ouest comme le montre la rose des
vents ci-dessus avec une direction secondaireldaesteur nord-est.

Les vents dominants aménent pluie et douceurpld &tant le fait des vents du secteur nord-
est.

o Analyse topographique

Le territoire communal de Plainval s’inscrit damseuopographie typique du plateau picard :
un plateau découpé par des vallées séches et cression de micro-vallons.

Selon la carte IGN, les cotes NGF oscillent eng®ur la plus basse (sud-ouest du village
en aval du lieu-dit « Bois Bellevue ») et 131 plauplus haute (nord-est du village au lieu-dit
« Le Merlier »). Les cotes les plus basses marglesnfonds de vallées qui pour les plus
importantes forment un Y autour de la principaleezbatie de Plainval.

D’autres vallées seches entaillent le territoirePtiEnval dans de plus petites proportions en
créant un réseau de fossés.
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- Cartographie du réseau hydrauligue, des thalweagst des lignes de créte

Source :

Environnement Qualité Service
Etude d’environnement et d'impact préalable anembrement de Plainval

Thalweg

LEGENDE

- Risque de ruissellement fort

février 2008
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Les lignes de crétes (les lignes de points haut$sethalwegs (les lignes de points bas)
permettent une analyse plus fine du relief. Cetferination est importante puisque les

thalwegs peuvent engendrer des phénomenes dellanssat et de coulées de boue.

La détermination des risques de ruissellement déabune analyse multicritere.

Le risque de ruissellement est fonction de la pafdda nature du sol et du couvert végétal.

Il existe plusieurs degrés de risques : minimurib)éa, moyens, forts et maximum.

Aucune zone de risque maximum de ruissellemengét&aétectée sur le site d’études.
Le territoire de Plainval présente un risque globayen en cas de pluie décennale.

La zone bétie présente un risque moyen de ruissefiedes eaux de pluie. Il est intéress
de signaler que le parc du chateau présente wrerisgnimum.

Le territoire de Plainval présente plusieurs zateessque fort. La plus importante s’étend
bois de Conatte a la Vallée Gueudet et englobertad Levremont. La conjonction de tr(
petites vallées seches successives (les « combiesaRondiolle » et la « Vallée Gueudet

et d'un terrain couvert de limons argileux a ségnraine un risque de ruissellement fort.

- La prévention des risqgues naturels

La commune de Plainval n'est pas dotée de Plan dgévention des Risques Naturels
mais a néanmoins déja subit des inondations.

ant

du
is

»)

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du J.Od

Inondations, coulées de boue et
mouvements de terrain

25/12/1999| 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
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Inondations par remontées de

o 05/01/2001 09/04/01 27/04/2001 28/04/2001
nappe phréatique

Au printemps 2001, le niveau de la nappe est eotaht remonté a cause de la pluviométrie
exceptionnelle de la fin d’année 2000.

Plusieurs rues de la commune ont été inondéegl(ri@ubourg, rue du Moulin, rue Rinquet,
rue d’en bas, rue de la Vallée et rue du Friquepjies de 40 maisons ont eu leur cave ou leur
sous-sol inondés. Plusieurs caves se sont effoetlidss affaissements sont apparus en plein
champ au Nord et au Sud du village.

Ces inondations ont duré plusieurs mois jusqu’'queele niveau de la nappe redescende.

Ces événements ont valu a la commune de Plaingéaledfeconnue en état de catastrophe
naturelle.

La cause principale de ces inondations est la mauga évacuation des eaux par les fossgs
existants.
Afin d'éviter au maximum une nouvelle inondation, B commune a réaménagé un foss
d’'1.5 a 2 metres de profondeur suivant les endroitsur 1.7 km entre le béati de Plainval
et la sortie de la commune. Ce fossé a pour role désengorger la commune en cas de
nouvelle inondation.

([pN

Du fait de sa topographie, il existe plusieurs amg@&ments hydrauliques sur la commune de
Plainval (cf. carte page suivante):
1— Un fossé le long de la RD 938 busé (diamétre 2Datmmiveau du lieu-dit
« La rondiolle »
2 — Un fossé le long de la RD 938 busé (diamétre 20azmiveau du lieu-dit
« La halte de Plainval »
3 — Un fossé le long du chemin rural de Plainval fefene du Val se
prolongeant dans la zone bétie entre les lietsx«dLa ruelle Rinquet » et « Le
faubourg »
4 — Un fossé au lieu dit « La vallée » rejoignant utrefossé situé au lieu-dit
« Les fosses »
5 — Un fossé semblant recueillir la majorité des edaxruissellement et se
dirigeant vers la limite communale (aménagé saliteinondations)
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Carte de localisation des fossés
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La protection contre le risque de ruissellemenad’de pluie sur le territoire de Plainval doit
étre renforcée et notamment en ce qui concernerle atie.

Les vitesses d’écoulement peuvent étre réduitesapamesence de végétaux dont les racines
et les tiges s’opposent au ruissellement (haies)mBme, les talus en cassant la pente ont un
effet similaire. Des plantations peuvent contribuér résorber [I'excédent par
évapotranspiration.

De ce fait, on comprend mieux I'importance de sgaveer |'existant en matiere de systémes
forestiers, systéemes de haies et talus (répertdags le paragraphe « Les paysages »).

L EGENDE

Thalweg

Thalweg avec sens
d’écoulement des eaux

Fossés existants

Sens d'écoulement
des fossés

Les fossés sur le territoire bati de Plainval reemi en toute logique les thalwegs existants
pour une meilleure évacuation des eaux de ruissetie
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o La nature du sous-sol et du sol

- La géologie

Carte géologiqgue (source BRGM) échelle 1/50000

et i

SRS \ ¢ ) y
Attention cette carte ne respecte I'échdiibeigine

Légende

Lp
Limons de plateaux

g9, % P N
v, VLV Pt
Limons a silex Limons de pente

Galets verdis de la base Ca pal ien miéa
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Historique

II'y a environ 260 millions d’années, débute I'éecondaire. A I'époque, la Picardie était
sous I'eau, envahi par la mer et des sédimentsaie e sont alors accumulés sur le « sol ».
Puis, il y a environ 65 millions d’années, par ddais, mers et lacs occupent encore la
Picardie, y déposant de nouveaux sédiments cadoziires sables.

A l'ere quaternaire, il y a environ 2 millions diaées, les effets de I'érosion achévent de
donner a la région sa physionomie d’aujourd’huis lresiéres creusent des vallées, peu
marquées dans notre région et les plateaux seeré\@tin limon fertile.

Analyse de la carte géologigue

Les strates géologiques inférieures sont essattielit composées de craie comme l'indique
I'historique de la région.

On retrouve, affleurant au niveau des vallées ptése de la craie campanienne et

santonienne. La craie santonienne est une cragesii@x. Son épaisseur peut étre estimée a
30-35 metres.

La craie campanienne est une craie blanche a Si&x.le Campanien inférieur affleure.

Les vallées (vallée du Quesnoy, Grande vallée Noame, vallée Gueudet) se repérent sur le
territoire de Plainval au niveau géologique par daltuvions de fond de vallée séche. Ces
colluvions résultent de I'accumulation d’'un matédérigine locale dans les zones basses.
Elles sont argilo-limoneuses hétérométriques ettieonent toujours des silex brisés et
souvent des grains de sable quartzeux.

Ailleurs, le territoire de Plainval se caractériza la présence de limons épais (limon des

plateaux, limon a silex, limon de pente et limonpéate a silex) comme sur tout le plateau
picard. Cette particularité a induit le caractégeale de la région.

- La pédologie

Source : Guide agronomique des sols du départetediDise
Dossier plateau picard
Auteurs : Groupe isab
Igcs
Chambre d’agriculture de I'Oise

Rappel

Le sol est une formation naturelle d’'une épaissaunble. C’est la composante fondamentale
de tout I'écosysteme terrestre. Il se trouve adiiface de 3 domaines :

- La lithosphére (roche mére)

- L’atmosphére

- La biosphére
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Schéma explicatif

L’atmosphére

Perte de Arbre = Biosphére
feuilles,

Formation de la litiere

Le sol Assi*nilation progressive par le sol

Présence des racines de I'arbre plus de morcealaxrdehe mere

La lithosphere
La roche mere

La formation du sol se fait de deux manieres diifées : par transformation de la roche mere

et par apport de matiére organique.

Situation communale

Comme mentionné dans l'analyse geéologique, la camende Plainval se trouve dans

région naturelle du plateau picard, couvert pardiomon épais qui constitue un sol fertile,

facile a cultiver. C’est une région de grande celtu
Sur le territoire communal de Plainval, on trouse tiypes de sol limoneux suivants:
- limon argileux sur craie
- limon battant
- limon de vallon
- limon a silex
- Cranette sur craie
- Limon crayeux superficiel

a

La Cranette sur craie et le Limon crayeux supeffiee rencontrent essentiellement au nivieau

des vallées seches de Plainval. Ce sont deux tigssl développés sur de la craie.

Les autres limons se rencontrent sur les plateaex,sont des sols de bonne valgur

agronomique propices aux labours et a la cultunealg.
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o L’hydrogéologie

Carte hydrogéologique (source : BRGM) échelleQD®

| I P
H  remamil
HFEF IR

i

e S el |
41 T R
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Hydrographie

ce++--..-ligne de partage des eaux superficielles

ceececcoco]jgne de partage des eaux souterraines

- Cours d’eau temporaire

Eaux souterraines

~—* = Courbe isopieze (égale altitude de la nappe) éjaitte 10 m, avec sens
d’écoulement
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Puits forage / AEP communale

La totalité de I'eau distribuée dans I'Oise provida I'exploitation des nappes souterraineg.
La nappe de la craie est la principale source agugur le territoire de Plainval (elle s’écotile
vers le Sud en direction de la vallée de I'Oise).
La surface piezométrique de la nappe de la craisessible aux variations interannuelles|de
précipitations et fluctue de quelques metres sesiplateaux. Cette nappe posséde un polivoir
régulateur important, c’est-a-dire que les appdise année excédentaire sont restitués|tres
lentement (sur plusieurs années) et donc si leéesnqui suivent sont déficitaires, la nappe
assurera quand méme une alimentation suffisantealdes d’eau et des captages pour coyvrir
les besoins des secteurs qui en dépendent.

A I'Est de la commune de Plainval, on trouve lanéigle partage des eaux superficielles et la
ligne de partage des eaux souterraines qui séparbassin versant de la Bréche et le bassin
versant de I'’Aronde.

La carte hydrogéologique fait mention d’'un coursadi temporaire au Sud de Plainval.

Il parait certain que dans des temps reculés, &' fcours d’eau) sortait de terre entre Plainval
et la Fosse-Thibaut, sous le bois de Conatte-&‘dse a 3600 métres environ au-dessus de
sa source actuelle. Des titres du moyen age fontiomed’un moulin a eau qui existait entre
Saint-Just et Plainval. Ce n’est pas le seul exerdpl 'abaissement d’'une source dans un
vallon crayeux, mais celui-ci est remarquable palohgueur de la vallée que les eaux ont
successivement abandonnée.

L’alimentation en eau de la commune de Plainvdh&gegrace au captage d’eau potable sftué
au lieu-dit « La Poule » le long du chemin ruraRiainval a la ferme du Val.

Ce captage alimente également les communes de iBemvila Motte et de Sain
Morainvillers.

Les ressources en eau potable proviennent depfzerde la craie.

L’article L 20 du Code de Santé publique précise riestrictions d’utilisation des surfaces
incluses dans les périmétres de protection de gagtalimentation en eau potable.

« Art. L.20.- En vue d’assurer la protection deqglaalité des eaux, I'acte portant
déclaration d'utilité publique des travaux de ev@ment d'eau destinée a
I'alimentation des collectivités humaines déterenautour du point de prélevement un
périmétre de protection immédiate dont les tesramnt a acquérir en pleine propriété,
un périmetre de protection rapprochée a l'intériduquel peuvent étre interdits ou
réglementés toutes activités et tous dépbts otallasons de nature a nuire
directement ou indirectement a la qualité des edule cas échéant, un périmétre de
protection éloignée a l'intérieur duquel peuvemite éréglementées les activités,

installations et dépots ci-dessus Vises ».

L’article L.4.2 du décret d’application du 15 dédem 1967 donne des précisions sur
I'établissement des trois périmetres de protecébsur les interdictions possibles dans les
deux premiers périmetres et réglementations dapérimetre de protection éloignée.

= Les terrains inclus dans fgérimétre de protection immédiate doivent étre
acquis en pleine propriété, et chaque fois qulib ggossible, cléturés. Toutes
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activités y sont interdites en dehors de cellesorefies dans l'acte de
déclaration d'utilité publique.

= A l'intérieur dupérimetre de protection rapprochée peuvent étre interdits ou
réglementes :

— Le forage des puits, I'exploitation de carrieresed ouvert, 'ouverture
et le remblaiement d’excavations a ciel ouvert,

— Le dépbt d'ordures ménageres, immondices, détr@tisproduits
radioactifs et de tous produits et matieres sugdeptd’altérer la qualité des
eaux,

— L’installation de canalisation, réservoirs ou dé&p@fhydrocarbures
liquides ou gazeux, de produits chimiques et d’ezsées de toute nature,

— L’établissement de toutes constructions superfesebu souterraines.

= A lintérieur du périmetre de protection éloignéepeuvent étre réglementés
les activités, installations et dépoéts ci-dessusntimenés et notamment
l'installation de canalisations, réservoirs ou démBhydrocarbures liquides ou
gazeux, de produits radioactifs, de produits chiregjet eaux usées de toute
nature.
(cf. carte de localisation du captage d’eau etpdegnetres de protection page suivante)

La consommation moyenne en eau est estimée a tté¢ d¢I'eau/jour/habitant. Le captage
d’eau potable de Plainval alimente une populatierf87 habitants (chiffres 2004 et 1999).
La consommation théorique est donc de 54 750 mamar

En 2003, la consommation réelle s’est élevée a 486n3 ce qui fait une consommation
réelle de 120 m3 par jour.

Le réservoir d’eau de Brunvillers la Motte possadedébit de 150m3 par heure. Le captage
d’eau potable posséde lui un débit de 2X60 m3 pareh

4

Il n’existe pas de problémes sur la structure du réeau d’alimentation en eau potable. L¢
forage et le réservoir existants sont actuellemensuffisants mais il existe une
interrogation sur la ressource de la nappe phréatige au regard du développement de |
consommation en eau et de la baisse du niveau degppes.

=4

[72)

La commune de Plainval doit mener son développememrin fonction de ses possibilité
d’alimentation en eau potable. Aujourd’hui, a la vie des débits du réservoir et dl
forage, il semble ne pas y avoir de problemes majeupour I'alimentation en eau de
cette commune.
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Carte de localisation du captage d’eau et des pém@s de protection (cf. plans réseaux en annexe)
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DEUXIEME PARTIE : ETAT INITIAL
DU SITE ET DE SON
ENVIRONNEMENT

LA COMMUNE DE PLAINVAL/ SON EVOLUTION ET
SA SITUATION ACTUELLE

1.LE CADRE HISTORIQUE ET LES ELEMENTS
PATRIMONIAUX

Source : L’Oise, art, histoire et patrimoine de8 66mmunes
Le canton de ST-JUST-EN-CHAUSSEE : Editions DELARH

Suivant les époques, la commune de Plainval a pdféents noms :
- 1106 : Plena-Vallis
- 1201 : Plennival
- 1221 : Plana Vallis
- 1378 : Plenival

Les habitants de cette commune sont appelés lew&llais.

- Photos de I'église

Vue datée de 1912 Vue d’aujourd’hui
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- Photos de la ferme du Val

Vue datée de 1930 environ Vue d'aujourd’hui

= s o e S G

Fﬂme du Val ‘Saint Just-en-Chausnée mm L
o |

Le patrimoine historique de Plainval est riche.
Autrefois, il y avait un manoir fortifié au miliedu village ainsi que deux moulins a vent

comme le montre la carte de Cassini.

Carte dite de Cassini du XVIII° siécle (source NIG
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Le manoir fortifié a été remplacé a la fin dif $&cle par le chateau actuel.

Sur le territoire de Plainval, on rencontre 3 fesnsolées (3 « écarts ») : « La ferme du Val »,
« La fosse Thibault » et « Lévremont ».

« La fosse Thibault » contient actuellement 2 fesn@e lieu, ancienne grange monastique,
appartenait a I'abbaye de Froidmont. Les moinegayeat fait construire une chapelle qui fut
détruite depuis. Suivant les époques, cet « écapiossédé plusieurs noms :

- 1237 : Fossa-Thyeboudi

- 1346 : Fosthibaut

- 1750 : La Fosthibaut
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La ferme de Lévremont a appartenu di 4% 18 a la famille de Maintenant. Autrefois, il y
avait un chateau seigneurial ainsi qu’'une chapeilemée Saint Nicolas. On trouve toujours
au niveau de cet « écart » un cimetiere.
Suivant les époques, cet « écart » a pris sucessivt les noms suivants :

- 1119 : Leporio-Mons

- 1460 : Levermont

- 1667 : Euvremont

o Les sites archéologiqgues

La Direction Régionale des Affaires Culturelles (®R signale la présence de plusieurs sites
archéologiques sur le territoire de la communeli@ux-dits suivants :

- La Ferme du Vval

- Le Bois Coquet

- La Marette

- La Fosse Thibault

- Lévremont

- Levillage

- Entre la Ferme de Lévremont et la Vallée Gueudet

Tout projet d'aménagement se situant & proximité din site archéologique fera I'objet
d’'une consultation du Préfet de Région — Service gional de I'archéologie (loi validée du
27 septembre 1941).

En ce qui concerne les découvertes archéologiaqurastés : « Lorsque par suite de travaux
ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruisisstructions, mosaiques, éléments de
canalisation antique, vestiges d’habitation ou épulure anciennes, des inscriptions ou
généralement des objets pouvant intéresser lagpodiei, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la
numismatique sont mis a jour, l'inventeur de cestiges ou objets et le propriétaire de
I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenusidare la déclaration immédiate au maire
de la commune, qui doit transmettre sans délairéfefp Celui-ci avise le secrétaire général
des beaux-arts ou son représentant » (loi du ltéredype 1941).

(cf. carte de recensement des sites archéologauesis page suivante)
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Carte de recensement des sites archéologiguessonnu

o Les éléments patrimoniaux

Aucun monument ou construction classée au titreadei sur la protection des monuments
historiques n’est répertorié sur le territoire conmal.

Néanmoins, il est nécessaire de rappeler I'existef@éments patrimoniaux comme:
- le Chéateau et son parc
- Iéglise
- les anciens pigeonniers et porches
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- les deux calvaires

- la stele de Lévremont

- le cimetiére a la ferme de Lévremont
- la motte féodale

- les anciennes pompes a eau
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2. PLAINVAL EN QUELQUES CHIFFRES

Source :

INSEE

Principaux indicateurs 1999 Métropole
Département : Oise
Commune : Plainval

o La démographie

- L'évolution de la population communale

Evolution de la population depuis 1720

400+
300
200+
100+

O nombre d'habitants

1720180618311906193519541962196819751982199019992004

années

AUGMENTATION

AUGMENTATION

RECENSEMENT NOMBRE ABSOLUE PAR RELATIVE PAR
GENERAL DE LA D'HABITANTS RAPPORT AU RAPPORT AU
POPULATION RECENSEMENT RECENSEMENT
PRECEDENT PRECEDENT
1935 297 - -
1954 348 +51 +17,2%
1962 295 - 53 -152 %
1968 287 -8 -2,7%
1975 257 - 30 -10,4 %
1982 265 +8 + 30,1 %
1990 278 +13 +4.9%
1999 318 +40 +14,4 %
2004 353 + 35 +11,1%
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L’analyse des principaux chiffres montre deux gemdeériodes dans la variation de
population de Plainval :

- Période comprise entre 1954 et 19Haisse importante de la population communale

- Période comprise entre 1975 & nos joansgmentation constante de la population

L’interprétation de la croissance démographiquet peufaire par I'étude des deux autres
notions suivantes : le solde migratoire et le solafeirel.

Taux d'évolution Taux d’évolution di | Taux d’évolution di

PERIODE lobale de |a au solde naturel (les| au solde migratoire

9 ooulation naissances moins les (les arrivées moins

bop déces) en % les départs) en %
1962/ 1968 - 0,46 % 1,26 % -1,72 %
1968 /1975 -1,57 % 2,04 % -3,61 %
1975/ 1982 0,44 % 0,60 % -0,16 %
1982 /1990 0,60 % 0,60 % 0,00 %
1990/ 1999 1,50 % 1,01 % 0,49 %

Dans les années précédant 1975, le solde migrasirnargement négatif ce qui signifie que
les départs de population sont plus importantslegi@arrivées. Le solde naturel compense en
majorité la perte d’habitants mais ne suffit pasrpabtenir un taux d’évolution global de la
population positif. L'explication de cette pertehdbitants vient principalement de la
mécanisation de I'agriculture avec le départ de breanx ouvriers agricoles. Lors de cette
période de nombreux villages ruraux ont vu leysytation s’amenuiser au profit des villes
environnantes présentant plus d’attrait en terreengloi.

Apres 1975, la tendance s’inverse. Le solde migetaugmente progressivement pour
atteindre un équilibre entre 1982 et 1990 et devpaositif entre 1990 et 1999. Le solde
naturel est lui en baisse mais permet quand mémes dme proportion moindre
'augmentation de la population de Plainval.

L’explication de 'augmentation d’habitants se veltassurément dans la « rurbanisation » de
la commune de Plainval proche de villes plus imguds. Une certaine population manifeste
aujourd’hui sa préférence pour les petites commuymaesapport aux grandes villes lors du
choix de leur résidence principale.

Plainval est dans une période de croissance deptugre qu’il convient de maintenir gn
créant de nouveaux terrains a batir dont le marapieel se fait aujourd’hui cruellemept
sentir. L'objectif principal est de continuer & ebir un solde migratoire positif afin de
garantir I'installation de nouveaux couples pourésgrver I'école existante sur le territojre
communal.
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- La structure de la population communale

La commune de Plainval posséde une populationivemaént jeune puisque 58 % des
habitants ont moins de 39 ans en 1999.

Cette proportion a néanmoins baissé entre 19993& én passant de 63 a 58 %. La baisse de
la tranche d’age 20-39 ans en 1999 a profité @ dels 40-59 ans.

Assisterait-on a un début de vieillissement deojaupation?

Tranches d'age en 1990 et 1999

40 -

30

pourcentages 20 -

10 |
%] 60
O0al9ans |20 a 39 ans |40 a 59 ans ans fe t
au-dela
00 Années 1990 % 29 34 16 21
@ Années 1999 % 30 28 23 19

Le maintien de la croissance démographique suerhitdire de Plainval doit passer par|la
possibilité d’'installation de jeunes couples suteceommune. Il semblerait actuellement que
le manque de terrains a batir induise un débuteldissement de la population qui risque [de
fragiliser I'’équilibre communal et le fonctionnenteles équipements.

- L’évolution démographique et ses conséguences

Le schéma directeur du plateau picard a défini dastudes un taux de croissance annuelle
de 2,5 % et prévoyait un nombre de 357 habitafsiaaval en 2000 (d’apres le recensement
de 1990).

Le Plan d’Occupation des Sols en place sur la comemie Plainval (approuvé avant le
schéma directeur du plateau picard) avait prévuastienation de 296 a 340 habitants avec
une moyenne approximative de 324 habitants en 20800bjectif semble étre aujourd’hui
atteint puisque la commune de Plainval, lors demsement de 1999, possédait 318 habitants.

A la vue du vieillissement actuel de la populatidnapparait que les prévisions du POS
étaient trop restrictives et qu’il convient de sgpprocher le plus possible du taux de
croissance de 2,5 % par an afin d’estimer les besen terrain a batir sur la commune de
Plainval.
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En prenant un taux de croissance maximum de 2,5%rpat en partant d’'une population |de
353 habitants en 2004, on arrive a une populatinatieindrait environ 537 habitants gn
2025.
L’augmentation possible de la population s’éleversala 184 habitants soit environ p1l
logements de 3 personnes a créer. En se basameunoyenne de 1000 m2 par constructipns
individuelles, on arrive a la conclusion que la ocamme de Plainval doit prévoir une
superficie supplémentaire, par rapport a I'existdatterrains constructibles d’environ 6 ha{0.

Afin que cette urbanisation soit réfléchie, il candra de ne pas ouvrir en une seule fois fune
telle superficie constructible. Le zonage de cenPlacal d’Urbanisme contient donc
différentes zones a urbaniser qu’il conviendrarditelr progressivement dans le temps.

o0 La population active

Taux d'activités
100,00% -

80,00% - |

60,00% |

40,00% - |

20,00% - |

0.00% Hommes Femmes Total

O Actifs occupés 90,20% 90,90% 90,50%
= Chémeurs 8,50% 9,10% 8,80%

La population active regroupe lI'ensemble des perssnqui ont un emploi ou qui en
cherchent un, et 'ensemble des jeunes gens quidanservice national. Les apprentis et les
stagiaires en entreprise sont comptés dans la ggpulactive ayant un emploi. Le taux de
chémage est la proportion de personnes dans ldgimpuactive qui ont déclaré chercher un
emploi.

La population considérée comme inactive est esdlamient constituée de retraités et de
meéres de famille sans profession.

Sur les 318 habitants en 1999, 137 personnes stines® Soit un pourcentage de 43 %
d’actifs.

Le taux de chémage de la commune (8,8%) est légiemlus bas que celui de

I'arrondissement (11,4%) et celui du départemenjd®b).

Sur les 124 actifs ayant un emploi, 12 travailletntésident a Plainval et 112 travaillent dans
une commune différente (99 dans le méme départeshdBt dans un département différent).

Pour les actifs devant se déplacer, le mode despaah le plus employé est la voiture

particuliere.

Cette constatation confirme la « rurbanisation »Pégnval. La majorité des habitants phe
travaillent plus sur place mais possédent un traviextérieur et méme parfois assez loin.
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o0 Les activités

- Les activités économiques

La commune de Plainval possédait en 1900 deux-égiésries, une entreprise de battage et

un menuisier.
En 1924, I'activité économique se réduisait auxxdeafés-épiceries.

Aujourd’hui, il existe simplement une entrepriseta®/aux publics (société TAD). Les de
cafés-épiceries ont disparu. Plus aucun commerest m&pertorié sur la commune m
plusieurs marchands ambulants passent réguliérerbentanger, boucher et poissonnier.
La commune de Plainval n’envisage pas de dévelogpemactivité économique du fait de

RIS

Sa

proximité avec la commune de Saint-Just-en-Chaussée

L’activité agricole

Le territoire agricole de la commune de Plainvgbrésente environ 789 ha de ter
labourables et de prairies soit 85% de la surfacencunale (919 ha).

Moins de 2% de la Surface Agricole Utilisée esbuadle aux prairies et patures. Cette réTnité

est la conséquence de la faible pratique de I'aétiVélevage sur le plateau picard. Com
mentionné dans le paragraphe concernant la géplbgieellente qualité des terres de
région a conduit les hommes a labourer le maximarnede.

(€S

e
la

Taille et nombre des exploitations

On recense 6 exploitations agricoles dont le semesitue sur la commune de Plainval.

exploitations ont plus de 100 ha. Si 'on exceptsdule exploitation de moins de 100 hg
superficie moyenne des 5 plus grandes exploitagshde 192 ha.

Localisation

Cf. carte page suivante
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- Localisation des exploitations agricoles
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Les cultures effectuées

Les productions végétales sont dominées par letiresl céréalieres (60% des terres
labourables) suivies des betteraves (9% des téabeairables) et des pois (7% des terres
labourables).

Types de cultures effectuées sur le territoire de
Plainval

Jachere
es

Betteraves

‘ O Céréales O Betteraves @ Pois @ Colza B Pommesdeterre O Lin B Endives O Jachére

L'activité d’élevage

Trois exploitants locaux pratiquent I'activité dégbge :
- deux exploitants élevent des vaches soit afi@tasoit pour la boucherie. Le cheptel
total est d’environ 60 tétes (blondes d’Aquita@téCharolaises)
- une exploitation éléve des volailles fermiémsviron 1200 tétes par an vendues a la
ferme)

Les prairies et patures ont vu leur surface dimimigeplus de 50% en 20 ans (23 ha au début
des années 80 pour moins de 10 ha actuellemenpyrodaiction animale représente une faible
part de I'agriculture sur le territoire de Plainval

Selon l'arrété du 24 décembre 2002, les batimeglsvdge et leurs annexes sont soumis a
des regles de distance (a noter que l'article L-31du Code Rural pose le principe de la
réciprocité de I'éloignement des béatiments a usagdcole et des constructions non

agricoles) :
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— Toute construction (immeubles habités par des,tieones de loisirs et établissements
recevant du public) doit étre implantée a au mdfismetres du batiment d’élevage des
vaches allaitantes

— Toute construction (immeubles habités par des,tizones de loisirs et établissements
recevant du public) doit étre implantée a au m@bmsnetres du batiment d’élevage lorsqu’il

renferme entre 50 et 500 volailles de plus de 86sjo

— Les fumieres et installations de stockage ouanagint des effluents doivent se situer a plus
de 50 métres par rapport aux immeubles habitésl@artiers, aux zones de loisirs et aux
établissements recevant du public

— Les aires d’ensilage et silos doivent se situgplss de 25 metres par rapport aux

immeubles habités par des tiers, aux zones ded@saux établissements recevant du public

Selon l'article L111-3 du code rural : « Par détagaaux dispositions de l'alinéa précédent,
une distance d’éloignement inférieure peut étreraéde par I'autorité qui délivre le permis
de construire, apres avis de la chambre d'agrigltpour tenir compte des spécificités
locales, notamment dans les zones urbaines dédisnig@ar les documents d’urbanisme
opposables au tiers et dans les parties actueltaimiganisées de la commune en I'absence de
documents d’urbanisme. »

k\\\\\\\\fé\\\‘

LEGENDE

- Localisation des exploitations agricoles

Distance d'éloignement des constructions non agricoles
par rapport aux activités d'élevage existantes
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o L’habitat

Entre 1975 et 1999, on constate notamment :

— une augmentation du nombre de logements et notabeaésidences principales

— une légére baisse du nombre de résidences semsdai

Nombre total de logements
140+ 128
120 113
103

100

801

60

40+

201

0 ‘ ‘ ‘ ;
1968 1975 1982 1990 1999
@ Nombre de logements

Nombre de logements par catégorie

120
100 —

80 — —

60 -

40 -

20 1+

0 e 1 = . =
1968 1975 1982 1990 1999
O Résidences principales O Résidences secondaires Ologements vacants \

Le nombre de logements sur la commune de Plainugimante avec la croissanke

démographique. L’augmentation des résidences pafes est due :

- a la remise sur le marché de certaines résidesemndaires qui se sont transformées

en résidences principales
- a la construction de nouvelles maisons d’habitat

Le besoin en logements sur la commune de Plairstdiéea I'accroissement démographique

qui pour I'essentiel est tributaire du solde mignaz.

février 2008 Plan Local d’'Urbanisme de Plainval

46

ménagement Environnement Topographie

Rapport de présentation



- Les résidences principales

Il existe 3 types de résidences principales :

- les maisons individuelles
- les immeubles collectifs

- autres (abris de fortune, caravanes, etc....)

Sur la commune de Plainval, 100% des résidencexipales (111) sont des logeme
individuels. Il n’existe pas de logements dansmameuble collectif.
Cette constatation est en accord avec le fait’guesk trouve dans un village rural a vocat

essentiellement agricole.

Les personnes s'’installant sur la commune de Rdasouhaitent accéder a une qualité de
et a une tranquillité qu’'ils ne possedent a pias sur leur lieu de travail. Ce désir se tra
en priorité par la construction de maisons indieitks et non d’immeubles collectifs.

De plus, quelgues logements locatifs sociaux anteitensés sur le territoire communal.

hts

on

vie
Huit

- Le confort et la taille des résidences principake

100,00%
80,00%
60,00%
40,00%1
20,00%-

0,00%

Le confort des résidences principales

1 11,70%

88,30%

90,10%

30,60%

69,40%

WC intérieur

bain et/ou douche chauffage central

O résidences pourvues O résidences dépourvues

NB : La mention de chauffage central comprendteug électrique ».

Selon I'INSEE, un logement est déclaré inconfodat®s lors qu’il lui manque I'un des trois

éléments suivants : WC intérieur, salle de baindauche ou chauffage central.

Il existe sur la commune de Plainval une grand@gntamn de logements considérés comme
inconfortables (au moins 30,60% des résidencescipdales c'est-a-dire au moins 34
constructions individuelles). L'absence de chawdfamgntral constitue I'élément essentiel.
Cette particularité s’explique par le nombre éldeéconstructions datant d’avant 1949 (55)
qui n'ont pas toujours été rehabilitées.
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Nombre de piéces des résidences principales

1,80%

27,00%

71,20%

@ 2 pieces W 3 piéces 04 pieces ou plus

La majorité des résidences principales sont dedgréaille avec 4 pieces ou plus. Cette réalité
est tout a fait en accord avec le fait que Plairestl un village essentiellement rural. En
venant s'installer a Plainval, les nouveaux halétaacherchent de I'espace et privilégie donc
les grandes habitations.

3. LES EQUIPEMENTS

o0 Les équipements d’infrastructure

- La collecte des ordures ménageres

La commune de Plainval adhére a la Communauté denCmoes du Plateau Picard. La
collecte des déchets s’organise de la fagon swévant

La collecte des déchets verts

La collecte des déchets verts est réalisée, paartanune de Plainval, d’avril a fin novembre

le jeudi. Cette collecte concerne les déchets diindels que : les tontes de pelouses, les
petites tailles d’arbre, les feuilles et fleurséas. En dehors de cette période, les déchets verts
ne sont pas collectés en mélange avec les orduéesgares et doivent étre apportés en
déchetterie.

La collecte des déchets ménagers

Les déchets ménagers non-recyclables sont collebEsue jeudi sauf les Janvier et 25
décembre.

Les colonnes pour les emballages

Dans chaque commune du plateau picard, il existe@os une colonne de tri. Les habitants
doivent y déposer les déchets suivants :

- Les bouteilles, bidons et flacons en plastique

- Les boites, canettes et barquettes en métal
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- Les briques alimentaires de lait, jus de fristaype...
- Les papiers, cartons et cartonnettes d’emballage
- Les bouteilles et bocaux en verre

Le dépbt en déchetterie

Les déchetteries acceptent gratuitement les déenetsmbrants et toxiques des ménages et,
sous certaines conditions, les déchets des professs.
Les particuliers doivent présenter un justificatd domicile a 'animateur en arrivant a la
déchetterie. Sur les conseils de celui-ci, ils régsent leurs déchets dans les différentes
bennes mises a leur disposition.
Pour les professionnels, I'accés aux déchetteses@aimis au versement d’'une redevance
spécifique et limité aux déchets suivants :

- Déchets verts, tout venant, gravats (55 € pard)

- Ferrailles, gros cartons, verre d’emballaget(gra
Voici la liste des déchets acceptés :

- Les déchets verts : tailles de haies, branchagetes de pelouses

- Les gravats : briques, carrelages, ciment

- La ferraille : électroménagers, vélos, jantés.,. e

- Les gros cartons

- Le tout-venant : meubles, literie, fenétres,ceniorants, etc...

- Les piles et les batteries

- Les produits toxiques

- Les huiles et filtres de vidange

- Les huiles de friture

Conséquences pour le PLULe systeme de collecte des déchets ne s’oppaseap
développement de la commune.

- La circulation

Les infrastructures routiéres

Le réseau routier de la commune de Plainval estipalement constitué des départementales
938, 117 et 564 qui desservent I'ensemble des caramavoisinantes ainsi que les unités
urbaines plus importantes du Département et notarhBeauvais (capitale départementale).

En effet,la D.938(accessible principalement de la zone urbainel@ewl en empruntant le
chemin vicinal n°3 de Plainval & Montigny par Léwant) assure une liaison a I'ouest entre
Beauvais et Saint-Just-en-Chaussée.

Cet axe est classé en intervention prioritaire @ @e gel, ce qui signifie une circulation
possible par tous les temps.

De plus, avec un trafic de 2 848 véhicules/jour 1885), cette voie est classée «route a
grande circulation ». De ce fait, le territoire Ellainval est concerné par l'article L 111-1-4
du Code de I'Urbanisme :

«En dehors des espaces urbanisés des communegnigisuctions ou installations sont
interdites dans une bande de 100 métres de pafaatre des autoroutes, des routes express
et des déviations au sens du Code de la Voiriggmiet de soixante-quinze metres de part et
d’autre de I'axe des autres routes classées a geanictulation.
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Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou redeéres aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité imiaeddes infrastructures routiéres ;

- aux batiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d’intérét public.
Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation réection ou I'extension des constructions
existantes.
Les dispositions des alinéas précédents ne s’apgtigpas des lors que les régles concernant
ces zones, contenues dans le plan local d’'urbanismelans un document d’urbanisme en
tenant lieu, sont justifiées et motivées au regasthmment des nuisances, de la sécurité, de
la qualité architecturale, ainsi que de la qualdé I'urbanisme et des paysages.
Il en est de méme, dans les communes non dotéegld local d’'urbanisme, lorsqu’une
étude attestant de la prise en compte des nuisandesla sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbamie et des paysages, ayant recu I'accord de
la commission départementale des sites, est jaitdedemande d’autorisation du projet. »
(Cf. carte ci-apres et page suivante pour visualssbande de 75 metres inconstructibles de
part et d'autre de la départementale 938)

Seule ladépartementale 117traverse la zone urbaine de Plainval (rue du EtiqLElle
présentait un trafic de 1 195 véhicules/jour (dBlenval) en 1989. Depuis cette époque, ce
chiffre déja important a sans aucun doute augmegité. est sans conteste, puisqu’elle
traverse le village, la plus nuisante des dépamésies existantes. 1 accident entre une
voiture et un cyclomoteur en agglomération a méraearenseé le 18 mai 1999.

La commune possede aussi un maillage de voies caalesuet de chemins ruraux qui
permettent a la population de se déplacer surdrbte du territoire communal et d’accéder
ainsi aux différentes parties du territoire.

Quing e poix

L EGENDE
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mmm Départementales
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‘ \«/’* Voies communales
= %Y IS et chemins ruraux
Maignelay- \ i
Montigny Fossés

Bande de 75 meétres
inconstructibles de
part et d'autre de I'axe
de la départementale
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L EGENDE

mmm  [épartementales

Voies communales
et chemins ruraux

Bande de /5 metres
inconstructibles de
part et d'autre de I'axe
de la départementale

Les transports en commun

En matiére de transports en commun, il existe es gl transport scolaire :
- deux passages de car matin et soir jusqu’a ladg®aint-Just-en-Chaussée

(2 départs le matin et 2 retours le soir)
- un car en commun avec la commune de Brunvillersldéie (partage des

frais en deux) pour emmener chaque mardi la pdpualajui le souhaite
jusqu’au marché de Saint-Just-en-Chaussée

La ligne S.N.C.F. PARIS/LILLE passe a I'Ouest dedenmune.

En application de I'article L 571-10 du Code denV@onnement, le préfet de I'Oise a classé
cette ligne de chemin de fer en catégorie 1 entifmmale ses caractéristiques sonores et de
son trafic. En conséquence, sur une largeur magindal 300 métres, sont définis les secteurs

affectés par le bruit de part et d’autre de lisfracture.
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L EGENDE

Secteurs affectés

. par le bruit

D= 300 m de part

et d’'autre de l'infrastructure

- Voie ferrée Paris/Lille

La circulation piétonne
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Le long des voies existantes, les trottoirs améngmgrmettent une circulation piétonne
satisfaisante.

L’'accés a I'école est relativement aisé par ledirs existants. De plus, la sortie et I'entrée
des éléeves sont sécurisées par I'existence detemmprotectrices séparant les automobilistes
des piétons.

Le seul probléme rencontré concerne la rue du &tigeD.117). Elle présente un trafic
routier important, une faible largeur ainsi que d#itis majoritairement implantés a
I'alignement qui limitent la possibilité de tout @magement possible des trottoirs existants.

Au niveau de la circulation piétonne, il existe légzent des chemins servant a la desserte
agricole ou a la promenade. Plusieurs sentes,aliées entre elles, partent de la zone urbaine
de Plainval vers la plaine agricole. Il n'existespie « Tour de ville » proprement dit comme
dans beaucoup de villages du Plateau picard.
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L'existence d’'un itinéraire équestre

Le circuit équestre « Le tour du Beauvaisis » ihsau plan départemental de tourisme
équestre emprunte des chemins situés sur le teFrite la commune et notamment I'ancienne
voie ferrée reliant Saint-Just-en-Chaussée a Can@etie ancienne voie ferrée est remplacée
aujourd’hui par un chemin bordé d’arbres ou entigmat recouverts de taillis : elle constitue
toujours une limite naturelle sur le terrain.

Il convient de bien repérer le passage de ce tigfin de ne pas altérer son existence en
prévoyant des aménagements qui pourraient s’anérsibles.

Carte communale situant I'itinéraire équestre

*La commune est bien reliée avec les communes iaaoites.
*Son maillage interne satisfait le déplacement giésons méme si par endroit le trottoir gst
peu large (contraintes de batis existants).

*Le trafic routier rue du Friquet pose des problérae terme de sécurité et de nuisance.
* || est regrettable de ne pas retrouver un « TamuWille », caractéristique des communeg du
Plateau Picard.
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- Le réseau électrique (cf. annexe « Réseaux divers

Le réseau basse tension et haute tension de Plahv

L EGENDE

— Limite communale — Réseau basse tension aérien
—— Réseau haute tension aérien Réseau haute tension souterrain
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z T . .
- Le réseau d’alimentation en eau potable (cf. anxe « Sanitaires »)
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(cf. légende page précédente)

La commune de Plainval posséde 6 poteaux incefidmuches incendie et 1 réserve incendie de
120 m3.
Situation Type Canalisation | Débit (m3/h) | Pression (b) Problemgs
hydrant rencontrés
Impasse de | p) ;g 100 55 1,0 RAS
la vallée
Rue du BI 80 80 23 1,0 RAS
friquet
Rue du BI 80 100 26 1,0 RAS
friquet
Rue de la P1 100 100 24 1,0 RAS
villette
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Rue du
pressoir
Rue d’en
bas (face Bl 80 100 25 1,0 RAS

ecole)

Rue du
moulin
Ferme de

Levremont
Ferme du
Val
Ferme de la

Fosse P1100 80 47 1,0 RAS
Thibault
Route de
Levremont
Rue d’en
bas

BI 80 100 59 1,0 RAS

P170 80 41 1,0 RAS

B1 80 80 22 1,0 RAS

B1 80 100 61 1,0 RAS

P1 100 100 66 10 RAS

P1100 100 a7 1,0 RAS

Rue de la

Vilette (face Pl bleu Réserve de 120 m3 RAS
au chateau)

Selon le service départemental de secours et tiedantre I'incendie de I'Oise (SDIS 60),
bilan suivant peut étre fait :

le

L Globalement, la commune est correctement défendoadgite de 100 mm
alimentant des bouches incendie (Bl) ou des poté&aendie (PI) d’environ 60

m3/h)

% Des hydrants présentent des débits insuffisantdbigame résolu par I'implantation

d’une réserve incendie enterrée de 120 m3)

% Les rues du faubourg, de la Montagne et du Mouénsont pas correctement
défendues avec I'existence d’'un poteau incendigluaoulin présentant un débit

de 41 m3/h.

Le poteau incendie rue du Moulin est en état detionnement mais apparait insuffisant p
supporter la défense incendie de tout le Sud E$a demmune de Plainval. La solution se
d’envisager le renforcement du réseau ou lI'impléoad’une nouvelle réserve incendie dang
secteur de Plainval.

hur
ait
ce

- L’assainissement existant et envisagé

La commune de Plainval ne possede pas de résessaiisssement des eaux usées. Chaque

construction possede actuellement un systéme au®npas toujours conforme a
réglementation en vigueur.
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Conformément a la loi sur I'eau du 3 janvier 1982 communauté de communes du Plateau
Picard a réalisé, dans le cadre d'un schéma dirgeaiae étude de zonage d’assainissement sur la
commune de Plainval.

Afin de compléter cette étude globale, la commuedPthinval a décidé de réaliser une étude
plus fine a la parcelle pour décider définitivemeht type d’assainissement retenu sur la
commune (cf. annexe « Sanitaires »).

En attendant, chaque nouvelle construction dolise&yaun assainissement autonome conforme a

la réglementation en vigueur. Chaque installatiewra étre congue pour se raccorder au réseau
public lors de sa réalisation.

o0 Les équipements de superstructure

La commune de Plainval posséde notamment un ted’@quipements sportifs (football et
basket ball), une mairie et une école.

L’augmentation possible du nombre d’habitants inepase réflexion communale sur la création
d’équipements supplémentaires.

Le conseil municipal réfléechit notamment & la daratd’'un nouvel espace scolaire et de
nouveaux équipements de sports et de loisirs.
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4. LES PAYSAGES

o La structure paysagere

Source : Environnement Qualité Service
Etude d’environnement et d'impact préalable anembrement de Plainval

Le paysage est le résultat de la combinaison de clemposantes essentielles :
o0 Lacomposante « naturelle » liée a la géologigdrbgraphie et la géomorphologie et qui
détermine un ou des reliefs spécifiques, des tgpesol particuliers...
0 La composante « humaine » qui fagconne I'environmgrae gré de son développement

Le territoire de Plainval est composé essentieligrde 4 principales unités paysageres :
= La plaine cultivée
= Les abords du village
= Les vallons
= Le paysage forestier

- La plaine cultivée

Cette unité paysagere est majoritaire sur le téreitde Plainval. Vouée a la grande culture, elle
présente un paysage d'openfield caractéristique.

La plaine cultivée est particulierement observasle une grande partie Est du territoire.
L’impression d'immensité est trés présente lorsgemprunte la RD 938 vers le Nord.

Les fermes isolées (Ferme du Val, Ferme de Levrgnf@mmes de la Fosse Thibault) sont les
seuls éléments servant de point de repére darytage.
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- Les abords du village

Selon les points de vue, la zone batie de Plaipeat paraitre encaissée ou en hauteur mais
toujours intégrée dans des boisements alentoupi®e’importe quel point de vue, on observe
une masse végétale importante cachant ou révélaéti de la commune.

-Les vallons

Cette unité paysagere se caractérise par unealmrde boisements, paturages, talus, bosquets
et cultures. On la rencontre plus particulierem@mniiaison avec le bati existant entre la plaine
cultivée et les abords du village.
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- Le paysage forestier

Les bois agissent comme des masses uniformes, ataerés paysageres, barrant I'horizon,
accrochant le regard et tranchant avec les cultggsateaux.

0 Les aspects de la faune et de la flore

Source : Environnement Qualité Service
Etude d’environnement et d'impact préalable anembrement de Plainval

Le fort développement agricole du plateau picardoaduit a une simplification extréme du
milieu (paysage d’openfield) et a 'appauvrissendmta flore et de la faune locale.

La commune de Plainval ne fait I'objet d’aucun siEment dans les inventaires du patrimd
naturel.

Elle n'est concernée par aucune ZNIEFF (Zone NHéucBIntérét Ecologique, Faunistique fet
Floristique), aucune ZICO (Zone d’Intérét commuméet pour les Oiseaux) et aucune zgne
Natura 2000.

ne

Les visites sur le terrain ont confirmé la présed@spéces communes sur le territoire de
Plainval qui n’a donc aucune raison d’étre class@roe zone a protéger.

Cet appauvrissement du milieu naturel ne doit magéeher la protection de I'existant afin de
préserver ce patrimoine qui au fil des sieclest $s&@gement détérioré.

- Les systemes de haies

Quelques haies arbustives sont présentes. Ellgsefir un frein au ruissellement et par
conséquent jouent un role tres important sur toée de Plainval.

Les nombreuses essences rencontrées constituenchesse spécifiqgue et un milieu écologique
important pour la microfaune et les oiseaux.
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Les principales essences rencontrées sont lesnsesva
L’érable sycomore Acer pseudoplatanus

La clématite Clematis vitalba

Le Cornouiller sanguinCornus sanguinea

Le noisetier Corylus avellana

L’aubépine a 1 styleCrataegus monogyna

Le fusain d’Europe Evonymus europaeus

Le noyer :Juglans regia

L'églantier :Rosa eglantiera

Le sureau noir Sambucus nigra

e
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- Les talus

Parfois hauts de plusieurs métres, ils formentpddiers sur les versants abrupts. lls ont un réle
important dans l'infiltration et le ralentissemeigis eaux de ruissellement.

En bordure des talus, il est fréquent de rencontrer grande diversité d’essences végétales
parmi lesquelles on trouve notamment :

Le chiendent rampantAgropyrum repens

Le vulpin des champsAlepecurusagrestis

Les fétuques

La Benoite communeGeum urbanum

Le lierre terrestre :féchoma hederacea

Le ray-grass Lolium perenne

La phléole des présPhleum pratense

La bouton d’or Ranunculus repens

Le pissenlit Taraxacum sp.

—_—
—_—
—_—
—_—
—_—
—_—
—_—
—_—
—_—

En plus de ces talus « végétaux », on peut égatamecontrer des talus « boisés » avec comme
principales espéces les mémes que celles renceaés les systemes de haies.

- Le systéme forestier

Le territoire de Plainval posséde un nombre cormdigde massifs boisés qui ont un réle
hydraulique majeur. Ils occupent souvent les sesten pente forte ou les fonds de vallée. Les
arbres agissent contre le ruissellement de plusiagons :

- en consommant un important volume d’eau par éveptspiration

- enralentissant I'érosion grace au feuillage é@nhus

- en favorisant linfiltration le long de limportantéseau racinaire qu'ils

développent

Le massif forestier le plus important est le b@sabnatte au nord (environ 13ha). Une quinzaine
de bois plus petits sont répartis sur la totalitéeadritoire excepté dans le quart nord-est.

(cf. cartographie page suivante)
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LEGENDE

- Boisements existants .cecce Hales, alignement d'arbres ou talus boisés

Les espéces qui les composent sont communes. Qrigsealasser en trois strates : la strate
arborescente, la strate arbustive et la strateabhéeh
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La strate arborescente

Les essences dominantes sont les suivantes :
— L’érable champétreAcer campestris

Le charme Carpinus betulus

Le hétre Fagus sylvatica

Le fréne :Fraxinus excelsior

Le chéne pédonculéuercus pedunculata

N
—
N
—

La strate arbustive

On retrouve bien entendu les espéces citées dastsata arborescente mais aussi les espéces
citées dans le systeme de haies avec notammeniré&as noir, '’Aubépine, le Cornouiller
sanguin ou encore le Noisetier...

- La faune rencontrée

La présence de bois, de talus mais aussi de haiggepde maintenir une faune diversifiée sur le
territoire de Plainval.

Les massifs boisés proprement dits accueillentfamee typiquement forestiere avec chevreuils,
sangliers, blaireaux, geais ou buses...

Les espaces de transition tels que les lisieresti@res sont généralement des zones de passage
pour de nombreux mammiferes et oiseaux comme passlales renards, les chevreuils ou encore
les faisans...

Les espaces cultivés sont le domaine du petit mgiéeplaine et notamment du lievre, de la
perdrix grise ou de la caille des blés...

Il est a noter que de nombreux agrainoirs ont &fgodées a l'attention de la petite avifaune de
plaine par la société de chasse.

5. LURBANISME

0 La structure urbaine et les batis existants

- Les entrées de village

Il existe 4 principaux acces a la commune de Péinv
Le Nord du territoire comprend deux points d’acaasvillage : les départementales 117 et 564.
A la jonction de ces deux voies, on peut noteré&s@nce d’'un calvaire entourée de plantations.

— La RD 117 (au Nord): La voie sensiblement encaistdmrdée d’'un talus laisse peu
de perception visuelle sur la commune de Plair®al.apercoit seulement quelques
constructions d’habitations au travers de la végétaxistante
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— La RD 564 : Tout comme par la RD 117, la vue sutelgitoire de Plainval est
masquée par une végétation assez dense autourodsBuctions existantes. Le
calvaire entouré de plantations et une légere digd@arbres marquent l'entrée
d’agglomération.

— La RD 117 (au Sud en arrivant de Saint-Just-en-€3&®) : Le modelé de terrain fait
que l'on a également par cet acces un effet deudécte a proximité du village.
L’entrée d’agglomération est marquée par la plarmad’'une ligne de coniferes qui
au loin se confondent dans la masse de la végetahondante autour de la commune
de Plainval.
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L'étude des entrées de village montre encore plustement la présence d’un relief marqué
et d’'une végétation importante autour du territoire de Plainval. Par chaque acces, o
observe un effet de découverte a proximité du vilge. Les entrées d’agglomération sorj
soulignées de quelques plantations d’arbres de hauttige ou de haies. En quittant I
commune de Plainval, l'automobiliste a rapidement ’impression d'étre hors
agglomération : le paysage est largement ouvert \&fe plateau agricole, la vue est agréable
(vallonnée, boisée et cultivée).

—
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- Les différents paysages urbains

Bati ancien a l'alignement [ Bati ancien en retrait Bl Bati de forme pavillonnaire
DChateaufparc Flquipement public Terrains libres, patures, jardins
. Espace forestier . Parcelle agricole
février 2008 20 Plan Local d’Urbanisme de Plainval
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Le bati ancien

Il constitue les parties urbanisées les plus anegrde Plainval. En observant la carte de la
structure urbaine, on peut se rendre compte gstilasgement représenté autour de I'église et le
long de la rue du Friquet. Le noyau ancien du gél@st en fait situé entre la RD 117 et le site
historique du chateau

Le bati ancien est soit a I'alignement, soit emaiet La majorité des constructions anciennes
répertoriées sont implantées a l'alignement sur eugénérent par endroit des fronts batis
caractéristiques. La plus part des espaces priv@sdonc invisibles puisque situés derriére les
constructions ou derriere de hauts murs de clétiee.matériaux utilisés sont principalement la
brique rouge et la pierre. Les toits sont couvdgsmatériaux traditionnels (ardoises ou tuiles
plates).

Ce tissu villageois associe aujourd’hui un paraeldati sur rue, un parcellaire bati de type
pavillonnaire et un parcellaire non bati (jardimstgers ou petites zones de culture).

Le bati récent

Ce sont principalement des constructions indivigselde type pavillonnaire. L’aspect
architectural est différent du style ancien : I'eitdisse remplace globalement la pierre et les
briques, les murs sont remplacés par des muretsgrillages, des barrieres, des grilles ou des
haies végétales. Les espaces privatifs sont naijemrtent visibles principalement grace a
I'implantation nouvelle des constructions en retdas voies et des limites séparatives.

On retrouve ce genre de constructions éparpillées ¢ tissu villageois et principalement dans
les extensions nouvelles de Plainval a I'Est drittere (le long de la rue du Faubourg et de la
rue du Rinquet).

r—
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Le chateau

Le chéateau et son parc sont situés au Nord du tiageois. lls forment un flot entier délimité
par de hauts murs de cléture et de haies végétatesonstruction principale est implantée
|égérement en retrait de la voie. Le parc (envit@ha) constitue une importante masse végétale,
un « poumon vert », en périphérie de la zone uebaattuelle. Devant ce chéateau, il existe un
chemin (avenue du chateau) bordé d’arbres de higetejui constitue une allée « princiére » et
offre une vue lointaine sur le chateau.

Les 3 écarts
Il existe 3 entités urbaines séparées du bourgrn3es.

La ferme de Léevremont
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La fosse Thibault

Ces 3 fermes ont un passeé historique ; ce sontaregtructions anciennes en brique ou en pierre.
Jadis, les grandes fermes étaient le plus souvablissen périphérie du village pour des raisons
de commodité : charrettes de récolte, tombereaaxieurs et moissonneuses-batteuses sont
exigeants en espace de manceuvre.

Selon la taille de I'exploitation, le nombre etnijportance des batiments variaient mais la
conception d’ensemble s’articulait toujours autdeila cour centrale.

Conclusion

Le paysage urbain présente une certaine richesgghologique qu’il convient de maintenir. lla
réglementation adoptée devra non seulement pegmlettmaintien du bati ancien mais aussi
I'architecture plus moderne. Il convient de rechercun mode d’architecture qui permet a la fois
I'addition des différences et la permanence deserablances.

Il convient également de protéger le parc du chiatka toute tentative d’'urbanisation par |un
classement approprié.

février 2008 Plan Local d’'Urbanisme de Plainval

73 Rapport de présentation
Aménagement Environnement Topographie



- La réceptivité du tissu urbain

La cartographie suivante représente les terraijgs @struits et les terrains susceptibles d’étre
immédiatement batis a l'intérieur du périmetre aggtré (dents creuses). Les dents creuses
matérialisées sont les terrains bordés par uneetaikesservis par les réseaux. Cette estimation
ne tient pas compte de la volonté des propriétaieegendre.

LEGENDE

Espaces batis ] Espaces libres potentiellement constructibles [l Espaces inondables

Terrains non desservis par le(s) réseau(x) ou par une voie aménagée . espace boisé

Il reste peu de dents creuses réelles sur ledieeritle Plainval. Il convient de réflechir a une
extension de I'urbanisation en prenant en comptertae urbaine actuelle.
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6. LARCHITECTURE

o L’habitat rural traditionnel

Sur le plateau picard couvert de grandes cultusssatieres ou betteravieres se trouve le village-
type : «village-tas» centré sur I'église et entouré d’arbres jalonrzmsez souvent un « chemin
de ronde » ou tour de ville ».

Les fermes, jamais isolées, se retrouvent dereirs vastes gourtils » (jardin-potager).

L’'acces a la cour fermée qui précede toujours lsomad’habitation, passe par lxarterie » : a

la fois portail et abri sous toit (pour les chaesta foin par exemple).

Cet acces se prolonge par une longue facade certita rue.

Sur le portail, est généralement présente une puute les piétons, ajourée en sa partie
supérieure de motifs géométriques en charpenteeg@de vie, croix de Saint-André, losanges,
soleils) qui avaient jadis une fonction magiqueretectrice.

La cour est bordée de batiments mitoyens en toliehise beige, abritant le pigeonnier, les
écuries et les étables toujours perpendiculaitasie.

En dessous du torchis, on trouve généralement ubassement en dur laissé apparente «
seulin ».

o0 L’architecture ancienne

Source : Graves, réédition du Précis statistiguéescanton de Saint-Just-en-Chaussée
qui fait parti d’une collection de 17 volumes pade 1830 al1859

Dans le canton de Saint-Just-en-Chausseée, il y auaXIX® siécle une assez grande quantité de
maisons béaties en pierres tendres mais la plugarhdbitations étaient encore en torchis, avec
encadrement de bois, ce qu'on nomme potelure pile était disposé en dos d’ane éleve,
couronné par des joubarbes ou d’autres plantesagas

En 1831, Plainval comptait 119 habitations dontauvertes en tuiles, 2 en ardoises, 1 en tuile
et en chaume et 99 en chaume.

L’'usage du chaume, appuyé sur I'abondance et saadeprix de cette substance, nécessité pour
la derniére classe de la population, par sa patveetésisté a l'autorité des parlements et a la
destruction perpétuelle des incendies. Il n’a conoéea céder que lorsque la vente des biens
ecclésiastiques a augmenté l'aisance générale.

o L’architecture d’aujourd’hui

Comme mentionné dans le paragraphe sur les paysdgggs, on retrouve actuellement deux
types d’architecture sur la commune de Plainvale ancienne et une récente.

L’architecture ancienne actuelle se caractérisecjralement par des constructions en brique ou
en pierre surmontées de toits en tuiles ou en sedoiLes toits de chaume ont complétement
disparus. On retrouve également peu d’habitationsmehis.

L’architecture nouvelle se compose principalemenfatades recouvertes d’enduits lisses. Les
toitures son également composées soit de tuiles'sodoises.
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En plus de l'utilisation de matériaux différent$mblantation des constructions n’est plus la
méme (cf. paragraphe sur les différents paysadpsng).

— La réglementation adoptée doit permettre le maintie I'architecture ancienne mais aussi
prendre en compte I'architecture moderne.
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TROISIEME PARTIE : RESUME ET
ANALYSE DES DONNEES DE BASE

Cette partie reprend de maniére synthétique, smusefde tableau, les données exposées lors

de la premiere et de la deuxiéme patrtie.

Ce tableau va servir de base a la réflexion comieupaur décider de I'aménagement

envisagé sur la commune de Plainval.

THEME ABORDE

ANALYSE

LE SCHEMA DIRECTEUR DU
PLATEAU PICARD

- Protection de Plainval, Vvillag

e

essentiellement rural, en préservant la qualité

de vie et en permettant un développenmn
équilibré des populations

- Plainval est concerné sur son territoire
la volonté de reconstitution d’'un massif bo
au lieu-dit « Le bois de Trémonvillers »

ent

par
sé

- Protection des paysages et des milieux
naturels avec notamment la protection des

massifs forestiers de la commune
Plainval.

de

- Protection des éléments patrimoniaux de la

commune.

LES DONNEES
ENVIRONNEMENTALES

Les précipitations

Analyse topographique

La prévention des risques naturels

La pluviosité relativement faible et étal
dans le temps peut avoir une influence su
recharge de la nappe phréatiq
L’alimentation en eau de la commune
donc la possibilité de son développement
dépend.

Le territoire de Plainval s’inscrit dans u
topographie typique du plateau picard :
plateau découpé par des vallées séches €
succession de micro-vallons.
Ce relief est important puisque les talwe
peuvent engendrer des phénomeénes
ruissellement et de coulées de boue.

La commune de Plainval a déja été clag

ee
rla

et
en

un
t une

2gS
de

sée
blle.

deux fois en état de catastrophe nature




La pédologie

L’hydrogéologie

Elle a notamment subit des inondations

en

2001 suite a une remontée de nappe

phréatique.

Les inondations sont principalement dues @ la
mauvaise évacuation des eaux par les fosseés

existants.

Afin de palier a ce probleme, la commune a

réaménagé un fossé entre le bati de Plainval
et la sortie de la commune. Ce fossé a pour
réle de désengorger la commune en cas de

nouvelle inondation.

Il semble que I'évacuation des eaux
ruissellement pourrait encore étre amélig
par la création de nouveaux fossés.

Présence d’'un sol fertile caractérisé par

de
rée

un

limon épais, propice au labour et a la culture

agricole.

Cette trés bonne qualité des sols a conduit les
Hommes a donner a ce pays une vocation de

production agricole

Alimentation en eau de la commune par
captage d'eau potable au lieu-dit «
Poule ».

La réserve en eau de la nappe de la craie

un
La

et sa

recharge est un des facteurs primordiaux

pour le développement de Plainval.

LE CADRE HISTORIQUE ET LES
ELEMENTS PATRIMONIAUX

Le patrimoine historigue est riche. La

commune ne comporte pas de monum
inscrit ou classé mais il convient de proté
ses édifices marquants comme le chéateg
son parc par exemple.

Attention  aux  sites  archéologiqu
recensées : tout projet d’aménagement
situant a proximité fera [I'objet d’'un
consultation du Préfet de Région

ETUDE STATISTIQUE

La démographie

Constatation d'un vieillissement de

population qui risque de fragiliser I'équilibr

communal — création de nouveaux terrai
a batir afin de maintenir la croissan
démographique et de favoriser l'installati
de jeunes couples.

ent
ger
u et

se




La population active

Les activités

L’habitat

En prenant un taux moyen de croissance de

2,5% par an et en partant d'une populatior

de

353 habitants en 2004, on arrive a une

population qui atteindrait environ 537

habitants en 2025. L’'accueil de cette

nouvelle population nécessite une superf

de terrains constructibles d’environ 6haQ0.

Ce calcul sert de base a une réflex

cie

ion

communale. Il conviendra de ne pas ouyrir
en une seule fois une telle superficie

constructible mais de la traiter

progressivement dans le temps.

La croissance déemographique de Plainval

est

due a sa «rurbanisation ». Une certaine

population  manifeste  aujourd’hui  $a

préférence pour les petites communes rurales
par rapport aux grandes villes lors du chpix

de leur résidence principale. La major

ité

d’entre eux possedent un travail a I'extérieur

et méme parfois assez loin.

Aucun commerce n’est répertorié sur
commune de Plainval. La municipalité
souhaite pas favoriser leur implantation
fait de la trop grande proximité avec Sai
Just-en-Chaussée

L’activité agricole est dominante et confe
un paysage d'openfield a la commune.
cultures céréalieres dominent.

Deux élevages de vaches allaitantes et
vaches pour la boucherie ainsi qu’un élev
de volailles fermieres ont été identifiées
— distance de 50 metres entre les batim
d'élevage de vaches et les premié
habitations

— distance de 25 metres entre les batim
d’élevage de volailles et les premie
habitations

Le besoin en logements de la commune
Plainval est lieé a [I'accroisseme
démographique.

a
ne
du

pre
| €S

de
age

ents
res

eNts

es

de
Nt

La totalité des constructions sont des maisons

individuelles et non des immeubles collect
Elles sont en général de grande taille
pieces ou plus).

Quelques logements locatifs sociaux

fs.
4

ont

recenseés.




LES EQUIPEMENTS

La collecte des ordures ménageéres

La circulation

Les infrastructures routieres

Les transports en commun

La circulation piétonne

Le systeme de collecte des déchets
s’oppose pas au deéveloppement de
commune.

La commune de Plainval est bien reliée pa
réseau routier (D.117, D.564 et D.938).
La D.117 traverse la zone urbaine et p
générer des nuisances sonores et
problemes de sécurité.

ne

rle

eut
des

Le maillage des voies communales et des

bY

chemins ruraux permet a la populati
d’accéder aux différentes parties du territo

on
re.

La D.938 est classée comme « route a grande
circulation » et est donc soumise a l'article L

111-1-4 du Code de I'Urbanisme qui impg

se

une bande d’inconstructibilité de 75 metres

de part et d’autre de cette voie.

Les liaisons, journalieres (jusqu’a la gare
occasionnelles (pour le marché), vers Sa

et
int-

Just-en-Chaussée assument un role

important.

Les habitants de Plainval ont facilement

acces aux commerces situés a Saint-Just-en-
Chaussée et peuvent aisément aller travailler
sans posséder de moyens de transports

personnels.
La ligne S.N.C.F PARIS/LILLE passe

BN

a

'Ouest de la commune. Sur une largeur

maximale de 300 metres, sont définis

les

secteurs affectés par le bruit de part et d’autre

de l'infrastructure.

La circulation piétonne est satisfaisante

'ensemble de la commune. Seule la rue
Friquet du fait de sa faible largeur, de

batis a l'alignement et de son trafic rout
peut se révéler insuffisante en terme
sécurite.

Il est regrettable de ne pas retrouver
« Tour de Ville » délimitant nettement
tour de la zone urbaine de la commune
Plainval.
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Les réseaux

L’assainissement

Les équipements de superstructure

Les zones urbaines du Plan Local

d’'Urbanisme doivent correspondre avec
réseaux existants et la défense incendie

les

Le poteau incendie rue du moulin semble

insuffisant pour supporter la défense incer

die

de toutes les constructions au Sud Est de la

commune. L’'implantation d’'une nouvel
réserve incendie ou le renforcement
réseau dans ce secteur permettrait
sécuriser I'ensemble.

e
du
de

En attendant la réalisation de
'assainissement collectif, chaque nouvelle

construction doit réaliser un assainissen
autonome conforme a la réglementation
vigueur.

L’augmentation  possible du nomb
d’habitants implique une réflexio

ent
en

re
n

communale sur la création d’équipements

supplémentaires.

LES PAYSAGES

La commune de Plainval présente un aspect
paysager rare sur le plateau picard (haies,

massifs boisés, talus)
Toutes les haies, alignements d’arbres

ou

talus boisés recensés doivent étre proteges
afin de limiter le ruissellement des eaux sur

le territoire de Plainval.

L’'URBANISME ET L'ARCHITECTURE

Les entrées de village

Le bati ancien

En raison de la topographie et des paysages
existants, la commune de Plainval n’est pas

visible de loin: effet de découverte
proximité du village.

a

Les quelques plantations d’arbres de haute

tige en entrée de village peuvent &

renforcées— renforcement de la lisibilité des

entrées d’agglomération

Caractéristiques principales :
— Tissu urbain dense

— Implantation des batis majoritairement
I'alignement

— Espaces privés invisibles

tre

Q_)/



Le bati récent

Le mélange du nouveau et de I'ancien
habitat

Le chateau et son parc

La réceptivité du tissu urbain

— Utilisation de matériaux comme la briq
rouge ou la pierre
Le noyau ancien du village (le tis

5U

villageois) est situé entre la RD 117 et le site

historiqgue du chateau

Caractéristiques principales :

— Tissu urbain relaché

— Implantation des batis en retrait

— Espaces privés majoritairement visib
depuis la voie

— L’enduit lisse remplace globalement
pierre et les briques

On retrouve ces constructions éparpill

es

a

pes

dans le tissu villageois mais surtout le Igng

des voies secondaires qui constituent
maillage riche vers I'est de Plainval.

un

La réglementation adoptée devra rechercher

un mode d’architecture qui permet a la f

oIS

'addition et le maintien des différentes

caractéristiques du bati.

Cet filot entier doit étre protégé de to
tentative d’urbanisation par un classem
approprié.

Il reste peu de dents creuses réelles su
territoire de Plainval. Il convient de réfléck
a une extension de l'urbanisation en prern
en compte la forme urbaine actuelle.
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QUATRIEME PARTIE : LES
OBJECTIFS / LES HYPOTHESES
D’AMENAGEMENT : LE DEVENIR
DE LA COMMUNE

La justification des choix retenus pour I'élaboraton du PADD

1. PREAMBULE

Toutes les réunions techniques réalisées avec man@ssion Urbanisme et en association
avec la Direction Départementale de I'EquipemeatChambre d’Agriculture, toutes les
personnes associées et le bureau d’études ontgpdrataborer le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable et de définir un zonagajgmort avec les objectifs souhaités.

Plusieurs débats sur le PADD ont été organisésntiégr&onseil Municipal.

Le dernier débat réalisé a eu lieu le 22 juin 20D&lui-ci a fait 'objet d’'une délibération
réglementaire en date du 22 juin 2007 soit au minsois avant l'arrét du projet. Aucune
observation n’a été émise.

2. LES OBJECTIFS DU PLU / LES ORIENTATIONS DU
PADD (Projet dAménagement et de Développement Durable)

Le bilan de l'analyse de l'état initial de la commeua mis en avant des atouts et des
handicaps. Grace a ce bilan, de grands objectifegua: étre dégagés afin de définir un Projet
d’Aménagement et de Développement Durable suivestobjectifs fixés par le code de
I'Urbanisme aux PLU. lIs se déclinent de la fagaivante :

o0 La préservation des paysages naturels, urbains etshorigues

- Les paysages naturels et historigues

— Le territoire de Plainval recéle une diversité spaces naturels qui constituent des
éléments rares sur le Plateau Picard : haies, btssdalus, massifs boisés, talwegs marqués.
Tous ces éléments doivent étre conserves a triverise en place de mesures protectrices. A
travers leur protection, le PLU protége égalemertddractere rural de la commune ainsi que
sa qualité de vie.

— Le parc du chateau et quelques éléments archiéestuemarquables doivent étre protégeés
par un classement approprié.



— Renforcement de la lisibilité des entrées d’ag@ation : mise en place d’'aménagements
paysagers aux abords des entrées de village (ftantad’arbres de haute tige,
fleurissements...).

— Protection des espaces agricoles

Le territoire de Plainval est a vocation essemiefint agricole en raison de la qualité du sol
(présence de limons fertiles). Le paysage est dompar les grandes cultures notamment a
'Est du territoire.

Le PLU doit protéger les ensembles fonciers dévalliagriculture et empécher la dispersion
des constructions dans ces grands espaces cultives.

— Protection de la « couronne verte » autour dagdl

Comme mentionné dans le paragraphe « paysagesbBétde initial du site et de son
environnement, on observe un véritable « moutonnéemee végétation autour du périmetre
bati de Plainval qui crée un effet « masque vefette masse végeétale importante cache
dans sa grande majorité le bati de la communendelison impact visuel de tous les points de
vue alentours.

— La recréation du « Tour de Ville »

Par définition, un « Tour de ville » c’est un charpiériphérique qui était principalement créé
pour son role de protection mais aussi pour assareirculation du bétail d’'une prairie a
l'autre. Ce chemin est normalement entouré d’'ueaeésle haies pour délimiter les propriétés.
On ne retrouve que partiellement ce chemin suotansune de Plainval. De par son utilité de
desserte et son identité historique, le conseil iopal a décidé de recréer ce chemin
entourant la zone batie.

- Définition d’un équilibre entre développement urtmin et protection des espaces
agricoles

La délimitation du village:

— La commune de Plainval présente un relief biemgoé: les cotes les plus basses
marquent les fonds de vallées qui pour les plusortaptes forment un Y autour de la
principale zone batie de Plainval.

La protection de la couronne verte évoquée ci-apeend dans ce paragraphe un tout autre
intérét. Le maintien de larges zones végétaliséés motection des fosses existants limitent
les risques naturels existants sur la communealaval.

A I'Ouest et au Sud-Ouest, ces thalwegs marqudnt e 'urbanisation.
Une prolongation de l'urbanisation vers I'Ouest bnegalement limitée par la présence de
la voie ferrée Paris/Lille dont les nuisances sesare sont pas négligeables.

A I'Est, le thalweg traverse une zone déja batiswmant un réseau de fossés bien implantés
dans le tissu urbain.

Un léger développement vers I'Est peut étre endéisagis bien vite restreint :

- au Sud-Est par des espaces boisés a préserver

- a I'Est par un développement agricole trés pragomin risque de ruissellement fort et le
périmetre de protection éloignée du captage d’ edabye.

- Au Nord-Est, par le chateau et son parc arboré



Au Nord, Plainval présente un terrain agricoledide toute urbanisation ou le développement
de la commune peut étre envisagé. Cette zone endigie de développement urbain
permettrait de boucler le périmetre urbanisé danPdh Cette option avait déja été retenue
dans des orientations antérieures d’'aménagemdates justifiée par toutes les contraintes
citées auparavant et permet un développement cleninune de Plainval tout en protégeant
la majorité des espaces naturels.

Il est a noter que la création de nouveaux chemringériphérie de la zone urbaine permettra
également la délimitation du village.

La protection de I'espace agricole

L’Est du territoire est naturellement la zone préfdéielle de développement agricole avec
notamment la présence des 3 écarts (la ferme dua/kbsse Thibault et Lévremont) ou se
concentrent la majorité de lactivité agricole. T@ucette zone sera préservée par un
classement approprié€ et de ce fait la vocatioricalgrdes terrains sera affirmée.

Deux exploitations sont enclavées en centre villadjes occupent une situation différente ou
les enjeux different.

- A I'Ouest, une premiére exploitation se situe feenge de I'habitat urbain: les béatis
existants occupent la quasi-totalité de I'espace.

- Au sud-Ouest, la seconde exploitation agricoésente une configuration différente puisque
une partie des terrains utilisés sont aujourd’mup@turage.

Inclusion des exploitations enclavées en centrelaile dans le tissu urbain

De par la situation en centre village de ces eiqtions, les dispositions prises doivent
permettre de préserver I'état actuel mais ausgadariser dans les meilleures conditions une
mutation urbaine des terrains au moment de la tessau du transfert éventuel de I'activité

agricole.

Les paysages urbains

La définition des différents paysages urbains est premiére approche pour déterminer le
zonage du PLU.

Il existe deux types principaux d’architecture :

— les constructions anciennes constituant le tisBageois (principalement a I'ouest du
territoire bati)

— les constructions récentes constituant le tissullpanaire (principalement a I'est du
territoire bati)

Beaucoup de constructions récentes sont venues leort@s dents creuses autour des
constructions anciennes.

Le zonage adopté doit permettre la protection @eacteristiques architecturales et urbaines
anciennes.

Il doit redonner une cohérence au paysage urbatgpdepavillonnaire— redéfinition d’'une
forme urbaine regroupée ne permettant pas la afalis de constructions pavillonnaires
isolées non reliées au reste de la zone batie.



o Réagir au déficit démographique : Création de nouvaux terrains
a batir

L’étude des statistiques démographiques a mont@gbat de vieillissement de la population
de Plainval qui risque de fragiliser I'équilibrencmunal et notamment I'école.

Afin de maintenir la croissance démographique dletué convient de créer de nouveaux
terrains a batir.

Le conseil municipal de Plainval souhaite un déwetment de la commune dans une
proportion raisonnable. Une trop brusque augmemtate la population induirait par exemple
une charge financiere accrue pour la commune ajodine demande d’équipements
scolaires, sportifs et culturels importante.

Le schéma directeur du plateau picard a défini das€tudes un taux de croissance annuelle
de 2,5 % et prévoyait un nombre de 357 habitaftai@aval en 2000 (d’apres le recensement
de 1990).

Le Plan d’'Occupation des Sols en place sur la comende Plainval (approuvé avant le
schéma directeur du plateau picard) avait prévuastienation de 296 a 340 habitants avec
une moyenne approximative de 324 habitants en 2D80objectif est méme dépassé puisque
la commune possédait 353 habitants en 2004.

A la vue du vieillissement actuel de la populatidnapparait que les prévisions du POS
étaient trop restrictives et qu’il convient de sgprocher le plus possible du taux de
croissance de 2,5 % par an afin d’estimer les besen terrain a batir sur la commune de
Plainval.

Cette option permettrait de renouveler la poputatarale, d’augmenter l'indice de jeunesse
de la commune et donc normalement d’apporter ugerdéé augmentation des effectifs
scolaires.

Sur la base d&,5 % d’augmentation (fourchette la plus haute), la population de Riain
pourrait atteindre 537 habitants en 2025 soit wggreentation de 184 habitants par rapport a
2004 soit une superficie de terrains constructidleaviron 6ha00 maximum.

Le développement de Plainval et la délimitation pdwimeétre urbain de la commune doit
prendre en compte les principaux éléments suivants

- lesrisques naturels

- les données sur la forme urbaine actuelle de Rdhinv

- les réseaux existants

Les options de développement du conseil municipdPldinval ont été définies dans un souci
dedéveloppement équilibrén’induisant pas une charge financiere trop impuetat prenant
en compte toutes les contraintes recensées daasiigial de I'environnement et notamment
les risques naturels (cf. cartographie du PADD).

Dans le cadre de cette volonté d’évolution démograpue raisonnée, il est important
également de garantir une offre variée en logementpour éviter tout déséquilibre
démographique.De maniére a assurer cet equilibre démographigumunicipalité entend
poursuivre un développement cohérent et maitrigingttant de répondre aux besoins
présents et futurs en matiere d’habitat, dans unisae mixité sociale, de diversité de I'offre
de I'habitat, de qualité de I'habitat, de limitatiale I'étalement urbain, d’intégration dans
I'espace urbanisé des nouveaux quartiers.



Le développement s’appuiera non seulement sur uwerture de zones aux marges du
secteur bati mais aussi sur la délimitation deesgstconstructibles sur les entités baties et sur
la densification et le comblement des dents creuses

o La redéfinition des espaces publics

Le bourg de Plainval possede une vocation essentilabitats. Le conseil municipal ne
souhaite pas favoriser I'implantation de commerdedait de la trop grande proximité du
territoire communal avec Saint-Just-en-Chausséeanidéins, il convient de créer des
équipements publics centraux.

L’attractivité de la Commune dépend dadre de vieoffert & ses habitants. Les actions en

faveur du cadre de vie, de la réglementation dgpé&at des constructions, de la protection de
certains éléments du patrimoine, de la prise erptemies besoins en terme d’équipements et
de sécurité dans les déplacements constituentephssbbjectifs du PADD.

Les réflexions menées ont conduit notamment la mucipalité a traduire dans le PLU
des actions en faveur du renforcement de la centiigé du centre de vie de Plainval.

- L’avenue du chateau et la place de I'église

Ces deux voies centrales du bati ancien sont depeces privilégiés dans la vie publique de
Plainval qui ne peuvent étre aménagés de facorreateedans I'ensemble urbain du fait de
leur caractére privé.

La commune de Plainval souhaite acquérir ces vgigsdoivent logiquement rejoindre le
domaine public tout en respectant certaines caistitgies particulieres.

L’avenue du chéateau présente un alignement d’adiwesant une perspective majestueuse
sur le chateau situé plus au Nord-Est qui doit ptéservée. Certains terrains bordant cette
avenue pourront étre constructibles tout en reapécine distance de sécurité par rapport a la
voie du fait de la présence des arbres qui dansid@mstances particulieres peuvent tomber
et causer certains dégats.

La place de I'église, comme son nom l'indique amari&glise de Plainval. Cette voie est
aussi bordée d'arbres de haute tige et pourraihglonn acces public piéton remarquable a
I'édifice religieux de Plainval. Aujourd’hui le psage est privé et interdit au public. De par
cette situation, I'espace disponible autour de liség est réduit et diminue la qualité
architecturale de I'ensemble.

- Les nouveaux équipements publics

La prise_en compte de l'augmentation de la populatn en prévoyant la_construction
d’'une nouvelle école et d’un nouvel emplacement d@isirs

La possible augmentation de la population de P#ideit aller de paire avec I'accueil des
enfants a I'école communale. Or, devant la tailduite des locaux existants, I'ouverture
d’'une nouvelle classe ne peut étre envisagée alljnur Suite a des réflexions successives
évoquées au sein du conseil municipal, il est egéds si le besoin s’en fait sentir, de
construire une nouvelle école a 'emplacement dctuderrain de football juste a c6té de la
mairie.

Face a cette éventualité, un nouvel espace pemheftccueillir des équipements sportifs a
été défini.




La création d’un nouvel espace de vie

Afin de préserver son cadre de vie, la municipalééPlainval a décidé d’aménager un espace
public entre le chateau et la nouvelle zone cooshie le long de la rue du Pressoir. Cet
espace se caractérise par I'existence d’arbresrgemidles qu’il convient de protéger.

Cette place va structurer I'espace public qui ma gdus exclusivement central mais qui se
développe au Nord et aussi au sud avec la défindiane zone destinée aux équipements
sportifs et de loisirs.

Aménagement de nouveaux parkings

Rue du Friguet, en entrée de village, se situe ulgjparking. Dans le prolongement de celui-

ci, un nouveau parking sera créé. L'urbanisationcdde rue est caractérisée par des
constructions le plus souvent a I'alignement avee ¢'espaces privatifs accessibles en bord
de route. Cette architecture rend l'accés plusciéfpour les automobilistes qui ne peuvent

se garer facilement. La création de parkings leglde la voie permet de canaliser les

véhicules a un endroit aménagé a cet effet etbdeer le reste de I'espace afin de faciliter la
circulation dans cette voie étroite bordée paratesstructions a I'alignement et ou la largeur

des trottoirs est réduite.

Le long de la rue de la vallée, d'une largeur rigjuiaménagement futur des parkings

envisagés va egalement permettre une meilleusatiiin de I'espace afin de garantir une
circulation plus fluide des véhicules.

La prise en compte des risques naturels avec la ation de nouveaux fossés

Le réseau de fossés existant permet déja, lorsnmaeéat d’épisodes pluvieux importants,
d’évacuer les eaux de ruissellement. Il sera péotég

Pour plus de sécurité, de nouveaux fossés vontcéfes afin de mieux relier les fossés
existants entre eux mais aussi de permettre undlearei canalisation des eaux de
ruissellement dans certains secteurs de Plainval iloin’existe actuellement aucun

aménagement.

En plus de ces aménagements, le maintien de lazgess végétalisées va également
permettre la « maitrise » de ces risques naturels.

L’élargissement de certaines voies de desserte

Devant la décision du conseil municipal de voubnitoriser des nouvelles constructions a
'Est du « centre village », I'élargissement deda du Pressoir et de la rue de la vallée sont
nécessaires. Le conseil municipal souhaite donaéqune bande de terrains le long de ces
deux voies.

Le long de la rue de la vallée, 'aménagement dekipgs doit étre complété par un léger

élargissement de la voie afin de garantir des acgesrisés aux éventuelles futures

constructions.




CINQUIEME PARTIE : LA
JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS
DU PLU

1. PRESENTATION : LA DIVISION EN ZONES

Le PLU intégre les objectifs d’'aménagement et pté&vanoyen terme la gestion de I'espace
de la commune.

Le territoire communal est divisé en 4 types de z@s :
- les zones urbaines : Ua, Ub
- les zones a urbaniser : 1AUh, 1AUl , 2AU
- les zones agricoles : A
- les zones naturelles et forestieres : N

Ces différentes zones sont reportées sur les dodargephiques présentant également :
- les espaces boisés classés définis a I'articleOL118u code de I'urbanisme
- les emplacements réservés aux voies et ouvragéispueux installations d’intérét
général et aux espaces verts
- les éléments de paysage, monuments, secteurségi@roiu a mettre en valeur
Les documents graphiques peuvent aussi faire dpearponctuellement des regles
d’'implantation des constructions.

Le reglement du PLU fixe les régles applicabledréérieur de chacune des zones : cf. ci-
aprés pour commentaires.

2. LES ZONES URBAINES

Art R123-5: «Peuvent étre classés en zone urbaine, les secti#jés urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ocoers de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a imgga »

La définition de la zone urbaine du PLU de Plainsast fait en tenant compte du bati
existant ainsi, de la présence des réseaux (eudeapacité) et de la voirie.

Dans le diagnostic, deux tissus distincts se s@gages : le tissu villageois et le tissu
pavillonnaire. En conséquence, deux zones urbanegté définies : la zone Ua et la zone
ub.



0 La zone Ua

Caractere de la zone : zone centrale caractériséampun bati ancien soit a I'alignement
Soit en retrait. Ponctuellement, on y retrouve aussles constructions pavillonnaires.

- La définition des limites

Rues concernées : rue du Friquet, rue de la valléede I'église, rue d’en bas (pour partie),
rue de la villette (pour partie).

L’école et I'église sont incluses dans cette zone.

Au Nord, en haut de la rue du Friquet, la zone daéte a la derniere maison réalisée le long
du chemin rural dit de la vallée. Les constructisiteées plus au Nord Est correspondent a
des extensions pavillonnaires et donc non inclasesssu villageois. Le secteur suit ensuite
les limites de la propriété du chateau. Plus a/|'tsites les constructions pavillonnaires sont
classées en zone Ub.

Le chemin rural dit de la vallée n’est pas carrblesaet ne comporte pas les réseaux
nécessaires tout comme la départementale n°1k7tefeins les bordant ont une vocation
agricole.

A I'Ouest, la limite suit la délimitation des teima construits avec acces par la rue du Friquet.
Derriére celle-ci sera recréé un chemin « Touritle » rejoignant le chemin rural dit rue du
chaufour.

En descendant plus au Sud, la zone Ua englobe lésuserrains bordés par une voie
carrossable et desservis par les réseaux en pneoantimite le chemin rural dit fossé de la
grande vallée Notre-Dame. Une largeur constructtiolmprise entre 40 et 45 métres a été
retenue le long de la rue de la vallée ensuiteridd redescend vers le fossé existant puis le
suit avant de rejoindre la rue du Friquet. Plugst) la zone Ub commence avec les nouvelles
constructions pavillonnaires.

- Particularités

La rue du Friquet présente un alignement sur ruactéristique ou les constructions

reprennent des méthodes et des matériaux traddi®r{ee reporter aux photographies et a
I'analyse du diagnostic). Le reglement de cetteezeiattache donc a préserver cette identité
et a la respecter dans les éventuelles nouvellestrootions qui pourraient encore survenir
dans le peu de dents creuses subsistantes ovedam®rations de renouvellement urbain.

- La réglementation spécifique adoptée

Implantation par rapport aux voies et emprises publgues

Les constructions peuvent étre implantées a l'aligent ou en retrait de l'alignement.
Néanmoins, dans le cas ou la construction esttesitreu lorsque la construction n’occupe
pas la totalité de la facade du terrain, la coiténwisuelle devra étre conservée par
I'édification d’une cléture minérale.

Pour des raisons de sécurité, une distance de ttBsmon aedificandi le long de I'avenue du
chéateau et de la place de I'église plantée devearéspectée.




Pour la parcelle AO n°28 dont le fond a été remddagt qui présente un dénivelé non
négligeable, une bande constructible de 25 mémesgpport a la voie a été définie sur le
plan de découpage en zones (document graphiquegthnrent).

Pour tous les autres terrains, afin de ne pas imeodd trame batie, il est nécessaire de
réglementer la profondeur constructible le longd@ss existantes. Pour respecter I'existant,
une profondeur constructible de 45 meétres a étéefipour les constructions a usage
d’habitation (cf. paragraphe sur les régles commugela zone urbaine).

Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent soit s'implanter en Ensgparative soit en retrait (minimum 3
metres) afin de respecter les implantations destnartions existantes.

Emprise au sol

En fonction de la densité du bati actuel dans @&tte2, une emprise au sol maximum de 40%
a été définie. En tout état de cause, une empes&0® m?2 est autorisée : le pourcentage
applicable est alors celui qui permet I'obtenti@ncette surface.

Aspect extérieur
La qualité architecturale des batis anciens proaurellage de Plainval une qualité paysagere
remarguable gu'’il convient de préserver lors deoliastruction de nouvelles habitations. C’'est
pourquoi plusieurs régles spécifiques ont été defin
- qualité des matériaux employés
- harmonie des matériaux entre les annexes, le bdtipencipal et les
clotures
- harmonie des couleurs utilisées (tons pierre)
- clétures minérales sur rue obligatoires
- restauration des murs et murets a l'identique
- réglementation des constructions agricoles damsdpect des prescriptions
edictées par la communauté de communes du Platesal P

o Lazone Ub

Caractere de la zone : tissu pavillonnaire exclusibu les constructions sont toutes en
retrait par rapport a I'alignement et aux limites séparatives.

- La définition des limites

Rues concernées : rue du Tonlieu, rue de la \allgbur partie), rue du Pressoir, rue de
Lévremont, rue de la Montagne, rue du Moulin, rud-dubourg et rue Rinquet

Pour la délimitation entre les zones Ua et Ub, eggonter au paragraphe précédent sur la
définition des limites en zone Ua.

Cette zone correspond essentiellement au tissllgraaire recensé dans le diagnostic.

En fonction des réseaux existants suffisants etadactere carrossable de la rue du Pressoir,
une extension de l'urbanisationa été définie entre le chateau et la mare protégée
nouveaux pavillons vont de paire avec I'élargissende la rue. En facade sur rue, on
constate la présence d’'un talus enherbé assez mm®rsurmonté de haies arbustives qu'il



convient de préserver afin de respecter 'ambiaygetrale de la rue. La sauvegarde du cadre
paysager et urbain doit étre une priorité. Pourfase, 'aménagement de cette zone est
soumis a un plan d’ensemble joint dans le dosssodentations d’'aménagementde ce
PLU. La construction d’éventuelle(s) habitationfg) pourra se faire que dans le respect des
prescriptions du plan d’'aménagement.

Photographies de I'ambiance générale de la ruaeksBir

Plus a I'Est, le long de la rue du Pressoir, umgel@one le long du fossé a été exclue de la
zone constructible compte tenu de son caracténedaime trés prononcé. Cette zone non
constructible descend jusqu’a I'espace forestierlgjuaussi est classé en zone naturelle et
protégée en fonction du réle important qu’il posséldns la prévention des risques naturels
(position « tampon » entre les deux fossés).

Photographies illustratives des terrains inondagleke 'espace boisé

Terrain inondable



La zone Ub englobe ensuite les constructions gxdige long de la rue de la montagne, de la
rue de Lévremont et de la rue du moulin. Le londedeie du Faubourg, la limite du chemin
rural dit des jardins paralléle a la rue du Faubocorrespond a la limite de la zone Ub
prolongée a I'Est et a 'Ouest dans le méme respeqtrofondeur par rapport a I'alignement
et en fonction du parcellaire existant. A l'arriade la zone Ub, dans le prolongement du
chemin rural dit des jardins, la municipalité a lsaité recréer un tour de ville permettant
d’aller de la rue du Friquet a la rue du moulinteavers des lieux-dits « Les jardins de la
cense » et « Les chanvriéres ».

Vue générale sur « les jardins de la cense »

- Particularités

Le tissu urbain plus récent posséde des caraage@sst propres différentes de celles du bati
ancien : tissu urbain relaché, implantation desshét retrait, espaces privés visibles de la
voie (se reporter aux photographies et a Il'analgse diagnostic). Toutes ces regles
d’'implantation sont reprises a travers le reglengena zone Ub.

- La réglementation spécifique adoptée

Implantation par rapport aux voies et emprises publgues

Les nouvelles constructions devront obligatoiremgimplanter en retrait des voies ou
emprises publiques (retrait minimum de 5 meétresdrtdines exceptions pourront étre
accordées pour respecter I'implantation de constmg contigués ou l'extension de
constructions déja existantes.

Implantation par rapport aux limites séparatives
Un retrait des limites séparatives d’'une distané@imum de 3 metres est exigé. La méme
exception que pour I'implantation par rapport aokeg et emprises publiques est mentionné.

Emprise au sol

Le tissu urbain relaché induit & définir une engral sol maximum plus faible que celle
fixée pour la zone Ua. En fonction de l'existariemprise au sol de I'ensemble des
constructions ne doit pas dépasser 15% de la suttdale du terrain. En tout état de cause,
une emprise de 100 m2 est autorisée : le pourcerdapglicable est alors celui qui permet
I'obtention de cette surface.

Aspect extérieur

Les clétures pourront étre soit minérales soit telgé doublées d’un treillis plastifié. En ce
qui concerne les matériaux et les harmonies dezaail les regles applicables dans la zone
Ua sont aussi exigées dans la zone Ub.




o Les regles communes de la zone urbaine

- Accés, voirie et desserte par les réseaux

Pour étre constructible, tout terrain doit avoices a une voie publique ou privée d'une
largeur minimum de 4 metres. Les acces ne sona@sisés sur les chemins ruraux ou sur
les sentes qui traversent le territoire communalkcul acces ne sera autorisé sur le Tour de
Ville.

Cette premiere condition de constructibilité dareéassociée a la desserte du terrain par les
réseaux (eau, électricité). Dans I'attente de #digétion du réseau d’assainissement collectif,
la réalisation d’assainissement individuel confor@ela réglementation en vigueur est
autorisée aprés une étude de l'aptitude des sols.

- Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de superficie minimum de terrdies regles imposées dans tous les autres
articles du reglement et notamment les regles dismet de hauteur permettent de définir les
dimensions des constructions autorisées et latgetsitissu urbain.

- Implantation par rapport aux voies et emprises pbligues

Comme mentionné dans les regles imposées poumka @a, aucune construction a usage
d’habitation ne peut étre implantée au-dela d'uaede de 45 métres de profondeur comptée
a partir de I'alignement de la voie ouverte a taudation qui dessert la construction projetée.
Cette profondeur a été définie dans le respecadmime batie. La municipalité ne souhaite
pas créer des habitations en second rideau du lx@ntactuel. Ce type d’'urbanisation est
quasi inexistant sur le territoire communal et vd’elcontre du paysage urbain de la
commune de Plainval.

Pour des raisons de sécurité, toute implantatiooodstruction devra respectée une distance
minimum de 4 metres de I'emprise des fosseés.

Pour des questions de visibilité dans les carrsfoarl’angle de 2 voies, il est nécessaire
d’aménager un pan coupé€ ou un retrait par rapplatignement d’'une dimension minimum
de 5 metres.

- Implantation par rapport aux limites séparatives
Pour des questions de sécurité, aucune construadopeut étre implantée a moins de 15
metres des espaces boisés classeés.

- _Implantation des constructions les _unes par_rappd aux_autres sur_une _méme
propriété

Afin de permettre le passage des véhicules de sgcone distance d’au moins 4 metres est
imposée entre deux batiments non contigus.

- Hauteur maximale des constructions
En fonction des batis existants, la hauteur maxaneat fixée a 8 metres au faitage. Des
dépassements ponctuels sont prévus (se reponteglament).

- Stationnement
Le stationnement des veéhicules doit étre assuehars des voies publiques ou de desserte
collective.




A cet effet, la municipalité réalise des parkingsls dans le tissu de la zone Ua dont
'implantation des constructions limite les poski®s de stationnement sur la propriété
privée. D’autres parkings sont également prévus tiaplan de zonage.

Pour les nouvelles constructions, dans le tissuillpamaire, la municipalité souhaite
'aménagement de « place de jour ». Les cloturéssegbortails seront aménages de telle sorte
gue si un véhicule doit stationner immédiatemeanade pénétrer dans sa propriété, il puisse
le faire sans géne pour la circulation.

Tous ces aménagements ont vocation a favoriseciundation plus aisée dans la commune
de Plainval ainsi qu’a rendre les trottoirs prdiles.

- Espace libre et plantation

La qualité paysagere de Plainval, maintes fois égedglans le diagnostic de I'état initial, doit
étre maintenue voire méme renforcée. Tous les espastés libres sont a aménager et a
planter d’essences locales.

Sur le plan de zonage, divers alignements d’arbtrésies arbustives ont été protégés au titre
de l'article L.123-1-7°. Tous travaux ayant poufeefde détruire un élément de paysage
identifié par le PLU et non soumis a un régime tbasation devront faire I'objet d’'une
autorisation préalable au titre des installatidnsavaux divers.

- Coefficient d’occupation du sol (COS)
Aucun COS n’a été fixé. La réglementation des agutdicles du reglement impose la
volumétrie des constructions ainsi que la dengitéss$u urbain.

o0 Superficies de la zone urbaine

NB : Attention, les surfaces annoncées sont appratwves et ne sont indiquées qu’a titre
indicatif

ZONE SUPERFICIE approximative
Ua 10 ha 55
Ub 8 ha 60

TOTAL 19 ha 15

o La capacité d’accueil de la zone urbaine

En répertoriant les terrains libres de toute octapagpouvant éventuellement accueillir de
nouvelles constructions dans la zone U, nous arsivila superficie approximative de 1 ha
50.



3. LES ZONES A URBANISER

Art R123-6 : «Peuvent étre classés en zone a urbaniser les seceaaractere naturel de la
commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’edéledlricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédidiene zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a imf@a dans I'ensemble de cette zone, les
orientations d’aménagement et le réglement définmisdes conditions d’aménagement et
d’équipement de la zone. Les constructions y soturiaées soit lors de la réalisation d’'une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au furaetmesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les @tiens d’aménagement et le réglement.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’edéledlricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédditme zone AU n’ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a img@a dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnéeree modification ou a une révision du
plan local d’'urbanisme»

o La définition des zones d’extensions urbaines

En fonction des secteurs d’'urbanisation futuremate deux types de zones se dessinent :

e Zone 1AU: zone desservie en un point par les voies puidicet les réseaux d'eau et
d’électricité en capacité suffisante et dambanisable a court et moyen terme

* Zone 2AU: pas de capacité suffisante des voies publiqéssaux d’eau ou d’électricité
existants a la périphérie immédiate de la zonezone urbanisable a plus long terme
aprés modification ou révision du PLU.

- La zone 1AU

En fonction des réseaux et de la desserte par oieepublique, deux secteurs 1AU ont été
définis (cf. situation sur le plan des zones d’egten future ci-apres).

Secteur n°1 : 1AUh a vocation d’habitat
Secteur n°2 : 1AUIl a vocation de loisirs

Le secteur 1AUh

Ce secteur, d'une superficie d’environ 1ha, seegsitans le prolongement de la rue du Tonlieu
et le long de le départementale n°564. Il se Ieeadin continuité immédiate de I'urbanisation

existante le long de la rue du Tonlieu et constitme priorité d’aménagement pour la

commune de Plainval de maniére a répondre aux tdbjee renouvellement démographique

que la commune s’est fixée au travers de son PATE>secteur correspond a une partie d'une
zone NA inscrite a I'ancien POS.

Le dimensionnement de cette zone 1AUh par rappdat Zone 2AU plus au nord correspond
a la capacité actuelle des réseaux de Plainval@agsscteur.

L’équipement interne de ce terrain sera réaliséegbiais d’équipements propres a la charge
du pétitionnaire.



Photographie illustrative de la zone 1AUh se prggant par une zone 2AU

Vue intérieure de la haie existante le long defigadtementale 564

La municipalité de Plainval, par le biais des orietations d’'aménagement, fixe un certain
nombre de principes dont les aménageurs auront ane compte. Dans le cadre d'une
future de la zone 2AU plus au nord. La municipaditéotamment décidé, pour des raisons de
sécurité, d'imposer un seul acces par la routertEpantale n°564 mais aussi la réalisation
de placettes au cceur de I'opération permettantrdetgrer I'espace commun et de créer des
liaisons piétonnes avec le centre de Plainval ké&eesle ou la mairie.

Pour plus de précisions, se reporter aux oriemstibaménagement.

Les régles spécifiques

Les reégles qui régissent ce secteur s’apparenteptlés de la zone Ub, c'est-a-dire que le
modele d’urbanisation présentera un caractérelpawgire.

Précisions : Conformément aux orientations d’aménment définies, aucun acces privatif ne
sera autorisé sur la départementale n°564. De grlugonction des équipements internes
prévus et de la nécessité de réaliser une voieesigede, la municipalité a décidé d'imposer
une largeur minimum de 5 métres pour celle-ci. €kttgeur est destinée a garantir une voie
de desserte aux lots réalisés permettant notamiaentulation des véhicules de secours et
de ramassage des ordures ménageres.



Le secteur 1AUI

Devant la nécessité de prévoir une mutation desesde loisirs sur la commune de Plainval,
une réflexion sur I'emplacement d’'une future zonesage de sports et de loirsirs a été
engageée.

Photographies illustratives

Les avantages du secteur retenu :

= La commune est déja propriétaire d’'une partie daire

= Acces direct par la rue du Faubourg au coeur destrogtions pavillonnaires
existantes

= Multiplication des accés possibles avec la créatibn Tour de Ville
traversant cette zone et allant de la rue du Frigule rue du moulin

= La topographie relativement plate du terrain retehqui de plus est entouré
par plusieurs espaces naturels boisés ou noniteteté)



La superficie des secteurs 1AU

NB : Attention, les surfaces annoncées sont appratwves et ne sont indiquées qu’a titre
indicatif

SECTEUR SUPERFICIE approximative
1AUh 1ha 00
1AUI 1hal0
TOTAL 2ha 10

- Les zones 2AU

En fonction des besoins de la commune de Plaifvapnes 2AU ont été définies (cf.
situation sur le plan des zones d’extension futisagpores).

Ces zones ne pourront étre ouvertes a l'urbanisajiee lorsque les réseaux a proximité
seront de capacité suffisante pour les desservir.

Pour la zone 2AU au lieu-dit « La poule », situéeglle périmetre éloigné de protection des
eaux potables et minérales, son ouverture sera itmome a la réalisation de
I'assainissement collectif.

Toutes ces zones ont été définies en fonction uteidéérét pour la commune de Plainval en
terme d’urbanisation.

Zone n°l : La zone 2AU au lieu-dit « La croisette }e lonqg du parc du chateau

Cette zone constitue la prolongation du secteur HAElle ne pouvait étre classée en zone
constructible immédiate du fait des équipementstamis ne permettant pas la réalisation
d’'un nombre de lots supérieurs a celui possibldessecteur 1AUh.

Atouts de la zone :
= La desserte se fera par la voirie créée pour kegetAUh.
= Le terrain est plat avec un ensemble foncier homedgparcelle unique).
= L'urbanisation de cette parcelle permettra de donme forme plus homogéne a
=

I'enveloppe du bourg en allant rejoindre le parctateau
L'impact visuel sera limité par le parc du chateduar la préservation de la haie
existante le long de la départementale n°564.

Superficie: 1 ha 50

Cf. photographies illustratives de la zone 1AUh



Zone N°2 : La zone 2AU au lieu-dit « Le Faubourg au Sud Ouest de la rue du Pressoir

Cette zone constitue la prolongation de I'urbaiosatéalisée le long de la rue de Lévremont
et de la rue de la montagne.

Atouts de la zone :

= La desserte se fera par la rue du Pressoir (différéots seront en facade sans
nécessité d’équipements propres a l'intérieur dmiee).

= Le terrain présente une topographie en pente pequéa avec un ensemble foncier
homogeéne (parcelle unique).

= L'urbanisation de cette parcelle permettra de domume forme plus homogene a
I'enveloppe du bourg en bouclant I'urbanisatioriestl du fossé allant de la rue du
Pressoir a la rue du faubourg

= L’amélioration de la défense incendie rue du faugat rue du moulin passe par le
bouclage du réseau d’eau par la rue du Pressairtdreains classés en zone 2AU
seront alors desservis.

= L’impact visuel sera limité par la topographie deteur. Les constructions existantes
le long de la rue de Lévremont et de la rue de tatagne sont & une altitude
supérieure a celles envisagées sur cette zoneotiard'impact visuel plus au nord
est liée a la seconde zone 2AU au lieu-dit « Ldgeou

Superficie: environ 3700 m2 (0 ha 37)

Photographie illustrative

Zone n°3 : La zone 2AU au lieu-dit « La poule » ablord Est de la rue du Pressoir




Atouts de la zone :

= La desserte se fera par la rue du Pressoir (différéots seront en facade sans
nécessité d’équipements propres a l'intérieur dmiee).

= Le terrain présente une topographie en pente pequéa avec un ensemble foncier
homogeéne (parcelle unique).

= La bouclage du réseau d’eau potable par la ruerelssBir dessert le terrain concerné
en eau potable et renforce la défense incendiecobamune de Plainval envisage de
mettre en place une participation financiére lggloe cette rue afin de financer les
travaux envisagés. La construction de cette parqalmet de limiter les dépenses
communales pour des travaux obligataires

Inconvénients de la zone

= L’urbanisation de cette parcelle semble se situetleda des limites de I'enveloppe du
bourg actuel sur des terres agricoles de mauvaiaété ce qui limite son impact
agricole.

= Son impact visuel sera assez fort. Des aménagersentsdonc prévus afin de le
limiter au maximum (plantation de haies obligatoger tout son pourtour). Ces
aménagements limiteront également I'impact visuell'drbanisation de la zone au
lieu-dit « La Faubourg »

Superficie: environ 4200 m? (0 ha 42)

Photographies illustratives




Zone n°4 : La zone 2AU au lieu-dit « Bois Coquet e long de la rue du moulin et de la

rue de la montagne

Atouts de la zone :

=

=

=

La desserte se fera par la rue du Moulin dont ii$ésement est envisagé plus a
I'Ouest

Le terrain présente une topographie peu marquést éordé a I'Est par le chemin de
Plainval a I'arrét de Plainval.

L'urbanisation de cette parcelle permettra de donme forme plus homogéne a
I'enveloppe du bourg en bouclant 'urbanisationldag de la rue du moulin et en
remontant vers les constructions existantes le dlanig rue de la montagne

L'impact visuel sera limité par la topographie &niironnement du secteur. Les
constructions existantes le long de la rue de lrdord et de la rue de la montagne
sont a une altitude supérieure a celle envisageeesie zone. La présence de massif
boisé important plus au Sud et de zones naturplles a I'Ouest englobent la zone
dans un écrin de verdure. Le talus planté d’'une maportante le long du chemin de
Plainval a I'arrét de Plainval masque le terraim dgvient invisible lorsqu’on arrive
des chemins plus a I'Est.

Superficie :environ 1 ha 40

Photographie illustrative




- Superficie totale des zones 2AU

NB : Attention, les surfaces annoncées sont appratwves et ne sont indiquées qu’a titre
indicatif

Zones SUPERFICIE approximative
1 1 ha50
2 0 ha 37
3 0 ha 42
4 lha4l
TOTAL 3ha70

o Superficie totale des zones AU a vocation d’habitat

NB : Attention, les surfaces annoncées sont appratwves et ne sont indiquées qu’a titre
indicatif

Zones SUPERFICIE approximative
Secteur 1AUh 1 ha 00
Zones 2AU 3ha70
TOTAL 4 ha 70

Sur la base des prévisions de développement, iaitt#f de ces zones AU va permettre un

développement équilibré de la population de Pldisaas induire de charge financiére trop
importante.

Dans les études de base, il est indiqué que 6ha@tdrrains constructibles permettrait a
la commune de Plainval de se développer harmonieusent. La somme des superficies
des zones AU atteint 4 ha 70 environ. Mais, il fauégalement prendre en compte les
potentialités de constructions a l'intérieur de lazone U : environ 1 ha 50.

Les deux surfaces réunies font un total de 6 ha 2Qui sont en concordance avec les 6 ha
00 évoqués dans le diagnostic de I'état initial afi de respecter les informations du
schéma directeur.
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4. LES ZONES AGRICOLES

Art R123-7 : des zones agricoles sont dites « zones A ». Peu@entclassés en zone

agricole les secteurs de la commune, équipés oy aagorotéger en raison du potentiel

agronomique, biologique ou économique des terresalgs.

Les constructions et installations nécessaires serxices publics ou d'intérét collectif et a

I'exploitation agricole sont seules autorisées emne A. Est également autorisé, en
application du 2° de l'article R.123-12, le changathde destination des batiments agricoles
identifiés dans les documents graphiques du régieme

La zone agricole s’étend sur une grande partied&gerritoire communal (cf. photographies
et analyse du diagnostic).

Pou assurer la pérennité des exploitations, legesiét batiments d’exploitation sont a
protéger de toute construction non liée a l'aatiagricole.

En terme de superficie, par rapport a la zone NP@&, la zone agricole est légerement
réduite par la définition de nouvelles zones d’esien urbaine (AU) et par une zone a usage
de sports et de loisirs. Toutes les zones natgrelieourant Plainval et tous les espaces boisés
ont été classés en zone N du PLU a la difféerend@@8a ou ils étaient en zone NC.

La zone ferroviaire, suite a une demande de la SNHE&EE classée en zone agricole du PLU.

o Les reqgles applicables

Toutes les régles décrites ci-dessous sont celledifferent par rapport a la réglementation
décrite pour les zones U et AU.

- Les occupations et utilisations du sol soumisesd&s conditions particulieres

Toutes les occupations et utilisations du sol grisont pas citées dans cet article sont
interdites.

Seules les constructions a usage agricole ou &éksxploitation agricole sont autorisées.
Dans ce cadre, les constructions et installatiges laux activités de tourisme en milieu rural
sont autorisées seulement si elles correspondemie&diversification de I'activité agricole
principale. Cette activité ne pourra s’exercer gae la restauration de batiments existants.
Des extensions limitées peuvent étre autorisées.

Les équipements liés au fonctionnement notammest sgevices publics sont également
autorisés. Cette réglementation est importante pauzone ferroviaire et ne limite pas
I'exploitation de celle-ci.

- Eau potable
La possibilité de desserte par sources, puits mgés est admise dans les conditions prévues

par la réglementation en vigueur.

- Implantation par rapport aux voies et emprises pbligues

Pour des raisons de sécurité, plusieurs distareescdls ont été rajoutées :
= 25 metres par rapport aux routes départementales
= 10 metres par rapport a I'alignement des autressvoubliques




= 20 metres par rapport a I'emprise de la voie S.N.C.
- Hauteur
En fonction des batiments agricoles existants alatdur moyenne calculée est de 13 metres.
Cette hauteur a été reprise comme hauteur maxipmle les nouvelles constructions. Un
dépassement maximum de 3 metres peut étre autpoge des raisons techniques ou
fonctionnelles.

- Aspect extérieur
La méme réglementation des batiments agricolescglle retenue pour la zone U a été
reprise. L'intégration paysageéere doit étre totadeielques régles prescrites par le plateau
picard ont donc été mentionnées dans le réglement :
= Toiture dans des gammes de brun, cuivre, rouggerooir, violet rouge (shingle et
onduline interdit)
= Mur dans des gammes de jaune, beige, brun, iva@regt bleu

Les batiments existants doivent étre conservésshurés dans le respect des matériaux
traditionnels. Dans le cas d’extension, les mat&riatilisés et les teintes doivent étre en
harmonie avec les batiments existants.

5. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Art R.123-8 : «_es zones naturelles et forestieres sont ditesieszdl ». Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiere les secteurs deolamune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieuxures, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique&alogique, soit de I'existence d’une

exploitation forestiere, soit de leur caractere spaces naturels:

La superficie de la zone N augmente par rapportlié ce la zone ND du POS. Tous les
milieux naturels importants et tous les espacesésobnt été classés en zone N du PLU. En
particulier, tous les espaces naturels entourambiee batie de Plainval et formant un écrin
vert sont protégés. Tous ces espaces garantigseiomne intégration paysagere du bourg et
nécessitent un classement particulier.

A la demande de la DDASS, le périmétre immédiagiajne le périmétre rapproché autour du
captage d’'eau potable ont été classés en zoneshate classement induit une protection
encore plus forte que la zone agricole sur seaitsirLes régles de la zone N viennent se
juxtaposer aux regles du code de Santé Publiquespré les restrictions d’utilisation des
surfaces incluses dans les périmétres de protedti@maptage d’alimentation en eau potable.



o Les reqgles applicables

- Occupations et utilisations du sol soumises a desnditions particulieres
La préservation de la qualité paysagere passe rmmutorisation trés stricte de toutes les
constructions autorisées. Seules sont autorisées :
= Les constructions et installations nécessairesegploitation ou a I'entretien des
milieux naturels
= Les constructions d’équipement liées a la voiriawet réseaux divers

- Hauteur
Devant la nature des constructions autoriséesreitlare des terrains, la hauteur maximale ne
pourra pas dépasser 4 metres. La protection desleu¢aines du bourg doit étre préservée.

6. LES ESPACES BOISES CLASSES

Les Espaces Boisés Classés a conserver, a pra@gapoplication de l'article L.130-1 du
Code de I'Urbanisme, sont portés sur les docungragshiques du réglement.

La protection de toutes les masses boisées proadessitue une priorité :
* Le parc du chateau

* Lieu-dit « Le Faubourg » : boisement le long derbe du Faubourg au sein du bati
pavillonnaire

* Lieu-dit « La vallée » : boisements le long ds$é

* Lieu-dit « La queue des prés » : boisement Iglda fossé
* Boisement au lieu-dit « Le Bois Coquet »

* Boisement au lieu-dit « Belle vue »

* Lieu-dit « Les 9 mines sous le bois » : boiseraaistants
* Boisement au lieu-dit « Le Muid Heron »

* Boisement au lieu-dit « Le Bois Ratillon »

* Boisement au lieu-dit « La vallée Gueudet »

* Lieu-dit « Chemin de Ravenel » : boisements exitst

* Lieu-dit « Le Bernavatel » : boisements existants

* Lieu-dit « La Vallée Boulette » : boisements eaigs

* Boisement au lieu-dit « Le Bosquet Trannoy»

* Lieu-dit « La Rondiolle » : boisements existants

* Lieu-dit « Les combles » : boisements existants

* Lieu-dit « Derriére le parc » : boisements exitta

* Boisement au lieu-dit « Le Bois de Conatte »

* Boisement au lieu-dit « Le Bois Clairon »



7. LES EMPLACEMENTS RESERVES

: : Surface P
N° Sites Objet Parcelles (m?) Benéficiaire
Création d’'un chemin (a l'arriére des o
- A AO n°45p
. constructions donnant sur la rue du Friquet o 502 m?2
1 Le village . . : . AO n°67p : Commune
débouchant sur le chemin rural dit de la vallé¢ et o environ
. : AO n°36p
sur le chemin rural dit rue du chaufour
Aménagement d'un nouveau fossé afin de
faciliter 'écoulement des eaux vers le chemin 241 m2
2 Le village rural dit Fossé de la Grande Vallée Notre-Dame AO n°29p . Commune
. o environ
et de rejoindre le fossé existant au bout de lafrue
de la vallée plus au sud
Volonté de créer un espace de vie central du
. niveau de I'avenue du chateau et de la place de o 6668 m?2
3 Le village o " & P AN n°33 ; Commune
I'église tout en préservant la perspective visuglle environ
et paysagere vers le chateau
Création d’'une place publique centrée sur des
A . P . N R 584 mz2
4 Le chateau sujets arborés a protéger a I'angle des rues de laAO n°5p . Commune
) : ; environ
Villette, du Pressoir et d’en Bas
i 1 2
5 Le chateau ) .Elalrg|ssement ge !a rue du Pressoir IAO n°5p 615 m Commune
Sécurisation des accés a la commune de Plajnval environ
6 Le chateau et le Elargissement de la rue du Pressoir AO n°5p 113 m?2
P NN o . Commune
parc Sécurisation des acces a la commune de PlajnvalAO n°4p environ
Création d’'un acces pour 'entretien du fossg
) ; s , R 137 m?
7 Le faubourg (rendu inaccessible par I'existence d’'un pont fue AN n°89p environ Commune
du Pressoir
Dans le prolongement de la rue du Pressoir, 391 m2
8 La Poule élargissement du chemin de Lévremont AC n°31p . Commune
R s environ
Sécurisation des acces a la commune de Plajnval
Réalisation d'un chemin agricole le long du
fossé au bout de la rue de la vallée et donnant
Le dessus des sur le chemin rural dit des Essarts o 581 m2
°] . ! AM n°86p ; Commune
Essarts Désenclavement de parcelles agricoles en environ
rejoignant le chemin rural dit du dessus de$
Essarts
Elargissement de la rue de la vallée afin de
1 i i h 2
10 La vallée garantir une bqnne circulation pour Ies_usage.rs AN n°259p 27 m Commune
de cette voie ou de nouvelles constructions sont environ
potentiellement réalisables
Mise en place de parking le long de la rue dqg la
11 La vallée vallée en comple_ment de son elarg|s_sement afmAN n°220p 50 m2 Commune
de faciliter le trafic et d’éviter le stationnenten
sur la voie publique
Mise en place de parking le long de la rue dqg la
12 La vallée vallée en complelment de son elarg|§sement afmAN n°181p 32 2 Commune
de faciliter le trafic et d’éviter le stationnenien
sur la voie publique
AN n°201p
AN n°144p
AN n°146p
Création d’'un chemin (Tour de ville) en AN n°147p
13 Les jardins de la| prolongation et élargissement du chemin rural AN n°140p 905 m? Commune
cense dit des jardins de la rue du Friquet vers I'est du AN n°139p environ
territoire de Plainval AN n°138p
AN n°134p
AN n°133p

AN n°127p




. Aménagement d’équipements et d'installations
Les jardins de la d o
e sport et de loisir o
cense et . . AN n°127p 9416 m?
14 Aménagement prévu en remplacement de la R . Commune
La queue des . . AM n°106p environ
r6s zone existante dans le centre de Plainval
b donnant sur la rue d’en bas et la rue Rinquet
. Prolongation du Tour de Ville vers larue du AN n°112p 135 m?
15 | Leschanvriéres . o : Commune
Moulin AN n°113p environ
Aménagement paysager des abords du Tour de
Ville o )
16 Les chanvriéres Densification paysagére du pourtour de AN n°112p 90_m Commune
. : ) L AN n°113p environ
Plainval ; Protection des vues lointaines et effet
brise vent (utilité historique)
Réalisation d’'un nouveau fossé afin de faciliter
. I'écoulement des eaux provenant notamment deAN n°112p 236 m?
17 | Leschanvriéres , oo o : Commune
la rue du Moulin vers le fossé existant plus & AN n°113p environ
I'Ouest
Création d'un nouveau chemin : Bouclage du
18 Bois Coquet | Tour de Ville créé en reliant la rue du Moulin au  AM n°1p 352 m? Commune
chemin de Plainval a I'arrét de Plainval
Aménagement paysager des abords du Tour de
Ville )
19 La queue des Densification paysagére du pourtour de AM 103p 63 m Commune
prés . . . L AM 105p environ
Plainval ; Protection des vues lointaines et effet
brise vent (utilité historique)
Aménagement paysager des abords du Tour de
Ville 72 m2
20 Bois Coquet Densification paysagére du pourtour de AM 1p environ Commune
Plainval ; Protection des vues lointaines et effet
brise vent (utilité historique)

L’annexe « Emplacements réservés » localisent gggwnt toutes les zones listées ci-dessus.

8.LES ELEMENTS DE PAYSAGE, MONUMENTS,
SECTEURS A PROTEGER

Les documents graphiques du reglement localisentbignents remarquables a conserver au
titre de l'article L.123.1.7° du Code de I'Urbanism

Les éléments batis concernés par la mise en cewreet article tombent sous la
réglementation du permis de démolir.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénea paysage (haies, alignement
d’'arbres...) et non soumis a un régime d’autorisatiemront faire I'objet d’'une autorisation
préalable au titre des installations et travawediv

o Eléments végeétaux remarguables (haies arbustives Jlignement
d’arbres et talus boisés) :

* En limite entre la zone 2AU et le parc du chateau

e Lelong du chemin rural dit de la vallée et ené® parcelles AP n°31 et 32

* Au lieu-dit « Les Essarts » entre les parcelles A7 et 89 et le long de la parcelle AN
n°166

* De part et d'autre de I'ancienne voie de chemirfedeaux lieux-dits « vers le pont, la
gueue des prés, les fonds au chemin de Montditlles dosquets »

* Lelong du chemin rural dit des jardins au lieu<dltes jardins de la cense »




* A l'extrémité ouest de la zone 1AUI en limite ava@arcelle AN n°141

» Alignement d’arbres de part et d’autre de I'aveduechateau et de la place de I'église

* Le long du fossé existant entre la rue du Presfda rue du Faubourg en limite avec les
parcelles AN n°84, 85, 86, 87 et 88

* De part et d’autre du chemin rural partant de é&adu Pressoir jusqu’a la ferme du Val

» Alignement d’arbres le long du chemin menant aelane de Lévremont depuis la RN
n°38

* Lelong du chemin rural de Pont-Saint-Maxence anfitlers-la-Motte

* Arbres entourant la mare dans le prolongement deelae Lévremont

* Le long du chemin de Plainval a I'arrét de Plaingal limite entre le territoire bati de
Plainval et la zone agricole

» 2 tilleuls remarquables au carrefour de la rue tas$dir, de la rue de Lévremont et du
chemin rural de Plainval a la ferme du Val

o Eléments batis remarguables ou sites remarguables :
* Le pigeonnier dans I'enceinte du chateau
* Le pigeonnier dans la propriété de la ferme du Val
» Le porche d’entrée de la ferme du Val
* Le porche d’entrée de la ferme de Lévremont
* La motte féodale le long de la place de I'église

9.LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Fiches Intitulé de la servitude Objet Décision Selige gestionaire

AS1 Servitudes résultant de

l'instauration de périmetres de* Captage d'eau sis auDUP le 09- Monsieur le Directeur

Départemental de

&ri(;tgrc;:gg des eaux potables |dieu « Le jeu de Battoir » 08-89 ' Agriculture et de la Forét
*
17 _ . _ Structure de I._A,LOUETTE Décret du 16-
Servitudes de protection relativeCommune  située sur le
; PO 09-82
au stockage souterrain de gapérimétre de stockage et/ou d?nodifié le Gaz de France
dans les formations naturelles | protection de la station de
07-10-87
Gournay sur Aronde
T1 Servitudes relatives aux chemins SNCF
de fer Région de Paris Nord

L’ensemble de ces éléments a été reporté dans cumm@mt annexe intitulé « Servitudes
d’utilité publique ».

10. ALIGNEMENT

Le plan d’alignement de la traversée de PLAINVAILD R17, de Saint-Just a Quiry-le-Sec,
approuvé le 31 juillet 1865 demeure valable eeregposable aux tiers.




SIXIEME PARTIE : LES INCIDENCES DE LA MISE
EN (EUVRE DU PLU / LA PRISE EN COMPTE DE
L'ENVIRONNEMENT

1. L'ENVIRONNEMENT : UN ENJEU MAJEUR

Toutes les études se sont déroulées dans un sajmiimue protection de I'environnement.
Ce theme est largement représenté dans les omastal’aménagement retenues dans le
PADD (cf. quatrieme partie de ce rapport de prédemt). Les préoccupations
environnementales transcrites dans le PADD se retrduvées lors de I'élaboration du plan
de zonage et du reglement.

Suivant la loi SRU, I'élaboration du PLU a été démalen respectant les grands principes
environnementaux suivants :

- Préserver l'activité agricole

- Limiter l'utilisation de I'espace et protéger lesygages urbains

- Protéger les sites et paysages naturels

- Prendre en compte les risques naturels prévisibles

o Préserver l'activité agricole

Le paysage agricole constitue une entité paysagerarquable sur le territoire communal. Le
classement des terres concernées en zone agriailePAU va permettre le développement
et 'avenir des exploitations existantes. La zoneprésente 89 % du territoire communal.

o Limiter l'utilisation de I'espace et protéger les mysages urbains

Les extensions urbaines ont été choisies a proXiméds espaces déja urbanisés et en
complément des terrains résiduels dans la zone Iféiti explications des choix dans la
cinquieme partie de ce rapport de présentation)tilisation de I'espace s’est souciée de
deéfinir un équilibre entre développement urbaipretection des espaces agricoles et naturels
et des paysages.

Le classement de la zone urbaine ainsi que lemegles’y afférant a pour objectif principal
de protéger le paysage urbain avec le maintienléees tissus : villageois et pavillonnaire.

De plus, certains éléments du patrimoine bati diigt local ont été localisés et protégés sur
les plans de découpage en zones (cf. cinquiemie jpirice rapport de présentation pour plus
de précisions).

o0 Protéger les sites et paysages naturels

Tous les éléments remarquables recensés dansgeodia, ont fait I'objet de classement
approprié en zone naturelle N. Tous les espacaegdbgdnt classés en espaces boisés classeés.
Certains éléments végétaux remarquables ont éadidés et protégés sur les plans de
découpage en zones (cf. cinquieme partie de ceoragle présentation). Ces éléments
possedent 2 réles majeurs :



- paysager (ceinture verte autour du périmetre in&ertion paysagere remarquable des batis
existants)
- protection contre les risques naturels

Les zones sensibles du point de vue paysager fohjeil de prescription concernant
I'obligation de création de haies ou alignementlafes (cf. cinquiéme partie de ce rapport de
présentation et plans de découpage en zones).

Toutes ces mesures ont pour objectif principal dentanir une qualité paysagere et un cadre

de vie harmonieux sur la commune de Plainval. il iegportant de préserver le rapport
existant entre le village et I'espace qui I'entoure

o Prendre en compte les risques naturels prévisibles

La commune de Plainval est concernée par le ridgqunendation venant essentiellement de la
possible remontée du niveau des nappes phréatigegezones inondables ont été clairement
identifiées. Plusieurs options du PADD visent aumdéd ou a ne pas aggraver les risques
d’inondation existants. Pour ce faire, plusieupety/d’actions ont été retenu dans le PADD et
retranscrites dans le réglement (piéces écriteaphigue) :
- protection des fossés existants sur tout le téittommunal (identifiee sur
les plans de découpage en zones)
- Création de nouveaux fossés permettant une mailléuacuation des eaux
de surface (identifiés sur les plans de découpageores et dans I'annexe
« emplacements réserves »)
- Maintien de larges zones végétalisées (absorptngpoitante et érosion
limitée)

La majorité des zones inondables de la communétérdlassés en zone naturelle du PLU. Ce
ne sont pas des zones prioritaires en terme d’ageément. De plus, sur toute la zone urbaine
de la commune, en fonction des risques existantpgumetre ou la construction de sous-sol
est interdite a été délimité.

Aucun risque technologique n’a été identifié sutelgitoire communal.

2. LES INCIDENCES DES DISPOSITIONS DU PLU

o0 La commune et |'eau

Une nouvelle étude concernant I'assainissemer# géétisée sur la commune de Plainval. Le
plan de zonage se trouve en annexe de ce PLU.-8ednglobe toutes les zones urbaines et a
urbaniser définies. La réalisation d’'un assainissgnoollectif est en prévision. Dans I'attente
de sa réalisation, l'assainissement autonome écaévra respecter la réglementation en
vigueur et étre concu de fagcon a pouvoir se raerosdir le réseau collectif lors de sa
réalisation.

En ce qui concerne, la zone 2AU située dans lenaére de protection éloignée du captage
d’eau potable, son ouverture a l'urbanisation neaurf@o étre effective que lorsque
I'assainissement collectif sera réalisé. Afin déserver la qualité de I'eau, la réalisation
d’assainissement autonome sur cette zone estiteterd



o0 La commune et le risque naturel

Comme mentionné ci-avant, les risques naturelgaxis ont été pris en compte lors de la
définition des orientations d’aménagement et léisa@#on du réglement (pieces graphiques et
ecrites)

Les nouvelles zones d’extension urbaine n’entraveas la circulation des eaux de
ruissellement.

o0 La commune et la circulation

Afin de faciliter la circulation automobile et piétne, divers aménagements ont été prévus :

- élargissement de la rue du Pressoir

- élargissement de la rue du Moulin sur une parcgbeartenant déja a la
commune de Plainval

- élargissement de la rue de la vallée

- création de parkings publics notamment en zoneddmgttant de libérer les
trottoirs et de rendre la circulation piétonne pisee

- recréation du Tour de Ville permettant de rejoindliverses parties du
territoire en utilisant des chemins essentiellenpéétons.

- Création d'un maillage de chemin piéton depuis lauvelle zone
d’'urbanisation au lieu-dit « Le chéateau » : cf.eatations d’aménagement.
Les équipements publics sont facilement accessiaesoie piétonne.

o La commune et la défense incendie

Le probleme de défense incendie di au débit irssauftidu poteau incendie rue du moulin va
étre résolu par la réalisation du bouclage du tésésau potable par la rue du Pressoir et la
rue de la montagne.

Les nouvelles zones d’extension urbaines dansateweont été classées en zone 2AU. Leur
ouverture a I'urbanisation est conditionnée a &isation des travaux mentionnés.

o La commune et les déchets

La commune de Plainval s’inscrit dans le progranueecollecte sélective géré par le
SYMOVE comme I'ensemble de la Communauté de CommdoePlateau Picard.

Les nouvelles orientations d’aménagement ne géneaerwune nouvelle disposition
particuliere.

o La commune et la mixité sociale dans I’habitat rura

Dans le respect des objectifs de mixité socialeptamune de Plainval possédait déja un parc
de logements locatifs sur la rue du tonlieu. Laomtd du conseil municipal est de poursuivre
dans cette voie en créant de nouveaux logemendsiffodors de l'urbanisation de la zone
1AUh. Des orientations d’aménagement allant danseres ont été définies (cf. documents
orientations d’aménagement) sur cette zone.



o La commune et les éguipements publics

Les nouvelles orientations d’aménagement ont cenduconseil municipal de Plainval a
redéfinir les espaces publics.

L’arrivée de nouveaux habitants sur le territoimmenunal ainsi que sur les communes

voisines pourraient aboutir a I'ouverture d’'une velle classe. Les locaux actuels de I'école

ne le permettent pas. La construction d’'une noavétiole pourrait alors étre réalisée sur le
terrain de sport actuel. Un emplacement pour uiveau terrain a usage de sports et de loisirs
a donc été défini (cf. cinquieme partie de ce rajpge présentation).

Le conseil municipal de Plainval souhaite égalenteéér des lieux de vie en centre village
permettant de structurer I'espace et de rompregiglie de densité urbaine.

0 La commune et les nuisances sonores

La ligne S.N.C.F. PARIS/LILLE passe a I'Ouest dedanmune. Des secteurs affectés par le
bruit ont été définis de part et d’autre de l'isfraicture. Aucun développement vers I'Ouest
du territoire n’a été défini. Aucune constructiom se trouve dans ce périmétre affecté par le
bruit.

3. LES IMPLICATIONS FONCIERES ET FINANCIERES
DES DISPOSITIONS DU PLU

La mise en ceuvre du PLU doit s’laccompagner d’'udgiquee fonciere visant notamment a
I'acquisition de biens liés aux orientations d’amgement que la commune s’est fixée.
Le PLU permet la mise en ceuvre d'outils d'actiomciére sur le territoire communal
comme :
- le périmetre de droit de préemption urbain (DPU)
- les emplacements réservés
- la taxe fonciere
Pour assurer les difféerents financements engenmréa politique d’aménagement mise en
place, la commune peut par exemple :
- bénéficier de la Taxe Locale d’Equipement (T.LoWr les constructions et
agrandissements de batiments implantés sur léoieercommunal
- solliciter des subventions pour les travaux d’egiem et de renforcement
des réseaux d'infrastructures
- demander des participations pour la réalisatioquifiements nécessités par
'urbanisation de terrains libres de zones AU estiinant par exemple une
Participation pour Voirie et Réseaux (P.V.R.) ou WRrogramme
d’Aménagement d’Ensemble (PAE)
- mettre en place une Zone d’Aménagement Concert€)ZA
- instituer de nouvelles taxes foncieres

NB : Toutes les notions et les procédures évoqeiédsssus et ci-aprés ne sont bien entendus
par exhaustives mais présentent les principauxisogtii pourraient étre utiles pour la
commune de Plainval.



0 Le périmeétre de droit de préemption urbain (DPU)

Le DPU est un moyen d’action fonciéere c'est-a-du&l offre la possibilité, notamment a la
commune, dans un périmétre prédéfini, de se substd I'acquéreur éventuel d’'un bien
immobilier, lorsque celui-ci est mis en vente pan propriétaire, pour réaliser une opération
d’aménagementl’acquisition n’est possible que lorsque le propriéaire décide de
vendre. La commune ne peut choisir le moment de Kauisition. Toute décision de
préemption doit mentionner I'objet pour lequel ce doit est exercé.

Par délibération (pas obligatoirement motivée}jtldaire du DPU (notamment la commune)
peut instituer un DPU sur :

- tout ou partie des zones U et AU délimitées pd?llU

- les périmétres de protection rapprochée de peéient d’eau

- les plans de prévention des risques technologique

- les zones soumises aux servitudes dites « d’gigord »

- tout ou partie des territoires couverts par @npule sauvegarde et de mise en valeur

NB : L'article L.211-4 énumeére une liste de biexsles du champ d’application du DPU,
dont les lots en copropriété. Toutefois, par uridéeation_motivéela commune peut décider
d’appliquer ce DPU aux aliénations et cessions aquiétaient exclus. C’est ce que I'on
nomme le droit de préemption renforcé.

La commune de Plainval a décidé de mettre en place DPU sur I'ensemble des zones U
du PLU. Si elle décide de préempter sur un bien evente compris dans cette zone, elle
devra motiver sa décision et préciser I'objet poulequel ce droit s’exerce. Le DPU ne
peut étre exercé gqu'en vue de la réalisation,_dankintérét général, d’actions ou
d’opérations d’aménagement visées a l'article L.30Q du code de I'urbanisme : projet
urbain, politique locale de [I'habitat, maintien, exension ou accueil d’activités
économiques, développement du tourisme et des lossi réalisations d’équipements
collectifs, lutte contre I'insalubrité, renouvellenent urbain, sauvegarde et mise en valeur
du patrimoine bati ou non béati et des espaces natels. La réalisation de ces actions peut
ne pas étre immeédiate mais le DPU permet de constér des réserves foncieres en vue de
permettre ces dites actions ou opérations d’aménagent.

o Les emplacements réservés

Afin de réaliser des projets d’équipement ou deercdes espaces verts, les emplacements
réservés permettent de :

- anticiper l'acquisition du terrain en vue d’urojat precis,

- geler tout autre projet de construction dans iErvement réservé

Le terrain qui fait I'objet d’'une réserve est airgjelé ». Le propriétaire ne peut utiliser son
terrain pour construire autre chose que ce quellectivité a prévu dans le programme défini
dans son PLU. Il bénéficie en contre partie d’usitdite délaissement (il peut exiger qu'’il soit
procédé a son acquisition).

Lorsque le propriétaire met en demeure la commuaehdter sont terrain, celle-ci dispose
alors d’'un an pour décider ou non d’acheter. Lagefachat supprime I'emplacement réservé
et la commune doit alors modifier son PLU pour super cette trame de plan de zonage.
Mais le propriétaire n’est pas obligé de vendrepdut réaliser lui-méme I'objet de
I'emplacement réservé.



Le conseil municipal de Plainval, afin de concréter ses orientations d’aménagement a
décidé la mise en place de nombreux emplacementseévés (cf. cinquieme partie de ce
rapport de présentation et I'annexe sur les emplaceents réserévs)ll est a noter qu’en
parallele de I'élaboration du PLU, se déroule dtgoeent un « remembrement » sur la
commune de Plainval. De nombreux emplacementsvé&seseront attribués a la commune
par cette procédure ce qui limite les implicatidinanciéres des emplacements réservés du
PLU.

0 La Taxe Locale d’Equipement (TLE)

La TLE est destinée a financer les équipementsigaut#ndus nécessaires par I'urbanisation.
C’est une imposition forfaitaire et générale gravi@s opérations de constructions. Elle est
applicable sur I'ensemble du territoire communaledié est instituée. Elle consiste a faire
payer un impot proportionnel au codt forfaitaireladeonstruction selon un taux de 1% mais
qui peut toutefois aller jusqu’a 5% par délibénatau conseil municipal. Elle est en principe
exigible pour toutes les opérations assujettiesed@nis de construire ou déclaration de
travaux, a condition qu’il y ait création de sudade plancher hors ceuvre nette (SHON).
Certaines opérations sont exclues du champ d’'agijit et des exonérations sont possibles.

o La Participation pour Voirie et Réseaux (PVR)

La PVR permet aux communes de percevoir, des @ames de terrains nouvellement
desservis par un aménagement, une contributionegmondant a tout ou partie du
financement des travaux nécessaires.

Exemple de travaux concernés : la réalisation am&nagement d’'une voie, la réalisation des
réseaux, les études nécessaires a ces travaux.

Le cumul PVR/ZAC ou PVR/PAE n’est pas possible ditiérence du cumul PVR/TLE.

Son instauration se fait grace a une délibératiobale puis par une délibération propre a
chaque aménagement. La deuxieme délibération prisdravaux a réaliser et le montant de
la participation par métre carré de terrain quaseise a la charge des propriétaires.

La PVR est due a compter de la construction d’utimsiot sur le terrain (délivrance du
permis de construire ou de lotir). En revanchegdemmune ne peut percevoir la PVR des
propriétaires des terrains déja construits et degrigtaires des terrains qui choisissent de ne
pas construire.

o Le Programme d’Aménagement d’Ensemble (PAE)

hY

L’'ouverture a l'urbanisation peut exiger la rédisa d'équipements publics, rendus
nécessaires pour répondre aux besoins des futbisamia ou usagers. La collectivité peut
alors mettre a la charge des constructeurs toupastie de leur colt, par un PAE. Le
constructeur participe proportionnellement a sevips.

Exemple d’équipements : carrefour giratoire, grosgpaaire...

Le PAE est un outil de financement d’équipement$lips. Il permet de financer les

équipements en fonction de leur colt. Attentiongddlectivité s’engage alors a réaliser les
équipements prévus dans le délai fixé dans la @dlilon. La TLE et le PAE ne sont pas
cumulables.



o La Zone dAménagement Concerté (ZAC)

La ZAC est une procédure d’urbanisme opérationnepgrmet de réaliser ou de faire réaliser
I'aménagement et I'équipement de terrains en vuea dé&alisation :

- de constructions a usage d’habitation, de comenpefdustrie ou de service

- d’'installations et équipements collectifs publiesprivés.

Elle permet a la fois le découpage ou le regroup¢nde parcelles, la viabilisation des
terrains et la création de SHON. La possessionatesns n'est pas un préalable obligatoire a
la création de la ZAC. L’acquisition pourra se éagprar voie amiable, par voie de préemption
ou d’expropriation. La Taxe Locale d’Equipement EJLn'est pas exigible et les
contributions demandées a I'aménageur sont limigdescolt des équipements publics a
réaliser pour répondre aux besoins des futursdraiides constructions de la zone.

o La taxe fonciere

La loi Engagement National pour le Logement (ENLjht@oduite de nouvelles possibilités
pour limiter la rétention fonciére. Deux nouvellassures fiscales ont vu le jour.

- Pour inciter les propriétaires a mettre des esreaconstructibles sur le marché, les
communes dotées d’'un document d’'urbanisme peuvgynenter la taxe fonciére sur les
propriétés non baties, applicable aux terrainstcociibles. La valeur locative cadastrale des
terrains constructibles situés en zone urbainesquide base de calcul a la taxe, peut étre
relevée forfaitairement de 0,50€, 1€, 1,50€, 2802,0u 3€/m2 par délibération du conseil
municipal.

- Afin de supporter les aménagements nécessaii@sa@nstruction de nouveaux logements,
les communes dotées d’'un document d’'urbanisme,gmurstaurer une taxe forfaitaire sur
les cessions de terrains nus rendus constructiDidte taxe est due par le cédant.

Ces deux mesures fiscales sont destinées a lsvebstacles a la construction.
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