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1° partie

- Diagnostic territorial



0.1
SITUATION GENERALE

(Planche C1p.9)
La commune de Ormoy-Villers appartient a la région Picardie et au département de I'Oise.
Elle s'inscrit dans 'arrondisscment de Senlis.
Elle est située dans 'ensemble naturel et historique du Valois.
Clest 'une des 12 communes du canton du Crépy-en-Valois (28 031 hubitanss en 1990, 28.898 en
1999). Llle est incluse dans l'ensemble intercommunal de la Communaunté de Communes du
Pays de Valois qui se compose de 62 communes (46.200 habitants en 1990, 50.100 habitants en
1999).

Elle est couverte par le Schéma de Cohérence Territorigl du Valois approuvé le 5 mai 1995,

- Au niveau inter-régional :

Les liaisons de Ormoy-Villers avec le réseau inter-régional s'effectuent par la RD136 voic
départementale classée 4 grande circulation vers la RN2 (6,5 km an sud) ou par la RD98 vers la
RID924 et Al (dehangenr de Sendis, 21 kin an nord-onest ),

Ces liaisons situent le village:
- Au niveau régional :

- a 95 km d'Amiens Préfecture de la Somme et capitale régionale (RD316/
RD332/RD935); ou 4 120 km (RD924/A1/RD9I34).

- Au nivean départemental :
- 473 km de Beauvais Préfecture (RD98/RD924/RN330/RN16/RN31 )
- 4 22 km de Senlis, sous préfecture (RD98/RD924)
-a 6 km de Crépy-en-Valois chef licu de canton (RD136)
- 4 30 km de Compiégne (RD136/RD332)

- Au niveau inter régional :
- 2 30 km de Roissy, pdle européen (RD1i36/RN2)

Ie village dispose d'une station sur la ligne Paris/Hirson. 1 a gare de rabattement est Crépy-en-
Valois.

La superficie communale est de 1.037 hectares. La pnpu!aﬁxm étalf au recensement de mars 1999
de 655 habitants. Elle est estimée en 2005 a

Les communes limitrophes sont:
- Au nord-ouest, Versigny (RD136/VC/RD330a, 10 km, 365 habitants, 923 ha ) et
Auger Saint-Vincent (RD98, 4 km, 439 habitants, 1.397 ha ).
- Au nord, Duvy (RD98/RD924, 9 kin, 419 habirants, 851 ha ).
- A lest, Rouville (RD136/VC, 5 km, 267 habitants, 700 ha ) et Levignen
(RD136/RD332, 10 km, 770 habitants, 1390 ha ).
- Au sud Boissy Fresnoy (RD136/VC, 8 kin 799 habitants, 1.587 ha ) et Peroy-les-
Gombries (RD136/VC, 6 km 990 habitants, 1.121 ha ).

Le biti est réparti sur 3 sites principaux:
- Le bourg chef-lieu ;
- Le hameau de Petit-Villers.
- Un établissement industricl hors agglomération
Le territoire comporte plusieurs écarts (origine fervoviaire ou mdisons de parde )
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0.2
CONTEXTE DES ETUDES

Le contexte des études d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) s'appliquant au
territoire de la commune de Ormoy- Villers est défini par:
- Les dispositions du SCOT du Valeis couvrant le territoire communal;
- Les dispositions du POS d'Ormoy-Villers mis en révision par I'élaboration du PLU.
- L'ensemble des dispositions qui devront étre prises en compte par les élus pour
élaborer le projet d'aménagement communal et établir les dispositions réglementaires
qui s'y appliqueront rappelées dans le Porter 4 Connaissance (PACT;
- Tes objectifs communaux précisés par le Conseil municipal lors de la prescription de
I'élaboration du PLU;:

02-1: Le SCOT du Valois
Approuvé le 5 mai 1995, il fixe les objectifs en matiére de développement économique,
d’aménagement de Pespace, d’environnement, d’équilibre social de Phabitat, de transports,
d’équipements et de services.

a) La destination générale des sols (¢ planche C2 p.10) :

Le village est situé 4 la jonction des 3 types despaces identifiés sur le tettitoire :
- au sud, un espace 4 dominante boisée s'inscrivant dans le cade d'un cortridor
écologique de premiére importance reliant le massif ’Ermenonville a le forét de Refz
(transit de cervidés ). Sur la commune il est couvert par la ZNIEFF du BOIS du Roi.
L’objectif est de perpétuer Ia dominante boisée et Ia qualité des milieux naturels
qur s’y développent.
- au nord-est, un espace a dominante agricole sur paysages sensibles, secteur
sensiblement délimité par les cmprises ferrées d’Ormoy-Villers 4 Rivecourt ; le rdle
du PLU dans ce type d’espace est d’identifier les secteurs exposés du point de vue
du paysage et de définir les mesures 4 respecter pour minimaliser les atteintes i
la perception générale des sites.
- 4 Pouest, un espace 4 sensibilité¢ exclusivement agricole se prolongeant jusqu’aux
limites du territoire avec la région de Senlis/Chantilly ; dans cette grande plaine ouverte,
Ia mise en valeur agricole constitue Punique objectif.

b) L’accucil des activités économiques

Premiére orientation du SCOT, le développement de Tactivité économique repose
principalement sur la programmation de grandes zones d’accueil. Ormoy-Villers se situe en
périphérie du pole principal de Crépy-en-Valois (extension de 90 ha de la ZAL ). Mais la
confortation du tissu local de PME, PMI et artisans est également proprammcée; ce
renforcement mis en place dans les PLU ne doit pas excéder 1,5 ha par commune, sauf soutien
4 unc activit¢ locale dans le cadre de Pintercommunalité.

¢) La maitrise de ’habitat

Te controle de la croissance démographique s'inscrit dans le contexte du rééquilibrage
emploi/habitat et d'un rééquilibrage inferne du développement corrigeant les facteurs exogénes.
Pour les communes rurales moyennes comme Ormoy-Villers, le rythme décennal est fixé a
16%. Les étapes de cadrage du SCOT étaient fixées 4 2001, 2005 et 2015.

A partic d’un seuil maximal fixé en 2005 4 850 habitants (soit un différentiel ave la situation acluelle de
plus de 200 habitants, la population ayant dizninuée entre 1999 et 2004 ), Uobjectif maximal 2015 était
fixé 4 1020 habitants. I.accent est mis sur Pexploitation prioritaire du renouvellement urbatn a
travers les espaces non bitis interstitiels et le réaménagement des anciens batiments agricoles du
tissu villageois.
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De ce point de vue, le POS d’'Ormoy-Villers en raison peut-étre de son ancienneté, ne s’inscrit
pas parmi les documents dont le SCOT se propose de réduire les effets. Au contraire, il n’offre
aujourd’hui aucune potentialité de développement structuré en dehors d’une densification du
tissu urbain dont les potentialités sont aujourd’hui limitées.

d) La programmation des équipements

Infrastructures :
- Les principaux programmes de renforcement du réscau routier ne concernent pas la
commune traversee par la seule RD 136 (faison Nantewil-le-Haudoin/ Crépy-en-
Valoss) ;
- Neeud historique d’échange entre le réseau national et un réseau local alors dense (plus
de 36 ha demprises ferrovdaires ), la commune pourrait étre concernée par Pobjectit
d’amélioration de la desserte ferroviaife du Valois. En fait le principal probléme
d'aménagement est lié au devenir des emprises importantes cn périphéric immédiate du
village.
- Dans le cadre de I'élaboration des PLU, les communes doivent fixer claitement leurs
objectifs d’équipements 4 travers un schéma communal dassainissement et d’un
schéma local de défense incendie.

Superstructures

La localisation d’Ormoy-Villers en périphérie du pdle de Crépy-en-Valois met la commune 3

proximité des principaux équipements programmés dans le SCO'T.,

e) La protection de l'environnement

Le SCOT fait référence i la ZNIEFFE du Bois du Roi située au sud du village; cette zone s'inscrit
dans une continuité forestiére reliant la forét d'Ermenonville au massif de Villers-Cotteréts qui
constitue un corridor écologique de premiére importance.

) Conclusion

Le SCOT du Valois est, en dehors des oprions de protection écologique du sud
du territoite, un cadre peu contraignant pour Paménagemenr du territoire
communal qui n’est pas directement concemné par les grandes options
d’équipements structurants. La carte de destination générale des sols situe les
zones potentielles de développement du village et du hameau dans les espaces
dominante agricoles sur paysages sensibles ou les PLU doivent limiter Ia
consommation d’espace ct privilégicr les développements concentriques. Dix
ans aprés son approbation; le cadrage du développement maximal ex céde trés
largement [Pévolution démographique récente population constante sur la
Ppériode 1990/2004

(suite p.15)
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02.2 ;: Le POS d&’Ormoy-Villers (i plane /
Prescrit le 30 septembre 1976, le POS d’Ormoy—Vlllers a été élabore a partir de la fin des
années 1970, rendu public le 2 novembre 1982 et approuvé le 15 février 1985.

6 .

a) Les objectifs!

[laboté A partir d'une population de 610 habitants (1982), le principal objectif du POS était de
prolonger le dynamisme démographique constaté entre 1968 et 1975; l'objectif était donc
d'atteindre 800 habitants en 1990 par simple densification du tissu urbain au rythme moyen de 4
logts/an. Ce développement impliquait la réalisation d'un groupe scolaire et d'une salle
polyvalente. I.'autre objectif exprimé est la protection des zones naturelles (agricoles et boisées)-

b) Les principales dispositions

Document de "1° génération", le POS divise le tertitoire en 4 zones urbaines et 2 zones
naturcllcs :

T.es zones urbaines couvrent 3 sites : le village ; le hameau du Petit-Villers et Pimplantation
isolée des ¢tablissements Bouchard :

- UA, « zone centrale ancienne» couvrant lc centre village ct le sccteur ancien du
hameau (13 ha) ;

- UD, « zone pavillonnaire récente ou ancienney couvrant dans le village les
zones situées entre le village et les emprises fetroviaires et 'extension structurée
nord-est du village (23,1 ha) ;

- UE, « zone d’activité artisanale» couvrant un site existant en bordure de la RD
136 et desservi par la voie communale de liaison vers Rouville (2,5 ha )

La zone UY couvte le domaine public ferroviaire (36,5 ha ) comportant notamment les emprises
de P'ancicnne garc marchandisc au nord oucst du village ( 5 ha env. ).

Tes zones naturelles protégées se divisent en zones agricoles NC couvrant le nord et Pouest du
tertitoire (480 ha) et en zone de protection des sites ND couvrant les massifs boisés au sud du
tettitoire (422 ha). Un secteur NDa couvre le site de la sabliére abandonnée en 1992 (60 ha ).
La zone NC exclut les siéges d’exploitation a l'exception d’une enclave en centre village couvrant
unie piture et un hangar lié i une exploitation agricole dont le biti ancien est inclus dans la zone
de centre village UA. Au Petit-Villers, le biti agricole isolé sur lilot sud-est exclusivement
agricole est également inclus en zone centrale ancienne UA.

Le POS se caractérise par Pabsence de zones de développement du village, le
choix de développement reposant sur Phypothése de 800 habitants en 1990
reposant exclusivement sur Ia densification de Ia zone UD dont Ia capacité
était estimée a4 95 logements.

c) L’évolution communale dans le cadre du POS

Tes principales mutations eu égard au zonage sont la fermeture du site des carrieres (g projel
exposé an §2) et les modifications du patrimoine ferroviaire (cessation d’ activités sur la coniune él
dvolutions domaniales an plan national ).

Concernant le développement résidentiel, une trentaine de matsons ont été construites en zone
UD (dont un lotissement de 10 lols e du 30° BCP) et les équipements publics se sont développés
également en zone UD (salle communale ).

Le sceteur des activités UE n’a connu aucunc évolution.

d) Les potentialités dans le cadre du POS

Tes potentialités subsistantes en zone UA sont :
- La mutation des grandes propriétés agricoles ou résidentielles au village comme au
Petit Villers;

I Rapport de présentation p.10
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Les potentialités subsistantes en zone UD sont :
- un front non bati de 110 m rue Sombreuse (partie du domaine agricole nord )
- un ceeur d’ilot de 0,8 ha environ dans Pilot ouest ;
un terrain non biti de 1 ha en centre village (projer d'espace vert public of §2) -
- des fonds de propriété en limite de emprise ferroviaire sud (6,5 fa enr. )
Les autres potentialités résulteraient d'une extension des périmétres urbains 4 l'intéricur du site
du village (zones NC et NI de part et d'autre de la rue dy Chemin Vert):

¢) Conclusion

Faute de dispositions structurantes en dehors de PER réservé 4 Pextension des
équipements publics, la zone UD s’est principalement développée 4 partir
d’une densification linéaire sur les voies existantes avec cependant 1 opération
structurante de lotissement. Sa récepuvit¢ a donc été nettement moindre que
celle inscrite au POS. Compte tenu de Pobjectif communal sur Paménagement
de la prairie en centre village et en dehors du front biti non réalisé rue
Sombreuse (5 d 6 logements), Ia capacicé résiduelle n’excéde pas :

- 54 6 logements en densification lindaire;

- 5 a 10 logements en restructuration de ceeur d’ilot ou division de

propriété bitie
Lévolution du village repose donc sur une extension du périmétre urbain
prévue au POS. Le périmétre du village est nettement délimité d’est en ouest
par le massif forestier et les emprises ferroviaires. Les extensions linéaires i
partir de Ia RD136 sont interdites par son classement dans les voies 4 grande
circalation, Pour rester dans les orientations du SCOT, seul le secteur nord
offre des potentialités de développement sous réserve de compatibilité avec son
occupation agricole actuelle fortement soutenue par un vaste domaine
constitué par le siége d’exploitation et les terres attenantes.

02.3 : Le PAC
Ce document élaboré par les services de PLitat 4 partir des informations des services et des
personnes publiques associées précise les données devant servir de base 4 I'élaboration du PLU.
Il rappelle d'abord la procédure délaboration et la situation de la commune au plan de
Furbanisme et de Pintercommunalité (o § 02.1 et 02.2 di-dessus ).

a) Scrvitudes d’Utilité publique

Elles font Pobjet d’une annexe au PLU (annexe n°).
Elles sont limitées a:
- la protection de Penvironnement de Péglisc gérée par le SDAP (Service Départementai
de I"Architeciure ef du Palrizoine ),
- aux servitudes liées au réseau France Télécom souterrain (RID136 nord-est)
- aux servitudes relatives aux chemins de fer.

b) La Prévention des Risques

Ces clements sont pris en compte dans les différentes sections de I'analyse de l'état initial du
tertitoire. Tls concernent principalement les risques naturels (conlées de bones, prise en comple des
thalwegs — ¢f- chap. 1) et la prévention du risque incendie (¢f chap.2).

c) La protection du cadre de vie, du patrimoine et des ressources naturelles
Ces éléments sont pris en compte dans les différentes sections de 'analyse de I'état initial du
territoire. lls concernent principalement:

comiple des witisarices dans sne bande de 100 m de part et d'antre de l'axe de la voie; classement de la
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woie ferrée Ta Plaine/ Hirson en catéoorie 2 impliguant une prise en cowmple des nuisances dans uiie
bande de 250 m de part et d'autre de ['axe);

- Les infrastructures routiéres (La RID 136 cst wne voie départermentale classée a grande
cireitlation impliquant nne Zone Now Acdificandi — ZNA — de 75 m de part el d'anire de Laxe de
la voie - of. chap.I);

- Les infrasuructures ferroviaires générant un contrdle des constructions
limitrophes;

- Ia protection de l'environnement portant principalement sur la Zone Naturelle
d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) du Bois du Ror et
sur la Zone d'Intérét Communautaire pour les Oiseaux (ZICO ) du Massif des 3
Foréts (4. chap. I);

- La protection du Patrimoine portant sut les sites archéologiques repérés ou non
(¢ chap. Let 3).

- La Gestion de I'eau portant notamment sut le choix d'assainissement (colectf; o2
chap.2 ) ct la maitrisc du ruisscllement (éwde DDE, o. chap.2); la communc cst
couverte par un Schéma Directeur de la Gestion de I'Eau (SAGE') approuve le 20
septembre 19%6 (SAGE Seine/Normandie); Les urbanisations futures doivent par
ailleurs étre situées a l'écart des installations nuisantes (gowes industrielles, batiments
d'élevage, lenx briyants, elc.... )

- T.a Gestion des déchets dans le cadre du plan départemental approuvé le 31 mai
1994 (. chap. 2).

- Les Bois et Foréts sur le plan de leur repérage (y compris les talus, les haies on les bandes
boisées — of. chap. 1) de leur fonction, de leur protection ct des risques générds.

- I'hydraulique avec la prise en compte de la situation du territoire dans les bassins
versants (¢ chap. I)

- L'agriculture avec la cartographie des exploitations et de leurs installations
notamment classées ou soumises 2 l'application du Réglement Sanitaire départemental.

' (4. chap.1).

d) Les données démographiques et d'habitat
Ces données sont reprises et analysées dans le cadre de I'étude du milieu humain (¢f chapitre 2,

elles comprennent notamment:
- Les données démographiques faisant apparaitre un taux de jeunesse inférieur aux
populations de référence (canton, département );
- Les données en matiére d'habitat rappelant les caractéristiques générales du parc
actucl;
- Tes transports et déplacements rappelant la situation de la commune par rapport
aux infrastructures (¢ a-dessus situation générale p. 8);
- T'emploi et I'économie donnant les caractéristiques principales de 'emploi et de
l'activit¢ sur la communc.

02.4 : Les objectifs communaux pour la procédure de révision

T.a commune a établi en début d'étude une note dPorientation concernant les objectifs de la
révision du POS/élaboration du PLU. Les élus ont recensé les potentalités restantes 4 I'intérieur
du périmétre urbain et précisé plusicurs options localisées :

a) Equipements et espaces publics :

Infrasiructures
- Réalisation de lassainissement collectif; le site choisi popu l'implantation de la station
d'épuration est au sud du village A 'ouest de la RD136 {4 chap. 2):

Superstructures
- Création d’un espace planté publique en centre village (propridté now bitie e die Chewin
Vert),
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- Localisation d'une salle polyvalente

b) Activités :
- Création d’une petite zone artisanale au sud de la vote ferrée, desservie par la RD136
en complément de I'implantation de la station d'épuration ;
- Iixtension limitée du site occupé par les établissements Bouchard ;

¢) Extension résidentielle
- Opération limitée en frange du périmétre urbain existant en appui sur la ruelle du
Vieux Puits et la RD 136 nord-est; Utilisation prioritaire du petit parcellaire et emprise
limitée sur le grand parcellaire agricole.

d) Prise en compte de la réalisation’ du quai de transfert des ordures ménagéres

Ce projef a été exposé aux élus au début de Pétude de révision du P.O.S. et réalisé
durant Pétude. 11 s’inscrit dans un projet global du Syndicat Mixte de la Vallée de
POise (SMVO) qui gére la collecte sélective sur 269 communes et a pour objet
d’assurer le transfert des collectes locales vers le centre de traitement de Villers Saint
Paul par vote ferrée. Quatre sites sont en voie de réalisation, un autee est 4 Pétude ; le
sitc choisi pour la collecte du Valois est celui des anciennes installations de triage dc la
plate-forme marchandise:de la gare Ormoy-Villers accessible par la RD98 a ouest
du passage 4 niveau. Plusicurs réunions de misc au point ont eu licu avec le SMVO et le
propriétaire du site (RFF). Les ¢lus ont demandé des garanties sur les prévisions de
trafic 4 partir de la RD326 dans la traversée du village ct sur I'utilisation du reliquat des
emprises de l'ancienne gare de triage ; le carrefour RD326/RD98 en centre village
devrait Ctre réaménagé ct le reste des cmprises gelé pour ne pas induire de trafic
supplémentaire..

€) Le remblaiement des carri¢res du Bois du Roi

Le site de Pancienne sabliére du Bois du Roi est situé dans ce massif boisé pour partie
sur le tetritoire communal et pour sa pattie la plus importante sur celui de la commune
de Péroy-les-Gombries. T exploitation a cessé en 1992 sans remise en état du site. Te
projet initié par le propriétaire se propose de financer le réaménagement forestier du
site par le stockage préalable de matériaux de remblais de « Classe 2» : Pacceés au site
se ferait 4 partir de la RD136 au sud du village sur le territoire communal. La réalisation
technique du projet serait confiée A une société spécialisée. Tes objectifs et les principes
ont été exposés aux élus avant le début de Pétude de révision; aucun élément d’étude
dlimpact n’a ¢té engagé sur ce projet qui apparait peu compatible avee les dispositions
de protection édictées par ailleurs sur ce secteur (g chapitre 1.§1.5)
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CHAPITRE 1
LE MILIEU NATUREL

1.1 : ANALYSE TOPOGRAPHIQUE

1.1-1 : Le territoire communal (Planches P1-01p. 19 et C1-05p. 20)
Le tertitoire communal s'étend sur 1.037 ha et comprend 2 grands espaces naturels:
- Une butte boisée sableuse au sud couvrant environ 480 ha,
- Une plaine agricole au nord d'environ 520 ha incluant le hameau du Petit-Villers
ct |'¢eart industricl.
Le village se situe 4 la jonction de ces 2 espaces; il occupe environ 30 ha hors emprise
ferroviaires. :
1.1-2 : Les limites du territoire communal 2
Te territoire communal s'inscrit sensiblement dans un triangle de base ouest-sud-ouest/est-sud-
est de 4,5 km et d'une hauteur de 3,5 km environ. Les éléments topographiques (fgne de créte, higne
évonlement des eanxe ) jouent un rdle secondaire dans la délimitation du territoire qui est peu
différencié de celui des communes limitrophes; 40% sont concrétisées par un chemin rural.
Le périmétre communal est approximativement de 15,7 km réparti de la tacon suvante:
En plaine: '
- Avec la commune d'Auger Saint Vincent, 4,1 km (dont chemin 1ural 600 m )
- Avec la commune de Duvy, 2 km (dont chemin rural 700 m);
- Avec la commune de Rouville, 3,5 km (dont chemin rural 1.200 m);
Dans lc massif bois¢ du Bois du Rot:
- Avec la commune de Lévignen, 0,9 km;
- Avec la commune de Boissy Fresnoy, 1,4 ki (doal chemin foresiier 1.100 m');
- Avec la commune de Péroy-les-Gombries, 3,8 km (swizanl cheniin forestier );

1.1-3 : Le modelé (Planche C1-06 p. 23)

Ormoy-Villers s'inscrit dans sur le plateau du Valois entre les cotes 90 m et 100 m NGF en ce
qui concerne la plaine agricole. Les buttes sableuses boisées au sud du territoire communal
culminent 4 136 m avec des points hauts secondaires s'étageant entre 120 et 130 m.
Le territoire en plaine est globalement incliné vers le nord-ouest avec des lignes de créte
orientées sud-est/nord-ouest délimitant 3 thalwegs principaux aux pentes peu prononcees.
La situation topographique des zones bitics est de 2 types:
- Le village (enire 100 ¢ 95 m Yest implanté sur le flanc orienté nord-ouest de la butte
principale dans un secteur de bas de pente peu prononce;
- Le Petit-Villers (enitve 92 ¢t 90 m1 ) est implanté en plaine.
La faible amplitude du relief, la situation du village en piémont, la compartimentation du
territoire par les grandes infrastructures ont créés des problemes d'évacuation des eaux de
ruissellement dans les zones habitées (¢f. §2.4 c-gprés ).

1.2 : LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Ia commune est incluse dans Ie SDAGE Seine/Normandie approuvé le 20.09.96; Le territoire
communal ne comporte aucun cours d'eaw; les exutoires au nord et a Fouest du territoire
drainent les eaux vers le ru Sainte-Marie qui prend naissance 4 Auger-Saint-Vincent ef rejoint
I'Automne i Orrouy. Seule la pointe sud-ouest du territoire est incluse dans le bassin versant de
la Nonette.

2 carte IGN 2312 Est au 1/25.000°
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A FPest et au nord du territoire, les caux de ruisscllement en provenance de Rouville sont
collectées sur la commune par un thalweg orienté sud/nord. Le site du village comporte une
mare en entrée nord-ouest rue de Sombreuse (oulre les omvrazes de réolation des écoulements réalisés en
2003/2004 )

1.3 : CLEMENTS GEOLOGIQUTS 3
(Planche C1-07 p.24)
1.3-1 : Les formations superficielles

a) Généralités

La commune est entierement située sur le plateau de calcaire grossier situé entre la vallée de la
Nonetre ct celle de I"Orse.'Le manteau limoneux est limité 4 un secteur retreint au nord du
village et a 'ouest du Petit-Villers. Le reste du territoire est couvert par les formations sableuses
de 1" Auversien (sables d'Auvers ) ou calcaires marnes ou caillasses du lutétien.

b) Lc village ctle hameau
Le village de Ormoy-Villers s'cst implanté principalement sur les affleurements de sables et
grées de Beauchamp constituant la butte boisée sud. Les études de sol effectuées par sondage
dans le cadre de l'étude d'assainissement font apparaitre 3 types de sols:

- des sols de remaniement 4 dominante argilo-limoneuse (La Fosse anx: loups ); sur

soubassement de sables et de calcaire, ils sont de faible perméabilité.

- des sols limono-sableux d'une perméabilité plus forte au centre bourg et au sud.

- des sols argileux hydromorphes ct de perméabilité moyenne 4 l'ouest du village.
Le hameau du Petit Villers est également implanté sur ces sols argileux.

1.3-2 : Eléments d'hydrogéologie souterraine

Plusieurs niveaux aquiféres sont reconnus ou exploités sur la commune :
- Les sables de Beauchamps peuvent contenir une nappe suspendue relativement
é¢tendue reposant sur les argiles sous-jacentes.
- Les calcaires sableux grossiers i la base du Lutétien contiennent une nappe
alimentée par infiltration et reposant sur les argiles de Laon. Cette nappe est exploitée
par puits (Auger-Saint-Vincent ). Les eaux sont toutefois sensibles aux pollutions de
surface.

1.4: LE CLIMAT

Le climat de l'ensemble du déipartement de I'Ofse cst du type tempéré océanique, 2 influences
continentales déja sensibles.

1.4.1: Les températures
Les courbes moyennes observées i Creil se situent entre 4 et 18°. Te nombre moyen de jours de
gelée sous abri est de 65 jours.

1.4.2 : Les précipitations
La plus grande partie du département de /'Oise 2 une somme de précipitations moyennes annuelles
comprise entre 650 et 700 mm par an.

(suife p.25)

3 Cf IGN, carte géologique de la France au 1/50.000°, feuille Montdidier
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Ormoy-Villers se situe en limite de la zone dinfluence de la vallée de la vl de FOde, ob la
moyennc cst inféricure 4 600 mm pour 135 jours moyens de précipitation par an, cf I'ensemble du
plateau ot fa mayenne se situe entre 650 et 700 mm pour 155 jours moyens de précipitation par
and  Les totaux estivaux deviennent plus éleves, en cette périnde, les vents du sud-ouest, résultant
dlinflucnces cycloniques méditerranéennes dégénéices, provoquent souvent des périodes d'orages
semble eanaliscr ces fux tout au long de son tract.

ct de grasses averses. La zallie de [Ofse

a) La forme des précipitations
Les prévipitations 2 caractére orageux dobservent essentiellement durant les mois de i, juin,
juillet, aotit, septembre, avec un nombre annuel moyen de 18 jours 2 Beauvais.
Les périodes de retour de grosses précipitations sont les survantes:
_ 50 mm en 24H: 13 ans; 55 mm ep 241 23 ans; 60 mm en 24H: 37 ans; 65 mm en 24H: 60
ans; 70 mm en 24H: 100 ans.
Te nombee annuel moven de jours de neige est de 18 jours 3 Creil. La durée de retour des hauteurs
maximales de neige est de : 15 em en 24H: 6 ans; 20 cm en 24H:15 ans; 30 cm en 24H: 80 ans.

b) Les adversités atmosphériques
La carte des advessités atmosphérigues donne les valeurs suivantes hrouiltasd, 76 jouss par an |
orages, 18 jours par an ; oréle, 4 jours par an ; neige, 18 jours par an ; sol couvert de neige, 13 jours
par an ; vent fort (supdiienr a 10 mf ), 22 jours par an.

1.5 : ASPECTS DE LA FLORE ET DE LA FAUNE

1.5.1 : Les ensembles protéges
Te territoire de la commune de Ormoy-Villers participe de 2 ensembles naturels ayant une

vocation particuliére par rapport a la protection de la flore et de la faunc:
_ }es Massif boisé des 3 Foréts couvert par une Z1CG 3
_ le Bois du Roi couvert par une Zone d'intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (ZNIEFF}; *
Par arcété du 6 avril 2006, ces massifs ont fait Pobjet d'un areété du Ministére de PEcologie et
de PEnvironnement portant désignation du « e Natura 2000 Foréts Picardes» (Zone de
Protection Spéciale, ZPS) au titre de la directive « Oiseaux » la consulration des commune et
des EPCI avait été engagée en 2005 (4. @-apres).

a): Le Massif des 3 Horefs
Cet ensembiée de 32.200 ha couvre partiellement 45 communes. Il constitue un ensemble botsé
exceptionnel du fait de ses dimensions et abrite une avifaune nicheuse et diversifiée (Pic sy,
Bondéz apirore, Bec cruisé des Sapins... ) ainst quune population de grands mammifcres (eerfs,
blaireazse ). Les principales menaces concernant la préscrvation des espéees sont: lurbanisation ea
lisicre, Vesploitation des sables siiceus, une fréquentation excessive ou les coupures par les

orandes infraseructurcs.

b) Le massif forestier du Rot

Ce vaste espace taturel couvee 3.300 ba sur 13 communes. I couvre sur la commune plus de 500
ha dont 90% de surface boisée (la ZNIEFF inelut les lisitres of les anciennes excploitations cde carvicre).
I.es boisements sont principalement constitués de chénes, de charmes, de hétres et de pmns.
Daus les zones de futaics claires ct dans les clairiéres subsistent des landes scches.

Ces landes acides constituent 'un des principaux intéréts écologiques du secteur avec la
superficie etk diversité des ensembles Forestiers. Le boisement spontané ou artificiel des landes

4 Plyviométric movennc de 683,1 mm enrcgisirce entre 1978 et 1997 a la station de Godenvillers
5 Loy fehes démillées sonf joitfes a Mnncse 6.1 (caliicr des seivirudes)

[C]
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intra foresticres conduit 2 Ia régression de Tintérét ceologique du site ainsi que les plantations de
pins qui créent un fort ombrage et déposent une cpaisse litiere d'aiguilles devenant trés acides en
se décomposant,
- Flore: plus de 20 especes végétales rares ou exceptionnelles se maintiennent dans le
masstf, dont ke myrtille.
- Faune: le massif s'inscrit dans une importante zone de passage pour les cervidés
cirenlant entre les Forérs d ‘Ermenonville, de Rerz ot de Compidone Le massif cst
inclut dans la ZICO; on y signale notamment |'Engoulvent d'Ilurope, la Mésange
noire, le Pic mar, le Pic noir, le Rougequeue a front blanc.

1.5-2 La zone Natura 2000

a) La consultation de la commune
La commun a été consultée en octobre 2005 sur la délimitation de la ZPS dont le projet se
limitait sur le secteut au teeritoire communal, excluant le principal des landes reconstituées sur les
anciennes sabliéres et la partie sud du bois située sur Je termitoire de Péroy-les-Gombries, Par
atlleurs un aménagement d’ouverture au public portant sur une vingtaine Fhectares u ¢té réalisé
avee Faide du Conscil Général au sud du village sur le sire de fa Pierre-au-Cogq. Ces 2 érudes ont
permis a la commue de préciser ses objectifs concernant la protection de ses cspaces naturcls
- Aménagement du site de la Pierre au Coq
- Le site est directement accessible depuis le village a partir du pont franchissant
Fancicnne ligne de Mareuil-sur-Ourcq. Tl couvre une zone hoisée de pmns ct de
bouleaux cnserrant des dunes sableuses ct des chaos gréscux ; la Pierre au Coq ct un
promontoire culminant 4 125 m occupent Ia partie haute dans une claitiére de sable.

Laménageient {(remise en état des sentiers, signalisation, débroussaillage et entretien
des plantations) s'est effectué duns le cadre dPune convention entre le Conseil
Général et le propriétaire. 1 objectit pourt le Conseil Général est de promouvoir les
activités de pleine namre par la réalisation ou Paide 3 la réalisation d’équipements
d’accucil du public,
- Délimitation et enjeux de la ZPS

- La commune cst engagée depuis plus de 30 ans dans la défense de Pintégrité du
massif notamment vis 4 vis des projets de décharge ou de remblaiement des anciens
sites de carriére. Le rapport établi dans le cadre de la preparation de la ZPS souligne
que Pintérét exceptionnel du Bois du Roi éside dans son unité biologique. Or les
landes intra forestiéres reconstituées sur les sites d'exploitation présentent un exemple
de réussite naturelle rapide sur un milicu diminué par uite pression anthropique de
longue durée : Une Hore et une micro faune trés particuliere s’y sont développées
présentant tous les dléments d'unce chaine ceologique compléte(aret, comienre caraneliz,
carabe wolel rarissine, Lrosses formilices, chanes somzs...) 3 Outre Pavifaune proteégée
(engoulevent, wedsunge woire), fa zone attire les colonies de chardonnerets et passereaux
granivores qui viennent se nourrir sur les cardéres bannis des plaines agricoles; de
petites zones humides v sont en formation, développant une  micro  faune
cntomologique au cocur des landes a genets qui atticent d’autres oiscaux.

b) L'arrété du 6 avril 2006

P'espace délimité porte sur 32 commune de P'Oise et 3 communes du Val ’Qise. Un document
d'objectifs (DOCOB) est actuellement en cours d’élaboration 2 1l doit fixer les orientations de
gestion du site, les modalités de leur mise en ccuvre ot leg dispositions  financicres
d’accompagnement. Ce document, qui doit tre ¢tabli par la DDAF devrait preconiser  la
création ou la réouverture de clairicres intra foresticres nécessitant le défrichement ou un
déboisement partiel ce qui nécessitera des dispositions réglementaires spécifiques.$

6 Cf. cahier 2.2 chap. 6 et 7.
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La commune fasceit son action dans Iz perspective de Ia protection du site dans son
intégralité ; les actions ponctuelles d’ouverture au public dans unc perspective de
« pleine nature » sont les seules compatibles avec la maintenance de Ia quiétude
indispensable i Ia protection de I faune et de fa micro faune.

1.6 ¢ LIS SUTES ARCHEOQLOGHQUIES

Lfanalyse du milicu naturel inclut parmi les contraintes liées au site fa localisation des sites de
vestige patrimoniaus pouvant représenter une contrainte d'aménagement ou un potentiel cultturel
el touristique et constituant un emjeun complémentaire de la protection des sites.”

La topouyrme atteste de Forigime gallo-rormaine du liew® Sur ka commune de Ormoy-Villers, le
seul site repéré est un cimetiere mediéval dans le périmétre du village.

1.7: LA DESSERTE DU TERRITOIRE

(planche C1-08 p.31)

1.7-1: Les liaisons intercommunales
T'unc des caractéristiques de la desserte du territoire communal cst I"absence de liaison dirccte
entre le village ct plustcurs comimuncs hinttrophes:

_située sur fa RN324, Duvy au nord (sauf roie compmnnale non revitue par les ham

Petit-Villers ef de Bostille ),

_ situées sur la RN2, Péroy-les-Gombries, Boissy-Fresnoy, Lévignen, au sud:

_ située sur le plateau ouest, Versigny.
Tlautre caractéristigue est la compartimentation pat les infrastructures ferroviaires qut
déterminent 3 secteurs principaux reliés par un nombre limités de franchissements.

N du

a) Les grands axes hors communc
JLa RN2 est le principal axe économique du sud-ouest de 1'Oise reliant le pdle européen de
Roissy 2 Ia Belgique est. Elle est le principal axe routier du Pays de Valois.

~ La RN324 (6.000 vehicules/jour } est un axe secondaire réaional est/ouest reliant la RN2 est

aux grands axes nord sud du département (AZ, RN17, RNI6 ) Avec la RD332 (zers
Compiégne elle relie le Pays de Valois aux principaus poles départementaus. Sa fonction est

actuellement limitée pae la traversée de Pagglo mération de Ceépy-en-Valois.

b) Les routes départementales traversant le village (RD. 6,7 km)
- La RD136 (Nanienil-le handoinf Crepy-en-Valors ) est un axe secondaire reliant les régions de
Crépy-en-Valois ¢t de Compiégne 3 1a RN2. Son tracé sut la commune est de 5,5 km. Classée
vuic dépurternentale a grande cireutatior, ta RDPE36 qui constitue dans ta traversée du village la
rue principale (rues ) est Iune des données importantes de I'aménagement du territoire:

_ Son trafic était estimé en 1997 i 6520 véhicules/jous;.

- Fille est empruntée par les convois exceptionnels de 2° et 3° catégorie;

_ Lille s'est avérée fortement accidentogéne tant en agglomération (7 aceid

que hors agglomération (& acidents sur la méme période );

_ Lille est concernée par application de Tarticle L111-1-4 du Code de 'Urbanisme qut

prescrit l'interdiction des constructions dans une bande de 75 m de part et d'autre de

7 (. Le Terroir de 1'Oise de Michel Roblin pddd et ssg * Eifmerum.” Toponymie du X1ITe de "ulmus®™ orme, le
suFfixe lafin -ctum donnant le francas —oy.

8 Madriniaco super Mas, acte de Louis IV de 936 ¢f. M. Roblin L terroir de ['oise p. 111 o 310 La formation des
noms de liew i partic des noms de personne empruntés 2 Fonomastiue latne est caracléristique de la pérode des 4
premiers siécles de notre ére.
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I'axe, sauf prescriptions motivées ot justiti¢es au regard des nuisances, de la séeurité ot
de la qualité architecturale, de Purbanisme et des paysages.
- Lille génére des nuisances sonores devant étre ptises en compte dans une bande
maximale de 100 m de part ot d'autre de 'axe de Ia voic,
La RD136 ne sera plus concernée par le franchissements ferroviaires (4 plan PN 3) aprés le
déclassement définitif de la ligne de Mareuil-sur-Ourcq (projel de laison verte déparlementale ).
- Ta RD98 cst unc liaison locale sud/nord entre la RD136, la RD924 ¢t la RD932a
(Sentis/ Compidone ); Son tracé sur la commune est de 1,2 km. Son trafic était évalué en 1998 3 680
véhicules/jour. e carrefour avec fa RD136 est en zone urbaine. lille constitue dans le village
un axe secondaire (rwe de Sombrense ). Elle assure la lidison avec Auger-Saint-Vincent.
Elle est coupée par le passage 4 niveau de la ligne Paris/Hirson (. plan PN1). Elle devrait
donner accés en enmrée de villige nord-ouest i Ta zone de transfert des ordures ménageres
actuellementen cours d'étude.

¢) Les voies communales de liaison (VC. 1 kmj

-La VC 3 sud (0,4 km Jassure la liaison avee Rouville ot la desscrte de 'écart industricl.

- La VC 4 (6,6 kan Yassure une lizison avee le hameau de Bouville ¢t Duvy 2 partir du hameau
du Petit-Villers (franchissement par passage d nivean PN2 de /a figne Paris Hirson ¢t par passage
supérienr PS4 de la ligne de Rivecourr - d. plan ) elle n'est pas revétue entre le PN sur ligne
Paris/Hirsqn et Bouville

1.7-2: Les ligisons commuunales (VC 2,5 km)

- Les VC 1 et 3 nord { 8,25 1 0,3 fan) assurent la desserte du hameau du Petit-Villers 3 partir
de la RD136.

- La VC5 (49 kin ) dessert le stade et des écarts de pact et dautre de la voie ferrée
Paris/Hirson 3 partir de l'entrée sud du village sur Ia RD136 (franhissoment par passage inférienr
PI6 o plar ). A l'ouest de la voie terrée, des chemins ruraux et forestiers relient Ja comnmune 3
Rosiéres ct Versigny,

1.7-3: Les chemins ruraux
Les infrastructures ferroviaires réalisées au XIX© siccle ont moreclé Ic termtolre communal cn 5
secteurs mmodifiant profondément Ia structure des chemins ruraux et faisant disparaitre certaines
lintsons. La voie principale Parfs/Hirson traverse le tegritoire du sud-ouest au nord est dans sa
plus grande longucur (5,3 km ) cn ne comportant que 3 points de franchissenient (LN sur ln
RDFE et ivi VOF e pusssuge lufvient sir fu V(7). Les franchissements étaient plus nombreux sur la
ligne de Mareud-sur-Ourcq traversant le massif boisé du Bois du Roi (rgpéres 3, 5, 70 8, of.
Plan). A Pexclusion du maillage des chemins forestiers du Bods du Roi Ta wrame des chemins
| ruraux joue donc un role limité dans la structuration du territoire et s mise en valeur.

a) Les chemins de plaine

Les emprises ferroviaires et le village divisent le territoire en 3 secteurs:

Les secteur ouest et nord-ouest
- le CRI2 d' Ormoy-Villers av Parc aux Dames (L5 km ) relie l'entrée nord du village au
bois du pare Chaumont sur ta commune d'Auger-Saint-Vincent, cn limite de la communc de
Duvy. En limiic de la zone urbaine du village, ce chemin traverse le domaine ferroviaire
séparant la lipne principale des anciennes emprises de 1a plateforme marchandise. 11 dessert les

habttations” de service acruellement cédées pat RIT (Réseau lerré de Trance ) et devrait
constituer l'acces 4 la plateforme de collecte des déchets,

- Le CR2 du Parc 7 Rowville (0,45 e + 0,55 k1) est {nterrompu par 1a vaie ferrée
principale.

- Le CR25  de Baron 4 Crépy-en-Valois (0,7 fam ) et la VC n°4 de Villers 3 Bouville
{hamean de Duvy, 0,7 km ) sont des sections d'anciennes liaisons sans lien actucl sur le

territoiee aveg le maillage des votes de desserte.



_Te CR28 dit du Euat (0,2 km ) et le CR n°29 dit de ka Plaine (0,5 ko) participent au
maillage de la plaine ouesr sur le fecrifoiee d'Auger-Saini-Vincent
_Le CRI15 dit du Bois de 'Eau (1,4 km ) se maille sur les précédents 2 partir de l'entrée nord
du village.
Le secteur est:
_Le CRY dit de Lévienen (1,2 km) est un chemin de lisiére constituant un accés au massif
boisé du Bois du Roi depuis l'entrée est du village par le CR22 dit. du Chenét dont la plus
grande section est en forét (¢ §b). 11 constifue également hors commune un acees au GR 1L
(- §¢)s
_Te CR n°8 dit route des ines (1,3 km) constitue la limite communale avec Rowville; d est
muaillé avee le précédent et le téseau de chemins reliant le village de Rouville a Uextrémité est
du massif du Bois du Roer,
¥
b) Les chemins forestiers _
Le mussif du Bois du Roi est desservi par un réseau dense de chemins ruraux et dallees forestieres
partiellement empruntés par le tracé des 2 GR traversant la commune (¢, §¢ ). Les principaux acces au
massif se font:
- Depuis la plaine nord par le CR 22 dit du Chenéi, (2 km ) axe nord/sud  traversant le

massif depuis le Petit-Villers jusqu®i la RN2 (resitoire de Botssy-Fresnoy ).
P jusg y ; 4

- Depuis le village (e dn Chesir Vet j par le CRI8 dit de fa Croix Rouge ( 2,6 kan pers &e
sud-est) ot le CR19 d'Ormoy-Villers 3 Boissy (0,6 kni vers le sud ),
- Depuis Ventrée sud du village sur la RBI36 par le CR6 de L RDI36 & Péroy-les-
Gombries (1,3 km )

Les principaux chemins desservant le massif sant:

De part et d'autre de la RD136:

' _ Le CR32 dit du Chéne Botté (1,6 kin ) et le CR30 d'Auger-Saint-Vincent i
Péroy-les-Gombries (1,3 km ) qui relient la route de Versigny au chemin des
Bergers ;
- Une allée forestiere rectiligne est/ouest (3 kan ) prolongée au-deld de la voie ferrée
de Marenil sur Gurcq (passase inférienr ) par le CR24 dit du Canal 2 Rouville (0,5

A l'est de la RD136:
- Le CR33 dit Chemin des Bergers (2 km ) qui constitue, avec le Chemin
conduisant au Chemin des Bergers (1 km ) la limite communale avec Péroy les
Gombries.

¢) Les chemins de Grande Randonnee el la liaison verte départementale
Les GR constituent 'armature nationale i pattic de laquelle peuvent se constituer les réseaux
locaus de découverte du ferritoire. Limportance du secteur protége régional dans lequel s'inscrit
fe territoire communal et fe croisement. proche du village de 2 des principaux GR renforcent fes
enjeux de protection forte de 'ensemble du massil du Bois du Rot:

. GR11: chemin annulasire faisant le tour de la Region He de France en passant

notamment par Fontainebleau, Chevreuse, Mantes-la-Jolie ct Senlis;

_ GR 126; chemin cuest/est reliant la cote Normande (Riggpe ) au Jura.
Tes liaisons vertes départementales utiliseraient la reconversion des anciennes lignes ferroviaires
déclassées pour remettre en valeur Tenvironnement des villages fraversés et reconstituer des
ligisons micro régionales. Le projet d'aménagement de la ligne de Mareuil-sur-Ourcq est
particuliéretnent important pout la commune puisqu'il concetne lensemble des limites sud ef
ouest du village. Le Maitre d’ouvrage de ce projet est la Communauté de Communes du
Valois.
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1.8 LES CMPRISES TERROVIARES

Le domaine ferroviaire couvre sur la commune 36,5 ha. A I'apogée du transport ferroviaire, 3
lignes desservaient la pare d'Ormoy Villers:
- La ligne de Paris 4 Hirson (5,5 km), toujours cn service. Ormoy-Villers cst I'une
des 4 stations desservant le Pays de Valois.
- La ligne d'Ormoy-Villers i Mareuil-sur-Ourcq (3,8 km ) qui délimite le village au
sud; en vote de déclassement un trongon étant utilisé pour les manceuvres en gare
d'Ormoy-Villers. L'affcctation & moyen ot long terme des emprises de cette vole est
susceptible de jouer un réle important dans l'aménagement du village (bl de hiaison
verte departemeiiaie ).
- La ligne d'Ormoy Villers 4 Rivecourt (2 k) qui n'a pas de trafic voyageur.
Par ailleurs, Ia ligne de Senlis 4 Crépy-en-Valoss (1,4 km ) rejoignait sur le nord du territoire le
tracé de la ligne Paris/Hirson. Elle a été déclassée aprés la guerre de 1939/1945.

1.9 1A SIRUCTURE PAYSAGERE

(Planche C1-09 p.32)

L'analyse visucllc a pour objet de mettre en évidence les différentes wnitds de paysage constituant

des sones homogenes et d'éablir leurs caractCristiques ¢t leurs relations.

Les limites sant soit de nature permanente motphologiques (e, moserents de tervain, offit de oeéts

ou batics (bazimenis, oxzraves d'ard), soit de nature saisonniére vegétales (massifs boises, pars ef jardins,

haigs). Tenr importance est diverse: limite d'espace répional (2. snli) ), limire d'espace plohal

(e disiére de forét, Lamite de villasd), ou limite de sous-espace (ex. haie, tats, lgne de crite en plaine). Leur
différents types de franchissement mettent en évidence le mode de perception des espaces.

I fanalyse paysagére est précisée sur les planches P1-02 et P1-03 . p33 et 36).

1y Bniedd)

Fied

1.9-1: Les éléments du grand paysage (Planche C1-05 5,20

Ormoy-Villers s'inscrit dans le grand paysage de la scction du platean du Valois délimitée an
nord par Ia vallée de I"Automne, i louest par le massif boisé dé la Forée d'Halarte, au sud par
la vallée de fa Nonette et i 'est par les vallons des rus Sainte-marie et des Taillandiers et
lagglomdration de Crépy-en-Valois. Sur ce platcau au rclict peu prononct (enize 99 o 100 mi
NG ), les vues sont limitées, ponctuées par les buttes résiduelles boisées (Mont Cornon 154 m
ai cenlre, fone de créte d'oiest en est d: Mon tepilloy 135 m & Rosiéres 162 m or au Boiv dy Rai 136
en partie sud ). e platcau st divisé cn 2 partics sensiblement ¢gales par I'axe rectiligne de la
RIN324. 1 constitue la principale unité spatiale de la partie nord du Pays de Valois

La partie non boisée du territoire communal s'inscrit dans espace élargi d'ouest en est aux
espaces limitrophes des communes d'Auger Saint-Vincent, Duvy ct Rouville ¢t adossé aux
hauteurs hoisées du Bois du Roi au sud-est et de la Montagne du Clos au sud-ouest (lmile
regivindte 13 La principale limite nord est Ia butte du Bods du Parc Claumont {20 m3; de part el
d'autre les lignes de crétes proches dégugent des vues lointaines vers le nord-est (Crépy-en-
Valots sivant Faxe de i1 RDI36 rord ) et le nord-cuest (Auger-Saine-Vincent suivant e de la
RD98;.

a) Les voes endogeénes (Planche P1-02 .35 )

Dans l'espace sud-oucst dominant, la faible amplitude du relict permet une co-visibilité des
différents sites de part er d'autre de la RD136 qui crée un axe visuel fort enfre le village et la
limite sud-oucst de l'agglomération de Crépy-en-Valois. Le plus souvent cn léger remblats et
accompagnées de falus embroussaillés, les emprises ferroviaires délimitent des sous espaces
notamment en partic nord ot ouest du territoire, Les limites bitics jouent un rdle inportant dans
fes imites de proximité.
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b) Les vues exopénes (Planche CI-05p.19 ¢ P1-03 .36
Les voics dlacees offrent des vues de lensemble du tetrttoire communat non botsé ¢t de sot
espace global:
- Depuis la RD 136 3 la sortie de Iagelomération { 1, wue rers fe sud-onest suivand Levr de fa
poie, 3km ): vue 2 180°
- Depuis la VC 04 sur le territoite de Duvy au catrefour de la RD935 (3 2ue
panaramique, village an sud-ouest ).
- Depuis la VC n°3 i la sortic de Rouville (4, impact de la ZAE, de la listite est du Petir-
Villers ¢ du sectenr ferrovicive an nord di village ).
- Depuis It RD 98 i lu sortie de Villeneuve, hamenuw d'Aunger-Saint-Vincent (2
découverte rapprochée du village dans une vue a 200° du Boris de Chaumont a
l'espace ouest et a la Montagne du Clos ;

1.9-2 : Les principaux espaces du territoire communal
Les espaces constituant le tereitoire communat sont de 2 fypes:
- Les espaces ouverts qui entretiennent entre eux de nombreuses liaisons visuelles et

dont les limites sunt pour partie conistituées par les limites régionales;
- Les espaces clos dont les limites sont proches et qui n'interviennent pas dans la
composition du grand paysage. I impact des transformations y est fimité ou nui
a) Les limites
Les principales imites sont celles délimitant Pespace global, utie succession de boisements et de
crétes rarement distantes de plus de 2 km.
Ies limites baties jouent un role mmeuss
les limites est et ouest du Petit Villers ne constinient qu'un repére dans l'espace
glnhal tout comme le hatiment industriel de la ZAE, I'un des rares reperes hitis du
territoire.
- Ta limite nord du village est diversifiée et n'est pas perque frontalement, sauf depuis le
chemin du Petit-Villers 2 Bouville. .
Les limites boisées (fsitzres du Bois du Rof ox friches occpant les Limites du domaine SINCF') sont
prédominantes.

b) L'espace nord-ouest (1)

Classé expace avricole sur paysage sensible an Schéma Direclens, L occupe pratiquement 8¢
auvert du territoire communal T.e hameau du Petit-Villers crée une division. peu marquée entre
un espace ouest (£} et un espace est (Zb).

Au nord, les friches des empriscs ferroviaires ct le thalweg nord déterminent des espaces clos

% de l'espace

marquant ki limite avec le territoire de Dhrvy:
Les principaus enjeux d'aménagement se situent dans cet espace (restrucinration de f ZAE,
exctezisions possibles du witlage, évolntion du Petit=Villers )

¢) L'espace ouest (2}

[a Kgne Paris/Hirson constifue une limite physique et visuelle isolant cet espace du village:
forternent délimité au sud par la ligne de créte hoisée qui limite la plaine nord du Valois jusqu'a
Montépilloy il s'ouvre vers le nord-cuest sur le territoire d'Auger Saint-Vincent dont il
constitue une frange. A l'exception de projet de quai de transfert étudié par le syndicat mixte de
la vallée de I'Oise sur la plateforme marchandice de la SNCE, il ne devrait pas connaitre de
mutation.

d) Les espaces sud
Au sud du villaze, les limites boisées sutvent la lonute des zones urbeines en partie de pact et

)

d'autre des emprises de la Iigne de Mareuil sur Ourcqg, souf i I'ovest de la RD136. ou les
infrastructures o les lisitres délimitent des cspaces clos (el e €2 ) séparés par les emprises

J
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partiellement hoisées du centre sportif communal . Ces espaces participant partiellement de la
protection du massif forestier sud pourraient joucr un role dans le développement du village
apres fransformation de b ligne en laison verie départementale. Le projet d'assainissement
prévoit d'y localiser la station d'épuration.

1.9.3 : Transitions et perceptions (if/ plunches C1-09 et PL-03, p.32 er 36)
Le territotre communal est teaversé par 2 votes intercommunales qui constituent les
axes privilégics danalyse des transitions (RDI36 nord-est el sud-verest - RIIDE norid-vsest )
Ce maillage est complété par les voies communales reliant les villages voising ou les
différentes zones construites (Petii-V itiers, 7A1E, darry J. Par ailleurs lc maillage des
chemins ruraux délimitant la commune ou traversant les principaux espaces fournit un
réseau d'observation des liaisons visuelles entre espaces et de I'impact du bati.

De maniére générale, le village est dans un secteur d'impact visuel moyen, alots que le hameaux

de Petit-Villers ¢t Ia ZAE sont dans des scereurs de forte visibilitc., Compte tenu des

caractéristiques du site, a partir des découvertes analysées pour chaque axe au §1.9-1 b, les

traversées du tettitoire sont constituées par des transitions lentes modifiant progressivement et

saus etfet de découverte la perception des limites des zones agglomérées.

LI10: L'ACIIVITEAGRICOLE

( pianche C1-10p.39 ).
Ormmoy-Villers comporte 4 exploitations agricoles, 2 au village, 2 au hameau du Petit-Villers.

a) Le territoire agricole

Au plan de son exploitation agricole, le territoire communal cst divise en 4 zones par les

emprises ferroviaires et le village
- La plaine nord-est (1): La principale zone de culture cst située au nord-cst du
village de part et d'autre de la RD136; directement lide au village et au hameau elle est
en liason avec la totalité des sieges d'exploitation 4 partic de la - RD136 nord et des
CR 2, 8,9, 11 ¢t 22. Ce secteur est exclusivement en culture en dehogs de ls plrure lide
a l'exploitation n°4 du Petit-Villers; 1l s'étend hors commune sur le territoire de
Rouville.
- La plaine ouest (2): Elic cst accessible pour les exploitants de la commune par la
RDIS et le PN sur Ia ligne Paris/Hirson; Cet espace plus restreint est en continuité
vee les zone de culture d'Auger-Saint-Vincent  l'oucst ot de Duvy au nord. Tl cst
desservi par les CR 12, 15, 25, 28 ct 29; il est enticrement en culture.
- La plaine nord (3): Cc sccteur cntre les cmprises des lignes Paris/Hirson ct
Ornoy/Rivecourt est desservi 4 partir des territores des conununes de Rouville et
Duvy par la VC4 et les CR 2 et 25; il est entiérement en culture.
- La plaine sud (4): Ce petit secteur non boisé A louest de [x RD136 & une VOGO
agricole partielle Gaplantation d'équiperents communarse: terndia de spart ¢t siation d'icration).
11 est accessible pour les exploitants de la eommune par le PN sur I'ancienne ligne
Ormoy/Mareuil-sur-Onrcq et est desservi par la RD136 sud et la VC5.

b) Les exploitations communales:
Tonses les exploitations pratiguent la polveulture. Un seule a des activités de diversification (Pensipn four

chevares )+ 1os sicges d'exploitation sont répartis entre le centre village (2) ot le hamcau du Petit
Villers (2.

(suite p.37)
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La périphérie sud du village est constituée par un espace clos
fortement délimité 4 Pet et au sud par le massif du Bois du
Roi et a Pouest par le talus planté de la voie ferrée ce qui lui
confére un aspect de clairiere {(ph & ¢/ 7). En approche du
village la RD136 comnait 2 séquences : la traversée de forét
(phd) et la traversée de Pespace clos qu’elle tangente (ph.5 ¢ 7).
Une ligne de créte et les plantations accompagnant les
équipements publics et Pancienne ligne de Mareuil limitent
les vues du village.

La plaine nord-est est inscrite au SCOT comme « paysage
sensible ». Cest un espace o les sites bitis sont trés présents
et aux limites proches,: au sud la lisire et les crétes boisées
du massif du Bois du Roi (p/nd) ; au nord-est , la périphérie
urbaine de Crépy-en-Valois (p/.2). Il est percu en « transition
lente » sur Paxe nord-est / sud-estde la RD136 {p/.2). L’espace
global est compartimenté par les plantations accompagnant
les sites batis (Petit-T7illers, wsine, Romeidle) et a Pest, par des
bosquets et remises 4 flanc de coteau (ph.3).
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Le village s’inscrit dans les 2 grands espaces naturels: Ia
plaine nord-est (p).8 ¢+ 9) et la plaine ouest (ph./2). Dans les 2
cas, les crétes boisées du massif du Bois du Roi portent les
limites du grand paysage. La limite nord juxtapose zone
agricole et zone urhaine ; les constructions récentes y jouent
un rdle prédominant {ph.f0 ¢/ 1fj, mais cette limite est peu
pergue ; depuis la RD98, le site SNCF et le quai de transfert
ne laissent quune vue limitée sur le village (p/.72). Le hameau
du Petit-Villers s’inscrit dans Pespace nord-est (ph 13 of 14).




Exploitation 1 (://z¢)
Implantée sur la commune en 1965, Pexploitation de Filot central (§ comporte sur 1,6 ha un
espace de pature de 0,9 ha (en zome A an POS);, Cest une SCEA dont le siege est a Acy-en-
Multien ; elle envisage une restructuration du site du village séparant le bit sur la Grande Rue
et Pespace & vocation agricole qui serait desservi par la e dir Chremin Vert. Une partie de la
piture desservie par la rue du Chemin Vert pourrait étre intégrée i lespace urbain. Pour le
reliquat, Pexploitant souhaite son maintien en zone naturelle agricole.

Exploitation 2 (i/lage)

Implantée sur la commune en 1968, Pexploitation de Pilot nord (J) est située en continuité avec
ses vones de culture au nord du village. La ferme dispose d’un acees sur la Grande Rue, mas est
desservie du point de vue agricole par un chemin privé i partir de la rue Sombreuse.
Lesplottant estime indispensable de préserver la continuité entre le sige d'exploitation et la
one de culture. 1 souhaite le maintien des parcelles baties dans la zonce utbaine conformément
aux dispositions du POS.

Exploitation 3 (Petit 1'illers)

Implantée sur It commmune en 1972, Pexpluitation dispuse de batiments (fangais) de part et
Pautre de la voie desservant le hameau, implantées en en marge des zones de grande culture.
I exploitant envisageant de cesser a courf ferme son activité et la propriété dassise de ses
batiments étant distincte de celles des terres exploitées (sous bail agricole) il souhaite le maintien
de son exploitation dans la zone urbaine.

Exploitation 4 (Petit L7illers)

Implantée sur la commune en 1966, Pexploitation occupe le principal ensemble de bitiment
agricole traditionnel du hameau. I ’exploitation du Petit-Villers possede d'autres batiments hors
commune. Au Petit-Villers, il pratique une activité de pension pour chevaux sur une zone de
pitures joustant la ferme. L'exploitant souhaite le maintien de ses bitiments dans la zone
urhaine.

Les caractéristques des exploifations communales sont wésentées sur le fableau sutvant :

1 2 3 ¢ 4 Teotal

Centre village Centre village 2 Perit Villers 1 Petit Villers 2
surf. exploit. | 230ba____ | __ s R N e 105ha | 719 ha
e, K caduscsdsanid B33ha 1 L 2 . S 38ba .
dontenprop. | __.: i e I SPre . SR PEPE P
en loc. 30 ha 38 ha
BElevage non non non pension chevaux 0/4
Senculwre | 2tha L ol | tomli€ | 365ha | _______
S. en prairie Parcelle 239 0 1.5ha
Sen jachére 9ha
Productions:
- betteraves 4 ® %
- colza X X X X
- protéagines < x x
- mais %
- ble x X X x
- aufres céréales % 2 %
pesonnel 2 3 2 2
sicge exploit | 16ha | I - 026ha | 1Sha 4
stockage: F ST N T "N . T
matériet out
Autres achv. possible possible Heune, pension
statut SCEA LARL CARL [LARL
habitat hié I ot aut fan ot
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111 CONCLUSION

{ pluncie C1-11 p. 40 ),
1.11-1: Syniheése des données :

Lanalyse topographique monitre que le site naturel du village procéde de divers
ensembles naturels s'étendant sur les communes ILimitrophes:

- de Bois du Roi sur les commune de Versigny, Péroy-les-Gombiies, Boissy-

Fresnoy et Lévignen;

- La plaine ouest sur la commune d ‘Auger Saint Vincent;

- La plaine nord-est et est sur les communes de Duvy er Rouville.
Le sud du rerritoire dépend donc dun cnscmble naurel intcrcommunal et le nord du
territoire est en co-visibilité avec les villages voisins, L'essentiel des limites commumales
est constitné de limnites fonciéres sans appui sur des éléments narurels ou SLUCIranis, .
Etagé entre 87 et 136 m, le (erritoire se présente comme une section de plateau
taiblement inclinée vers le nord-ouest et délimité au sud par une ligne de créte boisée
culminant entre 120 et 136 m; le village s'inscrit en bas de pente de cette butte sud entre
les cores 100 et 95 m.,

L ‘analyse hydrographique met en évidence un drainage du territoire par des rhalwegs 3
faible pente avec apport de ruissellement depuis les communes voisines au nord er 4 l'est
et 2 extitoires I'iin aw nord sur Duvy (thalves de I ‘Etang ), 'autre 4 l'ovest sur Auger-Saint-
Vincenr (thalwep de Ia Mare des Ricux 7

L'analyse géologique et hydrogéologique montre un plateau au substratum de calcaive
grossier du Lutétien tapissé de formations sableuses ou de marnes et calcaires avec en
partie centrale des apports limoneux éoliens, Les sols sont d'une aptitude culturale
moyenne. Les formations argileuses provoquent Ia formation de nappes perchées dans
les zones de faible pente. La nappe 2 Ia base des formations du Lutétien est exploitée

localement.

Lintérée écologique du 1etritoire communai vient de ‘inclusion de sa partic sud dans un
ensemble boisé d'importance national et un coulpir faunistique est/ouvest/nord reliant
les Foréts d'Ermenonville, de Retz et de Compiégne. Cet ensemble est protégé dans Ia
cadre des orientations du SCOT du Valois et par la délimitation de 2 ensembles naturels
riches du point de vue de Ia diversité vigétale et de I'accuerl de 'avifaune: le Massif des
3 Forérs et la ZNIEFF du Bois du Roi. L'ensemble est inclut dans une Zone d'Intérér
Communautaire pour a protection des Oiseaus (Z1CO ). Le massif du Bois du Rox a fait
lobjet d’un aménagement récent pour Pouverture au public d’un secteur de 20 ha
eaviron au sud du village ; Son classement en ZPS est i Pétude, mais ne porterair gue sur
une partie div massif.

L'analyse du patrimoine ne fair pas apparaitre de zones repérées en dehors du site
urbain.

La desserte du_territoire et du village est principalement assurée par une voie
départementale 4 grande circulation (RD136 ) constrirzant I'vne des Liaisons entre les
régions de Crépy-en-Valois et Compiégne avec fa RINZ, axe d'intérér national desservant
{a pole européen de Rofssy. La RID98 assure Ia Kaison avec Ia RN324 onest principal axe
de desserte du Valois 4 partir des infrastructures nationales desservant le pdle
Senlis/Chantilly. On observe [absence de liaisons directes entre le village et les
comumunes limitrophes i l'exception d'Auger-Saint-Vinvent et Rouville.

fewite p. 41)
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Les emprises ferroviaires de 4 lignes dont 2 sont encore en activité divisent le territoire
communal: d'importantes installations de traitement des marchandiscs étalent siuées au
nord-ouest du village. La principale division subsistante est celle de Ia ligne
Paris/Hirson isolamt la frange ouest et nord-ouest de Pensemble du territoire (3
Sranchisserents: 2 PN ol passage infévicur lmilé). L'affectation des emprises de Ia ligne déclassée
d'Orioy-Villers & Marenil-sur-Oureg qui délimite le village 4 Fouest et au sud et traverse
ensuite d'ouest en est le massif du Bois du Roi a une importance particuliére dans

V'aménagement du village et du territoire communal.

Le réseau de chemins ruraux est morcelé par fes emprises ferroviaires et ne constitue ur
réseau matllé susceptible de présenter un intérét au niveau micro-régional que dans les
secteurs ouest (plaine ouest et Montagne du Clos) et sud (Bois du Roi ). Cet Intérét
étant renforcé par Ia présence dans ces secteurs de 2 des principaux GR de Picardie
inserits au plan départemental de tourisme pédestre de grande randonnée. Le village est
relativement bien relié & cet ensemble.

L'analvse pavsagére met en évidence que le territoire communal a des Iimites peu
marquées, dans le cadre d'un espace alobal défini par des boisements el des crétes
proches; I est constitudé de 2 unités paysagéres imbriquées et de quelgues espaces clos..
I.a Butte boisée inscrit fortement le village dans le site, mais les limites bities avee les
secteurs de plaine jouent un réle mineur eu égard 4 Ila localisation des accés et au réle
prédominant des infrastruciures.

Les entrées du village sont au nembre de 3 (nord-est, sud et nord-ouest).. Du point de
vue paysagé, clles ont éi¢ sensiblement moditiées par des constructions récentes (écart

ctivités artisanales au nord-est; lotissement au sud ).

Ia structure acricole demeure importante avec 2 exploitations cn centre village
constituant les prineipaux ensembles fonciers de F'agglomération. Leg terres remembrées
sont au contact direct des zones urbaines, tant au village qu'au hameau du Petit-Villers...

1.11-2: La prise en compte du milieu naturel dans I aménagement de Ia commune

(cf. planche C1I p.39)

L'analyse de I'état initial du milieu naturel de Ia commune montre que Ie territoire

commumal est soumis:
- au sud i des contraintes écologiques fortes (préservation de Pintégralité de la
chatne écologique présente), présentant du point de vue du développement urbain
de fortes contrainfes (@élimitation du site urbain actuel par le massif hoisé protége) er
du point de vue de l'aménagement du cadre de vie de nombreuses potentialités
(aménagement de b ligne de Mareuil-sur-Ourcq et aménagement du secteur de In
Pierre-au-Cog ).
- au nord 4 des contraintes techniques fortes et nombreuses liés 4 Ia présence de
nombrenses infrastructures générant des zomes de recul ou des zories de
nuisance. Ces contraintes s'appliquent dans un espace agricole fortement
structurcé géré par des exploitations focales

Le 1° étape du projet d'aménagement de I'espace naturel devra éire d'insérer les
potentialités et les mesures de protection et de mise en valeur des ensembles naturels
dans une perspective de structuration paysagére de Pensemble du territoire utilisant et
renforgant les Kaisons par les chemins rufaux €t forestier. Le projet de réainénagement
de Ia ligne de Marevil sur Qurcq peut jover yn réle important en valorisant les liaisons
enire l'espace du village et les zones prolégees.
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La 2° étape devea étre de définir i partly des grandes lignes de force du projet, Ies
principes tendant 4 assurer des transitions pérennes entre I'espace naturel cultive ef les
zoncs urbainces. Ces rransitions devront répondre 4 plusicurs objectifs:

- protection contre les risques naturels;

- [ntégration paysagére;

- maitrise des nuisances réciprogues;

- fiabilité de fa gestion et de Ia protection sur le long terme

La 3° étape sera de localiser les zones potentielles d'extension du ou des périmétres

urbains sans remetire ca cause la pérennité des explontations agricoles dont Ie mainiien
est préva.
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chapitre 2
LES DONNEES DEMOGRAPHIQUES, SOCIALES ET ECONOMIQUES

2.1+ LA DEMOGRAPHIE

2.1-1 : Evolution de la population communale

1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2004
POPULATION 558 537 627 610 645 655 641
VARIATION ABSOLUE -21 +90 -17 +35 +20 - 14
It ANNUEL MOYEN % -0,64 +2,25 0,39 +0,70 +0,17 -0,25
mouvement naturel % +1,70 +0,82 +0,11 +0,24 +0,44
solde migratoire % -,34 +1,62 -0,50 +0,46 -0,27

* population sans doubles comptes définition 1954
Etat civil 1999-2006

2.000 2.001 2.002 2,003 2004 2005 2006 TOTAL
NAISSANCES 5 7 G 5
DECES 8 8 1 8
MOUVEMENT -3 -1 +5 -3
NATUREL
MARIAGES 2 i 3 1

La population "historique " de la commune se situait au XEX? siccle entre 245 ct 305 habitants.®
I dehors du dével oppement constaté dans la période 1968/1975 (#alisalion du lolissement de la
Fosse ause Lonps), 1a croissance démographique est faible en dépit de la densification de la zone
UD dans le cadre de I'¢laboration et de l'application du POS (1975-1999 ) ; 1.e mouvement
naturel qui 2 comblé le déficit du solde migratoire sur Ia période 1990/1999 est négatif sur la
période récente marquée par un retour a la population de 1990 .
Le Valois est une région de forte mobilité; sur la commune, 41,3% de la population de 1999
avait emménagé sur la commune apres le 1° janvier 1990. En 1999 la population était:
- pour 1,5 % ctrangcre (::‘!z‘ dinsinution, 4,1% en 1990 ;

- pour 4L,1 % or uam‘urc du département

- pour 51,3 % née en dehors de la region Picarde
Par ailleurs elle comportait 8,4% d'enfants de moins de 10 ans dont 4,7% d'enfants de moins de
5 ans.

2.1-2 : Le contexte local

évolution 75/82 évolution 82/90 évolution 90/99
1982 | Taux | Migr. | 1990 Taux | Migr. | 1999 Taux | Migr.

moyen moyen moyen
Auger saint Vincent 324 +L00 | 40,9 395 +2,451 | +1,84 439 +1,18 | +0,78
Versigny 322 +1,01 +1,15 339 +0,64 | +0.38 365 +0,82 | +0,60
Boissy-Fresnay 494 +1,89 | +L49 634 43,17 | 43,71 799 +2,60 | 1165
Lévignen 641 +6,45 | +5,91 652 +4.30 | +3.51 770 +1,86 | +1.22
Péroy les Gombries 556 | 379 | +290 | 7179 | +430 | #3510 | 990 | +270 | +1,39
Crépy-en-Valois 12228 | +1,62 | +0,72 | 13222 | +0,98 | +032 | 14.436 | +0,98 | +0,47

Duvy - T 430 -

: 046 | 414 | —0d7 | 039 | A9 | B[ 045
Rouville . 38 1 267

+1,12 +0,64 +0,82
. _ = s Enec

Total Regroupement 256 | - i 1307 | s I TR Rl
canton Crépy 25768 | +56 | +0,67 | 28031 | +1,04 | +0,47 | 28.898 | 16,72 | +0.21
CC Valois +2,1 +1,88 | +132

Analyse des taux: gras taux supérieur au faux communal; souligné taux inférieur au faux communal

8 Cf. Graves, précis du canton de Crépy-en-Valois p.29. La population était au XVIII® de 200 habitants



L'é¢volution démographique d'Ormoy-Villers cst rapprochée de celle de la Communauté de
Communes et des communes limitrophes présentées en 3 groupes:
- Les communcs situées dans l'espace de platcau (Auger-Saint-Vincent et Versigny)
qui connaissent globalement une croissance faible ou moyenne;
- Les communes sur l'axe de la RN2 (Boissy-Fresnoy, Lévignen, Péroy-les-
Gombries ) qui ont connu une forte croissance;
- Les communes de Duvy et Rouville participant au regroupement pédagogique. Sur
la période 75/99, la population du regroupement a connu une faible croissance (6.29%,/an )
dont 60% sur la commune de Rouville
Le développement du Valois s'est accéléeé 4 partir des années 60 avec la réalisation des grandes
infrastructures (AL, aménagement RINZ), le développemetit du pole européent de Roissy et le desserrement
de la région Ile de France.
Le canton de Crépy-en-Valois a connu unc croissance soutenue dans la période 1962/1982; sur la
période 1982/1999, cn dépit de la constance du développement urbain du cheflicu de canton (+1%/an),
la diftérence s'est accrue sur la méme période avec les canton sud (Nanteuil-le-Haudoin et Betz - + 2,5
a2,8 %/an).
Facc au dynamisme de la micro-région, la faible évolution communale apparait comme unc
exception. La commune d'Ormoy-Villers est avec Duvy la seule commune 2 connaitre des taux
annuels de crotssance négatifs sur la période 1975/1999.

2.1-3 : Analyse comparative de la population en 1990 et 1999

a)_Structure par dge et sexe

Ormoy-Villers 1990 Ormmoy-Villers 1999 | canton Crépy | CC Pays de QOise
_ - R G e e A Valois
T | H F |T®)| H F 1990 | 1999 | 1990 | 1999 | 1990 | 1999
Total 644 317 327 655 315 340
02419 286 | 268 | 303 | 279 | 257 | 300 | 306 | 280 30,6 | 284
20239 | 289 | 312 | 266 | 257 | 267 | 247 | 306 | 278 313 | 286
40459 | 262 | 287 | 239 | 289 | 308 | 2714 | 231 | 271 230 | 26,7
60274 | 109 | 95 | 122 | 128 | 133 | 23 | 103 | 12 100 | 11,1
750u+ | 54 3,8 70 | &7 1 G5 | 52 | 54 5,9 5,1 5,5

Analyse des taux: gras, taux en angmentation; souligné taux en diminution; ifaliqus supérieur aux % de référence

Si la population a trés peu évolué depuis 1975 (+14,02% en 30 ans) sa structurce s’cst profondément
modifiée : la population de moins de 20 ans représentatt en 1968 aprés le recul du a l'exode rural,
43,1% de la population ; cette proportion était encore en 1975 de 37,7%. Elle était en 1999 de
27,9 %. Sur la méme période la population de plus de 60 ans est passée de 12% 2 17,5%.
Le profil de la population de la communc s'est modifié sur la période 1982/1990 dans le méme
sens que celle du canton, T'indice de jeunesse passant de 2;32 a 1,75 (259 a 1,96 ponr le canton de
Crépy-en-Valois ).? Cette évolution s'est poursuivie sur la période 90/99 l'indice passant 3 1,59
(1,64 sur le canton, 1,69 sur le departement ).
Sur la période 1982/1999, le développement migratoire, négatif sur les périodes 75/82 et 90/99,
est trop faible pour jouer un réle dans le maintien de I'équilibre de la pyramide des Ages.
L'analyse de la population ayant emménagé sur la commune de 1990 3 1999 montre que
Pévolution du marché foncier ne favorise pas Pimplantation des jeunes ménages :

- de 1990 2 1997, les ménages dont la personne de référence a moins de 40 ans

représentent 56,3% des nouveaux arrivants (dont 4,6 % de ménages de moins de 29 ans ).

- en 1998 4 1999, les ménages dont la personne de référence a moins de 40 ans

.

representent 56,5% des nouveaux arrivants (doat 8,7 % de ménapes de moins de 29 ans).

? Indice de jeunesse: rapport de la population de moins de 20 ans et de Ia population de plus de 60 ans;

44



b) Lcs ménages
Tes variations constatées dans la structure par Age se retrouvent dans la structure des ménages:
La taillc moyenne a évolué de 3,1 p/men cn 1982 a 3,0 cn 1990 ct 2,8. cn 1999.

Structure

Ormoy-Villers 90 - Ormoy-Villers 99 Canton CC dept.

N % = Nz Yo
1 36 16,5 36 i56 7,8 23,3
2 55 252 67 290 30,5
3 59 27,1 58 igey. 18,7
4 35 16,0 46 19.9 16,5
5 25 11,5 19 B2 7.3
GET + 8 3,7 5 i A 36
ToTAL 218 2,9 231 2,8 0,5

Gras : Supérieur aux % de éférence; Souligné: Inféreur aux % de référence

Sur la période 1982/1999 on constate une légére augmentation des ménages dune
personne (+4,3%), une stabilité des ménages de 2 et 4 personnes, une forte
progression des ménages de 3 personncs (#6,2%) au détriment des ménages de 5 ct 6
personnes (- 2% ¢ — 5,5%). Tin 1999, les familles monoparentales représentent 8,6%
des ménages, les couples sans enfants 31,2%, les familles de 1 et 2 enfants 34,6%.
Age de la personne de référence

En 1999, les ménages dont la personne de référence est agée de moins de 30 ans
représentent seulement 2,6% (6 sur 231 ); en 1999, 48,0 % des ménages avaient un
chef de famille 4gé de 30 i 49 ans et 31,2% de plus de 60 ans.

2.1-4 : Conclusion
Dans le contexte de forte croissance du Valois depuis la réalisation des grandes
infrastructures de liaison avec la région parisienne dans les années 60, I'évolution
démographique du village s'est située en marge de ce développement:
- de 1962 4 1968, une baisse de Ia population due 4 une forte émigration.
- de 1968 4 1975, Ia commune semble s'inscrire dans Ia croissance régionale
grdce 4 la réalisation du lotissement de Ia Fosse aux loups
- de 1975 4 1982 dans la période d'étude du POS, une stagnation de la
population ;
- de 1982 4 1999 dans le cadre du POS un développement trés modéré celtte
évolution s'est accompagnée d'une transformation de la structure de Ia
population (renforcement des familles de professions intermédiaires, d'employés et de cadres;) lide
d'une part a I'évolution du marché local de I'emploi, d'autre part i I'évolution
du marché foncier.
- depuis 1999, une nouvelle baisse de population due i la faiblesse conjuguée
du solde migratoire et du mouvement narurel.
La structure par dge de Ia population est marquée par une baisse constante de Ia
population de moins de 20 ans depuis 40 ans; elle est désormals Inférieure a celle des
populations de référence sans qu’apparaisse de facteurs d’évolution de cette tendance, Ia
population est pratiquement stagnante depuis 30 ans, le mouvement naturel étant faible
dans un contexte général de vieillissement de Ia population, et les zones urbaines du
POS ne permetiant pas de réaliser les constructions qui conduiraient 4 une
auvgmentation du solde migratoire,
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2.2 ; LE LOGEMENT

2.2-1 ;: Evolution du logement sur la commune
a) Les données
- Par type de résidence

ANNEES TOTAL RESID. PRINCIPALES RESID. SECOND. VACANTS
N Var N Tx occ. Var N Yo N Y%
logt/an logt/an

1962 156 147 6 3.8 3 1,9

1968 177 +3.5 148 3.6 13 7,3 16 2,0

1975 208 +44 180 3.5 4.6 20 9.6 8 2,9

1982 215 +2,7 197 31 24 15 3

1990 236 + 2,6 218 3,0 2,6 10 4 8 3

1999 252 + 1.7 231 2,8 14 11 4 10 4

2004 257 + 1,0

- Rythme des constructions 2000 - 2006

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 Total
LOGEMENTS
individuels (neufs) 1 2 1 1
individuels (rénovation) 1 1 1 1
Extensions, annexes 3 5 A4 4 2
Activités
divers école pylone | esp. pub.
lotissements
TOTAL

La commune est située dans le bassin d'habitat du Valois. On a vu que le profil d’évolution des
communes composant la Communauté de Communes était fonction de leur situation par
rapport a I'axe de développement de la RN2 et des données locales. Concernant le logement, la
commune s'est principalement développée dans la période de « rurbanisation» du Valois, dans
la période des années 50/60 (26,4 % du parc consiruit entre 1949 et 1974) et avec la réalisation d’un
lotissement de 30 lots en extension du village (22,5 % du parc réalisé entre 1975 o1 1989 ; Tes
dispositions du POS ont fortement limité le développement sur les 15 derniéres années (9,5 %
dit pari).

2.2-2 : Analyse du parc des résidences principales en 1999

a) Profil général du bati communal ct de son occupation
Le parc immobilier communal est trés peu diversifié:
- 92,62% du parc esr construé de maisons individuclles ou de fermes; 6,1 % des
logements sont en immeubles collectifs dans le bati villageois:
- 83,1% des résidences principales sont occupées par leur propriétaire (pour 67 %
dans le bassin du Valois);
784 % du parc est constitué de maisons de 4 piéces et plus (pour 69,2 % dans le
bassin dn Valois);
Lindice de confort est satisfaisant concernant les équipements sanitaires (97 % de logements équipés
de bain o# donche ); L'indice global de confort chute du fait de la proportion de logements non
¢quipés du chauffage central (25 % ) : 72,7 % des résidences principales sont classées « tout
confort» (ponr 77.5 % dans fe basin du Valois) 5 78 % des logements disposent d’un stationnement
couvert ;
Ta mobilité de Ia population est forte: Alors que 19,4 % des logements ont été réalisés apres
1990, 45,5 % de la population a changé de résidence depuis cette date (dont 43,4 % en provenance
dautres communes ); L'attractivité se situe principalement au niveau régional (sen/ 11,3 % de lu
Jpopulation résidait en 1990 en dehars de la négion ).
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Plus de 53 % des ménages des résidences principales possédent 2 voitures ou plus. Seuls 11% des
foyers n'ont pas d'automobiles.

b) Caractéristiques des logements de 3 piéces principales et moins

Ils représentent 21,6% du parc (50 soi O+11+39 ) et sont composés 4 92,6% de maisons
individuelles (44):

- Ancienneté: Ils sont majocitairement anciens (64% réalisés avant 1949 ; aucun logement de 2
pitces n'a été réalisé postéricurement 4 1967, 2 logements de 3 picces ont ¢té réalisés depuis 1981
_ Confort: Tls rassemblent 57% des logements sans équipements sanitaires (4 sans bain/ donche ;

- Occupation: Tls sont pour 1/3 loués ou attribués a titre gratuit (1046 ); Le taux d'occupation
moyen est de 0,8 pers/piéce avec 5 logements en sur occupation (1,7 pets/piéce );

_ Mobilité: Sur la derniére décennie, le taux de mobilité est de 60% d'emménagements avant
1990 ;

¢) Caractéristiques des logements de 4 et 5 piéces principales

Ils représentent 53,7% du parc (124 soir 68+56 ) et sont composés 2 94,4% de matsons
individuclles (117);

- Ancienneté: Tls sont pour un peu plus de 1/3 anciens (35,4% réalisés avant 1949) ; pour les
années 1949 3 1981, il représentent 50 2 55% des logements réalisés ; depuis 1982, ils representent
plus de 65% des logements réalisés.

- Confort: Seuls 3 logements de 4 pi¢ces n"ont ni douche ni bain ;

- Occupation: 16,9% sont loués ou attribués 2 titre gratuit (1846 ) dont 2 locations HLM; Le
taux d'occupation moyen est de 0,64 pers/piéce avec 5 logements en sur occupation (plus de 1,3
pers/piéce);

- Mobilité&: Sur la derniére décennie, le taux de mobilité est de 66% d'emménagements avant
1990 .

d) Caractéristiques des logements de 6 piéces principales et plus

Ils représentent 24,7% du pacc (57) et sont composés 3 93% de maisons individuelles;

- Ancienneté: Ils sont pour un peu plus de 1/3 anciens (35 % réalisés avant 1949) 5 pour les
années 1949 i 1989, il représentent plus de 30% des logements réalisés ce taux étant en
diminution sur la période récente (27,3 %) ;

- Confort: Tous les logements disposent d'équipements sanitaires (bain/ douche); ils incluent
toutefois 20% des logements sans WC intérieurs (F).

- Occupation: Seul 1 logement est loué; 44% des logements sont occupés par des ménages de 1
a 3 personnes (25 soit 6+9+10).

_ Mobilité: Sur la derniére décennie, le taux de mobilité est inférieur a celui des autres catégories
de logement (52% d'erumiénagements avant 1990).

2.2-4 : Conclusion
Ormoy-Villers s'est développé :
- par la réalisation d'un lotissement périphérique de 30 lots au début des
années 1970;
- par densification de la zone UD dans le cadre de I'application du POS,
majoritairement par construction sur parcelles libres (! opération de
restructuration d'flot de 12 lots ) Ce développement aboutit 4 Ia délimitation
d'un site urbain pratiquement saturé au début des études du PLU.
L'évolution du logement ne refléte pas les variation intercensitaires démographiques; sur
Ia période 1975/1999 il s'est construit en moyenne 2,7 logt/an, avec un net ralentissement
depuis 1990 (1,3 logt/an en moyenue )

La structure actuelle du parc de Iogement se caractérise par:
- une part importante de logements anciens (41,6% avanl 1949);
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- une forte majorité de logements de 4 piéces et plus (78% ); aucun logement
de moins de 3 piéces n’a été réalisé sur Ia commune depuis 40 ans.
- un (aux de confort assez bon concernant les équipements sanitaires (3% de
logements sans baignoire ni douche) et le chauffage central (74,5% de logements
Equipés y compris fout électrigue )
La plupart des logements disposent d'un garage (78% ).
Le logement locatif est peu représenté (12,6 %, en diminution de 5% depuis 1990) et
majoritairement de type privé (25 sur 27 ). Dans cette catégorie, Ia répartition des tailles
de logements est équilibrée (59% de logements de 3 picces et moins ).
Le taux d'occupation est en nette diminution (3,1 pers/logt en 1990, 2,8 en 1999 );
Le taux de rotation est relativement faible: 62,3 % des logements réalisés avant 1990 n'ont
pas connu de changement d'occupants. Cette mobilité alfecte un peu plus les logements
de 6 piéces et plus.

2.3 : LES ELEMENTS DE LA MIXITE SOCIALE
2.3-1: Population active et emploi en 1999

L'activité économique de la commune (bors agriculinre ) et en particulier la structure de l'emploi est
analysée ci-apres au § 2.6.

a) Profil général de la population active et de 'emploi

La population active comportait en 1999 302 personnes (fawx d'activité 58,6 % ) dont 274 ayant un
emploi (faux de chomage 14,6 %)

- 168 hommes (fawe d'activité 94,1% ) dont 158 ayant un emploi (lanx de chimase 5,9/%)

- 134 temmes (fanx d'activité 78,6 %) dont 116 ayant un emploi (farmns de chompe 13,4%);
Sur les 274 personnes ayant un emploi:

- 88,3 % sont salariées (242 soit 136 h + 106 [ );

- 24,2% travaillent dans Ia commune (64), 28,8% dans la zone d'emplor et 34,8%

en dehors de la Région Picardie.
La majorité de la population travaille dans le secteur tertiaire (69,7 %) ; Pindustrie emploie 24,2%,
la construction 4,5% et I'agriculture 1,5%.

b) Formation
La population dgée de plus de 15 ans comporte 516 personnes (254 & + 262 £) dont 469 non
scolarisés (231 h + 238 ). Le niveau de formation le plus élevé se trouve dans la tranche de
30/59 ans (14,8% titulaires du bac+2 on d'un diplime supérienr), cette classe d'ge étant la plus
nombreuse (297 soil 57,5 % des plus de 15 ans ).
Sur I'ensemble de la population de 15 ans ct plus:
- 9,1% sont en cours d'étude ;
- 13,4 % ont fait des études supérieures {canton 12,5%); 7,2 % sont titulaires d'un dipléme
bac+2 (canton idem) et 6,2% d'un dipléme supétieur (canton 5,3%); ces derniéres catégories étant
en forte augmentation depuis 1990 ;
- 11,5 % sont titalaires du bac ou d'un brevet professionnel (<3,6 % depuis 1990 — canton 11,3%)
- 7,0% sont tiwlaites du BEPC (-8,3 % depuis 1990), 28,8% d'un CAP ou d'un BEP (#16,4 %
depuis 1990);,
- 20,5% n'ont aucun dipldme (-27,3% depuis 199 — canton 23,7%)
Le niveau de formation est en progression depuis 1990 surtout sur les diplomes
supérieurs et est légérement supérieur 4 Ia moyenne cantonale,

10 Taux dactivité: rapporl de la population active sur la population en dge de travailler de 15 a 65 ans. Pour IINSEE :
population de 15 et +; Taux de chdmage: rapport entre le nombre de chémeurs et le nombre d'actifs
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c) Les catégories socioprofessionnelles
Les ouvriers qualifiés restent la catégories la plus représentée (22,7%) ; Pour l'ensemble de la

population active ayant un emploi la répartition est la sutvante:

- Quvriers: 30,3 % (canton 33,4 - dep. 30,8 %))
- Professions intermédiaires: 24,2 % (canton 22,3 - dep. 23,7 %)

- Employés: 21,2 % (canton 28,2 - dep. 27,9 %)
- Cadres professions intellectuelles: 16,6 % (canton 10,2 - dep. 10,8 %)

- Artisans comimergants 7,6 %o (canton 5,1 - dep. 5,4 %)

L'échantillon cst trop faible pour tracer un profil particulicr de la population communale ou tirer
des enseignements de I'évolution des données statistiques. On peu noter que, en moyenne, la
population active de moins de 40 ans est plus qualifiée (e catégories ingéuictr{ cadres et travaillenrs
indépendants/ employeurs représentent l'une et lantre 6,4% des + 40 ans ).

d) Les déplacements
I a situation de la commue apparait nuancée en particulier grice 4 la proximité du pole de Crépy-
en-Valois :
Les navettes domicile/travail
Les actifs ayant un emploi travaillent :
- pour 24,2% dans la communc ;
- pour 39,4% dans le département dont 28,8% dans la zone demplot ;
- pour 34;8% hors région, trés majoritairement en région Ile de France. Les catégories
concernées sont principalement les employés (642%), les professions intermédiaires
(45,7%) et les ouvriers (30%).
Les moyens de transport
- 10,2 % r’utilisent aucun moyen de transport ou la marche a pied ;
- 81,8% des actifs n'utilisent qu'un seul moyen de transport pour se rendre au travail,
majoritairement la voiture particuliére (66,8%) ; les transports en commun représentent
12,8%. Ces taux sont légérement supérieurs 1 la moyenne cantonale (64,9% et 10,2%).
- 8% utilisent plusieurs moyens de transport combinés (sait 24% des actifs travaillant hors
iaion Picardie).

2.3-2 : Le chémage et les indicateurs de précarité
Ta commune est située dans la zone gérée par I'Agence Nationale pour I'Emploi (ANPE") de
Crépy-en-Valois. Le taux de chomage était en 2.000 de 9,3 %, inférieur au taux cantonal
(10,8%) mais en forte évolution dans l'année précédente (#50%) cette augmentation étant
principalement générée par le chomage féminin (13,4 %) :
- Chez les hommes, le chomage de longue durée représente 60% des chomeurs ; le
chbémage affecte principalement les jeuncs (40% pour ks moins de 25 ans).
~ Chez les femmes, le chomage de longue durée représente 44% des chomeuses ; la
tranche des 25/49 ans est la plus concernée (61 %3).
Le PAC indique que les indicateurs de précarité faisaient ¢tat en 1997 de 9,4% d'allocataires en
situation difficile.!!

2.3-3 : Les revenus moyens par foyer fiscal

Ormoy-Villers | Canton de Crép CCPV Oise
en Valois
1992 97.529 89.338 91.476
1996 99.103 92.351 93.954
Evolution (%) Ii.d +3,4% #2,7 %

LLPAC p. 25; Source CAF. Les allocataires sont les bénéficiaires de ['un des minimas sociaux (RMI, parent
isolé ou adulie handicapé ).




Ta situation de la population communale dont le revenu moyen est supérieur 4 la moyenne
cantonale et 4 la moyenne départementale confirme les ohservations faites sur le logement et les
catégories socio professionnelles. On observe également une progression moins soutenue que
celle des territoires de référence.

2.3-4: L'offre et la demande locative de logement

La commune comporte 2 logements locatifs sociaux (dans le cadre de la procédure de sur endettement),
et aucun logement loué meublé. Les logement locatifs représentent 12,5 % des résidences
principales (29 logements entre 2 et 6 pitees ). Les logements de fonction représentent 4,6 % des
residences principales( 40 lopements entre 2 et 6 picces ).

L'offre locative privée est bien répartie (2 2p, 8 3p, 12 4p, 6 5p, 1 6p. ). Blle concerne
principalement la population jeune (65% des personnes de riférence de moins de 50 ans dont 34,5%
entre 30 et 39 ans )

Il n'existe pas de gestion des demandes locatives sur la commune:

2.3-5 : Conclusion
Compte tenu de caractére du villuge, l'échelon communal n'est pas significatif pour
l'analyse des données fondant une politique de mixité sociale. 1l ressort toutefois de
l'ensemble des données que la commune a attivé dans le fuible mouvement migratoire des 3
derniéres décennies une majorité de familles @ revenus moyens avec une trés forte
augmentation des cadres sur la période 1990/1999 (+20% sur la période 1982/1999). La
structure démographique de la population montre une augmentation sensible de la
population dgée sur la période 1990/1999.
L'offre de logement pour l'évolution a venir se résume:

- soit aux rotutions du marché locatif privé;

- Soit @ une offre fonciére trés restreinte compte tenu de la structure fonciére et

de la saturation du site urbain,

- soit au marché immobilier de revente
Dans les différents cas le projet communal devrait intégrer lu réponse aux besoins de la
population jeune qui souhaiterait rester sur la commune et en particulier aux ménages de
20 a 39 ans dont la forte baisse a été soulignée dans l'étude démographique.

2.4 : LES EQUIPEMENTS

2.4-1: Les équipements d'infrastructure (if. carte C1-12.53)
Les réscaux d'cau potable ot d'assainissement cau pluviale ct caux usées de la commune feront
l'objet d'une annexe au P.O.S (4 8, annexe sanitaird) comportant une note d'analyse et les plans
des divers réseaux a I'échelle de 1/4000°.
La commtine a engagé ces derniéres années d'importants travaux et projets d'infrastriicture:
- adduction d'eau sur la Grande Rue (2001); démolition de la station de pompage ct
démolition du chateau d'eau du village (2005) ;
- aménagements du pour lutter contre les inondations au village et au Petit Villers
(2002/2003);
- amélioration de I'éclairage public (2002/2003),
- projet d'assainissement collectif sur I'ensemble du village et une partie du hameau du
Petit-Villers (étabii par le burean d'étude SEAF ); plan de zonage approuvé en juillet 2002:
DUP pour 'acquisition du terrain de la station d'épuration (2003)




a) L'eau potable
- Origine, concessionnaire
La communc de Ormoy-Villers était précédemment alimentée par un puits situé sur la place du
village et un réservoir situé derriére Péglise. Ces installations ont éte abandonnées puis
supprimées, le village étant désormais alimenté 4 partir d'une canalisation de O150 suivant la
RD136 depuis Crépy-en-Valois. Le village comprend 2 réseaux :
- Le réseau public qui dépend du Syndicat des eaux de Saint Pierre es Champs
géré avec le soutien logistique de la SAUR. La commune adhére au confrat rural pour la
gestion de Yeau établi par la CCPV; il porte d'une part sur la protection de la qualité et des
ressoutces, d'autre part sur une aide aux études de programmation et de travaux.
- Le réseau privé sur le site de la gare SNCF alimenté par un réservoir de 600 m3 raccordé au
tésean public au droit de la rve Sombreuse ; il est géré par la SEAO et dessert les batiments
techniques et les habitations périphériques dépendant antérieurement du site.
- Le réseau de distribution public
Une chambre de comptage avec réducteur de pression est aménagée en amont du Petit Villers
desscrvi par unc canalisation cn antenne de O150 suivant la VC n®1 (Chemin di Chener) 5 La
canalisation principale suit la Grande Rue jusquau carrefour RD136/RD98; elle alimente
Pancien réscau qui dessert :
- Les rues Sombreuse et Louis Nadal jusqu’au carrefour de la rue de Ia Longue
Haie (O80);
- Tes rues de la Longue Haie (particllement d parlir de la rue Sombreuse), du Chemin
Vert, du Bofs, du Vieux Piits, la sente de Ia Terriére partiellement (OQ60);
- La rue du 30° BCP ct une section de la rue de Ia Longue Haie i partir de la rue
Nadal ont été équipées avec unc canalisation de 0100 ;
- Le lotissement de la Fosse au Loup est alimenté par un réseau PVC calibré suivant
la desserte assurée (O40 @ 75) : il en est de méme pour Pextrémité de la rue Nadal et
la jonction entre les 2 sections de la rue de la Longue Haie ;

b) La protection incendie
Le service incendie et secours est pris en chatge par la CCPV. La protection incendie a été
récemment tenforcée par les travaux faits sur la Grande Rue. Elle est conforme et assurée de la
fagon sutvante:
- au Petit Villers
- sur le réscau de 0150 par 2 poteaux : de 0100 2 la ferme du Toupet (n°20, 93
m3/h) et de 070 chemin du Chenet au nord du hameau (n°11, 47 m3/h, accessoirs),
- au village
- sur le réseau de O150 par 4 poteaux de Q100 4 la Fosse aux Loups (n°l, 61 m3/h)
et sur la Grande Rue (n° 3, 59 m3/h; n°, 51 m3/h, acessoire; n°12, 58 m3/h,
dccessoire )
- sur le réseau 060/80 par 2 poteaux rue du Chemin Vert (0100 n°4, 18 m3/h non
conforme ; O70, n°2, 12 m3/h, non conforme) ; 1 poteau rue Sombreuse (070, n8, 44
m3/h, acessoird) ; 1 poteau rue de la Longue Haie (0100, n°5, 44 m3/h, nou
conforme )
- Sur le réseau SEAQ, un poteau place de la Gare 0100, n°6 alimenté par le chiteau
d’cau.
la protection complémentaire du village est assurée par la mare aménagée située rue
Sombreuse.
- au Champ de Bataille (zo7¢ artisanale)
- la protection incendie est assurée par une bouche incendie en terrain privé dont le
contrdle n’est pas 4 la charge de la commune.
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c) L'assainissement des eaux pluviales
La topographie particuliére du site du village et les contraintes liées aux lignes SNCF délimitant
sa périphérie posaient un probléme d’évacuation des eaux du village comme du Petit-Villers
générant des inondations réguliéres en cas de fortes précipitations (fnondation de juiller 2000
‘nolamment).
En l'absence de tout exutoire sur le territoire communal, le systéme hydraulique de la commune
était assuré : A
- au bourg par des scctions busées de 0300 drainant les caux de Pouest du village
vers la grande mare située dans le secteur proche de la gare et un bassin de stockage
en amont, et les caux de Pest du village vers la mare en périphérie du bourg par la
toelle du Vieux Puits; le trop plein de cette mare est évacué vers un fossé
d'infiltration de 80 m suivi d’une rigole dispersant les eaux vers les terres agricoles. Tes
eaux du sud du bourg sont reprises dans des fossés d’infiltration longeant la voie
ferrée.
- au Petit-Villers de petits trongons de réseaux busés et de fossés collectent les eaux
pluviales.
Ta commune a demandé en 2000 le concours de Ta DDE pour définir les travaux 2 réaliser et en
assurer la maitrise d’ceuvre. Cette étude a été conduite en 2001 et les travaux d’aménagement et
d’extension du réscau existant réalisés en 2003/2004 assurant Pévacuation des eaux stagnantes
par un fossé vers la ligne de Mareuil-sur-Ourcq pour le secteur rue du Bois/Chemin Vert, vers
des bassins de rétention et des fossés d'infiltration ruelle du Vieux Puits et CR n°l1 pour le
centre village.

d) L'assainissement des caux usées

La commune a adhéré en 2001 au Contrat rural pour la gestion de I'eau établi par la CCPV.
I’éude dassainissement a été conduite par la SEAF. Ta commune a opté pour un
assamissement collectif portant sur la totalité des habitations du village, y compris les habitations
situées au nord-ouest de la ligne Paris-Hirson, et du .hameau de Petit-Villers. Deux unités de
traitement seront créées. La station d’épuration du village a été localisée au sud du village en
bordure de la RD136. Lassainisscment autonome est conscrveé pour les écarts (ancienne maison
de garde batriére au nord du Petit Villers, maisons de garde dans le massif du Bois du Roi.

Le zonage d’assainissement a ¢té approuvé aprés enquete publique en juillet 2001. La réalisation
pourrait étre engagée en 2010.

a) Collecte sur la commune

La collecte des déchets est d 1a compétence de la CCPV. La collecte est sélective, bi hebdomadaire pour
les ordures ménaggres et hebdomadaire pour le i sélectif. Le ramassage des objets encombrants a lieu
tous les 2 mots. Un point de collecte du verre est implanté prés de la pare.

Dais le cadre du Plan Départemental de Gestion des Déchiets Ménagers et Assitnilés, approuvé par décret
préfectoral du 31 mai 1994, les déchets doivent étre recyclés, valorisés, ou incinérés. Seuls les déchets
ultimes pourront Etre traités en centre de stockage. La commune adhére au Syndicat Mixte de la
Vallée de I'Oise (SMVO). Les déchets verts et gravas doivent étre déposés 4 la déchetterie de
Crépy-en-Valois. La collecte sélective fait I'objet d'une évaluation et d'un suivi dans le cadre des
objectifs fixés par la CCPV. L'organisation du secteur repose sur un téseau de déchetteries (en cours de
réalisation ) et un centre de tri situé 4 Villers-Saint-Paul.

b) Le quai de transfert

Le quai de transfert des déchets pour le secteur du Valois cst situé sur une partic des empriscs de
Pancienne plate forme marchandise d’Ormoy-Villers. La collecte effecruée par camion bennes y est
transférée sur des wagons 4 destination du centre de traitement. Le site est desservi par la RD98 (onne
Baron/Ormoy-Villers, 3 camions), la RD136 sud (sone de Lagny-le-See, Plessis-Belleville, Nanteuil 5
camions) et la RD136 est (zone de Crépy sud et nord, Feigneux et Lévignen 6 camions). (suire p.53)
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Le projet a fait Pobjet d’une étude d’impact analysant les impacts olfactifs et acoustiques, les impacts sur
la qualité de la ressource en eau et le trafic notamment dans la traversée du village, L'étude conclut
quaucune mesure de protection complémentaire nest i mettre en ceuvre. La plate forme a été muse en
activité début 2007.

2.4-3 : Les équipements de superstructure

a) Localisation des équipements (¢t Carte C1-13 p.54)

La commune dispose de plusieurs terrains en zone utbaine :
- Le site principal couvre 6,7 ha env. dans I'llot n°1 avec accés sur la Grande Rue
(mairie), la rue du Bois (fwole) et la rue du Chemin Vert. 1l accueille la mairie (1),
Pécole (2 et des salles associatives (J) ;
- Déglise, Pancien presbyrére et Pancienne poste (4) sont regroupés sur la Grande
Rue (0,1 ha env) 3 200 m 3 Pouest de la mairie, en bordure de la place principale du
village (8, 6,18 ha).
- Le cimetiére (5) est situé en périphérie sud-est du village rue du Chemin Vert
(60,35 h4) ; Pespace entre la rue du Bois et le Chemin Vert est aménagé en espace
planté public avec jeu de boules (16) ;
" e monument commémoratif est situé dans un petit espace public aménagé a langle
de la rue Louis Nadal et de 1a rue du Chemin Vert (9) ;

Le "péle d'équipement" en périphérie sud-ouest du village: accueille un terrain d’entrainement

de football avec vestiaires (6) et un boulodrome de plusieurs pistes (7 5

b) Les équipements administratifs
- La mairie: est un bitiment en pierre et brique a étage sur rez-de-chaussée (andienne maitie-
drale arec lagement dinstitutenry. Le bitiment répond aux besoins actucls ot 4 l'évolution
prévisible de la commune. Ses acces ont été récemment aménagés.
Les permanences sont assurées 3 fois par semaine ; le personnel communal compte 3
personnes et 1 personne en CEC.
- Le cimetiére: Il occupe une superficie de 3.375 m2 (andien enclos saturé et nouvel enclos pour
un lotal de 491 places). La disponibilité est de 35%, mais la commune envisage son
extension pour pouvoir réaliser des aménagements répondant a Pévolution de la
demande (jardin du souventr).

c) Les équipements scolaires
La commune est en regroupement scolare avec les communes de Duvy et Rouville.. La
commune a inaugurée en mars 2002 un nouveau bitiment scolaire ; un plateau d’évolution
permet les activités sportives scolaires Les classes sont 3 plusieurs niveaux, ce qui permet une
meilleure répartition des enfants suivant Pévolution des cffectifs de chaque niveau ; les 5 classes
sont réparties entre les différentes communes:

- 3 classes 4 Ormoy-Villers (maternelle moyenne et grande section ; CP/CE1; CE1/CE2)

- 1 classes a Duvy;

- 1 classe a Rouville;
- Les effectifs
Sur les rentrées scolaires 2002/2003 a 2004/2005, les chiffres ont évolué pour les classes
communalcs comme suit, les 2/3 des éléves environ venant de la commune : En maternelle
(MS/GS) de 25 i 27 éléves; En primaire: (CP/CED) de 21 4 25 éléves; En primaire:
(CE1/CEZ/CMi) de 20 2 23 éleves.
Suivant les normes actuelles de linspection académique, la capacité théorique des groupes
scolaires est de 30 enfants en pré élémentaire et 28 enfants en €lémentaire. L'effectif global
pouvant étre théoriquement accueilli dans le cadre du regroupement est donc de 60 éléves en pré
démentaire ef 86 ééves en éémentaire 11 a donc une capacité résiduelle dans les 2 sections.
Compte tenu de la répartition des sites sur 3 communes, la programmation prévisionnelle
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nécessite une approche intercommunale, mais les besoins sur la commune ne devraient pas
évoluer avant la réalisation des zones d’extension inscrites au PLU.

Il n'existe pas actuellement de services annexes sur le RPI (accireil ou études surveillées). 1.a
restauration scolaire s'effectue hors RPI i Crépy-en-Valois et la commune souhaite créer une
structure d’accueil au niveau du RPL.

- Le secondaire )

Les colleges de rattachement sont les colléges de Crépy-en-Valois (Gérard de Nerval ef La
Fontaing). Les établissements scolaires de 2° cycle sont le  lycée d'enseignement général de
Crépy-en-Valois (Jean Monned ct lc lycée professionnel de Compitgne.(M. Grened ; un
lycée professionnel privé est situé 2 Nanteuil-le-Haudoin (Iycée privé du Valois).

d) Les équipements pour Penfance et services périscolaires
L'ensemble des fonctions est assuré hors commune 2 Crépy-en-Valois : créche, halte garderie,
centre de loisirs.

e) Les ¢quipements sportifs couverts et de plein air

Pour les équipements sportifs couverts, la commune fréquentée est Crépy-en-Valois: Un projet
de centre aquatique inter communal est 3 'étude dans le cadre de la CCPVY

Outre le plateau d’évolution scolaire regroupé avec Pécole, un terrain de football avec vestiaires
est aménagé sur un ferrain communal de 3 ha environ. Une partie du terrain est aménagé en
boulodrome avec plusieurs aires de jeux.

f) Les équipements associatifs et socioculturels

La commune a un projet de salle polyvalente dont la localisation a été Fun des objectifs du
PLU ; le site retenu est un regroupement avec les installations sportives en périphérie du village ;
Une ancienne classe préfabriquée est utilisée sur le site de la mairie pour les réunions associatives.

2.4-4; Conclusion
La commune s'est développée sans modification profonde de Ia trame urbaine: seuls les
lotissements de Ia Fosse aux Loups (voirie en impasse 4 partir de Ia RDI136 ) et de I'flor 7
(voie de liaison entre les rues de Sombreuse et de Ia Longue haie) onr donné lieu 4 Ia
création de voirie nouvelle, La commune a conduit cependant depurs une quinzaine
d'années une politique active d'amélioration des équipements d'infrastructure et de
superstructure;
- pour les infrastructures: Ia réalisation de I'adduction d'eau potable dans Ia
Grande Rue permettant Ia mise aux normes de Ia Protection en centre vilfage et
I'apport d'eau depuis les captages hors commune remplagant I'ancien systéme
de puisage en cenire village avec stockage dans le chitean d'cau de 1 ‘éolisc; Ia
réalisation de travaux d'écoulement et de stockage des eaux de ruissellement
au village er au Peur-Villers; "amélioration de l'éclairage public; les érudes
pour Ia réalisation prochaine de I'assainissement collectif sur I'ensemble du
village et une partie du hameau du Petit-Villers.
- pour les espaces publics: l'aménagement d’une aire plantée rue du Bois; des
travaux d'amélioration de Ia traversée de Ia RD136 dans le village; le prochain
aménagement des abords de I'église, aprés démolition du chiteau d'eau, Par
atlleurs, un projet départemental devrait étre mis en ceuvre pour aménager
I'ancienne ligne de Mareuil-sur-Ourcq en liaison verte, ce qui aura un impact
sur les espaces publics du village dont elle constitue Ia périphérie sur 1,2 km.
- pour les équipements publics: la réalisation d'une neuvelle école rue du
Chemin Vert; I'amélioration des installations du stade (€clairage, vestiaires ); Ia
rénovation du patrimoine immobilier communal (ancien presbytére, poste )



Les enjeux du profet urbain sont:
- au niveau des infrastructures la réalisation de l'assainissement collectif et
I'extension éventuelle des réseaux en fonction des options de développement
retenues par Ia commune;
- au niveau des espaces publics, Ia localisation de Pespace vert urbain prepant
en compre le réle de I'aménagement de la ligne de Mareuil dans I'évolution de
Ia structure urbaine (créant un nonveau contexte pour les terrains situés a
louest et au sud de cette voie ) ;
- au niveau des superstructures, la poursuite de la politique d'équipement
communal avec Ia réalisation d'une salle polyvalente et d'un espace vert public
de centre village. ; Pextension du cimetiére pour permetire notamment des
aménagements paysagers correspondant au développement de Ia crémation
(fardin du souvenir) La conunune bénéficie pour les grands équipements et
pour certains services (restauration scolaire ) de Iz proximité de Crépy-en-
Valois
La commune dispose donc, antérieurement aux études de PLU, d'un programme
important de réalisation d'équipements tant d'infiastructure que de superstructure et
d’espaces publics. L'otientation principale du projet urbain devrait éue d ‘inscrire ces
différents projets dans un contexte d'aménagement maitrisé sur Ie Iong terme, intégrant
un développement économique et résidentiel permettant de répondre aux besoins de Ia
population actuelle et aux objectifs de mixité sociale.

2.5 ; LA VIE COMMUNALE

2.5-1: Les syndicats intercommunaux
- Cf. §0.2 (contexcte des éludes) pour les structures intercommiiiales.
- Cf. §2.4 pour les syndicats des eanx;, d'assainissoment, et de collecte des ardures ménagéres;

2.5-2: La vie associative
La vie communale est le suivi des activités du conseil municipal est relaté dans un journal local
« I Ormoisicn » ditribué sous forme de feuilles ronéotypées.
Outre le comité des Fétes, la commune compte 2 associations sportives utilisant les installations
communales :
_ PUnion Sportive d’Ormoy-Villets (footbal) qui utilise le terrain de feu et les
vestiares ;
- Ia Boule Amicale d’Ormoy-Villers qui utilise le boulodrome
Aucune association n'a répondu aux questionnaires diffusés en début d'étude sur son fonctionnement
ou sur ses besoins éventuels liés 4 "aménagement de la commune.

2.5-3: Conclusion

La vie communale est animée par quelques associations utilisant les équipements
disponibles sur Ia commune: Comité des fétes 4 vocation polyvalente d'animation,
amicale de boules et association sportive.;

Un journal local rend compte de Ia vie de Ia commune. Les besoins exprimés se limitent
a des aménagements des locaux disponibles.

Le projet communal doit étre examiné dans le cadre de 1 ‘étude en prenant en compie les
potentialités existantes hors commune principalement au chef-lieu de canton.
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2.6 : LES ACTIVITES ECONOMIQUES
(of. Planche C1-13 p.54)

17 entreprises étaient assujetties en 2004 i la Taxe Professionnelle.

- 3 concessionnaites de setrvices publics (SAUR, SNCF, RFF)

- 1 sociétés lices a l'agriculture (poney-club)

- 3 entreprises de bétitrient, 1 de réparation automobile, 1 entreprise de téparation et venite de

matériel agricole ; ’

- 1commerce alimentaire (boulangery, et 1 commerce polyvalent (gpicerie/ café/ tabad) ;

- 6 activitCs diverses (professions libérales ct autres) ; '
Il convient d’ajouter le SMVO aprés la réalisation du quai de transfert en fonction depuis 2007.

2.6-1; L’évolution de Pactivité sur la commune

Avant l'arrivée du chemin de fer Ormoy-Villers était une commune exclusivement agricole sans
aucun ¢tablissement industricl'? ; dans la seconde moitié¢ du XIX® siccle, le village a constitué un
noeud ferroviaire a proximité de Crépy-en-Valois entre le réseau ferré national et plusieurs
lignes d'intérét local. L'importance de la plateforme réservée au trafic marchandise au nord-ouest
du village (10 ha environ) témoigne de Pimportance de Pactivité locale. Jusqu'au début des années
70, la population communale était majoritairement ouvriére (57 § 2.9). Les cheminots et Pactivité
agricole traditionnelle généraient un niveau d’activités commerciales et artisanales élevé dans le
bourg

- en 1900 la commune comportait 7 cafés, 3 épiceries, 1 boulanger et 1 charcutier, ainsi

que les activités artisanales liées 4 Pagriculture : bourrelier et charron ;

-en 1934, 6 cafés, 4 épiceries, le boulanger, le charron et 1 coiffeur ;

- en 1990, 3 cafés, 1 restaurant, 1 épicier.
La quasi disparition des cheminots a donc profondément modifié I'ensemble de la structure
commerciale du village pour la téduire 4 celle qui subsiste dans les villages du Valois apres le
développement de leur fonction résidentielle.

2.6-2; Les commerces et les services

La commune bénéficie de la proximité immédiate de Crépy-en-Valois cheflieu de canton qui
accueille les principales administrations, services publics et services desservant Ormoy-Villers.
On y trouve non seulement les commerces de centre ville (habitlement, Gbraities erc...) et les setvices
bancaires, mais aussi de grandes surfaces généralistes. Llenvironnement commercial hors le pdle
de Crépy-en-Valois sc¢ limite donc au commerce local :

Omoy-Villers compte 2 commerce dans le tissu utbain: Une boulangerie et un
café/tabac/journaux situés en centre village.

Au niveau inter régional, la commune se situe dans Paxe d’influence de la RN2 qui relie
directement le Valois au centre de niveau curopéen de Roissy.

2.6-3 : L'artisanat et la petite industrie

A l'exception de l'entreprise Bouchard construite sur un écart desservi par la RD136, les
activités sur la commune sont intégrées au tissu villageois ou résidentiel 3 entreprises ont
répondues au questionnaire diffusé dans le cadre de 'établissement de 'état des lieux:

- Bouchard Agriculture

Créée en 1999 prenant la succession Pune activité implantée  depuis 1976 (élablissement
Jourdaine), son activité est la vente et la réparation de matériel agricole. Ses locaux
comprennent 3.600m* de vente, de stockage et d’activités. Flle emploie 14 personnes (en
augmentation depuis Uinstallation) dont 1 résidant sur la commune. Desservie par la RD136 (accés sur
la voie communale de aison avec Rouville), clle géndre un trafic journalicr cn approvisionnement
comme en livraisons. L'entreprise apprécie la facilité de desserte.

12 Lonis Graves, Précis statistique sur le canton de Crépy-en-Valois (1836) p. 150
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Certains locaux n’étant pas adapté i son activité, elle envisage une revente partielle du site. Dans
le courant de Pétude, la délocalisation possible de Pentreprise a été évoquée, ce qui a conduit a
envisager une restructuration du site ¢t son insertion dans un ensemble local avec Rouville
s'inscrivant dans la politique économique du Schéma Directeur (4 chap. 4)

- Garage Auto Energy

Créée en 1967, cette activité s’est implantée sur la commune en 1996. Flle occupe 3. personnes
dont 2 tésidents dans 100m? datclicrs. L'activité bénéficic de sa situation sur la RD136 ct de
Fimportant trafic lui donnant une bonne vistbilité. Le principal inconvénient de la localisation est
Pimpossibilité d’étendre les locaux. Une localisation dans une zone locale aménagée bénéficiant
de la méme desserte poursait &tre envisagée.

- Poney Club du Bois du Roi

Cette activité est créée sur la commune en 1995. Son activité est Penseignement de Péquitation.
Elle emploie 2 personnes dont 1 résidant sur la commue. Les approvisionnements en paille et
grain par semi-remorques ou tracteurs sont mensuels. L'avantage de Pinstallation est la proximite
de la forét; les inconvénients sont liés 3 Pexiguité du site qui pénére outre Vimpossibilité de
s'étendre un probléme de stationnement pour les visiteurs. Lentreprise souhaiterait que la
signalisation de Pactivité soit intégrée 2 la signalisation fixe communale ; elle envisage une
extension externe de son activité pour la carriére d’évolution (terrain de3 ou 4 ha)

2.6-4 : Conclusion

Compte tenu de Ia proximité de Crépy-en-Valols, principal pole de développement

économique du Pays de Valois, 'activité économique de la commune hors agriculture et

activités annexes de loisirs (cf. chap.1) repose sur I'acquis antérieur du territoire:
- Ia présence d'importantes emprises ferroviaires résultant du neend de lignes
nationales et locales réalisé au XIX° siécle. Ces emprises largement déclassées
créent en limite nord-ouest du village une importante friche constituant une
contrainte et une potentialité. Le quai de transfert des ordures ménageéres du
Valois vers le centre de traitement de Villers Saint-Paul dans le cadre du
Syndicar Mixte de Ia Vallée de I'Oise a été récemment réalisé sur Ia moritié¢
environ de I'emprise ouest ;
- Ia présence d'une zone de fait en bordure de Ia RD136; cette zone est eccupée
par une entreprise qui pourrait envisager sa délocalisation ou Ia revente d'une
partie des bitiments, les locaux ne correspondant pas aux besoins de son
activité et de son développement.
- une structure classique de I'activité villageoise en zone rurale avec le maintien
de 2 commerces (alimentaire et polyvalent ) et quelques services et artisans du
bitiment.

Le P.L.U devra:
- examiner les conditions du maintien et du développement des activités
économiques de centre village dans le cadre de I'évolution des tissus urbains
existants et des extensions a prévoir;
- intégrer le projet de quai de transfert si celui-ci est confirmé en prenant en
compte les impacts qui devraient étre mis en évidence dans ['étude
(circulation, nuisances directes; in tégration paysagére
- proposer les dispositions & prendre pour la restructuration de la zone
d'activité qui pourrait faire l'objet d'un projet commun avec la commune
Iimitrophe de Rouville
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chapitre 3
LE CADRE BATT

3.1: CONSTITUTION DE L'AGGLOMERATION

3.1-1: Le village ancien

L'origine du village remonte au XII® siécle. La toponymie a mis- en évidence la situation du
village au milieu d’une plaine qgncnle «Ulmeto in mediis campis» (bulle du pape Lucien I
1182 ; Tlle perdurera jusqud la fin du XVIII® siecle : « Ormoy emmi les champs» (1410),
« Ulmey et Villers es champsy» (1516, « Ormay esmy les champs» cn 1850 (carfe de
Cassini) ; la dénomination actuelle associant le bourg chef lieu a son principal hameau apparait
au XTX° siécle. La commune était le sicge d’une importante seigneutie comprenant de nombreux
fiefs dans la région. Le chiteau fort a été briilé lors des Jacqueries de 1358. Léglise, dédice a
Saint Martin, était conférée par le prieur de Saint-Amoult de Crépy : le cimetiére était situ¢
autour de I'église.

Le Petit-Villers répondait A la méme toponymie « Villares in mediis (_Jmpls » ou a celle
évoquant sa situation par tapport a Ormoy « Villares super Ulmejum». Le¢ hameau était
autrefois considérable, disposant de sa propre église vouée 4 Saint-Rémy et de son cimeticre. Le
hameau était situé dans le domaine de Clépy, réuni a la terre 'Ormoy, il en fut séparé au
XVIII® siécle pour relever de la seigneurie de Thury-en-Valois.

Tin 1836, le bourg était construit de patt et dautre de la route de Crépy a Nanteuil : « I/ rgpose
sur dit sable, on y voit un grand nombre de chanmiéres » ; le Petit-Villers ne comptait plus quune dizaine
de maisons, Péglise ayant été détruite dans le courant du XVIII®. Au total la commune co rmphnr
69 maisons dont 60 couvertes de chaume alors que la population était de 306 habitants apres
avoir augmentée réguliérement depuis le début du XVIII® siécle (199 hahitants en 1720,

3.1-2: La constitution des agglomérations actuelles
a) La structure urbaine et les espaces publics
Ormoy
Le village linéaire de part et dautre de Paxe Nanteuil/Crépy, le tracé des voies ferrées et
Pimplantation dc la garc ont déterminé la structure urbaine du village qui n'a pratiqucment pas
évoluée depuis la fin du XIX% le remembrement a conforté cette délimitation stricte du site
urbain en juxtaposant le pargellmre de grande culture au propriétés baties, & Pexception d'une
petite zone au nord est du village. Les principales évolutions constitutives de Pagglomération
actuelle ont été les suivantes :
- L'axc Nanteuil/Crépy devenu unc liaison directionnelle RN2/Crépy cst demcuré
Paxe urbain principal alors que son trafic se renforgait. Seules les formes et les
matériaux du bati ont évolué, le village rural se transformant partiellement pour
accueillir la population ouvriere liée au chemin de fer.
- Tes lignes de Paris 4 Hirson et de Mareuil-sur-Ourcg ont fixé les limites du site
urbain du notd-oucst au sud-oucst ct conforté la limitc avee lc Bois du Roi au sud.
- Le role ptmclpqlement technique du site ferroviaire a limité le développement urbain
rayonnant  partir de la gare ; le nord—ouest de la voie a été exclusivement consact¢
aux installations ferroviaires (dafzf quelgues logements de fonction) ; la rue Sombreuse qui
relie Ia gare au village n’a pas été totalement urbanisée, la structure agricole lige aux
exploitations du village s’avérant pérenne et ayant limité le développement en centre
village et bloqué toute extension vers le nord du village:
- La place du village s’est constituée sur 'emplacement de Pancien cimeticre comme
dans la grande majorité des villages de la cégion.
- Le pole d’équipements de la Mairie-école s'est constitué par une politique
dracquisitions fonciéres résultant des orientations du POS (ER puis réalisation di grodpe
scolaire).
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- Le développement résidentiel s’est effectué A partir des Tours de Ville (Chemin

Vert et Chemin de In Longne Haie) de fagon lente et partielle (2 Chemin Vert n'est

Das lolalerient viabilise une enclave boisée et une enclave agricole subsistant dans le site du village).
Petit Villers
Le hameau a gardé sa structure linéaite sur I'axe nord sud reliant la RD136 4 Bouville, hameau
de la commune de Duvy. Le tracé de la ligne Paris/Hirson a limité le développement du
hameau au nord ; le remembrement  juxtapose directement aux propriétés bites un grand
parcellaire lié aux exploitations du hameau. A part Pinsertion de quelques constructions
résidentielles nouvelles, le tissu villageois du hameau n’a pas évolué depuis le dé but du XX°
siecle.

b) Les extensions résidentielles

Ormoy

Outre le développement résidentiel sur les anciens Tour de Ville, la sente de Ia Terriére ou en

extrémité de la ruelle du Vieux Puits, le village a connu 2 extensions structurées :
- Le lotissement de la Fossse aux Loups (30 lots) desservi hors site urbain (100 m) par
la RD136; en lisitre du massif forestier, la desserte interne avec placettes de
retourncement n’offre aucune liaison avec la maille urbaine du village; les terrains ¢ vis-a-
vis a partit de la RD136 sont situés dans la zone de grande culture de exploitation nord
du village.
- Le lotissement desservi par la rue du 30° BCP (12 fots), voie en partie nouvelle reliant
la rue Sombreuse i la rue de la Longue Haie; cct aménagement de Pilot oucst est
malheureusement réalisé avec une voirie étroite, comme la rue de Ia Longue Haie qui
n'a pas ¢té élargic 3 la faveur de la réalisation des nouvelles constructions : sur le méme
flot, une voie privée dessert 2 constructions en retrait du front biti.

Par ailleurs, la vente par la SNCF et RFF des anciens logements de fonction situés 4 Pouest de

ligne Paris/Hirson conduit 4 délimiter dans ce secteur un tissu urbain banalisé : toutefois, la

proximité du quai de transfert des déchets (¢ a-dessons) devrait interdire toute extension hors des

propriétés baties existantes.

Petit-Villers

Le hameau a connu une extension linéaire limitée au sud (6 maisons @ Lonest de la VC n®l reliant le

hamean & la RD136) ; le POS a pérennisé cette structure.

¢) Les extensions d’équipements ou d’activités économiques
Ormoy
Les extensions du site du village concernent des équipements communaux ou intercommunaux
d’'intérét général :
- La commune a réalisé dans la partic sud non boisée du territoire (une enclave agricole de
30 ha cuviron isolée de la plaine onest par la tigne Paris/Hirson ¢t délimitée sur la lisidre du
Bois du Ror par la RDI36) ses installations sportives; le déclassement a court terme
de la ligne de Mareuil sur Qurcq (encore utilisée sur celte seciion pour los manauvres des
conwols) devrait permettre d’améliorer les liaisons piétonnes entre le village et le site (o4
deviait étre localisé la salle polyvatents).
- Dans ce méme secteur devrait étre implanté la station d’épuration du village ;
- Le quai de transfert des déchets du Valois occupe désormais la partic nord-ouest des
anciennes plates-formes ferroviaires desservi par la RD98 et relié au réseau ferroviaire
pour le transfert au centre de traitement de Villers Saint-Paul;
Le Champ de Bataille
Le site hors agglomération de cette entreprise réalisé en bordure de la RD136 comprend un
baument industriel de 3.600m? et 2 logements de fonction ; il est actuellement occupé par une
entreprise de vente et réparation de matériel agricole (¢f Chap.2 § 2.6-3). Tes perspectives de
restructuration du site existant ouvrent la possibilité d’'un développement limité des activités
économiques sur ce secteur en liaison avec Rouville.
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3.2 : LA TRAME VIAIRE

(planche C1-14 p.65)
3.2-1: Les ilots
a) Délimitation des sites urbains
Ormoy
Le périmétre du "site urhain" est délimité par les infrastructures ferroviaires et le massif boisé. Les
options de délimitation sont limitées A la partic nord du village, le périmétre actuel étant la limite
des propriétés bitics ct du grand parccllaire agricole. Les dispositions de larticle L111-1-4 du
Code de Turbanisme s'opposent a tout développement linéaire sur la RD136 voie classée a
grande circulation.
Les emprises ferroviaites constituent un secteur particulier inclus dans la zone UY du POS. Les
zones spécifiques ferroviaires étant supprimées, il convient de prendre les options sur leur
inclusion ou non dans le site urbain. Au niveau du village, elles recouvrent 3 types d’occupation
du sol :

- Les emprises techniques correspondant au trafic actuel: emprise de la ligne
Paris/Hirson et de la ligne Ormoy-Villers/Rivecourt; ce domaine demeure
propriété de la SNCF ; il comprend les voies de circulation ct de stationnement des
convois, la gare, ses acces dont la place et les batiments techniques annexes ;
- Le reliquat de Pemprise désaffectée de Pancienne plate-forme marchandise apres
réalisation du quai de transfert sur Vemprise cédée au SMVO; ce tetrain 4 l'est de la
RD98 est ponctuellement utilisé pour le stockage de matériaux ; Ce secteur est la
propriété de REF. Une emprise désaffectée de 1 ha environ i Pouest de la RD98 peut
«étre rattachée a ce secteur ;
- Les logements de fonction desservis par la RD98 ou par le chemin du Parc aux
Dames (5) ; ces propriétés ont été vendues a des particuliers et constituent donc une
extension de fait du site urbain au nord-ouest du passage 4 niveau.
Le Petit-Villers et le Champ de Bataille
Les sites urbains sont limités aux propriétés baties.

b) Caractéristiques des flots
Ormoy

Les voies départementales et communales divisent le "site urbain" du village en 9 ilots batis; a
Pouest des installations ferroviaires, les équipements publics, les constructions annexes du site
ferroviaite et le quai de transfert déterminent 3 ilots en extension du site urbain. Les
caractéristiques générales sont les suivantes
_sur les 9 flots du site urbain, seuls 2 ont des prolongements sur l'espace naturel (3 e
4. Quatre ilots comprennent des espaces non batis non desservis relativement
importants cn retrait des fronts bitis : flots 1 ct 2 (160 m entre Iz Grande Rue et la rue
du Chemin Veri) ; llot 5 (100 m entre la rue du Chemin Vert ¢/ Pemprise de la voie
ferréé) ; ilot 7 (190 m entre les rues Sombreuse et Louis et Ia rue de Ia Longue hare) ;
- Les types de tissu urbain sont répartis de fagon relativement homogenc 1iotaun
tissu villageois dominant (3) ; 4 ilots ont un tissu mixte, le tissu villageois présentant
des ensembles homogenes a lalighement des voies anciennes (4 2 4, 7)1 4 flots ont
un tissu pavillonnaire homogene ou dominant (5, 6, 8, 9).
- Les équipements publics se répartissent entre Iilot nord (3 - egpaces publics et bt
historigué), Vilot central (1 - équipements administratifs, scolaires et associatifs) et Iilot sud (5 -
aimeticre) Les 2 exploitations agricoles sont implantées également sur les flots 1 et 3.
Petit-Villers
Le hameau est divisé en 4 ilots dont 3 sont en continuité avec le grand parcellaire agricole :
- Lc biti villageois est rassemble sur I'llot oucst (L3 ;
- Le bati pavillonnaire est développé sur les flots ouest (14 el 15
- Une exploitation agricole a des bitiments en continuité avec les terres de culture

(16).
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Le Champ de Bataille
Le site industriel occupe une parcelle détachée de I'espace agricole au carrefour de la RD136 et
de la ruc de Rouville (17).

3.2-2 ; Les voies urbaines
La desserte du territoire a été analysée au chapitre 1 (§7.7 p.27 et s3) ;

a) Ormoy (3,8 km) .

Les voles départementales constituent la trame historique, support de Purbanisation

ancienne (15 km) :
- La RD136 (£ km) comporte dans le village 3 sections : rue Louis Nadal (1, 14 m
d'emprise, 300 m sudfnord ) dans le prolongement de la section sud ; Grande Rue (2 10
a 12 m demprise, 500 m onesifest ) correspondant a la traversée du village ancien ;
Grande Rue (20 m demprise, 250 m sud-onest/ nord-esi) correspondant i Pentrée de
village nord-est donnant accés au lotissement de la Fosse-aux-Loups en vis-a-vis
d’un espace cultivé. Elle est traitée en voie urbaine (frottoirs de part et d'antri) et dessert
le principal espace public du village (place de Léglise), les commerces et les principaux
équipements a Pexception de Pécole et du cimetiére.
-La RD 98 (3, rue Sombreuse, 450 m) comporte dans le village 2 sections : 4 Pouest
du passage A niveau, (8 4 10 m demprise, 120 m3) desservant les quelques habitations
détachées du domaine SNCF et donnant accés au quai de transfert, traitée en voie
rurale (bas cotés en herbe) 5 a Pest du passage a niveau (8 4 12 m dermprise, 330 m onest] est
puis nord/ sud), desservant la gare ; elle présente une facade non batie de 140 m; le
virage précédant le passage 4 niveau coté village a fait Pobjet d’un réaménagement
récent pour en améliorer la visibilité.

A partir de ces 2 axcs, la trame urbaine cst complétée par 2 boucles aménagées a partir des

chemins de Tour de Ville, chacune recoupée par une voie transversale secondaire (1,5 kum):
- Rue du Bois (4, 6 & 7 m demprise 250 m)/ rue du Chemin Vert (5 6a8m
demprive 570 m) reliant la Grande Rue est a la rue Louis Nadal sud. La rue du Bois
comprend une section vers la forét séparée de la voie principale par un espace public
aménage (empiise totale de 10 @ 30 m). La rue du Chemin Vert dessert un espace
naturel en site urbain (pdture et espace boisé) au droit duquel il n’y a pas de réseaux. La
sente de Ia Terriére (7, 4 a 6 m d'emprise 180 m nord/sud) sépare les ilots 1 et 2.
- Rue de In Longue Haie (6, 4 2 8 m d'emprise, 570 m) reliant la rue Sombreuse au
droit du passage 2 niveau 2 la rue Louis Nadal au carrefour de la rue du Chemin
Verr. Cette voie trés étroite a été le support d’'un développement pavillonnaire d’une
trentaine de maisons sans élargissement de son emprise. La rue du 30° BCP 11 er 12
Juin 1940 (8, 6 m d’emprise, 200 m estf onest avec une batonnette) sépare les flots 7 et 8
C'est une voie créée pour desservir un petit lotissement de ceeur d'ilot

Cette trame maillée est complétée en périphétie par des voies en impasse (750 m):
- La rue du Vieux Puits (9, 4 4 6 m dewprise, 100 m nord/ sud) relait la Grande Rue
aux chemins de plaine au nord du village ; elle dessert quelques pavillons en retrait du
front bati, et le bassin de stockage des eaux pluviales en aval du village:
- La rue de Ia Fosse aux Loups (10, 8 m demprise, 300 m avec placsites de
refosrnerent) ; c'est la voirie interne du lotissement.
- Le chemin du Parc aux Dames (11, 4 2 6 m demprise, 200 m1 nord/ sud) qui dessert
a Pouest de la voie fetrée 3 habitations détachées du domaine ferroviaite ;
- Le chemin de PErmnitage (12, 6 2 8 m demprise, 150 m sud-est/ nord-onest )
desservant le site du stade a partir de la RD136 sud

(suite p.67)
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Rapport de présentation - 1° partie
Diagnostic - Chap. 3: Le Cadre bati
Planche C1-14 : Schéma de desserte
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ORMOY-VILLERS - P.L.U.

Rapport de présentation - 1° partie
Diagnostic - Chap. 3: Le Cadre bati
Planche P1-04 :Les entrées de village

La liaison avec le massif du Bofs du Roi s’effectue par la rue du Bois en
franchissant Pemprise de la ligne de Mareuil (ph.1).

L’entrée nord-est depuis Crépy-en-Valois (RD136) se fait par une section
droite aménagée de large emprise (ph.2). L’une des extensions du village (if.
planche P1-87 p.87) sera desservie & partir du carrefour (acés an lofissentent)
L’inflexion du tracé 2 droite en entrée du bati ancicn (Grande Rue) rend
particuliérement lisible la transition entre voie de liaison et voie urbaine.
L'entre sud depuis la RN2 (RD{36) s’cffectue sur une section rectiligne
prolongée dans le site urbain (ph.3 rue Louis Nadal ); L'entrée est
matérialisée par le PIN {ancienne meiison de garde a gandche, barriére), précédée par le
catrefour de la voie desservant le pdle d’¢équipements sud-ouest. L’évolution
prochaine du secteur (suppression du PIN, acces aix: équipenrents o a la fadson rerfe)
néeessitera un réaménagement de Ia voirie pour séeuriser la transition.
L’entrée nord-ouest depuis la RN324 (RD98) comprend 2 phases séparées
par le PN de la ligne Paris/Hirson : Papproche du village en zone naturelle
(ph.4) s’effectue sur un racé sinueux favorisant la mairrise de la vitesse ; la
rue Sombreuse constitue la section urbaine (ph. 3).




b) Le Petit Villers (700 m)

Le hameau se dessert 3 partic d’un axe sensiblement nord/sud, le chemin du Chéner (13

s'inscrivant dans une liaison de traversée du territoire reliant le hameau de Bouville (commune de

Duvy) i Péroy-les-Gombries (¢f. chap. 1 §1.7). Le chemin comprend dans le hameau 2 sections :
- La section nord (4 @ 12 m d'emprise, 300 m) qui comprend une section élargic de 80
m environ constituant le ceeur du hameau, desservant la ferme du tissu villageois et
bordé par la mare. Elle contourne un petit ilot central délimité a 'ouest par un Tour
de Ville (CR #° 14, 14, 150 m) ; .
- La section sud (6 m demprice, 190 m) qui dessert a Pouest une extension
pavillonnaire et quelques batiments agricoles.

Le chemin sc poursuit au nord vers Bouville en desservant un écart (ancicnne maison de garde de

passage a wivear). Par ailleurs le hameau est relié a la RD136 depuis Crépy-en-Valois par une voie

communale {15, VC 2% longeant au sud le bitiment de ferme et séparant celui-ci de

Pexploitations agricole su 80 m environ.

¢) L’écart du Champ de Bataille (330 m)

Situé en bordure de la RD136, Pécart est desservi par la VC 3 reliant la RD 4 Rouville (16, 330
m sur la commmne). Cette voie pourrait servir de support a Pextension du site d’activité en liaison
avce Rouville.

3.2-3: Les espaces publics urbains (o planche PI1-04 p.69;
a) Ormoy
Le village comporte une place publique au droit de P'église (pl 1.600 m?; cet espace est en couts
d’aménagement avec la rénovation des abords de Péglise (démolition de Pancien chifean deau,
suppression de constructions annexes) i Les principaux équipements (#airie, école, salles associatives) sont
2200 m de la place. Les abords de la mairie sur la Grande Rue ont été récemment aménagés.
Les autres espaces publics aménagés sont situés :

- rue Louis Nadal: monument commémoratif et plantations (200 m3;-

- rue Sombreuse : mare et plantations (2.000 m?);

- rue du Bois : espace planté aménagé, jeu de boules (900 m?).

b) Le Petit-Villers

Le seul espace public aménagé est la mare, entourée de plantations..

3.2-4: Les entrées de village (o planche PI-04 p.6
Elles sont au nombre de 3 : au nord-est et au sud sur la RD 136; au nord-cuest sur la RD 98. Les
caractéristiques générales des transitions sur ces voies ont été analysées au chapitre 1 (¢ §2.9-3
p.-34 ). La RD 136 est soumise a 'application de l'article L111-1-4 réglementant les abords des
voies a grande circulation. Tes 3 sections de voies traversant des secteurs de plaine, les approches
sc font avec unc visibilité lointaine du bati
- L'acees nord-est (RID316 ph.3 pl. PI-05 et pl. P1-08 ) est une section de 350 m
environ avec emprise de 20 m. Le carrefour d’acces du lotissement de la Fosse aux
Loups sc situc a 120 m dc la limite du périmétre urbain ct 4 120 m des premicres
constructions  desservies. la vole est paysagée (banguelles en pelonse, planiations
dalignement); Le tracé dentrée dans le village comportant une courbe, le front bat
ferme la perspective incitant 2 moduler la vitesse des véhicules. L'objectif du projet
devra étre de préserver ce dispositif, en le renforcant éventuellement par
Paménagement du catrefour.
- L'accés sud (RD316 ph.4 pl PI1-05) différe du précédent par la continuité de
Femprise (L5 m) et du tracé dans la zone urbaine. Le passage 4 niveau de ancienne
ligne de Mareuil sur Ourcq et 'ancienne maison de garde, marquent ponctuellement
la limite entre section rurale et section urbaine : il est précédé du carrefour avec la voie
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desservant le stade. Deux éléments améneront a faire une étude opérationnelle de ce
point patticulier :
- Daménagement de la liaison verte sur Pemprise de la voie, le départ du circuit
devant se situer sur ce point (are de stationnement a prévoir);
- La réalisation de la salle polyvalente sur le site du stade, amenant une
circulation ponctuelle forte sur le chemin de PErmitage.
- L’accés notd-ouest (RD98 ph.5 pl. P1-05) est marqué par le passage a niveau de la
ligne Paris-Hirson sur. une large plate forme fréquentée. Ta section en zone
périurbaine précédant la P.N. est de 130 m. Le tracé sinucux de la voie en amont
constitue un élément de modération de la vitesse. Le carrefour d’accés au quai de
transfert se situe désormais en limite du périmétre urbain.

3.2-5: Conclusion

L'analyse de la structure urbaine actuelle met en évidence:
- au village comme au hamean la pérennité de la structure d'un site fortement
déterminé par le milieu naturel protégé et les grandes infrastructures créées au XIX°
siecle.
- faute de projet de restructuration des ilots dans le cadre du POS, la saturation de
l'espace urbain a partir du développement pavillonnaire sur les anciens Tour de ville
isolant les caeurs d’ilotsl, 2 et 7.
- les potentialités restreintes de la trame viaire eu égard aux caractéristiques de
certaines voies anciennes non élargies (rie de la Longue Haie, sente de la Terriére)
ou nouvelles avec emprise minimale (rue du 30° BCP)
- le maintien de zones naturelles a intérienr du site urbain (xeploitation agricole de
Uilot 1 et espace boisé de Pilot 5).

Elle permet de dégager les potentialités et les contraintes dont devra tenir compte le projet

urbain

Les potentialites :
- le regroupement des équipements publics réalisés sur l'tlot 1 permet de metire en
relation 3 voies du village (Grande Rue, rue du Bois, rue du Chemin Vert) an droit de
Iespace boisé que la commune envisage d’aménager pour partie en espace planté
public. Cette disposition permet d'envisager un développement coordonné des
équipements en centre village en liaison avec la liaison verte a réaliser sur la ligne de
Mareuil sur Qurcq.
- La SNCF envisageant le déclussement total de la ligne de Mareuil sur Ourcy, les
équipements du stade au sud-ouest de la commune pourraient bénéficier d'une
liuison améliorée avec le village a partir de la rue de la Longue Haie ; Cette liaison
piétonne renforce le choix de ce site pour U'implantation de la salle polyvalente.
- Les contraintes pesant sur l'environnement de la RD136 (voie a grande circulation )
induisent une politiqgue d'extension structurée utilisant le site en profondeur en
prenant en compte la fonction agricole des sols et la détermination d'une liaison
maitrisée entre espace rural et espace urbain

- Les contraintes :
- La principale contrainte consiste @ adapter l'espace public au développement urbain
et a I'évolution du trafic en ce qui concerne les axes départementaux alors que ses
caractéristiques (emprises, franchissement de la voie ferrée ) ne peuvent évoluer.

(suite p. 71)
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3.3: LASIRUCTURE FONCIERE

3.3-1 : Caractéristiques générales
Ie territoire communal comporte plusieurs grandes propriétés forestiéres ou agricoles :
- la plus grande partie du Beis du Roi est une propriété privée qui s’étend également
sur Péroy-les-Gombries;
- Les exploitations agricoles comprennent 2 proprletes de 135 ha et 200 ha, et 2
propriétés de 30/35 ha ;
- Les emprises ferroviaires sont dLbO[’I'ﬂZLIb téparties entre la SNCF et Réseau
Foncier de France (RFF). Le domaine ferroviaire a subi de nombreuses mutations
récentes : vente des habitations 3 Poucst de la voic, cession d'unce partic de la plate
forme matchandise au SMVO pour la réalisation du quai de transfert. T.a ligne de
Mareuil-sur-Ourcq devrait étre cédée au Conseil Général.
Les sites urbains sont directement justaposés avec le grand parcellaire agricole a Iexception d'un
secteur de 0,6 ha environ en sortie nord-est du village constituées de parcelles de 1.000 a 1.400
m? en laniéres éroites résultant du remembrement (fagades 10 2 12 m). Compte de leur dessert
par une voie classée & grande circulation, ces parcelles devront ¢tre incluses dans un secteur
d’aménagement d’ensemble pour pouvoir étre urbanisées.
Les sites urbains ne comprennent pas de grands ilots de propriété (plus de 1 ha) i Pexception des
exploitations agricoles et de P'espace boisé en site urbain ; ces propriétés ne devraient pas jouer
de role dans le développement du village dans la période du PLU (pérennité des exploilations et
wdiniten de Lespace boisé en espace public).

3.3-2 : Structure fonciere du "site urbain" (plunche C1-15 p.70)

Compte tenu de son histoire et de sa situation sur un neeud ferroviaire constitué au milieu du
XIXC siécle, le village d'Ormoy-Villers ne comporte qu’une minorité de propriétés agricoles ou
dPanciennes propriétés agricoles. Le tissu villageois présente des types trés divers de propri€tés
ot dominent les propriétés inférieures a 1.200 m® Le tissu pavillonnaire constitu¢ depuis 40 ans
n’est pas moins divers du pavillonnaire sur parcelles de 500 m* ou moins réalisé rue Louis
Nadal aux propriétés de plus de 2.000 m? desservies par la rue du Chemin Vert ou la rue de
la Longue Hare.

a) Ormoy
Dans le village, les propriétés sont trés diversifiées, sans que le type de tissu urbain (villageois ou
pavillonnaire) ne joue un réle prépondérant dans cette répartition. Les seuls ensembles
homogenes sont les lotissements réalisés en extension (La Fosse aux loups paelles d2 600 4 800
m?3 ou en densification d'ilot (e du 30° BCP, 500 m? environ). Le pavillonnaire est homogene en
ce qui concerne la structure sur rue (fagades sur iwe de 18 a 22 m, gm[ ques fagades a 30 m) ;
différentiel de surface résulte de la profondeur trés vatiable des propriétés. Du point de vue du
renouvellement urbain, on peut distinguer 2 ensembles de propriétés: les propriétés
potentiellement divisibles (supérienres @ 1.200 m? et les propriétés non divisibles du moins dans le
systéme d’assainissement individuel actuel. Le village comporte 225 unités foncieres :
Les propriétés de 5.000 m? et plus (1,8%):
- Tlles sont au nombre de 4: les 2 exploitations agricoles, espace boisé et une
propriété ruc Sombreuse cn cours de division isolant le biti de Pespace non bati en
limite des zones de culture ; Cet espace (5.000 m3 pourrait étre intégre aux zones
d’extension (cf. chap. 4).
Les propriétés de 2.000 m* a 5.000 m? (4,8%):
- Elles sont au nombre de 22 dont 15 relevant du tissu pavillonnaire Dans le tissu
villageois elle inclut le poney-club dans lilot central et un ancien corps de terme (rue du
Viewse Puits). La plupart de ces propriétés présentent des difficultés de division
ultérieure compte tenu des caractéristiques de la structure urbaine analysées au §3.2.
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La protection des zones de jardin est assurée dans le cadre du POS par unc bande
constructible de 50 m (g d-apris synthése §c).

Les propriétés de 1.200 m? 2 2.000 m? (13,8%):
- Elles sont au nombre de 31 dont 17 relevant du tissu pavillonnaire et 4 propriétés
non baties. Les propriétés incluses dans le tissu villageois sont de formes et de
dispositions trés diverses (fagader de 12 2 40 m). Dans le tissu pavillonnaire 2 pavillons
sont implantés en second rideau, Pune par voie privée pouvant desservir plusieurs
pavillons (rue de Ia Longue Haié), Pautre par passage étroit sur la propriété (rue du
Bois).

Les propriétés de 800 a 1.200 m* (24,9%) :
- Elles sont au nombre de 56 dont 45 relevant du tissu pavillonnaire et 4 propriétés
non bities.

Les propriéiés de 500 4 800 m? (31,1%):
- Elles sont au nombre de 70 dont 56 relevant du tissu pavillonnaire et 2 propriétés
non bities ; 33 sont incluses dans les lotissements structurés.

Les propriéiés inférieure a 500 m? (18,2%):
- Elles sont au nombre de 41 dont 8 relevant du tissu pavillonnaire ct 6 propriétés
non bites ;.

b) Le Petit Villers

Le hameau comporte 21 propriétés fonciéres dont les 2 propriétés agricoles dont les terres en
propritt¢ ou cn cxploitation prolongent les sites bitis. Tous les types de surfaces sont
représentés, y compris les mini propriétés inférieures 2 500 m? (3.

¢) Synthesc (planche CI-16 p. 73)
Les périmeétres urbain regroupent environ 240 ensembles fonciers hors les propriétés
communales. I’analyse parcellaire des périmétres urbains sur la base du rapprochement de la
structure fonciére et de I'é¢tat des réseaux montre que les capacités résiduelles et les potentialités
de mutation sont trés réduites :
- pour les propriétés non baties desservies: cn dchors d’unc parcelle incluse dans
ensemble foncier de la propriété agricole de centre village (4,3 ha partiellement en gone
urbaine an POS), nc comportent que 5 propriétés susceptibles d’étre batics.
- pour les parcelles non bities desservies liées 2 une propriété batie, le principal
ensemble est Pexploitation agricole de Tlilot 1; cette exploitation envisage de
restructurer son site (¢, chap. 1, §1.10b p.34). Toutefois Pextension de la zone urbaine
rue du Chemin Vert nécessite une extension des réseaux. Les autres potentialités se
limitent A un jardin desservi par la tue du 30° BCP et 3 pavillons relevant du bati
ouvtier avec jardin attenant rue de Ia Longue haie.
- pour les propriétés non bities non desservies: 200 m au village se limitent 4 une
trentaine de parcelles en ceeur d’ilot ou en périphérie du site urbainy A Pexception de la
frange nord oni elle pourraient étre incluses dans une opération d’extension du village, et
de Illot ouest ou elles pourraient faire Pobjet de projets de restructuration i partir de
plusieurs propriétés contigués, clles ne permettent pas d’engager des actions de
renouvellement urbain.

3.3-3: Conclusion
La structure fonciére 4 Ia périphérie des sites urbains est caractérisée par Ia présence en
périphérie du village:
- des emprises ferroviaires du nord-ouest 2 l'est en passant par le sud;
- des espaces Doisé protégés au sud;
- d'un parcellaire remembré Iié i I'acrivité agricole.
(swite p. 75)
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A l'intérieur du périmétre urbain, Ia structure fonciére apparait morcelée et peu évolutive
( une vingtaine de propri¢tés de 2.000 4 5.000 n?, 1 propriété de 5.000 m* 4 1 ha et 2 siéges
d'exploitations sur plus de 1ha )

Les potentialités de développement du village seront i rechercher dans Pextension du
périmétre urbain actuel,

1.4 : LEBATI
(planche C1-17 p. 74)
3.4-1 : Les caractéristiques du tissu urbain

Le village et le hameau du Petit-Villers juxtaposent 2 types de constructions (uggeoise et
pavillonnaire ) dans des ilots mixtes. Au niveau des cspaces publics, scule la Grande Rue cntre lc
cattefour de la rue Louis Nadal et celui de Ia ruelle du Vieux Puits présente un ensemble bati
assez homogéne. Les équipements et les activités économiques ne constituent pas des fissus
specifiques.

3.4-2 : Les différents types de construction et les matériaux
a) Le bati villageois
Ormoy
On peut distinguer 4 ensembles aux caractéristiques plus ou moins homogenes :
- 1: Les commerces ou activités de « bord de routey ont généré rue Lours Nadalun
bati continu a Palignement sur 100 m (8 propriéiés, fapades de 6 a 18 m) constitant le
_ ptincipal ensemble homogeéne du village ;
Lorientation est/ouest de la Grande Rue a généré un bat asymétrique, les constructions coté
nord s’établissant en retrait de Palignement pour dégager un espace privatif au midi alors que les
constructions ¢Oté sud se situent a Palighement pour profiter au maximum de la bonne
orientation ; on note également de part et d'autre quelques batiments avec pignon sur rue
orientés est/ouest. Dans cet ensemble, la place publique et la sente de fa Ferriére délimitent 2
ensembles
- 2: Dessetvi par la Grande Rue i Pouest de la place et la rue Sombreuse le secteur
nord comprend des villas sur jardin clos et de petites maisons ouvrieres (fagades 10/12 m
- 24) 1 le secteur sud (2D) s"apparente aux constructions de la rue Nadal
- 3 : Cette scction de la Grande Rue constituc lc caeur historique du village, marqué par
le bati de Téglise et de 3 grands corps de ferme dont 2 en activité (2 e/ B). Les
constructions interstitielles sont constituées au nord de petites propriétés sur cour (g
secterr 24) et au sud de villas sur jardins clos (fagades de 25 a 30 m).
- 4: A lest de la ruelle du Vieux Puits se développe de part et dautre de la Grande
Rue et a lest de la rue du Bois un ensemble bati mixte de petites propriétés sans
homogénéité d’implantation, de forme ou de cléture .

Petit Villers

Le bati rural domine dans la partic nord, son principal élément étant la ferme (¢) organisée
autour d’une cour fermée dont les bitiments marquaient antérieurement l'entrée du hameau. le
maintien des clotures traditionnelles préserve Punité de la partie nord en dépit de Pévolution du
bati entre la voie de desserte et le chemin rural ouest.

Les matériaux

La pierre domine en magonnetie traditionnelle. Elle était généralement enduite 2 Porigine pour
les batiments d’habitation mais a fait par la suite Pobjet de ravalement « 2 pierre zue». La brique
est parfois associée pour les bitiments comme pour les clétures. En couverture le matériau
traditionnel est la petite tuile plate, l'ardoise érant réservée a des bitiments ou des formes
spécifiques. La tuile rouge dite d'Auneuil ou de Beauvais est présente soit en rénovation de
couvertures en tuile soit sur les bitiments édifiés au début du XX siécle.



b) Le bati industriel
Lec bati fonctionnel de Pécart industricl constitue un cnsemble 3 part dont Pimpact est limité par
la faible hauteur des batiments d’exploitation.

¢) Le bati pavillonnaire
Il est constitué en grande majorité de pavillons construits en retrait de l'alignement et des limites
séparatives en extension du bati ancien ou dans des ensembles homogénes. ILes constructions se
caractérisent souvent.par une absence d'adaptation aux particularités du site.

Les clotures lorsqu'elles existent, sont de toutes natures. Si leur gabarit est généralement bas
(énférienr a 1,80 m), absence de réglementation dans le POS a permis Pédification de cldtures
hautes.

Les volumes et les matériaux, utilisés sont par ailleurs trés homogénes: rez-de-chaussée suréleve
+ comble, parpaings enduits blanc cassé ou ton pierre pour les murs, tuile héton ou terre cuite
pour les couvertures suivant la date de réalisation. Le fait que la zone de protection de l'église
couvre une partie de la zone urbaine assure une homogénéité minimale de forme et de
matériaux pour les constructions récentes

3.4-3 : Conclusion
Le bau villageois est regroupé au centre village et au hameau du Petit Villers;. Le modéle
le plus courant de construction d'origine agricole est le modéle 4 cour fermée sur Ia rue
par Ia grange (en centre village et au Petit-Villers ). Mais ce bid n’est pas dominant et le
tissu comporte également des maisons de ville d’artisans ou de commerce alignées en
bord de route, des maisons ouvriéres avec courette sur rue; et quelques maisons
bourgeoises sur propriétés closes..
La pierre domine parfois associée a la brique pour les bitiments comme pour les
clotures. En couverture le matériau traditionnel est Ia petite tuile plate, 'ardoise étant
réservée 4 des bdtiments ou des formes spécifigues.
Le bid industiel est représenté a l'écart du village et du hameau par le bitiment
industriel de Iz zone de fait et au nord du village par les installations lides au domaine
ferroviaire.
Le bdti pavillonnaire est constitué en grande majorité de pavillons construits en retrait de
l'alignement et des limites séparatives en extension du biti ancien. Ce bAti se caractérise
le plus souvent par une absence d'adapration aux particularités du site. Les volumes et
les matériaux, uvtilisés sont par ailleurs trés homogénes: rez-de-chaussée surélevé +
comble, parpaings enduits blanc cassé ou ton pierre pour les murs, tuile béton ou terre
cuite pour les couvertures suivant Ia date de réalisation.
Les clotures sont de toutes natures et de gabarit divers. La pierre domine dans le tissu
villageors avec une hauteur de 2 m /2,20 m, souvent associée de grilles fermant les
courettes. Le fait que Ia zone de protection de l'église couvre une partie de la zone
urbaine assure une homogénéité minimale de forme et de matériaux pour les
constructions récentes.
Le domaine ferroviaire comporte un secteur pavillonnaire diffus qui n'a pas donné lieu i
une architecture spécifique comme on en rencontre dans certains anciens centres
cheminots de Ia région.
Le bdul du village est regroupé en zones relativement homogénes:
- le bati villageois présenre une séquence continue de part et d'autre de Ia
Grande Rue et au nord du hameau du Petit Villers;
- le tissu pavillonnaire comporte des zones homogénes sur terrains de 500 &
1.200 m?, 4 l'est et 4 l'ouest du village et au sud du Petit Villers;
- On note quelques secteurs de construction peu dense sur propriétés de plus
de 2000 m? notamment au sud du village de part et d’autre de la rue du Chemin
Vert.
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2° partie

Elaboration du projet
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chapitre 4
OPTIONS ET SCENARIOS

4.1: LES OPTIONS COMMUNALES

4.1-1 ; Les objectifs généraux

a) La protection du milieu naturel

Cet objectif comptend 2 orientations:
~ La protection des grands ensembles naturels (wassif dw Bois le Roi ); sur la
commune, cet ensemble est principalement constitué d'une grande propriété privée
comportant en son centre une zone non boisée d'anciennes cartiéres. La protection de
ce secteur est I'un des objectifs de la ZNIEFF du Bors le Roi.
- La protection de I'activité agricole qui intéresse les zones agglomérées (uillage el
Petit-Villers oft sont implantées les exploitations), et la plaine agricole A l'est, au nord et A
I'ouest du village (dz part et d'autre des infrastructures ferroviatres et routiéres ).

- Objectif initial de I'étude:
Préserver la "ruralité * du village. Les obijectifs environnementaux sont déclinés en
terme de protection, non d'action d'aménagement.

- Orientations du PADD:
- La commune s'inscrit dans les options du SCOT du Valois qui protege
I'ensemble du territoire communal au sud du village.
- Les activités agricoles intégrées au tissu urbain et leurs liaisons avec les zones

de culture seront protégées

b) Rythme et nature du développement

Face au dynamisme de la micro-région, la faible évolution communale apparait comme une
exception. La commune d'Ormoy-Villers est avec Duvy la seule commune a connaitre des taux
annuels de croissance négatifs sur la période 1975/1999.
- Objectifs initiaux de I'étude:

Relancer un développement qualitatif et modéré ne remettant pas en cause le caractere

rural du village tout en préservant le potentiel des équipements publics ou commerciaux
et en favorisant la poursuite de I'équipement de la commune (assainissement collectif )

A partir d’un seuil maximal fixé en 2005 4 850 habitants (soif un différentiel ave la situation
actuelle de plus de 200 habitants, la population ayant dininuée entre 1999 et 2004 ), le SCOT:
fiscait Pobjectif maximal 2015 3 1020 habitants en mettant Iaccent sur exploitation
prioritaire du renouvellement urbain 4 travers les espaces non bitis interstitiels et le
réaménagement des anciens bitiments agricoles du tissu villageois.

A Ormoy-Villers I'application du POS a pratiquement saturé les espaces urbains du
village 4 l'exception des zones agricoles (exploitations de centre village ) et d'une parcelle
boisée protégée.
Au village comme au Petit-Villers, les extensions potenticlles touchent des zones de
grande culture remembrées. Le développement du village se fera principalement par
l'aménagement de zones d'extension nécessitant le développement des infrastructures.
La commune en maitrisera ainsi le rythme et le programme

- Orientations du PADD:

- Le rythme de développement sera modulable 4 travers des zones AU dont
Vouverture # 'urbanisation dépendra de Ia modification du PLU. (zones 2 AU,
toute extension étant lide 4 Ia réalisation préalable de Passainissement collectif]

- L'objectif proposé au conseil est I'équivalent de 2 4 3 logements/an_par
opérations successives de 18 a 15 logements
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- La premiére phase de développement comportera une opération locative

diversifiant le parc communal,

¢) Lc dévcloppement des infrastructures

- Objectifs initiaux de I'étude:
- La commune est engagée dans le processus de réalisation de I'assainissement collectif;
- Elle poursuit depuis plusieurs années une politique d'amélioration de ses équipements
diinfrastructure: défense incendie, traitement des eaux pluviales, éclairage public.

- Orientations du PADD:
- Réalisation prioritaire de Passainissement collectif; Localisation de Ia station
d'épuration sur la RD136 sud
- LPoursuite de Ia politique d'équipement Iliée aux extensions du périméire
urbain. ‘

d) La localisation des éléments structurants
Le village présente actuellement une structure axiale de part et dautre de la RD136 avec une
répartition éclatée des fonctions centrales:
- en centre village les équipements et les principaux espaces ou bitiments publics sont
répartis dans diverses voies: place publique, église, poste; mairie; école; espace public
aménage; monument commémoratit. Dans le cadre du POS, ces équipements ont été
développés sur une propriété communale desservie par 3 rues (e Principale e s 2
sections de lu rue du Chemin Vert).
- cn entrée sud, un pbéle d'équipements sportifs;
- Objectifs initiaux de I'étude:
- Création d'unc salle polyvalente et d'un espace public central.
- Réaménagement d'une sépulture privée liée a I'histoire du village
- Orientations du PADD:
- Localisation de Ia salle polyvalente en liaison avec le site d'équipements
Sportifs;
- Suppression de Ia protection boisée a l'intérieur du périmétre urbain et

aménagement partiel de la propriéré en espace public li¢ au projet de la liaison

verte sur l'emprise de Ia voie ferrée de Mareuil-sur-Ourcq

cconomiques

La commune souhaite un développement maitrisé de l'activité économique sur son territoire
marqué par la réduction du domaine ferroviaire.
- Objectifs initiaux de I'étude:
- Evolution 2 terme et dans le cadre des objectifs du SCOT concernant les poles
économiques locaux du site en bordure de la RD136
- Eu égard aux problemes de desserte (fruversée du village, passage @ nivean ) et i
limplantation du quai de transfert, stricte limitation des implantations possible sur le
site de la gare.
- Orientations du PADD:
- Restructuration et développement retreint de Ia zone d'activité existante sur
les terrains actuellement desservis par la VO reliant fa RDI136 4 Rouville. Le
développement pourrait se faire en ligison avec cette commune.
- Aprés Pimplantation du quai de transfert du SMVO, limitation des fonctions
admises sur les emprises déclassables aurour de Ia gare.
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f) Les équipements intercommunaus

- Objectifs initiaux de I'é¢tude:
- Drise en compte du quai de transfert des collectes intercommunales d'ordures
ménagéres et de déchets pour la région du Valois, sous réserve d'aménagements de
sécurité dans la traversée du village.

- Orientations du PADD:
- Prise en compte de Pouverture en 2006 du quai de transfert

4,1-2 : Les localisations des options de développement du village

Elles résultent de I'application de la synthése des analyses 4 I'évolution a long terme  du village.
a) Le "site urbain " du village ’
Le "site arbain " identifie les zones potentielles de développement du village 4 long terme. Le
secteur sud-oucst comporte un espace non boisé de 30 ha environ qui n'est que particllement
compris dans les zones protégées (fsitres sud, 6 ha environ ). Dans ce secteur isolé du reste du
village par la section de la lLigne de Mareuil-sur-Oureq (déilassement en cours) ne sont
actuellement localisés que les équipements sportifs (ferruin de faot et terrains de boules) et le projet de
station d'épuration.

Hors ces implantations, le site urbain est donc délimité:
- Au sud par la zone boisée protégée du massif du Bois Ie Rof, cctic limite cst
concrétisée par lemprise de l'ancienne ligne de Mareuil-sur-Ourcg passant en
tranchée. Cette ligne doit faire l'objet d'un aménagement piétonnier intercommunal 2
pattit de la RID136 sud.

- A l'ouest, par la vore ferrée de La Plaime 4 Hirson et par la section de la figne de
Mareuil encore utilisée pour la manceuvre marchandise a partir de la gare;

- Au nord et i l'est par les limites existantes d'urbanisation et les zones de grande
culture. Au droit du centre village, la limite nord est constituée d'une exploitation
agricole ct de scs acces (chemin depuis la rue Sombrense ). Licxploitation est en continuit¢
du domaine agricole exploité.

Les limites nord et est ne sont marquées que par le développement actuel de
Vurbanisation. Le développement éventuel i l'est (RD136) est soumis 4
['application de Ia réglementation des voles classées 4 grande circulation

b) Le "site urbain "' du Petit Villers
Le Petit Villers est un hameau de structure linéaire qui a connu une extension partielle au sud et
une densification limitée par constructions interstitielles. Le hameau constitue une structure
ouverte desservant en vis-i-vis des zones bities et un grand parcellaire agricole. La limite est est
marquée par un talweg drainant l'est du territoire communal vers le nord.
La politique de développement résulte d'une part d'une option générale sur
P'équilibre entre le village et le hameau, d'autre part des options de délimitation
des zones agricoles proiégées.

c) Les options de protection en site urbain et a sa périphérie

La communc a retenu les orientations suivantcs:
- Protection de I'ensemble du secteur sud 4 Fexception du développement des
équipements_publics. Cette mesure de protection s'appuie: sur l'isolement de ce
secteur par rapport au centre village, le caractére de la RD 136 nécessitant des actions
globales d'aménagement et les options prises sur la localisation d'équipements peu
compatibles avec les zonces résidenticlles (station d'épuration, salle polyvalente ).
- Prise en compte des contraintes naturelles, Chaque site potentiel d'extension au
nord ou 4 l'est du village fera l'objet d'une analyse détaillée eu égard 4 lintluence de son

81



aménagement sur la maitrise du ruissellement (protection contre les eanx: amont et maitsise des
rejels en apal) et sur l'activité agricole.

- Protection globale du site du Petit Villers o les extensions résidentielles devraient
ctre limitées aux espaces résiduels dans la continuité du bati existant.

d) Les options de développement du village
Compte tenu des options prises par ailleurs, un seul secteur se préte A lextension structurée du
_village dans le cadre d'une action coordonnée sur le long terme:
Le secteur nord compiris entre In RD 136 est et Ia rue Sombreuse. Ce secteur de
grande culture constitue un ensemble avec Pexploitation agricole du nord du
village. La liaison entre le sidge d'exploitation et les zones de culture doit étre
protégée

Ce secteur se décompose donc en 2 zones distinctes d'extension:

- Le secteur nord-ouest desservi 4 partir de Ia rue Sombreuse en extension d'une
zone urbaine non birie dans le cadre du POS

- Le secteur nord-est desservi 4 partir de Ia RD 136 en vis-i-vis du lotissement de
Ia Fosse aux Loups.

La zone de liaison constitue une zone de point bas constituant une cuvette en aval du village.
Tourefois, Ia liaison potentielle entre les zones nord-est et nord-ouest est
essentielle pour prendre en compte les évolutions sur le long terme et offrir une
possibilité alternative de liaison _est ouest par rapport 4 I'axe principal de la RD
136

Sa potentialité devra étre maintenue 4 long terme dans les schémas d’aménagement des espaces

publics des zones d’extension.

4

4.2: LES SCHEMAS TESITS

4.2-1: Méthodologie
Pour satisfaire aux exigence du développement durable, la détermination du projet communal

d'aménagement du site urbain nc peut sc fairc qu'a partir du recensement de Fensemble des
potentialités de ce site et de la mise en évidence de sa structuration 2 terme suivant un ou
plusieurs schémas potentiels. C'est l'objet d'une 1° phase de I'¢tude qui pérennise les limites du
site urbain, les options de protection couvrant certaines des zones incluses, et les hypothéses de
structuration du sitc: développement de In trame urbaine, développement des réseaus,
localisation des équipements, organisation des transitions avec le milieu naturel protégé.
1l résulte de cette premiére approche la délimitation des différents secteurs potentiels de
développement dont il convient dans une 2° phase de mettre en évidence les contraintes et les
potentialités, en particulier leur réceptivité estimée en fonction d'un ou plusieurs programmes.
Pour cette 2° phase, on a recours a un ou plusieurs "schémas test " mettant en évidence pour
chaque secteur: les principes de desserte, son inscription dans le site naturel et urbain, scs
{fonctions et leur répartition dans l'espace. I'objet de I'étude de PLU n'est pas de procéder 4
des études opérationnelles dont les composantes techniques et financiéres sont hors de son
champ. Les schémas test présentés n'ont donc pas pour objet de constituer un avant-projet
d'aménagement, mais de mettre en évidence les contraintes et les potentialités des secteurs
concernés par ces études de détail et de permettre aux élus d'appréhender sur une base concréte
les principes d'aménagement qui devront étre traduits dans le document réglementaire. Elle leur
permet  également d'engager des études variantes, et, éventuellement, d'abandonner
l'aménagement du secteur aprés étude.

L'élaboration du projet communal se fera en 3° phase en fonction des options retenues pour le
PLU par climination des sccteurs ne répondant pas aux nécessités actuelles du développement
de la commune et par linscription des secteurs retenus au PLU dans un échéancier
d'aménagement maitrisé suivant le rythme de développement choisi. On aura soin dans
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I'élaboration du projet de préserver les dispositions permettant la mise en ceuvre des phases de
développement ultérieures.

4.2-2: Les orientations de l'aménagement A long terme

(planche CI1-18 p.85)
a) Oricntations générales

Au village, les caractéristiques du site urbain et les options communales ne laissent envisager que
deux secteurs potentiels d'extension du site urbain au nord du village: le secteur desservi par la
rue Sombreuse (2 et celui desservi par la RD136 est (3); ils sont séparés par une zone destinée
a rester naturelle (axe de falweg ef continuité des activités agricoles ). Le caractére de ce développement
est résidentiel. Les caractéristiques limitées des voies en dehors des 2 axes historiques et le
développement linéaire ne permettant pas une densification des cceurs dilot, les zones de jardin
seront protégées pour préserver les caractéristiques rurales du village. ’
Le développement économique sera lié 4 Pextension de la zone de fait vers Rouville (e).
Le développement des équipements sera lié :
- dune part i la création d’un espace public en liaison entre les équipements
administratifs ct scolaires actucls et la liaison verte traversant le massif du Bois le Ror
(@)
- dautre part a Pextension du pole d’équipement sportif au sud-ouest du village (5).

b) Potentialités a long terme
Conformément aux objectifs de la protection durable, les schémas établis pour le développement
dans le cadre du PLU (correspondant a f'échéance 2015/ 2020 prise en compte dans le SCOT du Valois)
sont inscrits dans une perspective a plus longue échéance. Les principes proposés par ce schéma
sont les suivants:
- Délimitation du périmétre urbain ouest: I'espace ne comportant aucun élément
de support de division, cctte limite est optionnelle. Elle est ici fix¢e en fonction du
tracé de la voirie nouvelle (¢f alnéa suvani), mais rapportée pour simplification a une
limite cadastrale. Le nouveau périmétre urbain devra étre matérialisé par des emprises
publiques (Tour de Ville ¢t trgitement paysagé linéaire ). 1l couvre environ 8 ha.
Il est desservi par la RE} 136 sur laquelle il dispose en vis-a-vis du quartier de la Fosse
aux Loups d'une tacade de 230 m. Le site potentiel comporte une zone de jardins ou
friches sur petit parcellaire (1,1 ha) et une section de l'espace de grande culture de la
plaine nord.
- Délimitation du périmétre urbain est: La délimitation du périmétre potentiel "4
fomg ferme " est fixé sur lalipnement avec la limite nord-est du quartier de la Fosse aux
Loups au droit de la RD 136 et la création d'une limite paralléle a l'orientation du
patcellaire et du bati sur la limite existante de l'agglomération actuelle; la profondeut
aménagée est portée 4 200 m pour permettre la création d'unc desserte en boucle du
quartier. Ainsi délimitée, I'extension du périmétre urbain couvre environ 5 ha.
- Intégration dans la trame urbaine du secteur ouest: pour les voies de desserte
urbaine, le principe retenu est d'inscrire les nouveaux quartiers dans une maille reliant
a terme la RDY8 et la RD136 est afin de fournir pour les véhicules légers une
alternative a la traversée du village; cette trame primaire doit étre renforcée par une
trame secondaire de réseaux piétons maillée sur le tour de ville. Le schéma proposé
poutta étre éventuellement renforcé par des interventions de la commune a l'intérieur
des zoncs bities par l'exercice du droit de préemption urbain.
La réalisation de l'extension a long terme devrait s'accompagner d'une mise en valeur
de la desserte de la gare pour créer un nouveau pole urbain adapté aux contraintes du
site (zone de biwil). De ce point de vue, ce secteur (5 pourrait intégrer des fonctions
non résidentielles suivant un programme 2 préciser lors de son ouverture @
l'urbanisation par une révision du PLU




- Intégration dans la trame urbaine du secteur est: Ellc s'inscrit dans le schéma
général décrit ci-dessus et dessert le quartier suivant le méme principe de houclage 2
long terme 4 partir du carrefour actuel d’accés au lotissement de la Fosse aux Loups
qui devra étre réaménagé dans le cadre des dispositions prises en application de
Particle L 111-1-4. La rue du Vieux Puits constitue une liaison piétonne vers le centre
village ancien et les équipements publics. Ta voie de liaison desservant Popération
pourra étre complétée sur le long terme pour prolonger 'aménagement en vis-a-vis du
lotissement (4) ;

- Maintien de la discontinuité urbaine au droit de la ferme: L'une des options
fortes du schéma 2 long terme est de limiter l'urbanisation 4 la rue du Vieux Puits i
I'est et aux espaces privatifs prolongeant le batiment d'habitation a 'ouest. I'espace
ainst protégé est un talweg en aval du village; il assure la continuité de l'espace naturel
entre l'exploitation et son domaine. Seule une liaison inter quartier et la continuité du
Tour de Ville cst cnvisagée dans cct espace.

- Capacité globale : Flle sera déterminée en fonction des projets communaux dans la
phase ultérieure de développement. L'objet du schéma 4 long terme est de fixer les
principes d’évolution de la trame urbaine.

Cf. planches C1-19p. 88 et P1-06 p.86
a) Délimitation et caractéristiques du site
Il est desservi par la rue Sombreuse (RD28) sur laquelle il dispose d'une fagade de 120 m en
vis-a-vis d'une zone bitie. Il est composé, en continuité avec le village
- d’une zone de culture de 1,5 ha environ délimitée 4 l'est par le jardin du bitiment
d'habitation de la ferme ;
- du jardin d'une propriété bitie de la rue Sombreuse (0,6 ha) qui pourrait 2 court
terme étre séparée de celle-ci et vendu en terrain 3 bétir. Le site global aménageable 3
donc une surface potentielle de 2 ha.
Situ¢ entre 0,80m et 1 m au dessus du niveau de la rue Sombreuse, lc terrain est ensuite en
légere pente vers le nord-est. Il est desservi par une canalisation d'eau potable de diamétre 80 rue
Sombreuse, la protection incendie est assurée par 1 homne sur ce réseau et la mare aménagée
située a proximité. Dans I'étude d'assainissement n'a été pris en compte que la facade sur la rue
Sombreuse.
La structure fonciére est limitée 2 2 propriétés, l'une composée de la zone en culture au sud du
chemin, l'autre du jardin de la propriété bitie dessetvie par la rue Sombreuse

b) Desserte et sttuation au POS en vigueur

Le seul acces est constitué par la rue Sombreuse. Dans la partic nord, au droit du chemin
d'accés 4 la ferme, la rue s'infléchit vers Fouest. Ce virage en zone urbaine se situant dans la zone
de blocage du passage a niveau (80 m) a fait Pobjet d’aménagements récents prenant en compte
les problemes de visibilité, notamment pour la circulation des engins agricoles. Au POS actuel
seuls le jardin dépendant de la propriété bitie et la facade sur la rue Sombreuse sur une
profondeur de 40 m sont inscrites en zone urbaine (respectivement UA «f UD)

c) Le programme du PLU

Ce secteur pourrait étre Ja 1° zone d'extension mise en ceuvre dans le cadre du PLU. La
commune souhaite y réaliser un petit programme locatif de 8 4 12 logements et une opération de
lotissement. Compte tenu de la desserte et de la situation en périphérie du village, la densité de
lopération devrait étre limitée (babitat pavillonnaire discontina).

Sur ces bases le programme prévisionnel pour le schéma test est fixé a 10/12 logements
individuels de ville sur parcelle de 250m? moyen et 12/15 pavillons sur lot libre sur une base
moyenne de 700 m? par terrain.

(swnite p.89
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Extension nord-ouest

Ph. 1et 2: Acces sur la rue de Sombreuse

Le terrain & une facade de 120 m sur la rue,
délimitée par un talus de 0,80 4 1,00 m. La voie 4 un
caractere urbain (frofleirs de part et d'antré). Le point
d'accés proposé pour le nouveau quartier (ph.2) est
légérement décalé avec le carrefour de la me des 11
et 12 juin 1940 (a, ph I).

La lagade s'inscrit dans la continuité d'un tissu
mixte dont les clétures conservent un caractére
villageois (ph. 2).

Cette scction peut soit prolonger ce caractére soit
conserver un fraitement végétalis¢ en desscrvant les
parcelles a partic de l'espace public intérieur A
lopération,

Ph.3 et 4: Le chemin privé délimitant la zone
opérationnelle au PLU.

Ce chemin s'inscrit dans le prolongement de la
section de la rue conduisant au passage 4 niveau. 1l
devrait constituer le nouveau périmétre urbain sur
ce secteur en conservant son statut rural et
pictonnicr dans le schéma i long terme.

Le chiteau d'eau et les constructions a droite (ph. 3)
sont actuellement sur le  domaine privé

SNCF/RFF.

Ph 5 et 6: La ferme de centre village

Elle présente sur la plainc agricole un front bati
constituant le principal repeére délimitant au nord le
site du village (ph. 3). Ce repére est amplifié par le
traitement arboré de part et dautre du chemin
d'aceés au droit de l'entrée de la cour et du bitiment
d'habitation. Cet accds (ph.6) constitue la liaison
entre 'exploitation et les zones de culture; il doit
étre maintenu en zone naturelle.

La haie délimitant le jardin constituerait la limite
d'aménagement de la zone d'extension inscrite au

PLU (ph.5). 5
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Pl. P1-07 -Extension nord-est

Ph. 1 et 2: Accés surla RD136

Le sitc potentiel d'extension s'inscrit dans la section
est de l'entrée de village d'Ormoy-Villers en vis-a-
vis d'une extension précédente. La section est
marquée par des plantations dalignement de part et
d'autre de la voie et un traitement végétal homogéne
des clbtures sur le lotissement existant. La voie
étant classée 4 grande circulation, le nouveau
quartier prévu dans le projet communal doit
s'inscrire dans un traitement paysager d'ensemble de
la voie et assurer la sécurité par un accés unique
regroupé avec l'entrée du quartier existant (ph.1). Le
projet inscrit sur le coté nord une bande plantée
aménagée renforcant les alignements existants.

Ph 3 et 5: Limites actuelles de 'agglomération
Dans les limites pergues depuis la voie, le chiteau
d'eau de centre village devrait étre prochainement
supprimé; les éléments dominant sont ceux
soulignés planche. P4.1 (froe et plantations lides).

Le petit parcellaive de verger et les extensions
linéaires sur la RD constituent une limite peu lisible.
Le projet communal devra organiser la limite vue
perpendiculaire 4 la voie au plan des volumes bitis
ct des plantations

Ph 4: la rue du Vieux Puits

Cette petite voie constitue la seule liaison entre le
secteur nord (est et ouest) et le centre village. Son
tdle dans lintégration des nouveaux quartiers sera
important. Ses caractéristiques et son débouché sur
la Grande Rue nc permettent pas de lui donner un
caractére de liaison carrossable, Sauf la desserte des
riverains dans le tissu actuel, elle aura un caractére
pi¢tonnier et cyclable.
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Compte tenu des problémes de ruisscllement sur la commune, chaque opération doit traiter les
eaux dans son périmétre ce qui implique la prise en charge du traitement sur chaque parcelle et
une maille verte suffisamment importante pour limiter les surfaces imperméabilisées et traiter les
eaux recueillies sur les espaces publics par des bassins d'infiltration.

d) Le projet.
Il est limité 4 2,2 ha. Le principal objectif est d'intégrer dans une meéme opération
d'aménagement la partie locative en arriére du front bati existant et la partie en lots libres en
extension du périmetre urbain.
- Intégration dans la trame urbaine: Flle comporte 2 points forts: l'accés a
l'opération A pattir de la rue Sombreuse et 'accés au chemin privé au drott du virage
vers la passage a niveau. L'option proposée est de traiter I'entrée d'opération au droit
du carrefour existant avec la rue du 30° BCP. Ille desservira les 2 opérations
(ensemble locatif et lotisscment) 4 partir d'un espace public commun principalement
paysager. Les secteurs est et ouest devant rester distincts dans la phase PLU, l'espace
public réservé en extrémité est de la voirie permettra le retournement et l'intégration
des bassins d'infiltration des eaux pluviales.
Au droit du chemin privé qui sera doublé sur Popération par une bande plantée un
traitement minéral et paysager devrait marquer lentrée du village depuis le passage a
niveau, *
- Organisation du bAti et intégration au grand paysage: le chemin privé d'accés a
la ferme devra jouer le tole d'un "Tour de Ville' jusqu'a la révision du PLU. Tes
constructions organisées parallélement au chemin  s'inscriront dans la mémce
orientation que les principaux batiments de la ferme.

4.2-4: Scénario et options du secteur nord-est (RD 136)

' Cf. planches C1-19 p.88 et P1-06 p.87
a) Délimitation et caractéristiques du site
Le périmétre dans le cadre du PLU s'accorde au programme global de développement du village

fixé par la commune;

b) Desserte et situation au POS en vigueur

La zone est uniquement desservie hors agglomération par lr RID136, classée A grande circulation
(¢ c-aprés §d ); la rue du Vieux Puits fournit un acceés direct au centre village et aux
équipements (mainie, école ), mais ses caractéristiques limitent sa fonction 2 une liaison piétonne et
cyclable. 'ensemble du secteur considéré est classé en zone agricole au POS.

c) Le programme du PLU

Ce secteur qui nécessite une restructuration fonciére préalable a son aménagement pourrait étre
la 2° zone d'extension mise en ceuvre dans le cadre du PLU. Compte tenu de la desserte et de la
situation en périphérie du village, la fonction devrait étre strictement résidentielle et la densite
limitée (habitat pavillonnaire disconitn ).

Sur ces bases, le programme prévisionnel pour le schéma test est fixé 4 15/18 pavillons sur lot
libre sur unc base moyenne de 700 m? par tecrain.

Comme pour le secteur ouest le traitement des caux de ruissellement est assuré sur Fopération.

d) Prise en compte de la voie 4 grande circulation
Le caractére de la voie impose une zone de retrait de 70 m a partir de I'axe de la voie, sauf mise
en ceuvre d'un projet prenant en compte la sécurité des usagers, les nuisances et la traitement
paysager au droit de 'espace public. Il est proposé pour lintégration du nouveau quartier:
- Sécurité: Regroupement des accés des 2 quartiers et aménagement du carrefour;
celui-ci érant situé 4 100 m de la limite d'agelomération, I'aménagement s'étendra a
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cette section d'approche également prise en compte dans la traitement paysager. Les
traversees pietons seront notamiment amenagees.

- Nuisances et insertion: Une bande plantée de 15 m sera aménagée en extension
de 'emprise actuelle de 20 m, soit une bande plantée de plus de 20 m pouvant
intégrer des buttes de protection phonique. L'entrée de l'opération sera marquée par
un élargissement et un aménagement de l'espace public de part et d'autre des voies de
desserte du quartier. :

e) Le projet

Il'est limité a 2 ha, la limite d"agglomération nord-est étant fixée au carrefour d'accés.
- Intégration dans la trame urbaine: Clle comporte 2 points forts: l'accés 4
Vopération 4 partir de la RID136 ct 'accés au centre village par la rie du Vieux Puirs..
L'espace public réservé se situe dans le prolongement de celle-ci et en extrémité ouest
de la voiric; il permet le retournement ct l'intégration des bassins d'infiltration des
eaux pluviales.
- Organisation du bdti et intégration au grand paysage: l'organisation du bati se
fait suivant les 2 principaux axes de la trame urbaine: la RD 136 et la rue du Vieux
Puits. Lintégration au grand paysage nc scra totalement maitriséc qu'avee la
réalisation de l'extension a long terme.

4.2-5: Scénario et options du centre village (@ au plan, rue du Chemin Vert)
Cf- planche C1-20 p. 93
a) Le programme
Il a été exposé au §1.1d. La vocation de I'espace public A créer est diverse:
- Fournir un espace extérieur complémentaire aux équipements publics ou privés du
centre village (éeole, salles associalives, poney-club ).
- Mamntenir un espace non biti important dans le périmétre urbain, créer un lieu de
promenade et de rencontre pour 'ensemble des habitants:
- Créer un lien entre le centre village et le futur aménagement départemental de
l'ancienne ligne de Mareuil-sur-Ourcq.
Par ailleurs, les options du centre village sont liées 4 la réorganisation de l'exploitation agricole de
Vilot central (constructions de bitiments d'exploitation en retrail du front bifi de la Grande Rae ). Le projet
impliquant un aménagement au moins partiel de la rue du Chemin Vert, les élus ont envisagés
une cxtension limitée des réscaux ct unc misc cn conformité de la protection incendic
permettant une extension ponctuelle du périmétre urbain:

b) Le schéma proposé

La principale option porte sur la localisation de l'espace public et le déclassement de l'espace

bois¢ protcge inscrit au POS. Le projet initial des élus était situé sur la pature intégrée 4 I'espace

agricole; il a été abandonné en raison de la réorganisation prévue de I'espace d'exploitation.

L'espacce bois¢ 4 un réle marginal par rapport an massif de Bois le Rof dont il cst isolé par

l'emprise ferroviaire. 1l est par ailleurs trés dégradé et déja partiellement utilisé pour les activités

du poney-club.

Le schéma correspond aux options suivantes:
- Inscription dans un réseau piétonnier de centre village: 1.a disposition des
propriétés communales permettrait de créer un axe piétonnier nord/sud reliant la
Grande Rue i Ia ligne de Mareuil-sur-Ourcg; avec la rue du Vieux Puits dont le
role a ét¢ précisé au § 2.4b, cet axe constituerait une traversée compléte du site
aggloméré desservant les principaux équipements (bors pile sudouest ). Tl pourrait
donner licu 4 un aménagement spécifique des axes traversés renforcant la sécurité en
centre village. Le schéma présente le principe d'une placette d'accés de part et d'autre
de la rue du Chemin Verr et une rampe d'accés vers la one de Mareuil-sur-
Ourcq.
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_ Maintien du cadre boisé et création d'un espace extérieur polyvalent: Le projet
sera A préciser en fonction d'un programme démillé; les principes présentés sont le
maintien d'une coutonne arborée et la création en espace central d'un espace en
praitie (pouvant intégrer un enclos pour I'érolution des poneys ). Un espace en bordure de la
voie publique serait réservé 2 la transplantation de la sépulture privée d'un bienfaiteur
de la commune actuellement située dans la piture de la ferme. Tlle pourrait faire
I'objet d'un espace vert lié soit 2 l'espace public soit a la vote (dans l'esprif du traitement du
sonument commémoratif en entrée de la rie )

- Extension limitée du tissu pavillonnaire: Cct aménagement de la voic sur 40 m
environ slinscrit dans le projet daménagement de Texploitation et dans le projet
communal de création de I'espace public.

4.2-6; Scénario et options du pdle sud-ouest (& ax plan, chemin de 1 'Ermitage )

(. planches C1-20 p. 93
a) Lc programmec
Le seul projet communal est actuellement la création de la salle polyvalente (¢ §2.1d ). La
localisation a Gté retenue en raison de la facilité d'accés, de la proximité du village et de la synergic
avec les installations existantes (séalionnement, gardiennage)

b) Le schéma proposé '
La principale option débattue a porté sur Pextension éventuelle de l'emprise
communale existante. Au nord des emprises communales (3,5 ha environ ) sont situées
une grande parcelle agricole de 2,3 ha occupant la pointe formée par la ligne de
Paris-Hirson ct la Iigne de Mareuil-sur-Ourcq (section conservée en aclivité pour la
manupre des trains de marchandise ) et une petite parcelle de 0,2 ha. Au stade actuel du
développement de la commune, les emprises communales disponibles sont jugées
suffisantes pour répondre aux besoins. Ce terrain pourrait 4 long terme répondre A un
besoin de développement ultérieur des équipements sportifs (fervain d entrainement,
Plateai rnlti spoits, tennis ete... )
Lec schéma présenté illustre Pintérét qu'il pourrait y avoir pour la commune 2 créer un pole
d'équipement sur ensemble du site:
_ localisation de la salle polyvalente avec desserte et stationnement commun ou
cumulatif, mais permettant néanmoins une utilisation simultanée;
_ création d'un environnement de la salle polyvalente permettant la
diversification des fonctions (aire extérienre, prairie de jenx);

4.2-7: Les équipements (¢, d an plair)

Le projet communal doit intégrer d'autres données liés aux projets en cours ou aux évolutions

récentes des activités sur la commune. Les principaux ¢léments sont les sutvants:
~ localisation de la station d'épuration (c aw plan): Cette localisation a &t fixee
dans le cadre de I'¢tude préalable. Tes caractéristiques du site doivent étre précisées
dans le cadre des études détaillées en cours.
- intégration du quai de transfert (d ax plan ); Cet équipement dont la réalisation
est achevée ne devrait pas générer de nuisances extérieures 3 ses emprises. Les
mesures compensatoires 4 inscrire dans le PLU sont évaluées suivant les données de
l'autorisation préfectorale d'exploitation. Les options concernant le reliquat de
terrains SNCF/RFF non nécessaires 3 'exploitation de la ligne sont liées au choix de
cette implantation, la desserte routiére du site étant dépendante de la traversée de la

zone urbaine.



4.2-8: La zone d’activité économique (e an plan)

La restructuration du site d'activité de la RD 136 est (e ax plan); Tes évolutions potentielles
de Pentreprise occupant le site conduit 4 envisager une restructuration du site vers des activités
artisanales. Ce projet poutrait étre mis en ceuvre avec la commune de Rouville qui souhaite
développer des activités dans ce méme secteur.

L'axe de desserte de la zone serait la voie communale reliant Rouville 4 la RD136 ouest. Compte
tenu du caractere local de la zone, le projet porterait sur les terrains de part et dautre (Jwalisés sur
les 2 communes) desservis & partir de la voie elle-méme, les mesures d’intégration paysagére étant
priscs dans la réglementation de la zone (zone de recul plantée périphcrique, arborisation
minimale des parcelles).

4.3: SYNTHESE: LES ELEMENTS DU CHOIX

Cf. planche C1-18 p.85
Les objectifs de développement fixés par la commune dans le cadre du futur PLU sont établis
sur la base de 2 a 3 logements/an (- § L1b p. 5) soit la réalisation de 20 a 30 logements a
Péchéance 2015. Le projet communal cst défini dans le Projet d’Aménagement ct de
Développement Durable qui fait Fobjet du dossier n°3 du présent PLU

Les principales otientations sont les suivantes

- concrétiser 'orientation d'une extension du périmétre urbain vers le nord par
I'aménagement de quartiers est et ovest desservis par piquage sur la trame viaire
existante. Le quartier ouest inclurait une petite opération locative en extension du
bdti de centre village. La capacité respective de ces 2 opérations serait de 10/12 +
12/15 logements 4 I'ovest et 15/18 logements 4 I'est.

- inclure une restructuration du centre village préservant Ia présence d'une
enclave agricole, et développant les zones urbaines a vocation résidentielle ou
d’'équipements, notamment par suppression de Ia zone naturelle protégée er de
l'espace boisé classé au nord de Ia ligne de Mareuil-sur-Ourcq.

- prévoir le développement du péle d'équipements sud-ouest de fagon i pouvoir y
inscrire les évolutions futures des équipements sportifs et socio culturels.

- prévoir Ie développement du péle d'activité de la RD136 est en liaison avec ia
commune de Rouville dans Ie cadre des objectifs locaux inscrits dans Ie SCOT.

- prendre en compre la réalisation programmée de I'assainissement collectif et
prévoir ses eftets sur I'évolution du tissu urbain.

- prendre en compie l'intégration du quai de transfert de Ia SMVO suivant les
dispositions résultant de I'enquéte publique et de 1'arrété préfectoral,

Les potentialités dégagées sur Ia commune dans le cadre de ces options sont de
40 a 50 logements correspondant 4 l'objectif communal pour un développement
de 15 4 25 ans. Les extensions étant lides 4 la réalisation de lassainissement
collecttt; Jes zones d’extension sont Inscrites dans des objectifs 4 moyen ou long
terme et leurs ouvertures i IPurbanisation controlées par la_procédure de
modification du PLU,
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Chapitre 5
LE PARTI D'AMENAGEMENT

Le parti d'aménagement mis en ceuvre dans la PLU se fonde sur les dispositions du
Projet d'Aménagement et de Développement Durable qui a fixé les grandes orientations
du territoire communal & partir de Ia prise en compte de I'état initial, du bilan tiré de
‘application du PLU, et des orientations du SCOT du Valois et des objectifs
d'aménagement des élus. Ils ont été exposés au chapitre 4 du pr&sent rapport?

5.1: LES OPTIONS D’AMENAGEMENT.

5.1-1: Les actions communales en cours

- Amélioration des équipements d'infrastructures : Le principal projet communal est
la réalisation de lassainissement collectif. Cette réalisation conditionne le calendrier de
développement du village. La 2% phase d’étude est en cours.

- Amélioration de la sécurité dans la desserte du village. La desserte du village par 2.
axes départementaux dont une voies classée 4 Grande Circulation est Pune des principales
contraintes d’aménagement, Un aménagement du carrefour RD136/RD98 devrait étre
réalisé dans le cadre des mesures d’accompagnement de la plate-forme de transfert des
déchets.

5.1-2 : Les actions ou études en cours non communales

Flles concernent les anciennes emprises SNCF/RFF.

a) Les actions intercommunales

Le Syndicat Mixte de la Vallée de POise (SMVO) a implanté en 2006 un quai de transfert des
déchets sur une partie de Pancienne plate-forme marchandise. I.a commune a donné son accord
sous réserve que ce secteur, qui ne peut étre desservi que par la fraversée du village, n*accueille
pas d’autres activités générant un trafic routier.

b) Les actions départementales

Le projet d’aménagement de Pancienne ligne d’Ormoy-Villers 4 Mareuil-sur-Ourcq va entrer
dans sa phase opérationnelle. Son point de départ est sur la commune ; elle constitue le périmetre
urbain sud a partir du PN sur la RD316 sud.

Iouverture au public du secteur de « Ia Pierre au Cog» au sud du village s'inscrit dans les
actions su Conseil Général pour promouvoir des activités de pleine nature par Paide a
Paménagement et a Pentretien despaces ptivés. La convention porte sur Faménagement d'un
sccteut de 25 ha cnviron.

5.1-3: Le projet communal

Le PLU transcrit les orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durable
débattues devant le Conseil municipal dans des dispositions déterminant le droit des sols sur la
commune. L'outil en est le réglement de zones et ses annexes graphiques, les plans de
délimitation des zones et des secteurs de réglementation. La présente partic du rapport de
présentation explicite et justifie les dispositions retenues conformément aux grandes options de
protection (¢ plans 03.4, et 0.3.2) et de développement (¢f plar 03.3) du territoire communal et
du sitc urbain.

2
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Ia commune s’est développée depuis prés de 25 ans dans le cadre de Papplication du POS
approuvé le 15.02.1985.* Cette phase de développement reposant exclusivement sur la
densitication des zones urbaines et un développement des équipements en centre village étant
achevée, Ia prescription du PLU avait pour objectif de définir un nouveau projer prenant
en compte les projets en cours hots commune (quai de transfert, liaison verte), renforgant
les protections environnementales notamment sur le Bois du Roi et les zones agricoles, et
permetiant un développement maitrisé du village aprés réalisation de Passainissement
collectif .

Le PADD a :

- défini les périmétres des sites urbains (village, hameau et écart industriel) 4
Fintérieur dugqucl le village pourra se développer 4 long terme et en dehors
duquel s’exerce une protection intégrale du territoire 4 travers les zones 4
vocation agricole ou les espaces naturels et forestiers ;

- établi pour chaque secteur d’extension les principes d’intégration i Ia maille
urbaine correspondant 4 un schéma global de desserte du village ;

- docalisé les équipements suucturants (espace public aménagé, salle
polyvalente);

- localisé un développement limité des activités économiques dans le cadre des

objectifs du SCOT

- défini une trame piétonne assurant les liaisons entre Pespace urbain et les
espaces naturels périphériques dont la mise en valeur constitue Fun des
éléments du projer urbain.

Les options du PADD font Pobjet du dossier n°3 du PLU.

5.2: LLES ZONES DE REGLEMENTATION

Le parti d'aménagement  est traduit dans les plans de découpage en zone (4.2 pour Fensemble du

territoire et 4.3 pour le village, le hamean du Petit-Villers ei la zone dactivité du Champ de Bataille ). Ce
sont les documents graphiques d'application du reglement qui " délimitent les zones urbaines,
les zones 4 urbaniser, les zones agticoles et les zones naturelles et forestiéres' (article R
123-4) ct font apparaitre notamment il y a licu les espaces boisés classés et les emplacements
réservés aux voies et ouvrages publics (article R 123-11).

5.2-1: Les zones urbaines U
" Peuvent étre classées en zone urbaine les secteurs déjd urbanisés et les secteurs
ot les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions 4 implanter” (articie R123-5).

Les zones urbaines se définissent par rapport aux dispositions du POS en vigueur qui distinguait
4 zones urbaines
- au village et au hameau de Petit-Villers :la zone de centre village ancien (UA), la
zone de pavillonnaire ancien ou récent (UD) ;
- a Pécart du Champ de Bataille, la zone d’activité artisanale (UE) ;
- sur Pensemble du territoire la zone spécifique couvrant les emprises ferroviaires (Uy).

cahier 2.1, préambule, p.15 et ss.
c

¢ s
=Gk
4 CE cahier 2.1, préambule, §02.2b p.15
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L évolution des zones couvrant les propriétés batics (UA, UD, UE) cst limitée a des adaptatons
lides A Fanalyse du tissu urbain ou aux dispositions réglemen taires adoptées. Elles sont exposées
aux § 5.3 et 5.4.
Ie domaine ferroviaire ne fait plus Pobjet d’un classement spécifique ; il est désotmais intégré
dans les zones urbaines ou les zones naturelles protégées constituant son environnement. Par
ailleurs, depuis Papprobation du POS, il a subi des évolutions importantes notamment sur
Pancienne plateforme marchandise qui est située au nord-ouest du village :

- Séparation du patrimoine foncier entre la SNCF (emprises liées au trafic) et RFF ;

- Vente des logements de fonction ;

- Vente d’une parte des anciennes aires de manceuvre au SMVO pour la réalisation du

quai de transfert ;

- Déclassement de la ligne de Mareuil-sur-Ourcq.

Orientations du projet

- Les zones urbaines UA, UD et UE sont maintenues dans leur localisation et
leur définition générale avec des adaptations limitées ;

- La zone UY est supprimée. L’essentiel de son emprtise est classée dans les
zones naturelles protégées ; sont classées dans les zones urbaines les habitations
incluses dans le site urbain du village et le site de Ia gare sur lequel sont
maintenues les potentialités de diversification en vigueur dans Ia zone Uy; il
fait Fobjet d’un secteur de réglementation de Ia zone UE ( UES)

5.2-2: Les zones 2 urbaniser AU
Elles couvrent "les secteurs 4 caractére naturel de la commune destinés a étre ouvert 4
P'urbanisation" (article R123-6).
- Capacité suffisante des voies et réseaux publics périphériques
Lc PAD.D. ct le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement
de la zone. Tes constructions sont alors autorisées soit par une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
prévus au PLA.D.D. et au réglement.
- Capacité insuffisante des voies et réseaux
En absence de réseaux suffisants au droit du terrain, "L'ouverture peut étre
subordonnée i une modification ou 4 une révision du P.L.U"

Le POS ne comportait aucune zone de ce type; Le projet communal repose sur Pextension du
périmétre urhain tant pour le développement résidentiel (AUR) que pour le développement
économique (AUe).

Les dispositions du projet communal ont été exposées au chapitre 43

Orientations du projet

- Les extensions résidentielles étant Iiées a la réalisation de Passainissement
collectif, leur ouverture 4 Furbanisation sera Iiée 4 une modification du PLU.
Les principales dispositions concernant l'insertion des zones d ‘extension dans Ia
trame urbaine et le grand paysage sont mscrites dans les dispositions
réglementaires. Pour la zone nord-est desscrvie par la RD136 les contraintes li¢e
4 Papplication de Particle L111-1-4 sont également portées au plan de zonage.

- La zone d’extension des activités économiques est réalisable dans le cadre du
PLU

5 Cf. cahier 2.1, chap. 4, §4.2 p.82 et ss
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5.2-3: La zone agricole A
"Peuvent érre classés en zone agricole les secteurs de Ia commune, équipés ou
non; 4 protéger en raison du potentiel agronomique; biologique ou économique
des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérér collectif et a I'exploitation agricole sont seules autorisées en
zone A."

La délimitation de la zone A s’effectue :

- par rapport aux dispositions de la zone NC du POS notamment concernant les
sicges dexploitation 3* Sur ce point, les adaptations sont faites en fonction des projets
des exploitants ;

- Par rapport aux contraintes environnementales ressortant des objectifs de la commune
qui souhaite renforcer la protection du milieu naturel au sud de son territoire, et des
grandes orientations de protection de 'environnement : ZNIEFF, ZICO ct protection
du Massif des 3 Foréts; Ces orientations se traduisent par Pextension limitée de la
zone de protection intégrale sur les secteurs sensibles.

Orientations du projet

- Les grandes options de protection du territoire communal et du site urbain
conduisent 4 étendre ponctuellement la zone de protection intégrale en périphérie
du massif boisé du Bois du Roi.

- Les sites d’exploitation sont classés en fonction de leur localisation et des
projets des exploitants. Le biti traditionnel mal adapté aux techniques agricoles
modernes et susceptible de reconversion est classé en zone urbaine au village
comme au hameau.

5.2-4: Les zones naturelles et forestieres N
Lilles peuvent concerner (article R 123-8) des secteurs "équipés ou non" 3 protéger en raison

soit:

" de Ia qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét

notamment du point de vue esthétigue, historigue ou écologigue’

- "de I'existence d'une exploitation forestiére"

- "de Ieur caractére d'espaces naturel”
Peuvent étre délimités en zone N des périmétres ou:

- "s'effectuent les transferes de possibilité de construire" prévus en vue de favoriser

un regroupement des constructions (azicke L123-4) sur "d'autres terrains situés dans un

ou plusieurs secteurs de Ia méme zone."

- sont autorisées des constructions nepottant atteinte "nf 4 la préservation des sols

agricoles et forestiers, ni 4 Ia sauvegarde des sites, milicux naturels et paysages."
Les secteurs de risques naturels ou technologiques sont identifiés de fagon particuliére
independamment du zonage. Il en est de méme pour les espaces boisés classés ou les espaces qui
seralent 4 protéger en raison de la richesse du sous-sol.

La zone naturelle protégée du POS (NI} comprend un secteur NDa correspondant aux
exploitations de carriére au cceur du massif de Bois fe Roi. Ces secteurs faisaient Fobjet lors de la
preseription du PLU d’un projet de réaménagement.” Jugeant cc projet incompatible avec les
objectifs environnementaux de la ZNIEFF, la commission municipale y est opposée.

& Cf cahier 2.1, préambule, §02.2b .15
7 Cf cabicr 2.1, préambulé, §02.3¢ p.18
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Orientations du projet
La zone N qui couvre Ia majorité dut territoire est délimitée en fonction de Ia qualité des
sites et des paysages et du caractére d'espace naturel des secteurs concernés. Deux
ensembles principaux, également pris en compte dans les dispositions du SCOT,
déterminent sa délimitatian: ;
- La ZNIEFF du Bois le Roi gui couvre le massif forestier et ses lisiéres au sud du
territoire communal ; :
- La ZICO du massif dcs 3 foréts qui couvre sensiblement Ie méme secteur §
En fonction du projet communal, plusieurs secteurs spécifigues se situcnt dans Ie cadre
des contraintes prévues au 5% alinéa de I ‘article R123-8 :
Dans le site du village et 4 sa périphétie
- Le secteur INd couvrant le site aménagé par le SMVO pour le quai de transfert
des ordures ménageres.
. Le secteur Nj couvrant les zones vertcs urbaines lices au tissu villageots ot
seratent autorisées les constructions liées aux jardins privatils. Cette zone esl
reprise sur les zones urbaines du POS ; Elle traduit Ia disposition de Pancien POS
limitant Ia profondeur constructible i 50 m par rapport 4 Palignement.
_ Le secteur Ns couvrant Femprise des terrains communaux du péle sud-ouest

(stade, jeu de boules) desting d un développement des équipements (etlle polyvalente).

53

LA 'TRANSCRIPTION DES OPTIONS DE PROTECTION

(of. pl. C.21p. 15 PADD pl. 3-01 et 3-02

Le PADD défini 3 catégories de protection:
- Cclles s'appliquant 4 I'ensemble du territoire (profection généralisée an-dela der sites du village.
i hamecn, et de Uécart artisandl)s
_ Celles qui s'attachent i la protection de Pensenble naturel du Bois fe Roi
~ Celles qui s'appliquent au site de l'agglomération et a son fonctionnement (profection des
exploilations agricoles ¢f de leer environnerzeit, de Ja comronne verte ol des canis d'9els) ;
Ces dispositions reprennent dans leur ensemble cclles du POS, sauf application des extensions
urhainies et application des options de renforcement des protections environnementales.

5.3-1: La protection du territoire communal
Au deli des limites du site du village, Iensemble du retritoire communal reléve de lu zone A ou de
la zone N, sauf e hameau du Petit-Villers ¢t Pécart artisanal du Champ de Bataille.

a) La zone A

La zone agricole couvee, suivant les options du PADD, les ensembles de grande culture ligs 4 la

présence des cxploitations agricoles. Par rapport aux dispositions du POS :

Sont inclus dans la zone agricole (12,86 ka )
- Tes emprises des voies ferrées traversant la plaine nord (I7V an POS, 11 ha);
- Un secteur périphérique de ha zone artisanale (G pf €22 2. 8) + 0,5 ha, terrain cultive
fon situé dans la propriété artisanate actuelle dans la zone de protection de la RD136
{article LITT-I-4). :
~ L’emprise de Pesploitation agricole du Petit Villers ct unc partie de la propricté
agricole du centre village (Ja o 3s 0,78 ha ) conformément aux options priscs cn
concertation avec les explottants §
_un secteur déraché Cun fot de grande culture ree Sembreuse. au nord du chemin
privé desservant la ferme (3b - 0,4 ha ) et Pemprise du bassin de retenue en retrait du
front bati (3d — 0,18 ha)

...
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Sont exclus de ia zone agricole (49,1 ha:
- Les terrains classés en sone naturelle protégée N (gL §b, secienrs N1 G N4 an pian C21,
44 fia).
- Les terrains réservés aux extensions du périmetre urbain soit en extension des zones
urbaines (ruelle du Vieux Puits — 6b, of rue du Chemin Vert — 61, 0,3 ha) ou dans le
cadre des zones dextension A vocation résidentielle ou économicue (48 ha)

b) La zanc N:

Sa délimitation traduit le renforcement de la protection du massif forestier au sud de la commune

et Ia préservation des zones périphériques du village ;

La préservation du massif forestier gt Pobjet d’un faisceau de protections rendant compte de la

richesse de ce milicu o de son fmportance notamment vis-a-vis de l'avis Faune.® Suite a [a

délimitation d'une ZPS Natura 2008, un document d’ohjectf {(DOCOB) est en cours

d'élaboration 4 la DDAF ; il devrait préciser Pimportance des clairiéres intra forestidres et leur
délimitation dont la réalisation sera ultérieurement gérée par I'Office Natiogal des Foréis

(ONF). Dans cette attente, les services de PEiat ont préconisé la suppression de la protection des

cspaces boiscs classés (BBC) sur Fensemble du périmétre de la ZPS ot la défimitation

correspondante d’un secteur specifique de réglementation (o §c ci-apriy).

Par rapport aux dispositions du POS -

Sont inclus dans Ia zone N stricte (62.8 ha) d
- T secreur agricole délimité au sud ouest du village par fa RD136 ct la Jigne
ferroviaire de Paris 4 Hirson (vecterry Nia, 25,4 ha o NIb, 3 ha) ; Ce secteur est pour
partic cn ZNIEFF ¢t pour le secteur Nia dans fe périmétre de protection du massif
des 3 Foréts ; 1] est destiné 3 Fimplantation  d*équipements publics d’infrastructure
{stativn. ddparation) et de superstructure fedsnr Ns, o) § 54 & dessois). 1 est isolé des
grandes zones de culture par le village.

- Le secteur agricole de lisiére 3 Pouest de Ia ligne ferroviaire Paris/Hirson (N2, 10
ha) 5 ce secteur est presque intégralement inclus dans ln ZNIEE I, et intégralement
dans le périmétre de protection du massif des 3 Foréys ;

- Le seeteur de la Fosse aux Loups délimité par e lotissement, I RD136 ot Io chemin
de Lévignen (N3, 2.3 ha) : Ce sceteur est intégralement inclus dans I ZNIEFF,

- Le secteur ouest en limite de Rouville (N4, 3.3 ha) ; la zone en ZNIEFF est étendue
jusqu'a ka imite communale peur inclure un perit bosquet {ebc 3 0,25 ha) ;

- Les secteurs de Pancienne platetorme marchandise constituant Je reliquat des terrains
conservés par RFF aprés cession pour réalisation du quai de transfert (10a e 100, 5,3
fd) 5 Apres implantation du quat de transtert, la commune souhaite geler ce secteur
dont Ta desserte depuis la R1Di36 ne paurrait se faire que par la voiric du village (rue
Sombreuse/ RIS

- les emprises des lignes ferroviaires au sud de 1o commune (figne Paris/Hirson ¢
ancienne figne de Mareuil-siur-Ourcq, 13,5 ha)

Sont exclus de 1a zone N stricte
- Les terraing couverts par le sectenr de protection forestiére spécifique Nf dans le
perimeétre de L ZPS Natura 2000

Sont exclus de la zone de protection ND (0.3 hia) ,

- des terrains rendus constructibles par Pextension des réseaux rwe dy Chemin Verr
(6a, 0,3 ha)

(raite P A7)

8 Cf cahior 2.1 p.25 ot ss.
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¢) La création du secteur Nf:

Ce secteur correspond aux espaces hoisés couverts par fa ZPS Natura 2000 créée par arrete du
06.04.2006. 11 est destiné a protéger le massil bhoisé du Befis du Roi tout en permeltant une
gestion conforme aux objectits de la protection de Pavifaune. Seront donc interdit toutes
installations, constructions, ou aménagements i lexception de Pouvertures de clairicres
Sinscrivant dans le document dobjectif daboré par ls DDAFE. En dehors

d) La suppression du secteur NDa:

Dans le cadre du POS, 60 ha situés au ceeur du massil forestier du Bois dn Roi éraient inscrits
en zone NDa autorisant Pexploitation de cartieres. Ces carrieres étaient situées sur les 2
communes de Péroy-les-Gombries ¢t Ormoy-Villers. Ces exploitations ont cessées en 1992,
mais le projet de remblaiement du site est toujours d’actualité.?

Ia commune a nctfement choisi la protection intégrale du massif cn Pérat, les zones de landes
constituant suivant le dossier de ZNIEFF Pune des richesses environnementales du massif. Cette

option a été développée par l commission municipale en 2005 4 Poccasion de la consultation sur
la délimitation de la ZPS sur le secteur du Bois du Rot. 1

Le secteur NDa est done supprimé et intégré 3 la zone N de protection ntégrale associee a une
servitude d’Hispaces Boisés Classés rétablie conformément aux documents transmis par la DDAF
au début de Pétude,

5.3-2: La protection du site urbain

(o pl. C.22p. 16 PADD pl. 3-01 of 3-02)

Le périmétre urbain est constitué par la limite de Pensemble des zones urbaines () et des zones

i urbaniser (AU inscrites au PLU. da délimitation est trés fargement fixée par fes infrastructures
fetroviaires et les espaces boisés protégés 3 Au nord du village et a Vécart du Champ de Bataille,
elle dépend des choix effectués sur les sites putentiels extension ; Au Petit Villers le périmetre
est limii¢ an parcellaire biti et au lincaire desservi dans la continuité de celui-ci, sans extension
hitscaire du hrameau, '
I.e périmétre urhain du village inclut des espaces naturels protégés consfifuant :
- ’espace agricole couveant le site dexploitation du centre village (£ Aa) ;
- Les emplacements réservés destings d la commune implantés sur la parcelle boisée
déclussée ree du Chemin Vert (L5 ha) ;.
- Les zones de jardin en coeur d'flot (secteur Nj ) ou en retrait du front bati rendues
inconstructibles dans la POS par Pinstitution d’unc bande constructible de 50 m

Par ailleurs. le site urbain est désorrmais délimité par le quai de transfert de la SMVO dont les
terraing sont cassés dans un secteur spécitique de ta zone N, le secteur Nd.

Au village, le secteur Nj

Sa délimitation résulte de l'option de protection des coeurs Filot du village liée au tissu villageois
comme au tissu pavillonnaire, les propriéiés foncicres s'ctant développées cn profondeur cn
fonction de la trame urhaine existante et sans aménagement de celle—ci. Tes espaces residuels ne
présentent pas de dispositions permettatit d’envisager des opérations de restructuration ; Ils sont
eticlavés et divisés en 5 zones de 0,45 & 1,5 ha (42 4 4e) ; 1ls sont situés en retrait du font biti
villageois (Grande Rue, rues Louis Nadal et Sombreuse } comme du front bati pavillonnaire
(rues du Chemin Vert ¢ de Ia Longue Haie).

Le secteur Nj slinscrit dans la protection paysagere du site urbain, la maftrise du ruissellement et

la protection des zones urbuines (Zalalion dey imperméabilisations). les zones de jardin ou les
A b i~ . £ 1 1 ¥ d
piturcs constituant ccs cspaces relevent des terrains protégés de l'urbanisation ct sont donc

intéarés aux zones naturclles. Pour tenit compte de leurs fonchions particuliéres liées le plus

9 Cf. Cahier 2,1 préambule §02.4 p. 18
10 Cf. Cghicr 2.1 chiap.{ §£.5d p.26



souvent 4 leur miégration dans une propriété bitie, il est prévu un secteur de réelementation dont

la réglementation fait 'objet d'options de sur le type de constructions autorisées o les modalités
de celles-ci: abris de jardin, abris pour animaux, box pour chevaux, piscines, etc...

5.4: 1A TRANSCRIFTION DS OPTTONS DE DUVELOPPEMLUNT
" (. pL C.22p.16 - PADD pl 3-0f e 3-03

5.4-1: Les options de développement des zones naturelles (sectenrs Nd, Ns)

La délimitation de sccteurs de réglementation spéaitiques cnglobant des activités ou installations
existantes ou potenticlles lides au milieu naturel (dgiiperments spoitife § ou nécessitant un certain
isolement par rapport aux zones utbaines (quai de bransfert, salle polyvalents) a pour ‘objet de
permettre une évolution éventelle de ces €quipements dans le cadre de protection eénérale dans
lequel ils s’insérent.

CAIER

a) Lc scetcur Nd.

Le débar sur l'implantation du Quai de Transfert s'est tenu parallélement aux études du PLU
(enguéte publigue e 2006) ; le projet a Fait Pobjet d'une étude dlimpact notamment au niveau du
trafic en traversée du village. Plusieurs réunions se sont tenues avec les représentant du SMVQ, Ia
SNCF ct RFF sur 'aménagement global du site de Pancienne gare de marchandise ou, compte
tenu du rdle primordial de la RD136 dans la desserte du secteur, la commune souhaite limiter la
reconversion du secteur au seul site du SMVO. Le secteur Nd, qui a pour objet de permettre la
gestion et P'évolution du site, est done strictement limité au périmétre du site du SMVO, le reste
du secteur étant inconstructible (Aors & site de 4 Lare maiilens dans les gones urbaines - of, d-gpits).

b) Le sectour Ns.

Au POS, le site du stade cst simplement inscrit dans la zone de protection ND. Le secteur Ns a
pour objet de permetire 4 la commune de réaliser son programme  d’équipement.’! Ta
délimitation correspond 4 la propriété communale,

5.4-2: Les options de développement des zones urbaines

a) Les zones 3 fonction résidendelle dominante

Le PADD distingue 2 types de zones résidentielles dans le tissu urbain:
- La zone plurifonctionnelle de centre village correspondant A un biH conting
demeuré homogene sur divers secteurs identifiés en centre village, Grande Rue, rue
Sombreuse et rue Louis Nadal 3
- La zone résidentielle constituée par les développements linéaires sur les chemins
periphériques (rue du Chemin Vert. rue de Ia Longue Haie) et par les lotissements
periphériques (Fosse aux Loups) ou cn restructuration dilot (rue du 30° BCP). Flic
inclut également quelques habitations de fonctions construites sur le domaine
ferroviaire ef revendues par la suite.

Le zonage résidentiel a &€ limité aux deux erandes catcgories de biti présentes dans le village, qui

¢tatent également celles du POS.

- La zone agelomérée UA couvee les zones dominantes de ban villageois

majoritairement continu dans lesquelles doit étre assurée la polyvalence du tissu urbain;

L Cf. Cahier 2.1 chap.4 §4.2-6 .91
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i

a4 vone diffuse UD couvre les ensembles pavillonnaires  existatits dont le caractére
strictement césidentiel est affirmé et justibie d'une protection i ce fitre, dautant plus que
les voies d’accés ont des emprises souvent limitées.
I a délimitation de ces zones s'applique 4 distinguer le caractére dominant de part et d'autre de
I'espace public ce qui implique Vinclusion de secteuts de pavillonnaite ancien dans la zone UA (a
Pt de la rue Eoufs Nadal nddammeni ). Les choix de délmitation suivent, sauf exceptions
détaillées ci-dessous, les limites du POS

b) Ta zone UA

Lille se dévelappe de part et d'autre des anciennes rues du village. Les caractéres principaux de

cette zone sont la pluri fonctionnalité et la continuité du bati 4 l'alignement de l'espace public.

Sont inclus dans la zone UA (0,15 ha) : _
- Classé au POS en zone UD : 1 parcelle liée 4 une propriété batie desservie par la
Grande Ruc cn zone UA (8- 0,1ha, poney-cluh)
- Classé au POS en zone NC : 1 parcelle bitie desservie par la ruelle du Vieux Puits
(6D - 0,05 ha)

Sont exclus de la zone UA pour &tre intéarés en zone UD (6,70 ha):
- au village des secteurs en retrait du front it villhweais (7a — 0,1 ha) ; des parcelles
non bitics de part ct dautre de la sente de la Ferriére cn retrait du front bt villageots
(7b — 0,12 ha) ; des parcelles ou le caractére du bati est pavillonnaire et homogene de
part et dautre de 1 Grande Rue{7c— 0,13 i1a) .
- au Petit Villers le secteur non it en vis-ivis de Pexploitation agricole (e déperdan de
celle explottation) au sud de la mare. La mare marque Ia limite entre la partie villageotse du
hameau et lextension pavillonnaire dans le prolongement de laquelle se situe le secteur
considéré ( 7d — 6,35 ha) ;

Somnt exchus de la zone UA pour ére intégrés en zone d'extension 2 AU {6, 7¢ hay:
- au village : dans la zone nord-ouest (rue Sombreuse) 1 propriété non bitic enclavée
accessible par droit de passage depuis la place et le jardin d’une propriété dont la partie
hitie fait Pobjet d'une vente séparée (1 — 13 + 0,42 ha ) ; dans la zone nord-est, des
vones de jardin lides aux propriétés desservies par Grande Rue en retrait du front biti
(Z2- 0,15 ha) ;

Sont exclus de la zone UA pour étre intégrés en zone protégee agricole A (0,78 hay:
~ Les sidges d’exploitation hors biti ancien (¢ §5.3-1a ¢i-desss)

Sont exclus de la zone UA pour étre intégrés en zone protégee de jardin Nj (6,62 ha):
- Les vones de jardin au dela de la bande constructible des 50 m (of §5.3-2 ci-dessms)

c) Ta zone UD
Lille 2e dévelappe de part et d'autre des voies de lotissement et dancienis chemins aménagés par la

commune. Ta restriction des fonctions urbaines se justific par la nature du développement réalisé

les objectifs de séeurité des aceés et la protection des sites d'entrée de village.
Le caractére principal de cette zone est la préservation du caractere résidentiel et done
linterdiction de dévaloppement dactivités non hées a Ihabitat ou présentant des risques
de nuisance de voisinage.

Sont inclus dans la zone UD (4,15 Aa)
_ Les terrains déclassés de la zone UA (0,70 ka. of ci-desius §b) 5
- Les propriétés résidentielles détachices du dormaine ferroviaire (UF) au nord-ouest de
la voic ferrée (9a, 9b — 0,6 ha): il west pas guestion de développer un quarticr
résidentiel dans ce secteur soumis aux nuisances cumulées de la voie ferrée et du quai
de fransfert. Ta zone est strictement limitée aux propriéiés haties existanfes sans
rossibilité de densification.
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- Le secteur des zones naturelles protéodes NG et ND de part ef d'antre de la rme du
Chemin Verr correspondant a Pextension des réscanx déeidée par la commune (62 —
0,55 ha ;

Sont exclus de la zone UD (4,29 A23)
- pour étee intégrds 4 la zone UA (0,10 ha, of. c-dessas §b)
- pour étre intégrés 4 la zone UES (Ze - 6,02 fia) rectification du périmétre au droit de
Faccts a la gare;
- pour &tre intégrés a la zone AU une bande de terrain correspondant 4 la réduction de
la largeur de la zone urbaine desservie par la rue Sombreuse ( 0,10 ha) ;
- pour étre intégrés 4 la zone A (3b, 3d - 0,58 ha, o- ci-dessus §5.3-1a) ;
- pour ¢te intégrés a la zone N une bande de terrain Groite centee la rue de ia Longuc
Haie et Pemprise de la Hone de Marenil-sur-Ourcq (0,11 hz).
- Les zones de jardin au deld de la bande constructible des 50 m (3,38 ha, i §5.3-2 -
dessus) 5

d) La zone 4 vocation cconomique (UE )
Le projet communal a choisi d’inclure Pécart du Champ de Bataille dans une petite 7zone
artisanale développée 4 partir de la voic communale reliant Rouville # la RD136,12 Par aillcurs, le
site de la gare et de ses installations conservé par la SNCF doit étre maintenu dans une zone
urbaine dont la réglementation reste proche au niveau des fonctions de celle de Ia zone UY. Ces
fonctions sont rassemblées dans le cadre du PLU dans une méme zone i vocation d’activités
économidues divisée en 2 secteurs de réglementation :
- UEa d vocation dactivitds artisanales, eouvrant pour partic le site de Pancienne =sonc
UE ; La totalit¢ des terrains classés cn zone UEa étaient classcs en zone UE.
- UETL i vocation dPactivités arfisanales, couvrant pour partie le site de Fancienne zone
UE ; La totalit¢ des terraing classés en zone UES émient classés on zone UY.
Son exclus de la zone UE
Les terrains inclus au POS en zone UE, mais ne faisant pas partic de la propriété industriclle
actuelle :
- Les terrains situés dans la zone de contrainte de la RID136 sont classés en zone
agricole A (§ — 6,5 ha). Le principe retenu est de respecter la zone non aedificandi
imposée par Particle L111-1-4 pour les extensions du site actuel, et de desservir la zone
par la voic communale en cxcluant tout aceds sur la voic départementale & grande
circulation.
- Les terrains desservis par la voie communale sont inclus dans la zone dlextension

1AUe (12— 0,5 ha).

5.5 LA PRISU BN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURARBLLL

5.5-1: Les orientations de I'aménagement 4 long terme

Le PADD traduit un schéma d'aménagement 3 long terme reposant sur lidentification du
périmetre du site urbain, ct, A lintéricur de celui-ci, sur la localisation des principales options de
protection, des principaux sites d'extension potentielle et, des uones d'implantation périphérique
d'équipements ou d'activités lides au milieu naturel. Cette délimitation du pérmétre urbanisahle
sur le long terme s’accompagne sur les extensions prévues de mesures d'organisation des
transitions entre le site urbain et les espaces naturels protéges au titre de Pactivité agricole ou de la
protection des sites.

12 Cf. Cahier 2.1 chap.4 §4.2.8 p92

20



5.5-2 Les zones d'extension

Les zones dextension retenues excédent les besoins du développement @ court et moyen terme
tels qu'ils ont été fixés dans le projet communal. Flles stinscrivent dans un schéma d'ensemble a
long terme de développement de 1a trame urbaine (sies de desserte et laisons pictonnes) dont les

premiéres mises 4 Purbanisation devront préserver la potentialité; liées & la réalisation progressive
des infrastructures {poiey el réveenrs el nolamoenl Pavveainissement colleclif ), les zones Jextenston

peuvent pour chaque secteur faire Pohiet de plusieurs phases de réalisation correspondant a un
développement maitrisé de la commune.
|eurs principes d’amenagement ont Eré précisés al chapirre 4.1

13 [ Cahicr 2.1 chap.4 §4.2°3 ¢t 4.2 p.8B6 et s5






Chapitie 6

LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Les dispositions réglernentaires concourent A la réalisationr du projet urbain. Elles s'inscrivent
dans les objeciifs de protection ou de développement de ka commune, contribuent a bre eger ou
3 faire évoluer le tissu urbain dans les zones urbaines et a le constituer dans les zones 2 urbaniser.
Elles reposent sur lidentification des caractéristiques des différents tissus délimités dans le village.
Eia ]ustlﬁmhnn de la délimitation des zones et des secteurs de réglementation est présent{-e zone
p I ZOone 1 E‘LL\C[If LTE()H. L[(‘\ ”!‘)TJ.( MS ](T"-T‘itf’[lt‘[lf lllf S est I_)l()pl 'Sfif" !lj'[{ 1(_ P A a4t ilLlC a4 fravers }_(‘“\
objectifs d' Jmenacrement carrespondant en mettant en paralléle les options prises sur un meme
sujet dans les diverses zones ou secteurs

Les fonctions ct les options de délimitation des différentes zones ou sccteurs ont ¢t¢ présentées
au chapitre précédent en laison avec la présentation du pati daménagement et de la
transcription des options du PADD.

6. 1: L'ELABORATION DU REGLEMENT

La réglementation a pour objet de déterminer les conditions d’évolution du biti
existant et de réalisation des constructions nouvelles en fonction d'un projet
qualitatif. déterminé par les &us. Elle peut donc prescrire des dispositions
différentes de celles existantes (par exemple pour Ies clétures ). Des exceptions
formulées de maniére générale ou spécifique permettent Padaptation de Ia régle
aux modifieations mineures du bili existant.
L'article R123-9 énumeére les 14 points qui peuvent étre mclus dans le réglement: Ils
correspondent aux 14 articles pouvant définir le droit 4 construice dans chaque zone ou secteur.
Aucun article n'est désormais obligatoire Toutefois, si le réglement ne définit pas les régles
d'implantation des bitiments p(u‘ rapport a I'alignement (Zuite d'emprise fm""z{:ﬁyfk — article @) ou par
:ﬁppOLr aux limites aepamtwu uwm eHtre t. mﬁal nmw — articte 7, celles-ct doivent étre purtccs sur
les documents graphiques.
Tes reégles sont traditionnellement regroupées en 3 sections:
- La section I fixe la nature de occupation du sol en 2 articles: 1, les occupations du sol
interdites; 2 % les occupations du sol soumises 4 conditions parncukercs L.l scctmn I répond
ala qm\hxﬁ‘ "Que peut-on construire 7' la réponse étant " ;
le révlemment”.
- La section II fixe les conditions de I' occupdtmﬂ du sol en examinant successivernent les
conditions liées au terrain {arfick 3 a4 5 1oz £y, 1EseanX, ), celles liées a la construction
(aritcles 6 d L uaplantalion, empiise, haicir, (;ijt'!{fiij, et celles lices aux autres occupatmna du sol
(article 12 ot 13: stationnersent et plantations ). 1.a section I répond a la question: "Comment peut-
on constriire 7'
- La section I fixc les possibilités maximales de l'occupation du sol. Ellcs sont régics par
LEEE L[E‘E’E 'l— E;Hiqkii \,?El:i!‘i‘ii{[ - REEE E'Zt{}{_‘!{j?t efnttre iE’E Iuner ﬁi,!ﬁ? (tni h’i?ﬁﬁr tt e Ravie tl& Iﬁ.l‘ €RE Lifz_
m3 pouvant éfre édifiés en application de 'article R123-10 du Code de I‘I_‘!rbanisme.. T.a section
T sépond 2 la question: " Combien peut-on conseruire 7'







_ en secteur UET : Ne sont autorisées que les constructions liées et nécessaires au trafic

ferfoviaire ;

- en zone 1AUe: Les dlsp(mtums sont identiques 1 celles de la zone UEa, les
commerces soumis 4 autotisation préalable étant interdits compte tenu de fa vocation
de la zone qui sinscrit conformément aux oriefitations du SCOT dans un conlexte de
développernent striceenent local.

- en zone 2AU: : Le projct communal fixe clairement le caractére résidenticl dominant
des zones Fextension ; ; la réglementation pourra donc étre proche de celle de la zone
UD: Ta mise en oeuvre de 1’:;1-hﬂnisat'i0n par modification du PLU permettra une
adaptation limitée du programme {en restant dans Péconomie générale du projet).

c) Les aptions des zones naturelles protégees

~en zone A: Conformément aux dispositons de Particle R123-7 du Code de
PUrbanisme les fonctions sont limitées aux installations nécessaires a I'exploitation
agricole et aux scrvices publics 3 compte tenu de TPorientation générale du profet
communal développant les synergies entre mise en valeur du milieu naturel et
développement, les pufumahfca de diversification vers les activités touristiques des
exploitations sont précisées.

~en zone N Conformément aux dispositions de Particde R123-8 du Code de
FUrbanisme des constructions sont autorisées dans des sccteurs « de taille et de capacité
Gecueil limitées » 3 les constructions autorisées sont liées a la fonction de chaque secteur
exposée dans le parti daménagement (o chap. 5 §5.2-4 p. 12 ¢t 53} : La zone N comporte
un secteur spécifique de protection 1:1&:;.:;&{%6 du milieu naturet : ke secteur NE

6.2-2: La section 2, dispositions liées au icrrain (articles 3 d 5)
a) Les enjeux.
- Les acces et Ia voirie (ariioe .f)

Les dispositions des zones urbaines n’impliguent aucunc création de voic nouy glle, L dcwupwra.
adopté exchut, sauf (:*u:ptt- ", les pntentmhtes de creation de plum&urs fronts ba mﬂ— ( ’f, sicalion a{, la
bande ¢ wclible af intdor

sont d'une part b nie:;«;t te liLLtLtt dg h p‘gf-pmtt a L\.‘J_LE p.lf 11 voie pul ique, dmtre part a
limitation dc acces ; celle-ci a diverses justifications: aménagement de 'espace public et sécurite,
mais aussi en zone UA L protection du it en imposant le respect du fonctionnement des
ensembles batis (accés wnigue sur cour par pafmi/ o# parte cochére ) et du earactére des constructions a
Palignement {';mmcm., fes portes de
- Les réseaux (article 4)

La commune a opté pour [ass: ainissement collectit dont la réalisation conditionnera nummmult
les zones dextension (ZAL). Compte tenur des contrainfes du site urbain, le principal ohjectt

wardge Sur e dans les hdtiments anciens ).

concernant les réseanx est la compatibilité du développement avec la collecte et le traitement r?esa
caux pluviales. En fonction de la nature du sous sol ct des risques éventucls de pullunun des
nappes on Upters done soit puur une & mmtmn en mll;eu superficiel (s : t

a’nzpfmrms i o det # iids € ¢ de retenne deny fes paints by de

wiiiage), sott pour un systeme de wﬁ(,d:'c par réseuu pubin. &cs eatix PrIvees, soit pour imposition
de systemes dinfiltration controlés. Le maintien de secteurs protéges en périphérie du site du
‘.l”dg(:‘ ou en ceeur d'ilot (Jmtezﬁ’ Njj) joue un rdle dans le traitement global de ce probleme.

Concernant les nouvelles voiries (yone 2A17), les systémes de stockage permetiait de Himter et

controler les rejets sur le réseau pénphiérique seront imposées lors des procédures opératicnnclles
soit par bassin enterré, soit par bassin intégré a l'aménagement.
- Le terrain (@il 5)




Fa rédaction de cet article doit étre examindée en fonction du choix de la commune de réalisor un
assainissement collectif. Parmi les ensembles homopenes, aucun ne justifie le maintien d'une
réglementation en fonction de la sensibilité de son environnement.

b) Les aptions des zones urbaines ot d’extension

- Les accés et voiries {aiiclk 3)
- Dans Pensemble des zones urbaines ot d’extension (UA, UD, UE, 1AUe ¢t 2AU) la
limutation des accés en fonction de la fagade est imposé de Facon a UIPOSEL UN ACCES
unique sur la plupart des propriétés ; La desserte interne par les cours est ainsi
imposée pour les batments dorigine rurale; Fn cas dentré cochdre, les hatments sur
rue, souvent fonctionnels, devront se desservir a partir de espace de cour.

- Les réseaux (article 4)

Pour toutes les zones d
- Lau potable et protection incendie; Ja conformité des réseaux reléve de
faction communale ; elfe est un des critéres de délimitation du périméire
urbain ; '
-Assarnissement des eaux usées: compte tenu du choix communal, Ie
extensions (AU) sont lides d Ia réalisation de Passainissement collectif Réoime
Intermédiaire pour Ics zones L.
- Assaipissement des eaux pluviales: Les exutoires ont fair FPobjet
d’amcnagement récents dans le site urbain, Les caractéristiques de l'espace
public conduisent 4 traiter sur chague propricté l'absoiption des eaux de
russellement, dans le respect de la reglementation en vigueur et de Ia
Protection de 'environnement.
- Réseaux électriques: Les raccordements doivent étre enterrés

- Le terrain (article 5)
- Cet article n'est pas réglementé

6.2-3: La section 2, dispositions liées A I'implantation des constructions (articles 6 4 8

a) Lcs enjeux.
Antéricurement a la loi SRU, ces 3 articles associés a l'article 5 permettaient un coertain contrle
de ko ostructuce et fa densité du tissu urbain, Ils conservent un role considérable dans
laménagement urbain de divers points de vue.

- L'imaplantation par mpp{art a l'espace public. {w#:k 6)

Avec les articles 3 {(aeds ), 10 (bantenr Yet 11 (aspect ) P ]fﬂ(.]l. 6 est essentiel pour le traitement de
lespace public (iaplantation du /mf.’;,,m rapport a Falignement) ct, éventucllement, la délimitation des
zones constructibles (udivation d'une profondenr par rapport & l'alignement ). Pour les 2 types de tissu
urbain résidentiel, l'enjeu principal est la perception depuis l'espace public et l'intégration des
constructions nouvelles ou modifiées dans la cadre bit actucl:. Suivant la qualitc ot lhuﬁ}ugnlun
des espaces a traiter elle justifie de contraintes rmpfrattch ou df' liberté de choix. Flle est a
considérer ¢également du point de vue de [51 séeurité |, adaptation ai sof ) ct de
l.ﬂllﬂil.igﬂﬁk:ﬂt des propriéiés privées {aedy, . : ; wiion interwee ). De ce point dif vue i
convicn‘r d‘jmpmer le "“Pt‘t‘f de Ia i:a'mctérthiv;lue principﬂlc des zones réglementaires ; Les

- UA constructions IIM}UthlLtlllcﬂt a ldllUTlt:iIlCHt (Baliments dbabilation v fonciionnels,

amplantes parailiicment on en pioner ), de fagon continue {Grande Rue, rue Louis Nadal) ou
disu)mmuv (rue Sombreuse ), avec pont_ru:‘llmnun un front bati cotre cour et jardin
{retrait de 10 m, Grande Rue J ou un acces par cour commune (rue Lours Nadal) : A
noter que la zone UA inclut des sections de pavillonnaire ancien implantés en retrait (4

20



m) sur terrains de faible profondeur (20 m, rue Louis Nadal et rue du Bois) ou des
rones mixtes (Grande Rue d L'est de la ruelle du Vieux Puits).
- UD bitie en retrait avee de nombreuses variantes @ construction a Palipnement ou avec
unt retrait de 13 6 o (pavillons SNCF an awrd-onest de la voie ferrée) 5 retraits de 12 4 m
(penillonnaire ancien & Poxest de la rue de Ia Longue Hafe, lofissenent de Iz rue du 30°
BCP ; retraitde 42 8 m cal de Ja Fosse aux Loups) ; retrait de 4 a 30 m sur les
développements linéaires sur parcellaire existant (rue de Ia Longue Haie, rve du
Chemin Vert) ;
_ UE constructions implantées en retrait de la voie de desserte (102 15 m) et dela RD136
(15420 m)
Les marges de recul imposées ont un caractere:
- fonctionnel (aects, siationnenent et manauvre des véhicnles sur la profricté )
- d'aspect de lespace public pour les tissus ouverts (aménagement des espaces arientés sur rue el
UD an UE)
- de hon aménagement des propriétés bities (ensofeillement, profection de la vie privée, rédyction
des puisanees... ).
En cas de construction interstiticlle, Ia construction 2 alignement en zone UA est peu conforme
i Masertion des pavillons standard proposés pour limplantation en milieu de parcelle: A défaut
de bitiment fonctionnel faisant écran, on retiendra une solution utilisant le second front bi du

2

tissu villageots et restituant l'espace de cour ferné sur tue (menge de worid ent complément de Patygnenient
el clitnre hante sur rue ) ou des villas avec jardin dont quelques exemples existent en périphérie du
centre vittage.
- Les limites séparatives (arficl 7)
Limplantation des constructions par rapport aux limites scparatives contribue de fagon
prioritaire 4 la définition du tissu urbain, continu ou discontinu; clle génére des rapports de
voisinage de différentes natures. Les enfews varient sutvant gue fon considere les limites
séparatives perpendiculaires A la desserte dans ef hors la zone construite (limites Iatérales ), et
les limites de fond de parcelle donnant sue une autre propriété batie ou sur un espace naturel
(kimite de fond ). L'homogénéité des implantations dans une méme zone est un facteur
favorisant les bons mapports de voisinage. Les dispositions en limifes séparatives dotvent
permettre unc privatisation des espaces extérieurs, unc atténuation des nuisances éventuelles
résultant des types d'occupation des constructions, tout cn limifant les contraintes ¢ventuclles
pour les propriétés voisines. Eltes jouent également un réle important dans la perception du tissu
urbain depuis VFespace public ou les espaces urbains. Les types d'implantation actuels sont les
suivants:
- bati villageois (sone UA ): Le centre village est marqué par quelques alignements
batis : rize Lowis Nadal sur 100 m, Grande rue sur plusicurs scctions de 502 70 m .
Sur le reste du tissu vibageois les  babments sont groupés par 2 ou 3, alternant avec leg
zones de cour ou de jardin accessibles directement depuis la rue. Les bitiments sont
implantés mujoritairement avec annexes en  limite séparative. L'mmplantation en himite
se développe sur une profondeur de 26 2 30 m, sauf grand hiti agricole. Les limites de
fond sont en général non bities (sauf sur ks secdenss de parceliare droil rae Louts Nadal ¢i
rue du Bois), 1a propriété étant i Torigine constituée d'une parcelle bitie et d'une
parcelle de jardin en retrait. Ces dispositions doivent efre mtégrées dans la
réglementation de zone; Tes constructions isolées au-dela de la bande construite sont
rarcs.
- bati pavillonnaire (zomesr UD): Te principe dominant est la construction en retrait
des limites dans les constructions sur parcellaire existant comme dans les lotissements a
Pexception du lotissement de fa Croisette. 1l est fréquent toutefois qu’une annexc soit
implantée en limite sépacative, mais Limplantation du pavillon est exceptionnelle. La
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sectotisation ne porte pas sur le type d'implantation mais sur la surface des proptictés
ou les particularités architecturales.

- béti industriel (sone UE) : .es constructions sont implantées en retrait (5a6m):

Les dispositions spécitiques du site urbain limité par les infrastructures ferroviaires ou des cspaces
boisés classés réduisent Limpact des limites de fond sur Pinsertion du b dans le crand paysage |
ces transitions conservent toute leur importance dans les zone 2AU et 1AUe qui creent de
nouvelles limites avec les zones agricoles de grande culture.

- L'implantation sur une méme propriété (wiicis 8)

Cet article joue un réle cssenticl dans la maitrise de la densification du tissu urbain cn profondeur
(comstrnetion en 2° ridean) puisque une propriété bitie peut toujours étre divisée. 11 doit donc étre
cohérent avec les dispositions choisies pour Tarticle 7 en respectant en cas de division les
distances entre les constructions et la limite de propricté pouvant étre créée.

b) 1.cs outils

Les principaux outils sont:
- pour Farticle 6 la prescription de Fimplantation 4 Falignement ou e reteait (arve choix
d'une marge de recnl minimale) et, éventuellement, la définition de la profondeur dans
laquelle peuvent &tre édifiées les eonstructions d’habitation (ponr éviter la réakisation dun
second front b o protég Teion des NHiSanees).
- pour Particle 7 la prescription de Pimplantation sur 2 limites, 1 limite, ou en retrait
{avec variations possibles suivant le type de limite on la situation par rappart g Laljgnement ) ct la
définition des prospects.
Le prospect est Ia marge de recul imposée au droir d'unce facade en rour point de
celle-ci par rappart 4 Ia limite de propriété ou 4 une autre construction.

Dans le bat villageois, les vues sont géncralement perpendiculaires A la rue, sur cour (102 20 m)

ou sur jardm (plesieny 5 de wwdtrer ). Dans les zones pavillonnaires, les vuaes latérales sont

\.
FFeps e g

er ke caractére privatif des jardins ) et les garages (4

tréquentes (fenétre en pignon ¢
Le prospect minimum constitue Pune des dispositions majeures de la régle d'implantation pour
déterminer un tissu urbain. Le retrait minimal est le plus souvent bixé 3 3 m {assmrant un dassave

{ %

laléral, nne SECHIIE wiinizaale par vapport @i construitions velsines en cas dincendie

E 1 U
it fe comble o aeees fatéral )

el Hit aieHaD
de fa parcefle ). Sans définition des caractéristiques minimales du terrain (arizcle 5), cette disposition
minimale peut étre liée 1 une disposition plus contruignante concernant les facades avec vues
principales; elles sont dans les lotissements classiques de 20 2 40 m, dans les lotissements denses
de 8 a 15 m, mais peuvent &tre encore plus réduites dans les opcrations de lotissement sur
parcelle isolée ou sur le parcellaire étroit (rue Louds Nadai ¢ rue du Bois ). La reglementation
de cette disposition a pour fonction d'assurer les conditions habitables minimales pour un habitat
pavillonnaire.

eIERE Doviiivic

¢} Les options des zones urbaines ot d’cxtension
Les marges de recul prescrites aux articles 6 et 7 sanr fivées dans le réglerment

(dispasilions homogénes pour ensemble de la one ou du sectennr;

- L’alignement. (article 6)
- En zone UA: implantarion 4 Falignement imposé dans lcs scctions homogéncs,
ou retrait correspandant aux implantations sur cour avec une cldture haute
minérale imposée (art. 11);
- Bn zone UD) en rewait adapté au contexte environnant avec clrure basse
éventuelle avec planiations (art. 11);
- En zone UE en retrair permerttant Paménagement des accés aux birimenis et

le traitement paysagé des espaces privatils 4 Palienement.

=
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- La bande consituctible. (arfile 6)
- Compie tenu du découpage des zones, clle est déterminée dans lx seule zone
UA.

- Les limites latérales. {(wiicic 7)
- Dans Ia zone résidentielle UA, Ia diversité d’implantation conduit a laisser
une liberté dimplantation soit sur I ou 2 limites, soit en retrair avec des
prospects modulées en fonction des ouvertures ;
- Dans la zone UD, le caractére trés majoritaire des implantations en retrait
conduit 2 imposer cette disposition sur Pensemble de Ia zone.
- En zone UE: en retrait.

- Les limites de fond (hors bande constructible ). (aificle 7)
- Dans les zones UD, UE, 1AUe et 2AU: retrait graphique en périphérie des
zones naturelles en paysage owvert avec f‘mpasi,’ﬁon de clétures vigétales (aticle
13

- Les constructions sur une méme propriété {atick 8)
- Prise en compte des prospects définis a Iarticle 7 applicables aux
consiructions nouvelles par rapPOrt Aux CONSIFUCHONS existantes. Fixation d'une
distarce minimale répondant sux critéres de circalation et de protection

d) Lcs options des zones naturelles protégtes
Lazone A
Les dispositions s'appliquent aux cxploitations cxistanfcs ou aux constructions a réaliser ¢

secteur de pline Le principe générat est l¢ retrait par rapport dux alignements (puies de dotsons
commmnales ou-déparierentales, on chewrin ruranx) et pat rapport aux limites de propriété compte tenu
du caractére des constructions autorisées.

Lazone N

Tes dispositions s'appliquent aux constructions existantes (zone N j ou aux constructions
autorisées {(secierrs Nd, Nj, NE; Les disposttians sont homagénes :

_soit les constructions se situent en continuité des constructions existantes suivant les
mémes principes d'implantation (@ Zakignement. en lnile séparalive o en relrel) .
_ soit elles ont implantées en retrait pour les constructions nouvelles autorisées

6.2-4: La section 2 : Caractéristiques générales des constructions (aficles 9ef 10)

a) Les enjeux.

1l canvient de respecter les caractéristiques générales du tissu urbain et le caractére rural du village
(article 9) ct de permetire une bonne insertion des constructions dans le site ¢t dans leur
environnement urbain (arfick 10).

- les emprises (witice 9

Elles sexpriment ke plus souvent en % deta surfuce de la propriéte. bn tissu vitlageois (3
la diversit¢ des surfaces de propriété rend peu contraignante la regle d'emprise nécessarement
fixée de tagon moyenne. Hn zone pavillonnaire elles peut jouer un rile si elle est modulée suivant

b a0
ai 2%
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les caractéristiques de chaque opération homogeéne (ens
Loups, & 25% pouir be tatissement de i rue du 30° BOF).
Larticle 9 peut ¢galement fixer une cmprisc maximale pour certains types de constructon, par
exemple les abris de jardin, Ta ce cas on utilise une mesure en M.
- les hauteurs (arficl 1)
Lilles peuvent étre déterminées suivant 2 criteres !
_ la hauteur maximale ou au faftage prise au point le plus haut de la construction ; elle
détermine notamment Pinscription des constructions dans le grand paysage ;



- la hauteur de fagade ou a Pégout de toiture qui détermine Pinsertion de la
construction dans le paysage urbain.
Il est recommandé de réglementer ces 2 aspects par cote métrique en fonction du contexte.
La dominante tant en tissu villageois qu'en tissu pavillonnaire cst la construction bassc 4 rez-de-
chaussée + comble. La réslementation doit prévoir les évolutions possibles du biti tout en
répondant 4 Pobjectif d’insertion. La rege générale est d’autoriser le R+1+comble, mais des
mesuges localisées peuvent Sire prises soit cn cas de tissu structuré homogéne {tviissement ) soit
pour preserver Paspect des alignements en biti villageots.
En cas de hautcur limitée, des cxceptions  doivent &tre prévues concernant les batiments
fonctionnels notamment agricoles.

b) Les options des zones urbaines et d’extension

- L.es emprises
- en zone UA vne emprise minimale est applicable i toure Propacté (prise en
coispte des zinis propiidtds en centre 1ifluge) ; au-deld fe poiurcentage est adapté anx
caractéristiques dominantes sur petit parcellaire. Compte tenu de Ia bande
constructible, Ia surface maximale des abris de jardin est réglementée.
- en zone UD Femprise est réglementée de maniére 3 lajssé une Ppossibilité
d’évolution 4 Pensemble des constructions.
- dans les zones UFE et IAUe Pemprise n’est pas réglementée, d’autres
dispositions permetiant de réguler le tissu urbain (COS notappent) .

~ Les hauteurs
Dans Pensemble des zones résidentielles UA et UD, le caractére divers des
constructions ne permet pas de délimiter des zones homagénes de construction
basses. Les régles sont donc fixées de fagon homogéne sur Ia base d’un étage
sur rez-de-chaussée, cette disposition pouvant ftre adaptée pour les quelgues
bdtiments comprenant 2 niveaux
- en zone UL et IAUe Ia hauteur est fixée par un plafond d’épannelage
correspondant au gabarit des constructions autorisées en zone résidentielle.

s

sl

) Les options des zones naturclles protégées

- Les emprises
- En zone A, la disposition n’est pas réglementée ;
- &1 zone N, Ia disposition nest régiementée que dans le secteur Nj pour imiter
les emprises des bitiments autorisés (abris de jardin ou box pour anfmaux).

- Les hauteurs
- Ln zone A , la disposition est réslementée dune part pour les bitiments
d'exploftation en fonction des impératifs technigues, d'autre part pour les
fiabitations autorisées autorisant les constructions 4 1 érage sur rez-de-chaussée,
- En zone N, Ia disposition est réglementée en fonction du bati existant dont
l'extension est autorisée ou en fonction des caractéristiques des bidtiments
aurorisés

6.2-5: La section 2 ;: Aspects qualitatifs des constructions {arficle 11)

a) Les objecrifs
L'objet de I'article 11 est de définfr une politique qualitarive de I'aménagement urbain en
préservant les caractéristiques homogénes des tissus existants. 1a phus erande partie du

village est situce dans le périmétre de protection de Feghise, monument classé. Le village ou le

R

hameau ne comprennent pas d’ensembles significatifs présentant un caractére homoséne 3

preserver.

i
-
e



Le projet cornmunal™ se propose
- de préserver les caractéristiques du tissu villageois danis son ensemble et du centre
historique du village (Grande Rue notazmmenl) -
- dintégrer les équipements favorisant les énergles renouvelables et les matértaux
permettant la réalisation d’un habitat économe
Les caractéristiques de Parchitecture locale analysées dans le cadre de la plaquette « Le Valais »
sont annexées au réglement.

b) Les options des zones utbaines et dextension

Le PLU définit unc politique qualitative de laménagement urbain, particuliérement attentive a ce

qui contribue 2 la qualité de Pespace public (ravalement, toitures, onveriures, clotures...). Le réglement

fixe les grands objectifs. Pour les sccreurs sttués dans le périmetre de protection de I'église, la

prise en compte de certaines modalités de mise en ceuvre plus contraignantes doit etre ohservée

: v 2 au foloends. Dans toutes les zones, les dispositifs liés 3 la production des énergles

rencuvelables sont autorisés, sauf 4 Palienement en zone UA.

La zone UA
Les constructions # réaliser ou 4 modifier s'inscrivent dans un espace public
seructuré et majoritairenvent bt & Falignement (cnsemble cependant de petites
maisons villageoises ave courette sur ruc a Pouest de la place). L’objectit
d’insertion dans le sitc naturel est trés lmité (batiment de ferme au nord du
village et secteur nord du Petit Villers). Les propriétés de Ia zone A sont trés
majoritairentent closes : En dehiors des fagades d Faligmement, Ia ffberté de
composition est donc Iaissée au pétitionnaire. Compte tenu de ce caractére clos
dominant; les clétures sont imposées 4 Falignement de toutes les voies. Elles
sont de type minéral et urbain sauf sur les sections repérées d’habitat
pavillonnatre intégré i Ia zone UA (fndication praphique au plan 4.3).

La zone UD
- Compte tenu de Ia capacité résiduelle trés limitée, Paccent est mis sur
Pintégration au tissu urbain existant et le respect des formes et materiaux
traditionnels..
- Le gabarit des clétures est réglementé i une hautcur maximale pour les parties
muagonnées comme pour les éléments décoratifs afin qu'elles s'inscrivent dans Ie
milieu urbain ouvert qui est celui de Ia zone.

Les zones UE et 1AUe
- L’insertion des constructions dans le site naturel (secteur UEa) ou dans Ie site
du village (secteur UEf) porte principalement sur la volumétrie autorisée (cf.
article 10) er le traitement des espaces extérieurs (cf. article 13). Les régles

‘aspect sont limitées 4 des indications de simplicité  de volume et

d*homegénéité de traiternent des fagades. Elles portent également sur [ ‘wnicité
du iype de cléture compte tenu du caraceére resereint de Ia zone.

{A—’.'f: HHHEEX
&

) Les options des zones naturclles protégées
les régles sont retreintes aux indications qualitatives générales et, dans la zone N, a certaines
contraintes adaptées aux différents secteurs de réglementation :
- FHarmonic avec les constructions existantes dans les secteurs ot sont aulorises
Ia modification et Pextension des bitiments existants (N) ;
- Utilisation du bois en revétement dans les zones de protection du milicu

naturel (N, Nj)}

14 Cf PADD, dossier 3 §2.1d



0.2-6: La section 2 : Caractéristiques du stationnement et de l'aménagement extérieur
(articles 12 e 13)

a) Les enjeu.

Il s'agit d'assurer e stationnement des véhicules en dehors de la voie publique {wiide 12) ct de
préserver {aspect général du village en instituant des régles d'aménagement des espaces extéricurs
(artick 13) ;

- stationnement {wificie 12}

Dans le contexte rural, L norme est en général fixée 4 2 places/ logt a assurer a I'intérieur de la
propricté. Dans le tissu villageots les dispositions concermant le stationnement sont Fun des sculs
moyens de limiter Ja densification excessive par changement de destination ou division du biti.
Sur les opérations d'ensemble (rotamment en gone 2AU ) le réglement peut également tixer les
normes de stationnement banalisé. !

Ta preseription d’une place couverte favorise la réflexion sur la localisation du parage dont les
caractéristiques sont définies dés le P.C ;La surface étant prise en compte dans Pemprise elle joue
Cgalement sur le contrdle de b densitd,

- plantations (article 13)

les dispositions de cet article, souvent réduit 4 des conditions générales de peu deffet,
s‘appliquent notamment dans le volet paysager des autogsations de construire dont le contrdle a
posteriori est le plus souvent inexistant ou symbolique. TI peut cependant prescrire des
dispositions importantes pour Pévoltion 4 moyen ct long terme du territoire et du site urbain :
traitement des espaces publics en zone AU, périphérie du site urbain, traitement des clétures,
protection des espaces boisés, adaptation au site des espaces exterieurs,recours a des plantations
locales, ete. ... 1 peur étre précisé et complété par des documents annexes (preseriptions du CAUE
de ['Oise ).

7

b) Les options des zones urbaines of d’extension

- Le stationnement
- Dans les zones résidentielles UA et UD [a commission 1n’a pas retenu
Pobligation de réaliser des places couvertes
- &in zone UA pas de prescription pour les modifications ou extension de
LFexistant sans création de logement, mais application de Ia régle pour la totalité
du programme en cas de logements nouveaus;
- Dans Ia zone UE (secteur UEa), les normes sont fixées en fonction de Ia nature
des locaux d’activité.

- i.es espaces libres et plantations

Les plantations dotvent étre réalisées a partir despéces locales 5 les documents établis au niveau

départemental sont joints en annexe au réglement.

- En zone de tissu villageois UA, Ia réglementation a pour objet de préserver le
caractere mixte de Poccupation du sol et de limiter Vimpermdéabilisation des sols
ez fixant on pourcentage minimal de traitement végétal des sols non bitis, la
régle se combinant avec les dispositions de FParticle 9. En cas de cléture basse
(secterr UAD), une bande plantée doit étre réalisée 3 Falignement.

- En zone UD de milieu urbain ouvert, Paménagement de I parcelle joue un
r6le important dans les vues générales du village, dans la définition de 1 ‘espace
public et par rapport au voisinage ; une arborfsation minimale des jarding est
prescrte. En cas d’opération d’ensemble, des espaces plantés communs doivent
ftre réalisés en comtinuité avec les voies de desserte afin de participer i Ia
valorisation de lespace public, Par aillevrs, fes maiges de recul sur Lespace
naturel définies au plan de zonage contribuant 4 Ia « couroune verte » de
Fagglomération doivent faire Pobjet de plantations denses.

5%}
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Chapitre 7
LES AUTRES DISPOSITIONS

7.1 : LES ESPACES BOISES CLASSES

Dans le cadre du parti d'aménagement, les zones naturclles protéaces couveent prés de 93% du
territoire-communak Flles sont eéparties dans 2 grands ensembiles naburels:
- Ta section du plateau agricole au nord et a I'ouest du village
- Les buttes boisées sablenses qui occupent le sud du territoire et constituent le Bois du
Roi, extrémité est du massif hoisé des Trois Foréts.

s
I.a zone naturelle N stricte et le secteur forestier Nf incluent la totalité des espaces boisés dont
Pensemble du Bois du Roi représente prés de 98%. Les cspaces boiscés protéges ct le secreur
forestier Nf couvrent 45% du territoire communal, Les zones de clairiére 3 Pintérieur du massif
couveent actuellement environ 16 ha. le plus souvent sur danciennes zones d’explottations de
carriere. Ces landes constituent l'un des principaux intéréts écologiques du secteur.’ Couvertes
par le sceteur NI elles powrront ére modifiées ou ctendues suivant les orientations gui scront
fixées par la DDAF dans le cadre du « Document d’Objectif » (DOCOB). Unc fois cc document
établi, la commune avea la possibilied de protéger st elle le souhuite les hoisemetits délimités.
Toutcfois la commue souhaite protéger dans le cadre du PLU le caractére boisé de la zone cn
périphérie immédiate du village (lotissemenl de la Fosse ams Loups el constuedions a lest de la rme di
Chemin Vert ) délimité par Pancienne ligne de Mareuil-sur-Ourcq et une allée forestiere (ebel 7
ka environl). Cest pourquoi ce secteur est maintenu en zone N avec inscription d'une protection
EBC.

Les ensembles protégés se présentent done comme suit:

REP, LOCALISATION ENSEMBLE NATUREL NATURE SURFACE Yo
EB/Nf | Bois du Roi Bois du Roi Bois (ZNIEFE/ZPS) 4570 98.0
EBCl1 | La Fosse aux Loups Bois du Roi Bois (ZNIEFE/ZPS) 7.0
EBC 2 | Le chemin de Versigny Plaine auest Bosquet 1,1+1.3
EBC 3 | La vallée Plaine nord-est Remise 0,25
EBC 4 | La vallée Plaine nord-est Remise (ZNIEFE) 0,35
TOTAL 467,0

Outre la création de la zone NE, Pune des options du PLU par rapport aux oticntations du POS

potte sur ke suppression de la protection despace hoisé classé sur une parcelle de 1,9 ha environ

située dans le périmétre urbain. Cette parcelle fait Pobjet d’emplacements réservés pour la
création d’une extension du cimetiére et ’espaces publics aménagés sur 75% de sa surtace.

7.2 : LES EMPLACEMENTS RESERVES

7.2-1: Généralités

Les emplacements réservés sont destinés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général, aux espaces verts, (anticle L 123-1 du Code de I'Urbanisszd) ou en vue de la réalisation de
programimes de logements dans le respect des obijectifs de mixité sociale (arficke L 123-2 a dn Code
de [Urbaricady. s font Fobjet d'une annexe comprenant un tableau des proprietes concernees et
des plans détaillés (o dossier 5 dv PLUT). Ils sont localisés sur le plan 4.3 au 1/2000°, annexe
araphique au réelement. Les plans de détail figurent, i lannexe 5 du présent dossier de PLU.

13 (°f cabjee 2.1, 27 partie, §1.5 p25 et se.
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Le bénéticiaire des emplacements réservés est la commune de Ormoy-Villers..
I linseription d'un emplacement viservé permer deviter gu'ni tevvain d
equipenent public fusse Lobjet d'une wtilisation inconpatible avec sa destination future, le propreétaire est en
droit d'exiger du béndficidive de l idseive nne piise de position : upids ine wise en dimene dwegudiin pesté
sans ¢ffet, ce propriélaire pent oblenir; en principe 'acquisilion Jorcte, dany cerlains cas la levée de la réserve.

we d serie demipiise a nn

7.2-2: Les emplacements réservés pour la commune

a) Le développement des équipements publics
La commune ayant conduit dans le cadre du POS une politique de développement des
équipements publics notamment en réalisant PER inscrit en centre village pour la réalisation du
groupe scolaire, ct le terrain communal sud-oucst (stade) permettant Pimplantation de la zone
polyvalente, les besoins sont limités : !
- ER n°1 (2450 m*) rue du Chemin Verr: lixtension de Penclos du cimetiére ; le
projet a pour objectf d'une part de répondre aux besoins de la population future,
d’autre part de pouvoir créer des équipements répondant a 'évolution des pratiques
)
- ER n°10 (1450 m?3 rue du Bois: Uxtension des ¢quipements  scolaires,
parascolaires ot associatifs; Tes Cquipements publics de centre village comportent 2
terrains relics par un passage de 6 m de large ‘
- un terramn de 180 m x 20/25m desservi par lv Grande Rue ct la rue du
Chemin Vert; il accueille la mairie, des salles associatives et un plateau
d'cvolution ¢ ;
- un ferrain de 90 m x 35/40 m desservi par la rwe du Bois ; il accucille Pécole ;
Le projet a pour objectif d"améliorer Ia laison entre les 2 sites et dutliser les zones non
baties du coeur dllot pour permettre le développement des équipements scolaires,

o

parascolaires ou associatifs en constifuant un pdle d'équipements évolutif au ceeur du

r
X

funéraires (cofomirinm, juardin di souss

village.

b) La maitrise de Pespace urbain
Ta majorité des emplacements réservés inscrits au PLU a pour objet de permettre une évolution
¢t unc adaptation de la trame urbaine, contrairement a ce qui a é¢ fait dans le cadre du POS ct
qui conduit aujourd’hui 4 une difficulté 3 engager une rénavation urbaine dans les caeurs des flots
1,5 et 7 (¢ pL.C13 p. 54 cabier 2.1).
La création d’espaces publics ;
= ER n%3 (#2000 m*) rue du Chemin Vert: Création d’'un espace public aménagé en
centre village. Cet objectif est Fun des choix initiaux de la commune dans le cadre du

PLU. Cet espace devra accueillir dans un cadre naturel arboré d'une part des
manifestations publiques qui nie pourraicnt sc tenir sur la place du village, dautre part
permettre des activités en liaison avee les équipements publics ou privés du centre
village (éeole, activités parasenteires, poaey-club...). 1Vemplacement bénéficie d’une liaison
directe avec les terrains communaux de ilot 1 et la future liaison verte aménaggée sur la
figne de Marenii-sur-Oureq ; I caractére arboré du terrain permetira de préserver
dans amcénagement les sujers les plus intéressants.

- ER n°9 (750 m?3 ruve Sombrevse: La mare de Filot nord-oucst outre son rdle
fonctionnel dans la répulation du ruissellement et la défense incendie, constitue Fun des
paysages caractéristiques du willage et un licu de promenade (o 241 p2 PO5 2. 71 cabier
2.1. IVER porte sur une parcelle enclavée par Popération de lotissement de la rue du
30° BCP. L'abjcctif est de eenforcer Pattractivité du sire de la mare en lui adjoignant un
espace public aménagé.
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L’aménagement des liaisons urbaines :
Compte tenu des constructions et cldtures réalisées de part et dautre, 1l parait ditficlle de fare
évoluer par emplacements réservés les voies urhaines étroites (rue de la Longue Hare, sente de
Ia Ferriére, ruelle du Vieux Puits, rue du 30° BCP). Un telle disposttion reléverait de la
procédure A long terme d’alignement (cf. ci-aprés). Les amdéliorations de la trame urbaine sont
limitées a Paménagement de points particuliors et & la desserte des zones dlextension.
- ER n°4 (780 m?) rue Sombreuse: Elle assure Pacces a la zone d’extension nord-
ouest a travers ¢ front desservi par la rue Sombreuse et relevant de la zone urbaine
UD. Lobjectif est de s’inscrire cn continuité avee la rue du 30° BCP. La voic nc
constitue pas quune pénétrante desservant un cour dlilot; a long terme elle doit
sinscrire dans la trame urbaine continue reliée a la RD136 est. Un traitement paysager
est souhaitable ; Pemprise €st Hxée a 12 m. ,
- ER n°5 (770 m?) rue Sombreuse: 1l est destiné Lunc part 4 Faménagement du
virage de la rue Sombreuse {travaux en cours sur ka base dune acquisition amiable d'une
partie des terrains, d’autre part a créer un espace public permettant d’intégrer les
espaces plantés du quartier dextension nord-cuest a Pespace public urbain du village.
- ER n° (340 m? rue Sombreuse/ rue Nadal: 1l est destiné i permetire une
amélioration de Paménagement du carretour entre les 2 axes structurants du village,
point essentiel de la sécurité de la traversée du village.
L’aménagement des liaisons piétonnes :
Fa proximité ditecte du village avec un milieu protégé A forte potentialité touristique (Jaison verfe,
R e
les liaisons piétonnes qui seront prises en compte dans le cadre des extensions prévues
notamment par la ceéation de Tours de Ville porte principalement dans le tissu urbain sur la
Cation de pénétrantes vers la liaison verte périphdrique.
ER n°2 (800 m* rue du Chemin Vert: créstion dune voic pidtonne entre les
équipements de centre village et la liaison verteselle doit étre aménagée pour [ranchir I

'

re gunerd au pablic Y constitue une opportenité pour le développement qualitant du village |
: p 2 ) 18 { &

différence de niveau entre la platetorme encastrée dans le sol et les vores du village.

- ER n°7 (320 m3 rue du Chemin Vert: aménagement d’unc sente privée pour relier
fe centre thid{jﬁ (place el église) i la liaitson verte (wa la sente de la Vermére ); Cette sente
privée dessert 4 prc’apriéi'éq privées dont 2 bities. Demprise est fixée 4 3,5 m.

- ER 0n°8 (800 m) rue du 30° BCP: Lilot 7 comporte des espaces non batls en ceeur
d'ilot asscz nnpottmtd (1 ha environ dans la partie nord ) ; Les caracté mdquu) de [a rue du
30° BOCP (6 m damprise; ne permettant pas a elle se a:Ee dFassurer la desserte interne de
Pilot, PER a pour objectif d’assurer un accés minimal public du coeur dflot en cas de
division de la propriété au sud de la rwe dir 30° BCP. IVemprise est tixée a 5 m.

7.3 : LES ALIGNEMENTS

7.3-1 : Alignement et Plan Local d'Urbanisme
Le plan d'alignement et le plan d'occupation des sols sont deux documents totalement différents,

dans leur nature comme dans leurs effets :
- le PLLU, ne peut en aucun cas modifier, parc ses dispositions, le plan d'alignement, qut
ne peut étre modifié que par la pracédure qui lut est propre ;

les alignements fixés par le P.LU n'ont aucun des effets du plan d'alignement,
notamment cn ce qui concerne lattribution au domaine public du sol des propriétés

: phe * el

I Ly
;fc:é dle Kz sereatade

Cancerie
En tevanche, dés lors qu'l existe un P.L.U APP‘U}U\L les dispositions du plan dalionement, ne
sunt f.‘ﬂCb%IlE[Ilth vppusables aux tiers que st elles ont été reporiées au P.L.U dans Tannese
"Servitudes”. Dans le cas contraire, le plan d'alignement est inopposable (¢f zoi pas cadney, et peut
étre modifié par la commune selon fa procédure qut i est propre.



7.3-2 : Les dispositions du PLU.

Aucunc disposition n'est inscrite dans le PLU au titre des alignements. Les voies du centre village
sont parfois étroites, mais le projet communal privilégie dans la partie villageoise la préservation
du cadre bati et notamment des murs de cloture et des ouvrages de souténement lié au bati a
Falignement. Une réflexion pourrait ultéricurement s’ouvrir sur I'élargissement des emprises des
voles résidentielles pavillonnaires (rue de Ia Longue Hare, Sente de Ia Ferriére).

Dans Poption actuelle de développement, le choix est de maintenir les caractéristiques de la voirie
et de préserver le caractere naturel des ceeurs d'ilot.

7.4 : YABLEAUX RECAPITULATIFS DES SURFACES (planches C2-23 ot C2-24 p. 39 et 40)

7.4-1: Les zones urbaines et 3 urbaniser

‘ a) Tab[enu des dlff&[ﬁﬂf;‘a 1iots de Leglemenmtlon e

SELH:TUT{ REPERE bUTEAC’E LOCALISATION

Centre Village

PeaVillers

Tﬂﬁd UA
D Vil!afaf sud et ouest

Petit Villers

Rd136 est

RD136
Rue Sombreuse
RID136 est

b) La zonc urbaine de tissu villageois UA :

Fille est constitiée 2 98,5% de terrains classés en zone UA au POS. 1es termains inchis éraient
antéricurement en zone A { fég;sﬁésﬁf-vfi#-’z on fonition de Saccupalion du sol ruelle du Vievx Puits - 65,
0,05ha) ou UD (rdgulurisation sur la propricré gf:‘_f.f;fg:}-i!w). La ﬁup&riici{* clobale de la zone est

réduite de 28% principalement au profit de la zone A (J4, warre i), de la zone dextension
2AU (4, 0,7 ha ) et du secteur Nj.

c¢j La zonc urbaine de tissu pavillonnaire UD

Elle est constituée a 90% de terrains classés en zone UD au POS. Les terrains inclus étaient
antérieurement en zone UA (f?”!{!{.f7f:§/30!! en foue ffﬁf’ de [ amgbafm du sol on du caractére domnant du
sedenr — 78 & 7d, 0,7 had), UY {fopements de Jonction & fo ¢ : — 9, 0,6 ha ) ou oo zone
protégce NC ou ND (extension dy périmeétre urbain rue du ,Caf.-ﬂub Verr — 6a, 0,55 ha ). La
supetticie globale de la zone est réduite de 13% principalement au profit de la zone A (3b,
Sombrease. 0,4 ha) et du secteur Nj.




7.4-2 : Les zones naturelles protégées

SECFEUR | REPERE | SURFACE ’ LOCALISATION

10,15

2095

6,1 Champ de Bataille ct gare

2.0 ' Champ de Bataille

4,1 Nord-est et nord-ouest village

442,50 | Plaine nord

W% (surt. com)

N

Gare marchandise

| 55 Tatal N

(Juai de transfert

ZTS Natura 2000 boisée

7.4-3 : L*évolution 1996/2005 (. Planches C2-21 et 22 p.15, 16
Flle a été présentée zone par zone au chap.5 et au § 7.4-2 ci-dessus.

a) Lévolution des zones urbaines ei du périmétre urbain

Le POS présentuit un ensemble de zomes urbuines couvrant 75,5 ha zone ferroviare mcluse. Les
zones urbaines résidentielles et économiques couvraient 39 ha; en ajoutint Lu parie du site
ferroviaite maintenu en zone U (4.2 ha), la surface est de 43.2 ha. Le PLU réduit les zones
urbaines de 15% essenticllement par la protection des zones de jardin (4,2 ha).

Te périmétre urbain incluant les zones dextension résidentielles et économiques est équivalent
aux zonics urbaines du POS.

b) L’évolution des zones naturclles protégées

.a surface cumulée des zones naturelles protégées est augmentée de 3,1%. Ce qui traduit Poption
du projet communal de renforcer Ta protection environnementale du territoire est Paugmentation
des zones protégées N qui, a Pexclusion des secteurs Nd couveant le quat de transfert et Ng

couvrant le pole d’équipements couvrent 545,7 ha soit 52,6 % du tertitoire communal (+6,2% )




c) Tablcau compacatit

1 SURFACE | TOTAL Ya SURKACE

13

RS2 L Y. N R Village : 0,35 ; Petit V.: 0,35
(ZAU V0700 T A 1 0,55 — 2AUZ 10,15 fzéﬁ"l
N N D | Village : 0,33 ; Peit V.: 0,45 |
Ny | 082 | T NjL:0,4032:0,17 ;4 u;iif{a[',' |
5:0,01

23,1 UD | 1881 | se4l
| UA 1000 T T I Poneyclub
UEf | o002 | [ AcésGare
S N T O N E i I
AL 088 T T Rue Sombreuse, bassin refenie.
N T T Rue de fa Longue Haie
Nj 3,38 i
2,9 |__UEa | L S Propriétés bities
| {AUe | 05 | 1 [Hors propriéd batic |
A 05 | 1 Hors p;éijneteb non &ES\'}EI'VI l
iSsTotal U - | x - M J6ss g 07 V1011 8 R B 2061 | TBLL e
' - e = B 7T R RN R R B I penees ni s s
bR e T e e
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: - CNd | 2p )T T T
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2 o N T s T e e St e

jTot. Per. urbain| . . e T T , 1. 3631 | 489
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IEZ A BT N AL L35 2AUZ 95 ha
_____ S 0 v S
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10,0 Secteur sud-ouest (C27 :N2)
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ORMOY-VILLERS - PLU

Rapport de Présentation - 3° pattie
Chapitre 6: Réglementation

Planche C2-23 :Localisation des zones

LEGENDE

Limites

@ @ @ limitcs communales

limite du plan de délimitation
Zones et secteurs

limite de zanc de réglementation

S vt [imite de secteur de réglementation
u zonc de réglementation i *
Ua wecteur de réglementation
Emplacements réservés
FEETEEg] B pour auvrage public, installation
L0 d'intéeet général ou copace aménagé
@ Numéra d'opération (] aseevt §) dﬁw
Espaces boisés classés

Alignement, haic ou talus planié

Voies a grande circulation
e Application da 'articls L1114




ORMOY-VILLERS - PLU

Rapport de Présentation - 3° partie

Chapitre 5: Parti d’aménagement
Planche C-24 :

Localisation des zones de réglementation

LEGENDE

Limites
@eoo0e limites communales
Hmite du plan de délimitation

Zones et secteurs
s limite de zone de réglementation

o w1 limite de sceteur de eéglementation

u zone de réglementation
Ua secteur de téglementation

Emplacements réservés

E.R. pour ouvr; age public, installation
d'interct général ou espace aménagé

@ Numéro d'opération (¢f anrive 5)
Espaces boisés classés

Zone bulsée
O=IE) Mlignement, haie o talus planté
Voirie

----- Voic & créet (axe de prinape of. A
Obligations imposées

Plantations et espaces libres

©00000  (Cloture végétale seule autorisée
P Fone plantée imposic (ardick 13)
Lmplantation

e Recul sur alignement ou limite sép
Protection du bati

AAAAAA Conuainte architecturale (wrsich I1)
Voies & grande circulation

== Application de P'article L111-1-4
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Chapitre 8
LES ELEMENTS S'IMPOSANT AU P.L.U.

( Porter a Connaissance de mai 2004 )

Les données concernant le contexte intercommunal, les activités economiques installées sur la

fa
(¢ rappari ds

cormmune, et les dquipemnents publics ont ¢¢ pris en compte dans les analyses
présentation 1° partie chap. 2) et dans le PADD.

les données concernant la desserte routiére, la sécurité routiére et la desserte par les transports
en commun ont été pris en compte dans les analyses ( o rappart de présentation 1° pariie chap. 3 ) et

dans lc PADD.

Les données concernant la prévention des risques et la protection du cadre de vie, du patrimoine
ef des ressources nuturelles fondent les principales dispositions du projer communal et du PLU.,

8.1 : STRUCTURATION DU TERRITOIRE, INTERCOMMUNALITE

8.1-1: Les données du PAC
La communc sinscrit dans la Communauté de Commune du Pays de Valois depuis le 1°
janvier 1997 (CF cabier 2.1 p.7); Le SCOT du Valois a é¢ approuvé le 5 mai 1995,

7

8.1-2: Prise en compte dans le PLU
Les options du projet communal sont en cohérence avee les dispositions du SCQ'LYT

8.2: LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUIE (df. annexe 6 cahier 6.1)

8.2-1: Les données du PAC

Ces servitudes sont peu nombreuses; Elles concernent:
- La protection des monuments historiques (ACY) : L'¢glisc a ét¢ inscrite 4 Pinventaire
des Monuments Historiques le 28.01.1970, ce qui génére un périmétre dintervention du
Service Départersenial de I Arehiteciure couveant la totaliié du centre village;
- Les ouvrages souterrains de France Telecom (P77 j: Cible souferrain dans
Femprise de la RD136 entre le village ct Crépy-en-Valois.
- Les servitudes relatives aux chemin de fer.( 77

8.2-2: Prise en compte dans le PLU

Ta servitude de protection de Péglise a des implications qui s retrouvent dans la rédaction de
Particle 11 des zones UA et UD. Loption prise par la commune est de préserver Paspect
traditionnel des  constructions e Phomogénéité en  prenant en compte la protection de
Penvironnement et les économies d’énergie. Les dispositions concernant les sones d’extension
résidenticlles (ZAL) seront déterminées en concettation avee le SDA lors de la modification du
PLU.

la présence des lignes souterraines de France Telecom n’a pas d’impact sur Paménagement de
la communc.

'6 CF Cahier 2.1 §02-1 p. {1 et ss
Y Cf. PADND dossicr  §2.2 tablcan d° harmonisation dcs prévisions p.Is



Te role des voies ferrées dans la délimitation du site utbain, Pévelution des unpmu ct
Paménagement de la plateforme marchandise ont été évoquées lors de Pimplantation du quai de
transfert et dans I'élaboration du projet communal.

8.3: LA PREVENTION DES RISQUES

8.3-1: Les données du PAC

{illes portent sur:
- les tisques naturels ayant fait Tobjet d'un areété de catastrophe naturelle (1988
25,12.99, 2000 : inondeition coxlées de boiie of monvenert e frrainj;
- la protection mcendie

8.3-2: Prise en compte dans le PLU

a) La prise en compte du ruissellement

La commune a effectué d’importants travaux pour améliorer le drainage du site du village.#

Le PLU comprend 3 types de dispositions permettant de préserver et daméliorer la situation
actuelle :

- La protection des zones de jardin (V) maintenant plus de 4 Ha en zone naturelle dans
les caeurs d'flot ou la périphérie du village ; sajoute a cette dispositiun le maintien en
zone naturelle de 1,3 ha sous formes d'espaces publics aménagés

a localisation des extensions du vil lage en aval du site urbam, de part et d’autre du
thalweg central ofi a été aménagé récemment un hassin de refenue.
- La réglcmcntaljoﬂ des zones urbaines imposant un  traitement des caux de
ruissellement sur la propriété et imposant des zones végétalisées minimales pour chaque
terrain constructible.

b) La proteetion incendic

Flle a été analysée dans le pa—ésen{ mppnrr (of, cabier 2.1 §2.4-1b of pl. C1-12. 1 a protection actuelle
est conforme, notamment grice a Ia présence de la mare amé 1;1gée de la rue Sombreuse. Les
principales dispositions d’extension du village reposent sur un maillage de la trame urbaine qui

permettra un maillage du réseau d’eau potable.

84: LA PROTECTION DU CADRE DE VIE, DU PATRIMOINE ET DES RESSOURCES NATURELLES

8.4-1; Les données du PAC
Flles portent sur :
- La lutte contre le bruit, 1e sites urbains sont concernds :
- par la RD136 classée de catéporic 3 cn section rurale ou 4 en scction urbaine 3 Flle
génére des sccteurs affectés de 100 m (gome rurale, éuant di Champ de Butaille) ct 30 m
maximmam (gone urbaine du village).. -
- par la Ilgnc de Paris-Hirson classée en catégoric 2 qui génére un secteur affecté de
250 m.
- 1.2 sécurité routidre avec le relevé de 15 accidents {dow 3 mox
(1998/2002) dont :
- 8 hors agglomération (RIM36) dont 7 dans la section sud, 7 de nuit, 5 causé par une
perte de contréle du véhicule sans accrochage ; 2 acadents impliquent dgs motos,

sur la RD136 of 1 sur 1y RDYY

I" cahicr 2.1, chap 2 §2.4-1¢ p.52
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- 8 cn agglomération (7 RD136, 1 RD98 dont 5 de jour, 1 cn coutbe, 2 a des
intersections ; 1 accident implique un jeunc enfant circulant & bicyclette ; 2 accidents
impliquent des véhicules circulant en sens inverse
Le trafic journalier concernant les RD est respectivement de 6.518 v/i/97 (RDI136),
679 v/j/98 (RDY8)
[a RD 136 cst un parcours de convois exceptionncls de 2° ct 3° catégorie. Elle est
classée vole 4 grande circulation et Particle L111-1-4 sapplique en dehors des zones
urbanisées.
- La desserte ferroviaire
- La SNCF souhaite que Permprise du domaine public ferroviaire soit annexé au PLU
avee Pindication que peuvent s'appliquer en hordure les servitudes relatives an chemin
de fer : Elle demande a étre cotisultée sur les PC jouxtant Pemprise ferroviaire ;
- Elle demande que les cmprises sofent classées dans les différents secteurs
cnvirannants ;
- La protection: de I'environnement.
- Le périmetre de la ZNIEFF du Massif forestier du Roi, la Zone d’Interét
Communautaire pour les Oiseaux du Massil des 3 Foréis (ZICO) ct le tracé des
GR sont annexés au PLU. Le périmétre de la Zone de Protection Spéciale (ZPS)
Natura 2000 créée par arrété du 06.04.2006 est reporte au plan des contrainfes ¢t
annexé aux Informations Jugées Utiles®. '
_ La DDAF recommande urte analyse approfondie de I'¢tat initial de Penvironnement.
Elle a fait des propositions de classement des EBC et des zones protégées.
- La protection du patrimoine
- Te PAC rappelle les dispositions générales sappliquant au patrimoine archéologique ;
il indique quun site de cimetiére médiéval a été découvert sur la commune § il ne
présente aucune annexe graphique localisant les secteurs sensibles.
- La gestion de ['ean.
~ Le PAC fait le point sur les problémes d’assainissement des eaux usées et des caux
pluviales aprés les érudes communautaires (sondoe dassainisserient apjpromié par enguite
publique en 2009 ct Pétude pluviate DDE de 2001 (frannx réalicés) ; Les orfentations du
SAGE Seine-Normandie sont jointes en annexe.
- 1l rappelle les prescriptions d'implantation par rapport aux batiments d’élevage et les
recommandations de la DDASS concernant le traitement des eaux pluviales.
- La gestion des déchets
- Aucune ancienne décharge sur la commune;
- Les bois et foréts
- Ta commune doit informer lc Centre régional de la propriété forestiére du
clussement des espaces buisés en application de Farticle L130-1,
- La DDAF rappelle la nécessité de reperer les talus, haies et bandes botsées en
complément des principaux massifs ; efle souhatte que Particle 7 prenne en compte les
hoisements limitrophes dans Ia dérermination des marges de recul.
- L’hydraulique
T4 DDAF recommande d’étudicr la situation de la commune dans le bassin versant, le
cheminement des caus | la localisation des fossés et la sensibiliré du terFitaiee At
coulces de boucs,

19 CF. cahier 2.1 planche C1-11 p. 40 et annexe 6.2 du dosster PLUL



- ’agriculire
- La DDAF transmet la fiche de renscignement agricole ot rappclle notamment les
dispositions 4 prendre concernant les bitiments d’elevage (doandes analysées aver le milien
wettired )

8.4-2: Prise en compte dans le PLU

a) Prise en compte générale des données dans les études et le projet
Les données évoquées dans ce paragraphe ont, le plus souvent, déterminé les dispositions
fondamentales du projet, puisque le site urbain est situé en contact direct avec - 7
- Les différents milicux naturels contraignants : mussit boisé et zone de protection du
massif forestier du Roi (1ili), cspaces de grande culrure (zillage, Petat Villers er éonrt
artisanel). !
- Les mirastructures routiéres et ferroviaires gencrant des contraintes particuliéres ;
RD136 (eillage , éeare artisanal), ligne de Paris /Hirson (evltage, Petit Villers),
Tes principales informations rassemblées dans e PAC ct ayant donné licu a des impacts pris en
compte par des dispositions particuliéres sont examinées ct-apres.

b) La sécurité roytiére
Lanalyse des accidents survenus sur la commune fait appataltre
- une répartition strictement éeale des accidents hars agglomération et en agglomération
et une évolution plutdt favorable dans le temps (4/5/an . 98/99, 2/3/an cx
2000/2002
- une dangerosité particaliére de la section de la RD136 sud (6/8 a
ageloméralion) en raison de son environnement (arbres, fossé, lals) 5 une dangerosité de la
conduite nocturne (7/8 des acidents hors agplomiéretion, 3/8 des accideits en apploseration).
- La prédominance dans les causes des comportements individuels (akoond, perte de contrile
dnt véhiculs) par rapport anx caractéris tiques du tracé routicr (3 accidenis en carvefour dont 2 en
wion : RIDI36/rue duu Chemin Verr : RDIE — peite de contrite avec alsoolinie sans
collision ; 1 accident en conrbe, perle de comirdle avee aliovlénie sans collivion )3+ 3 accidents
impliquent des véhicules circulant en sens contraire dont 2 en agglomération,
- un seul accident concerne une bicyclette conduite par un tres jeune entunt (8 ans) ; 2
impliquent des motos.

dents oy

annloz
)

Les points sensibles (entrées de village, canefour de centre ville, intersections nrbaines) Wapparaissent pas
comme cause d'accidents. Limplantation du quai de transfert a donné lieu 4 une étude d'impact
sur le trafic des voies d’accés (RDI36 e RDZ8 : un projet de réaménagement du carrefour
RD136/RDIS cst prévu et la commune a réalisé des aménagements sur la RD98 pour améliorer
la visibilité du virage de la rue Sombreuse.
Le POS wavait pris aucune disposition concernant la voirie. Létude du PLU 3 portée d'une part
sur la desserte de Fensemble du territoire,™ Jdautre part sur la tame urbaine,®! les entrées de
village  Faisant Pobjet d’une approche particuliere. les principales dispositions du PLU
concernant les infrastructures routiéres sont les suivantes
- Inscription des quartiers nonveaux dans la rrame wprbaine avec un
raccordement au droit de carrefours existants, et a perspective dune liaison 4
long terme créant une maille hors RD.
- Prise en compre sur Pentrée nord-est de l'application de Farticle L111-1-4 en
fialson avec Pextension du pdrimdtre urbain : aménagement dun carrefour
d’entrée de ville (accés gronpé ay lotissemeni de Iy Fosse aux Loups et du

20 CT cahier 2.1 §1.7 p.27 el ss.
21 Cf. cahier 2.1 §3.2 p.64 ei 55
22CE. cahier 2.1 §3.4 p.68 et ss
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nouveau quartier), aménagement d’une bande paysagée avec atténuation des
nuisances phonigues.

_ Renforcement de Ia trame piétonne au village et 4 sa périphérie ;

_ Desserte de Ia zone d’activité artisanale par la voie communale de liaison avec
Rouville.

¢) La desserte ferroviaire

) implantation du quai de transtert a été précédée dune concertation sur Paménagement du site
de la gare. Le classement prend en compte les capacités limitées de la desserte routicre du site et
Pobjectif communal de ne pas générer de trafic lourd nouveau dans le village.

Les emprises concernées par Papplication des servitudes relatives au chemin de fer sont annexées

au dossiet 6.1 (serviindes dulililé prbliquey.
d) La protection de Penvironnement :

Conformément apx dispositions du SCOT du Valois, Pensemble du secteur sud est protégé. Le
PLU <inscrit dans les études environnementales ayant préside a Pélaboration du SCOT, 4 la
dflimitation de la ZNIEFF du massif forester du Rot , ct i b ddlimitation de la ZECO du
massif des 3 Foréts. Dans cette procédure, la commune a émis des avis tendant 4 élargir la
protection a lensemble du massil’ du Bois du Roi; elle est opposée a tout projet de
remblaiement des zones de carriére qui affecterait d'une fagon ou d’une autre son territoire. Cette
demande n“ayant pas été prise en compte dans Farrcié du 06.04.06, la partie sud du massif bois¢
sur le territoire de Peroy-les-Gombries a ¢t¢ laissé hors périmetre et un centre d’enfouissement
de déchets en limite communale y est a 'étude. Le projet communal entend limiter au maximuin
les impacts de ce projet sur la zone protégée, notamment au niveau des aceds ; Suivant cette

orientation, le PLU renforce les dispositions de protection du POS en dehors des limites du site
urbain :
- Prise en compte de la ZPS Narura 2000 : En Pattente de Ia réalisation par Ia
DDAF du Document d’objectif assurant Ia gestion de Pespace, 98.5 % de Iz
surlzce boisée est inscrite dans un secteur protégé NI permetlant ie
rétablissement de clairiéres. Le reliquat en périphérie du village est classé en
EBC
- La zone de protection intégrale N (compris I1 zone de protection forestiére Nf)
est augmentée de 14% (+ 70 ha env. doni 1§ ha d’emprises SNCF intégrées)
notamment dans les secteurs de lisiére du massif . forestier%
- Renforcement des liaisons entre le site urbain et le milieu naturel notamment d
travers le projer de liaison verte sur Ia ligne de Mareuil-sur-Oircq.
Par ailleurs, la suppression de la protection des espaces botsés classés sur un terrain de 2 ha a
Pintérieur du site urbain (e de Chemin Very permet une extension des espaces publics sur 86
% de sa surface.

e) La protection du patrimoime

les régles de protection du patrimone archéologique sont rappelées d
La réglementation de Tarticle 11 prend en comple la protection du monument nscril ¢a
Pinventare, La commune a engagé des travaus de réaménagement et valurisation du site de
Péglise (démolition du chitean deau et de hitiments annexes suf la place du village].

ans les annexes (dossier 6).

f) La gestion de Peau et Phydraulique
Les schémas de téseau et le projet de zonage dassatnissement sont joints au dossies dans le cadre

de Panncxe sanitaire (axnexe 8. Concernant le rutsscllement (3 déclarations d'état de catasirophe

23 Cf. planche C21 p.15



neanrelle sur les 10 derniéres années), il cst rappelé que la commune a réalisé les travaus prescrits par
Pétude DDE de 2001. Plusicurs dispositions du PLU sont hées 3 la zestion de eau
= La commune a opté pour la réalisation d’un assainissement collectif sur
Pensemble du site du 1-'fﬂage ;s Pouverture 3 Purbanisation des zones d’extension
est lice 4 Ia réalisation du réseau collecrif; La localisation de la station
d’épuration ne génére pas Pinscription d’un ER, la commune ayant engagé Ia
procédure amiable d’acqguisition.
- Dans les zones urbaines, des dispositions réglemeniaires sont prises pour
limiter Pimperméabilisation des sols (articles 9 et 13). Par ailleurs, les zones de
Jardin non desservies sont préservées dans le cadre d’un secteur spécifique Ny
couvrant plus de 4 ha) ; La zone de thalweg en aval du village est protégée.
- Le maillage de la wame nrbaine 4 long rerme pecmetia le renforcement du
réseau de distribuiion deau potable;

g) La gestion des déchets
En acceptant Pimplantation du quai de transfert, la commune joue un role primordil au nivean
communautzire dans le systéme de collecte et de traitement.

h) Les bois et foréts et lagriculture

- L'ensemble des espaces boisés est protéeé au titre de Particle L130-1, 4 Pexception de Pespace
classé en ZPS Natura 2000 (o w-dessus § o, et lu parcelle en stte urbain déclassée (idem). Les
botsements marquant le paysage en dehors des massifs protégds sont les talus des votes ferrées 4
Pintérieur des emprises SNCF. La gestion de Pabord des voies ne permet pas d’édicter des
protections particuliéres.

- Le diagnostic territorial concernant Pagriculture s'cst offectué sur la base dun questionnaire
remis i chaque exploitant et les dispositions de classement des sicges d’exploitation se sont faites
cn concertation avec le représentant de la Chambre dagriculture ot sont adaptées a Pévolution
prévisible des exploitations; Flles ont conduit 4 maintenit on zone urbaine les hitiments
traditionnels, 4 maintenir une zone agricole au village pour la restructuration d’une exploitation et
a maintenic en zone urbaine un hangar d'exploitation au Petit Villers, Pactivité de Pexploitant
devant ’arréter sans reprise prachainement. Les principales évolutions par rapport au POS sont

les sulvantes

- Redétinition de Pespace agricole protégé en centre village en fonction du projet
de réaménagement de Pexploitation ;

- Légére extension de ia protection agricole au hameau du Petit Villers la zone
urbaine éranr limitée 4 la propriété bire (hangar d’exploitarion) formany
enclave dans un ilot de grande culture sous bail agricole;

- Définition de Pemprise de Pextension nord-oucst du village concertée avec
lexploitant concerné. La délimitation préserve le chemin privé de desserte de Ia
ferme qui marquera la limite du nouveau perimeéne urbain, 1 emprise sur les

—1

zones de culture est de 1,35 ha (soit 67% de la surface de Ia zone d’extension ) 3
- Délimrration de Ia zone nord-est du village 4 partir des seules parcelles non
agricoles en périphérie du village (1 ha environ ) ; Pemprise sur les zones
agricoles est de 1,1 ba (soit 52% de fa surface de a zone d’extension) ;
- L'extension de la zone artisanale (2 hia) ecst enfiérement pris sur les zones de
culture mais ne représente par rapport aux dispositions du POS qg’une emprise
de 1 ha sur la zone protégée NC.
Te bilan global de Pextension du périmétre urbain par rapport aux espaces agricoles protégés fait
apparaitrc unc cmprise nouvelle de 4 ha sur Pespace agricole (8,8 %4 de 1o
pondant aux zones d'extension du village portant sur une seule

I3 i i
I e fd
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Aucun des bitiments agricoles ne génére actuellement de servitudes de protection.

8.5: DEMOGRAPHIL ET TRANSPORT 3 EMPLOIL LT HABITAT

8.5-1: Les données du PAC
Ic PAC fournit les principales données emplot, logement, transpott, emploi 4 pattir des

statistiques INSEE (donndes analysées aves le niilicst bunrain, of cabier 2.1, chap. 2).

8.5-2: Prise en compte dans le PLU

Les données ont été analysées dans le diagnostic territorial. 2 Leur exploitation dans le cadre du
projet communal est exposée dans Pélaboration du projet et le PADD.S

24 Cf. cahicr 2.1 chap. 2 p. 43 ¢t ss.
25 CF. cahicr 2.1 chap. 4§ 4.1 p. 79 ¢t ss. of PADD, dossicr 3






Chapitre 9
IMPACTS ET MESURES COMPENSATOIRES

L'article R123-2 du Code de 'Utbanisme dispose dans son 4° alinéa que le rapport de
présentation " évalue les incidences des orieniations du plan sur ‘environnement el eXpPosc
la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mnise en
valeur.”

Le chapitre fait également le point sur les implications financiéres et sociales de l'application du
document

g

9.1: LES IMPACIES SUR LE MILIEU NATUREL ET L'ENVIRONNEMENT

9.1-1: Le contexte environnemental

Les enjeux environnementaux sont clairement répartis et font Fobjet du pré zonage du territoire
¢labor¢ dans le cadre du SCOT du Valois :*

- au sud une zone de protection i domimante hoisée ;

- a l'ouest une zone agricole de grande culture ;

au nord ot a Pest une zone de culture 4 forte sensibilitd paj;silgérc J
Ta commune se caractérise par un site urbain trés fortement délimite au village par les
infrastructures ferroviaires et par 2 sites urhains (4 Petit-Villers, It dy Champ de Batarlle)
implantés dans la zone agricole A sensibilité paysagere.
‘Sur 1037 ha, dont plus de 467 ha boisés (hors site nrbain), les zones de culture couvrent 490 ha

environ dont 10% sont classées dans I zone de protection intégrale N (sedenr @ sud de fa commzne
et lisiére nord-onest du massif forestier).

9.1-2: La prise en compte de la ZPS Natura 2000.

Te projet communal repose sur une protection renforcée du massif de Bois le Rox, cette option
étant préalable aux ¢tudes de PLU : La commune a en effet manitesté son retus de la création sur
son territoire d’un aceds depuis la RD136 sud destind 4 la desserte d'un site prve de
remblaiement de carriere ef Formulé lors de la consultation des communes pour la création de la
ZPS un avis Favorable 4 Pextension de cette protection sur le territoire limittophe de Peroy-les-
Gombries.™ La suppression de la zone NDa, lestension de la zone N sur les sites au sud et a
Pest de Pagglomération, la prise en compte du projet communaufaire d'aménagement de
Fancienne ligne de Mareuil-sur-Ourcq constituant la limite sud de Pagglomération rentorcent les
mesures de protection dans les secteurs les plus sensibles ot le périmétre de la ZPS approche les
limites bities, Aprés ka mise hors ZPS Natura 2000 de la partie sud du massit (comznne de Peroy-
les-Gombries) réduisant 2 moins de 600 m la zone protégée au droit du village, la communc
entends &tre trés vigilante sur le contenu du document dabjectif du secreur Nf couvrant 98,5 %
des baisements et sur le développement de Pétude du projet de site privé d’enfouissement de
déchets et ses impacts (seeds drenfrels) sur son territolire.,

Au plart communal, le seul projet communal dans la zone pégphérique du site Natura 2000 est la
statton d*épuration a Pouest de ln Ri¥136 sud dont Pétude est en cours. Son unplantation
respectera un recul de 30 m minimum par rapport 4 la lisiére boisée.

26 Cf. calier 2.1 §0.2.1-1 p. 11 et planche C1-02 p.10
27 CI cabder 2.1 §62.4 p. 18 et §1.5-2a p26



Le projet de PLU ne reléve done pas d'une étude environnementale.

9.1-3: Les impacts sur les zones naturelles

a) Svnthése du projet
Le projet communal s'inscrit dans une pcupe«.rwa de moyen et long terme, en définissant un
périmétre de sites urbains de 51 ha (5% environ du territoire fafwnmm’) totcﬂ des zones urbaines, des
zones d’extension, de la zonce protégée agricole du village, des zones protcgces de jardin (V) ct
des secteurs fonctionnels de la zone N (Nd et NS). T.e périmétre urhain du POS était de 49 ha
environ, tofal des zones urbaines déduction Faite des emprises SNCF hors site urbain et compris
les terrains communaux dimplantation du stade. 1es impacts du projet sont done trés Emités, les
protections a 'mtérieur des sites urbains étant par ailleurs renforcées (4 ha de zones de  JelIdis).
Les impacts sur les zones naturelles du projet communal résultent des modifications du POS
réduisant ou modifiant les zones naturelles pLutegecb Elles s’apphquent :

- au niveau paysager {aieition du village daas ke grand p«r"

- au niveau environnemental (oaar rapport e enjens: Hr)rqgcjﬂm di Teriitolre)

- au niveau agricole (prélerement sur les sones de cudlure, contraintes pour les exploitations

lnitrophes.)

b) Localisation des zones d'impact
Elles sont exclusivement situées dans les zones de grande culture au nord-est et au nord-ouest du
village et a Pest de Pécart du Champ de Bataille. Lilles sont de surface trés limitée :
- 1,35 ha au nord-ouest du willage |
1,95 ha au nord-est du village dont 0,9 ha correspondant a des zones de friches ou de
jardins ; 7 7
- 1 haalest du Champ de Bataille.

¢) Evaluation des impacts et mesures compensatoires

Au niveau paysager :

Llimpact paysager §’évalue principalement par rapport aux principales voies de desserte du
territoire, soit la RD136 sud et nord-cst ef Ia RD9S,

Au village, Pimpact des zones d’extension du village dans Pinsertion au or aﬂd paysage est :

——F)f!
- pour les 2 zones, nul pour Paccés dc‘plli‘\ a RDI98 (4 4

enprises ferroviaires el désormais les insiallations du quai de fransfert
- pour la zone novd-ouest, nul depuis la RI2136 nord-est ;
- pour la zone nord-cst limité a la limite perpendiculaire 3 la voic  limitée 4 unc
protondeur de 80 m.
Dans Iécart artisanal, le site doit se dév eloppcr transversalement par rapport 4 I'axe de la RD136
en haison avec le village de Rouville 75/ ¢e vitteage weident le projet de developpement cooidanné avec Ormoy-
Villers). I’impact scra done sensibic dq)uh la RD136, cn particulicr dans le sens Crépy/Ormoy.
Les mesures compensatoires d'insertion  paysagéres sont inscrites dans les  documents

7.
&t iaﬁw{fi’i Gedit fET

, et dcpun, la R1136 sud.

réglementaires :
- Mazges de recul en limite des zones narurelles avec fmposition de clture
vegétale et bande planitée ;
- Implantation des constructions parallélement aux limites du périmétre urbain ;
- En ce qui concerne les zones résidentielles, aménagement d’un espace public
de transition (Tour de Ville associ¢ 4 des plantations) ; Disposition des zones de
Jjardin pour coastituer une « couronne verte » du site urbain ;
- En ce qui concerne Ia zone d’activité, limitation des hauteurs er arborisation
des parcelles.

a4



Au niveau environnemental

Les zones Fextension n’ont aucun impact, hors le ruissellement (¢ §9.2
Au niveau agricole

Tes Unprmw au Ill\a(_zll.l lobal comme au niveau de chs aque Ll\plnlmﬂ(!ﬂ concernée sont limitée
1% environ des surfaces dexploitation concernées. Concernant  le secteur nurd ouest, la zone

i
a

C(]flCC[IlC(:‘ est \Lp'—ufit‘ "lt.\ ZO0ES (_[C "T [Tl(iﬁ LL{h‘Lll { =M

T.es mesures compensatoires sont lex méme que pour Pinsertion paquw‘*rﬁ les zones de transition
(ot potamaent les s publics de tramsitior) ayant pour objet également dlisc ler les zones

résidentielles des zones de culture pour limiter les contlits possibles de voisinage.

9.2: LESIMPACTS SUR L 'ENVIRONNEMENT BATI

a) Synthese du projet
Les tmpacts infermes aux sites urbains résultent également des modifications du POS réduisant
ou développant it\l‘) ace urhanisé ; Flles s q)phqutni
- au fivéau environnemental concernant les rejets vers le milieu naturel ;
au niveau de la circulation et de la séeurité ;
- au niveau de Vintégration dans les espaces publics et les ensembles bitts existants.

b) Localisation et evqlunhrm deq 1mmc‘rq mesures compens n‘mrf-q

Les umpacts sa _

étant maintenu en son état actuel (redumon des zones urbcnn‘,.x du POS au pmﬁt de la
protection des activités agricoles). Leur localisation a été précisée ci-dessus (of §9.9).

Au niveau environnemental

Au village, les extensions devront étre raccordées a I'assainissement collectif. Concernant les eaux
pluviales, les zones d’exicnsion sc situent en av al du site du cenire village ; Ia réglementation tend
4 limiter le ruissellement sur les espaces publics (disposilifs d'absarption agréds) : le ruissellernent sue
les espaces publics devea étre traté sur chague opération avant rejét vers Pexutoite compatible
avec celui-ci. Les 2 zones pourront se raccorder aux installations réalisées suite a I'étude DDE de
2001 :

“Pour la zone nord ouest dans le bassin versant drainé par le thalweg dont Paxe suit la
rue Sombreuse: un bussin de retenue a &6 aménagé en point bas prés de la g
- Pour la zone nord-est dans le bassin versant drainé par le thalweg drainant le site du

?

centre village dont l'axe d'évacuation des eaux est la ruelle du Vieux Puits 3 un bussin de
retenue 14 ¢te :Lrnen:-igt: en limite du perlmetﬂ: bhaft et un fosse dtrlgﬂe les eaus vers Ia
plaine

Au « Champ de Bataille », Passainissement est individuel. La réglementation impose le

trattement des [L?fﬁt.‘_\ SUr 1es p.—il(.t.”tt»

Au niveau de la circulation et de la sécurité

Les dfsp{)sitimrq prises ont ¢t¢ rappelées ci-dessus (¥ Dlensemble des dispositions du projet

urbain {neml &3] u;mpm les f:npia; sur b etreulation ef kx SCCUFHE
- hm:t'mnn de la denmf'mﬂnn du ﬁ%u urhain en fonction des ¢ w'utemﬁquca des voles

- hmlt—atlon du developpcment sur la plateforme marchandise e fonction des capacités
de desserie de la RD98

XX CF chap 8 §8.4-2b p 46
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I'une des principales dispositions du projer communal sappliquera sur le long terme, au-deli des
pmqpee.m es de développement fixées par le PLU : il 8"agit de lier le dév elrappemc-nt du périmetre
urbain & celui de la trame urbaine en fournissant une alternative & la RD136 pour les liaisons est
oucst. Contrarrement au lotissement de la Fosse aux Loups qui ne dispose d'aucunc liaison
secondaire avec la trame urbaine, les zones d’extension nord-est et nord-ouest sont destinées A
s'intégrer i une nouvelle liaison entre elles. Les dispositions d’aménagement de chaque secteur
dotvent en préserver la potentialité.

Limplantation de la salle pO!j’V’I]Eﬂte sur le site du stade devra, au niveau opérationnel, étre lié 2
une étude du débouché de la voie communale sur la RD136 sud. Ce point (PN snd) étant
également celui de Paccés 4 la liaison verte réalisée sur Pancienne ligne de Mareuil, cest
Faménagement de Penorée sud du village aprés suppression du PN qui devra faire Fobjet dune
ctude opcérationnelle dans le cadre de Fapplication du PLU.

Au nivean de Pintégration dans les espaces publics et le biti existant

Le projet communal repose sut une restructuration et un développement des espaces publics

avee la création, notamment dans les zones d'extension, dune trame pictonne relice aux cspaces
\‘ﬂ'U( tumnls du vﬂlagc, 8/ 10 des Elﬂpl’:ll:(‘.lll(_.iltb réservés  répondent a cet objectif, les

Les L(:'Uleb dc Iamde 11 tres de\'eluppu:b par mppurt au Legh:mcnt de POb ont pour objet
d’assurer une hf}mnneneﬁe des réalisations dans chague zone, notamment au niveau des cldtures
qui n'étatent pas r\,glduentteo dans le POS.

9.3: LES IMPACTS SUR LE MILICU HUMAIN

9.3-1: Les objectifs du développement

Le PADD fixe comme ebjectifs du projet communal :

- Dans le cadre dune évolution démographigue modérée, une mixitd du logement

(falle ef statnt o veenpation) en réponse notamment aux besoins de sa population jeune ;

- La poursuite de la politigue d’amélioration dés réséaux d’infrastiucture avec

notamment la réalisation de Passanissement collectif préalablement 4 Pextension du

perimetre urhain

- Le développement des équipements de supersiructure avec la réalisation de la
salle polyvalente (sur i terrain commnnal) et le développement des locaux associatifs et

para scolaires (ER n°1() ;

- T.c maintien et le développement des activités économiques locales dans lc cadre

fixe par le SCOT avec Pextension de la zone urbaine dCactivités économiques.

[}

9.3-2; L évaluaiion des iinpacis et les mesures compensaioires

Le programme communal est équilibré dans Ja mesure ot il prend en compte les différents
aspects du développement communal et que I'évolution demuorqphlque modérée et maitrisée est
liée au renfarcement des infrastructures et Saccompagne dun projet de développement des
¢quipements de superstructure ct des activités développant Femploi sur la commune.

a) La diversification du logement

I extension du village par des opérations d’aménagement conduisant 3 la réalisation de nouveaux
quartiers favorise la mise en ceuvre de cetre diversité dans la mestre ot dans le cadre de la
madificarion du PLU, Ia commune peut fixer les objectifs de programme suivant les évolutions
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constatées au plan communal et intercommunal; Dans le cadre de I'élaboration du projet, la

, - s A
commune a peévu de metre en auvee dans le secteur nord-oucst i PEOgrAmme diversifié. >

b) Les_équipements et 'emplot
La réalisation du projet communal ginscrit dans ka continuité des actions antérieures de la
cormmurie damélioration des infrasteactures (ruissellement, déifense incendie) et de développement
progressif des équipements de superstructure (deode)

- Le site de la station d’épuration fait Pobjet d’un projet d’acquisition en cours

- Le développement du péle sud-ouest ne néeessite aucunc action nouvelle en dchors

du classement du terrain cormmunal dans un secteur de réglementation répondant a sa

fonction (Vs :

- Un ER ( UOIOJ est inscrit pour le développement des équipements de centre village ;

(nnwm ant Pemplol, outre la pmtef_ttnn de Pactivité apricole, le PLU maintien le caractere

P]utnuﬁcﬂuﬂi;c} de la zone UA et prcﬂ_;lt ka poss sihihté de dc?t’uppcﬁ‘!c'lu, local en unu:t g

secteur &extension de b zone UE.

¢) La préservation du patrimoine biti

Pour préserver le caractére du bourg et du hameay, le document reprend les zones définies dans
le PLU en ajustant leur périmétre au développement intervenu en application du POS et en
renforcant dans fa partie régfementaire les indications qualitatives preservant la structure
traditionnelle du tissu urbain {fmplantation, apanisation des volumes, matérians ). C elles ci seront
ufilement appuyées par le conseil et les recommuandations apportées aux constructeurs quant a
limplantation ct 3 I'aspect des constructions neuves ou lors de modifications sur les batiments
Ristants |

9.4: 1S TMPLICATIONS DI T.A REALISATION DU P.L.TJ.

1l est préstablement rappelé que lensemble des dispositions du PLLU s'inscrit dans une volonté
de la commune de prévorr et maftriser son développement sur le long terme tout en
préservant son caractére rural et en préservant Pensemble des zones protégées au titre de
1 environnement.

Le projet implique sur le long terme un développement des espaces publics et la réalisation de
nouveaux équipements d’infrastructure et de superstructure. Les implications de sa réalisation
sont d'ordrc linacicr ¢t social.

9.4-.1: Les implications financiéres

1) Les dépenscs nouvelles

¢ nombreux emplacements roserves

Te plan prévoit la réalisation de Vassairdssement coll
destinés au développement de la trame urbaine pour la uu_ul ation générale et la trame pictonne, 4

fewdg). La

de nouveaus espaces publics et au de\-gloppement de certuins équipements (waelzre,
commune devra prevolr fa capacité de réaliser ces travaux et d'acquérnir ces emplacements en cas
de mise en demeure par les proprictares.

Elle devra également poursuivre amélioration et la maintenance des voiries, réseaus, espaces
plantés et équipements divers de la zone urbuine et de la zone naturelle péripherique.

L'urbanisation des zones d'extension s'inscrit 3 différentes échéances gui scront maitrisées par la

i3
{7

COMTRINE P Higay. b pc_;pui;;}_r_z::_m nouvelle poures Alors  nécessiter  ua

22 CL. Caliier 2.1, 2° partic chap.4 §4.2-3 p.84
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renfarcement d'équipements publics, que la commune devea prendre en compte et qui pourra
conduire 4 la proposition de dépenses d'investissement.

b) Les ressources
Pour assyrer ces charges nouvelles, da coimmune
- peut bénéticier depuis 1981 de la taxe locale d'équipement {7.L.E) sur les constructions,
reconstructions ot agrandisscments de batiments implantcs sur le territoire communal (4.
Code Giénéral des Inmpols)
- peut solliciter des subventions pnur les travaux d'extension et de renforcement des
réseaux d'infrastructures,
peut demander des participations pour a réalisation d'équipements nécessités par
Parbanisation de la zone AU (57 dans celles-ci la TIE #'est pas @pﬁffdk’e} dans lesquelles un
Programme d'Amdénagement dEnsemble (PAE } aura &é approuvé par e Conseil
Municipal (g artéce L. 332- 9 du Code de 'Urbanisme) ).
bénéficiera de ressources nouvelles en percevant Ia taxe d'habitation et la taxe
professionnelle sur les habitations et les entreprises nouvellement installées.

¢) Les dispositions du document

Elles ne modiﬁfnt pas a court terme le mode de fonctionnement dn budget communal
concernant les dépenses d'aménagement puisque la commune avait décidé antérieurement la
réalisation de assainisscment collectf. Le projet s'inscrit dans la continuité de la politicue
urbaine antérienre. Teg premiéres opérations d’extension du périmetre urbain sont greffées sur les

voirics ot réscaux cxistants ; clles permettront a terme lc maillage des voies ot des réscaus.,

9.4-2 : Les implications sociales

Le rythme de développement sera naitrisé dans la phase dapplication du PLU par ks extensions
du périmetre urbain sous controle de la commune (procédure de modification). 1.a commune dispose
d'un moyen d'intervention direct sur le développement résidentiel et sur 1a narure des logements
réalisés.

9.5: LS ACTIONS COMPLEMENTAIRES
9.4-1 : L'aciion fonciére

La commune a conduit dans le cadre de Papplication du POS une politique d'acquisition fonciére
permettant  lu réalsattion du groupe scoluire. Dans le cadre du PLU, elle se fixe des objectits
ambiticux avec Pinscription de 10 emplacements réservés couvrant un peu plus de 2 ha dans le
site urhain pour développer les équipements et les espaces publics et maitriser le développement
urbain.

Par ailleurs, dans le cadre du P.L.U, outre la procédure d'acquisition d'Emplacements Réservds,
la Municipalité a la possibilité d'user du droit de préemption urbain (D.P.U) qui permet, si le
conscil municipal eetient ce principe, la réalisation d'acquisitions d'opportunité sur 'ensemble des
zones urbames (1) of des Zones dextension future (AL définies dans le Plan de Zonage on
toncton de la réalisation d'un projet et lors de la mise en vente du bien foncier. Cette disposition
pourciait notamment etre utilisée dans tous les cas ou elle favoriserait les linisans entre la trame
historique et les zones d'extension, ou lorsqu’elle permettrait A long terme de desservir les cceurs
Jilots.

La commune dispose également pour la réalisation de ses projets dmwnaacxnant de la
déctaration d'Utilieé Publique (DUP), v compris pour la réalisation des emplacements réservés, si
le propriétaire n'est pas vendeur

[* 4]
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Ces diverses procédures permcettent la réservation de terrains pour la réalisation des équipemenfs
colléctifs et ductions vu d'opérations daméigement ayaat pour objet de mettre e veuvre und
politique locale de I'habitat, d'organiser Ic mainticn, l'extension  ou laccucl des activitcs
dconomiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de lutter contre
lMinsalubrité, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non des espaces
naturels, A ces moyens, il Faut ajouter les aides Financieres gue la ville peut salliciter et obtenir des
autres collectivités locales et de I'Etat.

9.4-2 : L'aménagement des espaces publics existants

Le village contporte 2 espaces publics principaux (place publique ef mare aménagéey, L aménagement
de L1 place et Pamélioration des abords de Péglise font Pobjet d’un projet communal en cours de
réalisation : un TR a été délimité pour compléter Paménagement de Pespace public aufour de la
mare. Par ailleurs, le prajet commungl comprend la céalisation d’un espace public planté de L3 ha
avee aceds A la liaison verte 4 réaliser par le Conscil Géndéral.

Tes régles qualitatives fixées pour limplantation et Paspect des batiments par rapport au domaine
public dans le tissu ancien comme dans les quarticrs a réaliser devraient étre accompagnées par
l'amériagement des rues et des phices réulisé progressivement puc bt cormmmune.

La qualité des espaces publics constitue un des meilleurs garants de Ia préservation i
long terme de la qualité de vie dans le village.
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MODIFICATION N°1 DU PLU APPROUVE LE 19 JUIN 2008

NOTE DE PRESENTATION

1: OBJET DE LA MODIFICATION

La Modification n°1 du POS approuvé le 19 juin 2008 a pour objet Iadaptation des
dispositions réglementaires des zones UA et UD a la réalisation d’un projet d’équipement
périscolaire réalisé par le SIVOS Duvy/Ormoy-Villers/Rouville sur la propriété communale de
centre village qui regroupe :

- Sur la Grande Rue, la mairie et I’école primaire ;

- Sur la rue du Bois 'école maternelle ;

- Sur la rue du Chemin Vert (section sud) le plateau d’évolution. ;
Par ailleurs, la commune souhaite supprimer un ER destiné a la réalisation d’un espace public
planté en extension d’un espace existant entourant une mare.

2: CONTEXTE DE LA MODIFICATION

2.1: Les options modifiées dans le PLU de 2008

a) Les équipements de centre village

Le site communal accueillant les équipements administratifs et scolaires est situé pour partie en
zone UA (mairie et école primaire), pour partie en zone UD (éeole maternelle et platean d’évolution). 1e
site d’implantation du futur équipement périscolaire est situé a 90% en zone UD. Le principe de
développement des équipements de centre village est inscrit dans le PLU et traduit par un ER de
1.450 m? (ER 10) destiné a améliorer les liaisons entre les terrains desservis par la Grande Rue
et ceux desservis par la r#e du Bois.

b) L’aménagement de la mare de I'llot nord-ouest

Le centre de lilot résidentiel a ouest de la rwe de Sombreuse est occupé par une mare aménagée
dans un espace de promenade ouvert sur cette voie. La réalisation du lotissement de la rue du 30°
BCP, a enclavé une parcelle de 1.730 m? Le PLU a inscrit sur cette parcelle un ER dans le but
d’étendre I'espace public planté et d’augmenter I’attractivité du secteur (ER n°®9).

La commune envisage d’approuver la cession de cet espace aux propriétaires riverains pour
agrandir les espaces jardins. Elle souhaite donc supprimer I'inscription de 'ER.

2.2 : Le projet d’équipement périscolaire

Cf. planche 01
a) Le programme
Il répond a la volonté du SIVOS de créer sur la commune d’Ormoy-Villers qui accueille 3 des 5
classes du RPI Duvy/Ormoy/Rouville un batiment regroupant les locaux d’accueil
périscolaires et de restauration scolaire. Le programme d’accueil porte sur 30/40 enfants, la
restauration sur 40/60 repas. Le SIVOS souhaitait réaliser un batiment intégrant une démarche
environnementale et des solutions d’optimisation des couts énergétiques.
b)_Le projet
Le SIVOS a décidé d’engager le projet en dehors de la réalisation de PER n°10 destiné a dégager
au centre du terrain communal un espace potentiel d’aménagement reliant les occupations
actuelles. L’équipement projeté, relié a chacune de ces occupations, se trouve donc situé
temporairement au centre dans la partie la plus étroite du terrain. Il est orienté de telle sorte que



la fagade principale d’acces (es?) puisse bénéficier apres réalisation de T’ER d’un dégagement sur
I'espace central aménaggé.

L’acces des éleves se fera par I'école maternelle (aménagement pour le stationnement des cars rne du
Bois), les livraisons (liaison froide pour la restauration) par la Grande Rue via les acces actuels a la
mairie.

Le batiment en structure et bardage bois se compose d’une partie en terrasse (facade ouest dn
batiment sur les espaces de service) et de 2 volumes articulés couverts d’une toiture mono pente en bac
acier laqué (fagade est sur les espaces d'accueil).

Situé dans le périmetre de protection de ’église, le projet a été soumis pour avis préalable a TABF
qui a fait un certain nombre d’observations prises en compte par I'architecte.

c) Lapplication des régles du PLU

Le projet a fait 'objet d’'un dépot de Permis de Construire en octobre 2010. Sa compatibilité avec
le reglement des zones UA et UD du PLU a été examinée. L’instruction du dossier a montré que

3: LES DISPOSITONS MODIFIEES

3.1: Les dispositions réglementaires

L’objet de la modification porte sur I'adaptation des dispositions réglementaires adoptées en 2008
a un projet dont les caractéristiques sont déterminées et approuvées dans leur principe par la
commune, le SIVOS Maitre d’Ouvrage et TABF.

a) Implantation du batiment
L’ application des articles UA7 comme UD7 a montré que.:
- Les ouvertures de la fagcade ouest excédaient la surface maximale autorisée pour un
retrait de 3 m
- Compte tenu de ses décrochements, la facade est se situait ponctuellement a une
distance inférieure a 5 m.
La commune a donc décidé de simplifier les prospects pour les batiments
d’équipements d’intérét général en fixant un retrait minimal homogéne de 3 m.
b) Hauteurs
La référence pour le calcul des hauteurs est le point le plus bas du sol naturel au droit du
batiment concerné. La hauteur maximale autorisées est de 3,50 m correspondant a un rez-de-
chaussée habitable résidentiel de 2,50 m, terrasse et acrotere. L’application au programme montre
que cette hauteur est trop restrictive.
La commune a décidé de porter a 4 m Ia hauteur a P’acrotére sur Pensembles des
zones UA et UD
c) Aspect
Les programmes d’équipements peuvent justifier de dispositions volumétriques ou d’aspect
différentes de celles qui régissent I'insertion de construction nouvelles dans un tissu urbain
homogene ou I’évolution des constructions existantes. Ces dispositions sont bien prises en
compte dans la rédaction actuelle du PLU (§71.8 des zones UA et UD). Par contre le recours aux
bardages doit étre étendu dans la zone UA, pour les batiments en retrait de 'alignement, aux
équipements publics ou privés d’intérét général
La commune a décidé de compléter Particle UA1l §2 en étendant lutilisation
des bardages.

3.2 : Suppression de ’ER n°3




Son inscription avait pour objet le renforcement dun espace public a caractere local. La
commune considére :
- que les efforts de la collectivité locale doivent étre concentrés sur les équipements de
centre village dans lesquels est inscrit un emplacement réservé de 12.000 m? a vocation
d’espace public aménagé (ER n€3) ;
- que laffectation en jardins de I'espace considéré répond a son objectif de préserver
Penvironnement naturel de la mare.

4: JUSTIFICATION ET EVALUATION DES IMPACTS

La modification n°1 du PLU porte sur :

- des ajustements réglementaires adaptant les dispositions approuvées en juin
2008 a un projet d’équipement d’intérét généralen ce qui concerne
Pimplantation et Paspect;
Sur ce point, la modification est justifiée par la nature de ’équipement a réaliser et par
les caractéristiques actuelles du terrain d’implantation a proximité immédiate des
équipements qu’il compléte. Limitées aux équipements d’intérét général, ces
modifications n’ont aucun impact sur ’évolution des batis villageois ou pavillonnaire
dans lesquels s’insére le batiment.

- le reléevement de la hauteur maximale de 3,50 a 4 m pour la hauteur maximale a

Pacrotere.
La modification est justifiée par la possibilité de réaliser divers types de locaux a rez-de-
chaussée et de prendre en compte dans certains secteurs la pente naturelle du terrain.
Cette rectification correspond au caractere plurivalent du bati villageois. Compte tenu du
caractére marginal de ce type de batiment dont la réalisation est encadrée par I’article 11
(limitation des emprises), las choix de préservation du tissu urbain existant ne sont pas remis
en cause.

- la suppression d’un emplacement réservé destiné a étendre un espace public
existant au profit de Pextension des jardins limitrophes
Cette modification ne remet pas en cause le renforcement des espaces publics plantés
dans la commune marquée par un projet de 12.000 m? en centre village, et préserve
Penvironnement naturel de la mare en favorisant Pextension des jardins limitrophes.
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PLU D’ORMOY-VILLERS
MODIFICATION N°2

Note de Présentation

0 : OBJET DE LA MODIFICATION :

La commune d’Ormoy Villers a délimité dans le cadre de son PLU 2 zones de développement a
long terme pouvant étre mise en ceuvre progressivement apres réalisation de I'assainissement
collectif.
Suite a cette réalisation, la commune a décidé d’ouvrir a 'urbanisation la zone desservie par la rue
Sombreuse. la facade sur cette voie classée en zone UD est intégrée a Il‘opération
d’aménagement. Le programme et les principales dispositions d’aménagement retenues pour cette
opération ont été élaborés par la commission d’urbanisme et 'aménageur pressenti au cours de
plusieurs réunions de travail de septembre 2012 2 mai 2013. Ils sont présentés au conseil avec le
présent dossier de modification.
En conséquence, la présente modification n°2 du PLU d’Ormoy-Villers a pour objet de:
- créer sur la zone 2AU desservie a partir de la rue Sombreuse une zone 1AU et de
définir sa réglementation correspondant a I’étude préalable. Cette réglementation définit 2
secteurs de réglementation: 1AUha correspondant a des constructions a RdC +
combles, IAUhb correspondant a des constructions a R+1;
- modifier le reglement de la zone UD en créant un secteur de réglementation UDa
couvrant la facade e Sombreuse. Dans ce secteur sont édictées des dispositions
particuli¢res correspondant a I’étude d’ensemble du secteur opérationnel;
- supprimer 'ER n°4 réservant en zone UD lacces a la zone 2AU. L’aménagement
global de la zone opérationnelle rend cette disposition inutile.
- supprimer ’ER n°5 destiné a 'aménagement de la 7#e Sombreuse et a la création d’un
espace public, la partie aménagement (rectzfication du virage) ayant été réalisée dans le cadre
d’un accord amiable avec le propriétaire du terrain et la partie aménagement de ’espace
public étant pris en compte dans 'opération d’aménagement.
L’opération d’aménagement objet de la modification porte sur 2,37 ha environ dont la facade
sur la 7ue Sombreuse classée en zone UD (3.500 m?).

1 : LES DISPOSITIONS DU PLU

Elles résultent non seulement de la réglementation (fexte et plan de zonage 4.3), mais également du
projet urbain analysé dans le rapport de présentation et le PADD. La réalisation de ce secteur
s’inscrit dans la politique de développement du village telle qu’elle a été définie par les élus dans
leur document d’urbanisme.

a) Le rapport de présentation
1l présente les options d’aménagement au chapitre 4' (Options et scénarios), secteur par secteur. Le
secteur nord-ouest de la e Sombreuse fait I'objet du §4.2-3 :
« Délimitation et caractéristiques du site
11 est desservi par la rue Sombreuse (RD9I8) sur laquelle il dispose d'une fagade de 120 m
en vis-a-vis d'une zone batie. (...)

! Cahier 2.1 p.79 et ss.
2 |d. p.84/89
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Situé entre 0,80m et 1 m au dessus du niveau de la rue Sombreuse, le terrain est ensuite
en légere pente vers le nord-est. Il est desservi par une canalisation d'eau potable de
diametre 80 e Sombreuse; la protection incendie est assurée par 1 borne sur ce réseau
et la mare aménagée située a proximité. (...)

Le programme du PLU
Ce secteur pouvait étre la 1° zone d'extension mise en ceuvre dans le cadre du PLU, la
commune souhaitant y réaliser un petit programme locatif de 8 a 12 logements et une
opération de lotissement. Compte tenu de la desserte et de la situation en périphérie du
village, la densité de I'opération devait étre limitée (babitat pavillonnaire discontinu).
Sur ces bases le programme prévisionnel pour le schéma test a été fixé dans le PLU a :
- 10/12 logements individuels de ville sur patcelle de 250m? moyen
- 12/15 pavillons sur lots libres sur une base moyenne de 700 m? par tetrain.
Compte tenu des problemes de ruissellement sur la commune, chaque opération doit
traiter les eaux dans son périmetre ce qui implique la prise en charge du traitement sur
chaque parcelle et une maille verte suffisamment importante pour limiter les surfaces
imperméabilisées et traiter les eaux recueillies sur les espaces publics par des bassins
d'infiltration.
Le projet
Le principal objectif était d'intégrer dans une méme opération d'aménagement la partie
locative en arricre du front bati existant et la partie en lots libres en extension du
périmetre urbain.
- Intégration dans la trame urbaine: Elle comporte 2 points forts: l'acces a
l'opération a partir de la rue Sombreuse et 1'acces au chemin privé au droit du virage
vers la passage a niveau. L'option proposée est de traiter l'entrée d'opération au droit
du carrefour existant avec la rwe du 30° BCP.
- Organisation du bati et intégration au grand paysage: le chemin privé d'acces a
la ferme devrait jouer le role d'un " Tour de Ville" jusqu'a la révision du PLU. Les
constructions organisées parallelement au chemin s'inscriront dans la méme
orientation que les principaux batiments de la ferme.
Ces éléments sont présentés sous forme d’objectifs de protection et de développement
dans le PADD.

b) Le PADD
Les objectifs d’aménagement et les modalités de réalisation des zones d’extension sont définis a
différents niveaux :
Dans les orientations communales®
« Extensions au nord du village
Choix de la zone nord du village comme site privilégié de développement a partir des
infrastructures existantes (RD98, RD 136), ces extensions se faisant sur 2 sites distincts, le
thalweg nord et la continuité entre 'exploitation de centre village et la zone de cultures
étant préservés. Leur aménagement doit intégrer les objectifs suivants:
- Réalisation en phases successives pour respecter l'objectif de maitrise de la
croissance ;
- Maintien des possibilités a long terme de liaison entre les 2 opérations (hors
PLU),
Pour Ia zone nord-ouest (RD9Y8 — rue Sombreuse) :

(Suite p.9)

% §1.2-5 les options localisées de développement p.11
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ORMOY-VILLERS
Modification n°2 du PLU
Note de Présentation
Urbanisation de la zone 2AU1
Planche P 01: Vues du site

Ph. 1 et 2: Accés sur la rue de Sombreuse

Le terrain a une facade de 120 m sur la rue,
délimitée par un talus de 0,80 4 1,00 m. La voie a un
caractére urbain (trottoirs de part et d'autre). Le point
d'accés proposé pour le nouveau quartier (p5.2) est
légerement décalé avec le carrefour de la rue des 11
et 12 juin 1940 (a, ph 1).

La fagade s'inscrit dans la continuité d'un tissu
mixte dont les clotures conservent un caractére
villageois (ph. 2).

Cette section peut soit prolonger ce caractére soit
conserver un traitement végétalisé en desservant les
parcelles a partir de I'espace public intérieur a
l'opération.

Ph.3 et 4: Le chemin privé délimitant la zone
opérationnelle au PLU.

Ce chemin s'inscrit dans le prolongement de la
section de la rue conduisant au passage  niveau. Il
devrait constituer le nouveau périmétre urbain sur
ce secteur en conservant son statut rural et
piétonnier dans le schéma 2 long terme.

Le chiteau d'eau et les constructions a droite (ph. J)
sont actuellment sur le domaine privé
SNCF/RFF.

Badtiments agricoles en limite sud-est
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ORMOY-VILLERS
Modification n°2 du PLU - Note de Présentation
Ouverture a I’urbanisation de la zone 2AU1
Planche C 02: Localisation au PADD
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- Délimitation du site par le chemin d’accés a la ferme ; intégration des
zones en arriére du front bati dans le périmétre urbain actuel ; Recherche
ultérieure d’une liaison vers Ia place de centre village (droit de préemption urbain).
- Programme locatif intégré a Iopération en liaison avec le tissu villageois et
le centre village.
- Accés rue Sombreuse au droit de Ia voie existante;
- Zone verte de transition au sud du chemin privatif d’accés a la ferme. »
Dans les grandes orientations du PADD*
«La sauvegarde du patrimoine urbain: bati, espaces publics
Dans les zones d’extension
- Prise en compte des « entrées de village » dans aménagement (projet paysager
d’aménagement des voies RD136 est et RD 98)
- Contréle de l'impact des constructions nouvelles sur le grand paysage par
Lorientation des constructions et l’organisation des transitions ;
La maitrise du développement et des déplacements; I.a préservation des risques.
- Rythme de développement modulable a travers des zones dont l'ouverture a
l'urbanisation dépendra de la modification du P.L.U. (zones 2 AU en attente de
Lassainissement collecti)) ;
- Réalisation moyenne de 2 a 3 logements/an par opérations successives de
10 a 15 logements ; »
Dans les choix de développement du PADD®
« Les objectifs généraux
- Développement résidentiel modéré et diversifié fondé sur une extension
limitée du tissu pavillonnaire et des zones d'extension pour habitations
individuelles et Pintégration d’une opération locative dans la 1° zone
d’extension réalisée. Rythme moyen de 2 a 3 logements/an environ.
Dans le site urbain (planche 03.3 p.21)
- Choix pour les extensions d'opérations limitées réalisables en plusieurs
Pphases sur 2 sites (11 et 12); accés localisés sur Ia trame urbaine ; préservation
de potentialités a long terme renforcant la trame urbaine (liaison entre les
nouveaux quartiers)
- Opération locative diversifiant le parc communal (13). »
Suivant les dispositions du PADD, Ia zone 2AU de Ia rue Sombreuse devrait faire Iobjet
d’une programmation de 30/35 logements maximum (incluant la facade sur la rue de
Sombreuse) réalisable en 2 tranches, et incluant 1/3 environ de logements locatifs.

c) Le réglement

Il s’appuie sur le chapitre 2 du titre IIT du texte réglementaire et sur les dispositions inscrites au
plan 4.3.
Réglementation de la zone 2AU
Elle fixe le caractere résidentiel de la zone (art.1 et 2) et les conditions de desserte par les
voiries et les réseaux (art. 3 et 4). Les implantations a I'alignhement peuvent se faire soit sur
celui-ci, soit avec un recul de 6 m minimum et les implantations en limite séparative
peuvent se faire soit sur 1 limite, soit avec un recul de 3 m minimum. Le COS est nul.
Les autres dispositions seront déterminées dans le cadre de Ia modification.
Plan de zonage 4.3
- Il localise I’accés sur Ia rue Sombreuse (ER4) :
- 1l fixe le principe d’une continuité de I'espace public de la rue Sombreuse a
Pespace naturel est (potentialité a long terme hors PLU)

‘P 14
°p. 18
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- Il fixe le principe de 'aménagement d’un espace de transition planté sur les limites
nord (en retrait du chemin privé) et est entre le nouveau quartier et 'espace naturel
cultivé.

2 : LA PROCEDURE DE MODIFICATION

Les études préalables ont permis a la commune de maitriser 'aménagement du futur quartier en
liaison avec le développement de I’étude de 'aménageur.

a) La définition du programme
En fonction de I'analyse des besoins de la commune et des orientations générales de la politique
de IEtat sur la densification des périmetres urbains et I'utilisation économe de I'espace visant
principalement I'a réduction des emprises sur les terres agricoles, la commission municipale a
opté pour une densification limitée du programme avec :

- Un programme de logements locatifs aidé en maisons de ville (&8 logements);

- Un programme de 30 lots a batir comprenant une certaine variété de surfaces de terrains

comprise entre et m>.
Cette évolution du programme dans la mesure ou elle s’accompagne d’une réalisation échelonnée
en plusieurs phases ne remet pas en cause « ’économie générale» du PLU traduite par le
rythme moyen de constructions (rapporté par séquences pluri annuelles), la typologie des logements
(programme locatif intégré) et Péchéancier de réalisation.

b) La recherche du parti d’aménagement
Le parti d’aménagement définit le tracé et le traitement des espaces publics, la répartition des
différents types de logements, leurs principes d’implantation sur les terrains privatifs et leur
volumétrie générale. Cette approche a été effectuée au cours d’une demi-douzaine de réunions
entre l]a commune et 'aménageur potentiel.
Au cours de ces réunions, Ia commission a validé :
- Le principe d’un accés unique sur Ia rue Sombreuse par aménagement du
carrefour au droit de la rue du 30° BCP et Plinterdiction de tout autre accés
carrossable sur la rue Sombreuse ;
- Le traitement de Pentrée de Iopération associé a des espaces publics plantés
formant une ouverture de 20 m environ sur la rue ;
- Le principe de desserte interne de Ia zone par une voie en boucle, et le
traitement diversifié de Pespace public avec emprise variant en section courante
de 8 a 10 m et élargissement ponctuel par des délaissés traités en espaces
plantés.
- La localisation du programme locatif en entrée de village et sa desserte a partir
de la voirie interne ;
- La possibilité d’inclure dans Popération d’aménagement a partir de la voirie
interne créée le reliquat de Ia zone 2 AU (parcelle B413). Cette extension
s’accompagnera de la création d’'un espace public piétonnier de liaison vers le centre
village.

c) La mise au point du réglement.

Sur la base du programme la commune a précisé le cadre réglementaire dans lequel devra
s’inscrire le projet de 'aménageur. La finalisation de la réglementation a été faite sur la base
du parti d’aménagement validé par Ia commune.

(Suite p.13)
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ORMOY-VILLERS
Modification n°2 du PLU - Note de Présentation
Ouverture a I’urbanisation de la zone 2AU1
Planche C 02: Localisation au projet
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ORMOY-VILLERS

Modification n°2 du PLU - Présentation
Ouverture a I’urbanisation de la zone 2AU1
Pl. C 04: Localisation au plan de zonage
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Les dispositions applicables au projet sont définies :
- pour les constructions en fagade sur la rue Sombreuse soit par les dispositions de la
zone UD du PLU, soit par les dispositions spécifiques crées dans le cadre de la
modification du secteur UDa.
- pour le reste de la zone aménagée par le reglement de la zone 1AUh crée dans le cadre
de la modification. Elle comporte 2 secteurs correspondant a la volumétrie imposée du

projet.

d) Les principes complémentaires du Permis d’Aménager.
Les réunions préparatoires ont également portées sur les dispositions complémentaires propres
au lotissement qui seront définies dans le dossier du Permis d’Aménager, notamment le Plan
de composition et le Réglement de lotissement.
La commission a validé les principes suivants a mettre en ceuvre dans le dossier :
- L’espace public intégrera des places de stationnement banalisées sur Ia base
d’une place pour 2 lots a batir (soit 15 places) et d’une place par logement locatif
(soit 8 places). Ces places seront réparties sur ’'ensemble de opération et distinctes
des places privatives en ce qui concerne le logement locatif.
- Le découpage en lots devra conduire, dans le cadre de Ia moyenne demandée, a
une certaine diversification des surfaces.
- Le plan de composition devra établir des régles précises concernant P'accés aux
parcelles, Pimplantation des constructions sur les lots a bdtir, les aires de
stationnement privatifs, Ia coordination des volumes jumelés le cas échéant.
- Pour les lots a batir, le stationnement privatif imposé sera réalisé sur les
propriétés closes et non en espace privatif ouvert sur I'espace public.
- La réalisation des garages devra étre liée a Ia construction de I’habitation
principale.
- Les clotures en périphérie de [Popération sur Pespace naturel seront
exclusivement végétales (avec grillage). Les clétures sur I‘espace public interne
seront homogénes et majoritairement végétales. Le réglement intégrera un ou
plusieurs modéles concernant le traitement des entrées et la localisation des
coffrets techniques.

e) La mise en ceuvre de la procédure
Les dispositions du projet seront présentées a la population avec le dossier modificatif avant
I’enquéte publique.

3 : LES DISPOSITIONS MODIFIEES OU CREEES

3.1: LE réglement de la zone UD

Il couvre la facade du terrain sur la 7ve Sombreuse sur une profondeur de 35 m. Suivant le parti
adopté, le secteur est destiné a accueillir un espace public accompagnant I'acces a 'opération, 3
lots a batir ou les constructions pourraient étre édifiées en R+1, et les 8 maisons de ville locatives.
L’ensemble est desservi par la voie interne de Popération. La cloture sur la rue Sombreuse sera
constituée par un mur en pierre de 1,50 m réalisé par Paménageur (¢f OAP dossier 10). Le
reglement de la zone UD est complété conformément au parti d’aménagement par un corps de
regle spécifique applicable au secteur UDa créé.

a) La section 1
Les constructions du secteur UDa doivent s’intégrer dans le plan de composition et les autres
dispositions du dossier de Permis d’Aménager (article UDI). Seules sont autorisées les activités
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liées a I’habitat suivant les dispositions prescrites dans ’ensemble de la zone (art. UDZ2). Le
réglement de lotissement pourra restreindre ces possibilités en fonction des caractéristiques des
lots.

b) Les dispositions liées au terrain

- Au niveau des voiries et des accés (artcle UD3)

Les voies de desserte doivent respecter les dispositions des OAP (dosszer 10); En particulier les
acces directs ne sont pas admis sur la rwe Sombreuse pour des raisons de sécurité, d’adaptation
au sol (voie encastrée de 1.m environ dans le terrain naturel) et de requalification de espace urbain dans
cette entrée de village (réalisation d’un mur en pierre, ¢f. dossier 10).

- Au niveau des réseaux (artcle UD4):

Application du reglement de la zone UD.

c) L'implantation des constructions
Les options de plan de composition tendent a constituer sur la 7#¢ Sombreuse un front bati de
type tissu villageois. Par ailleurs contrairement, aux autres propriétés desservies, ce sont les
facades jardin ouest qui sont orientées vers 'espace public urbain. En conséquence :
Article 6
- Des dispositions spécifiques sont prises pour Popération de maison de ville locative au
cas ou les espaces communs seraient rétrocédés a la commune. Elles permettent
d’implanter librement les constructions sous réserve que 'ensemble de 'espace non clos
soit aménagé avec 'espace public rétrocédé.
- Un recul minimal de 10 m est imposé sur I'alignement de la rue Sombreuse ;
- Les constructions peuvent étre édifiées a I'alignement des sentes et chemins (o# avec un
recul minimal de 3 m). Cette disposition devrait s’appliquer sur une sente de liaison entre la
voie interne de lopération et la rme Sombreuse ménagée pour le passage de divers
réseaux.
Article 7
- Compte tenu du caractere du front bat a constituer (programme mixte pavillons/ maisons de
ville), Pimplantation est autorisée en limité séparative (1 ou 2 contignés a l'alignement),
- Compte tenu de I'absence de contraintes dues a des constructions existantes, le prospect
minimal en cas de « vues directes » est fixé a § m.

d) Hauteurs

Article 10
- Il est convenu avec 'aménageur potentiel que le plan de composition déterminera les
niveaux des dalles de rez-de-chaussée pour mieux coordonner les constructions jumelées.
En conséquence, ce niveau est choisi comme niveau de référence pour le calcul des
hauteurs autorisées. La reégle d’adaptation au sol naturel est fixée a l'article 11 §11.1.

e) Aspect des constructions
11 est convenu que les dispositions spécifiques demandées par PABF précisant les dispositions du
PLU seront prescrites dans le reglement du Permis d’Aménager. Les dispositions en
contradiction avec les dispositions du PLU sont inscrites dans le reglement du PLU pour éviter
les confusions. Sont ainsi inscrites pour le secteur UDa :
§11.1 : Contraintes de volume et d’aspect général

- La pose des panneaux solaires dans les 2/3 inférieurs du pan de toiture;

- L’interdiction des garages en sous-sol ;

- La réglementation de I’adaptation au sol en complément des dispositions prises a Iarticle

UDI10 (nivean de référence fixé a la dalle de rez-de-chanssée)
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§11.4 : Ouvertures
- Extension de la regle de proportion et du bois peint en matériau a 'ensemble des baies;
§11.5/11.6 : Clotures
Plusieurs dispositions applicables a la zone UD ne sont pas reconduites pour le secteur UDa ou
les options concernant les clotures ont été précisées avec 'aménageur potentiel dans les études
préalables du parti d’'aménagement. Les options de cloture sont définies dans les OAP (¢f. dossier
10). 1a réalisation des clotures périphériques des ilots sur les espaces publics et les propriétés
riveraines sera exécutée par 'aménageur pour assurer leur unité. Les haies périphériques seront
également plantées par 'aménageur suivant un traitement paysagé d’ensemble précisé dans le
Permis d’Aménager. Les dispositions spécifiques au secteur UDa sont les suivantes :
- Cloture sur la me Sombreuse réalisée par un mur en pierre de 1,50 m assurant le
soutenement du terrain et le caractere qualitatif de Pentrée de ville ;
- Clotures végétales et grillages sur les voies internes et en périphérie avec les propriétés
riveraines;
- Les ouvrages constituant les acces des lots seront définis dans le réglement du
lotissement afin d’étre homogenes.
§11.7 : Ouvrages divers
I’aménageur doit réaliser des murets techniques. Le reéglement précise que les boites aux lettres
devront étre intégrées.

f) Stationnement

Pour les lots a batir, le réglement fixe une norme par logement supérieure a celle définie pour le
reste de la zone UD, conformément aux dispositions validées dans la phase de concertation entre
la commission municipale et 'aménageur potentiel. La réalisation d’un garage est imposée. Le
reglement de lotissement précisera que cette réalisation doit étre liée a la construction de
I’habitation principale.

3.2 : Le réglement de la zone 1AUh

L’objet de cette réglementation est de traduire les dispositions validées lors des réunions
préalables entre la commune et 'aménageur potentiel sur la base des principes généraux retenus
dans le PLU pour le secteur résidentiel du village et notamment le secteur UDa. Le réglement
fait également référence aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (dossier 10)

a) Les secteurs de réglementation

Les études préalables ont permis de prédéfinir la volumétrie de opération en définissant :
- Une volumétrie basse de 'ensemble du quartier résidentiel nouveau adaptée d’'une part a
sa localisation en limite d’un espace naturel ouvert (plaine nord) et au caractere dominant
du quartier résidentiel développé a I'ouest du village. Cette limitation des constructions a
R+ comble correspond au secteur 1AUha.
- Une volumétrie adaptée a la continuité avec le tissu villageois (R+1) sur la rue
Sombreuse. Elle s’imposera dans le dossier de Permis d’Aménager aux constructions
de maisons de ville locatives comme aux lots a batir riverains afin d’assurer ’homogénéité
de la facade du nouveau quartier sur I’espace public du village.
- D’aménagement prévoit de préserver le mur en pierre fermant I'une des propriétés
incluses dans la zone 2AU (parcelle B333). 1l a été décidé lors des études préalables de
particulariser les constructions de ce secteur contigu au centre village en l'inscrivant dans
la volumétrie du bati villageois. La facade sur la 7ve Sombreuse ct le secteur clos de murs
constituent le secteur 1AUhb ou sont autorisées les constructions R+1.
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b) Les dispositions spécifiques

- Réseaux :
- Compte tenu de la localisation du terrain a proximité des exutoires (mare aménagée a /'est
de la rue Sombreuse), la collecte des eaux pluviales sur les espaces publics créés pourra se
faire par réseau collecteur public. Ces rejets seront toutefois maitrisés par la conception
des espaces publics qui limitera les surfaces imperméabilisées.

- Hauteurs :
- La volumétrie est imposée dans chaque secteur (¢f. ci-dessus §a)

3.3 : La suppression des ER

a) ER n°4

La fonction de PER n°4 était d’assurer le désenclavement de 'opération en cas de construction
préalable des terrains desservis par la rue Sombreuse et classés en zone UD. Les dispositions
d’acces a 'opération ont été précisées dans le cadre des études préalables et sont reportées dans
les OAP (¢ dossier 10).

I’ER prévu n’a donc plus de justification. 11 est supprimé.

b) ER n°5
La fonction de PER n°5 lors de I'approbation du PLU était :
- de rectifier le virage de la rue Sombreuse pour assurer une meilleure visibilité (notamment
pour les files d'attente immobilisées en cas de fermeture du passage a nivean proche) et une meilleure
circulation (notamment des engins agricoles)
- de créer un espace public requalifiant Pentrée de village.
La premicre fonction a été réalisée par la commune dans le cadre d’un accord amiable avec le
propriétaire.
La requalification de I'espace public résulte des dispositions prises lors des études préalables et
reprises dans les OAP :
- Zone arbotée prolongeant la perspective de la section ouest/est de la rue Sombreuse ;
- Localisation des maisons de ville dans cette section d’entrée de ville avec un front bati
perpendiculaire au chemin rural privé desservant la ferme.
- Construction d’un mur en pierre délimitant la rue Sombreuse ;
- Orientation des jardins vers la rue Sombreuse.
Les 2 fonctions de 'ER ont donc été prises en compte dans le projet. N’ayant plus de
justification, PER n°®5 est supprimé.

4: JUSTIFICATION ET EVALUATION DES IMPACTS

La modification n°2 décline les options du PLU concernant I’extension du village. Elle ne
comporte pas d’impact nouveau concernant l’inscription dans le site, les activités agricoles
ou la prise en compte des risques naturels. Le projet a été étudié en liaison avec la
Commune pour s’inscrire dans le projet global de traitement des eaux de ruissellement de ce
secteur.

Le projet impacte 1 exploitation agricole: I’EARL d’Ormoy dont les bitiments
d’exploitation sont situés en centre village a ’est du site aménagé. Le terrain est une
proprieté familiale dont la vente est prévue de longue date.

L’échéancier de réalisation (cf. dossier 10) a été déterminé par Ia commune en fonction
des objectifs du PLU.

La modification n°2 du PLU s’inscrit totalement dans les dispositions du PLU.
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PLU D’ORMOY-VILLERS
MODIFICATION N°3

Note de Présentation

1 : OBJET DE LA MODIFICATION :

Le PLU d’Ormoy-Villers a été approuvé le 19 juin 2008. Il a fait 'objet
- d’'une modification n°1 approuvée le 12 mai 2011 ;
- d’'une révision simplifiée n°1 approuvée le 7 mars 2013 :
- d’'une modification n°2 approuvée le 5 septembre 2013
Dans le cadre de cette dernicre procédure, la commune d’Ormoy Villers a ouvert a 'urbanisation
le secteur 2AU de développement inscrit au PLU e Sombreuse. Cette modification a jointe au
PLU un dossier d’Orientations d’Aménagement et de Programmation portant sur ce secteur
(dossier 10m2) . Cette ouverture a 'urbanisation a conduit a la délivrance le 14.05.2014 d’un
Permis d’Aménager portant sur 30 lots a bati et 8 logements locatifs.
Le lot collectif a fait 'objet d’un projet architectural établi par M. Simonneaux architecte DPLG
pour le compte de Picardie Habitat, Maitre d’Ouvrage. Ce projet porterait sur 12 logements. Il a
fait 'objet d’un examen préalable par M. Pradoux, Architecte des Batiments de France, qui a
donné son accord sur les dispositions volumétriques générales.
Le projet proposé s’inscrivant dans les objectifs d’insertion urbaine de la modification n°2, et
notamment dans la requalification de 'entrée de ville et la constitution d’un front bati sur la rze
Sombreuse inscrit dans la continuité du bati villageois, la commune a décidé d’apporter au PLU
les modifications mineures correspondant a la réalisation de ce projet.
L’objet de Ia modification est d’adapter le texte réglementaire de la zone UDa
(dossier 4.1m2,; Titre II, chapitre 2m2) et les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP dossier 10) aux caractéristiques du projet. S’agissant de
modifications mineures ne remettant pas en cause les dispositions du PADD, Ia
procédure retenue est celle de Ia modification. En application de Particle L123 -12
du code de Purbanisme, la procédure simplifiée peut-étre appliquée.

2 : LES DISPOSITIONS MODIFIEES OU CREEES

2.1: Le programme

L’ensemble aménagé ouvert a I'urbanisation par la modification n°2 portait sur un ensemble de
38 logements (30 lots + 8 logements locatifs) ; La modification n°3 a pour objet de porter le nombre
a 42 logements (30 lots + 12 logements locatifs) soit une augmentation de 10,5 % du nombre de
logements portant sur le logement locatif.

L’évolution du programme porte sur des logements locatifs aidés de type T2 et T3. Elle
contribue donc a la diversification du parc tant du point de vue du statut d’occupation (2011
7,7% de locatif dont 1 seul logements HL.M) que du nombre de picces (2011 4,3% de T2 et 11,5% de
73).

Les dispositions du PADD portent d’'une part sur la maitrise du rythme de développement (¢f.
§2.1f: 2/3 logts/an par opérations de 10/15 logements), d’autre part pour la zone nord-ouest de
I'intégration d’'un programme locatif (¢ §1.2-5 b). Le programme locatif était évalué dans le
rapport de présentation « de 8 a 12 logements »'. Le projet objet de la modification n°3 optimise
donc la proposition initiale prise en compte dans la modification n°2.

L Cf. cahier 2.1, 8§4.2-3c p.84
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Concernant la maitrise du développement, la modification ouvre la possibilité d’'une premicre
opération d’aménagement dans le cadre de l'application du PLU. Elle pourrait conduire a une
mise a ’habitation des programmes en 2017 /2018 pour 27 logements (12 +15).

Suivant le rythme proposé le nombre de logements prévus pour la période 2008/2018 est de 22 2
33. L’évolution du programme dans la cadre de la présente modification s’inscrit dans I'objectif
fixé. Le projet inclus un renforcement de 4 places du stationnement banalisé sur espace public.

2.2 : Le réglement de la zone UD (dossier 4.1)

a) Les dispositions du projet

Le projet proposé se compose de 2 batiments R+1 couverts d’une toiture a 2 pans, I'un aligné sur
la rue Sombreuse, 'autre sur le chemin rural constituant la limite nord du terrain ; ils sont reliés
par un batiment R+1 couvert en terrasse avec toiture végétalisée.

b) Les dispositions du PLU a modifier

L’article UD10 limite a 4 m ]la hauteur a ’acrotére des batiments couverts en terrasse (volumes a
rez-de-chaussée). 11 convient de modifier cet article pour permettre la réalisation du projet tout en
maintenant la disposition initiale pour les constructions individuelles des lots a batir. La rédaction
de I'article distinguera donc les pavillons individuels et les immeubles collectifs..

2.3 : Les OAP (dosszer 10)
a) Les dispositions du projet
Le projet prévoit un retournement sur la 7#¢ Sombreuse de la bande plantée imposée sur la limite
nord du site. Dés lors il apparait souhaitable de laisser cet espace ouvert sur I'espace urbain de la
rue et de limiter le mur en pierre imposé dans les OAP aux lots a batir, entre 'entrée de
Popération et la liaison piétonne les séparant du lot d’assiette des logements locatifs.
b) Les dispositions du PLU a modifier
Les dispositions concernant la section de réalisation d’un mur en pierre sont reportées sur les
documents graphiques du dossier (plans 10.2 et 10.3). En conséquence :
- La note 10.1 est mise a jour et jointe au dossier de modification. La mise a jour porte sur
les aménagements de la mare liés au rejet direct (§2.2), les précisions concernant
I'implantation du mur de cloture en pierre sur la e Sombreuse et la suppression du
dernier § (§2.3, erveur matérielle), les orientations d’aménagement sur la rue Sombreuse
(§3.1) précisant les localisations respectives du mur de cloture (m2) et de lespace
commun planté (ev2), le programme de logements locatifs (§3.3).
- Le plan 10.2 est modifié concernant le lot réservé au locatif : suppression du mur de
cloture, prescription de I'espace commun planté (ev2), rectification des indications de
front bati et de faitage conformément au projet proposé.
- Le plan 10.3 est rectifié. Conformément aux indications de la note 10.1m2 (§2.1) qui
souligne que la réalisation des logements collectifs est indépendante de I’échéancier de
réalisation des lots a batir, 'indication « 4° tranche » est supprimée.

3: JUSTIFICATION ET EVALUATION DES IMPACTS

La modification n°3 s’inscrit entiérement dans les orientations prescrites par la
modification n2.

Le renforcement du nombre de logements locatifs aidés (8 a 12) s’inscrit dans les
orientations du PADD tant pour la maitrise du développement que pour la
diversification du parc. 1l contribue a une légére densification du projet (de 16 a 18
logts /ha) donc a une utilisation plus économe de espace.

La modification n°3 du PLU s’inscrit totalement dans les dispositions du PLU.
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Commune d’Ormoy Villers

Introduction

Le PLU d’Ormoy-Villers a été approuvé le 19 juin 2008.

Il a fait I'objet :
e d’une modification n°1 approuvée le 12 mai 2011,
e d’une révision simplifiée n°1 approuvée le 7 mars 2013,
e d’une modification n°2 approuvée le 5 septembre 2013,

e d’une modification simplifiée n°3 approuvée le 10 février 2015.

1- OBJECTIFS DE LA MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

La présente Modification du Plan Local d’Urbanisme d’Ormoy-Villers, approuvée par le Conseil
Municipalendatedu............... , a pour objet principal d’adapter le texte réglementaire de la zone 1AUh.

S’agissant de modifications mineures ne remettant pas en cause les dispositions du PADD, la procédure
retenue est celle de la modification.

Enapplication de I'article L123 -12 du Code de I'Urbanisme, la procédure simplifiée peut étre appliquée.

2- CONSEQUENCES DE LA MODIFICATION

La présente procédure de Modification simplifiée n’entrainera qu’une modification réglementaire
mineure pour la zone 1AU.

Conformément a Iarticle L.123-13 du Code de I'Urbanisme, la présente procédure de Modification du
Plan Local d’Urbanisme :

e Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle et forestiere, ni
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels.

e Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

La délibération a fait I'objet d’un affichage en Mairie et sur les lieux de communication de la commune.

L'avis précisant l'objet de la Modification simplifiée, le lieu et les heures ou le public peut consulter le
dossier et formuler des observations a été :

¢ publié en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département,
e affiché au siége en mairie.

L'avis a été publié 8 jours avant le début de la mise & disposition du public et affiché dans le méme
délai et pendant toute la durée de la mise a disposition, conformément a I'article L.156-47 du code de
'urbanisme.
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Commune d’Ormoy Villers

Le présent projet de Modification simplifiée, I'exposé de ses motifs, ainsi que le registre permettant
au public de formuler ses observations, sont mis a disposition du public en Mairie d’Ormoy-Villers aux
jours et heures habituels d’ouverture.

3- CONTENU DU DOCUMENT

Les prescriptions projetées dans le cadre de la Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme sont
traduites uniqguement dans le reéglement de la zone 1AUh.

Ces nouvelles dispositions se substituent aux dispositions du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 12
mai 2011, et a ses Modifications, approuvées respectivement le 7 mars 2013, 5 septembre 2013, et 10
février 2015, qui restent applicables pour le reste du territoire communal.

4- PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS

4.1 Présentation :
La présente modification simplifiée du PLU a pour objectif :

- La modification du reglement de la zone 1AUh de facon a permettre la réalisation d’une
opération en plusieurs lots.

4.2 justification :

Le projet de développement communal, le PADD, et les objectifs démographiques sont basés sur
I"'aménagement de cette zone périurbaine localisée « rue Sombreuse » et située en zone 1AUh du PLU.

Du fait de la situation géographique d’Ormoy-Villers a proximité de I'lle-de-France, et de sa desserte
routiere, le village subit une pression fonciére importante.

Par ailleurs, la commune tient & maintenir et attirer une population jeune de facon a conserver ses
effectifs scolaires et éviter ainsi les fermetures de classes. Au regard du vieillissement de la population
et du phénoméne de desserrement démographique, il est nécessaire d’ouvrir rapidement de nouveaux
terrains a I'urbanisation.

L'aménagement de la zone 1AUh « rue Sombreuse » est bloqué depuis plusieurs années par un
affrontement entre aménageurs. Cette situation entraine un immobilisme qui paralyse le
développement urbain de la commune.

La mise en place d’une opération d’ensemble sur la totalité de la zone 1AUh semble impossible a ce
jour, au vu des blocages et de I'affrontement entre les différents professionnels. Cette situation remet
en question la possibilité de gérer la totalité de 'opération sur I'intégralité de cette zone.

Il résulte donc de l'intérét général de débloquer rapidement cette situation.
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Commune d’Ormoy Villers

La modification du réglement du PLU accordant la possibilité a plusieurs aménageurs de gérer la
totalité de I'opération, est une opportunité pour enfin trouver une solution et relancer 'aménagement

de cette zone 1AUh.

4.3 Modifications :

La modification apportée au réglement de la zone 1AUh a donc pour objectif de permettre un
aménagement partiel de la zone 1AUh «rue Sombreuse », tout en respectant I'Orientation

d’Aménagement.

Les modifications apportées portent uniquement sur le réglement de I'article 1AUh 1.

Les autres pieces du PLU ne sont pas modifiées.

NB : Les modifications apportées au texte apparaissent en grisé-barré : exemple

Réglement du PLU en vigueur

Projet de réglement modifié

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE

L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

- Sont interdites les constructions et installations
réalisées en dehors d'un plan de composition
établi pour 'ensemble de la zone conformément
et de
Programmation (dossier 10 du PLU, plan 10.2),
en prenant en compte notamment:

aux Orientations d’Aménagement

- L'accés rue Sombreuse par le secteur UDa au
droit du carrefour avec la rue du 30° BCP.

- Les axes de principe de desserte et de liaisons
douces portés au plan 10.2

de
de

- Le maintien d’un espace public

désenclavement dans le secteur est

Fopération

- L'aménagement d’une bande privative arborée
de 10 m au droit de la limite nord avec I'espace
naturel

L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU

SOL INTERDITES

- Sont interdites les constructions et installations
réalisées en dehors d'un plan de composition
établi pour 'ensemble de la zone conformément
aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (dossier 10 du PLU, plan 10.2),
en prenant en compte notamment:

- L'acceés rue Sombreuse par le secteur UDa au
droit du carrefour avec la rue du 30° BCP.

- Les axes de principe de desserte et de liaisons
douces portés au plan 10.2

- Le maintien d’un espace public de

désenclavement dans le secteur est de

I'opération

- L'aménagement d’une bande privative arborée
de 10 m au droit de la limite nord avec I'espace
naturel
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Commune d’Ormoy Villers

- Les opérations seront réalisées dans le cadre
d'une procédure de lotissement portant sur la
totalité du secteur suivant le plan d’échéancier
annexé aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (dossier 10 du PLU, plan 10.3)

- Nonobstant la réalisation d'un plan d'ensemble
sont interdites dans la zone en raison de son
caractére résidentiel, toute construction ou

Y

installation a usage d'industrie, d'entrep6t, ou

d'exploitation agricole.

- Les opérations seront réalisées dans le cadre
d'une procédure de lotissement pertant-suria
totalité-du-secteur suivant le plan d’échéancier
annexé aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (dossier 10 du PLU, plan 10.3)

- Nonobstant la réalisation d'un plan d'ensemble
sont interdites dans la zone en raison de son
caractere résidentiel, toute construction ou
installation a usage d'industrie, d'entrepét, ou
d'exploitation agricole.
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