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PARTIE 1:

RAPPORT D’ENQUETE

0. LEXIQUE
Acronyme Définition

ALUR (loi) Acces au Logement et un Urbanisme Rénové

AO Autorité Organisatrice

CCT Communauté de Communes Thelloise

CDPENAF Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers

CE Commissaire Enquéteur

DDT Direction Départementale des Territoires

DTA Directives Territoriales d Aménagement

INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques

MRAe Mission Régionale d’Autorité environnementale

OAP Orientation d Aménagement et de Programmation

PADD Programme d’Aménagement et de Développement Durable

PLH Programme Local de I'Habitat

PLU Plan Local d’Urbanisme

PNR Parc Naturel Régional

PPA Personnes Publiques Associées

SAGE Schéma d’Aménagement et de Gestion de 'Eau

SCoT Schéma de Cohérence Territoriale

SDAGE Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I'Eau

STECAL Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
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1 GENERALITES
1.1 Cadre général du projet

1.1.1 Contexte général

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) est 'un des instruments de I'urbanisme issu
de la loi de Solidarité et de Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000. Document
juridique, il fixe, dans le cadre du Code de I'Urbanisme, notamment de larticle L.
101-2, les dispositions réglementaires relatives a I'occupation et a l'utilisation des
sols. Outil d'aménagement et de gestion de I'espace, il planifie, maitrise et ordonne
le développement de l'urbanisation sur le territoire communal et exprime les objectifs
de la politique urbaine de la commune.

La loi Grenelle Il du 12 Juillet 2010, portant sur 'Engagement National pour
'Environnement, définit de nouvelles exigences en matiere de protection de
I'environnement et confere de nouvelles habilitations aux documents d’urbanisme
pour favoriser une croissance plus respectueuse de l'environnement. Le PLU doit
eégalement se conformer aux évolutions réglementaires de la loi pour 'Acces au
Logement et un Urbanisme Rénové (Loi ALUR du 24 mars 2014), traitant de la
modernisation des régles d’urbanisme et de la transition écologique des territoires.

Depuis la loi de décentralisation de 1983, le PLU est élaboré a l'initiative et
sous la responsabilité de la commune. Le Conseil Municipal prend les décisions les
plus marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études. L'élaboration du
PLU peut étre confiée a un bureau d'études privé.

L'Etat, la Région, le Département, et divers partenaires, sont associés a
I'élaboration du document, qui doit étre compatible avec les Directives Territoriales
d’Aménagement (DTA), et les dispositions du Schéma Directeur dAménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE), du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), du
Schéma de Secteur, du Schéma de Mise en Valeur de la Mer, de la Charte du Parc
Naturel Régional (PNR), du Plan de Déplacements Urbains (PDU), du Programme
Local de I'Habitat (PLH), et du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE).

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une
perspective de développement s'étendant sur environ dix a vingt années. Il est
adaptable a I'évolution de la commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou
révisées, afin de prendre en compte les nouveaux objectifs municipaux.

1.1.2 Contexte local

Commune de 1008 habitants (INSEE 2020), Mortefontaine-en-Thelle,
identifiete comme « village rural », est positionnée dans la partie sud-ouest du
département de I'Oise. Géographiquement, le territoire communal est situé dans
I'entité dite du « Plateau de Thelle ». Appartenant a I'arrondissement de Beauvais,
cette commune est située a environ 20 kilométres au sud de la ville préfecture, et a
environ 5 km au nord-est de Méru, elle fait partie de la Communauté de Communes
Thelloise (CCT), qui est couverte en partie par un Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) approuveé le 29 juin 2006 (« SCoT Pays de Thelle »). Un SCoT est en cours
d’élaboration a I'échelle de la Thelloise.

La commune de Mortefontaine-en-Thelle est dotée d’'un PLU approuvé le 05
décembre 2006 qui ne correspond plus a ses objectifs daménagement et de
développement durables.
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1.2 Objet de I'enquéte publique

Par délibération en date du 24 février 2016 (cf. Annexe 1), les élus de
Mortefontaine-en-Thelle ont décidé de prescrire la révision de son PLU et les
modalités de la concertation sur I'ensemble du territoire communal.

La Préfecture de I'Oise a porté a la connaissance de la Commune I'ensemble
des éléments avec lesquels le PLU devait étre compatible, ainsi que certaines
informations utiles a sa révision. Avec l'appui du bureau d’études ARVAL, la
commune a engagé une reéflexion, d’'une part, sur la définition des espaces
consacrés notamment a [I'habitat, aux équipements publics et aux activités
économiques, et, d’'autre part, sur la planification d’'un développement communal
reposant sur une gestion rationnelle et harmonieuse de 'espace.

Le projet de révision du PLU a été arrété par délibération du conseil municipal
en date du 25 octobre 2022 (cf. Annexe 2) pour mise a I'enquéte publique en vue de
son approbation.

1.3 Cadre juridique

L’enquéte publique relative a la révision du PLU de la commune de
Mortefontaine-en-Thelle est régie par les textes principaux en vigueur suivants (liste
non exhaustive) :

- le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants,
L.153-19 a L.153-21 qui indiqgue notamment que l'enquéte publique se
déroulera dans les formes prévues par les articles R 123-7 a R123-23 du
code de I'environnement ;

- la délibération municipale en date du 24 février 2016 prescrivant la révision
du plan local d'urbanisme et les modalités de la concertation sur
I'ensemble du territoire communal ;

- la délibération du Conseil Municipal en date du 25 octobre 2022 tirant le
bilan de la concertation et arrétant le projet de plan local d'urbanisme ;

- la décision en date du 24 avril 2023 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif d'AMIENS désignant M. MOUNAIX Patrick en qualité de
Commissaire Enquéteur ;

- le projet de plan local d'urbanisme arrété, les avis émis sur le projet par les
collectivités ou organismes associés ou consultés et le porter a
connaissance du préfet ;

- larrété n° 2023-32 de Monsieur le Maire de la commune de Mortefontaine-
en-Thelle en date du 1°" juin 2023 pour mise a I'enquéte publique.

1.4 Nature et caractéristiques du projet

Conformément aux dispositions de l'article L. 153-12 du Code de I'Urbanisme,
les élus se sont réunis, en séances de Conseil Municipal du 28 mai 2019 et du 14
février 2022, afin de débattre des orientations du Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD), document de référence qui exprime le projet
global de la commune a I'horizon d’'une quinzaine d’années. Un diagnostic préalable
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a permis de faire ressortir les enjeux principaux du territoire communal, et a conduit
aux orientations exposeées ci-apres.

Les objectifs du PADD de la commune de Mortefontaine-en-Thelle ont été
définis pour chacune des 3 orientations retenues permettant de tracer les
perspectives d’évolutions du territoire dans le respect des termes de I'article L. 151-5
du Code de I'Urbanisme. « Le PADD définit les orientations générales des politiques
d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ; arréte les orientations générales concernant I'habitat, les
transports et les déplacements, les réseaux d’énergie, le développement des
communications numériques, ['équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de la commune ; fixe des
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain ».

Les 3 orientations et les objectifs visés du PADD de la commune de
Mortefontaine-en-Thelle se déclinent comme suit :

1.4.1 Patrimoine naturel, paysages et continuités écologiques

% Préserver les alighements et bandeaux composés d’arbres
et d’arbustes.

% Reconnaitre le caractére paysager et environnemental des
boisements
Le territoire communal est riche de boisements; ils
accompagnent chacune des entités paysagéres et jouent un réle
important dans la lutte contre les ruissellements et 'érosion.

L  Veiller a l'impact paysager des espaces urbanisés
{coteau/versant).

Le village se développe en particulier sur le versant ouest du
vallon (versant doux). Actuellement, les caractéristiques des
constructions sont telles que I'impact paysager est trés contenu. I
s'agira de maintenir la bonne intégration paysagére des
constructions (dispositions architecturales et paysagéres).

L Préserver 'essentiel des espaces agricoles et naturels du
territoire communal.

L'artificialisation des sols constitue un processus irréversible
qui suppose une gestion trés économe des espaces agricoles et
haturels. La lutte contre lartificialisation des sols, derniérement
renforcée par la loi « Climat et Résilience » du 22 aolt 2021, appelle
dans ce contexte a la plus grande sobriété fonciére.

L Préserver les secteurs les plus sensibles d’'un point de vue
environnemental (corridors écologiques, ...).
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1.4.2 Gestion des espaces agglomérés

+ Ambiances urbaines et patrimoine bati

L, Adapter les regles d’'urbanisme aux ambiances urbaines
ressenties.

En matiére d’ambiances urbaines, le diagnhostic a souligné
l'existence de secteurs ou prédomine du bati ancien, et d’autres plus
récents a dominante pavillonnaire. Ces différents secteurs
présentent leurs propres caractéristiques en termes d’architecture,
d’'implantation, de densité, etc. Il convient de préserver cette variété
d’ambiances, par la mise en place de régles adaptées aux tissus
existants.

L. Préserver les ambiances urbaines aux abords de I'église.

+ Qualité du cadre de vie, Déplacements et Dynamique urbaine

% Redynamiser le cceur de village, notamment par le biais des
actions suivantes :
- améliorer I'accessibilité des équipements publics en
rapprochant les équipements de loisirs (terrain de sport) de
I'école et en améliorant I'offre en stationnement aux abords
de I'école ;
- faciliter I'installation de services de proximité dans le coeur
de village.

%, Réaménager le terrain de sport a I'’entrée du village en
espaces vert (arboretum).

% Valoriser et compléter le réseau de voies de circulation
douces comme infrastructures d’intérét touristique et de
loisirs : rendre a nouveau accessible le chemin rural n°18 pour
relier le hameau au village par un cheminement piéton ; faire
aboultir le projet de liaison douce entre Mortefontaine-en-Thelle
et Sainte-Geneviéve.

% Envisager la réalisation d’'une voie nouvelle au sud du
village afin de réduire le
trafic de transit.

&  Aménager certaines
intersections et
carrefours afin de
sécuriser davantage les
circulations.
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+ Développement démographique, résidentiel et économique

= Assurer un développement compatible avec les orientations

EP N° 23000044 / 80

du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Thelloise.
Fixé initialement & 1 % dans le SCOT du Pays de Thelle approuvé
le 29 juin 2006, le taux maximal de croissance démographique
moyenne annuelle est revu a la baisse dans le cadre de la révision
du SCOT. Ainsi, les orientations du SCOT de la Thelloise
prévoient de limiter a 0,5 % par an le rythme de croissance
pour les communes rurales a I’horizon 2035.

La population municipale étant de 987 habitants au dernier
recensement (population légale 2019, entrée en vigueur au
01/01/2022), la projection a I'horizon 2035 ne devra pas
excéder 1 070 habitants sur la base du SCOT.

La projection démographique doit également tenir compte du
contexte de desserrement de la taille des ménages (baisse du
nombre d’'occupants par résidence principale), tendance qui met
en évidence un besoin de logements sur la commune pour éviter
a terme une baisse du nombre d’habitants. Le « point mort », qui
correspond ainsi au nombre de logements a produire pour
maintenir la population a un niveau constant, est estimé a une
vingtaine de logements (selon 'hypothése d'une baisse de la taille
des ménages de 3,07 en 2019 & 2,90 en 2035).

Dés lors, et dans la mesure ou les capacités d’accueil proposées
par le PLU sont au total d’'une quarantaine de logements [environ
D en renouvellement urbain, environ 5 en dents creuses, et entre
25 et 30 dans la zone 1 AUh], la moitié de cette quarantaine (une
vingtaine) ne servira qu'a maintenir la population & un niveau
constant, seule l'autre moitié (une vingtaine) ne s’accompagnera
réellement d’une augmentation du nombre d’habitants. En
conséquence, la population municipale a I’horizon 2035 est
évaluée a environ 1 045 habitants (donc quelque peu
inférieure a la projection maximale du SCOT).
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+ Habitat

Favoriser le comblement des dents creuses et les projets
de réhabilitation comme mode de renouvellement urbain
vertueux et non consommateur d’'espace.

Programmer un développement résidentiel au niveau du
village afin de permettre I'accueil de nouveaux habitants et
favoriser une diversification de l'offre en logements pour
compléter le parcours résidentiel.

Planifier ce développement résidentiel en frange sud du
village en contrebas de l'allée de la Cdte Harlac avec pour
objectif de concilier plusieurs enjeux d’'aménagement et de
développement : accueil de nouveaux logements,
concrétisation d’un projet de valorisation des espaces publics
(arboretum,...), création d’une wvoie nouvelle permettant une
alternative a la traversée du village, amélioration de la gestion
des eaux pluviales et de la fonctionnalité hydraulique du fond
de vallée, paysagement de la lisiére,...

Contenir le développement économique et résidentiel du
hameau de La Mare d’Ovillers (optimisation de I'existant, pas
d’extension spatiale).

1.4.3 Contraintes, risques et nuisances.

L, Maitriser les eaux de ruissellement et tenir compte de la
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sensibilité hydraulique du fond de vallée :
- préserver la fonctionnalité des fossés,
- protéger les boisements de coteau,
- assurer le maintien du couvert végétal et la protection des
haies,
- prendre en considération l'aléa de remontées de nappe
dans la partie basse du village,
- compléter la connaissance de la sensibilité hydraulique
par la réalisation d’une étude spécifique.

Contenir les conflits
d’'usage (activité/habitat)
dans le hameau de La
Mare d’Ovillers en
maintenant un espace
« tampon » entre les deux
secteurs.

Hameau de la Mare d’Ovilfers
Tenir compte de I’étendue et de la capacité des réseaux et
accompagner les projets visant a la production d’énergie.

Favoriser le développement des infrastructures liées aux
communications numériques.
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1.4.4 Pieces réglementaires

Les pieces réglementaires du PLU sont celles sur la base desquelles les
autorisations d’urbanisme sont instruites. Elles se composent des OAP (Orientations
d’Aménagement et de Programmation) et du reglement (graphique et écrit).

Les OAP permettent de cadrer le développement des zones a urbaniser
planifitces au PLU (nombre de logements, densité, acces motorisés, desserte
piétonne, intégration paysagere, etc.).

L’étude de la réceptivité du tissu urbain a identifié deux ilots (un secteur situé
rue du Bois en Val / rue d’Andeville en frange ouest du village d’'une part et un
espace situé en contrebas de l'allée de la Céte Harlac en frange sud du village)
pouvant étre considérés comme des espaces susceptibles d’accueillir une éventuelle
urbanisation sans que la silhouette agglomérée n’en soit profondément bouleversée.

La configuration géographique du village (implantation en fond de vallon) a
conduit a la nécessité de procéder a une expertise hydraulique et écologique de ces
deux espaces afin de déterminer précisément leur degré de sensibilité et de ne
retenir dans le projet communal que celui présentant le moins d’incidences.

Une seule OAP (cf. Plan ci-aprés) a été rédigée pour un espace situé dans la
frange sud du village, classé pour partie en zone 1 AUh et pour l'autre partie en
secteur Np.

Zone 1 AUh et secteur Np, espace situé dans la frange sud du village

. \‘L’ T l

Périmétre concerné par les
Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

<

Desserte par une voie traversante reliant
l'allée de la Céte Harlac|et la rue de la Valiée

o

Aménagement de carrefour
e
s

Coulée verte & conforter

Frangommomio d cONMenVEr: sanaieg: s e et o o b
% Superficie totale du terrain couvert par 'OAP : 4 ha 15
dont 1 ha 85 en zone 1 AUh
et 2 ha 30 en secteur Np
—

Espace soumis a 'aléa k
de remontées de nappe Talus arbustif & maintenir

% Capacité d'accueil dans la zone 1 AUh fixée entre 25 et 30 logements
(en compatibilité avec le SCOT de la Thelloise qui énonce un objectif de
densité compris entre 15 et 18 logements par hectare)

ou & défaut @ compenser

particuliér
(interdiction de sous-sols,...)

Le développement résidentiel s’appuie sur le potentiel interne (comblement de
dents creuses et renouvellement urbain) et sur I'urbanisation de cette zone générant
une consommation d’espace de 1 ha 85, objectif chiffré de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

La Capacité d’accueil dans la zone 1 AUh est fixée entre 25 et 30 logements,
en compatibilité avec le SCoT de la Thelloise qui énonce un objectif de densité
compris entre 15 et 18 logements par hectare.
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1.5 Liste des pieces du dossier

Le dossier d’enquéte a été fourni au commissaire enquéteur par l'autorité
organisatrice des le 24 avril 2023 aux fins d’études. Le dossier mis a disposition du
public est composé des piéces suivantes :

1 - Piéces administratives

2 - Rapport de présentation

3 - Projet dAménagement et de Développement Durables

4 - Orientations d’Aménagement et de Programmation

5 - Reglement

5a - Réglement écrit

5b - Réglement graphique « territoire communal » (échelle 1/5 000e)
5c - Reglement graphique « village » (échelle 1/2 000e)

5d - Réglement graphique « La Mare d’Ovillers » (échelle 1/2 000¢€)
5e - Réglement graphique / emplacements réservés

6 - Annexe « sanitaire »

6a - Notice sanitaire

6b - Plan du réseau d’eau potable

6¢ - Plan du réseau d’assainissement

6d - Zonage d’assainissement

7 - Annexe « réseaux divers »

7a - Défense incendie

7b - Plan du réseau électrique

8 - Annexe « servitudes d’utilité publique »

8a - Cahier des servitudes d'utilité publique

9 - Annexe « nuisance acoustique des transports terrestres »

9a - Notice et plan nuisance acoustique des transports terrestres

Par leur aspect technique, certaines parties du rapport de présentation (205
pages) peuvent s’avérer peu explicites aux yeux d’un public profane. Le résumé non
technique situé en fin de partie de ce dossier ne comprend que 6 pages contenant
une partie des éléments requis permettant au public de prendre connaissance du
projet. Les pieces du dossier sont tres détaillées et réglementaires.

2 ORGANISATION DE L’ENQUETE

2.1 Deésignation du commissaire enquéteur

Par décision N° E23000044 / 80 en date du 24/04/2023 (cf. Annexe 3),
Madame la Présidente du Tribunal Administratif d’Amiens a désigné Monsieur
Patrick MOUNAIX, directeur de I'lnstitut des Métiers et de I'Artisanat en retraite, en
gualité de commissaire enquéteur pour conduire I'enquéte publique relative a la
révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Mortefontaine-en-Thelle.
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Cette décision a été reprise par l'arrété du 1°" juin 2023 (cf. Annexe 4) établi
par Monsieur le Maire de la commune de Mortefontaine-en-Thelle, pour la mise a
'enquéte publigue.

2.2 Modalités de ’enquéte

Une réunion de présentation détaillée du projet mis a I'enquéte publique s’est
tenue le 9 mai 2023 a la mairie de Mortefontaine-en-Thelle en présence de Monsieur
Jean-Louis GOUPIL, Maire, de Monsieur Philippe AUSTRUY, Maire adjoint et de
Madame Elisabeth HENIN, Secrétaire de mairie. Cette rencontre a permis
notamment de définir les modalités de I'enquéte et le calendrier des permanences.

L'enquéte s'est déroulée en mairie de Mortefontaine-en-Thelle du 21 juin 2023
a 14 heures, au 21 juillet 2023 a 19 heures, dates incluses, soit une période de 31
jours calendaires consécutifs.

Conformément a l'arrété ordonnant cette enquéte, les permanences du
commissaire enquéteur en mairie de Mortefontaine-en-Thelle ont été tenues aux
dates et heures suivantes :

- Mercredi 21 juin 2023 de 14h a 17h

- Samedi 8 juillet 2023 de 09 ha 12 h

- Lundi 10 juillet 2023 de 14 ha 17 h

- Vendredi 21 juillet 2023 de 16 ha 19 h

L’arrété précise que, pendant toute la durée de I'enquéte publique, le dossier
d’enquéte est consultable sur le site internet de la commune (www.mortefontaine-en-
thelle.fr) et que chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner
eventuellement ses observations sur les registres d’enquéte prévus a cet effet, a la
mairie de Mortefontaine-en-Thelle.

Un ordinateur avec le dossier d’enquéte sera mis a disposition du public
pendant toute la durée de I'enquéte.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, chacun pourra prendre
connaissance du dossier ainsi que des remarques formulées et consigner
éventuellement ses observations, suggestions et contre-propositions :

- soit sur le registre d’enquéte,

- soit les adresser par courrier postal a I'attention du commissaire enquéteur en
mairie de Mortefontaine-en-Thelle (13 rue Basse — 60570 Mortefontaine-en-
Thelle),

- soit par courriel a l'attention du commissaire enquéteur a I'adresse suivante :
plumortefontaineenthelle@gmail.com.

2.3 Information du public

Les publications |égales sont parues dans deux journaux (cf. Avis d’enquéte
publique - Affichages et Attestations de parutions en Annexes 5 et 6) :
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- Le Parisien : 7 et 22 juin 2023
- Le Courrier Picard : 6 et 21 juin 2023

J'ai constaté, quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte publique et
jusqu'a la fin de celle-ci, que l'avis d’enquéte publique a été affiché en mairie de
Mortefontaine-en-Thelle, ainsi que :

- aux 4 entrées de la commune,

- al'entrée du hameau de la Mare d’Ovillers,

- sur le panneau d’affichage de I'accueil de loisirs / école,

- le site internet de Mortefontaine-en-Thelle (www.mortefontaine-en-thelle.fr).

Par ailleurs, le dossier complet d’enquéte était en ligne et téléchargeable sur
le site de la commune avec un exemplaire de l'avis d’enquéte publique et l'arrété
d’ouverture d’enquéte publique.

Ces publications et affichages divers ont permis d’assurer une bonne
information du public tout au long de I'enquéte.

3 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Les permanences se sont déroulées dans la salle de réunion du conseil
municipal de la mairie de Mortefontaine-en-Thelle.

L’enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’'Urbanisme de la
commune de Mortefontaine-en-Thelle n’a créé aucune polémique ni posé de
probléme particulier.

3.1 Incidents relevés en cours d’enquéte

Aucun incident n’est a signaler.

3.2 Climat de I’enquéte

Je souligne la qualité des relations avec Monsieur Jean-Louis GOUPIL, Maire,
Monsieur Lionel MORESSEE, Conseiller municipal, et Madame Elisabeth HENIN,
Secrétaire de mairie qui ont tout fait pour favoriser linformation des parties
prenantes, avant et pendant I'enquéte publique.

Lors des permanences, j'ai noté une certaine défiance a I'égard du projet pour
deux tiers des personnes recues, ces administrés regrettant notamment I'absence de
réunion publique en amont de I'enquéte qui aurait permis de répondre a leurs
questions. A travers les remarques, j'ai pergu un réel attachement des habitants pour
leur commune, avec parfois une volonté, au-dela de la critique, de faire des
propositions constructives.

EP N° 23000044 / 80 Page 13 sur 59 Rapport : Edition du 10/08/2023



3.3 Reéunion publique

Il ne s’est tenu aucune réunion publique pendant la durée de I'enquéte.

3.4 Cloture de I’enquéte

Le vendredi 21 juillet 2023 a 19h00, a l'issue de la derniere permanence, jai
cléturé et signé le registre conformément a larrété, article 5. Jai emporté ce
document avec le dossier d’enquéte aux fins de rapport et de conclusions.

4 SYNTHESE DE LA CONCERTATION PREALABLE ET DE LA
CONSULTATION DES PPA

4.1 Concertation publique préalable

La révision du PLU de la commune de Mortefontaine-en-Thelle a été
prescrite dans le cadre d’une délibération de son conseil municipal en date du 24
février 2016 et un débat sur les orientations générales du PADD du PLU a été
organisé au sein du conseil municipal les 28 mai 2019 et 14 février 2022. Les
administrés ont pu prendre connaissance des comptes rendus de ces séances sur
les panneaux d’affichage dédiés.

Par ailleurs, en exécution de la délibération du 24 février 2016 fixant les
modalités de concertation avec la population sur la révision du PLU, les piéces du
dossier ainsi qu'un registre ont été mis a disposition en mairie afin de recevoir les
observations du public, du 17 juin 2019 au 15 octobre 2022. Une seule remarque
ecrite a été déposée.

Le projet de révision du PLU a également fait I'objet de diffusion
d’'information sur son état d’avancement par la diffusion dans tous les foyers de la
commune d’'une note générale en juin 2019 et d’'une note exposant les orientations
du projet communal en juin 2022 avec mise en ligne sur le site internet communal.

Le conseil municipal de la commune de Mortefontaine-en-Thelle, par
délibération en date du 25 octobre 2022, a tiré le bilan de la concertation et arrété le
projet de PLU.

En conclusion, cette phase de concertation publique préalable a donné les

moyens a la municipalité d’informer la population sur le projet et a permis aux
habitants de faire des observations, des propositions et des suggestions, pendant
toute la durée des études.
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4.2 Consultation des Personnes Publiques et Organismes Associés

4.2.1 Dépouillement et synthese des avis des PPA

Dans le cadre de la procédure de révision du PLU de Mortefontaine-en-Thelle,
le projet a été transmis pour avis a ces organismes (Liste ci-apres) le 29 novembre
2022 :

e au titre des Services de I'Etat :
- Préfete du Département de I'Oise, DDT (Services : Aménagement, Urbanisme et
Energie / Délégation Territoriale Ouest / Eau, Environnement et Forét / Economie
Agricole) ;
- Directeur de I’Agence Régionale de Santé ;
- Directeur Régional de I'Environnement, de ’/Aménagement.

e au titre des Personnes publiques, les Présidents :
- du Conseil Régional des Hauts-de-France
- du Conseil Départemental de I'Oise
- de la Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Oise
- de la Chambre d'Agriculture de I'Oise
- de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat des Hauts-de-France
- du Syndicat mixte des transports collectifs de I'Oise

e au titre des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale, les
Présidents :
- de la Communauté de Communes de la Thelloise
- du Syndicat mixte d’eau potable des Sablons
- du Syndicat d’Energie de I'Oise

e au titre des Communes limitrophes, les Maires des communes de :
- Andeville
- Bornel
- Esches
- Dieudonne
- Laboissiere-en-Thelle
- Novillers
- Sainte-Genevieve

Les PPA ont rendu les avis suivants :

- un avis favorable des services de I'Etat, assorti d’'une réserve, de recommandations
et de suggestions ;

- un avis réservé de la Chambre d’Agriculture ;

- un avis favorable de la Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF), au titre de larticle L.151-12
du code de I'urbanisme ; et un avis défavorable concernant les STECAL Ne, au titre
de l'article L.151-13 du code de I'urbanisme ;

- un avis favorable de la commune de Bornel ;

- sans rendre d’avis, le Département de I'Oise fait part de ses observations.
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L’avis des 13 organismes consultés qui ne se sont pas prononcés est réputé

favorable.

En réponse aux différentes remarques des PPA, 'ensemble des modifications
projetées par la commune (cf. Tableau ci-aprés) fait I'objet d’'un chapitre (10-b) du
dossier d’enquéte publique. Les commentaires du commissaire enquéteur figurent en
bleu, a coté de la réponse de I'autorité organisatrice.

SERVICES DE L'ETAT

Remarques des services de |'Etat

Réponses proposées

Commentaire

(Réserve) CE
1) La densité de logements (16 logements | Comme cela est rappelé dans le Le CE prend
a I'hectare) reste cohérente avec les contenu de la réserve, la densité acte de la

orientations du SCOT opposable.
Compte tenu de la superficie du secteur
soumis aux OAP et des évolutions
réglementaires favorisant la densification,
la densité apparait comme assez faible et
pourrait étre portée entre 18 et 20
logements a I'hectare.

proposée est cohérente avec les
orientations du SCOT en vigueur, en
précisant que la superficie de la
zone 1AUh de 1,78 ha et non 4,15
ha annoncés dans l'avis de I'Etat.
Elle s’inscrit dans le respect de la
configuration des tissus béatis
existant dans cette partie du village.
Il est proposé d’indiquer dans la
partie écrite des OAP que la
densité attendue sera d’au moins
16 logements a I’hectare

rendant donc possible une
densité plus importante, ce qui
permet dans le méme temps,
d’anticiper I'évolution possible des
densités minimales fixées par le
SCOT reéviseé, sur les emprises a
urbaniser prévues par les PLU.

réponse de I'AO.

Remarques des services de |'Etat

Réponses proposées

Commentaire

(Recommandation) CE
1) En matiére de consommation d’espace | La loi prévoit un bilan d’application Le CE prend
et de production de logements, les des objectifs du PLU dans un délai acte de la

indicateurs de suivi prévoient une
périodicité de 6 ans. Cette derniére
pourrait étre réduite au maximum a 3 ans,
afin de rester en cohérence avec la date
de bilan du PLU prévue par la loi.

maximal de 6 ans (article L153-27
du code de l'urbanisme). Rien
n‘’empéche la commune d’établir un
bilan intermédiaire au bout de 3 ans
d’application, notamment en ce qui
concerne la production de logements
tout en signalant qu’a I'échelle d’'une
commune comme Mortefontaine-en-
Thelle, I'intérét semble limité du fait
qgu’en trois ans de temps, I'évolution
du nombre de logements sera sans
doute peu significative. Il est
proposé de ne pas donner suite a
cette recommandation.

réponse de I'AQO.
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2) La partie réglementaire doit intégrer des
notions d’accessibilité des Personnes a
Mobilité Réduite dans les projets
d’aménagement et de production de
logements conformément a la loi ELAN du
23 novembre 2018.

Les dispositions réglementaires
issues de cette partie de la loi sont
traduites dans le Code de la
Construction et de I'Habitat (CCH) et
non dans le code de 'urbanisme. I
est proposé cependant de faire un
rappel a ce sujet, aux dispositions
générales du réglement écrit du
PLU.

Le CE prend
acte de la
réponse de I'AO.

3) Il convient de compléter les servitudes
d'utilité publigue annexées au dossier PLU
par I'intégralité des documents permettant
leurs identifications, afin de garantir leur
opposabilité.

Il est rappelé que le dossier « Projet
de PLU arrété » comporte bien les
plans et données relatives a
chacune des servitudes d'utilité
publique (piece 8a) suivant les
informations disponibles mises a
disposition par les Services de I'Etat,
notamment dans le cadre du Porter
a Connaissance transmis a la
commune. Si les Services de I'Etat
disposent d’autres plans relatifs
aux servitudes d’utilité publique
présentes sur le territoire
communal, il conviendrait de les
transmettre & la commune, avant
I’approbation du PLU, afin de les
intégrer au dossier.

Le CE prend
acte de la
réponse de I'AO.

4) La présence d’un risque majeur de
remontée de nappe sur la commune rend
préférable de favoriser la mise en place de
clétures végétales que de clotures
minérales sur rue.

Dans la partie centrale du village, la
quasi-totalité des clétures sur rue
correspond déja a des clbtures
minérales, le plus souvent d’intérét
patrimonial, et qui ont également
pour intérét d’encadrer I'évacuation
naturelle des eaux de ruissellement
vers I'aval hydraulique (sud du
village) par la voie publique, en
évitant le déversement vers les
constructions situées en contrebas
de la rue. Le phénoméne de
remontée de nappes concerne
principalement les terrains situés en
contrebas des voies publiques, I'eau
ne s’évacue pas par la rue faisant
que le traitement des clétures n’a
pas d’incidence sur la prise en
compte de cet aléa de risque
naturel. Il est proposé de ne pas
donner suite a cette
recommandation.

Le CE prend
acte de la
réponse de I'AO.
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5) L’emprise du secteur Ne pourra étre
réduite a 'emprise des béatiments.

Il est proposé de modifier la
rédaction de ce qui est admis
dans le secteur Ne, en précisant
gu’il s’agit uniqguement des
aménagements et installations
légéres, sans dalle de béton, liées
et nécessaires a ’activité
existante de résidence canine en
tant qu’activité agricole, au titre
des dispositions de l'article R151-
25 du code de I'urbanisme. (A
CONFIRMER APRES ENQUETE
PUBLIQUE)

Le CE prend
acte de la
réponse de I'AO.

6) Suite aux mesures complémentaires
pour la protection des populations
riveraines des zones de traitement des
cultures agricoles, il est recommandé de
prévoir des dispositions de protection (haie
brise-vent, zone tampon végétalisé, etc.)
en cas de construction nouvelle a
proximité d’'une zone agricole. De
nouvelles dispositions relatives a
l'intégration des zones de traitement dans
le volet réglementaire des documents
d’'urbanisme sont en préparation a I'échelle
nationale.

La zone 1AU présente une zone de
contact limitée avec la zone agricole,
emprise sur laquelle la desserte de
la zone est a prévoir limitant donc
l'implantation de constructions. Il est
clairement demandé la constitution
d’une lisiére végétale en limite sud-
est au contact des espaces cultivés.
Il est proposé de préciser dans le
texte des OAP que le traitement
végeétal a réaliser le long de
I’emprise cultivée pourra intégrer
la bande d’au moins 5 métres
correspondant a la zone de non
traitement le long de terrains
construits.

Le CE prend
acte de la
réponse de I'AO.

7) La loi Climat Résilience conditionne
'ouverture a 'urbanisation de secteurs
naturels, agricoles ou forestiers a la
production d’'une étude de densification du
potentiel restant des zones déja
urbanisées. Il est donc recommandé
d’apporter davantage de précisions a
I'étude jointe au rapport de présentation.

Il est rappelé que les études
conduisant a la réalisation du PLU
sont antérieures a I'entrée en
vigueur de la Loi Climat Résilience.
Le potentiel foncier disponible est
trés limité dans le village, en raison,
ces derniéres années, d’un fort
remplissage des terrains restés
libres de construction dans
I'enveloppe urbaine constituée (voir
page 90 du rapport de présentation).
Au regard de la nécessité de
maintenir des emprises libres de
construction au sein des zones
urbaines, afin de répondre aux
régulations des ruissellements
(maintien d’emprise perméable a
I'échelle des terrains) et du fait de la
faible capacité des rues existantes a
recevoir la circulation et le
stationnement d’'un nombre
significatif de véhicules
supplémentaires issus de nouveaux
logements qui pourraient étre
réalisés, les possibilités de
densification du béati par
épaississement de la trame urbaine
existante ont été limitées par les
dispositions du PLU, ce qui conforte

Le CE prend
acte de la
réponse de I'AO.
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cette capacité limitée d’accueil de
nouveaux logements au sein des
zones déja urbanisées du village. Il
ne parait donc pas utile d’ajouter
de nouvelles précisions au PLU
sur ce point.

8) Il serait intéressant de prévoir des L’emprise inscrite en emplacement Le CE prend
Orientations d’Aménagement et de réservé n°2, secteur Np en grande acte de la
Programmation (OAP) sur I'emprise partie et zone UP pour le reste, position de
inscrite en emplacement réservé n°2 d’'une | s’inscrit dans le prolongement de I'’AO et note les
superficie de 8191 m2, afin de mieux I'équipement scolaire de la arguments
cerner le projet et son insertion. commune. Il s’agit ici d’anticiper
I'avenir en rendant possible la pour -
conclusions

valorisation de cette emprise pour
répondre aux besoins futurs des
habitants, en continuité de
I'équipement public majeur au
quotidien et de créer une polarité
forte a cet endroit du village. Il
s’agira donc d’installations d’intérét
général tel qu’un espace
intergénérationnel de jeux, de
détente et de loisirs, ainsi qu’une
aire de stationnement lié au centre
de loisirs, aux équipements scolaires
et périscolaires. Il est proposé de
compléter dans ce sens la
destination de I’emplacement
réservé n°2.
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CDPENAF (Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers)

Avis de la CDPENAF Réponses proposeées Commentaire
CE
1) Avis favorable de la CDPENAF 1) Pas de réponse a apporter. Le CE prend
concernant les annexes et extensions acte de la
autorisées en zone Nh. 2) La réglementation proposée dans réponse de 'AO.

le secteur Ne ne parle pas de
2) Avis défavorable de la CDPENAF sur | constructions, mais uniqguement

le Secteur de Taille Et de Capacité d’aménagement et d’installations
d’Accueil Limitées (STECAL) Ne délimité | nécessaires a I'activité de résidence
au plan, considérant que sa superficie canine existante. Cette activité est a
ne correspond pas a un STECAL. Il considérer comme agricole, en

devra étre limité aux constructions rappelant que les dispositions du code
envisagées, implantées au plus proche de l'urbanisme autorisent, en zone

du bati existant, le reste étant a naturelle, au titre de l'article R151-25,
reclasser en zone naturelle. les constructions et les installations

nécessaires a l'activité agricole
(celles-ci ne nécessitant pas la
délimitation d’'un STECAL). Il est donc
proposé de préciser au réglement
écrit que les installations et
aménagements autorisés dans le
secteur le sont au titre de I'article
R151-25 du code de I'urbanisme,
activité agricole.
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CONSEIL DEPARTEMENTAL

Avis du Conseil Départemental

Réponses proposées

Commentaire

CE
1) Concernant les routes départementales: | 1) Il est proposé de mettre a jour Le CE prend
Des comptages plus récents ont été le rapport de présentation avec acte de la

effectués sur la route départementale
RD1001 qui est par ailleurs classée route
a grande circulation faisant que les
dispositions des articles L111-6 a L111-10
du code de 'urbanisme s’appliquent.

Il est demandé de reprendre dans les
annexes servitudes d'utilité publique le
plan d’alignement applicable pour la
RD901, plan approuve le 7 juin 1835, tenu
a disposition du public aux Archives
Départementales de I'Oise.

Il est rappelé que le réglement de la voirie
départementale adopté le 4 mars 2016 fixe
une marge minimale de recul de 15 métres
de l'alignement de la RD1001 (et non 5
meétres comme indiqué pour la partie du
Bois de Novillers situé le long de la
RD1001 hors agglomération).

Il est demandé de supprimer sur une
largeur de 10 metres, tout espace boisé
classé qui se trouverait le long de la
RD1001 afin de lever toute contrainte
future en cas d’élargissement des routes
départementales.

Il est rappelé que la zone UE délimitée le
long de la RD1001 a la Mare d’'Ovillers, est
considérée comme hors agglomération et
hors lieu-dit, ne donnant lieu & aucun
nouvel accés sur la RD.

les comptages plus récents
communiqués par le
Département. Il est proposé de
compléter la piece 8 du dossier
PLU (annexes servitudes d’utilité
publique) par un document
mentionnant les plans
d’alignement de voirie qui
existent sur le territoire
communal. Il est proposé de
porter a 15 métres, le retrait
minimal par rapport a I’emprise
de la RD1001 dans la zone
naturelle. Il est décidé de
conserver latrame Espace Boisé
Classé du fait que ce boisement
est sur le support d’'une
continuité écologique (corridor
inter ou intra forestier) a prendre
en compte. La commune prend
bonne note de cette information.

réponse de I'AO.

2) Concernant le renouvellement et le
développement urbain : Il est rappelé que
la réalisation d’un plan des dents creuses
permet de rendre compte des potentialités
constructibles théoriques de

I'enveloppe agglomérée en mesure de
mieux quantifier la consommation fonciére
nécessaire aux perspectives de
développement urbain envisagées.

2) Le rapport de présentation (page
90) contient bien un plan identifiant
le potentiel de constructions et de
renouvellement urbain dans
I'enveloppe urbaine

déja consommée, soit 6 logements
qui a été pris en compte dans la
définition du scénario de
développement retenu.

Le CE prend
acte de la
position de
'AO.

3) Concernant les cours d’eau, le
ruissellement et les eaux pluviales : il
conviendrait de porter a 10 métres, la
largeur de la bande non constructible
le long des cours d’eau situés en zone
naturelle.

Il est rappelé que TADEME, 'Agence
de 'Eau et le Département peuvent
accompagner la collectivité dans la
mise en place d’une gestion adaptée
des eaux pluviales urbaines.

3) La commune ne compte
aucun cours d’eau. Il n’est donc
pas utile d’ajouter cette
disposition au reglement.
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CHAMBRE D'AGRICULTURE

1) La Chambre d’Agriculture
demande de revoir le
découpage en zones du secteur
Np et de la zone UP, ainsi que
les emplacements réservés n°l
et n°2 associés, destinés a
accueillir du stationnement et
un espace récréatif a coté de
I'école, du fait qu’ils s’étendent
sur des terrains nécessaires au
bon fonctionnement de
I'exploitation agricole voisine qui
souhaite pouvoir construire un
batiment pour ces animaux.

La Chambre d’Agriculture
proposer d’examiner, en
concertation avec I'exploitant,
les moyens de concilier la
poursuite et le développement
de son activité avec les objectifs
municipaux.

Il convient de rappeler que les
orientations du projet communal
traduites au PLU révisé de la commune
prévoient de doter le village d’'une
véritable centralité autour de
I'équipement scolaire existant, situé en
continuité de I'église et de la rue de
I'église jusqu’a la mairie qui constitue
historiquement le lieu central ;
'aménagement d’'un espace de
centralité ailleurs sur la commune n’a
pas de sens. Le zonage UP et Np
proposé au plan, vient donc traduire
réglementairement cet objectif fort en
rendant possible 'agrandissement de
'équipement scolaire et des
équipements périscolaires tout en
améliorant I'offre en stationnement, et
encore la mise en place d’installations
d’accompagnement (city-stade, aire de
jeux, etc.) venant répondre aux attentes
des habitants et conforter un lieu de
détente et de rencontre pour tous. Les
emplacements réservés n°1l et n°2 sont
donc prévus en conséquence. La
municipalité est bien consciente de la
présence d’'un corps de ferme a cet
endroit et en tient compte, par rapport
au PLU avant révision, puisque les
batiments existants de la ferme ne sont
plus couverts par 'emplacement
réservé, permettant donc leur
valorisation pour répondre aux besoins
agricoles ou vers une autre destination.
Les aménagements envisagés par la
commune sur les terrains inscrits en
emplacement réservé ne peuvent étre
envisagés qu’en concertation avec
I'exploitant, puisqu’ils ne seront
possibles qu’a partir du moment ou la
commune aura acquis le foncier
correspondant, en particulier au regard
de I'évolution de I'activité agricole sur
ce site.

Il est donc proposé de maintenir le
découpage en zones proposé et les
emplacements réservés n°l et n°2.

Le CE prend
acte de la
position de
'AO et note
les arguments
pour
conclusions
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2) La piece 5e et plus Le descriptif des emplacements Le CE prend
particulierement le tableau des | réservés n°7 a n°10 figure au verso de | acte de la

emplacements réservés doit la page relative aux emplacements ﬁéponse de
étre complété afin d’y inscrire réservés. Il est proposé de vérifier si 'AC.

les emplacements réservés n°7 | le tableau des emplacements

an°10. réserveés est complet sur le fichier

PDF correspondant.

L’autorité organisatrice apporte des réponses argumentées, fondée sur une
parfaite connaissance de son territoire. Je prends acte des positions, des corrections
et de I'accord fait a la plupart des demandes PPA.

4.2.2 Avis de I'Autorité Environnementale

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 relatif a [I'évaluation
environnementale des documents d’urbanisme a élargi son champ d’application en
limposant de maniére systématique aux procédures d’élaboration ou de révision
d’'un PLU. Ainsi, la procédure de révision du PLU de Mortefontaine-en-Thelle est
soumise a évaluation environnementale. Cette évaluation fait I'objet d’'un chapitre (83
pages 138 a 205) dans le rapport de présentation.

Saisie par Monsieur le Maire de la commune de Mortefontaine-en-Thelle le 1°"
décembre 2022, la MRAE informe par courrier en date du 7 mars 2023 (cf. Annexe
7) de l'absence d’observation sur le projet de révision du PLU, aucun avis de
lautorité environnementale n’ayant été formellement produit dans le délai
réglementaire.

5 ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

5.1 Bilan comptable des observations

Il'y a lieu de retenir :

¢ Mobilisation du public : relativement peu importante (=3%) au regard de
la population de la commune, compte tenu de la nature et des enjeux
relatifs au projet.

e Nombre de personnes regues lors des permanences : 25, dont 5
venues simplement s’informer ou demander des précisions sur le
projet, sans laisser de remarque.

e Nombre de personnes recues en mairie hors permanences : 0

e Nombre de courriers recus : 1.

e Nombre d’observations regues par mail
(plumortefontaineenthelle@gmail.com) : 9.

e Total des observations et remarques exprimées : 30 (cf. copies du
registre en annexe).
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5.2 PV de synthése

Jai dressé le proces-verbal de synthése des observations recueillies, en
application des dispositions de l'article R.123-18 du code de I'environnement. Ce PV
a été transmis par email, le samedi 22 juillet 2023. Monsieur le Maire de la commune
de Mortefontaine-en-Thelle a accusé réception de cet envoi par email le mardi 25
juillet 2023. Ce document est remis en annexes 8 et 9 du présent rapport.

5.3 Mémoire en réponse

Monsieur le Maire de la commune de Mortefontaine-en-Thelle m’a remis son
mémoire en réponse par email le 4 ao(t 2023. Ce document est joint en annexe 10
du présent rapport.

5.4 Dépouillement, synthése et analyse des observations du public

Les remarques du public (huméros en caractére gras, correspondant a ceux
du PV de synthese) recueillies sur le registre sont reprises dans le tableau ci-apres,
avec la réponse exprimée par l'autorité organisatrice (AO) suivie de l'avis en bleu du
commissaire Enquéteur. Certaines observations ont été regroupées par theme ou
par nature.

La Remarque n°l n'a pas fait 'objet de réponse. Cette observation a été
émise par le maire de la commune, M. Jean-Louis GOUPIL, en vue de clarifier et de
préciser certains points du réglement écrit.

Observations émises Réponse AO
Remarque n°2 - M. J. PREVOTE et Ces parcelles dépourvues de
Mme M. LELAIDIER construction et occupées par des
jardins ou vergers ne sont pas
1) Demande de classement en zone directement desservies par une voie
constructible de parcelles n°510, 738, | publique équipée par les réseaux
737 et 739 au lieu-dit « Le Clos publics (eau, assainissement

Mascré », le long du chemin rural n°4. | notamment) et carrossable en
particulier pour les véhicules de
secours et de services publics ou
collectifs. Elles sont donc considérées
comme étant en dehors du secteur
urbanisé de la commune et classées
en conséquence en zone naturelle non
constructible.

Position du _commissaire_enquéteur : Je prends acte de la réponse de
I'autorité organisatrice en cohérence avec le projet et la réglementation.
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Observations émises Réponse AO

Remarque n°3 - M Frederic FERKA
ZAZOU

Il s’agit ici avant tout d’une erreur
cartographique au cadastre. Il est
rappelé que le fond de plan a utiliser
pour établir le zonage d’un PLU doit
s’appuyer sur le fond de plan
cadastral, c’est pourquoi cette
information apparait au plan du PLU. Il
est proposé de revoir cette question
lors d’'une prochaine mise a jour du
fond de plan cadastral par les services
du cadastre.

2) Adresse postale (9 rue de la Lande)
ne correspond pas avec I'entrée réelle
de la propriété qui est chemin
d’Andeville.

Position du _commissaire_enquéteur : Je prends acte de la réponse de
I'autorité organisatrice de nature a satisfaire la demande de M. FERKA ZAZOU, dans
le cadre d’une prochaine mise a jour du plan cadastral.

Observations émises

Réponse AO

Remarque n°4 - MM Daniel, Franck
PREVOTE, Brigitte PREVOTE, Marie-
Ange SILVA BORGES

3) Demande de maintien en zone UB
du PLU des parcelles AD n°1036, 880,
111 et sortie en 306, compte tenu de
la succession en cours (parcelles
considérées comme constructibles).

Ces parcelles ne sont pas directement
desservies par le réseau public
d’assainissement des eaux usées ou
encore par une canalisation de
desserte du réseau public d’eau
potable. Elles sont dépourvues de
construction si ce n’est un batiment
léger de type hangar, et sont occupées
par un vaste jardin ponctué d’arbres.
Elles sont donc considérées comme
étant en dehors du secteur urbanisé
de la commune et classées en
conséqguence en zone naturelle non
constructible, terrain a protéger pour
des motifs d’ordre paysager et
hydraulique (ruissellement significatif
avec présence d’un talweg, secteur
d’aléa fort de coulée de boue, voir
pages 42, 82 du rapport de
présentation).

Position _du_commissaire _enquéteur : Je prends acte de la réponse de
I'autorité organisatrice en cohérence avec le projet et la réglementation.
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Observations émises

Réponse AO

Remarques n°5a 14,17 a 21, 23 a 25,
27,28 et 30 - MMme BERTHELOT, M
CARRETTE et Mme BESNARD, Mme P.
PAILLARD, M B. DUFRESNE, MMme
PERRIN, M Bernard BEVIERE, M Michel
ROYER, Mme A. BANCE, Famille
THIEFFRY / PLESSIER, Famille
GAUDEFROY, MMme E. SKILOOSKI,
MMme LESAGE, M Jacky BONARD,
MMme Yves BANCE, M GARBE, R.-L. et
C. AGNES, Mme HUMBERT, Mme C.
PLESSIER, M MOSKAL et Mme HAMEL,
Mme DOMINGIE.

4) Opposition au projet de zone a
urbaniser (zone 1AUh) située entre le
stade et la rue Haute (plusieurs
observations émises). Sont mis en
avant : la dimension insuffisante de
voie (allée de la Cote Harlac) quiy
conduit depuis la rue de la Lande ; le
dimensionnement du réseau
d’assainissement ; la saturation de
I’école qui ne pourrait pas accueillir les
enfants des nouveaux foyers qui
s’installeraient ; la gestion des eaux de
pluie ; I'intérét paysager du lieu.

Il convient de rappeler que le projet
communal traduit dans le Projet
d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD,
piéce n°3 du dossier PLU, page 6
notamment) a été étudié et validé par
la municipalité en place avant 2020
qui a notamment débattu de ce PADD
en séance de conseil municipal en
date du 28 mai 2019. Ce PADD prévoit
alors une population de 1045
habitants en 2035 (0.5 % de
croissance annuelle) sachant qu’elle
était de 987 habitants en 2019. En
tenant compte de la baisse éventuelle
du nombre moyen d’occupants par
logement entre 2019 et 2035 du fait
du départ d’une partie des enfants
arrivés ou nés sur la période 2000 a
2019 ol le nombre d’habitants a
augmenté de 150, il convient
d'envisager une quarantaine de
logements supplémentaires pour
atteindre la projection a 1 045
habitants. En effet, certes les
nouveaux logements pourraient
amener de nouveaux enfants dans la
commune, mais, dans le méme temps,
le nombre d’enfants dans les
logements actuels va lui sensiblement
diminuer sur la période d’application
du PLU révisé, ceux-ci devenant
adolescents puis adultes et comme
cela est déja observé, vont étre
amenés a quitter le foyer familial
initial. Pour produire cette
guarantaine de logements a I’horizon
2035 et espérer compter une
soixantaine d’habitants de plus entre
2019 et 2035 (soit plus de deux fois
moins de nouveaux habitants sur la
commune que ce qui a été constaté
entre 2000 et 2019), le projet
communal s’appuie sur la dizaine de
logements possibles dans la trame
urbaine déja constituée (il reste trés
peu de dents creuses) et donc sur la
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zone 1AUh délimitée au sud du village,
en mesure d’accueillir 25 a 30
logements.

La nouvelle équipe municipale arrivée
en 2020 n’a pas souhaité remettre en
cause ces projections chiffrées,
considérant qu’elles se traduisaient
par un ralentissement du rythme de
croissance de la population tout en
continuant a accueillir de nouveaux
habitants pour éviter un risque de
baisse des effectifs scolaires. Cette
projection chiffrée est compatible
avec le document Schéma de
COhérence Territoriale (SCOT) élaboré
a I'échelle de la Thelloise et qui cadre
le contenu des PLU communaux.

Le réseau public d’assainissement et la
station de traitement située a Hermes
sont en capacité de recevoir ces
logements supplémentaires. La
desserte en véhicules de cette zone
1AUh repose sur le principe
d’aménagement d’une voie
traversante entre I’allée de la Cote
Harlac et la rue de la Vallée. La
configuration étroite de I'allée de la
Cote Harlac ne conduit pas a envisager
ici I’acces principal a la zone 1AUh qui
est donc a privilégier depuis la rue de
la Vallée (entrée sud du village en
arrivant par la RD1001, axe principal
de desserte). L'aménagement de la
zone 1AUh prévoit bien une gestion
adaptée des eaux pluviales,
notamment en conservant, en
emprise non constructible et
imperméabilisable, la partie basse
allant de la zone 1AUh a larue de la
Vallée. L'aménagement de cette zone
sera méme |'occasion de mettre en
place des aménagements
hydrauliques adaptés et efficaces dans
cette partie sud du village. L'intérét
paysager du site est pris en compte
dans les conditions de I'aménagement
de cette zone en veillant au maintien
des franges arborées existantes, en
réalisant un traitement paysager sur la
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limite située a I'est au contact du
paysage ouvert de champs cultivés, en
imposant au moins 50% d’emprise
non imperméabilisée sur les espaces
libres apres implantation des
constructions, en y favorisant un
traitement végétal (voir page 45 du
réglement écrit (piéce n°5a) et voir les
Orientations d’Aménagement et de
Programmation, piéce n°4 du dossier
PLU).

Il est enfin utile de rappeler que cette
zone 1AU existe déja au PLU avant
révision, sur une emprise d’ailleurs
bien plus importante que celle
retenue au PLU révisé. En revanche, il
est proposé d’ajouter dans les OAP
que I'aménagement de cette zone est
conditionné a la capacité de
I’équipement scolaire a recevoir de
nouveaux enfants. En conséquence,
au moment de I'entrée en vigueur du
PLU révisé, I'aménagement immédiat
de cette zone ne sera pas possible.

Position du commissaire enquéteur : Le CE prend acte de la réponse de
I'autorité organisatrice et note les arguments pour conclusions.

Observations émises Réponse AO

Remarques n° 6,11, 13,24 et27-M Cette ferme a la particularité de se
CARRETTE et Mme BESNARD, M M. situer entre I'église et I’équipement
ROYER, Famille THIEFFRY / PLESSIER, scolaire dans un secteur au centre du
R.-L. et C. AGNES, Mme C. PLESSIER. village qui mérite d’étre optimisé,
comme cela est affiché au PADD

5) Opposition aux emplacements (piece n°3 du dossier PLU, page 5
réservés n°1 et n°2 et aux notamment) étudié et validé par la
aménagements proposés sur une municipalité en place avant 2020 qui a
partie de 'emprise de la ferme située | notamment débattu de ce PADD en
rue du Bois en Val. séance de conseil municipal en date

du 28 mai 2019. Dans le PLU avant
révision, il est déja prévu des
emplacements réservés, encore plus
étendus, et une zone a urbaniser
(1AUp) derriere I’école. Ces
orientations ne sont donc pas

EP N° 23000044 / 80 Page 28 sur 59 Rapport : Edition du 10/08/2023



nouvelles. La municipalité est bien
consciente de la présence d’un corps
de ferme a cet endroit et en tient
compte. Par rapport au PLU avant
révision, les batiments existants de la
ferme ne sont plus couverts par
I’emplacement réservé, permettant
donc leur valorisation pour répondre
aux besoins agricoles ou vers une
autre destination. Les aménagements
envisagés par la commune sur les
terrains inscrits en emplacement
réservé ne pourront étre envisagés
gu’en concertation avec I'exploitant a
partir du moment ou la commune
aura acquis le foncier correspondant,
en particulier au regard de I’évolution
de I'activité agricole sur ce site (en
particulier d’un arrét de I’activité).

Position du commissaire enqguéteur : Le CE prend acte de la réponse de
I'AO et note les arguments pour conclusions

Observations émises Réponse AO

Remarques n°11 et 18 - M M. ROYER,
MMme LESAGE

L’emplacement réservé n°3 est
destiné a I'installation des services
technigues municipaux et a

6) Opposition aux emplacements
réservés n°1 et n°2 en proposant
d’utiliser I'emplacement réservé n°3
pour créer du stationnement a
proximité de I’école et de I'église.

I'aménagement de locaux associatifs
et de services, prés de la mairie, afin
de faciliter le travail du personnel
communal. Il n’est pas souhaitable de
prévoir ici du stationnement.

Position du _commissaire_enquéteur : Je prends acte de la réponse de
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Observations émises

Réponse AO

Remarques n° 15 - Mme N. PREVOTE

7) Demande de classement en zone

1AUh des parcelles figurant en zone
2AUh au PLU avant révision, au nord
de larue de la Mare d’Ovillers, sur le
hameau du méme nom.

Depuis I'entrée en vigueur du PLU
avant révision, la législation en
urbanisme a évolué de maniere
significative avec I'objectif national de
réduire fortement la consommation
d’espaces non batis pour recevoir une
nouvelle urbanisation. Dans ce sens,
les zones 2AUh des PLU en vigueur ont
désormais une existence limitée a 6
ans (article L153-31 du code de
I'urbanisme). Ayant plus de 6 ans,
cette zone 2AUh n’est donc plus
considérée comme étant ouvrable a
I'urbanisation dans le PLU avant
révision. Les orientations du projet
communal prévues par le nouveau
PLU integrent I'objectif de réduction
de la consommation d’espaces non
batis et écartent donc la possibilité de
construire a cet endroit du territoire
communal.

Position du _commissaire_enquéteur : Je prends acte de la réponse de

I'autorité organisatrice en cohérence avec le projet et la réglementation.

Observations émises

Réponse AO

Remarques n° 16 - M R. CHERVIN

8) Demande de classement en zone
urbaine, des parcelles n°1101, 1103,
1105, 120, 935 rue Haute et de la
parcelle n°847 rue du Bois en Val,
comme c’était le cas au Plan

d’Occupation des Sols (POS) de 1993.

Depuis I'entrée en vigueur du PLU
avant révision et encore plus depuis le
POS de 1993, la législation en
urbanisme a évolué de maniere
significative avec I'objectif national de
réduire fortement la consommation
d’espaces non batis pour recevoir une
nouvelle urbanisation. Les
orientations du projet communal
prévues par le nouveau PLU intégrent
I’objectif de réduction de la
consommation d’espaces non batis et
écartent donc la possibilité de
construire sur les parcelles en
question.

Position _du_commissaire_enquéteur : Je prends acte de la réponse de
I'autorité organisatrice en cohérence avec le projet et la réglementation.
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Observations émises

Réponse AO

Remarque n° 26 — MMme F CLEMENT

9) Demande de dérogation afin de
réduire la distance de limite
d’implantation d’une construction qui
est passée de 40 m (ancien PLU) a 30
m au PLU révisé.

La réduction a 30 metres de la bande
constructible comptés depuis la voie
publigue pour une habitation vise a
limiter la densification de la trame
batie par multiplication d’habitation a
I'arriere de celle déja existante, ce qui
engendre une multiplication des
logements posant des problémes de
stationnement et de circulation dans
les rues du village, des problemes de
promiscuité entre voisins a gérer,
voire des tensions sur la capacité des
réseaux publics a desservir
correctement les logements. Il n’est
pas souhaitable de modifier cette
disposition prévue par le PLU révisé
car elle doit permettre de mieux
maitriser la création de nouveaux
logements sur la commune en zone
urbaine. Il est rappelé que I'extension
des habitations existantes situées au-
dela de cette bande de 30 meétres
reste admise, ainsi qu’une annexe
(jusqu’a 20 m2 d’emprise au sol)
isolée de la construction principale, ou
encore la piscine.

Position du _commissaire_enquéteur : Je prends acte de la réponse de

I'autorité organisatrice en cohérence avec le projet et la réglementation.

Observations émises

Réponse AO

Remarques n° 29 - Mme E. HENIN

10) Question de I'impact de
I’emplacement réservé n°3 en cas de
projet de vente.

L’'emplacement réservé n°3 priorise la
vente a la commune. Il est voué a
recevoir des équipements publics
d’intérét général.

Position _du_commissaire_enquéteur : Je prends acte de la réponse de
I'autorité organisatrice.
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Observations émises

Réponse AO

Remarques n° 8 - M B. DUFRESNE

11) Opposition au chemin piéton
prévu rue du Bois en Val, du fait qu’il
ne respecte pas la réglementation en
termes de largeur minimale.

L’'aménagement réalisé rue du Bois en
Val correspond simplement a un
marquage au sol sur la chaussée tres
étroite de cette rue sur laquelle il
n’est pas envisageable de réaliser un
trottoir aux normes (au moins 1,40

meétre de largeur). Ce marquage au sol
vise simplement a matérialiser la
partie de la chaussée utilisable par les
piétons ; dans le cas présent, iln’y a
pas de réglementation spécifique a
respecter en termes de largeur.

Position _du_commissaire_enquéteur : Je prends acte de la réponse de
I'autorité organisatrice.

6 CONCLUSIONS

L’enquéte s’est déroulée conformément a l'arrété de Monsieur le Maire de la
commune de Mortefontaine-en-Thelle qui en fixait les modalités.

La mise a disposition du public du dossier d’enquéte n’a soulevé aucune
difficulté particuliére.

Les conditions d’accueil du commissaire enquéteur en mairie de commune de
Mortefontaine-en-Thelle et les moyens mis a sa disposition ont été satisfaisants.

Ce chapitre clét le rapport. Les conclusions et avis motivé du commissaire
enguéteur figurent en Partie 2 dans un document séparé, joint au présent document.

Le 10 ao(t 2923

Patrick MOUNAIX
Commissaire enquéteur
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7 ANNEXES

7.1 Annexe 1: Délibération communale du 24 février 2016 - Prescription
du PLU (2 pages)

Liberté Eqalité Fraterrité

Commune de MORTEFONTAINE EN THELLE

DEPARTEMENT DE L'QISE
ARRONDISSEMENT DE BEAUVAIS
CANTON DE CHALMOMT EM VEXIN

EXTRAIT DV REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIFAL

SEANCE DU 24 FEVRIER 2016

Bombre de conseillers
Convocatian 18/02/2016 En exercice [ 14 [ votants [t
11 | Absan
- e Prisents [[11] ts | 3

'an deux mille sefze, vingt-guatre févrler & vingt hewres guarante-ging, le Consell Municdpal de la Commune de
MORTEFONTAINE EM THELLE, Iégalerment convagué, s'est réunlon en séance publique sous 12 présdence de Alain PAILLARD,

Maire,

Présents:  AUSTRUY Philippe BOMNARD Jacky COMETTE Jacques DIERS Pascal
GAREE Allne GUYARD F-Laurent LEROUX Dominigue MORESSEE Lionel
SCHMITT Leurent SENALC Philippe

Absents:  GOURLJean-Louls LAFDMTAINE Lavrance LEMAITRE Delphine

Monsheur Pascal DIERS a 812 ddsignd secrétaire de séance.

WU la Lol Solidarité et Renouvellament Urbains (SRU) n*2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

WU la lol Urbanlsme et Hebltat {UH) n"2003-590 du 02 juillet 2003 ;

VU la lol portant Engagerent National pour FPEmdronnement (ENL) n*2010-788 du 12 Juillet 2010 ;

WU Ia lol pour Paccls au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) n"2014.366 du 24 mars 2014 ;

L le Code de F'Urbanisme et notamment les articles L. 153-8 et L 103-2 et sulvants ;

Wl Fordosnance p*2015-1174 du 23 saptembre 2015 relative 4 la partie ldg/slative du livre Ler du Code de FUrbanisme ;

WU le déeret n"2015-1783 du 26 décembre 2015 relatif & la partia réglementzire du Ilvre Ler du Code de I'Urbanisme ;

WU Ia délibération en date du 05 décembre 2006 approuvant I'élabocation du Plan Local d'Urbanisme sur Pensemble du
territoire communal ;

COMSIDERAMT |z ndcassivé de tenir compta des dispasitions de la lol n* 2014-366 susviséa en ce qu'elle réforme |'aberation
ds documents d'urbanisme et substitue au Plan Local d'Urbanisme dit "SRU" [ Plan Local " Urbanisme dit "Grensdle® ;
CONSIDERANT Pepportunité pour l2 commune de rédviser le PLU en ce qu'il permet d'une part, de répondre aux exigences
actueiles de Faménagement du territolre, et d'autre part o' envisager une définition de Maffectation des sols et une organisation
de Vespace communal,

CONSIDERANT quiil v 8 lieu de prescrire la réwlslon du PLU sur I'ensemble du territolre communal et de fizer les madsl ités de
la concertation avec la populatlen pendant M'élabaration du PLU,

Entendu 'exposé du Maire, Bt aprés avolr dlibérd, 3 Punanimitd, le Consell Municipal

- di PRESCRIRE la révislon du PLU sur 'ensemble du territoire communal, en application de Farticle L 153-8 du Code de
I Urbanlsme,
- d FIXER bes modalités de la concertation qu'll y a lleu d'engager avec |a pepulaion et notamment
e de publier dans |2 bulletln municipal toutes Informations se rapportant 3 I'dlaboration du PLU et & son dtat
d'avancement
»  de mertra 3 disposition du public an mairle tous documents relatifs i a révision du PLU et en particuller les fiémants
du diagnostlc et les travau préparatoines & la définition du Projet d'Amdnagement et de Développement Durables ;
& de tenir 3 la dlsposition du public en malre un cahber dasting & recuelllls ses cbservations ;
» da charger le Malre de Forganisation matérielle de ladite concertation ;
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. - de CONSTITUER une Commisslon Municipale d'Urbanisme chargée de sulvre les travaux de |'élaboration,
= dde CONFIER & un bureaw d'&tudes privé, les dtudes nécessaires & la révision du Plan Lecal d Urbanisme,
- de DONNER autorisation au Maire de signer tout contrat, avenant ou comvention de prastations ou de servicas concernant la
révislon du PLU,
- de SOLUCITER I'Etat, conformément au décret n*B3-1122 du 22.12.83 et le Consell Départernental de I"Olse aiin qu'une
dotation soit allouée & la commune pour couvrir les frais matdriels et d'études nécessalres 2 la révislon du LU,

T
- que les crédits destings au financement des dépenses afférentes & la révislon du FLU seront Inscrits au budget de |'exercice:
consldéré dans la section investissement (chapitre 20 / article 202}

RAPPELLE

- que, conformément aux articles L 132-7 et L. 132-9 du Code de [Urbanisme, la présente délibération sera notifée ;

# gu Préfet du département de 'Qise,

* aux Prisidents du Consell Réglonal de Pleardle et du Consell Ddpartemantal de |'Clsa,

*  aux Présidents de |a Chambre de Commerce et d'industrie, de la Chambre des Métiers et de [a Chambre d*Agriculture

de I'Dise,

= 3 FERCI chargé du Schéma de Cahdrence Terribor|ale,

*  pu Syndicat Mixbe des Transparts Collectifs de 'Olse.
- que conformeément aux articles R. 153-21 et R. 153-22 du Code de I'Urbanisme, |a prdsente délibération fera Mobjet pendant
un msis d'un affichage an maire et que mention en sers faite dans un journel du départemant.

Falt et défibéré les jours, mois et an susdit et ent signé au registre les membres présents.
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7.2 Annexe 2 : Délibération communale du 25 octobre 2022 - Arrét du
PLU (2 pages)

Envopd on prifecivea e

Frwcu mn prabaclure je 20000

:J‘h'_:::rgn:ﬁzel.i-l!\lfe‘;lggilz? ||u:-|-u.

A7 - -
@?ry)ﬂ%’? ve c%;ﬂ{‘(ﬂ;)’r”

Liberté Egalité Fraterrité

Commune de MORTEFONTAINE EN THELLE
DEPARTEMENT DE L'OISE
ABRONDISSEMENT DE BEALUWVAIS
CANTON DE CHALMONT EN VEXIN
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU COMSEIL MUMICIPAL

SEANCE DU 25 OCTOBRE 2022

Nombre de conseillers |
7 ti 14 octobre 2022
Nyt e En exercice | 14 [ Votants | ].O‘l
Affichage 14 octobre 2022 Ll [ 1] Absents I

Lan deux mille vingt-dews, le vingt-cing octobre a wvingt heures trante, le Conseil Municipal de la Commune de
MORTEFONTAINE EM THELLE, |Egalement conwonué, s'est réuni en séance publiquee sous la présidence de Jean-Louis
GOLPIL, Maire.

Présants :  AUSTREUY Fhilippe - CARRA Nadéga - CARRIERE virginia - COMETTE Jacques [depart 21h30) - CRESPEL Cyril -
14BI0L AMORIEU Elodie - LEROUY Dominigue - MONTAGNOMN Corinne - MORESSEE Lional - MOAET Nicolas

Absants :  BAZZOCH| Michaél - BOUVRY Stéphane - FOURMIER Cédric

Madame Virginie CARRIERE est désignée secrétaire de séance.
Morssur Jacques COMETTE n'a pas participd au vote.

[ 24 [ PLANLOCAL D'URBANISME — ARRET DU PROJET |

ronsieur le haire rappelle au Conseil Municipal les conditions dans lasqualles la proget de Plan Local d'Urbanisme a dié
révise, a quelle etape de la procédure il se sitwe, et présente le projet

Wula kol Solidarité et Renowellement Urbains [SAL) o 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Wu la loi Urbanismea et Habitat {LIH] n*2003-590 du 02 juillet 2003 ;

Vu la loi portant Engagemant Matienal pour FEnvircnnamant (ENE] n*2010-788 du 12 juillet 2010,

Vi la loi pour ['Accés au Logement et un Urbanisme Rénowe (ALUA| n® 2014-366 du 24 mars 2014 ;

W la lod & Climal et Résilience » n"2021-1104 du 22 ao(t 2021 ;

Wu Ferdannance a* 2012-11 du 05 janvier 2012 modifiant le Code de Urbanisme et relatifs aux documents d'urbanisme
Wu le Code de 'Urbanisme gt notammaent son article L 153-14;

Wu la délibération du Conseil Municipal en date du 24 Fevrier 2006 prescrivant |a révision du PLU et fizant les modalitas
da concertation avec la population, complétée par la délibération en date du 18 janvier 2017 précisant les objectfs
poUrsuvis ;

Wu les dibats sur les orientations du Projet ' Aménagement et de Developpement Durables du PLU organisés au sein du
Consell Municipal le 28 mai 2019 et le 14 février 2027 :

Vu la délibération en date du 25 octobre 2037 tirant le bilan de la concartation qui s'est dédroulée du 17 juin 2019 au 15
octobra 2022 ;

Vu le projet de réwision du PLU, et notamment le projet d’aménagement et de développement durables, les arientations
d'aménagement el de pragrammation, le rapport de présentation, le réglement graphique, le réglement écrit, at les
Anmnexes ;
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Considarant que 2 peojet de PLU est prét 4 &tre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont té associées a sa
révision at aux personnes qui ont demandé 3 tre consultées ;

Entendu I'exposé de Monsiaur ke Maire, 8tant rappeié que le dossier de PLU prét 3 étre arréte a été mis a disposition des
membres du Conseil Municipal en mairie, et aprés en avoir délibéré, le Consail Municipal, 3 'unanimité

e DECIDE d'arrdter le projet de PLU de la commune de Mortefontaine-en-Thelle tel qu'il est annexé 3 13 présente
délibération

e  RAPPELLE que le projet de PLU ainsi arrété sera c iqué pour avis 3 ' ble des personnes publiques
associes el sux communes limitrophes et aux dtablissemaents publics de coopération intercommunale qui en
ont fait la demande. Leur avis sera réputé favorable faute de réponse dans un délai de 3 mois 4 compter ¢e la
transmission du dossier de PLU.

Conformément aux dispositions de l'article 1. 132-12 du code de I'urbanisme, les associations agrédes pourront aveir
accés au projet de plan dans les conditions prévues 3 Iarticle & de La loi o* 78-753 du 17 julllet 1978,

Conformément & I‘article r. 153-3 du code de I'urbanisme, & présente délibération fera 'objet d’un affichage en mairie
durant un délai d'un mois,

La présente délibération arrétant le projet de PLU sera adressée a la Préfecture du département de I'Qise.

Fait et délibéré les Jours, mais et an susdit.

Pour extrait certifié confgrmgp,
Acte certifié exéeutoire Le Maire,
compte tenu de sa transmission . Jean-Louis GOUPIL »
au représentant de 'Etat, le 76900
Le Maire, Jean-Louls GOUPIL '

—

Ernoye an prafecture ke 2401002022 /
Rigu en prafecius w 26010102022
pome 26 01 W02 ===

1D . DE0-2 16004 233-20221025-20221025_24-D6
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7.3 Annexe 3: Désignation du commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF D'AMIENS
24 avril 2023

N? E23000044 /80 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commissaire
CODE : 1 - urbanisme et aménagement

Vu enregistrée le 7 avril 2023, la lettre par laquelle le maire Mortefontaine-en-Thelle
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder @ une enquéte
publique ayant pour objet :

- la révision du plan local d'urbanisme de Mortefontaine-en-Thelle.
Vu:

- le code de I'environnement ;
- le code de I'urbanisme.

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de "année 2023.

DECIDE
Article 1: M. Patrick Mounaix, directeur de l'institut des métiers et de l'artisanat en
retraite, est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour l'enquéte
publique mentionnée ci-dessus.
Artticle2:  Pour les besoins de 1"enquéte publique. le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance par la législation en vigueur.

Article3 : La présente décision sera notifiée au maire de Mortefontaine-en-Thelle et &
M. Patrick Mounaix.

Fait & Amiens, le 24 avril 2023.

La présidente,

-

M. Dhiver
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7.4 Annexe 4 : Arrété d’Enquéte Publique 2023-32 du 1°" juin 2023 (2
pages)

ARRETE
COMMUNE DE MORTEFONTAINE EN THELLE MUNICIPAL
N°2023-032

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Mise 3 I'Enquéte Publique

Le Maire,

vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants, L.153-19 3 L.153-21 qui indique
notamment que l'enquéte publique se déroulera dans les formes prévues par les articles R 123-7 a
R123-23 du code de |'environnement;

vu |a délibération municipale en date du 24 février 2016 prescrivant la révision du plan local
d'urbanisme et les modalités de la concertation sur I'ensemble du territoire communal

vu la délibération du Consell Municlpal en date du 25 octobre 2022 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de plan local d'urbanisme ;

vu |a dédision en date du 26 avril 2023 de Madame |z Présidente du Tribunal Administratif d'AMIENS
désignant M. MOUNAIX Patrick en qualité de Commissaire Engquéteur ;

vu le projet de plan local d'urbanisme arrété, les avis émis sur le projet par les collectivités ou organismes
associés ou consultés et le porter a connaissance du préfet

ARRETE

Articie 1. Il sera procédé & une enquéte publique sur les dispositions du projet de plan local
d'urbanisme arrété pour une durée de 31 jours consécutifs & partir du Mercredi 21 Juin &
14 h jusqu'au Vendredi 21 Juillet & 19 h.

Article 2. Monsieur MOUNAIX Patrick exercant Ia profession de directeur de I'institut des métiers et
de |'artisanat en retraite a été désigné en qualité de Commissaire-Enquéteur titulaire par
Madame la présidente du tribunal administratif. En cas d’empéchement, un commissaire-
enquéteur suppléant viendra le remplacer.

Article 3. Le projet de plan local d'urbanisme arrété, les avis émis sur le projet par les collectivités ou
organismes associés ou consultés, ainsi gu'un registre d'enquéte 3 feuillets non mobiles
cotés et paraphés par le commissaire enquéteur seront déposés a la Mairie de
Mortefontaine-en-Thelle pendant 31 jours consécutifs du Mercredi 21 Juin a 14 h au
Vendredi 21 Juillet 3 19 h afin que chacun puisse en prendre connaissance aux jours et
heures habituels d'cuverture de la mairie.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier, disponible en mairie, en version papier ou en version
informatigue, et consigner éventuellement ses observations sur le registre d'enquéte ou les adresser
par écrit au Commissaire enquéteur qui les visera et les annexera audit registre a |'adresse suivante :
MAIRIE = 13 rue Basse = 60570 Mortefontaine-en-Thelle. Il sera également possible de faire parvenir
ses abservations pendant |3 durée de |'enquéte publique par courrier électronique, 3 Fadresse
suivante : plumortefontaineenthelle@gmail.com

Le dossier sera également consultable, pendant la durée de I'enquéte publique, sur le site internet
sulvant : www.mortefontaine-en-thelle.fr
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Pendant 'enguéte publique, toute personne peut, sur demande et a ses frais, obtenir communication
du dossier d'enguéte publique aupres du maire.

Article 4.  Le commissaire enquéteur recevra en Mairie les :

Mercredi 21 juin del4h3d17h
Samedi 08 juillet de09h312h
Lundi 10 juillet deldhal7h
Vendredi 21 juillet del6haldh

Article 5. A l'expiration du délai de I'enquéte prévu 2 I'article 1, le registre sera clos et signé par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai d'un mols pour transmettre au Maire de
la commune de Mortefontaine-en-Thelle le dossier avec son rapport et ses conclusions
motivées,

Artile 6.  Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée au
préfet du département de I'Oise et au Président du tribunal administratif.
Le public pourra consulter ce rapport et ces conclusions 3 la mairie aux jours et heures
habltuels d'cuverture pendant un an,

Article 7, Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de 'enquéte sera publié par le soin du Maire
quinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de
l'enquéte en caractdres apparents dans deux journaux diffusés dans le département
désignés ci-aprés ;

- Le Parisien
- Le Courrier Picard

Cet avis sera affiché notamment a la Mairie et autres lieux fréquentés par le public et publié par tout
autre procédé en usage dans la commune de Mortefontaine-en-Thelle,

Une cople des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis 3 I'enquéte avant l'ouverture
de l'enquéte en ¢e qui congerne |a premiére insertion, et au cours de I'enguéte paur la deuxiéme
insertion,

Article 8. A lissue de I'enquéte publique, le projet de PLU, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis des personnes publiques, des observations du public et des conclusions
du commissaire enquéteur sera approuve par délibération du Conseil Municipal.

Article 9.  Copie du présent arrété sera adressée au Commissaire-Enquéteur titulaire et a Madame la
Préfate de I'Oise

A Mortefontaine en d 1 juin 2023

Le Maire,
Jean-Louis GOUPIL
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7.5 Annexe 5: Avis d’enquéte publique — Affichages (2 pages)

Site internet www.mortefontaine-en-thelle.fr:

Commune de
f i Vie municipale . Vie pratique . Vie quotidienne .
Monclnmame-en-Thellc‘. P pratiq al Q

Bienvenue sur le site de la F: NOS actualités

commune.

|
|
~

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

JR LE PROJET DE REVISION DU PLAN LOCA

= - "URBANISME ARRETE DE LA COMMUNE D
fos actualités

MORTEFONTAINE-EN-THELLE

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Plan Local d'Urbanisme - enquéte publique

Broyeur de végétaux

municipale du 24/02/2016), Une [}

vegétaux représentes

le des déchets des h

Poursuivre |3 lecture

Vie municipale . Viepratiue . Viequetidienn . (3,

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Plan Local d’Urbanisme -
enquéte publique.

SUR LE PROJET DE REVISION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME ARRETE DE LA COMMUNE DE
MORTEFONTAINE-EN-THELLE

Le Plan Local d'Urbanisme de Mortefontaine-en-Thelle fait fobjet df une révision
(delibération municipale du 24/02/2016). Une []

Le Plan Local d'Urbanisme da Mortefontaine-sn-Thelle fait [chjet o/ Une révisior (48] ération municpals du 24/02/2016)

Uneenquéte publique est prévue du mercredi 21 juin 2023 314 h au vendredi 21 juillet 2023 319 h javis douuerture
public en téléchargement ci-dessous).

Cetts étape importante du projet vise & recusilli les sbservations du public. Pour cette enquéte publique, Mensieur Patrick
MGUNAIX a été désigné en qualité de commissaire enguéteur

Avis dencute publiaue (5 Consuttor -
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Affiches et certificat d’affichage :

Libert

-,(%)f/)ﬂé//ym‘ ,,%anf:;w

Commune de MORTEFONTAINE EN THELLE

DEPARTEMENT DELOISE

T AZRONDISSEMENT DE BEAUVAIS
T E CANTON DF CHAUMONT EN VEXIN
"ENQ

AVIS D ;

LOCAL
VISION DU PLAN o
¢ PROJET DE RE A
i)l'JSRL:ANISME ARRETE DE LA COM:\-/:EUNE ]

MORTEFONTAINE-EN—THEL

Mairy 0 1 <omimiane S Morsfortaing en Thelt
sefontaine-en Th

LN s
i 02032 Ve di da38

le soussigné, Jean-Louis GOUPIL, Maire de la commune de Mortefontaine-en-Thelle, atteste

par um bl i de 2023315 b
e ackae & o enau Pl st 55
Jours cansbeuty.

que favis dlenquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme arrété de la
£ dérigné a0

(e ot e Carvsnat en rerE, 3

Lo & mber

Mossiest patrich: e ircéteur a;ulmm des.
ﬁ!t‘wﬂﬂrs&-wmvnm\mpu'ﬁmth!w Z
a 1

commune de Mortefontaine-en-Thelle a été affiché (format A 3 sur fond jaune), & la vue du
public, le 06 juin 2023 :

e
e rogzamme et roramment

< Aux quatre entrées de la commune,
les.
14, Jo% avis emis sur o projes 9t
e enqutse feullt non mobies
peniant 31 ours ecasécutifs 0u

Al'entrée du hameau de La Mare d'Ovillers,

Dans e panneau daffichage de fa mirie,

Dans le panneau d'affichage de I'accueil de loisirs / école.

Le Maire, /
Jean-Louis GOUPIL

13 rue basse - 60570 MORTEFONTAINE N THELLE
03445207 16 - = 0344524 80
Stex

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE
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7.6 Annexe 6 : Attestations de parutions (Courrier Picard — Le Parisien)

ATTESTATION DE PARUTION

& zen uzage. dans les conditions zuivent
- Type d'annence : Avis denquése publiaus
- Edition ) ; Le Farisien

- Dotz de psrution : 07 juin 2023

- Depertement : 60 Gize

- Rubrique - Enquets Publique

- Farmet - Lignage - Légale

Fait & Peris, be lundi 05 juin 2023

Prévisualization de votre annance 1

leur destination. Le journa!

pette: .

Ceme annonce n* CAYEODO002985 (RéF : REVISION DU PLU ezt commendée pour parsize, souz rézerve de conformité
vz

Attestation de parution 12
Commande n*10715203
estlomareps cornmercae de
PICARDIE MEDIAS PUBLICITE Date :
S boulevard du Port d'Aval ea
CS 41021 - B0OIO AMIENS Cedex 1 05/06/2023 05:53:41
S au capital de 40 000€
N* siret 3 0063 - Code NAF : 7312 7
RCS Amiens - N° TVA - FR 30315199 372 m““’R‘E DEEI Mg;‘:il%’}‘;A‘NE'EN'THELLE
CIC NORD QUEST SRR BAGeE
IBAN : FR76 3002 71721800 02001570 156 -
Siesataler e 60570 MORTEFONTAINE EN THELLE
FRANCE
Contact commercial
Angel Leteve
|Tél:
aleteve@rosselconsei fr
Client : 96097675
Référence de la commande
Libellé commande: ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU
Madame, Monsieur,
Veuillez trouver ci-dessous les éléments refatifs & votre attestation de parution d'annonce lagale
L'annonce qui suit est commandée pour paralire, sous réserve de conformité & son usage dans nos ftres et supports -
Date de parution 0610612023
Ediion Courier Picard - Oise
Annonce n® 3372952 - 2001560582
Date de parution 2110612023
Editon : Courier Picard - Oise
Annonce n® 3372953 - 2001560592
Le directeur de publication
gl "1
LesEchos LesEchos
LeParisien Le Parisien
ANNONCES ANNONCES

ATTESTATION DE PARUTION

c REVISION DU PLUI

B S pour parsitre,

& zon uzsge, dans les conditions zuiventes
- Type d'snnonce : Avis d'znquate publique
- Edition () : Lz Parizien

- Date de parusion : 22 juin 2023

- Depertement : 60 Oz

- Aubrique - Enquete Publique

- Format  Lignage - Légale

Fait & Paris, le lundi 05 juin 2023

LES ECHOS LE PARISIEN ANNONCES
10, beaievand defirengie - G5 10817
e 15

Prévizuslization de votre annance |

1 Note ;L

4 lewr &
storize & ne paz publisr toute snnonce ne razpectant paz l'arganization dditarisle du joumel 2t ne rezpecie
e

'sutorise 8 ne p ier

le du journsl etne
22 conditions générsle: de veme. !

[,

AKNONCES

e2 conditions gendrales de ver

nt paz
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7.7 Annexe 7 : AVIS de la MRAe

Er.

Likernd « Egalied = Frasermind

REPUBLIGUE FRANCAISE

MISSION REGIOMALE I AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
HAUTS-DE-FRANCE
DE I'INSPECTION GENMERALE DE L'ENVIRONNEMENT
ET DU DEVELOFFEMENT DURABLE

La Présidente

de la mission régionale
d’autonte environnementale
Hauts-de-France

a

Monsieur le Maire de 1a
Commml : as-iddes. dreal-hifFdeveloppement-torable. gowe. & commune de Mortefontaime-en-
Thelle
13 Kue Basse
60570 Mortefontaine-en-Thells

mortefontaine-en-
thelled@wanadoo fr

Le 7 mars 2023

Objet - Saismne de |'autorite environnementale sur |'évaluation environnement ale de la révision
du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Mortefontaine-en-Thelle {O1se)

N® d’enregistrement Garance : 2022-6782
Monsieur le Maire,

Vous avez samsi le 1™ décembre 2022 1'autonté environnementale pour avis sur le projet de
document d wrbanisme cité en objet.

Avcun avis de 1'autorité emvironnementale n'ayant été formellement produit dans le délm
réglementaire, le présent cowmier vous informe de 1'absence d'observafion de 1'autorite
environnementale sur le projet. Il devra étre jomt au dossier d enquéte publique.

Cette information sera publiee sur le site intemet de la ME Ae Hauts-de-France.
Je vous pne d’agréer, Monsieur le Mawe, 1'assurance de ma considération dishinguée.

La Présidents
de la mission régionale d'autonté environnementale
Hauts-de-France,

L

Patricia Coméze-Lénée

Copies : Préfecture du département de 1'Oise
DREAL Hauts-de-France

Bission régionale d xatonbé soviroonementals Heats-de-FPrance
44 mo de Towrmi - C8 40239 - F 55019 LILLFE CEDEX
Tal. +33 320134848 — Fax +33 320134878 — Portail internet bitp: /' arsrw . mres. developpement-durable. gou. &'
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7.8 Annexe 8: PV de Synthese avec AR (5 pages)

Enquéte Publique E23000044 / 80 du 21 juin au 21 juillet 2023
Arréte n® 2023-032 du 01/06/2023 de Mansisur le Maire de la commune de Morefontaine-en-Thelle

Révision du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de MORTEFONTAINE-EN-THELLE

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE I ‘

Etabli en apolcation des dispositions de I'articie R 123-18 du Code de IEnvironnement

Patrick MOUNAIX

Caommissaire Enquéteur

Tel.:06 8541 84 44

Mall : patrickmouna xf@orange.fi

A Monsieur le Maire
13 rue Basse
60570 MORTEFONTAINE-EN-THELLE

Mensieur le Maire,

La procédure d'enquéte publique citée en premiére référence, conceme la révision du Plan
Lecal d'Urbanisme de la commune de MORTEFONTAINE-EN-THELLE (Oise ).

Lz contribution publique s'est déroulée, conformément & l'arréte, du 21 juin av 21 pillet 2023,
dates Incluses solt 31 |ours consécutifs, en application des dispositions prévues par le code de
Tenvironnement,

De cette phase de lenquéte pubkque, il y 8 lieu de retenir :

* Mobilisation du public : relativemant peu importants au regard de la population de Ia
cemmune (3%) et compte tenu de ks natwe et des enjeux relatifs au projet.
e Nombra de personnes raguez lors des permanances: 28, dont 5 venues simplement

s'informer ou demander des précisions sur e projet, sans kaisser de remarque

Nombre de personnes regues en mairie hors parmanences : 0

Nombre de courrers regus - 1.

Nombre d'observations regues par mail (plumertefentaineenthelle@gmail com) : 9.

Total des observations et remarques exprimées : 30 (cf. copies du registre en annexe|.

A noter une cerlzing défiance & Iégard du projet chez la plupart des personnes que jal
recues, Deux tiers des déposants contestent le projet, en particulier 'OAP (2n zones 1 AUh et Np) et
l'emplacement réservé n°2 (en zone Np). Ces personnes ont nofamment regretté I'sbsence de
réunion publique qui auratt permis de répondre a leurs questions en ament de I'enquéte publigue.

Vous trouverez dans le iableau suivant la synthése des observaticns recueillies et
l'argumentation utilisée par les demandeurs
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TABLEAU RECAPITULATIF DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

'y
Obseruation

|
Conteste e pro et 200¢ LAUA

NATURE DE L'OSSERVATION

ARGUMENTS

Veire et emirapnement pas

T

RTHELOT
§ Mme BERTHELO! prés Zonam
c 15 prOJRK 10485 JAUN Capsoté $eole, vorie,
6 M CARRETTE 8 Mme BESNARD g Incomgatibiltd avec projet orem
P e ferme pécagogique
Capacité &cole,
7 PAILLARD P 5:::"“‘5”# Ziilost Assainissemert, Ahigue st Zovegs
envronnement
Ne respacte pasia
Cortosta le cheminament pidton 5
8 OUFRENE B AR BN A U razlemantaton Jarpiar nan Voirie
conformg)
Vol rle, assainlssemet,
naturedu terraln
" Canteste les projets rones LA | linondstions, coudes ce
? SRR ot Np baves.. | infrastructures, Anaee
COpACRE £oole 23 adaptds,
Erironnament,
Voinie, Desainissement.
|mature o terain
Conmeste ks projeis sones 14U |nondations, coulées de
e wt \p boues.. ), Infrastncturds, e
capacitd decle pas adaptds,
Ervromenent.

EP N° 23000044 / 80

Page 45 sur 59

Rapport : Edition du 10/08/2023




11

ROYER M

COrRRstales prois 2009 LAUNY
ot Np at fouwertus de & rue duy
Bols en Val

Voirie, 3ss3inissement,
natws du terrain
|linondations, coudes o
baums,, |, infrastructures,
LApacilé feolks pas adaptes.
Emnrannement.

Zanage

12

BANCE A

Conteste les projets zones LAVH
S Np oL Powmerius de & roe dy
Bols en val

Voirie, nssainissonesr,
natura cu termain
|inondations, coulees de
boves.. |, infrastructures,
capacke éccle pas adaptés.
Ervvironnement.

Zonage

bR )

FamBles THIEFFRY / PLESSIER

Conteste les projers zones 14U
ethNp

Voiris, aszainissement,
neture du terrain
limondations, coulees de
DILES.. ), Infrastnctuees,
capacitd decle pas adapuds.
Ermkonnament. Notre
exploltation est en activitd
(projet de ferme
pédagogicue) Suggestion:
Wilser ohaot £ zone libea
(parceto 282)

Tonage

14

L&

Farslie GAUOEFRDY

IAme SKEL0OSxI

Canteste les propets 2ones 1AUL ‘
et Np et fouverture de |s rue du

BoisenVal

Yalre, assainssenaent,
nature du tacrain
Grocdstions, coukées d=
Bowes, | nfrastociures,

|cagacitd dcaln pis 3 da pris.

EnVirosnement. Susgesten:

jenvisager e projet sur o

sectew de o Mae d'Ovillers

Conteste b= projet zone 1ALR

Voine ot srvdrarnemerd as
adipifs

Zomage

Ve LESAGE

Conteste le projet zone Np
{notamment le City Stade)

N exste déja un espace

 |(stade foot et nire ce jeush

Projot s gdtriment de
I'eaplo Ration sgreole,
Suggestion: utiliser wee

@ utre one réservde (72) au

comr tu village.

Zonage
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19

SONARD)

Corteste s projets wores 1AUR
i N

Vokle, ayssnnament,
NATUME 0L 1871 A
linordations, coubies de
b Linfrastructures,
CUpCh 8Colt FO 5 ACh pRs.
Eenvirurnerent |*Charime o
ll3an®). Contasta les

o L

0

BANCE A

Contasia lue projats :ones 10Uk
ot Np.

Voo rie, awa nissermenk,
axture duterrain
(inardatiens, soldns de
Boues, ) frastiuctures,
capacité foke pas adapees,
Ernionnement

2t

BANCE Y

Waine, assainkzemant,
nature dutarrain

Conteste l=s projets :ones 1AUL
at Alp.

(irondations, coulées de
bouss. ) frasiniues,
capatité école pas adapeds.
Ervirnanement. Moyers
fsnziar de la commune

2

THIEFRY E

v e,

Obsenation du commissalre enqudteur : C2 mak m'ast pas expicite. Il ne pemet pas
2 U commissaine enguiteu de degager un avis suf s mment ¢l d'oppesition gu
d'achazicn au projet, ni de propositon ou tontie: propositon sussplivi du ke fain

Contaste IS projet 2ona LAUR

Volie, 3ssalissement,
nature dutermnn
linandations, couéns oo
boues...), Infrastructures,
CALA01E doole pus ydapride,
Emironrament,

AGNESRLetC

Canteste les projets ones 1ALUR
et Mg,

Voie assairissement,
mature du terrain
(nandations, saudas de
houes. ), Infrastiuctures,
CAPICTO 60 pas adaples,
ErvAronnament.

Zonage

HINBERT V

Contosto las projats 1omes 1AUN
=t g

Voire snainissement,
nature duterain

(imondatess, eaulass do

boues .|, nfrastructieus,
ca pecite école pas adaptés.
Enuirennzmant.
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EP N° 23000044 / 80

Le peojet cordamne la seuls
ferme ce |3 cormmune

rad PLESSIERC Conceste Ie projst zone Np

Zanage

Imgact 5.0 1 cadra, la
trancullae (exensificaton
des constructions,
circulation, )

Vokie, 3seirissement, g

natoew dutorra »
linandatians, cowéss de
boues. ), infrastructures.

@ MOSKAC N el sANELA {Contaste b2 projet

Prajt gobal

COMINGIE AC Conteste les projets mones 1A

Objet
Raglerment éorit =
Rgwmeed gszquo {Intérsc parkuhq

Zonage Comesté .

|ToTAL

Afin de parfaire le rappert d’enquéte que je dois vous remetire et de formular 'avis final en
toute connalssance, je vous serais recannaissant de bien vouloir me communiquer vos commentaires
sur les ohservations ci<dessus (reprises in extenso en document annexe) cL Bl vous I‘utim&
nécassaire, praduire dana votre mémoir2 en réponsa des observations complér El
catte enquéte publigue. Conformément aux dispostions de larticle R 123-18 m code de
'environnement, vous dispesez de quinze jours pour produlre ce document, soit au plus fard pow ie 6
aoit 2023

En vous remerciant pour votre confribution & la banne arganisation da 'enguéte, restant A
votre disposition pour tous compléments, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma
consdération distinguee,

Le 22 juillet 2023

Patrick MOUNAIX

Accusé de réception :
Le 22 juillet 2023

Le Maire de Mortefontaine-en-Thelle,
Maonsieur Jean-Louls GOUPIL
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7.9 Annexe 9: Annexe PV de Synthése - Remarques (7 pages)

> Remarque n°2, le jeudi 21 juin 2023, M. Joé| PREVOTE & Mme Muriel LELAIDIER
PROCES-VERBAL DE SYNTHESE (ANNEXES) | (Page 3 duregistre)

x Thivote yoif  LelaiOer W

I Rue Heak 2 F Rue Howhe

» Remarque n°1, le mercredi 21 juin 2023, M. Jean-Louis GOUPIL
(Page 3 du registre) . b i .

de Sos Hemere o Ao 0@ 338 - v TR - NV F I

oo M“l Negendl 24 g 223 SN M\
Ouvedie = Al oo Poue aaw e asvlon @ mlerk gas cowstuc b

A sk (8 pesyible de Do classde
e Zone coamshuti®o. .

» &, \owrme @ yevr Bor e vmad ey
Ssem M et Vi g o Qe et vedtes

5 Slin waeXnves o L T, e . - ’
Ny e Sa maedvedgiviss D 6 Vel o ag i Observation du commissaire enquéteur : /
[ VI z') \e —eoe Ave RV
 Noss Goudl ¢ » Remarque n°3, le mercredi 21 juin 2023, M Frederic FERKA ZAZOU
\e Oruine / Page 3 du registre)
|
Toules fes zor NPy FIDUE SRR T, of BN » =,
] W el i‘wf.\: @ AT f S SEMH paRe TN
« Dans le cas g, 23 e - 1 5
W"*"Iwm‘:;frfmz’,mmmwmﬁmnmeaumm,hmwmwm?‘”“““\ R4 e Chvm £ Wnesse PosToc. ¢r wWe Coapeseposn pis
‘ Dans la zane AL 54 pare du terrain tecavant fa conucson o - " 20 @ s sane et a2 S0 PR
: 8 ¢ EIRE Vau 0 Te Clrtias - o evite A o DL eny
l : :‘:::::n::e;;m:&,m‘m -y <L Iz Weow v peNECOCEAer  che QuapnanTe pus
llons et instaliaions dony .
aua ; bors dont Ia présence = z
8 fumée, e : . PATTe Bk b vie do LT Colsh whnT  EnTHETION | oopgpseian ™ \U 3QULY  ELTHC
: ;:«é"n;:mn%.'m:':‘.’:?.:?:"’;:."":ckuonoﬁ“ﬁi“.;f‘:‘n‘::mm‘n‘m::::“ Detn Poui € SIS TIMT
. m Ci-dess| Srative avec los habi » s
1o lars vty <1 &1 hle o068 3 e  faribrs cp iy e, S0 0 o D001 =
+ Motte s cisance o vipo D UCU 06 1 parcel, o du o246 des habtatons do g
= végétaton ce 7 m i > s
. D Mmitres sur :
s A?om“fa“;‘;‘:xﬁwummnuu‘?:f‘m:,"f,’s'""""""’"’"“v CovTsTANT €975 Tt oo Tare Awinqudd AU we-
cAre bt proche. Les > :
Piaques do bston sont intargitas, avecin JOEUT GonsTITEp A OCed  JPeS  Sovi TRVETIO Mov Uiy
, 2
SASGT Qe MO Mirsi TATIss pest pos wosiwces o }m
o
x e & F z z k- L & Vw1560 Clstgpp 1) gy CCE 4 €4 Ty [) obrcces
Observation du commissaire enquéteur - Je prends acte de la volonté de Monsieur le Maire de vouloir M. St S DAL €2 £ . %a‘"

clarifier et préciser ces points de réglement écrit.

Observation du commissaire enquéteur : Le projet peut permettre la régularisation de cette situation
qui semble pénaliser Monsieur FERKA ZAZOU, notamment en ce qui conceme l'entretien de laccés a
sa propriété qui se situe effectivement Chemin d'Andeville et non rue de La Lande comme lindique le
réglement graphique.

> Remarque n°4, le 8 juillet 2023, MM Daniel, Franck PREVOTE, Brigitte PREVOTE, Marie-
Ange SILVA BORGES

(Page 4 dureqistre)
> Remarque n°6, le8 juillet 2023, M CARRETTE et Mme BESNARD
Page 4 du registre)
! =) e 3 " | e (
\Rumting. . N2 St y._‘ku' 22y M Connle ok Mo Baswad A8 nan )x., Polcnssi

- , v CoiPiibons. b, | i, b Bl Ll |
Dhaisl fREOTE | Trenck AIEVOTE | Mo hge SAWA B0R6R b 3 ) -

o dessus O Alod PBun A P,‘,};Ja;,wt A D,

Baigale  PEVOTE  Aumendenk Goe Lo lh.ﬁ(ﬁm olis Lrcoll, e et gm0 woalities sk
AOBE, FRO) AAL er sordus e 306 awsbkerk en Cotulor  aplmoat L gujd o oiy dock o
2one UB pova ne g by de pag yuolite S e I S T I
sl o uAL saucemao) en ewab @dogogge sl L

\” A

S

Observation du commissaire enquéteur : /

Observation du commissaire enquéteur : /

> Remarque n°7, le 8 juillet 2023, Mme Patricia PAILLARD
P Sdu i

ed

> Remarque n°5, le 8 juillet 2023, MMme BERTHELOT

= "T l‘“‘ i (*T‘“ﬂ Thicro PEALLARD — U5 Ree dee Prowa eux Uind
AR v REUTEST Brue Srowde - (ol @ fropt four S o
Cafahne RAad i X\Q.’,&(F 42 Gon (‘f‘\,\(\;h, @ O4 anows Ao 2 Hen apuvlaus S >ﬁau»
o destas da sgéc\w~<r\4 Fomw de b vehaks feelle eke 7 eﬁ“Hf‘ J Ao

s coules | e fakion e oportadle o

4.'/; Q@) Assaininensd = aor Lot !
. @ ﬂtOLf’auwl d'«ﬁ/}'&‘;.f)u% - &uu-d A M
St g Acheisact Sy Malaws, G

b g 2
Velode | B heceite’ de cot kot onKasdi ame
Observation du commissaire enquéteur : /
bservation du commissaire enquéteur : /
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> Remarque n°, e 8 juillet 2023, M Benoit DUFRESNE '\‘Nm o & Rl

Sd
* . W tes srhedbachuras (eu!f Couwnerce |
A" Dufw anui ;v r(l\,j (\m C\emmemo&‘ hmk\l.bv‘}-)\&\\, \A w%m (\mlemc .1
O élen (\aﬂ |Q P e rt’spv&: L_{ (’|?(r91~ (3L ‘ULJuk Jl’_é\aoﬂ; fouc accuailli-

astoust @' boliteods s, ((x'hu wientaires

e

er‘ue\l Su \g \3»39»«\ A.-L /r,qur

Observation du commissaire enquéteur : /

Observation du commissaire enquéteur : Le dernier point relatif aux infrastructures devrait étre
numéroté 5 (et non 4)

» Remarque n°9, le 8 juillet 2023, MMme PERRIN
(Page 5 et 6 du reqgistre)

M. O peea . 2 Ml de o e Horloe > Remarque n*10, le 8 juillet 2023, M Bernard BEVIERE
Wouxs el ke proied povr luviescs (Page 6 du reqistre)
Toakinee-">
g R
D L alle de o it Voulan w'a cas low "
fi,m B G e S ssstlisn ,: el G 6}6 BEVIERE Namemdk Arue e b Cop )‘M@n,(_
da whitwle . Ew s, Lo cas ok s, \up@q JLM o acal& A un Laa Ces [z,crml;’/\(- Aetihe
o e osd simulie musent ansehie T'" RS N L
4 sl R e miioe & AR B en plus gue My ree Ao ba G lm el
@ le oot 3 Vigaoh, qui viewd o' S Sugdells, oty A MU phred” poa @2 wdtuyy Lo e
Vo s < Ha PreVe pour cocue i Ce osdere 5 ' ,ﬁ & 2 A g
Semgorbont da \.ﬁ‘.*m - QU de Vupact Cunet o encere i db s fuhin oo UGk et
Boe (o fiseoar exaruad ~
@ le pasgh de ol Ve rmfﬂu__\ aand O
edossnoet do lo. Zarse Wvide Voo psec
s’ puchdiioe. &' ustuiabont Q8 i di

e prsvoqueands tocome pad o iuncodbh

O & vilage a weabon & sesher wn andeil S A
Calune. e Mon oo @ e ek :

o upsocind ol sergks

> Remarque n°12, le 8 juillet 2023, Mme Alexandra BANCE
> Remarque n°11, le 8 juillet 2023, M Michel ROYER (Page 7 du reqistre)
(Page 6 et 7 du registre)

Mechel ROVER AOBis yuz dubois ew Unl & Mo RAuce Blevando S8 bi awe brs |
Te swid cakne L punidons an Labimtia A am Sshacl /7

e Yo (&y\ﬁ-— sa
o ek, Bussalioe, B ot it s tux &xwtm % ooy ﬁa 45
o ek O i 078
A tondodion guod gows Mo 7ily falnotowe oo ‘b“ r ?Q
plunisl o cos de fhoide phice . Se bt condne e i‘ﬁ{ iy ol *‘;J' a‘iﬁ‘ i““ﬁ

pihonptiom e o {m{“'l”mm il g,

(w.tl dxb?ﬁuws Qimat s ds Lo,
At by A Aty

Jrsen Lo ma

& s mmlow T S da veclned

e o T T
EA poungunns’ ot pos (rane e faadiny: dene Lo o Sw':'k &3“ m At ey ?«4
oo ol ey i prbd | iy ane A phace "e"j;d‘ t‘» _QA L)

v ot Kt ol atinr o place . = T o) ke el
feit 3 e ;
Te ns condt L Toumockiort e bt et ok £y Sesle o Pilne? e [ MP e ‘AL;AF DL:\FJ’ML B b de I
rui Loy dlmacke sk Pienkion Vablag tnoverd poe ‘l\umu cgq,\r *’:\; M} ) f;& S

a, dy Tooudde ole ST Shogues de lom postalle /({W ttu) N vq‘: ;& f v
P & QA‘L‘ \wr 1y l}\ =

T s el pumpdins e B rice die tnss — s Somwets daws On ‘/\'Q/Q&A‘alv laul i y-umulz[\;

Sonb TMJIA o s
sl el bk s s sous o.f&,wp Gpagore_
hekRres v Pa.uﬂz tadwelle e poe vaul Pctum.‘i

Wt L st b e Relins Cont acbisllin k| poun By o e

b vl e el da v frufor Lo ame

o sl Cavp dovgpmoure w0 Lo el ten.

\{AMM ¥

g, Lvuist prkides g by M 1

ey ad clopus 2003

Observation du commissaire enquéteur : /
Observation du commissaire enquéteur : /
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> 4, 1e 10 juillet 2023,

(Page 8 du registre)

> Remarque n°13, le 8 juillet 2023, Famille THIEFFRY | PLESSIER
(Page & du registre)

Famlle Toisffuy /Plusie,

D ovedles mekud une ﬂ.\apenko}‘\'m e aekiuls
ac’ chorda & AE«WW};‘M Jufe«#i‘ﬁ
b peucswcs ol pont, alews ?.u'f‘l’,ys\.lw\
_atoole  ewdstds,

'D:e.(r&w s g gome Lbepise e
& s ol Cenba fg"“?“""”“fa" ;.;:‘(ﬁb&q
el

Observation du commissaire enguéteur : /

> Remarque n°16, le 10 juillet 2023, M Roger CHERVIN
(Page 9 du registre}

> Remarque n°15, le 10 juillet 2023, Mme Nicole PREVOTE
(Page 9 du reqistre)

» Remarque n°17, le 10 juillet 2023, MMme Eric SKILOOSKI
(Page 10 du registre)

Observation du commissaire enquéteur : /
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désaccord avec le plu
1 message

rene lesage <nicolerenséO@r!
Eeonca & s g EoMnesOm>
mortatontainesnthalls@gmail com

Bonjour, madame, monsieur,

6 et 202381518

Suite a la révision du PL.U de Mortefontaine en thelle , jattire votre attention sur le coeur du

Nous sommes résidant depuis 1994 et nous ne voyons pas lintérét du projet d'un city parc en
retirant les terres dune exploitation agricole existante depus plusieurs décennies abrs qu'l

existe déja un stade avec une aire de jeux dans le village.

De plus, pourquoi vouloir récupérer les terres de cette exll)lolwhﬂn toujours en activité alors quil
y a une autre zone réservée (N"72) qui se situe aussi au caeur du village, qui n'est pas en

activité pmlnssronnalle et qui pourrait étre étendu.

Cete zone permetirai d'agrandir le parking déja existant autour de I'église et celui ci pourrait

dessarvir lécole, I'église mais aussi la mairie qui se trouve a proximité.
Merci da I'alunum que vous porterez & notre mail.

Salutati

Met MME Lesage

Observation du issaif éteur - /

» Remarque n°19, M Jacky BONARD
Mail p 11 du regit

Observations sur le projet de révision du PLU
1massagn

Jacky BONARD <jacky bonardgwans
Blabs Xk ORI et o onarigaanasoo >
A plumartefonisesnthe i@l

Monsieur lo Commissaire Enquéteur,

 Thimnsa2z2s

Js vous prie de bien vouloir trouver en piéce jointe mes réflexions sur le projet de

révision du PLU.

Si cela s'avére nécessaire, je pourrais vous le déposer lundi 10 juillet sur support papier.

Vous en souhaitant une excellente réoaption.

Cordialement

J Bonard

2y OBSERVATIONS PLU 901
64K

2 Efiet négatif de limpadt pavsanss des expaces urbanizds -

« o i

telles que Fimaact

Paysager a5t trds contony v,

Lurbanisation de cette

o
noteevilkge. £n eflet, marrvav(de b Mared’o»lm fes abords nauvalen plus ce

caractibes mixte végétabon/ habitatian « « un charme perdu «
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BONARD JACKIE MORTEFONTAINE EN THELLE LE 07/07/2023
1D RUE DE LABOISSIERE

60570 MORTEFONTAINE EN THELLE

MONSIEUR MOUNAG PATRICK
COMMISSAIRE ENQUETEUR PLU MORTEFONTAINE

OBIET : OBSERVATIONS SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU

Monsisur La Commissaire Enquétour,

Sua a3 lecture du dossler, |& vous prie de bien vouloir prendre
en considiration les remargues suivantss, et 02 les consigner au registre d'enquéte.
Ces remarques oncernent essentielizm ent 13 20me 1AUR &1 l¢ secteur Np.

1) lncahérence des changements de catégories
Commele muntre Fancien PLU, o zone prétvue dans le nouveau PLU, 1AUN, « tone
urbaniser 3 vocation d'habitat, urbanisable de swite », &tait catégorisée en 2one 1AL :
o zone naturelle d'extansion future § vocaton de sports et de losins »,
Deméme L future 20ne Np, « secteur naturel d'éguipements publics ou dintardt
callectif », était précédemment catdgorisie en UK » sectaur naturel soumis 3 des
risques & inardotion dans lequel des équapements légers de sports et de loisies sont
admis.

faitement
£ compte b notian d'inandation, Inone A stade dtant o point has du willags donc
Lefossé qui wvalt @ta falt
Sutpur du stade joue son rdle tampon, Il est donc Impératif 2 mon avis o éuiter
d'mperméabiliser , tout cu partie  de 1a zone se situant u dessus Cest-a-dire la
future 10ne 1AUR, qul par ailleurs s situe sur un versant. Cela aurait pour effor
de minimiser Finfiltration at mammiser I'scoulement vers le stade et son fassé,

Je rewiendrai sur ce sujet dans le paragraphe 3

3) et népaté de Vimperméabiication particlle de |3 e -

Le projet prévalt 1a construction de 25 4 30 logements, sur une surface de
1ha85, suit des parcelles de 434 4 360 m", En partant sur I3 base da pavllions
de 70 m?, nous serions & une surface imperméabilisée de 1750 m* 3 2100 m?,
soit ertre 16% et plus de 19% de la 20ne. Ces pourcentages sont des valeurs
inimaes, TBITasses ou privis,
3hsiquels voire, los trottairs...

Il st dident que Iécoulement va se trouver faciitd, vols accélérs, par cette
urbanzation.

Lanalyse géographique met égalemant en évidence les lignes de oréte et les
Talwegs environnants ; ces demies trayersent by zone Urbanishe

Cotte 20ne sert actusllomen pour
Vinfitration des eaux de plule et des
tulssellements qui seffeciuant sur fo
versant depuis 1a ligne de créte.

Landizn PLU, avec cette « 2ome naurdle
dextenslon fubare i vocation de sports
erde loksirs » garantsssk cate
Infilyation.

Plutdt que de 'urbaniser il auralt éte
plus sage de protéger cette 2008 pour
des matifs d'ordre peysner ou
hydraulique.

Ilest mpratl 82 garderen mémolre e
coulées de boues, les remontés de
nappe phréatique..

4) Hiet nul dune o nouelle

Nesterwisagé la « réalisation d'une voie nouvele au sud du village afa de.

réclire Je trahicde trangit x

Cette voirie sert avant tout 3 desservir la 2one urbaine prévue. Le traficde
reduit ; Je probleme de cir deéplace,
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'y & pas de raisan que ce taux balsse

- L3 populaton est ot regul
decennies

Solde naturel (nalssances-décbs) posinl

Solde migratoe (ertrant — sortant) posar
62.5%de 1 population 3 mons e 44 ans, ks population e<t plus une que I
moyenne départementale.

60% sant des couples avec enfant (VS 41.20% sulres villes)

Au-dots du simple fait de vouloir urbaniser, uis 14 eniaton de 25 3 30 lagements soit
60 aduttes et 30 enfants, § a5t impératil de se poser la question sur les
[rvestissements annexas eu egard eux LApactés d'accuel de

En et es automobilisies venart dAndeville ot dorénavant passer par b - [kole
cite Hariac. Cantine
Le cenare guvEage sera, llest ural uarer -
«u village » ol ne creulent que les vortures des habitants actuels, ot feturs. L
5) il de Ja pagulavan :
L L
forwier 2023, Cest &galement ke nombre sur les site « Bien dans ma ville o et Fn tonclusian, un changement risqué de categor de 2003, la dégradanion o du

charme da notre village =, 12 non prise en compta du risque d'évinements
Tydrauliques, le simple déplacement. du prodléme du trafic routier d'un endroit & un
MLre, Une minoration 1 dirigée o etnen fondée du nombre d'habitants par foyer, et
ertfin e mangue dantcipanion etfou de réflexion sur 'avenir ¢'un point de vue
financier m'obligent & danner un avis nigatif & ce PLU,

« Uinternaute o,

Je vous prie de croire , Monseur i Commissaire, e
de mes

JACKIE BONARD

En repranant Mhypothése =
= rincipal + dons 2|
PogulaTion = 1008 g

Ceci nows donne un taux doccupation de 3.10 habitants par logement.
La projection de fefiucil de fa population 3 2035 est de 1070 habitants maximum ;
3.1 par logement &

donc 20 suppiémentaires.

Sagissant d'un masimum, Nous Douyons &tre [égbrement dessous Ok tiof du issaire enquéteur - /

a8 5 335 avecun tasx 331
=1038
» Remarque n°21, le 8 juillet 2023, MMme Yves BANCE
Mail annexé 12 du reqi
PROJET DE REVISION DU PLU
1 vassage
» Remare n°20, le 8 juillet 2023, Mme Alexandra BANCE
** Gnat e 2 reasre e oadi s 20 Sl il
Avis sur PLU
1 message. P
‘nous sommes habitants
Abusnces Goncs <oamediisioaysshoon BRI 20294 1638 dopuia 2 ans.
(o acort milcyenries 8 e
thain dn ox mal Afourdhul
B par e ncivees LU,
- u"-mh_ e
A0 Jour 10uS Y0NS C&S ous.
s alions gan nous v
‘suppMmaeainy ":ﬁnr....... ke gy
cawcaiune
S iani pam
Voudonencus das lasaes & pus o 0 oves comma 6 bacxe phaviies.
cr-daum:-":-.m—-u-'a'ie‘.."" U ilage fies PRt pas1idde cu wibch |
Do s
wstoaA
Fvle o4t dapcurun Oe OB,
508 anleni s partsit o les phdnomines
1 fut anbtor do botomer d0s et soaorver phiromd 5 ot
umﬁmmm‘rg—mnnmm?:m i AR
Quand
Quana onbav oaasun et s comr Gl
s s fomercie da . pise en compla de mes propza. M ot Mma BANCE Yves
Bond vous 28 un Haute
180570 MORTEFONTAINE-EN-THELLE
Aaxands BANCE
{
fol du & 2

Observation du commissaire enquéteur : /
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# Remarque n®23, le 17 juin 2023, M GARBE

13 du reqgistre’
Remarque PLU
1 message
elrvier <alieG0@agmal coms= 20 Jumet 2023 4 15726
A o o

A ratiention de Monsieur ke Commissairs enquéteur,
Afintention de Monsseur Mounak Patnck

Monsicur, suitc 3 la Il:\:lued.l dosser du F'LU mccmantla commune de Mortefontaine-en-Thelle, nous.
€6 projes de rivision

Dans un premier [emps, NoUS ARMErons comprendre I crangement de catégorie de @ Zone 1AUI en 2one 1AUN.
Pourguol une zone & vocalion I0isirs =t sporl @ 1 lransfonme en zone urbsine? Cells parcelle d= lemain identiliée
comme Inondable 1y 3 qUEIQUES années Iy est-she plus? Quels sont les &idments qui Justfient que cette Zone ne
soiL plus Inondalike?

D plus, [a Mise 0 PIACE G'Une parcese CONSITUCIive 4 oel enoroit, Naurait-i pas un impact sur Faspect esthétique du

. vilage. Lorsque s anvons e la mame dovars nous ragquons d perdee o axped iz champéire e beau de
» Remarque n°22, le 17 juin 2023, M THIEFFRY Eric notre valiée qui avalt été fortement appréce et souligné lors de la venue de nos &us (sénateur, maires ) 'an
| annexé page 13 du regisire L
U autre: point qui NoUS chagine est 0e Savoir s 10ules 16 INfrastiuelures Sont préVUEs pour accuedlin autant de
5 SUT U Setll endril est--Oife ke recordement 0es eaus, finstaliation Secirique COIE Vi [ DU
5 aspect esmatique auer des poteain sUpplementaies) et surcut - Iecoulement des eatry 6 ple 3.1.0 e bian Studia
Plu Mortefontaine en thelle & cet endrot précs pour accuellir loute cette population 7
Diailleurs concemant fa poputation, si on part sur Fypolése de 25 4 30 logements supplEmentaires, nalons-nous
ROBERT JEAN <broihert104(orange. fox 17 juilst 2023 4 10:43 pas dépasser les statistiques de la projection 4e Teflectt de 1a populahion &n 2035 qui était de 1070 habitants 7
Répondr 8 - ROBERT JEAN <brotharti04garangs fr- Puisqu aclueement suvant Felfecls aciualteé oe nolre populalion au Ter anvier 2023 neus sommes dé[ 3 1008
A plumortstontansarhelieggmail.com habitants |

i amne done & une autre question, Pécole sera L slle capable sccusili |25 nouvesux enfants sans perurber
e comtort achiel des entants et de Méquine enseignant=? Les Infrastuctures, seront-elles suffisantes | nombre de
classe, mals auss I2 nombre J' par o nomibee de sanilaires, sans compler la cantine &t Faccuel e
b

Monsieur Patrick Mounaix reniants par classe, le
loisrs)? wee e probEme de stationnement autowr o Fecale.

Cemme diralt un président i faut arréler demmerder les franais”, sans parler du minisire de Ia justice.

Que talre. qui eroire, & qui Sadressar POLF R UIOH RO CKIsence. Pour canclure, vous Gomgrendrez monsieur Mounals. que ous e sommes pas lavarabies i [a mise en place de

ceit= zone 1ALIR qui Gefqurera nafre vilage mais surtout qui boutversera le fonctionnement sinucturel ef naturel
{surtout 3 une &6 ol nous Cherthons des solulions pour drainer Teau en meliant de 1a vigélabon alors que 14 nous
allors implanter des maisons)

I Thieflry Eric 1 ferme mis enire parenthesss.

* Projst o= déveioppsment bloqué depuis Plu de 2006

Saistions Cortiaement.
Envoys depuss Iappiication webmal Crangs [P—
Observation du commissaire enquéteur - Ce mail n'est pas explicite. Il ne permet pas au commissaire
enguéteur de dégager un avis suﬁsaimmem clair d'opposition ou d"adhésion au projet, ni de Observation du enquéteur - /
ition ou confre- susceptible de le faire évoluer.
* Rﬁmarque n°24, le 17 juin 2023, M AGNES
annexé page 14 du reqisire)
Consultation publique PLU de Mortefontaine en Thelle : avis de Mr et Mme
AGMNES - 9 bis rue Haute Mortefontaine
A mesnage
‘Chrietme Agnes <krjsagnzagmat.ca- 20 junier 2023 b 2200
gt com”
Ce: ensioui azresgitree it ven o agnessies b
Boniou,
ot rabard, mercl de nous avol regus & p e profet
e rous avans decouvert 3 cele ccasan.
Merei de prencie en campie = e FLU T3 L L, T oot e
Moristonisne on Thole: somrure. i faut dore revues dans Je
o Sumnunmllm\rhnmﬂrd&e m.uu-:um
" - on et s 0 mwmux e 0 e 037 5 i zuwmmw&wm--lhmslw
et s L o e o e
Ecruns’ s consitabon passal negergUe + L5 hasei o0 e e ogon
. — - in s ehez s i vorure paseu
+ Foen aur e LU dan jes deax municpa date e Fencue b
o aupperd kel e M
P e peff mat dans 3 Bofes s s camme | <31 Equmert eaifume dans rote vilage s et ne s s sune 1ou 5 DA 8 Comymcn dum cAy sade s e e
Pourcuo les hatatarts n'or pos & o vilage 13 ot s i vilsge U, on puises
chligeinires ont st mia dana n bouele selon n procedure 7 J'nlappris hie, = 19 julet, G|y avat une consufaton mnmmmmm-::(uéwvmww paking o un 6y ot Bt-sanh-mn-m-uuml
- o Yo
S 205 ik o e e s st munes e 1 s rstuen TG 131 RN Gt 10 E4PRIAEES 61 GPEUNID s 814508 6 DO APRs 7
iy ovs
Le rue . dune concanatin, e g e s o aacdosin s S4B coraulmtn, _.m.w. n
Tou£8 & 605 UTigUB MANANT i 16 U6 86 LAKNG (piokun gemard 55 19 196 HaUlo) 4 e 06 b vl o Wavarmant .m,,;‘.f" aC o el e vt ‘“"“ . e demnions il
2 Iotasement et ok aciuel stade. Hous rele/o0s phsleurs pokTs aul faud documeter el ey ol T 3 our s s g Tiouepenon e e LS St oo e o o o 1%
or)

froctan,
e core peur 3 Secuni 428 pasonen (ot alahan, Fenieh
+ Une ot ks by s sblemnent Lo capacié e Frole o e o canin s e Pouris afeundes pesomes (Craia

I e —T—
s e duméiunslu PLU putm'ﬂlﬂl’“ INSEE {oods \MSEEG' £0NQMGNE 4 k8 R0 POUT 188 NADISNTE BE1USHE B Swrks] DOIF b POUIVEs,
In e=rnmune. Em}].sdmlm!! meass e s nombre de 1008 £n 2 lmm&m

¥ nous annonce 3 1083 en 207 = & phus de 2100 dans. s arwees. Les chiffres an Mere| pour ot mglication
e PILL 5ok inflerigurs . Rin g s 1a fus Feawte, 7 mal mmmmnﬂenmnam-u, kd Cordiiement
QuElies SONTIES STUCTINES RréVUSs POUM ACCURIIN (23 ROUveaX Sléves 7 (CUvensrs os cimse | =
poar VNt dan: randv ks Riené-Loull 8t CNVieng AGNES
ot acsuetces e e e

*+ La circulation wmnuwwﬂ lh

U W 01O 3 (U3 O BB on »lJlﬂ TENB0 N mlmmmmnm wmmm
ot i 30
ek ecor s ot crcioon i - .
. Rirenise Observation du enquétsur: /

vron s 36+ sams vl o ¢ avsaps et e s ok Yo e ke e i O1001 e czur
1,
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> Remarque n°25, le 17 juin 2023, Mme HUMBERT
e G 12

Mia Veronsque. Humbecl
2 e e Loboresien
60 510 Mertefontaune enTralle

L 20 utlet 2083 & Wortefeatnian
enthlle
Monmer o commiviaicn Enquiline,

Objet PLU

> Remarque n°26, le 21 juillet 2023, M CLEMENT F
(Page 16 et 17 du registre)

Vordudi 24 oot 2025 Sovacie M6 s
X

et abn PLU

De 1 N5 o e Fanugann ¢
B R ke Kobsolscom
6610 Nowbefodoin ramite e
Vel O6AC A8 2412 - O6AsEAFT 3
Vasauil  fPacCeldl @ sfe. e

FEWT

Pac cette lekhe, o tiens o veus forepark de mes wemarues W Ae £ Cowmsssaume Soguabe
Gonceroact Lo PLU ef notammer men disaecord sur s 3 lomatesc gL

Vo domtn Momessirn poeck scbin acean® ot oo e leugio gue dous Wks Qe
ortuntabions dameragumet ek e programmabion cancerark v o f X Lo b

(o zone 4 Ak eb b sectenss Nps . G- fecrann va. acevesller & : ‘

Naw guoo L awhocion de comeline 4
2 e e '.ﬁdhtli.-‘tim & Qohdetaia
o titmnas 0 gobmsal gk etoaind dea ps2
send wm‘wé«k‘n ! U

torme wa ki saameck de 30 \oggmants . bl gesbe gt 4% adia ac
ekl b e vommen prepuiilaire

s 123 A2 2k HEL (Gn Sidpanias) facs |

Fe edede cxpujel cor calle wona v the bekoancs o s
o cante direHamet e Galnesghon dos coum & doie ot

Ausgreacsc Lo e Ainasndatven dans o illage A te foer, el u.a‘l.k‘. H30 a¥au Aa e how Y e o tatle b,
z o :w:u g, ta o o adoghasy bissaies Po Airiuce de howm srouk ansjireed el e e aceeploe e
ex in froduckares duillage ta s adag v

cavtnuckion ¢ 2o k) ’
Wolie grogel o drmcecadr & LBl Lagads pas y
bk As@isas o ﬁ‘u..ﬂ.u\n b fergpe ot £accs o ba
Newa nebloctomg s sdénegal

s dela 0w B
D voun nemesvank
2 nalludak

o ses Mmenmonnads s albnecher o flon devehicules,
Yol st le anhve de i dont gos une Gapadts’

draceed sfisact Je miaberoge efplemank e o

op ¢ D owiYe A.A(.‘,L—:.«Whux
<elle 4% iy
ot

calte cow g

pret E s onliacdo i

cagrils’ du woan dasainisemd o avkart d logueds

e A

v Colie puppad, el cejrte
dssoiant s2. g ceorder 9

i cen vaceons, jo dumande Yabandon de e pojek

Reaver, Momwiens . commisare Eaquiline, o peo
Comar diolven e

6 Gl i AR YR

Aweic .._L;( Y(\;’p"n e %)

== ~")

Observation du commissaire enquéteur -/

> Remarque n°27, Mme PLESSIER C
(Mail page 18 du registre)

Charfotte P <chariotie com> 21 juilet 2023 a 15:10
A “plumontsfontanesnthelis@amail.com” <plumortefontaineenthelle@gmal com>
Ce : Charlotie P <charotie. piessier@gmal.corm>
Borjow,
. u.
Je suis contre stade qui
existe desa .
siopper . U pour
pour =
forme du village va compietement a fenconire e ce principe.
s alle sussi le »
iopper habits
pour accueti
pas bracs on compte semble contadictoire!
probiémes actues svant de chercher & s'dtendre
re > i parles sius, i -
commune ne répondent pas a mes attentes ..

cordiaiment,
Charlotis PLESSIER
Observation du commissaire enquéteur - /
> Remarque n°28, le 17 juin 2023, M MOSKAL et Mme HAMEL
™

annexé page 18 du reaistre)
Avis d’enquéte publique PLU
1 message

Hacolas Moskal <moskal mcotas@ga cem=
A: o@gmai cor”

21 juites 2023 4 1738
Ce - Ausrey Hamel <audrey hameliive £>

Macame. Monsiewr,

> Remarque n°29. le 21 juillet 2023, Mme HENIN Elisabeth
(Page 19 du registre)

OGN

TRy —

D Sy Pl

> Remarque n°30, le 17 juin 2023, Mme DOMINGIE
(Eage 19 du reqiatre)

Do vt s
AR s
Soa e

Seen e T R s ) I T DY
=5 A a6 coa Ofies
Shed S LA R viARE rOcE S AT Vo

>4 AR = SN o P W o e — TS WO OE
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7.10 Annexe 10 : Mémoire en réponse (4 pages)

Reévision du P.LU. de Mortefontaine-en-Thelle

At 2023

ANALYSE OBSERVATIONS EMISES LORS DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Observations émisas

Reponses proposees

1) Demande de classement en zone
constructible de parcelles n*510, 738, 737
et 739 au fisu-lit ¢ Clos Mascré », le
long du chemin rural n'd,

Ces parcelles depourvues de construction et occupees par des jarding ou vergers ne sont pas directement desservies par une voie
publique quipes par les réseaux publics (eau, assainissement notamment) et camossable en particulier pour es vehicules de secours
gt de services publics ou collectifs, Elles sont donc considerdes comme étant en dehors du secteur urbanisé de a commune et
classaes en conséquence en zone naturelle non constructinle,

2) Adresse postale (9 rue de la Lande) ne
correspond pas avec [entrée réslle da la
proprite qui est chemin d'Andeville,

Il agitici avant tout d'une erreur cartographique au cadastre, Il st rappele quee fond de plan a utiiser pour établir le zonage d'un
PLU doit &'appuyer sur la fond d plan cadastral, ¢'est pourquoi cette information apparait au plan du PLU. I est propasé de revoir
cette question lors 'une prochaine mise a jour du fond de plan cadastral par les services du cadastre,

3) Demande de maintien en zone UB du
PLU des parcelles AD n*1036, 880, 111 et
sortie en 306, compte tenu de la
succassion en cours (parcelles consideraes
comme constructibles).

Ces parcelles ne sont pas directement dessenvies par e réseau public o'assainissement des eaux uséss ou encore par une canalisation
de desserte du részau public d'eau potable. Elles sont dépourvues de construction si ce n'est un batiment IEger de type hangar, et
50Nt occupeas par un vaste jardin ponctug d'arbres. Elles sont donc consideraes comme tant en dehars du secteur urbanisé de la
commune et dlasseas en consequence en zone naturelle non constructible, terrain a protagar pour des motfs d ordre paysager et
hydraulique (ruissellement significatif avec présence o'un talwag, secteur d'aléa fort de coulés de boue, voir pages 42, 82 du rapport
de présentation).
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Revision du PLU. de Mortefontaine-en-Thelle

Observations émises

Aot 2023

Reponses proposees

4) Qpposition au projet de zone  urbaniser
(zane 1AUR| situge entre |e stade &t la rue
Haute (plusieurs observations emises).
Sont mis en avant: la dimension
insuffisante de voie (allee de la Cdte
Harlac) qui y conduit depuis la rue de fa
Lande: le dimensionnement du reseau
d'assainissement : [a saturation de I'école
qui ne pourrait pas accugillir les enfants
des nouveaux foyers quisinstalleraient : |a
gestion des eawr de pluie; [intarét
paysager du lisu,

Il convient de rappeler que le projet communal traduit dans le Projet d'Amenagement et de Dévelonpement Durables (PADD) piéce
03 du dossier PLL, page 6 notamment) a été etudié et valid par [s municipalité en place avant 2020 qui a notamment débattu de
ce PADD en séance de conseil municipal en date du 28 mai 2019, Ce PADD prevoit alors une population de 045 habitants en 2035
(05 % de croissance annuelle) sachant qu'elle etait de 987 habitants en 2019, Entenant compte de [z baisse eventualle du nombre
maoyen d'occupants per logement entre 2019 et 2035 du fait du depart d'une partie ds enfants arrives ou nés sur la période 2000
2019 ou le nombre d'habitants & augmente de 150, il convient d'envisager une quarantaine de logements supplementaires pour
atteindre [a projection a 1045 habitants, En effet. certes les nouveaux logements pourraient amener de nouveaux enfants dans la
commune, mais, dans |2 méme temps, le nombre o enfants dans les logements actuels va lui sensiblement diminuer sur a période
d'application du PLU révisé, ceux-i devenant adolescents puis aduftes et comme cela est déja abserve, vont étre amenés a quitter
Ie foyer familial initial. Pour produire cette quarantaine de logements a | horizon 2035 et espérer compter Une soixantaing d habitants
dlz plus entre 2019 et 2035 [soit plus de dewx fois mains de nouveaux habitants sur la commun que ce quia éte constate entre 2000
8t 2019), le projet communal s'appuie sur la dizaine dz logements passibles dans la trame urbaine deja constitue {1 reste tres peu
d dents crauses) et donc sur |z zone 1AUN delimitee au sud du village, en mesure d'accueili 25 30 logements,

La nouvelle equipe municipals arrives en 2020 n'a pas souhite remetire en cause ces projections chiffrees, considerant qu'elles se
traduisaient par un ralentissement du rythme de croissance de la papulation tout en continuant  accusill dz nouveaux habitants
pour éviter un risque de baisse des effectifs scolaires. Cette projection chiffrée est compatible avec le document Schéma de
(Oherence Territoriale (SCOT) élaboreé & I'échelle de la Thelloise et qui cadre e contenu des PLU communaux,

Le réseau public d'assanissement et |a station de traitement situee 3 Hermes sont en capacité de recevoir ces logements
supplementaires, La desserte an vehicules de cette zone 1AUN repase sur le principe o amenagement d'une voie traversante entre
V'allee dela Cote Herlac etla rue de [z Valles. La configuration etroite de'allee de la Cate Harlac ne conduit pas a envisager icil acces
principal & la zone 1AUh qui est donc a privilegier depuis 'a rue de [a Vallee (entrée sud du vilage en arrivant par 2 RD1001, axe
principal de desserte). L'amenagement de |a zane 1AUR prevoit bien une gestion adaptee des eaux pluviales, notamment en
conservant, en emprise non constructible et imperméabilisable, la partie basse allant de [z zone 1AUR & la rue de la Vallee,
'aménagement de cette zone sera méme [‘occasion de mettre en place des aménagements hydraulioues adaptes et efficaces dans
cette partie sud du village, L'intérét paysager du site est pris en compte dans les conditions de 'amenagement de cette zone en
vaillant au maintien das frangas arborées existantes, an réalisant un traitement paysager sur la limite situee a 'est au contact du
paysage ouvert de champs cultives, en impasant au moins 50% d'emprise non impemeabilisee sur les espaces fibres apres
implantation des constructions, en y favorisant un tratement vegetal (voir page 45 du reglement ecrit (piece n'Sa) et vor les
Crientations d Amenagement et de Programmation, pisce n'4 du dassier PLU).

Il est enfin utile de rappeler que cette 2one 1AU existe déja au PLU avant revision, sur une emprise d'aileurs bien plus importante
(U cele retenue au PLU révisé. En revanche, il est proposé d'ajouter dansles OAP que famenagement de cette 2one est conditionné
2la capacite de 'equipement scolaire a recevoir de nouveaus enfants, En conséquence, au moment de [entrée en vigueur du PLU
revise, ['amenagement immédiat de cette zone ne sera pas possidle.
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Revision du PLIJ, de Mortefontaine-en-Thelle

Observations emises

Aot 2023

Répanses proposées

5 Opposition aux  emplacements
reseves n'l et n'l et awx
amenagements proposes sur une partie
de I'emprise de la ferma situge rue du
Bais en Val,

Cette ferme ala particularité de se situer entre [église et [quipement scolaira dans un secteur au centre du village qui merite o'étre
aptimise, comme cela est affiché au PADD (piece n°3 du dossier PLU, page 5 notamment) etudie et valide par la municipalité en place
avant 2020 qui a notamment debattu de ce PADD en seance de consail municipal en date du 28 mai 2019. Dans le PLU avant révision,
il est deja prevu des emplacements réserves, encore plus étendus, t une zone a urbaniser | LAUp) deriere '&cole. Ces orientations ne
sont danc pas nouvelles. La municipalité est bien consciente de la présence d'un corps d ferme 2 cet endroit et en tient compte, Par
rapport au PLU avant révision, les hatiments existants de la ferme na sont plus couverts par emplacement réservé, permettant donc
leur valorisation pour répondre aux besoins agricales ou vers une autre destination, Les amenagements envisages par la commune sur
les terrains inscrits en emplacement reservé ne pourront étre envisages qu'en concertation avec [exploitant a partir du moment ot la
commune aura acquis le foncier correspondant, en particulier au regard de ['evolution de I'activite agricole sur ce site (en particulier d'un
arrét de [activite).

6) Opposition aux emplacements
reserves n'l et n'2 en proposant
dutiliser 'emplacement raservé n'3
pour créer du stationnement a
proximite de ['ecole et de ['eglise.

L'emplacament réserve n°3 est desting 3 /installation des services techniques municioaux et a f'amenagement de locaux associatifs et
de services, prés de |z mairie, afin de faciliter le travail du personnel communal. | n'est pas souhaitable de prévoirici du stationnement,

7) Demande de classement en zone
1AUh des parcelles figurant en zone
24U au PLU avant révision, au nord de
la rue de la Mare d'Ovillers, sur le
hameau du méme nom.

Dapuis 'entrée en vigueur du PLU avant revision, a legislation en urbanisme a &volug de maniere significative avec ['abjectif national de
réduire fortement |a consommation d'espaces non batis pour recevair une nouvelle urbanisation. Dans ce sens, les zones 24U des PLU
en vigueur ont désormais une existence imitée a 6 ans (article L153-31 du code de [urbanisme). Ayant plus de 6 ans, cette zane 28Uk
'est donc plus considéree comme étant ouvrable a [urbanisation dans le PLU avant révision, Les orientations du projet communal
prévues par le nouveau PLL integrent 'objecti de réduction de la cansommation d'espaces nan bétis et ecartent donc |a possibilite de
construire a cat endroit du territoire communal.

8) Demande de classement en zane
urbaing, des parcelles n°1101, 1103,
1105, 120, 935 rue Haute et de la
parcelle n'847 rue du Bois en Val,
comme cetat ke ocas au Plan
d'Occupation des Sols (POS) de 1993,

Dapuis |'entrée en vigueur du PLU avant révision et encore plus depuis le POS de 1993, lalegislztion en urbanisme a evolug de maniere
significative avec ['objectif national de reduire fartement [ consommation o' espacas non batis pour recevoir une nouvelle urhanisation,
Les orientations du projet communal prévues par le nouveau PLU ntegrent ['abjectif da réduction de [ cansommation d'espaces nan
béis et ecartent donca possibite de construire sur les parcelles en question,

9) Demande de derogation afin de
réduire la distance de  [imite
d'implantation d'une construction qui
est passee de 40 m (ancien PLU) 2 30m
au PLU ravisé.

La raduction 3 30 matres de la bande constructible comptés depuis [z voie publiqus pour une habitation vise & limiter la
densification de la trame btie par multiplication d'habitation a'arriére de celle deja existante, ce qui engendre une multiplication
des logements posant des problemes de stationnement et de circulation dans les rues du village, des problames de promiscuite
entre vaisins a gérer, voire des tensions sur |a capacite des réseaux publics & desservir correctement les logements. | n'est pas
souhaitable de modifier cette disposition prévue par le PLU revise car elle doit permettre de misux maltriser la création de
nouveaux logements sur la commune en zone urbaine. Il est rappelé que ['extension des habitations existantes situées au-dela de
cette bande de 30 matres reste admise, ainsi qu'une annexe (jusqu’a 20 m2 d'emprise au sol) isolee de la construction principale,
ou encore |a piscine.
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Révision du P.LU, de Mortefontaine-en-Thelle Aoiit 2023

Obsarvations emises Réponses proposées

10 Question de [limpact de|L'emplacement reserve n'3 priorise la vente & la commune.  est vou a recevoir des equipements publics dinterét genéral,
['emplacement réservé n'3 en cas de
projet da vente,

11) Opposition au chemin piéton prévu |L'aménagement realisé rua du Bois en Val correspond simplement a un marquage au sol sur la chaussee tres etroite de cette rue
rue du Boisen Val, dufait qu'il raspacte | sur laquelle il n'est pas envisageable de realiser un trottoir aux normes {au moins 1,40 metre de largeur). Ce marquage au sol vise

pas la reglementation en terme de |simplement a matérialiser la partie de |a chaussée utilisable par les pietons : dans le cas présent, il 'y a pas de reglementation
largeur minimale. specifique a respecter en terme de largeur.

EP N° 23000044 / 80 Page 59 sur 59 Rapport : Edition du 10/08/2023



—

Liberté = Egaffré * Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE L'OISE

ENQUETE PUBLIQUE
Du 21 juin au 21 juillet 2023
Prescrite par l'arrété N°2023-032 du 1°" juin 2023

Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
MORTEFONTAINE-EN-THELLE (60)

//‘v

Thelloise

communauté de communes

Commissaire enquéteur : Patrick MOUNAIX
Dossier N° E23000044 / 80

Partie 2 : CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

EP N° 23000044 / 80 Page 1 sur 10 Conclusions et Avis : Edition du 10/08/2023




SOMMAIRE PARTIE 2 : CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

1 CADRE GENERAL DE ENQUETE.....ccevueerirereerenenssssesenssssesesssssssesssssssesessssssssessssssssessssesssssessasssssessssasssns 3
O 1] N 1 =5 =N 3
0 O 1 - N 3
G T 1 N1 =10 PSR PTRN 3

2 DEROULEMENT DE LA PROCEDURE ........couteueeuereneerisreeesssseessssesessessessessassessessesessessessassessassessesesssssssensens 4

3 CONCLUSIONS PARTIELLES ......ccuuctteeiereenerenncereesceensseesnssersnssessnsssssnssssasssssasssssnsssssnssssasssssnssessnsssssnsssnsnssssans 4
3.1 CONCLUSION PARTIELLE RELATIVE A L'ETUDE DU DOSSIER ..eeveveeeteeteeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeseeeeeeeeens 4
3.2 CONCLUSION PARTIELLE RELATIVE A LA CONCERTATION ...uveeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneereseesneneeeeneenns 5

3.2.1  CONCErtAtion PUBLIGUE.............c....eeeeeeeeeeee ettt e e e e ettt e e e e e e e e e s sse bt seeeaaaaaaseesssssnssnens 5

3.2.2  Concertation des Personnes Publiques ASSOCIEES (PPA) ...........ueeeeeecveieeeiiieeeeeeiieeeeesiiesesesissenanens 5

3.2.3  AVis de FAULOrite ENVIFONNEMENTAIE ..........ouuueeeieieeeieiieieee ettt ettt e evee e e e e eviaees 6

3.3  CONCLUSION PARTIELLE RELATIVE A LA CONTRIBUTION PUBLIQUE ....eeeveeeeee et et eeee e eeeeeeeeeeeeeeeeanans 6

4 CONCLUSION GENERALE .......cocvuireremrnsrenennssssesessssssssssessssssssesessssssssessssssssessssssssssessssssssessssssssssessassssesensanes 7
5 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.......covtereereereesieestesesseesessessessessesssssensssessesssssssssssessensensensensesssssssessensen 7

EP N° 23000044 / 80 Page 2 sur 10 Conclusions et Avis : Edition du 10/08/2023



PARTIE 2 :

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

1 CADRE GENERAL DE L’ENQUETE

1.1 Contexte

La commune de Mortefontaine-en-Thelle, identifiée comme « village rural »,
compte 1008 habitants. Elle est située dans la partie sud-ouest du département de
'Oise et fait partie de la Communauté de Communes Thelloise. Son Plan Local
d’'Urbanisme (PLU), approuvé le 05 décembre 2006, ne correspond plus a ses
objectifs d’aménagement et de développement durables et ne répond pas aux
objectifs de la loi Grenelle 1l du 12 Juillet 2010, portant sur 'Engagement National
pour 'Environnement, qui définit de nouvelles exigences en matiere de protection de
'environnement et confere de nouvelles habilitations aux documents d’urbanisme
afin de favoriser une croissance plus respectueuse de I'environnement. Le PLU doit
également se conformer aux évolutions réglementaires de la loi pour 'Acces au
Logement et un Urbanisme Rénové (loi ALUR du 24 mars 2014), traitant de la
modernisation des régles d’urbanisme et de la transition écologique des territoires.

1.2 Objet

Par délibération en date du 24 février 2016, les élus de Mortefontaine-en-
Thelle ont décidé de prescrire la révision de son PLU et les modalités de la
concertation. La Commune a engagé une réflexion, d’'une part, sur la définition des
espaces consacrés notamment a I'habitat, aux équipements publics et aux activités
économiques, et, d’autre part, sur la planification d’'un développement communal
reposant sur une gestion rationnelle et harmonieuse de I'espace.

Le projet de révision du PLU a été arrété par délibération du conseil municipal
en date du 25 octobre 2022 pour mise a l'enquéte publique en vue de son
approbation.

1.3 Enjeux

A la suite d’'un diagnostic qui a permis de faire ressortir les enjeux principaux
du territoire communal, les élus se sont réunis, en séances de Conseil Municipal du
28 mai 2019 et du 14 février 2022, afin de débattre des orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), exprimant ainsi le projet
global de la commune a I'horizon d’'une quinzaine d’années. Trois axes majeurs ont
ainsi été retenus :

1. Patrimoine naturel, paysages et continuités écologiques ;
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2. Gestion des espaces agglomérés (Ambiances urbaines et
patrimoine bati; Qualité du cadre de vie; Déplacements et
Dynamique urbains ; Développement démographique, résidentiel et
économique ; Habitat) ;

3. Contraintes, risques et nuisances.

Les objectifs du PADD de la commune de Mortefontaine-en-Thelle, déclinés en
détail dans le rapport de présentation, ont été définis pour chacune de ces
orientations permettant de tracer les perspectives d’évolutions du territoire.

Une seule OAP a été rédigée pour un espace situé dans la frange sud du village,
classé pour partie en zone 1 AUh et pour lautre partie en secteur Np. Le
développement résidentiel s’appuie sur le potentiel interne (dents creuses et
renouvellement urbain) et sur [lurbanisation de cette zone générant une
consommation despace de 1 ha 85, objectif chiffré de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

La Capacité d’accueil dans la zone 1 AUh est fixée entre 25 et 30 logements, en
compatibilité avec le SCoT de la Thelloise qui énonce un objectif de densité compris
entre 15 et 18 logements par hectare.

2 DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

Par décision N° E23000044 / 80 en date du 24/04/2023, Madame la
Présidente du Tribunal Administratif d’Amiens a désigné Monsieur Patrick
MOUNAIX, directeur de I'Institut des Métiers et de I'Artisanat en retraite, en qualité
de commissaire enquéteur pour conduire 'enquéte publique relative a la révision du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Mortefontaine-en-Thelle.

L'enquéte s'est déroulée en mairie, du 21 juin 2023 a 14 heures, au 21 juillet
2023 a 19 heures, dates incluses, soit une période de 31 jours calendaires
consécutifs, conformément a l'arrété du 1°" juin 2023 établi par Monsieur le Maire de
la commune de Mortefontaine-en-Thelle.

L’information a été faite et le public a eu le temps nécessaire pour prendre
connaissance du dossier soumis a enquéte, se renseigner et formuler ses
observations, sur le registre d’enquéte, par courrier postal ou par courriel.

Je certifie que I'enquéte publique qui m'a été confiée a été mise en place
et s'est déroulée de maniere satisfaisante, dans le strict respect des
dispositions Iégales et réglementaires.

3 CONCLUSIONS PARTIELLES

3.1 CONCLUSION PARTIELLE RELATIVE A L’ETUDE DU DOSSIER

L’étude du dossier d’enquéte, disponible un mois avant le début de la
contribution publique, complétée par la visite du territoire communal et par les
réunions et échanges avec le Maire de la commune de Mortefontaine-en-Thelle et
'urbaniste-conseil, me conduisent aux observations suivantes :
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- Le dossier respecte la réglementation. Il contient notamment une note de
présentation non technique, les avis des Personnes Publiques Associées (PPA)
ainsi que les éléments détaillés permettant de comprendre le projet: Actes
Administratifs, Rapport de présentation, PADD, OAP, Reglement, Annexes.

- Le projet est en cohérence avec les documents d’urbanisme en vigueur et
respecte les orientations définies par le PADD.

- Le projet est compatible avec les documents hiérarchiquement supérieurs,
notamment : SCoT, SDAGE, SAGE.

- Le projet prend en compte les risques d’incidences sur I'environnement.

En résumé on peut conclure qu’au vu du dossier, le projet de PLU présenté
fait face aux obligations réglementaires, qu’il constitue — compte tenu des
éléments cités préalablement — une évolution permettant de répondre aux
objectifs d’aménagement et de développement durables poursuivis par la
commune de Mortefontaine-en-Thelle ainsi qu’a la mise en conformité des
documents régissant les regles d’urbanisme de la commune, dans le respect
de I’environnement.

3.2 CONCLUSION PARTIELLE RELATIVE A LA CONCERTATION

3.2.1 Concertation publique

Une phase de concertation sur le projet a été menée en Mairie de
Mortefontaine-en-Thelle de juin 2019 & octobre 2022, les pieces du dossier avec
un registre ayant été mis a disposition en mairie afin de recevoir les observations
du public. Le projet de révision du PLU a fait I'objet de diffusions d’informations
(note générale en juin 2019 et note exposant les orientations du projet en juin
2022, avec mise en ligne sur le site internet communal). Cette phase de
concertation a permis aux administrés de s’'informer sur le projet et de faire des
observations, des propositions et des suggestions, pendant toute la durée des
études.

3.2.2 Concertation des Personnes Publiques Associées (PPA)

Dans le cadre de la procédure de révision du PLU de Mortefontaine-en-Thelle,
le projet a été transmis aux Personnes Publiques et Organismes associés qui ont
rendu les avis suivants :

- un avis favorable des services de [I'Etat, assorti d'une réserve, de
recommandations et de suggestions ;

- un avis réservé de la Chambre d’Agriculture ;

- un avis favorable de la Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF), au titre de larticle
L.151-12 du code de l'urbanisme ; et un avis défavorable concernant les
STECAL Ne, au titre de l'article L.151-13 du code de l'urbanisme ;

- un avis favorable de la commune de Bornel ;

- sans rendre d’avis, le Département de I'Oise fait part de ses observations.
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L’avis des 13 organismes consultés qui ne se sont pas prononcés est réputé
favorable.

L’ensemble des modifications projetées par I'autorité organisatrice en réponse
aux différentes remarques des PPA figure en piéce complémentaire dans le dossier
d’enquéte publique du PLU. Les modifications envisagées ne modifient pas
'économie générale du PADD.

3.2.3 Auvis de I’Autorité Environnementale

La MRAe des Hauts-de-France, saisie par le Maire de la commune de
Mortefontaine-en-Thelle, informe par courrier en date du 7 mars 2023 de I'absence
d’observation sur le projet de révision du PLU déposé le ler décembre 2022, aucun
avis de l'autorité environnementale n’ayant été formellement produit dans le délai
réglementaire.

En résumé, la concertation a donné les moyens a la municipalité
d’informer la population sur le projet et a permis aux habitants et aux
Personnes Publiques et Organismes Associés de faire des observations, des
suggestions, des propositions et contre-propositions. L’autorité organisatrice
a répondu a toutes les remarques et satisfait a la plupart des corrections et
modifications demandées.

3.3 CONCLUSION PARTIELLE RELATIVE A LA CONTRIBUTION
PUBLIQUE

Bien que les habitants soient venus en nombre (25) lors des permanences, on
peut considérer qu'au regard de la population de la commune, la mobilisation du
public s’avere relativement peu importante (=3%), compte tenu de la nature et des
enjeux relatifs au projet.

- Nombre de personnes recues lors des permanences : 25, dont 5 venues
simplement s’'informer ou demander des précisions sur le projet, sans laisser de
remarque.

- Nombre de personnes recues en mairie hors permanences : 0.

- Nombre de courriers regus : 1.

- Nombre d’observations regues par mail (plumortefontaineenthelle@gmail.com) :
9.

- Total des observations et remarques exprimées : 30.

J'ai noté une certaine défiance a I'égard du projet pour les deux tiers des
déposants (21 personnes). L’'opposition porte principalement sur la zone a urbaniser
1 AUh. Bien que la concertation préalable ait été effective et continue (83.2.1), ces
personnes ont regretté 'absence de réunion publique en amont de I'enquéte qui
aurait permis de compléter la démarche formelle et de répondre aux questions des
administrés.

Toutes les observations ont été prises en compte et présentées a l'autorité
organisatrice par le commissaire enquéteur dans le PV de synthese.
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Les réponses ont été apportées par l'autorité organisatrice en privilégiant
l'intérét public a l'intérét particulier. Les demandes, acceptées en tout ou partie, ne
remettent pas en cause le PADD.

En résumé, il apparait que lors de cette enquéte ayant fait I’objet des
informations et publicités auprés du public dans le strict respect des
dispositions légales et réglementaires, le projet a relativement peu mobilisé
Popinion. Les 2/3 des déposants contestent partiellement le projet de zone a
urbaniser. Toutes les observations du public ont été traitées et les réponses
ont été apportées par I’autorité organisatrice.

4 CONCLUSION GENERALE

Le projet de révision du PLU de la commune de Mortefontaine-en-Thelle
présente une cohérence technique et économique et les impacts sur
I’environnement ont été pris en compte. J’estime que le projet est adapté aux
besoins de la commune, qu’il constitue un compromis adapté entre objectifs
de protection de I’environnement et projets de développement, qu’il répond a
I’intérét général de ses habitants.

L’étude que j’ai faite du dossier, la concertation et la contribution des
différents publics ne sont pas de nature a faire évoluer les dispositions
générales de ce projet. Il y aurait lieu toutefois de prendre linitiative d’une
concertation entre les administrés et ’'aménageur lors de la conception et de la
mise en exécution de I’OAP en zone 1AUh.

5 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Pour les motifs suivants :
Vu

- le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants, L.153-19 a
L.153-21 qui indique notamment que lI'enquéte publique se déroulera dans les
formes prévues par les articles R 123-7 a R123-23 du code de I'environnement ;

- la délibération municipale en date du 24 février 2016 prescrivant la révision du
plan local d'urbanisme et les modalités de la concertation sur I'ensemble du
territoire communal

- la délibération du Conseil Municipal en date du 25 octobre 2022 tirant le bilan de
la concertation et arrétant le projet de plan local d'urbanisme ;

- la décision en date du 24 avril 2023 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif d'AMIENS désignant M. MOUNAIX Patrick en qualité de
Commissaire Enquéteur ;
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le projet de plan local d'urbanisme arrété, les avis émis sur le projet par les
collectivités ou organismes associés ou consultés et le porter a connaissance du
préfet ;

larrété n° 2023-32 de Monsieur le Maire de la commune de Mortefontaine-en-
Thelle en date du 1°" juin 2023 pour mise a I'enquéte publique.

En conséquence des conclusions présentées ci-avant, considérant que :

les éléments fournis par lautorité organisatrice sont conformes a la
réglementation en vigueur dans la période de I'enquéte publique ;

les différents moyens nécessaires de publicité de I'enquéte publique par
publication et affichage ont bien été mis en ceuvre ;

le concours apporté par la mairie au commissaire enquéteur dans ses différentes
recherches nécessaires a 'argumentation de son avis a été satisfaisant ;
'enquéte publiqgue s’est déroulée sans difficulté et conformément aux
dispositions de 'arrété la prescrivant ;

le commissaire enquéteur a effectué une analyse des informations contenues
dans le dossier d'enquéte, procédé a la visite du territoire communal concerné,
noté ses particularités ;

le dossier soumis a I'enquéte et proposé au public était composé des documents
prévus par la réglementation et a été rendu accessible au public pendant toute la
durée de I'enquéte ;

chacun a pu prendre connaissance du dossier, s’exprimer librement, et déposer
des remarques sur le registre d'enquéte mis a la disposition du public ;

le commissaire enquéteur a tenu l'intégralité des permanences prescrites par
I'arrété communal d’organisation de I'enquéte ;

le commissaire enquéteur a analysé les observations écrites recueillies aupres
du public pendant la durée de I'enquéte publique ;

toutes les observations du public ont été prises en compte et présentées a
l'autorité organisatrice par le commissaire enquéteur dans le PV de synthése ;

le commissaire enquéteur a analysé les réponses apportées par Il'autorité
organisatrice aux remarques et demandes des personnes publiques et
organismes associés ;

une réponse a été apportée a toutes les remarques inscrites sur le registre mis a
disposition du public ainsi qu’aux courriers annexes ;

l'autorité organisatrice a répondu de facon satisfaisante a toutes les observations
faites par le public, en privilégiant I'intérét général a I'intérét particulier ;

autorité organisatrice apporte des réponses argumentées, fondée sur une
parfaite connaissance de son territoire ;

le projet est compatible avec les documents hiérarchiquement supérieurs ;

les impacts sur 'environnement ont été pris en compte ;

le PLU n’est pas un document immuable et pourra évoluer, soit par modification
ou révision ;

les conclusions partielles détaillées et la conclusion générale exposée au 83
précisent la nature de I'avis rendu et son argumentation.
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J’observe :
1. comme inconvénients :

» Aucun inconvénient manifeste pour ce projet de Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Mortefontaine-en-Thelle qui a néanmoins suscité une opposition
de la part d’'une partie des déposants pour ce qui concerne la zone a
urbaniser 1AUh. Les opposants ont mis en avant : la dimension insuffisante
de voie d'acces a la zone contestée; le dimensionnement du réseau
d’assainissement ; la saturation de I'école ; la gestion des eaux de pluie ;
l'intérét paysager du lieu. Ces personnes ont notamment regretté 'absence de
réunion en amont de l'enquéte publique qui leur aurait permis de mieux
comprendre le projet.

2. comme avantages :

» Le projet de plan local d'urbanisme de la commune de Mortefontaine-en-
Thelle est un projet globalement cohérent présentant des enjeux importants
pour la commune et ses habitants.

> Le projet permet de mettre en cohérence les régles d’'urbanisme de la
commune avec les évolutions législatives récentes, ainsi qu’avec les
documents de planifications supra-communaux. Il permet la prise en compte
des lois du « Grenelle Il » et « ALUR » et s’inscrit pleinement dans les
objectifs de lutte contre I'étalement urbain et de protection des espaces
agricoles, en réduisant de plus de 17 ha I'enveloppe totale urbanisable par
rapport au PLU actuel.

> Le projet de Zone d'urbanisation 1AUh contesté a fait I'objet d’'un travail de
réflexion approfondi afin de réduire I'impact sur I'environnement en se fondant
sur la démarche « Eviter-Réduire-Compenser ». Compte tenu de la
configuration géographique particuliere de la commune, la zone retenue
semble la seule susceptible de répondre de fagon cohérente aux besoins de
logements et de développement de la commune tout en présentant le moins
d’'impact sur I'environnement. La croissance démographique, en adéquation
avec le SCoT, justifie 'ouverture de cette zone a l'urbanisation. Afin de
répondre aux craintes manifestées par les opposants, I'autorité organisatrice a
rappelé que la zone 1AU existe déja au PLU avant révision, sur une emprise
bien plus importante que celle retenue au projet de PLU révisé et propose
d’ajouter dans les OAP que 'aménagement de cette zone est conditionné a la
capacité de I'équipement scolaire a recevoir de nouveaux enfants et que, de
ce fait, au moment de I'entrée en vigueur du PLU révisé, 'aménagement
immédiat de cette zone ne sera pas possible.

» La révision du PLU permet la reconduction et le renforcement des mesures de

protection des haies et talus arborés qui jouent un réle prépondérant en
limitant le ruissellement et de I'érosion, mais aussi en faveur de la biodiversité.
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Autrement dit, ce projet de PLU ne comporte pas de graves risques de
nuisances pour les habitants ou I'environnement.

Au bilan, je considére que les avantages I'emportent largement sur les
inconvénients.

En conclusion je considére que le projet de plan local d’'urbanisme de la
commune de Mortefontaine-en-Thelle présente un intérét général et durable.

Pour ces raisons,

J’émets

UN AVIS FAVORABLE
au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme
de lacommune de Mortefontaine-en-Thelle

Cet avis est assorti de 2 réserves et 2 recommandations :

e 1™ réserve: Les remarques et modifications demandées par les PPA et
acceptées par l'autorité organisatrice et qui ne remettent pas en cause les
objectifs du PADD seront prises en compte dans la version finale du PLU :
modifications du rapport de présentation, modifications du reglement de zones,
etc.

e 2deréserve : Les demandes faites par le public et acceptées en tout ou partie par
I'autorité organisatrice seront prises en compte dans la version finale du PLU.

e 1" recommandation : Faire corriger I'erreur cartographique relevée lors d’une
prochaine mise a jour du fond de plan cadastral utilisé pour le zonage du PLU.

e 29¢ recommandation : Prendre l'initiative d’'une concertation entre les riverains et
'aménageur lors de la conception et de la mise en exécution de 'OAP en zone
1AUh.

Le 10 ao(t 2023
A

Patrick MOUNAIX
Commissaire enquéteur
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ANALYSE DU RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

30 observations et remarques exprimées pendant 1'enquéte publique (reprises en 11 points dans le tableau ci-apres), portant pour pres des 2/3 sur
une opposition a la zone a urbaniser (1AUh). Le commissaire-enquéteur apporte une réponse aux observations émises, reprenant les réponses
proposées par la commune dans le proces-verbal d’enquéte publique.

Avis favorable du commissaire-enquéteur assorti de 2 réserves qui consiste d’une part, a prendre en compte les remarques et modifications demandées
par les Personnes Publiques Associées et acceptées par la Commune (sans remise en cause des objectifs du PADD), d’autre part, a prendre en compte
les demandes faites par le public et acceptées par la commune. L’avis du commissaire-enquéteur est également assorti de 2 recommandations. Il
convient d’indiquer que le commissaire-enquéteur considére que des réponses appropriées ont été apportées par la commune aux différents

organismes consultés.

Observations émises lors de 1'enquéte publique

Réponses présentées au groupe de travail

1) Demande de classement en zone constructible de
parcelles n°510, 738, 737 et 739 au lieu-dit « Le Clos
Mascré », le long du chemin rural n°4.

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal remis.

Suivre I’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point. Ces parcelles
dépourvues de construction et occupées par des jardins ou vergers ne sont pas directement desservies par une
voie publique équipée par les réseaux publics (eau, assainissement notamment) et carrossable en particulier pour
les véhicules de secours et de services publics ou collectifs. Elles sont donc considérées comme étant en dehors
du secteur urbanisé de la commune et classées en conséquence en zone naturelle non constructible.

2) Adresse postale (9 rue de la Lande) ne correspond pas
avec l’entrée réelle de la propriété qui est chemin
d’Andeville.

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal. Recommandation n°l.

Suivre I’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point. 11 s’agit ici
avant tout d’une erreur cartographique au cadastre. Il est rappelé que le fond de plan a utiliser pour établir le
zonage d’un PLU doit s’appuyer sur le fond de plan cadastral, ¢’est pourquoi cette information apparait au plan
du PLU. Il est proposé de revoir cette question lors d’une prochaine mise a jour du fond de plan cadastral par les
services du cadastre.

3) Demande de maintien en zone UB du PLU des parcelles
AD n°1036, 880, 111 et sortie en 306, compte tenu de la
succession en cours (parcelles considérées comme
constructibles).

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal.

Suivre I’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point. Ces parcelles
ne sont pas directement desservies par le réseau public d’assainissement des eaux usées ou encore par une
canalisation de desserte du réseau public d’eau potable. Elles sont dépourvues de construction si ce n’est un
batiment léger de type hangar, et sont occupées par un vaste jardin ponctué d’arbres. Elles sont donc considérées
comme étant en dehors du secteur urbanisé de la commune et classées en conséquence en zone naturelle non
constructible, terrain a protéger pour des motifs d’ordre paysager et hydraulique (ruissellement significatif avec
présence d’un talweg, secteur d’aléa fort de coulée de boue, voir pages 42, 82 du rapport de présentation).
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Réponses présentées au groupe de travail

4) Opposition au projet de
zone a urbaniser (zone
1AU) située entre le stade et
la rue Haute (plusieurs
observations émises). Sont
mis en avant : la dimension
insuffisante de voie (allée de
la Céte Harlac) qui y conduit
depuis la rue de la Lande ; la
dimensionnement du réseau
d’assainissement ; la
saturation de I’école qui ne
pourrait pas accueillir les
enfants des nouveaux foyers
qui s’installeraient ; la
gestion des eaux de pluie ;
Iintérét paysager du lieu.

Avis du commissaire-
enquéteur validant la
réponse avancée par la
Commune au proceés-verbal.
Recommandation n°2.

Suivre ’avis du commissaire-enquéteur. Il est proposé d’ajouter dans les OAP que I’aménagement de cette zone est conditionnée a la
capacité de I’équipement scolaire a recevoir de nouveaux enfants (ce qui n’est pas le cas actuellement), et plus globalement au fait que le
nombre d’habitants estimée a I’horizon 2035 (1045 habitants) ne soit pas atteint par I’évolution du nombre de logements au sein des
zones urbaines existantes (sur la base des bilans d’application du PLU). En conséquence, au moment de I’entrée en vigueur du PLU
révisé, ’aménagement immédiat de cette zone n’est pas possible.

11 convient de rappeler que le projet communal traduit dans le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD, piece n°3 du dossier
PLU, page 6 notamment) a été¢ étudié et validé par la municipalité en place avant 2020 qui a notamment débattu de ce PADD en séance de conseil
municipal en date du 28 mai 2019. Ce PADD prévoit alors une population de 1045 habitants en 2035, sachant qu’elle est de 987 habitants en 2019. En
tenant compte de la baisse fort probable du nombre moyen d’occupants par logement entre 2019 et 2035 du fait du départ d’une grande partie des
enfants arrivés ou nés sur la période 2000 a 2019 ou le nombre d’habitants a augmenté de 150, il convient de compter une quarantaine de logements
supplémentaires pour atteindre ’objectif de 1 045 habitants. En effet, certes les nouveaux logements pourraient amener de nouveaux enfants dans la
commune, mais, dans le méme temps, le nombre d’enfants dans les logements actuels va lui sensiblement diminuer sur la période d’application du PLU
révisé, ceux-ci devenant adolescents puis adultes et comme cela est déja observé, vont étre amenés a quitter le foyer familial initial. Pour produire cette
quarantaine de logements a I’horizon 2035 et espérer compter une soixantaine d’habitants de plus entre 2019 et 2035 (soit plus de deux fois moins de
nouveaux habitants sur la commune que ce qui a été constaté entre 2000 et 2019), le projet communal s’appuie sur la dizaine de logements possibles
dans la trame urbaine déja constituée (il reste tres peu de dents creuses) et donc sur la zone 1 AUh délimitée au sud du village, en mesure d’accueillir de
25 a 30 logements. La nouvelle équipe municipale arrivée en 2020 n’a pas souhaité remettre en cause ces projections chiffrées, considérant qu’elles se
traduisaient par un ralentissement du rythme de croissance de la population tout en continuant a accueillir de nouveaux habitants pour éviter une
accélération du vieillissement de la population et un risque de baisse des effectifs scolaires, d’autant que ces objectifs sont compatibles avec le document
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) élaboré a I'échelle de la Thelloise et qui cadre le contenu des PLU communaux.

L’urbanisation de la zone 1A U, si elle devait se faire a I’horizon 2035 (elle ne le saura pas avant plusieurs années), ne risque pas d’engendrer une
saturation de I’école qui, par ailleurs, peut étre agrandie sur place. Le réseau public d’assainissement et la station de traitement située a Hermes sont
en capacité de recevoir ces logements supplémentaires. La desserte en véhicules de cette zone 1AUh repose sur le principe d’aménagement d’une
voie traversante entre 1’allée de la Cote Harlac et la rue de la Vallée. La configuration étroite de I’allée de la Cote Harlac ne conduit pas a envisager
ici ’acces principal a la zone 1 AUh qui est donc a privilégier depuis la rue de la Vallée (entrée sud du village en arrivant par la RD1001, axe
principal de desserte). L’aménagement de la zone 1AUh prévoit bien une gestion adaptée des eaux pluviales, notamment en conservant en emprise
non constructible et imperméabilisable, la partie basse de I’emprise allant de la zone 1AUh & la rue de la Vallée. L’aménagement de cette zone sera
méme I’occasion de mettre en place des aménagements hydrauliques adaptées et efficaces dans cette partie sud du village. L’intérét paysager du site
est pris en compte dans les conditions de ’aménagement de cette zone en veillant au maintien des franges arborées existantes, en réalisant un
traitement paysager sur la limite est au contact du paysage ouvert de champs cultivés, en imposant au moins 50% d’emprise non imperméabilisée sur
les espaces libres apres implantation des constructions en y favorisant un traitement végétal (voir page 45 du reglement écrit (piece n°5a) et voir les
Orientations d’Aménagement et de Programmation, piece n°4 du dossier PLU).

Il est enfin utile de rappeler que cette zone 1 AU existe déja au PLU avant révision, sur une emprise d’ailleurs bien plus importante que celle retenue
au PLU révisé.




Révision du P.L.U. de Mortefontaine-en-Thelle

Observations émises lors de 1'enquéte publique

Septembre 2023

Réponses présentées au groupe de travail

5) Opposition aux emplacements réservés n°l et n°2 et aux
aménagements proposés sur une partie de I’emprise de la
ferme située rue du Bois en Val.

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal.

Suivre ’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point. Cette ferme
a la particularité de se situer entre 1’église et I’équipement scolaire dans un secteur qui constitue la centralité du
village qui mérite d’étre optimisée, comme cela est affiché au PADD (piece n°3 du dossier PLU, page 5
notamment) étudié et validé par la municipalité en place avant 2020 qui a notamment débattu de ce PADD en
séance de conseil municipal en date du 28 mai 2019. Dans le PLU avant révision, il est déja prévu des
emplacements réservés, encore plus étendus, et une zone a urbaniser (1AUp) derriere I’école. Ces orientations
ne sont donc pas nouvelles. La municipalité est bien consciente de la présence d’un corps de ferme a cet endroit
et en tient compte, par rapport au PLU avant révision, puisque les batiments existants de la ferme ne sont plus
couverts par I’emplacement réservé, permettant donc leur valorisation pour répondre aux besoins agricoles ou
vers une autre destination. Les aménagements projetés par la commune sur les terrains inscrits en emplacement
réservé ne peuvent étre envisagés qu’en concertation avec 1’exploitant, puisqu’ils ne seront possibles qu’a partir
du moment ol la commune aura acquis le foncier correspondant, en particulier au regard de I’évolution de
I’activité agricole sur ce site (en particulier d’un arrét de I’activité).

6) Opposition aux emplacements réservés n°l et n°2 en
proposant d’utiliser I’emplacement réservé n°3 pour créer du
stationnement a proximité de 1’école et de 1’église.

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal.

Suivre ’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point.

Voir point précédent en ce qui concerne les emplacements réservés n°1 et n°2.

L’emplacement réservé n°3 est destiné a I’installation des services techniques municipaux et a I’aménagement
de locaux associatifs et de services, pres de la mairie, afin de faciliter le travail du personnel communal. Il n’est
pas souhaitable de prévoir ici du stationnement.

7) Demande de classement en zone 1AUh des parcelles
figurant en zone 2AUh au PLU avant révision, au nord de la
rue de la Mare d’Ovillers, sur le hameau du méme nom.

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal.

Suivre I’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point. Depuis
I’entrée en vigueur du PLU avant révision, la Iégislation en urbanisme a évolué de maniere significative avec
I’objectif national de réduire fortement la consommation d’espaces non batis pour recevoir une nouvelle
urbanisation. Dans ce sens, les zones 2AUh des PLU en vigueur ont désormais une existence limitée a 6 ans
(article L.153-31 du code de I’'urbanisme). Ayant plus de 6 ans, cette zone 2AUh n’est donc plus considérée
comme étant ouvrable a ’urbanisation dans le PLU avant révision. Les orientations du projet communal
prévues par le nouveau PLU integrent I’objectif de réduction de la consommation d’espaces non batis et
écartent donc la possibilité de construire a cet endroit du territoire communal.

8) Demande de classement en zone urbaine, des parcelles
n°1101, 1103, 1105, 120, 935 rue Haute et de la parcelle
n°847 rue du Bois en Val, comme c’était le cas au Plan
d’Occupation des Sols (POS) de 1993.

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal.

Suivre I’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point. Depuis
I’entrée en vigueur du PLU avant révision et encore plus depuis le POS de 1993, la 1égislation en urbanisme a
évolué de maniere significative avec I’objectif national de réduire fortement la consommation d’espaces non
batis pour recevoir une nouvelle urbanisation. Les orientations du projet communal prévues par le nouveau
PLU integrent I’objectif de réduction de la consommation d’espaces non batis et écartent donc la possibilité de
construire sur les parcelles en question. En revanche, il est proposé d’inscrire en zone urbaine, la parcelle
cadastrée B 847 rue du Bois en Val qui est bien desservie par les réseaux publics, ainsi que la parcelle B
920 qui se trouve en face.

-9-
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Réponses présentées au groupe de travail

9) Demande de dérogation afin de réduire la distance de
limite d’implantation d’une construction qui est passée de 40
m (ancien PLU) a 30 m au PLU révisé.

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal.

Suivre ’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point. La
réduction a 30 metres de la bande constructible comptés depuis la voie publique pour une habitation vise a
limiter la densification de la trame batie par multiplication d’habitation a ’arriere de celle déja existante,
ce qui engendre une multiplication des logements posant des problemes de stationnement et de circulations
dans les rues du village, des problemes de promiscuité entre voisins a gérer, voire des tensions sur la
capacité des réseaux publics a desservir correctement les logements. Il n’est pas souhaitable de modifier
cette disposition prévue par le PLU révisé car elle doit permettre de mieux maiftriser la création de
nouveaux logements sur la commune en zone urbaine. Il est rappelé que 1’extension des habitations
existantes situées au-dela de cette bande de 30 metres reste admise, ainsi qu'une annexe (jusqu’a 20 m2
d’emprise au sol) isolée de la construction principale, ou encore la piscine.

10) Question de I’impact de I’emplacement réservé n°3 en
cas de projet de vente.

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal.

Suivre ’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point.
L’emplacement réservé est voué a recevoir des équipements publics d’intérét général pour la commune.
Leur réalisation prendra en compte les génes éventuelles qu’ils pourraient occasionner sur le voisinage. Il
est rappelé que le propriétaire du terrain concerné n’est pas dans 1’obligation de vendre son bien. En
revanche, le jour ot il décidera de vendre, il devra mettre la commune en demeure d’acheter avant
d’envisager une vente a une tierce personne.

11) Opposition au chemin piéton prévu rue du Bois en Val,
du fait qu’il ne respecte pas la réglementation en termes de
largeur minimale.

Avis du commissaire-enquéteur validant la réponse avancée
par la Commune au procés-verbal.

Suivre I’avis du commissaire-enquéteur, pas de modification a apporter au PLU sur ce point.
L’aménagement réalisé rue du Bois en Val correspond simplement a un marquage au sol sur la chaussée
tres étroite de cette rue sur laquelle il n’est pas envisageable de réaliser un trottoir aux normes (au moins
1,40 metre de largeur). Ce marquage au sol vise simplement a matérialiser la partie de la chaussée
utilisable par les piétons ; dans le cas présent, il n’y a de réglementation spécifique a respecter en termes
de largeur.

Autres observations déposées par M. le Maire, reprises dans
le rapport d’enquéte publique, sans avis du commissaire-

enquéteur :

Préciser les modalités de calcul de la regle des hauteurs sur
les terrains en pente, dans toutes les zones du plan.

Le commissaire-enquéteur ne sait pas prononcer dans le détail sur ces demandes d’ajustements réglementaires.
11 est proposé de donner une suite favorable a ces ajustements réglementaires qui ne portent pas atteinte
a I’économie générale du plan et/ou proceédent d’une erreur matérielle constatée par rapport aux
dispositions du PLU avant révision (protection haie en zone UE).

- Laregle de calcul de la hauteur d’une construction est détaillée en pages 8 et 9 du réglement et prend
bien en compte la pente du terrain. Il n’est pas donc utile d’apporter de précision a ce sujet.

- 10 -
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Dans la zone UE : mettre la hauteur maximale des
constructions a 10 metres et ajouter que les constructions et
installations dont la présence est incompatible avec la vie de
quartier en raison des nuisances occasionnées par le bruit, la
poussiere, les émanations d’odeurs, la fumée, les risques
d’incendie ou d’explosion, la circulation ou le stationnement
sont interdites.

Protéger les haies en limite séparative avec les habitations du
cOté de la RD1001 et fixer un retrait minimal a 7 métres.

Détailler le type de matériaux admis.

Ajouter que « les clotures sur rue doivent présenter une
simplicité d’aspect et s’harmoniser avec le cadre bati proche.
Les plaques de béton sont interdites. Les cldtures implantées
en limites séparatives seront constituées de panneaux soudés
galvanisés en maille carrée ou rectangulaire de couleur verte,
montés sur des potelets en fer de méme couleur ».

Revoir le pourcentage de terre non imperméabilisé a la
hausse.

- Il est décidé d’apporter ces ajustements de régles.

- Il est décidé d’apporter cet ajustement de regle et d’identifier, sur les parcelles cadastrées C 647 et C 428
encore constructibles, une mesure de préservation au titre de I’article L151-19 ou L151-23 de la haie
existante en limite séparative des habitations. Cette mesure de préservation existe au PLU avant révision,
il s’agit donc d’une erreur matérielle de report au PLU révisé.

- Il est décidé de compléter le reglement en précisant la nature des matériaux admis en facade d’une
construction, en ajoutant le terme « bardages métalliques » et le terme « éléments verriers ».

- Il est décidé d’apporter cet ajustement de regle.

- Il est décidé de décider de réduire a 60% (au lieu de 70% initialement proposé) I’emprise au sol
maximale des constructions, en conservant une emprise au sol d’au moins 20% en surface de pleine terre
non imperméabilisée.

Les réponses proposées dans les tableaux ci-dessus respectent les conclusions du commissaire-enquéteur qui émet un avis favorable au projet de PLU révisé.
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