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DISPOSITIONS GENERALES

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité de la commune de
Longueil-Annel.

Portées respectives du réglement a 1'égard d'autres législations relatives a
I'occupation des sols

a) Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme se substituent a celles des Regles Générales
d'Urbanisme.

b) Les dispositions prévues aux titres I, II et III du présent reglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité
publique affectant 1'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions réglementaires qui
les concernent figurent en annexe du Plan.

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (indicatif
U), en zones a urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone naturelle et
forestiere (indicatif N) dont les délimitations sont reportées sur les plans de découpage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :

. section I Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités
° section II Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysage
o section III Equipement et réseaux

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre :

. les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts (ER) identifiés au titre de I'article L 151-41 du Code de I'Urbanisme.

. les éléments de paysage a protéger et a mettre en valeur au titre de l'article L 151-19 ou L
151-23 du Code de I'Urbanisme

. les espaces boisés classés (EBC) a protéger ou a mettre en valeur

. les secteurs de diversité commerciale a protéger au titre de I'article L 151-16 du Code de
I"'Urbanisme.

. les batiments pouvant changer de destination au titre de l'article L 151-11 du Code de
I"'Urbanisme

Adaptations mineures

o Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, le caractere des constructions avoisinantes, peuvent étre apportées aux sections II et III
(article L.152-2 du Code de 1'Urbanisme).

. Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites regles, ou qui sont sans effet a leur égard.

Lotissement et permis valant division

Dans le cas d’un lotissement ou de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire 1’objet d'une division en propriété ou en jouissance,
les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme ne sont pas appréciées au regard de 'ensemble
du projet, mais au regard de chacun des terrains issus de la division.
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Permis de démolir

. En application des articles L.421-3 et suivants du Code de 1'Urbanisme et suivant la
délibération du conseil municipal instituant un permis de démolir dans l'ensemble des zones
délimitées au plan local d'urbanisme, les démolitions de batiments (en tout ou partie) d'une emprise
au sol d’au moins 20 m: sont soumises a I’obtention d’un permis de démolir.

Droit de préemption urbain

Au titre de l'article L.211-1 et suivants du Code de l'urbanisme, la commune de Longueil-
Annel peut instaurer un droit de préemption urbain (DPU) sur 1’ensemble des zones U (urbaines)
et AU (a urbaniser) délimitées au PLU.

Régime applicable aux aménagements et travaux divers

Au titre de l'article R.421-12 alinéa d) du Code de 'urbanisme et suivant la délibération du
conseil municipal, I'édification des cldtures est soumise a déclaration préalable aupres du maire de
la commune avant le commencement des travaux, a I'exception de celles nécessaires aux activités
agricoles et forestieres.

Au titre de l'article R.421-17 alinéa d) du Code de l'urbanisme, sont soumis a déclaration
préalable aupreés du maire de la commune avant le commencement des travaux, les travaux
exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément
que le plan local d'urbanisme a identifié, en application de I'article L.151-19, comme présentant un
intérét patrimonial ou paysager.

Au titre de l'article R.421-23 alinéa h) du Code de l'urbanisme, sont soumis a déclaration
préalable aupreés du maire de la commune avant le commencement des travaux, les travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer une élément que le plan local d'urbanisme a identifié en
application de I'article L.151-19, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.

RAPPELS

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration dans les espaces boisés classés,
en application de l'article L.113 du Code de l'urbanisme. Les demandes de défrichement sont
irrecevables dans les espaces boisés classés.

. Les batiments d'élevage ou d'hébergement d'animaux (boxes a chevaux, chenil, etc.) sont
soumis aux dispositions du réglement sanitaire départemental, et au régime des installations
classées.

. Le traitement ou l'aménagement des marges de recul ou d'isolement par rapport aux
propriétés voisines doit étre réalisé suivant les regles fixées par le code civil.
. Les projets de construction, d’installation, d’aménagement envisagés sur la commune,

outre les dispositions du PLU, devront également tenir compte des dispositions réglementaires
relevant d’autres législations (code de 1'habitat et de la construction, code de la voirie routiére,
etc.), notamment en ce qui concerne l'accessibilité des personnes a mobilité réduite dans les projets
d’aménagement et de production de logements.

. En cas de vente d’un terrain voué a recevoir une construction a usage d’habitation, alors
que la nature des sols présente un aléa moyen a fort de phénomene de retrait — gonflement des
argiles, le code de la construction impose au vendeur la production d’une étude géotechnique
pouvant aboutir a I'application de mesures constructives spécifiques.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Le territoire communal est soumis aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d’inondation (PPRi) de I'Oise qui s’appliquent en paralléle de celles du PLU. Ces dispositions
figurent dans les annexes servitudes d’utilité publique (piéce n°6 du dossier PLU).

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré faible @ moyen d’aléa retrait-gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette. Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa fort retrait-
gonflement des argiles (voir la carte figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est
nécessaire pour toute nouvelle construction.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

N N

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepdt a
vocation industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussiéres, la géne
apportée a la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Les nouveaux batiments et les nouvelles installations a usage d'activité agricole, autres que
ceux autorisés sous conditions au paragraphe 2.

- Toute nouvelle construction ou installation sur sous-sols (sauf vide-sanitaire), entendu
comme étant les parties de la construction situées en dessous du terrain naturel avant
travaux.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires.
- Les parcs d'attraction.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction.
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Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

L’usage et 'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux conditions
ci-apres :

- Les constructions et installations nécessaires a ’exercice d’activités libérales, artisanales ou
commerciales (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants) dans la mesure ot il n’en résulte pas pour les propriétés voisines
et I'environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les
émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion. Les
constructions a usage de commerce auront une emprise ne devant pas excéder 300 m: de
surface de vente.

- La construction, l'aménagement et l'extension des batiments et installations liées et
nécessaires aux exploitations agricoles existantes au moment de l'entrée en vigueur du plan
dans la mesure ou elles sont implantées a proximité des batiments de l'exploitation, le tout
formant corps de ferme, et si cela ne crée pas des dangers ou des nuisances
supplémentaires pour le voisinage notamment au titre des dispositions du réglement
sanitaire départemental ou du régime des installations classées.

- Les groupes de garages non liés a une opération a usage d'habitation dans la limite de 5 par
unité fonciére et avec un seul acces sur la rue.

- Par unité fonciere, une annexe isolée par rapport a la construction principale dans la limite
de 50 m: d’emprise au sol.

- Par unité fonciere, un abri pour chevaux dans la mesure ot il est limité a 50 m: d’emprise au
sol et fermés au maximum sur trois cotés et un abri pour autres animaux domestiques dans
la mesure ot il est limité a 10 m: d’emprise au sol et fermés au maximum sur trois cotés.

- Par unité fonciere, un abri de jardin des lors qu’il est limité a 15 m: d’emprise au sol.
- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés a une opération d'aménagement.

- L'urbanisation et 'aménagement des emprises délimitées a cet effet au plan de découpage
en zones sous réserve d'une opération d’ensemble, dans le respect des orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (voir piece 3 du dossier
P.L.U.).

- Dans I'emprise des cones de vue identifiés au plan, les constructions et les installations, par
leur nature, leur aspect, leur gabarit, ne devront pas porter atteinte a la vue sur le chateau
d’Annel.

2) 11 est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée,
voie classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune (suivant I'arrété préfectoral en
date du 17 septembre 2018), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31
décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a 1'isolation des batiments contre les bruits de
l'espace extérieur. Ce secteur de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

*  Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 70% de la surface
totale du terrain.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractere d’intérét général ou
collectif, ni en cas de reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent
satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui
peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m* d'emprise au sol, a condition que la destination de la
construction soit compatible avec la vocation de la zone.

e  Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée au milieu de la fagade du terrain sur la rue qui le
dessert, a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du batiment. Les ouvrages
indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc, ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur. En cas d’extension d’une construction existante, la hauteur maximale
autorisée pourra atteindre la hauteur observée sur la construction existante.

- La hauteur des constructions neuves a usage d'habitation est limitée a 11 metres au faftage.

- La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales, et des
abris pour animaux est limitée a 5 metres au faitage. Néanmoins, les annexes étant implantées sur
une des limites séparatives et ayant une seule pente de toiture auront une hauteur maximale
limitée a 3,50 meétres. La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 métres au faitage.

- En aucun cas la hauteur des autres constructions mesurée au milieu de la fagade sur rue par
rapport au terrain naturel ne peut dépasser 9 metres au faftage du toit, a l'exception des
constructions et installations agricoles autorisées au paragraphe 2 de la section 1 pour lesquelles la
hauteur maximale est portée a 14 metres.

- Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut étre également autorisé pour des raisons
techniques, fonctionnelles ou architecturales.

Ces regles ne s’appliquent pas ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni aux équipements ou installations publics présentant caractere d'intérét général.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e  Par rapport aux voies publiques et emprises publiques :

- Lorsque le terrain a une facade de moins de 12 metres de longueur et est compris entre deux
terrains ot les constructions existantes sont elles-mémes implantées a l'alignement, de maniére a
préserver l'implantation traditionnelle des constructions formant un front bati continu sur la rue, les
nouvelles constructions seront implantées a l'alignement.

- Dans les autres cas, les constructions nouvelles (hors aménagement et extension des
constructions existantes au moment de l'entrée en vigueur du P.L.U.) seront implantées :

* soit a l'alignement de I'emprise des voies publiques avec une continuité assurée par une
cloture minérale telle que définie au paragraphe 3 de la présente section édifiée sur au
moins les 2/3 de la fagade du terrain afin de conserver une continuité visuelle, a moins
que la construction ne couvre la totalité de la facade du terrain sur la rue.

-7
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* soit avec un retrait d'au moins 6 meétres par rapport a I'emprise des voies publiques.
Dans ce cas, la continuité de I'alignement sur la rue sera assurée par une cloture pleine
telle que définie au paragraphe 3 de la présente section dés lors que la construction se
situe sur une partie de rue ou le bati forme un ensemble continu (facade ou pignon
aligné sur la rue, présence de murs de cloture pleins).

N

- Dans tous les cas, toute construction nouvelle a usage d'habitation, de bureaux ou de
services (en dehors de celle nécessaire a 'activité agricole sur I'emprise du corps de ferme existant
au moment de l'entrée en vigueur du PLU), hors extension de l'existant dans la limite de 20 m:
d'emprise au sol, ne peut étre implantée a plus de 30 metres de profondeur mesurés a partir de
l'alignement sur la voie publique qui dessert le terrain. Cette disposition ne s’applique pas dans les
secteurs soumis a des OAP.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publics présentant un caractere
d’intérét général, d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, I'implantation se fera
al'alignement ou en retrait de l'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et architecturales de la commune.

*  Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions venant a I'alignement sur la rue seront implantées sur au moins une des
limites séparatives, en choisissant 1'implantation sur la limite voisine déja construite. Pour I'autre limite
latérale, le retrait sera au moins égal a 3 metres.

Si la largeur du terrain est inférieure a 10 metres, la construction principale sera implantée de
limite & limite en prévoyant un acces véhicule vers l'arriere du terrain, au travers de la fagcade du
batiment. Pour les terrains dont la largeur maximale est de 12 metres, la construction principale pourra
aussi s'implanter de limite a limite en prévoyant un acces véhicule vers l'arriere du terrain, au travers de
la facade du batiment.

- Dans les autres cas, les constructions principales (y compris leurs extensions) situées en
retrait de l'alignement peuvent venir sur une des limites séparatives. Une distance au moins égale a
3 metres sera respectée par rapport aux autres limites. Si la construction principale n'est pas
implantée sur une des limites séparatives, elle devra alors respecter une distance au moins égale a 3
metres par rapport a chacune des limites.

- Les constructions et installations liées et nécessaires a 1’activité agricole seront implantées
en limite séparative ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction
sans pouvoir étre inférieur a 3 meétres par rapport a au moins une de ces limites.

- Les constructions annexes isolées seront situées a 'arriere de la construction principale ou
en continuité de celle-ci lorsqu'il n'est pas possible de la réaliser a l'arriere, ou lorsqu'elles ne
viennent pas assurer la continuité du front bati aligné sur la rue.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.), d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ainsi que, dans
la mesure ot1 ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en vigueur
du plan local d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m: d'emprise au sol, a
condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone, l'implantation se fera sur au
moins une des limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction. En outre,
Iimplantation des équipements et installations publics présentant un caractere d’intérét général se fera en limites
séparatives ou en retrait des limites séparatives.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver 1'intérét du secteur. Les nouvelles
constructions autorisées devront prendre en compte la topographie naturelle du terrain.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent dans la mesure du possible la plaquette de
recommandations architecturales de la Communauté de Communes des Deux Vallées, réalisée par
le C.A.U.E. de I'Oise et annexée au présent reglement. Cette plaquette propose notamment des
illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc., auxquels il convient
de se référer.

-8 -
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. Les facades (v compris les pignons) :

La forme des constructions principales doit rester parallélépipéde en acceptant des formes
arrondies comme élément de fagade.

Les seuils de construction n’excéderont pas 0,30 metre par rapport au terrain naturel, sauf en
cas de nécessité liée a la prise en compte du caractere inondable des lieux.

Les facades en pierres appareillées et/ ou briques rouges vieillies resteront apparentes (ni peintes,
ni enduites). Lorsque les facades sont faites de pierres ou de moellons, les joints doivent étre "beurrés”
de mortier de chaux grasse de méme teinte que la pierre. Pour les fagades en brique, les joints seront
effectués avec un mortier chaux et sable. La brique rouge vieillie de pays sera utilisée.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent 1'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés dans la
gamme des tons pierres naturelles de pays, enduits anciens au mortier batard ou a la chaux grasse (pour
les tons a utiliser, se référer a la palette de teinte figurant dans la plaquette du C.A.U.E. de I'Oise).
En cas d’isolation par I'extérieur, il conviendra de retrouver la teinte ton pierre de la facade ou la teinte
ton brique rouge vieillie.

Pour les constructions a usage d’habitation, l'utilisation du bois apparent (hors rondins
apparents) est admise dans la limite de 50% du traitement de la facade et du pignon donnant sur la
voie publique qui dessert le terrain (sans limitation sur les autres fagades de la construction). Les pans
de bois seront soit peints suivant les teintes figurant dans la palette du guide de recommandations
paysageres et architecturales, soit conserveront une teinte bois naturel foncée.

Pour les batiments d'activités, les facades qui pourront étre réalisées en bardages, auront au
plus deux teintes; une troisieme teinte étant autorisée pour le soubassement. Les menuiseries
peintes doivent étre de couleur en harmonie avec celle des bardages ou autres matériaux de facade
autorisés suivant les teintes des fiches de la plaquette de recommandations architecturales.

Sur les constructions nouvelles, la largeur des portes de garage (ou de leur groupement) ne
devra pas représenter plus de la moitié de la longueur de la facade sur rue de la construction

principale.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements et installations publics présentant
un intérét général et constituant un édifice repeére dans la trame urbaine.

. Les ouvertures :

Les baies principales visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que
larges (a 1'exception des portes de garage, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et
celles des batiments d'activités ou des équipements publics).

Les volets seront a un ou deux pans ouvrant a la francaise ou a persiennes métalliques
peintes. Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies
publiques.

Les volets et les menuiseries utiliseront une teinte unique suivant le nuancier traditionnel de
Longueil-Annel (se référer a la palette de couleur figurant dans la plaquette du C.A.U.E.). Les
ferronneries fines existantes seront conservées ou remplacées par des ferronneries de méme style
ou apparence.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits au moins sur la facade donnant sur la
voie publique.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront a dominante verticale, fins et
simples.
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] La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 30° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente des
toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des toits a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la
mesure ol la longueur du faitage est au moins égale au 2/3 de la longueur de la fagade.

Des pentes plus faibles pourront étre autorisées :
- dans le cas d'aménagement, de réparation ou d'extension limitée a 20 m: d'emprise au sol ;
- dans le cas o1 une construction viendrait s'insérer entre deux constructions existantes sur les
terrains contigus ayant une pente de toiture différente ;
- sur les batiments d'activités et les équipements publics qui auront une pente minimum de 12°.

Les toits-terrasses sont interdits sauf pour un élément de liaisons entre batiments, limité a un
niveau de la construction.

La couverture des habitations sera réalisée en petite tuile plate de teinte rouge flammée ou tout
autre matériau de substitution, en tuile mécanique de teinte rouge-brun ou rouge vermillon, en ardoise
naturelle ou fibro-ciment de teinte ardoise naturelle. Les couvertures des batiments d'activités auront
une teinte unique, en tolérant I'utilisation de matériaux translucides garantissant un éclairage naturel a
lI'intérieur du batiment, et pourront correspondre a du bac-acier de teinte sombre (verte, grise ou
gamme de brun). La restauration a l'identique des couvertures des constructions principales reste
autorisée.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a I'ensemble de
la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type rampante, a pignon, a capucine ou jacobine (a
batiere). Les chassis de toiture (ou fenétres de toit) auront des dimensions modestes et seront plus
hauts que larges. Les ouvertures autorisées dans la toiture ne doivent pas occuper plus de 50% du pan
de la toiture.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en
pierre, en briques rouges de pays, ou matériaux enduits dans la méme teinte que celle de la
construction. Les conduits d’évacuation ne seront pas apparents sur la facade ou sur le pignon de
la construction.

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal.

Les piscines et leur abri, les vérandas et les verrieres de plus de 3 m2 sont autorisés
uniquement sur la fagade jardin, ot en cas d'impossibilité resteront non visibles depuis 1'espace
public. Les parties pleines des vérandas respecteront les éléments architecturaux du batiment
d'origine : aspect, couleur.

Les facades et les couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent étre
réalisées avec des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun) ou de teinte bois
naturel foncé. L'emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront masquées
par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre peu visibles de la voie publique.
. Clotures

Les murs de cléture traditionnelle existants seront conservés, et restaurés si besoin. Ils
pourront étre partiellement démolis dans la limite de la création d'une ouverture permettant
l'acces en véhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon permettant 1'acces aux piétons.
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Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect (pas de matériau de récupération, pas de
forme trop chargée, pas de brise vue, pas de toiles plastifiées, etc.). Elles seront traitées en harmonie de
couleurs avec les facades du batiment principal. En cas de rénovation ou de remplacement des
clotures, elles pourront reprendre la méme forme et la méme apparence.

La hauteur des clotures est limitée a 2 metres, mesurée a compter de la limite de propriété
privée sur 'emprise publique. La hauteur des cl6tures en limites séparatives pourra atteindre 2 metres.
En cas de restauration ou extension, les clotures existantes pourront conserver leur hauteur.

Les clotures donnant sur la voie publique seront réalisées en pierres naturelles de pays ou
moellons, en briques et pierres naturelles de pays, en briques (les parements en pierres naturelles de pays
ou en briques sont admis), ou en matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de pays. Elles
correspondront soit a des murs pleins d'une hauteur comprise entre 1,60 métre et 2 metres, soit a un
muret de soubassement d'au moins 0,80 metre de hauteur (sauf pour les facades de terrain de moins de
10 metres de longueur) surmonté d'une grille en ferronnerie simple (y compris aluminium), d'une
barriére en bois (ou matériau composite) ou d'un grillage rigide doublé d'une haie taillée composée
d'essences de pays.

Sur les limites séparatives, les clotures pourront étre comme sur rue (le soubassement
pouvant correspondre a une plaque de béton teintée dans la masse, la teinte béton gris est interdite),
soit en lisses en bois (ou en matériau composite). Elles pourront également correspondre a un simple
grillage rigide posé sur poteaux a profilés fins, doublé ou non d’une haie vive. Dans tous les cas de
figure (et au dela de la profondeur maximale de 40 metres), elles seront a dominante végétale.

Les portails et les grilles seront sobres en respectant les teintes proposées par le nuancier de
la plaquette de recommandations architecturales, ainsi que le blang, le gris et le noir.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent
étre peu visibles depuis 1'espace public.

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1'espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

. Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de la
couverture, utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors
qu’ils sont placés en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 3,50 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Ces régles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un caractére d’'intérét général, ni dans le cas
d’une reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher. Toutefois, I'aspect extérieur de ces constructions et
installations sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales de la commune (matériaux en pierres naturelles de pays, en
moellons, en briques rouges de Pays ou enduits suivantes les teintes autorisées ci-dessus, pas de toiture terrasse).

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
300 m: de surface libre de construction. Cette disposition ne s’applique pas aux exploitations
agricoles existantes au moment de I’entrée en vigueur du présent PLU.
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Au moins 20% de l'emprise totale des terrains de 300 m: et plus de superficie dont la
destination principale est 1'habitat fera l'objet d'un traitement paysager de pleine terre
(engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.), emprise restant non imperméabilisée.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 6 places de
stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiére et Forét Privée Frangaise. Une attention
particuliere sera portée aux essences allergisantes (bouleaux, cypres, frénes, platanes, tilleuls, aulnes,
charmes...).

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions nouvelles a usage d'habitation :
* une place non couverte par tranche de 60 m: de surface de plancher de la
construction avec au minimum 2 places par logement,
* au moins un emplacement pour le stationnement d'un vélo par logement en cas
d’habitat collectif,
* au moins une place par tranche de 40 m: de surface de plancher aménagée dans le cas
de logement issu d'une réhabilitation ou d'une transformation du bati existant,
* dans le cas d'une opération comptant plusieurs logements, il sera aménagé une
place supplémentaire par tranche de 2 logements pour l'accueil de visiteurs ;
- pour les nouvelles constructions a usage de commerces, de bureaux et de services,
établissements artisanaux :
* au moins 1 place par tranche de 40 m: de surface de plancher de la construction,
* au moins un emplacement pour le stationnement d'un vélo par tranche de 100 m: de
surface de plancher ;

- pour les hotels et les restaurants :
* au moins 1 place pour 1 chambre,
* au moins 1 place par tranche de 10 m: de surface de restaurant.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables, sauf pour
les constructions a usage d’activité agricole pour lesquelles il n’est pas fixé de regle.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles, non accolées les unes
derriere les autres, et présenter des dimensions satisfaisantes.

A partir de 5 places de stationnement aménagées, au moins 1 place par tranche de 5 places
restera en surface perméable.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 1'opération
le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un
autre terrain situé a moins de 150 metres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places. Ou bien, il
pourra demander une concession a long terme dans un parc public existant ou en cours de
réalisation.
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Section III - . .
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 - Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction nouvelle, un terrain doit avoir un acces direct a une voie
ouverte a la circulation publique.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 1'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Toute nouvelle voie ou acces privé, aménagé en voie carrossable pour desservir un ou
plusieurs terrains ne pourra avoir une profondeur supérieure a 10 metres depuis la voie publique
existante au moment de I'entrée en vigueur du P.L.U., sauf dans les secteurs soumis a des OAP. La
largeur minimale de la voie sera alors d'au moins 5 metres.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, I'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

- Le long de la D932, il n'est autorisé qu'un acces automobile par propriété.

- En cas de terrain issu d’une division de moins de 10 ans, il n’est autorisé qu'un seul acces
pour les véhicules et un seul acces pour les piétons.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors aménagement et extension
de l'existant), les eaux pluviales de toiture seront collectées et gérées sur le terrain suivant les
dispositions fixées dans 1’étude de zonage d’assainissement pluvial.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les
réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Le territoire communal est soumis aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d’inondation (PPRi) de I'Oise qui s’appliquent en paralléle de celles du PLU. Ces dispositions
figurent dans les annexes servitudes d’utilité publique (piéce n°6 du dossier PLU).

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré faible a moyen d’aléa retrait-gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette. Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa fort retrait-
gonflement des argiles (voir la carte figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est
nécessaire pour toute nouvelle construction.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

N N

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepdt a
vocation industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussiéres, la géne
apportée a la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Suivant les dispositions de l’article L.151-16 du code de l'urbanisme, la transformation a
d’autres destinations que commerciales, artisanales, de bureaux, de services ou
d’équipements d’un local situé en rez-de-chaussée d’un immeuble accueillant un commerce
de proximité existant au moment de I'entrée en vigueur du P.L.U. révisé et situé aux abords
de I’écluse et du musée de la batellerie.

- Les batiments et installations a usage d'activité agricole.

- Les groupes de garages s'ils ne sont pas directement liés a I'habitation.

- Toute nouvelle construction ou installation sur sous-sols (sauf vide-sanitaire), entendu
comme étant les parties de la construction situées en dessous du terrain naturel avant
travaux.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires.
- Les parcs d'attraction.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.
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- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction.
Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

L’usage et 'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux conditions
ci-apres :

- Les constructions et installations nécessaires a ’exercice d’activités libérales, artisanales ou
commerciales (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants) dans la mesure ot il n’en résulte pas pour les propriétés voisines
et 'environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les
émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion. Les
constructions a usage de commerce auront une emprise ne devant pas excéder 300 m: de
surface de vente.

- Par unité fonciere, un abri pour chevaux dans la mesure ot il est limité a 50 m: d’emprise au
sol et fermés au maximum sur trois cdtés et un abri pour autres animaux domestiques dans
la mesure ot il est limité a 10 m: d’emprise au sol et fermés au maximum sur trois cotés.

- Par unité fonciere, un abri de jardin des lors qu’il est limité a 15 m: d’emprise au sol.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés a une opération d'aménagement.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée,
voie classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune (suivant l'arrété préfectoral en
date du 17 septembre 2018), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31
décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a I'isolation des batiments contre les bruits de
l'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

*  Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60% de la surface
totale du terrain.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général ou
collectif, ni en cas de reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent
satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui
peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m: d'emprise au sol, a condition que la destination de la
construction soit compatible avec la vocation de la zone.

e  Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de
cheminée et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ne sont pas
pris en compte pour la détermination de la hauteur. En cas d’extension des constructions
existantes, la hauteur maximale autorisée pourra atteindre la hauteur de la construction existante.

De maniere a conserver le velum actuel du front bati sur le canal, la hauteur des
constructions existantes ne sera pas modifiée.

En cas de construction nouvelle, la hauteur autorisée a 1'égout du toit et au faftage sera
identique a celles des constructions voisines situées de part et d'autre. Si, ces dernieres ont des
hauteurs différentes, la hauteur de la nouvelle construction sera soit identique a la hauteur d'une
des constructions voisines, soit dans la moyenne des hauteurs des deux constructions voisines.

La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales, et des
abris pour animaux est limitée a 5 metres au faitage. Néanmoins, les annexes étant implantées sur
une des limites séparatives et ayant une seule pente de toiture auront une hauteur maximale
limitée a 3,50 metres. La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 metres au faftage.

Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut étre également autorisé pour des raisons
techniques, fonctionnelles ou architecturales.

Ces reégles ne s’appliquent pas ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni aux équipements ou installations publics présentant caractere d’intérét général.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e  Par rapport aux voies publiques et emprises publiques :

- Sur les terrains compris entre deux terrains ot les constructions sont implantées a
lI'alignement de la rue, la construction sera elle-méme édifiée a I'alignement de maniere a préserver
le caractere des rues présentant un front bati construit.

- Dans les autres cas, toute construction nouvelle en bord de rue sera implantée dans le

prolongement de l'une des deux facades mitoyennes dans le but de préserver les regles
d'implantation particulieres sur le front du canal.
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- Dans tous les cas, toute construction nouvelle a usage d'habitation, de bureaux ou de
services, hors extension de l'existant dans la limite de 20 m: d'emprise au sol, ne peut étre
implantée a plus de 30 metres de profondeur mesurés a partir de I'alignement sur la voie publique
qui dessert le terrain.

- Les constructions annexes ne pourront pas s'implanter en facade sur rue de maniére a
préserver le front bati composé des facades des constructions principales caractéristiques de
bateliers.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publics présentant un caractere
d’intérét général, d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, I'implantation se fera
al'alignement ou en retrait de 'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et architecturales de la commune.

*  Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions nouvelles doivent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale a
l'autre ou au moins contigués a I'une de ces limites séparatives.

- Les constructions nouvelles non contigués aux limites séparatives seront implantées avec
une marge minimale de 1,50 m par rapport aux limites.

- L’extension des constructions existantes sera implantée dans la continuité du batiment par

rapport aux limites séparatives, tout en pouvant étre contigué a au moins une des limites
séparatives.

- Toutefois, ces dispositions pourront ne pas étre imposées s'il s'agit d'un batiment annexe
isolé de moins de 40 m: édifié en complément d'une construction principale.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publiques présentant un caractere d’intérét général,
d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, l'implantation se fera sur au moins une
des limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver 1'intérét du secteur. Les nouvelles
constructions autorisées devront prendre en compte la topographie naturelle du terrain.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent dans la mesure du possible la plaquette de
recommandations architecturales de la Communauté de Communes des Deux Vallées, réalisée par
le C.A.U.E. de I'Oise et annexée au présent reglement. Cette plaquette propose notamment des
illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc., auxquels il convient
de se référer.

o Les facades (y compris les pignons) :

La forme des constructions principales doit rester parallélépipéde en acceptant des formes
arrondies comme élément de facade.

La caractéristique principale des constructions situées au bord du canal est la facade de
briques peintes ou non. Elle s'accompagne d'appareillage en briques souvent en saillie
représentant un dessin géométrique simple, en pierres, en bois, en fer. Il faut conserver cette
animation des facades ou la trouver sur les constructions nouvelles. Les briques abimées seront
remplacées par des blocs de méme origine ou a défaut, de méme teinte. Les briques "léopard" ou
de teintes étrangeres aux tonalités locales sont interdites.
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Les briques a utiliser sont les briques anciennes, industrielles, colorées ou vernissées. Si
elles sont peintes, elles adopteront des teintes orangées pour la brique cuite au feu de bois, rouge
violacée assez unie pour la brique cuite au charbon, jaune bleu ou vert pour la brique colorée ou
vernissée, de couleur claire pour la brique silico-calcaire, ou peintes dans des tons allant du blanc,
en passant par les couleurs rouge et orange jusqu'au marron.

La brique peut étre recouverte d'un lait de chaux, d'un badigeon ou d'un produit ayant les
mémes propriétés (peinture minérale, peinture a phase aqueuse). Les joints sont effectués avec un
mortier de chaux et sable. IIs ne doivent pas étre réalisés en creux ou en saillie. Le rejointoiement
s'effectue a fleur de mur au mortier de chaux grasse.

Lorsque les fagades sont faites de pierres ou mecellons, la magonnerie sera revétue par un
enduit a la chaux grasse et sable de couleur de la pierre, arasé au nu du moellon. Les joints ne
seront ni en creux, ni en saillie, et doivent étre de mortier de méme teinte que le matériau
principal, a I'exception des constructions en meulieres.

En cas d’isolation par I'extérieur, il conviendra de retrouver la teinte ton brique dominante
au moins sur la facade donnant sur les bords du canal. L’utilisation du bardage bois est autorisée
dans la mesure ot le bois naturel est de teinte foncé ou le bois est peint suivant les teintes rouges
référencées dans la palette de couleur (fiche maison en bois) de la plaquette de recommandations
architecturales de la Communauté de Communes des Deux Vallées.

Pour les fagades visibles depuis les bords du canal latéral a 1'Oise, les modénatures seront
conservées, ou pour les constructions nouvelles, créées au regard de ce qui existe sur les
constructions voisines.

Les ferronneries fines sur les escaliers en fagade sur rue ou le long des ouvertures seront
conservées ou, si leur état le justifie, remplacées par des ferronneries de méme style ou apparence.

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions.

Lorsqu'une construction nouvelle met a jour un important mur pignon d'une construction
voisine, il incombe au pétitionnaire de traiter cette partie visible du pignon.

Pour les constructions nouvelles (y compris extension de I'existant ne donnant pas directement
sur les bords du canal), I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux
destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent 1'étre d'enduits lisses, grattés ou
talochés de teintes dans la gamme des tons pierres, enduits anciens au mortier batard ou a la chaux
grasse.

Pour les batiments d'activités, les facades qui pourront étre réalisées en bardages, auront au
plus deux teintes; une troisieme teinte étant autorisée pour le soubassement. Les menuiseries
peintes doivent étre de couleur en harmonie avec celle des bardages ou autres matériaux de facade
autorisés suivant les teintes des fiches de la plaquette de recommandations architecturales.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements et installations publics présentant
un intérét général et constituant un édifice repére dans la trame urbaine.

o Les ouvertures :

La disposition traditionnelle des ouvertures sera respectée. Elle correspond en fagade a une
porte en partie vitrée située au centre, et a une ou deux fenétres de chaque coté.

Les baies visibles des voies publiques situées le long du canal (actuel) seront de formes plus
hautes que larges (a l'exception des portes de garage, des ouvertures nécessaires dans le
soubassement et celles des batiments d'activités ou des équipements publics) pour les constructions
venant a I'alignement sur la rue.
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Les volets seront a un ou deux pans ouvrant a la francaise ou a persiennes métalliques peintes.
Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies publiques situées le
long du canal (latéral a 'Oise).

Les volets et les menuiseries (hors ferronnerie) utiliseront une teinte unique suivant le nuancier
traditionnel de Longueil (se référer a la palette de couleur figurant dans la plaquette du C.A.U.E.), ou
utiliseront une déclinaison de gamme de brun, ou de gris. Les ferronneries fines existantes seront
conservées ou remplacées par des ferronneries de méme style ou apparence.

Les portes auront une imposte vitrée en partie haute. Elles seront pleines ou vitrées sur la
moitié environ de leur hauteur.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits au moins sur les parties de la
construction situées coté rue (entendu comme cOté canal actuel). Les garde-corps et autres
barreaudages de protection seront a dominante verticale, fins et simples.

° La toiture :

L'harmonisation (pente, matériaux, couleur) avec les toitures des constructions édifiées sur
les terrains attenants sera la regle.

La pente des toitures sera analogue a celles des constructions voisines en étant comprises
entre 30° et 45°, sauf si un toit a la mansarde est réalisé et sauf pour les constructions venant en
complément d'un batiment existant ot la pente des toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des
pentes plus faibles pourront étre autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation ou
d'extension limitée a 20 m: d'emprise au sol, pour les batiments d’activités, les équipements publics
et les batiments annexes, ainsi que dans le cas olt une construction viendrait s'insérer entre deux
constructions existantes sur les terrains contigus ayant une pente de toiture différente.

La couverture des constructions principales sera réalisée en ardoise naturelle ou fibro-
ciment, en tuile mécanique rouge-brun ou rouge-vermillon sans cote verticale apparente, en tuile
mécanique a cote (type tuile de Beauvais) rouge-brun ou rouge-vermillon, en petite tuile plate de
teinte rouge flammée.

Les lucarnes doivent garder des dimensions modestes par rapport a l'ensemble de la
toiture.
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Les lucarnes seront alignées sur les ouvertures du rez-de-chaussée sauf pour les
constructions dont le pignon (ou la facade la moins longue) donne sur la rue. Les relevés de toiture
dits "Chien assis" sont interdits. Les chassis de toiture (ou fenétre de toit) sont tolérés dans des
dimensions modestes par rapport a 'ensemble de la toiture, en étant plus hauts que larges.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Leur souche ne
comportera pas de paroi inclinée ; elles seront réalisées en brique rouge de pays. Les conduits

d’évacuation ne seront pas apparents sur la fagade ou le pignon de la construction.

J Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal.

Les vérandas, verrieres de plus de 3 m: piscines et leur abri seront implantées en fagade
arriere (coté jardin). Les parties pleines des vérandas respecteront les éléments architecturaux du
batiment d'origine : aspect, couleur ; leur surface de vitrage rapportée a leur mur support restera
de taille moyenne.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent étre
réalisées avec des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun). L'emploi de la
tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront masquées
par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre peu visibles de la voie publique.

. Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. Elles seront en harmonie de forme,
de matériaux et de couleur, d'une propriété a l'autre tout le long du canal. Elles seront traitées en
harmonie de couleurs et de matériaux avec les fagades du batiment principal. Les briquettes de
parement restent autorisées sur les murs et les murets, dans le méme ton que celui de la facade de
la construction. L’'emploi de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus a cet effet, est
interdit. Les ferronneries fines existantes seront conservées ou remplacées par des ferronneries de
méme style ou apparence.
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La hauteur des clotures est mesurée a compter de la limite de propriété privée sur I'emprise
publique.

Sur la facade sur rue, elles seront de forme suivante : barreaudage fin et peint, ou grillage
sur support métallique fin, reposant sur un soubassement en briques, en pierres ou briques et
pierres de 0,50 meétre de hauteur minimum, doublés ou non d'une haie vive de hauteur limitée a
1,50 meétre. La hauteur totale de la cloture ne devra pas dépasser 1,50 metre.

Sur les limites séparatives, les clotures pourront étre comme sur rue (le soubassement
pouvant aussi correspondre a une plaque de béton teintée dans la masse, la teinte béton gris est
interdite). Elles pourront également correspondre a un simple grillage rigide posé sur poteaux a
profilés fins doublée ou non d’une haie vive. L’utilisation de lisses ou panneaux en bois (ou en
matériau composite) est tolérée uniquement a l'arriere de la construction principale. Dans tous les
cas de figure (et au dela de la profondeur maximale de 40 metres), elles seront a dominante végétale.
La hauteur totale de la cloture ne devra pas dépasser 2 metres.

Il est rappelé que les clotures ne doivent pas constituer un obstacle au libre écoulement de
I'eau.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent
étre peu visibles depuis 1'espace public.

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1'espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

. Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la
couverture utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction deés lors
qu’ils sont placés en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 2 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un
caractere d’intérét général, ni dans le cas d’une reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher. Toutefois,
I'aspect extérieur de ces constructions et installations sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales de la
commune (matériaux en briques rouges vieillies de pays, en pierres meuliéres, ou enduits suivantes les teintes autorisées ci-
dessus, pas de toiture terrasse).
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Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
300 m: de surface libre de construction.

Au moins 30% de l'emprise totale des terrains de 300 m: et plus de superficie dont la
destination principale est 1'habitat fera l'objet d'un traitement paysager de pleine terre
(engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.).

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 6 places de
stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiére et Forét Privée Frangaise. Une attention
particuliere sera portée aux essences allergisantes (bouleaux, cypres, frénes, platanes, tilleuls, aulnes,

)

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions neuves (hors extension et aménagement de 'existant) a usage d'habitation :
* au minimum 2 places par logement, et 1 place supplémentaire par tranche de 60 m: de
surface de plancher de la construction a partir de 120 m: de surface de plancher
* au moins un emplacement pour le stationnement d’un vélo par logement en cas d’habitat
collectif,
* dans le cas d'une opération comptant plusieurs logements, il sera aménagé une place
supplémentaire par tranche de 4 logements pour l'accueil de visiteurs ;

- pour les constructions a usage de commerces, bureaux et de services, établissements artisanaux :
* au moins 1 place par tranche de 60 m: de surface de plancher de la construction ;
* au moins un emplacement pour le stationnement d’un vélo par tranche de 100 m: de surface
de plancher de la construction.

- pour les constructions neuves a usage d'hotel ou de restaurant :
* aumoins 1 place pour 1 chambre,
* au moins 1 place par tranche de 10 m: de surface de restaurant.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles, non accolées les unes
derriere les autres, et présenter des dimensions satisfaisantes.

A partir de 5 places de stationnement aménagées, au moins 1 place par tranche de 5 places
restera en surface perméable.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 1'opération
le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un
autre terrain situé a moins de 300 metres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places. Ou bien, il
pourra demander une concession a long terme dans un parc public existant ou en cours de
réalisation.
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Section III - ) .
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 - Desserte par les voies publiques ou privées

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Toute nouvelle voie ou acces privé, aménagé en voie carrossable pour desservir un ou
plusieurs terrains ne pourra avoir une profondeur supérieure a 10 metres depuis la voie publique
existante au moment de I'entrée en vigueur du P.L.U. La largeur minimale de la voie sera alors
d'au moins 5 metres.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, I'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors aménagement et extension
de l'existant), les eaux pluviales de toiture seront collectées et gérées sur le terrain.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les
réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Le territoire communal est soumis aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d’inondation (PPRi) de I'Oise qui s’appliquent en paralléle de celles du PLU. Ces dispositions
figurent dans les annexes servitudes d’utilité publique (piéce n°6 du dossier PLU).

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré faible G moyen d’aléa retrait-gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette. Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa fort retrait-
gonflement des argiles (voir la carte figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est
nécessaire pour toute nouvelle construction.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

Dans le secteur UCc :

- Toutes constructions ou installations autres que celle limitées a certains usages précisés au
paragraphe 2.

Dans le reste de la zone :

N N

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepdt a
vocation industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne
apportée a la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Les batiments et installations a usage d'activité agricole.

- Toute nouvelle construction ou installation sur sous-sols (sauf vide-sanitaire), entendu
comme étant les parties de la construction situées en dessous du terrain naturel avant
travaux.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires.
- Les parcs d'attraction.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.
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- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

L’usage et I'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux conditions
ci-apres :

Dans le secteur UCc uniquement, ne sont admis que :

- Les aménagements, constructions et installations nécessaires a 1’exploitation du domaine
ferroviaire des lors qu’elles présentent un caractere d’intérét général ou collectif.

Dans le reste de la zone :

- Les constructions et installations nécessaires a ’exercice d’activités libérales, artisanales ou
commerciales (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants) dans la mesure ot il n’en résulte pas pour les propriétés voisines
et I'environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les
émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion. Les
constructions a usage de commerce auront une emprise ne devant pas excéder 300 m: de
surface de vente.

- Par unité fonciere, une annexe isolée par rapport a la construction principale dans la limite
de 50 m: d’emprise au sol.

- Par unité fonciere, au-dela de 30 m de la voie publique qui dessert le terrain, un garage
voué au stationnement des véhicules dans la limite de 40 m: d’emprise au sol, un abri de
jardin sur une surface maximale de 15 m: un abri pour chevaux dans la mesure ot il est
limité a 50 m: d’emprise au sol et fermés au maximum sur trois cotés et un abri pour autres
animaux domestiques dans la mesure ot il est limité a 10 m: d’emprise au sol et fermés au
maximum sur trois cotés.

- La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher des immeubles
existants avant I'entrée en vigueur du présent PLU.

- Les affouillements et exhaussements des sols s’ils sont liés a une opération d’aménagement.

- L'urbanisation et 'aménagement des emprises délimitées a cet effet au plan de découpage
en zones sous réserve d'une opération d’ensemble, dans le respect des orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (voir piece 3 du dossier
P.L.U.).

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée,
voie classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune (suivant l'arrété préfectoral en
date du 17 septembre 2018), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31
décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de
'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

*  Emprise au sol des constructions :

En dehors du secteur UCc ot I'emprise au sol n’est pas réglementée, 1'emprise au sol de
I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50% de la surface totale du terrain. Elle peut étre
portée a 60% de la surface du terrain dans le cas d’opération groupée a usage d’habitat.

Dans le secteur UCa, I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder
40% de la surface totale du terrain. Elle pourra étre portée a 50% de la surface totale du terrain si
celui-ci regoit une opération d'ensemble accueillant de 'habitat groupé ou un équipement public
d’intérét général.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général ou
collectif, ni en cas de reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent
satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui
peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m: d'emprise au sol, a condition que la destination de la
construction soit compatible avec la vocation de la zone.

e  Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée au milieu de la fagade du terrain sur la rue qui le
dessert, a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages
indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteéres, etc, ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur. En cas d’extension des constructions existantes, la hauteur maximale
autorisée pourra atteindre la hauteur de la construction existante.

La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 6 metres a I'égout du toit (au
maximum un rez-de-chaussée plus un étage et un niveau sous les combles) et a 11 metres au

faitage. Dans le secteur UCa, la hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 10
metres au faitage avec un seul niveau dans les combles.

Pour les constructions et installations agricoles autorisées et les équipements publics ou
installations publiques présentant un caractere d’'intérét général, la hauteur maximale est portée a
12 metres au faitage.

La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 metres au faitage.

La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales, des abris
pour animaux et des autres constructions autorisées est limitée a 5 meétres au faftage. Néanmoins,
les annexes étant implantées sur une des limites séparatives et ayant une seule pente de toiture
auront une hauteur maximale limitée & 3,50 metres.

En aucun cas la hauteur des autres constructions autorisées ne peut dépasser 9 metres au
faitage du toit.

Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut étre également autorisé pour des raisons
techniques, fonctionnelles ou architecturales.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des

équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.).
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Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e  Par rapport aux voies publiques et emprises publiques :

- Les constructions principales seront implantées a 1’alignement de la voie publique qui les
dessert ou avec un retrait d’au moins 6 metres de cette voie ou emprise publique.

- Toutefois, pour les batiments existants déja implantés a l'alignement ou a moins de 6
metres de I'alignement, une extension est autorisée dans la continuité du bati existant.

- Dans tous les cas, aucune construction nouvelle ne peut étre implantée a plus de 30 metres de
profondeur mesurés a partir de I'alignement sur la voie publique principale qui dessert le terrain et
qui permet un acces aux véhicules, a I'exception :
¢ des installations et équipements nécessaires a la collectivité publique,
e d’un garage voué au stationnement des véhicules dans la limite de 40 m: d’emprise au sol,
¢ des installations de loisirs, d'un équipement lié et nécessaire a I'activité de jardinage sur une
surface maximale de 15 m:,
* des abris pour animaux fermés sur 3 c6tés au maximum tels que définis au paragraphe 2 de
la section I.
¢ d’une extension limitée a 30 m: d’emprise au sol du batiment principal existant avant
'entrée en vigueur du présent PLU.

- En outre, dans le secteur UCa, les annexes isolées seront nécessairement implantées a
I’arriere de la construction principale par rapport a la voie qui la dessert.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publics présentant un caractere
d’intérét général, d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ou encore pour les
constructions et les installations dans le secteur UCc, l'implantation se fera a l'alignement ou en retrait de I'alignement en
respectant les caractéristiques urbaines et architecturales de la commune.

*  Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions implantées a I'alignement sur la voie publique seront implantées sur au
moins une des limites séparatives.

- Les constructions implantées sur une des limites séparatives observeront une marge au
moins égale a 3 metres par rapport a l'autre limite séparative. Dans le secteur UCa, les
constructions principales seront implantées avec un retrait au moins égal a 3 metres d’au moins
une des limites séparatives. Toutefois, si le terrain fait moins de 10 metres de largeur en facade, la

construction pourra s'implanter d’une limite séparative a I’autre limite.

- L’implantation de limite a limite séparative est admise dans le cas d’opération groupée a
usage d’habitat et sur les terrains ayant moins de 12 metres de largeur au niveau de I'implantation
de la construction.

- Les constructions non contigués aux limites séparatives seront implantées avec une marge
minimale de 3 m par rapport a chacune de ces limites, sauf rue de I'Abbé Darras o1 la marge de
recul de 1,50 metre sera maintenue.

- Toutefois, pour les batiments existants déja implantés a moins de 3 metres d’au moins une des
limites séparatives, une extension est autorisée dans la continuité du bati existant.

- Les annexes isolées de moins de 40 m: d’emprise au sol pourront s'implanter en limites
séparatives, plus particulierement en venant s'adosser sur un batiment existant déja édifié en limite
séparative lorsqu'il existe sur la propriété voisine.

- Les constructions annexes isolées dont I'emprise au sol est limitée a 40 m: seront situées a
'arriere de la construction principale ou en continuité de celle-ci lorsqu’il n’est pas possible de la
réaliser a I'arriere.
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D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.), d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ainsi que, dans
la mesure ot1 ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en vigueur
du plan local d'urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m: d'emprise au sol, a
condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone, lI'implantation se fera sur au
moins une des limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction. En outre,
I'implantation des équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général ou collectif se fera en
limites séparatives ou en retrait des limites séparatives ; c’est également le cas dans le secteur UCc.

i Constructions les unes par rapport aux autres :

Dans le secteur UCa, entre deux constructions, une distance d'au moins 6 metres devra étre
observée. Néanmoins, cette disposition ne s'applique pas aux constructions de moins de 30 m:
d'emprise au sol.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver 1'intérét du secteur. Les nouvelles
constructions autorisées devront prendre en compte la topographie naturelle du terrain.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent dans la mesure du possible la plaquette de
recommandations architecturales de la Communauté de Communes des Deux Vallées, réalisée par
le C.A.U.E. de I'Oise et annexée au présent réglement. Cette plaquette propose notamment des
illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc., auxquels il convient
de se référer.

POUR LES BATIMENTS D’ ACTIVITES :

Les facades pourront étre réalisées :

- en matériaux enduits de teinte ton pierres de pays,

- en pierres naturelles de pays et/ou en briques rouges vieillies de pays,

- en bardages bois ou métalliques de teinte sombre, dans la gamme de brun, de vert ou de
gris, ou encore de teinte pierre naturelle de pays.

Les fagades auront au plus deux teintes; une troisieme teinte étant autorisée pour le
soubassement s’il est magonné (pierre, brique, matériaux enduits).

Les menuiseries seront peintes suivant une teinte proche ou identique a celles des bardages
ou des matériaux utilisés sur la fagade suivant les teintes des fiches de la plaquette de
recommandations architecturales.

Les couvertures des batiments d'activités auront une teinte unique, en harmonie avec la
teinte dominante de la facade de la construction. Sont autorisés les matériaux translucides
garantissant un éclairage naturel a l'intérieur du batiment ou les matériaux répondant a
lI'installation de dispositifs visant a la valorisation des énergies renouvelables. Les batiments
d'activités auront une pente de toiture minimum de 12°.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS :

. Les facades (y compris les pignons) :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale.
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Lorsqu'une construction nouvelle met a jour un important mur pignon d'une construction
voisine, il incombe au pétitionnaire de traiter cette partie visible du pignon.

Les seuils de construction n’excéderont pas 0,30 metre par rapport au terrain naturel, sauf
en cas de nécessité liée a la prise en compte du caractere inondable des lieux.

Les fagcades en pierres appareillées donnant sur la rue qui dessert le terrain resteront
apparentes (ni peintes, ni enduites). Lorsque les facades sont faites de pierres ou de moellons, les
joints doivent étre "beurrés" de mortier de chaux grasse de méme teinte que la pierre.

Les fagades en briques rouges vieillies donnant sur la rue qui dessert le terrain resteront
apparentes (ni peintes, ni enduites). Les joints seront effectués avec un mortier chaux et sable. La
brique rouge vieillie sera utilisée.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent 1'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés dans la
gamme des tons pierres naturelles de pays, enduits anciens au mortier batard ou a la chaux grasse (pour
les tons a utiliser, se référer a la palette de teinte figurant dans la plaquette du C.A.U.E. de 1'Oise).
En cas d’isolation par l'extérieur (hors bois), il conviendra de retrouver la teinte ton pierre de la
facade.

L’utilisation du bois et du bardage bois peints d’au plus deux teintes dénuées d'agressivité
est autorisée. Les rondins apparents sont interdits.

La largeur cumulée des portes de garage accolées d'un méme c6té de la construction
principale ne devra pas représenter plus d'un tiers de la longueur de la facade de cette

construction.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements publics et installations publiques
présentant un intérét général ou collectif et constituant un édifice repere dans la trame urbaine.

. Les ouvertures :

Les baies visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (a
I'exception des portes de garage, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et celles des
batiments d'activités ou des équipements publics). Cette disposition ne s’applique dans le secteur
UCa.

Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies
publiques au moins sur les constructions nouvelles.

Les volets et menuiseries auront une teinte unique respectant le nuancier traditionnel de
Longueil (se référer a la palette de couleur figurant dans la plaquette du C.A.U.E.). En cas de
menuiserie blanche ou teinte similaire, les volets pourront avoir une autre teinte suivant celles

définies dans la plaquette du C.A.U.E.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits sur les parties de la construction situées
coté rue. Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront fins et simples.

° La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente des
toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des pentes d'inclinaisons différentes pourront étre
autorisées pour les immeubles de plus de 5 logements existants avant I’entrée en vigueur du PLU.
Des toits a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la mesure ot la longueur du faftage est au moins
égale au 2/3 de la longueur de la fagade.

Des pentes plus faibles pourront étre autorisées :
- dans le cas d'aménagement, de réparation ou d'extension limitée a 30 m: d'emprise au sol ;
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- dans le cas ou1 une construction viendrait s'insérer entre deux constructions existantes sur
les terrains contigus ayant une pente de toiture différente ;

- dans le cas d'un équipement public pour lequel la pente de toiture sera alors de 12°
minimum ;

- dans le cas d’une construction s’inscrivant dans le respect des normes thermiques en
utilisant des techniques qui visent a des économies d’énergie pour laquelle une partie du
toit peut-étre en toiture-terrasse.

Les toits-terrasses sont interdits sauf pour un élément de liaisons entre batiments, limité a
un niveau de la construction.

La couverture des habitations aura un teinte unique et sera réalisée en petite tuile plate de
teinte rouge flammée ou tout autre matériau de substitution, en tuile mécanique de teinte rouge-
brun ou rouge vermillon, en ardoise naturelle ou fibro-ciment de teinte ardoise naturelle. La
restauration a l'identique des couvertures des constructions principales reste autorisée. Dans le
secteur UCa, la couverture des habitations aura une teinte unique hors installation ou
aménagement spécifique favorisant le recours aux énergies renouvelables, devant cependant rester
en harmonie avec le reste de la toiture.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a 1'ensemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type rampante, a pignon, a capucine ou jacobine (a
batiere). Les chassis de toiture (ou fenétres de toit) auront des dimensions modestes en étant plus hauts
que larges. Les ouvertures autorisées dans la toiture ne doivent pas occuper plus de 50% du pan de la
toiture.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en
pierre, en briques rouges de pays, ou matériaux enduits ton pierre naturelle de pays. Les conduits
d’évacuation ne seront pas apparents sur la facade ou sur le pignon de la construction.

o Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal.

Les piscines et leur abri sont autorisés uniquement sur la facade jardin. Les parties pleines
des vérandas respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine : aspect et couleur ;
leur surface de vitrage rapportée a leur mur support restera de taille moyenne.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun) ou de teinte bois naturel foncée. L'emploi de
la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront masquées
par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre non visibles de la voie publique.

. Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect (pas de matériau de récupération, pas de
forme trop chargée, pas de brise vue, pas de toiles plastifiées, etc.). Pour les constructions neuves,
elles seront traitées en harmonie de couleurs et de matériaux avec les facades du batiment
principal. En cas de rénovation ou de remplacement des clotures, elles pourront reprendre la
méme forme et la méme apparence.

La hauteur des clotures est limitée a 1,80 metre, mesurée a compter de la limite de propriété
privée sur 'emprise publique. La hauteur des cl6tures en limites séparatives pourra atteindre 2 metres.
En cas de restauration ou extension, les clotures existantes pourront conserver leur hauteur.

Les clotures donnant sur la voie publique correspondront & un muret de soubassement, d'une
hauteur comprise entre 0,60 metre (0,80m dans le secteur UCa) et 1,20 metre, réalisé en pierres
naturelles de pays, en briques rouges de pays ou en matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de
pays (en dehors du secteur UCa, est également tolérée une plaque de béton teintée dans la masse, hors

-30 -



P.L.U. de Longueil-Annel Reglement zone UC

béton gris, de 0,60 metre de hauteur maximale). Le muret sera surmonté d’une barriére ou lisse, d'un
grillage ou d’'un barreaudage simple et fin doublé ou non d’une haie taillée. Le muret de
soubassement peut aussi étre simplement doublé d’une haie taillée. Dans le secteur UCa, un
simple grillage de couleur sombre posé sur des poteaux de méme teinte a profilés fins, doublé d"un
haie taillée, est admis.

Sur les limites séparatives, les clotures seront comme celles donnant sur la voie publique
(une plaque de béton de 0,60 metre de hauteur maximale et teintée dans la masse, hors béton gris,
est admise pour le soubassement) ou pourront correspondre a un simple grillage rigide de teinte
sombre doublé ou non d’une haie. Est également admise une cloture pleine composée d’'un mur
maconné et enduit de teinte ton pierre naturelle de pays, ou de panneaux en bois (ou en matériau
composite) de teinte sombre, sur une longueur maximale de 15 metres comptés a l'arriere de la
construction principale. Au-dela, elles seront a dominante végétale.

Les portails et les grilles seront sobres en respectant les teintes proposées par le nuancier de
la plaquette de recommandations architecturales, ainsi que le blang, le gris et le noir.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent
étre peu visibles depuis 1'espace public.

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1'espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

. Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de la
couverture, utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors
qu’ils sont placés en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 3,50 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un
caractere d’intérét général, ni dans le cas d'une reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ni dans le
secteur UCc. Toutefois, I'aspect extérieur de ces constructions et installations sera en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de la commune (matériaux en pierres, en briques rouges vieillies ou enduits suivantes les teintes autorisées
ci-dessus).

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
300 m: de surface libre de construction.

Au moins 40% de 'emprise totale des terrains de 600 m: et plus de superficie (hors opération
groupée) dont la destination principale est 'habitat fera 'objet d'un traitement paysager de pleine
terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors stationnement et circulations. Sur les
terrains de moins de 600 m: dont la destination principale est I'habitat (hors opération groupée), au
moins 30% de l'emprise totale fera I'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement,
jardin potager ou d'agrément, etc.) avec possibilité de stationnement sur cette partie traitée en pleine
terre.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire

de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 6 places de
stationnement.
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Les parties des terrains construits bordant I'espace agricole feront I'objet d'un traitement
sous forme de haies taillées ou libres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiére et Forét Privée Frangaise. Une attention
particuliére sera portée aux essences allergisantes (bouleaux, cypres, frénes, platanes, tilleuls, aulnes,

)

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour tout logement nouvellement construit ou pour tout logement résultant de I’aménagement
ou de la division de batiment existant :
* une place non couverte par tranche de 60 m: de surface de plancher de la construction avec
au minimum 2 places non couvertes par logement,
* au moins un emplacement pour le stationnement d'un vélo par logement en cas d’habitat
collectif,
* dans le cas d'une opération comptant plusieurs logements, il sera aménagé une place
supplémentaire par tranche de 2 logements pour 'accueil de visiteurs,
- pour les nouvelles constructions a usage de commerces, de bureaux et de services,
établissements artisanaux :
* au moins 1 place par tranche de 40 m: de surface de la construction,
* au moins un emplacement pour le stationnement d’'un vélo par tranche de 100 m2 de surface
de la construction.

- pour les hotels et les restaurants :
* au moins 1 place pour 1 chambre,
* au moins 1 place par tranche de 10 m: de surface de restaurant.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles, non accolées les unes
derriére les autres, et présenter des dimensions satisfaisantes.

A partir de 5 places de stationnement aménagées, au moins 1 place par tranche de 5 places
restera en surface perméable.

Sauf dans le secteur UCa, en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur
le terrain de l'opération le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est
autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de 150 metres du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les
dites places. Ou bien, il pourra demander une concession a long terme dans un parc public existant
ou en cours de réalisation.
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Section III - ) .
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 - Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction nouvelle, un terrain doit avoir un acces direct a une voie
ouverte a la circulation publique.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Toute nouvelle voie ou acces privé, aménagé en voie carrossable pour desservir un ou
plusieurs terrains ne pourra avoir une profondeur supérieure a 10 metres depuis la voie publique
existante au moment de I'entrée en vigueur du P.L.U. La largeur minimale de la voie sera alors
d'au moins 4 metres.

- Les impasses dont la longueur est supérieure a 30 metres doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de service de faire demi-tour. La largeur minimale de la voie sera alors
d'au moins 5 metres.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, I'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

- Le long de la D932, il n'est autorisé qu'un acces automobile par propriété. En cas de terrain
issu d’une division de moins de 10 ans, il n’est autorisé qu'un seul acces pour les véhicules et un
seul acces pour les piétons.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors aménagement et extension
de l'existant), les eaux pluviales de toiture seront collectées et gérées sur le terrain.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les
réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Le territoire communal est soumis aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d’inondation (PPRi) de I'Oise qui s’appliquent en paralléle de celles du PLU. Ces dispositions
figurent dans les annexes servitudes d’utilité publique (piéce n°6 du dossier PLU).

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré faible G moyen d’aléa retrait-gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent réeglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette. Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa fort retrait-
gonflement des argiles (voir la carte figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est
nécessaire pour toute nouvelle construction.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1: Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Sont interdits :

- Les constructions nouvelles a usage d’habitation autres que celles autorisées au paragraphe 2.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires a une activité autorisée.
- Les parcs d'attraction.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain oit est implantée la construction qui constitue la résidence
principale de I'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes
a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

1) L'usage et l'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux

conditions ci-apres :

- Les installations classées ou non a usage d'activité, dans la mesure ou des dispositions
suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les nuisances liées au bruit, a la
poussiere, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d'incendie.
Elles devront notamment rester compatibles avec les secteurs d'habitat environnants.

- Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour
assurer la surveillance, l'entretien ou le fonctionnement des établissements autorisés dans la
zone. Elles seront soit reliées par un élément d’architecture formant un lien bati entre
I'installation ou la construction a usage d’activité et la construction destinée au logement,
soit incluses dans le volume de ce batiment d’activité.
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- Les dépots de matériaux liés aux activités autorisées dans la mesure ou ils sont le moins
visible possible depuis 'espace public.

- Les affouillements et les exhaussements du sol en rapport direct avec les travaux de
construction ou avec I'aménagement paysager des espaces non construits, ou en rapport
direct avec I’activité économique autorisée.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, ouvrages hydrauliques, éolienne limitée a 12 metres de hauteur, etc.) a condition
qu'elles soient convenablement insérées au site.

- Lorsqu'un nouveau batiment d'activités ou une installation induit un périmetre de
protection, celui-ci sera compris dans la superficie du terrain sur lequel est réalisée la
construction ou l'installation, en pouvant déborder sur des terrains voisins non construits
situés uniquement en zone agricole ou en zone naturelle du PLU.

2) 11 est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée,
voie classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune (suivant I'arrété préfectoral en
date du 17 septembre 2018), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31
décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a 1'isolation des batiments contre les bruits de
'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE
Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

Emprise au sol des constructions :

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60% de la surface
totale du terrain.

Cette reégle ne s’applique ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.), ni aux équipements et installations publiques présentant un caractere d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, dans la mesure ot les constructions et les installations ainsi
admises s’insérent convenablement a la zone.

Hauteur des constructions :

- La hauteur des constructions et installations a usage d’activités est limitée a 15 meétres au
faitage, hauteur mesurée a partir du terrain naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du batiment
ou de l'installation. Celle des autres constructions autorisées est limitée a 9 metres au faitage.

- Le long de la RD932 et de la RD73, sur une bande de 50 metres comptés a partir de
l'alignement sur 'emprise publique, la hauteur de tous les batiments est limitée a 9 metres au
faftage.

- En cas d’extension d’un batiment ou d’une installation existant, ainsi qu’en cas de
reconstruction, la hauteur maximale autorisée est identique a la hauteur existante constatée du
batiment agrandi ou reconstruit.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par 'activité : élévateur, trémie, moteur électrique,
gaine technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir, silo, etc.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste
de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ou elles s'inserent convenablement a la zone.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Les constructions ou installations et les dépdts doivent étre implantés avec un retrait d'au
moins 10 metres par rapport a I'emprise de la voie qui dessert le terrain. Par rapport aux autres
voies ouvertes a la circulation publique, le retrait sera d’au moins 5 meétres. L’extension des
constructions existantes au moment de l'entrée en vigueur du PLU révisé, reste admise avec un
retrait identique a 'existant.

- Toutefois, les constructions a usage de bureaux et de services (dont les postes de gardiens)
pourront étre implantés a 5 metres et plus de I'alignement sauf le long de la RD932 et de la RD73
ot le recul minimum est de 10 metres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure oui elles ne créent pas une géne a la
circulation et s’insérent convenablement a la zone.

Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions ou les installations et les dépots seront implantées avec un retrait au
moins égal a 5 metres des limites séparatives.
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- L’extension des constructions existantes au moment de l'entrée en vigueur du PLU révisé,
reste admise avec un retrait identique a I’existant.

- Cette marge minimale est réduite a 3 metres pour les logements autorisés, les postes de
gardiennage et les constructions a usage de bureaux.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d'intérét général, dans la mesure ot elles s’inserent convenablement a la zone.

Constructions les unes par rapport aux autres :

Entre deux constructions a usage d’activités, implantées sur un méme terrain, une distance
d'au moins 6 metres (hors réglementation spécifique) devra étre observée pour permettre
l'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. Pour les batiments de plus de 2000 m:
d’emprise au sol, cette distance sera d’au moins 8 meétres, hors réglementation spécifique.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d'intérét général, dans la mesure ot elles s’insérent convenablement a la zone.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux et s'intégrer au paysage. Elles s’adapteront a la topographie naturelle du terrain.

. Les facades :

- Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. L'emploi a nu des matériaux (brique creuse, parpaing, etc.) destinés a étre
recouverts est interdit.

- Les facades seront réalisées en bardages métalliques ou bois peints teintés dans la masse, en
bardage bois naturel de teinte foncée, en briques rouges vieillies (ou parements), en pierres de
pays (ou parements), en murs rideaux d’éléments verriers dont les fagades a dominante de vitrage
ou en enduits lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard
ou a la chaux (gamme de gris, sable, etc.) a ’exclusion du blanc pur. Les facades végétalisées sont
également autorisées.

- Les fagades auront au plus deux teintes dénuées d’agressivité. Sur 25% d’un seul tenant de
la facade principale, une troisieme teinte pourra étre utilisée. Le choix des couleurs doit favoriser une
perception discrete dans le paysage et étre en harmonie avec l'environnement bati de la zone. En cas
d’extension d"une construction existante a usage d’activités, la partie nouvellement réalisée aura la
méme teinte que celle existante.

- Les menuiseries auront une teinte proche ou similaire a celle des parties pleines des facades
ou seront de teinte blanche.

[ La toiture :

- Les matériaux autorisés en couverture de toiture sont: la tuile, 'ardoise, le bardage
prélaqué, le bardeau d’asphalte (ou shingle), ainsi que la toiture végétalisée. Les panneaux
photovoltaiques sont autorisés.

- Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit
différente, soit identique a celle des facades) en dehors des éléments translucides permettant une
luminosité naturelle a l'intérieur de la construction, ou des installations valorisant le recours aux
énergies renouvelables et aux économies d’énergie.
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. Les annexes :

- Les annexes doivent étre construites en harmonie de matériaux et de couleur avec le batiment
principal. Les toitures doivent étre en harmonie avec celles de la construction principale.

- Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront non
visibles ou masquées par un écran minéral ou végétal persistant composé d'essences de pays.

. Clotures

- Les clotures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect, assurer une continuité
visuelle et seront a dominante végétale.

- La hauteur maximale des clotures est limitée a 2,5 metres (sauf réglementation spécifique).

- Les clotures seront composées d'une haie vive doublée ou non d'un grillage rigide, ou d'un
barreaudage ou d'un grillage rigide reposant sur un soubassement de 0,60 metre de hauteur
maximum. Le soubassement sera réalisé en matériaux enduits de teinte ton pierre, en briques
rouges vieillies et/ou en pierres de pays, ou pourra correspondre a une plaque de béton teintée
dans la masse d’une hauteur limitée a 0,60 metre.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, antenne relais,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ou elles
s’inserent convenablement a la zone et a condition que l’aspect extérieur de la construction respectent les caractéristiques
architecturales de la commune.

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Les marges de recul ou d'isolement par rapport aux propriétés voisines doivent étre
plantées d'arbres ou de haies dans les regles fixées par le code civil.

Les espaces restés libres apres implantation des constructions, installations et
stationnement doivent faire l'objet d'un traitement paysager comportant engazonnement et
plantations. Au moins 20% de l'emprise d’un terrain nouvellement aménagé sera ainsi traité,
emprise restant non imperméabilisée, notamment le long des voies et espaces publics. Il est
demandé la plantation d"un arbre pour 300 m: de surface libre de construction ou installation.

Les dépots doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres a croissance rapide
d'essences de pays.

Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire l'objet d'un traitement
paysager particulier, avec au moins un arbre pour 6 places de stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au réglement, ainsi qu'a 'extrait de la plaquette "Arbres et
haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété
Forestiere et Forét Privée Francaise. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent
réglement) sont interdites. Il convient, par ailleurs, de préter attention aux essences allergisantes
(bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

Paragraphe 5 - Stationnement
Les aires de stationnement et d'évolution des véhicules utilitaires, de services, du personnel

et des visiteurs, correspondant aux besoins des constructions ou installations, doivent étre assurées
en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigé :
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- pour les établissements industriels et artisanaux ainsi que pour les entrep6ts autres que ceux
destinés a du stockage :
* au moins 1 place de stationnement par tranche de 100 m: de surface de plancher de la
construction ;

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :
* au moins 2 places par tranche de 40 m: de surface de plancher de la construction,
* au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m: de surface de plancher ;

- pour les constructions a usage de commerces :
* au moins 2 places de stationnement par tranche de 50 m: de surface de vente pour une
superficie de vente totale supérieure ou égale a 100 m:;
* au moins 1 place de stationnement par tranche de 30 m: de surface de vente pour une
superficie de vente totale supérieure ou égale a 100 m:.

- pour les hotels et les restaurants :
* au moins 1 place par chambre,
* au moins 1 place par tranche de 10 m: de surface de restaurant ;

- pour les logements de fonction :
= au moins 2 places de stationnement par logement.

Au moins une place de stationnement sur trois nouvellement réalisées restera non
imperméabilisée, sauf réglementation spécifique (notamment celle relevant des Installations

Classées pour la Protection de I'Environnement).

Au moins une borne de recharge de véhicules électriques est exigée des lors que la surface
de plancher de la construction atteint 1 000 m: d’emprise au sol.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.
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Section III -
EQUIPEMENT ET RESEAUX
Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées
- Les constructions et installations doivent avoir un acces direct a une voie publique.
- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettent de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 1'incendie et de la protection civile, et de I'enlevement des déchets
ménagers et, étre adaptés a I'opération future.

- Aucun acces direct n’est autorisé sur la RD932.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, station d’épuration, etc.), dans la mesure ou elles ne créent pas une géne a la circulation.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux

Eau potable :
- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales seront collectées et gérées sur la parcelle ou sur I'emprise de la zone
aménagée. Les aménagements réalisés seront a la charge du propriétaire.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- Toute construction ou installation qui le requiert sera raccordée au réseau électrique et aux
autres réseaux par des cables en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré faible a moyen d’aléa retrait-gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent réeglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette. Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa fort retrait-
gonflement des argiles (voir la carte figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est
nécessaire pour toute nouvelle construction.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a
condition :

- Les constructions et installations publiques de sports, de loisirs, de détente ou scolaires.
Elles devront rester compatibles avec les secteurs d'habitat environnants, notamment en ce qui
concerne les nuisances éventuelles liées au bruit et a la poussiere.

- es parcs de stationnement publics a condition d’étre convenablement insérés au site.
L de stat t bl dit d’ét bl t t

- L’aménagement de jardins familiaux ou ouvriers en limitant les abris de jardins a une
emprise au sol de 12 m: par unité fonciére ou de jardin.

- Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour
assurer la surveillance, 1'entretien ou la direction des équipements ou activités autorisés. Elles
seront soit accolées au batiment principal autorisé, soit incluses dans le volume de ce batiment.

- Les affouillements et les exhaussements du sol en rapport direct avec les travaux de
construction ou avec 'aménagement paysager des espaces non construits.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a condition d’étre
convenablement insérées au site.

- L'urbanisation et I’aménagement des emprises délimitées a cet effet au plan de découpage
en zones sous réserve d’une opération d’ensemble, dans le respect des orientations

d’aménagement et de programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (voir piece 3 du dossier P.L.U.).

- Dans l'emprise du cone de vue identifié au plan, les constructions et les installations, par
leur nature, leur aspect, leur gabarit, ne devront pas porter atteinte a la vue sur le chateau d’Annel.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE
Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

Emprise au sol des constructions :

- Non réglementée.

Hauteur des constructions :

- La hauteur maximale des abris de jardin est limitée a 3 metres au faitage.

- La hauteur des constructions et installations est limitée a 9 metres au faitage, hauteur
mesurée a partir du terrain naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du batiment. Toutefois, des
dépassements de la hauteur peuvent étre admis pour des ajustements techniques ou fonctionnels
limités.

- En cas d’extension d’un batiment existant ou d’une installation existante ainsi qu’en cas de
reconstruction, la hauteur maximale autorisée est identique a la hauteur existante constatée du

batiment agrandi ou reconstruit.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste
de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles s’insérent convenablement a la zone.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Les constructions ou installations doivent étre implantés avec un retrait d'au moins 10
metres par rapport a I'emprise de la RD73. L’extension des constructions existantes au moment de
I'entrée en vigueur du PLU révisé, reste admise avec un retrait par rapport a I'emprise de la voie
publique identique a I'existant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles ne créent pas une géne a la
circulation et s’insérent convenablement a la zone.

Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions ou les installations de plus de 12 m: d’emprise au sol seront implantées
avec un retrait d’au moins 5 metres des limites séparatives.

- L’extension des constructions existantes au moment de l'entrée en vigueur du PLU révisé,
reste admise avec un retrait identique a 'existant.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d'intérét général.

Constructions les unes par rapport aux autres :

Non réglementé
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Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions et les aménagements doivent par leur dimension, leur architecture, la
nature de leur matériau, conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du
secteur. Ils s'adapteront a la topographie naturelle du terrain.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a
étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés
de teintes dans la gamme des bruns, gris ou tons pierres de pays, enduits anciens au mortier
batard ou a la chaux grasse. Est également autorisé le bardage métallique peint, le bardage bois
peint ou de teinte naturelle foncée. Les fagades végétalisées sont également admises.

Les facades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes. Les menuiseries peintes doivent
étre de couleur dénuée d’agressivité en harmonie avec celle des bardages. Les abris de jardin
auront une teinte uniforme (gamme de brun, de gris ou de vert).

° La toiture :

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit
différente, soit identique a celle des facades) en dehors des éléments translucides permettant une
luminosité naturelle a l'intérieur de la construction, ou des installations valorisant le recours aux
énergies renouvelables et aux économies d’énergie.

. Clétures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect et seront a dominante végétale.

Les clotures sur rue en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites. Sur les autres
facades, une plaque de béton de 0,60 metre en soubassement est autorisée.

o Dispositions diverses

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront masquées
par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre peu visibles de la voie publique.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.). Toutefois, I'aspect extérieur de ces constructions et installations
sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales de la commune.

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions, installations et
stationnement doivent faire l'objet d'un traitement paysager comportant engazonnement et
plantations, emprise restant non imperméabilisée, notamment le long des voies et espaces publics.

Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire l'objet d'un traitement
paysager particulier, avec au moins un arbre pour 6 places de stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au réglement, ainsi qu'a 'extrait de la plaquette "Arbres et
haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété
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Forestiere et Forét Privée Francaise. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent
reglement) sont interdites. Il convient, par ailleurs, de préter attention aux essences allergisantes
(bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Au moins une place de stationnement sur trois nouvellement réalisées restera non
imperméabilisée, sauf réglementation spécifique.
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Section III - ) .
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Les constructions et installations doivent avoir un acces direct a une voie publique ou a une
voie ouverte a la circulation publique.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettent de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 1'incendie et de la protection civile, et de I'enlevement des déchets
ménagers et, étre adaptés a I'opération future.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie publique qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux
voies, l'acces est recommandé sur la voie présentant le moins de risques.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales seront collectées et gérées sur la parcelle ou sur 'emprise de la zone
aménagée, a partir d'un pré-traitement adapté (bassin d'infiltration dans le sol, déshuileur,
décanteur, etc.) avant rejet. Les aménagements réalisés seront a la charge du propriétaire. Les eaux
pluviales des nouvelles constructions seront gérées dans l'emprise de 1opération. Les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher 1'écoulement des eaux pluviales.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- Toute construction ou installation qui le requiert sera raccordée au réseau électrique et aux
autres réseaux par des cables en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré faible a moyen d’aléa retrait-gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent réeglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette. Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa fort retrait-
gonflement des argiles (voir la carte figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est
nécessaire pour toute nouvelle construction.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

Dans ’ensemble de la zone :

- Toute nouvelle construction ou installation sur sous-sols (sauf vide-sanitaire), entendu
comme étant les parties de la construction situées en dessous du terrain naturel avant travaux.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépdts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- Les parcs d'attraction.

Les habitations légeres de loisirs.

- Les groupes de garages individuels s'ils ne sont pas liés a une opération a usage d'habitation.

- Les caravanes isolées hors le terrain out est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert.

Dans le secteur 1AUe :

- Les ensembles de constructions a usage d’habitation.

Dans le secteur 1AUh :

- Les constructions et installations a usage industriel ou a usage d'entrep6t a vocation
industrielle, et les constructions et installations a usage artisanal.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par les émanations d'odeurs ou de poussiéres, la géne apportée a la
circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera appréciée
selon la réglementation en vigueur.

- Les batiments a usage d'activité agricole.
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Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1) L'usage et l'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux
conditions ci-apres :

Dans le secteur 1AUh :

- Les ensembles de constructions a usage d’habitation et leurs dépendances normales,
pouvant s'accompagner d'activités commerciales, de services, de bureaux, a condition d’une part
que ces opérations ne mettent pas en cause la poursuite de l'urbanisation de la zone et ne
compromettent pas le développement équilibré de la commune, a condition d’autre part que ces
constructions soient nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et prévoient des
dispositions suffisantes pour éviter les dangers, les nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux
émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d'incendie. L'urbanisation du
secteur est nécessairement soumise a une opération d'ensemble d'au moins 5 constructions ; cette
opération sera adaptée aux orientations d’aménagement et de programmation (OAP) fixées par le
P.L.U. (piece n°3 du dossier).

- Les équipements publics et installations publiques d’intérét collectif a condition que ces
opérations ne mettent pas en cause la poursuite de 'urbanisation de la zone et ne compromettent

pas le développement équilibré de la commune.

- Les constructions annexes isolées limitées a 40 m: d’emprise au sol cumulés par unité
foncieére.

- Par unité fonciere, un abri de jardin des lors qu’il est limité a 15 m: d’emprise au sol.

Dans le secteur 1AUe :

- Les installations classées ou non a usage d'activités industrielles et artisanales, de
commerces, de services, d'équipements, dans la mesure ot des dispositions suffisantes sont mises
en ceuvre pour éviter les dangers, les nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux émanations
d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d'incendie. Elles devront notamment rester
compatibles avec les secteurs d'habitat environnants.

- Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour
assurer la surveillance, 'entretien ou la direction des établissements autorisés. Elles seront soit
accolées au batiment principal autorisé ou reliées a celui-ci par un élément assurant une continuité
du bati, soit incluses dans le volume de ce batiment.

- Les dépots de matériaux liés aux activités autorisées dans la mesure ou ils sont le moins
visible possible depuis l'espace public.

- L'urbanisation du secteur sera adaptée aux orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (piece n°3 du dossier).

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractére touristique, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée,
voie classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune (suivant l'arrété préfectoral en
date du 17 septembre 2018), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31
décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de
l'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE
Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

*  Emprise au sol des constructions :

- Dans le secteur 1AUh, 'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder
40% de la surface totale du terrain.

- Dans le secteur 1AUe, 'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne devra pas
excéder 60% de la surface totale du terrain.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

e  Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée au milieu de la fagade du terrain sur la rue qui le
dessert, a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages
indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc, ne sont pas pris en compte pour la

détermination de la hauteur.

Dans le secteur 1AUh :

- La hauteur des abris de jardins est limitée a 3 metres au faitage.

- La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales est limitée
a 5 metres au faftage.

- La hauteur des autres constructions est limitée a 10 metres au faitage avec un seul niveau
dans les combles.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.
Dans le secteur 1AUe :

- La hauteur des constructions est limitée a 11 metres au faftage dans une bande de 80 metres
depuis 'axe de la RD932 ; au-dela, la hauteur des constructions pourra étre portée a 15 metres au
faitage.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques,
dans la limite de 20% de la hauteur maximale autorisée.

Dans l'ensemble de la zone, ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou
nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e Par rapport aux voies et emprises publiques :

Dans le secteur 1AUh :

- Toute construction sera implantée avec un retrait d'au moins 6 metres par rapport a
l'alignement de la voie qui dessert le terrain.
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- Aucune construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-dela d’une bande de 25
metres comptée a partir de l'alignement de la voie publique ou susceptible de le devenir qui
dessert le terrain.

Dans le secteur 1AUe :

- Toute construction sera implantée avec un recul d’au moins 10 metres par rapport a
'alignement sur la voie qui dessert le terrain, et porté a au moins 20 metres le long de la route
départementale 932. Les dépdts seront implantés a l’arriere de la construction ou de l'installation
par rapport a la RD932.

Dans l'ensemble de la zone, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), l'implantation se fera a 1'alignement ou en retrait de I'alignement
en respectant les caractéristiques urbaines et architecturales du de la commune.

e Par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur 1AUh :

- Les constructions principales seront implantées a au moins 3 metres de chacune des limites
séparatives. Lorsque la largeur du terrain est inférieure a 18 metres (calculés au droit de la rue qui
dessert le terrain), les constructions peuvent néanmoins venir s'implanter sur une des limites
séparatives en respectant alors un retrait au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres par rapport a l'autre limite.

- Un batiment annexe isolé de moins de 40 m: d'emprise au sol édifié en complément d'une
construction principale pourra s'implanter sur une des limites séparatives, en particulier lorsqu'il
viendra s'accoler a un batiment existant sur le terrain voisin. La hauteur de ce batiment sera alors
limitée a 3,50 metres au faitage.

Dans le secteur 1AUe :

- Les constructions ou les installations seront réalisées a au moins 6 metres des limites
séparatives.

- Cette marge minimale peut étre réduite a 3 metres pour les constructions autorisées
inférieures a 300 m: d'emprise au sol.

- Lorsqu'un batiment d'activités ou une installation induit un périmétre de protection, celui-
ci sera compris dans la superficie du terrain sur lequel est réalisée la construction ou l'installation,
sauf si le terrain limitrophe est inscrit en zone agricole (A) au plan.

Dans l'ensemble de la zone, les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) seront implantées en limites séparatives ou avec un retrait au
moins égal a la moitié de la hauteur de la construction.

° Constructions les unes par rapport aux autres

- Dans le secteur 1AUh, les annexes isolées seront nécessairement implantées a l'arriere de la
construction principale par rapport a la voie qui la dessert.

- Dans le secteur 1AUe, une distance d'au moins 8 metres est imposée entre deux batiments
non contigus, a usage d'activités, pour permettre l'entretien des marges d'isolement et des
batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
l'incendie.
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Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur. Les nouvelles
constructions autorisées devront prendre en compte la topographie naturelle du terrain.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent dans la mesure du possible la plaquette de
recommandations architecturales de la Communauté de Communes des Deux Vallées, réalisée par
le C.A.UE. de I'Oise et annexée au présent reéglement. Cette plaquette propose notamment des
illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc., auxquels il convient
de se référer.

POUR LES BATIMENTS D’ ACTIVITES :

Les facades pourront étre réalisées :

- en matériaux enduits de teinte ton pierres de pays,

- en pierres naturelles de pays et/ou en briques rouges vieillies de pays,

- en bardages bois, métalliques (acier, aluminium, cuivre, zinc, ...), ou de matériau
composite, suivant les teintes figurant dans la plaquette de recommandations
architecturales,

- en éléments verriers,

- en béton brut, sil s’intégre dans un projet architectural,

- en éléments végétalisés.

Les facades auront au plus deux teintes ; une troisieme teinte étant autorisée sur 25% d’'un
seul tenant de la facade principale.

Les menuiseries seront peintes suivant une teinte proche ou identique a celles des bardages
ou des matériaux utilisés sur la fagade suivant les teintes des fiches de la plaquette de
recommandations architecturales.

Les couvertures des batiments d'activités auront une teinte unique, en harmonie avec la
teinte dominante de la facade de la construction. Sont autorisés les matériaux translucides
garantissant un éclairage naturel a l'intérieur du batiment ou les matériaux répondant a
I'installation de dispositifs visant a la valorisation des énergies renouvelables, ainsi qu’une toiture
végétalisée. Les batiments d'activités auront une pente de toiture minimum de 12°. La toiture-
terrasse est admise sur les batiments d’activités.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS :

. Les facades (v compris les pignons) :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent 'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés de teintes
définies dans la plaquette de recommandation architecturale, ou encore de bardage bois (les rondins
sont interdits) ou autres matériaux répondant a des exigences de performance énergétique de la
construction réalisée.

Lorsque les facades sont faites de pierres ou de moellons, les joints doivent étre "beurrés"
de mortier de chaux grasse de méme teinte que la pierre. Lorsque les facades sont faites en briques
rouges, les joints seront effectués avec un mortier de chaux et de sable.

L’utilisation de matériaux de récupération (type t6le, palette, container, etc.) est interdite
pour constituer une facade.
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La largeur cumulée des portes de garage accolées d'un méme c6té de la construction
principale ne devra pas représenter plus d'un tiers de la longueur de la facade de cette
construction.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements et installations publics présentant
un intérét général et constituant un édifice repére dans la trame urbaine.

. Les ouvertures :

Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies publiques.

Les volets et menuiseries auront une teinte respectant le nuancier traditionnel de Longueil
(se référer a la palette de couleur figurant dans la plaquette du C.A.U.E.).
Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront verticaux, fins et simples.

] La toiture :

Les toitures principales des constructions auront des pentes comprises entre 35° et 50° sur
l'horizontale, sauf pour les équipements ou installations publics qui pourront avoir une pente de toiture
de 20° minimum. La toiture plate est admise des lors qu'elle couvre la totalité du toit de la construction et
qu'elle répond a une exigence de performance énergétique du batiment réalisé.

Pour les annexes accolées a une construction ou a un mur de cloéture, une pente inférieure
pourra étre autorisée.

La couverture des habitations aura une teinte unique hors installation ou aménagement
spécifique favorisant le recours aux énergies renouvelables, devant cependant rester en harmonie
avec le reste de la toiture. Les couvertures des équipements publics, s’ils sont en bac-acier, auront
une teinte sombre (grise ou gamme de brun) hors aménagements permettant d’assurer une
luminosité naturelle a l'intérieur du batiment et hors installation ou aménagement spécifique
favorisant le recours aux énergies renouvelables.

Les ouvertures autorisées dans la toiture ne doivent pas occuper plus de 40% du pan de la
toiture. Les relevés de toiture dits "Chien assis" sont interdits. Les chassis de toiture (ou fenétre de toit)

seront plus hauts que larges.

J Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal, 1'utilisation du bois (ou matériau composite) est admise dans la mesure ot
I’aspect fini est analogue a la teinte des fagades de la construction principale.

Les piscines et leur abri sont autorisés uniquement sur la facade jardin. Les parties pleines
des vérandas respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine : matériaux (sauf pour
la couverture) et teintes. La pente minimale des toitures des vérandas sera de 10°.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte, brune ou grise) ou de teinte bois naturel foncée. L'emploi de la tdle
brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront enterrées
ou masquées par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre non visibles de la voie
publique.

. Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. L’emploi de matériaux hétéroclites
ou disparates non prévus a cet effet, est interdit. La hauteur des clotures est limitée a 2,20 metres,
sauf réglementation spécifique.
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Dans le secteur 1AU, les clotures donnant sur la voie publique seront a dominante végétale
. barriere, palissade ou barreaudage simple et fin utilisant le bois (ou matériaux composites),
I'aluminium ou étant en ferronnerie, grillage sur poteaux a profilés fins, reposant sur soubassement
d’une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,20 metre de hauteur maximale, pouvant étre doublé d'une
haie taillée, ou simplement correspondre a une haie taillée avec ou sans grillage. Le soubassement sera
réalisé en pierres (ou parements), en briques rouges vieillies (ou parements), ou en matériaux enduits
de teinte pierre naturelle du pays (la plaque de béton est interdite).

Sur les limites séparatives, les clotures seront comme sur rue ou seront réalisées en grillage
rigide de couleur sombre sans soubassement ou sur soubassement limité a 0,60 metre de hauteur aux
caractéristiques identiques au soubassement autorisé sur l'espace public. Le soubassement pourra
aussi correspondre a une plaque de béton armé entre poteaux, teintée dans la masse, la plaque de
béton brut de teinte grise est interdite. Est également admise une cloture pleine composée d’un mur
maconné et enduit de méme teinte que la facade (ou pignon) de la construction qu’il vient
prolonger ou de panneaux en bois (ou matériau composite) de teinte sombre, sur une longueur
maximale de 15 metres comptés a l'arriere de la construction principale. Au-dela, elles seront a
dominante végétale.

Les portails et les grilles seront sobres en respectant les teintes proposées par le nuancier de
la plaquette de recommandations architecturales, ainsi que le blanc, le gris ou le noir. La hauteur
du portail sera toujours inférieure ou égale a celle de la cloture. Pour les portails a battants,
I'ouverture se fera toujours a l'intérieur du terrain d’assiette de la construction.

Dans le secteur 1AUe, les clotures donnant sur la rue seront constituées d’'un mur en pierres
(ou parements), en briques rouges vieillies (ou parements), ou en matériaux enduits de teinte pierre
naturelle du pays d’une hauteur limitée a 1,60 metre, ou d’une haie doublée ou non d’un grillage
rigide reposant ou non sur un soubassement réalisé en pierres et/ou briques rouges vieillies
(parements admis) ou en matériaux enduits de teinte pierre naturelle d pays d’une hauteur limitée
a 0,80 metre. Sur les limites séparatives, les clotures seront a dominante végétale, pouvant
correspondre a un grillage de teinte grise ou verte composé de poteaux a profilé fin et reposant ou
non sur un soubassement magonnée d’un hauteur limitée a 0,80 metre (sauf réglementation
spécifique).

. Dispositions diverses

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1’espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

Le muret technique sera intégré a la cloture donnant sur l'espace public et réalisé par
I'aménageur.

° Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la
couverture utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors
qu’ils sont placés en toiture ou couvriront la totalité du pan de toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 4 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Dans les opérations d’ensemble, des batiments pour les dépots spécifiques, ayant un aspect
extérieur respectant les caractéristiques architecturales de la zone et s'insérant dans I'environnement
général, doivent étre aménagés pour la collecte et I'élimination des déchets en répondant aux
exigences du tri sélectif. Ces lieux de dépots peuvent étre aménagés dans les constructions.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village
(matériaux, teinte, etc.).

-53 -



P.L.U. de Longueil-Annel Reglement zone 1AU

Paragraphe 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal), en suivant notamment les dispositions fixées aux
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Les parties des terrains construits bordant I'espace agricole feront I'objet d'un traitement
sous forme de haies taillées ou libres.

Pour les terrains voués aux habitations, au moins 40% de 'emprise totale fera 1'objet d'un
traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.), emprise
non imperméabilisée, hors stationnement et circulations. Dans le secteur 1AUh, une superficie
minimale de 5% du secteur aménagé doit étre traitée en espace vert collectif (pouvant étre congu
en plusieurs entités distinctes).

Dans le secteur 1AUe, au moins 20% de l'emprise du terrain aménagé fera l'objet d'un
traitement paysager de pleine terre notamment le long des voies et espaces publics, en pouvant
aussi correspondre a des formes de traitement végétal sur la construction ou l'installation (toiture
végétalisée par exemple) ; cette emprise pourra intégrer les aménagements réalisés pour gérer les
eaux pluviales.

Les dépots doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres a croissance rapide
d'essences de pays.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements, d'équipements ou d'activités
s'accompagne d'une aire de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un
arbre pour 6 places de stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées suivant celles figurant
dans la plaquette du CAUE “Plantons dans 'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site
internet du CAUE de 1'Oise, ainsi que dans l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie"
réalisée par les C.A.U.E, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét
Privée Francaise. Une attention particuliere sera portée aux essences allergisantes (bouleaux, cypres,
frénes, platanes, tilleuls, aulnes, charmes...).

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :
* au minimum 2 places non couvertes par logement, et 1 place supplémentaire par tranche de
60 m: de surface de plancher de la construction a partir de 120 m: de surface de plancher,
* au moins un emplacement pour le stationnement d'un vélo par logement en cas d’habitat
collectif,
* dans le cas d'une opération comptant plusieurs logements, il sera aménagé une place
supplémentaire par tranche de 2 logements pour 1'accueil de visiteurs,

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :
* au moins 2 places par tranche de 40 m: de surface de plancher de la construction
* au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m: de surface de plancher,

- pour les constructions a usage de commerces :
» au moins 2 places de stationnement par tranche de 50 m: de surface de vente pour une
superficie de vente totale inférieure a 100 m:.
* au moins 1 place de stationnement par tranche de 25 m: de surface de vente pour une
superficie de vente totale supérieure ou égale a 100 m:.
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- pour les hotels et les restaurants :
* . aumoins 1 place par chambre,
* . aumoins 1 place par tranche de 10 m: de surface de restaurant.

- pour les établissements industriels et artisanaux :
* au moins 1 place de stationnement par tranche de 100 m: de surface de plancher de la
construction.

- pour les entrep6ts de logistique :
* au moins 1 place de stationnement par tranche de 300 m: de surface de plancher de la
construction.
A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des divers
véhicules utilitaires.

La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessous pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables, sauf pour

les constructions a usage d’activité agricole pour lesquelles il n’est pas fixé de regle.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles, non accolées les unes
derriere les autres, et présenter des dimensions satisfaisantes.
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Section III - ) .
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 - Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation
publique ou susceptible de le devenir.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, 1'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

- Les impasses dont la longueur est supérieure a 30 metres doivent étre aménagées pour
permettre aux véhicules de services de faire demi-tour. La largeur minimale de la voie sera alors
d'au moins 4 metres, portée a 6 metres de chaussée minimale dans le secteur 1AUe.

- Le long de la RD932, il n’est autorisé qu’un seul accés pour desservir I’ensemble du secteur
1AUe.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

N

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain. Les eaux pluviales seront collectées et gérées sur le terrain ou sur
I'emprise de la zone aménagée. Les voiries nouvelles seront dotées de dispositifs de traitement
(déshuileur, décanteur, bassin sans infiltration dans le sol, etc.), a la charge de 1'aménageur, avant
rejet. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher 1'écoulement des eaux
pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations ou d’activités nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré faible a moyen d’aléa retrait-gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette. Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa fort retrait-
gonflement des argiles (voir la carte figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est
nécessaire pour toute nouvelle construction.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits tout usage et affectations des sols, constructions et activités, autres que ceux
énumérés au paragraphe 2 ci-apres, dans l'attente d'une procédure de modification du PLU qui
définira de nouvelles conditions d’usages des sols.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1) L'usage et l'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux
conditions ci-apres :

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a condition
d’étre convenablement insérés au site.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés a une opération d'aménagement autorisée.

- L'urbanisation de la zone est soumise a une opération d'ensemble adaptée aux orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (piece n°3 du dossier).

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée,
voie classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune (suivant l'arrété préfectoral en
date du 17 septembre 2018), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31
décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de
'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Non réglementé.

Section III - . .
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

Le territoire communal est soumis aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d’inondation (PPRi) de I'Oise qui s’appliquent en paralléle de celles du PLU. Ces dispositions
figurent dans les annexes servitudes d’utilité publique (piéce n°6 du dossier PLU).

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré faible a moyen d’aléa retrait-gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénoméne, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette. Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa fort retrait-
gonflement des argiles (voir la carte figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est
nécessaire pour toute nouvelle construction.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a
condition :

- Les constructions, 1’extension et la modification des batiments agricoles, classés ou non, si
elles sont nécessaires a I'activité de I'exploitation agricole et a sa diversification

- Les constructions et installations liées a l'entretien de matériel agricole par les coopératives
d'utilisation de matériel agricole agréées.

- Par exploitation agricole, une construction a usage d’habitation et ses annexes qui en
constituent le complément normal, a condition qu’elle soient directement liées et nécessaires a

I'exploitation agricole, et a condition qu’elles soient implantées a proximité des batiments de
I'exploitation, le tout formant un corps de ferme.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements d’infrastructure de
voirie et de réseaux divers, et d’intérét collectif (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.) a condition qu'elles ne compromettent pas le
caractére agricole de la zone et les activités qui s'y exercent, et a condition qu'elles soient
convenablement insérés au site.

- Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont nécessaires a l'activité agricole.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

- La hauteur maximale des constructions admises dans la zone est limitée a 15 metres au
faftage mesurés a partir du sol naturel.

- La hauteur des abris pour animaux liés a un paturage est limitée a 5 metres au faftage.
- Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut étre autorisé pour des raisons techniques

ou fonctionnelles rendues nécessaires par les besoins de l'activité agricole (élévateur, trémie,
colonne d’aération, réservoir, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

L’implantation des batiments agricoles isolés doit étre choisie de fagon a obtenir la
meilleure intégration possible au site naturel.

*  Par rapport aux voies et emprises publiques :

Les nouvelles constructions devront étre implantées avec un retrait :

- d'au moins 15 metres le long des routes départementales,

- d’au moins 10 metres le long des voies et emprises publiques deés lors que 1’acces au terrain
se fait sur cette voie,

- d’au moins 5 metres dans les autres cas.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de

voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), I'implantation se fera a I’alignement de la voie ou en retrait de I'alignement.

e Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions a usage d’activité agricole doivent étre implantées avec une marge
minimale de 6 m par rapport aux limites séparatives pour l'entretien des batiments et son insertion
au site par un traitement paysager.

- En outre, toute construction nouvelle devra étre implantée a une distance d’au moins 15 m
des lisieres des éléments plantés identifiés au plan. Le retrait des constructions nouvelles sera d’au
moins 30 m des lisieres forestieres identifiées au SCOT. Une distance minimale de 5 metres est a
respecter par rapport aux berges des cours d’eau.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de

voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de
matériaux et s’intégrer au paysage. Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels :
gamme de brun, de vert ou de gris.

. Les facades :
Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie

avec la facade principale. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions.
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Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) doivent l'étre
d’enduits lisses, grattés ou talochés de teinte définies dans la plaquette de recommandation
architecturale de la Communauté de Communes des Deux Vallées, réalisée par le C.A.U.E. de 'Oise
et annexée au présent reglement

Sur les facades qui seraient faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier
de méme teinte que le matériau principal.

Les facades des batiments agricoles seront réalisées en utilisant au plus deux teintes (hors
menuiseries et hors soubassement). Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels :
gamme de brun ou de gris et teinte « pierre naturelle de pays ».

L’emploi de la tole brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit.
Les menuiseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité en harmonie avec la
teinte des facades.

U La toiture :

Les constructions a usage d’habitation autorisées auront une toiture a deux pentes
comprises entre 35° et 50°.

Les couvertures de I'ensemble des batiments seront réalisées en utilisant une teinte unique
(qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des fagades) hors aménagements nécessaires a
assurer la luminosité a l'intérieur de la construction qui pourront adopter une autre teinte et hors
installations visant a des économies d’énergie ou a la production d’énergies renouvelables.
L’emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

J Clotures (hors clotures nécessaires a 'activité agricole)

Les clotures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect et seront a dominante
végétale. Tout grillage est prohibé si il n’est pas doublé par des éléments végétaux (haies vives,
plantations diverses). Les essences de pays seront utilisées.

Les clotures réalisées en plaque de béton sont interdites.

. Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent
étre peu visibles depuis 1'espace public.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

° Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de la
couverture, auront une teinte en harmonie avec le reste de la construction des lors qu’ils sont placés
en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 4 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du bourg
(matériaux, teinte, etc.).
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Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des
constructions

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de l'article L151-19 ou de l'article L151-23 du code de l'urbanisme, sauf si un projet de valorisation
paysagere ou environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation
présentant un caractere d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de
branches, etc.) nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration devra
étre effectuée a la commune avant toute intervention. Leur entretien normal est possible sans
déclaration préalable.

Les constructions de plus de 50 m: d’emprise au sol, implantées aux champs, devront faire
l'objet d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront bordées de haies ou de
bouquet d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au reglement et disponible au CAUE de I'Oise,
ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec
la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Une attention
particuliere sera portée aux essences allergisantes (bouleaux, cypres, frénes, platanes, tilleuls,
aulnes, ...).

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement nécessaire a l’exploitation des installations et constructions doit étre
réalisé sur la propriété. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement,
- au moins 1 place par chambre vouée a I'hébergement touristique.
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Section III - ) .
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 - Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction, un terrain doit avoir un acces direct & une voie ouverte a la
circulation publique.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettent de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 1'incendie et de la protection civile, et de I'enlevement des déchets
ménagers et, étre adaptés a I'opération future.

- Pour les constructions a usage d'habitation autorisées, leur acces sera commun a l'acces du
siege de l'exploitation. Un accés supplémentaire pour desservir les batiments d'activités agricoles
pourra néanmoins étre aménageé.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a 1'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec l'activité, sera notamment
prévue sur le terrain afin de permettre l'installation d’un dispositif autonome conforme a la
législation en vigueur. Le dispositif d’assainissement envisagé sera installé de telle sorte que la
construction puisse étre ultérieurement raccordée au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et réalisé dans I'emprise de la propriété. Les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas empécher I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le domaine privé depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (ZONE N)

Le territoire communal est soumis aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d’inondation (PPRi) de I'Oise qui s’appliquent en paralléle de celles du PLU. Ces dispositions
figurent dans les annexes servitudes d’utilité publique (piéce n°6 du dossier PLU).

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré faible @ moyen d’aléa retrait-gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent réeglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette. Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa fort retrait-
gonflement des argiles (voir la carte figurant en annexe du présent réglement), une étude géotechnique est
nécessaire pour toute nouvelle construction.

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a
conditions particulieres :

Uniquement dans le secteur NL :

- Les constructions et installations légeres liées et nécessaires a une valorisation touristique
du secteur, en tant qu’équipement collectif, des lors qu’elles respectent la fragilité des
milieux naturels et utilisent des matériaux rappelant les milieux environnants (bois plus
particulierement).

- Les installations liées et nécessaires a une activité de maraichage, en tant qu’équipement
collectif ou liées a une activité agricole.

- L'urbanisation et 'aménagement des emprises délimitées a cet effet au plan de découpage
en zones sous réserve d'une opération d’ensemble, dans le respect des orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (voir piece 3 du dossier
P.L.U.).

Uniquement dans le secteur Npf :

- L’aménagement, les installations et les constructions liées et nécessaires a la réalisation d’un
port ou d’une halte fluviale en tant que projet d’intérét collectif en lien avec le Canal Seine
Nord Europe.

- Les constructions et installations liées a ’activité fluviale.

Dans le reste de la zone N :

- Par unité fonciere, I'installation, ’extension ou la modification d’abris pour animaux liés a
un paturage, dans la mesure ot leur dimension est limitée a 50 m: d'emprise au sol et a
condition d’étre fermés sur trois cotés maximum sans dalle de béton et présentant un
caractere démontable.

- L'aménagement de structures légeres (huttes, signalétique, mobilier de pique-nique, etc.)
limitées a 4 m: d'emprise au sol (par structure légere installée) et fermées sur trois cotés au
maximum, nécessaires a la valorisation touristique et pédagogique du secteur en tant
qu’équipement collectif, dans la mesure ou elles respectent la fragilité des milieux naturels
et utilisent des matériaux rappelant les milieux environnants (bois plus particulierement).
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- La construction de voies navigables ainsi que les constructions, installations et
aménagements nécessaires au fonctionnement du service public fluvial, y compris les
affouillements et les exhaussements qui y sont liés, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, et d'intérét collectif (transformateur, pylone,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, éoliennes dans la limite
de 12 m de hauteur, etc.) a condition qu'ils soient convenablement insérés au site.

- Il est rappelé qu’au moment de la demande d’autorisation de construire, la présence d"une
ZNIEFF de type 1 peut justifier, de la part de 'autorité environnementale, I’application de
I'article L.411-1 du code de I’environnement (étude d’incidences faune/flore).

- L'urbanisation et I’aménagement des emprises délimitées a cet effet au plan de découpage
en zones sous réserve d'une opération d’ensemble, dans le respect des orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (voir piece 3 du dossier
P.L.U.).

2) 1l est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 m de la voie ferrée,
voie classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune (suivant 'arrété préfectoral en
date du 17 septembre 2018), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31
décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a I'isolation des batiments contre les bruits de
l'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.

-67 -



P.L.U. de Longueil-Annel Reglement — Zone N

Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

*  Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol ne doit pas excéder 5% de l'unité fonciere, en pouvant néanmoins
atteindre les superficies maximales des constructions et installations autorisées a la section I dans
la mesure ot les autres regles sont respectées.

Dans le secteur NL, 'emprise au sol peut étre portée a 25% de 'emprise totale du secteur.

Dans le secteur Npf, 'emprise au sol des constructions (hors aménagements et installations
portuaires) peut étre portée a 25% de 1’emprise totale du secteur.

e  Hauteur des constructions :

La hauteur de I'ensemble des constructions et installations autorisées est limitée & 5 metres au
faitage, a 'exception de la réfection et 1'extension limitée des constructions existantes avant 'entrée
en vigueur du P.L.U. pour lesquelles la hauteur maximale autorisée est celle de la hauteur maximale
existante. Dans le secteur Npf, la hauteur des installations n’est pas réglementée.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux ouvrages et aménagements des voies navigables.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e Par rapport aux voies et emprises publiques :

Sauf dans les secteurs NL et Npf, les constructions et installations de plus de 20 m: d’emprise
au sol (en dehors de I'extension de l'existant avant I'entrée en vigueur du P.L.U.) devront étre
implantées avec un recul minimum de 10 m par rapport a I'emprise des voies publiques. Cette
distance minimale est portée a 15 m de l'emprise des Routes Départementales.

Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, pour les constructions et installations liées
ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) et pour les ouvrages ou
installations des voies navigables, I'implantation se fera a 'alignement de la voie ou en retrait de I’alignement.

*  Par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées avec une marge minimale de 6 metres par rapport
aux limites séparatives. Cette disposition ne s'applique pas dans le cas d'extension de construction
existante, les constructions et installations publiques, I'aménagement de structures légeres telles
qu'elles sont autorisés a la section I.

Aucune construction, ni plantation d’arbres de haute tige ne doit étre implantée a moins de 6
metres des cours d’eau, rus et fossés non domaniaux.

En outre, toute construction nouvelle devra étre implantée a une distance d’au moins 15 m des
lisieres des éléments plantés identifiés au plan. Le retrait des constructions nouvelles sera d’au moins
30 m des lisieres forestiéres identifiées au SCOT.

Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, pour les constructions et installations liées
ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) et pour les ouvrages ou
installations des voies navigables, I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites.
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Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur. En particulier, les nouvelles constructions
autorisées, devront s’adapter a la topographie naturelle du terrain.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de
matériaux et s’intégrer au paysage. Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels :
gamme de brun, de vert ou de gris, ou encore de bleu uniquement sur les terrains situés dans le
fond de vallée de 1'Oise, a I'exception des extensions des constructions existantes a usage d’habitat
qui suivront la teinte existante.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées en harmonie avec la facade
principale du batiment. Les sous-sols apparents seront traités avec autant de soin que les fagades
des constructions.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a
étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés
de teinte « ton pierres naturelles de pays » rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la
chaux, a I'exclusion du blanc pur, ainsi que de bardage métallique peint ou de bardage bois. Les
facades végétalisées sont également autorisées.

Lorsque les fagades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier de
méme teinte que le matériau principal. Pour les constructions en briques, seule est autorisée la
brique rouge vieillie suivant les teintes observées sur le bati ancien. Les joints seront réalisés au
mortier de chaux grasse.

Les facades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes.

Les bardages en tole non peints sont interdits.

Les installations et équipements autorisés (équipement touristique, etc.) ainsi que les abris
pour animaux seront réalisés en bois dominant de teinte naturelle ou de teinte suivant la gamme
de brun, de vert ou de gris.

. Toiture

Les toitures des constructions auront des pentes de 12° minimum. Pour les extensions des
constructions existantes, la pente de la toiture sera celle du batiment existant.

Les toitures des abris pour animaux limités a 50 m: d'emprise au sol pourront étre a une
pente.

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit
différente, soit identique a celle des fagades). L’emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en
usine, est interdit.

J Clotures (sauf clotures agricoles et forestieres)

Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect et seront a dominante végétale,
composées d'essences locales et variées.

Si elles utilisent des matériaux, ceux-ci seront de méme teinte et en harmonie avec les

facades du batiment principal (les plaques de béton de hauteur supérieure a 0,50 metre entre
poteaux sont interdites). La hauteur des clotures est limitée a 2 metres.
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Dans le fond de vallée, les clotures ne doivent pas constituer un obstacle au libre
écoulement des eaux. L'accés aux rives pour l'entretien du cours d'eau sera maintenu.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent
étre peu visibles depuis 1'espace public.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

° Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de la
couverture, utiliseront des teintes en harmonie avec le reste de la construction des lors qu’ils sont
placés en toiture. Les fermes solaires sont interdites.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 4 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village
(matériaux, teinte, etc.).

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des
constructions

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de T'article L151-19 ou de l'article L151-23 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation
paysagere ou environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation
présentant un caractere d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de
branches, etc.) nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration devra
étre effectuée aupres de la commune avant toute intervention. Leur entretien normal est possible sans
déclaration préalable.

Excepté dans le secteur Npf, les constructions de plus de 50 m: d'emprise au sol implantées
dans le milieu naturel devront faire 1'objet d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site.
Elles seront bordées de haies ou de bouquet d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au reglement, ainsi qu'a l'extrait de la
plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec la DREAL, le Centre
Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise. Une attention particuliere sera portée
aux essences allergisantes (bouleaux, cypres, frénes, platanes, tilleuls, aulnes, charmes...).

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations et des
constructions doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Il est notamment demandé :
- au moins 2 places de stationnement par logement,
- au moins 1 place par chambre vouée a I'hébergement touristique.
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 - Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction nouvelle (hors extension de I’existant), un terrain doit avoir
un acces direct a une voie ouverte a la circulation publique.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, de 'enlevement des déchets
ménagers, et étre adaptés a I’opération future.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a 1'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec l'activité, sera notamment
prévue sur le terrain afin de permettre l'installation d’un dispositif autonome conforme a la
législation en vigueur. Le dispositif d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la
construction puisse étre ultérieurement raccordée au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et réalisé dans 'emprise de la propriété. Les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas empécher 1'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le domaine privé depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation, si sa superficie est supérieure
a 100 metres carrés et, si sa profondeur excede 2 metres.

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite commune d’un fond privé et du domaine public, d'une voie de
circulation y compris les circulations piétonnes (trottoirs). On peut dire qu’il délimite 'emprise du
domaine public.

Il est soit conservé a I'état actuel, soit déplacé en vertu d’un plan d’alignement approuvé
(général ou partiel selon qu’il concerne la totalité d’une voie ou seulement une section).
L’alignement qui doit étre respecté a 1'occasion de toute opération de construction, réparation,
cloture peut étre porté a la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d’alignement
délivré par le Maire.

S’agissant d'une desserte privée, I'alignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte en application de son statut juridique propre par rapport
aux propriétés riveraines.

Les PLU peuvent créer de nouveaux alignements ou modifier ceux qui ont été approuvés
en prévoyant de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme d’emplacements
réservés. Ils peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus inadaptés ou
inopportuns en ne laissant pas figurer au tableau des servitudes annexé au PLU ce qui, en
application de l’article L.126-1 du Code de 'urbanisme, leur enléve, a l'issue d"un délai d'un an a
compter de I'approbation du PLU, toute valeur d’opposabilité aux autorisations d’utiliser le sol.

ANNEXE

On considére comme annexe a une construction principale tout batiment distinct par son
volume du batiment principal et affecté a un usage secondaire en complément de celui-ci. Il peut
s'agir d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction destinée
a masquer une cuve de gaz, etc.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

I1 convient d’entendre par baie principale, I'ouverture qui, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception, est indispensable pour assurer I'éclairement d’une piece
principale d’habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristiques, seront considérées comme secondaires.
Ce sont essentiellement :

- les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur d’allege d’au moins 2,60 metres a
rez-de-chaussée et 1,90 metre a l'étage) ;

- les baies desservant des pieces secondaires (salles d’eau, W.C., cages d’escalier,
dégagement, ainsi que les cuisines si leur situation dans 1’organisation du logement ne les assimile
pas a une piece principale) ;

- les baies afférentes a une piece d’habitation ou de travail dans la mesure ou la
piéce considérée comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant a la définition de baies
principales.
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COMBLE

Surcroit d'espace au-dessus du dernier étage d'une construction, de hauteur inférieure a un
étage dans sa partie la plus basse.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (DUP)

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d'un projet.
Cet acte est pris apres que le projet ait été soumis a enquéte publique. Il permet d’acquérir les
terrains nécessaires a la réalisation de 1'opération soit par accord amiable, soit a défaut, par voie
d’expropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matériaux ou objets encombrants emmagasinés, sans couvert, dans un terrain,
en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

Les regles définies par un PLU ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a 'exception
d’adaptations mineures (cf. Titre 1 - Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Une collectivité publique ou un organisme agréé possédant un droit de préemption peut
acquérir en priorité un terrain que le propriétaire souhaite vendre.

Le DPU est institué par délibération du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones d’urbanisation future (AU) d’'un PLU approuvé ou sur tout ou partie
d’un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de 'article L.313-1 du Code
de l'urbanisme.

Lorsqu’il y a droit de préemption, le vendeur doit faire connaitre son intention de vendre
au bénéficiaire du droit de préemption (commune, département, Etat, ...), en indiquant le prix qu’il
en demande. Le titulaire du droit de préemption se prononce en faveur ou non de cette
acquisition.

Le terrain peut alors étre acquis au prix fixé aprés accord amiable entre le vendeur et le

titulaire du droit de préemption ; a défaut le prix est fixé par la juridiction compétente en matiére
d’expropriation selon les regles mentionnées a I’article L.213-4 du Code de I'urbanisme.

EMPLACEMENTS RESERVES

(se reporter a 1’ Article L.152-2 du Code de l'urbanisme).

Le propriétaire d"un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d’urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut, des
que le PLU est opposable au tiers, méme si a cette date une décision de sursis a statuer lui ayant
été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public bénéficiaire du
terrain, qu’il soit procédé a son acquisition.

La date de référence de I'opposabilité au tiers du PLU, correspond au plus récent des actes
approuvant, révisant ou modifiant le PLU faisant apparaitre la zone dans laquelle est située
I'emplacement réservé.

-75 -



P.L.U. de Longueil-Annel Reglement — Annexes

La collectivité ou le service au bénéfice duquel le terrain est réservé, doit se prononcer dans
un délai d’'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas
d’accord amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable a I'expiration du délai d’un an, le juge de I'expropriation saisi
par le propriétaire, la collectivité ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le transfert

de propriété.

Si trois mois apres l'expiration du délai d’'un an mentionné ci-dessus, le juge de
I'expropriation n’a pas été saisi, la réserve n’est plus opposable au propriétaire comme au tiers, un
mois apres la mise en demeure de procéder a sa levée, adressée par le propriétaire a l'autorité
compétente.

Au cas ol le terrain viendrait a faire 1'objet d’une transmission pour cause de déces, les
ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que I'immeuble en cause représente
au moins la moitié de 'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans
le délai de six mois a compter de I'ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas été formulée par le
propriétaire décédé, exiger qu’il soit sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au
recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix n’aura pas été payé.

Le propriétaire d’un terrain partiellement réservé par un plan local d’urbanisme peut en
requérir l'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code de
I'expropriation pour cause d’utilité publique.

EMPRISE AU SOL

Projection du (ou des) batiment(s) ou surface construite sur le sol.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE
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L’emprise d'une voie publique est délimitée par 1’alignement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).
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ESPACES BOISES CLASSES (EBC)
(se reporter a I’ Article L.113-1 et a I’Article L.113-2 du Code de 'urbanisme).

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier (article L.311-1 nouveau Code
forestier).

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration
préalable, sauf dans les cas suivants :

. S’il est fait application des dispositions des livres I et Il du code forestier (livre I nouveau code
forestier)
. S’il est fait application d’un plan simple de gestion approuvé, conformément aux

dispositions de 'article 6 de la loi n° 63-810 du 6 aotit 1963 (article L.222-1 nouveau code forestier)

. Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété forestiere.

EXHAUSSEMENT DE SOL
(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m: et si sa hauteur excede 2 meétres.

IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme la distance observée entre tous points du batiment et les limites
du terrain (limites latérales et fond de parcelle) sur lequel le batiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, etc..., entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de I'environnement quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d’inconvénients notamment pour :

la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

I'agriculture,

la protection de la nature et de I'environnement,
la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant
I'ouverture de telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration
selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, odeurs, fumées,
altération de la qualité des eaux, poussieres, dangers d’explosion ou d’incendie, etc...
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LARGEUR D'UN TERRAIN

La largeur du terrain est la distance comptée entre deux points situés sur chacune des
limites séparatives latérales du terrain ; cette distance est parallele a la voie qui dessert le terrain et
est comptée a I'endroit ot I'implantation du batiment est envisagé en cas de construction.

LOTISSEMENT
(Se reporter a 1’Article L.315-1 et suivants et a 1’Article R.315-1 et suivants du Code de
l'urbanisme).

C’est la division d’une propriété fonciere en vue de I'implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour objet de porter a plus de deux le
nombre de terrains issus de la propriété. N’est pas considérée comme lotissement la division
résultant d’un partage successoral lorsque le nombre de terrains issus de la propriété concernée,
n’excéde pas quatre.

La création d’un lotissement est considérée comme une opération d’aménagement et est
subordonnée a une autorisation préalable.

Lorsquun PLU a été approuvé, les regles d’urbanisme contenues dans les documents
approuvés d’un lotissement cessent de s’appliquer au terme de dix années a compter de la
délivrance de 'autorisation de lotir. Les régles de PLU s’appliquent alors.

Toutefois, lorsqu’une majorité de colotis, calculée comme il est dit a I'article L.315-3 du
Code de l'urbanisme, a demandé le maintien de ces regles, elles ne cessent de s’appliquer qu’apres

décision expresse de l'autorité compétente prise apres enquéte publique.

OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faisant l'objet d’un seul permis de
construire.

PLACE DE STATIONNEMENT

Les dispositions fixées a l'article 12 de chacune des zones du présent reglement considerent
qu'une place de stationnement occupe au minimum 25 m: d'emprise au sol sur le terrain faisant
l'objet d'un aménagement, compte des espaces de circulation et de dégagement nécessaires.

SERVITUDE D’UTILITE PUBLIQUE (SUP)

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, cimetieres, lignes électriques,
ondes radio-€électriques, etc...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables des lors que les procédures d’institution ont été accomplies.
Ces servitudes sont incorporées au PLU et y figurent en annexe.

SURFACE DE PLANCHER
(Article L.111-14 du Code de 'urbanisme)

C’est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculées a partir du nu intérieur des murs déduction faite :
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J des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I’extérieur,

. des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

. des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre,

. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvres,

. des surfaces de plancher des combles non aménageables pour 'habitation ou pour des
activités professionnelles,

. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe

de batiments ou d’un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L.231-1 du
code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

. des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
. d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles

résultent le cas échéant de l'application des points ci-dessus, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Parcelles cadastrales contigués, cloturées ou non, appartenant a un méme propriétaire.

VISIBLE DE L'ESPACE PUBLIC (OU DE LA RUE)

La notion "visible de l'espace public" renvoie a la partie de la construction ou de
l'installation donnant sur la voie principale qui la dessert, qui est visible en se situant sur cette voie
face a la construction ou a l'installation.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies privées en impasse et des acces particuliers est limitée a 10
metres en zones urbaines, dans un souci de limiter l'urbanisation (a usage d’habitation) en
profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs et de ne pas alourdir le fonctionnement
des services publics (collecte des ordures ménageres, acces secours/incendie, etc...).

oceas parborder
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite et les réseaux publics d’assainissement
(eaux usées et eaux pluviales), d’adduction en eau potable, de distribution d’énergie électrique et
d’éclairage public, de gaz, de téléphone, de télédistribution, etc...

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’'une zone a lintérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser
I’aménagement de terrains batis ou non batis notamment en vue de la réalisation

. de construction a usage d’habitation, de commerce, d’industrie, de services,
. d’installation et d’équipements collectifs publics ou privés.

La procédure ZAC apporte a la collectivité ou a I'établissement public un ensemble de
moyens pour réaliser une opération d’urbanisme, basée en particulier sur :

. des regles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet,

. un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone,

. des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper, et parfois

méme de commercialiser les terrains.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d'une zone a l'intérieur de laquelle la collectivité possede un droit de préemption
sur les terrains pouvant étre exercé pendant une période de quatorze ans a compter de la
publication de 'acte créant la zone.

Les ZAD sont créées par décision motivée du représentant de I'Etat dans le département,

sur proposition ou apres avis de la commune ou de l'établissement public de coopération
intercommunale concerné.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contigués. Le
bornage se fait a frais communs.
ARTICLE 647

Tout propriétaire peut clore son héritage sauf I'exception portée a l’article 682.

ARTICLE 648

Le propriétaire qui veut se clore perd son droit au parcours et vaine pature, en proportion
du terrain qu’il y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, a contribuer aux
constructions et réparations de la cloture faisant séparation de leurs maisons, cours et jardins des
dites villes et faubourgs : la hauteur de la cloture sera fixée suivant les réglements particuliers ot
les usages constants et reconnus et, a défaut d'usages et de reglements, tout mur de séparation
entre voisins qui sera construit ou établi a ’avenir, doit avoir au moins trente deux décimetres (dix
pieds) de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille &mes et au-dessus, et
vingt six décimetres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675

L’un des voisins ne peut, sans le consentement de l'autre, pratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniere que ce soit, méme a verre dormant.
ARTICLE 676

Le propriétaire d’'un mur non mitoyen, joignant immédiatement 1’héritage d’autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d’un treillis de fer, dont les mailles auront un décimetre
(environ trois pouces huit lignes) d’ouverture au plus, et d’un chassis a verre dormant.
ARTICLE 677

Ces fenétres ou jour ne peuvent étre établis qu’a vingt six décimetres (huit pieds) au-dessus

du plancher ou sol de la chambre qu’on veut éclairer, si c’est a rez de chaussée, et a dix neuf
décimetres (six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.
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ARTICLE 678 : Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d’aspect, ni balcons ou autres semblables
saillies sur 1’héritage clos ou non clos de son voisin s’il n’y a dix neuf décimetres de distance entre
le mur ot on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel
s’exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage
faisant obstacle a I’édification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi n® 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par co6té ou obliques sur le méme
héritage, s'il n'y a six décimetres de distance.

ARTICLE 682 Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés, et qui n’a sur la voie publique aucune issue ou
qu’'une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour réalisation d’opérations de constructions ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte complete de ses

fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES 52
DES DEUX VALLEES £22

Bailly, Cambronne-les-Ribécourt, Chevincourt, Chiry-Ourscamp, Le Plessis-Brion, Longueil-Annel, Machemont,
Marest-sur-Matz, Melicocq, Montmacq, Pimprez, Saint-Léger-aux-Bois, Thourotte, Tracy-le-Val, Vandélicourt.

Il est dit des vieilles pierres.qu'elles ont des choses & raconter. Saigner nalg pafrmoine srehitecio, eost Oreservar ia meno-

| re des vallees du Matz de I'Oise. Ce patrimoine s'inscrit dans /a piarrd, & briqe. k& eoilelir des enouits af des pans de bais.

|
La Communauté de Communes das Dl Valles est hetiralse de malre gatte lrochure & volre dispesiion paur vous aider dans |
la réflexion et dans I'élaboration da virre projet. Vous i frolveres des iecommandstions achitecivales, des conseils suf e choly
el la mise en ceuvre des couleurs ou des matériaux pour rénover vos batiments dans le souci de maintenir Ia richesse de notre
patrimoine et notre identité locale qui se dégagent des constructions anciennes si riches en histoire.

| N'hésitez pas & contacter nos services pour toute explication ou renseignement complémentaire.

Patrice CARVALHO
Pragident de fa Communstie og Communes
Des Deux Vallées
Député de I'Oise

LE-E! Tl ;-.- i,




Au moyen-ége, le
regroupement de
{’habltat est une
caractéristique  des
villages picards.
| Cette configuration
g’explique par la
nécessité de laisser
une terre nue sans
haie ni cléture.

La plupart des bourgs du territoire se sont
développés suivant deux types :
- autour du noyau central formé par I'église,
- le long d'un axe de voirie.
Lessentiel du patrimoine rural s'est constl-
tué a partir du XVlle siécle. Les ouvrages
antérieurs subsistants sont rares. La carac-
téristique majeure de
ces constructions est
I'utilisation de la pierre
(carrléres de Chevincourt, des
Cing Plifers et de Frangols &
Chlry-Ourscamp...).

Le développement
industrle! de la fin du
XiXe siécle, ainsi que
les destructions occa-
sionndes par la tére
Guerre Mondiale, ont
favorisé l'essor de la
construction en brique
ou des murs enduits
avec les cités [iées aux
usines comme a
Thourotte les maisons
Saint-Gobain. La mai-
son de vlile et son jar-
din se substituent
alors a la ferme tradi-
tionnelle.

PATRIMOINE BATI

LA VOLUMETRIE
Les plus anciennes maisons présentent des volumes en lon-
gueur str un niveau s'inscrivant suivant le relief du terrain,
en pierre de taille des carrieres au pays ou en pans de bois
et torchis. Celles du XiXe sont en brique sur un ou deu.
niveaux. Les cheminées sont en pierre ou en brigue.

LES TOITURES
Les pentes des toits sont comprises entre 30° et 45°. De
nombreux jeux de toiture, de débords caractérisent les mai-
sons années 1920/30. En tuile plate ou en ardoise, les cou-
vertures sont aussi en tuile mécanique rouge quand il s'agit
des constructions du début XXe. Les lucarnes sont de anax
formes trés diversifiées, en batiére, & capucine, a foin, & la mansart souvent en pier-
re. Les plus anciennes maisons de pierre ont des pignons a redent.

LES PERCEMENTS

Dans les maisons rurales, les percements n'ont pas un ordonance-
i ment syméirique. Les ouverlures des habi- TSR reE St
tations du début du siécle sont riches de ﬂ | E I a "
par leurs formes, leurs dimensions et lours o sl ‘
matériaux. Les volets battanis sont a f
pleins panneaux ou & claire-voie en bois
ns écharpe. Des persiennes caractérisent les
constructions du XXe. Les portes, impostes, portails sont
en harmonie avec l'architecture des maisons. Ces éléments sont peints et respectent
les encadrements, moulures, bandeaux, corniches de la fagade.

MODENATURES

Plus ou moins ouvragées et dans des matériaux Irés divers
suivant 'époque de construction, elles ont un réle de protec-
tion de la fagade, en la protégeant des eaux de ruissellement.
Les constructions en brique offrent une grande variété de
modénatures ; les plus caractéristiques du territoire sont la rosace métallique de blo-
cage des tirants, la brique vernissée ou peinte en bandeau, la feuillure sur les mai-
sons en pierre. Il est important de conserver les modénatures lors du ravalement :
corniches, bandeaux, harpes, tableaux, linteaux, encadrements et appuis de fenétre,
lanterneaux de cheminées, lambrequins, épis de fafitage, girousttes, marquises, fer-
ronneries...

ORIENTATION
i" ‘( Wl Ne pas négliger linsertion de la construction

dans le site, entre autre dans la gestion des des-
| centes d'eaux et leurs drainages en pied de mur

en plus de la qualité de réfection de la fagade.

Les bales sont souvent rectangulaires et plus hautes que larges.|

Vi L B

PAYSAGE

Délimitant a l'est la forét de Laigue et a l'ouest la
Vallée du Matz qui s’'adosse au massif de
Thiescourt. Elément important, le mont Ganeian
constitue une porte sur la topographie des Deux

La rive droite de I'Oise, long glacis couvert
par la forét domaniale d’Ourscamp-Carlepont,
était sillonnée par de nombreux layons et routes.
En rive gauche, la large vallée découpee par
les axes de communication :

le canal, le chemin de
fer, la route nationale,
devint un enjeu stra-
tégique d'importance
pour rejoindre Paris.

VELLE

T e e S A e A R —

F
=
La Vallée de I'Oise est une vaste zone humide &
composée d'une mosaique de prairies, de
mares, de bras morts, de bois et de peuple-
raies. Celle-ci est soumise chaque année aux
inondations dues aux crues de la riviére. Axe
de transit important qui a favorisé le dévelop-
pement industriel du secteur notamment l'usi-
ne Saint-Gobain, le fleuve a été doublé par le
canal latéral en 1831.
Le port de Longuseil-Annel rappelle
qu'une activité importante s'y
déroulait. Les villages s'y sont
ll développés de fagon linéaire en .
E bordure du canal (Longueil-Annel,
Thourotte). —~

m ronne-le§:B§?ﬁg_

FoLét'de-_l_.'a.ig_ue

Le massif forestier de Lalgue, situé entre les riviéres Oise et Alsne, est bordé a l'est
par le plateau du Soissonnals. Il constitue avec la forét domaniale de Salnt-Quentin
dans PAisne le plus grand ensemble de ce type en Europe. En lisiere de forét, se sont
développés, le fong d'une rue centrale, les villages de Montmacq, Saint-Léger-aux-
Bois, Plessis-Brion et Tracy-le-Val. N ! T C

(g villages portent les traces
des dévastations de 1a 18 Guer-
re Mondiale et sont surtout for-
més de reconstructions.



Les paysages de la Vallée de ['Oise ont etg fagon-

neés par l'agriculture qui a maintenu les milieux

prairiaux par la fauche et le paturage. Cette activi-

té ancestrale a modelg le paysage du territoire jus-

qu'a nos jours. La plupart des villages se sont
" structures autour des fermes.

U'habitat rural constitue l'essentiel du patrimoine bati. L'utilisation de la pierre et I'habitat elgelllelcken sont la caractéristique
majeure. Par ailleurs, on trouve aussi des granges, remises, hangars, lavoirs ou charréteries a structure bois et revétement
en clin de bois (essences : grisard peuplier ou pin). La toiture traditionnellement & deux pentes est supportée par une char-
pente en bois, généralement couverte par de la tuile plate ou de l'ardoise.

Vers les communes du - Mori-taarelon, Hassiiolas:

ot sl tina Bulte  rasidielie: dans aghiliagas i
comme a Longueil-Annel; subsistent giieigl :
vergers qui augmenieritia diversite: di-gite

%( I il

e

Dés le début des années 1800, I'Oise estinavigable.
Mais en &té, les endroits ol ta riviére est’peu profonde

.[._4 o
5 Al &
| Construite é.r‘\"‘ 920 pour rem ) es
de Saint-Gobain et de Chauny détruites lors. lela
1%re Guerre Mondiale ; la glacerie de Chantereine j¥Eh 1.7
ik i F VR e i | LA & a1
reste 'embléme du développement industriel de X 2 cons
Thourotte. ] i - dent un ou deux éf,;g_tg g
MRENEENE SEEGR——— SOLUvent avec une Cave.
e ] : 13 ) Elles sont en brique. Le développement du front bati
Depuis des industries telles que Coates Lorilleux,  sur les berges du canal constitue, plus particuliére-
Eurovia, Spie Batigno"es, Chaudronnerie Vast, ment|a Longuei‘l-Ar;nel,lun élément urbain intéressant
Rivoire et Carret Lustucru, Concorde...) sont Pourle patimomne locak
venues s'installer sur le secteur. MUSEE DE LA BATELLERIE

Une péniche nommée «le Freycinet» se repose de ses longs
voyages, amarrée le long du canal latéral de I'Oise a Longueil-
Annel. gy y
Elle attend de revétir ses plus

beaux atours, tout comme la

maison qui lui fait face.

Toutgs deux seront les élé-

ments phares de la Cité des

Bateliers.




Glossaire : définitions extraites du Dicobat Ed. Arcature, 1993.

- A PIERRES VUES : laissant une partle de la pisrre apparente !

- ARASER AU NU DU MOELLON : rendre horizontale la face supérisure d'un mur; éfiminer tout
ce qul dépasse ) B

- ATTIQUE : lerme désignant en architeoture classique la construction situde au-daessus de la
corniche de I'entablement |

- BADIGEON 2 dilution de chaux ételnte (lait.de chaux, ou blanc de chaux) avec un peu d'alun
et un corps gras

- BANDEAU : bande d'enduit plate et unle, légdrement en satllie sur le mur de la fagade, mar-
quant I'encadrement extérisur d'une baie ]

- BOBBAGE : parement ouvragé de la face vue des plerres de taille d'un ouvrage de magon-
nerie

- cALCN : crolte superficlelle dure de carbonate de chaux qui se forme par carbonatation &
la surface des plerres calcaires, sous 'action de l'air et des intempéries

- CHAUX GRASSE : llant obtenu par calcination du calcaire avec une prise s'effectuant sous
t'action du gaz carbonlque de l'alr. Le durcissement complet qui sult fa chaux aérlenne peut
durer plusleurs mols. Les chaux aériennes les plus recherchées sont les chaux grasses,
obtenues & partir de calcalres trés purs

- CORNICHE : forte moulure en saillis qui couronne et protége une fagade, et sur laquelle sont
souvent établis les chéneaux .

- DEGARNIR : dégager sur une certalne profondeur le mortler des joints des moallons d'un
I B Tl en i S recenalliuer un nowEad (aintalamant

< DENTICULES 1 Suli rectangualre d'ung mouline, brigues dsposaan on bouliase

- DIAPRURE : motif réguiller et répété jouant sur les différentes couleurs de la brigue et pou-
vant affecter différentes formes (losange, carré)

- DOVCINE : profil de moulure composé d'une courbe et d'une contre-courbe situé sur les cor-
niches

- ECHARPE : barre de bois ou de métal disposée en diagonale entre les traverses d'assem-
blage des volets pour éviter leur déformation par affaissement

- ENCADREMENT : désigne toute bardure saillante, moulurée, peinte ou sculptée autour d'une
bale, d'une porte etc...

- FEUILLURE : angle rentrant ménagé pour encastrer une huisserie, un volet

- qoBeTIs: : mince couche de mortier, irrégulidre et rugueuse, appliguée en couche prépa-
ratoire d'accrochage d'un enduit

- HARPE : ensemble des éléments magonnés en alternance formant le parement d'un angle
de deux murs, Plerre d'assise d'une chaine, nettement plus large que cellses qui sont situées
au dessus et au dessous

- HYDRAULIQUE : qualifie un liant qul peut faire prise et durclr sous f'eau (ciments Portland,
chaux hydraullques...)

- IMPOSTE : partie d'une bale située au dessus des vantaux ouvrants de la porte ou de la
crolsée. Elle psut étre fixe ou ouvrante, battante, basculante ou pivotants, viirée ou pleine
- LAIT DE CHAUX ¢ chaux tamisée et délayée dans l'eau. Le lait de chaux est utilisé comme
badigeon

- LAMBREQUIN : bandeau d'ornement en bais ou en tdle ajourée que l'on disposait devant
les chéneaux, marqulises, enrouleurs de jalousles pour les masquer a Ia vue

- LANTERNEAU DE GHEMINKE : petit aspirateur statigue en poterle, placé en couronnement de
cheminées et de conduits d'aération ; la lanterne est ajourée de tous cbtés

- LINTEAU : élément monolithe qui ferme le haut d'une bale et soutient la magonnerie située
au dessus de l'ouverture, reportant sa charge vers les jambages, plédroits ou poteaux

~ LUCARNE A CAPUCINE : type de lucarne au tolt & trois pentes, dont une croupe sur le devant
- LUCARNE A BATIERE : lype de lucarne le plus courant, & deux pans de toiture et & un fron-
ton

- MODENATURE : proportions et disposition de I'ensemble des moulures et membres d'ar-
chitecture qui caractérisent une fagade

- MOELLON EQUARRI © & peu prés taillé en parallélépipéde rectangie

- MORTIER : mélange composé d'un liant (hydrauliqus, aérien ou synthétique), de granulats
ot éventusilement, de pigments colorants, d'adjuvants ou d'ajouts divers. Les mortiers sont
utilisés pour lier (magonner des éléments talllés ou moulés), pour enduire, mais aussi pour
collar, mgrdar, jointoyer, Isoler...

- MOFTIER BATARD £ morliar 2 magonner ou & enduire dans lequel {e fiant est un mélange de
clment de chaux, en général en quantités égales

- PERSIENNE : dispositif de fermeture externe d'une bale, composé de panneaux articulés
repliables de part et d'autre de I'ouverture, contre chaque tableau, par rotations succes-
slves

- PIERRE BOSSELEE : qualifie un relief fait de petits renflements et de petits creux juxtaposés
- PIERRE MEULIERE : plerre dure, cavernsuse, légére et inaltérable, & base de silex ou de sili-
cate de chaux, sans calcalre

- PLATAE QROS : platre courant de matiére grossiére, utilisé pour les premiéres couches d'en-
duits et les scellements au platre

- PLIOLITE : (marque déposée Goodyear) résine élastomére qui entre dans la composition
de peintures et revétements d'étanchéité

- REJOINTOIEMENT ! regarnissage au mortier des joints d'une magonnerie apres qu'on les
aient approfondis st nettoyés

- TABLEAU : parols latérales encadrant une baie de porte ou de fenétre,

ADRESSES UTILES :
-COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX VALLEES
1 RUE DE PisE 60150 THouroTTE TEL : 03 44 96 31 00
-DDE (DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT SUBDIVISION DE RIBECOURT-ATTICHY)
23 RUE FOURNIER-SARLOVEZE BP 07 60331 COMPIEGNE CEDEX TEL : 03 44 38 33 00
-CAL PACT (CENTRE D'AMELIORATION DU LOGEMENT)
3 PLACE SAINT-ANTOINE 60200 CoMPIEGNE TEL : 03 44 86 09 27
28 RUE DU PONT D'ARCOLE 60000 BEAUVAIS TEL @ 03 44 02 21 93
-SDAP (ServicE DEPARTEMENTAL DE L' ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE)
ARCHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE PALAIS NATIONAL 60200 COMPIEGNE
TEL : 03 44 38 69 40
-ADIL (AssocIATION DEPARTEMENTALE D'INFORMATION SUR LE LOGEMENT)
38 RUE JEAN RACINE 60000 Beauvais TeL : 03 44 48 61 30
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PR  Avec fa participation financiére de la Région Picardie.

remerciements & Claude LAROSA artiste-peintre pour les aquarelles illustrant les villages du territoire
{Claude Larosa apparlement 8 rési Saint-Arnoult 60800 Crépy-en-Valois tél. 03 44 59 18 61).

i

PMMWW'“
CAUE DE L/OISE

. CONSEIL D'ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'OISE
Al - La Cabotiére - Parc du Chéteau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX
W TEL 103 4458 00 58 FAX: 03 44 57 76 46
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CINQ BONNES RAISONS POUR PROCEDER

AU RAVALEMENT DES FAGADES :
1. Le I t éliore ibl t 'dtanchéité de la fagade. Ii
marque un arrét dans les dégradati. dugs aux pdrias (plule,
vent, gel, pofiiiol imosphrii
2, Le ravalement, avec la mise en place d'un dchafaudage, constitie
une occaslon pour vérifier I'état technique de la construction. Pour
un bon diagnoslic, li est r tlé de falre intervenir un architec-
te, Lo ravalement permet d'assurer la bonne conservation du palrl-
moine.
3. Possibliités d'avantages fiscaux selon la nature des travaux.
4. Des aldes au ravalement de fagade existent en accompagnement
de I'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat. Durée Hmitée
ge renselgner en malrle.
5. Tout partlculier peut bénéficler de I'assistance d'une équipe opéra-
Honnelle chargée du suivi des dosslers de demande et tre gratulte-
ment conselllé sur les cholx technlques les mieux appropriés &
chaque cas.
Le ravalement correspond pour le propriétaire & un investissement
sur son propre blen qui s’en trouve entretenu et valorisé. Aussi aura
t-1f Intérét & falre réallser des travaux appropriés qui s'avéreront plus
rentables & long terme que des expédients.
LES FORMALITES ADMINISTRATIVES :
A. Subventions
Les subventions de I'’A.N.A.H. prennent aussi en charge les hono-
raires de maitrise d'ceuvre en proportion du taux de subventlon par

rapport au montant des travaux (I'Inter ion d'un architecte offre la
g tle d'une resp bitité dé le). La notlfication des sub-
ventions éventuelles et I'accord favorable & la déclaration de travaux
sont & obtenir avant tout de Le régl t de

subvention se falt sur la présentation des faciures correspondant
aux travaux acceplds, aprés vislle de conformitd.

B. Déclaration de travaux

Avant de procédsr & un ravalement ou & la construction d'une clbtu-
re, vous devez établir une dé fon de ptée de permis
de construire. Le formulaire est disponible en malrle. Cette déclara-
tion officielie r igne les ationg compéientas fmnfie, ser-
vice dépar | de l'archii g, direction dépar le de
'équipemant) et vous prémunit contre les évantuelles plaintes pou-
vant é de tlers. t'admini! fi le disp de 2 mols
maximum pour donner son accord, les travaux ne doivent pas débu-

ter avant /'obtention de I'avis f: bl
C. Permission de volrle
Les da raval t itent en géndral I'édification d'un

dchafaudage sur la vole publique : une autorisation préalable doit
étre demandée & la viile, par simple letire émanant de I'entrepreneur
ou du propriétalre. L'autarisation qul vous sera délivrée vous prému-
nira juridiquement contre le recours des tlers. Il est souhaitable d'in-
former les concesslonnaires des différents réseaux en fagade
(Télécom, E.D.F. éclalrage public, slc...) afin que les modifications

haitées ou €5 pui: t se faire en coordination avec le
ravalement.

| M P 0 A T A N T H
Le recours & un architecte est obligatoire sauf pour les
particuliers construisant pour eux-mémes une surface
hors ceuvre nette inférieure & 170 m2 (lol sur f'archi-
tecture du 3 janvier 1977). Vous avez toujours interét
4 confier & un architecte, non seutement la conception
et I'établissement de votre projet, mais également la
responsabilité de diriger et de coordonner votre chan-
tier : vous y gagnerez en temps et en qualité.

Dans tous les cas, le CAUE vous offre un conseil
pour V'élaboration de votre projet. Plus cette
démarche est faite en amont, plus elle est efficace.
Ce service départemental gratuit vous permet de
recueillir 'avis et les conseils d'un architecte
consultant, notamment sur les meilleures possibi-
lités d’Intégration de votre maison sur le terrain et
éventuellement sur les modifications & envisager
pour satisfaire au mieux aux régles d’urbanisme en
vigueur. Cependant, en aucun cas, ce service ne
peut conduire & une prise en charge de la maitrise
d’ceuvre de votre opération.

Territoire des Deux Vallées

i a

septembre 1999.



Mison en pierre R I ATER 40X

Lusage de la pierre calcaire est liée a la
proximité de nombreuses carriéres (en
particulier Chevincourt). Celle-ci se
32 retrouve beaucoup dans la vallée du
Matz, dans les villages les moins tou-
chés par les destructions de la guerre. Il
gst observé sur le territoire aes Deux
Vallées de nombreuses constructions en brique et pierre.
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La pierre de taille est destinée a étre vue,
sans jamais étre soulignée, les joints sont
minces, sans creux ni relief, de méme cou-
leur que la pierre du pays (la pierre ne doit
pas étre peinte). Les enduits sont réalisés
au mortier de chaux grasse et sable, finis &
la taloche ou & la truelle.

MODENATURES

Les peu-
vent étre simples mais
il existe aussi de trés
belles pierres sculp-
tées sur certaines
fagcades en particulier
sur des avec
des motifs décoratifs.

Les

de facture

trés simple, expriment avant tout une fonc-
tion structurelle plutét que d’ornementa-

i
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Selon la nature du parement, le ravalement est différent.
Techniques de nettoyage d’une fagade en plerre de taille :

Ces technigues ont pour but de débarrasser le parement de souillures qui le déparent. Lélimination des salissures dolt se faire
sans porter atteinte & la qualité de la pietre et en respectant son état de surface. Les procédés abrasifs tel que le ragréage & vif
par brossage, pongage ou raclage au chemin de fer utilise lors du ravalement initial sont & déconseiller. En effet par ces procédes,
la couche de surface dure ou calcin constituée naturellement et protégeant le matériau est éliminée sur une profondeur plus ou
moins [mportante. A 'opposé, les techniques «douces» tels que le nettoyage par ruissellement d'eau ou par projection d’eau froi-
de sous pression; ulitiss avec les précalilions d'usage, offrant l'avariage essaniiel da conservar e calcin et da ne pas casser |es
arétes des parties ouvragées. :

A A

Mur en pierre de taille :

Veiller a conserver toutes les parties de mur présentant de bonnes qualités de solidité mais aussi d'aspect et de
patine sans vouloir tout refaire a neuf. Il existe trois niveaux d'intervention pour remplacer ou réparer les pierres
- le remplacement 2 I'identique de la totalité des pierres trop dégradées. Dans ce cas, il est préférable de retrou-
yar i plerme d'origine ou & défaul, une plarm sux qualilés dquivalantes (durafd, porosite, texfure, grain, coufeur)
- {e remplacement da la partle matade d'une plerfe abimeas au moyen d'un volume rappord (fechnigue dife o'in-
crustation)

- le ragréage de certaines parties détériorées (joints, arétes) au moyen de mortiers spécfaux imitant la pierre,
lorsque les désordres sont peu importants, de simples raccords de mortier suffisent. Tout Part du raccord réside
dans le choix et le dosage des agrégats (sable, poudre de pierre), du liant (ciment, chaux, résines) et de certains
pigments colorés.

Les fabricants proposent aujourd'hut toute une gamme de mortiers de restauration, spéclalement congus pour les
fagades en pierre de taille,

Mur en moellon dit a pierre vue :

1 | a magonnerie doit &tre revétue par un enduit & la chaux grasse ot sable, de la couleur de la pierre, arasé au nu
- du moellon.

Mur traité en bossage :

Les murs sont maintenus dans leur état originel aprés un nettoyage de la pierre

Joints :

Les joints assurent I'étanchéité de 'ensemble appareillé : pas de joint en creux ni en saillie. La chaux grasse est
utilisée. La teinte du morlier se rapproche du ton de fa pierre. Sur un mur de pierre de taille, les joints sont minces
et discrets. Sur une fagade traitée en bossags, le joint est trés marqué de par le jeu de relief et d'ombre réalisé en
mortier batard.

LES COULEURS nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL.
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La plupart des
maisons  en
brigue datent
des annees
1870 et corres-
pondent a l'es-
sor écono-
mique et indus-
triel du 19eme

S/ec/e Tres présentes dans les communes de l'axe rou-
tier qui ont subi une urbanisation accentuee (Longueil,

Thourotte, Chiry-Ourscamp).

tures de coule

du temtowe '_ |
'se caracté-
risent par
un volume
implanté en
front de rue
dun seul
niveau d'environ 7 métres
de longueur sur cave avec
en facade une porte en par-
fie vitrée au cenire et deux
fenétres de chaque cbté
souvent couverte par une
toiture en ardoise, avec par-
fois un toit a la mansarde et
des lucarnes.

I'application

MATERIAUX

CEE N e “mﬁ-ﬁlllr‘—vﬂrm

ong?[?lal qui anime la fagade par rapport a 'homoge-
néité de la surface des murs, notamment par la
saillie. de certaines brigues mises en scéne par un
dessin géométrique simple, souvent peintes de tein-
te claire tranchant avec les teintes chaudes de la
brigue.

Les corniches sont souvent réalisées par la pose en
encorbellement d'un lit de

brigue en redent.

Les dimensions tradition-

nelles de la brique sont de

5em x 10cm x 20cm.

Les joints sont effectués

avec un mortier chaux et

sable. La brique peut étre

recouverte d’un lait de chaux.
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Le ravalement des murs en brique nécessite en premier lieu un nettoyage. |l existe
plusieurs techniques de nettoyage suivant la nature du parement :

- ruissellement d'eau et brossage

- projection d’eau sous pression

- projection de sable fin pour débarrasser la brique d'une ancienne peinture, & condi-
tion que les briques soient en bon état. A la fin du chantier, aprés un rejointoiement,
un lavage est réalisé avec de l'eau acidulée pour enlever les salissures.

v A L E

Remplacement de brique

Les briques abimées sont remplacées par des blocs de méme origine ou & défaut, de méme teinte.
Ne pas utiliser de briques «léopard» aux teintes mélangées allant du jaune au brun violet, étrangeres aux tonalités locales.
Respeoter toutes les modénatures qui ornent la fagade en les réparant ou en les conservant. Celles-ci ont de plus un rdle fonc-

tionnel de protection des murs.
Aspect

La brique peut étre recouverte d'un fait de chaux, d'un badigeon ou d’'un produit ayant les mémes propriétés (ex . peinture
minérale, peinture & phase aqueuse), pour dessiner des motifs décoratifs ou pour donner une autre teinte a la facade.

Ne pas appliquer de peinture pliolite.

Choisir des couleurs en harmonie avec les murs, qui représentent la plus grande surface, et les éléments ponctuels de la faga-
de que sont les menuiseries, les volets, les portes, les ferronneries, les modénatures et les clétures,

Joints

Les joints assurent Pétanchéité de l'appareillage, c'est pourquoi ils ne doivent pas étre réalisés en creux ou en
salllie. lls permettent & I'eau de pluie de glisser sur le mur.
Le rejointoiement s'effectue a fleur de mur au mortier de chaux grasse.

Refection des joints

It faut dégarnir les joints au préalable, avant ['utilisation de Ja chaux grasse, & I'exclusion du ciment gris, trop sombre.
La teinte du joint se rapproche du ton de la brique par le sable. Il faut respecter la nature, I'épaisseur et la colora-
tion des joints pour retrouver le méme aspect d'origine sur ensemble du mur (produit prét & l'emploi ou mélange
sable, chaux, ciment blanc).

LES COULEURS nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL.
menuiseries
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L’enduit est la peau

de la maison. Il

donne son caracte-

re a la facade.

Jusqu'a la seconde

moitié du 19éme

siecle, les enduits
traditionnels

étaient le platre

gros ou la chaux

aérienne. lls recouvraient la plupart
des murs. A partir de 1910, [lappari-
tion des ciments artificiels, d’application
plus facile, ont provoqué 'abandon pro-
gressif de I'enduit plétre et chaux.

dnnnenesien - [IDifférents aspects sont donnés
Ipar la technique d’application de
la couche de finition :

- taloché fin : la surface est lissée
avec une taloche (certaines parties
d’une fagade peuvent étre réalisees
de cette maniere par exemple pour
souligner des modénatures)

- grattée : la surface est effleurée
avec une taloche lardée de clous

(gratté fin ou moyen).

de planéité

et garantit la B
fonction T
d’'imperméa-
bilisation

L ENDUIT TRADITIONNEL A LA CHAUX
protége le mur et garan-
tit sa bonne conserva-
tion en le laissant respi-
rer. Il donne la couleur
et la texture du mur.

- la couche de finition :
donne l'aspect final de la texture et
de la couleur de la facade.
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Un enduit peut &tre en bon état mais encrassé. Il n'a alors besoin

que d'un lavage. |l existe plusiaurs méthodes de nettoyage :

- le ruissellement d’eau ; méthode adaptée aux enduits a la chaux est
la moins agressive

- la projection d'eau froide sous faible pression convient également

R . car elle est trés souple d'utilisation et n'est pas abrasive

[ i - 5i le nettoyage n'est pas suffisant, 'enduit traditionnel peut recevoir

un badigeon (coloration & base de lait de chaux) ; fabrique par l'artisan ou disponible prét & I'em-

ploi. Il est possible d’appliquer une peinture minérale ou & phase aqueuse.

E n E N T
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Enduit & base de chaux

Certains matériaux, comme les moellons gélifs, doivent tre protégés par un enduit a base de chaux.
Si les plerres sont de bonne qualité, on peut réaliser un enduit & pierres vues et laisser ainsi, en par-
tie, les pierres apparentes.

Enduit hydraulique

Il faut piquer l'enduit existant jusqu'a la pierre : éliminer par plquage les enduits non cohésifs, déca-
per ou sabler les peintures ou revétements plastiques, dégarnir les joints de magonnerie et depous-
siérer. Puis, réaliser un enduit batard (dosé en ciment et en chaux). Terminer par I'application d'un
enduit de finition grattée fin ou lissée (produits «prét & F'emplol» vendus par les fabricants). Les enduits
hydrauliques permettent de réaliser des modenatures simples de fagade (redessiner des faux pans de
bois, des briques, des encadrements, des bandeaux...).

Enduit platre

Il recouvre les murs de moellons en adhérant partaitement et en laissant respirer la magonnerie, au
contraire des revétements étanches qui Jaissent I'humidité stagner dans les murs. Sur les anciennes
magonneries, les enduits imperméables (de type plastique ou non microporeux) et le ciment sont &
“ proscrire.

Pour remédier aux effritements des vieux mortiers, (cause d'infiltration d'sau) les parties non adhé-
rentes sont supprimées. La magonnerie est nettoyée. Les murs sont enduits en plusieurs passes suc-
cessives. La finition sera donnée par un grattage et le brossage des surfaces.
La coloration est obtenue dans la masse de I'enduit, ou par I'application de badigeon & la chaux.
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La construction en pans
de bois est pratiguee dés
I'antiquite.

Cortaines maisons éh bols datent, de |a premie- 1
ra Guerre Mondiale, Ges baraguements ' furent
construits pour pallier le manque de logements.

lis étaient réalisés avec des planches en barda-
ge et possédaient de petites ouvertures. Ces
constructions aujourd’hui réhabilitées, consti-
tuent des maisons fonctionnefies. '

Les maisons a pans de bois se composent
d’une structure charpentée en bois et d'un rem-
plissage en torchis ou d’'une protection en bar-
dage.

Torchis : mortier composé de terre grasse et de
paille, ou de foin coupé. Le torchis est tassé sur
un lattis vertical placé entre les colombages.
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L'essentage constitus une des formes de revétement du pan de bois traditionnellement utilisé en milieu rural. Ainsi d'innombrables ||
pignons et granges caractéristiques-du territoire offrent des pans de murs composés d'un bali de charpente sur lequel un essentage [
de planches horizontales (ou clins) a été cloué. Différents types de clins existent tant verticaux qu'horizontaux. g

Assemblagg

- Les clins «bout & bout» sont alternés au droit des tasseaux.
- Les clins. se recouvrent horizontalement avec une partie visible exposée.
- Les coupes des cling sont traditionnellement biseautées & 45 ° pour assemblage.

Protection contre la pluie

Les fagades des constructions traditionnelles exposées a la pluie (pignons, mur en torchis, pans de bois, sabliére basse et soubasse-
ment) nécessitent une protection adaptée. Un toit débordant assure généralement la protection des pans de murs supérieurs.
Traditionneliement, les pignons en clins présentent & la base de la couverture une avangée de clins (visiére) permettant de chasser 'eau de ruisseltement hors du mur de faga-
de. Cette protection «en visidre» se retrouve fréquemment au niveau de fa sabliére basse et du soubassement,

LA REMISE EN ETAT by PAN DE BOIS

Toutes les parties attaquées par des insectes ou des champignons doivent &ire éliminées jusqu’au bois sain. Il faudra évaluer les sections restantes et vérifier qu'elies sont de
taille suffisante pour porter les charges. Dans f'affirmative, les éléments assainis avec un produit de préservation curatif peuvent étre lalssés en I'état ou renforgés.

Bien entendu, il faut veiller & n'employer pour les renforts, que du bois sec, de méme essence que le bois d'origine.

Aprés sliminalion des parties délectususes, si la section est insuffisanie pour supparler las chargss ol en cas de rupture, I'élément consi-
déré doit &tre remplacé (notamment lorsque c'est un poteau porteur). !l est par ailleurs conseillé d'enlever aussi les matériaux de remplis-
sage qui se trouvent en contact direct avec le bois. Les pigcas peu sollicitées, comme los sablidres et entretoises, peuvent étre raboutées.
Il faut étayer ; la portion défectueuse est sciée et remplacee. Oulre ces méthodes traditionnelles, des procédés brevetés utilisant des pro-
duils chimiques permettent de réparer localement les piéces de bois. Lassemblage obtenu bols-matériau de synthése présente une résis-
tance accrue, mals cette méthode semble moins adaptée aux éléments visibles pour des raisons d'esthétique.

Protection

L'application de vernis et de peintures étanches & la vapeur d’sau (type laque glycérophtalique) est formellement déconsaeiliée, Les mou-
vements d'hummidité contrariés peuvent entrainer une rapide dégradation de la peinture. Le bois peut aussi 8tre traite & vie : bois autoclave
(traitement par des bains). !l est nécessaire d'utiliser des peintures microporeuses ou des lasures perméables & la vapeur d'eat, les pro-
duits conservent le bois sec et sain en garantissant la stabilité des couleurs.

Torchis

Les parties abimées sont piochées jusqu’au torchis sain. La zone dégagée est humidifiée par vaporisatlons successives d'eau, afin gue les
parties & reprendre, soient aussi souptes que le torchis frais et éviter le faiengage.
Lait de Chaux

Le torchis et son enduit ne doivent jamais &tre peints. Les peintures, méme dites microporeuses, font perdre au torchis ses capacités d'éva-
poration. Traditionnellement, les torchis étaient badigeonnés au lait de chaux qui est un mélange liquide de chaux aérienne (fleur de chatix)
et d'eau. Ce badigeon irés blanc donnait aux villages picards une image que nous ne leur connaissons plus. Le lait de chaux a des vertus
insecticides et fongicides, il était utifisé pour désinfecter les batiments d'élevage et traiter les troncs des arbres fruitiers. It peut &ire coloré
avec des pigments minéraux a base d'ocre.
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LES COULEURS nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL.
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une méthode, des idées, proposées par :
Conseil d’Architecture, d’Urbanisme
et de 'Environnement de 1'Oise

Coopérative Forestiére de I'Oise et
de I'lle de France - Bois Forét

Syndicat des Propriétaires Forestiers Sylviculteurs de I'Oise

VILLAGE; LA VILLE

Le “béton vert”, ce sont ces haies stan-
dardisées de cupressus, thuya et laurier-palme,
que fon rencontre en toutes régions. Des haies
sans lien avec le paysage naturel, souvent ren-
forcées par des clotures artificielles trop
rigides.

C’est le “jardin passe-partout’ !
AU CONTRAIRE...

¢ ..par leur mélange despéces, les haies com-
T e hakes uniformes posées donnent un caractére champétre
* e lzunierpalme a votre jardin. Ces haies int2grent votre mai-
NR"'-L&& e Gt mtk son, votre lotissernent ou tout autre batiment
’ uniquement ornementaux, et équipement, dans le paysage environnant,
o sans caractére régional. tout en cantribuant & votre bien-3tre.
Des bandes boisées associant arbres et arbustes 0 e . o
avec une majorité d'especes du pays. Clest le jardin du pays .
Sante fe vent et la vue, des hales brise-vent
# base d'arbres recépés et d'arbustes persistants.

Les cltures arlificiellas ™.
toujours sur les limites e
extrémes dv terrain, =

A PREFERER

i
7, Un -exemple
réalisable

Les haies de oz
Jardin (hate tailfie
haie libre, brige
vent, bande bioiasel
sont & peu prés cal
les dont les camp-
sitions sont g
nées par la pﬂa:
centrale déplia
de ce guide.

En53a7ans a
pertir dun terrain
Des haies talllées di mélerge [Dies hales parfois en ‘;;‘us”gl,i’,v:j,g"a”b-‘i
associant das arbustes fevillus, mluﬂ‘pardruxt:p-uq S T

i = mites du terrain,
persistants et caducs. - 3 auRg idées et schémas

}il!n fssile, das haies lbres de préférance | 9° 02 guide
aux hames (aillées, a base d'arbustes caducs
et persistants, a floraisons échelonnées.

Des bouquets d'afres ou
arbustes pour numpee k=
grandes longueurs da

Le nouveau visage des lotissements : un urbanisme vert

Les arbres et les haies devraient servir de liaison verte dans 'agglomération : il faut donner l'impression que les maisons ont
&été placées parmi des arbres et massifs boisés existants, ou mieux favoriser les projets de préverdissement {planter avant de bétir).

Les arbres & grand développement sont plantés
de préférence sur les facades sans fenétres.

Des bandes boisées a base d’espéces
du pays séparent les jardins.

Des haies composées et des clbtures ,_.--/ Des haies taillées ou semi-libres harden -
naturelles créent I'unité du lotissement. .. - de temps an temps les sentiers pidons.

es arbres isolés ou en bouquets ombragent
les espaces de promenade et de jeu.
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A lmage des haies naturelles, haies “champétres" ou -les haies daujourdhui sont des *‘haies composées”, 3 base
aras’ despdces variées :
ce sont des ASSOCIATIONS VEGETALES.

Ces espibees sont dabord celles du pays, les arbres et arbustes des haies ef des bois d'slsniour.
Mieis ce sont aussl les nombreudes espices das parcs et jarding. qui sassocient parfaitermest en hales :

Clest 'NSSOCIATION des espéces, bien plus que le CHOIX de telle ou telle aspéce, qui denne 3 la hale
son caract®re “naturel et “champétre®

Les quaire avantages de la variété :
1 - Un meilleur équilibre écologique

P,
wabrilent o nour
des Insecles Lifes

| ngrenne..

| Les feuillages, les fleur:
:Ij at les frulls varids.

Face aux tempétes, inondations, pollutions, ennemis des cultures...

les freins de 'ARBRE et de la HAIE

CONTRE LES TEMPETES : des brise-vent autour des fermes et des maisons rurales

entre ke plateau
de drodte),

les absorbent.

O e—

Les haies, fossis, talus ot boisermenis ins-
talles en rupture de

Ces obstacles baigés sont précseus = en
retenant leau, s atténuent la soudaineté des
crues, ils retiennent la terre érodée, et blo-
quent une partie des polluants agricoles
(résidus dengrais, de lisier, de pesticides) :
les fossés les arrétent, les racines des arbres

Il suffit de réduire de 15 a
20% la vitesse du vent pour
supprimer ses effets destruc-
teurs. Cest le role des brise-vent
et bandes boisées.

Mais pour une protection vrai-
ment efficace, il faut une cein-
ture compléte de la ferme.

_ Haigsment de oeinture

nie font una limite
et les velides (Photo

LES EQUILIBRES BIOLOGIQUES :
indispensables a 'agriculture

2 - Une meilleure résistance aux
maladies et au gel

Les haies de cupressus et thuya sont
actuellernent l'objet de fortes attaques para-
sitaires en toutes régions.

3 - Une meilleure intégration au
paysage environnant
Les haies de feuillus variés, caducs et per-

sistants, se relient naturellement aux haies
et boisements voisins.

4 - Un meilleur garnissage

Avec une seule espéce,
d la base se gamit plus difficilement,
% et a tendance & séclaircir, surtout

Avec plusieurs espéces,
le garnissage est plus._ homogéne,
cerlgnes aspdoad aples B ramper

b celles
qui préférent monter. (s

Les haies et lisig-
res de bois abritent
une flore et une
faune variés et en
équilibre, qui parti-
cipe a la lutte contre
les ennemis des cul-
tures, méme lorsque
cette lutte biologi-
que est insuffisante
2 elle seule.

BOIS, FRUITS SECS, GIBIER...

des suppléments - une réserve

Les haies et bos-
quets peuvent étre
productifs : bois de
chauffage, bois
deeuvre, piquets de
cloture, fruits secs,
petits fruits, gibier.
Une production qui
pour le bois devient
importante en
période d%énergie
chére.

OU PLANTER ? VOICI DES EMPLACEMENTS PRIVILEGIES :

Lag limiins e peopiie o0 8 gionees peesenas. Les “'fours de vilage' ijsl ruptures de ponte
2
= = ey, -

m___...




Comment réussir la plantation de votre haie, et

1 et 2 - PLANTEZ DES “JEUNES PLANTS”, a racines nues, photo 1 (surtout pour les
caducs) ou en godets, photo 2 (surtout pour les persistants). Ces “jeunes plants” ont un poten-
tiel de reprise et de croissance maximal qui leur permet de rattraper et de dépasser en 2 3 4
ans des forts sujets achetés 5 a 20 fois plus cher. C’est 'un des secrets de réussite les plus
ignorés du public!

3 - METTEZ EN JAUGE les plants dés réception. L'idéal est un tas de sable 4 lombre, au Nord.
Etalez les plants dans des sillons {et non le paquet de plants ligs). Et noyez les godets dans le
sable sans les dépoter. Arrosez abondamment : le sable filtrant retient juste 'humidité qu'il faut
sans risques dasphyxie.

4 et 5 - FISSUREZ PROFONDEMENT LE SOL pour briser la “semelle” tassée et favoriser
i 1a descente des racines. Mais évitez les labours trop profonds qui raménent en surface la terre
argileuse du fond. L'idéal : un passage doutil & dents profondes derriére tracteur (photo 4 et des-
= sin A).

Pour les plantations de faible longueur, ou chaque fois que accés du tracteur nlest pas possible,

un bon béchage manuel (photo 5), profond mais sans ramener non plus en surface la couche
profonde, aboutit au méme résultat.

6 - AFFINEZ LA SURFACE par un ou plusieurs passages de motoculteur ou autres instru-
ments rotatifs ou vibrants derrigre tracteur. Ne jamais travailler un sol trop humide. Ne pas broyer
non plus les mauvaises herbes vivaces comme le chiendent. Préférer les extirpages et hersages,
plusieurs fois en périodes séches,

7 - DRESSEZ LA SURFACE au rateau en donnant au sol un profil 1égérement concave (des-

it sin B). Ce profil en creux permettra une bien meilleure récupération de eau de pluie ou darro-
sage par les plants, Surtout pas de profl bombé qul Slolgnerit des plants Teau de phuie

1 8 & 16-PLANTEZ SUR FILM PLASTIQUE MNOIE. Ce film:

= ampéche la croissance des mauvakses heries,

= rraintient au niveas du 5ol une atmosphére chaude et humide (eifat da seme),

o grmpiche le crodl de |a terre qui resta meuble et aérée,

o ¢n difinitive DOUBLE pratiquemsant b crolssance dis la premisgng année

Mais pour agir ainsi, ce film dolt Btre parfaitement utilisé :

DESSIN A

Caltweiour & Sostd poolardes

DESSIN B DESSIN C

obtenir une croissance spectaculaire de vos plants ?

8 - OUVREZ DEUX SILLONS destinés 2 recevoir les bords du film. Espace entre les deux [~
cordeaux : la largeur du film moins 40 cm (20 cm de film enterrés de chaque c6té).

9 - DERQULEZ LE FILM : nemployer que du film “SPECIAL HAIES" de 80 microns dépais-
seur, fait pour résister 4 3 5 ans minimum sans se craqueler.

10 - FIXEZ LE FILM aux 4 extrémités en le tendant trés fort & laide de 4 petits piquets et
ficelles. Cette fixation énergique est indispensable.

11 - ENTERREZ LES BORDS DU FILM de chaque ¢6t€, en exercant avec les pieds une forte
tension latérale et en le recouvrant de terre bien tassée.

12 - PRALINEZ LES RACINES des plants "2 racines nues” avec une bouillie faite de 1/3 deau,
1/3 dargile et 1/3 de bouse de vache fraiche. Un “pralin” du commerce peut aussi convenir. Pour
les godets, les plonger quelques minutes dans un seau deau avant de les “dépoter”.

13 - PLANTEZ soit au transplantoir (photo) soit & la tranche (dessin C), tassez et arrosez
aussitdt. Cette plantation crée dans le sol une mini-cuvette {dessin B) qui favorisera pluie et arro-
sage, malgré le chargement de sable (photo 15).

14 - PLACEZ UNE COLLERETTE autour du collet de chaque plant, SOUS le fitm, afin dvi-
ter la levée de mauvaises herbes au pied des jeunes plants. Bien placée, cette collerette {carré
de plastique de 30 x 30 cm) supprime tout desherbage au cours des années suivantes.

15 - MAINTENEZ FILM ET COLLERETTE par une pelletée de sable, qui, tout en évitant

2 lair chaud et humide de quitter le dessous du film, permet & leau d'arrosage ou 2 la pluie de
s'infiltrer.

16 - POUR L’ARROSAGE, une gaine souple perforée peut étre placée SOUS le film, avant
la pose de celui-ci {dessin B). Cette gaine est tendue aux deux extrémités sur deux petits piquets,
et reliée par un raccord a un simple tuyau d'arrosage.

Enfin, pour éviter lenherbement rapide des bordures, PAILLEZ abondamment 50 cm de large
de chaque cété du film.




i exemple dans ui lotissement
I’évolution d’une haie-cloture, libre
puis taillée, avec étage supérieur for-
mant brise-vent.

Un exemple dans les champs :
P’évolution d’une haie brise-vent.

Un exemple autour d'un tervain et d'une. salle de sport
Pévolution d’une bande boisée a 4 rangs.

Des partenaires
techniques et

"A

financiers... ﬂ‘\

= C.A.U.E. de I'Oise 11. place de 'Eglise. 60100 CREIL {(Plateau) 44 .25,

* Bois-Forét - 27, rue d' Amiens, 60200 COMPIEGNE 44.82,32.

* Synd. des propr. forestiers sylviculteurs de I'Oise 27. rue d’Amiens, 60200 COMPIEGNE . 44.83.07.

* D.D.A.F. de I'Oise 21, bd A. dinville. BP 320, 60021 BEAUVAIS Cédex Tél. 44.48.31.45
= Chambre d'Agriculture de ’Oise 7. rue du Musge, 60000 BEAUVAIS Tél. 44.89.44.89
= Syndicat des pépiniéristes de I'Oise 6. rue Catillon, 60130 St-JUST-EN-CHAUSSEE Tél. 44.78.54.60
= Fédération des chasseurs de 'Qise 898 rue de la République,60290 LAIGNEVILLE Tel. 44.71.04.60
= D.R.A.E. de Picardie 56, rue J. Barni. 80040 AMIENS Cédex Tél. 22.92.70.91
= C.R.P.F. Nord-P.d.C-Picardie 26, rue Dusevel, 80000 AMIENS Tel, 22.92.08.53
= Service Régional de la Protection des Végétaux  56. rue J. Bami. 80040 AMIENS Teél. 22.92.51.27
= Fédération Nationale des CAUE 20, rue du Ct. Mouchotte, 75014, PARIS Tél. 43.21.42.89
= Espaces pour Demain 20, avenue Mac-Mahon, 75017 PARIS Tel. 47.64.13.38
= Conservatoire des sites naturels de Picardie lle-aux-Fagots. 43, chemin de Halage, 80000 AMIENS Tél. 22.97.37.04
= Crédit Agricole 18, rue d'Allonne. 60000 BEAUVAIS Tel. 44.05.30.30
® Groupama 8. avenue Victor-Hugo, 60000 BEAUVAIS Tél. 44.48.48.24
= Conseil Général de I'Oise Hétel du Département. 1. rue Cambry, 60000 BEAUVAIS Tél, 44.06.06.60
= Conseil Régional de Picardie 11. mail Albert 1**, 80026 AMIENS Tel. 22.97.37.37

Reéalisé par le CAUE. de I'Oise et Dominigue Soltner, ce guide est &dité par SCIENCES ET TECHNIQUES AGRICOLES,
*‘Le Clos Lorelle™, Sainte-Gemmes-sur-Loire, 49000 ANGERS. Tél. 41.66.38.26.
5 Une do;umentatzon illustrée gratuite sur Jes livres et brochures de Dominique Soltner traitant des arbres et haies, peut &tre obtenue
cette adresse.
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la forme que fon désire donner & leur tronc :

1 - Le plus souvent, LES FORMES LIBRES

Livrés a eux-mémes, les arbres prennent des formes branchues, fourchues, en cépées naturelles... Ces formes libres sobtiennent

& partir des plants les moins coliteux : les “jeunes plants” ou les “petits baliveaux”

e

Isolés, en alignement ou en haies, les arbres peuvent étre ou bien laissés libres, ou bien soumis a divers modes de taille selon

LES “FORMES LIBRES’

On obtient.ces
{ormes libres
& partir’:

5 e
Jounes: petits
plants baliveaux

2 - Pour un tronc bien droit : UNE TAILLE DE FORMATIO!
¢ pour les arbres de haut jet, réguliérement espacés (6 a2 8 m) dans les grands brise-vent et bandes boisées ;

= pour les arbres d’alignement et isolés : places, allées, avenues...

Ces troncs peuvent étre obtenus & partir de jeunes plants ou de petits baliveaux par deux opérations

o *le DEFOURCHAGE de la t&te, qui consiste & ne garder qu'une flache ;
= PELAGAGE modéré des branches basses : ne pas dépasser 1/3 du tronc sans branches

1 DEFOURCHER'] dusiadinin
| Eandemarguiun aee ceniral i

Chaque année:

Plantation
d'un jeune
plant

3 - LE RECEPAGE et ses deux applications
Le recépage consiste & couper lg tronc & moing de 10 cm du sol en autcmne-hiver -

N

Vous avez le choix entre
des “jeunes plants” {moins
de 10 F piéce), des *‘petits
baliveaux”’ {moins de 50 F),
des “‘grands baliveaux” (de
50 & 200 F), et des “‘tiges””
{de 80 & 300 F) (prix approxi-
matifs 1991).

Plus vous choisissez un fort
sujet, plus vous devrez redou-
bler de soins a la plantation
et par la suite.

:oa0-12 et
‘g snconférince
17 m di o)

Plus T plant astii e
plus it fatssa) de moino Ll L e
dong' PLUE W EET PERTYRRE PAR'LA TRANSSTANTATION

Pour réussir : préparation du sol-couverture du sol - arrosage

1 - Decompactez la couche profonde du sol 3 la fourche,
Bprés avoir mis de cBté la teme de surface

H 2 - Apris aveir ramis en place la terre de surface, dressez une
bonne cuvette, ot tracez les sillons destinés & recevoir film plas-
tigue ou feutre de padlage

3 « 5i vous optez pour le film plastique noir (80 microns),
tendez-le sur ks cuvette. Prévoir au moins 1m? couvert, donc des
carrds da 1.20 5 1,50 m de cité

4 - Plantez le jeune plant dans la terre meuble, et tassez bien,
puls arnosez de suite, et placez une collerette plastique. Si cest un
fort sujet que vous plantez, vous ne placerez le film plastique quaprés
la plantation, suivie du dressage de'la cuvette

5 - A l'aide d’un seau de sable, plaquez le film au fond de
U la cuvette : la fermeture s'oppose & la pousse de 'herbe, mais laisse
pagser leau,

6 - Si nécessaire, protégez le plant de la dent du gibier avec
un grillage plastique spéclal.

7 - Tuteurez s’il s’agit seulement de baliveaux et tiges. La
meilleure technique : les deux piquets latéraux et le lien élastique.

8 - Pour le paillage naturel, dresser la méme cuvette, que fon
H remplit de compost et que l'on couvre de 20 cm de paille, puis plus
tard da tontes de gazon. Paflage & rencuveler pendant 2 4 3 ans.

9 - Le feutre végiétal de paillage est une nouselle echnigque
biodbgradable en 3 & 4 ans, Sapplique sur la méme cuvette, si pos-
sibde rempiie dabord dune couche da compost.

La plupart du temps les
“jeunes plants™ et les
“‘petits baliveaux”, moins
perturbés par la transplan-
tation, reprennent plus
facilement et font de telies
croissances qu'ils rattra-
pent en 3 & 5 ans les
arbres plantés en plus
forts sujets

s soit pour former des “cépées sur souche”™ assurant un bourrage intercalaire entre fes arbres de haut jet des brise-vent
Les pépdes sont sussl de belles farmes libres en isobfs ou en bouguets (bouleaus, @rables, chanmes..)

s coit pour faire repartir vigoureusement et bien droit un erbre qui pousse tordu (photo 1 cidessous) ou semble “bloqud’,
“naué” Le recépage “réviille’ Ia coissance de larbre qui émet une ou plusiewrs peusses vigoureuses (photo 2 el-dessous),
dort on sélectionne la meilleure. Cest une technigue trés employe en pépinizre pour k2 farmation des “ballveaw” ot des "tiges”

10 - Les dalles forestitres de fibres végétales aggloms.
rdes, autre lechnique bicdégradable, Se posent directernent s le
f ol mpis =i podsible sur une coucha de compost,

P pemprare e T T T T T T T YT T [ TS T ey Cs mowneaien fadies vegdlave o dalles forestidnes sonr dsrbuds .
1+ FORMATION O'UNE CEPEE SUR SOUCHE | 2~ REPRISE D'UN/ARBRETOROU Yt b « Thermalite & mutede Jungholts, GETEC Soulz, Tal 28 74 2800 1
g N = » Phaltex, BP £5, §7700 Castefafory, TEL 53830678 ffecure or clabas]
CEpee ablenisc + ldoune arhra T - & =]
EEE Sptedidn
IBUNE-PLANT EhenF- 1

RECEPADE

e S e
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ADAPTEES AU

1 - les haies taillées...

Une haie taillée est une association d’arbustes a feuilles caduques
ou persistantes, ou les deux en mélange. Taille stricte sur les 3 faces 2
ou 3 fois par an.

une bonne formule pour haie taillée semi-persistante

HTS NEI: IAES Troéne atrovirens K
IJI'.I.IF m e hale taillée
ust

chasgus iy
4 gwb.'t champétra | arnadilies sangun  Ershis champitre

une bonne conduite de la haie taillée

JANVIER S0 JSANVIER 3

Aaccourcr
( j 13)
1’1/3\'

2 - les hales llbres. .

une bonne formule pour haie libre semi-persisténte

Une hale libre est une assocnatlon d arbustes a feuilles caduques et
persistantes, champétres ou plus ornementaux, a floraisons et fructifi-
cations échelonnées. Taille plus ou moins sévére aprés la floraison de cha-

LES PLANTS NECESSAIRES
patir 12 m de hade fibe

PERESTANTS

A Troéne afsovirens 3 da
B Heoux ou Gs.'nn'ﬁhu‘sl chegue
- Malvavia

GADUCE

; 5”""‘*‘:!': | &de
mir =]
3 Viorne abisr Jichnqae

A LA PLANTATION LHIVER SLNANT ETE 91 et SUIVANTS
JANUIER 50 JANVIER 21

Fabatire ;
Racooursty Caducs:  Persistants  Taile des pousses les plus |[S%
(anviron ¥/3) Recéper  Raccourclr  lorles aprés leur floraison

AT

Mo pas hiakar & &

LA WA CEVIENT
HALTE ET 5E

T DE LA BASE

D'ENVIRONNEMENT

11, PLACE DE L'EGLISE
50100 CREL - PLATEAL
TEL : k4 = 36 « B3 - 5p
ek BN R

J
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LES PLANTS NECESSAIRES
pour 12 m de prise-vent

LIGNE 1
(cépées d'arbres ou grands arbus-
tes caducs ou marzescents)

1- Charme Ede
2 - Erable champétre chague

LIGNE 2
{arbusles peisisianis)

A - Troéne atrovirens } § de
B - Houx vert chaque

AUTRE FORMULE :
LIGNE t

Un brise-vent est une haie a plusieurs étages : des arbres ou grands } ‘ﬂmf"m 81 en ormur 1[ & de
= oy g o iFeliers & gr fruits
arbustes menés en taillis sur souches ou cépées forment I'étage haut. [ variétés atr moins}] chague
Des arbustes, a feuilles caduques ou persistantes, garnissent la base. Ligna 1 "ﬁ
Un troisiéme étage supérieur est possible : des arbres menés en haut jet (un LIGNE 2 s "ﬁ- 'sm LE PROFIL ET LA TAILLE d’un
tronc unique), régulirement espacés tous les 6 m. il s'agit alors de GRANDS |4 . 702ne atrovireas } §de | upes: ! @i~ petit brise-vent. La taille est possible
brise-vent, les PETITS brise-vent ne comportant pas ces grands arbres. B-If chaque . @d jusqu'a 3 34 m de haw, avec échelle ou

avec tailleuse sur tracteur.

une bonne formule pour bande boisée

4 - les bandes boisées...

24 m de bande boisée : " e

Une bande boisée est un brise-vent d’au moins 2 m de large dla base, | g ANBES PLQ&JSEQECEggﬁL?ESS pour ?ETI?FS Al . ARBUSTES PROFIL d un-el bar;le boflse:

composé d'arbres et d'arbustes, dont des persistants. Cest un petit bois | ARBRES: MOYENS: ARBUSTES: ARBUSTES : PERSISTANTS : Iti;ssym_etng:ec.ene;ear};s ::blg:ﬁ,

allongé, idéal pour les fonds de Jardins, ke pourtour des lotissaments, 1a protec- 38 Fusains d'Europe 4 Troénes m"épm_eM“ais o o e o e

- rmies @ batiments industriels. 3 Merisiers 5 Bculeaux & Charmes 3 Viornes obier 4 Ifs
e Es IEHStnEE 2 Frénes 4 Sorbiers 4 Noisetier 3 Cornouillers sanguins 4 Houx arbres sur toute la tereur da fa banda
3 Viornes lantane 4 Mahonias s

CLASSIFICATION DES Arbres de Arbres de Arbustes champétres Arbustes de parcs et jardins Arbustes & feullles A feuﬂleismumunlﬂ

2 | grande taille taille moyenne & feuilles cadugues : a feuilles caduques persistantes [feuilles siches parmanentes
ESPECES EN PHOTOS : N 1a14 15 & 19 N° 18 & 28 {1) N° 29 33 N° 34 & 40 tout [hives)

o
n:lICmmriesespecaspummtuoc:mpr&ﬁe&oﬂhmudedanﬁ&mmhummmhusm Ca sont surbout le Hitre, le Chanme, et | i '1'19'41
A ; y e T r—

'Erable champitre . (2} Ché-.rrai-m.n!e L smpmt
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LE CONSE/IL
REGIONAL

DE PICARDIE

Adresses utiles - ,

» Conseil Régional de Picardie
11 Mail Albert Ier 80026 AMIENS Cedex I Tétl : 05 22 97 37 37

Courriel : webmaster@cr-picardie.fr ) ; ' .

 Diréction Régionale de I'Environnement - Picardie (DIREN) -~ d r
56 rue Jules Barni 80040 AMIENS Cedex Tél : 03 22 82 90 40 Fax : 05 22 97 97 89

« Centre Régional de la l«’ruprmte Forestiére Nord Pas de Calais - Picardie (C RPF]
96 rue Jean Moulin 80000 AMIENS Tél : 03 22 33 52 00 F'ax : 03 22 95 01 63
Courriel : nordpicardie@crpf.fr

° Conservatmre des Sites Naturels de Picardie
1 place Ginkgo, Vlllage Oasis 80044. AMIENS Cedex I Tél : 03 22 89 63 96 Fax 03 22 45 35 55

mél : contact@conservatoirepicardie.org

o Conseil d’Architecture d'Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de la Somme
_5.rueVincent Auriol 80000 AMIENS Tél : 03 22 91 11 65 Fax: 03 22 92.29 1!
Courriel : cane80@cawe80.ass0.fr. et.Site internet : caue80.com

» Conseil d’Architecture d'Urbanisme et d'Environnement (CAUE) de I'Aisne
34 rue Serurier 02000 LAON 6l : 03 23 79 00 03 Fax : 03 23 23 47 25
Courriel ; caue02@tiscali.fr et Site irternet : caue02.com

» Conseil d’Architectiire d'Urbanisme et d’Environnement '(CAUE) de I'Oise

La Cabotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY Cedex o

Tél: 03 44-58 00 58 Fax : 0344 57 76 46

Courriel -: caue60@wanadoo.fr et Site internet : caue60.com P
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Crédits illustrations :
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Concevoir simultané-
ment l'aménagement de
1a pareelle, I'implanta-
tion des batiments et la
gestion along terme

I'aménagerient d'une parcelle
répond aux ambiandes de vie recher-
chées pat l¢ propriétaire : jardin, bos-
.quet, potager... et & des besoins fonc-

tionriels: stationnement, desserte

automabile, stockage, espace de
fenx.T,

Pour garantir les conditions de vie et
de développement & long terme des
plantations, il faut tenir compte de

-]'ensemble‘des parametres:

- 1a nature du sol et du sous-50l,

-*le relief avant travaux et apreés tra-
vaux (déblais, remblais...),

- la présence de l'eau, l'ensoleille-
ment, les vents dominants,

- la présence de batiments & proximi-
té soit sur la parcelle soit sur les par-
celles voisines ou.1'espace public, .

- lavtajlle des végétaux & 1'age adulte.

" S’insérer dans le paysa- .

ge en respectant le code

civil et le réglement

d'urbanisme

La plantation d'arbres ou de haies -
obéit & des.régles générales décrites
dans le Code Civil (articles 667 2
673) et dans le Reglement National
d'Urbanisme (RNU) ou, si la commu-
ne en posséde un, dans le Plan Local
d'urbanisme (P.L.U.). Ces regles

imposent-la prise en compte de ['en-
vironnement existant (paysager, bati
Fl

Pour le choix des végétaux, tenir compte de I'exposition au soleil, aux venis...

Ouvrir des vues
sur les paysages
environnants

Artention
au volume adulte
des arbres plantés

Préférer les fewillus qui

Se protéger Adapter S'intégrer en respectant
du vent les végétaux au sol ["harmonie de la rue évoluent avec les saisons
Domaine agricole Domaine 7% Domaine Domaine
ou naturel privé . public privé

Veiller aux transitions entre les différents domaines

INSCRIRE - le végetal dans les projets




et arboré) pour tout projet afin d'en
faciliter l'insertion et assurer une
continuité paysagere.

Les plantations de haies ou d’aména-
gement, ainsi que I’ abattage de plan-
tations existantes peuvent stre sou-
mis & autorisation. Il faut étumer les
¢ventuelles servitudes d' urbanisme
appliquées & la paicelle, lides soit
aux réseaux aériens (électricité et
téléphone), souterrains (cavités,
réseaux, gaz...) soit &'une protection
particuliere: une zone' de protection
spécifique (ZPPAUP) aux abords de
monuments hlstouques ou dans un
gite classé (se renseigner en Mairie).
L& C‘qde Civil s'attache au respect du
w:igin&gé éviter par exemple d’oc-
culter totalement le ferrain riverain
ile l{fnsﬂleﬂlement par des planta-
tions de gmm‘le Hauteur.

Les régles du Code Civil sont différen-
tes pour les végétaux agés de plus de
30 ans ou’ 'si la faible distance résulte
d'une division de parcelle postérieure
aux arbres. Pour les arbres, on aura
intérét a prévoir le développement
adulte et donc une distance de plan-
tation de l'ordre de 6 m vis-a-vis de la
limite de 1a propriété.

Les végétaux plantés sur la limite
séparative sont considérés comme
mitoyens et les frais d'entretien sont &
partager. On peut contraindre un voi-
sin & couper les branches qui dépas-

L'aménagement de la parcelle
ne doit pas porter préjudice aux parcelles
voisines et a I'espace public

sent mais seul le propriétaire réalise
les travaux nécessaires. En revanche,
les racines envahissantes peuvent
8tre coupées par le riverain.

A couper par
le proprigtaire

Le “volet paysager” du
permis de construire

Dans le cadre du permis de construi-
re, la description des plantations
existantes avant travaux (abattues ou
conservées) et des plantations futures
est obligatoire. Elle est mentionnée
dans le «volet paysager» qui com-
prend : la note écrite, le plan de
masse, sur les photographies et les
perspectives avant/aprés travaux.

Favoriser le maintien
d'une faune diversifiée
et variée

Un paysage vivant dépend aussi de la
diversité et de l'importance de la
faune naturelle. Certains gestes sim-
ples favorisent la biodiversité a 1'é-
chelle de la parcelle individuelle:

- la plantation de haies mixtes plus
favorables & la biodiversité qu'une
haie mono spécifique.

- la pose de nichoirs adaptés a diffé-
rentes espéces, densifie les sites de
nidifications potentiels,

-le maintien du lierre sur le tronc des
vieux arbres nourrit la faune en
période hivernale grAce aux baies
produites par l'espece et augmente
les potentialités de nidification,

- le stockage de branches issues des
produits de taille ou d'élagage servi-
ra de refuge a des espéces comme le
hérisson,

- le compostage des déchets végétaux
produira un compost riche avec une
faune du sol abondante (vers de
terre...) qui nourrira la faune verté-
brée (oiseaux et mammiféres).

La pose de nichoirs adaptés aux différentes
espéces renforcera la biodiversité

Références

* “Pour.ceux qui veulent construire
une maison - Etudier avant de déci-
der”; C.A.U.E. de la Semme, 2003

o "Plantons dans I'Oise", CAUE de
I'Olse

o Site internet juridique Légifrance :
http://www.legifrance.gouu. fr

o Cultiver son espace de vie”, CAUE
de l'Aisne, 2003.

+ “Nichoirs & Cie” - B. Bertrand
et T. Laversin, Editions de Terran.
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Des éssences adaptées et
bien associées entre elles

Quelle forme ?

La forme est avant tout un choix
esthétique :

o Les formes naturelles des végétaux
sont issues de leurs caractéristiques,
de leur adaptation au milieu (sol,
lumiére, climat). Les silhouettes des
végétaux adultes peuvent étre (rés
spectaculalres ou partlcuhéres
comme dans le cas de formes pleu-
reuses ou colonnaires.

o Les formes architecturées résultent
d'un-choix de taille qui est aujour-
* d'hui’ principalement d'ordre esth¢-
tique: arbres tétards, ahgnements
taillés en marquise, topiaires;etc..

Quelle place prévoir ?

Certaines réflexions préalables sont
nécessaires

° Appréc1er ‘les exigencges .clima-
tiques et techniques: type de sol,
ensol.exllement vent, humidité... cf
espéces de la palette végétale indica:
tive.

 Imaginer le développement adulte
des plantations (densité des feuilla-
ges, ombre portéé) évitera les fié
quentes erreurs vis-a-vis de l'environ-
nement bAti;

o Evaluer les contraintes ‘du site:
réseau‘( aériens ou enterrés, servitu-
des...;,
> Définir 1'espace disponible: proxi-
mité. des fa¢ades, stationnements,
distances réglementaires,
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Haie a 2 strates
de végétation

Les dimensions des essences sont
classées selon la taille adulte :

« Les arbres dits de premiére gran-
deur (20 a 35 m de haut) comme le
peuplier ou le hétre... '

» Les arbres dits de seconde gran-
deur (15 4 25 m de haut) avec I'éra-
ble champétre...

© Leg arbres.dits de troisieme gran-
deur (8 & 15 m de haut) pour lesquels

la différence avec les grands arbustes

est faible : pommiers et poiriers;
» Les grands arbustes (7 & 12 m de

haut) avec le houx, le cornouiller

male, le noisetier ou le lilas commun.
» Les petits arbustes,;: moins d¢ 7 m
de haut ol l'on trouve:les fusams
hortensias, spirées...

Quelles associatjons ?

Suivant I'ambiance et I'aspect recher-
chés, différentes associations sont a
envisager pour former des aligne-
ments (homogeéne ou diversifié), des
bosquets, des massifs, des.haies

LAlmalim

re haut selon les
espaces cf Pentrelien
b3l ahm

L T RE T (N
espéces utilisées

mh1hm
dr It aplon lis
espices ulilisées

{homogénes, champétres, fleuries,
brise-vent...). Une composition peut
associer des arbres, arbustes, rosiers,
plantes vivaces et sa réussite dépend
de quelques principes: pour les viva-
ces et petits arbustes, planter ensem-
ble plusieurs pieds de la méme éspe-
ce; utiliSer des essences locales
comme base de composition, éviter
les essences trop horticoles...). Le
choix des esgences pourra étre aussi
fonction de I'aspect’ des feuillages,
des couleurs (feuilles et fleurs), des
variations au fil des saisons et de la

* vitesse de croissance...

Pour des raisons sanitaires (ma-
ladies, insectes), planter plusieurs
espeéces quel que soit le projet. .
Tenir compte du tempérament de cha-
cune des espéces notamment vis-a-vis
des besoins en lumieére: le Houx
demande ombre et humidité pour se
dévelepper, le Fusain d'Europe exige
beaucoup de lumiére par exemple.

Des pratiques adaptées et durables




« Réussir sa plantation

Le stress de la plantation doit étre
réduit par un soin particulier apporté
aux opérations de préparation du ter-
rain et de plantation:

» ameublir le sol en profondeur en
créant une fosse de plantation consé-
quente adaptée a la taille du plant et &
ses dimensions & l'dge adulte. D'une
facon générale, ouvrir un volume au
moins équivalent & 3-4 fois le volume
racinaire du plant: prévoir une fosse
de plantation de 9 & 15 m® pour les
arbres et I a 3 m® pour les arbustes.
L'apport de terre végétale se justifie
surtout lorsque la nature de la terre est
peu favorable aux végétaux arborés
(sol calcaire superficiel).

o travailler le sol en conditions séches
ou ressuyées et pour les sols argileux,
la préparation doit étre commencée
I'été qui précede la plantation pour que
les intempéries (gel, pluies...) ameu-
blissent les parois de la fosse.

o apporter du compost en surface et le
cas échéant, sable et graviers si l'argile
domine.

Choisir des plants de

qualité

Les plants sont aujourd’hui vendus
sous différents modes de conditionne-
ment: racines nues, mottes ou contai-
ners (pot). Les racines nues, moins che-
res, réduisent la période de plantation
par rapport A une motte ou un pot. Lors
de l'achat, il faut:

e Vérifier que le tronc et les branches
du plant ne présentent pas de grosses
blessures. Les plaies de taille doivent
étre bien cicatrisées;

° Controler 1'absence de parasites et
maladies (larves, champignons...);

o Pour les arbres, veiller & ce que la
tige soit droite (éviter les sujets visible-
ment ététés) et la ramification présente
bien équilibrée;

° Les racines nues doivent étre mainte-
nues fraiches entre l'arrachage et la
plantation du plant;

» Eliminer les plants dont le systéme
racinaire s'enroule dans le pot ou
godet.

Nommer les especes

avec précision

Pour éviter les confusions entre les
espéces, un code international dési-
gne chacune des espéces qui posséde
ainsi un nom botamque ou scienti-
fique. Il se g e
compose d'un
nom de genre |
suivi d'un
nom d'espe- ||
ce. D'autres
informations

peuvent 8'Y e nom scientifique identifie
ajoufer: nom I'espéce avec certitude
de  variété

entre guillemets et nom d'hybride
précédé d'un X. A vocation scienti-
fique, le nom botanique évite les
erreurs lors de la commande aupres
du pépiniériste : par exemple, planter
du chéne peut conduire & un échec
avec le Chéne rouge d'Amérique
(Quercus rubra) en présence de cal-
caire alors que le Chéne sessile
(Quercus petraea) s'épanouirait
mieux sur ce méme sol.

A l'achat, préciser le nom scienti-
fique. Pour s'y retrouver dans la
nomenclature, des ouvrages spéciali-
sés décrivent et identifient les diffé-
rentes espéces. La visite d'un arbore-
tum (collection d'arbres) permet de
visualiser les espéces et de découvrir
I'étendue de la palette végétale.

Etre vigilant avec les

plantes toxiques :

Bien que la trés grande majorité des
végétaux ne soit pas toxique, il est
conseillé de s'assurer de sa non-toxi-
cité auprés de votre pharmacien
avant de consommer fout ou partie
d'un végétal. Les cas d'mtoxmatlon
mortelle les plus
fréguents résultent
de la consomma-
tion de Dbranches
d'if ou de laurier [
récemment
taillées, déposées 4
dans des paturages [ J
ol se trouvent des Lelaurier (Prunus Iau-

bovins et équidds. rocerasus) fuit partie
des plantes toxiques

Des problémes généralement moins
graves peuvent survenir avec certai-
nes espéces épineuses, probléemes
d'allergies également avec principa-
lement le pollen de certaines espé-
ces...

Eviter d'introduire des

plantes invasives :
L'introduction, volontaire ou non, de
plantes non autochtones issues d'aut-
res pays ou continents a provoqué des
dégats dans les écosystémes car cer-
taines de ces plantes
sont vite devenues
envahissantes au
point d'étre quali-
fies de pestes végé-
tales. OQutre la modi-
fication des écosystée-
mes, 1& présence de B¢ 2
ces plantes entraine e M
d autres rlsques pour (es envahissent nos
1'h0mme tels que milieux naturels ici la
allergies, bralures Renoué du Japon
pat. contaet avec la

seve, cofits d'entretien... Les cas les
plus problématiques concernent
netammient les jussies pour les zones
hufmides, les rengliées du Japon et de
Sakhaline, le Buddléa pour les zones
remblayées le Cerisier tardif en
milieu boisé et I'Aﬂanthe du Japon en
milieu dunaire et sableux,

Références

« "Petit guide de quelgues plantes
invasives aquatiques et aufrves du nord
de la France", Conservatoire
Botanique National de Bailleul;

o "Espéces invasives : infrastructures
et urbanisme", DIREN Picardie, 2005
» "Le Grand livre des haies", Denis
Pépin, Ed Larousse, 2005

« "Cultiver son espace de vie - planter
un arbre, planter une haie, fleurir son
lieu de vie, son lieu de travail", CAUE
de I'Aisne 2003

e Le jardin, une source inépuisable
d'inspiration - T. Conran et D: Pearson
- Griind 1998

o Jardins ¢ visiter en Picardie,
Association des Parcs et jardins de
Picardie - Manoir des Fontamnes,
G0300 Baron - Tél. : 03 23 82 62 53
e.mail : picardie@jardins-et-fléurs.com
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. Les 3 premicres années : assurer.la réussite de la plantation

Les entretiens des 2-3.premieres années l)isen't a assurer la reprise et la croissance des végétaux. Il ést donc recommandé de

suivre les conseils suivants :

* ‘Les apports de -fertilisants de
type engrais sont inutiles :

ils perturbent la reprise des planis.

L'apport de matiére organique en sur-

face sera beaucqup plus efficace et
limitera I'évaporation de l'eau du sol.

* Mettre en place un paillage sur
1m? ‘autour de chaque plant

pour 11m1te1 la concurrence herbacée
prmc;palement graminée. Le pailla-

"RER:: Ds

ge limite I'évaporation de I'eau du sol -

¢t réduit les entretiens. Limiter les
désherbages chimiques car le dosage

P cmrect des produits est difficile et les

planls absorbent les émanations.

s 'Raisonner l'arrosage
car un exces est aussi néfaste au

. végétal qu'un manque d'eau : les tech-

niques décrites ci-dessous (binage,
paillage) seront souvent plus effica-
ces en complément aux arrosages.

» Surveiller les tuteurs et colliers
qui risquent d'étrangle1 frotter et fra-
giliser la poussé du jeune arbre. Les
tuteurs seront enlevés généralement
aprés trois années et cing au maxi-
mum.

o Les tailles ne sont généralement
pas nécessaires la premiére année
sur les arbres. Sur les autres plants
(arbustes, haies...) on pourra rabatt--
re les pousses’les plus vigoureuses.
dans une proportion de 1/3 a 50% de
la hauteur.

s pratiques adaptées et durables
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La taille de formation des jeunes sufets, pour obtenir l1a forme souhaitée
3 a 15 ans apreés la plantation

et éliminer les défauts, de

C'est essentiellement les tailles
de formation qui vont étre
mises en ceuvre pour donner
aux jeunes arbres plantés la
gilhouette prévue. Ces failles
de formation seront réguliéres
et 1éfléchies. Les schémas ci-
dessous illustrent les
recommandations de
tailles pour les
principales

Jormes.

Arbre

arbre isolé

\\Arbre

tétard

Arbre

Pourquoi tailler ? en rideaux

Si la taille n'est pas
nécessaire au dévelop-
pement de l'arbre, elle est parfois sou-
haitable pour répondre & des objectifs
précis tels que:

o Préparer une forme, une silhouette
architecturée (arbre té&tard, topiaire,
rideau...);

» Eliminer des défauts tels que les écor-
ces incluses qui pourraient rendre l'ar-
bre dangereux;

» Favoriser la floraison des arbres ou
arbustes & fruits et a fleurs;

° Sous certaines conditions, la taille
permet de rajeunir un végétal;

° Supprimer le bois mort, entretenir
une forme, limiter le développement de
la téte (houppier de l'arbre)...

Elimination |/
des fourches, "-.
branches obligiies

et écorces incluses

f

d'alignement, ~

Taille architecturée _F A

)

/‘

'[".

' Eclaircie
|| de houpplar :

on ne coupe pas
les charpentiéres

du bols mort
—J.h-lrn-—

~—==2 Port conduit
e Port naturel

i1

Coupe des rejets tous les 10 & 15 ans
au dessus du bourrelet

Utiliser une technique adaptée

Sur les jeunes plantations, les scies a
double denture et les sécateurs sont
préférables a la trongonneuse qui sera
utilisée pour les coupes plus importan-
tes. (voir page 32 et 33).

Quand tailler ?

Si I'hiver est 1a période la plus propice
A I'élagage parce que l'absence de
feuilles facilite ces inferventions, il est
biologiquernent préférable de tailler
pendant la période de végétation en
dehors de la montée de séve, soit de
mars & fin juin: la présence de la seve
favorise la cicatrisation de la plaie.

Coupe de la fléche, guidage
des branches latérales le long de fils
et coupe des rejets verticaux

Pour les arbres tétards en revanche,
I'objectif de faciliter la production de
nombreux et vigoureux rejets, suppose
de tailler plutdt de janvier & fin mars.

Références

» Guide des bonnes pratiques;d'em-
ploi des produits phytosanitaires!-
Groupe Régional Eaux et Produits
Phytosanitaires Picardie 2004

= Des formations sont proposées
aux personnels des communes par
le Centre National de la Fonction
Publique Territoriale.



A TMI.I.EI] AN:S_L‘ES REGI_ES DE LART

L' ensemble des feuilles constituent, avec les charpentleres, le houppne; de larbre‘ 11 assure le développemertt
' de I'arbre. Toute intervention qui vise a supprlmm des branches affaiblira arbre si le volume de branches éli-
minées est trop important. Tailler ou élaguer un arbre lm;:-uae le respect de régles simples ao meprls desquel-

les on fragilise l'arbre et on le rend dangereux.

Régies de taille et d’élagage

e Tailler modé-
rément et régu-
lierement en
enlevant 20%
du volume
foliaire & cha-
que’ passage et
jamais plus de
40 % ;

°Respecter le
bourrelet de
cicatrisation
situé a la Dbase
de chaque bran-
che;

°Lorsque les

branches sont
partiellement
coupées, main-
tenir up tire-seve
qui irriguera' la
plaie et évitera
la dégradation

du bois mis &

nu;

»

. °fntervenir sur

des branches de
faible diametre
sachant que la
vitesse de cica-

,trisation d'une

plaie se situe
autour de 1 cm
par an sur le
rayon;

°Ne jamais cou-
per de branche
de diametre pro-
che de celui du
trong;

e Eliminer prio-
ritairement les
écorces incluses
dont les bran-

ches s'effond-

rent trés facile-

ment lorsqu'el-
les se dévelop- -

pent.

Comment intervenir
a bon escient sur les

arbres adultes :

Trop souvent, les arbres adultes sont
mutilés en raison de la méconnais-
sance 'des regles biologiques qui pré-
sident au fonctionnement de l'arbre:
les coupes sont réalisées sans discer-
nement, pour répondre & un besoin.
La taille et 'entretien d'un arbre adul-
te réclament des précautions élémen-
taires.

Diagnostiquer
précisément les raisons
de I'élagage ou de la
taille =

° Evah}er le volume des branches a
couper et la facon dont ce volumie
pourra étre éliminé en une ou plu-
sieurs fois pour préserver I'arbre et ne
pas le rendre dangereux;

« Eviter tous travaux susceptibles de
pertmber le fonctionnement racinai-
re et-le bon ancrage de l'arbre : creu-
sement de tranchées, enterrement du
collet, dérasement de la couche vége—
tale ou tassement excessif des hori-
Zons superf1c1el§ par le piétinement.




=
»

Quel type de taille ?

Selon les objectifs de taille définis ci-dessus, on choisira la taille appropriée
Les principales tailles d'entretien des arbres adultes :

Taille d'éclaircie
de houppier

Cette pratique est peu connue dans
la mesure ol elle requiert des com-
pétences particuliéres, en particulier
]a technique du grimper. Elle permet
de visiter et d'intervenir sur I'ensem-
ble du houppier de l'arbre qui sera
allégé du bois mort, les branches
dangereuses peuvent étre allégées,
haubanées et I'éclaircie peut amélio-
rer 'éclairement d'une facade occul-
tée par le houppier de l'arbre.

Taille de maintien des

formes architecturées
Ces tailles, réguliéres, veillent au
maintien de la forme réalisée lors des
tailles de formation (arbre tétard,
arbres palissés...).

Taille de mise
en sécuriteé :

Il s'agit essentiellement, dans les
lieux fréquentés par le public, d'éli-
miner le bois mort et toutes branc¢hes
susceptibles de présenter un danger
potentiel en raison de la dégradatien
de son bois .

La technique du grim-
per, préférable a 'utili~
sation de la nacelle

Dans les arbres adultes, la technique
du grimper est particuliérement
recommandée car on intervient sur
l'ensemble du houppier a 1a différen-
ce de la nacelle qui accéde unique-
ment & la périphérie et génere sou-
vent des tailles sévéres.

Choisir une entreprise
qualifiée pour les tra-
vaux a réaliser

Planter, abatfre et tailler un arbre
sont des opérations distinctes, qu1
requiérent des compétences différent
tes. C'est la raison pour laquelle des
quahflcanons ont été créées depu:is
1970 Quahpaysage est une associa-
tion qui définit et octroie les qualifi:
cations correspondantes aux diffé:
rents travaux auxquels ces entrepri
ses sont confrontées. Pour I'élagage,
les gualifications sont référencées
EI40 et E141, Ja qualification E141
concerne les grimpeurs Elaguuurq Le
choix d'entreprises qualifiées ne doit
pas étre exclusif car de numbreuqes
entreprises non qualifiées possédent
un savoirfaire et une expérience qui
valent qualification.

Tous travaux de taille et d'élagages
peuvent faire référence au Cahier des
Clauses Techniques Générales, fasci-
cule 35 qui définit les régles des pro-
fessionnels de l'arboriculture, il est
foujours possible pour une commune,
de compléter cette référence par un
Cahier des Clauses Techniques
Particuliéres (CCTP) qui précisera les
régles spécifiques auxquelles l'entre-
prise devra se soumeftre pour la
bonne conduite du chantier.

Références

* La taille des arbres d'ornement, du
pourquei au comment - Christophe
Drénou - IDF Editions 1999

» "L'arboriculture urbaine", L. Maillet,
C. Bourgery, IDF Editions

* La taille et e palissage - David
Joyce - Editions Nathan

¢ Taille et entretien des arbres du
patrimoine - guide des bonnes pra-
tiques, CRPE/ Conseil Général de la
Somme 2001
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N°6 / Février 2020

direction

el Note Planif”
des Territoires _ .
de [Oise Prise en compte des risques

Cette note présente la doctrine départementale en matiere de prise en compte
des risques dans le cadre de la réalisation d'un document d’'urbanisme. En
effet, 'impératif de sécurité publique, a travers la prise en compte de la
problématique des risques naturels et technologiques, est I'une des quatre
politiques publiques en matiere de planification (circulaire du ler septembre
2009 relative au controle de légalité en matiéere d'urbanisme
ref NORIOCK0920444C). Le principe fondamental est la non exposition a un
risque connu d’'une population nouvelle.

Dans le cadre de la réalisation d'un document d'urbanisme, la thématique des
risques doit étre abordée dans le rapport de présentation. Une description
précise de tous les risques impactant le territoire communal est attendue,
notamment a partir de cartes, de photos, ou encore de récits historiques.
Souvent, une mémoire du risque existe au sein des collectivités. La
retranscription dans le document d'urbanisme des événements passés est
primordiale afin que cette mémoire ne se perde. Ensuite, la prise en compte
des risques doit étre justifiée dans le projet de la collectivité et les pieces
réglementaires du document. Lors de la rédaction de l'avis de I'Etat, le
document doit montrer que la collectivité s’est posée la question de la gestion
du risque méme s’il est nul ou tres faible, et I'a traduite dans son projet.

II convient de rappeler la responsabilité des élus dans la gestion des
risques. En cas de dommages aux biens et personnes, la responsabilité du
maire peut étre engagée en cas de connaissance d'un risque et d’'une non
prise en compte de celui-ci dans I'instruction des autorisations d’occupation
du sol.

Par ailleurs, de nombreuses études montrent que le réchauffement
climatique va avoir des conséquences sur les risques naturels. Les
phénomeénes climatiques intenses mais ponctuels, comme ceux observés ces
derniéres années sur le territoire national, seront plus fréquents. Ainsi la
vigilance face aux risques liés au ruissellement doit étre renforcée. Les risques
de mouvements de terrains liés aux cavités sont aussi plus prégnants a cause
des sols qui seront fragilisés par 'alternance de périodes de sécheresse, de
froid et de pluies plus intenses.
.I.

Contexte réglementaire

Les Plans de Gestion du Risque d'Inondation (PGRI) sont applicables a
compter du ler janvier 2016. Ces documents, mis en ceuvre pour mieux
assurer la résilience des territoires face aux risques d'inondation, sont
orientés autour de quatre principaux objectifs, que les documents
d'urbanisme locaux devront prendre en compte :
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- Réduire la vulnérabilité des territoires, qui prévoit notamment la réalisation
de diagnostics de vulnérabilité pour les territoires, les entreprises et le bati ;

- Agir sur l'aléa pour réduire le colGt des dommages, qui impose la
préservation du fonctionnement naturel des cours d’eau, des zones humides
et des zones d’expansion des crues ;

- Raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés,
pour accélérer la capacité du territoire a retrouver rapidement un
fonctionnement normal et limiter I'augmentation des enjeux exposés aux
inondations ;

- Mobiliser tous les acteurs via le maintien et le développement de la culture
du risque, en maintenant la mémoire du risque , facteur essentiel de
prévention.

Vous pouvez consulter le document en ligne sur le site internet de la DRIEE.

Obligations des collectivités porteuses des documents d’urbanisme

Article L. 101-2 du code de 'urbanisme

« Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des
collectivités publiques en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs
suivants :

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement

[..] »

Article L. 151-43 du code de I'urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme comportent en annexe les servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret
en Conseil d'Etat. »

Article R. 151-24 du code de I'urbanisme

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues. »

Article R. 151-34 du code de 'urbanisme

« Dans les zones U, AU, A et N les documents graphiques du reglement font
apparaitre, s'il y a lieu :

1° Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de
I'hygiéne, de la protection contre les nuisances et de la préservation des ressources
naturelles ou l'existence de risques naturels, de risques miniers ou de risques
technologiques justifient que soient soumises a des conditions spéciales les
constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations,
dépats, affouillements, forages et exhaussements des sols »
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http://www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/presentation-du-projet-de-pgri-a2181.html

Article R. 111-2 du code de 'urbanisme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

11

La prise en compte des risques naturels

Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN)

Si un plan de prévention des risques naturels (PPRN) est approuvé sur le
territoire de la collectivité, il doit étre annexé au document d'urbanisme en
tant que servitude d’utilité publique (article L151-43 du code de I'urbanisme).
Linformation est donnée dans le Porter 4 Connaissance (PAC).

Le report des plans de zonage réglementaire du PPRN sur le plan de
découpage en zone du document d'urbanisme est fortement déconseillé (rien
n’est imposé par le code de I'urbanisme). En effet, en cas de modification du
PPRN (procédure de modification du PPRN possible maintenant), il faudrait
modifier document d'urbanisme. De la méme maniére, le réeglement du PPRN
ne doit pas étre inclus dans celui du document. D’autant plus, que le PPRN
est une servitude d’utilité publique et par définition s’impose aux actes
d’urbanisme. Ainsi, lorsque des contradictions apparaissent entre les
reglements du document et du PPRN, c’est le plus contraignant qui s’applique.

Dans le cas d'un PPRN en cours de réalisation, si un aléa a été porté a la
connaissance des collectivités, il doit étre pris en compte dans le document
des sa transmission. Cet information est aussi donnée dans le PAC.

Si un PPRN est approuvé apres l'approbation du document d'urbanisme,
celui-ci doit étre mis a jour par arrété municipal ou communautaire pour y
annexer le PPRN.

Le risque de ruissellement et de coulées de boues

Plusieurs documents ont été produits par la DDT et permettent d'informer et
d'alerter les collectivités de la présence potentielle de risques sur leur
territoire :

— 1'Atlas des Risques Naturels Majeurs (ARNM) présente un aléa nul a
tres fort de coulées de boues mais a une échelle 1/10 00Qe, il ne peut
donc pas étre lu, ni traduit a la parcelle. Il est disponible sur le site
internet des services de I'Etat ;

— [I'Atlas des ZOnes de Ruissellement (AZOR) qui présente les axes de
ruissellement majeurs pour des bassins versants de différentes tailles,
et les zones de dépression ou les eaux pourraient s'accumuler,
disponible sur le site internet des services de I'Etat.

Ces documents sont présents dans les PAC et doivent étre portés lors des
réunions d'association et confrontés a la connaissance locale du risque.

Par ailleurs, les axes de ruissellement présents sur le territoire d oivent figurer
sur une carte dans le rapport de présentation, ainsi que les zones de
dépression, apparaissant ou non dans 1'AZOR. Le principe d'une non-
urbanisation dans ces secteurs identifiés doit servir de base.
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Pour limiter ce risque, les Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion
de I'Eau (SDAGE), imposent une meilleure gestion des eaux pluviales dans les
documents d'urbanisme. L'élaboration d’'un zonage d’assainissement
pluvial est imposée par l'article L2224-10 3° du code général des
collectivités territoriales. Les prescriptions de ce zonage doivent étre
intégrées dans le document d'urbanisme, et notamment sa partie
réglementaire.

1°) Aléa fort et au-dela de 'ARNM
A partir d’'un risque fort, une étude hydraulique de gestion des eaux
pluviales est demandée a la collectivité pour les zones ou un
développement est souhaité. Cette étude doit étre annexée au document
d'urbanisme.

Méme l'inscription dans le projet de document d'une zone d’urbanisation a
long terme (2AU par exemple) impactée par un risque fort nécessite la
production de l'étude citée ci-dessus. En effet, les conclusions de I'étude
diront peut-étre que la zone concernée est difficilement voire impossible a
urbaniser, ou que les aménagements nécessaires pour la gestion des eaux
pluviales sont trop onéreux.

L'étude hydraulique a pour objectif de définir si le risque est avéré, et de
préciser les aménagements a réaliser avant toute urbanisation de la zone a
urbaniser concernée, pour ne pas exposer de nouvelle population a des
risques. Ses conclusions doivent étre intégrées dans le document
d'urbanisme, par exemple par le biais des OAP (nécessité de réaliser un
merlon, de faire des plantations, ...), d’emplacements réservés...

Cette étude permettra le cas échéant de lever la suspicion du risque et
permettre ainsi sa non prise en compte dans le projet de PLU.

L'urbanisation dans les dents creuses en zone U (correspondant a un terrain
de taille normale) doit se regarder au travers de la connaissance du risque des
élus et de la carte des axes de ruissellement et des zones de dépression. Le
rapport de présentation doit justifier de la pertinence de l'urbanisation
d’'une dent creuse soumis a ce type de risque et le cas échéant de la prise
en compte du ruissellement dans son aménagement. Cette pertinence doit se
faire au regard des besoins et des possibilités situées en dehors des zones non
impactées.

Une trame « Risques » (articles R151-37 et 42 du code de 1'urbanisme)
sur le ou les terrains concernés peut étre appliquée afin de les rendre
inconstructibles.

Les dents creuses correspondant a des terrains plus vastes, pouvant accueillir
plusieurs logements, sont assimilées & de petites zones a urbaniser et par
conséquent rentrent dans le principe ci-avant.

2°) Aléa nul a moyen de 'ARNM

Lorsque un tel niveau de risque est suspecté sur le territoire communal, il
convient de faire appel a notre connaissance territoriale ainsi que celles
des élus et des personnes habitant le village afin de savoir si des
événements indésirables liés a un phénomeéne de ruissellement des eaux
pluviales ont déja eu lieu. Cette enquéte de terrain devra apparaitre dans le
rapport de présentation afin de justifier la prise en compte du risque
éventuel.
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Dans l'affirmative, une étude hydraulique doit étre réalisées, comme dans le
cas d'un aléa fort ou tres fort. Ainsi, le réglement écrit et graphique devra
traduire I'intégration du risque dans les opérations d’aménagement des zones
d'urbanisation future, ou lapplication d'une trame « Risques » (articles
R151-37 et 42 du code de l'urbanisme) pour les dents creuses.

Le risque de remontée de nappe phréatique

LARNM, disponible sur le site internet des services de 1'Etat, présente un aléa
nul a nappe sub-affleurante de risque de remontée de nappe. De la méme
maniére que précédemment, cet aléa est défini a une échelle 1/10 000Qe, et ne
peut donc pas étre lu, ni traduit a la parcelle. Il est présent dans le PAC et doit
étre porté lors des réunions d'association et confronté & la connaissance
locale du risque.

1°) A partir d'un aléa fort
A partir ce niveau de risque, le réglement doit interdire les sous-sols sur
les nouvelles constructions ou extensions sur toutes les zones impactées
(existantes et futures). Cependant, le rapport de présentation peut justifier
avec une étude hydraulique a I'appui de I’absence de ce risque suspecté
par 'TARNM. Cette étude doit étre annexée au document d'urbanisme.

2°) De l'aléa nul a moyen

Si un tel niveau de risque est suspecté par '’ARNM sur le territoire communal,
il convient de faire appel a notre connaissance territoriale ainsi que celles
des élus et des personnes habitant le village afin de savoir si des
événements indésirables liés 4 un phénoméne de remontée de nappe
ont déja eu lieu. Cette enquéte de terrain devra apparaitre dans le rapport de
présentation afin de justifier la prise en compte du risque éventuel.
Linterdiction des sous-sols sur les nouvelles constructions et sur les
extensions découlera de cette enquéte de terrain.

Le risque d'inondation par débordement des cours d'eau

1°) Existence d’un Atlas des Zones Inondées (AZI)
Si un tel document existe, il convient de reporter dans le plan de découpage
en zone la cartographie des zones impactées telles que définies dans I'atlas
par des sous-secteurs spécifiques. Des mesures de prises en compte de
I'aléa doivent étre prises dans le réglement du PLU, par exemple une hauteur
du plancher supérieure aux plus hautes eaux connues.

L'AZI doit étre annexé dans les « Informations jugées utiles » du document
d'urbanisme.

2°) Existence d’un atlas des zones inondables
Cet atlas est un document d'alerte de la présence potentielle de risques sur
le territoire des collectivités. La connaissance locale permettra de préciser ce
risque. Il convient d'éviter toute urbanisation des secteurs identifiés,
notamment sur les points bas. Sinon des mesures d'adaptation des batiments
sont a prévoir dans le reglement (surélévation des constructions...).

L'AZI doit étre annexé dans les « Informations jugées utiles » du document
d'urbanisme.

3°) Pas de document cadre
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Dans ce cas, il convient de faire appel a notre connaissance territoriale ainsi
que celles des élus et des personnes habitant le village afin de savoir si
des événements indésirables liés a des débordements du cours d’eau ont
déja eu lieu. Dans ce cas, les modalités citées précédemment doivent étre
introduites dans le reglement (sous-secteur inconstructible, adaptation des
constructions...).

Le risque de retrait et gonflement des argiles

Une étude de définition de 1'aléa a été réalisée par le Bureau de Recherche
Géologique et Miniere (BRGM), et disponible sur le site georisques.gouv.fr.
Depuis, la loi ELAN et a partir du 1* janvier 2020, a partir d’un aléa moyen a
fort une étude géotechnique est demandée lors d’'un permis de construire.

Ce risque n’engendre pas une inconstructibilité quel que soit le niveau de
risque, mais des mesures constructives doivent permettre de gérer celui-ci. Le
rapport de présentation doit faire apparaitre la connaissance de ce risque
avec l'utilisation de la cartographie issue de Géorisques et d’alerter dans le
reglement écrit pour les secteurs concernés a partir d’'un aléa moyen (jusque
fort).

Le risque de mouvements de terrains liés aux cavités souterraines
Un recensement des mouvements de terrains et des cavités a été réalisé sur le

département par le BRGM. IIs sont disponibles sur le site internet des services
de 1'Etat, notamment avec une cartographie interactive, ainsi qu'une note de
bonne pratique pour la prise en compte de ce risque. Le rapport de
présentation doit faire un état des lieux de la connaissance a partir du site BD
cavités et de la connaissance territoriale des élus ou autre personne.

Si la connaissance locale est précise sur la localisation, le type et
I'étendue des cavités, il convient d'adapter la constructibilité sur ces
cavités.

Si des cavités sont identifiées sur des zones urbaines ou d'urbanisation
future et sont méconnues par la collectivité, alors il sera demandé de
réaliser une étude de sols précise, afin de définir I'étendue des cavités
souterraines. Les conclusions de cette étude permettront de savoir si une
urbanisation des terrains concernés ne présente pas un risque trop fort. Le
projet de document d'urbanisme pourra rendre ces terrains inconstructibles.
Dans le cas d’'une urbanisation possible, si des conditions a l'urbanisation
sont données dans les conclusions de 1'étude doivent étre intégrées au
document d'urbanisme, surtout dans sa partie réglementaire.

JI1L

Prise en compte des risques technologiques

Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT)

La réalisation d'un PPRT est obligatoire pour les établissements industriels a
« haut risque », Seveso seuil haut. De la méme maniere que dans le cas de
I'existence d'un PPRN, ce document doit obligatoirement étre annexé par
mise a jour du document d'urbanisme. Si le PPRT est en cours de réalisation,
dés qu’'un aléa est connu, il doit étre pris en compte dans le document
d’urbanisme en cours.
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Installation Classée pour la Protection de 'Environnement (ICPE)

Dans le cas du régime de déclaration ou d’autorisation des ICPE, une étude de
risques peut étre demandée aux pétitionnaires. Selon I'importance de I'aléa,
une réduction de 'urbanisation a proximité de ces sites est possible, et prend
la forme d'une servitude d’utilité publique ou d'un porter a connaissance
« Risques technologiques ».

1°) Servitude d’utilité publique
Des que l'arrété préfectoral imposant la servitude est pris, il est transmis a la
collectivité pour étre annexé a son document d’'urbanisme par mise a jour,
ou en tant que complément au PAC transmis dans le cadre de la réalisation
d’'un nouveau document d’'urbanisme. Ainsi elle est prise en compte dés que
possible et slimposera aux autorisations d'urbanisme.

2°) Porter a connaissance « Risques technologiques »

Réalisé plus couramment, pour des zones de dangers moins importantes, il
est rédigé et transmis a la collectivité suite a I'obtention de I'autorisation au
titre des ICPE de I'établissement industriel. Il se compose d'un courrier
expliquant la procédure et les zones de risque, du porter a connaissance en
lui-méme accompagné si besoin de cartographie(s) et de documents
d’information. Il est demandé a la collectivité de ’'annexer au document
d’urbanisme dans les « Informations jugées utiles ». Il doit aussi étre pris
en compte dés que possible, notamment lorsqu'un document d’'urbanisme
est en cours de réalisation.

Ce porter a connaissance est réalisé par le bureau de la Planification et de
I'Organisation Territoriale de la DDT, transmis aux délégations territoriales, et
mis en ligne sur la cartographie interactive issue de Cartélie, « Contraintes
administratives et fiscalité », disponible sur le site internet des services de
I'Etat.
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Les precautlons constructlves a prendre...

Dans les zones potentiellement sensibles au retrait-gonflement des argiles, il est nécessaire de prendre un

ensemble de précautions techniques :

Pour les constructions nouvelles :

Identifier la nature du sol : Dans les
zones potentiellement sensibles au
retrait-gonflement, il est recommandé
de procéder & une reconnaissance du
sol avant toute construction. Cette
analyse, réalisée par un bureau

d'études spécialisé, doit vérifier la
nature et la géométrie des formations
géologiques dans le proche sous-sol
afin d'adapter au mieux le systéme de
fondation de la construction.

Adapter les fondations prévoar des
fondations continues - armées et
bétonnées a pleine fouille - d'une
profondeur d'ancrage de 0,80 a
1,20m en fonction de la sensibilité du
sol; assurer I'homogénéité d'ancrage
des fondations sur les terrains en
pente; éviter les sous-sols partiels;
préférer les sous-sols complets,
radiers ou planchers sur vide sanitaire
plutét que les dallages sur terre-plein.

Autres contacts

Rigidifier la structure et
désolidariser les batiments accolés
: prévoir des chainages horizontaux
(haut et bas) et verticaux (poteaux
d'angle) pour les murs porteurs;
prévoir des joints de rupture sur toute
la hauteur entre les béatiments

Pour !es constructions exlstantes

Eviter les variations localisées
d'humidité : éviter les infiltrations
d'eaux pluviales & proximité des
fondations; assurer l'étanchéité des
canalisations enterrées; éviter les
pompages a usages domestiques;
envisager la mise en place d'un
dispositif assurant I'étanchéité autour
des fondations (trottoir périphérique
anti-évaporation, géomembrane...);
en cas d'implantation d'une source de
chaleur en sous-sol, préférer le
positionnement de cette derniére le
long des murs intérieurs.

— La Préfecture de I'Oise : www.oise.pref.qouv.fr

Plantations d'arbres éviter de
planter des arbres avides d'eau
(saules pleureurs, peupliers, etc) a
proximité des constructions ou prévoir
la mise en place d'écrans anti-racines,
procéder a un élagage régulier des
plantations existantes, attendre le
retour de ['équilibre hydrique du sol
avant de construire sur un sol
récemment défriché.

— La Direction Départementale des Territoires de I'Oise Jmms&&smp_&mﬁnl_agﬂguuuﬁgguﬂ
— Le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres : www.brgm.fr

— Portail de la prévention des Risques Majeurs du Ministére de I'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable et

de la Mer ; -

fr_ - www.prim.net
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Les chiffres du retrait et
gonflement
des sols argileux

Niveau national :

- 1989 : début de I'application
reconnaissance
naturelle retrait et gonflement des
argiles.

- Plus de 7 900 communes dans 90
départements reconnues au moins
une fois en état de catastrophe
naturelle sécheresse,

- Colt cumulé dindemnisation
685,9 millions d'euros environ pour
la période 1989-2003.

Oise :

- 61ieme position des
départements frangais touchés.

- Au 30/4/2009, 17 communes ont
été reconnues au moins une fois
en état de catastrophe naturelle,
soit 3,3 % de la superficie du
département et plus de 7,9 % de la
population.

catastrophe-
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L'aléa retrait-gonflement des argiles
dans le département de I'Oise

Parmi I'ensemble des risques naturels, celui lié au phénoméne de retrait-
gonflement des sols argileux est certainement I'un des moins connus, sans
doute en raison de son caractére peu spectaculaire. Pourtant, en France,
les sinistres occasionnés par ce phénoméne représentent une part
importante et croissante des dégadts causés par les catastrophes
naturelles. Ce phénoméne provoque des tassements différentiels qui se
manifestent par des désordres affectant principalement les constructions

d’habitation individuelles.

L'examen de nombreux dossiers d'expertises aprés sinistres révéle que
beaucoup d'entre eux auraient pu étre évités ou, que du moins leurs

conséquences auraient pu étre

Le ministére en charge de la compé-
tence des risques a souhaité initier la
réalisation de Plans de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) concernant
spécifiquement les mouvements diffé-
rentiels de terrain liés au phénoméne
de retrait-gonflement des sols argi-
leux, dans le cadre d'une politique glo-
bale de prévention des risques natu-
rels et dans l'optique de diminuer le
coOt de plus en plus lourd supporté
par la scciété pour l'indemnisation des
dommages liés & ce phénoméne.

Le Bureau de Recherches Géolo-
giques et Miniéres (BRGM) a été char-
gé par I'Etat de cartographier le retrait-
gonflement des argiles au niveau de
chaque département.

Une carte de susceptibilité est réalisée
a partir des formations argileuses et
de leurs évaluations selon 3 critéres :
- la nature lithologique (proportion de
minéraux argileux dans la formation), -
la composition minéralogique (propor-
tion de minéraux gonflants),

- le comportement géotechnique (plas
ticité, limite de retrait ou gonflement).

limitées, si
constructives avalent été reSpectées

certaines dispositions

En croisant cette carte avec les si-
nistres répertoriés depuis 1989, une
carte des aléas faisant apparaitre
quatre zones est définie et caractérise
le degré de I'aléa : I'aléa fort en rouge,
I'aléa moyen en orange et I'aléa faible
en jaune ; ainsi que les zones a priori
non argileuses représentées en blanc.

Cette carte d'aléa est ensuite conver-
tie en zonage réglementaire afin de
préparer les éventuels Plans de Pré-
vention du Risque Sécheresse. Les
zones d'aléas faible et moyen sont
rassemblées dans un souci de simpli-
fication de la réalisation des PPR et
représentées par un figuré orange.
Les secteurs constatés en aléa fort
forment une deuxiéme zone régle-
mentée en rouge.



— Comp rendre le phénomeéne

Le phénomeéne de retrait-gonflement concerne exclusivement les sols a4 dominante argileuse, Il est lié aux
variations de teneur en eau des terrains argileux : gonflement en période humide, retrait lors d'une sécheresse.
Sous une construction, le sol est protégé de I'évaporation et sa teneur en eau varie peu a la différence du
terrain qui I'entoure. Ces variations, importantes a I'aplomb des fagades, provoquent donc des mouvements
différentiels du sol notamment a proximité des murs porteurs et aux angles du batiment.

Les facteurs déclenchants :

* Le climat : précipitations et
sécheresse

* L'homme : réalisation de tra-
vaux d'aménagement qui
modifient les écoulements
d'eau superficiels et souter-
rains.

L'impact sur les constructions :

L'étude réalisée par le BRGM a four-

teux sur les constructions:
fissurations des structures,
dislocation des dallages et
cloisons, distorsion des
portes et fenétres, rupture
des canalisations ....

Le phénoméne touche princi-
palement les constructions
légéres de plain-pied et
celles aux fondations peu
profondes ou non homo-
geénes,

Cela peut se traduire par des
désordres importants et coQ-

g & Evapotranspiration
& Evaporation

® Absorption par les racines

© Couches argileuses

@ Feulllets argileux

@ Eau insterstitielle

Trois critéres ont été retenus a « Mouvements de terrains

- Lacarte départementale de I'aléa retrait-gonflement

La réalisation de cette carte départementale s'appuie sur ['analyse des cartes géologiques, des essals
géotechniques en laboratoire et des analyses de sol (susceptibilité) ainsi que sur I'examen des sinistres.

Prés de 81 % de la superficie du dé-
partement de I'Oise est concernée
par des zones potentiellement su-
jettes a l'aléa retrait-gonflement des
sols argileux. Celles-ci contiennent
plus ou moins des minéraux gon-
flants, et sont donc sensibles a la sé-
cheresse a des degrés divers. Le
contexte géologique du département
de I'Oise est le suivant :

. Bordure Nord du Bassin Pa-
risien pour tout le départe-

ment,

. Boutonniére du Pays de
Bray a I'Ouest,

*  Terrains tertiaires au Sud et
al'Est,

s Plateau crayeux recouvert
localement d’argiles & silex et
de limons des plateaux dans
le quart Nord-Quest et une
partie du Sud-Ouest.

En étudiant chacune des formations
argileuses, ainsi que la répartition

des sinistres recensés, le BRGM a
établi un classement des sols dans le
département, selon le risque qu'ils re-
présentent : on parle d'aléa fori,
moyen ou faible. La réalisation de la
carte des aléas montre que 4,72% (6
formations argileuses) du territoire
est représenté par de laléa fort,
4,44% (9 formations) par de l'aléa
moyen, 71,89% (14 formations) par
de l'aléa faible et 18.95% est non ar-
gileux.

Carte départementale de I'aléa retrait-gonflement de I'Oise

Susceptibilité des formatlons argilo-marnsusaes

vis a vis du phénoméne da relrait-g

Bl suscaptibiits forte

sl Suscaptibiltd moyenna
Suscaptibikts falile

[ ] Suscaptibiits & priori nulle

Kilomeuss

ni & la Préfecture et & la DDT de
I'Oise tous les éléments nécessaires
en vue d'établir des Plans de Pré-
vention des Risques Naturels
(PPRN) concernant spécifiquement
les mouvements différentiels de ter-
rain liés au phénoméne de retrait-
gonflement des sols argileux.

I'échelle de chaque commune :

1) estimation de l'urbanisation
impactée par l'aléa fort re-
trait-gonflement des argiles,

2) type de document d'urba-
nisme (POS, PLU ou Carte
Communale),

3) nombre d'arrétés de catas-
trophes naturelles de type

différentiels consécutifs a la
sécheresse et a la réhydrata-
tion des sols » reconnus ou
non.
A la suite de cette analyse, I'Etat en-
visage pour 12 communes la réali-
sation d'un PPR retrait-gonflement.

Les 12 communes de I'Oise oncernées par un PPR retrait-
gonflement :
Beaurains-Les-Noyon (prescrit le 01/12/2012)
Beaurepaire
Bussy (prescrit le 01/12/2012)
Coivrel
Conchy-Les-Pots
Escles-Saint-Pierre
Frétoy-Le-Chateau
Hainvillers
Le Plessis-Patte-d'Oie
Montreuil-Sur-Thérain
Moulin-Sous-Touvent
Sermaize -3-
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