TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES






ARTICLE1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).s'applique 2 la totalité du
territoire de la commune de Liancourt Saint-Pierre.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

A- Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme se substituent a celles des articles R
111-1 32 R 111-26 du Code de I'Urbanisme 2 I'exception des articles R 111-2, R 111-
3.2, R 111-4, R 111-14.2, R 111-15 et R 111-21 qui restent en vigueur (/ texte de ces
articles est rappelé d la page 9).

B- L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme concernant le sursis a statuer pour
"Jes travanx;, constructions ou installations susceptibles de comprometire ou de rendre plus onéreuse
lexcécution de travaux publics..." reste applicable malgré les dispositions du Plan Local
d'Urbanisme.

C- Les dispositions prévues aux titres 14 4 du présent réglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concernant figurent en annexe du Plan (Cf. annexe 6).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U), en zones A urbaniser (indicatif AU), en zones agricoles (indicatif A) et
en zones naturelles (indicatif N) reportées sur les plans de délimitation des zones
(¢ plans 4.2. 4.3 et 4.4).
Les dispositions du présent réglement applicables dans chacune des zones figurent
dans les chapitres correspondants :
- au TITRE 2 POUR LES ZONES URBAINES :

- UA : zone de tissu villageois ancien dont le caractére est a préserver

- UD : zonc d'cxtension résidenticlle a caractére pavillonnaire
- Au TITRE 3 POUR LES ZONES A URBANISER:

- AU : zone d'extension a vocation résidentielle
- Au TITRE 4 POUR LES ZONES PROTEGEES AGRICOLES ET NATURELLES:

- A : zone protégée en raison du potentiel des terres agricoles

- N : zone naturelle et forestiére.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :
SECTIONI - Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol (Articles 1 et 2).
SECTIONII - Conditions de 'occupation du sol (Articles 3 a 13 inclus).
SECTION III - Possibilités maximales d'utilisation du sol (Asticle 14).

Les annexes graphiques du réglement font, en outre, apparaitre:
- les emplacements réservés (E.R) aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts.
- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer au titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.



ARTICLE4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes,
peuvent étre apportées aux articles 3 2 13 des réglements de zone (ar#icle L 123-1 du
Code de I'Urbanismre).

Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable de la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites
régles ou qui sont sans effet 4 leur égard.

ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions des articles L 430-1 2 L. 430-9 du Code de I'Urbanisme instituent un
permis de démolir dans les périmétres de protection des monuments historiques,
dans les sites classés ou inscrits, ainsi que dans les zones délimitées par un Plan
Local d'Urbanisme.

Ces dispositions s'appliqueront dans la Zone Urbaine correspondant au tissu
villageois (UA, secteurs UAa et UAb).

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L 211-1 4 L 211-7 du Code de
I'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un Droit de Préemption
Urbain (D.P.U.) sur tout ou partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones 2
urbaniser (indicatif AU) délimitées au P.L.U.

Par délibération du .10.06 le Consell Municipal de Liancourt-Saint-Pierre a
institué un Droit de Préemption Urbain sur les zones délimitées au plan de
découpage en zones.



Extraits du Code de I'Urbanisme

REGLES GENERALES D'URBANISME
DECRET N° 76-276 DU 29 MARS 1976 MODIFIE

LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE L 421-5 (Loi n°761285 du 31 décembre 1976)

Lorsque compte tenu de la destination de la reconstruction projetée, des travaux portant sur les
réseansc publics de distribution d'ean, d'assainissement on de distribution d'électricité sont mécessaires
pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut étre accordé si
Lantorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiguer dans quel délai et par quelle collectivité

publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travanx doivent étre exécutés.

ARTICLE R.111.2. (D. n° 98-913 du 12 octobre 1995)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéviales si les constructions, par leur situation ou lenrs dimensions, sont de nature a
porter atteinte @ la salubnité ou & la sécurité publique. 11 en est de méme sil les constructions
projetées, par leur implantation @ proximité d'autres installations, lenrs caractéristiques on lenr
situatson, sont de nature a porter atteinte & la salubrité ou & la sécunité publique.

ARTICLE R.111.3.2. - (D. n° 77.755 du 7 juillet 1977)

Le permis de construire pent étre refusé on n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a comprometire la
conservatson ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques

ARTICLE R.111.4 - (D. n° 77.755 du 7 juillet 1977)

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publigues ou privées dans des condstions répondant & L'importance ou a la destination de l'immenble
ou de lensemble d'immenbles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies remdent
difficile la circulation ou 'ntilisation des engins de lutte contre l'incendse.

1] peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou celle des personnes utilisant ces acces. Celte sécurité doit étre appréciée compte tenn,
notamment de la position des accés, de lenr configuration ainsi que de la nature et de 'intensité du
trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) @ la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant anx: besoins de ['immeuble a construtre :

b) & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au denxiéme alinéa ci-dessus

11 ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatsfs financés avec un prét aidé par I'Etat

Le nombre des accés sur les woies publiques peut éire  kmité dans lintérét de la sécunité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs votes, les constructions penvent n'étre
antorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie oft la géne pour la dirculation sera la
motndre.




ARTICLE R.111-14-2- (D. n° 77.1141 du 12 octobre 1977)

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies a
Larticle Ter de la lot n° 76.629 dn 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature. 1l pent
n'étre accordé que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par lenr
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature 4 avoir des conséquences
dommageables pour ['environnement.

ARTICLE R.111.15 (D. n° 86.984 du 19 aoit 1956)

Le permis de construire peut étre refusé on n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions  spéciales lorsque, par lenr importance, lenr situation, et lenr affectation, des
constructions contrarieratent l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle gu'elle résulte
de directives d'aménagement national appronvées par décret, et notamment des dispositions des
schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le ler octobre 1983
ou, postérienrement a cette date, dans les conditions prévues au b) du deuxiéme alinéa de larticle

R.122-22

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE R.111.21 - (D.n°77-755 du 7 juillet 1977)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'ére accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par "leur situation, leur architecture, leurs dimensions on
Laspect extérienr” des bitiments on onvrages a édsfier ou & modsfier, sont de nature i porter atteinte
au caractére ou @ l'intérét des lenx avoisinants, aux sites, aux paysages naturels on urbains, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

PROTECTION DES ESPACES BOISES

ARTICLE L 130-1 (Lor 76-1285 du 31.12.76)
Les plans locanx d'urbanisme penvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, d protéger ou @ créer, qu'ils soient soumis ou mon au régime forestier, enclos on non,
attenant on non 4 des habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des
hates ou réseaux de hases, des plantations d'alignement.
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue anx chapitres 1° et II du Livre I1I du Code forestier.
Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes o ['établissement d'un plan local
d'urbanisme a € prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres
sont soumis a autorisation préalable "sauf dans les cas suivants :

- 5'il est fait application des dispositions des livres 1er et II du Code forestier

- 'tl est fait application d'un plan simple de gestion appronveé, conformément a l'article I 222-1
dn Code forestier ;

- §t les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone :

La zone UA couvre les zones urbaines dont le caractére plurifonctionnel doit
étre préservé, dans Ia mesure ou les activités accueillies sont compatibles avec
les caractéristiques de l'espace public et un environnement majoritairement
résidentiel. Elle comprend 2 secteurs de réglementation:

- Le secteur UAa qui couvre les ensembles de bat villageois homogéne dont
le caractére doit étre préservé: Construction continue 3 I'alignement,
distribution intérieure par cour, voluméuie. L'aspect extérieur des fagades
doit s'intégrer 4 I'ensemble urbain dans lequel elles s'inscrivent.

- Le secteur UAb qui couvre les ensembles de construction mixtes ou le
caractére des implantations et des constructions est divers mais ‘ou les
caractéristiques dominantes des constructions i I'alignement (murs de
cléture notamment ) se rapprochent du tissu villageois.

Rappels
a) permis de démolir

Conformément aux dispositions de larticle 5 du Titre I, toute démolition de
batiment en tout ou en partie est soumise 4 une autorisation préalable (permis de
démolir).

b) application du réglement sanitaire et de la réglementation sur les
établissements classés

L'implantation des habitations nouvelles vis 4 vis des installations agricoles classées
ou assujetties 4 I'application du réglement sanitaire départemental ou I'implantation
de ces activités par rapport aux habitations existantes doivent étre conformes aux
dispositions des arrétés ministériels ou préfectoraux ou du réglement sanitaire
départemental.

c) conservation des vestiges archéologiques

Une partie de la zone étant située sur des sites archéologiques repérés ou potentiels,
il est rappelé que les autorisations de construire peuvent faire I'objet de prescriptions
spéciales et que les découvertes fortuites sont définies par la loi du 27.09.41 et
soumises a l'application de l'art. 257-1 du Code Pénal.

d) intervention du SDA

L'ensmble du territoire communal étant classé dans le site inscrit du Vexin Frangais,
les projets sont soumis 2 'avis du Service Départemental de P Architecture.

Exceptions
- 11 pourra étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les

équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- 1l pourra étre fait abstraction des dispositions édictées aux articles 5 2 10 pour la
reconstruction en cas de sinistre des immeubles existants dans les mémes conditions
de S.H.O.N. que le batiment détruit.
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SECTION1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, sauf application des conditions fixées 2 l'article UA2, les occupations et
utilisations du sol suivantes, incompatibles avec la nature résidentielle dominante du
village:

Dans l'ensemble de la zone

a : pour les activités économiques

- La création des activités classées soumises a autorisation (li 76 663 du 19 juillet
1976 pour la protection de ['environnemeni);

- Les activités commerciales d'élevage, de gardiennage ou de loisir impliquant la
présence d'animaux;

- Les garages collectifs de caravanes;

- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes (arficle
443-7 du C.U.).

b : pour les activités agricoles

- La création d'installations classées ou non liées 2 I'agriculture.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Toutefois, sont autorisées sous condition:
Dans l'ensemble de la zone
a) pour les activités agricoles
- La modification ou l'extension des exploitations agricoles existantes a la date
d’approbation du PLU, classées ou non 2 condition que les travaux objets de la
demande ne créent pas de servitudes nouvelles ou n'aggravent pas les servitudes
existantes sur les propriétés voisines incluses dans des zones destinées  I'habitation.
b) pour les activités classées ou non
- L'implantation ou l'extension des activités classées ou non sont autorisées 2
condition que leur présence:
- prenne en compte I'environnement du site, ne porte pas atteinte au caractére
de la zone et que les nécessités de leur fonctionnement lors de l'ouverture des
travaux soit compatibles avec les infrastructures existantes;
- ne porte pas atteinte 2 la tranquillité publique;
- soit compatible avec la vie du quartier et qu'il n'en résulte pas pour le voisinage
des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations
d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.
¢) pour les annexes aux fonctions autorisées
- Les groupes de garages collectifs non liés 2 une opération de logement  condition:
- qu'ils ne comportent pas plus de trois unités;
- qu'lls disposent d'un accés unique sur la voie de desserte;
- qu'ils disposent d'une cour d'évolution permettant la manceuvre des véhicules

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte 2 la circulation automobile.
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- La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2 : Les accés
- 1l n'est autorisé qu'un seul accés carrossable par propriété sur une méme voie.
- L'accés 2 la parcelle doit étre adapté a l'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- Aucun accés carrossable nouveau ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont
la création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
04.2 : Assainissement des eaux usées
a: réglementation
Les constructions devront se raccorder au réseau public collectif séparatif lorsque
celui-ci sera réalisé. Dans l'attente de sa réalisation, les eaux usées doivent étre
dirigées vers un dispositif constituant une filiére d'assainissement autonome
conforme 4 la réglementation en vigueur et adapté i la nature des sols. Ces
installations seront réalisées de fagon A permettre le raccordement ultérieur au réseau
collectif.
b: mise en oeuvre
Une filiére d'assainissement autonome est conslituée par un ensemble de dispositsfs réalisant les étapes
suivantes: le prétraitement des eaux usées issues de [habitation, [épuration des effluents prétraités,
Pévacuation des efffuents épurés. Les eauxc pluviales ne sont en awcun cas dirigées vers la filiére
d'assainissement. La filiére d'assainissement devra respecter les textes en viguenr el éfre mise en oeuyre
conformément anx prescriptions du D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m? minimun Lbre de
foute construction voirie et réseanx divers devra étre réservée de préfirence & laval hydraulique de la
construction.
04.3 : Assainissement des eaux pluviales
Toute construction ou installation sera de préférence raccordée a un systéme
d’absorption conforme 2 la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols; A défaut, le rejet des eaux pluviales s’effectuera en milieu hydraulique
superficiel. Les eaux peuvent étre évacuées aux fossés ou au réseau public lorsque
ceux-ci existent au droit du terrain; Les eaux conllectées sur les batiments a
I'alignement peuvent étre évacuées au caniveau de 'espace public;
Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suivants:
- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
- les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptée pour linfiltration
des eaux pluviales et de ruissellement ) risquent d'engendrer des débordements;
- en cas d'impossibilité 2 se raccorder a un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a privilégier:
04.4 : Réseaux divers.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.
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ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées a l'alignement; Cette disposition n'exclut
pas les décrochements du front béti liés aux caractéristiques des bitiments implantés
en front de rue. Toutefois, sous réserve des dispositions de cléture prévues a l'article
UAL1l, les constructions peuvent étre implantées en retrait sur cour intérieure avec
les marges de recul qui ne soient pas inférieures 2:
- Dans le secteur UAa:
Sutvant indication du plan 4.3: 15 m sur la rue du Général Ménard et la Grande Raue;
8 m sur les autres voies de desserte; 3 m sur les chemins ruraux et sentes
piétonnes.
- Dans le secteur UAb:
6 m;
06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement d'affectation et modification
Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement d'affectation
ou la modification des immeubles existants.
b) Extension
Pour les immeubles existants implantés en retrait de I'alignement dans la marge de
recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

07.1: Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en dehors des marges de recul

portées au plan 4.3. Par ailleurs:
a) Immeubles implantés a I'alignement
- Les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite séparative.
b) Immeubles implantés avec les reculs définis a I'article UA6 §1:
- Les constructions peuvent étre implantées:
- soit sur une ou des limnites séparatives
- soit en retrait suivant la régle de prospect fixée au §c;
c) Prospects
- Les constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 5.m pour les fagades comportant des vues directes;,
- 3 m pour les fagades ne comportant pas de vues directes;, Toutefois, cette
distance peut étre réduite 2 1,50 m si la hauteur maximale (définie a [article
UA10) de la construction n'excéde pas 3,50 m.
d) définitions
- Vues directes: Sont considérées mmme ne omportant pas des vues directes les fagades dont la
surface totale des baies prises en tablean n'excide pas 2 m?2 La porte d'entréc pringipale vitrée ou non, la
porte de garage, et les sonpiranx éclatrant le sous-sol ne sont pas pris en compte.
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07.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement d'affectation et modification
Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination,
et la modification des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes a la régle de prospect.
b) Extension
En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1c, les
extensions sont admises 2 condition de ne pas réduire le retrait minimal existant; Les
ouvertures créées doivent étre conformes a la régle de prospect.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
08.1 : Dispositions générales
- T.a distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués
sera au moins égale 2 3 m.
Par ailleurs, les facades en vis 4 vis total ou partiel de 2 constructions a usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:
- 8 m si 'une des fagades comporte des vues directes définies 4 I'article UA7.
- 10 m si les 2 fagades comportent des vues directes définies 4 I'article UA7
- 6 m dans les autres cas.
08.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification et changement de destination
- Les dispositions du § 08.1 ne sont pas applicables pour la modification et le
changement de destination des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures créées
ou modifiées doivent étre conformes a la régle de prospect.
b) Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 08.1.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
09.1: Dispositions générales
- Une emprise au sol de 120 m? est autorisée sur chaque propriété. Au dela, I'emprise
au sol maximale devra étre égale a:
- Dans le secteur UAa:
- 40 % pour les constructions a usage d'habitation.
- 60 % pour les autres occupations du sol autorisées.
- Dans le secteur UAb:
- 35 %.
09.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification
- Les dispositions du § 09.1 ne sont pas applicables pour la modification des
immcublcs cxistants.
b) Changement de destination
- Le changement de destination créant des surfaces nouvelles destinées 2 l'habitation
ne peut étre autorisé que dans la limite fixée par l'application des dispositions du

§09.1.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 : Dispositions générales
a) définitions
Le niveau de référence pour 'application de la régle est:
- Pour les constructions a I'alignement la moyenne entre le niveau le plus bas et
le niveau la plus haut de I'espace public au droit de la construction;
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- Pour les constructions en retrait le niveau le plus bas du terrain naturel au droit
de la construction; Toutefois, en cas d'encastrement des acces, le niveau retenu sera
celui du point le plus bas du sol aménagé au droit de la construction;
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le nivean de référence et ke point le plus haut de la
construction & L'exclusion des cheminées.
- Hauteur d I'égout du toit: différence de nivean entre le nivean de référence et le point le plus élevé de
Légont de toiture.
- Haurteur d I'acrotére: différence de nivean entre le nivean de référence au droit de la construction ou
Dartie de construction réalisée en terrasse et le pont le plus élevé de cette construction ou partie de construction
d lexcclusion des cheminées.
b) batiments
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 12 m.
- La hauteur 4 I'égout du toit n'excédera pas 7 m.
- La hauteur 4 I'acrotére n'excédera pas 3,50 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autorisées 2 l'article UA11 §1
c) clétures
O article UA11 §11.5 ¢t 11.6.
10.2 : Spécifications concemant les immeubles existants
a) Changement d'affectation et modification
Les dispositions du § 10.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
et la modification des immeubles existants.
b) Extension
Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 10.1.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général

a : insertion dans le cadre bati
- Les constructions doivent avoir, par leur implantation, leur volume, la nature et le
ton des matériaux, un aspect en rapport avec le caractére des constructions
traditionnelles du village et du Vexin Frangais.
b : couverture
- Les combles "4 Ia Mansart' (versant 2 2 pentes) sont interdits.
- Les tottures terrasses sont interdites pour les bitiments implantés lahgr_lement
Elles sont autorisées pour les batiments en retrait dans les conditions prec1sees a
I'article UA10 et 4 condition que leur superficie n'excéde pas 20 % des emprises au
sol totales.
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.

11.2 : Ravalement
a : traitement homogéne des fagades
- Toutes les fagades des bitiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie. A T'exception des fagades commerciales 4 rez-de-chaussée, les facades
dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revétus de matériaux
de méme nature.
b : nature des matériaux
Dans le secteur UAa
- Les fagades 4 I'alignement, 3 l'exception des facades commerciales 3 rez-de-
chaussée, seront réalisées ou revétues en pierre (pierre de taille, moellons appareillés ou
moellons ). T.es enduits et l'utilisation brut des matériaux destinés a étre recouverts
sont interdits.
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11.3

.
.

- Les autres facades seront traitées suivant les prescriptions ci-aprés pour 'ensemble
de la zone.
Dans l'ensemble de la zone
- T.es facades, a Pexception des batiments a usage agricole ou d'activité économique
et des facades commerciales 2 rez-de-chaussée, seront constituées ou revétues d'une
magonnetie appareillée ou enduite.
- Les bardages sont autorisés pour les bitiments agricoles et les bitiments d'activité
économique. lls seront constitués de bois ou d'acier laqué.
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brut sans coffrage spécial, etc..) doivent obligatoirement l'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.
- T.es matériaux industrialisés imitant la pierre, la brique ou le bois sont interdits a
l'alignement.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (i annext ).
- Les joints des magonneries en pierre de taille ou en moellon seront de méme teinte
que le matériau principal.
- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (gamme
de gris, sable, ocre,... rappelant les enduits anciens an mortier bitard on a la chanx).
- Les bardages en bois seront naturels ou peints dans les teintes s'harmonisant avec
les matériaux autorisés dans la zone
- Les bardages en acier laqué seront dans la gamme des teintes s’harmonisant avec les
matériaux autorisés dans la zone.
d : mise en oeuvre
- T.es joints creux ou saillants sont interdits.
Toitures
a : faitage
- Pour les bitiments dont la fagade la plus longue est implantée a l'alignement,
l'orientation du faitage sera paralléle 2 la voie.
b : pentes
- La pente des toitures doit étre, a I'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance, comprise entre 35° et 50° sur I'horizontale. Toutefois elle pourra étre
comprise entre 10° et 35° pour les vérandas, pour les annexes isolées d'une hauteur
maximale inférieure 3 3,50 m, et pour les batiments d'activité économiques ou
agricoles d'une largeur supérieure 2 10,00m.
c : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(20/m? minimum) ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite. La tuile 15/m2 peut
étre admise si son aspect s'apparente 2 la tuile 30/m2.
Toutefois:
- Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits verriers
ou de synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur fagade.
- Pour les batiments en retrait de I'alignement, les bacs d'acier laqué, les plaques
de fibrociment teintées ou les bardeaux d'étanchéité, sont admis pour les
batiments 3 usage agricole et les bitiments couverts d'une toiture de pente
inférieure a 35°.
- Pour les batiments agricoles 2 Ialignement, la reconstruction 2 l'identique est
autorisée en cas de sinistre.
- 11 pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de
toiture en cas de pose de panneaux solaires.
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114

d : ouvrages en toiture
Les ouvertures seront constituées:
- soit par des chassis dans la pente du toit encastrés sans saillie par rapport
au plan de toiture; leur dimension n'excédera pas 0,80 x 1,00 m.
- soit par des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans. Cette
solution sera préférée pour les fagades a lalignement ou celles orientées vers
I'esapce public
- Les souches de cheminées seront en brique rouge de pays de teinte uniforme ou en
pierre. Elles seront implantées le plus prés possible des faitages.
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
€ : mise en oeuvre :
Sont interdits
- les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite
- le débord des toitures sur pignon
Ouvertures
a : répartition
Les bitiments implantés 3 l'alignement devront conserver leur caractére et, en cas de
modification ou de changement de destination:
- préserver les proportions des entrées charretiéres;
- respecter les axes de plein et de vides et les proportions des baies existantes
pour les batiments ordonnancés;
- prvilégier I'éclairement sur cour intérieure pour les bitiments d'origine
agricole (granges ou annexes)
- Les ouvertures en toiture seront situées, pour les bitiments ordonnancés, dans I'axe
des baies ou des parties pleines de la fagade.
b : proportions
- A l'exception des vitrines commerciales a rez-de-chaussée, des portes de garage, et
des soupiraux, les baies des fagades 4 I'alignement et les ouvertures en toiture seront
nettement plus hautes que larges ( Ix2,5 entiron ).
- Les mémes régles de proportion seront imposées sur les fagcades orientées vers
Vespace public des batiments implantés en retrait en application de l'article UA6
§06.1.
C : composition et matériaux
Dans le secteur UAa
- Dans les fagades 4 I'alignement, 3 I'exclusion des facades commerciales;
- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint.
- Les menuiseries ouvriront "a la frangaise” et seront divisées par des petits
bois. Les compositions a 6 carreaux seront privilégiées.
- Les ouvertures des autres fagades seront traitées suivant les prescriptions ci-aprés
pour l'ensemble de la zone
Dans I'ensemble de la zone
- Sauf prescription ci-dessus pour les ouvertures a l'alignement dans le sectenr UAa, les
menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou d'aluminium
laqué.
- Lorsqu'une une régle de proportion est imposée, elles ouvriront "a la frangaise’ et seront
divisées par des petits bois.
d : fermetures
Dans l'ensemble de la zone
Les fermetures seront constituées de volets persiennés ou pleins, peints, a barre, sans
écharpe, ouvrant 2 la frangaise. Le PVC est interdit en fermeture, sauf pour les volets
roulants.
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Les volets roulants sont autorisés 2 condition d'étre situés en retrait du nu des
fagades au droit des menuiseries qu'ils obturent. Par ailleurs:
Dans le secteur UAa
Pour les ouvertures des fagades a l'alignement les volets roulants ne sont autorisés
que dans la mesure ou les volets ouvrant a la francaise sont maintenus.
e : couleurs
- Les teintes des menuiseries 2 peindre seront choisies dans les gammes
recommandées par la plaquette éditée par le CAUE de I'Oise pour la région du
Vexin (g annexe ); Les teintes naturelles vernis ou lasure sont interdites.
11.5 : Clétures 2 l'alignement
- Les clotures sont imposées 2 I'alignement.
a : constitution
Elles seront constituées:
Dans le secteur UAa
- soit d'un mur plein assurant la continuité batie.
- soit d'un mur bahut complété par une grille métallique de modele simple 4
barreaux verticaux
- soit d'une combinaison de ces deux éléments
Les parties magonnées seront réalisées ou revétues en pierre (pierre de taille, moellons
appareillés ou moellons ). T.es enduits et I'utilisation brut des matériaux destinés a étre
recouverts sont interdits.
Dans le secteur UAb
- soit des mémes éléments;
- soit d'un mur bahut doublé d'une haie prescrite a I'article UA13.
- soit d'une haie prescrite a l'article UA13 doublée ou non a lintérieur de la
propriété dun treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support de méme
teinte.
b : adaptations au terrain privatif
- En cas d'encastrement de l'espace public dans le terrain naturel, la différence de
niveau entre I'espace public et le terrain privatif au droit de la cléture ne peut, en tout
point de I'ouvrage, excéder 2 m. Cette différence de niveau sera obligatoirement
traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.5a.
- En cas de cloture végétale autorisée, le niveau du terrain privé sera maintenu au
niveau de I'espace public dans une bande de 1,50 m au droit de I'alignement.
- Les adaptations de terrain nécessaires seront traitées sur la propriété soit par des
souténements, soit par des talus dans les conditions fixées a I'article UA13.
c : adaptations 2 la pente de I'espace public
- - Sur une méme propriété, I'adaptation des clotures a la pente de I'espace public se
fera par travées de dimensions équivalentes qui ne seront pas inférieures a 6 m. Dans
chaque travée, le couronnement des ouvrages magonnés sera horizontal.
d : hauteurs
- L'élément de référence pour l'application de la régle est le niveau de l'espace public
au droit de I'ouvrage.
Définitions
La hauteur minimale en section courante est la différence de niveau entre le point le plns
haut de l'espace public an droit de l'onvrage et le couronnement du mur de cloture ou le point hant
des grilles, lisses ou éléments décoratifs a l'exclusion des piles.
La hauteur maximale en section courante est la différence de nivean entre le point le plus
bas de l'espace public an droit de l'onvrage et le conronnement du mur de cléture on le point le plus
hant des grilles, lisses ou éléments décoratifs a l'exclusion des piles.
La hauteur maximale est la différence de nivean entre le point le plus bas de espace public an
droit de ['onvrage et le point le plus haut de la cloture compris les piles et ouvrages décoratyfs.
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11.6

11.7

.o

.o

Dans le secteur UAa
- Pour assurer la continuité bitie, la hauteur minimale en section courante de la
cloture ne sera pas inférieure a2 2m.
- La hauteur maximale en section courante des murs bahuts ne sera pas
supérieure 2 1,20 m.
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure a 3,50 m
Dans le secteur UAb
- La hauteur maximale en section courante des murs bahuts ne sera pas
supérieure a 1,20 m.
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure a 2,50 m
e : nature des matériaux et mise en oeuvre
- Les parties magonnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées pour chaque secteur au §11.2b et d.
- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.
f: couleurs
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (¢ annexe ).
- Les parties magonnées seront traitées suivant les prescriptions édictées au § 11.2c.
Clétures en limite séparative
a : constitution
Elles seront constituées:

- soit d'un mur plein, sauf indication imposant une cloture végétale portée aux

plans 4.3 et 4.4 (. article UAL3)

- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support de méme teinte et

obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a l'article UA13
b : adaptation au terrain
- La différence de niveau entre les terrains aménagés des fonds mitoyens ne pourra,
en tout point de l'ouvrage, excéder 1,5 m. Cette différence de niveau sera
obligatoirement traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.5a.
- En cas de cloture végétale, le niveau du terrain naturel sera maintenu dans une
bande de 1,50 m de part et d'autre de la limite.
b : hauteurs
- L'élément de référence pour l'application de la régle est le niveau du sol naturel au
droit de I'ouvrage.
Définitions
La hauteur maximale est la différence de nivean entre le sol naturel et le hant de la cloture en
tout point de ['onvrage.
Dans l'ensemble de la zone:
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure a:

- 2,50 m en cas de mur plein;
- 1,80 m en cas de treillis plastifié

c : nature des matériaux et mise en oeuvre
- Les parties magonnées des clétures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées pour chaque secteur au §11.2b et d.
d : couleurs
- Les parties magonnées seront traitées suivant les prescriptions édictées au § 11.2c.
Ouvrages divers
a : branchements
- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
magconnée de la cloture ou dans le bitiment situé 2 l'alignement.
b : éléments mobiliers
- Les boites aux lettres seront intégrées aux cl6tures ou aux batiments 2 l'alignement.

22



c : citernes, réservoirs
- Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées ou séparées des voies
publiques et des voies et espaces communs privés par une cléture magonnée.

11.8 : Exceptions
a : modification et changement de destination
- Les dispositions des §11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification
et le changement de destination des immeubles existants.
b : équipements publics ou privés
- 1l peut étre fait abstraction des dispositions des § 11.3 a 11.5 pour les équipements
notamment administratifs, scolaires, sportifs, culturels, etc.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
12.1 : Dispositions générales
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
12.2 : Constructions nouvelles
- En particulier il est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
a : pour constructions 2 usage d'habitation
- 2pl/logt. dont 1 place couverte
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété 1
place banalisée pour 2 logements.
Toutefois, en application de l'article R111-4 du Code de I'Urbanisme, 1l ne sera pas
imposé d'aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec l'aide de
I'état.
b :pour les activités économiques non agricoles
- 1 p1/100m? de SIION
c : pour les autres constructions autorisées
Non réglementé
12.3 : Immeubles existants
a : Modification
Les dispositions du §12.2 ne sont pas applicables.
b : Changement de destination et extension
1l n'est pas exigé d'aménager des places de stationnement pour le changement de
destination ou l'extension des bitiments a condition que ces opérations ne
conduisent pas 4 la création de logements nouveaux. Cette création ne pourra étre
autorisée qu'a condition que soient réalisées les places de stationnement imposées
pour I'ensemble des logements résultant de 'autorisation demandée.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a: obligation de traitement paysager
- Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 40% de surfaces plantées.
b : obligations liées aux indications graphiques portées aux plans 4.3 et 4.4
Cloture végétale.
- Fn cas d'indication graphique portée au plan, I'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50 m minimum de
profondeur dans laquelle la cloture est obligatoirement constituée d'une haie
végétale.
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Espace boisé classé
- Aucune construction ne peut étre implantée dans les marges de recul imposées en
limite des espaces boisés protégés inscrits au plan. Ces marges de recul doivent faire
I'objet d'un traitement végétalisé qui ne soit pas inférieur a2 80% de leur surface.
¢ : clétures
- A lalignement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques ou de murets seront obligatoirement doublées
d'une haie.
d : adaptation du terrain
- Les mouvements de terrain créés pour I'aménagement des espaces extérieurs et
I'adaptation au sol des constructions ou des clétures doivent obligatoirement étre
traités:

- soit par des souténements magonnés dont la hauteur n'excéde pas 2,00 m;

- soit par des talus plantés dont la pente ne soit pas supérieure a 35

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES D'QCCUPATION DU SOL
Non réglement
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone :
Zone résidentielle a caractére pavillonnaire. Les constructions sont principalement en ordre
discontinu et édifiées en retrait de ['alignement..

Rappels
a) application du réglement sanitaire et de la réglementation sur les

établissements classés

L'implantation des habitations nouvelles vis 2 vis des installations agricoles classées
ou assujetties 4 I'application du réglement sanitaire départemental ou l'implantation
de ces activités par rapport aux habitations existantes doivent étre conformes aux
dispositions des arrétés ministériels ou préfectoraux ou du réglement sanitaire
départemental.

b) conservation des vestiges archéologiques

Une partie de la zone étant située sur des sites archéologiques repérés ou potentiels,
il est rappelé que les autorisations de construire peuvent faire 'objet de prescriptions
spéciales et que les découvertes fortuites sont définies par la lot du 27.09.41 et
soumnises 2 'application de I'art. 257-1 du Code Pénal.

c) conservation des vestiges archéologiques

Une partie de la zone étant située sur des sites archéologiques repérés ou potentiels,
il est rappelé que les autorisations de construire peuvent faire l'objet de prescriptions
spéciales et que les découvertes fortuites sont définies par la loi du 27.09.41 et
soumises 2 I'application de l'art. 257-1 du Code Pénal.

d) intervention du SDA

L'ensmble du territoire communal étant classé dans le site inscrit du Vexin Frangais,
les projets sont soumis 2 P'avis du Service Départemental de I'Architecture.

Exceptions
- 11 pourra étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les

équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- 1l pourra étre fait abstraction des dispositions édictées aux articles 5 a 10 pour la
reconstruction en cas de sinistre des immeubles existants dans les mémes conditions
d'implantation, de destination, de S.H.O.N., et de volume que le batiment détruit.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Fn raison de son caractére résidentiel, sont interdites dans la zone toutes
constructions ou installation a4 usage de bureaux, de commerce, d'artisanat,
d'industrie, d'entrepdt, d'exploitation agricole ou d'hébergement hotelier.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois sont autorisées sous condition:

- Les activités économiques exercées par les résidents, 4 condition que ces activités:
- ne soient pas classées (¢ 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de Lenvironnement);
- ne nécessitent pas de dépots extérieurs;
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- n'engendrent pas pour le voisinage des nuisances occasionnées notamment par
le bruit, la circulation, les odeurs, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou
d'explosion.

- Les locaux ou installations destinés 2 ces activités 4 condition:
- qu'ils soient intégrés a I'habitation principale;
- qu'ils n'excedent pas 100 m? de SHON

SECTION II - CONDITIONS DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte 2 la circulation automobile.
- L'emprise minimale des voies de desserte sera de 8 m.
- L'emprise minimale des voies ou sentes piétonnes sera de 3 m
- Les impasses seront aménagées pour faire 1/2 tour.
- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2 : Les acces
- Il n'est autorisé qu'un seul accés carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 25 m de facade.
- L'accés 2 la parcelle doit étre adapté 4 I'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- Aucun acceés carrossable ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont la
création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux Usées
a: réglementation
Les constructions devront se raccorder au réseau public collectif séparatif lorsque
celui-ci sera réalisé. Dans lattente de sa réalisation, les eaux usées doivent étre
dirigées vers un dispositif constituant une filiére d'assainissement autonome
conforme 2 la réglementation en vigueur et adapté i la nature des sols. Ces
installations seront réalisées de fagon 2 permettre le raccordement ultérieur au réseau
collectif.
b: mise en oeuvre
Une filiére d'assainissement autonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
sutvantes: L prétraitement des eanx usées issues de lhabitation, [épuration des effluents prétrastés,
Lévacuation des effluents épurés. Les eanx pluviales me sont en amoun cas dirigées vers la filsire
d'assainissement. La filitre d'assainissement devra respecter les textes en viguenr et étre mise en oenvre
conformément aux prescriptions du D.T.U 64-1. En particulser, une surface de 250m? minimum kbre de
Lonte construction voirie et réseaux divers devra étre réservée de préférence a [aval hydraulique de la

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systéme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;
- Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est interdit.
Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suivants:

- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
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- les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptéc pour linfiltration des
eanx pluviales et de ruissellement ) risquent d'engendrer des débordements;
- en cas d'impossibilité 2 se raccorder 4 un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a privilégier;
04.4 : Réseaux divers.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

- Dans l'attente de la réalisation de I'assainissement collectif, pour étre constructible,
toute propriété devra permettre I'aménagement d'une surface végétalisée de 250m*
minimum libre de toute construction, voirie et réseaux divers, et plantation d'arbres de haute
tige, en dehors des accés et des aires de stationnement imposées 2 l'article UD12.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement, avec une marge de
recul qui ne soit pas inférieure a:
- _6 m sur les voies de desserte;
- 3 m sur les chemins ruraux et sentes piétonnes.
Les constructions 2 usage d'habitation et les garages doivent étre implantés dans une bande
constructible n'excédant pas 30 m de profondeur par rapport a I'alignement de la voie de
desserte.
06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination et modification
Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
b) Extension
Pour les immeubles existants implantés en retrait de I'alignement dans la marge de
recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
07.1 : Dispositions générales
a) implantation des constructions par rapport aux fonds voisins et aux
espaces boisés classés
Les constructions doivent étre implantées en dehors des marges de recul portées
au plan 4.3. Par ailleurs elles doivent étre implantées:
- soit sur une limite séparative contigué a l'alignement
- soit en retrait des limites séparatives suivant la régle de prospect fixée au §b;
b) Prospects:
- Les constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 8m pour les fagades comportant des vues directes,
- 3 m pour les fagades ne comportant pas de vues directes, Toutefois, cette
distance peut étre réduite 2 1,50 m si la hauteur maximale (difinie a Larticle
UA10) de la construction n'excéde pas 3,50 m.
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c) définitions
Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les fagades dont la Surface
Lotale des baes prises en tablean n'excide pas 2 m? La porte d'entrée principale vitrée ou non, la porte de
garage, et les soupiraux éclairant le sous-sol ne sont pas pris en compte.
07.2: Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination et modification
Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
et la modification des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.
b) Extension
En cas dimplantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1c, les
extensions sont admises 4 condition que:
- Les ouvertures créées soient conformes 2 la régle de prospect.
- pour les constructions implantées en limite séparative, que ne soit pas
porté au plan 4.3 une indication de cléture végétale imposée, et que le linéaire
implanté en limite n'excéde pas 8 m;
- pour les constructions implantées en retrait de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
08.1: Dispositions générales
La distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués
sera au moins égale 2 3 m.
Par ailleurs, les fagades en vis 2 vis total ou partiel de 2 constructions 2 usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:
- 10 m si l'une des fagades comporte des vues directes définies 4 I'article UD?7.
- 16 m si les 2 fagades comportent des vues directes définies 4 I'article UD7
- 6 m dans les autres cas.
08.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification et changement de destination
- Les dispositions du § 08.1 ne sont pas applicables pour la modification et le
changement de destination des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures créées
ou modifiées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.
b) Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 08.1.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
- Une emprise au sol de 100 m? est autorisée sur chaque propriété. Au del, 'emprise
au sol maximale ne devra pas excéder 30%.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 : Dispositions générales
a : définitions
Le niveau de référence pour I'application de la régle est le niveau le plus bas du sol
naturel au droit de la construction; Toutefois, en cas d'encastrement des acces, le
niveau retenu sera celui du point le plus bas du sol aménagé au droit de la
construction;
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le nivean de référence et le point le plus hant de la
constructzon a lexclusion des cheminées.
- Hauteur 4 I'égout du toit différence de niveau entre le nivean de référence et le point le plus élevé de
légont de tosture.
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- Hauteur  I'acrotére: différence de nivean entre le nivean de référence au droit de la construction ou
partie de construction réalisée en terrasse et le point le plus élevé de cette construction ou partie de construction
a lexclusion des cheminées.
b : bitiments
- La hauteur maximale de toute construction n'excédera pas 9,50 m.
- La hauteur 2 I'égout du toit n'excédera pas 6,00m.
_ La hauteur a I'acrotére n'excédera pas 3,50 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autorisées a l'article UD11 §1
c : clétures
Cf article UD11 §11.5 ¢t 11.6.
10.2 : Spécifications concemant les immeubles existants
a) Modification et changement de destination
Les dispositions du §10.1 ne sont pas applicables pour la modification et le
changement de destination des immeubles existants.
b) Extension
Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 10.1.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1 : Contraintes de volume et d'aspect général
a : insertion dans le cadre naturel et bat
_ Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton
des matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver I'aspect général du village.
b : couverture
- Les combles "4 Ia Mansart® (versant 2 2 pentes) sont interdits.
- Les toitures terrasses sont autorisées dans les conditions précisées 2 l'article UD10
et 4 condition que leur superficie n'excéde pas 20 % de I'emprise au sol totale.
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.
c : annexes et vérandas
- La construction de vérandas est autorisée sur la fagade arriére du batiment principal
ou en jonction de deux bitiments situés sur une méme propriété.

11.2 : Ravalement
a : traitement homogéne des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie. Les facades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou
revétus de matériaux de méme nature.
b : matériaux, enduits, revétements
- Les matériaux destinés 2 &tre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabriqués,
ete. ...) doivent obligatoirement l'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de
matériaux de revétement.
- Les abris de jardins seront exclusivement constitués ou revétus de bois traité en ton
naturel.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les ggmmes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (4 annexe )-
- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (grs,
sable, ocre,... rappelant les endusts au mortier bétard on a la chanx).

11.3 : Toitures
a : pentes
- La pente des toitures doit étre, 2 I'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance comprise entre 35° et 50° sur I'horizontale.
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11.4

11.5

X3

e

- Toutefois elle devra étre supérieure 2 10°.pour les vérandas et pour les annexes
isolées d'une hauteur maximale inférieure 2 3,50m.
b : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(20/m? minimum) ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite. La tuile 15/m2 peut
étre admise si son aspect s'apparente 4 la tuile 30/m2.
- Toutefois :
- les plaques de fibrociment teintées ou les bardeaux d'étanchéité, sont admises
pour les batiments couverts d'une toiture de pente inférieure 3 40°.
- les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits verriers
ou de synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade.
C : ouvrages en toiture
- Les ouvertures seront constituées:
- soit par des chissis dans la pente du toit encastrés sans saillie par rapport
au plan de toiture; leur dimension n'excédera pas 0,80 x 1,00 m.
- soit par des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans. Cette
solution sera préférée pour les fagades orientées vers I'esapce public
- Les souches de cheminées seront de préférence en brique rouge de pays de teinte
uniforme ou en pierre. Elles seront implantées le plus prés possible des faitages.
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
d : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (¢ annexe ).
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les
gammes de tons des matériaux autorisés (gris ardoise o variétés de brun).
€ : mise en oeuvre :
Sont interdits
- les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite
- le débord des toitures sur pignon
Ouvertures
a : proportion, répartition
- A T'exception des portes de garage et des soupiraux, les baies des facades orientées
vers les rues ou espaces publics, et les ouvertures en toiture seront nettement plus
hautes que larges (Ix1,5 environ );
- Les ouvertures en toiture seront placées dans I'axe des pleins ou des baies de la
facade correpondante. La distance minimale d'entre axe sera de 3 m.
€ : composition et matériaux
- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
- Lorsqu'une une rigle de proportion est imposée, elles ouvtiront "3 la francaise” et seront
divisées par des petits bois. Leurs volets seront persiennés ou pleins, a barre, sans
écharpe, ouvrant 2 la francaise.
c : couleurs
- Les menuiseries et les fermetures en bois seront peintes dans les gammes
recommandées par la plaquette éditée par le CAUE de I'Oise pour la région du
Vexin (o annexe ).;
- Les teintes naturelles vernis ou lasure sont interdites.
Clétures 4 I'alignement
- Les clétures sont imposées 4 l'alignement.
a : constitution
Elles seront constituées:
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11.6

e

- soit d'un mur bahut surmonté ou non d'éléments décoratifs tels que lisses,
grilles, etc...
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support de méme teinte
ou d'une barriére composée de lisses et poteaux ciment peints en blanc doublé
d'une haie prescrite  l'article UD13. Cette disposition n'exclut pas les murets
d'encastrement des coffrets techniques (bantenr maximale 1,10m) ou les piles de
portail.
b : adaptations au terrain privatif
_ En cas d'encastrement de l'espace public dans le terrain naturel, la différence de
niveau entre I'espace public et le terrain privatif au droit de la cloture ne peut, en tout
point de l'ouvrage, excéder 1 m. Cette différence de niveau sera obligatoirement
traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.5a.
- En cas de cléture végétale, le niveau du terrain privé sera maintenu au niveau de
I'espace public dans une bande de 1,50 m au droit de l'alignement.
- Les adaptations de terrain nécessaires seront traitées sur la propriété soit par des
souténements, soit par des talus dans les conditions fixées a 'article UD13.
c : adaptations 2 la pente de I'espace public
- Sur une méme propriété, 'adaptation des clotures 2 la pente de l'espace public se
fera par travées de dimensions équivalentes qui ne seront pas inférieures a 6 m. Dans
chaque travée, le couronnement des ouvrages magonnés sera horizontal.
d : hauteurs
- Le niveau de référence pour l'application de la régle est le niveau le plus bas de
I'espace public au droit de la travée ou de I'ouvrage considéré.
L4 hauteur maximale en section courante est la différence entre le nivean de référence et
le couromnement du mur de clsture ou le point le plus hant des, lisses ou éléments décoratifs a
lexcclusion des piles.
La hauteur maximale est la différence de niveau entre le point le plus bas de lespace public an
droit de l'onvrage et le point le plus hant de la cloture compris les piles et ouvrages décoratifs.
- la hauteur des murs bahuts ne sera pas supérieure 2 1,20 m
_ La hauteur maximale en section courante ne sera pas supérieure 2 1,80 m.
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure 2 2,20 m
e : nature des matériaux, mise en ceuvre, couleurs
- Les parties magonnées des clétures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées au §11.2
- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.
Clétures en limite séparative
a : constitution
- Elles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support
de méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a l'article
UD 13
- Toutefois en cas de différence de niveau entre les terrains aménagés des fonds
mitoyens elle pourra étre posée sur un mur de souténement traité suivant les
prescriptions fixées au § 11.2
b : adaptation au terrain
- La différence de niveau entre les terrains aménagés des fonds mitoyens ne pourra,
en tout point de l'ouvrage, excéder 1,00 m. Cette différence de niveau sera
obligatoirement traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.6a.
- En cas de cldture végétale, le niveau du terrain naturel sera maintenu dans une
bande de 1,50 m de part et d'autre de la limite.
- Les adaptations de terrain nécessaires seront traitées sur la propriété soit par des
souténements, soit par des talus dans les conditions fixées 2 l'article UD 13.

31



11.7

11.8

c : hauteurs

- La hauteur des souténements magonnés ne sera pas supérieure 2 1,00 m:

- La hauteur des treillis plastifiés ne sera pas supérieure 2 1,60 m

Ouvrages divers

a : branchements

- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
magonnée de la cloture.

b : éléments mobiliers

- Les boites aux lettres seront de préférence intégrées aux parties maconnées des
clotures.

C : citernes, réservoirs

- Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées.

Exceptions

a : modification et changement de destination

- Les dispositions des §11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification
et le changement de destination des immeubles existants.

b : équipements publics ou privés

- 11 peut étre fait abstraction des dispositions des § 11.3 4 11.5 pour les équipements
notamment administratifs, scolaires, sportifs, culturels, etc.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
- Il est exigé d'aménager au moins dans la propriété :
a : pour constructions 2 usage d'habitation

- 2pl/logt. dont 1 place couverte
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété 1
place banalisée pour 2 logements.
Toutefois, en application de l'article R111-4 du Code de I'Urbanisme, il ne sera pas
imposé d'aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec l'aide de
I'état.
b) pour les constructions 4 usage d'activités autorisées

1 pl/50m? de S.SH.O.N.
Par ailleurs pour tout lotissement comprenant plus de 4 lots il sera exigé en plus sur
I'espace public 1 place banalisée pour 2 logements.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a) obligation de traitement paysager
- Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 40% de surfaces plantées et 1 arbre
de haute tige pour 250m? de surface totale.
- En cas de lotissement de plus de 6 lots, un espace paysagé d'un seul tenant et d'une
superficie égale 2 5% de la surface totale lotie sera aménagé en dehors des emprises
publiques de voirie définies 4 l'article UD 3. Il sera implanté en continuité avec
'emprise de la voie de desserte.
b) obligations liées aux indications graphiques portées aux plans 4.3 et 4.4
Marges de recul en limite des zones naturelles:
Marges de recul en limite des espaces boisés protégés
- Les marges de recul imposées en limite des zones naturelles et des espaces bosés
protégés comporteront au moins 80% de surfaces plantées.
Cloture végétale.
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- En cas d'indication graphique portée au plan, l'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50m minimums de
profondeur. La cléture est obligatoirement accompagnée d'une haie végétale.

c : clotures

- A lalignement et en limite des voies privées, chemins piétonniers ou espaces
communs, les cldtures constituées de treillis métalliques seront obligatoirement
doublées d'une hate.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé.
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES A URBANISER
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CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Caractére de la zone :
Zone d urbaniser destinée au développement résidentiel du village. Elle est detinée a recevoitr un
babitat résidentiel pavillonnasre. Les constructions seront en ordre discontind et édifiées en retrait de
V'alignement suivant les modalités fixcées pour le tissu pavillonnaire de la one UD.
La one comprend 2 sectenrs de réglementation:

- Le secteurIAU destinée au développment résidentiel a court ou moyen Lerme;

- Le secteur 2AU gui pourra étre ouvert a ['urbanisation par modfication du PLU
Le sectenr 2 AU inclut une parcelle bitie

Rappels
conservation des vestiges archéologiques

La zone pouvant étre située sur des sites archéologiques, il est rappelé que les
autorisations de construire peuvent faire I'objet de prescriptions spéctales et que les
découvertes fortuites sont définies par la loi du 27.09.41 et soumises 2 I'application
de I'art. 257-1 du Code Pénal.

Exceptions
- 11 pourra étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les

équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services

publics.

SECTION1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes, incompatibles avec
I'état d'équipement de la zone et sa fonction de zone résidentielle:
- Les constructions et installations réalisées en dehors de la réalisation conforme
aux dispositions de l'article R 123-6 du Code de I'Urbanisme des équipements
prévus 2 l'annexe du PADD, ou d'un plan d'aménagement global de la zone établi
dans le cadre d'une procédure de lotissement ou de Z.A.C.
- Nonobstant la réalisation d'un plan d'ensemble sont interdits dans la zone:
- Les activités agricoles
- Les activités commerciales d'élevage, de gardiennage ou de loisir impliquant la
présence d'animaux;
- T.es constructions et installations de sport ou de loisir;
- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
(article 443-7 du C.U.);
- Les activités industrielles, artisanales ou tertiaires;
- Les commerces;
- Les groupes de garages collectifs non liés 2 une opération de logement et les
garages collectifs de caravanes;
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ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Toutefots sont autorisées sous condition:

a: pour les activités agricoles
Dans le secteur 2AU

La modification des constructions agricoles existantes 2 condition que leur utilisation
soit compatible avec la destination résidentielle 4 long terme de la zone.
b: pour les activités économiques
- Les activités économiques exercées par les résidents, 2 condition que ces activités:
- ne soient pas classées (&: 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de lenvironnement);
- ne nécessitent pas de dépdts extérieurs;
- n'engendrent pas pour le voisinage des nuisances occasionnées notamment par
le bruit, la circulation, les odeurs, la fumée, la circulation, les nisques d'incendie ou
d'explosion.
- Les locaux ou installations destinés 2 ces activités 2 condition:
- qu'ils soient intégrés a I'habitation principale;
- qu'ils n'excédent pas 100 m? de SHON
C : pour les habitations existantes
Dans le secteur 2AU

- La modification, le changement de destination, la reconstruction en cas de sinistre
des immeubles d'habitation existants avant I'approbation du P.L.U. Les extensions
et la réalisation d'annexes isolées sont autorisées 4 condition que ces opérations
soent limitées 4 une augmentation de 20% de la SHON et de la SHOB existante..

SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRILE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée d'une emprise minimale de 8 m.
- Les impasses seront aménagées pour permettre aux véhicules de faire demi-tour.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2: Les acces
- L'accés 2 la parcelle doit étre adapté a I'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- I n'est autorisé qu'un seul accés carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 25 m de fagade.
- Aucun acces carrossable ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont la
création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux Usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé au réseau collectif
en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif).

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété 4 un systéme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;
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- Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est interdit.
Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suivants:

- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
- les puits d'infiltration de par leur conception (7on adaptée pour linfiltration des
eans: pluviales et de ruissellement ) risquent d'engendrer des débordements;
- en cas d'impossibilité 2 se raccorder 2 un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a privilégier;
04.4 : Réseaux divers.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
- Non réglementé

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
- Les constructions doivent &tre implantées:
- en retrait de l'alignement avec une marge de recul qui ne soit pas
inférieure 2 8 m.
- Dans une bande consructible de 25 m par rapport a l'alignement de la
voie de desserte

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
a) Implantation des constructions
_Les constructions doivent étre implantées en dehors des marges de recul
portées au plan 4.3. Par ailleurs elles doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives avec une marge de recul qui ne soit pas inférieure a

- 8m pour les fagades comportant des vues directes,

- 3.m pour les fagades ne comportant pas de vues directes,.
b) définitions
Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes ls fagades dont la surface
totale des baies prises en tableau n'excide pas 2 m” La porte d'entrée principale vitrée ou non, la porte de
garage, et les soupiraux éclatrant le sous-sol ne sont pas pris en compte.

ARTICLE AU 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués
sera au moins égale 2 3 m.
Par ailleurs, les facades en vis 2 vis total ou partiel de 2 constructions seront au
moins distantes de:

- 8 m si l'une des facades comporte des vues directes définies 4 I'article IAU7.

- 16 m si les 2 facades comportent des vues directes définies 4 I'article 1AU7

- 6 m dans les autres cas.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol maximale ne devra pas excéder 25%.
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11.1:

11.2:

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
a : définitions
Le niveau de référence pour l'application de la régle est le niveau le plus bas du sol
naturel au droit de la construction;
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le nivean de référence et le point ke plus hant de la
construction a lexclusion des cheminées.
- Hauteur 4 I'égout du toit: différence de nivean entre le nivean de référence et le point le plus élevé de
Légout de toiture.
- Hauteur a I'acrotére: dfférence de niveau entre le niveau de référence au droit de la construction ou
partie de consiruction réalisée en terrasse et le point le plus élevé de cette construction on partie de construction
a lexclusion des cheminées.
b : batiments
- La hauteur maximale de toute construction n'excédera pas 9 m.
- La hauteur 4 I'égout du toit n'excédera pas 5,50m.
- La hauteur 4 I'acrotére n'excédera pas 3,50 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autorisées 2 l'article AUA11 §1
c: clétures
Of. article AURI1 §11.5 et 11.6.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Contraintes de volume et d'aspect général

a : insertion dans le cadre naturel et bati

- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton
des matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver I'aspect général du village.

b : couverture

- Les combles "4 Ia Mansart" (versant a 2 pentes) sont interdits.

- Les toitures terrasses sont autorisées dans les conditions précisées 4 I'article AUh10
et a condition que leur superficie n'excéde pas 20 % de I'emprise au sol totale.

- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un tott d'au moins deux pans.

C : annexes et vérandas

- La construction de vérandas est autorisée sur la fagade arriére du batiment principal
ou en jonction de deux batiments situés sur une méme propriété.

Ravalement

a: traitement homogéne des fagades

- Toutes les facades des bitiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie. Les fagades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou
revétus de matériaux de méme nature.

b : matériaux, enduits, revétements

- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabriqués,
efc. ...) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de
matériaux de revétement.

- Les abris de jardins seront exclusivement constitués ou revétus de bois traité en ton
naturel.

c : couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (o annexe ).

- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des bitiments anciens (gris,
sable, ocre,... rappelant les enduits au mortier bitard on d la chanx).
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11.3 : Toitures

114

11.5

X

ve

a : pentes
- La pente des toitures doit étre, 2 I'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance comprise entre 35° et 50° sur I'horizontale.
- Toutefois elle devra étre supérieure 2 10°.pour les vérandas et pour les annexes
isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50m.
b : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de tetre cuite sans relief de petit module
(20/m? minimum). La tuile 15/m2 peut étre admise si son aspect s'apparente a la tuile
30/m2.
- Toutefots :
- les plaques de fibrociment teintées ou les bardeaux d'étanchéité, sont admises
pour les bitiments couverts d'une toiture de pente inférieure 240°.
- les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits verriers
ou de synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur fagade.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (4. annexe ).
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les
gammes de tons des matériaux autorisés (grs ardoise on variétés de brun).
d : ouvrages en toiture
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
e : mise en oeuvre :
Sont interdits
- les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite
- le débord des toitures sur pignon
Ouvertures
a : proportion
- A l'exception des portes de garage et des soupiraux, les baies des facades orientées
vers les rues ou espaces publics, et les ouvertures en totture seront plus hautes que
larges;
- La dimension des chissis de toit n'excédera pas 1,10 m.
b : ouvrages en toiture
Les ouvertures seront constituées soit par des chassis dans la pente du toit, soit par
des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.
c : composition et matériaux
- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
- Lorsqu'une une rigle de proportion est imposée, elles ouvriront "2 la francaise" et seront
divisées par des petits bois. Leurs volets seront persiennés ou pleins, a barre, sans
écharpe, ouvrant 2 la frangaise.
c : couleurs
- Les menuiseries et les fermetures en bois seront peintes dans les gammes
recommandées par la plaquette éditée par le CAUE de I'Oise pour la région du
Vexin (g annexe ).
- Les teintes naturelles vernis ou lasure sont interdites (g annexe 2)..
Clétures 2 l'alignement
- Les clotures sont imposées a I'alignement.
a : constitution
Elles seront constituées:
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11.6

- soit d'un mur bahut surmonté ou non d'éléments décoratifs tels que lisses,
grilles, etc...
- soit d'une barriére lisses et poteaux ciment, doublée d'une haie prescrite 4
Iarticle 13 et, éventuellement doublé, c6té propriété, d'un treillis métallique
plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de méme teinte.
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support de méme
teinte doublé d'une haie prescrite a I'article AU13. Cette disposition n'exclut
pas les murets d'encastrement des coffrets techniques (bauteur maximale 1,20m)
ou les piles de portail.

b : hauteurs

- Le niveau de référence pour l'application de la régle est le niveau le plus bas de

I'espace public au droit de la travée ou de I'ouvrage considéré.

La hauteur maximale en section courante est la différence entre le nivean de référence et

le conromnement du mur de cléture ou le point le plus haut des, lisses ou éléments décoratifs a

Lexcclusion des piles.

La hauteur maximale est la différence de nivean entre le point le plus bas de l'espace public au

droit de ['onvrage et le point le plus haut de la cliture compris les piles et onvrages décoratifs.

- Ia hauteur des murs bahuts ne sera pas supérieure 4 1,20 m

- La hauteur maximale en section courante ne sera pas supérieure 3 1,80 m.

- La hauteur maximale ne sera pas supérieure 2 2,20 m

e : nature des matériaux, mise en ceuvre, couleurs

- Les parties magonnées des cl6tures seront appareillées ou enduites suivant les

prescriptions édictées au §11.2

- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.
Clétures en limite séparative

a : constitution

- Elles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support
de méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits 4 I'article
AU 13

b : hauteurs

- La hauteur des souténements magonnés ne sera pas supérieure 2 1,00 m:

- La hauteur des treillis plastifiés ne sera pas supérieure 2 1,60 m

11.7 : Ouvrages divers

a : branchements

Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
magonnée de la cléture ou dans le batiment situé 2 I'alignement.

b : éléments mobiliers

Les bottes aux lettres seront de préférence intégrées aux parties maconnées des
clotures.

C : citernes, réservoirs

Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES,
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
11 est exigé d'aménager au moins dans la propriété :
a : pour constructions 3 usage d'habitation
- 2pl/logt. dont 1 place couverte
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 8 logements, il sera exigé sur les espaces
publics créés 1 place banalisée pour 2 logements.

42



Toutefois, en application de 'article R111-4 du Code de I'Urbanisme, il ne sera pas
imposé d'aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec I'aide de
I'état.
b) pour les constructions a usage d'activités autorisées

1 p1/50m? de S.H.O.N.
Par ailleurs pour tout lotissement comprenant plus de 6 lots il sera exigé en plus sur
I'espace public 1 place banalisée pour 2 logements.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a : obligation de traitement paysager
Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 40% de surfaces plantées et 1 arbre
de haute tige pour 250m? de surface totale.
b : obligations liées aux indications graphiques portées au plan 4.4
Cléture végétale.
- En cas d'indication graphique portée au plan, 'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50m minimums de
profondeur. La clbture est obligatoirement accompagnée d'une haie végétale.
Marges de recul en limite des espaces naturels
Marges de recul en limite des espaces boisés protégés
- Les marges de recul imposées en limite des espaces boisés protégés comporteront
au moins 80% de surfaces plantées.
c: clétures
- A lalignement et en limite des voies privées, chemins piétonniers ou espaces
communs, les clétures constituées de treillis métalliques ou de barrieres seront
obligatoirement doublées d'une haie.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Dans le secteur 1AU

Non réglementé.

Dans le secteur 2 AU

Le COS est éagla 0
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES NATURELLES
PROTEGEES
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES ATA ZONE A

ractére de la zone :

Zone naturelle protégée en raison du potentiel agronomique, biologique et éonomique des terres agriicoles..

Rappel
a) application du réglement sanitaire et de la réglementation sur les
établissements classés
L'implantation des habitations nouvelles vis a vis des installations agricoles classées
ou assujetties a l'application du réglement sanitaire départemental ou I'implantation
de ces activités par rapport aux habitations existantes doivent étre conformes aux
dispositions des arrétés ministériels ou préfectoraux ou du reglement sanitaire
départemental.
b) conservation des vestiges archéologiques
Une partie de la zone étant située sur des sites archéologiques repérés ou potentiels,
il est rappelé que les autorisations de construire peuvent faire 'objet de prescriptions
spéciales et que les découvertes fortuites sont définies par la lot du 27.09.41 et
soumises 2 l'application de l'art. 257-1 du Code Pénal.
c) espaces boisés
En application des article L311-1 et L312-1 du Code Forestier, tout défrichement
d'un espace boisé non classé appartenant a un ensemble boisé de plus de 4ha doit
faire I'objer d'une autorisation préalable.

Exceptions
- Sauf application d'une servitude d'Espace Boisé Classé, il pourra &tre fait

abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les équipements
d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services publics
notamment les équipements liés aux énergies nouvelles (éoliennes ).

SECTION 1 ~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le
caractére protégé de la zone et en particulier toutes les constructions et installations
non liées directement a I'agriculture ou 2 I'élevage.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois sont autorisées sous condition:

a :_pour les habitations et annexes

- Les constructions 4 usage d'habitation a condition qu'elles soient liées et
nécessaires 2 l'exploitation agricole ou aux activités autorisées, et intégrées au corps
de ferme;

b : pour les activités de loisir

- Tes constructions et installations liées aux activités de tourisme en milieu rural (gie,
camping 4 la ferme, etc.) A condition qu'elles constituent le complément et la
prolongation immédiate d'un corps de ferme en exploitation et qu'elles
correspondent 2 une diversification de I'activité agricole principale.
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- Elles pourront comprendre notamment :
- gites ou chambres d'hotes
- camps de tourisme dans la limite de 5 emplacements maximum, d'une superficie
maximale d'1ha et pour une durée limitée a 6 mois par an.
c : pour les équipements
- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des
services publics.

SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte 2 la circulation automobile.
- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2 : Les accés
- L'acces a la parcelle doit étre adapté 4 'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- L'accés aux constructions a usage d'habitation autorisées au titre des habitations
liées et nécessaires a I'exploitation agricole ou aux activités autorisées sera commun 2
I'accés aux batiments d'exploitation.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
- En l'absence de réseau public et dans I'attente de la réalisation de celui-ci, il pourra
étre toléré une desserte par forage ou puits particulier pour les bitiments ayant un
usage exclusivement agricole d'une part, et pour les habitations strictement
unifamiliales d'autre part.
(11 est rappelé que toute création d'un puits réservé & usage personnel d'une famille doit faire [objer d'une
déclaration anprés de la DDASS et que toute création d'un puits destiné i [abmentation d'un tiers doit
étre antorisé par arrété préfectoral ).

04.2 : Assainissement des eaux usées
- Toute construction justifiant d'un assainissement doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (systéme séparaty)).
- En I'absence de réseau d'assainissement, ou dans l'attente de cette réalisation, les
eaux usées doivent étre dirigées vers un dispositif constituant une filiére
d'assainissement autonome établi conformément aux recommandations de la carte
d'aptitude des sols jointe a I'annexe sanitaire (¢ annexe 8) et aux données de I'étude
de sol effectuée sur le site. Cette installation doit étre, le cas échéant, congue pour se
raccorder au réseau public lors de sa réalisation.

mise en oeuvre

Une filiére d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les étapes
suivantes: ke prétraitement des eanx wusées issues de ['habitation, I'épuration des effluents prétrastés,
lévacuation des effluents épurés. Les eanx pluviales ne sont en awcun cas dirigées vers la filiére
d'assainissement. La filiére d'assainissement devra respecter les textes en viguenr et étre mise en oenvre
conformément aux prescriptions du D.T.U 64-1 En particulser, une surface de 250m? minimum Lbre de

48



toute construction voirte et réseaux divers devra étre réservée de priférence a [laval hydrauligue de la
construction.

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systéme

individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

- Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est interdit.

Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suivants:
- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
- les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptée pour linfiltration des
eanx pluviales et de ruissellement ) risquent d'engendrer des débordements;
- en cas d'impossibilité 2 se raccorder 4 un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a privilégier;

04.4 : Réseaux divers.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

- Pour étre constructible, toute propriété devra permettre 'aménagement d'une
surface végétalisée de 250m? minimum libre de toute construction, voirie et réseaux divers,
et plantation d'arbres de haute tige, en dehors des accés et des aires de stationnement
imposées a l'article A 12.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

a) Construction nouvelles

- Les constructions doivent éte implantées avec une marge de recul (r) de 10m par

rapport a 'alignement de la voie de desserte;

b)_Immeubles existants

- Les extentions autorisées doivent étre édifiées en continuité ou en retrait des

fagades existantes par rapport a I'alignement;

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
a) Construction nouvelles
- Les constructions doivent étre implantées:
- avec une marge de recul minimale de 30m par rapport aux espaces
boisés classés inscrits aux plans 4.2, 4.3 et 4.4;
- en retrait des limites séparatives avec une marge de recul (m) minimale
de 5m.
b)_Immeubles existants
- Les cxtentions autorisées doivent étre édifiées en continuité ou cn retrait des
fagades existantes par rapport aux limites séparatives;

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- La distance minimale entre les facades de 2 constructions non contigués sera au
moins égale 2 5m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

a : pour les batiments a usage agricole

- La hauteur maximale n'excédera pas 15 m;

b : pour les habitation autorisées

- La hauteur maximale n'excédera pas 9 m; la hauteur a I'égout du toit
n'excédera pas 5,5 m

c: définitions

- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus hant de cette construction. & lexclusion des cheminées.

- Hauteur d I'égout du toit: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel au droit de la
construction et le point le plus élevé de légont de tosture.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général
a : insertion dans le cadre naturel et bat
- Les constructions dotvent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton
des matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver I'aspect général du village.
b : couverture
- Les combles "a la Mansart" (versant 4 2 pentes) et les toitures terrasses sont interdits.
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.
11.2 : Ravalement
a : enduits, revétements
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués)
doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de matériaux de
revétement.
- Les fagades des batiments des exploitations agricoles, tels que abris, hangars locaux
de stabulation etc... ou des batiments d'activité autorisées seront réalisées soit en
matériaux traditionnels suivant les prescriptions établies pour les autres bitiments,
soit en bardage de t6le d'acier laqué ou de bois.
b : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (g annexe ).
- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des bitiments anciens (grs,
sable, ocre,... rappelant les enduits an mortier batard on a la chaux).
- Le ton des bardages sera chotsi dans une gamme propre a favoriser l'intégration du
batiment dans le cadre naturel (gamme pastel de gris, sable, vert, azur etc...).
11.3 : Toitures
a : pentes
- La pente des toitures doit étre, a I'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance supérieure a 35° sur I'horizontale.
- Toutefois elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas, pour les bitiments
d'une hauteur maximale inférieure 2 3,50, ou pour les bitiments d'exploitation
(hangars, locanx de stabulation etc...)
b : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile sans relief ou en ardoise posée droite.
Toutefois :
- les bacs d'acier laqué les plaques fibrociement teintées ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les bitiments couverts d'une toiture de pente
inférieure a 35°.
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11.4

11.5

.
.

- les toitures des vérandas seront exclusivement constitués de produits verriers ou
de synthése transparents ou transhicides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (4 annexe ).
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier, ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les
gammes de ton des matériaux autorisés (gris ardoise ou variétés de brun).
Ouvertures
pour les bitiments d'habitation autorisés
- A l'exception des portes de garage, et des soupiraux, les baies des fagades orientées
vers I'espace public et les ouvertures en toiture seront plus hautes que larges.
- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
- Lorsqu'une une rigle de proportion est imposée, elles ouvriront "2 la francaise” et seront
divisées par des petits bois. Leurs volets seront persiennés ou pleins, a barre, sans
écharpe, ouvrant a la frangaise.
- Les menuiseries et les fermetures en bois seront peintes dans les gammes
recommandées par la plaquette éditée par le CAUE de 1'Oise pour la région du
Vexin (i annexe ).
pour les autres constructions
- non réglementé
Clotures
a : constitution
Elles scront constituéces
- 2 I'alignement des voies de desserte
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de
méme teinte ct obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a
l'article A 13. Le soubassement magonné ne pourra excéder une hauteur de
0,20m. Cette disposition n'exclut pas les murets d'encastrement des coffrets
techniques (hauteur maximale 1,00m) ou les piles de portail.
- soit d'une barriére lisses et poteaux ciment, doublée d'une haie prescrite a
I'article 13 et, éventuellement doublé, coté propriété, d'un treillis métallique
plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de méme teinte.
- en limites séparatives
- d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support de méme teinte; le
soubassement magonné ne pourra excéder une hauteur de 0,20m.
b : hauteurs
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure a:
- 1,80 m en cas de treillis soudé;
- 1,20 m en cas de batriére;
¢ : nature des matériaux, mise en oeuvre
- Les parties magonnées des clotures tant sur rue qu'en limite séparative sont
soumises aux dispositions imposées au §11.2 ci-dessus.
- Tes cldtures constituées de poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont
interdites.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a : espaces boisés classés
- Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés 32 conserver,
protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme.
b : plantations a créer ou maintenir
- En cas d'indication graphique portée aux plans de zonage d'espace planté a réaliser
ou maintenir, la réalisation de plantations sous forme de haie ou d'alignement
d'arbres de haute tige est imposée.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone :
Zone naturelle et forestiére protégée en raison de la qualité des sites, des milieinx: natnrels, ou des paysages.
La Zone N couvre des miliesxc divers principalement boisés dont la protection fait partie intégrante du
projet d'aménagement de la commune.
La sone N comprend 4 sectenrs de réglementation :

- be sectenr N strict corvespondant aux: massifs boisés et & leur environnement, aux zones humides de
JoNde vallée boisés on non, et anx élément du graNpaysage (talweg, cotean); il inclus ume habitation
existante.

- le sectenr Na correspondant & des secteurs de taslle et de capacité d'accuesl limité en  périphérie du
village choisis comme site priviligié d'implantation ou de développement des explortations agricoles, des
activités de diversification, des activités commerciales de lofsir lites an milien naturel on de plein air.

- le secteur Nd correspondant & Fimplantation du centre de traitements des déchets et d [implantation
de la déchetterie de Iianconrt-Saint-Piere.

- le sectenr N correspondant aux ones de vergers en périphérie du village;

- le sectenr INs correspondant anx installations sportives G fexclusion de toute construction;

Rappel

En application des article L311-1 et L312-1 du Code Forestier, tout défrichement
d'un espace boisé non classé appartenant 4 un ensemble boisé de plus de 4ha doit
faire l'objet d'une autorisation préalable.

Exceptions

02.1

Sauf application d'une servitude d'Espace Boisé Classé, il pourra étre fait abstraction
des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les équipements d'infrastructure et
ceux nécessaires au fonctionnement des services publics notamment les équipements
liés aux énergies nouvelles (¢olennes ).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Fn raison des qualités du site qu'elle recouvre et en particulier de son role dans la
protection des abords du village, toutes les occupations et utilisations incompatibles
avec le caractére protégé de la zone sont interdites, et en particulier les constructions
et installations de toute nature.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Toutefois, sont autorisées sous condition dans l'ensemble de la zone ou dans des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limité:
Dans l'ensemble de 1a zone N
- T.a modification, le changement de destination, la reconstruction en cas de sinistre
des immeubles existants avant l'approbation du P.L.U. Les extensions et la
réalisation d'annexes isolées sont autorisées a4 condition i condition que ces
opérations soient limitées 2 une augmentation de 20% de la SHON et 30% de la
SHOB cxistantc..
- Les abris pour animaux a condition:

- qu'ils soient liés aux terrains de pacage dans le secteur N;

- qu'ils soient liés aux terrains de pacage ou 4 une exploitation agricole existante

.o
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dans le secteur Na;
- qu'ils n'excédent pas I'emprise fixée 4 l'article N9 dans le secteur Nj
02.2 : Dans le secteur Na
a : pour les activités agricoles
- Les constructions et installations destinées aux activités agricoles classées ou non 2
condition que leur présence:
- prenne en compte l'environnement du site, ne porte pas atteinte au caractére
de la zone et que les nécessités de leur fonctionnement lors de I'ouverture des
travaux soit compatibles avec les infrastructures existantes;
- ne porte pas atteinte a la tranquillité publique;
- soit compatible avec la vie du quartier et qu'il n'en résulte pas pour le voisinage
des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations
d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.
- Les constructions et installations liées aux activités de tourisme en milieu rural (gie,
camping @ la ferme, et..) A& condition qu'elles constituent le complément et la
prolongation immeédiate dun corps de ferme en exploitation et qu'elles
cotrespondent 3 une diversification de I'activité agricole principale.
- Elles pourront comprendre notamment :
- gites ou chambres d'hotes
- camps de tourisme dans la limite de 5 emplacements maximum, d'une superficie
maximale d'lha et pour une durée limitée 42 6 mois par an.
b : pour les activités de loisir liées au milieu naturel
- Les constructions et installations destinées aux activités hippiques et aux activités
commerciales d'élevage, de gardiennage ou de loisir impliquant la présence d'animaux
et les activités de péche a condition que leur présence:
- prenne en compte I'environnement du site, ne porte pas atteinte au caractére
de la zone et que les nécessités de leur fonctionnement lors de l'ouverture des
travaux soit compatibles avec les infrastructures existantes;
- ne porte pas atteinte a la tranquillité publique;
- soit compatible avec la vie du quartier et qu'il n'en résulte pas pour le voisinage
des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations
d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.
c : pour les habitations et annexes
- Les constructions 2 usage d'habitation 4 condition qu'elles soient liées et
nécessaires aux exploitations agricoles ou aux activités autorisées, et desservies avec
le corps de ferme ou les bitiments d'activités autorisées;
02.3 : Dans les secteurs Na et Nj
- Les installations et constructions nécessaires aux activités de jardinage 4 condition
que ces constructions aient un caractére démontable et excluent toute habitation

permanente.
(! est rappelé que [édification de ces constructions est soumise & déclaration de travanx ou permis de
construre).

02.4 ; Dans le secteur Nd
- Les constructions et installations liées a I'élimination ou au stockage des déchets 2
condition que les dispositones soient prises pour réduire les nuisances de toute
nature

02.5 : Dans le secteur Ns
- les terrains de jeux et installations sportives 4 condition qu'ils ne comportent
aucune construction
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Dans les secteurs Na et Nd

03.1 : La voirie
- Pour &tre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2: Les accés
- L'accés 2 la parcelle doit étre adapté 2 l'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- L'accés aux constructions a usage d'habitation autorisées au titre des habitations
liées et nécessaires a I'exploitation agricole ou aux activités autorisées sera commun 2
Paccés aux batiments d'exploitation.
- Aucun accés carrossable nouveau ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont
la création ou le maintien est inscrit au plan de zonage
Dans le secteur Nj
- Aucun accés carrossable nouveau ne peut étre autorisé

Dans les autres secteurs
Non réglementé

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
Dans les secteurs Na et Nd
L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
Dans les secteurs Nj et Ns
Aucun raccordement au réseau n'est autorisé

04.2 : Assainissement eaux usées
Dans les secteurs N, Na et Nd
a: réglementation
- Toute construction justifiant d'un assainissement doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (systéme séparatif).
- En l'absence de réseau d'assainissement, ou dans l'attente de cette réalisation, les
eaux usées doivent étre dirigées vers un dispositif constituant une filiere
d'assainissement autonome établi conformément aux recommandations de la carte
d'aptitude des sols jointe a I'annexe sanitaire (¢, annexe §) et aux données de l'étude
de sol effectuée sur le site. Cette installation doit étre, le cas échéant, congue pour se
raccorder au réseau public lors de sa réalisation.
b: mise en oeuvre
Une filitre d'assainissement autonome est constituée par un ensemble de dispositefls réalisant les étapes
sutvantes: le prétraitement des eanx usées isswes de [habitation, [épuration des efluents prétraités,
Pévacuation des effluents épurés. Les eanx pluviales ne sont em aucun cas dirigées vers la filiére
d'assainissement. La filizre d'assainissement devra respecter les textes en viguenr el éire mise en oeuvre
conformément anx prescriptions du D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m” minimum kbre de
fonte construction voirie el réseanx divers devra étre réservée de préférence 4 laval hydranlkigue de la
constraction.

Dans les secteurs Nj et Ns
- Aucun raccordement au réseau n'est autorisé
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04.3:

04.4:

07.1

X3

07.2:

Assainissement eaux pluviales

- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété a un systéme

individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

- Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est interdit.

Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suivants:
- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
- les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptée pour l'infiltration des
eaux pluviales et de ruissellement ) risquent d'engendrer des débordements;
- en cas d'impossibilité 3 se raccorder a un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a privilégier;

Réseaux divers.

Dans les secteurs N, Na et Nd
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain.

Dans les secteurs Nj et Ns

- Aucun raccordement aux réseaux n'est autorisé.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

05.1 : Terrains non soumis 4 I'assainissement individuel

- Non réglementé

b : Terrains soumis & 1'assainissement individuel (su#vant indication des plans 4.2,
4.3 4.4)

- Pour étre constructible, toute propriété devra permettre I'aménagement d'une
surface végétalisée de 250m? minimum libre de toute construction, voirie et réseaux divers,
et plantation d'arbres de haute tige, en dehors des accés et des aires de stationnement
imposées a l'article N 12.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
a) Construction nouvelles
- Les constructions doivent éte implantées avec une marge de recul (r) de 10m par

rapport a I'alignement de la voie de desserte;

b)_Immeubles existants

- Les extentions autorisées doivent étre édifiées en continuité ou en retrait des
facades existantes par rapport a l'alignement;

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
Dispositions générales

a) implantation des constructions par rapport aux fonds voisins

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives avec une
marge de recul (m) minimale de 5m..

b) implantation des constructions par rapport aux espaces boisés classés
Les constructions nouvelles 2 usage d'habitation doivent étre implantées avec un
recul minimal de 30 m par rapport 4 la limite des espaces boisés classés portés aux
plans 4.3 et 4.4.

Spécifications concernant les immeubles existants

a) Changement de destination et modification
Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
et la modification des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes a la régle de prospect.
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b) Extension
- Les extentions autorisées doivent étre édifiées en continuité ou en retrait des
fagades existantes par rapport aux limites séparatives;

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- La distance minimale entre les fagades de 2 constructions non contigués sera au
moins égale 2 5m.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Na

L'emprise au sol des constructions n'excédera pas 25%. Toutefois cette emprise
pourra étre portée 2 50 % pour les activités agricoles.

Dans le secteur Nd

L'emprise au sol des constructions n’excédera pas 15 %.

Dans le secteur Nj

L'emprise au sol des abris de jardin autorisés et des abris pour animaux n'excédera
pas 12 m? pour chacune de ces constructions.

Dans le secteur Ns
Sans objet (aucune construction antorisée of. article N1)

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définitions
- Hauteur maximale: différence de niveau entre le point le plus bas du sol naturel au droit de la
construction et le point le plus haut de cette construction a Lexclusion des cheminées.
- Hauteur 4 I'égout du toit différence de niveau entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point e plus élevé de [égont de toiture.
a)_Constructions nouvelles
Dans le secteur Na
- pour les constructions 2 usage agricole ou d'activités autorisées
- La hauteur maximale n'excédera pas 12 m; Toutefois cette hauteur pourra étre
portée 2 15 m pour des raisons techniques ou fonctionnelles liées a I'utilisation des
locaux.
- pour les constructions 4 usage d'habitation et leurs annexes
- La hauteur maximale n'excédera pas 9 m; la hauteur a I'égout du toit
n'excédera pas 5,5 m
Dans le secteur Nd
- La hauteur maximale n'excédera pas 9 m; la hauteur a 1'égout du toit
n'excédera pas 5,5 m
Dans le secteur Nj
La hauteur maximale des construction n'excédera pas 3,50m.
b) Immeubles existants
Dans l'ensemble de la zone
Modification et changement de destination
- Les dispositions du §a ne sont pas applicables pour la modification et le
changement de destination des immeubles existants.
Extension
- En cas d'extension, la hauteur maximale et la hauteur a I'égout du toit autorisées
seront égales ou inférieures 2 celles du batiment existant faisant l'objet de cette
extension..
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11.1:

11.2:

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Contraintes de volume et d'aspect général

Dans les secteurs N, Na et Nd

a: insertion dans le cadre bad

- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton
des matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver l'aspect général du site, du
village ou des hameaux.

b : couverture

- Les combles "4 Ia Mansart' (versant a 2 pentes ) sont interdits.

- Les toitures terrasses sont interdites

- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.

c : sous-sols, annexes et vérandas

- Les garages en sous sol sont interdits

- La construction de vérandas est autorisée sur la fagade arriére du batiment principal
ou en jonction de deux batiments situés sur une méme propriété.

Ravalement

a : traitement homogeéne des fagades

Dans les secteurs N, Na et Nd

- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie. Les soubassements et les facades seront constituées ou revétues avec des
matériaux de méme nature.

b : nature des matériaux

Dans les secteurs N et Na

- Pour les modifications, changement de destination ou extension des bitiments
existants, les matériaux du batiment d'origine seront conservés. Leur mise en ceuvre
s'effectuera en harmonie avec les ouvrages existants.

- Tout enduit est interdit sur une fagade appareillée de brique ou de pierre.

Dans les secteurs Na et Nd

- Les facades, a l'exception des batiments 4 usage agricole ou liés aux activités
autorisées seront constituées ou revétues d'une magonnerie appareillée ou enduite.

- Les bardages sont autorisés pour les bitiments agricoles et les bitiments liés aux
activités autorisées. Ils seront constitués de bois ou d'acier laqué.

- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préifabriqués,
béton brut sans coffrage spécial, eic...) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.

Dans le secteur Nj

Les constructions autorisées seront constituées ou revétues de bois traité en ton
naturel.

c : couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (g annexe ).

Dans le secteur Na

- Les joints des magonneries en pierre de taille ou en moellon seront de méme teinte
que le matériau principal.

- Les briques seront dans la gamme des briques rouges ou brunes de pays. Les

briques 3 pate claire et les briques clair flammé sont interdites.

- Les joints des magonneries en brique seront dans des gammes de ton du beige au
gris 4 Pexclusion du blanc. Les joints peints sont interdits.

- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (gamme
de gris, sable, ocre,... rappelant les enduits anciens an mortier bitard ou a la chanx).

- Les bardages en bois seront naturels ou peints.
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11.3 : Toitures

11.4

.o

Dans les secteurs Na et Nd
a : pentes
- La pente des toitures doit étre, a I'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance, comprise entre 35° et 50° sur I'horizontale. Toutefois elle pourra étre
comprise entre 10° et 35° pour les yérandas, pour les annexes isolées d'une hauteur
maximale inférieure 2 3,50 m, et pour les batiments agricoles ou hiés aux activités
autorisées.
b : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile sans relief de petit module (22/m? minimum)
ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite. La tuile 15/m2 peut étre admise si son
aspect s'apparente 2 la tuile 30/m2.
Toutefots:
- Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits verriers
ou de synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur fagade.
- Les bacs d'acier laqué, les plaques de fibrociment teintées ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les batiments a usage agricole et les batiments
couverts d'une toiture de pente inférieure a 35°.
C : ouvrages en toiture
- Les souches de cheminées seront en brique rouge de pays ou en pierre, sans
chapeau.
- Les relevés de toiture et les chiens assts sont interdits :
d : mise en oeuvre :
Sont interdits
- les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite
- le débord des toitures sur pignon
Dans le secteur Nj
Les toitures des constructions seront réalisées avec les matériaux autorisés au §b ou
en bardeaux collés ou tole d'acier laquée.
Dans les secteurs Na et Nj
couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (¢ annexe ).
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier, ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les
gammes de tons des matériaux autorisés (gris ardoise ou variétés de brun).

Ouvertures

Dans les secteurs N et Na
a: aménagement des immeubles existants
Les batiments implantés a l'alignement devront conscrver leur caractére ct, en cas de
modification ou de changement de destination:
- préserver les proportions des entrées charretiéres;
- respecter les axes de plein et de vides et les proportions des bates existantes
pour les batiments ordonnancés;
- privilégier I'éclairement sur cour intérieure pour les batiments d'origine
agricole (granges ou annexes)
- Les ouvertures en toiture seront situées pour les batiments ordonnancés dans I'axe
des baies ou des parties pleines de la fagade.
b : ouvrages en toiture
Les ouvertures seront constituées soit par des chassis dans la pente du toit, soit par
des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.
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11.5

12.1

X

c : proportions
- A l'exception des portes de garage, et des soupiraux, les baies des fagades a
I'alignement et les ouvertures en toiture seront plus hautes que larges.
- Les mémes régles de proportion seront imposées sur les facades orientées
vers l'espace public des batiments implantés en retrait.
- La dimension des chassis de toit n'excédera pas 1,10 m;
d : composition et matériaux
- Les menuiseries des bates seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
- Lorsqu'une une régle de proportion est imposée, elles ouvriront "a la frangaise” et
seront divisées par des petits bois.
- Les fermetures seront constituées de volets persiennés ou pleins, peints, a barre,
sans écharpe, ouvrant a la frangaise. Le PVC est interdit en fermeture, sauf pour les
volets roulants.
e : couleurs
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de 1'Oise pour la région du Vexin (4. annexe ).
Clotures
Dans les secteurs N et Na
a : constitution
Elles seront constituées
- a l'alignement des voies de desserte
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de
méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a
larticle N 13. Cette disposition n'exclut pas les murets d'encastrement des
coffrets techniques (hauteur maximale 1,00m) ou les piles de portail.
- soit d'une barriére lisses et poteaux ciment, doublée d'une haie prescrite a
l'article 13 et, éventuellement doublé, coté propriété, d'un treillis métallique
plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de méme teinte.
- en limites séparatives
- d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support de méme teinte;
b : hauteurs
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure a:
- 1,80 m en cas de treillis soudé;
- 1,20 m en cas de barriére;
c : nature des matériaux, mise en oeuvre
- Les parties magonnées des clotures tant sur rue qu'en limite séparative sont
soumises aux dispositions imposées au §11.2 ci-dessus.
- Les clotures constituées de poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont
interdites.
Dans le secteur Nj
- Elles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support de
méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a I'article N
13;
- Leur hauteur maximale ne sera pas supérieure a 1,60 m

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Dispositions générales
Dans les secteurs N et Na
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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12.2

12.3

Dans le secteur Nj
- Les aires de stationnement sont interdites

Constructions nouvelles

Dans le secteur Na

- 1l est exigé d'aménager au moins dans la propriété:

b : pour les constructions 2 usage d'habitation
- 2pl/logt. dont 1 place couverte

- Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété

1 place banalisée pour 2 logements.

c :pour les activités économiques non agricoles
- 1 pl/100m? de SHON

d : pour les activités commerciales
- 1 pl./20m? de vente

e : pour les autres constructions autorisées
Non réglementé

Immeubles existants

Dans les secteurs N et Na

a : Modification

Les dispositions du §12.2 ne sont pas applicables.

b : Changement de destination et extension

Les dispositions du §12.2 sont applicables.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
Oobligations liées aux indications graphiques portées aux plans 4.3 et 4.4
Cloture végétale.
- En cas d'indication graphique portée au plan, 'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50 m minimum de
profondeur dans laquelle la cléture est obligatoirement constituée d'une haie
végétale.
Espace boisé classé
- Aucune construction ne peut étre implantée dans les marges de recul imposées en
limite des espaces boisés protégés inscrits au plan. Ces marges de recul doivent faire
I'objet d'un traitement végétalisé qui ne soit pas inférieur a 80% de leur surface.
c : cldtures
- A l'alignement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clétures
constituées de treillis métalliques ou de barriéres seront obligatoirement doublées
d'unc haic.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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ANNEXES

1: Couleurs du Vexin

(CAUE de I'Oise - District des sablons )

2: Les Haies

(CAUE de I'Otse )

63






sSajey '
(591,91

A ‘auision aubedures ej
122 ‘abesfied pueib ne uip
aOA Juafjal ‘sa1q]] NO sagj[re}
Jedweyd sarey sa]

“HHIVHLINOD NIV

‘J2anjeu
sfied 2] Dane UBY| UNJNE Sues
5 u[) "suoiba1 sano) ua sejzy
odjua1 uo| a2nb ‘ynojred
sed ugpie( ne zaououay >

'i?.Anq ap no snssaidna] sp sjusuidublie saq
ujpaef axjon suep shed np ire | 121ua Juoj sanedureyd satey sa]

“Xneasto,p ‘saupBowioy snjd Juos saglo0sse satey
sa[yn sajoasulLp @jguea apueib aun junou sa] "aseq e| nuwieb g sannep ‘Jajuow g a5uepUd}
juqe ‘synyy sap ‘sin2jy sap ‘sabejjmaj sap gjaueA juo sadpdsa saulenad : aBessjuieb aj[Pw un
eib g] : anbifo[022 21qQI[IND2 IN2jjloW UN »

-209dsa 2[nas aunp arey ej anb ajqergu
-[NA susoul }S2 2100SSe 2Ry P 'SAPiA $2] JUOIBIqUIOD
‘sajueysisar snjd ‘sadpdsa sagne sa| ‘sanbepe a2
e 2[qisuas a1gnes sadpdsa sop aunj anb : (26 ne
}2 salpejew Xne 3J2ue}sisal ANJ[[Pw aun

: SHOVLNVAV SIOHL

‘sajejaban suonRIdOSSe Sap Juos 22 \:
: sajsnqae 32 saiqie,p sadpdsap M
aJauen apuelb aun p s29s0dwod smofno} juos ‘sdureyd
sep 32 sgad sap Inome ‘sajjainjeu sayey sI]

¢ anjadureyo agey aun nb 22-3s9,n)




“ualjjaunid Ysijasiou
suidaqne ‘1ayasiou ‘saugol) ‘neanoq ‘saune 'sajqeia ‘aualj.
juop sanaduieyo sasadsap autezuinb aun p UCHEIJOSSE 1]
w )z e ¢ : abe 32 uonisodwod uojas Inanepy

‘gbuojle stoq juyad ap 2310s aun js2 dasioq
apueq au) ‘snjd awigwl Jo abrejap W { € Z : 213Ut
-2dns s10§ § & Z mabie] aun 1ns steut ‘sajuapadeid
suonisodulod saj anb senbysugjoeIed saWA

$22S10q sapueq SJ7]

“auidaqne ‘sjjinou
-102 ‘anjasiou ap seq abessiureb ja ‘saneeslajur AWLWOD
1n202 ua sajfinaj e saune af ney ua ainyno ap siajjdnad 19)
‘w gz 2p snjd e w O 2p : nael -jaf
ey ap saiqie sap abebe|2 juswa|jenjuang Jualu
-2|nas a[eiale| ajjre] ‘sedadal sajsnqie 32 saiqiep
12 j2f ey ua sguaw Saiqiep UOLRIDOSSY

4 11uan-as11q spueib sa]

‘Ul J31nef j2 sauzol
g-aw:eq:fé:a
2y

‘(suafiows Juan-asi1q) saigie 13
-asuq sygad) sajsnqgre juau ekl
ayonos Ins sfjjie] ua Sgi

2 sijnnad sa]

suewe} qebuias ‘U

Jaling] I21Qo auioin ‘Bly}ASIO) 12]SEaUOJOD UONRIDOSSE 1I]

‘w ¢ ' [ ap :indmey Iaaly]

no uosielo}} e| saide aiRnds suiow no snid ajpre]

‘sateq e 32 sina|j g juawoaledduud ‘sjuejsisiad 3o
sonpes ‘abuejpw U2 sajsnqie sap juawanbiu()

saiql] saley sa]

anadweys ajqeia-auLIeyd UORIJOSSE 1I]

‘Wl ()G‘Z © Wd (G 2p : Inaineyy

"saoej Slo1) s3] Ins

ajouys aie]. abuejpw ua xnap sa| no sjuejsisiad
no sonped ‘saysnqiep juswenbiun sagsoduwio))

Saojjie} saley sa7] B

: s9[[twie) sopueld g




8] angy

s

q.:o..mL b

N0 $21QIv UB ‘BfIe} BP BPOW 3] UOPS 'B\lIodwod

-__g_cumﬁgaﬂaﬁ

E _5__5& w.o.uaaa sauepa)) (1)

B ¥E oN EE B 62 oN (1) 82 ¥ BT oN 61 B GT PI 21 oN :
.oow:..:mqucn sanbnpuws -um?uu 4 “-o.:mu_u-un -oﬂ.._su_ ] suuafom a[[e) ajrel uvh-..m *SOLOHd N3 mmuwmmm
S2HIN?) ¥ 83)8nqiy  sujpaef 3o s2svd ap s2isNq1y senpdwny) saysnqiy ap s21Q1y ap saiqry §3Q NOILYDIISSYTD
SuEjUe| S8UI0IA £
SunSues SIGINOUICD £ UDNIOSION  BIBIUOS b SeURId Z
48]00 EBUIOJA £ BaULBYD p  XNBBINOE §  EIBISNON ‘S[2LISNPL SJUBLUNRq 1o SalWia) sap uop
saugoyl ¢ edoung,p supeny ¢ -02j01d €] ‘sjustuassio] sap moymod af ‘sufpre( op §puoj s31 inod feap) ‘gbuoye
: mw_.m_‘.rqw._.mmﬂ.ﬂmm : mﬂﬂmﬁwq : mwmwmqu : mzw&wmm% ”%wmmmq 5104 1pad un 3537 "syue)sisiad sap Juop ‘sajsnqre,p ja sa1qIe,p asodwos
: 89S10g @pUEq 8P W pZ Inod SIHIVSSIOIN SLNYTM §31 9%Q ¥1¥ 251e] 2p w g ujows i p juas-askiq un 382 29si0q apureq aup)
5
& ,. ¢
nbo g 2 .......w. ¢ nbo
Py CE S
&~ S oamr 9 %ﬂ
h L !
= e e 3 ot
Bl 3 ¢ a b W9 OLL
b — - &
wo 0
= 7 ] ) FINEAE . :
u%-o@r +%.v @%W ..,+.¢JJ %.&b iavv 17.. & .hwf%o »...,,a %.o.b
g ¢ 4 wD 095 o0 wigy :
29910 2Pueq inod anuio; suuoq 2un  **'§3ST0( Sapueq SI - ¥
- L]
R 6 SR S 08 :
n "sauqre spuesb sa7 sed juepodwos au JuaA-asuq S11194 S| ‘juan-asuq
ﬂ_. _zﬂﬂﬂgﬂﬁ 8 .._"u_a«o* Susiiaone ougal - vl ganvyO ap SI0[ }i5eS || "W g 53] $NO} SpoRdsa JuswsaleMBa ‘(anbjun ouoxn
UnPIATUVL V113 4084 31 =50 mv,@ Z anon un) 33 Jney us spuaW sa1qre sap . ajqissod 359 mapadns abeja awaision upy
= B "a8eq v] JuassjuieB ‘sajueysisiad no sanbnpues Sa[[inaj g ‘sajsnqie sag
AR T enbeya ?s_n..wu? ShieeAZ) | mey aBeia,] Juswio] saadad no S3YoN0s INs sj|[1€} U2 SgUW sajsnqIe
pyp nﬁu..uu :n q_.n .ﬁ.ﬁ“ﬁ = w spuwiB no sarqe sap : saBeyg sanagenid g ey 3un 352 Juaa-asuq u)
1aNan N e o Ge ] B L P T
* INWEO4 3uLnY
u:&nnu* Mea xnoy - g
ap g SUBJADIE BUPOY -
{sweistsred seisngse)
¢ anNon
enbeys W aupdweys oqeig - 2
P duueyy - |
(siupasaniew no shnpes sa
“snaue spurib 10 seiqie,p cagden)
L aNen g
'y JusA-8s14q 8p W 2| Jnod ;

] L

jueysisiad.

L

juras juan-aspaq 1nod ajnwio

S3HIVSSI JAN S1NV1d §31

} 2uucq aun

““JUDIA-9S1Xq Soley S9a|

£




e $0 BOULIPEY BOJ[I1M0) § BOIUVININ P UUHEIEDE SU {39 oLl Olwy o) |

§aNavD

WUOHEY D

enbsyo Tz__._c!ao no xnoy gl

ep Buniiaong eupoy v B
SIMiSISUd

o 88y ap w gl 1nod

SIUVERIOIN SINYT 537

Lo e IR —— IR

: ‘ue red sj0} ¢ no

g 5208} £ 52| s 2ns offe) ‘eBuvjpw ua Xnap s3] o ‘sajuwsisiad no
senbnpeo s2(Naj} § $2}5NGIL, P UOPRIIOSSE JUN }82 ag(Iiel afey auf)
ek .

58 MRIANVT 28 YSANYT 18 HIANYT 08 HIANYT

32[[Te} 21BY B| 2P 21}NPUOD 2UUOQ 2UN

3_3%” - w_.nnmw
o i |
() SINZOSIOUYIN N0 51TV
wudyow g
op g __ t!-%nm
o viasld N
ohjtiol ek 1 antd ; I .
a1uelsisiad.jmas aaj[jel 21y 1nod a|nuII0j aUUOY un O@@:.MH meﬁ—.—

& _.x SAVd NV SIILAVAV

NINSWOWANEG o o1l o,
imsituive 52020 SHIVH 3 STITIINVA ¥




CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

—_—

Les matencauy & les coclewrs

wien

CHAUMONTENVEXIN W) S
LAE

Exemﬁéw&

Palettes de couleurs ayant regu I'agrement de I'Architecte des Batiments
de France.

Ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefc
d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.
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CONSEIL D’ ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'OISE
La Cabotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX
TEL : 03 44 58 00 58 FAX 103 44 57 76 46
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B_%_\TIMENTS INDUSTRIELS ET AGRICOLES
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F6.15.75 G8.20.70

«La couleur donne la joie, elle peut aussi rendre fou». «Le volume exté-
rieur d'une architecture, son poids sensible, sa distance peuvent étre dimi-
nués ou augmentés suivant les couleurs adoptées... La couleur est Gn
puissant moyen d'art ; elle peut détruire un mur, elle peut l'orner, elle peut
le faire reculer ou avancer, elle crée un nouvel espace». Fernand Léger.
Les couleurs des fagades pour tout batiment doivent étre choisies en rela-
tion avec le milieu environnant.

CAUE DELORE



CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

" Leo matoniany et les cowlewrs

District du
Vexin-Thelle

Les murs du territoire Vexin-Sablons altestent la richesse des sols :
- Dans la vallée de I'Epte, le plateau de Thelle, Ia plaine des Sablons, la I_\‘/‘allee de I'Esches, on utilise une diversité de
mater/aux silex, pan de bois et torch/s brique, p:erre calcaire sous forme de moe//an W& de brique sont riches

o (1]
SABLONS @ 4
® ®
© ° D  EescHEs
@ @ ©

- Dans le Vexin, on trouve |a pierre calcaire sous
forme de pierre de taille, pierre plate et moellon. Les
murs sont hourdés en terre argileuse ou au mortier
de chaux grasse et sable, ou au plétre. Le moellon
est enduit. Il y a des murs de pierres seches. Les
joints sont minces et de méme teinte que la pierre.
Le mortier pour jointoyer est arrasé au nu du moel-

MARS 1999



CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

Les percements & vérandas Suemples &

: = @La jonction des deux anciens batiments
=0 est traitée par une paroi vitrée en partic
~ haute qui simule un décollement du toit.

@®Le centre du pignon de cette ancienne -
grange est occupé par une large composi-
tion vitrée axée. ,

®La volumétrie traditionnelle est conser-
vée, la fagcade a subie une réécriture
contem poraine. Méru-Lusso et Laurent architectes.

@L'importance de la surface vitrée permet
une relation au paysage tres forte.

©Fenétre contemporaine en bois .

@Césures vitrées pour cadrer le paysage.

Dpun e cavlt plad...

|
CONSEIL D' ARCHITECTURE, D’URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L' OISE / | |
La Cabotiére - Parc du Chéteau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX ;
TEL : 03 44 58 00 58 o . FAX : 03 44 57 76 46 (. v



CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

* ABLONS

District du
Vexin-Thelle

Les percements & vénandas

Pour tout projet, créer une ouverture doit permettre un bon apport de lumiére naturelle, un renouvellement d'air satisfai-
sant, le choix de vues agréables. Doit s'ajouter un quatriéme objectif, qui est une composition harmonieuse des perce-

ments sur la fagade.

i Porle charreticre & appareillage mixte

La création d'une ouverture est soumise a la régle des
vues. En mitoyenneté, les vues sont proscrites ; des jours
de souffrance sont tolérés.

L) S'inspirer de I'existant : visiter, regarder les maisons
anciennes et modernes de qualité aux alentours.

3 Si possible, utiliser les percements déja existants.

1 La création d'ouvertures nouvelles exige une déclara-
tion de travaux car I'aspect extérieur est modifié.

[ S'inspirer des ouvertures d'origine, de leurs proportions
et de leurs matériaux.

LES FENETRES

d Les fenétres sont traditionnellement & 2 ou 3 vantaux
ouvrant & la frangaise. Elles sont de dimensions diffé-
rentes, mais plus hautes que larges, dans un rapport
hauteur sur largeur proche de 1,5 sur 1.

1 Si une fenétre ne procure pas I'apport de lumiére sou-
haité, on peut lui associer une fenétre identique plutét
que de I'agrandir.

LES ENCADREMENTS

[ Linteaux ou appuis de fenétres seront de préférence en
pierre calcaire ou en béton teint dans la masse de cou-
leur pierre ou en brique de pays (teinte unie).

LES VOLETS
d Les volets sont en bois plein ou persienné peint. Les

echarpes, «Z», sont déconseillées. En partie haute, des
petits jours de motifs variés (tréfle, losange, pique, coeur)
assurent la ventilation.

LES VERANDAS

Q Un permis de construire est nécessaire pour une
véranda supérieure a 20 m?. Une déclaration de tra-
vaux doit étre délivrée dans le cas contraire.

L1 L'implantation doit étre étudiée avec soin. Il faut veiller a
I'harmonie et a I'intégration avec le batiment contig.

0 Eviter I'effet «piéce rapportée».

(3 Il est préférable d'utiliser des menuiseries fines.

(d L'utilisation de panneau persienné avec lame de verre
orientable peut résoudre I'effet de serre en été.

- Peindre pluto!

t que vern;
nir les menuiseri
e : enuj
Pas supprimer les modénatures«S eries,les portes, feg volets

‘elles
eaux de plyje. ont souvent un rgle ge

-PLes. éléments de fe
5 S;plrer de l'existant
o al;::e; ale; (r)nérrée couleur pour jeg fe
Se de coffre g
B i € volet roulant
e s en appg
oot d'ai?eé of?rll’l étres ameéliore l'isolaﬁ%nrergtagsen tt;a_c-‘ade)-
3 Penser par une b : oL
Onne ventilation

rronner; ]
e nouveayy doivent étre Sobres et

rrures et leg volets,

Rappel de la législation

- Code civil, Article 674 : distances requises pour ériger une construction.
- Articles 675 a 680, réglementant les vues sur le voisinage.
- Articles 681, réglementant la collecte des eaux pluviales

* Modénatures : Proportions et disposition de I'ensemble des moulures qui carac-
térisent une fagade

MARS 1999
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