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0.1
SITUATION GENERALE

(Planche C1-01)

La commune de Liancourt-Saint-Pierre appartient 2 la région Picardie et au département de
I'Oise. Elle s'inscrit dans l'arrondissement de Beauvais.

C'est I'une des 37 communes du canton Chaumont en Vexin (15.271 habitants en 1990, 16.670 en 1999).
Elle est située dans la région naturelle et historique du Vexin Frangais. Elle est incluse dans le
périmetre du Schéma Directeur du Vexin Sablons approuvé le 22 décembre 1999.

- Au niveau inter régional :
Liancourt-Saint-Pierre est a 'écart des grands axes de trafic inter régionaux du sud-ouest du

département (A16, RN1, RN31).

- A16: vers Paris, échangeur d'Amblainville 2 18 km (RD121/RD105 ou RD 105);
Vers Amiens, Calais, échangeur de Beauvais 2 35 km (RD566/153/981).

- RN1: vers Ile de France nord rejointe 2 Chambly 2 30 km (RD105); Vers Amiens
rejointe 2 Beauvais.

- RN31 (axe départemental est/ouest): rejointe 2 Beauvais
Par ailleurs Liancourt-Saint-Pierre est 2 proximité d'un axe régional de liaison avec la région
Ile de France ouest (Cergy-Pontorse ), la RD915: rejointe a Lierville 2 5 km

- Au plan régional :
- 295 km d'Amiens capitale régionale (RD566,/153/981 et RN1 ou A16).

- Au plan départemental :
- 2 35 km de Beauvais Préfecture (RD566/153/981)

- 2 4 km de Chaumont en Vexin chef lieu de canton (RID566)
- 2 12 km de Gisors (RD566/923/981) et 18 km de Méru (RD923), ples commerciaux
- 2 35 km de Cergy-Pontoise pole économique de la région Ile de France (RD 915)

La ligne SNCF Gisors - Paris Saint Lazare a une halte sur la commune. La principale gare de
rabattement est Chaumont en Vexin.

La superficie communale est de 1.269 ha.
La population était en 1990 de 527 habitants. Elle était en 1999 de 586 habitants.

Les communes limitrophes sont :

- a 'ouest: Boubiers (1.035 ha, 370 hab. ), Reilly (810 ha, 165 hab.) et Chaumont en
Vexin (1.854 ha, 3.078 hab.)

- au nord: Loconville (553 ha, 259 hab.) et Fay-les-Etangs (847 ha, 368 hab. )

- a l'est: Tourly (332 ha, hab.)

- au sud: Lavilletertre (1.622ha, 599 hab.) et Lierville (775 ha, 245 hab.)

La commune présente un habitat dispersé sur plusieurs sites: Le bourg chef-lieu de Liancourt-
Saint-Pierre; Les hameaux anciens des Groux, Vaux et Le Vivray; Le lotissement des
Marronniers; De nombreux écarts anciens (Le Moulin, Les Grands-Jardins, Launay;, la gare);
Des écarts récents (la Tourbiére, sur la RD 566 et sur la route des Groux).

Par ailleurs les bureaux de la société gérant le site de stockage de déchets établi principalement sur
la commune de Lierville sont établis sur le territoire communal en limite sud.
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LIANCOURT-SAINT-PIERRE - Etude de P.L.U.
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0.2

L'AMENAGEMENT DE LA COMMUNE ET
LE SCHEMA DIRECTEUR DU VEXIN SABLONS

Le Schéma Directeur du Vexin Sablons approuvé le 22.12.1999 et exécutoire au 14.03.2000,
est un document soumis au régime juridique du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT]. 1l
couvre le territoire des 57 communes des cantons de Méru et Chaumont-en-Vexin, les 2
agglomérations centres. A noter qu'un pole extérieur (Gisors) a une influence dominante sur 15
communes a ['ouest du territoire.

0.2-1: Les grands objectifs
Les choix d'avenir retenus comme base des dispositions du plan d'aménagement sont les sutvants:

- Mise en oeuvre de l'intercantonalité pour créer de nouvelles capacités de
gestion et de développement; Programmation intercommunale des péles de
développement économique.

- Structuration du territoire par une hiérarchisation des agglomérations et le
rééquilibrage entre I'ouest rural (canton de Chaumont) et I'est plus urbain
(canton de Méru); Affirmation et renforcement de la structure spatiale du
territoire par le renforcement d'un réseau de voies et d'équipements en "arréte
de poisson ".

- Préservation de la_qualité des paysages i travers Ia prise en compte de leur
diversité et de Ia vocation agricole des espaces naturels. Le faible
développement ayant préservé le patrimoine naturel et biti constitue Ia premiére
et principale richesse du territoire. Exigence de qualité pour tous les projets et
réalisations au regard de I'insertion paysagére.

- Affirmation d'une identité aux franges de I'lle de France: Maitrse de Ia péri
urbanisation originaire d'lle de France et mise en place d'un développement 4
I'échelle du territoire affirmant le Vexin-Sablons comme bassin de vie.

0.2-2: Les dispositions générales

L'échéance fixée pour le Schéma Directeur est 2015 avec 3 phases de 5 ans (2003, 2007, 2011).

Le schéma de principe retenu est celui d'un territoire multipolaire structuré par un axe est/ouest
reliant les 2 poles urbains (Méru et Gisors ) et 3 "bourgs relais " (Fleury, Chaumont-en-
Vexin ¢ Trie-Chiteau ). D'autres bourg relais s'inscrivent de part et d'autre de cet axe dans le
schéma de desserte en "arréte de poisson" (Bornel Saint-Crépin-Ibouvilliers, Fresneaux-
Montchevreuil, Montagny-en-Vexin); 9 " bourgs autonomes " (dont Liancourt-Saint-Pierre)
complétent ce dispositif. C'est 2 partir de cette armature que devraient étre prises les décisions
d'implantation des pdles économiques de développement et des équipements structurants.

Ce schéma spatial devrait se traduire par la mise en place d'un réseau de transport permettant aux
habitants une accessibilité maximale 2 'ensemble des fonctions urbaines.

La ville, les "bourgs relais " et les "bourgs autonomes " devraient voire leur dynamisme
démographique favorisé.

0.2-3: Les grandes options
a) Le paysage naturel

- Préserver I'identité diversifiée du territoire: Mise en valeur de Ia vallée de la Troésne,
espace de réalisation de l'axe structurant.

- Reconstituer les massifs boisés et protéger les vallées: deux aspects d'une politique de
reconstitution du grand paysage et de la trame paysagere 4 conduire en concertation avec la
Chambre d'Agriculture.
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- Maintenir des coupures vertes aux entrées de ville et définir les franges entre chaque
bourg et Ia campagne environnante.
b) Le paysage bati
- Mise en valeur des monuments classés ou inscrits 2 l'inventaire;
- Recensement des édifices constituant le "marquage historique du territoire” et
inclusion de leur protection dans les dispositions des Plans locaux d’urbanisme.
- Rédaction d'un cahier de recommandations architecturales, urbaines et
paysagéres.
c) Les infrastructures
Le territoire est desservi par 'autoroute A16 et des voies départementales et communales.
- Aménagement de Ia RD205 (Chambly/ Gisors): Contoumement des villages et hameaux,
aménagement des échanges avec les axes nord/sud, réaménagement des RD105 et RD923,
réalisation de sections nouvelles;
- Réalisation d'un échange nord avec I'autoroute Al6;
- Au niveau des transports en commun, maintien des capacités de liaison avec Ia région Ile
de France et création de structures locales (liaison Chambly/Gisors);
d) La structure urbaine
- Renforcement de Ia hiérarchie des éléments de la maille urbaine existante et mise en
place d'un réseau structurant de liaisons entre les principaux éléments.
e) Le développement économique
La stratégie repose sur une requalification des sites existants et une gestion inter cantonale des
implantations nouvelles sur 4 sites: Chaumont-en-Vexin (rééquilibrage ouest ); Amblainville,
Méressan, Reine-Blanche (environnement de A16).
f) La croissance démographique
Les taux de crotssance retenus varient de 1,21 % 2a 1,90% suivant la localisation et la nature de la
commune. Le taux moyen pour l'ensemble du territoire est de 1,48%. La population totale prévue
en 2015 est de 59.600 habitants. Ces objectifs correspondent a une croissance moyenne de 88
logts/an pour le territoire. ls s'accompagnent d'un objectif de 20% de locatif (privé et public ) par
commune.
g) Les équipements
La politique proposée repose sut:
- au niveau formation, une mise en place concertée et progressive de RPC (Regroupements
Pédagogiques Concentrés ) permettant le développement des services annexes (cantines, accuerl ),
l'utilisation de 'existant pour le secondaire avec, éventuellement, un nouvel équipement de 2°
cycle 2 Chavmont-en-Vexin;
- au niveau sportf, un développement de I'équipement sportif du territoire ( 2 piscnes convertes, 3
salles de sport de compétition, 3 salles omnisports ).
- au niveau loisir et équipements socioculturels, une mise en complémentarité des structures
existantes, et un renforcement du réseau de salles communales par 6 salles intercommunales
- au niveau santé, l'utilisation des équipements existants (Méru, Chaumont-en-Vexin) dont
l'aire d'influence sera renforcée par la réalisation des nouvelles infrastructures; Renforcement
éventuel des RPA au niveau des bourgs;

0.2-4: Application 2 I'aménagement communal
(planche C1-02p.12)

Liancourt Saint-Pierre est 'un des 9 " bourgs autonomes" qui ont "atteint un seusl de population,
d'emplois, d'équipements de commerces ou de services leur permettant de satisfaire un certain nombre de besoins,
principalement ceux de lenr population ". Ces bourgs peuvent poursuivre avec une "relative antonomie "
de choix le développement des équipements, services et commerces.

a) Les hypothéses de croissance

Liancourt s'inscrit dans les bourgs dont la croissance moyenne est fixée a 1,80%/an. Il s'agit de
valeurs "a maxama " destinées 4 maitriser la croissance du territoire, et le cas échéant, a bloquer
'ouverture de zones d'urbanisation nouvelles. Les valeurs d'étape sont pour la commune de 637,
684, 735 et 788 habitants.
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Rapportée 2 la population actuelle (estimée a 600 habitants ), le taux de croissance retenu donnerait
les chiffres suivants: 2.007, 645 habitants; 2011, 692 habitants; 2015, 743 habitants.
Le taux de croissance maximal de 1,80%/an représente environ 10 habitants/an soit, un rythme
de construction de 3 2 4 logements/an.
Les objectifs de Ia commune se situent en degs des options de développement du S.D.
b) Les dispositions de la destination générale des sols
La carte de destination générale des sols du $.D. détermine sur la commune 3 types d'espace:
- Les espaces de protection forte boisés ou non boisés (vert foncé, hachuré ); Ils
recouvrent des espaces boisés (boisements subsistants sur la cuesta et ponciuellement en fond de
vallée) et des zones non boisées (pérmétres de ZNIEFF, coupures vertes a maintensr aux abord
des agglomérations, sites senstbles a protéger dans les vallées bumides - gomes inondables, prairies,
coulées de bome, lsiéres). s traduisent la protection de la vallée de Ia Troésne et la
création d'une zone de discontinuité urbaine au sud du village de part et d'autre des
constructions du " Chétean " (20 ha environ ).
- Les espaces i dominante agricole sensibles ou non (vert clair, jaune ); lls
comprennent: Les milieux naturels et paysages sensibles de la Cuesta (sert clasr -
délimités par la RID566 et la route des Growx ) constituant l'environnement immeédiat de
I'ensemble des sites bitis 4 'exception du lotissement des Marronniers (Liancourt-
Saint-Pierre - sauf gone de protection sud, Les Groux, Vaux et Le Vivray); Les zones 2
vocation principale agricole (jaunes) couvrant l'ensemble du plateau au sud de la
RD566 et de la route des Groux (sanf gone protigée).
- Les zones urbanisées (rose);
Les extensions de village peuvent se situer dans les zones vert clair, jaunes ou roses.
¢) Les contraintes
- Les espaces de protection forte boisés: Classement en E.B.C., protection des lisicres,
interdiction des carriéres;
- Les espaces de protection forte non boisés: Classement prioritaire en espace naturel 2
protéger; Interdiction des constructions sauf batiments indispensables aux exploitations agricoles
(hors logement ); Aménagement limité des constructions dans le cadre de leur fonction actuelle;
Interdiction des activités de loisir nécessitant des aménagements spécifiques;
Les réalisations autorisées sous réserve (activités lides anx cours d'ean a 'échelle du ternitoire et équipements
sportifi non batis ) doivent faire l'objet " d'une étude d'insertion paysagére validée par le
comité de suivi du Schéma Directeur".
- Les milieux naturels et paysages sensibles: Interdiction des installations lourdes de nature
industrielle ou agro-alimentaire; Prescription d'études préalables pour les constructions autorisées
a réaliser dans le cadre des études locales d'urbanisme (insertion au site, degré d'atteinte aux milieux
naturels, actions compensatrices ); Limitation des constructions autorisées par des localisations précises
(urbanisation en continuité des tissus existants compatible avec cenx-ci ); Limitation des opérations de
délocalisation d'activité (sites de petite dimension); Extension sous condition des activités implantées
(qualité paysagére ); Directives sur le traitement des entrées de commune (approche globale, insertion
urbaine et paysagére justifiée par des projets, extensions linéaires déconseillées).
- Les zones A vocation principale agricole: Prescription d'études préalables pour les
constructions autorisées 2 réaliser dans le cadre des études locales d'urbanisme (réduction minimale
des terres agricoles, insertion paysagére et nrbaine ); Interdiction des activités agricoles non liées 2 la
production et au stockage; Limitation des constructions autorisées: habitat et équipements (amx
"franges” de I'nrbanisation existante ), exploitations agticoles, délocalisation d'activités locales (pesites
entrgprises ), établissements classés incompatibles avec un environnement bati (sous réserve de
consultation
- Les zones urbanisées: Prise en compte de la capacité des réseaux et des équipements publics;
Recensement des "dents creuses” et des potentialités d'occupation ou de reconversion du biti
existant (fiiches industrielles, commerviales ou agricoles); Reconnaissance de l'architecture locale (cabier de
recommandations architecturales joint au SD ); Prise en compte de la morphologie des tissus batis.
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Sur les sites batis existants sauf constructions isolées (Grands Jardins ).

0.2-5: Conclusion
a) Orientations générales et mise en oeuvre

Le Vexin Sablons est un territoire dont "le faible développement et le relatif isolement
(constituent) Ia premiére et principale richesse”, comportant un secteur majoritairement
rural et une zone ancienne de développement urbain. Soumis I'un et I'autre 4 I'attraction
de Ia région Ile de France, le projet d'aménagement tend 3 encadrer leur mutation vers
un bassin de vie ayant son identité et sa propre logique de développement. Le moyen
choisi est Ia structuration du territoire par un axe dominant est/ouest reliant 2 poles
extérieurs au territoire (Chambly 4 I'est et Gisors 4 I'ouest ) au péle urbain de Méru,
perpendiculairement aux lignes de force actuellement dominantes reliant les régions
Iimitrophes (Beauvaisis au nord, région de Givors 4 I'ouest ) 4 la région de Cergy-
Pontosse.

La réussite de ce projet repose sur une politique volontariste de réalisation des

infrastructures dont les effets ne devraient étre sensibles que sur le long terme.

b) Impact sur I'aménagement de Liancourt-Saint-Pierre
L'aménagement de la commune de Liancourt-Saint-Pierre, instituée "bourg autonome"
sans réle particulier dans la structuration du territoire, ne devrait étre que peu concerné
par Ia réalisation progressive du projet. Toutefols son territoire fait I'objet 4 travers les
dispositions de destination générale des sols d'un "pré-zonage"” assez contraignant
quant au différentes hypothéses de développement communal.
La localisation précise d'options de protection ponctuelles en périphérie des villages est
I'une des caractéristiques du Schéma Directeur du Vexin-Sablons. A Liancourt-Saint
Pierre Ia zone protégée bloque tout développement du bourg chef-lieu au sud de Ia
RD566 alors que ce secteur est déja partiellement urbanisé, participe 4 un espace
restreint isolé de I'ensemble du plateau par Ie tracé de Ia voie SNCF, et est desservi par
les principales voies d’accés au village.
Le Lien entre Ia disposition prise et les objectifs de protection et de développement fixés
par ailleurs pour Ia commune n'est pas évident.
- Quant 4 Ia protection, le secteur considéré est un rebord de plateau agricole ne
présentant aucune caractéristique paysagére naturelle particuliére et ne jouant
aucun réle dans I'impact du village au niveau du territoire.
- Quant au développement de Ia commune pour lequel un objectif renforcé de
croissance est prévu pouvant conduire i la réalisation d'une cinquantaine de
logements, elle obére les possibilités de développement du bourg chef-lieu en
continuité; Les développements est et nord étant limités par la protection du
captage et des zones humides, Ia seule zone potentielle de développement en
continuité serait le vallon ouest des Grands-Jardins ne disposant actuellement
d'aucune desserte et constituant 1'un des principaux espaces naturels de Ia
cuesta sur Ia commune.

Concernant les potentialités de développement 4 I'intérieur des zones urbaines, Ie parti
retenu par le SD est de n'inclure dans la zone que les périmétres déji construits au
moment de I'étude. Le recensement des capacités résiduelles par densification ou
mutations s'effectuera dans le cadre de I'analyse du contexte urbain. La spécificité des
sites construits sur Ia commune laisse présager qu'elle sera limitée.

La préservation de I'architecture locale 4 travers Ia prise en compte de Ia charte du Vexin
est I'un des objectifs de Ia commune. L'analyse du bitu comportera un recensement des
exemples locaux significatifs du point de vue des formes, des éléments d'architecture,
des matériaux et de leur mise en ceuvre.
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chapitre 1
LE MILIEU NATUREL

1.1 : LE TERRITOIRE COMMUNAL

(planche C1-03p. 17 )
1.1-1: Les zones naturelles (. planche P1-01p.24)
Le territoire communal s'étend sur 1.269 ha en limite nord du plateau du Vexin, au sud de la
vallée de Ia Troesne.
Il comprend 3 zones naturelles distinctes et fortement contrastées:

- une mince frange de la vallée a fond plat de la Tro€&sne drainée par un réseau
de canaux et un réseau dense de fossés secondaires (130 ha);

- une section de la cuesta du Vexin (350 ha ); C'est un secteur fortement
modelé par les vallons secs drainant le plateau, ou les résurgences de nappe sont
nombreuses et ou sont localisées les principales zones habitées (d'ouest en est: Le Vivray,
Launay, Les Grands Jardins, Liancourt-Saint-Prerre, Les Groux, Vaux);

- une section du plateau agricole séparant les vallées de Ia Troesne et de Ia
Viosne (790 ha).

1.1-2 : Les limites du territoire communal
Le territoire communal s'inscrit sensiblement dans un parallélogramme de 5 x 3 km dont les
grands cotés suivent l'orientation nord-ouest / sud-est de la rivicre et de la cuesta. Les éléments
topographiques jouent peu de rdle dans les limites communales (17 km environ), principalement
constituées par les canaux, des chemins ou des limites fonciéres.
- Les espaces naturels communs:
Les limites avec Loconville (3,2 km) et Fay-les-Etangs (2,1 km) sont intégralement situées dans
la vallée de la Troesne; Le canal de Marquemont et le Grand canal de La Garenne constituent
la limite communale sur 2,5 km (47 % des Gmites);
Les limites avec Chaumont en Vexin (1,2 km) et Tourly (23 km) sont pour partie situées dans
la cuesta (0,6 et 1 km), pour partie situées sur le plateau. Les sections de la cuesta limitrophes a ces 2
communes font l'objet de zones de protection particuliéres (¢ § p.);
Les limites avec Lavilletertre (4,2 km ), Lierville (2,2 km ), Boubiers (28 km) et Reilly (18
km) sont intégralement situées sur le plateau. Le seul espace naturel spécifique commun est au sud
"Le Fond de Boulleaume " sur Lierville, espace totalement aménagé depuis I''mplantation du
centre de stockage de déchets.
- Les voies limitrophes:
Elles sont peu nombreuses. La limite communale suit sur 3 km (17 % du périmétre):
- au nord avec Loconville sur 0,8 km (25 %) le CR de Chaumont-en-Vexin 4 Liancourt-Saint-Pierre;
- au nord avec Fay-les-Etangs sur 0,2 km (10 %) la VC de Lianconrt-Saint-Pierre & Loconville et a
I'est sur 0,2 km (0% ) le CR du Poirier Colas.
- au sud avec Lavilletertre sur 0,15 km (22 %) le CR de Marines et sur 0,3 km (25%) le CR du
Liancourt-Saint-Pierre 4 Lavilletertre.
- 1 'ouest avec Boubiers sur 1,2 km (43 %) et avec Reilly sur 0,15 km (8 %) le CR de lancen
chemin de Mentlan.

1.2 : ANALYSE TOPOGRAPHIQUE

(planche C1-04 p. ci-contre)
1.2-1 : Le modelé général
Les 3 zones naturelles constituant le territoire ont les caractéristiques suivantes (cotes NGF):
- la vallée de Ia Troésne trés faiblement pentée sud-est / nord-ouest se situe 2 une cote
basse de 64 m; Les limites sud du fond de vallée se situent entre 67 et 68 m.
- la cuesta du Vexin s'étage entre cette cote et 130 m. Son développement sur la commune
est d'environ 5 km. Au nord-est de Liancourt-Saint-Pierre, son profil est accentué par les
talus de la voie SNCF qui la franchit sur 3 km. Son profil général est marqué par des pentes
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abruptes entre les cotes 100 et 125 m (jusqu'd 40% ). Elle est entaillée de nombreux thalwegs
ou ravines dont les principales se situent de part et d'autre des zones habitées (¢ § 7.2-2) et
peuvent constituer des espaces clos ou semi-clos (cf. § 1. p.).

- le plateau s'étend de part et d'autre d'une créte nord-ouest / sud-est culminant 4 137 m 2
l'ouest de Liancourt-Saint-Pierre. Le point bas est situé au sud au " Fond de Boulleaume
"a 114 m.

1.2-2 : Les sites habités
Le bourg chef-lieu et les 2 principaux hameaux occupent des points hauts orentés sud-ouet /
nord-est perpendiculairement a la pente générale et formant promontoire sur la vallée.
a) Liancourt-Saint-Pierre
Le bourg chef-lieu occupe un saillant de 600 m situé entre 2 vallons importants:
- au nord-ouest le vallon des Grands Jardins. D'une largeur de 500 m environ, ses limites hautes
se situent 2 la cote 100 m au sud (pentes boisées de la Petire Cote ), s'étagent jusqu'a la cote 85 m au sud-
est au droit du "Tour de Ville " délimitant le site du village, et jusqu' la cote 80 m 4 l'ouest en limite
du Bois de Launay.
- al'estle vallon du Conflan. D'une largeur de 700 m environ il réunit plusieurs talwegs et occupe
I'ensemble de l'espace séparant le village du hameau des Groux.
Les zones baties du centre village ancien occupent le promontoire sur une largeur moyenne de
150 m entre les cotes 100 et 125 m; Elles se prolongent sur le rebord du plateau par le site du
Chiteau entre les cotes 125 et 130 m; Dans le vallon est, le quartier de I'église s'étage entre les
cotes 80 et 90 m. Les extensions récentes se situent: soit au sud-est entre les cotes 115 et 125 m;
soit au nord entre les cotes 70 et 85 m; soit hors site du village en rebord du plateau entre les
cotes 120 et 125 m.
b) Les Groux
Le principal hameau occupe 'extrémité en pente prononcée d'un saillant de 200 m situé entre le
vallon du Conflan i l'ouest et le vallon des Vaux au sud-est. Ce vallon s'inscrit 4 un
changement d'orientation de la cuesta qui se prolonge vers l'est. Les zones baties du hameau
occupent le promontoire sur une largeur moyenne de 100 m entre les cotes 100 et 125 m;
c) Le Vivray
Le hameau est constitué d'une ferme situé sur un saillant détaché du coteau par I'excavation du
chemin de fer (cote 85 2 100 m ), et de quelques écarts en fond de vallée (cote 70 m).
d) Les Vaux
Le hameau est constitué de quelques maisons établies en pied de coteau dans le vallon du méme
nom entre les cotes 80 et 90 m.

1.3 : LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE
(planche C1-04p. 18)

1.3-1: Les bassins versants

Le territoire se répartit entre les bassins versants de:

- I'Epte.
- La Troésne draine le nord est du territoire (500 ha environ ) incluant I'ensemble des zones habitées
a I'exception de I'écart de la gare;
- Le Réveillon draine l'ouest du territoire (200 ha environ));

- I'Oise
- Ia Viosne draine le sud-est du territoire (570 ha environ ) incluant I'écart de la gare et le site de
stockage des déchets.

1.3-2: L'ensemble hydrographique de la vallée de la Troésne

La Troésne est sur la commune un cours d'eau superficiel temporaire alimenté par plusieurs
cours d'eau de méme type descendant du plateau La vallée y est drainée par un ensemble de
canaux se rassemblant au nord du hameau du Vivray, la tiviére ne reprenant son nom qu'en aval
de Chaumont en Vexin.
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A l'origine, le cours d'eau de ce nom prenait sa source au Petit Alléré, hameau de la commune de
Neuville-Bosc 2 8 km 1 l'est de Liancourt-Saint-Pierre. La vallée draine des eaux provenant
principalement du flanc sud de l'anticlinal du Pays de Bray par l'intermédiaire des rus de Pouilly et
du Mesnil
a) Le canal de Marquemont (2,5 km sur la commune )
1l prend son origine 4 2 km de la limite communale dans le marais de Tourly ou 1l recoit les eaux
de la vallée amont (ru du Mesnil, ru de Pouilly, Merderon ).
b) Le canal Saint-Clair (4,5 kam dont 1 kam sur la commune ou en limite communale))
11 prend sa source dans le marais de Ia Garenne i l'est du vallon des Vaux sur la commune de
Tourly.
¢) Le Grand canal de la Garenne (3,5 kin jusqs's Chaumont-en-Vexin dont 2 km en lbmite
communale )
11 prend son origine 4 I'est de 1a rwe de Loconvelle ot 1l regoit les eaux du ru du Moulin dont la source
est au sud du village de Fay- les-Etangs.
L'ensemble de ces cours d'eau est alimenté sur le territoire communal par un réseau de fossés
drainant dont les principaux recueillent les eaux du vallon des Grands Jardins (suivant la lgne de
talweg et le chemin du Sausset) et du vallon du Conflan (en Lsiére du bois des Fosses ) et les drament
vers le canal de Marquemont, Au droit du Vivray les eaux de ruissellement et de Ja Fontaine
Saint-Gilles sont rejetées dans une canalisation reliant le lit de /2 Troésne au Grand Canal de
Ia Garenne.

1.3-3: Les zones inondables, les zones humides, les étangs

- zone inondable: ¢ §1.8-2p.31

- zones humides: Elles sont nombreuses en fond de vallée: Au nord-est du Vivray entre les
canaux de Marquemont et de Ia Garenne, 3 l'est du village (le Rotoy; Ia mare du Baron ), 2
l'est de vaux (& Goguet ).

- étangs privés: 2 ont été réalisés sur la commune dans les zones humides au nord du Vivray et
a l'est du village (La Mare du Baron ).

L'évolution récente des exploitations agricoles et la diminution de I'élevage a entrainé une mise en
culture de nombreuses zones de prairie du fond de vallée (cf. § p. ). Cette évolution est
susceptible de modifier

1.3-4: La qualité des eaux
Le territoire communal est couvert par le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux

(SAGE) du bassin de I'Epte. Les orientations des études préalables ont été reprises dans le
Schéma directeur du Vexin Sablons.! Elles font apparaitre une mauvaise qualité des eaux globale
sur le secteur liée aux activités industrielles, aux rejets des stations d'épuration, a I'envasement et 2
I'eutrophisation résultant du mauvais entretien des riviéres et des activités agricoles.
La Troésne est classée en premitre catégorie piscicole et a un objectif de qualité 1. L'étude
de choix d'assainissement’ conduite par la Communauté de Communes du Vexin-Thelle
donne pour Ia Troésne et le canal de Marquemont sur la commune des qualités:

- physico-chimique bonne, voire excellente;

- bonne 2 moyenne pour l'azote avec toutefois une concentration de nitrates;

- excellente quant au phosphore;

- hydrobiologique médiocre.

1 Arval rapport diagnostic 1996 p.29 et rapport de présentation 1999 p.41
2 SEAF novembre 2001 p.9
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1.4 : ELEMENTS GEOLOGIQUES
(Planche C1-05 page ci-contre)

1.4-1: Les formations superficielles

La commune de Liancourt-Saint-Pierre repose sur les formations éocénes successives.

a) Les grandes zones naturelles

Chaque zone naturelle correspond 2 un substrat géologique différent:
- le fond de la vallée de la Troésne est tapissé d'une zone d'alluvions récentes majoritairement
tourbeuses.
Une tranchée de drainage au nord des Groux montre: Un sol tourbeux affleurant sur 0,50 m; Une
argile gnise finement sableuse sur 1,50 m; Un fond de sables grossiers a silex et des fragments
coquilliers du Sparnacien.?
- Dans la cuesta du Vexin affleurent les différentes strates constituant le soubassement de
calcaire lutétien du plateau:
- En point bas, l'argile plastique et les fausses glaises de I'Yprésien inférieur (1 m ez 3,5 m an
sondage de Tourly);
- Au dessus de la cote 75 m affleurent les sables du Cuisien du Niveau de Pierrefond et du Niveau
d'Hérouval. Ces sables fins, quartzeux et Micacés ont été exploités 4 Liancourt-Saint-Pierre?;
- Autour de la cote 90 m apparaissent les sables calcaires et calcaires du lutétien inférieur;
- Au dessus de la cote 100 m apparaissent les calcaires et sables calcaires du Lutétien moyen
largement exploités pour la pierre de constructionS,
- Au-dela de la cote 125 m affleure le calcaire du Lutétien supérieur constitué d'un soubassement
de calcaires argileux et de marnes vertes (Banc vert ) surmonté d'un banc de calcaire 2
Cérithes (ancienne carriére en bordure sud de la RD566 ) et d'une formation de marmes et caillasses. Les
vallons secs (Grands Jardins, Conflan, Vaux) sont tapissés de colluvions.
- Sur le plateaun, l'érosion du manteau limoneux laisse apparaitre les affleurements des marnes et
caillasses du Lutétien supérieur.
b) Le site du village
Au plan pédologique, I'étude SEAF conduite sur le site du village et des hameaux montre
I'hétérogénéité des sols conditionnée par la topographie
- Les sols 2 dominante limono-sableuse (LS) profonds peu hydromorphes ou peu profonds non
hydromorphe.
- Les sols alluviaux sableux (S) a pseudogley
- Les sols argilo-limoneux (AL) profonds peu a moyennement hydromorphes
- Les sols sablo-argileux (SA ) profonds moyennement hydromorphes ou hydromorphes

1.4-2 : Eléments d'hydrogéologie

Un certain nombre de niveaux aquiféres est connu et utilisé localement dans la région :

- Nappe de la crate:
Nappe captive sous le platean du Vexin ou son toit est constitué par les argiles plastiques du
Sparnacien et son niveau de base par Ja Troésne. Elle est exploitée par forage sur la commune dans
le vallon du Conflan (eanx de type bicarbonaté calique, ligérement chlorurées ou sulfatées, ligérement basiques -
PH de 7,2 environ, de degré hydrotimétrique asse, élevé -entre 21° et 39°).

- Nappe du Cuisien Lutétien
Alimentée par la perméabilité des sables cuisiens et des facies sableux et calcaires du Lutétien. Sa
surface piézométrique sur la commune est située entre 90 et 100 m. Elle alimente les sources de
déversement au contact Sparnacien-Cuisien.

3 Carte Géologique de la France n°126, Méru - notice p.41. La tourbe a été exploitée comme combustible sur la
commune et 4 Tourly. Renfermant 11 4 36 % de cendres elle était utilisée pour les fours 4 chaux et briqueteries
locales; Gisement t évalué au XIX° siécle 4 250 ha sur e 3 2 4 m (Graves, précis du canton de Chaumont p.18 .

41id. p.14. La sabliére de Liancourt en contrebas du village, en mauvais état, présente sur une épaisseur de 5 m des
sables particuliérement riches en mollusques

5 Les carnéres de Liancourt ont été ouvertes a la fin du XVIII® siécle. Exploitées  ciel ouvert sur une épaisseur de 4
4 5 m, elles fournissaient en partie haute une couche dure utilisée pour les moellons et en partie basse une couche
tendre donnant "sne excellente pierre de taille " (Graves, op. dté p.85).
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LIANCOURT-SAINT-PIERRE - Etude de P.L.U.
ANALYSE de I'Etat Existant

Planche P1-04 : Les 3 zones naturelles

(cf.§1.1-1 p.19 et planches C1-03 p.17 et C1-10 p.37)

A 1'5?-_ . - ___..__,.l' 7 0, 5 y e ] ! L -
1.1: Le fond de vallée - Le canal de Marquemont en aval de la route de Loconville - A gauche, l'écart du moulin implanté sur le
lit de la Troesne. La limite d'espace est donnée par les boisements couronnant la cuesta qui s'infléchit au nord au dela du Vivray.
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les Groux - Elle s'étage entre les cotes 75 et 125. En dega de la cote 95/100, les sols sableux

1.2: La Cuesta - Entre le village st
et humides donnent un relief adouci; Au dela, les affleurements calcaires sont marqgués par des pentes boisées abruptes.

1.3: Le plateau - La butte des 28 Arpents - La ligne de créte délimitant le bassin versant de la Troesne a L'amont de Chaumont
supprime dans ce secteur toute vue lointaine vers l'ouest. A droite le bois de la cuesta séparant Liancourt de Chaumont-en-Vexin,
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Le climat de l'ensemble du département de I'Oise est du type tempéré océanique, 2 influences

continentales déja sensibles.

- Les températures
Les courbes moyennes observées i Creil se situent entre 4 et 18° et 2 Beauvais de + ou -0,5°. Le
nombre moyen de jours de gelée sous abri est de 65 jours pour les 2 stations. La température
moyenne mesurée 2 Chaumont-en-Vexin (1897-1930) est de 10,4° C.

- Les précipitations

Pour la plus grande partie du département de I'Oise, et en particulier le VVexin Frangass, la somme

de précipitations moyennes annuelles est comprise entre 650 et 700mm par an.

L'évapotranspiration atteint environ 60% des précipitations.
L'ouest du département et les hauteurs de la Picardie verte de Formerie 2 Valdampierre sont
soumis 4 de plus fortes pluviosités (750 4 850 mm), le Vexin se situant en dessous de ses moyennes
(561 mm & Cormeilles-en-Vexin pour la période 1952-1970). Les totaux estivaux deviennent plus
élevés, en cette période: Les vents du sud-ouest, résultant d'influences cycloniques
méditerranéennes dégénérées, provoquent souvent des périodes d'orages et de grosses averses
(phénomine observé i plusieurs reprises récentes sur la rigion provoquant de brusques montées des eaux dans les
vallons secs ).

- La forme des précipitations :

Les précipitations 4 caractére orageux s'observent essentiellement durant les mois de ma, juin,

juillet, aoiit, septembre, avec un nombre annuel moyen de 18 jours 2 Beauvais.
Les périodes de retour de grosses précipitations sont les suivantes: 50mm en 24H, 13 ans; 55mm
en 24H, 23 ans; 60mm en 24H, 37 ans; 65mm en 24H, 60 ans; 70mm en 24H, 100 ans.
Le nombre annuel moyen de jours de neige est de 18 jours a Creil, 17 2 Beauvais). La durée de
retour des hauteurs maximales de neige sont les suivantes: 15cm en 24H, 6 ans; 20cm en 24H,15
ans; 30cm en 24H,80 ans

- Les adversités atmosphériques :
La carte des adversités atmosphériques donne les valeurs suivantes (vallée de I'Oise - Creil /Plateau
Ouest - Beauvais) : brouillard, 76/57 jours par an ; orages, 18 jours par an ; gréle, 4 jours par an ; sol
couvert de neige, 13/14 jours par an ; vent fort (supérieur 2 16m/s), 22/35 jours par an.

1.6 : ASPECTS DE LA FLORE ET DE LA FAUNE

1.6-1 Caractéristiques générales de la végétation
La végétation des divers milieux naturels présents sur la commune est celle que I'on retrouve dans

I'ensemble du bassin parisien sur les sols de formation sableuse, calcaire et sur les substrats
humides ou marécageux. Sur la plupart des zones hors cultures et prairies d'élevage, la végétation
est au stade arbustif ou buissonnant (¢ ) ou au stade forestier transitoire (d ). Il existe
toutefois, notamment dans le vallon des Grands-Jardins, des zones de friche récentes (andens
jardins ) ou la végétation est pour partie au stade des herbes vivaces en peuplement dense (b). Les
espaces naturels non exploités de la commune se caractérisent par leur morcellement et, en de
nombreux endroits, par un état d'entretien médiocre.
- Sur les formations sableuses qui occupent le bas de la cuesta sont associées les séries de la
chénaie sessiflore (parties hautes séches ) et de la chénaie pédonculée trés acide a bouleau (parties
basses humides ). Le stade d associe: en partie séche le bouleau a tronc blanc et le pin sylvestre avec
développement ultérieur de chéne sessile, chitaigner, sorbier; en partie humide le bouleau a tronc
brun, les saules en buissons bas avec développement ultérieur de chénes pédonculés.
- Sur les formations calcaires qui occupent le haut de la cuesta et les franges du plateau la
végétation régionale s'apparente 2 la série de la hétraie calcicole. Elles sont occupées au stade ¢ par
des arbustes buissonnants en fourrés inextricables (cormosuillers, condrier, prunellier...) et au stade d par
la chénaie-frénaie (chéne pédonculé, fréne, charme et nombreuses antres espéces ) avec abondance de clématites
en lisiére.
- Sur les substrats humides et marécageux qui occupent les zones de source et le fond de vallée
on trouve diverses espéces de joncs, de roseaux, de saules, d'aulnes, de peupliers. Dans les talwegs

25



aux sols plus riches peut se développer associés a ces mémes espéces le tremble, le bouleau ou le
fréne. Les tourbiéres se caractérisent par la prédominance d'herbes denses (graminées, Carex,
Cladium... )

1.6-2 Caractéristiques générales de la faune

En l'absence de grand massif forestier proche, les grands animaux sont peu représentés; Le
sanglier de passage constitue I'exception. Le développement des renards est favorisé par le
mauvais entretien des boisements rapprochés des zones habitées. Les blaireaux, fouines, mulots,
couleuvres sont communs. Le principal gibier chassé sont le liévre, la perdrix et la caille. D'autres
especes rares sont signalées dans les zones de protection particuliére.

1.6-3: Les zones naturelles d'Intérét Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

(Planche C1-07 page 30)
Deux secteurs de la cuesta en limite ouest et est de la commune présentent des particularités
faunistiques et floristiques justifiant d'une attention particuliére.

a) La Cuesta d'Ile de France du Vivray 2 Chaumont en Vexin

Ce site de 50 ha couvre un massif boisé sur pelouse relictuelle situé dans sa quasi totalité sur le
territoire communal.
Au dessus du Vivray, le sol est occupé par une pelouse plus ou moins embroussaillée parmi les
derniéres bien conservées du Vexin. L'orientation nord-est du versant génére un micro-climat froid
permettant le développement d'une végétation a affinités sub-montagnardes. Vers Chaumont-en-
Vexin, la pelouse est remplacée par un bois de pente composé de charmes, de hétres et de frénes.
- Flore: On y trouve la Bugrane naine (Ononis pusilla, ligalement protégée ), le Thésion couché
(Thesium bumifusum ) et les Hélianthémes en tapis (Hékanthemum nummulanium ),
- Faune: On y trouve des oiseaux remarquables dont plusieurs rapaces, la Buse variable et 1a
Bondrée apivore (inscrite a la directive "Ofseanxc " de Iunion européenne ).
Ce site est en voie d'appauvrissement du fait de la colonisation des pelouses par les arbres et les
arbustes suite a I'abandon du paturage traditionnel. La sauvegarde du patrimoine culturel du site
nécessiterait des opérations de débroussaillage et de fauche avec exportation des produits de
coupe, ou la reprise du paturage dans une optique de développement durable.
b) La source de la Garenne de Tourly
Ce site de 35 ha (dont 10 ha environ sur la commune ) couvre une zone de boisements de pente et
une zone de suintements trés particuliers.
Le boisement développé sur une pente exposée plein nord est composé de frénes et d'érables et
possede un caractére frais, voir humide du fait du sol argileux et de son faible ensoleillement. Dans
les bas fonds naissent des sources et suintements alimentant un petit marais trés particulier, le
calcaire dissout dans I'eau recristallisant pour former un substrat original (tuffenx, sédiment caleasre trés
Jin durcit en séchant ). Le caractére forestier et marécageux a conservé un caractére naturel trés fort.
- Flore: On trouve dans la zone de marais tuffeux et tourbeux le Mouron délicat (Anagellis
tenella ligalement protigé ), le Jonc @ tépales obtus (Juncus subnodulosus ), le Potamot dense
(Groenlandia densa).
- Faune: L'avifaune comprend des espéces intéressantes: Rousserolle verderolle, Hippolais
polyglotte, Grive draine, Gobemouche Gris.
Le site est menacé par le développement des boisements périphériques qui fait disparaitre les
especes héliophiles. L'action doit porter sur la protection des abords (gestion sylvicole douce).

1.7: LA DESSERTE DU TERRITOIRE
(planche C1-06 p.29 )

Le territoire communal est divisé d'une part par les éléments du site constituant des obstacles
naturels (relief abrupt de la Chuesta, cananx ) d'autre part par la voie SNCF dont les points de
franchissement sont limités (3 passages supérieurs, 1 passage & niveas). Sur le territoire communal il

existe une seule liaison transversale 3 la vallée de Ia Troésne ; Elle emprunte la rue principale du
bourg chef-lieu.
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1.7-1: Les liaisons intercommunales (13,3 km)

a) les routes départementales hots village (RD. 2,6 km )
- La RD121 est un axe ouest/est reliant la RD915 (route de Paris ¢ Dieppe) 2 Méru. Elle traverse le
territoire communal sur 2,6 km. Au plan local elle relie Boubiers 2 Tourly et dessert la station de
Liancourt Saint-Pierre.
- La RD153 constitue une lizison nord-sud desservant Chaumont-en-Vexin entre les 2 axes de
lizison régionaux RD98L (Beanvais/Gisors ) et RD9I5 (Pontoise:Gisors). Elle passe en limite
communale ouest sur 400 m sans aucun échange.

b) les routes départementales desservant le village (RD. 6 kmn )

Elles délimitent au sud le site du village (bors ancien domaine du chétean ) et relient celui-ci 2 la

RD121.
- La RD566 constitue sur la commune une voie de haut de coteau. Elle relie a I'ouest le village 2
Chaumont-en-Vexin (3 km ) et, dans le prolongement de l'axe historique, relie le village 2 la
RD121 et 4 la station SNCF (rue de la Gare, 1,5 kam). Sa section en zone urbaine est de 600 m (rwe de
Chaumont, compris Liaison vers la RD567). Hors zone urbaine, elle donne accés a l'ouest du village 3 la
rue du Vivray et dessert un écart. Elle se prolonge 4 l'est par la voie communale reliant le village aux
Groux.
- La RD567 relie le village 2 1a RD121 dans le prolongement de la rue Nexze dont 1 section de 150 m
1 le statut de voie départementale. Son tracé hors site urbain est de 1 km.

c) Les voies communales de liaison hors village (47 km )

Les 2 voies principales (Zaison nord vers Loconville et Fay-les-Etangs, liaison est vers les Groux)

seront analysées avec les voies urbaines en raison de leur fonction dans I'extension du village (o

chap. 3). Les autres voies de liaison sont des voies d'orientation nord sud traversant le plateau.

D'ouest en est:

- Le CVO n°2 de Liancourt-Saint-Pierre 2 Boubiers (1,4 km ) depuis l'entrée sud-ouest du
village (RD566 );

- Le CVO n°7 de Loconville 3 Lierville depuis la station de Liancourt (0,6 km ),

- Le CVO n° 4 de Liancourt 3 Lavilletertre qui prolonge la RD567 au sud de la RD121 (4,7 km);
- La VC n°6 des Groux au Boulleaume qui relie le hameau a la RD121 (1 km).

1.7-2: La voie SNCF de Paris Saint-Lazare 3 Dieppe
Les emprises SNCF occupent 23,4 ha sur la commune, principalement constitués par les
emprises de la voie et de ses abords. La ligne traverse la commune du sud au nord sur 5,5 km.
L'intégration au site différe suivant les sections:
- au niveau du sol naturel ou en léger déblai jusqu'a la station (4,1 km );
- encastrée dans le sol naturel du plateau jusqu'au franchissement par la RD566 2 l'ouest du village
(1,5 km);,
- 4 flanc de coteau en déblais jusqu'au Vivray (1,4 km ),
-3 flanc de coteau en déblai/remblais entre le Vivray et Chaumont-en-Vexin (15 km).
A Texception de I'accés au Vivray, tous les franchissements se font 2 niveaux différenciés. En
raison de l'importance des talus boisés sur la plus grande partie de son trajet, la ligne joue un role
important dans la structure paysagére de la commune (4. § 1.70).

1.7-3: Les chemins ruraux

En dehors du réseau de voies départementales et communales, il n'existe aucune continuité a ce
niveau entre les secteurs est et ouest de la commune de part et d'autre de la voie SNCF. La cuesta
et 'espace vallée sont séparés en 2 secteurs distincts sans liaison directe entre eux par le bourg et
la route de Loconvrlle.

a) La plaine ouest

Du fait de la présence de la voie SNCF, ce secteur intégre au nord de la RD566 le haut de la
cuesta 2 l'ouest du Vivray. Ce secteur se caractérise dans sa partie boisée par un réseau de
chemins forestiers relié aux voies urbaines de Chaumont-en-Vexin, sans aucune liaison avec le
réseau de chemins communaux.
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Seul I'Ancien chemin de Menlan (1) qui prend son origine au carrefour de la RD566 et de la voie
desservant le Vivray est susceptible de s'intégrer a une liaison intercommunale (Loconville
/Boubiers, la Laison sur cette commune se limitant toutefors & un accés a la RD121 a 1 kem du village ). 11
n'existe 2 partir de ce chemin aucune liaison vers la commune de Reilly.
Le chemin de Saint-Gilles (2), V. Ancien chemin de Mantes (3) et le chemin du Prieuré (4 ) pourraient
constituer une liaison vers le réseau de chemins forestiers du Bois des Taillis (communes de 1 zerville et
Boubiers) sous réserve de rétablir une section supprimée (2 ). Au plan de la "Petste Randonnée ", cette
liaison présente un intérét certain, le réseau du Bois des Taillis étant en liaison avec les sources de /a
Viosne au sud et le village de Boubiers a I'ouest.
Les autres chemins ont un rdle ponctuel de desserte des parcelles agricoles.
b) La plaine est
La plaine est est divisée elle-méme en 2 secteurs distincts par la RD121. 1l n'existe pas de
continuité d'un secteur a l'autre et les chemins du secteur sud n'offrent pas de liaison avec le
territoire de la commune de Lavilletertre.
Le chemin de Bernet (5) offre une liaison avec le territoire de Tourly, mais celle-ci est limitée 3 une
liaison avec la voie communale reliant ce village 2 Lavilletertre.
c) La cuesta et la vallée amont (#ord-est)
Ce secteur se caractérise par une absence de chemins longitudinaux dans la zone de vallée et
I'absence actuelle de franchissement du canal de Marquemont. Le réseau de chemins se limite 2
une maille de chemins a flanc de coteau reliant le bourg et les hameaux des Groux et de Vaux.
- La "cavée des Morts "qui relie ]a RD567 au quartier de la Rougette sera analysée au plan des voies
urbaines (¢ note 3).
- Le chemin Vert (6) reliant le haut du bourg aux Groux par la combe du Conflan présente par ses
vues sur le village et la vallée un fort intérét paysagé. La laison vers le quartier de la Rougette (7)
renforce cet intérét. Depuis ce chemin, le chemzin du Champ des Goujons (7a) donne un accés en
impasse au Bois des Fosses et 3 I'étang de Ia mare du Baron.
- Le chemin du Poirier Colas (8) qui le prolonge a partir des Groux, présente un intérét primordial au
niveau de la " Petste Randonnée "'; 11 assure la liaison en pied de coteau vers Vaux et Tourly (chemins du
Clos du Fay - 9 - et de Fleury & Vanux - 10 ), En rétablissant le franchissement du canal de
Marquemont (b ) 1l assurerait la liaison avec le village de Fay-les-Etangs. En rétablissant une
section supprimée en limite nord de la commune (c), il assurerait une liaison en vallée vers le village
de Tourly.
Une haison le long du canal de Marquemont pourrait répondre 4 la fois au souci d'entretien de
ce cours d'eau et a2 un maillage du réseau de "Petite Randonnée " avec le secteur aval (d).
c) La cuesta et la vallée amont (nord-ouest )
Ce secteur se caractérise par une liaison de pied de coteau entre le bourg et Chaumont-en-Vexin
par le chemin du Sausset (11) et le chemin de Chanmont a 1iancourt (12). Cet axe est relié 4 la RD566 a
l'ouest du bourg par le chemin de Lannay (13) et le chemin des Clots Bets (14) qui constituent le seul
axe carrossable de franchissement du coteau hors sites urbains (27//age et hamean du Vivray).
Au droit du Vivray, le rétablissement d'une continuité et le franchissement du Grand Canal (e),
permettrait de rétablir une liaison vers le village de Loconville.

1.8 : LES CONTRAINTES

(planche C1-07 p. 30 et plans annexe 6)
L'analyse du milieu naturel inclut parmi les contraintes liées au site:
- Les servitudes d'utilité publique concernant la protection des eaux potables (cgprage du
Conflan o. note n°3 sur l'analyse des gomes urbaines ), la protection des sites (site inscrit du Vexin
Frangais ) et les abords des installations ferroviaires (4gne Paris / Dieppe);
- La prise en compte des zones naturelles d"un intérét particulier (ZNIEFF, . §1.6-3 c-dessus);
La localisation des sites de vestige patrimoniaux pouvant représenter un potentiel culturel et
touristique et constituant un enjeu complémentaire de la protection des sites;
- Les zones de risques liés au milieu naturel;
- Les orientations du Schéma Directeur.
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1.8-1: Le zonage archéologique’

Les traces archéologiques sont particuliérement nombreuses dans la région. Sur le territoire

communal, 'ensemble du fond de vallée tourbeux constitue un site potentiel de découvertes (2 an

plan). Les sites repérés se rattachent principalement a 3 périodes.

- Paléolithique, néolithique et chalcolithique (P, 12 sites repérés )
Les vestiges les plus anciens (paléolithique moyen ) ont été découverts au lieudit 'Argiliére, sur le
rebord du plateau 2 I'ouest de Vaux; 9 sites de vestiges de I'époque néolithique ont été repérés, en
partie haute de la cuesta (8) ou en bas de pente (Z); 2 sites du chalcolithique sont délimités (bas de
pente de la cuesta a lest du Vivray et en plaine an sud du lotissement des Marronniers ).

- Bas et haut empire et gallo-romain (G, 12 sites rgpérés )
Deux secteurs sont particuliérement riches en vestiges: Le flanc nord de la butte au dessus du
Vivray (de part et d'autre de la RD566, liendit ""La remise de Gisors” ) ot dominent les vestiges les plus
anciens (empire ); L'axe nord sud traversant le village et correspondant au tracé d'une ancienne voie
romaine franchissant la vallée.

Moyen-Age (M, 3 sites repérés )
Le périmétre du village ancien constitue une zone potentielle de découvertes (1 ax plan ). L'emprise
de I'ancien prieuré en extrémité nord du site constitue le seul site repéré. Hors agglomération, 2 sites
ont été repérés: sur I'ancien hameau de Launay et dans le fond de vallée (fossés ).

1.8-2: Les zones de risques naturels
Le territoire comprenant un secteur de vallée humide, une zone de fortes pentes et un vaste

plateau agricole est potentiellement soumis aux risques liés a ces caractéristiques: I'inondation, les
effets du ruissellement et en particulier 'activation des vallons secs et les coulées de boue. Par
ailleurs, les caractéristiques du profil géologique de la cuesta du Vexin entrainent 2 flanc de
coteau des lignes de sources alimentées par la nappe du Cuisien Lutétien. I'orientation du S.D.
par rapport 4 ces zones 2 risques est leur classement en espace naturel inconstructible.”
a) Les zones inondables.
1l n'existe aucune étude générale sur la vallée de la Troésne.
L'étude préalable d'assainissement indique que les secteurs localisés sur les lieux-dits " Le Bois des
Fossés", " Les Champs au Chanvre" et " Le Bout d'en Bas" en amont de la route de Loconville sont
inondables.® TIs correspondent 2 la partie basse du vallon du Conflan, en marge de l'un des secteurs
d'extension du bourg chef-lieu.
b) Les ruissellements et les sources.
Le profil de la cuesta dans la zone correspondant a l'affleurement des couches calcaires du
Lutétien (entre 85 et 120 m NGF ) est abrupt. Le niveau bas de cette section correspond 2 la
surface piézométrique de la nappe et 4 la ligne de sources dont la plus importante est la source
Saint-Gilles 3 'ouest du Vivray. La zone de forte pente inclut les principales zones agglomérées
(le bourg, les Growx . chapitre 3), des zones généralement boisées et, sur la partie ouest du territoire,
la voie SNCF. Le ruissellement hors zone urbaine est donc drainé vers les vallons secs dont la
multiplicité assure une bonne répartition des eaux dans l'espace de vallée. Les 2 principaux
vallons encadrant le bourg chef-lieu sont drainés par des fossés.
c) Les coulées de boue
Les zones 2 risques ont été relevées dans les études préalables a I'élaboration du SAGE. Compte
tenu de la localisation de la ligne de créte et des infrastructures desservant le village et les
principaux hameaux aucune coulée ne menace les zones actuellement habitées.

1.8-3: Les orientations du Schéma Directeur
La délimitation des espaces de protection forte et des milieux naturels et paysages sensibles
recoupe les données résultant des analyses du milieu naturel sauf dans le périmétre urbain

potentiel (¢ chapitre 3).

6 Cf aussi cahier des servitudes annexe 6, liste détaillée des sites et de la nature des vestiges identifiés.
7 Rapport de Présentation p.42.
8 Etudes SEAF novembre 2001 p.11
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1.9: L'ACTIVITE AGRICOLE

Liancourt Saint-Pierre comporte 5 exploitations agricoles et 1 exploitation maraichére. La plus
importante exploitation dispose de locaux au Vivray et au bourg, le siége d'exploitation étant
cependant situé sur une commune voisine. Les siéges des autres exploitations sont situés au
bourg (2) et dans le hameau des Groux (2). L'exploitation maraichére est située sur la rive droite
du canal de Marquemont en limite nord de la commune. Elle est actuellement en état de reprise
I'exploitant envisageant une cessation d'activité.

1.9-1: Le statut des occupations et 1a production
Il ressort de I'enquéte aupres des exploitants les éléments suivants:

-gite

Le Vivray/ | Liancourt 1 | Liancourt 2 | Les Groux 1 [ Les Groux 2| Maraicher Total
Liancourt (1) (2-L1) (3-12) 4 -Gl (5 -G2) (6)
forme SCEA EARL mdividuel. individuel | individuel. individuel
junidique.
implantation 1900 plusteurs toujours 1990
générations
surf exploit. _ f_ 384 Tyt L o __ (e} . nmo___|o__. 2.} 1081 |
surcom. |- 1 S SR S 9 ]
donten prop._ | ___ 367 | 205haeny. | _: A R 12 _SI8law i Odamaf ___ 2wz lew 6364
en loc 17 70 ha env. 120 87 110 404
[Elevage | __mon | . mon | _ .. mon | ow | _ow & b
bovins 50 moyen x
S encultuce | <o S A L Lo DR LA D 1015 _]
S. en prairie 0 [ 15 7 22 20 64
Productions: Polyculture
- betteraves x X x x
- pots X X x x
- mais x X x
- bié x x x x
- orge x x
- colza x
- maraichage x
personnel 3 2 salaniés 1 2 0
siége exploit. 0,09 ha
localisation RD366 Rongette
habitat lié 1 1 1 1 1
activités hiées non non non non non

La production des explottations est commercialisée par le bius des coopératives (Force 5 4
Chaumont) pour les céréales et protéagineus; Aupres des sucreries pour les betteraves (Etrepagny
); Auprés des coopéritives ou des négocuints pour les bovins. Ceértains produits sont vendus
directement aux industriels utllisateurs (Mais - fabrication d'aliments pour chiens: Orge - brassenrs ).

1.9-2: Le territoire agricole

a) L'affectation des sols (planche C6)

Chaque zone naturelle identifiée sur la commune a une occupation des sols qui lui est propre:
- le plateau est intégralement occupé par la grande culture sur un parcellaire remembré
important, a 'exception d'un petit secteur en prairie en limite du bourg de part et d'autre du
"chdtean "
- la cuesta est occupée pour 50% environ par des usages non agricoles (bors, jardins, friches );
Les prairies dominent dans les zones exploitées autour des Groux et dans le vallon des
Grands-Jardins; Les abord du Vivray, le site de Launay, la partie basse du vallon du
Conflan, le coteau des Bouillets au nord-est des Groux sont cultivés;

(planche C1-08p.33 et C1-09p. 34)
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Planche C1-08 : Occupation du sol
Echelle 1/20.000°

Légende

Les espaces bolsés

Bois
E Taillis, friches
Peupleraies, zone humide
.J,%b{

L'utilisation des sols (zone naturelle}
~ Culture

Prairie

| culture Maraichére

L'utilisation des sols (zone urbaine)
Périmétre urbain

Equipements sports et loisirs
: Activités non agricoles

Les liaisons

Voies départementales
Voies communales

Chemins ruraux
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_ 1a vallée est totalement cultivée 4 l'exception d'une zone de prairie au nord du Vivray en
limite de Chaumont-en-Vexin; Cette mutation est relativement récente et liée a la
diminution des activités d'élevage sur la commune. L'exploitation maraichére est située
principalement entre les canaux de Marquemont et de Ia Garenne.

b) La carte des exploitations (planche C1-09)

Le territoire communal est presque entiérement exploité par les agriculteurs installés sur la

commune. Les terres cultivées par les exploitants 1 et 2 sont pour 85% leur propriété.
La carte des exploitations met en évidence une forte cohérence entre la localisation des siéges
d'exploitation et les zones de culture pour les exploitations du Vivray, de Liancout 1 et des Groux
1 sans toutefois que la liaison entre le siége d'exploitation et la zone de culture apparaisse comme
une donnée essentielle de l'organisation actuelle, le maillage des chemins ruraux amenant l'ensemble
des exploitants 2 traverser le village de Liancourt-Saint-Pierre ou le hameau des Groux pour
atteindre certaines de leurs parcelles.

1.9-3: Les contraintes d'exploitation et les perspectives d'évolution
a) Les contraintes (enguéte aupris des exploitants )
Les principales contraintes évoquées par les exploitants sont liées 4 la circulation des engins
agricoles rendue difficile dans les traversées des zones urbaines par le stationnement des véhicules
dans les voies étroites, et parfois problématique sur les chemins ruraux en raison de I'absence
d'élagage dans les zones boisées (L1, L2, G2). 1Is souhaitent donc I'élaboration d'un plan de
circulation sur la commune prenant en compte le gabarit des engins agricoles.
Les difficultés liées 2 I'évolution résidentielle du village sont également évoquées: bruit des engins,
stockage des betteraves en bord de route, odeurs des animaux (L1, G2). Le souhait exprimé est
la préservation du caractére rural et la limitation du développement (LZ).
b) La localisation des installations a risques
A l'exclusions se l'exploitation au sud du village (2, les exploitations occupent pour la plus part
des sites isolés (Z) ou en périphérie d'agglomération (3 4 5). L'évolution récente ne laisse
subsister I'activité d'élevage que dans le hameau des Groux et une seule exploitation (4) envisage
un développement de cette activité sur un site répondant aux criteres de protection (4L C1-09).
c) Les perspectives de développement
Les exploitations de la commune s'inscrivent dans une forte continuité générationnelle. Elles ne
pratiquent aucune activité de diversification et n'envisagent pas d'évolution de ce type,
notamment vers le tourisme rural.
Le principal exploitant de Liancourt (L) doit compléter son installation par la réalisation d'un
local 4 produits phytosanitaires et adopte pour son exploitation une démarche de qualité a travers
un Contrat Territorial d'Exploitation (CTE, mise ne auvre de mesures agn-environnementales') et une
adhésion a " Quali'Terre "
Le principal exploitant des Groux (GI) envisage un développement de l'activité d'‘élevage. La
pérennité de la seconde exploitation du hameau (G2) n'est pas assurée, l'exploitant envisageant
toutefois un développement d'élevage de volailles.

1.10: LA STRUCTURE PAYSAGERE’
(planche C1-10p. 37 )
L'analyse visuelle a pour objet de mettre en évidence les différentes unités de paysage
constituant des zones homogénes et d'établir leurs caractéristiques et leurs relations.
Les limites sont soit de nature permanente morphologiques (relef, monvements de terrain, effet de créte)
ou baties (batiments, ouvrages d'ard), soit de nature saisonniére végétales (massifs boisés, parcs et jardins,
haies). Leur importance est diverse: limite d'espace régional (ex. religfs boisés), limite d'espace global
(ex. kisiére de forét, bimite de village), ou limite de sous-espace (ex. hase, talus, ligne de créte en plane). Leur
différents types de franchissement mettent en évidence le mode de perception des espaces.

9 L'analyse paysagere est précisée sur les planches P1-02 & P1-05 4 p.38 et 5s. Les aspects liés 4 I'insertion du village
dans le site et aux entrées de village sont traitées dans le chapitre 3 p.69
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1.10-1 : Les éléments du grand paysage
Le territoire communal s'inscrit en limite de 2 espaces de grand paysage distincts séparés par la

cuesta du Vexim:
- La vallée de Ia Troésne au nord dans laquelle s'intégrent les pentes abruptes de la cuesta dont
les points hauts dominent de 60 m la vallée.
Le village s'inscrit surtout dans I'espace en amont de Chaumont-en-Vexin intégrant tout ou partie
du territoire de cette commune et des villages de Loconville, Fay-les-Etangs, Fleury et Tourly.
La limite nord de I'espace pergu est constitué par les pentes du plateau de Thelle qui culmine 2
230 m en point haut de la cuesta du Bray et plus particulierement par les massifs boisés proches
(Boés des Anglass, Bois de Boissy, Bois de la Lame,... ) oulointains (Forét de Thelle).
- le nord du plateau du Vexin au sud dont les limites visuelles sont constituées par une
succession de buttes boisées délimitant la vallée de la Viosne proches (Bois des taillis, Bois du Rochet,
pare de Lavilletertre ) ou plus lointaines (Bozs de la Moliére a Serans ou Grand Boss a Lavilletretre ).
Le seul village inscrit dans cet espace est Boubiers.

1.10-2 : Les sites du village et des hameaux
Les principaux sites batis sont situés dans l'espace naturel de la cuesta soit en point haut

(Liancourt-Saint-Pierre, Les Groux), soit en bas de pente (Le Vivray, Vanx).

Deux "quartiers " du village sont situés en limite de I'espace de plateau au sud et au sud-est du
centre village (ensemble du domaine du Parc et le lotissement des Marronniers).

Les écarts disséminés de la gare sont situés dans l'espace du plateau en lhaison avec la ligne boisée
dessinée par les emprises SNCF.

L'inscription du bati dans le paysage et les entrées de village sont étudiées au chapitre 3.

1.10-3 : Les espaces principaux
L'espace dominant (1) est celui de la vallée de Ia Troésne. Mais s'il joue un role primordial au

plan visuel pour I'ensemble du versant orienté nord-est du termtoire communal ou se situent les

principaux enjeux de l'aménagement du territoire, il n'englobe que quelques secteurs trés réduits

de la commune (prés an nord du Vivray, ones de culture a l'est variant suivant ['état des penpleraies de Fay-

les-Etangs ).

Les zones naturelles de la vallée et de la cuesta n'incluent pas, au niveau du territoire communal,

d'espace global; Elles sont composées d'une succession d'espaces clos de dimensions restreintes

et sont fortement délimitées par rapport a I'espace de plateau par la rupture de pente, les éléments

d'infrastructure (RD566, e de Chaumont, route des Groux ) et des limites végeétales (boisements des

hauts de pente calcatre, pare, haes... ).

Le plateau présente un espace global inscrit dans les limites du grand paysage.
La ligne de créte qui suit les orientations de la cuesta divise le plateau suivant les bassins versants (.
§1.3-1p.20) en 2 espaces principaux (2 et 3). Les boisements accompagnant la voie SNCF qui
traverse le ternitoire du nord au sud constituent une limite secondaire déterminant des sous-espaces
(2a/2b, 3a/3b ). L'extrémité ouest du territoire constitue un secteur de points hauts (butte des 28
Arpents, butte du bois des Acacias ) dominant la vallée du Réveillon. Leurs pentes sud et ouest
déterminent un sous-espace visuellement isolé du reste du territoire (Jc).

a) L'espace de plateau nord-est (espace 2 ¢ planche P2 et P4))

Clest un espace fragmenté, bien délimité au nord et nord-est par la limite générale des 2 zones

naturelles, présentant des vues ponctuelles et lointaines sur l'espace de vallée et le plateau de

Thelle, et en relation ponctuelle avec les zones baties. Clest un secteur de forte sensibilité

paysagere. Ces caractéristiques générales s'appliquent a 2 espaces distincts séparés par le domaine

du Parc, la voie SNCEF et un espace clos (#° 8:
-A V'est (sous espace 2a of. ph.4.2): De part et d'autre d'une ligne de créte secondaire se prolongeant
sur 1a cuesta avec le hameau des Groux, une zone cultivée de 80 ha environ traversée par la RD121
et les liaisons entre cette voie et les Groux et Liancourt Saint-Pierre (RD567). La limite nord de
ce secteur est constitué par la liaison entre le village et le hameau et participe au site du village qui
sera étudié au chapitre 3.

36



LIANCOURT-SAINT-PIERRE - Etude de P.L.U.
ANALYSE de I'Etat Existant
Planche C1-10 : Analyse paysageére
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LIANCOURT-SAINT-PIERRE
ANALYSE de I'Etat Existant
Planche P1-02 :

Le grand paysage

(cf.§ 1.10-1 p.36, pl. C1-10 p.37)

2.1: La vallée de la Troesne et le Vivray

Les paysages de la vallée de la Troesne et du
plateau de Thelle en limite du Pays de Bray,
bien que situés hors commune, constituent au
nord la principale unité paysageére dans laquelle
s'inscrivent le Vivray, Liancourt et les Groux.
De Loconville a Jouy-la-Grange, les boisements
du plateau constituent sur divers plans les
limites du grand paysage.

2.2: Les limites nord vues de la RD866 - A 1,5 km a l'ouest du village, la route de Chaumont franchit la butte des 28 Arpents; On
découvre un vaste panorama s'étendant jusqu'a la Foret de Thelle. Au centre, les extensions récentes de Chaumont dans la valilée.

2.3: Les limites nord-est de 'espace de plateau - Elles sont constituées par la ligne lointaine des hauteurs boisées du plateau de

Thelle. Implanté a la cote 130, le chateau d'eau constitue un repére micro-régional.

2.4 et 2.8: La limite Sud-ouest vue de la route de Boubiers - Le grand paysage est délimité par la butte de la Moliére & Serans
{(au centre), et pour les limites proches par le Bois des Taillis (& gauche), le village de Boubiers et les coteaux du Réveillon (a droite).




LIANCOURT-SAINT-PIERRE - Etude de P.L.U.
ANALYSE de I'Etat Existant

Planche P1-03 : L'espace de vallée (I)

{cf. planche C1-10 p.

1: Zone cultivée en amont de la route de Loconville
L'espace de vallée amont est délimité:

- au sud-est par la cuesta qui s'oriente est/ouest sur la
commue de Tourly et par le bois humide des Fosses
qui couvre le bas de pente (au centre);

- au nord par les peupleraies occupant les zones humides
sur Fay-les-Etangs (& gauche);

En point bas du vallon du Conflan, l'espace en culture

est redivisé par les limites végétales: haies le long des
fossés et quelques biosquets (a droite).

2: Végétation en milieu humide (nord-est du Vivray)
Les zones marécageuses sont relictuelles en aval de la
route de Loconuville. De part et d'autre de ce chemin privé
constituant l'un des seul accés au canaux de la Garenne
et de Marquemeont se développe une végétation de
marais constituant une réserve de chasse.

3: Etang privé (nord-est du Vivray)

Il existe 2 étangs sur la commune; Le second ¢ l'est du
village couvre 1 ha environ au lieu dit " la Mare du

Baron”.

4: Zone de prairie en aval du Vivray

Entre le Vivray et le quartier résidentiel d'extension de
Chaumont-en-Vexin (au fond) s'étend une zone de
praitries dont la structure bocagére est en partie
conservee (cf. pl.P1-02 p. 38 ph.1 et 2). Cest un des
rares secteurs du territoire communal intégré a
l'espace principal de la vallée (espace 1 cf. planche
C1-10 p.37).




LIANCOURT-SAINT-PIERRE - Etude de P.L.U.
ANALYSE de I'Etat Existant

Planche P1-04 : Les espaces de plateau
2et3

(cf- planche C1-10 p.37)

L'espace de plateau est divisé par les talus boisés de
la voie ferrée (1 et 3) et une ligne de créte (4). Au
nord-est de celle-ci, l'espace 2 constitue un espace de
transition délimité par les boisements de haut de

pente (2); Au sud-ouest, l'espace 3 s'étend jusqu'aux
buttes boisées de Lavilletertre, Lierville, Boubiers

4.1: La voie SNCF de Paris & Dieppe - et Serans (3).

4.2: Le plateau nord-est (espace 2a) vu depuis la RD566 sud - Les arbres du domaine du Parc (& gauche), une ligne de haies et la
rupture de pente dissimulent les pavillons de la rue de Chaumont et du lotissement des Marronniers.

4.4: La traversée sud/nord (route de Lavilletertre /RD567- espace 3a ) - La traversée est/ouest (RD 121) est indiquée par les écarts
proches de la gare (a gauche). La ligne de créte constitue la ligne d'horizon marquée par le repére du Chateau d'eau.

4.8: Un élément de la limite sud - Une allée plantée prolonge un chemin forestier du bois des Talillis et rejoint la route plantée
reliant la RD 121 au hameau du Bois Guillaume. Cet effet de créte est fréquent sur la plateau du Vexin (RD 915 au sud-ouest ).



5.1

LIANCOURT-SAINT-PIERRE
ANALYSE de I'Etat Existant

Planche P1-05 : Les espaces "clos "
(cf. planche CI1-10 p.37)

Un espace clos est un espace de superficie
restreinte,totalement ou partiellement isolé
des espaces principaux par des limites
proches et ne jouant qu'un role limité dans
la lecture du grand paysage. Il constitue
une unité homogéne d'aménagement.

Sur la commune, les vallons drainant la
cuesta (ph. 2 et 3) et les secteurs du fond
de vallée compartimentés par les haies et
les boisements de bas de pente (ph.1 et 4)
constituent les principaux espaces clos.

Le secteur du Plan au sud du village (ph.5)
est bien délimité par des éléments batis: La
limite sud du village, le domaine clos du
Parc et la voie SNCF. Comme le vallon des
Grands-Jardins (ph.2) et le secteur des
Champs aux Chanvres (ph.4),sa situation
en continuité avec le village lui confére une
importance particuliére pour l'évolution du
village.

Le secteur du Champ aux Chanvres est
un espace semi-clos constitué de plusieurs
sous-espaces en partie basse du vallon du
Conflan. 1l est visuellement fortement relié
au village;De la lisiére du Bois des Fosses
on a lune des principales vue sur les
différents quartiers constituant le village.

5.4: Le secteur des Champs aux chanvres (espace clos n°5 )




6.1: Chemin de Chaumont & Liancourt (12)

6.7: Chemin des Groux (6a)

LIANCOURT-SAINT-PIERRE

ANALYSE de I'Etat Existant

Planche P1-06 : Les chemins
. planche C1-06 p.

La topographie communale et la diversité
du milieu naturel conférent un intéret tout
particulier au réseau de chemins ruraux qui
dessert le territoire et peut s'inserrer dans

un circuit de " petite randonnée " micro

régional. Ce réseau est actuellement trés

compartimenté: Par l'emprise SNCF sur le

plateau et par les canaux et fossés dans la
vallée.

L'exploitation a des fins touristiques des

chemins ruraux nécessiterait un entretien

des voies existantes, le rétablissement de

franchissements des canaux et certaines

liaisons complémentaires (cf. pl. C11 p.47)

6.6: Chemin de la Rougette aux Groux (7)

6.8: Chemin de Vaux (15)



- A l'ouest (sous espace 2b of plP1-01photo 3 et P1-02 photo 2): Délimité au nord-est par la RD566,
c'est un espace trés -ouvert sur le paysage de vallée, les hauts de pente de la cuesta étant pour partie
occupés par des zones de cultures et des "/arris "; Entiérement cultivé, il couvre 40ha environ sur le
flanc nord-est de 1a butte des 28 Arpents entre le village et le chemin d'acces au Vivray. Séparé du
village et du hameau par la ligne SNCF il ne comporte qu'un écart dans une zone d'anciennes
carrieres.
b) L'espace de plateau sud, sud-ouest et ouest (espace 3 of. planche P1-04)
C'est un espace global dont les limites sud et ouest se situent hors commune. Il couvre les bassins
versant de la Viosne et du Réveillon. C'est une zone de grande culture ol les enjeux
d'aménagement sont limités:
- Au sud (sous espace 3a of. p/.P1-04 photos 3 et 4): La voie ferrée isole un secteur entierement situé
dans le bassin versant de la Viosne et délimité au sud par les buttes boisées encadrant le village de
Layilletertre. Il est traversé par un axe nord/sud reliant ce vilage 2 Liancourt.
- Au sud-ouest (sous-espace 3b, of. pL.P1-02 photos 4 er 5 et pl.P1-04 photo 5 ): De part et d'autre de la
route de Boubiers, un espace largement ouvert sur le site de ce village dont la limite est est
constituée par Ia ligne boisée de la voie ferrée et la limite ouest par la ligne de créte de la buste des
28 Arpents. 1l est traversé par la RD121 et inclut en limite est la station SNCF et ses abords.
- A I'ouest (sous-espace 3¢ ): Un secteur dont les limites s'étendent hors commune vers la vallée du
Réveillon, de part et d'autre de la RD153, reliant Chaumont-en-Vexin aux axes inter régionaux
(RD981 et RD915).

1.10.4 : Les espaces clos (¢ planche P1-05 p.41
a) Définition et role
Alors que les espaces principaux participent du grand paysage dans lesquels iIs
s'inscrivent, les espaces clos sont des espaces de superficie restreinte, définis par des
limites proches, et constituant des unités homogénes d'aménagement dont I'impact est
réduit 4 leur environnement immédiat.
Ces espaces constituent la structure principale des zones naturelles de la vallée et de la cuesta.
Identifiés en tant qu'unités d'aménagement, ce sont le plus souvent des zones de fortes
contraintes (vallons secs ou humides ) dont la perception est le plus souvent liée au développement de
la végétation sur le secteur, donc variable en fonction des saisons:
- En milieu naturel ils contribuent a structurer le paysage local dont ils préservent la diversité;
L'analyse des limites peut conduire dans le cadre du projet 2 protéger des éléments ponctuels (haies,
rideau d'arbres, bosquets);
- En périphérie des zones bities, ils peuvent constituer des secteurs potentiels privilégiés de
développement des agglomérations ou, sous téserve de maitriser les contraintes naturelles qut les
ont jusqu'alors tenus 4 l'écart des constructions, les impacts liés 4 'urbanisation peuvent étre définis
et maitrisés.
Dans les 2 cas les enjeux du projet urbain sont particuliérement forts sur ces espaces.
b) Localisation
L'analyse a recensé sur la commune 10 secteurs principaux répondant 2 ces critéres situés:
- sur la cuesta (c3, ¢6, c7, c8)
- dans l'espace de vallée (cZ, c2, c9)
- dans l'un et l'autre secteur (¢4, c5).
Un seul secteur (c10) est détaché de I'espace de plateau et délimité par des éléments batis (v/dage,
infrastructures ).

1.10.5 : Transitions et perceptions
Sur un territoire aussi diversifié que celui de la commune, il ne peut étre rendu compte que des

principaux axes de déplacement. L'analyse au niveau des chemins ruraux peut faire I'objet d'une
approche plus détaillée dans une perspective pré-opérationnel sur un itinéraire donné.
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a) Définition et role
La cartographie rend compte des principaux mécanismes sensoriels d'appréhension des espaces:'’
- La transition lente; Clest le mode d'appréhension de traversée des grands espaces (epace de vallée
entre Loconville/Fay-les-Etangs et le boury, traversée du plateau par la RD121, route de Lavilletertre,
efr. ...). Les €éléments du grand paysage constituent un cadre permanent et la perception des limites
se modifie progressivement.
- Les découvertes a longue portée; Elles corresponderit lé plus souvent au franchissemernt d'un
obstacle faisant limite en entrée d'un espace principal (franchissements de la voie SNCF vers le platean sud
route de Boubiers, ou franchissement par la RD121 dans ks 2 sens...); La découverte 2 longue portée
suppose un point de focalisation de la vue assez précis (village ou élément naturel )
- Les points de vue; IIs correspondent le plus souvent au franchissement d'une créte entre 2
éléments majeurs du grand paysage foumnissant une lecture globale ou partielle de I'espace micro
tégional. Clest le cas sur la commune aux points de franchissement de la créte séparant le bassin
versant de /2 Troésne de ceux du Réveillon et de la Viosne (RD566, RD567).
- Les découvertes a courte portée; Elles sont le plus souvent liées 4 la perception du biti et
correspondent au franchissement d'une limite fermant un espace clos (franchissement de la vote SNCF
en entrée de L'espace €10 sur la RID566 et a route de Boubiers).
- Les vués remarquables; Ellés dpportent dux élémients précédents un complément qualitatif
pouvant justifier au niveau du projet de mesures particuliéres de protection des sites naturels ou
batis.
b) La RD566 nord-ouest.
Sur l'ensemble de la section considérée, cette voie traverse longitudinalement un espace naturel
restreint délimité par la créte et les boisements de la cuesta (espace 2B). Les perceptions
ponctuelles sont d'autant plus mises en valeur que la sinuosité du tracé entraine des vues
fragmentées de l'espace. Le franchissement d'un point haut sur le flanc de la Butte des 28
arpents donne des vues trés étendues vers la vallée aval. La "dérouverte” du village se fait par une
découverte a courte portée apreés franchissement du pont SNCF.
Trois "vues remarquables’ sont distinguées sur cet axe:
- La vue nord de la vallée de Ia Troésne et du plateau du Thelle (. pl. P1-02, photo.1p.38),
- La vue nord-ouest du secteur protégé de la Cuesta d'lle de France (. pl. P1-02, photo.2 p.38);
- La vue sud-est du village de Liancourt et du vallon des Grands-Jardins (if. pl. P1-07 p.68)
c) La RD567
Elle est liée au franchissement de la créte a I'un des "points de vue" les plus complet du territoire
communal (¢f pl. P1-04, photo 3 p.40);.
d) La RD121
Sa courte traversée de I'espace 2a n'offre aucune vue sur le village ou le hameau des Groux. Elle
se situe donc intégralement dans I'espace de plateau en transition lente entre les "sous-espaces”
2a, 3a et 3b.
Deux "vues remarquables” sont distinguées sur cet axe:
- La vue nord du secteur protégé de /a source de Ia Garenne de Tourly,
- La vue sud d'une allée plantée au Bois des Taillis (¢ p. P1-04, photo 5 p.40);
e) Les autres axes
La RD566 sud et la route de Loconstlle au nord sont étroitement liées aux entrées de village. Les
routes de Boubiers au sud-ouest, de Bois-Guillanme au sud, de Lavilletertre au sud-est présentent des
caractéristiques liées 2 un secteur de grande culture ou les enjeux de projet sont faibles (¢ p. P1-
02, photos 4 et 5p.38 et pl. P1-04, photo 4p.40);

10 'analyse des "entrées de village " est regroupée avec celle du bati (iff chap. 3)



1.11: CONCLUSION
1.11-1: Synthése des analyses du milieu naturel

a) Topographie et orpanisation générale du terriloire

Le territoire communal se compose de deux ensembles correspondant aux 2 grandes

unités spatiales dont il reléve. Les enjeux d'aménagement y sont trés différent:
- Au nord-est, une topographie accidentée crée des espaces diversifiés et
complexes ouverts sur l'ensemble de Ia vallée de Ia Troésne et le plateau du
Thelle jusqu'aux limites du synclinal du Bray. Les principaux enjeux de
préservation du milieu naturel et de développement résidentiel se joueront sur
ce secteur qui, 4 I'exception de quelques écarts englobe Ia totalité des sites bids.
- Au sud-ouest, une partie du plateau du Vexin, presque exclusivement
consacrée 3 la grande culture et fortement imbriquée dans le territoire et le
paysage des communes voisines.

b) Hydrographie et hydrogéologie

L'écoulement des eaux constitue la principale contrainte 4 prendre en compte dans
I'aménagement du secteur nord-est. Les eaux de ruissellement en provenance du plateau
se concentrent dans une succession de vallons secs ou drainés et s'ajoutent aux sources
de déversement des nappes souterraines pour alimenter dans un fond de vallée plat un
réseau de canaux et de fossés creusés dans un sol alluvionnaire tourbeux potentiellement
inondable en plusieurs endroits.

c) Géologie

Les sites urbains sont établis sur les formations tertiaires calcaires et sableuses dans des
zones complexes de forte pente en limite d'anciennes exploitations en carriére. Ces
caractéristiqgues ont dors et déja conduit Ia commune i faire le choix de Ia réalisation

d'’un assainissement collectif pour les principales zones urbaines.

d) Sensibilité floristique el Jaunistique

L'espace nord-est dont 2 secteurs sont protégés dans le cadre des ZNIEFF est riche et
fragile. L'existence d’'une chasse privée active n'empéche pas Ia dégradation de certains
espaces interstitiels non cultivés domt I'entretien est rendu problématique en raison du
morcellement foncier.

e) Desserte du territoire

Les liaisons transversales plateau/vallée sont concentrées sur un seul axe traversant le
village. La trame constituée par les chemins ruraux est morcelée par les grandes
infrastructures (voies intercommunales et voie SNCF). Ces chemins présentent dans les
secteurs de pente et de vallée des problémes d'entretien publics (reconstitution de
chaussée) et privés (entretien des abords) tant pour leur fonction agricole que pour leur
intérét touristique au niveau micro-régional. Dans le cadre de la volonté de structuration
du territoire prise en compte dans le Schéma Directeur, des liaisons structurantes dans
un parcours de petite randonnée (de village a village ) devraient étre rétablies ou créées.

1) Contraintes

Le secteur nord-ouest est presque entiérement couvert par les contraintes liées au
patrimoine, aux risques naturels de coulée de boue ou d'inondation, 4 Ia protection des
captages, ou 4 Ia préservation des milieux écologiquement rares ou sensibles. Une partie
de ces contraintes ont été traduites dans les dispositions d'occupation des sols du
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Schéma Directeur (cf. §0.2-5b p.16). Le site du bourg chef-lieu et son environnement
immédiat rassemblent les principales contraintes.

&g) Patrimoine

Si Ia commune ne posséde pas de monuments classés, son sol recéle plusieurs zones
d'intérét archéologique Iiées 4 I'occupation ancienne du lieu, et plusieurs sites repérés.
La préservation et Ia mise en valeur des axes des voies romaines est un objectif du
Schéma Directeur.

h) L'actrvité agricole

Ce secteur apparait solide du triple point de vue de I'ancienneté et la continuité, de Ia
maitrise fonciére et de Ia taille des exploitations. Le territoire communal est presque
exclusivement cultivé par des exploitants établis ou ayant des installations sur Ia
commune. Les principaux sites bitis sont concernés par Ia présence d'exploitations
intégrées. La mutation récente a conduit 4 exploitants sur 5 4 s'orienter exclusivement
vers Ia polyculture ce qui a entrainé une réduction des zones de prairies dans le secteur
nord-est. L'activité maraichére dont le maintien est important pour la préservation des
zones humides est Ia seule 4 étre menacée par une cessation d’activité. Le probléme posé
sur Ia commune est bien entendu celur de I'équilibre a maintenir dans les zones bities
entre I'évolution résidentielle en cours et les exigences d'une activité dont dépend 4 80%
1a préservation du territoire.

i) La structure dy _paysage

L'étude du paysage défini les spécificités des 2 ensembles, leur relation et leur inscription

dans le grand paysage micro régional. Pour le secteur nord-est, elle a mis en évidence:
- La fragmentation de I'espace en petites unités diversifiées dont les limites sont
4 Ia fois morphologiques et végétales; Ces petites unités constituent le plus
souvent des "espaces clos” ou les enjeux de préservation ou d'aménagement
peuvent étre appréhendés avec précision.
- L'exiguité et les particularités des sites naturels du bourg et du hameau
principal*
- La diversité des perceptions et des transitions sur les principaux axes de
déplacement permettant Ja délimitation de secteurs de sensibilité paysagére
particuliére.

1.11-2: Les grandes options d’aménagement de l'espace naturel (cf. pl. C1-11 p. ci-contre)

L'analyse du milieu naturel doit permettre 4 la commune de préciser ses objectifs
concernant le projet d'aménagement global du territoire communal qui se traduira par Ie
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) puis par les documents
réglementaires du PLU en prenant en compte:
- Les grandes orientations d'organisation et de protection de Il'espace naturel
telles qu'elles résultent des perspectives et orientations du Schéma Directeur;
- Les orientations fixées par le conseil municipal lors de Ia prescription du PLU;
- les éléments de synthése des analyses rappelés ci-dessus

11 L'analyse du site urbain du point de vue du paysage est développée avec l'analyse du contexte biti (. note 03).
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chapitre 2
LE MILIEU HUMAIN

2.1:1.A DEMOGRAPHIE

2.1-1 : Evolution de la population communale

1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999

POPULATION 541 430/415 520 514 522 527 586
VARIATION ABSOLUE - 126 +105 +14 +8 +5 59
Tx ANNUEL MOYEN -33 +3.23 -0,17 +0,22 +0,12 +1,18
mouvement naturel +0,1 1,00 1,30 0,22 +0,52 +0,42
solde migratoire -32 +2.23 - 1,47 0 - 0,41 +0,76
Etat civil 1999-2005

1999 2.000 2.001 2.002 2.003 2004 2005 TOTAL
NAISSANCES 9 1 8 8 26
DECES 3 4 3 4 14
MOUVEMENT 16 -3 +5 +4 +14
NATUREL
MARIAGES 3 6 5 4 18

En 1856, Ia commune comptait 597 habitants et 196 maisons.1? Le milieu du XTX® siécle marque
I'apogée démographique du canton avec l'installation d'industries rurales (filatures). Les crises
agricoles et industrielles de la fin du siécle puis la guerre de 1914 conduiront 4 un exode continu
réduisant du quart la population cantonale 2 la veille de la 2° guerre. L'année 1954 bénéficie dans
plusieurs villages du canton des effets du "baby-boom" d'aprés guerre et de la vogue des résidences
secondaires.? Cela n'explique sans doute pas entiérement la "chute” de 1962 2 un moment ou la
population cantonale amorce sa reprise.
La dépopulation des années 1954/1962 est immédiatement suivie dun fort mouvement de
croissance reposant tant sur le mouvement naturel que sur le solde migratoire. La population reste
ensuite pratiquement stable pendant 22 ans grice au mouvement naturel qui équilibre un solde
migratoire négatif ou mul. Cette stabilité apparente recouvre cependant des disparités fortes entre les
périodes inter censitaires et se juxtapose su les mémes périodes avec une évolution quantitative et
structurelle du logement (. §2.2-1).

Aujourd'hui, le village est ses hameaux ont a peine dépassé le chiffre de la population de 1954 et

retrouvé le chiffre de la population historique du XIX® si¢cle. Au deld de 600 habitants, le

commune de Liancourt-Saint-Pierre entre dans une phase nouvelle de son histoire.

2.1-2 : L'évolution du contexte local (1975/1999)

a) Le contexte du Vexin Sablons"

"Le Vexin Sablons est largement entré dans une dynamique de périurbanisation liée 4 Ia

proximité des principaux péles franciliens". °
Le territoire, qui regroupe 2 cantons aux profils démographiques assez différents, a connu en
moyenne de 1968 3 1999 une croissance annuelle de 2,13%, avec un fort développement sur la
période 1975/1982, et un ralentissement sur la période 1990/1999 (1,21%/am). Cette croissance
résulte essentiellement du solde migratoire provoqué par une population venue a 80% de la région
Ile de France.

12 Louis Graves, Précis statistique sur le canton de Chaumont p.22.

13 Christian Ménard: "La démographie du canton de Chaumont" in SHGBE n°34 1994
14 S D. Rapport de présentation p.45 et ss

15 idem p.
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b) Liancourt-Saint-Pierre et son environnement immédiat

Chaumont-en-Vexin mis 2 part, les villages limitrophes de Liancourt-Saint-Pierre constituent
un ensemble de petites communes rurales présentant en 1975 3 types de profil démographique
avec une population d'environ: 150 habitants (3); 250 habitants (3); 450 habitants (7). En 25 ans,
leur population s'est accrue de 29%. Sur des populations aussi restreintes et sur la période courte
étudiée ici, le contexte local (en particulier foncier) joue un rdle déterminant.’®

évolution 75/82 évolution 82/90 évolution 90/99
Communes 1982 | Taux | Migr. | 1990 | Taux | Migr. | 1999 | Taux | Migr.
(évolution 1975/1999) moyen moyen moyen
Boubiers ___ (+47%)| 251 | +0.17 [ ¥039 | 320 | 42,68 | 32,08 | 370 | L6 | 70,71
[Fay-ls-Brangs (+119%) | 358 | "#6,297| #8871 " 283 | a1 | 3,07 | 3687 [ #a9 [ 2,33 ]
Plavillecerre”  (¥20%)] 515 | Hi24 | 2,60 | 301|084 ¥2,407 | 599 | A1 i6 | 4306
[Liervitle € 0,07%) [ 720 T 06 [ “135 | 238 | o 8d [ e T2 080 | o8
| Loconville*  _ (+15%) | 233 | +0,50 | +0,37 | 255 | +1,13 | +046 | 259 | +0,17 | -0,30
Reilly (14%) | 126 128 | 0198 | 60 (| ¥.G31] ¥24l | Ti6s | 034 | To 48
Tourly @52%) 111 0T 1,47 | 163 4879 3,43 | 171
Liancourt (+14%) 514 + 0,22 0 522 +0,12 | - 0,41 586 +1,18 | +0,76
Tot. communes (+29%) | 2.144 2.310 2.592
total RP
Chaumont-en-Vexin 2698 |i+414 | +4,63 | 2951 | +1,19 | +173 | 3.078 | +042 | +1,09
canton Chaumont +2,68 | +2,74 +2,0 +1,86 +0,88 | +0,64
Vexin-Sablons +3,34 +0,4 +1,65 | +1.13 +1,08 | +0,53

*communes du regroupement scolaire - gras sur fond gns: taux de varation annuels supérieurs A ceux de

Liancourt

Ce tableau souligne quelques particularités du développement démographique de Liancourt-
Saint-Pierre: Un taux de développement faible sur la période (6,5%/an ); Faible croissance sur
la période 1975/1990 (6,15%/an); Croissance moyenne sur la période 1990/1999 (0,75%/an).

2.1-3 : Evolution des caractéristiques de la population (1952/1999)
a)_Structure par age et sexe

La structure de la population du Vexin Sablons a évoluée depuis 20 ans dans le sens d'un
vieillissement continu se traduisant par une baisse en pourcentage des 2 premiéres tranches d'age: de
33,6 4 29,7% pour les 0/19 ans et de 31,8 2 26,8 % pour les 20/39 ans. Les anciens jeunes
ménages avec enfants venus s'installer dans les années 1975/1982 participent 2 la croissance des
classes de 40 2 74 ans tandis que leurs enfants en quéte de formation ou d'emploi ont quitté le
territoire. La progression du coit du foncier dans un marché cependant actif ne permet plus aux
jeunes ménages de remplacer leurs ainés.

Liancourt 1990 Liancourt 1999 canton S.D. Oise
T®%)| H F T (%) H F 1990 | 1999 | 1990 | 1999 | 1990 | 1999
0al19 31.31 285 | 285 | 285 | 306 | 2803 3181 | 29,71 | 306 | 28.1
20239 30,36 25,77 | 257 258 | 29.14 | 2465 1 3033 | 26,84 | 31,3 28,6
40 259 19,35 27133 292 252 | 2336 | 2952 | 23,85 | 286 | 23,0 26,7
60a74 12,52 12,8 12,2 134 9,94 11,05 8.8 9,57 10.0 11.1
750u+ | 645 58 | 43 | 70 | 6% | 6,77 | 5,21 | 527 | 5.1 5.3

Gras: pourcentage en baisse 90/99 ; italique gras sur fond gris: pourcentages supérieurs a ceux de Liancourt

Liancourt-Saint-Pierre suit la tendance du territoire du Vexin Sablons en I'accentuant.

16 Cf. ci-aprés §2.2-2 anallyse du logement; Le développement de Lavilletertre dont la population est équivalente 2
celle de Liancourt-Saint-Pierre aprés avoir évolué dans les mémes proportions prend en compte les pensionnaires

d'une importante maison de retraite.
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b)_Taille des ménages

L'évolution de la taille des ménages suit sur la commune I'évolution générale a la batsse: De 3,3
environ en 1968 elle était en 1999 de 2,8

Liancourt 1990 Liancourt 1999 canton S.D. Oise
(%) N | T (%) N 1990 | 1999 | 1990 | 1999 | 1990 | 1999
1 22,65 21,90 46 1813 | 2038 } 16,5 | 1900 | 20,18 | 23,32
2 23.76 28,57 60 26,13 | 30,59 | 25,66 | 29,80 | 27,73 | 30,53
3 13,81 18,10 38 20811 18,88 | 21,76 | 19,55 | 19,98 | 18,70
4 22,10 16,67 35 2085 | 18,72 | 21,08 | 18,89 | 18,57 | 16,34
5 14,92 10,95 23 975 | 8§32 | 10,09 | 852 | 878 7,28
6 et + 2,76 3,81 8 433 | 291 4.9 424 | 4,76 | 363
Total 210

Gras: pourcentage en hausse 90/99 ; italique gras sur fond gris: pourcentages supéneurs i ceux de Liancourt

La typologie de I'habitat o dominent les grands logements (¢ a-gprés §2.2') n'induit pas une
structure correspondante des ménages. Sur la commune comme dans le canton la proportion de
ménages de 1 et 2 personnes est en forte progression (#4%).

La structure des ménages corrobore les constatations faites dans I'analyse de la structure par age
de la population: Les ménages de moins de 30 ans ne représentent que 5,7% de I'ensemble alors
que les ménages de plus de 50 ans représentent 48%. La classe intermédiaire des 30 4 49 ans est
la plus nombreuse (46,2% ). Cette structure est trés proche de celle de I'ensemble de la
population cantonale

c) Population étrangere

Elle représente 0,8 % de la population, ce qui correspond 4 la moyenne départementale (0,5%)

d) Mobilité

64% de la population de 1999 résidait sur la commune en 1990. Les personnes ayant
emménagées dans la période 1990/1999 provenaient 2 18% du département de I'Oise et 2 79% de
la région Ile de France ou d'autres régions hors Picardie. Sur I'ensemble du territoire et sur la
période 1982/1990, la répartition des migrants hors région était de 80% pour la région Ile de
France et de 5% pour la région Normandie.”

2.1-4 : Les orientations du SD et des POS (1982/1999)
Le Schéma Directeur ayant été approuvé, ces éléments constituent l'une des données de I'état
existant.

a) Le contexte du Vexin Sablons™

Le Schéma Directeur a opté sur le territoire pour un scénario de "maitrise et structuration’
correspondant globalement 3 un ralentissement de la croissance démographique mais dont les
applications dans le cadre de la structuration et du rééquilibrage est/ouest fixe pour certaines
communes des orientations pouvant impliquer une trés forte croissance. Cest le cas pour l'ensemble
de "/aire de Chanmont " dont le taux de croissance annuel moyen est fixé a 1,8%. Cette valeur
s'impose comme un maximum 4 ne pas dépasser et ne présume pas des choix que chaque
commune peut étre amenée 3 faire pour son évolution i I'intérieur de ce cadre.

b) Liancourt-Saint-Pierre et son environnement immédiat

Le cadrage du Schéma Directeur est précisé pour certaines communes dans les dispositions de

POS/PLU approuvées (Lavilletertre, Loconville, Reilly) ou en cours d'étude (Boubiers,

Lierville).
Les perspectives fixées pour les communes de notre zone d'étude varient en fonction des options
prises sur la structure du territoire: Fay-les-Etangs, Lierville, Reilly et Tourly sont des "villages”
dont le taux annuel maximal est fixé 3 1,21% soit un apport de 0,5 a 1 foyer/an; Boubiers,
Loconville et Liancourt-Saint-Pierre sont inclues dans /'zire de Chaumont, ce qui implique pour
Liancourt-Saint-Pierre un apport maximal de 3 foyers/an.

17.Cf. S.D. rapport de présentation p.46.
8 Cf. note 02 §02.3 £p.10 &t $.D. rapport de présentation p.47 et ss.
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Par ailleurs, dans leur cadre de leur document local, les communes de Loconville et Reilly ont
prévues des zones importantes d'extension tésidentielle (INAb: respectivement 6,9 ha pour 60 logements et
4 ha pour 30 a 40 logements) ®

2.2 ;: LE LOGEMENT

2.2-1: Evolution du logement sur la commune
- Les données par type de résidence

ANNEES TOTAL RESID. PRINCIPALES RESID. SECOND. VACANTS
N Var N Var % Var N % N %
logt/an logt/an
1962 144
1968 207 154 46,9 +1,7 37 17,9 16 7,7
1975 219 +1,7 163 +58 +1,3 41 18,7 15 6,8
1982 230 +16 177 +8,6 +2,0 39 16,9 16 6,9
1990 238 +1 181 +22 +0,5 35 14,7 22 92
1999 236 210 +16,0 | +32 22 9.3 4 1,7
- Rythme des constructions 1999 - 2005
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 Total
PC LOGEMENTS
individuels neufs 3 4 2 9
individuels rénov. 1 1
CU LOGEMENTS
individuels @) 4
TOTAL 3 5 2 10

Le développement récent du villages s'est effectué par des constructions pavillonnaires en
périphérie du bourg chef-lieu (50 environ soit 30% du parc actuel - of. ci-aprés §3.1-2 p. ) ou hors site
(lotissement des Marronniers, 18 logts). Les études du PLU interviennent au moment ou les capacités
résiduelles du périmeétre bati ont été fortement réduites par le développement de la construction
depuis 12 ans.

L'évolution du logement sur la commune présente, comparée a I'évolution démographique un

certain nombre de particularités:

- Sur la période 1968/1999, alors que la population augmente de 12,7%, le nombre des logements

s'accroit de 14% et celui des résidences principales de 45,8%;

- Sur la période 1968/1990 ou la population stagne (+1,.3 %) les logements augmentent de 15% sans

modification du nombre des résidences secondaires, et le nombre des résidences principales

augment de 17,5%.

- Sur la période 1990/1999, 1a population augmente de 11,5%, le nombre de logements diminue (-2)

et les résidences principales augmentent de 16% (+29 alors que les résidences secondaires ne diminuent que

de 13 et les logements vacants de 6).

Ces varniations, situées dans le contexte de réduction de la taille des ménages (4. §f 2.1-3b) impliquent

sur la période des mutations structurelles importantes sur le parc ancien. En effet, I'étude des

résidences principales montrera que 77 logements ont été achevés postérieurement 4 1948 dont 34

avant 1975. Les constructions achevées sur la période 1975/1999 (43) sont sensiblement égales 2

l'augmentation des résidences principales sur la méme période (47).
La période 1990/2002 ou la commune rejoint le mouvement de croissance démographique
constaté sur le canton (alors méme que celui-ci diminue sur l'ensemble du territoire) correspond i une
évolution structurelle du parc: forte réduction des résidences secondaires et forte tension du
marché foncier (guasi disparition du parc de logements vacants stable depuis 20 ans ). Le rythme de
construction s'accélere (24 logements achevés soit 2 logt/an) et I'on constatera dans 'étude parcellaire
que les derniers terrains constructibles libres dans les ilots lotis ou d'extension pavillonnaire sont
occupés ou en voie de I'étre (PC délivrés + CU).”

19 Gf. $D. rapport de présentation p.56
20 Cf. ci-aprés chap.3 pl. C. p.
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2.2-2 : L'évolution du contexte local (1982/1999)

a) Le contexte du Vexin Sablons™

Le Schéma Directeur préconise "Ia mise en aeuvre d'une politique de maitrise fonciére et

immobiliére devant éviter la poursuite d'un développement pavillonnaire allant i

I'encontre de I'organisation traditionnelle des tissus agglomérés" (. chap.3).
Le logement a évolué sur les communes rurales du secteur (bors Chaumont-en-Vexin e: Méru )
dans le cadre de la périurbanisation évoquée et suivant les motivations conduisant les nouveaux
résidents 3 s'installer dans la région : Moindre coit foncier permettant l'acquisition (80% de
propriétaires en 1999, localisation en communes rurales peu équipées), environnement et cadre de vie (89% de
maisons indiveduelles).

b) Liancourt-Saint-Pierre et son environnement immédiat

TOTAL LOGEMENT RESIDENCES PRINCIPALES R.SECOND. VACANTS
COMMUNES 1990 | 1999 | Var. | 1990 | 82/90 | 1999 | 90/99 | 1990 | 1999 | 1990 | 1999
(rappel obj. SD logt/ an) lg/an lg/an lg/an | % % % %
Boubiers (1,9 132 | 144 | +13 | 105 | +35 | 129 | +27 {1271} 63 | 83 | 42
Fay-les-Etangs___ (L0 | 137 | 756 | 2,0 [ 103 | 8,7 | 133 | +2271'226 | 485 | 0.02 | 32 |
Lavilletertre (e 17178 110 [Ho | 132 [#85 [ 183 | +23 [ 474 | 128] 34| 47
Lierville (07| 82 | 90 [¥09 ] 70 | wia [ 780 [Fii [ 36 | 44 ] 97 ] 56 ]
Loconville &3 _[ 106 | at [ +0,5 | 86 [ +24 4 96 | +1.1 | 125 ]| &L | 57 | 44
Reilly ________ @3 |38 | 65 | +0,7] 50 | +14 | 57 | +08 | 69 | 108] 6 | L5 ]
Tourly (0,5 o4 68 | +04 | 48 +2 55 | +08 | 15,6 9,3
Liancourt (rappel) (3,0 238 | 236 0 181 +2 210 | ¥32 | 14,7} 93 | 92 | L7
Total communes 995 | 1049 | +6 | 776 914 | +15,3
total RP
Chaumont en Vexin 1.166 1.067 4,5 3,9
canton Chaumont
Vexin-Sablons

gras sur fond gris: taux de vaniation annuels supérieurs a ceux de Liancourt .

Sur l'ensemble des 8 villages étudiés le nombre de résidences principales s'est accru de 18 logts/an
sur la période 1982/1999 avec une dominante commune pour chaque période: 1982/1990
correspond 3 un essor de la construction nouvelle; 1990/1999 correspond a une évolution
dominante du parc béti (mutation des résidences secondaires et réduction des logements vacants). Les conditions
d'évolution des villages tendent 3 étre plus homogenes sur la période 1990/1999 avec un fort
ralentissement des communes les plus dynamiques (Boubiers, Fay-les-Etangs, Lavilletertre,
Loconville).

La singularité du développement de Liancourt-Saint-Pierre se traduit par sa situation vis 2 vis

des perspectives tracées par le SD: Elle est la seule commune pour laquelle le cadre

maximal incite 4 un renforcement de la croissance.

2.2-3 : Le parc biti

Le parc immobilier communal est peu diversifié:
- 99,1% est constitué d'immeubles d'un seul logement;
- 82,4% des résidences principales sont occupées par leur propriétaire;
- 76,7 % du parc est constitué de maisons de 4 piéces et plus, dont 28,4 % de 5
piéces et 21,2 % de 6 piéces et plus;
- 67,4 % du parc est constitué de bitiments réalisés avant 1949 dont 58,9% avant
1915

Le parc subsistant de résidences secondaires et de logements vacants est constitué de 22 (5,3% des

logements) et 4 logements (1,7% ).

21 S D. Rapport de présentation p.52 et ss
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Res. Pr. propriété | Res. Pr. location Résid. Second. | Vacant Total
N : % N % N % N % N
[ Avant 1949 | o : 636 | 29 | 784 | . 16 | . 727 | .. 4 | _100,0 159
1949/1975 1 25 ¢ M45 | 5T T B35 | 4| 82 |0 1 TITE
Aprés 1975 38 1 219 3 8,1 2 91 o | T 43 ]
1/2pieces | 6 35 | 5 [ L35 16 | _. 273 |2 | 500 |19 |
[3/4pigces | TN 4,0 | 22| .. 730 | .6 | __ 273 | L S 250 | 99 |
5/6pett | 9% : 355 | 5 | 135 | 10 ... 454 | ] LS 250 | ! 107 |
Piéces/logt 4,0 3,8
[ Moinsde40ans | 34 | . 96 | . 10| . 27,0 __ s eIt AR T | SRR R 4“4
[40459ans | 79 | - 45,7 | - 2] . 355 S Dy | S T
[60anset+ | 60 | 347 | 15 | v A | e e ) [ ) I
Pers./logt 2,8 2,6 R O TN e e~ s

L'habitat ancien (7¢alisé arant 1949) demeure largement majoritaire dans toutes les catégories de
logement. L'indice de confort reste satisfaisant concernant les équipements sanitaires

2.2-4 : Les résidences principales

a) Caracténstiques des logements construits avant 1948

Ils représentent 66,2% du parc (139 soit 119+20 ) et sont composés 2 98,5% de maisons

individuelles (137);
- Nombre de piéces: Ce parc inclut la totalité des logements de 1 ou 2 piéces; Les autres
catégories reflétent la composition générale du parc avec une proportion légérement plus faible de
logements de 4 et 5 piéces (- 3% environ) ce qui donne une moyenne de 4,7 piéces/logt (avant 1915)
et 4,6 picces/logt (1916/1948); L'occupation moyenne est pour ces mémes périodes respectivement
de 0,6 et 0,7 pers./piéces.
- Confort: Ce parc inclut la totalité des logements sans équipements sanitaires (7 ) ou ne
comportant qu'un équipement partiel (6); Il inclut 77,5% des logements sans chauffage central (38
)- La proportion de logements totalement équipés est de 63,3% (88).
- Annexes: 53% des logements possédent un garage.
- Occupation: 20% sont loués ou attribués 2 titre gratuit (19+10) ce qui représente 78% du parc
locatif/logement de fonction; Le taux d'occupation moyen est de 2,68 pers/logt avec un taux plus
élevé pour les logements réalisés dans la période 1916 /1948 (3,0 pers/logr ); Les ménages jeunes
(79,5% des moins de 40 ans) et agés (70,6% des 60 ans et +) y sont plus représentés.

b) Caracténistiques des logements construits de 1949 4 1990

IIs représentent 27,1% du parc (57 soit 12+18+8+19) et sont composés 2 100% de maisons

individuelles;
- Nombre de pi¢ces: Ce parc inclut une proportion plus forte de logements de 4 et 5 piéces (+
4% environ) et plus faible de grands logements (-5,5% );
- Confort: Ce parc inclut 14,3% des logements sans chauffage central (7). La proportion de
logements totalement équipés est de 87,7% (50).
- Annexes: 78,9% des logements possédent un garage (45).
- Occupation: 14% sont loués ou attribués a titre gratuit (#+4) ce qui représente 21,6% du parc
locatif/logement de fonction; Le taux d'occupation moyen est de 2,89 pers/logt avec des
différences sensibles suivant la période de réalisation: Les taux plus élevés correspondent aux
logements réalisés en 1982/1990 (3,6 pers/ logr ) et 1975 /1982 (3,1 pers/ logd), le taux le plus faible aux
réalisations de 1968/1974 (2,2 pers/ logt); Les ménages d'ige moyen (37,4% des ménages entre 40 et 60
ans) y sont plus représentés.

c) Caractéristiques des nouveaux logements (depuis 1990)

Ils représentent 6,6% du parc (14) et sont composés 2 100% de maisons individuelles occupées

par leur propriétaire;
- Nombre de piéces: Ce parc inclut une proportion plus forte de logements de 6 piéces et + (+
4% environ); Le taux moyen est de 5,1 piéces/logt et de 0,7 pers/piéce.
- Confort Ce parc inclut 8,2% des logements sans chauffage central (). La proportion de
logements totalement équipés est de 71,4% (10).
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- Annexes: 85,7% des logements possédent un garage (L2).
- Occupation: Le taux d'occupation est fort (3,4 pers/logt), Les ménages agés (10,6% des ménages
de GO ans et +) y sont plus représentés. L'étude comparative des caractéristiques des logements et de
la taille des ménages occupants permet de déterminer les caractéristiques de I'occupation du parc
des résidences principales. En retenant comme significatif un différentiel de plus de 2 entre le
nombre de piéces et la composition du ménage, on constate:
- 5 logements (2,4%) sont en sur-occupation (1 2 pééces, 13 pices et 34 préces );
- 62 logements (29,5% )sont en sous-occupation (10 4 piéces, 26 5 piéces, 26 6 piéces ou +) dont 29 4
piéces et + occupés par des ménages d'une personne et 26 5 piéces et + occupés par des ménages
de 2 personnes.

d) Tableau récapitulatif des caractéristiques du parc (évolution 1990 - 1999)

commune 90 commune 99 | canton | depart. | region | france
N % N Yo % %o %

resid. principales 181 210 1067 90,1

statut d'occup. | propriétaire____| 157 | 757 | 13 | 824 | 769 | doz | 614 | 544 ]
Nocataire ot | 31| 177 177237 [ "ol 1T T ]
ocatmeeeng | L bl ]
logement gratuit 13 7,2 14 6,7 47 3.7

ancienneté” avant 1949 159 674 | 500 | 347 | 447 | 370
EEXCYRC 2 S IO S N S O 7720 2 N2 WA W
ECZCZACTTN IO B O T N S U e
ECTEL S I AN IO O TN T MR W
1990/1999 14 5,9 7.6 10,7

type d'immeuble | maison individ__|______[_____] 206 | 961 | 372 | 668 | 723 _| 331 ]
o collectit """ [T N N X X I
autres 2 1,0 3.0 2,6 24 24

Nb depicces | 1/2pieces | ____ | ____| 1| 52z | o7 [ 1351 84 [ 130 ]
Spices | [T NI Tasr e | 215 )| 225 | 235 ]
apieces | T[T Teo | T2me | 280 | 28 | 512 | 280 |
5 piéces et + 106 50,5 +43.8 36.1 214 18,3

confort WCintégeur | [ 99 | 948 | 964 | 967 | [ ]
(sans bain/douche |~~~ T[777 7T O 2 X I O O I
Bain/douche 201 95,7 97.7 97,6

chauffage  [indwidwel _____ | ____ [ 1 5 | 738 | 05 | ess | ____ ||
ST T N B P I A 2 I S
sans 54 25,7 258 15,8

voitures ovowree______ ||| 2 |z | {1 1 |
FREST S I A 00 7 2 IS SN IO
2voituresett | 87 |44 | |
garage 131 62,4

pers./logt 2,90 2,79 2,88 246

pers./ pieces 0,6

pieces/logt 4,6

mobilité Avan1os2/19%0 || | w14 legw] [l 1

@ntercensitaire) | Mémelogement |} | L bk 524 | 31,0
mémecommune | | b 682 1 672
autres communes 31,8 32,8

(1) nombre de ménages - (2) logements équipés d'un chauffage central - (3) en nombre de logements

€) Mobilité des occupants des résidences principales
76 résidences principales ont été occupées par de nouveaux résidents depuis 1990 représentant

une population de 240 personnes (40,9% de la papulation totale ) dont 66 enfants de moins de 14

22 Sur I'ensemble des logements (soit 188)
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ans (56% de la classe d'dge). Cela implique un taux de vente de 17% des résidences principales de
1990 (13 mutations de résidences secondaires, 18 occupations de logements vacants, 31 ventes de résidences
principales de 1990).

Cette population nouvelle (bors occupation des constructions neuves) entraine un rajeunissement sensible

de la composition des ménages:

- 46,8% de moins de 40 ans dont 17,7% de moins de 30 ans (pour 20,9 % et 5,7% de ménages sur la

commune );

- 37,1% entre 40 et 60 ans (pour 43,3 % de ménages sur la commune),

- 16,1% de 60 ans et + (pour 35,8 % de ménages sur la commune)
Les mutations concernent principalement les petits logements (ezménagement dans 50% et + du pare
depuis 1990); Le taux d'emménagement dans les logements de 4 2 6 piéces se situe entre 30 et
35%.

2.3 : LES ELEMENTS DE LA MIXITE SOCIALE

2.3-1: Population active et emploi en 1999

L'activité économique de la commune (bors agriculture) et en particulier la structure de I'emploi est
analysée ci-apreés au § 2.6.
a) Le contexte du Vexin Sablons™
L'évolution de la population active sur I'ensemble du territoire (1975/1999) est marquée par une
forte croissance liée au développement du travail féminin, la croissance des services marchands et
une influence accrue des régions limitrophes liée aux implantations de no uveaux résidents ayant
conservé leur emploi dans leur région d'origine (Paris, piles de Cergy et de Roissy, Gisors).
b) Profil général de la population active et de I'emploi
La population active comportait en 1999 264 personnes (taux d'activité 58,4 %)** dont 241 ayant un
emploti (fanx de chémage 8,3 %0)*
- 150 hommes (taux d'activité 66,1% ) dont 140 ayant un emploi (taux de chimage 6,0 %o)
- 114 femmes (taux d'actinité 47,3 o) dont 101 ayant un emploi (tanx de chimage 11,4%);
Sur les 241 personnes ayant un emploi:
- 86,4 sont salariées (217 soit 122 h+95 f);
- 16,2 % travaillent 4 temps partiel (dont 35,6% des femmes actives );
- 13,7% travaillent dans la commune (33), 30,7% dans Ia zone d'emploi de Beauvais (74) et
64,7% en dehors de Ia Région Picardie (156).
c) Formation
La population igée de plus de 15 ans comporte 468 personnes (227 A + 241 f). Le niveau de
formation est légérement plus élevé chez les femmes (17% de sans diplsmes et 7,1% possédant un
diplime supérienr contre 20,2% et 6,6%; mais 28,6 % titulaires du BAC, d'un brevet professionnel ou d'un
diplime supérieur contre 29,9 %). Le niveau de formation décroit en fonction des classes d'dge (de
13,5% de sans diplome ponr les 25/29 ans i 40,4% pour les 60 ans et +); Le plus élevé se trouve
dans la tranche de 25/29 ans (43,2% de formation 2° cycle ou supénieure , 64,8% sont titulaires d'un
brevet professionnel, du bac ou d'un diplome supérienr), mais cette classe d'age est peu nombreuse (37, soit
7,9 % des plus de 15 ans).
Sur l'ensemble de la population de 15 ans et plus 12,8% sont en cours d'étude (60 ); Sur la
population ayant achevé ses études (408) :
- 21 % ont fait des études supérieures; 10 % sont titulaires d'un dipléme bac+2 et 7,8% d'un
dipléme supérieur.
- 36,2 % ont suivi des études secondaires de 2° cycle et 33,6% sont titulaires du bac ou d'un brevet
professionnel;

2 8.D. Rapport de présentation p.16 et ss
2 Taux d'activité: rapport de la population active sur la population en ige de travailler de 15 4 65 ans. Pour I'INSEE :
population de 15 et +;

Taux de chémage: rapport entre le nombre de chémeurs et le nombre d'actifs
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- 72,8 % a suivi des études secondaires de 1° cycle; 8,8% sont titulaires du BEPC, 23,5% d'un CAP
ou d'un BEP;
- 13,2% ont obtenu le certificat d'étude, 18,6% n'ont aucun diplome.
d) Les catégories socioprofessionnelles
Les ouvriers qualifiés sont la catégories la plus représentée pour les hommes (32,1%) et
I'ensemble de la population (20,3% ); Pour les femmes ce sont les employées des catégories C et
D (29,7 %).

Pour I'ensemble de la population active ayant un emploi la répartition est la suivante:

- Manceuvre ouvrier: 6,6% (dep. 12,0 %)
- Quvrer qualifié, agent de service: 27,0 % (dep. 22,4 %)
- Employé catégorie C et D: 16,2 % (dep. 17,7 %)
- Agent de maitrise, technicien:, VRP 124 % (dep. 123 %)
- Instituteur, infirmiére, trav. social , aide fam. 7,9%

- Ingénieur, cadre, personnel catégorie A 15,3 % (dep. 11,6 %)
- Travailleurs indépendants, employeurs 8,3 % (dep. 8,3 %)

L'échantillon est trop faible pour tracer un profil particulier de la population communale ou tirer
des enseignements de I'évolution des données statistiques. On peu noter que, en moyenne, la
population active de plus de 40 ans est plus qualifiée (fes cazdgories ingénienr/ cadres/ travailleurs
indépendants/ employeurs représentent 27,8% des + 40 ans contre 21,7%).
e) Les déplacements
Les villes de destination des travailleurs hors commune sont:
- Pour la région Picardie, Chaumont-en-Vexin (25) et Méru (8);
- Pour la région Ile de France, Cergy-Pontoise et sa région (42) et Paris (23).
68% des actifs n'utilisent que I'automobile pour se rendre au travail; 8,3% utilisent les transports en
commun et 13,7% utilisent plusieurs moyens de transport combiné. Pour les actifs travaillant hors
région Picardie (156) ces pourcentages sont de 70,5%, 12,2% et 7,8%

2.3-2 : Le chémage et les indicateurs de précarité
La commune est située dans la zone gérée par I'Agence Locale pour 'Emploi (ALE’) de Méru.

Le taux de chémage y était en 2.001 de 10,4 %, taux supérieurs aux taux départemental (9% ) et
national (88 % ). Le PAC indique que les indicateurs de précarité faisaient état en 1997 de 12,5%
d'allocataires en situation difficile.”
Sur la commune le taux de chomage était en 1999 de 8,33 % avec une proportion de chomeurs
longue durée de 31,8%; Cette situation était plus favorable que celle du canton (tarx respectifs de 949
% et 52,13 %) ou celle du territoire de Vexin-Sablons (tanx respectifs de 11,96 % et 53,4 % ). Le taux
de chémage féminin sur la commune était nettement plus élevé que pour les hommes (144 % contre
6%).

2.3-3 : Le logement locatif et social

Sur le plan du logement locatif (comme sur celui des équipements et des commerves ¢f. §2.5), Liancourt-

Saint-Pierre présente la particularité d'étre aux portes de Chaumont-en-Vexin dont le parc

immobilier comporte 41% de logements locatifs.

a) Le contexte du Vexin Sablons”
L'objectif fixé dans le rapport est de développer le logement locatif 4 concurrence d'un objectif
minimal de 20% pour 2015, toutes catégories confondues (prité, public, RPA ), cet objectf étant
modulé suivant 1'état actuel du parc sur chaque commune et impliquant pour chaque commune un
"suiw” du marché privé et la mise en place d'une stratégie qui lui soit propre.

b) L'environnement immédiat de Liancourt-Saint-Pierre

La quasi totalité du parc locatif reléve du privé
Le parc était en 1999 sur les 8 communes étudiées de 12% des résidences principales (113 logts)
auquel il convient d'ajouter pour partie 5,5% de logements occupés 2 titre gratuit (50 logts)..

26 PAC p. 15; Source CAF. Les allocataires sont les bénéficiaires de I'nn des minimas sociaux (RMI, parent 1s0lé ou
adulte handicapé ).
27 §.D. Rapport de présentation p.53 et ss
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Les perspectives du S.D. pour 2015 portent sur 270 logements locatifs dans les 8 communes de
référence soit environ 100/120 logements 2 réaliser.”®
) Le parc locatif de Liancourt-Saint-Pierre en 1999
Le parc locatif de Liancourt-Saint-Pierre est constitué de 23 logements (10,9% des résidences
principales) auquel nous associerons les 14 logements (6,6% ) occupés 2 titre gratuit. Deux
logements sont propriété de la commune (ez dehors des logements de fonction).
- population: Elle est de 61 pour le locatif (265 p//ogt ) et de 36 pour le logement gratuit (357
p/logt ), donc légérement inférieure a 'occupation moyenne. Les plus de 50 ans?® occupent 46%
des logements, les moins de 30 ans 13,5%.
- ancienneté des logements: 67% des logements sont antérieurs a 1915, 78% antérieurs a
1948; Seuls 3 logements loués ou mis 3 disposition ont été réalisés aprés 1975.
- caractéristiques des logements: 13,5 % des logements loués ou mis a disposition sont des
petits logements (Z ox 2 piéces); 59,5% des logements intermédiaires (3 ox 4 préces); 27% des
grands logements (5 préces et plus).
d) L'offre et la demande locative de logement
La commune ne comporte aucun logement locatif social, ni logement loué meublé. Il n'existe pas
de gestion des demandes locatives sur la commune.

2.3-4 : Les revenus moyens par foyer fiscal
Les revenus movens par foyer fiscal

Liancourt Canton Vexin-Sablons Oise
1992 15.225 15.458 14.249 13.462
1996 15.785 15.904 14.810 14.270
Evolution (%) +3,68 +2,89 +2,71 +6
Les % de foyers fiscaux imposés

Liancourt Canton Vexin-Sablons Oise
1992 60,4 574 55,4 54,3
1996 52,3 56,9 53,9 52,7

Le revenu moyen par foyer fiscal des habitants de Liancourt-Saint-Pierre suit I'évolution en
hausse des revenus sur le canton comme sur I'ensemble du territoire du Vexin-Sablons en restant
légérement supérieur.

2.4 : LES EQUIPEMENTS

2.4-1: Le contexte du Vexin Sablons

a) Les équipements d'infrastructure™
Le diagnostic établi sur le territoire dans le cadre de I'établissement du SAGE a montré la nécessité
d'une meilleure gestion de I'eau potable, des eaux de surface et des eaux usées. La gestion des
déchets est assurée par chaque district (centre de stockage sur les communes de Liancourt-Saint-Pierre et
Lierville ). Outre les orientations de protection du milieu naturel 3 le SD a mis en place des études
intercommunales d'assainissement. Concernant la gestion des déchets il prévoit un renforcement du
réseau des déchetteries avec une implantation préférentielle sur Liancourt-Saint-Pierre

28 A rapporter aux développements maxima prévus. Cf. SD rapport de présentation p.54 et 56.
2 Age de la personne de référence du ménage

30 Cf. SD rapport de présentation p.41 et ss

31 . note 02 planche C7 p.26
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b) Les équipements de superstructure™
Dans le cadre de la structuration du territoire, le SD dresse un bilan de I'état actuel du

territoire et préconise un certains nombres de réalisations au niveau intercommunal (pisnes,
pistes d'athlétisme, salles de sport et salles multifonctions de plus de 150 m* ). Aucune réalisation de ce
type n'est prévue sur la commune. La réalisation progressive des objectifs du SD devrait
aboutir 3 renforcer le pole d'équipement de Chaumont-en-Vexin: Aménagement de la
piscine existante, création d'un 2° établissement, création d'une salle polyvalente, etc...

2.4-2 : Les équipements d'infrastructure

Les réseaux d'eau potable et d'assainissement eau pluviale et eaux usées de la commune font
I'objet d'une annexe au P.L.U. (. 8, annexe sanitaire) comportant une note d'analyse établie par la
D.D.AF. et les plans des divers réseaux a I'échelle de 1/5000°.

a) L'eau potable

- Origine, concessionnaire

La commune de Liancourt dépend du syndicat de Liancourt Saint-Pierre qui réuni la commune 2 la

commune limitrophe de Lavilletertre.
Le service de l'eau est géré par la SAGEA. Le forage utilisé pour 'adduction d’eau potable est situé
sur la commune 2 l'est du village dans le vallon du Conflan. La distribution s'effectue a partir d'un
chiteau d'eau d'une capacité de 400 m3 situé sur le plateau i la cote 132 m au lieu-dit " Derriére le
Parc”. Le captage est protégé par arrété préfectoral du 17.10.1985. Les périmetres de protection
concernent l'ensemble du site du bourg chef-lieu. 33
La qualité de l'eau est bonne (28 mg/1 de nitrates). La consommation globale (1999) était de 26.911
m3 dont 2.175 m3 pour 13 gros consommateurs. La moyenne journaliére de la consommation
domestique est d'environ 110 litres /jour/branchement.

- Le réseau de distribution

L'ensemble du réseau est en fonte, sauf exception signalée.
A partir du chiteau d'eau, le village est desservi par une canalisation principale O125 rejoignant le
carrefour Grande Rue/ rue de Bonbier/ rue du Général Ménard par 1a rue de la Croix Rouge.
- Un 1° bouclage de diamétre restreint (80 ez 60) s'effectue par les rwes de Boubiers et de Chaumont. Des
antennes (60) desservent la RD566 ouest (salle polyvalente ), la rue de la Gare et 1a rue du Général
Meénard. '
- Un 2° bouclage (80, 150) s'effectue par la Grande Rue, la rue de [Eglise, 1a rue de la Rougetre®® et la
Cavée des Morts. Une antennes de diamétre restreint (40 ) dessert le quartier-Saint Pierre, Une
antenne de O80 dessert 1a rwe de Loconville, avec une antenne secondaire (PVC 42/50) desservant la
rue des Jardins.
- Les hameaux des Marronniers, du Moulin et des Groux sont desservis par une antenne PVC
143,2/160. Les autres hameaux et écarts ne sont pas desservis.

b) La protection incendie

Elle doit étre renforcée sur la partie nord du village (e de Loconville ). Les écarts du Vivray, des

Grands Jardin et de Vaux ne sont pas actuellement protégés.
- Le site du village: 3 PI sont alimentés par des canalisations de 0125 et +; IIs protégent le
quartier de la Croix Rouge ( rue de la Croix Rouge), le centre village (carrgfour Grande Rue/ rve de Boubrer
), et le village sud ouest (rue de Chaumont au droit de [ancienne mare ). 2 P1 sont alimentés par des
canalisations de O80. Ils protégent une partie du village nord et le guartier de 'Eglise (rue de ['Eglise ).
L'extrémité nord du quartier Saint-Pierre est desservi par une BI sur antenne de O40.
- Les hameaux est (Marronniers, Moulin, Groux)

¢) L'assainissement des eaux pluviales

La commune comprend quelques buses améliorant I'écoulement des eaux collectées vers les

nombreux fossés qui drainent le fond de vallée vers les canaux.

32 Cf. SD rapport de présentagion p.23 et 5.
33 Cf. note n°2
34 Avec passage sur terrains privés sur 180 m eaviron.
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d) L'assainissement des eaux usées
La commune fait I'objet dans le cadre de la Communauté de Communes du Vexin-Thelle d'une
étude de schéma directeur d'assainissement conduite par le bureau d'étude SEAF (novembre 2001 ).
Cette étude est conduite dans le cadre d'une réflexion intercommunale avec les communes de
Loconville, Fay-les-Etangs et Boissy-le-Bois.
L'é¢tude de I'habitat 2 montré que I'état existant était moyennement favorable 4 une réhabilitation de
I'assaimssement non collectif (I logement sur 7 présentant une contrante de surface ou de topographie ) .
Toutefois le contexte pédologique général étant peu favorable, la décision de principe a été prise
d'opter pour la réalisation d'une solution mixte avec:
- assainissement collectif de la totalité du bourg, du lotissement des Marronniers, du secteur du
Moulin et du hameau des Groux;
- assainissement individuel sur les autres lieux habité (Le Vivray, Launay, Les Grands Jardins, la
Gare ¢t Vaux);
- Le systéme comprendrait 2 unités de traitement (une principale dans le secteur de la rue de 1oconulle, une
secondaire en point bas du hamean des Groux) et plusieurs postes de refoulement
L'objectif communal est d'apporter une solution pérenne au traitement des zones d’habitat dense
et de renforcer la protection de la nappe dans le périmétre éloigné de la station de captage. Le
projet est en cours d'étude et devrait étre précisé parallélement aux études du PLU.*

2.4-3 : Collecte et traitement des ordures ménagéres
a) La collecte des déchets
La commune adhérait au SMIRTOM de Vigny qui regroupait 26 communes du canton de
Chaumont-en-Vexin (9 communes dont le chef-lien étant regroupées dans le SIVOM de Gisors ).
L'orientation fixée dans le cadre du District est une gestion de proximité et une valorisation
optimum des déchets.
La collecte est actuellement effectuée par la société SITA SD dont le siége social est 2 Nanterre
(Hauts de Seine ). Elle était hebdomadaire pour les déchets ménagers et mensuelle pour les objets
encombrants. L'organisation est en cours de réaménagement dans le cadre de la mise en place du tri
sélectif (printemps 2003 ).
Le volume a collecter est d'environ ~ kg/jour. Les déchets ménagers sont acheminés vers le centre
d'enfouissement technique de Liancourt/Lierville.
Des conteneurs sont mis a disposition des habitants pour la collecte du verre.
b) La déchetterie intercommunale
Elle est regroupée avec le centre d'enfouissement au sud de la halte de Liancourt-Saint-Pierre et
recoit les déchets verts, gravas, objets encombrants, etc...

2.4-4 : Les équipements de superstructure

(Planche C1-12 p.67)

a) Localisation des équipements
Les principaux équipements batis communaux sont situés en centre village de part et d'autre de la
Grande Rue. Suite 2 une acquisition récente, I'ensemble de la mairie et des équipements scolaires
et para scolaires pourraient étre regroupés a l'est de la Grande Rue, La parcelle ouest pourrait étre
réaménagée (espace public, salles associatives ). D'autres équipements sont situés en périphérie du
village:

- La salle polyvalente 2 'ouest desservie par la rue de Chanmont (RD566 ) associée 4 un espace non

béti clot (stationnement, aménagements extérieurs potentiels ),

- L'église et le cimetiére en frange est dans le quartier de la Rougette.

- Un ancien terrain d'entrainement de football avec bitiment de vestiaires en périphérie nord.
Les autres espaces publics sont:

- une ancienne mare aménagée en espace de jeux pour les petits;

35 Ce point sera exposé dans la note ultédeure sur l'exposé du projet urbain.
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b) Les équipements administratifs
- La mairie et les batiments communaux; I'ensemble du patrimoine bati communal en centre

village répond aux besoins actuels et 2 I'évolution prévisible de la commune
La mairie occupe 2 personnes (1 titulaire, 1 non titulaire).
- Le cimetiére: Il a conservé son emplacement historique en périphérie est du village et occupe
2.400 m? en vis 4 vis de I'église dans un ilot de propriété communale comprenant également 2
bitiments communaux (lgements ) et des espaces libres susceptibles d'étre affectés a son
agrandissement.
- Le monument commémoratif est implanté
- Les locaux techniques: Le matériel communal est entreposé dans un hangar agricole loué 2 un
exploitant.
c) Les équipements scolaires sur la commune
- Les effectifs
La population d'age scolaire était en 1999 de :
- 26 enfants d'4ge préscolaire (3 4 6 ans ) dont 21 étaient scolarisés (3 sur la commune, 15
sur une antre commune du département, 3 hors région );
- 54 enfants d'sge primaire (74 11 ans) dont 52 étaient scolatisés (40 sur la commune, 8 sur
une antre commune du département, 4 hors rigion );
- 33 enfants d'3ge secondaire 1° cycle dont 32 étaient scolarisés (1 sur la commune, 27 sur
une antre commune du département, 4 hors réigion );
- 31 enfants d'ige secondaire 2° cycle dont 30 étaient scolarisés (2 sur la commune, 5 sur
une antre commune du département, 23 hors rigion );
-Le R.P.IL
La commune est en regroupement scolaire avec Loconville.
Le regroupement comporte 4 classes 4 niveaux multiples. Les enfants en maternelle sont scolansés a
Loconville (2 dasses ) ; Les enfants en primaire sont scolarisés 4 Liancourt-Saint-Pierre (2 classes ).
Suivant les effectifs annuels, les enfants en CP peuvent étre accueillis dans l'une ou l'autre

commune.
ANNEES PRE ELEMENTAIRE ELEMENTAIRE SECONDAIRE TOTAL
N.cla N. élév N.cla N. élév N Prim. Pr+Sec
2000 - 2001 2 2
2001 - 2002 2 2
2002 - 2003 2 2
2003 — 2004 2 2
2004 -2005 2 2

* enfants habitant sur la commune

d) Les équipements scolaires hors commune

- Le secondaire

Le collége de rattachement est le collége Guy de Maupassant de Chaumont-en-Vexin. Les

établissements scolaires de 2° cycle de rattachement pour I'ouest du territoire du Vexin Sablons

sont éclatés sur diverses villes du département ou hors région (Méru, Beauvais, Gisors ou

Chars).
Le SD envisage "4 terme " la création d'un lycée 2 Chaumont-en-Vexin dont la programmation
dépendra des décisions de I'académie d'Amiens et du Conseil régional. La majorité des jeunes de
Liancourt-Saint-Pierre sont scolarisés aux lycées professionnels et d'enseignement général de
Gisors (Eure ). Certains vont au lycée professionnel de Chars (Val d'Oise ). Les déplacements se
font par train 2 partir de la halte de Liancourt-Saint-Pierre.

€) Les équipements et services périscolaires

Dans le cadre du RPI, la cantine scolaire était implantée a Loconville. L'aménagement de

nouveaux locaux sur la commune a permis son transfert en centre village. La commune comporte

également une bibliothéque de prét installée a I'ouest de la Grande Rue.

f) Les équipements sportifs couverts

La salle multifonctions peut permettre la pratique des sports scolaires (gymnastique), et d'activités

sportives dans le cadre associatif.

61



g) Les équipements sportifs de plein air

La commune ne comporte que des installations anciennes ou provisoires en dehors de ses

propriétés fonciéres
Outre un terrain de jeu mis provisoirement 2 disposition au sud du bourg chef lieu, la commune
avait également la disposition d'un terrain d'entrainement de football avec un ancien batiment de
vestiaires actuellement hors d'état (6,2 ha); Desservi par le chemin conduisant 4 I'ancien moulin sur
la Troésne, sa situation périphérique a entrainé des problémes d'entretien et de fréquentation; Cet
équipement n'est plus utilisé actuellement.

h) Les équipements socioculturels

La salle multifonctions est le cadre de manifestations diverses et peut étre mise 2 la disposition de

la population.
Elle est utilisée régulierement pour des activités théatrales (Club théitre animé par lassociation Vexin
Emploi le mercred; aprés-midi ) et, hebdomadairement, comme halte-garderie pour les tous petits dans
le cadre d'un service assuré par la Communauté de Commune.

2.5: 1A VIE COMMUNALE

2.5-1: Les syndicats intercommunaux
- O §2.4.2 pour les syndicats des eaux, d'assainissement, et §2.4-3 pour la collecte des ordures ménagéres;

- Cf. préambule p. 13 et 55 pour les structures intercommunales.

2.5-2: La vie associative

Il n'existait au moment de I'enquéte qu'une association sur la commune. Son objet est sans
rapport direct avec la vie locale (assistance aux familles & naissances multiples ). Début 2003, une
association musicale est en cours de création et la Comité des Fétes devrait reprendre ses
activités. En  ce qui conceme les diverses activités culturelles ou sportives, la population
fréquente les associations de Chaumont-en-Vexin.

2.6 : LES ACTIVITES ECONOMIQUES
(Planche C1-12p.67)

En 2002, 5 entreprises ne relevant pas de l'activité agricole étaient assujetties a la Taxe
Professionelle:
La société France Déchets gérant le site de Liancourt/Lierville (3 personnes ); 1 commerce (épicerie);
1 société d'équipement pour bureaux (7 personnes ); 1 profession libérale (orthophoniste ); 1 artisan
(magon) ayant cessé son activité en septembre 2002;
L'environnement commercial de la commune comprend 3 niveaux :
a) Le commerce local :
Liancourt compte 1 commerce dans la Grande Rue: épicerie/tabac/journaux/dépét de pain;
Cet équipement fixe est complété par les services ambulants: Boulanger et boucher/charcutier.
b) La desserte micro-régionale
Le principal centre attractif pour les commerces de détail et de proximité est le centre de
Chaumont-en-Vexin qui accueille également les principales administrations, services publics et
services desservant Liancourt. On y trouve non seulement les commerces de centre ville
(babillemens, bbrairie, erc...) et les services bancaires, mais aussi une grande surface généraliste.
c) Les centres ville et les p6les de grande distribution:
Dans un rayon plus large, on trouve a la fois des commerces spécialisés de centre ville (Gisors 12
kan, Méru 30 km, Beauvais 38 km) et des poles de grande distribution avec des hyper généralistes, ou
des magasins spécialisés (menbles, électroménager, jardinage, bricolage, sports, vétements, décoration, etc...).
Les deux premiers niveaux correspondent 4 une fréquentation de la population pour ses besoins
quotidiens, alors que le troisiéme niveau correspond plutot 4 une fréquentation hebdomadaire.
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2.7 : CONCLUSION

2.7-1: Synthése des données du milieu humain

a) La population

Liancourt-Saint-Pierre comme I'ensemble de communes du canton de Chaumont-en-
Vexin se situe dans une aire privilégiée de desserrement de Ia Région Ile de France qui
évolue depuis 25 ans sous la pression d'un fort solde migratoire. Jusqu ‘en 1990 ce
mouvement a soutenu une forte mobilité ne se traduisant pas sur Ia commune par une
augmentation globale de Ia population qui est restée stable autour d'un chiffre
"historique " de 520 4 550 habitants. A contrario de Ia tendance sur le canton et sur les
commune rurales limitrophes, Liancourt-Saint-Pierre a connu une augmentation sensible
de sa population 3 partir de 1991; La croissance au deld du chiffre actuel de 600 habitants
implique une nouvelle étape dans le développement du village que les dispositions du
Schéma Directeur du Vexin Sablons l'incite 4 engager dans le cadre du scénario global
de "maitrise et structuration” du territoire. L'analyse de Ia structure de Ia population en
1999 montre que Ia croissance s'est accompagnée d'un vieillissement et d ‘une réduction
de Ia taille des ménages ce qui pourrait inciter Ia commune 4 chercher 4 mettre en cuvre
prioritairement une politique de maintien et d'accueil d'une population jeune 3 partir des
potentialités de son parc de logements existant.

b) Le logernent

L'étude comparée de Ia population et du logement sur les 40 derniéres années montre
que Ia réalisation de nouveaux logements et I'augmentation des résidences principales
(+1,6/logt/an en moyenne) ne sont pas directement liées 4 I'évolution du chiffre Zlobal de
Ia population. Les évolutions comparées du nombre total de logements et des résidences
principales (en particulier sur la période 1990/1999) témoigne de fortes restructurations dans
le parc ancien ( avant 1915) qui reste majoritaire et d'une tension du marché foncier dans
la derniére période se traduisant par I'occupation presque totale du parc vacant resté
relativement stable sur Ia période 1968/1990.
Ce parc ancien ( 51% des résidences principales) est le principal facteur de Ia diversite de
I'offre sur la commune (68% du parc locatif , 82% des logements de 1 ou 2 piéces, 61% des
logements de 6 piéces et +). Aussi son occupation est-elle diversifiée avec une proportion
de ménages de moins de 40 ans et de plus de 60 ans supérieure 4 Ia moyenne.
Les potentialités du parc bati actuel demeurent importantes:
- L'amélioration du confort du parc d’avant 1915 (11% de logements sans équipement
sanitaire complet et 26% de logements sans chauffage central) pourrait augmenter son
attractivité,
- Une forte proportion de logements sont sous occupés (30%) dont plus de Ia moiti¢
des logements de 6 piéces et +. Le taux d'occupation des logements réalisés entre
1949 et 1974 est particuliérement bas (2,6 et 2,2/pers/logt).
- Le taux de résidences secondaires demeure supérieur de 3 4 5% 4 celui de certains
villages limitrophes.
Alors que Ie taux de motorisation est important (87 % dont 41% de possesseurs de 2 voitures
et plus ), fe tissu villageois dense est composé d 'un biti ancien ou 51% seulement des
logements sont liés 4 un garage ce qui doit rendre vigilant sur Ia densification éventuelle
de ce tissu.
Les demandes de C.U et de P.C. sur les 3 derniéres années confirment le maintien d'un
rythme de construction soutenu. Toutefois Ia raréfaction des terrains disponibles dans les
flots bati et Ia réalisation de I'assainissement collectif (avec report des charges entrainées
par le réseau et I'aménagement de I'espace public ) pourraient modifier cette donnée.
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) Les élements de la mixité sociale

La situation de Ia commune doit étre appréciée dans I'ensemble de son environnement et
en particulier dans le groupe des communes constituant "I'aire de Chaumont-en-Vexin "
distinguée dans le rapport de présentation du Schéma Directeur. Le contexte est celui
d’une micro-région résidentielle peu structurée au niveau de I'emploi ot les migrations
quotidiennes vers les bassins d'emploi des régions voisines (Cergy-Pontoise, Paris,
Gisors) domine Ia vie des habitants. Dans ce contexte, Ia population active présente un
taux de qualification et de formation légérement supérieur aux moyennes cantonales et
départementales sans que sa structure présente un profil spécifique lié 4 la situation
communale. La structure du chémage frappant particuliérement la population féminine
n'est pas en relation avec Ia situation communale.

Le parc de logement locatif est intégralement privé et occupé par une population plitét
dgée (40% de 60 ans et plus soit 5% de plus que la moyenne).

d) Les équipements
L'action communale en matiére d'équipements se situe pour partie dans le cadre de
I'intercommunalité. Préalablement au lancement des études de PLU, la commune a
engagé des actions concernant les équipements d'infrastructure et de superstructure en
liaison avec son développement constaté sur Ia période 1990/1999:
- pour les infrastructures: La mise en conformité des réseaux pour assurer Ia
défense incendie doit étre réalisé tant sur le site du village que sur ceux des
différents hameaux et écarts. La commune a par ailleurs décidé de réaliser un
assainissement collectif des eaux usées sur le bourg et le hameau principal.
- pour les superstructures, des acquisitions fonciéres en centre village ont permis
d'engager une restructuration des équipements bitis et une salle polyvalente a
été réalisée en entrée ouest du village.
Certains équipements sont toutefois en état d’abandon faute d'utilisation (terrain de sport)
Le projet urbain devra d'évaluer les demandes qui doivent étre satisfaites dans le cadre
communal et celles qui peuvent étre prises en charge dans le cadre de I'intercommunalité
sur les communes voisines (en particulier Chaumont-en-Vexin).

e) La vie communale

Elle était limitée au moment de 1I'étude, sans aucune association locale en relation avec
des activités pratiquées au niveau communal. Les potentialités de la salle polyvalente
sont exploitées par des associations intercommunales organisant des activités sur Ia
commune.

1) Les activités économiques non agricoles

L'activité économique de Ia commune reste dominée par I'agriculture et ses activités
annexes (cf. chap. 1). L'activité commerciale est résiduelle, I'activité industrielle et
artisanale est absente. Il n'existe sur Ia commune aucun service ni aucune activité de
type médical. Seule subsiste une petite entreprise liée au secteur tertiaire et une
profession libérale.

En raison de Ia proximité de centres d'importance locale ou régionale (Chaumont-en-
Vexin et Gisors) et du caractére rural de Ia commune, les activités commerciales et de
services ne devraient guére se développer puisque le Schéma Directeur a opté pour une
stratégie coordonnée et concentrée de soutien localisé 4 I'implantation des emplois.
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2.7-2 : Les options de programmation

a) Rappel des orientations et des objectifs

Les grandes orientations du Schéma Directeur du Vexin Sablons et ses orientations pour
I'aménagement du territoire communal ont été rappelées en préambule de | "étude’®
Le conseil municipal a fixé comme objectifs initiaux 4 I'étude;
- La déclinaison des orientations du Schéma Directeur sur le territoire de Ia
commune (démographie, logement, transport...) dans le cadre d'un développement
maitrisé préservant le caractére rural;
- La coordination du choix de I'assainissement collectif pour les principales zones
agglomérées avec I'aménagement global de Ia commune;
- Le maintien et le développement des équipements de centre village et en
particulier I'implantation d'un atelier municipal et d'une aire de jeux
Sur Ia base de Ia synthése des analyses du milieu humain Ia commune doit préciser ses
objectifs 4 moyen terme (2015 environ) et ses orientations 4 long terme pour établir Ie
projet urbain qui se traduira par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) puis par les documents réglementaires du PLU. Elle prendra en compte:
- Le développement prévisionnel des communes limitrophes suivant les
perspectives et orientations du Schéma Directeur;
- L'inscription de ces objectifs dans le développement antérieur de Ia commune;
- Leur interaction et les moyens de leur réalisation.

b) La croissance démographique et le logement

- Le contexte 2015 dans le cadre du Schéma Directeur:
A lissue d'un fort développement, la ville de Chaumont-en-Vexin atteindrait 4.150 habitanis et ke gronpe des
communes de référence 3.520 habitants soit limplantation de 400 nouveanx foyers (dont 240 dans la ville de
Chaumont). L'acueil de cette population nouvelle nécessiterait la réakisation de 340 logements newfs (dont 205 2
Chaumont) représentant une extension de lespace urbain de 34 ha (dont 20,5 2 Chaumont).

- Les options communales: Les analyses montrent que compte tenu de Ia diversité et
I'importance du parc ancien il n'y a pas de relation automatique entre croissance
démographique et construction nouvelle. Les objectifs en matiére de démographie et de
logement doivent tenir compte des éléments susceptibles d ‘agir sur Ia structure de Ia
population pour favoriser le mouvement naturel, et sur Ia réduction de Ia mobilité pour
favoriser l'instauration d'une vie communale permettant le développement des
équipements et leur bon fonctionnement. Les principales options ouvertes 4 Ia commune
sont:

- Le rythme annuel d'évolution des constructions et résidences principales * qui

devrait se situer entre 1 (maitrise forte de la croissance) et 3 (maximum prévu par le

Schéma Directeur).

- L'action sur les caractéristiques des logements nouveaux qui devront se traduire

soit par des opérations publiques, soit par des incitations dans le cadre de

dispositifs extra communaux.

c) Les facteurs de la mixité socale. les activités et le commerce

- Le contexte 2015 dans le cadre du Schéma Directeur:
Au nivean de lemploi le territoire devrast étre en woie de restructuration avec le développement de piles
intercommunanx: d'activités principalement centrés sur la région de Méru et un développement modéré des capacités
d'acoweil de Chaumont-en-Vexin. Les migrations quotidiennes vers les régions périphérigues demeureront
cependant majorstaires et aucune action n'est prévue pour le soutsen ou le développement de Lemploi an plan communal

36 Cf. note 02 p.5 et ss.
37 Respectivement sur la période 1968/1999 1 et 1,9
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(hors sectenr agricole dont la pérennité est ['un des objectsfs principaux du Schéma Directenr). Outre une éventuelle
amélioration des transports en commun reliant ks principanx sites d'emploi et les piles urbasns du ternitoire, la
princpale adion devrait porter sur le développement du logement locatsf dans les communes rurales (100 & 120
logements dans les communes de référence soit plus de 60% des logements a réabiser).

- Les options communales:
- Emploi et transports: Le projet communal n'est pas susceptible d'influer sur les

conditions régissant Ia vie de la population active, ni sur les transports. Les
évolutions prévues au plan intercommunal ne sont pas 4 méme de modifier les
données d'aménagement du village.

- Diversification de l'offre de logement sur Ia commune: C'est un impératif résultant
des objectifs du Schéma Directeur et des dispositions de Ia loi SRU. Sa
programmation devrait rejoindre les objectifs démographiques: réduction de Ia
mobilité pérennisant Ia présence des habitants jeunes ou 3gés sur la commune,
accueil d'une population nouvelle de jeunes ménages. Une opération programmée
sur Ia période couverte par le PLU semble un objectif raisonnable qui pourrait étre
recherché dans le cadre des mutations du biti existant.

d) Les équipements

- Le contexte 2015 dans le cadre du Schéma Directeur:
Au plan des infrastructures, la desserte du territoire ne devrait pas éire modfiée an dela d'une amélioration ponciuelle
de la baison Chaumont-en-Vexin/Méru. 1.'ensemble des réseanx d'ean, de collecte des eanx - pluviales et usées,
d'Clectricité, de gaz, et de téliphone devraient étre modernisés dans le sens d'une meilleure protection de Penvironnement.
Les équipements de superstructure intercommunanx auront dii se développer & Chaumont-en-Vexin:
agrandissement ou nouvean collige, perspective datée de limplantation d'un beée, nonvelle piscine, piste d'athlétisme,
nouvelle salle polyvalente. Une salle de sport pourrait ére réalisée a Fleury on Tourly.

- Les options communales:

- Réalisation de I'assainissement collectiff La mise en euvre de I'assainissement
collectif pose Ia question du réaménagement des espaces publics qui peut étre lié 4
ces travaux; Elle créera de nouvelles pressions sur les terrains non bétis desservis
par le réseau et exclura les terrains non desservis des zones potentiellement
constructibles.

- Structure générale des équipements: Les modifications en cours ouvrent Ia
possibilité d'une restructuration du centre village (espaces publics, affectation du bati).
Les élus doivent préciser le programme dont I'application sera étudiée dans le cadre
du projet urbain.

- Equipements scolaires maternels et primaires: Leur programmation est lie i
I'évolution démographique des communes du RPI (Loconville et Liancourt-Saint-
Pierre); Les maxima inscrits au SD (1130 habitants) induiraient une population
scolaire de 60 enfants en maternelle et 90 en primaire soit une capacité d'accueil de
5 ou 6 classes (+1 ou 2). Les options doivent étre arrétées avec la commune de
Loconville en fonction des options de développement de chaque commune et
éventuellement intégrées au programme de centre village.

- Equipements sportifs et terrains de jeux: Les supports associatifs locaux de ses
activités sont 4 créés en fonction de I'évaluation des pratiques actuelles dans le
cadre intercommunal, A priori, un regroupement de ces activités avec le secteur
géographique de Ia salle polyvalente parait reccommandable.

- Atelier municipal: A partir d'une évaluation précise des besoins en surfiace
couverte et non couverte, il conviendra d'examiner si une solution peut étre trouvée
dans le bat existant. A défaut , il pourrait étre regroupé avec les autres équipements
Ppériphériques.
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LIANCOURT-SAINT-PIERRE
ANALYSE de I'Etat Existant
Planche P1-07 : Liancourt

Ingsertion dans le site naturel

1: Le village vu depus la RD566 a l'ouest

3: Le village vu depuis la vallée de la Troesne et la route de Loconville au nord;




Chapitre 3
LE CADRE BATI

3.1: CONSTITUTION DE L'AGGLOMERATION

3.1-1: Toponymie
Le toponyme est fondé sur le substantif cortis, court, composé suivant le mode francique (précédé
d'un nom de personne, un adjectsf; on un nom commun ). La forme primitive relevée sur le texte de 862
atteste que Liancourt se rattache 4 la 1° catégorie. La désignation de Liancourt-Saint-Pierre fait
suite au rattachement des 2 paroisses de Notre-Dame et de Saint-Pierre par décret royal du 4
mars 1791.
Le village est attesté pour la 1° fois dans le cartulaire de I'abbaye de Saint-Denis en 862 dans une
charte de Charles le Chauve sous le nom de Leudone curte. Lors de la fondation du Prieuré de
l'ordre de saint Benoit 2 Liancourt en 1059, le lieu est désigné sous le vocable de Ledonis Curiae.
Le nom évolue sous ses formes latines ou francisées jusqu'au XVI° siécle et se fixe dans son
orthographe actuelle au XVIII° siecle.38
Les principaux hameaux sont attestés depuis le XII° siecle pour les Vaux ( Vaus, 1186), et le fin
du XV siécle pour les Groux (idem, 1493 )et le Vivray (Viveret, 1491). Le hameau de Launay qui
a pratiquement disparu au XIX siécle, était attesté depuis le XIII° siécle (alnetum sub Liencort).

3.1-2: Le village ancien et ses hameaux
L'occupation antique et continue du lieu est attestée par les multiples  structures de
I'environnement archéologique (of chap.1 § 1.8.1p.31). L'axe nord/sud traversant le chef-lieu (rue
de Loconville, Grande-Rue, chemin de la gare ) est une voie gallo-romaine.
a) Le village de Liancourt Saint-Pierre. (¢f. planche P1-07 ci-contre)
Toutes les voies anciennes du village ont été établies dans le sens de la pente, 2 I'exception d'une
petite voie du quartier du Donjon reliant les rues Saint-Pierre et de Loconville (Petite rue Saint-Pierre ).
Le village est formé d'un axe principal sud-ouest / nord-est suivant la ligne de créte du saillant sur
lequel il est implanté du point haut du " Chéteau " (127 m ) 4 la pointe du "Donjon" (100 m).
Tl est composé de la rue du Général Ménard, \a Grande Rue, les rues Saint-Pierre et du Donjon .
Le réseau se diversifie aux extrémités sud avec la rue de Boubsers (vers Chaumont-en-Vexin ) et nord
avec la rue de Loconville qui contourne le promontoire par I'est pour rejoindre la vallée et donner
accés aux quartiers de I"Eglise et de Ia Rougette en contre-bas (83 m ) sur le flanc est (rues de
'Eglise et de la Rougette ).
L'entrée sud du village depuis Chaumont-en-Vexin était marqué par une belle mare pavée, et
I'entrée nord depuis Loconville par un lavoir couvert; En écart du village, a 'ouest de la voie, un
moulin 2 farine était installé sur Ja Troésne.
Selon une tradition locale, le village s'étendait 4 I'origine en contre-bas de la falaise du Donjon de
part et d'autre de la voie alors trés fréquentée ("Chausse Brunehant” reliant Mantes & Beanvass ).
De I'église Saint-Pierre et du prieuré vendus en 1792 ne subsistent que des vestiges inclus dans un
batiment rural. Le cimetiére est demeuré 1 son emplacement au sud de I'église Notre-Dame.
La mairie-école est située en centre village sur une placette 4 la jonction de la Grande-Rue et des rues
Saint-Pierre et de Loconville.
1l ne subsiste du domaine de Liancourt vendu en 1830 qu'une grande propriété close de mur en
limite sud du village, et un lieudit ( Le Parr).
Dans le site méme du village et 2 ses environs, plusieurs carriéres ont été ouvertes 4 la fin du
XVIII® siécle. L'épaisseur exploitée 2 ciel ouvert était de 4 25 m, la couche dure supérieure pour les
moellons, la couche tendre inférieure pour la pierre de taille.

38 Emile Lambert: Dictionnaire topographique de I'Oise p-308
39 Louis Graves: Précis du canton de Chaumont p.156
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b) Les Groux
Le hameau est implanté 4 1 km a vol d'oiseau du village dans une situation analogue dans un
secteur de pente déja prononcée. Il est desservi par une rue unique (e des Groux ) de méme
orientation sud-ouest / nord-est que I'axe principal du village et comprend en partie basse une
place plantée.
Le hameau comprenait au milieu du XIX° siécle 18 maisons établies de part et d'autre entre le
carrefour des chemins de Liancourt et du Boulleaume (122 m) et celui des chemins du Poirier Colas et de
la Fontaine (105 m).
c) Vaux
Le hameau est implanté dans la vallée de Ia Troésne 2 400 m au sud des Groux, de part et
d'autre du chemin reliant les villages en bas du coteau.
D'une importance égale 4 celle des Groux au XVIII° siécle, il comportait encore au milieu du
XTIX°® siécle 13 maisons. Des carriéres étaient exploitées 2 flanc de coteau au sud du hameau.
d) Le Vivray
Le Vivray est établi sur une petite butte en pied de coteau a 1,5 km au nord ouest du village.
11 regroupait en 1850 5 maisons dont une ferme importante.
e) Launay
Situé en limite des zones marécageuses, le hameau implanté 4 mi-chemin du village et du Vivray
sur le chemin de pied de coteau avait pratiquement disparu au XIX° siécle.
Dans la 1° partie du XX siécle un petit établissement d'exploitation des eaux de source s'implanta
dans le vallon au sud du hameau au lieudit " Les Grands Jardins ".
f) La gare
La réalisation de la ligne de chemin de fer de Paris 42 Dieppe a conduit 2 aménager une station
sur le plateau a 1,5 km au sud du village.
Cette station était associée a une plate-forme marchandise de 5 ha environ. La gare n'a généré qu'un
développement urbain limité 4 quelques écarts isolés.

3.1-3: La constitution du village actuel
a) Les hameaux et les écarts (g planche P1-08 ci-contre)
Seul le village chef-lieu s'est développé, soit en continuité, soit par la création de nouveaux
hameaux entre le village et les Groux.
- Le hameau des Groux n'a pas évolué 2 I'exception du développement des activités agricoles (¢f-
note 02 §1.9p.28) et de la construction récente d'un pavillon en extension basse.
- Le hameau des Vaux 2 continué a se dépeupler sans disparaitre toutefois. Il reste desservi par
des chemins ruraux et comporte aujourd’hui 3 maisons dans un environnement largement boisé.
- Le hameau du Vivray a été isolé du coteau par la voie SNCF qui contourne la ferme au sud.
Outre celle-ci et ses logements de personnel, il comporte 2 maisons de part et d'autre du chemin e
Chanmont et du lit ancien de Ja Troésne.
- Une maison isolée subsiste 2 Launay ainsi que 2 habitations sur l'ancien site d'exploitation de la
source aux Grands Jardins. Le Moulin de la Tro&sne demeure en écart.
- La gare a vu son rdle se restreindre. Elle n'est plus aujourd’hui q'une simple halte, sans services
installés. La plate-forme marchandise est abandonnée et constitue une friche sans affectation.. Trois
habitations isolées subsistent 4 la périphérie.
Au nord du village et du canal de Marquemont, un nouvel écart s'est créé il y a une vingtaine
d'années en limite des communes de Loconville et Fay-les-Etangs, au lieudit "Les
Tourbiéres ". 11 comprend 2 habitations et des bitiments liés aux nouvelles formes
d'exploitation du fond de vallée: culture maraichére et étang de péche.
b) La structure urbaine et les espaces publics
La trame urbaine a peu évolué, et est essentiellement linéaire; Les principales mutations résultent:
- de 'aménagement de certains chemins ruraux en voies urbaines (rwes de /a Croix Rouge, du
Fournil, des Jardins )
- du réaménagement de certains espaces publics (création d'un espace public planté sur le site de
Llancienne mare, aménagement d'un espace public polyvalent associé & une salle polyvalente sur la route de
Chaurmont).
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4: Ecart au nord du Vivray;



LIANCOURT-SAINT-PIERRE
ANALYSE de I'Etat Existant
Planche P1-09 : Liancourt
Les espaces péeriphériques

Qu'ils soient préservés ou choisis comme sites d'extension, les espaces en périphérie du
village sont amenés & jouer un role primordial dans le projet urbain. Ils recouvrent un
quartier de faible densité (3), des espaces clos desservis (1 et 4) ou naturels (2 et 6 cf.
pl. P1-0S p.41) et des espaces ouverts (5 et 7).

1: Les 1° maisons de la rue de Boubiers (@ gauche), un corps de frerme avec pigeonnier
(au centre), et les murs et batiments du domaine du Parc (& droite) constituent pour ce
secteur en partie protégé dans le Schéma Directeur un environnement bati de qualité.
2: Ce vallon bordé d'une grande propriété (& droite) marque la limite sud-est du village.
A gauche, un pavillon récent amorce un développement linéaire sur la route des Groux.
3:Une ferme (@ gauche), un ilot d'équipements publics (cimetiére et église au centre), des
prairies et cultures en bordure de rue (au centre droit) font de ce quartier isolé du centre
village par des affleurements calcaires boisés (au 2° plan) une zone d'option:

Le principal espace périphérique desservi par les rues de Chaumont et de la Gare et la route de Boubiers

¥ T

T

Vu de la route des Groux le haut du vallon du Conrg_en amont du m_;zfgge

Witz el e T e i

Le bas du vallon du Conflan: un quartier pavillonnaire en limite d'un fond de vallée humide.



- De la création d'un nouveau quartier en zone rurale 4 partir d'une voirie et de placettes de
retournement greftées sur la route des Grou.

c) Les extensions résidentielles (70 pavillons )

Le développement du village s'est effectué soit par lotissement, soit par construction le long des

voies d'accés ou de liaison entre les hameaux.

- La rue de Loconville et la rue des Jardins (20 pavillons ).
Au dela du carrefour de la rue de /Eglise oty un calvaire marquait l'entrée du village, n'étaient établis
que quelques écarts. La rue s'est construite sur un linéaire de 500 m environ sur du parcellaire
existant regroupé ou divisé. Les constructions se sont également développées sur un chemin
périphérique de faible emprise (rue des jardins, 4 m d'emprise environ )-

- La route des Groux (5 pavillons ).
Elle délimite le plateau dans lequel elle s'encastre légérement et un coteau boisé assez abrupt, sauf a
I'emplacement occupé au XVIII® siécle par un moulin 2 vent. Cet emplacement a donné lieu 2 la
création de quelques pavillons sur une longueur de 200 m environ.

- Le lotissement des rues de la Croix Rouge et de Chaumont (15 pavillons ).
Premiére extension du village par division d'une parcelle agricole desservie par 2 voies, il a assuré
une part importante de l'accueil de constructions nouvelles depuis 30 ans.

- Le lotissement des Marronniers (18 pavillons ).
Réalisé en 1982 3 partir de la route des Grow, 1 est le type méme de l'opération d'aménagement en
périphérie de village sans lien avec les structures urbaines ou fonciéres existantes. Contrairement au
lotissement de 1a rue de /2 Croix Rouge, il a donné lieu 2 une commercialisation globale sur les années
1982/ 1983.

- Le lotissement de la rue du Fournil (7 pauillons ).
Il compléte I'opération de 1a rue de la Croix Ronge. Les demiéres maisons sont en voie d'achévemnent.

- Les constructions interstitielles ou isolées (5 pavillons ).
La topographie des sites du village et des Groux impliquant une adaptation rigoureuse des
constructions au site, le tissus villageois en utilise toutes les possibilités et constitue un tissu biti
relativement dense. Les constructions en densification sont donc trés limitées. On reléve 2 pavilons
en centre village (sur une ancienne cour et en 2° ridean sur un espace de jardin ), 2 pavillons interstitiels sur
I'entrée de village sud-ouest ( rue de Boubiers ), et 1 pavillon en limite sud du village (rwe de Chanmont )
suite 4 la mutation d'une propriété agricole.

3.2 : LA TRAME VIAIRE
(Planche C1-13p.75 et C1-14 p. 78)

3.2-1: Les flots

La délimitation du site urbain s'entend a 2 niveaux:

- Le 1° est celui de l'ensemble des propriétés et espaces concernés au niveau paysager ou foncier

par le village et ses principaux hameaux et leurs extensions éventuelles.
1l inclut des flots complets délimités par les voies ou fossés comprenant des constructions ou des
terrains desservis par des voies aménaggées ou susceptibles de I'étre. Ces ilots font l'objet d'une étude
de l'occupation du sol et de la structure fonciere (oL § 3.3 p. 83 et 5 ). Ce site global inclut
Liancourt-Saint-Pierre, les écarts de Launay, les Grands Jardins et le Moulin de la Troésne, les
hameaux des Groux et de Vaux, et les extensions récentes du Moulin et des Marronniers. 11
comporte 22 flots et couvre ha. Les hameaux et écarts isolés du Vivray et de la gare ont des sites
distincts.

- Le 2° est attaché 2 chaque site et ne comporte que les ilots actuellement urbains et les propriétés

et espaces susceptibles d'étre concernés par les options d'extension du site.
Ce périmeétre des "sifes urbains " rapprochés est déterminé en temant compte de différents
paramétres: la trame viaire, les réseaux existants, la structure fonciére, l'occupation du sol. Les choix
de délimitation et les caractéristiques des flots sont explicités au § 3.3 (4 p..
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3.2-2: Les liaisons intercommunales (13,3 km )
a) les routes départementales traversant le village (RD. 6 km)
Elles délimitent au sud le site du village (bors anden domaine du chitean ) et relient celui-ci a la
RD121.
- La RID566 constitue sur la commune une voie de haut de coteau. Elle relie 4 l'ouest le village a
Chaumont-en-Vexin (3 km ) et, dans le prolongement de I'axe historique, relie le village 2 la
RD121 et 4 1a station SNCF (rwe de la Gare, 1.5 k). Sa section en zone urbaine est de 600 m (rze de
Chaumont, compris liaison vers la RD567). Hors zone urbaine, elle donne accés 2 l'ouest du village 4 la
rue du Vivray et dessert un écart; En zone urbaine, elle donne accés au nord 2 la place publique
desservant la salle polyvalente et aux rues de Boubiers, du Général Ménard, et de la Croix Rouge, vers le
centre village, et au chemin de la Cavée des Morts vers le quartier de 1'Eglise. Elle se prolonge 2 l'est par
la voie communale reliant le village aux Groux.
- La RD567 relie le village 4 la RD121 dans le prolongement de la rwe de la Croix Rouge dont 1 section
de 150 m 3 le statut de voie départementale (¢f c-dessons, §.3.2-3 a). Son tracé hors site urbain est de
1 km.
b) Les voies communales de liaison hors village (4,7 km )
Les 2 principales (4aison nord vers Loconville ¢t Fay-les-Etangs, liason est vers Ies Groux ) sont
incluses dans les voies urbaines en raison de leur fonction dans l'extension du village (o §3.2-3 -
aprés ). Les autres voies de liaison sont des voies d'orientation générale nord sud traversant le
plateau.
D'ouest en est:
- Le CVO n°2 de Liancourt-Saint-Pierre i Boubiers (1,4 km ) depuis l'entrée sud-ouest du
village (RD566 ),
- Le CVO n°7 de Loconville 4 Lierville depuis la station de Liancourt (0,6 km);
- Le CVO n° 4 de Liancourt é Lavilletertre qui prolonge la RD567 au sud de la RD121 (2,7 km );
- La VC n°6 des Groux an Boulleaume qui relie le hameau 4 1a RD121 (1 km).

3.2-3 : Les voies urbaines (i pi. P1-10 ¢t P1-11p.76/77)

a) La maille urbaine de Liancourt Saint-Pierre (2,9 km ensiron, hors RD)

- La traversée sud/nord: Axe historique et axe principal (1650 m)

Ils correspondent a 2 étapes historiques du développement de la trame urbaine se confondant sur

le tracé de la Grande Rae:

L'axe historique traverse le village sur 600 m environ et comporte 4 sections de voies
Du sud vers le nord:
- La rue du Général Ménard (170 m, 7 4 10 m d'emprise): Elle assure une liaison entre le rue de
Chanmont (RD 586 / 587) et la placette marquant la jonction des rues de Boubiers et de la Croix Rouge
2 1a Grande Rue. Partiellement établie sur des toits de carriére, elle nécessite une limitation du trafic
aux véhicules de moins de 7,5 tonnes. Pour les véhicules autorisés elle constitue une variante de
I'axe principal. Elle dessert environ 20 propriétés;
- La Grande Rue (140m, 8 4 10 m d'emprise): Section commune a l'axe principal et a 1'axe historique
elle relie les 2 carrefours urbains du village ancien en desservant une vingtaine de propriétés, les
principaux équipements publics (maire, éroke ), et le commerce implanté en centre village.
- La e Saint Pierre (100 m, 5 4 9 m d'emprise ): Avec la petite voie de liaison vers la rue de
Loconville (Pezzte rue Saint-Pierre ), elle délimite 1'un des 2 flots urbains du village. Elle dessert 10
propriétés dont le batiment ou est installé le bureau de poste.
- La rue du Donjon : Cette partie de I'axe historique est en impasse. Elle comprend 2 sections: La
1° section jusqu'au chemin creux de iz Cote (110 m, 5 & 7 m d'emprise) dessert 14 propriétés dont une
partie par une petite placette latérale. Cette section donne également accés au "Towr de Vilke " ouest
par une sente rurale. La 2° section (65 m, 3 4 4 m d'emprise ) se prolonge par une sente étroite
rejoignant la rwe de Loconville, Elle dessert 3 propriétés.
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Planche C1-13 : Liancourt, Trame urbaine
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ANALYSE de I'Etat Existant - 3: Contexte urbain
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S: Rue de l'Eglise

LIANCOURT-SAINT-PIERRE
ANALYSE de I'Etat Existant
Planche P1-10 : Liancourt
Les rues villageoises

La trame villageoise est principalement constituée d'un
axe nord-est / sud-ouest (ph.I) et de ses dérivations a
moindre pente (rues de Loconville et de Boubiers ). La rue
de l'église (ph. 5) est la seule voie carrossable reliant cet
axe aux vallons est et ouest délimitant le village.

L'espace public est irrégulier, parfois étroit (54 6 m});
Les "places " sont de simples élargissements de voirie aux
carrefours (ph. 2 et 4). Les constructions a l'alignement
sont constituées de murs jouant pour partie un role de
souténement ou de maisons en pierre d'un épannelage
sensiblement plus élevé que celui du bati rural
traditionnel (ph. 3, 5, 6 et 7).
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Planche P1-11 : Liancourt
Les rues péripheriques

L'extension du village s'est faite en suivant les chemins
existants, sans création de voies nouvelles (a l'exception
du lotissement des Marronniers) et sans élargissement des
emprises.

9: La rue de la Rougette (220 m) est une voie en impasse
(sauf chemin de la Cavée des Morts) desservant une [
propriété communale (a gauche, maison louée et cimetiére)

et des terrains non batis (120 m de fagade a droite).

10: La rue des Masures (180 m) est marquée par un haut
mur de souténement qui délimitait autrefois le village au
nord-est.

11: La rue des Jardins (130 m ) est une ancienne sente
desservant des potagers. Son emprise minimale est de 3m
bien qu'elle desserve des propriétés de part et d'autre.

12: Le chemin du Champ aux Chanvres (400 m) dessert
en impasse le bas du vallon du Conflan. IL est aménagé
sur 40 m pour donner accés a la rue des jardins.

13: La rue de la Crolx Rouge (250 m hors tissu villageois)
est avec la rue de Chaumont le principal axe d'extension
pavillonnaire du village.

14: La rue du Fournil (120 m) est un ancien chemin de
5 m d'emprise prolongeant une section de la précédente.
Le maintien d'un mur en cloture favorise l'intégration des

pavillons. . . s
12: Chemin du Champ aux Chanvres;

13: Rue de la Croilx Rouge 14: Rue du Fournil;
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Planche C1-14 : Les ilots
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L'axe principal, seule liaison entre I'espace de vallée et I'espace de plateau, traverse le village sur
1.100 m environ;
Du sud vers le nord:
- La rue de Boubiers (230 m, 6 5 8 m d'emprise ); Elle assure la méme fonction que la rue du Général
Ménard, étant libre de limitation de tonnage. Elle est marquée en entrée de village par l'espace public
aménagé au droit de 'ancienne mare (sur une fagade de 60 m environ ). Elle dessert une vingtaine de
propriétés.
- La Grande Rue (. ci dessus )
- La rue de Loconville (700 m en 3one urbaine, 500 m jusqn'a la bmite communale de Loconville, emprise
5 & 8 m): Elle assure en outre la liaison entre le centre village et les quartiers bas de I'"Eglise et de Ja
Rougette, dessert une trentaine de proptiétés et donne acces a I'est aux rues de I'Eglise, des Masures,
des Jardins , et 4 'ouest aux chemins du Sausset (aceés anx Grands Jardins et & Launay) et du Monkn.
Hors site du village, elle dessert I'écart de fa Tourbiére (exploitation maraichére et étang de péche ).
- Voie du centre village (70 m )
La seule voie du centre village hors les 2 axes ci-dessus est la Petite rue Saint-Prerre (70 m,
emprise de 3,50 ¢ 8 m). Elle dessert 10 propriétés.
- Voies du quartier d'extension sud-est (450 m)
Outre la rue de Chaumont (RD 586 ) qui constitue la limite sud du village (bors ancien domaine ) et
dessert une dizaine de propriétés, le quartier sud-est est desservi par 2 voies aménagges;
- La rue Neuve (320 m, 6 3 8 m d'empnise ) dont 1 section (150 m ) a le statut départemental. Elle
dessert 5 propriétés dans le tissu villageois et 15 pavillons dans les extensions récentes.
- 1a rue du Fournil qui relie la précédente 3 la section haute aménagée du chemin de la Cavée des
Morts. (130 m, 4,50 m 2 7 m d'emprise ). Elle dessert 5 propriétés.
- Voies du quartier bas est et nord-est (730 .m)
Ce quartier 2 l'origine limité 2 I'église, au cimetiére et & quelques exploitations agricoles s'est
développé au nord sous forme de quartier résidentiel. Il est traversé par un axe secondaire
sud/nord reliant le plateau 2 la vallée avec une section de chemin creux en forte pente (Cavée des

Morts).

La voie principale de desserte du quartier qui comprend 2 sections:
- La rue de la Rougette (220 m, 4,50 m 2 6 m d'emprise ) jusqu'a la placette située au chevet de
l'eglise. Elle longe l'enclos du cimetiére et dessert une maison attenante, un écart de 5 maisons, 2
exploitations agricoles et un pavillon construit en retrait sur le flanc du coteau en dessous des
maisons du village.
- La rue des Masures (180 m, 5 & 6 m d'emprise) reliant la placette de I'église 4 1a rue de Loconuille.
Elle dessert une propriété agricole et 3 propriétés et marque dans sa premiere partie la limite entre
I'espace urbain et les zones de culture.

Deux autres voies assurent la liaison avec I'axe principal et le centre village:
- La rue de I'Eglise (160 m, 6 & 7 m d'emprise rédvite & 5 m au droit du transept ): Trés fortement
pentée, elle est bordée de hauts murs de souténement lui donnant un caractére trés particulier. Elle
est 4 sens unique depuis le village.
- Le chemin du Champ au Chanvre etla rue des Jardins (170m, 4 m d'emprise sur le chemin, 3235
m sur la rue ): Cette ancienne sente en périphérie nord du village desservait au nord des parcelles de
potagers. Elle dessert dans des conditions minimales d'accés 6 pavillons. Le chemin se prolonge
vers la zone rurale nord-est en desservant quelques parcelles de jardins ou est édifié un bungalow.

b) La desserte des hameaux (1,8 km)

Elle s'inscrit dans la desserte générale du territoire (5 chap.1 §1.7 -1p.27)
- La route des Groux (VC n°3 - 900 m, desserte du lotissement - 140 m). Cette voie de liaison
hors site urbain reliant l'entrée sud-est du village (RD567 ) et l'entrée nord du hameau peut, en
raison des développements implantés entre le village et son hameau, étre incluse dans les voies
urbaines. Elle donne accés au nord au chemin 1/ert rejoignant le bas des Groux 2 flanc de coteau et
au sud 2 la voirie interne du lotissement des Marronniers (140 m, 8 m d'emprise ). Elle dessert ainsi
entre le village et le hameau 23 pavillons.
- La rue des Groux (190 m, 5 3 6 m d'emprise ). Voie en impasse fortement pentée, elle dessert en
impasse la totalité des propriétés du hameau dont 2 exploitations agricoles et donne accés aux
chemins ruraux desservant le nord est du territoire communal.
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- La rue du Vivray (600 m). Voie en impasse partiellement encastrée dans le coteau, elle franchit la
voie ferrée 2 200 m au nord de la RD566, contourne la ferme et rejoint le chemin du Sausset (carrefour
margué par un calvaire sculpté ). Elle dessert la ferme, ses logements annexes et un pavillon édifié 2
I'angle du chemin.

c) Les écarts intégrés au milieu naturel

Les autres écarts (Les vaux, Les Grands Jardins, Launay ) ne sont desservis que par des

chemins ruraux dont I'étude a été incluse dans celle du milieu naturel (¢f chap 1 §1.7-3.28).

3.2-4: Les espaces publics urbains
a) Le village
- Les placettes: Le tissu ancien ne comporte pas de "place de village ". La Grande Rue s'articule
avec les voies hautes (au sud) et basses (an nord) par des placettes triangulaires de 350 et 400 m?
environ (chaussées comprises ) qui constituent actuellement de simples élargissements de voirie.
- La placette haute est plantée d'un arbre; Elle dessert I'unique commerce du village.
- La placette basse doit son caractére particulier aux équipements publics situés de part et d'autre.
Elle devrait assurer quelques fonctions urbaines (statonnement lié aux équipements, arvét du car scolaire
ponur les enfants demi pensionnaires on scolarisés & Loconvill)) tout en constituant un espace public urbain
ouvert sur le milieu naturel.
- La placette de I'église située dans le prolongement du chevet (400 m?) est principalement
occupée par le carrefour des 3 voies desservant le quartier bas.
- La placette du calvaire marquant la jonction de la rue de /Eglise et de 1a rue de Loconsille constitue
un repére urbain biti et planté sans création d'espace public particulier.
- L'aménagement de la mare: L'entrée de village sud-ouest (carrefour des rues de Chaumont et de
Boubiers ) a fait I'objet d'un aménagement d'espace public planté (900 m? environ ) qui constitue le
principal espace public 1ié au tissu villageois.
Une aire close est aménagée au droit de la salle polyvalente (enzréz ouest du village ).
b) Les Groux
Le hameau comporte en partie basse de la rue des Gromx un  bel espace public, sensiblement
carrée, de 900 m? environ (rwe traversante comprise ). La section hors chaussée est engazonnée et

plantée de 3 beaux arbres.

3.2-5 : Les chemins piétons et ruraux
a) Les chemins de Tour de Ville

Le village de Liancourt-Saint-Pierre a conservé sur son flanc ouest I'intégralité du systéme
traditionnel de transition entre I'espace urbain (ici constitué des constructions en hant de pente desservies
par les rues des axes bistorigues - du Donjon, Saint-Pierre, Grande Rue, de Boubiers ) et I'espace naturel.
Cet ensemble de transition caractéristique du tissu villageois comprend 3 partir de la voie urbaine:
- une zone bitie de 25 4 40 m de profondeur incluant 2 fronts bitis de part et d'autre d'espaces de
cour;
- un jardin en pente soutenue ou en terrasses sur 25 2 40 m de profondeur;
- un chemin de Tour de ville, parfois réduit 4 une sente, séparé des zones de jardins par de forts
talus plantés ou des souténements.
- des haies ou un talus boisé délimitant en contre-bas des parcelles de jardins potagers de 80 m
de profondeur;
- un fossé drainant le fond de vallon.
Le systéme de Tour de ville est intact entre le chemin du Sausset et le chemin rural de Ponthuy (380
m);
Il se prolonge au sud de celui-ci par une sente rurale sur 260 m jusqu'en contre-bas de la place
publique (£ § 3.24 a). Outre le chemin de Ponthuy qui rejoint la rue Sasmt-Pierre, le Tour de Ville est
relié al'axe historique (rue du Donjon ) par une sente rurale (60 m) et le chemin de ks Cite (120 m).
Par contre, la présence d'un quartier bas ancien a 'est, du domaine du chiteau au sud et des zones
humides et des extensions récentes au nord créent des conditions particuliéres d'occupation du sol
qui ne présentent pas les mémes caractéristiques et ol les espaces agricoles et urbains
s'interpénétrent (¢f. rue de la Rougette et des Masures ou rue de Chanmont ).
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b) Les sentes dans le village (300 m)

En dépit de l'importance de certains ilots, il n'existe dans le village que 2 liaisons piétonnes:
- La sente rurale du Donjon ( 90 m, 2 m d'emprise) relie cette rue a la rue de Loconville en coupant la
pointe du promontoire et en contournant une ancienne sabliére. En forte pente dans sa section est
elle est d'usage mal aisé.
- La sente rurale de Ia Rougette (210 m, 1,5 3 2 m d'emprise ) relie cet écart au carrefour de la rue
de ['Eglise dans le centre village. Elle constitue en partie haute une amorce de Tour de Ville
desservant l'arriére des propriétés de la Grande Rue. 11 existait probablement 2 T'origine une liaison
entre cette sente et I'amorce de 60 m au nord de la rue Neuve.

c) Les chemins ruraux dans le village ou en périphérie du site urbain

Deux chemins n'ayant pas la caractéristique de Tour de Ville jouent un rdle dans les liaisons entre

quartiers en traversant le site urbain ou a sa périphérie:
- Le chemin de Ia Cavée des Morts (210 m, 4 2 6 m d'emprise ), chemin creux carrossable en forte
pente reliant le quartier des extension sud-est et celui de la Rougette.
- Le chemin Vert (860 m), chemin rural en herbe reliant 'entrée est du village (RD 567) ala place
du hameau des Groux. Il comporte une jonction nord vers le guartier de la Rougette et des
ouvertures vers les zones rurales du nord-est du territoire communal.

3.2-6: Les entrées de village

Les entrées de village constituent des zones particuliérement sensibles pour la sécurité et la
préservation des espaces naturels environnant les sites urbains. Leur étude regroupe l'ensemble
des éléments caractérisant le passage de la zone rurale 4 la zone bitie sur les principales voies
d'accés en fonction des objectifs de sécurité, de protection des paysages et d'aménagement
urbain. Elles couvrent les sections allant de la découverte du village a la desserte des premieres
propriétés baties.
a) Localisation
- Liancourt-Saint-Pierre (of planche P1-12p. 83 )
Elles sont au nombre de 5:
- Au nord sur la rue de Loconville entre la limite communale et le carrefour du chemin du Moulin
(500 m), Cette section est marquée par l'accés aux propriétés de 'écart de la tourbiere et le
franchissement du canal de Marquemont
- A I'ouest sur la RD566 entre le franchissement de 1a voie SNCF et la place publique desservant la
salle polyvalente (250 m); Cette section est marquée au nord par la jonction avec le chemin rural de
Chaumont (desservant les écarts des grands Jardins et du Launay ).
- Au sud-ouest sur la VC n° 2 depuis Boubiers entre le franchissement de la voie SNCF et le
carrefour de 1a RD566 (400 m).
- Au sud sur la RD 566 entre l'infléchissement de la voie au droit des emprises SNCF et le
carrefour avec la rue de Chanmont (600 m ); Cette section est marquée par des plantations
d'alignement sur 200 m au droit du domaine du Parc.
- Au sud-est sur la RD 567 depuis le franchissement de la créte jusqu'au carrefour des rues Nexse et
de Chaumont (500 m ensiron ).
La route des Gromx étant considérée comme une voie urbaine (g7 §3.2-2 ¢ dessus ), elle ne comporte
pas de séquence d'entrée de village.
- Les Groux
Le hameau ne comporte qu'une séquence d'accés au sud depuis la VC n°6 du Boulleaume, entre le
franchissement de la créte et le carrefour de la route de Groux (350 m environ ).
b) Les points particuliers
Les acces s'inscrivent différemment dans la topographie et dans le paysage du site urbain (57
chap.1. §1.10):
- I'accés nord s'inscrit dans Ie contexte du franchissement de Ia vallée dans une
"transition lente" (co-visibilité des villages sauf rideau végétal ponctuel)
- les accés ouest et sud-ouest se situent dans un secteur ou Ia voie SNCF constitue
une limite visuelle forte; son franchissement détermine des effets de découverte 4
moyenne portée du village, avec pour I'accés ouest une perception du site limitée
au bitiments situés au sud de Ia rue de Chaumont.
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- Ies accés sud et sud-est, comme I'accés au hameau des Groux se situent dans le
contexte de franchissement de Ia créte séparant les espaces de plateau et de vallée.
La découverte 4 moyenne portée du village et du hameau s'inscrivent 4 moyenne
portée dans le cadre de lIa découverte globale de l'espace de vallée.
Dans tous les cas, les sections d'entrée de village présentent des sections relativement importantes
(250 a 600 m) permettant I'organisation de séquences de maitrise de la vitesse des véhicules et la
mise en valeur des approches du village.
¢) Les évolutions récentes et les potentialités

11 est 4 noter que seul I'accés nord a donné lieu 3 une extension linéaire modifiant

l'entrée de village.

Sur I'accés ouest, I'aménagement des espaces extérieurs de la salle polyvalente et de

I'espace public de la mare amorcent une maitrise communale.
- L'accés nord est celui ot les impératifs de maitrise de la vitesse sont les plus importants, puisqu'il
se prolonge dans l'espace urbain par une section rectiligne de 400 m environ susceptibles d'un
développement urbain de part et d'autre et présentant plusieurs carrefours. Traversant l'espace
naturel de vallée et franchissant un canal, son traitement pourrait s'inscrire dans un renforcement de
la mise en valeur paysagére du site.
- Les accés ouest 4 sud mettent en jeu l'aménagement global de l'espace de 12ha environ
déterminé par la voie SNCF, le domaine du Parc cet la rue de Chaumont. Cet espace protégé dans le
cadre du Schéma Directeur constitue l'un des espaces majeurs de l'environnement du village
mettent en raison de sa qualité et de son environnement bati (ferme, domaine clos). L'accés ouest
comporte un objectif particulier de maitrise de la vitesse en raison de son prolongement par une
section rectiligne de 500 m sur la rwe de Chaumont.
- Les accés sud-est au village et aux Groux se situent dans un contexte de découverte 3
moyenne portée, l'approche du village se faisant en pente douce et l'entrée étant précédée d'un
carrefour dont I'aménagement doit répondre 4 l'impératif de sécurité. Le village et le hameau
s'inscrivant dans une découverte d'un espace global, 'accompagnement paysager doit rester
ponctuel.

3.3 : LA STRUCTURE FONCIERE
(G- Planches C1-16 et C1-17 p. 89 er 90)

La structure fonciére de I'ensemble du territoire, marquée par la présence de grands ensembles
fonciers correspondant pour partie aux grandes exploitations agricoles a été étudiée avec le milieu

naturel (¢f chap.1 § 1.9);.

3.3-1: Caractéristiques générales de la structure fonciére du "site urbain"
Dans les zones urbaines, les propriétés sont de 4 types:
- les exploitations agricoles: Elles occupent dans le bourg et dans le hameau des Groux des
situations périphériques.
- Pour le village, au sud (rue de Chaumont ) et dans le quartier bas de V'église (rue de /s Rongette, rue des
Masures ). 11 est 4 noter que plusieurs exploitations disposent de sites éclatés sur plusieurs flots. Elles
totalisent environ 3ha (bors gones de culture incluent dans ke site urbain)
- Pour les Groux au sud et au nord en point bas. Elles totalisent environ 2ha.
- le tissu villageois: Il occupe les ilots denses de centre bourg, 'ensemble du hameau des Groux
et, ponctuellement, les ilots périphériques est et nord du village (andiens écarts).
Il associe un parcellaire biti sur rue et un parcellaire non biti suivant des formes trés diverses
suivant les quartiers. Les propriétés varient du micro-parcellaire avoisinant les 100 m? dans des
ensembles sur courette ou cour commune aux propriétés de prés de 1 ha en périphérie ouest du
village.
- les villas ou maisons bourgeoises: Sont regroupées dans cette catégorie les habitations
anciennes ou nouvelles isolées sur des terrains de 5.000 m? ou plus
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LIANCOURT-SAINT-PIERRE
ANALYSE de I'Etat Existant
Planche P1-12 : Liancourt
Acces sud Légende P8 et P9
secteurs périphériques

< > partiellement desservi

&> espace clos naturel
<« ———> zone humide
accés sud
&> espace public aménagé
« > espace privé aménagé

0 - Batiment public, calvaire
000000 Plantations d'alignement

-" e e S o \ e
7: Idem a 250 m de l'entrée du village.

8: La RD566 (rue de la Gare) -
Alors qu'il n'existe qu'un seul accés nord au village (cf. pl. P8), la rue
de Chaumont (600 m) distribue les accés ouest (1 depuis Chaumont)
et sud (3 depuis la RD121). L'entrée de village ouest (ph.§ ) est une
courte séquence de 300 m ne donnant qu'une perception limitée du
bati. Elle est marquée par un espace planté avec calvaire (a gauche).
La salle polyvalente et la "place de village' qui la dessert sont cachées
par un rideau d'arbre.

Les accés sud-ouest (400 m ph. 6 et 7 ) et sud (600 m ph. 8et 9) de
part et d'autre de I'espace clos n°10 (cf. pl. P5) offrent des vues sur I
un des ensembles batis les plus homogénes de la périphérie du village.
L'accés sud est marqué sur 250 m par des plantations d'alignement ;
en vis a vis du mur du domaine du Parc {ph.9).

L'accés sud-est (600 m, ph.10) se fait dans un secteur agricole. Les 7

la vallée: de gauche & droite, le domaine du Parc; Les pignons du

lotissement de la rue de la Croix Rouge avec derriére les faitages des
constructions du centre village; Les pignons et toitures du lotissement
des Marronniers.

Foa

10: La RDS567 - Entrée sud-est d

epuis la RD121, Lavilletertre et Tourly;



LIANCOURT-SAINT-PIERRE - Etude de P.L.U.
ANALYSE de I'Etat Existant - 3: Contexte urbain
Planche C1-15 : Analyse parcellaire

Bati /Non bati - Type d'occupation du sol bati

Batiments agricoles

- W,
|-




- le tissu pavillonnaire: il s'est développé de fagon récente (4 §3.7- . )E
Le parcellaire se situe entre 600 et 1.000 m? avec une majorité de propriétés supérieures a 700 m?
sauf dans 1ot des Marronniers correspondant 2 un type d'aménagement péri-urbain de moyenne
densité.

3.3-2 Parcellaire et propriétés des flots villageois de Liancourt-Saint-Pierre.

Le tissu villageois de Liancourt-Saint-Pierre comporte 9 ilots couvrant 21 ha en site urbain.

a) Lot 1: Saint-Pierre nord

2,37 ha (rues de Loconville, Petite rue Saint-Pierre, rue du Donjon chemin de la Cote, du Sausset) - 1a: nord sente;

1b: sud sente

- Analyse: La pointe nord du village (s 1a, 1b et 2a) est marquée par de grandes propriétés (+

3.000m?) baties (3) ou non (Z).
Le parcellaire non bati de I'lot 1 représente 63% de la surface de I1lot dont 40 % de parcellaire
desservi présentant une fagade de 180 m sur la rwe de Loconuille. Ces terrains sont en pente soutenue
avec talus 2 l'alignement de la rue. Ils constituent la principale opportunité fonciére dans les ilots de
tissu villageois et jouent un rdle trés important dans le paysage urbain en mettant en valeur la site de
I'ancien village de Saint-Pierre (47 §3.1-1). A noter également qu'une partie est occupée par le site
d'une ancienne sabliére dont la richesse fossilifére est reconnue.# L'flot 1b comporte dans sa partie
sud I'une des plus intéressantes organisation du bati de centre village (/. planche P.14p.59).

- Potentialités: La réceptivité de I'flot dépend des options communales sur ces terrains

Elles peuvent étre de protection totale ou partielle du site ou d'occupation partielle soit par un

biti coordonné de type villageois soit par une occupation de type pavillonnaire assortie de

prescriptions d'insertion dans le site pour éviter sa banalisation.

b) Ilot 2: Saint-Pierre ouest

1, 87 ha (rues Saint-Pierre, du Donjon, chemins de la Céte, de Tour de Viille, du Pothuy) - 2a: nord sente rurale; 2b:

sud sente rurale

- Analyse: Lilot 2 (wmme [ilot 5) est caractéristique de l'organisation du tissu villageois

périphérique et marqué par l'une des plus importantes propriétés baties du village (#oz 2a, 0,87 ha

dont 0,70 ha non bitss).
Le non bati est sensiblement égal 4 celui de ITlot 1 mais ne comporte aucune parcelle desservie.
Seule la propriété principale posséde un acces sur le chemin du Sausset, chemin rural carrossable mais
non équipé.

- Potentialités: Sauf option d'équipement du chemin du Sausset, 1'flot me comporte aucune

réceptivité résiduelle.

c) Ilot 3: Saint-Pierre sud

0,43 ha (rues de Loconville, Saint-Pierre, Petite rue Saint-Pierre)

- Analyse: L'ilot 3 est (avec ['ilot 7)) le seul ilot central du tissu villageois. L'organisation du bati est

marqué par d'anciennes propriétés d'usage agricole sur parcellaire moyen (600 & 800 m?). 1l

présente la particularité de ne comporter aucune parcelle non bitie. A noter la présence d'un

pavillon ancien construit aprés division d'une propriété batie.

- Potentialités: Hors division du bati, I'flot ne comporte aucune réceptivité résiduelle.

d) Ilot 4: Eglise

1,20 ha (rwes de Loconville, de I'Eiglise, des Masures )

- Analyse: Clest un ilot de périphérie du village ancien comportant I'église et de grandes

propriétés closes de mur qui ont été divisées et construites.
La préservation des murs (participant au souténement des terres des jardins) préserve le caractére villageois
dominant. A noter une grande propriété (0,46 ha dont 0,15 ha non biti desservi) a usage agricole
susceptible de mutation.

- Potentialités: L'encastrement de I'église dans une propriété agricole de grande surface crée une

opportunité en cas de mutation de celle-ci soit au niveau des espaces et équipements publics soit

au niveau d'une opération résidentielle de "centre village". Les parcelles non bities desservies par la

# Sables du Cuisien du "Niveau d'Hérouval" étudiés par L. Feugueur en 1958/1963. Cf. bvret Carte géologigue de la
France n°126 Méru p.14
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rue de 'église s'inscrivent dans la continuité des boisements de pente délimitant le tissu villageois a

l'ouest. La réceptivité de I'ilot dépend des options communales sur ces terrains.
e) Ilot 5: Liancourt ouest
6,18 ha (Grande Rue, rues de Boubiers, de Chaumont, chemins de Liancourt & Chaumont, du Pothuy) - 5a: en

site urbaim, 5b: hors site urbain
- Analyse: Ilot périphérique de méme caractéristique que I'lot 2 comportant au sud une grande
propriété (0,95 ha dont 0,81 ha non biti ).
Cet ilot comporte le plus important front béti continu sur I'espace public du tissu villageois (plus de
500 m ) et participe 2 la définition de l'entrée de village ouest avec l'espace public et la salle
polyvalente. 4 propriétés disposent de jardins en terrasse sur le valbn des Grands-Jardins totalisant 1,3
ha. Le foncier bati est divers (4 2 1400 m*), principalement desservi directement sur la rue (1 passage
commun et 1 cour commune ).
- Potentialités: Hors division fonciére de la propriété principale ou division du bati, /ot ne
comporte aucune capacité résiduelle. Le réaménagement de la cour de l'ancienne école
pourrait, éventuellement associé i l'acquisition d'une propriété bétie voisine, permettre
d'aménager un espace public de centre village assurant la circulation et le stationnement au droit
des principaux équipements publics (marrie, érole ).
f) Ilot 6: Liancourt est
6,87 ha (Grande Rue, rues Neuve, du Fournil, chemin de la Cavée des Morts, rwes de la Rougette, de ['Eglise )-
6a: sud sente rurale, 6b: nord sente rurale
- Analyse: Cet ilot de périphérie du village ancien occupe la surface en périmétre urbain la plus
importante. Il s'étend 2 la fois sur le centre village et le quartier de la Rougette et inclut les
boisements liés a I'affleurement des bancs calcaires.
Il réunit les principaux types d'occupation du sol: tissu villageois, tissu pavillonnaire, habitation
particuliére sur exploitation agricole, équipements.
- Potentialités: La partie le plus importante des parcelles non bities sont comprises dans les
zones de boisements de pentes que le projet devrait protéger. Les capacités résiduelles pourraient
étre de 1 ou 2 logements par division de propriété bitie ou construction en bordure de voie dans
la zone de boisement de pente. Les principales potentialités concernent les équipements
(extension du cimetiére sur des terrains communanx ) et les espaces publics (reconstitution d'un "tour de
ville" est dans les espaces boisés ).
g) Lot 7: Liancourt sud-ouest
1,07 ha (rwes de Boubiers, de Chaumont, du Général Ménard)
- Analyse: Ilot central de caractéristiques semblables 2 I'llot 3 dans sa partie nord, il inclut au sud
une exploitation agricole dont les bitiments constituent l'un des points forts du bati villageois (s#r
0,55 ha o §3.4).
Le parcellaire bati est trés diversifié. L'ilot inclut le principal espace public aménagé et planté du
village (ancienne mare, 0,1 ha environ ).
- Potentialités: La propriété agricole inclut une parcelle non bitie de 0,17 ha avec facade de 40
m sur la rue de Boubiers et de 20 m sur la 7ue de Chaumont. Cet espace participe 4 'ensemble
architectural de la ferme qui marque fortement l'entrée ouest du village. Hors la division de

propriété batie, I'llot ne comporte aucune capacité résiduelle.,
h) Ilot 8: Liancourt sud-est
2,55 ha (rues de la Croix Ronge, de Chaumont, du Général Ménard)

- Analyse: Cet ilot classé dans le tissu villageois en raison de la fagade sur la rue du Général Ménard
indissociable de I'axe historique est, depuis la réalisation du lotissement de la Croix Rouge,
également partagé entre les 2 types de tissu juxtaposés dans des zones homogénes (14,3 ha e 1,2
ha).
) Le parcellaire biti comporte 2 ensembles de mini propriétés desservies par un passage commun et
une cour commune.
- Potentialités: Apreés réalisation en cours et prévue de 2 pavillons, ot ne comporte plus

aucune capacité résiduelle.
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i) Lot 9: Chiteau

28,18 ha dont 5,98 ha en site urbain (rues de Chaumont, de la Gare, chemin de la Gare, RD121) - 9a:
en site urbain, 9b: hors site urbain

Les divisions fonciéres récentes de I1lot du chiteau n'ont pas été analysées. Lilot comporte une
parcelle agricole et une bande plantée non bities de 3,8 ha avec fagade de 200 m sur la e de
Chaumont. Cet ensemble est dans un secteur protégé par le Schéma Directeur. La réceptivité de
I'ilot est donc nulle hors division des propriétés baties constituant le domaine du Parc.

3.3-3 Parcellaire et propriétés des ilots d'extension de Liancourt-Saint-Pierre.

Les ilots dextension de Liancourt Saint-Pierre comprennent majoritairement un tissu
pavillonnaire et des exploitations agricoles. Ils couvrent 6,3 ha en site urbain.

a) Ilot 10: Extension sud

7,50 ha dont 4,8 ha en site urbain (rues de Chaumont, de la Gare, ronte de Boubters; voie SNCF') - 10a:
en site urbain, 10b: hors site nrbain

Cet ilot qui comporte une propriété en prairie de 4,3 ha avec des facades de 70 m sur la rue de
Chaumont, 140 m sur 1a rue de la Gare et 240 m sur la route de Boubiers est dans la méme situation
que lilot 9 vis 2 vis des dispositions du Schéma Directeur. La récepivite de I'ilot est donc
nulle hors division de la propriété bitie.

b) Ilot 11: Extension sud-est

0,40 ha (rues Neuve, du Fournil, chemin de la Cavée des Morts)

Ce mini ilot s'intégre dans l'ensemble du lotissement sud-est du village. Sa capacité résiduelle
pourrait étre de 3 ou 4 logements en cas de suppression de I'activité agricole.

c) Ilot 12: Extension est
4,86 ha (Chemins de la cavée des morts, de la Rougette anx Gronx, Vert)

Cet ilot périphérique couvre le haut du vallon du Conflan en amont du captage. En raison de cette
protection, seule la frange batie est incluse dans le périmétre urbain potentiel. Apres réalisation
récente d'un logement, sa capacité résiduelle est de I logement.

d) Ilot 13: Extension nord-est
17,01 ha dont 10,89 ha en site urbain (rues de /a Rougette, des Masures, des Jardins, de Loconville, chemins

de la Rougette anxc Growx, du Champ des Goujons, fossés ) 13a: sud sente; 13b: nord sente, 13c: hors site
urbain
- Analyse: Cet ilot situé en point bas du vallon est s'étend sur des terrains humides de fond de
vallée; 11 constitue la principale zone d'extension non structurée du village (rue de Loconville, ruelle
des Jardins) a partir de quelques écarts.

Il présente la particularité d'inclure une importante zone agricole (culures, pratries et bitiments)

desservie par des voies urbaines (plus de 300 m sur rues de la Rougette et des Masures).
- Potentialités: La nature des sols devrait s'opposer a une urbanisation en profondeur des ilots.
Les potentialités sont donc liées au parcellaire non bati actuellement desservi et relévent, sur la rue
de Loconsille et la ruelle des Jardins (flot 13b) du développement "au fil de ['ean” non maitrisable. La
capacité résiduelle est de 8 4 10 logements.
Sur I'lot 13a, la réceptivité dépend de 'option communale sur I'aménagement de la limite est du
village; Il pourrait y avoir un avantage 2 réserver ce secteur desservi au développement des
activités agricoles. Mais c'est également un secteur permettant de développer le village avec une
intervention restreinte sur les infrastructures. La réceptivité pourrait étre de 10 4 12
logements.
e) llot 14: Extension nord
0,60 ha (rwes des Masares, de Loconville et des Jardins)
Ce petit ilot est entierement pavillonnaire. La réalisation d'un logement suivant CU déposé en
2002 occupera le dernier terrain libre. La réceptivité de 1'ilot est donc nulle
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f) llot 15: Extension nord-ouest
7,65 ha en site urbain (rue de Loconsville, chemin du Sausset, du Moulin, de Launay, La Troesne) - 15a: sud

chemin du moulin, 15b: nord chemin du monlin, 15¢: hors site urbain
- Analyse: L'ilot 15 est dans la méme situation géographique que ot 13 (fond de vallée humide); 11
est desservi comme lui par la 7ue de Loconville et délimité par le chemin du Sausset carrossable jusqu'a
Launay.
L'ilot 15a inclut un terrain de 0,9 ha mis 4 disposition de la commune qui y avait aménagé un terrain
de football et un bitiment de vestiaires. L'flot 15b est délimité par le chemin conduisant a l'écart du
Moulin de la Troésne. 11 devrait rester hors périmétre urbain.
- Potendalités: Comme pour I'llot 13, I'urbanisation ne peut se faire qu'en limite des voies
existantes. Sauf option d'aménagement en antenne du chemin du Sausset, Ia_réceptivité de
Iflot est de 6 4 8 logements. Le maintien d'un équipement public est sujet a2 option
compte tenu de I'état du site actuel et de son éloignement des autres équipements. Un
regroupement au sud de la commune pourrait étre préférable (o 7oz 17).

3.3-4 Parcellaire et propriétés des flots naturels du site urbain de Liancourt-Saint-Pierre.

Le site urbain inclut des espaces naturels périphériques susceptibles de jouer un réle dans le
développement du village en fonction des options de développement qui seront prise dans le
projet urbain.
a) Ilot 16: Les Grands Jardins
20 ha (bors site urbain: chemins du Sausset, du Tour de Viille, du Pothuy, des Clos Bets )
- Analyse: Cet ilot présente 3 caractéristiques principales:
- Il couvre la plus grande partie d'un "espace clos”" constituant un ensemble cohérent (L'espare
délimité par des boisements de pente s'étend sur l'ilot & l'ouest du chemin des Clos Bets - comprenant ['écart
de Launay - et sur les pentes cultivées au sud an Leudst "Sous la petite cote”).
- Il est relié au village par 3 chemins carrossables: Le chemin du Sausset (vers rue de Loconuille ),
le chemin du Pothuy (vers centre village ), le chemin de Liancourt G Chaumont (vers salle polyvalente ).
L'ensemble de ces chemins constitue un itinéraire alternatif entre le plateau et la vallée.
- Les sols sont partiellement (47% ) utilisés pour des usages non agricoles, avec plusieurs
zones de friches.
A noter que les écarts bitis ne sont pas desservis par le réseau d'eau potable et ne sont pas couverts
par la défense incendie. Les "activités" sont une friche avec quelques abris de toles qui ne devrait
pas étre maintenue
- Potentialités: Cet ilot est intégralement situé hors du périmétre urbain potentiel et sa
réceptivité 4 court ou moyen terme est nulle. Les zones de friches et de jardins, accessibles
par les chemins ruraux carrossables doivent faire I'objet d'une certaine surveillance pour ne pas
donner lieu a un phénomeéne de "cabanisation". Les moyens de protéger et contrdler ce secteur
doivent étre recherchés a partir d'une réflexion sur ses fonctions dans le projet urbain 4 moyen et
long terme.
b) liot 17: Les Hangars
4,05 ha (bors site urbain: routes de Chanmont, de Boubiers; voie SNCF )
Ce petit secteur qui comprend un hangar agncole a l’allgnement de la RD566 participe 2 l'entrée
de village ouest. 1l inclut également une aire de j jeux aménagée provisoirement sur un terrain a
vocation agricole. La pérennisation de cette occupation du sol dans un aménagement global de
I'entrée de village pourrait étre envisagée.
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ANALYSE de I'Etat Existant - 3: Contexte urbain
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LIANCQURT-SAINT-PIERRE - Etude de P.L.U.
ANALYSE de I'Etat Existant - 3: Contexte urbain N A
Planche C1-17 : Hameaux - Structure fonciére limite de propriété
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3.3-5 Parcellaire et propriétés des ilots des Marronniers, des Groux, et de Vaux.
Le site urbain englobe les hameaux situés 2 l'est et au sud-est du village. Les développements
urbains réalisés ces derniéres années ont créé des implantation discontinues entre le village et les
Groux créant des continuités au niveau de la structure par ilots.
a) Ilot 18: Lotissement des Marronniers
32,9 ha dont 12,5 ha en site urbain (route des Groux) - 18a: en site arbain; 18b: hors site urbain
- Analyse: Le lotissement des Marronniers est une petite opération d'extension urbaine réalisée
en antenne sur la route des Groux sans possibilité de développement continu ultérieur.
Le parcellaire moyen biti est sensiblement infécieur 4 celui du village et des autres "guartiers "
d'extension pavillonnaite. La route des Groux (100 m dy lotissement au village, 500 m du lotissement au
hamean ) met dans la méme situation d'urbanisation potentielle l'ensemble des terrains non boisés
desservis de part et d'autre (. #lot 19 ci-apris).
- Potentialités: La capacité résiduelle du lotissement est nulle. Les potentialités de
construction sur les terrains desservi par la route des Gromx sont intégralement liées aux options
communales, suivant 2 scénarios:
- Un développement linéaire sur tout ou partie de la voie (capacité 20 a 25 logements ); Cette
option ne serait pas conforme aux orientations du Schéma Directeur,” de la loi SRU ® et 2
la disposition générale du code de l'urbanisme sur l'utilisation économe de l'espace.®
- Un développement ponctuel lié 3 l'une ou l'autre des zones agglomérées existantes
(tillage, lotissement et écart du Moulin, hamean des Growx ). L'étude préalable devrait alors
démontrer que ce choix répond aux impératifs des documents évoqués ci-dessus, évaluer
Iimpact sur les exploitations agricoles et le paysage, et organiser de facon durable la
transition entre la zone d'extension urbaine et la zone agricole protégée.
b) Iiot 19: Les Groux ouest
10,75 ha dont 6,57 ha en site urbain (route des Groux, rue des Groux, chemin Verd) -19a: route des Groux;
19b: Les Grou 19c: hors site urbain
- Analyse: Lilot couvre I'ensemble du secteur haut de la cuesta compris entre la route des Groux et
le Chemin Viert.: 2 zones agglomérées: I'écart du Moulin (792) et la partie sud-ouest du hameau
des Groux (19b).
Réalisé par constructions sur parcellaire existant, I'écart du Moulin inclut 5 propriétés de tailles trés
diverses. L'lot 19b inclut 2 grandes propriétés I'une agricole (0,9 ha ), 'autre résidentielle (0,6 ha )
ainsi que 2 mini-propriétés de type "centre village " (100 et 130 m?)
- Potentialités: Hors parcellaire biti, le secteur desservi par la route des Gromx est presque
entiérement couvert par les boisements de pente qui doivent étre protégés. Les potentialités sont
donc limitées aux capacités résiduelles des zones agglomérées. En dehors d'une reconversion
de l'activité agricole ou d'ume division de la principale propriété résidentielle, celles-ci
sont nulles.
c) Lot 20: Les Groux est
2,69 ha en site urbain (route du Bouleaume, rue des Groux, chemin du Poirier Colas, du Fay, de Vaux) - 20a:
Les Growe, 20b: Vanx; 20c: hors site nrbain;
- Analyse: L'lot couvre le secteur de la cuesta compris entre les hameaux des Groux et de Vaux
distants de 400 m. 1] inclut la moitié est du bati des Groux (20 2) et la totalité des constructions
subsistant au hameau de Vaux (20b).
Le secteur 20a couvre un bati villageois assez classique (fronz biti de 20 4 25 m et jardins sur 25 4 35 m
) et, en partie basse, une exploitation agricole pratiquant I'élevage (6,41 ha ); 11 détermine la place
basse plantée du hameau constituant un bel espace caractéristique du tissu villageois.

41 Cf. rapport de présentation p.38. Dans la zone "jaune" i vocation principale agricole, les constructions sont
autorisées "aux franges des 1issus bitis du périmetre aggloméré hors hameaux et fermes aux champs " aprés utilisation des
potentialités résiduelles du périmétre aggloméré et avec une réduction minimale des terres agricoles..

2 Article R123-3: "Le PADD définit (...) les orientations d'urbanisme et d aménagement retenues par la commune notamment en
vwe de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité arvhitecturale et [environnement.”

43 Article L110: " Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chagwe collectivités publique en est le gestionnatre et le
garant. Afin (...) de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la provection de milienx: naturels et des paysages ... ) les collectivités
publiques harmonisent (....) leurs prévisions et lewrs décisions d'utilisation de [espace.”
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Le secteur 20 b couvre un bati ancien diffus.

- Potentialités: Un C.U. a été délivré sur la parcelle libre desservie du secteur 20a Elle viendra
compléter le front bati de la zone agglomérée dont Ja capacité résiduelle est désormais nulle.
Le hameau de Vaux devrait prochainement étre raccordé au réseau d'eau potable dans le cadre du
projet intercommunal de renforcement du réseau. Ce renforcement ne devrait pas remettre en
cause le statut d'écart rural du hameau (desserte par chemin rural empierré ). 11 pourrait cependant
permettre la réhabilitation d'un batiment a I'abandon et la construction d'une propriété desservie
incluse dans le périmétre bati.

d) Lot 21: Les Groux nord

0,24 ha en site urbain (rue des Groux, chemins du Poirier Cola, de la Fontaine des Groux, du Pont) - 21a: est
chemin de la fontaine, 21b: ouest chemin de la fontaine, 21c: hors site urbain

Ilot 22: Les Groux sud

0,26 ha (route des Groux, chemin de remembrement)

Analyse: Les ilots 21 (2 ez b ) et 22 aux extrémités sud et nord du hameau présentent la
particularité d'étre constitués de propriétés uniques. Ils soulignent la structure symétrique du tissu
villageois.

L'llot 21 b constitue la seule extension récente du hameau découpée en partie haute d'une piture.
Potentialités: Les constructions anciennes ou récentes au nord du hameau ne devraient pas
générer de constructions nouvelles. L'ilot 22 comprend une parcelle close non bétie desservie par
la route des Groux (fagade 55 m ). Des options seront a prendre sur l'inclusion de ce terrain dans
les zones urbaines, sa construction pouvant apparaitre peu souhaitable en dehors d'une extension
structurée du hameau (risque de banalisation du site )._La récepuvité de I'ilot dépend des

options communales sur ce terrain,
3.3-6 Récapitulation sur I'ensemble du site urbain
a) Les ilots villageois de Liancourt-Saint-Pierre (14 9 )

type bati non bati non bati Total Total
d'occupation non desservi desservi
N.par. S N.par. S N.par. N S %o N.pro. S %

| _ _villageois | 132 ) 548 § 34 [ 288 | _ 2..1.08 3 922 | 37 )\ L ____ 1. __

pavillons 31 2,60 T 1000 | 1 1,000 262 | 77 | |} o
""" S O T O D 0 R I Y2 72N R D
[ _ferme | 1777 | wes |01 CCTPTaTTlToas T aor T8 Tt
| _équipement | 9 | 064 [ 8 ] 026 | "~ T[T T 0.9 | o4 ) ol
| Nonbati ) 14 2,06 11 495 | 7,01 28
Total 184 11,81 66 6,87 23 6,05 2473
% 48 28 24

b) Les ilots d'extension de Liancourt-Saint-Pierre (104 15 )

type bad non bad non bat Total Total
d'occupation non desservi desservi
N.par. S N.par. S N.par. S S %o N.pro. S %

| __villageois | 15 | 082 { 8 [ 101 | _ 1. ].05 f 198 1 08 f 4 . ___]
| __pavillons | 24 | 218 | 4} 027 | _ T4.92 1 214 01 | b ]
_____ villa ] 3 .08t} 1 1005 o pes8 | L ]

ferme 4 0,75 dlen-vriog |smhdd™ | wwm i Sivon | e 0,754 0 mwisfun . u Bl onull © 7
[ _équipement |~ "1 17003 7777 T T TTd TN 7090 o9z { TN TN
| Nonbad | T 32 ] 805 | 28 1022|1827 [ 72
TOTAL (HA) 47 4,58 45 9,36 37 1156 | 25,50
% 18 37 45
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ANALYSE de I'Etat Existant - 3: Contexte urbain
Planche C1-18 : Analyse parcellaire
Potentialites




LIANCOURT-SAINT-PIERRE
ANALYSE de I'Etat Existant
Planche P1-13 : Liancourt

Les capacités residuelles
Cf. plan C1-18

La capacité résiduelle du tissu urbain dépend: D'une part
des terrains libres desservis et des zones d'extension qui
peuvent l'etre;D'autre part des possibilités d'évolution des
propriétés baties. Ces potentialités de renouvellement
reposent en tissu rural sur 4 éléments principaux

-La division fonciére des propriétés de grande superficie;
-Le changement d'affectation du bat (transformation d’
annexes liées a l'économie rurale en logement);
-L'extension sur des enclaves agricoles en site urbain;
-La cessation d'activité des exploitations en zone urbaine.
Les vues de la planche illustrent ces potentialités a4 partir
d'exemples pris dans le tisu urbain actuel.

1: Rue du Donjon - La réhabilitation d'une annexe est
liée & la division d'une propriété de 1500 m?. L'ilot 1b
comporte plusieurs grandes propriétés susceptibles de
division & partir des voies existantes.

2: "Friche " agricole

2: Rue des Masures - Propriété de 4.600 m? prés l'église
liée a la principale exploitation agricole.

3: Rue de la Croix Rouge -Hangar agricole sur 3.000 m?

4: Chemin du champ aux Chanvres -"Cabanon”" sur 400
m? en limite des zones baties. Compte tenu de la structure
forte du territoire agricole, ce type d'implantation est rare
sur la commune.

5: Rue des Masures - Les espaces agricoles desservis en
périphérie du village sont principalement situés dans le
quartier de l'église ( 250 m de facade rues de la Rougette
et des Masures), rue de Loconville et rue de Chaumont.

3: Emprise agricole résiduelle en zone résidentielle

§: Cultures desservies en périphérie du village 4: Construction "légére" en périphérie du village



¢) Les ilots naturels de Liancourt Saint-Pierre (16 ¢z 17 )

type bati non bati non bati Total Total

d'occupation non desservi desservi
N.par. S N.par. S N.par. S S % N.pro. S %

| __villageois | 2 | | 033 | 1 .o b ] 0A7 | f il
ferme 7171 1035 4 f L b 038 [T T
[ “équipement | "1 " | 1 1oss [ ] ] 055 [ 71l L
[""Nonmbad | I ] 77 1217 ) T22027 [ o 1 T
TOTAL (HA) 3 0,68 79 22,81 2349
% 03 97

d) La capacité résiduelle en terrains non bitis - (4. planche 18 p. i-contre)
La capacité résiduelle du tissu urbain est estimée 2 partir des données foncieres et de 'existence
d'une voirie de desserte. Elle ne prend pas en compte I'état actuel des réseaux dont on a vu qu's
devraient faire l'objet de mise aux normes (ean potable et défense incendie ), ni l'assainissement, le
réseau d'assainissement collectif devant étre réalisé ultérieurement. Il prend en compte par contre
les dispositions du Schéma Directeur concernant les terrains au sud de la rue de Chanmont.
- Capacité résiduelle dans les continuités baties actuelles (23 4 29 logements )

- Le village nord (rues de Loconville et des Jardins, ilots 13b et 15a): 14 4 18 logements

- Le centre village (rwes de Loconuille et de 'Eglise ilots 1a, 1b, 4, 6b): 8 2 10 logements

- La route des Groux 1.( 7z 12b): 1logement
- Capacité résiduelle par extension du site du village (15 20 logements)

- Le quartier de I'église (rues de /a Rougette et des Masnres, ilot 13a): 12 2 16 logements

- Le chemin du Sausset (o 15 a): 3 4 4 logements
- Capacité résiduelle par extension linéaire entre le village et les Groux (sutvant options)

- La route des Groux 1.(entre le village et les Marronniers , ilot 18b):

- La route des Groux 2 (entre les Marronniers et les Groux, ilot 18a)

- Les Groux (ilot 22).
e) Le renouvellement urbain (4. pl. P1-13 p. 94)
Les potentialités peuvent étre fixées 2 3 4 4 logements pour des constructions nouvelles sur
terrains libérés ou divisés. Elles ne peuvent pas étre fixées en cas de reconversion du bati.

3.4 : 1LE BATI

3.4-1: les différents types de tissu urbain dans le village et les hameaux

Les sites batis occupent des positions topographiques particuliéres a fortes contraintes. Elles ont
déterminé le long des rues pour le village et le hameau des Groux un habitat ancien dense,
comprenant un étage ou plus et de fortes structures d'adaptation au terrain (souténements ). Les
extensions récentes de caractére pavillonnaire se sont développées en périphérie sur des terrains
moins accidentés et parfois humides. Il en résulte une forte homogeénéité des différents types

d'habitat (g analyse par flots §3.3p.85 et 5s.)
a) le tissu villageois (¢f pl P14 p.61)
11 se caractérise par sa fonction généraliste, les matériaux employés (pierre et tuile plate), I'économie
de I'adaptation au sol qui génére une continuité des formes béties par dela les divisions fonciéres,
un double front bati fréquent, une zone de jardins périphériques pour les ilots est et ouest du
centre village.
b) le tissu pavillonnaire
Il comprend 3 types de tissus:
- Les extensions linéaires sur les voies et chemins, sur parcellaire existant (rwe de Loconville ) ou
constitué par lotissement (rwes de Chaumont et de la Croix Ronge ) principalement constituées de
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pavillons isolés en retrait de l'alignement; Elles constituent cependant un tissu homogene sur
chacun de ces quartiers.
- Les constructions réalisées en périphérie immédiate du village sur des propriétés closes de murs
qui ont été conservés (ilz 4)
- Le lotissement des Marronniers regroupant un habitat jumelé sur une voisie qui lui est propre.
c) les grandes propriétés
Elles peuvent s'insérer dans l'un ou l'autre tissu (¢f. #ots 1a, 2a et 5a pour le tissu villageois et #ot 12 a
pour le tissu pavillonnaire ). L'ancien domaine du Parc présente toutefois une structure particuliére
avec un parc clos, une maison de maitre et des communs constituant un ensemble architectural
en entrée sud du village.
d) les fermes
Sauf I'ensemble isolé du Vivray, elles sont situées en périphérie du tissu villageois, soit intégrées 4
celui-ci en tout ou partie (explostations 2, 4, 5 of. carte C9 note 2p.30), soit en extension (exploitation
3 et batiments agricoles rue de la Rougette ). Seule l'exploitation située rue de Chaumont
constitue un ensemble architectural important.

3.4-2: Typologie du tissu villageois
On peut distinguer dans le village a l'intérieur des ilots de tissu villageois dominant (1 4 8)
différents types d'organisation par rapport a la trame urbaine et 2 la topographie et différentes
organisation du bati sur la propriété.
L'organisation dominante est I'implantation paralléle 4 la rue avec cour fermée et batiment entre
cour et jardin. Pour les batiments d'origine agricole (rwes de Chaumont, du Général Ménard, Grande Rue
ouest ), les batiments a l'alignement sont des bitiments fonctionnels (granges on remises ), les
habitations se situant entre cour et jardin. Pour les maisons de ville 4 fonction d'origine
commerciale, artisanale ou bourgeoise (Grande Rue ), les maisons sur rue comportent I'habitation et
le local d'activité, les batiments sur cour étant 4 'origine réservé aux annexes.
A noter que cette organisation de base connait des exceptions dans les flots de centre village (1b, 3
et 7). Dans I'llot 1b, un ancien batiment conventuel (prieuré ) génére une forme en cour ouverte
demu circulaire; Dans les flots 3 et 7 l'orientation dominante des biatiments est perpendiculaire 2 la
rue dont l'alignement est marqué par des pignons élevés.
Sur 1a rwe de Boubier, domine c6té ouest des propriétés résidentielles avec pignon sur rue ou en retrait
donnant sur des cours ouvertes sur les jardins orientés vers le vallon des Grands Jardins.
L'évolution fonciére de certains ensembles a généré des zones de micro parcellaire sur cour
commune (rue du général Ménard, petite rue Sat Pierre, o pl. P.14)

3.4-3 : Les matériaux

Les batiments récents sont réalisés comme l'ensemble de la production pavillonnaire actuelle en
parpaings enduits "ton pierre” et couverts de tuiles dont le modéle varie en fonction de leur
ancienneté. Les caractéristiques locales des constructions se retrouvent dans le bati traditionnel.
a) La pierre

La présence d'anciennes carriéres exploitées pour la construction locale donne une grande unité
au village pour les constructions antérieures 2 la 2° moitié du XX° siécle (67% du bati). La pierre
exploitée dans les carriéres a ciel ouvert de Liancourt-Saint-Piesre depuis la fin du XVIII° siécle
comportait une couche dure fournissant du moellon et une couche tendre donnant "d'excellente
pierre de taille "

b) La chaux

Les rénovations modernes ont tendance 2 faire disparaitre les enduits pourtant traditionnels dans
l'architecture du Vexin. Les principales fabriques de chaux étaient situées a Lavilletertre,
Bachivillers, Trie-Chiteau, Enencourt-Léage, et Rebetz, un hameau de Chaumont.

44 Craves, précis du canton de Chaumont, p.85
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LIANCOURT-SAINT-PIERRE
ANALYSE de I'Etat Existant
Planche P1-14 : Liancourt

Organisation du Bati

1:ilot 4 - constructions récentes en tissu villageois

L'organisation du bati villageois varie suivant les ilots.
Les ilots périphériques ouest ( 2a, 2b, 5a - cf. pl.13)
desservis par la rue de Boubiers, la Grande Rue, et les
rues Saint-Pierre et du Donjon et délimités par le sentier
de Tour de Ville ont une structure en profondeur (cour
Jermée ou ouverte, maison, jardin en terrase). La taille des
propriétés est trés variable en fonction des fagades (cf. pl.
15). Le petit parcellaire (moins de 400 m?) résulte des
divisions patrimoiales du bati. Dans la meme situation
topographique, l'ilot est de centre village (6a) présente la
meme disposition pour le bati desservi par la Grande Rue.
Les ilots centraux (1b, 3, 7, 8} présentent une structure
plus complexe avec des secteurs de petit parcellaire sur
cour commune ou petite impasse et une forte imbrication
des propriétés de taille moyenne.

1: A l'arriére plan la volumeétrie particuliére des batiments .{]
au nord de l'ilot 1b résulte de l'adaptation d'un bati
historique. Au 1° plan, la présence des souténements et
l'organisation du bati récent suivant les voies favorise I'
son intégration dans le site du village.

2: Propriétés "bourgeoises” sur 1.000 m? en ilot central
(cf. plan: 1 et 2). A partir de fagades sur rue de 14 m, la
variété des implantations recrée les é€léments constitutifs
du tissu villageois (continuité batie, cour, etc. ...)

3: Petit parcellaire en ilot central (cf. plan: 4 & 7). Deux
propriétés de 100 & 150 m? desservies sur une impasse
donnant également accés a une propriété en retrait.

4: Cour commune: Cette cour dessert 4 propriétés de 65
a4 250 m? sur l'ilot 8.

2: Constructions sur ilot central

4: Desserte par cour commune rue Général Ménard 3: Desserte sur impasse dans la Petite rue St-Pierre



LIANCOURT-SAINT-PIERRE - Etude de P.L.U.
ANALYSE de I'Etat Existant - 3: Contexte urbain
Planche C1-19 : Site agglomeéré

Synthése et potentialites

Légende
E:-_._] Zone naturelle protégée (cf. pl. C11)
E Site village hameau; périmétre d'étude
Synthése zone agglomérée

Exploitation agricole en périphérie
:‘ Equipement, espace public structurant
: Zone polyvalente (Tissu villageois )
D Grande propriété
D Zone résidentielle (Tissu pavillonnaire )
Synthése zones naturelles (protections )
Cultures

m Espace boisé (pente / humide )

7771 Sols humides

m Site (vallon, espace clos )
Jardins, vergers
m Option du Schéma Directeur

/, X7 ,"I

capacité résiduelle
- développement linéaire
capacité prévisionnelle
espace public
< 3=> liaison piétonne
= liaison mixte

place, espace aménagé

I:j} retournement, stationnement|

sites potentiels de développement
o résidentiel 2 moyen terme

Q équipements publics

activités agricoles

O site protégé aménagé

O réflexion a long terme
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¢) La brique

On la trouve sur la commune trés ponctuellement associée 4 la pierre dans des batiments du
début du XX° siécle ou en matériau économique pour des annexes ou des remaniements tardifs.
d) La tuile

La tuile plate de 60 a 80/m? demeure le matériau de couverture dominant. La région de
Chaumont comptait plusieurs sites de production (Zrie-Chdteau, Eragny, Montagny,
Montjavoult, Parnes, Thibivillers et Enencourt-Léage) a partir des argiles locales.

3.5: CONCLUSION

3.5-1: Synthé¢se des données du cadre batd

a) La constitution des agglomérations

La structure urbaine de Liancourt-Saint-Pierre s'est constituée au Moyen-Age 4 partir
d'une voie principale remontant 4 I'époque gallo-romaine et sur divers sites. Les formes
urbaines historiques constituées jusqu'au début du XX° siécle onmt peu évolué et
constituent toujours au village chef-lieu et au hameau des Groux des ensembles
homogénes représentant environ 65% des logements de Ia commune (environ 130 au
village et 30 dans les différents écarts et hameaux ). Les extensions pavillonnaires se sont
développées 4 partir des années 60 en périphérie nord et est du village chef-lieu et entre
celui-ci et le hameau des Groux, occupant sauf une extension ponctuelle de 18 logements
en marge de I'espace du plateau, les espaces disponibles sur Ia cuesta et dans les zones
humides de fond de vallée contigués au village.

b) La structure urbaine

L'analyse de la trame viaire met en évidence les contraintes et les potentialités pour

I'aménagement futur:

Les contraintes :
- Le territoire communal se caractérise par la limitation des liaisons entre I'espace
de plateau et l'espace de vallée au seul axe historique traversant Ie village. Cela
vaut aussi bien pour la circulation automobile que pour les chemins ruraux et les
chemins piétons. I est 4 noter également que les espaces agricoles de coteau et de
fond de vallée sont compartimentés en ce qui concerne leur accessibilité en raison
de I'état du chemin du Sausset dans la traversée des zones humides 4 I'est du
Vivray et de I'absence de chemin 4 I'est de la rue de Loconville.
- Les voies urbaines sont dans leur grandes majorité étroites. Elles ne peuvent étre
élargies sur certaines sections de traversée du tissu villageois en raison du
caractére de celui-ci et des ouvrages importants de souténement liés 4 une partie
des bitiments ou terrains riverains.
- La limitation du tonnage sur I'un des accés sud i Ia traversée limite les
possibilités du schéma de circulation.
- Les espaces publics sont peu nombreux et de petites dimensions en particulier
dans le village.
- Le quartier Saint-Pierre et le hameau des Groux sont desservis par des voies en
impasse sans aménagement de places de retourncment. Les zones d'extension
pavillonnaire se sont développées sur les chemins ruraux sans mise au gabarit
urbain de ceux-ci (rues du Foumnil, des Jardins, etc... )
- Les liaisons entre les espaces urbains et les zones naturelles environnantes du
coteau sont limitées. Une extension urbaine hors des périmétres bitis actuels
nécessiterait Ia création de liaisons nouvelles
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- L'ensemble des espaces publics étant en pente soutenue, les ruissellements sont
importants. Leur évacuation repose sur un réseau de fossés en partie basse qui
doit étre entretenu, de méme que les zones de talus boisés inscrites dans I'espace
urbain.
Les potentialités :
Le village et le hameau des Groux ont atteint un stade de développement se situant 3 la
Iimite des capacités de leurs trame urbaine. L'analyse parcellaire permettra d'évaluer les
capacités résiduelles des ilots urbains par densification ou mutation, mais toute évolution
significative devrait reposer sur des liaisons interquartiers complétant le dispositif actuel,
Le projet communal doit donc s'inscrire dans une réflexion sur le long terme pour
permettre Ia création de ces infrastructures

c) La structure fonciére

Le caractére rural de Ia commune est confirmé par la forte correspondance entre les
grandes propriétés et les principales exploitations agricoles. Les sites urbains et leur
périphérie présentent des structures fonciéres morcelées, 4 I'exception de Ia frange sud
du village marquée par une grande propriété non agricole (domaine du Parc ).

Les capacités résiduelles des tissus urbains (hors rénovation du biti ) sont limitées 4
quelques sites dans le tissu villageois (9 ilots couvrant 25 ha ) et faibles dans le tissu
pavillonnaire d’'extension récente -(6 ilots couvrant 25 ha ).

d) Le bati

La carte de synthése du biti (cf. planche C19 ) met en évidence sur le site du village et du
hameau des Groux la cohérence des principaux ensembles: Le village présente un tissu
villageois bien structuré de part et d'autre de I'axe historique avec 2 extensions
pavillonnaires (nord-est et sud-est ). Le hameau des Groux a préservé une structure
exclusivement villageoise. Les écarts du Moulin et des Marronniers forment un hameau
pavillonnaire isolé sur Ia voie de liaison des 2 agglomérations.

3.5-2: Les options de programmation
a) Rappel des orientations et des objectifs

Le Schéma Directeur laisse une relative liberté 4 Ia commune concernant sa stratégie de
développement puisque le statut de "bourg autonome " et l'incorporation de Ia
commune dans l'aire de Chaumont ouvrent Ia potentialité d'un développement plus
soutenu sans contraindre Ia commune 4 accélérer son rythme de croissance.

Le conseil municipal a fixé comme objectifs initiaux i I'étude un développement
qualitatif (restructuration du centre village, développement des équipements ) et modéré
ne remettant pas en cause le caractére rural du village (préservation des équilibres entre
actvité agricole et développement résidentiel ).

b) La localisation des éléments structurants

Le village présente actuellement une structure multipolaire avec 3 péles d'équipements:

- en centre village le péle des équipements administratifs et scolaires; Une
restructuration en cours pourrait permettre d'associer i ces équipements un
espace urbain significatif et de faire coincider le centre historique et les
principales fonctions publiques.

- en périphérie est, le péle constitué par I'église et le cimetiére; Ce secteur
pourrait se développer d'une part par l'ouverture sur les espaces naturels
protégés du coteau (d ), d'autre part par Ia jonction avec une zone d’extension
urbaine éventuelle (1).
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- en périphérie ouest (entrée de village depuis Chaumont) le pole constitué par
Ia salle polyvalente et ses aires de dégagement (place de village, accueil de
manifestations temporaires ). Ce pdle pourrait se développer par une liaison
avec les espaces naturels ouest (Tour de Ville ) et par Ia création d'espaces
affectés au sport et au loisir (b).
Les 3 péles sont reliés par Ia trame urbaine historique (rue de Boubier, Grande Rue, rue
de I'Eglise ) et un certains nombres d'espaces urbains intermédiaires (ancienne mare,
placertte, calvaire ) susceptibles de s'intégrer 4 un axe urbain mis en valeur par un
traitement qualitatif,
Suivant les options prises pour le développement 4 long terme du village (développement
résidentiel en direction des Groux ), une localisation nouvelle compatible avec les options
de protection du Schéma Directeur pourrait étre également recherchée (c, entrée de villa
sud-est).
Le Conseil municipal s'est fixé comme I'un des objectifs de I'aménagement communal Ia
mise en valeur des chemins sur 'ensemble de son territoire. Le site urbain peut participer
4 cette mise en valeur par 2 types d'actions:
- aménagement i l'est et 4 l'ouest de liaisons mixtes permettant des liaisons
alternatives plateau/vallée; Ces liaisons ne remettraient pas en cause dans un
premier temps Ia statut rural des chemins mars maintiendrait leur caractére
carrossable et I'accessibilité aux engins agricoles tout en valorisant leurs abords.
- reconstitution du "Tour de Ville 4 I'ouest en liaison avec la mise en valeur des
boisement de pente et zones d'anciennes carriéres (d).

¢) La localisation des zones résidentielles
Au niveau de la synthése des analyses, I'objectif est le repérage des sites presentant des
potentialités éventuelles de développement au deld des capacités résiduelle du tissu
aggloméré (20 logements environ ). Ces sites correspondent 4 3 stratégies (ou 3 stades de
développement:
- Développement périphérique du village 4 partir des infrastructures existantes.
Ces sites font, pour les 2 principaux d'entre eux (1 quartier de I'Eglise et 2 rue de
Loconville ) I'objet d'options alternatives (développement des activités
agricoles, protection du site ). Les sites 3 et 4 portent sur des options trés
ponctuelles et limitées.
- Développement résidentiel 4 partir des hameaux existants (5 et 6 ); Pour étre
compatibles avec le Schéma directeur, de tels développement doivent étre
Iimités et faire I'objet d'une étude précise d'insertion paysagére.
- Préservation de potentialités 4 long terme en engageant une réflexion sur les
sites hors village présentant des possibilités de liaison structurante avec le
village (7 et 8 ).
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Chapitre 4
LE PARTI D'AMENAGEMENT

Le parti d'aménagement mis en ceuvre dans la PLU se fonde sur les dispositions du
Projet d'Aménagement et de Développement Durable qui a fixé les grandes orientations
du territoire communal 4 partir de Ia prise en compte de I'état initial et des objectifs
d'aménagement des élus. Ces objectifs sont les suivants:
- Le ythme de développement communal sera de 14 1,5 logt par an , soit 12 3 18
logements a réaliser d'ici 2015;
- Ce développement pourra inclure une petite opération de diversification du
logement (taille, statut d'occupation). Cette opération pourrait étre liée au
renouvellement urbain dans le village;
- Les équipements sportifs seront regroupés en entrée ouest du village;
I'orientation n'est pas de réaliser des terrains de compétition, mais d'offrir des
aires de jeux. Une aire multi sports pourrait étre réalisée;
- La restructuration du centre village pourra permettre de réaliser une place
piétonne, de localiser le bureau de poste dans un local communal, d'établir
éventuellement un commerce dont le bail serait communal, de réunir les
associations et de développer les services de Ia mairie. Le stationnement sur cet
espace central est considéré comme secondaire;
- Le quarder de 1'église pourrait étre une zone d'extension, les élus souhaitant
pouvoir engager séparément I'urbanisation au nord du site (rue des Masures),
etau sud (rue de la Rougette ); L'aménagement devra prévoir une aire de
stationnement pour l'église et le cimetiére. La capacité est évaluée 4 15/20
places;
- Une viabilisation du chemin du Sausset peut étre envisagée jusqu’au chemin
de Tour de Ville (capacité, 3 a 4 terrains desservis);
Il traduit en particulier les orientations des planches 4 (orientations générales de
protection sur l'ensemble du territoire), et 5 (orientations de protection et de
développement dans le site du village et des Groux).

Le projet d'aménagement traduit dans le P.L.U. repose également sur un projet
d'aménagement du centre village exposé au § 4.2:

4.1: 1ES ORIENTATIONS ET IMPLICATIONS DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE

DEVELOPPEMENT DURABLE.

Les grandes orientations choisies pour 'aménagement de la commune ont été fixées dans le cadre
du PADD, suivant les objectifs fixés par le code de I'urbanise aux P.LU (article L121-1)?. Elles
sont rappelées ci-apres:

4.1-1 Harmonisation des prévisions et des décisions
L'aménagement communal s'inscrit dans le cadre du SCOT du Vexin Thelle (§f tablean des
harmonisations dans le rapport de PADD, dossier n°3)

2 Cf. document 3 p.25 et ss.



4.1-2 La Préservation des paysages et de l'environnement
a) Les données communales
(CF. Rappors de présentation, 1° partie planches C1-04p.18, C1-08p.33, C1-10p.37, et p.45 4 48)
Les principaux enjeux de préservation du milieu naturel et de développement résidentiel se jouent
sur le secteur nord-est (cuesta du Vexin, frange de la vallée de la Troésne ): topographie
accidentée, espaces diversifiés et complexes, vallons secs ou drainés évacuant le ruissellement en
provenance du plateau.
Dans la structure du grand paysage les principaux sites urbains se situent entre les 2 principaux
espaces: la vallée de la Troésne au nord et le plateau agricole sud.
La diversité des perceptions et des transitions sur les principaux axes de déplacement doit
conduire 2 la délimitation de secteurs de sensibilité paysagére particuliére.
La desserte des espaces naturels apparait compartimentée; Plusieurs liaisons intercommunales ne
sont plus actuellement maintenues
b) Les options (Rapport de présentation, 1° partie planches C1-11p.47, et p.46/48 - et ci-apris chap. 9, planches 9.5 et 9.6
.10
En deh ite du village et des Groux
- Protection au titre des activités agricoles et forestiéres de I'ensemble du territoire
communal en dehors du site du village et du hameau des Groux. Cette protection
inclut les écarts ruraux (Le Vivray ), résidentiels (Vanx, ks Grands Jardins, Launay ), ou
technigues (Gare ).
- Protection spécifiques des zones humides et des activités implantées (écart de la
Tourbiére )
- Protection des principaux secteurs de vues remarquables
- Maintien et création de circuits pédestres
riphéri 1 vill
- Sur le plateau, protection de Ia zone sud conformément aux orientations du Schéma
Directeur;
- Dans Ia vallée, protection des zones humides et inondables au deli des
constructions existantes.
- Sur la cuesta, protection des espaces naturels (talwegs est et ouest);
- En périphérie du village, préservation des éléments de transition entre Ia zone
urbaine et les zones naturelles: Tour de Ville (i [ouest ), couronne verte (i [onest et a [est )
Dans le site du village
- Préservation et aménagement de la zone d'anciennes carriéres entre le centre village
et Ia quartier de Ia Rougette; Reconstitution du Tour de Ville
- Préservation des caractéristiques du tissu villageois de part et d'autre de la Grande
Rue (jardins, souténements)
- Préservation des éléments relevant de I'hisroire du village (site de I'ancienne mare
rue de Chaumont, plantations d'alignement, environnement du domaine du Parc )
- Protection dans cet ensemble des espaces périphériques est ayant conservé
une structure bocagére.
- Préservation du maillage de chemins ruraux reliant les différents ensembles
naturels (vallée et massifs forestiers).

4.1-3: La Préservation des espaces d'activités agricoles
a) Les données communales (i rapport de ['état initial planches C3, C5et C6 )

La délimitation des sites urbains

Les sites urbains sont principalement définis en fonction de la topographie, de la desserte et des
évolutions antérieures: Les implantations anciennes (#ssu villageois ) occupent des localisations
retreintes et contraignantes. Seul le site du village de Liancourt est susceptible de voir évoluer
I'équilibre des activités agricoles et non agricoles; Les Groux ne devrait pas voir évoluer son
environnement; Le Vivray, Vaux, la gare et ses écarts, les écarts de vallée (Grands-Jardins, Launay,
la Tourbiére) sont destinés a2 demeurer en zone rurale.

L'évolution du site de Liancourt-Saint-Pierre
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Les extensions pavillonnaires ont saturé les espaces périphériques les moins contraignants sur les
voies d'accés. Au nord-ouest, la délimitation du village est concrétisée par une sente de Tour de
Ville; Au sud-est, 2 écarts récents se sont établis sans continuité urbaine en frange des espaces
cultivés (le moulin, les Marronniers )
L'occupation du sol dans le site du village (Rapport de présentation, 1° partie planches C1-08 p.33,
C1-09p.34, C1-14 p.78)
L'occupation du sol biti et non bati fait apparaitre pour le site du village une juxtaposition
d'ensembles homogeénes:
- pour les ilots batis un centre villageois et des quartiers pavillonnaires au nord-est et sud-est;
- pour les ilots non bitis, des zones de culture avec grand parcellaire remembré au nord-est (vallée
) et sud-ouest (platean délimité par les voies départementales et commmnales ); Des zones de pature dans les
vallons nord-ouest (Grands-Jardins ) et sud-est (Conflan ); Des friches ou des activités non agricoles
a l'ouest du Tour de Ville;.
Localisation des exploitations
La commune comporte 5 siéges d'exploitation et 2 implantations relevant d'une exploitation de
Loconville; 3 sont situées dans le village en périphérie (1 inclus dans le tissu villageois au sud-ouest, 2
isolées dans le quartier de 'église); 2 sont situées en périphérie des Groux, les batiments agricoles un
eu 2 I'écart du hameau.
b) Les options (planche C7)
Pour la préservation de l'activité agricole
- Préservation de Il'ensemble du territoire hors site du village et zone
agglomérée des Groux (i chap.2);
- Renforcement ponctuel des chemins ruraux sur le plateau (. chap. 2);
- Au village et aux Groux, aménagement des voies de liaison vallée/plateau en
site urbain pour Ia circulation des engins;
- Aux Groux, maintien des bitiments spécifiques en zone agricole, Classement
du Vivray en zone agricole,
- Organisation des transitions entre espace rural et espace urbain par Ia
préservation ou la recréation des chemins de Tour de ville et Ia protection ;
Pour le développement urbain
- Classement des bitiments d'exploitation inclus dans les ilots bitis en zone
urbaine;
- Développement résidentiel 4 I'est des rues de Ia Rougette et des Masures;

4.1-4: Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale

a) Les données communales (i rapport de l'état initial §2.3 p.42 ).

Le village de Liancourt-Saint-Pierre est limitrophe de I'un des 2 pdles du territoire (Chaumont-
en- Vexin ) et proche d'un péle hors région important (Gisors ). Cette situation a influencée
I'évolution récente du village au niveau de la structure commerciale et de la vie associative; La
population, par ailleurs trés mobile eu égard a la fluidité du marché foncier, s'est reporté pour les
achats, les services notamment médicaux, ou la pratique de certaines activités sur les poles
urbains voisins. Cette situation influe également sur I'absence de demande forte concernant
T'habitat locatif. Le contexte est celui d'une micro-région résidentielle peu structurée au niveau de
lemploi ou les migrations quotidiennes vers les bassins d'emploi des régions voisines (Cergy-
Pontozse, Parzs, Gisors) domine la vie des habitants.

L'habitat

Réparti en zones homogenes de tissu urbain (ff chgp.3 ) il est constitué d'un parc restant
majoritairement ancien (57% des résidences principales ) qui est le principal facteur de la diversité de
l'offre sur la commune (68% du parc locatif, 82% des 1 on 2 piéces, 61% des 6 piéces et +). Le parc de
logement locatif est intégralement privé et occupé par une population plutdt agée. Le parc récent
est trés homogene (pavillons en propriété de 4 ou 5 piéces).
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La formation et la qualification
La population active présente un taux de qualification et de formation légerement supérieur aux
moyennes cantonales et départementales sans que sa structure présente un profil spécifique lié a
la situation communale.
Les activités économiques
Elles sont principalement constituées des activités agricoles (4f chap.3); On note l'absence
d'activités artisanales et la présence d'l activité tertiaires, 1 commerce, ou des activités liées au
loisir (étangs de péche, chambre d'hites).
Les équipements publics
Les équipements d'infrastructure doivent étre développés a lintérieur du site du village et vers
certains hameaux ou écarts non desservis.
Les équipements de superstructure communaux ou Intercommunaux sont groupés sur 2 sites (¢
chap. 7).
b) Les options
La préservation de la diversité actuelle des espaces batis est de nature 4 répondre a l'objectif de
diversité urbaine et de mixité sociale.
- Préservation du caractére plurifonctionnel de l'espace biti villageois au
village et dans le hameau des Groux, des extensions linéaires et des zones
mixtes; Préservation du caractére résidentiel des extensions structurées.
- Développement des équipements de centre village dans le cadre de Ia
restructuration de celui-ci; Inclusion d'une opération de diversification de
I'habitat et de structures de maintien du commerce et des services (poste) .
- Développement des équipements 4 destination des jeunes (sport et loisir)
.- Protection des activités agricoles et de leur environnement (if- chap.3)

4.1-5: Le renouvellement urbain

a) Les données communales (Cf- Rapport de prisentation, 1° partse planches C1-15 4 C1-16, P1-13)

Parcellaire biti et non bati

Le parcellaire non béti reste dominant 4 l'intéreur du site du village délimite au chap.3, mais 1l est le plus
souvent grevé de contraintes temporaires ou permanentes qui en limitent la constructibilité (accés, pente,
nature des sols, aptitude a [ assainissement individuel, insuffisance des résean... )

Le parcellaire non béti occupe principalement le nord et l'est du village (rues de L oconville, des Masures, de la
Rougette), secteurs o les réseaux sont actuellement insuffisants et ou I'assainissement individuel est difficile
3 réaliser. Toutefois, il comporte aussi un parcellaire non béti enclavé dans le site urbain dans des secteurs
a forte contrainte (butte de Sant-Pierre)

Propriétés fonci¢res

Le village présente un foncier contrasté dans le tissu villageois comportant de “grandes propriétés” (+ de
3.000 m?) en périphérie et du mini parcellaire dans certains ilots de centre village de part et d'autre de la
Grande Rue.

Caractéristiques de la trame urbaine

Les zones agglomérées anciennes jouent un role essentiel dans I'aménagement du territoire communal
puisqu'elles constituent l'environnement des liaisons entre le plateau et la vallée. Compte tenu de
I'adaptation au site, elles sont délimitées par des ouvrages contraignants et ont des caractéristiques qui
limitent la densification et la diversification du tissu urbain.

Caractéristiques du parc de logements

Le parc ancien qui demeure majoritaire (5. chap.4 ) présente des caractéristiques laissant présager des
évolutions potentielles: sous occupation (30%) dont plus de la moitié des logements de 6 pieces et plus;
Taux d'occupation particuliérement bas (2,2/pers/lg); Taux de résidences secondaires demeurant
supérieur de 3 4 5% 4 celui de certains villages limitrophes.

Le parc dans son ensemble présente peu de potentialités de renouvellement urbain par substitution d'un
tissu urbain 2 un autre: Le bt villageois est dense et continu eu égard au site, et les quartiers d'extension
sont récents.
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b) Les options

Les potentialités de renouvellement urbain s'analysent a lintérieur du site du village de
Liancourt-Saint-Pierre (Rapporz de présentation, 1° partie planche P1-13) . Elles portent sur la
reconverston ou la division de certaines propriétés baties. Les principales potentialités portent sur
les constructions interstitielles dans les extensions linéaires (rwe de Loconville ) et sur 'aménagement
des parcelles non baties en périphérie du village (rwes de la Rongette et des Masures ) qui relévent de
l'extension urbaine.

Les options de protection (rappel o chap.2)

- Préservation des caractéristiques du tissu villageois (couronne verte des jardins et omes de
carriére)

4.1-6 : La préservation de la qualité architecturale
a) Les données communales
(Rapport de présentation, 1° partie planches P1-07 p.68, P1-08p.71, P1-104 P1-14 p.76 4 98)
La commune ne comporte pas de batiments classés ou inscrits 2 I'inventaire des monuments
historiques. Par contre les principaux axes anciens desservent un tissu villageois offrant une
typologie de constructions rurales variées dont I'harmonie est soulignée par l'utilisation des murs
en cloture et adaptation aux niveaux, et assurée par l'utilisation d'une gamme de matériaux
hrmitée: (péerre et tuile plate ).
Par ailleurs, le tissu villageois comporte une typologie variée de batiments :
- de type courant: Constructions a fonction agricole avec habitations et annexes utilitaires
implantées avec cour et jardin; Maisons de ville 2 fonction commerciale ou artisanale constituant
un front bati a facades réduites.
- de type particulier: Ancien prieuré déterminant une volumétrie particuliére a Saint-Pierre;
Grande ferme a cour carrée; Grandes propriétés avec jardins en limite nord-ouest; Ensemble du
domaine du parc avec maison de maitre, parc clos et batiments annexes sur rue.
Dans chaque catégorie de construction, les contraintes d'implantation dans le site et d'adaptation
au sol produisent des solutions variées.
L'ensemble du tissu villageois est dans 'ensemble assez bien préservé.
b) Les options
L'objectif de renouvellement urbain ne doit pas faire obstacle 4 la protection du patrimoine bt
du village et en particulier des ensembles principaux: Le centre village de Liancourt, le hameau
des Groux, le site du Vivray. Les enjeux principaux s'exprimeront dans la 2° partie de 'étude avec
la mise au point des documents réglementaires.
Le rapport de présentation a particuliérement analysé les franges nord-ouest et sud-ouest du
village qui présentent les enjeux les plus importants. Sur cette derniére, I'option de protection
intégrale de la frange du plateau en limite du village assure une protection statique du secteur. Les
potentialités 2 long terme d'une utilisation dynamique du site ont cependant été explorées dans le
cadre d'une réflexion sur I'évolution potentielle future du village.
- Le réaménagement de I'espace naturel 2 flanc de coteau au sud-est de Ia
Grande Rue et le réaménagement du Tour de Ville au nord-ouest peuvent
constituer une mesure complémentaire de mise en valeur du patrimoine biti.
- Le strict encadrement (implantation, matériaux, volumes ) de Ia
constructibilité de Ia butte de Saint-Pierre au nord-ouest de la rue de
Loconville devrait préserver Ia perception actuel de I'ensemble bit sur le site
de I'ancien Prieuré.
Les orientations a prendre en compte dans la réglementation de la construction seront:
- La délimitation des secteurs justifiant d'une protection du tissu villageois, et
des zones non bities participant aux qualités de ce tissu et 4 sa perception.
- La préservation a I'intérieur de ces périmétres des caractéristiques de
I'urbanisme et du biti villageois avec les principaux moyens suivants:
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- Strict encadrement du bit 3 I'alignement: Préservation des clotures,
maintien de la volumétrie diversifiée alternant pignons et murs gouttereaux,
utilisations de matériaux traditionnels appareillés, limitation des ouvertures et
contréle des proportions.

- Préservation des caractéristiques des propriétés fonciéres.

- Limitation des accés, mise en valeur des cours.

4.1-7 : L'aménagement des espaces publics

a) Les données communales

(Rapport de présentation, 1° partie chap.3 §3.1 et 3.2p.69 i 82, planches C1-13p.75, C1-19p.98)

Les espaces publics centraux

Le village de Liancourt présente actuellement une structure multipolaire avec 3 poles

d'équipements:
- en centre village le pole des équipements administratifs et scolaires; Ce pdle est
marqué par l'exiguité de I'espace public et I'absence de "place de village ",
- en périphérie est, le pdle constitué par I'église et le cimetiére;
- en périphérie ouest (entrée de village depuis Chaumoni) le pole constitué par la salle
polyvalente et ses aires de dégagement, et, participant également du traitement de
I'entrée de village, le pole paysagé de I'ancienne mare aménagé avec des plantations et
une aire de jeux pour les petits.

Dans les autres sites batis, seul le hameau des Groux présente un espace public constituant un

élément structurant I'espace public.

Le traitement des voies publiques

Les rues du village font I'objet d'un traitement diversifié:
- Les rues du tissu villageois ont un traitement exclusivement minéral; Seule une
placette intermédiaire est plantée d'un arbre. Des points spéciaux font l'objet de
plantations ponctuelles (calvaire de la rue de ['église, acces a ['église )
- Les rues de lotissement (Marronniers, Croixc Rouge, Fournil ) ont un traitement
minéral ou semi rural (trottoir sur un c6té );
- Les rues périphériques (de /a Rongette, des Masures, des Jardins ) ont conservé leurs
caractéristiques de chemin rural (vose étroite, banguettes d'herbes )
- La rue de Chaumont fait I'objet d'un traitement paysagé (plantations d'alignement )
tout en ayant conservé son caractére rural.
- La route des Groux n'a fait 'objet d'aucun aménagement de type urbain.
- Le chemin de Tour de Ville est réduit sur une partie de son tracé a une sente étroite
difficilement praticable.

b) Les options

Le conseil municipal s'est fixé comme l'un de ses objectifs prioritaires un développement

qualitatif et modéré ne remettant pas en cause le caractére rural du village. Chaque péle urbain

actuel doit faire l'objet d'un projet de renforcement et d'aménagement:

Le centre village
La réalisation de ce projet ambitieux s'inscrit dans lIe court et le long terme. 11
porte sur une redistribution aprés évaluation et programmation des bitiments
et espaces publics, mais aussi sur une extension des emprises communales
afin de permettre la création de véritables espaces de centre village sans
déplacement de son centre historique. Ces espaces devront constituer une
mise en valeur exemplaire des caractéristiques de l'urbanisme et du bit
villageois (¢ chap. 6).

L'environnement de l'église et du cimetiere
L'objet de ce projet 4 court et moyen terme est d'une part Ia résolution de
problémes pratiques (stationnement lié 4 ces équipements ) et Ia mise en
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valeur du bitiment, d'autre part Ia création d'un espace public assurant
I'intégration urbaine des extensions prévues. L'aménagement de la place
publigue devrait s’accompagner d'une définition du traitement paysagé des
rues de Ia Rougette et des Masures.

L'entrée ouest du village
L'objet de ce projet a long terme (3/ nécessite pour partie un aménagement des dispositions
du Schéma Directenr - implantation d'installations sportives et de loisir dans le sectenr de protection
totale) est de prolonger et de compléter les actions communales antérieures en
regroupant dans ce secteur les équipements consommateurs d'espace dont Ia
fonction est adaptée 4 une implantation en périphérie urbaine.

Les tours de Ville
L'option sur I'aménagement, Ia reconstitution et I'extension des Tours de Ville
s'inscrit en cohérence avec les différentes mesures de protection prises sur le
territoire communal: développement des circuits de promenade (4. chap.2 ),
protection des activités agricoles (4. chap.3), mise en valeur du patrimoine bat
(f- chap. 6). A cette politique de mise en valeur de la périphérie du village se
rattachent Ia préservation et Ia mise en valeur de certains éléments: Ancienne
mare plantée au sud de Ia rue de Chaumont et plantations d’alignement rue de
Ia gare au droit du parc.

Les hameaux
Les options sur le site du village devraient s’accompagner d'une remise en
valeur de Ia place basse du hameau des Groux.

4.1- 8: La maitrise du développement urbain
a) Les données communales (Rapport de présentation, 1° partie chap.2 § 2.4 p.59 a 62, planches C1-12

$.67)
- Le développement a l'intérieur du site actuellement urbanisé du village de Liancourt, et les
extensions prévues sur le frange est nécessitent un renforcement et une extension des réseaux
(eau, défense incendie )
- les options concernant l'assainissement des eaux usées seront arrétées conjointement avec
I'étude de PLU.
- Les données communales concernant les espaces publics ont été rappelées chap.7.
- La gestion du site intercommunal de déchets situé en limite de Lierville est indépendante des
options prises dans le secteur nord-est du territoire sur les zones habitées ou écologiquement
sensibles..
b) Les options
- La principale option de maitrise du développement urbain est Ia limitation de
Ia croissance qui se traduit par une stricte délimitation du périmétre urbain et
par une zone d'extension Ilimitée réalisable aprés modification du PLU et
réalisation des équipements périphériques. A I'intérieur méme du périmétre, Ie
développement résidentiel reste pour partie lié a4 Ila réalisation par Ia
collectivité des équipements d'infrastructure nécessaires (défense incendie,
assainissement collectsf).
- La commune inscrit dans son projet le principe d'un fort développement des
espaces et équipements publics (- chap. 7)
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4.2: L'’AMENAGEMENT DU CENTRE VILIAGE.

La mise en valeur du centre village est I'un des objectifs principaux du projet urbain. Elle repose:
- sur la restructuration des équipements publics 4 partir du patrimoine biti de
Ia commune réparti de part et d'autre de Ia rue principale.
- sur la recomposition des espaces naturels 4 Il'est du centre village:
reconstitution du chemin de Tour de Ville en liaison avec la sente du cimetiére
et liaison avec les équipements publics scolaires;
- sur un aménagement de l'espace public dont les options seront levées
ultérieurement.
Ce choix entérine lexistence de 2 zones d'équipements au village: le centre historique
(administratsf; scolaire et associatsf) et l'entrée ouest (salle polyvalente, sports et loisirs ). Le regroupement
des équipements scolaires avec le restaurant scolaire a l'est de la voie est la donnée de base de la
recomposition des équipements publics. L'aménagement du centre village porte également sur
I'environnement de I'église en liaison avec la réalisation de la zone d'extension a long terme.

4.2-1: Patrimoine communal biti de centre village
Il est réparti A I'est et 2 'ouest de la rue principale. L'flot est couvre 1.770 m?.
a) La mairie- école
Elle est édifiée sur une parcelle (210) de 790 m?. Le batiment principal divise la propriété en une
cour avant de 300 m? incluant un préau couvert de 50 m? et un ancien jardin arriére de 280 m?.
Caractéristiques du batiment
Le batiment principal a un étage sur rez-de-chaussée + combles habitables de 70m?* au sol et
d'une adjonction plus récente en arriére du batiment de 75 m? d'un étage sur rez-de-chaussée. Il
comporte 3 entrées distribuant respectivement:
- La salle du Conseil de la mairie avec petit local attenant pour le cadastre, le tout a rez-
de-chaussée (environ 50 m?);
- Une classe avec 2 sanitaires et un petit espace dégagement vestiaire, le tout 2 rez-de-
chaussée(environ 65 m?);
- L'ancien logement du directeur d'école accessible par un escalier intérieur bois tournant.
Ce logement se distribue sur I'étage et le comble. Il comprend: au 1° étage entrée, salle de
bain, cuisine, séjour et 3 chambres; au 2° étage, 3 chambres (enziron 160 m?).
Utilisation actuelle
Les salles administratives et scolaires conservent leurs fonctions. L'espace logement en attente
d'un réaménagement abrite certains matériels associatifs.
La cour avant sert de cour de récréation. Le jardin arriére est 4 I'abandon. Les installations de
traitement des eaux usées y sont implantées.
b) Le bureau de la mairie
Il est édifié sur une parcelle batie de 50m? jouxtant la mairie école. Récemment aménagé dans un
petit bitiment annexe, il est accessible depuis la rue hors la cour d'école; Il comprend 2 rez-de-
chaussée un espace d'accueil, le secrétariat de mairie et les sanitaires et a I'étage 2 bureaux dont
celut du maire.

c) Le restaurant scolaire

L'ensemble est distribué avec le local commercial (¢f §d ) sur 3 parcelles (214, 382, 383 )
totalisant 930 m2. La partie réservée aux équipements couvre 700 m? Le bitiment divise la
propriété en une cour avant de 200 m? distribuée 4 partir de la cour de récréation et un terrain en
herbe de 290 m?.

L'équipement a été aménagé 4 rez-de-chaussée dans un bétiment existant de 200 m?. Il comporte:
une salle de restauration, un espace d'animation et de jeux assurant I'accueil des enfants avant et
aprés les heures scolaires, les locaux de service du restaurant (chaine froide ), et les sanitaires des

16



enfants et du personnel (envron 150 m?). Un passage couvert donne accés au terrain arriére et aux
combles partiellement aménageable (surface aménageable, environ 110m?).
d) Le local commercial
L'immeuble de l'ancienne boucherie du village comporte la boutique a rez-de-chaussée et un
logement 2 I'étage. Composé d'un bitiment sur rue et d'un retour sur courette accessible par une
entrée cochére, les locaux ont une surface de 180m? sur une parcelle de 230 m*.
L'flot ouest couvre 940 m?
e) L'école - bibliothéque
Le batiment de 170 m? au sol est précédé d'une cour close de 380 m? incluant un passage couvert
/ préau de 40 m?, le groupe de sanitaires et un garage accessible hors cour depuis la rue. I est
précédé d'un auvent servant d'abri pour les parents et les enfants.
Caractéristiques du batiment
Le bitiment comporte 4 entrées distribuant respectivement:
- Une classe avec un petit dégagement vestiaire (environ 70 m*);
- Les locaux de la bibliothéque aménagée dans un ancien logement. Ceux ci comprennent:
une salle de réunion et de lecture qui distribue d'une part la salle de classement et de
conservation des ouvrages, d'autre part une piéce servant notamment d'espace audio-
visuel. Cette derniére piéce donne accés 2 la partie aménagée des combles comportant
une petite salle de réunion et un local d'archives éclairés par tabatiéres; (ensiron 90 m?*)
- Un accés au comble non aménagé (environ 110 m?);
- Un accés au sous-sol partiel comportant les installations de chauffage central.

4.2-2: Programmation des équipements: Les schémas tests

a) Méthodologie

L'objet de I'étude de PLU n'est pas de procéder a des études opérationnelles dont les
composantes techniques et financiéres sont hors du champ de I'étude. Les schémas test présentés
n'ont donc pas pour objet de constituer un avant-projet d'aménagement, mais de mettre en
évidence les contraintes et les potentialités des secteurs concernés par ces études de détail et de
permettre aux élus d'appréhender sur une base concréte les principes d'aménagement intégrés au
document réglementaire notamment pour déterminer les éventuels ER 2 inscrire.

L'étude d'aménagement de centre village repose sur lanalyse des potentialités des bitiments
propriété de la commune. Cette étude a été effectuée dans le cadre de l'étude complémentaire
subventionnée par le conseil général. Son but était d'établir une stratégie opérationnelle reposant
donc sur une analyse urbanistique de la situation de chaque batiment par rapport a I'espace
urbain.

b) Aménagement du centre village: répartition des différentes fonctions ( planches C2 19 et C2 20)
L'école (2 classes )

Le regroupement des 2 classes du RPI avec I'équipement de restauration en voie d'achévement,
est l'option choisie par les élus et agréée par les enseignants et les parents. Cette disposition de
regroupement des équipements scolaires, préliminaire indispensable a toute recomposition des
équipements bitis, nécessite une extension des aires extérieures liées a I'école sur I'lot est..

La localisation de la cour de récréation (actuellement dans la cour de la mairie ) est donc la principale
option. La solution est, dans les jardins dominant le vallon du Conflan présente de nombreuse
difficultés (réunion de 2 espaces de niveau différent, rénovation du souténement en fond de parcelle, réfection ou
révision des omvrages périphériques, nivellement ). Toutefois, les avantages de cette situation sont
également trés important: Libération des contraintes sur les autres batiments, ouvertures sur
I'espace de terrasses est actuellement enclavé (gome optionnelle d dans le schéma d'orientation ),
possibilité de réaliser un programme pédagogique diversifié (one de grands jenx, 3ome de jeux: calmes,
Jjardins.... ). Cette solution est donc proposée en base, associée 2 I'une des principales options
d'aménagement de I'llot: le rétablissement du tour de ville est; les terrains actuellement enclavés a
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I'est de la mairie actuelle étant intégrés par ER 2 la propriété communale pour répondre aux
besoins en aires extérieures de I'école.
L'accés aux équipements scolaires pourrait, de maniére optionnelle, se faire directement en
réaménageant le passage cocher de I'ancienne boucherie.
La boutique et la poste
La commune souhaite favoriser le maintien du commerce polyvalent; son déplacement vers
I'espace central dans un local municipal associé 4 un logement correspond 4 cette option et aux
projets du propriétaire actuel qui souhaite conserver son habitation aprés cessation de son
activité. La poste est actuellement soumise aux projets de cette administration. La commune
souhaite bien sir maintenir ce service actuellement assuré dans un petit local loué de la rue
Saint-Pierre (peu accessible ). Les 2 équipements doivent participer a l'animation de la Grande
Rue et bénéficier de 'aménagement du centre historique du village. L'ancienne boutique et son
logement semblant le meilleur emplacement pour accueillir le commerce, la localisation du bureau
de poste dépend des choix faits pour la mairie et les autres locaux. En cas de regroupement des
services municipaux et de confirmation du maintien d'un bureau complet, la poste pourrait étre
aménagée dans l'actuel local d'accueil de la mairie.
La mairie, la bibliothéque, les salles associatives
Si le regroupement de l'ensemble des fonctions communales dans le méme immeuble est
souhaitable, ce regroupement présente 2 options: Maintenir la mairie dans son immeuble
historique; ou investir le bitiment d'école 4 l'est. Ce bitiment comprend un rez-de-chaussée sur
sous sol situé au niveau du jardin arriére et un comble partiellement aménagé. 1l est actuellement
occupé par une classe, la bibliothéque de prét et quelques archives ou dépédts. Sous réserve d'une
analyse plus approfondie des dispositions internes (éualuation des surfaces disponibles et nécessaires),
l'option ouest présente les avantages suivants:
- Les 2 programmes les plus susceptibles d'évolution dans le temps sont I'école et les
services municipaux. Leur localisation sur 2 sites distincts est un atout pour les
évolutions ultérieures.
Bibliothéque, salles associatives
- En cas de maintien d'une occupation mixte (logement des instituteurs qui pourrasent étre
envisagés dans d autres immenbles communanx: hors le centre village ), la situation regroupée des
salles associatives et de la bibliothéque avec I'école parait logique. Le rez-de-chaussée
actuel de l'immeuble est présenterait 2 salles de réunion aisément aménageables et de
capacité moyenne.
La Mairie
- A l'ouest elle peut étre associée a l'espace urbain principal (cérémonies, mariages, et... )
Les jardins en terrasse a l'arriére du batiment pourraient faire I'objet d'un aménagement
qualitatif.
c) Aménagement des espaces publics
Le schéma porte sur I'aménagement global du quartier (¢ planche C19) et I'aménagement de la
pace centrale (¢ planche C.20).
Restructuration des liaisons piétonnes en centre village
La périphérie du village ancien présente une structure caractéristique de jardins en terrasse bien
mise en valeur 2 I'ouest et enclavée a I'est par les extensions du quartier de la Rougette. Une zone
importante d'anciennes carriéres est actuellement en friche (¢ planche P2-15). Le schéma présenté
tend a désenclaver ce secteur a partir des éléments subsistants des anciennes voies piétonnes. 11
est traduit dans le PLU par la création de plusieurs ER (o, chapitre 7)
Aménagement de I'espace central
Les contraintes techniques (pente, rutssellement, circulation des engins agricoles et spatiales (enclavement
dans des propriétés baties, onvrages de souténement ) sont trés fortes. Le schéma est donné 2 titre
indicatif puisque sa mise en ceuvre ne nécessite pas de dispositions spécifiques prises dans le
PLU: 1l correspond aux options suivantes:
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- Intervention minimale sur le nivellement (préservation du raccord avec la rue de Loconville );
- Suppression des bitiments annexes et délimitation d'un espace global d'espace public
de centre village (bandes pavées sur les voies d'acces, traitement spécifique des espaces piétonniers );
- Maintien du systéme actuel de circulation (s directionnels pavés sur chaussée );
- Aménagement de 2 espaces publics piétonniers (ouest 400m? - 25 m x 16 m ) ou mixte
(est 400 m? ) de part et d'autre da la Grande Rue et liaison par une traversée de
chaussée aménagée (5.m de large);
- Unification visuelle des 2 espaces par les alignements plantés perpendiculaires aux
axes de circulation;
- Disposition de quelques places de stationnement (6/ 7) liées au fonctionnement des
salles associatives dans la cour semi ouverte (grille ).
- Maintien du systéme d'écoulement actuel; Une protection en amont des ouvrages
qualitatifs (avaloirs et buses souterraines ponctuelles)) serait un plus.
d) Evolution du projet
La mobilité fonciére dans le centre village est importante. Plusieurs propriétés riveraines de la
place ont fait, ces derniéres années, I'objet de ventes successives. Par usage ultérieur du Droit de
Préemption . Urbain, les élus pourraient intervenir sur les propriétés riveraines pour accroitre la
surface aménageable de I'espace public, faciliter I'accés a la rue Saint-Pierre et, le cas échéant,
insérer quelques logements sociaux dans des constructions anciennes remaniées.

4.2-3: L'aménagement du quartier de I'église (iff planche C2-21)
L'objectif de I'étude est de localiser une aire de stationnement pour I'église et le cimetiére et de

mettre en valeur I'église par 'aménagement de ses abords; I'étude se situe dans l'option de
localisation de l'extension limitée du village sur les rues de Ia Rougette et des Masures. Le type
de développement prévu pourrait conduire 2 la réalisation de 4/5 logements supplémentaires
pour la rue de Ia Rougette et 6/8 logements supplémentaires sur la rue des Masures (4. chap. 5).
L'hypothése de base est la mutation 4 court, moyen ou long terme de I'établissement agricole
occupant le centre du site. Les bitiments dépendent d'une exploitation trés importante. s sont
actuellement non utilisés mais rien n'indique qu'ils ne puissent pas I'étre dans le futur. Cette
mutation n'est donc pas liée automatiquement aux dispositions présentées au sud et au nord,
puisque l'occupation proposée respecte l'entité fonciére. Une solution alternative est étudiée en
variante.

a) La circulation

Le "guartier de I'Eglise " (desservi par la rue des Masures et la rue de Ia Rougette ) comprend
actuellement 3 propriétés agricoles dont un siége d'exploitation, 8 maisons anciennes et 3
pavillons. Il est complété par la rue des Jardins qui se boucle avec la rue de Loconville sur la 1°
section de la rue des Masures. 11 inclut également le cimetiére communal.

Le schéma de circulation actuel ne serait pas modifié: La rue de I'Eglise demeurerait une voie a
sens unique descendant (seu! compatible avec son raccordement sur la rue de Loconville). La rue des
Masures demeurerait 4 la fois une voie d'accés au quartier depuis l'entrée de village nord et la
voie de sortie pour les véhicules en provenance du centre village. La rue de la Rougette
conserverait sa fonction d'accés principal au cimetiére et de desserte localisée en impasse. St on
ne peut exclure 3 terme une évolution de la fonction de la Cavée des Morts (Laison alternative
plateau/ vallée ), elle devrait dans un premier temps conserver son statut de chemin creux.

b) Le traitement des voiries

L'aménagement repose sur le traitement des espaces publics existants. Les rues de Ia Rougette
et des Masures sont des voies rurales (chaussée de 3,20 m environ, banguettes d'herbe ou bande de terre
le long du mur du aimetiére). Elles sont en léger remblai par rapport au terrain naturel (0,60 m environ
pour la rue de la Rougette, 1 m environ pour la rue des Masures ). Elles sont ponctuellement
bordées de haies champétres (principalement rue des Masures ). Le Chemin du champ au Chanvre,

19



d'une largeur cadastrale de 4 m environ a des caractéristiques sensiblement équivalentes jusqu'a sa
jonction avec la ruelle des Jardins (terrains rétrocédés ?).
Projet
L'esquisse présentée repose sur les options suivantes:
- Limitation de la viabilisation du chemin du Champ au Chanvre 3 sa section entre la
rue des Masures et la ruelle des Jardins (placette).
- Elargissement des emprises de voirie intégrant dans I'espace public une bande plantée
de 5 m environ (emprise totale proposée 10 m ). Cet élargissement permettra une
rectification ponctuelle de I'emprise dévolue 2 la voie (4 m ou 4,50 m au droit des accés de
lots ), la maitrise du raccord entre les niveaux de la voirie et ceux des terrains privatifs et
le maintien et le renforcement des plantations (bates, alignement d'arbres ).
- Sauf modification envisagée de la Cavée des Morts créant un bouclage normalisé
avec les voies du plateau, il n'est pas envisagé de circulation piétonne, les voies
conservant leur caractére rural. Celle-ci pourrait toutefois étre implantée avec la bande
plantée.
c) La création d'un "Tour de Ville "
Le projet propose la création d'un " Tour de Ville" en périphérie des terrains intégrés a la zone
urbaine. Le tracé de celui-ci repose sur des éléments existants (sente dans ['écart de la Rougette,
Jossés ). Cet élément s'appuie sur une délimitation d'espaces plantés renforcant les éléments
existants et sur une limitation des espaces constructibles en zone privative.

4.2-4: L'aménagement de l'espace public au droit de I'église

Cette partie du projet comporte 2 aspects distincts: I'aménagement de l'espace public et
I'aménagement de la propriété agricole en cas de mutation.
a) Aménagement de l'espace public.
Etat existant
Actuellement, 'aménagement des abords de I'église est limité a l'entrée de la nef a l'ouest
(emnmarchements en crews, petit jardin, bande pavée ) et a la périphérie du batment (trastement de sol et
Pplantations ). Une aire enrobée est située a l'est du chevet, formant jonction des 3 rues. Les
contraintes sont nombreuses: desserte des propriétés riveraines, écoulement des eaux pluviales
collectées dans le centre village et transit vers le fossé a l'est (buses ), poteau d'incendie,
transformateur sans génie civil.
Projet
L'objectif est de requalifier I'espace public, de mettre en valeur le bitiment, d'améliorer les
circulations et d'intégrer les différentes contraintes. L'esquisse présentée repose sur les options
suivantes:
- Organisation des circulations a l'est de l'église: réduction des surfaces de voirie,
distribution des circulations a partir d'une placette centrale (depwis la rue de I'Eglise et la
rue des Masures vers la rue de Ia Rougette et ¢ parc de stationnement );
- Liaison entre le traitement paysager de la rue de Ia Rougette et celui de la rue des
Masures, Renforcement des plantations au droit de I'éghse.
- Intégration des équipements techniques (PI, Transformatenr).
b) Aménagement de la proptiété agricole.
Etat existant
Actuellement, la propriété comprend 2 batiments sur rue et un hangar en bois d'une surface de
900 m? environ. L'aménagement urbain de I'ensemble du quartier ne doit pas dépendre de cette
mutation qui ne peut résulter que de I'évolution de I'exploitation agricole. Il repose sur une simple

hypothése de mutation liée aux potentialités ouvertes par la mise en ceuvre du PLU.
(suite p. 25)
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LIANCOURT-SAINT-PIERRE - Etude de P.L.U.
projet communal

Aménagement du centre village

Planche C2 - 19 : Situation
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h: jardin
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LIANCOURT-SAINT-PIERRE - P.L.U.
Projet communal

Planche P2 - 15 : Le coeur d'ilot est
Vues

Le coteaun sud-est : une propriété en friche de 1,5 ha entre les

al

Une organisation du bati pecu mise en valcur faute d'acces au coeur d'ilot A ['oucst du quarticr de la Rougette, propriété boisée de 0,73 ha
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Une sente de 220 m relie la rue de Loconville au quartier de 1z Rougette (6 ¢ 8 ); A partir de la rue Neuve, I'ancien Tour de Ville ne subsiste en impasse

] z { (795 F 4

Les murs de é t délimi des jardins en terrasse i 60 m environ de l'alignement sur la grande rue,
laissant en partie basse une bande de 20 & 30 m de jardins ou de vergers {11 ). Au droit des équipements publics,
des parcelles non baties { 0,25 ha ) sont en friche (12 d gauche ).

La sente ot l'amorce du Tour de Ville pourraient etre reliés par I'acquisition des friches et un 1 t ré e
en limite des propriétés {10 ). Cf. planche S

photo 11 : a droite, 'ancien log t d'insti au d de la classe et le mur séparant les 2 parcelles
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Schéma test
Les enjeux sur cette propriété, en raison de sa position centrale dans la continuité de I'espace
public 2 aménager au droit de I'église sont:
- Aménagement d'une aire de stationnement liée au fonctionnement de I'église et du
cimetiére (16 places environ ),
- Préservation de la haie plantée dans le cadre d'une liaison piétonne entre la placette de
I'église et le chemin de Tour de Ville reconstitué;
- Localisation potentielle de quelques logements dans le cadre de la diversification du
parc.
L'organisation du stationnement prés de I'église est un objectif a court terme de la commune qui
doit étre compatible avec le maintien de la propriété agricole. La solution variante proposée
maintient la capacité du projet de base et la distribution de I'aire de stationnement par la placette.
L'accés pourrait se faire au droit de 'ouvrage d'évacuation des eaux pluviales.

4.3: LE PROJET D'AMENAGEMENT ET SA TRADUCTION DANSLE P.LU.

4.3-1: Rappel des objectifs communaux
Ils ont été inscrits dans le PADD (o dossier 3.1p.7):

a) Les actions récentes ou en cours
- Développement des équipements d'infrastructure (réseau intercommunal d'ean potable,
assainissement collectsf; collecte localisée des eanx pluviales, renforcement de la défense incendse )
- Aménagement de I'espace public (rue de Chanmont en entrée nord-onest du village )
- Renforcement des équipements de centre village (restanrant scolaire pour le RPI').

b) Les orientations générales
- Protection générale du site;
- Protection de I'activité agricole en site naturel et en site urbain;
- Aménagement des chemins ruraux pour constituer des réseaux thématiques de
promenade (circurts Saint-Lonis - La Vivray, platean, Tour de Ville, Les Groux-Vanx) et
remise en état des liaisons intercommunales (vers Loconville, Fay-les-Etangs, Tourly)
- Maitrise du développement résidentiel du village sur la base de 1 4 1,5logt/an
environ; Pas de développement hors du linéaire bati du hameau ou dans les écarts.
- Amélioration de la circulation et du stationnement,
- Restructuration du centre village (espaces publics et équipements ),
- Développement des équipements sportifs et de loisir a destination de la jeunesse.
- Diversification de 1'ofire de logement par la réalisation d'une opération de logements
locatifs dans le cadre préférentiel d'une restructuration du bati ancien.

c) Les options localisées

- Canal de Marquemont: Création d'une voie pédestre et cyclable en direction du
Tennis intercommunal de la Troésne a Tourly.. Création d'une zone verte et de péche.
- Plateau sud: Création d'un chemin rural Ie long des emprises SNCF entre les
ponts de Boubier et de Chaumont pour I'acheminement et le stockage des betteraves

4.3-2: La transcription des options de protection
a) La protection et la mise en valeur du territoire communal

Au dela des limites des sites urbains (village et hamean ), I'ensemble du territoire communal releéve
de la protection des activités agricoles (wne A ) ou de la protection des sites et des grands
ensembles naturels (zo7¢ N') conformément aux orientations du SCOT du Vexin Thelle
- La zone A regroupe I'ensemble du plateau cultivé au sud du territoire.
- La zone N couvre l'ensemble naturel Cuesta du Vexin / vallée de Ia Troésne.
La mise en valeur du territoire repose sur la restructuration des circuits pédestres existants,
notamment par la création de liaisons longitudinales dans la vallée. Elle se fera soit par ER, soit
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par restructuration des chemins ruraux en accord avec les exploitants (Laison entre les ponts de
Chaumont et de Boubiers en remplacement de la sente Saint-Gilles ou rétablissement de la laison vers
Tourly a partir du chemin du Poirier Colas))

b) La protection du site urbain

Les agglomérations sont situées dans la zone de protection eut du paysage et du milieu naturel. La
protection du village et du hameau des Groux résulte de la protection de la "couronne verte"
(sectenr NJ) qui préserve les zones de transition entre I'espace urbain dense et I'espace naturel. La
protection des hameaux est assurée par leur classement en zone protégée.

La protection du site urbain résulté également du rétablissement de certaines liaisons piétonnes
urbaines et d'un zonage sélectif préservant I'homogénéité du bati villageois.

4.3-2: La transcription des options de développement
a) Les options de développement des zones naturelles

La mise en valeur du milieu naturel ou la préservation de certains écarts relevant du patrimoine
communal (ancens moulins par exemple ) peut susciter des activités ayant ou prenant un statut
commercial. La zone A est inconstructible sauf pour les batiments agricoles et les activités entrant
dans le cadre de la diversification des exploitations. Il apparait donc nécessaire de délimiter dans
la zone de protection des secteurs permettant de telles activités dans le respect des contraintes de
protection des sites. Cette possibilité a été envisagée pour les exploitations en périphérie du
village ou du hameau et pour les principaux écarts
b) Les orientations d'aménagement des zones urbaines
Le PADD a distingué 2 types de zones dans le tissu urbain:
- La zone plurifonctionnelle de centre village correspondant 2 un bati continu
demeuré homogeéne.
- La zone résidentielle trés ponctuelle constituée par l'extension au nord et les
lotissements a P'est..
Bien que le développement des infrastructures doive créer dans un avenir proche des potentialités
de construction dans les zones urbaines suffisantes pour répondre au programme communal de
développement 4 court terme, le projet s'inscrit dans une perspective de développement durable
en étendant le périmétre urbain 2 une zone de développement a long terme conforme aux
orientations générales du SCOT: continuité avec le village greffée sur la trame urbaine existante.
Le projet inscrit également un renforcement de la structure urbaine et un développement des
équipements publics.
La diversification de l'offre de logements ne donne pas lieu a des dispositions spécifiques du
PLU, puisque le développement reposera 4 court terme sur la réalisation des potentialités des
zones urbaines. Elle peut cependant intervenir soit dans le cadre de I'application du DPU s'il est
institué par la commune (fransformation du béti existant ), soit lors de la réalisation de la zone
d'extension 2AU suivant le programme qui sera établi par la commune en fonction de ses
besoins.
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Chapitre 5

LES ZONES URBAINES
LA ZONE A URBANISER

5.1 : GENERALITES

5.1-1: Les zones urbaines
" Peuvent étre classées en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les

équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions 4 implanter' (article R123-5). Les cas de restricton a la
constructibilité en zone U sont définis en article réglementaire a I'article R123-12-1°
- pour les terrains cultivés a protéger;
- pour les périmétres délimités et justifiés et au-dela d'un seuil de superficie fixé par le
réglement, en attente d'un projet d'aménagement global et pour une période maximale de
5 ans;
- pour les emplacements réservés en vue de réalisation de programmes de logements
définis dans le cadre du respect des objectifs de mixité soctale.

La délimitation des zones U desservies par des voies urbaines, résulte de 2 critéres:

- Les options prises antérieurement par Ia commune;

- I'appréciation de Ia desserte suffisante des réseaux.
Par ailleurs conformément aux objectifs de protection et de renforcement de Ia couronne
verte délimitant Ie village et de préservation de I'urbanisme villageoiss, les zones de jardin
et de vergers situés en retrait du front biti sont classées en zone naturelle lorsque Ia
structure fonciére traditionnelle a été préservée.

5.1-2: La zone a urbaniser AU
Les zones AU couvrent "les secteurs 4 caractére naturel de Ia commune destinés 4 étre
ouvert 4 l'urbanisation” (article R123-6).
Suivant le contexte urbain dans lequel elles se situent, leurs conditions d'aménagement différent:
- Capacité suffisante des voies et réseaux publics périphériques: Le réglement
définit les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions sont
alors autorisées soit par une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 2 mesure
de la réalisation des équipements prévus au P.A.D.D. et au réglement (sectenr IAU )
- Capacité insuffisante des voies et réseaux:_" L ouverture peut étre subordonnée i
une modification ou 4 une révision du P.L.U." (secteur 2AU)
La zone AU délimitée au PADD est desservie par des réseaux de capacité insuffisante (4
partir des voies périphériques: rue de la Rougette, rue des Masures ). Le petit secteur du
Chemin du Sausset en extension limitée du développement linéaire de Ia rue de
Loconville peut étre desservi avec les réseaux de cette voie

5.2 : LES ZONES URBAINES (¢ plan 4.3)

5.2-1: La délimitation du périmétre urbain.

Compte tenu des capacités subsistantes a I'intérieur des linéaires batis et de I'inscription du village
et du hameau des Groux dans leurs sites respectifs, Ja délimitation de Ia zone constructible
exclut sur chaque voie départementale ou communale toute extension linéaire au-deld du

bati existant.
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Par ailleurs, conformément aux orientations du SCOT:
- Ie secteur au sud de Ia rue de Chaumont de part et d'autre du domaine du Parc
est intégralement préservé.
- le développement linéaire entre le village et les différents hameaux est proscrit
- les extensions potentielles comprises dans le périmétre urbain sont en continuité
avec le bourg chef-lieu. Le hameau et les écarts sont maintenus dans leurs limites
actuelles.
A Tintérieur du site global du village et des Groux, le périmétre urbain est donc délimité pour
chaque ensemble aggloméré:
- Le village et ses extensions récentes. Le site du village tient compte: au nord de la
délimitation des zones humides; a I'est de la protection du captage, du tracé du talweg et
de la nature inondable des zones agricoles en partie basse; au sud, des dispositions du
SCOT imposant une zone de protection totale; a I'ouest des structures fonciéres et
paysagéres existantes (jardins en terrasse, tour de wille, espaces boisés ). Les potentialités de
développement sur le site ainsi défini sont limitées aux franges est et nord ouest du
village, 4 partir d'infrastructures existantes mais non équipées de réseaux: le chemin du
Sausset et les rues de Ia Rougette et des Masures.
- Le lotissement des Marronniers et les pavillons construits au nord de la route des
Groux; ils sont limités 2 leur périmétre actuel protégeant au nord les boisements de haut
de pente de la cuesta et au sud le grand parcellaire agricole.
- Le hameau des Groux est limité 2 son périmétre actuel, sauf développement des
activités agricoles. La desserte limitée et I'inscription dans le site justifie la protection
intégrale de la périphérie d'est en ouest; la protection des activités agricoles et I'orientation
générale de protection du territoire au sud de l'axe rue de Chaumont /route des Groux
justifie la protection intégrale des entrées sud-ouest du hameau.
A l'intérieur du périmétre du village sont exclus des zones urbaines les secteurs exposés aux
risques (secteur de pente et d'anciennes carriéres au dessus de la Rougette ), les secteurs d'activité agricole a
protéger (idem ), et les zones homogénes de jardin participant a I'inscription dans le site du village--

5.2-2: La zone UA: le tissu villageois.
a) Une zone plurifonctionnelle

Les analyses de I'état initial ont montré le caractére homogéne du tissu urbain villageois adapté
aux contraintes particuliéres des sites du village et des Groux. Au plan de la répartition des
fonctions, les orientations du PADD ont conduit au maintien de Ia mixité sociale et urbaine
en confirmant le caractére plurifonctionnel de ce tssu villageois aujourd’hut
majoritairement résidentiel 4 I'exception des activités agricoles présentes au village comme aux
Groux. Mais la zone UA correspond également 4 I'objectif de préserver les formes urbaines
villageoises organisant le bt autour de I'espace privatif clos de la cour, favorisant la juxtaposition
sans nuisances d'occupations diverses, s'inscrivant harmonieusement dans le site naturel en
définissant des espaces urbains forts.
b) Délimitation de la zone et des secteurs
La zone UA recouvre les secteurs de biti ancien homogéne au Village et le hameau des Groux..
Les spécificités fondant sa délimitation sont les suivantes:
- Par rapport 2 la zone UD: Implantation des constructions et nature des éléments batis
A l'alignement (magonnerie de pierre notamment ); dans la prise en compte de ce critére, le
classement homogéne des voies a été recherché. La délimitation entre les 2 zones résulte
de la différence trés nette des tissus urbains
- Par rapport aux zones naturelles: La zone UA est généralement associé aux secteurs
naturels spécifiques protégeant les espaces non batis du tissu villageois (/N2 o# Nj). La
protection de la couronne verte périphérique constitue le principal critére de délimitation
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de la zone sur les espaces naturels protégés. Cette limite se situe le plus souvent 2
l'intérieur des unités foncieres.
La zone UA recouvre cependant 2 secteurs ou les constructions traditionnelles se conjuguent
avec une structure fonciére proche de celle de la zone UD: Lilot délimité par les rues de
Loconville, des Masures et de I'église et I'ancienne propriété du parc. Tout en conservant des
clotures traditionnelles, les constructions sont pavillonnaires ou mixtes. Pour encadrer cette
diversité, il a été créé 2 secteurs de réglementation:
- le secteur UAa ou les régles d'insertion dans le tissu urbain (articles 6 ¢z 9) et le bat
traditionnel (article 11 ) sont renforcées;
- le secteur UAb adapté au caractére mixte des 2 ilots périphériques du village.
¢) Les fonctions urbaines actuelles
La zone UA inclut la totalité des exploitations agricoles en continuité avec les secteurs Na ou la
zone A ou peuvent étre implantés les hangars ou autres batiments d'exploitation, le commerce
subsistant au village, la poste et la totalité des équipements publics a I'exception des terrains de
sport.
d) Les objectifs d'aménagements et la capacité résiduelle
Le principal objectif d'aménagement propre 2 la zone UA est la protection du tissu et du bat
villageois; il différe donc des autres secteurs par la réglementation des implantations et certaines
dispositions de réglementant I'aspect des batiments ou des clotures.
Hors la transformation du bati ou le renouvellement urbain, la capacité résiduelle du secteur est
trés faible (¢ cabier 2.1 planches C1-18).

5.2-3:La zone UD
a) Une zone spécifique résidentielle
La zone UD couvre les 3 secteurs d'extension pavillonnaire du village:
- au nord le développement linéaire sur la rue de Loconville et sur la ruelle des Jardins,
c'est un développement réalisé a partir du parcellaire existant;
- 4 I'ouest le lotissement des rues de Ia Croix Rouge, de Chaumont et du Four qui
s'inscrit dans la trame urbaine ancienne sur I'accés au village depuis le RD587;
-au sud-est, a I'écart du village, le lotissement des Marronniers, une opération de
développement du village constituée d'un tissu spécifique (petites parcelles, maison jumelées,
implantation sur une parcelle agricole sans relation structurelles avec les ones agglomérés pré existantes)-
La zone UD est résidentielle; 'un des objets de la réglementation sera de préserver ce caractere.
b) Délimitation de la zone
La zone UD couvre I'ensemble du périmétre urbain hors la zone UA; Par rapport aux zones
naturelles, les limites sont le plus souvent les limites fonciéres des propriétés baties sans
transitions particuliéres avec les zones naturelles périphériques La délimitation est fondée sur la
spécificité d'un bat pavillonnaire trés homogene.
) Les fonctions urbaines actuelles
La zone UD ne comporte actuellement que des activités liées a I'habitat, a I'exception d'un hangar
agricole subsistant rue de Ia Croix Rouge.
d) Les obijectifs d'aménagements et la capacité résiduelle
L'objectif principal est d'assurer le développement du village en associant ce développement 2 un
aménagement correspondant des espaces publics et 2 une amélioration de la qualité urbaine
portant:
- sur I'implantation des constructions
- sur un traitement plus homogéne des clotures et des batiments (swes internes );
- sur un traitement maitrisé des limites avec les espaces naturels (uues externes ).
La capacité résiduelle de la zone UD est essentiellement située sur la rue de Loconville (4 cabier
2.1 planches C18). L'échéancier de réalisation dépendra des compléments d'équipement a réaliser
dans ce secteur (renforcement de la protection incendie ).
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5.3 : LES ZONES NATURELLES D'EXTENSION (AU) (. plan 4.3)

Compte tenu des objectifs de maitrise du développement et de la prise en compte du contexte
actuel, la délimitation des zones d'extension n'apparait, a I'exception du mini secteur du chemin
du Sausset, que comme une indication orientant les actions 4 long terme.
a) Localisation et délimitation
La synthése des analyses a mis en évidence un certain nombre de sites potentiels du village en
dehors de ses limites actuelles (¢ cabier 2.1, planche C19). Le secteur 4 l'est de la rue des Masures
rassemble les meilleurs atouts pour I'évolution a long terme du village:
- Développement a partir d'une voie partiellement aménagée et intégrée a la trame
historique et actuelle du village;
- Structuration des espaces publics du village (création d'un espace public de liaison entre I'église
et le cimetitre ) et renforcement des liaisons piétonnes périphériques (création d'une section du
Tour de Ville);
- Ouverture sur I'environnement naturel protégé du village;
- Raccordement aux réseaux existants et a créer s'inscrivant dans les orientations 2
arréter sur le nord du village.
Il est a noter qu'une partie du terrain est occupé par une propriété bite comprenant une petite
maison et un hangar agricole relevant d'une exploitation ayant son siége sur un village voisin et
exploitant I'importante ferme du Vivray. Cette occupation agricole pourrait, le cas échéant, étre
maintenue dans le cadre de I'application du réglement.
b) Principes d'aménagement et capacité
Quelque soit I'échéance de réalisation, le site dicte I'orientation générale du programme vers un
pavillonnaire implanté sur une profondeur limitée, et sur des parcelles relativement importantes.
La réceptivité de la zone AU est estimée a

5.4: LES OPTIONS DE REGLEMENTATION (¢ document 4.1)

5.4-1: La section I (artdcle 1 et article 2)
a) Rappel des dispositions de I'article R123-9

Il stipule que le réglement peu comprendre tout ou partie des régles suivantes:

- 1°: Les occupations et utilisation du sol interdites

- 2°: Les occupations et utilisation du sol soumises a condition particuliéres

b) Les enjeux et dispositions

La zone UA est pluri fonctionnels. Les zones UD et AU sont spécifiques et seules les
constructions et installations correspondant a la vocation résidentelle de la zone y sont
autorisées.

- Dans I'ensemble de la zone urbaine

Les interdictions ou les conditions restrictives édictées reposent sur le seul caractére
majoritairement résidentiel du tissu existant. De par sa situation a I'écart des grands axes et son
intégration dans un ensemble intercommunal mettant en valeur la protection du milieu naturel et
le développement du tourisme, le village n'est pas soumis 4 des pressions susceptibles de modifier
les équilibres actuels.

- Dans la zone UA

Le développement des activités agricoles ou des activités liées au milieu naturel, est soumis
aux seules contraintes de leur environnement résidentiel.
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5.4-2: Les dispositions liées au terrain (articles 3 4 5)
Ces dispositions sont identiques pour I'ensemble de la zone urbaine
a) Rappel des dispositions de l'article R123-9
Il stipule que le reglement peu comprendre tout ou partie des regles suivantes:
- 3% Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces
des voies ouvertes au public.
- 4° Les conditions de desserte des terrains par les réseaux, I'identification des zones
d'assainissement individuel et les modalités de leur réalisation.
- 5 °: dans ce dernier cas, les conditions de superficie des terrains.
b) Les enjeux et les dispositions
- Les acces
Les dispositions des zones urbaines n'impliquent aucune création de voie nouvelle. Le découpage
adopté exclut, sauf exception, les potentialités de création de plusieurs fronts batis. Les 2
principaux enjeux sont d'une part la limitation des accés sur la voie publique, d'autre part la
desserte directe de la propriété a batir par la voie publique. La limitation des acces répond a
diverses justifications: aménagement de l'espace public et sécunté, mais aussi en zone UA a la
protection du bati (préservation des entrées cochéres et du caractére des batiments a l'alignement ); elle est
modulée en fonction de Ia taille des propriétés.
- Les réseaux
Toute construction doit, pour étre autorisée, étre desservie par la réseau d'eau potable et
couverte par une protection incendie conforme. En zone urbaine, la commune est tenue
d'assurer cette desserte et cette protection. Le classement en zone urbaine de Ia rue de
Loconville implique une réalisation rapide des équipements de protection incendie.
Le principal enjeu sur le village est le choix a intervenir concernant la nature de I'assainissement
des eaux usées. En l'attente, la principale contrainte résultant du maintien d'un assainissement
individuel est la compatibilité de la nature des sols et de la disposition des terrains avec cette
installation d'un assainissement individuel; la présence d'un exutoire peut étre indispensable. Le
dispositif réglementaire s'inscrira dans les 2 hypothéses (maintien de l'assainissement individuel ou
réalisation a moyen terme d'un assainissement collectif).
Concernant le ruissellement, la collecte et le traitement des eaux pluviales doit étre compatible
avec les aménagements récemment réalisés ou prévus. En fonction de la nature du sous sol et des
risques éventuels de pollution des nappes on optera donc soit pour un systeme de collecte par
réseau public des eaux privées, soit pour I''mposition de systéme d'infiltration controlés. Le
maintien de larges secteurs protégés en périphérie du site du village (sectenrs Na on NJ) joue un
role dans le traitement global de ce probleme. A noter que la réalisation des zones AU repose
uniquement sur un aménagement des voiries existantes et un renforcement ou une extension des
réseaux.
- Le terrain
Le maintien méme temporaire en assainissement individuel induit I'imposition d'une surface
minimale non bitie pour l'ensemble des secteurs. Les caractéristiques du bat réalisé ne
permettent pas la détermination d'un seuil minimal de surface justifié par la cohérence de secteurs
particuliers du tissu urbain.

5.4-3: Les dispositions liées a I'implantation des constructions (articles 6 4 8)

Les régles sont adaptées a chaque zone ou chaque secteur.
a) Rappel des dispositions de l'article R123-9
11 stipule que le réglement peu comprendre tout ou partie des régles sutvantes:
- 6°: L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publics.
- 7°: L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
- 8 °: L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.
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Ces implantations peuvent se traduire par des indications graphiques portées aux plans.
b) Les enjeux
Ces 3 articles jouent un role considérable dans l'aménagement urbain du point de vue de la
réceptivité, de I'aspect des espaces publics, et de 'homogénéité du tissu urbain .
- L'implantation par rapport a l'espace public. (article 6)
Pour les 2 zones de tissu urbain, I'enjeu principal est la perception de l'espace public et
I'ntégration des constructions nouvelles ou modifiées dans le cadre bati actuel. Suivant la qualité
et 'homogénéité des espaces a traiter elle justifie de contraintes impératives ou de liberté de
choix. Elle est 2 considérer également du point de vue de la sécurité (visibilité, adaptation au sol) et
de I'aménagement des propriétés privées (accés, stationnement, circulation interne). De ce point de vue
il convient d'imposer le respect de la caractéristique principale des zones (UA continuité basie a
Lalignement, et UD dominantes en retrait de ['alignement ).
Les marges de recul imposées ont un caractere:
- fonctionnel (accés, stationnement et maneuyvre des véhicules sur la propriété )
- d'aspect de I'espace public pour les tissus ouverts (aménagement des espaces orientés sur rue en
zone UD)
- de bon aménagement des propriétés baties (protection de la vie privée, réduction des nuisances ).
La construction 2 l'alignement en zone UA repose souvent sur des bitiments fonctionnels. A
défaut de ce type de batiment faisant écran, on retiendra une solution utilisant le second front
bati du tissu villageois et restituant I'espace de cour fermé sur rue (marge de recul en complément de
lalignement et cléture hante sur rve ) ou des villas avec jardin dont quelques exemples existent en
centre village.
- Les limites séparatives (article 7))
On distingue:
- les limites séparatives perpendiculaires a la desserte dans et hors la zone construite
(limites latérales ),
- les limites de fond de parcelle donnant sur une autre propriété batie ou sur un espace
naturel (fimite de fond).
L'homogénéité des implantations dans une méme zone est un facteur favorisant les bons rapports
de voisinage. Les dispositions en limites séparatives doivent permettre une privatisation des
espaces extérieurs et une atténuation des nuisances pouvant résulter de types d'occupation divers,
tout en limitant les contraintes éventuelles pour les propriétés voisines. Elles jouent également un
role important dans la perception du tissu urbain depuis I'espace public. Les types d'implantation
actuels sont les suivants:
- bati villageois (go7e UA): Implantation dominante de limite a limite sur I'alignement
et sur les limites perpendiculaires sur une profondeur de 15 a 40 m. Les limites de fond
sont en général non baties. Les constructions isolées au-dela de la bande construite sont
rares.
- biati mixte A pavillonnaire dominant (gon¢ UD ): Le principe général est la
discontinuité reposant sur le retrait sur au moins 1 limite séparative.
L’implantation par rapport aux limites de fond joue un role particulier en périphérie des zones
urbaines puisqu’elle détermine en partie la perception du site urbain par rapport aux limites
naturelles.
- L'implantation sur une méme propriété (artick 8)
Cet article joue un rle essentiel dans la maitrise de la densification du tissu urbain puisque une
propriété bitie peut toujours étre divisée. Il doit donc étre cohérent avec les dispositions choisies
pour l'article 7 en respectant en cas de division les distances entre les constructions et la limite de
propriété pouvant étre créée.
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c) Les dispositions
Par rapport a I'alignement

- En zone UA les constructions seront édifiées a I'alignement ou sur le 2° front

bati du tissu villageois avec dispositions assurant Ia continuité bitie.;

- En zone UD le retrait sera imposé.
Par rapport aux autres propriétés
Il n'existe pas dans le périmétre urbain de zone homogéne de discontinuité au niveau des
implantations: concernant les limites latérales, la régle sera donc peu diversifié pour les
secteurs plurifonctionnels:

- En zone UA: potentialité de s'implanter sur 2 limites;

- En zone UD: obligation d’étre en retrait sur 1 limite;
Concernant la limite de fond le document graphique pourra imposer des zones de recul dans les
zones AU et UD chaque fois que celles-ci ne sont pas séparées des zones protégées A ou N par
les zones naturelles de transition.
Au niveau des prospects, la régle distingue les fagades avec ouvertures et les fagades sans
ouvertures. Le recul minimal imposé tient compte de la nature mixte du tissu urbain. Des retraits
minimaux plus importants réglementent la juxtaposition des secteurs résidentiels et des secteurs
spécifiques.

Par rapport aux autres constructions sur une méme propriétés
La regle sera cohérente avec les dispositions de l'article 7 afin que les dispositions de celui-ci
puissent étre respectées en cas de division ultérieure.

5.4-4: Les caractéristiques générales des constructions (articles 9 et 10)
a) Rappel des dispositions de I'article R123-9

Il stipule que le réglement peu comprendre tout ou partie des régles tendant 4 définir I'emprise au
sol (9) et la hauteur des constructions (18).
b) Les enjeux et dispositions
Emprises
Il convient de respecter les caractéristiques générales du tissu urbain et le caractere rural du
village;
Compte tenu de la diversité de la carte fonciere (¢f cabier 2.1 planches C14 et C16 ) une surface
minimale d'emprise assurera la constructibilité des propriétés ou I'évolution possible du bati sur la
petit parcellaire villageots.
Hauteurs
L'objectif est de permettre une bonne insertion des constructions dans le site et dans leur
environnement urbain en favorisant les adaptations au sol. Pour la réglementation des hauteurs,
sont pris en compte en référence au terrain naturel:
- les hauteurs maximales (an faitage ) qui réglementent l'insertion des volumes dans la
sithouette générale du village et des hameaux;
- la hauteur de fagade (& /'égont de toiture) qui réglemente I'msertion des constructions
dans les ensembles continus ou discontinus de fagades
L'analyse du tissu urbain implique d'autoriser en toutes zones les constructions a R+1+ combles

5.4-5: Les caractéristiques du stationnement et de I'aménagement extérieur (articles 12 et

5]
a) Rappel des dispositions de I'article R123-9

II stipule que le réglement peu comprendre tout ou partie des régles tendant a définir les
obligations imposées:
- 12°: en matiére de stationnement (arz. 12).
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- 13°: en matiére de réalisation d'espaces libres, aires de jeux et de loisir, plantations. (ar.
13)
b) Les enjeux et dispositions
Stationnement
Il s'agit d'assurer le stationnement des véhicules en dehors de la voie publique (article 12). L'un
des principaux enjeux de la réglementation de cet article est de limiter les possibilités de
densification du tissu villageois lorsqu'il est soumnis 4 un marché de nature urbaine (division de
batiments ruraux en appartements;
La commune n'a pas souhaité imposer de surfaces couvertes de stationnement dans les propriétés
Aménagement des espaces extérieurs
L'objectif est de préserver I'aspect général du village en instituant des régles d'aménagement des
espaces extérieurs (article 13 ); Cet objectif est particuliérement développé dans les zones de
transition ave l'espace public (cltures a l'alignement ) ou les zones naturelles (plantation des zones
de recul).

5.4-6: Les aspects qualitatifs des constructions (arzicle 11)
a) Les enjeux.
Définir une politique qualitative de I'aménagement urbain qui accompagne l'objectif
d'amélioration des espaces publics. Cette politique qualitative porte sur:
- La préservation du bati ancien (formes et matérianx ): le bilan de ce point de vue est
plutdt satisfaisant, tant au Village qu'aux Groux;
- La qualité des ouvrages a I'alignement (clotures ) et I'harmonisation des constructions
dans les zones d'extension.
b) Les dispositions
Elles sont complémentaires des dispositions concernant l'implantation et les hauteurs. Les
principales options sont:
- d'étendre 2 I'ensemble du périmétre urbain les directives édictées par le SDA dans le
périmétre protégé de I'église;
- de rendre les clotures obligatoires a l'alignement et de privilégier le traitement végétal
qui pourra étre mis en oeuvre dans tous les secteurs.
- de définir dans la zone UAdes régles assurant la continuité batie a I'alignement; de
déterminer pour les cldtures dans la zone UD un gabarit des parties magonnées et des
hauteurs totales qui assure une homogénéité minimale des ouvrages 2 l'alignement.

5.4-7: Les surfaces hors oeuvres nettes constructibles (article 14)

a) Rappel des dispositions de I'article R123-10 et du Code de I'Urbanisme
Le COS est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre

nette ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.
La SHOB (surface hors oeuvre brute ) est la somme des surfaces de plancher de chague niveau
de Ia construction; La SHON (surface hors oenvre nette ) est égale a la SHOB aprés déduction de
certaines surfaces (art. R112-2: combles et sous-sols non aménageables, surfaces non closes a rex-de-chaussée,
stationnement des véhicules, etc..).

b) Les enjeux et_les dispositions

Compte tenu des caractéristiques du tissu urbain, le COS n'est pas réglementé dans la zone
urbaine.

Sauf le petit secteur 1AU, il est nul dans la zone AU, en attente de I'ouverture a l'urbanisation
décidée par le conseil municipal dans le cadre de la révision du PLU.
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Chapitre 6
LES ZONES NATURELLES PROTEGEES

6.1 : GENERALITES

Les zones naturelles protégées comprennent des zones dans lesquelles, de manicre générale en
raison de leur richesse ou de leur qualité , les constructions sont interdites.
Ces zones naturelles se répartissent ainsi :
-LazoneA:
La zone de richesses naturelles A, est une zone 2 protéger en raison notamment de la
valeur agricole des terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol, a I'intérieur desquelles
seules les constructions liées directement a I'activité agricole ou l'agrandissement et
I'amélioration des batiments existants pourront étre autorisées.
-Lazone N :
La zone N est une zone a protéger en raison de l'existence de risques ou de nuisances,
de la qualité des sites, de milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique ou écologique, dans lesquelles les constructions sont interdites.

6.1-1: La zones agricole A

" Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, i
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et 4 I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A."

La délimitation des zones agricoles est fonction de 2 criteres:

- Les grandes options de protection du territoire communal et du site urbain

déterminant les secteurs classés en zone N.

- Les perspectives d'évolution ou de diversification des siéges d'exploitation pouvant

entrainer leur classement préférentiel en secteur Na

6.1-2: La zone naturelle et forestiére N

Elles peuvent concerner des secteurs "équipés ounon" 2 protéger en raison soit:
- " de Ia qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique'
- "de I'existence d'une exploitation forestiére’
- "de leur caractére d'espaces naturel'

Peuvent étre délimités en zone N des périmetres ou:
- "s'effectuent les transferts de possibilité de construire’ prévus en vue de favoriser
un regroupement des constructions (article L123-4) sur "d‘autres terrains situés dans
un ou plusieurs secteurs de Ia méme zone."
- sont autorisées des constructions ne portant atteinte "nr 4 la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni 4 Ia sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages."

6.2: LES CARACTERISTIQUES DES ZONES NATURELLES (cf. plan 4.2 et 4.3)

6.2-1: La zone A

La zone A couvre le plateau agricole au sud de la RD586 et de la route des Groux a l'exception
des partie urbanisées (& Pary, les Marronnters ), de la zone protégée délimitées au SCOT du Vexin-
Thelle, du site de la gare, du site de traitement des déchets et de la déchetterie intercommunale, et
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de 2 écarts situés sur la RD121. Elle inclut aux Groux une exploitation au nord de la route des
Groux.

6.2-2 : La zone N
La zone N couvre 2 grandes unités d'espaces en continuité au nord de I'axe RD586/route des
Groux
- La cuesta du Vexin hormis les sites du village et des Groux;,
- La vallée de Ia Troésne
Elle couvre également la zone protégée inscrite au SCOT, et sous forme de secteurs spécifiques
les sites non agricoles du plateau (cf. §6.2.1 ci-dessus ).
Les principales options portent sur le caractére et la délimitation de secteurs spécialisés
permettant d'associer développement et protection. Les constructions admises dans les secteurs
délimités Na, Nd, Ng, Nj et Ns doivent se situer dans le cadre des contraintes prévues au 3°
alinéa de l'article R123-8 (ne porter atteinte "'ni 4 Ia préservation des sols agricoles et forestiers
ni 3 Ia sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages "). Sont ainsi délimités:
- Secteur Na: Il permet d'assouplir les contraintes de la zone A pour la diversification voir
la mutation de certaines exploitations tout en restant dans un objectif non résidentiel et
affecté a des activités liées au milieu naturel. Il permet également d'envisager une
occupation diversifiée et favorable 2 la mise en valeur du milieu naturel des écarts qui ont
joué dans le passé un rdle dans T'histoire communale (anciens moulkins ). Le secteur Na
couvre le site des exploitations agricoles en zone N et leur environnement (au vrllage, au
Groux, au Vivray, a l'écart de la Tourbiére ), les écarts ou une diversification de I'occupation
résidentielle peut étre envisagée sans porter atteinte au milieu naturel (les Grands Jardins, le
Monlin de Liancourt, la Tourbiére, sur la RIDI21) et un petit secteur en cceur d'lot au village.
- Secteur Nd: Il couvre le site occupé par le centre d'enfouissement des déchets et la
nouvelle déchetterie intercommunale.
- Secteur Ng: 1l couvre I'ensemble du site de la halte de Liancourt y compris I'ancienne
plateforme de la gare de marchandise dont le boisement de friche forestiére est classé eut
égard 4 son role dans le paysage du plateau; une partie est placée en ER pour permettre la
requalification de I'environnement de la halte (¢ chap. 7)
- Secteur Nij: Il résulte des options de protection du site du village et du caractére actuel
du tissu villageois comportant des espaces non bitis constituant la couronne verte du
village et du hameau. Cet espace est particuliérement développé a I'ouest du village ou les
jardins en terrasse et la structure fonciére des potagers et vergers ont été conservés de
part et d'autre du chemin de Tour de Ville.
- Secteur Ns: 1l couvre une zone protégée liée a I'entrée ouest du village, déja occupée par
un terrain de jeux aménagé sommairement sur une parcelle agricole. Il est destiné a
recevoir des espaces plantés et des aires de jeux et de sport a l'exclusion de toute
construction, le secteur étant inclut dans la zone de protection du SCOT duVexin-
Thelle.
Le reliquat de la zone constitue de fait un secteur N qui comprend comme le secteur Na
plusieurs habitations (k& bameau de Vaux et l'écart de Launay). La présence dans la zone protégee
inconstructible d’habitations existantes est prise en compte au niveau réglementaire.

6.3: LES CHOIX DE REGLEMENTATION

6.3-1: La section I (articles 1 et 2)

a) Les enjeux.
La zones A et les secteurs Na, Nd, Ng et Nj sont des zones protégées o la construction

constitue I'exception. La zone N est totalement inconstructible, sauf pour les équipements

36



d'infrastructure nécessaire, le maintien et l'extension limitée des habitations existantes et, en cas

de pacage, les abris pour animaux.

La zone N inclut la quasi-totalité des espaces boisés protégés

b) Les dispositions

-Zone A:
- Interdire, a I'exception des équipements publics d'infrastructure, toute construction
dont la fonction ne reléve pas de I'activité agricole ou de sa diversification. La zone ne
comporte actuellement aucune construction non agricole

-Zone N:
- Interdire toute construction 2 l'exception des équipements publics d'infrastructure,
des abris pour animaux et des habitations existantes.

- Secteur Na:
- Autoriser en exception les constructions a usage agricole ou de loisir lié au milieu
naturel.

- Secteur Nd:
- Autoriser en exception les constructions liées au traitement des déchets.

- Secteur Na:
- Autoriser en exception les constructions liées au trafic ferroviaire et les
constructions ou installations liées a l'accueil des voyageurs.

- Secteur Nj:
- Autoriser en exception les abris de jardins ou les abris pour animaux (autorisés dans
lensemble de la gone ND).

- Secteur Nis:
- Autoriser en exception les aménagements de terrains de jeux ou de sport a
I'exclusion de toute construction.

6.3-2: Les dispositions liées au terrain (articles 3 4 5)
Les enjeux.et les dispositions

- Les acces

Dans la zone A, les accés sont soumis aux régles générales de sécurité édictées en zone U. Dans
le secteur Na, Nd et Ng les accés sont limités aux occupations du sol autorisées. Les accés des
habitations et des activités diversifiées autorisées doivent étre regroupés pour réduire les risques
de morcellement ultérieur. Dans le secteur Nj, les accés sont interdits afin d'éviter toute
imperméabilisation des sols et la réduction des zones végétales dans les secteurs péri-urbains
protéges.

- Les réseaux

Le maintien de larges secteurs protégés en périphérie du site du village (seczenr NJ) joue un rdle
dans le traitement global du probléme de ruissellement. La viabilisation des terrains est interdite
en zone Nj. Dans la zone A et les secteurs Na, Nd et Ng, l'utilisation de captages privatifs est
autorisée dans le cadre de la réglementation en vigueur.

- Le terrain

L'ensemble des secteurs constructibles devraient rester en assainissement individuel. La
réglementation est édictée en conséquence.

6.3-3: Les di itions liées A 'implantation des constructions (articles 6 4

Le principe dans les zones naturelles est le retrait par rapport aux limites pour éviter les
problémes de voisinage et favoriser les plantations en cloture.
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6.3-4: Les caractéristiques générales des constructions (arzzcles 9 et 10)
a) Les enjeux.
Préservation du caractére naturel dominant (faible emprise an sol) et intégration dans le site (bauteurs
lLimitées compatibles avec les impératifs d'utilisation des bitiments agricoles ou assimilés).
b) Les dispositions
- La zones A et le secteur Na
Le gabarit global des constructions est fixé en référence a celw du village (aver dérogation technigue
limitée et justifiée ) pour les batiments agricoles et d'activités autorisées. Pour les habitations, seules
sont autotisées les constructions basses dont l'impact peut étre réduit par les plantations
imposées a l'article 13.

- Lazone N et les secteur Nd, Ng et Nj
La hauteur autorisée est limitée en fonction de l'utilisation autorisée (activités autorisées, abris pour
animaux;, abris de jardin,).

6.3.5: Les aspects qualitatifs des constructions (article 11)

a) Les enjeux.

- La zone A et les secteurs Na, Nd et Ng

La réglementation s'applique essentiellement a des batiments fonctionnels susceptibles de
représenter un volume important et situés dans des secteurs potentiellement sensibles (go7e
naturelle protégée a paysage onvert, périphérie de village). Le choix des teintes et des maténiaux est alors
déterminant.

- Lazone N et le secteur Nj

Ne sont autorisés que des batiments de faible impact. L'objectif est d'éviter la disparité et
l'utilisation de matériaux voyants ou de récupération.

b) Les dispositions

- La zones A et les secteurs Na, Nd et Ng

Pour les constructions d'habitation, les régles sont homogenes avec celles des zones urbaines.
Pour les batiments d'activité, la gamme des matériaux et des teintes autorisées est précisée en
fonction de leur aptitude a s'intégrer au paysage local.

- La zone N et le secteur Nj

A l'exception des habitations existantes, les constructions autorisées doivent s'intégrer au cadre
naturel. Le bois naturel est prescrit.

6.3-6: Les caractéristiques du stationnement et de I'aménagement extérieur (articles 12, 13)
a) Les enjeux

II convient pour les zones naturelles protégées d'éviter l'implantation d'aménagement de type
urbain au détriment du caractére naturel.

b) Les dispositions

- Lazone A

Seules les régles générales de stationnement sont rappelées. L'aménagement extérieur n'est pas
réglementé.

- L es secteurs Na, Nd et Ng

Pour les constructions 2 usage d'habitation et d'activités non agricoles, les régles de stationnement
sont formulées en référence a celles des zones urbaines. Une forte proportion de plantation est
imposée eu égard a la situation dans la "conronne verte” du village. Les clotures végétales sont
imposées a l'alignement des espaces publics.

- Le secteur Nj

Les aires de stationnement sont interdites en raison du caractére du secteur.

6.3-7: Les surfaces hors oeuvres nettes constructibles (arzicle 14)

Cette disposition n'est pas réglementée
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Chapitre 7
LES AUTRES DISPOSITIONS

7.1: LES ESPACES BOISES CLASSES

Dans le cadre du parti d'aménagement, les zones naturelles protégées couvrent plus de 97% du
territoire communal. Elles sont pour partie exploitées en culture ou patures, pour partie boisées
avec 2 grands ensembles naturels:
- le section du plateau agricole au sud de la route de Chaumont et de la route des
Groux; intégralement couvert par la zone protégée agricole A a l'exception de la gare et
de ses écarts.
- la cuesta du Vexin et les zones humides du fond de vallée ou le village, le hameau
des Groux et les principaux écarts (gones U, AU et sectenrs Na, Nj, Ns ) sont insérés
dans une zone intégralement protégée N en raison du site.
La zone naturelle N stricte inclut la quasi totalité des espaces boisés (exveptionnellement en Na et
UD dans la gone agglomérée du village ) dont le r6le dans la structuration du paysage communal a été
souligné dans l'analyse paysagére ou qui font 'objet d'une protection particuliére en fonction de
leur richesse faunistique ou floristique (. cabier 2.1, chapitre 1).
Il est 2 noter que les zones de lisieres sont également protégées puisque la zone N couvre
I'ensemble du site non bati de la cuesta et de la vallée de Ia Troésne.
Seuls sont protégés dans le cadre des EBC les bois et remises, la protection de la richesse
écologique des prairies calcicoles de la cuesta et des milieux humides pouvant nécessiter une
limitation de la progression forestiére et le peuplier constituant avant tout une culture. Les
ensembles protégés se présentent comme suit:

REF. LOCALISATION ENSEMBLE NATURE SURFACE ENS.
NATUREL

EBC 1 | bois de la Brosse Cuesta du Vexin Bois 16,5 30
EBC 2 | bois du Bouillon Cuesta du Vexin Boisement de pente 50
EBC 3 | bois de Launay Coteau ouest Bois 19,2
EBC 4 | bois de 12 Butte du Roi est Cuesta du Vexin Bois 4,3
EBC 5 | bois de la Butte du Roi ouest Cuesta du Vexin Bois, friche 42
EBC 6 | bois de la Petite Cote Cuesta du Vexin Boisement de pente 2,8
EBC 7 | bois du Rothuy Cuesta du Vexin Frche 33
EBC 8 | bosquets des prés du Moulin Vallée de la Troésne | Foches et bosquets 2,0
EBC 9 | bosquets de Heillées Cuesta du Vexin Frnches et bosquets 03
EBC 10 | coteau de la Rougette Cuesta du Vexin Frche 0,5
EBC 11 | bois de la Folie Cuesta du Vexin Boisement de pente 52
EBC 12 | bois de 1a Mare du Baron Cuesta du Vexin Bois 1,7
EBC 13 | bosquets des Groux Cuesta du Vexin Frches et bosquets 1,8
EBC 14 | bois des Fosses Cuesta du Vexin Bois 9,0
EBC 15 ] bois des Rayons Cuesta du Vexin Bois 6,5
EBC 16 | bois Thibaut Cuesta du Vexin Bois 7,2
EBC 17 | coteau de Vaux Cuesta du Vexin Bois 5,0
EBC 18 | bois de la Garenne de Toutly Cuesta du Vexin Bois (ZNIEFF) 9,5
EBC 19 | ancienne plateforme Sncf Plateau Friche 2,0
TOTAL 106,0

La protection des boisements s'inscrit dans un ensemble continu de protection intégrale, hors les
zones agglomérées et leurs extensions limitées. Les surfaces du fond de vallée sont, sur la
commune, essentiellement constituées de patures et de cultures. Les peupleraies peuvent
cependant s'inscrire dans un ensemble de plus de 4 ha soumis 2 I'emprise de la législation
forestiére, ou le défrichement doit faire I'objet d'une autorisation préalable en application de
l'article .L311-1 du Code Forestier pour les particuliers et L312-1 du méme code pour les
collectivités locales.
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7.2 : LES EMPLACEMENTS RESSERVES

7.2-1: Généralités

Les emplacements réservés sont destinés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét

général, aux espaces verts, (article L 123-1 du Code de ['Urbanisme) ou en vue de la réalisation de

programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale (article L 123-2 a du Code
de ['Urbanisme). 1ls font I'objet d'une annexe comprenant un tableau des propriétés concernées et

des plans détaillés (g dossier 5du PLU ). 1ls sont localisés sur les plans 4.2 au 1/5000%t 4.3 et 4.4

au 1/2000°, annexe graphique au réglement. Les plans de détail figurent s'il y a lieu, a I'annexe 5

du présent dossier de PLU.

Le bénéficiaire des emplacements réservés est la commune de Liancourt-Saint-Pierre..
Llinscription d'un emplacement réservé permet d'éuiter qu'un terrain destiné a servr d'emprise @ un
équipement public fasse ['objet d'une utilisation incompatible avec sa destination future, le propriétaire est en
droit d'exciger du béndficiaire de la réserve une prise de position : aprés une mise en demeure d'acquénir restée
sans ¢ffet, ce propriétaire peut oblenir, en principe ['acquisition forcée, dans certatns cas la levée de la réserve.

7.2-2: Les emplacements réservés pour la commune
La réalisation du projet communal nécessite I'acquisition de certains terrains. Ils sont repérés sur

les Plans du réglement de PLU et font l'objet d'une annexe explicitant le projet et les
caractéristiques des programmes envisagés, le bénéficiaire, les références cadastrales précises et la
contenance (dossier 5); Pour les ER n° 12 10 et 12 a 16, I'annexe fournit les plans de détail. L' ER
n°11 est localisé sur le plan 4.4 au 1/2000°.
L'objet des ER est:
a) L'extension ou la création d'équipements publics et d'espaces publics
- ER n°L: (2,15 ha) En périphérie du village pour la réalisation de terrains de sports et de
jeux. Situé dans la zone de protection instituée par le SCOT du Vexin, cet aménagement
exclut toutes constructions.
- ER n°2 (0,1 ha ): En entrée de village ouest pour l'extension d'un espace public
paysagé;
- ER n°3 (0,4 ha): En centre village pour créer des aménagements extérieurs liés a
'école;
b) Le_stationnement et la circulation automobile
- ER n°5 (330 m?): rue Neuve, création d'une aire de stationnement;
- ER n°8 (300 mA: rue de la Rougette, élargissement d'une sente pour desservir un coeur
d'lot.
- ER n°ll (1,37 ha): aménagement des abords de la gare et création d'un parc de
stationnement et d'espaces plantés.

c) La reconstitution des Tours de Ville et le renforcement de la trame piétonne dans le site du
village

- ER n°%4 (440 m3: reconstitution du Tour de Ville est et passage de réseaux publics;.

- ER n°6 (640 m?: reconstitution du Tour de Ville est et passage de réseaux publics;.

- ER n°7 (130 m?: élargissement d'une sente piétonne reliant le centre village au
cimetiére et au quartier de la Rougette..

- ER n%a, 9 b (230 m3 et 10a, 10b et 10c (210 m?: aménagement du Tour de Ville
ouest.

d) Le renforcement de la trame des chemins ruraux pour constituer un circuit de petite
randonnée 3 'échelle communale et micro régionale.

- ER n°12 (0,24 ha): création d'une voie d'entretien et d'une promenade le long du canal
de Marquemont (section est).

- ER n°13 (0,73 ha): création d'une voie d'entretien et d'une promenade le long du canal
de Marquemont (section ouest).
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- ER n°14 (0,52 ha): Création d'une liaison piétonne dans l'ancien lit de la Troésne

- ER n°15 (320 m?3: Liaison piétonne entre 'ER n°14 et le chemin de Loconville au
Vivray, réalisation d'une aire de stationnement pour les promeneurs.

- ER n°16 (450 m?: rétablissement de la liaison Le Vivray/Loconville

7.3 : LES ALIGNEMENTS

7.3-1: Alignement et Plan L.ocal d'Urbanisme
Le plan d'alignement et le plan d'occupation des sols sont deux documents totalement différents,
dans leur nature comme dans leurs effets :

- le P.L.U, ne peut en aucun cas modifier, par ses dispositions, le plan d'alignement, qui
ne peut étre modifié que par la procédure qui lui est propre ;

- les alignements fixés par le P.L.U n'ont aucun des effets du plan d'alignement,
notamment en ce qui concerne l'attribution au domaine public du sol des proprétés
concernées (voir le paragraphe "Effets de la servitude")

En revanche, dés lors qu'il existe un P.L.U approuvé, les dispositions du plan d'alignement,
comme pour toute servitude, ne sont elles-mémes opposables aux tiers que si elles ont été
reportées au P.O.S dans 'annexe "Servitudes". Dans le cas contraire, le plan d'alignement
est inopposable (et non pas caduc), et peut étre modifié par la commune selon la procédure
qui lui est propre.

7.3-2 : Les dispositions du PLU.
Aucune disposition n'est inscrite dans le PLU au titre des alignements. Les voies du centre village

sont parfois étroites, mais le projet communal privilégie la préservation du cadre bati et
notamment des murs de cloture et des ouvrages de souténement lié au bati 4 I'alignement.
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7.4 : TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES (planches C21 et C22)

SECTEUR

SURFACE

LOCALISATION

}>Centre Village

_____________ 2
Les Groux

_}rl_llqge rue Neuve

Marronniers, route des Groux

Village chemin du Sausset

Village rue de la Rougette

f—

Le Vivrar




4° partie

Evaluation des impacts

45



46



Chapitre 8
LES ELEMENTS S'IMPOSANT AU P.L.U.

( Porter a Connaissance de janvier 2002 )

8.1 : STRUCTURATION DU TERRITOIRE, INTERCOMMUNALITE, DEVELOPPEMENT

Les données concernant le contexte intercommunal, les activités économiques installées sur la
commune, et les équipements publics ont été pris en compte dans les analyses (¢ rgpport de
présentation 1° partie chap. 2) et dans le PADD.

Les données concernant la desserte routiére, la sécurité routiére et la desserte par les transports
en commun ont été pris en compte dans les analyses (¢ rapport de présentation 1° partie chap. 3 ) et
dans le PADD.

8.1-1: Les données du PAC

a)_Localisation, intercommunalité

Of cabier 2.1p.7

La commune est mnscrit dans le SCOT du Vexin Thelle approuvé le 22 décembre 1999 et
exécutoire depuis le 14 mars 2.000; Les orientations du SCOT ont été étudiées dans le
préambule de I'étude (. cahier 2.1p.13 et 55). La compatibilité du projet communal et du SCOT
a été exposée dans un tableau préalable a I'exposé du PADD (4. dossier 3p.9).

b) Infrastructures de transport et sécurité routiére

La commune est traversée par la voie ferrée de Paris-St-Lagare a Dieppe. La halte de Liancourt
Saint-Pierre est situé en secteur agricole au sud du village, desservie par la RD121. Le projet
communal prend en compte la perspective de son renforcement et prévoit un aménagement des
abords qui pourrait accueillir un parc de stationnement

Les axes départementaux (RDI121, RD 586/587) assurent les liaisons est/ouest et le
raccordement du village aux infrastructures du sud du territoire. Le village est traversé par le seul
axe nord/sud assurant la liaison entre le plateau et la vallée; cette voie communale constitue la rue
principale du village; elle doit assurer tous les types de trafic notamment celui des engins
agricoles. La pente, les carrefours et I'étroitesse de certaines sections constituent des éléments
d'insécurité. L'étroitesse des voies communales rend le stationnement impossible; les voies en
impasse sont sans aires de retournement.

Le SCOT affiche des ambitions importantes concemnant les transports locaux qui devraient
concrétiser I'axe Méru/Chaumont avec des ramifications sur l'ensemble du territoire. Les
échéances de ce projet se situent 2 long terme.

c) Etablissements et entreprises

Cf cabier 2.1 chap.2 §2.6 p.50

La commune se situe sur un territoire a caractére résidentiel, dépendant de I'Ile de France et plus
particulierement du péle de Cery-Pontoise. Les orientations du SCOT tendent a développer
I'emploi local suivant I'axe Méru/Chaumont par grandes unités concentrées suivant la desserte
du territoire. La proximité de Chaumont-en-Vexin et I'absence de grandes infrastructures limite
la vocation de la commune 2 des stratégies de développement local.

d): Equipements publics, services et commerces

O cabier 2.1 chap.2 §2.4, 2.5¢t 2.6 p.59 et ss.

Nonobstant la proximité du chef-lieu de canton, pole ouest du territoire, le village a maintenu
dans toute la mesure du possible les services a la population (poste, commerce polyvalent ) et
développé récemment des équipements (salle polyvalente, accueil de la population a la mairie, restauration
scolaire, aires de jenx, bibkothéque... ). Les objectifs du PLU s'inscrivent en continuité avec cette
politique dynamique.
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e) Espace agricole
Le PLU s'inscrit dans les orientations définies par le SCOT. L'ensemble des données ayant trait

aux exploitations agricoles a été pris en compte au chapitre 1 et conduit 2 la protection de plus de
97% du territoire. La protection des sites d'exploitation fonde pour partie le zonage des sites
urbanisés.

8.2: L'EQUITE ET LA MIXITE SOCIALE

8.2-1: Les données du PAC
Les données concernant la démographie, le logement, et la mixité sociale ont été pris en compte

dans les analyses (¢ cabier 2.1 chap.2) et dans le PADD.

8.2-2: Enjeux et options du projet

a) Les enjeux fixés par le PAC

Démographie

La commune peut entrer dans une phase de vieillissement de la population. Le PLU a pour objet

d'assurer 2 la population résidente et future des conditions d'habitat correspondant 2 ses besoins;

il doit préciser les conditions permettant d'assurer la mixité sociale dans I'habitat urbain et rural.

Logement

La commune ne posséde 2 ce jour aucun logement locatif social.

b) Les options du projet communal et les dispositions du PLU

Pluralité des fonctions
- La fonction plurivalente du centre village est préservée. Le projet de
réaménagement du centre historique (cf. chap. 4 §4.2 ) a notamment pour objet
le maintien du commerce et des services.

Diversification du logement
- Contraint par son site et les orientations impératives du Schéma Directeur, le
développement du village en contimuité du périmétre existant est strictement
limité 4 une densification du quartier nord et de la frange est. Sur Ia durée
d'application du document, le développememt résultera uniquement de Ia
réalisation des espaces résiduels dans les zones urbaines et d'une mini
extension sur le chemin du Sausset. Le faible rythme de développement prévu (1
logt/an environ ) ne permet pas Ila mise en oeuvre d'une politique de
diversification du logement.
- Les élus n'excluent cependant pas de réaliser une telle opération soit par
I'exercice du droit de préemption urbain et transformation de I'habitat urbain,
soit lors de 'ouverture 4 I'urbanisation de Ia zone 2ZAU.

8.3: LA PROTECTION DU CADRE DE VIE, LA PRESERVATION DES RESSOURCES ET LA
PREVENTION DES RISQUES

8.3-1: La protection des espaces naturels et des paysages
(. analyse paysagére cabier 2.1, chap.1, §1.10
Les dispositions concernant le volet paysager sont traitées dans le chapitre 9 sur I'évaluation des

impacts.
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8.3-2: La protection du patrimoine
Cf. cabier 2.1, chap.1 §1.8.1et chap. 3. §3.1¢t 3.4

Les différents sites archéologiques ont été cartographiés (¢ pl. C1-07). La protection du village et
des hameaux de leur inscription dans le site au caractére des espaces publics et des constructions
est I'un des principaux éléments du projet traduit dans le zonage par les zones UA et Nj. La
restauration des " Tour de Ville" s'inscrit dans le méme contexte.

8.3-3: La gestion de l'eau
Rappel: La loi sur l'eau définit une gestion équilibrée de I'eau dont les objectifs généraux doivent étre fixés

pour un sous-bassin ou un regroupement de sous-bassins dans le cadre du Schéma d'Aménagement et de
Gestion des Eaux (S.A.G.E) fixant dans le respect des orientations défintes dans le schéma directeur
correspondant, les objectifs de protection des écosystémes aquatiques et des ressources en eau, et d'utilisation
et de mise en valeur de ces ressources et de préservation des zones humides.
Liancourt-Saint-Pierre est couvert par le SDAGE de Seine Normandie approuvé le 20
septembre 1996. L'aménagement de la commune s'inscrit de ce point de vue dans I'action de la
Collectivité intercommunale (Communanté de Communes du Vexin Sablons) qui conduit notamment
I'étude d'assainissement collectif.
Sur la préservation de la qualité des eaux: of cabier 2.1 chapitre 1 §1.3 et 1.4

8.3-4: La gestion des déchets
Of. cabier 2.1 chap. 2 §2.4.3

Rappel : Laloi sur les déchets vise 4 réduire et 2 valoriser la production de déchets et rendait obligatoire un
plan de gestion des déchets ménagés et assimulés.
Le site d'enfouissement des déchets est pour partie situé sur la commune; il fait I'objet d'un
secteur de réglementation spécifique (sectenr Nd ) dans lequel est également situé la déchetterie

intercommunale en cours de réalisation..

8.3-5: La prévention du risque incendie
Cf cabier 2.1 chap. 2 §2.4.1aet b p.44 et s5

8.3-6: La prévention des risques naturels
Cf. analyse des contraintes cabier 2.1, chap.1,§1.8-2..
La commune ne présente pas de risques naturels majeurs

8.3-7: Synthése: Enjeux et options du projet
Au phn du projet communal, Ia délimitation du périmétre urbain s'inscrit dans une

perspective 4 long terme et dans le site naturel du village. La gestion locale des eaux de
ruissellement est prise en compte dans I'aménagement du village et permet le contréle
des écoulements vers I'aval. L'option concernant l'assainissement du village est prise
(assainissement collectif ) et ses modalités sont en voie d'étude. La réalisation de la zone
d'extension sera prise en compte dans cette étude.
Le PADD fait une trés large place 2 la prise en compte de I'activité agricole et le PLU comprend
dans l'aménagement du site urbain des mesures fortes concernant le traitement des activités
agricoles et de leur environnement:
- Préservation des zones naturelles du tissu urbain en périphérie du village (secteur
Nj) limitant les possibilités de construction aux zones bities existantes.
- Création de diftérents secteurs de réglementation (Na, Nd, Ng, Ns) permettant un
développement diversifié des activités agricoles et une mutation de certaines
implantations vers d'autres activités en liaison avec le milieu naturel.
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8.4: LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE (¢ annexe 6 cabier 6.1)

a) Les servitudes relatives aux terrains riverains des cours d'eau (fiche A4)

Nature et localisation :
La servitude concerne lecours canalisé de Ia Troésne dans différents canaux du fond de
vallée; elle est gérée par la DDAF

Effet de la servitude :
Liberté de passage au droit de la riviere pour I'administration gestionnaire pour le curage,
I'élargissement, la régularisation ou le redressement des cours d'eau.

Dispositions prises :
Classement en zone naturelle protégée des zones d'écoulement des cours d'eau
création d'espaces publics le long des cours d'eau pour I'entretien et Ia promenade.

b) Les servitudes relatives 2 la protection des sites et des monuments naturels historiques (fiche
AC2)
Nature et localisation :
Protection du site du Vexin couvrant 'ensemble du territoire; elle est gérée par le SDAP.
Effet de la servitude :
Controles des autorisations de construire .
Dispositions prises :
Prise en compte des observations du SDAP pour la rédaction du réglement 4 partir
des analyses du tissu urbain et du batr existant.
es relatives aux périmétres de protection des eaux les (fiche AS1)
Nature et localisation :
Elle concerne le captage situé dans le vallon du Conflan i l'est du village. La déclaration
Préfectorale d'Utilité Publique est du 17.10.1985. Elle est gérée par la DDAF.
Effet de la servitude :
Délimitation d'un périmétre rapproché interdisant toute construction et d'un périmétre
éloigné comportant des prescriptions de protection détaillées dans l'arrété préfectoral.
Dispositions prises :
La zone protégée éloignée couvre Ia plus grande partie du village. Sauf parties
urbanisées, intégration du périmétre protégé dans une zone naturelle protégée
couvrant I'ensemble du vallon au nord de Ia route des Groux en amont du captage.

d) Les servitudes relatives au communications téléphoniques et télégraphiques (fiche PT3)
Nature et localisation :
La servitude est liée a la présence de cibles souterrains

Dispositions prises :
La servitude ne justifie aucune mesure particuliére.

e) Les servitudes relatives aux chemins de Fer (fiche T1)

Nature et localisation
- Voie ferrée Paris-Dieppe traversant la commune du sud au nord-ouest sur le plateau puis a flanc
de coteau avec d'importants ouvrages d'adaptations au site naturel (talus en remblai ou déblai)).
Effets de la servitude :
Application des dispositions de la loi du 15.07.1845 appliquant les servitudes de grande voirie
(obligation d'alignement, limitation des travaux de mines et de carriéres etc...)
Dispositions prise:
Le secteur de la halte de Liancourt-Saint-Pierre fait 'objet de plusieurs mesures destinées a
assurer sa pérennité et 2 améliorer son environnement:
Création d'un zonage spécifique
Création d'un emplacement réservé destiné au stationnement et 4 I'aménagement
des abords
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Chapitre 9
L'EVALUATION DES IMPACTS

9.1 : PREAMBULE

L'article R123-2 du Code de I'Urbanisme dispose dans son 4° alinéa que le rapport de
présentation " évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose
Ia maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur." Par ailleurs divers chapitres du PAC précisent les attentes des services de I'Etat
concernant les conséquences du Plan sur le milieu naturel et la vie sociale.

Le chapitre fait également le point sur les implications financiéres et sociales de I'application du
document

9.2: LES IMPACTS SUR LE MILIEU NATUREL ET L'ENVIRONNEMENT

9.2-1: Les objectifs de I'aménagement paysager

Le volet paysager du PAC identifie la problématique de I'évolution du paysage communal a celle
de l'ensemble du site inscrit du Vexin frangars:. 1l rappelle que cette inscription ne constitue pas
par elle-méme une protection suffisante.

L'un des objectifs de cette protection est de réduire 'impact paysager des nouvelles constructions
en préservant les perspectives vers les centres anciens des villages. C'est en principe sur cet
objectif que sont définies certaines zones de protection du schéma directeur.

Les objectifs techniques liés au milieu naturel ont été rappelés dans le précédent chapitre.

9.2-2: La prise en compte des contraintes et I'évaluation des impacts
a) Synthese des analyses

Les analyses du territoire communal (ones de culture et site nrbain) ont mis en évidence 2 grandes
catégorie d'espaces:

- le plateau agricole sud;

- la Cuesta du Vexin et les zones humides du fond de vallée. Les sites urbains

s'inscrivent dans ce contexte
b) La prise en compte des contraintes
Les principales contraintes sont cartographiées dans l'analyse du milieu naturel (¢f cabier 2.1 p/.
C1-07). Le projet communal repose sur une identification et une protection de chacun des 2
espaces, sur une stricte limitation du développement du village a l'intérieur de son site naturel
actuel et sur la préservation intégrale des hameaux (bors bdti agricole) 11 suit en cela les orientations
fixées pour I'ensemble du territoire par le SCOT. Cette protection est assurée par le moyen d'une
réglementation spécifique des zones naturelles (A ez V') couvrant plus de 97% de la surface
communale. La péniphérie du village et du hameau, les écarts dans I'espace de la cuesta, le site de
la gare et du centre de traitement des déchets dans l'espace du plateau, font l'objet de secteurs
spécifiques des zones naturelles définissant les fonctions spécifiques de chaque espace et limitant
leur potentialités d'évolution. A T'intérieur des sites urbains ou a leur périphérie, le secteur de
protection des jardins (/Nj) participe a la préservation de I'organisation traditionnelle du tissu
villageois en protégeant les zones de vergers, de patures ou de petites cultures liées aux propriétés
baties, 1a ou elles ont été maintenues sur le terrain. Cette protection est renforcée en périphérie du
village ancien par I'aménagement ou le rétablissement des Tours de Ville.
Le mode linéatre de développement anténieur de la commune (a# nord sur la rue d Loconuille ) fait
que la zone de transition entre espace naturel agricole et zone résidentielle ne peut pas toujours
faire I'objet d'un classement spécifique.
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Ce sont alors les dispositions réglementaires sur les propnétés privées qui prennent le relais a
travers des dispositions des articles 7, 11 et 13 (gone non aedificand; plantée, clotures végétales).
c) Evaluation des impacts
Le projet respectant la structure actuelle du territoire et la vocation des grandes catégories
d'espaces qui le constituent (notamment les tabvegs a l'est et a l'ouest du willage), 1l n'engendre pas
d'impacts nouveaux. Au contraire il devrait dans de nombreux domaines participer au
renforcement de la protection du milieu naturel.
- Pour le village, l'évolution a l'intérieure du site urbain ( gones urbaines et a urbaniser +
zomes périphérigues) se traduira par une densification limitée de la zones urbaine
résidentielle nord sans extension linéaire sur l'espace de vallée. Il est a noter que ce
développement 4 l'intérieur du périmétre urbain s'inscrit dans la perspective de
réalisation de I'assainissement collectif qui va améliorer I'impact environnementale des
zones agglomérées sur le milieu naturel
- Pour le hameau et les écarts les équilibres actuels sont maintenus, assurant la
préservation de leur inscription actuelle dans le grand paysage. En particulier, le hameau
des Groux sur un site trés sensible visuellement est intégralement protégé et les
coupures existantes d'urbanisation sont préservées entre le village et les Groux dans un
secteur de rupture de pente particuliérement sensible visuellement tant pour la vallée
que pour le plateau.
- Le site de la gare isolé au milieu de la plaine agricole fait également I'objet de mesures
positives au plan de l'intégration paysagére: classement spécifique limitant les
reconversions des bitiments existants, protection de la friche boisée au sud de
I'ancienne plate forme de marchandise et projet communal d'aménagement de la partie
notd (ancienne décharge sanvage on s'excercent actuellement des activités mal définies ).
- Le centre d'enfouissement des déchets est réglementé dans le cadre d'un secteur
naturel qui lui est propre (Nd), et qui inclura également le périmétre de la déchetterie
intercommunale en cours de réalisation.
- Le réseau des canaux drainant le fond de vallée sera rendu plus accessible par la trame
des chemins créés 4 partir du réseau existant. La réalisation de parcours piétonniers
dans ce secteur et le rétablissement des liaisons transversales vers Loconville et Faye-
les-Etangs aura un effet bénéfique sur l'ensemble du secteur (emretien des cananx,
débroussaillage des abords, ete. .. )

9.3: LES IMPACTS SUR LE MILIEU HUMAIN ET L'ENVIRONNEMENT BATI

9.3-1: Les objectifs du développement
a) Les données du PAC et du SCOT

Le PAC notait I'absence de ce type d'habitat sur la commune alors que 1.170 demandes étaient
recensées sur le Vexin Thelle.

Afin de rééquilibrer la région de Chaumont-en-Vexin par rapport au développement de
l'agglomération de Méru, le SCOT préconisait un certain dynamisme des villages en périphérie
de Chaumont-en-Vexin, notamment Liancourt saint-Pierre identifié en raison de son niveau
d'équipement et de services maintenus "bowurg-centre”. Le taux de croissance maximal de 1,80%/an
représenterait environ 10 habitants/an soit, un rythme de construction de 3 2 4 logements/an
(g cabier 2.1 préambule §02). Par ailleurs le pré zonage du SCOT et les autres recommandations
correspondant au mode de développement des agglomérations ne permettaient pas d'inscrire ce
type de développement dans l'espace communal
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b) Les objectifs communaux

Les principaux objectifs communaux portent sur: un renforcement qualitatif de la structure
urbaine, des équipements d'infrastructure et de superstructure et sur un développement limité
s'inscrivant dans les recommandations de la protection du site du Vexin Frangais et du SCOT

(o chapitre 4 §4.3-1).

9.3-2: La prise en compte des contraintes et I'évaluation des impacts

a) La diversification du logement

O chapitre 8 §8.2

b) La limitation des zones d'extension urbaine

Le projet exclu dans le cadre de I'application du PLU toute extension du périmétre urbain hors
du site du village et limite la zone d'extension 2 une mini extension dans le périmétre délimité par
le tour de ville ouest et 'aménagement a long terme d'un flot périphérique 4 partir d'une voie
desservant le quartier bas de I'église. Les dispositions de transition préconisées dans
I'aménagement du secteur est (o c-dessus chap. 4 §4.2-3 ) assurent la protection du vallon du
Conflan (captage) et des zones humides situées en partie basse. Ce développement s'inscrira par
ailleurs dans un renforcement des réseaux.

c) Les équipements

La commune a opté pour une évolution des poéles existants: réorganisation du centre historique,
pour les équipements administratifs et scolaires et développement du pole en entrée ouest du
village pour les équipements sportifs. Elle a pris également des dispositions pour I'extension du
cimetiére (terrain communal en continuité de l'enclos existant). L'objectif méme du PLU est le
renforcement des équipements, la mise en valeur des espaces publics et le maintien des services.
d) La préservation du patrimoine bati

Pour préserver le caractere du bourg, le document crée une zone plurifonctionnelle
correspondant au tissu villageois homogeéne (UA); elle comporte dans sa partie réglementaire
concernant l'espace bati des prescriptions ou indications qualitatives s'inspirant des
recommandations du SDAP (implantation, organisation des volumes, matérianx ). Celles ci seront
utilement appuyées par le conseil et les recommandations apportées aux constructeurs quant a
I'implantation et a l'aspect des constructions neuves ou lors de modifications sur les batiments
existants.

9.4: LES IMPLICATIONS DE LA REALISATION DU P.L.U.
Elles sont d'ordre financier et soctal :

9.4-.1: Les implications financiers

a) Les dépenses nouvelles

Il est préalablement rappelé que I'ensemble des dispositions du P.L.U s'inscrit dans une volonté
de la commune de poursuivre de maniére plus contrélée son développement a court et moyen
terme.

Le plan prévoit de nombreux emplacements réservés destinés a la réalisation des équipements de
superstructure communaux ou intercommunaux et a leur accés (ER n°1, 2, 3), mais surtout au
développement de la trame urbaine pour la circulation générale et I'espace public tant 2 I'intérieur
et a la périphérie du site urbain que sur I'ensemble du territoire (ER n°4 a 16). La commune
devra prévoir la capacité d'acquérir ces emplacements en cas de mise en demeure par les
propriétaires.

Elle doit également poursuivre I'amélioration I'entretien et la maintenance des voiries, réseaux,
espaces plantés et équipements divers de la zone urbaine notamment pour le réaménagement
programmé du centre village mais aussi pour certaines voies du quartier nord et est dont les
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caractéristiques sont restées celles d'une voirie rurale. L'urbanisation de la zone d'extension
s'inscrit dans le long terme. Elle pourra alors nécessiter un renforcement d'équipements publics,
que la commune devra prendre en compte et qui pourra conduire a la proposition de dépenses
d'investissement.
b) Les ressources

Pour assurer ces charges nouvelles, la commune :
- peut bénéficier depuis 1981 de la taxe locale d'équipement (7.L.E) sur les constructions,

reconstructions et agrandissements de batiments implantés sur le territoire communal (¢f”
Code Général des Impits)
- peut solliciter des subventions pour les travaux d'extension et de renforcement des
réseaux d'infrastructures,
- peut demander des participations pour la réalisation d'équipements nécessités par
l'urbanisation de la zone AU (s dans celles-ci la T.1LE n'est pas applicable) dans lesquelles un
Programme d'Aménagement d'Ensemble (P.A.E ) aura été approuvé par le Conseil
Municipal (¢ article L. 332~ 9 du Code de ['Urbanisme).
- bénéficiera de ressources nouvelles en percevant la taxe dhabitation et la taxe
professionnelle sur les habitations et les entreprises nouvellement installées.
c) Les dispositions du document
Il ne modifie pas a court terme le mode de fonctionnement du budget communal concernant les
dépenses d'aménagement puisqu'il s'inscrit du point de vue des équipements et notamment des
dépenses principales (défense incendie, assainissement ) dans la continuité d'une politique urbaine
mise en pratique antérieurement.

9.4-2 : Les implications sociales
Le rythme de développement est peu maitrisé dans la phase d'application du PLU ou le marché

foncier va rester le principal régulateur du développement, mais les capacités résiduelles sont
limitées et la réalisation de la plupart d'entre elles dépend du rythme d'investissement pour la
réalisation des réseaux. Un infléchissement demeure cependant possible en cas de stagnation (o
de demande de diversification ) par la mise en ceuvre anticipée de l'urbanisation de la zone AU. La
commune conserve donc, par la procédure de modification, d'un moyen d'intervention sur le
développement résidentiel et sur la nature des logements réalisés.

9.5: LES ACTIONS COMPLEMENTAIRES

9.5-1: L'action fonciére

Hors le cas des emplacements réservés inscrits au document, la commune ne devrait pas avoir
besoin d'engager des actions foncieres.

Toutefois, dans le cadre du P.L.U, outre la procédure d'acquisiton d' Emplacements Réservés
pour les opérations inscrites au Plan, la Municipalité a la possibilité d'user du droit de préemption
urbain (D.P.U) si elle décide de I'instituer sur son territoire. Il permet la réalisation d'acquisitions
d'opportunité sur l'ensemble des zones urbaines (U) et des Zones d'extension future (AU)
définies dans le Plan de Zonage.

La commune dispose également pour la réalisation de ses projets d'aménagement de la
déclaration d'Utlité Publique (DUP)

Ces diverses procédures permettent la réservation de terrains pour la réalisation des équipements
collectifs et d'actions ou d'opérations d'aménagement ayant pour objet de metire en oeuvre une
politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, l'extension ou l'accueil des activités
économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de lutter contre
I'insalubrité, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non des espaces

54



naturels. A ces moyens, il faut ajouter les aides financiéres que la ville peut solliciter et obtenir des
autres collectivités locales et de I'Etat.

9.5-2 : L'aménagement des espaces publics existants
Liancourt Saint-Pierre et le hameau des Groux comportent des espaces publics de caractére

urbain ou naturel et I'étude du PLU a permis de préciser des orientations d'aménagement pour le
centre village. La politique forte de rétablissement des liaisons piétonnes dans le village mettra en
relation ces différents espaces et est de nature a créer un ensemble mettant en valeur les
caractéristiques particuliéres de l'inscription du bati dans le site autour d'espaces publics bien
structurés.

L'application des régles fixées pour l'implantation et l'aspect des batiments par rapport au
domaine public dans le tissu ancien comme dans le quartier résidentiel ou 2 réaliser devraient
accompagner l'aménagement des rues, des places et des sentes réalisé progressivement par la
commune. Cette politique s'inscrit également dans la continuité des actions entreprises
antérieurement par la commune (amwénagements d'espaces publics plantés et de jeux pour enfants sur la rue
de Chaumont)

La qualité des espaces publics constitue un des meilleurs garants de la préservation i
long terme de Ia qualité de vie dans Ie village.
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