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|ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les regles du plan local d’urbanisme se substituent aux régles générales d'utilisation du
sol figurant au premier chapitre, titre | du premier livre de la partie réglementaire du Code
de I'Urbanisme (articles R.111-1 a R.111-25 du Code de I'Urbanisme).

2. Restent applicables les articles du Réglement National d'Urbanisme dits «d'ordre
public » :

- Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique.

- Article R.111-4 relatif a la conservation ou la mise en valeur d’un site ou d’un vestige
archéologiques.

- Article R 111.15 relatif au respect des préoccupations d'environnement : protection des sites
écologiques, et protection de I'environnement, qui sont applicables concurremment avec le PLU,
les prescriptions les plus restrictives primant.

- Article R 111.21 relatif a la protection des sites, paysages naturels ou urbains par le traitement
de I'aspect extérieur des constructions.

3. S'ajoutent ou se substituent aux regles du plan local d'urbanisme :

e les prescriptions découlant de législations spécifiques instituant une limitation
administrative au droit de propriété. Elles sont reportées a titre indicatif sur le
document graphique dit "plan des servitudes" en annexe du dossier de PLU.
le réglement de construction,
le reglement sanitaire départemental,
la législation des installations classées pour la protection de I'environnement,
soumises a autorisation ou a déclaration ainsi que les réglementations propres a
I'exercice de certaines activités,
le Code Forestier (articles L 311, L 312 et L 431),
la législation sur les défrichements.

La régle de réciprocité d'implantation des batiments en application de I'article
L.111-3 du code rural :
Article L.111-3 du Code rural : "Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent
a des conditions de distance l'implantation ou l'extension de béatiments agricoles vis-avis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement
doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction précitée a usage non agricole
nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions de constructions existantes.
Par dérogation aux dispositions de l'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut
étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines
délimitées par les documents d’urbanisme opposables aux tiers et dans les parties actuellement
urbanisées de la commune en l'absence de documents d'urbanisme".

e les prescriptions des reglements de construction des lotissements ou celles

adoptées dans les permis de construire des groupes d’habitation.
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4. Lorsqu’un batiment est compris dans un site ou un périmétre classé, la décision relative a
l'autorisation d’urbanisme ne peut étre accordée que sur un avis de I'Architecte des
Béatiments de France.

5. En application de l'article L.111-3 du code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique
d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

Les dispositions prévues par larticle L.421-5 du code de l'urbanisme, autorisant la
restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment, ne sont pas applicables dans la commune.

6. Espaces boisés classés
Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

Les parcelles boisées ne relevant pas du régime forestier sont soumises aux dispositions de
l'article L.311-1 du code forestier.

Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a autorisation.

En espace boisé classé, toute demande d’autorisation de défrichement sera rejetée de plein
droit.

Est un défrichement toute opération volontaire ayant pour objet de détruire I'état boisé d’'un
terrain et de mettre fin a sa destination forestiére. Est également un défrichement toute opération
volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences sauf si elle est
entreprise en application d’une servitude d’utilité publique.

La destruction accidentelle ou volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination
forestiére du terrain, qui reste soumis aux dispositions du présent titre.

En application de larticle L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales
mentionnées au premier alinéa de larticle L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a
aucun défrichement de leur bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

7. Stationnement

Le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable peut
étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit :
e de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération,
e de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions,
e du versement a la commune d’une participation en vue de la réalisation de parcs publics
de stationnement dans les conditions définies par I'article L. 332-7-1.
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|ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en :
e zones urbaines U,
e zone a urbaniser AU,
e zones agricoles A,
e zones naturelles et forestieres N.

A l'intérieur de ces zones sont délimitées :

e Les réservations pour équipements publics ou espaces libres publics auxquels
s'appliguent notamment les dispositions de [larticle L 123.17 du Code de
I'Urbanisme.

e Les servitudes d'espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, classés, en
application de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions du TITRE Il sont les

suivantes :
UA - Zone batie en ordre continu a vocation principale d’habitat, correspondant au centre
ancien comportant des habitations et des activités diverses.

UB — Zone résidentielle a vocation principale d’habitat, correspondant aux extensions
pavillonnaires récentes, dont celle réalisées sous forme d’opération d’ensemble, a vocation
principale d’habitat,

2 — LA ZONE A URBANISER a laquelle s’appliquent les dispositions du TITRE Il est la
suivante :

AU — Zone d'urbanisation future sous forme d’'opérations d’ensemble, a vocation principale
d’habitat.

3 - LA ZONE AGRICOLE a laquelle s’appliquent les dispositions du TITRE IV est la suivante :

A — Zone réservée a l'exploitation agricole et a I'élevage, qu'il convient de protéger en
raison du potentiel agronomique.

4 - LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE & laquelle s'appliquent les dispositions du TITRE V
est la suivante :

N - Zone naturelle qu’il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et des
éléments qui la composent.
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Le caractéere et la vocation de chaque zone sont définis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque zone comporte un corps de regles en 4 sections et 16 articles.
Tous les articles ne sont pas obligatoirement réglementés.

Section | - Nature de I'Occupation du Sol

Article 1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits,
Article 2 : Types d'occupation et d'utilisation du sol soumis a des conditions particuliéres.

Section 2 - Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité...)
Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la méme propriété
Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés

Section 3 - Possibilité maximale d'Occupation du Sol

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol.

Section 4 - Performances environnementales et réseaux électroniques

Article 15 : performances énergétiques et environnementales
Article 16 : infrastructures et réseaux de communication électroniques

|ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes (articles 3 a 13), peuvent étre accordées
par l'autorité compétente.

Par adaptation mineure, il faut entendre un faible dépassement de la norme fixée par le
reglement qui, sans porter atteinte au droit des tiers, n’aboutira pas non plus a un changement du
type d’urbanisation prévu.
Ces adaptations ne peuvent d’'une fagon générale étre envisagées que pour des motifs résultant
limitativement de la nature du sol, de la configuration des parcelles ou du caractere des
constructions avoisinantes

Dans le cas de parcelles couvertes par 2 zones de méme nature : les regles applicables a l'unité
fonciére sont celles de la zone la plus représentée en surface.
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|ARTICLE 5- LA RECONSTRUCTION A L’IDENTIQUE DE BATIMENTS |

Conformément a l'article L 111.3 du Code de l'urbanisme, « la reconstruction a l'identique d’un
batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition
d’'urbanisme contraire, sauf si le plan local d’'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été
régulierement édifié. »

Toutefois, il est précisé que l'autorité compétente pourra refuser la reconstruction dans les
secteurs ou les occupants seraient exposés a un risque certain et prévisible de nature a mettre
gravement en danger leur sécurité. Il en va notamment ainsi lorsque c’est la réalisation d’'un tel
risque qui a été a l'origine de la destruction du batiment pour la reconstruction duquel le permis
est demande.

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018 7



TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE UA

ZONE PRESENTANT DES BATIMENTS CONSTRUITS PRINCIPALEMENT EN ORDRE CONTINU,
RESERVEE PRINCIPALEMENT AUX HABITATIONS, POUVANT ACCUEILLIR DES SERVICES,
COMMERCES ET ACTIVITES.

Il s'agit du centre ancien, zone a vocation principale d'habitat, comprenant également quelques
activités et services (y compris activités agricoles) ou les batiments sont construits en ordre
continu.

Ces secteurs (déja urbanisés ou bien possédant des équipements publics existants ou en cours
de réalisation) ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La zone UA comporte également un secteur UAa ou s’appliquent des régles différenciées afin

de garantir un aménagement harmonieux avec la zone AU, le tout étant soumis a des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) communes.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :
* Les locaux industriels,
* Les constructions ou installations a usage d’activité agricole, sauf cas autorisés a l'article UA 2,
* Les entrepbts, sauf cas autorisés a l'article UA 2,

* Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
* Les habitations légéres de loisirs,

* Les parcs d’attraction,

* Les carriéres,

* Les décharges,

* Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux ....).

* Les sous sols sont interdits
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

* Les constructions et installations destinées a une activité artisanale sous réserve qu'elles
n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

* Les constructions a usage d’entrepdts, a condition qu’elles soient liées a une activité existante,

* L'extension et 'aménagement d'activités ou installations existantes, dont les installations agricoles,
si les conditions suivantes sont respectées :

- L'activité ou l'installation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si
l'activité ou linstallation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau
projet doit comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les
réduire.

- Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

En outre, dans le secteur UAa :

 Par unité fonciére, une nouvelle annexe isolée dans la limite de 35 m2 d’emprise au sol et un abri de
jardin dans la limite de 20 m2 d’emprise au sol.

» L’'urbanisation et 'aménagement sont admis sous réserve d'une opération d’ensemble, dans le
respect des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (voir piece
n°4 du dossier P.L.U.).

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux protections, risques et nuisances prescrites ci-
apres :

UA 2-1. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UA 2-2. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, I'article L 211-1 du
code de I'environnement et dans le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE
Seine Normandie).
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UA 2-3. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les acces des pieces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels I'écoulement se
produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’autre
de 'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.

UA 2-4. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UA 2-5. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5. 7° du code de I’'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article UA 11.

UA 2-6. Risque d’exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété Préfectoral du
01 septembre 2003 classant zone a risque d’exposition au plomb I'ensemble du département de I'Oise)
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimales de 3,50 m,
Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre gene a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les accés créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée
(visibilité, position, configuration, et pente).

Les nouveaux accés sont interdits sur le chemin du Feu Saint-Jean.

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 metres,
e largeur minimum de la plate-forme : 8 métres,

e Ne pas comporter de virage présentant un rayon inférieur a 8 m.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que l'importance du secteur ainsi desservi le justifie.
Elles doivent avoir une longueur de 40 metres au plus (cumul de I'existant a la date de I'approbation du
présent PLU et de ce qui est a créer).

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.
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2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit &tre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

a) Eaux usées

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

A défaut de branchement sur un réseau d'assainissement collectif; les eaux usées doivent étre épurées
par des dispositifs de traitement individuels, agréés, avant rejet en milieu naturel. Il sera notamment
demandé au pétitionnaire, de réserver sur le terrain une surface libre, d'un seul tenant, en rapport avec
l'activité (250 m* minimale pour les habitations) située en aval hydraulique de la construction, pour la
mise en place de cet assainissement. En cas d'impossibilité du respect de cette regle, il pourra y étre
dérogé par la mise en ceuvre d'une filiere d'assainissement validée par le service ayant en charge
I'assainissement individuel. Dans tous les cas, les dispositifs seront installés de la sorte a ce que la
construction puisse se raccorder facilement au réseau public d’assainissement collectif lorsqu’il sera
réalisé. Pour chaque lot créé, le branchement au réseau public a venir sera réalisé et mis en réserve.

L’organisme habilité pour valider un dispositif avant travaux en fonction des contraintes de la parcelle et
de la charge polluante a traiter est le SPANC (Service public d’assainissement non collectif).

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA).

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :
e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales,
* Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du
reglement du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.

D’une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’'une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au béti en cas d’'implantation a
I'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, dans le cadre d’un projet de construction
ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Chacun des lots de batiments qu’il soit du logement intermédiaire ou collectif devra disposer d’un local
encombrants, a I'abri de la vue depuis la rue, et a I'écart du passage, prévu sur I'unité fonciére, dans le
cadre d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants et les déchets encombrants des
occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.
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Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une surface suffisante pour permettre la réalisation d'un
systeme d’assainissement non-collectif conformément aux dispositions du Schéma directeur
d’assainissement (SDA) en vigueur.

Cette prescription ne s’applique que pour les constructions neuves (annexes comprises) et/ou en cas de
changements de destination et non pour les extensions et surélévations de constructions existantes.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales doivent étre édifiées a I’alignement public ou a la limite d'emprise
des voies ouvertes a la circulation générale.

Elles pourront cependant s'édifier en retrait, en respectant un retrait minimum de 6 m, si la continuité du
bati est assurée par des constructions, des murs de clétures, ou par les deux.

Dans le secteur UAa, elles seront nécessairement édifiées avec un retrait d’au moins 6 métres de la voie
qui dessert le terrain.

Aucune construction de plus de 20 m2 d’emprise au sol ne pourra s’implanter au dela d’'une bande de 30
m depuis la voie qui la dessert ou I'espace public.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
l'alignement.

CAS PARTICULIERS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parcelle :
e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
* Les ouvrages nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure
(postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pylénes, etc...),
* les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
20 m? et la hauteur totale inférieure a 4,50 m.
* Les modifications, extensions, ou surélévations de batiments existants non conformes a la régle
a condition que le retrait existant (respectant les conditions définies a I'annexe | du présent
reglement) avant travaux ne soit pas diminué, et que la conception du batiment, son architecture
ou la configuration du terrain le justifient.

Pour les parcelles situées a I’angle de deux voies (cf. définition en annexe) :
- le long de la voie principale, les constructions doivent étre édifiées a I'alignement des voies
publiques ou a la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.
- le long de la voie secondaire, les constructions pourront étre édifiées en retrait et la continuité du
bati pourra étre assurée par un mur en magonnerie.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Un retrait minimum de 5 métres doit étre respecté en limite de zone avec une zone naturelle (A ou
N voisine) pour gérer la transition.

Limites latérales :

Dans le secteur UAa :

La construction sera édifiée avec un retrait d’au moins 3 métres d’'une des limites séparatives latérales.
Lorsque la largeur du terrain est supérieure a 20 metres, la construction principale a usage d’habitation
sera nécessairement implantée avec un retrait d'au moins 3 metres par rapport a chacune des limites
séparatives.

Si une construction principale est déja implantée sur la limite séparative d'un terrain recevant une
nouvelle construction principale, alors cette derniére sera nécessairement placée dans le méme
espacement que celui occupé par la construction voisine sur cette limite séparative, en acceptant un
décalage maximal de 3 métres mesurés le long de cette limite séparative.

Dans le reste de la zone :

Les constructions doivent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut
d’'implantation sur la seconde limite latérale, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur aveugle
ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives :
Les constructions peuvent s’implanter le long des limites séparatives, toutefois, les hauteurs totales (H)
ne devront pas étre supérieures a 4,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.

CAS PARTICULIERS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les dispositions ci-
dessus ne s’appliquent ni aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif, ni aux ouvrages
nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, abri-bus, pylénes, etc...).
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les modifications
ou extensions de béatiments existants (respectant les dispositions de I'annexe | du présent réglement)
dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles
d’implantation qui précédent, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

- que les baies créées a l'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par rapport

aux limites séparatives.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non contigués, ne doit pas étre inférieure a 8
meétres. Cette distance peut étre réduite a 5 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des
baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les regles du
présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif, ainsi
que, dans le secteur UAa, pour les constructions de moins de 20 m2 d’emprise au sol.

Dans le secteur UAa, les constructions annexes isolées par rapport a la construction principale seront
situées a l'arriére de la construction principale ou au méme niveau de celle-ci lorsqu'il n'est pas possible
de la réaliser a l'arriére.
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ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 35 % de la superficie totale du terrain
d’assiette du projet. Elle pourra étre portée a 50% de la surface totale du terrain dans le cas de
constructions groupées a usage d’habitation, dans le secteur UAa.

L’emprise au sol maximale est portée a 50 % pour les activités économiques autorisées.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, est limitée comme suit :
e 7,50 métres a I’égout du toit,
* 9 meétres a I’acrotére,
* 12 métres au faitage.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

* pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

* ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clotures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d'implantation.

Les sous sols sont interdits

2 - Forme et volume des constructions

* Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions harmonieuses.

* Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, implantées en
retrait du nu de la fagade, soit par des chassis vitrés situés dans le plan de la toiture. Les ouvertures en
toitures doivent respecter les axes de composition de la fagade.

* Les constructions s’adossant en limite séparative, a une construction existante sur le terrain voisin
doivent respecter la hauteur du mur formant limite.

3 — Facades
* Toutes les fagades devront étre traitées avec le méme soin.

* Les fagades présenteront un aspect harmonieux.

* Les fagades comprendront des soubassements, et des corniches.

* Le soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de matériaux,
en accord avec la composition d’ensemble des fagades.

4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Les antennes paraboliques ainsi que les appareillages électriques externes (climatisation par exemple)
ne doivent pas étre visibles de la voie publique ou privée.

Toiture
Sont autorisés :

* Les toitures de style régional, d’aspect brun, rouge vieilli, ou gris ardoise,

* Les volumes principaux seront couverts par des toitures a deux versants présentant une pente de
30° a 45° degrés.

* La ligne de faitage des batiments sera dans le sens de la plus grande longueur du bati,

* Les volumes annexes peuvent recevoir une toiture avec une pente différente.

* Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d’autres
matériaux tel que le zinc ....

* Les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques sont interdits.

Fermetures
Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles, sauf en cas d’'impossibilité
technique ou le coffre posé en extérieur, sans dépasser de I'embrasure de I'ouverture, sera masqué
par un bandeau de méme teinte que la fagade. Les menuiseries de la fagade donnant sur la rue qui
dessert le terrain auront un profilé fin, avec obligation de pose de volets a battants ouvrant a la
frangaise similaires a ceux observés sur le bati ancien du village, ou obligation de conserver les volets
a battants en cas de pose de volets roulants sur un batiment existant qui en comporte.

Dans le secteur UAa, les volets et menuiseries auront une teinte unique respectant le nuancier
traditionnel de la commune (se référer a la palette de couleur figurant dans la plaquette du Vexin-
Thelle). En cas de menuiserie blanche ou teinte similaire, les volets pourront avoir une autre teinte
suivant celles définies dans la plaquette du Vexin-Thelle.
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EXCEPTIONS
Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas aux équipements publics ou d’intérét
général.

5 - Cléture de fagade sur voie publique ou sur voie privée :
Les clétures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clotures avoisinantes, avec une
hauteur maximum de 2 m.

CLOTURES SUR VOIES :

e Sur les parties des terrains donnant sur la rue Nationale, les cloétures seront constituées d’'un mur
en maconnerie, plein, toute hauteur, réalisé en pierres naturelles de pays et/ou briques rouges
vieillies (les parements sont acceptés) d’'une hauteur de 1,50 m a 1,80 m, ou d’'un mur bahut en
maconnerie, plein, toute hauteur, réalisé en pierres naturelles de pays et/ou briques rouges
vieillies (les parements sont acceptés) d'une hauteur comprise entre 0,60 m et 1,20 m surmonté
d’une grille métallique d’'un dessin simple.

e Ailleurs, les clbtures seront constituées, a I'alignement des voies :

- soit d’'un mur haut en macgonnerie, plein, toute hauteur, réalisé en pierre apparente appareillées
en lits horizontaux ou en magonnerie enduite. Seules sont autorisées les ouvertures nécessaires
a la desserte du terrain.

- soit d’'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,60 m et 0,80 m (porté a 1,20 m dans le
secteur UAa), surmonté d’'une grille métallique d’un dessin simple.

Les deux systémes peuvent étre combinés lorsque le mur, toute hauteur, est traité
ponctuellement en mur bahut pour encadrer un portail ou un portillon.

* Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents, briques de pays, ou en
maconnerie revétue d'un enduit ton pierre.

* Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

* Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

e Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de téle ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

* L’implantation des portails en retrait est interdite.

* Les portails seront droits, la partie basse devra étre pleine. La partie haute pourra étre
barreaudée et festonnée avec des tdles pleines

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
* Les parties pleines sont autorisées. En magonnerie elles devront étre revétues d'un enduit ton
pierre.
* Les clétures non pleines, seront constituées de haies vives d’essences locales, doublées de
préférence par un grillage.
* Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conserveés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les fagcades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons, silex, ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciére doivent étre respectés.
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Afin de contribuer & une bonne gestion des eaux de surface, les stationnements pourront étre réalisés de
fagon a conserver des zones perméables.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions suivantes :

e la création de 2 places non couvertes de stationnement par logement pour les logements
présentant une surface de plancher inférieure a 120 m?,

* la création d’'une place supplémentaire de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 120 m? et 180 m?,

e la création de deux places supplémentaires de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 180 m? et 240 m?,

e ..etc...

e dans le secteur UAa, dans le cas d'une opération comptant plusieurs logements, il sera aménagé
une place supplémentaire par tranche de 3 logements pour I'accueil de visiteurs.

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation
de création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le changement de destination aboutissant a la création d’'une habitation est soumis a la méme obligation
de stationnement.

Conformément a l'article L.123-1-13 du code de I'urbanisme, cette obligation ne porte que sur une place
pour le logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat.

Il est rappelé que le stationnement doit étre conforme aux dispositions en vigueur relative a I'accessibilité
PMR.

Les autres destinations que I’habitation doivent respecter les dispositions de TANNEXE Ill du
présent réglement.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS
Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et convenablement entretenues.

Les marges d’isolement et terrain libre de construction doivent comprendre des espaces verts en pleine
terre, plantée a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m? de cette
surface libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acceés : ruelle, passage ....).

En outre, dans le secteur UAa, au moins 45% de I'emprise totale des terrains de plus de 500 m2 de
superficie totale dont la destination principale est I'habitat restera non imperméabilisée, avec au moins 35%
du terrain faisant l'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou
d'agrément, etc.) hors stationnement et circulation.

Sur les terrains de moins de 500 m2 dont la destination principale est I'habitat, au moins 35% de I'emprise
totale du terrain restera non imperméabilisée, avec au moins 25% du terrain faisant l'objet d'un traitement
paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) avec possibilité de
stationnement sur cette partie traitée en pleine terre.

Les aires de stationnements situés prés des limites séparative doivent en étre séparés par des haies
vives a feuillage persistant dense, formant écran.

Les aires de stationnement doivent étre plantés a raisons d’un arbre de haute tige pour quatre places de
stationnement.

Les espaces boisés ou les haies, repérés au plan sont protégés en application de I'article L.123-
1-5-7 du Code de l'urbanisme.
Les nouvelles plantations doivent étre d’essences locales variées (liste en annexe).

Aménagement des marges de recul :
Lorsque la limite de zone est en contact avec une zone naturelle (A ou N), la marge de recul doit étre
obligatoirement traitée en espace vert et paysagée sur une largeur minimale de 5 m.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

ARTICLE UA 15 : performances énergétiques et environnementales

Dans le secteur UAa, les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de
la couverture, utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction dés lors
qu'’ils sont placés sur la partie de la toiture qui n’est pas visible depuis la voie publique.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et installés a au
moins 3,50 metres des limites séparatives, dans un caisson insonorisé nécessairement implanté au sol.

ARTICLE UA 16 : Infrastructures et réseaux de communication électroniques

Dans le secteur UAa, les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage
d’activités devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE UB

ZONE RESIDENTIELLE RESERVEE PRINCIPALEMENT AUX HABITATIONS
INDIVIDUELLES.

Il s'agit des secteurs d’extension récente de la commune, déja urbanisés sous forme
pavillonnaire, du bourg et des hameaux.

Ce sont des secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Cette zone est a vocation mixte
d'habitat, d'activités et de services.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e Les locaux industriels,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole, sauf cas autorisés a I'article UB 2,
e Les commerces, artisanats, et entrep6ts, sauf cas autorisés a 'article UB 2,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légéres de loisirs,

e Les parcs d’attraction,

e Lescarrieres,

e Les décharges,

e Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux ....).

e |Les sous sols sont interdits
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e Les constructions et installations destinées a une activité artisanale sous réserve quelles
n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

e Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce, dans la limite de 300 m?
de surface de plancher, et sous réserve qu’ils n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

o Les entrepbts liés aux activités autorisées, dans la limite de 300 m? de surface de plancher, et
sous réserve qu’ils n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

e |'extension et 'aménagement d'activités ou installations existantes, dont les installations agricoles,
si les conditions suivantes sont respectées :

— L'activité ou linstallation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si
I'activité ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau
projet doit comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les
réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n‘ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiere
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux protections, risques et nuisances prescrites ci-
apres :

UB 2-1. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UB 2-2. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du
code de I'environnement et dans le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE
Seine Normandie).

UB 2-3. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les acces des pieces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018 22




Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels I'écoulement se
produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’autre
de 'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.

UB 2-4. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UB 2-5. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5. 7° du code de 'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des béatiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article UB 11.

UB 2-6. Risque d’exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété Préfectoral du
01 septembre 2003 classant zone a risque d’exposition au plomb I'ensemble du département de I'Oise)
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimales de 3,50 m,
Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre gene a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les accés créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée
(visibilité, position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 metres,
e largeur minimum de la plate-forme : 8 metres.

e Ne pas comporter de virage présentant un rayon inférieur a 8 m.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.
Elles doivent avoir une longueur de 40 metres au plus (cumul de I'existant a la date de I'approbation du
présent P.L.U. et de ce qui est a créer).

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.
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2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

a) Eaux usées

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

A défaut de branchement sur un réseau d'assainissement collectif; les eaux usées doivent étre épurées
par des dispositifs de traitement individuels, agréés, avant rejet en milieu naturel. Il sera notamment
demandé au pétitionnaire, de réserver sur le terrain une surface libre, d'un seul tenant, en rapport avec
I'activité (250 m?2 minimale pour les habitations) située en aval hydraulique de la construction, pour la
mise en place de cet assainissement. En cas d'impossibilité du respect de cette regle, il pourra y étre
dérogé par la mise en ceuvre d'une filiere d'assainissement validée par le service ayant en charge
I'assainissement individuel.

L’organisme habilité pour valider un dispositif avant travaux en fonction des contraintes de la parcelle et
de la charge polluante a traiter est le SPANC (Service public d’assainissement non collectif).

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA).

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :
e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales,
e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du
reglement du SDA et aprées avis technique du service d’assainissement.

D’'une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I’écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
lalignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur I'unité fonciére, dans le cadre d’un projet de construction
ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Chacun des lots de batiments qu’il soit du logement intermédiaire ou collectif devra disposer d’'un local
encombrants, a I'abri de la vue depuis la rue, et a I'écart du passage, prévu sur I'unité fonciere, dans le
cadre d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants et les déchets encombrants des
occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.
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Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une surface suffisante pour permettre la réalisation d'un
systeme d’assainissement non-collectif conformément aux dispositions du Schéma directeur
d’assainissement (SDA) en vigueur.

Cette prescription ne s’applique que pour les constructions neuves (annexes comprises) et/ou en cas de
changements de destination et non pour les extensions et surélévations de constructions existantes.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales doivent étre édifiées en retrait a une distance d’au moins 6 m de
I’alignement public ou de la limite d'emprise des voies ouvertes a la circulation générale.

Aucune construction de plus de 20 m2 d’emprise au sol ne pourra s’implanter au dela d’'une bande de 30
m depuis la voie qui la dessert ou I'espace public.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
l'alignement.

CAS PARTICULIERS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parcelle :
* Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
* Les ouvrages nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure
(postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pylénes, etc...),
* les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
20 m? et la hauteur totale est inférieure a 4,50 m.
* Les modifications, extensions, ou surélévations de batiments existants non conformes a la régle
a condition que le retrait existant (respectant les conditions définies a I'annexe | du présent
reglement) avant travaux ne soit pas diminué, et que la conception du béatiment, son architecture
ou la configuration du terrain le justifient.

Pour les parcelles situées a I’angle de deux voies (cf. définition en annexe) :
- le long de la voie principale, les constructions doivent étre édifiées en retrait des voies publiques
ou a la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.
- le long de la voie secondaire, les constructions pourront étre édifiées en retrait et la continuité du
bati pourra étre assurée par un mur en magonnerie.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Un retrait minimum de 5 métres doit étre respecté en limite de zone avec une zone naturelle (A ou
N voisine) pour gérer la transition.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut
d'implantation sur une limite latérale, les marges d'isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.
Les marges d’isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur aveugle

ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives :
Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, les hauteurs (H) a la
gouttiére ou acrotére ne devront pas étre supérieures a 4,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.
CAS PARTICULIERS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
20 m? et la hauteur totale est inférieure a 4,50 m.

Les modifications ou extensions de batiments existants (respectant les dispositions de I'annexe | du
présent réglement) dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, ne sont pas tenues de
respecter les regles d'implantation qui précédent, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

- que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par rapport aux
limites séparatives.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non contigués, ne doit pas étre inférieure a
8 metres.

Cette distance peut étre réduite a 5 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies
translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les regles du
présent article ne sont pas applicables :

— aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

- aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'accés, caves etc...
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ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30 % de la superficie totale du terrain
d’assiette du projet.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur totale des constructions est limitée comme suit :
e 6,50 métres a I’égout du toit,
e 9 metres au faitage ou a I’acrotére.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permetire la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clotures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Adaptation au sol
La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d'implantation.
Les sous sols sont interdits

2 - Forme et volume des constructions

* Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions harmonieuses.

* Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, implantées en
retrait du nu de la fagade, soit par des chassis vitrés situés dans le plan de la toiture. Les ouvertures en
toitures doivent respecter les axes de composition de la fagade.

* Les constructions s’adossant en limite séparative, a une construction existante sur le terrain voisin
doivent respecter la hauteur du mur formant limite.

3 — Facades
* Toutes les fagades devront étre traitées avec le méme soin.

* Les fagades présenteront un aspect harmonieux.

* [ es fagades comprendront des soubassements, et des corniches.

* e soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de matériaux,
en accord avec la composition d’ensemble des fagades.

4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Les antennes paraboliques ainsi que les appareillages électriques externes (climatisation par exemple)
ne doivent pas étre visibles de la voie publique ou privée.

Toiture

Sont autorisés :
* Les toitures de style régional, d’aspect brun, rouge vieilli, ou gris ardoise,
* La ligne de faitage des batiments sera dans le sens de la plus grande longueur du bati,
* Les volumes annexes peuvent recevoir une toiture avec une pente différente,
* Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d’autres
matériaux tel que le zinc ....
* Les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques sont interdits.

Fermetures
Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles. Les menuiseries de la fagade
donnant sur la rue qui dessert le terrain auront un profilé fin, avec obligation de pose de volets a
battants ouvrant a la francgaise similaires a ceux observés sur le bati ancien du village, ou obligation
de conserver les volets a battants en cas de pose de volets roulants sur un batiment existant qui en
comporte.

EXCEPTIONS

Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas aux équipements publics ou d’intérét
général.
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5 - Cléture de fagade sur voie publique ou sur voie privée :
Les clétures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clotures avoisinantes, avec une
hauteur maximum de 1,80 m.

CLOTURES SUR VOIES :

* Les clbétures seront constituées, a I'alignement des voies :

- soit d’'un mur haut en macgonnerie, plein, toute hauteur, réalisé en pierre apparente appareillées
en lits horizontaux ou en magonnerie enduite. Seules sont autorisées les ouvertures nécessaires
a la desserte du terrain.

- soit d’'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,60 m et 0,80 m, surmonté d’'une grille
métallique d’'un dessin simple.

Les deux systémes peuvent étre combinés lorsque le mur, toute hauteur, est traité
ponctuellement en mur bahut pour encadrer un portail ou un portillon.

* Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents, briques de pays, ou en
maconnerie revétue d'un enduit ton pierre.

* Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modeéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

* Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

e Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de tble ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

* L’implantation des portails en retrait est interdite.

* Les portails seront droits, la partie basse devra étre pleine. La partie haute pourra étre
barreaudée et festonnée avec des tdles pleines

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
* Les parties pleines sont autorisées. En magonnerie elles devront étre revétues d'un enduit ton
pierre.
* Les clétures non pleines, seront constituées de haies vives d’essences locales, doublées de
préférence par un grillage.
* Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conserveés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les fagcades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons, silex, ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments bétis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciére doivent étre respectés.
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ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions suivantes :

e |a création de 2 places de stationnement par logement pour les logements présentant une surface
de plancher inférieure a 120 m2,

e |a création d’une place supplémentaire de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 120 m2 et 180 m2,

e |a création de deux places supplémentaires de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 180 m2 et 240 m2,

o ..efc..

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation
de création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le changement de destination aboutissant a la création d’'une habitation est soumis a la méme obligation
de stationnement.

Conformément a l'article L.123-1-13 du code de I'urbanisme, cette obligation ne porte que sur une place
pour le logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat.

Il est rappelé que le stationnement doit étre conforme aux dispositions en vigueur relative a I'accessibilité
PMR.

Les autres destinations que I’habitation doivent respecter les dispositions de I’ANNEXE Il du
présent réglement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et convenablement entretenues.

Les marges d’isolement et terrain libre de construction doivent comprendre des espaces verts en pleine
terre, plantée a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 150 m2 de cette
surface libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnements situés prés des limites séparative doivent en étre séparés par des haies
vives a feuillage persistant dense, formant écran.

Les aires de stationnement doivent étre plantés a raisons d’un arbre de haute tige pour quatre places de
stationnement.

Les espaces boisés ou les haies, repérés au plan sont protégés en application de I'article L.123-
1-5-7 du Code de 'urbanisme.

Les nouvelles plantations doivent étre d’essences locales variées (liste en annexe).
Aménagement des marges de recul :

Lorsque la limite de zone est en contact avec une zone naturelle (A ou N), la marge de recul doit étre
obligatoirement traitée en espace vert et paysagée sur une largeur minimale de 5 m.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UB 15 : performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

\ ARTICLE UB 16 : Infrastructures et réseaux de communication électroniques

Non réglementé
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TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX

ZONES A URBANISER
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CHAPITRE AU

Zone a urbaniser sous forme d’opérations d’ensemble a vocation principale de logements,
comprenant une part de logement locatif.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e L’hébergement hotelier,

e Les commerces, sauf cas autorisés a l'article AU 2,
e Les locaux industriels,

e Les batiments agricoles, et d’élevage,

e Les entrepéts,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légéres de loisirs,

e Les parcs d’attraction,

e Les carrieres,

e Les décharges,

e Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux ....).
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ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SOUS RESERVE D’AVOIR SATISFAIT AUX CONDITIONS PREALABLES
D’AMENAGEMENT, L’URBANISATION DE LA ZONE EST POSSIBLE EN PLUSIEURS
TRANCHES OPERATIONNELLES, ET EN COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DEFINIES DANS LA PIECE N°4 DU PLU.

SONT ADMIS :

* Les constructions a usage d’habitation,

* Les constructions et installations a destination d’artisanat et de commerce dans la limite de 300 m?
de surface de plancher, et sous réserve qu’ils n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

* Les équipements publics et d’intérét collectif.

* Par unité fonciére, une nouvelle annexe isolée dans la limite de 35 m2 d’emprise au sol et un abri de
jardin dans la limite de 20 m2 d’emprise au sol.

e L'urbanisation et 'aménagement sont admis sous réserve d’'une opération d’ensemble, dans le
respect des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) fixées par le P.L.U. (voir piéce
n°4 du dossier P.L.U.).

SONT ADMIS SANS ETRE SOUMIS AUX CONDITIONS PREALABLES D’AMENAGEMENT :
* Les équipements d’intérét collectif, liés a la voirie et aux réseaux divers,
* Les cl6tures des constructions et installations existantes,

* Les affouillements et exhaussements des sols liés aux travaux de constructions et aménagement
paysager des espaces non construits,

¢ La démolition de batiments et clotures.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux protections, risques et nuisances prescrites ci-
apres :

AU 2-1. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

AU 2-2. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les accés des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels I'écoulement se
produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’autre
de I'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.

AU 2-3. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé.
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Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiere d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

AU 2-4, Risque d’exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété Préfectoral du
01 septembre 2003 classant zone a risque d’exposition au plomb I'ensemble du département de I'Oise)
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimales de 3,50 m,
Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre gene a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les accés créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée
(visibilité, position, configuration, et pente).

Les nouveaux accées sont interdits sur le chemin du Feu Saint-Jean.

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 metres,
e largeur minimum de la plate-forme : 8 metres,

e Ne pas comporter de virage présentant un rayon inférieur a 8 m.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.
Elles doivent avoir une longueur de 40 metres au plus (cumul de I'existant a la date de I'approbation du
présent PLU et de ce qui est a créer).

ARTICLE AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.
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2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit &tre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

a) Eaux usées

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

A défaut de branchement sur un réseau d'assainissement collectif; les eaux usées doivent étre épurées
par des dispositifs de traitement individuels, agréés, avant rejet en milieu naturel. Il sera notamment
demandé au pétitionnaire, de réserver sur le terrain une surface libre, d'un seul tenant, en rapport avec
l'activité (250 m* minimale pour les habitations) située en aval hydraulique de la construction, pour la
mise en place de cet assainissement. En cas d'impossibilité du respect de cette regle, il pourra y étre
dérogé par la mise en ceuvre d'une filiere d'assainissement validée par le service ayant en charge
I'assainissement individuel. Dans tous les cas, les dispositifs seront installés de la sorte a ce que la
construction puisse se raccorder facilement au réseau public d’assainissement collectif lorsqu’il sera
réalisé. Pour chaque lot créé, le branchement au réseau public a venir sera réalisé et mis en réserve.

L’organisme habilité pour valider un dispositif avant travaux en fonction des contraintes de la parcelle et
de la charge polluante a traiter est le SPANC (Service public d’assainissement non collectif).

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA).

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :
e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales,
* Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du
reglement du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.

D’une maniere générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’'une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’'implantation a
I'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, dans le cadre d’un projet de construction
ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Chacun des lots de batiments qu’il soit du logement intermédiaire ou collectif devra disposer d’un local
encombrants, a I'abri de la vue depuis la rue, et a I'écart du passage, prévu sur l'unité fonciére, dans le
cadre d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants et les déchets encombrants des
occupants.
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Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une surface suffisante pour permettre la réalisation d'un
systeme d’assainissement non-collectif conformément aux dispositions du Schéma directeur
d’assainissement (SDA) en vigueur.

Cette prescription ne s’applique que pour les constructions neuves (annexes comprises) et/ou en cas de
changements de destination et non pour les extensions et surélévations de constructions existantes.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront édifiées avec un retrait d’au moins 6 m de I’alignement public ou de la
limite d’emprise de la voie qui dessert le terrain.

Aucune construction de plus de 20 m2 d’emprise au sol ne pourra s’implanter au dela d’'une bande de
30 m depuis la voie qui la dessert ou depuis I'espace public.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
l'alignement.

CAS PARTICULIERS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parcelle :
* Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
* Les ouvrages nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure
(postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pylénes, etc...),
* les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...
* les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
20 m? et la hauteur totale est inférieure a 4,50 m.
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ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Un retrait minimum de 5 métres doit étre respecté en limite de zone avec une zone naturelle (A ou
N voisine) pour gérer la transition.

La construction sera édifiée avec un retrait d'au moins 3 métres d’'une des limites séparatives latérales.
Lorsque la largeur du terrain est supérieure a 20 metres, la construction principale a usage d’habitation
sera nécessairement implantée avec un retrait d'au moins 3 metres par rapport a chacune des limites
séparatives.

Si une construction principale est déja implantée sur la limite séparative d’'un terrain recevant une
nouvelle construction principale, alors cette derniére sera nécessairement placée dans le méme
espacement que celui occupé par la construction voisine sur cette limite séparative, en acceptant un
décalage maximal de 3 métres mesurés le long de cette limite séparative.

CAS PARTICULIERS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :
* Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

* les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
20 m? et la hauteur totale est inférieure a 4,50 m.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions annexes isolées par rapport a la construction principale seront situées a l'arriere de la
construction principale ou au méme niveau de celle-ci lorsqu'il n'est pas possible de la réaliser a l'arriére.

ARTICLE AU 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 35% de la surface totale du terrain.
Elle pourra étre portée a 50% de la surface totale du terrain dans le cas de constructions groupées a
usage d’habitation.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur totale des constructions est limitée comme suit :
* 6,50 meétres a I’égout du toit,
* 9 métres au faitage ou a I'acrotére.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

* pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,
e pour tenir compte de la pente des terrains,

* ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.
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ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clotures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Adaptation au sol
La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d'implantation.
Les sous sols sont interdits

2 - Forme et volume des constructions

* Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions harmonieuses.

* Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, implantées en
retrait du nu de la fagade, soit par des chassis vitrés situés dans le plan de la toiture. Les ouvertures en
toitures doivent respecter les axes de composition de la fagade.

* Les constructions s’adossant en limite séparative, a une construction existante sur le terrain voisin
doivent respecter la hauteur du mur formant limite.

3 — Facades
* Toutes les fagades devront étre traitées avec le méme soin.

* Les fagades présenteront un aspect harmonieux.

* [ es fagades comprendront des soubassements, et des corniches.

* e soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de matériaux,
en accord avec la composition d’ensemble des fagades.

4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Les antennes paraboliques ainsi que les appareillages électriques externes (climatisation par exemple)
ne doivent pas étre visibles de la voie publique ou privée.

Toiture

Sont autorisés :

* Les toitures de style régional, d’aspect brun, rouge vieilli, ou gris ardoise.

* La ligne de faitage des batiments sera dans le sens de la plus grande longueur du bati.

* Les volumes principaux seront couverts par des toitures a deux versants présentant une pente de
30° a 45° degrés.

* Les volumes annexes peuvent recevoir une toiture avec une pente différente, ou une toiture
terrasse.

* Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d’autres
matériaux tel que le zinc ....

* Les capteurs solaires, photovoltaiques ou thermiques devront, par leur couleur, aspect et
géomeétrie, correspondre au matériau de couverture existant. Si cette intégration n’est pas possible,
ils pourront étre implantés au sol, ou sur des annexes, en les disposant au 1/3 inférieur de la
toiture. Dans tous les cas, ils ne devront pas étre visibles, ni des rues, ni des espaces publics, des
toutes ou des chemins traversant les paysages et les espaces protégés.

On se référera aux recommandations figurant en annexe (plaquette pour I'intégration architecturale
et paysageére des panneaux solaires).

Fermetures

» Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles. Les menuiseries de la
facade donnant sur la rue qui dessert le terrain auront un profilé fin, avec obligation de pose de
volets a battants ouvrant a la frangaise similaires a ceux observé sur le bati ancien du village.
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Les volets et menuiseries auront une teinte unique respectant le nuancier traditionnel de la
commune (se référer a la palette de couleur figurant dans la plaquette du Vexin-Thelle). En cas de
menuiserie blanche ou teinte similaire, les volets pourront avoir une autre teinte suivant celles
définies dans la plaquette du Vexin-Thelle.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits sur les parties de la construction situées cété
rue. Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront fins et simples.

EXCEPTIONS
Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas aux équipements publics ou d’intérét
général.

5 - Cléture de fagade sur voie publique ou sur voie privée :
Les clétures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clotures avoisinantes, avec une
hauteur maximum de 1,80 m.

CLOTURES SUR VOIES :
Sur les parties des terrains donnant sur la rue Nationale, les clétures seront constituées d’'un mur
en maconnerie, plein, toute hauteur, réalisé en pierres naturelles de pays et/ou briques rouges
vieillies (les parements sont acceptés) d’'une hauteur de 1,50 m a 1,80 m, ou d’'un mur bahut en
maconnerie, plein, toute hauteur, réalisé en pierres naturelles de pays et/ou briques rouges
vieillies (les parements sont acceptés) d'une hauteur comprise entre 0,60 m et 1,20 m surmonté
d’une grille métallique d’'un dessin simple.

* Dans les autres cas, les clétures seront constituées, a I'alignement des voies :

- soit d’'un mur haut en macgonnerie, plein, toute hauteur, réalisé en pierre apparente appareillées
en lits horizontaux ou en magonnerie enduite. Seules sont autorisées les ouvertures nécessaires
a la desserte du terrain.

- soit d’'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,60 m et 1,20 m, surmonté d'une grille
métallique d’'un dessin simple.

Les deux systémes peuvent étre combinés lorsque le mur, toute hauteur, est traité
ponctuellement en mur bahut pour encadrer un portail ou un portillon.

* Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents, briques de pays, ou en
maconnerie revétue d'un enduit ton pierre.

* Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

* Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

e Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de téle ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

* L’implantation des portails en retrait est interdite.

* Les portails seront droits, la partie basse devra étre pleine. La partie haute pourra étre
barreaudée et festonnée avec des tdles pleines

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
* Les parties pleines sont autorisées. En magonnerie elles devront étre revétues d'un enduit ton
pierre.
* Les clétures non pleines, seront constituées de haies vives d’essences locales, doublées de
préférence par un grillage.
* Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conserveés.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments bétis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciére doivent étre respectés.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.
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Afin de contribuer & une bonne gestion des eaux de surface, les stationnements pourront étre réalisés de
fagon a conserver des zones perméables.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions suivantes :

e la création de 2 places non couvertes de stationnement par logement pour les logements
présentant une surface de plancher inférieure a 120 m?,

e la création d’'une place supplémentaire de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 120 m? et 180 m?,

* la création de deux places supplémentaires de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 180 m? et 240 m?,

¢ ..etc...

e dans le cas d'une opération comptant plusieurs logements, il sera aménagé une place
supplémentaire par tranche de 3 logements pour l'accueil de visiteurs.

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation
de création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le changement de destination aboutissant a la création d’'une habitation est soumis a la méme obligation
de stationnement.

Conformément a l'article L.123-1-13 du code de l'urbanisme, cette obligation ne porte que sur une place
pour le logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat.

Il est rappelé que le stationnement doit étre conforme aux dispositions en vigueur relative a I'accessibilité
PMR.

Les autres destinations que I’habitation doivent respecter les dispositions de PANNEXE Ill du
présent réglement.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et convenablement entretenues.

Les marges d’isolement et terrain libre de construction doivent comprendre des espaces verts en pleine
terre, plantée a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 150 m? de cette
surface libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acceés : ruelle, passage ....).

Au moins 45% de I'emprise totale des terrains de plus de 500 m2 de superficie totale dont la destination
principale est I'habitat restera non imperméabilisée, avec au moins 35% du terrain faisant I'objet d'un
traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors
stationnement et circulation.

Sur les terrains de moins de 500 m2 dont la destination principale est I'habitat, au moins 35% de I'emprise
totale du terrain restera non imperméabilisée, avec au moins 25% du terrain faisant I'objet d'un traitement
paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) avec possibilité de
stationnement sur cette partie traitée en pleine terre.

Les aires de stationnements situés prés des limites séparative doivent en étre séparés par des haies
vives a feuillage persistant dense, formant écran.

Les aires de stationnement doivent étre plantés a raisons d’un arbre de haute tige pour quatre places de
stationnement.

Les espaces boisés ou les haies, repérés au plan sont protégés en application de I’article L.123-
1-5-7 du Code de l'urbanisme.

Les nouvelles plantations doivent étre d’essences locales variées (liste en annexe).
Aménagement des marges de recul :

Lorsque la limite de zone est en contact avec une zone naturelle (A ou N), la marge de recul doit étre
obligatoirement traitée en espace vert et paysagée sur une largeur minimale de 5 m.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

ARTICLE AU 15 : performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de la couverture,
utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction dés lors qu’ils sont placés
sur la partie de la toiture qui n’est pas visible depuis la voie publique.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et installés a au
moins 3,50 metres des limites séparatives, dans un caisson insonorisé nécessairement implanté au sol.

ARTICLE AU 16 : Infrastructures et réseaux de communication électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités devront prévoir
les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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TITRE 1V

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE A

ZONE AGRICOLE A PROTEGER EN RAISON DU POTENTIEL AGRONOMIQUE, BIOLOGIQUE OU
ECONOMIQUE DES TERRES AGRICOLES

Cette zone inclut des batiments agricoles existants, et des infrastructures de déplacement nécessitant
des installations techniques.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Zone A :

SONT INTERDITS :

* Les constructions a usage d’habitation hormis celles autorisées a I'article 2,
* L’hébergement hételier,

* Les commerces,

* Les bureaux,

* Les locaux industriels et artisanaux,

* Le stationnement des caravanes a I'exclusion du stationnement d'une caravane non habitée sur le
terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
* Les habitations légéres de loisirs et résidence mobiles de loisirs,

* Les parcs d’attraction,

* Les piscines,

* Les carriéres,

* Les décharges,

* Les dépdbts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).

* Dans les espaces boisés classés, tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements
conformément a larticle L 130-1 du code de l'urbanisme. La demande d'autorisation de
défrichement est rejetée de plein droit.

* Les sous-sols sont interdits.
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Seules les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et
a I’exploitation agricole sont autorisées en zone A.

Sont soumis a conditions particuliéres :

e Les installations et occupations du sol a caractere fonctionnel, nécessaires aux exploitations
agricoles (serres, silos, locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de
I'exploitation, hangar, grange...), si les conditions définies dans le schéma directeur départemental
des structures agricoles de I'Oise, prescrit par arrété préfectoral, sont respectées (arrété préfectoral
en vigueur en annexe),

e Les constructions destinées au logement nécessaire a une exploitation agricole, a raison de un
logement par exploitation et de 180 m? de surface de plancher maximum. Le logement devra
obligatoirement étre situé: sur la méme unité fonciere, ou attenant a I'exploitation. Les habitations
liées aux activités agricoles devront étre implantées a une distance maximale de 50 m comptés a
partir de I'extrémité des batiments existants formant le siege d’exploitation.

e L’extension des habitations existantes, sous réserve qu’il n’y ait pas création d'un nouveau
logement, et jusqu’a 180 m2 de surface de plancher, si la construction initiale a une superficie de
plancher hors d’ceuvre nette supérieure a 60 m2,

e Les équipements publics ou d’intérét collectif compatibles avec la vocation de la zone.

e Les aires de stationnement si elles sont liées et nécessaires aux activités agricoles et assimilées ou
aux services publics et équipements d’intérét collectif.

e Les abris de jardin, en tant qu’annexe de I'habitation a condition qu'ils ne dépassent pas 20 m? de
surface au sol.

e Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec I'agriculture, les travaux
de voirie, de fouilles archéologiques ou les équipements d'intérét public (réserve d'eau, bassin
d'orage), directement liés aux travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers.

e Les aires de stockage ou de dép6t nécessaires aux exploitations agricoles.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a I'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n‘ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiere
de sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux protections, risques et nuisances prescrites ci-
apres :

A 2-1. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.
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A 2-2. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur 'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du
code de I'environnement et dans le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE
Seine Normandie).

A 2-3. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les acces des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans une bande de 10 m centrée sur I’axe d’écoulement, toute construction ainsi que tous les
remblais et les clotures, susceptibles d’aggraver le risque ailleurs, sont interdits.

A 2-4. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

A 2-5. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5. 7° du code de I'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a I'article A 11.

A 2-6. Risque d’exposition au plomb
La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété Préfectoral du
01 septembre 2003 classant zone a risque d’exposition au plomb I'ensemble du département de I'Oise)

A 2-7. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code
de I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.
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A 2-8 Canalisations de transport de matieres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de I'arrété interministériel du 04/08/2006, des
prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages et
pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent réeglement de PLU.

A 2-9. Risque d’inondation
Dans les secteurs soumis au risque d’inondation, il importe de respecter les dispositions suivantes :
e Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,

Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public, et dans l'attente
de la realisation de celui-ci, il pourra étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la
condition explicite que les prescriptions de l'article R.111-1 du code de l'urbanisme soient respectées,
que cette eau soit reconnue comme potable, et que sa protection contre tout risque de pollution puisse
étre considérée comme assurée. Tout prélevement d'eau destinée a l'usage d'une famille est soumis a
déclaration auprés du Maire; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par arrété
préfectoral.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.

2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

a) Eaux usées

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

A défaut de branchement sur un réseau d'assainissement collectif; les eaux usées doivent étre épurées
par des dispositifs de traitement individuels, agréés, avant rejet en milieu naturel. Il sera notamment
demandé au pétitionnaire, de réserver sur le terrain une surface libre, d'un seul tenant, en rapport avec
l'activité (250 m2 minimale pour les habitations) située en aval hydraulique de la construction, pour la
mise en place de cet assainissement. En cas d'impossibilité du respect de cette regle, il pourra y étre
dérogé par la mise en ceuvre d'une filiere d'assainissement validée par le service ayant en charge
l'assainissement individuel.

L’organisme habilité pour valider un dispositif avant travaux en fonction des contraintes de la parcelle et
de la charge polluante a traiter est le SPANC (Service public d’assainissement non collectif).

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA).

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :
e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales,
e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du
reglement du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.
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D’'une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I’écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
I'alignement.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, dans le cadre d’un projet de construction
ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a l'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions) |

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une surface suffisante pour permettre la réalisation d’'un
systéme d’assainissement non-collectif conformément aux dispositions du Schéma directeur
d’assainissement (SDA) en vigueur.

Cette prescription ne s’applique que pour les constructions neuves (annexes comprises) et/ou en cas de
changements de destination et non pour les extensions et surélévations de constructions existantes.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les cl6tures doivent étre implantées au minimum a 0,50 m de I'emprise des voies, y compris sur
les chemins ruraux.

Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait minimum de :
e 10 m de I'alignement ou de la limite d'emprise des voies privées,
e 10 m de I'axe des rus de Pouilly, d’Heulecourt et du Mesnil,
e 20 m de I’axe des routes départementales.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
I'alignement.

CAS PARTICULIERS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter avec un retrait minimum de 3,50 m par rapport a I’axe des voies :
e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
e Les ouvrages nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure
(postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pyloénes, etc...).
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites

latérales :

Les marges d’isolement doivent étre égales a la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de
6 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre
dépoli, pavé de verre ...).

Cette distance est portée a 10 m minimum par rapport a I'axe des rus de Pouilly, d’'Heulecourt
et du Mesnil.

EXCEPTIONS

Sous ré

serve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages

suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
Les ouvrages nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure
(postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pylénes, etc...),

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

‘ ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

Non réglementé.

‘ ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 9 m au
faitage ou a I’acroteére, pour les habitations.

e La hauteur totale des batiments agricoles est limitée a 14 métres.

La hauteur totale des constructions autorisées pour I'observation de la faune et de la flore, ou les
abris pour animaux, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 3 m.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

pour tenir compte de la pente des terrains,

ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture, chateaux d’eau, colonnes d’aération, réservoirs silos et
autres structures verticales ...).

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de volume et s’intégrer au paysage.

Les matériaux d’'imitation, ainsi que I'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits (briques creuses, parpaings, etc. ...).

Les bardages en téle ondulée, galvanisée, et en matiére plastique sont interdits.
Les volets roulants, ainsi que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques sont interdits.
Les couleurs foncées doivent constituer la couleur dominante des facades des batiments.

Les antennes paraboliques ainsi que les appareillages électriques externes (climatisation par exemple)
ne doivent pas étre visibles de la voie publique ou privée.

Eléments remarquables du paysage :

Les éléments remarquables du paysage localisés au plan de zonage devront impérativement étre
conservés ou reconstruits a l'identique. Des travaux sur ces éléments protégés au titre de l'article L.123-
1-7 du code de l'urbanisme pourront étre exécutés sous réserve de préserver les caractéristiques
esthétiques et historiques.

Leur simple démolition ne sera pas autorisée.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciere en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements prévus a cet effet en nombre suffisant pour la destination du
batiment.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations
d'arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales. Les structures végétales ainsi réalisées
doivent avoir pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie en harmonie avec
leur environnement notamment par la création dune haie périphérique (haie bocagere...).

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménagées et convenablement entretenues.
Les plantations existantes seront conservées au maximum. Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des parcs de matériaux, ainsi que celles non
réservées a la circulation interne des véhicules, doivent étre maintenues en espace vert et plantées
d'arbres a raison d’au moins un arbre de haute tige par 200 m2 d’espace non construit.

Les installations techniques (comme les citernes de gaz...), visibles depuis les espaces publics doivent
étre masquées et agrémentées par des plantations de haies et d'arbres de haute tige, constituées
d'essence locales (liste des essences recommandées en annexe). On favorisera les haies champétres.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 100 m2 de superficie affectée a cet usage.

Les espaces boisés ou les haies, repérés au plan sont protégés en application de I'article L.123-
1-5-7 du Code de I'urbanisme.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme.
Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

\ ARTICLE A 15 : performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

\ ARTICLE A 16 : Infrastructures et réseaux de communication électroniques

Non réglementé.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE NATURELLE ET
FORESTIERE

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018

55



CHAPITRE N

ZONE NATURELLE A PROTEGER EN RAISON DE LA QUALITE DU PAYSAGE ET DES ELEMENTS
QUI LA COMPOSENT

Cette zone inclut des batiments et des infrastructures de déplacement nécessitant des installations
techniques.

Elle comprend le secteur :

¢ Nc, prolongement du camping de Senots, qui bénéficie de dispositions particulieres aux

articles 1,2, 10 et 13,

¢ Ni, secteur inondable, qui bénéficie de dispositions particulieres aux articles 1 et 2,

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

Les constructions a usage d’habitation hormis celles autorisées a l'article 2,
L’hébergement hételier,

Les commerces,

Les bureaux,

Les locaux industriels et artisanaux,

Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

Le stationnement des caravanes a l'exclusion du stationnement d'une caravane non habitée sur le
terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de |'utilisateur,

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes, sauf cas
prévus a I'article 2 en secteur Nc,

Les habitations Iégeres de loisirs et résidence mobiles de loisirs, sauf cas prévus a l'article 2 en
secteur Nc,

Les parcs d’attraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public,
Les piscines,

Les carrieres,

Les décharges,

Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).

Dans les espaces boisés classés, tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements
conformément a larticle L 130-1 du code de l'urbanisme. La demande d'autorisation de
défrichement est rejetée de plein droit.

Secteur Ni :

Les prescriptions suivantes s’appliquent complémentairement a celles communes de la zone : les sous-
sols sont interdits.
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Son

t soumis a conditions particuliéres :

L’extension des habitations existantes, sous réserve qu’il n'y ait pas création d’un nouveau
logement, et jusqu'a 180 m? de surface de plancher, si la construction initiale a une superficie de
plancher supérieure a 60 m2.

Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec l'exploitation des
ressources naturelles ; les fouilles archéologiques ou les équipements d'intérét public directement
liés aux travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux aménagements
paysagers (réserve d'eau, bassin d'orage).

Les équipements publics ou d’intérét collectif compatibles avec la vocation de la zone.

Les aires de stationnement si elles sont liées et nécessaires avec l'utilisation des espaces naturels
ou aux services publics et équipements d’intérét collectif.

Les abris de jardin, en tant qu’annexe de I'habitation a condition qu'ils ne dépassent pas 20 m2 de
surface au sol.

Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec I'agriculture, les travaux
de voirie, de fouilles archéologiques ou les équipements d'intérét public (réserve d'eau, bassin
d'orage), directement liés aux travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers.

Les aires de stockage ou de dépbt nécessaires aux exploitations agricoles.

Les prescriptions suivantes s’appliquent complémentairement a celles communes de la zone :

Secteur Nc uniquement :

L’aménagement de terrains de campings et le stationnement de caravanes sont autorisés.

Secteur Ni :

Les prescriptions suivantes s’appliquent complémentairement a celles communes de la zone :
Dans les secteurs soumis au risque d’'inondation, il importe de respecter les dispositions suivantes :

Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,

Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,

Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a I'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n‘ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiere
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux protections, risques et nuisances prescrites ci-
apres :

N 2-1. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

N 2-2. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et l'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du
code de I'environnement et dans le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE
Seine Normandie).

N 2-3. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les acces des pieces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans une bande de 10 m centrée sur I'axe d’écoulement, toute construction ainsi que tous les remblais et
les clbtures, susceptibles d’aggraver le risque ailleurs, sont interdits.

N 2-4. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

N 2-5. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5. 7° du code de I'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.
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Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a I'article N 11.

N 2-6. Risque d’exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété Préfectoral du
01 septembre 2003 classant zone a risque d’exposition au plomb I'ensemble du département de I'Oise)

N 2-7. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code
de I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

N 2-8 Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de I'arrété interministériel du 04/08/2006, des
prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages et
pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent réglement de PLU.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public, et dans I'attente
de la réalisation de celui-ci, il pourra étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la
condition explicite que les prescriptions de l'article R.111-1 du code de l'urbanisme soient respectées,
que cette eau soit reconnue comme potable, et que sa protection contre tout risque de pollution puisse
étre considérée comme assurée. Tout prélevement d'eau destinée a l'usage d'une famille est soumis a
déclaration auprés du Maire; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par arrété
préfectoral.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.

2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

a) Eaux usées

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

A défaut de branchement sur un réseau d'assainissement collectif; les eaux usées doivent étre épurées
par des dispositifs de traitement individuels, agréés, avant rejet en milieu naturel. Il sera notamment
demandé au pétitionnaire, de réserver sur le terrain une surface libre, d'un seul tenant, en rapport avec
l'activité (250 m2 minimale pour les habitations) située en aval hydraulique de la construction, pour la
mise en place de cet assainissement. En cas d'impossibilité du respect de cette régle, il pourra y étre
dérogé par la mise en ceuvre d'une filiere d'assainissement validée par le service ayant en charge
l'assainissement individuel.

L’organisme habilité pour valider un dispositif avant travaux en fonction des contraintes de la parcelle et
de la charge polluante a traiter est le SPANC (Service public d’'assainissement non collectif).

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA).

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :
e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales,
e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’'ouvrages ou d’'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du
reglement du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.
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D’'une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I’écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
I'alignement.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, dans le cadre d’un projet de construction
ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions) |

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les clétures doivent étre implantées au minimum a 3,50 m de I’axe des voies, y compris sur les
chemins ruraux.

Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait minimum de :
¢ 10 m de lI'alignement ou de la limite d'emprise des voies privées,
e 10 m de I’axe des rus de Pouilly, d’Heulecourt et du Mesnil,
e 20 m de I'axe des routes départementales.VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue
a l'alignement.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter avec un retrait minimum de 3,50 m par rapport a I’axe des voies :
e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
e Les ouvrages nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure
(postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pylones, etc...).

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :
e Les marges d’isolement doivent étre égales a la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de
6 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre
dépoli, pavé de verre ...).

e Cette distance est portée a 10 m minimum par rapport a I'axe des rus de Pouilly, d’Heulecourt
et du Mesnil.

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018 61




EXCEPTIONS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :
e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
e Les ouvrages nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure
(postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pylénes, etc...),

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

‘ ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

Non réglementé.

‘ ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

e Zone N sauf secteur Nc :

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 7 m au faitage
ou a l’acrotere.

La hauteur totale des constructions autorisées pour I'observation de la faune et de la flore, ou les
abris pour animaux, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 3 m.

e Secteur Nc uniquement :

La hauteur totale des constructions autorisées, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 3 m au
faitage ou a I’acroteére.

EXCEPTIONS
Les regles du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de volume et s’intégrer au paysage.

Les matériaux d’'imitation, ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits (briques creuses, parpaings, etc. ...).

Les bardages en téle ondulée, galvanisée, et en matiére plastique sont interdits.

Les volets roulants, ainsi que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques sont interdits.
Les couleurs foncées doivent constituer la couleur dominante des facades des batiments.

Les antennes paraboliques ainsi que les appareillages électriques externes (climatisation par exemple)
ne doivent pas étre visibles de la voie publique ou privée.

Eléments remarquables du paysage :

Les éléments remarquables du paysage localisé au plan de zonage devront impérativement étre
conservés ou reconstruits a l'identique. Des travaux sur ces éléments protégés au titre de l'article L.123-
1-7 du code de l'urbanisme pourront étre exécutés sous réserve de préserver les caractéristiques
esthétiques et historiques.

Leur simple démolition ne sera pas autorisée.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciere en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements prévus a cet effet en nombre suffisant pour la destination du
batiment.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

e ZoneN:
Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d'arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales. Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir
pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie en harmonie avec leur
environnement notamment par la création dune haie périphérique (haie bocagere...).

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménagées et convenablement entretenues.
Les plantations existantes seront conservées au maximum. Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des parcs de matériaux, ainsi que celles non
réservées a la circulation interne des véhicules, doivent étre maintenues en espace vert et plantées
d'arbres a raison d’au moins un arbre de haute tige par 200 m2 d’espace non construit.

Les installations techniques (comme les citernes de gaz...), visibles depuis les espaces publics doivent
étre masquées et agrémentées par des plantations de haies et d'arbres de haute tige, constituées
d'essence locales (liste des essences recommandées en annexe). On favorisera les haies champétres.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 100 m? de superficie affectée a cet usage.
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Les espaces boisés ou les haies, repérés au plan sont protégés en application de I'article L.123-
1-5-7 du Code de I'urbanisme.

e Secteur Nc uniquement :

En complément des dispositions générales s’appliquant a la zone, les terrains de camping ou de
stationnement des caravanes doivent étre entourés de haies champétres soigneusement taillées et
entretenues.

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

ARTICLE N 15 : performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

ARTICLE N 16 : Infrastructures et réseaux de communication électroniques

Non réglementé.

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018 64



ANNEXES

ANNEXE |- DEFINITIONS ..ot 66
ANNEXE Il Rappel des articles du code de l'urbanisme qui restent applicables
complémentairement aux dispositions du PLU (cf article 2 du titre | Dispositions

ENEIAIES) ...ttt ettt ettt ettt ettt et et et e et et et e et e teeae et e reeteeteeae s 89
ANNEXE Il NORMES DE STATIONNEMENT .....cocviiiiiieeeeeeeeeee e 90
ANNEXE IV Arrété préfectoral en vigueur relatif au classement des infrastructures de
transport terrestres au titre de la lutte contre le bruit.............cocooveiivieieiccc, 93
ANNEXE V Fiche de recommandation concernant le retrait / gonflement des sols
AFGIIEUX ..ttt ettt ettt ettt b et st b et ettt n et et bt be st b e eneebenna 108
ANNEXE VI Arrété préfectoral en vigueur relatif au schéma directeur départemental
des structures agriColes de 'OISE........c.coiviieirieieieeeeeee e 113
ANNEXE VII Liste de végétaux reCOMmMAaNES ..........coccveveieieieieieieeeeeeeeee e 119
ANNEXE VIII recommandation pour l'intégration architecturale et paysagere des
PANNEAUX SOIUMES ...ttt ettt ese b eseeneeneeneas 127
ANNEXE IX EmMPlacements rESEIVES .........ccocveieieeieeeeeeeeeeeeeeeete et 130
ANNEXE X Eléments a protéger, a mettre en valeur, ou a requalifier............cc.c.......... 131

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018 65



ANNEXE | - DEFINITIONS

Pages
Zonage 68
Occupation du sol 71
Voirie 72
Terrain 74
Implantation, forme et volume des constructions 77
Hauteur 84
Surface de plancher et emprise au sol 86
Divers 87

INDEX ALPHABETIQUE DES MOTS ET EXPRESSIONS

DESIGNATION | PAGE |
ZIONAGE ..ot e e e e et e e e e e e e ettt aaeereraaa———— 68
ZIONE ...ttt e e e e e et ettt e e e e e ettt ————————————aareetraa——— 68
SECTEUR ...t e ettt e e e e e e e e et et e e e eeeeseeetessasaneseeeaeeaaes 68
ZONES URBAINES ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ae e 68
ZONES AURBANISER.......co oottt e e e e e e e 68
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES ... ..o oeoeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesess e eesesesenenns 69
ZONES AGRICOLES ... .ot e et e e e e e e e e e e eees 69
ZONES D ACTIVITES ... oo et e e e e s e e et et eseses s s s s s s s e saesesesesesenes 69
EMPLACEMENT RESERVE ...ttt e e e e e e e 69
ESPACE BOISE CLASSE ... oottt e e e e e e et e eee e e e eeeeeeessaanaes 70
AFFOUILLEMENT DE SOL : ...ttt e e e e e e aaaaaeaes 71
EXHAUSSEMENT DE SOL ..ot e e e e e e e e e eeaaaanes 71
GROUPE D ’HABITATTONS ..ottt e e e e e e e e et e et eeeeaeeaees 71
INSTALLATION CLASSEE ...ttt 71
LOT IS S EMENT & oottt e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eesesssss s nsssssssssaseanees 71
LOCAL ACCESSOIRE ...t e et e e e e e e e e re e aaaaaes 71
VOIE PUBLIQUE ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeee s asasssssasasnees 72
VOIE PRIVEE ... .ot ettt e e e e e e e et e ettt reeeeeeeeeeeeasaeanes 72
VOIE EN IM P A S SE ..ottt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e s s nsssassssaanaanees 72
ZONE NON AEDIFICANDI ;..o et e e e e e e e 72
EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE : ... 73
LA PARCELLE ... e ettt e e e e e e e e e et e et eeeeeeeeeeesasanes 74
LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE ........coooiiieee ettt eeea e 74
SUPERFICIE DU TERRAIN ..ottt e et e et e ssaaaaanees 75
TERRAIN situe dans DEUX ZONES UIDAINES ........ccvviiiiiiiiiiiieiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 76
VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD) ..ouutitiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 76
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ....cccoooviiiiiiiiiiiiinnn. 78
LIMITES SEPARATIVES .....ooeeeeeeeeeeeeeeee oot ee e e e e et e s s s s s s s s e s seseseeeeeeeeens 78
MARGES D’ISOLEMENT ...t e et e e e e e e e e e e eeraaanes 80
MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT ......ccccceeeiiiiiiiiiiiiinne. 83
GROUPES DE CONSTRUCTIONS ..ottt e e e e et eeeeeeeeees 83

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018 66



HAUTEUR A LEGOUT DU TOIT (H). c.cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciicece e 84

HAUTEUR TOTALE (HT) «.e ettt s e se e e e e s e s s s seesseeeseeneen. 84
TERRAIN NATUREL «..ooooiveeeee et ee e eeeee e et et eeeeeses e s eseseeseseseeseseseeesesesesessneseees 84
SURFACE DE PLANCHER : ...ttt ee ettt e s et seeseeeeseesesseseeseeeeees 86
EMPRISE AU SOL oottt et s s seseeees s et eees e e seesesaseeseseees 86
ADAPTATIONS MINEURES ..ot s e s s s s s s e s seesseeneen. 87
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) oo, 87
DEROGATION = ..ot e et e ettt ee et eeeseeeee et eteseeeeseeeeseeeesese s seeeeseeeeseseeseeseneeans 87
MISE EN DEMEURE D’ ACQUERIR :.....voviteeeeeeeeeeeeeeeeee e eeee e eeeeee e eeeese e eaeeese s eaeeeeessaenns 87
DROIT DE PREEMPTION URBAIN ...t e s s s s e eeneeeneen. 87
SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE : ....veveieieeeeeeeeeee et eeeese e s seeeeeese s e seeeeeseseens 88
ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.) & evoteeteeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeseseesesenes 88

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018 67



ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre informatif résultent des lois, décrets circulaires
opposables a la date d’approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions
réglementaires apportées notamment dans le code de I’urbanisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols

particuliére, exprimée par un sigle (ex. : UA, NLA ...).

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas nécessairement

aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I’ensemble des terrains faisant 1’objet d’'une méme vocation et soumis aux

mémes regles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est I’ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de régles valable
pour toute la zone, certaines régles particulieres (ex. : UAa, secteur dans lequel la hauteur des batiments sera

différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Elles sont désignées par un sigle commengant par la lettre U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone « AU » les secteurs a caractére naturel de la commune

destinés a étre ouverts a 1'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le

réglement.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une

modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N » , elles correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractere
d’espaces naturels. Des constructions peuvent y étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent &tre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a 'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir des établissements industriels, commerciaux, des entreprises ou
des bureaux. Elles sont désignées par le sigle UL

Une zone industrielle est une zone d’activités recevant plus particulieérement les entreprises industrielles.

On désigne par 1’expression « zone de fait » (correspondant au sigle UIB), une zone d’activité ancienne ou
I’implantation s’est faite sans plan d’aménagement d’ensemble.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantes ou susceptibles d’étre implantées gérérent des
nuisances (sonores, olfactives, ...) rendant délicate leur intégration avec les habitations.

EMPLACEMENT RESERVE
Terrain désigné par le PLU comme devant faire 1’objet dans 1’avenir d’une acquisition par une collectivité

publique dans le but d’y implanter un équipement public ou d’intérét général ( hopital, école, voie,...). Le
terrain devient alors inconstructible pour toute autre opération.
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ESPACE BOISE CLASSE

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés (bois, parc, alignement
d’arbres, arbre isolé...) a conserver, a protéger ou a créer. Le classement interdit
tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol (habitation,
lotissement, dépdt, camping,....). Toute coupe ou abattage est subordonné a une
autorisation délivrée par I’ autorité compétente. Tout défrichement est interdit.

Emplacement
Réserve O T o
=
— ]
AU = R—
® m
£ HEEHHEEH i
[0 [ T4 il

=l peiki

A Boisé e

uc '—_I ::l_ Classé

Schéma d’illustration montrant un exemple de représentation des différents
zonages et inscriptions graphique.




OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :
Extraction de terre qui doit faire 1’objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa
profondeur excéde 2 metres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :
Remblaiement de terrain qui doit faire 1’objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et
si sa hauteur excéde 2 metres.

GROUPE D’HABITATIONS :
Opération comportant plusieurs constructions faisant 1’objet d’un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :
Un établissement industriel ou agricole, une carriere, entrent dans la catégorie des « installations
classées pour la protection de I’environnement » quand ils peuvent €tre la cause de dangers ou
d’inconvénients, notamment pour :

la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

I’agriculture,

la protection de la nature et de I’environnement,
la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant I’ouverture de telles
installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie. Cette réglementation
reléve du code de I’environnement

LOTISSEMENT :
Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciere ou de plusieurs
unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

La création d’un lotissement est subordonnée a un permis d’aménager ou a une déclaration préalable
(articles R 421-19 et R 421-23 du Code de I’Urbanisme).

LOCAL ACCESSOIRE
« Les locaux accessoires d’un bdtiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal »
(art. R. 421-14 b et R. 421-17 b).
Les locaux accessoires sont des locaux qui peuvent étre contigus ou situés dans la construction principale
(combles, garages, picces de faible dimension, abri de jardin...) mais qui, dans les faits, n’ont pas la
méme destination que le batiment principal (lieu de vie du gardien d’un batiment industriel, local de
stockage pour un commerce, atelier d’un artisan situé sous son habitation...).

On considere qu’il présente les caractéristiques suivantes :

e  hauteur maximum limitée,
e surface de plancher inférieure a 12 m? .

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018 71



VOIRIE

VOIE PUBLIQUE
L’emprise d’une voie publique est délimitée par I’alignement.

L’alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé. On dit que
I’on construit « a I’alignement » lorsqu’une construction est édifiée en bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le PLU prévoit I’élargissement d’une voie, 1’alignement
constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour 1’application du présent réglement, tout passage desservant au moins
deux terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des
véhicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu'un seul accés a partir d’une autre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettre les demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des acces particuliers peut étre limitée dans le souci de ne pas
favoriser 1’urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur, et de ne pas alourdir le
fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, etc...).

L’acces particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’une voie mais ne desservant
qu’une seule propriété.

Accés particulier - .

50m

Voie en impasse .

VOIE

ZONE NON AEDIFICANDI :
Il s’agit d’une zone ou toute construction est interdite (par exemple en bordure des

autoroutes) a I’exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public. Sa limite
figure au plan de zonage.
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EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE :

L’emprise d’une voie publique est délimitée par 1’alignement. Elle se compose de la plate-forme
(partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes

(accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus —.

fossé
talus
fossé chaussée

&
<

X Vol
Accotements

Plateforme

Emprise

MILIEU RURAL
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TERRAIN

Il convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro
et rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de 1’ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou
de la méme indivision, le terrain ou unité fonciere est la seule notion retenue pour 1’application du
réglement du P.L.U.

; N

82
-l A

Exemple : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent a Monsieur MARTIN constituent une
seule unité fonciere au sens du droit des sols.

La parcelle 90, qui appartient également 8 M. MARTIN, constitue une autre unité fonciere
puisqu’elle est séparée des précédentes par une voie.
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SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation, emprise
au sol, etc...) est celle de I’unité fonciére.

On doit déduire de cette superficie la partie incorporée a une voie de desserte du terrain, existante ou
prévue dans un projet antérieurement approuvé. On ne peut en effet considérer comme constructible une
partie de terrain affectée de facon permanente a la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie située :
- dans un emplacement réservé pour la création ou I’élargissement de voies,
- dans un élargissement prévu au PLU,
- dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe (voir illustration ci-avant).
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TERRAIN situe dans DEUX ZONES urbaines

Exemple :
Zone UG Zone UH
mini=400 m2 mini=800 m2
250 m2 650 m2

Une unité fonciere de 900m? se trouve en partie en zone UG (250m?) et
en zone UH (650m?)

La partie UG est normalement inconstructible si le P.L.U. exige dans cette zone un minimum de
400m?2.

La partie UH est également inconstructible s’il y faut un minimum de 800m?2.

L’ensemble (900m?) peut étre constructible en application de Darticle 4 du titre I du présent
réglement.

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, 1’assainissement, I’adduction d’eau, 1’électricité et
I’éclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle posséde les caractéristiques physiques et les réseaux

nécessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur
destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGE DERECTL :

Clest le retrait mininoam imposé i toute
nouvelle construction par rapport &
l'aliznement de la voie La valenr de cette
marge est indiquée sur le plan.

LIMITES SEPARATIVES : COEFFICIENT D*OCCUPATION DU SOL (C.0.8.):
Ce sont les limites dime pmpn':été atres I1 exprime la quantité maxinmm de anrface de plancher que I'on
que Lalignement peut construire en fonetion de la surface du terrain,

Limites séparatives latérales
Autre limite séparative.

voitis

MARGE DISOLEMENT (L) : ALIGNEMENT :
c'est la distance qui sépare toute construction limite séparative entre le domaine
des limites séparatives de la propriété privé et le domaine public.

EMPRISE AU SOL (E) :
elle définit la surface an 50l qu'ocoups une
construction. Elle s'exprime en pourcentage :

surface an sol occupée
E= par la constmetion

srface dn terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

L’article 6 définit les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il s’agit de I’ensemble des voies ouvertes a la circulation
générale, qu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de la décision administrative se pronongant sur la
constructibilité du terrain ou sur I’utilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan local
d’urbanisme ou par un projet de remaniement parcellaire approuvé (lotissement, AFU autorisée,
etc...)

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation de construire dans une bande d’une certaine profondeur
par rapport a I’alignement, le réglement peut ne prendre en compte que les voies existantes ou prévues
dans un projet ayant fait 1’objet d’une décision administrative avant son approbation.

Dans ce cas, la création de voies privées postérieures a cette date ne peut avoir pour effet d’étendre la
bande de constructibilité.

L’implantation a I’alignement n’exclut pas des ruptures dans la fagade pour des raisons architecturales
ou pour tenir compte de la forme du terrain (relief, longueur du batiment, courbure de la voie, etc...).
De méme, des ouvrages tels que balcons ou oriels peuvent étre édifiés en saillie, sous réserve de
I’autorisation du propriétaire ou du gestionnaire de la voie.

Terrain

Terrain Terrain
Emplacement Batiment implanté
réserveé L en recul de
I'alignement
Voie Voie Voie

E-E-E-B-B- Alignement

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales des autres limites. Sont considérées comme limites
latérales celles qui aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne droite (fig 1)
soit selon une ligne 1égeérement brisée ou comportant de 1égers décrochements (fig 2 et 3).

En cas de rupture marquée dans le tracé de la limite séparative, seul le segment rejoignant
I’alignement est considéré comme limite latérale (fig 4).

Si toutefois la partie du terrain dont les limites séparatives aboutissent a la voie est impropre a
recevoir une construction (acces, largeur de facade insuffisante, marge de recul, etc...), les limites
latérales, sont celles situées dans la partie constructible, dont le prolongement recoupe la voie (fig 5)
ou qui aboutissent a la limite de la zone constructible (fig 6).
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Exemples : Les limites latérales figurent en gras.

Fig 1
Fig 2
Fig 3 Fig 4
; Iarge derecul
Arccés e i
Fig 5 Fig 6
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MARGES D’ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives. Son calcul
s’appuie sur les définitions suivantes :

Distance minimale (d)

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule par
rapport soit au mur de facade, soit a I’aplomb des saillies ( sauf exceptions prévues dans le réglement
de la zone ). Pour les batiments ne comportant pas de parois ( hangars, abris sur poteaux...), la marge
d’isolement se calcule par rapport a I’aplomb de Ia toiture.

La distance minimale est applicable a toute construction ou ouvrage soumis a autorisation d’utilisation
du sol (piscine, socle de pylone en magonnerie, etc...), a I’exception des ouvrages unidimensionnels
ou a claire voie (poteaux, pylones, antennes...).

Longueur de vue (L)
Lorsqu’une facade comporte des baies éclairant des pieces d’habitation ou de travail, chacune de ces
baies doit se trouver a une distance minimum des limites séparatives, appelée longueur de vue.
La méme regle s’applique aux loggias normalement accessibles, pour lesquelles la longueur de vue se
mesure a partir du garde-corps.

Pieces d’habitation ou de travail
Ce sont, pour I’application des présentes régles, les pieces dans lesquelles des personnes peuvent
séjourner de facon non occasionnelle dans 1’exercice d’une activité familiale ou professionnelle, telles
que séjours, chambres, cuisines, bureaux, ateliers, etc ...
En sont par conséquent exclus les salles de bains, cabinets d’aisance, circulations, dégagements,
rangements, etc...
Ne sont pas prises en compte les baies dont 1’appui est situé a plus de 1m90 au-dessus du plancher de
la piece, ainsi que les jours de souffrance a chassis fixe et verre translucide.

Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut.

Marge spéciale d’isolement
Il s’agit d’une mesure spécifique qui s’applique en limite des zones d’activités et des zones d’habitat.

Cette mesure a pour but d’obliger les industriels a réaliser une structure végétale pour former
« écran » et réduire ainsi les nuisances qui peuvent étre occasionnées au voisinage.

Marge d’isolement concernant les chéssis rampants
Dans le cas de la présence d’un chassis rampant, la régle H=L se prend par rapport a la partie haute du
chassis rampant, pour ne pas appliquer la régle H=L, ’appuie du chassis rampant devra se situer a
1,90 m minimum par rapport au niveau du plancher.
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des régles particuliéres tenant compte de 1’existence de batiments existants sont parfois prévues par
certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a des travaux d’agrandissement ou d’amélioration de ces
batiments, dans des proportions raisonnables.

N

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en autoriser la reconstruction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport a I’existant.

Sont par conséquent exclus, au sens de cette régle, les travaux ayant pour effet :

® de reconstruire un immeuble aprés démolition partielle. Sont considérés comme démolition
les travaux qui, rendant 1’utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se soldent par
I’inhabitabilité du local (destruction de la toiture et du dernier plancher haut, des murs de
facade, des murs porteurs, etc...).

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faisant ’objet d’une demande de permis de construire
présentée par une seule personne physique ou morale en vue de I’édification de plusieurs
constructions sur un méme terrain ,celui-ci pouvant ou non faire 1’objet d’une division en propriété ou

en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considérés comme faisant partie du groupe de constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A L’EGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a 1’égout du toit des constructions est définie par la différence d’altitude entre le niveau du
terrain naturel et le bas de la pente du toit (ou se situe en général la gouttiere).

Concernant les lucarnes, voir croquis ci-apres.
En cas de toiture terrasse ol a pente bordée par un acrotére, la hauteur se mesure au sommet de
I’acrotere, ou a I’égout du terrasson pour les toitures brisées et notamment celles dites a la Mansard..

HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totale est définie par la différence d’altitude entre la partie la plus élevée de la construction
ou de I’ouvrage (en général le faitage ou le sommet de I’acrotere) et le terrain naturel.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acrotéres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les accés aux toitures terrasses

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain (T.N.) tel qu’il existe dans son état antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.
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SURFACE DE PLANCHER et EMPRISE AU SOL

SURFACE DE PLANCHER :
Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 précise la définition de la « surface de plancher » annoncé par
I’ordonnance n° 2011-1539 du 16 novembre 2011 (JO du 31/12/2011).
Article R.* 112-2 du Code de l'urbanisme : la "surface de plancher" de la construction est égale a la somme
des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction :
1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur I'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour 1'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments
ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et
de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;
8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures. »

EMPRISE AU SOL :
Article R.* 420-1 du Code de l'urbanisme : L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. »
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :

Les régles définies par les articles 3 a 13 d’un plan local d’urbanisme peuvent faire 1’objet
d’assouplissements rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractére des
constructions avoisinantes, lorsque 1’écart par rapport a la régle est faible.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d’un
projet. Cet acte est pris apres que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il
permet a la collectivité publique d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de
I’opération soit par accord amiable, soit a défaut par voie d’expropriation.

DEROGATION :

Les régles définies par un P.L.U. ne peuvent faire 1’objet d’aucune dérogation, seules
les adaptations mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut
demander au bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de le
lui acheter dans un délai d’un an (la demande doit étre adressée au Maire, par pli
recommandé avec accusé de réception). Cette mesure ne peut s’appliquer que si le
P.L.U. est approuvé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politique fonciere, institué au profit des communes, leur permettant d’exercer un droit
de préemption sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d’urbanisation future, pour la création
d’espaces verts, la réalisation de logements sociaux et d’équipements collectifs, la réalisation de batiments ou
la rénovation de quartiers et la constitution de réserves foncieres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’urbanisme approuvé, le Conseil Municipal peut décider, par
délibération, I’institution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la modification de son champ

d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de préemption urbain peut proposer, au titulaire de ce droit,
I’acquisition de ce bien, mais ne peut mettre ce dernier en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour 1’évaluation des biens, se situe au plus récent des actes approuvant ou
modifiant le Plan local d’Urbanisme.
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et sites
publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et deviennent
applicables dés lors que leur procédures d’institution ont été accomplies. La liste de ces servitudes figure en
annexe du PLU

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.) :

Il s’agit d’une zone a I'intérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser I’aménagement de terrains
batis ou non batis, notamment en vue de la réalisation :

e de construction a usage d’habitation, de commerces, d’industrie, de services ;
e d’installations et d’équipements collectifs publics ou privés

La procédure de ZAC apportait avant 1’entrée en vigueur de la loi de solidarité et de renouvellement urbains
(loi SRU) du 13 décembre 2000 a la collectivité ou a 1’établissement public un ensemble de moyens pour
réaliser une opération d’urbanisme basée en particulier sur :

e des reégles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet ;

e un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics nécessaires
aux besoins de la zone ;

e des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper et parfois méme de
commercialiser les terrains.

Depuis le 17 avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZ) avec lequel la ZAC créait des régles

d’urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existe plus. Il fait désormais partie intégrante du plan local
d’urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédure ZAC ne permet plus d’instaurer des régles d’urbanisme.
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ANNEXE II

Rappel des articles du code de 'urbanisme qui
restent applicables
complémentairement aux dispositions du PLU

(cf article 2 du titre |
Dispositions générales)

Article R 111.2 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 1’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations.

Article R 111.4 - Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 1’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111.15 — Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L 110-1 et 110-2 du code de I’environnement. Le projet peut n’étre accepté
que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales, si par son importance, sa situation ou sa destination, il
est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I’environnement.

Article R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbain ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE Il

NORMES DE STATIONNEMENT

1 — LOGEMENTS
A l'exception des cas particuliers mentionnés dans le présent reglement, les regles
suivantes s’appliquent pour encadrer les obligations en matiere de création de places de stationnement.

Il sera prévu au minimum :

a) Maisons individuelles :

2 places par logement.

b) Logements collectifs :

- 2 places par logement de 3 pieces principales et plus.

- 1,5 place par logement jusqu’a 2 pieces principales

Les places « commandées », c’est-a-dire nécessitant le déplacement d’un autre véhicule pour
étre accessibles, sont comptées pour moitié.

Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent étre également prévues

c) Logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat :
1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant
le commencement des travaux.

d) Logement social :
1 place de stationnement par logement social

e) Logement spécifique (résidence étudiants, résidence de tourisme...) :
- 1 place de stationnement pour 3 logements de type studios ou 2 piéces
- 1 place de stationnement pour 2 logements au-dela du type 2 piéces

[ |Stationnement des visiteurs :

Pour les immeubles collectifs, les groupes de constructions et les lotissements, des places
supplémentaires représentant un minimum de 10 % du nombre total de places exigibles sur le
terrain devront étre réservé aux visiteurs

2 -CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES :
= 1 place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher

3 - ETABLISSEMENTS DE SANTE
=  Maisons de retraite et résidences médicalisées :

- 1 place de stationnement pour 2 lits
= Etablissement de santé (type clinique...)
- 1,8 place par lit
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4 - ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

= Créche de 60 berceaux : 20 places pour le personnel et 20 places pour les parents

= Premier et second degré : 1,8 place par classe

= College et lycée : 1,8 place par classe

= Enseignement supérieur et établissement d’enseignement pour adultes : 30 places de
stationnement pour 100 personnes

5 ACTIVITES

Doit étre également assuré sur ledit terrain, le stationnement des véhicules des employés, usagers,
clients ou visiteurs dans les conditions suivantes :

- Bureaux = pour 1.000 m2 de surface de plancher : 24 places
- Activités = pour 1.000 m2 de surface de plancher, il sera prévu :

Nature de I'activité

o Secteur : automobiles, mécaniques de précisions = 18 places

Secteur : chimiques, mécaniques, plastiques, polygraphiques, transports = 13 places

Secteur: alimentaires, batiment et TP, cuir, verre, céramique, matériaux de construction =
7 places

Secteur: Energie, sidérurgie, grosse métallurgie, transformation des métaux, industrie du bois =
5 places

Hotels, restaurants : 2 places de stationnement pour 3chambres

3 places de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant
Seule la plus contraignante de ces deux normes sera appliquée en cas d’hétel - restaurant

° Station-service : 12 places de stationnement par station-service

° Commerces : 1 place pour 20 m?2 de surface de vente.

o Stockage : 10 places / 1 000 m2 de surface de plancher

o Pour les activités de loisirs attirant un grand nombre de personnes (spectacles, activités

sportives, discotheques...etc, et équipements publics) :
o 1 place de stationnement pour 4 personnes

Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent étre également prévues pour toutes les
destinations de 2 a 6.

Dans le cas d’un batiment non susceptible d’étre classé dans I'un des cas ci-
dessus on appliquera la regle prévue pour le type d’immeuble s’en rapprochant le
plus.

Plan Local d'Urbanisme de Fresnes I'Eguillon - Reglement - avril 2018 91



6- CAS PARTICULIERS
Le nombre réglementaire de places peut étre exceptionnellement réduit sur
justification fournie par le demandeur de l'autorisation d’utilisation du sol lorsque la
capacité maximale d’un établissement n’est atteinte que de fagon exceptionnelle et
que la stationnement peut étre assuré a cette occasion sur les voies publiques ou sur
des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive pour la
circulation et la tranquillité des habitants.

7 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES

Les dimensions des places de stationnement automobiles varient selon leur
utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :
e 5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement

- Emplacements privés :
e dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m de dégagement
e dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégagement

- Emplacements pour personnes a mobilité réduite :
e places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagement
e places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,50m) + 6,00m de dégagement
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DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE
POUR LES BATIMENTS D’HABITATION

(Extraits de I’arrété du 30 mai 1996)

L’isolement de facade est déterminé par le maitre d’ouvrage. Pour cela, il
dispose de deux méthodes :

- une méthode simplifiée donnée dans 1’arrété du 30 mai 1996.
- une méthode détaillée plus précise, s’il souhaite prendre en compte des
conditions locales particulieres.

Tous les batiments neufs doivent respecter un isolement minimum de 30 Db (A),
méme s’ils ne sont pas situés dans un secteur affecté par le bruit. Cet isolement
minimum est a respecter pour les pieces principales et la cuisine.

Dans le cadre de controles de I’application du réglement de construction décidés
par I’Etat, le maitre d’ouvrage doit justifier les objectifs des isolements adoptés
en fournissant la note de calcul.

Le maitre d’ouvrage reporte les secteurs affectés par le bruit, issus de 1’arrété
préfectoral, sur le plan de situation et le plan de masse.

Avec ces éléments, il détermine la ou les valeurs des isolements de facade
nécessaires.
Pour cela, dispose de deux méthodes :
I) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)
Selon la méthode forfaitaire, la valeur d’isolement acoustique minimal des
picces principales et cuisines des logements contre les bruits extérieurs est

déterminée de la facon suivante.

On distingue deux situations, celle ou le batiment est construit dans une rue en
U. celle ou le batiment est construit en tissu ouvert.
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- A DANS LES RUES EN U

Rueen U (norme NF S 31-130)

Tty

=
b s S

« gour H > Smitres = H/L>03

*  pour un ensemble de batiments disposé de fagon continus,
de part ot d'autes de Vinfrastructuce o d2 hauteur homegéne.

+ pour une discondnuitd entre facade < 20 % de fa longueur.

Towtes configurations ne correspondant pas a {a définition defarueen U
sont considérdes comme un site 2n "Tissu Cuvert",

Le tableau suivant donne la valeur de I'isolement minimal en fonction
de la catégorie de l'infrastructure, pour les pidces directement exposées au
bruit des transports terrestres.

Catégorie Isolement
minimal DnAT
45 dB(A)
42 dB(A)
38 dB(A)
35 dB(A)
30 dB(A)

T8 I - LS I I S

Ces valeurs sont diminuées sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A) |
- en effectuant un décalage d’une classe d’isolement pour les fagades
latérales :

- en effectuant un décalage de deux classe d’isolement pour les fagades
arriéres.
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B) EN TISSU OUVERT

Le tableau suivant donne par catégorie d’infrastructure la valeur de I’isolement minimal des
piéces en fonction de la distance entre le batiment & construire et

- pour les infrastructures routiéres, le bord extérieur de la chaussée la plus proche
- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de la voie la plus proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence de conditions
météorologie standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagon a prendre en compte 1’orientation de la fagade
par rapport a ’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un batiment entre
I’infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche & déterminer 1’isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :

DISTANCE
0 ]10 [15 |20 |25 [30 {40 |50 |65 {80 |100 [125 [160 |200 [250 [300

45 |45 |44 (43 |42 |41 |40 |39 |38 |37 |36 (35 (34 (33 |32
42 (42 {41 |40 |38 |38 |37 |36 |35 (34 |33 |32 |31 {30
38 |38 |37 {36 (35|34 {33 |32 |31 |30
35 (33 |32 |31 |30
30

Lm=moOomE>»0
W B W N =

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de 1’influence de conditions
météorologiques standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagon a prendre en compte 1’orientation de la fagade
par rapport & I'infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un batiment entre
I’infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche a déterminer I’isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :
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Exemples de corrections « Tissus Ouverts

+ Fagade en vue dirscte ou pactie|lement protézée par des itimenrs

voie

= H

Fagade A = pas de correction
Fugade B = correciion  + 3 d8(A}

+ Fagade procégés par des bitiments

voie

' - 0

Fagade C = correcrion: - 6dB(A)

| §§°
\

+ Fagade proiégée par ua éoeon, une bulte de terre ow un obstacle anral

Tmitees < h < 4 métes

5
ol .
Pre—
B
Fagade A = correczion ;- 6 48{A}
Fuagade 8 = correction ;- JdBid;
h > dmiwes . e -
£ .
e 1IN =1 a
| :
4 lis
4 > 150m -

Fagade A = cormzciion: -6dB(4)
Fagade B = eorreciion ; -) dB{A)

* Fagade en vue directs, fatérale ou en posiden amigre

Fagade en vae direcie A = pas de correciion

Fagade latércle B = correcrion : « 3dBjd)

voie
3

& g Fagade arrikes C = correciion : - 9 dB{A}
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pituation

Description

Correction

Facade en vue
directe

Depuis la facade, on voit
directement la totalité de
I’infrastructure sans obstacle
qui la masquent

Pas de correction

Facade protégée
ou partiellement
protégée par des
batiments

1l existe entre la facade
concernée et la source de bruit
(I’infrastructure), des batiments
qui masquent le bruit :

en partie seulement (le bruit
peut se propager par des trouées
assez larges entre les batiments)

-3 dB(A)

- en formant une protection
presque compléte, ne laissant
que de rares trouées pour la
propagation du bruit

- 6 dB(A)

Portion de facade
masquée (1) par
un écran, une
butte de terre ou
un obstacle
naturel

La portion de facade est protégée
par un écran de hauteur
comprise antre 2 et 4 metres :

- a une distance inférieure a 150
metres

- a une distance supérieure a
150 metres

La position de facade est
protégée par un écran de
hauteur supérieure a 4 metres :

- a une distance inférieure a 150
metres

- a une distance supérieure a
150 metres

-6 dB(A)

-3 dB(A)

-9dB(A)

-6 dB(A)

Facade en vue
indirecte d’un
batiment

La facade bénéficie de la
protection du batiment lui
méme :

- facade latérale (2)

- facade arriere

-3 dB(A)
-9 dB(A)

- Une portion de facade est dite masquée par un écran lorsqu’on ne voit pas I’infrastructure

depuis cette portion de facade.

- Dans le cas d’une facade latérale d’un batiment protégé par un écran, une butte de terre ou

un obstacle naturel, on peut cumuler les corrections correspondantes.

La valeur obtenue aprés correction ne peut en aucun cas étre inférieure a 3 dB(A)

Que le batiment a construire se situe dans une rue en U ou en tissu ouvert, lorsqu’une
facade est située dans<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>