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BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Sur I'ensemble des organismes consultés, ceux ayant transmis une réponse et/ou un avis sont les suivants :

®  Avis de I'Etat - Direction Départementale des Territoires | Avis Défavorable

B Avis de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine | Avis Favorable

®m  Avis du Centre Régional de la Propriété Forestiere | Avis Favorable

B Avis de la CDPENAF (Commission Départementale de Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers) | Avis défavorable sur les extensions en
zone N - Avis défavorable sur la définition des STECAL

B Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe)

B Avisdela CCl|Avis réservé

B Avis de la Chambre d’Agriculture | Avis réservé

B Avis du Conseil Départemental

Dans les tableaux des pages suivantes, seules les remarques et demandes d'évolutions sont reportées, analysées et suivies d'une réponse de la collectivité. Il est
nécessaire de lire les courriers dans leur intégralité pour appréhender au mieux les avis des services et organismes.



BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Syuthese des avis et népondes apponties
| 1. AVIS DE L'ETAT

Avis défavorable

NO

Remarques

Votre projet de PLU doit répondre aux exigences de la traduction réglementaire
dans le code de I'urbanisme de la loi « Grenelle II » mais aussi a celles de la loi pour
I’Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014. Votre Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (P4ADD) mérite d’avoir des orientations
plus équilibrées en matiére de modération de la consommation de I'espace et de
protection des espaces forestiers. Le PADD mérite également d’engager une orientation
sur la viabilité du réseau d’assainissement dont le document cite des dysfonctionnements.

Projet de réponse

Les évolutions qui seront engagées suite aux
différentes remarques des PPA vont impacter le bilan
de la consommation d'espace et de protection des
espaces forestiers du PLU. Néanmoins, il semble que
cela ne changera pas les objectifs du PADD qui
affichait déja la limitation des possibilités
d'urbanisation dans l'espace forestier ainsi qu'un
objectif zéro consommation fonciére a vocation de
logements.

Si aucune orientation sur la rénovation du réseau
d'assainissement n'était portée par le PLU et le PADD
c'est parce qu'au moment de I'établissement de celui-
ci, les études étaient déja engagées de longue date et
que les travaux auraient du étre pratiquement terminés
avant I'approbation du PLU. La pertinence d'une telle
orientation était donc limitée. Hors il se trouve que ce
sujet a pris beaucoup de retard et qu'aujourd’hui, les
travaux sont seulement sur le point d'étre engagés. Il
apparait donc important de porter ces informations au
rapport de présentation et dans les annexes sanitaires
(reconstruction d'une nouvelle STEP pour une capacité
de 1800 ég/hab + remise en état des réseaux -
livraison 1¢" sem 2020) sans que cela engage
néanmoins un objectif au PADD.

Evolutions des |
piéces du PLU

Néant

Projet Approuvé

PLAN LOCAL D'URBANISME ¢ Commune d’Ermenonville



BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Remarques

Projet de réponse

Evolutions des

La commune est concernée par le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands
2016-2021, adopté le 05 novembre 2015 par le comité de bassin. La commune a opté
pour un assainissement collectif et autonome. Le territoire communal est concerné par un
captage d’eau potable dont le périmétre rapproché chevauche sur une zone agricole et une
zone urbaine. Cette derniére est identifiée comme un secteur de renouvellement urbain et
de densification. Or, le réglement de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) du captage
concerné ne permet que la gestion de I’existant et interdit toute nouvelle construction. Le
périmetre rapproché soulevant un enjeu fort de protection de la ressource en eau potable
de votre territoire, ce dernier doit recevoir un zonage approprié.

Le périmetre impacté par la DUP de captage sera
délimité sur le reglement graphique. Le réglement
écrit mentionnera la présence de la DUP et renverra a
ses dispositions qui seront annexées au reglement.

piéces du PLU

RP
Zonage

Reglement
SUP

Le projet communal définit un type de croissance prévoyant un accroissement de
la population entre 132 et 187 habitants, a I’horizon 2027, soit un taux annuel de
croissance entre 0,95 et 1,3 % donnant lieu a la réalisation entre 51 et 72 logements
supplémentaires. Il conviendra de préciser le pourcentage de croissance retenu. Le PLU
est un document fixant une projection a long terme, il convient d’étirer la période du
projet communal et notamment son scénario démographique a I’horizon 2030-2035.

Le scénario démographique sera étiré a 2030.

Par contre, il sera difficile de déterminer un
pourcentage précis de croissance. Le projet urbain
d’Ermenonville se situant exclusivement au sein du
tissu urbain sur des projets, notamment de
renouvellement, qui sont encadrés mais non pas
maitrisés par la collectivité, il est difficile d'établir un
chiffre précis du nombre de logements qui sera
réalisés. C'est pourquoi le document privilégie une
fourchette plutét qu'un chiffre précis. C'est I'absence
de consommation fonciére que porte le document qui
est ici a retenir et qui est mise en avant dans le PADD.

RP
PADD

Au regard des qualités architecturales et paysagéres du territoire communal, le
PLU pourrait prévoir une OAP thématique sur I’ensemble de la commune afin de
valoriser ses éléments (cone de vue, intégration paysagere, nouveaux aménagements ...).

Il est vrai qu'une OAP aurait pu étre réalisée mais les
élus ont privilégié une traduction réglementaire, telle
que la zone Ap, pour leurs objectifs de préservation
des qualités architecturales et paysagéres du territoire.

Néant

Concernant la partie environnementale, I’état initial de I’environnement sur la
commune d’Ermenonville demande a étre enrichi et précisé. En effet, le projet
actuellement arrété impacte une Zone de Protection Spéciale (ZPS) Natura 2000 « Foréts
picardes : massif des trois foréts et bois du Roi », par la délimitation notamment d’un
zonage « Nlc» (secteur naturel a vocation d’activités et d’hébergements de loisir)
correspondant a4 [I'implantation d’un camping. Les enjeux environnementaux
d’importance européenne rendent incompatible la localisation du futur camping dans ce
secteur. Il conviendra de trouver un secteur ayant des sensibilités environnementales plus
faibles. La commune étant concernée par une Evaluation Environnementale Stratégique,
celle-ci devra également étre complétée et justifiée sur les incidences, la gouvernance et
les indicateurs de suivi.

Aprés une concertation importante sur le sujet, la
commune choisit de supprimer le secteur Nlc et le
projet de terrain de camping. La zone réintégre la zone
N générale. A l'instar du reste de la zone forestiére, il
apparait désormais inutile de maintenir I'EBC.

RP

PADD
Zonage
Reglement

3
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BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Remarques Projet de réponse Evolutions des
piéces du PLU

Concernant I’identification de Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limité L'ensemble des STECAL initialement prévus au projet
« STECAL », il convient d’insister sur le caractére exceptionnel d’utilisation des STECAL ~ de PLU arrété a été passé en revue. Les évolutions sont
en zones naturelles et agricoles pour lesquels la constructibilité doit rester trés limitée. Le  détaillées ci-dessous.
zonage sous indicé doit étre ainsi réduit a la stricte nécessité des projets envisagés. Le
réglement quant a lui permet de gérer le bati existant en zones agricoles et naturelles.

Nf - Secteur naturel de forét Zonage
Secteur qui n'est pas considéré comme un STECAL au regard des constructions autorisées. Reglement
Le code de l'urbanisme permettant expréssement les constructions et installations a vocation d'exploitation forestiere on peut se poser la  RP
question de la pertinence du maintien d'un secteur Nf sachant que plusieurs secteurs, inclus dans le périmétre forestier, intégreront
désormais une zone N générale. Pour assurer une lecture plus claire et plus simple du document, les secteurs Nf seront fusionnés avec la
zone N.

Nfc - Secteur naturel de constructions a vocation forestiére et cynégétique Néant
Taille et capacité limitées.

Nha - Secteur naturel d’habitation peu dense autorisant une densification ponctuelle
Ce secteur pointe ici une insuffisance du Code de I'Urbanisme pour gérer les espaces qui ne peuvent ni étre considérés comme une zone Néant
urbaine ni comme une zone naturelle (trés faible densité batie, faiblesse ou absence des réseaux, forte présence végétale...)

Aprés discussion avec les services de I'Etat sur ce secteur et au regard de la faible densité des constructions prévues, encadrées par une
OAP (orientation d'aménagement et de programmation) et un zonage stricte intégrant des espaces boisés classés, le classement en
secteur Nha reste le meilleur compromis.

Nhb - Secteur naturel d’habitation peu dense

Secteur qui n'est pas considéré comme un STECAL au regard des constructions autorisées. La délimitation de ce secteur reste préférable a Néant
la zone N générale car il permet de contenir les constructions d'annexes. En effet, la CDPENAF (voir pages suivantes) a demandé la
définition d'une distance maximale pour la construction d'annexe par rapport a la construction principale. Hors, au regard de la
configuration trés différente des terrains concernés, notamment au chemin du moulin ou le relief est escarpé, la définition d'une distance
aléatoire risquerait d’empécher un projet d'annexe qui s'intégrerait mieux a seulement quelques métres de distance. Les possibilités de
constructions sont d‘ailleurs déja largement encadrées par la présence des espaces boisés classés. La commune ayant, par ailleurs,
recours systématiquement a l'avis de I'ABF, elle préfére privilégier le travail de concertation et la réalisation de projets harmonieux au cas
par cas. La délimitation du secteur Nhb joue le role de définition de la distance maximale.

RP

Nla - Secteur naturel a vocation d'activités de loisirs de plein air
Zonage

Le secteur dit « du Tir-a-I'Arc » a I'Ouest de la RN330 est supprimé au profit de la zone N générale. Il n'y a, en effet, pas de projets de
constructions sur ce site et s'agissant d'équipements pubilics, ils sont autorisés dans la zone.

Le secteur du projet Paintball sera réduit a une toute petite zone Nla (827m?) pour permettre, a l'entrée du site, la réalisation d'un
accueil/billetterie.

Projet Approuvé
PLAN LOCAL D'URBANISME ¢ Commune d’Ermenonville



BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Remarques Projet de réponse Evolutions des
piéces du PLU
Nlc - Secteur naturel a vocation d'activités et d’hébergements de loisirs RP
La mer de Sable : Le secteur Nlc est supprimé. Un classement en zone Urbaine (UL - Urbaine de loisirs et de tourisme) lui est préféréé car il Z?nage
s'agit d'une zone artificialisée dont les caractéres répondent mieux a ceux de la zone urbaine - le réglement reprend néanmoins celui du Reglement
secteur Nlc. Son découpage reste le méme que le secteur Nlc bien que la MRAe (voir avis) demande de diminuer la zone pour rester en
dehors de la ZNIEFF. Dans la limite du possible, la zone UL suit la délimitation de la ZNIEFF afin de préserver cet espace sensible, bien
qu'une partie couvre d'ores et déja le parc d'attraction. Sur la partie Sud du parc notamment, la ZNIEFF se superpose avec plusieurs
installations béaties du parc et avec un projet de nouveau manége. C'est pourquoi, cette limite est maintenue et reste la méme qu'au POS.
La municipalité admet que le zonage doit étre restrictif pour protéger le massif forestier et les espaces sensibles mais elle souhaite
également que celui-ci ne soit pas en contradiction avec les activités du parc et ses projets de développement, la Mer de Sable étant I'un
des principaux vecteurs du tourisme et du dynamisme économique Ermenonvillois.
Le camping : secteur supprimé et reclassé en zone N.
Nle - Secteur naturel a vocation d’activités équestre Zonage
Aprés discussion et explication des activités particuliéres sur le site ainsi que des éventuels besoins, les services de I'Etat conviennent que
la délimitation comme proposée au projet de PLU arrété est correcte. Le documents graphique fera état de la présence de batiment
(réalisés récemment) visibles sur la photo aérienne mais pas au cadastre dans la partie Ouest du secteur afin de signifier que la
délimitation du PLU ne permet pas une extension mais une évolution au sein de I'existant.
Np - Secteur naturel patrimonial RP
Le secteur est redimensionné et resserré autour des espaces bétis qui pourront évoluer : le secteur du chateau et du pavillon Girardin (2,5 Zonage
ha) et le secteur de I'orangerie (8000m?).
Le reste du secteur intégre la zone naturelle (N) générale.

7 Sur la prise en compte des risques naturels, I’ensemble des thématiques de Les axes de ruissellement seront reportés, a titre Zonage
risques a €té abordé dans le rapport de présentation. Cependant, la commune est informatif, sur le zonage. En effet, I'étude portée parle RP
([j)f:ﬂiCln!iér;nmnt copcerné;Lplzjr (Ii:es p;)tt)lémati(;]ues”d'axes de ruissellement fa}sant l'objlel SAGE ne donnait pas de prescriptions en matiére de Reéglement
colrl:sluer:lé. eas n::gaif] acllle sa l.()pggfapfli.cC((?:itufzrtlil(l)flrejtlc;r(l)sl':::uli:i' li?c ?:;Ie:li)'xinuf;)utl;w.a Iargeur de zone non aed.lflca‘ndll par rapport, | ces axes
présence de la vallée de La Launette et de ses affluents). Le document doit donc en et en l'absence de doctrine a I'échelle du département
prévoir la prise en compte notamment dans son zonage réglementaire (zone de non  Sur le sujet, les élus ne souhaitent pas imposer une
adificandi) en y localisant les principaux axes de ruissellement et les aménagements = zone non constructible de maniére aléatoire, sans
nécessaires. L’aléa de nappe sub-aﬁ]eurante devra faire I’objet de mesures réglementaires  syucune justification technique.
dans les secteurs présentant des projets de constructions. Le réglement précisera néanmoins  qu'aucun

aménagement ne doit venir aggraver ou interrompre

+11| N




BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Remarques Projet de réponse Evolutions des
| |  piecesduPLU

le bon écoulement des eaux dans les secteurs

concernés par un axe de ruissellement.

Un schéma directeur de gestion des eaux pluviales est
en cours a l'échelle de l'intercommunalité. Une fois
réalisé il sera annexé au PLU.

12 Projet Approuvé
PLAN LOCAL D'URBANISME ¢ Commune d’Ermenonville



BILAN DES EVOLUTIONS P !
S PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Rapport de présentation

8
> L’Etat Initial de I’Environnement (EIE) ne précise pas que la commune d’Ermenonville est Ok a Compléter
identifiée comme commune en point noir au niveau du Plan National de Maitrise du Sanglier RP
(PNMS). 11 s’agit d’une zone géographiquement sur laquelle se renouvelle chaque année des dégats
agricoles conséquents avec des indemnisations ¢élevées.
> L’EIE pourra faire référence au référenciel des obstacles a I’écoulement dans le cadre de la ka COmp|eter
définition et la fonctionnalité des continuités écologiques.
> Le document ne reprend pas la notion de Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET), qui se . B
substitue désormais au Plan Climat-Energie Territorial (PCET). Oka completer
> Le rapport de présentation n’aborde pas le volet déplacement au regard du développement durable Ok 3 &
(stationnement des véhicules électriques ou hybrides, stationnement des vélos, bornes de a completer
rechargement des véhicules électriques).
9 <
> Prf':ciser ’é la page 26 du. rapport de présentation 1A, la signification de SAUR. De plus, le rapport ne Les diameétres et la vétusté du réseau seront RP
fait pas état du réseau d’eau potable sur la commune. précisés. Le RP indiquera également qu’il sagit d'un
> Sur les réseaux, le rapport de présentation n’offre aucune information sur la défense incendie, le circuit fermé.
resea}x_clectnque, le p'ossﬂ?le réseau de gaz ou encore sur les rese.aux'd_c le!ecommumcanons et Défense incendie: ok a préciser ; gaz: pas de
numériques. 11 pourrait faire état de la vétusté, du programme d’amélioration ou encore de la rés ! :
capacité. eau sur la  commune ; réseaux de
. e ' : 3 . ' télécommunications numériques : cfp.115et 116
3 Le stationnement est seulement limité aux parkings. Il semble plus cohérent d’étendre le diagnostic Ok la cartoaraphi L .
sur I'ensemble du territoire communal et de mieux caractériser le stationnement. ) graphie précisera les rues avec du
statitonnement.
3 Il convient d’identifier toutes les masses boisées, le type de gestion et d’y indiquer leur superficie. p.59 - 1 y a une page entiére sur le massif boisé. U
olse. Un
complément sera apporté sur les surfaces des petits
10 boisements et une carte des peuplements ajoutée.
5 Le rapport de présentation ne propose pas d’identification, de caractérisation et de localisation des Quelques élé Lz p :
Ey 5 g ements ont et i
¢léments du paysage (haie, bosquet, mare, arbre d’alignement, etc.). les cartes d'anal g Ie recensés et inscrits sur RP
analyse générale.
5 Le rapport de présentation doit faire état du Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI) du
Bassin Seine Normandie, en vigueur depuis le ler janvier 2016. Ok a compléter
5 Le rapport de présentation doit indiquer le mode de fonctionnement communal, concernant I’accueil
des enfants scolarisés sur la commune (regroupement scolaire, RPI etc). 11 doit également faire état Cf p.115 ok 4
R e G daaley : - our compléter 4qi
de la scolarité des collégiens et lycées résidant sur la commune. lveéen P P pour les collégiens et
11 Yy S.
9 Le rapport de présclxl?tion ne reprend pas Iintégralité des sites protégés pour leurs sensibilités Leur présence sera mentionnée RP
environnementales, présents dans un rayon de 10 km autour de la commune.
5 Le diagnostic ne recense pas les espaces verts présents sur le territoire communal. lls sont présents sur la carte générale d'analyse
' _ . o _ o ) urbaine.
5 Le rapport de présentation peut citer les événements importants qui se déroulent chaque année sur la
commune .
Sans suite

+
1




BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Projet d'Aménagement et de Développement Durables

12

2 Concernant le théme de la sécurité routiére, un point particulier est & souligner entre la liaison mer , . . . ,
de sable et le bourg. En effet, la visibilité est insuffisante au droit de la courbe du carrefour avec le = L@ commune n'est pas gestionnaire des voies Néant
chemin du moulin. Une amélioration aurait pu étre proposée pour dégager la visibilité. mentionnées (route nationale).
2 Un point particulier sur les déplacements doux signalé relatif & la sécurité de l'entrée et sortie de la
mer de sable pourrait faire I’objet d’une orientation dans le PADD.
2 Le PADD n’évoque aucune orientation sur le stationnement dédié aux vélos. Il n’incite pas
également au développement de bornes de rechargement pour les véhicules électriques.
Reglement graphique
13 s L'unique parcelle agricole impactée par le nouveau zonage, située dans le secteur « NP », est Elle sera désormais classée en zone N gene_rale Neant
déclarée a la PAC en prairie permanente pour prés de 3 ha. Il est souhaitable de préserver celle-ci = |limitant ainsi fortement les possibilités de construction.
ggshaprcyets de constructions et autres aménagements, sur ce secteur d’une superficie de plus de Il semble également que cette parcelle soit classée en
zone humide, de sorte qu’aucun projet de construction
ne pourra intervenir sur celle-ci.
. i int n° Cf point n°6.
14 5 Le plan de zonage devra étre redécoupé a la suite de I'ajustement des Secteurs de Taille et de Cf point n°6. P
Capacité d’Accueil Limité
Reglement écrit
15 3 Le réglement vise le Service Départemental d’Architecture et du Patrimoine (SDAP) au lieu de Oka corriger Reglement
Service Territorial d’ Architecture et du Patrimoine (STAP).
; e 3 : ., )
16 3 Depuis le 31 décembre 2015, un décret modifie intégralement le code de I'urbanisme et de ce fai, L'ensemble des références réglementaires présentes Néant
les articles mentionnés dans la partie réglementaire. Néanmoins, I’ensemble des procédures de dans le document mentionnent a la fois l'ancienne
modification et de révision du document rouvé devra se référer a ce nouveau . /i frs . L
on ct:dle- 16y g PP . . Gode. Isouen référence (en vigueur lors de la prescription du PLU) et
donc, a minima, d’intégrer une table de concordance permettant de faire le lien entre I’ancienne et la o
nouvelle codification. les nouvelles références.
Projet Approuvé
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BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

17 2 Le paragraphe suivant sur I’eau potable devra étre rajouté aux articles UG4, A4 et N4: Réglement

« L’alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public et dans 5 5 ;
I"attente de la réalisation de celui-ci, il pourra étre toléré une desserte en eau par forage ou puits Ok a completer (aUSS| en UL4)
particulier a la condition explicite que les prescriptions de Iarticle R.111-11 du Code de

I"'Urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et que sa protection
contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée.

Tout prélévement d’eau destiné a I'usage d’une famille est soumis a déclaration auprés du maire ;
dans le cas de la création d’immeubles accueillant du public ou de transformation en de telle
structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral. »

2 Le paragraphe suivant sur I’assainissement autonome devra étre rajouté aux articles UG4, A4 et
«A défaut de branchement sur un réseau assainissement collectif ; les eaux usées doivent étre
épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu naturel. Il sera
notamment demandé au pétitionnaire de réserver sur le terrain une surface libre, d’un seul tenant, en
rapport avec I'activité (250 m* minimale pour les habitations) située en aval hydraulique de la
construction, pour la mise en place de cet assainissement. En cas d’impossibilité du respect de cette
regle, il pourra y étre dérogé par la mise en ceuvre d’une filiére d’assainissement validée par le
service ayant en charge I’assainissement individuel ».

18 3 Concemant les clotures, le réglement écrit ne prend pas en compte les problématiques de =~ Oui - Proposition a valider : « A 'alignement comme en  Réglement
mlss?llements dan's la prescription des c]oturfas..Unc plgq'uc. ’dc betqn limitée au soubasscryenf peut  |imites séparatives, les clétures pleines (murs) et
empécher le bon écoulement des eaux. Il doit étre privilégié les clotures perméables et s’intégrant . . ) 3 ]
dans le paysage urbain et agricole. grillages aux mailles resserrées ou torsadées doivent

prévoir des découpes a proximité du sol pour
permettre la circulation de la petite faune et
I"écoulement des eaux. »

19 3 Concemant le stationnement : le réglement écrit peut prescrire un matériau perméable pour le  C'est déja le cas. En zone U, sur les deux places Néant
stationnement afin de contribuer a la gestion des eaux de surface. obligatoires 4 usage d'habitation l'une doit &tre

réalisée dans un matériau perméable.

Annexes

20 5 A I'exception des réglements graphiques, les protections particuliéres au titre des articles du code de ~ Cela sera ajouté pour les éléments classés au titre des  Annexes
1 url?am_s‘me ne sqnt pas abordc‘es de fa?oq précise (n'onc'e‘. photos). Ul}c annexe « protections 5 +icle L151-19 et L151-23 du CU.
particuliéres » indépendante du réglement écrit serait particuliérement adaptée.

21 3 A Pexception des plans de zonage. les Emplacements Réservés ne font pas I'objet de représentations OK - les sections et numéros de parcelles seront Tableau des
graphiques : les références cadastrales (section (s) et numéro(s) des parcelle (s) ne sont pas ajoutés dans le tableau des ER ER
précisées.

22 3 Concemant la défense incendie, I’annexe sanitaire devra reprendre les prescriptions du nouveau =~ Ok a compléter Annexes
référentiel national de défense extérieure contre I'incendie, issu de I'arrété du 15 décembre 2015. Le
document pourra aussi étre complété par le réglement départemental de défense incendie.

23 3 L’annexe sanitaire devra reprendre la Déclaration d’Utilité Publique du captage d’eau potable. Oui Annexes

24 3 Le document ne comporte pas de plan « nuisances acoustiques des transports terrestres » impliquant || y a un plan - piece 6c3. Un nouveau plan précisant Annexes
un périmetre de 250 m de part et d’autre de la RN 330. les zones de nuisances sera réalisé.

25 2 Une annexe « informations jugées utiles » pourrait reprendre les périmétres des ZNIEFF, des ENS, Ok Annexes
ZPS, des batiments d’élevage identifiés en tant qu’ICPE ou soumis au RSD.




BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Avis de Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de |'Oise

26 Prescriptions visuelles :
C rver les vues et les perspectives sur le village, I'église, le chateau, les parcs et la Vallée de L'ensemble des diSpositions du plu visent & conserver | Néant
— Conse .
la Nonette | los vues et verspectives.
i i i et nouvelles
ictement interdits sur les constructions anciennes ! . . . o o
_#Fgep:: :g:udxé::tl:}i:?ass,:;%?td:tg::rg traditionnel au fort patrimoine bati et le paysage patrimonial Le PLU ne peut inter dire les équipements destings &
(adlc»maine avec chateau et parc-jardin) ; Futilisation des énergies ° o cquper
27 jardin, abris pour animaux...)
11.g. Annexes (garages, abris de jardin, | B | |
. Le PLU ne peut imposer un matériau, il en réglemente  Néant
o . simplement l'aspect.
P35, P47, P69, P86 : « Pour les abris de jardins et abris pou; a?imauﬁ.;a.go::re;g; gli ;a»tonture pourra
' : ; ; i i utilisé en f; e (aspect boi : .
& i milaire a celui utilisé en faga i exem
st;g réam;’éog?r:Zsunatr;iastééf l;asrldins la couverture de la toiture pourra atre réalisé dans un matériau
T« , \
similaire a celui utilisé en fagade (aspect bois par exemple) ».
i jardi i imaux. la couverture de la toiture pourra
. « Pour les abris de jardins et ;pns pour animaux,
l;er;n rpélaal‘i:sg dpaanrs u(:w matériau similaire a celui utilise en fagade (bois naturel par exemple) ».
Matériaux et couleurs |
P35 : « Les abris de jardin et abris pour animaux doivent étre réalisés en rzgtéri:z:(b% :s(pe;:(»bms () ».
e i i galisé i tériaux d'asp My
H i j vent étre réalisés uniquement en materiaux ¢ ' -
f’g: Ay Lliessagg?isd edgrg?d?: Iet abris pour animaux doivent étre réalisés uniqguement en matériaux
T«
d'aspect bois (...)» B
i jardi i nimaux doivent étre réalisés en bois naturel {...) ».
Remplacer par : « Les abris de jardin et abris pour1 Ia?
UB 11, UG 11, N 11
11.e. Ouvertures
Aspect et couleurs
P47, P57, P85 : « Les menuiseries doivent étre d'aspect bois ».
Remplacer par : « Les menuiseries doivent étre en bois naturel ».
16

Projet Approuvé
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28

UG11,A M1
11.c. Toitures
Aspect et couleurs

P56 : « Pour les batiments a usage d'activités, les couvertures peuvent étre réalisées en bac acier teinté
rappelant la couleur de la tuile ou de I'ardoise ».

Remplacer par: « Pour les batiments d'activités, les couvertures seront en tuiles et en ardoises
fibrociment noires ou plaques de fibro-ciment ton ardoise ou tuile ».

P68 : « Pour les batiments usage agricole, les couvertures peuvent étre réalisées en bac acier teinté
rappelant la couleur de Ia tuile ou de I'ardoise ».

Remplacer par : « Pour les batiments & usage agricole, les couvertures seront en fibrociment de teinte
sombre. Dans le cas de batiments agricoles existants ou a créer en centre-bourg ou trés proches, des
matériaux naturels (zinc patiné, tuiles, ardoises) peuvent étre demandés, selon I'environnement bati et
paysager ».

Ok - ces propositions peuvent étre intégrées avec la
précision que les « matériaux similaires » peuvent aussi
étre autorisés (le PLU ne réglemente pas les matériaux

mais seulement leur aspect).

Reglement




BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

I 2. AVIS DE LA CDPENAF

Avis défavorable

N° Remarques Projet de réponse Evolutions des |
piéces du PLU

1 teai o aE . Au regard de la configuration trés différente des Néant
(l;a commission donn‘e un avis défavorable i I'unanimité concernant les extensions en zone N et i ? 4 g i i
emande i ce que le réglement : terrains concernés, notamment au chemin du moulin
- impose des distances maximales pour la construction dextensions et annexes en zone N. ou le relief est escarpé, la définition d'une distance
aléatoire risquerait d'empécher un projet d'annexe qui
s'intégrerait mieux a seulement quelques métres de
distance. Les possibilités de constructions sont
d'ailleurs déja largement encadrées par la présence
des espaces boisés classés. La commune ayant, par
ailleurs, recours systématiquement a l'avis de I'ABF,
elle préfere privilégier le travail de concertation et la
réalisation de projets harmonieux au cas par cas. La
délimitation du secteur Nhb joue le role de définition
de la distance maximale.
.a commission donne un avis defavorable a 'unanimite concernant les secteurs c, a, a, c et
2 | ission d is déf: ble a I’ imité tl Nfe, Nha, Nla, NI B
Nle faisant I'objet de STECAL pour le ou les motifs suivants : Voir point n°6 de l'avis de I'Etat sur les évolutions Cf avis de
- les secteurs Nha, Nla et Nlc devront étre délimités au bati existant ou 2 la surface nécessaire aux apportées au STECAL. |'E'tat
projets envisagés.
Projet Approuvé
18 JELAPP
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BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

| 5. AVIS DE LA MRAE

Remarques

Articulation du PLU avec les autres plans et programmes

L'autorité environnementale recommande :
- de prendre en considération les orientations connues du SCoT du Pays de Valois en cours
de révision notamment en ce qui concerne les projections démographiques;
- d’analyser l'articulation du projet de plan local d’urbanisme avec le plan de gestion des
risques inondations 2016-2021 du bassin Seine-Normandie ;

Projet de réponse

Le PLU a été mis en compatibilité avec le SCOT
approuvé en Mars 2018.

L'articulation avec le PGRi n'a donc plus a étre
démontrée puisque le SCoT I'a déja intégré et qu'il est
désormais le seul élément de référence.

Evolutions des
piéces du PLU
RP

Scénarios et justifications des choix retenus

L'autorité environnementale recommande de justifier les choix opérés par le plan local
d’urbanisme en présentant des variantes de développement a [’échelle communale, notamment
concernant le projet de camping, le projet de paintball et la constructibilité en secteur Np (secteur
naturel patrimonial) et en justifiant en quoi les choix opérés engendrent le moins d’impact sur
I’environnement.

A compléter

RP

Critéres, indicateurs et modalités retenues pour le suivi des conséquences de la mise en ceuvre du
plan sur I'environnement

L'autorité environnementale recommande de compléter l'analyse de la mise en ceuvre du plan local
d’urbanisme et de ses incidences sur [’environnement avec des objectifs de résultats, une
méthodologie a suivre pour leur évaluation et des mesures correctives en cas de mauvais résultats.

Les indicateurs et leur temporalité semblent suffisants
a la commune pour assurer le suivi de son document.

Néant

Résumé non technique

Afin d’en faciliter sa compréhension par le public, l’autorité environnementale recommande de
compléter le résumé non technique :
« d’une présentation du projet de plan local d’urbanisme et d’une description détaillée des
phases de 'évaluation environnementale ;
« de documents iconographiques permettant de localiser la commune, de visualiser les enjeux
environnementaux et de croiser ces derniers avec le projet de plan.

Ok a compléter

RP

EIE, incidences notables prévisibles et mesures destinées a éviter, réduire et compenser ces
incidences - Milieux naturels

L’autorité environnementale recommande :

- de compléter l’'état initial par une analyse bibliographique exhaustive des informations
disponibles sur la flore et la faune ;

« de présenter l'ensemble des habitats naturels et 'occupation du sol sur une carte de
synthése a une échelle plus large que celle de la commune afin de permettre une meilleure
appréhension des enjeux du territoire communal.

L autorité environnementale recommande d’étudier a l'échelle du territoire communal les corridors
écologiques en intégrant la Launette comme un corridor multitrame.

Les informations de I'EIE sont issues du DOCOB et du
SCoT qui ont réalisé cette analyse bibliographique.

L'EIE est complété par des cartographies issues du
nouveau SCoT, notamment zonages
réglementaires a I'échelle élargie. Des informations sur
la ZNIEFF Il et la ZCS
d’Ermenonville sont également ajoutées.

sur les

situées a proximité

RP

3
+m




BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

Remarques

L’autorité environnementale recommande :
« de présenter et analyser |'ensemble des services écosystémiques des milieux concernés par
le plan local d’urbanisme ;
« de réaliser des inventaires des espéces et habitats présents dans les secteurs naturels indicés
pour lesquels des dispositions spécifiques autorisent des constructions ;
« de qualifier les impacts du plan local d’urbanisme sur les services écosystémiques ainsi que
les mesures a prendre pour leur maintien.

Projet de réponse

Une analyse synthétique des services écosystémiques
est ajoutée ainsi que l'impact du projet sur ceux-ci.

Evolutions des

piéces du PLU

Ainsi, le secteur Np, de prés de 90 hectares, autorise les « constructions et installations a vocation
d’hotel et de commerce », a la condition d'étre compatible avec les sensibilités paysagéres et
patrimoniales du site, sans aucunes limites d’emprise au sol. Une réduction de la zone Np
circonscrite a des secteurs de projets bien déterminés devrait étre envisagée pour assurer le maintien
de I'intégrité des milieux naturels.

Par ailleurs, le corridor multitrame de la Launette correspond principalement au secteur Np. Les
dispositions particulieres de ce zonage pourraient donc compromettre en partie la continuité
écologique multitrame.

L’autorité environnementale recommande
« de délimiter plus précisément le secteur Np en fonction des projets et de réglementer les
emprises au sol des constructions afin de mieux protéger l'intégrité des milieux naturels ;
< d’évaluer l'impact du classement en secteur Np sur les continuités écologiques.

Cf point 6 avis de I'Etat.

Néant

Les secteurs Nlc et Nla peuvent accueillir respectivement un camping ou parc résidentiel de loisir
et une activité de paintball. La justification du choix de ces localisations au regard des contraintes
environnementales n’est pas présentée et les impacts directs ou indirects de ces activités sur les
milieux naturels ne sont pas analysés. La principale mesure d’évitement proposée pour le secteur
Nlc qui est en site Natura 2000 est le maintien d’un espace boisé classé en bordure de la route. Dans
le secteur Nla aucune limitation d’emprise n’est prévue.

L'autorité environnementale recommande d’évaluer les impacts de l'urbanisation au sein de la
zone naturelle et de ses secteurs indicés sur les milieux naturels et d'identifier les éléments de
biodiversité a forts enjeux afin de prescrire une obligation de les préserver.

Cf point 6 avis de I'Etat.

Néant

Le site de I'inventaire régional du patrimoine géologique, I’ensemble dunaire des sables bartoniens
d’Ermenonville, actuellement en bon état général, est classé en secteur indicé Nlc (secteur naturel a
vocation d’activités et d’hébergements de loisirs) sur une surface de 26,75 hectares. Il apparait
menacé par I'urbanisation environnante, éventuellement par I’extension du parc d’attraction. Une
réduction de ce secteur, notamment au droit du périmétre de la ZNIEFF de type 1 « massif forestier
de Chantilly/Ermenonville » devrait étre étudié¢e afin de préserver au maximum ce site dans le cadre
de la démarche d’évitement, a défaut de réduction et en dernier lieu de compensation.

L'autorité environnementale recommande d’assurer la préservation du site de ['ensemble dunaire
des sables bartoniens d’Ermenonville inscrit a l'inventaire régional du patrimoine géologique en
reconsidérant les limites du secteur Ncl au droit du périmétre de la ZNIEFF de type 1 « massif

Jorestier de Chantilly/Ermenonville ».

Cf point 6 avis de I'Etat.

Néant

20
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Remarques

Projet de réponse

Evolutions des
piéces du PLU

9  Evaluation des incidences Natura 2000
L’autorité environnementale recommande de compléter |'évaluation des incidences Natura 2000 : L'évaluation a été complétée autant que possible au RP
« en prenant en compte l'ensemble des sites Natura 2000 présents dans un rayon de 20 regard des évolutions portées sur les secteurs indicés.
kilométres autour de la commune et, notamment, la zone spéciale de conservation
FR2200380 « massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly et d'Ermenonville » ;
« en analysant l'ensemble des espéces ayant conduit a la désignation des sites Natura 2000
en se basant sur ['aire d’évaluation spécifique de chaque espéce’ ;
« en évaluant les impacts directs ou indirects (dérangement d’espéce, etc) des projets et
activités prévues au sein et a proximité des sites Natura 2000 (camping, zone d’activité de
paintball, secteur Np) et en mettant en place les mesures adaptées d’évitement, de réduction
et de compensation des incidences.
10 | Paysages et patrimoine
L autorité environnementale recommande de délimiter précisément les sites classés et sites inscrits Ok - & revoir SUP
sur le plan des servitudes d utilité publique.
L’autorité environnementale recommande de fournir un document localisant sur les plans de
zonages les points de vue et axes de vue sensibles ainsi que des éléments structurants du paysage Sans suite
identifiés dans le cadre du diagnostic.
11 Les recommandations architecturales font 1’objet d’annexes au réglement (recommandations de Néant

'unité départementale de 1’architecture et du patrimoine et plaquette du parc naturel régional Oise-
Pays de France). Cependant, le plan local d’urbanisme définissant des zones autorisant la
construction de batiments agricoles (en zone A), des secteurs naturels a vocation équestre (secteur
Nle) mais aussi des secteurs naturels d’habitation peu denses autorisant une densification ponctuelle
(secteur Nfc) il serait utile de reprendre également en annexe au réglement tout ou partie des trois
plaquettes éditées par le parc naturel Oise-Pays de France relatives aux recommandations pour la
construction agricole.

Le secteur constructible créé¢ a I’est de la ferme du Domaine le long de la route départementale 922
pour I’accueil d’un nouveau batiment agricole est situé¢ dans le site inscrit de la vallée de la Nonette
et aux abords du site classé de la forét d’Ermenonville. Un batiment agricole sur ce terrain sera
visible depuis la route en venant de Montagny-Sainte-Félicité. De plus, ce batiment pourrait
masquer la vue sur le clocher de I’église, monument historique, dans cette section d’entrée
d’agglomération. Des prescriptions architecturales et paysagéres mériteraient d’étre définies pour
optimiser I'insertion de nouveaux batiments agricoles dans ce paysage identifi¢ comme
remarquable.

L’autorité environnementale recommande de définir des prescriptions architecturales et paysageres
pour optimiser ['insertion de nouveaux batiments agricoles dans ce paysage identifié comme
remarquable.

Un tel projet, s'il est réalisé, sera de toute facon soumis
a l'avis de I'ABF.

3
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Remarques

L’autorité environnementale recommande :

« de prévoir des orientations d’aménagement et de programmation pour ['ensemble des
secteurs concernés par l'urbanisation ;

« de préciser la hauteur et l'épaisseur des plantations prévues pour atténuer l'impact des
futures constructions ainsi que les essences qui les composeront ;

« de justifier que les mesures prévues seront suffisantes pour permettre une réduction des
impacts satisfaisante, si possible a l'aide d’illustrations ou de photomontages donnant a
voir les projets avec les mesures d’intégration paysageére prévues.

Projet de réponse

Les OAP seront complétées sur les plantations.

Evolutions des

piéces du PLU
OAP
RP

13

L’autorité environnementale recommande de définir une orientation d’aménagement et de
programmation sur le secteur Nlc destiné a la création d’un camping pour garantir son insertion
paysagere en prenant en compte les lisiéres de la forét en site classé.

Le projet de terrain de camping est abandonné.
Voir Avis de I'Etat Point n°5

Néant

14

Ressource en eau et milieu aquatique

L’autorité environnementale recommande d’étudier les incidences de la densification de
l"urbanisation envisagée sur le périmétre rapproché du captage d’eau potable.

L'autorité environnementale recommande de réaliser un zonage d’assainissement des eaux
pluviales.

Un schéma directeur de gestion des eaux pluviales est
en cours a l'échelle de l'intercommunalité. Une fois
réalisé il sera annexé au PLU.

Néant

22

Projet Approuvé
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| 4.AVIS DE LA CCIT OISE

Avis réservé

Remarques

Projet de réponse

Evolutions des

piéces du PLU

Concernant la prise en compte des enjeux économiques

1 La CCIT Oise signale la présence sur le territoire d’activités que le Diagnostic n’évoque pas, par exemple Le diagnostic pourra étre complété par ces RP
dans le domaine aéronautique avec des services (maintenance...) et de la location ou de la vente de données.
matériel aéronautique au niveau de I'aérodrome. Des ressortissants sont également identifiés par
exemple dans le domaine de la gestion / administration de résidences pour personnes agées. A noter :
le Diagnostic représente plusieurs constructions nouvelles « en lien avec une activité » entre 2005 et
2014 sans préciser ces activités (Diagnostic et enjeux, page 136).

Le Diagnostic (Diagnostic et enjeux, page 144) indique que la principale activité industrielle a

Ermenonville serait une plate-forme de valorisation et de traitement des déchets organiques. )

La CCIT Oise identifie a partir du fichier consulaire d’autres ressortissants de cette catégorie & ne pas Ok. La CCl a transmis des données plus detaillées

omettre, enregistrés au niveau du chemin du Moulin (deux activités pour 5 salariés), de la rue du Prince qui seront intégrees.

Radziwill et de I'aérodrome du Plessis-Belleville. Au total, 5 ressortissants de la CCIT Oise de la catégorie

« Industrie » sont enregistrés a Ermenonville pour 10 salariés.

Ainsi, le Diagnostic économique est valable mais pourrait &étre amélioré. Par ailleurs, en dehors des

activités touristiques (manque d’hébergements touristiques, projet d’activité de « paintball »...), le C'est parce qu'il n'y avait pas, a notre connaissance

Diagnostic aborde peu les éventuels besoins, problémes ou projets signalés par les autres entreprises de besoins prob|émes ou projets signa|és par les

du territoire. En matiére de modération de la consommation fonciere, la présentation des objectifs liés " du territoi

a l'accueil d'activités et de loisirs (Projet de territoire, page 15) est abordée uniquement au niveau autres entreprises du territoire.

touristique (justification du zonage Nic lié au camping souhaité par la commune...).

Le PLU rrait_prendre en ier 'Qise. . .
pourrait p .d ee cqmpte les données du Schéma Départementall des Carrié gs de I'Oise Au regard de la  sensibilité ecologlque,

Selon la cartographie géologique du schéma présentant les ressources’, Ermenonville compte . . A o

notamment des ressources en limons de plateau, en calcaires de Saint-Ouen, en alluvions et en sables patrimoniale et paysagere du territoire, la

de Beauchamps. Selon la cartographie de zonage du Schéma Départemental des Carrieres’, la majorité commune d'Ermenonville n'est pas propice a

du Ferritoire se situe en z_one jaune (zone ou I'extraction est autorisée mais nécessite une vigilance I'accueil d’exploitation de carrieres.

environnementale particuliére).

2 Les enjeux identifiés par le Diagnostic sont principalement liés au développement touristique. L’enjeu Le tourisme est le moteur économique Néant
touristique ne doit cependant pas éclipser les autres activités du territoire. Ainsi, I'objectif du PADD d’Ermenonville, pour autant, le territoire accueille
« soutenir /’e.'n_sefmb/e de I'économie locale » est pertinent mais moins développé. Le développement aussi d'autres activités comme cela est mentionné
d’autres activités en paralléle du tourisme favoriserait pourtant une diversité équilibrée du tissu is il t . ttractif t t au regard
économique d’Ermenonville et lutterait contre le phénomeéne « dortoir » mentionné par le PADD. A mais 1l es .moms attract " notammen ‘u 9
noter : I'objectif graphique du PADD « Soutenir les activités en place » pourrait étre associé a un objectif des multiples protections paysageéres et
de développement d’activités nouvelles. patrimoniales. Il faut aussi souligner que le SCOT

désigne Ermenonville comme un pdle touristique
et non comme un pdéle économique mixte.

7
+m
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Cependant, le PLU mentionne que la zone NAI du POS (« Mer de Sable ») comporte déja plusieurs
constructions et que de nouvelles attractions ont été réalisées. Le transfert de cette emprise d’une zone
«a urbaniser » vers un secteur de zone naturelle dans le PLU arrété est donc surprenant. De plus, le
parc d'attractions de la « Mer de Sable » n’est pas une activité anodine (80 salariés hors intérimaires
selon les données de la CCIT Oise ...) et I'emprise NAI définie au POS couvrait 17,4 ha. La définition
d’une zone urbaine reconnaissant les constructions situées au niveau de la « Mer de Sable » pouvait
donc étre envisagée.

Oui - voir réponse au point 6 de I'avis de I'Etat

Cf avis de
I'"Etat

Plus globalement, de nombreuses constructions du territoire sont classées en secteurs de zone
naturelle bien que des ressortissants de la CCIT Oise y soient enregistrés (secteur Np, secteur Nhb...). Un
site d’activités est également classé en zone A par le projet de PLU. Ce site d’activités correspond a un
ressortissant de la CCIT Oise de la catégorie « Industrie » (activité de plateforme de compostage). La
vocation de la zone A ne correspondant pas a l'activité exercée, il convient de définir un secteur plus
adapté a ce site d’activités.

Le choix du classement est justifié par le fait que la
commune ne souhaite pas le développement
(extension/densification) de cette activité.
Néanmoins, le réglement ajoutera que les travaux
d’'entretien et d’aménagement des constructions
existantes sont autorisés.

Reglement

Les surfaces réellement aménageables sont parfois restreintes. Ainsi, le secteur Nic destiné au projet de
camping (S ha) existait déja au POS mais le recul prescrit de 75 m par rapport a la RN 330 (Code de
I'Urbanisme) est renforcé par le PLU qui classe la surface concernée en Espace Boisé Classé. La surface
aménageable stricto sensu est donc de 6 ha. Au niveau du secteur Nha, le PLU précise que ce secteur de
4 ha permet I'urbanisation sur seulement 0,4 ha (Espaces Boisés Classés, régles d’implantation, OAP...).

La demande est contraire a celle de I'Etat... Voir
avis de I'Etat

Néant

Au niveau des QAP :

- Auniveau de I'OAP « L’ermitage », il conviendrait de prévoir une réhabilitation de I'hbtel-restaurant
afin d’atteindre les objectifs en matiére d’hébergement touristique définis par le PADD. Le compte-
rendu de la réunion du 17 mars 2016 note I'existence de propositions de reprise de I'établissement.

Comme le précise le compte-rendu, les demandes
n‘ont jamais abouti a un projet concret car le projet
ne serait aujourd’hui pas rentable. C'est pourquoi,
sa réhabilitation a vocation de logements a été
acceptée plutdt que de voir se perdre ce
patrimoine.

Néant

Au niveau du zonage :

- La définition de murs « @ préserver » au titre de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme doit rester
ponctuelle pour ne pas entraver tout projet a vocation d’activités nécessitant un réaménagement.
Or, les murs protégés par le PLU sont de taille linéaire importante et entourent parfois totalement
des ilots de zone urbaine. A noter : le PLU impose |'usage de matériaux traditionnels ou identiques a
ceux du mur d’origine, pourtant « /e PLU [...] ne réglemente pas les matériaux mais bien leur aspect »
(Projet de territoire, page 82).

- La définition d’Espaces Boisés Classés entourant des constructions y compris en zone urbaine
restreint fortement les possibilités de nouveaux aménagements (voiries...).

- Le réglement précise également que « En cas de
nécessité (sécurité, accessibilité,
circulation...), la création de nouvelles ouvertures
dans ces clétures sera soumise a autorisation » et
reste donc ouvert a un réaménagement pour un
projet d'activité notamment. Quant aux matériaux,
le PLU peut les réglementer dans le cadre des
protections des éléments du patrimoine.

- Quels EBC en zone urbaine ?

avérée

Néant

- la référence a neuf destinations de constructions au sein du lexique d’urbanisme et aux articles 1 et
2 du Réglement est obsoléte.
Le Code de I'Urbanisme (articles R 151-27 et R 151-28) définit limitativement cinq destinations et
vingt sous-destinations de constructions.
- La prescription « toute opération doit prendre le minimum d’accés sur la voie publique » est
inadaptée : cette restriction pourrait entraver la réalisation d’acces fonctionnels.

- Non, le PLU ayant été prescrit avant la
recodification du CU et I'édiction des nouvelles
destinations, il conserve les dispositions en
vigueur a la date de sa prescription (Juillet 2014).

- Non - elle dit bien «le minimum », cela ne veut
pas dire qu'il ne peuty en avoir plusieurs.

Néant

Projet Approuvé
PLAN LOCAL D'URBANISME ¢ Commune d’Ermenonville
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L'obligation de raccorder toute construction ou installation au réseau collectif d’assainissement
devrait étre prescrite uniquement pour celles le nécessitant.

La prescription demandant que les eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées (hors
toitures) soient décantées et déshuilées n’est pas pertinente car la réalisation de dispositifs de
traitement des eaux pluviales est déja prescrite par d’autres réglementations (ICPE...) pour les
projets qui le requiérent et I'efficacité des déshuileurs / décanteurs est discutée”.

Uarticle 11 comporte en préambule « £n complément des régles édictées ci-dessous, il conviendra de
se reporter au cahier des recommandations architecturales du Parc Naturel Régional Oise-Pays de
France et du Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine situés en annexe du présent
réglement ». ||_convient de préciser la valeur réglementaire de ce « complément » composé de
recommandations et situé en annexe du Réglement mais qui pourrait se situer en annexe du PLU.
Uinterdiction de la surélévation de plus de 0,4 m des constructions par rapport au niveau du sol
naturel pourrait étre supprimée car elle pourrait entraver, par exemple, la réalisation de dispositifs
de chargement.

La prescription « Toute construction doit avoir une largeur (mur pignon) trés nettement inférieure &
la longueur (mur gouttereau) » pourrait étre modérée.

La regle « La surface des ouvertures ne doit pas excéder 20 & 30% de la surface pleine » risquerait
d’entraver la réalisation d’ouvertures de grande taille destinées aux activités.

La prescription « L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la
plus grande partie possible des plantations existantes de qualité » ne doit en aucun cas impacter la
fonctionnalité des constructions nouvelles.

Lorsque toute opération ou toute construction est desservie par une voie en impasse, une
prescription impose la réalisation d'un abri couvert et fermé pour le stockage des déchets en entrée
de cette voie en impasse. La mise en ceuvre de cette régle semble complexe (entrée de la voie en
impasse ne faisant pas partie de I'emprise du projet...).

La_régle imposant I'enterrement des citernes des citernes de gaz liquéfié ou de mazout et des

installations similaires doit étre assouplie : il convient de permettre également leur dissimulation.
Par ailleurs, dans les zones soumises a un risque de remontée de nappe, I'enterrement des citernes
peut devenir problématique (risque de remontée des cuves enterrées...).

L'énoncé « Pour toute nouvelle construction, il est recommandé d’étudier et de rechercher, a minima,
la mise en ceuvre des dispositions de la réglementation RT2020 » n’est pas pertinente. En effet, la
RT2020 n'est pas encore fixée. Le PLU (Projet de territoire, page 119) indique que les projets
« étudient, et dans la mesure du possible anticipent les dispositions de la RT 2020 ». Or, la piéce
« Bilan de la concertation » du PLU (page 22) comporte un document indiquant que I'application de
la RT 2020 est imposée.

- Cela peut étre précisé.

- La commune souhaite maintenir cette disposition.

- Comme cela est indiqué dans son titre, il s'agit de
recommandations.

- En zone A, le reglement précisera que cela ne
s'applique pas aux batiments d'activités.

- La commune souhaite maintenir cette disposition.
- La commune souhaite maintenir cette disposition.

- La commune souhaite maintenir cette disposition.

- Si elle est prise en amont et réfléchie, un projet
peut tout a fait intégrer cette disposition.

- La commune souhaite maintenir cette disposition.

- Le bilan de la concertation mentionne un
panneau d’exposition dans le cadre de |la
concertation. Il n'a pas de valeur et le projet a
évolué. Mais il est effectivement difficile de
renvoyer a des dispositions qui n'existent pas. La

régle sera modifiée ainsi:

« Les constructions nouvelles devront rechercher des
performances énergétiques correspondant au niveau suivant :
batiment passif ou batiment a énergie positive.

Tout projet doit recourir & des matériaux naturels, renouvelables,
recyclables ou biosourcés, dont I'utilisation doit étre

privilégiée. Les matériaux utilisés, notamment les matériaux
d’isolation thermique et acoustique, doivent garantir la salubrité et
la pérennité des constructions.

L’approche bioclimatique des projets, selon les contraintes liées
au site et aux conditions particulieres de réalisation, doit étre
privilégiée. La conception des constructions doit reposer sur la
démarche graduelle suivante : Principe de sobriété énergétique :
concevoir une enveloppe ayant des besoins tres réduits ;

Reglement
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La CCIT Oise recommande une limitation de la hauteur au faitage fixée & 15 meétres pour les

constructions a usage d’activités dans I'ensemble des zones.

Principe d’efficacité : choisir des équipements a faible
consommation d’énergie pour tous les usages : chauffage, eau
chaude sanitaire, éclairages intérieurs et extérieurs, auxiliaires de
génie climatique ; Recours a des énergies renouvelables tant
pour les besoins propres du batiment que pour couvrir les
besoins résiduels.

- La commune souhaite maintenir cette disposition.

En zone UA:

Uinterdiction des constructions & vocation d’industrie et des constructions nouvelles & vocation
d’entrepét (absente du POS) est trop restrictive et inadaptée car certaines activités industrielles

s'intégrent en zone urbaine (micro-brasseries...). /dem en zone UB.

L'autorisation des constructions & usage d’artisanat et de commerce est conditionnée par des

critéres (nécessité a la vie quotidienne des habitants et d’absence de nuisances).

De maniére générale, il convient de ne pas limiter les activités admises aux activités « nécessaires a
la vie quotidienne des habitants » afin de ne pas limiter le développement économique a I'économie
présentielle. En complément, il est & noter que les activités productives font partie de I'identité
historique des territoires ruraux frangais et qu’elles sont une condition sine qua non au maintien
d’activités présentielles (notamment des commerces de proximité). Ainsi, ce type d’encadrements
par les PLU améne a concentrer les emplois productifs dans les centres urbains qui générent des
phénomenes problématiques en matiére d’aménagement du territoire (augmentation des temps de
trajet domicile / travail et congestion routiére, désertification des centre-bourgs, vieillissement accru
de la population lié au départ d’actifs dans les zones les plus a I'écart, fermetures d’équipements
publics comme les « écoles »...). En outre, la limitation des activités admises selon les « dangers ou
nuisances » occasionnés est un encadrement flou pouvant potentiellement entraver tout projet : il
conviendrait d’admettre les activités y compris celles susceptibles de provoquer des nuisances dés
lors que |a réglementation (ICPE...) encadre ces activités. /dem en zone UB.

Il conviendrait de permettre d'autres activités en zone UA (services, bureaux...).

Il conviendrait de permettre I'édification de constructions & usage d'activités en retrait des limites
séparatives, par exemple pour permettre la réalisation de stationnements.

La précision en zone UG « Un dépassement de la hauteur maximale ne peut étre autorisé que pour
des raisons techniques, réglementaires ou fonctionnelles (chateau d'eau [..] et autres structures
verticales) » pourrait étre transposée aux zones UA et UB.

Il conviendrait de ne pas imposer aux vitrines percées au niveau des fagades commerciales d’étre
axées sur les baies des étages supérieurs.

L'interdiction des éléments de devanture de facade commerciale en saillie pourrait admettre les
enseignes (réglementées par le Code de I'Environnement), les bannes...

La régle imposant des ouvertures dont la hauteur est supérieure a la largueur y compris pour les
portes de garage pourrait générer des ouvertures de taille disproportionnée. Par ailleurs, la formule
associée a la régle (« /= h x 1,4 ») semble contradictoire.

La prescription imposant 30% d’espaces libres de construction traités en espaces perméables pour
les unités foncieres de plus de 1000 m? devrait étre réduite & 20% comme pour les terrains de moins
de 1000 m2. /dem en zone UB.

- La commune souhaite maintenir cette disposition.

- Oui, la disposition «nécessaires a la vie
quotidienne  des  habitants»  pourra  étre
supprimée.

Celle sur les dangers et nuisances sera maintenue
car elle permet a minima d'encadrer les projets
dans des secteurs principalement résidentiels.

- Ces activités si elles ne sont ni interdites ni
soumises a condition sont donc, de fait, autorisée.
- Le retrait peut se faire sur une des limites.

- C'est inutile au regard des activités admises.
- ok - a supprimer

- La commune souhaite maintenir cette disposition.

- La commune souhaite maintenir cette disposition
mais il y a effectivement une erreur a corriger. La
régle est H=Ix1,4.

- La commune souhaite maintenir cette disposition.

Reglement

Projet Approuvé
PLAN LOCAL D'URBANISME ¢ Commune d’Ermenonville




BILAN DES EVOLUTIONS PORTEES AU DOSSIER APRES L'ARRET (SUITE A LA CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET A L'ENQUETE PUBLIQUE)

10 EnzoneUB: La zone UB est une zone essentiellement a Néant
vocation résidentielle. Si elle peut admettre une
- . . . 2 g H H 2 . . ’ . . n
La Inmltatuonl a .100 m? de surface de plancher est restrictive pour les constructions & usage de mixité fonctionnelle, elle ne doit pas étre
bureaux et d’artisanat. e , O e e
privilégiée pour l'accueil d'activités.
11 En zone UG :
Néant
- Leblfcul prescFit des const(rzuoctions pa;zrapport aux voies et :Tpris:;();)uvertes a la circulation -1l est cohérent avec la zone.
publique est treés important (20 métres, 32,5 métres par rapport a la RN . . .. . .
- Il convient d’assouplir les régles en matiére de toitures, d’ouvertures et de composition de facades -Les dlSpOSltlons, reprises prmapalement du POS,
dans une zone accueillant des activités liées a I'aéronautique. n‘ont jamais posées de problémes.
- La prescription imposant qu’au moins 40% de la superficie totale de I'unité fonciére soit en espaces - La commune souhaite maintenir cette disposition.
libres de construction traités en espaces perméables devrait étre modérée.
12 EnzoneN:
Reglement

existantes.

- Le Réglement de la zone N pourrait explicitement autoriser les travaux d’extension des constructions

- L'autorisation de certaines constructions et de certains aménagements (secteurs Nic, Np, Nha...) est
admise «a condition que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas
augmentés de facon significative ». Or, un_projet pourrait intégrer la_réalisation de nouveaux

équipements : cette régle floue ne serait donc pas pertinente.

1
En secteur Nlc:

- Tout en maintenant les restrictions définies (lien avec des activités de plein air de tourisme et de
loisirs), il serait pertinent d’autoriser de nouvelles destinations de constructions (sous-destinations
« hébergement hotelier et touristique », « cinéma », « centre de congrés et d’exposition »...).

- Il conviendrait d’autoriser de maniére encadrée les logements nécessaires au fonctionnement, a la
gestion et a la surveillance des activités autorisées.

- Lalimitation de hauteur des constructions est faible (8 métres au faitage).

- Il convient d"assouplir I'interdiction du pastiche d’une architecture étrangére a la région.

En secteur Np :

- Les régles en matiére de clotures sont trés restrictives (les clétures autorisées sont les murs bahuts
en pierre de taille surmontés de grilles a barreaudage droit et vertical).

En secteur Nhb :

- Il convient d’autoriser des constructions et installations a usage d’activités en secteur Nhb dans un
souci de mixité fonctionnelle. Il convient @ minima de ne pas interdire le changement de destination
des constructions existantes lors de leur extension.

En secteur Nla :

- Il serait possible d’autoriser les constructions et les installations liées aux activités de plein air a

usage de loisirs de maniére plus large (ajout de la sous-destination « activité de services ol s’effectue
"accueil d’une clientéle »...).

- Il 'autorise dans les secteurs désignés pour cela.

- La commune souhaite maintenir cette disposition
qui vise a garder une cohérence des projets avec
la typologie de la zone.

Le secteur Nlc est supprimé (Voir réponses aux
points 5 et 6 de 'Avis de |'Etat)

- Oui, il s'agit d'un secteur patrimonial.

- En effet, des activités compatibles avec le secteur
peuvent étre admises par changement de
destination au sein de I'existant. Le PLU autorisera
ainsi les bureaux, commerces, artisans et
I'habitation.

- cf réponse précédente sur les dispositions
réglementaires

e
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Concernant la prise en compte des contraintes environnementales et paysagéres

13 Le Diagnostic comporte un paragraphe relatif a la Trame Verte et Bleue. Ce paragraphe reprend des
données issues du SCOT® et de la DREAL des Hauts-de-France. Le paragraphe présente le concept de
Trame Verte et Bleue en notant « La Trame verte et bleue est identifiée par les schémas régionaux de Ok a mentionner
cohérence écologique (SRCE) que les SCoT et par conséquent, les PLU doivent prendre en compte ». Or,
aucun SRCE n’a été approuvé en Picardie : il est nécessaire de souligner cette absence. Toutefois,
I'étude du PLU démontre qu’aucune donnée inadéquate n’a été repris sur ce point.

RP

Le Diagnostic classe la totalité du cours d’eau de la Launette en corridor de la trame bleue en
superposition des continuités déja identifiées alors que le Diagnostic affirme en paralléle « La trame
bleue est constituée de cours d'eau dans leur intégralité ou seulement partiellement [...] dont la remise
en état ou la préservation présente un intérét écologique ». L'ajout de la Launette dans la trame bleue La launette fait bien partie de la trame bleue - cf

n’est pas expliqué par le PLU hormis par la présence de deux corridors batraciens vers la forét avis de la MRAe.
d’Ermenonville et par I'existence de zones humides aux abords du cours d’eau.

Le paragraphe consacré a la Trame Verte et Bleue comporte une carte représentant les « motifs
végétaux du site urbain et de ses abords » définis comme une « trame verte ».

Le PLU définit la « trame verte » comme I'ensemble des jardins privés, coeurs d’ilots jardinés ou plantés, Sans objet

groupements boisés des espaces urbanisés... [l convient de ne pas considérer systématiquement un
élément végétal comme un élément potentiel de continuité écologique. Il convient également de ne
pas donner une signification double (signification paysagére et écologique) au terme « trame verte ».

L'objectif du PADD « Préserver la trame verte urbaine » est traduit dans le Réglement par une surface
minimale prescrite d’espaces verts de pleine terre. Des OAP prévoient également des plantations pour
« accentuer la trame verte ». Enfin, le classement en Espace Boisé Classé de boisements situés en zone S .

: . . } . . ans objet
urbaine est présenté comme un outil de protection de la trame verte urbaine. Ces mesures destinées a
la « nature ordinaire » et a la « trame verte urbaine » semblent trés importantes compte-tenu de
I’absence de corridor écologique franchissant les zones urbaines selon le PADD (page 23).

Le PADD donne une enveloppe «de principe »

A noter : les zones humides prises en compte par le PLU sont les zones humides déterminées par le di | - tinte d d .
SAGE de la Nonette. Néanmoins, la traduction cartographique des orientations du PADD compte une tandis le reglemen integre es onnees

orientation « Protéger les zones humides » couvrant une surface dépassant ces zones déterminées. géolocalisées.

Projet Approuvé
PLAN LOCAL D'URBANISME ¢ Commune d’Ermenonville
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14 Le Diagnostic (Diagnostic et enjeux, page 16) indique « A ce jour, la nouvelle Charte n’est pas encore Il ne s'agit en aucun cas d'un objectif. Le PLU Néant
entrée en vigueur et aucune orientation n’est donc opposable au présent PLU. Néanmoins, le travail de mentionne bien une « prise en compte » du projet
construction du projet de PLU s’est fait en prenant en compte les dispositions de la future Charte et en de Charte et non une ju stification d'un ra pport de
concertation avec les services du PNR ». Or, il convient de rédiger un document d’urbanisme « a droit compatibilité.
constant ». La Charte n’étant toujours pas approuvée, |'objectif « Etre en compatibilité avec la Charte
actuelle et future du Parc Naturel Régional Oise — Pays de France » n’est pas opportun. Méme réponse que la précédente. De plus cette

. o demande est en contradiction avec celle faite par
Le PLU (.Dfa'g'nostuc et enjeux, page 17) indique « Si le PLU d’Ermenonville q du étre réalisé en la MRAe qui demande d'ors et déja au document
compatibilité avec le document actuellement opposable, il a également pris en compte les mesures et , L.
objectifs du futur SCoT ». |l convient de rédiger un PLU « a droit constant », la prise en compte double de s'adapter au SCOT en cours de révision.
d’un SCOT en vigueur et d’un SCOT en projet est donc inopportune®. Par ailleurs, la prise en compte de L'ensemble des objectifs du SCOT mentionnés
deux SCOT pourrait engendrer des contradictions ou des incertitudes. A noter : les objectifs de SCOT dans le PLU est issu du SCOT en vigueur. Il n'y a
mentionnés dans le PLU sont parfois d’origine floue’. aucun flou la-dessus.
Il ne semble pas pertinent de reprendre les données du SRCAE de Picardie et du Schéma Régional Eolien  Les données de ces documents restent
dont I'annulation et le caractére non-applicable sont rappelés (Diagnostic et enjeux, page 31). pertinentes.

15 La CCIT Oise s’inquiete de certains objectifs définis en matiére de vues et de perspectives historiques.

En effet, le PADD prévoit des actions comme « Retirer la cldture qui borde le parc Jean-Jacques
Rousseau le long de la rue René Girardin et qui historiqguement n’a jamais existé ». Or, les clotures
euvent avoir une fonction importante (contrdle de I'accés a un site, prévention des intrusions...), il est
La commune souhaite maintenir ces dispositions. Néant

donc nécessaire de ne pas viser la destruction d’ouvrages, le PLU ne précisant pas s'ils sont toujours
utiles ou non. Plus globalement, la commune indique pour certaines vues et perspectives qu’il faut

« rouvrir les livres d’histoire pour leur redonner leur véritable aspect » (enjeu « retrouver des paysages
perdus »). L'objectif d’absence ou de suppression des évolutions en matiére de vues et de perspectives
dans le PADD traduit une approche trés conservatrice du paysage menagant a terme les possibilités de
développement économique.
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I 5. AVIS DE LA CHAMBRE D'AGRICULTURE

Avis réservé

N° Remarques Projet de réponse Evolutions des
pieces du PLU
1 La premiere d’entre elles concerne le secteur Ap (Agricole protégé) délimité sur les
plans de découpage en zones. Pas de retour de la chambre d'agriculture sur ce point Néant
Ce secteur, représentant une surface de 217,90 ha (sur les 700 ha que compte la zone malgré une prise de contact.
agricole (A) au total), est délimité en vue de préserver I'entrée de village. La  municipalité, en [labsence  d'informations
Aucune construction ou installation n'y est autorisee, pas méme une plate-forme  complémentaires a ce jour sur ce type d'installation,
agricole ou une installation relative a un systeme d’irrigation (forage, ...). préfere rester prudente et maintenir la zone Ap. De
Linconstructibilité totale d’un si vaste secteur de terres cultivées pourrait otre  Plus les points de forage échappent au contréle de la
préjudiciable a I"activité agricole, qui n"aura plus d’autre moyen que de prévoir des  nhappe phréatique et doivent étre réglementés.
constructions plus loin, dans la zone A, ou dans les quelques rares poches de zone
A qui sont prévues dans le projet, a condition que celles-ci soient suffisantes pour
étre en capacité a accueillir les futures constructions.
Méme si nous comprenons la démarche de la commune, nous ne pouvons émettre
que la plus grande des réserves quant a cette délimitation de secteur Ap.
2 Articles A6
ne pas imposer de recul minimum de 10 m des voies et emprises publiques, pour Oui, le retrait sera diminué a 5Sm minimum. Reglement
les constructions nouvelles, notamment dans les parties de zone Agricole délimitées
a proximité immédiate des corps de ferme en activité, dans la mesure ol ces secteurs
sont de petites dimensions.
3 Article A10 Reglement
relever la hauteur maximale des constructions a 15 m (au lieu de 12 m). Ok
4 Enfin, il est noté, en page 55 du rapport de présentation (tome la) que « la Trame
verte et blewe est identifice par les Schemas régionaux de coherence écologique (SRCE) que  La phrase citée est d'ordre générale, elle ne s'applique Néant
les Scot et par (‘0”5{"(]”(”” les PLU doivent ”R'lllh’l' en L‘("Hlpft’ ». pas nécessairement a la Picardie. Le SRCE reste un
Le SRCE de Picardie, envisagé en 2015, n"a pas été approuvé et a ce titre, nous vous document supra-communal prévu par le Code de
demandons d'en retirer toute reférence dans votre projet de Plan Local l'urbanisme et qui simpose au PLU dans le cas ou il
d’Urbanisme. existe.
30 Projet Approuvé
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I 6.AVIS DU DEPARTEMENT

N° Remarques A Projet de réponse " Evolutionsdes |
piéces du PLU

Le rapport de présentation reprend bien les données relatives aux routes départementales. RP

o Données a mettre a jour
Des comptages plus récents ont été réalisés sur la RD 922 :

e auPR28:1 341 véhicules par jour, dont 5,6 % de poids lourds, en juin 2016
e auPR36:2 274 véhicules par jour, dont 6,9 % de poids lourds, en juin 2014.

Cette route départementale ne traverse pas la partie agglomérée de la commune depuis le classement d'un trongon de
cette voie en voirie communale en décembre 2006,

2 La loi n° 2015-991 du 7 aodt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République (NOTRe) a confié aux
régions ['organisation des transports interurbains, a compter du 1 janvier 2017, et des transports scolaires & compter  Données a mettre a jour RP
du 1e septembre 2017.

L'organisation et le fonctionnement des services de transport spécial des éléves handicapés vers les établissements
scolaires demeurent a la charge du Département.

3 Je tiens & vous préciser que le parc Jean Jacques Rousseau qui est sur votre territoire est de la propriété du
Département. |l serait opportun de prévoir dans votre réglement concemant les différentes zones N (et notamment la
zone Np) une spécificité du périmétre pour que sur le site soit installé des structures légeres, éphémeres (voire méme
sur une saison) & vocation touristique (cabanon, abri...) d'usage scolaire ou d'utilité publique. A I'heure actuelle, aucun par cas.
projet n'est prévu mais cette situation peut toutefois évoluer dans les années a venir.

L'installation de telles structures sera étudiée au cas Néant

4 A ce titre, le Conseil départemental de I'Oise a approuvé le 18 décembre 2008 un Schéma Départemental des
Espaces Naturels Sensibles identifiant 251 sites dont 69 d'intérét départemental. Aussi, je vous remercie d'avoir tenu
compte des ENS présents sur le territoire de votre commune. Par contre, vous avez confondu le GENS 05 « Landes et
milieux boisés d'Ermenonville et de Chantilly » avec un ENS. Les GENS (ou Grands Ensembles Naturels Sensibles)
ont été identifiés par le Département pour intervenir a une échelle plus large que celle d'un ENS dans le but de
favoriser la mise en réseau des sites naturels et préserver les continuités écologiques.

Données a mettre a jour RP

Outre le fait que la classification en ENS a pour vocation de faire reconnaitre la valeur écologique et paysageére d'un
site naturel, celle-ci entraine également la mise en ceuvre d'une politique de protection, de gestion et d'ouverture au
public. Ainsi, il serait souhaitable de préciser dans votre rapport de présentation, les outils associés a ce type de
classification mis en place par le Département de I'Oise pour sensibiliser les porteurs de projets sur la nécessite de
préserver le milieu naturel et les inciter & agir. Si le périmétre ENS ne présente aucune contrainte réglementaire, ni
juridique, il donne droit & un soutien technique et financier de la part du Conseil départemental & destination de tous
porteurs de projets quiils soient publics ou privés. Ces aides concement : I'acquisition de terrains en ENS par les
collectivités, les inventaires et suivis naturalistes, I'entretien, la gestion et la restauration écologique, 'aménagement
pour l'accueil du public et la valorisation pédagogique. Le taux de subvention est défini en fonction de l'intérét de
I'ENS.

Données a mettre a jour

S Jeftiens & vous préciser qu'en page 23 de votre rapport de présentation, il n'est pas fait mention du ru du Fond du Bois  DONNnées a mettre a jour RP
gg Perthe reconnu comme cours d'eau. Le réglement des zonations prend bien en considération la présence de cours
eau.

+ 1‘, 31
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Les observations regues et reprises dans le tableau ci-dessous ont parfois été synthétisées. Elles sont disponibles a la lecture dans leur intégralité dans le rapport

du commissaire-enquéteur.

Observations

Observations n°1 | Monsieur CURTIL

1)

L'ensemble OAP 2, «chemin des pauvres», propriété CURTIL,
constitue aujourd’hui une propriété totalement privée dont la valeur
réside dans son caractere isolé.

Les projets d'aménagement des deux chemins qui permettraient de
relier le quartier du « four a chaux »ne doivent permettre en aucun
cas au public, de traverser cette propriété privée depuis le four a
chaux jusqu'a la ruelle de l'étang. Il serait impensable que les
promeneurs puissent traverser ce parc privé, entre les maisons et
viennent troubler la quiétude des propriétaires.

Le projet ne fait pas état de classement en zone « EBC » (espace
boisé classé). Nous en prenons acte, car nous ne souhaitons pas étre
soumis aux contraintes d'un tel classement sur le secteur aujourd'hui
non boisé; en outre nous souhaitons que les maisons puissent
« respirer » sans étre étouffées par une végétation trop dense.
Aujourd’hui le site est composé de grandes pelouses, parfaitement
entretenues et nous ne voulons pas modifier la nature des lieux tels
qu'ils existent depuis la réalisation du parc JJ Rousseau en 1850. Cet
espace n'a pas vocation a étre boisé.

Constructibilité des parcelles 465 et 117, 116.

Nous demandons que la zone de constructibilité épouse la forme
d'un triangle formé par le chemin et la parcelle 374 afin de laisser
une place suffisante aux futures constructions, sans qu’elles soient en
plein vis-a-vis de la maison actuellement batie sur la parcelle 116

NOTA : reprendre croquis dans registre d’enquéte publique p. 4.

Réponse de la commune au PV de synthese
&
Avis du commissaire-enquéteur

Avis et commentaire de la mairie

1)

Le projet de PLU ne prévoit pas de traverser la propriété
susmentionnée mais de la longer dans sa largeur. La largeur
du passage prévue est pour une voie douce et ne prévoit pas
le passage de véhicules. Sa finalité est de poursuivre le tour
de village déja initié dans le PLU précédent.

M. Curtil a fait une mauvaise lecture du plan. La zone est en
EBC pour préserver les boisements

Dans le POS précédent, les différentes parcelles de la
propriété étant en 2NDa - Zone naturelle a vocation
résidentielle strictement protégée. Les constructions n'étaient
pas autorisées, seules les extensions pouvaient étre permises.
Le projet de PLU et 'OAP2, sont venus assouplir cette regle et
permettent la création de nouvelles constructions. Néanmoins
cela ne doit pas conduire a la réduction des espaces plantés
et a l|'absence d'intégration des constructions dans le
paysage. |l est nécessaire de voir ce projet d'OAP2 avec ses
risques et ses impacts négatifs sur le parc Jean Jacques
Rousseau. Le dessin de 'OAP sera légérement modifié pour
répondre a la présente demande d’avoir une zone «en
triangle » mais maintiendra des plantations en bordure du
chemin.

Avis et commentaire du commissaire enguéteur

1)

2)

Cette demande me parait facilement réalisable, les
commentaires de la mairie vont dans le sens de la demande
de monsieur Curtil.

Pas de commentaire

Evolutions portées

au dossier

En accord avec
la réponse du
commissaire-
enquéteur.

Evolution du

dossier : OAP
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Observations

Réponse de la commune au PV de synthese
&

Evolutions portées

au dossier

Avis du commissaire-enquéteur
3) La Mairie répond favorablement a la requéte de M. Curtil.

Observations n° 2 | Madame Véronique GULLY-MARTIN

Je m'interroge sur le projet de liaison du four a Chaux jusqu'a la ruelle
de I'étang, projet qui reprend partiellement le tour de ville du précédent
POS. En effet cette liaison aurait une emprise sur les terres agricoles qui
appartiennent au GTA du Cornouiller, dont je suis la gérante. Je
souhaiterai étre informée de la suite donnée a ce projet.

Avis et commentaire de la mairie

L'emplacement réservé désigne un projet de la collectivité et son
désir d'acquérir le foncier pour réaliser ce projet. Dans cette
perspective, il géle toutes possibilités de construction ou
d'installation au sein de son emprise. Mais, dans l'attente de
I'acquisition par la collectivité et/ou de la volonté du propriétaire
de vendre son bien, I'ER ne remet pas en cause |'utilisation des
terrains a des fins agricoles.

Avis et commentaire du commissaire enguéteur
Cette procédure est parfaitement conforme aux régles qui

régissent |'élaboration d'un PLU.

En accord avec
la réponse du
commissaire-
enquéteur.

Evolution du
dossier : néant

Observations n° 3 | Madame Francine GRUNENFELDER

Le développement de la fibre est cité dans le rapport de présentation
aux pages 20 et 133 notamment. Cependant il semble que le conseil
municipal se soit opposé a ce développement sur I'ensemble du village,
malgré les aides du département.

Si la fibre peut apporter un plus en termes de présentation du (clinat)
p.133 Ne faudrait-il pas la développer sur I'ensemble du village ?

Avis et commentaire de la mairie

La fibre est déja disponible pour les professionnels.

Le colt de développement et d'installation de la fibre pour les
particuliers est aujourd’hui trop important pour la collectivité.
Pour des raisons économiques, le projet est repoussé mais pas
abandonné.

Avis et commentaire du commissaire enguéteur
Cette demande me parait justifiée, mais elle ne tient évidemment

pas compte des possibilités financiéres de la mairie. Ce projet est
donc reporté.

En accord avec
la réponse du
commissaire-
enquéteur.

Evolution du
dossier : néant

Observations n° 4 | Famille MESSEAN

Les dispositions de I'article A2-2 exclus toutes constructions a vocation
agricoles. Ces dispositions sont contraires a l'activité agricole et au
rapport de présentation qui rappelle page 52 « Activité historique et
encore aujourd’hui importante dans I'économie Ermenonvilloise ». Nous
devrions avoir plus de liberté et de dialogue pour maintenir une activité
agricole durable et pérenne.

Avis et commentaire de la mairie

La zone Ap est la méme que la zone 3ND du POS, qui était déja
inconstructible afin de protéger l'aire visuelle de I'entrée du
village. Le PLU n'est pas plus restrictif que le POS et a méme
prévu une nouvelle zone constructible, route de Montagny, suite a
la concertation agricole et pour permettre la réalisation d'un
projet de nouveau batiment.

Pas de retour de la chambre d’agriculture sur ce point malgré une

La mairie
maintient sa
position en ce
qui concerne les
forages et les
panneaux

photovoltaiques
pour les raisons
évoquées ci-

e
+%
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Observations

Réponse de la commune au PV de synthese
&

Evolutions portées

au dossier

Il n'y a aucun intérét a nous bloquer pour d'éventuelles constructions,
puisque nous sommes les seuls a pouvoir construire en zone « A». La
commune dispose du droit d'accorder ou non un permis de construire.

Il est certain que notre but n'est pas de dénaturer le paysage et que si
nous avions un projet de construction de batiment, il serait fait en suivant
I'avis de la commune et des architectes des batiments de France pour
intégrer la construction.

Dans le cas ou nous serions obligés de construire un forage un forage
d'irrigation, nous devrions réaliser un ouvrage hors sol et ceci est
impossible en secteur « Ap ». L'eau n’est pas toujours disponible ou I'on
souhaite et il n'est pas raisonnable de bloquer ce type d’'ouvrage.

Par ailleurs, les toitures en zone « A » pour les batiments agricoles exclus
la possibilité de mettre des panneaux solaires photovoltaiques.
Pourquoi cette possibilité a été exclue, alors que ces batiments sont
propices a la production d'électricité. Cela répond a la performance et a
la durabilité de notre activité et aux besoins environnementaux de notre

pays.

Avis du commissaire-enquéteur
prise de contact.
La municipalité, en l'absence d'informations complémentaires a
ce jour sur ce type d'installation, préfére rester prudente et
maintenir la zone Ap. De plus les points de forage échappent au
contrdle de la nappe phréatique et doivent étre réglementés.

les photovoltaiques, I'ABF les refuse
systématiquement sur les toitures. Néanmoins, ils peuvent étre
installés au sol. En dehors du périmetre d'un monument
historique ou d’'une zone protégée, il serait par ailleurs possible
de déroger aux régles du PLU en appliquant l'article L111-16 du
Code de I'Urbanisme relatif notamment a l'implantation des
dispositifs de production d'énergies renouvelables.

Pour panneaux

Avis et commentaire du commissaire enguéteur
Le PLU d'une commune doit protéger dans la mesure du possible

son territoire agricole. Toutefois sans pour autant impacter la
surface des terres agricoles, des aménagements doivent pouvoir
se faire pour tenir compte du contexte géographique et
environnemental du territoire.

Il me parait difficile de refuser la réalisation d'un forage, si cet
ouvrage peut améliorer les conditions d'exploitation de
I'agriculteur.

En ce qui concerne les panneaux photovoltaiques sur les
batiments agricoles, il me semble que cette disposition devrait
étre prise en compte afin de
gouvernementales sur |'utilisation des énergies renouvelables.

répondre aux consignes

contre.

Evolution du
dossier : néant

Observations n° 5 | Monsieur Michel LE NORMAND (Exploitant
agricole)

Secteur « Ap » trop important

1) La ferme MARTIN passe en zone UA pour permettre un projet
d'urbanisation. Sur le haut de la cour de cette ferme dont la sortie

Avis et commentaire de la mairie

Cf réponse a I'observation n°4 sur la zone Ap.

1) Le PLU permet la construction d'un nouveau hangar agricole
en zone UA mais le périmétre de protection du captage d'eau
potable risque, lui, de ne pas |'autoriser.

2) En effet, le réglement de la zone UA semble trop restrictif
pour les batiments agricoles. Le reglement de la zone A sera

En accord avec
la réponse du
commissaire-
enquéteur.

Evolution du
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Observations

Réponse de la commune au PV de synthese
&

Evolutions portées

au dossier

est sur le rond-point, est-il possible d’envisager la construction d'un
hangar agricole en remplacement des vieux batiments ?

2) Les matériaux utilisés pour cette nouvelle construction, peuvent-ils
étre de méme nature que ceux couramment utilisés par les
professionnels : couverture et bardage en fibrociment, en bac acier ?

3) La pente des toitures doit étre comprise entre 40° et 5 ° (article 116)
Les batiments agricoles actuels ont une pente inférieure a 30°.

4) L'enterrement des citernes a eau, a engrais rend la reprise plus
difficile. Possibilité de dissimulation par un rideau de verdure ?

5) Possibilité d'implanter ce hangar sur la parcelle 166 «La
Briqueterie » (en face des services techniques) qui est en zone Ap ?

Avis du commissaire-enquéteur
repris en zone UA pour les nouveaux batiments agricoles.

3) La zone UA reprendra les dispositions de la zone A soit une
pente minimale de 30°.

4) Oui, le réglement permettra la possibilité de dissimuler les
installations derriére un rideau de verdure a condition qu'elles
ne soient pas visibles depuis I'espace public.

5) Non. La limite du village est aujourd’'hui clairement définie et
le PLU a souhaité qu'elle constitue une limite franche. De plus,
cette parcelle se situe dans l'aire visuelle de I'entrée de
village.

Avis et commentaire du commissaire enguéteur
Les commentaires et avis de la mairie sont globalement

favorables aux requétes de M. Le Normand.

Les dispositions ci-dessous devront étre intégrées dans le PLU «

finalisé » aprés cloture de I'enquéte publique soit :

- Le réglement de la zone A. sera repris en zone UA pour les
nouveaux batiments agricoles.

- Le réglement permettra la possibilit¢ de dissimuler les
installations derriére un rideau de verdure a condition qu’elles
ne soient pas visibles depuis I'espace public

dossier :
reglement

Observations n°6 | Monsieur Alain PETREMENT Maire de la commune

La zone NF parcelles 41 et 42 ont été mises en secteur naturel alors
qu’'elles étaient en zone Nfe - A corriger.

Avis et commentaire de la mairie

La remarque de M. le Maire fait suite aux avis PPA et a la demande
des services (DDT et MRAe) de reclassement de la Mer de Sable
en zone UL (pour la partie des batiments actuels) et N (pour le
secteur des sables inscrit en ZNIEFF). Or, le parc d'attraction
prévoit lIimplantation d'un nouveau manége, qui pourrait se
situer, dans la nouvelle délimitation, & cheval sur la zone UL et la
zone N. Pour permettre la réalisation de ce projet, il est
souhaitable que la zone UL reprenne la délimitation de I'ancienne
zone NA du POS. La Mer de Sable est un acteur économique
majeur du territoire et il s'agit pour la commune de conforter son
développement. Les parcelles 41 et 42, bien que classées en
ZNIEFF, sont déja largement artificialisées puisqu’elles font partie

En accord avec
la réponse du
commissaire-
enquéteur.

Evolution du
dossier : Zonage
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Observations

Réponse de la commune au PV de synthese
&

Evolutions portées

au dossier

Avis du commissaire-enquéteur

du parc d'attraction (circuit du petit train...)

Avis et commentaire du commissaire enguéteur

Les commentaires et avis de

la Mairie sur l'observation de

Monsieur le Maire sont clairs et bien détaillés.
Ce changement de zonage devra étre intégré dans le PLU «
finalisé ».

Lettre n° 1 | Monsieur Thierry COUPEL - PICARDIE HABITAT Groupe
Action logement

Aprés avoir pris connaissance du réglement de la zone UA du PLU, nous
souhaitons faire quelques remarques sur certaines des dispositions
inscrites.

1) UA11d : Les ouvertures ne