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¢ Introduction au Projet d’Aménagement
et de Développement Durable -PADD -

Introduit par la Loi sur la Solidarité et le Renouvellement Urbain, du 13 décembre 2000, le
projet d’Aménagement et de Développement Durable ( PADD ) constitue l'une des piéces
maitresses du document d'urbanisme communal puisqu’il définit les orientations
d’urbanisme et d’aménagement retenues par la commune. (art.R.123-3).

Opposable aux tiers, au méme titre que le réglement et les documents graphiques
(découpage en zones) qui 'accompagnent, il s’appuie sur le diagnostic développé dans le
rapport de présentation qui lui, n’est qu’informatif.

Il constitue en fait la synthése du bilan effectué et des orientations retenues par la
commune qui vont fonder les décisions d’urbanisme et notamment les limitations
administratives a l'utilisation du sol.

Véritable projet pour [Pavenir, il s’inscrit naturellement dans une dynamique de
Développement

quelle que soit Fampleur de celui-ci, définit des orientations ou des volontés précises
d’Aménagement pour gérer et organiser le territoire et se situe dans une perspective
Durable.

Cette derniére notion est aussi importante que celles de développement et d’aménagement.
Elle recouvre deux idées :

@ le positionnement par rapport aux perspectives d’avenir, dans une vision aussi
large et lointaine que possible, et non uniquement dans une politique a court
terme, au « coup par coup ».

@ la satisfaction des « besoins de développement et de santé des générations
présentes sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux
leurs » art. L.110-1 du Code de ’Environnement.

Le Développement Durable, trouve ses fondements dans le droit international depuis 1992 : Conférence
de Rio et traité de Maastricht.
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Pré-diagnostic

@ Le bourg d’ERAGNY sur EPTE.

# situation géographique

& relief et géologie

# caractéristiques paysageres
¢ infrastructures

& équipements

& Le développement du bourg

# le tissu urbain actuel

¢ les enjeux et orientations

& Approche socio-économique

¢ population
# population et emploi

4 logement
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LE GRAND PAYSAGE,
Lecture du Schéma Directeur
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ERAGNY sur EPTE, un bourg du Véxin - Sablons

Située a 35 Km a I'Ouest du département, la commune d’Eragny sur Epte dépend de la
Sous Préfecture de Beauvais, et se situe a 15 km de Chaumont en Véxin; Chef-lieu de
canton.

Les communes limitrophes sont: BAZINCOURT a I'Ouest (département de I'Eure),
GISORS au Sud-Ouest (département de I'Eure), TRIE-CHATEAU au Sud, VILLERS sur
TRIE a V'Est, FLAVACOURT au Nord-Est, SERIFONTAINE au Nord.

Le territoire communal couvre une superficie totale d’environ : 853 hectares.

Eragny sur Epte , se situe en limite Ouest du département de I'Oise, délimitée par la riviére
I'Epte a I'Ouest, le bourg est traversé du Nord au Sud par la RD 915.

C’est cet axe structurant qui a favorisé la morphologie du village entre vallée humide et
coteaux boisés.

Géologiquement, le territoire est constitué :

- de limons indifférenciés (sommet de buttes boisées)

- de colluvions de versants- galets-grés-matrice argilo sableuse (bois des Chénots)

- du Crétacé - craie blanche agricole ( versants agricoles)

- de colluvions mélés a des terrains tertiaires glissés - argile-sable-calcaire (versant de
'Epte)

- d’alluvions récentes silts argileux-sable-argiie-tourbes (vallée de I'Epte.

Les paysages naturels, les entités paysageéres :

Le territoire communal présente plusieurs faciés du point de vue paysager.

< il s’agit d’une part d’'un bourg linéaire développé en cordon le long de la RD 915 et de la
ligne SNCF, avec d’importantes ouvertures visuelles a 'Ouest sur la vallée de I'Epte et les
coteaux boisés au-dela.

< a I'Est c’est Popenfield agricole surmonté par les boisements du bois des Chénots.
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Le développement du bourg

Le tissu urbain actuel :

Le bourg d’Eragny sur Epte a gardé les stigmates de son évolution urbaine depuis le
début du siécle.

& agglomération étirée le long de la RD 915 « route de la mer Paris-Dieppe »

& habitat linéaire regroupé autour du « pbdle Saint Charles »

& lotissement « la Massionne » en limite du coteau Est, nouvelle trame urbaine d’Eragny.

Centre bourg, Rue Camille
Pissaro. RD915

Hameau Saint Charles

Lotissement « La Massionne »




Le territoire communal est le siége d’activités artisanales et industrielles :

Ateliers de mécanique et divers en centre bourg, société Diosynth France Organon
(industrie pharmaceutique) le long de la RD 915 au hameau Saint Charles, les
établissements Milleret (produits phytosanitaires) le fong de la voie SNCF au Sud, la Ferme
du Pré (production d’ceufs) au Nord Est.

Diosynth France Organon

La « Ferme du Pré »
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Approche socio-économique

- population - population active - ménages - logement -
Au dernier recensement (1999) la population communale est de 554 habitants.

On constate, entre 1968-1975 un ralentissement démographique (475 hab. - 461 hab. )-14.

En 1975-1982 une importante augmentation (461 hab.- 508 hab.) +47.

une baisse sensible entre 1982 et 1990 (508 hab.- 542 hab.) +34

Toutefois, les dernieres estimations 1990-1999 laissent apparaitre un ralentissement dans la
croissance démographique. (+12)

La population active a légérement chutée en 1999, passant de 90,5% en 1990 & 90,2% en
1999 ; tandis que le taux de chémage s’accroit de 9,5% a 9,8% en 1999.

La taille des menages est passée de 2,6 en 1982, & 2,7 en 1990 pour atteindre 2,5 en 1999.
Les donnees en matiere d'habitat font apparaitre que 91,4% des logements sont des résidences
principales, dont la construction remonte avant 1949 (64,9%,).

Ce sont essentiellement des maisons individuelles ( 89,3%) au confort moyen.

On notera toutefois, un déficit important en logement locatif.(1 seul en 1995)

Population totale par sexe et age Tranches d'age
Hommes | Femnmes Total
0a19ans 282%| 21,5%| 24,9%
20439 ans 236%] 24,8%| 24,.2% 242% 24.8%
40 a59 ans 296%] 30,7%] 30,1% i
60a74ans 12,3%| 14,1%] 13.2% F
75 ans ou plus 6,3% 8,9% 7.6%
Total % 100,0%| 100,0%] 100,0%
Nombre 284 270 554

i

203 38ans

Poupulation étrangére

Hommas Femmes Totat ans 40a 586
Total % 66,7%| 33.3%| 100,0% PPl 1990 1909
¢ Nombre 8 4 12

Type d'activité
90.5% 0.2%
: é Taille moyenne des ménages
'” f 26
' .
i [ ]
| | &
| - |
| 9,5%  9.8% £
= | il
Acnts ace LA 1eurs 32
7 1990 1999
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LES ENJEUX DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Commune d' ERAGNY sur EPTE

O

des ob:ectlfs a l'echelle communale
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environnement rural

Objectifs Orientations Actions
Renforcer le développement de l'activité |* Faciliier I'aménagement des zones
économique locale, Faciviiés communalcs sl iNErcomniinaEes
Résorber les déséquilibres en matiére |* Promouvoir des zones & urbaniser
Cornforter e rlz d'habitat, */aintenir une croissance démographique positive
d2 bourg Préserver et mettre en valeur * Valoriser les perceptions visuelles sur la vallée
dans son le patrimoine et les paysages,

* IMattre en oeuvre une politique de préservation
du patrimoine “vert”

Kaintenir ¢
promouvoeir fa
vocation agricole
du terrifoire

Ne pas entraver le fonctionnement
actuel et futur de I'économie agricole

* permetire la diversification des exploitaions agricoles

* e pas enltraver l'extension et la mise &ux normes
gss exploilations,

Harmoniser et
équiltbrer e tissu
social

Accueillir de nouvelles populations
et maintenir les jeunes ménages,
Renforcer la mixité des quartiers

et la capacité d'accueil en logements
locatifs,

* Envisager la construction de logements sociaux,

= Mattre en ceuvre une réelle politique  de logements
accessibles aux jeunes ménages,

Présarver la population
des contraintes
et des nuisances

limiter les risques d'accident
technologique et routier,
Eloigner les activités nuisantes ou
polluantes des sites urbanisés,

* Resireindre l'urbanisation & caractére residentiel
aux abords des voies & grandes circulation el proche
des établissements industriels & risque technologique

*Limiter la vitesse d'approche en entrée-bourg

X

{0



les enjeux et orientations du document
d’urbanisme.

La commune d’Eragny sur Epte, envisage un taux de développement de 1,9% a I'horizon
2015 portant sa population de ( 554 habitants ) recensement 1999 a ( 765 habitants ) a
I’horizon 2015.

Pour cela, il s’avére nécessaire de prévoir une zone d’extension future d'environ 2
hectares.

Cette surface peut étre trouvée sur plusieurs sites :

& 1- prolongement du lotissement « la Massionne » au Sud-Est de la commune,
& 2- urbanisation de I’entrée Sud-Ouest du bourg - coupure verte au SCOT-

< 3- développement du hameau « Saint Charles » en limite Sud.

L’analyse de ces différentes options a permis de dégager un secteur « potentiellement

urbanisable » au lieu-dit « les Fourets », dans le prolongement transversal du lotissement
de la Massionne.

% - intégration au bati existant ,

% - proximité du centre bourg et des services, Lotissement
% - une seule unité fonciere, « la Massionne »
% - voiries et réseaux existants a prolonger.

1\
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Principe d’extension du lotissement « la Massionne »

o
SHRIABLIS | otissement actuel

%%W\ Extension 1°* phase (cadre du PLU)
W (phasage a long terme)
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A la demande de certaines entreprises, la Municipalité a décidé d’implanter une zone
d’activité tertiaire afin de regrouper les bureaux de plusieurs sociétés.

Aussi, plusieurs sites « potentiels » ont étés étudiés :

< 1- entrée Nord du bourg, au dela de la voie ferrée.

< 2- au Sud du bourg, au lieu dit « la Planchette » - coupure verte au SCOT -
& 3 - en continuité du site de Diosynth France,

& 4 - a 'Est de la voie ferrée,

<% 5 - au Sud Est au lieu-dit « la Haute Borne »

L’opportunité du débouché de la « déviation Ouest de Gisors » avec la RD 915 au Sud de
la commune, a permis d’envisager I'implantation de la zone d’activités économiques au
lieu-dit La Haute Borne.

Géographiquement, l'intérét de la localisation de cette zone est d’étre a la croisée des
axes Beauvais - Rouen et Paris - Dieppe.

Au demeurant, 'implantation en bordure immédiate de la RD 915 et de la future déviation
de Gisors impose une étude de faisabilité dite « réflexion globale d’aménagement de
I'entrée de ville ».

( Prise en compte de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme - Amendement Dupont - ).

Ces dispositions conduisent a I'élaboration d’un projet d’aménagement d’entrée de ville
incluant notamment des dispositions traitant des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale urbaine et paysageére. ( étude ARVAL - ci-joints extraits)
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ANALYSE ET JUSTIFICATION DE L’OPTION RETENUE

Le Porter a Connaissance d’Eragny sur Epte précise qu’en tant que péle d’emploi, Ia
commune a vocation a se développer, et son aménagement sera coordonné a celui de
Gisors ; de plus le Schéma de Cohérence Territoriale de Véxin-Sablons considére Eragny
sur Epte comme bourg autonome et peut, a ce titre , développer ou accueillir de nouveaux
équipements, commerces et services selon les besoins de sa population .

Le hameau de Saint Charles accueille les entreprises Diosynth et Organon qui emploient
plus de 50 salariés chacune.

Il est a noter que la société Diosynth induit un périmétre de protection visant a limiter
Purbanisation a ses abords immédiats en raison des risques liés a la présence de liquides
inflammables.

Le fond de vallée de I'Epte est inondable. Tout extension de I'urbanisation dans ce
secteur est exclue.

De plus, la partie Est de la commune correspond & un coteau ol en raison de la
topographie, la construction de batiments industriels auraient un fort impact visuel dans le

paysage.

Le projet de la déviation Ouest de Gisors se raccorde sur la RD 915, en ménageant un
espace libre entre la nouvelle infrastructure et les limites communales de Gisors - Eragny.
C’est dans cette « poche » ainsi formée que le projet d’implantation de la zone d'activités
d’ Eragny se dessine.

La voie de contournement Ouest de Gisors , le raccordement au moyen d’un giratoire a la

RD 915, ainsi que 'aménagement du site en zone d'activités économiques ; seront de
nature a requalifier 'entrée Sud du bourg, et dynamiser le bassin d’emploi.
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Le choix du site, analyse paysagére

Tournee vers le Vexin Normand, la vallée de I'Epte est une large vallée ouverte
industrialisée et urbanisée. Le versant Est de la vallée est en grande partie
cultive et surmonte de boisements ; il accueille les villages de bas de pente. Le
fond de vallee est cultivé mais présente quelques belles prairies humides
paturées et des peupleraies. |l est traversé par les axes routiers principaux
accompagnes des extensions de villages.
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Le projet urbain, principe d’organisation

la
e
arrefbur *
ieux
ur 2O
>
14
3 o 2 L|\C
Q40 :
o \/o %o\ o D

Vert

{
8]
COMMUNE D S \

* prairie
- :
pLALE ‘8
XL 7 SR e | T o
1ir tJ N e St ! ) | =
a fiTe 4 branches C

B b ‘.,' ’ @
¥ - L]
| o g

0

3
Q B
o
=R
Y (W)
, A
250 ;
| ]
| ]
. 1
we ) ol
1 \=) .
) ¢
0 w
o, [
‘B

Le schéma d’aménagement : pfincipe d’organisation. Echelie : 1/50008

mmunauté de Comunes du Vexin-Thelle

ERAGNY sur EPTE - PADD - Février 2002 -

16



Le projet urbain, esquisse d’aménagement
J 9
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