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I - LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

Le Plan Local d'Urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune .
Le maire conduit la procédure .

LA
PRESCRIPTION

LE PORTER
A
CONNAISSANCE

LES ETUDES

L'ASSOCIATION

ET LA

CONSULTATION

DES

SERVICES

o Le P.L.U. est prescrit par délibération du conseil municipal ; celle-ci
précise les modalités de concertation conformément a l'article L. 300-2

o Cette délibération est notifiée au préfet, aux présidents des conseils
régional & général , des chambres de commerce & d'industrie , des
métiers et d'agriculture et, le cas échéant, de I'établissement public
chargé du S.C.0.T. , de l'autorité compétente en maticre d'organisation
des transports urbains et de I’organisme de gestion du P.N.R.

Le Préfet porte a la connaissance du maire :

e Les dispositions particuliéres applicables au territoire concerné,
notamment les directives territoriales d'aménagement, les servitudes
d'utilité publique ainsi que les P.1.G.

o Il fournit les études techniques dont dispose I'Etat en mati¢re de
prévention des risques et de protection de l'environnement-

e La proposition faite par I'Architecte des Béatiments de France , de
modifier les périmétres de protection de 500 métres

¢ En cours d’élaboration , le préfet communique tout élément nouveau

o Les dépenses entrainées par les études sont prises en charge par les
communes. Elles font I'objet d'une compensation par 'Etat.

¢ Toutefois , la D.D.E. peut étre mise gratuitement a la disposition de la
commune

e L'Etat ( a I'initiative du maire ou 4 la demande du préfet ) , la région , le
département , les organismes de gestion des P.N.R. , les autorités
compétentes en matiére d'organisation des transports urbains , et les
chambres de commerce & d'industrie , de métiers et d'agriculture sont
associés a I'élaboration du P.L.U.

e Le Préfet, les présidents des conseils régional & général , des chambres
de commerce & d'industrie , des métiers et d'agriculture , de
I'établissement public chargé du S.C.O.T. , de l'autorité compétente en
matiére d'organisation des transports urbains, de I’organisme de gestion
du P.N.R, des E.P.C.I. voisins compétents , des associations agréées , et
les maires des communes voisines sont consultés par le maire a chaque
fois qu’ils le demandent pendant la durée de I'élaboration ou de la
révision du plan.

e Le maire peut recueillir l'avis de tout organisme ou association
compétents en matiére d'aménagement du territoire, d'urbanisme,
d'environnement, d'architecture , d'habitat et de déplacements
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LA
CONCERTATION

LE DEBAT

le BILAN pE LA

CONCERTATION
ET

L'ARRET pu P.L.U.

L’AVIS DES
SERVICES

L'ENQUETE
PUBLIQUE

L'APPROBATION
pu P.L.U.

La concertation associe pendant toute la durée de 1'élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées
dont les représentants de la profession agricole

Un débat a lieu au sein du conseil municipal sur les orientations
générales du projet d'aménagement et de développement durable au plus
tard deux mois avant l'examen du projet de P.L.U.

En cas de révision, ce débat peut avoir lieu lors de la prescription

Le conseil municipal arréte le projet de P.L.U. une fois terminées les
dtudes

La délibération qui arréte le projet de P.L.U. peut simultanément tirer le
bilan de la concertation,.

Cette délibération est affichée pendant un mois en mairie

Le projet de P.L.U. est soumis pour avis aux personnes publiques
associées a son élaboration ainsi que, a leur demande, aux communes
limitrophes et aux E.P.C.I. directement intéressés. Ces personnes
donnent un avis dans les limites de leurs compétences propres, au plus
tard trois mois aprés transmission du projet de plan ; a défaut, ces avis
sont réputés favorables.

Le projet de P.L.U. est soumis par le maire a enquéte publique pour une
durée minimale d’un mois .

Le dossier soumis a l'enquéte est composé du rapport de présentation ,
du projet d'aménagement et de développement durable , du réglement
ainsi que de leurs documents graphiques , des annexes et des avis émis
par les collectivités ou organismes associés ou consultés. 1l peut étre
complété par tout ou partie des documents mentionnés a l'article R. 121-
1 (P.A.C., études techniques, ...)

Aprés l'enquéte , le P.L.U. , éventuellement modifié, est approuvé par
délibération du conseil municipal. Il est tenu a la disposition du public.
Toutefois , le P.L.U. ne peut étre approuvé qu'aprés avis de la chambre
d'agriculture et, le cas échéant, du centre régional de la propriété
forestiére lorsqu'il prévoit une réduction des espaces agricoles ou
forestiers ( avis rendus sous deux mois . A défaut , réputé favorable )

000000000
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1I - LA COMPOSITION DU DOSSIER

A - LE RAPPORT DE PRESENTATION

Expose le diagnostic en mati¢re de développement économique, d'aménagement de 'espace,
d'environnement, d'équilibre social de 1'habitat, de transports, d'équipements et de services
Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement
durable ¢t pour la délimitation des zones, au regard de :

- L'équilibre entre un développement urbain maitrisé€ et la préservation et la protection des
espaces naturels et des paysages, en respectant les objectifs du développement durable ;

- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale, en prévoyant des capacités de
construction ou réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs , en tenant compte de 1'équilibre emploi - habitat et des moyens de transport
- Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels et urbains, la maitrise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de l'air, de
l'eau, des milieux, sites et paysages, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde du
patrimoine béti, la prévention des risques, des pollutions et des nuisances de toute nature,

- Des principanx objectifs de I'Etat en matiére de localisation des grandes infrastructures de
transport et des grands équipements, ainsi qu'en matiére de préservation des espaces naturels,
des sites et des paysages

* Expose les dispositions du réglement ;
o Justifie I'institution des secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations

d'une superficie importante sont interdites ( institution de servitudes consistant & interdire dans
un périmétre et pour 5 ans maximum dans l'attente de l'approbation d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
certain seuil )

Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére
dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

B - LE PROJET D’ AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Il définit les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune;
notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité
architecturale et I'environnement ; il peut préciser

Les mesures de nature a préserver les centres-villes et les centres de quartiers, les développer
ou en créer de nouveaux
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¢ Les actions et opérations relatives 4 la restructuration ou a la réhabilitation d'ilots, de
quartiers ou de secteurs, les interventions destinées a lutter contre I'insalubrité et a
restructurer, restaurer ou réhabiliter des ilots ou des immeubles

Les caractéristiques et le traitement des rues, sentiers piétonniers et pistes cyclables ct

des espaces et ouvrages publics a conserver, a modifier ou a créer

e Les actions et opérations d'aménagement de nature i assurer la sauvegarde de la diversité
commerciale des quartiers

¢ Les conditions d'aménagement des entrées de ville en application de l'article L. 111-1-4

Les mesures de nature 4 assurer la préservation des paysages

C - LE REGLEMENT

Il comprend un DOCUMENT ECRIT et des DOCUMENTS GRAPHIQUES

Le réglement délimite plusieurs types de zones et fixe les régles applicables & chacune d’elles

LES ZONES .
URBAINES

LES ZONES
A URBANISER

LES ZONES
AGRICOLES

LES ZONES
NATURELLES
ET
FORESTIERES

dites « zones U ». Peuvent y étre classés, les secteurs déja urbanisés et les
secteurs on les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter

dites « zones AU », Peuvent y étre classés les secteurs a caractére naturel
de ia commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation

Lorsque les voies publiques et les réseaux existants a la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions 4 implanter dans I'ensemble de cette zone , le P.A.D.D. et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de
la zone

dites « zones A ». Peuvent y étre classées les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et & ’exploitation agricole sont seules autorisées dans cette
Zone.

dites « zones N ». Peuvent y étre classées les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou é&cologique , soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Les DOCUMENTS GRAPHIQUES DU REGLEMENT sur lesquels sont délimitées les

différentes zones font notamment apparaitre s'il y a lieu :

¢ Les Régles d'Emplantation des Constructions par rapport aux voies et limites séparatives
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o Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer ol tout défrichement est interdit et ol les
coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable . II peut s'appliquer
également a des arbres isolés , des haies ou des réseaux de haies , des plantations d'alignement

¢ Les Emplacements Réservés (E.R.) soit pour I’aménagement de voies et ouvrages publics ,
d’installations d'intérét général ainsi que d’espaces verts, soit , a l'intérieur des zones urbaines
pour la réalisation de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale

¢ Les Terrains Cultivés a Protéger , inconstructibles , en zone urbaine

D - LES ANNEXES

LES ANNEXES INDIQUENT A TITRE D'INFORMATION, SUR DES DOCUMENTS GRAPHIQUES:

¢ [es périmetres ot s'applique le Droit de Préemption Urbain

¢ Les zones ou s'appliquent les dispositions relatives au Permis de Démolir

e Les secteurs ou un Programme d'Aménagement d'Ensemble a été approuvé

o Les secteurs voisins des infrastructures importantes , ot ont été édictées des prescriptions
d'Isolement Acoustique

LES ANNEXES COMPRENNENT EGALEMENT A TITRE INFORMATIF :

o Les servitudes d’utilité Publique ainsi que les bots ou foréts soumis au régime forestier

o Les Schémas des réseaux d'eau et d'assainissement , des systémes d'élimination des
déchets, en précisant le captage, le traitement et le stockage des eaux destinées a la
consommation, les stations d'épuration et le stockage et le traitement des déchets

e Les prescriptions d’Isolement Acoustique dans les secteurs voisins des infrastructures
importantes , affectés par le Bruit et les références correspondantes ( loi du311292)

¢ Le plan de prévention des Risques Naturels prévisibles
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III - INTRODUCTION

La Municipalité d> ERAGNY sur EPTE a demandé par délibération du conseil
municipal en date du 13 décembre 2001 1'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme sur
I'ensemble du territoire communal .

Les études aboutissant au présent document ont pu débuter aprés , d'une part , que M.
le Préfet ait porté & la connaissance de M. le Maire l'ensemble des servitudes et des éléments
auxquels le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible , ainsi que les informations jugées
utiles & son élaboration ( lettre de M. le Préfet en date du 16 octobre 2003 ) , et d'autre part
que M. le Maire ait mis en oeuvre la procédure d'¢laboration du Plan Local d'Urbanisme

La Concertation a été assurée avec la population a la suite de la délibération du 13
décembre 2001.Un registre a été tenu a la disposition du public & compter du 1* mars 2002,
jusqu’au 29 novembre 2004. Aucune observations n’y a été formulée.

Les différents services et personnes ont été¢ associés a l'élaboration du document ,
informées des différentes réunions de travail ou de présentation des études , consultés a
chacune des phases importantes de la procédure , afin de leur permettre tout au long des
études d'apporter leurs connaissances et leurs observations .

Q00000000000
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LES GRANDES ORIENTATIONS

A - LES DONNEES DE BASE
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L1, -SASITUATION

1.8.1. -~ La situation administrative

ERAGNY sur EPTE, dépend de la sous-préfeciure de Beauvais . situde & prés de 33

kilométres a 'Ouest du Département, ¢t 4 15 kilométres du chef lien de canton : Chaumont en
Véxin,

Les communes limirophes sont

8 DALANCOURT & VOuest {département de P hure)
8 (ISORS au Sud-Ouest (département de "Eure)

B TRIE CHATEAU auSud

B VILLERS SUR TR a PEst

8 FLAVACOURT au Nord-Est

8 SERIFONTAINE au Nord

- Le territoire communal couvre une superiicie totale d environ 853 hectares .

1.1.2. - La situation géographigue

ERAGNY sur EPTE, se situe en himite Ouest du département de 'Oise, délimitée par fa
riviere PEPTE & FOuest, e bourg est traversé du Nord au Sud par la RD.915.
Cet axe structurant a favorisé la morphologie du village enire valiée humide ef coteaux boisés.

1.1.3. - Les voies de communication

Clest la RE.91S qui dessert le bourg depuis Gisors vers Gournay en Bray., Cet axe est
également appelé « la route de la mer » Paris-Dieppe.

Depuis ta RI3.915 au Sud du territoire communal, la RD.22 se développe a flan de coteau vers
Flavacourt, La Landelle, Crillon ¢t Marseille en Beauvaisis.
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1.Z2. -SONHISTOIRE

1.2.1. - Apercu historique

ARNIACUM en 862, ERIGNY en 1088, HERNIACO en [240, ERFIGNICUM en 1257 Ie
village d’Eragny sur Epte esi d ovigine Gallo romaine. (désignation de primitives arénes)
Pendant lu période Carolingienne, le fief est confié & [ 'abbave de St Denis.

A partir de an 1000 Ie fief est confié pour le temporel & un late. On voit apparaiive la famille
de Perihuis au moyven dge Jusqu'a la fin de o renaissance,

Puis, le fief passe aux mains des Longueville, Bowrbon Conti, Maineville et Bonniéres.

Ln 1788, M. Thomas Hamelin est nommé syndic communal d Eragny par arvété du conseil
d'état le 8 Aodit 1788

Ln 1789 M. Batardy esi le premier muire d Eragny,

La commune posséde une église d origine romane 11140} irés remaniée au XVie sidcle,

Le mobilier du choewr provient du couvent des carmélites de Gisors {époque Lowvis XV

A proximilé, se situe « le Manoir », construction typigue du XVie siécle en brigues-pignon ef
dessins de briques vernissées. Clest Uescalier & vis gui constitue loriginalité de cer édifice,
chef d’aeivre comparable & lu célébre vis de St. Gille dans le Gard

1.3. -LES DOCUMENTS D'URBANISME

1.3.1. - Le document antérieur

Actuellement, il n’exisie aucun document & urbanisme applicable sur le territoire communal
les différenis actes d'utilisation et d occupation des sols sont délivrés sur Ia base du Code de
s

FUsbanisme et en particulier du Réglement National d Urbanisme ( articles L 111 - 1 et
sutvants et U111 - 1 et suivants )

1.3.2. - Le schéma directeur

La commune fait partie du Schéma Directeur du Véxin-Sablons, approuvé le 22 Décembre
1999, en conséguence e Plan Local d"Usbanisme devra 8tre compatible avee les dispositions
de ce document .
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2.1, -LESSERVITUDES ’UTILITE PUBLIQUE

2.1.1. - Les monuments historigues

Liatelier et le jardin du peintre Camille PISSARO 2 Fragny sur Eple ont é16s inscrits 2
Uinveniaire supplémentaire des monuments historigues par arréié en date du 17 Juillet 1998,

Conformament aux Iégislations sur les monuments historiques ( lof du 31 Décembre 1913
modifide } et sur les monuments natwrels et les sites { ol du 2 Mai 1930 modifice [
néeessitant ainsi Pavis de M. Parchitecte des bitiments de France pour tout projet se situant
dans fc champ de visibilité ( périmétre de 500 méires ot co-visibilité de Pimmeunble et du
batiment ) ; i} 87agit en particulier de

¢ De Patelier et du jardin du peintre Camille PISSARO figurant au cadastre section B,

parcelle 378, d une contenance de 13a 28ca et parcelle 379 d’une contenance de 52a S6ca.
Ces parcelles sont situées dans la propriété dite « la Pommeraie » acquise par le peintre en
1892, et ou il fit construire son atelier dans le jardin en 1894,

e
37

Bon nombre de peintres du mouvement impressionniste sont venu visiter ou habiter cher
Pissaro { Monei, Gauguin, Sisley, Renoir, Guillaumin, Marie Cassatt, Mirbeau..)

Clest pourguol, la Commission Régionale du Patrimoine Historique, Archéologique et
Ethnologique de la Région de Picardie entendue, en sa séance du 19 Décembre 1996 3
considérée que Uatelier et le jardin de Pissaro & Fragny sur Eple présente du point de vue de
Fhistoire et de Part, un intérét public en raison de lewr importance exceptionnelle comme
source ¢’inspiration dans Poeuvre de Pissaro et histoire du mouvement impressionniste.

2.1.2. - La protection des captages d'ean

Par arréte préfectoral en date du 8 /12/1992, les périmétres de protection du captage deau

potablc ont éié définis

¢ le périmétre immédiat sur la parcelle cadasirée section {(n® 7K n"3), appartenant 3 ia
commune ; & I'interieur de ce périmetre | tous dépdts | istallations ou activités autres que
ceux strictement néeessaires a Pexploitation et & Uentretien du captage , sont interdis ;

& le périmeétre rapproché sur les parcelles cadastides section (n° 7K 04, ZK n°5 & 7K 7 en
partie), couvrant approximativement un cercle de 250 metres de rayon autour du caplage
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dans ce périmétre | les activiids sont strictement réglemenides ¢f cerlaines contraintes sont
reniforcdes, en particulier | sont interdits e camping . les carridres | les rejets d eaux usées
domestiques par puits d'infiltration { leg rejets par épandage souterrain en sol reconstitué
sont toutetois autorisés ) , linstallation d’égblissement de distribution d'huiles e
d*hydrocarbures liquides et le stockage souterrain interdits . .. ;

e penmetre éloigné couvrant la par% > (LA w718y . De nombreuses activités sont
déconseillées { installations classées dLL}}&E’“g d'ordures ménageres et industrielles |
batiments d’élevage |, carriéres | ér{imzzgc% agricoles . ... ¥ ¢t doivent laire ohjet une

attention particuliére |

2.2. - LES INFORMATIONS JUGEFS UTILES

2.2.1. - Les contraintes archéologigues

Le Service Régional de ["Archéologie de la Direction Régionale des Affaires Calturelles

sigrale Pexistence de zones & contraintes archéologiques |

Ces informations sont reprises dans I Arrété du 18 juillet 2003 portant délimitation des zones

archéologiques sur la commune,

¢ 11 s'agit en particulier. du secteur bétl ancien de part et d’autre de fa RD91S, jusquaux
limites communales avec la riviére UEpte, ainsi quun secteur au lieu-dit « le gros poirier ».

¢ ces informations sont & considérer comme un simple état d avancement des connaissances,
n'excluant en rien fa possibilité de découvertes uliérieures.

of. cartographic info jugées utiles.

2.2.2. - Les talwegs

En fonction de la topographie géndrale de Ia commune et de la ligne de eréte orientée Nord-
Sud, plusicurs talwegs principaux ont été définis .

= enrelation directe avec la vailée de PEpte 8 T'Ouest,

e en himite Fst et Sud-Est de la commune vers la valiée de U'Fple,

cf. cartographie

2.3, -LES AUTRES CONTRAINTES

2.5.1. - Le bruit
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Fragny sur Fpte est traversée par la RIS, voie clussée de type 3 et 4 (améid prdlectoral du
28/12/1999).

Les modalités de ce classement sonore pénére des dispositions d'isolement scoustique des
constructions de part et d"avtre de la voie, ( 30m et 100m yof carfographie au 172000

2.3.2. - Les inondations
Géographiquement. le secteur compris & U'Ouest de la RDOIS, et plus partculiérement au

Nord et au Sud de la commune, est concerné par la crue de la riv %é Phnte
Pour cela, aucune construction n'esl envisagée dans ces secteurs,

of. carlographie des Plus Houtes Eaux Conmues du Bassin Seine-Normandie.

2.3.3. - Les coulées de boue

Compte fenu du relief orienté vers la vallée de UEpte. des *‘ii;cmsa‘ de coulées de boues sont
susceptibles d’emprunter les talwegs au dela de fa ligne SNCF. Au demeurant, un bassin de
retenu est implanté au droit du lotissement de la Eﬂas&z(}ng, afin de réguler le flux
hvdrauligue.

31, -LESDONNEES PHYSIQUES

3.1.1. - La géelogie

Geéologiguement, la commune se situe dans le contexte de plateaux et vallées hunides,
On rencontre successivement

B le complexe de mons indifférencié. (sommet de buttes boisces)

8 les colluvions de versanis, (bois des Chénots) galets -grés-matrice argilo subleuse.
B le Crétace, (versanis agricoles) craie blanche agricole.

B los colluvions méldes 4 des terrains torfiaires glissés (versant de 'Epte) argile-sable-
calcaire,

# les alluvions récenies {vallde de IEpte) silts argileux-sable-argile-tourbes,
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3.1.2. - Le relief

Le territoire communal est traverse par un axe Nord-Sud, formé par la RDO1S5 et ia voie
ferrée. ( en limite Ouest ).

it délimite 4 'Est la butte boisée, constitué par les bois « des Chesnots et du Priewe»
(adiitude 116}

A TOuest, au dela de la RDO1S (afiitude 60% s mserit La vallée de VEpte [ {altitude 35).

ta déclivité deputs la butie boisée, détermine des cofeaux ouverls oreniés vers la valide de
I'Epte,

Au deld, {coté département de Ukure) le reliel épouse les pentes boisées des bois «de
Beauregard et Gisors » (alfifude 75 - J00)

3.1.3. - L’hydrographie

La rividre PEpte, détermine fa « frontiére » départementale avee PBure, la Seine Maritime ot
POise. Blle détermine éoalement la limite communale Ouest d'Eragny.

=3

Flie prend sa source en Seine Maritime et se rejetie dans fa rivicre la Seine.
Sa longueur développée en limite départementale est & environ 9km 400,
(est un cours d’ean de 17 catégorie piscicole. avec objectif de qualité 1.

3314 - Feclimat

1l a ét¢ appréhendé & partir des données du poste météorologique de la commune de Beauvais |
situé & l'altitude 106.5 m.; les donndes fournies couvrent une période allant de 1946 4 1994 .

- TEMPERATURES MOYENNES MENSUELLES

ot~

MOIS Jan | Fév | Mar | Avr : Mai | Jun | Jul [ Aou | Sep | Oct | Nov i Diéc

MOYENNE 129 134 063 0 89 1125115410176 173114911091 63 | 3.8
MINIMUM 1 02 102 0 22 1041 0 75 11021122 119199 166 ) 32 1.2

MAXIMUM | 56 | 67 [ 105138176206 23 1228199151 94 | 64
COMMUNE DE RAPPORT DE: ) P PARTIE
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Les temperatures sont relativernent fraiches toute lannée ef lamponnées comme permet de lo
constater la moyenne annuelle de 10° C | Les écarts thermigues demeurent faihles |

- PRECIPITATIONS MOYENNES MENSUBLLES

",

OIS Fan § Fév I Mar i Avr | Mai ) Jun | B Aou et | Nov | Dée

,
]
e

MOYENNE | 56 | 49 | 50 | 48
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Les précipitations sont peu importantes avee une movenne annuelle de 661 mm. d'eau mais
trés untformément répariies sur Pensemble de Tannde . Elies tombent en movenne 171 jours
par an .

Ces carac%:éri&:iiqasﬂ temoignent de Minfluence des flux d'Cuest sur ta climaiologie d'autant que
le Nord - Ouest est frés ouvert et que les influences océaniques ne sont gue peu tamponndes |

3.2. -LESPAYSAGES NATURELS

3.2.1. - Les grandes enfités paysagéres

Le territoire conumunal présente plusieurs {aciés du point de vue paysager |

B 1l s7agit d’une part d'un bourg linéaire développé en cordon fe long de la RD91S of de
ligne SNCF, avee d'importantes ouvertures visuelles 2 1'Ouest sur la vallée de PEpte ot
coteaux bi’)i&ué au - de la.

& A UEst, ¢’est le plateau agricole surmonté par les boisements du bois des Chénats,

3.2.2. - Les éléments marquants du paysage

Crest 4 la faveur de la RD913 et de la ligne SNCF, que sest développé le bourg.

Hormis 1'habitat traditionnel étiré le long de la voie, le territoire communal est ponctué de

batiments a usage agricole ou industriel :

B sur le coteau a VEst, «la ferme du Pré » 4 vocation d'élevage industriel,(production
d’ceufs),

& cn limite Bst « la forme Neuve » & vocation agricole-céréalire,

B au Sud, les dablissements « Milleret » ensachage de produits fertilisants.

B 4 I"Ouest de la RDYIS, le complexe indusiriel « Diosynth France Organons indusirie
pharmaceutique.

Ces divers batiments de part leurs volumes et leur implantation, sont des éléments qui

ponetuent le paysage du ‘muw & Eragny.
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4.1. -LASTRUCTURE URBAINE

4.1.1. - L’évelution urbaine

La commune d'Eragny, ¢'est développée traditionnellement de part et d’auire de la RD9LS,
axe structurant paralléle 2 la vallée de 17 Fnte.

Prealablement, le bourg avait une vocation agricole forte el compiatt de nombreuses
exploitations jusqu’au début du 1977 siccle,

In 1825, 1a création d'une usine de « blanchiement » insialide prés d'un moulin qui I
fournissait Ia force meotrice | puis fabrique de feutre en 1904, & permis le développement du
secteur Sud de la commune ay heu-dit St CHARLES du nom de son fondateur.(Chorles
Davillier;

Abandonnée aprés la premiére guerre mondiale, ce sectenr 3 rouvéd une reconversion au
travers de 1"indusirie pharmaceutigue.

&

4.1.2, - Le tissu urbain actuel

Le bourg d"Eragny a gardé les stipmates de son évoluiion urhaine depuis le début du sigcle.

- agglomération éurée le long de ta RDO1S « route Paris-Dieppe »
- habitat lindaire regroupé autour du « pole 5t Charles »
- création du lotissement « la Massionne » en limite du coteau Fst.

42, ~-LESTYPOLOGIES DU BATIET DARCHITECTURE

4.2.1. - Le bati ancien ; les formes traditionnelles

4.2.1.1. - Les fermes |, le bati d'origine agricole

COMMURE DE RAPPORT 3B P PARTIE
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La « fermae Newve », situde an sudeest de la commmune, resie o Iii‘i)ﬁ%l’l de Vactivité rurale
importante qui caractérisait [e bourg &' ragny dés la fin du 1877

4.2.1.2. - Le bati ancien de type urbain

Au début du 19°™ siecle, Vapglomération comptati 90 maisons, mais 35 de plus vers 1850 et
fait assez ezcep‘{%onne les trois-quaris couverles de tuiles, les autres encore de i:haume: '§ 2
richesse relative du viliage pmmm de la présence de la filawre S0 Charles installée en 18
provoguant un accroissement imporiant de population.

4.2.1.3. - La maison bourgeoise

Outre le « Chatean St. Charles ». habiation de caractére lide aux activités du secteur
économique du début du siecle, au centre du bourg, se situe « la Pommerale » vaste propriéic
entourée d un jardin, acquise en Avril 1892 par le peintre Camille Pissaro. Flie tut le sicge de
renconire de nombreux peintres du mouvement impressionniste, of conserve dans le jardin
« Vatelier » que le peinire avait fait édifié en 1894, (nscrii & Uinventaire des Monuments
Historigues -17 Juillet 19983

Au ceptre du village, se dresse « le Manoir », imposanie consiruction de brique du début du
167 sidele. Cest Vescalier qui constitue 17 anﬁrmhiﬁ du bathment ainst que apparcillage de

brigues noires sur le pignon. 1 est aujowrd hut le siége d'une exploitation agricole.

Lfila.

4.2.1.4. - Les usines ou manufactures anciennes { XIX
siecie}
Il ne reste plus désormais de bétiments attestants de la période faste d'Lragny au début du
siécle cependant, on notera que le hameau « St Charles » doit son non & Charles Davillier qui
créa la filature en 1825, qui devint fabrigue de feutre en 1904, puis reprise enl9371 par les
lahoratoires Endopencrine ; et dés 1936 Organon, puis Diosynth France,

4.2.2. - Le bati récent { aprés 1945 )

f—
s
42

4221.- Le pavillonnaire et grandes  zones

résidentietles :

[3és 1972, a &1é réalisé au Heu-dit « Ja Massionne », une opération de type lotissement en 3
tranches, Une premiere tranche del7 lots raccordée & la rue Michelet, puis une seconde
wranche de 17 lots en continuité, et enlin une troisiéme tranche de 24 lots formant bouclage
avec larue de la Cavé,

COMBMURE DE RAPPORT DL P PARTIE
FRAGHNY SUREPTE PRESENTATION PAGE 12
OCTOBRE 2000




Cet ensemble compte aujourd hui une soixaniaine de maisons 4 flan de coteau, ef forme la
nouvelle « trame urbaine » d Eragny.

4,222 -~ Les batiments d'activités économigues
commerciales ; usines et entreprises ,

Sur le territoire communal, en bordure de fa BDY15 |, ie hamean de St Charles demcure e
siege de [activiié économique avec d'une part & ouest e complexe Diosynth-Organon puis &
Pest au dela de la voie ferrée les Eis. Milleret (produits fertilisants).

Au nord est, la Ferme du Pré (production ¢ ceufs)

4.3, -LESPAYSAGES I/RBAINS

4.3.1. - Les entrées de ville ef les espaces périphérigues

Laxe de la RID9IS forme «ardle » principale du bourg, qui connait deux conirainies
majeurs

B le fond de vallée humide 4 U'Ouest,

& la voie ferrée puis e cotean a kst

CTest depuis cet axe, le moyen de percevoir le paysage environnant qui, du Nord au Sud
détermine des perceptions différentes :

& Sortie de Pagglomération de Gisors,

8 Entrée d'Eragny et complexe important « St Charles »,

# Urbanisation linéaire du bourg en ségquences paralléles de part et d’autre de la RD913,

B Lspaces ouverts sur coteaux ef vallée humide d'Est en Ouest.

4.3.2. Les éléments marguants du paysage

Tournde vers le Véxin Normand, la vallée de VEpte est une large vallée ouverte industrialisée
et urbanisée. Le versant bst de la vallée est en grande partic cultivé ef surmonté de

&5

b{}zgémmta.
Le fond de vallée est cultivé mais présente quelques belles prairies humides paturées et des
peupleraies,
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1. - LES EQUIPEMENTS DINFRASTRUCTURE

5.1.5. - Les routes

i.a Route Départementale (RI3915) est concernde par le classement sonore des infrastructures
terrestres.

La traversé du territoire communal est classée en catégorie 3 & 4, ce classement impose des
distances de recul et d" isolement acoustique. Le plan air 1720007 reprend ces informations.

5.8.2. - La voie ferrée

La voie ferrée Paris-Gisors-Serqueux traverse le territoire communal en paralitle de Ia
RE915. I o'y a plus d7arrét vovageurs au nivesu de s commune, un embranchement dessert
ies Ets. Milleret,

i3

2.3 - Les transports

Une ligne de transport par cars assure quotidiennement la laison entre Gisors-Serqueux-et
Goumnay en Bray.

5.1.4. - Les differents réseanx

5.1.4.1. - L'eau potable
La commune dispose d’un réseau d’alimentation en ean potable . Le captage est situé au lieu-
dit « fe Pré du Chéne ». Débit d exploitation : 30m3/h.
Depuis le réservoir situé sur le Cvo 07, Ta distribution en eau potable se fait en 200mm,
Jusqu'a Vembranchement de la rue de fa Cavée et du lotissement de la Massionne, puis en
F50mm., 100mm, et 80mm.dans artére principale {rue Camille Pissaro)

5.1.4.2, « La défense incendie

N© Adresse Hydranis | diametre | Débit (m3) Pression (Kg)
conduite 11 bar

1 20 Rue Michelet P1 100 100 70 2 §

2 Rue Pissaro (face école) Pl 65 80 60 4

3 24 Rue Pissaro P63 80 6l 4

4 23 Hue Pissaro P165 & 60 4

3 53 Rue Michelet PE1OG 100 100 2

6 60 Rue Pigsaro P 63 80 60 3.5
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7 1 Raue Pissaro {parking poste) | PI65 80 6O 3.5

§ 122 Rue de Gagny Pl 63 60 34 14 B
9 182 Rue Pissaro P1 65 80 60 3.5

10 163 Rue Pissaro P165 100 70 3.5

11 15 Rue de la cavée Pi65 80 65 4

17 | Rue des pelites vignes / rue | P1 65 16 50 2

de la cavée o

13192 Rue Pissaro Pios a0 60 3

14 149 Rue Michelet PI 100 150 75 2.5

5.1.4.3. - L'assainissement (les eaux usées et pluviales)

La commune dispose actuellement d"un réseau collectil ¢ assainissement uniquement pour la
partie urbaniséc ancienne et le lotissement de la Massionne, Le rejet s'effectue en poini bas
vers la riviére Epte.

Chaque habitation nouvelle, devra se raccorder sur je réseau d’assainissement collectif,

Les eaux pheviales des voiries sont recueillies par des grifles avalioirs et dirigées dans des
fossés, puis vers Pexutoire naturel de UEpte.

Le SITEUBE, prévoil la construction d’une station  épuration de fype boues activées en
acration prolongée d'une capacité minimale de Pordre de 1200 équivalenis-habitants.

La collectivité a porté son choix pour le site d’implantation des ouvrages au Sud de la
commune (rive gauche de UEple) Emplocement Réserve n® 2.

Plusicurs raisons ont présidé au choix de cet emplacement

B position a Vaval hydraulique des périmétres de protection du captage dean potsble de la
commune,

proximité ¢ un exutoire constitué par I"Epte,

¢loignement des lieux & habitation (> 400m)

possibilité d’aménager un accés desservant la station depuis la RD91S,

orientation par rapport aux venis dominants,

maltrise fonciére des terrains nécessaires

absence d’inondabilité des terrains (mémoire des anciens habitants)

WO OR W

5.1.4.4. - Le wattement des ordures ménagéres

La collecte des ordures ménagéres {dont le tri sélectif) est effectuée deux fois par semaine, par
fa Communauté de Communes du Véxin Thelle.
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5.1.4.5. - La desserte électrigue

Le réseau est gér

Les raccordements des constructions nouvelles an réseau d'alimentation ne posent pas de
ditficultés particuliéres

o

5.1.4.6. - La desserte en gaz

Une canalisation de distribution de gaz haute pression @ 80 traverse le territoire communal 3
PEst de la RD915. Elle dessert les installations industrielles au hameau St Charles. ainsi que
quelques habitations du centre bourg au moven d'un piguage via le CRY.

5.1.4.7. - La desserte t¢iéphonique

La commune est équipée convenablement ; de simples exiensions seront néeessaires |

5.2. -LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURFE,

5.2.1. - Les équipements ef les services publics

- La mairie situge au coeur du village, dispose de part et dautre de la Rue principale d'un
burean ~ secrétariat, d une salle de réunions attenante au groupe scolaire, ainsi gue d’une aire
de stationnement récemment aménagée.

- Le cimeticre; est situé 4 la sortie nord de la commune, son extension n’est pas envisagé.

5.2.2. - Les éguipements culfuels

L ¢glise située au cenire du village. en bordure de la RT3915, est d origine romane.

Trés remanide au 16° siécle, eile comporte une petite chapelle seigneuriale rajouté en 1747,

A Vextérieur croix de p;@rz‘f: - pigdestal octogone (XVe), moulures gothiques sur les quatres
faces, éeus munis d emblémes héraldigues.

Elle renferme un mebilier de choeur (épogue Louis XV) en provensnce du couvent des
carmchies de Gisors.
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5.2.3. - Les équipementis sportifs

La commune dispose d’une aire muliifonctions ainst gue de courts de lennis,

5.2.4. - Les éguipements scolaires

L école materneile, située au Sud du bourg, est constitude 47 une classe.

L école primatre, situde autour du complexe de Ia Mairie, comporte ayjourd hul deux classes.

Les effectifs pour ces derniéres années sont de

année sgolaire
1995 - 1994

année seolatre
1994 . 1997

année scolaire
1007 . 1998

annce scolaire
1GO8 . 1954

année scolaire
1969 - 2000

ECOLE 19 26 24 24 22
MATERNELLE
ECOLE 37 38 40 33 28

PRIMAIRE

5

Les enfants au sortir de ["école primaire , vont ensuite au coliege 4 Gisors,
Un ramassage scolaire gratull par cars est assurd par le Conseil Général .

5.3.

ia commune compie plusieurs associations

- LA VIE ASSOCIATIVE

Anciens combatiants, bibliothégue, Comitd des

fBtes, Club Tennis 51 Charles, Péche & Chasse,
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6.1. - LA DEMOGRAPHIE

6.1.1. - L'évolution récente de la population

A partir des recensements éiablis par FLN.S.EE. | la popalation de fa commune a évolué dela

fagon suivante

ANNEES 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999
POPULATION ¢ 4ABITANTS 475 | 461 508 542 | 552

Evolution de ia population

S
=
=
=
i
z
1568 1978 1082 1890 1996
Annges

Enire 1965 ef 1982 la population & stagné, laissant apporaitre un fléchissememn en
1975 Depuis, de 1982 & 1999 un accrolssement sensible s amorce.

POPULATION SANS DOURLE COMPTE

2| 1982 | évol82-00 ] 1980 | évol 96-99 | 1809

1875 &yl 75-82
Population 461 47 508 a4 547 10 552
§ T BARTIE
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Mouvement naturel 8 3 pis
| Solde migratoire 39 31 40

6.1.2, - L'évolution des taux de variation

Pévolution de la population est fonction d'une part du mouvement nature! { naissances et
déces enregisirés J et dautre part du solde migraioire |

PERIODES 1665 1975 . 1687 19501999
1975 1982 1990 |
U FRAGRYSUREPTE T oasy | 1399 0,817 0,2%
| DISE . 1,259, 1,16% 0,617,
CANTON DE CHAUMONT - 2,689 29 0,887

Les donnces { 1968-1990 ) foni apparaitre une progression du tawx de croissance de lo
population due essentiellement & Dimportance du solde migraioive, gui indigue une arrivée de
popuiation enire 1975 ¢f 1982 ¢+ 1,15%

6.1.3. - Lz iaille des ménages
REPARTITION DES MENAGES 7 2 3 4 5 Gefr
SELON LE NOMBRE DE
PERSONNES LES
COMPOSANT EN 1580
. ER&&E‘%‘%&SQ&EF?& B 3 23 % 2335% 223’& ?535% ?3 % : 355% .
CANTON DE CHAUMONT  1M8,13% 2893% 2081% 2085% 975% 4331%
OISE 26,48% 27,73% 1898% 1857% 878%  4,76%
REPARTITION DES MENAGES i z 3 4 5 Eat+
SELON LE NOMBRE DE
PERSONNES LES
COMPOSANT EN 1988
- ERAGNY-SUR.EPTE  12788% 3239% 1875% 1151% 635% 3.13%
CANTON DE CHAUMONT- 120,68% 30,59% 1888% 1872% $32% 281%
OISE 23,32% 30,53% 87% 1654% 7.28% 383%
6.2, -LACONSTRUCTIONET LE LOGCEMENT

6.2.1. - Le parc de logements
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L'évolution du parc de logements est analysdée 4 partir des donndes provenant des
recensements généraux de la population (199%)

ANNEES 1982 1 1990 1999
PARC DE LOGEMENTS N |
_RESIDENCES PRINCIPALES] 182 | 200 224
RESIDENCES SECONDAIRES, 28 17 10
LOGEMENTS VACANTS! 8 14 5

PARC DES LOGEMENTS

:) I=ia3
LIRS

15D

i

ot
"
&

hyl
b

o

On constate depuis 1982, une augmentalion progressive des résidences principales avec une
poinie entre 1993-1999 | 1andis que le pare de résidences secondaires fléchit passant de 28 en
1982 G 10 en 1999,

Le nombre de logement vacanis subit le méme phénoméne, passant de 14 en J990 & 5 en

1999,

6.2.2. - Les caractéristiques des résidences principales

Nombre de résidences principales selon e pombre de pidees,

i piege 4.5% |
2 pidees 11.6% i
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3 pidces 17, 4%
4 pidees 27,2%%
5 picees el plus 39.3%

Mombre de résidences principales selon e statut doccupation.

propriéiaire /9%,
Locataire, sous-loc. 16,5%
Logé gratuitement 4.5%

6.2.3. - Les logements selon épogue d achévement

Ces données récentes proviennent des statistiques de la construction élablies 4 partir des
demandes de permis de construire enregistrées en mairie et du suivi de la construction {
déclaration d'achévement de travaux )

Avant 1949 654, 58%
de 1949 3 1974 10,2%
de 1975 4 1981 13.1%
de 1982 2 1989 199

1990 ou aprés 5.9%

6.3. -LESEMPLOIS

6.3.1. - La population active, le chémage,

Ces chiffres sont issus des derniers recensements généraux de la population réalisés par
PENSEE(1999)
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Hommes Femmmes Toial

Actifs occupés 92.9% 87.2% 90.2%
Chomeurs 7.1% 12.8% 9,8%
nombre - Total 141 125 266

observations © Sur la commune d Eragny. le taux de chomage a augmenié entre 1982 ot 1990
passant de 6,6% 2 9,8%, pourcentage semblable a la movenne départementale (9.0%) et
inférieur & la moyenne régionale {11.7%:),.

6.4, -LES ACTIVITES ECONOMIQUES

6.4.1, - L. economie locale

L.a population active :

Fn 1990, 240 habitants d'Eragny sur Eple avatent un emplot. La mobilité professionnelle éiait
élevée ;| 73% des habitanis en activité travailiaient hors de la commune, pour moitid en région
parisienme, et pour moitié dans 'Eure (Gisors).

Le revenu moven par fover fiscal a connu une duninution considérable sur la période 1990-
1993, 571 demeure supérieur au revenu rmoven départemental, il se situe au dessous du revenu
moven du Vexin Sablons, et devient largement inféricur au reveny moven du canton de
Chaumont en Vexin.

6.4.2. - Le secteur primaire { Pagriculture )

Sur ensemble du territoire {:ommuﬂéi il existe 2 fermes on exploitation .
B la « ferme Neuve » culiures céréaligre
B 1« ferme du Manoir » culture & élevage.

6.4.3. - Le secteur secondaire { Partisanat ef Findustrie }
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Type Nature Nombre | Nombre Localisation
d'activitd d'é1ab™ | demplovés
Artisanat- Magon i i+ centre bourg
‘vatiment | Réparateur de tentes ]
Industrie et Usine « St.Charles« groupe 2 300 Hamenu 5t. Charles
activiids ARZG-ORGANON »
assimilées | Ferme du Pré i 60 Nord-Esi commune
Fiablissement MILLERET { 2 Hameau St.Charles

6.4.4, -

Le secteur fertfipire { les services )

{ Source Chambre de Commerce et d'Industrie de 'Oise | actualisée par s commune )

4 Yautomobile

Type MNature Nombre | Nombre Localisation
d'activitd d'établs | d'emplovés
Commerces | Boucheric -~ alimeniation i 1 Centre bouwrg
alimentaires
Commerces | Facteur d'orgue i 1 Centre bourg
1non
alimentaires
Activités lides | Contrdle technique i Centre bourg

Atouts majeurs :
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w La proximiié de Gisors,

s {/n réseau adapié,

w U/n cadre de vie encore rural,

e Un bdti de caractére a préserver,
e Un environnement de gualite,

m Des potentialités d’accueil.

COOCLOCUNOODOROGHOOL0

Eragny sur Epte, est une commune «vivante » du point de vue péle
d’emplois. En effet, dés 1990 les diverses entreprises installées sur la commune
accueillaient 248 salariés.

La commune d’Eragny sur Epte est situde dans le bassin d’habitat du Véxin-
Thelle et sur le canton de Chaumont. Depuis 1982, le Véxin - Thelle connait
une croissance démographique importante due 2 un solde migratoire positif.
Lindice de jeunesse particulierement élevé, couplé & Uimportance du taux
d’occupation des résidences principales témoignent des besoins évidents de
décohabitation a satisfaire 2 moven terme,

La commune est concernée par la déviation de Gisors, qui 4 terme débouchera
sur fa RID91S.

Cet espace compris enire la voie nouvelle et la Hmite du ferritoire de Gisors
devra perinettre implaniation d une zone d’activité tertiaire,

Morphologiquement, le pavsage se déploie entre vallée humide et coteaux
boises ; ¢’est pourquoi, il est envisagé une extension urbaine de la commune en
prolongement du lotissement de «la Massionne », secteur potentiellement
attractif du point de vue paysage et équipements,

Aussi, au chapitre 2% partic sera développée la justification du choix des zones
4 urbaniser.
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B - LES OBJECTIFS ET HYPOTHESES D'AMENAGEMENT

1.1, - LESOBJIECTIFS GENERAUX DE LA COMMUNE

1.2. -LAPROTECTION DE LENVIRONNEMENT NATUREL ET

RURAL
1.3, - LAQUALITE DU CADRE BATI

Z. CHAPITRE Il - LES ORJECTIFS QUANTITATIFS FT LES HYPOTHESES BE
DEVELOPPEMIENT
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i et
e

oy

38

3.1, -L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE RECERNTE
1.7, EVOLUTION BEMOGRAPHIGUE BE 1975 4 1999

33, FVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHE D7AGE SUR LA COMMUNE
2.4, EvOLUTION DEB MENAGES SUR LA COMMUNE

3.5 . HYPOTHESE DE DEVELOPPEMENTY

CHAPITRE IV - LA PRISE EN COMPTE DES OBJECTIFS EN FONCTION DES

RESOINS

i)
36
&H
32

33

3.1, -LEDEVELOPPEMENT ET L'ENVIRONNEMENT
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1.1, - LES OBJECTIFS GENERAUX DE LA COMMURNE

1.1.51. - Améliorer les conditions de vie des habifanis

La commune d° Eragny sur Epie. envisage de dynamiser le centre bourg en accueillant de
nouvelles populations. Pour cela, elle s7est fixée des objectils en veillant 2 Ia qualité et a
Vintégration de Darchitecture nouvelle en respectant la typologie du Ussu ancien et en
prévovant un développement spacial mesure et structurd,

Le présent document d urbanisme prévoit done un secteur 1AUR (4 vocation habitat}, au leu-
dit « les Fourels », comprenant une quarantaine de parcelies a batir.

HAPPEL DES ORBJIECTIFS ©

- Mainteniy les équipements existants ( école . commerces | services , .. ]

- préserver les commerces existanis el favoriser de nouvelles implantations
- Permetive aux anciens de rester au village

- Développer les activités de sporl et de loisirs

- Conserver les activités existantes et permetire leur développement

£.1.2.- Valoriser le patrimoine naturel, historique et
architectural

Le territoire §'inserit dans e pavsage du « Véxin Normand », au seuil de la vallée de "Epte,
largement ouverte & Uurbanisation. Son versant Est, est en grande partie cultivé et surmonie de
boisements. Le fond de vallée est cultivé, et présente quelques belles prairies humides
paturées et des peupleraies.

e territoire communal est fraversé par un axe routier important, (RD915).
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HAPPEL DES OBJECTIFS ¢

- Eviter ['urbanisation anarchique , source de mitage du paysdage
- Contenly l'urbanisation dans l'enveloppe urbuine
- Préserver le caraciére du centre duvillage

- Préserver le caractere rural de la commune

1.1.3. - Dvnamiser Iz vie de la commune

La priorite principale de la commune est dautoriser un développement démographique
contrdlé et mesurd, tout en ajustant son rvthme de construction & Iz capacité
d’accompagnement en matiére d’éguipement. Blle souhaite également pouveir accueillir des
ariisans, enfin développer sa zone dactivité « la Haute Borne ».

HAPPEL DES ORJFECTIFS ;

- Autoriser un développement démographique conivélé et équilibré

- Maitriser le développement de Uhabitat et ajuster son rvthme de construction
a la capacité d'accompagnement en matiére d'équipement

- Permettre aux artisans locaux de pouvoir se développer sur la commune

- Permettre l'aménagement de zones d'activités aofin d'accueilliv de nouvelles
entreprises

- Prévoir un développement spatial mesuré et structuré

1.2, - LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT NATUREL
ET RURAL

1.2.1. - Interdire Vurbanisation dans les zones de risques ou de
RUHisSances
Un certain nombre de talwegs traversent le territoire communal, le secteur de vallde de 'Epte,
rend les terrains niverains inondables, ¢’est pourguol la commune tient par fe biais du PLU, &
interdire toutes constuctions.
HAPPEL DES OBJECTIES ;
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- Rendre inconstructible les secteurs dangereux { périméetres « SEVESO » |
activités polluantes | cavités soutervaines | zones inondables. )

- Protéger les talwegs et les zones humides

1.2.2. - Assurer la sauvegarde des espaces naturels ef des

paysages
La commune d’Eragny sur Epte, est trés sensible aux paysages de son territoire. Du fait de son
appartenance « aux paysages modéles » de "école impressioniste, gile reste vigilante au regard

de son développement future.

RAPPEL BES ORIECTIFS :

- Préserver les sites remarquables

-~ Classer les espaces boisés

- Assurer une protection soutenue de l'environnement
- Eviter toute construction dans les espaces sensibles

- Valoriser la perception des élémenis marquani le paysage

1.2.3. - Garantir 1a pérenniié des exploitations agricoles

H existe deux exploifations agricoles sur le ferrifoire communal, la municipalité souhaite
protéger ces exploitations et permettre lour extensions.

HAPPEL DES ORIECTIFS :

- Permettre le développement des activités agricoles
- Protéger l'espace agricole vis a vis de 'urbanisation

1.2.4. - Limiter les phénomenes de dégradation des paysages ef
de mitage de U"espace périvurbain
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Afin de répondre favorablement aux demandes d’intégration de zone d’activités ou de zones a
urbaniser, des études spéeifques figarent en annexes. (études ARVAL)

RAPPEL DES OBJECTIFS ©

- Valoriser les entrées de ville

- Sauvegarder les jarding

1.3. -LA QUALITE DU CADRE BATI

£.3.1. - Préserver la qualité du bati

La municipalité envisage d’améliorer les conditions de circulation et de transport, et plus
parficulierement renforcer la sécurité des habitanis. Pour cela, un carrefour giratoire devrait 2
terme marquer enyrée sud du bourg afin de réguler la circulation de wansit. De méme, dans la
zone d’extesion urbaine, la priorité sera donnée au déplacement pidlons. (sentes, espaces
verts. .}

RAPPEL DES OBIECTIFS ©

- Eviter l'urbanisation linéaire.
- Imposer le caractére et 'architecture du bdri ancien
- Améliorer les conditions de circulation et de transport

1.3.2. - Répartir harmonieusement les leux d'activités et

d'habitat

Le présent document d'urbanisme s'efforcera de répartiv harmonieusement les zones
d’activités et lieux d'habitats. Pour cela, les zones dactivités économigues se situent 3
Pentrée du bourg, tandis que la zone d extension habitat occupe « le quartier centre-bourg ».

HAPPEL DES OBJECTIFS ¢

- favoriser Uimplantation ou sein du bari des activités commerciales | de
bureaux
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- renforcer ef conforter le bati existant.

2.1. -LUEVOLUTION BEMOGRAPHIQUE RECENTE

2.2. Evelution démographigue de 1875 5 1588

Ponuiation (sans double comptel de Eragny-sur-Eple

1975  évol 75-82 1882 évol B2-80 188G évol 90-99 19989

Population 4B
Mouvement natural
Solde migratoire

47
8§
39

34
3

2

31

GBEZ

Taux de variation annuel de |z population (sans double comple) de

1875-82 1962-90 1990-88
ERAGNY-sur-EPTE 139 LT R e e
OISE 1,25 1,18 0.61
canton de CHAUMONT-en- 2,68 2 0,88
VEXIN
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1582-90

R

.

Eragny-sur
Epie

— Canton de

Chaumont-En- |
Vexin :
Terrfore de
Vexin Sablons

2.3. Evolution de ia population par tranche d'dge sur la commune

Evolution de iz population par [ 0-1%ans  20-38 40-5%ans 60-74ans  7Hansel
tranche d'age en 1598 ars plus
‘éfagﬁyﬂsar'__'si'_"” SRR T SN T ST 7

: e 2453?% : R
Cai‘ﬁm“ gﬁe Ghaamsﬁt Eﬂ—VEXIF 4629 4071 48!& 1822 1118
28.03% 24.65% 2952%  11.03% 577%
Oise 215512 218807 204840 84827 47327
28, 12% 2855% 26.73% 11.07% 5,52%
Evolution de ia population par {0-18ans  20-38 4050 ans 80-74ans  /Sanset
tranche d'a age an %%9& ans olus
.Efﬁgﬁy-ﬁﬁ}’wgﬁié Coatad 188 B T
2B BT % 30,568% 24 3’?% BT hve L U
Cantaﬁ ée Chaumcnt'&*ﬂ Vexin 14671 4448 3566 1517 1062
306%  29.14% 23,368%  9.94% 6,96%
(ige 221802 226802 166856 72766 37384
A B6E%  31,27% 2289%  10,03% 515%
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ISSANCE ET STRUCTURATIO
Population du territoire en 2015 : 59 562 habitants
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'

La définition du ménage adopide par PINSEER (Recensement 1999 correspond 4
Un mdnage est constitud de lensemble des occupants d'un méme logement, gushs

se péduire 4 une seule porsonne. De oo falt, o nombre de mdnage

concept de

On consiate, pour 1999 yne diminution du nombre de ménage de 3 & 6 personmey | landis gue
les ménages 1 & 2 occupants augmenient.
Ces chiffres restent similaires avec le canton el le dépariement pour les ménages de fype 2.

2.5, - HYPOTHESE DE DEVELOPPEMENT

Le SCOT du Véxin Sablons, ex Schéma Direcieur. est expression d'une volonté politique
forte qui prend en compte Pensemble des enteux et problématiques souleves tout au long de la
shase projet. ¢t qui traduit le souhait des élus de maitriser la croissance pour les seize anndes 3
venir, ( 1999-2015 )

Aussi, la volonté communale ¢n matiére de développement démographique s’apparente aux
obiectifs retenus au Schéma Direciour du Vexin Sablons.
A savoir - { Taux de croissance annue! movyen 1999-2015 =1.9%.

RAPPELS .

Pepulation Population . Taux [ Population: Population. Solde Solde Traduction

1690 1999 crolssance | estimée en Fn+ naturel | Migratoire: en nombre
annuel 2013 de 1999 probable? Probable | de fovers
moyern 42015 1999- 1999- | (3 hab/foyer)
19949- 2015 2013 par an
2015

548 564 1.9% 762 198 0.50% 140% 3.2
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3.1. -LE BEVELOPPEMENT ET L'ENVIRONNEMENT

1es zones d'extension future ont été dimensionndes en fonction d'une part
des prévistons démographiques et économiques souhaitées par Ia municipalité,
de Paccroissement des besoins en maticre dhabitat , dactuivités et d'éguipements |

de 1a volonté ot de la capacité de la collectivité de maitriser son urbanisation future ,

mais elles onf été également délimiiées en fonction d'autre part
de la protection des terres agricoles vis a vis de 'urbanisation,
de Ia qualité des sites quil v a lieu de préserver
d'une gestion économe de Vespace .

d'un fonctionnement rationnel de ia commune .
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1. CHAPITRE I - INTRODUCTION

1.1. - RAPPEL
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1.1. -RAPPEL

Le parti d'aménagement défini par la commune fixe les grandes options
d'aménagement de son territoire afin de faire face aux inévitables mutations de son
environnement , et étre mieux 4 méme de s'adapter aux nouveaux objectifs de développement
, tout en se fixant des régles précises d'évolution du territoire sous forme de prescriptions .
Celles-ci constituent en quelque sorte les mesures compensatoires du parti d'aménagement .

Le plan local d’urbanisme définit les régles générales et les servitudes d'utilisation des
sols . Il apporte les moyens de l'organisation du territoire communal en attribuant les
vocations des différentes zones , en fixant les régles de constructibilité , en affectant des
espaces a la réalisation des équipements publics et en protégeant les espaces naturels .

II a pour objet d'exposer toutes les caractéristiques de la commune pour que puisse
émerger sur cette base une réflexion globale sur son développement futur . Elle se fera en
terme de population , d'équipements , d'activités , de cadre de vie , d'environnement , ... , tout
ce qui conditionnera le devenir de la commune et de ses habitants & travers un projet commun
a moyen terme dont les conséquences auront été prises en compte .

1.2. -LES DIFFERENTES CATEGORIES DE ZONES

Le Plan Local d’Urbanisme comprend deux grandes catégories de zones :

1.2.1. - LES ZONES URBAINES

dites " Zones U " dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours
de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions et , éventuellement , &
l'intérieur de ces zones , la localisation des terrains cultivés a protéger et inconstructibles ,
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1.2.2. - LES ZONES NATURELLES

équipées ou non , dans lesquelles les régles peuvent exprimer l'interdiction de construire ;
couvrant des territoires situés en dehors des zones urbanisées.

Ces zones comprennent :

1. les zones d'urbanisation future , dites " Zones AU " , qui peuvent éire urbanisées a
l'occasion de la réalisation d'opérations d'aménagement ou de construction compatible avec
un aménagement cohérent de la zone , a 'occasion d'une modification du plan d'occupation
des sols ou de la création d'une zone d'aménagement concerté ;

2. les zones de richesses naturelles , dites " Zones A ", A protéger en raison notamment de la
valeur agricole des terres ou de la richesse du sol ou du sous - sol ;

3. les zones de protection , dites " Zones N ", a protéger en raison , d'une part , de l'existence
de risques ou de nuisances , d'autre part , de la qualité des sites , des milieux naturels , des
paysages et de leur intérét .

1.2.3. - LES ESPACES BOISES CLASSES A CONSERVER

OU A CREER

Les zones urbaines ou naturelles , comprennent le cas échéant LES ESPACES BOISES
CLASSES A CONSERVER OU A CREER.
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A partir des éléments précédemment définis dans ce rapport , le territoire communal a
été divisé en plusieurs zones urbaines :

1. La zone UA , couvrant le bati ancien du village ,

2. La zone UD , caractérisée par un habitat de type pavillonnaire diffus ,
3. La zone UI, correspondant a la zone industrielle ,

4. La zone UY , affectée au domaine public ferroviaire .

2.1. -LA ZONE UA, couvrant le biti ancien du village ,
La zone UA regroupe tout le bati ancien de la commune :

Dans cette zone se trouvent de nombreux commerces , des services et des artisans . La
fonction de la zone UA est donc mixte : fonction résidentielle d’une part et économique
d’autre part .

C'est pourquoi l'article 1 du réglement de la zone n'interdit que ce qui n'a manifestement pas
sa place dans un centre urbain : les installations classées nuisantes , les activités de loisirs
comme le camping-caravanage , les parcs d'attraction , les aires de jeux et de sports , les parcs
résidentiels de loisirs , les garages collectifs de caravanes , les carriéres , les affouillements et
exhaussements du sol .

Les groupes de garages individuels , particuliérement inesthétiques s'ils sont réalisés "en
bande" , ne sont permis que s'ils sont liés a une opération a usage d'habitation .

La zone UA se caractérise par un bati trés dense , des constructions presque toutes édifiées a
l'alignement et en limites séparatives , forment un front biti continu , renforgant ainsi le
caractére urbain des rues .

Il n'existe presque plus de possibilités de construire au centre du village: les terrains libres
susceptibles d'étre bétis ( dents creuses ) sont au grand maximum au nombre de 4 parcelles .
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Exemples d'implantation le long de la Rue Principale :
a l'alignement et souvent en limite séparative ;
le tissu urbain est trés dense

Le centre est marqué par la place de 'Eglise , la Mairie , la Poste et I’Ecole ; ainsi que par la
présence de petits commerces ( Boucherie-épicerie ) .

L'aspect architectural est homogéne : les constructions sont généralement implantées a
I’alignement, et sur une des limites séparatives.

La palette des teintes est ocre rouge.

Il résulte de ces caractéristiques urbanistiques et architecturales un ensemble ancien
harmonieux , trés minéral ( la végétation est marginale ) , aux teintes sobres . Peu de
constructions viennent briser ou simplement apporter une note discordante ( par la couleur ,
notamment ) a cet ensemble.

Quelques grandes maisons bourgeoises se développent le long de la rue principale, c’est le cas
de « la Pommeraie » et du « Manoir ».

Si le bati édifié le long des voies est trés dense , prolongé en partie arriére par des batiments a
usage utilitaire ( garages , abris de jardin , blchers , ... ) , les coeurs d'flot sont vastes et
occupés majoritairement par des fonds de jardins .

Ces espaces verts doivent étre protégés ; la " trame jardin"- terrains cultivés a protéger en zone
urbaine , article L 123-1 -9° du Code de P'urbanisme - les préserve en n’y permettant que
I'édification d'abris de jardin d'une superficic maximale de 12 m?.

Par ailleurs , certaines constructions récentes se sont implantées " en double rideau " - en
arriére d'une autre construction - , "grignotant” ainsi les coeurs d'ilot.
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Pour empécher 'édification de nouvelles constructions "en double rideau” , aucun béatiment (
en particulier 4 usage d’habitation ) ne devra étre implanté au dela de 35 m. de I'alignement (
sauf les garages et annexes , a condition qu'ils ne soient pas a l'intérieur de la "trame jardin" ).

Constructions en double rideau

INTERDITES
35 métres o . .
les habitations doivent s’implanter dans
- une bande de 35 métres / alignement
Alignement

Le réglement de la zone UA est congu de maniére 4 respecter et maintenir la morphologie du
tissu ancien .

I |
il 1IN

Constructions implantées a I’alignement de la voie

e Ainsi , les articles 6 ( implantations par rapport aux voies et emprises publiques ) et_7 (
implantation par rapport aux limites séparatives ) visent a préserver le caractére de front
bati continu des rues anciennes .

Le long des principales rues du centre-bourg , la trame de prescription architecturale
impose l'édification a l'alignement et sur au moins une limite séparative . Si la construction
n'est pas édifiée sur les deux limites séparatives , un mur de cldture d'au moins 1m60 doit
étre édifié , ou encore un muret de Om50 mini et 0Om80 maxi surmonté d'une grille simple &
barreaudage vertical . Ces types de clbtures , qui prennent pour modéle les cldtures
existantes , permettent de maintenir la continuité visuelle bitie de la rue .
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3.1.3. La zone AUi, pour I'accueil des activités industrielles

La zone AUi est destinée a accueillir 'extension des installations de QORGANO
DIOSYNTH FRANCE,

Elle comprend deuux secteurs 1AUi situés de part et d’autre des installati
existantes. Au nord, afin de permettre P'implantation d’une aire de stationnement,
sud, destin¢ a 'implantation de nouveaux batiments.

Le réglement reprend d’une maniére générale les dispositions de la zone UI contigué
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3.14.

DISPOSITIONS PRINCIPALES DU REGLEMENT - ZONE AU

ARTICLES Ensemble de la ZONE ZONE AU ZONE AUe ZONE AUi
-1- Tout non autorisé a Tout non autorisé a Tout non autorisé a Tout non autorisé &
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS I’article 2 Particle 2 I’article 2 I’article 2
DU SOL INTERDITES
-2 Equipements de services Lotissements et PCG Instal. Indust. Comm. Artis Instal. Industrielles.

QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS
SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

publics et infrastructures

( 3 Habitations Minimum )
Services , Commerces , ...
si nécessaires au quartier

Bureaux,Services,
Logements de Surveillance
Isolation acoustique par
rapport & ia RD915

Commerciales et entrepdts
Installations classées &
extensions
Logements de Surveillance
Isolation acoustique par
rapport a la RD915

-3-
ACCES ET VOIRIE

voies publiques ou privées
caractéristiques suffisantes
Placette si impasse > 40 m.
Tout Accés sur RD interdit

voies publiques ou privées
caractéristiques suffisantes
Placette si impasse > 40m

voies publiques ou privées

caractéristiques suffisantes

Tout Accés direct sur RD
interdit

voies publiques ou privées

caractéristiques suffisantes

Tout Accés direct sur RD
interdit

-4-
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Raccordement aux réseaux
Assainissement collectif

Raccordement aux réseanx
Assainissement Collectif

Raccordement aux réseaux
Assainissement Collectif

Raccordement aux réseaux
Assainissement Collectif

-5-
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de régle pour
constructions liées ou
nécessaires au
fonctionnement des
services publics

Non réglementé

Surface préconisée =
(5000 m? mini}).

Non réglementé

-6- Pas de régle pour En retrait de 5 m. mini. | En retrait de 35 m & partir En retrait de 35 m.
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IMPLANTATION / AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

constructions liées ou
nécessaires au
fonctionnement des
services publics

Habitations a 30 m. maxi.

de I’axe de la RD915, &
75mde I'axe de la
déviation de Gisors.

4 partir de I’axe de la
RD915

Pas de régle pour

En Retrait de 6 m. mini.

En Limite ou 4 m. mini.

-7- constructions liées ou En Limite ou 3 m. mini.
IMPLANTATION \ AUX LIMITES nécessaires au & 25m coté Gisors.
SEPARATIVES fonctionnement des

services publics

-8- 4m mini. entre 2 batiments | R 111-16 (Régle 45° / 60°) 4 m. mini entre 2 4 m. mini entre 2

IMPLANTATION SUR UNE EM_ZH —v—ﬂowam\“ﬂ.ﬁw non OOﬂnmm_.—m. 4 m. mini entre 2 batiments batiments
batiments
-9. Pas d’emprise au sol pour
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS O‘QCM—UOBO—.-#M U_..—.—u:ow et C.E.S. : 30%. C.E.S. : 40%. C.E.S. : 40%..
infrastructures
Hab : 10 m. au faitage
Pas de hauteur maxi pour ( R+Combles ) 8 m. au faitage 15 m. maxi

-10-
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

équipements publics

Annexes : 6 m.

-11-
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Architecture régionale
Matériaux enduits
Cldtures simples
Plaques béton interdites
Toitures habitation
45°mini

Architecture Régionale
Toiture 45 ° mini.
Clotures Simples

plaques béton interdites

Matériaux homogénes en
fagade (métal-bois-verre-
béton)
Couvertures interdites :
tuiles béton-terre cuite-

tdles ondulées-fibrociment
{voir document ARVAL en annexe)

Traitement de qualité pour
facades orientées vers
RD9215

Assuré Hors Voiries

Assuré Hors Voiries

Assuré Hors Voiries
Etablissements
industriels : 1 place /

Assuré Hors Voiries
Etablissements
industriels : 1 place /

-12- Hab : 1 place / 60 m* Hab : ] place / 60 m*
SHON SHON
COMMUNE DE RAPPORT DE 2 M PARTIE
ERAGNY SUR EPTE PRESENTATION PAGE 29

OCTOBRE 2006




STATIONNEMENT DES VEHICULES

minimun 1 place / logt
Bureaux-services :

1 place / 30 m? de SHON.

minimun 1 place / logt
Bureaux-services :
1 place / 30 m? de SHON

100m? de SHON.
Activités artisanales :
1 place / tranche de 60m?
de SHON

100m* de SHON.
Bureaux : 1 place / 30m?
de SHON

-13-
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Espaces libres a planter
Essences Locales

Espaces libres a Planter
Essences Locales

Espaces libres a Planter
Aires de circulation, voies
de desserte, parkings.
(1 arbre / 4 places de
stationnement)
voir plan annéxeé.

Espaces libres a planter
Ecrans boisés autour des
parc de stationnement + de
1000m?

Essences locales

-14 -
COEFFICIENT P'OCCUPATION DU SOL

Non Réglementé

Non Réglementé

Non Réglementé

Non Réglementé
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3.2. LA ZONE RESERVEE AUX ACTIVITES AGRICOLES (A)

Les terrains inclus dans cette zone sont a protéger en raison notamment de la valeur agricole
des terres ou de la richesse du sol ou du sous - sol.

3.2.1. -Lazone A

Cette zone couvre la partie Est du territoire communal , consacré & la grande culture .
Deux grandes fermes occupent la zone A :

e la ferme « NEUVE » a I’Est du territoire communal en bordure de la RD22 , a vocation
céréaliére.
¢ la ferme du « MANOIR » au centre du bourg, a vocation d’élevage.

Deux établissements occupent également I’espace A :

¢ Etablissement MILLERET au Sud - Ouest du territoire communal, en bordure de la RD22 et
la ligne SNCF. (conditionnement de produits fertilisants)
e « La Ferme du Pré » élevage avicole. (production d’ceufs)

Ne sont autorisées dans la zone A que les activités 4 caractére agricole .( bitiments et
installations liés a 1’agriculture et & I’élevage classés ou non, les installations agricoles
spécialisées, cultures maraichéres, horticoles, pépiniéristes, y compris les logements bureaux,
commerces liés aux dites activités, la transformation des corps de ferme en locaux a usage
d’activités, 4 vocation touristique, hippique...)

Les habitations liées aux exploitations doivent étre implantées a proximité de celles-ci .

Le classement en zone A ne pose pas de difficuli¢ pour les quelques habitations isolées qui y
sont comprises, le réglement permet les extensions et modifications des constructions
existantes de méme que la reconstruction en cas de sinistre.
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Dispositions particuliéres du réglement

- Article A 6 (implantation par rapport aux voies et emprises publiques ) : un retrait d’au
moins 5 métres par rapport a I’alignement est imposé ; il est en effet souhaitable que les
installations agricoles ne soient pas implantées a proximité immédiate des voies ( notamment
pour des raisons de sécurité lors des sorties d’engins agricoles ) .

- Article A 10 ( hauteur maximale des constructions ) : les batiments agricoles ne doivent pas
dépasser 15 métres de hauteur ( ce qui correspond en général aux batiments les plus élevés ) .
Quant aux habitations , elles sont limitées & 10 métres ( soit rez-de-chaussée + combles ) , afin
d’éviter qu’une construction trop élevée ne se remarque trop dans le paysage .

- Article A 11 ( aspect extérieur ) : pour des raisons d’esthétique , les tdles galvanisées sont
interdites en couverture des batiments agricoles .

COMMUNE DE RAPPORT DE 2 *™ PARTIE
ERAGNY SUR EPTE PRESENTATION PAGE 32
OCTOBRE 2006



3.3. - LA ZONE DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS (N)

Les terrains inclus dans cette zone sont 4 protéger en raison d’une part de I’existence de
risques ou de nuisances et d'autre part , de la qualité des sites , des milieux naturels , des
paysages et de leur intérét .

3.3.1. -Lazone N
Sont classées en zone de protection des sites N, les bois et taillis les plus significatifs du
paysage ( ils sont par ailleurs inscrits en espaces boisés classés, pour une protection

maximale)

les différents sites concernés sont :

e le bois des Chesnots & bois du Prieuré au coeur du territoire communal,
¢ les berges Ouest de PEpte.

La zone N étant par vocation une zone de protection des espaces naturels , toute forme

d'occupation du sol est interdite sauf les équipements d'infrastructure ,

Deux sous-secteurs se distinguent a 1’est du territoire communal :

- Np: Secteur de protection totale (inscrit au SCOT) coulée verte depuis les hauteurs du
lieu-dit « la Garenne » vers la vallée de I’Epte.
- Nr: Secteur de protection totale ( riques inondations ) d’aprés atlas cartographique

bassin de I’Epte.
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3.4. - DISPOSITIONS PRINCIPALES DU REGLEMENT -
ZONES, A &N
ARTICLES ZONE A ZONE N |
-1-
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU soL. | Tout non autorisé 4 I’art.2 | Tout non autorisé a I’art.2
INTERDITES
-2- Activités agricoles Equipts d’Infrastructure

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS

DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Habitations Nécessaires
Installations Classées
Liées a ’exercice
d’activités agricole.
Transformation des corps

de ferme

Reconstruction si Sinistre
Réparation, Aménagement
des Immeubles Existants

-3-
ACCES ET VOIRIE

voies publiques ou privées
caractéristiques suffisantes

voies publiques ou privées
caractéristiques suffisantes

-4-
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation Eau Potable
sur réseau public
Assainissement Individuel

Alimentation Eau Potable
sur réseau public
Assainissement Individuel

-5.
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé

Non Réglementé

-6 -
IMPLANTATION / AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En retrait de 5 m. mini.

Alignement ou Retrait

-7-
IMPLANTATION / AUX LIMITES
SEPARATIVES

En Retrait de 5m. mini.
Retrait 30 m. / E.B.C.
Bétiments d’élevage :

50m ou 100m / zone U.

En Limite ou 3 m. mini,
Retrait 30 m./ E.B.C.
Retrait 5 m. / riviére

-8-

IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE

4 m. mini entre 2
batiments

4 m. mini entre 2
batiments

-9.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non Réglementé

Non Réglementé

Habitations 10m au faitage

-10 -
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS Autre constructions 15m 10m au faitage
Abri animaux 3.50m égout
-11 -
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ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Architecture Régionale
Intégration au Paysage

Architecture Régionale
Intégration au Paysage

“12 -
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Correspond aux Besoins
Assuré Hors Voiries

Correspond aux besoins
Assuré Hors Voiries

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non Réglement

-13 - Espaces boisés 3 Espaces boisés 4
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - Conserver Conserver
ESPACES BOISES CLASSES Constructions 4 30 m. mini | Constructions & 30 m. mini
des E. B. C. des E. B, C.
-14 -

Non Réglementé

4.1.

- LES ESPACES BOISES CLASSES A CONSERVER

La protection des espaces naturels remarquables est renforcée par l'instauration
d'espaces boisés classés a conserver ( article L 130-1 du code de l'urbanisme ) . En
conséquence , les défrichements y sont strictement interdits ; les coupes et abattages d'arbres

seront soumis a autorisation préalable .

ESPACES BOISES :
Lieux-dits Situation Superficie

« le bois des Chesnots » Au ceeur du territoire

« les bois du Prieuré » communal 82 ha.15

Les berge de lariviere I’Epte. | Limite Quest du territoire
(peupleraies) communal 15 ha.65
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1 - Les zones urbaines:

Superficies

UA 15 ha 50

UD 14 ha 40

Ul 10 ha 25

dont secteur Ulr 0 ha 90

Uy 10 ha 25

Total des zones urbaines 51 ha 30

2 - Les zones naturelles: Superficies

1 AUh 5ha20

1 AUe 7 ha 20

1 AUi 4 ha 45

2 AUe 4 ha 85
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Total des zones AU 23 ha 45
A 326 ha 60
N 353 ha 85
dont secteur Np
dont secteur Nr
Total des zones naturelles 680 ha 45
3 - Les Espaces Boisés Classés 97 ha 80
853 ha

Superficie totale de la commune
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Ils sont destinés a recevoir des équipements d'intérét public - voies ou ouvrages publics ,
installations d'intérét général , ( article L. 123 - 1 - 8° du code de l'urbanisme )}

Bénéfi- Surface | Références cadastrales
Ne° Destination ciaire approx.
Conseil hieux-dits
ER. 1 Future déviation Ouest de GISORS | Général de 57000 « la Haute Borne » et
I’EURE m?® « la Fosse Drouet » &
I’Est de 1a RD915
lieu-dit
ER.2 Future station d’épuration Commune | 3100m? « la Planchette »
Licu-dit
ER 3 Elargissement de la rue Michelet Commune 150m? « les prés Titon »

Les emplacements exacts sont précisés sur les plans de découpage en zones au 1/2000° &
1/5000e
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7.1. -COMPATIBILITE AVEC LE SCHEMA DIRECTEUR

La commune d’Fragny sur Epte, fait partic du Schéma Directeur du Véxin Sablons,
approuvé le 22 Décembre 1999,
En conséquence, le Plan Local d’Urbanisme devra étre compatible avec les
dispositions de ce document.

Rappel du cadre institutionnel.

L’article L.110 du Code de 1’urbanisme précise . « le territoire frangais est le
patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité en est le gestionnaire et le
garant dans le cadre de ses compétences. Afin d’aménager le cadre de vie, d’assurer
sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d’habitat,
d’emploi, de services et de transports répondant & la diversité de ses besoins et de
ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d’assurer la protection des milieux
naturels et des paysages, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de
promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et
rurales, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leurs
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d utilisation de l'espace. »

Selon I’article L.122-1 du Code de I’urbanisme, « les schémas directeurs fixent les
orientations fondamentales de 1'aménagement des lerritoires intéressés, compte tenu
de I’ équilibre qu’il convient de préserver entre l'extension urbaine, I'exercice des
activités agricoles, des autres activités économiques et la préservation des sites el
paysages naturels ou urbains. »

C’est pourquoi, le Schéma Directeur du Véxin-Salons, a été congu dans ce cadre
légal, & partir d’une démarche de concertation approfondie entre la structure
intercommunale compétente, le Syndicat Mixte d’Aménagement du Sud Ouest de
I’Oise, toutes les communes concernées, les services et administrations publiques
ainsi que les multiples partenaires des milieux socio-économiques locaux.
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7.2. -PRISE EN COMPTE DU PROJET DE TERRITOIRE

Compatibilité avec les dispositions du Schéma Directeur

A - évolution démographique :

Les données INSEE font apparaitre un accroissement sensible de la population entre 1982 &
1999, ( + 44 habitants).

Lors des enquétes communales réalisées au printemps 1995, les €lus ont exprimé une volonté
politique forte qui prend en compte ’ensemble des enjeux et problématiques souleves tout au
long de la phase projet du Schéma Directeur et qui traduit le souhait des €lus de maitriser la
croissance pour les seize années 2 venir.

C’est ainsi que le taux de croissance annuel moyen pour les communes du canton de
Chaumont ( Eragny sur Epte, Fleury, Monneville, Montagny en Véxin et Trie Chdteau ) a été
fixé a 1,9% qui ce traduit par 3,2 foyers par an.

Ces chiffres nous conduisent a une population de 765 habitants en 2015, soit 198 habitants
de + qu’en 1999 et 51 logements supplémentaires.

cf tableaux du Shéma Directeur « population projection horizon 2015 »

B - estimation de surface nécessaire & urbaniser :

Au chapitre III, trois sites potentiels ont permis de dégager le secteur dit « des Fourets »
comme secteur d’extension de la commune.

Classé 1AUR, ce secteur destiné a accueillir de Ihabitat ( environ 40 parcelles ) occupera
approximativement 5 hectares dans le prolongement du lotissement « la Massionnne ».

Cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD
- document approuvé par le Conseil Municipal le 19 Avril 2002 -

Conformément au diagnostic développé dans le présent rapport, les perspectives d’avenir et de
développement de la commune sont traduits au travers du Plan Local d’Urbanisme en
respectant les objectifs et enjeux communaux décris dans le PADD.

- Conforter le role de bourg dans son environnement rural,
- Maintenir et promouvoir la vocation agricole du territoire,
- Harmoniser et équilibrer le tissu social,

- Préserver la population des contraintes et des nuisances,

Tels sont les « lignes de force » du projet urbain de la commune d’Eragny sur Epte, support
de la politique communale visant a assurer pleinement son statut de bourg.

CO0o000C00C000QC000000
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TROISIEME PARTIE

HSE EN OEUVRE DU PLU.
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MISE EN OEUVRE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

1LCHAPITHE L - RAPPELS

2. CHAPITRE U - LES IMPLICATIONS

3 CHAPITRE I - LES ACTIONS D'ACCOMPAGNEMENT

]

4, CHAPITRE IV - PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ET CADHE DE VIE

4.1, - PRESERVATION DU CADRE DE VIE URBAIN

4.2, - INTEGRATION DES OPERATIONS NOUVELLES

43, - PRISE EN COMPTE DE LENVIRONNEMENT - PROTECTION DES ESPACES
NATURELS ET DES PAYBAGES
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Le Plan Local & Urbanisme comporte cerfaines implications ef représenie une politigue
daménagement qui doit étre suivie dactions complémentaires 4 engager par le consell
municipal , pour Stre pleinement réussie .

Le PLU. est un document durbanisme mais c'est aussi un document juridique qui
précise le droit d'occupation des sols | cependant il ne peut résoudre tous les problemes.

I encadre une évolution spontande et tente d'en diriger la localisation. Mais | il ne peut
prévoir , notamment 3 travers les dispositions de son réglement | toute une archifecture et un
aménagement urbain qui doit contribuer a rendre la commune plus accueillante et plus
agréable 4 vivre |

I! appartient ainsi au conseil municipal et aux ¢élus de rester vigilants en foute occasion
, et principalement lors de la réalisation de projets { si minimes solent ils ), atin de préserver
le cadre de vie et P'environnement sur Pensemble du territoire communal |, gui demeurent tres
fragiles .
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Les implications sont principalement d'ordre financier.

La municipalité souhaite utitiser av maximum les réseaux conumunaux cxistants e
cette volonté se retrouve dans la définition du découpage des zones urbaines, qui reprend avec
les extensions nécessaires, le tracé actuel du centre urbain de la commune.

Elle devra prévoir éventuellement un renforcement des réseaux existants dans les
zones urbaines, ainsi que leurs extensions lors de Vaménagement des zones d'extension future
AL

Afin de trouver les ressources nécessaires a la réalisation des équipements publigues, (
mise en viabilité de terrains, extension du groupe scolaire, ... ), Ia commune poutra bénéficier
de la taxe locale d'éguipement ( T.L.E. ), établic sur la consiruction ou {agrandissement (
addition ou surélévation ) des bétiments de toute nature

Lors de Purbanisation des zones dextension future, les travaux seront financés
principalement par les aménageurs dans la mesure of ils répondront aux besoins des futurs
habitants et usagers des constructions a édifier dans ces secteurs { participations financieres
possibles notamment dans le cadre de programmes d'aménagement d'ensembie - PAE -en
contre partie les constructions sont exonérées du versement de la taxe locale d'équipement ) .

Ces faxes et ces participations pourront permettre également, l'acquisition des terrains
inclus dans des emplacements réservés { E.R. ) pour la réalisation de voies et d'ouvrages
publics

I aménagement de ces zomes, quelles soient & destination d'habitat ou dactivités,
nermettra un développement harmonieux de la commune, en renforgant la notion de centre
bourg sans grever I"espace natarel.

{Jaccueil de nouvelles activités, quielles solent artisanales, commerciales ou
industrielles, permetira aussi de répondre en partic aux incidences financiores importanies que
ces réalisations vont engendrées,

il en est de méme de aupmentation mesurée de la population qui a éi¢ estimée a
environ 765 habitants & Phorizon 2015,
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la mise en oeuvre du Plan Local d'Urbanisme est Voceasion de continuer la
restructuration du tissu urbain commencée it v a quelgues années .

La réhabilitation de Phabitat ancien du centre devea se poursuivre et étre largement
encouragée. Lorsque lancien ne pourra pas étre conservé, lo peuf qui viendra en
remplacement devra respecter ces caractéristiques .

1 a continuité du bat devra éire retrouvée afin de conserver le caractére de rue

Les zones d'exiension future projetée au document résultent de la volonté communale
de créer de nouveaux quartiers. Leur implantation a éi¢ choisie en fonction de leur situation
vis 4 vis du village, des possibilités de laisons vers le cenire ou les dquipements et des
possibilités d'aménagement .

Leur intégration a ¢té soigneusement ¢tudide et les éléments indispensables a cette
mise en oeuvre ont éé prévus . Toutefols | il y aura lieu de veiller | lors de Vétablissement des
projets daménagement et de leur réalisation sur le terrain . & ce que les obiectils solent
serupuleusement pris en compte ou respectes

Le droit de préemption urbain ( D.P.U. ) pourra &tre institu¢ . afin d'une part , davolr
connaissance des transaciions qui se réalisent sur la commune et d'autre part , de permettre 3
la municipalité de préempter si nécessaire les immeubles qui tui paraissent intéressants |

En dehors des zones U et AU du Plan Local d’Urbanisme ot le droit de préemption
urbain ne peut pas étre institué | la municipalité pourra , en tant gue de besoin | solliciter
auprés de Monsieur le Préfet la création de zones d'aménagement différé { ZAD 3.

%
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4.1. -PRESERVATION DU CADRE DE VIE URBAIN

Pour préserver le cadre de vie urbain, le Conseil Municipal a veillé 4 ce que a
structure du bati existant et les caractéristiques architecturales du centre du bourg soient
préservés par lintermédiaire du PLU, principalement par les preseriptions dictées dans le
réglement pour chacune des zones "U" .

(les zones urbaines ont é1é limitées au biti existant, Le souct dune intégration réussie
des constructions neuves se manifeste, d'une part, dans le découpage en zones homogenes afin
de préserver la cohérence de leur siructure urbaine propre et , dlantre part | dans les
dispositions réglementaires qui incitent au respect des caractéres architecturaux locauy et
interdisent des stvles de consiruction incompatibles avec Uharmonic du paysage urbain
avoisinant .

Ainsi . la zone UA qui confirme la vocation de centre ( notamment en y permetiant
commerces el activités J contribue 4 préserver le caraciére du bt ancien par limposition de
prescriptions architecturales et l'obligation d'alignement dans fes rues principales .

La commune devra porter une attention particuliére aux transformations des batiments
existants dont I'architecture devra, dans la mesure du possible, étre préservée et a lnsertion

des constructions nouvelles dans le biti ancien .

Des réhabilitations ou restaurations des constructions anciennes pourront élre mises en
ocuvre dans le respect des dispositions des régles de construction .

42. - INTEGRATION DES OPERATIONS NOUVELLES

Les zones d'urbanisation future sont congues de maniére & s'intégrer dans la lignée du
bitlt ancien .
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La zone IAUR pourra faire [objet de plans d'ensemble qui relevent des procédures
administratives en vigueur ( lolissements COMMUNAEUX ou prives . opéraiions groupdes dans e
cadre des permis de construire , zones d'aménagement concerté , ...}

12 commune devra veiller 4 ce que les accés soient en rappori avee les guartiers
existants gue ce soit au niveau de leur situation ou de leur dimensionnement .

Des cheminements piétonniers peuvent &ire prévus ainsi que Paménagerment d'espaces
de récréation pour les enfants ou de rencontre pour les plus dges .

DYune maniére générale , Vopération d'urbanisme couvrant la zonc iAUL devra
chercher une organisation spatiale cohérente . mettant en valeur une architecture recherchee .

[.es zones AUe et AUL . ginscrivant dans le prolongement logique de Purbanisation
existante . sont congues de maniére 2 s'intégrer le plus possible dans Venvironnement .

Dans lensemble des différentes zones dextension future |, le régloment impose une
densité et une hauteur des constructions relativement faibles |, ce qui favorise leur intégration .

43. - PRISE EN COMPTE BDE L'ENVIRONNEMENT -
PROTECTION DES ESPACES NATURELS ET DES
PAYSAGES

la délimitation précise des zones urbaines permet de préserver au maximum les
espaces naturels entourant le bourg .

T dehors des secteurs urbanisés et de ceux réservé a l'urbanisation future | le PLLL
classe en zones naturelles protégées soit au titre de la richesse du sol (zone A ), coit au tifre
de Ia qualité des sites ou des paysages ( zone N ), la majeure partie du territoire communal {
l'ensemble de ces deux 7ones représente pres de 680 hectares ),

La zone A cemne presque entidrement le village | cette zone a vocation agricole garantit
fes agriculteurs conire une progression asarchique de Yurbanisation |, sans pour autant
empécher la création ou l'extension de batiments spécifiquement agricoles pour le
développement de leur activité . Toutefois | ces bitiments devront respecier les régles de
construction édiciées afin de sintégrer au mieux dans le paysage .

La préservation de fa faune et de la flore sera garantic par la création de la zone N
cenfermant notamment les zones humides . 11 en est de méme de la conservation et de la
protection des espaces hoisés , qui sera renforece par ta création d'Espaces Boisés Classés
conserver , of tout défrichement est interdit . Le réglement interdit dans 'ensemble de la zone
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de protection N toutes les constructions & l'exception de la réalisation des equipements
d'infrastructure .

Afin de préserver fes bois et notamment leurs lisiéres | une marge de recul a de
mnposce pour toutes les nouvelles constructions |

Alnsi . le patrimoine paturel de la commune est proidgé et préservé | ce qui est
susceptible de contribuer a la qualité de l'environnement et du cadre de vie .

[ TeZateletotclabelelo
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1.1, - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le Droit de Préemption Urbain ne peut étre institud que sur le territoire des communes
dotées d'un Plan Local d"Urbanisme opposable ( rendu public ou approuvé §.

Sur e ferrifoire | Particle 1 211 - 1 du Code de Plirbanisme limite les possibilités
d'institution du D.P. U, & certalns secteurs neftement définis
- les zones urbaines { zones " U " ) ef les zones d'urbanisation foture { zones "AlU ")
délimitées parle P.LU. |

Le DP.U. peut étre institué sur tout ou partie sculement de ces dilférentes zones

I ne peut pas élre institué de DPU. & lintéricur des pénimetres de Zones
d'Aménagement Diftéré | il ne peut y avoir superposition des deux droits de préemption .

i.2. - FINALITES DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

It doit &ire exercé en vue de la réalisation dans Fintérél général |, des aclions ou
opérations daménagement répondant aux objets suivants ( article 1-300.1 du code de
{urbanisme ) :

a - Metlre en oeuvre une politique locale de 'habitat ;

b - Organiser le maintien . l'extension ou Vaccueil des activitds deonomiques ;
¢ - Favoriser le développement des loisirs et du tourisme |

d - Réaliser des équipements collectifs

¢ - Lufter contre Uinsalubrité

- Sauvegarder ou metire en valeur le patrimoine bitl ou non bati .

L3, - DECISION  DINSTITUTION - PUBLICITE -
INFORMATION

Le Droit de Préemption Urbain est instiiué par délibération ; cetie décision entre en
vigueur lorsque Pensemble des formalités de publicité est exdouté  dsavoir (art R 211 -2 )
- fransmission au Préfei |
- affichage en mairie pour une durée minimale d'un mois |
- mention dans denx journaux diffusés dans le dépariement .

Cette délibération est adressée sans délal au Directeuwr Départermental des Services
Fiscaux , au Conseil supérieur du Notariat . & la chambre départementale des Notaires . aus
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barreaux constitués prés des Tribunaux de grande instance et aux greffes des mémes iribunanx
. Blle est accompagnée si néeessaire d'un plan précisant le chamyp dapplication du D.P.UL |

A la demande d'un propridiaire | le Maire est tenu de délivrer sans frais un certificat
précisant si un bien est situé dans te champ dapplication tersitorial du D.PUL ¢ le cerfificat
d'urbanisme tient Heu de ce certificat specifigus

1.4, - BENEFICIAIRE DU D.P.L.

Il est ouvert de plein droit & la commune | elle peut déléguer |, par délibération |
Vexercice de ce droit 4 TEtar | aux collectivitds locales | 4 la chambre de Commerce ef
d'Industrie | 4 la chambre des Métiers | 4 une sociéié d'économie mixie | ..., dans ceriaines
conditions . Cette délégation peut éire accordée soit globalement | soit ponctueliement | mais
etle doit toujours rester partielle { elle ne peut aboutir 4 déléguer fe D.P. U sur 1oute V'étendue
des zones ol est institud ce droit ).

1.5, -RENFORCEMENT DU B.P.UL

Le champ dapplication du D.P.U. de drott commun connail une importanie hmitation |
resultant des dispositions de l'article L 211 - 4 | qui énumére des opérations gui n'v sont pas
normalernent incluses | il s'agit en particulier :

e de l'aliénation d'un ou de plusieurs lots constitués soit par un seul local 4 usage
d'habitation . a usape professionne! ou & usage professionnel ef d'habitation | soit par un
iel local ef ses locaux accessoires | soit par un ou plusieurs locaux accessoires dun el
iocal , compris dans un batiment effectivement soumis | & Ia date du projet d'aliénation |
au régime de Ia copropriéié | soit a la suite du partage total ou partiel d'une société
dattribution . soit depuis dix ans au moins dans les cas ou la mise en copropriélé ne
resulie pas d'un tel partage . la date de publication de copropriéié au bureau des
hypotheques constituant le point de départ de ce délat;

= de la cession de paris ou d'actions de sociétés visées aux titres 1 et 1 de ta foi n® 71579
du 16 juiliet 1971 et donnant vocation a l'attnibution d'un local d'habitation , d'un local
professionnel ou d'un local mixte ef des locaux gui tui sond accessoires |

¢ de lalidnation d'un immeuble batt pendant une dwée de 10 ans & partir de son
achévement.

Toutefois par déhibération motivée du conseil municipal | la commune peut décider
d'appliquer le droit de préemption aux opérations rappelées précédemment sur la totalité ou
cerlaines parties du territoire soumis & ce droit et instituer ainst un Droit de Préempiion
Urbain " Renforeé " |

Si elle est distinete de la délibédration institeant e DPUL de drodt commun | la
délibération instituant le renforcement du D.P.UL fait Tobiet des mémes mesures de publiciic
et d'information |
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1.6. -DROIT DF DELAISSEMENT

Un droit de délaissement est reconnu au propri¢taire dun bien soumis au D.P.UL | que
le bien ait ét¢ acquis avant ou apres Pinstitution du P4,

H

Le propridtaire peut ainsi proposer au filulaire du DP.UL Pacyusition de ce bien | en
indiguant e prix qu'il en demande .

Le utulaire doit se prononcer dans un délai de deux mots ef soit .
- ia refuser |
- accepter fa proposition au prix demandé |
- accepier en faisant une offre de prix différente .
Le sitence du titulaire vaut renonciation .

En cas de refus par le titulaire du D.P.UL 4 acquérit le bien au prix proposé | le
propri¢taire peut alors Valiéner | sans avoir 4 purger fe D P.UL  mais & la condition de réaliser
la vente au prix indiqué dans sa proposttion initiale .

En cas daccepiation par le tiulaire du DP.UL 4 scquénir le bien | le propridiaire a un
délai de deux mols pour se prononcer et soit ¢
- renoneer a 'aliénation ;
- accepter otfre de prix faite par le titulaire |
- maintenir le prix ou Pestimation figurant dans sa déclaration et accepter que le prix soit
{ix¢ par la junidiction compétente en matidre d'expropriation |
Le silence du propriétaire dans le délai de deux mois vaut renonciation d'aliéner .

In cas de désaccord sur le prix et 4 défaut de saisine de la juridiction compétente en
-5

matiere d'expropriation dans le délai de quinze jours (article B 213 - 11 3| le titulaire du droit
de préempiton est répute avoir renoncé a l'exercice de son droit .

En cas daccord sur le prix indiqué par le propriflaire ou sur le priv offert par le
titulaire du droit de préemption , un acte authentique est dressé dans un délai de trois mois a
compter de cet accord pour constater le transfert de proprieté

£in cas d'acquisition | le prix doit étre réglé dans les six mois de la décision dacquérir
ou dans les six mois de la décision définitive de la juridiction de l'expropriation . A détfaut de
palement ( ou de la consignation de la somme due ¢4l v a obstacle au paiement ) 4 Vexpiration
de ce délai de six mois | le bien est rétrocédé & sa demande | & Vancien propridtaire | qui a alors
la libre disposition de son bien ot peut Paliéner hibrernent , sans avoir & purger le D.P.UL L

b cas de refus d'acquérir le bien infervenant aprés la fixation judiciaire du prix | le
proprictaire peut vendre le bien pendant cing ans a compter de la décision juridictionnelle
devenue définitive | sans avoir & purger le droit de préemption urbain | & ta condition que ia
venie atf lieu au prix éventuellement révisé en fonction de Vindice INSEE du colt de Ia
construction , gui avait été fixé par le juge .
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Les emplacements réservés sont des emplacements délimités dans fes PLU, | destinés 2
receveir des éguipements 4'intérét public of soumis provisoirement & un siatut spécial
afin qw'ils ne fassent pas Pobjet d'utilisations incompatibles avee leuy future destination

2.1, -CHAMP D'APPLICATION DE LA PROCEDURE

2010 - DESTINATION DE LEMPLACEMENT RESERVE

Un emplacement ne pout étre réservé que sl est desting & recevoir un des équipements
12

enumerds a larticle L. 123 - 1 - 8% du code de Vwrhaniame

" Les plans d'occupation des sols penvent ... fixer des emplacements réservés aux veoies of
ouvrages publics , aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts . "

- Les voies publigues - cette catégorie recouvre
- les routes | les rues |, les cheming | les places | les cheminements pidtonniers ;
- les pares de stationnement publics et autres équipements annexes de la voirie |

- Les ouvrages publies - ce soni les équipements réalisés par une personne publigue :

- équipements dlinfrastructure ot ouvrages terminaux ou intermédiaires des réseaux divers (
stations d'épuration ou de traitement , réservoirs , transformateurs , collecteurs . ... ).

- équipements de superstruciure scolaires |, sociaux , culturelies | hospitaliers , administratifs |

- Les installations d'intérét général - Critéres pow définir cette notion
- la procédure d'expropriation doit pouvoir étre utilisée pour la réalisation de l'opération ,
- le bénéficiaire doit pouvoir exproprier et 'installation doit avoir une fonction collective

- Les espaces veris - lls peuvent concerner des espaces verts existant a acquérir ou des
espaces a créer ; ils doivent nécessatrement étre ouverts au public |

2.1.2. - BENEFICIAIRE DES EMPLACEMENTS RESERVES
I doit avoir 1a capacité d'exproprier . celle~ci est reconnue aux collectivités territoriales { Hiat .

régions . départernents | communes )} et a leurs groupemenis { communautés | districts |
syndicals ), mais aussi 4 des persormies privées { concessionnaires , sem, ... ).

2,13, - TERRAINS SUSCEPHIBLES D'ETRE RESERVES
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La procédure peut concerner un terrain batl ou non bt | Vimportance ot 1a tocalisation dela
réserve sont fonction de Pemprise de Péquipement projete ; les hmites de VE R. ne cotneident
done pas oblizatoirement avec le parcellaire of un terrain peut n'étre que particllement réservéd

2.2, - CREATION DES EMPLACEMENTS RESERVES

22,10 ~PROCEDURE DE DETERMINATION DE L'EMPLACEMENT

Les emplacements réservés peuvent &tre déterminés lors de Vélaboration . d'une modification
ou d'une révision du P.L.U., généralement 4 ia demande du benéliciaire |

Par alleurs | lorsque 'éguipement dont on veul préserver amprise constitue un projet d'intérét
général { P.LG. ) réalisé a Pinitiative d'une collectivité avtre que la commune |, la réservation
pourra étre imposée par le préfet aux autorités chargées de Péiablissement du PLUL .

2.2.2. - INSCRIPTION DDE LA RESERVE DANS LE P.O S

- Le rapport de présentation doit rappeler les objectifs en matiere d'équipements qui
justifient ou méme imposent inscription des emplacements réserves au plan d'occupation des
sols |

- Les documents graphigues doivent les faire apparaitre ef préciser leurs emprises exactes ,

- 1.es annexes comprennent la liste des LR, ; celle-ci comporte obligatoirement 4 éléments .

- le numéro figurant au document graphique , - la superficie de la réserve .
- la destination précise de Vemplacement | - la désignation du bénéficiaire |

2.3 -EFFETS DE LA RESERVE D'EMPLACEMENT

La réserve dun emplacement par un P.L.UL entraine dabord des contraintes sur Poccupation
au sol . En contrepartie elle ouvre aux propriétaires des terrains concernés un droil de
délaissement |, le bénéficiaire de la réserve a la possibilité d'acquérir les terrains réservés |

2300 - EIFFETS SUR LOCCUPATION DU S0L

La construction est interdite sur les terraing batis ou non | inscrits en cmplacement réserveé par
un P.OLS. | sous réserve des dispositions de Particle 423 - 1 (article RO 123 - 32 )

Cette interdiction ne vaut que pendant la période précédent la réalisation de I'équipement pour
leguel l'emplacement a €€ réservé . Une fois le terrain acguis | 'éguipement sera &difi¢ dans e
respect des régles de la vone o il se sttue . Cependani seut U'équipement prévu powra étre
réalisé | Le changement de destination de I'E.R. néeessite une modification du P.OS,

2.3.2. - DROIT DE DELAISSEMENT DU PROPRIETAIRE
PLAN LOCAL D' URBANISME RAPPORT DE ANNEXE DOCUMENTAIRE
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Uinseription d'un terrain on emplacement réserve entraine pas de transfert de propriétd | le
propriéiaire en conserve la jouissance et ia disposition . H peut notamment e vendre & un tiers
et dispose d'un droit de délaissement qui lui permet de mettre en demeure le bénéficiaire dela
réserve de Vacquérir (articles L. 123 - 9 et B 123 - 32 du code de Purbanisme ¥ .

- Conditions de la mise en demeure d'acguéric :

L'mitiative de la mise en demeure appariient au ;ﬂfpyiéiaif@ du terrain réserveé | Elle doit éue
adressée au maire { quel que soit le bénéficiaire de la réserve ) ; elle peut infervenir dés que ie
P.L.U. est opposable et tant que 'ER. v reste insenit

La demande doit préciser Videntitd et Vadresse du propridame | lidentification de
Yemplacement réserve fixé au P.L.U. | la situation et la superficie du terrain | son usage . Elle
dott egalement mentionner le cas échéant Videntité des fermiers et des locataires |

Le maire la transmet dans les 8 jours au bénéficiare de 'R, . Celui-¢1 doit procéder 4 des
mesures de publicité collective comportant au moins un avis publié durant un mols par voie
d'atfichage sur ke beu du bien | visible de Ia vole publique . Cet avis doit en oufre étre inséré
dans un journal diffusé dans le département . I} doit préciser que les personnes autres que le
propriétaire gui ont des droits sur immeuble sont tenus de se faire connaltre dans un délal de
2 mois & compter de l'achévement de la derniére mesure de publicité | 4 défaut de quot elles

123 -

sont déchues de tous droils & indemmnité (arl. R, 1233240 3
- Suites de Is mise en demeure d'acquériv :

En principe | la mise en demeure d'acquérir conduit 4 Vacquisition du terrain réservé par le
bénéhiciaire . Celle-¢i intervient & Vamiable ou nécessite lintervention du jupe de
Pexpropriation { des régles particulidres s'appliguent pour la fixation du prix et des indemnités
3.

Dans Pannée qui suit le dépbt de la mise en demeure d'acquerir , le bénéficiaire peut procéder
a 'acquisition amiable du ferrain . Le transfert de propriété sera constaté par acie authentique
notari¢ ou en la forme administrative

A défaut daccord sur le prix dans l'année qui suit la mise en demeure | le bénéficiaire de la
réserve ou le propridiaire du terrain peuvent saisir le juge de Vexpropriation par lettre
recommandée avee AR . Celui-cl prononce alors le transfert de propridté par un jugement qui
fixe dealement le prix ; le jugement est susceptible d'appel .

Lorsque le terram n'est gue partiellement inscrit en emplacement réservé | le propridlaire peut |
dans certains cas , en requérir Femprise totale { code de l'expropriation ) .

L'acte ou la decision porfant transfert de propridte éteint par lui-méme et & sa date lous dioits
réels ou personnels existanis sur les immeubles cédés | méme en absence de déclaration
dutiliteé publique ; les droits des créanciers inscriis sont reportés sur le prix . Toute personne
avant un droit sur le bien doit donc éire indemmisée en méme temps que le proprictaire .

- ¥ixation du prix et des indemnités ©

Il v a indemunité principale { prix du ferrain ) et des indemnités accessolres ( réemploi , .. ).
Le juge d'expropriation doit apprécier Pensemble du préjudice subi | notamment celui né {ib la
LL{H‘SQ]&H@Q du surplus . Le prix du terrain est estimé selon les m;:éig:; de Vexpropriation .
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- Patement du prix ef des indemnités :

Ein cas d'acquisition amiable | le prix doit étre pavé au plus tard 7 ans & partir de la réception
en mairie de la mise en demeure dacquérir . En cas de transfert judiciaire | les indemnitds
doivent &ire versées comme en matiére dexpropriation dans fes 3 mols suivant la date a
taquelle 1a décision judiciaire est devenue définitive . A déiaut des intéréis de retard au taux
légal sont dus aux avants droit sur demande éerite de leur part . 51 les indemniiés n'ont pas éé
versées dans 'annde le propri¢taire peut demander au juge une nouvelile évaluation du prix de
Vimmeuble .

2335, - ACQUISITION A U'INITIATIVE DU BENEFICIAIRE
- Aecguisiticn amizble et expropriatfion pour cause ¢'atilité publigue -

e bénéficiaire peut acguérir le terrain de TER, sans qu'il v ail eu préalablement mise en
demeure d'acquérir par le propriétaire . 11 peut le faire d'abord par vole d'accord amiable sans
gu'aucune procédure ne soit engagée . A défaut | une procédure d'expropriation peut Stre mise
en oeuvre par le béndliciaire selon les régles du droit commun |

- Cessions gratuites de tervaing :

ie bénéficiaire de la réserve peut exiger a loccasion d'une demande de permis de construire
ou de lotir ef en application des articles L. 332 - 6, 7 et 15 du code de Turbanisme |, une
cession gratuite des terrains particllement véservés . D'E.R. doit étre desting 4 certains usages
publics et la cession gratuite ne doit excéder 10% de la surface totale du terrain dassistte de
l'opération .

Le propriétaire peut dans ce cas et dans les conditions fixées par article R, 123 - 22 - 27, éure
autorise a reporter sur la partie construciible située dans ta méme zone tout ou partie des droits
de construire résultant de l'application du COS i Vemplacement réservé . L'autorisation ne
peut étre accordée gu'avec laccord du bénéficiaire de la réserve et dans la mesure o0
l'emplacement réservé est destind a la réalisation d'un éguipement gui ne consomme pas de
droit & construire .

2.4, - LEVEE , SUPPRESSION , MODIFICATION DE LA
RESERVE

I faui distinguer la levée de Pemplacement réservé a Ta demande du propriétaire aprés mise en
demeure d'acguérir et ia suppression ou fa réduction d'un emplacement régervé qui intervient &
Vinitiative du bénéficiaire jors de la révision ou de la modification du P.L.UL .

241, -LEVEE DE LA RESERVE A VINITIATIVE DU PROPRIETAIRE

Article 1. 123 - 9- 8°- 51 | 3 mois aprés Pexpiration du délai d'un an permeliant au
bénéliciaire de se prononcer en cas de mise en demeure d'acquérir | e juge d'expropriation ma
pas €1¢ saisi |, la réserve n'est plus opposable au propridiaire comyme aux tiers un mois apres la
mise en demeure de procéder a sa levée | adressée 4 l'autorité compéiente par le propriétaire |
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Cette facuité ne fait pas obstacle a la sasine du juge de Pexpropriation au-dela de ces trois
mois ;

- Cenditions - Ainst, la levée de la réserve est possible uniguement 51 ¢

- le propriétaire a exercé son droit de délaissement ,

- aucun geeord n'a é1€ concly dans l'année suivant le dépdt de la mise en demeure d'acauérir,

- te juge de Pexpropriation n'a é1é saisi ni par le propriéiaire ni par ke béneficiaire de ia réserve
dans les trois mois qui ont suivi 'expiration de ce délai d'unan .

- Procédure - La mise en demeure de lever la réserve doit ére adressée par le propridtaire
sous pli recommandé avec AR ou déposée contre décharge en mairic . Le maire doit la
fransmettre dans les 8 jours & la collectivité bénéficiaire de VER. of aux diverses autorites

compéientes pour instruire et délivrer les auvtorisations et acles retatifs a N'oceupation du sol .

- Effets - A l'expiration du délai d'un mois § compter du dépdt de la mise cn demeure de lever
la réserve | il 0y a plus d'E.R. sur le terrain concerné . Les documents da P.L.U. doivent éire
modifiés selon la procédure de mise a jour . La levée de 'E R ne dépend pas de celie mise 3
jour du P.LUL, elle est effective un mois aprés le dépdt de la mise en demeure

242, - SUPPRESSION , REDUCTION DE RESERVE PAR LE
BENEFICIAIRE

Elle est possible a tout moment a l'initiative du bénéficiaire ;

- incidence sur e PLU - §'il est rendu public |, {2 suppression ou la réduction intervient dans
le cadre des aménagements pouvant éire apportés lors de Venguéte publique ; s'il est approuve
. it faut le modifier ou le réviser selon mportance de sa suppression ou de sa réduction .

- Suppression d'un EX au béndfice de la commune - Aux tenmes de larticle L. 123 -4 @
I'E.R. est au bénéfice de la commune , il n'y a pas Heu de procéder & Tenguéte publique pour le
supprimer ou le réduire . Cetie dispense n'est pas applicable aux terrains déia acquis .
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3.3, -TEXTES

Articles L 1HE-7 L 11 -8 L 111 -9 1123 - 5 du Code de M'arbanisme
Articles R 111 -26 .2, R 123 - 26 du Code de Purbhanisme

3.2. -DEFINITION

Le sursis 4 statuer est la décision par laquelle Pautorité compétente pour statuer refuse de se
prononcer immédiatement . positivement ou négativement | sur une demande d autorisation
4" occupation du sol |

1} s”agit d’une mesure de sauvegarde qui a pour ebjet d"empécher Uexéeution de travaux de
nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse Pexéculion de plans ou dopérations
d’urbanisme qui sont encore en cours d'étude .

Cette possibilité doit revélir un caractére exceptionnel . CVest une mesure conservatoire qui
n'a gu'un caractére provisoire | le sursis & statuer ne peut étre opposé que pendant une période
imitée a 'issue de laquelle une décision définitive d’octroi ou de refus de Pautorisation devea
étre prise

3.3. -PROCEDURE

Lorsque "établissement d™un plan local d urbanisme est prescrit ou lorsque la révision
du plan approuvé a éié ordonnée | il peut éwre fait usage du sursis 4 statuer sur les demandes
d'autorisation concemnarnt les divers modes d’occupation des sols faisant Uobjet de
réglementations particuliéres et notamment les constructions | les lotissements |, Pexploitation
de carriéres et ouverture dinstallations classdes soumises & autorisation { article B 123 - 26
J. dans les conditions sulvanies

1. les études du P.L.U. doivent étre suffisamment avancées pour que "on puisse apprécier les
effets de "opération projetée sur son exéeution { arrét du conseil d Bt du 4 Janvier 1981 )

5

¥

. les opérations projetées doivent &tre de nature & comprometire ou & rendre plus onéreuse
Pexéeution du futur plan { Article L 123 - 57 1% alinéa 3 ; elles doivent également présenter
une certaine ymportance et avolr un impact non négligesble sur Vaménagement de ["espace
( construction situde sur un futur emplacement réservé , ou de nature 4 créer un précédent
qui obligera a équiper une zone , ...},
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Tk

. La décision de sursis & statuer st prise par arrété motivé de Pautorité compélente . blle est
nofifiee au pétitionnaire dans les délais prévus par les textes gui réglementent les
auforisations mentionnées ci - dessus |

{ arréié décidant le sursis 4 statuer doit mentionner sa durée . qui ne peut excéder deux
ans . 11 indigue également le délai dans lequel le demandeur pourra confirmer sa demande (

deux mois ) : en Pabsence d'une telle indication | aucun déla n'est opposable au demandeur {
Article R 111-26-2).

A Vexpiration du délai de validité du sursis & statuer . une déeision doit sur simple
confirmation par Pintéressé de la demande ( faite au maximum dans les deux mois sutvant
Pexpiration } . &tre prise dans un délai de deux mois . A défaut de notification de la décision
dans ce délai ., autorisation est considérée comine accordée dans les termes ol elle avalt ¢¢
demandée { Article 1L 111 -8 3,

11 ne peut &lre opposer a une méme demande d'autorisation un nouveau sursis fondé sur e
méme motif’ gue le sursis initial ( 8§ d avires moufs rendent possible intervention dune
nouvelle décision de sursis & statuer | la durée totale des sursis ordonnés ne peut excéder rois
ans y{ Article L 111 -8,

34. - RAPPEL DES DISPOSITIONS DU CODE DE
L URBANISME

Article L, 111 -7

I peut érre swrsis & statuer sur toute demande d autorisation concernant des fravaux
eonstructions ou installations dons tes cas prévus par les articles 1111 -9 et L 111 - 11
du présent titre . ainsi que par les articles L 123 - 5 { alinéa premier ), L 123 - 7 er L
313 -2 {alinéa 2 .

Article L. 111 -8
Le sursis a staiuer doil éire molive et ne peut excéder dewx ans

Lorsgu'une décision de sursis & siatuer o ¢é1¢ prise en application des arficles visés
Particle 1 111 -7, 'autoriié compéiente ne peut | a lexpiration du délai de validité du
sursis ordonné | opposer & une méme demande d autorisation un nowveau sursis fondé
sur le méme motif que sursis initial |

St des motifs difiérents rendent possible DUintervention o ‘une décision de sursis a siatuer
par application d une disposition [égislative auire que celle gui a servi de fondement au
sursis initial | la durée totale des sursis ordonnds ne peut en aucun cas exceéder 1rois
as.

A Dexpiration du délai de validité du sursis & statuer | une décision doit | sur simple
confirmation par 'intéressé de sa demande | étve prise por [auwtorlié compéfente
chargée de la délivrance de autorisution | dans le delai de dewx mois sulvant cerle
confirmation . Celte conflrmation pewt Inierveniy au plus tard deux mois apres
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[expiration du délai de validité du sursis & statuer . Une décision déjinitive doif alors
étre prise par [ autoriié compétente pour la déliveance de Dawtorisation dans wn délai
de dewx mois suivant cette confirmation | A défuut de notification de la décision dans ce
dernier délai | Pawtorisation est considérée comme accordée dans les termes on elle
avair été demandee .

Avticle 1, 11 -9

L antorité compéiente peut sursecir & statuer dans les conditions définfes a Darticle L
J17 - & dés la date d'owverture de Denguéle préalable & Denguéte d uiilité publique
dune opération | sur les demandes o autorisation | copcernanl des iravaux
constructions ou installations & réaliser sur des ferrains devanl étre compris dans ceife
aperation .

Article R 111 -26 -2

La décision de sursis & statuer prise dans les cas prévus & {arricle 1 171- 7 foit {objet
dun arvété motive de Dawtorité compélente pour auioriser les fravaux | consiruciions
o installations foisani Uebjel de la demande . Cel arvété mentionne la durde du sursis.|
I indique égulemeni le délai dans lequel le demandewr powrra . en application di
guatrieme afinéa de Darticle L 111 - 8, confirmer sa demande | en | absence d'une feile
indication . aucun délai n'est opposable au demandenr .

Article L 123 -8 (17 alinéa )

Lorsque érablissement d’un plan local d urbanisme est prescrit o lorsque la révision
du plan approuvé a é16 ordonnde | 'auiorité compéiente peut décider de surseoiy a
statuer | dans les conditions el délais prévus & 'article L 111 - 8 | sur les demandes
d autorisation concernant les constructions | installations ou opérations qui seraient de
nature d comprometive ou & rendre plus onéreuse exécution du futur plan .

Artiele ® 123 - 24

Pewvent fuire 'objet dune décision de sursis a statuer les demandes dautorisation
concernant les divers modes d’occupation des sols faisant 'objet de réglementations
partivaliéres ef notamment les consiructions | les lotissements | exploitation de
carriéres ef ouveriure d'installotions clussées sowmises a aulorisation |

La décision de sursis & statuer est prise par arrété motivé de autorité compétente . Elle
est notifice au pétitionnaire dans les déluis prévus par les texies qui réglementent les
auforisations mentionnées ¢f - dessus |
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41 -TEXTES

1.0i 1% 95101 du 2 février 1995 - article 52
Article L 111 - 1 - 4 du Code de Vurbanmisme
Circulaire ° 96-32 du 13 mai 1996

42, -ARTICLEL111-1-4

Fn dehors des espaces urbanisés des communes . les constructions ou instatlations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de Paxe des autoroutes | des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze meétres de
part et d'autre de V'axe des autres routes classées a grande cireulation .

Cette interdiction ne sapplique pas

& aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routieres,
s aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres |
e aux batiments d'exploitation agricole .

e aux réseaux d'intérét public .

Elle ne s'applique pas non plus & l'adaptation . la réfection ou Yextension de constructions
exisiantes .

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas des lors que les régles concernant
ces zones . contenues dang ie plan Jocal d urbanisme, ou dans un document d'urbanisme en
tenant lieu , sont justifiées et molivées au regard notamment des nuisances de la séeurité | de
Ia qualité architcerurale , ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages .

4.3, -PRINCIPE
Les entrées de villes connaissent un développement désordonné |, faisant souvent ['objet
d'implantations ou de constructions { principalement 4 destination commerciale ou d'activite )
mal ordonndes voire anarchiques . sans souci majeur d’intégration .
Aussi . il est nécessaire de réfléchir avant Pouverture & Lurbanisation de ces tervains a leur

aménagement futur , aux prescriptions urbanistiques 8 faire respecier et a lintégration
physique et économique de ces nouveaux quartiers au vitlage .

4.4, -OBJECYIFS

Uarticle I 111 - 1 - 4 du code de Purbanisme a pour principal objectit:

PLAN LOCAL IV LIRBANISME RAPPORT DE ANNEXE DOCUMENTAIRE
FRAGNY SUR BEPFTE PRESENTATION PAGE 14



de limiter Purbanisation le long des axes routiers sans aucune continuite avee les espaces
environnanis , ni linison avee le centre du village

de réduire sur les populations et les paysages | les effets des pollutions induites par e irafic
routier engendré par ces zones péri - urbaines |

de permettre de mieux gérer Vinsertion paysagére des grands mxes rouliers

dinciter les collectivités | en relation avec les partenaires économiques , 4 mener une réflexion
d'urbanisme préalablement a la réalisation d'exiension urbaine le long des axes routiers el a
finaliser un véritable projet urbam ;

de garantir une urbanisation de qualité aux enirées de villes .

4.5, - APPLICATION

Les dispositions de larticle L 111 - 1 - 4 sont applicables aux cspaces non urbanisés le long
des infrasiructures importantes ; le caractére urbanisé ou non devanl sapprécier au travers dun
faisceau d'indices

= nombre de constructions existantes |

s distance du ferrain en cause par rapport au bati existant

s contiguité avee des parcelles bities |

e niveaun de desserie par des équipements ,

Dés lors que les études préalables montrent Ja nécessité de Paménagement d'une zone
dextension le long d'un axe routier ef permettent de defimr de facon précise et détailice ses
conditions d'intégration , les régles de constructions de fa zone (articles 1 2 15 du réglement }
doivent dire concues pour répondre 3 cette exigence d'iniégration au hatt et dans son
environnement ; de plus elles doivent 8tre justifides el motivées au regard des nuisances , de la
séeurité et de la qualité architecturale , urbaine et paysagore .

A ce titre |, les dispositions de ces articles doivent &ve particuliérement précises en ce qui

concerne :

e la définition des occupations du sol admises dans la zone (articles 1 el 2y, qui aura une
incidence sur les nuisances susceptibles d'étre engendrées par cette urbanisation future :

= la conception des accés de la zone sur l'axe routier qui la longe ( article 3 ) . qui
conditionnera la séeuritd des usagers |

¢ la définition de la forme urbaine souhaitée { articles 6 & 10 ) . qui déterminera pour
lessentiel Mimpact visuel de la future zone . la composition urbaine et le traitement de Yaxe
principal { implantation , hauteurs i densiteés des constructions } ;

s le traitement de Vaspect extérieur des constructions ( article 11 ) devra inciter les
constructeurs A choisir des matériaux , des couleurs , des formes qui adouciront impact
visuel des constructions :

e la pestion des aires de stationnement  article 125 . qui dans ces zones devront [aire Fobjet
d'études tant du point de vue quantitatif que qualitatif dans le but d'éviter la eréation de
vastes espaces inutilisés sauf aux heures d'affiuence ;

s« le traitemeni des espaces libres et des plantations ( article 13}, gui awront un role
déterminant dans la perception visuelle et qualitative de la zone

e 1a définition de la densité des constructions 4 réaliser .

PLAN LOCAL D' URBANISME RAPPORT DE ANNEXE DOCUMENTAIRE
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Ooul
metres

o limile
séparative

alipnoment

Implantations des constructions ( Articles 6er 7 ) ¢
d'une part a lalignement el d autre poart en limite séparative ou & 3w minimum

Articles 6 et 7 différents fvpes d implantation possibles le long des rues

avec frame de prescription grohiteciurale

{fou 3m
metres

oriffe &
barreauy
verticauy

T

alignement

muret hauteur
0,80m mini

impianiation A [

W

=

atignement et

SUT au Mo une limie

séparative

oibtre sur au moins les 273 de o
facade . déduction faite de 3
meires maxi pour le portail

Cependant , ces preseriptions trés strictes sont assouplics dans les rues périphérigues de la
zone UA | au bali moins dense et & l'alignement moins marqué . Dans ces rues | les
constructions peuvent étre édifides soif a Palignement | soit avee un retrait de 6 métres
minimum { ce qui laisse Ia place pour garer une voiture devant la maison ) | ot en limites
séparatives ou avec un retrait minimal de 3 meétres par rapport a celles - ¢i.

Aliznement

- Implaptation & Palignement 31
et/ ou en funile

3 . minbmum
I

v

35 metres

6m maxinum

@ mind
en retrait par rapport & Valignement et/
ou aux Hmites séparatives

e
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Le réglement S'inspire du bati existant pour édicter ses preseriptions |

La zone UA est trés dense | surtout en son centre © les parcelies | avant partois moins de 300
m* de surface , sont pour certaines presque enticrement construites

Cependant . afin d'éviter la construction sur des pam:lis% de trés petile dimension {
Vassaimissement collectif étant réalisé au centre-ville | il mest plus nécessaire de prévoir une
superficie minimale libre pour l'assainissement in{éiudﬁgi ), 7 drmir: 9 z,mgmasc au sol }
impose une emprise maximale de 40 % | ce qui rend de fait inconstructible les plus petifes

parcelles |

emprise au sol 0 40 % maximum
{ Vemprise au g0l est Ia projection
de la construction au sol)

Jans le méme souhait d'éviter une densification par trop forte sur des parcelies de faible
superficie , fe coefficient d'occupation des sols ( articls 14 ) est non réglements,

La hauteur est également limitée & 12 m au faitage { soit rez-de-chaussée . un clage et des
combles 4 45%) | ce gui correspond aux hauteurs existantes { pratiguement adcune
constructions a deux étages. )

Liarticle 11 est congu pour préserver homogénéité et la qualité architecturale |
{ se réferer a la plaquette « recommandations architecturales du Véxin Sablons » )

L'architecture devra étre de type régional | s'intégrer au bati existant , et offfir une unité
d'aspect et de volume .

Les matériaux enduits devront 'étre de teintes traditionnelles

Les toitures devront respecter les caractéristiques locales © toiture des habitations ef annexes
accolées & 457 minimum (qui permet daménager les combles ) | petites tuiles bruncs avec un
minimum de 70 au m? | tiles sans cdles ou ardoises posées droites . Les lucarnes rampantes
qui brisent I'unité du toit sont interdites

Les sous-sols non enterrés sont inferdits pour des raisons d'esthétique ; les parties
nccessairement apparentes { rampes écxum au Laiaégé ne doivent pas laisser apparafire une
différence de niveau , et par conséquent éire de méme matériau et de méme ieinte gue les
fagades

Alin de conserver le méme rythme dans | pe,rc,mmnt des facades | les bajes des habitations ¢
de leurs annexes devront étre plus hautes que larges

COMMUNE DE RAPPORT DE 2T PARTH
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Arficles UA 16 et UA 11 principales prescriptions

couveriire tuiles
(sans cbtes) ou
ardoises

fotture 4 45°
mHnimem

hicarnes ou chissis

. C C havtenr
{chiens assis interdits )

maximm
12 meéwres

les fenétres doivents
efre pius hautes gue
larges

(en fagade sur rue}

matériaux recouverts d enduit

d"aspect et de teinte de type ancien AnAEREs o har monie de.
joints méme coulent matermu aved ke bitiment
principal

Larticle 13 qui réglemente le stationnement définit un nombre minimum de places de parking.

B | place de stationnement par tranche de 60m? de Surface Hors (Fuvre Nette de construction
destinée a I'habitation avec au minbmum 1 place par logement.

& | place de stationnement par tranche de 30m? de Surface Hors (Euvre Netle de construction
destinée aux bureaux,

Les places destinées aux véhicules égers doivent presenter une largeur monimale de 2.40m. et
une longueur minimale de 5.00m

COMMUNE DE RAPPORY DE 2 PARTIR
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22. - LA ZONE UD | earasctérisée par un habitat de tvpe
pavilionnaire |

Cette zone correspond au bati récent de la commune ( consiructions réalisées principalement
depuis la derniére guerre jusqu'a nos jours ) ; eile est surtout développée en nériphérie du
bati ancien , soit le long des voies existanies . soil autour de voies nouvelles { souvent en
impasses ) aménagées dans le cadre de 'opération .

La zone UD regroupe essentiellement des ensembles pavillonnaires . mais aussi

Exemple & implantation : type pavillonnaire le
long ¢ une vole communale exisianie :

L.es habitations sont implantées au milieu de la
parcelle | fargement en refrait de la voie

Le parcellaire est régulier | de forme rectansulaire

Les constructions forment généralement des
rectangles peu allongés

implantation pavillonnaire : front urbain diseonting

Les habitations sont implantées en retrufi de U'adignement ei des lhnites séparatives

A

La zone comprend plusieurs ensembles pavillonnaires d'dge et darchitecture différents |
nettement individualisés

& Entrées Nord et Sud du bourg |, letissement de 1a « Massionne »  au del de la Hene SNCF }

<3
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Les dispositions du réglement ont é1¢é établies & partir de Panalyse du bati existant d’une part
et a partir des caractéristiques des parcelles encore libres aujonrd hui |

¢ La hauteur (article 10 } est imitée & 10 métres pour les habiiations | soit en niveaux R+
combles ; la plupart des pavillons étant sans étage

~Pour les annexes des constructions non contigués : 6m. au fajtage.

- Pour les abris de jardin, 2,28m a 'égout du foit.

¢ Lesarlicles 6, 7 et § permettent aux constructions d'8tre édifides avec un retrait minimal de
5 metres par rapport a l'alignement et de 3 motres par rapport aux Hmites séparatives |
comme c'est actuellement le cas sur Ia plupart des termaing ; toutefois | elles peuvent
¢palement étre implaniées a Valignement de la voie ou en limites séparatives laiérales .
Liimplantation des habitations dans une bande de 38 métres par rapport & Uali gnement
permet d'éviter la construction d'habitations en deuxieme rtideau avec notamment
réalisation de passages étroits en limite des parcelles | Purbanisation des coeurs d’ot ef
une sur - densification des quartiers .

Différentes implaniations possibles ex zone U

3 . mind 36 metres
Sm. mind maximum

L .

alignement

Constructions & alignement i en refrail par rapport a
et/ ou en Hmite séparative GU Palignement et / ou aus

limites séparatives

MAIS

Les constructions en
« deuxigme rideav » sont
iterdifes
¢ implantation des habitations
dans vne bande de terrain en
bordure des voies )
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e Lharticle 11 relatif a Uaspect extérieur des constructions reprend les principales dispositions

de la zone UA | comme les pentes de toits & 45°, Jes prescriptions sur Jos maiériaux de
fagade ou de couverture , Paspect général .

N toiture & 457 minimum

hauteur maxi
0 métres

T emprise 30
i :

%% maxi

facade sur rue de

280 meétres minimum ) \
8 ou 5 métres

M

FHTHITHIN "‘%\
Alignement \

COS5 =4

2.3, - LA ZONE Ul, correspondant 4 Ia zone industrielle

La zone UT correspond 4 une zone a usage d'activités industrielles "de fait” . Elle est
enticrement viabilisde { réseaux existants et desserte routiere }

Elle comporte un secteur Ulr (risques inondations) ol toute construction ofl aménagement est
interdit. of cartagraphic en anrexe Plus Hautes Eaux Conmues du Bassin Seine-Normandie. Riviere Epie
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Elle est située en bordure de Ja RD9I5, et regroupe les installations de ORGANON-
DIOSYNTH France (fabrication de principes actifs pour industrie pharmaceutique).

Les dispositions du réglement permettent le développement des activités existantes of
éventuellement, Uimplantation de nouvelles entreprises, gue ce soit par construction de
nouveaux bitiments ou par nouvelle aftectation lors de revente des locaux

Les constructions 4 usage d habitation pour gardiennage seront autorisées,

Les principales dispositions réglementaires s’appuient soil sur les caractéristiques des
installations ot constructions en place { activités autorisées ou inferdites | implantations et
hauteurs des bitiments , densité des constructions - emprise ay sol ou volume bati ). soit sur
des améliorations que la municipalité souhaiteralt voir apporter pour Paspect et image de
cette zone ( aménagement des espaces verls et des plantations, aires de siationnement,
stockages extérieurs mieux intégrés ).

il ¢’agit en particulier des ariicles

e 6,7 et 8 Uimplantation des nouvelles constructions doit respecter un recul minimum de
A5 metres par rapport & Uaxe de la RD915, afin d’éire en conformité avee les auires
batiments. Les constructions non contigués aux limites séparatives seront implantées avec
une marge ab moins €gale 4 4m par rapport a ces Hmites. Une distance d'au moins 4m peut
étre imposée entre deux batiments.

= 10, qui fixe la hautewr maximale des constructions destindes aux bureaux, commerces,
industrie ou entrepdt, 4 15m maxi. ( des dépassemnents sont tolérés pour des raisons
techniques )

¢ 11, qui impose des prescriptions architecturales et notamment en ce qui concerne les
fagades orientées sur la RD913,

° 12, qui précise les stationnement & prévoir sur les terrains @ 1 place par 100 m° de
5. H.ON, pour les établissements industriels, et Iplace par tranche de 30m? de S.H.ON.
pour les bureaux.

e 13, qui impose la réalisation d’espaces verts, écrans boisés, et plantation de haies autour
des déplis et aires de stockage; (Vutilisation d'essences locales est vivement
recommandée)

RAPPORT DE 2 PARTIE
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2.4, - LA ZONE UY , affectée au domaine public ferroviaive

I s'agit de Temprise du domaine ferroviaire de la SN.CF. comprise dans le secteur aggloméré
du bourg {de ['entrée Novd —pont franchissant 1o RD9IS - & la sortie Sud — ou droit des
rennis)

Elle couvre la voie ferrée et ses abords de méme que des terrains apparienant & la S N.CF.

Sont admises dans ce secteur uniguement les constructions ou installations on dépbts lices a
Vactivité ferroviaire | que ce soil pour la SN.CF. elle - méme { mainten ot développement
des services « voyageurs » ef « marchandises » ) ou pour ses clients qu’elle autorise 4 accuper
son domaine { articles T et 2,

Les autres dispositions réglementaires restent classiques

¢ article 3 : les accés doivent présenter des caracidristiques suffisantes permettant de
satisfaire aux exigences de la séeurité, de la défense contre Pincendie et de la protection
civile,

= article 4 © la desserte par les différents réseaux doit éire assurée pour chagque construction
ou instaliation |

= articles 6 , 7 et 8 relatifs aux conditions d'implantation des bitiments par rapport anx
voies : 4 alignement ou en retrait par rapport 4 Ualignement, les construciions non
contiguds aux limites séparatives doivent étre implanides avec une marge au moins égale 3
A par rapport 4 ces limites. Une distance d'au moins 4m peut éire imposée entre deux
batiments non contigus.
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Elles comprennent :

1. Les zones d'urbanization fuiure { AL

2. Les zones de richesses naturelles ( A ¥ & protéger en raison notamment de la valeur agricole
des terres ou de la richesse du sol ou du sous - sol

Les zones a protéger { N ) en raison d’une part de Uexistence de risques ou de nuisances

d'autre part . de la qualité des sites , des milieux naturels | des paysages ef de leur intérét

P

31 -LESZONES D'URBANISATION FUTURE (AL

Les zones d'urbanisation future sont déterminédes en fonction des besoins en surface
urbanisable et des souhaits de la commune vis & vis de son développement futur . Ce sont des
ZOnes peu ou pas equipées | les équipements nécessaires { voirie . réseaux ,...) sont & la charge
des aménageurs .

Leur ouverture & Turbanisation est conditionnée & une réflexion préalable
d'organisation urbaine qui peut &tre | soit définie par le réglement du P.L.U. (il s'agit de zones
AU directement ouvertes a Purbanisation dans le respect des preseriptions du P.L.U lui-méme
) . soit remise & une phase ultéricure nécessitant ainsi la mise en ocuvre dune nouvelle
procedure ( création dune Z.A.C. ou modification du P.LU. précédée a chaque fois dune
phase de concertation ) ;

L'ouverture 4 I'urbanisation d'un secteur nature! aura une incidence non négligeable sur
le paysage | tant dans sa localisation . son dimensionnement que dans les conditions de sa
réalisation ; c'est pourquoi les lieux dextension urbaine et les modalités d'ouverture 3
l'urbanisation doivent étre analysés préalablement , dans le cadre d'une étude paysagére |

Les zones AU sont de 2 types ;

e Les zones "1 AU" . urbanisables immédiatement par la réalisation d'une opération
d'aménagement qui devra éire concue de maniére 4 créer une nouvelle trame urbaine
cohérente s'intégrant dans le bati existant ;

¢ Les zones "2 AU" | urbanisables seulement 4 long terme car elles nécessitent au préalable
une modification du Plan Local d"Urbanisme . Plies ne constitvent pour 'istani qu'une
reserve fonciére en vue du développement futur de la commune . L'ouverture de ces zones
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a V'urbanisation ne powrra se faire qu'avec laccord du conseil mumicipal e concertation
avec les habitants |

- L'aménagement des différentes zones naturelles d'urbanisation future deffectue en
dehors de toute zone hvdrologiquernent { pas de vallées séches ) et hydrogdologiquement
défavorables ( en dehors des périmétres de protection des captages ) .Des prescriptions
particuliéres sont exigées en matire de plantations d'espaces verts ef d'intégration paysagére
avec reboisement .

- Les entrées de ville font P'objet d'un traitement pavsager (1o] BARNIER
4l PRYSEECT {

Les zones ALl sont divisdes en plusicurs secteury

. Lazone AUR. correspondant majoritairement a P'habitat
. Les zones TAUe & 2AVe, destinées plug particuliérement aux activités économiques
La zone ALH | powr Paccueil des activiiés industrieles

fad Ik e

3.1.1. La zone AUR , correspondant majoritairement 2
I"habitat

T oo ‘Rappel onw ;ﬁi}g_i_'_géﬁg" : gzg%;égg]gg;g_;.ggg;g;;ggﬁé}__ Gy
La municipalité souhaite . en fonetion des diverses hypothéses examinées précédemment:

¢ un taux de développement de L9 %, menant 4 terme ( horizon 2015 ) la population
municipale & _environ 765 habitanis.

¢ en fonction des terrains libres susceptibles d*8tre construits dans les 10 prochaines anndes |
répertorics dans les zones urbaines | & savoir

ZONES Nombre de Terrains
UA 3
e il s'avére nécessaire de prévoir en zones d'extension future | Ia construction d’environ 20

logements | soit une surface aménageable voisine de 2 hectares ¢ buse de 10 logemenss &
{hecrare | soit des parcelles d'une surface moverne de 800 m*
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+ Cette surface peut Etre trouvée sur plusieurs sites | qu'il s’agit d’analyser afin d’opérer le

meilleur choix |

o

1. Prolongement du lotissement « Ia Massionne » Sud - Est de Is commune.
2. Urbanisation de I’ entrée Sud du bourg.
3. Béveloppement du « Hameau 8¢, Charles » limite Sud,
( f. cartographie ci-aprés }

Tablean comparatif des diverses zones potentiellement aménageable :
Points positifs ef négaiifs

Liew - dit

H
«# les Fourels »

| 2
« Ian Pianchette »

3

« Ie Patls any
Moines »

situation par rapport 4 la
COMMuNe

Sud - Bsi de g commune

Sud-Ouestde la
commune

Limite Sudde la
conmune

superficie approximative

env, 4 hectares

env. 3 hectares

env. 7 hectares

capacité

env.40 logements

env 30 logements

env 20 logements

avantages / inconvénienits

1. intégration au bat
2. proximité du centre

{services

. Haisons vers le centre

. topographie

« Densification du secteur
urhonisé de io
Muassionne ».

Mairie, Poste. Fcole
mcernelle, commerces.

Ligison facilitée par lu
vairie communale
exisiemite, geeés directe.

Situntion en plateau,
Jaible déclivité.

« Ffirement du tissu
wrhain » 4 Pentrde du
hourg.

Ecole primaire, activiids
sporfives.

Trirverse lincaive du
bourg .
{ par RD9IS )

Situation en vallée
humide (Eple)

{iisors.

agricole

Sectenur & déconnecié »
par rapport au ceniie
bourg, proche de la
zone ndusirielle e
Juture déviation de

Situation excentvée par
FAppOrL au centre
bowry (limite
communaie),

Ligison obligatoive par
la RDYIS,

Situation en plaine
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Ty

. {oncier

. desserie yoirie et

securiid

. desserte réseaux

Fspace agricole

Amorces de voiries
exisiantes & prolonger,

Résequx ¢f antennes g
profonger
F P gssainissement.

Lspace agricole
Desserie o réaliser
depuis la RDY13.

Antennes o réalizer
FP . assulnissemernd,

Fspace agricole

Diegserie o réaliser
depuis la RDYIS.

Réseaux ¢ realiser
P gssainissement,

| Secteur potentiellenent

Secteur inudapié a

Secteur incompolibie

« sirbanisable » compie
fena 2

| B du relief,
B de la nature des sols,

B de la proximité du
centre baurg,

B de o présence
immiddiate des réseaux,
& valerisation de Uimage
de « guartier ».

{extension du boury

B glipngement du tissu
urbain,

B nuisances des
infrastruciures,

B sécurité routiere,

B ferrains humides,

B voirie of réseaux @
réer.

avec le projet

B Diconnexion par
rapport qu centre
bourg,

& puisances des
infrastructures ef
complexe industrielf,
B slouriid routiere,
B voirie gf résennx 4
croer.
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3.1.2, Lazone AlUe, destinée plus particuliérement aux
activités économiques,

Elle comporte 2 sectours

8 TAUe, destiné a l'implantation d’activités économiques {entrée Sud d"Fragny sur
Epte).

B 2AUe, desting & Vimplantation d’activités économiques futures. { apres
Modification du PLUY

La Municipalité d'Eragny sur Epte a décidé d'implanter sur son ferritoire une zone dactiviiés
tertiaires. suite & la demande de cerlaines entreprises.

Lrune d'entre elle souhaite implanter des locaux 4 usage de bureaux pour v instalier le siege
social de Vensembile de ses activités.

Elle se situe 4 Uentrée Sud de la commune, limitrophe avec Gisors, sa localisation présente les
avantages d'avoir a UEst la RD915, au Nord fa future déviation Ouest de Gisors. et au Sud la
commune de Gisors (Fure).

Géographiguement, intérét de la localisation de cetie zone, est d’8ire a la croisée des axes
Heauvais, Rouen ef Paris / Dieppe.

Compte tenu de la destination et de Pimplantation de cette zone en bordure immédiate de la
RD9I5 et de la future déviation de Gisors, une étude de faisabilité « Réflexion globale
d'aménagement de Uenirde de ville » & ¢ confié au cabinet ARVAL afin de réfléchir sur
Vorganisation spaciale de la zone en corélation avec la RDO13 et la future déviation de
Gisors. ( Prise en compie de PArticle L.111-1-4  du Code de T'Urbanisme - Amendement
Dupont.)

Cette étude esit jointe exi annexes au rapport de présentation.

L Amendement Dupont cité ci-dessus, conduit 4 Uélaboration d’un projet d’aménagement
d'entrée de ville incluant notamment des dispositions traitant des nuisances, de ia sécurits, de
la qualité architecturale, urbaine et paysagére.
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CHOIX DU SITE, JUSTIFICATIONS,

Lieu-dit : « La Haute Borne »

Dans le bourg (tissus wrbains constitués), aucune disponibilité fonciére de taille suffisante ne
permet d'accueilliv 'aménagement envisagé. 11 est souhaitable par ailleurs, de préserver les
caractéristiques architecturales d°Fragny sur Epte (constrections de qualite, disposition

urbaine cohérente...)

B L'unplantation de la zone d'activitds en entrée de bowurg {coté Nord} engendrerail une
extension de [urbanisation au-dela du pont de la voie ferrée qui a jusqu’alors constitué la
limite de 1"agglomération .

& Coté Sud, il est préférable de maintenir une coupure verte entre le site Organon ef le bourg.
Cette coupure naturelle est d’aitleurs inscrite au Schéma Directeur du Véxin-Sablons.

8 b continuité du site d’activités du hameau Saint Charles, le périmétre de protection induit
par la socié¢té Diosynth 1i€ 4 la présence de liguides inflammables empeche implantation
de nouvelies enfreprises.

B A 'Est de Ja voie ferrée, les terrains sont destinés & I'activité agricole. L taplantation de
batiments de bureaux ou de type indusiricl ne serait pas adapté au milieu.

De plus, du fait de la topographie, la consiruction de batiments d’activités peut avoir un

impact visuel fort dans le paysage.

En conséquence, le site retenu présente au moins irois avaniages :

& Il bénéficie actuellernent dune bonne desserte a partir de 1a RDO13S qui se présente sous la
forme d'une longue ligne droite sur laguelle la création d’un nouve! aceés ne poserait pas
de probléme particulier en ce gqui concerne la séeurité routiere,

B Il se situera & moyen terme au débouché de la future déviation de Gisors en venant

« combler » Ia poche formée entre le raccordement de la déviation 3 Pactuel tracé de la
RD915, et les premicres constructions situdes sur te territoire de Gisors,
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La ville de Gisors, consultée au cours de Uétude, a fait part de son accord ef de son intérdt
concernant ce site d’activités économiques. Cet aménagement est conforme 3 ses obieetifs
de développement local, et la commercialisation pourrait se faire dans le cadre d'une
coopération intercommunale dont les modalités restent 4 définir,

(la desserte de la zone par les réseaux d’eau et d assainissement se ferait 2 partir de Gisors),

Cette zone permetira installation de nouvelles entreprises, et pourra ainsi dynamiser la vie
écononique de fa commune .

Dans cette zone , ne sont autorisées que les constructions ou installations & usage commercial |
artisanal ou d'entrepdt, ainsi gue les logemerms destinés 4 la surveillance des activiids
autorisées ., sous réserve qu’ils solent intégrés dans le volume du batiment { articles 1 & 2 .

Les autres dispositions du réglement précisent

e articles 6. 7 et 8 relatifs aux retraits minima , s'imposani aux usines ¢l entreprises © 38
méires par rapport a Paxe de la RD915 et 75 méures par rapport 2 Paxe de Ja déviation de
Gisors, les constructions non contigués aux limites séparatives doivent éire implantées avec
une marge au moins égale a 6 métres par rapport 3 ces limites, 25 métres {en lmite avee
Gisors) et 4 metres entre deux bitiments sur une méme parcelle . ¢f plan masse ARVAL.

s article 9, qui limite Vemprise au sol & 48 % . évitant une surdensité des constructions sur le
site ;

¢ article 10, fixant fa hauteur maximale des batiments 2 8 m. ( des dépassements ponctuels
de cette hanteur sont admis pour des raisons techniques ou fonctionnelles ),

¢ 11, qui impose notamment des matériaux homogénes en fagade (bardage métallique, bois,
¢léments verriers, béton préfabriqué) . Les tuiles béton ou de terre cuite, 1dles ondulées ou
fibrociment sont interdites . Pour des raisons d’esthétique et d'intégration . la coloration
des facades en bardage métalfique doit étre choisie selon la palette de couleurs suivante
vert foncé - gris aluminium - gris foncé. Pour les toitures, gris foncé ou brun foncé. Les
toitures végétales sont cependant admises. Les couleurs vives sont autorisées pour les
menuiseries et les éiéments d'architecture, sans ioutefois dépasser 5% de la surface des
tacades.

# 12, qui précise les stationnement 3 prévoir sur les terrains pour chague fype dactivié
projetée sur le site © 1 place par franche de 100 m” de SH.ON. pour les dablissements
dustriels, 1 place par tanche de 60m® de S.H.ON. pour les activitds artisanales, 1 place
par tranche de 30m® de 5.H.ON. pour les burcaux, ! place par tranche de 60m? de
5.H.ON. 3 usage d habitation avec | place / logement.

¢ 15 . relatil’ & Vaménagement des espaces libres aprés construction des hitiments et
réalisation des aires de circulation |, de parking (V. L. et P, L. ), de stockage |, notamment je
long des principales voies de desserte qui seront planiés darbres de haute tige et en
bordure des parkings ( 1 arbre / 4 places de stationnement ) . of plan espaces vers.
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Commune de

ERAGNY sur EPTE

Plan Local d'Urbanisme

DOCUMENTS ANNEXES
au Rapport de Présentation

*Etude ARVAL Projet d’aménagement entrée de ville Gisors-Eragny
« la Haute Borne » zone AUe

*Etude ARVAL Avant Projet Sommaire « les Fouréts » zone 1AUh

*Etude préalable au Plan de Prévention des Risques Inondations PPRI.

APPROBATION

Vu pour étre annexé a la Délibération du Conseil Municipal
en date du .
-8 D, <006

e

2 ?” DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L' EQUIPEMENT

Liber1é  Egulité . Fraternité

REPUBLIQUE FRANGCAISE N ' , . ,al de Beauvais
vetrectune oe Lose Arrondissement d'Aménagement Territori

Direction __ ;
Departemenzie POle Aménagement
de l'Equipement

de I'Oise
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- LOI " BARNIER " - AMENDEMENT " DUPONT " -

- ARTICLE L111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME -

TEXTES : Loin°95-101 du 2 février 1995 - article 52
Circulaire n° 96-32 du 13 mai 1996

Complétée par la loi Solidarité Renouvellement Urbains du 13
Décembre 2000

00000000

ARTICLEL111-1-4

En dehors des espaces urbanisés des communes , les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre
de l'axe des autoroutes , des routes express et des déviations au sens du
code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de
I'axe des autres routes classées a grande circulation .

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres ,

- aux batiments d'exploitation agricole ,

- aux réseaux d'intérét public .

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation , la réfection ou l'extension de
constructions existantes .

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les
régles concernant ces zones , contenues dans le plan d'occupation des sols
, ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu , sont justifiées et
motivées au regard notamment des nuisances , de la sécurité , de la qualité
architecturale , ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages .

0000000
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Les entrées de villes connaissent un développement désordonné ,
faisant souvent l'objet , d'implantations ou de constructions ( principalement
a destination commerciale ou d'activité ) mal ordonnées voire anarchiques ,
sans souci majeur d'intégration .

Aussi , il s'avére nécessaire de réfléchir avant l'ouverture a
I'urbanisation de ces terrains , a leur aménagement futur , aux prescriptions
urbanistiques a faire respecter et a l'intégration physique et économique de
ces nouveaux quartiers au village .

L'article L 111 - 1 - 4 du code de I'urbanisme a pour principal
objectif :

- de limiter l'urbanisation le long des axes routiers sans aucune
continuité avec les espaces environnants , ni liaison avec le centre du
village ;

- de réduire sur les populations et les paysages , les effets des
pollutions induites par le trafic routier engendré par ces zones peri-
urbaines ;

- de permettre de mieux gérer l'insertion paysagere des grands axes
routiers ;

- d'inciter les collectivités , en relation avec les partenaires
économiques , @ mener une réflexion d'urbanisme préalablement a la
réalisation d'extension urbaine le long des axes routiers et a finaliser un
véritable projet urbain .

- de garantir une urbanisation de qualité aux entrées de villes .

Les dispositions de l'article L 111 - 1 - 4 sont applicables aux espaces
non urbanisés le long des infrastructures importantes ; le caractére urbanisé
ou non doit s'apprécier au travers d'un faisceau d'indices :

- nombre de constructions existantes ,

- distance du terrain en cause par rapport au bati existant ,
- contiguité avec des parcelles béties ,

- niveau de desserte par des équipements ,

- etc... .
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PLAN LOCAL D’URBANISME : RAPPORT DE PRESENTATION

La zone AUe destinée a recevoir des constructions a usage d'activités
économiques est située au lieu-dit « la Haute Borne » en bordure de la
route Départementale 915 , infrastructure ou la circulation routiere est
importante .

Conformément aux dispositions de ['article L 111 - 1 - 4 du code de
I'urbanisme relatif au renforcement de la protection de I'environnement , a la
préservation de la qualité des paysages et a la maitrise de leur évolution , le
traitement de I'aménagement de cette zone située a I'entrée du village doit
faire l'objet d'une attention particuliére .

1 L'ANALYSE DES BESOINS D'UNE ZONE D'EXTENSION
FUTURE

A partir de I'analyse de la situation existante , des perspectives d'évolution et
des objectifs de la commune, un secteur de développement économique a
vocation tertiaire et artisanal est envisage.

Il s'inscrit dans une logique d’'implantation et de regroupement de diverses
sociétés qui souhaitent implanter leur siége social.

2 LES DIFFERENTS SITES ENVISAGES

2.1 - La situation des différents terrains par rapport au bati existant

Dans le bourg, aucune disponibilité¢ fonciére de taille suffisante ne permet
d'accueillir I'implantation du projet envisagé.

C'est pourquoi, quatre sites ont été pressentis en périphérie.

- au Nord, au dela de la voie ferré.

- au Sud, entre Organon et le bourg.

- en continuité du site Saint Charles.

- a 'Est de la voie ferrée.

2.2 - L'importance de la zone et son périmétre
Le lieu dit « la haute Borne » se situe entre I'Epte a 'Ouest et le coteau a

I'Est Il regroupe quatre parcelles pour une superficie totale de 16 hectares.
Deux limites géographiques importantes ferment I'espace :
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- au Sud, la limite de commune avec Gisors.
-alest, la RD 915.

3 LE CHOIX DU SITE

3.1 - La comparaison des différents sites envisagés

- au Nord, extension de I'urbanisation en dehors de I'aire du bourg.

- au Sud, espace inscrit en « coupure verte » au Schéma Directeur.

- en continuité du site Saint Charles, périmétre de protection induit par

le site industriel.

- a I'Est de la voie ferrée, incompatibilité avec la vocation agricole du secteur.

3.2 - La motivation du choix du site retenu

Il bénéficie actuellement d’'une bonne desserte a partir de la RD915 qui se
présente sous la forme d’une ligne droite sur laquelle la creation d’'un nouvel
accés ne poserait pas de probléme particulier en ce qui concerne la sécurité
routiére.

En outre, il se situera @ moyen terme au débouché de la future déviation de
Gisors en venant « combler » la poche formée entre le raccordement de la
déviation a l'actuel tracé de la RD915, et les premiéres constructions situées
sur le territoire de Gisors.

3.3 - Les critéres de la qualité de I'urbanisation

Tel que I'aménagement est envisagé, le site offre un double « effet vitrine »
I'un coté RD915 pour l'implantation des batiments, l'autre coté deviation de
Gisors. Ce parti d’aménagement vise ainsi a qualifier limpact visuel de
I'opération projetée, il tient compte du relief, des vues lointaines et de
I'environnement naturel du secteur .

Trois principes fondamentaux seront développés :

- limplantation des batiments.

- les volumes, matériaux et couleurs.

- le traitement des espaces libres.

4 DESCRIPTION FINE DU SITE RETENU
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4.1 - La perception du site

Le site s'inscrit dans la partie la moins abrupte de la vallée de I'Epte a I'ouest
et le coteau de la cote Varin a l'est. 1l se situe la ou s'est déposé la couche
d’alluvions apportés par la riviere. Le terrain est en légére pente depuis la
route RD915. (cote 59,7m) jusqu'au cours d'eau (cote 52,1m) soit un
dénivelé de 2%.

Le fond de la vallée de I'Epte est accompagné de laniéres boisées et est
donc relativement fermé. Sur la rive ouest, 'Epte est bordée d'un coteau
beaucoup plus abrupt il atteint rapidement 95m d’altitude. Son sommet est
boisé. En vue lointaine depuis la RD915, le paysage est donc cadré a
I'ouest.

Vers le sud, le terrain monte légérement. Au niveau de la RD915, le point
bas (cote 55,7m) se situe au carrefour avec la RD22. Cette voie emprunte le
débouché de la « vallée grasse », talweg orienté est/ouest, creusé entre la
cote Varin (au sud) et la butte du Bois des Chénots (au nord).

A la limite communale avec Gisors, l'altitude est de 59,7m. En conséquence,
la vue vers le sud se réduit. Elle vient butter sur les constructions implantées
de part et d'autre de la RD915. Au dela de ces constructions, subsiste une
prairie sur 5 hectares avant d'entrer dans I'espace agglomérée de Gisors.

A l'est, la vue est peu dégagée du fait de la présence du talus supportant la
voie ferrée. Sa hauteur d’environ un métre a la limite communale de Gisors,
s'accroit en allant vers Eragny. Le talus atteint 4m au niveau de la RD22 qui
passe sous la voie ferrée. Il forme une coupure visuelle depuis l'actuel
RD915 et en vue rapprochée vers l'est, a partir de la future déviation de
Gisors.

Au pied du talus, entre la RD915 et la ;voie ferrée, on peut noter la présence
de quelques habitations distantes les unes des autres . Au dela du talus, on
peut apercevoir entre les habitations, le coteau est de la vallée de I'Epte qui
remonte vers le bois des Chénots. Ce coteau est occupé par des champs
ouverts.

Au nord, une bande plantée composée de feuillus ferme la vue vers le
hameau Saint Charles. La voie forme une perspective ouverte vers Eragny
su Epte.

4.2 - La desserte et les liaisons
La desserte principale se fera a partir de la RD915 au moyen d’'un carrefour
giratoire. A partir de cet accés sera organisé la desserte interne de la zone.

4.4 - Les nuisances

le bruit due a la circulation : Le respect des dispositions de la loi sur
le bruit ( loi 92 - 1444 du 31 Décembre 1992 - article 15 ) relatif au
classement des voies en fonction de leur trafic, impose une isolation
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acoustique en facade des batiments implantés le long de la RD915 dans une
bande de 100m du bord de chaussée.

5 LES ESQUISSES D'AMENAGEMENT DE LA ZONE

5.1 - Le projet urbain

Le site retenu pour le projet est justifié du fait de la réalisation de la déviation
ouest de Gisors qui modifiera les caractéristiques de I'entrée de ville.

L'idée retenue consiste a proposer la réalisation d’une petite zone d'activités
artisanale et tertiaire dans l'espace laissé libre entre la nouvelle
infrastructure et la limite communale avec Gisors.

Les limites de la zone constructible épousent la courbe de la déviation , se
calent sur la limite communale au sud et sont bordées par la RD915 et la
voie ferrée.

5.2 - La qualité de I'urbanisme et des paysages

Les liaisons et la forme urbaine :

Implantation des batiments. Un retrait d'au moins 35m a partir de I'axe de la
RD915 sera respecté. De ce coté de la zone, les fagades seront disposées
parallélement a la RD915.

Du coté de la déviation, les fagades principales des béatiments pourront
suivre la courbe de la limite de la zone constructible située & au moins 75m
de cette nouvelle infrastructure (dans le respect de l'article L.111-1-4 du code de
'urbanisme).

Un retrait d'au moins 4m entre les batiments non contigus implantés a au
moins 25m de la limite séparative.

Dans tous les cas, I'emprise au sol des batiments ne devra exceder au
maximum 40% de la surface totale de la parcelle.

Les aires de stationnement :
Elles devront faire I'objet d'un traitement paysager particulier, a raison

notamment d'un arbre pour 4 places de stationnement. Les essences locales
seront utilisées .
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Les espaces publics de la voie et de ses abords :

ceux-ci seront étudiés avec le souci de la composition paysageére, le
traitement de ces espaces jouera un rble déterminant dans la perception
visuelle et qualitative du site.

- le long de la RD915, un mail planté de marronniers assurera la continuité
avec l'alignement existant sur Gisors.

- la zone de transition entre la déviation et la zone constructible fera I'objet
d’'un traitement de type parc paysager.

- des haies libres disposées de fagon rayonnante par rapport a la zone
constructible viendront compléter 'ensemble (arbustes a feuilles caduques et
persistantes)

La sécurité routiére :

La desserte de la zone s’organise a partir d’'une voie a double sens (7m) de
circulation depuis le carrefour giratoire (intersection RD915-déviation-RD22).
cette chaussée sera accompagnée de voies d’insertion en entrée et sortie de
la zone, ainsi que d’une piste cyclable doublée par un chemin piéton.

5.4 - Impact du projet

Le respect de l'article L.111-1-4 du code de [urbanisme, associé aux
exigences du cahier des prescriptions notamment en matiére de volumeétrie,
matériaux, couleurs et traitement des espaces libres sera de nature a
assurer une intégration harmonieuse de la zone avec I'environnement
immeédiat ; sortie Gisors - entrée d'Eragny.

6 LE PLAN ET LE REGLEMENT D'AMENAGEMENT DE LA
ZONE

6.1 - Prise en compte du projet dans le Plan Local d’'Urbanisme

Cette analyse, la description du projet d'aménagement ainsi que les diverses
recommandations concernant la réalisation de la zone d'activité « La Haute
Borne », sont les éléments essentiels a l'intégration harmonieuse du projet
tant du point de vue sécurité, qualité achitecturale et intégration paysagére.

De plus, du fait que la commune n'était pas dotée d'un Plan Local
d’Urbanisme, le document établi par le cabinet « ARVAL» a été en
application du dernier alinéa de l'article L. 111-1-4 soumis a l'avis de la
commission départementale des sites qui a donnée son accord sur le projet.

0000000000000

Commune de Eragny sur Epte « La Haute Borne » - Application de I’amendement Dupont - 7



Z UoISIon - [0/20/9 © PIPOU - 00/10/30 B §9I0 - BUINOUED LO'EZ.U "1'Q / 1elold op wuawabeuen NVYNVQ ‘3 ineweloig

$002/L0/22 3l We sed gyugA $002/L0/L2 8i Q3 sed iger3 N3IHLYW '8  1eloid ejqesuadsey

1y'00pRUBM @IV [RAY I1eW T - LO'2L'VE PP B0 | XBd - 00CL'PE'VP'ED T IPL

X8peD SIOTVA U Ad3HO 20809 -  Lb202dE -  oumeweieny ||
$9120SS8 sinajuebul sejsiueqIn s8j0e)yIe SnETHEIYD THYS 8JAn,p
ONYHYYD enbiuiwod - 31d /e ulely - NIIHLYW pueineg |—< >m< asyjew

311043 1NI luswajpuLoj 158 8lqejeg.d pjodde sues ‘ajjeryed Gwgw ‘uonESHIN NO Uojionpaides BINOL TYAHY THVS ©l &p 9ipudoud e| 150 JWaWNd0p 8

“3_2__ : uopestpors $002/L0/LZ < owbuop tefeyp | OgpQ VAWV
op a12p olep 02B.9)9I

00

w=¢=—um_& SjuewNaop

Sdv allewwos 19f04d JUBAY uowsouene

.Sleino4 sa7, Juswabeuswy —

SIOTWA-N3-Ad3HO 20809
L¥202 dg -eunrewe] ani ||

AVAYY alneepuBw

LS 12 GG 2€ 20 xed/ 8L
J.Ld3 NS ANDVH3 06509
ouessid a||iwen any ‘6g
abeiano,
a1d3 Jns Aubesa.o auiew e




00z 3NN |_< >N_< IIYIINTONI- LNIWIOYNIWY - IWSINVEYN - TUNLIILIHDUY:

NI 204n0s
2000 SZ/T : 3|_3y23

2000 OT/T : 3ldY23

RN
N7,

.,/.. 3

LR P

2]
Y 3
e n.-— A
m.. i ¢ AT ayd3-s;
it en b BES R ST] T e - -Hnoduizeg
u .__.; \H_m“_..u.%.,. 2 E a &0 >
-m ;Mou.v__vnu u.
]
.._..

4 =2t

i

4 A TR nw

. Yynv T 2uoz S ,S1a4no4 s9j, ucmEmmm.:.mE_q - 91d3/ Aubeig,p saunwwiod




ajn 3 - INJWIOVYNIWY - JWSINVEAN - ANLIALIHD
+£002 321nc |_< >N_< TYIINIONI YV NDI 924n0S

D
3
]
o

-

aJ4abesAed asA

oy d ey ] ’ Y i 2 g T AL e, > e = = = . ¥ - . 2
ynv 1 suoz .S121n04 s3], Juswabeuswy - 93d3/ Aubes3,p sunwwod




__ 002 8N |_< >N._< ITYIINTONI- INFWIDVYNIWY - IWSINVEUN - TINLDIILIHOYY.

JURISIXD JUBWASSII0] 91d3 /3unoduizeg | m
B@\_um_umcm_._ '

99||BA B| SI9A DNA BP BUQD ¢+

juels(xa JUaIBaSSOT 21d3 /unoduizeg

1919YdIW @nl e| ap seq 3| Jed 1 Z S9dY € 19PYDIW anu g ap Jney juiod : T sadoy T

unvy 1 auoZ

ynv T auoz
e e e —uS194NO4 s3], JUSWRbRUBWY - 33d3/ Aubel3 p Sunwiwio)

uny T.auoz




Zone 1 AUh

Commune d'Eragny /Epte - Aménagement "les Fourets"

=

juawabeusuwe,p ewdys <

95

100

Ry N
A AW

W\

70

ue Michelet

Voie ferrée

Emprise zone 1AUh

Cheminement piéton

Espace vert

=

Echelle : 1/2000°

Juillet 2004—

ARCHITECTURE - URBANISME - AMENAGEMENT -INGENIERIE

ARVAL



] DIRECTIONS DEPARTEMENTALES DE L'EQUIPEMENT
g ~ DEL'EURE ET DU VAL D'OISE
; ETUDE PREALABLE AU P.P.R.l
SEPT 2°°2I' DE L'EPTE AVAL
] CARTE DES ALEAS
i PLANCHE 2/15

i Ech: 1/10000 |

-

W a

oy VV‘VF‘H"..'-.
1eNgrog Ch\gn
S - & - -‘ \

b 03 [

1
L
t

i

i

SO\
fulineg

e

A "{‘. o £EC5

) L
N DA }%ﬁ-g NN

AT A NG e

WS asy ¢

Lim te de commune

- Digue b RHSgN i e

F &
/ C: Aléa moyen de 'Epte AR XF ‘\\.._%~
r/ fi2  Aiea moyen du ruissellement SRR of : ' S \\\\\\\\_\\\\\\\\\\\‘\\’
J Aléa fort de ‘Epte 2ORRA . N\

Aléa font du nuissellement

Cote NGF69 moyenne des plus hautes
oaux pour une crue centennale (en matres)

RN
¥ o \,:, &%‘r Ao ? g -5

R




U RBA.SERV'CES 83, rue de Tilloy, BP 401 - 60004 BEAUVAIS CEDEX

Téléphone : 03.44.45.17.57
CABINET DE CONSEILS EN URBANISME Fax :03.44.45.04.25

_ Commune de
ERAGNY SUR EPTE

PLAN LOCAL
D’'URBANISME

MODIFICATION N°1

APPROBATION

Vu pour étre annexé a la
délibération en date du :

18 DEC. 2013

RAPPORT DE PRESENTATION




ERAGNY-SUR-EPTE — Modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme p.1/24

SOMMAIRE

1. LES GRANDES ORIENTATIONS DE LA MODIFICATION ....ccccevreereeeeeeeeeeeemeeeeeeeeeeeseessseessesssssssesssssens 4
1.1 LES DONNEES DE BASE .....eeeeeeteeeeeeeeeeee et et eeeee et e et eeeee et eesaeeseseaessesesesesssessensessseasesseenesseas 5
1.2 OBJECTIFS D'AMENAGEMENT ..ottt ettt sssssseeaesesss e sssaetesessssssssssasesesessnssassesesnas 5
1.2.1  Nature de 10 MOIfICALION .........coeeeeeeeeeeeeesee et eee et eee e ettt e e e taa e e et e e e s ssaaeeraaaens 5
1.2.2  Hypoth€ses d’AMENGAGEMENT .............cccueeeeeieeeeeeeieeeeee et e ettt e et e e e st eeesseaeessaaeesseaaaas 5
2. JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS MODIFIEES DU PLU .....ccceeereeeeiesreneeseessessesseessesseessessessens 11
2.1 R Y o = USSP 12
2.2 LE ZONAGE ET LE REGLEMENT ...coitiiiitienite ettt sttt sttt site s bt s tae st e sbeesaneesaneesaneenns 13
D R o T - U VPP RSP 13
DB A o T - | 3 PSP 14
2.2.3 ZONEC A ettt e e et e e e e e ettt e e e e e sttt e e e e e saairneees 15
2.2.4  ZONE N ..ottt 17
2.3 EVOLUTION DES SUPERFICIES DES ZONES .....v.vvvieieceerereveteeeetete e sessssee et sesesssssessssssssssnees 18
3.  MISE EN CEUVRE DU PLAN MODIFIE ......ccoiiiiiiiiiiiiiniisssiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 19
3.1 PREAMBULE.......ceitieitieiieeete sttt et et e et e st e s te e stae e s saeebe e e baeesseesabeessseesaseesseeesaeeseesnbeeenseennns 20
3.2 LES IIMIPLICATIONS ..ttt a s st s e s s aaasassssssaeseseseaesesesesesesesesressesaneraeeeaeens 20
33 LES ACTIONS D'ACCOMPAGNEMENT ...ouviiitiiniieeniieesitesiteeieesiteesseesiteesitessbe e ssaeesneesaneesnneenas 21
3.3.1  L'ACTION FONCIERE ...ovvveeeeeeeeieteveeeee et vsessssste vt sssssssasassssessasasasans 21
3.3.2 LA GESTION DE L'ESPACE ......ooeeeeeeeeee ettt ettt ettt s e s e st e sssaenssaesssasnsnsens 21

3.4 INCIDENCES DES DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D’'URBANISME SUR L'ENVIRONNEMENT :
MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR ....ccotiiieeiiiee ettt ettt e s e e e e st s s snaeeesnnaeeean 22
3.4.1 LA COMMUNE €L 1€ PAYSUGE ...ttt e e eta e et ta e e sttt e e e saa e e s taaeasassaeenaseeas 22
3.4.2 La commune et 1es MilieUX NATUIEIS..............cc.ueeeceeeeeeeieeeeieeeeceeeecee e et eeeerea e 22
34,3 L@ CAUIE DGLi ettt e e e et e e et e e e et e e e et e e e etsaeenasees 24

Rapport de présentation



ERAGNY-SUR-EPTE — Modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme p.2/24

INTRODUCTION

Par délibération en date du 08 décembre 2006, le conseil municipal de la commune
d’Eragny-sur-Epte a approuvé les dispositions de son Plan Local d’Urbanisme.

Conformément aux termes de I'article L. 123-13-1 du Code de I'Urbanisme, le Maire a
décidé d'engager la modification n°1 du plan.

Le PLU - Aspects généraux

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) est I'un des instruments de I'urbanisme issu de la
loi de Solidarité et de Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 ; il fait suite au Plan
d’Occupation des Sols (POS) créé a I'occasion de la loi d’orientation fonciére de 1967 :

- document juridique, il fixe, dans le cadre du Code de I'Urbanisme, notamment de
l'article L. 121-1, les dispositions réglementaires relatives a I'occupation et a l'utilisation des
sols.

- outil d'aménagement et de gestion de l'espace, il planifie, maitrise et ordonne le
développement de l'urbanisation sur le territoire communal. Il traduit l'organisation du
territoire et exprime les objectifs de la politique urbaine de la commune.

Depuis la loi de "décentralisation" de 1983, le PLU est élaboré a l'initiative et sous la
responsabilité de la commune. Le Conseil Municipal prend les décisions les plus
marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études. L'élaboration du PLU peut étre
confiée a un bureau d'études prive.

L'Etat, la Région, le Département et divers partenaires sont associés a |'élaboration
du document qui doit étre compatible avec les Directives Territoriales d’Aménagement (DTA)
et les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), du Schéma de Secteur, du
Schéma de Mise en Valeur de la Mer, de la Charte du Parc Naturel Régional (PNR), du Plan
de Déplacements Urbains (PDU), du Programme Local de I'Habitat (PLH), et du Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE).

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective
de développement s'étendant sur environ dix a vingt années. Il est adaptable a I'évolution de
la commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou révisées, afin de prendre en
compte les nouveaux objectifs municipaux.
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Concernant la modification du PLU, les possibilités d’y recourir sont réduites.

Un PLU peut étre modifié a condition que la modification n’ait pas pour effet de :

- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance.

Contenu du document

Le présent rapport concerne la modification n°1 du PLU de Eragny-sur-Epte, qui ne
concerne qu’une partie du territoire communal.

Il constitue un élément du dossier de modification du PLU qui comprend, en outre :

- un extrait du réglement écrit modifié,

- un plan de découpage en zones n°2a du « territoire communal » (échelle 1/ 5 000°)
- un plan de découpage en zones n°2b du « village » (échelle 1/ 2 000°).

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale et les éléments
susceptibles de faire ressortir les problémes de la commune et les solutions qu'ils appellent,
ainsi que d'expliquer et justifier les dispositions d'aménagement retenues dans la
modification du PLU.

A cet effet, le rapport comprend 3 parties essentielles :
1 - LES GRANDES ORIENTATIONS
2 - LES JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU PLU
3 - LA MISE EN CEUVRE DU PLAN MODIFIE
Il fait la synthése des travaux menés lors de I'élaboration de la modification et des
éventuels remaniements qui lui ont été apportés; il justifie les dispositions retenues et
notamment :
- la délimitation des zones objet de la présente modification,

- les prescriptions réglementaires se rapportant a l'utilisation et a I'occupation du sol
dans les zones concernées.
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1. LES GRANDES
ORIENTATIONS DE LA
MODIFICATION
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1.1 LES DONNEES DE BASE

Les données de base figurant dans le rapport de présentation du PLU approuvé
demeurent inchangées. Il est recommandé de s’y reporter pour toute information traitant de
I'aspect quantitatif ou qualitatif de la commune d’Eragny-sur-Epte.

1.2 OBJECTIFS D'AMENAGEMENT
1.2.1 Nature de la modification

Les modifications proposées concernent :

- l'élargissement modéré de la zone A a I'ouest du village, pour rectifier une erreur
matérielle et permettre le développement de I'exploitation existante ;

- la modification du réglement de la zone A pour augmenter la hauteur maximale
des batiments agricoles a proximité d’'une activité existante ;

- la modification du réglement des zones UA et UD pour limiter I'implantation en
double rideau et imposer la réalisation d’au moins 2 places de stationnement par
logement.

1.2.2 Hypotheéses d’aménagement

A. Elargissement de la zone A a I'ouest du village

Conformément aux objectifs énoncés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD), la commune souhaite maintenir et promouvoir la vocation
agricole du territoire. Aussi, est clairement affichée la volonté de ne pas entraver I'extension
et la mise aux normes des exploitations. Il apparait aujourd’hui que la mise en ceuvre du
PLU approuvé ne répond pas a ces objectifs, d’'ou la nécessité d’engager la procédure de
modification du PLU.

La ferme du Manoir, se situe en lisiére ouest du village, entre 'agglomération et la
vallée de I'Epte. Son développement est contraint par le manque d’espace. En effet, le
zonage du PLU approuvé laisse peu de marge de manceuvre aux exploitants pour créer de
nouveaux batiments.
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Il apparait dans un premier temps, que le zonage du PLU fait 'objet d’'une erreur
matérielle. En effet, le batiment d’élevage implanté sur les parcelles n°128 et 129 n’a pas été
correctement reporté sur le plan. Par conséquent, la limite de la zone A qui devait étre tracée
pour inclure le batiment, ne l'inclut en réalité qu’en partie. Le reste du batiment étant classé
en zone Nr, les extensions et modifications ne sont pas autorisées. Il convient donc de
rectifier cette erreur matérielle.

x\fl_r"

kL o ,
N ,_'“ = m m 1 Limite des zones A/Nr erronée
Figure 1 : Situation du terrain au PLU Figure 2 : Positionnement réel du batiment
approuvé existant

Par ailleurs, de maniére générale, les possibilités de développement de l'activité
agricole sont trés restreintes par le manque despace libre a proximité du siége
d’exploitation. Cependant le restant des parcelles n°128 et 129 pourrait éventuellement
accueillir de nouveaux batiments.

Rapport de présentation



ERAGNY-SUR-EPTE — Modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme p.7/24

5

¥

Figure 3 : Parcelles n°128 et 129 représentant un potentiel de développement pour
I’exploitation agricole

Au PLU, ces derniéres sont classées en zone Nr (secteur naturel soumis a un risque
d’'inondation). Or ces parcelles ont été remblayées, et ce, bien avant I'approbation du PLU.
Aussi, elles ne sont plus soumises au risque d’inondation. Par conséquent, il semble que
l'intégration de ces terrains en zone Nr est une erreur.

La commune souhaite donc rectifier la limite entre la zone A et la zone Nr pour tenir
compte de la réalité du terrain et permettre le développement de I'activité agricole existante.

B. Modification du réglement de la zone A

Parmi les activités agricoles implantées sur la commune d’Eragny-sur-Epte, la Ferme
du Pré, spécialisée dans la production et la transformation d’ceufs, fait partie des entreprises
de plus de 50 salariés. Les dimensions exceptionnelles de cette activité peuvent générer des
besoins parfois inhabituels, notamment en termes de gabarit de batiment. A titre d’exemple,
le développement de I'entreprise nécessite aujourd’hui la création d’'un batiment agricole de
34 métres de haut.
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Figure 4

Or, en zone A, la hauteur maximale autorisée par le PLU approuvé est fixée a
15 metres, ce qui est insuffisant dans le cadre de I'évolution d’une telle activité.

Par conséquent la commune, par la présente modification, souhaite permettre en
zone A limplantation de béatiments agricoles d’une hauteur maximale de 35 métres.
Néanmoins, cette disposition ne s’appliquera que sur les terrains situés a plus de 250 meétres
des limites des zones a vocation d’habitat et a moins de 200 métres des batiments existants
sur le site actuel, afin de limiter les nuisances que pourraient subir les riverains d’'une part et
la dégradation du paysage d’autre part.

Cette modification est elle aussi cohérente avec I'objectif du PADD de maintenir et
promouvoir la vocation agricole du territoire.

C. Moaodification du réglement des zones UA et UD

Profondeur constructible

Dans le PLU approuvé, la commune avait pris des dispositions pour limiter
'implantation en double rideau dans les zones UA et UD. Ce choix est clairement justifié
dans le rapport de présentation du PLU, par la volonté de conserver les ambiances urbaines
existantes, lesquelles résultent de l'alternance des vides et des pleins. En effet, il y aurait
danger a vouloir systématiquement remplir les vides. Or le renchérissement du foncier a
conduit a des dérives se traduisant par des divisions parcellaires qui permettent tout juste d’y
édifier une habitation. Ces constructions et leurs occupants soulévent des problémes avec le
voisinage qui nuisent a la qualité du cadre de vie (vue directe, perte d’intimité, servitude de
passage, etc.).
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En zone UA, les constructions sont généralement implantées a 'alignement, sur une
des limites séparatives. Il résulte de ces caractéristiques un ensemble harmonieux, trés
minéral. Si le bati édifié le long des voies est trés dense, prolongé en partie arriére par des
batiments a usage utilitaire (garages, abris de jardins, blchers,...), les cceurs d’ilot sont
vastes et occupés majoritairement par des fonds de jardins.

Une profondeur constructible de 35 meétres avait alors été mise en place pour

protéger cette urbanisation traditionnelle.

Rue Principale

Exemples d'implantation le long de la Rue Principale :
a l'alignement et souvent en limite séparative ;
le tissu urbain est trés dense

Figure 5 : Implantation en zone UA - Extrait du PLU approuvé

Dans la zone UD, le tissu bati est de type pavillonnaire. L'impression dégagée par la
trame urbaine est celle d’'une plus grande diffusion dans I'espace des constructions. Les
constructions sont édifiées en retrait de I'alignement.

La encore, le PLU approuvé fixait une bande constructible de 30 métres par rapport a
l'alignement pour éviter les constructions d’habitation en deuxiéme rideau impliquant
l'urbanisation des coeurs d’ilot.

Differentes implantations possibles en zone UD

3 m. mini 30 métres
I: Ij ’_ JI:I i .R"L. S-m. mini maximum
¢ !

alignement

Constructions a ’alignement ) en retrait par rapport &
et/ ou en limite séparative ou 1"alignement et / ou aux
limites séparatives

MAIS

Les constructions en
« deuxieme rideau » sont
interdites
( implantation des habitations

i I dans une bande de terrain en

bordure des voies )

Figure 6 : Implantation en zone UD - Extrait du PLU approuvé
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Compte tenu de ce qui a été exposé, la densification de la trame béatie par un rideau
supplémentaire de construction en arriere de celles existantes ne semble pas souhaitable.
Or, malgré les dispositions réglementaires du PLU approuvé, il apparait aujourd’hui que
I'édification de constructions en double rideau est toujours possible au sein de la bande
constructible. Il semble donc nécessaire de réduire la profondeur constructible a 20 meétres.

Stationnement

Dans les zones UA et UD, le PLU approuvé impose aujourd’hui la réalisation d’'une
place de stationnement minimum par logement. Compte tenu de la forte proportion de
ménages possédant deux voitures ou plus (46,1% des ménages en 2009), et de la hausse
enregistrée au cours des derniéres années (+ 10% en 10 ans), la commune souhaite
imposer la réalisation d’au moins deux places de stationnement par logement.

Cette disposition permet d’assurer le bon fonctionnement du village du point de vue
de la circulation : en permettant aux véhicules des riverains d’étre stationnés en dehors des
espaces publics, la circulation automobile et piétonne est facilitée au sein du bourg
(véhicules stationnés sur la chaussée ou le trottoir évités).

LOG T9 - Equipement automobile des ménages

s B

2009 % 1999 %

Ensemble 228 100,0 224 100,0
Al moins un emplacement réserve au stationnement 190 83,3 183 68,3
AL Moins une voiture 201 88,2 1488 83,9
- 1 woiture 95 421 107 47.8

- 2 voitures ou plus 105 46,1 81 36,2

Sources | insee, RPT1988 ef RP 2009 exploltalions principales
Figure 7 : Equipement automobile des ménages d'Eragny-sur-Epte
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2. JUSTIFICATIONS DES
DISPOSITIONS MODIFIEES
DU PLU
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2.1 RAPPEL

Le territoire communal se divise en deux grandes catégories de zones :

- les zones urbaines qui sont des zones équipées ou qui le seront prochainement ;
elles sont désignées par la lettre U suivie d'un indicatif : UA, UD, Ul et UY.

- les zones naturelles qui sont insuffisamment ou non-équipées ; elles sont réservées a
l'urbanisation future, ou protégées soit au titre de la valeur agricole des terres soit au
titre de la qualité des sites et du paysage ; elles ont pour indicatif : AU, A ou N.

Les délimitations de ces différentes zones sont reportées sur les plans de découpage
en zones sur lesquels sont notamment indiqués :

- les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts,

- les terrains cultivés a protéger et inconstructibles au titre de I'article L.123-1-5 (9°) du
Code de I'Urbanisme,

- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer au titre
de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

La présente modification concerne :

- l'élargissement modéré de la zone A a I'ouest du village, pour rectifier une erreur
matérielle et permettre le développement de I'exploitation existante ;

- la modification du réglement de la zone A pour augmenter la hauteur maximale
des batiments agricoles a proximité d’'une activité existante ;

- la modification du réglement des zones UA et UD pour limiter I'implantation en
double rideau et imposer la réalisation d’au moins 2 places de stationnement par
logement.

Rapport de présentation



ERAGNY-SUR-EPTE — Modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme p.13/24

2.2 LE ZONAGE ET LE REGLEMENT
Le réglement écrit des zones A, UA et UD fait I'objet de modifications. De plus, les
périmétres des zones A et N sont modifiés par le biais de la présente modification.
2.2.1 Zone UA
Caracteére de la zone

Le caractere de la zone UA est inchangé. Cette zone identifie le coeur ancien du
bourg.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La profondeur constructible pour les constructions a usage d’habitation est ramenée
a 20 m. Cette nouvelle disposition tient compte des caractéristiques du bati existant.

] j— —

E

— 339 |

340

Figure 8 : Implantation des constructions en zone UA - Extrait du cadastre (source :
www.cadastre.gouv.fr)

En zone UA, les constructions sont situées a l'alignement des voies et forment des
fronts batis qui encadrent les rues et leur donnent un charme tout particulier.
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C’est la rue qui structure l'implantation du bati et organise les ouvertures principales.
Le danger d’une profondeur plus importante réside dans I'apparition de constructions en
double rideau dont les facades principales seraient disposées I'une derriére l'autre. Dans ce
cas précis, ce n’est plus la rue qui sert de guide mais la maison placée devant. Hormis les
problémes de voisinage que peuvent engendrer deux habitations I'une devant l'autre (et
souvent a faible distance) c’est également la perte des repéres dans I'espace qui doit étre
pointée du doigt. La rue ne structure plus le tissu urbain mais est remplacée par des accés
privatifs étroits et tout en longueur dont le réseau perturbe I'équilibre de la trame urbaine.

La nouvelle profondeur constructible cherche donc a faire obstacle aux divisions
parcellaires qui méconnaissent I'histoire du tissu urbain d’Eragny-sur-Epte.

Stationnement

Pour les constructions a usage d’habitation, la régle stipule toujours l'obligation de
réaliser une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.
Néanmoins, il est exigé au minimum deux places de stationnement par logement, au lieu
d’une.

Cette régle est justifiée par 'augmentation progressive du taux de ménages équipés
de deux voitures ou plus.

2.2.2 Zone UD

Caractere de la zone

Le caractere de la zone UD est inchangé. Cette zone identifie les secteurs d’habitat
de type pavillonnaire.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Comme en zone UA, la profondeur constructible pour les constructions a usage
d’habitation est ramenée a 20 m. Ici, le bati existant est en retrait de la voie, mais se situe
rarement au-dela d'une bande de 20 m. Encore une fois, c’est la rue qui structure
limplantation du bati, d’'ou la volonté de limiter également I'implantation en double rideau,
laquelle vient dénaturer cette organisation.
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Figure 9 : Implantation des constructions en zone UD - Extrait du cadastre (source :
www.cadastre.gouv.fr)

Stationnement

Comme en zone UA et pour les mémes raisons, il est exigé au minimum deux places
de stationnement par logement, au lieu d’une.

2.2.3 Zone A

Caracteére et périmétre de la zone

Le caractere de la zone A est inchangé. Cette zone identifie les terrains a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Au niveau du secteur situé en frange ouest du bourg, correspondant au siége
d’exploitation de la ferme du Manoir, la limite est ajustée pour inclure le batiment existant
ainsi que les parcelles n°128 et 129 qui pourraient accueillr de nouveaux batiments
agricoles dans le cadre du développement de l'activité existante. La nouvelle limite s’appuie
sur la limite de la parcelle n°129, étant noté que les parcelles ainsi intégrées en zone A sont
remblayées depuis de nombreuses années, et donc ne sont pas concernées par les risques
d’'inondation. Toutefois, a proximité de la riviére, pour conserver une marge de recul par
rapport a celle-ci, la limite est placée a environ 25 m de la berge.
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il est précisé que la disposition réglementaire qui interdit l'implantation de
constructions a moins de 5 meétres des berges d’'un cours d’eau reste applicable.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions a usage
d’habitation reste limitée a 10 meétres au
faitage. Pour les autres types de
construction, il est précisé qu’a moins de 200
métres des batiments de la Ferme du Pré
identifié<s au plan 2A et au-dela d’'une
distance de 250 metres a compter des
limites des zones a vocation d’habitat (UA,
UD et 1AUh), la hauteur peut étre portée
jusqu’a 35 metres. Dans le reste de la zone
agricole, la hauteur reste limitée a 15
métres.

Figure 11 : Béatimen
en zone A, la hauteur des constructions peut
étre portée a 35 m
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2.2.4 Zone N
Caracteére et périmétre de la zone
Le périmétre de la zone N est réduit en frange ouest du bourg.

Le terrain exclu de la zone N était classé dans le secteur Nr, reconnu pour étre
soumis a des risques d’inondation.

Il apparait que ce terrain est depuis longtemps remblaye, et qu’il n’est donc plus
concerné par ce risque, méme lors de crues importantes. De plus, le terrain est occupé en
partie par un batiment agricole, et en partie par du stockage de paille, lié a l'activité
existante. Aussi, le classement initial du terrain en zone Nr peut s’apparenter a une erreur.

Il est par ailleurs précisé que le territoire communal n’est pas couvert par un PPRI.
L’'atlas des zones inondables de I'Epte n'ayant pas de valeur juridique, les élus, qui
disposent d’'une bonne connaissance du terrain, peuvent légitimement autoriser les
constructions dans ce secteur.

Figure 12 : Terrain occupé par un batiment agricole et du stockage de paille

Figure 13 : Terrain remblayé, n’étant plus soumis au risque d’inondation
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Par conséquent, les modifications du périmétre de la zone N ne modifient ni le
caractére, ni la vocation de la zone N, laquelle est a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique.

2.3  EVOLUTION DES SUPERFICIES DES ZONES

ZONES PLU APPROUVE PLU MODIFIE VARIATIONS
TOTAL U 51 ha 30 51 ha 30 0
TOTAL AU 23 ha 45 23 ha 45 0
TOTAL A 326 ha 60 327 ha 09 + 0 ha 46
TOTALN 353 ha 85 353 ha 36 -0 ha 46
TOTAL 853 ha 00 853 ha 00 0
EBC 97 ha 80 97 ha 80 0

La présente modification induit une évolution des superficies des zones A et N a
hauteur de 4 600 m2.

L’élargissement de la zone A permettra la mise aux normes et le développement des
activités agricoles présentes sur le territoire communal, objectif phare du PADD.

La réduction de la zone N ne remet pas en cause sa vocation puisqu’elle reste
garante de la protection des paysages et des espaces soumis a des risques naturels. La
modification est donc conforme au PADD du PLU approuvé en 2006 qui définit les grandes
orientations d’'aménagement sur le territoire d’Eragny-sur-Epte.
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3. MISE EN CEUVRE DU
PLAN MODIFIE
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3.1 PREAMBULE

Si le Plan Local d’'Urbanisme est un document de réflexion puis d'organisation du
développement de la commune, il comporte également certaines implications qu'il y a lieu
d'exposer. La réussite de la politique d'aménagement menée par les élus municipaux, et
traduite dans le document, appelle des actions complémentaires de mise en ceuvre des
dispositions qui y sont arrétées.

Bien que document d'urbanisme, mais aussi document juridique contenant le droit
d'occupation et d'utilisation des sols, le Plan Local d’Urbanisme ne peut préciser toute une
architecture, ni prévoir les détails qui font qu'une commune est "agréable" et ses paysages
de "qualité" : la mise en ceuvre des dispositions du Plan Local d’Urbanisme devra donc se
faire en restant vigilant sur la préservation et I'amélioration du cadre de vie et de
I'environnement : éléments "sensibles" et "fragiles"”, trés facilement dégradables.

3.2 LES IMPLICATIONS
Les implications sont d'ordre essentiellement financier.

La commune devra supporter la charge financiere de l'extension ou de la
modernisation de la voirie et des réseaux divers situés a l'intérieur des zones urbaines et
nécessaires a l'accueil des populations nouvelles.

La commune devra acquérir les emplacements réservés que le document lui attribue
pour la réalisation des ouvrages ou espaces publics.

Pour assurer ces financements, la commune :

- peut bénéficier de la Taxe d’Aménagement (TA) pour les constructions et
agrandissements de batiments implantés sur le territoire communal (cf. Code Général des
Impéts),

- pourra solliciter des subventions pour les travaux d'extension et de renforcement
des réseaux d'infrastructures,

- pourra demander des participations pour la réalisation d'équipements nécessités
par l'urbanisation des zones AU destinées a I'habitat, aux activités ou aux équipements
d'intérét général, et dans lesquelles un Programme d'Aménagement d'Ensemble (PAE) aura
été approuvé par le Conseil Municipal.
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3.3 LES ACTIONS D'ACCOMPAGNEMENT
3.3.1 L'’ACTION FONCIERE

Il est important que, pour la mise en ceuvre du Plan Local d’Urbanisme, la
municipalité conduise une politique fonciére visant a I'acquisition de terrains bien situés, liée
a la politique générale d'aménagement qu'elle s'est fixée pour les années a venir.

A cet effet, outre la procédure d'acquisition d'emplacement réservé pour les
opérations inscrites au Plan Local d’'Urbanisme, la municipalité a la possibilité d'user du Droit
de Préemption Urbain (DPU) qui permet la réalisation d'acquisition d'opportunité sur
I'ensemble des zones urbaines (U) et des zones d'extension future (AU) définies dans le
Plan Local d’'Urbanisme.

D'autres moyens juridiques : la Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC), la Déclaration
d'Utilité Publique (DUP) ou encore la Zone d'Aménagement Différé (ZAD) pour réserve
fonciére peuvent également étre engagés.

Ces diverses procédures permettent la réservation de terrains pour la réalisation des
équipements collectifs et d'actions ou d'opérations d'aménagement ayant pour objet de
mettre en ceuvre une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou
I'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme,
de lutter contre l'insalubrité, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati et les
espaces naturels.

A ces moyens, il faut ajouter les aides financiéres que la commune peut solliciter et
obtenir des autres collectivités locales et de I'Etat.

3.3.2 LA GESTION DE L'ESPACE

La municipalité a la responsabilité de I'organisation du développement qu'elle projette
pour la localité en tenant compte de la nécessité d'aménager un cadre de vie agréable, de
gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et le caractéere
des sites et paysages de qualité.

A cette fin, elle peut mettre en ceuvre tous les moyens que le Plan Local d’'Urbanisme
lui apporte et mener, avec la volonté d'une gestion cohérente et équilibrée de la commune et
de son environnement, toutes les actions d'accompagnement qui inciteront a la réalisation
des objectifs retenus.
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3.4 INCIDENCES DES DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME SUR
L'ENVIRONNEMENT : MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR

3.4.1 La commune et le paysage

L’analyse du relief, de I'occupation du sol et des principales voies de communication,
est un moyen pour comprendre, expliquer et gérer a travers le Plan Local d’'Urbanisme les
sites et paysages. Tout changement de l'une de ces composantes peut entrainer un
bouleversement irréversible du paysage.

Il convient de rappeler que les principales modifications apportées au PLU répondent
a la volonté de maintenir les activités agricoles installées sur le territoire, lesquelles
contribuent, par I'exploitation des terres, au maintien des paysages. Cette politique est donc
garante de la préservation des paysages.

Les modifications apportées au plan de découpage en zones concernent un terrain
situé en frange ouest du bourg, déja occupé par un batiment agricole. Par ailleurs, il se
trouve dans la vallée de I'Epte, dissimulé entre les peupleraies et les fonds de parcelle
arborés du village. Par conséquent, I'implantation de nouveaux batiments agricoles sera
sans effet sur le paysage naturel.

La modification apportée au reglement de la zone agricole porte la hauteur maximale
des constructions a 35 meétres dans un rayon de 200 m autour du site de la Ferme du Pré.
Cette hauteur n’est pas anormale dans la mesure ou cette zone peut accueillir, si besoin est,
des silos agricoles. Cette disposition, nécessaire pour permettre le développement des
activités existantes, aura un impact limité sur le paysage, puisqu’elle ne concerne que les
abords d’'une activité existante invisible depuis le village et la RD 915. De plus, le PLU
précise que, pour assurer une meilleure intégration paysageére, les batiments isolés doivent
étre réalisés en matériaux de couleur foncée, et exclut 'emploi de la téle. Enfin, il est
souligné que le dépassement de la hauteur ne concerne que la zone agricole, ce qui réduit
son impact a I'échelle du territoire, les espaces les plus sensibles du point de vue paysager
étant classés en zone naturelle.

Les modifications apportées au réglement des zones UA et UD permettent de
conforter les ambiances urbaines existantes et protégent les coeurs d’ilot.

3.4.2 La commune et les milieux naturels

A. Le bruit et la lumiére

La lumiere et le bruit générés par les modifications apportées au PLU n’ont pas
d’'impact sur les milieux naturels, les terrains concernés étant situé dans ou a proximité
immédiate du bourg ou de I'exploitation agricole existante.

Rapport de présentation



ERAGNY-SUR-EPTE — Modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme p.23/24

B. La préservation de la ressource en eau

La modification n’a pas d’effet particulier sur la consommation en eau. Les secteurs
qui font I'objet de la modification se trouvent en dehors des périmétres de protection du point
de captage d’eau potable. Les exigences en matiére de gestion des eaux usées et des eaux
pluviales sont inchangées, et assurent la préservation de la ressource en eau.

C. La gestion économe de 'espace

La mise en ceuvre du PLU modifié n’engendre pas de consommation d’espace. Elle
permet uniquement l'implantation de batiments agricoles pour pérenniser les activités
existantes.

D. La protection de la biodiversité

Sur le plan écologique, le territoire n’est concerné par aucun périmétre de
reconnaissance environnementale. Il est par ailleurs noté que la modification n’est pas de
nature a induire des effets notables sur la biodiversité et n’affecte que des secteurs restreints
du territoire.

E. Les risques

La commune est concernée par les risques d’'inondation lors des crues de I'Epte.
Pour autant, le territoire n’est pas couvert par un PPRI. Un terrain initialement classé en zone
de risque au PLU est reclassé en zone agricole. Ce classement n"augmente pas les risques
car le terrain remblayé n’est plus inondable. Par mesure de précaution, une distance
d’environ 25 metres a été respectée entre la zone A et la rive de I'Epte. Les autres
modifications apportées au PLU ne sont pas concernées par les risques.

Considérant par conséquent que la modification du PLU n’est pas susceptible d’avoir
des effets notables sur [lenvironnement, elle n’est pas soumise a [I'évaluation
environnementale prévue a l'article L. 121-10 du Code de I'Urbanisme.
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3.4.3 Le cadre bati

En termes d’architecture et d’environnement urbain, les modifications apportées au
réglement des zones urbaines permettent de conforter les ambiances urbaines existantes en
évitant le double rideau. Ainsi, le PLU est garant du respect de I'architecture traditionnelle en
zone UA et de I'ambiance pavillonnaire en zone UD. Par ailleurs, les dispositions du PLU
modifié qui concernent les zones A et N n'ont pas d’'impact significatif. 1l est noté que la
hauteur des batiments agricoles est limitée a 15 métres dans un périmétre de 250 métres
autour des zones a vocation d’habitat (UA, UD et 1AUh), afin de limiter les nuisances que
pourraient engendrer des batiments de grand gabarit pour les riverains.

Ainsi, il apparait que la modification n°1 du PLU est sans incidence sur
I’économie générale du document approuvé en 2006, et ne comporte aucune remise
en cause du Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Rapport de présentation



	Décembre 2006 - Approbation PLU (p1)
	Décembre 2013 - Modification n°1 (p160)



