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INTRODUCTION

Par délibération en date du 08 décembre 2006, le conseil municipal de la commune 
d’Eragny-sur-Epte a approuvé les dispositions de son Plan Local d’Urbanisme.

Conformément aux termes de l'article L. 123-13-1 du Code de l'Urbanisme, le Maire a 
décidé d'engager la modification n°1 du plan. 

Le PLU - Aspects généraux

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est l'un des instruments de l'urbanisme issu de la 
loi de Solidarité et de Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 ; il fait suite au Plan 
d’Occupation des Sols (POS) créé à l’occasion de la loi d’orientation foncière de 1967 : 

- document juridique, il fixe, dans le cadre du Code de l'Urbanisme, notamment de 
l'article L. 121-1, les dispositions réglementaires relatives à l'occupation et à l'utilisation des 
sols.

- outil d'aménagement et de gestion de l'espace, il planifie, maîtrise et ordonne le 
développement de l'urbanisation sur le territoire communal. Il traduit l'organisation du 
territoire et exprime les objectifs de la politique urbaine de la commune. 

Depuis la loi de "décentralisation" de 1983, le PLU est élaboré à l'initiative et sous la 
responsabilité de la commune. Le Conseil Municipal prend les décisions les plus 
marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études. L'élaboration du PLU peut être 
confiée à un bureau d'études privé. 

L'État, la Région, le Département et divers partenaires sont associés à l'élaboration 
du document qui doit être compatible avec les Directives Territoriales d’Aménagement (DTA) 
et les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), du Schéma de Secteur, du 
Schéma de Mise en Valeur de la Mer, de la Charte du Parc Naturel Régional (PNR), du Plan 
de Déplacements Urbains (PDU), du Programme Local de l’Habitat (PLH), et du Schéma 
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE). 

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective 
de développement s'étendant sur environ dix à vingt années. Il est adaptable à l'évolution de 
la commune ; ses dispositions peuvent être modifiées ou révisées, afin de prendre en 
compte les nouveaux objectifs municipaux. 
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Concernant la modification du PLU, les possibilités d’y recourir sont réduites. 

Un PLU peut être modifié à condition que la modification n’ait pas pour effet de : 
- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de 

développement durables ;
- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et 

forestière ;
- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité 

des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à 
induire de graves risques de nuisance.

Contenu du document

Le présent rapport concerne la modification n°1 du PLU de Eragny-sur-Epte, qui ne 
concerne qu’une partie du territoire communal. 

Il constitue un élément du dossier de modification du PLU qui comprend, en outre : 
- un extrait du règlement écrit modifié, 
- un plan de découpage en zones n°2a du « territoire communal » (échelle 1/ 5 000e)
- un plan de découpage en zones n°2b du « village » (échelle 1/ 2 000e).

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale et les éléments 
susceptibles de faire ressortir les problèmes de la commune et les solutions qu'ils appellent, 
ainsi que d'expliquer et justifier les dispositions d'aménagement retenues dans la 
modification du PLU. 

A cet effet, le rapport comprend 3 parties essentielles : 

 1 - LES GRANDES ORIENTATIONS 

 2 - LES JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU PLU 

 3 - LA MISE EN ŒUVRE DU PLAN MODIFIE 

Il fait la synthèse des travaux menés lors de l'élaboration de la modification et des 
éventuels remaniements qui lui ont été apportés ; il justifie les dispositions retenues et 
notamment : 

- la délimitation des zones objet de la présente modification, 
- les prescriptions réglementaires se rapportant à l'utilisation et à l'occupation du sol 

dans les zones concernées. 
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1. LES GRANDES 

ORIENTATIONS DE LA 

MODIFICATION
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1.1 LES DONNÉES DE BASE 

Les données de base figurant dans le rapport de présentation du PLU approuvé 
demeurent inchangées. Il est recommandé de s’y reporter pour toute information traitant de 
l’aspect quantitatif ou qualitatif de la commune d’Eragny-sur-Epte. 

1.2 OBJECTIFS D'AMÉNAGEMENT 

1.2.1 Nature de la modification 

Les modifications proposées concernent : 
- l’élargissement modéré de la zone A à l’ouest du village, pour rectifier une erreur 

matérielle et permettre le développement de l’exploitation existante ; 
- la modification du règlement de la zone A pour augmenter la hauteur maximale 

des bâtiments agricoles à proximité d’une activité existante ; 
- la modification du règlement des zones UA et UD pour limiter l’implantation en 

double rideau et imposer la réalisation d’au moins 2 places de stationnement par 
logement.

1.2.2 Hypothèses d’aménagement 

A. Élargissement de la zone A à l’ouest du village

Conformément aux objectifs énoncés dans le Projet d’Aménagement et de 
Développement Durable (PADD), la commune souhaite maintenir et promouvoir la vocation 
agricole du territoire. Aussi, est clairement affichée la volonté de ne pas entraver l’extension 
et la mise aux normes des exploitations. Il apparaît aujourd’hui que la mise en œuvre du 
PLU approuvé ne répond pas à ces objectifs, d’où la nécessité d’engager la procédure de 
modification du PLU. 

La ferme du Manoir, se situe en lisière ouest du village, entre l’agglomération et la 
vallée de l’Epte. Son développement est contraint par le manque d’espace. En effet, le 
zonage du PLU approuvé laisse peu de marge de manœuvre aux exploitants pour créer de 
nouveaux bâtiments.
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Il apparaît dans un premier temps, que le zonage du PLU fait l’objet d’une erreur 
matérielle. En effet, le bâtiment d’élevage implanté sur les parcelles n°128 et 129 n’a pas été 
correctement reporté sur le plan. Par conséquent, la limite de la zone A qui devait être tracée 
pour inclure le bâtiment, ne l’inclut en réalité qu’en partie. Le reste du bâtiment étant classé 
en zone Nr, les extensions et modifications ne sont pas autorisées. Il convient donc de 
rectifier cette erreur matérielle. 

Figure 1 : Situation du terrain au PLU 

approuvé 

Figure 2 : Positionnement réel du bâtiment 

existant

Par ailleurs, de manière générale, les possibilités de développement de l’activité 
agricole sont très restreintes par le manque d’espace libre à proximité du siège 
d’exploitation. Cependant le restant des parcelles n°128 et 129 pourrait éventuellement 
accueillir de nouveaux bâtiments.

A

Nr

UA

Limite des zones A/Nr erronée
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Figure 3 : Parcelles n°128 et 129 représentant un potentiel de développement pour 

l’exploitation agricole 

Au PLU, ces dernières sont classées en zone Nr (secteur naturel soumis à un risque 
d’inondation). Or ces parcelles ont été remblayées, et ce, bien avant l’approbation du PLU. 
Aussi, elles ne sont plus soumises au risque d’inondation. Par conséquent, il semble que 
l’intégration de ces terrains en zone Nr est une erreur.

La commune souhaite donc rectifier la limite entre la zone A et la zone Nr pour tenir 
compte de la réalité du terrain et permettre le développement de l’activité agricole existante.

B. Modification du règlement de la zone A

Parmi les activités agricoles implantées sur la commune d’Eragny-sur-Epte, la Ferme 
du Pré, spécialisée dans la production et la transformation d’œufs, fait partie des entreprises 
de plus de 50 salariés. Les dimensions exceptionnelles de cette activité peuvent générer des 
besoins parfois inhabituels, notamment en termes de gabarit de bâtiment. A titre d’exemple, 
le développement de l’entreprise nécessite aujourd’hui la création d’un bâtiment agricole de 
34 mètres de haut. 

A

Nr

UA
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Figure 4 : Localisation de la Ferme du Pré et classement au PLU approuvé 

Or, en zone A, la hauteur maximale autorisée par le PLU approuvé est fixée à 
15 mètres, ce qui est insuffisant dans le cadre de l’évolution d’une telle activité.

Par conséquent la commune, par la présente modification, souhaite permettre en 
zone A l’implantation de bâtiments agricoles d’une hauteur maximale de 35 mètres. 
Néanmoins, cette disposition ne s’appliquera que sur les terrains situés à plus de 250 mètres 
des limites des zones à vocation d’habitat et à moins de 200 mètres des bâtiments existants 
sur le site actuel, afin de limiter les nuisances que pourraient subir les riverains d’une part et 
la dégradation du paysage d’autre part. 

Cette modification est elle aussi cohérente avec l’objectif du PADD de maintenir et 
promouvoir la vocation agricole du territoire.

C. Modification du règlement des zones UA et UD

Profondeur constructible 

Dans le PLU approuvé, la commune avait pris des dispositions pour limiter 
l’implantation en double rideau dans les zones UA et UD. Ce choix est clairement justifié 
dans le rapport de présentation du PLU, par la volonté de conserver les ambiances urbaines 
existantes, lesquelles résultent de l’alternance des vides et des pleins. En effet, il y aurait 
danger à vouloir systématiquement remplir les vides. Or le renchérissement du foncier a 
conduit à des dérives se traduisant par des divisions parcellaires qui permettent tout juste d’y 
édifier une habitation. Ces constructions et leurs occupants soulèvent des problèmes avec le 
voisinage qui nuisent à la qualité du cadre de vie (vue directe, perte d’intimité, servitude de 
passage, etc.). 

A
N
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En zone UA, les constructions sont généralement implantées à l’alignement, sur une 
des limites séparatives. Il résulte de ces caractéristiques un ensemble harmonieux, très 
minéral. Si le bâti édifié le long des voies est très dense, prolongé en partie arrière par des 
bâtiments à usage utilitaire (garages, abris de jardins, bûchers,…), les cœurs d’îlot sont 
vastes et occupés majoritairement par des fonds de jardins.

Une profondeur constructible de 35 mètres avait alors été mise en place pour 
protéger cette urbanisation traditionnelle. 

Figure 5 : Implantation en zone UA - Extrait du PLU approuvé 

Dans la zone UD, le tissu bâti est de type pavillonnaire. L’impression dégagée par la 
trame urbaine est celle d’une plus grande diffusion dans l’espace des constructions. Les 
constructions sont édifiées en retrait de l’alignement. 

Là encore, le PLU approuvé fixait une bande constructible de 30 mètres par rapport à 
l’alignement pour éviter les constructions d’habitation en deuxième rideau impliquant 
l’urbanisation des cœurs d’îlot. 

Figure 6 : Implantation en zone UD - Extrait du PLU approuvé 
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Compte tenu de ce qui a été exposé, la densification de la trame bâtie par un rideau 
supplémentaire de construction en arrière de celles existantes ne semble pas souhaitable. 
Or, malgré les dispositions règlementaires du PLU approuvé, il apparaît aujourd’hui que 
l’édification de constructions en double rideau est toujours possible au sein de la bande 
constructible. Il semble donc nécessaire de réduire la profondeur constructible à 20 mètres.

Stationnement

Dans les zones UA et UD, le PLU approuvé impose aujourd’hui la réalisation d’une 
place de stationnement minimum par logement. Compte tenu de la forte proportion de 
ménages possédant deux voitures ou plus (46,1% des ménages en 2009), et de la hausse 
enregistrée au cours des dernières années (+ 10% en 10 ans), la commune souhaite 
imposer la réalisation d’au moins deux places de stationnement par logement.

Cette disposition permet d’assurer le bon fonctionnement du village du point de vue 
de la circulation : en permettant aux véhicules des riverains d’être stationnés en dehors des 
espaces publics, la circulation automobile et piétonne est facilitée au sein du bourg 
(véhicules stationnés sur la chaussée ou le trottoir évités). 

Figure 7 : Équipement automobile des ménages d'Éragny-sur-Epte 
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2. JUSTIFICATIONS DES 

DISPOSITIONS MODIFIÉES 

DU PLU 
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2.1 RAPPEL

Le territoire communal se divise en deux grandes catégories de zones : 
- les zones urbaines qui sont des zones équipées ou qui le seront prochainement ; 

elles sont désignées par la lettre U suivie d'un indicatif : UA, UD, UI et UY. 
- les zones naturelles qui sont insuffisamment ou non-équipées ; elles sont réservées à 

l'urbanisation future, ou protégées soit au titre de la valeur agricole des terres soit au 
titre de la qualité des sites et du paysage ; elles ont pour indicatif : AU, A ou N. 

Les délimitations de ces différentes zones sont reportées sur les plans de découpage 
en zones sur lesquels sont notamment indiqués : 

- les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations 
d'intérêt général et aux espaces verts, 

- les terrains cultivés à protéger et inconstructibles au titre de l’article L.123-1-5 (9°) du 
Code de l’Urbanisme, 

- les terrains classés comme espaces boisés à conserver, à protéger ou à créer au titre 
de l'article L 130-1 du Code de l'Urbanisme. 

La présente modification concerne : 
- l’élargissement modéré de la zone A à l’ouest du village, pour rectifier une erreur 

matérielle et permettre le développement de l’exploitation existante ; 
- la modification du règlement de la zone A pour augmenter la hauteur maximale 

des bâtiments agricoles à proximité d’une activité existante ; 
- la modification du règlement des zones UA et UD pour limiter l’implantation en 

double rideau et imposer la réalisation d’au moins 2 places de stationnement par 
logement.
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2.2 LE ZONAGE ET LE REGLEMENT 

Le règlement écrit des zones A, UA et UD fait l’objet de modifications. De plus, les 
périmètres des zones A et N sont modifiés par le biais de la présente modification. 

2.2.1 Zone UA 

Caractère de la zone 

Le caractère de la zone UA est inchangé. Cette zone identifie le cœur ancien du 
bourg.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

La profondeur constructible pour les constructions à usage d’habitation est ramenée 
à 20 m. Cette nouvelle disposition tient compte des caractéristiques du bâti existant. 

Figure 8 : Implantation des constructions en zone UA - Extrait du cadastre (source : 

www.cadastre.gouv.fr) 

En zone UA, les constructions sont situées à l’alignement des voies et forment des 
fronts bâtis qui encadrent les rues et leur donnent un charme tout particulier. 

0 20 m 
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C’est la rue qui structure l’implantation du bâti et organise les ouvertures principales. 
Le danger d’une profondeur plus importante réside dans l’apparition de constructions en 
double rideau dont les façades principales seraient disposées l’une derrière l’autre. Dans ce 
cas précis, ce n’est plus la rue qui sert de guide mais la maison placée devant. Hormis les 
problèmes de voisinage que peuvent engendrer deux habitations l’une devant l’autre (et 
souvent à faible distance) c’est également la perte des repères dans l’espace qui doit être 
pointée du doigt. La rue ne structure plus le tissu urbain mais est remplacée par des accès 
privatifs étroits et tout en longueur dont le réseau perturbe l’équilibre de la trame urbaine. 

La nouvelle profondeur constructible cherche donc à faire obstacle aux divisions 
parcellaires qui méconnaissent l’histoire du tissu urbain d’Eragny-sur-Epte. 

Stationnement

Pour les constructions à usage d’habitation, la règle stipule toujours l’obligation de 
réaliser une place de stationnement par tranche de 60 m² de surface de plancher. 
Néanmoins, il est exigé au minimum deux places de stationnement par logement, au lieu 
d’une.

Cette règle est justifiée par l’augmentation progressive du taux de ménages équipés 
de deux voitures ou plus. 

2.2.2 Zone UD 

Caractère de la zone 

Le caractère de la zone UD est inchangé. Cette zone identifie les secteurs d’habitat 
de type pavillonnaire. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Comme en zone UA, la profondeur constructible pour les constructions à usage 
d’habitation est ramenée à 20 m. Ici, le bâti existant est en retrait de la voie, mais se situe 
rarement au-delà d’une bande de 20 m. Encore une fois, c’est la rue qui structure 
l’implantation du bâti, d’où la volonté de limiter également l’implantation en double rideau, 
laquelle vient dénaturer cette organisation. 
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Figure 9 : Implantation des constructions en zone UD - Extrait du cadastre (source : 

www.cadastre.gouv.fr)  

Stationnement

Comme en zone UA et pour les mêmes raisons, il est exigé au minimum deux places 
de stationnement par logement, au lieu d’une.

2.2.3 Zone A 

Caractère et périmètre de la zone 

Le caractère de la zone A est inchangé. Cette zone identifie les terrains à protéger en 
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 

Au niveau du secteur situé en frange ouest du bourg, correspondant au siège 
d’exploitation de la ferme du Manoir, la limite est ajustée pour inclure le bâtiment existant 
ainsi que les parcelles n°128 et 129 qui pourraient accueillir de nouveaux bâtiments 
agricoles dans le cadre du développement de l’activité existante. La nouvelle limite s’appuie 
sur la limite de la parcelle n°129, étant noté que les parcelles ainsi intégrées en zone A sont 
remblayées depuis de nombreuses années, et donc ne sont pas concernées par les risques 
d’inondation. Toutefois, à proximité de la rivière, pour conserver une marge de recul par 
rapport à celle-ci, la limite est placée à environ 25 m de la berge.

0 20 m 
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Figure 10 : Modification de la limite A/Nr 

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Il est précisé que la disposition règlementaire qui interdit l’implantation de 
constructions à moins de 5 mètres des berges d’un cours d’eau reste applicable. 

Hauteur des constructions 

La hauteur des constructions à usage 
d’habitation reste limitée à 10 mètres au 
faîtage. Pour les autres types de 
construction, il est précisé qu’à moins de 200 
mètres des bâtiments de la Ferme du Pré 
identifiés au plan 2A et au-delà d’une 
distance de 250 mètres à compter des 
limites des zones à vocation d’habitat (UA, 
UD et 1AUh), la hauteur peut être portée 
jusqu’à 35 mètres. Dans le reste de la zone 
agricole, la hauteur reste limitée à 15 
mètres.

Figure 11 : Bâtiments à proximité desquels, 

en zone A, la hauteur des constructions peut 

être portée à 35 m 

A

Nr

UA

AN
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2.2.4 Zone N 

Caractère et périmètre de la zone 

Le périmètre de la zone N est réduit en frange ouest du bourg.

Le terrain exclu de la zone N était classé dans le secteur Nr, reconnu pour être 
soumis à des risques d’inondation.

Il apparaît que ce terrain est depuis longtemps remblayé, et qu’il n’est donc plus 
concerné par ce risque, même lors de crues importantes. De plus, le terrain est occupé en 
partie par un bâtiment agricole, et en partie par du stockage de paille, lié à l’activité 
existante. Aussi, le classement initial du terrain en zone Nr peut s’apparenter à une erreur. 

Il est par ailleurs précisé que le territoire communal n’est pas couvert par un PPRi. 
L’atlas des zones inondables de l’Epte n’ayant pas de valeur juridique, les élus, qui 
disposent d’une bonne connaissance du terrain, peuvent légitimement autoriser les 
constructions dans ce secteur.

Figure 12 : Terrain occupé par un bâtiment agricole et du stockage de paille 

Figure 13 : Terrain remblayé, n’étant plus soumis au risque d’inondation 
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Par conséquent, les modifications du périmètre de la zone N ne modifient ni le 
caractère, ni la vocation de la zone N, laquelle est à protéger en raison de la qualité des 
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt notamment du point de vue 
esthétique, historique ou écologique.

2.3 ÉVOLUTION DES SUPERFICIES DES ZONES 

ZONES PLU APPROUVE PLU MODIFIE VARIATIONS 

TOTAL U 51 ha 30 51 ha 30 0 

TOTAL AU 23 ha 45 23 ha 45 0 

TOTAL A 326 ha 60 327 ha 09 + 0 ha 46 

TOTAL N 353 ha 85 353 ha 36 - 0 ha 46 

TOTAL 853 ha 00 853 ha 00 0

EBC 97 ha 80 97 ha 80 0

La présente modification induit une évolution des superficies des zones A et N à 
hauteur de 4 600 m².

L’élargissement de la zone A permettra la mise aux normes et le développement des 
activités agricoles présentes sur le territoire communal, objectif phare du PADD.

La réduction de la zone N ne remet pas en cause sa vocation puisqu’elle reste 
garante de la protection des paysages et des espaces soumis à des risques naturels. La 
modification est donc conforme au PADD du PLU approuvé en 2006 qui définit les grandes 
orientations d’aménagement sur le territoire d’Eragny-sur-Epte. 
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3. MISE EN ŒUVRE DU 

PLAN MODIFIE 
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3.1 PREAMBULE

Si le Plan Local d’Urbanisme est un document de réflexion puis d'organisation du 
développement de la commune, il comporte également certaines implications qu'il y a lieu 
d'exposer. La réussite de la politique d'aménagement menée par les élus municipaux, et 
traduite dans le document, appelle des actions complémentaires de mise en œuvre des 
dispositions qui y sont arrêtées. 

Bien que document d'urbanisme, mais aussi document juridique contenant le droit 
d'occupation et d'utilisation des sols, le Plan Local d’Urbanisme ne peut préciser toute une 
architecture, ni prévoir les détails qui font qu'une commune est "agréable" et ses paysages 
de "qualité" : la mise en œuvre des dispositions du Plan Local d’Urbanisme devra donc se 
faire en restant vigilant sur la préservation et l'amélioration du cadre de vie et de 
l'environnement : éléments "sensibles" et "fragiles", très facilement dégradables. 

3.2 LES IMPLICATIONS 

Les implications sont d'ordre essentiellement financier. 

La commune devra supporter la charge financière de l'extension ou de la 
modernisation de la voirie et des réseaux divers situés à l'intérieur des zones urbaines et 
nécessaires à l'accueil des populations nouvelles. 

La commune devra acquérir les emplacements réservés que le document lui attribue 
pour la réalisation des ouvrages ou espaces publics. 

Pour assurer ces financements, la commune : 
- peut bénéficier de la Taxe d’Aménagement (TA) pour les constructions et 

agrandissements de bâtiments implantés sur le territoire communal (cf. Code Général des 
Impôts),

- pourra solliciter des subventions pour les travaux d'extension et de renforcement 
des réseaux d'infrastructures, 

- pourra demander des participations pour la réalisation d'équipements nécessités 
par l'urbanisation des zones AU destinées à l'habitat, aux activités ou aux équipements 
d'intérêt général, et dans lesquelles un Programme d'Aménagement d'Ensemble (PAE) aura 
été approuvé par le Conseil Municipal. 
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3.3 LES ACTIONS D'ACCOMPAGNEMENT 

3.3.1 L'ACTION FONCIÈRE 

Il est important que, pour la mise en œuvre du Plan Local d’Urbanisme, la 
municipalité conduise une politique foncière visant à l'acquisition de terrains bien situés, liée 
à la politique générale d'aménagement qu'elle s'est fixée pour les années à venir. 

A cet effet, outre la procédure d'acquisition d'emplacement réservé pour les 
opérations inscrites au Plan Local d’Urbanisme, la municipalité a la possibilité d'user du Droit 
de Préemption Urbain (DPU) qui permet la réalisation d'acquisition d'opportunité sur 
l'ensemble des zones urbaines (U) et des zones d'extension future (AU) définies dans le 
Plan Local d’Urbanisme. 

D'autres moyens juridiques : la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC), la Déclaration 
d'Utilité Publique (DUP) ou encore la Zone d'Aménagement Différé (ZAD) pour réserve 
foncière peuvent également être engagés. 

Ces diverses procédures permettent la réservation de terrains pour la réalisation des 
équipements collectifs et d'actions ou d'opérations d'aménagement ayant pour objet de 
mettre en œuvre une politique locale de l'habitat, d'organiser le maintien, l'extension ou 
l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, 
de lutter contre l'insalubrité, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bâti et les 
espaces naturels. 

A ces moyens, il faut ajouter les aides financières que la commune peut solliciter et 
obtenir des autres collectivités locales et de l'État. 

3.3.2 LA GESTION DE L'ESPACE 

La municipalité a la responsabilité de l'organisation du développement qu'elle projette 
pour la localité en tenant compte de la nécessité d'aménager un cadre de vie agréable, de 
gérer le sol de façon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et le caractère 
des sites et paysages de qualité. 

A cette fin, elle peut mettre en œuvre tous les moyens que le Plan Local d’Urbanisme 
lui apporte et mener, avec la volonté d'une gestion cohérente et équilibrée de la commune et 
de son environnement, toutes les actions d'accompagnement qui inciteront à la réalisation 
des objectifs retenus. 
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3.4 INCIDENCES DES DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME SUR 

L'ENVIRONNEMENT : MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR 

3.4.1 La commune et le paysage 

L’analyse du relief, de l’occupation du sol et des principales voies de communication, 
est un moyen pour comprendre, expliquer et gérer à travers le Plan Local d’Urbanisme les 
sites et paysages. Tout changement de l’une de ces composantes peut entraîner un 
bouleversement irréversible du paysage. 

Il convient de rappeler que les principales modifications apportées au PLU répondent 
à la volonté de maintenir les activités agricoles installées sur le territoire, lesquelles 
contribuent, par l’exploitation des terres, au maintien des paysages. Cette politique est donc 
garante de la préservation des paysages. 

Les modifications apportées au plan de découpage en zones concernent un terrain 
situé en frange ouest du bourg, déjà occupé par un bâtiment agricole. Par ailleurs, il se 
trouve dans la vallée de l’Epte, dissimulé entre les peupleraies et les fonds de parcelle 
arborés du village. Par conséquent, l’implantation de nouveaux bâtiments agricoles sera 
sans effet sur le paysage naturel.

La modification apportée au règlement de la zone agricole porte la hauteur maximale 
des constructions à 35 mètres dans un rayon de 200 m autour du site de la Ferme du Pré. 
Cette hauteur n’est pas anormale dans la mesure où cette zone peut accueillir, si besoin est, 
des silos agricoles. Cette disposition, nécessaire pour permettre le développement des 
activités existantes, aura un impact limité sur le paysage, puisqu’elle ne concerne que les 
abords d’une activité existante invisible depuis le village et la RD 915. De plus, le PLU 
précise que, pour assurer une meilleure intégration paysagère, les bâtiments isolés doivent 
être réalisés en matériaux de couleur foncée, et exclut l’emploi de la tôle. Enfin, il est 
souligné que le dépassement de la hauteur ne concerne que la zone agricole, ce qui réduit 
son impact à l’échelle du territoire, les espaces les plus sensibles du point de vue paysager 
étant classés en zone naturelle.

Les modifications apportées au règlement des zones UA et UD permettent de 
conforter les ambiances urbaines existantes et protègent les cœurs d’îlot. 

3.4.2 La commune et les milieux naturels 

A. Le bruit et la lumière

La lumière et le bruit générés par les modifications apportées au PLU n’ont pas 
d’impact sur les milieux naturels, les terrains concernés étant situé dans ou à proximité 
immédiate du bourg ou de l’exploitation agricole existante.
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B. La préservation de la ressource en eau

La modification n’a pas d’effet particulier sur la consommation en eau. Les secteurs 
qui font l’objet de la modification se trouvent en dehors des périmètres de protection du point 
de captage d’eau potable. Les exigences en matière de gestion des eaux usées et des eaux 
pluviales sont inchangées, et assurent la préservation de la ressource en eau.

C. La gestion économe de l’espace

La mise en œuvre du PLU modifié n’engendre pas de consommation d’espace. Elle 
permet uniquement l’implantation de bâtiments agricoles pour pérenniser les activités 
existantes.

D. La protection de la biodiversité

Sur le plan écologique, le territoire n’est concerné par aucun périmètre de 
reconnaissance environnementale. Il est par ailleurs noté que la modification n’est pas de 
nature à induire des effets notables sur la biodiversité et n’affecte que des secteurs restreints 
du territoire. 

E. Les risques

La commune est concernée par les risques d’inondation lors des crues de l’Epte. 
Pour autant, le territoire n’est pas couvert par un PPRi. Un terrain initialement classé en zone 
de risque au PLU est reclassé en zone agricole. Ce classement n’augmente pas les risques 
car le terrain remblayé n’est plus inondable. Par mesure de précaution, une distance 
d’environ 25 mètres a été respectée entre la zone A et la rive de l’Epte. Les autres 
modifications apportées au PLU ne sont pas concernées par les risques.

Considérant par conséquent que la modification du PLU n’est pas susceptible d’avoir 
des effets notables sur l’environnement, elle n’est pas soumise à l’évaluation 
environnementale prévue à l’article L. 121-10 du Code de l’Urbanisme. 
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3.4.3 Le cadre bâti 

En termes d’architecture et d’environnement urbain, les modifications apportées au 
règlement des zones urbaines permettent de conforter les ambiances urbaines existantes en 
évitant le double rideau. Ainsi, le PLU est garant du respect de l’architecture traditionnelle en 
zone UA et de l’ambiance pavillonnaire en zone UD. Par ailleurs, les dispositions du PLU 
modifié qui concernent les zones A et N n’ont pas d’impact significatif. Il est noté que la 
hauteur des bâtiments agricoles est limitée à 15 mètres dans un périmètre de 250 mètres 
autour des zones à vocation d’habitat (UA, UD et 1AUh), afin de limiter les nuisances que 
pourraient engendrer des bâtiments de grand gabarit pour les riverains.

Ainsi, il apparaît que la modification n°1 du PLU est sans incidence sur 

l’économie générale du document approuvé en 2006, et ne comporte aucune remise 

en cause du Projet d’Aménagement et de Développement Durable. 
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