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Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Courcelles-Epayelles a été approuvé le 10 novembre
2017.

La commune de Courcelles-Epayelles n’est pas soumise aux dispositions d’un
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) approuvé (le SCOT de de I'Oise et du Plateau
Picard a été prescrit le 8 avril 2019 mais n’est pas en vigueur).

Le reglement graphique délimite une zone UE correspondant a un site d’activités
économiques situé au sud de la trame urbaine du village. Aujourd’hui, une nouvelle activité
souhaite s’implanter dans le batiment déja existant au sein de la zone. En revanche, pour
adapter les lieux conformément aux besoins de l'activité, il est nécessaire de prévoir plusieurs
extensions du batiment existant tout en améliorant son isolation. En ce sens, il apparait que le
réglement écrit prévoit des régles parfois trop contraignantes qu’il convient de faire évoluer afin
d’encourager l'implantation de cette activité qui permettra de maintenir la vocation économique
de la zone.

La présente notice a pour objet de présenter cette premiére modification simplifiée du
PLU de Courcelles-Epayelles. Le projet de modification simplifiee n°1 a été envoyé aux
Personnes Publiqgues Associées pour notification. L'avis de la Communauté de Communes du
Plateau Picard nécessite une précision dans la rédaction de la modification de l'article UE7
relatif a l'implantation par rapport aux limites séparatives. En effet, 'objet de la modification
prévoit de permettre l'implantation « en limite séparative » mais afin de lever toute erreur
d'interprétation il sera indiqué « sur une ou plusieurs des limites séparatives ». Le projet de
modification simplifiée a été mis a disposition du public du 11 septembre 2023 au 13 octobre
2023 et n'a fait I'objet d'aucune remarque.

CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU

Un seul type de modification est apporté :

1 — Ajustement du reglement de la zone UE avec modification de I'article 7 relatif a 'implantation
par rapport aux limites séparatives.

2 — Ajustement du réglement de la zone UE avec modification de l'article 6 relatif a 'implantation
par rapport aux voies et emprises publiques.

L’ensemble de ces modifications ne porte pas atteinte a 'économie générale du PLU et
de son Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), ne concerne pas les
espaces boisés et ne comporte pas de graves risques de nuisances. Elles ne réduisent pas
I'emprise de la zone agricole ou de la zone naturelle délimitée au plan. Elles n'engendrent pas
d'ouverture a l'urbanisation de zone naturelle délimitée au plan.

Il convient de rappeler que le territoire communal n’est pas concerné par un site Natura
2000, tout en ajoutant que la rectification proposée dans le cadre de cette modification
simplifiée n°1 du PLU ne porte que sur un ajustement du réeglement applicable a la zone
UE. Par décision en date du 25 juillet 2023, la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAE) a décidé qu’il n’était pas nécessaire de soumettre a
évaluation environnementale la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU de
Courcelles-Epayelles.



CHAPITRE 1

CONTENU DES MODIFICATIONS APPORTEES
AU DOSSIER PLU ET JUSTIFICATION



1 - AJUSTEMENTS A L’ARTICLE 7 DE LA ZONE UE

La zone UE est la zone urbaine réservée a I'accueil d’activités économiques a vocation
industrielle, commerciale, artisanale et de services.

Au sein du PLU approuvé en 2017, les régles de la zone UE avaient été mises en place
de fagon a limiter les possibilités d’implantation de nouveaux batiments d’activités afin
d’encourager les potentielles activités autorisées a utiliser le batiment existant de fagon a éviter
que ce dernier reste a 'abandon. En ce sens, le réglement n'autorise pas l'implantation des
constructions en limites séparatives. Aujourd’hui, une entreprise souhaite s’installer dans le
batiment existant mais, pour cela, a besoin de procéder a son agrandissement. Pour des motifs
structurels et fonctionnels, I'extension du batiment ne peut se faire que d'une fagon qui
nécessite de venir s’implanter en limite séparative. Le projet vise a la création d’'une premiére
extension limitée du batiment existant, sur sa fagade nord-est. L'extension disposera d’'une
toiture mono-pente dont la hauteur en limite séparative sera approximativement de 3,50 métres.
Ce projet d’extension s’accompagnera du remplacement de la toiture existante ainsi que du
bardage existant afin de grandement améliorer l'isolation de I'ensemble ce qui permettra une
diminution significative de la consommation énergétique du batiment existant.

Dans le but de permettre I'accueil d’'une nouvelle activité économique autorisée et ainsi éviter
'abandon du batiment existant, il est donc proposé de maodifier l'article 7 de la zone UE. La
commune profite également de cette modification simplifiée pour préciser 'article 6 de la zone
UE en indiquant que le retrait par rapport a 'emprise des voies publiques s’applique aux voies
publiques ouvertes a la circulation automobile.

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT

« ATarticle 7 de la zone UE il est donc apporté le changement suivant (le texte modifié ou
ajouté figure en gras italique ou barré ci-aprés) :

Article UE 7 — Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou les installations et les dépéts pourront s’implanter soit :

- Sur une ou plusieurs limites séparatives. Un retrait au moins égal a la demi-hauteur de la
construction sans jamais étre inférieur a 3 métres devra étre respecté par rapport aux
autres limites séparatives.

- Avec un retrait au moins égal a la demi-hauteur de la construction sans jamais étre
inférieur a 3 métres des limites séparatives.

Le reste de l'article 7 n’est pas modifié.

2 - AJUSTEMENTS A L’ARTICLE 6 DE LA ZONE UE

Comme indiqué dans le paragraphe précédent, la commune profite de la modification
simplifiée pour apporter une précision a l'article 6 de la zone UE concernant I'implantation par
rapport aux voies et emprises publiques. En effet, aujourd’hui, le réglement impose un recul d’au
moins 10 métres par rapport a 'emprise des voies publiques. Or, une voirie de lotissement a été
créée a proximité de la zone UE qui est maintenant riveraine d’une potentielle future sente
piétonne pouvant étre retrocédée a la commune une fois le lotissement finalisé. Afin d’éviter tout
probléme lié a cette éventuelle retrocession a venir, la commune souhaite préciser que l'article 6
s’appliqgue en tenant compte de I'emprise des voies publiques ouvertes a la circulation
automobile.



MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT

« ATarticle 6 de la zone UE il est donc apporté le changement suivant (le texte modifié ou
ajouté figure en gras italique ou barré ci-aprés) :

Article UE 6 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions ou installations et les dépbts doivent étre implantés avec un retrait d’au moins 10
métres par rapport a 'emprise des voies publiques ouvertes a la circulation automobile.



CHAPITRE 2

EVALAUTION DES INCIDENCES SUR
L’ENVIRONNEMENT DES MODIFICATIONS
ENVISAGEES



1 - RAPPEL REGLEMENTAIRE :

La commune de Courcelles-Epayelles n’est pas directement concernée par un site
Natura 2000 (le site Natura 2000 le plus proche correspond a celui du Réseau de coteaux
crayeux du bassin de I'Oise aval (Beauvaisis) situé au sud (commune de Neufvy-sur-Aronde),
relevant de la Directive Habitat (environ 5 km). La procédure d’évaluation environnementale de
I'évolution des documents d’urbanisme (ici une procédure de modification simplifiee du PLU)
releve des articles R104-33 alinéa 2 a R104-35 du code de l'urbanisme (la commune
considérant que la modification simplifiée du PLU n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur 'environnement).

La commune n’est pas directement concernée par une sensibilité environnementale au
titre de la biodiversité ou de la ressource en eau. Elle est a I'écart de tout secteur a enjeu
environnemental.
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et ZNIEFF de type 1 en gris) et de I'eau (en bleu) aux alentours du territoire communal et du secteur
(localisation en blanc) concerné par la modification simplifiée n°1 du PLU.

Le territoire communal est soumis a un Plan de Prévention des Risques Naturels
« mouvements de terrain » liés a la remontée de la nappe phréatique. Ce document approuvé le
10 septembre 2004 délimite deux zones de vulnérabilitts aux mouvements de terrains
consécutifs aux risques d’effondrements de cavités pouvant survenir lors de conditions
exceptionnelles de remontées de nappe. La zone UE concernée par la présente modification
simplifiée se situe en majorité en zone B2 (zone correspondant a un aléa modéré) avec une
partie en zone B1 (zone correspondant principalement a un aléa fort). Ce PPR ne fixe pas
d’interdiction de construire, cependant, il fixe un certain nombre de dispositions concernant
'assainissement, I'eau potable, les réseaux, les nouveaux projets et le bati existant. Les zones
B1 et B2 sont soumises a des dispositions quasi identiques. Tout nouveau projet
d’aménagement doit intégrer une étude préalable et appropriée du terrain. Il s’agit de s’assurer
de l'absence de vides résiduels, naturels ou artificiels non reconnus, dans I'emprise directe ou
aux alentours du projet.



Délimitation des périmétres du PPRMT avec localisation de la zone UE (en blanc)

2 -INCIDENCES ’EVENTUELLES SUR L’ENVIRONNEMENT ET
MESURES PROPOSEES :

Le seul ajustement apporté au contenu du PLU est léger puisqu’il vise a permettre
limplantation d’'une activit¢ en modifiant les régles d'implantation par rapport aux limites
séparatives au sein du secteur UE ainsi qu’a préciser la régle d'implantation par rapport aux
voies et emprises publiques.

Incidences éventuelles sur le site Natura 2000 :

Les ajustements apportés au dossier de PLU de Courcelles-Epayelles dans le cadre de
cette procédure de modification simplifiée n°1 ne permettent pas de constater des incidences
éventuelles sur le site Natura 2000 le plus proche.

Le principe d’évitement est retenu.

Mesures proposées pour éviter, réduire ou compenser ces incidences :

Sans objet dans la mesure ou il est considéré que le contenu de la modification simplifiée
n°1 du PLU qui ne porte que sur deux points réglementaires en zone UE, ne concernant que le
principe d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites séparatives,
n’a aucune incidence sur le site Natura 2000.

Autres incidences éventuelles sur I'environnement :

Il n"estpas constaté d’incidences éventuelles sur les autres enjeux
environnementaux concernant le territoire communal de Courcelles-Epayelles, dans le
cadre des ajustements apportés au dossier PLU par cette procédure de modification simplifiée
n°1.

Comme cela a déja été indiqué, I'unique objet de la présente modification simplifiée est
I'adaptation des régles d’'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites
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séparatives au sein du secteur UE. Cette modification n’est pas susceptible d’avoir un impact
sur les secteurs a forte sensibilité écologiques qui, de plus, ne sont pas présents sur le territoire
communal.

Enfin, concernant le PPRMT, la modification simplifiée n’aura pas de conséquence
puisque la zone UE est déja constructible et soumise aux dispositions de ce dernier. L'unique
objet de la modification simplifiée étant de modifier les régles d’implantation par rapport aux
voies et emprises publiques et aux limites séparatives au sein de la zone UE.

Mesures proposées pour eviter, réduire ou compenser ces incidences :

Sans objet dans la mesure ou il est considéré que le contenu de la modification simplifiée
n°1 du PLU qui ne porte que sur deux points réglementaires en zone UE, ne concernant que le
principe d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites séparatives n’a
aucune incidence sur I'environnement.
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Préambule

Commune de Courcelles-Epayelles

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est I'un des instruments de l'urbanisme issu
de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains de décembre 2000. Il remplace le Plan
d’Occupation des Sols (POS). Son contenu est aujourd’hui largement articulé autour
des dispositions issues du Grenelle de I'Environnement et de la loi ALUR pour I'Acces
au Logement et un Urbanisme Rénové.

Le PLU est un document juridique qui définit de facon précise le droit des
sols applicable a chaque terrain. Mais son objet est également d’exprimer le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables de la commune. Selon 'article L.110-1
du code de I'environnement, le développement durable vise a satisfaire les besoins de
développement et la santé des générations présentes sans compromettre la capacité
des générations futures a répondre aux leurs.

A cette fin, et selon 'article L.121-1 du code de I'urbanisme (devenu article L101-
2 du code en vigueur au ler janvier 2016), le PLU détermine les conditions permettant
d’assurer :

e 'équilibre entre un développement urbain maitrisé et la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestieres, et la protection des espaces
naturels et des paysages, en respectant les objectifs du développement durable.

e La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs (habitat, activités économiques, activités
sportives ou culturelles, équipements publics), et en tenant compte de I'équilibre
emploi-habitat-commerces-services ainsi que des moyens de transport, d’amélioration
des performances énergétiques, de développement des communications électroniques
et de la gestion des eaux.

e Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels et urbains, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation
de la qualité de I'air, de I'eau, des milieux, sites et paysages, la réduction des nuisances
sonores, la prévention des risques, des pollutions et des nuisances de toute nature, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques.

Le PLU est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune. Une
délibération du conseil municipal prescrit I'élaboration du PLU et précise les modalités
de concertation avec le public article L.300-2 du code de I'urbanisme (devenu L103-1
du code en vigueur au ler janvier 2016).

LEtat, la Région, le Département et divers partenaires sontassociés a I’élaboration
du document a l'initiative du maire ou a leur demande, a la suite de la notification de
la prescription d’élaboration du PLU.

Le PLU doit étre compatible, s’ils existent, avec le schéma de cohérence
territoriale, un schéma de secteur, un schéma de mise en valeur de la mer, une charte
de parc naturel régional, un plan de déplacements urbains, un programme local de
I’"habitat. Lorsqu’un de ces documents est approuvé apreés l'approbation du PLU,
les dispositions du plan local d’urbanisme sont applicables jusqu’a la révision de ce
document, qui doit étre achevée avant le terme d’un délai de trois ans.

Le PLU est opposable a toute personne publique ou privée pour I'exécution de
tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols,
pour la création de lotissements et 'ouverture des installations classées appartenant
aux catégories déterminées dans le plan. Le PLU est établi pour une perspective de
développement et d'aménagement s’étendant sur environ dix années. |l est adaptable
a I'évolution de la commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou révisées, afin
de prendre en compte les nouveaux objectifs communaux.
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Intfroduction

Commune de Courcelles-Epayelles

Courcelles-Epayelles ne dispose pas d’un Plan d’Occupation des Sols (POS). La
commune a émis le souhait de prescrire un Plan Local d’Urbanisme (PLU) par délibération
du conseil municipal le 15 septembre 2014. En février 2016, Monsieur le Préfet de I'Oise
a porté a la connaissance de Monsieur le Maire les modalités d’association de I'Etat a
I’élaboration du PLU de Courcelles-Epayelles conformément aux termes des articles L
121-4 et L 123-7 du Code de I'Urbanisme (devenus les articles L.132-7 et L.132-10 du
code en vigueur au ler janvier 2016).

(Evaluation environnementale du Plan Local d’Urbanisme :

~

Suivant les dispositions de I'article L.121-10 du code de 'urbanisme (devenu
I'article L.104 du code en vigueur au ler janvier 2016), le territoire communal |
n’étant pas directement concerné par la présence d’un site Natura 2000 (le site le
plus proche étant celui du «Réseau de coteaux crayeux du basin de I'Oise aval» situé
a plus de 4km au sud des limites communales), le Plan Local d’Urbanisme (PLU) ne
fait pas automatiquement l'objet d’une évaluation environnementale.

Toutefois, suivant les dispositions de l'article R.121-14 du code de I'urbanisme
(devenus R.104-28 a R.104-33 du code en vigueur au ler janvier 2016), I'évaluation
environnementale du PLU s’inscrit dans la démarche de I'examen au cas par cas.
Aussi, des que les études ont été suffisamment avancées notamment apres débat
au conseil municipal sur le Projet dAménagement et de Développement Durables
(PADD) proposé, la commune a saisi 'autorité environnementale sur ce point.

Par arrété préfectoral en date du ler juin 2016, I'autorité environnementale a
décidé de ne pas soumettre a évaluation environnementale stratégique I'élaboration
du PLU de Courcelles-Epayelles.

En conséquence, la forme du présent rapport de présentation est donc celle
définie par l'article R.123-2 du code de l'urbanisme (devenu les articles R.151-1,

R.151-2 et R.151-4 du code en vigueur au ler janvier 2016). )
N

Les études nécessaires a la réalisation du document ont été confiées a I'agence
d’urbanisme ARVAL de Crépy-en-Valois (Oise). La Direction Départementale des
Territoires (Service Aménagement Territorial de Compiégne) a été chargée de suivre
I'élaboration du document au regard des enjeux portés par |’Etat.

La concertation a associé, pendant toute la durée de |’élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées dont les

représentants de la profession agricole. Le Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) a fait I'objet de deux réunions associant les services de I'Etat et
personnes publiques ayant demandées a étre consultées, en date du 29 mai 2015 et 26
juin 2015.

Deés la réception en mairie en février 2016, le Porter a Connaissance du Préfet a été
mis a disposition des habitants et un registre permettant de recueillir les observations
des administrés a été ouvert en mairie des le début des études en mars 2015. Début
juillet 2015, le rapport de diagnostic contenant I'état initial de I'environnement est
devenu consultable en mairie. Le 10 juillet 2015, un débat a eu lieu au sein du conseil
municipal sur les orientations générales du projet daménagement et de développement
durables.

Un bulletin d’informations municipales spécial sur I'élaboration du PLU et le
contenu du Projet d/Aménagement et de Développement Durables a été diffusé a
I'ensemble des ménages de la commune fin 2015 en précisant que le rapport de
diagnostic et le P.A.D.D. (piéce 2 du dossier P.LU.) étaient a la disposition des administrés
en mairie, jusqu’a l'arrét du projet de P.L.U. Une réunion publique exposant le projet a la
population s’est tenue le 22 avril 2016.
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Intfroduction

Commune de Courcelles-Epayelles

Le projet de PLU est ensuite soumis a enquéte publique. Le projet est alors
modifié pour prendre en considération les remarques émises lors de la consultation des
services et lors de I'enquéte publique. Le PLU est finalement approuvé par délibération
du conseil municipal. Il est tenu a la disposition du public.

Le présent rapport de présentation concerne le Plan Local d’Urbanisme de
la commune de Courcelles-Epayelles. Il constitue un élément du dossier de PLU qui
comprend, en outre :

e Le projet daménagement et de développement durables (PADD) et ses
documents graphiques qui définissent les orientations générales d’aménagement
retenues par la commune, concernant notamment |’habitat, les transports et les
déplacements, le développement des communications numériques, |'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs ; le PADD fixe également des
objectifs de modération de la consommation de |'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

e Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) qui, dans le
respect des orientations définies par le PADD, comprennent des dispositions portant
sur 'aménagement, I’habitat, les transports et les déplacements, en particulier des
secteurs soumis a des évolutions notables telles que proposées par les orientations du
projet communal.

e Le reglement qui comprend un document écrit et des documents graphiques. lls
délimitent les zones urbaines, les zones a urbaniser, la zone agricole et la zone naturelle
et forestiére. Les documents graphiques du réglement font apparaitre, s’il y a lieu, les
espaces boisés classés, les emplacements réservés, les éléments de paysage a préserver,
les plantations a créer, etc.

e Les documents techniques annexes concernant notamment :
- les annexes sanitaires
- les servitudes d’utilité publique et informations jugées utiles
- les nuisances acoustiques

Le rapport de présentation expose le diagnostic en matiere d’aménagement
de lI'espace, de développement économique, d’environnement, d’équilibre social de
I’habitat, de transports, d’équipements et de services.

Il expligue les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de
développement durables, notamment au regard d’un équilibre entre le développement
urbain et la préservation des espaces naturels, de larecherche d’'une plus grande diversité
des fonctions urbaines et de mixité sociale, d’'une utilisation économe et équilibrée des
espaces naturels et urbains, de la prise en compte des principaux objectifs de I'Etat.

Il expose les dispositions du reglement et justifie I'institution des secteurs des
zones urbaines et des zones naturelles. Il évalue les incidences sur I'environnement des
orientations d'aménagement retenues. A cet effet, il comprend trois parties essentielles:

1. Le diagnostic de la commune dont I'état initial de I'environnement
2. Les explications sur les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues
et leurs incidences sur I'environnement

3. Les justifications sur les dispositions réglementaires et sur le découpage en
zones

Les données générales sont issues des documents fournis par les personnes
associées a |’élaboration du PLU (sources : Porter a Connaissance, INSEE, IGN, DREAL,
DDT, etc.) ainsi que des différentes études et ouvrages réalisés sur la commune.

Infroduction
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DIAGNC D A COMMUNE DONT L’ETAT INITIAL DE ’'ENVIRONNEMEN

Commune de Courcelles-Epayelles




1.1 Localisation de la commune :

Localisation de Cou
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LOCALISATION :

La commune de Courcelles-Epayelles
se situe au a l'extréme nord du
département de [I'Oise, en limite
avec le département de la Somme.
Elle fait partie du Canton d’Estrées-
Saint-Denis, et de la communauté
de communes du Plateau-Picard.
Elle est desservie par la RD595 et
par la RD27, qui rejoignent des axes
plus importants comme la RD938,
et la RD935 qui relie Montdidier a
Compiegne, et I'’A1 par I'échangeur
de Ressons-sur-Matz.

Courcelles-Epayelles se situe a 12 km
de Montdidier, a une vingtaine de km
de I'agglomération Compiegnoise, et
a une quarantaine de km a I'est des
agglomérations d’Amiens et Beauvais
(préfecture). Dans un rayon de 50
kms, Courcelles-Epayelles a une
position stratégique entre plusieurs
poles départementaux et régionaux.

Leterritoirecommunalcomprend 638
ha et accueille 193 habitants (2013),
soit une densité de population de 30
habitants au km2.

Courcelles-Epayelles est entourée
par les communes de Tricot, Méry-la-
Bataille, Mortemer, le Frestoy-Vaux
et Rollot (Somme).

COURCELLES-EPAYELLES ET
LINTERCOMMUNALITE :

Courcelles-Epayelles est rattachée a
la Communauté de Communes du
Plateau Picard créée le 29 Décembre
1989. Llintercommunalité regroupe
52 communes et 29 149 habitants en
2010.

Cette structure intercommunale
possede aujourd’hui huit
commissions: Habitat, Logement et
Aménagement; Batiments et Travaux
; Action Culturelle ; Vie Sociale et
Scolaire ; Voirie et Mobilité ; Déchets
Ménagers ; Eau et Développement
Economique.

La communauté de communes du
Plateau-Picard a rejoint en 2002

la  communauté de communes
du Clermontois pour créer le
Pays Clermontois Plateau-Picard

comptant 68 communes. Le Pays gere
guatre commissions : les transports,
I'aménagement, les services publics
et les services au public, 'Economie.

I n'y a plus de SCOT depuis la
dissolution du Syndicat Mixte
Clermontois/Plateau Picard en
charge de son suivi.

Situation
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1.2 Courcelles-Epayelles : une commune multipolarisée de I’Oise : SITUATION : Tricot, bourg limitrophe, offre
quelques commerces et services
Carte des territoires vécus en 2002 : Suivant la carte des territoires de proximité. Cependant pour

vécus de I'INSEE de 2002 ci-contre,
Courcelles-Epayelles est une
commune de I'espace a dominante
rurale. La commune est polarisée a
la fois par la couronne périurbaine
de Compiegne a l'est, Montdidier
au nord et Maignelay-Montigny a
I'ouest, qui représentent des podles
d’emploi de I'espace rural.

Compiegne représente un pole
d’emplois certains pour la zone,
cependant les actifs de Courcelles-

accéder a une gamme intermédiaire
(supermarché, magasin de
vétements, collége, opticien, etc.)
les habitants de Courcelles-Epayelles
rejoignent Maignelay-Montigny a 8
km ou Montdidier a 12 km.

La commune reste dépendante
des bourgs ruraux situés dans un
rayon de 10 a 15 kms, que ce soit
pour I'emploi ou les commerces et
services.

Epayelles se répartissent plutot dans
les pbles d’emplois de proximité,
dans un rayon de 15 km en moyenne
(Moreuil, Faverolles et Margny sur
Matz). A noter que 17,5% des actifs
de Courcelles-Epayelles travaillent
dans leur commune de résidence en
2011.

7 &
~ \V/
x‘ — \ i

On définit quatre gammes d'équipements qui se retrouvent trés largement dans les mémes communes

- une gamme de base (tabac, garage, magon, alimentation, plombier, menuisier, école) ;

- une gamme de proximite

{poste, coiffeur, carburant, pléfrier, électricien, médecin, infirmier, pharmacie, boulangerie, boucherie) ;

- une gamme supérieure (hopital, laboratoire o'analyse médicales, cinéma) ;

- ef une gamme intermédiaire*
Chague équipement de la gamme infermégiaire qui recouvre des commerces et des services (publics ef privés)*
d'usage relativement fréquent mais ne relevant pas néanmaoins de la proximité immédiate exerce le méme
type d'attraction sur les communes non équipées alentour, Leur implantation et leur attraction définissent
ainsi des pdles de services intermédiaires et une aire d'influence autour de chacun d'eus.
Les pdles de services infermédiaires correspondent aux communes les plus fréquentées pour des motifs
non profassionnels.

I | .
Espace a dominante urbaine
Aires urbaines (définition smplifiée)

Péles urbains (354 péles représentant 3 100 communes)
Unités urbaines (agglomérations) comptant 5 000 emplois ou plus.

Couronnes périurbaines (10 808 communes)
Communes {ou unités urbaines) dont 40 % ou plus des actifs résidents fravaillent
hars de la commune {ou de ['unité urbaine) mais dans I'aire urbaine.

Communes multipolarisées (4 122 communes)
Communes {ou unités urbaines) dont 40 % ou plus des acfifs résidents fravaillent
dans plusigurs aires urbaines, sans afteindre ce seuil avec une seule d'entre elles.

Espace a dominante rurale

Aires d’emploi de I’espace rural (définition simplifiée)
Pédles d’emploi de I'espace rural (525 péles représentant 973 communes)

. Communes {ou unités urbaines) n'appartenant pas 4 l'espace & dominante urbaine . Pﬁle de senims imermédiaires ou commune bien équipée
?’””“””5‘”‘“""‘“}"“ s aer | Péle de services intermédiaires (commune exergant par les équipements de sa gamme infermédiaire
e e e une attraction sur les habitants o'au moins une aufre commune) ou commune bien équipée
{possédant 9 équipements ou plus parmi les 16 caractérisant cefte gamme”). Soit 4 054 communes

40 % ou plus des actifs résidents travaillent hors de la commune {ou de [‘unité urbaine)
mais dans l'aire d'emploi de I'espace rural.

Autres communes de I'espace @ dominante rurale

Communes {ou unités urbaines) n'appartenant ni 4 'espace & dominante urbaing,
ni & une aire d'emploi de l'espace rural.
(16 730 communes)

« Aire d'influence des pdles de services intermédiaires
Chaque commune est refiée par un trait au pdle de services intermédiaires fréquenté habituellement.

Commune de Courcelles-Epayelles

Situation
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Commune de Courcelles-Epayelles

Carte du relief et des masses d’eaux souterraines sur le territoire communal
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GEOLOGIE :

Le territoire de Courcelles-Epayelles
est situé s’inscrit sur 'un des replats du
Plateau du Pays de Chaussée, marqué par
un sol limoneux assez profond.

La commune est en effet principalement
recouverte de limons de plateaux de l'aire
guaternaire, particulierement fertiles. On
trouve sur une partie est de la commune
une couverture  sableuse (sables
indifférenciés du Thanétien) accueillant
aujoud’hui de la culture industrielle.

Ce type de sols peut s’expliquer par
la proximité de buttes témoins de Ia
montagne de Thiescourt a l'est, dont les
matériaux issus de I'érosion de ce coteau
s’accumulent en plaine.

RELIEF :

Le plateau sur lequel se situe Courcelles-
Epayelles est a une altitude moyenne
ondulant entre 82 et 105m. Le coeur du
village est placé au creux d’une faible
ondulation.

Globalement, la pente s’oriente vers le
nord-est suivant l'axe de la chaussée
Brunehaut (RD27 aujourd’hui).

Les eaux de ruissellement s’évacuent
ensuite vers le Fond de Rollot. Le village si
situe a une altimétrie moyenne entre 88
metres et 94 metres.

Géologie
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Carte des enjeux de ruissellement et de remontées d’eau sur la commune

Zones de dépression

N Réseau théorigue (pour bassin de 12 km2

v Poirt bas du bassin de 12 km2

N Bassin versant de 12 km2

Réseau théorigue (pour bassin de 2000 points de calc

b Point bas du bassin de 2000 points de calcu

Bassin versant de 2000 points de calcy

Commune de Courcelles-Epayelles

Source DDT60

HYDROLOGIE :

Le territoire communal n’est pas
traversé par un cours d’eau mais
appartient au bassin Artois-Picardie,
soumis aux dispositions du Schéma
Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE), approuvé
en 2015.

Le SDAGE (Schéma Directeur
d’Aménagement et Gestion des Eaux)
Artois-Picardie fixe les orientations
fondamentales d’une gestion
équilibrée de la ressource en eau et
des objectifs de qualité et quantité
des eaux au sein du bassin. Il a ainsi
vocation a encadrer les choix de
tous les acteurs du bassin dont les
activités ou les aménagements ont un
impact sur la ressource en eau. Ses 5
orientations fondamentales sont :
e Maintenir et améliorer Ia
biodiversité desmilieuxaquatiques
e Garantir une eau potable en
qualité et en quantité satisfaisante
e Sappuyer sur le fonctionnement
naturel des milieux pour prévenir
et limiter les effets négatifs des
inondations
* Protéger le milieu marin
e Mettre en ceuvre des politiques
publiques cohérentes avec le
domaine de I'eau

Ces orientations seront déclinées dans
le SAGE (Schéma d’Aménagement et
de Gestion des Eaux) «Somme aval et
Cours d’eau cotiers» auquel appartient
la commune et qui est en cours
d’élaboration.

Il convient de rappeler que les
documents d’urbanisme locaux (dont
les PLU) doivent étre compatibles avec
le SDAGE et les SAGE. La notion de

compatibilité impligue une absence
de contradiction entre le contenu des
documents d’urbanisme et celui du
SDAGE et des SAGE.

On distingue quelques talwegs peu
marqué sur le territoire communal
qui participent au ruissellement des
eaux de pluies.

Ces derniers évitent Ila partie
ancienne du village mais coupent la
partie urbanisée sur la rue d’Enfer et
au sud-est, sur la rue de la Chaussée
Brunehaut et la rue des Sureaux.
Ceci n'a que peu d’incidence sur les
habitations.

Des problemes de ruissellements
importants ont été recensés en 2001.
Des travaux ont donc été réalisés en
2004 et 2005 (recalibrage du fossé,
buse et bassin dorage), a lI'est du
territoire urbanisé, rue de la chaussée
Brunehaut.

I n'est identifié aucune zone a
dominante humide sur le territoire
communal.

Il convient de rappeler que les
documents d’urbanisme locaux (dont
les PLU) doivent étre compatibles
avec le SDAGE. La notion de
compatibilité implique une absence
de contradiction entre le contenu des
documents d’urbanisme et celui du
SDAGE.

La commune ne compte pas de point
de captage d’eau potable (le plus
proche étant situé a Frestoy-Vaux).
Elle accueille cependant une station
d’épuration de 300 EH jugée aux
normes a ’heure actuelle.

RISQUES NATURELS :

Hvdrologie

-10-
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Zonage issu du PPRN «mouvements de terrain» liés a la remontée de la nappe phréatique

aw ] martnieu ® A

s LEFRESTOYVAUX |/

N v le Chemin

[F
| Ond

Il e :
aJ o, de Courcelles
.| W
heminj% *
lanc §
'
|| | 3 o les Ounarsnie Mings ! 1a F
\ /i la F ) / 7+ [Bosquet osse
\\ % ossge,aux Chats & ‘ loan Minavd Lguvam
\\ !
X ¢ Crhampbamatre
1133 3
AI
l"‘
I Vala
jr¥aliag Crie
/4 01 lé6¢
Vol
/ Doy
X865
{f ¥ )
i g
N/ /
/A f
3 N s
SO : ‘
3\ Foade " Maddanie
P 93
& Y e
o
$ 5% o ,‘I
- 5 »
e Maxg
o 4 e
U ﬁ_?fle_-.,.-:.-s A VAP ot
,—.-;:-‘-'"5—‘—:'-'— ar
- ’
enderse fa
M, Quatie ) )
T N ? MU NG bt
] ¢
of ‘
96 a6
4
v 4
4
{ / A Y
Bow 27 9%
Pairsmoing J i
X ] 4 $ ,,//// b ! "
/ « //’ > i/ | =395
/ % _ -, (1K Srockagegiel| 96
' . & Has : . % .
/ : ; A Fief d AVenéwcurt
541 I 1 Hu y'.", 4 T
\ \ /
le Hardissal | 1A/
X I MERY-LA-BATAILLE
(e  ,
g "3 ? 4 le Pendant 4
G S, , lc E: 74
N Dl [KCim
N (B ~nan 74

PPRMT Tricot et Courcelles-Epayelles (redessing]

m Zone B1

Zone B2

&

o
101

Centray,
N\ d'enfouissement

la fol

9&"

Formdg de

-

BoisseauxXs

_Stockage ga?
5
ie Murd-Masrsouille

Source DDT60

Le territoire communal est soumis au
PPRN (Plan de Prévention des Risques
Naturels) «mouvements de terrain» liés
a la remontée de la nappe phréatique,
qui couvre également la commune de
Tricot. Ce document datant de 2003
délimite deux zones de vulnérabilités
aux mouvements de terrains consécutifs
aux risques d’effondrements de cavités
pouvant survenir lors de conditions
exceptionnelles de remontées de nappes.

La partie urbanisée du village est
entierement concernée par la zone B1,
comme une petite surface surles parcelles
cultivées au sud de la commune, jouxtant
la rue du Moulin. Cette zone présente des
risques d’effondrement localisé dus a de
vieilles caves, parfois reliées entre elles,
situées dans la craie et dans les limons
proches de la surface.

La zone B2 couvre le reste du territoire
communal. Elle est soumise a un aléa
modéré, expliqué principalement par
la présence de «marnieres» creusées
dans la craie a faible profondeur et
potentiellement inondées en cas de
remontée de nappes.

Ce PPR ne fixe pas de zone d’interdiction
de construire, cependant il fixe un certain
nombre de dispositions concernant
I'assainissement, l'eau potable, les
réseaux, les nouveaux projets et le bati
existant. Les zones B1 et B2 sont soumises
a des dispositions quasi identiques.

Tout nouveau projet d’aménagement
doit intégrer une étude préalable et
appropriée de terrain. |l s'agit de s’assurer

de I'absence de vides résiduels, naturels
ou artificiels non reconnus, dans 'emprise
direct ou aux alentours du projet. Cette
étude doit proposer des dispositions
techniques afin de garantir la stabilité de
la future structure.

Pour les biens et activités existants, un
contrble de I'état des raccordements aux
réseaux collectifs ou la vérification de
I’état de conformité des assainissements
autonomes sont obligatoires (domaine
privé et public). Il est recommandé de
faire procéder l'exploration des indices
d’extension éventuelles des cavités
recensées.

Ces données sont a prendre en compte
dans I'élabobration du PLU.

Courcelles-Epayelles compte trois
arrétés de catastrophe naturelle. Ces
derniers concernent des inondations
et des coulées de boue datant de juillet
2001 ; des inondations par remontées
de nappes phréatiques de février a avril
2001 ; la tempéte de décembre 1999 a
été rattachée a la catégorie inondations,
coulées de boue et mouvements de
terrains.

La commune est concernée par un aléa
faible a moyen de retrait-gonflement des
argiles. On constate plusieurs espaces
concernés par les effondrement et chutes
de toits (du sol) sur la commune, pris en
compte par le PPRN.

On ne constate pas de risques de coulées
de boue sur la commune.

Risques naturels

Commune de Courcelles-Epayelles
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Localisation des risques de retrait-gonflement des argiles :

LES CONTINUITES ECOLOGIQUES :

Le territoire des vallées de I'Oise et de
I'’Aisne est le support de nombreux corridors
écologiques qui sont des structures
paysageres, ayant pour fonction de relier les
habitats naturels ou semi-naturels de la flore,
les sites de reproduction, de nourrissage,
de repos, de vie sociale et de migration de
la faune. Les corridors qui participent a la
biodiversité, relient entre eux les grands
massifs forestiers et des espaces boisés de
moindre superficie, des zones humides, des
prairies, etc.

Mouvements de terrain
affaigsement

chute de toit
ehoulement
effondrement

érosion de berge

O U= 409 %

glissement

tassement

Deqgré d'aléa retrait-gonflement ces argile
a priori nul

faible f moyen

- fort

carrigre
cave

indéterming

o @ >

naturelle
ouv militaire

Source DDT60 auvrage civil

Courcelles-Epayelles ne fait pas l'objet de
sensibilités écologiques notables (site Natura
2000, ZNIEFF, corridor écologique, espace/
grand ensemble naturels sensibles, sites
inscrit ou classé) elle ne compte pas non plus
de zones a dominante humide. Cependant,
des ZNIEFF (Zone naturelle d’intérét
écologique, floristique oufaunistique) de type
2 (Somme, Tricot), de type 1 (Belloy, Lataule),
de continuités écologiques (Orvillers-Sorel,
Cuvilly) sont identifiables aux alentours du
territoire communal.

La trame verte est un outil d'aménagement
du territoire qui vise a (re)constituer un

Cavités souterraines hors mines
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réseau écologique cohérent, a I'échelle
du territoire national, pour permettre
aux especes animales et végétales, de
circuler, de s’alimenter, de se reproduire,
de se reposer. Les continuités écologiques
correspondent a I'ensemble des zones vitales
(réservoirs de biodiversité) et des éléments
(corridors écologiques) qui permettent a une
population d’especes de circuler et d’accéder
aux zones vitales.

La trame verte associée a la trame bleue
constitue ainsi un pilier de 'aménagement
durable du territoire. Le Grenelle de
I’environnement a fixé l'objectif de création

‘Source DDT60

d’une Trame Verte et Bleue nationale. Celle-
ci doit étre accompagnée au niveau régional
par les Schémas Régionaux de Cohérence
Ecologique (SRCE). A noter qu’a ce jour, la
région Haut-de-France n’a pas encore adopté
de SRCE.

Le territoire communal de Cour-
celles-Epayelles ne compte aucune continui-
té écologique déclinée a I'échelle locale.

lques

l0g
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INuUItés eco

Risques naturels et cont

Commune de Courcelles-Epayelles
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Cartographie du schéma régional éolien (document annulé) :

Le SRCAE (Schéma Régional Cli-
mat-Air-Energie) de Picardie, annulé en
juillet 2016, identifiait une partie de la
commune (nord-est) en zone favorable
pour développement éolien, sous condi-
tions. Le paysage de grandes plaines du
plateau Picard est en effet optimal pour
I'implantation d’éoliennes.

peu consommatrice d’espace agricole
et naturel au sol.

Le projet communal devra rester com-
patible avec ce document supra com-

munal.

Le territoire communal n’est pas soumis

a des sources de nuisances notables.

Courcelles-Epayelles, conjointement
avec lacommune de Mortemer souhaite
accueillir d’ici 2016 6 éoliennes dans la
zone identifiée comme favorable sous
conditions au SCRCAE sur les deux terri-
toires. Seront implantés deux éoliennes
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Le potentiel en biocarburants est pré-
sent. Lobjectif régional a I’'horizon 2020
est de 188ktep/an, soit une augmen-
tation de 50% de la production d’agro-
carburants sans extension des surfaces
aujourd’hui utilisées a cette fin. Le bio-
gaz et les déchets peuvent étre valorisés
avec un objectif régional de 47 ktep/an
d’ici 2020, soit 3,5 fois la production ac-
tuelle.

Zones favorables sous conditions

La géothermie est un fort potentiel pour
le sud de la région. L'objectif pour 2020
est de 26 500 tep/an. Il n’ y a pas de
cours d’eau a potentiel hydroélectrique.
L'énergie solaire (panneaux photovol-
taiques et panneaux thermiques) peut
étre exploitée, dans une moindre me-
sure (objectif régional de 2020 de 20
Ktep), dés lors gu’elle s’inscrit dans le
respect de la qualité du patrimoine bati
vernaculaire de la commune et reste

Y Site d'implantation d'éolienne sur la commui
ien avec la commune de Mortemer (2016)

Commune de Courcelles-Epayelles
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Un boisement de faible emprise et composé de feuillus et intégré a la trame urbaine, constituant l'arriere de
la parcelle de I'actuelle mairie.

Les entrées de village sont toutes
marquées par un alignement d’arbres
de différentes variétés, entourant les
voies d’accés.

Lentrée de village par Méry-la-Ba-
taille est marquée par une trame
végétale entourant la mare.

DIAGNOSTIC DES BOISEMENTS :

On distingue un espace boisé sur
la commune, il s’agit d’une parcelle
enveloppant I'actuelle mairie,
principalement peuplée de feuillus.
L’agriculture  structure le  paysage

communal au nord, en gérant la majeure
partie de celui-ci.

Il n” y a pas dautres éléments boisés
significatifs a 'échelle de la commune. On
peut cependant noter la présence de haie
arborées et d’allées d’arbres en lisiere de
village, marquant notamment les entrées
de village.

L'élaboration du P.L.U. permet d’aborder la
guestion de la protection et de I'évolution
des surfaces boisées, notamment en les
distinguant par catégorie. Larticle L.130-
1 du code de l'urbanisme autorise la
délimitation d’espaces boisés classés a
conserver ou a créer. Dans ce cas, toute
demande de défrichement est irrecevable.
Les coupes et abattages font I'objet d’'une
déclaration préalable, le plus souvent
soumise a obligation de replanter.

D’autres dispositions du code de
'urbanisme introduisent, en plus des
espaces boisés classés, une nouvelle
catégorie de préservation des espaces
plantés : éléments de paysage a préserver
au titre de larticle L.123-1-5-111-2° du
code de l'urbanisme, qui permet a la
commune d’étre tenue informée de
toute intervention sur ces éléments de
paysage par le biais d’'une déclaration
préalable a un aménagement suivant les
dispositions de larticle R.421-23 h du
code de l'urbanisme, sans pour autant

obliger nécessairement a replanter en cas
d’abattage.

Ces dispositions sont souvent plus
adaptées pour des haies, des plantations
d’alignement, de parcs, ou des arbres
remarquables isolés dans le paysage.

Diagnostic des boisements

Commune de Courcelles-Epayelles
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Carte du positionnement territorial :
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LES PRINCIPAUX TRAITS DU
GRAND PAYSAGE :

Le territoire communal, situé
sur le Plateau Picard, en limite
nord du bassin parisien, s’étend
sur 638 ha dont la majorité
est occupée par des parcelles
cultivées.

La commune est formée d’un
bourg central au coeur d’un
plateau cultivé. L'urbanisation
de la commune s’est constituée
autour de deux axes structurants,
la rue du Chateau et la rue de la
Chaussée Brunehaut.

Courcelles-Epayelles se situe
dans la structure paysagere
du Plateau Picard, en limite
de la structure paysagere du
Noyonnais. Elle est comprise
dans la sous-entité du Plateau
du Pays de Chaussée qui offre
un paysage de grandes cultures
marqués par des bosquets et
rideaux d’arbres sur les reliefs.
La commune étant peu marquée
par les reliefs, on trouve peu
de boisements hormis en liseré
autour de la trame batie.

agricole est
caractérisé par de douces
et amples ondulations de
terres cultivées. Au coeur de
ce paysage d'openfield, les
perspectives visuelles sont larges
et permettent une vue dégagée
sur le village.

Le plateau

Le secteur aggloméré s’est par
ailleurs implanté au coeur du
plateau, proposant ainsi un
paysage semi fermé par les
constructions du village.

Paysage

Commune de Courcelles-Epayelles
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Commune de Courcelles-Epayelles

Terres de culture RPG 2012

Prairies RPG 2012

Alignement d'arbres

Périmetre batiment d’élevage

Masses d’eaux souterraines

CARACTERISTIQUES PAYSAGERES
A UECHELLE COMMUNALE :

La commune de Courcelles-
Epayelles est marquée par un
contraste important entre les
espaces ouverts et les masses, le
paysage d’openfield et la trame
batie. La plaine de grande culture,
enveloppant la commune offre de
grandes perspectives visuelles en
raison de la faible présence d’une
couverture végétale.

Sur ce territoire trés ouvert,
les vues sont lointaines et les
repéres dans le paysage sont
souvent situés au dela des limites
administratives. C’est le cas sur
la sortie de village par la D595 a
I'ouest, il est possible d’apercevoir
Tricot en arriere plan. On apergoit
aussi Méry-la-Bataille dés la
sortie du village de Courcelles-
Epayelles en empruntant la route
communale dans cette direction.
Les pylones électriques se
démarquent au coeur du paysage
relativement plat.

Les enjeux paysagers portent sur
I'intégration de la trame batie
au ceeur du plateau cultivé, et la
gestion des espaces de transition.
A [|'heure actuelle, les haies
arborées et les allées d’arbres
installées aux entrées de village
permettent cette transition.

Paysage
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3.1 Forme et évolution du bati :

Carte de Cassini du XVllle Siecle: 1“:_] et
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e
Courcelles i
gl o Mo T Tiater

< t

Source : Géoportail
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Carte d’état major de 1818 - 1824 :

Commune de Courcelles-Epayelles

HISTORIQUE ET EVOLUTION DU BATI:

Les cartes anciennes indiquent que
la commune, qui portait auparavant
le nom de Courcelles, a gardé sa
structuration ancienne.

Ainsi,desle XVlllesiecle (carte Cassini),
le territoire communal se développe
autour du croisement de deux grands
axes: le premier reliant Roye a Saint-
Just (l'actuelle D37) d’orientation nord-
est/sud-ouest, et le second qui semble
relier Montdidier a Compiegne,
d’orientation Nord-ouest/sud-est. Ce
dernier axe est encore présent sur la
carte d’état major de 1818-1824, mais
a du étre déclassé ensuite au profit de
la D938, entre autre.

On repeére au XVllle siecle une église,
quelques fermes et un moulin. La
structure de la trame batie n’a pas
évolué depuis le XIXe siecle puisqu’elle
s‘organise toujours autour des deux
axes de circulation, les actuelles D595
et D27. La rue des Sureaux est la seule
poche urbanisée apres 1818-1824.
L'urbanisation s’est poursuivie le long
des axes initiaux, de facon tres limitée
toutefois.

Une grande partie du bati ancien a
été réalisée au début du XXe siecle et
aprées la premiére Guerre Mondiale (la
ligne de front ayant impacté le village)

Les parcelles cultivées constituent
toujours une enveloppe autour de la
trame batie.

LE PARCELLAIRE :

Al’échelledelacommune,leparcellaire
s'inscrit trées majoritairement de
maniére perpendiculaire aux voies
de circulation. Les parcelles sont
généralement rectangulaires.
Cependant, leur taille et leur position
sont différentes selon la constitution
historique des quartiers et 'utilisation
du sol :

- Les grandes parcelles de forme
souvent réguliere, extérieure ou en
limite de I'espace bati, correspondent
a l'espace agricole (parcellaire
remembré).

- Les parcelles plus allongées mais
peu larges, situées principalement
en limite de I'espace bati, coincident
avec les terrains boisés, les patures ou
les jardins.

- Les petites parcelles situées dans
les parties anciennes du village, et
occupées par de |I’habitat ancien, sont
plus étroites et allongées.

- Les grandes parcelles, situées a
I'intérieur du secteur aggloméré
correspondent aux équipements
publics et aux grandes propriétés
(exploitations agricoles). Ces dernieres
n’ont pas été morcelées.

-On trouve peu de parcelles régulieres
de type pavillonnaire sur le territoire
communal.

Sur ces différents types de parcelles, on
distingue sur lacommune 2 principaux
types de bati : le bati traditionnel
(dont les anciennes fermes) et le bati
récent.

V4

Evolution du bdti
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3.2  Structure du bati et caractéristique de la trame urbaine :

Période d’édification du bati :

D Baties entre 2005 et 2008

D Baties entre 1870 et 1975

- Baties entre 1935 et 1940

- Baties entre 1900 et 1805

- Baties en ou avant 1900

% Baties sans date précise

% Baties non daté

N Limites départementales

|:I Béties entre 2000 et 2005

D Baties entre 1965 et 1970

‘:l Baties entre 1930 et 1935

- Béties entre 1995 et 2000

- Baties entre 1990 et 1995

D Baties entre 1960 et 1965

‘:l Baties entre 1925 et 1930

- Baties entre 1985 et 1990

D Baties entre 1955 et 1960

‘:l Baties entre 1920 et 1925

- Béties entre 1980 et 1985

I:I Béaties entre 1950 et 1955

- Béties entre 1915 et 1920

I | Baties entre 1945 et 1950

- Béties entre 1975 et 1980

- Baties entre 1910 et 1915

Source : DDT Oise

Commune de Courcelles-Epayelles

- Baties entre 1940 et 1945

- Baties entre 1905 et 1910

Limites communales

TYPE DE BATI :
Le bati traditionnel :

Il concerne la quasi totalité de la rue
du Chateau et de la rue de la Chaussée
Brunehaut.

Ce type de bati se caractérise par une
implantation a l'alignement des rues et
souvent sur au moins une des limites
séparatives. Dansles partiesles plus denses,
les batiments forment un front bati continu
sur la rue, notamment au sud de la rue
du Chateau. La plupart de ces habitations
traditionnelles du Plateau Picard sont des
corps de ferme.

L'acces a la cour n’est pas toujours possible
depuis la rue pour un véhicule. Dans les
cas les plus favorables, il se fait par des
portes charretiéres situées sous de grands
porches, ou par de grands portails.

La cour peut étre fermée ou semi-fermée
par des annexes ou dépendances.

Les constructions sont en grande
partie de type maison rurale: rez-de-
chaussée+combles biensouventaménagés.
On trouve aussi quelques maisons de bourg
de type rez-de-chaussée+étage+combles,
comme a lI'angle de la rue du Chateau et de
la rue de la Chaussée Brunehaut.

Quelques grands corps de fermes ont été
bati avant 1900, mais la plupart de ces
constructions datent de 1900 a 1930.

-Le bati récent :

On le retrouve principalement sur la rue des
Sureaux et ses abords, et en remplissage
de quelques dents creuses sur la rue du
Chateau et de la Chaussée Brunehaut.

Les habitations sont implantées en retrait
par rapport a la voie sur des distances
variables selon la profondeur du terrain (le
plus souvent de 4 a 5 metres), et se trouvent
généralement au milieu de la parcelle. La
présence des jardins est donc plus visible.

Sur la rue des Sureaux, un lotissement a été
aménagé sur une seule parcelle proposant
9 logements, en constructions individuelles
ou collectives. Chaque logement possede
son propre garage.

Devant la construction, I'espace libre est
aménagé sous forme de jardin d’agrément
(pelouse, fleurissement, plantations
d’agrément) et de stationnement des
véhicules, alors que larriére-cour peut
contenir un jardin potager.

La hauteur des batiments correspond a un
rez-de-chaussée plus combles. Des annexes
(garages, abris de jardin) viennent s’ajouter
a la construction principale.

Le tissu pavillonnaire discontinu d’un
terrain a l'autre differe de I’habitat ancien
dense construit en continuité. Il convient
donc d’étre vigilant sur leurs formes et
sur les matériaux utilisés afin d’éviter un
agencement disparate. Il est recommandé
soit de réaliser des murs de clotures
traditionnels (briques rouges et pierres),
soit de faire un traitement végétal de la
cléture sur rue.

Forme du bdti et architecture
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Les grands corps de fermes de briques et les murs entourant les grandes propriétés (ici en pierre autour de la mairie) participe a la
continuité batie.

L'église et la place du Monument aux Morts offrent un espace ouvert au nord de la rue du Chateau, marqué par un traitement
paysager de qualité.

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR
URBANISE ET ESPACES DE
TRANSITION SUR LES FRANGES DU
BATI :

Le coeur historique du village de
Courcelles-Epayelles se caractérise
par une ambiance trés minérale
dans ses rues. L'alignement des
maisons et grands corps de ferme
par rapport a la rue constitue un
véritable «front bati» de briques et
parfois de pierres claires.

Cependant ces fronts  batis
s’étendent peu sur la longueur car
ils sont entrecoupés de parcelles
végétalisées, comme autour du
chateau d’eau sur la rue du Chateau,
ou d’acces aux parcelles non
urbanisées a l'arriere de la rue.

Les espaces publics s"accompagnent
généralement d’espaces ouverts, de
places et placettes, qui forment des
espaces verts dans la trame batie
de la commune.

La place devant la salle communale
permettant d’accéder au stade,
ou la place de l'église en sont
caractéristiques. Des traitements
paysagers ont été réalisés autour
de ces éléments de patrimoines
(chateau d’eau et église): grandes
étendues de pelouse, bancs, mares,
etc.

La mairie est implantée dans une
propriété cernée d’'un haut mur en
pierres participant de la continuité
batie. Cependant son haut portail
s‘ouvre sur une cour plantée de
grands arbres, qui apportent une
ambiance plus végétale a la rue.

Lesextensionsurbaines,surlaruedes
Sureaux, et les habitations récentes
implantées dans le village ancien,
rompent avec I'ambiance minérale
du vieux village et présentent un
caractere plus verdoyant avec des
constructions implantées au milieu
de leur jardin.

Trame urbaine

Commune de Courcelles-Epayelles
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3.3

Architecture :

Maison de village en brique et ornements en pierre de taille.

Habitat groupé récent ouvert sur la voie publique.

Commune de Courcelles-Epayelles

Maison rurale en briques ornée de motifs ayant fait 'objet
d’une rénovation.

Pavillon des années 1980 implanté au coeur de la trame batie
ancienne.

ARCHITECTURE

On peut rattacher le Vvillage de
Courcelles-Epayelles a I'entité
paysagére du Plateau-Picard, dont il
partage les caractéristiques, pour ce qui
est de I'architecture.

La présence d’un bati agricole de grande
taille au sein des villages, caractérisé
par des granges et des fermes picardes
alignées sur rue, est un trait marquant
de cette identité.

Ce type de ferme s’organise autour
d’une cour, avec la maison d’habitation
au fond, séparant le jardin en arriere de
parcelle. Le front de rue est composé
bien souvent de deux granges encadrant
un grand porche.

La brique est le matériaux le plus présent
sur les facades du village ancien, elle
est trés présente sur le plateau du Pays
de Chaussée, sous-entitée paysagere
a laquelle appartient Courcelles-
Epayelles.

Les facades sont ornées de motifs en
briques de couleur différente (ton beige
sur ton brique rouge ou inversement).
Des pierres de taille d’ornements sont
parfois insérées dans la facade comme
sur lamaison de bourg al'angle delarue
du Chateau et de la rue de la Chaussée
Brunehaut.

Les grands murs structurants, comme
sur la rue du Chateau sont plutot en
pierres rappelant larchitecture de
I’église Saint-Lucien du XVle siecle.

Les constructions les plus récentes ont
des facades en parpaings ou briques
creuses enduites de teinte claire

rappelant les enduits anciens au mortier
batard ou a la chaux.

En dehors des grandes fermes a cour

carrée caractéristiques du village,
I’architecture traditionnelle de
Courcelles-Epayelles compte deux

types de constructions: les maisons
rurales, et les maisons de bourg. Ces
constructions se présentent sous
forme de parallélépipede rectangle de
dimension et de hauteur différentes.

Les maisons rurales sont de plein pied
avec combles aménagés ou non (6 a 9
meétres de hauteur) et les maisons de
village présentent un étage complet et
des combles rarement aménagés (9a 12
meétres au faitage). Ce dernier type de
maisons se retrouve principalement le
long de larue de la Chaussée Brunehaut.

Les maisons rurales de type longere
forment des rectangles allongés de 13
a 18 metres de long et 5 a 7 metres de
large avecdesannexessouventaccolées.
Les maisons de village présentent des
rectangles de forme plus carrée de
longueur allant de 8 a 12 meétres et de
largeur 5 a 7 metres.

Ormis les ornements en brique, les
murs des facades ou pignons sont
relativement sobres, dépourvus de
modénatures. lls comportent rarement
une corniche, sauf pour les maisons de
village a R+1.

Les chainages et encadrements de
baies sont la plupart du temps réalisés
en pierre de taille.

Les ouvertures sont plus hautes que
larges. Sur une méme facade, les parties

Architecture
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Le chateau d’eau

Commune de Courcelles-Epayelles

27
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L'église saint-Firmin

Un mur en pierres participant de la continuité de la trame batie.

vide (fenétre, porte) ne sont pas plus
importantes que les parties pleines.

La forme des toitures est a 2 pentes
entre 40° et 55° a I'horizontale. Les
toitures ne débordent quasiment
jamais des pignons. Les couvertures
sont en tuiles ou en ardoises. On
trouve également de la tuile plate sur
le bati plus récent.

Lebatiestétabli, le plusfréquemment,
parallelement a la rue principale,
préservant un jardin a l'abri du
regard. Les pignons aussi implantés
a l'alignement de la voie participent
pleinement a la dominance minérale.

Les murs anciens viennent dans le
bourg ancien en prolongement ou en
protection du bati. Leur maintien est
probablement di a la faible évolution
des implantations baties. Ils sont
bien souvent en pierres, rappelant
I'architecture de [I'église  Saint
Firmin du XVle siecle. Ces derniers
constituent un atout patrimonial
pour la commune.

Les extensions récentes ne suivent
pas toujours les mémes principes.
Toutefois, les clotures végétales
constituées d’arbustes d’essences
locales constituent un moyen simple
et naturel pour préserver I'intimité et
assurer une transition avec le paysage
naturel environnant.

LE BATI D’INTERET PATRIMONIAL :
Courcelles-Epayelles ne compte pas

de monuments historiques classés
ou inscrits.

On trouve cependant un petit
patrimoine remarquable sur
la commune qu’il convient de
préserver:

- Les petits éléments architecturaux
de qualité : le nombre important
de maisons anciennes sur le village
favorise la qualité et la cohérence
architecturale de Courcelles-
Epayelles grace notamment a ses
facades bien particulieres. Le chateau
d’eau, construction typique dans
les paysages de grandes cultures
du plateau Picard, entre dans cette
catégorie par ses facades en briques
rouges ornées de motifs en briques
blanches.

- Les éléments religieux: l'église
saint-Firmin datant du XVle siecle est
particulierement bien mise en valeur
au cceur du village. Elle est située au
coeur d’une place ayant fait l'objet
d’un traitement paysager: une mare
la sépare de la voie de circulation
et une placette enherbée abritant
le monument aux morts est placée
devant son parvis.

I est wutile de rappeler que
I’élaboration d’un P.L.U. est un
moment privilégié pour veiller
au maintien de [larchitecture
traditionnelle du plateau Picard.

Aucun document de
recommandations architecturales ne
s‘appliqgue a I'heure actuelle sur la
commune.

Architecture
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Légende
BN Equipement public
Exploitation et batiment agricole
I Espace a vocation économique
\’ J  Centralité identifiée
=== V/Oies primaires
=== \/oies secondaires
Voies tertiaires
=== Chemins ruraux et d'exploitation
|:| Carrefour important
Etendue d'eau
A Station d’épuration

T Fond : Géoportail
N  Source: Arval Urbanisme - Avril 2015
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ORGANISATION URBAINE :

Le secteur aggloméré de Courcelles-
Epayelles repose sur une organisation
compacte s’étirant sur deux axes
perpendiculaires, la rue du Chateau
prolongée par la rue d’Enfer sur
600 metres et la rue de la Chaussée
Brunehaut sur 650m.

Le développement s’est
principalement fait en respectant une
logique linéaire en poursuivant ces
axes. Les extensions urbaines se sont
principalement installées sur la rue
des Sureaux, prolongeant au sud la
rue du chateau.

Le fonctionnement urbain repose
sur cette logique linéaire puisque les
équipements publics se localisent
tous sur la rue du Chateau.

Cette organisation a permis la création
d’une véritable centralité autour de
I'église et du monument aux morts,
ayant fait l'objet d’un traitement
paysager de qualité et permettant
les rassemblements. La mairie a été
déplacée sur la rue du Chateau, en
face de la salle communale accueillant
la cantine du groupement scolaire, la
salle des fétes, le musée et des terrains
de sports en arriere plan.

Le fonctionnement de cet espace
est facilité dans la mesure ou les
grands axes routiers (RD27 et RD595)
contournent la rue du Chateau.

La connexion entre la polarité centrale
et la place de I'église est difficilement
perceptible. Toutefois 'aménagement
desterrainssitués entre ces deux poles
d’équipements, pourrait redonner de
la lisibilité.

Dans le reste du secteur aggloméré,
les voies ont une emprise suffisante
pour permettre le double sens de
circulation. Des trottoirs ont été
aménagés sur les principaux axes
structurants le village, ce qui assure
la circulation des piétons et le
stationnement automobile.

De maniere générale, il conviendra
de rester vigilant quant au traitement
des traversées de l'axe principal et
aux conditions de stationnement
a proximité des équipements ou
des activités qui peuvent aussi étre
amenées a évoluer impliquant de
nouveaux besoins en stationnement
ou conditions d’acceés.

Selon la réglementation d’urbanisme
actuellement applicable sur la
commune (RNU) et la configuration
de la trame urbaine, on peut estimer
aujourd’hui qu’il reste quelques dents
creuses (parcelle non construite) au
sein de la trame urbaine pouvant
accueillir de nouvelles constructions
auxquelles s’ajoute un potentiel de
division des grandes batisses, et de
mutation de plusieurs sites agricoles.

De méme, le bati agricole n’étant plus
considéré comme sieége d’exploitation
imbriqué dans la trame urbaine, pose
guestion quant a sa perspectives
d’évolutiondel’usage dessolsatravers
le nouveau document d’urbanisme.

Trame urbaine

Commune de Courcelles-Epayelles
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Les entrées de village par la D27, sur la rue de la Chaussée Brunehaut sont semblables, des haies arborées encadre la voie et
marquent la transition vers la trame batie.

Lentrée de village en arrivant de Tricot offre un panorama intéressant sur le village et son patrimoine (église, chateau d’eau),
et sur la trame arborée qui souligne la frange ouest du village.

Lentrée nord-est du village, par la D595 se fait par
un virage longeant le site de la bataille des chars.
Commune de Courcelles-Epayelles

Lentrée sud du village, en arrivant de Méry-la-Bataille est marquée par son
allée de bouleaux longeant la voie.

LES ACCES AU VILLAGE :

On compte cing accés principaux au
village :

L’entrée sud-ouest, par la D27 est
caractérisée par un alignement
de pommiers. La transition entre
I’espace ouvert de parcelles cultivées
et la trame batie est permise par une
végétation relativement dense de
grands arbres et de talus. On apercoit
guelques toitures et batiments
agricoles en arriere plan quiindiquent
I'entrée dans le partie ancienne
village. On apercoit notamment de
grandes facades de corps de ferme
en briques.

A l'opposé, I'entrée est par la D27,
sur la rue de la Chaussée Brunehaut
est similaire. Les bas-cOtés de la
chaussée sont marqués par une haie
arborée, qui permet de dissimuler en
partie les premieres habitations, et
offre un paysage de qualité.

Lentrée de village par I'axe venant de
Tricot, a 'ouest, et donnant sur la rue
d’Enfer offre un panorama de qualité
sur la trame batie. Un paysage ouvert
de parcelles cultivées encadrent la
voie. On apercoit en arriere plan
I’église du XVle siecle. Au premier
plan, une haie arborée permet une
enveloppe paysagere autour des
batiments agricoles. Seul un batiment
blanc est fortement visible.

LUentrée nord-est, débouchant sur la
D595 possede elle aussi des abords
plantés d’arbres. Marquée par un
virage, elle accueille les panneaux

d’indications touristiques concernant
le site de la bataille des chars longeant
la voie. Elle s’inscrit dans un paysage
ouvert de parcelles cultivées.

Lentrée sud, en arrivant de Méry-
la-Bataille s’inscrit dans un paysage
ouvert qui laisse apparaitre le
batiment d’activité qui n’a pas fait
I'objet d’une insertion paysagere.
Les bas-cOtés sont plantés de hauts
bouleaux marquant la transition vers
la trame batie. Dans la continuité
de cette trame paysagere, des haies
entourent les premieres habitations
pavillonnaires de la rue des Sureaux.

Les entrées de village sont
particulierement soignées d’un point
de vue paysager. La trame batie
fait en général l'objet d’une réelle
insertion paysagere, qu’elle soit
entourée par des haies arborées ou
des alignements d’arbres (pommiers,
bouleaux...).

Les entrées de village
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|V - Infrastructures et déplacements

LES RESEAUX A 'ECHELLE REGIONALE travaux routiers pouvant concerner la
ET NATIONALE : commune.

4.1 Organisation du réseau viaire :
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S oo\ S Wednmmioes oot A RD595 qui la traverse a l'ouest et qui

rejoint la RD27 qui la traverse d’ouest
en est. Cependant, la commune reste
a proximité d’axes plus importants
comme la RD938 reliant Beauvais
a Noyon, ou la RD935 qui relie
Montdidier a Compiegne. L'échangeur
de Ressons-sur-Matz permetant de
rejoindre I'A1 (Paris-Lille) se situe a une
dizaine de km de Courcelles-Epayelles.
La commune est située a un peu plus
de 45 minutes de la zone économique
de Roissy-Charles-de-Gaulle.

Son accessibilité est limitée mais elle
reste a proximité des grands axes
structurants le territoire de I'Oise et de
la Somme dont elle est voisine.

Le trafic sur la RD595 et la RD27 est
relativement faible. 1l était de 509
véhicules/jour sur la RD595 au niveau
de Courcelles-Epayelles, dont 5,5%
de poids-lourds, et de 318 véhicules/
jour dont 9% de poids-lourds en 2008
sur le troncon de la D27 traversant la
commune.

Le plan départemental pour une
Mobilité Durbale a 15 ans du Conseil
Général 2006-2020 ne prévoit pas de

Sureaux étant venue se greffer dans le
prolongement de la rue du Chateau.

Le coeur historique du village s’est
développé de fagon égale sur les deux
axes structurants du village: la rue
du Chateau qui correspond a un axe
communal et la rue de la Chaussée
Brunehaut qui correspond a I'axe de la
RD27.

Ces deux voies ont pour usage
de desservir les divers quartiers
résidentiels du village. Ainsi ces voies
sont fortement empruntées par
les habitants afin de se rendre aux
divers équipements du village situés
principalement sur la rue du Chateau.

La RD595 contourne la partie urbanisée
de la commune, hormis sur la rue
d’Enfer au Nord du village. En arrivant
de Tricot, elle se poursuit sur la rue
Grand-Louis, parallele a la rue du
Chateau pour croiserlaD27 surlaruede
la Chaussée Brunehaut. Le croisement
de la RD595 et de la D27 constitue un
carrefour relativement important. La
RD27 est cependant limitée a 45km/h
sur la commune.

Commune de Courcelles-Epayelles
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IV - Infrastructures et déplacements

Organisation viaire sur le village : /
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Un second carrefour marqué par la rue
du Chateau et la rue de la Chaussée
Brunehaut vient structurer le maillage
viaire de la commune.

Ces deux carrefours sont gérés par des
stops placés sur I'axe de la RD27 afin
d’apaiser le trafic sur la rue, en plus de
la vitesse limitée. Aucun aménagement
des voies n’assure le ralentissement
des véhicules sur la rue du Chateau
qui débouche cependant sur la rue des
Sureaux. Un ralentisseur a été placé au
coude formé par la rue, en arrivant sur
le lotissement. Un traitement de ces
carrefours pourrait étre envisagé afin
de sécuriser la traversée des voies et
de réduire la vitesse des véhicules au
cceur du village.

Le croisement de la RD595 et de la rue
du Chateau est aménagé d’un «céder-
le-passage» sur I'axe de la RD595.

En regle générale, la circulation
a l'échelle du secteur aggloméré
s‘effectue sans difficulté majeure.
Lemprise des voies et carrefours est
suffisamment large pour le passage et
le croisement des véhicules agricoles.
Des véhicules stationnent sur les
bords de la voie constituée par la rue
du Chateau sans toutefois entraver le
croisement des véhicules, les trottoirs
étant suffisamment larges.

V4

eseqau vidire

ler

Commune de Courcelles-Epayelles
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IV - Infrastructures et déplacements

4.2 Les cheminements piétons, le stationnement
et les transports collectifs :

Espace de stationnement a proximité de I'église.

Stationnement en bordure de voie sur la rue du Chéteau,
n’entravant pas la circulation des véhicules.

Sur la rue de la Chaussée Brunehaut, I'emprise en bord de voie
est assez large pour permettre le croisement des véhicules.

Commune de Courcelles-Epayelles

-

Larrét du bus, devant la salle communale, emme
les éleves vers les colleges et lycées voisins

S

nant

CHEMINEMENTS PIETONS :

Un itinéraire de randonnée sur le circuit
des Chars de la bataille du Matz passe
par Courcelles-Epayelles, et arrive de
Méry-la-Bataille.

Les cheminements piétons reposent sur
les chemins ruraux et d’exploitations
agricoles conduisant principalement
verslesvillagesalentours. On ne compte
pas de sente piétonne a l'intérieur
de la trame batie. Un cheminement a
travers les parcelles cultivées permet
de relier la RD595 au nord a la D27 en
entrée ouest du village en longeant
I'arriere des parcelles ouest de la rue
du Chateau.

Il existe un chemin de tour de
village récemment conforté par
I'aménagement d’'un chemin entre la
RD27 (ouest) et la route de Méry-la-
Bataille.

En revanche, le déplacement a pied
le long de la RD27 est dangereux (bas
c6té non aménagé, par de traversée
sécurisée).

Aucun aménagement réservé a la
circulation des vélos n’est présent sur
la commune.

LE STATIONNEMENT :

Les cours des habitations sont en
général suffisamment grandes pour
accueillir les véhicules. Cependant on
notelaprésencedevéhiculesstationnés
le long des voies, sur la rue du Chateau
et sur la rue de la Chaussée Brunehaut.
Les trottoirs sont larges et permettent
de ne pas géner la circulation et le
croisement des véhicules. Cependant
ce type de stationnement entrave le

cheminement des piétons.

La cour de la nouvelle mairie peut
accueillir quelques véhicules, plus
particulierement ceux des occupants
des logements communaux. Quelques
places de stationnement peuvent
manquer cependant aux abords des
équipements publics (salle communale,
et maison d’accueil du circuit des
Chars). Il est prévu ainsi 3 places
supplémentaires a coté de la Mairie.

Les véhicules stationnent sur le trottoir
longeant les batiments, ce dernier
est assez large pour le passage des
piétons. Une réflexion sur l'accessibilité
aux personnes a mobilité réduite reste
a mener.

Autour de [I'église, une aire de
stationnement a été aménagée, et
peut accueillir des camping-cars (3).

Sur lacommune, il n’existe pas de place
de stationnement pour les cycles, ni de
bornes pour recharger les véhicules
électriques.

LES TRANSPORTS COLLECTIFS :

La commune n’est pas directement
desservie par le train. La gare la plus
proche est celle de Tricot (3 km) située
sur I'axe Amiens-Compiegne, qui offre
un service régulier le matin, le midi et
le soir.

La commune est desservie par deux
lignes régulieéres du réseau du Conseil
Général de I'Oise:

- La ligne 47 RENF en direction des
colleges de Saint-Just en Chaussée et
de Maignelay Montigny, qui dessert
aussi la gare de Tricot: horaires 7h05

eseqau vialre
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Organisation viaire dans la trame batie :

Légende

Voies primaires
Voies secondaires
Voies tertiaires
Chemins ruraux et d'exploitation
Voie a sens unique
[ ] carrefourimportant
= = = Emprise permetant le stationnement
@ enbande

Espace de stationnement
T Fond : Géoportail
N  Source: Arval Urbanisme - Avril 2015

Commune de Courcelles-Epayelles

et 19h.
- La ligne 50 Roye-Tricot, en direction

des lycées de Compiegne: horaires
6h50 et 18h25-19h30

Les arréts sont situés en face de la
salle communale et sur la rue de la
Chaussée Brunehaut.

Néanmoins, la fréquence de ces lignes
ne permet pas une bonne desserte
ce qui oblige la population a utiliser
la voiture comme principal mode de
déplacement pour rejoindre un pole
de service qu’il soit de proximité ou
de statut supérieur.

Il existe un service de transport
collectif, le service «Tadam!», a
I'échelle de la Communauté de
Communes. Ce service est un service
de transport a la demande. Un
service «gares» et un service «bourgs
et commerces» permet aux usagers
de rejoindre depuis leur commune
les gares de Saint-Just-en-Chaussée,
de Tricot et les bourgs de Saint-Just-
en-Chaussée, Maignelay-Montigny,
La Neuville-Roy et Tricot. Les horaires
de déposes et de reprises aux lieux
de destination sont fixes, mais le
trajet du véhicule varie et s’adapte
a la demande des usagers, devant
s'inscrire et réserver leur trajet
préalablement.

Globalement, la desserte régliere
en transport en commun sur la
commune de Courcelles-Epayelles
est exclusivement assurée par les
lignes de car du Conseil Général, et
celles du transport scolaire (colleges,
lycées).

De ce fait, la question du covoiturage
est a évoquer du fait qu’elle constitue
un moyen de réduire les frais de
transport pour se rendre sur un
méme lieu. Le SMTCO (Syndicat
Mixte des Transports Collectifs de
I’Oise, Oise Mobilité) a mis en place
sur son site internet une «centrale de
réservation» (possibilité de partager
son trajet ou de rechercher une
personne effectuant le méme trajet).

laisons douces

les |
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Trajet de la ligne 47 RENF :
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4.3 Les réseaux et leurs servitudes :

(AC1) Périmétres de protection des Monuments Historigue

classés
inscrits

N Z/4

(AS1) Périmétre de protection Eloigné captage AEF

-

(T1) Voies ferrées
LGW

Ligne principale
autre

autre

N (14) Lignes électriques

(14) Pylones électrigues

N Communes
NLim'rtes départementales

CELLES-EPAYEI

Commune de Courcelles-Epayelles

LES RESEAUX ET LEURS SERVITUDES :

La commune est concernée par le
Schéma Directeur d’Aménagement et
de Gestion des Eaux Artois-Picardie.

- Le SICAE gere le réseau électrique
d’alimentation de la commune.
LUalimentation  électrique sur Ia
village est desservie par deux postes
électriques ne posant pas de problemes
a ce jour. Un développement significatif
des besoins sur le poste alimentant la
rue des Sureaux pourrait entrainer des
chutes de tension.

Des lignes électriques reliant Roye au
sud de I'Oise traversent le territoire
communal a l'ouest, ce qui entraine des
servitudes d’utilité publique a prendre
en compte dans le PLU.

- La défense contre lincendie est
correctement assurée par 2 poteaux
considérés comme répondant aux
normes par le SDIS. Le premier couvre la
rue du Chateau et la rue de la Chaussée
Brunehaut, le second la rue du Chateau
et la rue d’Enfer, pour une couverture de
200m. Une réserve de 60m3 est située
rue des Marionnettes, réalimentée a
30m3/h, elle est aussi aux normes. La
mare aux abords de |'église représente
uneréserve incendie naturelle de 120m3
disponible toute I'année. L'acces est a
sécuriser et a adapter aux véhicules de
secours.

- L'eau potable est gérée par la Lyonnaise
des eaux. La commune appartient
au syndicat des eaux de Tricot et est
alimentée par le point de captage situé
a Frestoy-Vaux.

Une canalisation de 100 mm alimente
les constructions situées rue du Chateau

et se prolonge par une canalisation
de 80 mm sur la chaussée Brunehaut
(uniguement dans sa partie a I'est de la
rue du Chateau). La rue de I'Enfer (partie
est) est alimentée par une canalisation
de 75 mm. En revanche, la rue des
Sureaux n’est desservie que par une
canalisation de 60 mm pouvant s’avérer
insuffisante en cas de développement
significatif des constructions.

- La station d’épuration située sur la
commune est gérée par la Lyonnaise des
Eaux. La commune dispose d’un réseau
d’assainissement collectif récent réalisé
suite au Plan de Prévention des Risques
Naturels (PPRN) avec une station d’une
capacité de 350 équivalents/habitants.

Lensemble du réseau fonctionne en

gravitaire. Le lotissement, en cours
de réalisation méme si les travaux
n‘évoluent plus depuis  plusieurs

années, est raccordé au réseau
d’assainissement par la rue des Sureaux.
Le raccordement au réseau d’eau se fait
pas une canalisation privée.

Le territoire communal n’est pas
concerné par les périmetres de
monuments classés ou inscrits. Le

batiment classé le plus proche est
I'église de Tricot (Choeur et Transept).

LE DIAGNOSTIC NUMERIQUE :

A ce jour la ligne ADSL de Courcelles-
Epayelles est reliée au central de Tricot.
Elle dispose d’un débit ADSL maximum
de 5,68 Mbps et n’est pas éligible
au VDSL. Le taux d’affaiblissement
théorique est de 45,45 dB.

La longueur de la ligne est estimée a
4105m.

Les résequx
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4.4 Le diagnostic numérique :

Année de déploiement du trés haut débit sur le territoire de la Communauté de
Communes du Plateau Picard :

ANNEE DE DEPLOIEMENT DU TRES HAUT DEBIT
SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PLATEAU PICARD

Phase de déplolement du trés haut débit

dans les communes

I décembre 2013 A décembre 2014

P décembre 2014 & décembre 2015 dépl ot s Fipik bl

I décembre 2015 i décembre 2016 Gjeme

— (résorption des lignes inéligibles
décembre 2016 & décermbre 2017 au triple-play)

PHASE 1: Zone prioritaire dans le

I décembre 2017 a décembre 2018 Infrastructures Limitesadministratives
PHASE 2: Zone de fin de déplolement du u RRA-ZO Commune

I trés haut débit (dermniére phase; zone E
actuellement couverte par be triple-play) - NRA EPCI

Réseaudépartemental haut débit
(Tedoise) existant & mars 2013

Commune de Courcelles-Epayelles

Source : CGEO/PAG/DON, TELOISE, BD TOPD IGN
Réalization : CG60/PAG/DDN/BSIG
Date : Novemnbre 2013

F

Suivant le schéma directeur territorial
d’aménagement numérique d’avril
2012, porté par le Conseil Général de
I’Oise (via le Syndicat Mixte Oise Tres
Haut Débit), il est prévu un passage
progressif dans les 10 a 15 ans au tres
haut débit (équivalent au moins a 100
Mo) sur 'ensemble du département.
Ce déploiement s’effectuera en trois
phases.

Le territoire de Courcelles-Epayelles
est identifié comme zone prioritaire
pour recevoir le tres haut débit dans
les 5 premieres années. En effet
elle est inscrite dans I'année 4 (soit
2017) de la phase 1 du plan Oise
trées haut débit du Conseil Général.
La Communauté de Communes a
pris la compétence du numérique
et a adhéré au Syndicat Mixte Oise
Trés Haut Débit, les travaux de
raccordement s’effectueraient en
2016 -2017.

IC_ humeérigue

Diagnost
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Evolution de la population :

Evolution de la population (donnés générales) :

Par période intercensitaire (Population totale)

Commune de Courcelles-Epayelles

taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol.
annuel annuel annuel annuel annuel
1968 e 1975 e 1982 R 1990 —— 1999 e 2011
68/75 75/82 82/90 90/99 99/11
Courcelles Epayelles 153 -1,46% 138 -0,85% 130 1,89% 151 -0,76% 141 2,74% 195
Territoire CC Pateau Picard 19643 0,34% 20116 0,99% 21547 1,82% 24895 1,03% 27296 0,65% 29506
Département Oise 540988 | 1,64% | 606320 | 1,26% | 661781 1,16% | 725603 | 0,61% | 766313 | 0,42% | 805642
Sur plusieurs périodes intercensitaires
taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol.
annuel annuel annuel
1968 P— 2011 1982 J— 1999 J— 2011
68/11 82/99 82/11
Courcelles Epayelles 153 0,57% 195 130 0,48% 141 1,41% 195
Territoire CC Plateau Picard | 19 643 0,95% 29506 21547 1,40% 27296 ‘ 1,09% 29506
Département Oise 540 988 093% 805642 661781 0,87% | 766613  0,68% | 805642
Mouvement naturel et solde migratoire observés :
COMMUNE DE COURCELLES EPAYELLES
Taux de Taux de Taux de Taux de
évol. 75782 | VAMAtoON .o g2z90 | VAMAUON | eiol 90799 | VAMAUON g6l 99710 | VaMation
annuel annuel annuel annuel
| 1975-1982 | 1982-1990 | 1990-1999 | 1999-2010
ATUIICEC] 8 . -0,80% 21 1,90% 10 -0,80% 52 2,90%
population
Mouvement -0,30% 0,10% 0,20% 0,70%
naturel
Sl -0,50% 1,80% -1,00% 2,20%
mlgrat0|re
TERRITOIRE DE LA CC PLATEAU PICARD ET DEPARTEMENT DE L'OISE
> + =) + =) + =) +
33 5 33 5 S 3 5 S5 5
(O S o = IS o £ S o = €
5a S8 5 e S8 5a S8 50 S8
202 ® 5 202 ® 5 2002 ® 5 2o 9 & 5
5C 8 8o 5SS 8o 5$3 8 5C 8 8
- S a [alke] - S a [alhe] - S & [alke] - S & [alke]
1975-82 1982-1990 1990-1999 1999-2010
Taux de variation annuel 1,00% = 1,30% 1,80% | 1,20% 1,00 |  0,60% 0,60% | 0,40%
di au mouvement naturel 0,20% 0,70% 0,60% 0,70% 0,60% 0,60% 0,50% 0,60%
dd au solde migratoire 0,80% 0,60% 1,30% 0,50% 0,50% 0,00% 0,10% -0,20%

ANALYSE DE L'EVOLUTION :

Courcelles-Epayelles compte 195
habitants en 2011 et 203 habitants
au recensement de Janvier 2015.

La commune connait, a la suite
d’une baisse constante du nombre
d’habitants entre 1968 et 1982, un
accroissement de sa population
entre 1982 et 1990 qui conduit
a ramener sensiblement son
nombre d’habitants a la valeur de
1968 (151 habitants en 1990 pour
153 en 1968).

Apres une nouvelle baisse de sa
population dans les années 90,
la commune connait un regain
d’attractivité depuis 1999 avec
un taux de croissance largement
supérieuraceuxdelaCommunauté
de communes du Plateau Picard et
du département de I'Oise. Apres
lissage des variations censitaires,
on constate que le village a connu
une croissance globale de 0,57
% en 40 ans, se situant sous les
taux d’évolution annuels moyens
observés sur la Communauté de
Communes et sur le département.
Cependant, sur la derniere période
longue étudiée entre 1982 et 2011,
le taux d’évolution de Courcelles-
Epayelles s’éleve a 1,41%, plagant
la commune au dessus de la
Communauté de Communes (1,09
%) et de I'Oise (0,68%).

A l'échelle du département et
méme de la Communauté de
Communes, le village présente
des chiffres élevés de croissance
de population notamment ces dix
dernieres années, signifiant qu’il

est particulierement attractif. En
effet, lacroissance desapopulation
s’expligue par un mouvement
naturel et un solde migratoire
positifs depuis 1999, supérieurs
aux chiffres constatés dans le
département de I'Oise et dans la
Communauté de Commune du
Plateau Picard.

tion
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5.2 Répartition par tranche d’age :

1990 1999 2011
0-19 ans | 45 0-19 ans | 33 0-19 ans | 60
20-39 ans 46 20-44 ans 54 20-44 ans 069
40-59 ans 31 45-59 ans 31 45-59 ans 33
60 -74 ans 18 60 -74 ans 14 60 -74 ans 25
75 ans et plus 11 75 ans et plus | 9 75 ans et plus 8
Commune de Courcelles Epayelles Commune de Courcelles Epayelles Commune de Courcelles Epayelles
en 1990 en 1999 en 2011
75 ans et
plus 75 ans et 60 -74 Zf alﬂ:
60 -74 7% plus ans 45/
ans 0-19 ans 60 -74 ans 6% 13% 0 0-190ans
12% 30% 10% 0-19 ans 31%
24% 45-59
ans
17%
40-59 ans 45-59 ans
21% 20-39 ans 22%
30% 20-44 ans
38% 20-44
ans
35%
Commune de Co1u9rcéezlles Epayelles en Département de |'Oise Territoire de la CC Plateau Picard
en 2011
en 2011
75 ans et
75 eins et p7I;S
%)3% 019 ans 75 . 60-74 ans ’ 0-19 ans
60 -74 ans 28% 6074 ans olus 12% 28%
9% 13% 7% 0-19 ans
27%
45-59 ans
20%
40-59 an: _
25%a ® 20:2359%ans 452509%ar15 20_34341%)2}"‘|S
20-44 ans

Commune de Courcelles-Epayelles

33%

LA REPARTITION
TRANCHES D’AGE :

PAR

La population de Courcelles-
Epayelles est relativement
jeune comparée aux
moyennes communautaire et
départementale puisque 31%
des habitants ont moins de 19
ans en 2011 et 66% ont moins
de 44 ans.

La tendance serait méme
a un rajeunissement de sa
population puisque la tranche
d’age des 0-19 ans a gagné trois
points entre 1982 et 2011 et
celle des plus de 60 ans a perdu
cing points. La part des 20-
44 ans a Courcelles Epayelles
est aujourd’hui supérieure
de 2 points a la moyenne
départementale et a celle de
la Communauté de Communes
et celle des 45-59 ans est
inférieure de 3 points aux
moyennes départementales et
communautaires.

En 2011, la population arrivée
dans les années 1980 (période
de croissance) a déja glissé
vers la tranche des 45-59 ans.
Larrivée importante d’habitants
entre 1999 et 2011 a eu pour
conséquence d’accroitre les
effectifs des tranches d’age
0-19 ans. En effet, les profils des
ménages récemment installés
sur le village correspondent
souvent a des couples avec
des enfants ou en age d’avoir
des enfants. Les effets positifs
de cet important apport de
population sont donc notables

aujourd’hui et devraient I'étre
également pour les 10-15 ans a
venir, impactant les besoins en
logement de la commune.

En effet, on peut penser que les
personnes atteignant I'age de
la retraite et celles plus agées
resteront sur la commune ce
qui limitera la réoccupation des
logements par des ménages en
couple avecfamille, représentés
par les 20-44 ans.

Leffectif de cette derniere
tranche d’age est amené a
augmenter avec le glissement
delatranche d’age des0-19 ans,
induisant une décohabitation
et un besoin en logements.

En 2011, la commune
connalt un taux important de
renouvellement des occupants
de ses logements : plus de
60% des ménages ont une
ancienneté d’emménagement
de 9 ans ou moins et plus de
15% déclarent occuper leur
logement depuis moins de 2
ans.

Ainsi, il convientde tenir compte
de ce phénomeéne pour les 15
ansavenir et de sa confirmation
ou non, pouvant impacter
de maniere significative Ia
croissance démographique.

e
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5.3 Evolution du parc de logements :
Total parc- : Résidence : Résidence : Logements
logements : principale secondaire vacants
1975 65 52 10 3 99|Maison individuelle - Ferme | 57 74%
1982 66 52 8 6 11|Maison individuelle - Ferme | 82 | 97,6%
évol. 99|Appartements 4 5,8%
82/90 0,00% 0,24% 0,00% -2,25% 11|Appartements 2 2,4%
1990 66 53 8 5
évol.
90/99 0,50% 0,81% -10,32% 6,74%
1999 69 57 3 9
évol.
99/11 1,65% 2,20% -3,32% -0,98%
2011 84 74 2 8
Evolution de la composition du parc Type de logements
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40% Logements
vacants
30% N — =
20% Réﬂdi?qe . v
secondaire i rti t:
10% 5 e . Parements
0% les@ence ferme
1975 1990 2011 principale @1299 02010
Statut d'occupation des résidences
i incipal 2010
SERtUti En 1999 En2011 | principates en
d'occupation .
Commune de Courcelles Epayelles
Propriétaire 30 52,6% 45 61,6%
Locataire 20 35,1% 26 35,6% Commune
dont HLM 0 0,0% 8 111,0%
Logé gratuit 7 12,3% 2 2,7%
Total 57 73
Territoire de la CC Plateau Picard CCP!’Iatgau
Propriétaire 8049 71,8% car
Locataire 3115 i27,8%
dont HLM 1491 13,3% 0%  20% 40%  60%  80% 100%
Logé gratuit 43 0,4% _

Commune de Courcelles-Epayelles

DPropriétaire
DOl ocataire
DOLogé gratuit

LE PARC DE LOGEMENTS :

Aprés une certaine stabilité entre 1975
et 1990, le parc de logements est en
forte augmentation depuis 1990 et plus
particulierement depuis 1999 avec un
nombre de résidences principales qui est
passé de 57en1999a 74 en201let79en
2015.

Cette augmentation est principalement
due ala réalisation de nouveaux logements
qui a eu lieu entre 1991 et 2014. Sur cette
période, 22 logements ont été réalisés
alors que seul 10 logements avaient été
réalisés entre 1946 et 1990. Sile nombre de
logements vacants a également augmenté
pour passer de 3 en 1975 a 8 en 2011, le
parc de résidences secondaires a quant
a lui diminué. On peut donc penser que
les résidences secondaires sont venues
alimenter le parc de résidences principales
alors que les logements vacants peuvent
aujourd’hui constituer une réserve pour
loger des habitants supplémentaires.

La taille moyenne des ménages a diminué
depuis 1968 : 2,6 personnes en 2011 contre
2,8 en 1990 et 3,1 en 1968.

La maison individuelle est le type de
logements quasiment exclusif sur la
commune avec une part en hausse entre
1999 et 2011 (97,6% en 2011 contre 74%
en 1999). Le village ne compte que 2
appartements en 2011. La réalisation de
logements entre 1999 et 2008 n’a donc
concerné que des maisons.

Loffre locative est importante pour une
commune rurale comme Courcelles-
Epayelles et tend a augmenter puisqu’elle
représente  35,6% des résidences
principales contre 30,2% en 1990 et 27,8%
en moyenne communautaire. Il s'agit

principalement de locatif privé posant
guestion quant a leur pérennité et quant
aux loyers pratiqués. On note toutefois
I'apparition d’une offre sociale publique
apres 1999 et le village compte en 2011
11% de HLM, auxquels s’ajoutent les 20
logements locatifs communaux. Cette
offre locative contribue pour partie au
renouvellement des habitants puisque
I'ancienneté moyenne d'emménagement
est de 6,5 ans, soit de plus de 10 ans
inférieure a celle des propriétaires.

Les logements locatifs permettent
dassurer un niveau de «rotation»
importantafin de maintenirune population
structurellement équilibrée nécessaire au
bon fonctionnement des équipements
et des services, d'offrir aux jeunes de
la commune la possibilité d’'un premier
logement sur place, ce qui limite en méme
temps la tendance au vieillissement de la
population.

En matiere d’habitat, un des enjeux est de
déterminer les caractéristiques de l'offre
en logement a préconiser en fonction des
demandes effectuées, mais aussi de la taille
des ménages que I'on souhaite accueillir ou
maintenir sur lacommune. Aujourd’hui, de
maniéere a diversifier 'offre de logement et
la structure des ménages, une orientation
d’aménagement consisterait a porter un
effort de construction vers la réalisation de
petits et moyens logements en logements
locatifs aidés et en intermédiaires.

Un effort est également a faire en offre de
logements en accession a la propriété au
co(t maitrisé qui permettrait aux jeunes
étant en logements locatifs de rester sur
la commune au moment ou ils souhaitent
devenir propriétaires.
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Date de réalisation des
logements en 2011

Avant 1946 46
1946-1990 10
1991-2008 | 14

Date de réalisation des logements

en 2010
1990-20
00
14%

4 Avant
1949-19 __~ 1046
74 66%

2%

Population des ménages en 1999

1 personne 15 26%
2 personnes 17 30%
3 personnes 13 23%
4 personnes 9 16%
5 personnes 2 4%
6 personnes et +| 2%
Total ménages 57

Nombre de piéces des résidences principales
1999 2011
1 piéce 0 0,0% 0 0,0%
2 pieces 4 7,0% 4 55%
3 pieces 11 19,3% 13 17,8%
4 piéces 14 24,6% 17 23,3%
5 pieces et + 28 49 1% 39 53.4%

Nombre de piéces en 2011

1 piéce
0% 2 piéces

5 piéces et
+
33%

. 6
Taille des ménages en personnes
t
1999 ____nes ezq;r
4 3%
personnes 1 personne
16% 26%

3
personnes 2
23% personnes

30%

CARACTERISTIQUES DU PARC :

Le parc de logements est ancien: plus de 65% des logements ont été
réalisés avant 1946. 20% des logements ont été réalisés depuis 1991,
attestant d’une reprise de la construction sur les 20 dernieres années,
avec plus d’un logement tous les deux ans.

Le niveau de confort est satisfaisant: moins de 5% des résidences
principales ne comptent ni douche, ni baignoire.

Plus de 30% deslogements bénéficient d’'un chauffage centralindividuel
et plus de 40% comptent un chauffage individuel «tout électrique».

Il convient de s’interroger sur la consommation énergétique de ces
logements au regard notamment des objectifs du développement
durable, d’autant que la part des «tout électrique» est en augmentation
entre 2006 (23,9%) et 2011.

Les logements comptent un nombre de pieces important avec pres de
77% des résidences principales présentant 4 pieces et plus en 2011. Ce
chiffre était de 73,7% en 1999.

Cette offre en logements est a rapprocher d’une part a la taille des
ménages, d’autre part au contexte du marché de I'immobilier.

Ainsi, en 1999, pres de la moitié des ménages ne comptaient qu’une
ou deux personnes tandis que les ménages de 5 personnes et plus ne
représentaient que 6% des ménages.

En 2011, la taille moyenne des ménages est de 2,6 personnes. On
peut donc constater une tendance a la sous-occupation des grands
logements recensés sur la commune.

Des actions mériteraient d’étre portées vers la création de logements
plus petits (2 a 3 pieces), davantage en mesure de répondre aux besoins
des jeunes en décohabitation face a un marché de I'immobilier ou
les prix peuvent étre de plus en plus élevés (aujourd’hui ce secteur
du département se caractérise par un colt de I'immobilier qui reste
inférieur a la moyenne départementale), ce qui contribue a son
attractivité.
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VI - Activités économiques et diagnostic agricole

6.1 La population active et I'emploi :

Commune Commune Oise
part Taux Taux Pop. active | Nombre | Taux de : Taux de
Pop. active :population: d'activité : d'activité ayant un de chémage | chémage
active  15-64 ans : 15-64 ans emploi :chémeurs Commune Oise
2011 92 47,18% 75,2% 73,30% 2011 78 14 15,40% 12,50%
1999 79 56,03% @ 83,20% = 70,50% 2006 %0 7 " 7.2% 10,90%
1999 67 12 152%  12,40%
250
200
Actifs % sur total
150 travaillant dans actifs ayant
la commune un emploi
2011 14 17,95%
100 —
__ 1999 15 16,67%
1990 27 42,19%
50 1
1982 32 82,05%
0 o
1999 2010 -
ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone Ni\i'eau de dlpléme %
2010 LY 1999 L]
Ensemble 80| 1000| 67| 1000 des 15 ans et Courcelles %
fravalllent : plus en 2011 Epayelles Oise
dans la commune de résidence 14 17,5 15 22,4 aucun d|p|6me 20]5% 21 ]7%
dans une commune autre gue la commune de résidence 66 82,5 52 77,6 CEP ? 6% -| -| -I %
située dans le département de résidence 53 66,3 40 54,7
située dans un gutre département de la réglon de résidence & 14,0 [ 5.0 BEPC 7’ 6% 6' 3%
située dans une gutre région en France métrapolitaine 5 a,3 a 5.0 CAP ou BEP 3 4 ] 8 % 2 5 ] 3 %
sitwée dans une autre réglon hors de France métropolitaine {Dom, Com, étranger) a a0 a a.0 BAC '| 8j 2 % '| 5, 1 %
Sources @ Insee, RPIS9Y et RP2010 exploitations princlpales. BAC + 2 8,3% .l ..l 12%
>BAC + 2 3,0% 9,3%

Commune de Courcelles-Epayelles

LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
DE LA POPULATION ACTIVE :

La part de la population active a
diminué depuis 1999. Cela s’explique
notamment par la diminution de Ia
part des personnes en age de travailler
au sein d’une population jeune dont
plus du quart a moins de 15 ans.

Le taux d’activité des 15-64 ans,
bien que supérieur a la moyenne
départementale, a diminué lui aussi,
confirmant la baisse de la part de
population en age de travailler.

Le taux de chbmage est de trois
points supérieurs a la moyenne
départementale en 2011 et a plus que
doublé depuis 2006 passant de 7,2%
a 15,4%. Les habitants de Courcelles-
Epayelles dont la perte d’emploi est
probablement liée a la fermeture
de d’établissement locaux (comme
I'usine Yoplait de Ressons sur Matz),
présentent donc des difficultés a
retrouver une activité professionnelle.

Le niveau de qualification des
personnes non scolarisées de 15 ans
et plus est légerement inférieur a la
moyenne départementale : les niveaux
Bac et plus représentent 29,5% de
la population (35,6% en moyenne
départementale).

La part d’actifs travaillant dans la
commune (environ 18%) est a peu
pres stable depuis 1999 mais a
beaucoup baissé depuis 1982 ou elle
représentait plus de 80% des actifs
ayant un emploi.

La commune offrait 18 emplois en
2011 et 19 en 2006. La perte d’'emplois

entre 2006 et 2011 a donc concerné
essentiellement les actifs qui ne
travaillaient pas dans le village.

86% des actifs ayant un emploi sont
salariés. 79% sont titulaires de la
fonction publique ou en CDI et seuls
6% sont en CDD ou en interim, ce
qui traduit une certaine stabilité de
I'emploi.

LIEUX D’EMPLOI DES ACTIFS ET
DEPLACEMENTS INDUITS :

La plus grande part des actifs ayant un
emploi travaille dans le village (17,5%).

Les autres principaux poles d’emplois
étaient, en 2010, la commune de
Moreuil qui emploie entre 8 et 12
personnes, certainement sur sa
zone d’activité, et les communes de
Faverolles, Compiegne et Margny sur
Matz.

Lessentiel des déplacements domicile-
travail se fait dans un rayon de 30 kms
et on peut méme préciser que plus
d’un actif sur 3 travaille a moins de
15kms du village.

La majeure partie des actifs travaille
dans le département, dans une
zone comprise entre Compiégne
et Clermont et seules 5 personnes
travaillent dans une autre région, a
savoir |'lle-de-France ou le Nord-Pas-
de-Calais.

Pour les habitants de Courcelles-
Epayelles, [l'activité = économique
repose principalement sur des emplois
de proximité.
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6.2

Commune de Courcelles-Epayelles

Le potentiel économique :

LES ACTIVITES LOCALES :

Selon I'INSEE, on comptait en 2011 18
emplois danslazone pour 78 actifs ayant
un emploi et résidant sur commune
(contre 19 en 2006 et 23 en 1999).

L'indicateur de concentration d’emploi
(nombre d’emplois dans la zone pour
100 actifs) en 2011 est de 22,5 soit une
diminution de 11,8 points par rapport
a 1999, principalement expliquée par
l'augmentation du nombre d’actifs sur
la commune.

Ces emplois correspondent a des
emplois agricoles, des professions
agricoles et artisanales (activité de
plomberie/chauffage sur la rue d’Enfer,
réparateur, etc.)

En effet on dénombre sur la commune
huitexploitationsagricolesenactivité en
2010, situées au coeur de la trame batie.
Il ne reste que 4 sieges d’exploitation en
2015.

Ces activités sont pour la plupart situées
au sein méme de la trame urbaine. Par
conséquent, la réglementation de la
zone urbaine devra prendre en compte
la présence de ces dernieres.

DIAGNOSTIC COMMERCIAL :

Courcelles-Epayelles ne dispose
d’aucun commerce de proximité. Les
administrés doivent se rendre sur la
commune voisine de Tricot, située a 3

)N
\

km, dotée d’une structure commerciale
de proximité. Cependant pour accéder
a une gamme intermédiaire et
supérieure (supermarché, magasin
de vétements, collége, opticien, etc.)
les habitants de Courcelles-Epayelles
rejoignent Maignelay-Montigny a 8 km
ou Montdidier a 12 km.

6.3 Diagnostic agricole :

Siege d'exploitation agricole en activité
Batiments agricoles hors siege d’exploitation

K - Ancien siége d’exploitation agricole (reconversion a envisager)

[ ]

qqricole

Répartition des batiments

/ agricoles sur la commune.

locales

vVites

AcCt
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La maison d’accueil du circuit des Chars, situées sur la rue du Chateau et les indications du circuit au nord de la commune.

La salle communale et le terrain de jeu font partie de la polarité formée par la mairie et la maison d’accueil du circuit des Chars (musée).

Commune de Courcelles-Epayelles

[ ]

LES EQUIPEMENTS :

Courcelles-Epayelles accueille
plusieurs équipements de
premiere nécessité a [|"échelle

d’'une commune rurale qui
comprennent la mairie, I'église et
le cimetiere. La commune possede
également une salle communale
et un équipement sportif (terrain
de football et de basket) a 'arriere.
Une maison d’accueil du circuit des
Chars réouvert en musée, jouxte la
salle communale.

Ces équipements sont regroupés
au centre du bourg de part et
d’autre de la rue du Chateau. Situés
en plein coeur de la trame batie, ils
constituent une polarité forte pour
le village.

L’église et la place du monument
aux morts, situées au nord du
village, constitue une entité
forte de la polarité. Ayant fait
I'objet d’un traitement paysager
de qualité, elles constituent un
véritable espace public extérieur
d’envergure, pouvant accueillir des
manifestations.

Les locaux de la mairie ont
été déplacés dans une grande
propriété au coeur de la rue
du Chateau. Cet espace, plus
important que l'ancien (actuel
musée de la Bataille des Chars),
permet  d’accueillir  quelques
places de stationnement. Son
implantation en arriere de parcelle,
derriere un mur imposant rend
difficile sa visibilité depuis I'espace

qqricole

public. Cependant le grand portail
et les indications permettent de la
repérer facilement sur la rue.

La salle communale, qui bénéficie
d’un grande cour, accueille la
cantine du regroupement scolaire

auquel appartient Courcelles-
Epayelles.
La mairie, la maison d’accueil

du circuit des Chars, la salle
communale et le terrain de sport
constituent une polarité au coeur
de la rue du Chateau.

Le musée va faire l'objet d’un
agrandissement. Il serait
intéressant d’'améliorer I'acceés des
piétons a ce podle d’équipements
depuis les différents points du
village.

V4

Equipements et services
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Corps de ferme situé sur la rue du C

N\

Corps de ferme situé en face de I'église,
la rue du Chateau.

au nord de

[ ]

qqricole

LE DIAGNOSTIC AGRICOLE :

D’apres le recensement agricole de 2010
(RGA), la surface agricole utilisée est de
770 ha, ce qui est supérieur a la surface du
territoire communal. Ceci s’explique par le
fait que la SAU comptabilise les parcelles
agricoles cultivées par des exploitants ayant
leur siege agricole sur la commune. La SAU
était inférieure en 2000 (646 ha) et en 1988
(741ha).

Selon le RGA en 2010, le territoire comprend
8 exploitations agricoles, principalement
destinées a la grande culture générale,
toutes sont situées dans la trame batie de la
commune. Le nombre d’UTA (unité de travail
agricole) représente 11 personnes en 2010. lIs
étaient 11 en 2000 et 15 en 1988. Entre 2000
et 2010, le nombre d’exploitations agricoles a
gagné une unité.

A l'heure actuelle, on compte 4 sieges
d’exploitations agricoles en activité au coeur
du village, sur la rue du Chateau et la rue de
la Chaussée Brunehaut. Deux de ces 4 sieges
utilisent des batiments agricoles situés en
dehors de I'emprise du corps de ferme qui
accueille le siege. En outre, au moins 3 sites
agricoles comportant des batiments sont
utilisés par des exploitants agricoles qui n‘ont
pas leur siege d’exploitation a Courcelles-
Epayelles. Il n'existe pas de bati agricole situé
aux champs.

Plusieurs exploitations ont cessé leur activité,
ce qui pose question quant a la reconversion
des batiments concernés.

Les accés aux batiments agricoles se font
en général par la rue (rue de la Chaussée
Brunehaut ou rue du Chateau). Pour le siege
agricole situé a I'ange de la rue du Chateau
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Evolution des espaces agricoles (2003-2012) :

Commune de Courcelles-Epayelles
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et de la rue d’Enfer, un acceés a l'arriere
de la rue est aménagé en direction des
parcelles cultivées a I'ouest et qui permet
de contourner la rue du Chateau pour
rejoindre la rue d’Enfer ou la rue de la
Chaussée Brunehaut, afin de réduire les
génes associées. |l en est de méme pour
les sites agricoles situés a l'extrémité
est de la rue de la Chaussée Brunehaut,
des acces a l'arriere des corps de fermes
permettent de rejoindre les parcelles
cultivées attenantes.

Globalement, sur le territoire 'acces des
engins agricoles aux champs est facilité
par la présence de plusieurs sentes
agricoles et le chemin de tour de ville.

Ces siéges, prochainement ou déja en
arrét d’activité, soulévent de multiples
enjeuxdansleurs perspectives d’évolution
compte tenu de leur localisation en plein
coeur du village (division en logements,
etc).

Il existe sur la commune un batiment
d’élevage abritant des chevaux, a
I'extrémité est de la rue de la Chaussée
Brunehaut. La présence d’écurie
comptant plus de 4 chevaux sur la
commune implique de tenir compte des
prescriptions du reglement sanitaire
départemental (périmétre de 50 metres
autour du batiment dans lequel les
conditions d’urbanisation nouvelle sont
encadrées).

Les espaces enherbés occupés par les
animaux en patures sont principalement
situés a l'arriere de I'exploitation agricole
accueillant les chevaux.

qqricole

Courcelles-Epayelles fait partie de la
région agricole du Plateau Picard ou le prix
des terres agricoles, est particulierement
important. La valeur agronomique des
terres agricoles est particulierement
élevée, notamment au sud-ouest du
territoire.

On note une aptitude physique des
espaces agricoles moyenne de 70 a 80
sur le territoire, et jusqu’a 80-90 au sud-
ouest de la commune.

Sur les 10 derniéres années, les terres de
cultures sont restées quasi identiques,
seul le terrain accueillant la station
d’épuration et le terrain au sud de la rue
des Sureaux n’est plus inventorié comme
espace agricole depuis 2003 ; ainsi que
le projet de lotissement en cours de
réalisation depuis plusieurs années. La
consommation de ces espaces a des fins
d’urbanisation est donc restée faible
(environ 2,5 ha).

Il convient de réfléchir aux conditions de
fonctionnement de I'activité agricole sur
la commune, au regard des perspectives
de développement envisagées par
chaque exploitant : étudier la possibilité
de développement sur place du corps de
ferme existant, évolution des batiments
de corps de ferme qui ne seraient

plus utiles a [I'exploitation agricole,
plus particulierement des batiments
présentant un intérét patrimonial,

devenir des terres agricoles (notamment
cultivées) enclavées dans la trame
batie, maintien des acces aux champs,
préservation des espaces naturels a
sensibilité environnementale et usage
agricole des terrains concernés, etc.
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Evolution des couverts agricoles (2009):
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Théme abordé

POPULATION

CONSTAT ET ENJEUX SOULEVES

- Le nombre d'habitants sur la commune, aprés avoir baissé entre 1968 et 1982 puis entre 1990 et 1999, connait une évolution forte, bien supérieure a la moyenne observée a I'échelle de la Communauté de Communes ou du département. Cette forte
évolution de 1999 a 2015 s'explique par un solde migratoire largement positif. La réalisation de plusieurs opérations de constructions sur le village explique cette évolution qui s'est néanmoins ralentie entre 2011 et 2015. Il convient de se positionner dans ce
contexte d'attractivité du secteur pour les ménages a la recherche d'une implantation résidentielle, en proposant des projets adaptés aux besoins, en prenant en considération les caractéristiques de la commune et de la capacité des équipements.

- La population de Courcelles-Epayelles se caractérise par une tendance au rajeunissement sur les 15 derniéres années, avec I'arrivée de jeunes ménages avec enfants. Toutefois, d'ici 2030, il convient de prendre en considération le risque de vieillissement
des jeunes ménages récemment installés et du départ d'une partie des enfants atteignant I'age adulte donc appelés a quitter le foyer familial. Aussi, il convient de privilégier la réalisation d'opérations de logements étalées dans le temps au lieu d'une opération
sur une période courte (effet "lotissement") impactant directement les besoins en équipements et I'évolution en "dent de scie" du nombre d'habitants. Se pose donc, a I'horizon 2030, la question du maintien d'un meilleur équilibre des tranches d'age,
notamment en agissant sur l'offre en logements.

- Le projet communal vise a déterminer des objectifs chiffrés en matiére de croissance de la population pour les 15 ans a venir, traduisant la volonté communale en ce qui concerne I'accueil de nouveaux habitants dans un contexte local qui reste
favorable en raison d'un nombre important de disponibilités fonciéres, d'un prix de I'immobillier abordable, de la relative proximité de pdles d'emplois dynamiques.

HABITAT

- Enlien avec les objectifs de population, il convient d'évaluer le nombre de logements nécessaires suivant un objectif de modération de la consommation des espaces agricoles et naturels a des fins urbaines. Au sein de I'enveloppe déja urbanisée
du village, il reste un potentiel élevé de création de logements soit par transformation de batiments existants (division, changement d'usage, logements vacants réoccupés, dents creuses), soit par le remplissage des terrains encore libre de construction ("dents
creuses") au regard de leur desserte actuelle par les réseaux. En outre, il existe au moins deux opérations d'ensemble possibles : la premiére engagée de 18 lots mais les travaux sont arrétés depuis plus d'un an, la seconde visant a la valorisation du foncier
communal récemment acquis (a c6té de la mairie). Il convient de tenir compte de la forme relativement étiré de la trame batie. Des objectifs de maitrise de la densité du bati peuvent étre avancés au PLU, plus particuli€rement sur les secteurs identifiés comme a
enjeu d'aménagement.

- Le parc de logements est essentiellement composé de grands logements (prés de 4 logements sur 5 ont au moins 4 pieces, part en hausse entre 1999 et 2011) alors que les logements de petite ou moyenne taille répondent plus spécifiquement aux
besoins des ménages composés de 1 a 2 personnes, notamment pour les jeunes en décohabitation désirant rester sur la commune. Des logements de taille moyenne sur des terrains aux superficies réduites peuvent également répondre a des primo-accédants a
la propriété ou aux attentes de ménages souhaitant rester sur la commune mais dans un logement plus adapté (cas des personnes agées par exemple). L'offre locative est importante (35% des résidences principales dont la moitié en offre publique) mais n'est
pas toujours adaptée aux besoins. Il convient donc de s'interroger sur I'adéquation entre offre et demande en logements suivant les populations visées.

FONCTIONNEMENT
EQUIPEMENTS

- La commune dispose d'une gamme d'équipements et services de proximité répondant a une partie des besoins des habitants. Une polarité principale se dégage clairement au niveau de la mairie/terrain de jeux/salle communale. Il convient de ne pas
empécher toute évolution nécessaire de celle-ci en lien avec le développement de la commune, en particulier en lien avec I'attrait touristique du site autour de la Grande Guerre (présence d'un musée, lieu de mémoire de la bataille des Chars). Aprés avoir vérifié
la faisabilité technique d'une valorisation, mérite d'étre abordé le devenir du chateau d'eau qui présente un intérét patrimonial et pourrait constituer un poste d'observation intéressant sur le site de la bataille des Chars en lien avec le musée situé sur la commune.

- Le terrain de jeux, située en frange ouest de la trame urbanisée, constitue un véritable lieu de rencontres a I'échelle communale. Se pose la question d'une optimisation de son accés depuis les différents secteurs habités. L'église et ses abords constitue
un autre lieu important a I'échelle de la trame urbaine en présentant aujourd'hui un lieu d'intérét patrimonial et en formant un espace public ouvert (lieu également de stationnement des véhicules de tourisme).

ACTIVITES
ECONOMIQUES

- L'activité économique du village est limitée et disséminées dans la trame batie. Au regard de son éloignement des principaux axes de communicaton, la commune n'a pas vocation a développer une zone d'activités. La commune ne compte aucun
commerce, les plus proches se situent a Tricot ou a Méry-la-Bataille. Pour autant, il convient de laisser possible la création d'activités économiques qui resteraient appropriée avec la vie du village, en privilégiant leur implantation au sein de I'enveloppe déja
urbanisée et sur les emprises déja vouées a cet usage.

- L'activité agricole reste bien présente sur la commune avec 4 sieges d'exploitations professionnelles en activité implantés dans la trame urbaine du village. Les conditions du développement ultérieur de ces sites et d'autres constructions agricoles
sont a intégrer aux réflexions au regard des enjeux paysagers ou d'autres activités économiques, etc.. La valorisation du bati existant qui ne serait plus utile a I'activité agricole est un enjeu important, en particulier si la totalité ou une partie des batiments libérés
est imbriquée dans les secteurs habités de la commune (le batiment pourrait recevoir de nouvelles activités ou accueillir du logement).

DEPLACEMENTS -
RESEAUX

- Le village est a I'écart des principaux axes routiers. La RD27 traverse le périmeétre aggloméré (Chaussée Brunehaut) d'ouest en est avec un tracé rectiligne favorisant la vitesse excessive des véhicules. Ses croisements avec la rue du Chateau et avec la rue
du Grand Louis (RD595) restent néanmoins dangereux. Suivant les secteurs retenus pour accueillir une nouvelle urbanisation, il convient de s'interroger sur leur desserte depuis les rues existantes pouvant impliquer de nouveaux aménagements. Au
regard du nombre croissant de véhicules par foyer, les besoins en stationnement sur le village sont a anticiper par une réglementation adaptée.

- Le territoire est traversé par plusieurs cheminements allant du village vers la plaine (principalement au nord). La plupart d'entre eux ont un usage agricole. Le circuit balisé de la Bataille des Chars traverse le village en suivant plusieurs de ces chemins et en
longeant la RD27 a l'ouest. La valorisation de cheminements autour du secteur urbanisé et vers I'extérieur peut contribuer a la qualité du cadre de vie, a s'inscrire dans une dynamique touristique du secteur ou encore constituer une alternative aux
déplacements motorisés.

- Les réseaux d'eau, d'assainissement et d'électricité répondent aux besoins actuels. En revanche, la capacité d'alimentation en eau potable au sud du village est limitée, ce qui peut contraindre les perspectives de développement urbain, tandis que
le réseau électrique pourrait également nécessiter des renforcements ponctuels. La défense incendie est correctement assurée : tout le secteur urbanisé est couvert. La couverture par les réseaux de télécommunications et le numérique est satisfaisante
sachant que la commune pourrait étre raccordée au réseau trés haut débit prévu par le Schéma Directeur Territorial d'’Aménagement Numérique (SDTAN) d'ici 2017.

PAYSAGES

- Le territoire communal s'inscrit dans le paysage ouvert du Plateau Picard, caractérisé par des paysages de grandes cultures, ici trés rarement ponctués de trames végétales. Est posée la question du traitement des franges urbaines et de I'insertion de
toute forme d'urbanisation dans ce site naturel particulier, en indiquant que chaque entrée de village est caractérisée par la présence d'éléments plantés.

- La couverture végétale est trés peu importante mais significative dans la lecture du paysage communal. Les arbres ou haies soulignant les entrées de village par la RD27, par la route de Méry-la-Baille ou au nord le long de la rue d'Enfer participent
pleinement a I'insertion du bati. C'est également le cas des arbres et les haies des jardins privés donnant sur I'espace agricole de grandes cultures (en particulier a I'ouest du village) ou des arbres qui ponctuent les espaces publics. Des dispositions peuvent étre
envisagées pour garantir leur préservation.

- Le bati reste homogeéne et s'intégre correctement au village. Il est caractérisé par son aspect minéral largement dominé par le style de la brique ponctuée de pierres claires. Plusieurs murs et murets ainsi que des éléments d'une construction peuvent présenter
un intérét patrimonial, tandis que le traitement des espaces publics, plus a dominante végétale, pourrait concourir a leur identification. La valorisation du bati ancien est un moyen de confirmer les caractéristiques architecturales de la commune,

contribuant a préserver son image rurale.

ENVIRONNEMENT

- Le territoire communal est concerné par un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) "mouvements de terrains”, résultant des risques d'effondrement de cavités souterraines. Ce document fixe des conditions a I'usage des sols qui constituent une
servitude d'utilité publique intégrée au PLU. Il n'est pas constaté d'autres aléas significatifs de risques naturels a prendre en compte.
- Le territoire communal n'est concerné ni par des sensibilités écologiques identifiées par les autorités compétentes (ZNIEFF, ZICO, corridors, etc), ni par des zones humides ou a dominante humide. En conséquence, les enjeux
environnementaux sont faibles a Courcelles-Epayelles.
- La traduction dans les documents d'urbanisme locaux des objectifs de réduction de la consommation énergétique dans la construction implique de réfléchir a des projets d'urbanisme et de construction durable répondant a cet objectif tout en
cherchant a respecter les particularités locales. A noter la valorisation de I'énergie éolienne sur le territoire communal suivant les dispositions du Schéma Régional Climat Air Energie, avec I'implantation de deux éoliennes a I'extrémité sud-est de la
commune.

Commune de Courcelles-Epayelles
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Ce diagnostic détaillé permet de tirer un bilan de la situation de la commune de
Courcelles-Epayelles aujourd’hui, en retragant les évolutions observées ces derniéeres
années et en positionnant la commune dans son contexte intercommunal.

Courcelles-Epayelles est un village situé a I'extréme nord du département de

I’Oise, en limite avec le département de la Somme. Située a 12 km de Montdidier, a
une vingtaine de km de Compiegne et de son agglomération et a une quarantaine de
km d’Amiens et de Beauvais, le village profite d’une situation privilégiée et stratégique
entre plusieurs pbles départementaux et régionaux. Elle possede donc plusieurs atouts
pour attirer de nouveaux ménages et poursuivre son développement, d’autant plus
que la qualité du cadre de vie rural a su étre préservée.
Dés lors, I'un des principaux enjeux pour la commune est de profiter de son attractivité
au regard de sa situation pour poursuivre sa croissance démographique. Les actions ou
opérations d'aménagement envisagées sont a définir dans ce sens et sont appelées a
une prise en compte rigoureuse du patrimoine architectural et de la spécificité rurale
qui caractérisent le secteur.

Les principaux enjeux ainsi définis sont les suivants :

e Déterminer un rythme de croissance maitrisé de la population compatible
avec la volonté d’accueillir de nouveaux habitants au regard des atouts de la commune
pour les ménages cherchant un logement proche de Compiégne tout en cherchant a
équilibrer la répartition des tranches d’ages.

e Diversifier 'offre de logements afin qu’elle réponde d’avantage a la demande
des populations qui composent la commune (environ la moitié des ménages est
composée de 1 ou 2 personnes), notamment les jeunes en décohabitation ou en
premiere accession.

* Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati ancien afin de confirmer les
atouts de la commune. Valoriser les atouts touristiques de la commune.

e Optimiserlescheminements doux autour du secteur urbanisé et vers I’extérieur,
afin de contribuer a la qualité du cadre de vie du village.

e Réfléchir a des projets d’urbanisme et de construction durable cherchant a
respecter les particularités locales et la qualité des lieux.

e Poser la question du traitement paysager des franges urbaines et de I'insertion
de toute forme d’urbanisation dans le site naturel du Plateau Picard.

illage)

e Intégrer les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels déja
applicable sur la commune.

Aux vues de ce bilan et des enjeux avancés, les élus ont engagé |’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme. La réalisation du Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) est un moment privilégié pour définir les objectifs de développement
de la commune a I'horizon d’'une quinzaine d’années. En matiere de gestion du
territoire, les objectifs de développement visent a ne pas remettre en cause |'équilibre
entre la qualité des espaces naturels et I'urbanisation.

Le PADD doit également prendre en compte les orientations d’'aménagement
définies a [I’échelle intercommunale, notamment en matiere économique,
d’équipements et de services, de transport, de paysage et d’habitat. Il integre, par
ailleurs, les données environnementales (desserte en eau potable, défense incendie,
la question de l'assainissement) inhérentes a la commune, ayant une influence sur
les objectifs démographiques et sur leur traduction spatiale. Il prend en compte les
projets des exploitants agricoles et vise a minimiser la consommation de terres de
cultures.

Le PADD et sa traduction réglementaire dans le PLU s’attacheront a maintenir
un cadre de vie de qualité tout en autorisant un développement urbain cohérent a
I’échelle de Courcelles-Epayelles.

Bilan et enjeux
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Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) de Courcelles-
Epayelles définit, dansle respect des objectifs et des principes énoncésauxarticlesL.110
et L.121-1 (article L.101-2 et suivants depuis janvier 2016) du code de l'urbanisme, les
orientations d’'aménagement et d’urbanisme retenues par la commune, notamment
en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale
et I'environnement.

Le diagnostic développé dans le chapitre précédent constitue la base sur laquelle
les orientations d'aménagement et d’urbanisme ont été abordées.

1.1 Le contenu du document

VOIR PIECE N°2 DU DOSSIER P.L.U.

1.2 Organisation de la concertation

Suite a la délibération du conseil municipal prescrivant le PLU en date du 15
septembre 2014, un registre a été ouvert en Mairie afin de laisser aux habitants la
possibilité de s’exprimer sur le projet et les éléments présentés.

A compter de juillet 2015, un rapport de diagnostic concluant sur les enjeux
d’aménagement de la commune a I’"horizon 2030 a été mis a disposition du public,
dans les locaux de la mairie.

Le PADD a fait I'objet d’'un document présenté a deux reprises, les 29 mai 2015 et
26 juin 2015 aux services et personnes publiques associés. Suivant les dispositions de
I'article L.123-9 du code de 'urbanisme (devenu article L151-12 du code en vigueur au
ler janvier 2016), un débat a eu lieu au sein du conseil municipal sur les orientations
générales du projet daménagement et de développement durables, le 10 juillet 2015.

En octobre 2015, un bulletin municipal « Spécial sur I'¢laboration du PLU et le
contenu du Projet d/Aménagement et de Développement Durables» a été diffusé dans
tous les foyers de la commune en précisant que le rapport de diagnostic et le PADD
(piece 2 du dossier P.LU.) étaient a la disposition des administrés en mairie, jusqu’a
I'arrét du projet de P.L.U.

Des son envoi a la mairie en février 2016, le Porter a Connaissance du Préfet a
été mis a disposition des habitants.
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Une réunion publique s’est tenue le 22 avril 2016, exposant le projet a la
population.

Cette concertation a donné les moyens a la municipalité d’informer la population
sur le projet et a permis aux habitants de faire des propositions, des suggestions, des
observations, pendant toute la durée des études.

Quelques observations ont été inscrites dans le registre et/ou exprimées lors de
la réunion publique, sans que cela ne porte atteinte au contenu du projet communal
proposé. Une délibération du conseil municipal tirant le bilan de la concertation a été
prise au moment de l'arrét du projet de PLU.

CONCERTATION
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Les orientations d’aménagement et d’urbanisme retenues par la commune
reposent sur une approche quantitative (rythme de développement souhaité) et
sur des options qualitatives visant a améliorer le fonctionnement de la commune, a
favoriser la diversité des fonctions urbaines, a une utilisation économe et équilibrée
des espaces naturels et urbains, a mettre en valeur la qualité du cadre de vie, et a
préserver les paysages tout en tenant compte des risques naturels majeurs.

Dans le cadre de la phase PADD, les orientations d’aménagement étudiées en
groupe de travail avec les services et les personnes publiques associés, proposées et
débattues au conseil municipal, puis présentées aux habitants, ont été les suivantes :

¢ Paysage :

Le territoire communal s’inscrit dans le paysage ouvert du Plateau Picard,
caractérisé par des paysages de grandes cultures, ici tres rarement ponctués de trames
végétales. Est posée la question du traitement des franges urbaines et de I'insertion de
toute forme d’urbanisation dans ce site naturel particulier, en indiquant que chaque
entrée de village est actuellement caractérisée par la présence d’éléments plantés.

La couverture végétale est trés peu importante mais significative dans la lecture
du paysage communal. Les arbres ou haies soulignant les entrées de village par la
RD27, par la route de Méry-la-Baille ou au nord le long de la rue d’Enfer participent
pleinement a l'insertion du bati. C’est également le cas des arbres et les haies des
jardins privés donnant sur I'espace agricole de grandes cultures (en particulier a 'ouest
du village) ou des arbres qui ponctuent les espaces publics. Des dispositions peuvent
étre envisagées pour garantir leur préservation.

Le bati reste homogene, les constructions récentes s’integrent correctement au
village. Il est caractérisé par son aspect minéral largement dominé par le style de la
brigue ponctuée de pierres claires. Plusieurs murs et murets ainsi que des éléments
d’une construction peuvent présenter un intérét patrimonial, tandis que le traitement
des espaces publics, plus a dominante végétale, pourrait concourir a leur identification.
La valorisation du bati ancien est un moyen de confirmer les caractéristiques
architecturales de la commune, contribuant a préserver son image rurale.

Il est proposé de :
- Mettre en place des principes d'aménagement (choix des sites, implantation et

gabarit des constructions, traitement paysager des abords) visant a optimiser I'insertion
au site des nouvelles constructions en respectant autant que possible la configuration
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des lieux. Le développement du village se faisant par renouvellement urbain, conduit a
préserver les trames végétales qui bordent les franges est et ouest, afin de contribuer
a l'insertion du village dans ce paysage largement ouvert du plateau agricole. Veiller a
la préservation des perspectives visuelles donnant sur le village et I'espace agricole du
Plateau Picard.

- Définir au P.L.U. de nouvelles conditions de préservation des éléments plantés
les plus marquants (haie, arbres isolés, d’alighement, de parc et jardins) ayant un réle
paysager significatif en limite de I'espace agricole ouvert ou dans la trame urbanisée.
Il est proposé d’identifier ces trames végétales au titre des éléments de paysage a
préserver suivant les dispositions de l'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme (devenu
I'article L.151-19 dans la version en vigueur au ler janvier 2016).

- Préserver et mettre en valeur les éléments batis anciens les plus significatifs
en adaptant la réglementation sur les principes d’implantation, de gabarit et d’aspect
extérieur des constructions réhabilitées ou des nouvelles constructions situées dans les
secteurs anciens de la commune. Identifier les éléments batis les plus caractéristiques,
notamment le murs en pierres le long de la mairie, méritant d’étre préservés au titre
de l'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme (devenu l'article L.151-19 dans la version
en vigueur au ler janvier 2016).

e Environnement :

Lensemble du territoire communal est concerné par un Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) «mouvements de terrains» approuvé par arrété préfectoral
en date du 10 septembre 2004, résultant des risques d’effondrement de cavités
souterraines. Ce document fixe des conditions a l'usage des sols qui constituent
une servitude d’utilité publique intégrée au PLU. Il n’est pas constaté d’autres aléas
significatifs de risques naturels a prendre en compte.

Le territoire communal n’est concerné ni par des sensibilités écologiques
identifiées par les autorités compétentes (ZNIEFF, ZICO, corridors, etc), ni par des zones
humides ou a dominante humide. En conséquence, les enjeux environnementaux
relatifs a la faune, a la flore et a I'eau, sont peu notables a Courcelles-Epayelles.

La traduction dans les documents d’urbanisme locaux des objectifs de réduction
de la consommation énergétique dans la construction implique de réfléchir a des
projets d’urbanisme et de construction durables répondant a cet objectif tout en
cherchant a respecter les particularités locales. A noter la valorisation de I'énergie
éolienne sur le territoire communal suivant les dispositions du Schéma Régional Climat
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Air Energie (en vigueur en juillet 2015 au moment du débat du PADD, annulé depuis),
avec I'implantation de deux éoliennes a I'extrémité sud-est de la commune.

Il est proposé de :

- Tenir compte des dispositions du PPRN applicables sur le territoire communal
pour s’assurer d’'une bonne prise en compte du risque naturel dans le cadre des futures
opérations d'aménagement et de construction. Maintenir les secteurs d’écoulement
naturel des eaux de ruissellement en assurant les entretiens nécessaires a la régulation
des eaux de ruissellement vers |'aval.

- Le principe de préservation des principaux éléments plantés ponctuant
le territoire communal ainsi que les choix de développement urbain contenant
"'urbanisation aux limites actuelles du périmetre déja aggloméré répondent aux
objectifs du Grenelle de I'Environnement sur la préservation des espaces naturels et
agricoles, et veillent a ne pas porter atteinte aux continuités écologiques potentielles.

- Etablir une réglementation d’urbanisme qui autorise la réalisation
d’aménagements tenant compte des nécessités d’économies d’énergie dans la
construction, en particulier dans les secteurs a urbaniser, tout en préservant la qualité
architecturale du village, ou tout au moins des parties de batiments perceptibles
depuis l'espace public. Limiter le développement éolien sur le territoire communal au
secteur voué a accueillir deux éoliennes.

e Habitat :

Le nombre d’habitants sur la commune, apres avoir baissé entre 1968 et 1982
puis entre 1990 et 1999, connait une évolution forte, bien supérieure a la moyenne
observée a I'échelle de la Communauté de Communes ou du département. Cette
forte évolution de 1999 a 2015 s’explique par un solde migratoire largement positif.
La réalisation de plusieurs opérations de constructions sur le village explique cette
évolution qui s’est néanmoins ralentie entre 2011 et 2015.

La population de Courcelles-Epayelles se caractérise par une tendance au
rajeunissement sur les 15 dernieres années, avec l'arrivée de jeunes ménages avec
enfants.

Au sein de lI'enveloppe déja urbanisée du village, il reste un potentiel élevé
de création de logements soit par transformation de batiments existants (division,
changement d’usage, logements vacants réoccupés, dents creuses), soit par le
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remplissage des terrains encore libre de construction («dents creuses») au regard de
leur desserte actuelle par les réseaux. En outre, il existe au moins deux opérations
d’ensemble possibles : la premiére engagée de 18 lots mais les travaux sont arrétés
depuis plusd’unan, laseconde visant a la valorisation du foncier communal récemment
acquis (a coté de la mairie).

Enfin, I'offre en logements reste peu diversifiée, avec la présence d’une part
élevée de grands logements essentiellement en accession a la propriété.

Il est proposé de :

- Accueillir de nouveaux habitants a un rythme maitrisé au regard des projets
engagés ou dernierement réalisés, en tenant compte des disponibilités dans la
trame urbaine déja constituée pour limiter la consommation d’espaces agricoles
ou naturels. Accueillir une centaine d’habitants supplémentaires, soit environ 300
habitants possibles en 2030, correspondant au nombre de logements estimé au sein
de I'enveloppe urbaine déja constituée et des projets engagés.

- Permettre la réalisation d’'une quarantaine de nouveaux logements suivant les
disponibilités observées dans le tissu bati déja constitué dans la limite des rues déja
suffisamment équipées par les réseaux divers. Il tient compte de 'opération engagée
au sud du village (lotissement de 18 lots) et des potentialités de création de logements
dans des grands batiments libres d’usage, en avancant cependant un principe qui vise
a contenir le nombre de logements possibles afin de conserver I'aspect villageois de la
commune, de tenir compte des besoins en stationnement et de la capacité des réseaux.
Deux secteurs (nord de la rue d’Enfer, sud de la rue de Méry) seront a confirmer a plus
long terme en fonction du nombre de nouveaux logements constatés dans la trame
urbaine constituée (dans la cadre des bilans d’application du PLU en matiére d’habitat).

e Equipements - Loisirs :

La commune dispose d’'une gamme d’équipements et services de proximité
répondant a une partie des besoins des habitants. Ils sont regroupés sur une polarité
forte au niveau de la mairie/terrain de jeux/salle communale. Le terrain de jeux, situé
en frange ouest de la trame urbanisée, constitue un véritable lieu de rencontres a
I’échelle communale. L'église et ses abords constituent un autre lieu important a
I’échelle de la trame urbaine en présentant aujourd’hui un lieu d’intérét patrimonial et
en formant un espace public ouvert (également lieu de stationnement des véhicules
de tourisme).
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Il est proposé de :

- Optimiser les espaces publics majeurs de la commune tant dans leur
fonctionnement (sécurité des piétons, ralentissement des véhicules, stationnement,
etc.) que dans leur traitement urbain et paysager (rapport entre minéral et végétal,
revétement au sol) pour en faire de véritables lieux de rencontres et d’échanges entre
les habitants, mais aussi avec les promeneurs et les touristes.

- Consolider le role de polarité principale formée par la mairie/terrain de jeux/
salle communale/ musée en permettant I'extension du musée et en étudiant la
valorisation de I'ancien chateau d’eau s’inscrivant dans le développement touristique
du secteur autour du theme Circuit des Chars de la bataille du Matz (Guerre 1914-
1918).

- Confirmer I'espace de sports et de loisirs, comme |'un des lieux de vie central
dans la commune, en maintenant son usage et en améliorant son acces par les enfants,
plus particulierement en modes doux (piétons, vélos) depuis les différentes parties du
village, sans y exclure I'accueil d’équipements collectifs ou d’intérét général. Poursuivre
la valorisation de I'espace public autour de I'église comme lieu de détente et de repos,
plus particulierement pour les promeneurs (lieu de passage du circuit de la bataille des
Chars) et les touristes (aire d’accueil des camping-cars).

e Economie :

L'activité économique du village est limitée et disséminées dans la trame batie
et la commune n’a pas vocation a développer une zone d’activités se trouvant a Tricot.
Pour autant, il convient de laisser possible la création d’activités économiques qui
resteraient appropriée avec la vie du village, en privilégiant leur implantation au sein
de I'enveloppe déja urbanisée et sur les emprises déja vouées a cet usage.

Lactivité agricolereste bien présente surlacommuneavec4siegesd’exploitations
professionnelles en activité.

Il est proposé de :

- Laisser la possibilité aux activités artisanales, commerciales, agricoles ou
de services, de se développer, en privilégiant les emprises déja vouées a cet usage
(notamment en entrée de village sud, sur le site de I'ancienne chaudronnerie ou se
trouve un batiment d’activités méritant d’étre valorisé a cet usage) et en proposant
un cadre réglementaire autorisant leur création et leur extension des lors qu’elles
restent compatibles avec I'environnement habité et que les conditions d’acces et de
stationnement sont correctement gérées.
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- Garantir aux activités agricoles présentes sur le territoire communal un bon
fonctionnement et des possibilités d’évolution en leur réservant des espaces et des
acces adaptés afin de maintenir une agriculture performante et respectueuse des
paysages et de la vie du village.

e Déplacements et circulations :

Le village est al'écart des principaux axes routiers. La RD27 (Chaussée Brunehaut)
traverse le périmetre aggloméré d’ouest en est favorisant la vitesse excessive des
véhicules. Ses croisements avec la rue du Chateau et avec la rue du Grand Louis (RD595)
restent assez dangereux.

Le territoire est traversé par plusieurs cheminements allant du village vers la
plaine (principalement au nord). La plupart d’entre eux ont un usage agricole. Le circuit
balisé des Chars de la Bataille du Matz traverse le village en suivant plusieurs de ces
chemins et en longeant la RD27 a l'ouest.

Il est proposé de :

- Poursuivre en lien avec le Conseil Départemental de I'Oise, une mise en sécurité
de la traversée du village par la RD27, plus particulierement au croisement de la rue du
Chateau ou peuvent circuler de nombreuses personnes (principal point de traversée
entre le secteur habité au sud du village et les équipements publics au nord, point
de traversée de l'itinéraire de randonnée du circuit des Chars de la Bataille du Matz).
Sécuriser également le croisement entre les deux routes départementales (RD27/
RD595) et le croisement entre la rue du chateau et la RD595. Anticiper les possibilités
de développement du village a plus long terme (dans un prochain PLU) en réfléchissant
aux possibles nouveaux maillages depuis le réseau viaire existant et prévoir si besoin
les emprises nécessaires a leur réalisation.

- Dans le périmetre aggloméré, optimiser les conditions de stationnement
sur voirie ou en marge de la voirie par des aménagements spécifiques et par une
réglementation adaptée.

- Veiller au maintien des principaux chemins existants partant du village vers
I'espace de la plaine, principales zones de promenade et axes utilisés par les exploitants
agricoles. Etudier avec le Conseil Départemental, une sécurisation du trongcon de
I'itinéraire de randonnée du circuit des Chars de la Bataille du Matz qui longe la RD27 a
I'ouest du village. Réfléchir d’autre part a 'aménagement d’un axe transversal pour les
piétons et les cycles depuis la rue du Grand Louis jusqu’a I'espace de sports et de loisirs
en passant par la polarité principale (mairie), pour que le déplacement des enfants
notamment présente le moins de risques possibles.
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e Réseaux :

Les réseaux d’eau, d’assainissement et d’électricité répondent aux besoins
actuels. En revanche, la capacité du réseau d’eau potable au sud du village est limitée,
ce qui peut contraindre les perspectives de développement urbain, tandis que le réseau
électrique pourrait également nécessiter des renforcements ponctuels. La défense
incendie est correctement assurée. La desserte numérique pourra étre améliorée
suivant le schéma territorial daménagement numérique de I'Oise.

Il est proposé de :

- Veiller au maintien d’une bonne qualité de |la desserte en eau potable et de
gestion adaptée des eaux usées en veillant a ne pas dépasser la capacité de traitement
de la station d’épuration récemment installée.

- S’assurer du maintien de la conformité de la défense incendie.

-TenircomptedelamiseenceuvreduSchémaDirecteurTerritoriald’Aménagement
Numeérique (SDTAN) de I'Oise par le Syndicat Mixte Oise Tres Haut Débit, en veillant
notamment au renforcement de la desserte numérique de la commune (vers le tres
haut débit).

Les orientations d’aménagement et d’urbanisme ont ensuite été étudiées et
validées, d’une part a I’échelle de '’ensemble du territoire communal, et d’autre part
a I'échelle du secteur aggloméré.
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2.1 Lapproche quantitative

2.1.1 Les besoins en logements et évolution induite de la population.

Le nombre d’habitants sur la commune a significativement augmenté sur les 10
dernieres années, avec un taux de croissance annuelle observé de 2,74 % de population
supplémentaire par an, soit une cinquantaine d’habitants supplémentaires en l'espace
de 12 ans, pour retrouver le nombre d’habitants que la commune comptait au début
du siecle, soit environ 200. La derniére période de croissance suit en effet une longue
période pendant laquelle la commune a essentiellement perdu des habitants. A noter
que encore un siecle plus tot (vers 1800), Courcelles-Epayelles était une commune qui
comptait prés de 400 habitants. Il convient ainsi de se positionner dans ce contexte
de croissance, en proposant des projets adaptés aux besoins et en tenant compte des
caractéristiques de la commune.

La baisse démographique de Courcelles-Epayelles au cours du XXeme siecle est
en partie liée a la faible évolution de la trame urbaine, dont le patrimoine bati est
pour majorité antérieur a 1920. Les constructions réalisées dans les années 80 rue des
Sureaux expliquent un taux de croissance annuel de pres de 2% observé entre 1982 et
1990, puis les dernieres opérations réalisées entre 2000 et 2005 rue des Sureaux et rue
des Marionnettes ont permis I'accueil de nouveaux habitants en offrant des logements
adaptés a la demande, expliquant le taux de croissance annuel de 2,74% observé entre
1999 et 2011. A noter que ce taux est élevé en comparaison de la croissance moyenne
observée sur le territoire du Plateau Picard et dans le département, mais releve d’un
rattrapage par rapport a la baisse démographique des décennies précédentes. Il faut
aussi noter que sur des communes rurales faiblement peuplées comme Courcelles-
Epayelles, la moindre variation du nombre d’habitants représente une part importante
par rapport a la population totale.

La population de Courcelles-Epayelles est relativement jeune et a gardé une
répartition de sa population équilibrée, avec une part des moins de 20 ans restée
relativement stable depuis les années 80, autour de 30%. Avec l'arrivée de jeunes
ménages entre 1999 et 2011, le nombre d’habitants 4gés de moins de 20 ans a méme
doublé. Ce phénomene va certainement perdurer pour les 10 a 15 ans a venir et on
peut s’attendre a un solde naturel positif pour les prochaines années. D’ici 2030, il
convient d’anticiper les décohabitations et les besoins en logements des jeunes sur le
territoire. En revanche, la part des plus de 60 ans reste stable (autour de 17%) puisque
les personnes agées ont tendance a quitter le territoire pour des communes disposant
de services adaptés a cette tranche de la population. Ce phénomeéne permet de libérer
des logements sur la commune.
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Pourles15annéesavenir,ilconvientdetenircompte de ces phénomenespouvant
impacter de maniere significative la croissance démographique : dans I’hypothéese ou
une partie de ces logements serait réoccupée par de jeunes ménages, la création de
logements et donc la consommation d’espaces a des fins urbaines seraient limitées. En
outre, il convient de privilégier la réalisation d’'opérations de logements étalées dans le
temps au lieu d’'une opération sur une période courte (effet «lotissement») impactant
directement les besoins en équipements. Se pose donc, a I’horizon 2030, la question
du maintien de I'équilibre des tranches d’age, notamment en agissant sur l'offre en
logements.

Le projet communal cherche a définir des objectifs chiffrés pour les 15 ans a venir
compatible avec la volonté d’accueillir de nouveaux habitants au regard des atouts de
la commune qui la rendent attractive pour les ménages a la recherche d’'un logement
adapté et a un colt abordable, tout en ayant conservé un cadre de vie préservé et
compatible avec la volonté de maintenir une répartition équilibrée des tranches
d’age, en tenant compte des tendances en cours et des besoins actuels et futurs sur
le secteur. Lobjectif démographique doit également permettre le bon fonctionnement
des équipements collectifs et s’attacher a la capacité des réseaux.

Le parc de logements est essentiellement composé de grands logements
(plus des 3/4 ont 4 pieces et plus) alors que les logements de petite ou moyenne
taille répondent plus spécifiquement aux besoins des ménages composés de 1 a 2
personnes et qui représentent plus de la moitié des ménages, notamment pour les
jeunes en décohabitation ou en premiéere accession désirant rester sur la commune.
L'offre locative, en majorité privée, est significative (35,6% des résidences principales)
mais pas toujours adaptée aux besoins et peut fortement diminuer dans I"hypothese
de la mise en vente de ces logements. Il convient donc de s’interroger sur 'adéquation
entre offre et demande en logements suivant les populations visées.

Sur la période 1999 - 2011, le nombre de résidences principales a augmenté
de 17 unités alors que la population totale a augmenté de 54 habitants. De 1999 a
2011, le nombre moyen de personnes par ménage est passé de 2,47 a 2,62 indiquant
un resserrement des ménages du fait de l'arrivée de familles avec enfants. Toutefois,
suivant la tendance nationale, on peut estimer un desserrement des ménages a
I"horizon 2030 (baisse du nombre de personnes par ménage par décohabitation,
hausse du nombre de ménages mono-parental, etc.) en signalant qu’en 2015, la taille
moyenne des ménages a déja diminué a 2,57. A population constante, il convient donc
de créer des logements pour simplement répondre au phénomene de desserrement.
Se basant sur une taille moyenne des ménages (2,50) d’ici 2030, le desserrement entre
2015 et 2030 est estimé a 2 logements.
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-49-



Commune de Courcelles-Epayelles

° V 4

- Les orientations d'aménagement et d
Plusieurs simulations d’évolution du parc de logements (et donc d’évolution

engendrée de la population) ont été étudiées en se basant sur des évolutions passées

constatées ou sur le potentiel de réalisation de logements sur la commune au regard

de la trame urbaine et des mutations de batiments. Lobjectif visé est de retenir un

scénario d’évolution du village réaliste, au regard du contexte local et des souhaits de

la municipalité.

Le potentiel de création de logements identifié a permis d’étudier 3 scénarios
pour la période 2011 - 2030 :

- Le premier scénario repose sur une croissance au fil de I'eau, analogue a celle
observée entre 1999 et 2011, reportée sur la période 2015-2030 (en s’appuyant sur les
chiffres du recensement communal de 2015), soit un taux de croissance annuel moyen
de 2,74% impliquant une centaine d’habitants supplémentaires et une quarantaine de
nouveaux logements.

- Le second scénario mise sur une croissance calée sur la croissance observée
sur le temps long, entre 1968 et 2011, période pendant laquelle la commune a connu
des épisodes de baisses démographiques, soit un taux de croissance annuel moyen
de 0,57% (cohérent avec les 0,6% des orientations du SCOT du Plateau Picard qui
n‘est plus applicable aujourd’hui). Ce scénario impliquerait un vingtaine d’habitants
supplémentaires et une dizaine de logements.

- Le troisieme scénario repose sur la prise en compte de la totalité des
potentialités identifiées dans la trame batie du village. Au regard des opérations en
cours (notamment le permis d’'aménager de 18 lots a batir autorisé en 2009 en entrée
sud du village et en cours d’'aménagement depuis plusieurs années), du potentiel dans
les dents creuses et par transformation des corps de ferme, ce scénario impliquerait
une soixantaine de logements supplémentaires, permettant l'accueil de plus de 140
habitants, soit un taux de croissance annuel moyen proche de 3,6%/an.

Ces 3 scénarios se basent sur la population officiellement recensée en janvier
2015 sur le territoire communal, soit 203 habitants, et ont misé sur un desserrement
des ménages passant a 2,5.

SCENARIO 1 : CROISSANCE IDENTIQUE A CELLE OBSERVEE ENTRE 1999 ET 2011

Scénario envisagé : Croissance identique a celle observée sur la période entre 1999 et 2011

taux d'évol.
annuel
mayen
15/30

taux d'évol.
annuel
maoyen
15/25

taux d'évol.
annuel
maoyen
15/20

taux d'évol.
annuel
mayen
99/11

1999 2011 2015 2020 2025 2030

141 2,74% 195 203 2.71% 232 2,74% 266 2,75% 305

’

Scénario logements sur la base du scénario de population envisagé

taux d'ével taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol.
) annuel annuel annuel
1999 | auel | 2011 2015 | I | 2020 | TR 2025 | SRS | 2030
15/20 15/25 15430
57 2,20% 74 79 2.87% 91 2,98% 106 2,94% 122

Soit + 43 logements, ce qui équivaut a environ 3 logements en moyenne tous les ans.

Ce scénario implique environ 43 nouveaux logements pour répondre au
phénomene de desserrement et accueillirles nouveaux ménages permettant d’atteindre
environ 300 habitants en 2030.

Pour maintenir une part de 35% du parc de logements en locatif d’ici 2030, il
conviendrait de compter 43 logements de ce type contre 26 en 2011, soit 17 nouveaux
logements locatif (dans I’hypothése ou les 26 logements locatifs recensés en 2011
conserveraient ce statut d’occupation d’ici 2030). Le taux d’effort est de 39% des
logements a réaliser.

Entenantcomptedupotentieldelogementsdanslatrameurbaine déjaconstituée,
estimé a une soixantaine de logements, ce scénario de croissance impliquerait de
limiter et d’encadrer le nombre de logements potentiels sur les secteurs a enjeux.

Le potentiel estimé dans la trame urbaine repose sur :

e un peu moins d’une trentaine de dents creuses, en partie lié a la réalisation du
réseau d’assainissement collectif demandé par les services de |’Etat suite au risque
de mouvement de terrain (PPRn), faisant qu’une grande partie des terrains du village
sont suffisamment équipés par les réseaux qui les dessert et I'environnement bati
qui les borde pour leur conférer un caractére constructible. On peut estimer que la
moitié fera I'objet de rétention fonciere et appliquer un coefficient de pondération
de l'urbanisation a hauteur de 50%, soit environ 15 dents creuses comptées
comme potentiel foncier a horizon 2030, en tenant compte du contexte local ou
des exploitants agricoles souhaitent conserver le terrain en espace agricole bien
gue juridiguement la présence d’une voie suffisamment équipée par les réseaux
qui les dessert et I'environnement bati qui les borde, leur confére un caractere
constructible.

e unedizaine de logements vacants et résidences secondaires qui peut étre pondérée
a 50% (leur nombre est stable depuis 1999), soit 5 logements.

e un potentiel de transformation d’au moins une vingtaine de logements dans des
batiments existants (ancien corps de ferme, grandes batisses divisées, etc.) qui peut
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étre pondérée a 25%, soit environ 15 logements.
* une opération de lotissement communal d’environ 6 lots, a c6té de la mairie,
permettant de renforcer la polarité mairie/salle communale/équipements sportifs.
e une opération de lotissement privé en cours de 18 lots a batir (au sud du village)
engagée depuis 2009 (les travaux sont en cours), suite a un permis d’aménager
accordé au nom de I’Etat, sous le régime du RNU.

Le potentiel pondéré de logements est au total de 59, soit plus que les besoins de 43
logements résultant du scénario proposé.

Analyse du potentiel foncier et potentiel de logements dans la trame urbaine

Courcelles-Epayelles

]

Fond: Geoportail

LEGENDE :

Projet connu de création de logements
Projet potentiel a maitriser

Dent creuse repérée

Bati agricole offrant un potentiel a étudier

Autres secteurs a étudier au regard des réseaux

source: Arval Urbanisme Mars 2015

Commune de Courcelles-Epayelles

SCENARIO 2 : CROISSANCE LIEE AUX ORIENTATIONS DU SCOT (DEVENU CADUC), ET
COHERENT AVEC LA CROISSANCE OBSERVEE SUR LE TEMPS LONG, ENTRE 1968 ET 2011

Scénario envisagé : Miser sur une croissance calée (taux de 0,6%) sur les orientations du SCOT

taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol.
annuel annuel annuel annuel
1968 | 00 | 2011 2015 | TS| 2020 | TR | 2025 | TRE | 2030
68711 15720 15/25 15730
153 0.57% 185 203 0,58% 209 0,58% 215 0,60% 222

Scénario logements sur la base du scénario de population envisagé

; taux d'éval. taux d'évol. taux d'évol.
taux d'évol. | | 5 |
1982 annuel 2011 2015 202 2030
a2/11 'Ilﬂ!‘ﬂ Mayen Mayen
5720 15/25 15430
23 3.59% 64 79 0,75% 82 0,85% 86 0,80% B9

Soit + 10 logements, ce qui équivaut a 2 logements tous les 3 ans, en moyenne.

Ce scénario implique environ 10 nouveaux logements pour répondre au
phénomeéne de desserrement et accueillirles nouveaux ménages permettant d’atteindre
environ 220 habitants en 2030.

Pour maintenir une part de 35% du parc de logements en locatif d’ici 2030, il
conviendrait de compter 31 logements de ce type contre 26 en 2011, soit 5 nouveaux
logements locatif dans |I’"hypotheése ou les 26 logements locatifs recensés en 2011
conserveraient ce statut d’occupation d’ici 2030. Le taux d’effort est de 50% des
logements a réaliser.

En tenant compte d’un potentiel estimé a une soixantaine de logements par
densification et mutation de la trame batie (transformation de résidences secondaires
et logements vacants, dents creuses, division et mutation du bati existant), ce scénario
de croissance peut tres difficilement étre retenu au PLU compte tenu qu’il impliquerait
de n‘autoriser aucune construction nouvelle au-dela des limites de la trame urbaine
existante et d’abandonner les deux opérations de lotissement (pour I'une (18 lots a
batir) déja engagée, pour l'autre envisagée). Laccueil de logements ne pourraient se
faire que par division des propriétés baties et I'urbanisation des 4 ou 5 dents creuses
sur les terrains situés entre deux terrains déja construits.

A noter que le SCOT du Plateau Picard est devenu caduc au ler janvier 2015,
suite a la dissolution du syndicat mixte du pays du Clermontois Plateau Picard, et n’a
donc plus de valeur prescriptive pour |I'élaboration du PLU de Courcelles-Epayelles.
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SCENARIO 3 : CROISSANCE PRENANT EN COMPTE LA TOTALITE DU POTENTIEL DE
LOGEMENTS DANS LA TRAME DEJA BATIE DU VILLAGE

Scénario de population sur la base du scénario de logements

taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol. taux d'éwvol.
annuel annuel annuel annuel
1999 | | 201t 2015 | O | 2020 | S| 2025 | TURE | 2030
99,/11 15/20 15/25 15/30
141 2,74% 195 203 3,58% 242 3,60% 289 3,60% 345

Scénario de logements prenant en compte le total des potentialités identifiées dans la trame urbaine

raux d'éval taux d'évol. taux d'Gvol. taux d'évol.
) annuel annuel annuel
1999 | amel | 2011 2015 | TS| 2020 | SR | 2025 | SRS | 2030
15720 15/25 15430
a7 2.20% 74 79 3.76% 95 3.74% 114 3.78% 138

Soit + 59 logements, ce qui équivaut a environ 4 logements en moyenne par an.

Ce scénario implique une soixantaine de nouveaux logements dans la totalité
du potentiel foncier de la trame urbaine, ce qui impliquerait environ 345 habitants en
2030.

Pour maintenir une part de 35% du parc de logements en locatif d’ici 2030, il
conviendrait de compter 48 logements de ce type contre 26 en 2011, soit 22 nouveaux
logements locatif dans I'hypothése ou les 26 logements locatifs recensés en 2011
conserveraient ce statut d’occupation d’ici 2030. Le taux d’effort est de 37% des
logements a réaliser.

En tenant compte d’un potentiel estimé a une soixantaine de logements
(transformation de résidences secondaires et logements vacants, dents creuses, division
et mutation du bati existant, lotissement en cours d'aménagement), ce scénario permet
de confirmer la totalité des disponibilités foncieres identifiées. Il implique cependant
une évolution forte de la population qui reste aléatoire dans le contexte du marché
actuel. La capacité des réseaux resterait suffisante, la station d’épuration atteindrait
son niveau de saturation a I’horizon 2030. Les conséquences sur les effectifs scolaires
pourraient étre notables (au moins une quinzaine d’enfants supplémentaires a I'école).

SCENARIO RETENU :

L’hypothése retenue est celle du scénario 1 qui permet de tenir compte du
potentiel de densification et de mutation du tissu bdti existant et des opérations
engagées sur la commune, tout en encadrant et en maitrisant les conditions de
développement des secteurs a enjeu pour assurer un développement cohérent avec les
capacités des réseaux, de la station d’épuration (dimensionnée pour 350 équivalents-
habitants) et des autres équipements sur la commune.

Ce scénario implique une quarantaine de logements supplémentaires, soit
environ 3 logements en moyenne par an, ce qui correspond au scénario au fil de I'eau,
observé sur les derniéres années. Il en résulte un taux de croissance annuel moyen de
2,74% environ entre 2015 et 2030, engendrant un gain d’une centaine d’habitants,
soit environ 300 habitants a horizon 2030 (ce qui reste cohérent avec le nombre
d’habitants que comptait la commune au cours du XIXeme siécle).

Le choix du scénario 1 repose sur un objectif démographique élevé mais
inévitable puisqu’il correspond a l'objectif minimum permettant de tenir compte de
I’'ensemble des terrains équipés par les réseaux et qui ont un caractere constructible
au regard de l'article R123-5 du code de I'urbanisme (devenu l'article R151-18 du
code en vigueur au ler janvier 2016) qui implique un classement en zone urbaine
pour tous «les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter». Ce scénario limite et encadre cependant les possibilités
de développement par des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) qui précisent le nombre de logements maximum attendus dans chaque
secteur a enjeu d’‘aménagement. L'aménagement dans les dents creuses de la rue
d’Enfer est limité a 10 logements maximum, le lotissement en cours rue des Sureaux
ne pourra dépasser 18 logements en lien avec le permis d’aménager déja délivré et
les trois anciens corps de fermes a enjeu de reconversion (chaussée Brunehaut et rue
du Chdteau) pourront évoluer dans la limite de 4 logements supplémentaires pour
chacun des deux secteurs. L'opération communale (a cété de la mairie) n’est plus
envisagée a court terme et sera réétudiée en cours d’application du PLU, au regard
de I’évolution réelle des logements constatés sur le village.

Il est proposé de ne pas ouvrir de nouvelles zones a urbaniser en dehors des
opération engagées. Ce choix de scénario s’inscrit pleinement dans une logique
de développement durable en évitant la consommation d’espaces aujourd’hui non
urbanisés. En outre, la demande en logements sur le secteur reste importante et la
commune de Courcelles-Epayelles peut contribuer a l'accueil de nouveaux habitants
qui permettront d’éviter un vieillissement trop rapide de sa population, tout en
préservant ses caractéristiques villageoises.
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2.1.2 Les réseaux divers et la défense incendie.

Les réseaux d’eau et d’électricité répondent correctement aux besoins actuels
et sont en capacité de répondre aux besoins induits par le scénario de développement
du village retenu.

En effet, le développement urbain envisagé est compatible avec la capacité
d’alimentation en eau potable du point de captage d’eau potable situé sur la commune
de Frestoy-Vaux, exploité par le syndicat des eaux de Tricot et géré en affermage par la
Lyonnaise des Eaux. Courcelles-Epayelles est alimentée par une conduite de 143/160
mm de diametre provenant de la commune voisine de Tricot, par la RD585. Les terrains
encore libres de construction dans le village, et sur lesquels repose le scénario de
développement, sont desservis par des canalisations de diametre de 100 mm rue du
Chateau, 80 mm sous la Chaussée Brunehaut (co6té Est), 75 mm rue d’Enfer (permettant
le raccordement d’une dizaine de nouveaux logements). La capacité des réseaux est
plus limité rue des Sureaux et rue des Marionnettes avec des canalisations de 60 mm
de diametre, ce qui peut s’'avérer insuffisant en cas de développement significatif des
constructions, mais adapté au développement du lotissement de 18 lots au sud du
village (qui est desservi par une canalisation privée depuis le réseau public situé a l'angle
de la rue des Sureaux et de la Chaussée Brunehaut). Le projet communal n’envisage
donc pas plus de 18 nouveaux logements raccordés au réseau d’eau potable de la rue
des Sureaux. La transformation du batiment d’activité en logements est une option qui
a été écartée du projet communal en raison de l'insuffisance des réseaux, au méme
titre que les services de I'Etat avaient donné un avis négatif au certificat d’urbanisme
des terrains situés route de Méry (sud du village).

En ce qui concerne I'assainissement, la commune dispose d’un réseau collectif
depuis 2005 et d’une station d’épuration dimensionnée pour 350 équivalents-habitants,
soit une capacité résiduelle d’environ 150 équivalents-habitants. La capacité du réseau
et de la station d’épuration sont compatibles avec I'arrivée d’une centaine de nouveaux
habitants sur le territoire communal. Les nouvelles constructions qui seraient réalisées
sur la commune auront donc a se raccorder au réseau existant. Les secteurs a enjeu
d’aménagement sont tous situés dans la trame urbaine ou en continuité directe, donc
desservis par un réseau d’assainissement d’une capacité suffisante, de 200 mm de
diametre. En revanche, les terrains situés en bout de trame urbaine et actuellement
non desservis par le réseau public d’assainissement collectif et/ou le réseau public
d’eau potable ne sont pas considérés au PLU comme étant construtibles.

Au sujet des eaux de ruissellement (et eaux pluviales), il convient d’éviter
leur rejet systématique sur l'espace public et d’'imposer une gestion de ces eaux sur
la parcelle en cas de nouvelle construction. En conséquence, les aménagements a
réaliser devront favoriser le traitement sur place des eaux de ruissellement, comme le
prévoient les dispositions réglementaires fixées au PLU.

La défense incendie est correctement assurée grace a 2 hydrants rue du Chateau,
a I'angle de la rue d’Enfer et de la chaussée Brunehaut, et une réserve de 60 m3 située
rue des Marionnettes, en signalant que la mare pres de |’église constitue également un
point d’eau pour la défense incendie. 'ensemble du village, et donc les dents creuses et
opérations prévues dans le scénario de développement, est convenablement défendu
contre le risque d’incendie. Des lors, 'essentiel des nouveaux logements, équipements
et activités qui pourraient étre réalisés sur la commune au sein de I'enveloppe urbaine
existante bénéficie d’une défense incendie suffisante.

2.1.3 Les besoins et projets en équipements.

La commune dispose d’'une gamme d’équipements de premiére nécessité a
I’échelle d’'une commune rurale répondant a une partie des besoins des habitants. Ils
sont regroupés sur le site autour de la mairie et donne une vraie centralité au village.
Cette centralité regroupe la mairie, les équipements sportifs, la salle communale et
la cantine du regroupement scolaire, le musée sur la Grande Guerre et le circuit des
chars de la bataille du Matz et un peu plus haut, I'église et le cimetiere. Il convient de
ne pas empécher toute évolution nécessaire des équipements existants, en lien avec
le développement de la commune ou avec des projets d’intérét collectif.

Au regard du scénario de développement envisagé, les équipements répondent
aux besoins et le projet prévoit essentiellement de conforter les équipements
existants, classés en zone UA permettant I'implantation de nouveaux équipements
d’intérét collectif. Lemplacement réservé n°1 permettra notamment de conforter les
installations publiques de sports et de loisirs en prévoyant leur agrandissement. Le
projet communal prévoit également une extension du musée de la bataille des Chars
et la valorisation de I'ancien chateau d’eau, en lien avec le développement touristique
du site autour de la Grande Guerre.

Les acces a cette centralité seront renforcés depuis les différentes parties
du village afin de conforter les équipements existants. Le projet communal prévoit
notamment 'aménagement d’un axe transversal pour les piétons et les cycles depuis la
rue du Grand Louis jusqu’a I'espace de sport-loisirs en passant par la polarité principale.
Il est également prévu d’optimiser les conditions de stationnement autour de cette
centralité.

L'accueil de nouveaux habitants sur la commune de Courcelles-Epayelles devrait
permettre d’éviter a terme une baisse des effectifs scolaires al'échelle du regroupement
pédagogique avec Méry-la-Bataille et Frestoy-Vaux, ce qui risquerait d’engendrer un
risque de fermeture de classes et une sous-occupation des équipements scolaires
et périscolaires du territoire. L'accueil d’'une centaine d’habitants et d’'une quinzaine
d’éléves potentiels supplémentaires permettra d’optimiser la gestion des services liés
au scolaire (déplacements en bus optimisés, cantine, ...). La diversification de |'offre de
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logements, prévue dans le projet communal, privilégie I'offre en primo-accession et
logements de taille petite et moyenne (2 a 4 pieces), et devrait permettre de cibler des

familles avec enfants.
2.1.4 Les besoins et projets pour les activités économiques.

Courcelles-Epayelles dispose d’une structure économique disséminée au sein de
la trame urbaine et d’un site voué a cet usage se trouvant en entrée sud du village. Le
projet communal vise a rendre possible le fonctionnement des activités économiques
situées dans la trame urbaine déja constituée. Il s’agit d’activités artisanales ou de
services (la commune ne compte pas de commerces) pour lesquelles il convient
d’autoriser le développement deés lors qu’elles restent compatibles avec le voisinage
habité et n‘engendrent pas de géne pour la circulation ou le stationnement. Les
orientations économiques du PLU de Courcelles-Epayelles prévoient le maintien des
activités existantes etautorisentl’installation de nouvelles activités libérales, artisanales
ou commerciales sur la commune, dans I’hypothése ou de nouveaux projets d’activités
se présenterait.

On recense notamment un batiment d’activités (ancienne chaudronnerie) rue
des Sureaux qui constitue un site intéressant pour l'accueil de nouvelles activités de
services et artisanat, dans la mesure ou les dispositions suffisantes sont mises en
ceuvre pour éviter tout type de nuisances incompatibles avec les secteurs d’habitat
environnants. En effet, ces activités participeront a la diversification des fonctions
urbaines a I'échelle du village, en pouvant offrir de nouveaux emplois locaux sans
consommation d’espaces agricoles ou naturels (le site existe depuis plusieurs dizaines
d’années).

La délimitation des secteurs constructibles tient compte des batiments agricoles,
situées rue du Chateau et chaussée Brunehaut, afin de ne pas perturber les besoins
éventuels de création, de développement et de diversification des activités liées a
I'exploitation agricole des sols. Linscription en zone agricole de ces batiments vise
a faciliter la mise en ceuvre d’éventuels projets tels qu’ils ont été évoqués au cours
de la réunion avec les exploitants agricoles lors des études conduisant a I'élaboration
du PLU. Le zonage prévoit également les possibilités de diversification de l'activité
agricole en autorisant le changement de destination de tous les batiments. Les sieges
d’exploitation étant situés dans la trame urbaine, ils ont été inscrits en zone urbaine,
avec la possibilité de construction, aménagement, d’extension et de diversification des
constructions et installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles existantes.

Coté ouest du village, a été privilégié I'usage agricole du bati existant, d’autant
qu’il n‘est suffisamment desservi par les réseaux publics (eau, assainissement).

Aussi, convient-il de ne pas entraver ni le développement, ni la création de
nouvelles activités artisanales, commerciales, de services et agricoles qui participent a
la diversité des fonctions urbaines au sein du village. Au sein du village, les dispositions

’

réglementaires sont adaptées pour permettre une certaine mixité des fonctions.

2.2 Les objectifs qualitatifs

LUapproche quantitative précédente et les objectifs chiffrés avancés sont a
confronter aux considérations et aux exigences qualitatives de I'aménagement et
du développement de la commune au sein de l'intercommunalité. Ceci concerne
I'ensemble du territoire communal : les tissus batis existants, les secteurs restants
constructibles et les milieux naturels.

Cette double perspective qui constitue le projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) a permis de déterminer le plan de découpage en
zones, le reglement et les annexes du dossier de PLU.

2.2.1 Al'échelle du territoire communal.

(voir piece 2b (le P.A.D.D.) planche de la traduction graphique des orientations
d’aménagement proposées).

Le territoire communal de Courcelles-Epayelles, d’une superficie de 638 ha.,
s’inscrit dans I'entité paysagéere du Plateau Picard et la sous entité du Plateau du Pays
de Chaussée qui offre un paysage de grandes cultures marqués par des bosquets et
rideaux d’arbres sur les reliefs.

Sur la commune, le relief étant peu prononcé puisque le territoire s’inscrit sur
un des replats du Plateau de Chaussé, le paysage reste largement dominé par I'espace
agricole de champs ouverts et par une couverture végétale trés faible : on n’y recense
ni boisements, ni bosquets. Cet espace est tres peu végétalisé et les terres, composées
de limon a fort potentiel agronomique, sont optimisées pour l'activité agricole. Ces
espaces trés peu plantés s’inscrivent comme témoin du paysage d’openfield. Au coeur
de ce paysage, les perspectives visuelles sont larges et permettent une vue dégagée,
notamment sur les franges baties du bourg. Le secteur aggloméré de Courcelles
-Epayelles est donc particulierement visible.

La trame batie du village et la couverture végétale qui I'accompagne (prairies
alignements d’arbres et fonds de jardins), présentent un contraste important avec les
espaces agricoles ouverts. Les enjeux paysagers portent sur I'intégration de la trame
batie au coeur du plateau cultivé, et la gestion des espaces de transition. A I’heure
actuelle, les haies arborées et les allées d’arbres installées aux entrées de village parla
RD27, route de Méry-la-Bataille et le long de la rue d’Enfer, permettent cette transition.
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e Le secteur agricole se compose de grandes parcelles, pour la plupart
remembrées, utilisées pour la grande culture (céréales, betteraves, etc.). De maniére a
assurer le bon fonctionnement des exploitations agricoles qui participent a la richesse
économique de la commune, il est délimité une zone agricole ou les seules nouvelles
constructions admises sont celles liées ou nécessaires a I'exploitation agricole, et
celles permettant le fonctionnement des équipements d’infrastructure. La zone
agricole s’étend sur tout le territoire communal en dehors du secteur aggloméré. Le
maintien d’une agriculture performante et respectueuse des paysages est préconisé.
Les dispositions réglementaires demandent une intégration des constructions dans
I'environnement par un traitement adapté des facades et toitures ainsi qu’un traitement
paysager facilitant 'intégration des batiments au site pour toute construction ou
installation réalisée aux champs et nécessaires a l'activité agricole.

LUespace agricole offre des points de vue lointains sur les villages alentours et
sur les buttes boisées du grand paysage dans lequel s’inscrit Courcelles-Epayelles. Une
attention particuliere est a porter a l'usage des sols car le relief est peu marqué et les
espaces plantés peu nombreux : toute construction sur les franges du village serait
donc particulierement visible depuis le plateau agricole.

e Le secteur urbanisé du village de Courcelles Epayelles présente un paysage
ouvert au niveau des grands corps de ferme qui donnent directement sur I'espace
agricole. Situés en entrée de village le long de la Chaussée Brunehaut et depuis la
RD595, ils s’integrent bien aux paysages grace aux éléments plantés et alignhements
d’arbres qui accompagnent ces entrées de village. Le reste du tissu bati, ancien ou
récent, en frange du village présente des paysages semi-fermés caractérisés par la
présence d’espaces de jardins qui occupent l'arriére des propriétés baties. La ligne batie
reste relativement discréte et peu épaisse. Les enjeux d'aménagement portent ici sur
la préservation des fonds de jardin arborés qui permettent une transition paysagere
entre I'espace agricole et I'espace bati.

1) La préservation des trames végétales :

Le projet communal prévoit des mesures de préservation des rares trames
végétales au regard de leurs sensibilités environnementales et paysageres. Sur le
territoire de Courcelles-Epayelles, I'intégralité de la couverture végétale se situe dans
le village ou a proximité et se compose essentiellement des fonds de jardins arborés et
alignements d’arbres le long des voies.

Ces fonds de jardin ayant un réle significatif ont été identifiés dans un secteur
spécifiguement dédié de facon a garantir leur maintien. Dans ce secteur UAj ont
été identifiés les jardins situés de part et d’autre de la rue du Chateau, a proximité
de la centralité mairie/salle communale, et de part et d’autre de la rue d’Enfer. Les
dispositions réglementaires associées y interdisent les nouvelles constructions a

I'exception des équipements et installations compatibles avec un usage de jardin :
abris de jardin en nombre et superficie limitée et installations de loisirs.

Les dispositions réglementaires de la zone urbaine permettent également le
maintien d’espaces libres de plantation de qualité, ce qui contribue au maintien des
espaces de transition entre le tissu bati et 'espace agricole. Au moins 35% de I'emprise
totale des terrains doivent faire 'objet d’un traitement paysager de pleine terre et les
espaces de stationnement doivent étre plantés d’essences de pays.

En dehors des fonds de jardins, I'intégralité des éléments plantés en marge du
village a été identifié en éléments d’intérét patrimonial a préserver au titre de l'article
L.123-1-5 du code de I'urbanisme (devenu article L151-19 du code en vigueur au ler
janvier 2016). Cette identification veille a limiter leur réduction ou leur suppression. On
été identifiés le bosquet et arbres isolés au nord de la trame urbaine, le verger a 'ouest
de la station d’épuration, I'espace vert du parvis de I'église, le bosquet de la propriété
privée apres la place du monument aux morts, les éléments plantés a proximité du
chateau d’eau et le bosquet au nord du terrain de football, I'alighement d’arbres et
I'espace vert a I'angle du batiment d’activités et le bosquet chemin de Méry-la-Bataille
a Courcelles-Epayelles qui permettent un traitement paysager qualitatif de la frange
sud du village, la plus visible aujourd’hui.

De plus, 'ensemble des alignements d’arbres ont également été protégés et
valorisés par leur identification en tant qu’éléments du paysage naturel a préserver au
titre de I'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme (devenu article L151-19 du code en
vigueur au ler janvier 2016) : le long de la Chaussée Brunehaut (RD27) qui est la voie
traversant le territoire communal d’est en ouest en passant par le secteur aggloméré,
le long de la rue Grand Louis et de la rue d’Enfer (RD595), autour du corps de ferme
situé a l'est de la trame urbaine, et autour de I'espace de sports et loisirs.

ond de jardin identifié en trame
urbaine de jardin (UAj)

Trame végétale en frange nord du village
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2) Une extension urbaine limitée et le maintien des coupures naturelles :

LUentité urbaine de Courcelles-Epayelles est restée relativement compacte,
suivant initialement une organisation est/ouest le long de la Chaussée Brunehaut et
nord-surlelongdelarueduChateau. Ledéveloppement urbains’estfait essentiellement
au sein de I'enveloppe batie historique du village et, plus récemment, au sud du village.
A ce jour, des parcelles cultivées sont encore recensées au coeur de I'entité batie.

Le projet communal opte pour limiter le développement de I'urbanisation au-
dela des derniers terrains construits au moment de I'entrée en vigueur du PLU, tout
en tenant compte des projets engagés. Ce choix privilégie la valorisation du potentiel
d’accueil de nouveaux logements sur les terrains restés libres de construction situés
dans latrame urbaine et dans les grands batiments pouvant faire I'objet d’'une mutation
dans leur usage, notamment le patrimoine bati des corps de ferme. Cette politique
de renouvellement urbain et de densification du bati existant répond pleinement aux
objectifs de modération de la consommation des espaces agricoles a des fins urbaines.

Les objectifs quantitatifs du projet communal sur la période 2015-2030 ne
rendent pas nécessaires l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux terrains en marge
de la trame urbaine déja constituée. Les objectifs chiffrés sont d’ailleurs basés sur
les emprises disponibles dans la trame urbaine et le potentiel de logements que le
village pourrait accueillir. Il est donc privilégié de densifier le tissu bati existant, sur des
emprises restées libres de construction, étant donné qu’elles sont déja desservies par
les réseaux. Ce choix visant a contenir le développement urbain permet de préserver
le caractere agricole des espaces qui entourent le village. Le maintien en caractere
non constructible (en dehors des constructions et installations liées et nécessaires a
I'activité agricole en zone A), des terrains situés autour de la trame urbaine veille ainsi
a garantir une bonne transition entre le village et I'espace agricole.

Seule l'extension au sud du territoire, rue des Sureaux, tenant compte de
I'opération de lotissement en cours de réalisation, pourrait avoir un impact sur le
paysage des franges baties. Ce secteur s’inscrit dans la continuité de I'extension la plus
récente du village. Ces constructions réalisées dans les années 2000 s’accompagnent
de jardins peu végétalisés, ce qui compose une frange urbaine nettement visible et
peu qualifitative depuis I'espace agricole. Le secteur desservi et équipé par les réseaux
rue d’Enfer pourrait également avoir un impact sur I'entrée de village au nord. Le
développement de ces deux secteurs a enjeux, situés en frange nord et sud de la trame
batie, est encadré par des Orientations dAménagement et de Programmation. Ces
dernieres recommandent la mise en place d’une frange végétale a constituer sur la
partie sud et la partie est de I'emprise du secteur rue des Sureaux et c6té nord de
I'emprise du secteur rue d’Enfer, et une emprise a conserver en fond de jardin coté
sud de la rue d’Enfer. Le long de la voie, |la haie végétale existante devra étre conservée
(sauf acces aux terrains).
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Il est utile de préciser ici que, rue d’Enfer, les terrains présentent déja un
caractere constructible au regard des dispositions du Reglement National d’Urbanisme
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(RNU) applicable sur la commune en I'absence de PLU. Pour autant, a été privilégié
jusqu’alors le maintien d’un usage agricole, ce qui pourrait toujours étre le cas apres
I'entrée en vigueur du PLU limitant ainsi les incidences paysageres.

3) La gestion des risques et autres contraintes :

Lensemble du territoire communal est concerné par les dispositions du Plan de
Prévention des Risques Naturels de mouvement de terrain (PPRMT) lié a I'effondrement
de cavités souterraines (caves) lors d’'un épisode de remontée de la nappe phréatique
qui a eu lieu en 2001. Ce PPRMT ne fixe pas de zone d’interdiction de construire,
mais fixe un certain nombre de dispositions concernant le raccordement au réseau
d’assainissement et d’eau potable et impose atout nouveau projet une étude préalable
de terrain permettant de s’assurer de I'absence de cavités dans I'emprise direct ou aux
alentours de l'implantation de la construction. Ce risque étant connu et géré par le
reglement du plan de prévention établi par les Services de I'Etat, il s'agit d’en informer
les futurs porteurs de projets a travers le présent PLU. A ce titre, le réglement du PLU
précise dans le chapeau de chaque zone que le territoire communal est soumis au
PPRMT annexé en piece n°6 du dossier et qu’une étude de sols est nécessaire avant
tout projet.

Il n’est pas constaté d’autres aléas significatifs sur la commune de Courcelles-
Epayelles. On distingue quelques talwegs peu marqués qui participent au ruissellement
des eaux pluviales. L'un des talweg est identifié au nord de la Chaussée Brunehaut et
récolte les eaux du plateau agricole vers le point bas situé au nord du corps de ferme
en entrée de village est, proche de la RD595. A noter que ces axes de ruissellement
ne s'accompagnent pas d’un risque de coulées de boue. Dans le secteur aggloméré,
les eaux de ruissellement sont correctement gérés par des fossés, buses et bassins
d’orages, notamment sur la partie concernée par le talweg au nord-est de la Chaussée
Brunehaut, a la suite d'aménagements réalisés ces dernieres années (bassin de collecte
et d’évacuation des eaux pluviales a c6té de la station de traitement des eaux usées).

Conformément aux dispositions du SDAGE 2016-2021 Artois-Picardie, une
attention particuliere est portée a la prise en compte des eaux de ruissellement. Le
maintien des trames végétales existantes entre le plateau agricole et le tissu batj,
identifiés au titre de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme (devenu L151-19 du
code de 'urbanisme en vigueur au ler janvier 2016), ainsi que la création d’'un espace
de transition paysagére dans les orientations d'aménagement et de programmation,
permettra une gestion de l'aléa. Il est d’autre part prévu une collecte des eaux pluviales
a la parcelle et le maintien d’'une part des terrains en pleine terre pour permettre
I'infiltration des eaux de pluie sans report systématique surle réseau de voies publiques.
A travers les fiches de recommandation paysagére du Plateau Picard, le réglement du
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PLU préconise également le maintien des mares, des talus et des haies existantes qui
participent a la gestion des eaux pluviales sur le territoire.

Le Pays de Chaussée présente un fort intérét pour I'implantation d’éoliennes
(fournisseur d’énergie) comme en atteste les différents projets réalisés ces derniéeres
années sur les communes aux alentours. Il est prévu l'implantation de 2 éoliennes
a Courcelles-Epayelles s’inscrivant dans un projet plus global avec Rollot. Elles sont
situées a plus de 500 metres des premieres habitations et a I'est du village par rapport
aux vents dominants (ouest, sud-ouest), ce qui réduit donc les risques de nuisances
sonores et visuelles pour les habitants.

4) La valorisation des lieux de promenade :

Le territoire communal est traversé par l'itinéraire de randonnée du circuit
des Chars de la bataille du Matz qui connecte Méry-la-Bataille, Belloy et Courcelles-
Epayelles. Dans le cadre de la valorisation touristique du site et de l'agrandissement
du musée de la Grande Guerre, le projet communal vise mettre en valeur de circuit
touristique et a sécuriser le troncon qui longe la RD27 a l'ouest du village, entre le
chemin de derriére les haies qui longe le terrain de sport et le chemin rural de la
chaussée de Mongerain.

La commune dispose également de chemins ruraux et d’exploitation qui
constituent des lieux de promenade a mettre en valeur a I'échelle communale et a
I’échelle intercommunale pour contribuer a accentuer la qualité du cadre de vie. Les
orientations du PADD proposent de conforter les principaux chemins existants qui
partent du village vers la plaine et vers les villages alentours.
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2.2.2 A l'échelle du secteur aggloméré
1) Le scénario de développement urbain :

Lobjectif principal est d’autoriser un développement maitrisé de la commune
améliorant son fonctionnement tout en tenant compte de l'activité agricole et des
espaces cultivés du plateau dans lequel il s’inscrit. Ces dernieres années, la trame batie
du village s’est légerement étendue au sud, autour de la rue des Sureaux (on compte
la création d’une vingtaine de logements depuis les années 90). En revanche, la trame
batie au nord de la Chaussée Brunehaut n’a pas connu d’extensions urbaines récentes
et la partie nord du village se compose d’un tissu bati ancien, implanté a I'alighement
des deux axes structurants le village : la Chaussée Brunehaut et la rue du Chateau,
prolongée par la rue d’Enfer. Le secteur aggloméré est donc essentiellement constitué
d’une trame urbaine a 'architecture vernaculaire de qualité.

Au regard du patrimoine bati de lacommune, du traitement qualitatif des franges
urbainesdusecteuraggloméré,etdesasituationsurunplateauagricole particulierement
ouvert aux covisibilités paysageres, différentes possibilités d’'ouverture a l'urbanisation
au sein de la trame batie de la commune, visant a préserver I'intégration paysagere du
village dans le paysage agricole, ont été mises en évidence. L'analyse exposée page 51
du présent rapport sur les disponibilités foncieres, le potentiel de logements existant
dans la trame urbaine constituée, et la prise en compte des projets d'aménagement
engageés sur la commune, a mis en avant un potentiel de logement conséquent qui, si
il n’est pas encadré, représenterait un développement conséquent.

Sur la base de l'analyse du potentiel de logements dans la trame urbaine,
plusieurs scénarios ont donc été étudiés avec pour chacun d’eux des incidences plus ou
moins fortes le fonctionnement communal. Les réflexions ont notamment associées le
développement de la trame urbaine face aux incidences paysageres, le renforcement
de la centralité autour de I'espace formé par la mairie/salle communale/espace de
loisirs, la gestion des déplacements au sein de la commune au regard des objectifs du
développement durable visant a limiter les modes de transports les plus impactants
pour I'environnement, tout en veillant a la sécurité juridique du PLU.

Le scénariovisantal'accueil de logements uniguement par division des propriétés
baties et par I'urbanisation des dents creuses sur les terrains situés entre deux terrains
déja construits, sans extension de la trame urbaine, a été écarté. Bien que ce scénario
répondrait aux objectifs de renouvellement démographique du village et que ses
incidences sur les paysages, I'environnement et l'activité agricole seraient réduites
par rapport aux autres scénarios analysés, ce scénario de développement urbain peut
tres difficilement étre retenu au PLU compte tenu qu’il impliquerait d’abandonner
I'opération de lotissement engagée au sud du village et 'aménagement des secteurs
libres de construction car suffisamment desservis par les réseaux publics existants, au
nord du village, rue d’Enfer.

Alinverse, le scénario reposant sur la prise en compte de la totalité du potentiel

de logements dans la trame batie du village a également été écarté au regard du
développement démographique conséquent qu’il impliquerait (environ 150 habitants
supplémentaires) et de I'impact induit sur les équipements et le fonctionnement
urbain.

Les choix du projet communal se sont donc portés vers le scénario intermédiaire,
reposant sur le remplissage des espaces restés libres de construction au sein de la
trame constituée et tenant compte des opérations engagées, tout en encadrant et en
limitant le nombre de logements dans les secteurs a enjeu d'aménagement.

Le scénario de développement urbain a di tenir compte du caractere
constructible de certains secteurs :

Lopération de lotissement rue des Sureaux étant engagée et le permis d’aménager
18 lots ayant été accepté par les services de IEtat, le PLU tient nécessairement compte
du caractere constructible de ce secteur a enjeu d’urbanisation, équipé et desservi par
des réseaux de capacité suffisante passant au droit du secteur, en cohérence avec le
code de 'urbanisme (l'article R123-5 du code de I'urbanisme devenu l'article R151-18
du code en vigueur au 1ler janvier 2016). Il est rappelé que le réseau d’eau potable
desservant ce lotissement depuis la rue des Sureaux, par la route de Méry, repose sur
une canalisation privée qui a été tirée par le lotisseur depuis le réseau public au nord de
la rue des Sureaux (a I'angle avec la Chaussée Brunehaut). En conséquence, les terrains
situés a l'ouest de la route de Méry ne présentent pas un caractere constructible dans
I'immédiat, étant considérés comme insuffisamment desservis par le réseau public
d’eau potable.

Laménagement du secteur rue d’Enfer repose également sur le caractere
nécessairement constructible des terrains identifiés, équipés et desservis par les
réseaux publics, selon la définition de la zone urbaine dans le code de l'urbanisme.

Lopération de lotissement autour de la mairie a été retenue dans le scénario
de développement urbain de la commune puisque ce secteur a enjeu d'aménagement
permettra de renforcer la centralité autour des équipements publics existants et n’a
pas d’impacts sur les paysages, I'environnement et 'activité agricole étant donné la
situation centrale du secteur dans le tissu bati du village. Mais ce projet ne constitue
pas une priorité d'aménagement dans les années a venir.

Le scénario de développement urbain vise cependant a encadrer le
développement des secteurs a enjeu :

Il prévoit notamment une programmation et fixe un nombre de logements
maximum sur ces secteurs a enjeu d'aménagement (a I'exception du secteur dont
le foncier appartient a la commune et pour lequel la municipalité a la maitrise). Les
Orientations d’/Aménagement et de Programmation prévoient ainsi un maximum de
18 logements rue des Sureaux (suivant ce qui figure au permis d’aménager accordé
en 2009), 10 logements rue d’Enfer, 4 logements supplémentaires dans le corps de
ferme situé rue du Chateau (partie nord), 4 logements supplémentaires dans le corps
de ferme situé a I'angle de la Chaussée Brunehaut et rue du Chateau et 4 logements
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supplémentaires au maximum dans le corps de ferme situé entre la Chaussée Brunehaut
et larue des Sureaux. Par ces éléments de programmation, le scénario choisi permettra de
maitriser le développement urbain de la commune pour éviter de tendre vers un scénario
a plus de 150 habitants supplémentaires d’ici 2030, malgré le potentiel que représente
les terrains a caractere constructible sur 'ensemble du village.

Le scénario choisi repose également sur le maintien du batiment d’activité a usage
économique en raison du potentiel d’emplois locaux gu’il représente, mais aussi pour
encadrer et maitriser le développement démographique a horizon 2030.

Le secteur situé entre la trame déja batie rue d’Enfer et la RD595 a été retenu dans
le projet communal pour un développement a long terme, au dela de I’horizon du PLU
prévu jusqu’en 2030. Ce secteur au caractere constructible constitue une extension de
la trame batie. Le scénario choisi, a horizon 10 a 15 ans, un développement uniquement
dans les dents creuses, jusqu’au dernier terrain bati, sans aller au dela de la derniere
construction, suivant leur desserte par les réseaux publics d’eau, d’assainissement et/ou
d’électricité.

Les possibilités d’urbanisation tiennent compte des orientations quantitatives
retenues optant pour un développement urbain maitrisé de la commune a I’horizon
2030, selon un principe de renouvellement urbain et prenant en compte les opérations
engagées. Il s'avere que la quarantaine de logements prévus par le scénario de
développement retenu ne nécessite pas de zones a urbaniser supplémentaires a celles
déja engagées. Au regard des possibilités d'aménagement, le scénario choisi permettra
de répondre aux besoins en logements issus du desserrement de la population et a
I'accueil de suffisamment d’habitants (une centaine) pour assurer le bon fonctionnement
du village et le renouvellement démographique de la population.

Ce scénario tient compte de la capacité des réseaux et des équipements, sans nécessiter
de renforcement d’ici 2030.

Sur le village, les constructions futures chercheront a s’intégrer du mieux
possible au tissu vernaculaire de Courcelles-Epayelles. Les dents creuses identifiées
correspondent aujourd’hui a des parcelles agricoles ou a des jardins imbriqués au sein de
la trame urbaine. Les dispositions réglementaires sur I'aspect extérieur des constructions
encadrent les possibilités d’urbanisation nouvelle.

Le projet communal va dans le sens d’'une modération de la consommation des
espaces a des fins urbaines puisque le projet de lotissement rue des Sureaux n’est plus
déclaré agricole depuis 2007. A noter que la consommation des espaces agricoles sur les
10 dernieres années s’éléve a environ 2 hectares (0,6 ha. pour la station d’épuration, 0,1
ha. en entrée ouest du village et 1,4 ha. lié au lotissement rue des Sureaux).Pour les 10
a 15 prochaines années, seules quelques dents creuses aujourd’hui déclarées agricoles,
notamment rue d’Enfer, pourraient étre consommées, ce qui représente 0,5 ha. Toutefois
I'urbanisation de celles-ci reste au bon vouloir de leurs propriétaires et une partie des
terrains aujourd’hui exploités resteront certainement a vocation agricole d’ici 2030.

Frange végétale

locales a planter a constituer

Secteur a enjeu rue des Sureaux - Lotissement privé de 18 lots déja engagé, situé en frange sud du village dans
la continuité de constructions récentes et d’'un batiment d’activités.
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2) Le développement économique :

Concernant les activités a dominante économique, la commune de Courcelles-
Epayelles étant une commune rurale éloignée des principaux axes de communication,
elle n’a pas vocation a accueillir un projet économique majeur. Pour autant, I'un des
enjeux soulevés par le diagnostic met en avant la possibilité de création d’activités
économiques appropriées avec la vie du village en privilégiant leur implantation au
sein de I'enveloppe urbaine, sur des emprises déja vouées a cet usage, notamment a
travers la valorisation du batiment d’activités situé au sud du bourg. Ce projet permettra
de créer quelgues emplois locaux dans l'artisanat, les commerces ou les services, a
condition que ces activités soient compatibles avec I'environnement habité et que les
conditions d’acces et de stationnement soient correctement gérées, sans consommer
d’espaces agricoles et naturels et sans incidences supplémentaires sur le paysage
puisque le batiment existe déja.

Les dispositions réglementaires de la zone UE a vocation d’activités économiques
limite en effet I'implantation aux seules activités compatibles avec les secteurs d’habitat
environnants et dans la mesure ou des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre
pour éviter les dangers, les nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux émanations
d’odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d’incendie. Le développement de
I’habitat est limité aux logements des gardiens, personnels de surveillance, d’entretien
ou de direction, a condition que ces constructions soient accolées au batiment. Cette
disposition réglementaire permet de conforter la vocation économique du site,
concourant a la diversité des fonctions urbaines de la commune.

Le projet de développement économique du territoire communal tient compte
des incidences du secteur sur les paysages, I'environnement, I'activité agricole et le
fonctionnement urbain du village. En terme de paysage, I'implantation, la hauteur
et 'emprise au sol des batiments d’activités sur le site identifié (a plus de 10 m de
I'emprise publique, limité a 12 m de hauteur et sur 50% de la parcelle), permet de
limiter I'impact visuel du site. L'identification de 'ensemble des éléments de paysages
plantés existants autour du site au titre de l'article L123-1-5 (devenu l'article L151-
19 du code de l'urbanisme en vigueur au ler janvier 2016) permettra de conserver
une entrée de village qualitative. L'aspect extérieur des constructions nouvelles est
également encadré. En terme d’incidences sur 'environnement et I'activité agricole le
site ne consomme pas d’espace. En terme de fonctionnement urbain, est exigé 1 place
de stationnement par tranche de 60 m2 de plancher de construction de fagon a prévoir
des conditions de stationnement satisfaisante et éviter le stationnement sur rue dans
le secteur.

Pour ce site comme pour le reste du territoire, le développement économique est
contenu sur les emprises urbaines déja constituées et rendu possible par transformation
de tout ou partie de batiments existants en activités économiques, ou par l'accueil de
nouvelles constructions a usage d’activités dans I'ensemble de la zone urbaine(UA et
UE), dés lors que ces activités restent compatibles avec le voisinage habité et que les
conditions d’accés et de stationnement sont correctement gérées.

Les orientations du projet communal confirment la possibilité de développer
I'activité agricole (nouveaux batiments et nouvelles installations) sur et dans le
prolongement des corps de ferme existants au moment de I'entrée en vigueur du PLU
(en dehors des deux anciens corps de ferme identifiés (secteur UAd) et pour lesquels
le diagnostic agricole a mis en avant une cessation de l'activité). De plus, le projet
communal prévoit la diversification de l'activité puisque les batiments situés dans la
zone agricole sont pastillés ce qui permet leur éventuel changement de destination
(des lors que les batiments ne seraient plus utiles a I'activité agricole) apres avis de la
CDPENAF (a la demande du porteur de projet de changement de destination de toute
ou partie du batiment).

Il est également possible d’installer de nouveaux batiments agricoles dans la zone
(A) dédiée, inscrite au PLU, et qui couvre une part conséquente du territoire communal,
suivant les souhaits exprimés par les exploitants lors de la réunion avec les agriculteurs.
Un traitement architectural et paysager est demandé afin de garantir une bonne
insertion du batiment dans le paysage.

OBJECTIFS QUALITATIFS

-61-



Il - Les orientations d’'aménagement et d’urbanisme

Commune de Courcelles-Epayelles

3) Les équipements, les services et les loisirs :

Les orientations du projet communal prévoient de consolider le réle de polarité
principale formée par la mairie/salle communale/ espace de sports et loisirs/musée
en cherchant a optimiser les conditions d’acces et de stationnement. Cette polarité
importante dans le fonctionnement du village pourrait en effet faire I'objet d’'une
amélioration dans son fonctionnement et dans son traitement urbain et paysager
puisque les possibilités de stationnement et I'espace dédié aux piétons et au cycle
sont aujourd’hui limités. Loptimisation des conditions d’acces et de stationnement
participera a la valorisation touristique du village, en lien avec le circuit et le site témoin
de la bataille du Matz, le musée de la Grande Guerre (une extension est prévue) et la
valorisation possible du chateau d’eau en poste d’observation.

Il est également envisagé de confirmer I'espace de sports et de loisirs comme
I'un des lieux de vie fort dans la commune, en permettant I'implantation de nouveaux
équipements collectifs et en envisageant son développement au sud, confirmé par
la mise en place d’'un emplacement réservé qui permettra a la commune de réaliser
les aménagements et acces modes doux. La valorisation de cet espace s’appuie sur le
renforcement de sa liaison avec les équipements publics située de I'autre coté de la rue
du Chateau, notamment la valorisation d’un cheminement piéton vers la mairie. Ces
aménagements permettront de trouver davantage de synergie entre les équipements
gui sont tous situés dans un rayon de 200m.

Le projet permet également I'évolution et |la valorisation de 'emprise communale
autour de la mairie en autorisant I'évolution sur place de batiments, permettant
notamment l'implantation de nouveaux équipements, si besoin, et la réalisation
d’un lotissement communal permettant a la commune d’avoir une maitrise sur la
programmation et les typologies de logements, a ajuster en fonction des projets privés
qui pourraient voir le jour sur la commune a horizon 2030.

4) La circulation, le fonctionnement urbain et les liaisons douces :

Les secteurs voués a accueillir de nouveaux logements ou de nouvelles activités
ont été retenus en tenant compte des conditions de circulation et des conséquences
sur le fonctionnement urbain de la commune.

Courcelles-Epayelles possede une centralité forte autour des équipements
publics, mais qui présente une coupure urbaine puisqu’elle est traversée par la rue du
Chateau. Cet espace est central dans la commune mais les cheminements piétons entre
polarité et les différents secteurs du village pourraient étre optimisés et les conditions
de stationnement améliorées. Le projet communal vise a conforter cet espace de

centralité par I'optimisation du stationnement a proximité et par une réflexion autour
des cheminements doux entre les différentes centralités.

De facon a conforter cette centralité du village et a sécuriser les déplacements
doux (piétons et cycles), le projet communal envisage en effet 'aménagement d’un
axe transversal pour les piétons et les cycles depuis la rue Louis Grand jusqu’a I'espace
de sports et loisirs. Un chemin du Tour de Ville existe déja a I'est du secteur aggloméré
entre la rue Louis Grand et la place de I'Eglise : il s’agirait de valoriser ce cheminement
et de le connecter a la centralité de la mairie, du chateau d’eau jusqu’au terrain de
sports. La valorisation de cette sente est prévu dans le cadre de 'aménagement du
terrain communal autour de la mairie a des fins d’habitat et d’équipements d’intérét
général. Lacquisition de la bande de terrain longeant I'espace de sport-loisirs par la
mise en place d’'un emplacement réservé voué a la création d’installations publiques
vise a prolonger la sente jusqu’au chemin de derriéere les haies, a 'ouest du village, qui
fait partie de l'itinéraire du circuit des Chars de la bataille du Matz.

Liaison entre le cheminement existant
et I'espace de sports et loisirs

Chemin du Tour de Ville depuis la place de I'église

Ce projet est donc nécessairement couplé avec le maintien et la valorisation du
chemin du Tour de Ville existant entre la RD595 et la place de I'église, a I'est du village,
ainsi qu’avec le maintien et la valorisation du circuit des Chars de la bataille du Matz qui
connecte la place de I'église avec I'espace de sports et loisirs a 'ouest du village. Grace
a ce projet permettant un bouclage des cheminements existants autour du village, les
déplacements piétons et cycles seront sécurisés depuis 'ensemble du village vers les
équipements publics.

Dans le cadre de 'aménagement du lotissement rue des Sureaux, est également
prévu lI'aménagement d’une liaison douce entre le batiment d’activité et les
constructions existantes pour accéder au lotissement situé a I'arriere d’'une premiere
rangée d’habitat.
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2.23 Le découpage et la forme urbaine

Le diagnostic du tissu urbain a permis de relever les différentes morphologies
urbaines de la partie agglomérée de la commune. |l savere que les différents types
de construction (a l'alighement, en retrait de l'alighement, en briques, en pierres,
en matériaux enduits, etc.) sont largement imbriqués les uns dans les autres, ce
qui se traduit réglementairement par la délimitation d’'une seule zone urbaine pour
I'ensemble du village (zone UA) en ce qui concerne les parties déja urbanisées et
équipées, exceptée la zone UE correspondant au site voué aux activités économiques.

La zone UA a donc une vocation mixte puisqu’elle regroupe aussi bien les
habitations, les équipements publics, des corps de ferme et batiments agricoles et
des batiments d’activités. Les regles d’urbanisme définies par le PLU permettent
de respecter l'architecture locale et les formes urbaines existantes (implantation,
matériaux, forme, hauteur, clotures, etc.).

Par ailleurs, dans une optique de mise en valeur et de préservation des éléments
remarquables de la commune de Courcelles-Epayelles, le mur et portail devant la
mairie et le chateau d’eau sont identifiés au plan de découpage en zones. En effet,
ces reperes paysagers font I'objet d’'une protection au titre des éléments de paysage
bati a préserver selon l'article L. 123-1-5 (devenu L151-19 du code en vigueur au ler
janvier 2016) pour des motifs d’ordre culturel, historique et architectural. Tous travaux
envisagés fera |'objet d’'une déclaration préalable en Mairie, de facon a veiller a ce
gue le caractere minéral ancien de la cl6ture soit conservé, et que le chateau d’eau en
briques soit valorisé autant que possible.

Sur lI'ensemble des secteurs urbanisés de la commune, les orientations
du projet communal cherchent également a préserver un juste équilibre
entre les parties baties et les parties non baties des propriétés. En effet,
Courcelles-Epayelles reste une commune caractérisée par son aspect rural,
agricole et naturel, ou la densité du bati est assez faible malgré une structure
particuliere des constructions anciennes implantée a lalighement des rues.

Le fait que le village soit implanté sur un plateau agricole ouvert implique
des vues directes sur |'arriere des propriétés baties, le plus souvent traités en
jardin. Ces espaces végétalisés assurent une bonne transition avec I'espace agricole de
grande culture qui vient au contact du village. Le zonage prévoit ainsi un secteur UAj
qui correspond aux fonds de terrains entre le village et I'espace agricole et dans lequel
sont uniquement autorisés les équipements liés a l'activité de jardinage et de loisirs
d’une taille limitée.

Un autre objectif consiste a maintenir et a encourager la mixité des fonctions
urbaines au sein des tissus habités afin d’éviter que le village ne devienne une commune

ou la vocation résidentielle serait trop dominante. Actuellement, la commune dispose
d’équipements publics de premiére nécessité (mairie, aire de jeux, etc.) ainsi que
de quelques rares activités de services, artisanat et autres activités indépendantes.
Laccroissement du nombre d’habitants dans les années a venir pourrait rendre viable
le seuil nécessaire a la création de nouveaux équipements, services de proximité et
emplois dans I'artisanat local ou les services. A ce titre, le projet autorise 'évolution sur
place des équipements d’intérét général dans la centralité formée par la mairie et la
salle communale et prévoit I'extension de I'espace de loisirs, ainsi que la diversification
de cet espace par I'implantation possibles d’équipements collectifs divers, tout en
limitant le développement de I’habitat dans la partie ouest de la centralité. Le site
historiguement voué a une activité économique (ancienne chaudronnerie) au sud du
village est inscrit en zone UE vouée aux activités économiques sans nuisances pour le
voisinage habité.

Le projet d'aménagement et de développement durables encourage le maintien
delavocation «habitat» de lacommune, et vise a ne pas entraver le bon fonctionnement
des activités existantes tout en offrant la possibilité d’en créer de nouvelles. Ainsi, le
reglement appliqué a la zone urbaine laisse la possibilité de créer des bureaux, des
services, du commerce, de l'artisanat, etc., des lors que ces activités ne créent pas de
nuisance ou de géne pour la population résidente.

Le projet communal tient compte de la présence de nombreux corps de ferme
dans la trame batie du village et vise au maintien et a la pérennité de l'activité en
autorisant la possibilité d’'implanter de nouveaux batiments agricoles au sein du village,
en lien avec les batiments déja existants.

Par ailleurs, la mixité des fonctions devra s'accompagner d’une mixité sociale
afin de maintenir une répartition équilibrée des tranches d’ages et des catégories de
population pour un bon fonctionnement des équipements, des services et des activités
existantes. La gamme de logements a réaliser pour atteindre les objectifs fixés sera
diversifiée en catégories et en tailles pour répondre aux demandes posées. Le marché
privé aura un role de régulateur en matiére de grands logements, nombreux sur la
commune, et devra également porter davantage sur des logements de petites tailles (2
a 4 pieces) en locatif ou en accession pour répondre a la demande des jeunes accédant
a un premier logement, mais aussi des personnes plus agées se retrouvant seules ou
en couples et souhaitant revenir vers un logement plus adapté a leurs besoins (plain-
pied, colt d’entretien moins élevé etc.). Ces logements pourront étre réalisés dans le
cadre de la transformation des deux corps de ferme ayant cessé leur activité suivant
les dispositions des Orientations dAménagement et de Programmation. La maitrise de
la commune sur I'emprise autour de la mairie permettra également a la collectivité de
prévoir des logements diversifiés.
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Les orientations d’urbanisme et d'aménagement retenues par la commune et
définies dansle PADD, induisent des dispositions réglementaires particulieres a justifier.

Pour chaque zone de PLU délimitée, seize articles précisent la nature de
I'occupation et de I'utilisation du sol (articles 1 et 2), les conditions de l'occupation du
sol (articles 3 a 14), les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements (articles 15 et 16).

1.1 Concernant la nature de I'occupation et l'utilisation du sol

e Ne rentrant pas dans le cadre du projet d'aménagement défini, sont interdits
dans I'ensemble des zones : l'ouverture et I'exploitation de carrieres, les parcs
d’attraction, les terrains de camping, les caravanes isolées, les habitations légeres de
loisirs, les dépots de matériaux (en dehors de ceux nécessaires aux activités autorisées).
Il convient de préciser que la présence d’une forme d’habitat mobile n’est pas interdit
dans la zone UA dans la mesure ou les caravanes isolées se trouvent sur un terrain qui
accueille une construction constituant la résidence principale de I'utilisateur.

Dans la zone urbaine, sont également interdites les constructions et installations
nouvelles a usage industriel ou a usage d’entrep6t a vocation industrielle, ainsi que
toutes installations incompatibles avec I'habitat, au regard des nuisances qu’elles
pourraient engendrer sur le voisinage habité.

e Sont interdits, les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une
opération de construction, dans I'ensemble des zones sauf ceux nécessaires a l'activité
économique en zone UE et a l'activité agricole en zone A. Cette réglementation vise
également a éviter une modification de 'écoulement naturel de I'eau de ruissellement,
notamment dans le talweg traversant le village au nord de la Chaussée Brunehaut
classé en zone UA.

e De maniéere a ne pas porter atteinte a la qualité des paysages et de tenir compte
de la sensibilité écologique des lieux, les abris provisoires ou a caractére précaire (tole,
matériaux ou véhicules de récupération) sont interdits dans I'ensemble des zones,
comme précisé dans l'article 11 de chaque zone.

Dans la zone A liée a l'activité agricole sont cependant autorisés les abris pour
animaux liés aux paturage, hors batiments agricoles, mais limités a 5 m au faitage afin
d’éviter que ce type de construction ne puisse se transformer en lieu d’hébergement
temporaire.
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En zone UA et dans le secteur UAj, sont également admis, par unité fonciére,
une construction ou une installation nécessaire a l'activité de jardinage, (sous-
entendu de maraichage ou de culture fruitiére) et un abri pour animaux fermé sur 3
cOtés au maximum, limités a une emprise au sol de 20 m2, ainsi que des installations
d’accompagnement de loisirs a une construction a usage d’habitation, rendant possible
un usage adapté, limité a 80 m2 d’emprise au sol, de ces arrieres de propriété batie
venant au contact de I'espace agricole.

e Dansl’ensemble deszones, les constructions etinstallations liées ou nécessaires
au fonctionnement des équipements d’infrastructure de voirie et de réseaux divers, et
d’intérét collectif (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de
gaz, bassin de retenue, station d’épuration, forage d’eau potable, etc.) sont autorisées
a condition d’étre convenablement insérées au site.

Les dispositions fixées aux articles 3 a 13 de chaque zone, sont allégées pour
ces petits équipements aux caractéristiques techniques souvent particuliéres qui ne
peuvent pas toujours respecter les regles d’implantation, de gabarit, d’emprise ou
d’aspect d’extérieur.

La méme disposition est applicable aux immeubles existants avant la mise en
vigueur du Plan Local d’Urbanisme qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis de
facon limitée (25 m2 d’emprise au sol). Cette disposition vise a autoriser une adaptation
de certains alinéas du reglement qui pourraient s’avérer trop contraignants en
interdisant des aménagements mineurs sans conséquence pour la perception globale
du batiment existant et éventuellement nécessaires a la mise aux normes d’hygiéene et
de sécurité, ou encore pour des raisons de confort du logement.

Il est, par ailleurs, rappelé que la reconstruction en cas de sinistre des batiments
légalement réalisés, est admise a égalité de surface de plancher et d’'emprise au sol
dans un souci de ne pas avoir a suivre les dispositions du PLU qui pourraient étre trop
contraignantes.

1.2 Concernant les conditions de l'occupation du sol

* Dans l'ensemble des zones (a I'exception des zones A et N qui ne sont pas
couverte par le réseau d’assainissement), l'article 4 impose aux constructions
nouvelles le raccordement au réseau d’assainissement collectif, en respectant ses
caractéristiques, en cohérence avec le reglement du PPRMT et la réalisation du réseau
d’assainissement en 2005 suite a un épisode de remontée de nappe et d’effondrement
des cavités souterraines sur le village.

ion du sol
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En dehors du secteur aggloméré, pour le reste du territoire classé en zone
agricole, a défaut de branchement possible sur le réseau collectif, il est notamment
demandé des dispositifs de traitement agréés et une emprise de terrain suffisante et
d’un seul tenant libre de construction, en mesure de garantir I'installation d’un dispositif
d’assainissement autonome adapté a la nature de sols et conforme a la législation en
vigueur.

Dans toutes les zones, les eaux pluviales doivent étre collectées et traitées a la
parcelle, pour les constructions nouvelles.

Dans les parties de la zone A non desservies par le réseau d’eau potable, il est
rappelé qu’un forage ou puits particulier est toléré dans le respect des articles R.111-10
et R.111-11 du code de l'urbanisme, et dans la mesure ou tout risque de pollution est
considéré comme assuré. UARS (ex. DDASS) est le service compétent pour renseigner
les propriétaires et veiller au respect de la réglementation relative a 'usage de I'eau.

e Conformément aux recommandations du gestionnaire du réseau, le
raccordement au réseau électrique des constructions ou installations nouvelles se fera
par un cablage souterrain depuis le réseau public. Dans les nouveaux secteurs ouverts a
I"'urbanisation et nécessitant la création de nouvelles voies, les réseaux sur les emprises
publiques seront enfouis. Il en est de méme pour les autres réseaux.

e Le nombre de véhicules par ménage est en augmentation réguliere. Afin de
garantir la fluidité et la sécurité des déplacements sur la commune en évitant un
encombrement des voies, le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors
des voies publiques. Les normes sont définies en fonction de la surface de plancher de
la construction ou de l'installation qui subodore le nombre de personnes occupant le
lieu et donc le nombre de véhicules concernés.

Pour les nouvelles constructions, a usage de logement, en zone UA, il est
demandé une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher, avec au moins 2
places de stationnement par logement dont une place non imperméabilisée dans un
souci de limiter les emprises des terrains construits ou les eaux pluviales sont renvoyées
systématiquement vers le domaine public, en ajoutant 'obligation de réaliser sur I'espace
commun d’une opération d’ensemble des places supplémentaires (1 par tranche de
2 logements créés) anticipant ainsi sur les besoins en stationnement et I'accueil de
visiteurs. Les nouvelles dispositions du code de I'urbanisme demandant a réglementer
les emplacements voués au stationnement des vélos pour les immeubles d’habitat
collectif et les bureaux sont également prises en compte, tout en indiquant que cette
problématique est limitée dans le cas d’un village comme Courcelles-Epayelles.

e Courcelles-Epayelles est une commune bien insérée dans le grand paysage. Elle
s’inscrit dans les paysages ouverts a dominante agricole du Plateau Picard. Les parties

urbanisées de la commune s’inserent aujourd’hui relativement bien sur le plateau en
raison de la présence de végétaux (arbres et haies) présents sur les franges baties et
les entrées de village et participent a son intégration paysagere. Méme dans les parties
urbanisées, il convient de préserver cette caractéristique en maintenant les fonds de
jardins et éléments de végétation. Aussi, il est demandé de réaliser un traitement
paysager des espaces libres apres construction, soit de type jardin potager, soit de type
jardin d’agrément. En zone UA, il est fixé une surface minimale de terrain réservée aux
espaces verts de pleine terre pour s’assurer d’'un minimum de traitement végétal sur
chaque unité fonciere et sur chaque opération de plusieurs logements. Les espaces
restés libres apres implantation des constructions doivent faire 'objet d’un traitement
paysager. Cette disposition permet également de maintenir des emprises perméables
garantissant une gestion adaptée des eaux de ruissellement.

Les aires de stationnement qui seront réalisées dans les zones urbaines seront
agrémentées d’au moins un arbre par tranche de 6 places créées, en ajoutant qu’au
moins 25% de I'emprise resteront non imperméabilisés afin de faciliter la gestion des
eaux de ruissellement.

Dans la zone agricole, les nouvelles constructions ou installations de plus de 50
m2 implantées aux champs, devront faire I'objet d’un traitement paysager facilitant leur
insertion au site par la plantation de haies ou de bouquets d’arbres. En effet, la zone
agricole correspond a un vaste espace ouvert peu arboré, toute nouvelle construction
ou installation sera largement visible en de nombreux points du territoire.

Pour toutes les plantations, des essences locales, courantes seront utilisées. Le
Conseil en Architecture, en Urbanisme et en Environnement (C.A.U.E.) de I'Oise a réalisé
une plaquette «Plantons dans I'Oise» qui présente des méthodes de plantations et
liste des essences recommandées. Cette plaquette, consultable en Mairie, est annexée
au reglement du plan local d’'urbanisme. Est également jointe une liste des essences
invasives, en rappelant que la plantation de ces essences est a éviter dans le sens ou,
a terme, elles peuvent venir perturber le bon fonctionnement et I'équilibre du milieu
naturel local.

e l'essentiel des éléments du paysage présents sur le plateau agricole, pour la
plupart situés sur les franges du village, est repéré sur les plans de zonage au titre des
dispositions de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme (devenu l'article L151-19 du
code envigueur au ler janvier 2016). |l s’agit essentiellement de haies et jardins arborés
aux franges du village, en particulier en entrée de village et le long des axes principaux.
Pour ces éléments de paysage, il est précisé a 'article 13 de toutes les zones concernées
qgue ces éléments sont a pérenniser sauf si un projet de valorisation paysagére ou
environnementale, un projet d’équipement, un aménagement ou une installation
présentant un caractere d’intérét général, ou des problemes de sécurité (chutes
d’arbres ou de branches, etc.) nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans
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ce cas, une déclaration devra étre déposée a la commune avant toute intervention,
tout en précisant que I'entretien normal de ces éléments plantés reste autorisé sans
déclaration préalable. Dés lors, il est admis un principe de modification maitrisée de ces
éléments paysagers sur lequel la collectivité publique pourra veiller a la replantation
ou au remplacement par un traitement analogue, des parties transformées afin de
préserver le caractere paysager du secteur.

e Les fonds de jardin donnant sur l'espace ouvert des terres de grandes
cultures jouent un réle important dans la transition paysagére entre le secteur bati
et I'espace agricole ainsi que de zone tampon dans la gestion des eaux pluviales. Leur
occupation est donc particulierement sensible dans la lecture globale des entités
baties depuis I'extérieur et au regard de la gestion des eaux de ruissellement. C’est
pourquoi les dispositions réglementaires sont définies afin d’éviter un accroissement
de I'impermeéabilisation des sols sur ces secteurs (les emprises au sol sont clairement
encadrées). Il est demandé également, a l'article 11 des zones concernées, que ces
constructions et installations l[égeres sans usage d’habitation, ainsi admises, respectent
par leur matériau et leur teinte les milieux environnants pour faciliter leur intégration
matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun).

Le projet identifie ainsi les principaux jardins arborés en secteur UAj et prévoit
une emprise a conserver en fond de jardin planté dans le cadre d’'opération nouvelle
rue d’Enfer.

e Les régles du PLU ont également pour objet d’autoriser un développement
harmonieux des constructions et des installations en facilitant leur insertion au site
et a la région. C’est pourquoi elles font référence a l'architecture locale en ce qui
concerne l'aspect extérieur des batiments (matériaux, couleurs, pentes des toits, etc.).
Les recommandations pour les constructions en pierres ou en briques, ainsi que celles
relatives a l'architecture plus contemporaine concernent plus particulierement Ia
commune.

Laforme et le traitement des clotures sont, par ailleurs, importants parce qu’elles
donnent I'aspect de la rue. Les regles du PLU visent ainsi a favoriser une cohérence des
clotures, favorisant la pierre et la brique rouge de pays pour les murs pleins.

Autour des constructions les plus récentes et dans I'espace agricole, les cl6tures
sont souvent plus aérées et s'accompagnent de végétaux de formes changeantes avec
les saisons. La encore, ces types de clotures participent pleinement au paysage urbain
et a I'identité des quartiers. La réglementation sur les clétures est rédigée de telle
sorte que 'ambiance des rues soit préservée, en apportant une vigilance particuliere
aux clotures donnant sur I'espace public ou sur I'espace agricole.

dispositions reglementaire

d’'ordre aénérql

Le reglement fixe également des dispositions pour limiter I'impact visuel des
équipements de type citernes de gaz ou de mazout, etc dans toutes les zones. Ce
type d’installations est en évolution constante. Elles peuvent notamment constituer
un danger pour les riverains.

1.3 Concernant les possibilités maximales d’utilisation du sol

Compte tenu de la disposition des tissus urbains et de la réglementation des
articles 6 (implantation par rapport aux voies), 7 (implantation par rapport aux limites
séparatives), 9 (emprise au sol), 10 (hauteur des constructions), et compte tenu des
nouvelles dispositions de la loi ALUR de mars 2014, le coefficient d’'occupation des sols
n‘est pas réglementé.

1.4 Concernant les obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements

Le reglement fixe des dispositions pour limiter I'impact visuel des équipements
de type panneaux photovoltaiques, climatiseurs, chauffage solaire, etc. Ce type
d’installations est en évolution constante, plus particulierement dans un souci de
valorisation des énergies renouvelables et économie d’énergie pour répondre aux
objectifs du développement durable. En conséquence, ces installations ne sont pas
interdites.

Toutefois, la réglementation proposée conduit a permettre une intégration
discrete de ce type d’installations par rapport a I'ensemble de la construction,
notammentenjouantsurlesteintes et surleurlocalisation pour celles quine nécessitent
pas une exposition particuliere. La réglementation proposée vise également a limiter
les nuisances sur le voisinage habité, des installations qui pourraient étre implantées.

Par ailleurs, afin d’anticiper la mise en ceuvre du Schéma Directeur Territorial
d’Aménagement Numérique (SDTAN) défini a I'échelle départementale, I'article 16 de
I'ensemble des zones demandent a prévoir les réservations nécessaires a la desserte
numérique des constructions d’habitat, d’activités ou d’équipements.

Occupation et utilisation du sol
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Les orientations d’urbanisme et d'aménagement retenues par la commune et
définies dans le PADD, présenté au chapitre précédent, trouvent leur traduction en
termes de découpage en zones et de reglement.

Le Plan Local d’Urbanisme de Courcelles-Epayelles divise le territoire de Ia
commune en quatre types de zone selon les dispositions du code l'urbanisme :

- La zone urbaine (UA et UE) est équipée, les terrains dans leur configuration
parcellaire actuelle sont viabilisés et pourvus de réseaux d’alimentation en eau potable,
assainissement et électricité. Elles sont déja urbanisées au moins en partie.

- La zone a urbaniser (1AU) est insuffisamment dotée en voies publiques
et en réseaux pour rendre immédiatement constructible I'ensemble des terrains
gu’elles délimitent. Louverture a l'urbanisation est autorisée lors d’'une opération
d’aménagement d’ensemble ; I'aménageur pourra participer a la réalisation des
équipements rendus nécessaires par l'opération autorisée.

- La zone agricole (A) est protégée en raison de la valeur agricole des terres
et de la richesse du sol. Elle rassemble les terrains destinés a I'exploitation agricole,
c’est-a-dire les terres de labours, les surfaces en herbes, les paturages.

- La zone naturelle (N) n’est pas équipée. Il s’agit d’'une zone qu’il convient
de protéger en raison de la qualité des paysages et du boisement, et en raison de
I’existence de risques ou de sensibilités environnementales a prendre en compte.
Les constructions sont interdites (en dehors d’'une extension limitée de l'existant
et leurs annexes), sauf quelques exceptions liées au fonctionnement des réseaux
d’infrastructures ou des installations |égéres liées aux activités autorisées, ou encore
aux abris pour animaux. Elle contient des secteurs particuliers correspondant a des
activités exercées en milieu naturel (secteur d’équipement public, aire de jeux, site de
valorisation patrimoniale).

2.1 Lazone urbaine

Il s’agit d’'une zone mixte (habitat, activités et équipements d’accompagnement)
guicomprendunezone UAenglobant!’habitat, leséquipements, lesbatimentsagricoles,
et les activités dispersées dans |la trame urbaine et une zone UE correspondant a un
site d’activités économiques situé au sud de la trame urbaine de Courcelles-Epayelles.

2.1.1 La zone UA

La zone UA regroupe I'ensemble des constructions, anciennes et plus récentes,
dansleslimitesdes périmetresactuellementurbanisésduvillageauregarddeladesserte

suffisante par 'ensemble des réseaux publics (eau, assainissement, électricité, défense
incendie), ou la destination principale des batiments est I’habitation. Elle comprend
un secteur UAj qui correspond aux fonds des terrains déja batis a préserver pour leur
intérét paysager et leur réle dans la transition avec l'espace agricole au contact de la
zone UA, un secteur UAp voué a l'accueil d’équipements présentant un intérét général,
et un secteur UAd spécifique pour maitriser la transformation d’anciens corps de ferme
ayant perdu leur vocation agricole.

Les constructions en zone UA sont constituées d’un ensemble bati (implantation,
gabarit, matériaux, aspect extérieur) a préserver du fait de sa cohérence architecturale,
principalement le long des rues du Chateau et de la Chaussée Brunehaut qui constituent
les deux axes de développement historique du village. Les constructions y sont, le
plus souvent, implantées a l'alignement des voies et en ordre continu, présentant
une architecture traditionnelle a valoriser contribuant a la qualité du patrimoine bati
du village. L'occupation est mixte entre habitations, équipements publics, activités
artisanales, agricoles ou de service.

Les limites de la zone UA sont définies par I'enveloppe batie constituée et sur
I'emprise parcellaire des derniers terrains déja construits au moment de I'entrée en
vigueur du PLU, en veillant a ce que la limite urbaine n‘empiete pas sur des espaces
agricoles (hors dents creuses), dont la consommation est a modérer. En effet, la
limite de la zone UA s’arréte au dernier terrain bati rue d’Enfer, tout en intégrant les
parcelles situées en face, de l'autre c6té de la rue puisqu’elles sont directement et
suffisamment desservies par 'ensemble des réseaux publics. Les terrains situés dans
la continuité, entre la derniére construction de la rue d’Enfer et la rue Grand Louis,
comme ceux route de Méry, sont inscrits dans le projet communal comme secteur
d’urbanisation possible, pour un projet a long terme prévu au dela de 2030, du fait
qgue leur desserte par les réseaux publics n‘est pas aujourd’hui totalement assurée,
et que, dans le méme temps, la trame batie constituée présente déja un potentiel de
logements important. Lextension urbaine sur ces secteurs a enjeu inscrits au projet ne
fait pas l'objet de traduction réglementaire, mais pourra avoir lieu par une procédure
de révision simplifiée du PLU. La délimitation de |la zone UA le long de la Chaussée
Brunehaut se limite aux corps de ferme situés en entrée de village a I'est et a 'ouest.
Elle englobe les terrains qui accueillent les batiments a vocation d’habitat, mais exclue
les batiments agricoles (hangars, batiments de stockage et d’entrep6ts du matériel
agricole) de facon a permettre I'évolution du patrimoine bati des corps de ferme tout
en assurant la pérennité des batiments agricoles par un classement en zone A. Il est
rappelé gu’a 'ouest de la rue du chateau, la Chaussée Brunehaut n’est pas desservie
par les réseaux publics.

Au sud de la trame urbaine, la limite de zone s’arréte aux limites de propriétés
des constructions a vocation d’habitat de la rue des Sureaux et rue du Moulin. Elle
englobe également deux terrains rue des Sureaux, face au batiments d’activités, inclus
dans la trame urbaine puisque ces terrains équipés et desservis par les réseaux sont
déja batis en face.

La zone urbaine
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La zone UA comprend ainsi un grand nombre de dents creuses comprises dans
la trame déja batie, desservies et équipées par les réseaux publics rue du Chateau/ rue
d’Enfer et Chaussée Brunehaut, et dont 'aménagement le plus important (rue d’Enfer)
est encadré par des OAP. Uenveloppe urbaine du village comprend également des corps
de ferme en activité et des parcelles cultivées intégrées a la zone urbaine en raison de
leur caractere constructible, mais dont l'usage des sols agricoles n’est pas remise en
cause par leur classement en zone U, qui n"'empéche pas I'exploitation des terrains a des
fins agricoles par leurs propriétaires.

Le reglement de la zone UA vise a conforter la mixité des occupations du sol
constatée en autorisant, outre I'habitat et les équipements, le développement des
activités agricoles existantes a la date d’approbation du PLU ainsi que I'implantation
de nouvelles activités libérales, artisanales ou commerciales, dans la mesure ou il n’en
résulte pas pour le voisinage de dangers ou de nuisances (bruit, poussiére, odeurs, etc.).

La délimitation du secteur UAj permet de préserver le traitement paysager des
fonds de jardins sur des parcelles profondes de la rue d’Enfer, a I'arriere de la mairie et a
I'arriere du corps de ferme a I'angle de la rue du Chateau et de la Chaussée Brunehaut.
Ce principe marque ainsi la volonté de préserver la trame jardin a l'arriere des terrains
de facon a conserver la qualité paysagere des entrées de village et les vues depuis
I'espace agricole. Le maintien de surfaces non baties sur l'arriere des propriétés crée
des espaces de délassement pour les riverains a I'abri des regards indiscrets, espace
ainsi complémentaire aux parties construites (donc minérales) prées de la rue. Ainsi, les
occupations du sol du secteur UAj sont limités aux constructions destinées au jardinage
et aux activités de loisirs. Les dispositions fixées a l'article 2 du reglement prennent en
compte le fait que les terrains concernés accompagnent le plus souvent des habitations,
en autorisant des installations d’accompagnement de loisirs (piscine, aire de jeux, etc.)
présentant un caractére non bati et dans la limite de 80 m2 d’emprise au sol, ainsi que,
par unité fonciere, la création d’'un équipement nécessaire a l'activité de jardinage et un
abri pour animaux fermé sur trois c6tés au maximum.

La délimitation du secteur UAp vise a conforter la centralité du village en affirmant
la vocation sports et loisirs du terrain de football tout en permettant I'implantation
de nouveaux équipements collectifs qui pourront aussi répondre aux besoins des
équipements publics existants a proximité : musée de la Grande Guerre, ancien chateau
d’eau, mairie et salle communale.

La zone urbaine comprend également trois anciens corps de ferme ayant perdu
leur vocation agricole situés rue du Chateau, Chaussée Brunehaut qui pourraient
faire l'objet d’'une transformation, encadrée par des orientations d’aménagement
et de programmation (OAP). Dans le secteur UAd, tout projet soumis a déclaration
et autorisation d’urbanisme devra suivre les recommandations de ces OAP qui fixent
notamment un nombre maximum de logements supplémentaires ainsi que des
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prescriptions architecturales et paysageres visant a préserver le patrimoine bati des
corps de ferme traditionnels. Les OAP encadrent également les conditions d’acces et
de stationnement visant a limiter les incidences négatives de la création de nouveaux
logements sur le fonctionnement urbain du village.

La particularité de la zone UA, principalement constituée d’habitat ancien,
repose sur la disposition urbaine du tissu bati. Une partie des batiments est implantée
a l'alignement des rues ou avec un mur donnant sur la rue, le tout forme un front
urbain continu a préserver. Les dispositions réglementaires visent a conserver cette
particularité. Une autre partie des constructions, plus récentes, est implantée en recul
par rapport a la voirie, en particulier rue des Sureaux et rue d’Enfer. Ainsi, les dispositions
réglementaires prévoient une implantation des constructions soit a I'alignement sur les
voies publiques, soit avec un retrait d’au moins 6 metres de la voie publique permettant
le stationnement, sans difficulté de fermeture du portail, d’un véhicule en long entre la
rue et la construction principale. Lextension des constructions existantes est autorisée
dans la continuité du bati existant de facon a conserver I'alignement dans les secteurs
composés de patrimoine bati ancien.

De maniere a éviter une urbanisation en drapeau (nouvelle construction principale
s‘implantant a I'arriere d’'une construction existante a partir de 'aménagement d’un
acces privé) sur les nombreuses parcelles profondes, ce qui induirait une augmentation
significative du potentiel de logements sur le village qui est déja tres important dans la
trame urbaine constituée et le projet de lotissement engagé, le reglement définit un
principe de recul maximal par rapport a la voie de desserte principale, qui est de 25
metres au-dela duquel toute construction nouvelle a usage d’habitation, de bureau ou
de services, est interdite. En effet, ce type de construction en drapeau ne correspond
pas a I'urbanisme traditionnel du village issu, la plupart du temps, d’'une logique agricole
et s'adaptant a la configuration du site naturel : le bati est proche de la voie et groupé
sur la parcelle, le fond de parcelle étant le plus souvent occupé par un jardin d’agrément,
potager ou un verger, donnant sur |'espace agricole.

LU'implantation par rapport aux limites séparatives veille a prolonger le caractere
continu du front bati en demandant, pour les constructions implantées a l'alighement
sur la voie publique, de venir sur au moins une des limites séparatives (possible de
limite a limite en prévoyant un acces véhicule vers 'arriere du terrain au travers de la
facade) avec un retrait par rapport a I'autre limite latérale au moins égal a 3 metres. Des
lors que la construction ne vient pas a I'alignement sur la voie publique, I'implantation
peut se faire sur une des limites et en observant un retrait au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction, sans pouvoir étre inférieur a 3 metres par rapport aux autres
limites. En cas d’'implantation de la construction principale en retrait de chacune des
limites séparatives, la distance sera également au moins égale a la moitié de la hauteur
de la construction, sans pouvoir étre inférieur a 3 metres, rendant possible le passage
de véhicule vers l'arriere de la propriété afin de satisfaire aux regles de stationnement,
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tout en tenant compte de la hauteur des batiments de facon a maintenir les conditions
d’ensoleillement satisfaisante sur les terrains voisins.

De maniere a éviter une trop forte densification de la trame urbaine au regard
du caractere rural de la commune et a préserver I'intérét paysager de certains espaces
végétalisés et arborés, I'emprise au sol des constructions est limitée a 40% de la surface
totale du terrain avec une possibilité d’outrepasser cette regle pour les constructions
et installations nécessaires a l'activité agricole qui pourront occuper jusqu’a 60% de la
surface totale du terrain de facon a tenir compte de la présence de nombreux siéges
d’exploitation dans la trame urbaine du village de Courcelles-Epayelles.

Les hauteurs suivent en régle générale celles de I’habitat traditionnel. Elles sont
donc fixées a 10 metres au faitage, avec un seul niveau dans les combles pour les
constructions a usage d’habitation. Une hauteur maximum de 12 m est admise pour
les équipements publics ou installations publiques, ainsi que pour les constructions et
installations nécessaires a l'activité agricole, de facon a ce que ces derniers s’integrent
a 'environnement bati du village par une hauteur proche de celle des constructions
a vocation d’habitat tout en répondant aux exigences de fonctionnement de cette
activité. Ces hauteurs permettent de respecter le vélum actuel du secteur aggloméré
dans sa partie centrale. Il est toléré un dépassement ponctuel afin d’adapter certaines
installations ou spécificités architecturales. La hauteur des batiments existants au
moment de I'entrée en vigueur du PLU pourra étre conservée en cas d’extension ou de
réparation, du fait de la présence de quelques batisses de grande qualité architecturale
et dépassant la hauteur maximale autorisée.

En revanche, la hauteur des annexes isolées de la construction principale est
limitée a 3,50 metres au faitage lorsqu’elle vient en limites séparatives afin de limiter
la géne (ombrage, mur aveugle) sur le terrain voisin, et celle des abris de jardins est de
3 metres, afin que la perception globale de ces constructions reste discrete par rapport
au batiment principal. Dans les autres cas, la hauteur pourra atteindre 5 metres.

L'aspect extérieur des constructions (hors batiments d’activités) devra étre
particulierement soigné en conservant au maximum les facades traditionnelles en
pierre ou briques rouges vieillies de pays caractérisant la trame batie. |l est également
demandé de conserver les modénatures (parements, soubassements, encadrement
des ouvertures, pierres d’angle, etc.) en pierres ou en briques rouges vieillies, au moins
sur la facade donnant sur I'espace public dans un souci de cohérence architecturale
globale et de préservation de I'identité architecturale du Plateau Picard. Outre la pierre,
la brique, I'enduit de teinte ton pierre de pays est autorisée, ainsi que le bardage de
teinte bois naturel foncé ou ton pierre de pays.

La forme des ouvertures et des toitures devra également suivre les aspects
traditionnels de I'habitat caractéristique du Plateau Picard. Les baies principales visibles
des voies publiques respecteront des proportions rectangulaires (a I'exception des portes

de garage, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et celles des batiments
d’activités ou des équipements publics). Pour les parties de la construction donnant sur
I'espace public, les fenétres des baies principales auront 3 carreaux par vantail. Pour les
constructions en recul de l'espace public, les baies vitrées restent autorisées.

Sur les ouvertures nouvelles (constructions neuves incluses) les volets seront
a deux battants ouvrant a la francgaise. Toutefois, les volets roulants sont tolérés des
lors que les coffres ne sont pas visibles depuis les voies publiques, et compris dans le
tableau d’ouverture pour les constructions existantes. De maniére générale, afin de
prendre en compte la situation actuelle, la forme des ouvertures sur une construction
existante pourra étre conservée lors de rénovation. Les volets auront une teinte unique
suivant les caractéristiques des menuiseries du bati traditionnel du Plateau Picard :
gris, blanc, vert foncé, rouge bordeaux, brun ou bleu foncé.

Les couvertures des habitations seront réalisées en tuiles rectangulaires de teinte
gamme de brun ou ardoise, correspondant a ce que I'on observe aujourd’hui dans la
commune. La pente des toitures sera comprise entre 35° et 50° pour le corps principal
de I'habitation, ce qui n’interdit pas des pentes différentes pour les constructions
venant en complément d’un batiment existant de pentes différentes. Des pentes plus
faibles pourront étre autorisées dans le cas d’extension limitée a 25 m2 d’emprise au
sol.

Toutefois, les toits terrasses sont interdits, sauf pour un élément de liaison entre
batiments, limité a un niveau de la construction. Les lucarnes respecteront les formes
anciennes : a capucine ou jacobine (a batiere).

lucarne a deux pans
dite jacobine, cn
batiere ou a chevalet

lucarne a croupe,
dite capucine oy
"a la capucine"

Les clotures sur rue seront a dominante minérale en utilisant la pierre, le
moellon ou la brique rouge de pays (I'aspect pierre, moellon et brique est également
admis pour réduire les colts de la cléture) qui compose aujourd’hui les murs anciens
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existants. Elles pourront aussi correspondre a un mur de soubassement compris entre
80 cm et 1,2 m surmonté d’une grille a dominante verticale, d’'une barriere ou d’un
grillage, doublé ou non d’une haie végétale.

Sur les limites séparatives elles pourront étre comme sur rue ou correspondre
a un simple grillage posé sur poteaux a profilés fins doublé ou non d’une haie taillée
composée d’essences de pays, plus économique que les murs pleins en matériaux
durs.

En zone UA, des dispositions réglementaires plus souples encadrent I'aspect
extérieur des constructions a vocation d’activités (agricole, services, artisanat...) de
facon a encourager leur implantation tout en préservant le paysage urbain du village.
En plus des matériaux utilisés pour les autres constructions, les facades des batiments
d’activités pourront étre composées d’un bardage bois ou métallique de teinte sombre.
Les batiments d’activités auront une pente de toiture minimum de 12° et les matériaux
de couvertures autorisés sont également plus souples que pour les autres constructions,
tout en précisant qu’ils devront avoir une teinte unique et en harmonie avec la facade.

En zone UA, il est demandé de réaliser, sur au moins 35% de I'emprise totale du
terrain, un traitement paysager végétal de type espaces verts de pleine terre (jardin
d’agrément ou potager, engazonnement...) sur les parties de terrain restant libres de
construction, de maniére a conserver le caractére rural des lieux et de contribuer a la
perméabilité des sols. Il est possible de déroger a cette regle dans le cadre d’extension
limitées de constructions existantes dont I'emprise au sol est déja atteinte.

2.1.2 La zone UE

La zone UE correspond au site existant accueillant un batiment d’activités
économiques situé en entrée de village sud, rue des Sureaux. Cette zone urbaine
équipée est réservée a l'accueil d’activités économiques a vocation commerciale,
industrielle (petite unité de fabrication par exemple), artisanale, de services, de bureaux
ou d’équipements. Les activités relevant ou non du régime des installations classées y
sont autorisées, dans la mesure ou des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre
pour rester compatibles avec les secteurs habités environnants (bruit, fumée, odeur,
poussiére, etc.). Y sont également autorisés les dépots de matériaux nécessaires aux
activités admises (dans la mesure ou ils sont dissimulés de I'espace public), mais sont en
revanche interdits les lotissements et constructions a usage d’habitation autre que les
logements nécessaires a la surveillance, 'entretien ou la direction des établissements
autorisés. lls seront alors soit accolés au batiment principal autorisé, soit inclus dans le
volume de ce batiment.

La délimitation de la zone UE est calée sur les limites parcellaires du terrain

accueillant depuis plusieurs années un batiment d’activités, suivant ce qui avait été
autorisé comme usage des sols au moment ou ce projet d’activités avait été demandé
au titre du Reglement National d’Urbanisme (RNU).

Les constructions ou installations a usage d’activités et les dépobts devront étre
implantés avec unretrait d’au moins 10 metres par rapport a l'emprise des voies ouvertes
a la circulation publique et d’au moins 3 métres des limites séparatives. Lemprise au sol
est portée a 50% de la surface totale du terrain pour permettre au batiment existant
de pouvoir évoluer dans le temps (agrandissement, dép6t temporaire de matériaux
nécessaires a |I'exploitation, etc.). Cependant, ces dispositions réglementaires limitent
les possibilités d’implantations de nouveaux batiments d’activités, encourageant les
potentielles activités artisanales a occuper le batiment existant, de fagcon a éviter que
ce dernier ne reste a I'abandon.

Afin de respecter le vélum du village, la hauteur des batiments d’activités reste
limité a 12 metres au faitage, comme c’est le cas en zone UA pour les équipements publics
et constructions et installations nécessaires a I'activité agricole. Cette hauteur semble
suffisante pour ce type de construction qui revét souvent un toit terrasse amoindrissant
la hauteur globale du bati. Les autres constructions autorisées sont limitées a 9 metres
au faitage. La hauteur des totems ou mats publicitaires est également réglementée
de facon a s’assurer de l'intégration paysagere du site d’activités, localisé en entrée de
village.

Laspect extérieur des batiments devra rester soigné. Est autorisé le bardage des
lors qu’il est peint et que la construction ne comporte pas plus de deux teintes afin de
rester discrete dans le paysage. Les fagcades pourront aussi étre réalisées en bois de
teinte foncée s’il est naturel, en matériaux destinés a étre recouverts, en briques rouges
vieillies et en pierre, ou encore en vitrage ou en structure accueillant des végétaux.

La plupart des matériaux de toiture sont autorisés et plus particulierement la
toiturevégétalisée quipermetde pallierl'imperméabilisationdessolsliéeal’ implantation
du batiment et souvent a la réalisation d’un parc de stationnement. Pour des raisons
esthétiques, il est demandé que les couvertures soient réalisées en utilisant une teinte
unique tout en permettant les panneauxtranslucides permettant un éclairement naturel
et les panneaux solaires et photovoltaiques ou toute autre installation valorisant le
recours aux énergies renouvelables et aux économies d’énergie. Toutefois pour éviter
les stockages disgracieux en toiture, il est précisé que toute installation dépassant de
I'acrotere est interdite.

Pour des raisons d’intégration paysagere du site sur ce secteur relativement
proche des secteurs habités, les clotures seront a dominante végétale et leur hauteur
peut étre portée a 2,50 meétres. Elles seront composées d’une haie constituée de
différents étages de végétation et comportant des essences de pays de fagon a garantir
une cléture épaisse et couvrante, ayant un effet masquant sur les batiments d’activités

La zone urbaine
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visibles depuis I'espace public et depuis le secteur d’habitat a proximité.

Le stationnement des véhicules doit étre géré au sein de la zone a raison de 1 place
par tranche de 50 m2 de surface de vente pour les commerces, 1 place par tranche de
60 m2 pour les ateliers artisanaux, établissements industriels et entrep6ts, 2 places par
tranche de 60 m2 de surface de plancher a usage de bureaux et services et 1 place par
tranche de 10 m2 de restaurant ou par chambre d’h6tel. Comme en zone UA, 2 places
de stationnement doivent étre réalisée par logement a usage d’habitation autorisé
(logement de gardien).

Tableau de la superficie des zones urbaines

ZONES OU SECTEURS SUPERFICIE EN HECTARES P.L.U
UA 18,02 ha
Dont UAj, 1,19 ha
UAp, 1,08 ha
et UAd 0,90 ha
UE 0,54 ha
TOTAL DES ZONES URBAINES 18, 56 ha

La superficie des zones urbaines est de 18,56 hectares, soit environ 2,88% du
territoire communal ce qui garantit I'équilibre entre les espaces urbanisés et les espaces
agricoles ou naturels.

2.2 Lazone a urbaniser

Il sagit de la zone destinée a accueillir les extensions urbaines de la commune.
Les réseaux et la desserte existent a la périphérie et permettent une urbanisation a
court terme. La délimitation de la zone 1AU est calée sur les limites parcellaires de
I'opération de lotissement privé engagée, dont le permis d'aménagé a été accordé.

Lazone 1AU de larue des Sureaux est soumise a des Orientations d/Aménagement
et de Programmation (OAP) suivant les dispositions du code de l'urbanisme. Ces
OAP (voir piece n°3 du dossier PLU) visent a préciser les conditions d’'aménagement
(accompagnement paysager, lien avec le reste de la trame urbaine, etc.), la
programmation (typologie de constructions envisagées en ce qui concerne I’habitat) et
les dispositions relatives au transport (la desserte notamment).

QUPUUCE €11 Z0T11E
N 4 W 4

Cette zone est essentiellement vouée a accueillir les nouveaux logements. En
cohérence avec cette vocation, I'implantation d’activités agricoles et industrielles y sont
interdites. Les dispositions réglementaires autorisent cependant les constructions a
usage de services ou bureau si elles sont liées a une construction a usage d’habitation,
favorisant I'implantation d’activités libérales sur la commune.

Toute construction neuve doit étre implantée a au moins 6 metres des voies
publiques pour permettre le stationnement en long d’un véhicule sur la partie privée
du terrain par rapport a l'espace public. Limplantation sur au moins une des limites
séparatives est autorisée laissant la possibilité de créer une trame batie en continu,
analogue au bati ancien du bourg, tout en assurant I'acces d’un véhicule vers l'arriere
du terrain avec le retrait minimal de 3 métres par rapport a l'autre limite séparative.
Lorsque la construction est en retrait des limites, le retrait des limites séparatives
sera au moins égale a la hauteur du batiment sans pouvoir étre inférieur a 3 meétres,
permettant ainsi la création d’un tissu individuel aéré et de maintenir les conditions
d’ensoleillement satisfaisante sur les terrains voisins.

Lemprise au sol des constructions est limité a 35% de la superficie du terrain
garantissant une bonne insertion paysagere des constructions autorisées en laissant un
tissu relativement aéré, en cohérence avec les caractéristiques du tissu bati existant.
65 % du secteur sera donc maintenu en espaces non urbanisés dont au moins 40% de
la surface totale des terrains créés seront aménagés en espace vert de pleine terre,
permettant un traitement végétal aux abords du bati autorisé dans le but de maintenir
une entrée de village qualitative, et limitant les surfaces imperméabilisées.

Les hauteurs maximales autorisées sont de 9 metres pour les constructions
neuves a usage d’habitation, soit un peu moins qu’en zone UA, considérant que les
terrains occupent des points hauts de la trame urbaine ou viennent au contact de zone
non urbanisée, leur insertion paysagere et urbaine sera plus facile par des hauteurs
restant inférieures aux batiments les plus hauts situés dans le reste de la trame urbaine.

Laspect extérieur des constructions veille au respect de l'architecture locale
tout en acceptant une architecture contemporaine visant a la recherche d’économies
d’énergie. Les dispositions réglementaires mises en place sont proches de celles de la
zone urbaine afind’assurer une harmonie d’ensemble unefois ces terrains urbanisés, tout
en admettant une architecture plus récente notamment faisant appel a des techniques
relatives a la construction valorisant les énergies renouvelables (matériaux de facade
non limitatif excepté les matériaux de récupération et les bardages métalliques par
exemple). La forme des cl6tures restera simple, a dominante végétale, en autorisant au
moins sur les voies publiques, un muret de soubassement ayant I'avantage de souligner
clairement la limite publique/privée. Ce muret devra étre en brique rouge de pays,

La zone g urbaniser
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pierre et brique de pays ou recouvert d’un enduit de tons pierre de pays en cohérence
avec les matériaux utilisés dans I'architecture locale.

Tableau de la superficie de la zone a urbaniser

ZONES OU SECTEURS
1AU 1,83 ha

SUPERFICIE EN HECTARES P.L.U

Au PLU, la zone a urbaniser totalise 1,8 ha, soit 0,3% du territoire communal. La
zone urbaine et la zone a urbaniser représentent au total environ 3% de I'ensemble du
territoire communal.

Parmi les zones U et AU, la consommation d’espaces agricoles, naturels ou
forestiers a des fins d’urbanisation est concentrée dans les dents creuses du tissu bati
dont le caractere constructible des terrains peut difficilement étre remis en cause.
Cette consommation représente 0,5 ha sur le secteur rue d’Enfer et 0,7 ha sur le
reste des dents creuses, soit une consommation totale potentielle de 1,2 hectare de
terres agricoles situées en milieu urbain. A noter que 'aménagement de la zone AU ne
consomme pas d’espace agricole puisque le lotissement est déja engagé et n’est donc
plus déclaré agricole depuis plusieurs années.

Le projet d'aménagement de Courcelles-Epayelles a horizon 2030 sera plus
vertueux que sur les 10 dernieres années durant lesquelles une consommation
d’espace agricole ou naturel de plus de 2 hectares a été observée.

2.3 Lazone agricole

Il s’agit d’'une zone essentiellement non équipée, constituée par les parties du
territoire communal protégées en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle couvre les terres agricoles dont la valeur agronomique est reconnue, et
qui ne sont pas situées dans un secteur qui présente un intérét environnemental
et paysager particulier (secteur autour de la station d’épuration et site témoin du
Circuit des Chars de la bataille du Matz). Elle correspond a I'ensemble des terrains
cultivés, déclarés au recensement agricole et situés en dehors du périmetre du secteur
aggloméré, englobant les batiments agricoles situés en périphérie de la trame batie a
I'est le long de la Chaussée Brunehaut et a I'ouest le long de la RD595 et de la Chaussée
Brunehaut.

LazoneAintegreunsecteur Aeautorisant!’implantationd’éoliennes(autorisation

obtenue et réalisation en cours), en lien avec le Schéma Régional Climat Air Energie en
vigueur au moment de I'élaboration du projet communal. Limplantation des éoliennes
ne remet pas en cause |'usage agricole des sols.

Dansl’'ensemble de lazone A, a I'exception du secteur Ae, le reglement n"autorise
que les constructions, extensions ou modifications liées et nécessaires a l'activité des
exploitations agricoles, y compris le changement d’affectation (les batiments sont
pastillés au titre de l'article L123-1-5 6°, devenu article L151-11 dans le code en vigueur
au ler janvier 2016), une valorisation notamment touristique des batiments entrant
dans le cadre de la diversification de I'exploitation agricole, ainsi que les constructions
et installations liées au fonctionnement des équipements d’infrastructure de voirie et
de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, etc.).

Le paysage étant largement ouvert, les conditions d’occupation du sol (hauteur,
aspect extérieur, traitement paysager, implantation) veille a limiter I'impact visuel
des nouvelles constructions qui seront réalisées sur la zone. Aussi, I'implantation des
nouveaux batiments isolés se fera a 10 metres minimum des voies qui desservent
le terrain afin de garantir une sécurité routiére optimale (éviter la manceuvre des
engins sur la voie publique), a au moins 5 metres dans les autres cas. L'implantation
par rapport aux limites séparatives des constructions observera un recul d’au moins 6
metres pour assurer les conditions nécessaires a un bon entretien des batiments et la
réalisation d’un traitement paysager adapté.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d’aspect et de matériaux et s’intégrer au paysage. Les couleurs utilisées feront référence
aux teintes des milieux naturels : gamme de brun, de vert ou de gris, en acceptant
aussi le bois naturel. Les cl6tures agricoles ne sont pas réglementées.

La hauteur des batiments d’activités est limitée a 12 metres au faitage, ce qui
permet de répondre aux besoins de l'activité agricole (la pente de toiture peut étre
tres faible, 10° au minimum) tout en veillant a éviter la réalisation de constructions
isolées dans la zone agricole qui présenteraient un gabarit trop volumineux et pourrait
donc perturber la lecture du paysage. Cette hauteur a été validée par les exploitants
agricoles rencontrés lors des études.

Dans le secteur Ae, la hauteur autorisée n’est pas réglementée de facon a
permettre I'implantation des éoliennes. En revanche, le reste de la zone limite a 12
metres I'implantation d’éoliennes répondant aux besoins en énergie des activités et
logements nécessaires a I'activité agricole.

Afin de limiter I'impact paysager des constructions agricoles implantées aux
champs, ces dernieres lorsqu’elles sont supérieures a 50 m2 devront faire I'objet d’un
traitement paysager de type haies ou bouquet d’arbres.

La zone aagricole
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2.3 La zone naturelle et forestiere

Elle correspond a la zone naturelle a protéger au titre de la qualité des sites,
milieux et des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique. Le territoire communal de Courcelles-Epayelles ne compte
pas de sites a fortes sensibilités environnementales ni de secteurs a protéger en raison
de la présence de ressources naturelles. La zone naturelle est donc tres limitée sur le
plan de zonage et ne comprend pas de zone N stricte. La zone N comprend uniquement
deux secteurs situés dans la zone agricole, a proximité de la trame urbaine.

Le secteur Nt correspond au site de mémoire du Circuit des Chars de la bataille
du Matz, il est donc protégé en raison de l'intérét patrimonial et historique du site.
La zone N ne remet pas en cause I'occupation du sol agricole de ce secteur, mais
encadre les possibilités de construire. Seules sont autorisées les installations légeres
nécessaires a la valorisation patrimoniale du « site mémoire » du Circuit des Chars
de la Bataille du Matz en tant qu’équipement collectif présentant un intérét général.
Les batiments agricoles y sont interdits en raison de l'intérét patrimonial du site, a
conserver et protéger de toute forme d’urbanisation.

Le secteur Np comprend la station d’épuration du village et éléments plantés
qui 'entourent. A ce titre, il convient de protéger 'occupation actuelle du sol contre
toutes modifications qui pourraient porter atteinte au site et a I'équipement d’intérét
général. Dans ce secteur, seul est autorisé 'aménagement et I'extension de la station
d’épuration, ainsi que les constructions et installations liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét collectif.

Dans I'ensemble de la zone, le gabarit des constructions autorisées reste
modeste pour ne pas altérer le paysage, la hauteur des constructions et installations
est ainsi limitée a 7 metres au faitage, sauf pour les constructions et installations liées
et nécessaires au fonctionnement d’équipements d’infrastructure de voirie et réseaux
divers.

Les regles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou
par rapport aux limites séparatives privilégient un recul d’au moins 5 m des limites
d’emprises publiques pour les projets supérieurs a 20 m2 d’emprise au sol, sauf pour le
secteur Nt ou les projets d’installations pourront s'implanter en limite avec 'emprise
public ou en recul en fonction des besoins liés a la valorisation du site.

Par ailleurs, les régles architecturales et paysageres fixent des teintes, des
matériaux a utiliser et des principes de traitement paysager favorisant 'insertion au
site et rappelant les caractéristiques du paysage local (gamme de brun, de vert ou de
gris) et 'emploi de 2 teintes différentes au maximum. Dans toute la zone N, les cl6tures

seront a dominante végétale et composée d’essence de pays de facon a préserver la
qualité des sites et des paysages des secteurs Nt et Np au sein de I'espace agricole
ouvert. Les nouvelles plantations, notamment les haies, devront par ailleurs se référer
a la plaquette du CAUE annexée au reglement afin de limiter la plantation d’especes
invasives ou exotiques qui pourraient avoir un effet indésirable sur les milieux naturels.

Tableau de la superficie des zones agricole et naturelle

ZONES OU SECTEURS SUPERFICIE EN HECTARES P.L.U
A 622,95 ha
Dont Ae 14,00 ha
N 2,07 ha
Dont Nt 1,44 ha
Et Np 0,63 ha
TOTAL DES DEUX ZONES 625,02 ha

Le PLU compte 625 ha de surface agricole et naturelle dont 623 ha pour la
seule destination agricole. La zone agricole occupe ainsi 96% de la superficie totale du
territoire. La zone naturelle occupe 0,3% du territoire.

Tableau récapitulatif

ZONES OU SECTEURS SUPERFICIE EN HECTARES P.L.U
Total (Eles zones urbaines et a 20,39 ha
urbaniser
Total de la zone agricole et de 625,02 ha
la zone naturelle
TOTAL 645,41 ha

La commune ne possede pas de bois, seulement des bosquets et bouquets
d’arbres protégés au titre de l'article L123-1-5 du code de l'urbanisme (devenu
I'aticle L151-19 du code en vigueur au ler janvier 2016). Le projet ne prévoit donc
pas |'identification d’espaces boisés classés a conserver ou a créer au titre de 'article
L.130-1 du code de I'urbanisme (devenu l'article L.113-1 a L.113-7 du code en vigueur
au ler janvier 2016).

La zone naturelle et tableau des surfaces
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Le Plan Local d’Urbanisme constitue un outil essentiel a la réussite de la politique
d’aménagement de la commune. Toutefois, ce document réglementaire ne peut pas
préciser tous les détails qui conduiront un développement harmonieux du territoire.
La mise en ceuvre du PLU nécessite une vigilance de tous les instants, notamment au
niveau de la délivrance des autorisations de construire.

Par le PLU, la commune a les moyens de maitriser 'aménagement du territoire
communal. Pour atteindre les objectifs fixés, une politique d’action fonciére pourrait
étre a prévoir en réservant au budget les crédits nécessaires aux acquisitions envisagées.
La commune peut aussi solliciter toutes les aides auxquelles elle peut prétendre auprés
des autres collectivités locales et auprés de I’Etat.

3.1 Lavoirie

L'ouverture a l'urbanisation de nouveaux terrains est conditionnée par une desserte
en voirie existante et suffisante. C’est le cas des terrains urbanisables restants. Toutefois, pour
assurer une cohérence globale de la circulation a venir, la commune a tout intérét a réserver
les emplacements nécessaires au raccordement de voies nouvelles sur la voirie existante.

Il existe plusieurs modes de financements des voiries et réseaux divers dans le cadre
des opérations d’aménagement (ZAC, Projet Urbain Partenarial, Association Fonciéere
Urbaine, etc.). Une réflexion préalable a 'aménagement prévu entre la commune, le(s)
propriétaire(s) et 'aménageur, permettra d’opter pour la solution la plus adaptée a
I'opération projetée.

3.2 Les emplacements réservés

Desemplacements réservés sontinscritsau PLU (se reporterala piece 4d du dossier
PLU) pour améliorer les conditions de desserte des quartiers en développement, pour
créer des cheminements ou encore pour réaliser des équipements publics répondant
aux besoins actuels ou futurs des habitants.

3.3 Ledroit de préemption urbain
La commune s’est dotée d’un droit de préemption urbain portant sur 'ensemble

des zones urbaines et des zones a urbaniser délimitées au plan. Par ce principe, la
commune est avertie par le propriétaire des transactions fonciéres réalisées dans ces

zones et peut se porter acquéreur des biens cédés.

La commune dispose d’un délai de deux mois a compter de la proposition du
propriétaire pour se prononcer sur l'acquisition au prix demandé. Le DPU entre en
vigueur, une fois le PLU approuvé.

3.4 Lazone d'aménagement différée (ZAD)

La ZAD est un outil permettant a une collectivité publique de constituer des
réserves foncieres, notamment en dehors des terrains urbanisés ou a urbaniser délimités
par un document d’urbanisme. La création d’'une ZAD résulte d’un arrété préfectoral pris
sur le dossier présenté par la collectivité publique.

La collectivité publique est alors désignée comme titulaire d’un droit de préemption
pour une durée de 6 ans renouvelable. Sur les périmeétres de ZAD, le Droit de Préemption
Urbain ne s’applique plus.

3.5 Le projet urbain partenarial (PUP)

Le PUP permet la prise en charge financiere de tout ou partie des équipements
liés a une opération d'aménagement, par le ou les propriétaires des terrains, le ou
les aménageurs, le ou les constructeurs, dans le cadre d’'une convention signée avec
la commune. Cela n’est possible que dans les zones urbaines ou les zones a urbaniser
délimitées au PLU.

3.6 Les taxes et participations pour le financement des équipements publics

La commune a la possibilité d’instaurer un certain nombre de taxes ou de
participations qui lui permet de dégager des ressources utiles aux financements de tout
ou partie du renforcement ou de la création d’équipements publics (voirie, réseaux,
écoles, équipements sportifs, culturels, de loisirs, etc.). Ces taxes et participations sont
prélevées sur les opérations d’urbanisme réalisées ou sur les plus-values foncieres
résultant de I'élaboration d’un document d’urbanisme.

Il s’agit notamment de la taxe d’aménagement qui peut faire l'objet d’une
application différenciée (taux différents) par secteur, rue ou encore zone délimitée par
un PLU. Une simple délibération du conseil municipal permet d’instaurer cette taxe.

.|.
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|- Evaluation des incidences du plan sur I’environnement

La premiére partie (Etat initial de I'environnement) de ce document met en
évidence les particularités paysageres et les rares contraintes environnementales
intéressant la commune. Les orientations d'aménagement présentées précédemment
a I'échelle du territoire communal et a I'échelle des secteurs agglomérés 'ont été dans
le souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement.

La commune n’étant pas directement concernée par un site Natura 2000 et les
perspectives de développement urbain de la commune étant limitées, il a été admis
que celles-ci n’ont pas d’incidences notables sur I’'environnement justifiant le fait que
le rapport de présentation du PLU ne contienne pas d’évaluation environnementale
stratégique conformément a la décision de I'autorité environnementale en date du
ler juin 2016.

Il convient donc de conduire cette analyse selon le régime d’une évaluation
environnementale classique, dont les modalités sont fixées par I'article R.123-2 du
code de I'urbanisme (devenu I'article R151-4 du code en vigueur au 1er janvier 2016).

1.1 Courcelles-Epayelles dans son grand paysage et ses sensibilités écologiques

Courcelles-Epayelles est une commune rurale dans un espace a dominante
agricole. Le bati resté compact et majoritairement constitué de constructions anciennes,
s’inscrit dans I'entité paysagere du Plateau Picard.

Ce secteur est caractérisé par son ouverture paysagere et fait que le territoire
communal offre de grandes perspectives visuelles sur 'espace agricole présent sur la
totalité du territoire. La commune est principalement constituée de champs ouverts
marqués par l'absence de végétation en dehors des fonds de jardin du secteur aggloméré,
directement au contact de la zone agricole. La commune de Courcelles-Epayelles est
marquée par son absence de boisements en dehors des quelques bouquets d’arbres
et alignements d’arbres le long des voies a I'approche du secteur aggloméré. On ne
recense aucun ensemble boisé ou cours d’eau traversant le territoire, ce qui explique
I'absence de sensibilités et de corridors écologiques sur la commune.

La commune n’est en effet concernée par aucun périmetre d’inventaire ou
corridor écologique et le territoire communal se situe a 2 km du site Natura 2000 le
plus proche, zone spéciale de conservation du «réseaux de coteaux crayeux du bassin
de I'Oise aval (Beauvaisis)».

Larrété préfectoral indique que la mise en ceuvre de I'élaboration du plan local

d’urbanisme de la commune n’est pas susceptible d’entrainer d’effet notable sur
I'environnement.

e Mesures prévues au P.L.U. :

Pour la préservation de la biodiversité sur le territoire, les dispositions du PLU
visent essentiellement a tenir compte des éléments plantés ponctuant le territoire
communal et qui peuvent servir de relais pour certaines espéces (notamment
I'avifaune et petite faune commune) vers les espaces de biodiversité identifiés a
I’échelle régionale. Les haies, alighements d’arbres et bouquets d’arbres sont tous
protégés par leur identification en tant qu’élément du paysage naturel a préserver
au titre de l'article L123-1-5 (devenu l'article L151-19 depuis janvier 2016) du code
de l'urbanisme. Ces éléments plantés sont également protégés pour leur intérét dans
I'intégration paysagere du patrimoine bati du secteur aggloméré. Leur identification
rend possible leur évolution pour répondre a des impératifs d’'usage des sols, tout en
tenant compte de leur role important dans la constitution de niches écologiques et le
traitement paysager des franges urbaines du secteur aggloméré.

Lesterresde culture sontinscritesenzoneagricole, danslaquelle les constructions
admises sont uniguement celles liées et nécessaires a |'activité agricole en veillant plus
particulierement au respect des paysages par la recherche d’'une unité de corps de ferme
(batiments de stockage, installations liées a I'exploitation, logements des exploitants
et du personnel, diversification de I'activité). De plus, les dispositions réglementaires
fixées, notamment a l'article 11 (aspect extérieur) et a I'article 13 (espaces libres et
plantations) visent a une bonne insertion paysagére des constructions et installations
agricoles admises en recherchant des teintes proches du milieu naturel (brun, vert ou
gris ou encore aspect bois naturel) et en demandant un traitement paysager dés lors que
la construction ou l'installation réalisée aux champs compte plus de 50 m2 d’emprise au
sol. Ce traitement correspondra a des haies ou a un bouquet d’arbres accompagnant le
bati dans le paysage.

Les parties du territoire communal, principalement concernées par de possibles
aménagements ou extensions urbaines, sont limitées et contenues dans I'enveloppe du
périmetre déja urbanisé du village. Le projet communal rend possible la construction
d’une quarantaine de logements d’ici 2030 et une zone a urbaniser de 1,8 ha
correspondant a un lotissement déja autorisé et en cours de commercialisation. Le
projet ne consomme aucun espace naturel ou forestier, et consomme peu d’espaces
agricoles. Les conditions de constructibilité des secteurs a enjeu 1AU rue des Sureaux et
des terrains rue d’Enfer restés libres de construction et inscrits en zone urbaine au PLU
sont soumises a des orientations d'aménagement et de programmation (OAP, voir piéce
n°3 du dossier PLU) insistant sur I'insertion paysagere et architecturale des constructions

Incidences des orientations
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qui pourraient y étre réalisées et imposant un traitement en espace vert de type jardin
ou traitement paysager a l'arriere des terrains a batir.

Sur les terrains encore constructibles ou déja construits, les dispositions
réglementaires prévoient le maintien d’'un minimum de surface en espace vert sur les
terrains construits. Ces principes contribuent a optimiser l'insertion de batiment au sein
du village en lien avec 'existant.

Le remplissage admis des terrains encore disponibles au sein ou en limites
des trames urbaines déja constituées s'accompagne de mesures visant a réaliser ou
a maintenir des plantations au moins sur l'arriere des futures constructions dans un
souci de bonne insertion paysagere et de transition réussie entre le bati et les espaces
agricoles. C’est le cas en frange ouest et est ou les fonds de jardin entre la trame batie
et I'espace agricole devront étre maintenus en espaces de jardin, ce qui contribue a
I'insertion des constructions existantes et de leur extension éventuelle depuis le paysage
tres ouvert de grandes cultures qui le précede.

Les possibilités d’'urbanisation offertes par le PLU auront ainsi une faible incidence
sur'environnement. En effet, elles restent largement confinées au noyau urbain existant,
sans créer de nouveaux noyaux ou engendrer un étirement outre mesure des formes
urbaines vers les espaces agricoles ou naturels.

1.2 La prise en compte de la nature du sol et du sous-sol et des risques qui y sont liés

Le territoire de Courcelles-Epayelles est concerné par le plan de prévention des
risques naturels «mouvements de terrain» (PPRMT) approuvé le 10 septembre 2004
qui impact essentiellement le secteur aggloméré en raison de la présence de caves et
cavités souterraines avec risque d’effondrement. Le risque étant bien défini et identifié
dans le PPRMT, le projet communal se reporte aux dispositions du plan.

En dehors du risque de mouvement de terrain, la commune est peu concernée
par les risques naturels. Elle est cependant traversée par de légers talwegs recueillant
les eaux de ruissellement et les acheminant vers l'aval qui peuvent engendrer un aléa
d’accumulation d’eaux de ruissellement qui peut impacter le secteur aggloméré.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et Gestion des Eaux (SDAGE) Artois
Picardie 2016-2021 définit des orientations en matiere de gestion des risques liés aux

ruissellements.

1
wif QMNrelrier]
* Mesures prévues au P.L.U. :

Le projet communal prend en compte les dispositions du plan de prévention
des risques «mouvements de terrain» en précisant en chapeau de chaque zone du
reéglement du PLU (hors zone N qui n’est pas concernée) qu’une étude de sol préalable
a tout projet est nécessaire, en cohérence avec le PPRMT. Il est également mentionné
un renvoi au PPRMT annexé au dossier de PLU (piéce n°6). Le risque et les mesures
visant a tenir compte du risque sont ainsi portés a la connaissance des aménageurs, et
ne nécessitent pas de redite ou de reprise des dispositions du PPRMT dans le zonage
ou le reste du reglement du PLU.

Le projet communal tient compte du risque de ruissellement, en particulier
dans le secteur urbanisé ou les eaux pluviales sont infiltrées sur les terrains, et dont
I'emprise maintenue en pleine terre est importante dans le tissu rural du village, a
travers les jardins d’agrément ou jardins potager. De facon a maintenir des emprises
permettant I'infiltration des eaux pluviales, le projet prévoit le maintien d’au moins 35%
non imperméabilisés de I'emprise totale des terrains, sachant que la nature limoneuse
des sols permet l'infiltration de I'eau.

1.3 Le maintien de la diversité des paysages

Le territoire de Courcelles-Epayelles présente une variété paysagere limitée
tant le paysage ouvert sur la plaine agricole de type openfield domine I'ensemble du
territoire communal. Il est urbanisé sur moins de 3% de sa superficie totale laissant
une large part aux espaces agricoles.

* Mesures prévues au P.L.U. :

Les nouvelles possibilités d’urbanisation sont contenues dans les limites du
périmetredéjaaggloméréduvillage etlazoneaurbaniserdélimitéeau plantientcompte
d’une opération déja engagée et autorisée par I'Etat. En contenant I'urbanisation a
la trame batie déja constituée, les dispositions du PLU permettent de préserver les
équilibres entre espace urbain ou urbanisable et espaces agricoles et naturels.

Le territoire communal est concerné par des vues de qualité sur le grand paysage
et sur le patrimoine bati du village qui nécessitent d’étre préservés et valorisés. A ce
titre les dispositions du PLU veille a la prise en compte des structures végétales d’intérét
paysager et des fonds de jardin situés en frange du secteur aggloméré, et assure un
traitement paysager adapté aux limites entre I'espace bati et 'espace agricole ouvert.
Ces éléments de végétation sont identifiés dans le PADD et sont inscrits au plan en tant
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- Evaluation des incidences du plan sur I'environnement

gu’élément de paysage a préserver au titre de I'article L.123-1-5 du code de I"'urbanisme
(devenu l'article L151-19 du code en vigueur au ler janvier 2016) pour les alignements
d’arbres a chaque entrée de village, le long de la Chaussée Brunehaut, de la rue des
Sureaux, et le la rue du Grand Louis. Les alignements d’arbres le long du circuit de la
bataille des Chars qui longe I'espace de loisirs sont également protégés. Le PLU protege
également les bouquets d’arbres situés en frange urbaine et dans le coeur de bourg, sur
la place de I’église et a proximité du chateau d’eau. Le projet communal valorise ainsi les
paysages d’entrée de village et les transitions entre le bati et 'espace cultivé. Les jardins
d’agrément et jardins potagers ayant un role important de transition paysagere entre
I'espace bati et I'espace agricole sont maintenus en secteur UAj d’urbanisation limitée
aux équipements liés au jardinage et installations de loisirs.

Au sein du secteur aggloméré, afin d’inciter a renforcer la présence du végétal,
I'article 13 des zones urbaines délimitées au plan prévoit la réalisation d’un traitement
paysager des parties de terrain restant libres de construction. Dans la zone UA, au
moins 35% de la surface totale des terrains dont la destination principale est I’habitat,
seront aménagés en espace vert de pleine terre (engazonnement, jardins potager ou
d’agrément, pelouse, arbres, etc.), permettant ainsi de limiter I'artificialisation des sols
par la recherche d’une densité du bati adaptée et le maintien de surfaces perméables.
Les aires de stationnement créées lors d’une opération de logements ou d’activités
participent également a introduire du végétal dans la trame batie puisqu’elle devront
compterau moins un arbre pour 6 places de stationnement et au moins 25% de I'emprise
au sol non impermeéabilisée.

Une attention particuliere est portée au secteur 1AU de la rue des Sureaux et au
secteur de la rue d’Enfer. Ces secteurs étant situés au contact de la zone agricole, les
Orientations dAménagement et de Programmation préconisent que I'arriere des terrains
construits soient traités en espace vert de type jardins attenants a une construction ou
préconisent la création d’'une frange végétale a la charge de I'aménageur. Les orientations
d’aménagement et de programmation du secteur des Sureaux reposent sur le reglement
du lotissement et du permis d’aménager, tout en orientant 'aménagement de facon a
garantir la valorisation des paysages

1.4 Lagestiondelaressource en eau:l’assainissement et la desserte en eau potable

La commune de Courcelles Epayelles n’est pas concernée par un captage d’eau
potable sur son territoire. La commune est alimentée en eau potable par le captage
de Frestoy-Vaux. Ce point de captage a fait I'objet d’'une Déclaration d’Utilité Publique
instaurée en 1986, ce qui a permis de définir les périmetres de protection a ses abords
et de préciser les conditions d’usage des sols en surface. La qualité de I'eau distribuée
est conforme aux normes en vigueur.

L'assainissement repose actuellement sur un réseau collectif auxquelles toutes
les constructions a usage d’habitation du village sont raccordées ou raccordables. La
station d’épuration d’une capacité de 350 équivalents/habitants située a I'est du sec-
teur aggloméré dispose d’une capacité résiduelle d‘au moins 150 équivalents/habi-
tants. La station, mise en service en 2014, est conforme a la réglementation en terme
d’équipements et de performance. Les rejets de la station sont donc conformes et
situés en dehors des zones sensibles.

e Mesures prévues au P.L.U. :

La ressource en eau est fragile tant en quantité qu’en qualité. C’est pourquoi les
dispositions du PLU prévoient un certain nombre de mesures contribuant a maintenir
la qualité des masses d’eau et participant a I'amélioration de la qualité chimique des
nappes d’eau pour atteindre les objectifs fixés par 'agence de I'eau en relation avec la
Directive Cadre Loi sur I'Eau. Ces mesures traduisent les objectifs du SDAGE Artois-Pi-
cardie.

Les dispositifs du PLU de Courcelles-Epayelles veillent a assurer le maintien
d’une bonne desserte en eau potable et a maintenir une gestion adaptée des eaux
usées. Les constructions ou installations doivent, selon l'article 4 du reglement des
différentes zones, étre alimentée en eau potable par un branchement a une conduite
de distribution appartement au réseau public. Ce principe permet d’encadrer le rac-
cordement sur le réseau d’eau potable limitant ainsi les incidences négatives sur ce
dernier. En zone naturelle et en zone agricole, a défaut de raccordement possible sur
le réseau public, pourra étre tolérée une desserte en eau par forage ou captage a la
condition explicite que les dispositions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme
soient respectées sous réserve d’une déclaration et d’un contrdle par les services de
I’ARS (dés lors que I'eau captée a un usage sortant du cadre unifamiliale), uniquement
pour les installations autorisées et nécessitant la présence de I'eau potable. La protec-
tion contre tout risque de pollution de 'eau ainsi captée devra étre considérée comme
assurée.

Il 2 été vérifié avec le gestionnaire du réseau d’eau potable que les perspectives
d’accueil de nouveaux habitants étaient compatibles avec la capacité d’alimentation
en eau potable du village.

Les dispositions réglementaires fixées a I'article 4 du reglement demandent que
les eaux usées soient traitées par le réseau d’assainissement collectif pour 'ensemble
du secteur aggloméré, en zone UA et UE. En zone agricole et naturelle, a défaut de
branchement possible sur le réseau collectif, le traitement des eaux usées se fera sur la
parcelle avec des dispositifs de traitement agréés. LUeau devra étre épurées avant son
rejet dans le milieu naturel, limitant ainsi les risques de pollution sur I'environnement.
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Le PLU prévoit le maintien des secteurs d’écoulement naturel des eaux de ruis-
sellement. A ce titre, la commune veillera au bon fonctionnement de I’écoulement des
eaux de ruissellement par les talweg arrivant du plateau agricole. |l est rappelé que des
travaux d'aménagement ont été réalisés pour gérer les eaux pluviales dans la traversée
du secteur urbanisé et les évacuer au niveau du bassin aménagé a coté de la station de
traitement des eaux usées.

Les dispositions réglementaires fixées a I'article 4 du reglement demandent que
les eaux pluviales soient dirigées vers un dispositif de traitement adapté a I'opération
et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé,..) pour les constructions existantes.
Pour les constructions nouvelles (hors aménagement et extension de I'existant), les
eaux pluviales seront collectées et traitées sur le terrain accueillant la dite construc-
tion, limitant ainsi les rejets vers les fossés et le milieu naturel. Il est également prévu
a l'article 12 du reglement, de maintenir un minimum de places de stationnement
non imperméabilisées en mesure de limiter les rejets systématiques vers les fossés et
caniveaux, tandis qu’a l'article 13 du reglement, il est demandé de maintenir non im-
perméabilisées au moins 35% des emprises des terrains destinés a I’habitat (principale
occupation des sols sur la commune).

Lensemble de ces mesures répond aux enjeux et aux objectifs du SDAGE, en
particulier sur I'amélioration de la qualité des eaux superficielles et souterraines, sur
la garantie d’'un équilibre quantitatif entre les usages et les milieux, sur la maitrise des
ruissellements et la lutte contre les risques d’inondation.

1.5 La prise en compte des nuisances ou de la géne occasionnées par certaines
activités

Le territoire communal est traversé par des infrastructures de transport, les
départementales RD27 et RD595 qui n’induisent aucune nuisance acoustique du fait de
leur trafic relativement faible en comparaison d’infrastructures d’envergure nationale
ou régionale qui traversent le département.

Les orientations du projet communal, dans un souci de mixité urbaine, visent a
autoriser le déploiement d’activités dans les zones urbaines et dans la zone agricole et
identifie un site voué aux activités économiques sur le secteur accueillant un batiment
d’activités déja existant.

La commune ne compte pas de batiments d’élevage, et n’est donc pas concernée
par des périmetre de protection sanitaire autour des batiments agricoles.

* Mesures prévues au P.L.U. :

Pour les activités autorisées en zone urbaine UA et sur le site d’activités UE,

’ [ ]
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[ ] QN elrriel’
situé a proximité de I'environnement habité, la réglementation d’urbanisme définie au
PLU demande a ce que soient mises en ceuvre des dispositions suffisantes pour limiter

les dangers, les nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux émanations d’odeurs, a la
fumée, a la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion.

1.6 Lélimination des déchets et la question des énergies renouvelables

La gestion des déchets est une compétence de I'intercommunalité du Plateau
Picard, confiée au Syndicat Mixte Qise Verte Environnement (SMOVE). Les déchets
recyclables peuvent étre déposés dans un point d’apport volontaire situé dans un
secteur central de lacommune, rue du Chateau, et sont collectés et triés par le syndicat.
Par ailleurs, les déchets verts sont collectés chaque semaine, et les encombrants sont
éliminés a partir d’apports volontaires (déchetteries sur les communes de Saint-Just-
en-Chaussée, Maignelay-Montigny, La Neuville-Roy et Bulles).

La prise de conscience des enjeux du développement durables en termes de
méthodes et matériaux de construction a des répercussions sur les réglementations
d’urbanisme établies localement, de méme qu’une meilleure prise en compte de
I'environnement dans les choix d’urbanisme contribue a inscrire le projet communal
dans une logique durable.

La production d’énergies renouvelables a petite ou grande échelle est également
un enjeu pour les territoires. La commune se situe dans une zone intéressante pour
développer un parc d’éoliennes grace a la vitesse et la permanence du vent dans le
secteur. Le potentiel éolien est particulierement intéressant en limite communale est,
considéré comme zone favorable a |’éolien sous condition dans le Schéma Régional
Eolien de Picardie. Un permis de construire éolien a d’ailleurs été accordé dans ce
secteur.

L'un des enjeux nationaux majeurs d’aujourd’hui est la mutation énergétique
du parc de logements en ce qui concerne I'amélioration de l'isolation thermique des
batiments, le changement des modes de chauffage, la réduction de la consommation
énergétique, le recours aux énergies renouvelables, etc.

* Mesures prévues au P.L.U. :

Concernant la gestion des déchets, les orientations du projet communal ne
modifient en rien les dispositifs en place. Il est notamment envisagé a terme d’optimiser
les conditions de circulation a I'échelle du village, ce qui pourra faciliter 'organisation
du ramassage des déchets en particulier dans les secteurs ou le passage du véhicule de
collecte est délicat, a travers la réflexion sur 'aménagement des croisements routiers
entre la rue du Chateau et la Chaussée Brunehaut et la RD595. Les secteurs pouvant
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accueillir de nouveaux logements sont des dents creuses déja desservies par des voiries
adaptées au passage des véhicules d’enlevement des déchets ménagers. Le secteur a
enjeu d’urbanisation 1AU au sud du village prévoit un bouclage de la voie internet allant
de la voie communale de Courcelles-Epayelles a Méry-la-Bataille a la rue des Sureaux.
Les orientations d'aménagement et de programmation évitent les voies en impasses,
peu adaptées a la circulation des engins de ramassage des déchets.

Les choix urbains et réglementaires du projet communal visent a répondre
au développement des énergies renouvelables. Aussi, le projet de parc éolien en
limite est du territoire communal est prévu dans le projet et traduit au plan par le
secteur spécifique Ae voué au développement des énergies renouvelables et dont les
dispositions réglementaires ne limitent pas la hauteur d’implantation des éoliennes.

Les emprises encore urbanisables du projet communal se situent essentiellement
au sein de la trame batie déja constituée, par comblement des dents creuses et
renouvellement des corps de ferme, afin de limiter I'atteinte aux espaces naturels et
agricoles, et préserver une forme relativement compacte du secteur urbanisé pouvant
contribuer a limiter les déperditions énergétiques. La recherche d’une certaine densité
dans la zone urbaine, en rendant notamment possible I'implantation accolée des
constructions, répond aux mémes objectifs.

La réglementation d’urbanisme n’interdit pas I'installation d’appareillage (pompe
a chaleur et dispositifs de climatisation), de matériaux ou de formes de construction qui
répondent aux exigences des énergies renouvelables (panneaux solaires, utilisation du
bois, etc.).

1.7 La gestion des déplacements dans le cadre du développement durable

L'élaboration d’un projet communal d’aménagement et de développement
est un moment privilégié pour aborder les questions relatives aux déplacements, en
particulier a I'échelle de la commune. Les réflexions menées a Courcelles-Epayelles
conduisent a cet objectif. Les orientations retenues en matiere de déplacements et les
choix effectués sur les secteurs présentant un potentiel daménagement cherchent a
optimiser le fonctionnement de la commune au regard de sa configuration regroupée
autour d’un seul noyau urbain et d’une seule centralité autour des équipements publics
du village.

* Mesures prévues au P.L.U. :

Le projet d’aménagement de Courcelles-Epayelles vise a favoriser les

déplacements de proximité en modes doux (vélo, piétons). Une réflexion a été menée
et des propositions sont avancées pour développer le maillage viaire et piétonnier
permettant de relier de maniére sécurisée la polarité et les équipements collectifs du
secteur aggloméré vers I'ensemble des secteurs habités du territoire. Cette réflexion
amene a la création d’'un axe fort pour les piétons et cycles entre les cheminements
existants autour du village, a valoriser, connectant le chemin du Tour de Ville a l'est
au chemin de derriere les haies qui longe I'espace de sports et loisirs, en passant par
la polarité de la mairie/salle communale/musée. Cet liaison douce orientée est-ouest
permettra une traversée sécurisée de la rue du Chateau pour relier les équipements
situés de part et d’autre de la rue et renforcer le réle de cette centralité.

De plus, les choix de localisation des emprises encore urbanisables, toutes situées
a proximité des équipements existants, de I'école, la mairie et I'espace de loisirs, permet
de limiter les déplacements automobiles en favorisant les déplacements en modes
doux, piétons et cycles, en parallele au développement des liaisons douces. Ces choix
vont dans le sens de la politique de développement durables, en encourageant le
recours a des déplacements pédestres ou a 2 roues plutdt que le recours systématique
(méme pour des déplacements de courtes distances) a 'automobile, ce qui participe
directement a la réduction de gaz nocif pour I'environnement provenant de l'usage
accru de I'automobile. LUorganisation du maillage des voies douces nécessite également
le maintien des sentes et chemins existants déja.

Le projet communal prévoit le développement de quelques emplois locaux en
confirmant l'usage économique du batiment d’activités implanté au sud du village. Le
projet communal vise en effet a assurer une certaine mixité des fonctions et ce site
d’activité existant est intéressant pour I'implantation de petits artisanats et activités de
services, en mesure de proposer des emplois locaux qui pourraient étre occupés par
des habitants du secteur, afin de réduire leurs déplacements (domicile - travail).

La desserte en transport collectif a proximité de la commune (accés a la gare de
Tricot) et sur la commune (ligne de transport scolaire), ainsi que I'offre en transport a la
demande sur le territoire participent a la réduction des émissions de gaz a effet de serre
et répondent aux besoins croissants en déplacements des habitants actuels et futurs.

Enconclusion,selonleséléments présentésdansl’étatinitial del’environnement,
le projet communal définit des orientations permettant une bonne prise en compte
des enjeux environnementaux. L'évaluation sur I’environnement du projet communal
telle qu’elle est présentée précédemment indique que les incidences restent limitées
et maitrisées par le biais des mesures prévues au PLU.
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- La liste des indicateurs

1.1 Les indicateurs pour le suivi d’application du P.L.U.

Le PLU est un document qui doit faire l'objet d’un bilan d’application régulier
(au moins tous les 3 ans en ce qui concerne les objectifs relatifs a I’habitat). Sa mise en
ceuvre implique aussi d’étre en capacité de mesurer régulierement ses incidences sur
I’environnement. C’est pourquoi, il est proposé quelques indicateurs utiles aux élus a

venir qui auront la charge d’assurer le suivi du PLU.

ce qui releve d’'une opération d’ensemble, de ce qui résulte
d’un remplissage de la trame urbaine

créés, fichier SITADEL
- Autorisations de construire délivrées

Résidences principales = 77
Logements vacants = 3
Résidences secondaires = 8

Indicateurs Habitat Données ou outils pouvant étre utilisés Etat 0 + 3 ans + 6 ans +9ans
En 2015,
- Evolution du nombre de logements créés en distinguant | - Base INSEE pour le nombre de logements Total lggezrglegts: 79

En 2013,
- 'Typo.lc')gle' des logements réalisés face aux objectifs de - Base INSEE Maisons= 82
diversification Appartements = 6
Logements locatifs = 29
- Evolution du nombre d’habitants - Base INSEE En 2015, population totale =

203 habitants

Commune de Courcelles-Epayelles
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- La liste des indicateurs

Indicateurs Foncier Données ou outils pouvant étre utilisés Etat 0 +3ans + 6 ans + 9 ans
- Evolution de la surface des zones U aménagées et nombre . . e En 2016,
< f s - Autorisations de construire délivrées zone U du PLU =
de logements a I’"hectare réalisés
18,56 ha
En 2014,
- Recensement agricole, application Cartélie SAU =592 ha
- Evolution de la surface agricole utilisée de la DDT60 (déclaration PAC et registre En 2016,
parcellaire graphique) zone A du PLU =
622,95 ha
Indicateurs Activités Données ou outils pouvant étre utilisés Etat 0 + 3 ans + 6 ans +9ans
- Evolution du nombre d’emplois offerts sur la commune, |- Recensement INSEE, chiffres CCIO et En 2013,
du nombre d’établissements (dont les commerces), du | Chambre des Métiers, Enquéte communale, | 16 emplois dans la
nombre de sieges d’exploitation agricole Recensement agricole zone
) En 2013,
- Evolution du nombre d’actifs habitant la commune, du 94 Actifs
nombre de demandeurs d’emplois, du nombre d’actifs |- Recensement INSEE 79 Actifs ayant un
habitant et travaillant sur la commune emploi

15 chémeurs

- Evolution du taux d’occupation des secteurs voués aux
activités économiques et du nombre d’emplois recensés

- Observation sur site, chiffres CCIO sur locaux
libres d’usage

En 2013,
indicateur de
concentration

d’emploi= 20,5

Commune de Courcelles-Epayelles

ivités

T ACt

er e

Fonc

Les indicateurs

-85-



- La liste des indicateurs

Données ou outils pouvant étre

Indicateurs Transports et Réseaux o Etat 0 +3ans + 6 ans +9ans
utilisés
. . , . . En 2016 :
- Evolution de l'offre en transport collectif (nombre | - Données du SMTCO | .

. , A ) , e 2 lignes scolaires
de lignes, fréguence des arréts) et du taux de|- Données de la Communauté de « 1 transport d la
fréguentation Communes du Plateau Picard demande

- Données du CG60 (par rapport
s , . .. ..lau SDTAN) ou de la commune ou En 2016,
-Nombre de batiments raccordés au tres haut débit ) . "
groupement de commune (paiement aucun
des prises)
. . Données ou outils pouvant étre
Indicateurs Environnement I P Etat 0 +3ans + 6 ans +9ans
utilisés
. L. ¢ 0 hectares de superficie
. . . e - Photographie  aérienne,  cartes . perfi
- Evolution des surfaces boisées du territoire et . boisée
. - anciennes , .
gestion de leur lisiere .. . . ® 0 ha d’espaces boisés
- Statistiques agricoles et sylvicoles classés

- Respect des objectifs de gestion et de valorisation
des secteurs a fortes sensibilités écologiques

- Périmétres disponibles auprés de la
DREAL (ZICO), application Carmen de la
DREAL Picardie

0 de périmetre de
protection sur la commune

- Respect des objectifs de prise en compte des
secteurs présentant des risques naturels et actions
entreprises pour les atténuer

- Données administratives sur les
connaissances des risques (base de
données Cartélie de la DDT60, études
locales)

e [nscription en zone
naturelle ou en zone
agricole des terrains non
construits

- Evolution de la qualité de I'eau des masses d’eau
et de l'eau distribuée

suivi du SAGE, données de I’ARS

- Périmetre de protection des captages
disponible selon la DUP, application
Cartélie

- Données de la structure en charge du

e Teneur moyenne (eau
potable) en 2016 (captage
Frestoy-Vaux) :
nitrates : 34 mg/I
pesticides : 100%

conformes
bactériologie : 100%
conformes

- Evolution de la mise au normes des réseaux d’eau
potable et d’assainissement

- Données du gestionnaire du réseau

Assainissement collectif sur
la totalité du village

- Niveau de performance énergétique des
constructions faisant I'objet d’une autorisation de
construire ou d’un changement d’occupant

- Autorisations de construire délivrées,
relevé de performance énergétique
(catégorie A a G) lié a I'acte de vente

Non renseigné en 2016

Commune de Courcelles-Epayelles

ronnement

: Transports et Envi

Les indicateurs

-86-



	Rapport de présentation de la modification simplifiée n°1 du PLU (p1)
	Rapport de présentation du PLU (p11)

