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Préambule

Commune de Bachivillers

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est l'un des instruments de l'urbanisme issu
de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains de décembre 2000. Il remplace le Plan
d’Occupation des Sols (POS). Son contenu est aujourd’hui largement articulé autour des
dispositions issues du Grenelle de I'Environnement.

Le PLU est un document juridique qui définit de facon précise le droit des
sols applicable a chaque terrain. Mais son objet est également d’exprimer le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables de la commune. Selon l'article L.110-1
du code de I'environnement, le développement durable vise a satisfaire les besoins de
développement et la santé des générations présentes sans compromettre la capacité
des générations futures a répondre aux leurs.

A cette fin, et selon l'article L.121-1 (devenu article L101-2 du code en vigueur au
ler janvier 2016) du code de l'urbanisme, le PLU détermine les conditions permettant
d’assurer :

e 'équilibre entre un développement urbain maitrisé et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres, et la protection des espaces naturels et des
paysages, en respectant les objectifs du développement durable.

e La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs (habitat, activités économiques, activités sportives ou
culturelles, équipements publics), et en tenant compte de I'équilibre emploi-habitat-
commerces-services ainsi que des moyens de transport, d’'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques et de la gestion des
eaux.

e Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels et urbains, la maitrise
des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
de l'air, de I'eau, des milieux, sites et paysages, la réduction des nuisances sonores, la
prévention des risques, des pollutions et des nuisances de toute nature, la préservation
et la remise en bon état des continuités écologiques.

Le PLU est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune. Une
délibération du conseil municipal prescrit I'élaboration du PLU et précise les modalités
de concertation avec le public (article L.300-2 du code de l'urbanisme).

L'Etat, la Région, le Département et divers partenaires sont associés a I'élaboration
du document a l'initiative du maire ou a leur demande, a la suite de la notification de la
prescription d’élaboration du PLU.

Le PLU doit étre compatible, s’ils existent, avec le schéma de cohérence territoriale,
un schéma de secteur, un schéma de mise en valeur de la mer, une charte de parc naturel
régional, un plan de déplacements urbains, un programme local de I’habitat. Lorsqu’un
de ces documents est approuvé apres l'approbation du PLU, les dispositions du plan local
d’urbanisme sont applicables jusqu’a la révision de ce document, qui doit étre achevée
avant le terme d’un délai de trois ans.

Le PLU est opposable a toute personne publique ou privée pour I'exécution de
tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols,
pour la création de lotissements et I'ouverture des installations classées appartenant
aux catégories déterminées dans le plan. Le PLU est établi pour une perspective de
développement et d'aménagement s’étendant sur environ dix années. Il est adaptable a
I’évolution de la commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou révisées, afin de
prendre en compte les nouveaux objectifs communaux.

Depuis le ler janvier 2019, la commune de Bachivillers et la commune de
Fresneaux-Montchevreuil ont fusionné, pour former la commune nouvelle de
Montchevreuil. Le présent PLU dont le projet arrété ne portait que sur la commune
de Bachivillers, alors membre de la Communauté de Communes du Vexin-Thelle,
couvre dans sa version approuvée, la partie de Bachivillers de la commune nouvelle
de Montchevreuil faisant partie de la Communauté de Communes des Sablons.
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Intfroduction

Commune de Bachivillers

Bachivillerss’estdoté d’un premierPlanLocald’Urbanisme (PLU) quiaétéapprouvé
le 4 juin 2005. Il s’agit de la premiere génération de PLU dont le contenu aujourd’hui
est a actualiser au regard de la loi Engagement National pour I'Environnement (dite loi
Grenelle de I'Environnement) et de la loi pour I’Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové (ALUR). Dans le méme temps, les orientations du PLU approuvé en 2005 sont
avancées jusqu’en 2015, date aujourd’hui dépassée.

La commune a donc émis le souhait de prescrire la révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) par délibération du conseil municipal en date du 8 avril 2016. Cette
procédure de révision permet de définir un nouveau projet communal et de revoir
totalement le contenu réglementaire du document d’urbanisme. Le 7 décembre 2016,
Monsieur le Préfet de I'Oise a porté a la connaissance de Monsieur le Maire les modalités
d’association de I'Etat a la révision du PLU de Bachivillers conformément aux termes de
I'article L.132-10 du Code de I’'Urbanisme.

~

- . . .
Evaluation environnementale du Plan Local d’Urbanisme :

Suivant les dispositions de |'article L.104-1 et suivants du code de I"'urbanisme,
le territoire communal n’étant pas directement concerné par la présence d’un site
Natura 2000 (le site le plus proche étant celui de la cuesta du Bray a plus de 10 km
au nord), le Plan Local d’Urbanisme (PLU) ne fait pas automatiquement l'objet d’une
évaluation environnementale.

Toutefois, suivant les dispositions de l'article R.104-8 du code de l'urbanisme,
I’évaluation environnementale du PLU s’inscrit dans la démarche de I'examen au cas
par cas défini a I'article R. 121-14-1 du méme code. Aussi, dés que les études ont été
suffisamment avancées notamment apres débat au conseil municipal sur le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) proposé, la commune a saisi
I'autorité environnementale sur ce point.

Par décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale en date
du 29 novembre 2017, l'autorité environnementale a décidé de ne pas soumettre a
évaluation environnementale stratégique, la révision du PLU de Bachivillers.

En conséquence, la forme du présent rapport de présentation est donc
celle définie par les articles R.151-1, R.151-2 et R.151-4 du code de l'urbanisme

actuellement en vigueur.
(& J

Les études nécessaires a la réalisation du document ont été confiées a I'lagence
d’urbanisme ARVAL de Crépy-en-Valois (Oise). La Direction Départementale des
Territoires a été chargée de suivre la révision du document au regard des enjeux portés
par IEtat.

La concertation a associé, pendant toute la durée de |’élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées dont les
représentants de la profession agricole. Le Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) a fait 'objet de plusieurs réunions associant les services de I'Etat et
les personnes publiques ayant demandées a étre consultées, notamment en date du 3
mars 2017 et du 21 avril 2017.

Dés sa réception en mairie, le Porter a Connaissance du Préfet a été mis a
disposition des habitants et un registre permettant de recueillir les observations des
administrés a été ouvert en mairie des le début des études (janvier 2017). Une note
d’informations a la population sur la procédure de révision du PLU et son calendrier
prévisionnel, a été diffusée dans tous les foyers début 2017.

A partir de mai 2017, le rapport de diagnostic contenant I’état initial de
I'environnement est devenu consultable en mairie, puis sur le site internet de la
commune. Le 30 juin 2017, un débat a eu lieu au sein du conseil municipal sur les
orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables ; un
débat complémentaire ayant eu lieu le 13 avril 2018 suite a la présentation au public du
PADD en date du 20 octobre 2017.

En octobre 2017, une information municipale a été diffusée a I'ensemble des
ménages de la commune a l'issue de ce débat sur le PADD (30 juin 2017), en précisant
que le rapport de diagnostic et le PADD (piéce 2 du dossier P.LU.) étaient a la disposition
des administrés en mairie, jusqu’a l'arrét du projet de PLU en rappellant qu’un registre
de concertation public était ouvert en mairie.

De février 2017 jusqu’a I'arrét du projet de PLU révisé le 15 juin 2018, ce registre
destiné a recueillir les observations des habitants est resté ouvert en mairie.

Apres son arrét par délibération du conseil municipal, le projet de PLU révisé est
d’abord transmis a I'ensemble des personnes publiques a consulter et ensuite soumis
a enquéte publique. Le projet est alors modifié pour prendre en considération les
remarques émises lors de la consultation des services et lors de I'enquéte publique. Le
PLU révisé est finalement approuvé par délibération du conseil municipal. Il est tenu a
la disposition du public.
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Intfroduction

Commune de Bachivillers

Le présent rapport de présentation concerne le Plan Local d’Urbanisme de la des orientations d'aménagement retenues. A cet effet, il comprend quatre parties
commune de Bachivillers. Il constitue un élément du dossier de PLU qui comprend, en essentielles :
outre :
1. Le diagnostic de la commune dont I'état initial de I'environnement
e Le projet daménagement et de développement durables (PADD) et ses

documents graphiques qui définissent les orientations générales d’aménagement 2. Les explications sur les orientations d’urbanisme et d'aménagement retenues
retenues par la commune, concernant notamment I'habitat, les transports et les

déplacements, le développement des communications numériques, I'équipement 3. Les justifications sur les dispositions réglementaires et sur le découpage en
commercial, le développement économique et les loisirs ; le PADD fixe également des zones

objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement

urbain. 4. Les incidences sur l'environnement des orientations d’urbanisme et

d’aménagement retenues par le plan

e Les orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) qui, dans le
respect des orientations définies par le PADD, comprennent des dispositions portant sur
I'aménagement, I’habitat, les transports et les déplacements, en particulier des secteurs Les données générales sont issues des documents fournis par les personnes
soumis a des évolutions notables telles que proposées par les orientations du projet associées a |’élaboration du PLU (sources : Porter a Connaissance, INSEE, IGN, DREAL,
communal. DDT, données CCIO, CCVT, Projet de Territoire, etc.) ainsi que des différentes études et

ouvrages réalisés sur la commune.

e Le reglement qui comprend un document écrit et des documents graphiques. lls
délimitent les zones urbaines, les zones a urbaniser, la zone agricole et la zone naturelle
et forestiere. Les documents graphiques du reglement font apparaitre, s’il y a lieu, les
espaces boisés classés, les emplacements réservés, les éléments de paysage a préserver,
les plantations a créer, etc.

¢ Les documents techniques annexes concernant notamment :
- les annexes sanitaires
- les servitudes d’utilité publique et informations jugées utiles

Le rapport de présentation expose le diagnostic en matiere d’aménagement
de l'espace, de développement économique, d’environnement, d’équilibre social de
I’habitat, de transports, d’équipements et de services.

Il expliqgue les choix retenus pour établir le projet daménagement et de
développement durables, notamment au regard d’un équilibre entre le développement
urbain et la préservation des espaces naturels, de larecherche d’'une plus grande diversité
des fonctions urbaines et de mixité sociale, d’'une utilisation économe et équilibrée des
espaces naturels et urbains, de la prise en compte des principaux objectifs de I'Etat.

Il expose les dispositions du reglement et justifie I'institution des secteurs des
zones urbaines et des zones naturelles. Il évalue les incidences sur I'environnement
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CHAPITRE 1

DIAGNQO ) A COMMUNE DONT L'ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMEN

Commune de Bachivillers
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1 Bachivillers dans son contexte intercommunal
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La commune de Bachivillers se situe au Sud-Ouest du département de
I’Oise. Elle fait partie de I'arrondissement de Beauvais et du canton de
Chaumont-en-Vexin. La ville de Beauvais est a 23 kilométres au Nord et
Paris a 79 km au Sud. Pour se rendre a Paris, les habitants empruntent la
RD 915 qu'’ils rejoignent vers le Sud, a Pontoise. La commune se trouve a
seulement 7 km de la gare de Chaumont-en-Vexin, desservie par la ligne
Paris-Saint Lazare/ Gisors (16 trains la semaine et 11 le week end), pour
un trajet d’une heure a 1h30.

Le territoire communal comprend 591 ha et accueille 487 habitants
(2014), soit une densité de population de 80 habitants au km2 (la
moyenne nationale est supérieure a 100).

. Bachivillers est entourée par les communes d’Hardivillers-en-Vexin, du

Mesnil-Théribus, de Jouy-Sous-Thelle, Enencourt-le-Sec, Boissy-le-bois,
Fresnes-Léguillon, Fleury, Senots, Fresneaux-Montchevreuil.

La commune faisait partie de la Communauté de Communes du Vexin-
Thelle, créée le 13 avril 2000, qui comptait en 2015, 20 739 habitants
répartis sur 42 communes membres. Aujourd’hui, le territoire compte
40 communes. Elle a pour compétences l'aménagement de |'espace
(SCQT) et le développement économique mais aussi :

- La protection et la mise en valeur de l'environnement (déchets,
assainissement, ...),

- Etude, programmation, promotion, communication, information,
formation et coordination.

- Social (petite enfance, scolaire, aide aux personnes ageées,..)

- Tourisme, culture et animation (sentiers, promotion touristique, point
d’information,...)

- Les sports (réalisation et gestion d’équipements sportifs)

- Logements (réhabilitation, logements locatifs, hébergement personnel
de sécurité).

- SIG (Mise en place d’un Systeme d’Information Géographique).

Le SCOT du Vexin Thelle est exécutoire depuis mars 2015. Il est rappelé
que les dispositions du PLU doivent étre compatibles avec celles du SCOT.

La fusion de Bachivillers et de Fresneaux-Montchevreuil, au ler janvier
2019 (soit apres l'arrét du projet de PLU), pour former la commune
nouvelle de Montchevreuil engendre le rattachement de la partie
Bachivillers a la Communauté de Communes des Sablons (le SCOT
de cette derniere qui est en cours de révision intégrera l'arrivée de
Bachivillers).

Situation
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STATUT DE LA COMMUNE

Bachivillers est une commune faisant partie de la couronne pé-
riurbaine que constitue la région parisienne. En effet, il s’agit
d’une commune dont 40% des actifs ou plus travaillent hors de
la commune ou de l'unité urbaine mais dans l'aire urbaine, au-
tour de Paris.

La région parisienne recoit aujourd’hui la plus importante part
d’actifs de la commune avec 72,12% des actifs habitant a Ba-
chivillers dont la moitié travaille dans le département du Val
d’Oise. Uensemble des communes de la communauté de com-
munes du Vexin-Thelle accueille 19,23% des actifs de la com-
mune (dont un peu plus de la moitié de ces actifs qui travaillent
sur le village).

Les déplacements domicile / travail sont donc pour plus de la moitié
orientés vers le sud avec pres de deux tiers des actifs.

Chaumont en Vexin est le pole de services le plus fréquenté
pour des motifs non professionnels, par les habitants de Bachi-
villers pour I'acces aux services appartenant a la gamme inter-
médiaire. Bachivillers ne compte aucun commerce et service de
proximité.

Le pole de services intermédiaires que constitue la ville de Chau-
mont en Vexin est bien équipé (équipements et services publics
ou privés, commerces et services de proximité). La présence sur
le territoire communal de la RD115, menant directement au
chef-lieu de canton facilite 'accés a ce poble de proximité.

L'attraction des villes de Trie Chateau/Gisors situées a un peu
plus de 10 kilometres n’est pas négligeable, particulierement
pour 'acces aux services de la gamme supérieure. Il en est de
méme de la ville de Beauvais, située a une vingtaine de km au
nord, notamment pour I'acces a 'aéroport et aux équipements
culturels et ludiques.

La commune est donc en termes d’acces aux commerces et ser-
vices, multipolarisée. Forte d’'un milieu naturel favorable, ayant
su conserver son caractere rural, et d’'un patrimoine architectu-
ral de qualité, dans le sud du département de I'Oise, a proximité
de la région parisienne, Bachivillers présente un cadre de vie
attractif.

Situation




Bilan du SCOT

Commune de Bachivillers

ELEMENTS DE BILAN DU SCOT APPROUVE LE 16 DECEMBRE 2014

Les objectifs des
politiques
publiques

Les orientations et les prescriptions pour les mettre en oeuvre

Conséquences sur le contenu du P.L.U. a élaborer

HABITAT : une
évolution maitrisée
de la population
suivant les tendances
en cours et une offre
en logements
diversifiée pour
mieux répondre aux
besoins.

- Entre 1900 et 3000 habitants supplémentaires entre 2011 et 2030 (taux de variation annuel moyen entre 0,42% et
0,67%)

- entre 2000 et 2500 logements a produire sur 20 ans (taille des ménages estimée a 2,31 en 2030) dont 1300 a 1800
logements par construction. 15% a 17% sur les bourgs attractifs (Chaumont et Trie Chateau), 10% a 13% sur les bourgs
relais (Jouy sous Thelle, Fleury/ Monneville), 10% a 12% sur les communes intermédiaires (Liancourt St Pierre,
Lavilletertre,Lierville, Eragny sur Epte), 58% a 65% sur les 33 communes rurales. Répartition au sein des tranches a affiner
selon le bilan du SCOT tous les 6 ans.

- entre 100 a 140 ha de consommation fonciéere sur la période avec une densité fixée pour les bourgs relais a au moins 12 a
15 logements/ ha.

- Définir des poles privilégiés en matiere d'accueil de population, d'habitat, d'équipements, y proposer une accessibilité en
transports en commun et des niveaux de services suffisants

- Maintien d'au moins 17% des résidences principales en locatif soit entre 350 et 440 logements locatifs. Et au moins 25% de
locgements locatifs aidés sur le parc de logements locatifs. Encourager la réalisation de petits et moyens logements locatifs
(I'Orientation d'Aménagement et de Programmation ou le renvoie a I'article L.123-1-5 16° du code de I'urbanisme sont
préconisés).

e |l n’est pas fixé d’objectif démographique maximal a I’échelle de la commune, ni d’obligations a la délimitation
d’emprise minimale vouée a I'urbanisation sur la commune.

e Bachivillers fait partie des 33 communes rurales dans I'aire d’influence de Chaumont-en-Vexin. Elles peuvent
accueillir 58% a 65% du potentiel de logement soit entre 1160 et 1625 logements a I’horizon 2030. Si toutes
les communes rurales réalisent leur potentiel de logements, Bachivillers pourrait réaliser entre 35 et 49
logements. Une opération est en cours pour une douzaine de logements. Il reste au moins une vingtaine de
logements possibles (a confirmer dans le cadre de la mise en place du PLU) sur les terrains restés libres de
construction dans la trame urbaine déja constituée (dents creuses, y compris division de terrains) et par
transformation/division de batiments existants en plusieurs logements. Entre 15 et 20 logements pourraient
donc étre encore réalisés sur des secteurs a urbaniser, sachant que la densité minimale est fixée au SCOT a 10
a 12 logements/ha, ce qui autorise une consommation fonciére d’environ 1,5 ha.

¢ Veiller au maintien d’une offre en logements équilibrée entre accession et location (au moins 17%), en taille
des logements (petites et moyennes typologies), en part de logements aidés (25% du parc locatif). La
commune compte 6% de logements locatifs et 0% de logements locatifs aidés.

DEPLACEMENTS :
des déplacements et
des réseaux optimisés
en lien avec
l'organisation
territoriale.

DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE :
contribuer au
maintien de
I'équilibre emplois-

- Confirmer le projet de liaison est/ouest (Chambly-Méru-Chaumont - Gisors) impliquant la déviation nord de Chaumont en
Vexin et la création d'un nouvel échangeur A16.

- Recalibrage de la RD3 (notamment lignes du Conseil Général) reliant Monneville a Jouy sous Thelle.

- Repérage de croisements dangeureux sur le réseau départemental.

- Maintien des lignes fortes de transports collectifs (bus et train) et création d'un parking relais sur le secteur de Branchu.
- Favoriser le déploiement d'un réseau de voies piétonnes et cycles au moins autour de Chaumont en Vexin, en lien avec les
équipements et les chemins existants (PDIPR, tour de ville etc. ).

- Prévoir des actions d'accompagnement pour assurer la sécurité des déplacements piétons (pédibus), notamment sur les
trajets de proximité et quotidiens.

- Encourager la desserte numérique par le tres haut débit en lien avec la mise en oeuvre du SDTAN (Schéma Directeur
Territorial d'Aménagement numérique) porté par le Conseil Général de I'Oise.

- Maintien du taux d'emploi a au moins 0,46 soit un taux d'activité de 50% de la population totale et la création de 680
emplois sur la période 2010-2030.

- Proposer des sites d'activités différenciés : PME-PMI, artisanat, Commerces et services sur la zone communautaire de Fleury
et privilégier le remplissage des zones d'activités existantes en apportant un volet qualitatif (traitement paysager, ...)

- La SAU de référence est fixée a 66% du territoire intercommunal. Conforter la diversification agricole afin de maintenir les

® | .a commune est traversée par deux axes routiers majeurs (la RD115 et la RD3). Le tracé souhaité
localement du projet de liaison Est/Ouest, Méru/Chaumont/Gisors passe au sud du territoire de Bachivillers
(sans le traverser). La réalisation de cette voie renforcerait I'accessibilité vers I'Est (autoroute A16 puis le pole
économique autour de I'aéroport international Roissy-Charles-de-Gaulle).

® Le carrefour entre laRD115 et la RD3, au Nord du territoire communal, a été identifi¢ comme carrefour a
sécuriser par le SCOT.

e Une ligne d’autocar réguliére dessert réguliérement la commune, la ligne 38RENF-2 du Conseil Départemental
de I'Oise (Flavacourt-Beauvais), identifiée au SCOT. Le reste du service est assuré par les bus scolaires du
collége et du RPI.

e Etudier les différentes possibilités de développement des cheminements et voies ouvertes aux vélos au sein
de la commune vers les polarités (encourager le pédibus) et depuis les communes voisines jusqu’a Chaumont-
en-Vexin (réflexion engagée a Thibivillers, Boissy-le-Bois et Reilly).

e Adhésion au SMOHD (Syndicat Mixte Oise Trés Haut Débit) de la Communauté de Communes. Le déploiement
de la fibre optique est prévu pour 2018.

e Sur les zones d’activités suivantes (Fleury, Bouconvillers, Lierville, Montagny en Vexin, Jouy sous Thelle),
I’extension est limitée a une dizaine d’hectares sans atteindre un doublement de la surface de la zone. Ce qui
limite I’extension a 5 ha dans I’hypothése ol les communes concernées n’auraient pas utilisé leur potentiel.
Bachivillers n’est pas concernée par une zone d’activités proprement dite.

e | e territoire communal est largement couvert par les superficies agricoles et la présence de siéges
d’exploitation. Les emprises agricoles exploitées viennent au contact de secteurs a forts enjeux écologiques et

l'environnement et
les paysages pour
garantir un cadre de
vie de qualité

des secteurs urbanisés.

- Analyser dans le cadre des documents communaux, les différents types de boisement afin de leur attribuer les dispositions
réglementaires les plus adaptées.

- Créer des marges de recul non aedificandi d'au moins 20 metres comptés de la lisiére des massifs boisés existants et d'au
moins 5 métres non planté le long des cours d' eau.

- Identifier et cartographier les coupures vertes a maintenir, les secteurs de paysages emblématiques, les entrées de territoire.|
- Protéger le site Natura 2000 et limiter les possibilités d'aménagements nouveaux dans les périméetres de ZNIEFF de type 1,
coeurs majeurs de biodiversité.

- Veiller au maintien d'une trame verte principale au titre des continuités écologiques a préserver et a restaurer.

- Ne pas perturber le fonctionnement des masses d'eau et atteindre |'objectif de bon état écologique, en s'appuyant sur la
mise en oeuvre des actions du PPRE qui restent a confirmer localement.

- Répondre de maniére satisfaisante aux besoins en eau potable en sécurisant les points de captage et en optimisant les
conditions de desserte. Mettre aux normes les dispositifs d'assainissement.

- Traduire dans les PLU, pour les secteurs concernés, des dispositions réglementaires permettant la prise en compte des
risques dans l'usage des sols autorisé.

- Ne pas altérer la qualité de l'air et limiter les nuisances supplémentaires. Privilégier la poursuite d'une élimination locale des
déchets ménagers.

- Adapter les dispositions réglementaires relatives a la construction au regard des nécessités de performance énergétique du

habitants emplois agricoles (énergies renouvelables, tourisme, dispositif d'assainissement, etc. ). Dans le cadre des documents

d'urbanisme réaliser un diagnostic agricole et maintenir non urbanisés les abords des corps de ferme. du secteur urbanisé. Les orientations du PLU révisé devront visées a consommer le moins d’espace agricole

- Privilégier pour |'urbanisation les terrains de moindre valeur agricole et maintenir des bonnes conditions de circulation et possible et veiller au bon fonctionnement des activités agricoles en place.

d'accés aux champs aux engins agricoles. ® | .a commune ne compte pas de commerces de proximité et accueille des activités exercées au lieu du

domicile ainsi de I'artisanat.
TOURISME - Poursuivre la mise en place de circuits de randonnée a I'échelle intercommunale e Le potentiel touristique du village de Bachivillers repose notamment sur la qualité du patrimoine et du site
potentiel touristique | - REféchir & la mise en synergie des différents sites et intéréts touristiques et a la mise en place d'une signalétique commune. naturel. Ces éléments sont & valoriser dans une logique de circuit et de complémentarité avec les communes
valorisé et globalisé - Veiller a une gestion adaptée des paysages naturels et batis. voisines, notamment grace aux itinéraires pédestres mis en place par la Communauté de Communes e
Y ——— ® La commune ne compte pas d’hébergement touristique.
territoire
PAYSAGE ET - Faire réfé > i i . a . . . PR . . S R ) ) - .
ENVIRONNEMENT - rnaclirtee:elfeesrf:gtrzr?nfufers‘oéuzzlIgoigfr;: gg h;tseifigur:sa I\e/isdaunr ea)ﬂnm-l;ri‘r?t”iz.n des typologies de facades donnant sur |'espace public ® Le tissu bati ancien du village présente un intérét patrimonial qui mérite d'étre préserve et valorisé ce qui
. ; - P . N h ypolog cace . P P : implique de réfléchir a des dispositions réglementaires adaptées et a d’éventuelles mesures visant a conserver

: Préserver - Respecter la morphologie urbaine dans le choix des zones a urbaniser et proposer des principes de traitement des franges

des éléments batis caractéristiques (murs, porches, éléments de facades, etc.).

e Les boisements sont significatifs et marquent le Sud du territoire communal, interrogeant sur les modalités
de leur conservation sachant que le secteur de la ZNIEFF du Bois de Bachivillers est repérée au SCOT comme a
prendre en compte au regard de son intérét paysager et/ou écologique.

e |l n’y a pas de coupures vertes a maintenir non urbanisées, identifiées sur le territoire communal.

e La partie Sud du territoire (secteur des Patis) est concernée par le passage d’une continuité écologique
arborée inscrite au SCOT, entre le Bois de la Lune et les Grands Bois de Boissy.

e |l convient d’analyser la capacité des réseaux d’eau et les conditions d’assainissement sur la commune suivant
les perspectives de développement envisagées.

e Bachivillers est concernée par un risque moyen a fort de coulées de boues et moyen a fort de retrait-
gonflement des sols argileux sur tout et partie de son territoire pouvant impacter le secteur urbanisé, ainsi que
la présence d’un risque de remontées de nappe limité et en dehors des secteurs urbanisés.

¢ I n'y a pas de sources de nuisances notables sur le territoire communal.

e Etudier une réglementation d’urbanisme soucieuse de la préservation du patrimoine bati notamment, mais
autorisant le recours aux énergies renouvelables.

batiment, tout en tenant compte des caractéristiques architecturales et paysageres du Vexin-Thelle.

Bilan du SCOT




| Bilan du SCOT

" BILAN DU SCOT SUR LE TERRITOIRE

% iy
LEGENDE
L I O Corridor écologique a I'échelle du SCOT

Boisement a prendre en compte

D Carrefour a sécuriser

Source:
Agence d'urba
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Bilan du SCOT

Commune de Bachivillers
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Bilon du PLU approuveé le 6 juin 2006

Les objectifs de
développement

Leur traduction

Degré de réalisation en 2015

Points a évoquer

1-Maitrise de la croissance
démographique en

adéquation avec le Schéma
Directeur du Vexin-Sablons.

Le PLU prend en compte une croissance moyenne de 90 habitants entre
chaque recensement. Le SCOT fixe a 425 habitants le seuil démographique
voulu en 2015, soit une augmentation de 64 habitants par rapport a 2006
(347). Le PLU considére donc un accroissement de 64 habitants d’ici 2015.

Le recensement INSEE de 2013 montre que la population s’est
accrue de 113 habitants (460 habitants en 2013), soit le double
de la croissance maximale attendue. Toutefois, le taux d’évolution
annuel moyen suggére que cette croissance est amenée a se
ralentir.

L'adaptation de I'offre en logements et en services par rapport a ces prévisions revues a la
hausse, d’autant plus si I'arrivée de nouvelles populations coincide avec la création de 12
logements dans l'opération récente de lotissement.

2- Maintien d’une
population jeune sur le
territoire communal

En 2006, les0-19ansetles 20-39 représentaient plus de 66 % de la population
communale. La volonté de maintenir une population «jeune» (couples
avec enfants) est I'une des grandes orientations du PLU, notamment pour
assurer la pérennité de I'école communale.

En 2013, les 0-14 ans représentent 24 % de la population
communale et les 15-29 ans 14%, soit un total de 38 %. La part de
jeunes reste importante sur la commune, méme si elle a diminué.
De méme, les couples avec enfants en 2012 représentent 45 % de
la population communale. Il existe donc un réel besoin pour I’école,
qui appartient au RPI Bachivillers, Boissy-le-Bois, Enencourt-le-
Sec, Hardivillers-en-Vexin et Thibivillers. Récemment rénovée en
2014, avec la création d’une cantine, elle accueille 83 éléves a la
rentrée 2016.

Veiller au maintien et a I'accueil de la population jeune sur le territoire en constituant une
offre de logements adaptée en colt et en taille (locatif, accessible aux primo-accédants,
2-3 piéces). La commune présente une part tres réduite de locatif (6% en 2013) et de
logements de petite taille (18,4 % des logements comptent entre 1 et 3 piéces contre 60,1
% de logements de 5 piéces et plus).

3- Une offre adaptée en
matiére de logement

Deux secteurs d’extension ont été programmés au PLU, les terrains
localisés aux lieux-dits «Les Grands Carreaux» (zone 1AUh et 1AUd ) et les
«Petits Carreaux» (zone 2AUh et 2AUp). Le secteur des Grands Carreaux,
qui comprend 4, 44 hectares, a fait I'objet d’'une OAP et d’une étude
complémentaire et est voué a accueillir 20 logements supplémentaires.

Le secteur des Petits Carreaux, voué a I'extension future du village, compte
9 ha 31.

Les zones 1AUh et 1AUd ont été entierement consommées,
avec la réalisation d’un lotissement comprenant 12 logements.
Lenveloppe fonciere de la zone 2AU n’a pas été consommée.

S’interroger sur I'ouverture a l'urbanisation par rapport a I'enveloppe fonciere attribuée
par le SCOT du Vexin-Thelle (densité de 10 a 12 logements a I'hectare). La commune
présente également des disponibilités fonciéres importantes au sein de la trame batie
(une quinzaine de dents creuses, des grandes propriétés éventuellement divisible et 10
logements potentiellement vacants).

3 - L'amélioration des
déplacements

Une a plusieurs rues nouvelles envisagées pour étofffer le réseau viaire
et déconcentrer les flux au niveau des carrefours. LER 3 est programmé
pour I'aménagement d’un parking en face du cimetiere et améliorer le
retournement dans la rue Barrée. L'ER 4 est programmé pour la création
d’une sente piétonne paysagée vers la zone d’extension future des Petits
Carreaux. L'ER 5 est programmé pour I'aménagement d’une voie d’acces
vers la zone 2AUp et I'ER 6 pour lI'aménagement d’une placette de
retournement au bout de la Petite Rue.

Le parking en face du cimetiére et la sente piétonne paysagée
n‘ont pas été réalisés. La zone 2AUp n’ayant pas été construite,
la voie d’accés n’a pas été créée. UER 6 n’a pas été aménagé. Les
maillages restent a réaliser.

Une réflexion sur le maintien des emplacements réservés est a engager en relation avec les
besoins en stationnement constatés sur la commune et au développement des mobilités
dans le lotissement récemment construit.

4- Le renouvellement et le
développement urbain

Il est prévu de conforter la centralité du village par I'aménagement
d’une place publique sur la parcelle n°303 (a c6té du terrain de tennis).
Deux emplacements réservés, 'ER 1 et 2, sont inscrits au PLU. L'ER 2
est prévu pour la réalisation d’une nouvelle école, d’une cantine et d’un
stationnement adaptée, tandis que I'ER 1 est consacré a 'aménagement de
la place publique.

La place publique n’a pas été réalisée.

Voir si le projet est toujours d’actualité dans le PLU révisé, par rapport a la demande
relative aux équipements, d’autant plus que I'llot en coeur de village représente une
emprise fonciere mobilisable importante.

2006

uin

5- La mise en valeur de
I'environnement et du

paysage.

Création de zones tampons pour travailler sur I'insertion du bati dans
I'environnement du Plateau de Thelle : la zone verte fait I'objet du secteur
spécifique Nb quicompte 10 hectares 54. Le bati ancien fait également 'objet
de mesures de protection spécifiques au sein de la zone urbaine ancienne
(UA) créée dans le PLU (23 ha 97). Les zones A (323 ha 56) contribuent aussi
au maintien de l'identité agricole du territoire, conformément au Schéma
Directeur Vexin-sablons.

Aucune variation n’est constatée dans la modification du PLU par
rapportauxemprisesdeszonesAetN. Laconsommation d’espaces
agricoles a été limitée car la zone 2AUh n’a pas été consommée.
Les secteurs sont restés préservés de toute urbanisation. Le bati
ancien du village a été préservé dans la zone UA

Le PLU révisé doit permettre d’identifier des éléments batis (porches, murets), dans la
trame urbaine a préserver. Une réflexion complémentaire sera a engager sur les sensibilités
environnementales et le patrimoine naturel de la commune (Espaces Naturels Sensibles,
zones humides, risques) a prendre en compte dans le PLU Grenelle)

Commune de Bachivillers

Bilan du PLU de
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LE GRAND PAYSAGE

Bachivillers releve de lentité
paysagere «Plateau de Thelle et
Vallée de la Troésne» selon I'Atlas
des Paysages de I'Oise.

Le territoire communal s’inscrit sur
le Plateau de Thelle au nord de la
Vallée de la Troésne qui marque
d’Est en Ouest la transition entre le
Plateau de Thelle au nord et le Pla-
teau du Vexin Francais au sud.

Le Plateau de Thelle tire sa cohé-
rence d’'une topographie simple
présentant une pente orientée vers
le Sud. C’est un vaste plateau incli-
né qui s'étend depuis le pied des
coteaux du Vexin jusqu’au sommet
des coteaux du Bray au nord.

C’est un territoire a I'identité essen-
tiellement rurale et agricole.

4 UL stes mscrs

N Continuiteés ecologiques

*. ZMIEFF type 1

-~ Espaces Naturels Sensibles

Le bas du Plateau de Thelle pré-
sente des paysages d’herbages et
de cultures parsemés d’arbres et de
bosquets, marqués par I'émergence
de buttes boisées et des sillons des
vallées humides.

Ce plateau, tendu entre deux cues-
tas (coteau boisé) est entaillé de
multiples vallons et cours d’eau
qui rejoignent les rivieres (Epte,
Troésne, Esches) situées au Sud en
partie basse.

La vallée de la Troésne constitue
I'ossature principale de I'«aréte de
poisson» caractérisant le Vexin-
Thelle.

Depuis le haut du plateau, ces val-
lons parfois secs («les fonds»)
constituent un chevelu dense qui
crée un relief varié souvent accom-
pagné de boisements spontanés. Ils
convergent vers les vallons humides
qui descendent du plateau vers la
Vallée de la Troésne et forment avec
elle un systeme caractéristique en
peigne.

Le arand pavysage
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< Point de vue

Source : Atlas des pavsages de I'Oise
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~-af}—— Continuité paysagéra

Bachivillers s’inscrit dans ce grand pay-
sage en fond de vallée seche au Nord-
Ouest du ru du Mesnil. Ce vallon sec (dé-
nommeé «Fond de Fresneaux» au Sud et
«Fond d’Hardivillers» au Nord) draine les
eaux du plateau agricole vers la Troésne
via Chaumont-en-Vexin plus au sud. In-
clinée du Nord vers le Sud, il présente
dans sa partie basse des coteaux en
pente douce.

Le paysage de la vallée seche est mixte,
alliant cultures, herbages et boisements
de haut de coteau et de fond de vallon.

La trame urbaine du village s’inscrit sur
la frange ouest de ce fond de vallon en
suivant un étirement Nord/Sud.

De maniere plus générale, le territoire
peut étre divisé par une diagonale Sud-
Ouest/Nord-Est, en deux grandes entités
paysageres : le plateau agricole au pay-
sage largement ouvert de grande culture
toutefois ponctué par les boisements et
bosquets (ouest/sud-ouest) et les boise-
ments plus importants présentant des
perspectives plus fermées, plus confi-
nées (Sud-est).

Les terres labourables sont une source
de richesse agricole (grande culture pi-
carde). La production y est tournée vers
les grandes cultures céréalieres. Elles
concernent la majeure partie du territoire
communal.

Par le biais des techniques modernes, les
terres labourables occupent également
des espaces plus restreints en pied de co-
teau ou vers le fond de vallée seche, en
remplacement des anciens paturages.

Cela tend a modifier le paysage et I'équi-
libre des systemes naturels de ces rebords
de coteau et fond de vallée.

Il reste quelques espaces en herbes occu-
pés en patures, particulierement autour
de la partie urbanisée du village : en en-
trée de village Sud-est, au centre du bourg
et en entrée Nord-Ouest (rue du Moulin)
et Nord-Est. Le territoire communal est
concerné par un périmetre de ZNIEFF
(Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Fau-
nistique, Floristique (ZNIEFF), doublé d’un
Espace Naturel Sensible (ENS) au Sud
(Bois de Bachivillers).

La ligne de rupture de pente a 135 meétres
NGF marque les principaux talwegs. Le
secteur urbanisé du village s’inscrit entre
122 metres et 135 metres NGF. Le bois de
Bachivillers occupe un point haut (145m
NGF), lieu-dit «la Montagne», le rendant
particulierement visible dans ce paysage
ouvert du plateau de Thelle.

En vues rapprochées, le village est plus
perceptible, notamment en arrivant du
Mesnil-Théribus, Boissy-le-Bois et de
Fleury. Depuis le Nord, la trame batie est
intégrée par les boisements qui viennent
au contact du secteur aggloméré.

Il n’est pas identifié de cone de vue remar-
quable a préserver par les dispositions du
SCOT du Vexin-Thelle, méme si en arrivant
par la RD 3 (venant du sud), une vue pa-
noramique sur le village et les boisements
qui le cadrent est intéressante.

Le grand paysage
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GEOLOGIQUES

Formations géologigues

Alluvions anciennes

Alluvions recentes

Alluvions récentes associges a des tour
Argile & lignites

Argiles

Argiles & lignite cu Sparnatien

! Argiles de Gault

Argiles panachées

Calcaire cde Champigny

Calcaire micritique beige clair

Calcaires de Saint-Ouen

Calcaires indiférenciés, Marnes et cail
Craie

Formation résiduel & silex

Gypse

222 Limons de Plateausx

Marnes et cailasses et calcaires indifé
Meuliére ludien Montmorency Sannoisier
Sables calcaires, dolomitigue, quartzeux
Sables de Beauchamps

Sables de Cuises

Sables de Fontainebleau
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GEOLOGIE

Le territoire communal appartient au Plateau de
Thelle constitué de formations de craie blanche et
des argiles a silex remaniées. La craie entremélée
de lits de silex atteint pres de 100 metres d’épais-
seur. Les eaux de pluie en décalcifient les couches
supérieures et les transforment en argile rouge ou
brune, riche en silex et d’épaisseur trés variable.
Cet ensemble a été recouvert, a I'ere quaternaire,
d’une couche de sable fin ou de limons argileux.
La commune est structurée par la craie recouverte
de limons. Plusieurs résidus de formation tertiaire
(sables) sont présents. Cette situation entraine
une certaine complexité au niveau des formations
superficielles (limons, sables, craie a silex). D’'une
facon générale, ces sols sont favorables a I'activi-
té agricole avec quelques contraintes localisées.
Ces sols sont sensibles a I'érosion. Les limons par-
ticulierement fertiles sont présents sur le plateau
agricole autour du secteur aggloméré. Le sable est
présent au niveau du bois de Bachivillers, au sud-
est du territoire communal.

LE RELIEF

Les formations géologiques découlent du relief.
Les points bas du territoire, qui correspondent
au fond de vallée seéche, se situent au Sud du sec-
teur bati, au lieu dit «Les Patis». Laltitude y est en
moyenne de 120 m. Le territoire est entouré par
deux versants en pente douce, au niveau des Bois
de Bachivillers au Sud et du fond d’Hardivillers au
Nord, ou se trouve le point haut du secteur a 145
metres NGF d’altitude, tandis que le point bas a
120m NGF se situe au sud, sur la parcelle agricole
entre le bois de la Lune et la commune

L'HYDROLOGIE

La commune fait partie du bassin versant de la
Troésne qui, comme I'Oise est un affluent de la
Seine par I'Epte. La Troésne est un affluent de Ia
rive gauche de I'Epte de 27 kilomeétres de long. Elle
prend naissance dans le Vexin-Sablons et se jette
dans I'Epte a Gisors.

Le recueil des eaux se fait aussi a partir des val-
lons secs au régime temporaire appelés «fonds».
Ici la vallée séche se poursuit vers le fonds de
Loconville, qui se jette vers la Troésne au niveau
de Chaumont. Le territoire communal ne compte
pas de cours d’eau, ni de zone humide. Les sources
anciennes font néanmoins état de la présence de
mares, alimentées par les eaux pluviales en diffé-
rents points du village : elles se situaient a 'empla-
cement de I'école et du tennis, a I'angle de la rue
de Candi, et rue du Moulin.

Pour information, les objectifs d’état écologique
et chimique de la Troésne sont le «bon état» a
I’'horizon 2027, sachant que I'état écologique
de la Troésne est aujourd’hui moyen et son état
chimique mauvais. L'état global des masses d’eau
souterraines du secteur est aujourd’hui mauvais
et l'objectif de bon état est a I’horizon 2027. Leur
état quantitatif est aujourd’hui bon.

Le territoire communal fait partie du bassin de la
vallée de I'Epte, dans le bassin hydrographique
Seine Normandie. La commune est concernée par
le SDAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux) 2016-2021. Le SDAGE fixe les orienta-
tions fondamentales d’une gestion équilibrée de
la ressource en eau et des objectifs de qualité et
guantité des eaux au sein du bassin, avec lesquels
le PLU doit étre compatible. La notion de compati-
bilité implique une absence de contradiction entre
le contenu des documents d’urbanisme et celui du
SDAGE. Le SDAGE a vocation a encadrer les choix
de tous les acteurs du bassin dont les activités ou
les aménagements ont un impact sur la ressource
en eau.

Topoaraphie et géoloqie

Commune de Bachivillers
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Améliorer la gestion de crise lors des étiages séveres : Garantir la maitrise de I'usage du sol pour 'AEP
future

Prévoir une gestion durable de la ressource en eau : Anticiper les effets attendus du changement
climatique sur la diminution de la ressource en eau potable

Sur les masses d’eau a réserver pour l'alimentation en eau potable future, le PLU doit permettre de garantir 'usage foncier
du sol en zone urbaine et en zone rurale pour cette alimentation. A cette fin, les maitres d’ouvrage peuvent également
mettre en place des programmes préventifs de 'usage des sols.

Il est fortement recommandé aux collectivités territoriales de prendre en compte les limites des capacités d’évolution
hydrologique du bassin de la Seine dans les projets d'aménagement du territoire : le PLU devra renforcer et diversifier les
mesures destinées a préserver la ressource en eau compte tenu du changement climatique.

Deéfil8F:!
limiterfetiprévenirle]
risqueldjinondation]

Préserver et reconquérir les zones naturelles d’expansion des crues : Prendre en compte et préserver les
zones d’expansion des crues dans les documents d’urbanisme

Ralentir le ruissellement des eaux pluviales sur les zones aménagées :
- Ralentir I'écoulement des eaux pluviales dans la conception des projets
- Prévenir la genése des inondations par une gestion des eaux pluviales adaptée

Les PLU sont compatibles avec I'objectif de préservation des zones d’expansion des crues ce qui suppose notamment de
rassembler dans I'état initial de leur environnement toutes les connaissances existantes relatives aux zones d’expansion des
crues du territoire : cartes des PPRi, atlas des zones inondables, cartographie des surfaces inondables de la directive inondation
a I'échelle des territoires a risque important d’inondation (TRI)... Bachivillers n’est pas concernée par cette orientation.

Les projets d'aménagement répondent des leur conception a un objectif de régulation des débits des eaux pluviales avant
leur rejet dans les eaux superficielles. En I'absence d’objectifs précis fixés localement par une réglementation locale (SAGE,
réglement sanitaire départemental, SDRIF, SCOT, PLU, zonages pluviaux...) ou a défaut d’étude hydraulique démontrant
I'innocuité de la gestion des eaux pluviales sur le risque d’inondation, le débit spécifique exprimé en litre par seconde et par
hectare issu de la zone aménagée doit étre inférieur ou égal au débit spécifique du bassin versant intercepté par 'opération
avant 'aménagement.

La gestion des eaux pluviales dans les espaces imperméabilisés doit concourir a limiter 'ampleur des crues fréquentes.
Sur la base du zonage d’assainissement pluvial, les collectivités ont notamment vocation a édicter les principes et les regles
nécessaires au ralentissement du transfert des eaux de pluie vers les cours d’eau. Ce zonage poursuit notamment |'objectif
de prévention des inondations par le ruissellement urbain et les débordements de cours d’eau. Les communes veillent a la
cohérence des prescriptions du zonage pluvial et des regles d’occupation des sols fixées par les PLU. Dans cette perspective, il
est souhaitable que le PLU et le zonage pluvial soient élaborés conjointement, ceci afin de garantir la bonne prise en compte
des prescriptions relatives a la gestion des eaux dans le cadre de I'instruction des permis de construire.

leviert1¥:
IAcqueéridetipartagen]
leslconnaissances)
pourireleverilesldéfis}

Evaluer Iimpact des politiques de I'eau et développer la prospective : Elaborer et préciser les scenarii
globaux d’évolution pour modéliser les situations futures sur le bassin

Il est nécessaire d’élaborer des scenarii a visée prospective pour anticiper les situations futures, en particulier de crise sur la
gestion de I'eau. Il s’agit d’explorer les effets du changement climatique (température, précipitations, évapotranspiration...),
des évolutions démographiques du bassin, des évolutions des systemes de production de 'agriculture et des autres usages.

levierz2l:
Développerlalgoud
\vernanceletjlianalyse]
[économique]pour;
releverjlesldéfis]

Renforcer et faciliter la mise en ceuvre des SAGE : Favoriser la participation des CLE lors de I’élaboration,
la révision et la mise en compatibilité des documents d’urbanisme (SCOT, PLU et carte communale) avec
le SAGE.

Les collectivités en charge de I'élaboration du PLU invitent des représentants des structures qui élaborent et mettent en
ceuvre les SAGE afin de favoriser le plus en amont possible la prise en compte de I'eau dans le PLU. Aucune structure
porteuse du SAGE n’existe a ce jour sur le territoire.

Il ny a pas de Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) localement. Une réflexion est actuellement me-
née sur la possibilité d’'un SAGE sur le Bassin de I'Epte.

mune de Le Mesnil-Théribus.

Elle est alimentée en eau potable par le syndicat des eaux
de Jouy-sous-Thelle dont le point de captage est sur la com-

Globalement, les axes de ruissellement les plus marqués sont
extérieurs au secteur urbanisé (en frange est et en frange
ouest pour rejoindre le fond de vallée seche vers Chaumont-
en-Vexin).

Commune de Bachivillers

A I’échelle locale, a été élaboré un Plan Pluriannuel de Res-
tauration et d’Entretien des Cours d’Eau. Ce PPRE annexé au
SCOT ne propose pas d’action sur le territoire de Bachivillers
gui compte par intermittence le cours d’eau des Patis en li-
mite sud-est du territoire communal au niveau du Bois de
Bachivillers.

La commune ne compte aucun point de captage de |I'eau po-
table destiné a la consommation humide et n’est pas concer-
né par les périmetres de protection d’'un point de captage de
I’eau potable.

Le territoire communal est parcouru par des axes de ruis-
sellements des eaux pluviales, en lien avec le relief vallonné
du plateau qui créé des talwegs dans lesquels s’écoulent les
eaux de pluie en provenance du plateau agricole ou du sec-
teur aggloméré. Les talwegs sont orientés selon un axe Nord-
Ouest, du plateau agricole vers la limite Sud du territoire.

Un axe important de ruissellement longe la limite commu-
nale Nord jusqu’a Boissy-le-Bois. Un autre axe traverse le
secteur aggloméré en croisant la rue du Moulin et la RD115.
Enfin, de nombreux talwegs convergent vers le bois de Ba-
chivillers, qui agit comme tampon.

On note qu’au carrefour entre la D3 et la D115, une ancienne
mare a été comblée. Or, elle se situe sur le point de passage
d’un talweg. Restaurer ces aménagements a usage agricole
permettrait donc de limiter les ruissellements.

Relief et hydroagraphie
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- sensibilte remontée de nappe - Aléa faibh

La commune est concernée par 3 arrétés de catastrophes
naturelles, deux pour inondations et coulées de boue en
date du lerjuillet 1993 et du 4 ao(t 1997, et un troisieme
pour inondations, coulées de boue et mouvements de
terrain relative a la tempéte de 1999. Il est couvert par

le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PRGI) du
"f=_' Bassin Seine Normandie, en vigueur depuis le ler janvier
~ 2016, sans disposition spécifique sur la commune.

D’apres |'Atlas des Risques Naturels Majeurs de |'Oise

=1 (ARNMO) et selon les données du BRGM (relief, géologie,

hydrologie), le territoire communal est soumis a des aléas
de risques naturels. Le territoire n’est que tres faiblement
concerné par l'aléa de remontée de nappes.

. Le territoire communal est soumis a des aléas forts a tres

forts de risque de coulées de boue sur le Nord du secteur
aggloméré. Le secteur autour du grand corps de ferme
de la rue du Moulin, les constructions en frange Nord-Est
du secteur aggloméré, autour de la rue de Froide Cuisse
et le bati en entrée Sud de village, autour de la RD3 sont
concernées par l'aléa fort. Il s'agit de maisons de village et

~n de corps de ferme avec jardin.
| l'aléa trés fort de risque de coulées de boue touche des

terrains éloignés du village, en partie sud, en bordure des
boisements. L'aléa moyen de risque de coulées de boue
concerne le reste du village. Des inondations ont été ob-
servées rue de Froide Cuisse et chemin des Harnoults, et
vers la rue du Moulin en direction d’Hardivillers.

A la suite des phénomenes importants de coulées de
boue et ruissellements qui ont touchés le Vexin Thelle,
au milieu des années 1990, une étude a été réalisée a
la demande de la Communauté de Communes du Vexin-
Thelle. Cette étude Hydratec propose des aménagements
pour réguler ces phénomenes. Selon cette étude, les
fonds de Loconville et du Moulinet ont des pentes de val-
lons secs moyennes comprises entre 1 et 0,5 %. A Bachi-
villers, les pentes sont faibles donc les débits et la largeur
du champ d’inondation sont importants, en particulier
sur les versants de la vallée seche (fonds d’Hardivillers
et fonds de Fresneaux). Lenjeu est donc de maitriser
les ruissellements en amont pour limiter leur impact en
contrebas, notamment sur Boissy-le-Bois et Loconville.
L'étude préconise I'équipement de la D3 en fossés et d’un
ouvrage de franchissement, la création d’un fossé et d’un
ouvrage de franchissement sur la route du Mesnil-Théri-

ieurs, nuisances, énergies

Risques naturels ma
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bus, et d’un fossé-digue de contournement et d’'une banquette
le long du chemin d’exploitation rediffusant les eaux collectées
par le fossé-digue a la grande piéce du Mesnil. L'étude propose
également de garder en ND au POS (zone naturelle au PLU)
les patures de pommiers plantés a I'Ouest et de laisser libre le
passage sous la cote de Jouy dans le petit vallon.

Aujourd’hui, des aménagements ont été réalisés par la com-
mune, notamment la tranchée dans la rue Froide Cuisse et che-
min des Harnoults, I'avaloir au croisement de la rue du Moulin

et de la rue Thel-Vexin, le bassin sur le haut de la rue du Mes-
Commune de Bachivillers

Légende

Crominiknes

]!umm-:mﬂubhmm
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Répartition des pentes
des vallées seches

nil, le puits filtrant entre la rue de Candi et Rousselin. Suivant
I’étude Hydratec, un fossé a été réalisé le long de la RD 3, une
buse, un avaloir et des fossés ont été créés par le Département
le long de la route du Mesnil-Théribus. Dans le PLU de 2006,
des patures ont été préservées a I'Ouest dans la zone Nj, pres
de la D115.

Enfin, des boisements ont été conservés dans le chemin qui re-
joint Jouy-Sous-Thelle, et une haie a été créée en partie haute
de la rue du Moulin. Lensemble des aménagements a permis
de limiter les phénomenes de ruissellement et leurs consé-
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Source : Etude Hydratec
Octobre 1998

guences dans les parties urbanisées de la commune, depuis
plus d’une dizaine d’années.

L'aléa de mouvement de terrain cavités est localisé fort en
masse faible sur 'ensemble du territoire. Le BGRM n’identifie
aucune cavité souterraine sur le territoire communal.

Le degré d’aléa retrait-gonflement des argiles est nul a faible/
moyen sur la quasi totalité du territoire communal. Le secteur
concerné par un aléa fort se trouve en dehors de la partie batie
(Bois de Bachivillers).

V4
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Aujourd’hui, le retrait-gonflement des argiles est
susceptible de causer des dégats a la structure
des constructions. La DDT de I'Oise a édité un
guide technique sur les mesures a adopter pour
limiter cet aléa. Les risques naturels sont donc
limités a Bachivillers en ne concernant essentiel-
lement que des phénoménes de ruissellement
avec une étude déja réalisée pour mieux les gé-
rer et quelques aménagements déja entrepris.

Bachivillers n’est pas concernée par un Plan de
Prévention des Risques Technologiques.

Aucune activité n’est identifiée par la base de
donnée BASOL qui recense les sols pollués. La base
de données BASIAS qui constitue un inventaire
historique des sites industriels et activités de
service, recense l'activité Vexin argenture située 12
rue du Moulin. Cette entreprise a cessé son activité
depuis plusieurs années en laissant le site en I'état,
qui depuis s’est fortement dégradé. Le territoire
communal n’est pas concerné par des nuisances
particulieres. Il n’y a plus d’activité d’élevage sur
le territoire communal. Aucune infrastructure de
transport n‘engendre sur le territoire communal
des nuisances acoustiques a prendre en compte.

Suivant les dispositions du SCOT du Vexin-Thelle,
le territoire ne présente pas de potentiel éolien
a exploiter. Il est par ailleurs souhaité une plus
grande maitrise de la dépense énergétique dans
le batiment et de la part des activités, ainsi que
la valorisation de toute source d’énergie renou-
velable.

A noter qu’a I'échelle de la CCVT, un Conseil
Energétique Intercommunal Rural (CEIR), visant
a analyser les caractéristiques énergétiques des
batiments publics a été mis en place. Le carac-
tere encaissé de la trame urbaine de plus bordée
de boisements au sud lui permet d’étre a I'abri
des vents froids.

L'usage de panneaux solaires photovoltaiques et
solaire thermique est a étudier au regard de la
sensibilité paysagere et architecturale du village.

Commune de Bachivillers
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Feuillus
Mélange de feuillus

Chataigniers

Haies et arbres de parcs
et jardins.

DIAGNOSTIC DES BOISE-
MENTS

La superficie boisée sur la
commune s’éléeve a environ
134, 96 hectares, soit pres de

23% du territoire communal.
Commune de Bachivillers

le Parc

" LES BOISEMENTS
\ 5.'

" - Le Bois de la Lune, formé
~ d’unmélange de feuillus, dont

| une partie composée unique-

¥

Bois de Cé.ij'l-l‘éu'et

Bois de la Lune

La totalité des boisements est
privée. Il s’agit principalement
de boisements et bosquets
fermés de feuillus, de rup-
ture de pente, implantés au
niveau des principaux talwegs
ou la valeur agronomique des

terres est de moindre quali-
té. Sont recensés par la carte
forestiere 3 principaux en-
sembles boisés de plus de 4
hectares, soumis a la législa-
tion forestiere :

ment de chataigniers. Massif

. de 100 hectares, il s’étend aus-
~ sisurles communes de Boissy-

le-Bois,
Senots.
- le Bois du Caillouet, de 8,24
ha, composé de feuillus, qui
vient au contact du bois de la
Lune au Nord.

- le Parc du Chateau, de 12, 1
ha. Ce vaste espace boisé se
trouve a l'intérieur de la trame
batie du village.

Fresnes-Léguillon et

Pour les boisements de plus
de 4 hectares, selon le code
forestier, le défrichement fait
I'objet d’'une demande d’auto-
risation. Le Bois de la Lune est
concerné par un plan simple
de gestion forestiere autori-
sant les coupes sans autorisa-
tion préalable.

Ces boisements a flanc de co-
teau jouent un role essentiel
dans la stabilité des sols sur ces
parties abruptes des versants
soumis au phénomene d’éro-

| sion accentué par la présence

d’un espace largement ouvert
et cultivé sur le plateau; I'éva-
cuation des eaux de ruisselle-
ment est alors rapide vers ces
versants. Le bois de la Lune
est ainsi identifié comme boi-
sement a prendre en compte
dans le DOO du SCOT. Il est
également concerné par une
continuité écologique secon-
daire repérée dans le SCOT du
Vexin-Thelle. Il s’agit de pré-
server la continuité arborée

entre le bois de la Lune et le
grand bois de Boissy.

Ces boisements présentant
également un rble majeur
dans le paysage, en particulier
le bois de la Lune identifié au
SCOT comme d’intérét paysa-
ger, ainsi que pour la régula-
tion des eaux de ruissellement,
pourraient par le biais du pro-
jet communal bénéficier d’'une
protection au PLU. Le Parc du
chateau de Bachivillers, qui
comprend de grandes allées
boisées, comporte lui aussi un
fort potentiel paysager dans le
secteur urbanisé.

Lidentification des Espaces
Boisés Classés au titre de I'ar-
ticle L130-1 du code de l'urba-
nisme (devenu l'article L113-1
au ler janvier 2016 ) interdit
les changements d’affectation
ou les modes d’occupation du
sol de nature a compromettre
la conservation, la protection
ou la création des boisements,
tout en autorisant I'exploita-
tion normale du bois. Il est
rappelé que les communes
doivent informer le CRPF
(Centre Régional de la Proprié-
té Forestiére) du classement
d’espace boisés.

On dénombre d’autres bos-
guets et remises sur le plateau
agricole au Sud, notamment
le bois du Fayel. Ces bosquets
ont une superficie inférieure a
4 hectares et leur préservation
dans le PLU est intéressante
puisqu’ils ne sont pas soumis a
la l1égislation du code forestier.
Ces boisements épars peuvent

en effet constituer des lieux de
refuge, voire d’habitat pour la
petite faune, et ponctuent le
paysage largement ouvert de
champs cultivés. Ils ont une
réle cynégétique et paysager.

Chapeautant le secteur urba-
nisé, il reste quelques prai-
ries et patures déclarées au
registre agricole ou sont le
plus souvent mis en pature
des chevaux ou des bovins.
Ces patures s’accompagnent
généralement d’un réseau de
haies, également présent en
périphérie ouest du village sur
les franges entre I'espace agri-
cole et I'espace bati.

Ces haies et alignements
d’arbres contribuent plei-
nement a la perception du
secteur urbanisé qu’elles in-
tegrent aujourd’hui en for-
mant un écrin de verdure qui
vient encadrer le secteur urba-
nisé, ce qui facilite son inser-
tion dans le paysage agricole
ouvert. Au regard de leur role
dans le paysage, ces haies et
alignements d’arbres méritent
donc également d’étre proté-
gés de tout défrichement.

Dans la trame urbaine, les
franges paysageres permet-
tant I'intégration des construc-
tions pourront étre identifiées
au titre de l'article L.123-1-5-
[1I-2° du code de l'urbanisme
(devenu article L151-19 au ler
janvier 2016), soumettant a
déclaration les coupes et abat-
tages (hors entretien normal).

Diagnostic des boisements
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~ LEIME ERIE LES SENSIBILITES ET CONTINUITES
ECOLOGIQUES

PERIMETRE DE LA ZNIEFF DU BOIS DE BACHIVILLERS

La commune de Bachivillers est
concernée un périmetre identifiant
un secteur a forte sensibilité éco-
logique. Le territoire communal re-
cense une Zone Naturelle d’Intérét
Ecologique, Faunistique et Floris-
tique (ZNIEFF) de type 1 «Bois de
Bachivillers», doublée d’un Espace
Naturel Sensible (ENS). Cette ZNIEFF
BRESNEA! |, |isée sur une butte résiduelle de
~ sables thanétiens, caractéristique
des petites buttes du pied de la
cuesta tertiaire du Vexin sur le pla-
~ teau crayeux du Pays de Thelle. On
~ compte 40 % de chénes acidiphiles,

Les boisements sableux et argileux
permettent la présence d’une flore
sabulicole remarquable. Les grou-
pements sylvatiques a Jacinthe et a
- Houx, ainsi que les pelouses sabuli-
_‘_:_5 coles relevent de la directive «habi-
~ tat» de I'Union Européenne.

Source DDT60)] . .

Les mares sont d’importants sites de
reproduction des batraciens, dont
plusieurs espéces sont menacées
(grenouille agile, triton alpestre).
On note également la présence de
plusieurs espéces de rapaces (dont
la bondrée apivore) inscrites dans la
directive «Oiseaux» de I’'Union Eu-
ropéenne.

ESPECES PRESENTES DANS LA ZNIEFF DU BOIS DE BACHIVILLERS, SUSCEPTIBLES
D’ETRE PRESENTES SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL

Fragon Petit Houx, Digitale Pourpre, Laiche pale.

Commune de Bachivillers

La mise en culture et la disparition
des haies sur les marges réduisent
I'intérét biologique, paysager ou cy-
génétique des lisieres. Elles consti-
tuent d’'importants espaces de tran-
sition entre les bois et les grandes
cultures.

L'objectif d’'une ZNIEFF est la consti-
tution d’une base de connaissance
permanente des espaces naturels
dont l'intérét repose soit sur I'équi-
libre et la richesse des écosystemes,
soit sur la présence d’especes floris-
tiques ou faunistiques rares ou me-
nacées. Elle permet ainsi une meil-
leure prévision des incidences des
aménagements et des nécessités
de protection de certains espaces
fragiles. Cet inventaire n‘a pas de
portée réglementaire directe sur le
territoire délimité, ni sur les activi-
tés humaines (chasse, péche, agri-
culture...) qui peuvent continuer a
s’y exercer sous réserve du respect
de la législation sur les espéces pro-
tégées.

La circulaire du 10 octobre 1989
concernant la préservation de cer-
tains espaces et milieux littoraux re-
commande la prise en compte des
ZNIEFF de type | pour la définition
des milieux a protéger. La jurispru-
dence rappelle que I'existence d’une
ZNIEFF n’est pas en elle-méme de
nature a interdire tout aménage-
ment.

Mais sa présence est un élément ré-

vélateur d’un intérét biologique cer-
tain et, par conséquent, peut consti-
tuer un indice pour le juge lorsqu’il
doit apprécier la légalité d’un acte
administratif au regard des disposi-
tions législatives et réglementaires
protectrices des espaces naturels.
Larticle L411-1 du Code de I'Envi-
ronnement rend possible l'obliga-
tion de réaliser une étude faune/
flore des lors qu’un projet serait en-
visagé dans un périmetre de ZNIEFF
ou autres périmetres présentant un
intérét écologique.

La DREAL (Direction Régionale de
I'Environnement, de [I'"Aménage-
ment et du Logement) ne reléve pas
de corridor écologique potentiel
sur le territoire communal. A noter
une continuité boisée entre le Bois
de la Lune et le Grand Bois de Bois-
sy, pour lesquels la mise en ceuvre
d’un usage des sols adéquat serait
souhaitable compte-tenu de la pré-
sence d’une petite faune commune
a I'échelle régionale (chevreuils no-
tamment).

Aucune zone a dominante humide
n’est recensée sur le territoire com-
munal.
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CARACTERISTIQUES PAYSAGERES
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| Le territoire communal présente un paysage
i ouvert sur le plateau agricole au Nord et se-
7 mi-fermé par la butte au Sud, avec une conti-
—  nuité boisée qui relie le parc du Chateau au
massif du Bois de la Lune.

Les boisements sont tres visibles dans le pay-
sage communal, ou ils occupent des terrains
encaissés (les fonds) et jouent un role dans
la gestion des eaux de ruissellement. Le bois
de la Lune, de Caillouet et le parc du Chateau

A ont un fort intérét paysager. Leurs lisieres
| £ sont directement au contact de I'espace agri-
cole, ce qui permet des points de vue sur ces
boisements, mais implique également une
sensibilité paysagere forte vis-a-vis de l'acti-
vité agricole et d’éventuelles implantations
de nouveaux batiments
Vs
f""’ Le relief peu élevé au niveau du secteur ag-
Vs gloméré contribue a masquer la visibilité de
LEGENDE la trame urbaine et des espaces centraux de-
U BATIANCEEN
BATI RECENT
CORPS DE FERME o
EQUIPEMENTS PUBLICS ET D'INTERET COLLECTIF
%  JARDINS, PARCS 5
BOISEMENTS
PRAIRIES, FOURRAGES ‘
TERRES DE CULTURE

® ELEMENTS DU PAYSAGE VEGETAL P R
(arbres remarquables, haies, alignements)

o i 2y T et

Point haut du territoire communal : vue lointaine sur le plateau de Thelle.

puis les voies d’acceés au village. A I'intérieur
du secteur aggloméré, les éléments de végé-
tation (haies, alignements d’arbres, arbres
isolés) sont caractéristiques du paysage
communal. On compte des bosquets, l'ali-
gnement de peupliers le long de la route de
Fresneaux-Montchevreuil au Sud, les arbres
remarquables de la grande propriété rue du
Moulin.

Lensemble de ces éléments de végétation
constituent des reperes dans le paysage tout
en présentant un role cynégétique. lls as-
surent un rble de transition entre |'espace
bati et 'espace agricole. Leur maintien par
le biais d’une protection adaptée est souhai- (D
table.

O

Le point haut du territoire communal, situé 8 C
142m d’altitude et accessible depuis le che-

U

min vicinal situé sur la limite communale
entre Fresneaux-Montchevreuil et Bachivil-
lers, offre un point de vue remarquable sur le
grand paysage du Plateau de Thelle.

Pavysage a l'échelle com

Commune de Bachivillers
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Vue sur 'espace agricole au Sud.

Lisiere entre le bois de la Lune et les grandes cultures.

Entrée de ville depuis la RD115 et la rue du Moulin

]

Transition entre le bois du parc du Chateau et les espaces agricoles. Entrée de ville et cone de vue sur le secteur aggloméré depuis la RD3 en arrivant de Fleury

Commune de Bachivillers

Pavsage

223



|l - Ftatinitial de I'environnement

7\

urbanisme Arval, janvier 2017

Source : Agence
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Commune de Bachivillers

LES ENTREES DE VILLAGE ET FRANGES
BATIES

Le secteur bati du village est aujourd’hui
plutot bien inséré dans le paysage grace
aux haies et fonds de jardins arborés. Les
fonds de jardins assurent la transition
entre le secteur bati et le paysage agricole
Leur role est particulierement important
pour l'insertion du bati. Surfaces non im-
perméabilisées, les fonds de jardins par-
ticipent aussi a la régulation des eaux de
ruissellement. De maniere générale, les
entrées et les franges du secteur bati sont
particulierement bien insérées par les
fonds de jardins ou trame bocagére asso-
ciées aux prairies qui encadrent le village
au sud, est, et nord.

LUentrée de village par la RD 3 au Sud est
marquée par la présence d’une haie en-
cadrant la pature située a coté du bois de
la Lune. La trame batie est cachée par les
boisements.

LUentrée de village Est par la rue du Cal-
vaire de Fresneaux-Montchevreuil est ca-
ractérisée par le passage entre les bois du
parc du Chateau et de Caillouet, prolongé
par une haie de peupliers. La trame batie
récente y parait particulierement bien in-
sérée par les haies et les fonds de jardins
arborés, qui constitue une allée boisée
jusqu’au ceeur du village.

Les entrées de village au Nord sont mar-
guées par un paysage plus dégagé, qui
offre un panorama d’ensemble sur le
secteur aggloméré. Lentrée par la rue
du Moulin s’insére dans des champs ou-
verts, avec au second plan des haies et
des pavillons, puis les boisements qui
définissent la ligne d’horizon. LUentrée du
village par la D115 et la rue André Rous-
selin offre également une vue directe sur
le bati depuis la route et les franges ur-
baines boisées correspondant au parc du
Chateau et au bois de Caillouet.

Les fonds de jardins sont moins boisés et
un pan de la route n’est pas bati, ce qui
met directement en contact I'espace ur-
bain et 'espace agricole.

LUentrée de village a'Ouest depuislaD115
offre des vues directes sur I'opération ré-
cente de lotissement, précédée par des
terres agricoles et des patures. Le traite-
ment des franges urbaines sera a réaliser.

Le village de Bachivillers est marqué par
la prédominance du bati récent, par rap-
port au bati ancien, situé dans la partie
ancienne du village et par conséquent
peu visible depuis les acces extérieurs. On
constate trois secteurs d’extension : au
Nord, rue du Moulin et au bout de la rue
Rousselin et au Sud-Ouest, entre la rue du
Fayel et la rue du Bois du Fayel. On compte
trés peu de constructions récentes dans
les dents creuses du village, ce qui offre
un paysage urbain particulierement bien
conservé. L'urbanisation future de Bachi-
villers devra donc veiller au maintien et
a la valorisation du patrimoine bati exis-
tant, sans dénaturer le paysage existant,
en encadrant I'aspect extérieur et la hau-
teur des futures constructions. Les corps
de ferme autour de la parcelle libre en
coeur du village participent a cette identi-
té architecturale et forment un ensemble
avec le parc du Chateau, qui marque la
frange Est de |la trame urbaine du village.

LUespace vert au Sud de I'église du village
et de la mairie est un espace enherbé et
planté, bordé d’un alignement d’arbres et
doté d’un terrain de tennis et de basket.
Une grande partie reste néanmoins occu-
pé par des cultures. Ces espaces de respi-
ration dans la trame urbaine relativement
dense du tissu bati ancien participent a
un paysage ouvert et de qualité, identi-
fiant clairement la centralité principale a
I’échelle du bourg.

Pavsage
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Frange urbaine depuis I'ouest du territoire de Bachivillers et la RD115 : un village a forte présence végétale, avec des extensions récentes nettement visibles en périphérie sud-ouest de la trame batie.

Pature au sein de la trame batie et vue sur le plateau agricole.

- A

Entrée du village rue nord-est rue du Thel-Vexin : vue du secteur aggloméré ancien, encadré par les fonds de

Espace public central et alignement d’arbres pres de la mairie.

Voie communale depuis le Fayel et frange ouest du territoire

Commune de Bachivillers
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HISTORIQUE

Bachivillers était dénommée au Moyen-Age Boschinvil-

Carte de Cassini (XVIlleme siécle). ler, du nom germanique «bachilo» et du bas-latin «vil-
Source : Géoportail [are» (ferme). Le nom de la commune signifie donc «La

i ferme de Bachilo». Siege de la seigneurie des Gaudechart

au XVeme siecle, l'urbanisation se développe autour du
ers dy

noyau historique formé par le manoir (actuel chateau) et

I'église, sur le chemin de la route reliant Rouen a Beau-
o
r ¢

vais, ancienne voie romaine.
Carte Etat major 1818-1824

Source : Géoportail

w1

l‘ t t

Bach:

«Jorerv fio

Sur la carte de Cassini du XVIlle, la commune apparait sous
le nom de Bachivilliers. Elle est représentée au milieu des
deux talwegs de la vallée seche, site d’'implantation du vil-
lage. La trame urbaine apparait sur la carte de I'Etat-ma-
jor. On constate que le réseau viaire a peu évolué depuis
le XIXeme siecle. Les voies convergent autour d’'une maille
centrale. L'urbanisation s’est développée autour de ce ré-
seau. La limite Nord de 'urbanisation (rue du Moulin) a
peu évolué, contrairement au Sud et a I'Est. On remarque
déja une densité plus marquée sur I'axe Nord-Ouest du
village.

LUespace central autour duquel se trouvent actuellement
la maire et I'église n’était pas encore entouré de construc-
tion et la partie Ouest était ouverte sur les champs. Les
boisements (parc du Chateau, bois de la Lune et Caillouet)
formaient un seul et méme ensemble, aujourd’hui éclaté.

Le village de Bachivillers a su conserver son authenticité.
Outre I'étirement de la trame vers le Sud-Ouest avec des
constructions pavillonnaires récentes, bien intégrées par
la végétation environnante, les limites et les emprises ba-
ties sont restées proches de celles début 1800. Les vues
sur |’église et sur le chateau (entouré par les anciens corps
de ferme) ont été préservées.

ANALYSE DU TISSU BATI

La commune s’étend sur 591 ha, mais le village est grou-
pé en un seul secteur aggloméré, sans hameaux ni écarts.
Le village s’est implanté sur le chemin reliant Hardivillers
a Fresneaux-Montchevreuil et s’est développé le long de
ce dernier, sur 'axe formé par la rue du Moulin et la rue
André Rousselin (ancienne Grande Rue, sur la voie dépar-
tementale d’Auneuil a Marines). Bachivillers a cependant
I'avantage de ne pas étre devenu un village-rue et s’orga-
nise autour d’un réseau viaire bien maillé. La centralité
principale du village s’organise au Sud du carrefour entre
la D3 et la D115. Autour de ce carrefour, le bati ancien est
a l'alignement et les densités y sont assez élevées.

Commune de Bachivillers

ISTOrgue

L'h

-26-



U |l - Etat initial de I'environnement

'EVOLUTION DE L’URBANISATION
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Forme des parcelles : en laniére par rapport a la voirie ou carrées
Densité moyenne : 15 bdtiments / hectare.

Commune de Bachivillers

Baties apres 2006

D Béties ertre 2005 et 2008

D Béties ertre 2000 et 2005

- Béties ertre 1995 et 2000

- Béties ertre 1990 et 1995

- Béties ertre 1985 et 1990

- Béties ertre 1980 et 1985

- Béties ertre 1975 et 1980

D Béties ertre 1970 et 1975

I:I Béties ertre 1985 et 1970

D Béties ertre 1980 et 1965

I:I Béties ertre 1955 et 1960

D Béties ertre 1950 et 1955

I:I Baties ertre 1945 et 1950

- Béties ertre 1940 et 1945

- Béties ertre 1935 et 1940

D Béties ertre 1930 et 1935

I:I Béties ertre 1925 et 1930

D Bities ertre 1920 et 1925

- Béties ertre 1915 et 1920

- Bities ertre 1910 et 1915

- Béties ertre 1905 et 1910

- Bities ertre 1900 et 1905

- Béties en ou avant 1900
Source DDT60

Forme des parcelles : en laniere par rapport a la voirie
Densité moyenne : 8 bdtiments / hectare.

Le village se compose a parts égales
d’un patrimoine bati ancien, anté-
rieur a 1900 (corps de ferme, cha-
teau) et d’'un patrimoine récent.
Il s’est constitué en grande partie
entre 1990 et 2000. A partir des
années 70, se sont implantées
des constructions dans les dents
creuses et en périphérie de village,
par étirement de la trame urbaine
le long des voies et des réseaux
existants, notamment dans le sec-
teur de la rue Barrée et le long de
la rue Rousselin. Cette urbanisation
s’est effectuée sous la forme de pa-
villons.

Les années 2000 ont poursuivi cette
tendance avec l'urbanisation de la
rue du Fayel et la rue de Candi, sur
des parcelles en lanieres. L'exten-
sion a été aussi réalisée en prolon-
geant la trame ancienne, comme
sur le coté Ouest de la rue du Mou-
lin. Les constructions les plus ré-
centes se trouvent sur les terrains
derriére la rue de Candi, étirant la
tache urbaine vers le Sud-Ouest.

Cette urbanisation par étirement
de la trame urbaine depuis les an-

Analyse du tissu urbain récent

"

nées 70 produit une consomma-
tion d’espaces auparavant agricoles
et a un co(t pour la collectivité qui
amene les réseaux et viabilise la
voirie. La trame urbaine de Bachivil-
lers compte de nombreux espaces
encore non batis au sein du village
qui pourraient étre valorisés a des
fins d’urbanisation, tout en tenant
compte des caractéristiques du tis-
su bati du village qui se compose
historiguement de jardins arborés
ou potagers et d’ilots restés verts
qui participent a une trame urbaine
aérée et au cadre de vie du village.

ANALYSE DU PARCELLAIRE

A V'échelle de la commune, le
parcellaire s’inscrit majoritairement
de maniere perpendiculaire aux
voies de circulation. Les parcelles
sont généralement rectangulaires
et régulieres. Cependant, leur taille
et leur position sont différentes
selon la constitution historique des
quartiers et |'utilisation du sol.

Dans le tissu ancien, les parcelles
sont globalement plus longues que
larges : les constructions, alignées
a la voirie et mitoyennes pour la

plupart, laissent ainsi une place
satisfaisante pour y développer un
jardin a l'arriere de la parcelle. Les
densités nettes (sans compter les
espaces et équipements publics)
sont estimées entre 12 et 18
logements par hectare. Dans ce
tissu ancien, les grandes parcelles
correspondent principalement aux
terrains agricoles et corps de ferme.

Le tissu bati récent correspond
aux extensions pavillonnaires dont
la taille des parcelles varie de 150
a 1700 m2, de forme allongées
ou carrées. Sur ces parcelles, les
constructions sont implantées
au milieu du terrain en recul par
rapport a I'emprise publique et la
place réservée au jardin est donc
plus étroite, divisée en une partie
a I'avant et une partie a l'arriére du
batiment.

A noter que le tissu urbain de
Bachivillers ne compte pas a ce
jour de constructions en «double
rideau», c’est a dire implantées a
I'arriere d’une premiere rangée de
construction par rapportal'emprise
publique.

g
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Une grande propriété : le chdteau de Bachivillers.

La frame urbaine
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Batiments agricoles au coeur de la trame batie

Commune de Bachivillers

Larchitecture locale s’est adaptée a
son cadre naturel. Elle a intégré les
contraintes imposées par le relief et le
climat et utilisée les matériaux locaux.
La commune de Bachivillers a su conser-
ver ses caractéristiques architecturales
dominées par la présence de nombreux
matériaux comme le pan de bois (co-
lombage), la pierre, la brique et le silex.

LE PATRIMOINE BATI ANCIEN

Le village de Bachivillers est rattaché a
I'entité paysagere et architecturale du
Pays de Thelle qui se caractérise par des
motifs identitaires tel l'utilisation du
silex comme matériau de construction
récurrent, et, de facon générale par
'utilisation de matériau hétérogene
avec la présence de la brique, de pans
de bois, de pierres en modénature, de
murs enduits a pierre vue, a la chaux,
ou encore des murs composites. Les
couleur des fagades sont donc marquées
par des coloris variés, allant du beige au
gris, en passant par la brique orangée. La
majeure partie du bati ancien présente
une atmosphere dense et minérale, liée
a la présence des facades et des murs en
pierre assurant la continuité du bati et
I'intimité des parcelles.

Dans cette entité paysagere et sur le
territoire communal, on distingue trois
types de bati traditionnel :

e |es maisons rurales

e |es maisons de village

e |es corps de ferme

Sur la commune, le bati traditionnel
ancien est présent dans la partie
centrale, le long de I'axe historique de
développement rue du Moulin et rue
André Rousselin.

Une implantation a I'alignement

Le bati ancien se caractérise par une
implantation a l'alignement des rues
et souvent sur au moins une des
limites séparatives. Dans les parties les
plus denses, autour de la rue André
Rousselin, les batiments forment un
front bati continu sur la rue. Lacces a la
cour n’est pas toujours possible depuis
la rue pour un véhicule. Dans les cas les
plus favorables, il se fait par des portes
charretiéres ou piétonnieres, ou par
I'intermédiaire d’un portail haut entre
murs alignés sur la rue.

La cour peut étre fermée ou semi-fermée
par des annexes ou dépendances. Quand
elle existe, l'arriere-cour correspond a
desjardins privatifs, arborés ou potagers.

Suivant la recherche d’une exposition
optimale, la facade ou le pignon peut
donner sur l'espace public. Ces deux
parties de la construction sont toujours
traitées avec le méme soin et les vo-
lumes sont semblables. La surface ma-
connée est toujours plus importante
gue la surface vouée aux ouvertures.

Une hauteur variable (R+1+combles au
maximum)

Les maisons rurales sont généralement
de plain-pied avec combles (aménagés
ou non) tandis que les maisons de
village présentent un étage complet
et des combles, rarement aménagés.
Les constructions annexes aux maisons
rurales et maisons de village ont dans la
plupart des cas des hauteurs plus basses.

La hauteur des corps de ferme est
variable, et les combles pouvaient servir
au stockage du fourrage. Les granges et
hangars agricoles situés au cceur de la
trame urbaine ont des hauteurs pouvant
aller au dela.

Architecture

-28-
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Des murs traditionnels également composites : brique, silex et pierres enduites

Des volumes distincts selon le type de bati

Les maisons rurales sont de type longere et forment des
rectangles plus longs que larges, avec des annexes souvent
accolées tandis que les maisons de village présentent des
rectangles de forme plus carrée.

Les batiments des corps de ferme sont en revanche
regroupés en U pour former une cour centrale
suffisamment vaste afin de permettre les manceuvres
des engins agricoles.

Des fagades de matériaux hétérogene

On note une diversité des matériaux utilisés : silex, pans de
bois et torchis, brique rouge, pierre calcaires sous forme

. de moellons. Les murs de brique sont riches de modéna-

tures. Les murs de silex avec apport vertical de briques

¢ sont plus fréquents. Les joints des murs de brique sont

arasés au nu du matériau a la chaux de teinte ocrée. Les

, facades en matériaux composites sont une particula-

rité du territoire. Le silex est beaucoup utilisé pour les
constructions les plus anciennes et sur les murs en asso-
ciation avec la brique rouge. Les constructions en colom-

| bage mis a nu sont anciennes et bien représentées sur

le village. Beaucoup de maisons ont été construites en
torchis (argile et paille) remplissant les murs entre des
colombages de bois. De nos jours le torchis est souvent
caché par une mince couche d’enduit.

D’autres, d’'une époque plus récente, ont été faites d’un
mélange d’argile et de silex maintenu entre des renforts

| de briques aux angles, autour des issues, aux chemi-

nées ; le tout sur un soubassement de brique débordant.
Quelques maisons sont entierement en briques.

Les joints sont au nu du silex ou de la brique et restent
minces, dans des teintes légérement plus claires que le
matériau. Les modénatures (décoration en facade) sont
en nombre important mais reste simple (encadrement
de baie, bandeau,..)

Le bati traditionnel, en particulier les maisons de village,
peuvent avoir des ornements de facades et mélent parfois
brique et pierres de taille a travers leurs modénatures :
corniches, bandeaux, encadrement de baies, chaines
d’angle, motifs. Ces éléments font partie de l'architecture
de la construction et il est préconisé de les conserver lors
d’un ravalement de facade.

.|.
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Commune de Bachivillers
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Le bati récent de type pavillonnaire a partir d’'une opération d’ensemble/lotissement

Le bati plus récent, de type pavillonnaire, implanté en retrait, au milieu de la parcelle

Commune de Bachivillers

Les murs en pierres

Les murs anciens marquent le paysage
dans les secteurs anciens de Bachivillers,
en prolongement ou en protection du
bati et jardins d’agrément. Ills délimitent

i la séparation entre l'espace public et
§ 'espace privé et préservent l'intimité des

parcelles. Leur maintien est probablement
di a la faible évolution des implantations
baties. Ces derniers constituent un atout
patrimonial pour la commune.

Les murs en pierre, silex et briqgue sont
nombreux notamment autour des espaces
publics et des grandes propriétés baties.
lls peuvent étre identifiés en élément de
paysage bati a préserver et a valoriser au
titre de l'article L.151-19 du code de |'urba-
nisme afin que leurs ouvertures possibles et
réaménagement soient encadrés.

Des toitures en tuiles traditionnelles

Les couvertures des constructions anciennes

g sont pour la plupart en tuiles plates de petit
i' moule et de couleur brune, plus rarement en
L ardoise. La forme des toitures des maisons

rurales et des corps de ferme est a 2 pentes
tandis que les toitures des maisons de village
peuvent avoir dans certains cas 4 pentes.
Leurs pentes sont généralement comprises

entre 35° et 50° a I'horizontale. Les annexes
peuvent avoir des toitures a une pente.

Les souches de cheminées sont en brique
pour la plupart, dans des matériaux souvent
similaires aux facades.

Des ouvertures et menuiseries typiques

Les ouvertures sont congues dans un souci
d’harmonie des rythmes et des dimensions.
Les ouvertures traditionnelles sont plus
hautes que larges et dans les facades, les
pleinsdominentsurlesvides. Sur les fagades,
les ouvertures sont espacées régulierement.
En revanche, les pignons sont rarement
percés d’ouvertures.

Les fenétres sont a petits carreaux (le plus

souvent 10, 8, 6 ou 3 par battant), les volets
s‘ouvrent a la francaise (1 ou 2 battants), en
bois (souvent peint).. Les portes sont pleines
ou vitrées sur moins de la moitié. Lorsque
la construction compte deux niveaux ou
des ouvertures dans la toiture, elles sont
généralement alignées sur celles du rez-de-
chaussée. Les lucarnes qui sont rares, des
lors gu’elles existent sur le bati ancien sont
de type jacobine ou capucine.

LE BATI PLUS RECENT

Il regroupe les habitations réalisées a par-
tir des années 70 jusqu’a aujourd’hui. Elles
s’étendent le long des voies dans I'étirement
de la trame batie ancienne. Les construc-
tions récentes sont implantées en retrait de
I'alighement des voies (le plus souvent entre
5 et 10 meétres) et en régle générale au mi-
lieu de la parcelle. Le reste de la parcelle est
aménagé en jardins d’agrément (pelouse,
fleurissement, plantations d’agrément) ou
jardins potagers (a l'arriere des construc-
tions). Les parcelles sont grandes (800 a
1500 m2) et la densité est faible. Un espace
réservé au stationnement des véhicules est
fréquent sur la facade donnant sur la rue.
Ces jardins et espaces libres de construction
sont donc bien visibles depuis I'espace pu-
blic. Des annexes (garages, abris de jardin)
viennent s’ajouter a la construction princi-
pale.

La hauteur des constructions principales
correspond souvent a un rez-de-chaussée
plus combles. Les toitures ont deux pentes.
Les matériaux généralement employés sont
le parpaing ou la brique recouvert d’enduit.
Les matériaux utilisés sont différents de
ceux anciens. Les lucarnes sont majoritaire-
ment a croupe dite «capucine».

Le tissu pavillonnaire discontinu d’un terrain
a l'autre differe de I’habitat ancien dense
construit en continuité. La continuité ur-
baine des rues est donc assurée par les clo-
tures et les haies.
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L'église Saint Sulpice et le chateau de Bachivillers (photos et cartes postales du 19eme S|éc|e).

_H_aCHlVll.l.F:F!‘-% Oise] — Egllue et grande Rp-_}

BACHIVILLERS (0ise) — Le Chitlenu

Eléments du patrimoine vernaculaire
Commune de Bachivillers

LE BATI D’INTERET PATRIMONIAL

Bachivillers ne compte aucun monument historique classé
ou inscrit. Toutefois, la commune abrite un patrimoine
bati remarquable, comme I'église Saint-Sulpice dont la
construction date du Xlleme et XVle siecle pour la chapelle.
On note aussi le domaine privé du chateau de Bachivillers et
son vaste parc arboré, construit en 1808 sur I'emplacement
de I'ancien manoir seigneurial, ainsi que plusieurs grandes
propriétés.

En plus des facades et du patrimoine bati remarquable que
compte le village, on recense également sur le territoire
communal des éléments du patrimoine vernaculaire : murs
en pierre et calvaires qui présentent un intérét patrimonial.

du bati
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Commune de Bachivillers

LA PRISE EN COMPTE DES NUISANCES :

Aucune voie traversant le territoire communal n’est classée
a grande circulation. Bachivillers n’est donc pas impactée
par des nuisances acoustiques.

LA QUALITE DE AIR :

Le territoire communal n’est pas soumis a des émetteurs
en mesure d’engendrer une dégradation significative de la
qualité de lair.

A noter toutefois que la proximité de l'aire urbaine de
Paris fréequemment touchée par des pics de pollution
atmosphérique, peut impacter la qualité de l'air local. La
présence de massifs boisés a proximité joue un role de
régulateur en participant a I'absorption d’une partie des
particules qui nuisent a la qualité de l'air.

En conséquence, la qualité de I'air reste satisfaisante sur la
commune et n‘implique pas d’enjeux notables en matiere
d’environnement.

Le territoire communal n’est actuellement pas couvert par
un Plan Climat Air Energie Territorial, ni par un Schéma
Régional Climat Air Energie.

LES DECHETS :

Sur la commune, les déchets sont principalement issus des
ménages.

La communauté de communes du Vexin-Thelle est seule
gestionnaire des déchets sur le territoire, elle n‘adhere a
aucun syndicat. Ses missions sont la collecte et |le traitement
des ordures ménageres et des encombrants, le tri sélectif
et I'entretien de la déchetterie (Liancourt-Saint-Pierre).

Depuis avril 2003, la CCVT a mis en place le tri sélectif des
déchets. Sur le territoire du Vexin-Thelle, la collecte des
ordures ménageres et des déchets triés a l'initiative des
habitants se faitau porte a porte de fagcon hebdomadaire, au
moyen d’un camion unique a benne séparée. Le ramassage
des ordures triées se fait en alternance (une semaine les
cartons, la semaine suivante les plastiques), tandis que les
ordures résiduelles sont collectées toutes les semaines. Les
encombrants sont, eux, ramassés deux fois par an, en avril
et en octobre.

Les déchets ménagers sont éliminés au Centre
d’Enfouissement Technique (CET) du Bochet, situé sur les
communes de Liancourt-Saint-Pierre et Lierville et exploité
par la société SITA FD.

Les déchets verts ne sont pas collectés au porte-a-porte
mais soumis a un apport volontaire en déchetterie.

Leshabitantsde Bachivillersserendentalaseule déchetterie
de la communauté de communes située sur la commune
voisine de Liancourt-Saint-Pierre.

En conséquence, la gestion des déchets est correctement
assurée surlacommune et n’implique pas d’enjeux notables
en matiere d’environnement.

LES ENERGIES RENOUVELABLES :

La communauté de communes du Vexin-Thelle a mis en
place un conseil énergétique intercommunal rural (CEIR),
pour lequel a été récemment réalisée une étude visant a
analyser les caractéristiques énergétiques du patrimoine
descommunes du Vexin-Thelle. La biomasse, et notamment
le bois (y compris déchets verts), ainsi que la géothermie
sont les deux sources d’énergies renouvelables qui ont un
potentiel non négligeable pouvant étre développé sur le
territoire. En effet, la filiere bois pourrait étre valorisée a
des fins énergétiques, méme si a ce jour, ces boisements
privés ne font pas I'objet d’'une exploitation organisée au
regard des multiples propriétaires qui les possedent.

Le potentiel éolien est faible. Les zones les plus intéressantes
par rapport a lavitesse et la permanence du vent en Picardie
sont situées plus au Nord, a I'Ouest de la région.

La valorisation solaire releve uniquement d’initiatives
privées.

L'un des enjeux nationaux majeurs d’aujourd’hui est la
mutation énergétique du parc de logements en ce qui
concerne |'amélioration de [isolation thermique des
batiments, le changement des modes de chauffage, la
réduction de la consommation énergétique, le recours a
des énergies renouvelables, etc.
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. tie Nord du territoire communal.

LE RESEAU ROUTIER AUTOUR DE BA-
CHIVILLERS

Bachivillers est éloignée du réseau autorou-
tier. Vers Paris, 'A16 a Méru et I'A15 a Osny
sont a un peu plus de 20 kilométres du vil-
lage. Paris situé a environ 70 km de la com-
mune est accessible en une bonne heure
depuis le village. Le trajet via ’'A15, qui peut
étre rejointe en 30 minutes depuis la RD13,
est privilégié. La commune est a I'écart des
routes classées a grande circulation du sec-
teur que sont la RD981 puis la RD153, de
part et d'autre de Chaumont en Vexin, et la
RD915. Elles sont classées en catégorie 3.
La RD981 comptait en 2015 5434 véhicules/
jour au niveau de Porcheux et la RD153 ac-
cueillait en 2015 3280 véhicules /jour sur le
territoire de Jaméricourt (en baisse de 200
véhicules/jour par rapport a 2012).

La RD115 traverse d’Est en Ouest la par-
Classée
route de 4éme catégorie, 1129 véhicules/
jour étaient recensés en 2015, dont 2,8 %
de poids lourds, pour le poste situé a Boissy-
le-Bois. Ce chiffre était de 1055 véhicules/
jour dont 3% de poids lourds en 2004. La
fréquentation globale a tendance a aug-
menter.

La RD3, axe Nord-Sud assurant une liai-
son inter-cantonale (voire inter-régionale :
Auneuil/Val d’Oise), desservant des poles
économiques de faible importance est

- classée en 4éme catégorie. Elle traverse le

territoire communal du Sud au Nord, dont
le secteur aggloméré du village (rue André
Rousselin). Elle comptait en 2015, selon le
poste de recensement situé au Nord du ter-
ritoire communal, 1225 véhicules/jour dont
3,5 % de poids lourds. En 2013, le trafic était
de 1108 véhicules jour pour 4,4 % de poids
lourds. Bien que la part modale des poids
lourds aie baissé, I'augmentation du trafic
de transit (117 véhicules) est susceptible
d’impacter les circulations au sein du sec-
teur aggloméré.

La RD3 et la RD115 ne sont pas empruntées
par les transports exceptionnels sur la pé-
riode 2006-2015. Aucune nuisance acous-
tique n’est identifiée sur la commune selon
le classement des routes a grande circula-
tion de la Préfecture.

Le Conseil Départemental de I'Oise a adop-
té le 20 juin 2013, son Plan Départemental
pour une Mobilité Durable (PDMD) qui pré-
cise les travaux en cours ou a venir, envisa-
gés sur I'ensemble des infrastructures de
transport (routier, ferré, aérien, maritime,
fluvial, doux,..).

La liaison Méru/Gisors qui relie I'Eure,
le Vexin et I'lle de France fait partie des 6
grands itinéraires routiers d’intérét régional
a réaliser. Cette liaison se décompose en 5
sections fonctionnelles : déviation d’Ivry le
Temple, de Fleury, de Chaumont en Vexin,
le renforcement et le calibrage des RD105
et RD923 et la déviation de Trie-Chateau
(qui a fait I'objet d’une étude spécifique ;
les travaux de réalisation sont aujourd’hui
engagés) pour un linéaire de pres de 20 ki-
lometres. Toutefois, sur le reste de l'itiné-
raire, I'étude de la liaison n’est pas encore
programmeée.

C’est suivant les résultats de cette étude
globale que seront validées les sections
fonctionnelles de I'itinéraire pour lancer les
études préalable a la Déclaration d’'Utilité
Publique. Il nest donc pas possible, pour le
moment de donner des indications sur un
fuseau de passage. Toutefois, il peut étre
signalé que les orientations du SCOT du
Vexin-Thelle approuvé en décembre 2014
indiquent une préférence pour une dévia-
tion au nord de Chaumont-en-Vexin débou-
chant sur le carrefour entre la RD153 et la
RD58. La réalisation de cet axe renforcerait
la desserte de la commune vers 'A16 et vers
Gisors.
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LE RESEAU VIAIRE PROPRE A BACHIVILLERS

Le village de Bachivillers est majoritairement
organisé sur la base de deux axes principaux.
En effet, I'axe sud / nord correspond a la rue
André Rousselin (RD3) tandis que l'axe est /
ouest correspond a la rue Thel-Vexin (D115).
Alors que la rue André Roussellin dessert une
partie de la trame batie ancienne, dont les prin-
cipaux équipements (mairie, église) du village,
la rue Thel-Vexin est plutdt une voie de transit
destinée aux véhicules venant de Chaumont-
en-Vexin vers le Mesnil-Théribus. Les routes se
croisent a deux reprises au niveau de l'entrée
Nord-Est du village et 'un des carrefours (D3-
D115) est identifié comme a sécuriser dans
le DOO du Scot du Vexin-Thelle, les véhicules
circulant en double-sens et a des vitesses par-
fois importantes. Il pourrait étre intéressant de
hiérarchiser, voire de réglementer la circulation
autour de cette boucle, dans un souci de ralen-
tir la vitesse des véhicules, de dissuader le tra-
fic de transit, et d’optimiser les conditions de
stationnement autour de I'espace public entre
la mairie, I'église et la salle des fétes.

Au niveau du secteur aggloméré, la rue du
Moulin peut aussi étre retenue comme un
axe structurant, puisque elle a été le support
de l'extension du village. Elle permet aussi de
desservir la partie centrale, en doublant la rue
André Rousselin (axe Moulin-Candi), mais ne se
prolonge par sur un axe important a I'échelle
départementale (Chemin vicininal de Bachivil-
lers). Afin d’encadrer le transit, elle a fait I'ob-
jet d’une sécurisation qui encadre le trafic via
4 stops.

Depuis cette boucle centrale, un maillage se-
condaire, tertiaire et de chemins ruraux s’or-
ganise. La rue du Fayel est un axe transversal
qui relie la rue du Thel-Vexin et la rue André
Rousselin. Elle dessert les quartiers d’habitat
récent, se terminant par des voies en impasse.
Les possibilités de bouclage entre ces quartiers
et la trame principale sont limitées parfois par
la présence de rues en sens unique (au niveau
du Chemin des Harnoults, de la rue de la Mai-

rie) ou I'absence de voie permettant de revenir
sur I'axe principal sans effectuer de demi-tour
(dans le lotissement des Petits Carreaux). Les
impasses sont prolongées par des chemins
ruraux et des voies non carrossables pour les
automobiles. Lenjeu dans les impasses est
d’aménager des aires de retournement (no-
tamment pour les camions d’enlevement des
déchets ménagers), pour optimiser le trafic,
comme cela avait été prévu dans le PLU actuel
au niveau du cimetiere.

Le centre bourg est clairement identifiable,
autour de l'espace public majeur entre la rue
de la Mairie, la rue de Candi et la rue André
Rousselin Sont regroupés ici les équipements
communaux : mairie, église, place publique et
terrain de sports accessible depuis une venelle
qui mériterait d’étre valorisée.

erS

Le stationnement sur le centre bourg n’est a c@ —
jour pas véritablement organisé, ce qui peut s —
perturber les circulations (véhicules, engins  ~]
agricoles, piétons, poussettes). C

O

Le gabarit des deux axes principaux est juste
suffisant pour accueillir un double-sens de cir-
culation, mais interroge sur la fagon de traiter oY)
le stationnement dans I'hypothése d’une aug-
mentation des besoins. Le probleme de sta-
tionnement est déja réel pour les besoins liés _Cj
a l'utilisation de I'école, vouée a accueillir les
éleves du regroupement pédagogique inter-
communal.

re

Les circulations douces

Sur le secteur urbanisé, l'étroitesse de cer-
taines voies rend difficile la continuité des trot-
toirs dont la largeur et le revétement est globa-
lement variable. Les voies principales sont peu
propices a la circulation piétonne (absence de
trottoir, voitures garées sur les plate-bandes).
Au niveau de I'espace public central, il n’existe
pas de parcours destiné aux piétons méme si
la pose d’une barriere rue de la Mairie limite la
circulation des véhicules au niveau de I'école. Il __]
existe donc un enjeu pour constituer ce mail-

Ve

resedu Vid




| - Accessibi

. ; A ‘:‘;“

= VERS ENENCOURT-LE-SEC

CHEMINEMENT PIETON
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lage piétonnier a l'intérieur du sec-
teur aggloméré, en particulier pour
lier les quartiers nouvellement amé-
nagés a la centralité de la commune.

Les chemins piétons (également utili-
sés par la circulation des engins agri-
coles) a I'extérieur de la trame urbaine
sont nombreux au Sud du territoire

Commune de Bachivillers

communal. lls traversent le plateau
agricole et menent aux espaces fores-
tiers. La continuité arborée entre le
Bois de la Lune et les Grands Bois de
Boissy est matérialisée par le maillage
de sentiers qui les relie. Il dispose d’un
potentiel important pour la prome-
nade, la pratique d’activités sportives
et la valorisation touristique.

ité et réseaux
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VERS FRESNEAUX
-MONTCHEVREUIL

Les cheminements participent a la
desserte des communes avoisinantes
: vers Boissy-le-Bois (secteur de la
Croix-Blanche), Enencourt-le-Sec,
Fresneaux-Montchevreuil.

Une réflexion pourrait étre engagée
pour valoriser ces itinéraires piétons,
sachant que les distances restent ac-
cessibles a pied ou a vélo (environ 1,5

km entre Boissy-le-Bois et Bachivillers).

On ne compte pas de Chemin de Grande

' Randonnée sur le territoire communal.

La commune reste éloignée des 3 GR

‘ qui traversent le Vexin Thelle (GR 11, GR

125 et GR 225). Le GR le plus proche se

| trouve 3 Jouy-Sous-Thelle. La commune
~ n’est concernée par aucun parcours cy-

clo-touristiques sillonnant le territoire
de la Communauté de Communes du
Vexin Thelle, ni par aucun itinéraire de
randonnée. Néanmoins le chemin re-
liant Enencourt-le-Sec a Bachivillers
appartenait a l'itinéraire «Nord-Est du
Vexin-Thelle», qui ne figure plus sur la
carte des randonnées de la communau-
té de Communes. En revanche, deux
nouveaux circuits sont proposés (Bois de
la Lune, impressions de Mary Cassatt).

Le département est compétent pour
établir le Plan Départemental des Itiné-
raires de Promenade et de Randonnée
(PDIPR) qui a vocation a préserver les
chemins ruraux, la continuité des itiné-
raires et ainsi favoriser la découverte de
sites naturels et de paysages ruraux en
développant la pratique de la randon-
née. Le Conseil Départemental a adop-
té le 16 décembre 2010 son Schéma
Départemental des Circulations Douces
(SDCD) et édité un guide technique des
voies de circulation douce.

Le stationnement

Il sorganise le plus souvent le long des
voies et les emplacements ne sont pas
matérialisées, a l'exception des places
disponibles autour de la mairie (environ
une dizaine).

Les besoins en stationnement sont im-
portants a proximité des équipements.

La mairie et I'église bénéficient des
abords de la place principale quipeutac-
cueillir quelques places sur son linéaire,
mais cela au détriment des circulations

des véhicules mais aussi des piétons. I
y a un véritable besoin a gérer, en antici-
pant aussi les possibilités de mutation ou
de réoccupation de batiments existants
et vacants autour de cet espace central.
Les possibilités de stationnement sont
tres limitées dans le secteur aggloméré,
ce qui impacte la circulation (station-
nement des véhicules en impasse qui
bloque le retournement, engorgement
dans les voies a sens unique).

Les bus scolaires circulent également
autour de cette place ou se trouvent I'ar-
rét de car. Une nouvelle organisation de
la circulation autour de I'espace public
central pourrait aussi rendre possible
la matérialisation de quelques places
de stationnement supplémentaires a
proximité de la mairie.

La transformation de la parcelle en coeur
d’llot pourrait permettre aussi de créer
qguelques places supplémentaires.

Dans les rues du village, il parait délicat
de matérialiser au sol des emplacements
de stationnement, compte tenu de leur
étroitesse. Toutefois, ce peut étre un
moyen de faire ralentir les véhicules en
rendant obligatoire par endroit le croi-
sement en quinconce des véhicules tout
en prenant en considération le passage
des engins agricoles. La matérialisation
de places de stationnement est prévue
rue du Moulin.

En 2015, selon I'INSEE, 69,3% des mé-
nages comptaient au moins un empla-
cement réservé au stationnement sa-
chant que 97,6% étaient équipés d’au
moins une voiture. Les ménages déte-
nant 2 voitures ou plus représentaient
61,4% des ménages.

A ce jour, il n’y a ni point de stationne-
ment des vélos sur I'espace public, ni
borne de recharge pour véhicule élec-
trigue sur la commune.

.|.
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La trame viaire et la traversée du village de Bachivillers : un maillage peu accessible aux piétons

pour les piétons) ; ralentisseurs rue du Fayel.

Le stationnement sur le territoire communal

De gauche a droite : places matérialisées sur I'e
Fresneaux-Montchevreuil

De nombreux cheminements doux existants, pouvant étre valorisés

A gauche : chemin vers le Bois de la Lune ; chemin de la rue Barrée vers Boissy-le-Bois. A droite : Chemin vers Enencourt-le-sec et signalisation de la communauté de communes du Vexin-Thelle.

mprise de la rue André Rousselin; stationnement sur le bas-coté rue du Bois du Fayek : stationnement sur impasse au bout de la rue Barrée ; stationnement sur voirie le long de la rue de

laisons douces

Les |

Commune de Bachivillers
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LE TRANSPORT COLLECTIF

Bachivillers est a environ 7 kilo-
meétres de la gare de Chaumont
en Vexin desservie par la ligne
Paris-Saint Lazare/ Gisors (16
trains la semaine et 11 le week
end), menant a Paris en 1h30 en
moyenne.

Sur cette ligne, sont constatés
par les usagers, un manque de
fiabilité (retard et annulation de
trains) avec des conséquences
fortes pour les personnes tra-
vaillant en lle-de-France et de-
vant par exemple récupérer
leurs enfants en fin de journée,
un manque d’informations en
gare et d’interlocuteurs entre le
STIF et les Régions, des temps de
parcours élevés vers Paris, une
fréquence insuffisante (16 trains
par jour vers Paris et aucun apres
19h15, autant de trains vers Gi-
sors et aucun train apres 20h40).
Loffre en stationnement autour
de la gare de Chaumont en Vexin
est estimée insuffisante. De nou-
veaux emplacements de station-
nement sont cependant prévus
sur le site actuellement occupé
par les silos voués a étre démolis.

Les habitants du village exercant
une activité en région parisienne
peuvent emprunter également le
RER A accessible a Cergy le Haut,
accessible en voiture ou par la
ligne Vexin Bus (Chaumont-en-
Vexin ou Lierville).

La ligne interurbaine 38 Renf2
(Porcheux-Beauvais) du secteur
de Beauvais dessert la commune
voisine de Porcheux, puis Auneuil
et Beauvais. La fréquence cor-
respond aux jours scolaires. On

compte un bus matin vers Beau-
vais et un bus le soir venant de
Beauvais. Depuis Porcheuy, il faut
compter une heure pour arriver a
la gare routiere de Beauvais.

Le bus s’arréte a l'arrét situé sur la
D115, rue Thel-Vexin.

La ligne de bus du Conseil Dépar-
temental de I'Oise qui dessert
le college Maupassant a Chau-
mont-en-Vexin, depuis la com-
mune de Labosse, passe par le
centre du village : un passage
le matin vers le college (temps
de trajet de 20 minutes), deux
passages en fin d’apres-midi du
collége vers le village (temps de
trajet de 8 minutes pour l'un,
de 35 minutes pour lautre).

Une autre ligne de bus du Conseil
Départemental de I'Oise dessert
la commune de Fleury (ligne ETS
Gisors qui dessert les établisse-
ments de Gisors). Un passage est
prévu le soir, et le temps de par-
cours est d’environ 10 minutes
jusqu’a Fleury.

La commune compte 1 arrét de
bus au centre du village.

Les bus scolaires du Conseil Dé-
partemental peuvent étre em-
pruntés par les habitants au tarif
unique de 2€ par trajet. Ces bus
permettent de rejoindre les équi-
pements de la commune voisine
de Chaumont en Vexin.

Globalement la commune est
faiblement desservie par les
transports en commun et ses
habitants sont fortement dépen-
dants de l'automobile pour se
déplacer.

Une offre de covoiturage est dis-
ponible sur le site du Syndicat

Mixte des Transports de I'Oise
(SMTCO) : oise-mobilite.covoitu-
rage.fr.

Né le 4 décembre 2006, le Syndi-
cat mixte des transports collectifs
de I'Oise est un outil au service
d’une meilleure organisation des
transports collectifs.

Prévu par la loi relative a la solida-
rité et au renouvellement urbain
de décembre 2000, le syndicat
mixte de transport doit répondre
a trois objectifs qui sont de coor-
donner les réseaux, d’informer
les usagers et de rechercher une
tarification unifiée.

Il ouvre notamment la possibi-
lité de subventionner le trans-
port a la demande et la coopé-
ration avec les départements
limitrophes, notamment pour
les liaisons avec Paris et la Région

fle de France.

Pour répondre aux préoccupa-
tions du développement du-
rable, et faire face a 'importance
des flux domicile-travail géné-
rant des problemes de circula-
tion, d’insécurité et de station-
nement, le Syndicat Mixte des
Transports Collectifs de [I'Oise
(S.M.T.C.0.) a décidé d’engager
plusieurs démarches afin d’inci-
ter aux modes de transports al-
ternatifs a la voiture particuliere
(trains, bus, cars, minibus, na-
vette, covoiturage, vélo ....).

Le SMTCO a mis en place un por-
tail internet regroupant les infor-
mations sur les réseaux de trans-
ports collectifs présents dans
I'Oise et au dela : www.oise-mo-
bilité.fr.

Les transports collectifs
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LES RESEAUX ET LEURS SERVITUDES

Eau destinée a la consommation humaine :

En ce qui concerne la gestion de I'eau destinée a la consommation
humaine, Bachivillers est concernée par le Schéma Directeur d’Amé-
nagement et de Gestion des Eaux du bassin de la Seine et des cours
d’eaux cotiers normands, avec lequel le PLU doit étre compatible (voir
le chapitre état initial de I'environnement). La production et la distri-
bution de I'eau destinée a la consommation humaine est assurée par
Veolia eau. La commune appartenant au Syndicat des Eaux de Jouy-
Sous-Thelle, qui alimente 10 communes du secteur. La ressource est
prélevée dans la commune voisine du Mesnil-Théribus. Bachivillers
est alimentée par le réservoir de 400 m3 de Jouy-sous-Thelle.

La capacité des eaux de forage est jugée suffisante pour répondre aux
besoins des habitants. Les analyses de I'Agence Régionale de Santé
effectuées en 2016 concluent que la qualité de I'eau est conforme
aux exigences de qualité en vigueur pour I'ensemble des parametres
mesurés.

Le réseau principal est alimenté par des canalisations de 125 mm-
150 mm. Le réseau secondaire est alimenté de canalisations de 100-
60 mm. Rue de Fresneaux-Montchevreuil, chemin des Harnoults et
au sud de la rue Barrée, les branchements sont de 60 mm (25 mm
pour un branchement privé chemin des Harnoults), ce qui limite les
possibilités d’extension.

Assainissement :

La commune a opté pour la conservation et la mise aux normes
des assainissements autonomes. Le zonage d’assainissement est
opposable depuis le 21/05/2002 et doit figurer dans les annexes
sanitaires du PLU. La communauté de communes du Vexin-Thelle est
responsable du service public d’assainissement non-collectif (SPANC)
et est en charge de réaliser les diagnostics techniques de conformité
sur la commune.

Un diagnostic a la parcelle des dispositifs d’assainissement existants a
été réalisé en 2015. Une partie significative des installations n’est pas
aux normes. La commune souhaite rester en autonome.

Défense incendie :

La défense incendie est jugée bonne sur la commune. Elle est assurée
par 12 poteaux incendie qui sont tous aux normes, selon les relevés
effectués par le service départemental d’incendie et de secours (SDIS).
Bachivillers est dans I'ensemble bien couverte pour un risque courant.
Il existe une faiblesse sur la fin de la rue du Moulin, qui dépasse les
200 m de couverture du Pl n°1.

Les réseaux et leurs servitudes
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Réseau électrique :

Des réseaux électriques a hausse et basse tension desservent correctement
la commune, gérés par ERDF. Ils sont pour partie en aérien, pour partie en
souterrain. Il existe 4 postes de transformation électrique : croisement rue
du Moulin et rue du Thel-Vexin (68 % de charge), entrée du village rue du
Thel-Vexin (28% de charge), entrée sud du village (66% de charge) et lotis-
sement rue du Fayel (48 %). A I'exception du deuxieme transformateur, tous
sont mutables et peuvent étre renforcés en cas d’extension. Des micro-cou-
pures sont signalées sur les antennes, rue de Fresneaux-Montchevreuil.

La commune est en outre impactée par la servitude 14 relative a I'établis-
sement de canalisations électriques. Le réseau de transport d’électricité
(Ligne 2x63v Remise-Sandricourt et Remise-Sandricourt dérivation Ma-
riveau ; ligne 2x400kv Remise-Terrier 2 et 2) traverse le territoire com-
munal du Sud-Ouest au Sud-Est, en évitant le secteur aggloméré. Le PLU
doit autoriser la construction et la maintenance des ouvrages électriques
dans les zones concernées et ne pas réglementer la hauteur, le prospect et
I'implantation des lignes HTB. Cette servitude est également incompatible
avec les Espaces Boisés Classés. Elle s'applique sur une bande de 40 m de
large de part et d’autre des lignes 2x63 kv et de 60 m de large pour les
lignes 2x400 kv.

Alimentation en gaz :
La commune de Bachivillers n’est pas desservie par le gaz de ville.

Autres servitudes a prendre en compte :

Des zones présentant un intérét archéologique ont été identifiées par la
Direction Régionale des Affaires Culturelles. Toute demande de permis
de construire, de démolir ou d’autorisation d’installation et de travers
affectant le sous-sol devra faire I'objet d’une saisine du Préfet de Région.
Dans le secteur aggloméré, des zones d’intérét archéologique de niveau
3 se trouvent au niveau de l'ancienne Briqueterie, entre la rue Rousselin
et la rue Barrée. Les autres zones de niveau 3 concernent les espaces
boisés (une au Bois du Caillouet et une au lieu-dit «la Montagne» prées du
Bois de la Lune). Les zones de niveau 3 indiquent la présence (ou la forte
potentialité) de un ou plusieurs sites archéologiques dans le périmétre.

Le secteur aggloméré entre la rue Rousselin et la place publique est
concerné par une zone d’intérét archéologique de niveau 3 (uniguement
forte potentialité de présence d’un site).

Des servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant
la protection des centres de réception contre les perturbations
électromagnétiques s’appliquent sur le territoire communal. Aucune
station n’est présente a Bachivillers, qui est comprise dans le périmetre de
celle de la Neuville-d’Aumont. Une servitude concerne aussi la protection
des centres de réception et d’émission exploités par I'Etat.

Les résequx
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Qise Tres Haut Débit

LE DIAGNOSTIC NUMERIQUE

La loi relative a la lutte contre la fracture nu-
mérique du 18 décembre 2009 introduit dans
le code général des collectivités territoriales
I'article L.1425-2 qui prévoit I'établissement,
a l'initiative des collectivités territoriales, de
schéma directeur territoriaux d'aménagement
numeérique (SDTAN) au niveau d’'un ou plu-
sieurs départements ou d’un région. Il recense
les infrastructures et réseaux de communi-
cations électroniques existants, identifie les
zones qu’il dessert et présente une stratégie
de développement de ces réseaux, concer-
nant prioritairement les réseaux a trés haut
débit fixe et mobile, y compris satellitaire, per-
mettant d’assurer la couverture du territoire
concerné. Sur le périmetre du département
de I'Oise, le Conseil Départemental de I'Oise
est en charge depuis 2010 de I'élaboration de
ce SDTAN achevé début 2012 et approuvé en
commission permanente le 21 mai 2012.

Le Conseil Départemental initie dés
aujourd’hui le vaste projet de trés haut
débit FTTH (Fiber to the home) dans I'Oise.
Ce projet échelonné sur 10 ans a donc pour
objectif de raccorder en fibre optique la
totalité des foyers isariens, (a I'exception
des foyers situés au sein des 52 communes
dont le raccordement tres haut débit est du
ressort des opérateurs privés SFR et Orange)
et donc de leur ouvrir la perspective d’usages
et de services numériques reposant sur des
débits nettement supérieurs (100Mbp/s) aux
possibilités actuelles (20Mbp/s).

A ce jour Bachivillers dispose d’un débit
minimum ADSL standard compris entre 512
Kbps et 20 Mbps maximum. La commune est
pas traversée par le réseau départemental
de fibre optique Teloise.

Suivant le schéma directeur territorial
d’aménagement numérique de septembre
2015, le territoire de Bachivillers est
identifié comme zone de fin de déploiement
pour recevoir le tres haut débit, dont le

raccordement est prévu apres 2018. La
Communauté de Communes du Vexin-Thelle
a pris la compétence du Trés Haut Débit.

La loi du 18 décembre 2009 introduit éga-
lement au moyen de l'article L49 du code
des postes et des communications électro-
niques, le principe d’information obligatoire
des collectivités territoriales concernées et
des opérateurs privés de communications
électroniques préalablement a la réalisation,
sur le domaine public, de tout chantier de
génie civil de taille significative.

Lobjectif est ainsi de faciliter les déploiements
de réseaux de communication électroniques
a tres haut débit et d’en réduire les colts en
offrant aux collectivités et aux opérateurs la
possibilité de mettre a profit ces travaux pour
installer leurs propres infrastructures destinées
a recevoir des cables de communications
électroniques. En outre, la mutualisation
des travaux effectués sur la voirie évitera
des interventions successives et limitera la
géne aux usagers. Pour ce faire, le Conseil
Départemental recommande de maintenir a
jour la cartographie précise du réseau filaire et
aérien cuivre et fibre optique, des différentes
composantes de ces réseaux, des NRA,
des chambres, fourreaux, poteaux, locaux
techniques, répartiteurs, antennes et pylones.
En ce qui concerne la téléphonie mobile,
Bachivillers n’a pas de probléme particulier
de réception. Les antennes téléphoniques
les plus proches se trouvent a Jouy-Sous-
Thelle (Bouygues, SFR, Orange).

LES EQUIPEMENTS ET ESPACES PUBLICS

Lacommune compte les équipements usuels
d’un village de moins de 500 habitants. On
identifie un centre bourg majeur constitué
de I'ensemble des équipements organisés
au ceceur et autour de I'llot délimité par les
rues André Rousselin, de Candi et de la Mai-
rie, autour de I'espace public de la rue de
Candi. Cet ilot concentre la majorité des es-
paces publics de la commune ainsi que tous
ses équipements d’intérét collectif : mairie,
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Source : Agence d’'Urbanisme Arval, Janvier 2017

équipements sportifs, école primaire. C'est égale-
ment le lieu de ramassage du car scolaire (I'abri-
bus se situe rue de la Mairie). A noter que le ter-
rain de tennis est privé, mais mis a disposition de
la commune pour étre ouvert aux habitants.
Cette centralité est peu accessible a pied de-
puis I'ensemble du village en l'absence de
cheminements piétons définis. Des places de
stationnement sont présentes a proximité des
équipements pour les personnes véhiculées.
Un équipement se trouve a |'écart, le cime-
tiere, au bout de la rue Barrée, sans offre de
stationnement adaptée.

En termes d’équipements scolaires et petite
enfance, la commune est en regroupement pé-
dagogique intercommunal avec les communes
d’Enencourt le Sec, Thibivillers et Boissy-le-Bois.
Actuellement, la commune accueille 86 éléves
a la rentrée 2016 (135 pour I'ensemble du RPI).
Elle s’est réecemment étendue avec la construc-
tion d’une cantine et d’un accueil périscolaire.
Les collégiens vont a Chaumont-en-Vexin et les
lycéens a Beauvais.

Le batiment de la Mairie a été récemment ré-
nové et accueille deux nouveaux logements. Il
accueille une salle de lecture destinée aux ha-
bitants. De nouveaux locaux plus adaptés pour
les services techniques de la commune sont
souhaités. La réalisation d’une salle communale
(vie associative) est actuellement en réflexion.

L'espace public est de qualité, tant dans sa loca-
lisation et son acces que dans le traitement pay-

sager et son usage. Lespace public de la rue de
Candi est un vaste espace vert doté d’un allée
d’arbres intéressante dans le paysage urbain,
répondant aux abords paysagés de I'église. Cet
espace marque la centralité du bourg.

ACTIVITES ECONOMIQUES ET DIAGNOSTIC
COMMERCIAL

On ne dénombre sur la commune aucun com-
merces et services de proximité. Les com-
merces les plus proches sont rapidement
accessibles par les habitants du village a Chau-
mont-en-Vexin, située a moins de 10 mn en
voiture, ou a Jouy-Sous-Thelle, a moins de 5
mn en voiture.

Les activités économiques du territoire com-
munal sont tournées vers l'activité agricole et
I'artisanat. En 2015, I'Insee recense deux en-
treprises dans le secteur de l'industrie, deux
dans le secteur de la construction, 2 dans le
transport, commerce, hébergement et restau-
ration et 9 de services (entreprises et particu-
liers). Les services comprennent de la coiffure
a domicile, de I'administration de biens, de la
vente au détail.

On recense deux activités de fabrication de
matiere plastique et de menuiserie bois, si-
tuées rue du Thel-Vexin. Une ancienne acti-
vité d’argenture est localisée rue du Moulin ;
les batiments sont aujourd’hui vacants et se
dégradent de maniere significative.

L'école communale, ayant été agrandie et fonctionnant en regroupement pédagogique.

V4
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Terrain de tennis privé (mis a disposition des hab

itants

Local d’activités et batiment de stockage d’engins agricoles rue du Thel-Vexin.

) et espace public aménagé pres de I'église.

IC commercia
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Bachivillers Qise
Sans dipléme ou BEPC 31,0% 35,3% 2013 19 8,1%
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ONOMIQO
LA POPULATION ACTIVE

La population active a augmenté de 80
habitants depuis 1999 et représente une
part de plus en plus importante de la po-
pulation totale. Cela s’explique par l'ac-
cueil d’'une population en age de travail-
ler et de ménages souvent doubles-actifs.

Le taux d’activité des 15-64 ans a Bachi-
villers a retrouvé son niveau de 1999 (en-
viron 80 %) apres une légeére baisse en
2008. Il est supérieur de 7,6 points a la
moyenne départementale.

Le taux de chdmage est faible sur la com-
mune par rapport a la moyenne départe-
mentale (inférieur de moitié). Toutefois,
il a augmenté de 2,7 points entre 2008
et 2013 apres avoir connu une baisse de
4,7 points entre 1999 et 2008. Ainsi, on
peut penser que cette évolution est en
lien avec la croissance démographique
de la commune et gu’il sera essentiel de
maintenir un bon acces a I'emploi, en
termes d’accessibilité aux poles d’emploi
du territoire.

Les habitants de Bachivillers bénéficient
d’un niveau global de qualification plus
élevé que dans le département. La part
des personnes ayant un diplome de
I'enseignement supérieur est plus éle-
vée de 0,7 point que dans le reste des
communes de I'Oise, la part des sans di-
plomes est de 4,3 points inférieure. La
population de Bachivillers a donc accés a
des emplois qualifiés.

Parmi les actifs de Bachivillers ayant
un emploi, les salariés ayant un emploi
stable représentent 80% (CDI ou fonction
publiqgue). On note une part élevée de
non-salariés sur la commune puisqu’on
compte 4 employeurs et 8 indépendants,
soit une proportion plus élevée que dans
le département

LIEU D’EMPLOI DES ACTIFS

La zone d’emploi a laquelle appartient la
commune comptait, en 2013, 11 emplois
sur le secteur pour 100 actifs. L'indicateur
de concentration d’emploi, c’est a dire
le ratio entre les actifs ayant un emploi
et résidant a Bachivillers et le nombre
d’emplois sur la commune, a tendance a
baisser, puisqu’en 2008 on compte 13,5
emplois sur la commune pour 100 actifs.

Pour autant, le nombre d’actifs travail-
lant a Bachivillers a triplé depuis 1999.
En 1999, la part des actifs travaillant
dans la commune représentait 6 actifs
tandis qu’en 2013 on compte 19 actifs.
Les emplois locaux ont évolué, 'emploi
agricole a diminué au profit des emplois
liés aux services, artisanat et industrie et
les salariés qui les occupent n’habitent
pas forcément sur le territoire commu-
nal. Toutefois, les actifs travaillant sur
la commune représentent encore 8,1 %
des actifs ayant un emploi.

Les principaux pdles d’emplois des ac-
tifs qui habitent Bachivillers étaient, en
2010, la Région Parisienne avec 150 actifs
dont pres de la moitié travaillent dans le
Val d’Oise, particulierement accessible en
voiture depuis le territoire communal. Les
emplois liés au pole économique de Beau-
vais attirent 7 actifs de Bachivillers et les
poles d’emplois du territoire de la Com-
munauté de Communes du Vexin Thelle
(zone industrielle du Moulin d’Angean a
Chaumont-en-Vexin, zone artisanale de
la Neuvillette a Fleury...) attirent une qua-
rantaine d’actifs habitant sur la commune.

Ainsi, pres de 26% des actifs de Bachivil-
lers occupent un emploi de proximité sur
le territoire communal, de la Communau-
té de Communes du Vexin Thelle, Beau-
vais ou CdC des Sablons. En revanche,
72,12% des actifs du village travaillent
en Région Parisienne, soit des déplace-
ments de plus longue distance majoritai-
rement orientés vers le sud via la D3.

La population active et les lieux d'emploi
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TYPES DE CULTURES SELON LE REGISTRE PARCELLAIRE
GRAPHIQUE (RPG) 2012

APTITUDE PHYSIQUE DES SOLS A 'AGRICULTURE
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Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes a fibres
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Fourrage

Estives landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Autres cultures industrielles
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Source : Registre Parcellaire
Graphique 2012 - Géoportail

DIAGNOSTIC AGRICOLE

En 2014, les espaces agricoles
déclarés exploités sur la com-
mune s’élevent a 391 hectares,
soit 66,8% du territoire com-
munal selon les données de
I'application Cartélie (DDT60).

Selon le registre parcellaire gra-
phigue de 2012, I'activité agri-
cole sur la commune est tour-
née vers la grande culture, la
céréaliculture (blé, orge, colza
et oléagineux) et culture indus-
trielle (betterave). On note éga-
lement une parcelle de prairie
permanente située au contact
de la trame urbaine. Cette prai-
rie est utilisée pour le paturage.
Bachivillers ne compte cepen-
dant pas d’éleveurs ayant leur

. siege sur la commune, les ani-

maux (bovins, chevaux) laissés
en patures sont liés a des éle-
vages situés sur les communes
avoisinantes.

Les terres sont de tres bonne
aptitude physique sur le terri-
toire communal. Les terres les
moins fertiles se situent sur les
versants les plus élevés et dans
les fonds, ou la profondeur des
sols est limitée par un substrat
(Sud duterritoire communal, au
lieu-dit de la Montagne et dans
le fond de Fresneaux, dans le
fonds d’Hardivillers, prés de la
limite avec Jouy-sous-Thelle).

En 2016, il n'y a plus de siege
d’exploitation sur la commune.
Le registre parcellaire gra-

phigue comptait encore 2 ex-
ploitants sur la commune en
2000 et il y avait 5 exploitants
en tout en 1988. 5 exploitants
ont donc cessé leur activité,
laissant un patrimoine consti-
tué d’anciens corps de fermes
et d’anciens batiments agri-
coles aujourd’hui reconvertis
pour d’autres activités liés aux
services, a l'artisanat et a I’ha-
bitat. Il y a cependant deux ba-
timents a usage agricole sur la
commune : pour le stockage du
matériel rue du Thel-Vexin, et
des silos et du matériel agricole
dans le corps de ferme situé en
face de I'école. Leur évolution,
en raison de leur présence dans
la trame batie du village, est a
prendre en compte au regard
des enjeux (accessibilité des
engins agricoles, circulations et
sécurité).

Les espaces agricoles mais aus-
si naturels avec la forét, les
haies, les jachéres, les patures,
etc., ont un réle essentiel au
service de |'économie agricole
et au bénéfice de I'environne-
ment. Le PLU doit prendre en
compte cette préoccupation
d’une gestion économe du fon-
cier, que ce soit pour produire
du logement, pour le dévelop-
pement économique ou pour
la création de nouvelles in-
frastructures de transport. Afin
d’éviter au maximum le mitage
sur ces espaces, le reglement
de la zone agricole devra étre
restrictif et explicite quant aux
modes d’occupation qui y se-

le
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Commune de Bachivillers
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FLEURiY:

ront autorisés et ces derniers devront
étre bien en rapport avec la définition
de la dite zone. Il semble par ailleurs
important de tenir compte de la diver-
sification de I'activité agricole dans les
batiments de corps de ferme qui ne se-
raient plus utiles a des fins agricoles.

Les données ci-contres sont issues du
registre parcellaire graphique annuel de
I’Oise. Le RPG est le document de dé-
claration cartographique des surfaces
rempli pour le versement des aides de
la PAC par les agriculteurs dont le siege
de leur exploitation est I'Oise. Ces don-
nées couvrent plus de 90% du dépar-
tement. Les zones agricoles déclarées
correspondent a des ilots. Unilot est un
ensemble de parcelles culturales conti-
gués, limitées par des éléments repé-
rables et permanents, portant une ou
plusieurs cultures et exploitées par un
méme agriculteur.

La cartographie ci-contre permet de
distinguer les terres déclarées agricole
en 2004 (bleu) de celles déclarées en
2014 (orange). Les taches bleues cor-
respondent donc a la consommation
d’espace agricole (elle ne permet pas
d’identifier les terres rendues a I'activi-
té agricole).

En 2004, les ilots agricoles représen-
taient 400 ha soit 9 hectares de moins
qgu’en 2014. Sur la commune, les sur-
faces agricoles consommeées corres-
pondent a 3 parcelles au bout de Ia
rue du Fayel, d’'une surface de 4,15 ha
occupée par des herbages; de 2,32 ha

correspondant a |‘opération de lotis-
sement en zone 1AUH au lieu-dit «Les
Petits-Carreaux», , a une surface située
entre la rue du Moulin et la Petite rue
de 0,28 ha et a des surfaces comprises
dans le Bois de la Lune (0,11 ha) et dans
le Parc du Chateau (0,68 ha). En tout,
7,54 ha ont été consommés.

Sur ces 7,54 ha, seulement 3 ha environ
ont été consommeés a des fins urbaines.
2 pavillons ont été construits sur la sur-
face au bout de la rue du Fayel, dans la
zone UB, pour un total de 0,40 hectare
(le reste étant en surface en herbe). Le
lotissement des Petits-Carreaux dans la
zone non déclarée a la PAC est entie-
rement construit, ce qui a consommé
les 2,32 ha. Enfin, 3 pavillons ont été
construits entre la rue du Moulin et de
la Petite rue pour 0,28 ha. Le reste des
surfaces se situe dans I'enveloppe boi-
sée et nont pas été construites.

La mise en ceuvre d’un projet commu-
nal pour les 10-15 ans a venir évitera
autant que possible I'extension de l'ur-
banisation sur des terres déclarées au
titre de I'agriculture.

10
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V- Analyse demographique et parc de logements

Par période intercensitaire (Population totale)

taux d'évol. taux d'éval. taux d'évol. taux d'éval. taux d'éval. taux d'évaol.
annuel annuel annuel annuel annuel annuel
1968 moyen 1975 moyen 1982 moyen 1990 moyen 1999 moyen 2008 moyen 2013
68/75 75/82 82/90 30/99 99/08 07/13
Bachivillers 188 -0,94% 176 -0,92% 165 5,64% 256 3,40% 346 2,12% 418 1,93% 460
CC du Vexin-Thelle 11664 0,71% 12254 2,67% 14731 2,11% 17412 0,99% 19021 0,48% 19857 0,81% 20674
Département Oise 540988 1,66% 606988 1,2 4% 661781 1,16% 725603 0,61% 766441 0,47% 799725 0,39% 815400
Sur plusieurs périodes intercensitaires
taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol.
annuel annuel annuel
1968 moyen 2013 1982 S 1999 mayen 2013 o
68/13 82/99 82/13
Bachivillers 188 2,01% 460 165 4,45% 346 3,36% 460 //
CC du Vexin-Thelle 11 664 1,28% 20674 14731 1,51% 19021 1,10% 20674 ~
Département Oise 540 988 0,91% 815400 661781 0,87% 766441 0,68% 815400
Objectif du PLU approuvé en 2006 (rappel) s 1952 1990 1909 aoos 2013
(compter 425 habitants  I'horizon 2015)
taux d'évol. taux d'évol.
annuel annuel
1999 moyen 2005 moyen 2015
39/05 05/15
Bachivillers 346 0,43% 361 2,08% 425
Mouvement naturel et solde migratoire sur le territoire communal :
Taux de Taux de Taux de Taux de Taux de
éval. 75/82 variation éval. 82790 variation éval. 90/99 variation évol. 99/08 variation éviol. 08/13 variation
annuel annuel annuel annuel annuel
Evoution de 1 -0,92% 91 5,64% 90 3,40% 72 2,12% 42 1,93%
la population
MoLvement 0,90% 0,93% 0,90% 0,71% 0,70%
naturel
.Salde. -1,82% 4,71% 2,50% 1,41% 1,23%
migratoire
Mouvement naturel et solde migratoire a I’échelle intercommunale et départementale :
TERRITOIRE DE LA CCVT ET DEPARTEMENT DE L'OISE
o £ ] t ] t o b ] t
@ E ® E ® E p E ® E
sk g8 55 g8 55 g8 5K 28 55 g8
tB a2 tRB a2 tHB 32 £8 g2 £8 a2
2 om a8 2 m aa 2 m aa = om a8 2 m aa
1975-82 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013
Taux de variation annuel 2,70% 1,28% 2,10% 1,15% 1,00% 0,60% 0,50% 0,50% 0,80% 0,40%
di au mouvement naturel 0,00% 0,68% 0,20% 0,69% 0,30% 0,64% 0,30% 0,60% 0,10% 0,60%
dil au solde migratoire 2,70% 0,60% 1,80% 0,46% 0,70% -0,04% 0,20% -0,10% 0,70% -0,20%

Commune de Bachivillers

ANALYSE DE LEVOLUTION :
En 2013 Bachivillers comptait 460
habitants (478 en 2015 suivant
les chiffres INSEE publiés en juillet
2018). Depuis 2013, une dizaine
de logements a été réalisée. La
population a globalement augmenté
depuis 1968 puisqu’elle a gagné
272 habitants. Si a tendance était
a une forte baisse sur la période
1968-1982 (taux d’évolution annuel
moyen avoisinant les -1%), elle s’est
nettement accélérée sur la décennie
1982-1990 (taux d’évolution annuel
moyen de 5,64%), suivie d’une
période de moins forte croissance
observée entre 1990 et 2013, mais
encore soutenue (supérieure a 2%)
: le nombre d’habitants augmente
toujours (gain de 114 habitants)
mais le rythme de la croissance
ralentit progressivement (perte de
1,47 point entre 1990 et 2013). La
commune a dépassé les objectifs
attendus au PLU de 2006 qui visait
64 habitants supplémentaires sur
la période 1999 - 2015, suivant les
orientations de l'ancien schéma
directeur du Vexin-Sablons. La
commune a accueilli plus de 100
habitants supplémentaires, soit 35
habitants de plus.

L'évolution de la population sur la
commune (2,01%) est supérieure
a celle de la Communauté de
Communes du Vexin-Thelle (1,28%)
et a celle du département de I'Oise
(0,91%) sur la période longue (1968-
2013). Sur la période 1982-2013, le
rythme d’évolution de la population
a Bachivillers (3,36%) est dau
moins 3 a 4 fois supérieur a celui
de la Communauté de Communes
(1,10%), et du Département
(0,68%). L'écart s’est creusé depuis
1982 ou le rythme d’évolution de la

population (4,45%) a dépassé celui
de la Communauté de Communes
d’au moins trois points.

Le mouvement naturel observé
sur la commune entre 1975 et
2013, suit l'accroissement général
de la population en présentant
des taux globalement positifs et
stables (0,90%) de 1975 a 1999.
Il se réduit a 0,70 % entre 1999 et
2013. Il y a donc plus de naissances
gue de déces, ce qui indique que
la commune accueille en grande
partie des familles, mais que sur
la période récente, l'effet sur le
solde naturel n’est pas si élevé que
cela. Le solde naturel présente des
valeurs généralement supérieures a
celles de la CCVT et du département
de I'Oise. En termes de natalité,
la commune est plus dynamique
gue la CCVT mais rejoint sur la
période récente les tendances du
département qui affiche un taux
stable a 0,70 %.

Le solde migratoire explique
principalement les  variations
de population sur la commune.
Largement positif sur la période
1982-1990 (4,71 % contre 1,90 %
pour la CCVT et 0,46 % pour I'Oise)
il traduit l'arrivée de nombreux
ménages venus s’installer sur les
terrains disponibles dans la trame
urbaine et sur les opérations
réalisées  d’habitat  individuel.
Depuis 1990, le taux de variation
annuel baisse, tout en restant
largement positif et supérieur a
celui de la CCVT et du département.
Ce mouvement s’est en partie
répercuté sur le mouvement
naturel, dont la baisse suit celle
du solde migratoire sur la méme
période. Il peut faire suite a un
départ des enfants arrivés dans les

Evolution de la population
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_V - Analyse demographique et parc de logements

1999 2008 2013
0-14 ans 102 0-14 ans 104 0-14 ans 113
15-29 ans 39 15-29 ans 63 15-29 ans 64
30-44 ans 119 30-44 ans 101 30-44 ans 100
45-59 ans 45 45-59 ans 96 45-59 ans 116
60 -74 ans 21 60 -74 ans 37 60-74 ans 49
75 ans et plus 11 75 ans et plus 17 75 ans et plus 18

Commune de Bachivillers en 1999

75 ans et
60-74 ans  Plus
6 3% 0-14 ans

——— ‘[ 30%

45-59 ans

14%
M 15-29 ans

350 12%

Commune de Bachivillers en 2008

60 -74
ans
9%

9 ans
3%

75 ans et
plus
4%

24%

Territoire de la CCVT en 2013

75 ans et
plus
60-74 ans 8%

45-59 ans
23% 30-44 ans
20%

0-14 ans

14% ] — 20%

15-29 ans
15%

75 ans et
plus

24%

Département de |'Oise en 2013

75 ans et
plus
7% 0-14 ans
60-74 ans 21%
15-29 ans
18%

30-44 ans

e laliva

Commune de Bachivillers en 2013

49, 0-14 ans

années 1990, devenus adultes sur la
période 2008-2013, accompagnant le
desserrement de la taille des ménages.

La tendance récente (depuis 2008)
présente un solde migratoire
positif (notamment par rapport a la
Communauté de Communes et au
Département) indiquant l'arrivée de
nouveaux ménages, soit dans le cadre
des logements issus d’opérations
nouvelles, soit par renouvellement des
occupantsdansleslogementsexistants.
Dans le méme temps, le mouvement

naturel a diminué et larrivée de
nouvelles populations ralentie.
Le desserrement des ménages

est particulierement marqué sur
la commune. Ce dernier est passé
de 4,1 individus par ménage en
moyenne en 1968 a 2,8 en 1990.
Depuis, la taille moyenne reste
stable (2,8 en 2008), relativement a
I'accueil de nouveaux ménages avec
enfants sur la commune. La taille
moyenne des ménages envisagée
au SCOT du Vexin-Thelle pour 2030
est bien inférieure a la taille actuelle
des ménages de Bachivillers : 2,31

LA REPARTITION PAR TRANCHES
D’AGE :

La population de Bachivillers connait
un vieillissement significatif depuis
1999 puisque la part des 60 ans et plus
a gagné 3 points entre 1999 et 2013.
Néanmoins, lacommune se caractérise
en 1999 par la présence importante
d’enfants (30 % de 0-14 ans) et de
jeunes adultes (34 % de 40-44 ans).
Ces parts baissent en 2013 (- 6 points
pour les 0-14 ans et - 12 points pour
les 30-44 ans) tandis qu’on constate

une progression significative de la part
des 45-59 ans (+ 12 %) en 15 ans. Cela
signifie que la commune attire moins
de jeunes ménages, et que les jeunes
ménages arrivés dans les années
1990 ont aujourd’hui 45 ans et plus et
auront 60 ans et plus a I’horizon 2030.
Ainsi, en 2013, prés d’un habitant sur
2 a Bachivillers a entre 30 et 59 ans.

Cette tendance est proche de celles de
la CCVT et de I'Oise en 2013 (environ
20 % de 45-59 ans et 20 % de 30 a
44 ans). On constate néanmoins qu’a
Bachivillers, la part des enfants (O-
14 ans) est de 4 points supérieure a
celle de la CCVT et du département
de I'Oise. Un enjeu serait donc de
retenir cette population jeune sur
le territoire, sachant que la part
des 15-29 a augmenté de 3 points
depuis 1999, en se rapprochant de la
moyenne communautaire, mais pas
encore de celle départementale, mais
a stagné entre 2008 et 2013.

La  stratégie résidentielle  que
pourraient adopter les ménages de 45
ans et plus aujourd’hui est susceptible
d’'impacter de maniére notable
I’évolution du village dans les 10-15
ans a venir, en fonction du degré de
renouvellement des logements qu’ils
occupentactuellement, puisque 55,8 %
des ménages occupent leur logement
depuis 10 ans et plus. L'enjeu principal
est le maintien de ces occupants tout
en contribuant a I'accueil de nouvelles
populations en proposant une offre de
logement adaptée.

, P oS

Tranches d'age
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Total parc- : Résidences ; Résidences | Logements
logements : principales | secondaires ! wvacants
18975 102 50 50 2
1982 117 56 55 B
enrol. 1,71% B,40% -3,31%
B2/90
1990 134 az 42 0
enrol. 1,41% 2,99% -2,98%
90/99
1999 152 120 32 ]
evel. 1,325 2,435 -B,07%
93/08
2008 171 149 15 7
evel. 2,13% 1,81% 2,53% 7.39%
OBS13
2013 190 163 17 10

Evolution de la composition du parc

100%
503
B3
709
603
509
409
309
209
109

0%

1975

2008

Logements vacants
Résidence secondaira

ERésidence principale

Logements vacants

Résidence secondaire

B Résidence principale

Stemit En 2008 En 2013
d'occupation

Commune de Bachivillers

Propriétaire 136 91% 150 92%
Locataire 8 5% 10 %0
dont HLM g 0% [ 0%
Logé gratuit 5 3% 3 2%
Total 149 163

Territoire du Vexin Thelle

Propriétaire 5811 B80% 6154 79%
Locataire 1273 17% 1400 18%
dont HLM 329 5% 354 5%
Logé gratuit 212 3% 180 2%
Total 7296 7744

Commune de Bachivillers

Commune

CCWT

Logement individuel - 2008 167 o7, 7%
Maison - Ferme 2013 186 97 ,9%
Logement collectif - 2008 4 2,3%
Appartement 2013 4 2.1%
Type de logements
200
180
160 =
W00 @2ar3
140 ]
120
100
a0
1]
£
20 1
- A /‘

Maison

individuelle -

Ferme

Appartement

Statut d'occupation des résidences principales en 2013

205

40% 60% B0%

OPropriétaire
OlLocataire
OLogé gratuit

ements

LE PARC DE LOGEMENTS :

Le parc de logements augmente
régulierement depuis 1975.
Laugmentation la plus forte est observée
entre 1982 et 1990. Sur cette période,
le nombre de résidences principales a
augmenté de 17 unités principalement
par comblement des logements vacants
(leur nombre passe a 0 jusqu’en 1999),
par transformation de résidences
secondaires en résidences principales (-
13 unités de résidences secondaires) et
par construction nouvelle. La commune
s'est donc développée en mettant a
profit le potentiel foncier dans sa trame
urbaine.

Au recensement de 2013, la commune
compte 190 logements dont 163
résidences principales, avec une baisse
considérable des résidences secondaires
(divisées par deux entre 1999 a 2008)
mais une recrudescence du nombre
de logements vacants (10 en 2013). En
2008 comme en 2013, une partie de
cette vacance peut correspondre a des
logements neufs encore non livrés (ce
peut étre le cas sur l'opération récente
au sud-ouest du village), une autre
explication serait que des logements ne
trouvent pas preneur ce qui interroge
sur les raisons de cette non réoccupation
(état, taille, colt, etc.) et les leviers a
proposer pour inverser cette tendance

Ainsi, sur la période récente (2008-
2013), la production de logement a
été réalisée principalement par de la
construction nouvelle, en particulier
grace a l'opération de lotissement en
zone 1AU (15 nouveaux pavillons créés).
En 2015, le nombre de résidences
principales continue d’augmenter (+6
unités par rapport a 2013), le nombre de
résidences secondaires et de logements
vacants reste stable.

Entre 1999 et 2013, la commune compte
38 résidences principales de plus pour
une augmentation de population de
114 habitants. La disproportion entre
le nombre de logements produits et le
nombre d’habitants peut s’expliquer
par la grande taille des ménages
qui s’installent sur la commune (les
ménages présents depuis moins de 2
ans sont parmi les plus grands avec 1,8
personne en moyenne), moins par le
renouvellement de I'occupation du parc
existant. La demande en logements
est donc importante, méme si on peut
s'interroger sur son évolution avec le
ralentissement de la croissance de la
population.

La maison individuelle est le type de
logements largement dominant sur
la commune, avec une part stable de
2008 a 2013 (environ 97,9 %). Le ratio
reste le méme avec les chiffres de 2015.
Le logement collectif est donc quasi
existant. L'offre locative est faible car elle
représente 6 % des résidences principales
contre17%enmoyenne communautaire.
La part de locatif a augmenté d’1 point
entre 2008 et 2013 (le nombre de locatif
est le méme entre 2013 et 2015). Elle
contribue pour partie au renouvellement
des habitants puisque I'ancienneté des
ménages dans le locatif est de 4,5 ans
en moyenne contre 14,5 ans pour les
propriétaires. Loffre de locatif aidé est
revanche inexistante sur la commune.
Bachivillers accueille essentiellement des
propriétaires (13 points de plus) qu’en
moyenne communautaire, et I'écart s’est
accentué entre 2008 et 2013.

Il convient de s’interroger sur la taille
des logements loués et le profil des
occupants : l'offre locative actuelle ne
semble pas pleinement profiter aux
jeunes ménages, plus particulierement
aux personnes qui accedent pour la
premiere fois a un logement.

Le parc de logements
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Date de réalisation des
logements avant 2013
Avant1946 1 51
De 1946231970 @ 9
‘De 1971 4 1890 | 48
‘De 1991 a4 2010 ¢ 53

Epoque d'achévement des logements
construits avant 2013

Avant

De 1991 4 1945

2010 ————— 3204
33 T

De 1946 &
1970
De 1871 a 5%,
1980
30%

Nombre de piéces des logements

Composition des meénages en 2012

Personnes vivant seules | 24 15%

‘Couples sans enfants | 59 37%

E-Cuuplea avec enfants 71 45%

‘Familles monoparentales | 4 3%

5 Famille 1 enfant; 16 10%
Famille 2 enfants! 43 27%
Famille 3 enfantsi 12 8%

. Famille 4 enfantsou+: O 0%

 Autres ménages .0 0%

Totaldesmenages :..158....100%

Commune de Bachivillers

2008 2013
1 piéce 1 0,7% 2 1,2%
2 piéces 12 8,1% 8 4,9%
3 piéces 23 15,4% 20 12,3%
4 piéces 46  30,9% 35 21,5%
5 piéces et + 67 45,0% 98 60,1%
Nombre de piéces en 2013
3 piéces
||_ 12%
4 piéces

5 piéces et 22%
+

B0%

Composition des ménages en 2012

Famille 4 ;
. enfants ou + Autres ménages
Famille 3 0% e
enfants
&% Personnes

vivant sedles
__ la%

Farnille 2 T

enfants

28

Couples sans
Familla 1 anfart enfants
aimi %ﬂ %E” 3 285

ements

CARACTERISTIQUES DU PARC :

Le parc de logements est mixte puisque 31% des logements ont été réalisés avant
1946, et 33 % des logements ont été réalisés de 1991 a 2010, attestant d’un
important dynamisme de la construction sur les 20 derniéres années, comme sur
la période allant des années 1970 a 1990 qui voient la réalisation de 39 nouveaux
logements. Cela représente environ 30 % du parc. Aussi, pres de 2 logements sur
3 recensés en 2013 sur la commune, ont été réalisés entre 1971 et 2010. Le niveau
de performance énergétique de ces logements pose question aujourd’hui au regard
des techniques de construction et des modes de chauffage préconisés a I'époque. Il
pourrait étre constater des travaux significatifs sur ces logements, dans les années a
venir, afin de les rendre moins «énergivore», ce qui interroge sur I'évolution de leur
aspect extérieur (notamment en cas d’isolation par I'extérieur, de remplacements
des menuiseries, etc.).

Le bati ancien présente une qualité architecturale, le tissu bati est le plus souvent
implanté a l'alignement des voies et/ou sur les limites parcellaires. Ce type
d’implantation et I'utilisation de la pierre du Vexin, pierre a silex, brique rouge, en
murs épais tend a limiter les déperditions énergétiques sur ces logements.

Le niveau de confort est satisfaisant, puisque 98,8% des résidences principales
comptent une salle de bain avec douche ou baignoire. Un peu plus d’un tiers des
logements (33,7%) bénéficie d’'un chauffage central individuel ou collectif et 33,7%
compte un chauffage individuel «tout électrique». Il convient de s’interroger sur la
consommation énergétique de ces logements au regard notamment des objectifs
du développement durable.

Les logements comptent un nombre de piéces important avec 60% des résidences
principales comptant 5 pieces et plus en 2013 (chiffre identique en 2015). Ce
chiffre était de 45% en 2008, il est donc a la hausse. Cette offre en logements est a
rapprocher d’une part de la taille des ménages, d’autre part du contexte du marché
de I'immobilier. Ainsi, en 2013, 37% des ménages comptaient deux personnes
tandis que les personnes seules représentaient 15% de la population, soit plus d’'un
ménage sur deux composé d’une ou deux personnes. Les couples avec enfants
représentent le type de ménages majoritaires (45%), avec une surreprésentation
des familles comptant deux enfants (27%). L'occupation des grands logements
coincide avec la taille des ménages, mais I'offre en logement peut engendrer une
sous-occupation du parc dans le cas des personnes seules.

On peut donc constater une tendance a la sous-occupation des grands logements
recensés sur la commune et entre 1999 et 2013.

Des actions mériteraient d’étre portées vers la création de logements plus petits (1
a 3 pieces) plus en mesure de répondre aux besoins des jeunes en décohabitation
face a un marché de I'immobilier ou les prix peuvent étre élevés, d’autant que ce
type de logements peut exister dans le parc vacant ou pourraient étre réalisés dans
le cadre de la transformation de grands batiments en plusieurs logements.

e parc de logements
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Commune de Bachivillers

CONSTAT ET ENJEUX SOULEVES

- Le nombre d’habitants sur la commune a connu une hausse globale sur les 40 derniéres années, passant de 188 habitants en 1968 a 487 habitants en 2014, avec un taux d’évolution moyen de 2,58% sur cette période, soit une croissance plus forte que la moyenne des communes du
Vexin-Thelle. Sur la période récente (1990-2013), la commune a connu une accélération de son rythme de croissance, qui passe a 3,36% pour un gain de 114 habitants. Bachivillers, en raison de sa situation dans un territoire qui reste dynamique, par sa proximité avec les poles locaux
de Chaumont-en-Vexin et Gisors et par sa bonne accessibilité a la région parisienne représente un secteur rural préservé relativement attractif. Il convient donc de se positionner dans ce contexte et de répondre au mieux aux besoins des ménages souhaitant s’installer sur la commune,
en proposant des projets adaptés et en valorisant les atouts communaux.

- La population de Bachivillers se caractérise par une tendance au vieillissement depuis 1999, puisque la part des 60 ans et plus a augmenté de 3 points, ce qui pose question quant a la stratégie résidentielle qu’adopteront ces habitants a I’horizon 2035, en observant que la part de
45 ans et plus est de 40% aujourd’hui. La commune se caractérisait en 1999 par la présence importante d’habitants et de jeunes adultes, dont la part régresse aujourd’hui (-6 points pour les 0-14 ans). L'équilibre des tranches d’age peut étre a retrouver dans les années a venir, afin de
garantir le bon fonctionnement des équipements communaux, comme I’école. En outre, il convient de privilégier la réalisation d’opérations de logements étalées dans le temps au lieu d’une opération sur une période courte (effet «lotissement») impactant directement les besoins en
équipements. Se pose donc, a I’horizon 2035, la question d’un meilleur équilibre des tranches d’age, en pouvant agir sur I'offre en logements.

- Le projet communal vise a déterminer un rythme de croissance pour les 15 ans a venir, compatible avec le SCOT du Vexin-Thelle et répondant a la volonté communale d’accueillir de nouveaux habitants et tenant compte des données précédemment évoquées et du possible
renouvellement des occupants dans les logements existants.

- En lien avec les objectifs de population, il convient d’évaluer le nombre de logements nécessaires suivant un objectif de modération de la consommation des espaces agricoles et naturels a des fins urbaines. Au sein de I'enveloppe déja constituée du village, il reste un potentiel de
24 logements, soit par transformation de batiments existants (division, changement de destination, logements vacants réoccupés), soit par le remplissage de terrains encore libres de construction («dents creuses») au regard de leur desserte actuelle par les réseaux et en tenant compte
de la rétention fonciére. Ainsi, le stock de logements vacants et de résidences secondaires offre quelques possibilités de création de résidences principales. Il convient alors de s’interroger sur la délimitation d’un ou plusieurs secteurs pouvant étre ouverts a I'urbanisation sur la période
d’application du PLU afin de garantir la réalisation d’au moins une opération en mesure de proposer une offre en logements adaptée aux attentes du marché.

- Le parc de logements est essentiellement composé de grands logements (prés de 60% des logements ont 5 pieces et plus) alors que les logements de petite ou moyenne taille répondent plus spécifiquement aux besoins des ménages composés de 1 a 2 personnes, notamment pour
les jeunes en décohabitation, pour les jeunes ménages primo-accédants désirant s’installer sur la commune, ou pour les personnes dgées souhaitant un logement plus petit et de plain-pied tout en restant sur le village (les ménages d’1 a 2 personnes représentent la moitié des ménages).
L'offre locative représente une dizaine de logements, soit 6% du parc, mais quasi exclusivement privée, et n’est pas toujours adaptée aux besoins. Elle peut fortement diminuer dans I’hypothese de la mise en vente de ces logements. Le SCOT préconise au moins 17% de locatifs, dont 25%
en locatif public. Il convient donc de s’interroger sur 'adéquation entre offre et demande en logements suivant les populations visées, dans un contexte ou le prix de 'immobilier reste élevé.

- La commune dispose d’'une gamme d’équipements et services de proximité répondant a une partie des besoins des habitants. Les équipements et services de proximité forment une polarité centrale rue André Rousselin autour de I'église, la mairie, I’école et les terrains de sports. Le
stationnement pourrait étre optimisé autour de cette polarité. La place publique, jouxtant une surface de 0,8 ha en coeur de ville, se trouve dans un secteur a enjeux pour développer la polarité.

- A I’horizon 2035, étant donné la croissance démographique de la commune, certains équipements auraient besoin de s’étendre pour répondre aux besoins des habitants. C’est le cas de I'école, dans le cadre du regroupement pédagogique intercommunal. Est également projeté le
déplacement des ateliers municipaux.

- Bachivillers n’est pas identifiée comme commune a vocation de développement économique par le SCOT du Vexin-Thelle. A noter la présence de quelques activités artisanales et de services dans la trame batie agglomérée du village, qui pourraient étre amenées a se développer. Les
dispositions du futur PLU ont a en tenir compte en prévoyant des dispositions adaptées a ces activités, tout en préservant le caractéere de la commune et en trouvant une corrélation appropriée avec la vie du village. La commune ne compte aucun commerce de proximité (boulangerie,
épicerie), ce qui oblige les habitants a se rendre a Chaumont-en-Vexin ou a Jouy-sous-Thelle.

- Le potentiel touristique de la commune est a valoriser dans une logique de circuit et de complémentarité avec les communes voisines. Bachivillers est en effet un village ou le patrimoine bati présente une bonne qualité tout en étant bien entretenu, dont le chateau et son parc dans
lequel a séjourné I'artiste américaine Mary Cassatt.

- 'activité agricole reste bien présente sur la commune, avec deux grandes superficies agricoles et deux batiments a usage agricole en activité au sein du secteur aggloméré situés rue du Thel-Vexin, en limite nord de la trame urbanisée, et le corps de ferme en face de I'école. Le devenir
de ce corps de ferme pose question car méme si I'activité agricole est pérenne, les batiments ne sont plus toujours adaptés aux pratiques actuelles et leur évolution doit étre maitrisée. Est évoqué notamment le déplacement des silos agricoles hors du secteur aggloméré.

- Tout en étant a I'écart des principaux axes routiers du territoire, le village bénéficie d’une bonne desserte vers les poles locaux a proximité (Chaumont-en-Vexin, Jouy-sous-Thelle, Gisors) grace a la proximité de la RD115 et de la RD3. Les carrefours d’acces principal au village entre la
RD 115 et la RD 3 (au niveau de la rue du Thel-Vexin) sont considérés comme dangereux. La circulation dans la trame urbaine repose principalement sur I'axe de la rue Rousselin (nord-sud) et de la rue Thel-Vexin (est-ouest). La présence de nombreuses rues en impasse et de sens interdits
limite la possibilité de bouclages secondaires. Le stationnement sur voirie rend par endroits le transit difficile. 'aménagement de la partie haute de la rue du Moulin, axe de transit depuis le secteur résidentiel depuis la rue Thel-Vexin, pourrait améliorer les conditions de circulation.

- Le territoire est traversé par plusieurs cheminements depuis le village vers les communes aux alentours, en passant par le plateau agricole et les boisements (bois de la Lune, bois du Caillouet), sans pour autant constituer un véritable circuit. Le déploiement de cheminements autour
du secteur urbanisé et vers 'extérieur peut contribuer a la qualité du cadre de vie, en s’inscrivant dans une valorisation touristique du secteur (le village est traversé par un sentier de randonnée vers Enencourt-le-Sec) ou encore a constituer une alternative aux déplacements motorisés.
La valorisation de cheminements piétons internes au village (entre la place principale et la rue de Candi) pourrait renforcer la centralité en facilitant I'accés aux équipements.

- Les réseaux d’eau, d’assainissement et d’électricité répondent aux besoins actuels. Suivant les perspectives de développement urbain, des renforcements pourront étre nécessaires. Un rééquilibrage des charges électriques pourrait ainsi étre envisagé pour mieux répondre aux besoins
suivant les secteurs appelés a recevoir de nouveaux logements. La mise aux normes des dispositifs d’assainissement autonome reste a effectuer. Il n’existe pas de réseau de gaz de ville sur la commune, ni d’autres réseaux d’énergie a valoriser. La commune est identifiée comme faisant
partie de la zone de fin de déploiement (en 2019) du trés haut débit suivant le Schéma directeur territorial d'aménagement numérique d’avril 2012. La défense incendie est aux normes sur I'ensemble du village.

- Le territoire communal s’inscrit dans le paysage relativement ouvert du rebord du plateau de Thelle, caractérisé par des paysages de grandes cultures, ponctués de quelques emprises boisées. Est posée la question du traitement des franges urbaines qui jusqu’alors présentent un
caractére paysager de qualité et de I'insertion de toute forme d’urbanisation dans ce site naturel particulier, doté d’un paysage largement ouvert au nord et en partie fermé par les boisements au sud-ouest. Des vues intéressantes sur le village, le secteur aggloméré et I'église sont notables,
en particulier en arrivant depuis Fleury sur la RD3, depuis les points hauts de la route de Fresneaux-Montchevreuil ainsi que depuis le cimetiere vers le parc du chateau.

- La couverture végétale est significative dans la lecture du paysage communal. La trame batie, principalement implantée en partie basse, apparait enveloppée a I'est et au sud par les bois de Caillouet, le parc du Chateau et le bois de la Lune, qui occupent le coteau de la vallée seche qui
traverse le sud-est du village. Les emprises paturées, les fonds de jardin et leurs clétures végétales sont particulierement présents en entrée de village nord-est et sud-est ; ils participent a I'intégration du patrimoine bati dans le paysage, au méme titre que les espaces publics végétalisés
au ceeur du village. Des dispositions peuvent étre envisagées pour garantir la préservation de ces éléments de végétation. La végétation présente en amont du village et aux abords de celui-ci joue également un role non négligeable dans la limitation du ruissellement vers les parties
urbanisées. La gestion des boisements est a définir au PLU au regard des législations existantes. Il convient de s’interroger sur leur bonne articulation avec les terrains habités et cultivés et de leur role dans les perceptions globales du territoire communal.

- Bachivillers bénéficie, sur une partie encore importante du bourg, d’un bati ancien de qualité marqué par la diversité des constructions (ancien corps de ferme, maisons de village, maisons rurales, grandes propriétés etc.) et des murs anciens largement imprégnés de I'architecture
du Pays de Thelle et du Vexin. La valorisation de ce bati patrimonial remarquable contribuera a préserver I'image du village. L'intégration des habitations récentes au paysage comme les projets de transformation de vieux batiments a I'architecture traditionnelle devront faire l'objet
d’une attention particuliére.

- Le territoire communal est concerné par des risques naturels, correspondant notamment aux risques d’inondation par ruissellement pluvial, tres fort a fort dans le nord du secteur aggloméré : la présence de talwegs depuis le plateau agricole vers la vallée seche, en frange nord du
village, est a prendre en considération, en pouvant notamment s’appuyer sur I'étude Hydratec déja réalisée a I'échelle du Vexin-Thelle et annexée au SCOT. Des aménagements ont été réalisés chemin des Harnoults, rue de Froide Cuisse et au nord de la rue du Moulin afin de limiter le
ruissellement. Afin de limiter les effets du ruissellement sur le territoire communal, la bonne gestion des eaux pluviales est a maintenir, tout en précisant qu’il n’y aucune zone a dominante humide identifiée.

- Le territoire communal n’est concerné que partiellement par des sensibilités écologiques (emprise de ZNIEFF de type 1 au sud du territoire, hors secteur urbanisé), limitant les secteurs devant faire I'objet d’'une gestion adaptée. Pour autant, les boisements épars constituent des
espaces participant aux équilibres écologiques a une échelle supracommunale, faisant qu’il est utile de tenir compte de leur intérét environnemental dans leurs perspectives d’évolution. On note également la présence d’une continuité arborée entre le bois de la Lune et le Grand bois
de Boissy : elle est considérée au SCOT du Vexin-Thelle comme continuité écologique secondaire. A noter qu’il n’y a pas de site Natura 2000 sur la commune ou a proximité.

- La traduction dans les documents d’urbanisme locaux des objectifs de réduction de la consommation énergétique dans la construction implique de réfléchir a des projets d’'urbanisme et de construction durables répondant a cet objectif tout en cherchant a respecter les particularités
locales et I'intérét architectural du village. En revanche, le territoire communal ne présente pas de potentiel de valorisation des énergies renouvelables.

Tableau de synthese des enjeux
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Commune de Bachivillers

Ce diagnostic détaillé permet de tirer un bilan de la situation de la commune de
Bachivillers aujourd’hui, en retracant les évolutions observées ces dernieres années et en
positionnant la commune dans son contexte intercommunal.

Bachivillers est un village situé a l'ouest du département de I'Oise, sur le rebord
méridional du plateau de Thelle. Avec la proximité de I'agglomération beauvaisienne au
nord, I'agglomération parisienne au sud, et le bourg de Chaumont-en-Vexin a 'ouest, le
village profite d’'une situation privilégiée et attractive, d’autant plus qu’il se trouve en limite
nord de l'aire d’influence de la région parisienne. La commune possede donc plusieurs
atouts pour attirer de nouveaux ménages et poursuivre son développement, d’autant plus
gue la qualité du cadre de vie rural a su étre préservée.

Déeslors,'undesprincipaux enjeux pourlacommune est de profiter de son attractivité
au regard de sa situation pour maintenir une relative croissance démographique. Les
actions ou opérations d'aménagement envisagées sont a définir dans ce sens et sont
appelées a une prise en compte rigoureuse du patrimoine architectural et des sensibilités
environnementales qui caractérisent le secteur.

Les enjeux ainsi définis sont les suivants :

e Déterminer un rythme de croissance maitrisé de la population suivant les
orientations du SCOT du Vexin-Thelle, compatible avec la volonté d’accueillir de nouveaux
habitants au regard des atouts de la commune pour les ménages cherchant un logement
proche de Cergy-Pontoise, afin d’équilibrer la répartition des tranches d’ages.

e Encourager la diversification de l'offre de logements afin qu’elle réponde
d’avantage a la demande des populations qui composent la commune (52% des ménages
sont composés de 1 ou 2 personnes), notamment les jeunes en décohabitation ou en
premiére accession.

e Conforter la centralité du village autour de la place publique et de I'église, lieu de
rencontres et d’échanges pour les habitants.

e Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati ancien afin de confirmer les atouts
de la commune.

e Permettre le bon fonctionnement des activités économiques recensées sur le
village, source d’emplois locaux, et des équipements notamment scolaires et périscolaires.

e Améliorer les cheminements doux a 'intérieur et a I'extérieur du secteur urbanisé
afin de contribuer a la qualité du cadre de vie et a la valorisation touristique du village.

e Réfléchir a des projets d’urbanisme et de construction durable cherchant a
respecter les particularités locales et la qualité des lieux.

e Poser la question du traitement paysager des franges urbaines et de I'insertion
de toute forme d’urbanisation dans le site naturel particulier qu’est le paysage ouvert du
plateau de Thelle.

e Définir la gestion des boisements au regard des législations actuelles et de
I’équilibre des milieux naturels et tenir compte des sensibilités écologiques sur les secteurs
boisés.

e Gérer convenablement les phénomeénes de ruissellement des eaux arrivant du
plateau nord et traversant une partie de la trame urbaine vers I'aval (frange est du village).

Aux vues de ce bilan et des enjeux avancés, les élus ont engagé la révision du Plan
Local d’Urbanisme. La réalisation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) a été un moment privilégié pour définir les nouveaux objectifs de développement
de la commune. En matiere de gestion du territoire, les objectifs de développement visent
ane pasremettre en cause I'équilibre entre la qualité des espaces naturels et I'urbanisation.

Le PADD a également pris en compte les orientations d’aménagement définies
a I’échelle intercommunale, notamment en matiére économique, d’équipements et
de services, de transport, de paysage et d’habitat. Il integre, par ailleurs, les données
environnementales (desserte en eau potable, défense incendie, la question de
I'assainissement) inhérentes a la commune, ayant une influence sur les objectifs
démographiques et sur leur traduction spatiale. Il prend en compte les projets des
exploitants agricoles ; et des autres activités économiques, et vise a minimiser la
consommation de terres agricoles ou d’espaces naturels.

Le PADD et sa traduction réglementaire dans le PLU s’attache a maintenir un cadre
de vie de qualité tout en autorisant un développement urbain cohérent a I'échelle de
Bachivillers.

RBilan et enjeux
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Commune de Bachivillers

| - Le document soumis a la con

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) de Bachivillers
définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés a l'article L.101-2 et
suivants du code de l'urbanisme, les orientations d’'aménagement et d’urbanisme
retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain
et de préserver la qualité architecturale et 'environnement.

Le diagnostic développé dans le chapitre précédent constitue la base sur laquelle
les orientations d’'aménagement et d’urbanisme ont été abordées.

1.1 Le contenu du document

VOIR PIECE N°2 DU DOSSIER P.L.U.

1.2 Organisation de la concertation

Suite a la délibération du conseil municipal prescrivant la révision du P.L.U. en
date du 8 avril 2016, un registre a été ouvert en Mairie (dés le début des études en
janvier 2017) afin de laisser aux habitants la possibilité de s’exprimer sur le projet
et les éléments présentés. Une information a été diffusée a I'ensemble des foyers
de la commune a ce sujet. Dés son envoi a la mairie (7 décembre 2016), le Porter a
Connaissance du Préfet a été mis a disposition des habitants.

A compter de mai 2017, un rapport de diagnostic concluant sur les enjeux
d’aménagement de la commune a I’"horizon 2030 a été mis a disposition du public,
dans les locaux de la mairie.

Le P.A.D.D. a fait I'objet d’'un document présenté, le 3 mars 2017 et le 21 avril
2017 aux services et personnes publiques associés. Suivant les dispositions de l'article
L.153-12 du code de l'urbanisme, un débat a eu lieu au sein du conseil municipal sur
les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables,
le 30 juin 2017 avec un débat complémentaire le 13 avril 2018 suite a la présentation
au public du document PADD. Ce dernier a été mis a disposition du public en mairie et
sur le site internet de la commune a compter de novembre 2017.

Une information municipale a été diffusée, en octobre 2017, a I'ensemble des
foyers de la commune a l'issue de ce débat sur le PADD, en précisant que le rapport de
diagnostic et le PADD (piéce 2 du dossier P.LU.) étaient a la disposition des administrés
en mairie et sur le site internet de la commune, jusqu’a l'arrét du projet de PLU en

artation et bilan de |c

oncertation

rappellant gu’un registre de concertation public était ouvert en mairie et en invitant
les habitants a participer a une réunion publique. Le 20 octobre 2017, s’est tenue une
réunion publique afin de présenter aux habitants le projet communal traduit au PADD
du PLU.

Cette concertation a donné les moyens a la municipalité d’informer la population
sur le projet et a permis aux habitants de faire des propositions, des suggestions, des
observations, pendant toute la durée des études.

Quelques observations ont été inscrites dans le registre, sans que cela ne
porte atteinte au contenu du projet communal proposé. Une délibération du conseil
municipal tirant le bilan de la concertation a été prise au moment de l'arrét du projet
de PLU, le 15 juin 2018.

OCTOBRE 2017

INFORMATIONS MUNICIPALES

Bachivillers

Révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Par délibération du conseil municipal en date du 8
avril 2016 , la municipalité a engagé les études
nécessaires a la révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune approuvé le 4 juin 2005, et

Les principales étapes de la procédure

Prescription par délibération du Conseil

) N Municipal
modifié le 6 décembre 2013, afin de le rendre com-
patible d'une part avec le Schéma de COhérence \L
Territorial (SCOT) du Vexin-Thelle approuvé en
décembre 2014, d'autre part avec les nouvelles Concertation publique jusqu'a l'arrét du
dispositions issues du Grenelle de I'Environnement. projet PLU révisé
Les études engagées depuis janvier 2017 ont permis, \L

dans un premier temps, d'actualiser I'état des lieux de
la commune, plus particulierement en ce qui
concerne les nouveaux enjeux environnementaux.
Dans un second temps, sur la base de cette analyse,
a pu étre défini un nouveau Projet d’/Aménagement et

de Développement Durables (PADD) pour la com-

mune a 'horizon 2035. Le PADD aborde la prise en
compte des paysages et de l'environnement, les
perspectives en matiére d'habitat et d'équipements,
le developpement économique, la gestion des

déplacements, les réseaux. Quelques extraits \L
figurent ci-apres.

Délibération du conseil municipal pour arrét
du projet de PLU et de ses incidences sur
I'environnement (début 2018)

Avis des services de I'Etat et autres personnes
publiques sur le projet de PLU arrété (mi 2018)

Enquéte publique (second semestre 2018)
Il parait essentiel que ces informations sur le devenir
de Bachivillers soient exposées, avant dengager \L

I'actualisation des regles d'urbanisme de la com-

mune. Cest pourquoi est organisée une réunion | Approbation par le Conseil Municipal (fin 2018)
publique de présentation du PADD, en rappelant que
la population pourra encore s'exprimer sur le projet
PLU révisé, lors de I'enquéte publique envisagée au
second semestre 2018 (les dates précises vous
seront communiquées dés lors qu'elles seront fixées).

UNE REUNION PUBLIQUE EST PROGRAMMEE

Extrait de la lettre d’informations
municipales diffusée en octobre
2017

LE VENDREDI 20 OCTOBRE 2017 A 18H30

Concertation
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Les orientations d’aménagement et d’urbanisme retenues par la commune,
dans le respect de la compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du
Vexin-Thelle approuvé le 16 décembre 2014, reposent sur une approche quantitative
(rythme de développement souhaité) et sur des options qualitatives visant a améliorer
le fonctionnement de la commune, a favoriser la diversité des fonctions urbaines, a
une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels et urbains, a mettre en
valeur la qualité du cadre de vie, et a préserver les paysages tout en tenant compte des
risques naturels majeurs.

Dans le cadre de la phase PADD, les orientations d’'aménagement étudiées en
groupe de travail avec les services et les personnes publiques associés, proposées et
débattues au conseil municipal, puis présentées aux habitants, ont été les suivantes :

e Paysage :

Le territoire communal s’inscrit dans le paysage relativement ouvert du rebord
méridional du plateau de Thelle caractérisé par des paysages de grandes cultures,
ponctués ici de quelques emprises boisées. Est posée la question du traitement des
franges urbaines et de l'insertion de toute forme d’urbanisation dans ce site naturel
particulier, doté d’un paysage largement ouvert a l'ouest, tandis que les boisements au
sud-ouest ferment le paysage. Des vues intéressantes sur le village sont notables, en
particulier en arrivant de Fleury par la RD3.

La couverture végétale est significative dans la lecture du paysage communal. La
trame batie, principalement implantée en partie basse, apparait enveloppée a l'est et
au sud par les bois de Caillouet, le parc du Chateau et le bois de la Lune. Les emprises
paturées, les fonds de jardins et leurs cl6tures végétales sont particulierement présents
en entrée de village nord-est et sud-est. La gestion des boisements est a définir au
PLU au regard des législations existantes. Le village apparait dans un écrin boisé, pour
lesquels il convient de s’interroger sur sa bonne articulation avec les terrains habités
qui les bordent et de son role dans les perceptions globales du territoire communal.

Bachivillers bénéficie, sur une partie importante du bourg, d’'un bati ancien de
qualité marqué par la diversité des constructions (ancien corps de ferme, maisons
de village, maisons rurales, grandes propriétés etc.) et des murs anciens largement
imprégnés de l'architecture du Pays de Thelle et du Vexin. La valorisation du bati ancien
contribuera a préserver I'image du village.

Il est proposé de :

- Mettre en place des principes d'aménagement (choix des sites, implantation et
gabarit des constructions, traitement paysager des abords) visant a optimiser I'insertion
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au site des nouvelles constructions en respectant autant que possible la configuration
des lieux, en veillant a préserver les perspectives visuelles donnant sur I'église et sur le
village (hotamment au sud) et en contenant le développement de la trame urbaine par
la préservation des trames végétales qui encerclent le village, afin de conforter I'écrin
de verdure qui le cadre en particulier sur sa frange sud. La reconstitution d’une frange
paysagere en partie ouest de la trame récemment batie est encouragée.

- Définir au P.L.U. de nouvelles conditions de préservation des boisements entre
ceux appartenant a des massifs forestiers (au sud du territoire) identifés au SCOT comme
a prendre en compte au regard de leur intérét paysager majeur et les boisements plus
ponctuels (les haies qui soulignent les franges du secteur bati, la trame végétale qui
caractérise les principaux espaces publics du village). Veiller au maintien des jardins
attenants aux emprises baties des lors qu’ils participent pleinement a la lecture du paysage
qui caractérise la trame urbaine du vieux village et qu’ils contribuent a la biodiversité locale.

- Préserver et mettre en valeur les éléments batis anciens les plus significatifs
en adaptant la réglementation sur les principes d’implantation, de gabarit et d’aspect
extérieur des constructions et en identifiant les éléments batis les plus caractéristiques
(murs, calvaires) au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

e Environnement :

Le territoire communal est faiblement concerné par des risques naturels a
prendre en compte, correspondant essentiellement aux risques d’inondation par
ruissellement pluvial, aléa fort a trés fort dans le nord du secteur aggloméré. Des
aménagements ont été entrepris pour canaliser ce phénomene de ruissellement en
mesure d’impacter une partie de la zone urbanisée (chemin des Harnoults, rue de
Froide Cuisse et nord de la rue du Moulin).

Le territoire communal n’est concerné que partiellement par des sensibilités
écologiques (emprise de ZNIEFF de type 1 au sud du territoire, a I'écart du secteur
urbanisé) limitant les secteurs devant faire I'objet d’une gestion adaptée. La commune
n’est par ailleurs pas directement concernée par un site Natura 2000. Pour autant,
les boisements épars constituent des espaces participant aux équilibres écologiques
a une échelle supracommunale faisant qu’il est utile de tenir compte de leur intérét
environnemental dans leurs perspectives d’évolution. On note la présence d’une
continuité écologique arborée entre le bois de la Lune et le Grand bois de Boissy : elle
est considérée au SCOT du Vexin-Thelle comme continuité écologique secondaire.

La traduction dans les documents d’urbanisme locaux des objectifs de réduction
de la consommation énergétique dans la construction implique de réfléchir a des
projets d’urbanisme et de construction durable répondant a cet objectif.

Orientations
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Il est proposé de :

- Maintenir les secteurs d’écoulement naturel des eaux de ruissellement, prévoir
le maintien des aménagements réalisés (haie, busage, fossé, etc.) et les entretiens
nécessaires a la régulation des eaux de ruissellement vers I'aval, notamment celles
arrivant du plateau de Thelle et pouvant traverser la trame urbanisée par la rue de
Froide Cuisse, et chemin des Harnoults. Ne pas développer la construction dans les
secteurs les plus concernés par les axes de ruissellement, et veiller a un usage des sols
adapté dans ces couloirs de ruissellement.

- Préserver de l'urbanisation les secteurs présentant une sensibilité écologique
et paysagere a I'échelle communale, afin de contribuer a la préservation de |'équilibre
naturel de ces milieux et de maintenir la biodiversité a une échelle plus large. C’est
notamment le cas du bois de la Lune et de ses abords pour laguelle la pérennité des
parties boisées, ainsi que des espaces enherbées pouvant s'accompagner de haies,
concourra a sa bonne fonctionnalité.

- Etablir une réglementation d’urbanisme qui autorise la réalisation
d’aménagements tenant compte des nécessités d’économies d’énergie dans la
construction, tout en préservant la qualité architecturale du village au moins des
parties de batiments perceptibles depuis I'espace public et de ceux présentant un fort
intérét patrimonial.

e Habitat :

Le nombre d’habitants sur la commune a connu une hausse globale sur les 40
dernieres années, passant de 188 a 487 habitants en 2014, notamment en raison d’un
solde migratoire positif. La commune se situe dans un secteur attractif du fait de la
proximité du pble économique de Cergy-Pontoise et de la région parisienne, sur I'axe
entre Beauvais et Cergy-Pontoise. Depuis 2013, plusieurs opérations de lotissement
se sont succédées sur la commune conduisant a la réalisation de plus d’une trentaine
d’habitations nouvelles.

La population de Bachivilleres se caractérise par une tendance au vieillissement
sur les 15 dernieres années, puisque la part des 60 ans et plus a augmenté de 3 points
posant question quant a la stratégie résidentielle qu’adopteront ces habitants a
I’"horizon 2035.

Le stock de logements vacants et de résidences secondaires n’offre plus de
possibilités significatives de création de résidences principales. En revanche, la
transformation de quelques grands batiments et les terrains encore libres rendent
possible la création de logements au sein de la trame urbaine déja constituée, mais de
maniere aléatoire.
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Enfin, I'offre en logements reste peu diversifiée, avec la présence d’une part
élevée de grands logements essentiellement en accession a la propriété.

Il est proposé de :

- Compte tenu de la forte augmentation du nombre d’habitants entre 2008 et 2017,
envisager un taux annuel de croissance annuel moyen réaliste de 1,18% tenant compte du
desserrement probable des ménages et des opérations en cours de livraison. Ce scénario
engendre un gain potentiel d’environ 136 nouveaux habitants entre 2014 et 2035 (dont
plus d’un tiers sera installé entre 2014 et 2018), soit 623 habitants environ en 2035 pouvant
se traduire par une moyenne d’environ 3 nouveaux ménages par an.

- Permettre la réalisation d’'une trentaine de logements supplémentaires
entre 2018 et 2035, sachant que 34 logements sont réalisés entre 2015 et 2018. En
tenant compte d’un potentiel estimé a une vingtaine de logements (transformation de
résidences secondaires et logements vacants, dents creuses, division et mutation du
bati existant) aprés pondération, ce scénario de croissance nécessite une nouvelle zone
a rendre urbanisable d’environ 1ha. Porter un effort de construction vers la réalisation
de logements de taille moyenne (2-3-4 pieces) en accession ou en location et en
tenant compte des possibilités d'aménagement de logements au sein des tissus batis
existants.

e Equipements - Loisirs :

La commune dispose d’'une gamme d’équipements et services de proximité
répondant a une partie des besoins des habitants. lls sont regroupés sur une centralité
forte au niveau de la place publique (mairie, église, école, terrains de sport) située au
coeur du village. La place publique, jouxtant une surface de 0,8 ha en cceur de village,
se trouve dans un secteur a enjeux pour développer la polarité. A I’horizon 2035, étant
donné la croissance démographique de la commune, certains équipements auraient
besoin de s’étendre pour répondre aux besoins des habitants. C’est le cas de I'école,
dans le cadre du regroupement pédagogique intercommunal.

Il est proposé de :

- Conforter la centralité du village autour de la mairie, de |'église et de I'école,
comme espace public majeur de la commune tant dans son fonctionnement (sécurité
des piétons, ralentissement des véhicules, stationnement, etc.) que dans son traitement
urbain et paysager. Cela implique une maitrise par la collectivité publique de l'usage
des emprises encore libres de construction aux abords immédiats de cette centralité.

- Accompagner le déplacement des ateliers municipaux vers une partie de

QOrientations
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la parcelle de 1,3 ha située rue du Moulin. Etendre I'offre en équipements pour
correspondre aux besoins des nouveaux habitants (valoriser a cet effet les locaux
au sud de la mairie libérés de leur usage actuel). Optimiser le fonctionnement des
équipements existants en conservant 'emprise dédiée a I'extension du stationnement
prés du cimetiere.

¢ Economie :

L'activité économique du village est limitée et suivant les orientations du SCOT, la
commune n’a pas vocation a développer une zone d’activités économiques. L'économie du
village repose essentiellement sur quelques petites structures artisanales ou de services
disséminées dans la trame batie. Le potentiel touristique de la commune est a valoriser
dans une logique de circuit et de complémentarité avec les communes voisines.

L'activité agricole reste bien présente sur la commune avec de grandes
superficies agricoles et deux batiments agricoles en activité situés rue du Thel-Vexin,
en limite nord de la trame urbanisée, et le corps de ferme en face de I'école. Le bon
fonctionnement de ces exploitations est a prendre en considération. Est évoqué
notamment le déplacement de silos agricoles hors du secteur aggloméré.

Il est proposé de :

- Laisser la possibilité aux activités artisanales ou de services de se développer
ou de se créer. Etablir une réglementation d’urbanisme adaptée au développement
des activités existantes et |'installation de nouvelles activités, compatibles avec les
secteurs habités. Valoriser notamment les batiments communaux libres d’'usage pour
I'accueil d’un petit commerce de proximité sur le village.

- Veiller a un développement harmonieux du village lui permettant de conserver
les caractéristiques fortes de sa configuration marquée par un patrimoine bati bien
préservé, une urbanisation contenue, la présence de jardins et d’herbages qui
soulignent les franges du village. Valoriser les cheminements présents sur la commune.
Prévoir avec la communauté de communes du Vexin-Thelle et les autres partenaires
impliqués I'intégration dans des itinéraires touristiques, comme le circuit des Peintres
du Vexin.

- Garantir a l'activité agricole présente sur le territoire communal un bon
fonctionnement et des possibilités d’évolution en lui réservant des espaces et des acces
adaptés a ses besoins afin de maintenir une agriculture performante et respectueuse
des paysages. Encadrer les conditions d'aménagement du corps de ferme situé en face
de I'église et de I'école.
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e Déplacements et circulations :

Tout en étant a I'écart des principaux axes routiers du territoire, le village
bénéficie d’'une bonne desserte vers les poles locaux a proximité (Chaumont-en-
Vexin, Trie-Chateau, Gisors, Auneuil) grace a la RD115 et la RD3 qui traversent la trame
urbaine. Les carrefours d’accés principal au village entre la RD115 et la RD3 (au niveau
de la rue Thel-Vexin) sont considérés comme dangereux. La présence de nombreuses
rues en impasse et de sens interdits limite la possibilité de bouclages secondaires au
sein de la trame urbaine constituée. Le stationnement sur voirie rend par endroits le
transit difficile.

Le territoire communal est traversé par plusieurs cheminements vers les
communes auxalentours en passant par le plateau agricole, sans pour autant constituer
de véritables circuits. Le déploiement de cheminements autour du secteur urbanisé
(réalisation d’un tour de village) et vers I'extérieur peut contribuer a la qualité du cadre
de vie, en s’inscrivant dans une valorisation touristique du secteur. La valorisation de
cheminements internes au village (entre la place principale et la rue de Candi) pourrait
conforter la centralité en facilitant I'acces aux équipements.

Il est proposé de :

- En lien avec le Conseil Départemental, sécuriser des 2018 le carrefour entre la RD3
et la RD 115, identifié dans le DOO du SCOT du Vexin-Thelle, afin de sécuriser la traversée
du secteur aggloméré. Permettre également la sécurisation et 'aménagement de la rue du
Moulin et du carrefour entre la rue du Moulin et la rue Thel-Vexin, ainsi que I'élargissement
de la route de Fresneaux-Montchevreuil pour faciliter le passage des cars scolaires.

- Dans le périmetre aggloméré, optimiser les conditions de stationnement
sur voirie ou en marge de la voirie par des aménagements spécifiques et par une
réglementation adaptée, mais aussi de la volonté de sécuriser les déplacements piétons/
vélos et de permettre la circulation des véhicules agricoles et de services (car scolaire, camion
d’enlévement des déchets ménagers, etc.).

- Mettre en valeur les autres cheminements entre le village, les secteurs boisés, et le
plateau agricole. Ces cheminements participeront a la qualité du cadre de vie en constituant
autant de lieux de promenade et en assurant le lien avec des circuits existants ou a mettre
en place a l'échelle supra-communale, et contribueront a renforcer l'offre touristique.
Réfléchir au développement du maillage piéton interne au village, en réservant les emprises
nécessaires, plus particulierement entre les quartiers récents a I'ouest du village et le centre
conforté.

Orientations
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e Réseaux :

Les réseaux d’eau et d’électricité répondent correctement aux besoins actuels.
Suivant les perspectives de développement urbain, des renforcements pourront étre
nécessaires. Les dispositifs d’assainissement autonome restent a mettre aux normes.La
défense incendie est correctement assurée. Il n’existe pas de réseau de gaz de ville sur
la commune, ni d’autres réseaux d’énergie a valoriser. La desserte numérique pourra
étre améliorée suivant le schéma territorial daménagement numérique de I'Oise.

Il est proposé de :

- Veiller au maintien d’une bonne qualité de la desserte en eau destinée a la
consommation humaine et de gestion adaptée des eaux usées en approfondissant les
réflexions quant a la mise aux normes des dispositifs d’'assainissement autonome, définir
réglementairement pour les eaux pluviales les conditions de gestion sur place.

- S’assurer du maintien de la conformité de la défense incendie.

- Tenir compte de la mise en oeuvre du Schéma Directeur Territorial
d’Aménagement Numérique (SDTAN) de I'Oise en veillant notamment au renforcement
de la desserte numérique de la commune (vers le trés haut débit).

Les orientations d’aménagement et d’urbanisme ont ensuite été étudiées et
validées, d’une part a I'échelle de I'ensemble du territoire communal, et d’autre part
a I'échelle du secteur aggloméré.

orientations d'aménagement et d'
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2.1 Llapproche quantitative
2.1.1 Les besoins en logements et évolution induite de la population.

Le nombre d’habitants sur la commune a augmenté de maniere significative sur
les 40 dernieres années, notamment en raison d’un solde migratoire largement positif
entre 1982 et 2015. Sur la période récente (2010-2015), le rythme de croissance de la
population est resté soutenu, avec un taux de variation annuelle moyen de 2% pour
deux tiers liés au solde migratoire. Ce taux est plus de deux fois supérieur a la moyenne
communautaire (0,8%) et cing fois supérieur a la moyenne départementale (0,4%).
Les opérations de logements encore en cours de réalisation sur la période 2015-2018
vont conduire a ce que ce taux reste élevé pour les prochaines années. Le profil des
nouveaux ménages, en age d’avoir des enfants, pourrait engendrer une augmentation
du solde naturel sur la période en cours.

La commune de Bachivillers reste donc attractive en matiere d’accueil de
population. Il convient de se positionner dans ce contexte de croissance, en proposant
des projets adaptés aux besoins, en tenant compte des caractéristiques de lacommune.

La croissance démographique de Bachivillers a connu deux grandes périodes.
Entre 1968 et 1982, la commune a connu une décroissance avec une perte de 23
habitants, un taux de variation annuelle moyen de -0,9%. C’est la période de forte
mutation agricole (perte du nombre de salariés dans les corps de ferme, baisse du
nombre de familles nombreuses) alors que la périurbanisation autour de la région
parisienne n’a pas encore gagné lacommune. C’est le cas a compter des années «1980»
ou un renversement de tendance tres important s'opére puisque le taux de variation
annuelle moyen passe a plus de 5% jusqu’en 1990. Depuis 1990, il reste soutenu entre
2% et 3%, bien plus qu’en moyenne communautaire et départementale. Cette seconde
période voit la réalisation de plusieurs constructions individuelles de type pavillonnaire
(ménages avec enfants), principalement sur la frange ouest du village (nord de la rue
du Moulin, rue Barré, rue du Bois du Fayel) et plus récemment les opérations qui se
succédent au lieu-dit «Les Petits Carreaux» conformément aux dispositions du PLU
approuvé en 2006.

La population de Bachivillers tend au vieillissement depuis 1999, puisque la part
des moins de 15 ans 24% des habitants a perdu 6 points, pendant que la part des 60
ans et plus a augmenté de 5 points (15% des habitants en 2015) restant néanmoins
bien inférieure a la moyenne départementale et a la moyenne communautaire. Dans
le méme temps, la part des moins de 45 ans sur la commune représente 60% des
habitants comme en moyenne départementale, mais représentait 77% des habitants
en 1999. Se produit un phénomeéne de glissement des tranches d’age des ménages
arrivés entre 1982 et 1999.

Approche quantitative
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Pour les 15 années a venir, il convient de tenir compte de ce phénomeéne et
de sa confirmation ou non, pouvant impacter de maniere significative la croissance
démographique : dans I’hypotheése ou une partie de ces logements seraient réoccupés
par de jeunes ménages, la création de logements et donc la consommation d’espaces
a des fins urbaines seraient limitées.

Enoutre, il convientde privilégier laréalisation d’opérations de logements étalées dans
le temps au lieu d’une ou plusieurs opérations sur une période courte (effet «lotissement»)
impactant directement les besoins en équipements, comme cela se produit sur la période
2013-2018. Se pose dong, a I’horizon 2030, la question d’un meilleur équilibre des tranches
d’age, notamment en agissant sur 'offre en logements.

Le projet communal cherche a définir des objectifs chiffrés pour les 15 a 20 ans
a venir compatible avec la volonté d’accueillir de nouveaux habitants au regard des
atouts de la commune qui la rendent attractive pour les ménages a la recherche d’un
logement proche de Chaumont-en-Vexin et des pbles d’emplois franciliens, dans un
village situé sur un axe routier conduisant rapidement a la région parisienne au sud ou
vers |'agglomération beauvaisienne au nord, compatible avec la volonté de maintenir
une répartition équilibrée des tranches d’age, tout en tenant compte des tendances
en cours et des besoins actuels et futurs sur le secteur. Lobjectif démographique doit
également permettre le bon fonctionnement des équipements collectifs et s’attacher
a la capacité des réseaux.

Le parc de logements est essentiellement composé de grands logements
(plus de 4 logements sur 5 ont 4 pieces et plus) alors que les logements de petite ou
moyenne taille répondent plus spécifiguement aux besoins des ménages composés
de 1 a 2 personnes (plus de 50% des ménages), notamment pour les jeunes en
décohabitation ou en premiéere accession désirant rester sur la commune. Loffre
locative, exclusivement privée, est trés limitée (6% des résidences principales en 2015)
mais pas toujours adaptée aux besoins et peut fortement diminuer dans I’"hypothese
de la mise en vente de ces logements. Il convient donc de s’interroger sur 'adéquation
entre offre et demande en logements suivant les populations visées.

Sur la période 1999 - 2015, le nombre de résidences principales a augmenté de
49 unités (soit 3 logements par an en moyenne) et la population totale a augmenté de
132 habitants (8 habitants en moyenne par an). De 1982 a 2015, le nombre moyen de
personnes par ménage est passé de 2,94 a 2,83 indiquant un faible desserrement des
ménages qui suit la tendance nationale (baisse du nombre de personnes par ménage
par décohabitation, hausse du nombre de ménages mono-parental, etc.). Compte tenu
du profil des ménages récemment accueillis sur la commune (famille avec enfants,
mais pour bon nombre d’entre eux déja grands), le phénoméme de desserrement des
ménages devrait se poursuivre a I’horizon 2035, il est proposé de retenir une taille
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moyenne estimée a 2,57 personnes par ménage en 2035. Il peut étre rappelé que les
orientations du SCOT du Vexin-Thelle approuvé en décembre 2014 se base sur une
taille moyenne des ménages (2,31) d’ici 2030.

Deés lors, pour maintenir le méme nombre d’habitants en 2035 que celui observé en
2015, il conviendrait de produire 16 nouveaux logements pour répondre au besoin de
desserrement (au moment de I'étude du PADD, les chiffres INSEE disponibles étaients
ceux de 2014 ; les calculs effectués sur ces chiffres aboutissent a un besoin de 12
logements pour répondre au desserrement des ménages).

Plusieurs simulations d’évolution du parc de logements (et donc d’évolution
engendrée de la population) ont été étudiées en se basant sur des évolutions passées
constatées ou sur le potentiel de réalisation de logements sur la commune au regard
de la trame urbaine et des mutations de batiments. Lobjectif visé est de retenir un
scénario d’évolution du village réaliste au regard du contexte local et des souhaits de
la municipalité, compatible avec les orientations du SCOT.

Le potentiel de création de logements identifié a permis d’étudier 3 scénarios pour la
période 2014 - 2030. Le chiffre de 2014 était le dernier communiqué par I'INSEE au moment
ol ont été étudiés les scénarios précédemment la mise en place du PADD (printemps 2017).

Le premier scénario mise sur une croissance calée sur I'objectif global (ensemble
des communes du Vexin-Thelle prévu au SCOT, soit un taux de variation annuelle
moyen de 0,67% d’ici 2030), rendant possible la réalisation de 34 logements au total
sur la période d’application du PLU. Le second scénario repose sur une croissance
analogue a celle observée entre 2008 et 2013, reportée sur la période 2013-2030,
soit au total environ 85 logements pour un taux de croissance de la population de
1,93%. Le troisieme se base sur les dispositions du SCOT, soit «l’'enveloppe logements»
jusqu’a 50 nouveaux logements (estimés sur la part des 1160 logements possibles sur
les 33 communes dites «villages» au SCOT) rendant possible I'accueil de 127 habitants
supplémentaires, soit sur un taux de croissance annuel moyen de 1,46% jusqu’en 2030.

Les scénarios étudiés ont pris comme base la population communale recensée en
2014, soit 487 habitants (chiffres INSEE) et ont misé sur un desserrement des ménages
passant a 2,57. Depuis fin juin 2018, I'INSEE publie un nouveau chiffre de population sur
le village de 478 habitants pour 169 résidences principales (ces derniers chiffres n‘ont
toutefois pas été retenus car depuis 2015, plusieurs nouvelles habitations ont été réalisées
et sont occupées pour au moins une trentaine d’habitants supplémentaires faisant qu’ils
ne refletent pas réellement I'évolution de la population communale). Pour le scénario 2, le
«fil de I'eau, le chiffre INSEE exploitable au moment de I'étude des objectifs chiffrés était
celui de 2013, ce qui expligue pourquoi I'évolution de la population est considérée sur la
période 2008 - 2013.
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e SCENARIO 1 : CROISSANCE CALEE SUR L'OBJECTIF GLOBAL DU SCOT DU VEXIN-THELLE
EN RYTHME D’EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE (0,67% par an)

Scénario envisagé : Taux moyen de 0,67% par an correspondant au taux de croissance annuel moyen (haut) du SCOT
(taux cependant donné a titre indicatif au SCOT)

taux d'éval.
annuel moyen 2030

tawx d'éval. taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval.
2008 annuel moyen 2014 annuel moyen 2018 annuel moyen 2020 annuel moyen 2025
2008/2014 14/18 17/20 20/25 25/30

418 2,58% 487 0,67% 500 0,67% 507 0,67% 524 0,67% 542

Scénario logements sur la base du scénario de population envisagé :

taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol.
2008 annuel moyen 2014 annuel moyen 2018 annuel moyen 2020 annuel moyen 2025 annuel moyen 2030
2008/2014 15/17 18/20 22/25 25/30

taux dévol.

149 2,91% 177 3,10% 200 1,00% 204 0,39% 208 0,27% 211

Soit + 34 logements, ce qui équivaut a 2 logements en moyenne par an.

D’ici 2030, il serait réalisé 34 nouveaux logements, soit 2 logements tous les
ans (pour 4,5 logements en moyenne entre 2008 et 2014) pour accueillir les nouveaux
ménages permettant de compter jusqu’a 542 habitants, et les besoins liés au
desserrement des ménages.

Pour atteindre une part de 17% du parc de logements en locatif d’ici 2030
(correspondant a l'objectif fixé au SCOT du Vexin-Thelle pour l'ensemble des
communes), il conviendrait de compter 36 logements de ce type contre 10 en 2014, soit
26 nouveaux logements locatifs dans I’hypothese ou les 10 logements locatifs recensés
en 2014 conserveraient ce statut d’'occupation d’ici 2030. Le taux d’effort est de 76%
des logements a réaliser sur la période 2014 - 2030.

En tenant compte d’un potentiel de logements détaillés de la maniére suivante :
- environ une dizaine de dents creuses pondérées a 30%, soit 7 logements
possibles ;

- un résiduel d’environ 14 logements par mutation (résidences secondaires
ou logements vacants devenant une résidence principale), division et/ou
transformation de batiments existants en logements ;

- 20 logements déja réalisés entre 2011 et 2017 (zone 1AUh du PLU avant révision) ;
- 13 logements a venir, terrain en cours d'aménagement a c6té du lotissement
des Petits Carreaux.

Ce scénario de croissance ne nécessite donc aucune emprise a rendre
nouvellement constructible, les disponibilités existantes au sein de I'enveloppe
urbaine déja constituée du village sont suffisantes et méme trop importantes (une
cinquantaine de logements possibles pour un scénario limité a 34 logements). Ce
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scénario integre les principes du Grenelle 2 avec la mise en avant d’une politique de
renouvellement urbain et une préservation des espaces naturels et agricoles. Pour
autant, il est difficilement réalisable au regard des opérations récemment réalisées ou
en cours.

e SCENARIO 2 : CROISSANCE IDENTIQUE A CELLE OBSERVEE SUR LA PERIODE 2008-2013
(«LE FIL DE L’EAU»)

Scénario population sur la base d'une croissance moyenne observée sur la période 2008-2013 (taux de 1,93%)

taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol. taux d'évol.
2008 annuel moyen 2013 annuel moyen 2018 annuel moyen 2020 annuel moyen 2025 annuel moyen 2030
08/13 13/18 17/22 22/25 25/30
418 1,93% 460 1,93% 506 1,93% 526 1,93% 579 1,93% 637
Scénario logements sur la base du scénario de population envisagé
taux d'éval. taux d'évol. taux d'éval. taux d'évol. taux d'éval.
2008 annuel moyen 2013 annuel moyen 2018 annuel moyen 2020 annuel moyen 2025 annuel moyen 2030
08/13 14/18 18/22 22/25 25/30
149 1,8% 163 4,2% 200 2,5% 210 2,3% 235 1,1% 248

Soit +85 logements, ce qui équivaut a 5 logements en moyenne par an.

D’ici 2030, il serait réalisé 85 nouveaux logements, soit 5 logements tous les
ans (pour 4,5 logements en moyenne entre 2008 et 2014) pour accueillir les nouveaux
ménages permettant de compter jusqu’a 637 habitants, et les besoins liés au
desserrement des ménages.

Pour atteindre une part de 17% du parc de logements en locatif d’ici 2030
(correspondant a l'objectif fixé au SCOT du Vexin-Thelle pour l'ensemble des
communes), il conviendrait de compter 42 logements de ce type contre 10 en 2014, soit
32 nouveaux logements locatifs dans I’hypothese ou les 10 logements locatifs recensés
en 2014 conserveraient ce statut d’'occupation d’ici 2030. Le taux d’effort est de 37%
des logements a réaliser sur la période 2013 - 2030.

En tenant compte du potentiel identifié a une bonne cinquantaine de logements
(voir détail ci-contre) dans la trame urbaine déja constituée du village intégrant les
opérations en cours, ce scénario implique une trentaine de logements a réaliser sur des
emprises a rendre urbanisables au PLU révisé. Sur la base d’une densité minimale de
10 a 12 logements a I’hectare suivant les orientations du SCOT du Vexin-Thelle, de 2,5
a 3 ha seraient a délimiter au PLU révisé en zone a urbaniser (AU). Or, cette enveloppe
fonciere est difficilement compatible avec les orientations du SCOT qui indiquent que
pour le groupe des communes dites «village», globalement la superficie totale par
commune vouée a une nouvelle urbanisation (zone AU) est limitée a moins de 2,5 ha.
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ANALYSE DU POTENTIEL DE LOGEMENTS DANS LA * SCENARIO 3 : CROISSANCE BASEE SUR UNE ENVELOPPE GLOBALE D’UNE
TRAME URBAINE DEJA CONSTITUEE

g s N

aque dent creuse identifiée sur le plan, il est
considéré un équivalent logement possible compte tenu des régles
d’urbanisme fixées par le PLU au regard de la trame bdtie du village.

rbanisme

CINQUANTAINE DE LOGEMENTS (seuil fixé au SCOT)

Scénario population sur la base du scénario logements envisagé :

taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval.
2008 annuel moyen 2014 annuel moyen 2018 annuel moyen 2020 annuel moyen 2025 annuel moyen 2030
08/14 14/18 17/22 22/25 25/30
418 2,58% 487 1,46% 516 1,46% 531 1,46% 571 1,46% 614

Scénario logements : permettre la réalisation d'une cinquantaine de logements a I'horizon 2030

taux d'éval.
2008 annuel moyen

149 2,91% 177 | 310% 200 | 149% 206 | ©039% | 210 | 157%

2014
08/14

227

Soit +50 logements, ce qui équivaut a 3 logements en moyenne par an.

D’ici 2030, il serait réalisé 50 nouveaux logements, soit 3 logements
tous les ans (pour 4,5 logements en moyenne entre 2008 et 2014) pour
accueillir les nouveaux ménages permettant de compter jusqua 614

- habitants, et les besoins liés au desserrement des ménages.

Pour atteindre une part de 17% du parc de logements en locatif d’ici

: 2030 (correspondant a l'objectif fixé au SCOT du Vexin-Thelle pour'ensemble

des communes), il conviendrait de compter 39 logements de ce type contre
10 en 2014, soit 29 nouveaux logements locatifs dans I’"hypothése ou les 10

. logements locatifs recensés en 2014 conserveraient ce statut d’occupation
- d’ici 2030. Le taux d’effort est de 58% des logements a réaliser sur la période

2014 - 2030.

En tenant compte du potentiel identifié a une bonne cinquantaine
de logements (voir détail ci-avant) dans la trame urbaine déja constituée
du village intégrant les opérations en cours, ce scénario n'implique
aucune emprise a rendre urbanisable au PLU révisé. Toutefois, le rythme
d’évolution de la population du village pourrait fortement se ralentir dans
I’hypothese ou une rétention fonciere plus forte que celle estimée était
observée sur les dents creuses et les batiments existants présentant un
potentiel de mutation ou de division, ce qui représente une vingtaine de
logements. Ce contretemps pourraitimpacter de maniere significative le bon
fonctionnement de I'équipement scolaire du regroupement pédagogique
pour lequel des investissements importants ont été engagés ces dernieres
années pour répondre aux besoins d'augmentation de sa capacité d’accueil.

Aussi, la commune a opté pour un autre scénario qui se projette
a I'horizon 2035, permettant de compter un total de 65 logements entre
2014 et 2035, en respectant I'enveloppe globale d’une cinquantaine de
logements d’ici 2030 (échéance 2030), puis une quinzaine de logements
supplémentaires entre 2030 et 2035.
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e SCENARIO RETENU :

Scénario population sur la base du scénario logements envisagé :

taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval.
2008 annuel moyen 2014 annuel moyen 2018 annuel moyen 2020 annuel moyen 2025 annuel moyen 2030 annuel moyen 2035
08/14 14/18 14/20 14/25 14/30 14/35

418 2,58% 487 2,23% 532 1,58% 535 1,28% 560 1,21% 580 1,18% 623

Scénario logements : permettre la réalisation de 65 logements a I'horizon 2035 en prenant en compte I'enveloppe d'une cinquantaine de logements
attribuée par le SCOT a I'horizon 2030

taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval. taux d'éval.
2008 annuel moyen 2014 annuel moyen 2018 annuel moyen 2020 annuel moyen 2025 annuel moyen 2030 annuel moyen 2035
08(14 14/18 14/20 14/25 14/30 14/35

Commune de Bachivillers

143 2,91% 177 2,71% 197 2,06% 200 1,70% 213 1,57% 227 1,50% 242

Soit +65 logements entre 2014 et 2035, ce qui équivaut a 3 logements en moyenne
par an.

D’ici 2035, il serait réalisé 65 nouveaux logements, soit 3 logements en moyenne
tous les ans (pour 4,5 logements en moyenne entre 2008 et 2014) pour accueillir les
nouveaux ménages permettant de compter jusqu’a 623 habitants, et les besoins liés au
desserrement des ménages.

Pour atteindre une part de 17% du parc de logements en locatif d’ici 2030
(correspondant a l'objectif fixé au SCOT du Vexin-Thelle pour l'ensemble des
communes), il conviendrait de compter 39 logements de ce type contre 10 en 2014, soit
29 nouveaux logements locatifs dans I’hypothese ou les 10 logements locatifs recensés
en 2014 conserveraient ce statut d’'occupation d’ici 2030. Le taux d’effort est de 58%
des logements a réaliser sur la période 2014 - 2030.

Ce scénario intégre donc I'enveloppe globale maximale de logements suivant
I'interprétation des orientations du SCOT du Vexin-Thelle, a savoir une cinquantaine
de logements, en rendant possible une douzaine de logements supplémentaires
jusqu’en 2035. Cette possibilité permet de limiter le risque de rétention fonciére
en retenant un scénario qui ne miserait que sur la réalisation de la cinquantaine
de logements estimée dans le potentiel foncier actuel de la commune. Ce scénario
conduit a compter environ 623 habitants en 2035 (590 en 2030), ce qui correspond
a l'accueil de deux a trois nouveaux ménages par an en moyenne, jusqu’en 2035. En
tenant compte des projets en cours, le rythme de croissance est un peu plus soutenu
sur les premiéres années d’application du PLU (environ 23 logements sont attendus
entre 2014 et 2020, une dizaine ayant déja été réalisée en 2018).

Ce rythme de croissance est cohérent avec ce qui est réellement observé sur le
village depuis une quinzaine d’années ou se succedent des périodes ou la réalisation de
nouveaux logements est notable et des annés ou aucun logement n’est créé, pour une
augmentation totale de 43 résidences principales (1999 - 2013), soit un peu plus de 3
logements par an en moyenne.
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rbanisme

Ce scénario rend nécessaire la délimitation d’une zone a urbaniser (AU) en
mesure d’accueillir une douzaine de logements, considérant qu’il existe un potentiel
d’une cinquantaine de logements dans la trame urbaine déja constituée au moment de
I'entrée du vigueur du PLU révisé.

Il est proposé de retenir le secteur situé au nord de la rue du Moulin qui a
l'avantage de ne pas empiéter sur des emprises déclarées a usage agricole au titre
de la Politique Agricole Commune, ni de présenter des sensibilités environnementales
ou paysageres particuliéres. Il constitue, par ailleurs, une seule unité fonciere, ce qui
facilite les conditions de son aménagement éventuel (il n’y a qu’un interlocuteur sur le
foncier).

Compatibilité avec le SCOT du Vexin-Thelle (a respecter au moment de 'arrét du projet
de PLU révisé) :

Ces objectifs chiffrés avancés au PLU de Bachivillers sont compatibles avec
les orientations quantitatives du SCOT du Vexin-Thelle. En effet, celles-ci laissent la
possibilité de réaliser de 35 a 49 logements sur la commune en se basant sur le nombre
total de logements possibles (entre 1160 et 1625) sur les 33 communes dites «villages»
(31 communes depuis le départ de la commune de Troussures et le rattachement de
la commune de Villers-sur-Trie au bourg de Trie-Chateau) dont fait partie Bachivillers.
Certes, ces objectifs se placent dans I’hypothése haute des perspectives de
développement du SCOT pour les communes dites «village», mais cela est justifié par le
poids démographique et le niveau d’équipements (surtout les équipements scolaires et
périscolaires) de Bachivillers par rapport a d’autres communes dites «village». D’ailleurs,
les objectifs chiffrés (une vingtaine de logements) affichés au PLU de communes (Boissy-
le-Bois, Thibivillers par exemple) faisant partie du regroupement scolaire sont bien en-
deca de ce qui est autorisé par les orientations du SCOT, ce qui permet de trouver un
équilibre avec les objectifs plus élevés affichés au PLU révisé de Bachivillers.

Il est utile de rappeler que le SCOT du Vexin-Thelle approuvé en décembre
2014 fait 'objet d’'une procédure de modification en cours, dans laquelle il est prévu
d’apporter des précisions sur les modalités de répartition de l'enveloppe totale de
logements attribuée au groupe des communes dites «village» : il sera notamment
signifié que « les communes identifiées comme recevant ou appeler a recevoir un ou
des équipements et services de portée intercommunale (scolaires et/ou périscolaires,
sportifs, culturels, de loisirs, de santé, commerciaux) pourront plus facilement justifier
d’un objectif de réalisation de logements a horizon 2030 qui dépasserait notamment la
moyenne de 38 logements qui résulte de la simple division de I'enveloppe « logements
» par le nombre de communes concernées.

Le fait générateur de cette justification est qu’il parait logique de privilégier, a I'échelle
du groupe de communes dites « villages », I'accueil de nouveaux habitants sur les
villages abritant de tels équipements ou services au rayonnement dépassant les limites
de la commune, notamment pour limiter les déplacements du nombre de personnes
appelées a y avoir acces ». C'est exactement le cas de Bachivillers qui, a I'échelle du
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regroupementscolaire, a engagé desfraisimportants dans'aménagement et I'extension
des équipements pour répondre aux besoins, ces investissements étant a rentabiliser
surles 10 a 15 ans a venir en s'assurant d’'un rythme de développement démographique
suffisamment important pour stabiliser les effectifs scolaires. Aussi, la cinquantaine de
logements supplémentaires a I’horizon 2030 et la quinzaine de logements possibles
entre 2030 et 2035 vont dans ce sens.

En ce qui concerne, la recherche d’une diversification de l'offre en logements,
notamment en encourageant la réalisation de logements locatifs, il nest pas possible
pour la collectivité publique d’obliger un propriétaire privé a réaliser ce type de
logements, autrement que par les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP). Ainsi, les OAP mises en place sur le secteur nouvellement proposé a l’'urbanisation
(au nord de la rue du Moulin), préconisent la création d’au moins quelques logements
locatifs. Ce pourrait aussi étre le cas sur une opération de création de logements qui
serait directement portée par la commune, dans la mesure ou cela se produirait a
I’"horizon 2030 - 2035.

En ce qui concerne les grandes propriétés présentant un potentiel de division
en plusieurs logements, les orientations du PLU révisé prévoient des dispositions en
mesure de |'encadrer : mesures de préservation paysagere de la trame arborée des
parcs et jardins, servitude de gel de l'urbanisation pendant une période de 5 ans
suivant 'article L151-41 5° du code de l'urbanisme dans l'attente de la validation par la
commune d’un projet d'aménagement global.

2.1.2 Les réseaux divers et la défense incendie.

Les réseaux d’eau et d’électricité répondent correctement aux besoins actuels
et sont en capacité de répondre aux besoins induits par le scénario de développement
du village retenu. Pour la desserte électrique, la capacité résiduelle est actuellement
satisfaisante sur chacun des 4 postes de transformation alimentant la trame batie du
village. Le taux de charge maximale (68%) est atteint sur le poste situé au croisement
de la rue du Moulin et de la rue du Thel Vexin. La dizaine de logements possible sur la
zone 1AU qui pourrait étre raccordée a ce poste ne posera pas de probleme d’autant
que la capacité de ce poste est mutable vers une puissance plus importante.

La défense incendie est correctement assurée. Le dispositif existant permet
de défendre convenablement contre le risque d’incendie les nouvelles constructions
potentielles puisque toutes situées dans I'enveloppe urbaine déja constituée donc
déja défendues contre I'incendie, satisfaisant en cela aux objectifs de développement
urbain retenus.

Des lors, I'essentiel des nouveaux logements, équipements et activités qui
pourraient étre réalisés sur la commune bénéficiera d’'une défense incendie suffisante.

orientations d'aménagement et d'
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Le développement urbain envisagé est compatible avecla capacité d’alimentation
en eau destinée a la consommation humaine depuis le captage situé sur la commune
de Le Mesnil-Théribus exploité par le syndicat des eaux de Jouy-sous-Thelle, puis le
réseau utilisé pour desservir le village. Les terrains encore libres de construction sur
le village sont desservis par des canalisations de diaméetre de 150 mm a 100 mm le
long des rues principales (rue André Rousselin, rue du Moulin, rue du Thel Vexin, rue
du Fayel, rue Barré) et par des canalisations de 63 mm (ou moins) de diametre (rue
de Fresneaux, chemin des Harnoulds, partie sud de la rue Barré, Petite rue), le long
desquelles il convient de limiter la densification du bati compte tenu de ce diametrage
plus limité. La zone a urbaniser proposée au PLU révisé peut facilement étre desservie
par le réseau d’eau destinée a la consommation humaine situé rue du Moulin (diameétre
150 mm) qui se trouve en téte de réseau au niveau de la commune.

Encequiconcernel’assainissement,lacommuneafaitle choixdel’assainissement
autonome. Sur la base des premieres conclusions des études de diagnostic a la
parcelle, une partie significative des dispositifs d’assainissement existants seront a
mettre aux normes dans les années a venir. La plupart des terrains qui accueillent une
construction impliquant un traitement des eaux usées, sont suffisamment grands pour
pouvoir installer un dispositif de traitement aux normes. Les nouvelles constructions
qui seraient réalisées sur la commune auront donc a adopter ce type d’assainissement
en installant des dispositifs conforme a la législation en vigueur (controle effectué
par le Service Public d’Assainissement Non Collectif, au sein de la Communauté de
Communes du Vexin-Thelle), en précisant que la nature des sols ne pose pas de
probleme a l'installation de ce type de dispositif.

Au sujet des eaux de ruissellement (et eaux pluviales), il convient d’éviter
leur rejet systématique sur I'espace public et d’'imposer une gestion de ces eaux sur
la parcelle en cas de nouvelle construction. En conséquence, les aménagements a
réaliser devront favoriser le traitement sur place des eaux de ruissellement, comme
le prévoient les dispositions réglementaires fixées au PLU. Il est, par ailleurs, prévu
de conserver les mares existantes, en particulier celles situées rue du Moulin et au
nord de la rue André Rousselin, d’assurer I'entretien des aménagements réalisés rue
Froide Cuisse, chemin des Arnoulds, rue André Rousselin, avec un renvoi des eaux de
ruissellement a I'est et au sud du village. Il est également prévu de préserver les haies
récemment plantés au nord du village, le long de la rue du Moulin (c6té champ) et le
long des rues du Thel Vexin et André Rousselin (c6té champ), avec pour objectif de
limiter I'intensité des ruissellements vers les terrains urbanisés du village.

2.1.3 Les besoins et projets en équipements.

La commune dispose d’'une gamme d’équipements de premiere nécessité a
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I’échelle d'une commune rurale répondant a une partie des besoins des habitants. Ils
sont principalement regroupés sur le site autour de la place publique et donne une
vraie centralité au village. Il convient de ne pas empécher toute évolution nécessaire
en lien avec le développement de la commune.

Cette place publique regroupe la mairie, les ateliers municipaux, I'église, I'aire
de jeux de plein-air, et un terrain de tennis privé mis a disposition des habitants jusque
récemment. Elle se prolonge au nord par |'école, les équipements périscolaires et Ia
salle communale. Il est donc proposé ici un secteur particulier (UAp) dans la zone
urbaine du village, dans lequel ne peuvent étre envisagées que des constructions et
des installations publiques ou d’intérét général. Il a été proposé, dans un premier
temps, d’agrandir I'emprise au nord de cet espace central, sur la parcelle n°124 dans la
continuité de I'école. C’est pourquoi, il est aussiinscrit dans le secteur UAp et fait I'objet
d’unemplacementréservé (n°4), lacommune souhaitant 'acquérir pour conforter cette
zone d’équipements publics, plus particulierement I’école et le périscolaire. Depuis le
ler janvier 2019 et 'avénement de la commune nouvelle de Fresneaux-Montchevreuil,
I’éventuelle extension de I'école a Bachivillers n’est plus d’actualité puisqu’a terme Ia
commune ne fera plus partie du regroupement scolaire actuel avec les communes
du Vexin-Thelle. En conséquence, I'emplacement réservé n°4 et le classement en
secteur UAp de cette parcelle ont été supprimés. Laccueil de nouveaux habitants sur
la commune de Bachivillers devrait permettre d’éviter a terme une baisse des effectifs
scolaires engendrant un risque de fermeture de classes et une sous-occupation des
équipements scolaires existants. Laccueil de nouveaux habitants permettra également
d’optimiser la gestion de services liés au scolaire, venant habituellement répondre aux
demandes des parents et aux besoins des nouveaux arrivants.

Les ménages a la recherche d’'un logement s’installent plus facilement dans
les communes dotées d’une structure scolaire adaptée, mais également dans celles
proposant un cadre devie de qualité et valorisé. Il s’agit pourlacommune de Bachivillers,
de mener ces réflexions dans le nouveau contexte intercommunal (dans le cadre de la
commune nouvelle de Montchevreuil) pour envisager des solutions adaptées.

Sur la centralité du village, il apparait ainsi intéressant de conforter cet espace
public majeur de la commune dans son fonctionnement (sécurité des piétons en
particulier pour les enfants des établissements scolaires empruntant les cars scolaires,
ralentissement des véhicules sur cet espace au contact de I'axe le plus circulé du
village, stationnement notamment pour mieux répondre aux besoins engendrés par
I'utilisation des équipements publics) ainsi que dans son traitement urbain et paysager
(rapport entre minéral et végétal, revétement au sol) d’autant que depuis cet espace,
la vue sur I'église est dégagée et de qualité. Dans un premier temps (jusqu’a I'arrét du
projet de PLU révisé en juin 2018), il a donc été délimité un emplacement réservé (n°1)
sur les parcelles n°331 et n°302 afin de constituer ici un véritable espace public de
centre de village pouvant accueillir des constructions et installations d’intérét général,
tout en conservant son caractere ouvert. Cet emplacement réservé figurait déja au
PLU avant révision, avec un objet différent puisqu’il était envisagé d’y implanter un
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nouvel équipement scolaire. Finalement, faute d’avoir la maitrise fonciere en temps
voulu par rapport au besoin d’agrandissement de I'école, ce dernier a été réalisé sur
le site méme de I'équipement scolaire en bénéficiant aussi des terrains voisins. Suite
a la mise en demeure d’acquérir cet emplacement réservé qui n’a pas abouti, au PLU
révisé qui est approuvé, 'emplacement réservé n°1 est supprimé tout en conservant
le classement en secteur UAp de I'emprise fonciere concernée afin de conforter la
centralité du village autour d’un espace ouvert au public et d’éventuels aménagements
et constructions publics et/ou d’intérét général.

Pour renforcer cette centralité, la commune envisage un déplacement des
ateliers municipaux au nord de la rue de la Moulin sur une partie du secteur a enjeu
d’urbanisation identifié. Cela permettra d’avoir des locaux plus adaptés et plus
accessibles. Dés lors sur la partie du terrain accueillant la mairie donnant directement
sur I'espace central du village a conforter, il pourrait étre envisagé 'aménagement
d’au moins un local en mesure d’accueillir une activité de services ou commerciale
de proximité (vente de produits locaux en circuits courts, lieu de dépot des livraisons
a domicile non parvenues a leur destinataire, etc.), utile aux habitants et aux
automobilistes de passage.

Il est également prévu de créer une nouvelle liaison piétonne entre cette
centralité du village et le quartier d’habitat récent des Petits Carreaux. Pour cela, un
emplacement réservé n°3 est délimité au plan ; il s'agit d’aménager une sente pour les
piétons connectant ces deux emprises et participant a conforter la centralité par une
accessibilité optimisée notamment pour les enfants, les jeunes, les nourrices, etc., qui
pourraient venir facilement fréquenter les installations de loisirs de I'espace central et
accéder a 'école a pied.

Au sud de la rue Barré se trouve le cimetiere. Au moment de l'arrét du projet de
PLU révisé, il était prévu de maintenir au PLU révisé 'emplacement réservé (n°5) déja
délimité au PLU avant révision, destiné a aménager quelques places de stationnement
et a permettre aux véhicules de pouvoir manoeuvrer (se retourner) pour repartir vers
le nord, puisque la rue Barré est en impasse. Suite a la mise en demeure d’acquérir
le terrain situé dans cet emplacement réservé qui n’a pas abouti, il a été décidé de le
supprimer a l'issue de I'enquéte publique sur le projet de révision du PLU.

2.1.4 Les besoins et projets pour les activités économiques.

Bachivillers dispose d’une structure économique assez peu développée et plutot
disséminée au sein de la trame urbaine déja constituée.

Le projet communal vise a rendre possible le fonctionnement des activités
économiques situées dans la trame urbaine déja constituée. Il s’agit principalement
d’activités artisanales, libérales ou de services pour lesquelles il convient d’autoriser
le développement dés lors gu’elles restent compatibles avec le voisinage habité et
n’engendrent pas de géne pour la circulation ou le stationnement.
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Une attention particuliere est portée au site d’activité inexploité depuis plusieurs
années, rue du Moulin. Afin de permettre une réutilisation adaptée au regard des
perspectives daménagement de la commune et de la nécessité de remettre en état
ce site, il est délimité un secteur particulier (UAr) dans lequel s’applique une servitude
de gel de l'urbanisation dans |'attente de I'approbation par la commune d’un projet
d’aménagement global adapté. Cette servitude s’applique pour une durée de 5 ans
a compter de I'approbation du PLU révisé. Durant cette période, il est attendu du
propriétaire de proposer a la collectivité publique un projet sur le devenir de cette
emprise, la commune pouvant a tout moment lever la servitude pour rendre réalisable
le projet envisagé qu’elle aurait validé. Le contenu de ce projet devra notamment
intégrer la remise en état du site au regard de la pollution éventuelle, la remise en état
des batiments qui pourraient aussi étre remplacés, sa compatibilité avec le voisinage
habité et le niveau de la desserte par la rue du Moulin qui est limité notamment pour
les camions.

La commune ne compte aucun commerce a ce jour, ceux-ci sont logiquement
situés sur le bourg voisin de Chaumont-en-Vexin, les communes de Jouy-sous-Thelle et
de Fleury, ou ils bénéficient d’axes passant et d’'une population plus importante.

Les orientations du volet commercial du PLU de Bachivillers se réduisent donc
au simple fait de ne pas interdire I'installation d’activités commerciales de proximité
sur la commune dans I’hypothése ou un projet se présenterait tout en tenant compte
de ce qui est défini dans le Document d’Orientation et d’Objectifs du SCOT (Document
d’Aménagement Commercial). Est encouragée l'implantation d’un équipement a
vocation commerciale sur une partie des locaux du site de la mairie qui seraient libérés
de leur usage actuel (ateliers municipaux).

Malgré son caractere périurbain, l'activité agricole reste bien présente sur la
commune avec sites abritant des batiments et installations en activité (rue du Thel
Vexin, rue André Rousselin) et un site envisagé au nord du village (le long de la
RD115 vers Le Mesnil-Théribus). Ces deux sites se trouvent dans la trame urbaine, en
particulier celui faisant face a I’école, ce qui ne rend pas facile le déploiement sur place
de nouveaux batiments ou de nouvelles installations nécessaires a |'activité agricole.
Ces sites sont inscrits en zone urbaine (UA) dans laquelle la réglementation autors-ise
I'aménagement et I'extension sur place des batiments existants dans limite de 20% de
leur emprise, en précisantici que les exploitants rencontrés n’ont pas exprimé de projet
de construction de nouveaux batiments sur ces emprises, mais plutot en dehors de la
trame urbaine du village. En conséquence, les orientations du PLU révisé prévoient
une vaste zone agricole autour du village, avec notamment une poche située route de
Fresneaux, dans un secteur sensible en termes de paysage, mais qui a été identifiée par
I’exploitant agricole utilisant le site face a I'école, comme un secteur intéressant pour
éventuellement déplacer son activité. Le classement en zone urbaine des batiments
existants rend, par ailleurs, possible un changement de destination des lors gu’ils ne
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seraient plus nécessaires a 'activité agricole (un changement de destination vers du
logement est par exemple possible et pris en compte dans les objectifs chiffrés du
projet communal).

La délimitation du secteur constructible du village (zone UA) tient compte
de l'activité agricole, afin de ne pas perturber les besoins éventuels de création, de
développement et de diversification des activités liées a I'exploitation agricole des
sols. Est, a ce titre, évitée toute forme d’étirement de la trame urbaine au-dela des
derniers terrains construits afin de ne pas «empiéter» sur les emprises agricoles et
rendre plus difficile I'exercice de cette activité. En revanche, la seule emprise déclarée
a usage agricole située dans le périmetre déja urbanisé du village (parcelle n°331 au
coeur du village) est inscrite en zone urbaine, au regard du caractére indéniablement
et juridiguement aménageable qu’elle présente, a savoir ici sa participation a I'espace
central du village a conforter qui justifie son inscription en emplacement réservé (n°1).

Les orientations économiques du projet communal visent également a favoriser
le développement touristique. En effet, la préservation du patrimoine bati, une
urbanisation contenue, le maintien du pourtour arboré (parcs, jardins, herbages) de la
trame urbaine, ou encore la valorisation des cheminements présents sur la commune
sont autant d’atouts a exploiter pour favoriser le tourisme. Il est notamment envisagé
avec la Communauté de Communes du Vexin-Thelle (qui a la compétence) et les
autres partenaires impliqués, d’intégrer le village de Bachivillers dans des itinéraires
touristiques, comme le circuit des Peintes du Vexin (Mary Cassatt a résidé a Bachivilles
a la fin du XIXéme siécle).
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2.2 Les objectifs qualitatifs

Lapproche quantitative précédente et les objectifs chiffrés avancés sont a
confronter aux considérations et aux exigences qualitatives de I'aménagement et
du développement de la commune au sein de l'intercommunalité. Ceci concerne
I'ensemble du territoire communal : le tissu bati existant, le secteur agricole et les
milieux naturels.

Cette double perspective qui constitue le projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) a permis de déterminer le plan de découpage en
zones et le reglement, dans le but d’éviter les incidences significatives de la mise en
oeuvre du projet sur I'environnement.

2.2.1 A l’échelle du territoire communal.

(voir piece 2b (le P.A.D.D.) planche de la traduction graphique des orientations
d’aménagement proposées).

Le territoire communal de Bachivillers de 591 ha s’inscrit dans l'entité
géographique du Plateau de Thelle, caractérisé par sa forte identité agricole et en
partie forestiere.

Sur la commune, le paysage reste largement dominé par l'espace agricole de
champs ouverts qui est toutefois clairement limité au sud - sud-est du village par un
ensemble boisé composé du nord au sud, de la partie arborée du parc du chateau, du
bois de Cailhouet, du bois de la Lune et des Grands Bois de Boissy (pour ces derniers,
sur le territoire communal de Boissy-le-Bois). Au sud-ouest du village, le bois du Fayel

Au premier plan, bois du Cailhouet
et a l'arriere-plan, bois de la Lune
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ponctue également I'espace agricole qui s’étend entre la trame urbaine de Boissy-le-
Bois et celle de Bachivillers. Au nord - nord-ouest du village, I'espace est largement
ouvert jusqu’aux trames urbaines de Jouy-sous-Thelle ou du Mesnil-Théribus.

Ces boisements tiennent un role fort dans la lecture globale du site d’autant que
la trame urbaine est implantée sur un replat du plateau de Thelle avec une vallée séche
a 'ouest (sur Boissy-le-Bois) et une autre a l'est, ce qui la rend bien perceptible depuis
I'espace ouvert du plateau agricole et depuis les principales infrastructures routieres
qui la précédent.

Aussi, la trame végétale composée de haies, d’arbres de parcs et jardins des
propriétés baties, situées sur les franges du village, tiennent un role fort dans la lecture
globale du paysage en vues lointaines et en approche de la trame urbaine. Au sud -
sud-est, I'arrivée par la RD3 permet de découvrir le village a la sortie du bois de la
Lune, avec un cone de vue de qualité sur I'église et les premiers terrains urbanisés. Au
nord, le déploiement récent de haies le long de la rue du Moulin, de la RD3 et la RD115
participe a l'insertion paysagere du bati en constituant progressivement un écrin de
verdure en lisiere du village. A l'ouest, le développement récent de I'urbanisation
(constructions en cours) engendrent une transition paysagere entre I'espace ouvert
et la trame batie est plus «brutale» dans |'attente des plantations qui seront réalisées
autour des terrains construits.

Bachivillers s’inscrit dans ce grand paysage en suivant les caractéristiques mises
en évidence sur le plateau de Thelle aux paysages largement ouverts, cadrés par les
masses boisées correspondant a des boisements privés. Le projet daménagement et
de développement durables proposé vise a gérer les contraintes liées au site tout en
valorisant la qualité des paysages et du patrimoine bati. Chaque entité paysagere fait
I'objet de dispositions qui lui sont propres, en tenant compte des orientations du SCOT
du Vexin-Thelle identifiant le bois de la Lune comme ayant un réle paysager significatif
a prendre en compte.

Grands Bois de Boissy

Vue globale sur le sud du territoire communal, au paysage semi-fermé par des masses boisées.
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Le territoire de Bachivillers peut étre divisé en deux parties bien distinctes :

e La partie sud / sud-est du territoire communal offre un paysage semi-fermé
par les boisements privés du bois de la Lune, du bois de Cailhouet se prolongeant
par le parc du chateau largement arboré, cette frange est du territoire communal est
traversé par une vallée seche peu marquée mais qui recueille une partie des eaux de
ruissellement qui s’écoulent ensuite au sud vers les Grands Bois de Boissy (commune
de Boissy-le-Bois). Cet ensemble boisé souligne cette partie méridionale du plateau
agricole de Thelle avant la vallée de la Troésne au sud qui présentent un paysage plus
ouvert.

Le boisdela Lune et sa continuité vers I'ouest et les Grands Bois de Boissy figurent
au plan paysager du document d’orientation et d’objectifs du SCOT en tant qu’espaces
boisé d’intérét paysager a maintenir. Depuis I'extrémité sud du territoire communal et
Fleury, cet ensemble boisé fait que le village de Bachivillers est comme «caché» par la
forét et ne se découvre qu’au dernier moment. Il n’y a pas de perspectives lointaines
sur les tissus urbanisés.

Le Bois de la Lune est identifié comme présentant un intérét écologique
signalé par une inscription en ZNIEFF de type 1 et en Espace Naturel Sensible (ENS) a
I’échelle départementale. Ces boisements s’inscrivent également dans une continuité
écologique a prendre en compte (corridor arboré) identifiée au SCOT du Vexin-Thelle
qui relie le bois de la Lune a la vallée de la Troésne et a la cuesta du Vexin (ou d’lle-de-
France) suivant globalement la vallée séche jusqu’au sud de Loconville. Ils ont donc,
en plus de leur role paysager, un réle de refuge dans le déplacement de faune locale,
principalement par cette vallée seche. Soulignant la frange est de cette vallée seche,
a I'écart du secteur urbanisé, ils participent également a limiter les phénomenes
d’érosion des sols et/ou accumulation des eaux de ruissellements arrivant du nord et
s’écoulant vers le sud-ouest par la valle seche.

Constructions globalement bien
insérées dans le paysage
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Le projet communal prévoit des mesures de préservation de cet espace au regard
de ses sensibilités environnementales et paysageres. La gestion de la lisieére boisée est
délicate. Elle correspond, par endroit, a des espaces enherbées, le plus souvent utilisés
en patures ou fourrage. Ce secteur ou alternent des emprises boisées et des espaces
en herbes reste suffisamment éloigné du secteur constructible pour que la biodiversité
observée puisse perdurer. Lensemble de ces bois est inscrit en zone naturelle au PLU,
doublée d’un espace boisé classé au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code de
I"'urbanisme qui garantit le maintien de la vocation boisée de ces espaces. Les terrains
au sud du village, depuis la rue Barrée jusqu’au parc du chateau, sont également inscrits
en zone naturelle, avec une identification en espace boisé classé (parc du chateau
et bois de Cailhouet), compte tenu qu’ils recoivent une grande partie des eaux de
ruissellement s’écoulant vers I'aval et au regard de la perspective paysagere de qualité
sur le village dominé par son église (cone de vue a maintenir depuis la RD3 et depuis
la route de Fresneaux). Le bois du Fayel au sud-ouest du village est également identifié
en espace boisé classé du fait qu’il concourre a l'insertion paysagere du bati dans la
partie sud-ouest du village.

L'objectif est de préserver I'esprit champétre de cette large entrée sud de village
tout en participant au bon fonctionnement de la continuité écologique qui suit le fond
de vallée seche, en particulier dans l'interstice resté a vocation naturelle aujourd’hui
réduit a quelques dizaines de metres, entre le bois de la Lune et les Grands Bois de
Boissy.

Danslazone naturelle, le PLU autorise I'installation, I’'extension ou la modification
d’abris pour animaux liés a un paturage, dans la mesure ou leur dimension est limitée
a 50 m2 d’emprise au sol et a condition d’étre fermés sur trois cotés maximum, en
les limitant a un par unité fonciere, le but étant de permettre a |'activité de paturage
de pouvoir s’exercer dans de bonnes conditions tout en respectant 'intérét paysager
des lieux. Du fait que I'essentiel des terrains situés entre la rue Barrée et la route de

Bois du Cailhouet
Trame végétale du
parc du chateau

Vue globale de la frange sud du village présentant un intérét paysager a préserver.
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Fresneaux sont a usage agricole, reste également possible I'installation de type serres,
tunnels, etc., nécessaires a cette activité et qui, en raison de son caractére non pérenne
et de sa hauteur limitée, nimpacterait pas de maniére significative la vue sur le village
et son église. De méme, au lieu-dit «La Briqueterie», une poche d’environ 6000 m2 est
inscrite en zone agricole, au sud de la route de Fresneaux, le long du Bois de Cailhouet,
pour permettre une éventuelle délocalisation des installations du site agricole en
activité se trouvant au coeur du village (face a I'école). Lexploitant rencontré a évoqué
son intérét a déplacer ses installations dans cette partie du territoire communal. En
venant s’appuyer sur la lisiere boisée, il sera plus facile de les insérer dans le paysage
sans nuire a leur bon fonctionnement, et en évitant de les positionner dans le cone
de vue a valoriser sur le village et son église. Les dispositions réglementaires de la
zone naturelle comme de la zone agricole délimitées au PLU, portent une attention
particuliere a I'aspect, au gabarit des installations autorisées.

Il convient de noter, par ailleurs, qu’au sud-ouest du village (entre la RD115
et la voie communale vers Boissy-le-Bois rue du Bois du Fayel) ainsi qu’au sud de la
partie arborée du parc du chateau, il subsiste des emprises enherbées sans usage
agricole déclaré. Il s’agit de patures pour animaux de compagnie qui participent a la
diversité paysagéere du territoire communal en venant constituer un pourtour végétal
complémentaire aux parcs et jardins des habitations, venant en rupture avec les
emprises cultivées. Des entités similaires se retrouvent au nord de la trame urbanisée
(au lieu-dit «Le Chemin de Beauvais» en limite nord-est du village venant du Mesnil-
Théribus, en limite nord de |la propriété occupée par une ancienne activité économique
rue du Moulin). Il est proposé au PLU révisé, de conserver les mémes dispositions
qu’au premier PLU, a savoir une inscription en zone naturelle (secteur Nb) avec la
possibilité d’installer ou de modifier des abris pour animaux liés a un paturage, dans
la mesure ou leur dimension est limitée a 50 m2 d’emprise au sol et a condition d’étre
fermés sur trois c6tés maximum, en les limitant a un par unité fonciere, en autorisant
aussi un équipement lié et nécessaire a 'activité de jardinage (de moins de 15 m2
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d’emprise au sol) ou encore une piscine ou un terrain de tennis. Cette utilisation des
sols correspond a l'usage réel de ces espaces enherbés. Le linéaire arboré le long de
la route de Fresneaux en limite sud du parc du chateau mérite d’étre préservé parce
qu’il souligne justement le pourtour de ce grand domaine tout en participant a cet
ensemble en herbe ponctué d’arbres. Ce linéaire est identifié en tant qu’élément de
paysage a préserver et a mettre en valeur au titre de I'article L.151-19 et L.151-23 du
code de l'urbanisme. Le long du secteur Nb (c6té sud-ouest du village), il est demandé
de déployer un linéaire arboré faisant écho a celui du parc du chateau, venant souligné
I'arrivée sur le village par la RD115 depuis Chaumont-en-Vexin, dans une partie du
village qui a recu l'essentiel des constructions récentes. Un espace boisé (ici planté) a
créer au titre des articles L.113-1 a L.113-6 du code de I'urbanisme est inscrit au plan
de découpage en zones.

¢ Le plateau qui occupe principalement toute la partie nord, une large frange
ouest et la frange est du territoire communal au-dela des boisements, est largement
occupé par l'activité agricole de grande culture.

Une attention particuliere est a porter a I'usage des sols sur une large partie
nord et la partie ouest du territoire communal. Le relief est peu marqué et les espaces
plantés peu nombreux, a I'exception des quelques arbres ou haies plantés sur le
pourtour des propriétés baties du village qui, au contact des espaces cultivés, viennent
cadrer ce paysage particulierement ouvert. Toute construction en entrée de village, sur
le rebord du plateau, serait donc particulierement visible depuis le plateau agricole.

Les orientations du projet communal visent d’une part a préserver les éléments
plantés qui soulignent l'arrivée sur le village (haie au nord de la rue du Moulin, haie
le long de la rue du Thel Vexin et au nord de la rue André Rousselin), d’autre part a
éviter une poursuite de I'étirement de la trame urbaine du village qui sortirait alors
de I'enveloppe dans lequel elle est aujourd’hui globalement contenue, notamment en
partie nord de la rue du Moulin et de la rue André Rousselin, a I'ouest de la rue du Thel
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Vexin ou les constructions les plus récentes sont déja visibles.

LUespace de plateau se compose de fines parcelles enlamelle et de grandes pieces,
pour la plupart remembrées, utilisées pour la grande culture (céréales, betteraves,
etc.). De maniére a assurer le bon fonctionnement des exploitations agricoles qui
participent a la richesse économique de la commune, il est délimité une zone agricole
ou les seules nouvelles constructions admises sont celles liées ou nécessaires a
I’exploitation agricole, et celles permettant le fonctionnement des équipements
d’infrastructure. La zone agricole s’étend sur la majeure partie du territoire communal
en jouxtant les espaces boisés identifiés en zone naturelle au plan. Le maintien d’'une
agriculture performante et respectueuse des paysages est préconisé. Les dispositions
réglementaires demandent un traitement paysager adapté venant accompagner toute
construction ou installation réalisée aux champs et nécessaires a I'activité agricole.

Au nord-est du village, la parcelle actuellement cadastrée n°216 donnant sur
la RD115 et occupée par une emprise en herbe non déclarée a usage agricole, est
pour sa partie est inscrite en zone agricole parce qu’un projet d’implantation d’une
nouvelle activité agricole a été signalé lors de la rencontre avec les exploitants agricoles.
Dans la partie de ce terrain inscrit en zone agricole, les dispositions réglementaires
sont favorables a la réalisation de construction ou d’installation a usage agricole en
demandant a les accompagner d’un traitement paysager adapté (haies, bouquet
d’arbres) afin de faciliter leur insertion dans le grand paysage.

Le secteur urbanisé du village de Bachivillers marque l'articulation entre ces
deux grandes différentes entités paysageres. Cet espace présente un paysage semi-
fermé au sud (en arrivant par la RD3 depuis Fleury et par la voie communale de Boissy-
le-Bois). En effet, il se caractérise par la présence de haies qui entourent ou ponctuent
des emprises enherbées aux abords immédiats du village ainsi que d’espaces de jardins
qui occupent I'arriere des propriétés baties. La ligne batie reste relativement discrete et
peu épaisse. Les enjeux d'aménagement portent ici sur la préservation des séquences
paysageres diversifiées ou alternent jardins et strates arborées. En arrivant par 'ouest
(RD115 depuis Chaumont-en-Vexin) et par le nord (rue du Moulin, RD3 depuis Jouy-
sous-Thelle, RD115 depuis Le Mesnil-Théribus), le paysage est largement ouvert : les
espaces cultivés dominent et un effet de relief (la vue plonge) tend a accentuer les vues
rapprochées sur la trame urbanisée. Les orientations du projet communal ne remettent
pas en cause ces caractéristiques du territoire communal, plus particulierement en
évitant toute forme d’étirement du bati au-dela des derniers terrains déja urbanisés.

Les terrains, pour l'essentiel restés non batis et constituant la plupart du
temps la partie «jardins» des habitations, venant au contact du village et soulignant
la transition entre I'espace agricole et I'espace naturel d’une part, I'espace urbanisé
d’autre part, sont inscrits en secteur de jardin (UAj ou UDj). Ce classement tient compte
de l'intégralité de l'unité fonciere inscrite en zone urbaine, tout en considérant que
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la partie éloignée de la trame urbaine regroupée a proximité de la voie publique de
desserte, doit rester peu batie. C’est particulierement le cas en entrée sud (a I'ouest de
laRD3), et entrée ouest (a l'ouest de la rue du Moulin), ainsi que dans la continuité nord
de la propriété du chateau, ou ces terrains correspondent le plus souvent a des jardins,
des vergers résiduels ou a des surfaces en herbe sans usage agricole déclaré au titre de
la PAC, le tout présentant un grand intérét paysager. Les dispositions réglementaires
du PLU limitent leur caractére aménageable (sont admis un abri de jardin ou des
installations d’accompagnement de loisirs de type piscines) afin de préserver leur
spécificité paysagere tout en permettant de conserver des emprises perméables utiles
a la régulation des eaux (risques de remontée de nappes, ruissellement). En entrée
de village sud, c’est aussi un moyen de conserver 'ambiance végétale qui souligne
I'arrivée a Bachivillers.

Dans le cadre de la mise en oeuvre du PLU révisé, le développement du village se
fera principalement par renouvellement urbain. Il est admis un développement urbain
limité par remplissage des terrains restés libres au sein de la trame urbaine existante
sur le village. En conséquence, les abords a dominante végétale du périmetre urbanisé
sont appelés a perdurer d’autant qu’ils participent pleinement aux caractéristiques
champétres de la commune. En rapport avec les objectifs chiffrés retenus et la
capacité d’accueil limitée a une cinquantaine de logements dans la trame urbaine déja
constituée, il est identifié une poche a urbaniser (zone AU) située au nord-ouest de la
trame urbaine, accessible depuis un terrain communal donnant sur la rue du Moulin.
Cette poche est limitée a environ 1 ha. Elle a la particularité d’étre déja largement
arborée sur son contour faisant que I'urbanisation qui pourrait s’y implanter resterait
particulierement discrete dans le paysage. Ce secteur a enjeu d’aménagement
s'accompagne d’orientations d'aménagement et de programmation (OAP - piéce n°3
du PLU) qui visent notamment a encadrer les conditions d’aménagement a travers
des dispositions visant a I'intégration paysagere et architecturale du secteur dans le
tissu bati avoisinant et dans le grand paysage. Est notamment prévu le maintien ou la
reconstitution de cette frange végétale visant aussi a conserver un espace de transition
avec l'espace agricole. Les OAP précisent qu’ «il pourra s’agir d’'une haie d’essences
variées de type brise-vent, a réaliser par 'aménageur avant commercialisation des
terrains». Par cette disposition, la création de la frange paysagéere est assurée dans le
cadre de 'opération d’ensemble.

1) Une extension urbaine limitée et le maintien des coupures naturelles :

Lentité urbaine du village est restée relativement compacte, suivant initialement
une organisation sud/nord le long de la rue du Moulin et de la rue André Rousselin.
Le développement urbain s’est ensuite développé par étirement le long de la rue
de ces rues, puis des rues secondaires (rue Barrée, route de Fresneaux, chemin des
Harnoulds). Plus récemment, I'entité urbaine du village s’est étirée vers l'ouest (rue
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du Bois du Fayel, Petite rue, opérations des Petits Carreaux et rue du Thel Vexin). Les
opérations toutes récentes des Petits Carreaux ont pour mérite de rapprocher les
habitations de la centralité du village qui s’en trouve confortée mais a optimiser. La
dizaine de logements rendus possibles sur le nouveau secteur a enjeu d'aménagement
identifié au PLU révisé est plus éloigné du centre, mais l'accessibilité reste bonne par
la rue du Moulin sur laquelle la commune envisage des aménagements pour sécuriser
les différents types de déplacement (véhicuules, vélos ou a pied).

Le projet communal opte pour limiter le développement de I'urbanisation au-
dela des derniers terrains construits au moment de I'entrée en vigueur du PLU révisé.
Ce choix privilégie la valorisation du potentiel d’accueil de nouveaux logements sur les
terrains restés libres de construction, sur les grands batiments pouvant faire I'objet
d’une mutation dans leur usage et sur la réhabilitation possible de grandes batisses au
coeur de la trame batie. Cette politique de renouvellement urbain et de densification
du bati existant répond pleinement aux objectifs de modération de la consommation
des espaces agricoles ou naturels a des fins urbaines et met a terme a I'étirement de la
trame urbaine, en particulier a 'ouest de la rue du Thel Vexin, au sud (rue Barrée, rue
André Rousselin) et au nord du village (rue André Rousselin).

Ce choix visant a contenir le développement urbain permet de préserver le
caractere agricole des espaces qui entourent le village, en particulier au regard des
projets d’implantation agricole signalés lors des études portant sur la révision du PLU.

En frange des secteurs urbanisés, le maintien en caractere non constructible
(en dehors des constructions et installations liées et nécessaires a I'activité agricole en
zone A), des terrains situés de part et d’autre des axes de communication, veille ainsi a
garantir une bonne transition naturelle entre le village et 'espace agricole. Par endroit,
la présence d’un secteur Nb (emprise enherbée) forme un espace tampon entre les
emprises urbanisées et les emprises agricoles.

2) La gestion des risques et autres contraintes :

La partie nord-est du périmetre aggloméré du village est concernées par des
aléas forts de coulées de boue, mais qui sont globalement gérés par les aménagements
réalisés (fossé, buse) qui envoient les eaux a I'est du chemin des Harnoulds et les
canalisent le long de la RD3 vers le sud du village. Deés lors, les conséquences de ces
ruissellement sur les constructions et leurs occupants sont limitées. Dans le méme
temps, les haies plantés sur la frange nord du secteur urbanisé, le long de la rue
du Moulin, de la rue du Thel Vexin et de la rue André Rousselin visent a ralentir ou
arréter les eaux de ruissellement éventuellement chargées en terres vers le village.Les
dispositions du projet communal prévoient leur préservation par une inscription au
titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme.

Le bassin situé en entrée nord-est du village (angle de la RD115 et de la RD3) joue un
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réle de tampon en récupérant les eaux de ruissellement suivant ces axes routiers et les
champs aux alentours ; des noues drainantes ont été aménagées le long de la RD115
entre Bachivillers et le Mesnil-Théribus. Les risques liés aux ruissellement sont donc
correctement gérés. Le secteur a enjeu d’urbanisation n’est pas directement concerné
par ces risques, ni pas d’autres risques a prendre en compte. Il est a I'écart des deux
axes les plus circulés (RD3 et RD115) qui peuvent engendrer des nuisances (sonores)
ou des génes (acces aux propriétés) aux propriétés qui les bordent.

Conformément aux dispositions du SDAGE, une attention particuliere est portée
a la prise en compte des eaux de ruissellement, en demandant de mettre en place des
dispositifs qui permettent de gérer sur place les eaux pluviales et en évitant une trop
forte imperméabilisation des sols sur les terrains urbanisés. Afin de tenir compte de ce
risque, le projet communal veille au maintien de secteurs permettant I'infiltration des
eaux pluviales dans le bourg. Le secteur UAj et UDj identifié sur I'ensemble des fonds de
jardin non batis limitera I'imperméabilisation des sols en y autorisant uniquement les
équipements nécessaires au jardinage et installations d'accompagnement de loisirs, de
superficie limitée. Uimplantation de nouvelles constructions a vocation d’habitat y est
donc interdite, de facon a ne pas accentuer le risque que représente la remontée de
nappe et les ruissellements. Pour les secteurs déja batis, le projet prévoit le maintien
de leur caractere constructible tout en maintenant une emprise minimale des terrains
non imperméabilisée d’au moins 40% de I'emprise totale des terrains dans le tissu
bati. De plus, il est demandé aux futures constructions a vocation d’habitat a ce que
les eaux pluviales soient gérées et collectées a la parcelle, sans report sur 'emprise
publique, limitant ainsi fortement les incidences éventuelles d’'une densification du
tissu bati existant du bourg.

Les autres risques naturels sont limités puisque le territoire communal est en
aléa faible de risque de remontée de nappes, de phénomene de retrait-gonflement des
argiles, et ne présente pas de cavités souterraines (au moins dans la partie urbanisée).

Il 'y a pas de risques technologiques identifiés. En revanche, I'ancienne activité
économique située rue du Moulin présente des dangers pour le voisinage du fait
de I'état dégradé des batiments (des parties de ceux-ci se sont déja détachées pour
retomber sur les terrains voisins habités). Par ailleurs, le site aujourd’hui a 'abandon
est ouvert a tous. Il y a donc la une attente trés forte de la commune pour que des
aménagements soient entrepris afin de sécuriser le site.

3) La valorisation des lieux de promenade :

Le territoire communal dispose de plusieurs chemins ruraux et d’exploitation. Ces
cheminements constituent autant de lieux de promenade a mettre en valeur a I'échelle
communale et a I'échelle intercommunale pour contribuer a accentuer la qualité du
cadre de vie et participer au développement touristique suivant les orientations du
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projet communal et du SCOT du Vexin-Thelle. Le réseau de cheminements piétons
(par les chemins ruraux ou d’exploitation) reste peu mis en valeur entre les différentes
entités paysagéres de la commune (bois au sud-est, espace agricole a l'ouest et au
nord).

La commune reste éloignée des 3 chemins de Grande Randonnée (GR 11, GR 125 et
GR 225 ) qui traverse le Vexin Thelle. En revanche, le village est traversé par les chemins de
randonnée, intitulés «Le Bois de la Lune» et «Impressions de Mary Cassatt», identifiés a
I'échelle du Vexin-Thelle et inscrit au PDIPR (Plan Départemental des Itinéraires de Petite
Randonnée). Depuis ces chemins, des connexions peuvent étre trouvées sur la commune
voisine de Fresneaux-Montchevreuil avec le circuit du Pays de Thelle, et sur la commune
voisine de Jouy-Sous-Thelle avec le chemin de Grande Randonnée Rouen - Belgique.

Les orientations du P.A.D.D. proposent de conforter les principaux chemins
existants, notamment le chemin des Harnoulds, le chemin qui prolonge la rue Barré,
ou encore le chemin qui conduit vers Enencourt-le-Sec, régulierement empruntés par
les promeneurs. A I'intérieur du village, le projet communal propose de créer une sente
qui reliera les nouvelles habitations réalisées au lieu-dit «Les Petits Carreaux» (a I'ouest
du village) au centre du village conforté autour de I'espace public a aménager au sud
de la mairie. Un emplacement réservé (n°3) est prévu dans ce but. Laménagement de
I'espace resté libre de construction au centre du village, devrait reposer sur un lieu de
convergence des différents chemins qui traversent le territoire communal en mettant
en évidence la vue sur le chateau ou encore sur l'église.

La municipalité envisage, parailleurs, d’aménager la rue du Moulin pour sécuriser
la circulation en modes doux (piétons, vélos), en particulier des enfants et adolescents
venant a I'école et au point d’arrét des cars scolaires. Cet aménagement devrait ainsi
encouragé a venir a pied ou en vélo jusqu’a cet espace central conforté, principal lieu
de vie de la commune.

'aménagement souhaité des carrefours routiers (RD115/RD3) devrait aussi
permettre de sécuriser la traversée de ces axes par les promeneurs (en particulier ceux
du circuit des Impressions de Mary Cassatt longeant la RD3 au nord du village).

Vers 'espace agricole, les chemins sont également empruntés pour se rendre sur
les lieux cultivés, les aménagements qui pourront étre entrepris ne devront pas limiter
I'acces aux engins nécessaires a l'activité agricole, ainsi qu’a I'exploitation forestiere en
veillant au maintien des chemins dans un bon état.
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2.2.2 Al'échelle du secteur aggloméré.
1) Le scénario de développement urbain

L'objectif principal est d’autoriser un développement maitrisé de la commune
améliorant son fonctionnement et répondant aux besoins des équipements, tout en
tenant compte des sensibilités du milieu naturel dans lequel il s’inscrit. Ces derniéres
années, l'urbanisation a été importante, principalement par la réalisation de deux
opérations de logements sous forme d’habitat pavillonnaire, au lieu-dit «Les Petits
Carreaux» (encore en cours) et une opération identique a venir rue du Thel Vexin (dans
la continuité des Petits Carreaux, les travaux ont démarré).

Au regard de l'organisation en étoile de la trame urbaine de la commune et
de sa situation sur un replat du rebord du plateau de Thelle créant des sensibilités
paysageres significatives en cas d’étirement de cette trame, et suivant les orientations
du SCOT du Vexin-Thelle, différentes possibilités d’'ouverture a l'urbanisation au sein
de la trame batie de la commune, ont été mises en évidence.

Plusieurs scénarios ont été étudiés avec pour chacun d’eux des incidences
plus ou moins fortes sur I'environnement ou sur le fonctionnement communal. Les
réflexions ont notamment associées le développement de la trame urbaine face aux
incidences paysageres, le renforcement de la centralité autour de I'espace formé par la
mairie, I'église, 'école, la gestion des déplacements au sein de la commune au regard
des objectifs du développement durable visant a limiter les modes de transports les
plus impactant pour I'environnement.

Les possibilités d’urbanisation nouvelle tiennent compte des orientations
guantitatives retenues optant pour un développement maitrisé de la commune a
I’"horizon 2035, selon un principe de renouvellement urbain et prenant en compte
les possibilités de création de logements par réhabilitation de batiments anciens
et présentant un intérét architectural. Le scénario de croissance tient compte d’un
potentiel d’environ une cinquantaine de logements dans la trame urbaine, en intégrant
les opérations en cours (fin de commercialisation sur les Petits Carreaux, 13 lots a batir
en cours de commercialisation entre les Petits Carreaux et la rue du Thel Vexin). Selon
I'objectif démographique choisi, le scénario retenu nécessite de rendre urbanisables
environ 1 ha sur la base d’'une densité comprise entre 10 et 12 logements a I’hectare
(densité définie au SCOT du Vexin-Thelle) pour la réalisation d’une douzaine de
logements restants.

Compte tenu des orientations en matiére de paysage ou de gestion des risques
développées précédemment et du contenu du PLU avant révision, ont été écartées
les éventualités d’'un développement de l'urbanisation en frange sud du territoire
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communal, plus particulierement entre la RD3 et la rue Barrée du fait que le gabarit de
cette rue et la circulation importante sur la RD3 poseraient des problemes de desserte
des constructions qui seraient réalisées. Suivant la méme logique, et au regard aussi
du souhait d’un des exploitants installés sur la commune de pouvoir délocaliser son
activité au lieu-dit «La Briqueterie», 'ouverture a I'urbanisation d’'une emprise d’un
hectare le long de laroute de Fresneaux n’a pas paru opportun; le réseau d’alimentation
d’eau potable étant d’ailleurs insuffisant.

Sur la frange est du village, I'intérét patrimonial des lieux (présence du chateau
et de son parc, présence de quelques grandes propriétés baties au nord du chateau)
est privilégié en évitant de densifier la construction. Le long du chemin des Harnoulds,
I’étroitesse de la rue, les aménagements récents réalisés pour évacuer les eaux de
ruissellements, 'insuffisance du réseau d’eau potable, n‘ont pas permis d’envisager
une nouvelle poche constructible. Au nord du village, I'axe de ruissellement des eaux
pluviales et le fort impact paysager d’un nouvel étirement de la trame urbaine, ainsi
gue la présence des deux routes départementales sources de nuisances pour les
riverains, justifient le fait de ne pas proposer d’emprise nouvelle a urbaniser.

Chemin des Harnoulds (a gauche) et rue Barré (3 droite) présentant un gabarit de voie trop faible
rendant peu cohérents I'accueil d’'une douzaine de logements supplémentaires.

Finalement, trois sites possibles restants ont été identifiés : I'espace central
(environ 0,9 ha), une partie de I'ancienne zone 2AUp du PLU avant révision, le terrain au
nord rue du Moulin (opportunité a saisir, aussi pour y installer les ateliers municipaux
a I'étroit sur le site de la mairie, valorisation d’'un batiment d’activités existant).
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Lemprise de la zone 2AUp du PLU avant révision (frange nord-ouest du village)
a été écartée du fait qu’elle engendre une consommation d’espace agricole, que son
aménagement aurait un impact paysager significatif dans I'arrivée sur le village par
I'ouest, que les modalités de sa desserte ne sont pas optimales (la commune n’ayant
pas acquis les emplacements réservés n°5 et n°6 prévus au PLU avant révision).

Le projet communal confirme |'espace central (0,9 ha) comme ayant vocation a
structurer la centralité du village en y réservant un espace destiné a des installations
publiques ou d’intérét général, comme déja envisagées au PLU avant révision. Il s’agit
de maintenir ici un espace principalement peu bati qui constitue un lieu de rencontres
et d’échanges entre les habitants, a proximité de la mairie, de I'équipement scolaire et
de I'église.

Est donc retenu pour accueillir la douzaine de logements issue de l'objectif
guantitatif du projet communal a horizon 2035, le terrain situé au nord de la rue du
Moulin. Certes, ce terrain est relativement éloigné de la centralité du village. Pour
autant, la commune prévoit une requalification de la rue du Moulin afin de la rendre
plus slre a la circulation des piétons. En outre, cette rue est empruntée par le service
du car scolaire du regroupement faisant qu’il pourrait étre envisagé un arrét au nord
de la rue du Moulin pour transporter les enfants vers 'équipement scolaire.

Cette emprise a I'avantage de bénéficier d’'un acces direct sur la rue du Moulin
depuis un terrain communal (parcelle n°296), ce qui permet a lacommune d’étre partie
prenante dans le projet a réaliser.

s

acces vers la zone 1AUh

: * N 8 =k
e Emprise communale : -
,'.\- g

Rue du Moulin

La partie sud de ce terrain abrite un batiment d’activité dont I'usage pourrait
étre valorisé en lien avec le projet envisagé, et dans la continuité de celui-ci, une
emprise vouée a recevoir les ateliers municipaux aujourd’hui a I'étroit sur le site de la
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mairie peut facilement étre aménagée, ce qui répond a une des orientations du projet
communal.

Emprise voué a un
équipement public et
un espace vert

Batiment et emprise vou ~
a de I'activité ou des'Services

Cette emprise est déja insérée dans le grand paysage par la présence d’une
strate arborée sur son contour qui pourra étre conservée et valorisée dans le cadre du
projet daménagement envisagé, ou encore remplacée par des essences plus adaptées.
En conséquence, I'urbanisation ici restera peu perceptible en approche sur la trame
urbaine, ainsi qu’en se trouvant au sein de la trame déja urbanisée du village.

Emprise zone 1AUh et haie de type brise-vent a conserver ou a remplacer

Moulin

Vue sur I'empis (secteu Uh) en arrivant par la rue du Moulin (u nord de la

trame urbaine).

Ce secteur a donc été privilégié dans le scénario retenu du fait gqu’il se trouve au
sein de lI'enveloppe déja batie, et qu’il n’est pas déclaré a usage agricole ce qui limite
la consommation d’espaces agricoles, et les éventuelles incidences sur le paysage et
I'environnement.

En favorisant une densification maitrisée du village, le projet communal s’inscrit
dans une démarche de développement durable, conformément a la loi portant
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Engagement National pour I'Environnement (dite «Grenelle de I'environnement) de
2012 et a la loi pour I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) de 2014.

Les orientations d'aménagement et de programmation de ce secteur a enjeu
prévoientlacréationd’unevoieinterne aaménager depuislarue du Moulin par 'emprise
communale jusqu’a la voie privée existante au sud pour desservir 'emprise réservée
a l'accueil d’équipement public. Il n’est pas souhaité, au moins dans I'immeédiat, que
cette voie privée est une autre fonction que celle de desservir le batiment d’activité
existant, ce qui permet ainsi d’éviter pour les habitants de ce nouveau quartier de voir
la circulation de véhicules liée a cette activité passé au devant de leur habitation. Il est
d’ailleurs demandé que les activités qui seraient accueillies dans ce batiment soient
sans nuisances (notamment au regard du bruit, des odeurs, des risques d’incendie
ou de pollution) pour le voisinage habité. Il est proposé 'aménagement d’'un espace
vert commun avec du stationnement partagé entre ce batiment d’activité existant et
I'emprise réservée pour |'accueil d’'un équipement public ; cet espace vert pourrait
contenir des aménagements légers profitant aux habitants (terrains de boules, petits
jeux pour enfants, etc.) afin de créer un lieu de détente au nord du village.

Schéma d’aménagement du secteur

- .

3200

LEGENDE

Périmétre du secteur soumis aux OAP
Principe de voie nouvelle a créer (axe principal) - tracé indicatif

Acceés privé existant pouvant étre conservé pour desservir le batiment d'activité

Emprise vouée a |'accueil d’équipement public

voisinage habité
Espace vert commun et stationnement partagé - emprise indicative

Frange végétale a constituer

8233100

Emprise dans laquelle de nouvelles constructions a usage d'habitation peuvent simplanter

Batiment existant voué a accueillir une activité ou des services sans nuisances pour le
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La programmation de logements sur ce secteur rend possible la réalisation
d’une douzaine de logements sur la partie de ce secteur voué a cette destination, soit
une surface de 1,1 ha sur laquelle il faut déduire I'emprise vouée la voie a aménager.
La densité proposée est donc compatible avec celle affichée au SCOT du Vexin-Thelle
et vise a proposer une forme urbaine proche de ce qui est obervée sur les terrains
voisins urbanisés a des fins de logements. Il est demandé qu’une partie (au moins
20%) des logements qui seraient créés sur ce secteur 1AUh réponde aux objectifs de
mixité de I'offre en logements suivant les dispositions de 'article L151-41 du code de
I"'urbanisme. La réalisation de quelgues maisons pour primo-accédants a la propriété
(accession aidée par exemple) pourraient répondre a cette disposition en permettant
a de jeunes ménages de s’installer sur le village.

- Les équipements et les services :

Les orientations du projet communal retiennent un objectif fort en ce qui
concerne les équipements et les services. |l s'agit de conforter la centralité du village
autour de l'espace resté libre de construction, situé au sud de la mairie et de I'église. Il
est confirmé ici un usage voué uniquement aux équipements publics ou d’intérét général
par la délimitation d’un secteur UAp particulier
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Aussi, les emprises disponibles sont inscrites en zone urbaine, secteur
d’équipements publics (UAp) n’autorisant que les constructions et installations
publiques ou encore d’intérét collectif et/ou d’intérét général, tandis que le caractere
végétal de la place publique est a préserver au regard de son intérét paysager majeur
dans la perception globale du coeur de village.

Le projet communal prévoit des Orientations d’Aménagement etde Programmation
(OAP) sur les conditions d'aménagement de cet espace central. Celles-ci maintiennent
le caractere non bati de I'emprise sur plus des 2/3 en proposant des aménagements
comprenant du stationnement aux abords des équipements publics (fond de place
au nord) et une esplanade paysagée proposant des jeux de plein-air. Il s’agit de créer
ici un véritable espace de vie intergénérationnel a I'échelle du village, a proximité de
I'équipement scolaire, de la mairie et de I'église. Les jeux a envisager pourront donc étre
divers et adaptés a tous les ages, en particulier le plateau sportif existant (aujourd’hui un
terrain de tennis) est a conserver dans ce but, d’autant qu’il n’existe pas de lieu voué a la
pratique sportive sur le village.

Une partie du site de la mairie pourrait muter vers un usage d’intérét collectif de
type petit commerce ou dépobt de produits accessibles aux habitants et aux personnes
de passage (proximité de la RD3). A I'est de la place, le long de la rue André Rousselin
déja en grande partie construite, il n‘est pas exclu I'implantation de batiments venant
fermer la place et répondre a un usage d’intérét collectif ou d’intérét général a étudier
dans les années a venir, suivant les besoins qui pourraient émerger sur la commune.

Eglise

Mairie
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Espace commun a aménager, voie existante a aménager et espace
comprenant du stationnement sur domaine public avec traitement paysagel

Emprise traitée sous forme d’esplanade paysager proposant des jeux

Aménagement et/ou construction d'intérét collectif et/ou d'intérét
général a étudier

Batiment public a valoriser en lien avec la centralité du village

Il est proposé que cet espace central soit traversé de cheminement facilitant son
acces et l'acces au podle d’équipements publics au nord. Depuis les dernieres opérations
d’habitat réalisées a 'ouest de cet espace central, il est proposé d'aménager une voie
douce (sente) débouchant sur la rue Candy qui permettrait aux enfants d’accéder
rapidement et en toute sécurité a I'école mais aussi a ce lieu de vie ouvert a tous a
aménager. Lemplacement réservé n°3 est prévu a cet effet.

- Le développement économique :

Concernant les activités a dominante économique, suivant le SCOT du Vexin-
Thelle, la commune de Bachivillers n’est pas identifiée comme étant en mesure

orientations d'aménagement et d'
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d’accueillir un projet économique majeur a venir. Les orientations du projet communal
ne prévoit donc pas de site particulier a ce sujet.

Le développement économique est contenu sur les emprises urbaines déja
constituées, comme par exemple la partie du terrain soumis aux OAP qui accueille un
batiment a usage d’activité a valoriser. En outre, dans la partie centrale de la rue du
Moulin, une emprise recevant une ancienne activité économique est aujourd’hui en
friche. Au regard de I'état des batiments et de la possibilité de mettre en place des
dispositions de remise en état du site avant de pouvoir le réutiliser, le projet communal
prévoit un classement en zone urbaine (UAr) avec une servitude de gel de 'urbanisation
pour une période de 5 ans a compter de 'approbation du PLU. Cette servitude peut étre
levée des lors qu’un projet d'aménagement global de cette emprise est présentée et
validée par la commune. Les dispositions du PLU révisé n’exclut pas I'accueil d’activités
économiques a cet endroit dans la mesure ou celles-ci seront compatibles avec le
voisinage habité.

Le développement économique reste également possible par transformation de
toute ou partie d’autres batiments existants en activités économiques ou par I'accueil de
nouvelles constructions a usage d’activités dans la zone urbaine délimitée au plan, dés
lors que ces activités restent compatibles avec le voisinage habité et que les conditions
d’acces et de stationnement sont correctement gérées.

Les orientations du projet communal confirment la possibilité de développer
I'activité agricole sur le territoire communal dans la zone agricole tres importante qui
est délimitée. Est notamment en zone agricole, les deux secteurs signalés lors de la
rencontre avec les exploitants agricoles, comme étant susceptibles d’accueillir de
nouveaux batiments ou installations a usage agricole : au nord-est du village (parcelle
n°216 au lieu-dit «Le Chemin de Beauvais») et au sud-est (parcelle n°1 au lieu-dit «La
Briqueterie») en s’assurant d’un relative éloignement des habitations et d’'une bonne
insertion au site. Un traitement architectural et paysager est demandé afin de garantir
une bonne insertion dans le paysage d’un batiment ou d’une installation a usage
agricole.

En lien avec la présence de chevaux, en limite ouest de la trame urbanisée, il est
proposé un Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), rue du Fayel,
autorisant une construction (notamment a usage d’habitation) liée et nécessaire a
cette activité.

Le projet communal vise a développer le tourisme sur le territoire, en lien avec
les atouts paysagers de Bachivillers liés a son patrimoine naturel ou culturel (chateau,
église, patrimoine bati ancien). Les orientations qualitatives du projet communal
s’attachenta préserver les perspectives sur les points de vue remarquables du territoire.
C’est notamment le cas en arrivant de Fleury, par la RD3, ou une vue panoramique
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sur le village est préservée. C’est également le cas, dans le village, depuis l'espace
central aujourd’hui peu urbanisé ou il est possible de regarder le chateau et I'église.
Les dispositions réglementaires prévues au PLU révisé visent a préserver et a valoriser
les caractéristiques architecturales du bati vernaculaire.

La mise en valeur du patrimoine bati et naturel de Bachivillers passe également
par la valorisation des itinéraires de promenade et de randonnée sur la commune et
vers les communes voisines, afin de mettre en réseaux les éléments remarquables
du territoire. C’est le cas du circuit «Impressions de Mary Cassatt», identifié a I'échelle
du Vexin-Thelle et inscrit au PDIPR (Plan Départemental des Itinéraires de Petite
Randonnée).Enfin, le projet communal permet le développement d’hébergements
touristiques au sein de la trame batie.

2.2.3 Le découpage et la forme urbaine
Le diagnostic du tissu urbain a permis de relever les différentes morphologies
urbaines de la partie agglomérée de la commune.

Le diagnostic du tissu urbain a permis de relever les différentes morphologies
urbaines de la partie agglomérée de la commune. Il s'avere que les différents types de
construction (a l'alignement, en retrait de I'alignement, en pierres et/ou en briques,
en matériaux enduits, etc.) se distinguent clairement entre les parties anciennes
du village, bati avant le XXe siecle, et les extensions plus récentes, ce qui se traduit
réglementairement par la délimitation de deux zones urbaines pour I'ensemble du
village (zone UA et zone UD, reprenant ici la terminologie utilisée dans le PLU avant
révision) en ce qui concerne les parties déja urbanisées et équipées.

La zone UA correspond a la trame urbaine de I'ancien village. Elle est repérable
parses caractéristiques urbaines et architecturales (batial'alignement, volumes simples
a dominante de pierres, briques rouges et matériaux enduits, ossatures en bois, murs
anciens encore bien présents). Depuis I'espace public, I'ambiance minérale domine sur
le végétal dans ces parties du village. La zone UA a donc une vocation mixte puisqu’elle
regroupe aussi bien les habitations, les équipements publics et quelques activités
économiques. Les régles d’urbanisme définies par le PLU permettent de respecter
I'architecture locale et les formes urbaines existantes (implantation, matériaux, forme,
hauteur, clétures, etc.). Le reglement incite a la protection et a la pérennisation de
ces caractéristiques. Il est possible de transformer des constructions existantes par
changement de destination ou division dans la mesure ou l'aspect architectural du
batiment est préservé. Cette partie du village contribue largement a la qualité du site
et a I'intérét du patrimoine bati, ce qui justifie ce souci de préservation.

orientations d'aménagement et d'
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Les extensions plus récentes sont venues principalement occuper les terrains
autour du centre-ancien et par étirement de la trame urbaine le long des rues
existantes (rue du Moulin, Petite rue, rue Barrée, nord de la rue André Rousselin,
rue du Fayel), lotissements des Petits Carreaux en entrée de village ouest. Il s’agit
principalement d’un habitat pavillonnaire bati au coup par coup ou sous forme de
lotissements, venant en rupture avec la configuration de la trame urbaine ancienne.
Cette typologie urbaine fait d’'objet d’'une zone UD ou les dispositions réglementaires
au PLU s’attachent a conserver un tissu aéré : la partie non urbanisée (le plus souvent
a dominante végétale) est plus importante que la partie batie sur une méme propriété.

Un renvoi est fait au cahier de recommandations architecturales, urbaines et
paysageres, réalisé a |'échelle du Vexin-Thelle avec le CAUE de I'Oise et le Service
Territorial de I'Architecture et du Patrimoine, pour chacune des zones délimitées au
plan. Ce cahier illustré rappelle les matériaux, les teintes, les principes d’implantation,
etc., préconisés sur la commune.

Par ailleurs, dans une optique de mise en valeur et de préservation des
éléments remarquables de la commune de Bachivillers, les murs et murets en pierres
et/ou briques rouges de pays présentant un intérét architectural et patrimonial sont
identifiés au plan de découpage en zones. En effet, 'environnement du vieux village se
caractérise par la minéralité des lieux. Les murs et cl6tures traditionnels sur voirie font
I'objet d’une protection au titre des éléments de paysage bati a préserver selon l'article
L. 123-1-5 (devenu L. 151-19 au 1ler janvier 2016) du code de I'urbanisme pour des
motifs d’ordre culturel, historique et architectural. Tous travaux envisagés fera l'objet
d’une déclaration préalable en Mairie, de facon a veiller a ce que le caractére minéral
ancien de la cloture soit conservé autant que possible. C’est principalement le cas le
long des axes historiques du village : rue du Moulin, rue du Thel Vexin et rue André
Rousselin.

Sur I'ensemble des secteurs urbanisés de la commune, les orientations du projet
communal cherchent également a préserver un juste équilibre entre les parties baties
et les parties non baties des propriétés. En effet, Bachivillers reste une commune
caractérisée par son aspect rural et naturel ou la densité du bati est assez faible
malgré une structure particuliere des constructions anciennes avec murs ou batiments
annexes sur rue et quelques habitations en retrait de type maison bourgeoise. De plus
le territoire communal est concerné par un aléa moyen a fort de coulées de boue
(ruissellement). Ces espaces végétalisés et arborés, non imperméabilisés, assurent
une bonne gestion des eaux pluviales a la parcelle. Le secteur UAj ou le secteur UDj
vise a préserver cette trame de jardin au sein du secteur aggloméré. Ces arrieres
de propriétés baties formant le plus souvent une méme unité fonciére constituent
également un espace de transition entre les emprises urbanisées ou urbanisables et
les emprises vouées a rester a usage agricole ou naturelle (en particulier le parc du
chateau).
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Un autre objectif consiste a maintenir et a encourager la mixité des
fonctions urbaines au sein des tissus habités. Actuellement, la commune dispose
de quelques activités économiques, de services et d’équipements publics pour ces
derniers (notamment I'équipement scolaire et périscolaire) ayant un rayonnement
intercommunal. Laccroissement du nombre d’habitants dans les années a venir
pourrait rendre viable le seuil nécessaire a la création de nouveaux équipements et
services de proximité.

Le projet communal veille a maintenir le bon fonctionnement des activités et
équipements existants tout en offrant la possibilité d’en créer de nouveaux. Ainsi, le
reglement d’urbanisme appliqué a la zone urbaine laisse la possibilité de créer des
bureaux, des services, du commerce, de I'artisanat, etc., des lors que ces activités ne
créent pas de nuisance ou de géne pour la population résidante.

Par ailleurs, la mixité des fonctions devra s'accompagner d’une mixité sociale
afin de maintenir une répartition équilibrée des tranches d’ages et des catégories
de population pour un bon fonctionnement des équipements, des services et des
activités existantes. La gamme de logements a réaliser pour atteindre les objectifs fixés
sera diversifiée en catégories et en tailles pour répondre aux demandes. Le marché
privé aura un réle de régulateur en matiere de grands logements nombreux sur la
commune, et devra également porter davantage sur des logements de petites tailles (2
a 4 piéces) en locatif ou en accession pour répondre a la demande des jeunes accédant
a un premier logement, mais aussi des personnes plus agées se retrouvant seules ou
en couple et souhaitant revenir vers un logement plus adapté a leurs besoins (plain-
pied, colt d’entretien moins élevé etc.). Ces logements pourront étre réalisés dans le
cadre d’une politique de renouvellement urbain avec notamment la transformation
de batiments existants ou encore par remplissage des dents creuses. Sur le secteur
a enjeu d'aménagement au nord de la rue du Moulin, un effort de diversification de
I'offre de logements est attendu pour répondre aux besoins des jeunes ménages et des
personnes agées, imposant au porteur de projet qu’au moins une partie des logements
a créer soit des logements alternatifs a l'offre existante de logements individuels
classiques.
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Les orientations d’urbanisme et d'aménagement retenues par la commune et
définies dansle PADD, induisent des dispositions réglementaires particulieres a justifier.

Pour chaque zone de PLU délimitée, est précisé la destination des constructions,
usage des sols et nature des activités (section 1) ; les caractéristiques urbaines,
architecturales, environnementales et paysageres (section 2) et les conditions
d’équipements et de desserte par les réseaux (section 3).

1.1 Dispositions d’ordre général concernant la destination des constructions,
usage des sols et nature des activités (section 1)

e Ne rentrant pas dans le projet d'aménagement défini, sont interdits dans
I’ensemble des zones : les nouvelles constructions et installations a usage industriel
ou a usage d’entrep6t a vocation industrielle, les parcs d’attraction, les terrains de
camping, les caravanes isolées (non attachées a une construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur), les habitations légeres de loisirs, les dépdts de
matériaux (en dehors de ceux nécessaires aux activités autorisées). En outre, dans la
zone urbaine ou a urbaniser délimitée, ou il n’y a pas de batiments agricoles situés en
dehors del'unité fonciere supportant I'exploitation, tous nouveaux batiments en dehors
de l'unité fonciere supportant I'exploitation sont interdits ainsi que les constructions
a usage équestre, hippique ou d’élevage afin de ne pas engendrer de contraintes qui
pourraient étre liées a ces batiments et installations, sur les habitations, activités
commerciales ou de services autorisées par ailleurs dans ces zones.

e Sont interdits, les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une
opération de construction ou d’aménagement paysager, dans I'ensemble des zones
sauf ceux nécessaires a I'activité agricole ou a un aménagement d’utilité publique en
zone A ou en zone N. Cette réglementation vise également a éviter une modification
du chemin de I'eau au regard des ruissellements d’eaux pluviales ou une remise en
cause de I'équilibre naturel des écosystemes des milieux.

e De maniere a ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, les abris
provisoires ou a caractere précaire (tole, matériaux ou véhicules de récupération) sont
interdits dans I'ensemble des zones. Dans la zone N, sont cependant autorisés les abris
pour animaux, y compris équestre, mais limités a 50 m2 et a condition d’étre fermés
sur trois cotés maximum afin d’éviter que ce type de construction en milieu naturel
spécifique et participant a la diversité des paysages ne puisse se transformer en lieu
d’hébergement temporaire ou batiment d’élevage a vocation commerciale.

Dans les secteurs UAj et UDj voué au maintien des fonds de jardin des terrains
urbanisés en frange du tissu bati, est également admise, par unité fonciere, une
construction ou une installation nécessaire a I'activité de jardinage, (sous-entendu de
maraichage ou de culture fruitiére) limitée a 15 m? d’emprise au sol, ainsi gu’un abri
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pour animaux fermé sur 3 cotés au maximum et limité a 15 m? d’emprise au sol, ou
encore des installations légéres de loisirs (piscine, aire de jeux, etc.) qui peuvent déja
étre observées sur plusieurs terrains, rendant possible un usage adapté et encadré des
arrieres de propriété batie venant au contact de I'espace agricole.

e Dansl’'ensemble deszones, les constructions et installations liées ou nécessaires
au fonctionnement des équipements d’infrastructure de voirie et de réseaux divers, et
d’intérét collectif (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de
gaz, bassin de retenue, éolienne limitée a 12 metres de hauteur, etc.) sont autorisées a
condition d’étre convenablement insérées au site.

Les dispositions fixées aux sections 2 et 3 de chaque zone, sont allégées pour
ces petits équipements aux caractéristiques techniques souvent particulieres qui ne
peuvent pas toujours respecter les regles d’implantation, de gabarit, d’emprise ou
d’aspect d’extérieur.

La méme disposition est applicable aux immeubles existants avant la mise en
vigueur du Plan Local d’Urbanisme qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis
de facon limitée (dans la limite de 20 m? d’emprise au sol). Cette disposition vise a
autoriser une adaptation de certains alinéas du reglement qui pourraient s’avérer trop
contraignants en interdisant des aménagements mineurs sans conséquence pour la
perception globale du batiment existant et éventuellement nécessaires a la mise aux
normes d’hygiéne et de sécurité.

Il est, par ailleurs, rappelé que la reconstruction en cas de sinistre des batiments
légalement réalisés, est admise a égalité de surface de plancher et d’'emprise au sol
dans un souci de ne pas avoir a suivre les dispositions du PLU qui pourraient étre trop
contraignantes.

1.2 Dispositions d’ordre général concernant les caractéristiques urbaines,
architecturales, environnementale et paysagére (section 2)

e Le nombre de véhicules par ménage est en augmentation réguliere. Afin de
garantir la fluidité et la sécurité des déplacements sur la commune en évitant un
encombrement des voies, le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors
des voies publiques. Les normes sont définies en fonction de la surface de plancher
de la construction ou de l'installation qui subodore le nombre de personnes occupant
le lieu et donc le nombre de véhicules concernés. Pour les nouvelles constructions, a
usage de logement, en zone U et en zone 1AU, il est demandé au minimum 3 places
de stationnement par logement (2 places en zone UA ou les terrains peuvent étre
plus petits), anticipant ainsi sur les besoins en stationnement. Pour les constructions a
usage de commerces, bureaux, services et établissement artisanaux au moins 2 places
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par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction sont demandées
(1 place en zone UA). Il est précisé que les places resteront indépendantes les unes
des autres de facon a pouvoir étre accessibles individuellement (pas de places I'une
derriere I'autre du fait que dans la pratique, la nécessité de manoeuvrer les véhicules
en fonction de celui le premier stationné et le premier a partir fait qu’une des places
est souvent inutilisée).

e Bachivillers est une commune bien insérée dans son milieu naturel et s’inscrit
dans un cadre paysager de transition entre le rebord de plateau agricole de champs
ouverts ponctués de boisements au sud-est du territoire communal et au sud-ouest
qui suivent une organisation est/ouest sur ce rebord méridional du plateau de Thelle.
Les parties urbanisées de la commune s’inserent aujourd’hui relativement bien sur ce
plateau en raison de la présence de végétaux (arbres et haies) qui dominent la trame
batie et participent a son intégration paysagere. Méme dans les parties urbanisées, il
convient de préserver cette disposition. Aussi, il est demandé de réaliser un traitement
paysager des espaces libres aprés construction, soit de type jardin potager, soit de
type jardin d’agrément. En zone urbaine et en zone a urbaniser, il est fixé une surface
minimale de terrain réservée aux espaces verts de pleine terre pour s’assurer d’un
minimum de traitement végétal sur chaque unité fonciere et maintenir aussi des
emprises perméables garantissant une gestion adaptée des eaux de ruissellement. Les
espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet d’un
traitement paysager.

Dans la zone agricole, les nouvelles constructions ou installations de plus de 50
m?implantées aux champs, devront faire I'objet d’un traitement paysager facilitant leur
insertion au site par la plantation de haies ou de bouquets d’arbres. En effet, la zone
agricole correspond a un vaste espace ouvert peu arboré, toute nouvelle construction
ou installation sera largement visible en de nombreux points du territoire.

Pour toutes les plantations, des essences locales, courantes, seront utilisées.
Le Conseil en Architecture, en Urbanisme et en Environnement (C.A.U.E.) de I'Oise a
réalisé une plaquette «Plantons dans I'Oise» et plus récemment la plaquette «Quels
végétaux pour quels aménagements ?» qui présentent des méthodes de plantations
et liste des essences recommandées. Ces plaquettes, consultables en Mairie, sont
reproduites pour étre annexées au reglement du plan local d’urbanisme. Des
recommandations paysageres sont également faites dans la plaquette présentant les
caractéristiques architecturales du Vexin-Thelle. Il est également demandé de porter
une attention particuliere aux essences allergisantes qui peuvent poser un probleme
de santé publique.

e 'essentiel des boisements, en rappelant que ceux appartenant a un massif
de plus de 4 ha sont soumis au code forestier, est inscrit en espace boisé classé au
titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code de 'urbanisme et quelques éléments de
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paysage caractéristiques sont repérés sur les plans de zonage au titre des dispositions
des articles L.151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme. Ces mesures réglementaires
concourent au maintien de l'usage boisé d’une grande partie des terrains actuellement
couverts par un boisement a I'échelle du territoire suivant les orientations du projet
communal et celles du SCOT du Vexin-Thelle qui visent a leur préservation.

Pour les éléments de paysage identifiés au titre des articles L.151-19 ou L151-
23 du code de l'urbanisme, il est précisé au paragraphe 4 que ces éléments sont a
pérenniser sauf si un projet de valorisation paysagere ou environnementale, un
projet d’équipement, un aménagement ou une installation présentant un caractere
d’intérét général, ou des problémes de sécurité (chutes d’arbres ou de branches, etc.)
nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration devra
étre déposée a la commune avant toute intervention, tout en précisant que |’'entretien
normal de ces éléments plantés reste autorisé sans déclaration préalable. Deés lors, il
est admis un principe de modification maitrisée de ces éléments paysagers sur lequel
la collectivité publique pourra veiller a la replantation ou au remplacement par un
traitement analogue, les parties transformées afin de préserver le caractere paysager
du secteur, ainsi I'intérét environnemental (régulation des ruissellements, biodiversité)
de ces strates arborées.

e Les fonds de jardin venant au contact de |'espace agricole au paysage ouvert
jouent un réle important dans la transition paysagere entre le secteur bati et ces
emprises agricoles, ainsi que de zone tampon dans la gestion des eaux pluviales. Leur
occupation est donc particulierement sensible dans la lecture globale des entités
baties depuis I'extérieur et au regard de la gestion des eaux de ruissellement. C’est
pourquoi les dispositions réglementaires sont définies afin d’éviter un accroissement
de I'impermeéabilisation des sols sur ces secteurs (les emprises au sol sont clairement
encadrées). ll est également demandé, au paragraphe 3 (qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere) des zones concernées, que ces constructions et
installations légeres sans usage d’habitation, ainsi admises, respectent par leur
matériau (bois ou matériau composite) et leur teinte de couleurs foncées (verte, grise
ou gamme de brun) les milieux environnants pour faciliter leur intégration. Les espaces
importants occupés par des jardins aux franges de la trame urbaine du bourg sont
inscrits en secteur UAj ou UDj (urbain de jardins) visant a leur maintien.

e Les regles du PLU ont également pour objet d’autoriser un développement
harmonieux des constructions et des installations en facilitant leur insertion au site et
alarégion. C’est pourquoi elles font référence a I'architecture locale en ce qui concerne
I'aspect extérieur des batiments (matériaux, couleurs, pentes des toits, etc.).

Les recommandations pour les constructions en pierres (a silex), ou plus
rarement en briques rouges de Pays ou en ossature bois, ainsi que celles relatives
a l'architecture plus contemporaine concernent plus particulierement la commune.
L'article 11 du réglement de chaque zone renvoie a plusieurs reprises vers la plaquette
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de recommandations architecturales établie avec le concours du CAUE et du Service
Territorial de I'’Architecture et du Patrimoine. Cette plaquette est annexée au reglement
et disponible en Mairie dans saversion originale. Le C.A.U.E. de |'Oise se tient également
a la disposition des élus, des particuliers et des entreprises pour apporter des conseils
sur la réalisation de leur projet.

La forme et le traitement des cl6tures sont, par ailleurs, importants parce qu’elles
donnent I'aspect de la rue. Les regles du PLU visent ainsi a favoriser une cohérence des
clotures. Les clotures anciennes, le plus souvent en murs pleins, participent a I'identité
des parties anciennes du village, héritées d’'un passé rural. Les murs anciens sont
nombreux dans la zone UA, le long des axes de développement historique du village.

Ces murs et murets sont identifiés au plan de découpage en zones comme
élément de patrimoine a préserver au titre de 'article L.151-19 du code de l'urbanisme
afin de conserver le front bati a I'alignement des rues. Ils pourront étre partiellement
démolis dans la limite de la création d’'une ouverture permettant I'acces en véhicule au
terrain qu’ils bordent et d’'un portillon permettant I'acces aux piétons.

Autour des constructions les plus récentes, les clétures sont souvent plus aérées
et s"accompagnent de végétaux de formes changeantes avec les saisons. La encore,
ces types de clotures participent pleinement au paysage urbain et a l'identité des
quartiers. La réglementation sur les clotures est rédigée de telle sorte que 'ambiance
des rues soit préservée, en apportant une vigilance particuliere aux cl6tures, donnant
sur 'espace public ou sur l'espace agricole ou naturel en limite du village, qui sont les
plus visibles.

Les garages, annexes, vérandas ou abris de piscine doivent rester peu visibles
depuis la rue, car ils constituent des appendices au bati principal pouvant adopter des
formes et utiliser des matériaux plus hétéroclites venant en rupture avec I'ambiance
générale de la rue. C’est pourquoi leur implantation est privilégiée coté jardin, en
recherchant une harmonie des teintes avec la construction principale située sur le
terrain. Les abris de jardin auront des couleurs (vert, brun, gris) rappelant les teintes
des principales composantes du milieu naturel : végétation, terre, horizon.

Le reglement fixe également des dispositions pour limiter I'impact visuel des
équipements de type antennes paraboliques, citernes de gaz ou de mazout, etc. Ce
type d’installations est en évolution constante. Elles peuvent notamment constituer
un danger pour les passants lorsqu’elles donnent sur I'espace public.

Le reglement fixe des dispositions pour limiter I'impact visuel des équipements
de type panneaux photovoltaiques, climatiseurs, chauffage solaire, etc. Ce type
d’installations est en évolution constante, plus particulierement dans un souci de
valorisation des énergies renouvelables et économie d’énergie pour répondre aux

dispositions reglementaire

d'ordre aénéral

objectifs du développement durable. En conséquence, ces installations ne sont pas
interdites.

Toutefois, la réglementation proposée conduit a permettre une intégration
discrete de ce type d’installations par rapport a I'ensemble de la construction,
notammenten jouantsurlesteintesetsurleurlocalisation pour celles quine nécessitent
pas une exposition particuliere. La réglementation proposée vise également a limiter
les nuisances sur le voisinage habité, des installations qui pourraient étre implantées.

1.3 Dispositions d’ordre général concernant les conditions d’équipements et de
desserte par les réseaux (section 3)

e Dans lI'ensemble des zones, en l'absence d’'un dispositif d’assainissement
collectif, il est demandé au paragraphe 1 un traitement adapté des eaux usées a partir
de dispositifs autonomes ou semi-collectifs agréés. Il est notamment demandé une
emprise de terrain suffisante et d’'un seul tenant libre de construction, en mesure de
garantir l'installation d’un dispositif d’assainissement autonome adapté a la nature de
sols et conforme a la législation en vigueur. Les eaux pluviales doivent étre collectées
et gérées a la parcelle, pour les constructions nouvelles, sauf impossibilité technique
liée a la configuration du terrain (trop étroit) ou a la nature des sols (argileuse par
exemple).

Dans les parties de la zone A et de la zone N non desservies par le réseau d’eau
potable, il est rappelé qu’un forage ou puits particulier est toléré dans le respect des
articles R.111-10 et R.111-11 du code de l'urbanisme, et dans la mesure ou tout risque
de pollution est considéré comme assuré. LUARS (Agence Régionale pour la Santé)
est le service compétent pour renseigner les propriétaires et veiller au respect de la
réglementation relative a 'usage de l'eau.

e Conformément aux recommandations du gestionnaire du réseau, le
raccordement au réseau électrique des constructions ou installations nouvelles se
fera par un cablage souterrain depuis le réseau public. Dans les nouveaux secteurs
ouverts a l'urbanisation et nécessitant la création de nouvelles voies, les réseaux sur
les emprises publiques seront enfouis. Il en est de méme pour les autres réseaux.

e Par ailleurs, afin d’anticiper la mise en ceuvre du Schéma Directeur Territorial
d’Aménagement Numérique (SDTAN) défini a I'échelle départementale, les dispositions
reglementaires de lI'ensemble des zones demandent a prévoir les réservations
nécessaires a la desserte numérique des constructions d’habitat, d’activités ou
d’équipements.
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Les orientations d’urbanisme et d'aménagement retenues par la commune et
définies dans le PADD, présentées au chapitre précédent, trouvent leur traduction en
termes de découpage en zones et de reglement.

Le Plan Local d’Urbanisme de Bachivillers divise le territoire de la commune en
guatre types de zones selon les dispositions du code l'urbanisme :

- La zone urbaine (UA et UD) est équipée, les terrains sont viabilisés et
pourvus de réseaux d’alimentation en eau potable et électricité quand ils existent. Les
terrains sont déja urbanisés ou moins en partie.

- La zone a urbaniser (1AU) est insuffisamment dotée en voies publiques
et en réseaux pour rendre immédiatement constructible I'ensemble des terrains
qu’elles délimitent. Louverture a l'urbanisation est autorisée lors d’'une opération
d’aménagement d’ensemble ; I'aménageur pourra participer a la réalisation des
équipements rendus nécessaires par I'opération autorisée.

- La zone agricole (A) est protégée en raison de la valeur agricole des terres
et de la richesse du sol. Elle rassemble les terrains destinés a I'exploitation agricole,
c’est-a-dire les terres de labours, les surfaces en herbes, les paturages.

- La zone naturelle (N) n’est pas équipée. Il s’agit d’'une zone qu’il convient
de protéger en raison de la qualité des paysages et du boisement, et en raison de
I'existence de risques ou de sensibilités environnementales a prendre en compte.
Les constructions sont interdites (en dehors d’'une extension limitée de l'existant
et leurs annexes), sauf quelques exceptions liées au fonctionnement des réseaux
d’infrastructures ou des installations légeres liées aux activités autorisées, ou encore
aux abris pour animaux.

2.1 Lazone urbaine

Il s’agit d’'une zone mixte (habitat, activités et équipements d’accompagnement)
qui comprend une zone UA, UB et UH englobant I'habitat, les équipements, les
commerces, les activités dispersées dans la trame urbaine du bourg et des hameaux. Il
est également délimitée une zone UL destinée aux équipements de sports et de loisirs
liés aux terrains multisports au nord du bourg.

2.1.1 Lazone UA
La zone UA regroupe I'ensemble des constructions anciennes du village de

Bachivillers, ou la destination principale des batiments est I’habitation, en comptant
également quelques activités disséminées dans la trame urbaine, notamment des

artisans, des services et des batiments agricoles, et 'essentiel des équipements publics
(mairie, équipement scolaire, église).

La zone UA comprend un secteur UAp situé aux abords immédiat de la place
principale du village et qui vise a conforter cette centralité en affirmant sa vocation a
recevoir de nouvelles constructions et installations d’intérét général ou collectif, et dont
I'aménagement est encadré par les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(piece n°3 du PLU).

Dans ce secteur, la commune envisage |'agrandissement de la place publique
existante, 'aménagement de places de stationnements et un espace a dominante
végétalisé pouvant accueillir des installations légéres (jeux de plein air, mobilier
urbain adaptsé, ...), et, coté rue André Rousselin, la possibilité d’accueillir de nouvelles
constructions d’intérét général.

Dans ce secteur UAp, en dehors du fait que l'occupation du sol soit limitée aux
seules constructions et installations d’intérét général, les regles d’urbanisme sont les
mémes que dans le reste de lazone UA. Anoter que le reglement écrit prévoit un certain
nombre de dispositions réglementaires adaptées des lors qu’il s’agit d’équipements
publiques d’intérét collectif, avec une hauteur admise jusqu’a 12 metres et une
implantation admise au dela de 25 metres (tout en notant que ces dérogations ne
s‘appliquent pas en cas d’équipement privé d’intérét général).

La zone UA comprend le secteur UAr qui correspond au site d’activité inexploité
depuis plusieurs années, rue du Moulin, pour lequel s’appliquent les dispositions de
I'article L.151-41 5° du code de l'urbanisme, limitant toute nouvelle urbanisation pour
une durée de 5 ansacompter del'approbation du PLU, dans I'attente de la validation par
la commune d’un projet d'aménagement global, de facon a permettre une réutilisation
adaptée du site au regard des perspectives daménagement de la commune et de la
nécessité de remettre ce site en état.

Durant cette période, il est attendu du propriétaire de proposer a la collectivité
publique un projet sur le devenir de cette emprise, lacommune pouvant a tout moment
lever la servitude pour rendre réalisable le projet envisagé qu’elle aurait validé. Le
contenu de ce projet devra notamment intégrer la remise en état du site au regard
de la pollution éventuelle, la remise en état des batiments qui pourraient aussi étre
remplacés, sa compatibilité avec le voisinage habité et le niveau de la desserte par la
rue du Moulin qui est limité notamment pour les camions.

Dans le cadre de cette servitude de gel de l'occupation du sol en attendant
la validation d’un projet d’'aménagement global, il est possible de réaliser une ou
plusieurs constructions ou installations limitées a 12 m? d’emprise au sol qui pourrait
étre nécessaire a la gestion de la propriété. La réfection des constructions existantes
reste également admise.

Dans le secteur UAr, les regles d’'urbanisme seront les mémes que dans le reste
de lazone UA des lors que la servitude de gel de 'urbanisation sera levée. Il convient de
préciser que l'approbation d’un projet d'aménagement global pourrait intervenir avant
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le délai de 5 ans, des lors que la commune accepterait les conditions de reconversion
qui lui seraient proposées pour ce site.

La zone UA comprend également un secteur UAj correspondant a des emprises
occupées par des jardins ou des parcs attenants a une propriété batie. Dans ce secteur
UAj, les dispositions réglementaires visent a limiter 'usage des sols a cette fonction
de jardin, en admettant I'abri de jardin dans la limite de 15 m? d’emprise au sol par
unité fonciere et les abris pour animaux fermés sur trois c6tés au maximum d’une
emprise au sol limitée a 15 m?, autorisant la réalisation d’un tel abri pour des animaux
de compagnie qui pourraient étre hébergés dans ses jardins contigus a des propriétés
baties. La réalisation d’installations d’accompagnement de loisirs (piscine, aire jeux,
etc.) dans la limite de 80 m? cumulés d’emprise au sol, est également admise dans
ce secteur UAj, installations qui peuvent logiguement trouver place dans les parties
maintenues en jardin d’une propriété batie.

Le secteur UAj a donc vocation a rester peu construit ou aménagé, ce qui
permet de garantir un espace de transition entre les parties urbanisées des propriétés
baties et les espaces agricoles identifiés au contact de la trame batie ancienne, a 'est
et au sud de la rue André Rousselin. Le secteur UAj comprend également la partie
en jardin de I'ancien Couvent, situé entre la rue André Rousselin et la rue de Froide
Cuisse (parcelle n°115), afin de conserver I'esprit du lieu. Ainsi, avec le PLU, il n’est plus
possible de réaliser des constructions principales a vocation d’habitat ou d’activités sur
ces secteurs a dominante végétale présents sur les franges ou au sein de la trame batie
du bourg de Bachivillers, préservant ainsi les perspectives paysageres sur les franges
du village et le patrimoine bati de I'ancien Couvent.

Les constructions en zone UA sont constituées d’un ensemble bati (implantation,
gabarit, matériaux, aspect extérieur) a préserver du fait de sa cohérence architecturale,
principalement le long de la rue André Rousselin (RD3) et de la rue du Moulin. La
délimitation de la zone UA est principalement calée sur la zone UA de I'ancien document
d’urbanisme adopté en 2005, légerement ajustée pour correspondre au secteur
comprenant majoritairement le tissu bati ancien de la Commune. Le tissu pavillonnaire
récent au sud de la rue Barrée a donc été sorti de la zone UA, ainsi que les terrains a
I'ouest a I'angle de la rue du Moulin et de la rue du Thel-Vexin qui correspondent a une
opération d’habitat pavillonnaire engagée.

La zone UA englobe ainsi la majorité des terrains dont les constructions sont
implantées a I'alignement des voies et en ordre continu, présentant une architecture
traditionnelle a valoriser contribuant a la qualité du patrimoine bati du village. Les
constructions implantées en retrait de l'alignement sur la voie publique voient la
présence d’un mur de cléture ou une cléture végétale assurer la continuité du front
bati, si bien qu’elles restent non ou peu visibles de I'espace public.

En zone UA, l'occupation est mixte entre habitations, activités artisanales ou
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équipements publics. Le reglement de la zone UA vise a conforter cette mixité des
occupations du sol constatée en autorisant, outre I'habitat et les équipements, le
développement des activités libérales, artisanales ou de service, dans la mesure ou il
n’en résulte pas pour le voisinage de dangers ou de nuisances (bruit, poussiére, odeurs,
etc.). Le tissu bati ancien de Bachivillers compte également 2 batiments de stockage
agricole rue du Thel- Vexin et face a I'école. Les dispositions réglementaires de la
zone UA visent ainsi a tenir compte de la présence d’activités agricoles dans la trame
batie, tout en tenant compte de I'environnement habité, en autorisant uniguement
I'aménagement et I'extension limitée a 20% de I'emprise au sol des hangars agricoles
existants au moment de I'entrée en vigueur du PLU, et dans la mesure ou il n’en
résulte pas pour le voisinage de dangers ou de nuisances, notamment en lien avec
les périmetres de recul sanitaire (une activité d’élevage ne serait donc pas autorisé a
proximité du tissu bati existant).

Dans la zone UA, il est prévu de limiter a 40 m? d’emprise au sol la superficie
totale des annexes isolées, et a 15 m? d’emprise au sol la superficie des abris de jardin,
qui seraient réalisés par unité fonciere. Lobjectif ici est d’éviter des annexes offrant
une surface de plancher importante qui pourraient changer de destination pour
devenir du logement, le plus souvent sur les parties arrieres de l'unité fonciere, ou
les conditions d’acces depuis la voie publique ne sont pas optimales et la promiscuité
entre les batiments pourrait a terme poser des problemes de voisinage.

Etant donné que la principale particularité de la zone UA repose sur une majorité
de batiments implantés a I'alignement des rues, avec un mur donnant sur la rue, le tout
formentun fronturbain continu, les dispositions réglementaires visent a conserver cette
particularité. Ainsi, les constructions seront nécessairement implantées a l'alignement
des voies publiques dans le cas des terrains dont le découpage historique en laniere
implique une facade sur rue relativement restreinte (largeur de facade inférieure a
10 meétres). Pour ces terrains, des lors qu’ils sont compris entre deux terrains dont
le patrimoine bati est implanté a I'alignement de I'emprise publique, il convient de
respecter les formes du tissu bati traditionnel de facon a conserver les principales
caractéristiques paysagere du centre-bourg.

Dans les autres cas, les constructions nouvelles pourront étre implantées soit
a l'alignement sur les voies publiques, soit avec un retrait d’au moins 7 metres de la
voie publique avec une continuité assurée alors par un mur de cléture sur la facade du
terrain marquant I'alignement sur rue. Limplantation en retrait des voies d‘au moins 7
metres permet le stationnement, sans difficulté de fermeture du portail, d’un véhicule
entre la rue et la construction principale.

En cohérence avec la dominante minérale du tissu bati ancien existant, la forme
des clotures donnant sur I'espace public reposera donc sur un mur plein de 2 metres
de hauteur maximale ou sur un muret de soubassement d’une hauteur d’au moins
1,20 métre surmonté d’une grille ou d’une palissade en bois (pouvant étre doublé ou
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non d’une haie taillée composée d’essences de pays). Les murs ou murets devront
étre composés de pierres, silex ou de briques (ou parements) ou encore de matériaux
enduit (ton pierres de pays). Lobjectif principal est de maintenir une partie minérale
de la cléture donnant sur la voie publique, afin de conserver la continuité batie
actuellement observée dans le bourg.

Demaniéreaéviteruneurbanisationendrapeau(nouvelle construction principale
s'implantant a l'arriere d’une construction existante a partir de 'aménagement d’un
acces privé) sur les nombreuses parcelles profondes, le reglement définit un principe
de recul maximal par rapport a la voie de desserte principale, qui est de 25 metres
au-dela duquel toute construction nouvelle (hors extension de I'existant) a usage
d’habitation, de bureau ou de services, est interdite.

Une implantation des constructions au dela des 25 metres depuis I'emprise
publique reste autorisée pour les équipements publics (notamment dans le secteur
UAp), pour les batiments agricoles, ou pour toute autre construction qui ne serait ni
de I’habitat, ni des bureaux, ni des services.

Pour permettre la valorisation d’'un batiment existant d’au moins 50 m?
d’emprise au sol (emprise suffisante pour considérer que ce bati offre un potentiel
de transformation, excluant ainsi les installations |égeres de type abris pour animaux
ou autres), situés a plus de 25 metres de la voie publique, les regles d’urbanisme
admettent une transformation a usage d’habitation dans la mesure ou un acces pour
véhicule existe déja ou est aménagé. Cet assouplissement de la regle limitant la bande
constructible a 25 metres de la voie publique s’inscrit aussi dans la recherche d’une
certaine densité du bati et valorisation des batiments déja existants dans lI'enveloppe
urbaine, de facon a limiter la consommation d’espaces agricoles et naturels.

Les regles d’implantation par rapport a la voie publigue marquent ainsi la volonté
de préserver la trame jardin a l'arriere des terrains. En effet, ce type de construction
en drapeau ne correspond pas a I'urbanisme traditionnel du village issu, la plupart du
temps, d’une logique agricole : le bati est proche de la voie et groupé sur la parcelle,
le fond de parcelle étant le plus souvent occupé par un potager ou un verger, donnant
sur I'espace agricole ou les prairies qui entourent le bourg. Le maintien de surfaces non
baties sur l'arriere des propriétés crée des espaces de délassement pour les riverains
a l'abri des regards indiscrets, espaces ainsi complémentaires aux parties construites
(donc minérales) pres de la rue.

LUimplantation par rapport aux limites séparatives veille a prolonger le caractere
continu du front bati en demandant, pour les constructions implantées a I'alighement
sur la voie publique, de venir sur au moins une des limites séparatives (possible de
limite a limite en prévoyant un acces véhicule vers I'arriere du terrain au travers de la
facade) avec un retrait par rapport a 'autre limite latérale au moins égal a 3 métres
(garantissant le passage d’un véhicule vers l'arriére de 'unité fonciére). Dés lors que
la construction ne vient pas a 'alignement sur la voie publique, I'implantation peut
se faire sur une des limites séparatives, ou a défaut, en observant un retrait a minima
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égal a 3 metres par rapport a une ou plusieurs des limites. Ces principes d’implantation
s'inspirent du bati ancien observé tout en tenant compte de la problématique de
besoins en stationnement sur l'unité fonciere a prendre en considération aujourd’hui.

Afin de veiller a ce que les conditions de circulation et de sécurité soient assurées
sur chaque unité fonciere, et garantir I'ensoleillement de la construction principale a
vocation d’habitat, une distance d’au moins 6 metres entre chaque construction de
plus de 30 m? devra étre conservée. Cette disposition ne s’applique pas aux garages
de moins de 40 m?, ni aux constructions a usage agricole qui pourront adopter une
implantation plus libre par rapport aux autres constructions du corps de ferme.

En cas de constructions nouvelles a vocation d’habitat sur un terrain déja bati sans
division de propriété (construction de logement pour un proche, enfants ou parents sur
un méme terrain par exemple), il est demandé un recul de 10 métres minimum entre
chaque construction afin de limiter les problemes que peuvent engendrer une trop
grande promiscuité en cas de division et de vente a postériori.

De maniere a éviter une trop forte densification de la trame urbaine au regard
du caractere rural de la commune et de la sensibilité environnementale et paysagere
de certains espaces au cceur du village, 'emprise au sol est limitée a 40% de la surface
totale du terrain avec une possibilité d’outrepasser cette regle pour les immeubles
existants avant I'entrée en vigueur du P.L.U. qui peuvent étre agrandis dans la limite
de 20 m? d’emprise au sol pour ne pas pénaliser tout projet d’amélioration du
bati nécessaire a la sécurité, a I'"hygiene ou au confort des occupants. Pour ne pas
contraindre I'activité agricole existante dans la zone UA, I'emprise au sol est portée a
70% de la surface totale du terrain pour les constructions a usage agricole.

Les hauteurs suivent en regle générale celles de I’habitat traditionnel. Elles sont
donc fixées a 10 metres au faitage, avec un seul niveau possible dans les combles
pour les constructions a usage d’habitation. La hauteur est étendue a 12 metres pour
les équipements publics ou installations publiques présentant un caractere d’intérét
général qui restent des reperes dans la trame urbaine de la commune, ainsi pour
les constructions et installations agricoles au regard des besoins spécifiques a cette
activité.

Ces hauteurs permettent de respecter le vélum actuel du secteur aggloméré
dans sa partie centrale. Il est toléré un dépassement ponctuel afin d’adapter certaines
installations ou spécificités architecturales. La hauteur des batiments existants au
moment de I'entrée en vigueur du PLU pourra étre conservée en cas d’extension ou de
réparation, du fait de la présence de quelques batisses de grande qualité architecturale
et dépassant la hauteur maximale autorisée.

Pour les constructions vouées a un autre usage (batiments d’activité, commerces,
services, artisanat...), leur hauteur est fixée a 7 meétres au faitage du toit de facon a
ce que le velum des batiments d’activités ne dépasse pas celui des constructions a
vocation d’habitat de fagon a faciliter leur intégration paysagere, ce d’autant que les
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dispositions sur leur aspect extérieur sont moins encadrées que celles des constructions
a vocation d’habitat.

En revanche, la hauteur de I'annexe isolée de la construction principale est
limitée a 3,50 metres au faitage lorsqu’elle vient en limites séparatives afin de limiter
la géne (ombrage, mur aveugle) sur le terrain voisin, et celle des abris de jardins est
de 3 meétres. Pour les annexes isolées qui ne seraient pas implantées sur une limite
séparative, la hauteur est limitée a 5 métres afin que la perception globale de ces
constructions reste discrete par rapport au batiment principal.

LU'aspect extérieur des constructions devra étre particulierement soigné en
conservantaumaximum lesfacadestraditionnellesen pierres, en briquesrougesvieillies
de pays, ou plus rarement en ossature bois et torchis caractérisant la trame batie. Il
est également demandé de conserver les modénatures (parements, soubassements,
encadrement des ouvertures, pierres d’angle, etc.) en pierres, en briques ou en
bois au moins sur la facade donnant sur I'espace public dans un souci de cohérence
architecturale globale et de préservation de I'identité architecturale du Vexin-Thelle.
Outre la pierre, I'enduit de teinte ton pierre de pays est autorisé. Les constructions
nouvelles qui seraient réalisées en zone UA devront s’inspirer de I'architecture locale
en étant composées d’éléments en pierres de pays ou en briques rouges vieillies de
pays, au moins sur les parties donnant sur I'espace public, c’est-a-dire celles qui sont
visibles pour le passant et qui donnent donc la cohérence architecturale a la rue.

Pour les batiments a usage d’activités et les annexes, le recours a des bardages
en bois ou métalliques reste possible dans la mesure ou, par leur teinte, ils respectent
I'architecture locale.

La forme des ouvertures et des toitures devra également suivre les aspects
traditionnels de I'habitat caractéristique du Vexin-Thelle. Les baies principales visibles
des voies publiques respecteront des proportions rectangulaires (a I'exception des portes
de garage, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et celles des batiments
d’activités, notamment les vitrines commerciales, ou encore les baies des équipements
publics).

Sur les ouvertures nouvelles (constructions neuves incluses) les volets seront a
un ou deux vantaux ouvrant a la francgaise. Toutefois, les volets roulants sont tolérés
des lors que les coffres ne sont pas visibles depuis les voies publiques.

Les couvertures des habitations seront réalisées en tuiles plates rectangulaires
de teinte rouge flammé ou brune, ou en ardoise naturelle (ou fibro-ciment de teinte
ardoise naturelle, plus courant et moins co(iteux), correspondant a ce que I'on observe
aujourd’hui dans la commune. Les batiments d’activités devront avoir une couverture
de teinte unique afin de rester discrete dans la perception globale du village.

La pente des toitures sera comprise entre 35° et 50° pour le corps principal de
I’habitation, ce qui n’interdit pas des pentes différentes pour les constructions venant
en complément d’un batiment existant de pentes différentes ou encore pour des

parties secondaires de la toiture. Des pentes plus faibles pourront étre autorisées dans
le cas d’extension limitée a 50 m? d’emprise au sol ou dans le cas d’une construction
nouvelle qui viendrait en mitoyenneté entre deux constructions existantes ayant des
pentes de toiture différentes ; la construction nouvelle pourra alors adopter une pente
de toiture similaire a celle des constructions voisines.

Toutefois, les toits terrasses sont interdits, sauf pour un élément de liaison entre
batiments limité a un niveau de la construction. Les batiments d’activités (y compris
agricoles) et les équipements publics auront une pente minimum de 12°, afin de tenir
compte des gabarits et de leur hauteur admise.

Les lucarnes respecteront les formes anciennes : a capucine, jacobine (a batiere)
ou fronton pour les constructions nouvelles, correspondant a ce qui est observeé sur le
village.

Lucame a fronton (ou a pignon), a batiere (ou a Jacobine), a croupe (ou capucine)

Les cl6tures sur rue seront a dominante minérale en utilisant la pierre ou la
brique rouge vieillie de Pays et la pierre (I'aspect pierre et I'aspect brique rouge vieillie
obtenus par parements sont également admis pour réduire les colts de la cl6ture) qui
compose aujourd’hui les murs existants. Pour des raisons économiques, les matériaux
enduits de teinte ton pierre de Pays sont également tolérés pour constituer un mur de
cloture. Les clotures sur rue pourront ainsi correspondre a un mur de 2 meétres, ou a
un soubassement d’au moins 1,20 m surmonté d’une grille en ferronnerie (y compris
en aluminium pour une question de co(t) ou d’une barriére en bois.

Sur les limites séparatives, elles pourront étre comme sur rue ou correspondre
a un simple grillage rigide, avec ou sans soubassement pouvant étre composés de
plague de béton de 0,60 m de hauteur au maximum, posé sur poteaux a profilés fins
doublé d’une haie taillée composée d’essences de pays, plus économique que les murs
pleins en matériaux durs.

Les panneaux bois et matériaux composites sont également admis sue une
profondeur de 10 metres comptés a partie de la facade arriére de la construction de
facon a conserver l'intimité de la parcelle entre chaque terrain, tout en garantissant
une cléture a dominante végétale au contact de I'espace agricole ou naturel.

Une attention particuliere est portée aux murs anciens qui ont été identifiés
sur le plan de découpage en zones et seront a conserver, et a restaurer si besoin dans
la mesure ou ils participent a I'ambiance rurale du village. lls ne pourront étre que
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partiellement démolis afin de permettre la réalisation d’'un accés motorisé et d’'un acces
piéton.

En zone UA il est demandé de réaliser, sur au moins 35% de I'emprise totale du
terrain, un traitement paysager végétal de type espaces verts de pleine terre (plantations
ou engazonnement) sur les parties de terrain restant libres de construction, de maniere
a conserver le caractere rural des lieux et de contribuer a la perméabilité des sols. Ces
espaces en pleine terre contribuent également au maintien de la biodiversité a 'échelle
du secteur urbanisé du fait qu’il correspond le plus souvent a des emprises végétalisé,
a des massifs fleuris et a des arbres fruitiers et arbustes a fleurs.

2.1.2 Lazone UD

La zone UD correspond a une zone mixte du bourg de Bachivillers qui rassemble
les constructions les plus récentes de la commune principalement sous forme d’habitat
de type individuel peu dense. La densité du bati sur le terrain est ici moins élevée que
dans la zone UA, les caractéristiques architecturales sont moins marquées par I’habitat
ancien. Elle englobe le reste du secteur aggloméré a vocation principale d’habitat du
bourg.

Les limites de lazone UD sont calées surI’emprise parcellaire des derniers terrains
déja construits au moment de I'entrée en vigueur du PLU. Les limites de la zone UD ont
donc peu évoluées depuis le PLU adopté en 2005, si ce n’est qu’elle integre désormais
les lotissements de la rue du Fayel (zones AU au PLU de 2005) désormais aménagés,
batis ou en cours. Elle comprend également les tissus pavillonnaires de la rue Barrée et
de la rue du Thel-Vexin. La délimitation de la zone UD veille a ce que la limite urbaine
n‘empiete pas sur des espaces agricoles ou naturels dont la consommation est a
modeérer.

Comme au PLU approuvé en juin 2005, la zone UD englobe le batiment d’activité
(hangar existant) situé au sud de la parcelle cadastrée section OD n°341 accessible
depuis la rue du Moulin, au sud du secteur a enjeu d'aménagement classé 1AUh au
plan de découpage en zones. Afin d’anticiper I'évolution possible de ce hangar, cette
portion de l'unité fonciére a donc été intégrée au secteur soumis a des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui définit également les conditions
d’aménagement de la zone 1AUh sur le reste de I'unité fonciere.

Ces OAP (voir piece n°3 du dossier PLU) visent a préciser les conditions
d’aménagement (accompagnement paysager, lien avec le reste de la trame urbaine,
etc.), la programmation (typologie de constructions envisagées en ce qui concerne
I’habitat) et les dispositions relatives au transport (la desserte notamment). Il y est
notamment précisé que dans la partie sud de I'emprise (donc dans la zone UD), sur le
batiment existant, il n’est admis qu’une occupation a usage d’activités ou de services
sans nuisances pour le voisinage habité et le reste de la zone UD soumis aux OAP

pourra accueillir un équipement public.

La zone UD comprend le secteur UDj voué, comme le secteur UAj, au maintien
des emprises occupées par des jardins ou des parcs attenants aux propriétés baties.
Dans ce secteur, les dispositions réglementaires visent a limiter I'usage des sols a cette
fonction de jardin, en admettant I'abri de jardin dans la limite de 15 m? d’emprise au
sol par unité fonciere, les abris pour animaux fermés sur trois c6tés au maximum d’une
emprise ausol limitée a 15 m?, ainsi que la réalisation d’installations d'accompagnement
de loisirs (piscine, aire jeux, etc.) dans la limite de 80 m? cumulés d’emprise au sol.

Ce secteur UDj est identifié sur les fonds de jardin situés au nord des propriétés
baties au sud de la rue du Moulin, en raison de |la profondeur des terrains et de I'intérét
paysager de ces fonds de jardin, en transition avec I'espace agricole avoisinant.

La vocation de cette zone est de rester a dominante d’habitat accompagné
d’équipements et d’activités de proximité. Dés lors, il convient d’interdire toutes
occupations des sols pouvant s’avérer incompatible avec I’habitat, telles que les
batiments industriels, d’entrepbts, agricoles.

Comme en zone UA, il est prévu de limiter a 40 m? d’emprise au sol, la superficie
totale des annexes isolées (hors piscines) qui seraient réalisées par unité fonciere.
LUobjectif est d’éviter des annexes offrant une surface de plancher importante qui
pourraient changer de destination pour devenir du logement, le plus souvent sur les
parties arrieres de l'unité fonciere, ou les conditions d’acces depuis la voie publique
ne sont pas optimales et la promiscuité entre les batiments pourrait a terme poser
des problémes de voisinage. En outre, les abris de jardin seront inférieurs a 15 m?
d’emprise au sol, ce qui parait suffisant pour stocker le matériel nécessaire.

Ces annexes isolées, abris de jardin et abris pour animaux devront étre
implantées a l'arriere de la construction principale, ou, si cela n’est pas possible, en
continuité. La construction d’une annexe implantée devant la construction principale
par rapport a 'emprise publiqgue n’est pas admise de fagon a faciliter leur intégration
dans le paysage.

Dans cette zone, le tissu est largement aéré. Un retrait d’au moins 7 metres
par rapport aux voies et emprises publiques sera respecté, ce qui permet d’assurer
le stationnement en long d’au moins un véhicule (entre la construction et la limite de
propriété)touten garantissantlafermeture du portail. llestaccepté unretraitamoinsde
7 metres pour I'extension d’une construction existante implantée initialement a moins
de 7 metres de 'emprise publique afin de préserver une cohérence d’implantation du
bati a I’échelle du terrain.

Demaniéreaéviteruneurbanisationendrapeau(nouvelleconstruction principale
s'implantant a l'arriere d’une construction existante a partir de 'aménagement d’un
acces privé) sur les terrains profonds, le reglement définit un principe de recul maximal
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par rapport a la voie de desserte principale, qui est de 30 métres au-dela duquel toute
construction nouvelle a usage d’habitation (hors extension de I'existant) ou toute
transformation de batiment existant en habitation est interdite. Au dela de cette bande
de 30 metres comptés depuis la voie publique qui dessert le terrain, restent donc admis
les équipements de loisirs, les annexes isolées dans la limite de 40 m? d’emprise au sol,
les abris de jardin limités a 15 m? d’emprise au sol, les installations et les équipements
nécessaires a la collectivité publique, ainsi que I'extension des constructions existantes
limitée a 50 m? de I'emprise au sol initiale de la construction.

Ce principe marque ainsi la volonté de préserver la trame jardin a l'arriere des
terrains. En effet, ce type de construction en drapeau ne correspond pas a I'urbanisme
traditionnel du village. Il évite une possible densification urbaine au contact de
I’espace agricole ou dans les coeurs d’ilots qui sont autant d’espaces présentant une
sensibilité environnementale ou paysagere et permettent la gestion des ruissellements.
Le maintien de surfaces non baties sur l'arriere des propriétés crée également des
espaces de délassement pour les riverains a I'abri des regards indiscrets et a I'écart des
emprises circulées (au niveau de la rue).

Dans le méme esprit, les dispositions réglementaires demandent un retrait
d’au moins 3 metres par rapport aux limites séparatives et au moins égal a la hauteur
de la construction de facon a maintenir les bonnes conditions d’ensoleillement sur
chacun des terrains. Il est autorisé une implantation sur une des limites séparatives (en
conservant alors un retrait d’au moins la moitié de la hauteur de la construction sans
pouvoir étre inférieur a 3 metres par rapport a l'autre limite séparative), notamment
pour ne pas geler les possibilités d’'urbanisation des terrains peu larges mais équipés,
ce qui répond également aux objectifs de densification de I’habitat dans les secteurs
déja agglomérés. Le maintien d’un retrait minimal de 3 metres par rapport a au moins
une des limites séparatives garantit la possibilité de faire passer un véhicule vers la
partie arriere du terrain construit, répondant en cela a la satisfaction des besoins
en stationnement sur 'emprise de la propriété (et non un renvoi systématique sur
I’espace public). En cas d’implantation en retrait des limites, et pour les terrains dont la
facade sur rue est supérieure a 20 metres, la distance entre la construction et chacune
des limites séparatives sera d’au moins 3 meétres afin de conserver le tissu aéré qui
caractérise cette zone. Dans tous les cas, I'implantation de limite a limite n’est donc
pas autorisée.

LUimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unité fonciere n’est pas réglementée.

LUemprise au sol ne doit pas excéder 40% de la surface totale du terrain, ce qui
laisse un espace libre important a aménager en jardins. D’ailleurs, au moins 40% de la
surface totale d’un terrain voué a un usage d’habitation, sera aménagé en espace vert
de pleine terre, surface perméable, ce qui va dans le sens du maintien d’une frange
paysagere aux limites extérieures du village et permet de conserver des surfaces utiles
a la régulation des eaux de ruissellement.

La hauteur des constructions a usage d’habitation est limitée a 9 metres
au faitage avec un seul niveau dans les combles se calant sur la hauteur moyenne
identifiée sur les constructions existantes dans cette zone a dominante pavillonnaire,
et la hauteur des autres constructions est limitée a 7 metres au faitage. Cette régle
permet d’assurer une bonne continuité des constructions avec la zone UA retenant
une hauteur maximale légerement inférieure a ce qui est autorisé dans le bati ancien
(11 metres au faitage en zone UA). En revanche, la hauteur d’une annexe isolée de
la construction principale est limitée a 5 metres, réduite a 3,50 metres au faitage
lorsqu’elle vient en limites séparatives afin de limiter la géne (ombrage, mur aveugle)
sur le terrain voisin, et celle des abris de jardin est de 3 metres, afin que la perception
globale de ces constructions reste discrete par rapport au batiment principal.

L'aspect extérieur des constructions devra étre soigné. Comme dans les secteurs
d’habitatanciendelazone UA, le traitement des facades des nouvelles constructions vise
a conserver les caractéristiques de I’habitat ancien existant en reprenant des éléments
en pierres de pays ou briques rouges de pays, au moins sur les facades donnant sur
I'espace public, en cohérence avec la plaquette de recommandations architecturales du
Vexin-Thelle annexée au reglement, et, lorsqu’elles sont enduites, la teinte des facades
devra se reporter au nuancier de la plaguette de recommandations architecturales.
L'utilisation du bois ou de matériaux composites est admise selon les teintes de la
palette de couleurs figurant dans la plaguette architecturale, ce matériau constituant
un bon isolant thermique lorsqu’il est employé a améliorer la performance énergétique
du batiment.

Pour les batiments a usage d’activités et les annexes, le recours a des bardages
bois ou métalliques est également possible dans la mesure ou par leur teinte, ils
respectent le nuancier de couleur exposé dans la plaguette de recommandations
architecturales du Vexin-Thelle.

En cohérence avec le bati déja implanté dans la zone UD, une forme des ouvertures
plus souple que dans les secteurs d’habitat ancien est tolérée, tout en conservant des
baies principales plus hautes que larges sur la partie de I’habitation donnant sur la voie
publique. La couleur des volets devra suivre la palette de couleurs de la plaquette de
recommandations du Vexin-Thelle, avec au plus deux teintes différentes entre les
volets et les portes. De plus, les volets roulants sont tolérés des lors que les coffres ne
sont pas visibles depuis les voies publigues.

Afin d’intégrer les constructions nouvelles au tissu bati, les dispositions
réglementaires des couvertures des habitations, nettement visibles dans le paysage,
suivront les mémes régles que pour les constructions et installations des secteurs
d’habitat ancien de la zone UA.

Les clotures resteront simple d’aspect, de facon a éviter I'utilisation de matériaux
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de récupération ou d’adopter des formes trop chargées. Sur rue, elles devront
correspondre a un muret réalisé en pierres de pays, en silex, en briques, en parements
ou en matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de pays (plus économique) d’un
hauteur comprise entre 0,60 métres et 1,00 metre, surmonté d’une grille, palissade ou
grillage sobres et de teinte foncé, pouvant étre doublé ou non d’une haie taillée.

Sont tolérés d’autres types de cl6tures sur les limites séparatives. Uniquement
sur les 30 premiers metres comptés depuis la voie publique qui dessert le terrain, est
toléré une cloture pleine pouvant étre comme sur rue (plaques de béton également
admises en soubassement en raison d’un co(t plus économique que le mur magonné
mais limités a 0,50 métres), pour permettre un espace d’intimité par rapport aux voisins.
Au dela de 30 m depuis la voie publique qui dessert le terrain, les clétures seront a
dominante végétale.

2.1.3 Tableau de la superficie des zones urbaines

Commune de Bachivillers

SUPERFICIE AU PLU DE 2005 oy
ZONES OU SECTEURS MODIFIE EN 2013 SUPERFICIE DU PLU REVISE
UA 20,65 ha
dont UAp, 2,11 ha
UA, 23,97 ha 0,32 ha
et UA]j 2,47 ha
uD 17,87 ha
9,88 h ’
dont UDj @ 0,54 ha
TOTAL DE LA ZONE URBAINE 33,85 ha 38,52 ha

La superficie des zones urbaines est de 38 hectares, soit environ 6 % du territoire
communal, ce qui garantit I'équilibre entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles
ou naturels.

Entre le PLU initial et le PLU révisé, les principales évolutions sont liées a
I'identification plus fine entre secteurs a vocation pavillonnaires et tissu bati ancien,
impliquant une réduction de la zone UA au profite de la zone UD. Lautre évolution
majeure repose sur l'intégration des anciens secteurs a urbaniser (1AU) de 2,5 ha
au lieu-dit «Les Petits Carreaux» et a urbaniser a plus long terme (2AU) de 1,7 ha a
I'arriere de la rue de Candy au sein de la zone urbaine UD du fait que ces opérations
aient été intégralement baties (1AU du PLU initial) ou déja aménagés et en cours de
commercialisation (2AU du PLU iniitial). D’ailleurs I'addition de la superficie de la zone
urbaine du PLU de 2005 et des 2 anciennes zones AU correspond a I'emprise de la zone
urbaine inscrite au PLU révisé.

2.2 La zone a urbaniser

Il s’agit de zones mixtes (habitats, activités et équipements d’accompagnement)
destinées a accueillir le développement urbain envisagé pour répondre aux objectifs
chiffrés du projet, soit par renouvellement urbain au sein de la trame batie, soit par
extension de la trame urbaine de la commune.

2.2.1 La zone 1AUh

La zone AU comprend une zone a urbaniser a court ou moyen terme destinée
a I'habitat, aux équipements, services et bureaux qui en sont le complément dés lors
qu’ils n’engendrent pas de nuisances ou dangers éventuels, ainsi qu’aux équipements
et espaces publics.

Elle correspond au secteur a enjeux de développement urbain de la rue du
Moulin, d’'une emprise d’environ 1 hectare, répondant aux objectifs affichés dans le
Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD - piéce n°2 du PLU)
pour l'accueil des 10 a 12 logements restants a réalisés pour atteindre les objectifs
démographiques affichés. Cette programmation de logement est détaillée dans les
Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP) auquel est soumis ce secteur,
suivant les dispositions du code de I'urbanisme. Ces OAP (voir piece n°3 du dossier
PLU) visent a préciser les conditions d'aménagement (accompagnement paysager, lien
avec le reste de la trame urbaine, etc.), la programmation (typologie de constructions
envisagées en ce qui concerne I’habitat) et les dispositions relatives au transport (la
desserte notamment).

Dans cette zone 1AUh, l'urbanisation a envisager devra étre réalisée a partir
d’une opération d’ensemble avec schéma d’ensemble dans un souci de maintenir une
cohérence globale de 'aménagement sur le long terme et d’éviter qu’un projet isolé ne
remette en cause le reste de la zone. Cette opération d’ensemble pourra étre prévue
en plusieurs tranches.

Cette zone est principalement vouée a recevoir les nouveaux logements que
pourraient compter la commune dans le cadre de la mise en ceuvre de son PADD.
Les dispositions réglementaires fixées sont donc proches de celles définies pour la
zone UD et autorisent donc toutes occupations et utilisations du sols sous condition
d’étre compatibles avec I’habitat. Les constructions a vocation industrielle, entrepobts
a vocation industrielle, activités pouvant créer des nuisances quelconques dans le
fonctionnement urbain du bourg, ainsi que les activités agricoles sont donc interdites.

Dans cette zone, les dispositions réglementaires prévoient qu’une partie (au
moins 20%) des logements qui seraient créés sur ce secteur 1AUh réponde aux objectifs
de mixité de l'offre en logements suivant les dispositions de I'article L151-41 du code
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de l'urbanisme.

Les regles d’'implantation du bati prévoient un retrait d’au moins 7 metres de
I'alignement pour permettre le stationnement d’un véhicule en long de I'emprise
publique sur la partie privée du terrain, en demandant aux annexes isolées a une
construction a usage d’habitation de s’implanter a l'arriere de cette construction
principale afin de rester le moins visible possible depuis I'espace public qui la dessert.

Une implantation a l'alighement de I'emprise publique ou a moins de 7 metres
par rapport al'alignement reste envisageable dans le cadre d’'une opération d’ensemble
comportant de |’habitat groupé, qui constitue une typologie d’habitat allant dans le
sens des économies d’énergies dans la construction.

L'implantation sur au plus une des limites séparatives n’est autorisée que pour
les constructions baties sur des terrains dont la largeur est inférieure a 18 métres, ou
pour les constructions et annexes de moins de 30 m?, permettant ainsi la construction
de typologies d’habitat groupés sur les terrains peu larges, ainsi que la possibilité de
prévoir des annexes accolées a un batiment existant sur la parcelle voisine (dont la
hauteur sera alors limitée a 3,50 metres).

Dans tous les autres cas, il est demandé un recul des constructions d’au moins
3 metres de chacune des limites séparatives afin de conserver un tissu bati aéré dans
I'esprit du tissu urbain observé autour de la rue du Moulin.

LUemprise au sol est limitée a 35% de la surface totale du terrain garantissant le
maintien de plus de la moitié du secteur en espaces non urbanisés dont au moins 40%
de la surface totale des terrains créés seront aménagés en espace vert de pleine terre,
permettant un traitement végétal aux abords du bati autorisé dans le but de respecter
les spécificités du site naturel et la transition avec le paysage ouvert de champs en
frange nord du village, tout en limitant les surfaces imperméabilisées.

Comme pourlessecteursd’habitatsrécentsdelazone UD, leshauteurs maximales
autorisées sont de 9 metres pour les constructions neuves a usage d’habitation de
facon a s’insérer au reste de la trame urbaine.

LU'aspect extérieur des constructions veille au respect de l'architecture locale
(dominante pierres ou moellons, matériaux de teinte selon le nuancier de la plaquette
de recommandation architecturale du Vexin-Thelle) tout en acceptant une architecture
contemporaine visant a la recherche d’économies d’énergies, en étant notamment
assez souple sur les matériaux de facade en autorisant le bardage bois (sauf les
rondins) ou autres matériaux bioclimatiques favorable a I’économie d’énergie dans la
construction.

Les dispositions reglementaires sur 'aspect extérieur des constructions veillent a
autoriser des teintes de facade, de menuiserie et des matériaux de toiture qui assurent

I'intégration des constructions dans l'environnement bati et le paysage du Vexin-
Thelle, avec un renvoi a la plaquette de recommandations architecturales annexé au
reglement.

La forme des clotures restera simple, a dominante végétale, en autorisant au

moins sur les voies publiques, un muret de soubassement ayant I'avantage de souligner
clairement la limite publique/privée.

2.2.2 Tableau de la superficie de la zone a urbaniser

SUPERFICIE AU PLU DE 2005

MODIFIE EN 2013 SUPERFICIE DU PLU REVISE

ZONES OU SECTEURS

3,3 ha 1,18 ha
1AUh 1,14 ha (1AUd) /
9,31 ha (2AUp) /

TOTAL DE LA ZONE A URBANISER 13,75 ha 1,18 ha

Au PLU, la zone a urbaniser totalise 1,18 ha voués a une urbanisation a court ou
moyen terme a vocation principale d’habitat, d’activités et d’équipement public.

Par rapport a I'ancien document d’urbanisme de Bachivillers, le PLU révisé mise
en priorité sur le secteur a enjeu d'aménagement de la rue du Moulin (qui n’a jamais
été déclaré a usage agricole) et privilégie la pérennité de I'activité agricole sur 'emprise
de 9 hectares située entre la Petite rue, la rue du Moulin et la rue du Thell Vexin
au lieux-dit «les Grands Carreaux», auparavant inscrite en tant que réserve fonciére
pour l'accueil éventuel d’équipements publics et collectifs (salle des fétes, maisons de
retraites, terrain de jeux...).

Par rapport au PLU de 2005, modifié en 2013, le PLU révisé a donc tres
nettement réduit la consommation d’espaces naturels et agricoles de plus de 8 ha.

La superficie de la zone a urbaniser représente 0,2% du territoire communal
ce qui garantit I'équilibre entre les espaces a urbaniser et les espaces agricoles ou
naturels.

La zone d urbaniser
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2.3 Lazone agricole

Il s’agit d’'une zone non équipée, constituée par les parties du territoire communal
protégées en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Lensemble des espaces déclarés agricoles, situés hors du secteur aggloméré
et qui ne présentent pas de sensibilités environnementales, paysageres ou de risques
particuliers, ont été inscrits en zone agricole. Elle couvre les terres agricoles dont
la valeur agronomique est reconnue, et qui ne sont pas situées dans une zone qui
présentent un intérét paysager ou environnemental significatif : autour du chateau
de Bachivillers et de son parc arboré, dans I'emprise du cone de vue identifié dans
le projet communal depuis la rue de Fleury (rue Barrée) sur I'église et le village, sur
I'espace agricole au nord du chateau qui concentre une grande partie des eaux de
ruissellement du village, et a proximité du Bois de Bachivillers au sud du territoire
communal (identifié comme Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique et comme Espace Naturel Sensible). Il convient de préciser que dans la zone
naturelle, 'occupation et I'exploitation agricole des sols n’est pas remise en cause.

Dans ces secteurs cumulant plusieurs sensibilités environnementales et
paysageres, situés entre la rue Barrée et le chemin rural dit des Harnoulds, de facon
a tenir compte des besoins de l'activité agricole tout en préservant I'environnement
et le paysage, I'implantation de nouveaux batiments agricoles reste possible mais a
été encadrée par l'identification d’une zone classée agricole d’environ 0,6 ha située
en dehors du cone de vue au sud du bourg et au contact du bois du Caillouet, ce qui
facilitera I'intégration paysagere de nouveaux batiments agricoles. Cette zone agricole
répond au besoin d’un exploitant rencontré dans le cadre de la réunion agricole
organisée le 4 février 2017 dans le cadre de la révision du présent PLU. Elle permettrait
le déplacement des silos actuellement situés face a I'école dans un secteur plus adapté
que I'emprise actuelle du corps de ferme au coeur du secteur aggloméré.

DAY
= -

Secteur dans lequel de
nouveaux batiments agricoles
peuvent s’'implanter

£

Zone agricole rue de Fresneaux-Monchevreuil

QUPAUQE 1]

Les batiments agricoles du territoire sont tous situés dans le secteur aggloméré,
dontlesdispositionsréglementaires de lazone UA tient compte des besoins des activités
existantes au moment de I'entrée en vigueur du PLU. La zone agricole délimitée au
plan ne compte pas a ce jour de batiments agricoles isolés.

Dans I'ensemble de la zone A, le reglement n’autorise que les constructions
nouvelles liées et nécessaires a l'activité des exploitations agricoles et a leur
diversification. Les CUMA (Coopératives d’Utilisation du Matériel Agricole) sont
également admises dans cette zone.

Les abris pour animaux qui ne releveraient pas d’une activité d’élevage y sont
encadrés de facon a limiter le mitage de I'espace agricole par ce type de construction
et le risque de cabanisation. lls devront étre nécessaire a I'activité agricole, liés a un
paturage, limités a 50 m? d’emprise au sol et fermés sur 3 c6té au maximum.

Les dispositions réglementaires autorisent également les constructions et
installations liées au fonctionnement des équipements d’infrastructure de voirie et de
réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, etc.) dans I'ensemble
de la zone.

Limplantation des nouveaux batiments isolés se fera a au moins 15 metres de
toutes voies et emprises publiques, qui correspond a la distance minimale prévue dans
le cadre du reglement de la voirie départemental. Ce recul minimum permettra de
répondre aux enjeux de sécurité des acces afin de faciliter la manceuvre des engins
agricoles au sein des propriétés. Pour des motifs de sécurité, un seul acces par propriété
est autorisé sur la RD115 et la RD3 et aucun nouvel acceés n’est autorisé le long de la
rue de Fresneaux. En cas de projet agricoles dans la zone A de la rue du Fresneauy, il
sera donc privilégié un acces depuis la rue André Rousselin au sud de la parcelle, ou
directement depuis la voie a créer entre la RD3 et la rue du Fresneaux (ER n°2) du fait
d’un acces particulierement étroit, avec peu de visibilités et dangereux lors du passage
du car scolaire dans la rue du Fresneaux. Ces dispositions réglementaires veillent ainsi
a améliorer le fonctionnement des déplacements autour du bourg, ou tout du moins
a limiter les incidences des projets rendus possibles par le PLU révisé sur la prise en
compte de la sécurité des déplacements.

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives observera
un recul d’au moins 5 metres pour assurer les conditions nécessaires a un bon entretien
des batiments et la réalisation d’un traitement paysager adapté. Il n’est pas prévu de
recul par rapport aux espaces boisés classés dans la mesure ou la plupart des espaces
agricoles situés au contact des boisements sont classés en zone naturelle, ce qui limite
les possibilités de constructions au contact des boisements.

Le paysage agricole étant largement ouvert et la zone agricole, les conditions

La zone agricole
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d’occupation du sol (hauteur, aspect extérieur, traitement paysager, implantation)
veillent a limiter I'impact visuel des nouvelles constructions qui seront réalisées dans
les champs.

Les nouvelles constructions a usage d’habitation et leurs annexes liées et
nécessaires a I'activité agricole qui seraient autorisées dans la zone devront s'implanter
a proximité des batiments de I'exploitation afin de constituer un ensemble bati proche
des anciens corps de ferme de fagon a limiter I'impact visuel d’'un batiment isolé au
milieu des champs. Pour ce qui est des constructions agricoles implantées aux champs,
afin de limiter leur impact paysager tout en tenant compte des besoins de l'activité
agricole, ces derniéres, lorsqu’elles sont supérieures a 50 m? d’emprise au sol, devront
faire 'objet d’'un accompagnement paysager de type haies ou bouquet d’arbres.

La zone agricole comprend par ailleurs des bois et bosquets situés au sud et sud-
ouest du territoire communal (bois du Fayel et a proximité du fond de Fresneaux), qui
jouent un réle fort dans le paysage et sont donc protégés au titre des articles L113-1 a
L113-6 du code de l'urbanisme.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d’aspect et de matériaux et s’intégrer au paysage, suivant les recommandations
architecturales de la plaquette du Vexin-Thelle. Les couleurs utilisées feront référence
aux teintes des milieux naturels : ton bois, gamme de brun, de vert ou de gris, ainsi que
le beige en rappel de la teinte le plus souvent observée sur les constructions situées
dans la zone urbaine (mur de cl6ture, facade des constructions). Les cl6tures agricoles
ne sont pas réglementées.

La hauteur des batiments d’activités est limitée a 12 metres au faitage pour
les batiments isolés aux champs, ce qui permet de répondre aux besoins de l'activité
agricole (la pente de toiture n’a pas été réglementée, autorisant des pentes tres faibles
ou des toitures terrasses) tout en veillant a éviter la réalisation de construction isolée
dans la zone agricole qui présenterait un gabarit trop volumineux et pourrait donc
perturber la lecture du paysage.

Pour les batiments implantés a proximité d’'un corps de ferme existant, est
toléré une hauteur allant jusqu’a 15 metres au faitage dans la mesure ou un groupe
de constructions atténue les incidences de la hauteur sur la perception globale du
paysage. Cette hauteur a été étudiée avec les exploitants rencontrés lors de la réunion
portant sur le diagnostic agricole.

QUDUJEC &1
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2.4 Lazone naturelle et forestiere

Elle correspond a la zone naturelle a protéger au titre des sites, des paysages
et du boisement, notamment les sites a fortes sensibilités environnementales
(boisements, parc du chateau, secteurs situés dans des cones de vue, secteurs soumis
a des risques de ruissellement) dont l'occupation actuelle du sol doit, a ce titre, étre
protégée contre toutes modifications qui pourraient porter atteinte au site et a son
intérét environnemental et paysager.

La zone naturelle comprend notamment le périmetre inscrit dans la Zone
Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) du Bois de Bachivillers.
Elle englobe les terrains non batis situés dans le cone de vue a préserver en frange
sud du village en arrivant par la RD3 (ensemble des terrains situés depuis la route de
Fresneaux a l'est jusqu’au chemin prolongeant la rue Barrée a I'ouest). Lemprise du
parc du chateau est également inscrit en zone naturelle. La limite de la zone N au nord
du parc du chateau s’étend jusqu’au chemin des Harnoulds (au lieu-dit «Sous la Ville»),
car cette emprise utilisée a des fins agricoles recoit une bonne partie des eaux de
ruissellement qui transitent par les rues du village. Il a donc été préférable de limiter
son caractere constructible d’autant qu’aucun projet n’a été signalé et que son acces
est difficile (étroitesse du chemin des Harnoulds).

Plus généralement, le zonage N ne remet pas en cause l'utilisation des sols a
des fins agricoles (cultures ou paturages) ou a des activités adaptées au milieu naturel
(exploitation forestiere par exemple). Il s’agit surtout d’encadrer les possibilités de
construire pour préserver la qualité du paysage, prendre en compte la sensibilité
écologique des milieux naturels, se prémunir contre les risques ou respecter les
servitudes existantes.

En raison de la présence de surfaces en herbe, il est admis, par unité fonciere,
un abri pour animaux nécessairement liés a un paturage dans le cadre d’une activité
agricole. Afin d’éviter un risque de cabanisation du milieu naturel, ces abris sont admis
dans la limite de 50 m? d’emprise au sol et devront étre fermés sur 3 cotés maximum.
Les installations nécessaires au maraichage sont également admises (serres, tunnels,
etc...)afindevaloriserlesespacesa usage agricole tout entenantcompte des sensibilités
environnementales, paysageres et des risques recensés sur ces unités foncieres.

Les constructions et installations liées au fonctionnement des équipements
d’infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, etc.) sont également admises puisque nécessaires aux activités humaines, a
condition qu’ils soient correctement insérés au site et respectent la fragilité des milieux
naturels.

e N\
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La zone naturelle comprend un secteur Nb qui regroupe I'ensemble des surfaces
en herbes qui ne sont pas déclarées agricoles et qui ne sont pas non plus les fonds
de jardin des propriétés déja baties, mais qui participent a la diversité des paysages,
au maintien des écosystemes propres a ces milieux de prairies et favorise le maintien
d’espaces de transition entre le tissu bati du village et I'espace agricole. Ce secteur
comprend les surfaces en herbes sur les franges du tissu bati, entre la rue du Fayel
et la rue du Thell Vexin, le secteur au nord du bourg autour de |'ancien site d’activité
amené a muter de la rue du Moulin, le secteur en frange est du bourg entre la rue
André Rousselin et le chemin des Harnoulds, et inclut les parties du parc du chateau de
Bachivillers qui ne sont pas boisées. Lemprise du secteur Nb au nord-est du village ne
comprend pas l'intégralité de I'unité fonciéere (parcelle n°216) car sa délimitation tient
compte d’un projet agricole signalé par un exploitant, afin de rendre possible ce projet
cOté Est de la parcelle, dans la zone agricole dédiée.

En lien avec le fait qu’il s'agisse a ce jour de surfaces en herbes qui pourraient
étre mises en valeur en tant que paturages, y sont autorisés les abris pour animaux
limités a 50 m? d’emprise au sol et a condition d’étre fermés sur 3 cotés au maximum.

Contrairement au reste de la zone naturelle, I'activité de maraichage n’y est
pas autorisée (puisqu’il ne s’agit pas d’espaces déclarés agricoles), mais il convient d’y
encourager la création de potagers ou des vergers par des particuliers qui n‘auraient
pas le statut d’exploitants, en autorisant les équipements liés et nécessaires a l'activité
de jardinage (limités a 15 m2 d’emprise au sol). Cette disposition reste compatible
avec le maintien du caractere naturel de la zone dans le sens ou les vergers, potagers
et jardins d’agrément contribuent au maintien de la biodiversité par la plantation
d’essences végétales locales et variées. En lien avec 'unité fonciére du chateau de
Bachivillers, dont une partie de 'emprise du parc a été inscrit dans ce secteur Nb, une
piscine et un terrain de tennis est admis par unité fonciere.

Comme dans le reste de la zone naturelle, les constructions et installations liées
au fonctionnement des équipements d’infrastructure de voirie et de réseaux divers
sont également admises.

Ce secteur Nb correspond a un Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL - article L.151-13 du code de I'urbanisme) dans lesquels peuvent
étre autorisées des constructions dans la zone naturelle qui ne seraient pas par ailleurs
admises aux articles L.151-11 et L.151-12 du code de l"'urbanisme.

Le secteur Nb compte un sous-secteur Nba, (qui correspond également a un
STECAL) délimité sur la partie ouest de la parcelle n°201 de la rue du Fayel car cette
portion du terrain se situe en effet en continuité du terrain voisin déja bati et en face
des terrains en cours de commercialisation du lotissement des Petits Carreaux. Dans
ce STECAL, en plus des constructions admises dans le secteur Nb (abris pou animaux,
abris de jardin ou équipements d’intérét collectif), il serait également possible de
réaliser une construction a usage d’habitation dans la limite de 100 m? d’emprise au
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sol et une annexe isolée de I’habitation dans la limite de 40 m? d’'emprise au sol. Cette
construction vise a permettre le logement de la personne qui s’occupe des animaux
mis en pature dans cette partie du village, sans pour autant autoriser le déploiement
d’une trame batie au sud de la rue du Fayel.

Dans I'ensemble de la zone, le gabarit des constructions ou des installations
autorisées reste modeste pour ne pas altérer le paysage. Dans le secteur Nb et le sous-
secteur Nba, I'emprise au sol des constructions autorisées est limitée a 5% de l'unité
fonciere, ou ne pas excéder les limites des emprises au sol précisées pour chaque type
de construction admise dans ces secteurs, de facon a préserver le caractere naturel de
ces secteurs.

La hauteur des constructions et installations est ainsi limitée a 5 métres au
faitage dans I'ensemble de la zone naturelle et dans le secteur Nb. La hauteur des
constructions admises dans le secteur Nba pourra aller jusqu’a 9 metres au faitage, en
cohérence avec la hauteur admise en zone urbaine UD mitoyenne et située en face, au
nord de la rue du Fayel, pour les constructions a vocation d’habitat.

Au regard des possibilités d’installations ou de constructions limitées dans la
zone, les regles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques est souple,
permettant une implantation avec un recul minimum de 6 meétres des emprises
publiques et a 15 meétres des routes départementales pour une raison de sécurité.
Dans le cas des abris de jardin, abris pour animaux ou annexes isolés admis dans la
zone ou les secteurs, si ces constructions font moins de 20 m?, I'implantation en limite
d’emprise publigue ou a moins de 6 metres reste admise. Un retrait d’au moins 5
metres des limites séparatives est demandée.

Par ailleurs, les régles architecturales et paysageres fixent des teintes, des
matériaux a utiliser et des principes de traitement paysager favorisant I'insertion au site
et rappelant les caractéristiques du paysage local (gamme de brun, de vert ou de gris) et
pour le bati existant, un renvoi est fait a la palette de couleurs figurant dans la plaquette
de recommandations architecturales pour le Vexin-Thelle, annexée au reglement du
PLU. En cohérence avec le reste de la trame urbaine, sont précisés les matériaux de
couverture admis dans le secteur Nba, identique a ceux de la zone UD mitoyenne.

Afin de limiter I'impact paysager des nouvelles constructions sur les franges
baties, lorsqu’elles sont supérieures a 50 m? d’emprise au sol, elles devront faire I'objet
d’'un accompagnement paysager de type haies ou bouquet d’arbres. Cette disposition
implique de fait un traitement paysager autour de la construction a vocation d’habitat
autorisée dans le secteur Nba.

Par ailleurs, sur les franges du secteur Nb en entrée de ville sud-ouest, en lien
avec le cone de vue identifié sur les franges du bourg et sur I'église depuis la RD3,
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un espace boisé a crée a été inscrit le long de la parcelle n°156. Lensemble de ces
dispositions participe a préserver des franges paysageres de qualité tout autour du
tissu bati de Bachivillers.

La zone naturelle comprend également la majorité des massifs boisés et bosquets
situés au sud-ouest du territoire communal (bois de la Lune et remise Madame, bois
de Caillouet) et dans le parc du chateau, qui jouent un role fort dans le paysage et
mettent en valeur le patrimoine du chateau de Bachivillers. Ces bois sont donc classés
au titre des articles L113-1 a L113-6 du code de 'urbanisme.

SUPERFICIE AU PLU DE 2005 a .
ZONES OU SECTEURS MODIFIE EN 2013 SUPERFICIE DU PLU REVISE
A 323,56 ha 295,58 ha
N 219,84 ha 257,21 ha
Dont Nb 8,56 ha
Nba 0,23 ha
TOTAL DES DEUX ZONES 543,4 ha 552,79 ha

Le PLU compte 552,79 ha de surface agricole, forestiére ou naturelle dont environ
54% sont a destination agricole, essentiellement dans la partie nord-ouest du territoire
communal qui regroupe les terres qui ont le plus de valeur agronomique, et 46% a
destination naturelle, essentiellement dans la partie sud-est autour du chateau de
Bachivillers et du Bois de la Lune (ZNIEFF et ENS).

Le total des deux zones compte 9,39 ha de plus qu’au PLU adopté en 2005 et
modifié en 2013, impliquant une modération de la consommation d’espaces agricoles,
naturels ou forestiers dans le PLU révisé.

Cette évolution est essentiellement liée au classement de la zone 2AUp, vouée
a l'accueil d’équipements a long terme dans I'ancien document d’urbanisme, en zone
agricole au PLU révisé, sachant que la commune prévoit I'implantation éventuel de
nouveaux équipements d’intérét général autour de la place principale plutot que
sur des espaces agricoles sur les franges du tissu bati. Cette orientation privilégiant
le renouvellement urbain plutot que I'étalement a ainsi permis de protéger des zones
agricoles, s’inscrivant dans les objectifs du développement durable préconisé par les
lois portant Engagement National pour I'Environnement (loi Grenelle Il) et loi pour
I’Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR).

La superficie de la zone agricole est de 28 ha inférieure a celle du PLU adopté en
2005 et modifié en 2013, s’expliquant par le classement en zone N au PLU des terrains
cultivés situés dans le cone de vue identifié au sud du bourg depuis la RD3. La zone
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agricole occupe ainsi 50% de la superficie totale du territoire communal.

La superficie de la zone naturelle est de 37,37 ha supérieure a celle de I'ancien
document, bien que la zone 1AUh d’une emprise de 1,2 hectare prévue au PLU révisé
consomme des espaces auparavant classés dans le secteur Nb de la zone naturelle. La
zone naturelle occupe ainsi 43% de la superficie totale du territoire communal.

Au PLU de 2005, la zone naturelle comprenait déja le secteur Nb sur les franges
du tissu bati, dans lequel les abris pour animaux étaient déja autorisés. Ce secteur
a légérement évolué pour tenir compte du futur projet communal (secteur a enjeu
1AUh) et pour tenir compte des unités foncieres, sachant qu’une partie du secteur Nb
de I'ancien PLU s’étendait sur des fonds de propriétés attenant a des propriétés déja
baties, qui ont donc été classés en zone urbaine de jardin (UA)).

Tableau récapitulatif

ZONES OU SECTEURS SUPE:IIFJ)CI;?F?;EZLLZJOT; 200 SUPERFICIE DU PLU REVISE
Total des zones urbaines 33,85 ha 38,52 ha
Total des zones a urbaniser 13,75 ha 1,18 ha
e e sa24h 52790
TOTAL 591 ha 591 ha
dont espace boisé classé 140 ha (?) 128,97 ha
dont éléments plantés 0 ha 0,8 ha

Les espaces boisés classés a conserver ou a créer au titre de l'article L.113-1 a
L.113-7 du code de l'urbanisme représentent 129 ha, soit pres de 22% du territoire
communal. lls correspondent aux emprises boisées du territoire communal sans
évolution par rapport a lI'ancien document d’urbanisme (ce qui pose question quant
aux 140 hectares affichés dans le tableau de superficie des zones du PLU de 2005).

D’autre part le PLU identifie un espace boisé a créer sur les franges du tissu bati
dans le cone de vue depuis la RD3, sur environ 200 métres de long (0,15 ha).

Sont également identifié des éléments plantés au titre de l'article L.151-19 ou
L.151-23 du code de l'urbanisme de I'urbanisme, situés dans le bourg de Bachivillers
(boisement entre la rue du Moulin et la rue du Thel Vexin) et sur les franges du tissu
bati au nord-ouest (sur les franges de la derniere propriété batie de la Petite Rue et le
long de la rue du Moulin), 'enjeu étant de préserver la qualité des espaces publics et le
paysage végétalisé des franges du bourg.

Tableau des surfaces

-92-



PLU DE 2005

5
S
B
'
3
!
o
&
g
N
§
z
Q
g
&
s
=
3
8
g
q
/
L
&
, J—
N
g
&
& _ —
&
S
N
8
o,
iy
4
3
%
8o,
A
Ssy

Commune de Bachivillers

JE— —— e

<
N
<&
\)(7
%0
<
&

&

o
o
o
A

—_d

RS

N
N§55

N
R
4§g6

T SN T D N N
R\ N\ P N T 1 T T
,§,,,,,<J,< IR i\%
. § 4 .
_ AR A] ,,Jﬂ&t,,a, :Ai\ S
0 VR S EanNR7awaRwy 4 @Q
OGO 7lt% e <

ﬂ\‘i \j}ﬁﬁ\ |
Bz

INANNOD
4
T

| \V;%\ |

e ) L
E B0
i S el 8 71&%\1 E
e INERNERY R g
2 IO A O =
2 = f@& NT0%
o= R
LN “
FRESNE — LEBU\LLON %
COMMUNE DE £

e

NEREIS)
T\HBH/GHQLNOW — XNV3NS3;

DAge &1l Z20r11€E
A 4

PLU REVISE

]

NkkTHmbRRnnniein

\

AM1I1DH

L€ PENDUS

LS CLOSELETS «

~

LE CHEMIN DES RoTIERS

e cHewn o THERIBus
GRANDE PECE DES HARNOULDS
{1 Granve piece o mww\‘_
L Y
miER DANDO
N
N
A osselveRe
{arosse venre
7 : - -
LNy e eeee
)
o (A moNTAGNE
[0
5K ST A REMISE MADAME
£ o CIAIIIIAIAIK
es SN
e S SR LA MONTAGHE
\ s =
e K
= . =
K o
- X ﬁ o
e
¥ tavicn: X
R -+ e +
o S8 i X
e . -
Q
% XK oee Lesperon
X
= o
Q s - S
o B £
o 4 %
SIAIIKC o
seee o
= 5 BN =
ooy
ve %K XK
0 5K XX
/501 O FEAMBERNION 5%
e aee
e e 050 X X oo
AVALENGE S e XK X
e XK AN
0 X
= 5013 DT ENTRE DEUX BOL XK 5
0000 0000 wole
/00000
SAAKK
N s
N7 g
X y 4
N
i
vaience
eens 7
S0 S
X0 D
’ 3 AN,
N SR
& o N
K
X
T oo ‘ﬂ o
XK
s 7 4

Comparaison du découpage en zones

-93._



SOUO0Z Us abndNnoo9p NP uosinIodwoD

-94-

DUQC CI]

U O O Ole

¥ WO O AN AT AN ] A A A A AN A A A o S AN AN A A A A AN W«\
w PWAﬁNﬁNﬁﬁ\ﬁﬁ% hﬁﬂﬂﬁﬁﬂﬂﬁﬂﬁﬁ#&\é\%ﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁ\ﬂpm
Z AN A A A AN N A A A AN A A A A A AT AT o TN A A A AN DA A
& AN A N AN A AT A N oS AN A
S IO A O L A DT AN N
; Nesss\eagwael OO AT DO T SN
H U\ S s DA A RO T |
] [ UOIOOON O] BT HESEE ST e
WO AN O A S A OASICCIO
O ACAON IO A A AT N AT AN
A AN RN A M«\ 'S NN NN N N N A e r\'r\b\ C RO
= v
A U DA A A
a\vemwass DA
A VOO [SACI A
A NDUOUOOC [(AODOION
® N NI oA A
W NN AN NN N
BN i DA A A
" M VI ] NN
E| S\ - A A
B O A AN AN
3 BENSsssa ENEEEE,
H P O OO0 «\W,\ﬁﬂ« )
& > </ / ./ [l L/ 1=/]
o g OO0 IO ﬁﬁ/«W\
) D Ises );A - A
N eV aae PR I
P/ AN ATy N ~
] oo e oy 1 ose 1,
) I N A I wn
QA U e ! 3
[l \ o 7
. 5 T ST a ] i S
< DA 7 [ ) 64 -
R DO\ WACIOIC ; h N /e o
§ EENEEES ‘ B S
b p BN NSRS : 4 S/ /g -
: D0 T 70 z X
e==IASEE w . '
RSB § i ; & >
" BEE S ELE S O F . -
-y G E 8L NN ; s
8 wu-lll - B S g %.,m
W = b
4 %
H S & y .
£ g A“-v . B H i
" ] : S
a ) S H : d N
N . i NG
N - R & >
\ g - oy ® ) ~
N\ : E - AN\
— A\t d 5 . _-"_"
i 0 8
\ 2 B L 3 A
HnusrRsy sN iz f ) . WG
DA AR N AN
N N § S
5 8 =
s/ AP & .
BN A 3 i/, b b
) s A )
&3 iy S~ /2) o
STA P/ .
g ) & .
¥ s /) @ % o 3 V] H 2l N
& = B <)
Y/ s % P 9§,
8 ) ® o
O\ 2 . T3,

B e

oA 2 g ok 8 LT
N MWW/ 4 = o [+
a4 @? m SNy : fo
S : e 5 N - s ’ ¢
. Q : : 4 N- .

10

T
B
R
SO

e

&

2 AU
A
W

o D
P
a.uial?WmW M%%MW%

LES PETITS CARREAUX

LE BOIS DU FAYEL

&
O

©
OO

SRR
S
ZASORERSSD

O
o}
W
TS~
QIO

N/

%
N
N

LES GRANDS CARREAUX

159
)

PLU DE 2005

Commune de Bachivillers



V4

L]
@ U1HOMMN O (U QOUPDUC AWw40ela
- a A O -

PLU REVISE

———

LAREMISE DU MOULIN

LES GRANDS CARREAUX

o
60/0/0,0/6/6/6,6,6.00.60 ¢ s
Je 06/0/6/0/06/00 s oo
L€ chEnIN DE maNTES 5 060 0 o g X»
s - XK < 5y
. % 4
0 X 4
& /
K
X
2 O
0 =3
" Tevee
y
v 4
‘
<
LE CHEMIN DE BOISSY LE BOIS DU FAYEL
£
i
X
5>
/4
'
A()ll». n»_\§ e
flo o
oo X
4 e \\\
o'e’e \\
% X O
S 5 50 N
S0 .
XK Y, N,
o / S
X N,
4 T
X
000 &S
A et sees]
o0 e
A
X X Q
> N v
)
e
» Y
\ X
\ » A
QKN K
e QL
X
\ ’ o K50 5
I
Y
g
|
|
Y. 98,98
xnxxy,
L L
o'e’e
e ol
S,
\ DERRIERE LE 801S DU FAYEL 0

~

150 m \
—

'S0US LA MONTAGNE.

Comparaison du découpgage en zones

Commune de Bachivillers

-95-



Commune de Bachivillers

Il - La mise en ceuvre du p|gn

Le Plan Local d’Urbanisme constitue un outil essentiel a la réussite de la politique
d’aménagement de la commune. Toutefois, ce document réglementaire ne peut pas
préciser tous les détails qui conduiront un développement harmonieux du territoire.
La mise en ceuvre du PLU nécessite une vigilance de tous les instants, notamment au
niveau de la délivrance des autorisations de construire.

Par le PLU, la commune a les moyens de maitriser 'aménagement du territoire
communal. Pour atteindre les objectifs fixés, une politique d’action fonciére pourrait
étre a prévoir en réservant au budget les crédits nécessaires aux acquisitions envisagées.
La commune peut aussi solliciter toutes les aides auxquelles elle peut prétendre aupres
des autres collectivités locales et aupres de I'Etat.

3.1 Lavoirie

Louverture a 'urbanisation de nouveaux terrains est conditionnée par une desserte
en voirie existante et suffisante. C’est le cas des terrains urbanisables restants. Toutefois, pour
assurer une cohérence globale de la circulation a venir, la commune a tout intérét a réserver
les emplacements nécessaires au raccordement de voies nouvelles sur la voirie existante.

Il existe plusieurs modes de financements des voiries et réseaux divers dans le cadre
des opérations d’aménagement (ZAC, Projet Urbain Partenarial, Association Fonciére
Urbaine, etc.). Une réflexion préalable a 'aménagement prévu entre la commune, le(s)
propriétaire(s) et 'aménageur, permettra d’opter pour la solution la plus adaptée a
I'opération projetée.

3.2 Les emplacements réservés

Desemplacementsréservés sontinscritsau PLU (sereporterala piece 4d dudossier
PLU) pour améliorer les conditions de desserte des quartiers en développement, pour
créer des cheminements ou encore pour réaliser des équipements publics répondant
aux besoins actuels ou futurs des habitants.

3.3 Ledroit de préemption urbain

La commune s’est dotée d’un droit de préemption urbain portant sur 'ensemble
des zones urbaines et des zones a urbaniser délimitées au plan. Par ce principe, la
commune est avertie par le propriétaire des transactions fonciéres réalisées dans ces
zones et peut se porter acquéreur des biens cédés.

La commune dispose d’un délai de deux mois a compter de la proposition du
propriétaire pour se prononcer sur l'acquisition au prix demandé. Le DPU entre en
vigueur, une fois le PLU approuvé.

3.4 Lazone d’aménagement différée (ZAD)

La ZAD est un outil permettant a une collectivité publique de constituer des
réserves foncieres, notamment en dehors des terrains urbanisés ou a urbaniser délimités
par un document d’urbanisme. La création d’une ZAD résulte d’un arrété préfectoral pris
sur le dossier présenté par la collectivité publique.

La collectivité publique est alors désignée comme titulaire d’un droit de préemption
pour une durée de 14 ans. Sur les périmetres de ZAD, le Droit de Préemption Urbain ne
s‘applique plus.

3.5 Le projet urbain partenarial (PUP)

Le PUP permet la prise en charge financiere de tout ou partie des équipements
liés a une opération d'aménagement, par le ou les propriétaires des terrains, le ou
les aménageurs, le ou les constructeurs, dans le cadre d’'une convention signée avec
la commune. Cela n’est possible que dans les zones urbaines ou les zones a urbaniser
délimitées au PLU.

3.6 Les taxes et participations pour le financement des équipements publics

La commune a la possibilité d’instaurer un certain nombre de taxes ou de
participations qui lui permet de dégager des ressources utiles aux financements de tout
ou partie du renforcement ou de la création d’équipements publics (voirie, réseaux,
écoles, équipements sportifs, culturels, de loisirs, etc.). Ces taxes et participations sont
prélevées sur les opérations d’urbanisme réalisées ou sur les plus-values fonciéres
résultant de I'élaboration d’un document d’urbanisme.

Il s'agit notamment de la taxe d'aménagement qui peut faire I'objet d’une application
différenciée (taux différents) par secteur, rue ou encore zone délimitée par un PLU. Une
simple délibération du conseil municipal permet d’instaurer cette taxe.
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Commune de Bachivillers

| - Evaluation des incidences du plan sur I'environnement

La premiére partie (Etat initial de I'environnement) de ce document met en
évidence les particularités paysagéres et les contraintes environnementales intéressant
la commune. Les orientations d’'aménagement présentées précédemment a I'échelle
du territoire communal et a I'échelle du secteur aggloméré I'ont été dans le souci de la
préservation et de la mise en valeur de I'environnement.

La commune n’étant pas directement concernée par un site Natura 2000 et
les perspectives de développement de la commune sont limitées, il a été admis que
celles-ci nont pas d’incidences notables sur I'environnement justifiant le fait que le
rapport de présentation du PLU ne contienne pas d’évaluation environnementale
stratégique conformément a la décision de I'autorité environnementale en date du
29 novembre 2017.

Il convient donc de conduire cette analyse selon le régime d’une évaluation
environnementale classique, dont les modalités sont fixées par I'article R.123-2 (devenu
les articles R.151-1, R.151-2 et R.151-4 depuis janvier 2016) du code de I'urbanisme.

1.1 Bachivillers dans son grand paysage et ses sensibilités écologiques

Bachivillers est une commune rurale dans un espace soumis a la pression urbaine
résultant de la proximité d’un grand pdéle d’emplois constitué par la région parisienne.
Le bati resté relativement compact et en partie constitué de constructions anciennes,
s’inscrit dans I'entité paysagéere du Plateau de Thelle venant au contact de la vallée de la
Troésne au sud qui marque la transition entre ce plateau et le Plateau du Vexin. Le secteur
est caractérisé par une forte identité agricole au paysage largement ouvert, avec la
particularité a Bachivillers d’abriter plusieurs boisements aux dimensions conséquences
a 'échelle du Vexin-Thelle.

Le plateau agricole de Thelle est particulierement ouvert faisant que le territoire
communal offre de grandes perspectives visuelles vers I'espace agricole a l'ouest et
au nord notamment, tandis que la partie est et la partie sud sont concernées par des
boisements (Bois du parc du chateau, Bois de Cailhouet, Bois de la Lune) complétés par
le Bois du Fayel (au sud-ouest du village). Ces ensembles boisés forment une relative
continuité entre eux pour constituer au total un massif relativement conséquent a
I’échelle du plateau de Thelle (ils se prolongent au sud-ouest par les Grands Bois de
Boissy).

Ce massif, qui vient occuper la ligne d’horizon sur une large frange sud-est du
territoire communal, est faiblement concerné par des sensibilités écologiques majeures
(uniguement la présence d’une ZNIEFF de type 1 dans le Bois de la Lune, doublée d’un
Espace Naturel Sensible identifié par le Département). Toutefois, ces ensembles boisés
peuvent étre utilisés comme emprise privilégiée dans le déplacement de la petite faune
locale vers la zone a dominante humide du fond de vallée de la Troésne plus au sud. Les
orientations du SCOT du Vexin-Thelle identifient, a ce titre, une continuité écologique a

prendre en compte (corridor aboré) entre la Bois de la Lune et les Grands Bois de Boissy,
le long de la limite communale entre les deux communes.

Il n’y a pas d’autres sensibilités écologiques constatées sur la commune de
Bachivillers.

. Mesures prévues au P.L.U. :

Les dispositions du PLU visent a pérenniser les stations faunistiques et floristiques
par le maintien des grands équilibres de ce milieu naturel spécifique et la préservation
des lisieres forestieres. En effet, 'ensemble des terrains situés dans le périmetre de
ZNIEFF (extrémité sud-est du territoire communal), mais également les emprises
boisées hors ZNIEFF concernées par la continuité écologique (inter ou intra forestier),
sont inscrits en zone naturelle au PLU.

Dans la zone naturelle, 'ensemble des boisements de caractere privé figure en
espace boisé classé au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code de l'urbanisme, ce
qui oblige a effectuer une déclaration avant toute intervention sur les boisements,
concourant ainsi a une gestion durable des bois. En effet, I'usage des terrains concernés
est voué arester du boisement, soit par replantation, soit par regénération naturelle, en
cas de coupes et abattages. Méme si la plupart des boisements ont une superficie d’au
moins 4 ha faisant que s’applique le code forestier qui encadre déja les conditions de
coupes et d’abattage, la commune a récemment observé des coupes sans pouvoir étre
informée des déclarations préalables effectuées et des conditions de remise en état des
chemins communaux utilisés par les engins forestiers. En conséquence, la délimitation
de la trame «Espace Boisé Classé» lui permet d’avoir cette information préalable et de
s’assurer des conditions de coupes autorisées par I'autorité administrative compétente.

Les boisements du parc du chateau ainsi que les bandes boisées isolées dans
I'espace agricole ouvert de champs cultivés, au lieu-dit «Le Fond de Fresneaux» ou au
lieu-dit «La Grande Piece des Arnoulds» a I'est de la commune, sont aussi inscrits en
espace boisé classé au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code de l'urbanisme. Le
Bois du Fayel au sud-ouest de la commune, est aussi inscrit en espace boisé classé au
titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code de l'urbanisme.

Les boisements sont ainsi voués a étre conservés au regard de leur role
environnemental au titre de la biodiversité (coeur majeur de biodiversité identifié au
Document d’Orientation et d’Objectifs du SCOT du Vexin-Thelle), mais aussi de leur
réle paysager majeur, notamment en constituant un écrin de verdure dans lequel le
village et le chateau s’inserent.

En amont du village, les trames arborées ou plantées (haies récentes) jouent un
role notable dans la régulation des eaux de ruissellement arrivant du plateau au nord
pour s’évacuer vers le sud par les axes qui traversent la trame urbaine, ce qui justifie
d’autant plus leur conservation. Les bandes végétales, situées aux limites du village au
contactdel’espace agricole, sontidentifiées entant qu’éléments de paysage a préserver
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Commune de Bachivillers

| - Evaluation des incidences du plan sur I’environnement

au titre des articles L.151-19 (intérét paysager) et L.151-23 (intérét écologique) du
code de l'urbanisme compte tenu de leur intérét paysager et écologique, rendant
possible leur évolution pour répondre a des impératifs d’usage des sols, tout en tenant
compte de leur role important dans la régulation des eaux de ruissellement et dans la
constitution de niches écologiques a travers I'espace agricole (en espace refuge pour
la petite faune et I'avifaune par exemple).

Dans la zone naturelle, il n"est admis aucune construction ou installation autres
qgue celles liées et nécessaires au fonctionnement des équipements d’infrastructure
de voirie et de réseaux divers, et celles d’intérét collectif (poste électrique, bassin de
rétention des eaux de ruissellement, par exemple), ainsi que I'abri pour animaux limité
a 50 m2 d’emprise au sol et fermé sur trois cotés au maximum justifié par la présence de
quelques patures (activité d’élevage) situées principalement sur le pourtour du village,
ou encore les installations de type serres, tunnels, du fait de la présence d’emprises
agricoles dans la zone naturelle.

Cette disposition réglementaire permet de limiter toute atteinte aux milieux
naturels, au bon fonctionnement des continuités écologiques, et au risque de
«cabanisation» des espaces naturels sensibles.

Lazonenaturelle(N)englobe égalementquelquesterrainssituéssurlesfrangesde
la trame urbaine, emprises en herbes sans qu’un usage agricole soit systématiquement
déclaré. C’est notamment le cas en sortie nord-est du village, au lieu-dit «Le Chemin de
Beauvais» (méme si aujourd’hui, il est observé une activité agricole d’élevage), au nord
du village derriere I'ancienne usine en friche, au sud-ouest du village entre la RD115
et la rue du Bois du Fayel, ou encore au sud du parc du chateau. Ces emprises font
I'objet d’un secteur particulier (Nb) reprenant une disposition du PLU avant révision,
dans lesquel en plus de I'abri pour animaux admis comme dans le reste de la zone N, il
est possible d’installer, par unité fonciere, un abri de jardin sur une surface maximale
de 15 m2 ainsi gu’une piscine et un terrain de tennis liés au fait que ces emprises sont
attachés a des terrains déja batis.

Vue sur le secteur Nb en entrée de village sud-ouest depuis la rue du Bois du Fayel.

Il est également délimité un sous-secteur Nba au sud-ouest du village (rue du
Fayel), constituant un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée (STECAL) pour
une construction a usage d’habitation d’au 100 m2 d’emprise au sol et une annexe
isolée a I’habitation d’au plus 40 m2 d’emprise au sol qui seraient nécessaires au bon
fonctionnement de l'activité d’élevage non agricole (ce qui justifie que ces terrains ne
soient pas en zone agricole au PLU) existante sur les terrains inscrits en secteur Nb. En
effet, il n’est pas souhaitée ici un étirement de la trame urbaine le long de la rue du
Fayel jusqu’a la RD115, considérant que cette entrée de village doit rester a dominante
agricole ou naturelle.

La zone naturelle englobe aussi le terrain situé au lieu-dit «Sous la Ville»
participant pleinement a la perception lointaine du parc arboré du chateau, et recevant
les eaux de ruissellement collectées dans la partie amont du village pour s’évacuer par
le chemin des Harnoulds (des aménagements ont été réalisés récemment dans ce sens).
Pour ces deux motifs, il est préférable que ce terrain ne recgoive pas de constructions
agricoles, sans pour autant remettre en cause son usage agricole (terre de culture).Le
classement en zone naturelle préserve ainsi de toute forme d’urbanisation qui pourrait
étre impactée par ces phénomenes d’accumulation d’eau.

Pour des raisons paysageres visant a maintenir le cone de vue sur la frange sud
du village, en arrivant de Fleury par la RD3 au débouché du Bois de la Lune, les terrains
situés aux lieux-dits «Les Cailloux de Bataille» et «La Briqueterie» sont inscrits en zone
naturelle. Lusage agricole de ces emprises n’est pas remise en cause, en revanche les
possibilités d’y implanter une nouvelle construction sont réduites. En outre, la zone
naturelle sur ces terrains permet d’englober le secteur de continuité écologique a
préserver entre le Bois de la Lune et les Grands Bois de Boissy, identifiée au SCOT du
Vexin-Thelle, ce qui explique aussi pourquoi les terrains non boisés situés au sud de
la route de Fresneaux-Montchevreuil sont inscrits en zone naturelle (comme c’était
le cas au PLU avant révision) en précisant que les exploitants rencontrés n‘ont pas
exprimé de projet ou de besoin particulier sur les emprises concernées utilisées a des
fins agricoles.

Les autres emprises principalement occupées par des terres de culture sont
inscrites en zone agricole. Dans la zone agricole, les constructions admises sont
uniguementcellesliéesetnécessairesal’activité agricoleenveillant plus particulierement
au respect des paysages par la recherche d’une unité de corps de ferme (batiments de
stockage, installations liées a I'exploitation, logements des exploitants et du personnel,
diversification de I'activité).

De plus, les dispositions réglementaires fixées, notamment a l'article 11 (aspect
extérieur) et a l'article 13 (espaces libres et plantations) visent a une bonne insertion
paysagere des constructions et installations agricoles admises en recherchant des
teintes proches du milieu naturel (brun, vert ou gris ou encore aspect bois naturel) et en
demandant un traitement paysager des lors que la construction ou l'installation réalisée
aux champs compte plus de 50 m2 d’emprise au sol. Ce traitement correspondra a des
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haies ou bouquet d’arbres accompagnant le bati dans le paysage.

Les parties du territoire communal, principalement concernées par de possibles
aménagements ou extensions urbaines, sont limitées et contenues dans I'enveloppe du
périmetre déja urbanisé du village. Il s'agit des terrains restés libres de construction et
inscrits en zone urbaine au PLU et a la zone a urbaniser (1AUh) d’environ 1 ha intégrée
a l'enveloppe urbaine de la commune par le pourtoir arboré qui marque une séparation
nette a les emprises agricoles voisines.

Sur les terrains encore constructibles ou déja construits, les dispositions
réglementaires prévoient le maintien d’'un minimum de surface en espace vert et
proposent un secteur UAj ou UDj (zone urbaine de jardins) visant a maintenir un caractére
tres peu bati des arrieres de propriétés baties venant au contact de I'espace naturel ou
agricole. En effet, il est considéré que ces emprises de jardin font partie d’'une unité fonciere
déja construite ou constructible (d’ou le classement en zone urbaine et non en zone
naturelle), elles présentent déja un caractére aménageable que les orientations du projet
communal cherchent a maitriser, plus particulierement en empéchant le développement
de l'urbanisation en épaisseur (bande constructible limitée a 25 m ou 30 m de la voie
publigue). Au schéma du PADD (piece 2b du dossier PLU), ces emprises apparaissent bien
en fonds de jardin a préserver. Dans ces secteurs de jardin, ne sont possibles que des abris
de jardins ou pour animaux dans la limite de 15 m2 ainsi que des installations de loisirs
accompagnant une habitation dans la limite de 80 m2 d’emprise au sol. Ces principes
contribuent a optimiser 'insertion de batiment au sein du village en lien avec l'existant,
en préservant ou en favorisant des espaces de biodiversité dans le village.

La seule zone a urbaniser proposée par le projet communal devra faire l'objet
d’un traitement paysager adapté suivant les dispositions prévues par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation, piece n°3 du dossier PLU, dans le but de garantir
une bonne insertion paysagere. Cette emprise aménageable ne concerne pas un
espace présentant un intérét particulier au titre de la biodiversité En frange nord et
ouest du village, est privilégié le maintien du caractéere agricole des abords du périmeétre
aggloméré. En frange est, la préservation du parc du chateau garantit le maintien d’'une
bonne insertion au site de la trame urbaine, comme c’est également le cas en frange
sud avec le maintien du bois du Fayel et aucun étirement prévu au-dela des derniers
terrains déja construits ; la limite sud de I"'urbanisation du village n’est donc pas appelée
a étre modifiée.

Le remplissage admis des terrains encore disponibles au sein ou en limites
des trames urbaines déja constituées s'accompagne de mesures visant a réaliser ou
a maintenir des plantations au moins sur l'arriere des futures constructions dans un
souci de bonne insertion paysagere et de transition réussie entre le bati et les espaces
agricoles ou naturels. C’est le cas en frange ouest et nord :

- haies récemment plantées en entrée de village par la rue du Moulin, la rue André
Rousselin, la rue du Thel Vexin, qui sont identifiés comme éléments de paysage a
préserver au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme,

- haie a planter en entrée de village ouest, le long de |la parcelle située entre la RD115
et la rue du Bois du Fayel, suivant les dispositions des articles L.113-1 et L.113-2 du
code de l'urbanisme.

Ces mesures contribuent a l'insertion des constructions existantes et de leur
extension éventuelle, depuis le paysage tres ouvert de grandes cultures qui le précede.

Le projet communal ne délimite donc pas de nouveaux secteurs urbanisables en
dehors de l’enveloppe urbaine déja constituée, ce qui réduit au maximum les incidences
sur les milieux naturels (la biodiversité associée) et les sensibilités paysagéres.

Les possibilités d’urbanisation offertes par le PLU révisé auront ainsi une faible
incidence sur l'environnement. En effet, elles restent largement confinées au noyau
urbain existant, sans créer de nouveaux noyaux ou engendrer un étirement outre
mesure des formes urbaines vers les espaces agricoles ou naturels.

1.2 La prise en compte de la nature du sol et du sous-sol et des risques qui y sont
liés

Le territoire de Bachivillers, situé sur le rebord méridional du plateau de Thelle,
occupé au nord par des espaces de grandes cultures et cadré au sud par le fond de vallée
de la Troésne, est traversé par plusieurs talwegs recueillant les eaux de ruissellement et
les acheminant vers l'aval. Ces talwegs peuvent engendrer des risques d’accumulation
d’eaux de ruissellement qui concernent particulierement la partie nord du village, le
long des rues André Rousselin, Froide Cuisse, du Moulin, du Thel Vexin (frange nord-
ouest) et le long du chemin des Harnoulds. Deux arrétés de catastrophes naturelles
(juillet 1993, aolt 1997) ont été pris sur la commune a ce sujet. L'atlas des risques
majeurs de I'Oise (traduit sur I'application Cartelie de la DDT60), outil utilisé dans le
cadre de la révision du PLU, signale un aléa fort de risque de coulées de boues en amont
du village, ainsi que d’autres parties du territoire communal (hotamment en limite ouest
du territoire, vallée séche se poursuivant vers la trame urbaine de Boissy-le-Bois) mais
sans incidences sur les secteurs urbanisés (voir aussi, état initial de I'environnement,
dans la partie 1 de ce rapport).

L'étude Hydratec réalisée, en 1999 a I'échelle du Vexin-Sablons, définit clairement
les axes de ruissellement et les volumes d’eau pouvant s’évacuer vers l'aval par ces
vallées séches (voir annexes sanitaires, piece n°5 du dossier PLU) et propose différents
aménagements concourant a la maitrise de ces phénomenes de ruissellement qui
évitent le secteur urbanisé. Toutefois, la RD3 est identifiée en tant que route captant les
ruissellements. C’est pourquoilacommuneaentreprisuncertainnombre d’aménagements
visant a réguler I'eau qui transite par le village par cette voie et a ses abords.

Le méme secteur du village est concerné par un aléa faible de remontée de nappe
qui n‘appelle pas de mesures particulieres pour le maitriser.
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La majeure partie du territoire communal est concernée par un risque a priori nul
a faible a moyen de degré d’aléa retrait-gonflement des argiles. Il n’y a pas de cavités
souterraines identifiées sur le territoire communal.

Un site BASIAS (rue du Moulin) est répertorié sur I'ancienne usine en friche
depuis plusieurs années.

e Mesures prévues au P.L.U. :

Les secteurs en amont des talwegs générant des risques de coulées de boues,
ne sont pas voués a recevoir de nouveaux aménagements en mesure d’imperméabili-
ser les sols et donc d’augmenter le risque de coulée de boue vers I'aval. Les terrains, les
plus exposés, sont inscrits en zone agricole (plateau) ou en zone naturelle (au lieu-dit
«Sous la Ville»). Par rapport au secteur urbanisé notamment en haut de la rue André
Rousselin, au nord de la rue du Thel Vexin, au nord de la rue du Moulin, les dispositions
du PLU révisé identifient une haie a conserver (récemment plantée) sur les parcelles
n°23 et n°16 en amont du village, ou encore le long de la parcelle n°93 chemin des
Harnoulds.

Fossé drainant aménagé chemin des Harnoulds.

Busage et fossé avec infiltration naturelle au sud du village, le long de la RD3.

La commune, en lien avec le Département, a réalisé des aménagements le long
de la RD3 (fossé, busage) pour mieux canaliser les eaux de ruissellement dont une par-
tie est désormais renvoyée vers le bassin sous forme de noues d’infiltration aménagé a
I'est du chemin des Harnoulds au niveau de la parcelle n°19 au lieu-dit «Sous la Ville».
Ce secteur d’accumulation possible des eaux de ruissellement est donc maintenu en
secteur non urbanisable au nord-est du village (dans la continuité du chemin des Har-
noulds), évitant toute possibilité d’étirement de la trame urbaine. C’est également le
cas au nord de la rue André Rousselin, par un classement en zone agricole et a l'est
de la rue du Moulin (dans sa partie nord) ou il n’est pas souhaitable d’étirer la trame
urbaine au regard de ces ruissellements a prendre en compte.

D’autres fossés (noues d’infiltration naturelle) ont été retravaillés le long de la
RD115 en allant vers Le Mesnil Théribus et le long de la RD3 (nord) suivant les préco-
nisations de I'étude Hydratec. Le bassin de collecte des eaux de ruissellements situé a
I'angle de la RD115 et la RD3 (au nord du village) est a entretenir régulierement pour
continuer a jouer son role de régulation. Les dispositions du PLU révisé encouragent le
maintien des emprises enherbées sur le pourtour du village, notamment par le secteur
Nb délimité qui les caractérise ; ces banquettes enherbées permettent de ralentir les
vitesses de ruissellement et de capter au moins une partie des eaux.

Les dispositions réglementaires du PLU (article 4 du réglement) demandent une
gestion a la parcelle des eaux pluviales afin de limiter les renvois systématiques vers
I'espace public accentuant le risque d’accumulation dans les parties traversées et en
aval du village. Cette disposition est couplée a une regle (article 13) demandant de
conserver des surfaces perméables sur chacun des terrains construits ou construc-
tibles, pour aider a la régulation des niveaux d’eau. Il est signalé que les opérations
d’habitations récemment réalisées sur le village prévoient une gestion des eaux plu-
viales sur place a partir de dispositifs adaptées (noues d’infiltration, bassin, etc.).

L'aléa faible de remontée de nappes ne nécessite pas de mesure spécifique a
prévoir au PLU révisé, en précisant que les dispositions de l'article 13 permettent de
maintenir des surfaces perméables de 35% a 40% des terrains aménagés.
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L'aléa a priori nul a faible a moyen de retrait-gonflement des argiles ne nécessite
pas la mise en ceuvre de dispositions spécifiques au PLU.

Lemprise batie répertoriée en site BASIAS fait 'objet d’un secteur particulier
(UAr) au sein de la zone urbaine. Ce secteur fixe un principe de gel de 'urbanisation
jusqu’a la validation par la commune d’un projet d’'aménagement global qui devra pré-
voir les conditions de remise en état du site, intégrant une éventuelle dépollution.

De maniere plus générale, le projet communal de Bachivillers prend correcte-
ment en compte les aléas de risques naturels identifiés, plus particulierement les phé-
nomenes de ruissellement qui traverse les parties nord et est du village, en évitant une
urbanisation inadaptée et une trop forte impermeéabilisation des sols, et en assurant
un bon fonctionnement des aménagements dernierement réalisés.

1.3 Le maintien de la diversité des paysages

Le territoire de Bachivillers présente une variété paysagere limitée tant le
paysage ouvert sur la plaine agricole de type openfield domine a l'ouest et au nord,
et le paysage semi-fermé par les boisements a |'est et au sud forme une autre entité
paysagere forte et peu diversifiée.

Il est urbanisé sur 6,5% de sa superficie totale laissant une large part aux espaces
agricoles et naturels. Les bois représentent 22% de la superficie totale du territoire
communal.

e Mesures prévues au P.L.U. :

Les nouvelles possibilités d’urbanisation sont contenues dans les limites du
périmetre déja aggloméré du village. La seule zone a urbaniser délimitée au plan
se trouve déja dans I'enveloppe urbaine du village et est intégrée au paysage par
la présence d’un pourtour arboré qu’il est demandé (aux OAP) de conserver ou de
remplacer. Les dispositions du PLU permettent de préserver les équilibres entre espace
urbain ou urbanisable et espaces agricoles et naturels.

Les différentes entités paysageres que comporte le territoire communal sont
respectées dans leur gestion. Ainsi, les paysages fermés ou semi-fermés des bois du
parc du chateau, de Cailhouet, de la Lune, du Fauel, figurent en totalité en zone N
confirmant ainsi l'intérét paysager. En effet, les possibilités de construire en zone N (en
dehors desemprisesfigurant en espace boisé classé) sontinexistantes sice n’est pour les
besoins particuliers liés au fonctionnement des équipements d’infrastructure de voirie
et de réseaux divers, et d’'intérét collectif, a condition gu’ils soient convenablement
insérés au site et respectent la fragilité des milieux naturels, ainsi que les abris pour
animaux liés a un paturage. Seront donc bien prises en compte les incidences sur
I'environnement de la réalisation éventuelle de ces constructions et installations
limitées.

Les boisements occupent au total environ 22% du territoire communal. Ils se
répartissent en un ensemble formant une relative continuité au sud-est du territoire
communal, en venant souligner I'arrivée sur la commune par la RD3 qui traverse le
territoire communal. Ces boisements figurent en espace boisé classé, ce qui assure
leur caractere pérenne sans remettre en cause leur entretien et leur exploitation.

Outre les espaces boisés, le plateau agricole largement occupé par les terres de
grandes cultures conserve cette vocation par un classement en zone A, ce qui permet
une poursuite normale de I'exploitation des sols, qui génere une grande partie de la
gestion et de I'évolution au fil des saisons des paysages du territoire. L'implantation
de nouvelles constructions ou installations est strictement limitée aux besoins de
I'exploitation agricole du sol. Les dispositions réglementaires visent a faciliter I'insertion
paysagere de ces formes baties dans un paysage largement ouvert, en particulier par la
recherche de teinte proche des milieux naturels (brun de la terre, gris-bleu du ciel, vert
des végétaux, ou aspect bois foncé) et par la réalisation d’un traitement végétal autour
des batiments. La zone A occupe 295 hectares, soit 50% du territoire, auxquels s’ajoutent
des emprises agricoles situées aux abords immédiats de I'ensemble boisé au sud-est du
territoire, inscrites en zone naturelle pour des motifs paysager et environnemental.

Dans le secteur aggloméré, afin d’inciter a renforcer la présence du végétal dans
le secteur bati, l'article 13 des zones urbaines délimitées au plan prévoit la réalisation
d’un traitement paysager des parties de terrain restant libres de construction. Dans la
zone UA, au moins 35% de la surface totale d’un terrain dont la destination principale est
I’habitat, seront aménagés en espace vert de pleine terre (jardins d’agrément, pelouse,
arbres, etc.). Ce pourcentage est d’au moins 40% sur les terrains similaires inscrits en zone
UD, permettant ainsi de limiter I'artificialisation des sols par la recherche d’une densité
du bati adaptée et le maintien de surfaces perméables. Les aires de stationnement créées
lors d’'une opération de logements ou d’activités participent également a introduire du
végétal dans la trame batie puisqu’elle devront compter au moins un arbre pour 6 places
de stationnement.

Les traitements paysagers prévus par le PLU révisé visent au maintien ou a la
mise en place de franges urbaines adaptées aux paysages. Une attention particuliere
est portée au traitement de la frange ouest du secteur aggloméré qui est aujourd’hui
la plus visible dans le grand paysage, en raison notamment des opérations récentes
de construction réalisées au lieu-dit «Les Petits Carreaux». De ce fait, il est demandé,
au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code de l'urbanisme de réaliser une bande
plantée le long de la parcelle n°156 signalant la transition entre I'espace agricole de
grande culture et le village.

Dans le village, le parc arboré de la grande propriété close de murs anciens, située
au sud de la rue du Thel Vexin, présente un intérét patrimonial et paysager. Les grands
arbres qui le composent sont identifiés en tant qu’élément de paysage a préserver au
titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme, soumettant a déclaration

& des paysages
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préalable leur coupe ou abattage (mais pas leur entretien normal). Ce parc constitue
un «poumon vert» au coeur de la trame urbaine, qui offre aussi un intérét pour la
biodiversité.

Les boisements du parc du chateau sont eux identifiés en espace boisé classé, du
fait qu’ils participent au méme massif boisé que le bois de Cailhouet prolongé au sud
par le bois de la Lune.

£

sl

o

Vue sur le parc arboré de la propriété située a I'angle de la rue du Thel Vexin et de la rue du Moulin.

Le territoire communal est concerné par des vues de qualité sur le grand paysage
et sur le patrimoine bati du village qui nécessite d’étre préservé et valorisé. A ce titre

Le parc du chateau
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les dispositions du PLU révisé veille a leur prise en compte, en identifiant au PADD,
un cone de vue a maintenir sur la frange sud du village depuis la RD3 : les emprises
concernées aux lieux-dits «Les Cailloux de Bataille» et «La Briqueterie» figurent ainsi en
zone naturelle.

Il existe un patrimoine architectural local a préverser, a partir du domaine du
chateau. Au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme, au regard de leur intérét
historique et patrimonial, le PLU protége les murs en pierres et/ou briques rouges
anciens, ainsi que les calvaires donnant sur I'espace public, qui participent a la qualité
architecturale du village.

1.4 La gestion de la ressource en eau : I'assainissement et la desserte en eau
destinée a la consommation humaine

La commune de Bachivillers ne dispose pas de point de captage de I'eau destinée a
la consommation humaine, sur son territoire, et n’est pas concernée par des périmetres
de protection associés a un point de captage qui serait situé sur un territoire communal
limitrophe.

Leau distribuée par le réseau communal provient du point de captage exploité
sur le territoire de Le Mesnil Théribus par le syndicat intercommunal de Jouy-sous-
Thelle. L'eau est suffisante en quantité et respecte les normes de qualité.

L'assainissement repose actuellement sur des dispositifs autonomes dont une

grande partie est a mettre aux normes, en lien avec le SPANC et '’Agence de |'Eau, suite
au diagnostic a la parcelle réalisé dernierement.

Le village

Vue sur le parc arboré du chateau depuis la RD115 en arrivant de Le Mesnil-Théribus.

& des paysages
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Le territoire communal ne compte par ailleurs aucune masse d’eau, ni cours d’eau,
qui pourrait impliquer des mesures pour éviter la dégradation de la qualité de leur eau.

e Mesures prévues au P.L.U. :

La ressource en eau est fragile tant en quantité qu’en qualité. C’est pourquoi les
dispositions du PLU révisé prévoient un certain nombre de mesures contribuant a main-
tenir la qualité des masses d’eau et participant a 'amélioration de la qualité chimique
et écologique des cours d’eau et de leurs abords pour atteindre les objectifs fixés par
I'agence de I'eau en relation avec la Directive Cadre Loi sur I'Eau. Ces mesures traduisent
les objectifs du SDAGE du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands.

Les dispositifs du PLU veillent a assurer le maintien d’'une bonne desserte en
eau destinée a la consommation humaine et a maintenir une gestion adaptée des
eaux usées. Les constructions ou installations qui le requiert doivent selon l'article 4
du reglement des différentes zones étre alimentée en eau destinée a la consommation
humaine par un branchement a une conduite de distribution appartement au réseau
public. Ce principe permet d’encadrer le raccordement sur le réseau d’eau destinée
a la consommation humaine limitant ainsi les incidences négatives sur ce dernier. En
zone naturelle et en zone agricole, a défaut de raccordement possible sur le réseau pu-
blic, pourra étre tolérée une desserte en eau par forage ou captage a la condition expli-
cite que les dispositions de I'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées
sous réserve d’une déclaration et d’'un contréle par les services de I'ARS (Agence Ré-
gionale de la Santé) dés lors que I'eau captée a un usage sortant du cadre unifamiliale),
uniguement pour les installations autorisées et nécessitant la présence de |'eau desti-
née a la consommation humaine. La protection contre tout risque de pollution de I'eau
ainsi captée devra étre considérée comme assurée.

LUexploitant du réseau d’eau rencontreé lors des études a signalé que les perspec-
tives de développement de la commune ne poserait pas de probleme en termes de
guantité et de qualité de I'eau destinée a la consommation humaine a distribuer.

Les dispositions réglementaires fixées a l'article 4 du réglement demandent
gue les eaux usées fassent 'objet d’un traitement a la parcelle a partir de dispositifs
agréés, répondant a la législation en vigueur. L'eau devra étre épurées avant son rejet
dans le milieu naturel, limitant ainsi les risques de pollution sur lI'environnement. Le
SPANC mis en place a I'échelle de la Communauté de Communes du Vexin-Thelle est
consulté pour chaque projet d'aménagement et de construction nécessitant la mise en
place d’un assainissement. |l veille ensuite a ce que le dispositif installé soit conforme.
L'étude de zonage d’assainissement des eaux usées démontre que les types de sols en
place sont favorables a la mise en place de tranchées d’infiltration.

Dans les mois a venir, devrait étre engagée la démarche de mise aux normes
des dispositifs d’assainissement autonome diagnostiqués, en aidant les propriétaires
mettre en place les solutions les plus adaptées, a moins qu’une nouvelle étude de

zonage d’assainissement des eaux usées conduisent finalement a opter pour un dispo-
sitif collectif en lien avec la réalisation d’'une nouvelle station de traitement des eaux
usées a Fleury.

Le PLU indique dans son Projet d/Aménagement et de Développement Durables
le maintien des secteurs d’écoulement naturel des eaux de ruissellement et prévoit les
entretiens nécessaires a la régulation des eaux de ruissellement vers I'aval. Ici, les eaux
de ruissellements ne se jettent pas directement dans une masse d’eau, mais s’éva-
cuent dans les parties basses du territoire communal (au sud du village, a I'est du che-
min des Harnoulds) en grande partie mises en culture, ou dans des noues d’infiltration
aménagées dans la trame urbaine (en particulier sur les secteurs récemment urbani-
sés). Il se produit donc un filtrage naturel des eaux arrivant sur les sols. Les disposi-
tions réglementaires fixées a 'article 4 du reglement demandent que les eaux pluviales
soient dirigées vers un dispositif de traitement adapté a 'opération et au terrain pour
les constructions existantes. Pour les constructions nouvelles (hors aménagement en
zone UD et en zone UA et extension de I'existant en zone UA compte tenu de la nature
des sols ou de la configuration du terrain : trop étroit par exemple), les eaux pluviales
seront collectées et gérées sur le terrain accueillant la dite construction, limitant ainsi
les rejets vers le milieu naturel. A I'article 13 du réglement, il est demandé de mainte-
nir non imperméabilisées au moins 35% (zone UA) et au moins 40% (zone UD et zone
AU) des emprises des terrains destinés a I’habitat.

Lensemble de ces mesures répond aux enjeux et aux objectifs du SDAGE, en
particulier sur 'amélioration de la qualité des eaux superficielles et souterraines, sur
la garantie d’'un équilibre quantitatif entre les usages et les milieux, sur la maitrise des
ruissellements et la lutte contre les risques d’inondation.

1.5 La prise en compte des nuisances ou de la géne occasionnées par certaines
activités

Le territoire communal n’est traversé par aucune infrastructure de transport qui
induit des nuisances acoustiques sur les terrains riverains (le trafic constaté sur la RD3
et la RD115 n’est pas suffisamment élevé pour considérer cette infrastructure routiere
comme source de nuisances acoustiques). Aucune activité d’élevage n’est recensée sur
le territoire communal, méme si des animaux sont mis en paturage.

Les orientations du projet communal, dans un souci de mixité urbaine, visent a
autoriser le déploiement d’activités dans les zones urbaines et dans la zone agricole.

® Mesures prévues au P.L.U. :

Pour les activités autorisées en zone urbaine, la réglementation d’urbanisme
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définie demande a ce que soient mises en ceuvre des dispositions suffisantes pour
limiter les dangers, les nuisances liées au bruit, a la poussiére, aux émanations d’odeurs,
a la fumée, a la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion. Une attention
particuliere est portée au batiment d’activité existant qui jouxte la zone a urbaniser
proposée au plan, ainsi que sur le devenir du site d’activité aujourd’hui en friche situé
rue du Moulin (secteur UAr au plan).

1.6 Lélimination des déchets et la question des énergies renouvelables

La gestion des déchets est confiée a I'intercommunalité. Un dispositif de collecte
sélective est en place. Par ailleurs, les déchets spéciaux (verres gros matériels, huile,
etc.) sont éliminés a partir d’apports volontaires (containers a verre dans le village,
déchetteries voisines).

La prise de conscience récente des enjeux du développement durables en termes
de méthodes et matériaux de construction a des répercussions sur les réglementations
d’urbanisme établies localement, de méme gu’une meilleure prise en compte de
I'environnement dans les choix d’urbanisme contribue a inscrire le projet communal
dans une logique durable.

e Mesures prévues au P.L.U. :

Concernant la gestion des déchets, les orientations du projet communal ne
modifient en rien les dispositifs en place.

Il est notamment envisagé a terme d’optimiser les conditions de circulation a
I’échelle du village, ce qui pourra faciliter l'organisation du ramassage des déchets
en particulier dans les secteurs ou le passage du véhicule de collecte est délicat. Les
secteurs pouvant encore étre urbanisés seront aménagés de telle sorte que le passage
des véhicules d’enlevement des déchets ménagers puisse s’effectuer sans difficulté.

Les choix urbains et réglementaires du projet communal visent a répondre au
développement des énergies renouvelables. Aussi, les emprises encore urbanisables se
situent en continuité directe de la trame batie déja constituée afin de limiter I'atteinte
aux espaces naturels et agricoles, et préserver une forme relativement compacte
du secteur urbanisé pouvant contribuer a limiter les déperditions énergétiques. La
recherche d’une certaine densité dans la zone urbaine, en rendant notamment possible
I'implantation accolée des constructions, répond aux mémes objectifs.

La réglementation d’urbanisme n’interdit pas linstallation d’appareillage
(pompe achaleur et dispositifs de climatisation, s’ils restent non visibles depuis 'espace
public et sont suffisamment a I'écart des habitations voisines pour limiter les risques
de nuisances engendrées par le ronronnement induit), de matériaux ou de formes
de construction qui répondent aux exigences des énergies renouvelables (panneaux

solaires en harmonie de teinte avec les matériaux de la couverture, utilisation du bois,
etc.) tout en veillant a une bonne insertion par rapport a l'architecture globale du
village.

1.7 Lagestion des déplacements dans le cadre du développement durable

LU'élaboration d’un nouveau projet communal d’aménagement et de
développement est un moment privilégié pour aborder les questions relatives
aux déplacements, en particulier a I'échelle de la commune. Les réflexions menées
a Bachivillers conduisent a cet objectif. Les orientations retenues en matiére
de déplacements et les choix effectués sur les secteurs présentant un potentiel
d’aménagement cherchent a optimiser le fonctionnement de la commune au regard
de sa configuration étirée.

e Mesures prévues au P.L.U. :

Le projet d'aménagement de Bachivillers vise a favoriser les déplacements de
proximité en modes doux (vélo, piétons). Une réflexion a été menée et des propositions
sont avancées pour développer le maillage viaire et piétonnier associés pour se rendre
rapidement et de maniere sécurisée aux équipements (coeur du village qui regroupe le
point de ramassage par les bus scolaires (regroupement pédagogique, college, lycée),
I’équipement scolaire, la mairie, les terrains de jeux appelés a se développer, ...) et
aux espaces de promenade. Une attention particuliere est portée a la constitution
d’un chemin reliant les nouveaux quartiers d’habitat a I'ouest du village (lieu-dit «Les
Petits Carreaux») et la centralité du village qu’il est prévu de conforter (emplacement
réservé n°3 prévu a cet effet). Dans le méme temps, la commune envisage améliorer
la circulation des piétons et des cycles le long de la rue du Moulin qui relie le centre du
village depuis les extensions récentes et a venir (zone 1AUh) au nord du village.

Les dispositions du projet communal prévoient également le maintien et la
valorisation des chemins conduisant vers les boisements au sud du village et au-dela vers
la vallée de la Troésne puis le plateau du Vexin, mais aussi le chemin (voie communale
n°2) reliant la commune voisine d’Enencourt-le-Sec située a I'extrémité nord-ouest du
territoire, cette commune accueillant également une partie des équipements scolaires
du regroupement.

Ce choix va dans le sens de la politique de développement durables, en
encourageantlerecoursadesdéplacements pédestresou a2 roues plutétquelerecours
systématique (méme pour des déplacements de courtes distances) a I'automobile, ce
qui participe directement a la réduction de gaz nocif pour I'environnement provenant
de l'usage accru de I'automobile. L'organisation du maillage des voies douces nécessite
également le maintien des sentes et chemins existants déja.

Ve
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| - Evaluation des incidences du plan sur I'environnement

La desserte en transport collectif de la commune et les services de transport
partagé, développés par le SMTCO, sont rappelés. lIs répondent aux besoins croissants
en déplacements des habitants actuels et futurs.

Enconclusion,selonlesélémentsprésentésdansl’étatinitialdel’environnement
gqui mettent notamment en évidence la présence d’'une emprise présentant une
sensibilité écologique (ZNIEFF de type 1 doublée d’un ENS), mais a I’écart du secteur
urbanisé, la présence de sensibilités patrimoniales et de quelques secteurs a risques
liés aux eaux de ruissellement, mais déja bien gérés sur la commune, le projet
communal définit des orientations qui permettent une bonne prise en compte des
enjeux environnementaux.

L'évaluation sur l'environnement du projet communal telle qu’elle est
présentée précédemment indique que les incidences restent limitées, sont évitées
et maitrisées par le biais des mesures prévues au PLU révisé.

Incidences du plan sur les déplacements




CHAPITRE 5

LES INDICATEURS POUR L’EVALUATION DU PLAN
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| - La liste des indicateurs

1.1 Les indicateurs pour le suivi d’application du P.L.U.

Le PLU est un document qui doit faire 'objet d’un bilan d’application régulier
(souhaitable au moins tous les 3 ans en ce qui concerne les objectifs relatifs a I’habitat).
Sa mise en ceuvre implique aussi d’étre en capacité de mesurer régulierement ses
incidences sur I'environnement. C’est pourquoi, il est proposé quelques indicateurs
utiles aux élus a venir qui auront la charge d’assurer le suivi du PLU.

Données ou outils pouvant étre

Objectifs a I'issue du

en distinguant ce qui releve d’une opération
d’ensemble, de ce qui résulte d’'un remplissage de

logements créés, fichier SITADEL
- Autorisations de construire

Résidences principales = 169
Résidences secondaires et

Indicateurs Habitat e < Etat 0 + 3 ans + 6 ans +9ans
utilisés PLU
P . . En 2015,
- Evolution du nombre de logements créés|- Base INSEE pour le nombre de
Total logements = 197 En 2035,

Total des résidences
principales = 242

la trame urbaine délivrées logements vacants = 28
En 2035,
Au minimum 2 a 3 loge-
ments locatifs aidés supplé-
En 2015, n;zr&t:)ires (20% dAu secteur
. o o Maisons = 193 / 98 9 , Pouvant etre sous
- Typologie des logements réalisés face aux objectifs ! /98 % forme d’habitat groupé.
. . - Base INSEE Appartements =4 /2 % -
de diversification ! ts locatifs = 10 / 6 % Cet objectif permettra de
ogements loca ,S_, 7 conserver a minima la part
Logements aidé = 0 de logements locatifs recen-
sés en 2015 et de d’'aug-
menter la part de logements
aidés.
. En 2035
. . , . En 2015, population totale = . '
- Evolution du nombre d’habitants - Base INSEE popu'a population totale = 623
478 habitants habitants
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| - La liste des indicateurs

. . Données ou outils pouvant TP
Indicateurs Foncier Btre utilisé: Etat 0 + 3 ans + 6 ans +9ans Objectifs a I'issue du PLU
En 2018, En 2035,
-Evolutiondelasurface deszonesU et AUaménagées |- Autorisations de construire * zone UA e;gD =382 * erf\?ir;gnUSA 3elt3§:m=e?:’3c; Sjttzanzzs
et nombre de logements a I’hectare réalisés délivrées e zome 1AUh = 1,18 ha e zome 1AUh = 1,18 ha et environ
12 logements attendus
- Recensement agricole, En 2016 En 2035,
. . . e application Cartélie de la DDT60 L e Surface déclarée agricole =
- Evolution de la surface agricole utilisée ) . ) e surface déclarée .
(déclaration PAC et registre . environ 391,4 ha
) ) agricole = 391,4 ha
parcellaire graphique)

FONCIER ET ACTIVITES

. .. Données ou outils pouvant étre étape . e s s
Indicateurs Activités e > Etat 0 . p . . +9ans Objectifs a l'issue du PLU
utilisés intermédiaire
En 2035,
- Evolution du nombre d’emplois offerts sur la En 2015, * maintien du nombre demplois
)2 p - Recensement INSEE, chiffres CCIO| e 25 emplois a Bachivillers e maintien ou développement du
commune, du nombre d’établissements (dont les .. R , ) e .
N , . et Chambre des Meétiers, Enquéte| e nombre d’exploitants en nombre de batiments agricoles
commerces), du nombre de sieges d’exploitation ) s s . , o
agricole communale, Recensement agricole activités = 2 batiments avec possible délocalisation
agricoles en activités aux champs pour répondre aux
besoins
En 2035,
e Au moins 76% de population
active ayant un emploi dans le
En 2015, . X
, . L . ; total de la population de 15 a 64,
- Evolution du nombre d’actifs habitant la commune, e 265 actifs (81,6 %) . . .
) . ; . soit environ 317 actifs ayant un
du nombre de demandeurs d’emplois, du nombre | - Recensement INSEE e 244 qactifs ayant un emploi .
s . . emploi
d’actifs habitant et travaillant sur la commune (76 %) AU BIUS 5.5 % de chd .
[ ]
e 18 chémeurs (5,5 %) u plus s % ec o‘meurs parml
la population de 15 a 24 ans, soit
au plus 22 chémeurs
En 2015, En 2035,
e indicateur de e indicateur de concentration
- Evolution du taux d’occupation des secteurs voués . . ) concentration d’emplois a d’emploi attendu a Bachivillers =
s . P , |- Observation sur site, chiffres CCIO sur .. p P .
aux activités économiques et du nombre d’emplois . , Bachivillers = 10,1 environ 7,9
, locaux libres d’usage .. - .
recenseés e indicateur de e indicateur de concentration
concentration d’emplois d’emploi attendu dans la CCVT =
dans la CCVT =47,5 au moins 47,5
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| - La liste des indicateurs

Données ou outils pouvant étre

étape

Indicateurs Transports et Réseaux e 2 Etat 0 .  4is +9ans Objectifs a I'issue du PLU
utilisés intermédiaire
En 2018 :
e 1 Ligne de transport inter-urbain
(38 Renf2) reliant Bachivillers a
, Beauvais par Porcheux En 2 :
- Evolution de l'offre en transport collectif (nombre de , . P . . " .0?5 ,
lignes, fréquence des arréts) et du taux de fréquentation - Données du SMTCO e Ligne de cars scolaires Au moins le maintien de l'offre en
gnes, Ireq q (colléege de Chaumont-en- transport collectif recensés a I'état 0
Vexin, école du regroupement
pédagogique)
N , ‘ N -Données du CG60 (par rapport au SDTAN) En 2018, En 2035,
- Nombre de batiments raccordés au trés haut débit |ou de la commune ou groupement de , . .
. ) raccordement prévu en 2019 la totalité de la commune raccordée.
commune (paiement des prises)
. . Données ou outils pouvant étre étape s e s 1
Indicateurs Environnement e s : Etat 0 . p . . +9ans Objectifs a l'issue du PLU
utilisés intermédiaire
- Photographie aérienne, cartes En 2018: En 2035:

- Evolution des surfaces boisées du territoire
et gestion de leur lisiere

anciennes
- Statistiques agricoles et sylvicoles

® 128,97 ha d’espaces boisés

e 128,97 ha maintenus boisés

- Périmeétres disponibles aupres de

- Respect des objectifs de gestion et de o e Secteur de continuité écologique En 2035:

. . ... .| la DREAL, application Carmen de la o L " Ny
valorisation des secteurs a fortes sensibilités ; . .. . inscrit en zone naturelle ¢ Maintien non bati des continuités
écologiques (au titre de la biodiversité) DREAL Picardie, application Cartelie écologiques

de la DDT, SCOT
En 2035:

- Respect des objectifs de prise en compte
des secteurs présentant des risques naturels
et actions entreprises pour les atténuer

- Atlas des Risques Naturels Majeurs,
application Cartelie de la DDT

e Gestion du pluvial a la parcelle pour
les nouvelles constructions ; maintien
des haies en amont du village

e Pas de report constaté des eaux
pluviales sur les emprises publiques
; maintien des haies en amont du
village

- Evolution de la qualité de I'eau des masses
d’eau, de l'eau distribuée et du traitement
des eaux usées

- Données de la structure en charge
du suivi du SAGE, données de I’ARS,
données de l'exploitant du réseau,
données du ministéere chargé de la
santé

e Teneur moyenne (eau destinée a la
consommation humaine) en nitrates en

Conformité bactériologique et physico-

» Dispositifs d’assainissement
autonomes insuffisamment contrélés

octobre 2018 : 45,7 mg/ L

chimique

et/ou a mettre aux normes

En 2035:

Maintien de la qualité de I'eau potable
: teneur en nitrates inférieur a 0,50
mg/|
100% des dispositifs d’assainissement
autonome controlés et aux normes
(ou mise en place d’un assainissement
collectif)

- Niveau de performance énergétique
des constructions faisant |‘objet d’une
autorisation de construire ou d’'un
changement d’occupant

- Autorisations de construire délivrées,
relevé de performance énergétique
(catégorie A a G) lié a I'acte de vente

Non renseigné en 2018

En 2035:

100% des batiments consommant au
maximum 230 kWh/m?/an (catégorie
D), soit la rénovation prioritaire des
batiments de catégorie E, Fet G, siil y
en a.
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