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LE CONTEXTE, LA LOI S.R.U.

Ya

LE CONTEXTE

La commune de TOURMIGNIES dispose d'un Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.) approuveé le
04 Mai 1976, mis a jour le 30 Aolt 1979, modifié le 05 Février 1987, puis mis & jour le 12 Avril
1989.

Ce dernier document a été révisé le 08 Décembre 1997, mais ne répond plus aux besoins
d’extension de la commune.

Le Conseil Municipal de TOURMIGNIES, par délibération du 28 Novembre 2003 a souhaité
adapter ce document a sa nouvelle stratégie de développement.

Le Bureau d’Etudes F.H.R. a été choisi pour assurer la révision du P.0O.S. et sa transformation en
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)

La D.D.E., arrondissement de LILLE, assiste la commune lors de la prescription de la révision du
P.L.U. dans une mission de conseil.

Le Plan Local d'Urbanisme s'inscrit dans le cadre des documents d'urbanisme prévus par la Loi.
Les différentes lois prises en compte pour la révision du P.L.U. de TOURMIGNIES apparaissent
dans le chapitre de 'application des lois, a la quatriéme partie de ce rapport de présentation.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, avec ses décrets d’application
du 01 avril 2001, est complétée par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 et le décret
d'application n°2004-531 du 9 juin 2004.

LA LOI S.R.U. : les principes fondamentaux :

Ce sont principalement les articles :

L.111-1-1aL.111-11, L.121-1 AL.124-4 et L.311-1 2 L.311-8

R.121-1 aR.124-8 et R.311-1 4 R.311-12

du Code de I'Urbanisme qui régissent les dispositions applicables aux documents d'urbanisme.

Les fondements de fa Loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 Décembre 2000 et son
décret d'application du 31 Mars 2001 sont précisés en particulier dans les articles :

* L’article L.111-1-1 du Code de 'Urbanisme :

Des Directives Territoriales d’Aménagement peuvent fixer, sur certaines parties du territoire, les
orientations fondamentales de I'Etat en matiere d'amenagement et d'équilibre entre les
perspectives de développement, de protection et de mise en valeur des territoires. Elles fixent les
principaux objectifs de I'Etat en matiére de localisation des grandes infrastructures de transport et
des grands équipements, ainsi qu'en matiére de préservation des espaces naturels, des sites et
des paysages.

Ces directives peuvent également préciser pour les territoires concernés les modalités
d'application « des dispositions particulieéres aux zones de montagne et au littoral {...)».

Les Directives Territoriales d'’Aménagement sont élaborées sous la responsabilité de I'Etat, a son
initiative ou, le cas échéant, sur la demande d'une région, aprés consultation du conseil
économique et social régional (...).

Les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant lieu doivent
étre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence territoriale et des schémas de
secteur. En l'absence de ces schémas, ils doivent étre compatibles avec les Directives
Territoriales d’Aménagement et avec les prescriptions particuliéres prévues par le Il de l'article
L.145-7. En l'absence de ces documents, ils doivent éire compatibles avec les dispositions



particuliéres aux zones de montagne et au littoral des articles L.145-1 et suivants et L.146-1 et
suivants(...).

* L'article L.121-1-1 du Code de ’Urbanisme :

« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d’assurer :

1. L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d’autre part, en respectant les objectifs du développement durable.

2. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére
d’habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives cu
cuiturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en
particulier de I'équilibre entre emploi et habitat, ainsi que des moyens de transport et de la
gestion des eaux.

3. Une utilisation économe de l'espace et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation
automobile, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la
réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et
du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions du 1. & 3. sont applicables aux Directives Territoriales d’Aménagement visées a
Farticle L.111-1-1 ».

* L’article L.123-1 du Code de I’'Urbanisme, modifié par la loi U.H. du 02 juillet 2003 et par la
loi d’orientation agricole du 5 janvier 2006:

« Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions
économiques et démographiques et précisent les besoins répertoriés en matiére de
développement économique, d'agriculture, d'aménagement de l'espace, d’environnement,
d’équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

lls comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui définit les orientations
générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune (...}

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, les régles générales et les servitudes d'utilisation
des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés & l'article L.121-1, qui peuvent
notamment comporter I'interdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et
les zones naturelles ou agricoles et forestieres & protéger et définissent, en fonction des
circonstances locales, les régles concemant 'implantation des constructions (...) ».
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LA CONSTITUTION DU DOSSIER DE P.L.U

Le Plan Local d'Urbanisme comprend plusieurs documents distincts : N %

+ Le rapport de présentation qui rassemble de fagon organisée le dlagudsﬁc global de la
commune avec les grands enjeux, le projet retenu ainsi que les grandes lignes du zonage
réglementaire.

* Le Projet dAménagement et de Développement Durable de la commune (P.A.D.D) qui
définit le plan de développement stratégique de la commune a long terme (10 & 15 ans).

* Les orientations d’aménagement sous forme de schémas d'aménagement, précisant les
principales caractéristiques des voies et espaces publics. Une note précisant les
obligations qui s'imposent aux aménageurs accompagnent ces schémas.

* Le plan de zonage qui définit les différents espaces (urbanisé, agricole, naturel) ainsi que
les éventuels emplacements réservés (E.R) et les espaces boisés classés.

* Le réglement qui fixe les régles d'utilisation du sol dans les différentes zones.

Les documents techniques annexes concernant notamment :
- les annexes sanitaires et réseaux publics,
- les servitudes d'utilité publique et contraintes.

Chaque piece constitutive du P.L.U apporte des données complémentaires sur la commune et
permet de définir un veéritable projet & longue échéance pour la commune.

Cependant, il faut préciser que seuls le réglement et le plan de zonage ont un caractére
réglementaire opposable au tiers. Les informations comprises dans les autres documents
graphiques sont inscrites 4 titre informatif. La loi U.H. du 02 juillet 2003 a légérement modifié le
contenu du P.A.D.D. en rendant possible I'élaboration de schémas d'aménagement. A travers la
redaction de larticle L. 123-5, elle a ainsi limité son opposabilité . seules les orientations
particuliéres d'amenagement sont opposables aux travaux et constructions visés, qui doivent étre
compatlibles avec ces orientations.

LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le présent rapport de présentation concerne la révision du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de TOURMIGNIES, lequel couvre I'intégralité du territoire communal.

Les objectifs de ce rapport sont d’apporter une information générale, de déterminer les éléments
susceptibles de faire ressortir les problémes de la commune, ainsi que d'expliquer et de justifier
les dispositions d'aménagement retenues :

Son contenu est preécise par l'article R.123-2 du Code de I'Urbanisme, modifié par le décret
d’'application n°2004-531 du 9 juin 2004 : « Le rapport de présentation :

1 — Expose le diagnostic prévu a 'article L.123-1,

2 — Analyse I'état initial de I'environnement,

3 - Explique les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement
durable, expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des
orientations d’aménagement. Il justifie l'institution des secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont
interdits en application du a de l'article L.123-2.

4 - Evalue les incidences des orientations du plan sur I’environnement et expose la maniére
dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ».

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par I'exposé des
motifs des changements apportés.

A cet effet, le rapport de présentation comprend 4 thémes essentiels :
e les caractéres généraux de la commune élablis au regard des données économigues,
démographiques et sur le logement.
e ['état des lieux, ses forces et ses faiblesses.
o ['explication des choix retenus sur les grandes orientations durbanisme et
d'aménagement.
e ['évaluation des impacts des aménagements sur l'environnement.
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DIAGNOSTIC ET BESQOINS

1.1 Le diagnostic
1.1.1 Présentation de la commune

TOURMIGNIES est située dans le Département du Nord, dans « la Pévéle », @ 17 km au Sud de
LILLE.

La Pévéle : l'origine du nom vient du latin « pabula », pluriel de pabulum » qui signifie paturages.
C'est la terminaison latine « a » au pluriel qui I'a fait alors considérer comme féminin singulier : la
Péveéle. En Picard, l'article « le » est utilisé au féminin comme au masculin : Le Pévéle.

Du point de vue historigue :
Il faut noter que TOURMIGNIES faisait autrefois partie de la Flandre Wallonne et du diocése de

TOURNAL.

On notera egalement que si des tuiles romaines et des tessons d'origine gallo-romaine (l1éme et
llléme sieécles) prés du Pont Torgeois (Tergeois ou Tordoir = moulin a huile) attestent de
I'ancienneté du village, les historiens situent néanmoins la naissance du village au Véme ou
Vléme siécle, c'est a dire a I'epoque mérovingienne. Il s’agissait vraisemblablement d'un village
« clairiere » adossé a la forét et proche des marais du cours supérieur de la Marque, un lieu riche
en gibier, poissons, et protégé naturellement par les marais.

Dés 1187, le chapitre de SECLIN possédait I'église de TOURMIGNIES ainsi que divers revenus.
La Seigneurie relevait de la terre d’Epinoy-Carvin ; le chateau et le fief d'Assignies dépendaient
de 'Artois.

1.1.1.1 Situation géographique

La commune de TOURMIGNIES se situe au sud de I'arrondissement de LILLE, dans la région de
la Pévéle, le long de la R.D 54 qui permet de rejoindre PONT-A-MARCQ, puis la R.D 549 entre
LILLE et VALENCIENNES, et méme ['autoroute A1 PARIS-LILLE.

La riviere LA MARQUE traverse la commune du Sud-Ouest au Nord-Est, presque parallélement &
la R.D 54.

Mt X
. ‘";Vll‘)eneul-' Yo e, ot
l I‘lr'

|
arui'n s“.
o Faey ‘Lmn

="

Lt Ll




13

Les communes limitrophes sont ATTICHES, AVELIN, MERIGNIES et MONS EN PEVELE.
Le territoire communal est relativement modeste avec 204 hectares. La densité de population est
de 372 habitants au Km? (1999).

1.1.1.2 Contexte administratif et juridique : structures intercommunales et
Schéma Directeur

Contexte administratif :
La commune de TOURMIGNIES appartient au Canton de PONT-A-MARQ et a I'arrondissement
de LILLE, en dehors du périmetre de la Communauté Urbaine de LILLE.

Les structures intercommunales :
TOURMIGNIES fait partie :
- de la Communauté de Communes du Pays de Pévéle (C.C.P.P.) créée en décembre
1993,
- du SERMEP (Syndicat d'Electrification de la Région de Mons-En-Pévéle)
- du SIDENFrance (Syndicat Interdépartemental des Eaux du Nord)

Schéma Directeur :
TOURMIGNIES est couverte par le Schéma Directeur d'’Aménagement et d’'Urbanisme de Lille-
Métropole approuvé le 06 décembre 2002.

La prise en compte de ce document dans l'élaboration du P.L.U. est présentée en quatriéme
partie de ce rapport de présentation.

Vu pour étre annexé a la délibération'_dufl——ﬂ\
Conseil Municipal du 23 avril 2008
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1.1.21 L’activité agricole = 3zl

TOURMIGNIES est restée une commune rurale verdoyante, oU I'agriculture joue un.rdle-8ncore
important dans l'environnement de la commune. Certaines de ces exploitations agricoles ont
conserve un bati traditionnel et ancien. On retrouve méme d'anciennes fermes cossues pour
attester d'une certaine aisance a I'époque de construction. De maniére générale, les exploitations
agricoles sont insérees au milieu des habitations, le long des voies.

Seule la ferme Lassus, comme I'église qui lui fait face, semble isolée du reste du bourg.

A l'extérieur de la zone batie, cette activité marque encore le paysage, en particulier au Sud et au
Nord-Quest.

Le recensement agricole de 2000, présenté page suivante, met en évidence des évolutions :

Au recensement de 1988 on dénombrait encore 20 exploitations pour une surface totale utilisée
de 262 ha répartie sur la commune de TOURMIGNIES et sur les communes voisines. Lors de ce
recensement, 9 chefs d’exploitation étaient agés de 55 ans et plus.

12 ans apres, le nombre d'exploitations est passé de 20 a 10, la surface totale utilisée est passé
de 262 ha & 178 ha, et 4 chefs d'exploitation sont partis a la retraite.

L'activité agricole est essentiellerment céréaliére, avec des cultures de blé tendre, de pommes de
terre, de légumes frais.

Par contre I'élevage des bovins a diminué entre les recensements de 1979 et 1988 en passant de
2134 59.

Entre 1588 et 2000 on note ainsi:
- La baisse du nombre d'exploitations agricoles professionnelles : de 20 a 10

- L'augmentation de la superficie agricole utilisée moyenne : de 13 a 18 hectares

- La baisse de la superficie agricole totale utilisée : de 262 a4 178 hectares
- Labaisse de la superficie fourragére principale : de 42 a 21 hectares

- Etdonc la baisse de la superficie toujours en herbe : de 35 a 17 hectares

- La baisse de la culture de blé tendre de 89 a 65 hectares

- Labaisse de la culture d'orge et escourgeon : de 40 a 7 hectares

- La baisse de la culture de betteraves industrielle : de 11 a 7 hectares

Au total, on peut donc dire qu'entre 1988 et 2000, les exploitations agricoles sont de moins
en moins nombreuses mais de plus en plus grandes. Cultures et élevages semblent avoir
diminué en paralléle.
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. Recensement agricole 2000 - Fiche comparative 1979 - 1988 - 2000

Région : 31 - NORD - PAS-DE-CALAIS Région agricole : (126 - REGION DE LILLE
Départemnent : 59 - NORD Zone défavorisée : 0 - Hora zone
Canton ; 48 - PONT-A-MARCQ Massil : 0 - Hors zone
Commune: 600 - TOURMIGNIES
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1.1.2.2 Les commerces et l'artisanat ", ‘..__..;4,..;."_'_.,3” 71

Plusieurs commerces et activités artisanales sont implantés dans la mmmune néﬁmﬁermet a
une partie de la population d’étre employée sur place. P

Les commerces et artisanats sont nécessaires a I'urbanisation
future, et réciproquement.

Ils sont encore quelques uns a TOURMIGNIES, et
comprennent :

- un débit de boisson (le Gallodrome), au 39, rue du
Général de Gaulle

- une entreprise de peinture, papiers peints,
revétements de sols et murs, au 2, Chemin Madame

- un commerce en gros de la chaussure, au 49, rue de
la Bourliere

- une entreprise de création, d'entretien des espaces
verts, au 12, rue des Jardins

- une entreprise d'entretien des espaces verts, au 33,
rue du Lieutenant Aline Lerouge

- une entreprise de surveillance et gardiennage au 13,
rue Clémenceau.

Un médecin est installé sur la commune.

1.1.2.3 Les industries

Il n'existe aucune industrie 8 TOURMIGNIES.

1.1.2.4 Le tourisme

|

Des activités touristiques sont déja en place sur le territoire
communal.

La commune de TOURMIGNIES peut faire valoir ses atouts
pour développer encore le tourisme, et notamment :

- La situation de la commune : non loin de I'autoroute A1
et des frontiéres, permet 'accés a une clientéle
touristique étrangere

- L'environnement naturel et boisé, avec la présence de
la forét de Phalempin a proximité, et les nombreuses
possibilités de randonnées

- La présence d'un terrain de camping appelé Parc
d'Assignies

- Le patrimoine architectural ancien des anciennes
fermes a cour carrée permettant la transformation en
gites ruraux et chambres d’hdtes




- L’agriculture a su trouver dans |la vente directe de
produits de qualité, un moyen pour s'assurer des
revenus complémentaires tout en faisant la promotion
du territoire.

1.1.2.5 Les associations

Les activités d'associations fonctionnent avec succés :
Elles dynamisent le territoire et facilitent l'intégration d'une population nouvelle.

Association : Siége :

CLUB DES AINES Mairie : 3 Rue du Général de Gaulle
Association «TOURMIVIE» Mairie : 3 Rue du Général de Gaulle
Association «LES BERLAFARDS» 12 rue du Gal de Gaulle
Association «xARCADIA» 12 rue du Gal de Gaulle
Association «LES POTES AU FEU» 6 rue des Jardins

Association des Parents d’Eléves de Mairie : 3 Rue du Général de Gaulle
I’Ecole Publique

Association «LES ENFANTS DE MARIE» 1Bis chemin Madame

Association «COLCHIQUE» 17 chemin Madame
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1.1.3 Les caractéristiques socio-démographiques

1.1.3.1 La population

1.1.3.1.1 Une population en reprise de croissance

Croissance
1982 1990 1999 1990-1999
Commune de o
TOURMIGNIES 596 615 756 22.93%
Canton de PONT-A- o
MARCQ 34395 35757 36669 2,55%
Arrondissement de LILLE 1126842 1153113 1181724 2,48%
Département du NORD 2522084 2532589 2554449 0.86%
La population de TOURMIGNIES Evolution de 1a
connait une forte croissance : populaticn
+ 27 % d’habitants en moins de 20
ans. ZniT — — — - — — — — - - -
L
En 37 ans, la populaton de oo - - - - - - — — - - / -
TOURMIGNIES est passée de

St - - - = = = = e
534 habitants en 1962 a 756 en . -
1999, soit une augmentation de = “‘“——--ff/f ;

222 habitants (+ 41,60 %). =l=

Comparaison des variations de population sur les différentes périodes:

1968/1975 1975/1982 1982/1990 1990/1999

[
|

Commune de + 14,06 % +347 % +3,19% +2293 %
TOURMIGNIES

Arrondissement de LILLE +532% +1,08 % +2,38 % +253%
Département du +3.83 % +036 % +045% +081%
NORD

France +579% +331% +4,19 % +3,36 %

La commune de TOURMIGNIES connait des variations positives élevées de sa population depuis

plus de 30 ans, avec des taux supérieurs a ceux des entités repéres.



Composantes des variations de population sur les différentes périodes:

Composantes du taux de
variation
Taw annuel me

8.7 ¢ -

;.4-_— . F: n

q-}:
Dﬁ
—

L ajme
]

e
£2.9¢ ©3.05 7532

ESolde naturel _1Soide migratowre

Taux de natalité et de
mortalité

x}

o3

povr 100

:
i B
1

L2O3 oTE TASD 5240 sk

a

i taux de natalté "] Taux de mortalité

19

Nombre meyen d'occupants
des isidences principales

u} + 2 4 3 5
1860 1870 1930

000 2000

La forte croissance de la population de TOURMIGNIES, entre 1990 et 1999, est essentiellement

due au solde migratoire.

Le taux de mortalité ne cesse de baisser depuis 1962.
Celui de natalité a tendance & baisser depuis 1982, tout en restant relativement élevé.
Le nombre moyen d'occupants par résidence principale a, quant a lui, diminué de 1 personne

entre 1962 et 1999.

1.1.3.1.2 Une tendance au vieillissement de la population

A TOURMIGNIES, le taux de mortalité est inférieur & ceux des entités repéres :

Taux annuel Taux annuel
Taux de natalité | Taux de mortalité | £ augmentation de d;:“g'mm':jge
(pour 1000) (pour 1000) la population di I aul solde
au solde naturel . X
migratoire
Cormsrune de TOURMIGNIES 135 7.4 0,61% 1,71%
Canton de PONT-A-MARCQ 12 77 0,43% 0,15%
Arrondissement de LILLE 15,5 8,2 0,74% 0,46%
Département du NORD 14,4 8,9 0,55% 0,45%

Toutefois, le taux de natalité est également 'un des plus faibles.

Vu pour étre annexé a la délibération ,:' u
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Compgosantes de |la population:

0319ans 20339 ans 40 4 59 ans 60a74ans 75 ans ou plus
Commune de 254 207 196 61 a8
TOURMIGNIES 33,60% 27,38% 25,92% 8,07% 5,03%
Canton de PONT-A- 10157 9909 10012 4591 2000
MARCQ 27,70% 27,02% 27,30% 12,52% 5,46%
i 334477 375055 277768 127658 67066
Serondisseme nide;CICCE 28,28% 34,74% 23,50% 10,80% 5,68%
718343 754267 620603 307689 153547
Département du NORD 28,12% 29,53% 24,29% 12,05% 6,01%

En 1999, a TOURMIGNIES, 13,10 % des habitants sont 4gés de 60 ans ou plus, alors que dans
le canton de PONT-A-MARCAQ et dans le Département du NORD, ces taux sont respectivement
de 17,98 % et 18,06 %. Un tiers de la population (33,60 %) @ moins de 19 ans. La population de
TOURMIGNIES est une population jeune.

La population des moins de
20 ans a augmenté de 27 %

Population des moins de 20 ans entre 1982 et 1999, comme
la population considérée
globalement.

1999 1990 1982 Les tranches de 5 a 9 ans et
044 ans 43 41 47 de 10 a 14 ans ont
. particulierement  augmenté
5a9ans 83 56 58 entre 1990 et 1999.
10a 14 ans 71 43 56
16419 ans 57 56 39
Total 254 196 200

La population par dges en 1999

s~ } ElCommune de
| 30-*’; TOURMIGNIES
251" m Canton de PONT-A-
20| MARCQ
15¢”
10+ OArrondissement de
=17 4 P LILLE
0a19ans 20a3%9ans 40a59ans 60474ans 75ansou ODepartement du NORD
plus
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Population scolarisée par age M Spamidion  des

en 1999 et 1990 étudianfs augmente 3

TOURMIGNIES : 69
jeunes-gens de plus de

1999 1990 16 ans sont scolarisés
en 1999, pour 32 en
Nombre % Nombre o 1990, soit une hausse
secolariaé scolarisé dOe 115 %. |
n remarque a
3a6ans 47 90,4 % - - présence d'étudiants de
' 25 et plus en 1999 (11
16 2 18 29 87,9 % 24 75,0 % étudiants en 1999
ans contre 0 en 1990).
194 24 29 64,4 % 8 18,2 %
ans
25 ans 11 2,4 % 0 0,0 %
ou plus

Tauz de scolarisation par sexa

at age en 1998 T ; . X .
Le taux de scolarisation des hommes est identique a celui

o des femmes.

EHommes [JFemmas

Population de 15 ans ou plus par dipleme en 1999

Laplame J2 nram gy gupenour

Laptime de npgau Beatl + 2

Qe Ly brevst pretestiannal

TRP ey BEF

BEFTL

La population de 15 ans ou plus de TOURMIGNIES est assez diplomée.

En 1999, 4 TOURMIGNIES, 18,9 % de la population de 15 ans ou plus, n'ont aucun dipldme
(contre 20 % au niveau national, et 22,6 % au niveau départemental), et 32,5 % ont un niveau
BAC ou plus (contre 29,8 % au niveau national, et 26,7 % au niveau départemental).
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TOURMIGNIES France Département du
] A -~ Nord
Supérieur 7.7 9,1
BAC + 2 11,0 8,5
BAC/BP 13,8 12,2
CAP/BEP 25,9 248
BEPC 8.1 8.1
CEP 17.3 18.0
Aucun 20 226

Hypothéses d'explications de la hausse de population ces demiéres décennies, et perspectives
d'évolution :

- Il est fort probable que le solde migratoire soit devenu positif grace aux nombreuses
constructions réalisées depuis les années 80,

- |l est également probable que la population amivée avec ces nouvelles constructions
comptait une part importante de jeunes ménages, lesquels ont fait augmenter le nombre
de naissances,

- Il est enfin probable que du fait de l'augmentation des prix dans l'immobilier, seuls les
couples déja bien installés professionnellement pourront faire construire 8 TOURMIGNIES
un pavillon individuel. De fait le risque pour la commune est de voir arriver uniquement des
couples d'environ 45-50 ans, dont les enfants sont déja grands, voir partis. Les couples
déja présents vieilliront, auront de moins en moins d'enfants. Le nombre de personnes par
meénage risque donc de diminuer. La part des jeunes également. L'école pourraient donc
étre menacée si une mixité n'est pas entretenue par l'arrivée de jeunes en particulier.

Aujourd’hui le taux de natalité et de mortalité sont faibles. Avec le vieillissement de la population,
le taux de natalité risque de diminuer encore, celui de [a mortalité va augmenter. Ce phénoméne,
conjugué au desserrement des ménages, pourrait tendre a faire diminuer la population de
TOURMIGNIES dans les prochaines années.

TOURMIGNIES garde deux possibilités :

- Linaction face au vieillissement de la population : il s'accentue alors, car au vieillissement
de la population s'ajoute une baisse de la natalité toujours plus importante et un taux de
mortalité toujours plus fort. En I'absence d'un solde migratoire trés important, la population
continue de diminuer, le nombre de logements vacants augmente, commerces et services
ferment, le village décline.

- La réaction face au danger de vieillissement : il faut faire en sorte qu'il y ait plus de jeunes
a TOURMIGNIES :

[l faut donc garder les foyers existants et stopper I'exode des jeunes du village :
TOURMIGNIES qui pourraient avoir de moins en moins de jeunes, risque de voir
ceux qui restent partir, au moment ou ils souhaiteront s'établir, parce qu'ils n'auront
pas les moyens d'acquérir leur premier logement dans un parc devenu limité et
donc sur-coté. Or c'est justement d'eux dont la commune aurait besoin pour
assurer un taux de natalité suffisant.

Il faut accueillir une population nouvelle et donc maintenir un solde migratoire
positif

La Municipalitt de TOURMIGNIES a fait le choix de réagir: la révision de son P.LU. est le
symbole de cette volonté de prendre en main son destin : elle veut dans un premier temps agir
sur le solde migratoire en gardant sa population et en faisant venir de nouveaux arrivants, en
particulier jeunes ménages afin d'influer par la suite sur le solde naturel grace a cette arrivée de
jeunes en age de procréer. Elle veut donc légitimement attirer une population nouvelle en
autorisant de nouvelles constructions, favoriser le développement des activités, protéger son
environnement et son cadre de vie.



1.1.3.2 La population active
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ACTIES AYANT UN EMPLOI -~
Nombre d'actifs Nombre de Salariés et Non salariés et
ot pourcentaae chémeurs et | pourcentage par | pourcentage par
I‘-’:a ort agla pourcentage par rapport au rapport au
pa ula'tJizn totale rapport au nombre d'actifs | nombre d'actifs
pop nombre d'actifs | ayant un emploi | ayant un emploi
Commune de 328 kY| 254 43
TOURMIGNIES 43,39% 9,45% 85,52% 14,48%
Canton de PONT-A- 16489 1942 13081 1466
MARCQ 47,98% 1,77% 89,92% 10,08%
. 520378 82695 403212 34471
AmendissoumntcaCIECE 44,04% 15,89% 92,12% 7,88%
1081969 191485 813466 77018
ESROIEnaNORD 42,35% 17,70% 91,35% 8,65%

14,14 % des personnes ayant un emploi, résident et travaillent dans la commune de
TOURMIGNIES. Ce taux inférieur a ceux des entités repéres.

Le taux de chémage a TOURMIGNIES est inférieur (9,45 %) a ceux des entités reperes. Il est

beaucoup plus élevé dans I'Arrondissement de LILLE (15,89 %) et dans le Département du Nord
(17,70 %).
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Nombre d'actifs ayant un emplol
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1% 3 24 ans

I8 290 ans

1930
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11999

il est a retenir la baisse du nombre d'actifs ayant un
emploi pour les jeunes de 15 a 24 ans, mais il a été
vu précédemment que le nombre d'étudiants a
augmenté.

Il est & noter 'augmentation du nombre d'actifs ayant
un emploi pour les autres tranches d’'ages.
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La voiture est le mode de transport le plus uttllse pour
les trajets domicile-travail (89 %).

Seuls 1 % des actifs utilisent les transports en
commun pour les trajets domicile-travail.

9%

TOURMIGNIES tout comme d'autres communes de
la Pévéle est sous l'influence de villes voisines plus
¥ Transport en commun {5 Autres® importantes comme PONT-A-MARCAQ et LILLE : cela
se retrouve dans les migrations quotidiennes de
travail, ainsi que dans les structures professionnelles.

Wl Voiture particuliére

FAgres marche g padd JEE FDUG DINSHIES MOes g
transpard

Taux d'activité
feat sexe et age en 1930 ot 19499

Z5.2m  Wnad 3533 Andd 4508 A0.59  S5.50  S0.03 55 ot

® Hommes en 1930 Femmes en 1990

icHommes en 19493 $Femmes en 1393

En 1999, la courbe d'activités pour les hommes est inférieure a celle de 1990, a I'exception d'une
hausse pour les 55-59 ans.

En 1999, la courbe d’activités pour les femmes est Iégérement supérieure a celle de 1990, a
I'exception des tranches d’'ages 15-29 ans et 40-44 ans.

Part des salariés a temps Répartition des foermes d'emploi

partiel par sexe {sauf CDI)
par sese en 19980 et en 1999
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1990 [ 1199%
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Les femmes travaillent beaucoup a temps partiel et ont des formes d’emploi plus précaires que
les hommes.
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Population selon la catégorie socio-professionnelle

1999 1990 1982
Valeur % Valeur % Valeur %

Agriculteurs 4 0,56 28 4,49 28 4,55
Artisans, 32 4,47 8 1,28 40 6,49
commercants

Cadres, Prof. Intel. 32 4,47 36 5,77 12 1,96
Ouvriers 68 9,50 76 12,18 104 16,88
Employés 84 11,73 72 11,54 32 5,19
Professions inter. 104 14,52 52 8,33 48 7,79
Reftraités 88 12,29 84 13,46 40 6,49
Autres inactifs 304 42,46 268 42,95 312 50,65
Total 716 100 624 100 616 100

Les professions intermédiaires, les employés et les ouvriers représentent ensemble 35,75 % de la
population.

Le cumul des parts des retraités et des inactifs reste constant entre 1982 et 1999 :
- 57,14 % en 1982
- 56,41 % en 1990
- 5475 % en 1999
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1.1.4.1 La structure du parc de logements
Epoque d'achévemant
Résldences Résidencea Logements
princlpales ot | secondaires et vacants at
Ensemble | pourcentage par | pourcentage par | pourcentage paj | Avant 1949 Entr:g‘lgs ot Aprés 1990
rapport rapport rapport &
I'snsembla I'ansamble 'ensamble
Commune de 29 7 13 13 91 45
TOURMIGNIES 91,97% 281% 522% 45,38% 36,55% 18,07%
Centon de PONT-A- 13352 iz 98 476 5413 6633 1306
MARCQ 95,70% 0,73% 357% 40,54% 49,67% 9,78%
: 452158 3605 35255 195771 256696 38551
Arondissament da LILLE | 451018 #2,00% 073% 7.48% 39,87% 52,28% 7,85%
857389 1313 64776 432064 534963 68263
Départament duNORD | - 1035293 9247% 1.27% 6.25% 4.73% 51,6T% 6.60%
Les types de résldences
D Commune de
TOURMIGNIES
1004 T )
90+~ _
80 \ . .| EiCanton de PONT-A-
701" e i MARCQ
60+ | i
501" B
40" = O Arrondissement de
30" i LILLE
20 "'j: i
107
0 e CE [T, g Département du
Reésidences Résidences Logements NORD
principales secondaires vacants

Epoque de construction des logements

Le parc des logements n'est pas tres
réecent : 45,38 % des logements datent
d’'avant 1949.

Il faut tout de méme noter qu'en 1999, le
taux des constructions datant de moins de
10 ans (18,07 %) est largement supérieur a
ceux des entités repéres.
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Il faut préciser que le nombre de logements 4 TOURMIGNIES a comme ‘on-le-verra ci
dessous augmenté de 17.44% entre 1990 et 1999.

Cette donnée va dans ie sens de l'arrivée d'une population nouvelle expliquant l'augmentation du
nombre d’habitants ces derniéres années.

Le recensement des constructions nouvelles depuis 1975 apparait ci dessous :

1975|1976

1977

1978 | 1979

1980 | 1981 | 1982

1983 | 1984

1985

1966 | 1987 |1

988 | 1989 | 1990

1 1

0 1

8

2 3 1

3 3

5

3 9

4 3 8

1991 | 1892

1993

1994 | 1995

1996 | 1997 1998

1899 | 2000

2001

2002 | 2003

2004

2005 | 2006

5 5

5

4 2

3 3 2

3 0

4

1 1

3 0 2

On y observe que la construction a TOURMIGNIES a été la plus forte en 1979, 1987, et 1990.
Depuis 10 ans la moyenne est d’environ 2,5 constructions nouvelles par an.

1.1.4.3 Les caractéristiques des résidences principales

Nombre de Statut .
Nombre de maisons Nombre de 5 |d'occupation pan A:jro'?tzlrr;s l;:_‘e
résidences |individuelles ou| piéces ou plus le ménage: ména epat
principales et fermes et et pourcentage | propriétaire et g ta
pourcentage |(pourcentage par| par rapport au |pourcentage par P:ume" rtge
d'augmentation rapport au nombre de rapport au pa or:‘[;;:: d:u
par rapport a nombre de résidences nombre de :‘ési dences
1990 résidences principales résidences incipales
’ principales principales principa
Commune de 229 219 173 199 210
TOURMIGNIES 17,44% 95,63% 75,55% 86,90% 91,70%
Canton de 12778 11974 7608 9493 10770
MARCQ 9,68% 93,70% 67,95% 74,33% 84,28%
Arrondisseme 452158 268958 181125 234098 335843
nt de LILLE 9,01% 59,48% 40,06% 51,77% 74,28%
Département 957388 670646 409456 525057 718112
du NORD 7,56% 70,05% 42,77% 54,84% 75,01%

En 1999, le nombre de résidences principales 2 TOURMIGNIES a augmenté de 17,44 % par
rapport & 1990 ; taux largement supérieur a ceux des entités repéres.
Les constructions y sont principalement individuelles (a 95,63 %).
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Les graphiques ci-dessous montrent les particularités de TOU

reperes :

Fe

Les ménages sont davantage propriétaires

(86,90%), contre
I'Arrondissement de LILLE.

Les logements sont assez grands ; 75,55 %
d'entre eux possédent 5 piéces ou plus,
contre 40,06 % pour I'Arrondissement de

LILLE.

Il y a eu plus de
constructions de logements
a TOURMIGNIES entre
1990 et 1999 que dans ses
entités repéres.
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RMIGNIES par rapport a ses entités
égggutg'ggré. patlon des ménages

= Tl

Pourcentage des 5 piéces ou

plus par rapport au nombre
de résidences principales

Croissance des logements 1990-1999

Pourcentage d'augmentation

des résidences principales de

1990 a 1999

Statut d'agcupation selon age
da 3 parsonna de refaransa

Wrcopnetaces T oratares

| Bk

r = N
= -— ) Tt e AR s

O Commune de
TOURMIGNIES

M Canton de PONT-
A-MARCQ

OArrondissement
de LILLE

ODépartement du
NORD

Lecatamras
WHfRe @nidencas prncipala

Wttom b TIHEM

W *rAeuble, shambre hatel

lln'y a pas de HLM a TOURMIGNIES. Les locataires sont jeunes (moins de 30 ans) pour la
plupart. On remarquera toutefois une présence plus importante de 60ans et plus locataires que de

30 4 59 ans.
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1.1.56.1 Les équipements de superstructure

1.1.5.1.1 Services publics et administrations

La majorité des services publics sont regroupés au centre du
village, au carrefour de la RD 54, de la rue de I'Eglise, de la
rue du Chateau et de la Marque. Ce regroupement a permis un
développement de [l'urbanisation dans cette zone ces
derniéres années.

La mairie : un batiment qui affimme sa présence par une
composition architecturale symétrique et une position centrale
dans la commune.

La salle des fétes fait face a la mairie.

1.1.5.1.2 Equipements scolaires

La commune de TOURMIGNIES dispose d'une école
maternelle et primaire particuliérement bien située :
I'école Jean de la Fontaine, avec la bibliothéque, prend place
au centre du bourg, face a la mairie, a coté de la salle des
fétes, et a proximité de la grande zone de sports et de loisirs
avec son terrain de football et de basket.

Un parking commun a la salle des fétes et a la mairie assure
la sécurité des enfants lors de la descente et de la montée en
voiture.

En 2006, le nombre d’éléves se décompose comme suit :
- Classe maternelle : 29
- Classe CP CE1: 19
- Classe CE2CM1etCM2: 22
Soit un total de 70 éléves.
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On notera que I'école privée du Sacré-cceur a fermé en ]um ;
2004. B

Pour comparaison, les effectifs scolaires de l'année 1995-
1996, publics et privés confondus, étaient de 142 enfants
répartis dans 7 classes.

Il y a donc eu division par 2 des effectifs scolaires en 10 ans sur TQURMIGNIES, ce qui met
en relief la nécessité d'agir pour la sauvegarde de I'école publique par le maintien d’un
équilibre démographique.

La commune de PONT-A-MARCQ toute proche est dotée d'équipements scolaires maternelles et
primaires, ainsi que d'un collége.

La commune de GENECH est dotée du lycée Charlotte Perriand ouvert depuis Ia rentrée scolaire
1999-2000, et d'un institut agricole privé, connu a I'échelon national, qui a ouvert, depuis
quelgues années, une section d’'enseignement général. Ces structures accueillent naturellement
les enfants des environs.

Les Universités et les grandes écoles se situent a LILLE, VALENCIENNES.,

1.1.5.1.3 Equipements sportifs et socioculturels

Outre la bibliotheque citée plus haut avec I'école, la commune &, ' -

de TOURMIGNIES posséde un vaste terrain de sports 44, f&g;
& 2y i~ )2

- permettant la pratique du football, du basket-ball, . W ~
Il s'agit d'un équipement rare pour une commune de 700 &% ﬁs- i . .
habitants, tant par les activités proposées que par sa situation 7 ‘Sa\/a{,. ,ae, d
dans un paysage ouvert, en plein centre bourg, non loin de la i é,«?; 5t .:’? -
Marque et du parc d'Assignies. - I,&; o e
2y 9%y \
MR\ W \
POV AL

iy pEspRiE AT I ﬂ'l-'lll B

li:;‘.l’.l’m1lilﬂ Lz g

La vue depuis le terrain
de football :
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1.1.5.2 Les équipements d'infrastructures
1.1.5.2.1 La voirie

La commune s'est développée au croisement de la Route
Départementale n°54 et de deux voies communales, dont la
plus importante, la rue de la Bourliére, en direction de MONS-
EN-PEVELE.

La voirie est donc importante 8 TOURMIGNIES car elle a
guidé le développement du village, dit linéaire, jusqu'a obtenir
la forme actuelle proche d'un village-rue.

Les grandes caractéristiques de TOURMIGNIES au niveau de la voirie :

- Un nombre limite de voies de par la situation de la
commune dans un environnement rural, & I'écart des
grands axes de communication

- La rue de l'eglise qui est restée quasiment inchangee
depuis sa création : I'église n'a pas servi de moteur de
développement : elle est restée implantée en limite
Ouest du bourg et semble aujourd’hui comme un phare
donnant sur les vastes terres agricoles.

La commune n'est pas concernée, ni affectée par une voie bruyante reprise dans un éventuel
arrété préfectoral portant sur le classement des infrastructures de transports terrestres et
I'isolement acoustique des batiments d’habitation.

1.1.5.2.2 Les voies ferrées

La commune n'est concernée par aucune voie ferrée. La gare la plus proche se situe a SECLIN.

1.1.5.2.3 Les voies navigables

La commune n'est concernée par aucune voie navigable.

1.1.5.2.4 Les réseaux

Oléoducs :
La commune de TOURMIGNIES n'est pas concernée par une traversée d'oléoduc sur son
territoire.

Gaz
La commune de TOURMIGNIES ne posséede pas d'ouvrages de transport de gaz haute pression
exploités par la Direction Transport de Gaz de France.

Lignes électriques
La commune de TOURMIGNIES est traversée par une ligne électrique exploitées par RTE :

- laligne aérienne AVELIN-GAVRELLE 400 kV
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1.1.5.2.4.1 L'eau potable

L'exploitation et la distribution d'eau potable sont assurées par le S.I.D.E.N. (Syndicat
Intercommunal de Distribution d'Eau du Nord).

Les eaux mises a la disposition de l'utilisateur et destinées a la consommation humaine satisfont
les exigences de qualité, elles peuvent étre consommeées sans risque pour la santé.

1.1.5.2.4.2 |'assainissement

La commune est desservie par un réseau d'assainissement sur la quasi totalité de son territoire
bati.

1.1.5.2.4.3 Le ramassage des ordures

Le plan d’élimination des déchets ménagers et assimilés dans le département du Nord
s’impose a la commune.
Le plan a été approuvé par arrété préfectoral du 12 novembre 2001,

Le plan est opposable aux personnes morales de droit public et & leurs concessionnaires. Les
initiatives publiques ou privées prises dans le traitement des déchets ménagers doivent donc étre
compatibles avec les orientations de ce plan.

Il s’agit d’une obligation légale :

La loi du 13 juillet 1992 modifiée a précisé qu’a partir du 30 juin 2002 sont interdites les mises en
décharge traditionnelle comme mode d’élimination sans qu'il y ait au préalable «un réemploi, un
recyclage ou toute autre action visant a obtenir a partir des déchets des matériaux réutilisables ou
de I'énergiex.

Toutefois, compte tenu des retards enregistrés par certaines collectivités, liés & des contraintes
techniques et économiques de la collecte sélective, la ministre de I'écologie et du développement
durable a demandé a chaque préfet d'examiner avec les collectivités concernées la cause de ces
retards et fes solutions pour atteindre les objectifs dans les délais raisonnables avant de prendre
toutes mesures d’interdiction de mise en décharge.

Le décret du 18 novembre 1996 rappelle de son cété l'obligation pour chaque département d'un
plan d'élimination des déchets ménagers et assimilés qui doit comprendre :
- les mesures pour prévenir l'augmentation de la production des déchets et leur
réutilisation ;
- un inventaire prospectif sur 5 & 10 ans des quantités de déchets & éliminer selon leur
nature et leur origine ;
- la fixation pour les diverses catégories de déchets des proportions qui doivent étre soit
valorisés par réemploi, recyclage, soit incinérés ou détruits, soit stockés ;
- les solutions retenues pour 'élimination des deéchets d'emballages et les mesures prises
pour atteindre les objectifs nationaux de valorisation ou de recyclage ;
- le recensement des installations d'élimination et de traitement existantes et celles qui
devront étre programmeées avec leur localisation.

La prionté est accordée au lri et a la collecte séparative des déchets en vue de leur valorisation.
Par ailleurs, le déchet ultime est défini comme étant la fraction non valorisable des déchets et non
plus le seul résidu d'incinération.

La commune a délégué la compétence du ramassage et du traitement des ordures
ménagéres au SYMIDEME (SYndicat Mixte pour le Traitement des Déchets Menagers) depuis

1996. La composition du SYMIDEME est |a suivante : o SF T -
- Communaute de Communes des Weppes : Aubers, Bois grenier, Fromelles,- Le Maisnil,
Radinghem en Weppes Iy
4_
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-  SIROM: Allennes-les-Marais, Annoeullin, Bauvin, Camphin en Carembault, Carnin,
Chemy, Gondecourt, Herrin, La Neuville, Ostrictourt, Phalempin, Provin, Thumerie,
Wahagnies.

- Communauté de Communes du Pays de Pévéle: Attiches, Avelin, Bachy, Bersée,
Bourhelles, Camphin-en-Pévéle, Capelle-en-Pévele, Cobrieux, Cysoing, Ennevelin,
Genech, Louvil, Mérignies, Moncheaux, Mons-en-Pévéle, Mouchin, Templeuve,
Tourmignies, Wannehain

-  Communes indépendantes: Aix les Orchies, Auchy les Orchies, Beuvry la Forét,
Bouvignies, Coutiches, Landas, Nomain, Orchies, Pont-a-Marcq, Saméon.

Soit 112 710 habitants répartis sur ces 48 communes.

La collecte des ordures ménagéres ordinaires :

En ce qui conceme les ordures ménageres « ordinaires » ou queue de tri, la fréquence du
ramassage est hebdomadaire. Les déchets sont acheminés vers le centre de tri de ECOVALOR 3
Saint-Saulve.

L'ensemble des habitants est desservi en porte a porte.

La collecte sélective :

La collecte sélective a été mise en place en 1988 a I'échelle de la Communauté de Communes du
Pays de Pévéle. Elle est réalisée en bacs bicompartimentés, un réservé au verre, l'autre pour les
cartons, les tétrapacks, journaux, bouteilles plastiques, flacons, bidons, conserves, aérosols,
barquettes aluminium, emballages et sachets plastiques.

La frequence du ramassage est hebdomadaire.

La collecte des encombrants :
La collecte des encombrants est organisée en port a porte suivant une fréquence semestrielle.

Les déchetteries :

Les habitants de TOURMIGNIES peuvent fréquenter 5 déchetteries appartenant au SYMIDEME
(Thumeries, Genech, Fromelles, Orchies, Annoeullin).

Les habitants de TOURMIGNIES peuvent y déposer, par apport volontaire, les gravats, les
encombrants, les papiers, cartons, le verre, les huiles usagées, les piles, les pneumatiques, le
bois, les batteries, les végétaux et les textiles.

La collecte des déchet verts :
La collecte des déchets verts a lieu une fois par semaine sur I'ensemble du termitoire.

1.1.5.2.4.4 La défense contre l'incendie

La protection incendie de la commune est assurée par des bouches et des poteaux sur des
canalisations.

Suivant la nature des risques, les sapeurs pompiers doivent trouver sur place, en tout temps, au
moins 120 m® d'eau utilisables en deux heures. La nécessité de poursuivre I'extinction du feu
sans interruption exige que cette quantité puisse étre utilisée sans déplacement de I'engin
d'incendie.

En outre, pour les risques courants, chaque construction a défendre et toutes les parties d’'un
batiment, doivent étre 4 moins de 200 métres d'un point d'eau, y compris s'il y a nécessité d'en
implanter un sur le domaine privé.

Cette distance peut étre ramenée & 100 métres ou 60 meétres en cas d'aggravation des risques,
ainsi que la nécessité d'un renforcement du réseau en diamétre de canalisation et par maillage.

La quantité d'eau indispensable a la défense incendie peut-étre indifféremment fournié-par des
appareils d'incendie alimentés par le réseau de distribution, un point d'eau naturel ou une réserve
artificielle.

Vu pour étre annexé a la délibération du
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Le contréle des 11 bouches et poteaux d'incendie effectué par le Centre d'Incendie et de Secours
de THUMERIES faisait apparaitre, dans un courrier du 17 mars 2004, quelques insuffisances
concemant trois hydrants : débit de 50 4 55m*/h contre 60 m*h requis.

Au 02 Février 2005, sur les 11 appareil que compte la commune, il n'en restait plus qu'un a
disposer d’'un débit inférieur a8 60m3h . Des améliorations notables ont donc été constatées, et

seront poursuivies.
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1.2.1 Deéveloppement économiqu_

Seulement 14.14 % des personnes ayant un emploi résident et travaillent dans la commune
TOURMIGNIES. Les activités présentent dans la commune sont les exploitations agricoles-dinsi
que quelques activités artisanales. Il y a peu de commerce.

Des demandes ont été exprimées pour des implantations d'activitées 2 TOURMIGNIES. Ces
demandes pourraient devenir plus nombreuses avec le projet intercommunal de développement
du Parc d'Assignies : quelques commerces pourraient voir le jour. Quelques artisans pourraient
également s'installer 8 TOURMIGNIES afin de profiter de l'arrivée d'une population de touristes
en partie étrangers pour montrer et vendre leur savoir-faire.

La commune de TOURMIGNIES permettra donc dans son P.L.U. I'accueil d’activités,
artisanales et tertiaires, et prévoira le développement d’un pole touristique de qualité, sur
le site déja ancien du Domaine d'Assignies, en collaboration avec la Communauté de
Communes du Pays de Pévéle.

Le P.L.U. devra permettre d'une maniére génerale le développement du tourisme vert .

1.2.2 Agriculture

L'agriculture est importante pour la commune de TOURMIGNIES car elle représente une source
d’emplois non négligeable : il n'y a par ailleurs que trés peu de commerces et de services.

L'agriculture est importante en terme d'impact sur le paysage : elle assure aujourd’hui le maintien
et la valorisation de I'environnement de TOURMIGNIES, dont l'image de village rural perdure
notamment grace a des ouvertures sur I'environnement agricole, en particulier a I'Ouest du bourg.

Pour encourager l'activité agricole, il faut :

- éviter le démantélement du parcellaire d'exploitation,
permettre, notamment dans le réglement, les diverses formes de diversification des
exploitations agricoles,

- permettre aux exploitations agricoles de conserver des accés aux terres situées en arriére
des zones baties,

- ne pas enclaver les patures attenantes de I'exploitation agricole qui se situent a l'arriére
des fermes, car elles peuvent étre importantes pour le développement de I'exploitation et
pour I'organisation du travail,
prendre en compte le devenir des exploitations agricoles, et localiser dans la mesure du
possible le développement du bourg 14 ol la géne sera la moins forte pour l'activité
agricole,

- réserver la zone agricole & I'exploitation agricole : y exclure le plus grand nombre de
constructions non agricoles, ou de possibilités de construction a des fins autres
qu'agricoles,

- reconnaitre le bati agricole ancien et les paysages agricoles comme étant des atouts pour
la commune qu'il convient de préserver.

1.2.3 Aménagement de l'espace

Certains éléments naturels ou béatis de TOURMIGNIES mériteraient des aménagements du fait de
leur importance pour le patrimoine et le cadre de vie de la commune:

- Le village pourrait s’ouvrir davantage sur la Marque: des aménagements des abords de
la Marque pourraient étre réalisés au niveau des ponts, des routes, de la zone des sports
et des loisirs, ou grace au développement des sentiers.

- Des terres non baties au centre du bourg, et parfois humides, pourraient conforter le
plateau sportif, afin de constituer une zone de sports et de loisirs pour tous, en
relation directe avec la riviére.

- L'urbanisation du coté Est de I'entrée de village, par la route départementale 54, au Nord
du bourg, devrait prendre en compte les contraintes de préservation de
Penvironnement et de sécurité routiére.
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- Le site de I'église et la rue de I'Eglise devraient recevoir. des amenagements
paysagers afin de valoriser ce site historique, conformément a I'étude pour le Fond
d'Amélioration du cadre de vie réalisée en 2001-2002 S

- Le site d'une exploitation agricole apparait comme désaffecté alors qu'il est situé au coeur
du bourg et de la zone batie : il pourrait servir en partie & un projet d’aménagement
d’espace public.

1.2.4 Environnement

La Direction Régionale de I'Agriculture et de la Forét du Nord/ Pas-de-Calais souligne dans les
Elements Portés & Connaissance de TOURMIGNIES que la commune recéle certains bois sur
son territoire qui méritent d'étre repris en espaces boisés a conserver au P.L.U..

La population est également sensible a I'aspect verdoyant de la commune, au maintien de son
paysage rural. Les espaces boisés doivent donc étre préservés.

De plus, les risques d'inondation, avec la présence de la Marque, imposent une prise en compte
de ces phénomeénes dans la définition des zones constructibles, et la préservation des pairies
nécessaires a I'extension des crues.

Les abords de la Marque devront donc étre protégés.
1.2.5 Equilibre social de I'habitat

On notait jusqu’au milieu des années 90 a TOURMIGNIES une hausse constante de la
population, pouvant étre jugeée trop rapide. Des mesures ont donc été prises en 1997 pour freiner
I'urbanisation : classement en zone NC d'une zone NAb2 au Nord, passage en NAb2 d'une zone
NAb1 au centre.

La population arrivait en effet trop rapidement, construisait des pavillons individuels, grands
consommateurs d'espace sur cette petite commune.

Cependant TOURMIGNIES connait aujourd’hui un risque de vieilissement de sa population
arrivée dans les années 80-90 que seule |'arrivée d'une population nouvelle pourrait endiguer.
L'étude de la composition de la population actuelle montre qu'il ne faut pas attirer uniquement les
40-59ans, déja sur-représentés.

Il faut pouvoir garder les jeunes du village et en attirer d'autres, avec enfants ou en age d'en
avoir,

Cette population ne dispose pas toujours de revenus suffisants pour acquérir une maison de ville
ou faire construire un pavillon.

Des besoins existent donc en matiére d’habitat de tout type, qu’il s'agisse de logements
locatifs ou en accession, sociale et autres de type résidentiel.

La création de petits logements pour personnes agées, en centre bourg, pourrait ainsi permettre
de libérer quelques constructions plus grandes, pour recevoir de nouvelles familles.

La Municipalité a choisi de réviser son P.L.U. pour répondre notamment & ce besoin en
population, en équilibre de sa pyramide des ages, en équilibre social.

1.2.6 Transports

il faut noter que prés de 92% des ménages ont au moins une voiture, et que plus de 86% de la
population travaille a 'extérieur de la commune. L'essentiel des trajets domicile-travail sont fait en
voitures particuliéres (89%).

L'augmentation de |la population 48 TOURMIGNIES peut entrainer une augmentation du trafic
automobile. La Municipalité souhaite éviter la multiplication de ces déplacements
quotidiens pour emmener les enfants a I’école, aller au travail, aller faire des courses, en
proposant :
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- Le développement des sentiers entre les quartiers et notamment en liaison entre
I'école et les zones d’urbanisation future,
- Le maintien et le développement des activités et commerces 8 TOURMIGNIES.

La proximité de LILLE permettra de développer encore davantage a terrne un mode de transport
collectif.

Seuls 1 % des actifs de TOURMIGNIES vont aujourd'hui au travail en empruntant les transports
en commun.

1.2.7 Equipements

L'église peut parfaitement répondre a l'arrivée de nouveaux habitants. Actuellement, il n'existe
aucun autre lieu de religion 8 TOURMIGNIES, et aucun projet en la matiére n'est prevu.

La commune dispose déja d'un plateau sportif avec terrain de football. La Municipalité a prévu un
éventuel agrandissement de la zone sur sa partie Nord, en relation avec la riviére, car elle est
déja bloguée a I'Est par la limite communale.

Une extension du cimetiére est a prévoir. L'emplacement actue} du cimetiére, a I'Cuest du bourg,
permet des extensions faciles encore plus a I'Ouest.

Les équipements publics sont regroupés : mairie, école et salle des fétes s'articulent autour d'un
parking commun. Les batiments jouxtant I'école sont donc propriété communale et permettent
une augmentation raisonnable de I'effectif scolaire. A l'inverse, il faudrait craindre a terme la
fermeture de I'école car la population actuelle en proie au vieillissement pourrait ne plus permettre
de répondre au besoin de renouvellement des effectifs scolaires. L'école privée a déja fermeé en
2004: la croissance s'impose.

Des travaux ont eu lieu en 2004 au Lycée « Ch. Perriand » de GENECH (bassin d’'Education de
LILLE Est). Prévus au programme prévisionnel d'investissements élabore par le Conseil Régional
Nord-Pas-De-Calais, ils attestent de 'augmentation prévisible de jeunes dans le secteur.

1.2.8 Services publics et administrations
La commune de TOURMIGNIES dispose de services dans un nombre qui permet de répondre

aux attentes principales de la population. Les services de la mairie permettent également
d'orienter les habitants vers les services développés a LILLE.

Vu pour étre annexé a la délibération du
Conseil Municipal du 23 avril 2008
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DEUXIEME PARTIE :

ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

2.1 Lesite Vu pour étre annexé a la délibération du’

2.1.1 Le climat Conseil Municipal du 23 avril 2008 !

Climat modéré, a forte influence océanique.

En moyenne, les gelées apparaissent début novembre pour disparaitre a la mi-avril.

Les pluies sont réparties relativement réguliérement tout au long de I'année.

Les vents d'ouest et sud-ouest, d'origine océanique, donc humides, dominent en été, automne et
hiver. Les vents de nord, nord-est, d'origine continentale, dominent au printemps.

La région Nord est assez ventée pour la France. A LILLE, on enregistre la méme vitesse
moyenne des vents qu'a MARSEILLE.

2.1.2 Le saol

Relief :

La région de la Pévéle culmine 4 MONS EN PEVELE a 107 metres, entre les plaines alluviales de
la Delile et de la Scarpe. Elle est entaillée sur son flanc Nord par la vallée de la Marque.
TOURMIGNIES se situe dans cette vallée, de part et d'autre de la Marque, avec une altitude qui
oscille entre 38 et 47 métres.

Géologie :
Le Pays de Pévele coincide pratiquement avec les formations argilo-sableuses du bassin éocéne

d'ORCHIES. Ces formations remplissent la vaste cuvette synclinale définie par les craies et les
marnes crétacées affleurant au ddme du Mélantois.

Sous une couche de limons argileux peu épaisse, ce synclinal comprend les formations
suivantes, affleurant, depuis I'axe du bassin (MONS EN PEVELE-ORCHIES) a sa périphérie
(AVELIN-BOUVINES), dans I'ordre des couches |les plus superficielles aux plus profondes :

Formations éocénes :

- Les sables de MONS EN PEVELE (Yprésien supérieur, 30 métres et plus) : composés de
sables fins gris verdatres ou jaunatres, localement agglomérés en grés calcaires (Grés de
Péve, ou « Pierre a Liard »), ils constituent les hauteurs de MONS EN PEVELE et de
MONCHEAUX,

- Les argiles d'ORCHIES (Yprésien inférieur, 10 a 15 meétres): ce sont des argiles
plastiques gris noirs ou verdatres dont I'affleurement est partiellement recouvert par une
couche de sables fins provenant du démantélement des formations supérieures

- Sables verts d'OSTRICOURT (Landénien supérieur, plus de 30 metres): ce sont des
sables glauconieux gris-verts a blancs au sommets de la formation. lls peuvent étre
consolidés par un ciment d'opale et former des gres trés durs. Leur épaisseur totale est
d'environ 30 meétres, mais, I'érosion naturelle n'en a laissé qu'une bonne douzaine ou
quinzaine de métres en place. Ces sables ont été ou sont encore I'objet d'une exploitation
en carriéres dans la région. lls se rencontrent dans la presque totalité de la commune.

- Les argiles de LOUVIL (Landénien inférieur, 9 a 12 métres): il s'agit d'une couche
d'argiles sableuses plastiques gris-noirs ou verdétres, avec quelques petits niveaux de
sables fins légerement grésifiers, et qui apparait dans I'extréme Nord de la commune.

Formations crétacées :
- La craie blanche du Séonien ; craie blanche a grise a la base, activement exploitée dans
les siécles précédents en carrieres souterraines (« pierre de LEZENNE »)
- La craie grise & silex du Turonien supérieur: craie grise consolidée dans sa partie
supérieure (1 meétre environ) par de la calcite cristallisée {(« meule » ou « tun »)
- Les diéves blueues du Turonien moyen : marne blanchatre a reflets gris bleutés alternant
avec des bancs de craie grisatre plus ou moins argileuse.
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2.1.3 Laflore et lafaune . . . :
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ZN.LE.F.F. :
TOURMIGNIES est concerné par une Z.N.I.E.F.F. (zone naturelle d'intérét écologique-floristique
et faunistique) qui ne constitue pas une servitude ou une protection mais qui représente des
milieux écologiquement riches qu'll faut prendre en compte dans les études d'aménagement.
Il s'agit de la Z.N.I.LE.F.F. 0116, de type 1, dite de La forét domaniale de Phalempin, le Bois de
I'Offlarde et leurs lisiéres.

Boisements et végétations :
La végétation naturelle potentielle de la commune, liée aux conditions climatiques et

pédologiques est de type forestier.

Il s'agit principalement de la Chénaie-Charmaie (Fraxino-Carpinion) a chénes pédonculés, frénes,
charmes, merisiers et hétres..., et sur les fonds alluvionnaires de la Marque et de la Petite
Marque, des frénaies-aulnaies et aulnaies-ormaies alluviales (Alno-Padion) a aulnes glutineux,
peupliers blancs, trembles, chénes pédonculés, saules.

Mais dans ce terroir trés fertile ne subsistent que quelques lambeaux boisés, essentiellement le
long de la Marque et au niveau du domaine d’Assignles, mais la plupart sont transformés en
peupleraies.

Au Sud de la commune, quelques boisements forment la lisiére de la forét domaniale de
PHALEMPIN. Ces demiers sont repris dans le périmetre de la Z.N.).E.F.F. n°116 de type 1, c'est
a dire d'intérét biologique remarquabie.

La plus grande partie du territoire communal est occupée par des champs ouverts, livies a
I'agriculture.

Heureusement, les extensions du bourg et la culture céréaliére se sont éloignées des zones
parfois trop humides, des patures et berges de la Marque.

Quelques batiments agricoles liés & ces patures se trouvent insérés dans le bati a vocation
d’habitat, et & proximité de cet espace d'intérét paysager.

Leur présence est indispensable a la survie de l'activité agricole, au maintien des paysages et
donc de la faune et de la flore. Les nouvelles constructions devront néanmoins faire I'objet d'un
traitement paysager particulier afin de faciliter leur intégration.

Les prairies qui bordent la riviere permettent de limiter les écoulements de surface des eaux de
ruissellement, a proximité du tissu urbain, sans oublier leur fonction économigue pour I'agriculture.

Elles doivent étre préservées, d'autant qu'elles sont une richesse pour la commune : elles
facilitent les échanges biologiques entre les berges, qu'elles occupent, et les boisements situés
plus en arriére : les patures et enclos bocagers forment en effet un milieu biologique plus riche
avec les vieux arbres et leurs haies épineuses.

La faune :

La faune est principalement représentée par les espéces de plaines : liévres, lapins, busards St-
Martin, cailles des blés, perdrix, vanneaux huppés.

Le bocage est enfin favorable aux chouettes effraies, pigeons colombins, loriots, tourterelles des
bois, rossignols philoméles...

2.1.4 Lles paysages

La partie Est du territoire communal est marquée par un paysage boisé et verdoyant li¢ & I'ancien
domaine d'Assignies. La riviére est alors bordée de peupliers et de saules tétards.

La partie Nord-Ouest est une grande plaine cultivée traversée par un couloir de lignes haute
tension.

Au Sud de la rue de I'église on retrouve le paysage boisé, entrecoupé de terres cultivées et de
prairies bocagéres.
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En direction de MONS EN PEVELE, la voirie a fait 'objet d'une plantation d’arbres en alignement
dans la portion de territoire provenant de MONS EN PEVELE dans le cadre de I'échange entre
les deux communes. -
TOURMIGNIES est composé de I'association de deux types de paysages :

- Un paysage ouvert de culture, sans arbres isolés.

- une vallée, certes peu perceptible par son relief car peu encaissée mais ou se
concentrent la plupart des patures. Ce paysage, parfois bocager, ou s'exprime un
caractére fortement marqué par le végétal arboré et I'ambiance humide et rurale n'est pas
sans attrait. Il est I'un des atouts que la commune compte utiliser.

Le paysage n'est pas rythmé par de grandes lignes droites artificielles comme on en trouve
parfois: il 'y a, a TOURMIGNIES, ni chaussée Brunehaut, ni voie ferrée, seules quelques lignes
électriques coupent le ciel de la commune.

Le paysage urbain : TOURMIGNIES apparait comme une commune qui s'est essentiellement
urbanisée le long des voies, en un habitat dit linéaire. Le paysage pourrait donc apparaitre
comme celui d'une ville tout au long des rues, d'un bout & I'autre du territoire communal.

Tout cet ensemble bati baigne néanmoins dans une ambiance rurale grace au maintien
d'ouvertiures dans le centre sur des patures et autres terres agricoles.

2.1.5 L'eau

La commune de TOURMIGNIES est traversée du Sud au Nord par la riviere La Marque qui
structure la forme et I'organisation des espaces.

La riviére nait au lieu-dit « Wasquehal » & Mons-en-Pévele a l'altitude de 50 métres NGF. Elle
parcourt 30 kilométres environ dans un lit naturel avant d’étre canalisée au port de Dragon a
i'altitude de 20 meétres NGF, soit une pente naturelle trés faible de 1 métre par kilomeétre. La
Marque conflue avec la Delle a Marquette-lez-Lille.

TOURMIGNIES est située dans la partie amont du court de la riviére, & 4.5kilomeétres environ de
la source et & une altitude de 38 métres NGF , soit une pente moyenne de I'ordre de 2.50 métres
par kilométre.

Deux nappes affleurent ia commune :

- La nappe dite « de la craie », retenue par les marnes du Turonien moyen ou les niveaux
marneux du Turonien supérieur. Il s'agit d'une nappe profonde d'intérét régional. Cette
nappe est protégée dans le secteur de TOURMIGNIES par sa chape naturelle d’argile de
LOUVIL, si bien qu'aucune contamination par les eaux de ruissellements ou d'infiltration
n'est a craindre.

- La nappe dite « des sables d'OSTRICOURT », retenue par l'argile de LOUVIL ou encore
par des horizons argileux au sein méme des sables. Cette nappe est ici phréatique et est
alimentée soit directement par les eaux pluviales, soit par ruissellements de ces demiéres
sur les niveaux de base de l'argile des Flandres (argiles d'ORCHIES) depuis le NW
(ATTICHES). Elle communique largement avec les alluvions de la Marque vers laquelle
elle trouve un exutoire. La surface piézométrique de cette nappe est trés fluctuante,
comme pour toute nappe phréatique, mais reste proche de la surface topographique.

SDAGE :

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Artois-Picardie
a pour objectif de garantir entre autre, I'alimentation en eau potable du bassin Artois-Picardie dont
96% de lalimentation est assurée par l'eau souterraine. La qualité de celle ci est donc
primordiale.

La prise en compte de ce document dans I'élaboration du P.L.U. est présentée en quatrieme
partie de ce rapport de présentation.
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Captage :
L.e territoire n'est pas concerné par des périmétres de protection de captage d'eau potable.

2.1.6 Lesrisques et les nuisances

La commune de TOURMIGNIES n'est pas concernée :
- par le risque d’'effondrement de cavités souterraines
- par un risque SEVESOQ : aucun établissement soumis a autorisation ou classé SEVESO
ne se trouve dans ce secteur géographique. Les autres établissements classés
répertoriés sur la commune n'aménent pas de prescriptions particuliéres susceptibles
d’amender le P.L.U.

Il existe toutefois d’autres risques 8 TOURMIGNIES.
2.1.6.1 Les risques liés aux inondations

Un Plan de Prévention des Risques d’lnondation (P.P.R.l.) de la MARQUE est en cours
d'élaboration : le Préfet du Nord a lancé la procédure d'élaboration de P.P.R. en prenant un arrété
de prescription intercommunal le 29 décembre 2000.

La commune de TOCURMIGNIES sera donc soumise a ce Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation.

Le Plan de Prévention des Risques est un outil réglementaire visant a limiter, dans une
perspective de développement durable, les conséquences humaines et économiques des
catastrophes naturelles. Il est élaboré et mis en application par I'Etat sous I'autorité du Préfet de
Département. Le P.P.R.| s'inscrit dans quatre axes d'aménagement du territoire : la prévention, la
protection, la prévision, la gestion des crues.

La circulaire interministérielle {Intérieur-Equipement-Environnement) du 24 janvier 1994 relative a
la prévention et & la gestion des zones inondables a rappelé la nécessité d’ établir la cartographie
des zones inondables sous la forme d'un atlas.

La région Nord-Pas de Calais connait des phénoménes hydrologiques moins marqués que
d'autres parties du territoire national ; les crues y sont moins violentes mais peuvent étre a
I'crigines de dégéts importants.

Aussi la connaissance des zones inondables a été retenue comme un des objectifs essentiels du
volet « Gestion des Risques » du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Artois-Picardie.

La Vallée de la Marque est inscrite dans I'atlas des zones inondables.

Les inondations de la valliée de la Marque sont caractéristiques des inondations de plaine. Elles
sont généralement provoquées par des pluies prolongées mais surviennent parfois lors de
violents orages. Les crues et les décrues sont lentes du fait de la topographie. Les durées de
submersions peuvent étre de plusieurs semaines.

Les débordements de la Marque :

Le cours de la Marque a une longueur d'environ 2000 métres sur la commune de TOURMIGNIES.
La Marque a connu des débordements a plusieurs reprises dans les vingt derniéres années : des
travaux de recalibrages et d’aménagements des berges sont prévus: ils devraient & terme
permettre a priori le passage sans encombres des débits assez importants.

Le ruissellement :
La nature géologique et pédologique, la météorologie, la topographie, 'occupationrdiasol et les
pratiques agricoles sont autant de facteurs qui rendent un territoire sensible. alrisque. de
ruissellement. Ce ruissellement peut entrainer des dégats en cas de formation de coulée de boue.
| L\ ARENRE
e i RS
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Le relief peu prononcé @ TOURMIGNIES ne devrait pas rendre la commune sensible & priori aux
risques de ruissellement. Mais des axes de ruissellements ont été constatés en direction de

la Marque :

R, -

- Au Nord-Ouest de I'église, selon un axe Nord-Ouest Sud-Est, au milieu de terres

agricoles.

- Au Sud-Est, paralléle a la rue de la Bourliére, essentiellement, au milieu de terres

agricoles.

La zone d’influence du ruissellement a été cartographiée.

Il faut rappeler que la
gestion du ruissellement
agricole commence dans la
parcelle par le travail de
I'agriculteur. Des techniques
agronomiques existent pour
réduire les risques de
ruissellement, elles sont
basées sur :

- L'amélioration de la
stabilité de la
structure du sol par
des amendements
calciques et

humiques, par la

maitrise de la
rotation des cultures,
par des bilans
humiques équilibrant
les exportations...

- Des pratiques
permettant
d'augmenter la
perméabilité des sols
(labours,
déchaumage,
équipement
pneumnatique, choix
des outils...)

- Des techniques
permettant de piéger
le ruissellement

(couverture végétale
hivernale, travaux
agricoles en travers
de la pente,
billonage transversal,
jachére fixe ou libre).

f
f
o
4
!
e
.

P I
e
R o
s Mo .
3 < \ %
U f - r-,;l:: %
b /1'.- ; n} —
- = ¥ . /.,—'.,r__/f
|I..‘I A
-:i;~
-, \,
4
J/
{
“wf \
u'l \
g : \
o \
i “\
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————  ZONE D'INFLUENCE LA LIMITE COMMUNALE

DU RUISSELLEMENT
ZONE INONDABLE

La commune de TOURMIGNIES est répertoriée dans le D.D.R.M. comme affectée par des
phénoménes de retrait-gonflement des sols argileux.

La commune de TOURMIGNIES a fait ['objet de quatre arrétés de catastrophes naturelles :
- L'arrété du 10/06/1991 paru sur le Journal Officiel du 19/07/1991 et relatif & des
inondations et coulées de boue survenues le 25/08/1990.
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- L'arrété du 29/12/1999 paru sur le Journal Officiel du 30/12/1999 et relatif & des
inondations, coulées de boue, et mouvements de terrain survenus entre le 25/12/1999 et
le 29/12/1999.

- L'arrété du 06/11/2000 paru sur le Journal Officiel du 22/11/2000 et relatif & des
inondations et coulées de boue survenues le 29/07/2000.

- Larrété du 19/07/2001 paru sur le Journal Officiel du 29/07/2001 et relatif & des
inondations et coulées de boue survenues entre le 02/12/2000 et le 03/12/2000.

Suite a ces inondations, la commune de TOURMIGNIES a fait I'objet d’'un PPR inondation prescrit
le 29/12/2000 et toujours en cours d'élaboration.

La définition des zones urbaines et des zones d'urbanisation future ainsi que les dispositions
réglementaires ont pris en compte ces arrétés de catastrophes naturelles.

T16<2 Le otassemani & 20nes wuinerables dux pollutions par les nitrates
d'ongine agricole dans le bassin Artois Picarde.

La commune de TOURMIGNIES est concernée par l'arrété préfectoral portant délimitation des
zones vuinérables aux pollutions par les nitrates d'origine agricole dans le bassin Artois Picardie,
du 20 décembre 2002.
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21.6.5 La protecuon contre les nuisaaces sanores

La commune de TOURMIGNIES n'est pas concernée, ni affectée par une voie bruyante reprise
dans un arrété préfectoral portant sur le classement des infrastructures de transports terrestres et
I'isolement acoustique des batiments d'habitation, en l'occurrence, I'annexe de {'Arrété Préfectoral
du 15 mars 2002 concernant I'arrondissement de LILLE (Hors périmétre de LILLE Métropole
Communauté Urbaine).

Vu pour étre annexé a la délibération du’
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Les constructions se sont implantées le long des
routes, essentiellement vers AVELIN et MONS EN

PEVELE. ';
-
il y a eu un développement plus fort vers I'Est sans . .‘:-7";
doute lié a I'obstacle du franchissement de la forét de P k-
PHALEMPIN vers 'Ouest. ,n?;.é?.,g
o 4 I
ﬁ a..‘-_.*" - 4
Le regroupement des principaux équipements et la -,.é’f"“ s
2 ion d' S opde
récente création d'une zone de sports au centre du AR .
village ont dynamisé l'urbanisation a l'intersection des ) ‘ ‘A};& - .
deux principaux axes de communication ces derniéres 3¢ A
années, et renforcé la centralité. et 1‘;;“
P \?‘\:‘5
TOURMIGNIES apparait aujourd'hui comme un bourg . (0
assez dense le long des voies : les parcelles sont < oo
relativement petites pour une commune rurale. - i

Il reste peu d'espaces libres de construction dans le

centre. On notera méme [I'appropriation des berges de la riviére par les riverains. La zone
d'activités sportives représente 'un des plus grands espaces ouverts du centre. Les autres
terrains au coeur du village sont soit utilisés par I'agriculture, soit trop humide pour avoir été
urbanisés.

Les seuls desserrements du bati interviennent sous la forme d’habitats linéaires au bout de la rue
du Maréchal Foch, en direction de Wattines

On note donc la présence de batis isolés qu'en de rares cas.
2.2.2 L'architecture

Architecture traditionnelle :

Avant le XVlléme siécle, I'habitat courant faisait appel aux matériaux disponibles localement.
Seuls quelques édifices plus représentatifs pouvaient étre construits en matériaux de provenance
plus lointaine, et donc plus rares : églises, chateaux, écoles et mairies. ..

L'habitat traditionnel est celui de la Pévéle : maisons de briques rouges et toitures en pannes
flamandes.

On y trouve & la fois des constructions a deux niveaux + combles et un niveau + combles. Les
principales caractéristiques de cet habitat sont des ouvertures plus hautes que larges et des
linteaux cintrés.

En fait le bourg traditionnel, essentiellement agricole avec 5
quelques activités artisanales et estaminets a I'origine,
est composé :

- dune part de grosse fermes, quelquefois a cour
carrée, dont la plus importante est celle dite Lassus,
située face a l'église,

- d'autre part de 'habitat trés typique de la Pévéle
représenté par la maison a pignon sur rue. La
maison en pignon sur rue est implantée en bordure
de voie ou en léger retrait. Les parcelles étroites, la
maison souvent bloquée en limite soulignent :

la nécessité d'economie de l'espace: un plus
grand nombre de parcelles desservie par la voirie,
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et la richesse du confort 3 ia fois thermique et d'intimité avec I'espace de cour.

La commune de TOURMIGNIES comporte un édifice classé Monument Historique : il s’agit
de I’église Saint Pierre d’Antioche datant du XIVéme et —
XVieme siécles. Cet édifice fait I’objet d’'une servitude de s
protection de 500 métres de rayon.

Implantation des constructions :

L’implantation des constructions se fait
traditionnellement a pignon sur rue, puis paralléelement a
la rue pour les constructions du vingtiéme siécle.

Restaurations :

Différents appareillages de briques mais peu de décors ornent
les facades. La ferronnerie a été peu employée. Dans
'ensemble, les restaurations ont été respectueuses de
F'architecture d'origine.

Des modifications des caractéristiques du bati interviennent cependant: elles sont liées au
développement des transports :
- on trouve aujourd’hui pour une méme fonction des matériaux fabriqués dans d'autres
régions, dans d'autres pays, et parfois moins chers
- L'habitat est également modifié aujourd’hui par la population qui s'inspire de ses voyages,
de sa culture, rendus plus accessibles au grand nombre.

La modernisation des batiments anciens, pose donc des problémes de conservation de la
typologie du bati.

La densité élevée pose quant a elle des problémes d’espace disponible.

Architecture contemporaine :

On notera quelques tentatives d'intégration de constructions a I'architecture
contemporaines, au ceeur du bourg. Paradoxalement ces constructions, a larchitecture plus
affirmée que certains pavillons de série, semblent avoir mieux repris certaines traits du passe :
implantation en pignon sur rue, composition en différents corps de batiments a l'image des fermes

-

en U, ou & cour carree.

Vu pour étre annexé a la délibération du

Conseil Municipal du 23 avril 2008
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23 Atouts et contraintes

Atouts :

- La situation de la commune a proximité de LILLE

- L'aspect verdoyant de son environnement en bordure de la forét de Phalempin, de la
Marque,

- Le caractére rural et authentique avec d'anciennes fermes a cour carrée dont la ferme
Lassus,

- Les sentiers existants dont le GR 121

- Le regroupement des services, avec la présence d'un plateau sportif en plein coeur du
bourg,

- Un terrain de camping faisant I'objet d'un projet intercommunal

- La demande de venir habiter 8 TOURMIGNIES

Contraintes :

- La superficie réduite de la commune

- Le maintien d’activités agricoles dans le centre

- La prise en compte des problémes d'inondations

- La vitesse excessive des véhicules au niveau des entrées Nord et Sud-Est de la
commune, liée a une urbanisation d'un seul ¢été qui ne permet pas de marquer nettement
I'entrée dans le village.

Vu pour étre annexé a la délibération du
Conseil Municipal du 23 avril 2008
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MOTIVATIONS DU PROJET DE P.L.U.

7/
N 3
3.1 Les choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable

3.1.1 Reconnaitre et préserver le cadre naturel ef agricole, en intégrant la lutte contre
f'inondation

La commune souhaite sauvegarder I'agriculture. Il s'agit d'une tradition séculaire, d'un secteur
économique encore important, pour la commune et pour des familles entiéres. L’agriculture
permet le maintien et la valorisation des paysages en méme temps que sa ruralité.

La municipalité s'attache donc a :
- éviter le démantélement du parcellaire d'exploitation,
- respecter les réseaux d’hydraulique agricole,
- permettre, notamment dans le réglement, les diverses formes de diversification des
exploitations agricoles.
PAT L NS par aNbaes i@ L NCHDOTEMen: actued 3 fulug de
FeConumie agnicole

D'une maniére générale et sur I'ensemble du territoire, les zones agricoles situées en arriére des
zones béaties doivent pouvoir conserver un accés aisé. Il ne faut pas non plus enclaver les patures
attenantes de I'exploitation agricole qui se situent a l'arriére des fermes.

210011 Prendre an somple le devenir des exploitations
dans le pesitionnement des zones
d urbanisathon future

Les zones d'urbanisation future devront étre localisées dans la mesure du possible 1a ol la géne
sera la moins forte pour l'activité agricole. Le devenir des exploitations agricoles devra donc étre
pris en compte.

31.1.1 12 Proisger les sizges d'exploitation agnicole afin
de favornser leur developperment et leur
gxiension ulteneura

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable a pris en compte les besoins actuels et
futurs de ces exploitations et cherché a protéger au mieux leurs intéréts, en préservant les
terrains les plus propices a leur activité.

Il convient également de préserver les habitations les plus proches des nuisances et des
pollutions qui peuvent étre générées par les exploitations classées, en imposant un recul
minimum réciproque.

TOURMIGNIES est une commune au bati serré, non éparpillé, mais né d'un important
développement linéaire. Les parcelles agricoles ont pu rester regroupées, formant d'immenses
espaces entourant le bourg.

Il faut donc rester vigilent sur le maintien des ouvertures au sein de l'enveloppe urbanisée
concernant les parcelles situées en arriére.
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De nombreuses communes abritent des espaces urbanisés, habités, en dehors du centre.

Cette forme d'urbanisation correspond, a l'origine, a une autre occupation. Il s'agissait ainsi
parfois de batiments liés a l'activité agricole. De nombreuses mais plus petites exploitations,
permettaient aux familles de subvenir a leurs besoins dans un systéme quasi autonome.

Avec les bouleversements de |'agriculture, la mécanisation, les exploitations sont devenues de
moins en moins nombreuses mais de plus en plus grandes.

Les anciennes constructions restent, en devenant de simples habitations.

Les communes se retrouvent ainsi aujourd’hui avec toute une population vivant en dehors du
bourg, isolée, dans un mitage du territoire important, que seuls le relief ou les boisements peuvent
masquer.

Fort heureusement, TOURMIGNIES ne se trouve pas dans cette situation. On observe un
bourg dense, et mixte conjuguant habitat et activités. L’ agrlculture y est encore vivace : le bourg
abrite la majorité des siéges d'exploitations.

Les constructions situées en dehors du bourg sont peu nombreuses :

- 3 exploitations agricoles, encore en activité, dont la ferme Lassus
3 parcelles au bati ancien, au Nord de I'église, dont deux anciennes fermes a cour carrée,
Quelques constructions anciennes formant au Sud le Hameau de Watines,

- une construction prés du bois d'Assignies

- Quelques constructions liées au camping.
Les exploitations agricoles seront évidemment prise en compte et le maintien de leur activité
devra étre autorisé.
Les anciennes fermes présentent un intérét architectural important : elles devront pouvoir étre
conservées et mises en valeur.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics devront &tre réalisables en
zone agricole. Elles ne seront toutefois autorisées que sous réserve de ne pas porter atteinte au
caractére agricole de la zone (il s'agit notamment, sous cette réserve, des antennes de
telecommunications, des chateaux d'eau, des éoliennes non destinées & I'autoconsommation,
des infrastructures). |l ne s’agit pas de créer en zone agricole des écoles, une salle des fétes :
celles ci trouveront place plus logiquement dans les zones urbaines ou d’'urbanisation future.

Les activités assurent le maintien d'une population dans une
commune. Certaines personnes habitent et travaillent dans la
méme commune. La perte ou le changement de travail conduit
parfois au déménagement.

Ceux qui travaillent dans la commune n'effectuent pas de
trajets quotidiens domicile-travail en voiture, sur de longues
distances : les trajets sont donc réduits, parfois ils se font a
pieds, a vélo. Mais surtout, les achats ne se font pas sur le
trajet dans d’autres communes : certains des achats courants
peuvent étre réalisés sur place : pain, cigarettes, journal... = - :
Différentes activités se trouvent donc concemées par le maintien d'une population en
permanence, et en journée, sur le territoire communal.

La proximité entre I’habitation et le lieu de travail favorise donc le maintien et le
développement local des activités et services.

Les emplois dans la commune participent enfin directement ou indirectement a I'économie
de la commune : taxes diverses : professionnelles, taxes indexées sur le revenu comme la taxe a
I'habitation...Pour la commune, il est donc important de préserver chaque activité existante
afin de préserver les autres, et le maintien de la population sur place.

Il faut rappeler que la présence de commerces et d’activités guident souvent le choix pour
I'installation des nouveaux arrivants.
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5-2 - [ =
31,122 Rependre aia demande Je nouvellea—irpplantathSEn
mnaitrisant ies naisances

Comme nous l'avons vu, la présence d'activités est importante
pour une commune.

La Municipalité de TOURMIGNIES a donc parmi ses objectifs,
la volonté de permettre un développement des activités
artisanales et commerciales dans une zone bien
délimitée. Ce développement est prévu a proximite de la
route départementale n°54 (rue du Général de Gaulle).

Sa conception devra assurer une bonne intégration dans un
site rural largement ouvert, le long de la route départementale,
permettre la restauration et la mise en valeur d'une ferme a
cour carrée.

Cet objectif d'accueil d'activités parfaitement localisées, repose sur une logique visant pour
'ensemble du territoire communal, & ne pas favoriser les activités génératrices de nuisances,
comme le bruit et les pollutions de toute nature.

2113 Deveiopper un poie ounsiiquie d= quatité

La commune de TOURMIGNIES encourage le développement
d'un pole touristique de qualité, a I'Est de la commune, a
I'emplacement du terrain de camping existant qui pouvait avoir
tendance ces derniéres années a se dégrader. Ce projet,
implanté sur le site déja ancien du Domaine d'Assignies, sera
mené en collaboration avec la Communauté de Communes du
Pays de Pévéle. Il permettra de répondre en effet a la
demande insatisfaite en hébergement Iéger et de loisirs aux
portes de Lille, dans un secteur verdoyant, capable de capter
la clientéle de passage et les touristes étrangers.

Le maintien de I'entrée principale du Parc sur la commune de
TOURMIGNIES respectera ['implantation historique du
dormaine d'Assignies, dont il ne reste que le parc ; le chateau
étant aujourd’hui détruit.

Cette entrée principale permettra le maintien a long terme d'un
dynamisme a TOURMIGNIES en facilitant l'implantation de
nouvelles activités, assurant un avenir durable pour cette toute
petite commune sinon déja éloignée des grands axes de
communication.

3.1.1.4 Developper e ounsing ven

Autour de ce pdle touristique, la commune de TOURMIGNIES
souhaite encourager de maniére générale le tourisme vert, car
il participe au maintien de la commune et a son
développement, au méme titre que pour les autres activités :
le tourisme vert offre des emplois sur la commune : gites
ruraux, vente de produits a la ferme... Ces aclivités existent,
et ont sans doute des influences sur le fonctionnement des
autres commerces de la commune : bar, petite épicerie...
L'arrivée d'une population de passage permet également la
promotion de la commune : ses qualités sont mises en avant :
gastronomie, environnement...
- La population locale se trouve confortée d’habiter dans
un lieu qui ferait envie a bon nombre,
- La population de passage peut chercher & s'établir
dans la commune : acheter ou faire construire dans cet
endroit ot il sembie faire bon vivre.
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3.1.2 La mise en valeur et I'amélioratiort du cadre de vie

La commune de TOURMIGNIES est consciente que le patrimoine naturel représente un intérét
pour les habitants actuels comme cadre de vie, et parce qu’il permet entre autre de capter de
nouveaux habitants. La Municipalité a donc souhaité préserver son patrimoine et son
environnement, et pour ce faire, déterminé leurs composantes et les mesures a entreprendre.
Elles sont présentées ci-aprés. Les effets de la protection et de la mise en valeur de son
environnement peuvent dépasser les limites de son territoire.

3.12.1 Proteger ies bois el les zanes sensibles de haute valeur
environnementaie

Les bois

Le paysage apparailt boise, sur des parcelles entiéres ou grace aux haies prés de la riviére.
Ensemble, ils forment une barriére verte pour le regard, aide a lutter contre les inondations et le
ruissellement.

En limite de vastes plateaux agricoles, certains bois sont une composante forte du paysage de la
commune. De par leur importance, de nombreux espaces boisés seront donc classés a
TOURMIGNIES .

Zone de nature a haute valeur patrimoniale, les milieux humides abritent de riches écosystémes.
La juxtaposition et l'imbrication du milieu terrestre et aquatique créent des échanges qui
contribuent a favoriser la richesse biologique. La fragilité de ces milieux et paysages impose donc
des actions adaptées afin de concilier les activités humaines, présentes dans la zone, avec la
préservation et la valorisation du milieu naturel.

Les berges des rivieres peuvent étre a la fois des espaces de qualité urbaine et
environnementale.

La préservation de ces espaces permet la conservation d'un milieu riche. La riviére ne doit pas
étre pour autant oubliée. Elle peut étre pergue comme un élément du cadre de vie & préserver et
developper. Elle peut étre un trait d'union entre communes lorsqu'elle sert de limite naturelle.

Il faut également éviter d'urbaniser dans les secteurs inondables, d'autant qu'ils servent de
régulateur de crue, et protégent ainsi les zones baties trés denses.

Certaines prairies hygrophiles seront a sauvegarder en tant que zones naturelles.

La commune apparait rurale alors que sa traversée en voiture n‘emprunte quasiment que des
rues baties. Cet aspect rural se dégage donc de certains endroits particuliers que la Municipalité a
souhaité conserver non batis afin de sauvegarder son cadre de vie. Il s'agit essentiefllement de la
vue vers l'église : 7
- depuis la Route
Départementale
N°54
- et depuis la rue
Aline Lerouge.

Vu pour étre annexé a la délibération du
Conseil Municipal du 23 avril 2008
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31.2.3  Aifimer ia centralite pai des projets d'aménagernents d"e*.:,paces publics
autour de la mairie. ‘e V'ecole #1 de la salie des {gies 1

La Municipalité a souhaité conforter le centre bourg qui ne —y i" " R
dispose actuellement que de peu d'espaces publics: on i e LA “$, D‘
traverse le bourg par la Route Départementale n°54 sans A o7y ] rs
véritable respiration en son centre, sans qu'il n'y est de place, §> oM % &
de lieu de rassemblement : i N -
- la mairie est implantée en bordure de voirie et ne g”.-ﬁe D25, &
dispose pas de parvis, P a4 K;Ex! 2!
- la salle des fétes, a peine plus reculée, utilise son 3 ';F:r‘;\'-’* ,"?

entrée pour le stationnement
- l'église est excentrée a I'Ouest du bourg et ne dispose pas non plus de place.

La Municipalité a donc prévu la création d’'un espace public au
carrefour de la rue de I'Eglise et de la rue du Général de
Gaulle. Cet espace public sera traité en espace vert et
permettra la mise en valeur de la ferme a cour carrée toute
proche.

La Municipalité a souhaité maintenir non bétie la prairie
inondable rue Aline Lerouge, dans le but également de
conserver l'ouverture du village sur sa rivitre et ainsi
réconcilier les habitants avec I'eau.

J T2 5 Vailonseo e site nistongae de 1eglise e
de leghise

L'étude d’amélioration du cadre de vie de TOURMIGNIES
(Etude pour le Fond d'’Aménagement du Nord) datant de
2002, proposait un nouveau traitement de la rue de l'église
avec création de pelouses, plantations et stationnements.

Le P.L.U. doit prendre en compte cette étude : 'authenticité de
la rue de I'église sera confortée. Il n'y aura pas de quartier
nouveau dans ce secteur, et pas d'urbanisation nouvelle cété
Sud de la rue afin de conserver les vues sur I'église classée,
et si particulierement implantée a I'extrémité, et non au cceur,
du village.

3126 Lo tralieriem paysager e securhaire [Je ia rue du General de Gaulle et de
4 Tk GEOIge Jlemencedu

L'étude d'amélioration du cadre de vie de TOURMIGNIES (Etude pour le Fond d'’Aménagement
du Nord) datant de 2002, proposait un aménagement de |a traversée de la Route Départementale
N°54 avec les objectifs suivants :

- Ameliorer la sécurité, favoriser le ralentissement des véhicules

- Discerner les espaces ouverts et les espaces de desserte des habitations
Rendre les espaces plus cohérents
Permettre I'accessibilité au centre a pied sec.

1
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Le P.LU. doit prendre en compte cette étude: un
emplacement réservé sera prévu au Nord de la commune, sur
la rue du Général de Gaulle, afin de permettre |la réalisation
des amenagements de voirie et traitements paysagers,
nécessaires a la sécurité et a Furbanisation du secteur. Le
coté Quest de la rue, a droite sur la photographie ci-contre a
lui déja été réalisé. J—

CINETEAN

AT K]

Vu pour étre annexé a la délibération du
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L'urbanisation de la rue George Clémenceau- sera fortement
limitée afin de prendre en compte, outre Ie -probléme"de la
sécurité en entrée de village sur une route départementale, les
contraintes de visibilité de I'église classée et du caractére
inondable de la zone.

3727 Laménagement des abords de la
Marque

La valorisation des berges des rivieres, et en particulier au
centre du village, passe par I'ouverture de la commune sur sa
riviegre. D'autant que les rivieres doivent faire l'objet de
nombreux travaux de restauration des conditions
d'ecoulement: élagage et abatage sélectif; recalibrage,
curage, défense des berges. Il est donc opportun de faire se
coincider les travaux d'aménagement de la commune,
d'amélioration du cadre de vie avec ceux qui seraient
nécessaires a l'entretien du bon écoulement de I'eau.

3128 Fieservar ot develupper ur . éseau de senters

Le développement des sentiers est utile au village et peut participer a la protection de
I'environnement :

- avec un bouclage des sentiers, et le raccordement aux nouvelles zones baties, on
encourage davantage la marche a pied, le vélo, dans les déplacements quotidiens.

- Les sentiers permettent la pratique de I'espace naturel : ils donnent un sens a la protection
de l'environnement, ont un effet éducatif en plus d'étre récréatifs ou fonctionnels.

- Le développement des sentiers permet la mise en relation d'éléments du patrimoine
naturel, architectural ou paysager, facilitant ainsi leur perception, les particularites et donc
l'image communale.

TOURMIGNIES dispose d'un sentier de randonnée : le GR 121.
Le réseau de sentiers existant est protégé : les chemins existants seront maintenus.
Les zones d'urbanisation future devront se raccorder au réseau de sentiers existants. Elles

devront également se raccorder aux principaux équipements publics.

Le réseau de sentiers a TOURMIGNIES sera également étendu.
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3.1.3 Lurbanisation maitrisée a dominante d'habitat 24

La commune de TOURMIGNIES a besoin d'attirer une population assez jeune pour lutter contre
le vieillissement de sa population. Ce besoin est particuliérement démontré en deuxiéme partie de
ce rapport de présentation.

3131 Mantenir 'égquiibre des tranches d'ages
31311 Repondre 2 la demande de logements en creant

suffisamment de parceies constructibles hypothéses
d avolution demographiquie

Rappel des données démographiques : la population de 1968 a 2004 :

1968 1975 1982 1990 1999 2004

Nombre 505 576 596 615 756 707*
d’habitants

* en 1999, 49 personnes avaient &té recensées dans le camping
La population n'a donc cessé de croitre depuis 1968.
Une stagnation s'est enregistrée depuis 1999 (en 1897, la Municipalité a mis un frein a

l'urbanisation galopante des années 90: elle a limité fortement le nombre de terrains
constructibles 4 TOURMIGNIES).

Analysons les variations sur différentes périodes :

1968-1990 1982-1999 1990-2004
+21,78 % + 26,85 % + 15,28 %

Variation relative
de la population communale

A l'horizon 2012-2014, deux hypothéses d'évolution de la population communale semblent
possibles :

- Lla population _augmente, telle la période 1990-2004, c'est-a-dire que sur 10 ans, la
population augmente de :
15.28 x 10/15 = 10,19 %, soit 779 habitants : 707 + (707 X 10,19 %).

- La population augmente, telle la période 1982-1999, c'est-a-dire que sur 10 ans, la
population augmente de :
26.85 x 10/18 = 14.92 %, soit 812 habitants : 707 + (707 X 14.92 %).

Ces deux hypothéses doivent étre déclinées selon deux possibilités : le vieillissement ou le
maintien de la population.

Le taux d'occupation moyen de la commune de TOURMIGNIES était de 3.3 habitants par
logement en 1999. Ce taux est passé a 2.92 habitants par logement en 2004 du fait du
vieillissement de la population (de moins en moins de jeunes couples, donc d'enfants, et donc de
personnes par logement). On estime qu'il faut prendre en compte la diminution de ce nombre
moyen d'habitant par résidence principale comme un phénoméne général tant que la population
vieillira. On prévoit donc un taux d'occupation moyen d'environ 2.5 a 2.6 habitants par résidence
principale d'ici 2014.

En cas de maintien de la population on peut estimer que le taux actuel de 2.92 personnes par
logement serait quasiment constant.
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Estimation Evolution de ia populati'c')n'dfic_:i' 2014
communale Hypothése 1 ; "Hypothose 2 :
2004 hausse de la population hausse de ia population
de 10,19 % de 14.92
Population 707 779 812
Vieillissement | Maintien de la Vieillissement | Maintien de la
de la populatior population de la population population
Nombre
oy 2.92 2.6 2.92 2.6 2.92
d’occupants -
par logement :
Estimations des besoins d’ici 2014
Résidences
principales 242 300 267 312 278
Logements a
construire + 58 + 25 +70 + 36

BESOINS EN LOGEMENTS :

En fonction des projections choisies, il faut entre 25 et 70 nouveaux logements & I'horizon 2014.

La tendance qui domine & TOURMIGNIES au titre des constructions nouvelles correspond a des
constructions individuelles (95,63%), sur des parcelles individuelles de 800 m? en moyenne. Soit

un besoin de 25 a 70 parcelles libres.

Compte tenu de la rétention fonciére, on considére que la moitié des parcelles ne se vendent pas,
nous arrivons donc au total a un besoin de 50 a 140 parcelles libres de construction,

soit au maximum :

50 x 800 m?
140 x 800 m?

4,00 hectares d'urbanisation future, ou
11,20 hectares d’urbanisation future.

Ii semble juste de retenir au minimum une hypothése médiane disant que le besoin en

urbanisation future pourrait étre d’environ 7,5 hectares a I’horizon 2014.

Ce résultat théorique est une projection dans I'avenir permettant de déterminer les besoins en
logements & venir, d'aprés I'étude des statistiques de ces derniéres années. |l est intéressant
car il permet de prendre en référence certaines périodes du passé de la commune pour
guider le choix de la croissance, en une sorte d'illustration du projet de
développement : le rythme de la construction sera tel celui de la période 1990-2004 ou tel

celui de la période 1982-1999.

Toutefois le P.L.U. doit prendre en considération les lois et documents en vigueur. En
l'occurrence le rythme de la construction ne peut approcher celui qu'a déja connu
TOURMIGNIES entre 1982 et 1999, ni méme flirter avec la croissance connue entre 1990 et

2004.

L'urbanisation future doit étre minorée afin par exemple de ne pas rentrer en contradiction

avec le Schéma Directeur de Lille Métropole.
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La Municipalité a souhaité autoriser une augmentation de populatlon telle celle qui a été
enregistrée durant la période 1982-1999, afin de lutter contre le déséquilibre de sa population et
pour le maintien de ses activités et services. La population pourrait donc s’établir autour de
800 habitants en 2014. La Municlpalité, outre ce souhait, a définl une limite maximale a ne
pas dépasser en terme d'accueil de population, afin de rester compatible :

- avec les équipements de la commune,

- les investissements prévus,

- avec la capacité d'intégration d'une population nouvelle,

- et avec les autres objectifs du P.A.D.D., dont la préservation de son cadre naturel et

agricole
- avec le Schéma Directeur de Lille Métropole.

Cette limite est fixée & 850 habitants en 2014, soit environ 150 habitants de plus au
maximum sur les dix années qui viennent.

3.1.3.1.2 Maitrisez 'arrivee de nouveaux migrants en évitant un
afflux trop rapide de ia population

La municipalité est consciente que l'arrivée massive de nouveaux habitants peut nuire a ieur
intégration, ainsi qu'a la qualité de I'environnement de la commune. Il a donc été décidé de
reglementer les modalités de l'urbanisation future en la scindant en deux étapes obligatoires. Il y
aura donc a TOURMIGNIES des terrains proches du bourg immédiatement urbanisables. Une
autre partie sera urbanisable seulement 4 long terme. Ce scindement par étapes permet de
laisser le temps a la commune d'intégrer de nouveaux arrivants et de répondre a leurs attentes
avant d'en accueillir de nouveaux.

3.1.3.1.3 Suabiliser la population d'age scolaire en prévoyant
'&quipernent iiécessaire, en maintenant, en mettant &
niveau ou en créant des équipements scolatres, sportifs,
sociaux, sanitaires.

La population actuelle ne pourrait permettre de conserver a terme I'école. On I'a vu, I'école privée
a déja dd fermer en 2004.

L'urbanisation prévue a8 TOURMIGNIES a entre autre pour vocation de maintenir les effectifs
scolaires stables : il n'y aura pas de besoins supplémentaires en classes dans la commune ni
dans les colléges et lycées voisins.

Le maintien des effectifs voulu 8 TOURMIGNIES doit permettre de conforter et d'amélicrer les
structures existantes, ce qui va également dans le sens du programme prévisionnel
d'investissements élaboré par le Conseil Régional Nord - Pas-de-Calais. Celui-ci prévoyait en
effet des travaux dés 2004 au Lycée « Ch. Perriand » de GENECH (bassin d'Education de LILLE
Est). Ces travaux attestent de I'augmentation prévisible de jeunes dans le secteur.

La population visée, avec enfants, peut étre exigeante en terme d'équipements. Le projet
d'agrandissement de la zone d'activités sportives ainsi que le développement des sentiers,
représentent le souhait de la commune de répondre aux exigences de cette population
supplémentaire de jeunes ménages et de leurs enfants.

3.1.3.2 Conforter 'urbanisation existante
3.1.3.2.1 Compléter 'uibanisation existante dans les dents creuses
Il existe quelques terrains situés dans le bdti existant qui permettront d’accueillir de
nouvelles constructions. lIs constituent un marché plus serein dans le temps que les zones
d'urbanisation future du fait de la rétention fonciére et de la multiplicité des propriétaires.
La commune a décidé de maintenir la construction de certaines parcelles dans le tissu existant.

Cela permet & la commune de conforter I'image d'un village dense, regroupé et organisé, au
contraire de I'habitat dispersé.
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Certains terrains pouvant étre considérés comme en dents creuses: dans le centré bourg ne
se verront pas urbanisés cependant: la commune ayant di prendre en. compte leur
caractére inondable ainsi que le maintien d’ouvertures sur le patr:mame hati et naturel de
TOURMIGNIES. L'urbanisation ne sera donc pas poursuivie sur les abords™de I'Eglise et les
berges de la Marque.

3.1.2.2.2 Prevoir des zones d'urbanisation future en prolongement
de 'urbanisation existante

La population recherchée est composée de jeunes avec enfants et de personnes agées : il est
donc primordial que cette population puisse avoir facilement accés a I'école, a la zone de sports,
a la mairie, aux services sociaux ou associations, aux autres équipements publics. Il est
également primordial que cette population profite et participe au dynamisme du bourg.

De maniére pilus générale, on peut donc dire que les zones d'urbanisation future doivent étre
localisées en prolongement du bourg afin de permettre :
- L'intégration plus aisée de la population nouvelle
- L’encouragement aux déplacements a pieds ou & vélos pour rejoindre le bourg et ses
équipements (écoles, commerces....)
- L'économie d'espaces agricoles et naturels
- L'économie de réseaux et d'équipements divers (eau, électricité, éclairage public,
trottoirs...)
- L'image d'un bourg conforté et donc fort au milieu d’'un environnement préservé au mieux
de toute autre urbanisation.

3.1.3.2.3  Eviwria muitighcation de lolsserments en impasse

Les lotissements en impasse créent des problémes de liaison entre quartiers, des multiplications
de voiries ‘et réseaux. La gestion des extensions est également difficile du fait de la privatisation
des espaces publics. La voie en impasse est considérée a terme par les habitants, comme une
voie privée a usage exclusif.

La faible urbanisation en profondeur d'llots, et I'importante desserte routiére, permettent d'éviter la
création de ces lotissements. Il reste en effet a TOURMIGNIES quelques zones parfois
desservies par plusieurs cotés.

3.1.3.2.4 Limiter 'urbanisation linéaire

L'urbanisation linéaire engendre également des colts importants pour la collectivité, qu'ils
s'agissent de colts d'implantation des réseaux, ou de leur entretien.

D'autant que les habitants situés le long des routes veulent également benéficier de trottoirs et
d'éclairage public, au méme titre que ceux du centre. On arrive donc aux mémes frais que pour la
mise a disposition de réseaux a des zones entiéres, lorsque I'on ne fait que batir une bande
étroite, dans des parcelles profondes. On bloque, ainsi colteusement, I'urbanisation ultérieure en
profondeur, ou 'accés aux terres agricoles.

TOURMIGNIES s'est développé sous cette forme le long du grand axe de communication Nord-
Sud que représente la route départementale 54, et le long de la rue de la Bourliére, en
prolongement de la rue Aline Lerouge.

L’'urbanisation linéaire vers le Nord et vers le Sud-Est se trouvent aujourd’hui bloquées par
la limite communale. Le long de ces deux extrémités, le village ne s’est développé que d’'un
seul cote.
Cette urbanisation unilatérale pose aujourd’hui des problémes :
- en terme d'image et de sécurité : 'entrée du bourg n'est pas clairement ressentie car la
rue n'est pas entierement batie, les automobilistes roulent vite
- en terme économique : [a rue batie d'un seul coté est difficilement rentabilisée en terme
d'investissement et d'entretien : pour un seul c6té de la rue il faut un revétement bitumeux
en bon état, un éclairage public, un réseau d'assainissement... soit le méme colt que
pour les deux cotés urbanisés.
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La Municlpalité souhaite donc, a4 ces deux extrémités, compléter 'urbanisation face aux
constructions existantes.

L'urbanisation le long de la rue de I'Eglise et de la rue George Clemenceau sera stoppée au
niveau de l'existant, car méme s'il y a déja du bati sur un cété, Il a été décidé que la prise en
compte du caractére inondable de certains terrains ainsi que le maintien d’ouvertures sur
le patrimolne béti et naturel de TOURMIGNIES, dont son église, primaient sur la
rentabilisation des voies.

3.1.3.3 Conforter et rassembler a long terme les équipements publics dans le
centre-ville

3.1.3.3.1 Prevoir les déplacements possibles d'eguipements publics
aiong terme

TOURMIGNIES dispose d'équipements publics déja bien regroupés. Les déplacements de ces
équipements ne sont donc pas envisagés.

3.1.3.3.2 Préwvoir l'agrandissement ocu I'extension des éguipements
existants

Les équipements existants sont dignes d'une commune de 700 habitants. Le regroupement
autour du centre permet une certaine modularité.
La zone des sports et loisirs sera toutefois agrandie en prévision des besoins éventuels liés:
- alaugmentation de population,
- al'accueil d'une population nouvelle, en partie jeune et active
- au développement des activités touristiques dans le cadre du projet intercommunal de
développement du Parc d'Assignies.

313.3.3 Prévarr la construction des équipements & long terme
La municipalité n'envisage pas de projet de construction d'équipements a court terme.
3.1.3.4 Sécuriser la circuiaticn &t ia desserte dans le cantra-ville

La commune est consciente du danger que représente la circulation automobile dans son centre,
en particulier sur les routes départementales. Elle a pris I'objectif d'améliorer la sécurité de la
circulation.
Le P.L.U s'est efforcé de proposer des solutions :
- assurer un développement du centre répondant a des critéres de sécurité et de qualité
urbaine,
- développer les liaisons piétonnes entre les quartiers, existants et futurs, les équipements
publics, et les éléments forts du patrimoine architectural et paysager de la commune
- prévoir un aménagement des abords de la rue de I'Eglise et de la route départementale
54, en collaboration avec le Département du Nord, afin de créer
des espaces de stationnement suffisants permettant de lutter efficacement au
stationnement anarchique sur le domaine publique
des emplacements réservés pour des amenagements de voirie.

Vu pour étre annexé a la délibération du’
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3.2 La traduction des orientations d’aménagement insc;fites _,a‘u Projet
d’Aménagement et de Développement Durable dans “fes’ documents
graphiques et le réglement.

3.2.1 La zone urbaine mixte (UA, et son secteur UAI)

- Répondre a un objectif de maintien de la population

- Répondre a la demande en logements pour accueillir de nouveaux habitants

- Seécuriser la circulation routiére et la desserte
Garder une maitrise urbaine et se préserver des risques d'un afflux trop rapide de
population

- Préserver I'harmonieuse densité du centre en permettant de batir les parcelles vides

- Prendre en compte les risques d'inondation et de ruissellement.

La zone UA a été définie en prenant en compte l'implantation du béti existant et sa configuration
générale. La zone UA du P.L.U. reprend donc en grande majorité la zone UA du P.O.S. car
I'essentiel des constructions étaient déja existantes au P.0O.S. précédent.

Peu de constructions nouvelles sont apparues depuis car le P.0O.S. a été révisé en 1997
pour limiter fortement les possibilités de construction. La zone urbaine UA ne s’est donc
pas étendue.

Néanmoins des vocations ont changé : des projets d'équipements publics, de développement
des activités, et la meilleure prise en compte de |'environnement ont provoqué des modifications
de zonage en différents endroits.

Le caractere inondable de certains terrains a également modifié la zone urbaine.

Ces modifications apportées sur la zone urbaine UA du P.O.S. précédent sont localisées sur le
plan suivant :

- 1: réduction de la zone UA du fait d’'un projet de requalification du site d’une
ancienne ferme a cour carrée, aujourd’hui en voie d'étre désaffecté. Le classement en
zone UA pouvait permetire la construction d’'une seule habitation sur prés d’'un heclare.
L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a décidé de classer le site en zone affectée
aux commerces, aux bureaux, & l'artisanat, pouvant comporter des constructions mixtes.
Cela permettra :

o une densification du bati au sein de I'enveloppe urbaine,

o l'accueil d'activités dans un secteur stratégique car situé en plein bourg, & deux
pas des services existants, en bordure de la route départementale n°54 et non loin
de la voie d'accés au secteur d’accueil des activités touristiques

o l'accueil d'une population nouvelle tout en économisant des espaces agricoles ou
naturels périphériques.

Ce classement sera accompagné d'orientations d'aménagement, afin de limiter le nombre
d'accés sur la route départementale n°54, de prévoir des liaisons piétonnes et des
espaces verts.

- 2: extension de la zone UA afin d'intégrer I’église classée en zone NC au précédent
P.O.S..

- 3: réduction de la zone UA afin de mieux protéger
les berges de la Marque de toute construction. Il
faut rappeler enfin qu'une partie de la zone UA
supprimée est soumise aux risques d’'inondation. La
reduction de la zone UA concerne essentiellement des
fonds de parcelles déja urbanisées, et permet une
ouverture du bourg sur sa riviére. Situé a proximité du
centre et des principaux équipements publics, les
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berges de la marque pourront évoluer en lieu de promenade. Le site airisi}prot‘égé peut
servir & la mise en valeur du patrimoine de TOURMIGNIES : ouverture. sur.la riviére, sur
les abords du secteur de sports et de loisirs.
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4 : extension de la zone UA afin de prendre en compte une construction existante et
classée en zone NC au précédent P.O.S. Il faut noter également que cette construction
ajoutée a la zone UA n'est & priori pas soumise aux risques d'inondation puisque située
hors de !'aléa de débordement dans les documents d'études du P.P.R.l. en cours
d'élaboration.



60

- 5! réduction de la zone UA afin de préserver la vue
sur I'église depuis la route départementale n°54 et
la rue Aline Lerouge, les deux principaux axes
routiers de la commune. Cette vue est considérée
comme caractéristique de TOURMIGNIES, et sa
préservation attestera dans les années a venir de la
qualité de son développement, effectué dans le
respect du patrimoine naturel et bati existant. Ces
terrains non urbanisés sont également présumés
inondables, donc retirés de la zone urbaine et classés
en secteur Ni.

- 6: réduction de la zone UA sur une parcelle en
triangle a4 proximité du carrefour de la route
départementale n°54 et de la rue Aline Lerouge. La
parcelle retirée de la zone UA est située en bordure de
la Marque, en contrebas des voies, et juste avant le
pont sur la riviére. Elle est humide et pour le moins
soumise aux risques d'inondation.

- 7 et 8: réductions de la zone UA afin de mieux
protéger les berges de la Marque de toute
construction : leur retrait de la zone constructible
permettra le maintien d'une ouverture sur les berges
de la Marque depuis I'espace public qu'est la route
départementale n°54. Il faut rappeler que ces terrains
retirés de la zone UA du P.O.S. sont soumis aux
risques d'inondation. Il apparait donc légitime de retirer
la vocation urbaine de cette zone verte, inondable.

- 9 et 10: réductions de la zone UA: les terrains classés en zone UA au P.0O.S. précédent
sont classés en zone UB a partir du carrefour de la rue du Maréchal Foch et de la rue de
la Bourliére. Ces terrains sont donc maintenus en zone urbaine, mais intégrés a une zone
UB nouvellement créee qui les distingue de la partie plus centrale de la zone urbaine ou le
bati est en genéral plus dense et les constructions davantage implantées en bordure de
voie.

Au final, la zone urbaine a été réduite, par rapport a 1997 : 16.10 hectares pour la zone UA
et son secteur UAi contre 21.80 hectares pour la zone UA du P.O.S. : la zone urbalne a été
réduite de 5.7 hectares.

Les modifications ont été justifiées :
- des projets d'intérét collectif : requalification d'une ancienne ferme, accueil d’activités
- la meilleure prise en compte :
de I’environnement : la riviére et ses possibles débordements, la vue sur 'église,
typique d'un village rural ancien
des constructions existantes.
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Généraiité sur les régles applicables :
Si quelques modifications se sont avérées nécessalres, le réglement du P.L.U. reprend les
principales prescriptions contenues dans le réglement du P.O.S. précédent.

De maniére générale, des conditions supplémentaires a la constructibilité des terrains
apparaissent au P.L.U. : elles sont applicables dans la partie soumise au risque inondation, dans
les zones d'influence du ruissellement et le long des axes de ruissellement. Ces contraintes sont
en grande partie inspirées de la doctrine du Préfet du Nord relative a la prise en compte du
risque inondation.

Vocalion de la zone :

La vocation de la zone est restée ainsi presque inchangée : Il s’agit d’'une zone urbaine
mixte affectée a I'habitat, et aux services, ainsi qu'aux activités sans nuisances. Les
activités sans nuisances prévues au P.O.S. se sont transformées en commerces, bureaux,
activités artisanales et équipements publics ou d’intérét collectif. La vocation industrielle est
ainsi rejetée car les nuisances, les problémes de trafic de poids-lourds dans la zone urbaine
poussent aujourd’hui a rejeter les activités industrielles en dehors des villes et villages.

Il est cependant précisé que la zone UA peut comporter des activités agricoles : il faut rappeler
que la vocation des zones urbaines est définie a partir des tendances d’évolution qui doivent étre
favorisées ou freinées, des orientations nouvelles souhaitées, mais aussi et surtout & partir de
'analyse des caractéristiques du tissu existant.

En l'occurrence le P.L.U. a repris du P.0O.S. le classement en zone UA de certaines exploitations
agricoles existantes.

Zones urbaines et secteurs urbains :

La prise en compte du risque d'inondation a conduit I'équipe en charge de la revision du P.L.U. a
creer un secteur spécifique UAI & lintérieur duquel les constructions sont soumises a des
prescriptions particuliéres.

Occupation du sol :

Les zones urbaines se différencient selon leur vocation dominante, selon l'usage principal qui
peut en étre fait, la nature des aclivités qui peuvent y étre interdites (article 1) ou soumises a des
conditions particuliéres (article 2).

L’article 1 interdit désormais Pimplantation de nouveaux siéges d’exploitation agricole et
de batiments d’'élevage afin de ne pas engendrer des nuisances sonores, olfactives, ou
visuelles, a proximité des habitations.

Il interdit également toutes les installations qui pourraient nuire au caractére urbain de la
zone : création d’établissement 3 usage d’activités industrielles, puits et forages,
éoliennes, création de station services.

Si l'article 1 interdit l'implantation de nouveaux siéges d'exploitation agricole et de béatiments
d'élevage, l'article 2 autorise I'extension de batiments et d'installations agricoles liées a
une exploitation agricole existante dans la zone. Cette mesure permet de préserver l'activité
agricole en autorisant les extensions. Cette autorisation est soumise a condition: que les
constructions ne portent pas atteinte a I'intérét des lieux, ne compromettent pas le caractére de ia
zone et soient directement liées au bon fonctionnement des exploitations agricoles. La vocation
avant tout urbaine de la zone est ainsi préservée.

L’article 2 autorise « les antennes relais téléphoniques sous réserve qu’elles fassent I'objet
d’une Intégration dans I'environnement de sorte de ne plus étre apparentes » : il peut s'agir
d'intégrer les antennes & des constructions existantes pour éviter la construction de support
métalliqgue, de diminuer leur visibilité par I'utilisation de couleur adaptée au fond (vert sombre
devant un bois, rouge brique devant de la brique...). La zone UA est une zone urbaine, de surface
réduite, et si les antennes relais téléphoniques n'y sont pas interdites elles doivent étre
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particulierement encadrées car elles ne correspondent pas a la vocatio
zone.

Condition de desserte des terrains :
L’article 3 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. les principales prescriptions :
- Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le

Domaine Public ne doit avoir une emprise inférieure & 8 métres. La largeur de la chaussée
ne doit pas étre inférieure 3 5 métres.
Objectif : prévoir un éventuel raccordement sur le domaine public, en dimensionnant
correctement les voiries. La valeur de 8 métres de voirie minimum dont § métres minimum
de chaussée permet de prévoir un double sens de circulation, le passage des véhicules de
secours, ainsi que la création de trottoirs ou piste cyclables.

- Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre l'incendie, ordures ménageres).

Objectifs ;
Renforcer la sécurité en permettant I'accés et la sortie aux pompiers.
Renforcer également la sécurité en évitant les dangereuses marches arriéres jusque
sur le domaine public.
Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets.

- Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure 4 4 métres.
Objecitifs :
Renforcer la sécurité en permettant 'accés aux pompiers,
Assurer une largeur suffisante pour I'accés aux éventuels services publics.

Mais I'article 3 du réglement ajoute désormais en complément :

- L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre subordonnée a
I'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Objectif : renforcer la sécurité, et assurer la fluidité du trafic car les nouveaux accés
peuvent avoir des conséquences sur la circulation.

- Les groupes de garages individuels de plus de deux unités ou les aires de
stationnement privées doivent étre disposés sur le terrain de maniére a ne présenter
qu'un seul accés sur la voie publique ou un accés et une sortie, en sens unique.

Objectif : renforcer la sécurite, assurer la fluidité du trafic en évitant les sorties multiples
sur le domaine public.

- L'emprise des voies créées doit tenir compte de la [...] situation de ces voies dans le
réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Objectifs :

. Prévoir un éventuel bouclage du réseau routier en réglant la largeur des voiries créées
sur les plus proches voiries, qu'elles soient existantes ou & venir : ne pas raccorder
par exemple 2 rues de 12 métres de largeur par une ruelle de 8 metres créant un effet
de bouchon.

Prévoir I'utilisation de ces voiries pour la desserte de parcelles encore non urbanisées
et situées en arriére, dans le but de ne pas avoir a créer plus tard un acces
supplémentaire sur le domaine public.

Desserte par les réseaux :

Les zones urbaines dites zones U correspondent aux parties du teritoire communal dans
lesquelles la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation (voirie, eau,
assainissemnent et électricité) permettent d’'admettre immédiatement des constructions.

Dans ces zones, la collectivité ne peut refuser d'autorisation de construire, en se fondant sur
I'absence ou linsuffisance de I'un ou de l'autre des équipements relatifs a la voirie, l'eau,
I'assainissement, I'électricité.




PR
Vu pour étre annexé a la délibérationdii | = 63
Conseil Municipal du 23 avril 2008 _T:J i e |
En cas d'équipements insuffisants, la collectivité doit indiquer, & foccasion du . 'érmis de
construire, le délai dans lequel les équipements seront exécutes et par quelle collectivité publique
ou par quel concessionnaire de service public.

L’article 4 du P.L.U. reprend certaines dispositions du P.0.S. précédent comme par
exemple:
- Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion :
Dans le cas de nouvelles constructions, la réalisation des branchements et les réseaux
nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau général jusqu'a la construction. Ces dispositions ne s’appliquent
ni aux services publics de distribution d'énergie, ni en en cas d'impossibilité technique.
Objectifs :
améliorer le cadre de vie en préparant lI'enfouissement des réseaux dans la zone
urbaine, permettant ainsi la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces verts,
prévoir des dérogations en cas d'impossibilité technique afin de ne pas faire obstacle a
la fourniture du service universel.

L’article 4 du P.L.U. ajoute par rapport au P.O.S. précédent:

- Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement
spécifique dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre
rejetés dans le réseau public.

Objectif : assurer une protection de la riviere et de la ressource en eau.

- Des techniques d’infiltration des eaux pluviales pourront étre demandées.
Objectif : renforcer la lutte contre les inondations en évitant la surcharge du réseau d'eaux
pluviales en cas d'orage, et en retardant le débordement des riviéres et fossés.

Superficie minimale des terrains constructibles -

Contrairement au P.0.S. , aucune contrainte de caractéristiques des terrains et donc de
surface minimale n’est exigée dans I'article 5 du P.L.U.. L'absence d'une surface minimale a
pour conséquence de perpétuer la traditionnelle forte densité d'implantation des batiments dans le
centre des bourgs, et donc de renforcer la centralité.

L'absence de minimum parcellaire rend également possible |'extension des constructions
existantes (salle de bains au rez-de-chaussée, véranda, construction d'une chambre
supplémentaire pour le nouveau-né ou le maintien en famille d’'une personne agée...). Cette
mesure conforte donc une éventuelle densification de la zone dans le but d'augmenter la
population avec moins d'espace naturel ou agricole consomme.

L'absence de minimum parcellaire permet enfin l'acquisition d'un terrain en fonction de ses
ressources : la contrainte d’acquérir par exemple 1500m? de terrains constructibles pour obtenir le
droit & la construction rendrait I'opération difficile pour les jeunes ménages avec, ou encore sans
enfants. Ceux la disposent souvent de plus faibles ressources. Or c'est justement d'eux dont la
commune & besoin pour lutter contre le vieilissement de sa population. Plus important, il peut
s'agir des jeunes de TOURMIGNIES qui cherchent & s'installer tout en restant dans leur
commune. Imposer une superficie minimale de terrain, qui les contraindrait a réaliser ailleurs leur
projet de construction, serait contraire aux objectifs fixés au P.A.D.D.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques -

Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité
d’entrée et de sortie aux véhicules automobiles. Il permet également le stationnement automobile
hors de la voie publique et I'élargissement & I'avenir des voiries, nécessaire par exemple dans la
réalisation de pistes cyclables.

L’article 6 du P.L.U. est renseigné avec une volonté de conserver le caractére urbain de la zone
et d'éviter que les constructions ne s'implantent de maniére désordonnée.

Le réglement de PLU reprend ainsi du P.0O.S. a l'article 6 que les constructions doivent étre
implantées :
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soit avec un recul minimum de 6 métres de I’axe des voies puBli\qyes ou privées
Objectif : assurer la continuité urbaine, le maintien de I'ambiance de.rues, et Fintégration
des constructions nouvelles tout en permettant la fluidité du trafic, la S8cGFtE et I'aération
des voies.

soit avec un recul identique a la constructions voisine [a plus proche du méme coté
de la voie,
Objectif : assurer la continuité urbaine et I'intégration des constructions nouvelles.

En bordure des chemins piétonniers existants, & modifier ou a créer, les
constructions doivent respecter un recul de 3 métres minimum a compter de I'axe de ce
piétonnier, contre 2 métres, pouvant sous condition étre ramené a 1 métre, au P.O.S.
précédent.

Objectif : préserver et développer le réseau de sentiers

L’article 6 du P.L.U. ajoute également en complément :

En bordure des cours d’eau et ruissealx, les constructions doivent respecter un
recul de 6 métres par rapport aux berges.
Objectif : préserver les berges des riviéres

Lorsqu'il s'agit d'extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Objectif : permettre 'amélioration du bati ou sa reconstruction en cas de sinistre, sans
diminuer encore le recul par rapport aux voies.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives .

Larticle 7 vise a assurer un bon rapport de voisinage en réglementant limplantation des
bétiments par rapport aux limites séparatives. Il vise & préserver I'ensoleillement du voisinage.
Toutefois , la caractéristique forte densité de la zone urbaine doit étre prise en compte.

De fait, I'article 7 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. :

la principale prescription, a savoir que les constructions doivent étre éloignées des
limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout point d’un
batiment au point le plus proche de la limite séparative de la parcelle ne peut étre
inférieure a la différence d’altitude entre ces deux points, diminuée de 4 métres.
Cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres.
Objectifs ;

imposer un recul pour 'ouverture sur I'environnement depuis la voie

permettre un recul suffisant pour le bon entretien de la marge de recul et le passage

éventuel de véhicule

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation
dont la surface au sol est inférieure a 15m? peuvent également étre implantés a 1
métre minimum de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le
milieu environnant.

Objectif : permettre l'implantation des petits batiments et équipements en bordure de voirie
en fonction des contraintes techniques, ou paysagéres. |l faut en effet qu'ils restent
facilement accessibles depuis la voie. On ne peut également les contraindre & une
implantation systématique en retrait des limites de propriété, et tombant parfois au milieu
d’'une pature, d'un jardin...

Mais l'article 7 du P.L.U. ajoute désormais en complément des dispositions particuliéres aux
éléments de patrimoine a protéger :

Dans tous les cas, I'implantation en limite séparative est interdite lorsqu'il est prévu
d'adosser la construction projetée & une ferme ou ancienne ferme & cour carrée
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remarquable repérée sur le plan de zonage au titre de farticle L123- 1~—7° ‘«wélément de
patrlmome bati & protéger ». Un recul minimum de 4 métres devra alors étge respecte
Objectif : imposer un recul minimum et suffisant pour : i
'entretien de ce recul,
la mise en valeur des fermes & cour carrée, dont la perception depuis I'espace public
peut disparaitre dans le cas de construction en continu.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :
L’article 8 du P.L.U. a maintenu du P.O.S. :

- entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimum de
4 métres.

Objectifs :
permettre un recul suffisant pour le bon entretien de la marge de recul et le passage
éventuel de véhicule
favoriser I'ensoleillement et 'aération des constructions

L’équipe en charge de la révision du P.L.U. n’a pas jugé utile de reprendre la contrainte
d’un éloignement des baies éclairant les piéces d’habitation égal a la hauteur des
constructions voisines.
Objectifs :

L'éclairement des piéces peut étre difficlement réglementé : des piéces d’habitations

peuvent avoir une double orientation, disposer d'un éclairage zénithal, d’ouvertures ou

de vitrages en couverture...

favoriser la densification de la zone urbaine.

Emprise au sol des constructions .
L’article 9 du P.O.S. était non renseigné. L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a jugé
utile de le modifier pour les constructions a usage d’habitation :
- L'emprise au sol des constructions destinées a I'habitation ne peut excéder 50 % de la
surface totale du terrain.
Objectifs :
conservation de la densité du village,
diversification fonctionnelle et sociale
maintien du caractére rural du village grace aux parties non baties des parcelles,
souvent traitées en jardins.

Les autres constructions ne font pas I'objet d'une emprise au sol limitée, dans le but de
favoriser par exemple le développement des activités.

Dans le secteur soumis au risque d'inondation, l'emprise au sol des constructions ne peut
excéder 20 % de la surface totale de I'unité fonciére.

Hauteur des consiructions :

Larticle 10, permet de respecter le cadre béati existant en prenant en compte la hauteur du béati
souvent constatée. L'unité urbaine peut ainsi étre conservée entre des zones anciennes et
récentes, en ne faisant pas de la hauteur des constructions un signe distinctif depuis 'horizon,
une caractéristique de leur localisation, ou date de construction,

La hauteur maximale définie permet également d'éviter la construction de batiments trop hauts,
ménageant ainsi I'ensoleillement, I'aération des habitations existantes et des rues.

Afin de préserver le caractére de TOURMIGNIES, la Municipalité a jugé utile de le modifier. Le
réglement de PLU prescrit dorénavant a ['article 10 que :
- Les constructions & usage d’habitation ne doivent pas comporter plus de trois niveaux
habitables : un rez-de-chaussée, un étage et des combles habitables.
Objectlfs
l'intégration des constructions nouvelles dans 'environnement bati existant,
la préservation de la continuité urbaine. Autoriser une urbanisation en hauteur,
compatible avec la densification de la zone urbaine et I'économie en espaces agricoles
et naturels.
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Autoriser 3 niveaux habitables permet également de construire économiquéﬁent une
plus grande maison : il faut en effet ie méme toit pour construire une maison d'un
niveau de 60m? qu’'une autre de 3 niveaux de 60 m? chacun. Cette derniére de 180m?
pourrait héberger 5 chambres d'enfants par exemple. Cette mesure laisse donc la
possibilité de batir en hauteur, et représente un avantage pour les familles
nombreuses, potentiellement jeunes, désirant une grande maison économique, avec
beaucoup de chambres.
La contrainte s'exprime en nombre de niveaux autorisés, et non uniquement en hauteur
maximale qui aurait pour conséquence la possible multiplication des étages sous une
hauteur donnée, rendant insalubres les dites constructions. Il n'est pas fait mention de
contrainte de hauteur par niveau afin d'en autoriser les variations.

- La hauteur de toute construction mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement
ne peut excéder 10 métres au faitage, et 11 métres au faitage en secteur UAi.
Objectifs :

. faciliter [l'intégration de ces constructions en
prenant pour référence un volume habité
comrespondant au maximum a 3 niveaux (soit
environ 10 métres de haut), =t
ménager l'ouverture des rues sur les paysages H e |
environnants, i § =g
cette mesure de 10 metres au faitage est E,‘jj"i w
également compatible avec les besoins courants |
des constructions a usage d'activités,
préserver le caractére ancien du village, en ne
permettant pas aux nouveaux batiments, dont ceux & usage d'activités, de trop se
détacher sur 'horizon.

Prendre en compte la mise en sécurité des constructions en secteur UAI.

Aspect extérieur:

L’article 11 peut donner la palette des couleurs et matériaux a utiliser afin de favoriser l'intégration
des constructions. L'harmonie générale du paysage naturel, du béti et de l'environnement doit
étre assurée.

L’article 11 du P.O.S. prévoyait entre autres:

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales.

L'article 11 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. ce principe d’intégration
comme principale prescription :

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter 'architecture
des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de |la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect
a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Mais I’article 11 interdit désormais en complément :
- T'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...).
Objectif : respecter les qualités des constructions existantes et des matériaux traditionnels
en évitant une trop grande visibilité des autres modes de construction.

L’article 11 du P.L.U. ajoute également :
- des dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine a protéger :
Objectif : permettre le maintien de I'identité du village par la sauvegarde de son patrimoine
et d'une partie de la typologie du bati local.
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L'article 11 du P.L.U. s’inspire ensuite du P.O.S. pour établir les contrainte de matériaux, de
couleurs, de formes de toitures... Le principe d'intégration des constructions nécessite en effet
de prendre comme référence I'environnement initial, et donc les matériaux, les couleurs, les
formes de toitures des constructions existantes.

L’article 11 du P.L.U. ajoute également :
- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture.
Objectif : mettre en évidence la possibilité de recourir @ des énergies renouvelables.

- Les clotures situées dans le champ de visibilité de I’église classée sont soumises a
déclaration préalable.
Objectif : cette disposition est reprise de l'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme

- Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties des habitations, d'établissements et aux
carrefours.

Objectif : la prise en compte, avant |a réalisation de la cldture, de ses effets sur la visibilité
et donc sur la sécurité routiére,

- Les clotures en plaques de béton sont interdites
Objectif : rappeler que les clétures déterminent I'ambiance de la rue : les clotures en
plaques de béton ont un fort impact sur le paysage urbain. Les murs sont toutefois
autorisés sous conditions jusqu'a 1 métre, c'est a dire en dessous du niveau du regard,
afin de servir de soubassement pour le maintien de la terre ou d'un grillage.

- Les clotures nécessaires aux constructions et installations publiques ou d'intérét
collectif ne sont pas soumises a ces régles.
Objectif : permettre d'adapter les clétures aux besoins des constructions et installations
publiques, notamment en ce qui concerne la sécurité (des hauteurs supérieures a 2
metres pourraient étre nécessaires).

Slationnement des véhicules:

L'article 12 prend en compte la géne que représente I'encombrement des voiries par les véhicules
automobiles. Il faut différencier le besoin en stationnement des constructions selon qu'il s'agit de
batiments & usage d'habitation ou d'activités.

L'objectif est d'éviter un stationnement anarchique des véhicules dans les rues. I peut s'agir
parfois de visiteurs.

L'article 12 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. les principales
prescriptions :

- Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

- En cas d'impossibilité, pour des motifs d'urbanisme ou techniques, d'aménager sur le
terrain de I'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé a moins de 150 métres les
surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise
ou fait réaliser lesdites places.

Toutefois, pour 'ensemble des services publics et parapublics, la réduction de ces normes
peut-étre admise a titre exceptionnel, si le pétitionnaire fait la preuve que ses besoins sont
inférieurs a ceux qui résultent de I'application de la régle générale.

L'article 12 du P.L.U. est ensuite complété par de nouvelles prescriptions :

- Pour les travaux ayant pour effet de transformer des surfaces a destination autre que
'habitat en logement, d'augmenter le nombre de logements par transformation du
batiment a usage d'habitat existant, il doit é&tre créé 1 place par logement
supplémentaire ou par logement créé. Le pétitionnaire satisfait a ses obligations en
créant les places sur l'unité fonciére méme.

Objectifs :
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Prendre en compte les possibles évolutions des batiments : une divisjoj_‘ c_:l;uné grande
batisse en chambre pour étudiants peut augmenter les besoins en stationnement et
donc, sans mesures prises, encombrer les rues.

Instaurer une limite imposable aux divisions du bati: il faut rappeler que certaines
divisions de constructions existantes ne nécessitent pas de permis de construire.

- Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation il sera exigé au minimum deux
places de stationnement par logement y compris le garage.
La contrainte est désormais de 2 places de stationnement par logement au lieu d'une au
P.Q.S.
Objectif : suivre I'évolution des pratiques de déplacements : la majorité des ménages de la
commune travaille & I'extérieur de la commune et posséde au moins deux véhicules
automobiles.

L’article 12 du P.L.U. est a linverse plus souple que celui du P.0O.S. concernant les
constructions a usage autre que ['habitat, et supprime la contrainte d’'un nombre de place
fonction de la S.H.O.N. :

- Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chaque unité fonciére, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées : pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le
stationnement de la totalité des véhicules de livraison et de services, pour le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Objectifs : Une pius grande souplesse est autorisée pour les batiments a usage autre que
I'habitat :
parce que le calcul du besoin en stationnement différe selon l'activité exercée : une
extension de 200 m? de la surface de vente d'un magasin ayant par exemple beaucoup
plus de conséquences sur le stationnement dans la rue que 'extension de 200m? d'un
hangar.
afin de ne pas compromettre une économie locale : certains commerces ou activités,
existants ou futurs, mais importants pour I'économie et la vie communale, pourraient
voir une extension, vitale pour leur survie, bloquée par cette contrainte de
stationnement.

Il faut cependant rappeler, que pour les constructions a usage autre que I'habitat, la contrainte
générale s'applique également : le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques. Cette contrainte
permettra une appréciation correcte de chaque cas, au regard de la nature de l'activité exercée,
et de son contexte.

Espaces libres ef plantiations:
Les espaces verts sont importants car ils déterminent des cheminements, un cadre de vie et font
naitre des pratiques de la ville pour beaucoup d’habitants, piétons essentiellement.

Afin de préserver le caractére de TOURMIGNIES, la Municipalité a juge utile de le maintenir
renseigné. Toutefois I'article 13 a été simplifié : il n'est plus fait état de contraintes différentes en
fonction de la nature de l'opération. Le lotissement est en outre improbable en zone UA du fait de
la rareté des terrains non batis.

Le réglement de PLU prescrit dorénavant a ['article 13 que :
- Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).
Objectifs ;
Maintenir un cadre de vie de qualité
Maintenir un aspect verdoyant et rural du village jusqu’au cceur des parcelles

- Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou @ mazout et installations similaires, les
aires de stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre
masqués par des écrans de verdure, ou enterrés.
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ectif : maintenir un cadre de vie de qualité en évitant que ces installations ne portent

atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains.

Coefficient d'occupation des sols:

L’article 14 du P.O.S. fixait dans le cas général un C.0.S. maximal de 0.20.
La Municipalité n’a pas jugé utile de reprendre cette prescription.

Obj

ectifs :

perpétuer la traditionnelle forte densité d'implantation des batiments dans le centre des
bourgs, et donc renforcer la centralité.

permettre I'extension des constructions existantes (salle de bains au rez-de-chaussée,
véranda, construction d'une chambre supplémentaire pour le nouveau-né ou le
maintien en famille d'une personne &gée...). Cette mesure conforte donc une
éventuelle densification de la zone dans le but d'augmenter la population avec moins
d'espace naturel ou agricole consommé,

favoriser la mixité sociale en permettant l'acquisition d'un petit terrain, ou la
transformation d'une maison sur un petit terrain, par ceux qui ont moins de ressources.
Les jeunes ménages avec, ou encore sans enfants, disposent souvent de plus faibles
ressources. |l peut s'agir des jeunes de TOURMIGNIES qui cherchent a s'installer tout
en restant dans leur commune. Un C.0.S. pourrait les contraindre & réaliser ailleurs
leur projet de construction, et serait contraire aux objectifs fixés au P.A.D.D.

ne pas entraver le développement de I'économie locale: certains commerces ou
activités, existants ou futurs, mais importants pour I'économie et la vie communale,
pourraient voir une extension, vitale pour leur survie, bloquée par cette contrainte de
C.0Ss..

Les possibilités d'occupation des sols sont uniquement celles qui résultent de
I’application des articles 3 2 13.

La Municipalité a décidé de recourir a cet outil :
Pour I'extension du cimetiére et des équipements publics (ER n°2)
Pour la réalisation d'un espace vert public (ER3).

Vu pour étre annexé a la délibération du Q/"ii-'i‘ s,
Conseil Municipal du 23 avril 2008
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3.2.2 La zone urbaine mixte (UB) Conseil Municipal du 23 avril 2008
3.2.2.1 Les objectifs d'aménagement

- Répondre a un objectif de maintien de la population

- Répondre a la demande en logements pour accueillir de nouveaux habitants

- Sécuriser la circulation routiére et la desserte

- Garder une maitrise urbaine et se préserver des risques d'un afflux trop rapide de
population

- Préserver I'harmonieuse densité du centre en permettant de batir les parcelles vides

3.2.2.2 Les motifs de délimitation de la zone

La zone UB a été définie en prenant en compte I'implantation du bati existant et sa configuration
générale.

Peu de constructions nouvelles sont apparues depuis car le P.O.S. a été révisé en 1997
pour limiter fortement les possibilités de construction. La zone urbaine ne s’est donc que
peu étendue.

La zone UB du P.L.U. reprend donc en grande majorité les zones UA et UC du P.O.S.
puisque I'essentiel des constructions étaient déja existantes au P.0.S. précédent et qu’il
n'y a pas eu ouverture de la zone d'urbanisation future:
- Les constructions classées en zone UA sont restées classées en zone UA, excepté
pour celles de la rue de la Bourliére (repére 1 sur le plan suivant) et de la rue du Maréchal
Foch (repére 2 sur le plan suivant) qui sont classées en zone UB : elles correspondent
davantage a des extensions linéaires périphériques.

- Les parcelles prévues en zone UC au P.0.S., et urbanisées, rue de la Bourliére (repére
3 sur le plan suivant) et rue du Maréchal Foch (repére 4 sur le plan suivant}) sont
intégrées a la zone UB car elles correspondent également a des extenslons linéaires
périphériques et les constructions qu’elles supportent n’apparaissent pas dotées de
caractéristiques particuliéres.

La zone UC du P.0.S. prévue au Nord (repére 5 sur le plan suivant) a disposé du
méme réglement que ses homologues de la rue de la Bourliére et de la rue du Maréchal
Foch : elle est donc intégrée de la méme fagon a la zone UB du P.L.U.
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Au final, la zone urbaine représente une nouveauté par rapport au P.O.S. de 1997 : 11.17
hectares, mais elle reprend uniquement des terrains classés déja en zone urbaine au
P.0.S. précédent : soit en zone UA, ou soit en zone UC.

La zone UB ne réduit donc pas la surface des zones agricoles ou naturelles : elle est née
d'une meilleure prise en compte des caractéristiques de I'existant afin d’appliquer, au
possible, le méme réglement.
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3.2.2.3 Les motifs des régles applicables

Genéralite sur les regles applicables : de maniére générale, le réglement de la zone UB est dérivé
de celui de la zone UA voisine afin de favoriser la constitution d'un bourg élargi.

Ainsi l'article 1 interdit comme en zone UA [Iimplantation de nouveaux siéges
d’exploitation agricole et de batiments d’élevage afin de ne pas engendrer des nuisances
sonores, olfactives, ou visuelles, & proximité des habitations.

Il interdit également toutes les installations qui pourraient nuire au caractére urbain de la
zone : création d'établissement a usage d'activités industrielles, puits et forages,
éoliennes, création de station services.

Si l'article 1 interdit I''mplantation de nouveaux siéges d'exploitation agricole et de batiments
d'élevage, Particle 2 autorise I'extension de batiments et d’installations agricoles liées a
une exploitation agricole existante dans la zone. Cette mesure permet de préserver |'activité
agricole en autorisant les extensions. Cette autorisation est soumise a condition: que les
constructions ne portent pas atteinte a l'intérét des lieux, ne compromettent pas le caractére de la
zone et soient directement liées au bon fonctionnement des exploitations agricoles. La vocation
avant tout urbaine de la zone est ainsi préservée.

L'article 2 autorise « les antennes relais téléphoniques sous réserve qu'elles fassent I'objet
d’une intégration dans I'environnement de sorte de ne plus étre apparentes » : il peut s'agir
d'intéegrer les antennes a des constructions existantes pour éviter la construction de support
métallique, de diminuer leur visibilité par I'utilisation de couleur adaptée au fond (vert sombre
devant un bois, rouge brique devant de la brique...). La zone UA est une zone urbaine, de surface
réduite, et si les antennes relais téléphoniques n’y sont pas interdites elles doivent étre
particulierement encadrées car elles ne correspondent pas a la vocation premiére d’habitat de la
zone.

Toutefois le réglement differe de celui de la zone UA : I'assainissement collectif couvre la totalité
de la zone : i n'y a pas de prescriptions concernant un éventuel assainissement autonome. Le
reglement de la zone UB différe enfin de celui de la zone UA afin de prendre en compte
'éloignement relatif par rapport au cenire et de maniére générale la plus grande ouverture des
rues sur 'environnement. Les articles 6, 9 et 10 sont donc différents de la zone UA :

Implantalion des constructions par rapport aux voies et emprises publigues :

Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité
d'entrée et de sortie aux véhicules autormnobiles. Il permet également le stationnement automobile
hors de la voie publique et I'élargissement a I'avenir des voiries, nécessaire par exemple dans la
réalisation de pistes cyclables.

L’article 6 du P.L.U. est renseigné avec une volonté de conserver le caractére urbain de la zone
et d'éviter que les constructions ne s'implantent de maniére désordonnée.
- Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 métres par
rapport a 'alignement ou limite d’emprise des voies privées

Objectifs :

. lmplantation a la limite de I'emprise des voies privées n'est pas autorisée : I'essentiel
des constructions est déja implanté en retrait. Le réglement prévoit pour les rares
constructions qui seraient implantées en limites une possibilité de reconstruction a
l'identique aprés sinistre
assurer la continuité urbaine, le maintien de I'ambiance de rues, et l'intégration des
constructions nouvelles tout en permettant la fluidité du trafic, la sécurité et I'aération
des voies
assurer un recul suffisant des constructions pour le stationnement des véhicules sur ia
parcelle.

Emprise au sol des constructions :
L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a jugé utile de distinguer ['article 9 des zones UB de
l'article 9 des zones UA : I'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
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- 30 % de la surface totale du terrain de la zone UB pour les batlment§ a usage
d’habitation contre 50 % de la surface totale du terrain en zone UA. __
Ob]ectlfs
maintien d'une certaine densité dans le village, décroissante & mesure que l'on
s'éloigne du centre
développement du caractére rural du village gridce aux parties non baties des
parcelles, souvent traitées en jardins et qui seront plus importantes a mesure que I'on
s'éloigne du centre.

- 40 % pour les autres constructions, alors que ces autres constructions ne faisaient

pas I'objet d’une emprise au sol limitée en zone UA

Objectifs :

. La contrainte d'une emprise au sol des constructions permet le maintien d’'une certaine
ouverture depuis la voie comme caractéristique ce cette zone
La valeur de 40% est compatible avec I'implantation d'activités : les parcelles sont plus
grandes qu'en zone UA : avec 1000m? de terrain, des batiments de 400m? d'emprise
au sol pourront néanmoins voir le jour. Une plus grande emprise au sol autorisée
permettrait a linverse des constructions trop importantes comme de véritables
entrepdts. Les activités qui s'installeront en zone UB seront situées plus a I'écart du
centre-bourg : ce sera sans doute davantage des services que des petits commerces
de proximité comme une boulangerie, un bureau de tabac. Ceux la devaient étre
autorisés en plein centre y compris sur de petites parcelles parfaitement bien situées
autour des équipements et commerces existants.

Hauleur des constructions

L’article 10, permet de respecter le cadre béti existant en prenant en compte la hauteur du bati
souvent constatée. L'unité urbaine peut ainsi étre conservée enlre des zones anciennes et
récentes, en ne faisant pas de la hauteur des constructions un signe distinctif depuis I'honizon,
une caractéristique de leur localisation, ou date de construction.

La hauteur maximale définie permet également d'éviter la construction de bétiments trop hauts,
ménageant ainsi I'ensoleillement, I'aération des habitations existantes et des rues.

Afin de préserver le caractére de TOURMIGNIES, la Municipalité a jugé utile de le modifier. Le
réglement de PLU prescrit dorénavant a l'article 10 que :
- La hauteur de toute construction mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement

ne peut excéder 9 métres au faitage, et 5 métres a I'égout des toitures, contre 10

meétres au faitage en zone UA.

Objectifs :

. faciliter l'intégration de ces constructions en prenant pour réféerence un volume
correspondant au bati existant, et plus bas a mesure que I'on s'éloigne du centre,
ménager l'ouverture des rues sur les paysages environnants,
cette mesure de 9 métres au faitage est également compatible avec les besoins
courants des constructions a usage d'activités.

- En ce qui conceme les constructions destinées a I'artisanat ou I’exploitation agricole,
la hauteur mesurée au dessus du terrain naturel avant aménagement ne peut excéder 12
métres au faitage contre 10 métres en zone UA.

Obijectifs :
Prendre en compte les besoins des activités artisanales ou agricoles
Privilégier 'implantation des batiments d'activités les plus importants hors du centre.

3.2.24 Les emplacements réservés

La Municipalité a décidé de recourir & cet outil :
- pour la réalisation d'un aménagement de la route départementale n°54 (ER n®1), pour
partie, car l'autre partie de 'ER1 est classée en zone UC
- pour la réalisation d'un sentier (ER5) , pour partie, car I'autre partie de 'ERS est classée
en zone A.
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3.2.3 La zone urbaine mixte (UC et son secteur UCr)
3.2.3.1 Les objectifs d'aménagement

- Répondre a un objectif de maintien de la population

- Repondre a la demande en logements pour accueillir de nouveaux habitants

- Seécuriser la circulation routiére et la desserte

- Garder une maitrise urbaine et se préserver des risques d'un afflux trop rapide de
population

- Préserver 'harmonieuse densité du centre en permettant de batir les parcelles vides

- Prendre en compte le risque de ruissellement

3.2.3.2 Les motifs de délimitation de la zone

La zone UC a été définie en prenant en compte I'implantation du bati existant environnant et sa
configuration générale,

La zone UC du P.L.U. ne reprend qu'une partie de la zone UC du P.0.S. : il s'agit de la
partie non encore urbanisée de la zone UC rue du Maréchal Foch (repére 1 sur le plan
suivant).
Cette zone UC est maintenue pour les raisons suivantes:
- les réseaux sont existants et suffisants
- lautre coté de la voie est déja batiet la non urbanisation de cette zone pourrait
provoquer des problémes :
en terme économique : la rue batie d'un seul coté est difficilement rentabilisée en
terme d'investissement et d'entretien : pour un seul coté de la rue il faut un revétement
bitumeux en bon état, un éclairage public, un réseau d'assainissement... soit le méme
colt que pour les deux cdtés urbanisés.
en terme paysager et d'image du bourg:

o la rue bétie d'un seul coté n'est pas vécue comme un espace urbain, une rue
du village : les habitants peuvent se sentir un peu mis a I'écart

o le bourg apparait peu dense et I'on ressent ces terrains non batis comme étant
provisoirement non bétis : ils ont déja perdus aux yeux de la population ieur
vocation agricole (ils sont classés en UC au P.Q.S)

en terme politique :

o la politique municipale de conforter le bourg pourrait &tre prise en défaut si les
limites entre les zones béaties et les zones naturelles ne sont pas clairement
pergues sur place

o la commune a affiimé au P.A.D.D. sa volonté de conserver la constructibilité
des terrains autorisés par le P.O.S., sous réserve des risques d'inondations et
d'assainissement collectif. |l faut noter que cette zone n’est & priori pas soumise
aux risques d'inondation puisque située hors de I'aléa de débordement dans les
documents d'études du P.P.R.l. en cours d'élaboration, elle est située hors de
la zone d'influence du ruissellement et 'assainissement collectif y est suffisant.

La Municipalité souhaite également et pour quasiment les mémes raisons urbaniser les
deux extrémités de son bourg vers PONT-A-MARCQ (repére 2 sur le plan suivant) et vers
MONS-EN-PEVELE (repére 3 sur le plan suivant) en complétant I'urbanlsation face aux
constructions existantes.
- les réseaux sont existants et suffisants
l'autre coté de la vole est déja biti et cefte urbanisation unilatérale pose aujourd’hui des
problémes :
. en terme d’'image et de sécurité : 'entrée du bourg n'est pas clairement ressentie car
la rue n'est pas entiérement batie, les automobilistes roulent vite
. en terme économique : la rue batie d'un seul coté est difficilement rentabilisée en terme
d'investissement et d'entretien : pour un seul coté de la rue il faut un revétement
bitumeux en bon état, un éclairage public, un réseau d'assainissement... soit le méme
colit que pour les deux cbtés urbanisés
. en terme paysager et d'image du bourg:
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o la rue béatie d'un seul coté n'est pas vécue comme un espace urbain, une rue
du village : les habitants peuvent se sentir un peu mis a I'écart

o le bourg apparait peu dense et I'on ressent ces terrains non batis comme étant
provisoirement non bétis : ils ont déja perdus aux yeux de la population leur
vocation agricole (ils sont classés en UC au P.O.S)

. en terme de continuité historique : la partie Sud du territoire comprise entre la partie
non batie de la rue de la Bourliere et |a limite communale avec MONS-EN-PEVELE
(repére 3 sur le plan suivant) a fait I'objet d’'un échange avec cette demiére en 1990
dans le but de rentabiliser la voie et terminer le bourg a un endroit o0 MONS-EN-
PEVELE ne pouvait agir face a I'éloignement de la zone par rapport a son centre. La
non urbanisation de la zone rendrait les démarches effectuées depuis prés de 20 ans
et la coopération intercommunale inutiles.

. en terme politique : la politiqgue municipale de conforter le bourg et d'affirmation de la
centralité pourrait &tre prise en défaut si les limites entre les zones béties et les zones
naturelles ne sont pas clairement pergues sur place.

Au final, [a zone urbaine UC a été réduite, par rapport a 1997 : 3.75 hectares pour la zone
UC et son secteur UCr contre 6.77 hectares pour la zone UC du P.O.S. : la zone urbaine UC
a été réduite de 3.02 hectares.

Mais il faut surtout retenir que la zone UC ne reprend qu'une petite partie de la zone UC du
P.0.S. rue du Maréchal Foch.
La justification globale de la zone UC est de terminer le bourg pour lui donner une
silhouefte perceptible depuis les grands espaces agricoles et naturels : la silhouette claire
d'un village aujourd’hui étendu mais avec un patrimoine naturel et bati importants
préservés au cosur du bourg. Les extensions futures trouveront logiquement leur place au
sein des limites aujourd’hui posées !

- la limite communale (A) batie des deux cbtés de la voie au Nord vers PONT-A-MARCQ,

- la limite communale (B) batie des deux cotés de la voie au Sud-Est vers MONS-EN-

PEVELE

- lalimite (C) de la zone UA sur la route départementale 54, au Sud, vers THUMERIES

la limite (D) des zones UB et UC sur Ia rue du Maréchal Foch batie des deux cotés de la voie .
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3.2.3.3 Les motifs des régles applicables

Généralité sur les régles applicables :

De maniére générale, le réglement de la zone UC est dérivé de celui de la zone UB voisine,
lui méme dérivé de celui de la zone UA afin de favoriser la constitution d’'un bourg élargi
avec une certaine homogénéité puisque doté d’un tronc commun de prescriptions.

Les différences entre les réglements des différentes zones urbaines du P.L.U. sont liées a |a prise
en compte de I'éloignement relatif par rapport au centre et de maniére générale a la plus grande
ouverture des rues sur I'environnement a mesure que I'on s’éloigne du centre. Les articles 6, 7, 9
et 10 sont donc différents de ceux des zones UB et UA.

Si quelques modifications se sont avérées nécessaires, le réglement du P.L.U. reprend
également les principales prescriptions contenues dans le réglement du P.O.S. précédent.
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Des conditions supplémentaires a la constructibilité des terrains apparaisé;ent au P.L.U.
"' car une partie de la zone UC est située dans les zones d’influence du ruissellement.

Un secteur spécifigue UCr a méme été créé afin de prendre en compte I'existence de drains
agricoles.

Vocation de la zone :

La volonté de mixité fonctionnelle prévue au P.A.D.D. a transformé la vocation de zone
urbaine affectée essentiellernent a I'habitat isolé de plain-pied du P.0O.S. en une zone urbaine
mixte affectée a I'habitat, aux commerces, aux services, aux bureaux, aux activités artisanales et
aux équipements publics ou collectifs, de faible densité.

La notion de plain-pied est donc transformé en faible densité.

La precision « affectée essentiellement 8 I'habitat » est transformée en une autorisation d'y
implanter des activités que 'on peut dire sans nuisances.

Zones urbaines el secleurs urbains :

La prise en compte du risque de ruissellement a conduit I'équipe en charge de la révision du
P.L.U. a créer un secteur spécifique UCr a l'intérieur duquel les constructions sont soumises a
des prescriptions particuliéres.

Les terrains classés en UCr ne sont pas soumis actuellement a des phénoménes de
ruissellement : I'information sur les risques et les études préalables au PPRI montrent
d’ailleurs I'absence d’axe de ruissellement fort sur ces terrains, a I'inverse de ceux situés a
I’Est de la rue de la Bourliére.

La Municipalité a cependant, selon le principe de précaution, décidé d'encadrer 'urbanisation
du secteur afin de maintenir les drains agricoles existants et éviter leur interruption qui
pourrait alors selon elle, potentiellement occasionner du ruissellement.

Le P.L.U., en choisissant de conditionner 'urbanisation du secteur au maintien de ces drains
agricoles, ou la réalisation d'un nouveau réseau collecteur, permet la sauvegarde a long terme de
ce reseau puisqu'il représente un enjeu économique important pour les propriétaires actuels des
terrains ainsi que pour les futurs propriétaires des habitations.

A linverse l'intérét d'engager des travaux importants de conservation ou de remise en état des
drains serait assez réduit pour le propriétaire ou I'exploitant de ces 2 hectares de terres agricoles.
Ceux la auraient plut6t tout intérét a laisser I'eau s'évacuer ponctuellement en surface.

On retiendra également les éléments suivants :

- il n’y a pas de production d'eau sur le secteur UCr : les terrains du secteur UCr sont

sans relief, relativement plats, et seulement concemés par un transit d'eau occasionnel

provenant -de terrains sur MONS-EN-PEVELE : ils ne permettent pas I'accélération des

flots '

- il n'y a pas d’accumulation d’eau sur

le secteur UCr : I'eau est récoltée puis

conduite par ces drains agricoles

jusqu'a la rue de la Bourliére puis
I'exutoire naturel de la Marque.

CONCLUSION : — - .
L'urbanisation du secteur, par son classement en secteur UCr, n’est donc pas
problématique : c'est la coupure de ces drains agricole qui représenterait un risque. Le
classement en zone agricole ou naturelle n'assure pas davantage la certitude du maintien
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de ces drains : le reglement s'applique essentiellement en cas de projet de construction, et ne
s’applique pas sur un champ cultivé, entre un instant t et le méme champ“\cultivé a linstant t+1.
La pression au maintien de ces drains est donc plus importante avec 'acte de- batir.

L’urbanisation du secteur ne représente d’ailleurs pas un risque pour les constructlions
elles méme puisqu’elles sont mises en sécurité par principe de précaution : article 2 du
réglement : « dans le secteur UCr, outre les prescriptions ci-dessus définies , les constructions ou
installations autorisées devront respecter les conditions supplémentaires suivantes:
- Implantation du rez-de-chaussée a 0.50 métre au dessus du terrain naturel,
- Prise en compte du risque de ruissellement :
Soit par le maintien des collecteurs existants
Soit par la prise en compte d’'un éventuel ruissellement et la mise en place d’'un
dispositif d'évacuation des eaux de ruissellement sur la parcelle, au minimum tel
que celui défini au P.L.U. et joint en annexes.
Les caves ne sont autorisées que sous réserve de ne pas disposer d'ouverture vers l'extérieur.

L’urbanisation du secteur ne représente pas non plus un risque en aval puisque
conditionné au maintien de ces drains. L’'imperméabilisation des sols est également
encadrée par le reglement :
- l'emprise au sol des constructions est limitée : elle ne peut excéder 20 % de la surface
totale du terrain pour les batiments a usage principal d'habitation.
- les espaces libres de foute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménageés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Occupalion du sol :

Les zones urbaines se différencient selon leur vocation dominante, selon 'usage principal qui
peut en étre fait, la nature des activités qui peuvent y étre interdites (article 1) ou soumises a des
conditions particuliéres (article 2).

L’article 1 interdit désormais I'implantation de nouveaux sieges d'exploitation agricole et
de batiments d’élevage afin de ne pas engendrer des nuisances sonores, olfactives, ou
visuelles, & proximité des habitations.

Il interdit également toutes les installations qui pourraient nuire au caractére urbain de la
zone : création d'établissement a usage d'activités industrielles, puits et forages,
éoliennes, création de station services...

L'article 1 prend en compte le ruissellement :
- Dans le secteur UCr, sont en plus interdits :
Les remblais non nécessaires aux constructions autorisées,
Objectifs : éviter les remblais

o car ils peuvent faire obstacle aux ruissellements, déviant les eaux vers
des zones jusque |la épargnées,

o car ils peuvent stocker les eaux momentanément a la maniére d'une
digue, avant de les relacher brutalement en cas de rupture, avec
beaucoup plus de dégats en aval.

Les sous-sols.

Objectifs :
o éviter I'inondation des sous-sols en cas de ruissellement sur la parcelle
o limiter la perturbation locale de I'hydrographie

- Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, sont
en outre interdits :

La réalisation d'étangs et de plans d'eau permanents,

Objectifs :
o limiter {a perturbation locale de I'hydrographie
o limiter la présence d'eau permanente dans la zone
o la précision permanents permet de réaliser des bassins d'orages, ou

bassins de rétention.
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Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires & la surélévation de la
construction,
Objectifs : limiter les remblais aux seuls qui n'aggravent pas le risque pour les
constructions, et les surélévent. Les autres sont interdits

o car ils peuvent faire obstacle aux ruissellements, déviant les eaux vers
des zones jusque la épargnées,

o car ils peuvent stocker les eaux momentanément & la maniére d'une
digue, avant de les reladcher brutalement en cas de rupture, avec
beaucoup plus de dégats en aval

Les dépdts de déchets agricoles.
Objectif : ils sont interdits car ils peuvent agir comme des remblais :

o ils peuvent faire obstacle aux ruissellements, déviant les eaux vers des
zones jusque la épargnées,

o ils peuvent stocker les eaux momentanément a la manieére d'une digue,
avant de les relacher brutalement en cas de rupture, avec beaucoup
plus de dégéts en aval.

Condition de desserte des terrains :

L’article 3

du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. les principales prescriptions :

- Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le
Domaine Public ne doit avoir une emprise inférieure a 8 meétres. La largeur de la chaussée
ne doit pas étre inférieure a 5 métres.

Obj

ectif : prévoir un éventuel raccordement sur le domaine public, en dimensionnant

correctement les voiries. La valeur de 8 métres de voirie minimum dont 5 métres minimum
de chaussée permet de prévoir un double sens de circulation, le passage des vehicules de
secours, ainsi que la création de trottoirs ou piste cyclables.

- Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre l'incendie, ordures menageres).

Obj

ectifs :

Renforcer la sécurité en permettant 'accés et la sortie aux pompiers.

Renforcer également la sécurité en évitant les dangereuses marches arriéres jusque
sur le domaine public.

Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets.

- Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 4 métres.

Obj

ectifs :
Renforcer la sécurité en permettant 'accés aux pompiers,
Assurer une largeur suffisante pour I'acceés aux éventuels services publics.

Mais I'article 3 du réglement ajoute désormais en complément :

- L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre subordonnée a
I'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de ia
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Objectif : renforcer la sécurité et assurer la fluidité du trafic car les accés peuvent avoir des
conséquences sur la circulation.

- Les groupes de garages individuels de plus de deux unités ou les aires de
stationnement privées doivent &tre disposés sur le terrain de maniére & ne présenter
qu'un seul accés sur la voie publique ou un accés et une sortie, en sens unique.

Obijectif : renforcer la sécurité, assurer la fluidité du trafic en évitant les sorties multiples

sur

le domaine public.

- L'emprise des voies créées doit tenir compte de la [...] situation de ces voies dans le
réseau des voies environnantes actuelles ou futures.
Objectifs :
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Prévoir un éventuel bouclage du réseau routier en reglant Ja largeur des voiries créées
sur les plus proches voiries, qu'elles soient existantes ou a venir .ne pas raccorder
par exemple 2 rues de 12 métres de largeur par une ruelie de- 8 métres créant un effet
de bouchon.

Prévaoir I'utilisation de ces voiries pour la desserte de parcelles encore non urbanisées
et situées en arriére, dans le but de ne pas avoir & créer plus tard un accés
supplémentaire sur ie domaine public.

Desserte par les réseaux :

Les zones urbaines dites zones U correspondent aux parties du territoire communal dans
fesquelles la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation (voirie, eau,
assainissement et électricité) permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Dans ces zones, la collectivité ne peut refuser d’autorisation de construire, en se fondant sur
f'absence ou linsuffisance de l'un ou de l'autre des équipements relatifs & la voirie, 'eau,
l'assainissement, 'électricité.

En cas d'équipements insuffisants, la collectivité doit indiquer, & l'occasion du permis de
construire, le délai dans lequel les équipements seront exécutés et par quelle collectivité publique
ou par quel concessionnaire de service public.

L’article 4 du P.L.U. reprend certaines dispositions du P.O.S. précédent comme par
exemple:
- Télécommunications / Electricité / Telévision / Radiodiffusion :
Dans le cas de nouvelles constructions, la réalisation des branchements et les réseaux
necessaires a la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau général jusqu'a la construction. Ces dispositions ne s'appliquent
ni aux services publics de distribution d'énergie, ni en en cas d'impossibilité technique.
Objectifs :
améliorer le cadre de vie en préparant l'enfouissement des réseaux dans la zone
urbaine, permettant ainsi la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces verts,
prévoir des dérogations en cas d'impossibilité technique afin de ne pas faire obstacle a
la fourniture du service universel.

L’articlie 4 du P.L.U. ajoute par rapport au P.O.S. précédent:
- Des techniques d’infiltration des eaux pluviales pourront étre demandées.
Objectif : renforcer la lutte contre les inondations en évitant la surcharge du réseau d'eaux
pluviales en cas d'orage, et en retardant le débordement des riviéres et fossés.

Dans le secteur UCr, (...) les constructions et installations sont soumises & obligation
d’aménagements ne perturbant pas les eaux de ruissellement
Obijectif : prendre en compte la présence de drains agricoles afin d’assurer leur maintien.

- Dans les zones d’influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, des

techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandees.
Objectif : les constructions qui s'implantent dans une zone d'influence du ruissellement ne
doivent pas aggraver le phénomene: le demandeur doit prendre en compte
l'imperméabilisation accrue des parcelles et ne pas rejeter directement ses eaux pluviales,
de sorte qu'elles ne s'ajoutent pas instantanément aux eaux de ruissellement en cas
d'orages, mais avec un décalage permettant de limiter le risque de montée rapide des
eaux en aval.

Superficie minimale des terrains consliructibles -

Contrairement au P.O.S., aucune contrainte de caractéristiques des terrains n’est exigée
dans l'article 5 du P.L.U.. L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a jugé suffisantes les
contraintes de recul par rapport aux limites d'emprises publiques et par rapport aux limites
séparatives.

Une surface minimale est a contrario nouvellement inscrite :
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Compte tenu de lintérét paysager, pour étre constructible, un terrain ne delt _pas avoir une
superficie inférieure a 900 m2, :
Cette contrainte se justifie par le fait que : ~ o
- la zone UC ne dispose actuellement d’aucune construction : cette mesure ne risque pas
de bloquer les extensions de constructions existantes
- les zones UC sont situées aux extrémités du bourg sur les principales routes de la
commune. Le bati doit y étre moins dense que dans le centre, les parceiles plus grandes
afin de conforter le centre et ménager des ouvertures sur I'environnement
- larriére plan est constitué de teres agricoles classées en secteur Ap, c'est a dire ou
l'intégration paysagére des constructions doit étre renforcée. On a donc noté un intérét
paysager de ces parties arriéres : il s'agit au Nord d'une vue vers le Parc d’Assignies, et
au Sud de vues sur MONS-EN-PEVELE. Des parcelles plus grandes dans cette zone
permettront avec une emprise au sol limitée d’'urbaniser la zone avec proportionnellement
moins de bati et sans doute plus de jardins. On obtiendra ainsi tant6t une meilleure
intégration des constructions au sein de jardins paysagers, et tantét une meilleure vue sur
l'arriére plan, par dessus les jardins ou au travers des arbres et haies en hiver.

La surface minimale de 900m? est également compatible avec la volonté de mixité sociale
affichée au P.A.D.D. : une valeur supérieure rendrait 'acquisition de terrains difficile pour les
jeunes ménages avec, ou encore sans enfants. Ceux |a disposent souvent de plus faibles
ressources. Or c'est justement d'eux dont la commune a besoin pour lutter contre le vieillissement
de sa population. Plus important, il peut s'agir des jeunes de TOURMIGNIES qui cherchent a
s'installer tout en restant dans leur commune. imposer une superficie minimale de terrain trop
importante les contraindrait & réaliser ailleurs leur projet de construction.

Implantation des constructions par rapporl aux voies el emprises publigues :

Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité
d’entrée et de sortie aux véhicules automobiles. Il permet également le stationnement automobile
hors de la voie publique et I'élargissemnent & I'avenir des voiries, nécessaire par exemple dans la
réalisation de pistes cyclables.

L’article 6 du P.L.U. est renseigné avec une volonté de conserver un caractére urbain a la zone
et d'éviter que les constructions ne s'implantent de maniére désordonnée.

Le réglement de PLU prévoit & 'article 6 que la fagade avant des constructions doit étre
implantée :

- avec un recul minimum de 6 métres par rapport a I'alignement ou limite de I'emprise
des voies privées contre 15 métres minimum au P.O.S. précédent & compter de l'axe des
voies existantes, modifiées ou a créer
Objectifs :

assurer la continuité urbaine, le maintien de I'ambiance de rues, et l'inteégration des
constructions tout en permettant 1a fluidité du trafic, la sécurité et I'aération des voies
assurer un recul suffisant des constructions pour le stationnement des véhicules sur la
parcelle.

- avec un recul maximum de 15 métres par rapport a I'alignement
des voies publiques 4
Obijectif : assurer |'intégration des constructions nouvelles en évitant un “L u

retrait trop important et donc trop voyant. Eviter également
I'urbanisation en marteau ayant pour conséquence la multiplication des ? L
accés sur le domaine public. L'urbanisation en marteau était contrée au -+

URBANISAT QN EN MARTEAL

P.0.S. précédent par 'article 5 traitant des caractéristiques des terrains. v eociionorsacoes

SUR LA VDIE PRINCIPALT

L’article 6 du P.L.U. ajoute également en complément : é | é é
- En bordure des chemins piétonniers existants, a modifier ou a L
créer, les constructions doivent respecter un recul de 3 métres minimum & compter de
'axe de ce piétonnier.
Objectif : préserver et développer le réseau de sentiers
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implantation des constructions par rapporl aux limites séparatives :

Larticle 7 vise a assurer un bon rapport de voisinage en réglemantant I'implantation des
bétiments par rapport aux limites séparatives. Il vise & préserver I'ensoleillemeént du voisinage.
Toutefois , la caractéristique forte densité de la zone urbaine doit étre prise en compte.

L'article 7 du réglement de la zone ne reprend pas de possibilités d’implantation des
constructions en limites séparatives, mais reprend du P.O.S. la principale prescription, & savoir
que :

- la distance comptée horizontalement de tout point d’'un béatiment au point le plus
proche de la limite séparative de la parcelle ne peut étre inférieure a la différence
d’altitude entre ces deux points, diminuée de 4 métres. Cette distance ne peut étre
inférieure a 4 meétres.

Objectifs :
maintenir des ouvertures sur [‘environnement depuis la voie, entre chaque
construction.
le recul doit étre suffisant pour le bon entretien de la marge de recul et le passage
éventuel de véhicule.

Les exceptions liees aux constructions existantes sont supprimées : il n'y a pas de constructions
existantes dans la zone UC telle que définie au P.L.U..

L'article 7 du P.L.U. maintien cependant une exception déja prévue au P.O.S. :

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de

distribution d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation
dont la surface au sol est inférieure a3 15m?* peuvent toutefois étre implantés a 1
métre minimum de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le
milieu environnant.
Obijectif : permettre I'implantation des petits batiments et équipements en bordure de voirie
en fonction des contraintes techniques, ou paysagéres. il faut en effet qu'ils restent
facilement accessibles depuis la voie. On ne peut également les contraindre & une
implantation systématique en retrait des limites de propriété, et tombant parfois au milieu
d’une pature, d’'un jardin...

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriéié .
L'article 8 du P.L.U. a maintenu du P.O.S. :
- entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimum de
4 métres.
Objectifs :
permettre un recul suffisant pour le bon entretien de la marge de recul et le passage
éventuel de véhicule
favoriser 'ensoleillement et I'aération des constructions

L’équipe en charge de la révision du P.L.U. n'a pas jugé utile de reprendre la contrainte
d’'un éloignement des baies éclairant les piéces d’habitation égal a la hauteur des
constructions voisines.
Objectif : I'éclairement des pieces peut étre difficilement réglementé: des piéces
d'habitations peuvent recevoir une double orientation, disposer d'un éclairage zenithal,
d'ouvertures ou de vitrages en couverture...

Emprise au so! des constructions :

L’article 9 du P.0.S. était non renseigné.

L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a jugé utile de le modifier et de distinguer I'article 9

des zones UC de l'article 9 des zones UA et UB : I'emprise au sol des constructions ne peut

excéder :

- 20 % de la surface totale du terrain de la zone UC pour les batiments a usage

d’habitation contre 50 % de la surface totale du terrain en zone UA et 30% en UB.
Objectifs :
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maintien d'une certaine densité dans le village, décroissante a mesure que l'on
s'éloigne du centre
développement du caractére rural du village grace aux parties non béties des
parcelles, souvent traitées en jardins et qui seront plus importantes a mesure que l'on
s'éloigne du centre.

- 40 % pour les autres constructions, comme en zone UB, alors que ces autres
constructions ne faisaient pas I'objet d'une emprise au sol limitée en zone UA
Objectlfs

La contrainte d'une emprise au sol des constructions permet le maintien d’'une certaine
ouverture depuis la voie comme caractéristique ce cette zone

La valeur de 40% est compatible avec l'implantation d'activités : ies parcelles sont plus
grandes qu'en zone UA : avec 1000m? de terrain, des batiments de 400m? d'emprise
au sol pourront néanmoins voir le jour. Une plus grande emprise au sol autorisée
permettrait a linverse des constructions trop importantes comme de véritables
entrepdts, masquant le paysage en arriére plan. Les activités qui s'installeront en zone
UC seront situées plus a \'écart du centre-bourg : ce sera sans doute davantage des
services que des petits commerces de proximité, comme une boulangerie, un bureau
de tabac, qui justifiaient en zone UA une plus grande emprise au sol autorisée afin de
permettre leur implantation en plein centre autour des équipements et commerces
existants, dans des batiments existants, sur des petites parcelles parfaitement bien
situées.

Hauteur des consiruclions :

L’article 10, permet de respecter le cadre béali existant en prenant en compte la hauteur du bati
souvent constatée. L'unité urbaine peut ainsi étre conservée entre des zones anciennes ef
récentes, en ne faisant pas de la hauteur des constructions un signe distinctif depuis I'horizon,
une caractéristique de leur localisation, ou date de construction.

La hauteur maximale définie permet également d'éviter la construction de bétiments trop hauts,
ménageant ainsi I'ensoleillement, I'aération des habitations existantes et des rues.

Afin de préserver le caractére de TOURMIGNIES, la Municipalité a jugé utile de reprendre du
P.Q.S. la contrainte suivante :
- La hauteur de toute construction mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement
ne peut excéder 8 métres au faitage.
Objectlfs
meénager |'ouverture des rues sur les paysages environnants,
préserver le caractére ancien du village, en diminuant l'importance des nouveaux
batiments, dont ceux a usage d'activités, par rapport au bati ancien
faciliter I'intégration des constructions dans la végétation et le paysage du fait de leur
faible hauteur
cette mesure de 8 métres au faitage est également compatible avec les besoins
courants des constructions & usage d'activités artisanales, commerciales et de
services,

Le réeglement de PLU prescrit dorénavant a I'article 10 que :
- Les constructions 4 usage d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux niveaux

habitables : un rez-de-chaussée et des combles habitables.

Objectlfs
I'intégration des constructions nouvelles dans I'environnement bati existant voisin,
I'économie en espaces agricoles et naturels du fait de l'autorisation des combles
habitables qui représente un avantage pour les familles nombreuses, potentiellement
jeunes, désirant Ioger toute leur famille sans acheter un trop grand terrain.
la contrainte s'exprime en nombre de niveaux autorisés, et non uniquement en hauteur
maximale qui aurait pour conséquence la possible multiplication des etages sgus une
hauteur donnée, rendant insalubres les dites constructions. /%
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L'article 11 peut donner la palette des couleurs et matériaux & utiliser afin de favonser l'intégration
des constructions. L'’harmonie générale du paysage naturel, du béti et de l environnement doit
élre assurée.

L’article 11 de la zone UC reprend le contenu de I'article 11 des autres zones urbaines.
Objectifs :
- faciliter I'intégration des nouvelles constructions dans [‘environnement bati (voisin)
existant
- conforter la centralité par I'agrandissement du bourg tout en préservant une unité du
bati.

L'article 11 est modifié par rapport a I'article 11 du P.O.S. précédent qui prévoyait entre
autres:

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'article 11 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.0.S. ce principe d'intégration
comme principale prescription :

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter |'architecture
des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect
a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Mais I'article 11 interdit désormais en complément :
- l'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...).
Objectif : respecter les qualités des constructions existantes et des matériaux traditionnels
en évitant une trop grande visibilité des autres modes de construction.

L’article 11 du P.L.U. s’inspire ensuite du P.0O.S. pour établir les contrainte de matériaux, de
couleurs, de formes de toitures... Le principe d'intégration des constructions nécessite en effet
de prendre comme référence I'environnement initial, et donc les matériaux, les couleurs, les
formes de toitures des constructions voisines et existantes.

L’article 11 du P.L.U. ajoute également :
- Les panneaux solaires sont autorisés.
Objectif : mettre en évidence la possibilité de recourir 4 des énergies renouvelables.

- Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux carrefours.
Objectif : la prise en compte, avant la réalisation de la cléture, de ses effets sur la visibilité
et donc sur la sécurité routiére.

- Les clotures en plaques de béton sont interdites
Objectif : rappeler que les clétures déterminent I'ambiance de la rue: les cldtures en
plaques de béton ont un fort impact sur le paysage urbain. Les murs sont toutefois
autorisés sous conditions jusqu'a 1 métre, c'est a dire en dessous du niveau du regard,
afin de servir de soubassement pour le maintien de |a terre ou d'un grillage.

- Les cldtures nécessaires aux constructions et installations publiques ou d’intérét
collectif ne sont pas soumises a ces régles.
Objectif : permettre d’adapter les clétures aux besoins des constructions et installations
publiques, notamment en ce qui concerne la sécurité (des hauteurs supérieures a 2
meétres pourraient étre nécessaires).
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Stationnementl des véhicules: N

L’article 12 prend en compte la géne que représente I'encombrement des vomes pariles vehicules
automobiles. Il faut différencier le besoin en stationnement des constructions selon qu n s'agit de
bétiments a usage d'habitation ou d’activités.

L'objectif est d'éviter un stationnement anarchique des veéhicules dans les rues. Il peut s'agir
parfois de visiteurs.

L’article 12 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. la principale prescription :
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

L'article 12 du P.L.U. est ensuite complété par de nouvelles prescriptions :

- Pour les travaux ayant pour effet de transformer des surfaces a destination autre que
'habitat en logement, d’augmenter le nombre de logements par transformation du
batiment a usage d'habitat existant, il doit étre créé 1 place par logement
supplémentaire ou par logement créé. Le pétitionnaire satisfait & ses obligations en
créant les places sur l'unité fonciére méme.

Objectlfs
Prendre en compte les possibles évolutions des batiments : une division d'une grande
béatisse en chambre pour étudiants peut augmenter les besoins en stationnement et
donc, sans mesures prises, encombrer les rues.
Instaurer une limite imposable aux divisions du bati: il faut rappeler que certaines
divisions de constructions existantes ne nécessitent pas de permis de construire.

- Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation il sera exigé au minimum deux
places de stationnement par logement y compris le garage.
La contrainte est désormais de 2 places de stationnement par logement au lieu d’une au
P.O.S.
Objectif : suivre I'évolution des pratiques de déplacements : la majorité des ménages de la
commune travaille a l'extérieur de la commune et posséde au moins deux véhicules
automobiles.

L'article 12 du P.L.U. ne reprend pas |la mesure suivante pourtant accordée en zone U :

- en cas d'impossibilité, pour des motifs d'urbanisme ou techniques d'aménager sur le

terrain de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé a moins de 150 meires les
surfaces de stationnement qui font défaut, & condition qu'il apporte {a preuve qu'il réalise
ou fait réaliser les dites places.
Objectif : imposer la prise en compte de la voiture et de son stationnement dans le
découpage parcellaire. Le stationnement ne peut se faire que sur la parcelle. (En zone
urbaine UA on prenait en compte le fait que certaines constructions étaient baties en limite
de voirie, tout en admettant qu'elle devait pouvoir évoluer. Nécessairement, le
stationnement était autorisé sur une autre parcelle). '

L'article 12 du P.L.U. est a l'inverse plus souple que celui du P.0.S. concernant les
constructions a usage autre que I'habitat, et supprime la contrainte d’'un nombre de place
fonction de la S.H.O.N. :

- Pour les batiments a usage autre que I'habitat, sur chaque unité fonciére, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées : pour 'évolution, le chargement, le déchargement et le
stationnement de la totalité des véhicules de livraison et de services, pour le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Objectifs : Une plus grande souplesse est autorisée pour les batiments a usage autre que
I'habitat :
parce que le calcul du besoin en stationnement differe selon I'activité exercée : une
extension de 200 m? de la surface de vente d’'un magasin ayant par exemple beaucoup
plus de conséquences sur le stationnement dans la rue que I'extension de 200m? d'un
hangar.
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afin de ne pas compromettre une économie locale : certains _commerces ou activités,
existants ou futurs, mais importants pour I'économie et la vie “communale, pourraient
voir une extension, vitale pour leur survie, bloquée par cette contrainte de
stationnement.

Il faut cependant rappeler, que pour les constructions & usage autre que I'habitat, la contrainte
genérale s'applique egalement : le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques. Cette contrainte
permettra une appréciation correcte de chaque cas, au regard de la nature de I'activité exercée,
et de son contexte.

Espaces libres et plantalions:
Les espaces verts sont importants car ifs déterminent des cheminements, un cadre de vie et font

nailre des pratiques de Ia ville pour beaucoup d'habitants, piétons essentiellement.

Afin de preserver le caractére de TOURMIGNIES, la Municipalité a jugé utile de le maintenir
renseigné, Toutefois I'article 13 a été simplifié : il n'est plus fait état de contraintes différentes en
fonction de Ia nature de I'opération.

Le réglement de PLU prescrit dorénavant a l'article 13 que :
- Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).
Obijectifs :
Maintenir un cadre de vie de qualité
Maintenir un aspect verdoyant et rural du village jusqu'au cceur des parcelles

- Les dépbts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les
aires de stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre
masqués par des écrans de verdure.

Objectif : maintenir un cadre de vie de qualité en évitant que ces installations ne portent
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains.

Coefficient d'occupation des sols;

L'article 14 du P.O.S. fixait dans le cas général un C.0.S. maximal de 0.10.

La Municipalité n'a pas jugé utile de reprendre cette prescription.

Objectlfs

Privilégier le recours 4@ une emprise au sol limitée qui permet de contraindre a ne pas
béatir sur une partie de la parcelle et d’en percevoir rapidement la répartition & la lecture
du réglement : I'emprise au sol des constructions limitée 4 20% de la surface totale du
terrain pour les batiments a usage principal d’habitation en zone UC signifie qu'il y aura
au minimum 80% du terrain non bati. Un C.O0.S. méme trés restrictif comme 0.10
n'‘empéche pas de recouvrir le reste du terrain par des auvents, garages...qui eux ne
rentrent pas en compte dans le calcul du C.O.S.. Il faut rentrer dans le détail du projet
pour connaitre la somme des surfaces déduites et donc savoir si le projet est réalisable
permettre I'extension des constructions a 'étage une fois qu'elles seront réalisées
(salle de bains, construction d’'une chambre supplémentaire pour le nouveau-né ...).
Cette mesure conforte donc une éventuelle densification de la zone dans le but
d'augmenter la population avec moins d'espace naturel ou agricole consommé

Les possibilités d’occupation des sols sont uniquement celles qui résultent de
I'application des articles 3 a4 13.

3.2.3.4 Les emplacements réservés
La Municipalité a inscrit un emplacement réservé au bénéfice du Département du Nord pour la

réalisation d'un aménagement de la route départementale n°54 (ER n°1), pour partie en zone UC,
l'autre partie de I'ER1 étant classé en zone UB.
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3.2.4.1 Les objectifs d'aménagement

- Répondre a la demande d’activités

- Augmenter la part de la population résidant & TOURMIGNIES et travaullant a
TOURMIGNIES

- Répondre a un objectif de maintien de la population qui pour une partie pourrait chercher
du travail et donc un logement ailleurs

- Garder une maitrise urbaine, protéger le patrimoine bati et se préserver des risques d'un
afflux trop rapide de population,

- Préserver I'harmonieuse densité du centre en permettant de batir les parcelles vides

- Sécuriser la circulation routiére et la desserte

- Répondre a la demande en logements pour accueillir de nouveaux habitants

- Prendre en compte les zones d’influence du ruissellement.

3.2.4.2 Les motifs de délimitation de la zone

La zone Uac été définie en prenant en compte I'implantation du bati existant, sa configuration
générale et ses possibilités de développement.

Ce projet est né du constat qu'il y avait une certaine inaction dans ce secteur, et donc une
probable rétention fonciére pour y construire des habitations. L'idée est vite apparue d'y
développer des activités car le site est stratégique :
- fort bien situé dans le centre du bourg, a deux pas des services,
- tourné vers PONT-A-MARCQ, dynamique,
- Proche du secteur d'accueil des activités touristiques amené a se développer dans le
cadre d’'un projet de la Communauté de Communes,
- avec des possibilités d'extensions en partie arriére,
- avec un patrimoine béti & protéger qui peut servir dimage a des entreprises, pourquoi pas
locales
- déja doté d'une structure commerciale : I'ancien café, presse, hbtel, qui vient de fermer
ses portes en attendant un repreneur.

Ce projet de zone Uac permettra & terme le maintien d'une population en permanence sur place
et d'éviter que TOURMIGNIES ne devienne un village dortoir. |i faut rappeler en effet que
TOURMIGNIES est a l'origine un village rural avec I'agriculture pour activité principale. Face a la
diminution des actifs agricoles, cette création d'activités vise 4 assurer le maintien d'un
dynamisme en plein centre, gage d'un tournant réussi.

La zone Uac est délimitée :

- Au Nord par des constructions a usage d’habltation existantes

- & I'Ouest par l'alignement sur le béati existant et la présence d’une exploitation
agricole

- au Sud-Est par la limite de la zone soumise au risque d’inondation

- au Sud par une parcelle aujourd’hui en friches que la Municlpalité souhaiterait
transformer en espace vert public et qui n’aurait donc pas vocation a accueillir des
activités.

Ces terrains classés en zone Uac au P.L.U. sont intégralement issus de la zone UA du
P.0.S.. Il n'y a pas eu de constructions nouvelles sur ces terrains depuis la révision du P.O.S. en
1997, et méme au dela.
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Au final, la zone urbaine Uac représente une nouveauté de 0.91 hectare par rapport au
P.0.S. de 1997, mais elle reprend uniquement des terrains classés déja en zone urbaine UA
au P.O.S. précédent.

La zone Uac ne réduit donc pas la surface des zones agricoles ou naturelles : elle est née
d’'une meilleure prise en compte des caractéristiques de I'existant et de ses potentialités de
développement pour le bien commun des habitants de TOURMIGNIES.
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3.2.4.3 Les motifs des regles applicables

Généralité sur les régles applicables :
De maniére générale, le réglement de la zone Uac est dérivé de celui des zones urbaines
voisines afin de favoriser I'intégration des constructions dans un bourg élargi.

Toutefois le réglement différe par exemple de celui de la zone UA :
- L’assainissement collectif couvre la totalité de la zone : il n’y a pas de prescriptions
concernant un éventuel assainissement autonome.

Le réglement de la zone différe enfin de celui des zones UA et UB afin de prendre en compte la
volonté d'y voir implanter principalement des activités.

Vocalion de la zone ;

Les parcelles regoivent une vocation différente du P.O.S. précédent ol elles apparaissaient
en zone UA:

Il s'agit dorénavant d'une zone urbaine affectée aux commerces, aux bureaux, a l'artisanat, et qui
peut comporter des constructions mixtes (activités / habitat).

Les activités sans nuisances prévues au P.0O.S. se sont transformées en commerces, bureaux, et
activités artisanales. La vocation industrielle est ainsi rejetée car les nuisances, les problémes
de trafic de poids-lourds dans la zone urbaine poussent aujourd’hui a rejeter les activites
industrielles en dehors des bourgs.

Il est cependant précisé que la zone Uac peut comporter des constructions mixtes activités
/habitat. Des logements peuvent ainsi étre construits & 'étage des constructions, les commerces
préférant s'implanter en rez-de-chaussée.

Occupation du sol :

Les zones urbaines se différencient selon leur vocation dominante, selon l'usage principal qui
peut en étre fait, la nature des activités qui peuvent y étre interdites (article 1) ou soumnises a des
conditions particulieres (article 2).

L'article 1 interdit désormais tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, a 'exception
de ceux prévus a |'article Uac2.

Les nouvelles constructions ne doivent pas comprometire le caractére de la zone. La vocation
avant tout urbaine a usage d'activités de la zone est ainsi préservée.

Quelques interdictions sont également nommees, il s'agit de :
- La réalisation d'étangs et de plans d'eau permanents,
- Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires & la surélévation de la construction,
- Les dépbts de déchets agricoles.

La zone Uac est en effet comprise dans la zone d'influence du ruissellement.

L’article 2 autorise sous réserve du respect des conditions ci-aprés :

- Les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales ou de services
comportant ou non des installations classées dans la mesure ou toutes dispositions auront
été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie,
d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'‘émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre
produits,

Objectif : permettre les constructions & usage d'activités sous conditions de prise en
compte des nuisances, la zone Uac étant une zone urbaine et donc située au milieu
d'habitations

- Les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’au minimum 35% de la
surface hors ceuvre nette de la construction soit & destination de commerces, de
services ou d’artisanat,



Vu pour étre annexé a la délibération du

90
Conseil Municipal du 23 avril 2008
Objectifs : Dk
. Autoriser les constructions & usage d'habitation qui peuvent faciliter par ailleurs les
projets d'implantation d'activités : L

= certains commerces ont besoin de logements de fonction
* |a prise de risques liée a un investissement pour la réalisation de locaux
professionnels destinés a la location peut étre minorées par la réalisation
de logements également destinés a la location. La diversité de
l'investissement rend donc I'opération plus sire et donc réalisable
= les possibilités de constructions & usage d'habitation doivent cependant
étre encadrées afin qu'elles ne suppriment pas toute possibilité
d'implantation d'activités : le chiffre de 35% est dérivé des contraintes de
hauteur : il ne peut y avoir en zone Uac plus de trois niveaux habitables.
35% de la surface correspond ainsi par exemple a la réalisation d'un rez-
de-chaussée pouvant étre a usage de commerces, la destination des deux
étages étant alors libre : habitations, bureaux...
L’adaptation et la réfection des constructions existantes,
Objectif : permettre le maintien et I'entretien des constructions existantes,
Le changement de destination des constructions exlstantes sous réserve qu’au
minimum 35% de la surface hors cuvre nette de la construction soit a destination
de commerces, de services ou d’artisanat,
Obijectif : favoriser de la méme fagon la reprise et le maintien des constructions existantes
a usage d'activités, en y permettant la transformation d'une partie en habitation, moyen de
diversifier I'investissement et de lui apporter une plus grande sécurité a long terme, et
donc une meilleure faisabilité dés le court terme. L'ancien café-hétel-presse est dans ce
cas : la construction était & usage d’activités commerciales : les chambres pourraient étre
transformées en logement par un investisseur qui utiliserait une partie de la construction
pour rouvrir un commerce ou autre activité
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif
Objectif : permettre la réalisation d'une pépiniére d'entreprise, mais aussi d'un
transformateur électrique, d’'un bassin de rétention....

La zone étant dans la zone d'influence d’un ruissellement, le réglement précise que les
constructions autorisées devront en outre respecter une rehausse de 20 cm minimum au
dessus de tout point du terrain naturel projeté concerné par 'aménagement.

Condilion de desserte des ierrains :

L’article 3 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.Q.S. les principales prescriptions :

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le
Domaine Public ne doit avoir une emprise inférieure & 8 métres. La largeur de la chaussée
ne doit pas étre inférieure a 5 meétres.

Objectif : prévoir un éventuel raccordement sur le domaine public, en dimensionnant
correctement |les voiries. La valeur de 8 métres de voirie minimum dont 5 métres minimum
de chaussée permet de prévoir un double sens de circulation, le passage des véhicules de
secours, ainsi que la création de trottoirs ou piste cyclables.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre l'incendie, ordures menageéres).
Objectifs :
Renforcer la sécurité en permettant 'accés et la sortie aux pompiers.
Renforcer également la sécurité en évitant les dangereuses marches arriéres jusque
sur le domaine public.
Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 4 métres.
Objectifs :

Renforcer la sécurité en permettant I'acces aux pompiers,

Assurer une largeur suffisante pour I'accés aux éventuels services publics.
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Mais l'article 3 du réglement ajoute désormais en complément :

L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols pefﬁ “étre” subordonnée 3
I'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, & partir de la
voie ol [a géne pour la circulation sera la moindre.

Objectif : renforcer la sécurité, assurer la fluidité du trafic, car les accés peuvent avoir des
conséquences sur la circulation.

- Les groupes de garages individuels de plus de deux unités ou les aires de
stationnement privées doivent étre disposés sur le terrain de maniére a ne présenter
qu'un seul accés sur |a voie publique ou un accés et une sortie, en sens unique.

Objectif : renforcer la sécurité, assurer la fluidité du trafic en évitant les sorties muitiples
sur le domaine public.

- L'emprise des voies créées doit tenir compte de la [...] situation de ces voies dans le
réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Objectifs :

. Prévoir un éventuel bouclage du réseau routier en réglant la largeur des voiries créées
sur les plus proches voiries, qu'elles soient existantes ou & venir : ne pas raccorder
par exemple 2 rues de 12 metres de largeur par une ruelle de 8 métres créant un effet
de bouchon.

Prévoir ['utilisation de ces voiries pour la desserte de parcelles encore non urbanisées
et situées en arriére, dans le but de ne pas avoir & créer plus tard un acceés
supplémentaire sur le domaine public.

Desserte par les réseaux :

Les zones urbaines dites zones U correspondent aux parties du territoire communal dans
lesquelles la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation (voirie, eau,
assainissement et électricité) permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Dans ces zones, la collectivité ne peut refuser d’autorisation de construire, en se fondant sur
rabsence ou linsuffisance de l'un ou de ['autre des équipements relatifs a la voirie, l'eau,
l'assainissement, I'électricité.

En cas d'‘équipements insuffisants, la collectivité doit indiquer, & l'occasion du permis de
construire, le délai dans lequel les équipements seront exécutés et par quelle collectivité publique
ou par quel concessionnaire de service public.

L’article 4 du P.L.U. reprend certaines dispositions du P.0.S. précédent comme par
exemple:
- Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion :
Dans le cas de nouvelles constructions, la réalisation des branchements et les réseaux
nécessaires a la distribution des batiments devra se faire en souterrain depuis le point de
raccordement du réseau général jusqu'a la construction. Ces dispositions ne s’appliquent
ni aux services publics de distribution d'énergie, ni en en cas d'impossibilité technique.
Objectifs :
améliorer le cadre de vie en préparant I'enfouissement des réseaux dans la zone
urbaine, permettant ainsi la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces verts,
prévoir des dérogations en cas d'impossibilité technique afin de ne pas faire obstacle a
la fourniture du service universel.

L’article 4 du P.L.U. ajoute par rapport au P.O.S. précédent:
- Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandées.
Obijectif : renforcer la lutte contre les inondations en évitant la surcharge du réseau d'eaux
pluviales en cas d'orage, et en retardant le débordement des riviéres et fosseés.

Superficie minimale des lerrains construclibles :
Contrairement au P.0.S. , aucune contrainte de caractéristiques des terrains et donc de
surface minimale n'est exigée dans I'article 5 du P.L.U.. L’absence d'une surface minimale a
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pour consequence de perpétuer la traditionnelle forte densité d'implantation des batiments dans le
centre des bourgs, et donc de renforcer la centralité, 4

M

L'absence de minimum parcellaire rend également possible I'extension des constructions
existantes

- pour les besoins de l'activités : réserve supplémentaire, agrandissement de la surface de
vente nécessaire a la diversification du commerce et donc & sa survie...

- pour les besoins des habitations: salle de bains au rez-de-chaussée, véranda,
construction d'une chambre supplémentaire pour le nouveau-né ou le maintien en famille
d'une personne agée...

Cette mesure conforte donc une éventuelie densification de la zone dans le but d'augmenter la
population avec moins d'espace naturel ou agricole consommeé.

L'absence de minimum parcellaire augmente la faisabilité des opérations, celui qui dispose de
moins de moyens pouvant acheter un plus petit terrain.

Implantation des construclions par rappori aux voies et emprises publiques :

Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité
d’entrée et de sortie aux veéhicules automobiles et camions. Il permet également le stationnement
automobile hors de la voie publique et I'élargissement & l'avenir des voiries, nécessaire par
exemple dans la réalisation de pistes cyclables.

L’article 6 du P.L.U. est renseigné avec une volonté de conserver un caractére urbain & la zone
et d'éviter que les constructions ne s'implantent de maniére désordonnée.

Le réglement de PLU prévoit a |'article 6 que les constructions doivent étre implantées :
- avec un recul minimum de 6 métres par rapport a la limite d’emprise de la voie

publique

Obijectifs :
assurer la continuité urbaine, le maintien de I'ambiance de rues, et l'intégration des
constructions tout en permettant la fluidité du trafic, la sécurité et 'aération des voies
assurer un recul suffisant des constructions pour le stationnement des véhicules sur la
parcelle.

L’article 6 du P.L.U. ajoute également en complément :

- En bordure des chemins piétonniers existants, & modifier ou a créer, les
constructions doivent respecter un recul de 3 métres minimum & compter de I'axe de ce
piétonnier contre 2 métres, pouvant sous condition étre ramené a 1 métre, au P.O.S.
précédent..

Objectif ; préserver et développer le réseau de sentiers

- Lorsqu'il s'agit d'extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, |a construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Objectif : permettre 'amélioration du bati ou sa reconstruction en cas de sinistre, sans
diminuer encore le recul par rapport aux voies.

Implantation des construclions par rapport aux limites séparatives :

L'article 7 vise a assurer un bon rapport de voisinage en réglementant l'implantation des
batiments par rapport aux limites séparatives. Il vise a préserver l'ensoleillement du voisinage.
Toutefois , la caractéristique forte densité de la zone urbaine doit étre prise en compte.

De fait, I’article 7 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. :

- la principale prescription, a savoir que les constructions doivent étre éloignées des
limites séparatives de telle maniere que la distance comptée horizontalement de tout
point d’'un batiment au point le plus proche de la limite séparative de la parcelle ne
peut étre inférieure a la différence d'altitude entre ces deux points, diminuée de 4
metres. Cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres.

Obijectifs :
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imposer un recul pour I'ouverture sur I'environnement depuis la voie

permettre un recul suffisant pour [e bon entretien de la marge de recul et le passage
éventuel de véhicule

- L'autorisation de construction en limites séparatives sous conditions :
o a lintérieur d'une bande de 15 metres de profondeur comptée a partir de la limite
d’emprise ou des reculs minimums imposés a 'article 6
Objectif : permettre la construction sur les limites séparatives dans cette bande de
15 métres car elle est créatrice d'identité urbaine
o au-dela de la bande des 15 métres, les constructions ne peuvent étre implantées le
long des limites séparatives que :

* Lorsquil est prévu d'adosser la construction projetée a un bétiment
équivalent en hauteur, & £15% prés, en bon état, déja contigu a la limite
séparative.

=  Lorsqu'il s'agit d'extensions ou d'annexes aux batiments existants, et dont
la hauteur absolue n'excéde pas 3,20 métres au droit de Ia limite séparative

» Lorsqu'il s'agit de constructions de hauteur équivalente, & 115% pres,
réalisées simultanément sur des terrains voisins.

Objectif : permettre la construction sur les limites séparatives au dela d'une bande
de 15 metres pour les petites constructions ou dans le cas de constructions
accolées, qui ne portent pas préjudice a I'ensoleillement de la propriété voisine.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de

distribution d’énergie électrique et de gaz ainsl que les postes de transformation
dont 1a surface au sol est inférieure 3 15m? peuvent également étre implantés a 1
métre minimum de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le
milieu environnant.
Objectif : permettre 'implantation des petits batiments et équipements en bordure de voirie
en fonction des contraintes techniques, ou paysagéres. Il faut en effet qu'ils restent
facilement accessibles depuis la voie. On ne peut également les contraindre a une
implantation systématique en retrait des limites de propriété, et tombant parfois au milieu
d’'une pature, d'un jardin...

Mais I’article 7 du P.L.U. ajoute désormais en complément des dispositions particuliéres aux
éléments de patrimoine a protéger :

- Dans tous les cas, limplantation en limite séparative
est interdite lorsquiil est prévu d'adosser |la
construction projetée & une ferme ou ancienne ferme a
cour carrée remarquable repérée sur le plan de
zonage au titre de l'article L123-1-7° « élément de
patrimeoine bati a protéger ». Un recul minimum de 4
métres devra alors étre respecté.

Objectif : imposer un recul minimum et suffisant pour :
I'entretien de ce recul,
la mise en valeur de la ferme a cour carree, dont la
perception depuis I'espace public peut disparaitre
dans le cas de construction en continu.

implantation des constructions ies unes par rapporl aux autres sur une méme propriéte :
L’article 8 du P.L.U. 2 maintenu du P.O.S. :
- entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minlmum de

4 métres.

Objectifs : ‘
permettre un recul suffisant pour le bon entretien de la marge de recul et-le passage
éventuel de véhicule =B
favoriser I'ensoleillement et I'aération des constructions
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L'équipe en charge de la révision du P.L.U. n’a pas jugé utile de reprendre la contrainte
d’'un éloignement des baies éclairant les piéces d’habitation. égal a-la hauteur des
constructions voisines.
Objectifs :

L'éclairement des piéces peut étre difficlement réglementé : des piéces d'habitations

peuvent avoir une double orientation, disposer d'un éclairage zénithal, d'ouvertures ou

de vitrages en couverture...

favoriser la densification de la zone urbaine.

Emprise au soi des constructions :
L’article 9 du P.0O.S. était non renseigné. Léqmpe en charge de la révision du P.L.U. a jugé
utile de le modifier :
- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface totale du terrain,
contre 50% dans la zone UA du P.L.U..
ObjeCtIfS
Favoriser |'implantation d'activités dans la zone Uac grace & une emprise au sol plus
importante que dans la zone UA
conservation de la densité du village,
maintien du caractére rural du village et d'ouvertures sur I'environnement grace au
recours a une emprise au sol qui contraint & ne pas batir I'intégralité des parcelles.

Les rez-de-chaussée a usage de commerces ne font pas F'objet d’'une emprise au sol
limitée, dans le but de favoriser leur implantation et leur maintien par un éventuel
développement .

Hauteur des conslruclions :

L’article 10, permet de respecter le cadre béti existant en prenant en compte la hauteur du béti
souvent constatée. L'unité urbaine peut ainsi étre conservée entre des zones anciennes et
récentes, entre des constructions a usage d'habitation ou a usage d'activités, en ne faisant pas de
la hauteur des constructions un signe distinctif depuis r'horizon, une caractéristique de leur
localisation, nature, ou date de construction.

La hauteur maximale définie permet également d'éviter la construction de béatiments trop hauts,
meénageant ainsi l'ensoleillement, I'aération des habitations existantes et des rues.

Afin de préserver le caractére de TOURMIGNIES, la Municipalité a jugé utile de le modifier. Le
réglement de PLU s'inspire largement de celui de la zone UA du P.L.U. et prescrit
dorénavant a l'article 10 que :
- Les constructions ne doivent pas comporter plus de trois niveaux habitables : un rez-de-
chaussée, un etage et des combles habitables.
Objectlfs
l'intégration des constructions nouvelles dans I'environnement bati existant,
la préservation de la continuité urbaine. Autoriser une urbanisation en hauteur,
compatible avec la densification de la zone urbaine et 'économie en espaces agricoles
et naturels.
Autoriser 3 niveaux habitables permet également l'implantation de plus d'activités :
commerces en rez-de-chaussée, bureaux, et/ou habitations & I'étage.
La contrainte s'exprime en nombre de niveaux autorisés, et non uniquement en hauteur
maximale qui aurait pour conséquence la possible multiplication des étages sous une
hauteur donnée, rendant insalubres les dites constructions. Il n'est pas fait mention de
contrainte de hauteur par niveau afin d'en autoriser les variations.

- La hauteur de toute construction mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement

ne peut excéder 10 métres au faitage.

Objectlfs
faciliter I'intégration de ces constructions en prenant pour référence un volume habité
correspondant au maximum & 3 niveaux (soit environ 10 métres de haut),
meénager I'ouverture des rues sur les paysages environnants,
cette mesure de 10 métres au faitage est également compatible avec les besoins
courants des constructions a usage d'activités,
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préserver le caractére ancien du vilage, en ne permettant pas atjx nouveaux

batiments, dont ceux & usage d'activités, de trop se détacher sur.’horizon.

Aspect extérieur:
L'article 11 peut donner la palette des couleurs et matériaux & utiliser afin de favoriser lintégration

des constructions. L'harmonie générale du paysage naturel, du bati et de l'environnement doit
élre assurée.

L’article 11 du P.0.S. prévoyait entre autres:

Le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a f'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’article 11 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. ce principe d’intégration
comme principale prescription :

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter l'architecture
des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect
a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Mais l'article 11 interdit désormais en complément :
- I'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...).
Objectif : respecter les qualités des constructions existantes et des matériaux traditionnels
en évitant une trop grande visibilité des autres modes de construction.

L’article 11 du P.L.U. ajoute également :
- des dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine a protéger :
Objectifs :
permettre le maintien de lidentité du village par la sauvegarde de son patrimoine et
d’'une partie de la typologie du bati local
utiliser la ferme a cour carrée comme vitrine de cette reconversion réussie et
respectueuse du passé agricole de la commune.

L'article 11 du P.L.U. s’inspire ensuite du P.0.S. pour établir les contrainte de matériaux, de
couleurs, de formes de toitures... Le principe d'intégration des constructions nécessite en effet
de prendre comme référence l'environnement initial, et donc les matériaux, les couleurs, les
formes de toitures des constructions existantes.

L'article 11 du P.L.U. ajoute également :
- Les panneaux solaires sont autorisés.
Objectif : mettre en évidence la possibilité de recourir & des énergies renouvelables.

- Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux carrefours.
Obijectif : la prise en compte, avant la réalisation de la cléture, de ses effets sur la visibilite
et donc sur la sécurité routiére.

- Les clotures en plaques de béton sont Interdites
Objectif : rappeler que les clotures déterminent I'ambiance de la rue : les cltures en
plaques de béton ont un fort impact sur le paysage urbain. Les murs sont toutefois
autorisés sous conditions jusqu'a 1 métre, c'est a dire en dessous du niveau du regard,
afin de servir de soubassement pour le maintien de la terre ou d'un grillage.

- Les clotures nécessaires aux constructions et installations publiques ou d’intérét
collectif ne sont pas soumises a ces régles.
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Objectif . permettre d'adapter les cldtures aux besoins des constructions et installations
publiques, notamment en ce qui concerne la sécurité (des hauteurs supérieures a 2
métres pourraient étre nécessaires).

Stationnement des vehicules:

L article 12 prend en compte la géne que représente 'encombrement des voiries par les vehicules
automobiles. Il faut différencier le besoin en stationnement des constructions selon qu'il s'agit de
batiments a usage d'habitation ou d'activités.

L'objectif est d'éviter un stationnement anarchique des véhicules dans les rues. Il peut s'agir
parfois de visiteurs.

L’article 12 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.0O.S. la principale prescription :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

L’article 12 ne reprend pas du P.0.S. les possibilités d’exemptions, prévues en zone UA, en
cas d'impossibilité architecturale ou technique d’'aménager sur le terrain de {'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement. Le constructeur n'est donc pas autorisé a
aménager sur un autre terrain les surfaces de stationnement qui lui font défaut: la zone Uac
entourée par la zone urbaine UA : ce n'est pas & cette derniére, qui n'a pas la méme vocation,
d’absorber ses éventuels besoins en stationnement.

L’article 12 du P.L.U. est ensuite complété par de nouvelles prescriptions :
- il doit étre créé 1 place au minimum par logement créé.

Objectifs :

. Prendre en compte les besoins en stationnement des constructions & usage
d’habitation car elles sont autorisées en zone Uac
Prendre en compte les possibles évolutions des batiments : une division d’'un batiment
a usage d'activitts en chambres pour étudiants peut augmenter les besoins en
stationnement et donc, sans mesures prises, encombrer les rues.
Instaurer une limite imposable aux divisions du béti: il faut rappeler que certaines
divisions de constructions existantes ne nécessitent pas de permis de construire.

L'article 12 du P.L.U. est a l'inverse plus souple que celui du P.0.S. concernant les
constructions a usage autre que I’habitat, et supprime la contrainte d’'un nombre de place
fonction de la $.H.O.N. :

- Pour les batiments & usage autre que I'habitat, sur chaque unité fonciére, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées : pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le
stationnement de la totalité des véhicules de livraison et de services, pour le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Objectifs : Une plus grande souplesse est autorisée pour les batiments & usage autre que
'habitat :
parce que le calcul du besoin en stationnement différe selon I'activité exercée : une
extension de 200 m? de la surface de vente d'un magasin ayant par exemple beaucoup
plus de conséquences sur le stationnement dans la rue que I'extension de 200m? d’un
hangar.
afin de ne pas compromettre une économie locale : certains commerces ou activites,
existants ou futurs, mais importants pour I'économie et la vie communale, pourraient
voir une extension, vitale pour leur survie, bloquée par cette contrainte de
stationnement. Cette contrainte, comme décrit plus haut, pouvant étre en certains cas
uniquement réglementaire et non réellement nécessaire.

il faut cependant rappeler, que pour ces constructions a usage autre que I'habitat, la contrainte
générale s'applique également : le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques. Cétte contrainte
permettra une appréciation correcte de chaque cas, au regard de la nature de l'activité exercee,
et de son contexte. A . o " '
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Espaces libres et plantations: a4
Les espaces verts sont importants car ils déterminent des cheminements, un cadre de vie et font
naitre des pratiques de la ville pour beaucoup d’habitants, piétons essentiellement.

Afin de préserver le caractére de TOURMIGNIES, la Municipalité a jugé utile de le maintenir
renseigné. Toutefois I'article 13 a été simplifié : il n'est plus fait état de contraintes différentes en
fonction de la nature de I'opération.

Le réglement de PLU prescrit dorénavant a I'article 13 que :
- Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre

aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Objectifs :

. Maintenir un cadre de vie de qualité
Maintenir un aspect verdoyant et rural du village jusqu'au cceur des parceiles
Assurer une mise en valeur et donc une attractivité de la zone par un traitement
paysager de ses abords.

- Les depots, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les
aires de stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre
masqués par des écrans de verdure.

Objectif : maintenir un cadre de vie de qualité en évitant que ces installations ne portent
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains.

Coefficient d'occupation des sols:
L'article 14 du P.O.S. fixait dans le cas général un C.0.S. maximal de 0.20.
La Municipalité n'a pas jugé utile de reprendre cette prescription.
Objectifs :
. perpétuer la traditionnelle forte densité d'implantation des batiments dans le centre des
bourgs, et donc renforcer la centralité.
favoriser la faisabilité des opérations en permettant I'acquisition d'un petit terrain. Un
C.0.S. pourrait contraindre les investisseurs a réaliser ailleurs leur projet de
construction
ne pas entraver le développement de I'économie locale : certains commerces ou
activités, existants ou futurs, mais importants pour I'économie et la vie communale,
pourraient voir une extension, vitale pour leur survie, bloquée par cette contrainte de
C.0.s..
économiser |'espace naturel ou agricole consomme par une éventuelle densification de
la zone plutdt que par son étalement.
Les possibilités d’occupation des sols sont uniquement celles qui résultent de
I’application des articles 3 a 13.

La Municipalité a jugé utile de prévoir les possibilités d'urbanisation dans la zone Uac face a
l'importance du site du point de vue de sa situation géographique et de I'éventuelle création de
richesse, de dynamisme et dimage qu'elle peut apporter. La taille réduite de la zone est
également une justification de la maitrise de son développement, en vu de son optimisation.

Des orientations d'aménagement sont donc définies :

- Le nombre et le positionnement des accés automobiles et piétonniers,
Objectif : limiter l'urbanisation linéaire et la multiplication des accés sur la route
départementale n°54, du fait de la prise de risques que cela représente :
véhicules en stationnement le long des voies,
visibilité réduite a certains endroits,
ralentissements, voir arréts brusques, lors de I'entrée du véhicule dans la propriete
(ouverture du portail,...)
sorties de véhicules multiples et pourtant non sécurisées...
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Les deux accés prévus sur la R.D. 54 sont en sens unlque car ils ‘prennent en
compte le critére de vislbilité pour assurer la sécurité des vethules,
pour entrer dans la zone Uac les véhicules ralentiront sur la route
departementale : ils doivent rester visibles par derriére, et ceux qui doivent tourner a
gauche doivent disposer d'une bonne visibilité sur la R.D.
pour sortir de la zone et emprunter la R.D., ils doivent disposer d'une bonne visibilité
vers la R.D., en particulier dans le cas du tourne & gauche.

Les deux accés prévus vers I'Ouest et la zone agricole assurent une éventuelle
extension de la zone Uac a trés long terme. Une extension de la zone vers I'Ouest n'est en
effet pas envisageable & court et moyen terme, car les terrains visés sont actuellement
stratégiques pour I'exploitation agricole toute proche.

Cependant ne pas prévoir ces deux accés en direction de la zone agricole, et permettre la
réalisation d’un front bati a cet endroit, ce serait enclaver définitivement les terrains situés
a l'arriere et pourtant proches du centre ; ce serait admettre que la zone ne pourra pas
s'étendre, et ce serait donc contraire au principe d’un développement durable.

- Le bouclage de la voirie, avec une emprise de 6 métres de largeur minimum
Objectlfs

Permettre la réalisation de places de stationnement, de bandes vertes et
éventuellement de trottoirs
Prendre en compte l'utilisation des voiries par une éventuelle extension vers I'Ouest de
la zone
Renforcer la sécurité en permettant I'accés et la sortie aux pompiers,
Renforcer également la sécurité en évitant les dangereuses marches arriéres jusque
sur le domaine public
Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets

- Creéation d'un espace vert mettant en valeur la ferme a cour carrée existante
Objectifs :
Encourager la mise en valeur de I'ancienne ferme comme vitrine de la zone
Assurer la sécurité et la mise en valeur de I'espace vert par son ouverture sur les rues
Eviter l'implantation d'une construction qui serait la fort visible car située dans le point
de fuite de la route départementale en arrivant par le Nord

- Créatlon d’une lialson piétonne vers le futur square
Objectifs :
Encourager la pratique du déplacement a pied
Développer I'accés a des espaces publics de rencontre et de détente dans le centre
afin de développer les liens entre habitants et améliorer le cadre de vie

- Le positionnement des aires de stockage extérieure en partle Ouest
Objectifs :
prendre en compte les besoins en stockage des constructions a usage d’activités
assurer un retrait de ces stockages par rapport a I'espace public afin de conforter
limage d'un bourg avec un cadre de vie de qualite

- Les possibllités d’extenslon de la zone et donc des volrles vers I'Ouest
Objectif : assurer un développement durable de la zone, dans 'unique direction possible,
et en rationalisant le réseau de voirie futur, afin que le flux de véhicules supplémentaire
traverse la zone Uac en toute sécurité, avant de rejoindre par des acceés sécurisés la route
départementale n°54.

3.24.5 Les emplacements réservés

La Municipalité n'a pas jugé utile de recourir & cet outil :
- Les accés a la zone sont classés en Uac
- Des orientations d’'aménagement sont prévues et encadrent par exemple la localisation
des acces
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3.2.5 La zone mixte d'urbanisation future a court terme (1AU)
3.2.51 Les objectifs d'aménagement

- Répondre & un objectif de maintien de la population

- Répondre & la demande en logements pour accueillir de nouveaux habitants

- Garder une maitrise urbaine et se préserver des risques d'un afflux trop rapide de
population

- Préserver I'hnarmonieuse densité du centre en complétant 'urbanisation existante.

- Répondre a la demande d'activités

- Sécuriser la circulation routiére et la desserte

3.2.5.2 Les motifs de delimitation de ia zone

La révision du P.O.S. en 1997 avait pour objectif de « ralentir la construction ». Des trois zones
d'urbanisation future, il n'en fut garder qu'une : celle du lieu-dit la Bourliére.

Celte zone fut classée en urbanisation future a long terrme notée NAb2.

Le P.O.S. précédent ne contenait donc aucune zone d'urbanisation future a court terme.

Aujourd’hui, I'un des objectifs du P.A.D.D. est d'accueillir une population nouvelle en complétant
l'urbanisation existante. Pour ce faire, les limites de l'urbanisation future doivent prendre en
compte l'implantation du bati existant et sa configuration générale. Or I'essentie! des constructions
étaient déja existantes au P.O.S. précédent.

Les mémes causes conduisant souvent aux mémes effets, I'équipe en charge de la révision du
P.L.U. a axé le principal développement de la commune au lieu-dit la Bourliére, classant une
partie de la zone NAb2 du P.0O.S. en zone d'urbanisation future a court terme, 'autre
restant en zone d’urbanisation future a long terme.

L'urbanisation future 1AU ne reprend pas la totalité de la zone NAb2 afin d’éviter les
conséquences d'une urbanlisation rapide d’une trop grande zone :

- difficulté d'intégration des nouveaux arrivants,

- déséquilibre de la pyramide des ages : la population nouvelle recherchée étant jeune, elle
rajeunira vite la population. Mais cette population vieillira également en masse, et pour
lutter contre ce vieillissement il faudra au prochain P.L.U. accueillir encore plus de
nouveaux arrivants jeunes,

- course a 'urbanisation : s'il faut lutter dans 'avenir contre un vieillissement plus important,
il faudra accueillir plus de jeunes et construire plus massivement. Surtout qu'entre temps
les jeunes auront quitté le foyer familial laissant une maison occupee par un couple voire
une personne seule,

- augmentation temporaire des besoins en équipements publics: il faudra construire
rapidement des classes pour accueillir les jeunes enfants, des équipements sportifs...puis
ceux ci partiront. Les écoles seront alors surdimensionnées et menaceront de fermeture,
les équipements seront mal adaptés a une population plus agée.

L’urbanlsation future 1AU prévue se limite a la partie Nord de I'ancienne zone NAb2 :
- afin de conforter la centralite
- afin de permettre une meilleure intégration des nouveaux arrivants au cceur du bourg
- afin de réaliser un bouclage de la voirie en prolongeant la rue des Jardins aujourd’hui en
impasse,
- car le développement des réseaux a été prévu dans ce sens, et notamment celui d'E.D.F.,
dont la capacité a été récemment augmenté au bout de la rue des Jardins.

Le P.L.U. est donc conforme aux objectifs du P.O.S. précédent puisqu’il rend-aujourd’hul
réalisable I'urbanisation de la zone prévue hler, tout en veillant a ne pas poursunvre un
développement trop raplde. i
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Les zones 2AU et 1AU fonctionnent donc dans un plan d’ensemble respectant la
structure des quartiers existants, et Intégrant des logiques de déplacement, de
constitution des limites du village de demain.

Les limites de la zone sont donc précisément définies :
au Nord-Est par I’'avenue du Chateau afin de créer un unique accés sur cette voie
pour les zones 1AU et 2AU. Cette voie est rectiligne et sert de lien entre le centre, la
route départementale n° 54 et le parc d'Assignies. La création d’'un accés unique pour
les zones 1AU et 2AU assurera donc la sécurité des habitants et servira d’entrée du
quartier résidentiel.
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Au Sud, en prolongement du bati existant rue des Jardins: t Avenue 10 Chéteau,
afin de dessiner le contour harmonieux du village de demai ~les fimites au Sud
prennent également en compte la perspective sur I'entrée du parc d'Assignies qui
pourra ainsi restée non batie.

Au Sud-Est par la volonté de maintenir un espace naturel, en séparation entre le
futur bati et le secteur d’accueil des activités touristiques.

A I'Ouest, en terminant I'urbanisation rue des Jardins aujourd’hui en impasse.
Le raccordement sur la rue Aline Lerouge permet ensuite de rejoindre la route
départementale n°54 par un carrefour doté d’une bonne visihilité et correctement
dimensionné.

Au Nord par la prise en compte des constructions existantes et par la volonté de
donner de la profondeur au village.

L'urbanisation a été limitée durant ces derniéres années ef si ce rythme ralenti est poursuivi la
commune risque de connaitre un fort vieillissement.

Au final, une zone d'urbanisation future & court terme a été créée, par rapport a 1997, mais elle
est de surface tres limitée : 1.26 hectares.

Ces 1.26 hectares représentent donc en fait bien moins que le minimum vital pour l'avenir
de TOURMIGNIES.

Cette zone 1AU permetira une densification de I'habitat au sein de I’enveloppe urbaine, et
I'accueil d'une population nouvelle tout en économisant des espaces agricoles ou naturels
périphériques :
- La zone d'urbanisation future prévue apparaissait déja au P.0O.S. précédent. Elle passe
uniquement pour partie d‘une urbanisation a long terme & une urbanisation a court terme.
- La zone 1AU prévue est localisée entre les limites du bati existant, doté d'un faible intérét
agricole, et ménage l'intérét paysager d'une pature située au Sud-Est.

Le classement en 2zone d'urbanisation future permet enfin de deéfinir des orientations
d’aménagement du site, et d'ainsi limiter le nombre d'accés sur les voies existantes.

Généralité sur les réqgles applicables :
La zone 1AU n’existait pas au P.0.S. précédent: elle est donc dotée de 14 articles
entiérement nouveaux.

Vocation de la zone :

La vocation des zones a urbaniser est définie a partir de I'analyse des caractéristiques du tissu
existant, des tendances d'évolution qui doivent étre favorisées ou freinées, des orentations
nouvelles souhaitées .

Il s’agit d’'une zone mixte d’'urbanisation future a court terme.

Occupations du sol :
Remarques :
- L'organisation des réglements est différente entre le P.O.S. et le P.L.U., ou article 1 et
article 2 sont intervertis.
- Le réglement du P.L.U. précise les activités qui y sont interdites (article 1) ou soumises a
des conditions particulieres (article 2).
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- Aux réglements des P.O.S. comme & ceux des P.L.U., l'article « Occupations et utilisation
du sol interdites » vise a interdire les constructions incompatibles ave¢ la’vocation de la
zone, essentiellement pour maintenir le cadre de vie des habitants et assurer un
urbanisation correcte et capable de répondre aux objectifs de peuplement fixés.

L'article 1 interdit 'implantation de nouveaux siéges d’exploitation agricole et de batiments
d’élevage afin de ne pas engendrer des nuisances sonores, olfactives, ou visuelles, a proximité
des habitations.

Il interdit également nommément toutes les installations qui pourraient nuire au caractére
urbain de la zone :

- La création d'établissements a usage d'activité industrielle,

- La création de terrains de camping et de caravaning, et le stationnement isolé de
caravanes,

- L'ouverture de carriéres,

- Les puits et forages,

- Les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou pour tout autre usage et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a usage public &
I'exception des installations de chantier,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets,

- Les parcs résidentiels de loisirs...

L'article 2 du P.L.U. défini les « Occupations et ulilisations des sols soumises & conditions
particulieres ». Par défaut, tout ce qui n'est pas interdit dans l'article 1, et pas soumis a conditions
particuliéres, définies a l'article 2, est autorisé.

L’article 2 du P.L.U. autorise ainsi entre autres :
- Les constructions a usage d’habitation au fur et @ mesure de I'équipement de la
zone prévu par les orientations d’aménagement.
Objectifs :
Permettre I'accueil d'une population nouvelle
Permettre la réalisation d'un aménagement d'ensemble
Permettre un étalement dans la réalisation des équipements

- Les batiments annexes et les garages liés a I’habitation principale,
Objectif : permettre les extensions ultérieures dont les garages, susceptibles de réduire les
stockages extérieures et le stationnement sur la voie publique

- Les aires de stationnement ouvertes au public mais impose qu'elles soient liées aux
types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés
Objectif ; lutter contre le stationnement sur la voie publique.

La zone 1AU étant dans la zone d’influence d’'un ruissellement, le réglement précise que les
constructions autorisées devront en outre respecter une rehausse de 20 cm minimum au
dessus de tout point du terraln naturel projeté concerné par ’'aménagement.

Condition de desserte des terramns :
L'article 3 du nouveau réglement du P.L.U. prévoit entre autres :

- L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre subordonnée a
l'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Objectif ; renforcer la sécurité, assurer la fluidité du trafic, car les acces peuvent avoir des
conséquences sur la circulation,

- Les aires de stationnement privées doivent étre disposés sur le terrain de maniére a ne
présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou deux accés en sens unique.
Objectif : renforcer la sécurité, assurer la fluidité du trafic en évitant les sorties multiples
sur le dornaine public.
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Les terrains doivent étre desservis par des voles publiques ou prwees rep ndant a
'importance et A la destination de la construction ou i:IQ l’gnsemble des
constructions qul y sont édifiées. Ces voies doivent avoir une largetr minimale de 5
métres.
Objectifs :
Renforcer la sécurité en permettant 'accés aux pompiers depuis les voies principales
jusqu'a la parcelle, et éviter d'imposer une voirie de 5 métres sur un terrain tout en
permettant qu'il soit auparavant desservi par des ruelles de largeur inférieure.
Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la
situation de ces voies dans le réseau des voies environnantes, actuelles ou futures.
Objectlfs
Prévoir un éventuel bouclage du réseau routier en réglant la largeur des voiries créées
sur les plus proches voiries, qu'elles soient existantes ou & venir : ne pas raccorder
par exemple 2 rues de 12 métres de largeur par une ruelle de 8 métres créant un effet
de bouchon.
Prévair I'utilisation de ces voiries pour la desserte de parcelles encore non urbanisées
et situées en arriére, dans le but de ne pas avoir a créer plus tard un accés
supplémentaire sur le domaine public.

Les voles nouvelles en Impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour. (notamment ceux des
services publics : lutte contre l'incendie, ordures ménagéres).
Objectifs :
Renforcer la sécurité en permettant I'accés et la sortie aux pompiers.
Renforcer également la sécurité en évitant les dangereuses marches arriéres jusque
sur le domaine public.
Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets.

Aucune voie privée ne doit avolr une largeur inférieure a 5 métres.
Obijectifs ;

Renforcer la sécurité en permettant I'accés aux pompiers,

Assurer une largeur suffisante pour I'accés aux éventuels services publics.

Les voiries et aménagements linéaires seront congus de fagon a ne pas accélérer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutdt perpendiculairement au sens de la plus
grande pente, ou des mesures compensatoires devront &tre mises en place pour rétablir le
fonctionnement initial.

Objectif : lutter contre le ruissellement

Desserle par les réseaux :

Le réglement précise que l'assainissement devra étre conforme au zonage de l'article L.2224-10
du Code Général des Collectivités Territoriales.

L’article 4 du P.L.U. prévoit par exemple:

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des

eaux usées lies aux activitts autres que domestiques, dans le réseau public

d'assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

Obijectif :

. La zone 1AU est susceptible de recevoir des activités, qu'elles soient artisanales ou
commerciales. La prise en compte de son assainissement est donc assurée pour une
meilleure protection de I'environnement.

Le pré-traitement doit avoir lieu avant de rejoindre le réseau public : la Municipalité ne
pouvant recevoir la charge d'investir dans de muliiples traitements spécifiques.
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Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dlSpOSltIfS de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandées. A

Objectif : renforcer la Iutte contre le ruissellement en évitant la surcharge du réseau d'eaux
pluviales en cas d'orage, et lutter contre les inondations en retardant le débordement des
rivieres et fossés.

Telécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion :

La réalisation des branchements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments
devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau général jusqu'a la
construction ou a la limite de parcelle.

Objectif : prévaoir I'enfouissement des réseaux permettant ainsi d'assurer un cadre de vie
de qualité en accompagnant la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces verts.

Superficie minimale des lerrains constructibles .

Aucune contrainte de caractéristiques des terrains et donc de surface minimale n’est
exigée dans I'article 5 du P.L.U..
Cette absence de minimum parcellaire a pour conséquences :

de perpétuer la traditionnelle forte densité d'implantation des batiments dans le centre
des bourgs, et donc de renforcer la centralité.

Faciliter I'intégration des zones d'urbanisation en reprenant la méme prescription que
pour la zone urbaine.

Eviter la consommation rapide des surfaces a urbaniser

Permettre I'extension des futures constructions (salle de bains au rez-de-chaussée,
veéranda, construction d'une chambre supplémentaire pour le nouveau-né ou le
maintien en famille d’'une personne agée...). Cette mesure conforte donc une
éventuelle densification de la zone dans le but d'augmenter la population avec moins
d’'espace naturel ou agricole consommeé.

Permettre l'acquisition d’'un terrain en fonction de ses ressources: la contrainte
d'acquérir par exemple 1500m? de terrains constructibles pour obtenir le droit & la
construction rendrait 'opération difficile pour les jeunes ménages avec, ou encore sans
enfants. Ceux la disposent souvent de plus faibles ressources. Or c'est justement
d'eux dont la commune & besoin pour lutter contre le vieilissement de sa population.
Plus important, il peut s’agir des jeunes de la commune qui cherchent 4 s'installer tout
en restant dans leur commune. Imposer une superficie minimale de terrain, qui les
contraindrait a réaliser ailleurs leur projet de construction, serait contraire aux objectifs
fixés au P.A.D.D.

implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité
d’entrée et de sortie aux véhicules automobiles. Il permet également le stationnement automobile
hors de la voie publique et I'élargissement a I'avenir des voiries, nécessaire par exemple dans la
réalisation de pistes cyclables.

L’équipe en charge de la révision du P.L.U. a prévu a I'article 6 du P.L.U. :

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 meétres par

rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées,

Objectifs :

. Permettre le stationnement d'un véhicule devant I'habitation. Le recul de 5 métres
minimum appliqué par rapport a toutes les voies, évite donc des débordements sur le
domaine public.

Assurer une certaine visibilité dans les rues, en interdisant I'implantation en limite de
voie.

Le long de I'axe de ruissellement identifié sur le plan de zonage, les constructions
doivent respecter un recul minimum de 15 métres par rapport a I'axe d'écoulement.
Objectifs :

Permettre le bon écoulement de I'eau pouvant éventuellement ruisseler a proximité,

I'axe du ruissellement étant situé en dehors de la zone 1AU

Assurer un éloignement des constructions du risque d’inondation.



Vu pour étre annexé a la délibération du 105
Conseil Municipal du 23 avril 2008 [/
[T
implantation des constructions par rapport aux limites séparatives . d
L'article 7 vise & assurer un bon rapport de voisinage en reglementanf*f fmpiantatlon des
batiments par rapport aux limites séparatives. Il vise a préserver l'ensoleiflement du voisinage.

Toutefois , la densité de la zone urbaine voisine doit étre prise en compte.

De fait, I'article 7 du nouveau réglement du P.L.U. définl comme princlpales prescriptions,
que les constructions dolvent étre édifiées soit :
- en limlte séparative,
Objectif : le maintien de 'ambiance de la rue en autorisant la construction en continu

- soit en respectant une marge d’isolement d’au minimum 4 métres
Objectif : permettre un recul suffisant en cas d'implantation en retrait, pour le bon entretien
de la marge de recul et le passage éventuel de véhicule.

Implantation des constructions les unes par rapporl aux autres sur une méme propriéte :

L'article 8 des zones d'urbanisation future du P.L.U. est inspiré de l'article 8 des zones urbaines.
Objectif : assurer l'intégration des nouvelles zones baties au bourg existant en leur imposant,
lorsque cela est possible, la méme régle de construction.

Emprise au sol des consiructions .
Le réglement de PLU prescrit a l'article 9 que I'emprise au sol des constructions ne peut
excéder :
- 60 % de la surface totale du terrain
Objectif : une densité supérieure a celle de la zone urbaine est autorisée afin :
d'autoriser une densité compatible avec le tissu urbain existant et néanmoins
compatible avec des projets de locatifs pour jeunes et personnes agées
de prendre en compte i'obligation de recul de 5 métres par rapport aux voies
de préserver une ouverture sur 'environnement.

Hauleur des constructions :

L‘article 10, permet de respecter le cadre béti existant environnant, en prenant en compte la
hauteur du béati souvent constatée. L'unité urbaine peut ainsi étre conservée entre des zones
anciennes et récentes, en ne faisant pas de la hauteur des constructions, un signe distinctif
depuis 'horizon, une caractéristique de leur localisation, ou date de construction.

La hauteur maximale définie permet également d'éviter la construction de bétiments trop hauts,
ménageant ainsi I'ensoleillement, 'aération des habitations existantes et des rues.

Le réglement de PLU prescrit dorénavant a l'article 10 que :
- Les constructions 3 usage d’habitation ne doivent pas comporter plus de trois niveaux
habitables : un rez-de-chaussée, un étage et des combles aménageables.

Objectifs :

. lintégration des constructions nouvelles dans I'environnement béati existant. La zone

d'urbanisation future est implantée dans la zone urbaine UA. L'article 10 des zones
1AU reprend donc la principale prescription de I'article 10 des zones UA,
La contrainte ne s'exprime pas uniquement en terme de hauteur maximale des
constructions, car elle aurait pour conséquence la possible multiplication des étages,
rendant insalubres les dites constructions. La contrainte s'exprime surtout en nombre
de niveaux autorisés. Il n'est pas fait non plus mention de contrainte de hauteur par
niveau afin d'en autoriser les variations.

- La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant

aménagement ne peut excéder 10 métres au faitage.

Objectlfs
Faciliter lintégration de ces autres constructions en leur appliquant la méme
prescription, qu'elles s'implantent en zone d’urbanisation future ou en zone urbaine
Préserver le caractére ancien du village, en ne permettant pas aux batiments a usage
d'activités de trop se détacher sur I'norizon
Ménager l'ouverture des rues sur les paysages environnants,
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Cette mesure de 10 metres au faitage est également compat[ble avec lés besoins
courants des constructions & usage d’activités. Nt

Aspecl exiérieur:

L'article 11 peut donner la palette des couleurs et matériaux a uliliser afin de favoriser l'intégration
des constructions. L'harmonie générale du paysage naturel, du béti et de l'environnement doit
éire assurée.

L’article 11 de la zone 1AU reprend le contenu de I'article 11 des zones urbaines.
Objectifs :
- faciliter I'intégration des nouvelles constructions dans I'environnement bati (voisin)
existant
- conforter la centralité par 'agrandissement du bourg tout en préservant une unité du
bati : une fois urbanisée, la zone 1AU, lors d'un prochain P.L.U. pourra ainsi étre classée
en zone urbaine.

Stationnement des véhicules:

L'article 12 prend en compfte la géne que représente I'encombrement des voiries par les véhicules
automobiles. Il faut différencier le besoin en stationnement des constructions selon qu'il s'agit de
batiments a usage d'habitation ou d'activités.

L'objectif est d'éviter un stationnement anarchique des véhicules dans les rues. Il peut s'agir
parfois de visiteurs.

L’article 12 du nouveau réglement du P.L.U. définit entre autres les prescriptions
suivantes :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

- L'article 12 du P.L.U. ne reprend pas la mesure suivante pourtant accordée en zone U : en

cas d'impossibilité, pour des motifs d'urbanisme ou techniques d'aménager sur le terrain
de l'opération, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de 150 metres les surfaces de
stationnement qui font défaut, @ condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait
realiser les dites places.
Objectif : imposer la prise en compte de la voiture et de son stationnement dans le
découpage parcellaire. Le stationnement ne peut se faire que sur la parcelle. (En zone
urbaine on prenait en compte le fait que certaines constructions étaient béaties en limite de
voirie, tout en admettant qu'elle devait pouvoir évoluer. Nécessairement, le stationnement
était autorisé sur une autre parcelle).

- Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, il sera exigé

au minimum trois places de stationnement par logement, y compris le garage.
Objectif : suivre I'évolution des pratiques de déplacements : la majorité des ménages
de la commune travaille a I'extérieur de la commune et posséde au moins deux
véhicules automobiles. Les ménages sont également en majorité dans la tranche de
population active, avec enfants. Ces enfants ont parfois leur propre voiture car ils font
des études de plus en plus longues, et restent cependant vivre dans le foyer familial.

Il faut bien au minimum 3 places de stationnement, d'autant que le garage des
pavillons abrite rarement la voiture ;: on ne prend pas le soin de la rentrer, et le garage
sert alors souvent de stockage pour les velos, le séche-linge... Il sert de lieu de travail
avec un établi, ou de jeux avec une table de ping-pong...

a lusage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des
parcelles par tranche de 3 logements.
Objectif : prendre en compte le stationnement des visiteurs sur le domaine public, et
pas seulement celui des résidents. |l faut rappeler que la population visée est
relativement jeune et active : elle peut recevoir ocutre sa famille et ses amis, ses
collégues de travail, les amis de ses enfants..

- Pour les batiments & usage autre que lhabitat sur chaque parcelle, des surfaces

suffisantes doivent étre réservées :
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pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité

des véhicules de livraison et de services, = R

pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
Objectif : I"article 12 du P.L.U. est plus souple concernant les constructions a usage
autre que P’habitat : le calcul du besoin en stationnement différe selon I'activité exercée :
une extension de 200 m? de la surface de vente d'un magasin ayant par exemple
beaucoup plus de conséquences sur le stationnement dans la rue que l'extension de
200m? d'un hangar. Dans le premier cas, 1 place sera insuffisante, dans l'autre, 1 place
supplémentaire sera inutile.
L’article 12 définit donc une prescription permettant une appreciation correcte de
chaque cas, au regard de la nature de I'activité exercee.

Espaces libres el plantations:

Les zones a urbaniser représentent un quartier entier, une traduction et une continuité idéale, du
bourg existant.

Les zones & urbaniser peuvent également étre les moteurs de I'amélioration du cadre de vie.
Elles peuvent modifier les pratiques du village, notamment en ce qui concerne les cheminements
piétonniers et les loisirs. La population qui s’y implante est souvent constituée de jeunes ménages
avec enfants.

Les besoins en espaces verts doivent donc étre satisfaits.

- Les espaces libres de toute construction, clrculation et stationnement, doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).
Obijectif : créer des zones vertes chaque fois que cela est possible, afin d'améliorer le
cadre de vie & l'intérieur de la zone et I'impression d'un bocage habité.

- Les dépébts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les
aires de stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre
masqués par des écrans de verdure.

Objectif : maintenir un cadre de vie de qualité en évitant que ces installations ne portent
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains.

Coefficient d'occupation des sols:

L’article 14 du P.L.U. ne fait pas référence a un coefficient d’'occupation des sols (C.0.S.).
Les possibllités d’occupation des sols sont dorénavant celles qul résultent de I'application
des articles 3 & 13.

La Municipalité a jugé utile de prévoir les possibilités d'urbanisation dans la zone 1AU.
Des orientations d’'aménagement ont donc é&té deéfinies :

- La construction des parcelles avec une certalne mixité soclale . avec des logements
et lots de tailles variables permettant la primo accession, et/ou du logement locatif , mais
en tout état de cause du logement pour personnes agées.

Objectif :
prévoir des logements pour les jeunes car ils permettront d'assurer le fonctionnement
de certains équipements publics dont I'école.

- Le nombre et le positionnement des accés automobiles et piétonniers,
Objectif : limiter I'urbanisation linéaire et la multiplication des accés sur lavenue du
chateau, du fait de la prise de risques que cela représente :
véhicules en stationnement le long des voies,
visibilité réduite,
ralentissements, voir arréts brusques, lors de I'entrée du véhicule dans la propriété
privée (ouverture du portail,...)
sorties de véhicules multiples et pourtant non sécurisées...
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- Le bouclage et la largeur de la voirie, comprenant une voie de circulation routiére
suffisante pour assurer également a terme la desserte de la zone 2AU, deux trottoirs et
éventuellerment des bandes vertes et/ou du stationnement.

Obijectifs :

Supprimer la voie en impasse existante rue des Jardins
Renforcer la sécurité en permettant I'accés et la sortie aux pompiers,
Créer des trottoirs suffisants :

o pour la mise en sécurité des piétons, notamment sur le trajet domicile-

école, et y compris avec la desserte de la zone 2AU,

o Encourager la pratique du vélo et de la marche a pied dans le bourg

o Reéduire la circulation automobile
Renforcer également la sécurité en évitant les dangereuses marches arriéres jusque
sur le domaine public
Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets
Assurer un développement durable du bourg en faisant participer I'extension au
schéma général de circulation
Diviser le flux de véhicules et éviter 'engorgement d’'une entrée-sortie unique
Permettre des sorties aussi bien a I'Ouest vers la route départementale 54 et MONS-
EN-PEVELE qu’'a I'Est vers PONT-A-MARCAQ et I'autoroute A1 afin de réduire trajets et
circulation dans le bourg

- Possibllités de raccordement de la voirie vers la zone 2AU
Objectif : assurer un développement durable du bourg, en rationalisant le réseau de voirie
futur, et en permettant a la zone 2AU de bénéficier d'un accés sur I'avenue du Chéteau.

- Création d’un espace vert
Objectifs :
Encourager |'utilisation par tous d'un espace de détente
Assurer la sécurité et la mise en valeur de I'espace vert par son ouverture sur les rues

- Le maintien d’une bande verte Inconstructible dans le prolongement de la
perspective existante menant a ’entrée du terrain de camping.

Objectifs :

. Maintenir une ouverture de la zone d'urbanisation future sur l'entrée du secteur
d’accueil des activités touristiques, et réciproquement, afin de faciliter l'intégration des
nouveaux habitants et la cohésion sociale autour de I'appartenance 4 une commune
dotée de caractéristiques mises en valeur.

Eviter l'implantation d’'une construction qui serait la fort visible car située dans le point
de fuite de I'entrée du Parc d'Assignies.

3.2.5.5 Les emplacements reservés

La Municipalité n'a pas jugé utile le recours a cet outil. L'équipe en charge de la révision du
P.L.U. a classé en zone 1AU les acces nécessaires a la zone d'urbanisation future.

Vu pour étre annexé a la délibérationfdu.,-
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3.2.6 La zone mixte d’'urbanisation future a long terme (2AU)
3.2.6.1 Les objectifs d'amenagement

- Répondre a un objectif de maintien de la population

- Répondre 4 la demande en logements pour accueillir de nouveaux habitants en évitant
I'afflux trop rapide de population

- Sécuriser la circulation routiére et la desserte

- Garder une maitrise urbaine.

- Préserver I'harmonieuse densité du centre.

3.2.6.2 Les motifs de délimitation de la zone

L'un des objectifs du P.A.D.D. est d'accueillir une population nouvelie de fagon « progressive et
maitrisée, afin d'éviter des soubresauts de population qui risqueraient de compromettre
I'intégration des nouveaux habitants aux village, et de perturber I'équilibre des services et des
équipements publics de la commune ».

Pour ce faire, I'équipe en charge de la révision du P.L.U. a décidé de placer une partie des zones
d'urbanisation future en urbanisation dite 4 long terme et appelée 2AU.

Cette classification en 2AU permet :
- de prévenir la population de la direction dans laquelle devrait s'opérer le développement
de la ville,
- sans libérer directement des surfaces de terrains immenses, qui pourraient conduire :
a un afflux trop rapide de population,
ou 3 une éparpillement des nouvelles constructions.

Les limites de la zone 2AU doivent prendre en compte l'implantation du bati existant et sa
configuration générale, c'est & dire la zone urbaine, complétée par la zone 1AU.

La zone 2AU du P.L.U. prend place a I'endroit de la zone NAb2 d'urbanisatlon future a long
terme du P.0.S. : le développement du bourg vers le Sud-Est est donc maintenu.

L’urbanlsation future 2AU prévue se limite a la partle Sud de I'anclenne zone NAb2, la
partie Nord étant classée en zone d'urbanisation future 1AU a plus court terme :
- afin de conforter la centralité
- afin de permettre une meilleure intégration des nouveaux arrivants au cceur du bourg
- afin de réaliser un bouclage de ia voirie en prolongeant la rue des Jardins aujourd’hui en
impasse,
- car le développement des réseaux a été prévu dans ce sens, et notamment celui I'E.D.F.,
dont la capacité a été récemment augmenté au bout de la rue des Jardins.

Le P.L.U. est donc conforme aux objectifs du P.O.S. précédent puisqu’il reprend
I'orientation du développement du bourg prévu hier, tout en veillant & ne pas reprendre un
développement trop raplde griace au malntien d’une partie du site en zone 2AU.

Les zones 2AU et 1AU fonctionnent dans un plan d’ensemble respectant la structure des
quartiers exlstants, et intégrant des logiques de déplacement, de constitution des limites
du village de demain.
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Les limites de la zone sont donc précisément définies :
au Nord-Est par la zone 1AU permettant un accés sur l'avenue du Chateau et un
accés supplémentaire sur la rue du Lieutenant Aline Lerouge.

Au Sud, par des constructions existantes. Les limites au Sud prennent également
en compte la proximité d'un espace boisé classé.

A P'Est par la volonté de maintenir un espace naturel, en séparation entre le futur
bati et le secteur d’'accueil des activités touristiques.
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Au Nord-Ouest et a I'Ouest par la prise en compte des:constructions existantes
et par la volonté de donner de la profondeur au village.: Le raccordement sur la
rue Aline Lerouge permet ensuite de rejoindre la route dep‘artementale n°54 par
un carrefour doté d’une bonne visibilité et correctement dimensionné.

Au final, la zone d'urbanisation future 4 long terme a été réduite, par rapport a 1997 : 1.84
hectares pour la zone 2AU contre 5.50 hectares pour |a zone NAb2 du P.0.5.: la zone
d’urbanisation future a long terme a été réduite de 3.66 hectares,

L'ensemble des zones d'urbanisation future a également été réduit entre le P.O.S de 1997 et le
P.L.U., passant de 5.50 hectares 4'3.10 hectares aujourd'hui. Le ralentissement de la croissance
est donc poursuivi.

(Généralilé sur les réqgies applicables :

Le réglement du P.L.U. reprend les principales prescriptions contenues dans le réglement
du P.O.S. précédent.

Vocation de la zone .
La vocation & long terme doit permettre de garder les terrains vierges de toute construction privée,
et permettre de concentrer 'urbanisation sur les zones 1AU.

Le réglement du P.O.S. définissait la zone NAb2 comme une zone naturelle insuffisamment
équipée, réservée a I'urbanisation future de I'agglomération a long terme.

La vocation de la zone est restée presque Inchangée : il s’agit d'une zone mixte non
équipée actuellement réservée pour une urbanisation future a long terme.

Afin d’étre en conformité avec la loi SRU, la zone d'urbanlsation future est désormais dite
mixte et nommée 2AU au lieu de NAb2. L'urbanisation future n'est plus faussement incluse dans
les zones naturelles protégées.

Occupations du sol .
Remarques :
- L'organisation des réglements est différente entre le P.O.S. et le P.L.U., ou article 1 et
article 2 sont intervertis.
- Le réglement du P.L.U. précise les activités qui y sont interdites (article 1) ou soumises a
des conditions particuliéres (article 2).
- Larticle 2 du P.L.U. défini les « Occupaltions et utilisations des sols soumises a conditions
particuliéres ». Par défaut, tout ce qui n'est pas interdit dans larticle 1, et pas soumis a
conditions particuliéres, définies a l'article 2, est autorisé.

L'article 1 du P.L.U. :
- reprend du P.0.S. : sont interdits tous les modes d'occupations et d’utilisations des
sols, a I'exception de ceux prévus a I'article 2AU02.
Obijectif : réserver les terrains a I'urbanisation future a long terme et interdire en attendant
quasiment toute forme de construction.

L'article 2 du P.L.U. :
- reprend du P.0.S.l'autorisation d’implanter des eéquipements, en l'occurrence
d'infrastructure, nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- mais ajoute la condition de respecter une rehausse de 20 cm minlmum au dessus
de tout point du terrain naturel projeté concerné par I'amenagement.
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Objectif : prendre en compte |a situation de la zone 2AUdans la zone d'influence du
ruissellement Lt

- ajoute la possibilité d'implanter des clotures, liées a I’activités agricoles, aux
services publics ou d'intérét collectif.
Objectifs : permettre ['utilisation des terrains en tant que pature, terres agricoles, ou
permettre la construction de cldtures autour d'équipements publics (bassin de rétention...).

- Supprime lautorisation d'implanter des batiments agricoles installés a titre
provisoire...
Objectif : éviter toute construction & usage d'activité sur la zone, méme prévue a titre
précaire, afin d'éviter d'avoir a recourir 8 une démolition forcée

Il faut donc une modification du réglement pour autoriser la construction privée.

Condition de desserte des terrains :
L'article 3 du nouveau réglement du P.L.U. est désormais renseigné :

- Les voiries et aménagements linéaires seront congus de fagon & ne pas accélérer et
augmenter les écoulements, c'est-a-dire plutdt perpendiculairement au sens de la plus
grande pente, ou des mesures compensatoires devront étre mises en place pour rétablir le
fonctionnement initial.

Objectif : lutter contre le ruissellement : la zone 2AU étant située dans la zone d'influence
du ruissellement,

Condition de desserte par les réseaux :
L'article 4 du réglement du P.L.U. est désormais également renseigné dans le but de lutter
contre le ruissellement :
- Des techniques d'infiltration des eaux pluviales et des dispositifs de stockage des eaux
pluviales pourront étre demandées.

Implantation des constructions par rappert aux voies et emprises publiques :
L'article 6 du P.O.S. imposait un recul de 10 métres & compter de I'alignement des voies.

L’équipe en charge de la révision du P.L.U. a jugé utile de réduire cette prescription,
principalement destinée aux batiments agricoles installés & titre provisoire, et dorénavant
interdits :
Les constructions doivent étre implantees :
- soit a la limite de I'emprise des voies publiques ou privées,
- soit avec un recul minimum de 5 métres de la limite de I'emprise des voies publiques ou
privées.

Implantation des consiructions par rapport aux limiles séparatives :
L'article 7 du P.L.U. a modifié son homologue du P.O.S. :

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limites séparatives,
- soit avec un recul minimum de 4 métres des limites séparatives.
Objectifs :
permettre un recul suffisant pour le bon entretien de ia marge de recul et le passage
éventuel de véhicule
favoriser I'ensoleillement et 'aération des constructions

L'équipe en charge de la révision du P.L.U. n’a pas jugé utile de reprendre la contrainte
d'un éloignement des constructions des limites séparatives relatif a leur hauteur: la
constructibilite de la zone est en effet limitée aux équipements d'infrastructure nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et aux clotures.
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Le réglement du P.L.U. pour la méme raison prévolt I'absence de prescriptions pour les
articles suivants.

Il faut en outre une modification du P.L.U. pour ouvrir la zone a lurbanisation: la
modificatlon du P.L.U. sera alors I'occasion de renseigner les différents articles de la zone
2AU.

Une exception : l'article 11 traitant de I'aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords, renseigné d'ores et déja comme suit :
- Les clétures doivent présenter une perméabilité supérieure a 95% et ne pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux.
Objectif : les clotures sont les seules constructions privées réalisables dans la zone. Elles
doivent néanmoins prendre en compte la lutte contre le ruissellement : la zone 2AU étant
située dans la zone d'influence du ruissellement.

3.2.6.4 Les emplacements réseives

La Municipalité n'a pas jugé utile le recours a cet outil.

L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a classé en zone 2AU avec des orientations
d'aménagement les accés nécessaires a la zone. Un acces supplémentaire en partie Sud
(parcelle 328) est déja une propriété communale.

Vu pour étre annexé a la délibération du
Conseil Municipal du 23 avril 2008
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3.2.7 Lazone agricole (A et ses secteurs Ap et Api)
3271 Les abectifs d amenagement

- Protéger les sieéges d'exploitations agricoles
- Maintenir et favoriser les activités en milieu rural
- Permettre I'entretien des abords du bourg

327z Lesmotufs de delimitation ge 1a zone

Contrairement a bien d’'autres communes, les surfaces agricoles augmentent a
TOURMIGNIES, méme si on note :

- la baisse du nombre d’exploitations : 20 exploitations lors du recensement agricole de
1888 , dont 13 professionnelles, contre 10 exploitations en 2000 dont 7 professionnelles,
soit une baisse de 50% du nombre d’exploitations en 12 ans.

- lPextension du bourg entre 1997 et 2006 : des constructions nouvelles sont apparues,
qu'il faut aujourd’hui prendre en compte.

La zone A a été défini en prenant en compte la valeur agricole des terres et les exploitations
agricoles existantes.

La zone A du P.L.U. reprend donc en grande majorité la zone NC du P.0O.S. car certaines de
ces données existaient déja lors de I'élaboration du P.O.S. précédent.

La zone A du P.L.U. reprend également une grande partie des terres cultivées classées en
zone NDa au P.O.S. précédent, car le Schéma Directeur de I’Agglomération de Lille
Métropole ne reconnait pas d’aussi importantes zones naturelles.

La zone A prend enfin en compte la politique de retrait de la zone agricole de toute
construction non agricole.

Ces changements de politique ont provoqué des modifications de zonage en différents endroits
de la zone agricole, localisées sur le plan suivant.

- 1 et 2: réductions de la zone NC du P.O.S. afin de prendre en compte des
constructions existantes et leurs possibilités d’agrandissements.

- 3: réduction de la zone NC du P.0.S. afin de prendre en compte I'église et le
cimetiére, existants, n'ayant pas vocation agricole, et donc placés en zone urbaine.

- 4 : augmentation de la zone agricole de l'autre coté f
de la rue de I'Eglise, a I'Ouest du bourg et de la ferme ;
LASSUS, sur 'emplacement de I'ancienne zone NDa
du P.O.S. afin de reconnaitre la vocation agricole ’

existante.

- 5 : augmentation de la zone agricole, afin de

conforter la vocation agricole existante, autour de la
ferme LASSUS, et a I'Ouest de la rue du Maréchal
Foch, jusquau hameau de Wattines, sur
I'emplacement de l'ancienne zone NDa du P.O.S..
Les terrains sont classés en secteur Ap, ou
l'intégration paysagére des constructions devra étre
renforcée, afin de prendre en compte la volonté de
« sauvegarde dun site et des perspectives
paysageres » reconnue au P.C.S. par le classement
en zone NDa.
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Le site sert en effet a la mise en valeur de la ferme
LASSUS au Nord, et permet la perception d’une
partie ancienne et préservée du village au Sud.

Vu pour étre annexé a la délibération du 70 %
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- 6 : création d’'un secteur Ap, a I'emplacement de la zone NC du P.O.S., afin de
renforcer l'intégration paysagére des constructions agricoles a proximité :
des habitations existantes,
du secteur d'activités commerciales, de services et d'artisanat.
Les terrains restent classés en zone agricole du fait de la présence d'exploitations
agricoles dans le secteur.

- 7T : création d’'un secteur Ap, & I'emplacement de la zone NC du P.0.S., afin de
renforcer I'intégration paysagére des constructions agricoles & proximité :
des habitations existantes
de la vue sur le Mont (MONS-EN-PEVELE).
Les terrains restent classés en zone agricole du fait de la présence d’exploitations
agricoles, dont une récente, dans le secteur.

- 8 : augmentation de la zone agricole sur I'emplacement de I'ancienne zone NDa du
P.QO.S. afin de conforter la vocation agricole. Les terrains sont classés en secteur Ap, oll
I'intégration paysagére des constructions devra étre renforcée, afin de prendre en
compte |la volonté de « sauvegarde d’un site et des perspectives paysagéres » reconnue
au P.O.S. par le classement en zone NDa. Le site est en effet & proximité de la zone
d’accuell des activités touristiques.

Au final, la zone agricole A y compris ses secteurs Ap et Api a nettement augmenté : elie
représente 132.25 hectares contre 49.94 hectares au P.O.S. précédent, soit une augmentation de
+265%.

Cette augmentation est la résultante d'une meilleure prise en compte de Fenvironnement
existant et de la vocation réelle des terres.

Elle est egalement [a résultante du Schéma Directeur de I'Aggiomération de Lille Métropole
qui ne reconnait pas des zones naturelles aussi importantes que celles affichées au P.O.S.
précédent.

Le P.L.U. s'est donc efforcé d'étre en compatibilité avec ce document en remplagant une partie
des zones naturelles (destinées a la sauvegarde d'un site et des perspectives paysagéres, et a la
protection de l'agricuiture), par des zones agricoles et secteurs agricoles ol I'intégration
paysagére des constructions devra étre renforcé.

Deux corps de batiments sont repérés dans la zone agricole par une étoile et un contour en gras
sur le plan de zonage : la ferme Lassus face a I'église et la ferme a l'intersection du chemin et de
la rue de Wattines au hameau de Wattines, au Sud du bourg. Ces batiments sont repérés au titre
de l'article L123-3-1 du Code de I'Urbanisme : leur changement de destination est possible dans
la zone agricole.

Ces deux fermes a cour carrée sont en effet en activité : elles nécessitent pour leurs besoins
d'étre aujourd’hui classées en zone agricole. Toutefois, de par leur caractéristiques {(caractére
monumentale pour la ferme Lassus, a cour carrée pour les deux), les batiments doivent pouvoir
perdurer au dela de I'exploitation agricole, ety compris avec une autre destination; d'ou
I'application de ['article L123-3-1.

Vu pour &tre annexé 2 la délibération dur
Conseil Municipal du 23 avril 2008 \
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3.2.7.3 Les motfs des ragles apolhcabin

sur ies régles applicables :

Si quelques modificatlons se sont avérées nécessailres, le reglement du P.L.U. reprend les
principales prescriptions contenues dans le réglement du P.O.S. précédent.

Vocation de la zone :

La vocation de la zone est restée inchangée : il s’agit d’'une zone naturelle protégée a
vocation exclusivement agricole.

Les zones

Zonesets

agricoles sont simplement dites zones A au P.L.U., contre NC au P.O.S.

ecleurs .

La zone comprend :

- un
rep

secteur Ap, ol l'intégration paysagére des batiments devra étre renforcée, crée pour
rendre la volonté de préservation des qualités paysagéres prévue au P.O.S. par le

classement en zone naturelle ND tout en restant compatible avec le Schéma Directeur de
Lille Métropole, qui prévoit bien la « préservation et le développement de la qualité du
paysage » a TOURMIGNIES sans aboutir & une traduction sous forme d'une importante
zone naturelle,

- un

secteur Api, ol l'intégration paysagére des batiments devra étre renforcée, soumis au

risque d'inondation, traduction de la doctrine préfectorale relative & la prise en compte du
risque inondation.

QOceupations du sol :

Remarques :
- L'organisation des réglements est différente entre le P.O.S. et fe P.L.U., ou article 1 et
article 2 sont interveriis.
- Le réglement du P.L.U. précise les aclivités qui y sont interdites (article 1) ou soumises &
des conditions particuliéres (article 2).

L'article 1

du P.L.U. interdit:

- toutes les constructions et Installations, & I'exception de celles nécessaires a
Iactivité agricole, et aux services publics ou d’intérét collectif

Obj

ectif :

Il permet d’envisager, et de maintenir dans le temps, de grands espaces destinés a
l'agriculture, en y interdisant les constructions étrangéres a leur exploitation,
étrangéres a ces paysages. La raison est donc économique et fonctionnelle, liee aux
qualités des parcelles et A leur caractére contigu.

La raison est également paysageére. L'agriculture permet d’'envisager le maintien de
l'environnement qui sert d'écrin au village. Les haies, les fossés nécessitent un
entretien qui ne pourrait &tre réalisé, sans un réel intérét économique ou fonctionnel, et
donc par une autre activité que lagriculture. Trop coilteuses en entretien, sans
contreparties autres qu'esthétiques et environnementales, elles seraient donc
amenées a disparaitre

- dans les zones d'influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, sont

en

outre Interdits :
La réalisation d'étangs et de plans d'eau permanents,
Objectifs :
o limiter la perturbation locale de I'nydrographie
o limiter la présence d'eau permanente dans la zone
o la précision permanents permet de réaliser des bassins d'orages, ou
bassins de rétention.
Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires & la surelévation de la
construction,
Objectifs : limiter les remblais aux seuls qui n'aggravent pas le risque pour les
constructions, et les surélévent. Les autres sont interdits
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o car ils peuvent faire obstacle aux ru1ssellements déwant les eaux vers
des zones jusque la épargnées,

o car ils peuvent stocker les eaux momentanément ala maniére d’'une
digue, avant de les relacher brutalement en cas de rupture, avec
beaucoup plus de dégats en aval

Les dépdts de déchets agricoles.
Objectif : ils sont interdits car ils peuvent agir comme des remblais :

o ils peuvent faire obstacle aux ruissellements, déviant les eaux vers des
zones jusque la épargnées,

o ils peuvent stocker les eaux momentanément & la maniére d’'une digue,
avant de les relacher brutalement en cas de rupture, avec beaucoup
plus de dégats en aval.

Ainsi, et pour ces raisons économiques, techniques, esthétiques, et environnementales, I'article 2
n'autorisera que les types d'occupation ou d'utilisation du sol liés 4 I'activité agricole, nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Larticle 2 du P.L.U. défini les « Occupations et utilisations des sols soumises & conditions
particulieres ». Par défaut, tout ce qui n'est pas interdit dans l'article 1, ef pas soumis & conditions
particuliéres, définies a l'article 2, est autorise.

L'article 2 du P.L.U. :

reprend du P.0.S. 'autorisation d’implanter des maisons d'habitation directement
liées a I'exploitation agricole, sous réserve qu'elles soient Implantées a P'intérieur
du corps de ferme ou sur des parcelles attenantes ou lui faisant face.

Objectif : éviter un mitage de la zone et limiter les possibilités de construction

reprend du P.O.S. l'autorisation d’'implanter des constructions et installations
réputées agricoles par l'article L. 311-1 du code rural :
Objectifs : permettre des activités complémentaires afin :

d’assurer la pérennité des exploitations agricoles

de promouvoir la commune et développer le tourisme

reprend du P.0.S. la possibilité d’extension et de transformation de batiments et
installations liés aux activités complémentaires de I'activité agricole, dans la mesure
ol ils ne portent pas atteinte a I'intérét des lieux, ne compromettent pas le caractére de la
zone,
Objectifs : permettre des activités complémentaires afin :

d'assurer la pérennité des exploitations agricoles

de promouvoir la commune et développer le tourisme

de préserver le patrimoine architectural rural

reprend du P.0.S. la possibilité d’extension d’habitation en vue d’améliorer les

conditions d’habitabilité,

Objectif :

. favoriser I'amélioration du confort des batiments et I'adaptation des locaux (permettre
le maintien & domicile des personnes &gées ou & mobilité réduite par la création d’une
nouvelle salle de bains au rez-de-chaussée, maintien des jeunes aux villages par la
réalisation d'un studio indépendant...)
préserver le patrimoine architectural rural

Condition de desserte des terrains -

L’article 3 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.Q.S. les principales prescriptions,
mais ajoute en complément :

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée 3
I'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Objectif : renforcer la sécurité, assurer la fluidité du trafic car les accés peuvent avoir des
conséquences sur la circulation.
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- Les terralns dolvent étre desservls par des voles publigues ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou ‘de I’ensemble des
constructions qul y sont édifiées. o
Objectifs :

Renforcer la sécurité en permettant I'accés aux pompiers depuis les voies principales
jusqu’a la parcelle, et éviter d'imposer une voirie satisfaisante sur un terrain tout en
permettant qu'il soit auparavant desservi par des voies de largeur inférieure.

Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets.

Desserte par les réseaux :
L’article 4 du P.L.U. reprend certaines dispositions du P.O.S. précédent comme par
exemple:
- Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion :
Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.
Objectif : améliorer le cadre de vie en préparant I'enfouissement des réseaux dans la
zone, permettant ainsi la mise en valeur du patrimoine bati et des paysages.

L’article 4 du P.L.U. ajoute par rapport au P.0.S. précédent:

- Les effluents agricoles (purins, lisiers...) dolvent faire I'objet d’un traitement
spécifique dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre
rejetés dans le réseau public.

Obijectif : assurer une protection de la riviére et de la ressource en eau.

- Des techniques d’infiltration des eaux pluviales doivent étre utilisées.
Objectif : renforcer la lutte contre les inondations en évitant la surcharge du réseau d'eaux
pluviales en cas d’orage, et en retardant le débordement des riviéres et fossés.

Superficie minimale des lerrains constructibles :

Comme au P.0.S., aucune contrainte de caractéristiques des terrains et donc de surface

minimale n'est exigée dans l'article 5 du P.L.U..

L'absence de minimum parcellaire a pour conséquences :
de permettire I'extension des futures constructions existantes (salle de bains au rez-de-
chaussée, véranda, construction d’'une chambre supplémentaire pour le nouveau-né
ou le maintien en famille d'une personne agée...}
permettre de batir en prolongement de I'existant : pour un batiment d'activités, comme
une salle de traite, le regroupement présente un intérét important: économies en
déplacements du personnel, en flux en tout genre, en raccordement aux réseaux, en
possibilités de surveillance de toutes les installations en simultané...
permettre la faisabllité des opérations de constructions ou d’extensions en ne posant
pas de contraintes d’'acquisition de terrains supplémentaires,
ne pas contraindre les exploitations & I'urbanisation de grandes parcelles éloignees,
alors que des plus proches, méme plus petites, auraient aussi bien fait |'affaire. Cette
mesure vise a économiser |'espace naturel ou agricole. .

Implaniation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques .

Le recul des conslructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilite
d'entrée et de sortie aux véhicules automobiles. 1l permet également le stationnement automobile
hors de la voie publique et I'élargissement & I'avenir des voiries, nécessaire par exemple dans la
réalisation de pistes cyclables. Il permet enfin le passage des engins en toute sécurite.

L'article 6 du P.L.U. est renseigné avec une volonté d'éviter que les constructions ne
s'implantent de maniére désordonnée.

L’article 6 du P.0.S. imposait un recul de 10 métres minimum par rapport a I'alignement
des voles.

Il a été complété au P.L.U. : les constructions autorisées doivent étre implantées avec un retrait
au moins égal a :
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15 meétres de la limite d’emprise des routes départementales

Object|fs
augmenter le retrait par rapport aux routes départementales afin d'augmenter la
sécurité aux abords des exploitations agricoles
garder comme repére la limite d'emprise de la route départementale plutét que I'axe
afin de ne pas inciter & aller au milieu d'une voie a grande circulation avec un appareil
de mesure, pour vérifier une cote ou implanter un batiment.

10 métres de la limite d’emprise des autres voies.

Objectifs :

. prendre comme repére la limite d'emprise de la voie plutét que I'axe afin de ne pas
inciter a aller au milieu d'une voie avec un appareil de mesure, pour vérifier une cote
ou implanter un batiment
favoriser I'implantation des batiments le long des autres voies plutdt que le long des
routes départementales en prescrivant des contraintes de recul inférieures.

L'article 6 du P.L.U. ajoute également en complément :

En bordure des cours d’eau et ruisseaux, les constructions doivent respecter un
recul de 6 metres par rapport aux berges.
Objectif : préserver les berges des riviéres

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant 3 améliorer le
confort ou la solldité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec
un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Objectif : permettre I'amélioration du bati ou sa reconstruction en cas de sinistre, sans
diminuer encore le recul par rapport aux voies.

Implantation des conslructions par rapporl aux imiles séparatives :

L'article 7 vise & assurer un bon rapport de voisinage en réglementant limplantation des
batiments par rapport aux limites séparatives. Il vise a préserver 'ensoleillement du voisinage.
Toutefois , les caractéristiques du bati existant doivent étre prises en compte.

De fait, I'article 7 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.0.S. les principales
prescriptions, a savoir que les constructions doivent étre édifiées soit :

en limite séparative,
Objectif : le maintien de 'ambiance de la rue en autorisant la construction en continu

soit & une distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point
de limite parcellaire qui en est le plus rapproché au moins égale a la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.
Objectifs :
imposer un recul pour I'ouverture sur I'environnement depuis la voie
permettre un recul suffisant pour le bon entretien de la marge de recul et le passage
éventuei de véhicule.

Il reprend également :

Les Installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation
dont la surface au sol est inférieure a 15m? peuvent également étre implantés a 1
métre minlmum de la limite séparative sous réserve de leur Intégration dans le
milieu environnant.

Objectif : permettre I'implantation des petits batiments et équipements en bordure de voirie
en fonction des contraintes techniques, ou paysagéres. Il faut en effet qu'ils - ,*estent
facilement accessibles depuis la voie. On ne peut également les contrarndre aiine
implantation systématique en retrait des limites de propriété, et tombant parfois au milieu

d'une pature, d'un jardin... =
Vu pour étre annexé a la délibération du ' -
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Mais I'article 7 du P.L.U. ajoute désormais en complément des dlsposmons particuliéres aux
éléments de patrimoine a protéger : o /
- Dans tous les cas, limplantation en limite séparative estﬂnterdlte lorsqu'il est prévu
d'adosser la construction projetée a une ferme ou ancienne ferme a cour carrée
remarquable repérée sur le plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° « élément de
patrimoine bati a protéger ». Un recul minimum de 4 meétres devra alors étre respecte.
Obijectif : imposer un recul minimum et suffisant pour :
I'entretien de ce recul,
la mise en valeur de la ferme Lassus, dont la perception depuis I'espace public peut
disparaitre dans le cas de construction en continu.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres Sur une méme propriélé .
L’article 8 du P.L.U. a maintenu du P.C.S. :
- entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimum de
4 métres.
Objectifs :
permettre un recul suffisant pour le bon entretien de la marge de recul et le passage
éventuel de véhicule
favoriser I'ensoleillement et I'aération des constructions

L’équipe en charge de la révision du P.L.U. n'a pas jugé utile de reprendre la contrainte
d'un éloignement des baies éclairant les piéces d’habitation égal a la hauteur des
constructions voisines.
Objectifs :

L'éclairement des piéces peut étre difficlement réglementé : des piéces d’habitations

peuvent avoir une double orientation, disposer d'un éclairage zénithal, d’ouvertures ou

de vitrages en couverture...

favoriser la densification de la zone urbaine.

Emprise au sol des constructions :

L'article 9 du P.O.S. était non renseigné. L'équipe en charge de la révision du P.L.U. n’a pas
jugé utile de le modifier.

Objectifs : conserver la densité du tissu bati, lutter contre I'éparpillement des constructions, et
donc contre le mitage du territoire.

Hauteur des construclions :

L'article 10, permet de respecter le cadre bé&li existant environnant en prenant en compte la
hauteur du béati souvent constatée. L'unité peut ainsi étre conservée entre des constructions
anciennes et récentes en ne faisant pas de leur hauteur un signe distinctif depuis 'horizon, une
caractéristique de leur localisation, ou date de construction.

La hauteur maximale définie permet également d'éviter la construction de batiments trop hauts,
ménageant ainsi I'ensoleillement, I'aération des habitations existantes et des rues.

Afin de préserver le caractére de la zone agricole, la Municipalité a jugé utile de largement
s'inspirer de l'article 10 du P.O.S. :

- Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un
niveau habitable sur rez-de-chaussée ou un seul niveau de combles aménageables. La
hauteur est limitée a8 8 métres au faitage. Cette contrainte de 8 métres apparaissait déja
au P.O.S. précédent
Objectifs :

. L'intégration des constructions nouvelles dans I'environnement béati existant.

Les batiments construits en dehors du centre sont d'ordinaire moins hauts du fait de la
moins grande rareté de terrain. Il sera donc prescrit une hauteur maximale de
construction moins importante que dans les zones U et 1AU.

Il est précisé une hauteur maximale des constructions a usage d'habitation, de 8
métres au faitage afin de renforcer la protection du site environnant : la zone agricole
est une zone naturelle protégée : I'habitat peut y étre autorisé lorsque sa présence est
indispensable a l'exploitation. Il doit toutefois étre peut présent afin de conserver
I'image existante d'une zone agricole non batie.
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- Lahauteur des constructions a usage agricole est limitée & 12 métres au faitage. Cette

contrainte de 12 métres est également reprise du P.O.S. précédent.. =,

Objectlfs
Faciliter I'intégration de ces autres constructions
Préserver la vue sur le village ancien, en ne permettant pas aux batiments a usage
agricole de trop se détacher sur I'horizon
Ménager |'ouverture des voies sur les paysages environnants,
Cette mesure de 12 métres est également compatible avec les besoins courants des
constructions a usage agricoles (abri pour engins agricoles, hangar de stockage du
foin...).

Aspecl extérieur.

L'article 11 peut donner la palette des couleurs et matériaux a utiliser afin de favoriser l'intégration
des constructions. L'harmonie générale du paysage naturel, du béti et de I'environnement doit
élre assurée.

L'article 11 du P.O.S. prévoyait entre autres:

Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’article 11 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.0.S. ce principe d’intégration
comme principale prescription :

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter l'architecture
des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect
a I'environnement immeédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

L’article 11 du P.L.U. ajoute également :
- les panneaux solaires sont autorisés.
Objectif : mettre en évidence la possibilité de recourir a des énergies renouvelables.

- des dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine a protéger :
Objectifs :
permettre le maintien de l'identité du village par la sauvegarde de son patrimoine et
d'une partie de la typologie du bati local
utiliser la ferme Lassus comme vitrine de cette reconversion réussie et respectueuse
du passé agricole de la commune.

Il n'y a pas de contrainte de matériaux, de couleurs, ni de formes de toitures dans le cas
général. La Municipalité a donc choisi d'étudier au cas par cas lintégration des constructions
projetées, autorisant ainsi les constructions respectueuses du site. La prise en compte de
I'environnement immediat est ainsi obligatoirement assurée.

L'article 11 de la zone agricole ne peut étre aussi contraignant que son homologue des zones
urbaines, dans les couleurs et surtout materiaux a utiliser afin de favoriser l'intégration des
constructions. Les surfaces couvertes sont incomparables, et une toute petite modification de
materiau entrainerait un surcodt important sur tout le batiment, qui pourrait compromettre la
faisabilité du projet de construction, ou d'extension. On le comprend bien, les outils nécessaires a
I'exploitation agricole sont des batiments Iégers qui ne sauraient étre faits de tuiles et de briques.

Mais I'article 11 interdit désormais en complément :
- I'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...).
Objectif : respecter les qualités des constructions existantes et des matériaux traditionnels
en évitant une trop grande visibilité des autres modes de construction.
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- les batiments annexes sommaires réalisés avec des moyens de fortune, .
Objectif : éviter les taudis qui peuvent perturber les qualités paysagere des Asi’t/es

- les clotures en dalle de béton
Objectif : rappeler que les clétures déterminent I'ambiance de la rue: les clbtures en
plaques de béton ont un fort impact sur le paysage.

Stationnemenl des véhicules:

Larticle 12 prend en compte la géne que représente I'encombrement des voiries par les
véhicules automobiles.

L’objectif est d'éviter un stationnement anarchique des véhicules dans les rues, issu de béatiments
a usage d’habitation ou d'activités. Il peut s'agir parfois de visiteurs.

L’article 12 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. l'unique prescription :
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.
Objectif :
Eviter tout débordement ultérieur sur le domaine public
Ne pas fixer un nombre minimum de places a réaliser. Les exploitations agricoles
disposant déja pour leur activité d'aire de stockage et de stationnement suffisant.

Espaces libres et plantations:
Le réglement de PLU prescrit dorénavant a l'article 13 que :
- les dépdts et installations divers, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et

installations similalres, doivent étre masqués par des écrans de verdure.
Objectif : maintenir un cadre de vie de qualité en évitant que ces installations ne portent
atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ; les zones agricoles étant de maniére générale ouvertes et donc visibles & de
grandes distances. Tout stockage devient une source de pollution visuelle potentielle

- les clotures végétales devront étre composées d'essences locales.
Objectifs :
Maintenir un cadre de vie de qualité
Prendre en considération les caractéristiques locales afin de sauvegarder et
promouvoir I'authenticité du territoire et de I'environnement

- les batiments agricoles doivent faire I'objet d’accompagnement sous forme d’écran
végeétal.
Objectif : les zones agricoles sont de maniére générale ouvertes, et toute construction
devient donc visible & de grandes distances. Actuellement, seuls des bois isolés se
détachent sur I'horizon des vastes plateaux agricoles. Ceite mesure facilitera I'intégration
des batiments en utilisant une caractéristique locale

- dans les secteurs et Apl : toute construction agricole autorisée doit faire 'objet d'une
intégration paysageére renforcée, consistant au minimum a réaliser un rideau d'arbres de
haute tige et d'arbustes constituant une haie entourant le batiment sur ses fagades et
pignons & terme jusqu'a hauteur du faitage, interrompue exclusivement pour les portes
d'entrées dans le batiment.

Ob|ect|f prendre en compte :
la volonté de préservation des qualités paysagéres prévue au P.O.S. par le classement
en zone naturelle ND de la majorité des terrains aujourd’hui classé en secteur Ap et
Api,
ainsi que la « préservation et le développement de la qualité du paysage » prévue par
le Schéma Directeur de Lille Métropole
prendre en compte l'article 13 du P.O.S. qui prévoyait que les hangars agricoles
devront faire I'objet d'un accompagnement végétal de maniére a étre peu visibles.
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Coefficieni d'occupation des sols:

L’article 14 du P.O.S. était non réglementé.

La Municipalité n'a pas jugé utile de le compléter.
Objectifs :

favoriser le regroupement des constructions y compris sur les petites parcelles afin
d'économiser I'espace agricole par une eventuelle densification de la zone plutdt que
par son étalement

ne pas entraver le développement des exploitations agricoles, qui pourraient voir une
extension nécessaire bloquée par cette contrainte de C.0.S..

Les possibilités d’occupation des sols sont uniquement celles qui résultent de
I'application des articles 3 a 13.

La Municipalité a décidé de recourir a cet outil :
- pour la réalisation d'une extension du cimetiére et équipements publics (ER n°2), pour
partie, car 'autre partie de 'ER2 est classée en zone UA
- pour la réalisation d’'un sentier (ER5) , pour partie, car I'autre partie de 'ER5 est classée
en zone UB
- pour la réalisation d’un sentier (ER6).

ol & O
Vu pour étre annexé a la délibératign du
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3.2.8 La zone naturelle {N, et ses secteurs Ni, Nh, Nhi, Ns, Nsi, Nt et Nti) 7

d

3.281 Les objechfs d aménagement e

Préserver les espaces naturels

Préserver le patrimoine architectural

Mettre en valeur le cadre de vie

Développer les activités de sports et de loisirs

Prendre en compte les risques d'inondations et de ruissellement

3.28.2 Les motfs de dalimilation de la zone

Comme nous I'avons décrit au chapitre précédent, une grande partie des terres classées
en zone NDa au P.O.S. précédent, ont dii étre classées en zone agricole au P.L.U. car le
Schéma Directeur de I’Agglomération de Lille Métropole ne reconnait pas d'aussi
importantes zones naturelies.

Ces changements de politique ont provoqué des modifications de zonage en différents endroits
de la zone agricole, localisées sur le plan suivant,

1, 2 et 3. réductions de la zone NDa du P.O.S. afin de reconnaitre la vocation
agricole existante et de respecter la compatibilit¢é du P .L.U. avec le Schéma
Directeur de PAgglomération de Lllle Métropole. Les terrains sont toutefois
majoritairement classés en secteur Ap, ou l'intégration paysagére des constructions
devra étre renforcée, afin de prendre en compte la volonté de « sauvegarde d'un site et
des perspectives paysagéres » reconnue au P.O.S. par le classement en zone NDa.

4 : réduction de la zone NDa du P.0O.S. a 'Ouest du
bourg et de [a ferme LASSUS afin de reconnaitre et
conforter la vocation agricole existante.

5: augmentation de la zone naturelle sur une
portion de parcelle non batie qui mérite de rester non
batie car située dans un secteur inondable, sur les
berges de la Marque, entre le pont sur 'Avenue du
Chéteau, et le secteur de sports et de loisirs. Un
sentier sera crée sur la berge opposée et profitera de |
cet environnement préservé mettant en valeur la |
coulée verte de la Marque jusqu’au coeur du village.

6 et 7: augmentations de la zone naturelle sur deux parcelles non baties situées dans
un secteur inondable. L'équipe en charge de la révision du P.L.U. n'a pas souhaité
maintenir la constructibilité de ces parcelles, délimitées d'un coté par la Marque et de
l'autre par la route départementale n°54 : le bourg n'est pas étendu dans cette direction.
Les constructions voisines existantes sont déja anciennes, isolées et masquées par la
végétation, dans un secteur soumis au risque d'inondation. Elles sont donc classées en
secteur Nhi, secteur naturel d'habitat inondable et non plus en zone urbaine UA.
L'environnement naturel est donc bien mis en avant par des ouvertures préservées sur la
riviere d'un coté, et sur I'église de l'autre.
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8: augmentation de la zone naturelle sur une
parcelle d'angle non batie, située au carrefour-de la
Marque et de la rue du Lieutenant Aline Lerouge, dans”
un secteur inondable, au pied d'un pont qui peut agir
comme un goulet d'étranglement lors des grands
orages. Un sentier piétonnier sera crée sur les berges
de la Marque, & droite sur la photographie ci-contre, et
profitera de cet environnement verdoyant comme point
de rencontre entre les habitants de TOURMIGNIES et e
leur riviére. ——

9 : modification de la zone NDa du P.O.S. afin de prendre en compte une
construction existante et ses possibilités d’agrandissements. |l faut noter également
que cette construction classée désormais en secteur Nh n'est a priori pas soumise aux
risques d'inondation puisque située hors de I'aléa de débordement dans les documents
d'études du P.P.R.l. en cours d'élaboration.

10 : créations de secteurs Nh afin de prendre en
compte des constructions existantes et leurs 3
possibilités d'agrandissements, sur I'emplacement 15

de la zone NC du P.0O.S.. Le classement en secteur Nh '
permet le maintien des constructions existantes tout en
évitant un développement important du hameau de
Wattines : il faut en effet préserver la perception de
cette partie ancienne du village au Sud, en évitant d'y
accoler de trop nombreuses nouvelles constructions.

Au sein des zones naturelles, des différences entre P.O.S. et P.L.U., apparaissent : elles naissent
d'une meilleure prise en compte au P.L.U. de ’environnement existant et de la vocatlon
réelle des terres :

les parties soumises au risque d'inondation sont classées dans un secteur avec un
indice i (Ni, Nhi, Nsi et Nti)

secteur Nh d’habitat, Ns de sports et de lolsirs, Nt d’accueil des activités
touristiques : la politique municipale est rendue plus lisible par la création de ces
secteurs spécifiques.

Le P.L.U. prévoit donc a partir de la zone NDb du P.O.S.

o Un secteur Ns de sports et de loisirs, situé au cceur d’'une zone d’habitat. Pour
rappel, lors du précédent P.O.S., la commune de TOURMIGNIES envisageait déja
la création d'un terrain de sports en limite communale, dans ie prolongement du
terrain de camping. Ce choix avait été dicté par la facilité d’accés, en toute securité
pour les enfants des écoles et par la volonté de regrouper I'ensemble des
équipements sportifs et de loisirs. L'emplacement du terrain de sports projeté a fait
lobjet d'un emplacement réservé. Il est aujourd’hui réalisé. La zone abrite
quelques activités : terrain de football, de basket-ball... Des éventuels projets de
construction a trés long terme trouveraient logiquement leur place a proximite des
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installations existantes, et de I'école susceptible de les utiliser. Il apparait donc
légitime de retirer la vocation en partie agricole de cette zone verte, humide en
partie basse, et de renforcer sa vocation naturelle d'activités de sports et de ioisirs.
o Un secteur Nt d’accueil des activités touristiques. Pour rappel, le terrain de
camping est implanté sur la commune au lieudit « chateau d'Assignies ». Ce
camping a été classé le 14 Mai 1973 pour 280 emplacements et repris au P.O.S.
en secteur NDb. Une extension de ce camping s'est méme avérée étre nécessaire
en 1997 pour faire face a la demande d'hébergement en plein air, pour lequel ia
metropole lilloise était déja jugée sous équipée. Dans le cadre de la révision
précédente du P.O.S. il avait été décidé de permettre cette extension en étendant
le classement NDb aux terrains nécessaires, tout en conservant les espaces
boisés classés existants. Le classement en un secteur spécifique Nt ne représente
donc pas une nouveauté. Il s'agit de la prise en compte de I'existant : les terrains
ont vocation depuis plus de 35 ans & recevoir des campeurs et permettre I'accueil
de touristes. Ne plus autoriser cette activité serait & l'inverse une modification par
rapport au P.O.S.. Certes le camping a interrompu ses activités pendant sa phase
de négociation de rachat par la Communauté de Communes: mais cela ne
correspond jamais qu'a une interruption li€ée & un changement de propriétaires : le
simple délal entre la fermeture par les propriétaires vendeurs et la réouverture par
les nouveaux propriétaires, tout comme il y aurait pu y avoir une interruption liée a
des travaux, des vacances prolongées, un arrét maladie des propriétaires, un
incendie...Les équipements d'accueil, les voiries, clotures, réseaux: tous les
amenagements existent. Certes le camping était vieillissant, d'o0 le projet de la
commune et de la Communauté de communes d'en améliorer les conditions
d'accueil. On ne peut cependant dire que parce que le dernier campeur est sorti un
instant, l'activité a cessé, que la vocation des terrains est désormais autre, et que
si I'on souhaite le lendemain rouvrir les portes aux campeurs cela correspond a la
création d'une activité touristique sur des terres naturelles ou agricoles
parfaitement vierges. Il en est bien évidlemment autrement : il n’y a aucune raison
de penser que les terrains puissent étre classés autrement que tels qu’ ils
'ont été depuis 35 ans, tels qu’ils le sont aujourd’hui, et tels que le
souhaitent la commune, la communauté de communes et la métropole
lilloise, dans sa quéte d'augmenter les capacités d’hébergement de plein air
et de favoriser le développement d’un tourisme de qualité.
Les parties de terrains inondées en 2000 sont repérées et classées inondables :
elles sont soumises & des prescriptions particuliéres dans le réglement.

Au final, fa zone agricole N y compris ses secteurs Ni, Nh, Nhi, Ns, Nsi, Nt et Nti a
nettement diminué : elle représente 36.72 hectares contre 124.99 hectares au P.O.S. précédent,
mais il faut rappeler que pendant le méme temps la zone agricole connaissait une augmentation
de +265%.

Cette diminution de la zone N est la résultante du Schéma Directeur de I’Agglomération de
Lille Métropole qul ne reconnait pas des zones naturelles aussi Importantes que celles
affichées au P.O.S. précédent,

Le P.L.U. s'est donc efforcé d'étre en compatibilité avec ce document en remplagant une partie
des zones naturelles (destinées & la sauvegarde d'un site ef des perspectives paysagéres, et 4 la
protection de I'agriculture), par des zones agricoles et secteurs agricoles ol lintégration
paysagére des constructions devra étre renforcé.

Il faut noter que I'ensemble des zones naturelles et agricoles est stable : 174.93 hectares sur 209
hectares au P.O.S., soit 83.70%, contre 168.97 hectares sur 204 au P.L.U.,, soit 82.83%.0(;
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3.2.6.3 Les motifs des regles apphcables

Généraiité sur les régles applicables :
Si quelques modifications se sont avérées nécessaires, le reglement ‘duP.L.U. reprend les
principales prescriptions contenues dans le réglement du P.O.S. précédent.

Vocation de |a zone :
La vocation de la zone est restée Inchangée : il s'agit d’'une zone naturelle de protection
des espaces naturels.

Afin d’étre en conformité avec la loi SRU, la zone naturelle est nommée N au lieu de ND au
P.O.S. précédent.

Zones el secleurs ;
La Municipalité a choisi d'indiquer clairement ses objectifs, que ce soit dans le P.A.D.D., le
zonage ou le réglement :

- reconnaitre et préserver le cadre naturel

- Intégrer la lutte contre I'inondation, valoriser la pralrie inondable

- prévolr le développement d’un pole touristique de qualité

- maintenir des coupures d'urbanisation

- affirmer la centralité par des projets d’aménagements d’espaces publics

L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a décidé en conséquence de créer des secteurs
supplémentaires au sein de la zone N de protection :

Cette zone comprend :

- Un secteur Ni soumis au risque d'inondation

- Un secteur Nh, d’habitat existant, et un secteur Nhi d’habitat existant soumis au risque
d'inondation

- Un secteur Ns, de sports et de loisirs et un secteur Nsi de sports et de loisirs soumis au
risque d'inondation

- Un secteur Nt d'accueil des activités touristiques et un secteur Nti d’accueil des activités
touristiques soumis au risque d'inondation

Occupalions et utiisalions des sols interdites
Remarques :
- L'organisation des réglements est différente entre le P.O.S. et le P.L.U., ot article 1 et
article 2 sont intervertis.
- Le réglement du P.L.U. précise les activités qui y sont interdites (article 1) ou soumises a
des conditions particuliéres (article 2).

L'article 1 du P.L.U. reprend du P.O.S.:
- Sont interdits : tous les modes d’occupations et d’utilisations des sols non
mentionnés a I'article N 02,
Objectif : il permet de limiter les possibilités de construire dans la zone aux seuls cas
prévus, et de maintenir ainsi son caractére naturel.

L’interdiction est plus précisément illustrée a I'article 2 du P.L.U.: dans les zones
d’influence du ruissellement Identifiées sur le plan de zonage elle concerne notamment :
La réalisation d'étangs et de plans d'eau permanents,
Obijectifs ;
o limiter la perturbation locale de I'nydrographie
o limiter la présence d'eau permanente dans la zone
o la précision permanents permet de réaliser des bassins d'orages, ou
bassins de rétention.
Les remblais exceptés ceux strictement nécessaires a la surélévation de la
construction,
Objectifs : limiter les remblais aux seuls qui n'aggravent pas le risque pour les
constructions, et les surélévent. Les autres sont interdits
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o car ils peuvent faire obstacle aux rwssellements dévaant les eaux vers
des zones jusque |a épargnées,

o car ils peuvent stocker les eaux momentanément\a la manrere d'une
digue, avant de les relacher brutalement en cas de rupture, avec
beaucoup plus de dégats en aval

Les dépdts de déchets agricoles.
Objectif : ils sont interdits car ils peuvent agir comme des remblais :

o ils peuvent faire obstacle aux ruisseliements, déviant les eaux vers des
zones jusque la épargnées,

o ils peuvent stocker les eaux momentanément a la maniére d'une digue,
avant de les relacher brutalement en cas de rupture, avec beaucoup
plus de dégats en aval.

Qccupations et utilisations des sols soumises & conditions particuliéres

Larticle 2 du P.L.U. défini les « Occupations et utilisations des sols soumises & conditions
particulieres ». Par défaut, tout ce qui n'est pas interdit dans l'article 1, et pas soumis & conditions
particuliéres, définies a l'article 2, est autorisé.

L’article 2 instaure une différence entre la zone N et ses secteurs Nh, Ns, et Nt, avec leurs
secteurs soumis au risque d'inondation respectifs :

Dans le cas général, I'article 2 du P.L.U.

Reprend du P.0.S. I'autorisation d’implanter :

. Les constructions, Installations, affouillement et exhaussement nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif,
Objectif : permettre la réalisation d'équipements publics comme des bassins de
retention, les transformateurs électriques par exemple.

Les clotures nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ou aux
constructions existantes dans la zone limitrophe

Objectif : permettre 'entretien des prairies enherbées sur les berges de la riviére en
autorisant les clotures autour des prés.

Modifie du P.O.S. l'autorisation de créer des piéces supplémentaires a des
habitations existantes.

Il n"autorise désormais que les annexes liées aux constructions et installations
autorisées,

Objectif : Permetire Ies annexes aux équipements publics, car la zone N ne comporte
aucune construction. Il n'y a pas d’habitation, ni autre construction privée. Les habitations
contenues dans la zone NDa du P.O.S. constituent désormais les secteurs Nh du P.L.U..

Dans le secteur Nh, I'article 2 du P.L.U. n'autorise en plus que :

L’extension des batiments existants dans la limite de 25% de I’emprise du batiment
existante a la date d’approbation du P.L.U.,

Objectif : Sauver le patrimoine en permettant la réalisation de travaux : les secteurs Nh
correspondent a du bati souvent ancien, et sont strictement limités aux parcelles baties. La
mesure est en cohérence avec le P.O.S. précédent : il autorisait de créer des extensions
aux habitations existantes pour ce patrimoine, classé alors en zone ND.

Dans le secteur Ns, I’article 2 du P.L.U. n’autorise outre le cas général que :

Les constructions d’équipements sportifs et de loisirs

Objectif :

. permettre la réalisation d'équipements comme des vestiaires par exemple afin de
conforter les activités de sports et de loisirs existantes (terrain de football, terrain de
basket-ball...)
développer les loisirs car la zone sera agrandie, et mieux reliée aux différents quartiers
par la création de nouveaux sentiers.
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Dans le secteur Nt, Particle 2 du P.L.U. n'autorise outre le cas général que :
- Les constructions d'habitations légéres de loisirs dans le cadre d'un terrain de camping ou
d'un parc résidentiel de loisirs, et 7
- Les aires de camping,
- Les constructions & usage d'habitation nécessaires au gardiennage de [activite
touristique,
- Les constructions sanitaires strictement nécessaires a l'exploitation d'un terrain de
camping ou parc résidentiel de loisirs.
Objectif : permettre le développement d'un pdle touristique de qualite

Dans les zones d'influence d’un ruissellement, le réglement précise que les constructions
autorisées devront en outre respecter une rehausse de 20 cm minimum au dessus de tout
point du terraln naturel projeté concerné par I'aménagement.

Dans les secteurs soumis au risque inondation, secteur NI, Nhi, Nsl, et Nti, outre le cas

général, seront autorisés sous conditions,
- Les constructions autorisées, respectivement dans la zone N, dans les secteurs Nh, Ns, et

Nt sous réserve que leur premier plancher soit implanté & au moins 70 cm du sol naturel
avant et aprés aménagement, et dans tous les cas a 20 cm au dessus de la cdte
maximale atteinte par I'eau,
Obijectif : conditionner la constructibilité des terrains & leur mise en sécurité

- Les remblais strictement nécessaires a la rehausse de la construction
Objectif : permettre la mise en sécurité des constructions en autorisant leur rehausse.

Condition de desserle des terrains :
L’article 3 du P.O.S. était non renseigné.

Le nouveau réglement du P.L.U. ajoute donc comme principales prescriptions :

- L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnee a
I'obligation de se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Objectif : renforcer la sécurité, assurer la fluidité du trafic car les accés peuvent avoir des
conséquences sur la circulation.

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
Iimportance et 3 la destination de la construction ou de Fensemble des
constructions qui y sont édifiées. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 5
metres.

Objectifs :

. Renforcer la sécurité en permettant 'accés aux pompiers depuis les voies principales
jusqu'a la parcelle, et éviter d'imposer une voirie satisfaisante sur un terrain tout en
permettant qu'il soit auparavant desservi par des voies de largeur inférieure.

Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets.

Prévoir 'utilisation de ces voiries pour la desserte de parcelles encore non urbanisees
et situées en arriere, dans le but de ne pas avoir & créer plus tard un acces
supplémentaire sur le domaine public.

- L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la
situation de ces voles dans le réseau des voles environnantes actuelles ou futures.
Objectifs :

Prévoir un éventuel bouclage du réseau routier en réglant la largeur des voiries creees
sur les plus proches voiries, quelles soient existantes ou a venir : ne pas raccorder
par exemple 2 voies de 12 métres de largeur par une ruelle de 8 metres créant un effet
de bouchon.

- Les voles nouvelles en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale de
telle sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics : lutte contre I'incendie, ordures ménageres).

Objectifs :
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Renforcer la sécurité en permettant 'accés et la sortie aux pompiers.
Renforcer également la sécurité en évitant les dangereuses ma‘rches arnéres jusque
sur le domaine public. .

Assurer une collecte rapide et donc économique des déchets.

Desserte par les réseaux :

L’article 4 du P.L.U. reprend certaines dispositions du P.0.S. précédent comme par
exemple:

Téléecommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion :

Les branchements et les réseaux seront réalisés en souterrain. Ces dispositions ne
s’appliquent ni aux services publics de distribution d'énergie, ni en en cas d'impossibilité
technique.

L'article 4 du P.L.U. va plus loin que son homologue du P.O.S. qui ne prévoyait que :
« Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également ».
Objectif : améliorer le cadre de vie en préparant 'enfouissement des réseaux dans la
zone, permettant ainsi la mise en valeur du patrimoine bati et des paysages.

L’article 4 du P.L.U. ajoute par rapport au P.O.S. précédent:

Sans préjudice de la réglementation applicable aux instailations classées, I'évacuation
des eaux usées liées aux activités autres que domestiques, dans le réseau public
d’assainissement, est soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réeglementation en vigueur.
Objectif :
La zone N est susceptible de recevoir quelques constructions a usage autre que celui
d’habitation, ou leurs eaux résiduaires :

o des extensions des constructions existantes, annexes, ou équipements
publics.

o des constructions peuvent étre établies ou s'établir sur des entités
fonciéres en partie classées en zone naturelle : la gestion des eaux qui se
fait souvent a la parcelle ou a la propriété doit donc encadrer les parties de
terrains classées en zone naturelle

La prise en compte de leur assainissement est donc assurée pour une meilleure
protection de I'environnement.

Un pré-traitement peut étre imposé avant de rejoindre e réseau public : la Municipalité
ne pouvant recevoir la charge d'investir dans des traitements spécifiques.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement
spécifique dans le respect des reglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre
rejetés dans le réseau public.

Objectif . assurer une protection de la riviére et de la ressource en eau.

Des techniques d’Infiltration des eaux pluviales doivent étre utilisées.
Objectif : renforcer la lutte contre les inondations en évitant la surcharge du réseau d'eaux
pluviales en cas d'orage, et en retardant le débordement des riviéres et fossés.

Superficie minimale des terrains constructibles :

L'article 5 du P.0O.S. était non réglementé.

Aucune surface minimale n’est exigée a I'article 5 du P.L.U. dans le cas général :
L'absence de minimum parcellaire a pour conséquences :

de permettre la faisabilité des opérations de constructions ou d'extensions (salle de
bains au rez-de-chaussée, véranda, construction d'une chambre supplémentaire pour
le nouveau-né ou le maintien en famille d'une personne agée...) en ne posant pas de
contraintes d'acquisition de terrains supplémentaires.

Perpétuer le regroupement des batiments a TOURMIGNIES. Cefte mesure conforte
donc une éventuelle densification des petits secteurs Nh batis, dans le but
d’'économiser l'espace naturel.

L’article 5 du P.L.U. prescrit dorénavant en supplément:
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- En l'absence de réseau d'assainissement ou dans I'attente d'implantation de celui-ci, le
permis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonmere d une superficie
minimale de 700 m2. s
Obijectif : I'assainissement individuel représente la seule motivation é‘lo“ﬁtention d'une
surface minimale: il faut en effet préserver I'environnement en conditionnant
assainissement autonome & des parcelles suffisamment importantes pour pouvoir
'accepter.

Implantation des construclions par rapport aux voies et emprises publiques :

Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité
d’entrée et de sortie aux véhicules automobiles. I permet également le stationnement automobile
hors de la voie publique et I'élargissement a I'avenir des voiries, nécessaire par exemple dans la
réalisation de pistes cyclables. Il permet enfin le passage des engins en toute sécurité.

L’article 6 du P.L.U. est renseigné avec une volonté d'éviter que les constructions ne
s'implantent de maniére désordonnée.

L’article 6 du P.O.S. Imposalt un recul de 10 métres minimum par rapport a I'alignement
des voies existantes, modifiées ou a créer.

Il a été complété au P.L.U. : les constructions autorisées doivent étre implantées avec un retrait
au moins égal & :
- 15 métres de la limite d’emprise de la route départementale
Objectlfs

augmenter le retrait par rapport a la route départementale afin d'augmenter la sécurité
aux abords des nouvelles constructions
permettre des possibilités d'élargissement des voiries ainsi que la réalisation de
sentiers ou de pistes cyclables
garder comme repére la limite d'emprise de la route départementale piutdt que 'axe
afin de ne pas inciter a aller au milieu d'une voie a grande circulation avec un appareil
de mesure, pour vérifier une cbte ou implanter un batiment.

- 10 métres de la limite d’emprise des autres voies.

Objectifs :

. prendre comme repére la limite d'emprise de la voie plutdt que I'axe afin de ne pas
inciter & aller au milieu d'une voie avec un appareil de mesure, pour vérifier une cote
ou implanter un batiment
permettre des possibilités d'élargissement des voiries ainsi que la réalisation de
sentiers ou de pistes cyclables
favoriser l'implantation des batiments le long des autres voies plutdt que le long des
routes départementales en prescrivant des contraintes de recul inférieures.

L'article 6 du P.L.U. ajoute également en complément :
- En bordure des cours d’eau et ruisseaux, les constructions doivent respecter un
recul de 6 métres par rapport aux berges.
Objectifs :
préserver les berges des cours d’'eau et ruisseaux
permettre une ouverture sur I'eau grace a un recul du bati.

- Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le
confort ou la solidité des béatiments existants, la construction pourra étre édifiee avec
un recul qui ne pourra étre inférieur au recu! minimum du batiment existant.

Objectif : permettre I'amélioration du bati ou sa reconstruction en cas de sinistre, sans
diminuer encore le recul par rapport aux voies.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d’énergie électrique et de gaz et les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure & 15m? peuvent étre implantées en limites de voies ou
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d’emprises publiques, en fonction des contraintes techniques, et sous réserve de leur
intégration dans le milieu environnant.

Objectif : permettre I'implantation des petits batiments et équipements en bordure de voirie
en fonction des contraintes techniques ou paysageéres. Il faut en effet qu'ils restent
facilement accessibles depuis la voie. On ne peut également les contraindre a une
implantation systématique en retrait des limites de propriété, et tombant parfois au milieu
d'une péture, d’'un jardin...

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Larticle 7 vise & assurer un bon rapport de voisinage en réglementant limplantation des
bétiments par rapport aux limites séparatives. Il vise a préserver I'ensoleillement du voisinage.
Toutefois , les caractéristiques du béti existant doivent étre prises en compte.

L’article 7 du nouveau réglement du P.L.U.

Reprend du P.0.S. la principale prescription, & savoir que les constructions doivent
étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale
de tout point du bitiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit
au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 métres.
Obijectifs :

imposer un recul pour I'ouverture sur la zone naturelle depuis la voie

permettre un recul suffisant pour le bon entretien de la marge de recul et le passage

éventuel de véhicule

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation
dont la surface au sol est inférieure a 15m* peuvent également étre implantés a 1
meétre minimum de la limite séparative sous réserve de leur intégration dans le
milieu environnant.

Obijectif : permettre 'implantation des petits batiments et équipements en bordure de voirie
en fonction des contraintes techniques, ou paysageres. Il faut en effet qu'ils restent
facilement accessibles depuis la voie. On ne peut également les contraindre a une
implantation systématique en retrait des limites de propriété, et tombant parfois au milieu
d’'une pature, d’un jardin...

Mais I'article 7 du P.L.U. ajoute désormais en complément des dispositions particuliéres aux
éléments de patrimoine a protéger :

Dans tous les cas, limplantation en limite séparative est interdite lorsqu'il est prévu
d’adosser la construction projetée a une ferme ou ancienne ferme a cour carrée
remarquable repérée sur le plan de zonage au titre de l'article L123-1-7° « élément de
patrimoine bati & protéger ». Un recul minimum de 4 métres devra alors étre respecté.
Objectif : imposer un recul minimum et suffisant pour :

'entretien de ce recul,

la mise en valeur des fermes a cour carrée ancienne dont la perception depuis

I'espace public peut disparaitre dans le cas de construction en continu.

Toutefois, lorsqu’il s’agit de reconstruction aprés un sinistre d'immeubles existants,
réguliérement édifiés, les extensions ou travaux visant a améliorer le confort ou la
solidité des bitiments existants, pourront étre édifiés avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Objectif : permetire I'amélioration du bati ou sa reconstruction en cas de sinistre, sans
accentuer encore une mauvaise implantation.

Implantation des construchons les unes par rapporl aux aulres sur une méme propneteﬁﬂ

L'article 8 du P.L.U. a maintenu du P.O.S. : TR

entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une dlstance minlmﬁm de
4 metres. 1
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permettre un recul suffisant pour le bon entretien de la marge de recul et le passage
éventuel de véhicule

favoriser I'ensoleillement et I'aération des constructions

L'équipe en charge de la révision du P.L.U. n’a pas Jugé utile de reprendre la contrainte
d'un éloignement des bales éclairant les piéces d’habitation égal a la hauteur des
constructions voisines.
Objectifs :

L'éclairement des piéces peut étre difficilement réglementé : des piéces d’habitations

peuvent avoir une double orientation, disposer d'un éclairage zénithal, d’ouvertures ou

de vitrages en couverture...

favoriser la densification des constructions plutdt que leur étalement.

L'article 8 de la zone naturelle du P.L.U. est fortement dérivé de I'article 8 de la zone agricole, des
zones urbaines et des zones d'urbanisation future.

Objectif : assurer 'intégration des nouvelles constructions dans le tissu existant en leur imposant,
lorsque cela est possible, la méme regle de construction.

Emprise au sol des constructions :

L'article 9 du P.O.S. était non renselgné. L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a jugé
utile de le modifier de la maniére suivante :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 25% de l'unité fonciére en zone N,
- 25% de I'unité fonciére en secteur Ns et Nt
- 20% de l'unité fonclére en secteur Nh
Obijectifs :
- Autoriser une constructibilité limitée en zone naturelle afin de :
permettre d' éventuelles extensions aux constructions existantes (salle de bains,
vérandas...)
permettre I'accueil des activités touristiques au domaine d'Assignies, et la construction
d’équipements publics ou d'intérét collectif.
- Limiter cette constructibilité en zone naturelle afin de :
favoriser la densité du tissu béati en zone urbaine
lutter contre I'éparpillement des constructions, et donc contre le mitage du territoire.

Dans le secteur Nhi, I'emprise au sol de toute construction ne peut excéder 20 % de la surface
totale de 'unité fonciére. Cependant, si la limite des 20% est déja atteinte, une extension des
constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U. est admise dans la limite de 30 m?
d'emprise au sol.

Objectif :
- Autoriser une constructibilité limitée en zone naturelle afin de permettre d'éventuelles
extensions aux constructions existantes, qui pourraient s'avérer nécessaires pour le
confort ou la solidité de la construction

- Llmiter cette constructibilité afin de ne pas aggraver l'impermeabilisation des sols en
secteur soumis au risque inondation, et d’augmenter les dégats fors d'une éventuelle
inondation.

Hauteur des constructions :

L‘article 10, permet de respecter le cadre béti existant environnant en prenant en compte la
hauteur du béti souvent constatée. L'unité peut ainsi étre conservée entre des conslructions
anciennes et récentes en ne faisant pas de leur hauteur un signe distinctif depuis 'honzon, une
caractéristique de leur localisation, ou date de construction.

La hauteur maximale définie permet également d'éviter la construction de béatiments trop hauts,
ménageant ainsi I'ensoleillement, I'aération des habitations exislantes et des rues, l'ouverture sur
les zones naturelles et agricoles.

Afin de préserver le caractére de la zone naturelle, la Municipalité a jugé utile de completer
larticle 10 du P.Q.S.. Le réglement de PLU prescrit dorénavant a l'article 10 que :
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- Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus de deux
niveaux habltables (rez-de-chaussée plus combles aménageables). La hauteur des
constructions est limitée a8 8 métres au faitage. Cette contrainte de 8 métres
apparaissait déja au P.0O.S. précédent T
Objectifs :

. Les batiments construits en dehors du centre sont d'ordinaire moins hauts du fait de la
moins grande rareté de terrain. il sera donc prescrit une hauteur maximale de
construction meins importante que dans les zones U et 1AU.

La contrainte s'exprime également en nombre de niveaux autorisés afin d'éviter la
possible multiplication des étages, rendant insalubres les dites constructions.
Il n'est pas fait mention de contrainte de hauteur par niveau afin d’en autoriser les
variations.
Il est précisé une hauteur maximale des constructions de 8 métres au faitage afin de
renforcer la protection du site environnant : certaines constructions peuvent y étre
tolérées. Elles doivent toutefois étre peut présentes afin de :
o conserver l'image existante d'une zone naturelle non batie en assurant
l'intégration des constructions nouvelles dans {'environnement bati existant.
o preserver la vue sur le village ancien, en ne permettant pas a tous
nouveaux batiments de trop se détacher sur I'horizon
o menager l'ouverture des voies sur les paysages environnants

- Cette disposition ne s’applique pas aux constructions d’intérét collectif et aux
installations nécessaires aux services publics.
Objectif : permettre la réalisation d'équipements tels que les chateaux d'eau ou les
poteaux électriques.

Aspect exténeur:

L’article 11 peut donner la palette des couleurs et matériaux a utiliser afin de favoriser l'intégration
des consltructions. L'harmonie générale du paysage naturel, du béti et de I'environnement doit
étre assurée.

L'article 11 du P.O.S. prévoyait entre autres:

Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’article 11 du nouveau réglement du P.L.U. reprend du P.O.S. ce principe d’intégration
comme principale prescription :

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter I'architecture
des béatiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect
a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

L'article 11 du P.L.U. ajoute également :
- des dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine a protéger :
Objectifs :
permettre le maintien de l'identité du village par la sauvegarde de son patrimoine et
d'une partie de la typologie du bati local
utiliser les fermes a cour carrée comme vitine de ce développement de
TOURMIGNIES réussi car respectueux du passé agricole de la commune.

L'article 11 du P.L.U. s’inspire ensuite du P.0.S. pour établir les contrainte de matériaux, de
couleurs, de formes de toitures...
Le principe d'intégration des constructions nécessite en effet de prendre comme référence
I'environnement initial, et donc les matériaux, les couleurs, les formes de toitures des
constructions voisines et existantes.
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Objectifs :

- faciliter l'intégration des nouvelles constructions dans I’environ'n\ement bati (voisin)
existant '
- préserver une unité du bati confortant I'identlté du village.

L'article 11 du P.L.U. ajoute également :
- Les panneaux solalres sont autorisés.
Obijectif : mettre en évidence la possibilité de recourir & des énergies renouvelables.

- Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux carrefours.
Objeclif : la prise en compte, avant la réalisation de la cldture, de ses effets sur la visibilité
et donc sur la sécurité routiére.

- Les clotures en plaques de béton sont interdites
Objectif : rappeler que les clotures déterminent 'ambiance de la rue : les clotures en
plaques de béton ont un fort impact sur le paysage. Les murs sont toutefois autorisés sous
conditions jusqu'a 1 métre, c'est & dire en dessous du niveau du regard, afin de servir de
soubassement pour le maintien de la terre ou d'un grillage.

- Les clotures nécessaires aux constructions et installations publiques ou d'intérét
collectif ne sont pas soumises a ces regles.
Objectif : permettre d'adapter les clétures aux besoins des constructions et installations
publiques, notamment en ce qui conceme la sécurité (des hauteurs superieures a 2
metres pourraient étre nécessaires).

Stationnement des véhicules:
L’article 12 prend en compte la géne que représente l'encombrement des voiries par les
véhicules autormnobiles.

L’article 12 du nouveau réglement du P.L.U. :

- Reprend du P.0.S. la principale prescription: le stationnement des vehicules
correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en dehors
des voies publiques.

Objectifs :
Eviter tout débordement ultérieur sur le domaine public
Ne pas fixer un nombre minimum de places a réaliser. L'essentiel des possibilités de
construction correspond a des équipements publics.

- Ajoute en complément : de maniére générale, les aires de stationnement et d'évolution

devront étre situées a l'intérieur des parcelles.

Objectif : les espaces de stationnement éloignés des constructions :
Sont d'ordinaire moins utilisés : I'automobiliste tend & se garer au plus prés de sa
destination, quitte a se stationner dangereusement sur la voie
Accentuent le mitage des espaces naturels : un parking peut étre en partie masqué par
une construction. Dans le cas ou il en est dissocié, il faudra assurer l'intégration de
deux &léments dans le paysage au lieu d'un seul.

Dans le secteur Nt il est également précisé qu'un nombre de places de parking devra étre
aménagé pour les besoins de I'accueil du personnel et du public. L'article 12 définit donc une
prescription contraignant & une adaptation du stationnement mis en cesuvre proportionné aux
besoins tant pour le personnel que le public. Il n'y a pas de nombre de places fixé fonction de
surface de constructions par exemple, afin d'éviter tout sous, ou surdimensionnement, facheux
tant pour la sécurité sur les voies que pour I'économie du projet.

La contrainte prend également en compte que c'est la Communauté de Communes du Pays de
Pévéle qui dirigera ce projet d'accueil des activités touristiques dans se secteur, en collaboration
avec la commune de TOURMIGNIES.

Espaces libres el planlalions:
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Les espaces verts sont importants car ifs déterminent des cnerfﬁ:ﬁemehm,: un cadre de vie, et font
naitre des pratiques de la ville ou village pour beaucoup d’habitants, piétons essentiellement.

Afin de préserver le caractére de TOURMIGNIES, la Municipalité é‘“jugé_utilé/de compléter 'article
13duP.O.S..
Le réglement de PLU :
- Ajoute a son homologue du P.0.S. que les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées, par des plantations équivalentes.
Objectifs :
Maintenir la quantité de plantations existantes
Informer la population sur la nécessité de maintenir des caractéristiques locales de
I'environnement, l'authenticité du territoire

- Ajoute que les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées i raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.
Objectifs :
Maintenir un cadre de vie de qualit¢ en facilitant I'intégration des espaces de
stationnement
Eviter le recours & des haies ou rideaux d'arbres pouvant masquer la zone naturelle

- Ajoute que les clotures végétales devront étre composées d’essences locales.
Objectifs :
Maintenir un cadre de vie de qualité
Prendre en considération les caractéristiques locales afin de sauvegarder et
promouvoir I'authenticité du territoire et de |'environnement

- Ajoute que dans le secteur Nt: les constructions devront faire I'objet d’'une intégration
paysagére renforcée
Objectif : prendre en compte :
la volonté de préservation des qualités paysageéres prévue au P.O.S. par le classement
en zone naturelle ND
ainsi que la « préservation et le développement de la qualité du paysage » prévue par
le Schéma Directeur de Lille Métropole.

- Supprime que les hangars agricoles devront faire I'objet d’'un accompagnement
végétal de maniére a étre peu visibles : les constructions agricoles ne sont plus
autorisées en zone N.

Coefficient d'occupation des sols:

L’article 14 du P.O.S. était non réglementé.

La Municipalité n'a pas jugé utile de le compléter.
Objectifs :

favoriser le regroupement des constructions y compris sur les petites parcelles afin
d'économiser I'espace naturel par une éventuelle densification du bati plutét que par
son étalement

utiliser une contrainte d’emprise au sol plutdt que de C.0.S. afin d'éviter la construction
de surfaces n'entrant pas en compte dans le calcul de C.0.S., comme par exemple les
hangars et auvents.

Les possibilités d’occupation des sols sont uniquement celles qui résultent de
I’application des articles 3 4 13.

3284 les mobils des onentations 4 amenagement

La Municipalité a jugé utile de prévoir les possibilités d'urbanisation dans la zone Nt.
Des orientations d’'aménagement ont donc été définies :

- Le positionnement de I'accés principal du parc sur la commune de TOURMIGNIES,
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Objectif : conserver {'accés principal du parc en partie Ouest du parc afin de mettre en
relation le centre de TOURMIGNIES et le secteur d’accueil des activités touristiques, dans
le but de faciliter l'intégration des nouveaux habitants et la cohésion sociale autour de
lappartenance a une commune dotée de caractéristiques mises en valeur. Le secteur Nt
représente un territoire important de la commune qui ne peut tourner le dos au bourg de
TOURMIGNIES et & ses habitants. D'autres accés pourront étre créés afin de diviser le
flux de véhicules et éviter I'engorgement d'une entrée-sortie unique, mais une moindre
importance devra leur étre donnée.

3.2.8.5 Les emplacements reservés

La Municipalité a décidé de recourir a cet outil :

Pour la réalisation d'un sentier (ER n°4). Ce sentier permettra une mise en valeur de la
caractéristique de TOURMIGNIES : posséder une église a I'extrémité du village, face a
une ferme remarquable, face a des patures, des bois, et une plaine agricole.

Vu pour étre annexé a la délibération du -
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3.2.9 Superficies des zones Conseil Municipa

La zone urbaine du P.O.S. représente 28.57 hectares, celle du P.L.U. représente 31.93\hegtare_s.
Nous pouvons donc souligner que la zone urbaine n’a que trés peu été agrandie entre le
P.O.S. etle P.L.U., d’autant qu’une partie de ces 3.36 hectares supplémentaires provient du
classement de I’église et du cimetiére en zone urbaine plutét qu’en zone agricole.

Les zones d’urbanisation future voient leur surface diminuer dans I'ensemble, et passent
de 5.50 hectares a 3.10 hectares.
L’ensemble zone urbaine et zone & urbaniser reste stable avec :
28.57 + 5.50 soit 34.07 hectares au P.O.S..
contre 31.93 + 3.10 soit 35.03 hectares au P.L.U..

Les zones naturelles et agricoles restent quasiment stables avec 174.93 hectares au P.Q.S.,
contre 168.97 hectares au P.L.U., d'autant qu'il faudrait opérer un réajustement de 5 hectares
face a la différence de superficie communale constatée : 209 hectares en 1997 contre 204
aujourd’hui.

(Cette différence s'expligue probablement par I'échange de terrains entre TOURMIGNIES et
MONS en PEVELE : il s'agissait de la partie Sud classée en zone naturelle et agricole, qui s'est
donc vue diminuer avec la superficie communale lors de cet échange. Il faudrait ainsi opposer
169.93 hectares au P.0.S. de zones naturelles et agricoles contre 168.97 hectares au P.L.U.).

Le P.L.U. de TOURMIGNIES n’est donc pas consommateur d’espace naturel : Il permet :
- de mieux préserver I'environnement et les berges de la rlviére, grice a une
définition plus précise de la zone urbaine et a I'agrandissement de la zone naturelle,
- d’assurer un développement harmonieux, maitrisé et économe en espace naturel
grace a la définition de zones d’urbanisation future au cceur de la zone urbaine.

Un tableau récapitulatif des surfaces figure page suivante.
* Les surfaces des zones du P.O.S. additionnées entrainent une superficie communale de 209
hectares en 1997. La superficie communale est aujourd’hui de 204 hectares (203 selon I'INSEE).

Remarque :
La quatriéme partie de ce rapport de présentation traitera plus en détail :
- la prise en compte :
des différentes lois
. des incidences de ce P.L.U. sur I'environnement
- la compatibilité de ce P.L.U. avec le Schéma Directeur de Lille Métropole.
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Les superficies des zones sont exprimées en hectares.

ZONES ET SECTEURS
P.O.S. P.L.U.
UA
UA
UAI
us
uc
uc
Ucr
Uac

Total des zones urbaines

1AU

NAb2 2AU

ANCIEN P.O.S

1997

21.80

6.77

28.57

5.50

i

/

P.L.U."
2006

12.46

3.64

11.17

1.70

2.05

0.91

31.93

1.26

1.84

PN

A
NC Ap
Api
N
Ni
NDa
Nh
Nhi
Ns
Nsi

NDb
Nt

Nti

Total des zones naturelles

SUPERFICIE DE LA COMMUNE

49.94

113.46

11.53

174.93

209"

31.01

91.55

9.69

22.89

2.30

2.56

0.40

1.91

0.14

6.11

0.41

16897

204*
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QUATRIEME PARTIE .

EVALUATION DES IMPACTS DES AMENAGEMENTS SUR L'ENVIRONNEMENT

4.1 L’application des lois, et 'incidence des orientations du plan sur
I'environnement

4.1.1 La prise en compte des lois

Le groupe de travail s’est attaché a étre conforme avec la réglementation relative & l'urbanisme,
notamment les textes de lois et leurs décrets d’application :

Loi n°80-449 du 31 mai 1990 relative au droit au logement

Loi d'Orientation pour la Ville n°91-662 du 13 juillet 1991

Loi sur 'eau n°92-3 du 3 janvier 1992

Loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit

Loi n°93-24 du 8 janvier 1993 relative a ia protection et la mise en valeur des paysages

Lois n°94-624 et 95-74 du 21 janvier 1995 relatives & la diversité de I'habitat

Loi Barnier n°95-101 du 2 février 1995

Loi d'orientation agricole sur le droit de I'urbanisme du 09 juillet 1999 (circulaire du 10 septembre
1999)

Loi Solidarité Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000

La loi n° 200144 du 17 janvier 2001 relative & I'archéologie préventive, et ses décrets
d'application n°2002-89 du 16 janvier 2002 et n°2004-490 du 3 juin 2004,

Loi n°2003-590, dite loi U.H., Urbanisme et Habitat, du 02 juillet 2003

La loi du 21 avril 2004 instituant la relation de compatibilité entre le P.L.U. et les orientations
fondamentales du SDAGE.

L’article L. 121-10 du Code de I'Urbanisme

L'article L. 121-10 du Code de I'Urbanisme qui pose la régle que :

« Les documents d'urbanisme déterminent les conditions permettant, d'une part, de limiter
l'utilisation de I'espace, de préserver les activités agricoles, de protéger les espaces forestiers, les
sites et les paysages naturels ou urbains, de prévenir les risques naturels prévisibles et les
risques technologiques et, d'autre part, de prévoir suffisamment d'espaces constructibles pour les
activités économiques et d'intérét général, ainsi que pour la satisfaction des besoins présents et
futurs en matiére d'habitat ».

L’article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économigues
et demographiques et précisent les besoins répertoriés en matiére de développement
économique, d'agriculture, d'aménagement de I'espace, d'environnement, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, d'equipements et de services.

lls comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui définit les orientations
générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune.

lls peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a
des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent,
en cohérence avec le projet daménagement et de développement durable, prévoir les actions et
opérations d'aménagement a mettre en oeuvre, notamment pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent
prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics.

Les plans locaux d'urbanisme couvrent [lintégralité du territoire de la commune en cas
d'élaboration par la commune ou, en cas d'élaboration par un établissement public de coopération
intercommunale compétent, lintégralité du territoire de tout ou partie des communes membres de
cet établissement ou lintégralité du territoire de ce dernier, a I'exception des parties de ces
territoires couvertes par un plan de sauvegarde et de mise en valeur. Toutefois, dans les
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communes couvertes par un schéma de cohérence territoriale qui- identifie les secteurs
d'aménagement et de développement touristique d'intérét intercommunal, un .plan local
d'urbanisme partiel couvrant ces secteurs peut étre élaboré par un établissemént public de
coopération intercommunale sous réserve que chaque commune concermée couvre sans délai le
reste de son termritoire par un plan local d'urbanisme et recueille I'avis de I'établissement public de
coopération intercommunale sur la compatibilité¢ de son projet d'aménagement et de
développement durable avec celui de I'établissement public de coopération intercommunale.

Il en est de méme des plans d'occupation des sols qui, a la date de publication de la loi n° 2000-
1208 du 13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas lintégralité du territoire communal
concemé. En cas de modification de ia limite territoriale de communes, les dispositions du plan
local d'urbanisme applicables & la partie détachée d'un territoire communal restent applicables
aprés le rattachement & l'autre commune sauf si celle-ci a précisé, dans le dossier soumis &
enquéte publique en application de larticle L.2112-2 du Code général des collectivités
territoriales, qu'elle entendait que la modification de limite territoriale emporte, par dérogation au
présent chapitre, abrogation desdites dispositions. Lorsqu'il résulte de la modification de la limite
territoriale d'une commune que le plan local d'urbanisme ne couvre pas la totalité du territoire
communal, la commune élabore sans délai les dispositions du plan applicables a la partie non
couverte.

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, les régles générales et les servitudes d'utilisation
des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a larticle L.121-1, qui peuvent
notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et
les zones naturelles ou agricoles et forestires a protéger et deéfinissent, en fonction des
circonstances locales, les régles concernant l'implantation des constructions.

A ce titre, ils peuvent :

1° Préciser |'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre fait ou la nature
des activités qui peuvent y étre exercées ,

2° Définir, en fonction des situations locales, les régles concemant la destination et la nature des
constructions autorisées ;

3° (Dispositions déclarées non conformes & la Constitution par décision du Conseil constitutionnel
n° 2000-436 DC du 7 décembre 2000) ;

4° Déterminer des régles concemant l'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et
Ilaménagement de leurs abords, afin de contribuer a la qualité architecturale et a l'insertion
harmonieuse des constructions dans le milieu environnant ;

5° Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou 'aménagement de
batiments existants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, étre imposé ou
autorisé avec une densité au plus égale a celle qui était initialement batie, nonobstant les regles
fixées au 13° ci-dessous, et fixer la destination principale des Tlots cu immeubles a restaurer ou a
réhabiliter ;

6° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation & conserver, & modifier ou a
créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces
réservés au transport public et délimiter les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de
la pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées mécaniques en indiquant, le cas
échéant, les équipements et aménagements susceptibles d'y étre prévus ;

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur protection ;

8° Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'interét
général ainsi qu'aux espaces verts ;

9° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

10° Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre
subordonnée & la démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain ol
l'implantation de la construction est envisagée ;

11° Délimiter les zones visées & l'article L. 2224-10 du Code général des collectivités teritoriales
concemant I'assainissement et les eaux pluviales ;

12° Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est justifiée par
des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non coliectif
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ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver 'urbanisation tradltlonnelle ou l'intérét paysager
de la zone considérée ;

13° Fixer un ou des coeff cients d'occupation des sols qui déterminent Ia tLens:te 'de construction
admise :

- dans les zones urbaines et a urbaniser ;

- dans les zones a protéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs écosystémes
pour permettre, dans les conditions précisées par l'article L. 1234, des transferts de
constructibilité en vue de favoriser un regroupement des constructions.

14° Recommander l'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique
des constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, sous réserve de
la protection des sites et des paysages.

Le rapport de présentation peut comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a
I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Les documents graphiques du plan local d'urbanisme peuvent contenir des indications reiatives
au relief des espaces auxquels il s'applique.

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de
cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la
charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local
de I'habitat. |l doit également étre compatible avec les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de quaiité et de quantité des eaux définis par les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-1 du
code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas
d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-3 du méme code.
Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés l'approbation d'un plan local d'urbanisme, ce
dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois ans

La lol BESSON n°80-449 du 31 mai 1990

Cette loi, relative a la mise en ceuvre du droit au logement, institue le principe du droit au
logement. Cette loi dispose en effet que toute personne ou famille éprouvant des difficultés
particuliéres, en raison notamment de l'inadaptation de ses ressources ou de ses conditions
d'existence a droit a une aide de la collectivité pour accéder a un logement décent et indépendant
ou s'y maintenir.

Pour parvenir & cet objectif, la loi institue notamment les plans départementaux d'action pour le
logement des personnes défavorisées. Ces plans ont pour mission de définir les catégories de
personnes défavorisées. Ces plans ont pour mission de définir les catégories de personnes
appelées a bénéficier d'un logement en accordant une priorité aux personnes et familles sans
aucun logement ou menacees d'expulsion sans relogement. lls analysent les besoins et fixent,
par bassin d’habitat, les objectifs & atteindre pour assurer a celles-ci la disposition d'un logement,
notamment par la centralisation de leurs demandes, la création d'une offre supplémentaire de
logements (ce qui peut avoir des conséquences spatiales) et la mise en place d'aides financiéres
et de mesures d'accompagnement social spécifiques.

Cette loi a également introduit des dispositions spécifiques pour l'accueil des gens du voyage.
Ainsi, les communes de plus de 5000 habitants doivent réserver des terrains spécialement
ameénagés a cet effet. Toutefois, une réflexion au niveau intercommunal en fonction des besoins
existants dans le domaine, pourra étre menée et aboutir, le cas echéant, a réserver une emprise
pour un terrain d'accueil des gens du voyage.

La loi d’orientation pour la ville (L.Q.V)
Cette loi, publiée au journal officiel le 19 Juillet 1991, fixe les principes d'une évolution plus
maitrisée et mieux équilibrée du terrain urbain. Cette {oi a été modifiée par les lois n°94-112 du 9
février 1995 portant diverses dispositions en matiére d’'urbanisme et de construction et n°95-74 du
21 janvier 1995, relative a la diversité de I'habitat. Elle est destinée a lutter contre la ségrégation
urbaine. Elle fixe les principes d'une évolution plus maitrisée et mieux équilibrée du territoire
urbain, garant des équilibres fondamentaux de la ville sur le long terme.
Trois principes fondamentaux s'en dégagent :

- la diversité en faisant coexister dans chaque agglomeration, commune ou quartier les
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différents types d'habitat et d'activités.
- La responsabilité en mobilisant I'Etat et les collectivités Iocales dans leur champ de
compétences respectif pour répondre efficacement aux besoins de'la diversité urbaine.
- La participation en associant les habitants aux changements importants de leur cadre de
vie.
Obligation est faite d'intégrer ces notions d'équilibre dans tous les documents d'urbanisme, et
notamment les P.L.U.

La lol BORLOO du 1°" aoiit 2003, d'orientation et de programmation pour la ville et la rénovation
urbaine traite principalement des questions de politique de la ville, de rénovation urbaine et de
développement économique des quartiers prioritaires.
La politique de la ville et la rénovation urbaine :

- Reéduction des inégalités dans les zones urbaines sensibles

- Programme national de rénovation urbaine

- Agence nationale pour la rénovation urbaine

- Sécurité dans les immeubles collectifs et copropriétés en difficulté

Le P.L.U. doit obligatoirement délimiter des zones urbaines ou a urbaniser en prenant en compte
les besoins en matiére d'habitat, d'emploi, de service et de transport des populations.

La lol Barnier

La loi « Barnier » (loi n° 95-101 du 2 Février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'environnement) traduit les préoccupations & prendre en compte en matiére d'urbanisme et
d’environnement. L'article 1* de la loi stipule que :

« Les espaces, ressources et milieux naturels, les sites et les paysages, les espéces animales et
végétales, la diversité et les équilibres biologiques auxquels ils participent, font partie du
patrimoine commun de la Nation.

Leur protection, leur mise en valeur, leur restauration, leur remise en état et leur gestion sont
d'intérét général et concourent a I'objectif de développement durable qui vise a satisfaire les
besoins de développement des générations présentes sans compromettre la capacité des
générations futures a répondre aux leurs ... »

Certaines mesures concernent directement I'espace. Ainsi, la nouvelle rédaction de l'article L.111-
1-4 du Code de I'Urbanisme introduit de nouvelles dispositions relatives aux entrées de ville,
applicables depuis le 1% Janvier 1997. |l stipule en effet qu'en dehors des espaces urbanisés des
communes, les constructions sont interdites dans une bande de 100 meétres de part et d'autre de
l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations (au sens du code de |a voirie routiére)
et de 75 métres de part et d'autre de I'axe des routes a grande circulation, sauf exceptions visées
a cet article,

Les désordres urbains que |'on constate aujourd’hui le long des voies routiéres et autoroutiéres et
notamment dans les entrées de villes sont dus a une forte pression économique, essentiellement
d'ordre commercial. Pour les acteurs économiques, plusieurs critéres sont privilégiés pour
rechercher une implantation : l'accessibilité, les disponibilités fonciéres, et la visibilité qui
constituent ce que I'on appelle « I'effet vitrine ». De ce fait, les acteurs économiques privilégient
limplantation le long des infrastructures & fort trafic, les sorties d'autoroutes, les intersections
entre pénétrantes et rocades.

La Lol d’Orlentation Agricole

La loi d'Orientation agricole du 9 juillet 1999 stipule que « la politique agricole prend en compte
les fonctions économique, environnementale et sociale de [I'agriculture et participe a
I'aménagement du territoire en vue d'un développement durable ».

La révision du P.L.U. a donc pris en considération les dispositions de la loi d’crientation agricole
du 09 juillet 1999 en ce qui conceme ses répercussions sur le droit de 'urbanisme (circulaire du
10 septembre 1999).
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Les exploitations agricoles ont &té recensées en collaboration avec la Chambre d’Agriculture afin
de pouvoir classer en zone A, dans la mesure du possible, les terrains libres de construction
situés a leur proximité immédiate.

Sites, paysages naturels et environnement
La loi n°® 93-24 du 8 Janvier 1893 sur la protection et la mise en valeur des paysages, fait

obligation pour les communes dotées d’'un Plan d'Occupation des Sols de prendre en compte les
territoires remarquables par leur intérét paysager.

De plus, l'article L.123-1, 7°™ alinéa du Code de I'Urbanisme stipule que les Plans d’'Occupation
des Sols peuvent en outre :

«identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, rues, monuments, sites
et secteurs a protéger ou & meltre en valeur pour des motifs d’ordre esthétique, historique ou
écologique et définir le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ».

TOURMIGNIES dispose de quelques éléments du patrimoine paysager qui peuvent étre protégés
au titre de la loi n°93-24 du 8 janvier 1993 relative a la protection et la mise en valeur des
paysages.

Les principales options d'aménagement du P.A.D.D. ; l'urbanisation agglomérée autour du bourg
existant et la préservation d'un paysage agricole homogéne, concourent & maintenir le paysage
rural environnant la commune :

- L'espace agricole est volontairement protégé au travers du classement en zone A. La
commune a également cherché a limiter I'urbanisation linéaire, en particulier a I'Ouest de
la Route Départementale n°54, et a privilégier la densité autour du centre.

- Les espaces boisés sont repérés sur le plan de zonage et classés

4.1.2 La compatibilité avec les autres documents : le Schéma de Développement et
d'Urbanisme de LILLE Métropole.

TOURMIGNIES est couverte par le Schéma de Développement et d’'Urbanisme de LILLE
Métropole approuvé le 06 Décernbre 2002.

Le schéma ci dessous représente un extrait du schéma de la destination générale des sols a
I'horizon 2015 appliqué au territoire de TOURMIGNIES.

Vu pour étre annexé a la délibération du
Conseil Municipal du 23 avril 2008
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[ DESTINATION GENERALE DEB BOLS HORIZON 2015 ,.f

LOCCUPATION DOMINANTE DU 801, / f
ZONE URBAINE

ESPACE AGRICOLE PROTEGE

LA QUALIFICAT] PAC /
PRESERVATION ET DEVELOPPEMENT A :
DE LA QUALITE DU PAYSAGE 3 b
P / /

LES INFORMATIONS \

Vole daau
Limits commumale

Le projet de zonage de P.L.U. prévoit :

31.93 hectares de zones urbaines UA, UB, UC, UCr et Uac ainsi que 3.10 hectares de
zones a urbaniser 1AU et 2AU, soit 35.03 hectares. Le SDAU reconnait pour
TOURMIGNIES 4 carrés de 9 hectares de zones urbanisées a I'horizon 2015, soit 36
hectares.

Le projet de P.L.U. est donc compatible sur ce point avec le SDAU d'autant que les
zZones & urbaniser sont trés réduites et représentent moins de 10% des zones urbanisees.

36.72 hectares de zone naturelle N avec ses différents secteurs alors qu’aucun carré
vert d’espace a4 dominante naturelle et récréative n’était prévu au SDAU. La volonté
de I'équipe en charge de I'élaboration du P.L.U. n'a pas été de classer le plus grand
nombre de terrains possible en zone naturelle.
Au contraire ; de ces 36,72 hectares, seuls 7 hectares sont nés de la seule volonté de
préserver des espaces naturels pour leurs qualités paysagéres : il s'agit de la partie de
zone N située entre la Route Départementale n°54 et la ferme Lassus a I'Ouest, I'église et
la rue de l'église au Nord. Ces terrains, en restant non bétis, assurent la perception de
I'église en bout du village, dans un quartier ancien, I'image de village rural que la
Municipalité de TOURMIGNIES souhaite préserver . Le classement de ces terrains en
zone naturelle est également compatible avec le SDAU, puisqu’ils représentent moins
de 9 hectares, soit moins qu’'un carré utilisé comme unité de mesure.
Les autres 29.72 hectares de terrains classés en zone naturelle ne correspondent
pas a des terres dont on aurait changé la vocation au P.L.U. par rapport au SDAU,
en l'occurrence retirées a l'agriculture. Le P.L.U. s’est uniquement efforcé de prendre
en compte I'existant :
le projet d'accueil des activités touristiques (secteur Nt) correspond en fait a un terrain
de camping existant (son classement est intervenu par arrété préfectoral du 14 mai
1973 pour 280 emplacements). La politique du P.L.U. est donc en continuite avec les
P.O.S. précédents : la révision de 1997 mettait déja en place une « extension du
camping pour faire face a la demande constante en matiére d’hébergement de plein air
pour leque! ma métropole lilloise est sous-équipée ».
La zone de sports et de loisirs faisait également I'objet d'un emplacement réservé au
P.0.S. précédent. La zone de sports et de loisirs est aujourd’hui réalisée, et classee
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spécifiquement au P.L.U. en secteur Ns. Les secteurs Nt et Ns ne retirent donc pas
de terres exploitées au monde agricole. lls preinent-en compte des terrains, des
constructions et équipements exlstants, classés au P.O.S. en secteur NDb, de
11.53 hectares, secteur destiné a des activités de loisirs et de tourisme, sociales,
culturelles ou sanitaires, que le SDAU aurait d0 reconnaitre.

Les bois classés au sud du camping peuvent également étre classés en zone
naturelle car ils ne deviendront pas agricoles.

Les secteurs Nh prennent en compte des terrains avec des constructions
existantes, éloignées du bourg, qui ont di étre retirés de la zone agricole car ils
n’avaient pas vocation agricole. Ces secteurs Nh nouvellement crées voient leurs
périmétres volontairement réduits.

Les secteurs Ni, Nhi, Nsi et Nti traduisent en outre la prise en compte de la doctrine
adressée par le préfet concemant la prise en compte du risque inondation : les terrains
concernés auraient de la méme fagon une constructibilité extrémement limitée s'ils
étaient classés en zone agricole.

Tableau récapitulatif des surfaces exprimées en hectares :

Extension en

Zone Extension . Espace Espace
urbaine | en zone urbaine goggr:ir::’:?: naturel agricole Esg:r(:ﬁ a?fer Es
existante | multifonctionnelle &conomique et récréatif | protégé
Schéma
Directeur <l < L Y 167 2
P.L.U 31.93 3.1 0 36.72 132.25 0

On notera que le schéma de destination des sols de TOURMIGNIES & I'horizon 2015 prévoyait :

Un espace agricole strict au Nord-Ouest du territoire communal, de 4 carrés soit 36
hectares au maximum

Une destination agricole comme destination principale de TOURMIGNIES,

la préservation et le développement de la qualité du paysage, sur ia quasi totalité de la
zone agricole

Au P.L.U. on retrouve :

une zone A située précisément au Nord-Ouest du territoire communal, et représentant 31
hectares

prés de 65 % du territoire communal est classé en zone agricole au P.L.U. : la destination
agricole est donc bien majoritaire a TOURMIGNIES

un secteur Ap, ol lintégration paysagére des constructions doit étre renforcée,
représentant prés de 77% de la zone agricole totale.

Le projet de P.L.U. s’est donc efforcé au maximum d'étre compatible avec le SDAU en
prenant en compte la destination agricole comme destination majoritaire sur le territoire de
TOURMIGNIES.

Les seuls écarts sont liés a une prise en compte de I'existant, oublié¢ du SDAU, que la
Municipalité ne peut aujourd’hui pas ignorer. Cependant, méme lors de ces écarts, le projet
de P.LU. s’est efforcé de prendre en compte le souhait de préservation et de
développement de la qualité du paysage, reconnu par le SDAU.

La Municipalité ne peut en outre pas ignorer la politique plus ferme qui s’est renforcée
derniérement, et donc depuis la prescription du SDAU, sur la protection :

- de I'agriculture, avec le retrait des constructions non agricoles de la zone agricole
- de P’environnement, des riviéres et des boisements,
- ainsi que sur la prise en compte des risques, et en particulier du risque inondation.
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4.1.3 La prévention des risques naturels prévisibles et des risques technologiques

Le projet de P.L.U. a veillé a ne pas exposer la populé‘tion_:_a‘g,;des' risques naturels ou
technologiques, ou ne pas accroitre les risques existants, conformément a la Loi n°87-565 du 22
juillet 1987 relative a la prévention des risques majeurs.

4.1.3.1 Lutter contre les inondations

Le P.L.U. a pris ainsi en compte la doctrine du préfet concernant la prise en compte du risque
inondation en attendant les résultats du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) lié a la
Marque, en cours d'élaboration.

Les terrains soumis au risque d'inondation sont classés dans un secteur spécifique avec un indice
i. Il s'agit des secteurs UAI, Api, Ni, Nhi et Nsi. Le réglement prévoit dans ces secteurs inondables
une mise en sécurité des constructions et une emprise au sol trés limitée, gréace a des
prescriptions particuliéres aux articles 1,2 et 9.

Le P.L.U. a également prévu de lutter contre les inondations avec :

- le classement d'une grande partie des berges de la Marque en zones naturelles N ou
A, jusqu'au niveau des constructions existantes. Ce classement permet de protéger
des espaces fragiles et regulateurs de crues

- la prescription de contraintes sur I'évacuation des eaux pluviales

- la prescription de contraintes de plantations et d'espaces verts, capables de retenir et
filtrer une partie de I'eau de pluie

- la protection des prairies inondables capables entre autres de réguler les crues

- la localisation des zones d'urbanisation future au dela des zones soumis au risque
d'inondation

41.3.2 Limiter les risques induits paria circulation

Les problémes de desserte et de sécurité ont été maintenus a I'esprit de I'équipe charge de la
révision du P.L.U.
La prise en compte de ces contraintes se traduit notamment par:

- L'inscription d'un emplacement réservé pour 'aménagement de la Route Départementale
n°54

- L'article 3 du réglement des différentes zones précise que les voies nouvelles en impasse
doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
l'incendie, ordures ménagéres).

Il faut noter que la prise en compte au P.L.U. de la question des déechets, dans
I'organisation de leur collecte et le systéme de traitement des déchets, est également
motivée par le souci de préservation de la qualité du cadre de vie.

- L'article 6 réglementant l'implantation des nouvelles constructions en retrait de la voie
publique dans les zones d'urbanisation future afin d'élargir la perspective sur la voie, et
d'améliorer la securité routiére.

- L'article 12 réglementant le stationnement, avec des obligations de stationnement en
dehors des voies et trottoirs

- Les choix d'urbaniser pris sur des secteurs présentant le minimum de risques pour la
circulation

- La proximité des zones a urbaniser avec le centre et les équipements publics afin de
favoriser les trajets a pied

- Le développement des sentiers, laménagement de la rue de I'Eglise, de la rue George
Clemenceau, et de la rue du Général de Gaulle, afin de mettre en sécurité les piétons.

4.1.3.3 Les servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilité publiques (S.U.P.) constituent des limitations administratives au droit de
propriété, instituées dans un but d'utilité publique au bénéfice de personnes publiques (Etat,
collectivités locales...), de concessionnaires de services publics (EDF, GDF...) et de personnes
privées exergant une activité d’intérét général (concessionnaires de canalisation...). Le P.L.U doit
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comporter en annexe les différentes S.U.P. (L.126-1). Leur liste, dressée par décret en conseil
d’Etat et annexée au code de l'urbanisme, les classe en quatre catégories :

- les servitudes relatives a la conservation du patrimoine,-

- les servitudes relatives & la conservation de certaines ressources et équipements,

- les servitudes relatives a la défense nationale,

- les servitudes relatives a la salubrité et a la sécurité publiques.

A l'expiration du délai d'un an suivant I'approbation du P.L.U ou linstitution d’'une nouvelle
servitude, seules celles annexées au P.L.U. peuvent étre opposées aux demandes d’autorisations
d'occupation du sol.

A TOURMIGNIES, s'appliquent les servitudes suivantes :

Police des eaux : A4
Servitude de protection des cours d'eau non domaniaux: servitude de passage des engins
mécaniques servant aux opérations de curage et de faucardement

- ruisseau de la Marque,

- rigole de la raffinerie, A.P. du 09/10/1970

Le projet de P.L.U. a pris en compte la protection de Ia riviére en n'urbanisant pas davantage ses
abords que ne le prévoyait le P.O.S. précédent.

Au contraire, le P.L.U. a retiré de la zone urbaine quelques terrains situés en bordure de la
Marque et encore non urbanisés.

Monuments historiques : AC1
Servitude de protection des monuments historiques :
- Eglise Saint-Pierre a4 Antioche, CI . M.H. du 20/10/1920

Le projet de P.L.U. a pris en compte la protection du monument historique en n'urbanisant pas
davantage ses abords que ne le prévoyait le P.O.S. précédent: il n'y aura pas d'extension
urbaine a 'Ouest de I'église. Mieux encore, la vision de I'église sera également préservée depuis
la RD54 et la rue Aline Lerouge grace au classement en zone N de terrains situés au Sud de
I'eglise, dont une partie était en zone UA au P.O.S précédent.

Electricité : 14

Servitude de protection des lignes haute-tension :

La commune de TOURMIGNIES est traversée par une ligne électrique exploitée par RTE :
- laligne aérienne AVELIN-GAVRELLE : 400 kv

Les zones urbaines et d’'urbanisation future ne sont pas traversées par des lignes haute-tension.
La servitude de protection des lignes haute-tension ne conceme donc que les zones agricoles.

La commune n'est pas non plus concemée par le plan d'évolution & moyen terme du réseau
haute tension et trés haute tension.

Alignement : EL7
Servitude d’alignement :

- R.D. 54:C.G. du 23/08/1898

Le projet de P.L.U. a pris en compte la servitude d'alignement, et prévu un emplacement réservé
(ER1) au bénéfice du Département du Nord pour la réalisation d'un aménagement de la RD 54.
Une portion de terrain située au carrefour stratégique de la RD54 et de la rue Aline Lerouge,
constructible au P.O.S., sera désormais classée en zone N. Ce classement permetira de ne pas
voir s'urbaniser le carrefour le plus important de la RD54 sur la commune de TOURMIGNIES. A
terme, d'éventuels aménagements de ce carrefour pourront donc voir le jour.

Relations aériennes : TS
Servitude de dégagement : autour de I'aérodrome de
- LILLE-LESQUIN : A.M. du 18/07/1991
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Le P.L.U. ne prévoit pas de projet incompatible avec la protection des relations aériennes.

Télécommunications : PT1
Servitude de protection des centres hertziens contre les perturbations electromagnétiques :
- Centre d’AVELIN E.D.F. : cct : 5922042, décret du 03/08/1990

La commune de TOURMIGNIES est située dans la zone de protection de 3000 métres autour du
centre, et non dans la zone de garde de 1000 métres, plus contraignante.
Le projet de P.L.U. n'a pas de conséquence sur la protection PT1.

Télécommunications : PT1
Servitude de protection des centres hertziens contre les perturbations électromagnétiques :
- Centre de MONS-EN-PEVELE : cct : 5922009, decret du 11/06/1992

La commune de TOURMIGNIES est située dans la zone de protection de 1500 métres autour du
centre, et non dans la zone de garde de 500 métres, plus contraignante.
Le projet de P.L.U. n'a pas de conséquence sur la protection PT1.

Télécommunications : PT2
Servitude de protection des faisceaux hertziens contre les obstacles
- Centre de MONS-EN-PEVELE : cct : 5922009, décret du 27/01/1975
- Liaison LILLE - VALENCIENNES, trongon LOOS - MONS-EN-PEVELE, décret du
27/01/1975

Le projet de P.L.U. n'a pas de conséquence sur la zone de dégagement: la zone spéciale de
dégagement n'influence que la construction d’'édifice de grande hauteur ou situé sur le sommet
des collines. Or TOURMIGNIES est située en plaine, avec une topographie relativement plate.
Les zones d'urbanisation future sont implantées au centre du village, et I'urbanisation y est prévue
avec une hauteur limitée & un rez-de-chaussée, un étage et des combles aménageables pour les
constructions & usage d'habitation, et & 10 métres au faitage pour les autres constructions.

Vu pour étre annexé a la délibération du.
Conseil Municipal du 23 avril 2008 [\
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4.2 La préservation et la mise en valeur de I’envirt\)ignement

~
.

\\

4.2.1 La prise en compte du patrimoine naturel

Les études préalables a I'élaboration du dossier de P.L.U. ont été réalisées en concertation avec
les services associés.

La commune a souhaité conforter limage rurale des abords de la commune, en constituant un
vaste espace agricole protége.

Les bois ont été classés.

La préservation de zones naturelles humides permet de leur donner un aftrait supérieur. Des
zones naturelles sont maintenues jusqu'a proximité du coeur du bourg. Elles sont ainsi la vitrine
de cet environnement naturel au cceur de /a vilfle.

4.2.1.1  Prolege 1€8 88paCces REiliRIS

Le monde rural a préservé son environnement puisqu'il s'agit de son outil de travail. Aujourd'hui,
la qualité de l'environnement devient une préoccupation pour une population plus large :
protection de l'outil de travail, protection paysagere, biologique, protection face aux nuisances...

Les zones naturelles N soulignent la volonté communale de préserver des espaces fragiles ou &
forte valeur paysagére, comme cadre de vie pour les habitants actuels et futurs.

Mais c'est surtout I'activité agricole qui assure l'entretien de vastes espaces entourant la zone
urbaine et qui lui servent d'écrin. La protection de I'outil de travail des agriculteurs, par le
classement en zone A de leurs terres, facilite donc la protection du cadre de vie de la commune
toute entiere,

La municipalité doit faire appliquer les objectifs du P.L.U. y compris lors du dépdt d'un permis de
construire, et notamment grace a 'observation du réglement.

4.2.1.2 Los bhaws ot bolwsamanis

La commune dispose d’espaces boisés importants. |l faut veiller 2 conserver les boisements
existants car :
- ils deéfinissent le paysage actuel de la commune,
- offrent I'avantage :
d’étre décoratifs,
d'assainir le sol,
de fournir de I'ombre aux animaux en été
et d’abriter de nombreuses espéces d'oiseaux et d'insectes.
Certes ceux qui ne comportent pas de buissons intercalaires, le long de quelques chemins ou
autour de batiments, n’ont aucun rdle de brise-vent.

L'équipe en charge de la révision du P.L.U. de TOURMIGNIES a décidé de conserver et protéger
les boisements existants importants afin de prendre également en compte :

- le souci de préservation de I'environnement manifesté par la population,

- l'avis de la Direction Réglonale de I’Agriculture et de la Forét du Nord/ Pas-de-Calais
qui a souligné dans les Eléments Portés a Connaissance de TOURMIGNIES que la
commune recéle certains bois sur son territoire qui méritent d’étre repris en
espaces bolsés a conserver au P.L.U.

La plantation de haies peut également étre encouragée car elles servent a constituer un
environnement intéressant : qualités paysagéres, environnementales et méme économiques.

En cas de vents violents, la haie forme un abri qui évite la déformation des jeunes pousses, la
verse des céréales, facilite la pollinisation et diminue I'évapotranspiration de la parcelle.

La haie peut également servir de protection au bétail.
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Dans une région quadrillée de haies, le vent est atténué, la température ‘augmentée, créant une
variété de climat. Des espéces végétales et animales diverses s'y dévelobpg_qt. Il devient donc
difficile pour une seule espéce d'y pulluler comme un ravageur de cultures.

La haie sert de refuge pour la faune sauvage, comme site de reproduction et comme zone de
nourriture.
Les intéréts a maintenir les haies et bandes boisées sont :

- Protection contre le froid, le vent, la poussiére

- Production de bois d'ceuvre, de chauffage, de bois de piquets, de fruits, de fleurs....

L'article 13 du réglement du P.L.U. précise par exemple, dans de hombreuses zones que
- Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts (plantations, espaces verts...)
- Les dépéts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des
écrans de verdure.

Les haies ne seront pas protégées a TOURMIGNIES au titre du L123-1-7° du Code de
I'urbanisme :
- les haies de la zone agricole ont déja été arrachées
- les haies existantes sont essentiellement localisées dans le tissu bétl. Elles ne sont
pas menacées car elles servent de cloture et de masque végétal. De plus la
multiplication de certaines haies liées au développement de [I'habitat pavillonnaire
résidentiel a eu pour conséquence une banalisation progressive de I'élément végétal.
Servant de cléture, ces haies uniformes , comme celles faites de thuyas ou de cyprés par
exemple, manquent de personnalité, et donnent des rues monotones.

Si aucune haie existante n'est protégée, la plantation de nouvelles haies est encouragée, en
particulier avec des essences locales : la liste de ces essences locales figure en annexe au
P.L.U..

4.2.1.3 Frasgrver la qualité de l'asu

Le P.L.U. ne doit pas entrer en contradiction avec la Loi sur I'eau n°92-3 du 3 janvier 1992
{protéger les eaux souterraines et de surface, et plus particulierement éviter leur pollution).

La loi sur I'eau du 3 Janvier 1992, dans ses articles 1 et 2, affirme la nécessité d’'une gestion
équilibrée pour chaque grand bassin :

Article 1% — L'eau fait partie du patrimoine commun de la nation. Sa protection, sa mise en valeur
et le développement de la ressource utilisable, dans le respect des équilibres naturels, sont
d'intérét général.

L'usage de l'eau appartient & tous dans le cadre des lois et réglements ainsi que des droits
antérieurement établis.

Article 2 — Les dispositions de la présente loi ont pour objet une gestion équilibrée de la ressource
en eau.
Cette gestion équilibrée vise a assurer :

- la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides : on entend
par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau
douce, salée ou saumatre, de fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle
existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'annee,

- la protection contre toute pollution et la restructuration de la qualité des eaux superficielles
et souterraines et des eaux de la mer dans la limite des eaux territoriales,

- le développement et la protection de la ressource en eau,

- la valorisation de I'eau comme ressource économique et la répartition de cette ressource,

de maniére A satisfaire ou a concilier, lors des différents usages, activités ou travaux, les
exigences :
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- de la santé, de la salubrité publique, de la sécurité civile et de l'alimentation en eau

potable de la population, \_
- de la conservation et du libre écoulement des eaux et de Ia protection contre les
inondations,

- de l'agriculture, des péches et des cultures marines, de la péche en eau douce, de
l'industrie, de la production d’énergie, des transports, du tourisme, des loisirs et des sports
nautiques ainsi que de toutes autres activités humaines légalement exercées.

La loi sur I'eau complete I'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme d’un alinéa supplémentaire, qui
offre la possibilité de délimiter des zones d'assainissement telles qu'elles sont définies a l'article
L.372-3 du Code des Communes :

«Les communes ou leurs groupements délimitent, aprés enquéte publique :

- Les zones d'assainissement collectif ol elles sont tenues d'assurer la collecte des eaux
usees domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de 'ensemble
des eaux collectées.

- Les zones relevant de I'assainissement non collectif ol elles sont seulement tenues, afin
de protéger la salubrité publique, d’assurer le controle des dispositifs d'assainissement et,
si elles le décident, leur entretien.

- Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

- Les zones ol il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique risque de nuire
gravement a l'efficacité des dispositifs d'assainissement.

Ces zonages devaient étre approuvés au plus tard le 31 Décembre 2005.

Le choix d’urbaniser 28 TOURMIGNIES par secteurs définis clairement, permet de faciliter la
mise en ceuvre de ces objectifs de protection de I'eau, en assurant le raccordement des
constructions sur des réseaux d’assainlssement existants ou nouvellement posés.

L’article 4 du reglement est également en concordance avec la lol sur I'eau :

Eaux usées domestiques :
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune

stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur.

Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d’'assainissement est subordonnée a un pre-traitement conforme a la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Il est précisé en plus que les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un
traitement spécifique dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre
rejetés dans le réseau public.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct

et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe. Des techniques
d'infiltration des eaux pluviales peuvent en outre étre demandées.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu’a la condition que soient réalisés, a la
charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéressés et selon les dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de la réglementation en vigueur.
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4.2.1.3.1 La compatibilité avec le SDAGE"

Le P.L.U de TOURMIGNIES est compatible avec le SDAGE du Bassin Artols-Picardle,
approuvé le 21 décembre 1996 : garantir I'alimentation en eau potable, intégration de I'eau en
ville notamment avec le raccordement a I'égout, reconquéte du patrimoine écologique, maitrise
des usages de l'eau.

Le P.L.U répond aux dispositions du SDAGE afin de permetire une gestion équilibrée de la
ressource en eau visant a assurer — la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et
des zones humides ; la protection contre toute pollution et la restauration de la qualité des eaux
superficielles et souterraines, et des eaux de mer dans la limite des eaux territoriales ; le
développement et la protection de la ressource en eau ; la valorisation de I'eau comme ressource
économique et la répartition de cette ressource - de maniére a satisfaire ou a concilier les
exigences liées aux différents usages, activités ou travaux (santé, alimentation en eau potable,
libre écoulement des eaux, protection contre les inondations, agriculture, péche, industrie,
énergie, transports, tourisme, loisirs, sports nautiques). Ces dispositions privilégient la prise en
compte du milieu aquatique et de la ressource en eau dans une politique globale d'aménagement
et de gestion. Elles se situent dans une perspective d'application de 10 & 15 ans, tout en
définissant une stratégie pour y parvenir. Elles tiennent compte des implications financiéres et
économiques acceptables par les différents partenaires, ainsi que de la cohérence des
implications réglementaires. Cette cohérence technique, réglementaire et économique est la clé
de réussite du SDAGE, car les programmes et les décisions administratives dans le domaine de
leau doivent é&tre compatibles ou rendus compatibles avec ses dispositions etles autres
décisions administratives doivent les prendre en compte.

Les problémes quantitatifs qui se posent a I'échelle du bassin Artois-Picardie sont trés
directement liés a la qualité : si la qualité n'était pas dégradée, il y aurait assez d’eau pour assurer
le fonctionnement des écosystémes, I'alimentation en eau potable des communes, pour répondre
aux besoins en eau de lindustrie et de I'agriculture et méme pour satisfaire la croissance des
besoins. Mais depuis deux décennies, des forages pour l'alimentation en eau des populations,
sont fermés chaque année, a cause des problémes de pollution (essentiellement nitratée) qui
apparaissent. |l faut donc aller chercher l'eau de plus en plus loin. Par ailleurs, cette eau
souterraine est indispensable puisqu'elle assure 96 % de {'eau potable dans le bassin Artois-
Picardie. Si aujourd’hui on peut encore aller chercher de I'eau potable plus loin, il faut admettre
que ces solutions colteront de plus en plus cher et qu'elles sont en nombre limité. C'est pourquoi,
il convient en priorité de tout mettre en ceuvre pour protéger les ressources actuellement
exploitées ou qui restent disponibles et reconquérir celles qui peuvent 'étre ;, de ne pas gaspiiler
l'eau, individuellement ou collectivement et de rechercher la nécessaire solidarité a I'échelle du
bassin.

La qualité des cours d'eau du bassin Artois-Picardie s'est beaucoup améliorée depuis les années
60 et les incitations financiéres de I'Agence de I'Eau qui sont venues conforter les actions
réglementaires de prise en compte de I'environnement et appuyer la politique des partenaires
concemés. La sensibilisation environnementale s'est largement développée au niveau du grand
public et des acteurs locaux qui souhaitent disposer d'un meilleur cadre de vie rural et urbain.
Cette méme aspiration se retrouve pour les activités touristiques et de loisirs. Ces volontés
conjuguées a celles du législateur de prendre en compte les milieux tout autant que les usagers,
conduisent & la définition d'objectifs de qualité des eaux littorales. Les actions recommandées
tiennent évidemment compte des possibilités techniques et financiéres tout en montrant leur
originalité, en abordant de fagon globale des problémes nouveaux qui se posent, tels ies
sédiments toxiques des rivieres ou les friches. Il est aussi fondamental de se fixer comme objectif
de qualité pour I'eau de nappe, I'assurance d’'une eau facilement transformable en eau potable.
On ne peut donc se résigner a voir des nappes polluées et il convient, d'une part, d’assurer la
pérennité de la ressource par des actions de limitation des causes de pollution (urbaines,
industrielles, agricoles, diffuses) y compris sur les cours d'eau de cerains secteurs qui
communiquent avec les eaux souterraines, et d'autre part, de promouvoir la récupération des
nappes dégradées.

Face & la pression d’'aménagement toujours plus forte dans les grandes agglomérations comme
dans les zones rurales, les préoccupations de protection de I'environnement plus exigeantes
aménent aujourd’hui les responsables locaux & s'intéresser de plus prés a la nécessité de réduire
les impacts anthropiques qui portent atteinte au milieu naturel. Dans le cadre d'une protection
efficace des milieux aquatiques, il est indispensable de préter une attention particuliére a la



Vu pour étre annexé a la délibération du g 156
Conseil Municipal du 23 avril 2008 '

conservation des milieux naturels en général, et ceci passe par la mise en ceuvre d'une politique
de gestion globale et des procédures de planification adaptées.

Le bassin Artois-Picardie connait des phénoménes hydrologiques moins“marqués que d'autres
parties du territoire national ; les crues y sont moins violentes et moins brutales, mais elles sont
frequemment a l'origine des dommages considérables pour les biens et les activités. La capacité
d'évacuation des eaux est limitée par la faiblesse des pentes, et par les conditions d'écoulement a
la mer, dépendantes des marées. Le bassin n'est traversé par aucun grand fleuve, mais le réseau
hydrographique est trés ramifié et trés dense, notamment dans les pleines basses, o0 les
écoulements sont fortement aménagé ; le fonctionnement hydraulique y est complexe, les sens
d'écoulements pouvant s'inverser durant certaines périodes. Par ailleurs, en période de forte
pluviosité, les nappes peuvent remonter et inonder certains secteurs qui étaient asséchés depuis
plusieurs années.

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 vise dans ses principes et par les outils SDAGE et SAGE, qu'elle
crée, & promouvoir une gestion intégrée des eaux et des milieux aquatiques. Dans son extension
la plus large, la gestion intégrée recouvre dans une unité fonctionnelle tous les domaines
intéressant les milieux aquatiques et leur fonctionnement, les ressources en eau, leur protection
et leur utilisation. Elle veut concilier les exigences liées aux diverses activités humaines et la
consolidation du patrimoine collectif que constituent milieux aquatiques et ressources en eau.
Pour réaliser cette gestion intégrée, il faut passer d'une approche sectorielle & une approche
globale et partagée de la rivitre. Au-dela de la connaissance scientifique, technique et
économique des éléments du systéme eau milieu et de leurs liaisons, I'enjeu est de mettre en
place une organisation permanente des acteurs de la gestion globale de I'eau dans les unités
territoriales les plus adaptées.

La compatibilité du P.L.U. de TOURMIGNIES a été étudiée selon les critéres définis dans le
« Guide d'application dans le bassin Artois-Picardie de Mars 2007, relatif a la compatibilité des
documents d'urbanisme avec le SDAGE et les SAGE », document élaboré par la DDE du
Nord, Service Sécurité, Risques et Environnement.

Disposition A3 :

Prendre en compte et inscrire dans les documents d'urbanisme et d’aménagement les
contraintes liées a I'eau dans les grands enjeux de 'aménagement du territoire.

Le P.L.U. ne contredit pas le principe de respect de I'environnement: une utilisation économe et
équilibrée des espaces naturels périurbains el ruraux, la préservation de l'eau et du sous-sol, des
écosystémes. la prévention des nisques naturels...les pallutions de toute nature.

Le P.L.U. a souhaité assurer la préservation de la ressource elle-méme et des milieux aquatiques,
dans une perspective de développement durable des territoires.

Les différents documents de référence définissant les contraintes liées a I'eau sur le territoire
d'étude ont été pris en compte : le SDAGE et le SAGE notamment, mais aussi le profil
environnemental de la région Nord-Pas-de-Calais, le DDRM. ..

L'eau et les enjeux de I'eau sont donc abordes dans le diagnostic du P.L.U., aux deux premiéres
pariies de ce rapport de présentation.
Le présent rapport de présentation et le PADD ont donc identifies les contraintes liées a l'eau
dans le territoire d'étude. et posés de maniére adaptée les problematiques renconirées, puis
décris les modalités de réponse retenues au titre de l'urbanisme :
- Reconnaitre et préserver le cadre naturel et agncole, en integrant la lutte contre
I'inondation
La protection {...) de toutes les zones sensibles de haute valeur environnementale,
- Valoriser la prairie inondable du pont de la Marque, rue Aline Lerouge,
L'aménagement des abords de |la Marque.

Le projet d'aménagement est donc une réponse & ces enjeux comme I'explique le rapport de
présentation. Les articles 1 et 2, 4, 5, 9, 13 et 14 du réglement prennent en compte ces objectifs.
Les matifs de délimitation des zones et des régles qui y sont applicables sont également
expligués.

L'évaluation de l'incidence du PLU sur la problématique de l'eau est traitée dans cette quatrieme
partie
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Disposition A4 : =
S'assurer de la disponibilité des ressources en eau préalablement aux "décisions

d'aménagement du territoire. —_——

La disponibilité de la ressource en eau sous toutes ses formes, superficielle et souterraine, dans
ses aspects quantitatifs et qualitatifs a &été appréciée en tant qu'élément de définition préalable du
projet.

Le document SDAGE - tableau de bord 2003 {Diren —-AEAP) présente une carte du degré de
sollicitation des masses d'sau souterraines par systéme aquifére ;

la commune de TOURMIGNIES apparait 4 proximité de LILLE dans une zone ol le degré de
sollicitation de la nappe de la craie est fort 57.4%. La commune ne se situe cependant pas sur
les calcaires carboniféres de Roubaix-Tourcoing comme LILLE.

DR GRE OF SOLLICITATION OF /ki
LA MAPPE DE LA CRAIE R o,
TR

AL
L T

ool B e e R

Deux nappes affleurent la commune :

- La nappe dite « de la craie », retenue par les marnes du Turonien moyen ou les niveaux
marneux du Turonien supérieur. |l s’agit d'une nappe profonde d'intérét régional. Cette
nappe est protégée dans ie secteur de TOURMIGNIES par sa chape naturelle d’argile
de LOUVIL, si bien qu’aucune contamination par les eaux de ruissellements ou
d'infiltration n’est a craindre.

- La nappe dile « des sables d'OSTRICOURT », retenue par l'argile de LOUVIL ou encore
par des horizons argileux au sein méme des sables. Cette nappe est ici phréatique et est
alimentée soit directement par les eaux pluviales, soit par ruissellements de ces derniéres
sur les niveaux de base de l'argile des Flandres (argiles dORCHIES) depuis le NW
(ATTICHES). Elle communigue largement avec les alluvions de la Marque vers laquelle
elle trouve un exutoire. La surface piézométrique de cette nappe est trés fluctuante,
comme pour foute nappe phréatique, mais reste proche de la surface topographique.

L'impacl des decisions sur les ressources en terme de besoins quantitatifs et qualitatifs nouveaux
a été apprécié et parait admissible au regard des éléments suivants:

- Tourmignies présente un risque de diminution du nombre d'habitant du fait du
vieillissement de sa population. Le taux doccupation moyen est ainsi passé de 3.3
habitants par logement en 1899 a 2 92 habitants par logement en 2004. |l est convenu de
prévoir « un nombre moyen d’habitants par résidence aux alentours de 2.5 et 2.6 entre
2004 et 2014 ». Sur 242 residences principales en 2004, la perte de population pourrait se
situer autour de 242 x (2.92-2.5) = 242 x .42= 102 habitants, ce qui compense la hausse
de population théorique lige a 'urbanisation nouvelle.

- Dans le Nord et en 2001, la consommation d'eau est de 41,4m?¥an/habitant contre 53.1 en
France,
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- Les préléevements en eau
souterraine a
TOURMIGNIES sont en
nette diminution, comme
l'ndiquent les deux
tableaux  suivants; ils
correspondent a  des
prélevements a des fins
agricoles.
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Les masses d'eau souterraines de TOURMIGNIES semblent étre représentées en vert sur la
carte suivante, c'est a dire sans risque de non atteinte du bon état quantitatif en 2015 (au

contraire de LILLE par exemple).
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Disposition A6 Conseil Municipa

Veiller 3 une gestion optimale des zones de ressources potentielles tant du point de vue
quantitatif que qualitatif, notamment en mettant en oeuvre des zones de sauvegarde de la
ressource, pour l'approvisionnement actuel ou futur en eau potable ( carte A1).

Carte A1:

LES ZONES DE RESSOURCES POTENTIELLES
EN EAU SOUTERRAINE

ET SECTEURS SENSIBLES A LA SECHERESSE
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TOURMIGMIES ne Fait pas partie d’'une zore de forie exploitation ou de surexploitation
d’aprés cette carte. Néanmoins ia zone est de faibie ressource : elle n’est ni excédentaire,
ni déficitaire. La hausse de consommation et les risques de poilutions doivent donc étre
maitrisés.

La consommation sera donc appropriée a ia ressource en évitant foute surexploitation a court ou
long terme et toute dégradation qualitative (pas de pollution). Il n'y a pas de zones industrieltes
prévues 8 TOURMIGNIES. Les rejets liés aux achivités sont encadrés dans e réglement.

Une zone N autour des berges a éié instaurée avec une surface correspondant au maximum
permis par le Schéma Directeur de Lille Métropole. L'essentiel des berges est sinon classé en
zone agricole inondable, dans laguelle seules sont autorisées les extensions des constructions
agricoles, et sous conditions.

Disposition B13
Assurer la protection des champs captants Irremplagables et parcs hydrogéologiques
(carte b 3).
La commune de TOURMIGNIES n'est pas concernée par une servitude d'utilité publique de
protection des champs captants.
La carte B 3 montre que TOURMIGNIES :

- n'est pas dans une zone dont les eaux souterraines sont & protéger en priorité

- n'est pas dans une zone d'exclusion d'utilisation des machefers

- n'est pas dans une zone de champs captants irremplagables et parcs hydrogéologiques,

- n'est pas en bordure de cours d'eaux ou canaux susceptibles d'alimenter la nappe
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% Carte B3 :
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Disposition B 14

Renforcer les moyens mis en oeuvre pour le controle des prescriptions applicables et
programmer la réalisation des périmétres conformément a I'article 13 de la loi sur I'eau du
3 janvier 1992,

La commune de TOURMIGNIES n'est pas concernée par une servitude d'utilité publique de
protection des champs captants

Disposition B 17
Intensifier la lutte contre I'érosion des sols agricoles et privilégier le maintien ou le
rétablissement de haies ou fossés.

La commune de TOURMIGNIES est dans un secteur ou le risque movan d'érosion est faible
comme le monire la carte suivante.

Les haies ne sont pas classées dans la commune, qui a fait 'objet d'un remembrement. Les
principales haies existanies correspondent a des haies séparant des jardins. Beaucoup sont liées
au développement de I'habitat pavillonnaire résidentiel avec pour conséquence une banalisation
progressive de I'élément vegetal. Servant de cléture, ces haies uniformes , comme celles faites de
thuyas ou de cyprés par exemple, manquent de personnalité, et donnent des rues monotones.
Plutot que de préserver ces haes, le P.L.U. encourage les plantations qui doivent désormais en
priorité élre réalisées avec des essences locales : la liste de ces essences locales figure en
annexe au P.L.U..

L'article 13 du réglement du P.L.U. précise également, dans de nombreuses zones que

- Les espaces libres de loute construction, circulation et stationnement doivent étre
ameénages en espaces verts (plantatians, espaces verts. ) ——

- Les depdts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout ef installations sm;iawes les alres de
stockage extérieures et autres installations techniques dowvent etre.’ masques par des
écrans de verdure. ]|
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Des mesures de protection contre 'érosion des sols par I'eau sont eégalement définies en paralléle
au P.L.U. de TOURMIGNIES : ’

- la protection de drains agricoles en zone UCr

- la prise en compte et la localisatipn des axes de ruissellement
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Disposition B 19
Sauvegarder et recréer des zones de dépollution naturelle (forét, zones humides,
lagunages...).
Des mesures de protection sont définies au P.L.U. de TOURMIGNIES :
- la protection des espaces boisés, filtres naturels lors de V'infiltration des eaux de pluie dans
le sol
- le classement en zone naturelle inondable de la praine du Pont de la Marque rue Aline
Lerouge et de berges inondables rue Georges Clémenceau, pourtant prévues en zone
urbaine au P.O.S,
- la protection d'éléments du patrimoine naturel au titre de l'article L.123-1 7°, prairie,
plantations, qui outre leur intérét esthétique peuvent avoir une influence sur le cycle de
l'eau.

Dispositlon B 23
Prendre en compte dans les POS les sites de stockage des boues toxlques de curage.

La commune n'est pas concernée par des canaux et nvieres navigables, mais uniguement par
des cours d'eaux non domaniaux, sans industrie a proximite.

La carte des principales zones de contamination metallique des sédiments présentée dans le
SDAGE montre dailleurs que la commune n'esi pas dans un secteur de pollution excessive ni
meme importante

It n'a donc pas été juge utile de prévorr des empiacements reserves pour le stockage de boues
foxiques.
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LES PRINCIPALES ZONES DE CONTAMINATION
METALLIQUE DES SEDIMENTS

Disposition C 17
Refuser le développement incontrdlé des plans d’eau en fond de vallée.

Le réglement du P.L.U . & l'article 1 des zones urbaines, zones a urbaniser, et zones agricoles,
interdit la réalisation d'étangs et de plans d'eau permanents dans les zones d'influence du
ruissellement identifiées sur le plan de zonage, avec pour objectifs la préservation d'écosystémes
assurant la qualité du milieu et la maitrise des dynamigues d'evolution de zones vulnérables

Disposition C 18

Réaliser, lorsque les eaux de ruissellement polluées des zones urbaines ne peuvent étre
traitées au fil de 'eau dans les stations d’épuration, un stockage efficace de ces eaux
avant traitement, basé sur le volume correspondant a une pluie de fréquence mensuelle.

L'article 4 du réglement de la zone 1AU prévoit que des techniques d'infiliration des eaux
pluviales et des dispositifs de stockage des eaux piuviales pourront étre demandées.

L'objectif est d'éviter un déversement brusque et massif dans le milieu pour lutter contre la
pollution et les risques d'inondations.

Le PLU a prevu les consequences de l'urbanisation de la rue de ia Bourliére sur la gestion des
eaux en géneral et le ruissellement du pluvial en particulier . des contraintes stricles de
préservation des drains sont prescrites.

Disposition C 19
Employer dans les secteurs fortement urbanisés des agglomérations, les techniques
alternatives, pour éviter les ruissellements, et les bassins d’orage de capacité suffisante.

L'article 4 du réglement prévoit -
- dans les zones urbhames que « des techniques dinfiltratton des eaux pluviales pourrant
étre demandées »
- dans les zones a urbaniser que « des techniues dinfiliration des eaux pluviales et des
dispositifs de slockage des =aux pluviales pourront étre demandees ».



Ve
Vu pour étre annexé a la délibération du. 163

Conseil Municipal du 23 avril 2008

Des regles d'emprise au sol sont définies a l'article 9 du régiement de dlfferentes zones, afin de
lutter contre imperméabilisation des ferrains et donc les ruissellements- ‘pluviaux :

- Dans la zone UA, I'emprise au sol des constructions destinées & I'habitation ne peut
excéder 50 % de la surface totale du terrain.

- Dans le secteur UAI, I'emprise au sol de toute construction ne peut excéder 20 % de la

i" surface totale de l'unité fonciére. Cependant, si la limite des 20% est déja atteinte, une
extension des constructions existantes a la date d’approbation du P.L.U. est admise dans

\ ja limite de 30 m? d’emprise au sol.

- Dans la zone UB, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder : 30 % de la surface
totale du terrain de la zone UB pour les batimenis & usage d’habitation, 40 % pour les
autres constructions.

Dans le secteur UBi, I'emprise au sol de toute construction ne peut excéder 20 % de la
surface totale de I'unité fonciére. Cependant, si la limite des 20% est déja atteinte, une
extension des constructions existantes a la date d’approbation du P.L.U. est admise dans
la limite de 30 m? d’emprise au sol.

Dans la zone UC, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder : 20 % de la surface
totale du terrain pour les batiments a usage principal d’habitation, 40 % pour les autres
constructions.

- Dans la zone Uac, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface
totale du terrain.

- Dans la zone 1AYU, 'emprise au sol des constructions ne peut exceder 60 % de la surface
totale du terrain.

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :

o 25% de l'unité fonciére en zone N,
o 25% de l'unité fonciére en secteur Ns et Nt,
o 20% de l'unité fonciére en secteur Nh

- Dans le secteur Mhi, 'emprise au sol de toute construction ne peut excéder 20 % de la
surface totale de l'unité fonciére. Cependant, si la limite des 20% est déja atteinte, une
extension des constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U. est admise dans
Ia limite de 30 m® d'emprise au sol.

Ces dispositions visent la sécurité des biens, des personnes et de P'environnement: éviter un
déversement brusque et massif dans le milieu pour lutter contre la pollution et les inondations en
favaorisant Tinfiltration et la rétention des eaux.

Disposition D 2

Assurer la solldarité entre les bassins hydrographiques pour I'évacuation des crues.

Celte solidarité est reconnue comme étant ni nécessaire ni méme envisageable entre chacun des
bassins mais seulement pour ceux traversés par le canal & grand gabarit dont les modalités de
gestion hydraulique peuvent jouer un réle important dans le stockage et I'évacuation des eaux.
TOURMIGNIES ne rentre pas dans cette catégorie.

Disposition D 3

Poursuivre les travaux de cartographie des zones Inondables et des zones d’expansion de
crues.

Le P.L.U. a été établi en accord avec les politiques publiques de prévention des risques
développées par les services de I'Etat: éviter d'exposer les biens et les personnes par la
connaissance du risque.

Le P.L.U. a donc vise a delimiter les zones inondables et appliquer un zonage protecteur avec
des mesures de prévention. Il s’agit des secteurs inondables UAi , Api, Ni, Nhi, Nsi et Nti.

Les études préalables au P.P.R.]. on été prises en compte dans la mesure ou elles n'étaient pas
en contradiction avec la connaissance du terrain par les habitants et les élus, et par les limites
des inondations passées. |'aléa pris en compte est I'aléa faible, selon les données validées par
tous, et en attendant les résultats définitifs des études. L'aléa fort est pour instant rejeté au motif
que les études sont contestées. Une fois approuvé le P.P.R.l. s'imposera bien évidemment a la
commune, quel que soit I'aléa qu'il aura défini.
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La doctrine de I'état a sinon été suivie au plus prés, bien qu'elle ne possede pas de « caractére
d'opposabilité aux tiers ni la contrainte d’'un texte législatif réglementaire » comme le souligne la
Chambre d'Agriculiure du Nord dans son avis du 19 septembre 2007.
Le P.L.U. de TOURMIGNIES permet donc d‘affiner la cartographie des zones inondables, et
respeclte le principe de precaution et d'information des populations, avec en outre I'application
quasi systématique d'une simple doctrine.

Disposition D 4
Intensifier I'information auprés des responsables locaux et de la population (porter &
connalssance des cartes et des documents de zones inondables) sur les dispositions a
prendre pour limiter les dommages.
L'information des populations et des diverses autorités sur ces mesures a prendre a été assurée a
TOURMIGNIES :

- dans le cadre du porter & connaissance pour l'information des responsables locaux,

- dans le contenu méme des documents d'urbanisme (zonage, réglement) pour l'information

de I'ensemble des intéressés.

Le P.L.U. a donc visé a délimiter les zones inondables el appliquer un zonage protecteur avec
des mesures de prévention. Des secteurs inondables sont définis : UAi , Api, Ni, Nhi, Nsi et Nti. lls
sont associés & des régles préventives, et justifiés dans le rapport de présentation.

Le P.AD.D. relate ce besoin de prise en compte du risque inondation.

Disposition D §

Intégrer les préoccupations liées aux risques inondation dans les documents de
planification a vocation générale (PLU, SCOT), ou dans les documents de prévention 3
finalité spécifique (Plan de Prévention des Risques Majeurs).

Le P.L.U. a délimité les zones susceptibles d'étre exposées au risque et définit les mesures de
prévention necessaires en application de I'article R123-11 b.

Le PLU a interdit l'urbanisation des secteurs a risques (notamment sur la rue Georges
Clémenceau) ou réglementé l'urbanisation des secteurs aux risques moins importants ou déja
urbanisés (UAi , Api, Ni, Nhi, Nsi et Nti).

Disposition D 6

Renoncer a 'urbanisation dans les zones d’expansion de crues et les zones humides.
L'objectif est de garantir la préservation d'écosystémes et ne pas aggraver 1a situation des biens
et des personnes par un développement de ['urbanisation.

Diverses sources d'information ont été consuitées :

- Le SDAGE (cartes C1 et D1) pour les zones humides et inondables, méme s'il est reconnu
que leur delimitation est purement indicative et & compléter de toutes les données établies
depuis lors.

- Les données recueillies a la suite d'évenements dommageables.

- Les études conduisant a la définition du PPR, excepté certains eléments contraires a la
connaissance du terrain par les habitants et par la Municipalité, et contraires aux
caractérisfiqgues méme du terrain

La commune de TOURMIGNIES est elle située dans une zone humide prioritaire du
SDAGE ?

La carte C1 du SDAGE capable de le préciser est en fait imprécise. La commune se situe au Sud
de Lille, en bordure de la Marque, dans un secteur qui correspond soit a la zone humide
prioritaire, soit & une entité naturelle parmi les plus intéressantes, soit entre deux & un espace non
humide ou non remarquable.

L'imprécision de la carte ne permet donc pas de le confirmer ni de l'infirmer. De plus, le guide
d'application de la compatibilité des documents d'urbanisme avec le SDAGE et les SAGE, dans le
Bassin Artois-Picardie, daté de Mars 2007, reconnait en page 55, concernant les cartes C1 et
D1, que leur délimitation est « purement indicative » et « a8 compléter ».
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Le P.L.U. de TOURMIGNIES a donc cherché a affiner cetie definition des zones humides
remarquables, conformément aux recommandations de ce guide: Le P.L.U. ne prévoit pas de
zone d'urbanisation future dans ces zones inondables ou humides :

- les zones humides et inondables sont donc¢ bien identifiées au P.L.U., (avec pour
source les habitants, la Municipalité, les inondations dans le passé, ainsi gue des études
préalables au PPRI lorsquelles étaient compatibles avec la réalité observée depuis des
décennies ou avec des données tel que le relief a la parcelle et apres prise en compte des
travaux effectués pour la lutte conire les inondations). Ces zones humides et inondables
sont délimitées, et préservées par un zonage protecteur et un réglement spécifique :
classement en zone naturelle ou le cas échéant constructible avec des prescriptions. Du
fait de l'importance de l'agriculture dans ces zones. une partie de ces zones humides et
inondables est classée en zone agricole inondable piutdt qu'en zone naturelle inondable.
Les terrains ne peuvent toutefois recevoir que des extensions. et sous conditions..

Ces prescriptions strictes définies dans le réglement pour ces zones inondables, limitent la
constructibilité des parcelles visées, dans le but partagé de préserver les zones humides

- la constructibilité des terrains situés en zone humide a été réévaluée : certains
terrains constructibles au P.O.S. et en bordure de la riviere sont classes dorénavant en
zone agricole ou naturelle. |l s'agit notamment d'une parcelle au carrefour de la rue du
Lieutenant Aline Lerouge avec ia rue George Clemenceau
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- aucun terrain en bordure de riviére n’a été classé nouvei]ément constructible
- Purbanisation a été repoussée :
sur des terrains situés plus en hauteur, non mondables thais il est vrai encore
prés de la riviere, pour les zones d’urbanisation future 1AU et 2AU. |l faut
préciser que ces zones 1AU et 2AU devaient également rester au maximum dans
I'enveloppe du bourg existant afin de rester egalement compatibles avec la toi SRU
et la loi UH {(densification des bourgs, mixité sociale, intégration des nouveaux
habitants, économie des espaces agricoles et naturels...)
sur des terrains périphériques, loin de la riviere et en hauteur pour la zone
UC, tout en restant dans des zonss déja baties d'un coté de la rue et donc non
détachées du village.
L’urbanisation nouvelle étant localisée dans des zones non inondables, on peut
done dire que les extensions urbaines de TOURMIGNIES ne se font pas au détriment

\ d’une zone humide prieritaire du SDAGE.

Disposition D 7

Protéger les zones a forts enjeux humains dans le cadre strict d’'une approche globale et

durable des problémes a I'échelle du bassin versant et dans le respect des zones humides

inondables, actuelles ou a reconstituer.

Dans une stratégie de défense contre les dégats d'inondation, les zones & fort enjeu humain ont

été identifiés : il s'agit de secteurs urbanisés et exposés a des risques d'inondation

dommageables (secieurs UAi, Nhi), des zones humides stratégiques pour la gestion de |'eau.

Ces zones sont donc protégées par des mesures réglementaires d'interdiction, et par des travaux

conduisant la maitrise du ruissellement. La zone UCr a ainsi spécifiquement été créée afin de

maintenir des drains agricoles pour lutter contre le ruissellement.

Des zones en bordure de rivieres sont maintenues inconstructibles afin de permettre I'expansion

des crues (Api, Ni).

Disposition D 9

Utiliser au mieux les capacités régulatrices des cours d’eau, en préservant les zones
d’'expansion de crues, notamment par la création de jachéres fixes et I'application des
mesures agrienvironnementales en bordures des cours d’eau, en étudiant avec les
organismes agricoles et les propriétaires les modalités de gestion de ces espaces.

L’objectif est de maintenir ou retrouver le fonctionnement naturel des cours d'eau pour permeitre
notamment I'écrétement des crues et la constitution d’'une richesse et d’'une diversité dans les
zones submersibles.

LeP.LU a:

- annexé la servitude A4 pour garantir son opposabilité,

- préserve les espaces naturels de toute construction afin de répondre a l'objectif de
préservation (notamment la prairie du pont de ia Marque)

- défini des zones d'urbanisation future hors des zones d'expansion de crue et maintenu
une vocation agricole ou naturelle des berges.

- deélimité des zones a risques d'inondation dans le document graphique du réglement, en
application de I'article R.123-11 b) du code de 'urbanisme.

Disposition D 10

Mettre en oeuvre les techniques anti-ruissellement a Foccaslon d’aménagement nouveaux
ou de travaux de réfection en zones rurales comme en zones urbalnes ... (terrasses vertes,
chaussées poreuses..) notamment dans les bassins versants les plus sensibles aux crues.

L'objectif de cette disposition est d'assurer la préservation des milieux et des personnes en
retardant I'évacuation de ces volumes importants.

La délimitation des zones et des projets d'équipements au P.L.U. ne répond pas seulement a des
preoccupations de programme mais aussi a des préoccupations liées au territoire lui-méme, qui
intégrent les questions de l'eau.
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Le bourg est étoffé en dehors des zones inondables, et garde c!onc des terrains pourtant
stratégiques dans son centre non construits au motif de cette preoccupanon de I'eau.
Le réglement graphique a représenté : -
- les axes de ruissellement forts,
- les zones d'influence du ruissellement,
et défini des reégles adaptées pour leur prise en compte.

Une zone UCr est créée rue de la Bourliére afin de mettre spécifiqguement en valeur la présence
de drains agricoles, nécessaires a la lutte contre le ruissellement, et qu'il convient de préserver
lors de l'urbanisation.

L'article 4 du réglement autoriser des techniques alternatives de traitement des eaux pluviales :
« des techniques d'infiltration des eaux pluviales pourront étre demandées ».

L'article 2 soumet les constructions & des conditions de nature a lutter contre le ruissellement :

- Dans les zanes d'influence du ruissellement identifiées sur le plan de zonage, les
constructions autorisées devront respecter une rehausse de 20 cm minimum au dessus de
tout point du terrain naturel projeté concerné par I'aménagement

- Le long des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage :

. les constructions autorisées devront en outre respecter une rehausse supplémentaire
d’au moins 20 cm, soit 40 cm minimum par rapport au terrain naturel,

. les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements ne devront en aucun cas
aggraver le risque par ailleurs.

L'article 9 en limitant I'emprise au sol et les surfaces imperméabilisées participe a cet objectif.

Pour résumer, le P.L.U. de TOURMIGNIES est comme nous l’'avons vu précédemment
compatible avec le SDAGE au niveau des thématiques suivantes :

- L'approvisionnement de la ressource en eau: le réglement prévoit que toute
construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une utilisation
d’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

Les constructions nouvelles seront réalisées a proximité de constructions existantes, et
favoriseront donc la réalisation et I'entretien d'un réseau performant pour tous.

- La gestion des eaux de ruissellement : I'article 4 du réglement des différentes zones
privilégie des techniques alternatives permettant de limiter les rejets immédiats d'eaux
pluviales en cas d'orage par exemple. Des drains ont ét¢ mis en place dans la zone
agricole. Il faut enfin rappeler que la gestion du ruissellement agricole commence dans la
parcelle par le travail de I'agriculteur. Des techniques agronomiques existent pour réduire
les risques de ruissellement, et sont de plus en plus souvent mises en place :

L'amélioration de la stabilité de la structure du sol par des amendements calciques
et humiques, par ia maitrise de la rotation des cultures, par des bilans humiques
équilibrant les exportations...
Des pratiques permettant d'augmenter la perméabilit¢ des sols (labours,
déchaumage, équipement pneumatique, choix des oultils...)
Des techniques permettant de piéger le ruissellement (couverture veégeétale
hivernale, travaux agricoles en travers de la pente, billonage transversal, jachére
fixe ou libre).
Les constructions nouvelles sur certains terrains, concemés par ces drains, devront soit
maintenir les collecteurs existants, soit étre accompagnées d'un dispositif de collecte des
eaux de ruissellement sur la parcelle.
Ce dispositif projeté de modification du réseau de drainage a été défini. Il a été soumis a
des professionnels des travaux de drainage, aux agriculteurs et propriétaires concernés.
Le projet a été validé, et les propriétaires se sont engagés a realiser les dits travaux :
. récolter le réseau de drainage existant traversant la zone UCr en deux endroits et
renvoyer |'eau en limite entre la zone UB et la zone UCr
un réseau de collecte supplémentaire sera créé sur la limite ouest de la zone UCr,
comme une barriére a un éventuel ruissellement Est-Ouest
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- L’assainissement des eaux usées: la commune de TOURMIGNIES dispose d'un
assainissement collectif sur la quasi totalité des zones urbaines et a urbanlser

- La prévention des risques inondations par:
Le classement d'une grande partie des berges de la Marque en zones naturelles N
ou A, jusqu'au niveau des constructions existantes. Les terrains soumis au risque
d'inondation sont classés dans un secteur spécifique avec un indice i. Il s'agit des
secteurs UAI, Api, Ni, Nhi, Nsi et Nti, Le réglement prévoit dans ces secteurs
inondables une mise en sécurité des constructions et une emprise au sol trés
limitée, grace a des prescriptions particuliéres aux articles 2 et 9.
La prescription de contraintes sur I'évacuation des eaux pluviales
La prescription de contraintes de piantations et d'espaces verts, capables de
retenir et filtrer une partie de l'eau de pluie
La protection des prairies inondables capables entre autres de réguler les crues
La localisation des zones d’urbanisation future au dela des zones soumises au
risque d'inondation

- La protection des mlilieux aquatiques par :
le classement en zone N de certaines berges
la constructibilité limitée dans la zone inondable
I'article 4 du réglement : dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire
d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation et sans aucun traitement
préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caracteristiques (systéme unitaire ou séparatif)
I'encadrement de I'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement
au reseau public d'assainissement
'encadrement des rejets d'effluents agricoles
l'urbanisation par zone entiére, en prolongement du bourg existant permettant la
mise en place d'un réseau d'assainissement performant, plutét que par zones de
développement détachées des zones urbaines existantes, et donc davantage
susceptibles de recourir 4 I'assainissement individuel.

4.2.1.3.2 Un assainissernsn! de qualiia

Conformément a la Loi sur I'eau, I'assainissement collectif reléve de la compétence communale et
intercommunale ainsi que le contrdle de l'assainissement autonome.

La commune ou l'intercommunalité était tenue de réaliser un contrble technique des installations
d'assainissement avant le 31 décembre 2005,

La commune dispose d'un projet de zonage d'assainissement collectif et non collectif des eaux
usées, réalisé par le SIAN : lorsque le nouveau zonage s'assainissement sera approuve, il sera
annexe au P.L.U. selon la procedure de mise a jour.

La commune s'assurera que la capacité du réseau d'assainissement est adaptée aux volumes a
traiter.

Dans les cas ol aucun raccordement n'est envisagé, la municipalité devra s'assurer que les
constructions disposent d'une installation autonome, régulierement entretenue, et en adéquation
avec la nature du sol, conformément a la réglementation.

4.2.1.5.3 Limiter les autres forimes de poliution

La municipalité peut mener une campagne d'information afin de protéger I'environnement des
rejets directs des effluents dans le milieu naturel. Elle veillera a {'observation de l'article 4 de son
réglement :

- Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines
au réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur.

Dans les zones urbaines, agricoles et naturelles, les effluents agricoles (purins, lisiers...} doivent
faire I'objet d'un traitement spécifique dans le respect des reglements en vigueur. En aucun cas
ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.
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4.2.2 La prise en compte du paysage bati et du cadre de vie urbain
4.2.2.1 Préserver un tissu urbain homogéane

Le groupe de travail, en charge de la révision du P.L.U., a eu pour objectif la préservation de
I'harmonie du paysage bati et I'amélioration du cadre de vie.

Des mesures réglementalres ont donc été prises afin d'intégrer les nouvelles constructions
dans leur environnement, en assurant une homogénéité du tissu bati, sans pour autant exclure
une possibilité de diversité de la construction :

- La hauteur maximale des nouvelles constructions (article 10) a été déterminée par
I'observation du tissu existant afin de donner une silhouette de I'urbanisation relativement
homogéne.

Il ne s’agit pas d'uniformiser les constructions puisque la hauteur maximale ne contraint
pas d'atteindre ce maximum. D'autant que pour les constructions & usage d'habitation, le
seuil est surtout exprimé en terme de niveaux habitables.

- L'article 11 du réglement, concernant I'aspect des constructions, a parfois eu pour objet de
simplifier les prescriptions architecturales du précédent P.O.S. tout en conservant
I'harmonie générale du béti.

- Les fagades des constructions en zone U peuvent étre implantées avec un recul identique
a celui de I'une des deux constructions voisines existantes.

La localisation méme des zones d’urbanisation future a été définie par ce souci d’harmonie
avec le tissu bati existant :
- Les quartiers existants situés au centre semblent les mieux disposés a accueillir des
extensions :

Proximité du centre, des services dont I'école, permettant de réaliser une plus
grande densité de bati
Possibilité de raccordements multiples sur le réseau de voies et sentiers existants,
proximité avec le grand axe de communication qu'est la route départementale N°54
par lintermédiaire d'un carrefour disposant d'une bonne visibilité, rue Aline
Lerouge.

- Les zones d'urbanisation future sont également situées de maniére & conforter les
quartiers existants, a terminer le bourg, qui semble aujourd’hui par endroit inachevé avec
une simple urbanisation de fagade.

4.2.2.2 Limiter les problérines de voisinage

Les articles 7 et 8 ont pour objectif I'ensoleillement des constructions & usage d'habitation,
I'entretien des marges d'isolement. En zone A, le recul des batiments agricoles prescrit permet de
lutter contre les nuisances visuelles, sonores et olfactives.

423 Lamise en valeur
4.2.3.1 La protection de lidentité communale

La commune peut mettre en ceuvre des campagnes d'information sur la protection du patrimoine
et du paysage. Les démarches peuvent viser I'ensemble de la population ou étre davantage
ciblées : chasseurs, randonneurs, enfants, agriculteurs, associations existantes.

La municipalité peut s'appuyer sur divers articles de son réglement pour assurer un- t’r’altement
paysager des constructions ou installations, grace par exemple & la stricte observatlon des
B L leentotons Vu pour étre annexé a la délibération du
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La commune a repéré certains batiments a protéger ou mettre en valeur . il s'agit de fermes ou
anciennes fermes, & cours carrée pour la plupart. Ces batiments rappellent aussi bien l'origine
agricole de TOURMIGNIES que l'architecture ancienne et les maniéres d'habiter hier. La défense
de ce patrimoine permet d'ancrer le développement de la commune dans le respect de son
passé.
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Il existe des sentiers parcourant la commune, et démontrant tout l'intérét de fa protection et de la
conservation du paysage naturel. lls permettent également a chacun d’appréhender clairement
les caractéristiques paysageéres et architecturales de la commune. lls méritent pour ce fait d'étre
utilisés, et leurs plans largement diffusés.

4.2.3.2 Le developpement des sentiers

La préservation et la créatlon de chemins pour les plétons, les vélos et les chevaux, afin de
veiller aux liens entre les hameaux de la commune, ainsi qu'aux liens intercommunaux figure en
action prioritaire inscrite au P.A.D.D. au titre de la mise en valeur et de I'amélioration du cadre de
vie.

Les orientations d'aménagement des zones d'urbanisation future prévoient ainsi de nombreuses
liasisons piétonnes avec le tissu existant dans un souci de bouclage des circuits.

La densification du centre et le renforcement de la protection de la vallée de la Marque permettent
d'organiser des cheminements piétonniers pour permettre aux habitants actuels et futurs de se
promener.

Cette politique communale prend le relais des dispositions déja prises par le département
concernant le P.D.I.P.R. (Plan Départemental des ltinéraires de Promenade et de Randonnées)
avec la délibération du Conseil Général du 15/06/1992 complétée le 15/11/1993.

1™ ke 3

4.2.3.3 L'amélioration du paysage urbain

La qualité urbaine des zones agglomérées est le résultat d'efforts permanents d'entretien des
espaces publics qui déterminent un environnement, un cadre de vie.

La rue est un espace public majeur.

La collectivité dispose d'outils pour améliorer la qualité du cadre de vie.

La commune de TOURMIGNIES a formulé parmi ses objectifs du P.A.D.D. la mise en valeur et
I’amélioration du cadre de vie, complétée par des actions ciblées dont par exemple I'affirmation
de la centralité par des projets d'aménagements d'espaces publics, autour de la mairie, de I'école
et de la salle des fétes. La commune souhaite ainsi réaliser un espace vert public au centre du
bourg, a 'emplacement d'un terrain en friches.

Ceotte amélioration du cadre de vle passe également par le réglement, qu’ils s'agissent de
réseaux enterrés, d'implantation des constructions, d'alignement, de gabarit, d'espaces verts, de
stationnement...

L'article 1 donne la possibilité de refuser l'installation des dépdts, des caravanes.

La commune peut également refuser un permis de construire au motif de l'article 11 du
réglement :

Les constructions et installations de quelgue nature qu'elles soient doivent respecter I'architecture
des batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect
a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.
Mais il faut également des mesures complémentaires:

- La municipalité doit Inclter la population a participer aux efforts d’amélioration du
cadre de vie, notamment grace a une politique d'information. La commune a fait ce choix
en organisant par exemple pour le P.L.U. une réunion publique de présentation du
diagnostic de la commune, avec ses principales caractéristiques.
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- La commune peut inciter @ ce que [I'environnement soit davantage pris en
considération lors d’un projet de construction. La question du traitement des abords et
des accés peut étre soulevée dans le volet paysager du permis de construire.

- Les bitiments anciens pourraient étre mis en valeur. Cela peut commencer par des
petits édifices publics, qui deviennent ensuite des sources d'inspirations pour les
batiments privés : matériaux, couleurs... Il peut y avoir une invitation au ravalement des
fagades, a I'entretien des espaces végétalisés.

- La commune doit agir directement sur les espaces
dont elle a la charge: espaces publics, voiries, .
equipements communaux. Elle peut améliorer le cadre &
de vie par des plantations, par la création et I'entretien R
regulier des espaces publics plantés, par le bon état “
des équipements publics et de leurs abords. Les
travaux réalisés aux abords du plateau sportif et de la
route  départementale n°54 démontrent que
TOURMIGNIES est dans le cas de ces communes
dont I'espace public est de mieux en mieux tenu.

4234 Les unphcations financieres

Le P.L.U. est la traduction d'une politique d’'aménagement nécessitant un certain nombre
d'actions & entreprendre pour améliorer la qualité du cadre de vie de I'environnement.

Le développement urbain envisagé au Projet d’Aménagement et de Développement Durable
necessite la réalisation d'un certains nombres d'équipements.

Des acquisitions fonciéres doivent étre réalisées, des réseaux doivent étre étendus.

Le fonctionnement et I'entretien des équipements doivent également étre assurés.

Les implications financiéres dues & la mise en ceuvre des projets du P.L.U. doivent donc étre
examinées avec soin et étre compatibles avec les ressources budgétaires de la commune.

/o
Vu pour étre annexé a la délibération du
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CONCLUSION  Conseil Municipal du 23 avril 2008

Le P.L.U de TOURMIGNIES se caractérise par une recherche de I'équilibre et du développement
durable.

L'équilibre entre les zones naturelles et agricoles, et les zones urbanisées ou d'urbanisation
future.

TOURMIGNIES connait depuis trente ans une hausse de sa population puisque la population est
passée de 505 habitants en 1968 & 707 habitants en 2004. La commune a connu une période de
croissance rapide en 1990-1997, arrétée par une P.O.S. en 1997 qui a fortement diminue les
zones d'urbanisation future.
Aujourd’hui la commune est & un tournant de son histoire : elle dispose d'une faible capacité
d'accueil pour une population nouvelle, malgré son attractivit¢ en raison de sa proximité par
rapport a Lille et I'autoroute A1,
La rareté des terrains a pour conséquence :
- Le vieillissement de sa population
- L'augmentation encore plus rapide des prix des terrains et de I'immobilier, entrainant un
départ des jeunes, y compris du village, qui n'ont pas les moyens d'acheter ou faire
construire (I'offre en logements locatifs étant nettement insuffisante).

La rareté des terrains compromet donc I'équilibre de la pyramide des ages et surtout la mixité du
village. On observe ainsi sur la période 90-99 :
- sept fois moins d'agriculteurs
- quatre fois plus de commergants et d'artisans (pendant que le nombre de commerces a
TOURMIGNIES diminuait)
- moins d'ouvriers
- et deux fois plus de professions intermédiaires ce qui représente en 1999 la categorie
socio-professionnelle majoritaire (104 en 1999 sur 328 actifs).

Il était nécessaire pour la commune de TOURMIGNIES de réviser son Plan d'Occupation des
Sols, afin de permettre un développement harmonieux de sa population par le déblocage de
terrains constructibles, tout en canalisant ce développement afin de ne pas répéter les erreurs du
passé. La capacité d'accueil de la population nouvelle a été évaluée a environ 100 a 150
habitants sur les dix années qui viennent.

La Municipalité a souhaité également profiter de la transformation des P.O.S. en P.L.U. pour
constituer un véritable projet de développement, mettant plus en avant la protection de
I'environnement et la mise en valeur du cadre de vie.

C'est dans cet esprit de recherche de la qualité et du developpement durable, que
TOURMIGNIES a défini son P.L.U en procédant d'abord a la définition d’'une zone d'urbanisation
future & court terme, qui soit suffisante pour lutter contre le vieillissement de sa population, tout en
restant é&conome en espace agricole et naturel.

Le P.L.U a été pensé également pour le long terme. La zone d'urbanisation future a long terme
représente 1.84 hectares, elle ne pourra étre ouverte a I'urbanisation qu'aprés modification du
P.L.U.

La commune de TOURMIGNIES, en indiquant la localisation de son urbanisation a long terme,
manifeste sa volonté de maitriser ['urbanisation dans le temps, afin d'intégrer les nouveaux
habitants de fagon progressive et sans créer de ruptures par rapport aux équipements publics.

Les espaces naturels ont été identifiés pour étre protégés, les espaces boisés ont été classés.
Les zones inondables ont été identifiées et la constructibilité des terrains a été adaptée en
attendant I'approbation du P.P.R.l. en cours d'élaboration.
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Enfin, et ce n'est rien d'autre que la fidélité aux origines de TOURMIGNIES, ia zone agricole dite
A dans le P.L.U, équivalente & la zone NC du P.O.S, devient I'espace majoritaire de la commune
en couvrant prés de 65 % du territoire communal.

Le développement durable @ TOURMIGNIES, c’est donc une politique d’accueil d’une
population nouvelle, de fagon maitrisée, dans la diversité des offres notamment par des
logements locatifs.

Le développement durable a TOURMIGNIES, c’est aussi la volonté d’accueillir des activités
artisanales, des commerces et services, destinés a I'accuell d’une population nouvelle et
au maintien des habltants présents et futurs.

Le développement durable 3 TOURMIGNIES c’est la préservation et la mise en valeur du
cadre de vle, par la sauvegarde de I'ldentité & la fois historique et présente de la
commune : un grand espace agricole entourant le bourg, des fermes a cours carrées, des
zones naturelles liées a la Marque, aux espaces boisés, qul pénétrent jusqu’au coeur du
béti, servant de support au développement d’un tourisme vert.

Vu pour étre annexé a la délibération du
Conseil Municipal du 23 avril 2008
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ANNEXE : g

LES ELEMENTS DE PATRIMOINE PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L123-1-7° DU CODE DE
L'URBANISME

Des éléments du patrimoine naturel et bati sont protégés au titre de l'article L123-1-7° « élément
de patrimoine bati a protéger ».

Il s'agit de conserver et mettre en valeur les caractéristiques de [I'environnement de
TOURMIGNIES, parallélement a son développement.

Cette protection est conforme aux grands objectifs du P.A.D.D. :
1. Reconnaitre et préserver le cadre naturel et agricole, en intégrant la lutte contre I'inondation
2. La mise en valeur et I'amélioration du cadre de vie.

L'une des caractéristiques du patrimoine de la commune concerne les fermes a cour carrée : elles
sont donc repérées sur le plan de zonage, et leur perception depuis I'espace public sera
conservée grace notamment a l'interdiction de construction en limite de propriété.

La commune comprend également un patrimoine végétal important : noyer, arbres fruitiers, ifs de
300 ans ... Tout abattage ou élagage des éléments repérés sera soumis a une demande
d'autorisation municipale.

Les caractéristiques des éléments protégés et les prescriptions permettant d’assurer leur
protection sont détaillées dans les fiches suivantes.
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ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de I'article L.123-1-7 du code de |'urbanisme
/%
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Nom de I'élément : ferme a cour carrée Nature : patrimoine béati

Localisation : 35 rue de la Bourliére Propriétaire : privé

Zonage : zone UB Deétails remarquables :

Etat général actuel : trés bon Risques éventuels : disparition de
l'identité de ferme a cour carrée par
I'adjonction de nouvelles constructions
ou par la suppression d’'une aile
principale

Caractéristiques principales : ferme au caré ancienne, magonnerie en briques et
couverture en tuiles

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de I'article L.123-1-7 du code de l‘urbanisme
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Nom de I'élément : ferme a cour camrée

Nature : patrimoine bati

Localisation : 1 rue de |la Bourliére

Propriétaire : privé

Zonage : zone UB

Détails remarquables :

Etat général actuel :

Risques éventuels : disparition de
I'identité de ferme a cour carrée par
I'adjonction de nouvelles constructions
ou par la suppression d'une aile
principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et

couverture en tuiles

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de l'article L.123-1-7 du code de |'urbanisme
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Nom de I'élément : ferme a cour carmrée Nature . patrimoine bati
Localisation : 15 rue de la Bourliére Propriétaire : privé
Zonage : zone UB Details remarquables :

Etat général actuel : en réfection, bon état |Risques éventuels : disparition de
l'identité de ferme A cour carré par
I'adjonction de nouvelles constructions
ou par la suppression d’'une aile
principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et
couverture en tuiles

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale des quatre ailes principales perceptibles depuis la
rue.
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: ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de I'article L.123-1-7 du code de I'urbanisme
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Nom de I'élément : ferme & cour carrée Nature : patrimoine bati

Localisation : 16 rue de la Bourliére Propriétaire : privé

Zonage : zone UB Détails remarquables :

Etat géneral actuel : Trés bon état Risques éventuels : disparition de
I'identité de ferme a cour carre par
I'adjonction de nouvelles constructions
ou par la suppression d'une aile
principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et
couverture en tuiles

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.

Vu pour étre annexé a la délibération du
Conseil Municipal du 23 avril 2008




ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de I'article L.123-1-7 du code de I'urbanisme

Vu pour étre annexé a la délibération du

Conseil Municipal du 23 avril 2008

'z,‘>

T i
RSy
P ow

_f@ T

! s 9

[

7

"

%,,\3.
N

180

Nom de I'élément :

ferme a cour carrée

Nature : patrimoine bati

Localisation : 12 rue de la Bourliére

Propriétaire : privé

Zonage : zone UB

Détails remarquables :

Etat général actuel :

trés bon état

Risques éventuels : disparition de
l'identité de ferme a cour carré par

I'adjonction de nouvelles constructions ou

par la suppression d'une aile principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques peintes
et couverture en tuiles

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de I'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme
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Nom de I'élément : ferme a cour carrée

Nature . patrimoine bati

Localisation : 21 rue de la Bourliére

Propriétaire : privé

Zonage : zone UB

Détails remarquables :

Etat général actuel :

bon état

Risques éventuels : disparition de
lidentité de ferme a cour carré par
'adjonction de nouvelles constructions ou
par la suppression d'une aile principale

Caractéristiques principales : ferme au carmré ancienne, magonnerie en briques et

couverture en tuiles

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale des quatre ailes principales perceptibles depuis la

rue.
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Nom de I'élément : calvaire

Nature : patrimoine bati et naturel

Localisation : 59 rue du Lt Aline Lerouge

Propriétaire : privé

Zonage : zone UB

Détails remarquables :

Etat général actuel : trés bon état

(9 et 10), déplacement du calvaire

Risques eventuels : abattage des arbres

Caracteristiques principales :

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :

Maintien du calvaire a cet emplacement. Autorisation préalable nécessaire a tout

abattage ou elagage des arbres (Chénes, Fresne repéres 9 et 10) entourant le calvaire
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ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de I'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme
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Nom de I'élément : cléture du Chéteau Nature : patrimoine bati

Localisation : 59 rue du Lt Aline Lerouge |Propriétaire : privé

Zonage : zone N Détails remarquables : pilastres et grilles

Etat général actuel : trés bon état Risques éventuels :
Modification cu déplacement de la cldture

Caractéristiques principales :

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Maintien en place de la cléture avec ses caractéristiques : pilastres alternant briques et
pierres, grilles forgées
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ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de I'article L.123-1-7 du code de ['urbanisme
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Nom de I'élément : ferme a cour carrée Nature : patrimoine bati

Localisation : 2 rue de Wattines Propriétaire : privé

Zonage : secteur Nh Détails remarquables :

Etat général actuel : en réfection Risques éventuels : disparition de
l'identite de ferme a cour carré par
I'adjonction de nouvelles constructions ou
par la suppression d’'une aile principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et
couverture en tuiles

Environnement immediat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de I'article L.123-1-7 du code de |'urbanisme
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Nom de I'élément : ferme a cour carrée Nature : patrimoine bati

Localisation : 21 rue Foch Propriétaire : privé

Zonage : secteur Nh Détails remarquables :

Etat géneral actuel : Trés bon état Risques éventuels : disparition de
I'identité de ferme a cour carré par
I'adjonction de nouvelles constructions ou
par la suppression d'une aile principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et
couverture en tuiles

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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Nom de I'élément : noyer

Nature : patrimoine naturel

Localisation : 2 Rue de la Bourliére, mais
en bordure de la Rue Foch

Propriétaire : privé

Zonage : zone UB

Détails remarquables :

Etat géeneral actuel :

Risques éventuels :

Caracteristiques principales : noyer isolé

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Autorisation municipale préalable a tout élagage ou abattage de cet élément
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ELEMENT DE PATRIMOINE
protégé au titre de I'article L.123-1-7 du code de I'urbanisme
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Nom de I'élément : ferme a cour carree

Nature : patrimoine bati

Localisation : 16 impasse des Tilleuls

Propriétaire : privé

Zonage : secteur Nh

Détails remarquables :

Etat général actuel : Trés bon état

Risques éventuels : disparition de
I'identité de ferme a cour carré par
'adjonction de nouvelles constructions ou
par la suppression d'une aile principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques peintes

et couverture en tuiles

Environnement immediat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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Nom de I'élément : ferme a cour carrée

Nature : patrimoine bati

Localisation : 6 impasse des tilleuls

Propriétaire : privé

Zonage : secteur Nh

Détails remarquables :

Etat général actuel :

Risques éventuels : disparition de

l'identité de ferme a cou

r carré par

I'adjonction de nouvelles constructions ou

par la suppression d’'une aile principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et

couverture en tuiles

Environnement immeédiat :

Prescriptions permettant d'assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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Nom de I'élément : ferme a cour carrée Nature : patrimoine béati

Localisation : 11 Rue de la Bourliére Propriétaire : privé

Zonage : zone UB Détails remarquables :

Etat général actuel : Risques éventuels : disparition de
I'identité de ferme a cour carré par
I'adjonction de nouvelles constructions ou
par la suppression d’une aile principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et
couverture en tuiles

Environnement immediat :

Prescriptions permettant d'assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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Nom de I'élement : tilleul Nature : patrimoine naturel
Localisation : 6 impasse des tilleuls Propriétaire : privé
Zonage : secteur Nh Détails remarquables :
Etat général actuel : Risques éventuels :

Caractéristiques principales :

Environnement immeédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Autorisation municipale préalable a tout élagage ou abattage de cet élément
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Nom de I'élément : ferme a cour carrée

Nature : patrimoine bati

Localisation: 8 chemin Madame

Propriétaire : privé

Zonage : zone UA

Détails remarquables :

Etat général actuel :

Risques éventuels : disparition de lidentité
de ferme & cour carré par |'adjonction de
nouvelles constructions ou par la
suppression d’'une aile principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et

couverture en tuiles

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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Nom de I'élément : chapelle

Nature : bati

Localisation : 1 Rue G. Clémenceau

Propriétaire : privé

Zonage : secteur UAI

Détails remarquables :

Etat général actuel : Moyen

Risques éventuels :

Caractéristiques principales :

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Toute intervention sur I'ouvrage doit faire I'objet d'une demande en mairie
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Nom de I'élément : Gallodrome

Nature : patrimeine bati

Localisation : 39 rue du Général De Gaulle

Propriétaire : privé

Zonage : zone UA

Détails remarquables :

Etat général actuel : frés bon état

Risques éventuels :

Caractéristiques principales : un des derniers commerces

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Maintien de la volumétrie générale perceptible depuis la rue, des modénatures, et de
I'emploi du méme type de brique, y compris en cléture sur rue
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Nom de I'élément : ferme Lassus Nature : patrimoine béati

Localisation : 17 rue de I'église

Propriétaire : privé

Zonage : zone A Détails remarquables : douves

Etat général actuel : trés bon Risques éventuels : adjonction de

constructions en fagade sur rue, et obstruction
des douves

Caractéristiques principales :

Environnement immediat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :

Maintien de la volumétrie générale du bati autour d’'une cour, et maintien des douves
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Nom de I'élément : chapelle

Nature : patrimoine bati

Localisation : 33 bis Rue du Gal De Gaulle

Propriétaire :

Zonage : zone UA

Détails remarquables :

Etat général actuel : tres moyen

Risques éventuels :

Caractéristiques principales :

Environnement immediat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Demande d’autorisation municipale au préalable a tous travaux sur cet elément
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Nom de I'élément : prairie du chateau

Nature : patrimoine naturel

Localisation : Avenue du Chéateau

Propriétaire : CCPP

Zonage : zone N

Détails remarquables :

Etat général actuel :

Risques éventuels :

Caractéristiques principales : prairie arborée : pins, chénes, platanes

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Demande d'autorisation municipale pour tout abattage ou élagage
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Nom de I'élément : fruitiers de |'avenue du
chéateau

Nature : patrimoine naturel

Localisation : avenue du Chateau

Propriétaire : CCPP

Zonage : zone 1AU

Détails remarquables :

Etat général actuel :

Risques éventuels :

Caractéristiques principales : 3 Poiriers (25 a 27) et 4 pommiers (28 a 31)

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Demande d'autorisation municipale pour tout abattage ou élagage
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Nom de I'élément : ferme a cour carrée

Nature : patrimoine béti

Localisation : 9 rue Général De Gaulle

Propriétaire : privé

Zonage : zone Uac

Détails remarquables :

Etat général actuel : trés endommagée

Risques éventuels : effondrement,
disparition de l'identité de ferme a cour
carre par I'adjonction de nouvelles
constructions ou par la suppression d’'une
aile principale

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et

couverture en tuiles

Environnement immediat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis la rue.
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Nom de I'élément : ferme a cour carrée

Nature : patrimoine bati

Localisation : 6 rue de I'Eglise

Propriétaire : prive

Zonage : zone UA

Détails remarquables :

Etat général actuel : bon état

Risques éventuels : disparition de
l'identité de ferme a cour carré par
I'adjonction de nouvelles constructions ou
par la suppression d’'une aile principale

couverture en tuiles

Environnement immédiat :

Caractéristiques principales : ferme au carré ancienne, magonnerie en briques et

modénatures encadrant les ouvrants.

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Conservation de la volumétrie générale perceptible depuis ia rue, ainsi que des
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Nom de I'élément : Fronton ancienne école |Nature : élément architectural du

du Sacré Coeur patrimoine bati

Localisation : 4 rue du Lt Aline Lerouge Propriétaire : privé

Zonage : secteur UAI Détails remarquables : fin du XIXéme
Etat général actuel : bon état Risques éventuels :

Caractéristiques principales :

Environnement immeédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Demande d'autorisation municipale pour toute modification de cet élément architectural
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Nom de I'élément : grotte du Parc de Nature : patrimoine bati

Tourmignies

Localisation : Avenue du chateau Parc de Propriétaire : CCPP

Tourmignies

Zonage : zone N Détails remarquables : fin du XIXéme
Etat général actuel : moyen Risques éventuels :

Caractéristiques principales :

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :

Toute intervention sur louvrage doit faire 'objet d'une demande en mairie
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Nom de I'élément : ifs du Parc de Tourmignies

Nature : patrimoine naturel

Localisation : Avenue du Chateau, Parc de
Tourmignies

Propriétaire : CCPP

Zonage : zone N

Détails remarquables : environ 300
ans

Etat général actuel :

Risques éventuels :

Caractéristiques principales : Ifs

Environnement immeédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Demande d’autorisation municipale pour tout abattage ou élagage
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Nom de I'élément :
Parc de Tourmignies

cyprés chauves du

Nature : patrimoine naturel

Tourmignies

Localisation : Avenue du chateau, Parc de

Propriétaire : CCPP

Zonage : zone N

Détails remarquables : trés rares dans la
region

Etat général actuel :

Risques éventuels :

Environnement immédiat :

Caractéristiques principales : 2 Cyprés €hauve

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :

Demande d'autorisation municipale pour tout abattage ou elagage
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Nom de I'élément : entrée de souterrain

Nature : patrimoine bati

Localisation : Avenue du chéateau, Parc de
Tourmignies

Propriétaire : CCPP

Zonage : zone N

Détails remarquables :

Etat général actuel : mauvais

Risques éventuels : effondrement

Caractéristiques principales :

Environnement immédiat :

Prescriptions permettant d’assurer sa protection :
Demande d'autorisation municipale pour toute obturation et modification de I'entrée du

souterrain







