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Premiére partie

Diagnostic communal et état initial de
I’environnement
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Présentation de la Commune

Général

= Située dans le Sud-ouest du département du Nord, la commune de FRESSAIN appartient a
l'arrondissement de DOUAI et au canton d ARLEUX.

= FRESSAIN comptait 880 habitants selon le recensement de 2007 et son territoire couvre une superficie
de 639 hectares. En 2012, la population communale est de 876 habitants toujours selon 'INSEE. D’aprés
la commune, la population atteint en revanche 898 habitants au 1°" janvier 2013. L'altitude moyenne de la
commune est de 61 m.

= La commune est considérée comme étant rurale.
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Situation géographique

CARTE DE SITUATION
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= FRESSAIN est situé a 55 km de LILLE et & 38 km d’ARRAS. DOUAI est & une distance estimée a moins de 15 km.

VOIES DE COMMUNICATION

= Divers axes routiers drainent le territoire communal.
Les axes principaux sont :
-LaRD140 A

-La RD140
-La RD 47

Le reste de la trame viaire est communale.

= |l n'y a pas de voie de chemin de fer. La gare la
plus proche est celle de AUBIGNY AU BAC.




= Les communes limitrophes sont :

VILLERS AU TERTRE
BUGNYCOURT
AUBIGNY AU BAC
FECHAIN

MARCQ EN OSTREVENT
MONCHECOURT

VILLERS-AU-TERTRE

BUGNYCOURT
MARCQ-EN-OSTREVENT

AUBIGNY-AU-BAC

Situation administrative
La commune de FRESSAIN appartient au canton d’ARLEUX et fait partie de I'arrondissement de DOUAI.

Elle est membre d'un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) : la Communauté
d’Agglomération du DOUAISIS.




La Communauté d’Agglomération du DOUAISIS

La Communauté d’Agglomération du Douaisis (CAD) regroupe 35 communes pour 158 000 habitants. Le siege de
cet EPCI est a DOUAL.

« La Communauté d'agglomération du Douaisis exerce de plein droit en lieu et place des communes membres des
compétences obligatoires en matiére de développement économique, d'aménagement de l'espace
communautaire, d'équilibre social de I'nabitat et de politique de la ville.

Elle exerce également, dans les mémes conditions, les compétences optionnelles suivantes : création,
aménagement et entretien de la voirie communautaire, environnement et cadre de vie, la construction,
I'aménagement, l'entretien et la gestion d'équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire et la production
d'eau potable.

Enfin, les communes ont décidé de transférer a la CAD des compétences facultatives nombreuses (structures des
gens du voyage, réseaux cablés, infrastructures, création de réserves fonciéres hors zones d'activités, capture et
garde des animaux errants, gestion du Parc des expositions du Rivage Gayant, développement touristique,
développement rural, archéologie préventive, élimination et valorisation des DASRI, assainissement, création et
gestion d'un parc de matériel, formation des demandeurs d'emploi, représentation des communes au sein de la
mission locale et participation financiere aux études liées a des projets de maisons de santé). » (source :
www.douaisi-agglo.com)
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Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)

= | e SCoT du Douaisis est un document de planification qui a été approuvé le 19 décembre 2007.
= Ce document est en cours de révision.

= L e SCoT est un document composé de 3 parties : le rapport de présentation, le Projet dAménagement et de
Développement Durable (PADD) et le Document d'Orientations Générales (DOG).

= | e PADD indique des objectifs et des orientations sur la politique globale portée sur le territoire.

= Ce dernier évoque dans le sud du territoire, Arleusis et Val de Sensée, des problématiques de protection de
I'environnement, alliées a une moindre pression fonciére et a une organisation urbaine plus concentrée du territoire,
conduisant a des objectifs plus mesurés, centrés sur le renforcement des bourgs existants pour répondre notamment
aux besoins de service et de logement pour les jeunes ménages.

= Le PADD expose le fait de renforcer la structure urbaine des péles. FRESSAIN se situe dans un « espace a
maitriser » et un « espace a préserver ».

= Sur le territoire du SCoT, l'objectif est de 21 000 logements supplémentaires pour 2025-2030.

= 'arc urbain central est la partie du territoire ou I'enjeu de restauration de lattractivité est le plus prégnant,
notamment sur la frange Est, ou les besoins liés au desserrement sont importants. L'effort de construction devra
donc étre quantitatif mais surtout qualitatif afin de répondre aux besoins d’une population nouvelle attendue.

= Sur le bassin Artois-Picardie, la tendance est a la précarisation de la ressource en eau liée & une surexploitation de
la nappe, essentiellement pour la production d’eau potable, et a des transferts de production d’eau vers I'extérieur du
territoire du Grand Douaisis (62% de la production est exportée vers Lille et Valenciennes). La préservation de la
qualité de la ressource implique des mesures de protection pour les territoires producteurs, une solidarité entre
producteurs et consommateurs devrait étre envisagée.




= | e PADD aborde I'ensemble des points suivants :

- Construire une nouvelle attractivité : un scénario de croissance qui induit des efforts différenciés dans chacun des
grands secteurs du Grand Douaisis et qui suppose de construire une nouvelle attractivité pour le territoire du Grand
Douaisis.

- Une armature urbaine renouvelée et attractive autour d’espaces a mairiser, a inventer, a préserver par I'armature
urbaine : vecteur d'identité et de cohésion, des formes urbaines correspondant aux nouveaux besoins et de
I'équilibre entre espaces non urbanisés et espaces urbanisés.

- Un développement économique nouveau.

- Vers un urbanisme durable.

- Un renforcement des commerces et des services.

- Une optimisation des transports collectifs et des infrastructures.

- L'environnement au cceur des projets.

- Une synergie avec I'environnement du Grand Douaisis.

= Le DOG expose des mesures concrétes visant a mettre en ceuvre le projet politique énoncé dans le PADD.

= | 'objectif d'une densité de 17 logements a I'hectare est cité pour la commune dans le DOG et une urbanisation
maximum de 5 ha d'ici a 2030 et ce dans un but de limitation de la consommation d’espaces naturels et agricoles.

= Des réflexions sur les circulations douces au sein de la commune et vers les pbles de centralité doivent étre
menées tout en mettant en valeur les entrées de ville.

= Les champs captants doivent étre préservés afin de protéger la ressource en eau.

= Dans les documents d’urbanisme locaux, les réglements des zones agricoles doivent comporter des préconisations
en termes d'insertion paysagére des exploitations agricoles dans leur ensemble. Au niveau des entrées de village et
des franges urbaines, un zonage agricole sous un indice spécifique et un réglement plus rigoureux au sujet de
lintégration paysagére des batiments d’exploitation doivent étre introduits.

* L es liaisons avec les quartiers limitrophes doivent étre imaginées afin d’éviter I'enclavement des nouveaux
quartiers.

= | 'urbanisation dans les hameaux (de 2 a une dizaine de maisons) n'est pas autorisée.
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= A I'exception des communes ayant plus de 35% de logements sociaux dans leur parc de logement, toutes les
communes du Grand Douaisis doivent construire & horizon 2030 au moins 20% de logements locatifs sociaux et
10% de logements en accession a la propriété, sur I'ensemble des constructions neuves (extension urbaine

ou tissu urbain existant).

= Les zones ZNIEFF doivent étre classées en zones naturelles ou agricoles dans le PLU.

ensemble d'intérat écologigue,
- faunistique et floristique

Source : DOG, SCOT du Douaisis
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Le Programme Local de I'Habitat (PLH)

= | e Programme Local de I'Habitat est un document supra communal approuvé en 2007. Ce document est en cours
de révision. Ce document doit &tre compatible avec le SCOT.

= | e PLH fait état d’'une baisse démographique sur le Douaisis, de flux migratoires déficitaires, d’'un renouvellement
insuffisant de I'offre de logements et d’une réduction du potentiel d'offre locative privée.

= FRESSAIN fait partie de I'entité « ARLEUSIS ». Ce secteur doit voir la création de 1 335 logements entre 2005 et
2030 soit 550 a 700 hectares.

= | es cinq grands axes stratégiques qui ont été retenus sont;

1. Favoriser la réalisation des objectifs de la politique habitat, a travers une série d'interventions dans le domaine du

foncier et des politiques d’urbanisme.

2. Intervenir de maniére coordonnée sur l'offre aidée neuve et existante, en relangant la construction neuve,

notamment locative, et en promouvant I'accession sociale, pour développer une offre de logements adaptée

aux besoins.

3. Viser a éradiquer progressivement I'habitat privé indigne et mettre au confort 'ensemble du parc privé, c'est a dire

mener une action forte de requalification de I'habitat privé existant.

4. Améliorer la qualité globale de I'habitat, c’est a dire promouvoir un habitat de qualité.

5. Développer des offres de logements et des dispositifs daccompagnement répondant aux besoins
spécifiques de certaines populations, s'inscrivant dans une finalité d'assurer le droit au logement pour tous :
répondre aux besoins des populations « cibles ».

= | e pole de I'Arleusis doit développer le « locatif aidé » (350 logements sur 10 ans) et « 'accession aidée » destiné
aux jeunes ménages primo-accédants. Ainsi 60 a 80 logements neufs seront a créer par an sur le territoire.

= L’Arleusis doit aussi résorber les situations de précarité dans I'habitat Iéger de loisirs (pour la vallée de la Sensée).

Le SRCE et le SRCAE

= | e SRCE de la région Nord-Pas-de-Calais a été approuvé par le préfet de Région le 16/07/2014.
= Quant au SRCAE, il a été approuvé le 20/11/2012.
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Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des EAUX

= Le SDAGE Artois-Picardie a été publié au journal officiel le 20/12/2015.

= D’'une superficie d’environ 20.000 km2, le bassin Artois-Picardie couvre trois départements en totalité (Nord, Pas-
de-Calais, Somme) ainsi qu’une partie de 'Aisne (la région de Saint-Quentin et 'ouest de la Thiérache). Le bassin
Artois-Picardie ne représente que 1/30é™e du territoire national. Cependant le développement agricole et industriel est
important.

= Les grandes orientations du SDAGE sont :
- la garantie de I'alimentation en eau potable,
- l'amélioration de la qualité des eaux de rivieres,
- l'intégration de I'eau dans la ville,
- la reconquéte du patrimoine écologique,
- la valorisation du littoral,
- la maitrise des usages de l'eau.

= Le SDAGE est divisé en « Enjeux » qui sont divisés en « Orientations » elles mémes divisées en « Dispositions ».

= Les différents enjeux du SDAGE sont les suivants:
- Enjeu 1 : la gestion qualitative des milieux aquatiques.
- Enjeu 2 : La gestion quantitative des milieux aquatiques.
- Enjeu 3 : La gestion et la protection des milieux aquatiques.
- Enjeu 4 : Le traitement des pollutions historiques.

s é 5 LE BASSIN ARTOIS-PICARDIE
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Source carte : www.eau-artois-picardie.fr
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= |es différentes orientations du SDAGE sont les suivantes:

Orientation 1 Continuer la réduction des apports ponctuels de matiéres classi dans les milieux

Qrientation 2 .
constructions nouvelles)

Maitriser les rejets par temps de pluie en miliew urbain par des voies alternatives (maitrise de la collecte et des rejets) et préventives (régles d'urbanisme notamment pour les

Orientation 3 Diminuer la pression polluante par les nitrates d'origing agricole sur tout le territoire

0 4 Adopter une gestion des sols et de l'espace agricole permettant de limiter les risques de d'érosion, et de transfert des

Orientation 5 | Améliorer la i des d

Orientation 6 Conduire les actions de réduction & la source et de suppression des rejets de substances toxiques

Orientation 7 Assurer lap ion des aires d'al ion des d'eau potable

Orientation 8 Anticiper et prévenir les situations de crise par la gestion équilibrée des ressources en eau

Orientation 9 Inciter aux économies d'aau

Orientation 10 | Assurer une gestion de crise efficace lors des étiages sévéres

0 ion 11| Limiter les liés aux

Orientation 12 | Se protéger contre les crues

Orientation 13 | Limiter le ruissellement en zones urbaines et en zones rurales pour réduire les risques d'inondation

Qrientation 14 | Se préparer aux risques de submersion maring

0 15 | Maitriser le risque d'inondation dans les cuvettes d'affaissement minier et dans le polder des wateringues

Origntation 16 | Réaliser systémati des profils pour définir la vulnérabilité des milieux dans les zonas protégées et conchyliculture

Orientation 17 | Limiter les risques microbiologigues en zone littorale
0 18 | R e foncti dynamique du littoral dans la gestion du trait de cdte

Origntation 19 | Intensifier la lutte contre la pollution issue des installations portuaires et des bateaux

Orientation 20 | Prendre des mesures pour lutter contre l'eutrophisation en milieu marin

QOrientation 21 Préserver les milieux littoraux particuliers indispensables & I'équilibre des écosystémes avec une forte ambition de protection au regard des pressions d'aménagement

Orientation 22 | Préserver la lité des miligux

guatiques dans le cadre d’une gestion concertée

0 23 | Préserver et restaurer la dynamigue des cours d'eau

Qrientation 24 | Assurer |a continuité écologique et une bonne gestion piscicole

0 25 | Stopper la disparition, la dégradation des zones humides et préserver, maintenir et protéger leur fi

Orientation 26 | Préserver et la & écologique et la bi

Orientation 27 | Préserver les milieux naturels aquatiques et les zones humides & haut potentiel écologique

4] 28 | Assurer une gestion durable des sédi dans le cadre des opé de curage ou de dragage

Qri ion 29 | Améliorer les i sur l'impact des sites pollués

Orientation 30 | Renforcer le role des SAGE

Ori ion 31 | Permettre une meilleure ion des moyens el des acteurs en vue d'atteindre les objectifs du SDAGE
Orientation 32 | Développer l'approche é ique et améliorer les i d'évaluation des actions

Orientation 33 | Former, informer et sensibiliser

Orientation 34 | Adapter, développer et r la

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des EAUX

= La commune de FRESSAIN fait partie du périmétre du SAGE de la Sensée en cours d'élaboration.

14



= Sur les 65 dispositions, celles concernant directement notre document d’urbanisme sont les suivantes :

- Les SCOT, PLU et cartes communales préviennent 'imperméabilisation et favorisent l'infiltration des eaux de pluie
a la parcelle et contribuent a la réduction des volumes collectés et déversés sans traitement au milieu naturel.

- Les documents d'urbanisme (SCOT, PLU et cartes communales) ainsi que les PAGD (Plans d’/Aménagement de
Gestion Durable) et reglements des SAGE contribuent a la préservation qualitative et quantitative des aires
d’alimentation des captages délimités, en priorité selon la carte 22 (aires d’alimentation des captages prioritaires pour
la protection de la ressource en eau potable) jointe en annexe I, au titre du code de I'environnement ou au titre du
code rural.

- Les documents d’urbanisme (SCOT, PLU, cartes communales) préservent le caractére inondable des zones
définies, soit dans les atlas des zones inondables, soit dans les Plans de Prévention de Risques d’Inondations, soit a
défaut dans les études hydrologiques et/ou hydrauliques existantes a I'échelle du bassin versant ou a partir
d’événements constatés ou d’éléments du réglement du SAGE.

- Pour 'ouverture a l'urbanisation de nouvelles zones, les orientations et les prescriptions des SCOT, des PLU et des
cartes communales veillent & ne pas aggraver les risques dinondations notamment a laval, en limitant
limperméabilisation, en privilégiant l'infiltration, ou a défaut, la rétention des eaux pluviales et en facilitant le recours
aux techniques alternatives et a I'intégration paysageére.

-Les SCOT, les PLU et les cartes communales prévoient les conditions nécessaires pour préserver les zones
humides et le lit majeur des cours d'eau de toute nouvelle construction, en ce compris les habitations légéres de
loisir, qui entraineraient leur dégradation.

- Les documents d’urbanisme (les SCOT, les PLU, les cartes communales) et les décisions administratives prises
dans le domaine de I'eau au titre du code de I'environnement ou du code rural préservent le caractére naturel des
annexes hydrauliques et des zones naturelles d’expansion de crues (ZEC). Les ZEC naturelles pourront étre définies
par les SAGE.

- Les documents d’urbanisme (SCOT, PLU et cartes communales) et les décisions administratives dans le domaine
de l'eau préservent les zones humides en s'appuyant notamment sur la carte des zones a dominante humide
annexée (carte 27) et sur l'identification des zones humides qui est faite dans les SAGE. Les documents de SAGE
comprennent un inventaire et une délimitation des zones humides, en indiquant la méthode employée, ses limites et
ses objectifs.

- Sur le volet de la ressources en eau, il est possible d'inscrire dans le PADD la volonté de protéger la ressource et
sa traduction peut étre le classement en zone N des secteurs sensibles.

- Pour les eaux usées, il est demandé de continuer les politiques d’assainissement communal.

- Sur la thématique des eaux pluviales, il est possible de mettre en place des techniques alternatives de gestion des
eaux pluviales et aborder cette thématique dans le PADD.

OTOPOS

URBANISM

™m

15



Milieu Physique

Géomorphologie - Géologie
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Couches géologique de la commune - Source : BRGM
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Termils

Alluvions modernes

E Limans de lavage ou limons quaternaires sursables de Grandglise

E Limeons de lavage ou limons quaternaires sur argile de Louvil du Landénian

Limons de lavage ou limons quaternaires sur craie blanche du Sanonien

Landenien, Sables d'Ostricourt indifferanciés

Landénien, Sables du Quesnoy

Landénien, Sables de Grandglize

| andénian érmila de | ninl

Sénonien, Craie blanche

Réseau hydragraphique

= En tirant une ligne Nord-ouest — Sud-est comme indiqué sur la carte précédente, on rencontre successivement
les couches suivantes :

= Limons de lavage ou limons quaternaires sur argile de Louvil du Landénien,
= Limons de lavage ou limons quaternaires sur sables de Grandglise,

= Landéniens, Sables de Grandglise,

= Limons de lavage ou limons quaternaires sur sables de Grandglise,

= Limons de lavage ou limons quaternaires sur argile de Louvil du Landénien,
= Limons de lavage ou limons quaternaires sur craie blanche du Sédonien.
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Altitude inférieure @ 50 m
Altitude comprise entre 50 m et 60 m
Altitude comprise entre 60 met 70 m

Altitude supérieure a 70 m

L'altitude minimum de FRESSAIN est de 42 métres a I'extréme Sud-Ouest de la commune.

L'altitude maximum de FRESSAIN est de 78 métres dans le centre de la commune & proximité de centre bourg.
L'altitude moyenne de FRESSAIN est de 61 métres.
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Hydrographie

Réseau hydrographique de la commune — source www.geoportail.gouv.fr

= || n’existe pas de réseau hydrographique sur la commune. Aucune zone humide n’est a relever.
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Climatologie

Le climat du Nord est de type océanique, caractérisé par des hivers doux et pluvieux et des étés frais, avec des
écarts de températures moins marqués entre les saisons que dans les régions plus éloignées des cdtes. Plus que
I'abondance des précipitations, c'est leur fréquence et leur répartition tout au long de I'année qui marque ce climat.

= Précipitations

Sur la période 1971 - 1990, la moyenne la plus haute des précipitations est en Juin avec 66,3mm. Le mois ou la pluie
est, en moyenne, moins importante est le mois de Février avec 39,7mm.

Cambrai Epinoy, 2010
Cambrai Epinoy, 2010 !
. - 25
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B Hauteur mensuelle Mormale mensuelle Tmin
— Cumul depuis 1er janvier — Tmin moy mensuelle
— Tmax moy mensuelle

Données climatologiques, Source www.météofrance.com, (station Cambrai)

= Températures

Sur la période 1971 — 1990, la température moyenne la plus basse est en Janvier avec 0,1°C. La température
moyenne la plus haute est en Ao(t avec 22,4°C.

= Vents

En flux d'ouest, la région se situe dans l'un des axes privilégiés de circulation des dépressions venues de
['Atlantique.

En flux de sud, la région hérite des masses d'air qui ont survolé la France, s'y sont asséchées et réchauffées (ou
refroidies en hiver...).

En flux de nord, la mer du Nord devient le maitre d'ceuvre du temps régional : elle draine alors I'air venu du Pole,
I'humidifie et le déstabilise.

En flux d'est, les vents venant d’Europe centrale sont froids.
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Risques

Risques naturels

= La commune n’est concernée par aucun plan de prévention des risques.

= |es risques rencontrés sur le territoire sont : Engins de guerre / Inondation / Mouvement de terrains miniers /
Séisme et Transport de marchandise dangereuse / Gonflement des argiles.

= La commune est également concernée par le risque lié aux cavités mais elles ne sont pas localisées.

= FRESSAIN a été victime de deux catastrophes naturelles reconnues par arrété en 1994 et 1999. L'arrété de 1999
est un arrété particulier puisqu’il a été pris a 'échelle nationale aprés le passe de la tempéte Lothar .

Type de catastrophe Début |2 Fin le Amrété du Surle JO du
Inondations et coulées de boue 1711201993 02/01/1994 06/06/1994 25/06/1994
Inondations, coulées de boue et 25121999 20/12/1999 29/12/1999 300121999

mouvements de terrain

Tableau des arrétés de catastrophes naturelles (source : site Internet prim.net)

Risque inondation - remontées de nappes

Légende des remontées de nappes

[ Happe sub-sffleurents
[ sensibilité trés forte
[ sensibilité forte

[ sensibilité moyenne
[ sensibilité faible
[ sensibilité trés faible
[ Ncn réalisé

(source : site Internet inondationsnappes.fr)

® |La sensibilité de la commune est principalement tres faible notamment au niveau des zones baties ou des zones

pressenties pour le développement.
= Une sensibilité forte a proximité de nappe sub-affleurant est présente a I'extréme Sud-ouest du territoire. Aucune

construction ou volonté de développement n’est recensée a cet endroit.
= La commune n'est située dans un territoire a risque important d'inondation et n’est pas concernée par un atlas de

zone inondable.
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Risque gonflements des argiles

Ces mouvements sont liés a la structure interne des minéraux argileux qui constituent la plupart des éléments fins
des sols. Ces minéraux argileux présentent en effet une structure en feuillets, a la surface desquels les molécules
d’eau peuvent adsorber, provoquant ainsi un gonflement, plus ou moins réversible, du matériau. La quantité d'eau
susceptible d’étre adsorbée au coeur méme des particules argileuses, peut étre considérable, ce qui se traduit par
des variations importantes de volume du matériau. La commune de FRESSAIN est concernée par un aléa faible et
fort. La quasi-totalité de I'espace béti est localisé dans une zone d'aléa a priori nul. Seules la sortie Nord du village
comptabilise quelques constructions dans la zone d'aléa faible alors que les pointes d’extensions Sud et Sud-ouest
du village sont situées dans la zone d'aléa fort secteur traversé par les argiles de Louvil. Les constructions restent
possibles dans ce genre de secteur avec des recommandations adaptées.

La zone de développement envisagée est située dans une zone d’aléa a priori nul.

Zones sur lesquelles la probabilité
de survenance d‘un sinistre sera
la plus élevée et o l'intensité des
phénoménes attendus est la plus
forte, au regard des facteurs

de prédisposition présents.

Fort

Zones « intermédiaires » entre
Moyen les zones d'aléa faible et les
zones d'aléa fort.

Zones sur lesquelles la survenance
de sinistres est possible en cas

de sécheresse importante, mais
avec des desordres ne touchant

qu'une faible proportion des
Faible batiments (en priorité ceux qui
présentent des défauts de cons-
truction ou un contexte local
défavorable, proximité d'arbres
ou hétérogénéité du sous-sol
par exemple).

' . Zones sur lesquelles la carte
Arg”E 5 géologique n'indigue pas
:l Aléa fort la présence de terrain argileux en

. surface. La survenue de quelgues
[CJalgam oyen sinistres n'est cependant pas
[ alés faible Nul ou négligeable 4 exclure, compte tenu de la pré-
I:I Aléa & oricri I sence possible, sur des secteurs

Aled a prion nu localises, de dépots argileux non
. E identifiés sur les cartes géologi-
ArgllES nan rEElISE ques, mais suffisants pour provo-

quer des désordres ponctuels,
Risque sismique

Au niveau du risque sismique, 'ensemble du territoire est concernée par la classe 3 liée a un risque
modéré. Il doit étre désormais fait application de I'arrété du 22 octobre 2010 relatif & la classification
et aux regles de construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite « a risque
normal », c'est-a-dire les batiments, équipements et installations pour lesquels les conséquences
d’'un séisme demeurent circonscrites a leurs occupants et a leur voisinage immédiat.

Des mesures préventives, notamment des régles de construction et d’aménagement sont
désormais a appliquer aux béatiments selon leur catégorie d'importance sur tout le territoire

OTOPOS
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Risques anthropiques ou technologiques

Risque engin de guerre

La commune est concernée par le risque engin de guerre. Les vestiges de guerre constituent dans le département
du Nord, sinon un risque majeur, du moins une menace constante pour les populations susceptibles d'y étre
explosées. S'il est difficile de proposer une cartographie précise de ce risques dans le département, les statistiques
établies par le Service de Déminage d’Arras révélent cependant des zones particulierement sensibles et le secteur
de Douais en fait partie. Il sera nécessaire de prendre toutes les dispositions particuliéres en cas de découverte d'un
engin de guerre.

Risque transport de matiére dangereuse

Une SUP liée au transport de gaz par canalisation existe au Sud de la zone bétie sur une orientation Est-
ouest. Elle concerne une exploitation agricole située au Sud-est du village.

Une SUP liée au transport d’hydrocarbures liquides par pipelines existe également a 'Ouest de la zone
batie sur une orientation Nord-sud. Elle concerne une construction isolée a la limite Ouest du territoire.

Risque mouvement de terrain minier

Fressain est concerné par 2 puits de mines situés a I'Est en limite communale avec Marcg-en-Ostrevent.
Ces puits ont été ouverts en 1773 et aucune donnée n’est disponible pour leur date de fermeture ou de
remblayage. Les risques présentés par ces puits abandonnés, méme s'ils ont été remblayés et couverts
d’'une dalle consistent, hors pénétration des personnes et émanation du grisou, en la déstabilisation du
terrain autour de [lorifice, avec possibilité de formation d’'un cone. Pour les deux puits, la zone
d’intervention et la zone de protection sont toutes deux de 30 métres axés sur le centre de chaque puits,
toute construction y est interdite.

Localisation des deux puits & I'Est du village.
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Sites et sols pollués

La commune est concernée par deux anciens sites industriels et activités de service.

Localisation des deux sites présents sur la commune — source base de données BASIAS

MPCE2030588 | LASHE- Diistillerie 520 Rue FRESSAIN C11.01 Activite Inventorig
MOMAL Chapelle (de 035.2 terminée
la}
NPC5303328 | Ets Depdt 20 Rue Bois FRESSAIN VEB.01Z Activiteé Inventorig
DELDICE- d'engrais {du) termingée
PORA

Description des deux sites présents sur la commune — source base de données BASIAS
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Milieu Naturel
Entités paysageres

= Une entité paysagere est un grand ensemble constitué de sous entités cohérentes rassemblées dans un espace
présentant une certaine homogénéité d’aspect, un certain nombre de caractéres communs dans les formes du relief,
I'hydrographie, la végétation, etc.

= La région Nord — Pas de Calais est divisée en 20 entités principales. Les entités correspondent approximativement
aux régions naturelles ou aux petites régions agricoles administratives. La commune de FRESSAIN appartient a
I'entité « Pays minier » et la sous entité « Entre Douai et Valenciennes ».

e Ensembles.

==== Sous-ensembles

Source : Atlas des paysages du Nord-Pas de Calais

= Cette sous-entité paysagére est composée essentiellement de grandes cultures.

= A noter que l'atlas des paysages considére FRESSAIN dans I'ensemble nommé plaine de la Scarpe et de
I'Escaut.

= L'émergence du bassin minier est relativement récente dans lhistoire des représentations des paysages
régionaux. Rares sont d'ailleurs les auteurs faisant apparaitre la «banane» miniére. Les représentations de cette
ville morcelée, composée de cités et de traces minieres (terrils, chevalements, carreaux plus ou moins
réaménagés...), révélent tantét le «sublime industriel» et tant6t la douleur des corps, des ames, des mémaires...
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= Extrait de I'atlas des paysages sur le paysage des plaines de la Scarpe, de la Sensée et de 'Escaut:

« La matrice est comme dans la majorité du Nord - Pas-de-Calais dominée par les grandes cultures ouvertes. Le
réseau des taches est trés concentré au centre de cette région naturelle le long de deux axes, la vallée de la
Scarpe et la vallée de I'Escaut. Actuellement la matrice est encore a peu prés dominante sur les autres éléments
éco-paysagers. Les taches sont nombreuses et souvent de grande taille. Deux réseaux de taches s'affrontent : les
espaces industriels et urbains ont gagné sur les espaces boisés et les zones humides des fonds de vallée. La trame
des taches industrialo-urbaines suit une double logique. La suite de 'emprise miniere, d'une part, a concentré
des activités industrielles et les espaces urbanisés associés sur un axe allant de Douai vers Valenciennes puis par-
dela la frontiére belge. D'autre part, la vallée de I'Escaut, a également fédéré un axe industriel et urbain dense et
continu entre lwuy et la frontiére belge .L'autre réseau de taches est constitué des milieux naturels et semi-naturels
centrés sur la vallée de la Scarpe. On a ainsi une large bande de milieux boisés alternant avec des zones humides
depuis le Bois de Flines-les-Raches a 'Ouest jusqu'a la forét de Saint-Amand-Raismes a I'Est, puis la forét de Bon-
Secours et la forét de Flines-les-Mortagne au Nord. La présence et le fonctionnement écologique en réseau des
nombreuses zones humides reliées par un chevelu trés dense de fossés et courants sont fondamentaux pour la
plaine de la Scarpe mais transparaissent assez mal a I'échelle de travail. Les plaines de la Scarpe, de la Sensée et
de I'Escaut, a l'instar de tous les grands complexes alluviaux et humides de la région Nord - Pas-de-Calais ont
connu un boisement accéléré au cours des derniéres décennies. Ce phénomeéne, appelé souvent bocage
récent, est lié aux modification des pratiques agricoles (abandon des prairies et modification de la gestion des
haies). C’est souvent le peuplier qui constitue I'essence dominante de ce néo-bocage. Les corridors biologiques axés
sur le riche réseau hydrographique (Scarpe, Sensée et Escaut) sont affaiblis par les emprises urbaines et
industrielles.

En revanche, les connexions biologiques sont assurées a petite comme a grande échelle par un double
réseau de zones humides (fossés, marais, points d'eau...) et la trame forestiére relayée en périphérie par les
marges prairiales. C'est une région naturelle qui manque de corridors biologiques structurants a I'échelle supra-
locale, mais qui posséde un réseau de corridors locaux trés développé et trés actif. C'est un paysage hétérogéne
a grande comme a petite échelle. La fragmentation des milieux est lourde et ancienne. Elle est matérialisée de
longue date par I'urbanisation et I'industrialisation et renforcée plus récemment par les grandes infrastructures (A2,
A23, voies ferrées, lignes HT...). Les habitats naturels sont encore relativement bien représentés dans le réseau de
zones humides et de tourbiéres. Les écosystémes secondaires ont colonisé les friches industrielles (boisements,
terrils...).
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Occupation des sols

Légende :
Espace agricole

Espace béti, jardins et vergers

B8 Boisements et autres espaces naturels
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Trames verte et bleue

Enrayer la perte de la biodiversité passe notamment en France par la préservation et la restauration de continuités
écologiques.

L’enjeu de la constitution d'une trame verte et bleue s'inscrit bien au-dela de la simple préservation d’espaces
naturels isolés et de la protection d’'espéces en danger. Il est de (re)constituer un réseau écologique cohérent qui
permette aux espéces de circuler et d’interagir, et aux écosystemes de continuer a rendre a 'lhomme leurs services.

Pour survivre et résister aux agressions (épidémies, prédations, morts accidentelles...), une population d’'une espéce
doit comprendre un effectif minimal. Elle doit donc disposer d’un territoire de taille suffisante lui permettant de réaliser
la totalité de son cycle vital (alimentation ici, nidification la, repos ailleurs). Du fait de la fragmentation des espaces
naturels, cette population ne peut plus vivre aujourd’hui sur un espace naturel d’'un seul tenant, mais sur un
ensemble de zones vitales (dites « réservoirs de biodiversité »), plus ou moins proches ou éloignées. Les zones
utilisées par les individus pour se déplacer d'un réservoir de biodiversité a l'autre sont appelées corridors
écologiques. lls sont indispensables pour satisfaire d’autres besoins de circulation, comme ceux liés aux besoins de
dispersion d’une espéce (recherche de nouveaux territoires, de nouveaux partenaires...).

Ces nécessaires maintien et rétablissement des continuités écologiques impliquent que I'espace rural, les cours
d'eau, les zones urbaines mais également les grandes entités paysagéres et écologiques que constituent les
montagnes, les fleuves, les grandes zones herbagéres et forestiéres, le littoral sauvage... demeurent ou
redeviennent partout ol c'est possible des espaces de vie pour la nature.

Ainsi, une nouvelle méthode d’approche s’impose. Il faut désormais raisonner en terme de maillage et de
fonctionnalité des écosystémes, en termes de continuités écologiques, a une échelle spatiale trés large. Cela
nécessite d'intégrer la mobilité des espéces et dans une moindre mesure le déplacement au cours du temps des
écosystemes. Cela milite pour porter un intérét nouveau a la biodiversité que certains peuvent qualifier
« d’ordinaire ».
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= Trame bleue

I n'y a pas de trame bleue sur la commune du fait de I'absence de cours d’eau.

= Trame verte

Aux termes des dispositions du Il de l'article L. 371-1 du code de I'environnement, la Trame verte repose ainsi :
Il. — La trame verte comprend :

1° Tout ou partie des espaces protégés au titre du présent livre et du titre ler du livre IV ainsi que les espaces
naturels importants pour la préservation de la biodiversité ;

2° Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ou semi-naturels ainsi que des formations végétales
linéaires ou ponctuelles, permettant de relier les espaces mentionnés au 1°;

3° Les surfaces mentionnées au | de l'article L. 211-14.

Réalisation : TOPOS

I:I Espaces boisés ou végétalisés
participant & la trame verte
Autres espaces
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Espaces ouverts

Les terres agricoles représentent une trés grande majorité du ban communal de FRESSAIN.

= Les cultures

Les terres en cultures se répartissent sur la majeure partie de la commune, et plus particulierement au Sud du
centre bourg. Ces espaces sont composés de grandes parcelles dites de grandes cultures (céréales, betteraves,
pomme de terre).

Elles sont une forme saisonniére d’exploitation
intensive du sol. La surface agricole est
maijoritairement @ champs ouvert (openfield).

Terres en culture.

Les possibilitts de développement d’'une biodiversité satisfaisante sont relativement limitées dans un milieu
largement anthropisé présentant une certaine uniformité. Les grandes parcelles permettent a la faune de trouver
refuge dans un habitat de qualité.

La valeur écologique de ces espaces n'est pas nulle. Certain secteurs sont trés utiles a la faune locale.

Le relief de la zone de culture est relativement peu marqué. De ce fait, les cones de vue sont nombreux et
importants. Quelques repéres visuels dominent la plaine.
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Cones de vues et repéres visuels

» Les points de vues « dominants » sont localisés
au niveau des sorties du centre bourg de la
commune. Les échappées visuelles sont plus
nombreuses.

La topographie n'offre que peu de perspectives sur
le territoire communal.

Vue ouverte

» Points de vues « restreints »

Les points de vues « restreints » sont dus & la
configuration des routes en virages mais aussi aux
boisements. On les retrouve notamment au sein de
I'espace bati du centre-bourg.

» Points de vues « mixtes » =
Les points de vues mixtes sont uniquement situés en
milieu urbain. lls sont formés par une vue
initialement fermée mais qui s'ouvre par le jeu du
relief. Cependant, sur le territoire communal ces
perspectives sont peu nombreuses a cause du relief
plus élevé au niveau du centre bourg.

Vue mixte dans le centre bourg

» Les repéres visuels
Plusieurs éléments anthropiques servent de reperes visuels dans le paysage communal. Ces éléments sont
implantés dans la partie urbaine de la commune. L’église est un repére visuel important au sein de la commune.
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Cones de vue

p— Vue ouverte

Légende :
Espace agricole A~ Vue fermée
Espace béti, jardins et vergers A7~ Vue mixte

B Boisements et autres espaces naturels
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Environnement agricole

= FRESSAIN est une commune agricole disposant d’une activité encore trés présente marquant le paysage.

I T TR TR

Nombre
d’exploitations
ayant leur siége 5 7 12
dans la
commune

Superficie

utilisée (ha) 122 706 582

Cheptel 917 412 430

Terres

labourables (ha) e 667 519

Orientation
technico-
économique

Polyculture et Polyculture et
Polyélevage Polyélevage

Terres en herbe

(ha) 43 38 62

Source : Recensement Général Agricole, 2010

= Le nombre d’exploitations établies sur le territoire communal a baissé entre 2000 et 2010 pour atteindre 5 unités.

= En revanche, la surface consacrée a l'activité agricole a augmenté constamment depuis 1988 (+24% entre 1988 et
2010).

= Aujourd’hui, d’aprés le données communales, le nombre d’exploitant est de 4 :
= EURL Brulant, culture de céréales
= GAEC du Faubourg, culture de céréales, maraichage, élevage
= GAEC du Grand Champ, culture de céréales, élevage
= GAEC de la Fressinoise, culture de céréales, élevage
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= Aucune installation classée pour la protection de I'environnement (ICPE) n'est présente sur le territoire. Les
périmétres de réciprocité sont générés par 3 exploitations agricoles soumises au réglement sanitaire départemental
(RSD) dans le cadre de leur activité d'élevage. Ces 3 exploitations sont concernées également par la culture de
céréales. La 4¢ exploitation est quant a elle exclusivement céréaliére.

= A la lecture de la cartographie précédente, nous pouvons envisager un développement communal d’envergure vers
le Nord-est ou vers le Sud-ouest afin de ne pas entraver d'éventuels développements des exploitations en place.
Encore faudra t-il que ce développement soit nécessaire et n'impacte pas de surfaces relativement importantes au
regard de la situation fonciére des exploitants.

= A noter que le GAEC du Faubourg est relativement enclavé, il conviendra de maintenir les derniéres ouvertures
disponibles vers les espaces ouverts.

= Par ailleurs, a noter que la commune est comprise dans l'aire géographique de I'lGP « Ail fumé d’Arleux » avec un
producteur sur le territoire.

= Enfin, lors de la réunion de consultation avec les exploitants agricoles, aucun projet n’a été mentionné a court ou
moyen terme sur le territoire et aucune problématique liée au parcours des engins agricole n'a été relevée. La
succession éventuelle n'est quant a elle pas a I'ordre du jour.

Espaces agricoles

Blé tendre

- Mais grain et ensilage

orge

Fourrage

Estives landes

Echelle 1: 34 110

L/

Autres céréales
Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences

Gel (Surfaces gelée sans production)
Gel industriel
Autres gels

Riz

Légumineuses a grains

Prairiees permanentes
Prairiees temporaries
Vergers

Vignes

Fruit a coque

Plivier

Autres cultures industrielles
Légumes-fleurs
Canne a sucre
Arboriculture

Divers

Non disponible

Source : Registre parcellaire graphique 2014

= Les espaces agricoles sont principalement concemnés par la culture de céréales (blé, mais, orge...) et le
maraichage. Quelques prairies permanentes subsistent & proximité du village.
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Parametres sensibles

Zonage archéologiques de FRESSAIN
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Qualité des eaux

Informations générales
Date du prélévement 0&8/06/2012 11h15

Commune de prélévement FRESSAIN
Installation FRESSAIN
Service public de distribution EAUX DE DOUAI - FRESSAIN
Responsable de distribution SCOCIETE DES EAUX DE DOUAIL
Maitre d'ouvrage MAIRIE DE FRESSAIN

_ - Eau d'zlimentation conforme aux exigences de qualité en vigueur
Concl ita . 5
ustans samiares pour I'ensamble des parameétres masurés.
Conformité bactériologique ouwi
Conformité physico-chimique oui

Respect des références de gualité owui

Paramétre Valeur Limite de gualité Raference de qualite
Ammaonium {en NH4) <0,05 mg/L = 0,1 mg/L
Aspect {gualitatif) 0 qualit.
Bact. aér. revivifiables 2 22°-58h =1 n/mL
Bact. aér. revivifiables & 367-44h <1 nfmL
Bactéries coliformes /100ml-M3 <1 nf100mL = 0 n/100mL
Chlora libre (2] 0,29 mg/LCI2
Chlore total {2) 0,35 mg/LCI2
Conductivité & 25°C (2] 738 pS/cm =200 et = 1100 pSfcm
Coulaur {qualitatif) 0 qgualit.
Entérocoques /100mli-MS <1 nf100mL = 0 n/100mL
Escherichia coli /100ml -MF <1 nf100mL = 0 n/100mL
Odeur {gualitatif) 1 gualit.
Sawveur (qualitatif) 1 qualit.
Température de l'eau (2} 12,7 °C = 250C
Turbidité néphélométrique MFU 0,14 MFU = 2 NFU
pH (2} 7.34 unitépH =6,5 et = 9 unitépH

(2) Analyse réalisés sur le terrain

= Les relevés disponibles et les plus proches de FRESSAIN sont pris @ FRESSAIN. Globalement la qualité de I'eau
est bonne en dehors des Bactéries coliformes, des Entérocoques et des Escherichia.
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Qualité de l'air

Résultat des analyses de la qualité de I'air en 2011

0, - Ozone NO, - Dioxyde $0, - Dioxyde de PM10 - Part. PM2,5 - Benzéne
d'azote soufre en suspension part. fines . i B
ire (g m7 | M horzire fugimy) My des. moy. jour (pEm?) Ma: | 00972011 fpg/m)

oy Moy Moy nmﬂ Moy uﬂﬂ oy
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réglementation réglementation

Dioxyde de soufre Ozone

Dioxyde d'azote Poussieres PM10

Benzéne Poussiéres PM2,5
Monoxyde de carbone

Benzo(a)pyréne
Métaux

Source : www.atmo-npdc.fr

= Dans cette zone, le respect de la réglementation en terme de qualité de I'air n’est pas respecté.

= | a station de référence pour la commune de FRESSAIN se trouve a Douai Theuriet. La qualité de I'air y est plut6t
moyenne notamment pour 'ozone ou pour les particules en suspensions ou la qualité va de moyen a médiocre.
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= |’ozone

L’ozone est un polluant produit dans I'atmospheére sous I'effet du rayonnement solaire par des réactions entre les
oxydes d’azote et les composés organiques volatils, émis notamment par les activités humaines. L'ozone a des
effets nocifs sur la santé humaine et la végétation.

Pour réduire la pollution par I'ozone, la politique de l'air doit en premier lieu viser la réduction continue des émissions.
L’horizon de cette politique est le long terme et I'accent doit étre mis sur la prévention. Cela nécessite une action de
fond, visant les polluants précurseurs de I'ozone, dans tous les secteurs d'activité : industrie, transport, activités
individuelles. Cette action aménera une diminution de la fréquence et de l'intensité des pics.

Lors des épisodes de pollution, il est recommandé de limiter 'importance des pics en mettant en place des mesures
dites d’urgence qui portent sur les activités industrielles ainsi que sur les comportements individuels (usage de la
voiture, activités domestiques).

= Le dioxyde d’azote

Le dioxyde d'azote (NO2) se forme dans I'atmosphere a partir du monoxyde d'azote (NO) qui se dégage
essentiellement lors de la combustion de combustibles fossiles, dans la circulation routiere, par exemple.

Le dioxyde d'azote se transforme dans I'atmosphére en acide nitrique, qui retombe au sol et sur la végétation. Cet
acide contribue, en association avec d’autres polluants, a I'acidification des milieux naturels. Les concentrations de
NO et de NO2 augmentent en régle générale dans les villes aux heures de pointe.

D’aprés I'Organisation mondiale de la santé (OMS), le NO2 a des effets néfastes sur la santé: une exposition a long
terme peut altérer la fonction pulmonaire et augmenter les risques de troubles respiratoires. Le dioxyde d’azote
pénétre dans les voies respiratoires profondes, ou il fragilise la muqueuse pulmonaire face aux agressions
infectieuses, notamment chez les enfants.

Aux concentrations rencontrées habituellement le dioxyde d’azote provoque une hyperréactivité bronchique chez les
asthmatiques.

39



Les concentrations de dioxyde d'azote (NO2) ont baissé dans la plupart des agglomérations d'environ 20 % en six
ans. Les concentrations de monoxyde d'azote (NO) mesurées par les capteurs proches du trafic automobile ont
baissé d'environ 30 % dans la plupart des agglomérations. Ces évolutions sont a mettre en relation avec les
modifications apportées aux véhicules (principalement la généralisation du pot catalytique), principaux émetteurs de
ces polluants.

Effets sur la santé : le dioxyde d'azote est irritant pour les bronches. Il entraine la péroxydation des lipides des
membranes cellulaires et induit la libération de radicaux libres trés puissants.

Effets sur les végétaux : le NO2 participe aux phénomenes de pluies acides. Les effets négatifs des oxydes d'azote
sur les végétaux sont la réduction de la croissance, de la production et de la résistance aux pesticides.

Effets sur les matériaux : les oxydes d’'azote accroissent les phénoménes de corrosion. La chimiluminescence
constitue la méthode de référence européenne pour la mesure des oxydes d'azote. Elle repose sur la mesure d'un
rayonnement de chimiluminescence produit par réaction entre les molécules de monoxyde d'azote et de I'ozone
produit par un générateur haute tension. Le rayonnement est mesuré par photomultiplicateur et son intensité est
proportionnelle a la quantité de monoxyde d'azote dans I'échantillon. La mesure du dioxyde d'azote est effectuée en
le convertissant préalablement en monoxyde d'azote, avant introduction dans la chambre de réaction.
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Le bruit

Cartographie des zones concernées par un classement de voies bruyantes
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CATEGORIE 2 N CATEGORIE 2

CATEGORIE 3 N CATEGORIE 3

CATEGORIE 4 CATEGORIE ¢4

CATEGORIE 5 N CATEGORIE 5

Source : DDTM Nord

= La commune de FRESSAIN n’est pas concernée par le classement des voies bruyantes.
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Construction et consommation d’énergie

Les bétiments participent pour 43% a I'énergie consommée en France et contribuent de maniére non négligeable
(22%) a 'émission des gaz a effet de serre (GES). Il est important et urgent d’agir pour limiter leurs incidences. D’ici
a 2050, les pouvoirs publics veulent diviser par 4 la consommation énergétique totale du parc de batiments.

Une conception globale des batiments aboutit & des modes de construction moins énergivores, moins polluants,
moins producteurs de GES.

Afin de maximiser la consommation d'énergie il est notamment nécessaire de bien réfléchir a l'implantation du
batiment et au choix des matiéres isolantes.

= La conception bioclimatique

Les apports solaires sont a valoriser en priorité par le choix de I'orientation et I'emplacement sur la parcelle. L'objectif
est de récupérer au maximum les apports solaires en hiver et de réduire ces mémes apports en été. De maniére
générale il est conseillé de ne pas dépasser 25 % de la surface habitable en surface vitrée avec une répartition de :
50 % au sud, 20 ou 30 % a I'Est, 20% a l'ouest, 0 & 10% au nord.

trajectoire

au soleil

en été /-\
trajectoire
du soleil
en hiver

de principale au sud,
en hiver des ombres
de batiments voisins

ou d'arbres persistants,
permet de profiter au mieux
du rayonnement solaire

Source : ADEME
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Il faut aussi prendre en compte la topographie du terrain d’assiette de la construction. L'habitation doit tirer profit
du relief qui pourra servir de protection contre les vents dominants. Les masques solaires (total des zones d'ombres)
représentent une modification des apports caloriques. En altitude, les températures étant plus basses, I'air sera plus
rapidement saturé, créant de la condensation.

Quelques exemples de fagons de se protéger du vent

Présence d'une haie brise-vent

WVagetalisation de |a fagade nord

Mise en place d'un remblais de terrain

Création architecturale particuliére
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= Le choix et la qualité des matériaux de construction

Il est intéressant de privilégier des produits ayant des impacts environnementaux réduits, des produits locaux ou
renouvelables.

Une isolation performante est primordiale pour obtenir une maison économe en énergie : elle permet de s'affranchir
d’importantes dépenses de chauffage et, dans une certaine mesure, de climatisation .

Déperditions de chaleur
d'une maison non isolée

Fonts thermiques 5%

Sols 16%
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Paysage urbain

Id Cahiére
+

Source : Géoportail

O Centre bourg
O Ecart

L’organisation urbaine de FRESSAIN est simple.

Elle est constituée d’'un unique centre bourg ainsi que de deux écarts marqués par la présence d'un élevage en
dehors du périmétre du centre bourg ainsi que par quelques habitations a la limite Ouest de la commune.

OTOPOS 4



Historique du développement urbain
" | a croissance urbaine communale s’est opérée le long d’un axe structurant, la route départementale D47.

" Ensuite 'espace béti a continuer de s'étendre sur une autre départementale qui croisait la départementale 47 : la
RD 140.

" | 'urbanisation a également suivi des axes de communication secondaires. Malgré cela, FRESSAIN conserve tout
de méme le visage d'un village rue.

Les axes structurants

la Cahiére
+

le Bois de Fressain ul
Veg _—— ————

Y
Fossé /
St-Georges

les Trente

la Croisille

Axe principal : la RD47 Source : Géoportail
e Autre Axe important : la RD140
= AXes secondaires
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Cheminements doux

® Le chemin de grande randonnée 121 Est passe a I'ouest du territoire de la commune. Il rejoint ARRAS, préfecture

du Pas de Calais, @ Bonsecours dans le Nord. Sa distance est de 108 km.

" Un réseau d'itinéraire pédestre a été recensé par la DDTM du Nord dans le Plan Départemental des Itinéraires de

Promenade et de Randonnées (PDIPR). Certains de ces itinéraires passent par la commune de FRESSAIN.

Canton
des Moulins

le Bois
"\ Pérou

65

les Trente

Champs
du Renard|

la Croisille

%
R

A ‘& - / )

=

Chi

—F

SN~

¥ \\.‘\ 445,
-_\,“zes Alouenes/f.',\ e

" Source : Géoportail
=== [tinéraires du PDIPR

== GR121
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= Implantation originelle du centre bourg
Le développement urbain du centre bourg s'est fait de fagon concentrique par rapport a I'église.

La bati ancien est plus dense que les extensions pavillonnaires datant des années 1980 et suivantes.

DENSITE DU BATI

Extensions dites pavillonaires

Extensions dites
au coup par coup

Centre ancien

Source : www.geoportail.fr

= Les extensions récentes

Elles se sont réalisées sous deux formes : soit par la réalisation d’opération de lotissements ou plus rarement, en
comblement des terrains constructibles a I'intérieur de 'enveloppe urbaine dense.

Le développement de cette urbanisation s’est réalisé par :

= des implantations diffuses, ponctuelles, le long des voies d’acces a la commune,
= des extensions groupées sous forme d’opération de lotissement en retrait des voies principales.

La trame urbaine et I'organisation viaire des extensions différent avec celle du centre ancien.
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La typomorphologie urbaine

* Le centre ancien
Les matériaux utilisés sont des matériaux traditionnels tels que la brique ou la pierre (grés notamment)
Ce bati se caractérise par :
» Son implantation sur la parcelle :
Il est principalement implanté a I'alignement le long des voies de communication soit parallelement a la voie soit
perpendiculairement n'ayant donc qu’un pignon sur rue. Ces alignements se réalisent soit par la présence de cl6ture

en murs pleins en pierre soit par la fagade des constructions assurant une continuité visuelle.
L'implantation des batiments en eux-mémes offre différentes possibilités (perpendiculaire, parallele a la voie).

Alignement des constructions
= Les clétures

Les limites entre I'espace public et 'espace privé sont marquées par des murs ou des grilles qui préservent l'intimité
de la parcelle.

La composition des murs est de deux sortes, on retrouve des murs magonnés recouverts d’'un enduit ou d’enduit a
« pierres vues », ou d’'un mur bahut, surmonté d’une grille & éléments verticaux.

La hauteur totale des clotures est comprise entre 1,80 m et 2 m.

Cléture mur bahut Mur plein
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= Les toitures

Le bati ancien se définit par son caractére groupé, la cohérence des
volumes simples aux toits a deux pentes, une certaine harmonie des
couleurs et des matériaux utilisés. On retrouve parfois des
enchevétrements de toitures marquant la forte densité du bati.

La pente des toitures est comprise entre 35 et 45°.

Les toitures sont principalement recouvertes de tuiles.

Toitures en tuiles

= Les percements

lls sont congus dans un souci d’harmonie (rythme et dimension). Malgré des variations dans les encadrements, les
moulures, les formes, les percements ont toujours gardé une homogénéité de proportions dans le type de fenétres et
de fermetures utilisées.

Les baies sont rectangulaires ou carrées et le plus souvent plus hautes que larges.

Les fenétres sont a deux vantaux.

Les lucarnes sont rares mais pas inexistantes.

= Les corps de ferme

Certains corps de ferme sont insérés au sein du tissu urbain. lls se
fondent relativement bien dans le tissu. Certains corps de fermes ont été
réhabilités pour du logement.

Ancien Corps de Ferme

La plupart des constructions du centre ancien sont de type R+1+C ou R+C.
On notera I'abandon de plusieurs constructions.
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= Les extensions récentes

Elles se développent sous deux formes sur la commune :

- Sous forme de constructions spontanées. Le type architectural de ces constructions n’intégre pas les éléments
et matériaux traditionnels.

On retrouve ce type d’habitat pavillonnaire ponctuel a I'Est de la RD132 principalement .

Architecture contemporaine Recul des constructions neuves Recul des constructions neuves
et architecture contemporaine

- Sous forme de lotissements : ces lotissements ne sont pas insérés dans le béti et forme des entités urbaines a
part en marge des espaces de bati traditionnel. Au sein de ces nouvelles formes d’urbanisation, les voies ont été
congues pour favoriser les déplacements des véhicules et sont quasi systématiquement congues en bouclage.

- Les hauteurs des constructions varient et permettent la création de maisons R+1ou R+combles.

Construction R+C
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Accessibilité interne

= | 'accessibilité interne de la commune est marquée par la présence de trottoirs dans la grande majorité du centre
bourg. Cependant, I'absence d’emplacements de stationnement réservés aménent les chauffeurs a garer leur voiture
en partie ou totalement sur le trottoir empéchant les piétons de passer. lls doivent alors retourner sur la route ce qui
pose ainsi des problémes de sécurité mais également d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite
notamment dans les zones résidentielles. Les futurs projets devront prendre ce probléme en compte afin d’essayer
de le réduire par 'aménagement d'emplacements dédiés au stationnement.

= La plupart des équipements publics sont accessibles par les personnes a mobilité réduite notamment grace a
linstallations de pentes inclinées en paralléle des escaliers comme par exemple a proximité de I'église..

OTOPOS
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Principales entrées d’agglomération

L’analyse succincte des entrées et des sorties d’agglomération permet d’avoir une premiére approche sensible et
visuelle du territoire communal.

L'importance de ces voies, qui introduisent I'entrée dans I'espace urbain, est primordiale dans la perception que
l'usager aura de la commune.

Elle permet aussi de souligner si un conflit d’'usage existe.

Dans l'analyse suivante, I'implantation des panneaux d'agglomération est soulignée uniquement en cas de
probléme : panneaux dissimulés, implantation non cohérente par rapport aux constructions ...
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‘ Entrée Ouest depuis la rue du Faubourg

Entrée dans FRESSAIN

Entrée dans FRENSSAIN

L'entrée dans le village se réalise par
une route de largeur suffisante pour son
usage. Il s'agit de la RD147.

La vitesse est relativement élevée du fait
de l'absence de végétation haute mais
I'automobiliste ralentit rapidement gréace
a l'urbanisation des deux cotés de la
route.

Entrée

‘ Entrée Sud depuis la RD 140 A

L'entrée dans le village est marquée par
un rond point assez rapidement. Ce rond
point permet de couper la vitesse de
l'automobiliste qui était assez élevée
jusque la a cause de la route
relativement droite.

Entrée

La sortie du village se fait par une longue
ligne droite avec des champs de chaque
cOté. L'automobiliste a tendance a
accélérer dés la sortie du village.

La sortie du village est marquée par les
perspectives fermées en direction des
boisements. Le passage de la zone
urbaine a la zone rurale marque
nettement 'automobiliste.

La vitesse reste globalement constante
dans cette sortie de commune.

NIVSS3d 9p 3108

NIVSS3d4 9p aios
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Entrée dans FRESSAIN

Entrée dans FRESSAIN

3

4

Entrée Sud depuis la Rue du Pré Watrouille

L’entrée dans le village est marquée par
un rond point assez rapidement. Ce rond
point permet de couper la vitesse de
lautomobiliste qui était assez élevée
jusque la a cause de la route rectiligne.

Entrée

Entrée Nord par la Rue du Nord

L'entrée du village est guidée par une
voie rectiligne. Cependant, la présence
de boisements assez haut sur le cbté
gauche de la route a conduit les
automobilistes & ralentir un peu avant
I'entrée dans la commune

La sortie du village se fait par une longue
ligne droite avec des champs de chaque
cOté. L'automobiliste a tendance a
accélérer dés la sortie du village.

Sortie

La sortie du village se fait par une route
bordée d’arbres hauts. Ces boisements
ne réduisent pas lallure  des
automobilistes qui accélérent nettement
dés la sortie du village

Entrée

A

NIVSS3d4 aiuos

NIVSS3¥4 ap aipos
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Trame viaire
= Différents axes traversent la commune.
= | es axes structurants de la commune sont les départementales D47 et D140.

= Les axes secondaires sont, entre autre, la Rue Cordier, la Rue du Bois ou encore la Rue du 8 Mai 1945.

= | es axes tertiaires reprennent I'ensemble des autres voies.

= Un chemin de Randonnée passe sur la commune. C'est le chemin « Au départ du Mont Tilleul ».

Rue du 8 Mai 1945 RD 47
) Rue Cordier
Chemin de
randonnée
Rue du Bois
RD 47

RD 140
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Localisation des éléments patrimoniaux et de loisirs

Eglise Chéteau d’eau
Stade de foot

Mairie

Cimetiére

Chapelle

OTOPOS 57



Densité actuelle de la commune

10 ] Nombre de logements & I'hectare sur cette zone

= Les densités les plus fortes enregistrées sue le territoire concernent sans surprise les secteurs du centre ancien
avec une densité proche de 19 logements a I'ha pour le secteur le plus dense. Cela reste limité et la densité
observée redescend rapidement autour 13 a 14 logements toujours dans le centre ancien.

= Celle observée dans les extensions linéaires pose probléme avec des densités inférieures a 10 logements par ha
par endroit. La densité préconisée dans le SCOT de 17 logements & 'ha dans les prochaines zones de
développement permettra de nettement remonter la densité moyenne et modérer efficacement la consommation
d’espaces tout en conservant un esprit village sur la commune.

= A noter que le demnier lotissement accuse une densité de 12 logements a I'ha pour le moment puisque 3 parcelles
n'ont pas encore trouvé preneurs. Lors de son aménagement final, une densité de 15 logements a 'ha sera présente
ce qui est un moindre mal mais encore de dega des préconisations du SCOT.
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Extension de l'urbanisation depuis 10 ans

La commune de FRESSAIN a vu entre 2003 et 2014 la construction de 23 habitations. D’aprés I'analyse des photos
aériennes, nous pouvons voir que cette extension d'urbanisation n'a eu lieu que dans la continuité du bati. En effet,
les nouvelles constructions ont pu combler certaines dents creuses ou étendre le béati mais il n'y a pas eu de
consommation d’espaces agricoles supplémentaire. C'est notamment le secteur de I'ancienne zone NA située
directement au Sud du bourg qui a permis de développer I'urbanisation.

Consommation fonciére

Source : Géoportail

= | a consommation d’espace s'éléve a 20 810 m? sur les 11 derniéres années pour 23 logements. Cela correspond
a une densité moyenne sur I'ensemble du territoire de 11,05 logements a I'hectare, soit un peu moins de 9,05 ares

par logement en moyenne.
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Dents creuses de la commune

7

2= '77’1’:[//'

Type Nombre | Superficie Type de Rétention Nombre de
de totale en terrain logement
parcelle m? attendu
1 1 1

1058 Jardins Forte
entretenus
2 2 2225 Terres Faible 2
agricoles
3 1 2791 Terres Forte 3
agricoles
4 1 569 Friche de Faible 1
lotissement
5 1 437 Friche de Faible 1
lotissement
6 1 643 Friche de Faible 1
lotissement
7 3 497 Jardins Forte 1
entretenus
TOTAL 10 8221 / / 10
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= | 'analyse des dents creuses met en avant un potentiel de 0,82 hectare principalement en zone UB du PLU. Une
seule de ces dents creuses est située en UA. Bien que la zone UA dispose d’un réglement plus permissif en matiére
de densification potentielle, il n’en demeure pas moins qu'il s’agit d’'une dent creuse enregistrant une forte rétention
fonciere.

= Ce potentiel intra urbain pourrait permettre la réalisation de 10 logements. Bien évidemment, nous n’avons aucune
connaissance de ce chiffre en réalité. Il pourrait tout aussi est bien plus important avec la création de logement de
type intermédiaire ou collectif ; ou bien plus faible avec une rétention forte sur 'ensemble des parcelles ou en ayant
des projets approchant des densités en dessous de 10 logements a I'hectare.

= Toutefois, au regard de I'analyse fine de chaque dent creuse articulée aux habitudes locales et projets récents
situés a proximité immédiate, nous pouvons estimer que le nombre de logement attendu proposé est proche de la
réalité.

= Malgré cette certitude, nous ne pouvons prendre en compte ce potentiel sans évoquer la rétention fonciére
rencontrée sur le territoire.

Rétention fonciére

= | 'analyse fine des différentes dents creuses permet de mettre en avant une rétention personnalisée a I'échelle des
chaque dent creuse. Trois d’entres elles enregistrent une rétention forte pour un potentiel théoriquement estimé a 5
logements. Elles représentent la moitié du potentiel des dents creuses.

= En couplant cette analyse avec la connaissance des élus, la proposition d’un taux de rétention fonciére proche de
50% parait cohérente sur les parcelles retenues en dents creuses dans le PLU. Cette rétention affichée est d’autant
plus pertinente que ce ne sont pas les projets qui ont manqué ces dernieres années avec la création de 23
logements dont 12 dans une zone 1NA. La rétention observée sur les autres surfaces classées en 1NA était réelle (a
noter que la dent creuse 3 faisait partie des zones 1NA non développées).

= Les obstacles a la mobilisation de ce foncier sont liés a différents facteurs.
= Les dents creuses 4, 5 et 6 ne trouvent pas preneurs bien qu’elles soient en vente puisque intégrées a un
lotissement récemment aménagé. Les problématiques d’accés, une densité importante pour un lotissement
de ce type et/ou le prix du foncier sont autant de facteurs de compréhension.
= La dent creuse 2 ne devrait pas avoir de mal a s'aménager. Elle n'était pas dans le POS et des projets
existent a court ou moyen termes.
= La dent creuse 3 est une parcelle agricole déja présente sous forme de zone 1NA (une partie de
I'ancienne zone 1NA) dans el POS. Il y a clairement une absence de volonté de la part du propriétaire
d'aménager ce secteur pour le moment. Le maintien en zone urbaine parait toutefois une obligation au
regard de la configuration et de la localisation de la parcelle dans le tissu urbain de la commune.
= Quant aux dents creuses 1 et 7, il apparait clairement que I'utilisation en jardins ne démontre pas une
envie particuliere de la vendre ou de 'aménager a court ou moyen termes. La question de la rentabilité lice
a une vente ne semble pas étre un facteur déterminant.
= | a mise en place d'outils particuliers comme les outils fiscaux ne semblent pas étre une priorité pour la commune
au regard des conséquences réelles qu'ils pourraient avoir puisque seules les dents creuses 1 et 7 pourraient étre
concernées.
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Paysage Socio-économique

Démographie

= ’évolution de la population de la commune

La commune de FRESSAIN compte 876 habitants au recensement de 2012 de I'INSEE.

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
Population | 828 808 844 933 925 880 876
Densit¢  |129,6 | 1264 132,1 146,0 144,8 137,7 137,1
moyenne

(hab./km?)

= Ainsi entre 1968 et 1975, la population communale diminue de plus de 2% passant de 828 habitants a 808.
= Entre 1975 et 1990, la population communale augmente de prés de 15%, passant de 808 a 933 habitants.
= Enfin, entre 1990 et 2012, la population communale diminue d’un peu plus de 5 % passant de 933 a 876 habitants.

La densité est en 2012 de 137,1 hab./km?.

La commune de FRESSAIN doit retrouver une certaine attractivité.

Commune D’FRESSAIN 1968/1975 | 1975/1982 | 1982/1990 | 1990/1999 | 1999/2007 | 2007/2012
Variation annuelle moyenne | -0,3 +0,6 +1,3 -0,1 -0,6 -0,1
de la population en %
due au solde naturelen % | -0,1 +0,1 +0,6 +0,1 +0,1 +0,4
due au solde apparent des | -0,2 +0,6 +0,7 -0,2 -0,7 -0,5
entrées sorties en %
Taux de natalité (%) 11,9 13,1 16,1 11,0 9,3 12,8
Taux de mortalité (%o) 13,1 12,4 10,6 9,7 8,4 8,9

Nous observons des dynamiques plus fortes sur le territoire communal que sur les entités territoriales de rang
supérieur comme |'arrondissement de DOUAI ou le département du Nord (cf. page suivante).

62



= La commune et le Douaisis

De maniére générale, I'évolution démographique de FRESSAIN est sensiblement identique & celle de la CA du
Douaisis.

Actuellement, 'EPCI compte 151 489 habitants.

La CA du Douaisis a connu un ralentissement dans son évolution démographique sur les quatre derniéres périodes
intercensitaires. Contrairement & FRESSAIN, le soubresaut de 1982-1990 n'a pas eu lieu car le territoire étant bien
plus important. Une arrivée du population dans un village est lissée sur un territoire plus vaste.

= | a commune dans son environnement

FRESSAIN appartient a l'arrondissement de DOUAI. 248 077 habitants y sont recensés en 2012. La méme

dynamique est observée que sur le commune de FRESSAIN sur la derniére période intercensitaire.

Arrondissement de DOUAI | 1968/1975 | 1975/1982 | 1982/1990 | 1990/1999 | 1999/2007 | 2007/2012
Variation annuelle moyenne | -0,1 0,2 +0,1 0,0 +0,0 +0,0
de la population en %
due au solde naturelen % | +0,8 +0,5 +0,6 +0,3 +0,4 +0,4
due au solde apparent des | -0,9 -0,8 -0,4 -0,3 0,4 -0,4
entrées sorties en %
Taux de natalité (%) 18,5 16,3 15,9 13,3 13,6 13,7
Taux de mortalité (%o) 10,8 11,0 10,3 9,8 9,8 9,7

La département du Nord accueille quant a lui 2 587 128 habitants en 2012. La population du département est en
hausse permanente depuis le recensement de 1968.

Département du NORD 1968/1975 | 1975/1982 | 1982/1990 | 1990/1999 | 1999/2007 | 2007/2012
Variation annuelle moyenne | +0,5 +0,1 +0,1 +0,1 +0,0 +0,2
de la population en %
due au solde naturelen % | +0,8 +0,7 +0,7 +0,6 +0,6 +0,6
due au solde apparent des | -0,3 -0,6 -0,6 -0,5 0,5 04
entrées sorties en %
Taux de natalité (%o) 19,4 17,2 16,7 14,4 14,3 14,2
Taux de mortalité (%o) 1,2 10,7 9,8 8,9 8,6 8,5

Les entités de rang supérieur enregistrent

des évolutions relativement comparables méme si I'évolution
démographique de FRESSAIN est négative. Aucune différence marquée n'est a noter.
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= L’évolution des soldes naturels et migratoires

Rappel :

Solde naturel : différence entre les naissances et les décés
Solde migratoire : différence entre les arrivées et les départs de population

La baisse de la population communale depuis 1990 s’explique par des départs importants de population du territoire
communal. Le solde naturel a toujours été positif depuis 1975.

L'arrivée d'une nouvelle population composée essentiellement de jeunes couples dans les années 1980 a 2000 a
permis une stagnation de la natalité au cours de cette période. Le taux de mortalité a quant a lui diminué quasi
constamment depuis 1968.

Le principal facteur impactant la démographie est donc le solde migratoire. Ne pas proposer de possibilités de
construire serait synonyme de perte d’habitants car les réhabilitations sont incertaines et peu présentes depuis
quelques années. Le regain démographique de ces derniéres années abonde dans ce sens.

= Structure de la population

Répartition des classes d’age a FRESSAIN

2007 B o

%o
20
15
10
5
0

0414 153 29 20 4 44 453 59 60 & 74 75 ans

ans ans ans ans ans ou +

Source : INSEE - RP 2012

Sur la commune de FRESSAIN, la classe d’ages qui prédomine en 2012 est celle des 45-59 ans, suivie par la classe
d’'ages des 30-44 ans puis les 0-14 ans. Ceci montre un trés relatif dynamisme sur la commune. Toutefois, attention
car si la classe des 0-14 a augmenté par rapport a 2007, celle des 60-74 également.

Cette modification de la structure par ages trouve, entre autres, sa signification dans I'augmentation du solde naturel
mais aussi dans la conservation d’'un solde migratoire négatif (cause principale de la perte de population), les
populations en age d’avoir des enfants ayant fortement baissé.
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= Evolution des ménages

Le nombre de ménages présent sur la commune est en progression entre 2007 et 2012 avec une augmentation de 9
foyers.

En 2007, la commune comptait 369ménages sur son territoire contre 378 en 2012.

L'évolution de la taille des ménages est en diminution quasi constante. Aujourd’hui le foyer moyen représente 2,4
personnes contre 3,1 en 1968 et 3,0 en 1990. Il a perdu 0,4 personne sur les deux derniéres décennies. Le
desserrement risque de s'accentuer dans les années a venir.

s Mombre moyen d'eccupants par résidence principale

3.0 e

2.5 \

2.0

1.5

1.0

0.5

0.0
1268 1575 1382 1520 1553 2007 2012

Source : INSEE - RP 2012

Fressain
= Lindice de jeunesse 1’4 1
L'indice de jeunesse correspond au nombre de
jeunes de 0 a 19 ans divisé par celui des personnes /
de 60 ans et plus. Plus lindice est élevé, plus la /%//
population est jeune. Plus l'indice est faible, plus la France I\ EPCI
population est agée. 1,1 1,3
La commune a un indice de jeunesse plus faible que
les autres entités observées, démontrant ainsi que la
part des 60 ans et plus est plus importante a
FRESSAIN. Département

1,2
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Logement

= Résidences principales et résidences secondaires

Le type de logement des résidences principales prend la forme de maisons individuelles a 99,7%.

Années du Résidences | Résidences | Logements
o . Ensemble
recensement principales | secondaires vacants
2007 351 1 17 369
2012 358 0 20 378

Source : INSEE - RP 2012

Le nombre total de logements augmente entre 2007 et 2012 passant de 369 & 378.

Le nombre de résidences secondaires est faible ou nul et son évolution ne peut étre traitée de maniére significative.
Les logements vacants augmentent légerement passant & 20 unités en 2012 pour une part de 5,29 du parc total.
Cette part de la vacance est considérée comme structurelle et permet une relative fluidité sur la marché immobilier.
Un effort sur la réduction de la vacance n'est pas forcément attendu a I'échelle communale. En revanche, une
augmentation de l'offre locative et d'une typologie axée sur des appartements de petite taille doit étre un objectif a
atteindre.

= Les propriétaires et les locataires

Le parc des résidences principales est occupé a prés de 90 % par des propriétaires. Le nombre de propriétaires
reste plus ou moins stable.

34 logements soit 9,5 % du parc sont destinés a la location. Il est a noter qu'aucun HLM loué vide n’est comptabilisé
en 2012.

Sur la période 2007-2012, la part des locataires diminue légérement avec une baisse de 0,2 point pour passer de 9,7
% a9,5%.

L'offre locative sur la commune permet d'assurer un parcours résidentiel pour certains habitants mais elle doit étre
renforcée. Certains types de population, soit en raison de leurs ressources, soit en raison de leurs caractéristiques,
rencontrent des difficultés d’acceés ou de maintien dans un logement. Les jeunes, les jeunes couples ou encore les
familles monoparentales, doivent trouver dans ce marché locatif des logements de petites tailles et un parc locatif
diversifié et abordable au niveau financier. Le marché locatif doit leur étre facilement accessible et a ce titre doit
progresser.

OTOPOS
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= | e neuf et I’'ancien

Le parc de logement est assez ancien avec 60 % de logements construits avant 1970. Seuls 13,7 % des logements
ont été construits aprés 1991. A noter que la réalisation du demier lotissement n'entre pas dans ces données, 13

pavillons y ont vu le jour.

Sur la période 1946-1990, la majorité des logements a été construit dans les années 1975-1990.

Nombre %
Résidences principales
construites avant 2010 = Lo
Avant 1946 164 46,7
De 1946 a 1990 139 39,6
De 1991 a 2008 48 13,7

= Le confort des logements

Source : INSEE - RP 2012

A noter que 96,4 % des logements en résidences principales disposent d’'au moins trois pieces.
70 soit 19,6 % disposent de 4 pieces minimum et 234 d’au moins 5 piéces (la moyenne étant proche de 5). A noter
que 19,3 % des logements sur les 358 ne disposent pas de place de stationnement.

La commune de FRESSAIN enregistre presque exclusivement la présence de maisons (99,7% des logements pour

un seul appartement).
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Calcul du «point mort»

= Le point mort est le seuil minimal de logements a réaliser pour maintenir le niveau démographique communal sur
une période donnée. Il s'agit donc, dans cette premiére phase, de connaitre les besoins en termes de logements
pour ne pas perdre de population. En effet, si les effectifs de population ne variaient pas, les changements de modes
de vie et I'évolution du parc de logements entraineraient une nécessité plus ou moins grande de construire de
nouvelles habitations.

= Dans les calculs ci-aprés, cette nécessité de logements est exprimée en valeurs positives ou négatives selon qu'il
s’agisse d'une augmentation ou d’une baisse du besoin.

Les critéres d’analyse :

Pour pouvoir obtenir le point mort, il est nécessaire de tenir compte de trois critéres :

= |e renouvellement du parc : ce concept prend en considération I'évolution des constructions, aussi bien sous I'angle
de leur état (destruction, insalubrité...) que sous celui de leur vocation (changement de destination des batiments).
Ainsi, si un ancien commerce demeure vacant et qu'il est transformé en résidence principale, il contribuera a faire
baisser les besoins en terme de logement puisqu'il permettra d’accueillir un ménage. Le renouvellement du parc a
donc une influence sur les besoins en terme de logement.

" |a variation des résidences secondaires et des logements vacants : ce critére consiste a analyser I'augmentation
ou la diminution de ce type de logements et leur influence sur les besoins. En effet, si un logement vacant devient
résidence principale, il contribuera a faire baisser le besoin en logement.

® |e desserrement de la population : ce concept consiste a considérer qu'une variation de la taille des ménages des
résidences principales entraine une évolution des besoins en logement. En effet, les modes de vies évoluant
(divorces, départs des jeunes du foyer familial....), le nombre de personnes par logement change. Si on considére
que l'effectif de la population reste stable, I'évolution de la taille des ménages entraine une augmentation ou une
diminution du besoin en logement. Par exemple, la décohabitation d’'une population donnée tend a créer un besoin
en logements.

La méthode de calcul :

= Les calculs sont systématiquement basés sur deux temps (TO et T1) pour pouvoir analyser une évolution.

= (A) Le renouvellement :

Il s’agit d’ajouter au parc total de logements existants au moment TO le nombre de nouvelles constructions (nombre
de permis de construire a usage d’habitation). On obtient ainsi le parc total théorique de logements existants au
moment T1. Le nombre de logements réels au moment T1 devrait donc correspondre a ce calcul. Or on peut
constater qu'au moment T1, les valeurs du parc total théorique et du parc total réel sont différentes. Une simple
soustraction du parc total réel au parc total théorique permet donc d’obtenir la valeur des logements renouvelés.
Cependant, il ne faut pas oublier que le calcul détermine un besoin : les valeurs positives ou négatives expriment
donc une augmentation ou une diminution du besoin en logements engendré par le renouvellement.
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* (B) la variation :

Ici, la simple addition entre les évolutions des variations des résidences secondaires et des logements vacants
permet d’exprimer le besoin en logement engendré. Toutefois, il est important de comprendre qu’un changement de
statut d'un de ces deux types de logements sera considéré au bénéfice des résidences principales. Méme si d’autres
cas de figure sont possibles, celui-ci reste le plus fréquent et sera donc privilégié.

= (C) le desserrement :

En divisant la population des résidences principales de TO par la taile des ménages & TO on obtiendrait en toute
logique le nombre de ménages en résidences principales a T0. Mais en remplagant dans cette formule la taille des
ménages a TO par celui & T1, on obtient, pour une population stable, le nombre de résidences principales total
théorique nécessaire a T1. En soustrayant le nombre de résidences principales a TO a la valeur obtenue
précédemment, on obtient le besoin en résidences principales créées.

= Calculer le point mort revient ensuite a faire I'addition de I'ensemble des besoins créés par les trois critéres
présentés. La formule est donc tout simplement A + B + C. La valeur est |a aussi exprimée en besoin de logements.

®= Le point mort est une valeur théorique, considérant que la population reste stable. Or, cette derniere évolue. L'effet
démographique mesure, lui, la consommation de logements due uniquement a l'augmentation de la population. Il est
donc égal a la différence entre le point mort et le nombre de logements construits.

Le point mort de la période 2006 / 2011 :

Tableau point mort FRESSAIN 2007/2012

Résidences | Résidences |Logements Total Constructions . Taille des
Principales |Secondaires| Vacants logements neuves gopgatel ménages
2007 351 1 17 369 / 880 2,5
2012 358 0 20 378 / 876 2,4
2007/
2012 +7 1 +3 +9 +8 4 0,1
A/ Renouvellement 1
B/ Variation 2
C/ Desserrement 16
Point mort 19

® Le point mort de FRESSAIN sur la période 2007/2012 est positif. Cela est du principalement au fait que la taille des
ménages a baissé et que le nombre de logements vacants a augmenté d’environ 18%.
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Le point mort de la période 2013/ 2030 :

= Pour le calcul du renouvellement on applique la méme part qui avait été observée sur la période 2007-2012 a la
période 2013-2030 en appliquant le principe de la proportionnalité. Les +1 logement sur 5 ans deviennent +4
logements sur 18 ans.

= Le desserrement prend en compte le phénoméne de décohabitation qui est fonction de la taille des ménages qui
est retenue pour la période 2013-2030 (la formule de calcul reste inchangée).

= Nous optons pour une baisse correspondant au rythme observé depuis quelques décennies. La taille des ménages
prise en compte a I'horizon 2030 est de 2,2 personnes par ménage.

= Seule la variation est difficile a prendre en compte dans la projection. En effet la variation prend en compte
I'évolution des résidences secondaires et des logements vacants.

= Pour les résidences secondaires : il est difficile d'envisager quelle va étre I'évolution de cette donnée sur 18
ans. Leur évolution peut fortement varier en fonction du contexte économique mais également du contexte
culturel (aujourd’hui il y a une forte demande dans le tourisme vert et on recherche de plus en plus a se
rapprocher de la nature et de s’éloigner des centres villes mais cette vision pourra changer dans le futur).

= Pour les logements vacants : les politiques d’'aménagement visent aujourd’hui a la mise en place d’une
meilleure gestion de la consommation d’espace. C’est dans ce cadre qu’une meilleure gestion de I'étalement
urbain est recommandée. Pour étre en accord avec ces politiques il faut donc essayer au maximum de réduire
le parc de logements vacants par la réhabilitation avant de développer de trop vastes zones dédiées a la
construction de nouveaux logements. Néanmoins, les logements vacants représentant 5,2 % du parc total,
nous estimons que leur nombre restera stable dans les années a venir.

= C'est pour ces raisons que la variation n'est que partiellement intégrée dans les calculs de la projection du point
mort & I'horizon 2030.

A/ Renouvellement 4
B/ Variation 0

C/ Desserrement 23
Point mort 27

® Le point mort de FRESSAIN sur la période 2013 / 2030 correspondrait a un effort de construction minimal de 27
logements.
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Prévisions démographiques

Des prévisions de développement démographique peuvent étre établies pour la commune de FRESSAIN. Les
scénarii suivants se présentent :

Le premier scénario se fonde sur le taux de variation annuel moyen, propre a la commune, calculé sur la période
1968-2012 soit 0,13% d’augmentation par an. Dans ce cas, la commune de FRESSAIN accueillerait en 2030 896
habitants. Cela correspondrait a une augmentation de 20 personnes dans la commune, soit environ 1 a 2 logements
supplémentaire tout les 3 ans en moyenne.

Le deuxiéme scénario se fonde sur le taux de variation annuel moyen, propre a la commune, (calculé sur la période
1990-2012), soit — 0,27% de variation par an. Dans ce cas, la commune de FRESSAIN accueillerait en 2030 833
habitants. Cela correspondrait & une diminution de 33 personnes dans la commune, soit aucun logement
supplémentaire a construire.

Le troisiéme scénario se fonde sur le taux de variation annuel moyen de I'ancien canton d’Arleux calculé sur la
période 1968-2009 soit 0,51% d’augmentation par an. Dans ce troisiéme cas, la commune de FRESSAIN compterait
en 2030 956 habitants. Cela correspondrait @ une augmentation de 80 personnes, soit en environ 2 logements
supplémentaires tous les ans.

Prévisions démographiques
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Le scénario choisit est le scénario 3. Dans ce cas, avec un taux d'évolution de 0,51% par an, la population
communale serait de 956 habitants en 2030. Une moyenne de 2 logements par an serait & construire jusqu'en 2030
afin d’absorber le point mort et la population attendue.

Projection évolution démographique

Années LA ol Nombre de personnes
CROISSANCE
2012 0,51% 876
2013 0,51% 880
2014 0,51% 885
2015 0,51% 889
2016 0,51% 894
2017 0,51% 898
2018 0,51% 903
2019 0,51% 907
2020 0,51% 912
2021 0,51% 916
2022 0,51% 921
2023 0,51% 925
2024 0,51% 930
2025 0,51% 934
2026 0,51% 939
2027 0,51% 943
2028 0,51% 947
2029 0,51% 952
2030 0,51% 956
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En considérant le projet démographique et le point mort en logement, il est nécessaire de produire environ 3
logements par an.

Projection besoins logements (2030)

Nouvelle population

Taille moyenne ménages horizon
2030 : 2,3 personnes

Nombre de ménages a loger

Logements point mort
Logements a produire de 2013 a
2030

80
2,3
35
23
58
Logements a produire par an a Environ 3
compter de 2013
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Economie et vie sociale

= Population active

= Sur une population de 876 habitants, 584 personnes sont actives : 70,9% d’entre eux ont un emploi et 4,5% sont
au chémage (attention ce n’est pas le taux de chémage de la population !). 24,7% de la population active sont soit

éléves, étudiants ou stagiaires soit retraités et préretraités ou autres inactifs.

= Les personnes au chdmage au sein de la population active sont moindres que pour I'ensemble du département

(11,6 %).

= Dans l'arrondissement, le taux de chémage est de 12,3 %.

2012 2006
Nombre de chémeurs 26 32
Taux de chémage en % 59 7,5
Taux de chémage des hommes en % 7,2 54
Taux de chdémage des femmes en % 4,2 10,2
Part des femmes parmi les chémeurs en % 30,8 59,4

Taux de chémage en 2012
- Hommes - Femmes

Yo

20

16

12

15 4 24 ans 25 3 54 ans

55 3 64 ans
Source : INSEE - RP 2012
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= Une faible part des actifs (9,4%) exerce dans la commune. Cette proportion d'actifs travaillant et résidant dans la
méme commune a tendance & baisser depuis 2007. Plus de 88% des actifs d'FRESSAIN travaillent dans la région
Nord-Pas de Calais.

2012 % 2007 %
Ensemble 415 100,0 396 100,0
Travaillent :
dans la commune de résidence 39 9,4 40 10,1
dans une commune autre que la commune de 376 90,6 356 89,9
résidence
située dans le département de résidence 334 80,5 313 79,0
située dans un autre département de la région 35 8,4 25 6,3
de résidence
située dans une autre région en France 7 1,7 18 45
métropolitaine
située dans une autre région hors de France 0 0,0 0 0,0
métropolitaine (Dom, Com, étranger)
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Equipements et services

Etablissements d’enseignement

= Etablissements d’enseignement communaux

FRESSAIN dispose de deux écoles primaires :

- Ecole primaire publique Jean de la Fontaine
- Ecole primaire publique Géminée

Elles disposent encore de potentiels d’accueil non négligeable.
L’augmentation de la classe d’dge 0-14 ans conjuguée avec
I'augmentation de la scolarisation des moins de 5 ans n'a pas posé
de probléme.

Source : TOPOS

= Etablissements d’enseignement secondaire

Le college le plus proche de FRESSAIN est un college privé : le collége privé Saint Joseph a ANICHE. Le premier
college public est le collége Théodore Monod et se trouve également a ANICHE.

Le lycée le plus proche est le lycée professionnel Pierre-Joseph Laurent situé également & ANICHE. Le lycée
général et technologique Louis Pasteur se trouve aussi & ANICHE qui représente donc le pole d’enseignement le
plus important & proximité de FRESSAIN.

= Etablissements d’enseignement secondaire

L'université la plus proche de FRESSAIN est I'université d’Artois dont un des pbles se trouve a DOUAL L'université
d’Artois est une université pluridisciplinaire mais surtout multi polaire. L'un des 5 péles se trouve donc a DOUAL. Les
autres péles sont ARRAS, BETHUNE, LENS et LIEVIN. A DOUAI I'enseignement principal concerne les matieres en
rapport au droit, a ARRAS se sont plutdt les sciences humaines et les langues, a LENS les matiéres scientifiques, a
LIEVIN le sport et a BETHUNE les sciences appliquées.

Une autre université se trouve a proximité de FRESSAIN. Il s'agit de l'université de LILLE qui attire aussi de
nombreux étudiants.
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Commerces et activités

Plusieurs entreprises sont sur le territoire de FRESSAIN :

4 Entreprises d’entretien et de dépannage (électricité générale, couverture, plomberie, zinguerie et salle de bain)
8 dans le domaine de la santé (kinésithérapeute, kiné, masseur ou infirmier

7 dans le domaine agricole

6 dans le domaine de 'administration et des associations (urgence et assistance, mairie, administration publique
générale)

2 dans le batiment (entreprise de démolition ou de terrassement)

1 dans le domaine de la beauté (coiffeur)

1 entreprise de surveillance, gardiennage et protection

1 entreprise de service de secrétariat

1 école de musique
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Transports en commun

La commune de FRESSAIN est desservie par plusieurs lignes de transports en commun. Il existe deux arréts de bus
sur le territoire communal : Monument et Bel Horizon. La compagnie de transport en commun est Arc En Ciel.

Exemple de trajet avec la ligne 323 : DOUAI - FRECHAIN
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La gare la plus proche de la commune de FRESSAIN se trouve a AUBIGNY AU BAC a plus de 3 km de FRESSAIN.

Stationnement

= 7 parkings sont disséminés sur I'ensemble de la zone urbaine correspondant a 69 places de stationnement ainsi
que de nombreuses places qui sont matérialisées le long des voies.

Parking Eglise/Mairie = 6 places
Parking Ecole = 10 places

Parking « libre » = 10 places

Parking « libre » = 10 places

Parking lotissement = 10 places

@)
O
O
O Parking Stade/Cimetiere = 20 places
@)
@)
O

Parking « libre » = 3 places

= La commune est relativement bien pourvue en place
de stationnement en prenant en compte les places
matérialisées le long des voies. Une obligation de
réalisation de places communes dans les futures zones
de développement devra étre imposée dans les OAP
afin de limiter le stationnement encore trop présent de
maniere anarchique sur les trottoirs. Ce type de
stationnement est toutefois plus liée a une mauvaise
pratique qu'a un manque de place (privées + publiques).
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= A noter I'absence de place de stationnement particuliere pour les véhicules hybrides ou électriques. Une réflexion
pourrait étre menée dans les années a venir avec le développement de ce type de véhicule. Les premiers
emplacements pourraient voir le jour a proximité du pble école / mairie / église ou a proximité de la zone
d’équipement.

= Quant aux stationnements vélos, ils sont peu nombreux (mairie / école) et mériteraient d’étre développés
principalement dans les pdles structurants (mairie / école / église / cimetiére / terrains de sports).

= Les possibilités de mutualisation existent sur le territoire. Le parking du cimetiére et des terrains de sports font
cause commune comme celui de la mairie, de I'église et de I'école. Par ailleurs, les places matérialisées le long des

voies complétent la mutualisation en fonction des cas particuliers (rentrées ou sorties d'écoles, manifestation
religieuse, etc.).

Réseaux

= Assainissement et traitement des eaux usées
Le réseau d’assainissement est géré par la Communauté d’ Agglomération du Douaisis.

La station d’épuration de LEMARDE d’une capacité de 5 000 eg/hab. traite les eaux usées de FRESSAIN.

= Electricité

La gestion du réseau d’électricité est confiée a Electricité Réseau Distribution de France

= Eau potable
L’entretien et I'exploitation du réseau d’eau potable a été confié a Noréade antenne de PECQUENCOURT.

Les capacités actuelles, tant en approvisionnement que pour ce qui concerne le réseau sont satisfaisantes pour la
commune.

= Déchets

La Communauté d’Agglomération du Douaisis est en charge du ramassage des déchets.

Le ramassage des ordures ménagéres a lieu une fois par semaine.

L'intercommunalité a mis en place un tri sélectif. Le ramassage des déchets recyclables a lieu 1 fois par semaine.
La collecte des encombrants est assurée deux fois par an.

La déchetterie la plus proche est installée sur la commune d’ARLEUX

Le traitement des déchets est assuré a CARVIN.
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= Haut débit
Le Haut débit correspond a une vitesse minimale de 56ko/s.

D'aprés la DATAR, FRESSAIN est couverte car 2 opérateurs propose un service haut débit pour la commune.

©
AU moins 3 opérateurs présents
2 opérateur présents.

1 opérateur présent

Aucun opérateur présent

= Téléphonie mobile
Les données concernent le programme de résorption des zones blanches.

La DATAR indique que la commune est couverte pour le réseau mobile de téléphonie.

Communes couvertes.
Communes a couvrir dans le programme initial
Communes & couvrir dans le programme complémentaire

Communes couvertes dans le programme iniial

Communes couvertes dans le programme complémentaire
e
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Enjeux et besoins

Le fonctionnement de la commune traduit un certain nombre d’enjeux :

= le centre ancien est globalement densément bati, il doit &tre préservé et son dynamisme démographique doit étre
maintenu, voire développé pour éviter un déséquilibre trop important dans le fonctionnement social du village,

= les zones d’extensions possibles devront permettre de palier les carences de générations, notamment les jeunes
couples actifs,

= des liens et accés piétons ou cyclistes devront étre créés et renforcés entre les différents équipements et les
secteurs d’habitat.

Situation géographique et administrative

= FRESSAIN est traversée par des départementales : la D140 (et la D140A) et la D47.
= La commune appartient a la Communauté d’Agglomération du Douaisis.

Milieu physique et naturel

= FRESSAIN s'inscrit dans une topographie relativement plane marquée par I'urbanisation sur la partie la plus haute.
= La majeure partie du paysage est agricole avec de vastes étendues destinées aux grandes cultures.

Milieu agricole

= Les exploitants agricoles participent fortement au fagonnement des paysages. Il est important de maintenir une
activité agricole afin que la diversité des cultures et 'occupation des sols soient conservées, voire développées. Il est
également nécessaire de prendre en considération I'impact paysager des constructions. Il ne s'agit pas de pénaliser
I'évolution des constructions agricoles mais de les adapter a I'environnement existant.

= Le monde agricole représente une bonne part des activités économiques de la commune. Le PLU devra en tenir
compte.

Paysage naturel

= Le paysage communal est marqué par une topographie relativement plane. Les perspectives sont ainsi tres
dégagées notamment en plaine. Les espaces boisés constituent une entité paysagére particuliere qu'il faudra
conserver.

= Quant aux espaces agricoles, ils présentent plutdt un caractere d’'une certaine monotonie car peu de haies
ponctuent le paysage.
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Paysage urbain

= L’histoire urbaine et notamment I'époque contemporaine ont fortement marqué l'urbanisme de la commune. Le
centre-bourg est marqué par une forte densité ainsi qu'une trame viaire étroite et traversante, ses limites sont
facilement identifiables. Les extensions se sont essentiellement réalisées sous forme de lotissement donnant une
nouvelle lecture de la ville. L'ambiance dominante est celle d’une commune agréable

= Les axes de circulation principaux représentés par les routes départementales, traversent le centre bourg
entrainant ainsi des problémes de sécurité routiere.

Démographie

= L'évolution démographique se traduit par une croissance de la population en dents de scie.

= La commune doit mener une réflexion sur une offre de logements a destination des jeunes mais également des
personnes &gées. La demande en logement adapté risque fortement d’accroitre dans les prochaines années, au
regard du phénoméne de vieillissement qui tend a se développer sur la commune.

Logement

= La propriété privée domine largement dans le parc de logements. Loffre locative n'est cependant pas négligeable
pour une commune de la taille de FRESSAIN. A noter qu'aucun logement social n'est présent sur la commune. Le
PLU doit prévoir un développement modéré de la commune, en tenant compte des contraintes physiques,
techniques et administratives de la commune limitant actuellement l'ouverture de terrain a la construction a 5ha
(SCOT). Les besoins recensés sont issus du PLH et du SCoT a savoir une offre locative visible et des logements en
accession a la propriété.

Activités économiques et équipements

= La commune de FRESSAIN dispose de nombreuses activités économiques pour une commune de son envergure.
Le PLU devra permettre le développement de cette activité au sein de la commune.
= En terme d’'équipements publics, la commune est relativement bien dotée.
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Deuxiéme partie

Choix retenus et incidences du projet sur
I’environnement
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Justification des objectifs de
modération de la consommation
fonciere et de lutte contre
I'étalement urbain au regard des
objectifs du SCoT

Le SCoT du Douaisis

Les prescriptions du SCoT du Douaisis indiquent que la commune de FRESSAIN, se situant dans un « espace a
maitriser » et un « espace a protéger », doit présenter une densité minimale par hectares de 17 logements. Les
projets d’'urbanisation devront incorporer cet objectif.

Le Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible avec les orientations contenues dans le SCoT, c'est-a-dire que ses
objectifs ne doivent pas étre en contradiction avec ceux du SCoT.
Les orientations qui répondent aux grands enjeux de la région sont contenues dans le DOG qui s’articule autour de
quatre grandes thématiques déclinées en plusieurs sous-parties :

= Une organisation territoriale remodelée
- Les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser, et les espaces naturels, agricoles
et forestiers
- Conforter 'armature urbaine actuelle
- Optimiser les transports collectifs et les infrastructures

= L’environnement au coeur du projet
- Les espaces et sites naturels a protéger
- Les objectifs relatifs a la protection de paysages et a la mise en valeur des entrées de ville
- Lamaitrise de I'énergie
- Protection de la ressource en eau
- La prévention des risques

= Promouvoir un urbanisme durable
- Par une offre de logement diversifiée répondant aux besoins de la population
- Par une limitation de I'urbanisation dispersée

= Un développement économique nouveau
- Les conditions de I'attractivité économique
- Les localisations préférentielles de I'activité économique
- Le commerce
- Le tourisme et les loisirs
- L'agriculture

Le PLU de FRESSAIN a été élaboré en tenant compte de ces orientations, qui ont été intégrées tout au long de
I'élaboration du document.
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Une organisation territoriale remodelée

Les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser, et les espaces naturels, agricoles et
forestiers

Conformément aux objectifs du SCoT, le PLU de FRESSAIN a été élaboré de fagon a ce que les urbanisations et
infrastructures ne constituent pas d'obstacles au maintien de la trame naturelle et paysagére.

Le projet de PLU concourt a la préservation des équilibres entre les différents espaces, notamment par la limitation
de la consommation d’'espace. Les dents creuses présentes dans le tissu urbain sont directement prises en compte
dans les estimations de développement du village et les surfaces en extension correspondent de fait aux besoins
réels de la commune.

De plus, I'extension proposée est de taille limitée et son ouverture sera progressive et phasée dans le temps,
implantée par ailleurs dans des secteurs agricoles en continuité du tissu bati. La densité prévue dans cet espace de
développement devra étre au minimum de 17 logements par hectare en accord avec les objectifs du DOG. Cela sera
notamment permis par la réalisation de logements intermédiaires et la mixité de I'habitat, mentionnée dans les OAP
ainsi que par les régles mises en place dans ces zones.

Ces objectifs limitant la consommation fonciere permettent également la préservation des espaces agricoles sur le
reste du territoire.

Cette zone 1AU respectera une typologie de logement différente que celle observée ces demiéres années
(notamment dans le récent lotissement). Cette typologie différente devra étre privilégiée allant du petit collectif a la
maison individuelle en passant par du logement intermédiaire. Ce développement maitrisé de I'urbanisation est en
équilibre avec les espaces naturels et agricoles, forestiers grace a une zone tampon composée d'une transition
paysagere et d'un passage pour les modes doux au Sud de la zone.

Conforter 'armature urbaine actuelle

FRESSAIN est considéré comme un village dans I'armature urbaine du SCoT. A cette échelle, le SCoT fixe comme
objectif de conforter 'armature urbaine actuelle par un développement modéré des extensions urbaines hors de
pbles de centralité. La volonté de densification de FRESSAIN est affichée dans le PLU.

La transition entre les espaces urbains et naturels ainsi que la mise en valeur des franges urbaines affichées dans
cet objectif est transcrite dans le PLU de FRESSAIN par la mise en place d’'une zone tampon dans la zone
d’extension urbaine ainsi que des zones agricoles protégées (inconstructibles).

Optimiser les transports collectifs et les infrastructures

La commune souhaite un développement urbain cohérent et le développement de moyens de transport alternatifs a
la voiture individuelle. Desservie par des lignes de bus, le projet vise a contribuer a 'amélioration des déplacements
interurbains, permettant notamment de rallier arréts ou autres zones nodales. Le développement des modes de
transport doux passe par Des liaisons piétonnes qui seront ainsi réalisées dans le cadre de l'urbanisation des
secteurs d’extension, grace a leur matérialisation dans les OAP.

Etant une commune de taille restreinte, I'enjeu de développement des transports en commun intra-urbain est peu
présent a FRESSAIN, la densification du tissu étant toutefois en accord avec cet objectif.

La commune de FRESSAIN n’étant pas desservie par les réseaux ferrés, le développement de modes alternatifs a la
voiture individuelle passe nécessairement par le développement des réseaux de transports en commun routiers.
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L’environnement au cceur du projet

Les espaces et sites naturels a protéger

Les prairies sont garantes de l'identité paysagére du territoire et présentent des intéréts multiples : protection
des cultures, gestion de la ressource en eau, lutte contre les phénoménes d'érosion, intérét écologique et paysager.
Le réglement du PLU de FRESSAIN vise a réduire I'imperméabilisation des sols dans les nouvelles constructions en
imposant une surface laissée en pleine terre dans les parcelles.

En favorisant la modération de la consommation fonciére, FRESSAIN protége ses espaces et sites naturels qui
caractérisent son territoire.

Le territoire de la commune de FRESSAIN comporte peu d’espaces boisés, de ce fait, 'ensemble de ces espaces
est placé en zone naturelle ou en zone agricole protégée.

Les objectifs relatifs a la protection de paysages et a la mise en valeur des entrées de ville

Le projet communal assure la préservation du paysage communal, marqué par une certaine linéarité. La préservation
des micro boisements, outre I'intérét écologique, permet la préservation de points d’accroches visuels ponctuant
I'espace. Les regles définies dans les zones urbaines assurent également le maintien d’'un caractére et d’'un paysage
urbain de qualité. La conservation d’'une tache urbaine compacte et en continuité, avec la mise en place d’une zone
1AU en continuité directe et en renforcement des franges urbaines, concorde également avec le maintien du
paysage typique. La transition paysagere présente dans 'OAP offrira une possibilité de valorisation du patrimoine
naturel.

La maitrise de I’énergie

La commune de FRESSAIN affiche sa volonté de développer les modes de transport alternatifs a la voiture
individuelle favorisant ainsi la limitation des émissions de gaz a effet de serre. Le développement de voix douces
pour favoriser les déplacements intra-urbains va aussi dans ce sens.

L'urbanisation est prioritairement développée dans les dents creuses et les secteurs desservis par les réseaux
d'énergie. Cette densification de I'habitat permettra une meilleure maitrise de la consommation d’énergie.

Protection de la ressource en eau

Cet enjeu est peu présent @ FRESSAIN car il n’existe pas de réseau hydrographique significatif sur la commune.
Aucune zone humide n'impacte le PLU.

La prévention des risques

Les risques liés aux inondations et aux coulées de boues doivent étre pris en compte mais la commune de
FRESSAIN ne fait pas I'objet d’'un PPRi et aucun épisode de ce genre n'est recensé sur le territoire. Cet enjeu a peu
d'impact sur le territoire communal.

Le projet de PLU veille & ne pas augmenter 'exposition au risque.
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Promouvoir un urbanisme durable

Par une offre de logement diversifiée répondant aux besoins de la population

En lien avec I'objectif de limitation de la consommation d'espace, le PLU encourage la mixité de I'habitat en
permettant la réalisation de logements intermédiaires et de petits collectifs. La création de logements en adéquation
avec le projet communal, permettant I'accueil d’'une nouvelle population, est favorisée par l'inscription d’'une zone a
urbaniser.

Par une limitation de 'urbanisation dispersée

Pour le développement de son urbanisation, la commune de FRESSAIN privilégie la mobilisation des quelques dents
creuses et de I'habitat vacant sur son territoire dans un objectif de densification.

D’aprés les données du SCOT, 2,94 ha sont ouverts a I'urbanisation via la zone 1AU, 1,60 ha sont ouverts via la
zone d'équipement et 1,36 ha sont ouverts dans les zones UA et UB (somme des petites extensions) ce qui nous
donne 5,90 ha. Dans le méme temps, le PLU dézone au profit d’espaces agricoles 1,79 ha d'anciennes zones de
développement.

Cela nous donne une balance de 4,11 ha pour un potentiel de 5 ha. Le PLU est compatible avec le SCOT.

Un développement économique nouveau

Les conditions de I'attractivité économique

L’équipement commercial est limit¢ a FRESSAIN. Le réglement du PLU tend a favoriser néanmoins, dans les
espaces urbains actuels et futurs, le développement d’'une mixité urbaine et 'accueil d'activités non nuisantes. La
couverture haut débit de la commune est un argument supplémentaire a I'attractivité économique.

Les localisations préférentielles de I'activité économique

FRESSAIN n’étant pas un bassin de vie majeur du Douaisis, la commune est peu concernée par cet enjeu.

Le commerce

Le développement d'une zone urbaine a proximité du centre-bourg favorise le maintien et I'éventuel développement
des commerces.

Le tourisme et les loisirs

Les régles définies dans les zones naturelles et agricoles assurent le maintien d'un caractére et d'un paysage
communal naturel de qualité. Les nombreuses voies douces déja existantes ainsi que le développement de nouvelles
offrent un environnement de qualité.

L’agriculture

Les surfaces agricoles représentant plus de 90% de la surface du territoire communal, la préservation des cette
ressource est 'un des objectifs principaux. Il sera apporté une attention particuliere dans le réglement du PLU afin de
favoriser I'intégration paysagere du bati agricole.
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Justification des objectifs de
modeération de la consommation
fonciere et de lutte contre
I'etalement urbain au regard des
objectifs du PLH

= |a commune de FRESSAIN fait partie de l'entitt « ARLEUSIS ». Ce secteur doit voir la création de 1 335
logements entre 2005 et 2030 soit 550 a 700 hectares.

Le PLU contribue a I'objectif de création de logements dans I'entité « ARLEUSIS ». L'objectif démographique de la
commune nécessite la création de 52 logements (en tenant compte du desserrement des ménages) sur une surface
de 2,94 ha, prochainement ouverte a 'urbanisation ainsi que dans les espaces intra-urbains encore disponibles.

= Le pdle de I'Arleusis doit développé le « locatif aidé » (350 logements sur 10 ans) et « I'accession aidée » destiné
aux jeunes ménages primo-accédants. Ainsi 60 a 80 logements neufs seront a créer par an sur le territoire.

II'est prévu dans 'OAP qu'au moins 10 logements soient de type « locatif social » dans la zone 1AU, participant ainsi
a l'objectif de développement du logement « locatif aidé » du PLH.